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PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Tikular do derechs real de dominéo,i-Titular de dominso incempleba) /

DE WILD MEYER HELLMURTH
A: GDOGEL EMFELD HUGO X

ANOTACIDN: Nro 803 Facha: 07-07-1971 Radcacidn:

Doz ESCRITURA 2508 del 11-06-1971 MOTARLL 20 do BOGOTA WALDR ACTO: 3280000
ESPECIFICACIEN: | 210 HIPOTECA

FPERSONAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTO {(X-Tiular de derecha real de dominia)-Tiulsr de dominia incompleta)

DE- GOGEEL EMFELD HUHED . ; - X
A: PAM AMERICAM LIFE INSURANCE COMPANY

Do EBCRITURA 3703 del 08-07-1975 NOTARRA 7 da BDEOTA VALOR ACTO: 32 B15.000
ESFECIFICACION: | 290 HIPQITECA

PERSONAS GUE INTERVIEMEN EN EL ACTO [X-Tilular de derecho real de dominio i-Thular de dominia incompleis)
OE: GOSGEL IMFELD HUGD

OE: GOGEEL MFELD WALTER

OE: GOGEGEEL WO DWW WALTER

DE: IMFELD DE GOGGEL EMBY

A: TISOT ROGER

ANODTACICN: Nro Bl Facha: 22.07-1975 Radcacdn: TEEEDZ T ®

oM oM M

ANOTACIHONM: Mro 005 Fecha: 30-08-1578 Radicacon: TARG5447
Doc: ESCRITURA 4558 dal 01-00-1977 NOTARIA TA. da BOGOTA WALOR ACTOE 5
Se cancela anciaciin Mo 4 /
ESPECIFICACION: | 650 CAMCELACIDN HFOTECA
PERSOWAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Titulsr de derecho read de dominio, k- Titular de dominio incomalotz)
DE: TISOT ROGER
A GOGGEL INFEL WALTER
A GOGGEL NFELD HUGD
A GDGEEL VON OW WALTER
A IMFEL DE GOGGEL EMMA

ANOTACION: Mro 008 Fecha: 19-08-1587 Radicacdion
Dog: ESCRITURA 4344 dal 26-00-1070 NOTARES 28, de BOGOTA VALOR ACTO: 8
Se cancela anotacion Mo 3
ESPECIFICACION: : 650 CAMNCELACION HIPOTECHA
PERSONAS QUE MTERVIENEM EN EL ACTO [X-Titulsr de derecho real de dominio,l-Teular de dominio incomglato)
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Mo tiene vabdes &in ka frma dod registrador en ks ullima pégina
DE: PaM AMERICAN LIFE INSURANCE COMPANY

A: GOEGGEL IMFELD HUGD

AMOTACION: Nro 047 Fecha: 15-12-190 Radicacion: 1956-83519
ESPECIFICACION. | 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tular de derscho real de doméni,i-Titular de domini incomphsts]

0E: GOGGEL IMFELD HUGO . L e | PR

A: BONILLA RODRIGUEZ MARTHA AURDRA - AN | gceatsssees  x

"

ANOTACION: Hro 008 Facha: 16-04- 15589 Hadcacion; POS0.21471

Do OFRSIC 1377 del 24001808 JUFGADG 11 C.CT0, de SANTAFE DE BOGOTA, LG VALORACTO.S

ESPECIFICACION: - 401 EMBARGO EJECUTIVD MO SE REGISTRA EN FOLID 747466 FOR ESTAR REGISTRADD EMBARGO,SEGUN OFICWY 668 DEL
T AUPGADG 11 COTO, I IS sle

PERSONAS GUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho resl de damanio-Thular de dominia incompleto]

DE: RENGIFO BOTERD CLAUDIA PATRICIA

A BONRLA RODRIGUET MARTHA AURORA CCR 41628664 X
ARODTACION: Mro 008 Fechar 06-12-2007 Radicacan: 2002-05077
Do OFECIO 05T del 03-12-2002 JUSGADD 11 C CT0 de BOGOTA DG VALOR ACTO: 3

Se conceln anctacion Mao: B
ESPECIFICACION: CANCELACION EMBARGD EECUTIVG CON ACSION PERSOMNAL: (1753 CANDELACION EMBARGD EJECUTIAD COM AT
PERSOMNAL REF: OF 1377
FERSONAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (f-Tihalar de derecho real da domanio )-Tiklar de doaminie iveomplelo)
OE: REMGIFO BOTERD CLALIDIA PATRICIA
A BONILLA RODIEIGUEE MARTHA ALRROMA, X

ANOTACION: Nro 818 Fecha: 13-05-30073 Radicacdn 2033-35548

Do ESCRITURA T35 dal 23-05-2023 ROTARI QUINCE de BOGOTAD. C WVALDER ACTO: §

ESFECIFICACION: ACLARACICON (001 ACLARACION EP.3002 DE 10-08-1590 NOT.21 BTA EN CLWMLNTO AL ESTADG CHILDE HUGD IMFELLD:
SCLTERD POR VILDEZ

PERSONAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X-Tiular de derecho real de daminio )-Titular de dominia incomphes)

Az BONILLA RODRIGUEE MARTHA ALROFA CCH 41EEERES

A GOGGEL MFELD HUGD CER 2T

WRD TOTAL DE AROTACIONES: *16°

SALVEDADES: {Informacion Anterior o Corregida)
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CONTRATO DE VINCULACION AL PROYECTO INMOBILIARIO EF CIANI RESERVADO

FIDUCIARIA: CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A.

FIDEICOMITENTE: GERENTE: DESARROYA SAS.

FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR: R COLLINS INMOBILIARIA 5AS.
PROYECTO: EF CIANI RESERVADO

ETAPA: UNICA
UNIDAD(ES):  Apartamento
Parqueadero
'. Depisfto D&

"EN EL NUMERAL 5 DE LAS INSTRUCCIONES SE ESTABLECE LA PENALIDAD QUE PODRIA COBRARSE AL ENCARGANTE
POR RETIRD ANTICIPADO O INCUMPLIMIENTO EN LAS CONSIGNACIONES EN EL FONDO DE INVERSION COLECTIVA
ABIERTO FIDUCREDICORP VISTA CUYA EXISTENCIA CONOCE Y ACEPTA EL (LOS) ENCARGANTE(S) CON LA SUSCRIPCION
DE ESTE CONTRATO.

** EN EL NUMERAL 8 DE LAS INSTRUCCIONES SE ESTABLECE LA RESTRICCION DE RETIRO DE RECURSOS DEL FONDO
DE INVERSION COLECTIVA ABIERTO FIDUCREDICORP VISTA CUYA EXISTENCIA CONOCE Y ACEPTA EL (LOS)
ENCARGANTE(S) CON LA SUSCRIPCION DE ESTE CONTRATO.

Entre los suscritos & saber,

(i EL FIDEICOMITENTE GERENTE DESARROYA SA S,

{if} EL FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR: R COLLINS INMOBILIARIA SAS
iy B ENCARGANTE: _ 1 domiciliadods) en
identificado(s) con :

@ritestamos que s voluntad det ENCARGANTE vincularse &l PROYECTO mediants la separacién de las UNIDAD(ES) para lo cual
autorizo(amos) imevocablemente a la FIDUCIARIA, para que por mi(nuestra) cuenta y resgo y baio minuestra) exciusiva
responsabiidad, siga las siguientes:

INSTRUCCIONES

1. Recibir los aportes que realizare corespondientes al valor de las) UNIDAD(ES). el cual se establecid en la suma de
__ WC oz cuales abonaré en las fechas y
oportunidades establecidas en el Anexo No. 1, a fin de qu& sean adminisirades por la FIDUCIARIA en FIDUCREDICORP VISTA.
en la Cuenta de Inversion N* . 5& entiende que LA FIDUCIARIA recibe estos recursos, ung vez
obtenga los formatos de conocimiento del cliente debidamente diligenciados por los ENCARGANTES, la informacidn de los
ENCARGANTES, el presenia contraio debldamente suscrito y copia de las consignaciones reslizadas por los ENCARGANTES; en
todo caso, la FIDUCIARIA podra abstenerse de aceptar o no |a vinculacion del ENCARGANTE. LA FIDUCIARIA no contrae ninguna
responsabdidad por las fluctuaciones, desvalorizaciones, bajas en los valores de las inversiones, disminucion de los rendimientes,
modificaciin o pérdida de bondades o privilegios financieros por causas ajenas a su voluntad o que le hubieren sido desconocidas
en su oportunidad, el nesgo de la pérdida de valor de los recursos entregados a LA FIDUCIARIA es asumido por el ENCARGANTE

Entregar los recursos por mi transfendos, junto con sus rendimientos (s los hubsere), al Patrimonio Autonomo Inmobiiario que
conslituya el FIDEICOMITENTE para el desarmolio del PROYECTO, una vez obtensdas las CONDICIONES DE GIRO que s
relacionan a continuacion y se establecen en al ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION:
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»  Condicion Comercial: La vinculacion de un nomeno de ENCARGANTES a través de la suscripcin de CONTRATOS D2
VINCULACION, el cual permita determinar la viabilidad del PROYECTO, equivalente al 70% del valor de ventas del PROYECTD
del PROYECTO. No se contarén para la certificacion de este punto, los canjes o, CONTRATOS DE VINCULACION que s& celebren
con socios, filiales, subsidianas o administradores de los FIDEICOMITENTES cerificados por elfios, salvo cuando éstos hayan
aportado los recursos cuyo valor esté debidamente soportado y que hubieren sido efectivamente transfaridos a FIDUCREDICORFP
VISTA

»  Condicion Financiera;

A Carta de apmbacion de crédilo constructor olorgado por un establecimiento de crédito vigilado por la Superintendencia

Financiera de Colombia a favor del FIDEICOMITENTE GERENTE o ded FIDEICOMISO. En caso que la carta incluya condiciones

.. para &l desembolso del crédito, la FIDUCIARIA podra solicitarke & FIDEICOMITENTE las aclaraciones que considere pertinente.
Las aclaraciones ylo solicitudes de [a Fiduciania en este purto lendran que ser subsanadas para efectos de que |a carta se entienda

aceptada para efectos del cumplimiento de ks condiciones de giro, o allemativamente,

Aporta efectivo de a totalidad de los recursos que de acuendo con |a factibiidad se tuvieran previsios para el crédito constructor al

Fideicomiso de Administracion Inmobiania, adjuntando certificacian suscrita por representante legal, el Revisor Fiscal o Contador

(segun cormesponda), en la cual conste que al momento de acreditacion de las condiciones los recursos s han aportado al

FIDEICOMISO de Administracion Inmobiliaria en el valor indicado dentro de |a factibilidad previamente aprobada por la Fiduciaria,

B. Aporte efectivo de la tofalidad de los recursos que, de acuerdo con la factiblidad, comesponden a aportes por parte de log
Fideicomitentes Aportantes o acreditacion de los mismos mediante legalizacion en el formato indicado por |a Fiduciaria que debera
diligenciarse méximo en los 30 dias siguientes al aporte, en caso de tratarse de recursos para i atencion de gaslos preoparativos,
&n & Fideicomiso de Administracion Inmaobiliania.

. se deberd entregar certificacion suscrita por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR |, Revisor Fiscal o Contador (segim
comasponda), en ka cual conste: (i) que el PROYECTO es viable desde el punto de vista técnico y financiera; y (if) que al momento
de acreditacion de las condiciones el nimero de ENCARGANTES presentados para cumplir con la Condicion Comercial
comesponde al definido previamente por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y que respecto de esas vinculaciones no s&
han presentado desisfimientos.

«  Condicidn Técnica: El FIDEICOMITENTE GERENTE, directamente o a través del tercero que autoricen para el cumplimiento
@ e éoia condicion, deberan tramitar y oblsner ants Las auoridades compelentes, 1a aprobacion defindiva de las ficencias de
construccion y urbanismo, esto es, debidamente ejecutoriadas, y acraditar ka radicacion de documentos para adelantar actividades
de construccion y enajenacion de inmuebles destinados a vivienda de conformidad con lo sefialado en el art 71 de la ley 962 de
2005, tal como fue modificado por el articulo 185 del Decreto 015 de 2012, asi como e cumplimiento g [as demas exigencias

legales & que haya lugar.

» Condicion Legal: E| FIDEICOMITENTE GERENTE entregara a la FIDUCIARIA el cerificado de tradicidn y libertad y un estudio
de titulos actualizado al momento de acreditacion de las condiciones, emitido por un abogado extemo escogide por los
FIDEICOMITENTES de un Bstado de abogados previamente calificados por la FIDUCIARIA o efectuado por un abogado contratado
por una entidad financiera, respecio del inmuebie identificado con ndmero de matricula inmobiaria 50N-262117 de la Oficina de
Instrementos Publicos de Bogota, en el que s& emita concapto legal en el senfido de que el inmueble no presenta problemas que
afecten su tradicion, limitlen su dominio o lo pongan fuera del comercio, ¥ que se encuentran libres de gravamenes y condiciones
resolutonias. Asi mismo, el concepto legal deberd advertir que el inmueble sobre el cual se desarrollard ol PROYECTO pertenece
al vehiculo Siducianio constituido por los FIDEICOMITENTES para el desarmollo del PROYECTO.

+  Condicones adicionales: Que, se lenga designado el Interventor y constituido de! Fideicomiso de Administracion Inmobiliaria
por parte de los Fidelcomitentes y que los FIDEICOMITENTES se encuentren al dia en &l pago de la comisiin fiduciaria.

El término para el cumplimiento de estas condiciones sera de los doce (12) meses siguientes a la fecha de suscripcion
del EF CIANI RESEHVADE I.'H:hu término padﬁw prumundn purunasniauuy pur un términode _ doce {12} meses
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contrato. Acreditado el cumplimiento las condiciones, la FIDUCIARIA entregara la totalidad de los recursos entregados
por mi{nosotros), junto con los rendimientos producides por los mismos, al patrimonio auténomo que éste constituya
para ol desarrollo del PROYECTO dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de acreditacion de las
condiciones.

2. En el evento de cumplrse la CONDICIONES DE GIRO, transfesir todos los rendimientos financieros que se generen por la inversida
de los recursos en FIDUCREDICORP VISTA a favor del FIDEICOMITENTE GERENTE. En ningin caso se enfenderd que los
rendimientos son un abono a los pages que EL(LOS) ENCARGANTE(S) se abligan a efectuar a FIDUCREDICORP VISTA para la
adquisicion de la(s) UNIDAD(ES) INMOBILIARIA(S).

3. En el evenfo en que e FIDEICOMITENTE GERENTE no acredite of cumplimiento de las condiciones dentro de ks plazos
establecidos en el numeral segundo de las "INSTRUCCIONES”, incluida la promoga automatica, la FIDUCIARIA levantard la
restriccion de retirg de recursos sobre milnuesira) cuenta de inversion en FIDUCREDICORP VISTA, dentro de los diez (10) dias

. calendario siguientas a la fecha en que debieron haberse cumplido y, si lo solicito(solicitamos), me{nos) entregara los recursos
nvertidos junto con los rendimientos que sventualments se generen desde el momento en que los recursos ingresarcn &
F!DU{:HEDI[:GHF VISTA, previa deduccion de las comisiones, gastos, impuesios y demas conceplos que trata el Reglamento de
FIDUCREDICORP VISTA. Dentro de los diez (10) dias siguientes al vencimiento del témmino para acreditar las CONDICIONES DE
GIRD, ka FIDUCIARIA informara al comeo elecininico registrade al momento de ta vinculackdn por los ENCARGANTES acarca del
no cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO dentro del plazo inicialmente establecido, incluida su promoga si la hublere, en el
contrato, aclarando que aquelios ENCARGANTES que no se encuentren interesados en continuar con el PROYECTO podréan
refirarse sin que haya lugar al cobro de fa panalidad.

4. En el evento en que me(nos) refire(retiremos) o desistaldesistamos) del PROYECTO sin habersa cumplido ef plazo que se sefiala
en |a parts inicial de este contraio, o en caso de incumplimiento por mas de sesenta (60) dias calendario en las consignaciones en
FIDUCREDICORP VISTA, en los términos previsios en el Anexo No. 1, la FIDUCIARIA, por instruccidn del FIDEICOMITENTE,
deducira de los recursos invertidos en la FIDUCREDICORP VISTA constituida por mi(nosolros), a titulo de pena y & favor del
FIDEICOMITENTE GERENTE o al vehiculo fiduciario que el instruya, incluidos sus rendimientos, &l veinte (20%) del tofal de las
sumas de dinero que el ENCARGANTE entregd efectivamente en la Cuenta de Inversion recursos que se descontasdn de las
sumas depositadas en FIDUCREDICORP VISTA, previa deduccion de que frata ef Reglamento de FIDUCREDICORP VISTA v la
retencion en la fuenfe. Los recursos comespondientes a esia penalizacion serdn girados a la cuenta que indiquen el (LOS)
FIDEICOMITENTE(S), dentro de los diez (10) dias siguientes a la fecha en que se notifique la penalizacion por parte de este,
Ccurrido lo anterior, elfLOS) FIDEICOMITENTE(S) podra(n) unilateralmente dar por terminada la relacion contractual existente en
virtud da este contrato y disponer de fas UNIDADES del ENCARGANTE desistido. 5i es necesario devolver los recursos transferidos

'. a EL{LOS) ENCARGANTE(S), en caso de ser un numero plural adquirendo una misma UNIDAD, en virtud de lo establecido en &l

presente confrato, dicha devolucion se efectuara en las siguientes pmq:nrl:imm; , por clenio | %)
a ¥ por ciento | la

5. En al evento en que EL ENCARGANTE fallezca, o de ser varios, en el caso en que uno de efos fallezca, éste(éstos) confisro(n)
mandato imevocable a LA FIDUCIARIA para que proceda a liquidar este contrato en el porcentaje establecido mas adelante y, con
las sumas recibidas por apories en el mismo, més los rendimientos de estas, se constifuya una cuenta de inversidn en &l Fondo
Abierto FIDUCREDICORP VISTA administrado por LA FIDUCIARIA. Estos recursos deberan ser entregados al heredero o
herederos a quien(es) se les adjudiguen, bien sea a través de un proceso de sucesion por via judicial o via notarial. Una vez se dé
apertura a la cuenta de inversabn con los recurses mencionados, EL(LOS) FIDEICOMITENTE (S) podra(n) suscrbir con un tercen
un nuevo CONTRATO DE VINCULACION sobre la UNIDAD mencicnada en la parte inicial de esie contrako y cesara todo vinculo
del ENCARGANTE con el PROYECTO, el ENCARGO FIDUCIARIO yio FIDEICOMISO, v el(LOS) FIDEICOMITENTE(S). Si fueren
vanos los ENCARGANTES de una misma UNIDAD o de varias, los restantes ENCARGANTES deberdn aportar log recursos
equivalentas al ENCARGANTE fallecido en un plazo de 30 |, diss habiles para confinuar con la adguisicion de la UNIDAD o
LINIDADES, 5i no lo hicieran, se entendera que podran disponer de sus recursos en la Cuenta de Inversion sin penafidad alguna y
elfLOS) FIDEICOMITENTE (5) serdin) ibre(s) de disponer de lafs) UNIDADNES) para ofrecérsels a un fercero. Estas reglas
inicamente aplican para cuando los recursos se encuentren invertidos en FIDUCREDICOP VISTA a la espera del cumplimiento o
no de las CONDICIONES DE GIRD. Enfregados los recursos afLOS) FIDEICOMITENTE (S) por cumplimiento de las
CONDICIONES DE GIRO, &l derecho sucesoral recaera sobre los derachos que &l causante tuviera en &l PROYECTO hien sea &
travias de un contrato de promesa de compraventa celebrada directamente con el{LOS) FIDEICOMITENTE(S) o béen a fravas de
un derecho de bensficio de ares, en cuyo caso el respactivo adjudicatario debera esperar a la respactiva escrituracion de la UNIDAD
de PROYECTO o a vender dicho derecho a un fercero en caso de no querer confinuar con la adquisicion de la UNIDAD
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B.

En el evento en que trascumidos treinta (30) dias calendario contados desde la nofificacion por parte del (LOS)
FIDEICOMITENTE(S) para la suscripcion de la comespondiente promesa de compeaventa o del CONTRATO DE VINCULACION
en & evento que el (LOS) FIDEICOMITENTE(S) constituya(n) un Patrimonio Auténomo Inmobiliaro para el desamollo del
PROYECTO, el ENCARGANTE no comparezca a suscribir dichos documentos se entendera que ef ENCARGANTE desiste dal
PROYECTO y en consecuencia el(LOS) FIDEICOMITENTE(S) podra(n) unilsteralmente dar por terminada la relacion contractual
existente en virtlud de CONTRATO DE VINCULACION y disponer de los inmuebles, pudiendo ademas hacer efectivo el cobro de
la penalidad esiablecida en el numeral 5 de las INSTRUCCIONES.

Temenduencuenla que FIDUER‘EEI-IE{JHF‘ 'u’lETAesun fondo de mﬂur&i&za ahmamﬁpadn de pammanancia, Im*l_miugaulnrlm

@Mﬁgﬂﬂw mientras dure el plazo pau:iadu para la obencion de las E:DNEEE!DNES DE
GIRC por parte de EL FIDEICOMITENTE GERENTE.

Si por alguna razdn no fuere posible la localizacion de EL{LOS) ENCARGANTE(S) y existienen recursos liguidos que de conformidad
con el presente contrato les deban ser entregados, éstos desde ya, mediante el presente confrato, autorizan a LA FIDUCIARIA para
que, en nombre y representacion de EL(LOS) ENCARGANTE(S), constituya con dichos recursos una cuenta de inversion a su
nombre an @l Fondo de Inversidn Calectiva Ablero FIDUCREDICORP VISTA,

DECLARACIONES DEL ENCARGANTE

En atencidn a las instrucciones impartidas, manifiesto (manifestamos) conocer y aceplar que:

B

2

3

Obrando en calidad de ENCARGANTE manifiesto que conozco y acepio todas las disposiciones contenidas en el CONTRATO DE
ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION del PROYECTO EF CIANI RESERVADO del cual he recibido copéa y manifiesto
adherirme irrevocablemente a dicho contrato.

Las condiciones para la entrega de recursos relacionadas en el numeral 2 de las “INSTRUCCIONES”, fueron establecidas por el
FIDEICOMITENTE GERENTE

LOS FIDEICOMITENTES podran consfituir un vehiculo fiduciario para el desamolio del PROYECTO, siteacidn que en caso de
presentarse meinos) sera notificada mediante el envio de comunicacion por comed certificado a la direccion registrada en este
contralo. En &l evento en gue no me(nos) presente(presentemos) & suscribir el respectivo confrato de vinculacion al Fideicomiso
dentro del plazo indicado por los FIDEICOMITENTES en dicha comunicacion, se enfiende que se esta presentando mi(nuestro)
dasmstimiento del negocio y en consecuencia, se proceders en la forma que se establece en el numeral 5 de las INSTRUCCIONES,
El término aproximado para fa constroccion del PROYECTO serade 18 meses mas seis meses de prormoga automatica,
contados a parfir de la obtencidn de las CONDICIONES DE GIRD. Adicionalmenie la elapa de escrituraciin serd de 4 meses. .
En &l evento que por cualquier razon se me(nos) vayain) a realizar de devolucion de los recursos, autorizo a la FIDUCIARIA para
sean depositados en |a cuenta bancania Mo, 126096452 del Banco BBVA, cuenta de ahormos de la cual soy titular.

El desamollo del PROYECTO sera dnica y exclusivamente responsabilidad del(LOS) FIDEICOMITENTE(S), quen estara
encargado de realizar, sin participacion alguna ni responsabllidad de la FIDUCIARIA, los estudios de factibilidad, la promocian,
enajenacidn, gerencia, desarrollo y construccidn del PROYECTO, y todas las demas actividades refacionadas con la ejecucion de
esie.

El presente CONTRATO DE VINCULACION no s ni consfiluye una promesa de compraventa. El (LOS) FIDEICOMITENTE(S)
sera(n) el dnico responsable del contenido y suscripoion de la promesa que eventusimente celebremos yio &f confralo de
wincuacion del ENCARGANTE a un fideicomiso inmabiliano que se constituya para el desarrollo del proyecto,

Las caracteristicas genarales del PROYECTO, asi como el precio, |a identificacian y la(s) unidad{es) que pretendo adquirir, y las
particutaridades generales negociadas entre el (LOS) FIDEICOMITENTELS) el ENCARGANTE son kes gue consian en el
CONTRATO DE VINCULACION (Anexo 2), que se adjunta a este contrato, EL{LOS) FIDEICOMITENTE(S) podra reafizar fodas
las modificaciones de los disefios, planos, localizacion, detalles constructivos o acabados, entre ofros, que requiera a lo largo dal
proceso de venta y constructivo del PROYECTO, en razin a los ajusies técnicos yio requerimientos que formulan las autaridades
competentes al expedir la icencia de construccidn. Dichas modificaciones deberan ser informadas al ENCARGANTE por el{LOS)
FIDEICCMITENTE(S), en caso de que eske resulte directamente afectado, para gue en el evenlo de no estar de acuerdo con
dichas modificaciones, pueda terminar unifateralments su vinculackin al proyecto sin incurrir en sancidn o penalidad alguna. Para
gfectos de lo anterior, la decision de desistimiento debera ser informada por el ENCARGANTE al FIDECOMITENTE
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COMERCIALIZADOR dentro de los tres (3) dias habiles sijuientes al recibo de la mencionada informacion y sin que se geneng
ningun fipo de sancion ni penalidad para ninguna de kas partes.

Laz condiciones definitivas del negocio, tales como |a descripcion ded inmueble objeto de venta, precio, forma de pago, fecha de
escritura y entrega, serdn fijadas en la comespondiente promesa de compravenia, cuyo texto serd elaborado por el (LOS)
FIDEICOMITENTE(S) yio el contrato de vinculacion del ENCARGANTE a un fideicomiso inmobiliario que se constituya para &l
desarmolio del proyecto.

Las instrucciones impartidas en el presente confrato son de caracter imevocable, en consecuencia, las mismas no podran ser
re'-'-:h::an:lm i} ﬂ‘ﬂdlﬁﬁdﬁ Eﬂ l-:u:lua El‘l pﬂ‘bz sin &l previo currs&ntn‘mentﬂ I:IEI HDEIEDMI'I'ENTE GEFEEHTE

i FII:H.JFtl.ﬁ.
. Para efecios fiscales, EL(LOS) ENCARGANTEIS] se entienden como beneficiariofs

generen por ka inversion de los recursos en FIDUCREDICORP VISTA v pos : :
asociadas & dicha inversidn hasta 3 fecha en que ELILOS) FIDEIGC'hITEHTE{Ei acr&ﬂila Hm@mﬂ gg gm_g

DE GIRO.

He{hemos) recibido capacitacién y explicaciin acerca de la gestidn que Bevard a cabo la FIDUCIARIA con respecto al desarmiic
del PROYECTO, queen adelantara el recaudo de los recursos enfregado por los ENCARGANTES hasta el momento que &l
FIDEICOMITENTE GERENTE acredite el cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRD.

Shlo podré{podremos) ceder en lodo o en parte el presente CONTRATO DE VINCULACION, con la autorizacion del
FIDEICOMITENTE GERENTE y LA FIDUCIARIA respecto del cesionarnio, quienes se reservan el derecho de aceptar o no la cesion,
En toda caso, quien pretenda reemplazar la posicion confractual deberd someterse previamente al proceso de conocimiento del
clienta y cumnplir con lodos los requisitos del Sistema de Administracion del Riesgo de Lavado de Activos y Financiacion del
Temonsmo SARLAFT de que trata el Capitulo IV, Titulo IV, Parte | de la Circular Basica Juridica C.E. 029 de 2014,

15. Cualquier modificacion que altere las CONDICIONES DE GIRO, requerird mi previa autorizacion por escrito. En caso de reguerir

17.

ampliar el terming para acradiar el cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO previstas en el presente contrato, bastara con
ka notificacion que de esta situacion realice EL{LOS) FIDEICOMITENTE(S) a EL{LOS) ENCARGANTE(S) por cormeo cedificado a
la direccion registrada en este contratn. Una vez notificados, EL{LOS) ENCARGANTE(S) contarain) con un rmino de QUINCE
{13) dias habiles para refirarse del PROYECTO sin ninguna penalidad. Transcurrido esie térming sin que el ENCARGANTE
manifieste su voluntad de retirarse del PROYECTO, se entendera que estd de acuerdo con |a promoga en el plazo para acreditar
las CONDICIONES DE GIRO. En este evento, es obigacion de EL{LOS) FIDEICOMITENTE(S) presentar a la FIDUCIARIA los
sopartes de ka nofificacion.

a en de h'imh&n Colectiva FIDUCREDICO administrado_por la FIDUC El.-[LEJSJ
ENCARGANTE(s) conoce{n) y acepta(n) que los aportes de dinero se realizarn Onica y exclusivamente a la cuenta de inversion
de la cual es{somos) titular{es) en FIDUCREDICORP VISTA.

Entiendo {entendemnos) la informacidn consignada en el Prospecto y Reglamento del Fondo de Inversién Colectiva Abierto
FIDUCREDICORP VISTA al cual me adhiero, el cual esta a mi disposicion para ser consultado en ka pagina web de ia FIDUCIARIA.
Conozco(conocemos) ks riesgos asociados a la inversion de mis(nuestros) recursos en dicho Fondo.

Declaro gue conozco (conocemos) y aceplo (aceptamos) la Politica de Tratamiento de datos personales de CREDICORP CAPITAL
FIDUCIARIA 5.A, la cual se encuanira publicada en hiips.\‘www credicorpeapitaliiduciaria com/Proteccion_datos

Declaro conocer y aceptar que el (LOS) FIDEICOMITENTE(S) es el obligado a celebrar el el contrato de vinculacién del
ENCARGANTE a un fideicomiso inmobiliano que se constituya para el desarrolio del proyecto.y/o las promesas de compravenia,
&n 50 de haberas, con LOS ENCARGANTES con el fin de adquirir las unidades resultantes del PROYEGTO. En dichas promesas
de compraventa deberd quedar claramente establecido que los recursos que los ENCARGANTES, ahora promitenies
compradores, se obliguen a pagar en virtud de dicha promesa deberan ser, en fodo caso, enfragados al FIDEICOMISO, si este
euistiré, y no a EL{Los) FIDEICOMITENTE(S).

NOTIFICACIONES

ELILOS) ENCARGANTE(S) recibira{n) notificaciones en las siguientes direcciones:

\o
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Piging  de |

Direccidn:
Correo alectrinon
Teléfono:

EL{LOS) ENCARGANTE(S) conoce{n) y acapta(n) que deberan nofificar a EL FIDEICOMITENTE y LA FIDUCIARLA cada que se
produzea algln cambio en esta informacidn, so pena de enfenderse validamente notificado en las direcciones aqui regisiradas.

Para constancia y aceplacion, se suscribe el presente contrato, a los diasdelmesde _ de 202

(@) ]
A GG

EL FIDEICOMITENTE GERENTE

VAN DARIO SIERRA POVEDA
C.C. 79.983 347 de Bogota
DESARROYA S.A.S.

Represantanta Legal

EL FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADCR

LALIRA LATTANZIO COLLINS
C.C.53.053.057

R COLLINS INMOBILIARIA 543,
Representante Legal
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ANEXD No. 1
CRONOGRAMA DE PAGOS

Valor total

Cuota inicial

Financlaclén

| Cuota No.

HFICHI

FORMA DE PAGO CUOTA INICIAL

Cuantia

10

e R

1"

14

A

redicorp
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Contrato de

Vinculacion como beneficiario de area al Fideicomiso
Inmobiliario

e

El contenido se encuentra organizado de la siguiente manera:
L - B 1 5 (3 T B Pesalidsdes | 9. Declaraciones
Adbegidn al Sabre of Man e Fase de Fase de Iegracitig
Fidrigumin Proyects Pagm Canuirieridn Earritararsds ¥ pasing
lemsbiliario ¥ Eniregs
Usted debe saber que:

(advertencias, limitaciones, restricciones y penalizaciones)

e

Los recursos serdn invertidos en el Fondo de Inversién Colectiva| | con sujecitn a su
Reglamento. Las inversiones en el Fondo de Inversidn Colectiva[ | podrédn sufrir
desvalorizaciones por riespo de mercado [Ver Seccidn 9).

HT

Los rendimientos en el Fondo de Inversidn Colectiva| | no son parte del precio del Inmueble.

—

Usted no podra ceder sus derechos y obligaciones derivados de este Contrato sin la aprobacidn
previa de la Fiduciaria [(Ver Seccidn 11).

SRS

El incumplimieate de este contrato conlleva una Penalidad [Ver Seccidn 8],

M ©

La mora én la entrega de los recursos v en la tramitacion del orédito hipotecario /o leasing dard
lugar a la causacion de intereses de mora.

A partir de la firma de la escritura piblica de transferencia de dominio a titulo de beneficio en
fiducia mercantil ¥ hasta la fecha en que la entidad bancaria desembolse los recursos del crédito
hipotecario o leasing se causaran intereses de subrogacion.

&

~®
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Ciundad:

Cuenta de Inversidn

Minmero:

Beneliciario de Area #1°
Persona Natural: _ Persona Juridica: _

Nombre/ Razdn Social:

Tipo de documento; CC _ CE _ Nit__Ti: Niumero:

Representante: Direccion:

Teléfono fijo: Celular: =l
Datos cuenta bancaria: Mimero: -
Banco:

Corriente: _ Aharros

Correo Electronico:

——

*Podran ser varios pero la redaccién del Contrato serd singular y aplicard a todos.

Beneficiario de Area #2°
Persona Natural: _ Persona Juridica: _

Nombre/ Razén Social:

Banco:
Corriente: _ Ahorros _

Tipo de documento: CC__ CE _ Nit__ Ti: Nimero:
Representante: Direccion:
Teléfono fAjo: Celular:
rﬂatos tu er:,_ta—ha nearia: Numero:

Correo Electronico:

Fidelcomitente Gerente

NIT: 901.482.338-1

1
Razin Social: DESARROYA 5.A.5.

-
Direccion: Carrera 19 # B5-73

Teléfono: [(315)8255777

1
Nombre Representante Legal: IVAN DARIO SIERRA POVEDA

|
Tipo de documento: CCX CE_

i de Documento: 79.983.347
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Proyecto Inmaobiliaric Nombre: CIANI RESERVADD
: Cindad: Bogota D.C. Direccion: I
I Matricula Inmobiliaria: 50N- 269117 VIS-VIP: NOD I
I
I Unidad #: Etapa: UNICA
I Garaje #: Depdsito #: _ I

Duracidn estimada de la construccién:  |Plazo para acreditar las Condiciones de Giro:

18 meses. a partir de la fecha de | Se acreditaron
ohtencidn de las CONDICIONES DE GIRO

— e —— ——l
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Finalidad del negocio:

La finalidad de este Contrato es que el Fideicomitente le cede a usted el derecho de beneficio
sobre el(los) Inmueble{s) identificado(s) en la caratula de este contrato resultantes del
Proyecto. En virtud de esta cesion usted se compromete a entregar unos recursos para que, al
cumplimiento de las Condiciones de Giro (Fase Previa) la Fiduciaria se los entregue al
Fideicomitente para el desarrollo del Proyecto (Fase de Construccidn). Terminado el Proyecto
se¢ me transferird el Inmueble a titulo de beneficio en fducia mercantil de acuerdo con lo
establecido en el Contrato de Fiducla Mercantil de Administracion Inmobiliaria (Fase de
Eserituracitn).

Flansadcios
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1. Adhesion al Fideicomiso Inmohiliario
JPora qué firmo este contrato?

Por el presente Contrato me adhiero irrevocablemente al Contrato de Fiducia Mercantil de
Administracién Inmobiliaria. Entiendo v acepto su contenido, declaro mi intencion de ser parte
del mismo y reconozeo que debo respetar los términos y condiciones alli previstos. Por lo
anterior, yo, el Beneficiario de Area:

a. Me comprometo a completar la vinculacién a la Fiduciaria, a mas tardar dentro de los 10
dias siguientes a su celebracion.

b. Me comprometo a entregar los recursos en las sumas y tiempos senalados en el Plan de
Pagos, a cambio de recibir, a titulo de beneficio en fiducia mercantil, la propiedad del Inmueble
a la terminacién del Proyecto.

¢. Acepto la calidad de beneficiario de drea del Fideicomiso Inmobiliario dnicamente respecto
del Inmueble, sujeto a que entregue la totalidad de los recursos establecido en el Plan de
Pagos,

|
d. Instruyo a la Fiduciaria para que:

Ponga a disposicidn del Fideicomitente la totalidad de los recursos y sus

rendimientos para la construccidn del Proyecto, una vez cumplidas las Condiciones

de Giro.

. e 1
Levante la restriccidn para el retiro de los recursos con sus rendimientos, en caso

de haherlos, si el Fideicomitente no acredita el cuomplimiento de las Condiciones de

Giro dentro del plazo establecido.

1.1, Irrevocahilidad de las instrucciones

Las Instrucciones que imparto en €l presente Contrato son irrevocables. Solo pedré revocarias o
modificarlas —en todo o en parte- con la aceptacién expresa y por escrito del Fideicomitente y la
Fiduciaria.

2. 5o0bre el Provecto
¢ En qué Proyecto se construird el Inmueble seleccionado?

Las especificaciones técnicas y arquitectdnicas del Proyecto y del Inmueble estin contenidas en
el Anexo No. 2 de este Contrato. La descripcidn detallada de la cabida del drea construida, el
porcentaje de copropiedad v el drea privada del Inmueble, asl como las especificaciones de las
yonas comunes del Proyvecto estardn en el reglamento de propiedad horizontal.

2.1. Modificaciones de las especificacionges
El Fideicomitente podrd adoptar cambios en el Proyecto con la debida autorizacion de la
autoridad competente y con las limitaciones que impongan las normas urbanisticas sin requerir
mi previo consentimiento.

2.2, Constitucion de garantia hip

El predio en el que se desarrolla el Proyecto podrd gravarse con una hipoteca de primer grado a
favor de un establecimiento de crédito que financie la construccién. En todo caso, el
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Fideicomitente deberd cancelar esta hipoteca en tanto recaiga sobre el Inmueble antes o
simultineamente con la Fase de Escrituracidn.

lesponsabilidad del desarrollo del Provecto
JQuién es el responsable del desarrolla del Provecto v la construccidn del Inmueble?

El inico y exclusivo responsable por el desarrollo del Proyecto es el Fideicomitente, quien estara
encargado de:

A. Efectuar los estudios de prefactibilidad y factibilidad del Proyecto

b. Realizar Ia promaocion, comercializacion, construccion v gerencia

C. Contar con las licencias urbanisticas vy ambientales, permisos o planes de accién ambientales

necesarios,

d. Todas las demis actividades relacionadas con el cumplimiento de las Condiciones de Giro
¥ la ejecucidn, desarrollo v entrega del Provecto v del Inmueble

3. Plan de Pago:

JQué pagos debo realizar y cudl es su destino?

Los recursos que debo entregar estan establecidos en ¢l Anexo No. 1, junto con las fechas para
su realizacion. Los pagos se imputaran primero a los intereses de mora v el remanente a los
valores adeudados.

2.1, Disposicion de los recursos por parte del Fideicomitente

Acreditado el cumplimienta de las Condiciones de Giro la Fiduciaria pondra a disposicion del
Fideicomitente los recursos por mi transferidos al Fideicomiso con sus rendimientos.

3.2, Prohibicion del Fidelcomitente de recibir recursos directamente

Todos los recursos serdn transferidos al Fondo de Inversion Colectiva|  |. El Fideicomitente o
sus empleados o agentes no podran recibir directamente mis recursos,

3.3. Efectos tributarios

Para efectos fiscales, soy beneficiario de los rendimientos que eventualmente se generen
por la inversidn de mis recursos en el Fondo de Inversion Colectiva| ] v soy el responsable
de los impuestos asociados a dicha inversion hasta la fecha de transferencia de mis recursos al
Fideicomiso Inmobiliario, o hasta la fecha en que me sean restituidos por no haberse cumplido
las Condiciones de Giro o por el desistimiento.

3.5, Procedimiento para credito o leasing

En caso de que requiera contraer un crédito o suscribir un contrato de leasing con una entidad
financiera para completar el Plan de Pagos, debo adelantar los trimites ante la entidad financiera
con minimo tres (3) meses de anticipacién a la fecha establecida para la escrituracion y
entrega del Inmueble. El tramite del crédito me corresponde adelantarlo directamente ¥ su no
otorgamiento no me exime de la obligacion de entregar la totalidad de los recursos Una vez se
cumplan los requisitos establecidos por la correspondiente entidad financiera, impartiré la
instruccion de desembaolsar el valor directamente a favor del Fideicomiso Inmobiliario. 5i a la
fecha de escrituracion, la entidad financiera no ha desembolsado al Fidelcomise Inmobiliario el
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valor de los recursos financiados mediante crédito o leasing, pagaré sobre la suma adeudada un
interés moratorio mensual equivalente al Interés Bancario Corriente hasta la fecha en que el
Fideicomiso reciba efectivamente los recursos. Cumplidos cuarenta y cinco (45) dias hébiles de
mora, la tasa de este interés moratorio se incrementara al miaximo legal permitido. Todos los
costos y gastos ocasionados con el estudio, aprobacion v desembolso del crédito serdn asumidos
por mil

5. Fase de Construccion
JQué ocurre en lo Fase de Construccidn?

Elinico y exclusivo responsable por la construccidn del Proyecto, conforme las especificaciones
contenidas en ¢l Anexo No. 2, es el Fideicomitente. El término de la etapa de construccion es de
18 meses contados a partir de la fecha de obtencidn de las Condiciones de Giro.

. Fase de Escrituracion v Entrega

¢/ Qué ocurre en la Fase de Escrituracidn y Entrega?

La escritura piblica por la cual me serd transferido el Inmueble, libre de gravamenes y
limitaclones, siempre y cuando yo haya cumplido con todas las obligaciones a mi cargo,
especialmente haber cumplido con el Plan de Pagos y en caso de requerir financiacién contar con
la aprobacion del crédito o leasing, sera suscrita por mi, por la Fiduciaria come vocera del
Fideicomiso Inmobiliario, y por el Fideicomitente, como dnico responsable de la comercializacion,
enajenacion, construccion, desarrollo del Proyecto y del saneamiento legal.

6, 1. Firma de la escritura pablica

El Fideicomitente me deberd informar, minimo con tres (3) dias habiles de anticipacion, la fecha
¥ notaria para firmar la escritura piblica de transferencia del Inmueble, Seri responsabilidad mia
y del Fideicomitente contar con los documentos que se deban protocolizar con la escritura
publica, Los gastos notariales para la escritura piblica de transferencia del Inmueble serin
asumidos por mi y por el Fideicomitente en partes iguales. Los gastos de constitucién y
cancelacion de hipotecas sobre el Inmueble serdn asumidos por mi, excepto los gastos relativos a
la hipoteca en mayor extension, que serdn cubiertos por el Fideicomitente.

.2, Garantias del Fideicomitente
El Fideicomitente en su calidad de desarrollador y enajenador de vivienda, otorgard las garantias
de calidad y estabilidad que exige la ley.

.3, Registro de la escritura publica

Solicitaré el registro de la escritura piblica de transferencia del Inmueble ante la Oficina de
Registro de Instrumentos Piblicos dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la fecha en
que me sea entregada la copia de ella, Los gastos de registro ~incluyendo el impuesto de registro
v los derechos de registro- serdan asumidos exclusivamente por mi.

6.4, Entrega matecial del Inmueble

El Fideicomitente entregara el Inmueble dentro de los 18 meses siguientes al cumplimiento de
las Condiciones de Giro. 5i el Fideicomitente entrega materialmente el Inmueble antes de la firma
de la escritura piblica, el titulo de la entrega serd de mera tenencia y compareceré a la firma de
la escritura piblica una vez sea requerido por el Fidelcomitente. Para la entrega material del
Inmueble, &l Fideicomitente me suministrara las llaves y suscribiremaos un acta en la que conste
la entrega v el recibo del Inmueble. 5i me abstengo de recibir el Inmueble sin causa justificada, el
Fideicomitente dejard constancia de ello en el acta de entrega. En este evento, las laves del
Inmueble quedardn a mi disposicién en las oficinas del Fideicomitente y se entendera que, para
todos los efectos, se surtio la entrega material,

i
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6.5, Entrega de los bienes comuones

El Fideicomitente entregara los bienes comunes de uso y goce general del Proyecto, junto con los
documentos de garantia de los equipos y los planos de los servicios publicos domiciliarios, a la
persona o personas designadas por la asamblea de propietarios o al administrador definitivo de
la copropiedad. Los bienes comunes esenciales para el uso y goce de los bienes privados se
efectuard de manera simultinea con la entrega material del Inmuehle.

6.6, Mora en la entrega de Inmuelble
El Fideicomitente contard con un periodo de gracia de tres (3) meses, contados desde el
vencimiento del plazo establecido en el numeral 6.4. 5i vencido el periodo de gracia la entrega del
Inmueble no ha ocurrido, el Fideicomitente debera reconocer a titulo de compensacion durante
un términe mixime de tres (3} meses una suma equivalente al DTF+1 e.a. sobre el total de los
recursos que haya entregado al Fideicomiso por cada dia de retraso, salvo que el retardo obedezca
a la ocurrencia de los eventos indicados a continuacién, pues en estos casos el plazo para la
entrega del Inmueble establecido en la seccidn 6.4 se prorrogard automdticamente por un tiempo
igual a la duracidn del evento ocurrido:

a. Por fuerza mayor o caso fortuito

1 I
b. Por incumplimiento total o parcial de las obligaciones de contratistas externos que sean

vinculados por el Fideicomitente para la ejecucién del Proyecto
1 I
c. Por incumplimiento total o parcial de los proveedores de materiales y equipos para la
construccion
| ]
d. Porretrasos en lainstalacidn de redes y conexidn de servicios piblicos domiciliarios cuando
el retraso es imputable a las empresas prestadoras de servicios piblicos o las autoridades
municipales

| ¥
e. Porretrasos en la elaboracion del reglamento de propiedad horizontal del Proyecto o por la

devolucion del mismo por parte de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos

f. Por mora de mi parte en el pago de los recursos.

7. Impuestos v gastos

¢ Qué impuestos asumo como Beneficiario de Area?

Estardn a mi cargo:

a.  Elimpuesto predial Desde la fecha de escrituracidn o entrega del Inmueble, lo
(ug acurra primera,

e —— = ——

b. Las contribuciones de valorizacion | Desde la fecha de eserituracion o entrega del Inmueble, lo
de nuevas obras o de reajustes de | gue ocurra primero
las anteriores

= oo

C. Lastasasdistintas ala tasade aseo | Desde |a fecha de entrega del Inmueble,

- e ———

d. Las cuotas de administracifn Desde la fecha de entrega del Inmueble.
ordinarias o extraordinarias

e, Lastarifas y cargas por servicios Desde la fecha de entrega del Inmuebls

G
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pliblicos

f. Losintereses del cridito o de Desde a fecha de eserituracion o entrega del Inmuehle, lo
subrogacidn it GCAUCTEA primero.

g IvA En ¢l evento en gue la enajenacion del Inmueble esté

gravada con IVA, trasladaré al Fideicomiso Inmobiliario
el valor que se cause por este concepto antes de suscribir
la escritura pablica.

51 el Fideicomitente canceld el impuesto predial por todo el afio o por una fraccidn del mismo,
reembolsaré al Fideicomitente -a mas tardar a la fecha de entrega o de escrituracidn, lo que
ocurra primero- el valor que corresponda al lapso comprendido entre la entrega material del
Inmueble y el dltimo dia facturado y pagado.

i Cudles son los sanciones si incumplo el Contrato?

Se entendera gque incumpli el presente Contrato en el evento en que:

El a. Incurra en mora por mas de 60 dias calendario en la entrega de los recursos o
“din incumpla con el pago de 2 cuotas, lo que suceda primero

. 1
@ b. Desista del Contrato v solicite retirar mis recursos dentro del plazo que el
Fideicomitente tieng para acreditar las Condiciones de Giro
I 1
I::| c. No comparezca oportunamente a firmar la escritura piblica de transferencia del
C] Inmueble y omita su registro en la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos

[:[WJ_J d. Incumpla cualquier otra de mis obligaciones.

Ante |la ocurrencia de alguno de los eventos previstos arriba, el presente Contrato terminara, v el
Fideicomitente podra ordenar a la Fiduciaria descontar de mis recursos la Penalidad pactada
entre el Fideicomitente y el Beneficiario de drea, el valor correspondiente al gravamen a los
movimientos financieros (GMF) que cause su restitucion y podra disponer del Inmueble para su
comercializacion.

El incumplimiento del Fideicomitente o del Beneficiario de Area de la totalidad o de alguna o
algunas de las obligaciones derivadas del presente Contrato, dard derecho a la parte que hubiere
cumplido o se hubiere allanado a cumplir, para exigir inmediatamente a titulo de pena aplicable
a quien no cumplié o no se alland a cumplir, el pago de la penalidad establecida entre el
Fideicomitente y el Beneficiario de area, la cual equivale al veinte (20%) de los recursos que
hayan sido abonados por parte del Beneficiario de Area a las cuentas del Fondo de Inversién
Colectiva | )

. Declaraciones del Beneficiario de Area
JQué recibi, conozco y ocepto?

Con la firma del presente Contrato, declaro que:

Recibi una copia de la "Cartilla de Negocios Fiduciarios Inmobiliarios™ de la

Superintendencia Financiera de Colombia.

o
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Recibi capacitacion y explicacion sobre la gestidn de la Fiduciaria en el desarrollo del
Proyecto,

—a —

1
Entiendo y acepto que las actividades, actos y documentos necesarios para el

cumplimiento de los aspectos comerciales, financieros, técnicos v legales de las
Condiciones de Giro y construccion del Proyecto serdn exclusiva responsabilidad del
Fideicomitente. La Fiduciaria verificd que las Condiciones de Giro pactadas en el
Contrato de Fiducia Mercantil de Administracién Inmobiliaria hayan sido
acreditadas por el Fidelcomitente de forma previa al inicio de la etapa de construccion,

®

Entiendo y acepto que las funciones de la Fiduclaria estin circunscritas al cumplimiento de .
las instrucciones que en este Contrato ¥ en el Contrato de Fiducia Mercantil de Administracion
Inmaobiliaria se establecen.

®

X
Conozco y acepto que & Fideicomitente e responsable de destinar los recursos por mi
entregados al desarrollo del Provecto.

—

Conozco y entiendo que este Contrato no es una compraventa ni una promesa de compraventa
de inmuebles.

M ©

—

Entiendo y acepto que la vinculacidn al Contrato de Aduca mercantil de administracion
inmohiliaria conlieva la obligacidn incondicional de entregar los recursos que se éstablecen en el
Flan de pagos [ver Seccidn 3]

)

B ©

I
|

]
1]

Conozco que las Condiciones de Giro fueron establecidas por el Fideicomitente sin la '
participacion de la Fiduciaria.

Conozco y acepto la Politica de Tratamiento de Datos Personales de la Fiduciaria,
disponible en: https:.//www.ocredicorpeapital Aduciariacom/Proteccion dates

N

!
!
|

~©

s —

Conozco ¥ acepto el Prospecto y Reglamento del Fondo de Inversion Colectiva| |y
que una eventual pérdida o desvalorizacidn en la inversion de mis recursos en la etapa
previa correra a mi Cargo ¥ en consecuencia, en caso de que por condiciones del
mercado, el valor de mis recursos se disminuya o sea insuficiente para el pago del precio
final del Inmueble, debo aportar los recursos faltantes.

— e

Conozco y acepto que la Fiduciaria tendrd derecho a la remuneracidn prevista en el I
Prospecto y Reglamento del Fendo de Inversién Colectiva| |

&

Acepto que los rendimientos sobre los recursos que se entregan al Fideicomitente al '
cumplimiento de las Condiciones de Giro no son parte del precio del Inmueble v no
disminuyen el monto de los recursos debidos.

©

e S ——
Conozco y acepto que los recurses entregados, con sus rendimientos, serdn transferidos a las
cuentas del Fideicomiss Inmobiliario, al cumplimiento de las Condiciones de Giro, A partic de ese
momento serd el Fideicomitente quien tendrd el control de estos recursos [Ver Seccidn 3}

&

|
Acepto gue, en el evento de requerirse, el Fideicomitente adopte cambios al Proyecto,

con las debidas autorizaciones de las autoridades competentes.

Q

1
Conozco y acepto que el sancamiento del Inmueble corresponde al Fideicomitente v no a
Credicorp Capital Fiduciaria 5A. en su proplo nombre ni como vocera del Fideicomiso
Inmobiliario.

|

b —

T 1
Acepto que los folletos, brochures, pancartas, pasacalles, pendones, imdgenes,
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macquetas, planes y cualquier material expuesto por el Fideicomitente es una indicacién
aproximada y no representa, en disefio v calidad, al Proyecto ni al Inmueble.

Acepto que el drea total construida del Inmueble, sefialada en la parte inicial del

Contrato, podrad variar hasta en un 2% con relacion al drea total construida sefialada en
el reglamento de propiedad horizontal.

®

1
Conozco y acepto que el Proyecto estard sometldo al Régimen de Propiedad Horizontal,
reglamento que me obligo a cumplir.

&

|
Entiendo y acepto que la existencia de este esquema fiduciario no asegura un resultado

en cuanto a la construccion del proyecto,

®

Conoico que este proyecto tendrd un Interventor, quien autorizara los giros del
Proyecto después de acreditadas las Condiciones de Giro. La Fiduciaria no verifica
avances de obra.

©

)

Conozco ¥ acepto que la fiduciaria no actuara en desarrollo del presente contrato
como asesor juridico, tributario, financiero, inmobiliario o de cualquier indole y por lo
tanto no respondera por las consecuencias derivadas de las decisiones que el
fideicomitente, el beneficiario de drea o sus asesores tomen con respecto a dichos
aspectos.

La Fiduciaria tendri derecho por la inversidn de los recursos del Fideicomiso en el
Fondo de Inversion Colectiva| ] a aplicar lo previsto en el Reglamento del misma.

Otorgo mandato con representacion a la Fiduciaria para que constituya con mis
recursos una cuenta de inversion a mi nombre en el Fondo de Inversion Colectiva [ |
en el evento en que fallezea o no sea posible mi localizacidn de acuerdo con el
procedimiento establecido en el Contrato de Fiducia Mercantil de Administracion
Inmobiliaria para cada caso.

10 Duracion v terminacion
SCuwdndo y por qué terming el Contralo?

El termino de duracion del Contrato es igual al término de duracion del Contrato de Fiducia
Mercantil de Administracion Inmobiliaria. Serin causales de terminacion:

a. El no cumplimiento las Condiciones de Giro dentro del término previsto

b. Expiracion del plazo previsto para su duracion

c. El pleno cumplimiento de su objeto

d. Disolucion de la Fiduciaria

r 1
e. 5i a mi o mis socios, administradores, apoderados o autorizados nos incluyen en

alguna lista internacional vinculante para Colombia

[. Causaleslegales
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g. Mutuo acuerdo entre las partes

11, Diros aspectos juridicos
JQué otras condiciones aplican?

No podré ceder -en todo o en parte- el presente Contrato, salvo que cuente con la

autorizacion previa del Fideicomitente vy de la Fiduclaria, quienes se reservan el derecho de
aceptar o no ia cesion.

En tedo caso, el cesionario debera someterse previamente a los procesos de
17 % conocimiento del cliente de la Fiduciaria.

11.2; Notificaciones

Recibiré todas las notificaciones a que haya lugar en la direccion electronica indicada al inicio
del Contrato. La direccion de notificaciones del Fideicomitente es la indicada respectivamente
al inicio del Contrato.
Cada vez que se dé un cambio de mi direccion de notiicacion, informare por
& cualquier medio iddneo al Fideicomitente y a la Fiduciaria. La omisidn de este deber
dard a entender que he sido vilidamente notificado en las direcciones aqul
registradas.

Si somos varios los Beneficiarios de Area, las obligaciones a nuestro cargo se entender:in
como obligaclones solidarias: la Fiduciaria podra exigir a cualquiera de nosotros el
cumplimiento de la totalidad de nuestras obligaciones.

11.5. Integracion contractual de aspectos sobre el Sistema de Administracion del Riesgo

de Lavado de Activos, Financiacion del Terrorismo y Financiacion de Proliferacion de
Armas de Destruccion Masiva [LA/FT/ADM])

Entiendo y acepto las declaraciones, mi deber de actualizacion de informacion y las causales de
terminacion de este Contrato por la ocurrencia de causales relacionadas con la administracion
del riesgo de LA/FT/ADM, contempladas en ¢! Contrato de Fiducia Mercantil de Administracion
Inmobiliaria al cual me estoy adhiriendo con la firma del presente documento,

Para constancia de lo anterior, se firma el presente documento:

Beneficiario de Area #1 Beneficiario de Area #2

I |
Firma: Firma:

1] i
CC: CC:

|| 1
Representante Legal: 51 _ NO _ Representante Legal: 51 _ NO _

£3
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El Fideicomitente

1
Firma:

I
Teléfono: Direccidn:

Correo electrdnlco:

*La Fiduciaria como vocera del Fideicomiso aceptard la presente cesion de beneficlo sobre drea a través
del mensaje de bienvenida que le flegard a su correo electranico,

Para phtener mis informacidn sobre los productos y servicios de la Fiduckaria, usted podrd tonsultarla phging wih

vt ilitorpoapitaifiduciaria.com o solicitar imformacion personalmada en coaliguber & g albcinas de la Fiduclida antes de
Ia celebraciin del Contrato, durante su ejeructén ¢ incuso despiabs de su terminacién. lguokmente, si requiore informacisn mis
precisa y detalladas acerca de mis derechos y deberes como consumidor Anancien, podrh consultar ls pdgina web
wiwwaiuperfinancerngov.co/ConsumidarFinoneiera foconsumidorfin_him,

La Fidudaria curnta con un Defensor del Consumidor Financiers, quien @5 und persona extérnn que, entre ofras
lunciones, et encrpado des

(i} Dar tramite a las quegas contra ba Fiduciaria, de manera ohjetiva y gratuicg
i Ser vocern del consumidor financiers de cualguier parte del pils ame ka Fiducaria ¥
E Actuar eomme concliador entre ol consumidor financisro v la Fiduciaria,

La presentaciis de peticinnes, qevjas o recanos al Defenser del Consumidor Financiors deben dirigiree o

IARTY LAGHATHR VHIHEALYE Dirwitiin Calie 70 A& i, 1E-T1 T oo S4TW50 - 237 14600 2 ] LI 54

Corrend: heladdodiraldosl rivascy iy com oo Il sackbrsdaluniidlecomen Fo; BTRASE




AT i
Anexo No, 1
Plan de Pagos:
Valor estimado del Inmuehle:
Cuota inicial:
Financiacion:
it | Fecha Valor # | Fecha Valor
||
1 % 7 5
||
Z 5 B 5
]
3 5 g 3
I
4 5 10 %
I
5 % 11 %
|
(7] L4 12 3
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Capital

Medios de pago:

Sus recursos serdn depositados en el Fondo de Inversion Colectiva| | NIT. | |- Usted
podrd entregar los recursos a la Fiduciaria de las siguientes maneras, segin la tarjeta de recaudo®
gue le serd entregada:

ik - . -
it ascricln A través de este link wiww.credicorpeapital.comy/ Colombia/ Fiduciarka

que redirige al botdn de pago PSE

Electrdnica

b. Las oficinas de los bancos:

Efectivo Bancolombia, Banco de Bogoth, Banco de Occidente, Davivienda o Colpazria

colt e leo die barras I
Rl Ri e Los corresponszales bancarios mavil red de:

[a Flliciaris e Davivienda o Caja Social

Los cajeros de;
Bancolombda o Bancs Caja Social

L. Las oficinas de los bancos:

Cheque Bancolombda, Banco de Bogotd, Banco de Occldente, Daviviends o Colpatria

can ool o de barras o !

i ey s ®  Los cheques deben ser girados a nombre de: Fondo de Inversion Colectiva |

] {MIT - Ko olvide escribir al respabdo nombre y NIT de Fondo de
Inversidn Colectiva | |, su nomibee, eddula, tebéfons y finma.

& 5ol chegque esth girado & ora persons empresa con crice sanciilo, este debe
ser endosado al Fonde de Inversion Colectiva | | [NIT 1




NOTARIA
FORMATO DE CALIFICACION
MATRICULA CODIGO ==
INMOBILIARIA | CATASTRAL | Sin asignar
UBICACION DEL MUNICIPIO VEREDA
PREDIO -
URBANO | X | NOMBRE:
DOCUMENTO
] OFICINA DE
CLASE NUMERO FECHA ORIGEN CIUDAD
NOTARIA
ESCRITURA | |
NATURALEZA JURIDIC/A DEL ACTO
PORCENTAJE ESPECIFICACION. VALOR DEL ACTO
100.% DESAFECTACION g -
TRANSFERENCIA A TITULO DE BENEFICIO EN
| 1009 | FIDUCIA MERCANTIL g

HIPOTECA

$

| AFECTACIDN A VIVIENDA FAMILIAR:

CERTIFICADOS DE LIBERTALx: _

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO

NUMERO DE
IDENTIFICACION

BANCO XXNXXXXX

NIT. XXXXNNXXEX

CREDICORF CAPITAL FIDUCIARIA SA.  vocera ¥
Administradora del FIDEICOMISO FAI CIANI RESERVADO

| NIT. 900.531.292-7

DESARROYA 5.A.5.

NIT. 201.482.338-1

L

(&



DESAFECTACION * TRANSFERENCIA A TITULD DE BENEFICIO * HIPOTECA
OTORGADOS POR: BANCO XXXXXXXNXXXXX, CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. vocera
v Administradora del FIDEICOMISO FAI CIANI RESERVADO, DESARROYA 5.A.5. - AFAVOR

DE:
- HIPOTECA A:

LR R ] FEERER AR R RN AR R T R e R Ty

dhdEE

ESCRITURA NUMERO:

En fa ciudad de Bogota, Distrito Capital, Repiiblica de Colombia,
del afio Dos Mil ( ). al despachode laNotarfa ___ [ ] del Curr_uln
Motarial de Bogots, cuyo(a) Notario(a)

Se otorgd la escritura plblica que se consigna en los sigulentes terminog:-«------. 4a
ACTD No. 1
DESAFECTACION DE HIPOTECA
Presente » mayor de edad, domiciliado en , identificado con la cédula de
cindadania nimero expedida en BT LT 11T {0 1 S —

TrEmEn =

PRIMERO: Que para los efectos de este acto obra como __del BANCO ,con NIT,
entidad . documentos que se protocolizan con
la prewnte escritura para que se inserte en las copias que se expidan.
SEEUNDD‘ (ue por medio de la Escritura Piblica Ndmero , otorgada en la
Motaria la cual fue registrada en debida forma el en la Oficina de
Registro de Instrumentos Pliblicos de CREDICORPF CAPITAL FIDUCIARIA S.A.
vocera y Administradora del FIDEICOMISO constituyd Hipoteca Abierta v sin
limite de Cuantia a favor del BANCO sobre el inmueble identificado con el Folio de
Matricula Inmaobiliaria ndmero de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Medellin- gona Sur,---- e

TERCERO: (que mediante escritura piblica nﬂmeru de la Notaria
debidamente repistrada, se realizaron declaraciones de sobre el inmueble
identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. de la Oficina de Registro de
Instrumentos Piiblicos de , de la cual surgid entre otros el inmueble denominado
al cual le correspondio el folio de matricula inmohiliaria niimero

¥ sobre el cual recae la Hipoteca Abierta y sin limite de Cuantia a favor del BANCO

CUARTO: Que el inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria ndmero S0N-
269117, fue sometido al régimen de prnpiedad horizontal, mediante la escritura piblica nimero
. de la Motaria

'IIHINTD Que dando cumplimiento con lo establecido en el Paragrafo del Articulo 17 de ley 675
de 2001 y en la Instruccidn Administrativa No. 30 del 12 de septiembre de 2003 expedida por [a
Superintendencia de Notariado y Registro, ¥ sin causar novacidn alguna al contrato original de
hipoteca, desafecta del gravamen hipotecario el(los) siguiente(s) inmueble(s): Apartamento No.
s parqueadero No. _____ vy cuarto util No. que hace(n) parte integrante del
___ ~PROPIEDAD HORIZONTAL, Situado en alfa los) r:ual-[es]
le(s) corresponde(n) la(s) matricula(s) inmobiliaria(s) No{s) . seceecrmeeee.

.1
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SEXTO: El valor de la presente desafectacion es de ;
SEPTIMO: Los gastos notariales y de registro correspondientes a la presente desafectacion de la
hipoteca de mayor extension, serdn cubiertos por la sociedad Fideicomitente y Beneficlaria del
LA i | =

ACTO No. 2
TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL

En este estado comparecen:

De una parte, [EL FIDEICOMITENTE]), sociedad que en lo sucesivo y para los efectos del presente
instrumente se denominara EL FIDEICOMITENTE; por otra parte, CREDICORP CAPITAL
FIDUCIARIA S.A., entidad de servicios financieros, con NIT. 900.520.484-7, constituida
mediante Escritura Pdblica No. 884 del 25 de abril de 2012 otorgada en la Notaria 35 del Circulo
Notarial de Bogota, inscrita en el Registro Mercantil que lleva la Cimara de Comercio de Bogota
bajo la Matricula Mercantil No. 02209744 del 2 de mayo de 2012 y autorizada para funcionar
por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante Resolucidn No. 876 del 13 de junio de
2012, representada en este acto por mayor de edad, domiciliad_ en
identificada con la cédula de ciudadanfa nimero quien obra en su
calidad de todo lo cual consta en el certificado de existencia y representacion legal
expedido por la Camara de Comercio de Bogotd v la Superintendencia Financiera de Colombia
que se anexan para el protocolo, sociedad que obra en las siguiente calidad: en condicion de
vocera y administradora del FIDEICOMISO FAI CIANI RESERVADO, patrimonio autonomo
constituido en virtud de la celebracion del contrato de fiducia mercantil que consta en
documento privado del 7 de julio de 2025, que en adelante y para los efectos de la presente
escritura se denominard FIDEICOMISO FAI CIANI RESEVADO; y por la otra,
mayor{es) de edad, domiciliado(s) y residente(s) en el Municipio de identificado(s) con
la(s) cédula(s) de ciudadania nimero(s) de estado civil __________ quien en
adelante y para todos los efectos se denominard EL({LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA y
manifestaron que celebran la presente transferencia a titulo de beneficio en fiducia mercantil, en
los términos de las cldusulas contenidas en este instrumento y previos los siguientes
considerandos: -—

1.- Que el FIDEICOMISO FAI CIANI RESERVADO con NIT 900.531.292-7, fue constituido por

documento privado del + Enla actualidad son partes del FIDEICOMISO FAI CIANI
RESERVADO: y tomo  FIDEICOMITENTE y CREDICORP CAPITAL
FIDUCIARIA 5.A., como FIDUCIARIA. e

En este contrato de fiducia, se establecio que su objeto consistia en; s

“"CLAUSULA QUINTA. OBJETO Y FINALIDAD: En virtud de la presente reforma integral, El
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA
tiene por objeto la constitucién de un patrimonio autdnomo a través del cual se administren los
BIENES FIDEICOMITIDOS para el desarrollo del PROYECTO conforme las instrucciones del
presente contrato ¥ las que otorguen EL FIDEICOMITENTE GERENTE, guien es el dnico
responsable del desarrollo del PROYECTO.

En desarrollo del objeto contractual la FIDUCIARIA recibird, administrard e invertird los recursos
que entreguen EL FIDEICOMITENTE GERENTE y los BENEFICIARIOS DE AREA en los FIC que
administre la FIDUCIARIA"

29




2.~ Que mediante Escritura Piablica No. de la Motaria registrada el
fue transferide al FIDEICOMISO FAI CIANI RESERVADO, el inmueble
identificado con el folio de matricula Inmobiliaria nimero de la Oficina de Registro de
Instrumentos  Pilblicos de sobre el cuwal se adelantarda el PROYECTO

i -

3.- Que de conformidad con lo estipulado en el contrato de fiducia mercantl] FIDEICOMISO FAI
CIANI RESERVADO, el FIDEICOMITENTE GERENTE, es decir, la sociedad DESARROYA 5.AS.,
adelantd bajo su exclusiva cuenta y riesgo, sobre el lote , identificado con el folio de matricula
inmaohiliaria mimero 50N-269117 de la Oficina de Registro de Instrumentos Phblicos de Bogota
Morte, el desarrollo un proyecto de construccidn denominado CIANI RESERVADO.

#.- Que para dar cumplimiento a la Ley 675 de 2001, el FIDEICOMISO FAI CIANI RESERVADO
como propietario Aduciario del inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria
nimere 50N-269117 de la Oficina de Repistro de Instrumentos Phblicos de Bogota Norte,
procedid mediante eseritura piblica nimero de la Notaria __, debidamente
registrada, a elevar a escritura pablica el reglamento de propiedad horizontal de la

5.» Que de conformidad con lo pactado en los contratos de fiducia mercantil, a los que se refieren
los numerales 1 v 3 anteriores, se suscribieron contratos de vinculacion al FIDEICOMISO FAI
CIANI RESERVADO, con terceros interesados en aportar recursos para el desarrollo del
PROYECTO en calidad de BENEFICIARIOS DE AREA, para que una vez terminada la construccitn
v cumplidas a satisfacciom las obligaciones contraidas por estos, se le(s) transfiriera por
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA SA. vocera v Administradora del FIDEICOMISO FAI
CIANI RESERVADO, y por EL FIDEICOMITENTE, cmo tnico responsable de la construccion,
enajenacidn, gerencia, promocidn, comerdaltzacion y del saneamiento legal, a titulo de beneficio
en fiducia mercantil, la propiedad de los bienes sobre los cuales se concreta el beneficio
adquirido en virtud del mencionado contrato de vinculacién, --—--—

6.- Que el FIDEICOMISO FAI CIANI RESERVADO comparece en el presente instrumento pablico
a efectos de transferir las mejoras realizadas sobre el inmueble de mavor extensidn.

Previos los antecedentes descritos, las partes acuerdan las siguientes clausulas:---

CLAUSULA PRIMERA: Por medio de la presente escritura piblica CREDICORP CAPITAL
FIDUCIARIA 5.A. obrando dnica y exclusivamente como vocera y Administradora del FAI
CIANI RESERVADO, de conformidad con las instrucciones impartidas por EL FIDEICOMITENTE,
y conforme lo estipulado en los contratos de fiducia mercantil, transfiere a titulo de beneficio en
fiducia mercantil a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, el derecho de dominio y la posesion
material, sobre el[los) inmueble(s) que se describe[n) a continuacion: < sesecmmmmm——————

53R EETEEEA RS NN ET R EEEWTE EE

Al[a los) anterior(es) inmueble(s) le(s) corresponde(n) la(s) matricula(s) inmobiliaria(s)
No(s). de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos Bogoti Norte.
Codigo Catastral: Sin asignar. CTLREELE

Mo obstante |z anterior mencion que se acaba de hacer de la cablda, la transferencia se hace comao
de cuerpo cierto, de tal forma que cualquier eventual diferencia que pueda resultar entre la
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cabida real ¥ la aqui deciamda. no dard lugar a reclamo posterior alguno, por ninguna de las
partes. - meees

PARAGRAFO PRIMERO: Los inmuebles que se transfieren hacen parte de CLANI RESERVADO-
PROPIEDAD HORIZONTAL, situada en el Municipio de Bogota, r.!:l!:tmp;ulrja £ 51 pnrturla con el
Mo. Carrera 78 #127d-08, de la nu-mem:latum urbana vigente. -—-secesssmmans

PARJ';GRH F[l EEEUND\‘J EI.'LNI RESERVADO-PROPIEDAD HORIZONTAL, se esta
construyendo sobre el lote inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria niimero
S0N-269117 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Bogota Norte, el cual se
describe a continuacion:

Ellote de terreno ubicado en la KR 78 127D 08 de Bogotd D.C. de la Urbanizacion Niza, tiene un
area de NOVECIENTOS CUARENTA PUNTO CINCUENTA ¥ CUATRO METROS CUADRADOS
(940,54 M2). Los linderos del Inmueble son los contenidos en la escritura publica tres mil
noventa y dos (3092) del diez (10) de junio de mil novecientos noventa y ocho (1998) de la
Notaria Veintiuno (21) de Bogotd: “Por el occidente, en longitud de veinticinco metros (25 m)
con la carrera sesenta y una (61), por el Norte, en longitud de treinta v siete metros (37m) con
el lote niimero dos (2] de la manzana L, por el Oriente, en longitud de veinticinco metros con
ochenta centimetros (2580 m) con el lote ndmero cuatro (4) de la misma manzana; por el Sur,
en longitud de treinta y siete metros con un centimetro (37,01 m) con la Calle ciento veinticuatro
(1247

Esti identificado con el folio de matricula inmaohiliaria No. 50N-269117 de la Oficina de Reglstro
de Instrumentos Pablicos de Bogotd. El CHIP es AAADIZZAAWW. La cédula catastral es 127 60A
B,

PARAGRAFO TERCERO: CIANI RESERVADO - PROPIEDAD HORIZONTAL, fue sometida al
régimen de propiedad horizontal previsto en la Ley 675 de 2001, y su reglamenta fue elevado a
escritura piblica por la No. registrada el con la cual se protocolizaron
ademas los documentos requeridos por la ley. oo ereooees

PARAGRAFO CUARTO: La presente transferencia incluye el coeficlente de copropiedad que
cada uno de los bienes de dominio particular antes descritos tiene en los bienes de dominio
comin de la Urbanizacién, de acuerdo con lo establecido en el reglamento de propiedad
| TTa ] (] Fet T e ——

PARAGRAFO QUINTO: Las especificaciones de construccion de CIANI RESERVADO -
PROPIEDAD HORIZONTAL constan en la escritura piiblica No. de la Notaria

PARAGRAFO SEXTO: El{los) inmuehle(s) que se transfiere(n) a EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE
AREA es(son) el (inico beneficio al que éstefos) tiene(n) derecho y por lo tanto, ni antes, ni al
momento de la liquidacion del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO FAI CIANI
RESERVADO y del FIDEICOMISO FAI CIANI RESERVADO, tiene derecho a que se le adjudigue
algin{os) otro(s) hien(es) diferente(s) al(a los) aqui descrito(s), ni tiene participacion en los
rendimientos de los fideicomisos, ------—-—-—-—--

PARAGRAFO SEPTIMO: El FIDEICOMISO FAI CIANI RESERVADO, quien ostentaba la tenencia
4
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de los bienes ohjeto de esta transferencia, hard entrega de los mismos a EL[LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA el dia de de . firmando el acta
correspondiente de entrega del inmueble y lo declarara recibidos a entera satisfaccion,
renunciando en consecuencia a la condicion resolutoria derivada de la entrega del {de Los)
inmuebles descritos en la clausula primera de esta escritura. - e

PARAGRAFO OCTAVO: Se solicita a la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Bogotd
Morte, registrar la presente transferencla de dominio a titulo de beneficio en fiducia mercantil
de: CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. - COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO FAI CIANI
RESERVADO con NIT 900.531.292-7 a:

XXX con C.C f NIT XXX

CLAUSULA SEGUNDA: El{los) inmueble(s) materia de la presente transferencia fue(ron)
adquirido(s) por CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. vocera y Administradora del
FIDEICOMISO FAI CIANI RESERVADO y FAI CIANI RESERVADO, asl: —----—---

1. La construccidn por haberla levantado por cuenta y riesgo la socledad DESARROYA 5.A.5, en
su calidad de Fideicomitente Gerente v Beneficiario del FIDEICOMISO FAI CIANI RESERVADO,
con la participacion de APLO SAS. v CARLOS ENRIQUE BALEN URRUTIA como
FIDEICOMITENTES DISENADORES, CANDSPINA INGEMNIERIA 5.AS COTHG
FIDEICOMITENTES CONSTRUCTORES v con los recursos provenientes de los aportes de
MARTHA AURORA BONILLA como FIDEICOMITENTE APORTANTE A v, ANDRES GOGGEL
BONILLA como FIDEICOMITENTE APORTANTE B, v los Beneficlarios de Arga.----—--=r=smmmss

2. El lote de terreno sobre el cual se construye la urbanizacion fue adquirido en mayor extensidn
asi: adquirio CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., como vocera del patrimonio automomo
denominado FIDEICOMISO FAI CIAN]I RESERVADO por aporte mediante la escritura piiblica
Mo on la matricula inmohbiliaria No. R —
l'.:L}i.lfSU[.A T'EREEH.A CREI]]C[IRF‘ CAPITAL FIDUCIARIA 5.A. vocera ¥ Administradora del
FIDEICOMISO FAl CIANI RESERVADO v DESARROYA SAS. en su calidad de
FIDEICOMITENTE, manifiestan que el{los) inmuehle(s) objeto de transferencia, esta[n) libre(s)
de gravamenes, condiciones resolutorias del dominio, censos, anticresis, arrendamientos por
escritura piblica, embargos judiciales, pleitos pendientes, registros de demanda, usufructos y
demas limitaciones del dominio, a excepcion de:

1] Las Servidumbres legalmente constituldas ¥ que consten en titulos.

1] Las inherentes al régj men de propiedad horizontal al que esta sometido el Conjunto. ~-=---—-
I:.n tud::l caso, la sucredad DESARROYA SAS. en su calidad de FIDEICOMITENTE, de
conformidad con lo estipulado en los contratos de fiducia mercantil FAI CIANI RESERVADO v
en la presente escritura piblica, asumid y asume |a responsabilidad que pudiere derivarse por
conceptn del saneamiento por eviccion y por vicios redhibitorios respecto a las unidades
resultantes del PROYECTO, con arreglo a las previsiones pertinentes del Codigo Civil, EL[LOS)
BENEFICIARID[S) DE AREA declara conocer v aceptar que el saneamiento en ningin
momento corresponde a CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. en su propio nombre ni
como vocera del FIDEICOMISD FAI CIANI RESERVADIO, -----

PARAGRAFO PRIMERO: La propietaria actual, CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. vocera
5
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y Administradora del FIDEICOMISO FAI CIANI RESERVADO, queda facultada para constituir
por instruccion del FIDEICOMITENTE, en favor de las empresas de servicios pablicos. la
servidumbre o servidumbres que fuere(n] exigida(s) por dicha entidad. Esta[s) servidumbre(s)
podrd(n) ser constituida(s) ain después de transferirse los bienes privados que conforman
CIANI RESERVADO- PROPIEDAD HORIZONTAL. --

PARAGRAFO SEGUNDO: La sociedad DESARRM'A E.A..S. en su calidad de FIDEIL‘DH]TENTE
del FIDEICOMISO FAl CIANI RESERVADO, como dnico responsable de la construccidn,
enajenacitn, gerencia, promocion, comercializacidn y del saneamiento legal, garantiza: --—-------

1. Por diez afios, la estabilidad de la estructura. Para tal efecto se adquirio la Paliza
Decenal con la aseguradora el dia___de de 2025

2. Por un (1) afin, los acabados y las lineas vitales del (de los) bien(es) transferido(s]),
obligindose a efectuar las reparaciones que ocurran en ellos por hechos que sean de su
responsabilidad. -

Los plazos antes senalados se empezarin a contar a partir de la fecha de entrega del {de los)
hien(es) y se requerird la previa comunicacién escrita al respecto por parte de EL{LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA a de conformidad con el procedimiento indicado en el
manual del propietario que se le entregd el dia de la entrega material. Los aspectos relacionados
con las zonas ¥ bienes comunes, deberan tramitarse a traveés de la administracion de la
copropiedad.-——- - - .

PARAGRAFO TERCERO: La sociedad DESARROYA SAS., concurrird a la defensa de
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. en su propio nombre y como vocera del
FIDEICOMISO FAl CIANI RESERVADO si fueren reclamados o demandados por los eventos
previstos en esta clausula, sin perjuicio de que CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA SA. v los
fideicomisos se reserven el derecho de repetir contra aquélla si fueren perseguidos por razdn de
la responsabilidad que a le mrrespnndn en virtud de lo esﬂpu]adu en esta cldusula
¥ en los contratos de fiducia mercantil, -—-—rmermranserasa- R

CLAUSULA CUARTA: De conformidad con lo estipulado en el contrato de vinculacin al
FIDEICOMISO FAl CIANI RESERVADO, a partir de la fecha de entrega material del (de los)
inmueble(s) seran de cargo de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA los pagos que se causen
por servicios pablicos tales como energia, gas, acueducto, alcantarillado, tasa de aseo, etc, y por
concepto de impuesto predial. A partir de la misma fecha serd de cargoe de EL[LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA, el pago de las cuotas de administraciondel ____ - PROPIEDAD
HORIZONTAL que le corresponde al (a los) bien{es) transferido(s). ——=-——mrerrrmeeen

PARAGRAFO PRIMERO: Se hace constar de manera expresa que a partir de la fecha de la firma
del "CONTRATO DE VINCULACION AL FIDEICOMISO FAI CIANI RESERVADO, serdn por cuenta
de EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA todos los demas impuestos y tasas; las contribuciones
de valorizacion, bien sea de nuevas obras o de reajustes de las anteriores; y cualguier otro tipo
de impuesto o gravamen que llegare a decretar cualquier entidad oficial, sea de orden municipal
[diferente al impuesto predial] departamental o nacional. -

PARAGRAFO SEGUNDO: LEY 675 DE 2001- ARTICULO 29: La Notaria solicitd paz y salvo de
las contribuciones de las expensas comunes expedido por el representante legal de la
copropiedad, el cual no le fue presentado como tampoco la solicitud del mismo. Manifiesta
el enajenante que no aporta el paz v salvo por tratarse de un inmueble nuevo y que a la fecha no
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s¢ han causado cuotas de administracion. No obstante, en cumplimiento a la disposicion legal 1a
Motaria deja constancia de la solidaridad legal que se genera para el(los) nuevo(s) propietarios
por la dendas que existan con la copropiedad. - srnaas - e

CLAUSULA QUINTA: La sociedad DESARROYA 5.A.S,, hara entrega real y material a EL{LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA del(de Iusj inmueble(s) nhjem de I:a presflnte transferencia el
dia__ de de- ]

CLAUSULA SEXTA: GASTOS. Los gastos notariales y el impuesto de registro (boleta de rentas)
a que dé lugar esta escritura piblica en razon de la transferencia del dominio, serin cubiertos
por partes iguales entre DESARROYA S.AS. v EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA; los gastos
de inscripeidn en la Oficina de Registro de esta escritura y todos los gastos de constitucion de
hipotecas  sobre  la(s) unidad{es) respecto de la(s) cual{es) se vincula EL[LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA, [derechos notariales, impuestn de registro, derechos de registro,
etc.), seran por cuenta de éste.

CLAUSULA SEPTIMA: EL FIDEICOMITENTE manifiesta que el apartamento que por este acto
se transfiere, esta dotado de los servicios piblicos de acueducto, alcantarillado y energia y que
las canallzaciones telefénicas que permiten la prestacion de este servicio fueron recibidas por
las empresas prestatarias de este servicio, asumiendo la responsabilidad que pudiere derivarse
por cualquiera de estos conceptos. Igualmente, manifiestan que en CIAN] RESERVADO-
PROPIEDAD HORIZONTAL, de la cual hace(n) parte el(los] inmueble(s) cuyo dominio se
transfiere por la presente escritura, se efecutaron todas las obras relativas a la licencia de
construccion No. 11001-3-24-1585 aprubada por la Curaduria Urbana No. 3 v sus respectivas
modificaciongs, —————mm e

PARAGRAFO: Se hace constar expresamente que: En la presente transferencia no se incluyen los
pares, ni el aparato telefénico, cuyo suministro e instalacion serd por cuenta exclusiva de
EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA. A s D T e

CLAUSULA OCTAVA: Los aportes que EL BENEFICIARIO DE AREA se obligh a entregar a
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., vocera del FIDEICOMISO FAI CIANI RESERVADO, én
virtud del contrato de wvinculacion celebrado, ascienden a la suma de

(. ) cantidad que EL FIDEICOMISO recibe asi:

1) La suma de (5 ) que entregd a CREDICORP CAPITAL FIDUCIARLA
5.A. como vocera del FIDEICOMISO FAI CIANI RESERVADO v que ésta y el FIDEICOMITENTE
declaran recibida a satisfaccion.

2) El saldo, es decir, la suma de (3 ) que serd pagada con el
producto de un crédito de vivienda a largo plazo que le otorgard de la manera como
se indica mas adelante. Sobre esta suma EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA reconocerd(n) v
pagara(n) a partir de la fecha de la entrega material del (de los) inmueble(s), intereses mensuales
anticipados liguidados a latasa del ________ por ciento ( %) mensual.

PARAGRAFO. CONSTANCIA: Declaran las partes otorgantes que conocen el texto y alcance del
Articulo 61 de fa ley 2010 de 2.019 por lo que, bajo la gravedad de juramento que se entiende
prestado por el solo hecho de 1a firma, que: i. El valor indicado en la clausula octava es el valor
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comercial acordadoe entre EL FIDEICOMITENTE v EL BENEFICIARIO DE AREA de conformidad
con lo pactado en el contrato de vinculacion celebrado entre los mismos y corresponde al valor
real de los inmuebles que por este acto se transfieren. i El valor de los inmuebles objeto de
transferencia esta conformado por todas las sumas pagadas para su adquisicitn. iii. No se han
acordado o pactado sumas de dinero adicionales a las declaradas en esta escritura pablica y que
no han sido entregadas o recibidas por EL BENEFICIARIO DE AREA v EL FIDEICOMITENTE,
respectivamente, iv. La FIDUCIARIA en su calidad de vocera y administradora de los
FIDEICOMISOS que transfiere los inmuebles y como sociedad de servicios financieros que es, no
participh en la determinacién del valor de los inmuebles objeto de transferencia y no es
responsable en el evento que el FIDEICOMITENTE y EL BENEFICIARIO DE AREA pacten un valor
diferente al aqui estipulado v que no le hava sido comunicado a la FIDUCIARIA.

CLAUSULA NOVENA: Las partes renuncian a toda accién resolutoria que pueda derivarse del
presente contrato, por lo cual este titulo se otorga en forma firme e irresoluble, salvo que no se
produzca el desembolso del crédito de que trata el numeral 2 de la cliusula anterior, evento en
&l cual CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., como vocera del FIDEICOMISO FAI CIANI
RESERVADO quedara en libertad de ejercer las acciones legales a que haya lugar para resolver
esta transferencia y para la restitucion del (de los) inmueble{s) descrito{s) en la cliusula
primera, en los términos que le instruya la sociedad DESARROYA SAS en su condicién de
Fidelicomitente, previa certificacion que de la negativa expida el BANCO , quien actia
como acreedor hipotecario en la presente escritura como se indica mais adelante, «----sseeeisaa.

CLAUSULA DECIMA: DESARROYA 5.A.S., ha presentado para su radicacidn ante la Secretaria
del Habitat de la Alcaldia Mayor de Bogotd, la documentacidn senalada en el articulo 185 del
Decreto 19 de 2012, como consta en el oficio con radicado No.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA: RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO: La gestitn de
CREDICORF CAPITAL FIDUCIARIA 5.A. es la de un profesional. Su obligaciin es de medio y no de
resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. LA FIDUCIARIA no asume en virtud
de los contratos de fiduciaria con recursos propios, ninguna obligacion tendiente a financiar al
FIDEICOMITENTE o al PROYECTO, ni a facilitar, con base en sus recursos, la satisfacdon de
obligacidn alguna garantizada por el FIDEICOMIS0. CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., no
es constructor, comercializador, desarrollador, promotor, veedor, interventor, gerente del
PROYECTO, ni participe de manera alguna, en el desarrollo del proyecto CIANI RESERVADO v,
en consecuencia, no es responsable ni debe serlo por la terminacion, entrega, calidad,
saneamiento o precio de las unidades que conforman dicho Conjunto, ni demds aspectos
técnicos, econdmicos o comerciales que hayan determinado la viabilidad para su realizacion, lo
cual es responsabilidad de DESARRDYA 5.A.5. en su condicion de FIDEICOMITENTE

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. Por medio de la presente escritura piblica EL{LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA hace(n) ademds las siguientes manifestaciones y declaraciones: ---

A, Declara(n) en paz ¥ a salvo al FIDEICOMISO FAI CIANI RESERVADO respects del benaficio
gue le(s) correspondia en dichos FIDEICOMISOS, al igual que declara(n) a CREDICORP
CAPITAL FIDUCIARIA §.A, al FIDEICOMISO FAI CIANI RESERVADO a paz v a salvo
respecto de las instrucciones gue le[s) impartid, asi comao en relacion a la transferencia aqui
contenida, en razon de que CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. en su propio nombre
v como vocera del FIDEICOMISO cumplieron lo establecido en los contratos de fiduda, por
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lo que no existe ni existira reclamo alguno contra CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA SA.
y/o el FIDEICOMISO por ningln concepto. Por lo tanto, cualquier reclamacidn que en el
futuro pudiere existir, serd dirigida exclusivamente a DESARROYA S.AS., de conformidad con
lo indicado en el presente instrumento pablico ;,r en el CONTRATO DE VINCULACION AL
FIDEICOMISO FAI CIANI RESERVADI.
B. Acepta(n) en todos sus términos la presente escritura, y en especial la transferencia a titulo
de beneficio del (de los) inmueble(s) que por medio de esta se hace en su favor, ---—---------

C. Que tiene{n) recibido real y materialmente, a su entera satisfaccion, ¢l(los) inmueble(s) objeto
de esta transferencia, y que ha(n) recibido de manos de DESARROYA 5.A.5. el MANUAL DEL
PROPIETARIO, obligandose al cumplimiento de lo en él previsto, ——----smmmmeemrrmmeeeeeas

D. Que Lunl:l-ce{n] v acepta(n) el régimen de propiedad horizontal al que estd sometido CIAN]
RESERVADO- PROPIEDAD HORIZONTAL j-’ el reglamcnm de esta, obligandose a cumplirlo y
respetario én su totalidad. - wee

E. Que con el L!ll'.'lrl-:all‘.uLl'lll:l de la FfEﬁEnlE escritura, la sociedad DESARROYA 5.A.5da
cumplimiento a las oblipaciones surgidas del CONTRATO DE WHEULAEIEIH AL
FIDEICOMISO FAI CIANI RESERVADO que EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA
celebrdfaron) con ella.

F. Que se declara(n) dendor{es) del HDEIEUMIS[I' FAl CIANI RESERVADO, de Ia suma de

MONEDA LEGAL (% ). 1a cual pagari(n) con ¢l producto de

un crédito que le{s) ha otorgado la entidad de crédito bancaria denominada BANCO

de conformidad con lo indicado més adelante y para lo cual CREDICORP CAPITAL

FIDUCIARIA 5A., como vocera del FIDEICOMISO FAI CIANI RESERVADO, EL

FIDEICOMITENTE y EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA autorizan expresa e

irrevocablemente al BANCO para que el producto del préstamo que se le otorgue a EL[LOS)

BENEFICIARIO(S) DE AREA sea abonado directamente a la(s) obligacion{es] que

CREMCORP CAPITAL FIDUCIARIA 5.A. vocera ¥ Administradora del FIDEICOMISO FAIL

CIANI RESERVADO, tenga(n) a favor del Banco y en caso de no tener obligacion pendiente

alguna, para que dicha suma sea entregada directamente a CREDICORP CAPITAL

FIDUCIARIA S.A., como vocera del FIDEICOMISO FAI CIANI RESERVADO o a la persona

(natural o juridica) o al Patrimonio Auténomo que ésta indique. Sobre la suma antes indicada

EL BENEFICIARIO DE AREA reconoceri(n) y pagari{n) a partir de la fecha de la entrega

material de los inmuebles, intereses mensuales anticipados liquidados a la tasa del B

mensial. EL{LDS) BENEFICIARIO[S) DE AREA ze obligaln]) dentro del término de un mes

contado a partir de la fecha del registro de esta escritura, a efectuar todos los tramites ¥
suscribir todos los documentos exigidos por el BANCO para ohtener la
subrogaciion efectiva de la deuda o la entrega efectiva de la suma de dinero objeto del crédito.

En caso de retardo, EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA reconoceri(n) y pagara(n) por

mora un interés a la tasa maxima permitida por las disposiciones legales que se encuentren

vigentes, sin perjuicio de que CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. como vocera del

FIDEICOMISO FAI CIANI RESERVADOD, pueda ejercer las acciones legales enmmmadaﬁ a

obtener el pago de la suma antes indicada, -« seeseessmmemimam s

Afectaciin A Vivienda Familiar: Indagada la parte Adquirente por la Notaria acerca de su
estado civil y 5i afecta o no a vivienda familiar el apartamentoe adgquirideo, dijo: Mi estado
civil es ¥ es mi deseo afectar a vivienda fomiliar el apartamento
adgquiride, manifestacidn que ademds hace mi conyuge

identificada con la cédula de ciudadania No.

9
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Ley 258 De 1996, Reformada por la 854 De 2003.--
En este estado comparece: FIDEICOMITENTE v manifestd;

PRIMEROD: Que en este instrumento obra en su condicion de Fideicomitente y Beneficiario del
FIDEICOMISO FAI CIANI RESERVADO.,

SEGUNDO: Que obrando en la calidad anotada: a- Acepta(n) las obligaciones que a su cargo
estin conténidas en la presente Escritura, especialmente da su conformidad a la transferencia a
titulo de beneficio que en ella se contiene y las estipulaciones que se hacen. b.- Se obligan a salir
al saneamiento por vicios de eviceion y redhibitorios en los términos de ley, asi como a responder
a EL (LOS) BENEFICIARIO DE AREA por la construccion y terminacidon de CIANI RESERVADO -
PROPIEDAD HORIZONTALS, las especificaciones de los bienes resultantes del mismo, la calidad
de los materiales, la calidad de enajenador de vivienda, la entrega de el(les) inmuehle(s), la
estabilidad de la obra y demis obligaciones derivadas del desarrollo del Proyecto, c.- Se obligan
a subsanar y responder ante EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA por las respectivas garantias
a que haya lugar segin los términos contractuales y legales.

TERCERD: Que conocen vy aceptan para sus representadas, en un todo, el contenido de la
presente BsCrifura. —— - s s s

ACTO No. 3
HIPOTECA -

Comparecid{eron] XXNXXXXXXXX, mayor(es) de edad y domiciliado(s] en XXXXXXX
ciudadano(s) colombiano, identificado con la cédula de ciudadania ndmero XXOOXXX, de estado
civil XXX, quien{es) en este acto obra(n) en su propio nombre y quien(es) en el texto de esta

escritura se denominard individual o conjuntamente El{Los) Hipotecante(s) y manifestd{aron):

NOTA IMPORTANTE A TENER EN CUENTA POR LOS OTORGANTES:

La presente escritura fue leida en su totalidad por los comparecientes y advertidos del
registro dentro del términa legal, la encontraron conforme a su pensamiento y voluntad y
por no OBSERVAR ERROR alguno en su contenido, le imparten su aprobacidn y proceden a
firmarla ante el suscrito Notario que da fe, declarando los comparecientes estor notificados
de que un ERROR NO CORREGIDD en esta escritura antes de ser firmada respecto al nombre
e identificacidn de cada uno de los contratantes, a la identificacidn, cabida, dimensiones,
linderos y forma de adguisicidn de los inmuebles objeto del presente acto, do lugar a una
excritura aclaratoria que confleva nuevos gastos para los contratantes conforme lo mando
el articulo 102 del Decreto Ley 960 de 1070, de todo lo cual se dan por entendidos v firman

10
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en constancia.
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ESPACIO PARA FIRMAS

ROOOOOOOOOMX
C.C Nou XI0000000000
Representante Legal
BANCO

NIT

C.C. No.

AOOOOOI000

CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA 5.A.

Actuando en calidad de vocera y administradora del FIDEICOMISD FAI CIANI RESERVADO
NIT 900.531.292-7

KEXXNXNOONXNXK
C.C XXXNEXXX
Representante Legal
DESARROYA 5.AS

NIT,901.482.338-1

EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA

XOOOOOOMXXXX
C.CNo. X000

1
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CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION DEL PROYECTO
INMOBILIARIO CIANI RESERVADO

I CLAUSULAS LIMITATIVAS O RESTRICTIVAS

Se deja constancia expresa de la existencia de las siguientes cliusulas limitativas o restrictivas,
las cuales declaran conocer y aceptar @anto los FIDEICOMITENTES come LA FIDUCIARIA y los
ENCARGANTES, con la suscripcion y aceptacién del CONTRATO DE VINCU LACION:

1. CLAUSULA TERCERA. Restriccidin de retirn de reécursos
2. CLAUSULA TERCERA. Pena por retiro, desistimiento o mora.

IL PARTES

FIDEICOMITENTE GERENTE: DESARROYA S.AS. identficada con NIT. 901.482.338-1,
sociedad que comparece a través del Representante Legal que suscribe el presente CONTRATO,
todo lo cual se acredita con la Cimara de Comercio de Bogota, que se adjunta al presente
contrato cOmo anexo.

FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR: R COLLINS INMOBILIARIA S.AS. identificada con
MIT. 900.327.681- 5, que comparece a través del Representante Legal que suscribe el presente
CONTRATO, todo lo cual se acredita con la Cimara de Comercio de Bogota, que s& adjunta al
presente contmbo como anexa,

FIDEICOMITENTE APORTANTE A MARTHA AURORA BONILLA RODRIGUEE. identificada
con cédula de ciudadania No.4'1.688.664.

FIDEICOMITENTE APORTANTE R: ANDRES GOGGEL BONILLA. identificada con cédula de
cludadania Mo. B0.757.478.

En adelante LOS FIDEICOMITENTES

FIDUCIARIA: CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA SA, entidad de servicios fnancieros,
constituida mediante Escritura Pliblica No. 884 del 25 de abril de 2012 otorgada en la Notaria 35
del Circulo Notarial de Bogotd, autorizada para funcionar por la Superintendencia Financiera de
Colombia mediante Resolucidn No. 876 del 13 de junio de 2012, tode lo cual consta en el

certificade de existencia y representacion legal expedido por 1a Cimara de Comercio de Bogotiy
la Superintendencia Financiera de Colombia, Sociedad que comparcce a traves del

Representante Legal gue suscribe el presente contrato.

11l. CONSIDERACIONES

1. Que los FIDEICOMITENTES planean desarrollar a través del presente Encargo, la fase de
preventas del Proyecto Inmobiliario denominado CIANI RESERVADO, ubicado en la Carrera 7B
No. 127 D-08, compuesto por: [) 19 apartamentos residenciales {en adelante el PROYECTO].
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2. (ue el predio sobre el cual se desarrollard el PROYECTO se encuentra identificado con el folio
de matricula No. S0N-269117 de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Bogota.

3. El FIDEICOMITENTE GERENTE la sociedad DESARROYA S A.S sord el responsable de realizar
directamente las actividades de, gerencia v construccidon del PROYECTO, por su parte el
FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR la sociedad R COLLINS SAS. comercializaclon sin
intervencidn de la FIDUCIARIA,

4. Que los FIDEICOMITENTES requieren implementar un esquema fidudario a través del cual:
(I} los interesados en adquirir una unidad inmobiliaria del PROYECTO (en adelante los
ENCARGANTES), constituyan una cuenta de inversion en el Fondo de Inversién Colectiva
FIDUCREDICORP VISTA (en adelante, FIDUCREDICORP VISTA) mediante la cual se
administren e inviertan las sumas de dinero que los ENCARGANTES depositen en virtud de las
instrucciones que impartzan a la FIDUCIARIA (en adelante el CONTRATO DE VINCULACION),
hasts tanto se acrediten o no las CONDICIONES DE GIRO; v [ii) que el FIDEICOMITENTE
GERENTE, a través de un Anexo al CONTRATO DE VINCULACION, informarin a los
ENCARGANTES las condiclones y caracteristicas penerales del PROYECTO, de la(s)
unidad(es)inmobiliaria(s) que el ENCARGANTE estarfa interesado en adquirir, junto con el
precio de lafs) misma(s).

5. Que, durante la etapa precontractual, los FIDEICOMITENTES fueron debidamente: a)
Informados por la FIDUCIARIA acerca de las implicaciones gue tene la suscripcion del
presente contrato fiduciario, asi como las condiciones y limitaciones de ejecucion del mismo;
y b) Enterados de los riesgos que pueden afectar ¢l negocio y su ejecucion.

1L CLAUSULAS

PRIMERA. - BENEFICIARIO: El presente contrato se celebra en favor de los FIDEICOMITENTES,
por tanto, en el evento de acreditar el cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRQ, los dineros
depositados por los ENCARGANTE(S) en FIDUCREDICORP VISTA serdn entregados al
patrimonio auténomo que éste constituya para el desarrollo del PROYECTO. Igualmente serin
considerados BENEFICIARIOS del presente contrato a los FIDEICOMITENTES sobre los
recursos de las penalidades impuestas en desarrollo del Contrato de Vinculacidn, los intereses
de mora causados por incumplimiento en los plazos en la consignacidn de recursos ¥ por

cualquier gasto administrative que se hubiere causado a su favor en virtud de cesiones de los
Contrato de Vinculacidn por parte de Ilnse FENCARGANTES.

Los recursos entregados por los ENCARGANTES continuaran siendo de su propiedad y sdlo
dejardn de serlo en el evento que el FIDEICOMITENTE GERENTE acredite el cumplimiento de
las CONDICIONES DE GIRD.

En razon a que los FIDEICOMITENTES son BENEFICIARIOS del presente contrato, le
corresponden en tal calidad los derechos consagrados en @] articulo 1235 del Codigo de
Comercio, con la siguiente distribucidn;

A
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FIDEICOMITENTE PORCENTAJE
i FIDEICOMITENTE GERENTE: DESFLHRU‘M A5 11.968% |
FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR: R COLLING INMDBILLARIA S.A5. 0.02 %
" FIDEICOMITENTE APORTANTE A: MARTHA AURDRA BONILLA &4 0
_____ RODRIGUEZ —
| FIDEICOMITENTE APORTANTE B: AHDHE‘E GOGGEL BONILLA, 4494

SEGUNDA.- OBJETD Y FINALIDAD: El contrate de encargn fiduciario tiene por objeto que la
FIDUCIARIA verifique el cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO previstas en la clinsula
cuarta del presente contrato, que deberin ser acreditadas por el FIDEICOMITENTE GERENTE,
para efectos de permitir la entrega de los recursoes dinerarios que los ENCARGANTES depositen
en FIDUCREDICORP VISTA en virtud de los CONTRATOS DE VINCULACION, a favor del
patrimonio autinomo que éste constituya para el desarrollo del PROYECTO,

La finalidad del presente contrato consiste en establecer las CONDICIONES DE GIRO que deberd
acreditar el FIDEICOMITENTE GERENTE para determinar la viabilidad del PROYECTO.

TERCERA. - PROCEDIMIENTO DE VINCULACION DE LOS ENCARGANTES AL PROYECTO:

1. Los ENCARGANTES suscribirdn junto con EL FIDEICOMITENTE GERENTE y con posterior
aceptacién de la FIDUCIARIA, ¢l CONTRATO DE VINCULACION donde se determine: (i) las
caracteristicas penerales de la unidad inmobiliaria del PROYECTO a adquirir; y [ii) el

compromiso de abonar los recursos dinerarios que en ese CONTRATO se determinen en
FIDUCREDICORP VISTA;

Z. lgualmente en el CONTRATO DE VINCU LACION se incluird la autorizackin a la FIDUCIARIA,
para la transferencia de la totalidad de los recursos dinerarios existentes en FIDUCREDICORF
VISTA a favor Del patrimonio autdnomo que éste constituya para el desarrollo del PROYECTO,
una vez acreditade por parte del FIDEICOMITENTE GERENTE las CONDICIONES DE GIRO, para
que el FIDEICOMITENTE GERENTE los destinen al desarrollo del PROYECTO; o que, en caso de
no cumplimiento de dichas condiclones, se restituyan los recursos a cada ENCARGANTE.

3. Para la apertura de cada cuenta de inversién en FIDUCREDICORF VISTA y la suscripcion de
cada CONTRATO DE VINCULACION, el FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR cntregard al
respectivo ENCARGANTE el formulario de vinculacidn de la FIDUCIARIA v €] prospecto de
FIDUCREDICORP VISTA, correspondiendo a la FIDUCIARIA adelantar las diligencias de
verificacién de informacidn v conocimiento del cliente, de acuerdo con las normas que la
regulan, estando consecuencialmente sometida la vinculacitn del ENCARGANTE a la aceptacian
de la FIDUCIARIA, de acuerdo con la mencionada verificacion, Efectuado lo anterior, el
FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR procederi en forma inmediata a remitir a la
FIDUCIARIA, ¢l formulario de vinculacitn a FIDUCREDICORP VISTA vy el CONTRATO DE
VINCULACION,

4. La FIDUCIARIA, una vez recibidos los documentos mencionados en ¢l numeral anterior,
deberd proceder a aceptar electrdnicamente el CONTRATO DE VINCULACION y a restringir
inmediata e irrevocablemente el retiro de recursos de la respectiva cuenta de inversion en

=
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FIDUCREDICORP VISTA, hasta que el FIDEICOMITENTE GERENTE cumpla las CONDICIONES DE
GIRO o, en el evento en que, cumplido el término para la acreditacion de estas, el
FIDEICOMITENTE GERENTE no las acredite, proceda a realizar la devolucion de los recursos a
los ENCARGANTES de acuerdo con lo establecido en la cldusula cuarta del presente contrato.

5. En ¢l evento de retiro o desistimiento del PROYECTO por parte de cualguiera de los
ENCARGANTES sin haberse cumplido el plaze que se sefiala en la cliusula cuarta de este
contrato, o en caso gue incurra{n) en mora superior a sesenta (60) dias en las consignaciones
en FIDUCREDICORP VISTA, en los términos previstos en el CONTRATO DE VINCULACION, la
FIDUCIARLA, por instruccidn del FIDEICOMITENTE GERENTE, deducird de los recursos
invertidos en la cuenta de inversién en FIDUCREDICORP VISTA constituida por el
ENCARGANTE, a titulo de pena y a favor de los FIDEICOMITENTES, incluidos sus rendimientos,
¢l velnte [20%) del total de las sumas de dinero que el ENCARGANTE entregd efectivamente
en la Cuenta de Inversidn, recursos que se descontarin de las sumas depositadas en
FIDUCREDICORP VISTA, conforme lo previsto en el Reglamento de FIDUCREDICORP VISTA v la
retencidn en la fuente. Los recursos correspondientes a esta penalizacidn serdn girados a la
cuenta que le indiquen el los FIDEICOMITENTE GERENTE, dentro de los diez [10) dias
sigulentes a la fecha en que se notifique la penalizacion por parte de los FIDEICOMITENTES.

PARAGRAFO PRIMERD: Los recaudos de los recursos provenientes de los ENCARGANTES
deberin efectuarse exclusivamente a través del formato establecido por la FIDUCIARTA.

PARAGRAFO SEGUNDO: En ningiin caso, los FIDEICOMITENTES podrin de manera directa, o a
través de terceros, recibir dineros, aportes, cuotas o anticipos por fuera del presente encargo
fiduciario.

CUARTA. - CONDICIONES DE GIRO. La FIDUCIARIA entregard al patrimonio antonomo
constituido por éstos para el desarrollo del PROYECTO, los recursos dinerarios depositados por
los ENCARGANTES en FIDUCREDICORP VISTA, junto con sus respectivas rendimientos, cuandao
¢l FIDEICOMITENTE GERENTE acredite a mids tardar dentro de los doce (12) meses siguientes
a la fecha de suscripcion del presente contrate, prorrogable dicho término por dece (12) meses
adicionales automaticamente, si llega a ser necesario, las siguientes condiciones:

+ Condicién Comerclal: La vinculacién de un nimers de ENCARGANTES a través de la
suscripeidn de CONTRATOS DE VINCULACION, el cual permita determinar la viabilidad del
PROYECTO, equivalente al 70% del valor de ventas del PROYECTO del PROYECTO. No se

contarin para la certificacion de este punto, los canjes o, CONTRATOS DE VINCULACION
gue se celebren con socios, filiales, subsidiarias o administradores de los
FIDEICOMITENTES certificados por ellos, salvo cuando éstos hayan aportado los recursos
cuyo valor esté debidamente soportado y que hubieren sido efectivemente tansferidos a
FIDUCREDICORP VISTA.

* Condicién Financiera:
A, Carta de aprobacién de crédito constructor otorgado por un establecimiento de crédito
vigilado por la Superintendencia Financiera de Colombia a favor del FIDEICOMITENTE
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GERENTE o del FIDEICOMISO. En caso que la carta incluya condiciones para el
desembolso del crédito, la FIDUCIARIA podrd solicitarle al FIDEICOMITENTE las
aclaraciones que considere pertinente. Las aclaraciones y,/o solicitudes de la Fiduciaria
&n este punto tendrin que ser subsanadas para efectos de que la carta se entienda
aceptada para efectos del cumplimiento de las condiciones de giro, o alternativamente,
Aporte efectivo de la totalidad de les recurses que de acuerdo con la factibilidad se
uvieran previstos para el crédito constructor al Fideicomiso de Administracion
Inmobiliaria, adjuntando certificacién suscrita por representante legal, el Revisor Fiscal
o Contador (segin corresponda), en 1a cual conste que al momento de acreditacidn de
las condiciones los recursos se han aportado al FIDEICOMISO de Administracién
Inmobiliaria en &l valor indicado dentro de la factibilidad previamente aprobada por la
Fiduciaria.

B. Aporte efectivo de la totalidad de los recursos que, de acuerdo con la factibilidad,
corresponden a aportes por parte de los Fidelcomitentes Aportantes o acreditacion de
los mismos mediante legalizacién en el formato indicado por la Fiduciaria que deberd
diligenciarse miximo en los 30 dias sigulentes al aporte, én caso de tratarse de recursos
para la atencién de gastos preoperativos, en el Fidelcomiso de Administracidn
Inmaobiliaria.

. se deberd entregar certificacion suscrita por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR |
Revizor Fiscal o Contador [seglin correspondal, en la cual conste: {i] que el PROYECTOD
es viable desde el punto de vista técnico y financiero; v (il) que al momento de
acreditacién de las condicienes el nimero de ENCARGANTES presentados para cumplir
con la Condicion Comercial corresponde al definido previamente por el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y que respecto de esas vinculaciones no se han
presentado desistimientos.

Condicidén Técnica: El FIDEICOMITENTE GERENTE, directamente o a través del tercern que
autoricen para el cumplimiento de ésta condicidn, deberdn tramitar y obtener ante las
autoridades competentes, la aprobacidn definitiva de las licencias de construccidn y
urbanisma, esto es, debidamente ejecutoriadas, y acreditar la radicacién de documentos
para adelantar actividades de construccién v enajenacion de inmuehles destinados a
vivienda de conformidad con lo sefialado en el art. 71 de la ley 962 de 2005, tal como fue
modificado por el articulo 185 del Decreto 019 de 2012, asi como el cumplimiento de las
demas exigencias legales a que haya lugar.

Condicién Legal: El FIDEICOMITENTE GERENTE entregard a la FIDUCIARIA el certificado
de tradicion v libertad ¥ un estudio de titulos actualizado al momento de acreditacidn de las
condiciones, emitido por un abogado externo escogido por los FIDEICOMITENTES de un
listado de abogados previamente calificados por la FIDUCIARIA o efectuado por un abogadao
contratado por una entidad financiera, respecto del inmueble identificado con ndmero de
matricula inmohiliaria 50N-269117 de la Oficina de Instrumentos Piiblicos de Bogotd, en el
gue se emita concepto legal en el sentido de que el inmueble no presents problemas gue

62
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afecten su tradicién, limiten su dominio o lo pongan fuera del comercio, y que se encuentran
libres de gravamenes y condiciones resolutorias. Asi mismo, el concepto legal debera
advertir que el inmueble sobre el cual se desarrollard el PROYECTO pertenece al vehiculo
fiduciario constituido por los FIDEICOMITENTES para el desarrollo del PROYECTO.

= Condiciones adicionales: Que, se tenga designado el Interventor y constituide del
Fideicomiso de Administracidn Inmobiliaria por parte de los Fideicomitentes y que los
FIDEICOMITENTES se encuentren al dia en el pago de la comisidn fiduciaria.

Acreditado el cumplimiento de las condiciones dentro del plazo previsto en la presente cliusula,
la FIDUCIARIA entregara la totalidad de los recursos entregados por los ENCARGANTES al al
patrimonio autdnome que éste constituya con la FIDUCIARIA para el desarrolio del PROYECTO,
dentro de los diez [10) dias hdbiles siguientes a la fecha de acreditacidn de las condiciones.

PARAGRAFO PRIMERQ: DEFINICION DE LAS CONDICIONES DE GIRO: La FIDUCIARIA no ha
participado en la definicidn o determinacién de las condiciones para la entrega de recursos al
patrimonio auténomo que LOS FIDEICOMITENTES constituyan con la FIDUCIARIA para el
desarroilo del PROYECTO; por lo tanto, su responsabilidad establecida en esta clausula se limita
al recibo de los documentos en que se acredita por parte del FIDEICOMITENTE GERENTE, el
cumplimiento de las condiciones antes sefialadas y no responderd por la avtenticidad y
veracidad de los mismos.

PARAGRAFO SEGUNDO: NO CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES DE GIRO: En el evento
en que el FIDEICOMITENTE GERENTE no acredite el cumplimiento de las condiciones dentro
de los plazos establecidos en la presente clivsula, incluida la prérroga automatica. la
FIDUCIARIA levantari la restriccién de retiro de recursos sobre las cuentas de Inversidn en
FIDUCREDICORP VISTA de los ENCARGANTES, dentro de los diez [10) dias hibiles siguientes a
la fecha en que debieron haberse cumplide y, si estos lo solicitan, les entregard los recursos
invertidos junto con los rendimientos producidos desde 1a fecha en que los recursos ingresaron
a FIDUCREDICORP VISTA (si los hay), previa deduccidon de los gastos, impuestos y demas
concepios de que trata el Reglamento de FIDUCREDICORP VISTA.

lgualmente, dentro de los diez (10) dias siguientes al vencimiento del término para acreditar
las CONDICIONES DE GIRO, la FIDUCIARIA informard a los ENCARGANTES a la direccion
electrdnica registrada al momento de la vinculacién acerca del no cumplimiento de las
CONDICIONES DE GIRO dentro del plazo inicialmente establecido en el contrato, aclarando que
agquollos RNCARCANTES qua no sa sncusntren interesados en continuar con el PROYECTO
podrin retirarse sin que haya lugar al cobro de la penalidad.

PARAGRAFO TERCERO: RENDIMIENTOS FINANCIEROS. Se precisa gue, en el evento de
cumplirse las CONDICIONES DE GIRO, todas los rendimientos financieros que se generen por la
inversion de los recursos en FIDUCREDICORP VISTA serdn de los FIDEICOMITENTES y éstos
podrin disponer de ellos, En ningiin case, se entenderd que los rendimientos son un abono a
los pagos que los ENCARGANTES se obligan a efectuar a FIDUCREDICORP VISTA para la
adquisicién de la{s) UNIDAD(ES) INMOBILIARIA(S).

(R
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En el evento de no acreditarse el cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRD por parte del

FIDEICOMITENTE GERENTE, los rendimientos serdn a favor de los ENCARGANTES.
QUINTA. - OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA:

2.

Recibir los recursos entregados por los ENCARGANTES y administrarlos con sujecion a
lo dispuesto en el presente contrato.

Invertir los recursos entregados por los ENCARGANTES en FIDUCREDICORP VISTA con
sujeciin al reglamento de la misma, documento que se entregard a cada uno de los
ENCARGANTES para su conocimiento v ¢l cual se encuentra a disposicién en la pagina
wirh wweredicorpeapitalfiduciaria.com.

Restringir a los ENCARGANTES el retiro de los recursos de FIDUCREDICORP VISTA,
hasta la fecha en que EL FIDEICOMITENTE GERENTE deba dar cumplimiento a las
CONDICIONES DE GIRO para la entrega de recursos,

Evaluar, valorar y verificar el cumplimiento de las condiciones financieras, técnicas y
juridicas contractualmente establecidas (CONDICIONES DE GIRQ) para la transferencia
o desembolso de los recursos al FIDEICOMITENTE o al patrimenio autdnome que éste
constituya para el desarrollo del PROYECTO, de acuerdo con los numerales 5.2.1.4. ¥
5.2.3.2 del Capitulo I, Titulo 1f, Parte Il de la Circular Basica Juridica C.E. 029 de 2014.
Entregar los recursos de los ENCARGANTES al FIDEICOMITENTE o al patrimonio
autdnomo que éste constituya para el desarrollo del PROYECTO, junto con sus
respectives rendimientos, previas las deducciones del caso, cuando los
FIDEICOMITENTES acredite el cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRD en los
términos establecidos en la eldusula cuarta del presente contrato.

En el evento en que no se acrediten las mencionadas condiciones, la FIDUCIARIA
levantars la restriccién de retire de los recursos invertidos en las FIDUCREDICORFP
VISTA de acuerdo con los términos indicados en el presente contrato.

Enviar a los ENCARGANTES los extractos mensuales sobre el estado de su inversidn en
la FIDUCREDCORF VISTA.

Rendir cuentas e informes a los ENCARGANTES y al FIDEICOMITENTE en los términos
de la Parte 11, Titulo 11, Capitulo 1, numeral 6 ¥ 7 de la Circular Basica Juridica de la
Superintendencia Financiera,

Dar cumplimiento a las normas relacionadas con la prevencion del Lavado de Activos y
Financiacidn del Terrorismo - SARLAFT.

10. Llevar la contabilidad del presente contrato de encargo fiduciario de administracién de

conformidad con lo sefialado en la ley v en la Circular Externa 30 de 2017 y demas
normas que la adicionen, modifiquen o deroguen, es decir, preparando la informacian
financiera y contable con fines de supervisién de este negocio fiduciario, de forma
separada v discriminada de los otros negocios fiduciarios, de tal manera que los
FIDEICOMITENTES pueda verificar en cualquier momento la correcta ejecucion del
contratn. Es responsabilidad de los FIDEICOMITENTES la incorporacion en su
contahilidad de los hechos econémicos derivados del presente negocio, de acuerdo con
las normas de informacitn financiera gue le resulten aplicables.

11, Aceptar electronicamente, los CONTRATOS DE VINCULACION.

o
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12. Las demas establecidas en el presente contrato v en la ley.

SEXTA. - OBLIGACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES:

L
&

10.

11.

Fijar los términos y condiciones de los CONTRATOS DE VINCULACION,

Dar instrucciones a cada ENCARGANTE =obre la constitucién de la FIDUCREDICORP
VISTA vy entregar a cada uno de ellos el formulario de vinculacidn a la FIDUCIARIA v el
prospecto de FIDUCREDICORP VISTA con la cual constituirdn la misma. Sin perjuicio de
lo indicado, su vinculacidn estari sometida a las verificaciones que le corresponde
realizar a la FIDUCIARIA, de acuerdo con las normas que la regulan.

Remitir a la FIDUCIARIA el CONTRATO DE VINCULACION debidamente suscrito por
cada uno de los ENCARGANTES, junto con la constancia de vinculacién de éstos a la
FIDUCIARIA.

Cumplir con las disposiciones establecidas en la Parte I, Titulo I11, Capitulo 1 de la
Circular Résica Juridica de la Superintendencia Financiera Circular 029 de 2014,

Dar a conocer y suministrar una copia de la Cartilla de Negocios Fiduciarios
Inmobiliarios de la Superintendencia Financiera de Colombia, v una copia del presente
contrato de encargo fiduciario a cada uno de los ENCARGANTES al momento de la
suscripcian del CONTRATO DE VINCULACION,

Realizar todas las gestiones y actividades de gerencia del PROYECTO y gestiones de
cobro de cartera judicial y extrajudicial requeridas durante el desarrollo del mismao.
Remitir semestralmente a la FIDUCIARIA, un reporte sobre (i) los hechos relevantes que
afecten el PROYECTO v las actuaciones sobre los mismos; ¥ (i) el estado del PROYECTD
yfo del cumplimients de las CONDICIONES DE GIRO.

Acreditar a la FIDUCIARIA el cumplimiento de los requisitos establecidos en la cldusula
cuarta del presente contrato, en los plazos sefialados.

Salicitar autorizacion previa a la FIDUCIARIA para el uso de publicidad en que aparezca
el nombre de esta, publicidad que, en caso de ser autorizada, debe limitarse a las
caracteristicas determinadas por la FIDUCIARIA, las cuales se enmarcardn en las
normas que regulan la materia.

Realizar las entrevistas a los ENCARGANTES en los términos y condiciones establecidos
en las normas que regulan el Sistema de Administracion del Riesgo de Lavado de Activos
v de la Financlacidn del Terrorismo - SARLAFT v el Manual de Procedimientos de LA
FIDUCIARLA, para lo cual EL FIDEICOMITEMTE empleard funclonarios debidamente
capacitados para realizar dicha actividad y certificard a LA FIDUCIARIA el debido
cumplimiento de esta normatividad. Lo anterior no exime a LA FIDUCIARIA de su
responsabilidad frente al conocimiento del cliente para el control ¥ prevencidn de
lavado de activos,

Responder frente a la FIDUCIARIA por la recopilacion y recepcidn de toda la
Informacidon necesaria para lograr obtener la informacién sobre conocimiento del
cliente de las personas que van a vincularse al PROYECTO, de acuerdo con la
reglamentacién expedida por la Superintendencia Financlera.

12, Una vez recibidos los recursos entregados por la FIDUCIARIA en virtud del presente

contratn, destinarlos exclusivamente al desarrallo del PROYECTD.

66
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13. Pagar la comision fiduciaria establecida en este contrato y entregar a la FIDUCIARIA los
recursos necesarios para cubrir los demis gastos generados con ocasion del presente
contrato, asi como suscribir el pagaré en blanco con la carta de instrucclones
correspondiente.

14. Suministrar a la FIDUCIARIA toda la informacidn que requlera para el desarrollo de este
contrate v los informes a los ENCARGANTES. En todo momento la informacidn
suministrada por los FIDEICOMITENTES debe ajustarse a la realidad, cbedeciendo sus
actuaciones a los principios de buena fe y lealtad contractual.

SEPTIMA. - DERECHOS DE LA FIDUCIARIA:

1. Exigir al FIDEICOMITENTE el cumplimiento de las obligaciones establecidas en el
presente contrato.

2. Percibir la comisitn fiduciaria pactada

3. HRenunciar a la administracién del encargo fiduciario por las causas previstas en el
contrato ¥ en la Ley.

4. Los demds que establezcan las normas vigentes aplicables y este contrato.

OCTAVA. - DERECHOS DE LOS FIDEICOMITENTES: Corresponden a los enunciados a lo largo
de este contrato ¥ los consagrados en el articulo 1236 del Cadigo de Comercio.

PARAGRAFO. - En raztn a que los FIDEICOMITENTES son BENEFICIARIOS del presente
contrats, le corresponden en tal calidad los derechos consagrados en el articulo 1235 del Codigo
de Comercio, con la distribucidn indicada en la clausula primera

NOVENA. - DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS ENCARGANTES: Son derechos y
obligaciones de los ENCARGANTES, los sigulentes:

9.1 Derechos: Son derechos de los ENCARGANTES:

9.1.1. Los sefialados en el articulo 1236 del Codigo de Comercio, salvo la facultad de revocar el
presente contrato dado su cardeter irrevocable.

9.1.2. lgualmente serin derechos de los ENCARGANTES, cuando sean BENEFICIARIOS del
contrato en el evento de no cumplirse las CONDICIONES DE GIRO por parte de los
FIDEICOMITENTES, las establecidas en el articulo 1235 del Codigo de Comercio.

9.2 Obligaciones: Son obligaciones de los ENCARGANTES, las siguientes:

9.2.1 Conferir en el Contrate de Vinculacldn, mandato con representacidn a la FIDUCIARLA para
que por cuenta y a nombre del ENCARGANTE, constituya la cuenta de inversién en
FIDUCREDICORP VISTA con los recursos convenidos con los FIDEICOMITENTES para la
separacién de unidad{es) inmobiliaria(s] del proyecto inmobiliario respectivo, para la
liquidacidn de la inversion en los casos acd contemplados en armonia con el Contrato de
Vinculacidn y para transferir los recursos de la inversidn, junto con sus rendimientos, al
BENEFICIARIO indicado en la cliusula primera del presente contrato, previa deduccién del
GMF, retenciones e impuestos a que hubiere lugar de conformidad con la legislacion vigente.

h?
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9.2.2 Consignar las sumas de dinero sefialadas en el anexo No. 1 del Contrato de Vinculacién en
las fechas y forma alli sefialadas a favor de FIDUCREDICORP VISTA y abstenerse de entregar
tales sumas de dinero a persona diferente a la FIDUCIARIA o consignarlas en otra cuenta
distinta de la sefialada en el Anexo No. 1.

9.2.3 Pagar intereses de mora a la tasa mas alta legalmente autorizada, por cada mes de retardo
o proporcionzl a los dias de mora, en caso de Incumplimiento en la consignacion de las cuotas
contempladas en el Anexo No. 1 del Contrato de Vinculacién, liguidados sobre el valor de la
cuota u cuotas no aportadas, los cuales incrementardn su inversidn. Estos intereses de mora
serdn liquidados por LOS FIDEICOMITENTES. Dichas sumas de dinero correspondientes a
intereses de mora serdn transferidas a los FIDEICOMITENTE si se llegaren a cumplir o no las
CONDICIONES DE GIRD.

9.2.4 Entregar a la FIDUCIARIA el formulario de vinculacidn del cliente a ésta junto con todos
sus anexos debidamente diligenciados y actualizarlo anualmente.

9.2.5 Suministrar a la FIDUCIARIA cualquier informacién relevante relacionada con el

cumplimiento de sus obligaciones y prestar toda su colaboracion para la realizacion de los fines
del presente conirato,

9.2.6 Informar por escrito dentro de los cinco (5] dias hdbiles siguientes, cambios en su
domicilio, direccién, datos de contacto, informacidn general que haya consignado en la
informacidn reportada a la FIDUCIARIA.

9,2.7 Cumplir a cabalidad con las obligaciones derivadas del Contrato de Vinculacién, DECIMA.
- DURACION E IRREVOCABRILIDAD DEL CONTRATO: El presente contrate tendrid la duracion
necesaria para el cumplimiento de su objete y serd irrevocable por parte de los
FIDEICOMITENTES hasta tanto existan ENCARGANTES vinculados.

DECIMA PRIMERA. COMISION FIDUCIARIA: La gestién fiduciaria prevista en este contrato
dari derecho a la siguiente contraprestacién a favor de la FIDUCIARIA y a cargo de los
FIDEICOMITENTES:

1. Porla estructuracién del presente contrato, un millén de pesos ($ 1.000.000), pagaderos
& la suscripcidon del presente contrato,

2. Una comisién de administracién equivalente a dos salarios minimos (2 SMLMV),
pagadera por mes o fraccion desde la suscripcion del presente contrato hasta su
liguidacion.

3. Una suma eqguivalente a un salario minimo (1 SMLMY), por cada documento legal que
debe suscribir Ia FIDUCIARLA comao administrador del ENCARGD FIDUCTARIOD,

4, Una comigién por terminacion anticipada equivalente a [tres (3] meses de camisidn.

5, Por la inversibn de los recursos recibidos en el Fondo de Inversién Colectiva
FIDUCREDICORP VISTA se cobrard la comision establecida en el Reglamento de dicho
Fondo, el cual los FIDEICOMITENTES manifiesta conocer y aceptar y gue se encuentra
a su disposicién en la pégina web wwwicredicorpeapital iduciariz.com.

. Comisién por Tarjetas de recaudo adicionales tres mil guinientos pesos (3.500) mas IVA
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PARAGRAFO PRIMERD. Las presentes comisiones no incluyen IVA, el cual estard a cargo de los
FIDEICOMITENTES. Las sumas gue no se expresen en SMLMVY se aumentaran anualmente con
el IPC.

PARAGRAFO SEGUNDO. Estas comisiones no Incluyen los gastos en que incurra la FIDUCIARIA
para cl desarrollo y cumplimiento de este contratn, los cuales serdn pagados directamente por
los FIDEICOMITENTES en la forma expresada en la cliusula de gastos del presente contrato.

PARAGRAFO TERCERO. LA FIDUCIARIA podra abstenerse de realizar gestion alguna
relacionada con el desarrollo del presente contrato si al momento en que sea solicitada se esta
en mora en la cancelacitn de la comisidn fiduciaria a que tiene derecho.

PARAGRAFO CUARTA: Con la suscripcidn de este contrato el FIDEICOMITENTE GERENTE
autoriza expresa ¢ irrevocablemente a la FIDUCIARIA para que, en el evento de existir gastos ¥
costos pendientes de pago incluyendo la remuneracidn de la FIDUCIARIA, descuente estas
sumas de dinerc del primer desembalso de recursos que se haga al momento de cumplir
CONDICIONES DE GIRO, sin necesidad de que exista instrucclin diferente a la impartida en esta
clausula.

DECIMA SEGUNDA.- GASTOS: Serdin gastos a cargo de los FIDEICOMITENTES, conceptos tales
como: todos aquellos en que se incurra para la debida ejecucién del contrato, los gastos de
estudio de titulos, de impuestos y demids fiscales, gravimenes y eXpensas que se causen con
ocasién de la celebracidn, ejecucion, terminacion y liquidacidn del presente contrato asi come
las comisiones fiduciarias que se causen en desarrollo del mismo, los honorarios y gastos de los
profesionales gue deban ser contratados para la proteccion de los intereses del encargo
fiduciario, asi como las tasas, contribuciones, impuesto a las transacciones financieras y costos
bancarios derivados del desarrollo del negocio fiduciario tales como raslados de fondos,
remesas, costo del recaudo, giros, entre otros.

De igual manera aquellos correspondientes a Revisoria Fiscal, en el evento que se requiera de
su firma o dictamen, con destino al FIDEICOMITENTE o a la Superintendencia Financiera de
Colombia o cualquier otra entidad de vigilancia y control gue lo requiera o por exigencias de la
revizoria fiscal de la FIDUCIARIA

Los FIDEICOMITENTES se cbligan a suministrar a la FIDUCIARIA los correspondientes recursos
para la atencidn de estos dentro de los cinco (5) dias hibiles siguientes a la fecha en que ésta se
los solicite. LOS FIDEICOMITENTES igualmente autorizan a la FIDUCIARIA a descontar todos

los costos y gastos que estén pendlentes de los recursos administrados una vez so hay=in

acreditado las CONDICIONES DE GIRD para la entrega de recursos al FIDEICOMITENTE.

DECIMA TERCERA. - RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA: Las obligaciones de la
FIDUCIARIA son de medio y no de resultado, por lo que ésta respondera hasta por culpa leve en
¢l desarrollo de su gestion. La FIDUCIARIA no podra asumir con recursos propios obligacidn
alguna derivada del presente contrato.

La responsabilidad de la FIDUCIARIA se limita exclusivamente al adelanto de las gestiones que
expresamente se prevén en este contrato y no comprende ninguna responsabilidad refacionada
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con: (i) el desarrollo, ejecuciton, terminacidn, venta, aprobacion o ejecucion del presupuesto de
obra del PROYECTO:; [if) El éxito o fracaso del PROYECTO, ni por la entrega real y efectiva de las
umidades inmobiliarias a los ENCARGANTES, en el entendido que todas estas responsabilidades
son de incumbendia tinica y exclusiva de los FIDEICOMITENTES y ni por (iii) el cumplimiento
de las CONDICIONES DE GIRO porque su cumplimiento es de responsabilidad exclusivo de los
FIDEICOMITENTES.

DECIMA CUARTA. - CESION: Los FIDEICOMITENTES no podran ceder en todo o en parte el
presente contrato, sin la previa aceptacion escrita de la otra parte y de los ENCARGANTES.

Toda cesitn se efectuard mediante documento privado suscrito por cedente y cesionario, sera
notificado y enviado a la FIDUCIARIA para efectos de su registro, quien se reserva el derecho de
aceptar o no la cesion sin que haya necesidad de motivar su decisidn. En dicho documento
deberd constar como minimo el nombre, identificacién, direceitn v teléfono del cedente y
cesionario, la declaracidn por la cual el cesionario manifiesta que conoce ¥y acepta el contrato
de encargo fiduciario, el estado de este, y las obligaciones y derechos que adquiere en virtud de
la ceston

La FIDUCIARIA se reserva el derecho de objetar la cesidn, sin que haya necesidad de motivar su
decision. En todo caso, quien pretenda reemplazar la posicion contractual deberd someterse
previamente al proceso de conecimlento del cliente y cumplir con todos los requisitos del
Sistema de Administracién del Riesgo de Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo
SARLAFT de que trata el Caplitulo IV, Titulo IV, Parte [ de la Circular Basica Juridica C.E. 029 de
2014,

DECIMA QUINTA. - MODIFICACION DEL CONTRATO: El presente contrato podri ser
modificado por las partes que en él intervienen. En el evento que las modificaciones que se
vayan a realizar impliquen variacion a las CONDICIONES DE GIRO, se requerird previa anuencia
escrita de los ENCARGANTES. En caso de requerir ampliar el término para acreditar el
cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRD previstas en el presente contrato, bastard con la
notificacidén que de esta situacidén realice LOS FIDEICOMITENTES a LOS ENCARGANTES por
corren certificado a la direccién registrada en los CONTRATOS DE VINCULACION. Una vez
notificados, LOS ENCARGANTES contardn con un término de QUINCE (15) dias hdbiles para
retirarse del PROYECTO sin ninguna penalidad. Transcurrido este término sin que el
ENCARGANTE manifieste su voluntad de retirarse del PROYECTO, se entenderd que estid de

acuerdo con la prorroga en el plazo para acreditar las CONDICIONES DE GIRO. En este evento,

= lhhli“,uﬂ'lﬁn de LOE FIDEIDODMITENTES presesnbhar o la FIDIHCIARTA los rosprriog e la
nitificacion.

DECIMA SEXTA. - CAUSALES DE TERMINACION DEL PRESENTE CONTRATO:

1. Por haberse cumplide plenamente su ohjeto.

2. Pornoacreditar ¢l FIDEICOMITENTE GERENTE el cumplimiento de las CONDICIONES
DE GIRD estahlecidas en el presente contrato.

3. Por imposibilidad absoluta de realizar su objeto.

4. Por mutuo acuerdo entre los FIDEICOMITENTES vy la FIDUCIARIA.

12

Bl




| VERSION FINAL
| ACREDICCORP EF CIANI RESERVADD |

Elduciarsa

| Pagina 13 de 18

5. Cuando la informacion suministrada por los FIDEICOMITENTES a la FIDUCIARIA no se
ajuste a la realidad, lo que constituird un obrar ausente de los principios de buena fe y
lealtad contractual.

6. Por solicitud unilateral de la FIDUCIARIA en los términos establecidos en presente
contrato.

7. Porincumplimiento por parte de los FIDEICOMITENTES en ¢l pago de la remuneracidn
fiduciaria.

8. Porlas demis cauzales previgtas en la ley o en el presente eontrato.

PARAGRAFO PRIMERO: TERMINACION UNILATERAL. La FIDUCIARIA podra, unilateralmente
¥ %in que se requiera autorizacion previa de la Superintendencia Financiera de Colombia, dar
por terminado el presente contrato cuando se presenten circunstancias que, a juicio de ésta,
impidan o no le permitan desarrollar la labor encomendada; como cuando los
FIDEICOMITENTES se niegue a suministrar informacion necesaria para el desarrollo y
cumplimiento contractual mediante comunicacitén dirigida por correo certificado a la Gldima
direcciin registrada de los FIDEICOMITENTES, o como cuando los FIDEICOMITENTES, sus
socios, representante legal, apoderado, autorizados llegaren a ser incluido en las listas para el
contiol de lavade de actives v financiacion del terrovismo administradas por la autoridad
competente nacional ¥ extranjera; o como cuando los FIDEICOMITENTES llegara a ser
condenado por parte de las autoridades competentes por delitos de lavade de activos,
financiacidn del terrorismo o delitos conexos a estos o lleguen a ser condenados o extraditados
por parte de autoridades competentes por delitos de lavado de activos; financiacidn del
terrorismo o delitos conexos a estos o en general gue tenga o présente vinculos comerciales con
personas residentes en pafses sancionados por OFAC o denominados No Cooperantes y en
general que no ajusten su proceder comercial de conformidad con el Capltulo IV del Titulo IV
de la Parte | de la Circular Bésica Juridica o cuando las operaciones que realicen en desarrolio
del presente contrato se hagan hacia o desde pafses que no apliquen las recomendaciones del
GAFI o que no se las aplica suficientemente.

PARAGRAFD SEGUNDD: La terminacion del contrato por no cumplimiento de las
CONDICIONES DE GIRO, no se considerard incumplimiento, por lo tants, no generars

indemnizacidn de perjulcios a favor o en conira de alguna de las demas partes vinculadas a este
contrato.

DECIMA SEPTIMA. - PROCESO DE LIQUIDACION DEL ENCARGO FIDUCIARIO:

1. La FIDUCIARIA deberd verificar que no existan costos ni gastos pendientes de ser atendidos
con cargo a los recursos del encargo. En el evento que existan costos ¥ gastos pendientes de ser
atendidos, la FIDUCIARIA procederd a cancelarios hasta concurrencia de los recursos existentes
en el FIDEICOMISO.

2, surtidos los trdmites antes mencionades, LA FIDUCIARLA remitird a los FIDEICOMITENTES
comunicacion final en la cual le Informara la situacidn del presente encargo y que, en ejecucion
de las instrucciones dadas por los FIDEICOMITENTES en el presente contrato, el mismo se
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encuentra terminado v lignidado, con lo cual se entenderd adelantado v culminado el tramite
de liquidacian del FIDEICOMISO.

PARAGRAFO: NO LOCALIZACION DE LOS FIDEICOMITENTES. En el evento que no sea posible
la localizacién de los FIDEICOMITENTES, luego del envio de dos comunicaciones escritas con
intervalos de veinte (20) dias calendario, requiriéndolo en tal sentido a la dltima direccion de
correspondencia registrada en LA FIDUCIARIA, se procedera con respecto a las personas
ilocalizables, de la sigulente manera: 8i existieren recurses liquidos que de conformidad con el
presente contrate deban ser entregados al FIDEICOMITENTE, éste desde va, mediante el
presente contrato, autoriza a LA FIDUCIARIA para que, en nombre y representacion de los
FIDEICOMITENTES, constituva con dichos recursos una cuenta de inversion en el Fondo de
Inversidn Colectiva Ablerto FIDUCEEDICORP VISTA, stempre ¥ cuando se hubleren atendido
todos los costos y gastos del encargo fiduciario.

DECIMA OCTAVA. - DOMICILIO CONTRACTUAL Y NOTIFICACIONES: Los FIDEICOMITENTES
v la FIDUCIARIA acuerdan para todos los efectos del presente contrato, como domicilio la ciudad
de Bopotd. Las comunicaciones o notificaciones de las partes se hardn a cualquiera de las
direcciones que adelante se determinan, La FIDUCIARIA haciendo uso de este mecanismo de
comunicacitn, remitird al FIDEICOMITENTE a cualquiera de las mencionadas direcciones, a
eleccidn de LA FIDUCIARIA, cualguier tipo de informacion, dentro de la cual se incluyen sin
limitacidn, informes periddicos y finales, rendiciones de cuentas, facturas o cuentas de cobro.

FIDEICOMITENTE GERENTE

Direcclin: Carrera 19 # 85-73
Cormeo Electrdaico; islermaidesarrown. oo
Tebéfono: 315-B255777

FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR

Direccidn: Carrera 15 Mo, 93-60 Local 223
Teléfono: 313-B010516
Correo electrdnioe: prodriguss@roberiocollims com.co

FIDEICOMITENTE APORTANTE A

Direccidn: Carrera 68D # 15 -26
Correo Electrdnico: poggelon@hotmail.com
Teléfono: 316-5299810

FIDEICOMITENTE APORTANTE B

Direccion: Carrera 680 # 15 -26
Corroo Electrénico: goggelon@hotmail.com
Teldfono: 316-5290810

At
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LA FIDUCIARLA:

Direccion: Calle 34 No 6 - 61 Piso 3 de Bogotd D.C.
Correo Electrdnico: spalominof@eredicorpeapital.com
Teléfono: 3394400

Los FIDEICOMITENTES avisaran por escrito a la FIDUCIARIA cualquier cambio en la direccion
antes sefialada, so pena de que se entienda vilidamente notificado mediante la remisién de la
informacidn a cualquiera de las direcciones anteriormente registradas. En el evento en que no
sea posible localizar al FIDEICOMITENTE, se tratara de acudir a otros medios con que seé cuente,
tales como comunicacidn telefonica o correo electrdnico, pero si ello no fuere suficiente o no
compareciere los FIDEICOMITENTES, la FIDUCIARIA procederd de modo tal que sus actividades
consulten la finalidad del contrato, en el marco de éste y de 1a ley.

DECIMA NOVENA. - ANEXOS DEL CONTRATO:

= Certificado de Existencia y Bepresentacidn Legal de la FIDUCIARIA,

« Certificado de Existencia y Representacion Legal de los FIDEICOMITENTES
GERENTE

« (Certificado de Existencia y Representacidn Legal de los FIDEICOMITENTES
COMERCIALIZADOR

= (Cédula de Ciudadania del FIDEICOMITENTE APORTANTE A

¢ Cédula de Ciudadania de la FIDEICOMITENTE APORTANTE B

* Loz demas documentos previstos en el presente contrato,

VIGESIMA. MECANISMOS PARA LA GESTION DE RIESGOS. - Para el desarrollo del negocio
fiduciario la FIDUCIARIA, en caso de que aplique, cuenta con sistemas de gestion de diversos
riesgos, a saber, sistemas de administracion de riesgos (SARLAFT) y Operacional.

VIGESIMA PRIMERA. CONFLICTOS DE INTERES: En los términos del numeral 2.2.5 de la Parte
11, Titulo 11, Capitulo 1, la FIDUCIARIA hace constar que evalud la posibilidad de que se presente
una situacidn potencialmente generadora de un conflicto de interés, determinando que no se
presenta tal situacidn.

VIGESIMA SEGUNDA. MERITO EJECUTIVO: El presente contrato prestarsd mérito ejecutiva
para todos los efectos legales.

VIGESIMA TERCERA. MSPOSICIONES CONTRA EL FRAUDE, ANTICORRUPCION Y PARA LA
PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO: Es politica de

la FIDUCIARIA contratar con contrapartes que cumplan con las leyes, reglamentos y requisitos
administratives aplicables a los negocios desarrollados tanto en Colombia como en otras
jurisdieciones en las gue opera. Por tal razdn, LA FIDUCIARIA exige que sus contrapartes
(incluyendo directivos, empleados, contratistas, clientes y asesores) observen, ademas de las
leyes, reglamentos v requisitos indicados, los més altos niveles éticos, tanto durante la etapa
precontractual, como en las etapas de suscripcidn y ejecucion del Contrato. Por lo tanto:
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a) Los FIDEICOMITENTES estén obligados a no participar en actos de corrupcién v/o soborno
que puedan involucrar a LA FIDUCIARIA o que puedan ser considerades que brindan un
beneficio ilegitimo a LA FIDUCIARIA.

b) Los FIDEICOMITENTES estin obligados a evitar influir en la decisin de funcionarios

piiblicos a través del otorgamiento de beneficios personales con el propdsito de obtener algin
benelicio a nombre o a favor de LA FIDUCIARIA.

t) Los FIDEICOMITENTES estan obligados a no realizar pagos de facilitacidn por encargo o cuyo
beneficio sea a favor de LA FIDUCIARIA.

d) Los FIDEICOMITENTES estan obligados a no otorgar beneficios personales a funcionarios de
otras entidades privadas con quienes sea necesario tratar en representacién de LA FIDUCIARIA
si se tiene evidencia o sospecha que las decisiones de dicho funcionario obedecen a algin
beneficio personal distinto al beneficio de |a entidad que representa.

¢) Los FIDEICOMITENTES estin obligados a informar cualquier conducta desleal o propuesta
por parte de algiin colaborador de LA FIDUCIARIA que no se encuentre alineado a la presente
politica.

f} Los FIDEICOMITENTES aseguran no tener entre sus representantes a un funcionario plblico

ni relacionados con alguno; en caso se encuentre en alguno de estos casos, deberd informarlo a
la unidad de Cumplimienta.

g) Los FIDEICOMITENTES aceptan que en caso se tengan indicios razonables de que ha
incurrido en una conducta impropia o que haya incumplido la politica Anti-Corrupcién, se podra
rescindir el Contrato unilateralmente,

h) Los FIDEICOMITENTES aceptan que en caso realice algo en contra de lo dispuesto en la
politica contra [a corrupcién y soborno y generen reclamos, denuncias, pérdidas o dafios
producto de su actuacion, éste debers indemnizar a Credicorp Capital.

i} Los FIDEICOMITENTES tomarin las medidas adecuadas para informar al personal interesadn
respecto a las condiclones de esta cldusula.

1] LOS FIDEICOMITENTES declaran que los recursos y/o bienes de las personas juridicas que
representan, asi como los de sus socios o accionistas y miembros de junta directiva, no
provienen ni se destinan al ejercicio de ninguna actividad ilicita, de actividades de dinero
provenientes de estas o de actividades relacionadas con el financiamiento del terrorismo.

VIGESIMA CUARTA. PROTECCION DE DATOS PERSONALES. Por medio del presente contrato,
LOS FIDEICOMITENTES manificsta que ha sido informado gue LA FIDUCIARIA es el
responsable del tratamiento de sus datos personales obtenidos a través de las relaciones
comerciales con clientes y usuarios de sus productos en los términes de la ley 1266 de 2008,
ley 1581 de 2012 y el Decreto 1377 de 2013, Por ello, consientn y autorize de manera previa,
expresa e Inequivoca que mis datos personales sean tratados (recolectados, almacenados,
ugados, compartidos, procesadas, transmitidos, transferides, suprimides o actualizades.)
conforme a la Politica de Tratamiento de datos personales de CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA
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SA, que declaro conocer y aceptar, la cual se encuentra publicada en
nitps:Swww.oredicorpaapltalidusiaria.com/Protecclon datos

Como titular de sus datos personales, 1L.OS FIDEICOMITENTES podrd ejercer sus derechos a
conocer, actualizar, rectificar y suprimir mi informacion personal, asi como, el derecho a revacar
el consentimiento otorgado para el tratamiento de mis datas personales; autorizar o no el
tratamiento de datos sensibles. (Ejemplo: huella dactilar, imagen y otros datos biométricos) v
contestar voluntariamente las preguntas que versen sobre mis datos personales sensibles. Los
canales dispuestos por la FIDUCIARIA para la atencidn de solicitudes son: las lineas de atencion
al dliente: servicioalcliente@credicorpeapital.com o la linea gratuita nacional 018000-126-660

[para clientes y proveedores).

De acuerdo con el numeral 5 del articulo 17 de la Ley 1266 de 2008, en caso de haber una
reclamacién de los titulares de la informacién que no haya sido atendida o resuelta
favorablemente por LA FIDUCIARIA, los titulares podrén acudir a la Superintendencia
Financiera de Colombia para solicitar gque se ordene corregin actualizar o eliminar la
informacion que atente contra su derecho fundamental al habeas data.

VIGESIMA QUINTA. ARREGLO DIRECTO DE CONFLICTOS: En caso de gue surfan diferencias
entre las partes por razdén o con ocasién del presente negocio juridico, serin resueltas paor ellas
mediante procedimientos de autocomposicidn directa, tales como negociacién directa o
mediacidn. Para tal efecto, las partes dispondrin de treinta (30) dias hibiles contados a partir
de la fecha en que cualquiera de ellas requiera a la otra, por escrito en tal sentido, término éste
que podrd ser prorrogado de comiin acuerdo, vencido el cual las partes quedan en plena libertad
de acudir a la jurisdiccién ordinaria.

Para constancia se firma el presente contrato, alos_ 4% dias del mes de julio de 2023, en cinco
(5) ejemplares del mismao tenor literal.

LA FIDUCIARIA,

/'Z{m:, o< r7>

DOLLY LOPEZ PALENCIA
C.CNo. 518232243
Representante Legal

CREDMCORP CAPITAL FIDUCIARIA 5.4
Laliaxn
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FIDEICOMITENTE GERENTE

DE i
Representante Legal

. FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR

\ @i cuo Q-

LAURA LATTANZIO COLLINS
CC.53.053.057

R COLLINS INMOBILIARIA 5.A.5.
Representante Legal

26
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OTROS! m:ucmmmmwmnmmmm DEL PROYECTD
INMOBILIARIO CIANI RESERVADO

Entre los suscritos, de una parte:

{n FIDEICOMITENTE GEREMTE: DESARROYA 5.A.5 identificada con NIT. 901482338 - 1
seciedad constituida mediante Acta del 2 de octubre de 2020 , inscrita en la Cdmara de
Comercio bajo el nimero 02668311, que comparece a traves del Representante Legal gue
suscribe el presente documento, todo lo cual se acredita con fa Camara de Comercio de
Bogota, que se adjunta al presente documento comao anexo,

(i) FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR: R COLLINS INMOBILIARIA 5.A.5. identificada con
NIT. 900.327.681-5 sociedad constituida mediante documento privado de accionistas del 30
de noviemnbre de 2009, inscrita en la Cimara de Comercio, bajo el ndmero 01345750, que
comparece a través del Representante Legal que suscribe el presente documento, tado ko
cual se acredita con la Camara de Comercio de Bogotd, que se adjunta al presente
dacumento como anexa.

(i)  FIDEICOMITENTE APORTANTE A: MARTHA AURORA BONILLA RODRIGUEZ identificada con
cédula de cludadania No. 41.688 644,

fiv) FIDEICOMITENTE APORTANTE B: ANDRES GONGGEL BONILLA identificado con cédula de
ciudadania Mo, 80,757 478,

Quienes para el presente acto se denominardn LOS FADEICOMITENTES,

v ¥ de otra parte, CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA 5.A., identificada con NIT 900.520.484-7,
entidad de servicios financiercs, constituida mediante Escritura Pablica Mo, B84 del 25 de

abril de 2012 otorgada en la Nataria 35 del Circulo Notarial de Bogotd, autorizada para-

funcionar por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante Resolucidn Mo, 876 del
13 de junio de 2012, todo o cual consta en el certificado de existencia y representacién
legal expedido por la Cimara de Comercio de Bogotd v la Superintendencia Financhera de
Colombia, Sociedad que comparece a través del Representante Legal que suscribe el
presente contrato, quien en adelante y para los efectos del presente contrato se
denominard la FIDUCIARLA.

LOS FIDEICOMITENTES y la FIDUCIARIA en adelante ¥ para todos los efectos se denominarin
colectivarmente comao Las PARTES e individualmente considerados cada uno de ellos comao la PARTE.

Las PARTES manifestaron gue celebran mediante el presente documento el OTROSI NO. 2 al

CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION DEL PROYECTO INMOBILIARIO CIANI

RESERVADO (tal y como dichos términos se definen mds adelante), previas las siguientes:
CONSIDERACIONES

PRIMERA: Cue, mediante documento privado de fecha 18 julio de 2023, las PARTES celebraron un
CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION DEL PROYECTO INMOBILLARIO CLAMI

Pigina 1ded |
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RESERVADO cuyo objeto es: " [LA ADUCARIA verifique el cumpimienta de los CONDICIONES DE
GIRD previstas en lo cldusula cuarta del presente contrata, que deberan ser ocreditodas por el
FIDEICOMINTENTE GERENTE, poro efectos de permitir lo entrega de fos recursos dinerarios gue fos
ENCARGANTES depasiten en FIDUCREDICORP VISTA en virtud de los CONTRATOS DE VINCULACION, o
fovor del potrimonio outdnomo que este constituya pora el desorrollo del PROYECTO .. ]*

SEGUMDA: El 26 de julio de 2026, se suscribio antre LAS PARTES un Otrosi No. 1 al CONTRATO DE
ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION DEL PROYECTO INMOBILIARIO CIANI RESERVADO
cuya finalidad fue modificar la consideracidn prirmera relacionado con descripcion del provecto.

TERCERA: Cue, LOS FIDEICOMITENTES mediante comeo electrdnico de fecha 4 de junio de dos mil
veinticines [2025) le solicitaron a la FIDUCARIA modificar ¢l CONTRATD DE ENCARGD FIDUCIARID
DE ADMINISTRACION DEL PROYECTO INMOBILIARIO CIANI RESERVADO con la finalidad de
maodificar a 21 unidades la descripcidén del PROYECTO, en los términos que se indican més adelante.

CUARTA: CQue, la cliusula décima quinta del CONTRATO DE ENCARGD FIDUCIARIO DE
ADMINISTRACION DEL PROYECTO INMOBILIARIO CIANI RESERVADO con |a finalidad de ajustar ks
descripcidn del PROYECTD, en los términos que se indican establece que el mismo podrd ser
miodificado de comiin acuerdo entre LAS PARTES por documento privado, sin perjuicio de que, si las
miadificaciones a realizar implican variacion en las CONDICIONES DE GIRD, se requerira previa
anuencia escrita de estos.

QUINTA: Que, las modificaciones que se realizan al CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARID DE
ADMINISTRACION DEL PROYECTO INMOBILIARIO CIANI RESERVADO con la finalidad de modificar
la descripcidn del PROYECTO, en los términos que s¢ indican mediante el presente otrosi no implican
variacidn en las COMNODICIOMES DE GIRD.

Cue, de conformidad con las anteriores consideraciones, LAS PARTES establecen las sigulentes;
CLAUSULAS

PRIMERA. — Las PARTES de comidn acuerdo modifican la consideracidn primera del Contrato de
Encargo Fiduciario, en la cual quedara en el siguiente tenor:

#I...] 1. Owe los FIDEICORMITENTES plonean desorrollor o trovés del presente Encorgo, lo fase

de preventas del Proyecio inmobiliorio denominado CIANG RESERVADO whicodo en I
Carrern 78 Na, 127 D08 compoesto por veinte (20) opartementos residencioles (en odelonte
el PROYECTOY [..]"

SEGUNDA. — RATIFICACION: Con la firma del presente documento, las partes ratifican las
estipulaciones contenidas en el Contrato de Encargo Fiduciario de Administracion que no son
miodificadas mediante el presente documento, en todo lo gue no resulbe contrario a lo agui
establecido, asl como la totalidad de las actuaciones adelantadas por LAS PARTES, desde su
celebracidn hasta la fecha de suscripcidn del presente otrosi.
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EUAHA-FEH.FEECIMEEHT’G: El presente Otrosi No. 02 se entenderd perfeccionado con la firma
de LAS PARTES.

En constancia de aceptacion se suscribe el presente Contrato el once (11) de Junio de dos mil
veinticinco (2.025).

LA FIDUCIARA,

SILVIA RUTH PALOMIND JERET
Representante Legal Suplente

CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA 5.4,
E: AHL-TJ

FIDEICOMITENTE GERENTE: FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR:

lawa \ompQlus

LAURA LATTANZIO COLLING
C.C. 53.053.057
Representante Legal

R COLLINS INMOBILIARIA 5.A.5.
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DECLARACION EXPRESA DE CONOCIMIENTO Y ACEPTACION DE LOS RIESGOS
ASOCIADOS AL CONTRATO FIDUCIARIO QUE SE CELEBRA CON CREDICORP
CAPITAL FIDUCIARIA 5.A. DEL FIDEICOMISO FAI CIANI RESERVADO

En desamollo del deber de informacién y del deber de previsidn que las fiduciarias deben cumplir al
moments de la estructuracion ¥ celebracion de negocios fiduclarios, declaramos expresamente que hemos
sido informados por la Fiduciaria, en forma previa a la suscripcion del presente contrato, sobre los nesgos
inharentes del negocio fiduciario, y en especial los incluidos en el Cuadro de Riesgos, que se incluye como
anexo.

Estos Riesgos fueron revisado conjuntamente entre las partes firmantes del presente documento, e
identifica (i) las limitaciones técnicas o de cualquier otra indole asi como las dificultades o impravisios que
pudieran presentarse durante la ejecucién del contrato, ¥ sus implicacionas en el cumplimiento de la
finalidad, y (ii) los mitigantes que permitan la administracion de dichos riesgos v reducir los posibies
impactos de su ocurrencia. Esta identificacidn se hace de manera enunciativa no laxativa, en consideracion
a gue los riesgos no son estalicos, ya que durante la ejecucion del contrato se pueden presentar
madificaciones o afectaciones tanto internas (provenientes de las partes contratantes) como externas al
negocio gue pueden conllevar ofros riesgos diferentes a los aqui previstos.

s  Puede existir cambios econdmicos gue afecten los costos o la financiacion del PROYECTD, Para tales
efectos, previo a la acreditacidn CONDMCIONES DE GIRO o para efectos de aprobar prérroga a los plazos
establecidos, se revisa la prefactibilidad del PROYECTD actualizada, comparindola con la
prefactibilidad inicial, confirmando la viabilidad financiera del PROYECTO,

» Incremento en el plazo de construccion afectando las fechas de escrituracion y entrega de las
UMIDADES INMOBILIARIAS. Para tales efectos, se realizard un monitoreo a los informes presentados
por el FIDEICOMITENTE GERENTE y el INTERVENTOR.

& Puede existir cambios en la normatividad que exija otras licencias o permisos para el desarrollo del
FROYECTO,

s  Desvig de recursos para otros provectos o gastos diferentes por parte del FIDEICOMITENTE GEREMTE,

» Existe el riesgo de que el FIDEICOMITENTE GERENTE recaude directamente recursos de los
ENCARGANTES/ BENEFICIARIOS DE AREA. Sin perjuicio de lo anterior, el FIDEICOMITENTE GERENTE
conoce ¥ atepta con la firma del presente contrato la prohibicidn normativa v la establecida en el
presente contrato, en cuando a no poder recaudar recursos de los terceros BENEFICIARIOS DE AREA,
ya sea directamente o a traviés de sus agentes o representantes.

& Demoras en el desembolso del crédito constructor por parte del ACREEDOR FINAMNCIERD, En el evento
en gue esta demora afecte los plazos establecidos, se notificard a los ENCARGANTES) BEMEFICIARIOS
DE AREA de tal hecho para su conocimiento,

* Impago del crédito constructor por insuficiencia de recursos en el FIDEICOMISD. Se deja constancia
gue el FIDEICOMITENTE GERENTE se obliga a aportar los recursos necesarios para realizar los pagos
respectivos, ¥ en todo caso conoce que, ante la sufichencia de recursos la FIDUCIARIA no atendera Ia
obligacion con recursos propios.

# En caso de contradiccidn en las instrucciones impartidas por los FIDEICOMITENTES, la FIDUCIARLE se
abstendrd de ejecutar cualquiera de ellas hasta que no haya consenso, en el mismo sentido, de todos
los FIDEICOMITENTES. Frente a este evento, LOS FIDEICOMITENTES aceptan que se estard ante una
impasibilidad para tomar decisiones en desarrollo del FIDEICOMISO y asumirdn las consecuencias que
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gllo implique. lgualmente aceptan gue la FIDUCIARIA no podrd decidir por cuenta de ellos.

El Fideicomitente Aportante A NO podri disponer del inmueble, toda vez gue la destinacion exclusiva
girrevocable del mismo es la relacionada con el desarrollo del proyecto. Por lo tanta, por ningdn motivo
podra solicitar |a restitucion del bien transferido y con la firma del contrate de fiducia, declara conoce

y acepta que por ningdn motivo se podrd oponer a la escrituracion de las unidades inmobiliarios en
favor de los BENEFICIARIOS DE AREA. Lo anterior, sin perjuicio de las acciones que tengan los
Fidelcomitentes, entre ellos, en virtud del negocio juridico subyacente celebrado entre ellos
Loz fideicomitentes se obfigan a entregar a la fiduciaria, previo a la transferencia del inmueble al
fideicomiso, un estudio de titulos realizado por un abogado autorizade por CREDICORP CAPITAL
FIDUCIARIA 5.A., &l cual deberd incluir un concepto favorable y el certificado de verificacidn en listas.
Este requisito es indispensable para garantizar que el inmueble cumple con las normativas v politicas
establecidas,

En caso de que los FIDEICOMITENTES no transfieran el inmueble al FIDEICOMISO dentro de los plazos
acordados eén el presente contrato de fiducia, la fiduciaria queda facultada para terminar el contrato
de manera unilateral, sin requerir autorizacidn previa de los FIDEICOMITENTE. Esta medida asegura el
cumplimiento de las obligaciones contractuales.
5i la Oficina De Registro de Instrumentos Pablicos registra de manera Incorrecta la transferencia de los
inmuebles en el folio de matricula Inmaobiliaria, EL FIDEICOMITENTE GERENTE, deberdn remitir a la
fiduciaria el folio corregido en un plazo maximo de 30 dias, en el cual se evidencie el registro correcto
del inmueble, En caso de errores en el registre, EL FIDEICOMITENTE GERENTE asume la responsabilidad
de realizar las correcciones necesarias para garantizar la precision de la informacion.

LOS FIDEICOMITENTES conocen y aceptan que cualquier reclamacién relacionada con el disefio,
construccion, acabados, dreas privadas, zonas comunes o la entrega de los Locales resultantes de la
eonstitucion del reglamento de propiedad horizontal, serd de su exclusiva responsabilidad en su
calidad de vendedor. En consecuencia, dichas reclamaciones no seran oponibles al FIDEICOMISO ni a
la sociedad fiduciaria, ya que LOS FIDEICOMITENTES desarrollaron la construccidn por su cuenta y
riesgo, asumiendo integramente las obligaciones y consecuencias derivadas de la misma.

Los Fideicomitentes Aportantes declaran gue conocen vy aceptan los riesgos inherentes a su
participacién en el proyecto inmobiliario constituido mediante el presente Fidelcomiso, incluyenda,
sin limitarse a, la posibilidad de que el proyecto arroje utilidades.

.‘ En consideracion a lo anterior, las paries del contrato declaran con la suscripcidn del presente documento
qgue realizaran un monitoreo constante a los riesgos asociados al negocio y establecerdn los mitigantes
conjuniamente,

En sefal de conocimiento y aceptacion, se suscribe la presente declaracidn en la ciudad de Bogota a los
cuatro dias del mes de julio de dos mil veinticinco (2025).

LA FIDUCIARIA FIDEICOMITENTE GERENTE
=l

DOLLY LOPEZ PALENCIA VAN DARIO SIERRA POVEDA

Representante Legal Representante Legal
LF CREDMCORP CAPITAL FIDUCIARIA 5.4, DESARROYA 5A5

MIT. 900.520.484-7 MIT. 901.482.338-1
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FIDEICOMITENTE APORTANTE A FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
E !: '.;.-lm.
: DAMNIEL ORLANDD DAND
MARTHA AURORA BONILLA RODRIGUEZ Representante Legal
CANOSPINA SAS

NIT. 900.538,629-7

FIDEICOMITENTE APORTANTE B
. FIDEICOMITENTES DISENADORES Y
ARQUITECTOS

e CP‘IF A

ANDRES GOGGEL BONILLA CARLOS EDUARDO BALEN URRUTIA
C.C No. 80.449.439

—AZ4
PEDRO APARICIO LLORENTE
Representante Legal
APLD 5.A.5,
MIT. 901.591.600-2
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA
FAI CIANI RESERVADD

Entre los suscritos:

DESARROYA 5.A.5., con NIT. 901.482.338-1, constituida por documento privado otorgado en
Bogota el 2 de octubre del afio 2020, lo cual consta en el certificado de existencia y
representacion legal expedido por la Cimara de Comercio de Bogotd, quien comparece a través
de IVAN DARIO SIERRA POVEDA, mayor de edad, identificado con cedula de ciudadania No.
79.983.347 en calidad de representante legal; guien en lo sucesivo y para los efectos del presente
contrato se denominard EL FIDEICOMITENTE GERENTE.

CANOSPINA 5.A.5,, con NIT. 900.538.629-7, constituida por documento privado otorgado en
Bogota el 2 de octubre del afo 2020, lo cual consta en el certificado de existencia v
representacion legal expedido por la Cimara de Comercio de Bogotd, quien comparece a través
de DANIEL ORLANDO CANO MANCIPE, mayor de edad, identificado con cedula de ciudadania
No. 7R.778.005 en calidad de representante legal; quien en lo sucesivo y para los efectos del
presente contrato se denominara EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

APLO SAS, con NIT. 901.591.600-2 constituida el 05 de mayo del 2022, inscrito en la Cimara
de Comercio de Bogota el 05 de mayo de 2022, con el No. 02835824 del Libro IX, quien comparece
a través de PEDRO APARICIO LLORENTE, mayor de edad, identificado con cedula de ciudadania
No. 1.020.720.554 de Bogota, en calidad de representante legal y CARLOS EDUARDO BALEN
URRUTIA mayor de edad, identificado con cedula de ciudadania No. B0.449.439 de Bogota,
quien actia en nombre propio y quien en lo sucesivo y para los efectos del presente contrato se
denominarin EL FIDEICOMITENTE DISENADOR ¥ ARQUITECTO.

MARTHA AURDRA BONILLA RODRIGUEZ, mayor de edad, identificado con cedula de
ciudadania No. 41.688.664, quien actual en nombre propio y quien en lo sucesivo v para los
efectos del presente contrato se denominari EL FIDEICOMITENTE APORTANTE A.

ANDRES GOGGEL BONILLA, mayor de edad, identificade con cedula de ciudadania No.
BO.757.478, quien actual en nombre propio y quien en lo sucesivo y para los efectos del presente
contrato se denominard EL FIDEICOMITENTE APORTANTE B.

Y de oira parte,

CREDICORFP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., identificada con NIT 900.520.484-7 entidad de
servicios financieros, constituida mediante Escritura Plblica Mo, 884 del 25 de abril de 2012
otorgada en la Notaria 35 del Circulo Notarlal de Bogotd, autorizada para funcionar por la
Superintendencia Financiera de Colombla mediante Resolucion No. 876 del 13 de junio de
2012, tedo lo cual consta en el certificado de existencia y representacidn legal expedido por la
Camara de Comercio de Bogotd v la Superintendencia Financiera de Colombia, Sociedad que
comparece a través del Representante Lepal que suscribe el presente contrato, gquien en
adelante y para los efectos del presente contrato se denominara la FIDUCIARIA.
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Las PARTES convenimos celebrar el presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION INMOBILIARIA (el "CONTRATO DE FIDUCIA®), que se regird por el
Estatuto Orgdnico del Sistema Financiero, el Codigo de Comercio, las normas legales vigentes que

regulen la materia ¥ en espectal por las cliusulas que se estipulan a continuacion, previas las
siguientes:

CONSIDERACIONES

L Que, LOS FIDEICOMITENTES planean desarrollar un proyecto inmobiliario de
vivienda en Bogod, realizando el FIDEICOMITENTE GERENTE las gestiones
derivadas de la gerencia del proyecto, el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
ejecutard  labores de construccidn, y las sociedades FIDEICOMITENTES
DISENADORES Y ARQUITECTOS ejecutarin las labores de disefio arquitectinico, el
FIDEICOMITENTE APORTANTE A realizara ¢l aporte del LOTE y recursos , tanto en
la fase preoperativa, como en la fase operativa o de construccion, para el desarrollo
. del proyecto y el FIDEICOMITENTE APORTANTE B aportari los recursos necesarios,
tanto en la fase preoperativa, como en la fase operativa o de construccidn, para el

desarrollo del provectn.

1. (ue el objeto de dicho contrato consiste en recibir la titularidad juridica del
inmueblie identificado con matricula inmobiliaria N. 508- 269117 de la Dfcina de
Registro de Instrumentos Pldblicos de Bogotd - Zona norte, ¥ permitic que sobre el
mismo & adelante por LOS FIDEICOMITENTES un provecto de vivienda,

I Que por otro lado, mediante documento privado del 18 de julio de 2023, se celebra
entre la sociedad DESARROYA S.A.5 coma FIDEICOMITENTE GERENTE, R COLLING
INMOBILIARIA 5AS5 como FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR, MARTHA
AURORA BONILLA RODRIGUER como FIDEICOMITENTE APORTANTE A Y ANDRES
GOGGEL BONILLA comao FIDEICOMITENTE B y CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA
SA como FIDUCIARIA un contrato de encargo fiduciario denominado EF CIANI
RESERVADQ, el cual tiene por objeto que la Fiduciaria reciba y administre los
recursos que aporten los diferentes sujetos que se vinculen a las unidades del
provecto inmobiliarie en calidad de ENCARGANTES, con la finalidad de que su
utilizacidn sea restringida hasta tanto ol FIDEICOMITENTE GERENTE acredite ante

.‘ la FIDUCIARIA ¢l cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRD, ocurrido Lo cual, Ia
FIDUCIARIA procedera a levantar la restriccion existente sobre dichos RECURSOS,
¥ los transferird al patrimonio auténomo constituido para el efecto.

V. Que CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA 5A. como vocera del FIDEICOMISO,
comparecera junto con EL FIDEICOMITENTE GERENTE a suscribir las escrituras
piiblicas que den cumplimiento a los contratos de promesa de compraventa que
suscriban EL FIDEICOMITENTE GERENTE con los adquirentes de las unidades
inmobiliarias resultantes del desarrollo del PROYECTO. Se aclara que EL
FIDEICOMISO por instruccidn de EL FIDEICOMITENTE GERENTE transferiri los
inmuehles a los adguirentes a titule de compraventa, pero con la suscripcion del
presente contrato queda claro que las ohligaciones que surgen para el EL
FIDEICOMITENTE GERENTE v para el vendedor, estardn radicadas de manera
exclusiva en cabeza de EL FIDEICOMITENTE GERENTE, dentro de las cuales se

|
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VII.

VIIL

encuentran responder por el saneamiento de lo vendido; lo anterior, por ser éste el
anico responsable del desarrollo del PROYECTOD.

Que en el evento de presentarse alguna reclamacion por un tercero que alegaré
algiin derechn relacionade con el PROYECTO, bajo ninguna circunstancia el
FIDEICOMIS0 o la FIDUCIARIA respondera frente al tercero; sl la reclamacion fuere
presentada directamente contra EL FIDEICOMISO o contra LA FIDUCIARIA, EL
FIDEICOMITENTE GERENTE se obliga a salir en defensa de LA FIDUCIARIA
asumiendo todos los gastos y costos que esto pueda ocasionar.

Que conforme se dispone en la Circular Bésica Juridica de la Superintendencia
Financiera de Colomhia, Capitulo | del Titulo 11 de la Parte 1l, es deber de la
FIDUCIARIA realizar la evaluacidn y verificacion, de los aspectos contenidos en el
subnumeral 5.2.1., dependiendo de la FASE contractual en la que se encuentre el
PROYECTO.

Que durante la étapa precontractual LOS FIDEICOMITENTES fue debidamente: i)
Informado por la FIDUCIARIA acerca de las implicaciones que tiene la suscripcion
del presente contrato fiduciario, asi como las condiciones v limitaciones de
ejecucidén del mismo; y b) Enterado de los riesgos que pueden afectar el negocio y
su ejecucion, en especial lo contemplado en la cliusula vigesimocuarta siguiente.

Que, en atencion a lo anterior, LDS FIDEICOMITENTES y la FIDUCIARIA siendo
plenamente capaces para obligarse, convienen celebrar el presente contrato de
fiducia mercantil que se regird por las normas vigentes aplicables que regulan la
materia, v en especial por las cliusulas que se estipulan a continuacion:

CLAUSULAS
CAPITULO |
DEFINICIONES, PARTES, BENEFICIARIOS

CLAUSULA PRIMERA. DEFINICIONES: Para los efectos de este contrato, las palabras o
. términos que a continuacidn se relacionan tendran el significado que aqui se establece:

1.

2.

BENEFICIARIO: Son los mismos FIDEICOMITENTES en los términos que sefala la
cldusula tercera del presente contrato,

BENEFICIARIOS DE AREA: Serdn los terceros que, mediante la celebracidon del
respectiva CONTRATO DE VINCU LACION al FIDEICOMISO, el aporte al mismo de los
recursos establecidos por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR v el cumplimiento
de las obligaciones establecidas en el respective CONTRATO VINCULACION, adquieran
dicha calidad respecto a una o varias UNIDADES INMOBILIARIAS en el PROYECTO.
BIENES FIDEICOMITIDOS: Hace referencia a los RECURS0E, el INMUEELE, las mejoras
que LOS FIDEICOMITENTES realicen y reporten sobre el INMUEBLE y los demas que
por cualquier concepto llegue a transferir LOS FIDEICOMITENTES.

CONTRATO DE VINCULACION: Es el decumento suscrito por los terceros interesados
en adguirir unidades inmobiliarias en el PROYECTO, en calidad de ENCARGANTES para
la recepcion y administracidn temporal de las sumas de dinero que éstos se obligan a
pagar en el Fondo de lnversién Colectiva Fiducredicorp Vista administrado por la
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FIDUCIARIA (en adelante el "FIC") y una vez obtenidas las CONDICIONES DE GIRO del
PROYECTO sean piradas al presente FIDEICOMISO v a su vez al FIDEICOMITENTE
GERENTE en virtud de las ordenes de giro en los términoes del procedimiento sefialados
miis adelante.

5. CONDICIONES DE GIRO: Son los requisitos establecidos en el ENCARGO FIDUCIARIO
DE PREVENTAS, suscrito por el FIDEICOMITENTE GERENTE, FIDEICOMITENTE
COMERCIALIZACION Y FIDEICOMITENTE APORTANTE A, FIDEICOMITENTE
APORTANTE B y LA FIDUCIARIA con la finalidad de llevar a cabo al ETAPA PREVIA del
PROYECTO. Una vez se alcancen las CONDICIONES DE GIRO segiin lo establecido en el
ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS los RECURSOS seran girados a favor del
FIDEICOMISO del PROYECTO.

6. DOCUMENTO DE VINCULACION: Es el documente que al momento de la firma del
CONTRATO DE VINCULACION AL PROYECTO suscribirin EL FIDEICOMITENTE
GERENTE v los terceros interesados en adquirir unidades inmobiliarias del PROYECTO,
donde se dé a conocer a estos terceros las caracteristicas del PROYECTO a la cual se
vinculan, se haga referencia al precio, la identificacién y caracterfsticas de las unidades
que pretenden adquirir, Ejemplo de estos documentos son carta de separacian, opcidn,
oferta de compra o venta, entre otros.

7. ENAJENADOR DE VIVIENDA: Es EL FIDEICOMITENTE GERENTE, quien tiene la
calidad de” y “Enajenador de Vivienda” del PROYECTD segiin el significade que a los
términos en comillas se da en la Ley 1796 de 2016.

8. ENCARGANTES: Son los terceros interesados en adquirir unidades inmobiliarias en el
PROYECTO, quienes en la FASE PREVIA suscribirdn el correspondiente DOCUMENTO
DE VINCULACION y CONTRATO DE VINCULACION AL PROYECTO para la recepcifin y
administracién temporal de las sumas de dinero que se obligan a pagar en el FIC y
cumplidas las CONDICIONES DE GIRO del PROYECTO, suscribirin las correspondientes
Contratos de Vinculacion con EL FIDEICOMITENTE GERENTE.

9. ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS: Se refiere por este al contrato de encargo
fiduciario suscrito entre el FIDEICOMITENTE GERENTE y la FIDUCIARIA constitutivo
del EF CIAN] RESERVADO, mediante el cual el FIDEICOMITENTE GERENTE adelantari
la FASE PREVIA de del PROYECTO de forma independiente, con el propésito de que los
ENCARGANTES transfieran los RECURSOS fijados en cada plan de pagos y los mismos
sean girados al FIDEICOMISO una vez se acrediten las CONDICIONES DE GIRO pactadas.

10. FASES: Se entenderdn por tales de manera conjunta la FASE PREVIA, la FASE DE
CONSTRUCCION y 1a FASE DE LIQUIDACION,

11. FASE PREVIA: Es la fase a través de la cual EL FIDEICOMITENTE GERENTE realizara
los estudios y gestiones previas al desarrollo del PROYECTO y a la acreditacion de las
CONDICIONES DE GIRD del PROYECTO que permitan iniclar la FASE DE
CONSTRUCCION.

12. FASE DE CONSTRUCCION: Es la fase a través de la cual se realizara la construccidon del
PROYECTO de forma independiente por parte del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
con cargo a los RECURSOS del FIDEICOMISOD, y la posterior transferencia de las
UNIDADES INMOBILIARIAS a favor de los BENEFICIARIOS DE AREA. Iniciara desde el
cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO del proyecto, segiin lo fijado en el
ENCARGO FIDUCIARID DE PREVENTAS del PROYECTO.

13. FASE DE LIQUIDACION: Es la fase a través de la cual se realizarin todos los actos
tendientes para la liquidacion del FIDEICOMISO en los términos de la eldusula
trigésimo-primera del presente contrato

b
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14.

15.

16.

17.

18.
19.

20.

21.

22.

FIDEICOMISO: Es el Patrimonio Autonomo que se constituye por el presente, y por
tanto, s¢ denominara a partir de la fecha, FAl CIANI RESERVADRO, identificado con el
NIT %00531.292-7, el cual actiia con plenos efectos juridicos frente a LOS
FIDEICOMITENTES y ante terceros, mediante voceria gue del mismo ejerce la
FIDUCIARIA.

INMUEBLE(S): Es el bien inmueble identificado con matricula inmobiliaria No. 50N-
269117 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Bogotd Zona norte, que
sera transferido al FIDECOMISO, por cuenta del FIDEICOMITENTE APORTANTE A de
conformidad con las consideraciones del presente contrato, sobre el cual se
desarrollard el PROYECTO.

INTERVENTOR: Es el profesional o persona jurfdica especializada, designada por el
FIDEICOMITENTE GERENTE, guien bajo exclusiva cuenta y riesgo, llevara a cabo la
vigilancia, control, seguimiento técnico ¥ administrativo del PROYECTO.

MEJORAS: 5S¢ entenderan por tales, las construcciones/ ohras que realice EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR sobre el INMUEBLE, las cuales se registraran de
acuerdo con la informacién remitida por EL FIDEICOMITENTE GERENTE a la
FIDUCIARIA en los téerminos del presente contrato.

ORDENANTE: Sera la sociedad DESARROYA S.A.S.

PROYECTO: Se refiere por éste, al Provecto denominado CIANI RESERVADO, el cual
estard compuesto por UNA (1) ETAPA de VEINTE (20) apartamentos.

EL FIDEICOMITENTE GERENTE podrd adoptar cambios en ¢l PROYECTO, sin necesidad
de obtener el consentimiento en tal sentido de los ENCARGANTES S BENEFICIARIOS DE
AREA, pero si con las debidas autorizaciones de las autoridades respectivas, en el
evento de requerirse, ¥ con las solas limitaclones impuestas por las normas
urbanisticas. Los cambios podrin ser generados, por ejemplo, debido a exigencias
formuladas por las autoridades competentes al expedir la licencia de urbanizacion y /o
construccian, o por exigencias técnicas, o por cambios en las exigencias del mercado, o
debido a situaciones imprevistas generadas en el mercado de materiales que obliguen
a cambios por otros materiales, que no sean de calidad inferior a los materiales
inicialmente previstos.

BENEFICIARIOS DE AREA: Serin las personas naturales o juridicas que mediante |a
celebracion del respectivo documento de vinculacidn al FIDEICOMISO, el aporte al
mismo de los recursos establecides por EL FIDEICOMITENTE GERENTE v el
cumplimiento de las obligaciones establecidas en el respectivo contrato, adguieran
dicha calidad respecto a una o varias unidades inmobiliarias en el PROYECTO, con [as
limitaciones establecidas en este contrato v en los respectivos contratos de vinculacion
al FIDEICOMISO,

RECURSOS: Son la totalidad de los recursos liguidos que ingresen al FIDEICOMISO a
saber: (i) Los recurses liquidos que aporten los ENCARGANTES y/o BENEFICIARIOS

DE AREA en cumplimienta de los cronogramas de pagos establecidos en los CONTRATO
DE VINCULACION AL PROYECTO y/o PROMESAS DE COMPRAVENTA; (i) Las sumas
de dinero que por cualquier concepto lleguen aportar LOS FIDEICOMITENTES para el
desarrollo del PROYECTO; ; (iii) Los rendimientos financieros que puedan llegar a
generarse por la inversidn de los recursos liquidos en el FIC o en cualquier fondo de
inversitn colectiva administrado por la FIDUCIARIA y/o Credicorp Capital Colomhbia
S.A. asi como los que ingresen por concepto de penalidades y/o intereses por
incumplimiento de los BENEFICIARIOS DE AREA,

SUPERVISOR TECNICO INDEPENDIENTE: Es ¢l profesional o persona juridica
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especializada laboralmente independiente de EL FIDEICOMITENTE GERENTE, quien,
bajo exclusiva cuenta y riesgo, llevard a cabao las actividades establecidas en la Ley 1796
de 2016,

23. UNIDADES INMOBILIARIAS: Corresponde a cada uno de los bienes privados que
conforman el PROYECTO, de conformidad con la(s) Licencia(s) de Construccién
vigentes respecto de los INMUEBLES sobre los cuales se va a desarrollar el mismo, los
cuales serin sometidos al Régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con la Ley
675 de 2001,

CLAUSULA SEGUNDA. PARTES: Son partes del contrato las siguientes:

1. FIDEICOMITENTES:

S FIDEICOMITENTES | Porcentaje
FIDEICOMITENTE GERENTE | DESARROYA SAS 5,209
FIDEICOMITENTE CANOSPINA 5AS 0.02%
CONSTRUCTOR o
FIDEICOMITENTE MARTHA AURORA BONILLA | 43.99%
APORTANTE A RODRIGUEZ
FIDEICOMITENTE ANDRES GOGGEL BONILLA 43,990
APORTANTEE |
FIDEICOMITENTES ESTUDIO BAU ARQUITECTOS SAS | 3.40%
DISENADORES Y | APLDSAS. 3.40% |
ARQUITECTOS . _p

= TOTAL 100%,

2, FIDUCIARIA: Es CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA 5.A.

CLAUSULA TERCERA. BENEFICIARIOS: Son LOS FIDEICOMITENTES en su mismo porcentaje

de participacidn, titulares de los derechos fiduciarios y de beneficio derivados del presente
FIDEICOMISO.

Los excedentes que puedan producir los BIENES FIDEICOMITIDOS o los que puedan resultar
en el activo del FIDEICOMIS0 al momento de su liquidacitn, serdn para los BENEFICIARIOS, en
proparcian a su participacion, después de pagar los pasives, de levantar los gravdmenes que
pesen sobre los bienes del FIDEICOMISO, y haber hecho las transferenclas a que hubiere lugar
a los BENEFICIARIOS DE AREAL

Sin perjuicio de lo anterior, los ENCARGANTES serin beneficiarios respecto de los recursos
entregados por estos, junto con sus rendimientos, si hubiere lugar a ellos, hasta el momento en
que el FIDEICOMITENTE GERENTE acredite el cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRD,
en el entendido que dichos recurses continuaran siendo de su propiedad y stlo dejarin de serlo

en el evento que el FIDEICOMITENTE GERENTE acredite el cumplimiento de las CONDICIONES
DE GIRD.

3.1 BENEFICIO PARA EL FIDEICOMITENTE A: EL FIDEICOMITENTE APORTANTE A tendra
derecho a participar en la utilidad del proyectn; esto es hasta la fase de liguidacidn, en
proporcion a su participacion como Fideicomitente, Por lo tanto, con la firma del contrato

&
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entiende y acepta el riesgo derivado de |a ejecucion del proyecto y de la posibilidad de no
presentarse utilidades.

CLAUSULA CUARTA. BENEFICIARIOS DE AREA: Serdin aquellas personas que se vinculen al
FIDEICOMISO mediante un contrato de vinculacidn gue suscribiran con EL FIDEICOMITENTE
GERENTE y LA FIDUCIARIA, con el propdsito de aportar recursos al FIDEICOMISO y recibir por
parte del FIDEICOMITENTE GERENTE determinadas unidades inmobiliarias del PROYECTO,
mediante la transferencia de las mismas a titulo de restitucidn y /o de beneficio fiduciario por
parte de LA FIDUCIARIA, Los BENEFICIARIOS DE AREA no contraen obligacion alguna
relacionada con el desarrollo del PROYECTO, no tendrin derechos ni obligaciones derivados
del presente contrato de Fiducia Mercantil, diferentes del derecho a recibir la o las unidades
inmobiliarias resultantes del PROYECTO ohjeto del respective contrato de vinculacion y a
suscribir la correspondiente escritura pablica de transferencia a titulo de beneficio fiduciario.
La calidad de BENEFICIARIO DE AREA solo se adquiere cuando efectivamente se haya suscrito
el contrato de vinculacion, y este haya sido aceptado por LA FIDUCIARIA junto con todos los
documentos soporte del mismao.

PARAGRAFO PRIMERD: Los recursos entregados por los ENCARGANTES v/o BENEFICIARIDS
DE AREA, serdn invertidos en el FIC, cuyo prospecto v reglamento se dard a conocer de manera
previa a la vinculacion a la FIDUCIARIA. En los contratos asi suscritos deberd constar la
manifestacidn expresa del ENCARGANTE y/o BENEFICIARIOS DE AREA de conocer y aceptar ¢l
presente contrato de Fiducia Mercantil y el Reglamento del FIC.

PARAGRAFO SEGUNDOD: Los ENCARGANTES y/o BENEFICIARIOS DE AREA no tendrin
derecho ni participacion alguna en la definicion del PROYECTO, ni en los excedentes del
FIDEICOMISO,

PARAGRAFO TERCERO: EL FIDEICOMITENTE GERENTE, sus empleados o agentes, NO
podrin recibir directamente los dineros, aportes, bienes, subsidios o recursos
provenientes de los ENCARGANTES y/o BENEFICIARIOS DE AREA por cuanto dichos
recursos deben ingresar directamente a las cuentas del FIDEICOMISO o en los Encargos
Fiduciarios que cada BENEFICIARIOS DE AREA constituya en el FIC administrado por la
FIDUCIARIA. En caso de que EL FIDEICOMITENTE GERENTE incumpla con esta abligacion
de NO HACER, declara expresamente gue se aprovechd del error ajeno v en tal medida
serd acreedor de las acciones civiles y penales derivadas de tal conducta. Igualmente, la
FIDUCIARIA podra suspender giros al FIDEICOMITENTE GERENTE en caso de lener
indicios de este incumplimiento.

CAPITULD I
OBJETO Y BIENES FIDEICOMITIDOS

CLAUSULA QUINTA. OBJETO ¥ FINALIDAD: En virtud de la presente reforma integral, El
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA
tiene por objeto la constitucidn de un patrimonlo autdnomo a través del cual se administren los
BIENES FIDEICOMITIDOS para el desarrollo del PROYECTO conforme las instrucciones del
presente contrato v las que otorguen EL FIDEICOMITENTE GERENTE, quien es el fnico
responsable del desarrollo del PROYECTO.
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En desarrollo del objeto contractual la FIDUCIARIA recibird, administrard e invertira los

recursos que entreguen EL FIDEICOMITENTE GERENTE y los BENEFICIARIOS DE AREA en los
FIC que administre la FIDUCIARTA.

La finalidad del presente contrato es hahilitar un vehiculo fidudario mediante el cual, una vez
finalizado el PROYECTO por parte del FIDEICOMITENTE, se transfleran las UNIDADES
INMOBILIARIAS conforme lo establecido en este contrato v las instrucciones del
FIDEICOMITENTE siempre ¥ cuando se hayan dado las condiciones para dicha transferencia
como lo es: (i) el pago de la prorrata del crédito constructor otorgade por el ACREEDOR
FINANCIERO sobre Ia UNIDAD INMOBILIARIA a transferir; (i) que 2] BENEFICIARIO DE AREA
se encuentre a paz y salvo de conformidad con el CONTRATO DE VINCULACION y {iii) que medie
la instruccion del FIDEICOMITENTE para la transferencia de la UNIDAD INMORBILIARLA,

CLAUSULA SEXTA. BIENES FIDEICOMITIDOS: Para efectos de la conformacion inicial del
FIDEICOMISO, cada uno de LOS FIDEICOMITENTES transfieren real y materialmente la suma

. de UN MILLON DE PESOS M/CTE ($1.000.000), es decir CINCO MILLONES DE PESOS M/CTE
($5.000.000).

Posteriormente, el activo del FIDEICOMISO se verd incrementado con los siguientes bienes:

1. Los RECURSOS.
2. Los INMUEBLES.
3. Las mejoras que LOS FIDEICOMITENTES realicen y reporte sobre el INMUEBLE.

RECURSOS: Los recursos se entendessin recibidos cuando efectivamente sean transferidos a
las cuentas del FIDEICOMISO en pesos colombianos.

INMUEBLE: El INMUEBLE serd transferido al FIDEICOMISO, por cuenta de los
FIDEICOMITENTE APORTANTES, dentro de los 30 dias sigulentes a la constitucion del
fideicomiso ¥ en cualquier caso, antes de la fecha de acreditacion de las condiciones de inicio.

UKIDADES INMOBILIARIAS: 5e entenderan del FIDEICOMISO una vez sean construidas y
registrado el Reglamento de Propiedad Horizontal sobre el INMUEBLE.

MEJORAS: Se entenderin incorporadas al FIDECOMISO a medida que EL FIDEICOMITENTE
GERENTE realice y reporte las mizmas a la FIDUCIARIA

PARAGRAFO PRIMERD: La FIDUCIARIA mantendra los bienes que recibira a titulo de fiducia
mercantil, separados del resto de sus activos y de los que correspondan a otros negoclos
fiduciarios (articulo 1233 del Cadigo de Comercio); de forma que los activos que hagan parte
del FIDEICOMISO amparardn exclusivamente las obligaciones que adquiera el mismo en
cumplimiento de lo agui establecida.

PARAGRAFO SEGUNDO: El FIDEICOMISO podrd incrementarse con bienes posteriores que
sean aportados por LOS FIDEICOMITENTES o por un tercero por cuenta ¥ en nombre del
FIDEICOMITENTE GERENTE v/o por aquellos que se generen en el giro de la operacién del
negocio fiduciario para la ejecucién del objeto del mismao. Dichos hienes podran tener la
naturaleza de bienes muebles, inmuebles, tangibles o intangibles. Tanto el reconocimiento
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inicial como su valoracion se realizard teniendo en cuenta su naturaleza y las normas vigentes
que sean aplicables.

5i alguno de los blenes fideicomitidos ostenta |a calidad de derechos intangibles conforme fo
establecido en el articulo 653 del Codigo Civil, la valoracidn de estos bienes se realizara
teniendo en cuenta las normas generales vigentes sobre la materia,

CAPITULO Il
INSTRUCCIONES

CLAUSULA SEPTIMA, INSTRUCCIONES. En desarrollo del presente contrato LA FIDUCIARIA
seguira kas enunciadas en el texto de este contrato, las que se enumeran a continuacion y las demis
que imparta EL FIDEICOMITENTE GERENTE:

L 1.

2.

Mantener la titularidad de los BIENES FIDEICOMITIDOS y agquellos que en ejecucitn del
presente contrato le sean transferidos.

Permitir que EL FIDEICOMITENTE GERENTE mantenga la tenencia del INMUEBLE del
FIDEICOMIS0 a titulo de comodato precario, de acuerdo con las estipulaciones
consagradas en el documento privado suscrito por las partes para ese efecto.

Permitir a LOS FIDEICOMITENTES adelantar el desarrollo del PROYECTD sobre el
INMUEBLE bajo su exclusiva y nica responsabilidad técnica. financiera jurfdica v
administrativa.

Recibir, administrar e invertir los RECURS0S en el FIC o en cualquler FIC administrado
por la FIDUCIARIA. EL FIDEICOMITENTE GERENTE maniflesta conocer y aceptar el
Reglamento del FIC, conociendo que ademds el mismo se encuentra a disposicion para
ser consultado en la 'pjgil‘la web www, credicorpeapital.com/colombia/Aduciaria.
suscribir la documentacion y solicitudes de tramites que legalmente le correspondan
en su condicidon de propietario fiduciario, y que se requieran para el desarrollo del
PROYECTOQ, en los casos en que EL FIDEICOMITENTE GERENTE no pueda suscribirlos
directamente, segiin lo establecido en el Decreto 1077 de 2015 o la normatividad que
se encuentre vigente expedida por el Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo
Territorial o la autoridad competente, y demds que las modifiquen o adicionen. En todo
caso deja constancia que ni la FIDUCIARIA ni el FIDEICOMISO serdn titulares de
licencias o permisos de ningin tipo para el PROYECTO.

Otorgar las escrituras plblicas que deba suscribir en su calidad de propietario
fiduciario, Incluyendo aquellas mediante la cual se efectie la transferencla de las
UNIDADES INMOBILIARIAS a los BENEFICIARIOS DE AREA, siempre v cuando estos
Gltimos se encuentren a paz y salvo por todo concepto, compareciendo el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR como dnico responsable de la comercializacitn,
construccion, desarrollo del PROYECTO y del saneamiento legal.

Constitulr como vocera del FIDEICOMISO y sobre el INMUEBLE, hipoteca a favor de la
entidad bancaria que para el efecto indiquen EL FIDEICOMITENTE GERENTE, a fin de
garantizar con dichos bienes el crédito constructor que éste Gltimo y /o el FIDEICOMISD
obtenga para el desarrollo del PROYECTO. Igualmente, tendrd las facultades para
firmar pagaré(s) en blanco con carta de instrucciones y demds documentos requeridos
por el acreedor financiers para la legalizacidn del crédito constructor, previa
instruccidn en ese sentido por EL FIDEICOMITENTE GERENTE.
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8. Recibir con destino al FIDEICOMISO los recursos provenientes del crédito referido en
el numeral anterior, y registrar dicho ingreso dentro de la contabilidad del
FIDEICOMISO.

9. Descontar los gastos relaclonados con la comision fiduciaria, los gastos del
FIDEICOMIS0 y las demis deducciones legales y contractuales a que haya lugar, en la
medida en que existan recursos liquidos en el FIDEICOMISD vy el PROYECTO se
encuentre en la FASE DE CONSTRUCCION.

10. Llevar la informacion financiera del FIDEICOMISO de acuerdo con las normas definidas
por la Superintendencia Financiera.

11.Enviar informes en relacion con el FIDEICOMISO a la entidad financiera que otorgue el
crédito para el PROYECTO en la medida que esta se lo solicite a LA FIDUCIARIA

12.Registrar las cesiones de derechos fiduciarios v de beneficio que celebren LOS
FIDEICOMITENTES en los términos y condiciones del presente contrato,

13. En caso de contradiccion en las instrucciones impartidas por los FIDEICOMITENTES, la
FIDUCIARIA se abstendri de ejecutar cualquiera de ellas hasta que no haya consenso,

. en el mismo sentido, de todos las FIDEICOMITENTES. Frente a este evento, LOS
FIDEICOMITENTES aceptan que s¢ estard ante una imposibilidad para tomar
decisiones en desarrollo del FIDEICOMISO y asumirin las consecuencias que ello
implique. lgualmente aceptan que la FIDUCIARIA no podra decidir por cuenta de ellos.
14.El aporte del inmueble se registrara contablemente como un aporte de los
Fideicomitentes Aportante A

15. Dar fiel cumplimiento a todas las instrucciones que le sean proporcionadas por LOS
FIDEICOMITENTES a través del ORDENANTE, mediante documento escrito.

16. El Fideicomitente Aportante B aportard recursos que podrin ser destinados a la
atencion de gastos preoperativos del proyecto y a los recursos necesarios para la
construccion y desarrollo del proyecto, previo visto bueno del Interventaor,

CLAUSULA OCTAVA. REALIZACION DE GIRDS: E procedimiento para que la FIDUCIARLA
realice giros con los RECURSDS una vez acreditadas las CONDICIONES DE GIRD del PROYECTD,
serd el siguiente:

a. La FIDUCIARIA realizara los giros que el GERENTE mediante instruccidn escrita
. remitida con tres (3) dias habiles de antelacidn. Para estos efectos se registrarin en

una tarjeta las firmas de las personas autorizadas por el GERENTE para instruir a
LA FIDUCIARLA

b. La instruccion deberi contener el nombre del destinatario de giro, con su
respectiva identificacidn el valor y el ndmero de la cuenta corriente o de ahorros si
es del caso, y debersd ir acompafada en todos los casos por una fotocopia del
registro unice tributaric -RUT- del destinatario del giro y del soporte
correspondiente. De igual forma la instruccién debera precisar la cuenta desde [a
cual se efectuard el giro correspondiente,

c. El GERENTE debera indicar a la FIDUCIARIA la modalidad del giro, a saber: (i)
cheque que se entregari directamente al destinatario del giro, o (ii) transferencia
electrinica via ACH.

De igual manera se podrd utilizar el portal transacclonal de la FIDUCIARIA para
solicitar giros, caso en el cual igualmente se registrardn las firmas, claves yv/o
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autonizaciones del GERENTE; gquien debera suscribir el Reglamento para el uso del
servicio del portal transaccional de Credicorp Capital - Clientes Corporativos

El usuario administrador, designara las firmas autorizadas para el FIDEICOMISO y el
rol de las mismas. Asi mismo, registrari en el formato de registro de firmas las firmas
autorizadas para instruir a la FIDUCIARIA, indicando las condiciones de manejo.

PARAGRAFO PRIMERO: PRELACION DE GIROS. En todo caso, los giros, pagos y provisiones
que realice la FIDUCIARIA, seguirin la sigulente prelacién:

Comisidn Fiduciaria, gastos y costos del fideicomiso.

Impuestos.

Costos ¥ gastos del Provecto,

Atencidn del servicio de la deuda del crédito constructor

Finalizado el proyecto y atendidos la totalidad de los costos y gastos del mismo, giro de
utilidades en [avor de los Fideicomitentes en proporcion a su participacién.

6. Demas giros a terceros solicitados por el Fideicomitente, a través del portal transaccional.

L e tad B3 =

PARAGRAFO SEGUNDO: Seri obl ipacién de EL FIDEICOMITENTE GERENTE cumplir con la
anterior prelacion de giros.

PARAGRAFO TERCERO: La FIDUCIARIA no realizard pagos sobre canje ni en sobregiro, es
decir, solo girard los fondos disponibles. Por tal motive, la entrega de los dineros necesarios
para cubrir un pago, en el evento de realizarse mediante consignacion de cheques, debera
efectuarse por lo menos con tres (3) dias hdbiles de anticipacian al dia en que [a FIDUCIARIA
deba realizar el pago respectivo,

PARAGRAFO CUARTO: La FIDUCIARIA no recibird drdenes de pago, soportes, autorizaciones
o similares remitidas via fax o correo electronico.

PARAGRAFO QUINTD: Las partes entienden, que, en desarrollo del contrato, es
responsabilidad de EL FIDEICOMITENTE GERENTE los pagos relacionados con el ICA,
retenciton en la fuente, IVA y cualquier otro impuesto que se encuentre relacionado directa o
indirectamente con el presente FIDEICOMISO. Cuando por cambios normativos que se
presentéen en desarrolle del presente contrato, la responsabilidad de realizar los pagos
relacionados con el ICA, retencidn en la fuente, IVA y cualguier otro impuesto gue se encuentre
relacionado directa o indirectamente con el presente FIDEICOMISQ, sea responsabilidad de la
FIDUCIARIA, EL FIDEICOMITENTE GERENTE estard obligado a suministrar a LA FIDUCIARIA
v/o al FIDEICOMISO: (i) toda la informacién necesaria para cumplir a cabalidad con este fin, en
especial, toda la informacion que se requiera para el diligenciamlento y presentacion de las
declaraciones de impuestos respectivas, y {ii]} cualguier suma de dinero que se regquiera para
la realizacién de pagos relacionados con el ICA, retencidn en la fuente, IVA ¥ cualquier otro
impuestos que pueda grabar los giros ordenados por EL FIDEICOMITENTE GERENTE.

PARAGRAFO SEXTO: Se realizarin los giros correspondientes al desarrollo del proyects,
previa instrucciin del Fideicomitente Gerente vy visto bueno del Interventor.

N>
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CAPITULO IV
FASES PARA EL DESARROLLO DEL PROYECTD

CLAUSULA NOVENA. FASE PREVIA: Tiene por finalidad obtener las CONDICIONES DE GIRD,
lo cual comprende la elaboracién de los disefios v estudios técnicos y financieros, v la
celebracion de todos los actos juridicos necesarios para la obtencidn de recursos dirigidos a la
realizacion de EL PROYECTO a través de la suscripcién de CONTRATO DE VINCULACION AL
PROYECTO suscritas por terceros Interesados en adguiric UNIDADES INMOBILIARIAS
resultantes de dicho PROYECTO.

PARAGRAFO PRIMERO: NO CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES DE GIRD. En ¢l evento
en que EL FIDEICOMITENTE GERENTE no acredite el cumplimlento de las CONDICIONES DE
GIROD dentro de los plazos establecidos en la presente eliusula, Incluida la prorroga automatica,
la FIDUCIARIA levantara la restriccién de retiro de recursos sobre las cuentas de inversion de
los ENCARGANTES en el FIC y sl estos lo solicitaren, LA FIDUCIARIA les entregard los recursos
invertidos junto con los rendimientos producidos desde la fecha en que los recursos ingresaron
al FIC, si hubiere lugar a ellos, previa deduccidn de los gastos, impuestos y demds conceptos de
que trata el Reglamento del FIC, dentro de los tres {3) dias hdbiles siguientes a la fecha en que
se hayan surtido los tramites y/o procedimientos internos exigidos por la FIDUCIARIA para el
efecto, ¥ los ENCARGANTES hayan entregado la totalidad de la documentacion exigida por la
FIDUCIARIA y/o el FIDEICOMITENTE GERENTE, los cuales se encuentran descritos en la
pdgina web de la FIDUCIARIA en la seccion de “preguntas frecuentes”

PARAGRAFO SEGUNDO: DETERMINACION DE LAS CONDICIONES DE GIRO. La FIDUCIARIA
no ha participado en la definicidn o determinacidon de las condiciones para la entrega de
recursos a EL FIDEICOMITENTE GERENTE. La FIDUCIARIA no responderd por la autenticidad
v veracidad de los documentos presentados por EL FIDEICOMITENTE GERENTE para la
acreditacion de las CONDICIONES DE GIRO.

PARAGRAFO TERCERO: RENDIMIENTOS FINANCIEROS.Se precisa que todos los
rendimientos financieros que se generen a partir de la fecha en que los recursos se entreguen
al FIDEICOMISO y una vez cumplidas las CONDICIONES DE GIRD serdn del FIDEICOMISO y EL
FIDEICOMITENTE GERENTE podra disponer de ellos. En ningiin caso se entendera gue los
rendimientos son un abono a los pagos que los ENCARGANTES se obligan a efectuar al
FIDEICOMISO para la adquisicidn de las UNIDADES INMOBILIARIAS,

PARAGRAFO CUARTO: En el evento en que el FIDEICOMITENTE GERENTE identifique antes
del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRD que el PROYECTO no es viable
financieramente y lo sustente a la FIDUCIARIA y a los ENCARGANTES, podri desistir a estos
altimos e instruira a la FIDUCIARIA para que devuelva los recursos junto con sus rendimientos
a los ENCARGANTES. Este desistimiento no generara sancidn para ninguna de las partes.

CLAUSULA DECIMA. FASE DE CONSTRUCCION: Se inicia a partir del dia sigulente a la fecha
en que se hayan obtenido las CONDICIONES DE GIRD del PROYECTO e ird hasta la liquidacion
final del FIDEICOMISO,

A partir de la inlclacidn de este perfodo, la FIDUCIARIA pondrd los recursos del PROYECTO, a
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disposicion de EL FIDEICOMITENTE GERENTE, para la cancelacidn de la totalidad de los costos
del PROYECTO, cuya solicitud de giro deberd cumplir con el procedimiento para la realizacion
de giros descrito en este contrato. En todo caso, no antes del término establecido en la ley para
la radicacidn de los documentos necesarios para anunciar y/o desarrollar las actividades de
enajenacitn de las UNIDADES INMORBILIARIAS, ante la autoridad competente.

El término para la culminacién de la FASE DE CONSTRUCCION de las diecioche (18] meses
contados a partir de la fecha de obtencién de las CONDICIONES DE GIRO. Esta fecha deberd
aparecer ENCARGANTES en los CONTRATO DE VINCULACION AL PROYECTO.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA. FASE DE LIQUIDACION. Se refiere por esta a la fase en la cual
LA FIDUCIARIA llevard a cabo las actividades tendientes a liquidar el patrimonio auténomo
conforme a lo plasmado en las clausulas trigésima y /o trigésima primera segiin corresponda.

CLAUSULA DECIMOSEGUNDA. INTERVENTORIA ¥ SUPERVISION TECNICA

EL PROYECTO tendra un INTERVENTOR de caricter técnico y administrative designado por
EL FIDEICOMITENTE, previo envio de la respectiva hoja de vida por parte del GERENTE a LA
FIDUCIARIA que cumpla con las condiciones minimas establecidas en el numeral 6 de| Decreto
2090 de 1.989, la Ley 400 de 1997 y en el Reglamento Colombiano de Construccidn Sismo
resistente, o demas normas que lo modifiquen, adicionen o complementen, EL INTERVENTOR
llevard a cabe la vigilancia y control de la destinacién de los recursos para la ejecucion del
PROYECTO y de [a atencion de los requerimientos por parte del ACREEDOR FINANCIEROD.

lgualmente, en caso de requerirse, el PROYECTO contard con un SUPERVISOR TECNICO
taboralinente independiente del FIDEICOMITENTE, quien bajo su exclusiva cuenta y riesgo,
llevard a cabo las actividades de supervision técnica del PROYECTO de conformidad con lo
establecido en la Ley 400 de 1997 y la Ley 1796 de 2016, o demis normas que lo modifiquen,
adicionen o complementen.

PARAGRAFO PRIMERO. EL FIDEICOMITENTE deberd enviar una certificacién a la
FIDUCIARIA informando que para la designacién del INTERVENTOR y del SUPERVISOR
TECNICO realizé el respectivo analisis ¥ tuvo en coenta aspectos como: i) independencia del
INTERVENTOR y SUPERVISOR TECNICO frente al FIDEICOMITENTE; [ii) que el INTERVENTOR
y el SUPERVISOR TECNICO no se encuentran inmersos en cualquiera de los supuestos de que
trata el pardgrafo segundo del articulo 44 de la Ley 964 de 2005; y (iit) que el INTERVENTOR
y el SUPERVISOR TECNICO no se encuentran inmersos en situaciones de conflicto de interés,

PARAGRAFO SEGUNDQ. Seri abligacién del FIDEICOMITENTE incluir dentro del contrato de
Interventoria todas las gestiones a cargo del INTERVENTOR que este deba cumplir de acuerdo
con lo establecido en el contrato de fiducia ¥ en la normativa legal vigente. Asi mismo, EL
FIDEICOMITENTE deberd entregar a la FIDUCIARIA una manifestacion expresa y escrita por
parte del INTERVENTOR por medio de la cual declare conocer y aceptar el contrato de fiducta
constitutivo del FIDEICOMISO y las obligaclones a su cargo en virtud de su calidad de
INTEEVENTOR,

CAPITULO V
OBLIGACIONES, DERECHOS y RESFONSABILIDADES

as
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CLAUSULA DECIMOTERCERA. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE GERENTE: Ademiis
de las generales establecidas en otras cliusulas del presente contrato y aquellas derivadas de
su objeto y la naturaleza del contrato, son obligaciones las siguientes:

1.
2

1.

Salir al saneamiento por eviccion del INMUEBLE.

. Salir al saneamiento de vicios redhibitorios frente a las construcciones realizadas en

desarrolle del PROYECTO, y asumir las obligaciones de constructor frente a los
BENEFICIARIOS DE AREA, LA FIDUCIARIA y terceros.

Suministrar oportunamente a la FIDUCIARIA las sumas de dinero que ésta le solicite
por escrito ¥ en lo posible con un término de antelacién no menor de cinco (5) dias
hdbiles, para pagar la totalidad de las obligaciones que contraiga ¢l FIDEICOMISO, para
sufragar todos los costos en los cuales se incurran y en general para el cumplimiento de
sus gestiones. El no suministre oportuno del dinero liberard a LA FIDUCIARIA de
cualquier responsabilidad que por esta razdén pueda causarse al PROYECTO, a los
ENCARGANTES v /o BENEFICIARIOS DE .-iREﬂy a teTceros.

- Suministrar dentro de los 8 dias hibiles siguientes a la fecha en que la Fiduciaria se lo

solicite, los recursos requeridos para atender el pago de los impuestos a cargo del
FIDEICOMISO0, si los hubiere, los gastos para la defensa del Fideicomiso y/o sus bienes
fideicomitidos y/o la Fiduciaria en desarrollo del presente contrato v la atencidn de los
demas costos y gastos necesarios para constitucidn, ejecucion y liquidacion del
presente Fideicomiso.

Mantener indemne a la FIDUCIARIA frente a las reclamaciones judiciales,
administrativas y de cualquier otra naturaleza que sean presentadas en contra de la
FIDUCIARIA directamente o como vocera del FIDEICOMISO, derivadas de la promocian,
comercializacion, construccion, gerencia, ventas, constitucion y levantamiento de
gravamenes hipotecarios sobre los bienes fideicomitidos v demds aspectos del
PROYECTD, incluido el otorgamiento de la licencia de construccidn. lgualmente, EL
FIDEILOMITENTE GERENTE se obliga a asumir todos los costos y gastos que se
generen para atender las reclamaciones presentadas en contra de la FIDUCIARIA, v a
sustituir a la FIDUCIARIA o al FIDEICOMISO econdmica y procesalmente en todos los
aspectos relacionados con el asunto,

Prestar su colahoracion a LA FIDUCIARIA para la realizacidn de los fines establecidos
en este contrato.

- Pagar por su cuenta la totalidad de los impuestos, tasas y contribuciones, que se causen

por la celebracitn, ejecucion y liguidacidn del presente contrato.

Cumplir con las obligaciones que para el FIDEICOMITENTE GERENTE y/o el
Enajenador de vivienda se generen de conformidad con la Ley 1796 de 2016, el articulo
2267113 del Decreto 282 de 2019 y demds normas que los maodifiquen,
reglamenten, adicionen o complementen.

Realizar el andlisis y verificacion de los requisitos minimos que debe cumplir el
SUPERVISOR TECNICO para su designacitn de conformidad con el pardgrafo primero
de la cldusula decimosegunda del CONTRATO DE FIDUCIA.

Informar per escrito a LA FIDUCIARIA dentro de los quince [15) dias hibiles siguientes,
cada vezr gue se modifiqguen o cambien los datos correspondientes a direccidn,
domicilio, teléfono, fax, ocupacitn, profesidn, oficio, razén social, representacion legal,
lugar de trabajo o residencia y en fin cualquier circunstancia que varfe de las que
reporten a la firma del presente contrato, con base en lo dispuesto por las circulares
emitidas por la Superintendencia Financiera, sin perjuicio de la obligacion de
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suministrar los documentos que deban ser entregados en virtud de actos y
disposiciones legales o administrativas, relacionados con la ebligacién a que se hace
referencia. Igualmente, se obliga a enviar fotocopia del certificado de ingresos y
retenciones, declaracidn de renta, constancia de honorarios o balance del dltimo afio
segin el caso, por cada afio de vigencia del presente contrato, dentro de los quince [15)
dias hibiles siguientes a aquel en gue dichos documentos sean expedidos o
presentados.

11. Es responsabilidad de los FIDEICOMITENTES la incorporacién en su contabilidad de los
hechos econdmicos derivados del presente negocio, de acuerdo con las normas de
informacion financiera que le resulten aplicable,

12. Asumir el pago de los impuestos relacionados con el INMUEBLE.

13.En caso de embargo de los derechos fiduciarios y /o de beneficio del FIDEICOMITENTE
GERENTE, este no podra solicitar a la FIDUCIARIA el giro de excedentes hasta tanto la
autoridad competente cancele dicha medida cautelar,

14, Abstenerse de solicitar giros a la FIDUCIARIA por concepto de restitucion de aportes

o hasta tanto se de inicio a la fase de liquidacién del FIDEICOMISO.

15.0torgar a la fecha de la firma del presente contrato un pagaré suscrito en blanco con
carta de instrucciones conforme a lo dispuesto en el articulo 622 del Codigo de
Comercio, a favor de la FIDUCIARIA, a fin de que pueda ser diligenciado para el cobro
de las sumas que resulten a cargo de EL FIDEICOMITENTE GERENTE, por concepto de
remuneracion de la FIDUCIARIA

16.0torgar las escrituras piblicas que deba suscribir en su calidad de propietario
fiduciario, incluyendo aguellas mediante la cual se efectie la transferencia de las
UNIDADES INMOBILIARIAS a los BENEFICIARIOS DE AREA, siempre y se cumplan las
condiciones descritas en la clausula guinta del presente CONTRATO DE FIDUCIA,
compareciendo EL FIDEICOMITENTE comao dnico responsable de la comercializacion,
construccion, desarrollo del PROYECTO y del saneamiento legal.

17.El FIDEICOMITENTE GERENTE se obliga a realizar la facturacidn de las ventas de las
unidades inmobiliarias del PROYECTO, intereses de mora, penalidades y cualquier otro
ingreso que perciba el FIDEICOMISO, mediante poder especial conferido por la
FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO, Para efectos de la facturacion, en cada
factura se debe colocar la siguiente inscripcién “facturacién por mandato de
CREDICORFP CAPITAL FIDUCARIA SA como vocera del FIDEICOMISO FAI CIANI

. RESERVADO con NIT.900.531.292-7. No efectuar retencidn en la fuente de acuerdo con
lo establecido por el articule 102 del Estatuto Tributario.

18. EL FIDEICOMITENTE GERENTE a su vez realizara la facturacion de intereses de mora
¥y multas por desistimiento en caso de incumplimiento en los pagos de los
BENEFICIARIOS DE AREA conforme a lo pactado en los respectivos contratos siendo su
exclusiva responsahilidad la tasacidn e los mismos con los limites fijados por el
ordenamiento juridico.

19.EL FIDEICOMITENTE GERENTE en su calidad de enajenador de vivienda en los
términos de la Ley 1796 de 2016, deberd garantizar que durante un término de diez
[10) afos contados a partir de la fecha de expedicidn del Certificado Técnico de
Ocupacidn, se encuentren amparados los perjuicios patrimoniales en virtud del
Decreto 282 de febrero de 2019 y las demds normas concordantes que lo modifiquen,
complementen o lo sustituyan. El incumplimiento de esta obligacidn acarreari
responsabilidad exclusiva del FIDEICOMITENTE GERENTE.

20.Instruir a la FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO a suscribir las escrituras
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21.

22,

23

24.

. 25

26.

27.

. 28,

29,

30,

31.

piblicas mediante las cuales se transfieran las UNIDADES INMOBILIARIAS a los
BENEFICIARIOS DE AREA una vez se cumplan las condiciones para tal gestion descritas
en la cldusula quinta del presente CONTRATO DE FIDUCIA

Entregar con cinco [5) dias habiles de antelacin las minutas de los documentos que
legalmente LA FIDUCIARIA deba firmar en desarrollo de este contrato cuando sea
propietaria fiduciaria de los INMUEBLES sobre los gue se ejecuta el PROYECTO.
Responder frente a la FIDUCIARIA por la recopilacion y recepcion de toda la
informacion necesaria para lograr obtener la informacién sobre conocimiento del
cliente de las personas que van a vincularse al PROYECTO, de acuerdo con la
reglamentacidn expedida por la Superintendencia Financiera.

.Contar con todas las licencias v/o permisos necesarios para el desarrollo del

PROYECTO, asi como revisar que hayan sido expedidos de conformidad con la
normativa legal vigente aplicable.

Hacer segulmiento a los condicionamientos establecidos por el financiador para el
desembolso del crédito constructor de tal forma que no afecten la viabilidad financiera
del PROYECTO.

.Reportar mensualmente por escrito las mejoras y su valor, que se ejecuten en los

INMUEBLES, mediante escrito firmado por el representante legal y el revisor fiscal y /o
contador de EL FIDEICOMITENTE GERENTE.

Garantizar que, durante todas las fases del PROYECTO, incluse antes del cumplimiento
de las CONDICIONES DE GIR(, la construccion del PROYECTD esté amparada por una
poliza de todo riesgo constructor y de responsabilidad civil extracontractual, por un
término no menor a la terminacion de la FASE DE CONSTRUCCION del PROYECTO y tres
[3) meses mas. Para el efecto EL FIDEICOMITENTE GERENTE debera presentar a la
aseguradora el cronograma de obra cuyo periodo de construceion sea igual al de la
ETAPA DE CONSTRUCCION del FIDEICOMISO. Dicha pdliza tendra como beneficiario
del amparo al FIDEICOMISO, sin perjulcio de la existencia de otros beneficiarios tales
como, la entidad financiera que eventualmente financie la construccion del PROYECTO
o el mismo FIDEICOMITENTE GERENTE.

Instruir y autorizar a la FIDUCIARIA cuando se requiera la constitucion de Hipoteca
sobre los INMUEBLES para respaldar obligaciones del FIDEICOMISO, y/o suscribir los
titulos valores a que haya lugar, asi como para constituir las servidumbres legalmente
requeridas, _

Realizar las entrevistas a los ENCARGANTES y/o BENEFICIARIOS DE AREA en los
términos y condiciones establecidos en las normas que regulan el Sistema de
Administraclén del Riesgo de Lavado de Activos y de la Financdiacién del Terrorismo -
SARLAFT y el Manual de Procedimientos de LA FIDUCIARIA, para lo cual EL
FIDEICOMITENTE GERENTE empleara funcionarios debidamente capacitados para
realizar dicha actividad y certificard a LA FIDUCIARIA el debido cumplimiento de esta
normatividad. Lo anterior no exime a LA FIDUCIARIA de su responsabilidad frente al
conocimiento del cliente para el control y prevenclén de lavado de activos.

Certificar semestralmente a la FIDUCIARIA que los RECURSOS fueron destinados al
desarrollo del PROYECTO,

Cumplir  cabalidad con las disposiciones de publicidad establecidas en la Parte |, Titulo
11, Capitulo 1 de la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financera Circular
029 de 2014,

Ejercer la custodia y tenencia de los INMUEBLES del FIDEICOMISO y las demas
actuaciones inherentes a la administracién de los bienes vinculados al mismo,
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32, Mantener la custodia de los soportes de pagos, giros, anticipos del PROYECTO en caso

de ser requeridos por cualquier autoridad o por la FIDUCIARIA.

33.0ponerse a toda medida preventiva o ejecutiva tomada contra los bienes del

FIDEICOMISO o por obligaciones que los afecten, en el caso de que LA FIDUCIARIA no
lo hiciere,

3+4. Llevar el control de ingresos, gastos, cuentas por pagar, proveedores, pagos por cobrar

a los BENEFICIARIOS DE AREA v en general toda la informacion financiera del
PROYECTO, incluide un control de la contabilidad del mismo, por no ser esta una
actividad del FIDEICOMISO.

35. Remitir a la FIDUCIARIA la informacidn necesaria para realizar los registros contahles

correspondientes, asi como para el cumplimiento de |las obligaciones de entrega de
informacitn establecidas en los sub numerales 6.1.4.2,13.2.1 y 6.2.1. de la Parte |, Titulo
Il Capitulo I de la Circular Bisica Juridica.

36. Velar por el correcto y oportuno cumplimiento de las obligaciones de los contratistas y

subcontratistas gue intervengan en el desarrollo del PROYECTO.

.‘ 37. Los FIDEICOMITENTES se obligan a entregar a la fiduciaria, previo a |la transferencia

del inmuebie al fideicomiso, un estudio de titulos elaborado por un abogado autorizado
por CREQICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., el cual deberd incluir un concepto favorable
y el certificado de verificacion en listas. El cumplimiento de esta obligacion es requisito
indispensable para que la fiduciaria acepte la transferencia del inmueble, garantizando
gue el mismo cumple con las normativas y politicas establecidas.

13.2 OBLIGACIONES EN LA FASE PREVIA:

1.

Definir las especificaciones, disefos, v demds caracteristicas del PROYECTO e
informarlas a los BENEFICIARIOS DE AREA.

Dar a conocer v suministrar una copia de la Cartilla de Negocios Fiduciarios
Inmaobiliarios de la Superintendencia Financiera de Colombia a cada uno de los
ENCARGANTES v/o BENEFICIARIOS DE AREA al momento de la vinculacidn al
FIREICOMISO.

Informar a la FIDUCIARIA, por lo menos cada seis (&) meses, el estado de cumplimiento
de las CONDICIONES DE GIRD.

. Dar a conocer a los ENCARGANTES v/o BENEFICIARIOS DE AREA el contrato de

fiducia mercantil mediante el cual se constituyd el FIDEICOMISO.

Radicar ante las autoridades competentes la totalidad de los documentos que se
requieran para obtener el permiso correspondiente para anunciar y/o desarrollar las
actividades de enajenacién de las unidades inmaobiliarias resultantes del PROYECTQ,
ante la autoridad competente.

13.3 OBLIGACIONES EN LA FASE DE CONSTRUCCION:

1. Elahorar bajo su exclusiva responsahilidad frente a los aspectos técnicos ¥ juridicos, el

reglamento de propiedad horizontal o la constitucion de urbanizacion segin sea el
caso, las escrituras de servidumbre, y las escrituras piblicas de loteo o fraccionamiento

necesarias para desarrollar el PROYECTO, que legalmente deban ser suscritas por LA
FIDUCIARIA en su condictdn de propietaria fiduciaria de los INMUEELES,

2. Coordinar la presentacidn, trdmite, prorrateo v subrogacidn de los créditos individuales
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que otorguen las entidades crediticias que financien ¢l PROYECTO, respecto de los
BENEFICIARIOS DE AREA que se lo soliciten.

. Destinar los recursos entregados al FIDEICOMISO por los BENEFICIARIOS DE AREA,

exclusivamente a cubrir los costos totales del PROYECTO.
Suministrar trimestralmente a la FIDUCIARIA un informe relacionando los siguientes
aspectos: {i] Indicacion sobre si los recursos han sido destinados al cumplimiento del
pbjeto del contrato de fiducia; (ii) Indicacion sobre si se han afectado las polizas
contratadas para el desarrollo del PROYECTO y (ill) Informacién econdmica del
PROYECTO tales como flujo de caja v estadoe de inversidn de los anticipos girados al
FIDEICOMITENTE GERENTE Y AL FIDEICOMITENTE COMETREUCTDE. Esta informacion
,E&E incluird en las rendiciones de cuentas a los ENCARGANTES v /o BENEFICIARIOS DE
REA.
Remitir a la FIDUCIARIA durante la FASE DE CONSTRUCCION, un resumen semestral,
con indicacion del grade de avance del PROYECTO, el método de célculo usado para su
determinacion y las principales conclusiones realizadas por este en dichos infarmes.
En el caso en gue el PROYECTO presente un retraso, suspensidn en su desarrollo o
cualquier situacidn o hecho que pueda alterar el normal desarrollo del PROYECTO, se
deberdin revelar las razones de dicha circunstancia informar inmediatamente a la
FIDUCIARIA. Este resumen se incluird en las rendiclones de cuentas a los
ENCARGANTES y/o BENEFICIARIOS DE AREA.
En caso de requerirse, establecer un procedimiento para la realizacidn de las reformas
gue cada uno de los BENEFICIARIOS DE AREA pretenda introducir por su cuenta, a la
unidad o unidades a las que se vincularon.
Efectuar la entrega definitiva, conforme con las especificaciones ofrecidas en los
contratos individuales de las UNIDADES INMOBILIARIAS a los BENEFICIARIOS DE
AREA, en cumplimiento de sus obligaciones para con éstos, asi como las obras de
urbanismo, las zonas de cesidn y los servicios piiblicos.
Entregar conforme con las especificaciones ofrecidas, en cumplimiento de sus
obligaciones, los bienes comunes de uso y goce general al administrador definitivo, a
mas tardar cuando se haya terminado la construccion v transferido a los
BENEFICIARIOS DE AREA un nimero de unidades privadas que represente por lo
menos el cincuenta y uno [(51%) por ciento de los coeficientes de copropiedad.
Gestionar y obtener las acometidas e instalacion de servicios pablicos domiciliarios
para el PROYECTO.

10. Teniendo en cuenta que serdn EL FIDEICOMITENTE GERENTE quien maneja la cartera

1.

12.

del PROYECTO y no LA FIDUCIARIA, dicho FIDEICOMITENTE GERENTE deberd remitir
a LA FIDUCIARIA por cada unidad inmobiliaria que se deba escriturar a los
BENEFICIARIOS DE AREA, el paz y salvo de los pagos efectuados por el correspondiente
BENEFICIARIOS DE AREA.

Cumplir con el procedimiento de realizacion de giros que se establece en el presente
contrato cada vez que se requiera efectuar una mejora en los bienes del FIDEICOMISO,
Legalizar los anticipos solicitados a la FIDUCIARIA dentro de los noventa [90) dias
siguientes al valor total girado de los anticipos del periodo de corte de conformidad con
las politicas de la FIDUCIARIA relativas a la legalizacion de anticipos, fas cuales EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR manifiesta conocer vy aceptar con la firma del

presente contrato,
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13. Mantener la custodia de los soportes de las legalizaciones de anticipos y entreparlas a

la FIDUCIARIA dentro de los tres (3] dias hibiles sigulentes a la fecha en que le sean
solicitados por parte de ella o por cualquier autoridad competente.

14. Protocolizar mediante escritura piblica fa Certificacién Técnica de Ocupacion emitida

15.

por ¢l SUPERVISOR TECNICO INDEPENDIENTE, la cual debera inscribirse en el folio de
matricula inmobiliaria del INMUEBLE, asi como en los folios de matricula de las
UNIDADES INMOBILIARIAS resultantes del PROYECTO, de manera previa a la
suscripeion de las ESCRITURAS PUBLICAS DE COMPRAVENTA, de conformidad Ley
1796 de 2016, y/o las demds normas que lo modifiquen, adicionen o complementen.
La Certificacion Técnica de Ocupacion deberd estar acompafada del documento que
acredite la constitucion por parte del FIDEICOMITENTE GERENTE de cualquiera de los
mecanismos de amparo patrimonial de los que regula el Decreto 282 de 2019 v cuyo
beneficlario sera la copropiedad que nazca en virtud de la constitucion del Reglamento
de Propiedad Horizontal del que este afecto el PROYECTO,

Previo a la liguidacion del FIDEICOMISO entregar a la FIDUCIARIA los certificados de
libertad y tradicién de los inmuebles que integren el FIDEICOMISO para dicho
momento.

1B. Teniendo en cuenta que serdn EL FIDEICOMITENTE GERENTE quien maneja la cartera

17.

18.

19.

20,

del FROYECTO v no LA FIDUCIARIA, dicho FIDEICOMITENTE GERENTE debera remitir
a LA FIDUCIARLIA j‘{mr cada unidad inmobiliaria que se deba escriturar a los
BENEFICIARIOS DE AREA, el paz y salvo de los pagos efectuados por el correspondiente
BENEFICIARIOS DE AREA.

Cumplir con el procedimiento de realizacion de giros que se establece en el presente
contrato cada vez que se requiera efectuar una mejora en los bienes del FIDEICOMIS0.
Legalizar los anticipos solicitados a la FIDUCIARIA dentro de los noventa (90) dias
siguientes al valor total girado de los anticipos del periodo de corte de conformidad con
las politicas de la FIDUCIARIA relativas a la legalizacion de anticipos, las cuales EL
FIDEICOMITENTE GERENTE manifiesta conocer y aceptar con la firma del presente
contrato.

Remitir a la FIDUCIARIA durante la FASE DE CONSTRUCCION, un resumen semestral,
con indicacion del grado de avance del PROYECTO, el método de calculo usado para su
determinacion v las principales conclusiones realizadas por este en dichos informes.
En el caso en que el PROYECTO presente un retraso, suspension en su desarrollo o
cualguier situacion o hecho que pueda alterar el normal desarrollo del PROYECTO, se
deberin revelar las razones de dicha circunstancia informar inmediatamente a la
FIDUCIARIA. Este resumen se incluirdi en las rendiciones de cuentas a los
ENCARGANTES y/o BENEFICIARIOS DE AREA.

Elaborar bajo su exclusiva responsabilidad frente a los aspectos técnicos v juridicos, el
reglamento de propledad horizontal o la constitucion de urbanizacion sepgin sea el
casn, las eserituras de servidumbre, y las escrituras piablicas de loteo o fraccionamiento
necesarias para desarrollar el PROYECTO, que legalmente deban ser suscritas por LA
FIDUCIARIA en su condicidn de propietaria fiduciaria de los INMUEBLES.

CLAUSULA DECIMO CUARTA. OBLIGACIONES DE EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR:
Ademas de las establecidas en otras cliusulas del presente contrato, son en general las
establecidas en el Decreto 2090 de 1989, por el cual se aprueba el reglamento de honorarins
para los trabajos de arquitectura, ¥ en particular [as siguientes:
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Llevar a cabo por su cuenta y riesgo a través del FIDEICOMISO, todas las pestiones y
actividades necesarias para construir y desarrollar el y cumplir con sus obligaciones
frente a los ENCARGANTES y/o BENEFICIARIOS DE AREA.

Asegurar la calidad de la construccién, el cumplimiento de las especificaciones y
requerimientos técnicos, y el normal desarrollo de los periodos proyectados para el
desarrollo del PROYECTO.

No responderd ante terceros por la gerencia, promocidn, comercializacion,
construccion y disefio del Proyecto, ni participara en los riesgos asociados al mismao,
Tampoco tendrd ninguna relacidén con proveedores, contratistas y empleados del
Fideicomitente Gerente

. Tampoco tendrd ninguna facultad de impartir instrucciones relacionadas con el

desarrollo del Proyecto.

14.1 DBLIGACIONES EN LA FASE DE CONSTRUCCION:

Destinar los recursos entregados al FIDEICOMISO por los BENEFICIARIOS DE AREA,
exclusivamente a cubrir los costos totales del PROYECTO.

Suministrar semestralmente a la FIDUCIARIA un informe relaclonando los sigulentes
aspectos: (i) Indicacion sobre si los recursos han side destinados al cumplimiento del
abjeto del contrato de fiduda; (i) Indicacion sobre si se han afectado las pdlizas
contratadas para el desarrollo del PROYECTO v (iii) Informacion econdmica del
PROYECTO tales como flujo de caja y estado de inversion de los anticipos girados al
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. Esta informacion se incluira en las rendiciones de
cuentas a los ENCARGANTES y/o BENEFICIARIOS DE AREA.

Entregar conforme con las especificaciones ofrecidas, en cumplimiento de sus
obligaciones, los bienes comunes de uso y goce general al administrador definitivo, a
mads tardar cuando se haya terminado la construccion y transferide a los
BENEFICIARIOS DE AREA un nimero de unidades privadas que represente por lo
menos el cincuenta y uno (51%) por ciento de los coeficientes de copropiedad.
Gestionar y obtener las acometidas e instalacidn de serviclos piblicos domiciliarios
para el PROYECTO.

CLAUSULA DECIMOQUINTA. OBLIGACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES DISENADORES Y
ARQUITECTOS:

Ejecutar los disefios arquitectonicos del proyecto,

Z. No responderd anmte terceros por la gerencia, promocidn, comercializacion,

construccion y disefio del Proyecto, ni participard en los riesgos asociados al mismo.
Tampoco tendrd ninguna relacion con proveedores, contratistas y empleados del
Fideicomitente Gerente.

Tampoco tendrin ninguna facultad de impartic Instrucciones a la Fiduclaria
relacionadas con el desarrollo del Proyecto.

CLAUSULA DECIMOSEXTA. OBLIGACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES:

FIDEICOMITENTE APORTANTE A:
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Apaortar el lote sin graviamenes ni limitaciones, dentre del plazo que se prevea en el
contrato de fiducia y salir al saneamiento por eviceidn y vicios

Aportar los recursos necesarios para atender los gastos del proyecto, tanto
preaperativos comao los necesarios para su construccion.

Estos recursos seran destinados, seglin las instrucciones del FIDEICOMITENTE
GERENTE, y el previo visto bueno del Interventor, a atender gastos v costos del
Fideicomiso.

Participard de las utilidades del Fideicomizo, entendidos como los recursos que
resulten luego de atender la totalidad de los gastos v costos del FIDEICOMISO v del
PROYECTO, en proporcitn a su participacion en el Fideicomiso,

Abstenerse de impartir instrucciones a la Fiduciaria relacionadas con la restitucién del
inmueble, su transferencia en favor de terceros y, en general, abstenerse de ejecutar
actuaciones gue sean contrarias a los fines del contrato fduciario.

No Interponerse a la transferencia de las unidades privadas a favor de los
BENEFICIARIOS DE AREA.

El Fideicomitente Aportante A no responderd ante terceros por la gerencia, promacian,
comercializacion, construccion y disefio del Proyecto, ni participard en los riesgos
asociados al mismo. Tampoco tendra ninguna relacion con proveedores, contratistas v
empleados del Fideicomitente Gerente.

Tendrd facultades de impartir instrucclones relacionadas con ¢l desarrollo del
Provecto stempre ¥ cuando hayan sido acordadas con el FIDEICOMITENTE GERENTE.
Su gestion se limita Gnicamente a transferir el inmueble al patrimonio auténomo ¥ a
participar en la utilidad del proyecto, como se indica méds adelante.

FIDEICOMITENTE APORTANTE B:

1.

2.

3.

Aportar los recursos necesarios para atender los gastos del proyecto, tanto
preoperativos comao los necesarios para su construccion

Estos recursos seran destinados, segiin las instrucciones del Gerente, y el previo visto
bueno del Interventar, a atender gastos y costos del Fideicomiso.

Participard de las utilidades del Fideicomiso, entendidos como los recursos que
resulten luego de atender la totalidad de los gastos y costos del Fidelcomiso y del
Proyecto, en proporcion a su participacion en el Fideicomiso

El Fideicomitente Aportante B no respondera ante terceras por la geréncia, promocion,
comercializacion, construccion y disefio del Proyecto, ni participard en los riesgos
asociados al mismo, Tampoco tendra ninguna relacion con proveedores, contratistas y
empleados del Fideicomitente Gerente

Tendra facultades de impartic instrucciones relaclonadas con el desarrollo del
Provecto siempre v cuando hayan sido acordadas con el FIDEICOMITENTE GERENTE
v en todo caso el ORDENANTE REMITIRA la correspondiente instruccidn a la fiduciaria,

DERECHOS DEL FIDEICOMITENTE GERENTE: Ademds de los previstos en otras cliusulas de
este contrato, corresponden a los consagrados en el articulo 1236 del Codigo de Comercio v los
siguientes:

1.

2.
3. Exigir, revizar v aprobar las cuentas del FIDEICOMIS0,

Exigir a LA FIDUCIARIA el cumplimiento de sus obligaclones conforme a lo dispuesto

en la Ley y en este contrato.
Recibir los informes y rendicienes de cuentas en las formas y oportunidades pactadas,
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4. Los demas reconocidos en la Ley y en este contrato,

DECLARACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES: Con la suscripcion del presente documento
LOS FIDEICOMITENTES declara de manera voluntaria y dando certeza de que lo aqui
consignado es informacion veraz y verificable, lo sigulente: (I) encontrarse solventes
econamicamente ¥ que la transferencia de los blenes que realizan mediante la suscripcidn de
este contrato se efectiia en forma licita ¥ de buena fe en relacion con posibles acreedores
anteriores a la fecha de celebraclén del presente contrato, y no han ocurride hechos que afecten
gravemente su situacion financiera y/o la ejecucion  de este contrato; [ii) que no han sido
notificados de litigios, procesos, demandas o procedimientos administrativos, que puedan
afectar el cumplimiento de las obligaciones adquiridas en virtud del presente contrato y en
desarrollo del FIDEICOMISO; (ifi) que se encuentran al dia en sus obligaciones fiscales,
parafiscales, salarios y prestaclones laborales a gue tenen derecho sus trabajadores segiin la
legislacidn laboral de su jurisdiecidn, ello con el fin de evitar contingencias juridicas gue
afecten las obligaciones contenidas en este contratn, asi como las que adgquiera en desarrollo
del FIDEICOMISO; (iv) que el presente negocio fiduciario no se celebra como mecanismo de
defraudacion o evasion tributaria o fiscal de los FIDEICOMITENTES v (¥) que los recursos
utilizados para la ejecucion del presente contrato, al igual que sus ingresos, no provienen de
ninguna actividad ilicita de las contempladas en el Codigo Penal Colombiano o en cualguier otra
norma que lo modifigue o adicione, ni seran utilizados para efectos de financiar actividades
terroristas; (vi) que LOS FIDEICOMITENTES o sus socios o administradores, no han sido
incluides en listas de control de riesgo de lavado de actives, financlacidn al terrorismo y
financiacidn de proliferacién de armas de destruccidon masiva, administradas por cualquier
autoridad nacional o internacional, definidas por LA FIDUCIARIA de acuerdo con su Sistema de
Riesgo LASFT/ADM, entre las que se encuentran la lista de la Oficina de Control de Activos en
el Exterior - OFAC emitida por el Departamente del Tesoro de los Estados Unidos de Norte
América, la lista de sanciones del Consejo de Seguridad de la Organizacion de las Naciones
Unidas, la Lista de Terroristas de los Estados Unidos de América, la Lista de la Unign Europea
de Organizaciones Terroristas y la Lista de la Union Europea de Personas Catalogadas como
Terroristas; y [vii) gque no incurre en sus actividades en ninguna actividad ilicita de las
contempladas en el Cadigo Penal Colombiano o en cualguier otra norma que lo modifique o
adicione,

CLAUSULA DECIMO SEPTIMA. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: En desarrollo del
presente contrato la FIDUCIARIA adquiere las sigulentes obligaciones:

1. Realizar todas las gestiones necesarias para el cuomplimiento del objeto del contrato.

2. Ejercer las acclones o proponer las excepciones legales, Inherentes a su calidad de
propietario fiduciario, respecto de los bienes del FIDEICOMISO, en cuanto sea
informada por LOS FIDEICOMITENTES de los hechos que originen la exigencia de tal
gjercicio. Queda entendido que el ejercicio de dichas acdones o excepciones esta
supeditado a la informacidon que sobre los hechos que los haga necesarios e
proporcionen los FIDEICOMITENTES, guien es por lo tanto responsable de los
perjuicios que se causen con la omision en proporcionar la informacion.

3. Rendir cuentas comprobadas de su gestion cada seis (6) meses contados a partir de la
celebracion del presente contrato. Dicha rendicion de cuentas debera ser presentada v
enviada al correo electrdmico suministrado por LGOS FIDEICOMITENTES w
BENEFICIARIO en el presente contrato, dentro de los quince (15) dias hahiles
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11.

12,

13.

siguientes a la fecha del corte que se estd informando, de conformidad con lo
establecido en la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera), i la
FIDUCIARIA no recibe reparo alguno a la rendicién de cuentas presentada, dentro de
los diez (10) dias hibiles sigulentes a la fecha de envio por parte de LA FIDUCIARIA a
dichas direcciones electrdnicas arriba mencionadas, esta se entenderi aprobada por
los destinatarios de las mismas.

Remitir semestralmente a los ENCARGANTES v/o BENEFICIARIOS DE AREA, dentro de
los quince (15) dias habiles siguientes a la fecha del corte que se estd informando, el
informe periddico a que hace referencia el numeral 6.2.1, de la Circular Externa 007 de
2017 emitida por la Superintendencia Financiera de Colombia.

Pedir instrucciones al FIDEICOMITENTE GERENTE cuando en la ejecucidn del contrato
se presentaren hechos sobrevinientes e imprevistos, que impidan el cumplimiento de
sus obligaciones contractuales. Cuando la FIDUCIARIA haga uso de esta facultad
guedardn en suspenso todas las obligaciones relacionadas con el asunto consultado
hasta la fecha en la cual e produzca la respuesta por parte de EL FIDEICOMITENTE
GERENTE, sin que pueda imputarsele por este hecho responsabilidad alguna a la
FIDUCIARLA

Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera cuando se tengan fundadas dudas
sobre la naturaleza y alcance de sus facultades y obligaciones o cuando deba apartarse
de las autorizaciones contenidas en este contrato, o cuando las circunstancias asi lo
exijan. En el evento en que la FIDUCIARIA haga uso de esta facultad, quedaran en
suspenso sus obhligaciones relacionadas con el asunto consultado hasta [a fecha en la
cual se obtenga la correspondiente respuesta, sin que por ello pueda Imputirsele
responsabilidad alpuna a la FIDUCIARIA.

Informar a EL FIDEICOMITENTE GERENTE las circunstancias que surjan al momento
de la ejecucitn del contrate y que sean conocidas por ella, que puedan incidir de
manera desfavorable en el desarrollo del aobjeto del presente contrato de fiducia
mercantil, con independencia de la ejecucion del PROYECTD.

Invertir las sumas de dinero del FIDEICOMISO en los FIC administrados por la
FIDUCIARIA v /o Credicorp Capital Colombia S.A. sociedad comisionista de bolsa, cuyos
reglamentos han sido entregados porla FIDUCIARIA, y EL FIDEICOMITENTE GERENTE
y los ENCARGANTES y/o BENEFICIARIOS DE AREA declaran conocerlos y aceptarlos.
Mantener los bienes del FIDEICOMISO) separados de los suyos y de los que
correspondan a otros negocios fiduciarios.

.Verificar el cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO estipuladas contractualmente

para la transferencia de los recursos al FIDEICOMITENTE GERENTE del PROYECTO,
Informar a los ENCARGANTES que los RECURSOS han side entregados al
FIDEICOMITENTE GERENTE una vez este acredite el cumplimiento de las
CONDICIONES DE GIRO, indicindoles que serd EL FIDEICOMITENTE GERENTE quien
asuma la administracion de los mismos para la ejecucion del PROYECTO.

Llevar la informacian financiera del FIDEICOMISO de forma separada, de conformidad
con las disposiciones legales que regulan la materia.

Presentar a ¢l FIDEICOMITENTE GERENTE un informe de movimiento de recaudos de
los recursos entregados por los ENCARGANTES y/o BENEFICIARIOS DE AREA

semanalmente.

14, Preparar informacidn financiera y contable con fines de supervision de forma separada

y discriminada de los otros negocios fiduciarios, de tal manera que FIDEICOMITENTE
GERENTE pueda verificar en cualquier momento la correcta ejecucion del contrato,
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conforme lo dispuesto en el Capitulo XXIX de la Circular Basica Contable y Financiera y
si EL. FIDEICOMITENTE GERENTE lo instruye a la FIDUCIARIA, la misma se
complementard con los marcos técnicos definidos por la ley 1314 de 2009 y sus
decretos reglamentarios.

15.La Fiduciaria en su calidad de vocera y administradora del patrimonio auténomo

certificard al FIDEICOMITENTE GERENTE al cierre de cada vigencia fiscal, la
informacidén contable v financiera del fideicomiso (ingresos, costos ¥ gastos
devengados, asi como los activos y pasivos registrados en el mismo), para gque EL
FIDEICOMITENTE GERENTE, en cumplimiento de la obligacién que le asiste, realice la
depuracién fiscal correspondiente, conforme a lo establecido en el numeral 2 del
articulo 102 del Estatuto tributario. EL FIDEICOMITENTE GERENTE serd el Gnico ¥
exclusivo responsable de incluir la informacion suministrada por la Fiduciaria en las
respectivas declaraciones del impuesto sobre la renta ¥ complementarios, asi como de
los procesos y actividades que deban llevarse a cabo para tal fin. La Fiduciarta no tendra
ninguna responsabilidad por dicha inclusion ni por las actividades que deban levarse
a cabo para tal fin.

16. Presentar a EL FIDEICOMITENTE GERENTE un informe semanal de saldos en cada uno

de los aportes efectuados por terceros en la FASE PREVIA en un archivo de Excel.

17. Aceptar electrénicamente los CONTRATOS DE VINCULACION.
18. Reallzar los desembolsos al FIDEICOMITENTE GERENTE, Girando las sumas de dinero

gue requiera para el desarrollo del PROYECTO desde la cuenta correspondiente a cada
una de ellas. La informacion de costos incurridos se efectuard mediante el sistema de
legalizacion de anticipos independiente por cada cuenta, el cual debe estar firmado por
el representante Legal, el contador y/o revisor fiscal segin aplique del
FIDEICOMITENTE GERENTE. Estos costos los registrard LA FIDUCIARIA dentro del
FIDEICOMISO como un crédito al anticipo del FIDEICOMITENTE GERENTE.
Adicionalmente, el FIDEICOMITENTE GERENTE deberd reportar mensualmente las
ventas con su respective costo de venta para cada unidad de dominio privado y
cualquier ajuste que se requiera deberd ser avalado por el representante legal y
contador del FIDEICOMITENTE GERENTE. Los desembalsos se realizardn a la cuenta
bancaria dispuesta en la cldusula Octava, salve orden en contrario de acuerdo con el
procedimiento fijado en dicha clausula.

19, Las demis que se consignen en el presente contrato o en la ley.

PARAGRAFO: La FIDUCIARIA podra abstenerse de realizar gestidn alguna relacionada con
el desarrollo del presente contrato en los sigulentes eventos:

Mora en el pago de la comision fiduciaria.

Cuando en ejecucion la ejecucién del contrato se presentaren hechos sobrevinientes e
imprevistos que impidan el cumplimiento de sus obligaciones contractuales.

Cuando la FIDUCIARIA tenpa fundadas duda sobre la naturaleza y alcance de sus
facultades v obligaciones o cuando deba apartarse de las autorizaciones contenidas en
g5l contrato, o cuando las circunstancias asi lo exijan podra pedirle instrucciones a EL
FIDEICOMITENTE GERENTE y /o Superintendencia Financiera. En el evento en que ha
FIDUCIARIA haga uso de esta facultad, guedando en suspenso sus obligaciones
relacionadas con el asunto consultado hasta la fecha en la cual se obtenga la
correspondiente respuesta, sin que por ellos pueda imputirsele responsabilidad
alguna a la FIDUCIARIA
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CLAUSULA DECIMO OCTAVA. DERECHOS DE LA FIDUCIARIA: Ademds de los va relacionados
en el texto del contrato, y en la ley:

1. Cobrar la comision fiduciaria establecida a su favor,

2. Descontar automiticamente de los RECURSOS, todos los costos, gastos y pagos,
necesarios para el cumplimiento del objeto del presente contrato y los que se generen
por su constitucion, ejecuctdn, desarrollo ¥ disolucion o liquidacion, sean ellos de
origen contractual o legal, al igual que su remuneracion.

3. Solicitar modificaciones, aclaraciones o adiciones a los textos del reglamento de propiedad
horizontal y en general a las minutas y documentos legales que le sean enviados para su
firmi.

4. Oponerse cuando asi lo considere, a la solicitud de suscripcién y de realizacion de
peticlones legales ante las autoridades competentes cuando Ia ley permita su trdmite
por parte de LOS FIDEICOMITENTES.

CLAUSULA DECIMO NOVENA. RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA: Sin perjuicio del
deber de diligencia y del cumplimiento de las obligaciones gue LA FIDUCIARIA adquiere como
vocera del FIDEICOMISO, queda entendido que la FIDUCIARIA no actuard en desarrollo del
presente contrato como asesor juridico, tributario, financiero, cambiario o de cualquier otra
indole ¥ por tanto no responderid por las consecuencias derivadas de las decisiones gue EL
FIDEICOMITENTE GERENTE o sus asesores tomen respecto a dichos aspectos.

Las obligaciones de LA FIDUCIARIA son de medio ¥ no de resultado, v su responsabllidad se
extiende hasta la culpa leve. La FIDUCIARIA no contraerd responsabilidad por:

1. Los aspectos técnicos, financieros y juridicos requeridos para adelantar el PROYECTO.
2. La comercializacion, promocion, construccion, gerencia, ventas, interventorfa, y demas
aspectos del PROYECTO, pues no ostenta ninguna de dichas calidades, ni participa en
manera alguna en el desarrollo del PROYECTO.
3. Caso fortuito, fuerza mayor, el hecho de un tercero o la violacion de deberes legales o
Eﬂntrat:tuajes por parte de EL FIDEICOMITENTE GERENTE o los BENEFICIARIOS DE
REA.

PARAGRAFO: La FIDUCIARIA serd responsable de realizar los GIROS de conformidad con lo
dispuesto en el presente contrato. Es responsabilidad del FIDEICOMITENTE GERENTE destinar
exclusivamente los RECURSOS girados por la FIDUCIARIA al desarrollo del PROYECTO. Por tal
razion, EL FIDEICOMITENTE GERENTE se encuentra obligado a certificar semestralmente a la
FIDUCIARIA esta destinacion conforme lo establece el numeral 5.2.3.7. Parte Il, Titulo I,
Capitulo | de la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombia.

CLAUSULA DECIMONOVENA. IMPUESTOS. La declaracién y pago de impuestos sobre los
BIENES FIDEICOMITIDOS serd por cuenta exclusiva v directa de LOS FIDEICOMITENTES. En el
caso de que el FIDEICOMISO tuviere gque asumir estas responsabilidades, se autoriza a la
FIDUCIARIA para que sean apropiados con cargo a los RECURS0S, las sumas correspondientes
para el cumplimiento del pago de los impuestos, tasas ¥ contribuciones ademas de los montos
correspondientes a interés y sanciones si fuesen necesarios, correspondientes a los tributos de
caracter nacional gque se llegaren a causar por las operaciones del FIDEICOMISO con el fin de
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hacer los pagos respectivos en las fechas sefialadas por las autoridades competentes. En cuanto
a los impuestos territoriales que se generen en ejecucién del presente CONTRATO por los
distintos hechos gravados en relacion con los bienes que forman parte del FIDEICOMISO, o
actividades desarrolladas a través de éste, se comprende que la obligacién formal y sustancial
de declarar y de pagar los mismos, estard a cargo dnica y exclusivamente de los
FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIOS en atencidn a su calidad de sujeto pasive, conforme a
lo dispuesto en el paragrafo segundo del articulo 54 de la Ley 1430 de 2010 (modificado por el
articulo 177 de la Ley 1607 de 2012) y demis normas que lo modifiquen y /o sustituyan.

PARAGRAFO: En el evento en que la FIDUCIARIA sea sancionada por las autoridades

tributarias, de indole nacional, distrital y/o municipal, con motivo del incumplimiento de los

deberes formales, conforme lo prevé la ley, por causas imputables A los FIDEICOMITENTES y /o

BENEFICIARIOS, los valores que deban pagarse respecto de impuestos, tasas y contribuciones,

ademas, de los montos correspondientes a interés y sanciones si fuesen necesarios deberdn ser

entregados por los FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIOS, de manera inmediata, previo
. requerimiento que en tal sentido le haga la FIDUCIARIA.

CAPITULO VI
ASPECTOS RELACIONADOS CON LOS ENCARGANTES

CLAUSULA VIGESIMA - DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS ENCARGANTES: Son derechos
y obligaciones de los ENCARGANTES los siguientes:

20.1. Derechos: Son derechos de los BENEFICIARIO DE AREA:

i. Los sefialados en el articule 1236 del Cédigo de Comercio, salve la facultad de revocar el
presente contrato dado su cardcter irrevocable.

. Los establecidos en el articulo 1235 del Codigo de Comercio, cuando sean BENEFICIARIOS
del contrato en ¢l evento de no cumplirse las CONDICIONES DE GIRO.

20.2. Obligaciones: Son obligaciones de los BENEFICIARIO DE AREA, las siguientes:

L Conferir en el CONTRATO DE VINCULACION, mandato con representacion a la FIDUCIARIA
. para que por cuenta ¥ a nombre del BENEFICIARIO DE AREA, constituya una cuenta de
inversién en el FIC en el case en el que el BENEFICIARIO DE AREA fallezca o no sea
posible su localizacion de conformidad con la cldusula vigésima primera y vigésima
segunda del presente contrato.

ii. Consignar en el FIC las sumas de dinero senaladas en el Anexo No. 1 del CONTRATO DE
VINCULACION en las fechas alli sefialadas y abstenerse de entregar tales sumas de
dinero 4 persona diferente a la FIDUCIARIA o consignarlas en cualquier otra cuenta
distinta de la informada por la FIDUCIARIA.

lil. Pagar las penas pactadas entre gl ENCARGANTE con el FIDEICOMITENTE GEREMTE.

iv. Pagar intereses de mora a la tasa mas alta legalmente autorizada, por cada mes de retardo
o proporcional a los dias de mora, en caso de incumplimiento en la consignacion de las
cuotas contempladas en ol Anexo del CONTRATO DE VINCULACION, liquidados sobre
el valor de la cuota u cuotas no aportadas, los cuales incrementaran su inversion. Estos
intereses de mora serdn liquidados por EL FIDEICOMITENTE GERENTE. Dichas sumas
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de dinero correspondientes a intereses de mora serin transferidas al FIDEICOMITENTE
GERENTE si se llegaren a cumplir o no las CONDICIONES DE GIRO.

v, Entregar a la FIDUCIARIA el formulario de vinculacién del cliente junto con todos sus
ancxoes debidamente diligenciados y actualizarlo anualmente,

vi. Suministrar a la FIDUCIARIA cualguier informacién relevante relacionada con el
cumplimiento de sus obligaciones y prestar toda su colaboracién para la realizacion de
los fines del presente contrato,

vii, Informar por escrito dentro de los cinco (5) dias hibiles sigulentes, cambios en su
domicilio, direccidn, datos de contacto, informacién general que haya consignado en la
informacién reportada a la FIDUCIARIA

viii, Cumplir a cabalidad con las obligaciones derivadas del presente contrato y las derivadas
del CONTRATO DE VINCULACION.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA. FALLECIMIENTO DE LOS ENCARGANTES: En el evento
fallecimiento de los ENCARGANTES, confieren mandato con representacidn irrevocable a LA

'. FIDUCIARIA para que proceda a liquidar el CONTRATO DE VINCULACION para que con las
sumas aportadas més sus rendimientos, si hubiere lugar a ello, constituya una cuenta de
inversidn en el FIC a nombre del ENCARGANTE fallecido. Estos recursos solo podrin ser
entregados a los herederos adjudicatarios del ENCARGANTE fallecido, notarial o judicialmente.
Aperturada la cuenta de inversidn, EL FIDEICOMITENTE GERENTE podra suscribir con un
tercero un nuevo contrato de vinculacidn sobre la{s] UNIDAD{ES]).

5i fueren varios los ENCARGANTES de una misma UNIDAD o de varias, los ENCARGANTES no
fallecidos deberdn aportar los recursos equivalentes al ENCARGANTE fallecido en un plazo de
DIEZ (10} dias hdbiles para continuar con la relacion jurfdica sobre una o varias de las
UNIDADES y suscribir la documentacion pertinente. 5i no lo hicieren, confieren mandato
irrevocable LA FIDUCIARIA para liguidar el CONTRATO DE VINCULACION y, con las sumas
aportadas mas sus rendimientos, si hubiere lugar a ello, constituya una cuenta de inversién en
el FIC a nombre de cada uno de ellos. Se entenderd que podrin disponer de sus recursos sin
penalidad alguna v, en este caso, EL FIDEICOMITENTE GERENTE seri libre de disponer de la{s)
UNIDAD(ES) para ofrecérsela(s) a un tercern.

Estas reglas tinicamente aplican para cuando los recursos se encuentren invertides en el FIC

. mientras se acreditan las CONDICIONES DE GIRO. Entregados los recursos al FIDEICOMITENTE
GERENTE por cumplimiento de las CONDICIONES DE GIR0O, el derecho sucesoral recaera sobre
los derechos que el causante tuviera en el PROYECTO bien a través de un contrato de promesa
de compraventa celebrada directamente con el FIDEICOMITENTE GERENTE o bien a través de
un contrato de beneficio de drea, en los cuales se regulard el procedimiento en los casos de
fallecimiento.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA. NO LOCALIZACION DE LOS ENCARGANTES: Si no fuere
posible la localizacion de los ENCARGANTES y existieren recursos que de conformidad con el
presente Contrato les deban ser entregados, estos autorizan a LA FIDUCIARIA para que
consigne los recursos existentes en el F1C junto con sus rendimientos, silos hubiere, en la cuenta
bancaria descrita en los CONTRATOS DE VINCULACION y en caso de que esta no esté vigente o
por cualquier motivo no sea posible consignarlos alli, constituya en nombre y representacion
de los ENCARGANTES una cuenta de inversidn a su nombre en el FIC, previa deducridn de la
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pena establecida entre el FIDEICOMITENTE GERENTE y el ENCARGANTE, si fuere el caso y
previa instruccién del FIDEICOMITENTE GERENTE.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA. PROCEDIMIENTO PARA EL DESISTIMIENTO ©
INCUMPLIMIENTO DE UN BENEFICIARIO DE AREA. En los eventos de desistimiento o
incumplimients de un BENEFICIARIDO DE AREA, la FIDUCIARIA por instruccién de
FIDEICOMITENTE GERENTE devolverd(n) los recursos gue hubiere aportade EL
ENCARGANTE, previo descuento del valor correspondiente al gravamen a los movimientos
financieros (GMF) y de la penalidad establecida entre el FIDEICOMITENTE GERENTE v el
ENCARGANTE, la cual equivale al veinte {20%]) de los recurses que hayan sido abonados por
parte del ENCARGANTE a las cuentas del FAI CIAN] RESERVADO. Los recursos
correspondientes después de descontada la penalidad serdn girados a la cuenta indicada por el
ENCARGANTE y/o BENEFICIARIO DE AREA en el CONTRATO DE VINCULACION, siempre y
cuando se hayan surtido los trimites y/o procedimientos internos exigidos por la FIDUCIARIA
para el efecto, y el ENCARGANTE y/o BENEFICIARIO DE AREA haya entregado la totalidad de

. la documentacidn exigida por la FIDUCIARIA y/o el FIDEICOMITENTE GERENTE, los cuales se
encuentran descritos en la pdgina web de la FIDUCIARIA en la seccidn de "preguntas
frecuentes” dentro de los tres (3] dias habiles siguientes.

En el evento en que el valor de las sumas entregadas sea inferior al valor de la penalidad pactada
entre el FIDEICOMITENTE GERENTE y el ENCARGANTE, LA FIDUCIARIA entregari a EL
FIDEICOMITENTE GERENTE dichos recursos junto con sus rendimientos, v en todo caso no serd
responsable de realizar ninguna gestion de cobro por el valor que resulte come diferencia.

CAPITULO VI
REMUNERACION Y GASTOS

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA. REMUNERACION DE LA FIDUCIARIA: Como retribucion por
sus servicios, la FIDUCIARIA tendrd derecho a titule de comision a las sipuientes sumas de dinero,
las cuales estardn a cargo de LOS FIDEICOMITENTES:

1. Poradministracién: Una comisién de administracidn cobrada de la siguiente manera:

a. FASE DE PARQUED: Desde la fecha de suscripcion del presente contrato y hasta el

. inicio de la FASE DE CONSTRUCCION, se cobrard una comision equivalente a un
salario minimo legal mensual vigente (1 SMLMV) mensual o fraccion mes.

b. FASE DE CONSTRUCCION: Desde la fecha de inicio de la etapa de construccién y
hasta la fecha de inicio de la etapa de liguidacion, una comisién del cero punto
treinta y cinco por ciento [0,35%) sobre el valor proyectado de las ventas del
provecto, con un minimo de SESENTA MILLONES DE PESOS ($60.000.000) en un
plazo de dieciocho [18) meses por mes o fraccion,

En caso de prorrogarse la etapa de construccian, la Fiduciaria cobrard una comisidn
mensual equivalente a cuatro salarios minimos mensuales legales vigentes (4
SMMLY) por mes o fraccidn.

Para efectos de volver fija esta comision, se tomarsin las ventas presupuestadas de
cada del proyecto y se aplicara el porcentaje sefialado, siendo pagadera la comision
en el nimero de meses en los cuales dure la construccion de la misma. En todo caso,
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al terminar la construccion se ajustard la liquidacidn sobre el valor sobre el real de
las ventas y se efectuard el ajuste correspondiente

La comisién de administracion incluye la realizacion de 50 giros por mes. Estos giros
no son acumulables. Por cada giro adiclonal se cobrard las siguientes sumas:
-Portal transaccional: § 5.000

-Orden Fisica: § 18.000

-Cheque: § 70.000

Asf mismo, incluye en la comision hasta 100 tarjetas. Por cada tarjeta de recaudo

adicional se cobrard una suma de tres mil quinientos pesos cada una [$3.500) mis
VA

FASE DE LIQUIDACION: Bajo el entendido que se ha cumplide el plazo de
construccion del proyecto, si el FIDEICOMISO no ha sido liquidado, se cobrarin dos
salarios minimos mensuales legales vigentes (2 SMMLY) por mes fraccion hasta su
terminacion.

2. Enlossiguientes eventos, LA FIDUCIARIA tendrd derecho a las siguientes sumas, a titulo
de remuneracidn:

Por la suscripeion de documentos legales tales como, otrosies al contrato fiduciario,
cesion de derechos fiduciarios, contratos de disposicion o gravamen de los bienes
aportados salve los derivados de liquidacion del FIDEICOMISD, se cobrara por cada
uno, una suma equivalente a punto un salarioc minimo legal mensual vigente (1
SMLMV),
Mientras existan recursos en el FIDEICOMIS0 y estos se encuentren invertidos en el
FIC o en FIC administrados por Credicorp Capital 5.A. Comisionista de Bolsa, se
cobrard la comisidn que se establece en su respectivo reglamento, el cual LOS
FIDEICOMITENTES y los ENCARGANTES y /o BENEFICIARIOS DE AREA manifiestan
conocer y aceptar. Cuando se encuentren los recursos en cuentas bancarias, LA
FIDUCIARIA cobrar: la misma comision que corresponda a su FIC,
En el evento de liguidarse el contrato fiduciario antes de transcurridos tres [3)
meses contados a partir de la firma del mismao, se cobrard una comision equivalente
a tres (3) meses de comision de administracién vigente al momento de la
liquidacian.
Por concepto de transacciones con datafonos se generardn los siguientes costos:
Afiltacidn: El costo por la afiliacidn (Gnica vez) serd de $117.000 IVA incluido.
Datafonos: Los costos por administracion del Datafono que son cobrados por la Red
SEran:
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e, Cualguier gestion adicional no establecida en este contratn, serd cobrada de manera
independiente, previa aceptacién de LA FIDUCIARIA de las gestiones o finalidades
solicitadas v de las partes respecto de su remuneracidn

PARAGRAFO PRIMERO: LA FIDUCIARIA podrda abstenerse de realizar gestion alguna
relacionada con el desarrollo del presente contrato si al momento en gue sea solicitada se esta
en mora en la cancelacidn de la comisidn fiduciaria a que tiene derecho.

PARAGRAFO SEGUNDO: Estas comisiones generan VA, el cual serd cobrado de acuerdo con
la normatividad vigente al momento de la facturacitn,

PARAGRAFO TERCERO: Las comisiones expresadas en sumas fijas seran ajustadas al 1% de
enern de cada afio, con base en el indice de Precios al Consumidor certificado para el DANE
para | aiio inmediatamente anterior.

PARAGRAFO CUARTO: La comision fiduciaria serd pagada de manera solidaria por quien
ostente la calidad de FIDEICOMITENTE. En el evento que exista incumplimiento total o parcial
en dicho pago, la FIDUCIARIA podrd exigir el mismo a cualquiera de ellos.

PARAGRAFO QUINTO: Quien ostente o llegue a ostentar la calidad de FIDEICOMITENTE
autoriza irrevocablemente a la FIDUCIARIA para que en el evento de que exista mora en el pago
de la remuneracion de la FIDUCIARIA, la cual no requiere requerimiento en mora, descuente
automaticamente y sin requerirse ningin consentimiento adicional diferente al que se otorga
a través de la presente estipulacion, las sumas de dinero que se requieran para el pago de la
comision fiduciaria, de los recursos gue LOS FIDEICOMITENTES tengan bajo su nombre en
Credicorp Capital Colombia 5A. o en cualgulera de los fondos administrados por la
FIDUCIARIA.

PARAGRAFO SEXTO: La comision de que trata la presente cldusula no incluye los costos y
gastos en que incurra LA FIDUCIARIA para la defensa y proteccidn del Fideicomiso y/o de los
bienes fideicomitidos y/o de la Fiduciaria como su vocera y administradora o bien a titulo
personal por el desarrollo del Fideicomiso, los cuales serdn pagados por el Fideicomiso y /o por
LOS FIDEICOMITENTES v/o por el BENEFICIARIO, =i fuere el caso, de conformidad con lo
estipulado en el presente contrato.
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PARAGRAFO SEPTIMO: Durante la ejecucién del presente contrato, v para el debido
desarrollo del Fideicomiso, por cada hora de gestion v/o de asistencia a la que deba asistir un
Representante Legal de la Fiduciaria para la defensa y proteccién del Fideicomiso y/o de los
bienes fideicomitidos y /o de la misma Fiduciaria en desarrollo del mismo, dard derecho a una
remuneracion a favor de la Fiduciaria, asi: (i) de cero punto cinco salarios minimos legales
mensuales vigentes (0.5 SMLMV) mds IVA, por hora por la asistencia y/o gestion de un
Representante Legal y (i) de mds IVA por hera por la asistendia y/o atencién de un o de
cualguier otro funcionario de la FIDUCIARLA, valores que serin cobrados en el periodo
siguiente a la realizacion de la correspondiente gestion. lgualmente, se cobrard por una sola
vez, (i] cero punto cinco salarios minimos legales mensuales vigentes (0,5 SMLMV) mas IVA,
cuando la FIDUCIARIA deba: (i) otorgar poder y revisar la contestacion de la respectiva
demanda, asi como hacerle seguimiento al respectivo proceso; y (ii) cere punto cinco salarios
minimos legales mensuales vigentes (0.5 SMLMV) mis IVA, cuando la FIDUCIARIA deba
contestar paquetes de cinco (5) quejas o derechos de peticién o reclamaciones directas o

. tutelas o desacatos, relacionado con el negocio fiduciario, por causas no imputables a ella sino
relacionadas con la gestion del negocio fiduciario,

PARAGRAFO DCTAVO: Con la suseripeidn de este contrato LOS FIDEICOMITENTES autorizan
expresa € irrevocablemente a la FIDUCIARIA para que, en el evento de existir gastos y costos
pendientes de pago incluyendo la remuneracion de la FIDUCIARIA, descuente estas sumas de
dinere del primer desembolso de recursos que se haga al momento de cumplir CONDICIONES
DE GIRD, sin necesidad de que exista instruccion diferente a la impartida en esta cldusula.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA. COSTOS Y GASTOS DEL FIDEICOMISO: Los costos, gastos,
honorarios, tributos (impuestos, tasas y contribuclones de cualquier orden territorial o
administrativo), los pagos necesarios para ¢l cumplimiento del objeto del presente contrato y
los que se generen por su constitucion, ejecuctdn, desarrollo y disolucidn o liquidacidn, sean
ellos de origen contractual o legal, estarin a cargo de EL FIDEICOMITENTE GERENTE.

Se considerardn como gastos del FIDEICOMISO, entre otros los siguientes:

1. Lacomisidn Gduciaria,

. 2. Los tributos.
3. los gastos bancarios o similares que se generen en la ejecucion y desarrollo del
presente contrato.

4. Los gastos de la revisoria fiscal por concepto de honorarios, cuando se requiera de su
dictamen sobre los estados financieros del FIDEICOMISO por solicitud de LOS
FIDEICOMITENTES, la Superintendencia Financlera o cualquier entidad administrativa
o judicial.

5. Los costos por la elaboracion de informes diferentes a los estipulados en el presente
contrato, los cuales seran definidos previamente entre LOS FIDEICOMITENTES v la
FIDUCIARIA con anterioridad a la elaboracidn del respectivo informe.

6, El pago de honorarios para la proteccidn de los bienes del FIDEICOMISO, asi como los
gastos en gque deba incurrirse por razin de procesos judiciales en los cuales haya de
intervenir la FIDUCIARIA en defensa de los bienes del FIDEICOMISO.

7. Los gastos que ocasione la disolucion o liquidacion del negocio Aduciario.

8. Todos aquellos gastos directos o indirectos que sean necesarios para el normal
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desarrollo del objeto del contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no asume, ni asumird con recursos propios los pagos,
costos, giros y demas gastos derivados del presente contrato de fiducia mercantil.

PARAGRAFD SEGUNDO: Los costos vy pgastos serin pagados directamente por LOS
FIDEICOMITENTES, quienes los pagara a la FIDUCIARIA con la sola demostracion sumaria de
los mismos, dentro de los tres (3) dias siguientes a la presentacion de la cuenta donde conste
la suma dinero, cuenta que se presentard en la direccidn gque se encuentre en los registros de
la FIDUCIARIA. Las sumas derivadas de estos conceptos y las de la remuneracion de la
FIDUCIARIA, causarin intereses de mora, a razdn de la tasa comercial de mora més alta que
permita la Ley. En los eventos en que el gasto, costos pago y giro sea previsible y sea posible su
estimacidon previa, la FIDUCIARIA solicitara los recursos a LOS FIDEICOMITENTES con una
antelacion de cinco [5) dias habiles en el evento que no sean suministradeos se aplicara 1o
dispuesto en el presente paragrafo.

. PARAGRAFO TERCERO: La certificacitn suscrita por el Representante Legal de la FIDUCIARIA

y Contador piblico, en la que consten las sumas adeudadas por LOS FIDEICOMITENTES,
prestard mérito ejecutivo para obtener el pago de las mismas sin necesidad de requerimiento
judicial o prejudicial, al que renuncian expresamente las partes, asi como a cualquier
comunicacion, notificacion, autenticacion o reconocimiento alguno.
PARAGRAFO CUARTO: Los gastos y costos del FIDEICOMISD, incluida la comisién fiduciaria,
serdn pagados de manera solidaria por quien ostente la calidad de FIDEICOMITENTE. En el
evento que exista incumplimiento total o parcial en dicho pago, la FIDUCIARIA podra exigir el
pago, otal o parcialmente, a cualquiera o a todos los FIDEICOMITENTES.

CAPITULO VI
ORGANOS DE DECISION DEL FIDEICOMISO

CLAUSULA VIGESIMOSEXTA. PLURALIDAD DE FIDEICOMITENTES: Siempre gue exista

pluralidad de FIDEICOMITENTES y éstos pretendan dar instrucciones a LA FIDUCIARIA

diferentes a las aqui establecidas, éstas deberin ser tomadas de conformidad con las

disposiciones gue regulan la toma de decisiones de asamblea de accionistas en las sociedades
. andnimas, sipuiendo para el efecto, las siguientes reglas:

1. La convocatoria podrd realizarse por cualquiera de LOS FIDEICOMITENTES, siempre
que se remita copia de la misma a LA FIDUCIARIA, o por LA FIDUCIARIA con copia
dirigida a cada uno de los FIDEICOMITENTES.

2. Cada FIDEICOMITENTE votard de conformidad con los derechos que tenga registrados
en el FIDEICOMISO,

3. En el evento gue sdlo acuda una persona a la reunidn, deberd hacerse una nueva
convocatoria, en la cual las decisiones se tomardn por la o las personas que asista[n)
sin requerirse para el efecto mayoria plural. Este procedimiento se realizard en la
forma establecida en el codign de comercio para las reuniones de segunda
COMVOLAtoTia.

4. En todo caso, las decisiones que se adopten no podrian modificar las instrucciones
establecidas en el presente contrato salvo que exista mayoria plural equivalente al
setenta por ciento [70%) de los derechos representados en el FIDEICOMIS0.
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PARAGRAFO. - Cuando como consecuencia de las instrucciones dadas bajo la estructura de
gobierno del FIDEICOMISO, se pretenda modificar la estructura o finalidad del negocio
fiduciario y se encuentre que el alcance de la gestion de LA FIDUCIARIA o cualquier aspecta
que, a criterio de la FIDUCIARIA, conlleva un camblo sustancial en la administracidn del
FIDEICOMISO, LA FIDUCIARIA revisari la pertinencia de suscribir un otrosi a fin de ajustar las
comisiones fiduciarias a que hubiere lugar para poder continuar con dicha administracidn o,
en caso de no poder asumir las nuevas gestiones, sera causal de extincidn del negocio fiduciario
en caso que LA FIDUCIARIA no pueda gestionar los cambios propuestos (articulo 1240
numeral 2 del Cadigo de Comercio).

CAPITULO VITI
DURACION, MODIFICACION, TERMINACION Y LIQUIDACION

CLAUSULA VIGESIMO SEPTIMA. DURACION: El presente contrato tendra la duracitn de
dieciocho (18] meses prorrogables de forma automitica por periodos iguales a la inicial hasta
el cumplimiento de su finalidad, sin que en ningiin caso exceda diez (10) afios contados a partir
de la fecha de suscripcion.

CLAUSULA VIGESIMO OCTAVA. MODIFICACIONES: El presente contrato podrd modificarse
de comun acuerdo entre EL FIDEICOMITENTE GERENTE, FIDEICOMITENTE APORTANTE A,
FIDEICOMITENTE APORTANTE B y la FIDUCIARIA por documento privade, salve que la misma
afecte los derechos de los FIDEICOMITENTES CONSTRUCTOR Y DISERADOR Y ARQUITECT,
BN Cuyo caso se requlere su aprobacién, En el evento que las modificaciones que se vayan a
realizar impliquen variacidn de las CONDICIONES DE GIRO establecidas en el presente
contrato, se requerira anuencia previa y escrita de los ENCARGANTES y/o BENEFICIARIOS DE
AREA mediante corren electrénico o mediante Otrosi al CONTRATO DE VINCULACION.

En caso de requerir ampliar el término para acreditar el cumplimiento de las CONDICIONES
DE GIRO previstas en el presente contrato, bastard con la notificacion que de esta situacién
realice EL FIDEICOMITENTE GERENTE a ENCARCANTES y/o BENEFICIARIOS DE AREA por
correo certificado o por correo electrdnico a la direccion registrada el CONTRATO DE
VINCULACION, Una vez notificados, LOS ENCARGANTES y/o BENEFICIARIOS DE AREA
contarin con un término de QUINCE (15) dias hibiles para retirarse del PROYECTO sin ninguna
penalidad. Transcurrido este término sin que los ENCARGANTES v,fo BENEFICIARIOS DE AREA
manifieste su voluntad de retirarse del PROYECTO, se entenderd que estd de acuerdo con la
prérroga en el plazo para acreditar las CONDICIONES DE GIRO. En este evento, es obligacién
de EL{LOS) FIDEICOMITENTE GERENTE presentar a la FIDUCIARIA los soportes de la
notificacidn

Las modificaciones al presente contrato que alteren o de cualguier manera puedan afectar los
derechos del ACREEDOR FINANCIERD, requieren de su consentimients previo y por escrito.

CLAUSULA VIGESIMO NOVENA. TERMINACION: Acaecimiento de alguna de las causales
previstas en el articulo 1240 del Cddigo de Comercio, excepto las causales establecidas en los
numerales sexto (6¥] y décimo primero (119) del mismo,
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1. Por mutuo acuerdo de las partes.

Por el cumplimiento de su objeto.

Por la renuncia de la FIDUCIARIA, cuando se den las causales del articula 1232 del

Codigo de Comercio.

4. Podra darse por terminado este contrato en forma unilateral por parte de la
FIDUCIARIA previo aviso a los ENCARGANTES en los sipulentes casos:
a.  Por incumplimiento de LOS FIDEICOMITENTES a la obligacién de actualizar la
informacidn a que se¢ refiere el presente contrato de fiducia mercantil,
b. Cuando se presente mora en el pago de la comisién fiduciaria por un periodo
consecutivo de dos (2) meses.

5. Por haberse hallado limitaciones, gravaimenes o circunstancias, que no ofrezcan la
seguridad juridica necesaria para desarrollar el PROYECTO sore el INMUEBLE,

6. Porencontrarse LOS FIDEICOMITENTES incluldos en las listas para el Control de Lavado
de Activos, administradas por cualquler autoridad nacional o extranjera, tales como la
Oficina de Control de Activos en el Exterior (OFAC).

W

CLAUSULA TRIGESIMA. LIQUIDACION ANTICIPADA DEL FIDEICOMISO: Si no fuere posible
iniciar la construccidn del PROYECTO por cualquier circunstancia y fuere decidida por las partes
|a liquidacidn anticipada del FIDEICOMISO, antes de alcanzadas las CONDICIONES DE GIRO, a EL
FIDEICOMITENTE GERENTE se le reintegrardn las sumas de dinero que hayan aportado y los
rendimientos que se hubleren generado, salvo la prorrata respectiva sobre los gastos efectuados
con diches recursos que hayan sido autorizados v los previamente efectuados. Asi mismo se
reintegraran los INMUEBLES del FIDEICOMISO a EL FIDEICOMITENTE GERENTE previa
cancelacion de los costos de legalizacién a que haya lugar por parte de éste. De igual forma, serdn
de cargo de EL FIDEICOMITENTE GERENTE de ser procedentes, los gastos, costos, multas, v
demas circunstancias que se hayan establecido en las respectivas CONTRATO DE VINCULACION
AL PROYECTO o DOCUMENTOS DE VINCULACION con los BENEFICIARIO DE AREA, a quienes les
serdn restituidos los recursos por ellos entregados, con los rendimientos generados por la
inversitn de los mismaos, sl hay lugar a ellos.

CLAUSULA TRIGESIMO-PRIMERA. LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO A LA TERMINACION
DEL CONTRATO: Ocurrida la terminacion del presente contrate, la gestion de la FIDUCIARIA
deberd dirigirse exclusivamente a realizar actos directamente relacionados con la liquidacion
del FIDEICOMISO. La FASE DE LIQUIDACION del FIDEICOMISO tendri la duracién necesaria
para ese fin, Para ese efecto se llevardn a cabo las siguientes gestiones:

1. En el evento en que existan pasivos a cargo del FIDEICOMISO, EL FIDEICOMITENTE
GERENTE deberd cancelarlos a mis tardar dentro de los diez [10) dias habiles
siguientes al requerimiento por parte de la FIDUCIARIA. En caso de no pago por parte
del FIDEICOMITENTE GERENTE, no se podra liquidar el FIDEICOMISO y se seguira
generando la comisidn fiduciaria y demas gastos a que hubiere lugar.

2. EL FIDEICOMITENTE GERENTE procederd al pago de las sumas que se deban a la
FIDUCIARIA por concepto de su remuneracion no pagada, segin corresponda.

3. Posteriormente, la FIDUCIARIA entregard rendicién final de cuentas de su gestion al
FIDEICOMITENTE GERENTE, entendiéndose que si dentro de los quince [15) dias
habiles siguientes a dicha entrega no se formulan observaciones o quince (15) dias
despues de haberse presentado las explicaciones solicitadas v sean aceptadas dentro
de un término igual, s¢ da por terminada satisfactoriamente la liquidacién v en
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consecuencia el vinculo contractual que se generd con este contrato. Durante el periodo
de liguidacion solo procederdn para la FIDUCIARIA las gestiones directamente
relacionadas con tal fin.

4. 5i existen ENCARGANTES y/o BENEFICIARIOS DE AREA wvinculados al PROYECTO
pendientes de legalizar, el FIDEICOMISO sdlo se podra liquidar hasta tanto todos los
BENEFICIARIOS DE AREA se vinculen al mismo y se entrepuen los recursos a guien
hubiere lugar de conformidad con el CONTRATO DE VINCULACION, legalizacion que es
de exclusiva responsabilidad del FIDEICOMITENTE GERENTE.

PARAGRAFO PRIMERO: Todos los gastos del FIDEICOMISO pendientes de pago que no
pudieron ser cancelados con los recursos de este, serdn asumidos automdtica y directamente
por EL FIDEICOMITENTE GERENTE, quien tendrd la calidad de deudor frente a esas
obligaciones, circunstancia que es aceptada por EL FIDEICOMITENTE GERENTE con la firma
del presente contrato,

PARAGRAFO SEGUNDO: 5i al terminar esta liquidacién por algiin motiva quedare a cargo de
EL FIDEICOMITENTE GERENTE alguna suma de dinero a favor de la FIDUCIARIA, este se obliga
de manera clara y expresa a pagarla a la orden de la FIDUCIARIA dentro de los cinco [5] dias

hibiles sigulentes al que se le presente la cuenta respectiva. En caso de no pago, se seguird la
regla prevista en el numeral 1 anterior.

PARAGRAFO TERCERO: En caso de embargo de los dereches fiduciarios y/o de beneficio del
FIDEICOMITENTE GERENTE, el FIDEICOMISO no podra liquidarse hasta tanto la autoridad
competente cancele dicha medida cautelar.

PARAGRAFO CUARTO: NO LOCALIZACION DE LOS FIDEICOMITENTES Y/0
BENEFICIARIOS. En el evento que no sea posible la localizacion del FIDEICOMITENTE
GERENTE, se procedera en la forma gue se describe a continuacion, luego de haberse agotado
el procedimiento descrito en los numerales de la precedencia, en lo que fuere posible:

1. 5i existieren RECURS05 liquidos en el FIDEICOMISO, que de conformidad con el
presente CONTRATO deban ser entregados al FIDEICOMITENTE GERENTE, éste desde
ya, mediante el presente documento, otorga poder especial a LA FIDUCIARIA, para que,
en la doble calidad de entidad fiduciaria y apoderada de éste, traslade los recursos a la
cuenta bancaria No. 032-000024-20 de Ahorros de BANCOLOMBIA cuyo titular es el
FIDEICOMITENTE GERENTE o invierta los RECURSOS en las cuentas de inversidn
abiertasa nombre del FIDEICOMITENTE GERENTE en FIC. En caso de no haber ningiin
producto ablerto vigente a nombre del respectivo FIDEICOMITENTE GERENTE, se
autoriza a LA FIDUCIARIA para que, en su nombre ¥ representacion, constituya con
dichos RECURS0S una cuenta de inversion a su nomhre en el FIC; s5i son varios
FIDEICOMITENTE GERENTE, se entregara en una inversion individual en FIC por cada
FIDEICOMITENTE GERENTE, los recursos liguidos en igonal proporcion a su
participacion en el FIDEICOMISO.

2. Siexistieren otros BIENES FIDEICOMITIDOS, entonces EL FIDEICOMITENTE GERENTE
por medio del presente contrato, otorga poder especial, amplio y suficiente a la
FIDUCIARIA para adelantar todos los trimites correspondientes ante las autoridades
¥/o las entidades competentes a fin de restituir los bienes al misme, gestiones
relacionadas, pero sin limitarse, a todas las gestiones necesarias para transferir los

35

A3



. Docusign Envelope ID. FDIEDC 2-D483-4FA4-8675-3EDEB416TDED

Credicorp / .
Aﬂapﬂm Fiduciaria

bienes al FIDEICOMITENTE GERENTE o ¢l BENEFICIARIO si lo hubiere, como darlos en
consignacion o tramitar traspasos, ete, sin generar con dichas actuaciones,
responsabilidad alguna en cabeza de LA FIDUCIARIA

3. Enelevento que el FIDEICOMITENTE GERENTE no acuda a la liquidacién del contrato,
LA FIDUCIARIA queda facultada para efectuar la liquidacion unilateralmente. De este
hecho se dard cuenta en la rendicién final de cuentas y en el reporte a la
superintendencia Financiera de Colombia como evidencia de la liquidacién del negocio
fiduciario.

e

CAPITULO IX
DISPOSICIONES VARIAS

CLAUSULA TRIGESIMO SEGUNDA. INDEMNIDAD: LOS FIDEICOMITENTES y BENEFICIARIOS
declaran conocer y aceptar que ni la FIDUCIARIA ni el FIDEICOMISO son responsables de la
ejecucion de obligaciones contractuales o extracontractuales derivadas de las relaciones

. juridicas existentes entre ellos o con terceras ¥, en consecuencia, responderdn por cualquier
perjuicio que tanto la FIDUCIARIA como el FIDEICOMISO pudieran sufrir con ocasion de tales
relaciones jurfdicas.

La Fiduciaria ni el Fideicomiso es parte dentro de los negoclos juridicos celebrados por el
Fideicomitente para el desarrollo del proyecto.

No validara, verificard, leerd, analizard, controlard, cobrard o realizard seguimiento alguno
entre otras actividades, respecto de los términos y condiciones incorporados en los negocios
juridicos que celebre el Fideicomitente para el desarrollo del proyecto,

El inmueble fue transferido irrevocablemente al fideicomiso renunciando a la condicidn
resolutoria ticita y que el mismo se encuentra dnica y exclusivamente afecto al desarrollo de
un proyecto inmobiliario por parte del FIDEICOMITENTE GERENTE, motivo por el cual no se
podri solicitar [a restitucidn del mismo en caso de que se cumplan las condiciones de inicio del

proyvecto.

En consecuencia, LOS FIDEICOMITENTES Y BENEFICIARIOS se obligan a mantener indemne a
. LA FIDUCIARIA y al FIDEICOMISO, saliendo en defensa de éstos, sustituyéndoles
procesalmente, siendo llamados en garantfa y en todo caso cancelando el valor de las
respectivas contingencias y condenas, asi como las agencias en derecho, las costas del proceso,
honorarios de abogados y drbitros, y cualquier gasto en que deba incurrirse con ocasion del
contrato de fiducia mercantil, su ejecucion y liguidacion, su contratacién derivada en caso de
haberla, restituciones de bienes, instrueciones impartidas en desarrollo del mismo y de
requerimientos derivados de obligaciones contractuales o extracontractuales derivadas de las
relaciones juridicas existentes entre ellos o con terceros dentro de los cinco (5) dias hébiles
siguientes a fa recepcidn del requerimiento efectuado por la FIDUCIARIA para tales efectos.

LA FIDUCIARIA se reserva el derecho de repetir contra de LOS FIDEICOMITENTES ¥
BENEFICIARIOS si fuere requerida, por razén de la responsabilidad que a estos les
corresponda. Las partes acuerdan que esta obligacion de indemnidad permanecers vigente
durante el término de duracidn del presente contrato y hasta cinco (5) afios después de su
liquidacian.
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CLAUSULA TRIGESIMO-TERCERA. NOTIFICACIONES ¥ DOMICILIO CONTRACTUAL: EL
FIDEICOMITENTE GERENTE y la FIDUCIARIA acuerdan para todos los efectos del presente
contrato, como domicilio la ciudad de Bogoti. Las comunicaciones o notificaciones de las partes
se harin a cualquiera de las direcciones que adelante se determinan. La FIDUCIARIA haciendo
uso de este mecanismo de comunicacién, remitird a EL FIDEICOMITENTE GERENTE a
cualquiera de las mencionadas direcciones, a eleccion de LA FIDUCIARIA, cualquier tipo de
informacién, dentro de la cual se incluyen sin limitacidn, Informes perigdicos y finales,
rendiciones de cuentas, facturas o cuentas de cobro.

EL FIDEICOMITENTE GERENTE
Direccian: Carrera 19 # B5-73
Tel. (315)8255777

Email: sierraf@desarroya.co

EL FIDEICOMITENTE APORTANTE A
. Direccldn: Carrera GBD # 15 -26
Tel [316]) 5299810

EL FIDEICOMITENTE APORTANTE B
Direccion: Carrera 68D # 15-26

Tel. (316) 5299810

Email: poggelon@hotmail com

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR

Direccion: Calle 147 No.17 - 78 oficina 601, Bogota
Tel. (316) 8335941

Email: deano@canospina.com

EL FIDEICOMITENTE DISENADOR Y ARQUITECTO
Direccidn: Calle 87 No. 9-40. Bogotd

Tel. (310) 5797058

Email: chalenarg@email.com

EL FIDEICOMITENTE DISENADOR Y ARQUITECTO
Direccidn: Calle 30 A # 6-22 OF, 2403. Bopoti

Tel (310) BB14378

Email; pedroaparicio22@gmall.com

LA FIDUCIARIA

Calle 34 No. 6- 61, Piso 3, Bogotd D.C.,
Tel. 3394400

Email. spalomino@credicorpcapital.com

EL FIDEICOMITENTE GERENTE avisardn por escrito a la FIDUCIARIA cualquier cambio en las
direcciones antes sefialadas, so pena de gue se entienda vilidamente notificado mediante la
remision de la informacién a cualquiera de las direcciones anteriormente registradas. En ol
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evenlo en que no sea posible localizar a EL FIDEICOMITENTE GERENTE, se tratara de acudir a
atros medios con que se cuente, tales como comunicacion telefénica o correo electrdnico, pero
gi ello no fuere suficiente o no comparecieren EL FIDEICOMITENTE GERENTE, la FIDUCIARIA
procederd de acuerdo con su propio criterio, pero de modo tal que sus actividades consulten
la finalidad del contrato, en el marco de éste v de 1a ley.

ll_tﬁ

CLAUSULA TRIGESIMA CUARTA. GESTION DE RIESGO: La FIDUCIARIA aplicara diferentes
sisteémas de gestidn de riesgo (SARLAFT), de Mercado, Crédite y Operacional con los cuales
mitigue los riesgos por la eventual vinculacién de terceros al FIDEICOMISO, de administracion
de los RECURSOS, publiddad, entre otros.

Toda vez que EL FIDEICOMITENTE GERENTE bajo su propio criterio determinarin v
administrardn la liquidez para el desarrollo del PROYECTO y que realizaron sus propios
analisis de cara a la viabilidad econdmica, financiera y comercial del PROYECTO, eximen a la
FIDUCIARIA de construir un SARL para el presente contrate fiduciario.

34.1. RIESGOS INHERENTES AL NEGOCIO FIDUCIARIO. EL FIDEICOMITENTE GERENTE con
la firma del presente contrato declara de forma expresa e irrevocable que es consciente, conoce,
entiende y acepta todas las implicaciones, consecuencias, riesgos, limitaciones y contingencias
inherentes a la ejecucién del objeto del presente CONTRATO DE FIDUCIA y en especial, las que
se enuncian a continuaciin. De igual forma, desde ahora manifiesta que con anterioridad a la
firma de este CONTRATO DE FIDUCIA recibié de la FIDUCIARIA toda la informacion necesaria
para su total entendimiento,

= En el evento en que esta demora afecte los plazos establecidos, se notificard a los
ENCARGANTES/ BENEFICIARIOS DE AREA de tal hecho para su conocimiento

¢« Puede existir cambios econdmicos que afecten los costos o la financiacion del
PROYECTO. Para tales efectos, previo a la acreditacion CONDICIONES DE GIRO o para
efectos de aprobar prorroga a los plazos establecidos, se revisa la prefactibilidad del
PROYECTO actualizada, compardndola con la prefactibilidad inicial, confirmande la
viabilidad Ananciera del PROYECTO.

* [Incremento en el plazo de construccidn afectando las fechas de escrituracidn y entrega
de [az UNIDADES INMOBILIARIAS, Para tales efectos, se realizard un monitoren a los

. informes presentados por el FIDEICOMITENTE GERENTE y el INTERVENTOR.

*  Puede existir cambios en la normatividad que exija otras licencias o permisos para el
desarrollo del PROYECTO,

* Desvio de recursos para otros proyectos o gastos diferentes por parte del
FIDEICOMITENTE GERENTE.

= Existe el riesgo de gque el FIDEICOMITENTE GERENTE recaude directamente recursos
de los ENCARGANTES/ BENEFICIARIOS DE AREA. Sin perjuicio de lo anterior, el
FIDEICOMITENTE GERENTE conoce y acepta con la firma del presente contrato la
prohibicién normativa y la establecida en el presente contrato, en cuando a no poder
recaudar recursos de los terceros BENEFICIARIOS DE AREA, va sea directamente o a
través de sus agentes o representantes,

¢ Demoras en el desembolso del crédito constructor por parte del ACREEDOR
FINANCIERD. En el evento en gue esta demora afecte los plazos establecidos, se
notificard a los ENCARGANTES/ BENEFICIARIOS DE AREA de tal hecho para su
conocimiento.

3.
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* |mpago del crédito constructor por insuficiencia de recursos en el FIDEICOMISO. Se
deja constancia que el FIDEICOMITENTE GERENTE se obliga a aportar los recursos
necesarios para realizar los pagos respectives, v en todo caso conoce que, ante la
suficiencia de recursos la FIDUCIARIA no atenderd la obligacion con recursos propios.

* Encaso de contradiccion en las instrucciones impartidas por los FIDEICOMITENTES, la
FIDUCIARIA se ahstendrd de ejecutar cualquiera de ellas hasta que no haya consenso,
en €l mismo sentido, de todos los FIDEICOMITENTES. Frente a este evento, LOS
FIDEICOMITENTES aceptan que se estard ante upa imposibilidad para tomar
decisiones en desarrollo del FIDEICOMISO y asumirin las consecuencias que ello
implique. Igualmente aceptan que la FIDUCIARIA no podrid decidir por cuenta de ellos,

* El Fideicomitente Aportante A NO podra disponer del inmueble, toda vex que la
destinacion exclusiva e irrevocable del mismo es la relacionada con el desarrollo del
proyecto, Por lo tanto, por ningidn motivo podra solicitar la restitucién del bien
transferido y con la firma del contrato de fiducia, declara conoce y acepta que por
ningln motivo se podra oponer a la escrituracidn de las unidades inmobiliarios en favor

. de los BENEFICIARIOS DE AREA. Lo anterior, sin perjuicio de las acciones que tengan
los Fideicomitentes, entre ellos, en virtud del negocio jurfdico subyacente celebrado
entre ellos

* Los fideicomitentes se obligan a entregar a la fiduciaria, previo a la transferencia del
inmueble al fideicomiso, un estudio de titulos realizado por un abogado autorizado por
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., ¢l cual deberd incluir un concepto favorable
¥ el certificado de verificacidn en listas. Este requisito es indispensable para garantizar
gue el inmueble cumple con las normativas y politicas establecidas.

® En caso de que los FIDEICOMITENTES no transfieran el inmueble al FIDEICOMISO
dentre de los plazos acordados en el presente contrate de fiducia, la fiduciaria queda
facultada para terminar el contrato de manera unilateral, sin requerir autorizacion
previa de los FIDEICOMITENTE. Esta medida asegura el cumplimiento de las
obligaciones contractuales.

# 5i la Oficina De Registro de Instrumentos Piblicos registra de manera incorrecta la
transferencia de los inmuebles en el folic de matricula inmobiliara, EL
FIDEICOMITENTE GERENTE, deberdn remitir a la fiduciaria el folio corregido en un
plazo mixime de 30 dias, en el cual se evidencie el registro correcto del inmueble. En
caso de errores en el registro, EL FIDEICOMITENTE GERENTE asume la

. responsabilidad de realizar las correcciones necesarlas para garantizar la precision de
la informacidn.

* LOS FIDEICOMITENTES conocen y aceptan que cualquier reclamacion relacionada con
el disefio, construccion, acabados, dreas privadas, zonas comunes o la entrega de los
Locales resultantes de la constitucion del reglamento de propiedad horizontal, serd de
su exclusiva responsabilidad en su calidad de vendedor. En consecuencia, dichas
reclamaciones no serin oponibles al FIDEICOMISO ni a la sociedad fiduciaria, ya que
LOS FIDEICOMITENTES desarrollaron Ja construccidn por su cuenta y riesgo,
asumiendo integramente las obligaciones y consecuencias derivadas de la misma.

*  Los Fideicomitentes Aportantes declaran gue conocen y aceptan los riesgos inherentes
a su participacin en el proyecto inmobiliario constituido mediante el presente
Fideicomiso, incluyendo, sin limitarse a, la posibilidad de que el proyecto arroje
utilidades.

Lia
=)




; ﬂﬂ:l..ﬁ:gﬂ Enmvelope ID) FOMEDCH2-D483-4F 4459 3EDEB416TDED

Credicorp / o ox o
ACapital Fiduciaria

CLAUSULA TRIGESIMA QUINTA. CONFLICTO DE INTERESES: En los términos del numeral 9°
del articulo 146 del E.0.5.F. en armonia con el numeral 2.2.5 del Capitulo I, Titulo [, Parte 11 de
la Circular Basica Juridica, las partes declaran que han evaluado la posibilidad de que se lepue
a presentar situaciones potencialmente generadoras de conflictos de interés a la celebracidn
del presente negocio fiduciario, determinando que no las han encontrade.

1TL

En todo caso, las partes acuerdan que, en caso de presentarse, en el desarrollo del negocio
fiduciario, una situacién que implique un conflicto de interés, se seguird el siguiente
procedimisnto;

ldentificado el conflicto de interés, se pondrd en conocimiento de la administracion de la
FIDUCIARIA dicha situacidn a fin de que sea ésta la que estudie y determine si en realidad se
configura y tomard las determinaciones pertinentes para su manejo de acuerda con los
lineamientos previstos en el Anexo V del Cédigo de Buen Gobierno de la FIDUCIARIA. En caso
de no poder resolverlo por cualquier motivo, se llevari el caso al Comité de Etica y Conducta

l. establecido en el Codigo de Buen Gobierno Corporative de la FIDUCIARIA para su
administracién y resolucion.

En case de no poder resalverse y/o administrarse los posibles conflictos de interés gue puedan
surgir en el desarrollo del FIDEICOMISO dadas las anteriores reglas, la FIDUCIARIA deberd
abstenerse de realizar la operacidn gue darda lugar al eventual conflicto de interés.

CLAUSULA TRIGESIMO-SEXTA. PROTECCION DE DATOS: Por medio del presente contrato,
EL FIDEICOMITENTE GERENTE manifiesta que ha sido informado que LA FIDUCIARIA es el
responsable del tratamiento de sus datos personales obtenidos a través de las relaciones
comerclales con clientes y usuarios de sus productos en los términos de la ley 1266 de 2008,
ley 1581 de 2012 y el Decreto 1377 de 2013. Por ello, consiente y autoriza de manera previa,
expresa e inequivoca gue sus datos personales sean tratados [recolectados, almacenados,
usados, compartidos, procesados, transmitidos, transferidos, suprimidos o actualizados,)
conforme a la Politica de Tratamiento de datos personales de CREDICORP CAPITAL
FIDUCIARIA 5.A, que declara conocer y aceptar, la cual se encuentra publicada en
https./ S www.credicorpeapitalfiduciaria.com/Proteccion datos

. Como titular de sus datos personales, EL FIDEICOMITENTE GERENTE podri ejercer sus
derechos a conocer, actualizar, rectificar y suprimir su informacion personal, asi como, el
derecho a revocar el consentimiento otorgado para el tratamiento de sus datos personales;
autorizar o no el tratamiento de datos sensibles, (Ejemplo: huella dactilar, imagen vy otros datos
blométricos) y contestar voluntariamente las preguntas que versen sobre sus datos personales
sensibles. Los canales dispuestos por la FIDUCIARIA para la atencidn de solicitudes son: las
lineas de atencion al cliente: servicioalcliente@credicorpeapital.com o la linea gratuita nacional
018000-126-660.

De acuerdo con el numeral 5 del articulo 17 de la Ley 1266 de 2008, en caso de haber una
reclamacion de los titulares de la informacion que no haya sido atendida o resueita
favorablemente por LA FIDUCIARIA, los titulares podrin acudir a la Superintendencia
Financiera de Colombia para solicitar que se ordene corregir, actualizar o eliminar la
informaciin que atente contra su derecho fundamental al habeas data.
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CLAUSULA TRIGESIMO SEPTIMA. CESION: Teniendo en cuenta que el presente contrato se
ceiebra en atencidn a las calidades personales de los intervinientes, los FIDEICOMITENTE
GERENTE no podri ceder la totalidad o parte de los derechos y las obligaciones correlativas a
ellos que le corresponden en este contrato, salvo que cuenten con la autorizacion previa y escrita
de los demas FIDEICOMITENTES v de la FIDUCIARIA, quien se reserva el derecho de aceptar o no
la cesion, sin que haya necesidad de motivar su decision.

17

La FIDUCIARIA celebra el presente contrato por las caracteristicas especiales del
FIDEICOMITENTE GERENTE vy por lo tanto para todos los efectos legales v contractuales se
entiende que este contrato Hene la naturaleza de intulto personage, por tanto, en el evento en que
EL FIDEICOMITENTE GERENTE pretenda ceder su posicidn contractual a un tercero, deberd
conservar un porcentaje de participacion en el FIDEICOMIS0, en caso contrario, requerira (i)
aprobacidn de LA FIDUCIARIA, quien podra negarla por las calidades intwito personae del cedente
v sin que vilidamente pueda imputirsele responsabilidad alpuna frente a esta pestion; (il) contar
con aprobacién de la totalidad de los ENCARGANTES y/o BENEFICIARIOS DE AREA, quienes

. tendrian derecho de retiro sin penalidad alguna; v (iil) aprobacion del ACREEDOR FINANCIERD,
81 lo hubjere. La FIDUCIARIA celebra el presente contrato por las caracteristicas especiales del
FIDEICOMITENTE GERENTE v por lo tanto para todos los efectos legales v contractuales se
entiende que este contrato tiene la naturaleza de intuito personoe, por tanto, en el evento en gue
EL FIDEICOMITENTE GERENTE pretenda ceder su posicion contractual a un tercero, deberd
conservar un porcentaje de participacion en el FIDEICOMISO, en caso contrario, requerird (i)
aprobacion de LA FIDUCIARIA, quien podra negarla por las calidades intuito personae del cedente
y sin que vidlidamente pueda imputirsele responsabilidad alpuna frente a esta gestidn; (if) contar
con aprobacion de la totalidad de los ENCARGANTES y/o BENEFICIARIOS DE AREA, quienes
tendran derecho de retiro sin penalidad alguna; v (iii) aprobacién del ACREEDOR FINANCIERD,
51 1o hubiere,

Dicha cesidn se efectuard mediante documento privado suscrito por cedente y cesionario, sera

notificade y enviado a la FIDUCIARIA,, en el cual conste el nombre, direccion y teléfono del cedente

¥ cesionario, la declaracién por la cual el cesionario manifiesta y conoce el contrato de fiducia

constitutivo del FIDEICOMISO, el estado del mismo, y las obligaciones y derechos que adquiere en

virtud de la cesion, todo ello para efecto de los registros de la FIDUCIARIA, documento que como

minimo deberd cefiirse a lo previsto en este conirato. La FIDUCIARIA se reserva el derecho de
. aceptar o no la cesidn, sin que haya necesidad de motivar su decisidn,

Adicionalmente, en virtud de la cesion efectuada en los términos anteriores, y como requisito
necesario para el registro de la misma en la FIDUCIARIA, el cesionario deberd suscribir un pagaré

con espacios en blanco para que la FIDUCIARIA lo llene segiin las instrucciones que el otorgante
dard y en las cuales se preverd que el valor del pagaré serd por concepto de comisiones

liduciarias, costos y gastos a favor de la FIDUCIARIA, en desarrollo del objeto del presente
contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: Como requisito para el registro de la cesién, serd necesario que EL
FIDEICOMITENTE GERENTE se encuentre al dia en el pago de las comisiones fiduciarias v
demas costos y gastos del FIDEICOMISO, asi como cualguier obligacidn derivada del mismao.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si EL FIDEICOMITENTE GERENTE pignora o da en garantia sus
derechos fiduciarios en el FIDEICOMISO, en virtud de una garantia mobiliaria o por cualquier

A1




I:In[:-l.rﬂ-lgl; Emelope ID: FOIEDC1 2-0483-4F84-8575-3EDEBL 16 TDEN

Credicorp / L
ACapital Fiduciaria

otro acto juridico, las partes conocen y entienden que la FIDUCIARIA no Hevard a cabo registro
alguno de tal acto, asi come tampoco lo controlara toda vez que no es parte de dicho acto
juridico y tampoco serd responsable de su cumplimiento ante el acreedor. En el evento que un
tercero resulte adjudicatario de los derechos fiduciarios pignorados o dados en garantia bajo
cualgquier acto juridico, &l mismo deberd sujetarse al debido cumplimiento de la normatividad
Sarlaft v a los demis procedimientos internos establecidos por la FIDUCIARIA parn su
vinculacién. Es responsabilidad del FIDEICOMITENTE GERENTE darle a conocer al respectivo
acreedor, las obligaciones ¥ derechos que adguiere en virtud de la cesidn, adjuntando un
pagaré en blanco suscrito por el cesionario para parantizar el pago de las comisiones
fiduciarias y demds costos y gastos del FIDEICOMISO.

12y

PARAGRAFO TERCERO: En caso que, a raiz de un embargo o cualquier acto administrativo o
judicial, cualquier acreedor o tercero llegare a hacerse adjudicatario de la propiedad plena, la
nuda propledad y/o el derecho de usufructe sobre los derechos fiduciarios derivados del
FIDEICOMISO, se entenderd que dicho acreedor o tercero respetard las reglas de goblerno
.. establecidas para el presente FIDEICOMISO, su fnalidad, su estructura y respetara los
beneficios establecidos previamente tanto para EL FIDEICOMITENTE GERENTE como para los
BENEFICIARIOS sin que, bajo ninguna circunstancia, pueda llegar a desconocerlos,

CLAUSULA TRIGESIMO OCTAVA. PROTECCION ¥ DEFENSA DE LOS BIENES: En todos los
eventos en que se requiera salir a la defensa del Fidelcomiso y/o de los bienes fideicomitidos
y/o de la FIDUCIARIA, como su vocera y administradora o blen a titulo personal por el
desarrollo del Fideicomiso, en procesos judiciales, administratives o de cualquier otra indaole,
EL FIDEICOMITENTE GERENTE y/o el BENEFICIARIO si fuere el caso, designara las personas
iddneas para asesorar y defender los bienes fideicomitidos, incluida la representacion judicial,
asumiendo la totalidad de la remuneracidn u honorarios asi como los costos y gastos en que se
incurran para tal defensa y proteccion y determinarin los términos y condiciones del contrato
de prestacion de servicios correspondientes que se celebre con los apoderados respectivos. EL
FIDEICOMITENTE GERENTE asumira el pago de las condenas que resulten de tales procesos
con ocasion de la constitucidn, ejecucién y liquidacién del negocio fiduciario,

PARAGRAFO PRIMERD: LA FIDUCIARIA, en ejercicio de su deber indelegable establecido en
el numeral 4 del articulo 1234 del Cadigo de Comercio, queda facultada para atender y pagar

. de manera prioritaria, con cargo exclusivo a los bienes disponibles para este efecto en el
Fideicomiso, todos los costos y gastos necesarios para adelantar la defensa y proteccién del
Fideicomiso yfo de los bienes fideicomitidos y/o de la Fiduciaria como su vocera y
administradora o bien a titulo personal por el desarrollo del Fideicomiso, dentro de los que se
encuentran, sin limitarse, los siguientes: (i) honorarios de abogados; (i) costas y agencias en
derecheo; (iil) desplazamientos necesarios dentro y fuera de Bogotd; (iv) gastos y costos para la
preparacion de la informacion de la defensa y demds relacionados; (v) honorarios por
conceptos técnicos por parte de terceros ¥ /o peritos. En el evento de no existir bienes en el
Fideicomiso para atender estos costos y gastos, serd obligacidn del FIDEICOMITENTE
GERENTE y/o de los BENEFICIARIOS si fuere el caso, aportar los recursos necesarios para tales
fines.

PARAGRAFO SEGUNDO: LA FIDUCIARIA, en ejercicio del mismo deber, designard a las
personas que se encarguen de la defensa y proteccién de Fideicomiso y/o de los bienes
fideicomitidos y/o de la Fiduciaria como su vocera y administradora o bien a titulo personal
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por el desarrollo del Fideicomiso, en ausencia de precisas instrucciones del FIDEICOMITENTE
GERENTE y/o de los Beneficiarios y suscribird en nombre de estos, el respectivo contrato de
prestacidn de servicios y todos los demas contratos necesarios para tales fines,

CLAUSULA TRIGESIMO NOVENA. ADMINISTRACION DEL RIESGO DE LAVADO DE
ACTIVOS, FINANCIACION DEL TERRORISMO Y FINANCIACION DE PROLIFERACION DE
ARMAS DE DESTRUCCION MASIVA (FA/FT/ADM). Obrando en nombre v en representacidn
legal de la sociedad Fideicomitente de manera voluntaria y dando certeza de gque todo lo agui
consignado es cierto, exacto y veraz, realizo las siguientes declaraciones como parte integral
de este documento y en cumplimiento a la regulacion aplicable: 1. Los recursos, fondos,
dineros, activos o bienes relacionados en desarrollo de la presente relacian contractual, al igual
que los ingresos, provienen de actividad(es) licita(s) de acuerdo con las normas penales
vigentes, y no serdn utilizados para nanclar actividades terroristas o relacionadas a actos de
corrupcién; 2. Declaro conocer los beneficiarios finales, controlantes y administradores de la
entidad que represento ¥ que estos, no estan relacionados con actividades de lavado de activos,
.- financiacion del terrorismo o financiacion de la proliferacidn de armas de destruccidn masiva
(LA/FT/FPADM) y sus delitos fuente o delitos asociados con corrupcidon o soborno
transnacional, en Colombia y/fo en el exterior y que sus actividades, bienes y recursos tienen
un origen licitn. 3. La entidad que represento ni sus beneficiarios finales, controlantes y fo
administradores, estan incluidos en listas vinculantes para Colombia como lo son las emitidas
por el Consejo de Seguridad de las Naciones Unidas, o en cualquler otra de similar naturaleza,
o en alguna de caricter nacional y /o internacional asocladas eon LA/FT/FPADM vy sus delitos
fuente o delitos asociados con corrupcion o soborno transnacional, y que en consecuencia,
obliga a la Entidad a responder frente a LA FIDUCIARIA por todos los perjuicios que se llegaren
a causar como consecuencia de cualguier aspecto relacionado con esta afirmacion; al igual
manifiesto que no tenemos investipaciones en curso, indagaciones, imputaciones, ni hemos
sido sindicados o condenados por los delitos de lavado de activos, sus delitos fuente,
financiacidn del terrorismo, inanciacion de proliferacién de armas de destruccion masiva yjo
por delitos asociados con corrupecién o soborno transnacional enunciados en la Ley aplicable;
4. La entidad que represento ni sus beneficiarios finales, controlantes y /o administradores, no
han participado en actos de corrupeidn y/o soborno transnacional o actos que puedan ser
considerados que brindan un beneficio ilegitimo a LA FIDUCIARIA; no dard, ni ofrecerd de
manera directa, ni indirecta a favor de LA FIDUCIARIA o sus representantes, beneficios de
. cualquier tipo para favorecer una decisidn durante el proceso de vinculacion como cliente; asi
como, tampoco sus beneficiarios finales, controlantes v/o administradores han sido
sancionados administrativamente por los delitos asociades con corrupcién y/o soborno
transnacional enunciados en la Ley aplicable; 5. La Entidad, se obliga a actualizar la
Infermacion y /o a confirmarla cada vez que asi sea solicitado y notificar de inmediato cualquier
cambio con respecto a las declaraciones en esta cliusula; informando las medidas que se
tomarin para mitigar los dafios que de ello pueda dar lugar; 6. Conozeo ¥ acepto que
FIDUCIARIA, podra unilateralmente v bajo razones objetivas dar por terminado los contratos
que dieron origen a estas declaraciones, en caso de: i) que los beneficiarios finales, controlantes
y/o administradores de la entidad sean objeto de investigacién judicial y/o actuacidn
administrativa por parte de autoridades naciomales y/o Internacionales relacionadas con
lavado de activos, financiacion dei terrorismo o financiacion de la proliferacion de armas de
destruccién masiva LA/FT/FPADM y sus delitos fuente o delitos asociados con corrupeidn o
soborne transnacional o cualquier otro delito subyacente, ii) gue por politicas y
procedimientos propios de LA FIDUCIARIA, se identifiquen eventos que puedan afectarlas
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reputacionalmente, i) que la entidad, sus beneficiarios fnales, controlantes y/o
administradores sean incluidos en listas vinculantes para Colombia y/fo listas restrictivas
asociadas con lavade de activos yfo financiacitn del terrorismo y/o financiacion de
proliferacion de armas de destruccién masiva[LA/FT/FPADM] o delitos asociados con
corrupcion o soborno transnacional; Iv] haber incurrido en cualquier falta a la verdad, en
alguna inexactitud o reticencia en la infermacién suministrada en este formulario o cualquier
otra declaracion, entrevista sostenida o documentos suscritos con LA FIDUCIARIA; v) no
actualizar la informacion personal, comercial o financiera cada vez que esta cambie o me sea
solicitado,

A6

USO ESPECIFICO PARA PREVENCION DEL LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL
TERRORISMO. Para fines relacionados con la prevencidn de delitos de lavado de activos, sus
delitos fuente, financiacidn del terrorismo, financiacion de proliferacion de armas de
destruccidén masiva y/o por delitos de corrupcion o soborno transnacional enunciados en la
Ley, autorizo a CREDICORP para: i. Realizar la consulta en fuentes de datos, listas restrictivas

. ¥ vinculantes piblicas y contratadas de cardcler nacional o internacional. i, Reportar
infermacién a las autoridades competentes, supervisoras y de control de acuerdo con el
articulo 33 de la Ley 1762 de 2015 y demis normatividad asociada. iii. Desarrollar procesos de
conocimiento del cliente y gestion de debida diligencia verificando la informacién personal y
financiera propia, de mis vinculados y/u ordenantes y demis terceros que he dejado o pueda
relacionar como referencias conforme lo establecido en la Circular Basica Juridica; asi mismo,
doy constancia que cuento con la autorizacidn de mis vinculados, ordenantes o aquellos
TErceros para suministrar su informacién personal para ser tratada con las finalidades aqui
descritas. Iv. Realizar los reportes responsabilidad tributaria y legal en el cumplimiento
oportuno de los Reportes anuales conforme la Ley de Cumplimiento Fiscal de Cuentas
Extranjeras.

CLAUSULA CUADRAGESIMA. ANTICORRUPCION: Es politica de Credicorp Capital Fiduciaria
S.A. relacionarse con clientes que cumplan con las leyes aplicables en temas anticorrupcion
como fa Ley 1778 de 2016 y la Ley 2195 de 2022 o las que las modifiquen, reformen o
sustituyan. Por tal razém, Credicorp Capital Fiduciaria 5.A. exige que sus clientes (entendiendo
dentro del término clientes no silo a la persona juridica o natural directamente vinculada sino
a sus, controlantes, controladas, subsidiarias, subordinadas, matrices, partes relacionadas,
. directivos, empleados, contratistas y asesores, donde aplique) observen, ademds de las leyes
citadas, decretos reglamentarios, la politica corporativa de prevencidn de la corrupcion y del
soborno de Credicorp Capital Fiduciaria S.A. la cual se podri consultar en el siguiente enlace
hitps:/ fwwwgrupocredicorp.com fassets/ pd [/ PoliticaAnticorrupcionpdf, los més  altos
niveles éticos, durante la relacién comercial que mantengan con Credicorp Capital Fiduciaria
5.4, Por lo tanto:
(a) El cliente estd obligado a no participar en actos de corrupeion y/fo soborno, en el dmbito
piblico o privade de sus propios negocios o relaciones.
(b) En caso de que el cliente cuente con socios de negocio, proveedores, terceros, agentes y /o
representantes, deben hacer los esfuerzos adecuados para que ellos mantengan
comportamientos éticos y que no vayan en contra de las leyes antisoborno y anticorrupcion
locales o extranjeras (las que les aplique) que puedan impactar al vinculo comercial entre el
cliente y Credicorp Capital Fiduciaria 5.A.
(c) El cliente esti obligado a no otorgar beneficios personales de cualquier indole a
colaboradores ni directivos de Credicorp Capital Fiduciaria S.A., ni a los familiares o
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relacionados de estos, para geperar un beneficio comercial a favor del cliente,

(d]) El cliente acepta que en caso se tengan indicios razonables de que ha incurrido en una
conducta impropia o que haya incumplide la politica corporativa de prevencién de la
corrupcian y del soborno de Credicorp Capital Fiduciarfa S.A., deberd alertarla a través del
canal oficial de denuncias dispuesto para ello
https: f feeqyreethicspoint.com, domain media s eul /S 6087 fndes itml Como
consecuencia de dicho indicio, Credicorp Capital Fiduciaria S.A. podrd resolver el vinculo
comercial unilateralmente, sin que se pueda endilgar responsabilidad a Credicorp Capital
Fiduciaria 5.A. por los impactos econtmicos o legales (si los hubiere) gque se generen para el
cliente 0 para terceros relacionados con el negocio, 5i es el caso. En cualquier caso, Credicorp
Capital Fiduciaria 5.A. hard una revisidn del indicio o de la conducta respectiva con su drea de
cumplimiento e indagard al cliente o tercero sobre el indicio o conducta para decidir
unilateralmente si se resuelve o no el vinculo contractual,

{e) El cliente, en caso sea persona juridica, acepta que Credicorp Capltal Fiduciaria S.A. podri
salicitarle informacién sobre los mecanismos que ha desplegado para contar con un Programa
de Transparencia y Etica Empresarial,

CLAUSULA CUADRAGESIMA PRIMERA. ARREGLO DE CONFLICTOS: En caso de que surjan
diferencias entre las partes por razdn o con ocasién del presente negocio juridico, podran ser
resueltas por ellas mediante procedimientos de autocomposicion directa, tales comoe
negociacidn directa o mediacion. Para tal efecto, las partes dispondrin de treinta (30) dias
hibiles contados a partir de la fecha en que cualquiera de ellas requiera a la otra, por escrito
en tal sentido, término éste gue podra ser prorrogado de comin acuerdo. En todo caso, las
partes estin en plena libertad de acudir a la jurisdiccidén ordinaria.

CLAUSULA CUADRAGESIMA SEGUNDA: ARREGLO DIRECTO DE CONFLICTOS POR
CONFLICTOS ENTRE FIDEICOMITENTES: En caso de que surjan diferencias entre los
FIDEICOMITENTES por razdn o con ocasién del presente contrato de fiducia, serin resueltas
por ellas mediante procedimientos de autocomposician directa, tales como negociacién directa
omediacidn, Para tal efecto, las partes dispondran de treinta (30) dias hibiles contados a partir
de la fecha en que cualquiera de ellas requiera a la otra, por escrito en tal sentido, términe éste
que podri ser prorrogado de comin acuerdo.

Vencido este término, LOS FIDEICOMITENTES acuerdan expresamente que toda controversia
o diferencia relativa a este CONTRATO DE FIDUCIA, que surjan de las diferencias entre LOS
FIDEICOMITENTES del presente Contrato, serdn resueltas por un Tribunal de Arbitramento
ante ¢l Centro de Arbitraje y Conciliacion de la Cimara de Comercio de Bogota, de acuerdo con
las siguientes reglas:

(a) El Tribunal estara integrado por uno o tres (3] drbitros, dependiendo si la controversia es
de minima, menor o mayor cuantfa de acuerdo con el Codigo General del Proceso, designados
de comian acuerdo entre LOS FIDEICOMITENTES en conflicto. En caso de que el nombramiento
de comin acuerdo no fuere posible en un término de cinco dias, el o los drbitros serdn
designados por el Centro de Arbitraje y Concillacién de la Cimara de Comercio de Bogotd, a
solicitud de cualquiera de las Partes, por sorteo entre los Arbitros inscritos en |a lista "A” en
dicho Centro de Arbitraje, especialistas en derecho comercial e inmobiliario.

[b] El Tribunal decidird en derecho,

{]) El Tribunal sesionard en las instalaciones del Centro de Arbitraje v Conciliacion de la
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Camara de Comercio de Bogotd y de acuerdo con el reglamento de dicho centro.

(d) La organizacidn interna, tarifas y honorarios del tribunal se sujetardn a las reglas previstas
para el efecto por el Centro de Arbitraje y Conciliacion de la Cimara de Comercio de Bogotd.
(&) Cada parte asumird los costos y gastos que demande su representacidn ante el tribunal
arhitral que se conforme para la solucidn de la correspondiente disputa.

(f) El laudo arbitral serd vinculante dnicamente para los FIDEICOMITENTES (inter-partes).
(#) Ni la Fiduciaria ni el Patrimonio Auténomo serdn parte del Tribunal v, por lo tanto no
solicitardn ni aceptarin la convocatoria del Tribunal en forma discrecional v/o por instruccién
de los Fideicomitentes, ni las decisiones serin vinculantes para esta. No obstante, acatari las
decisiones que sean impartidas en el respectivo laudo arbitral debidamente ejecutoriado, que
tengan refacion directa con la ejecucion del FIDEICOMISO.

PARAGRAFD PRIMERO. En cualquier caso, los FIDEICOMITENTES expresamente aceptan por
medio del presente documento que la FIDUCIARIA no estard obligada a llevar a cabo ninguna
actuacion, derivada o no del laudo arbitral, que contrarié, en cualquier forma, la finalidad del

. presente Fideicomiso. Asi las cosas, los FIDEICOMITENTES se obligan a que todas sus
actuaciones dentro del Tribunal de Arbitramento atenderin a la finalidad del Fideicomiso y no
realizarin ninguna actuacién contraria a dicha finalidad.

Por lo tanto, las decisiones del Tribunal de Arbitramento que impliquen una actuacién de la
Fiduciaria deberdn ser instrumentalizadas mediante instruccién motivada en el laudo por
parte del Fideicomitente interesado. En cualquier caso, y de acuerdo con lo mencionado
anteriormente, la Fiduciaria se reserva el derecho de acatar dichas instrucciones en caso de
que estas, en su concepto, sean contrarias a la fnalidad del Fideicomiso,

PARAGRAFO SEGUNDO. En caso de que surjan diferencias entre LOS FIDEICOMITENTES v LA
FIDUCIARIA por razén o con ocasién de su responsabilidad coma Fiduciario bajo el presente
contrato de fiducia, seran resueltas por ellas mediante procedimientos de autocomposiciin
directa, tales como negociacién directa o mediacion. Para tal efecto, las partes dispondrin de
treinta (30) dias hibiles contados a partir de la fecha en que cualquiera de ellas requiera a la
otra, por escrito en tal sentido, término éste que podra ser prorrogado de comin acuerdo,
vencido el cual las partes quedan en plena libertad de acudir a la jurisdiccién ordinaria.

. CLAUSULA CUADRAGESIMA TERCERA. Las Partes reconocen y aceptan que las firmas
plasmadas en el presente documento son vinculantes para obligarlas legal y contractualmente
en relacion con el contenido del presente documento y tienen la misma validez y los mismos
efectos juridicos de la firma manuserica,

LA FIDUCIARLA FIDEICOMITENTE GERENTE
DOLLY LOPEZ PALENCIA IVAN DARIO SIERRA POVEDA
Representante Legal Representante Legal
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA 5.A., DESARROYA SAS

{,F NIT. 900.520.484-7 NIT. 901.482.338-1
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Divulgaciin da firma y Regisin slecironices creads ol 17-ene.-2024 | 17-18
Las pares scusrdan: fndnés Goggel, Carles Babén, Manha Bonlla, Pedro Aparico

Divulgacidn electronica y divalgacion de firmas

De ver en cuando, a CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. se nos puede exigir por ley
que les proporcionemos ciertos avisos o divulgaciones por escrito. A continuacion, se describen
los términos y condiciones para proporcionarle dichos avisos v divulgaciones telefénicamente a
través del sistema DocuSign. Lea la informacion a continuacion detallada y detenidamente y si
puede acceder a esta informacion electrdnicamente a su entera satisfaccion v acepta este registro
electrinico y divulgacidn de firma (en RSD), confirme su aceptacion seleccionando la casilla de
verificacidn junto a "Acepto usar registros electrdnicos y firmas" antes de hacer click
"CONTINUAR" dentro del sistema DocuSign.

Reconocimiento de acceso y consentimiento para recibir v firmar documentos
electronicamente

Indicanos si en tu calidad de: Fideicomitente, Beneficiario, afiliado, proveedor, usuario, cliente,
aliado, autorizas a CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA 5.A. para conocerte mejor v
comunicarnos contigo a través de los canales de contacto que nos has suministrado directamente
o a través de terceros. Esto incluye:

» Contactarte para conocer tu opinidn sobre la prestacion de nuestros servicios,

» Tratar tus datos personales para disefiar y ofrecerte servicios y programas personalizados
nuesiros y de terceros.

» Verificarte v analizarte en las diferentes fuentes o consultas piiblicas para el
cumplimiento de obligaciones legales y contractuales,

« [El buen desarrollo del servicio, programa, evento, contrato.

*  Almacenar, consultar, compartir, verificar, reportar, actualizar v rectificar tus datos
personales al interior de CREDICORP CAPITAL FIDUCTARIA 5.A. o ante cualguier
otra enfidad nacional o extrajera que manegje o administre bases de datos, preste servicios
de venficacion o realice andlisis de admimistracion de riesgos,

o Trangfenr o transmitir fus datos a terceros dentro y'o fuera de Colombia. Esta
autonizacion incluyve ¢l tratamiento de datos personales, aplicard aun coando no se haya
perfeccionado una relacion contractual o después de finalizada la misma y permite que cl
tratamiento de los datos sea realizado de manera segura y confidencial por CREDICORP
CAPITAL FIDUCIARIA S.A. o por terceros. Recuerda que no estds obligado a
diligenciar los datos personales de menores de edad o informacion tuya v de tus
beneficiarios gue sea sensible,

Para solicitar copias electronicas

En cualguier momento podri solicitar copia electronica del documento firmado. No se emiten
copias impresas. Podrd descargar e imprimir los documentos gue le enviamos a través del
sistema DocuSign durante ¢ inmediatamente despucs de la sesion de la firma v, si elige crear una
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cuenta DocuSign, puede acceder los documentos por un periodo limitado de tiempo
{generalmente 30 dias) después de que se le envien dichos documentos. Después de ese tiempo,
si desea que le enviemos copia digital de dicho documento debe solicitarlo al correo eleetrbnico
servicioalchentelwcredicprpeapital com y en ¢l asunto indicar solicitud de copia electrdnica de
DocuSign vy ¢l documento al cual hace referencia. Adicional, debe indicar su direccian de correo
electromico, nombre completo vy nimero de identificacion del hdeicomitente y/o beneficiario con
el ohjetivo de identificar su fidecomiso o tramite que este realizando o reahizd.

Para retirar su consentimiento con CREDICORP CAPITAL FIDUCTARIA 5.A

Para informarnos que ya no desea recibir avisos y divulgaciones futuras en formato electronico,
puede:

Rechace firmar un documento desde su sesion de firma y, en la pagina siguiente, seleccione la
casilla de verificaciton que indica que desea retirar su consentimiento.

Hardware y Software requerido

Los requisitos minimos del sistema para usar el sistema DocuSign pueden cambiar con el

tiempo. Los requisitos actuales del sistema se encuentran aqui:
hitps://support docusisn com/guides'signer-guide-signing-system-requirements.
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Divulgacion electromica ¥ divalgacién de firmas

De vez en cuando, a CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. se nos puede exigir por ley
gue les proporcionemos ciertos avisos o divulgaciones por escrito. A continuacion, se describen
los terminos v condiciones para proporcionarle dichos avisos y divulgaciones telefonicamente a
traveés del sistema DocuSign. Lea la informacion a continuacién detallada y detenidamente y si
puede acceder a esta informacion electronicamente a su entera satisfaccion v acepta este registro
electronico y divulgacion de firma (en RSD), confirme su aceptacion seleccionando la casilla de
verilicaciom junto a "Acepto usar registros electronicos y firmas" antes de hacer click
"CONTINUAR" dentro del sistema DocuSign.

Reconocimiento de acceso y consentimiento para recibir y firmar documentos
clectronicamente

Indicanos si en w calidad de: Fideicomitente, Beneficiario, afiliado, proveedor, usuario, cliente,
aliado, autorizas a CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A, para conocerte mejor y
comunicamos contigo a través de los canales de contacto que nos has suministrado directamente
o a través de terceros. Esto incluye:

= Contactarie para conocer tu opinidn sobre la prestacidn de nuestros servicios.

» Tratar tus datos personales para disefiar y ofrecerte servicios y programas personalizados
nuestros y de terceros.

= Verificarle y analizarte en las diferentes fuentes o consultas piblicas para ¢l
cumplimiento de obligaciones legales y contractuales.

= El buen desarrollo del servicio, programa, evento, contralo,

» Almacenar, consultar, compartir, verificar, reportar, sctualizar v rectificar ws datos
personales al interior de CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA 5.A. o ante cualquier
otra entidad nacional o extrajera que mangje o administre bases de datos, preste servicios
de verificacion o realice andlisis de administracion de riesgos.

= Transferir o transmitir tus datos a terceros dentro y/o fuera de Colombia. Esta
autorizacion incluye el tratamiento de datos personales, aplicard aun cuando no se haya
perfeccionado una relacion contractual o después de finalizada la misma v permite que el
tratamiento de los datos sea realizado de manera segura v confidencial por CREDICORP
CAPITAL FIDUCIARIA S_A. o por terceros, Recuerda que no estds obligado a
diligenciar los datos personales de menores de edad o informacién tuya y de tus
beneficiarios que sea sensible,

Para solicitar copias electronicas

En cualquier momento podri solicitar copia electronica del documento firmado, No se emiten
copias impresas. Podrd descargar ¢ imprimir los documentos que le enviamos a través del
sistema DocuSign durante ¢ inmediatamente despucs de la sesidn de la firma v, &i elige crear una
cuenta DocuSign, puede acceder los documentos por un periodo limitado de tiempo

{ generalmente 30 dias) después de que se le envien dichos documentos. Después de ese tiempo,
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51 desea que le enviemos copia digital de dicho documento debe solicitario al correo electronico

DocuSign y el documento al cual hace referencia. Adicional, debe indicar su direccion de corren
electronico, nombre completo y mimero de identificacion del fideicomitente vio beneficiario con
¢l objetivo de identificar su fidecomiso o tramite que este realizando o realizo.

Para retirar su consentimiento con CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S A

Para informarmos que ya no desea recibir avisos v divulgaciones futuras en formato electronico,
puede:

Rechace firmar un documento desde su sesion de firma v, en la pagina siguiente, seleccione la
casilla de verificacion que indica que desea retirar su consentimiento,

Hardware y Software requerido

Los requisitos minimos del sistema para usar ¢l sistema DocuSign pueden cambiar con el
tempo. Los requisitos actuales del sistema se encuentran aqui:
hittps// support. docusien.com/ suides/ signer-puide-signing-system-reguirements.

156




e mF qaﬁ

'-E-qum-r = e 4 e
e im=r i

:ﬁmw |

140



Fia

. a1

PECHA:
E-B SURSECRETARLA (0 INSPECCHNN, VIGILANCIA ¥ COMTRIN. DE YIVIENIA 11-10-20114
BL 4
ESPECIFICACIONES TECNICAS p.f.ﬁ“rﬁu '
{;anm RATHIC AL 0N DE IOCUMENTOS PARA EL ANUNCI A0 TN AJENACTION -f"r
2% Y _“I_'__._.r;;- DL INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDN VERSION 7 J'III
S T +

1 IFESTIFRCADHON

FROYWECTD CLAN| RESERV ALK
ESTRATO fi M de el e de vivienda a0
DIRECTIO Canein Th § 127048
COSSTRINCTOHE A ]:IH&H‘.HH'I]E&
FRCWMA (dd-mm-an ) 10 DE JLILIC D 2028
L ESPECIFICACIONES GENERALES DEL FROYELTT
L1 o Bl prosecio apla par les incentives del decrets 552 del 21227 O
Erl:l_-ld:rl!-d:'r"-‘lhrl-pl-mtﬂquﬂmudlcmlﬁummﬁmﬂﬂimanmﬁmnu&h - (= wo
IfEEnh NS —
21 ila wdilicarshin ol shicwds oo ol Maps P2 AREAS DE ACTINIIRABR ¥ USDS DEL mu—ﬁ-h:ﬂ
& diraiidd S e A el ssies. F ilr H dr Arterminb E 1 [ CO= ﬂm

CTET P pEd e,
de Vivisada laerts Bacial salee carmnierss viske royn wived de rosds ambi i T e saf q'.rp,lm.u
ile depsirvdin fani ¢l Maps Estralrgics de Hosde (M ER)T

p-=.3 nlﬂﬂlﬂﬂﬂﬂﬂmﬂhnhhﬂhﬂm
En-camn da renpendue oL, pe detha praneriai us esnisben po il i i el O [Ew
vl o rukda di Bmdn ([eg) #8 b haliied sincs, mi sapere bim taheo didos por b coevs 023

lljﬂpdbn-:ﬂi_-mﬂl-nqhmmﬂm

bl drs b Las Wesiryan Pt vl de Il ssedad

fog r de ke brarddes e B Bearis Faeeitad Proteoters Roagur Ohiralil de Bogile. Cl= Lol e
mm--‘hhﬁhhﬂn#mwmm’tuh

Verslicar cxicn da gren el e el e "0 T Filnactine coeldpid ranaped”

EE LF] pivdis ie rmvemics o ane pons cxiegoricadm de amessrs Al y Slodia s ok sdguewie maps "CU-EL M Leesain a0 Dg =l ne
wwhareamicsia en secls arbaen y de eupaasias™?

i JFl epdate i dormsa 1 del dr b s Goin nclnir mana de shrs 7 aquipest, camphe con ai @ ek de s @
aigmirese Al O= W

Sefeerione de oz iipra

" Wlamgrigle probacihes por simy vt ingin b aovene Megueios Vo soper ol M ke A w iy i = i (]
" Wlanarvas v darraldan e e e de 590 ki b e oo |
" Mepharin o Mlabemles g =l Sdlo ¥ IRALS M
& iyimisrinia I ikt 7 - i
* (IR [ G RS don ranrio de i des. Pk Maie © 30 gL fimes Bedlanie <100 0
| Frmvars Tl A < 130 gL
" Bt Ak i s i Prasd #i i kit B0 40 e omooos !_]
" Dt isas Aaihimsdes o Pesdiato donfierid & ba sorme 154514905 en scom oineturalo I_J
= Wlaneinabe e parien G0 A fall i e Ceilo de viala dl meres cos siverce Cers o Boeria, de soerda oo s 0S50 14084 D
* hbsirrinies. e fori isrdraberry secates ¢ amb pr K O, B - P, 1y e, 0 TRO0D & N
AU R e L Lo Pas e Dlohal, Mﬂl*mmﬂdhuhmlm“m
15, CIMES TACION s g ¥t ey il mivhadim

Fapales v vigns samdes er cebticie reforcado

LE FILOTES = Flug  Tpedsplitaje ulmsis




10 ESTHIHTURA Tipa de v deseriy
Simerea arirscisrs cod ool # ki | b i Bz ido
Lﬂhluﬁﬂﬂhllm iwetabiin
LA S MPOETERLL
201 LATRILLE A LA VISTA g O Tocdelhdiloy sl
Lahtilln Tole Livmia
2103 PLOGUE B2 T s oo
i da arci it b 8 0, K 8 dp i Veseal

2103 OTRAS DIVISIDNES Cla [l v Tpa dar civimin v kecad zecum

Lil. PARETES.

s £ 0 s a3 PRORIER i a® e 2ea8 paieiades diviedi ve ke fimal o 0 carees O 6 v Meealieacnie

. 212 VENTANERLY

ALEISIINED =
EY.C O=

Dheicribe o dns b8 veiminmnia o ulibudr o fes hab

Cwe
3

Eggese i vilng

LAMES A COLD ROLLED COn  Elw
0TRA [ 51 fwar?
widtks § maree) H:Mmh-umﬁ-mﬁmnﬂh&dﬂﬁm
Exim

ZIL FACMATAE

Dhstripaibn § maleniahs o libar

Ladnlii ol wisia ¥ reuros preisdes con permes [e9s wnEan

a4 R AREAS COMDNES

Dhesseiipe by (nabevisles @tz
FPuscelinal i & ikl

LiE CUMERTAS

Doenpoion § metrnaks o ciiboar
Cufbrsis Krrimsonisa

Cubieraa Verde Lis  =iwo

I* el diew de b diil

.u-.m:.ms

Dhaeripxidn p mudenaes o whisar
e

L17. CERHAMEES T

Disictipeien § ineeinkes @ olibaar
Huaple

L8 TARQLUES [ RESERVA DEAGIA

Erescripsiin y metenades a pnioar

Trmipee de aguo e efrrraiky imparmsabelizain

109, GESTRON DEL AGIA LLUVIA

228, PROTEA IO D ANTEFARLING

Fa pextidnl ded apan Havan del ke se mplomentt s o Durmplimiento o I NEORS "Crilcrios de
dincfus i sitcsias & slizalaninke"
f [

i L planisadi o el predecis 52 ova o coeria b Dol 8¢ dmgoitosioss arrigable con lis dies ¥ s anie ilagis
de T Feeiewta Dl de A’

[FH=a  [COro

fuz



A BOUIPS ¥ DOTACION

e

Caraciersiicar
A1 ASCENSTN = [ Nsosser e urm g2 enlygivo parn & peranen:
AL VIBED CAMARAS l5a 1m0 R e T T —_——
A3 PUENTAS FLECTRICAS = Hm
Bk, PARQUE INFANTIL Ea O T ——
28, BALON COMENAL Ba [COno i expector e Girraunie: Infmiil miema del edilicn m son comis
S GIMM AN FHs - O En espeeis de mieme del edificie o ns gl
W BALNA Lla. [
3, TURCDS = EHwmo
LA FISCIN = EHwmo
AU, PARGLUI MINUSYALIDOS Ela. COmo 1 panpsbers de mrimusrilids o sdtann
LU FARQUEN VIS TANTES Eas- [im + panquederos de vistanizs o 0o inchyvesds nnmvalli
LLL PLANTA FLECTRICA B MR T [Ha Owo Planm e supleeis v parm el edifsa
LAY BUBESTACHIN ELECTRICA [Fs [Cwo Bubestacion elécrios de 190 KA A
4 ESPECTFICACIONES DE 1LAS AREAS PRIVADAS
AL, CALTRAD DL AIRE: §Todkon bun cyuiciun orepdin s veiilas e foms .

15l s dr
sty e

. hﬂ--hhﬂﬂ!m-mmnrfm-mwnm- Ha O

A2 CONVOMT TERMM Uk (X3 ke munn exterinne de larbadus wmteraen 3 evipimas o garsniios ans Sussmianis Ee o

TR e bl @ 18 WL

13 CONFORT ACUSTHOD: JS0

gued o P ey PO 19T

dd, CARFINTEHIA
44 TLOSEY

fuE gk

Fla

e laa amrs e lna vhvivndias us wher fevies ¢ Clo |

Clno AT v Taenak @ o
Closers m carpEien= con madoos ¥ Ml aming

422 FLTETAR I8 COMUNICAUION INTIRRAS

Gl ulﬂ Carscrnmeas ¢ raiencs s wiba
Pusitis o carpaiiena o midera con el

AETE PUTETA DE ENTRADA FRIRCIPAL

VAT | LT 4 ol
Piati £n o con mislemim

A5 AR AR FISES
A% EONAS BHIALES
A5T MALLE

AT FIARTACTONES

E54 COTMAR

A5 5 PATHS

A, KA A DS SIUROS EXTERNERES

Blmenalis o wtilimr
P S o perndar oo gardaesootan ex MOF o amdar

Pz e SPC n samilar con puardassenbes on MIDF o similar

Pisei cn SPL o il e iircoin ou MIDF 0 il

I'n e SPT o wamile oo pusrdsescobes en MIOF o simslar
JrHLeiEy = il

Bl @ adilidar
Ludrifio @ ln visis 4 mmrns pintades con pininm pars e

BT, AT TS MRS
AT FONAT SEHLALES

ETI HASITACKHYES

ETF COCINAS
AT PATIOS

48 (U INAS

451 ROWKC L=
AN EXTURA [
SEN WLESL Lej =
Rk MESON =
EKY CALINEADCH [EE]
SRB LAY ALERD Fl=

SET TRES (1 CANECAS CAI UINA D70 LITHOS PARA SEPARACION T HESTIN NS TROOMPUR ATHIS FX MUERLE.

Silarwrraben o ok bomi
Shirea s

Wi B e i

Relowvia puifarindes s sdin y (ertidin v S sdein sin bapad don (erinc o sl

Wi ek, ok gk

Camciensiicas
Eléstinn
Elomii dic dduocidn
L'n copisivria on melamana
Bt o
de jumn
Fm fibew dz widris o simler
e e




144

409 BANDE [ wraarimr stz

a8 MUEELE s Clwo - ! !

E03 EMCHAPE PISCH - ] COn N

L) ERCIARE PARED Fi= [l S e s I :

404 DIVERIGH BAKD [ (e ki .

154 ESMEN) Ela e Cristal o sirmi

480 SANITARKY AHOKRAINOR L= O O LY e

AW T ERIFERIA LAY AMANDS AHDREADR = [ we Ehwially o dvsmamsrnms L iorom o Wbisma & 601 PSE

ERE ORIFERLS LAYAFLATOS AHDERADOR (LR '.—.|-:| Ehvialls el oo o B B0 PEI

LU ITUET, AIHERA T L Bk WL Eradl Liripw p—

FRTT TS TRTR T Tiimsrsica

4101 BAMIBMIONR TIM) LED BN SEMAS

IMTURITRES = O Hlalss dniernas spo lal

4003 FLATMINACION TIM) LED BN BMNAS =

EXTENIDRES @s  Ow S p———

A0} BIWMIRACION TIRD LED BN SONAS Elﬂ CIxa

CLEAT Flales mriermas op fod

dilod ILUAHINACEEY TN LB N

CTELLATTORTS ¥ FARDUEATER L1 Ll Limpara e lod descolgada o siilar

Siud EETEWAL [ CONTROL  DE )

LR T BN AAS COME RS = mL Temponuader - []85 [3]52 o [HE [0

RIS EETIMAR OF OONTROH M r T

o P Rt R v Hg O Tergenmder  [(]8 [Z]H0 b [[a [l

4inT EETINA (418 CIINTHEN, LHH

ILLAENACHIN 1% ZOMAS EXTERIDEES ¥ [H= m Tergerizader IR [Z]MD o i |- R [

PARHEALVER O

A0, DLUSEIM A NATIRAL, ICwisighe oot ¢l aapetule 410 2 2 #el RETIFLA® pis o eppilifrenie i I_"] g3 Ll ma
Canarisnicas

4011 BABTTALER Ha [ I Verdareiln en elominie oo selie mrplado

4112 ESTURID [ CIno Yemimneria e alsmmia con vidno izmplado

101 PO 200 A G i ¥ omiareona wiomiana & aluminin con vidno

IHﬂT.L' Estx i dubs ser dibige o cunled ddryar mmgnn exsaca en blancs v dela ser exparen on pubdcn e by sk e rema Enol coes de cambacs de saparricaceec sy dabem

wr | s ide | lax vermas faps Lan maves coadqanes, [ara be csal s mecemtio o e mbacoe b ik it w vesd B0 ron |es aeenines o e T ines ¢ s iadigia las

rare e fcacisres snin b TROCTTON CHETRITAL TN IRSPIOCION, VIGHLANCLS ¥ DOKTROL DL VIVIERDA,
i [ ol S [N [l ) VRS 43 Gt e L e s o st e i b Vieiala, §maiaki B Gomipeesle e iarvieaies b apsbadin 3 dela il ORI R
Es nisgin momens sie femin cosineye ma apnbods po e de b DIRECTTON DISTRITAL DE TNSFECTIGN, VEGILAKCTIA ¥ CONTROL DE VIVIENDA ¥ i cxmen

il ponsrcor e crajeridon il camplimieing de las noems vgenics de cipersiicicimcs téonicio de emutecin de cericer smiol v dismital, ik csme o Deorsio 33 de 1998 v &l
oty Dl Baa M die 19595,




	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12
	Page 13
	Page 14
	Page 15
	Page 16
	Page 17
	Page 18
	Page 19
	Page 20
	Page 21
	Page 22
	Page 23
	Page 24
	Page 25
	Page 26
	Page 27
	Page 28
	Page 29
	Page 30
	Page 31
	Page 32
	Page 33
	Page 34
	Page 35
	Page 36
	Page 37
	Page 38
	Page 39
	Page 40
	Page 41
	Page 42

