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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
EDIFICIO RESIDENCIAL LA FORTALEZA

Entre los suscritos a saber:

L JAIME ENRIQUE QUEVEDO, mayor de edad, vecino de Bogota, identificado con la cédula de
ciudadania Nro. 79.610.004 de Bogota, actuando en calidad de propietario del bien inmueble
objeto de la presente promesa, quienes para efeclos de este contrato y que en adelante se
denominara EL PROMITENTE VENDEDOR,

Il. y de la ofra elflos) SENOR{es):
mayor(es) de edad, identificado(s) como aparece al pie de su(s) respectiva(s) firma(s), ul:lraﬂl:h
en su(s) propio{s) nombre(s) y representacidn, y que para los efecios de este conlralo se
denominara(n) EL PROMITENTE COMPRADOR, se ha celebrado el contrato de promesa de
compraventa que se consigna en las siguientes clausulas:

ANTECEDENTES:

PRIMERQ: Por Escritura Plblica Nro. 1506 del diecisiete (17) de noviembre de 2020 de la notaria 4 de
Bogota, el sefior Jaime Enrique Quevedo adquino el inmueble mayor exiension Matricula 505-269989
desprendiéndose enire ofros el inmueble Malricula . (Inscrita el del
2025),

SEGUNDO: (Que el PROYECTO denominado EDIFICIO RESIDENCIAL LA FORTALEZA sera
desarollade sobre el inmueble identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria nimern 505-969989 de la
Oficina de Registro de Instrumenlos Pablicos de Bogotd, los cuales fueron aportados al sefior JAIME
ENRIQUE QUEVEDQ conforme lo indicado antericrmente.

TERCERO: Que para efectos del presente conirato, el desamolio de la construccion del PROYECTO y
todas las demas aclividades relacionadas con la ejecucion del mismo, sera (nica y exciusivamente
responsabilidad del sefior JAIME ENRIQUE QUEVEDO asi mismo, esiard encargada de realizar, sin
participacion, ni responsabilidad alguna de los estudios de factibilidad y la promocion del PROYECTO.

CUARTA: El sefior JAIME ENRIQUE QUEVEDO oslenta |a calidad de enajenador de vivienda, en los
erminos de la Ley 1796 de 2016 y por lo tanio asumira todas las obligaciones derivadas de dicha
calidad, asi como las obligaciones del amparo patrimonial establecidas en la misma,

PARAGRAFO: JAIME ENRIQUE QUEVEDO realizara radicacion de documentos ante la subsecretaria
de Inspeccidn, Vigilancia y Conltrol de la Secretaria del Habitat y se encuenira somefida al control de la
misma. El nimero de radicado otorgado al proyecto es 2025043 del 25 de abril 2025 de conformidad con
el articulo 185 del Decreto 019 de 2012, el Decrelo reglamentario 2180 de 2006 y las demas normas que

lo modifiquen o reformen. Licencia de Construccion otorgado por la Curaduria Cuarta de Bogota 11001-
1-24-0029 del 5 de enero del 2024 ejecutoriado &l 22 de enero del 2024,

QUINTA: Que e PROMITENTE VENDEDOR comparece Onicamente para asumir la obligacidn de
transferir la propiedad del inmueble en su condicion de tradente del mismo, lo antenor siempre y cuando
se cumplan las obligaciones establecidas para las parles en el presente contralo de promesa de
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compraventa. Por o anlerior queda expresamente establecido y las partes asi lo aceptan, que Jaime
Ennque Quevedo es quien asume Ia totalidad de obligaciones derivadas de la posicion de promitente
vendedor y enajenador de vivienda.

SEXTA: Los apartamenios del proyecto Edificio Residencial LA FORTALEZA: comesponden a
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (VIS).

CONTRATO DE PROMESA

PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO Y DESCRIPCION DEL INMUEBLE: EL PROMITENTE
VENDEDOR s& obliga a transferir a fitulo de compraventa a fravés EL TRADENTE, a EL PROMITENTE
COMPRADOR, quien a su vez se obliga a adquirir por el mismo fitulo y de acuerdo con los téminos y
condiciones que a continuacion se expresan; el derecho de dominio y posesion material de que es fitular
sobre el{los) siquiente(s) bien{es) de EDIFICIO RESIDENCIAL LA FORTALEZA:

Area Total Area Valordela | Area Comin de Area
Const. Privada Unidad uso Exclusivo | Terraza

Apartamento 3

Tipo de Unidad

PARAGRAFO PRIMERO: Los inmuebles se transferiran individualizados juridicamente, es decir, deberan
contar con un folio de malricula inmobiliaria independiente, y la transferencia se realizara como cuerpo
cierto, comprendiendo todas sus mejoras, instalaciones, servicios, anexidades, usos y servidumbres que
legal y naturalmente le comespondan. Los inmuebles anteriormente mencionados hacen pare infegrante
del proyecio EDIFICIO RESIDENCIAL LA FORTALEZA situado en CALLE 43A No, 6 - 54 Este de Ia
ciudad de Bogota en la localidad de Usme Departamenio de Cundinamarca,

PARAGRAFO SEGUNDO. En el caso que la vivienda promefida en venta esté sometida al reglamento de
propiedad horizontal, la Escritura Plblica que lo protocolice debera estar debidamente inscrita en el folio
de matricula inmobiliana de la vivienda a transferir, en el momento de suscripcion de la escritura pablica
de compraventa.

PARAGRAFO TERCERO: En caso de que EL PROMITENTE VENDEDOR decida realizar cambios
anquitectonicos o estructurales, posteriores a la fima del presente contrato, y dichos cambios
menoscaben el area de los inmuebles, dichos cambios deberan ser notificados al PROMITENTE
COMPRADOR y se debera realizar el Otrosi comespondiente, en el cual se evidencie el consentimiento
de las paries.

PARAGRAFO CUARTO: De conformidad con lo previsto en el articulo 129 de Ia ley 142 de 1984, en la
enajenacion de bienes raices urbanos se enfiende que hay cesién de todos los contratos de servicios
pablicos domiciliarios, salvo que las partes acuerden ofra cosa. La cesion operara de pleno derecho, que
incluye la propiedad de los bienes inmuebles por adhesion o destinacidn.




SEGUNDA: La enajenacion delllos) inmueble(s) objeio de este conirato comprenderd ademas el
derecho de copropiedad sobre los bienes comunes constitutivos de LA FORTALEZA en el porcentaje
sefialado para cada inmueble, de acuerdo con lo establecido en la ley 675 de 2001 y en el Reglamento
de Propiedad Horizontal, e cual se encuentra en tramite. Una vez elaborado y registrado se le hara
conocer a EL PROMITENTE COMPRADOR.

PARAGRAFO QUINTO: El Proyecto EDIFICIO RESIDENCIAL LA FORTALEZA. Comesponde a un
proyecio de vivienda de interés social. De acuerdo al decreto 1467 de 2019 a la letra reza; De
conformidad con el ariculo 85 de la Ley 1995 de 2019, la vivienda de inlerés social es la unidad
habitacional que cumple con los estandares de calidad en disefio urbanistico, arquitectdnico y de
construccion y cuyo valor no exceda ciento treinta y cinco salanos minimos mensuales legales vigentes
(135 smmiv). Que esta misma norma dispuso que excepcionalmente, para las aglomeraciones urbanas
definidas por el CONPES y cuya poblacion supere un milign (1.000,000) de habitantes, con la nueva ley
1467 del 13 de agosto de 2019, el Goblerno Nacional podra establecer como precio maximo de vivienda
de interés social, la suma de ciento cincuenta salarios minimos mensuales legales vigentes (150 smmiv).

Una vez se reglamente el Articulo 85 de la Ley 1955 del 25 de mayo del 2019 cormespondiente al Flan de
desarmollo los topes de para el proyecto podrian variar de acuerdo a lo aprobado. El Arliculo 85 dice lo
siguiente:

Articulo 85. Concepto de Vivienda de Interés Social. De conformidad con lo previsto en el articulo 91
de la Ley 388 de 1997, |a vivienda de interés social es aquella que se desarmolla para garantizar el
derecho a la vivienda de los hogares de menores ingresos, que cumple con los estandares de calidad en
disefio urbanlstico, arquitectonico y de construccion sostenible, y cuyo valor no exceda ciento treinta y
cinco salarios minimos mensuales legales vigentes (135 smmilv). Excepcionalmente, para las
aglomeraciones urbanas definidas por el Conpes y cuya poblacidn supere un milion (1.000.000) de
habitantes, el Goblemo nacional podra establecer como precio maximo de la vivienda de interés social la
suma de ciento cincuenta salarios minimos mensuales legales vigentes (150 smmiv). Para el caso de los
municipios que hacen parie de dichas aglomeraciones, el valor aplicara Gnicamente para aquellos en que
el Gobierno nacional demuestre presiones en el valor def suelo, que generan dificultades en la provision
de vivienda de interés social. El valor maximo de la Vivienda de Interés Prioritano sera de noventa
salarios minimos mensuales legales vigentes (30 smmiv),

Tratdndose de programas y/o proyecios de renovacion urbana, la vivienda de interés social podra tener
un precio superior a los ciento treinta y cinco salarios minimos mensuales legales vigentes (135 smmiv),
sin que este exceda los ciento selenta y cinco salarios minimos mensuales legales vigentes (175 smmiv).
La vivienda de interés prioritario en renovacion urbana podra tener un precio superor a los noventa
salarios minimos mensuales legales vigentes (90 smmiv), sin que este exceda los cienlo diez salarios
minimos mensuales legales vigentes (110 smmiv).

TERCERA: EL PROMITENTE VENDEDOR- cuyo vocero y administrador es JAIME ENRIQUE
QUEVEDQ es propietario de los lotes identificados en mayor extension en donde se construye el
EDIFICO RESIDENCIAL LA FORTALEZA identificados de la siguiente forma:

LOTE MANZANA 1 VIS: Un lote de terreno ubicado en la ciudad de Bogota en la localidad de Usme en
Cundinamarca, marcado con el numerc 293 del globo C de ls parcelacian la gloria y linda: norte en ocho
metros lineales (9.00 mis |) con lote doscientos noventa y dos (292); sur, en ocho metros lineakes (8.00
mis [} con calle; oriente, en veintidds metros lineales (22.00 mis I) con lote doscientos novenla y seis
(296), lote denominado el cerezo” . MATRICULA INMOBILIARIA NRO, Matricula 505-969989.
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CUARTA: ESPECIFICACIONES Y CONDICIONES GENERALES: En cuanto a las especificaciones
generales y caracleristicas de construccion de él{los) inmueble(s) promefido(s) en venta se regiran por
|as siguientes normas:

a, Con este confrato de promesa se firma por las partes las especificaciones y condiciones generales
de &l (los) inmueble(s) respectivo(s) y las de su construccitn, fachada, acabados, interiores de pisos,
cocina, bafios, tipo de ventanearia, efc. Especificaciones gue servirn como norma para regir las
relaciones entre LOS CONTRATANTES para asi establecer lo que EL PROMITENTE COMPRADOR
tendra derecho de exigir y lo que EL PROMITENTE VENDEDOR esta obligada a entregar como se
indican en los planos aprobados. Si con anlerioridad a la firma de la presente promesa de compraventa,
EL PROMITENTE COMPRADOR firmd un documento de especificaciones, este documenio mantiene su
validez siempre y cuando no s& firme uno nuevo.

b. EL PROMITENTE COMPRADOR acepta que kos plancs ambientados e imagenes que e fueron
presentados yio entregados durante el proceso de cofizacion tenian un fin informative y fueron
remplazados en su tolalidad por los planos y documentos que PROMITENTE VENDEDOR entrego al
PROMITENTE COMPRADOR con la fima del cieme de venta; esfos documentos que hacen pare
integral de la presenle promesa de compraventa.

El material publicitanio entregado en preventas confiene medidas aproximadas y generales, Las
dimensiones exactas de construccién son las contenidas en los planos aprobados por La Curaduria
Urbana No 1 de |a ciudad de Bogota. Los planos firmados por &l PROMITENTE COMPRADOR contienen
las mismas medidas de los planos aprobados por la Curaduria.

Si con anterionidad a la firma de la presente Promesa de Compraventa, EL PROMITENTE COMPRADOR
firmd algin (os) plano{s) de distribucion en planta y urbanismo asl como algan (os) documento(s) de
especificacionas del inmueble referide en la clausula primera de fa presente Promesa de Compraventa,
este documenio mantene su validez siempre y cuando no se fime uno nuevo. EL PROMITENTE
COMPRADOR reconoce que por razones constructivas podrian presentarse pequefias variaciones en las
medidas registradas en dichos planos, pero que no afectaran el valor fotal del area construida, ni del area
fotal privada, ni fa funcionalidad de los espacios definidos.

PARAGRAFO PRIMERO: EL PROMITENTE COMPRADOR declara que conoce la localizacion,
caracleristicas y especificaciones del inmueble objeto de la presente promesa de Compraventa, por
haber sido suficientemente ilustrados al respecto, haber tenido a la vista los planos y e disefio tanto del
conjunto como de |a unidad de vivienda, reconociendo que puede sufrir vaniaciones debido a necesidades
propias del proyecio surgidas de la dinamica de la construccion en su modulacion, construccion y disefio,
las cuales acepta desde ya, se frate de la imegularidad en el suministro de elementos para acabados ylo
por las diferencias que se originen por circunstancias de fuerza mayor ylo caso forfuito yio decision de
autoridad competente, los cuales podran ser modificados por el PROMITENTE VENDEDOR siempre y
cuando la calidad, idoneidad, condiciones y caracleristicas sean iguales o mejores con mlacion a los
conocidos por el cliente en las especificaciones suministradas por el PROMITENTE VENDEDOR.

PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante, de la cabida y linderos 1a venta se hara como cuerpo cierto,

PARAGRAFO TERCERO: Se radicaran ante la secretaria Distrital del Habitat de la Alcaldia Mayor de
Bogota los documentos comespondientes para la enajenacion



PARAGRAFO CUARTO: La licencia de construccin del Proyecto fue olorgada por Acto Administrativo
Licencia de Construccion otorgado por la Curaduria Urbana 1 (P} 11001-1-24-0029 del 5 de enero del
2024 ejecutoriado el 22 de enero del 2024,

QUINTA: PRECIO DE VENTA Y FORMA DE PAGO: El precio de (los) inmueble (es) descrito(s) en fa
clausula Primera es la suma de; § ¥ 5u forma de pago estard consignada en
dicho contrato de Promesa de Compravenia y sera como aparece a conlinuacion;

A. Cuota Inicial de: $

Pagadera a como vocera del sequn como se
detallada en la Tabla 1.

B. Lasumade: § , como se detalla en la Tabla 1, mediante subrogacion o crédito
directo de Banco para la cual el comprador selicitara un crédifo ante dicho banco
en &l mes de . dicho crédito deberd estar aprobado a més tardar el dia x
de lo confrario el PROMITENTE VENDEDOR, podrs dar por terminado el confrato. al

estudiar el crédito, le solicita al comprador documentos adicionales, este tendra un plazo de ocho (8) dias
habiles mas para cumplir con esta solicitud. El comprador declara conocer todos los requisilos exigidos
por Banco para |a presentacidn y aprobacion de la solicitud de crédito y
acepta cancelar a la entidad financiera de forma directa, los gastos y costos relacionados con el estudio,
aprobacion, legalizacion, avalio, estudio de titulos u ofras que exija la entidad para lievar |a solicitud de
crédito a una aprobacién que permita el desembolso de este, en eventual caso que constructora capital
realice el pago de esios recursos para agilizar el proceso de legalizacidn. EL PROMITENTE
COMPRADOR. se compromete desde ya a reembolsar estos recursos, el pago de estos gasios no
compromete a la PROMITENTE VENDEDOR con la aprobacion del crédito pues se entiende y es
aceptado por el PROMITENTE COMPRADOR que es una gestidn de medio y no de fin; y que como esta
ya definido la aprobacion y legalizacion del crédito es responsabilidad exclusiva del PROMITENTE
COMPRADOR,

C. La suma de § , como se defalla en la Tabla 1, que EL PROMITENTE
COMPRADOR pagara con recursos provenientes del Subsidio

otorgado por , para lo cual, el PROMITENTE COMPRADOR radicara |a solicitud
ante dicha entidad &l dia . Este subsidio deberd estar aprobado a mas tardar el dia

, de lo conftrario, la PROMITENTE VENDEDORA podra dar por terminado el contrato. El
PROMITENTE COMPRADOR declara conocer flodos los requisitos exigidos por la
para la presentacidn y aprobacin del subsidio. El PROMITENTE
COMPRADOR acepta que, en caso fal que el subsidio no sea aprobado, asumira ese monio como
recurso propio, el cual deberd ser pagado anles de la fecha de escritura o dentro del valor del credito
hipolecario, siempre y cuando este valor sea aprobado por la enfidad financiera descrita en el literal B.
Para esto, se elaborard un Otrosi modificando la presente clausula.

Tabla 1: Plan dz pagas

PARAGRAFO PRIMERO: El valor fotal de |a venta seré el equivalente al valor fope para las viviendas de
interés social permitido en esta zona por el gobiemo nacional ajustado al Salario Minimo Mensual Legal
Vigente {SMMLY) del afio en que se fime la Escritura Plblica de Compraventa. El tope VIS para esta
zona autorizada es de 150 SMMLV, Solo para efectos de poder elaborar un plan de pagos, se ha




estimado el Valor a Escriturar el cual sera ajustado como se indicd inicialmente antes de la firma de la
escritura plblica; las partes aceptan que se verifique el precio del inmueble y se procedera de la siguiente
manerd.

1. Se determinara el valor del inmueble en moneda legal colombiana.

2. Se calculara |a diferencia entre el valor del tope de vivienda de interés social y el valor
proyeciado de esta negociacion,

3. S5ila diferencia resultante es a favor del comprador, se le reembolsara esta suma una vez haya
pagado lodos los conceptos del plan de pagos.

4. Sila diferencia resultante es a favor del vendedor, el comprador se compromete a pagar esta
suma deniro de los sesenta (60) dias siguientes a la determinacion de dicha diferencia, y treinta
(30) dias antes de |a fecha en que se deba suscribir la escrtura piblica de compraventa.

5. Una vez calculado el precio con base en el salario minimo mensual legal vigente del afio en que
efectivamente se llevara a cabo la escritura de compraventa, se suscribira un Otrosl al Contrato
de Promesa de Compraventa, donde se estableceran las condiciones definitivas del negocio
tales como precio, forma de page, fecha de escritura y fecha de entrega, para que surta los
efectos legales pertinentes.

PARAGRAFO SEGUNDO: En el evento de que Banco Bogota S.A., niegue el crédito o sea aprobado
parcigimente a EL PROMITENTE COMPRADOR, LA PROMITENTE VENDEDORA se reserva la facultad
o el derecho a dar por terminado unilateraimente el confralo de Promesa de Compraventa y
consecuentemente disolver el vinculo contractual derivado del mismo, sin necesidad de declaracion
judicial o arbitral alguna y sin que haya lugar a la aplicacion de lo pactado en la clausula DECIMA
PRIMERA de este contralo, es decir, esto es una decision por mera liberalidad de LA PROMITENTE
VENDEDORA. Siempre y cuando EL PROMITENTE COMPRADOR se encuentre al dia y no haya estado
en mora con las demas obligaciones de este contrato, de bo contrario se aplicara la clausula Décima
Primera.

Mo obstante, lo anterior, LA PROMITENTE VENDEDORA podrd conceder a EL PROMITENTE
COMPRADOR fa opcion pagar el saldo del inmueble con recursos propios, en el fiempo que se
encontraba estipulado el desembolso del crédito,

En caso de que el crédilo sea negado o solo sea aprobado parcialmente, y EL PROMITENTE
COMPRADOR no acepte este crédilo parcial, debera enviar una carta a LA PROMITENTE VENDEDORA
solicitando la devolucion de los dineros entregados como abono al valor del inmueble, en un plazo
maximo de 15 dias calendario contados desde la nofificacidn del Banco, si no se hace en este témino se
tendra por incumplide el presente contrato y habrd lugar al cobro de la clausula Décima Primera. LA
PROMITENTE VENDEDORA devolvera los dineros exceptuando los gasios en que incurra el estudio del
crédito (avalio, estudio de titulos, estudio de crédilo) v un cobro a tituly de pena comespondiente a los
gastos administrativos incumidos en el proceso de negociacion por valor de 2 SMMLY (salarios minimos
legales vigentes), dentro de los 30 dias habiles siguientes a la fecha en que EL PROMITENTE
COMPRADOR haga entrega de la notificacion de la negacitn del crédito con una carta adjunta en la que
solicita la devolucion de los dineros con sus respectivos sopories, estos dineros se entregaran sin
intereses y no habré lugar a la aplicacién de lo pactado en la clausula DECIMA PRIMERA de este
contralo siempre y cuando se haga la nolificacion en el lermino paclado, y EL PROMITENTE
COMPRADOR no haya incurrido en mora en ninguno de los pagos pactados en la presente clausula y la
negacion o aprobacidn parcial no sea imputable AL PROMITENTE COMPRADOR. En caso de que la
negacion del crédito sea por reportes en las centrales de riesgo o por cambios en su nivel de
endeudamiento dard lugar a la aplicacion de lo pactado en la clausula DECIMA PRIMERA de este



confrato. Por consiguiente, EL PROMITENTE COMPRADOR autoriza expresamente a LA PROMITENTE
VENDEDORA a retener de los dineros ya cancelados equivalentes a la multa pactada en la clausula
DECIMA PRIMERA de esle contrato, &l saldo si a este hubiera lugar sera abonado a EL PROMITENTE
COMPRADCR en los treinta (30) dias habiles siguientes. En caso de desistimiento por parte de EL
PROMITENTE COMPRADOR este autoriza a que LA PROMITENTE VENDEDORA realice el descuento
comespondiente a los gaslos administrativos por valor de 2 SMMLV (salarios minimos legales vigenles)
generado por dicho desistimiento. En caso de haber penalizacidn eslos gastos no seran cobrados por LA
PROMITENTE VENDEDORA.

PARAGRAFO TERCERO: Si existe un refiro o desistimiento del inmueble y dicho inmueble tiene
reformas solicitadas por EL PROMITENTE COMPRADOR y estas ya fueron solicitadas a obra parcial o
totalmente, el costo de estas debera ser asumido por EL PROMITENTE COMPRADOR, valor que se
descontara de los dineros enfregados a EL PROMITENTE VENDEDOR.

PARAGRAFO CUARTO: S5i EL PROMITENTE COMPRADOR solicita hacer un cambio en esta
negociacion de crédito con Banco a lomar un credito por cualquier entidad, LA
PROMITENTE VENDEDORA, analizara y aprobara este cambio, solo si el plazo que se tiene para el
tramile de legalizacion no afecta ni retrasa la enfrega del inmueble y revisard que las cuotas pactadas
hayan sido pagadas puniuatmente, de lo contrario EL PROMITENTE COMPRADOR tomara la decision
de cancelar con la forma de pago inicialmente pactada o de retirarse del negocio, dando lugar a la
aplicacion de la clausula penal de este conlrato,

PARAGRAFO QUINTO: Los pagos que efectie EL PROMITENTE COMPRADOR serén aplicados, en
primer lugar al pago de los intereses que tenga pendientes de cancelacidn y los excedentes se abonaran
al precio del inmueble.

PARAGRAFO SEXTO: INTERESES POR MORA: El incumplimiento en el pago por pare de EL
PROMITENTE COMPRADOR, de cualquiera de las obligaciones contenidas en esta promesa, o en
cualquier documento que se considere que hace parie integrante de la misma, causard un interés legal
permitido por la ley, sin sobre pasar &l fope de usura, pagaderos por mensualidades vencidas.

PARAGRAFO SEPTIMO: EL PROMITENTE COMPRADOR se compromete desde ya y de manera
imevocable de abstenerse a realizar cualquier modificacion a la forma de pago planteada en la presente
Promesa de Compraventa noventa (90) dias antes de la firma de escritura pactada, lo anterior feniendo
en cuenta que la eventual modificacidn genera un cambio en las condiciones inicialmente pactadas.

PARAGRAFO OCTAVO: El PROMITENTE VENDEDOR o un representante suyo podra colaborar, sin
que asuma responsabilidad alguna por tal hecho, con EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES)
en e frimite de los documentos con destino a la fiduciaria, lo cual no los exonera ni disminuye la
responsabilidad de aquél(los), la cual es exclusivamente de su cargo.

PARAGRAFO NOVENO: La devolucién de recursos o reintegrd de cualquier dinero aportado al negocio
por el PROMITENTE COMPRADOR estara sujelo al pago del GRAVAMEN A LOS MOVIMIENTOS
FINANCIEROS, por lo que el valor que el PROMITENTE COMPRADOR recibira en esle cualquier caso
sera el valor a reintegrar o devolver descontando el mencionado gravamen.

SEXTA: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: Los inmuebles objeto de la presente Promesa de
Compravenia, estan sometidos al régimen de Propiedad Horizontal de acuerdo con la ley 675 del 2.001,
En el reglamenio se determinan con precisiin las areas y zonas de uso comin de la copropiedad, los




factores de la misma, sus drganos, elc. Al momento de la entrega del inmueble, EL PROMITENTE
VENDEDOR haré entrega del Reglamento de Propiedad Horizontal en medio magnético.

PARAGRAFO PRIMERQO: DESTINACION: El inmueble materia de este contralo, se destinard
exclusivamente a VIVIENDA. Esta destinacion no podrd ser varada por e PROMITENTE
COMPRADOR o su causahabiente a cualquler fitulo.

PARAGRAFO SEGUNDO: MODIFICACIONES DEL REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL.
EL PROMITENTE VENDEDOR podra hacer modificaciones al Reglamento de Propiedad Horizontal
antes de la escrituracion del inmueble, siempre y cuando dicha modificacion no afecte los coeficientes ni
las areas comunes pactadas en el presente contrato.

SEPTIMA: ENTREGA MATERIAL: La enfrega deflos) inmuebla(s) prometido(s) en venta se efectuara
por parie de EL PROMITENTE VENDEDOR el siempre y cuando la firma de la escritura
publica de compraventa se haya dado como minimo 60 dias calendario antes de la fecha pactada para
entrega registrada en la presente clausula. No obstante, el sefialamiento de este plazo, EL
PROMITENTE VENDEDOR dispondra de un plazo de gracia de 90 dias para efecluar dicha entrega. Si
vencido esle plazo la entrega material no se hubiere hecho, EL PROMITENTE VENDEDOR debera
reconocer a EL PROMITENTE COMPRADOR durante los siguientes 120 dias calendario una suma de
un milkin ($ ) por cada 30 dias de refraso, lo que corresponderd a un canon de
amendamiento, que en forma proporcional al tiempo transcurrido hubiera producido los bienes. Vencido
este plazo se entendera que hay incumplimiento por parte de EL PROMITENTE VENDEDOR y EL
PROMITENTE COMPRADOR podran aplicar confra esta lo previsto en la clausula DECIMA PRIMERA
de esle contrato descontando los valores comespondientes al canon de amendamiento, salvo en los
aventos de fuerza mayor o caso forfuito, de acuerdo a lo establecido por el codigo civil y salvo los casos
en los cuales la entrega no se pueda perfeccionar por demora en la instalacion de los servicios plblicos
causada por las empresas prestadoras de los mismos, casos en kos cuales no aplica ef reconocimiento
del canon de amendamiento ni la clausula penal. Los eventos de fuerza mayor o caso forluito deben ser
probados por EL PROMITENTE VENDEDOR. En el evento que esta fecha se tenga que modificar EL
PROMITENTE VENDEDOR hara saber por escrito a EL PROMITENTE COMPRADOR a la direccion
suminisirada por esle, la cual sera enviada por commeo cerlificado,

En caso de no ser entregado el inmueble porgue EL PROMITENTE COMPRADOR no s& encuentra a
paz y salvo de las obligaciones confraidas en la clausula quinta del presente contrato, EL PROMITENTE
COMPRADOR no se exime del pago de los gaslos de administracion, impuesto predial, servicios
plibficos e intereses que tendran que asumir a parfir de |a fecha pactada y en caso de no recibir estando
cumplidas todas las obligaciones, EL PROMITENTE VENDEDOR tendra derecho a considerar que los
inmuebles han sido recibidos por EL PROMITENTE COMPRADOR a entera satisfaccion, habiendo
cumplido EL PROMITENTE VENDEDOR con la obligacion de entregar y desde ese momento seran a
cargo de EL PROMITENTE COMPRADOR todos los gastos, impuesto predial, servicios piblicos e
intereses que de acuerdo con esle confrato comen de su cuenta desde la fecha de entrega matenial,
situacian en la cual las laves del inmueble quedaran a disposicion de EL PROMITENTE COMPRADOR
en la sala de ventas de EL PROMITENTE VENDEDOR o donde esta lo sefiale por escrito a la direccion
suministrada por este, la cual sera enviada por comeo certificado.

La enfrega malerial se hara constar en acta suscrita por ambas partes y en la misma se indicara aquelios
defalles de acabados que sean susceptibles de ser coregidos como garantia oforgada por EL
PROMITENTE VENDEDOR. E| PROMITENTE COMPRADOR no podra absienerse del recibo del
inmueble cuando las observaciones registradas sean comespondientes a acabados que no comprometan
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la habitabifidad del mismo. Como por ejemplo detalies de estuco, pintura, chapas, puertas, efc. Estas
reclamaciones se deberan hacer a la constructora de acuerdo al procedimiento y formato establecido
para la posventa de los inmuebles,

EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a enfregar el inmueble objeto del presente contrato, siempre y
cuando se cumplan las siguientes condiciones:

a) Se haya firmado por parte de EL PROMITENTE COMPRADOR la escritura de Venta & Hipoteca
cuando aplique;

b) Se produzca a carge del PROMITENTE COMPRADOR, el comespondiente desembolso del crédito
por parte de la enfidad financiera. (i aplica)

¢) Que EL PROMITENTE COMPRADOR se encuentre a paz y salvo en el pago de iodas las sumas de
Beneficencia y regisiro, estudios de titulos, avallios y prediales.

Si EL PROMITENTE COMPRADOR no se presenta a recibir el inmueble objeto de esta promesa en la
fecha de entrega convenida y se han cumplido fodas las condiciones para la enirega relacionadas en
esla clausula, seran de su cango los servicios publicos y la administracion que se causen a partir de la
fecha de entrega aun cuando EL PROMITENTE COMPRADCR no se acergue a recibirlo. Las laves del
inmueble quedaran a su disposicion en la sala de ventas de la constructora o donde esta o sefiale por
escrito a |a direccidn suministirada por este, la cual sera enviada por correo certificado y se entendera
perfeccionada la entrega del inmueble para los efectos previstos de este confrato, hecho del cual el
PROMITENTE VENDEDOR se obliga a dar aviso por escrito y remitido mediante comeo certificado

EL PROMITENTE VENDEDOR queda excnerada de toda responsabilidad por la no entrega de los
inmuebles promeltidos en venta, en la fecha pactada, en los eventos de fuerza mayor o caso forluito,
como por ejemplo la huelga decretada de su personal o el de sus proveedores o conlrafistas, y en
general por cualquier evenfualidad que directa o indirectamente retrase, con causa justificada, la
terminacion del proyecio. También quedara exonerada por fuerza mayor el refraso de las empresas de
servicios pablicos en la acometida de los comespondientes servicios, no obstante, el pago oportuno de
tales derechos y las demoras de las mismas empresas de en la conexion o aprobacion de las redes de
urbanismos exteriores necesarias enfre ofras. En fal caso, el plazo sera sesenta (60) dias habiles
contados a partir de la fecha en que hubiere cesado la causa que dio origen a la fuerza mayor o al caso
fortuito, siempre y cuando no sea por culpa de EL PROMITENTE VENDEDOR, en los léminos
sefialados por el articulo 64 del codigo civil, y demas normas legales, vigentes y aplicables.

PARAGRAFD PRIMERO: Se deja expresa constancia que EL PROMITENTE VENDEDOR podré
abstenerse de hacer entrega real y malerial de{los) inmueble{s) a EL PROMITENTE COMPRADOR en la
fecha establecida para ello si no han cumplido las obligaciones estipuladas en la clausula Quinta de esta
Promesa de Compraventa y las demas clausulas de la misma.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL PROMITENTE VENDEDOR declara que efectuard las obras exigidas por
el Distrito para la aprobacion de EDIFICIO RESIDENCIAL LA FORTALEZA; igualmente declara que hara
entrega del inmueble con kos comespondientes servicios pablicos de acueducto, alcantarillado, energla y
gas, bien sean definitivas o provisionales.



PARAGRAFO TERCERO: ENTREGA DE BIENES COMUNES: EL PROMITENTE VENDEDOR hara
entrega de los blenes comunes esenciales y no esencizles de acuerdo a lo establecido en el Ariculo 24
de la Ley 675 de 2001,

NOVENA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA: Las partes acuerdan que la escritura
plblica por medio de la cual se hara la enajenacitn del derecho de dominic sobre el inmueble que se
promete vender y comprar se oforgara en la Notaria () de Bogota D.C., el ___ de

de20_ . alas o antes si las partes lo acuerdan, Para el olorgamiento de la escritura
publica cada una de las parles se obliga a presentar los documentos y certificados de paz y salvos
exigidos para el efecto. Se hace constar de manera expresa que EL PROMITENTE VENDEDOR podra
NO AUTORIZAR LA ELABORACION de la escritura plblica de compraventa si EL PROMITENTE
COMPRADOR no esta a paz y salvo con las obligaciones adquiridas hasta la fecha por todo concepto.
PARAGRAFO PRIMERO: Si el dia fijado para la firma de la escritura piblica EL PROMITENTE
VENDEDOR no contare con los documentos que de acuerdo con la ley deben protocolizarse con ella
para efectos de probar el pago del impuesto predial o el paz y salvo de valorizacion, por causas
imputables a las entidades respectivas, el olorgamiento de la escritura se llevara a cabo deniro de los
cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha de obiencién, para lo cual EL PROMITENTE VENDEDOR
dara aviso escrilo o verbal a EL PROMITENTE COMPRADOR a la direccion, al comeo elecinénico o a los
teléfonos sefalados en la clausula DECIMO OCTAVA del presente documento de compraventa, Serd
responsabilidad de EL PROMITENTE COMPRADOR comunicar por escrito a EL PROMITENTE
VENDEDOR cualquier cambio de domicilio o teléfonos.

PARAGRAFO SEGUNDO: CONTENIDO DE LA ESCRITURA PUBLICA: Las partes contratanies dejan
las siguientes constancias expresas para que se incluyan en el lexio de la Escritura pdblica a través de la
cual se solemnizara el presente confrato de promesa de compraventa, dado que & PROMITENTE
COMPRADOR es  beneficiarioc del subsidio familiar de vivienda oforgado por

A. Que esta vivienda es de interés social Imiquirida con el subsidio familiar de vivienda utilizado como

parie de pago de la misma.
B. Que e subsidio referido por wvalor de § fue asignado por

C. La obligacion de los beneficiarios de resfiluir el subsidio familiar de vivienda a la entidad olorgante en
el caso de que se lransfiera el derecho de dominio de la solucidn de vivienda o dejen de residir en
ella antes de haber franscumido 10 afios desde la fecha de asignacion del mismo.

D. La obligacion de resfituir el valor del subsidio familiar de vivienda en el evento de que se llegare a
comprobar que existio falsedad o imprecision de los documentos para acreditar los requisitos
establecidos para la postulacion.

E. La constitucion del patrimanio de familia inembargable a favor de los promitentes compradores ¥ los
hijos menores actuales v los que llegaren a tener. PARAGRAFO TERCERO: CONSTITUCION
PATRIMONIO DE FAMILIA. EL PROMITENTE COMPRADOR, se obliga por medio del presente
instrumento a ulilizar el inmueble para la vivienda propia y de su familia. Asi mismo se obliga a
constituir en la misma Escritura Publica de Compraventa, el patrimonio de familia inembargable a
favor suyo, y de sus hijos menores actuales y de los que liegare(n) a lener, o en su defecto la
Afectacion a Vivienda Familiar en caso de tratarse de conyuges sin hijos o con hijos emancipados.

PARAGRAFO CUARTO: CLAUSULA ESPECIAL: El (LOS) PROMITENTE COMPRADOR (ES) declara
{n) que son beneficianos del subsidio familiar de vivienda asignado al hogar del cual forman parie:
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DECIMA: IMPUESTOS Y SERVICIOS PUBLICOS: EL PROMITENTE VENDEDOR tendré a su cargo el
pago de impuesio predial o cualquier ofro que grave ef inmueble HASTA EL DIA EN QUE SE REALICE
LA FIRMA DE LA ESCRITURA PUBLICA POR PARTE DEL PROMITENTE COMPRADOR, y el pago
de servicios, tales como: Energla, acueducto, alcantarillado, gas natural, tasa de aseo, cuota de
administracidn de ka copropiedad, etc., HASTA EL DIA EN QUE HAGA LA ENTREGA MATERIAL DEL
INMUEELE O HASTA EL DIA EN EL CUAL ESTE DEBA SER RECIBIDO por EL PROMITENTE
COMPRADOR de acuerdo a lo establecido en esta Promesa de Compraventa. Se hace constar de
manera expresa que lambién seran de cargo de EL PROMITENTE VENDEDOR, los gravamenes de
valorizacion que se hayan deramado sobre ef inmueble hasta la fecha de firma de la presente Promesa
de Compraventa. En caso que después de esta fecha se decreten reajustes o derrames de valonzacion,
estos seran de cargo de EL PROMITENTE COMPRADOR, toda vez que la cilada contribucion solo
redundara en beneficio deflos) inmueble(s) que promete{n) adquirir, y adicionalmente EL PROMITENTE
VENDEDOR no tuvo en cuenta esta contribucidn para fijar el precio de compraventa. El pago realizado
por LA PROMITENTE VENDEDORA sera reembalsado por EL PROMITENTE COMPRADOR, Io cual 58
calculara a promata de acuerdo al coeficiente de copropiedad que se asignen a los inmuebles en el
Reglamenio de Propiedad Horizontal del proyecto. En caso de que EL PROMITENTE VENDEDOR haya
cancelado el impuesto predial de los inmuebles prometidos en venta, EL PROMITENTE COMPRADOR
debéra reembolsar a EL PROMITENTE VENDEDOR, previo a la fecha de enfrega del inmueble pactada
en el presente contralo, la suma proporcional a dicho impuesto a parbir de la fecha de entrega pactada en
&l presenie contraip.

a) PARAGRAFO PRIMERO: Se entregan los servicios de:

* Enemia: Se enfrega con medidor cuyo costo es asumido por la constructora; el pago de los
derechos de conexion electrica sera asumido por &l PROMITENTE COMPRADOR, de conformidad
con las Leyes nimeros 142 y 143 de 1994, las Resoluciones de la Comision de Regulacion de
Energia y Gas — CREG - nimeros 108 de 1997 y 225 de 1957 vy el contralo de condiciones
uniformes de Enel.

Acieducto: Se entrega con medidor. El costo ded medidor como de los derechos de conexidn son
asumidos por |a constructora.

Gas Natural: Se entrega un centro de medicidn de gas por apariamento. El costo del medidor de
gas, los derechos de conexion y cargo de conexion seran asumidos por el propietano. El costo del
calentador de paso que se instalaria en los aparlamentos, sefia asumido por el propletario del
inmueble de acuerdo con el convenio que podra suscribirse entre la Constructora y la Empresa Vanti
- Gas Natural (sino se suscribe convenio, no se entregara ningun calentador instalado), En caso que
no desee dicho gasodomestico, el propietano una vez reciba el inmueble debera solicitar a gas
natural su retiro en un lermino maxamo de dos meses.

DECIMA PRIMERA: CLAUSULA PENAL: El incumplimiento de las obligaciones contraidas en virtud del
presente confralo, por cualquiera de las partes contratantes, dard derecho a aquella que hubiere
cumplido o se hubiere aflanado a cumgplir las obligaciones a su cargo para exigir de la que no cumplit o
no se alland a cumplir, ademas del cumplimiento de lo prometido, al pago de la suma del 10% del valor
total de los inmuebles Objeto del presente contrato si este incumplimiento se da hasta seis (6) meses
antes de la fecha de la firma de la escritura pablica pactada; si ef incumplimiento se da entre los seis (6) y
tres (3) meses antes de la fecha de |a firma de la escritura piblica pactada; de que frata el presente
contrato, el valor de la penalidad por & incumplimiento sera del 15% (quince por ciento) del valor total del
inmueble{s) objeto del presente contrato; si el incumplimiento se presenta dentro de los tres (3) meses
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previos de la firma de la escritura piblica pactada; el valor de la penalidad serd del 20% (veinte por
ciento) del valor total del inmueble(s) objeto del presente contrato, en ningin caso lo penalizado puede
superar el 0% de lo aportado por el cliente. En caso de incumplimiento por parte de EL PROMITENTE
COMPRADOR, EL PROMITENTE VENDEDOR descontard el valor de la penalizacion del dinero
entregado como abono al precio del inmueble a EL PROMITENTE COMPRADOR sin necesidad de
requenmiento, ni constitucion en mora, derechos a los cuales renuncian ambas parles en su reciproco
beneficio. Si los recursos entregados al FIDEICOMISO superan la cuantia estipulada en la presenie
clausula, este saldo serd abonado a EL PROMITENTE COMPRADOR, sin intereses y descontando los
valores generados por el gravamen a los movimientos financieros generados por el reintegro, dentro de
los treinta (30) dias habiles al incumplimiento. En caso de incumplimiento por parte de EL PROMITENTE
VENDEDOR, ésta eslard obligada a pagar ko paciado en la presente clausula, y si EL PROMITENTE
COMPRADOR decide terminar el contrato, EL PROMITENTE VENDEDOR est4 oblgada a devolver el
dinero abonado por EL PROMITENTE COMPRADOR, sin intereses, denfro de los freinta (30) dias
habiles al incumplimiento descontando los valores generados por el gravamen a los movimientos
financieros generados por el reintegro.

PARAGRAFO PRIMERO: Si el PROMITENTE COMPRADOR regisira un atraso de mas de 30 dias en el
pago de alguna de las obligaciones o del cumplimiento de alguna de las clausulas del contraio, EL
PROMITENTE VENDEDOR podra dar por terminado unilateralmente este confrato, dando lugar a la
aplicacion de ko pactado en esta clausula.

DECIMA SEGUNDA: CAUSAL DE TERMINACION DEL CONTRATO: En caso de fallecimiento de una
de las personas que integra la parte compradora el conlrato se daré por terminado. EL PROMITENTE
VENDEDOR entregar2 los dineros recibidos en pare de pago a los herederos determinados, por
sentencia judicial o adjudicacion en sucasion adelantada ante notario. EL PROMITENTE VENDEDOR
reconocera un interés del 0,3% mes vencido sobre los dineros cancelados como parte de pago, a partir
de la fecha de fallecimienio, hasta la entrega del dinero.

PARAGRAFO: CUMPLIMIENTO RADICACIONES: El NO cumplimiento de las fechas de radicacion,
aprobaciones de credilo y subsidios, de acuerdo a lo informado por EL PROMITENTE VENDEDOR al
PROMITENTE COMPRADOR son causal de terminacitn del contralp y aplicacion de la clausula penal,

Las fechas de programacion de créditos y subsidios son;
- Radicacion Crédito:
- Radicacion Subsidio:
- Aprobacidn de Crédito:
- Aprobacitn Subsidio:

DECIMA TERCERA: TITULO EJECUTIVO: El presente contrato constituye titulo ejecutive suficiente
para exiglr con el mismo, el cumplimiento de las obligaciones pactadas, y ademas las partes convienen
en que sera el primer instrumento de inferpretacion de la escritura pdblica de transferencia a fitulo de
compraventa y que el silencio que se guarde en dicha escrilura sobre obfigaciones previstas en esla
promesa, no significa su condonacion a menos que asl expresamente se diga.

DECIMA CUARTA: DIFERENGIAS: De no llegar a un consenso enfre las pares, especificar que ss
podra acudir a la casa de justicia de su localidad de acuerdo a fo establecido en el Decrefo 1477 de 2000
y hacer uso de los mecanismos alfemativos de solucidn de conflictos conforme & lo regulado en la Ley
1563 de 2012 “por medio de la cual se expide el Eslatuto de Arbitrafe Nacional e Inlemacional y se dictan
olras disposiciones”, como también recibir una asesoria infegral del caso, adicionalmente podran acceder



a las acciones jurisdiccionales ante la Supenintendencia de Indusina y Comercio de acuerdo con Ley
1480 de 2011, o anle los jueces civiles municipales o del circuito una vez haya agofado Jos requisios
formates y sustanciales reguiados en & Codigo General del Proceso. En consecuencia, dicha cléusula
debera evidenciar que se acude a dicha jurisdiceidn voluntariamente y dentro de s aufonomia de las
paries.

DECIMA QUINTA: GASTOS DE LOS CONTRATOS: Los gastos notariales a que dé lugar la escritura
publica, en razon de la compraventa, seran cublertos cincuenta por ciento (50%) por el PROMITENTE
COMPRADOR y cincuenta por ciento (50%) por EL PROMITENTE VENDEDOR; pero los gastos
notariales de la Hipoleca, los de beneficencia e inscripcion de la venta e hipoteca ante la Oficina de
Registro de Instrumentos Piblicos y los de Beneficencia y registro de hipoteca en segundo grado cuando
fuere el caso, asi como los de su respectiva cancelacion en la debida oportunidad serén asumidos en un
cien por ciento (100%) por EL PROMITENTE COMPRADOR, igualmenie los gasios por estudio de
credito, avalios, estudios de fitulos, seran asumidos cien por ciento (100%) por EL PROMITENTE
COMPRADOR. Los gastos notariales, de beneficencia y registro comespondientes a la cancelacion de la
hipoleca que actualmente recae sobre el lote de mayor extension seran asumidos en un cien por ciento
(100%) por EL PROMITENTE VENDEDOR.

DECIMA SEXTA: CESION DE DERECHOS: EL PROMITENTE VENDEDOR y se reservan la facultad de
aceptar la cesidn de esle contrato por parle de EL PROMITENTE COMPRADOR. La aceptacion se hara
por escrito y el cedente y el cesionario gueda solidariamente obligados respecto del saldo insoluto del
precio pactado y siendo de cargo de EL PROMITENTE COMPRADOR cedente |a suma comespondiente
al 10% del valor total del inmueble objelo de este contrato. Se permite |a cesion de derechos a personas
hasta tercer grado de consanguinidad sin ocasionar ninguna penalidad. Dado el caso que el
PROMITENTE COMPRADOR haya realizado abonos al inmueble por medio de giros desde el exterior, la
cesion de derechos no se realizara hasta no haber devuelto la cantidad recibida por giros con el mismo
numeral cambiaro con el que fueron ingresados los dineros a nuestra cuenta. Igualmente, EL
PROMITENTE COMPRADOR acepta que el sefior JAIME ENRIQUE QUEVEDO ceda su respectiva
posicion contraciual en el presente contralo a cualguier persona juridica o natural,

DECIMA SEPTIMA: ESTIPULACIONES ANTERIORES: Las partes manifiestan que no reconoceran
validez a estipulaciones verbales relacionadas con el presente confrato, el cual conslituye el acuerdo
completo y tolal acerca de su objelo y reemplaza y deja sin efeclo alguno, cualguier ofro contrato
verbalmente o escrito celebrado entre las paries con antenoridad,

DECIMA OCTAVA: RECLAMACIONES: EL PROMITENTE COMPRADOR podré hacer reclamaciones a
EL PROMITENTE VENDEDOR por vicios redhibitonos no detectados al momenta del recibo del inmueble
en un terming de un (1) afio contados a pardir de la fecha de entrega material de que trata la clausula
OCTAVA de este contrato, por hechos no imputables a EL PROMITENTE COMPRADOR o al Ceupante
del inmueble. Por vicios en |a construccion las parles se sujelan a lo establecido por el articulo 2060 del
Caodigo Civil y en cuanlc a vicios por eviccion, a lo contemplado en el ariculo 941 del Codigo de
comercia,

Los detalles de acabados tales como. Cemaduras, pinturas, griferias, elc., deberan ser informados por
escrilo a LA PROMITENTE VENDEDOR dentro de los 10 dias siguientes a la fecha de enfrega. Estos
seran atendidos por EL PROMITENTE VENDEDOR siempre y cuando no se hayan modificado las
condiciones de como se eniregd & inmueble y se le haya dado un uso adecuado a dichos acabados.

El comprador debera dejar constancia en el Acta de Enirega, las observaciones y lodo dafio o
imperfeccion que sea visible al momenio de entregarse el inmueble, para que la Constructora se



responsabilice por estos. En consecuencia, no se aceplaran reclamos por acabados de venlanena,
carpinteria metalica, carpinteria en madera, aparatos sanitarios, incrustaciones, espejos, ladrillo a |a vista
y en general por todo defecto que no haya sido debidamente registrado en el Acta,

DECIMA NOVENA: DOMICILIO CONTRACTUAL Y NOTIFICACIONES Sers lugar convencional para
todos los pagos y demas gestiones relacionadas con EL PROMITENTE VENDEDOR en la residencia,
ubicada en Camrera 1G No. 49-72 sur Bogota D.C o al comeo jaimeq.quevedo@amail. com y en caso de
notificacion a EL PROMITENTE COMPRADOR sera en kos teléfonos f ¥
direccion . En caso de que alguna de las partes cambie su direccion de
nofificacién, asi como los feléfonos respectivos ylo corecs electrdnicos; ésta estara obligada a
comuricare a la otra parte dicho cambio por medio escrito en un término no mayor a 10 dias después da
ocurmdo dicho cambio, so pena de incurmir en |a activacion de la causula penal.

VIGESIMA: E| PROMITENTE COMPRADOR manifiesta que los dineros para los inmuebies objeto de
este contrato y su adquisicion, no provienen de dineros que directa e indirectamente, estén relacionados
con alguna actividad ilicita contempladas por la Ley 793 de 2002; ni de algln acto o modo de adquisicion
directa o indirectamente relacionada con cualquiera de las actividades sefialadas en dicha Ley.

VIGESIMA PRIMERA: El PROMITENTE COMPRADOR deciara conocer ¥ aceptar que la estratificacion
de los predios sobre los cuales se edifica el Proyecto podréd vaniar si asi lo disponen las auloridades

compéetentes.

VIGESIMA SEGUNDA: El VENDEDOR realizara las entrevistas al (jos) COMPRADORES en los términos
y condicionas establecidos en las normas que regulan el Sistema de Autocontral y Gestidn de Rissqo de
Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo — SAGRLAFT, efectuar las respectivas verificaciones en
los listados de control de autoridades locales o extranjeras en materia de lavado de actives o financiacion
del terrorismo, tales como los listados de la OFAC o de las Naciones Unidas y demés. Esta revision se
realizara de forma trimestral, y en el evenio de que el (los) COMPRADOR(ES) llegare a aparecer en una
de dichas lstas, podra el VENDEDOR dar por terminado el presente contrato por jusia causa, y en
consecuencia proceder a la devolucion de los dineros recibidos en un plazo méximo de 15 dias, sin
apiicar penalidad alguna, ni reconocer interés alguno.

VIGESIMA TERCERA: EI PROMITENTE COMPRADOR manifiesta que leyd defenida y cuidadosamente
esta Promesa de Compraventa y la acepta en un todo por estar conforme con la misma.,

VIGESIMA CUARTA: Lea cuidadosamente |a siguiente CLAUSULA y pregunte o que no comprenda:

Declaro que la informacion que he suministrado es veridica y doy consentimientn expreso e imevocable a
JAIME ENRIQUE QUEVEDQ para:

a) Consultar, en cualquier fiempo, en DataCrédito o en cualquier otra central de informacién de
riesgo, toda la informacion relevante para conocer mi desempefio coma deudor o capacidad de

pago.

b) Reporar a DataCrédito o a cualquier central de informacion de riesgo, datos, tratados o sin tratar,
tanto sobre el cumplimiento oporfuno como sobre el incumplimiento, si lo hubiere, de mis
obligaciones crediticias, o de mis deberes legales de contenido patrimonial, de tal forma que
estas presenten una informacion veraz, pertinente, completa, aclualizada y exacta de mi



desempefio como deudor después de haber cruzado y procesado diversos dalos (files para
obtener una informacion significativa,

¢) Conservar en DataCrédito como en cualquier otra central de informacion de nesgo, con las
debidas actualizaciones y durante el periodo necesario sefialado en sus reglamentos, la
informacion indicada en los iterales b y d de esta clausula,

d) Suministrar a DataCrédilo o a cualquier otra central de informacion de riesgo datos relativos a
mis solicitudes de Crédilo, asi como ofros atinentes a mis relaciones comerciales, financieras y
en general socicecondmicas que yo haya entregado o que consten en registros pablicos, bases
de datos plblicas o documentos plblicos.

La aulorizacion anlernor no me impedira ejercer mi derecho a corroborar en cualquier tiempo en la
enfidad, en DataCrédilo o en la cenfral de riesgo a la cual se hayan suministrado mis datos, que la
informacitn suministrada es veraz, completa, exacta ya actualizada, y en caso de que no lo sea, a dejar
conslancia de mi desacuerdo, a exigir su ralificacion y a que se informe sobre las comecciones
afectuadas.

VIGESIMA QUINTA: El promitente vendedor se compromete a tramitar desenglobe calastral de fa unidad
inmobiliaria ante la Unidad Adminisirativa de Catastro Distrital.

VIGESIMA OCTAVA: HABEAS DATA FINANCIERO. EL PROMITENTE COMPRADOR autoriza a JAIME
ENRIQUE QUEVEDQ, en su calidad de PROMITENTE VENDEDOR o a guien tenga su posicidn
confractual, para consultar en cenirales de crédito sus dalos personales vinculados al cumplimiento de
obligaciones financieras, comerciales, crediticias y de servicios en el marco de la ley 1266 de 2008 o la
norma vigente en esta materia, asi como para reportar a las centrales de créditos el incumplimiento de
las obligaciones adquiridas. El PROMITENTE COMPRADOR en caso de incumplimiento de sus
obligaciones economicas auloriza que sus datos personales sean entregados a terceros para que esios
realicen la gestion de cobro necesaria para obtener el cumplimiento de las obligaciones econdmicas
denvadas de este contralo. La finalidad del tratamiento que se auloriza estd vinculada al proceso de
adquisicion, crédito, compraventa y cobro de cartera relacionado con esta relacion contractual.

VIGESIMA NOVENA: PROTECCION DE DATOS PERSONALES. EL PROMITENTE COMPRADCR al
suministrar sus dalos personales a JAIME ENRIQUE QUEVEDO en su calidad de PROMITENTE
VENDEDOR o a quien tenga su posicion contractual, autoriza que sus datos personales sean fratados
por JAIME ENRIQUE QUEVEDO, para las finakdades propias de los contralos de promesa de
compraventa y compraventa que se suscriben y llegaren a suscribir entre las paries, y ademas autoriza
que sus datos personales sean tratados para informar sobre futuros proyectos inmobiliarios, realizar
analisis prospectivo para futuras inversiones, actualidad del sector de construccion y gestion comercial.
Asi mismo JAIME ENRIQUE QUEVEDO le informa que los datos personales seran entregados a ferceros
como proveedores de servicios plblicos para que estos instalen los servicios de energia, acueducto,
alcantarilado y gas necesarios para la entrega del inmueble. EI PROMITENTE COMPRADOR autoriza a
JAIME ENRIQUE QUEVEDO para entregar sus datos personales de contacto a la enfidad financiera que
financia el proyecto de construccion del inmueble objeto de compraventa o cualquiera otra segin lo
requiera el PROMITENTE COMPRADOR, Los tratamientos de datos personales podrén ser encargados
a lerceros, por ejemplo proveedores de telefonia basica, Administradores de la Co-propiedad, en el
marco de una relacion contractual.



Cualguier consulta yio reclamacidn sobre el tratamiento de sus dalos personales y para acceder,
rectificar o modificar estos, podra realizarla a fravés def siguiente email: Jaimeq quevedo@amail com o
dirigir su comunicaciin a ia Camera 1G No. 49-72 sur, Bogota,

De acuerdo con las definiciones juridicas de firma electronica, establecidas en la ley 527 del 1999 articulo
7 y Decreto 2364 de 2012 de la Constitucidn de Colombia la firma electrnica de documentos tiene la
misma validez juridica que la fima fisica tomada en los documentos, Esta ley consagrd la fima
electronica como equivalenie de la firma manuscrita, dandole la misma validez y efectos juridicos que los
de la frma manuscrita, siempre y cuando cumpla con los requisitos de confiabilidad consagrados en el
Decreto 2364 de 2012, o aquellas normas que lo adicionen, modifiquen o sustituyan, De conformidad con
el literal 1 del articulo 1 del Decreto 2364 de 2012, para el uso de la firma electronica se requiere de un
acuerdo de voluntades, mediante el cual se estipulen las condiciones legales y técnicas a las cuales se
ajustaran las partes para realizar comunicaciones, efectuar transacciones, crear documentos elecironicos
o cualquier ofra actividad mediante el uso del intercambio electrinico de datos. Soportados en esta
normatividad las partes, tanto PROMITENTE COMPRADOR como PROMITENTE VENDEDOR autorizan
que la toma de fimas y salvaguarda de los documentos que componen esle negociacion (cieme
comercial, anexos yio promesa de compraventa) se realice a través de la plataforma Docusign
(https:iwwew.docusian comow-il-worksfegality/alobalicolombiz); empresa especializada v cerificada de
acuerdo con la normatividad vigente para este propdsito. El (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORI(ES)
aceplan crear un usuario a fravés de su comeo personal y en este recibir las notificaciones y documentos
cifrados para su fima electrinica y aceptan la validez juridica de este antes mencionada. Para tal
proposito esta a dispasicion de los clientes de JAIME ENRIQUE QUEVEDO el concepto Juridico de la

firma de Abogados

TRIGESIMA: Se copia textuaimente El Articulo 21 de la Ley 1537 del 2012 en caso de aplicar
subsidio familiar de vivienda:

Articulo 21, El arficulo 8" de ia Ley 3° de 1991 quedara asi: Articulo 8°, Causales de restitucion del
Subsidio Familiar de Vivienda. E| Subsidio Familiar de Vivienda sera restituible al Estado cuando los
beneficiarios transfieran cualquier derecho real sobre la solucion de vivienda o dejen de residir en ella
anles de haber transcurrido diez (10) afios desde la fecha de su transferencia, sin mediar permiso
especifico fundamentado en razones de fuerza mayor definidas por el reglamento.

También sera restituible el subsidio si se comprueba que existit falsedad o imprecision en los
documentos presentades para acreditar los requisitos establecidos para la asignacion del subsidio o
cuando se les compruebe que han sido condenadas por delitos cometidos en confra de menares de
edad, de acuerdo con lo que cerfifique |a autoridad competente. El Gobiemno Nacional reglamentars esta
materia. En ningln caso, los hijos menores de edad perderan los beneficios del subsidio de vivienda y los
conservaran a traves de la persona que los represente. La prohibicion de transferencia a la que hace
referencia el presente articulo se inscribira en el folio de matricula inmobiliaria comespondiente por parte
de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos.

Una vez vencido el plazo establecido en el presente articulo, las entidades otorgantes del Subsidio
Familiar de Vivienda tendran un derecho de preferencia para la compra de los inmuebles en &l evento en
que el propietario decida vender su vivienda. En consecuencia, los propietarios deberan ofrecerlos en
primer lermino a las entidades mencionadas, por una sola vez, cuyos representanies dispondran de un
plazo de tres (3) meses desde la fecha de recepcion de la oferta para manifestar si deciden hacer
efectivo este derecho, y un plazo adicional de seis (6) meses para perfeccionar |a transaccion. Las
condiciones para la adquisicion de |a vivienda, la metodologia para definir su valor de compra, y la




definicion de la entidad que podra adquirir la vivienda en el caso en que concurran varios otorgantes del
subsidio, seran definidas mediante reglamento por el Gobiemo Nacional.

Las viviendas adquiridas en ejercicio de este derecho, se adjudicaran a ofros hogares que cumplan las
condiciones para ser beneficiarios del Subsidio Familiar de Vivienda,

Paragrafo 1°. La prohibicion de transferencia y el derecho de preferencia de que trata el presente
articulo se inscribiran en el folio de matricula inmobiliaria comespondiente por parte de la Oficina de
Regisiro de Instrumenios Piblicos.

Paragrafo 2°. Aquel hogar que se compruebe que haya recibido el beneficio del Subsidio Familiar de
Vivienda de manera fraudulenta o utiizando documentos falsos, sera investigado por el delito de Fraude
en Subvenciones, conforme al articulo 403 A de la Ley 539 de 2000.

Para constancia se firma este ejemplar electrinico del mismo tenor y valor a fravés de la plataforma de
firmas digitales de la empresa Docusign el por las partes,

JAIME ENRIQUE QUEVEDO
C.C. 79.610.004 DE BOGOTA
Actuando como PROMITENTE VENDEDOR

Autorizo{amos) al sefior JAIME ENRIQUE QUEVEDO para que con fines de informacion financiera
consulte, reporte, registre y circule informacidn a las entidades de consuitas de Base de Dalos sobre
todas nuesiras operaciones financieras y crediticias que bajo cualguier modalidad se nos hubieren
otorgado o se nos otorguen en el futuro,
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MINUTA DE ESCRITURA PUBLICA

En la Notara . comparecit(ron)

, mayor de edad
y vecino de Bogold, de estado civil , Identificado con la cédula
de ciudadania de , quien obra en nombre propio

y manifestaron: PRIMERO: Que es propietario{a) del apartamento del edificio que
se identifica y alindera mas adelante, terreno que corresponde  a la matricula

actual y codigo catastral o chip , de conformidad
con la tradicion que se describe a conlinuacion, a saber, El{Los) sefior(es)
adquiere

el inmueble por COMFRAVENTA hecha al sefior: JAIME ENRIQUE QUEVEDO,
mediante escritura pablica nomero 1506 de fecha 17 de noviembre de 2020
olorgada por la notaria cuarta el circulo de Bogotd. debidamente inscrita en la
Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Bogota, bajo el folio de Matricula
Inmobiliana numero 505569989, SEGUNDO: Que el lote de terreno actual que
ocupara la unidad de vivienda EDIFICIO RESIDENCIAL LA FORTALEZA,
corresponde con los siguientes linderos; por el NORTE, en ocho metros (8,00mts)
con &l lote 18 de la manzana 17, por el SUR, en ocho metros (8,00mis), con calle
43-A Sur, por el ORIENTE, en veintidos metros (22 00mis), con @ lote 4 de la
manzana 17 y por el OCCIDENTE, en veintidds meltros (22,00mts) con el lote 6 de
la manzana 17. El area total del predio es de cienlo setenta y seis metros
cuadrados (176,00mi2). TERCERO: Que el propietario del inmueble mencionado
al inicio del presente documento, se propone someter a la unidad de vivienda
"EDIFICIO RESIDENCIAL LA FORTALEZA" al régimen de propiedad horizontal
de que trata la Ley 675 del 2001, para tal efecto elevan a escritura publica y
protocolizan los siguientes documentos relacionados con la unidad de vivienda
"EDIFICIO RESIDENCIAL LA FORTALEZA" a) Copia de los planos
arquitectonicos de propiedad horizontal, debidamente aprobados por la Curaduria
Urbana No.1; b) copia de |a licencia de Construccion 11001-1-24-0029 de enero
22 del 2024 debidamente aprobada; ¢) Proyecto de division la unidad de vivienda
"EDIFICIO RESIDENCIAL LA FORTALEZA"; d) memoria descriptiva de la unidad
de vivienda "EDIFICIO RESIDENCIAL LA FORTALEZA".

REGLAMENTO DE PROPIEDAD DE LA UNIDAD DE VIVIENDA “EDIFICIO
RESIDENCIAL LA FORTALEZA"

Articulo 1- Objeto: Esle es el reglamento de Copropiedad y Administracion del
regimen de dominio del gue se halla investida la unidad de vivienda EDIFICIO
RESIDENCIAL LA FORTALEZA situado en Santa fe de Bogola, en la localidad de
San Cristobal, con nomenclatura urbana actual Calle 43-A Sur No.6-54 Este, de
acuerdo con los requisitos establecidos por la Ley 675 del 2001. Trata de los
derechos y obligaciones de los pardicipantes en el Edificio, de la manera como
aquellos se ejercen y de su desarrollo arménico y ordenado, en cuanio estas



materias no sean objeto de regulaciones obligatorias en las leyes y reglamentos
generales.

Articulo 2 - Efectos: Las disposiciones de este reglamento, del cual hacen parte
integramente y memoria descriptiva del edificio y las reformas que se le hagan,
tendran fuerza obligatoria tanto para los propietarios del edificio, como para los
terceros adquirientes de derechos reales y, en los pertinentes, para las personas
que a cualquer titulo usen o gocen cualquier parte de La unidad de vivienda
EDIFICIO RESIDENCIAL LA FORTALEZA.

Articulo 3 - Casos no previstos: Cuando no se encuentre en este reglamento
disposiciones expresas aplicables a un caso determinado, se aplicaran las normas
que en la ley o en el mismo reglamento contemplen casos o siluaciones
semejantes. Se declararan incorporados en este reglamento lodas las
disposiciones de la Ley 675 del 2001 y normatividad complementaria. Copia
autentica del presente Reglamento se insertaran en las escrituras de traspaso de
areas de propiedad privada de la unidad de vivienda EDIFICIO RESIDENCIAL LA
FORTALEZA.

Articulo 4 - Responsabilidad de los vendedores: Las unidades privadas se
entregaran a cada propielario comeo cuerpo cierlo; sin que los antiguos duefios del
edificio adguieran responsabilidad alguna en relacion con la exactitud de las 4reas
privadas comunes que figuran en esle reglamento y en los planos.

Articulo § = Nombre: Esta unidad de vivienda se distingue con la denominacion
de “"EDIFICIO RESIDENCIAL LA FORTALEZA" y en la nomenclatura urbana
actual de la ciudad de Santa fe de Bogota, con el nimero 6-54 Este de la calle
43-A Sur

Articulo 6 - Uso y destino: Las unidades privadas seran destinadas unicamente
para vivienda. La Asamblea de Copropielarios y por acuerdo unanime de los
asistentes podra aulorizar ofro uso distinto al permitido por la presente
reglamentacion previa autorizacion de la entidad oficial correspondiente.

Articulo 7 - Delerminacidn del inmueble: La unidad de vivienda EDIFICIO
RESIDENCIAL LA FORTALEZA materia de este Reglamento, estd situado en
Santa fe de Bogola, en la localidad de San Cristébal, en la Urbanizacion LA
GLORIA, en la calle 43-A No.6-54 Este y esla conslituido por; a) El lote de terreno
sobre el cual se levantd La unidad de vivienda EDIFICIO RESIDENCIAL LA
FORTALEZA, con una superficie global total de ciento setenta y seis metros
cuadrados (176,00m2), segun escrituras y planos aprobados. b) las unidades
residenciales que en &l se construyeron son siete (7) viviendas, cuya distribucion
por pisos queda asi:



El primer piso = Apartamento 101, dreas comunes, cuarto de basuras, salon
comunal, recepcion, estacionamiento de vehiculos con cero emision y punto fijo de
comunicacion con los pisos segundo y lercero. El apartamento 101 dispone de
sala comedor, cocina, alcobas y bafios.

El segundo piso = Tres (3) unidades habitacionales: Apartamentos 201, 202 y
203. El apartamento 201 dispone de cocina, sala comedor, alcobas y bafos, El
apartamento 202, se compone de cocina, sala comedor, alcobas y bafios. El
apartamento 203, esta conformado por cocina, sala comedor, alcobas y bafos.

El tercer piso = Tres (3} unidades habitacionales: Apartamentos 301, 302 y 303,
El apartamento 301 dispone de cocina, sala comedor, alcobas y bafos. El
apartamento 302, se compone de cocina, sala comedor, alcobas y bafos, El
apartamento 303, esta conformado por cocina, sala comedor, alcobas y bafos.

Alturas libres entre pisos: 2.35 metros.

Articulo 8 - TiHulos: El apatamenlo es de propiedad de

. en un 100%, de
conformidad con la tradicion que se transcnbe a continuacion, a saber: El sefior
. adquiere el
inmueble por COMPRAVENTA hecha al sefor. JAIME ENRIQUE QUEVEDO,
mediante escrilura plblica namero 1506 de fecha 17 de noviembre de 2020
otorgada por la notaria cuarta el circulo de Bogota, debidamente inscrita en la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, bajo el folio de Matricula
Inmobiliaria nimero 505969989 y CHIP catastral AAAODD4AMKEA.

Articulo 9 - Distribucidn por areas: La unidad de wvivienda EDIFICIO
RESIDENCIAL LA FORTALEZA se divide en areas privadas y en areas comunes,
tal como aparece en los planos y en & proyecto de division del EDIFICIO
RESIDENCIAL LA FORTALEZA. Las areas privadas son las circunscritas dentro
de los linderos de las unidades privadas y corresponden a los bienes privados, |as
dreas comunes corresponden a los bienes de propiedad comun,

Articulo 10— Bienes privados: Es bien privado el espacio suficientemente
delimitado y susceptible de aprovechamiento independiente, con los elementos
arquitectonicos & instalaciones de toda clase aparente o no, que estén
comprendidos dentro de sus limiles y sirvan exclusivamente a sus propietarios.

Articulo 11. = Delerminacion de los bienes privados: Los bienes privados del
predio ubicado en la Calle 43-A Sur No.6-54 Este, estd conformado por siete (7)
viviendas unifamiliares, asi: Apartamento 101 en primer piso, apartamentos 201,
202 y 203 en segundo piso y apartamento 301, 302 y 302 en el tercer piso. Sus
linderos son los siguientes:



PRIMER PISO: Dispone de las siguientes dependencias: APARTAMENTO 101
gue contiene area privada en canftidad de cincuenta y tres metros cuadrados
(53,00 M2), v las areas comunes de la copropiedad (hall de acceso, cuarto de
basuras, servicios comunales y punto fijo de comunicacion con el segundo y tercer
piso). El area privada del apartamento 101 se alindera de la siguiente manera: Del
punto A al B: en linea quebrada de tres metros un metro con treinta centimetros
(1,30mis), sesenta cenlimetros (0.60mis) y dos metros con diez centimetros
(2,10mts) con muro comun de fachada que lo separa de |a zona verde comunal, B
al C: en linea continua de dos metros con ochenta y cinco centimetros (2,85mis)
con muro comun que lo separan de la zona verde comunal, C al D: en linea
quebrada de sesenta y cinco centimetros (0,65mits), veinte centimetros (0. 20mis),
cuarenta centimetros (0.40mits), veinle centimetros (0.20mis), cinco metros con
seis cenlimetros (506mis), veinte centimetros (0,20mts), cuarenta centimetros
(0,40mts), veinte centimetros (0,20mts) y un metro (1,00mts) con muro comun y
columpas estruclurales que lo separan del predio colindantes por el costado
occidental, D al E: en linea quebrada de cuatro metros con treinta y seis
centimetros (4,36mts), setenta y cualro centimetros (0,74mts), treinta y cinco
centimetros (0,35mis), cuarenta y nueve centimetros (0.49mis), un metro con
treinta centimetros (1,30mts), un metro con treinta y un centimetros (1,31mis) y
veintinueve centimetros (0,29mis) con muro comun y columnas estruclurales que
lo separan del predio colindante por el costado norte, E al F: en linea quebrada de
guince centimetros (0,15mis), setenta centimetros (0,70mis), cuarenta y cinco
centimetros (0.45mis), setenta y cinco centimetros (0.75mts), cuarenta y cinco
centimetros (0,45mts), tres metros con muro comin, ductos de wventilacion y
columnas estructurales que lo separa del predio colindante por el costado oriental,
F al G: en linea quebrada de veinticinco centimetros (0,25mts), dos mefros con
sesenta centimetros (2.60mts), veinticinco centimetros (0,25mts) y treinta y cinco
centimetros (0,35mis), con muro comun y columnas estructurales que lo separa de
la zona verde comunal, G al A: en linea quebrada de cuarenta centimelros
(0,40mts), veinte centimetros (0.20mits), tres metros con ochenta cenlimetros
(3.80mts), veinle centimetros (0,20mis). veinte cinco centimetros (0,25mis) y
ochenta y seis centimetros, con muro comun y columnas estructurales que lo
separan de la zona verde comunal. NADIR: Con placa comin que lo separa del
terreno sobre el cual esla apoyado el apartamento 101, CENIT: Con placa comun
gue la separa del segundo piso, apartamento 201. DEPENDENCIAS: Sala,
comedor, alcoba, cocina y bafio. NOTA: Dentro del area privada del apartamento
101, hay muros comunes y columnas estrucilurales, cuya area, fue descontada,
quedando un area neta privada de cincuenla y tres metros cuadrados (53.00mts).

SEGUNDO PISO: El segundo piso de la unidad de vivienda EDIFICIO
RESIDENCIAL LA FORTALEZA, se ubican las areas privadas de los apartamentos
201, 202 y 203, respecltivamente asi: apartamento 201 cincuenta y tres metros
cuadrados (53,00mt2) , apartamento 202 treinta v seis con cincuenta centimetros
cuadrados (36,50mi2) y apartamento 203 cuarenta y un metros con veintiocho
centimetros cuadrados (41,28mi2).




APARTAMENTO 201: esla delimitado por los siguientes linderos que determinan
su area privada: Del punto A al B: en linea quebrada de tres metros un metro con
treinta centimetros (1.30mts), sesenta centimetros (0,80mis) y dos melros con
diez centimetros (2,10mts) con muro comun de fachada que lo separa de la zona
verde comunal, B al C: en linea continua de dos metros con ochenta y cinco
centimetros (2,85mis) con muro comun que lo separan de la zona verde comunal,
C al D: en linea quebrada de sesenta y cinco centimetros (0,65mis), veinte
centimetros  (0.20mis), cuarenta centimetros (0.40mis), veinte centimetros
(0,20mts), cinco metros con seis centimetros (5,06mis), veinte centimetros
(0,20mts), cuarenta centimetros (0.40mts), veinte centimetros (0.20mis) vy un
metro {(1,00mis) con muro comun y columnas estructurales que lo separan del
predio colindantes por el costado occidental, D al E: en linea quebrada de cuatro
metros con lreinta y seis centimelros (4,36mis), setenta y cuatro centimetros
(0,74mis). treinta y cinco centimetros (0 35mis), cuarenta y nueve centimetros
(0,49mts), un metro con treinta centimetros (1,.30mits), un metro con treinta y un
centimetros (1,31mis) y veintinueve centimetros (0,29mts) con muro comun y
columnas estructurales que lo separan del predio colindante por el costado norie,
E al F: en linea quebrada de quince centimetros (0,15mts), setenta centimetros
(0,.70mts), cuarenta y cinco centimetros (0.45mis), setenta y cinco centimetros
(0,75mts), cuarenta y cinco centimetros (0,45mts), tres metros con muro comin,
ductos de venlilacion y columnas estructurales que lo separa del predio colindante
por el costado oriental, F al G en linea quebrada de veinticinco centimetros
(0,25mts), dos metros con sesenta centimetros (2,60mis), veinticinco centimetros
(0,25mts) y treinta y cinco centimetros (0,35mis), con muro comun y columnas
estructurales que lo separa de la zona verde comunal, G al A: en linea quebrada
de cuarenta centimetros (0,.40mis), veinte centimetros (0.20mis), tres metros con
ochenta centimetros (3.80mis), veinte centimetros (0 20mts), veinle cinco
centimetros (0,25mits) y ochenta y seis centimetros, con muro comin y columnas
estructurales que lo separan de la zona verde comunal. NADIR: Con placa comin
que lo separa del terreno sobre el cual esta apoyado el apartamento 101, CENIT:
Con placa comun que la separa del segundo piso, apartamento 201.
DEPENDENCIAS: Sala, comedor, alcoba, cocina y bafio. NOTA: Dentro del area
privada del apartamento 101, hay muros comunes y columnas estructurales, cuya
area, fue descontada, quedando un area neta privada de cincuenta y tres metros
cuadrados (53.00mts).

APARTAMENTO 202: ubicado en el segundo piso, se alindera de la siguiente
manera. De los Puntos: A al B: en linea continua de doce metros con noventa
centimetros (12,90mts). con muro comun y columnas estructurales que lo separa
del punto fijo y del area de circulacién comun de acceso a las olras unidades
habitacionales, B al C: en linea confinua de dos metros con setenta y cinco
centimetros (0,75mis). con muro comiin de fachada interior que lp separa del
vacio o patio central, C al D: en linea quebrada de sesenta y cinco centimetros
{0,65mils), quince centimetros (0,15mis), cuarenta centimetros (0.40mits), quince
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centimetros (0,15mis), tres metros con sesenta centimetros (360mis), quince
centimetros  {0,15mts), cuarenta centimetros (0.40mis), weinte centimeiros
(0,20mts), tres melros con veinte cuatro centimetros (3,24mts), ochenta y cinco
centimetros (0.85mis), treinta y cinco centimetros (0,35mis), sesenta y cinco
centimetros  (0,65mis), ftreinta centimetros (0,30mts), quince cenlimetros
(0,15mis), tres metros con cincuenta centimetros (3,50mts), quince centimetros
(0,15mts), cuarenta centimetros (0.40mts), quince centimetros (0.15mis) y
cuarenta y ocho cenlimetros (0,48mits), con muro coman y columnas estructurales
que lo separan del predio colindante por el costado oriental, D a A: en linea
continua de dos melros con setenta y ocho centimelros (2,78mits), con muro
comun de fachada que lo separa de la calle 43 A sur. DEPENDENCIAS: Sala
comedor, cocina, bafo y alcoba. NOTA: Al intenor del apartamento 202 hay
columnas y ductos de uso comun, cuya superficie fue descontada, quedando un
area privada neta de treinta y seis mefros con cincuenta centimetros cuadrados
{36,50mt2). NADIR: Con placa comun que lo separa de las areas comunes
ubicadas en el primer piso. CENIT: Con placa comun que [a separa del
aparfamento 302.

APARTAMENTO 203: Siluado en el segundo nivel, con area lotal construida de
cuarenta y un metros con veinte y ocho centimetros cuadrados (41.28 M2), esta
delimitado por los siguientes linderos que determinan su area privada: De los
Puntos: A al B: en linea continua de tres meltros con setenta y tres centimelros
(3.73mits), con muro comun interior que lo separa de la escalera comun de
circulacion, B al C: En linea continua de dos metros con veinte centimetros
(2.20mts), C al D: En linea quebrada de ochenta y seis centimetros (0,86mts),
veinticinco centimetrog (0,25mts), cuarenta centimetros (0, 40mts), tres mefros con
cinco centimetres  (3.05mis), veinticinco centimetros (0,25mts), cuarenta
centimetros (0,40mis) y cuarenta y nueve centimetros (0.49mis), con muro comuon
y columnas estructurales que lo separan del apartamento 202, D a E: en linea
continua de cualro melros con sesenta y un centimetros (4.61mis), con muro
comun de fachada que lo separan de la caile 43 A sur, E a F: En linea quebrada
de cuarenta y ocho centimelros (0.48mis), veinte centimetros (0.20mts), cuarenta
centimetros (0,40mis). veinte centimetros (0,20mts), dos metros con freinta y siete
centimetros  (2,37mis), wveinte centimetros (0,20mis), cuarenta centimetros
(0.40mts), veinte centimetros (0,20mts), dos metros con treinta y cinco centimetros
{2,35mis), un metro con treinta centimetros (1,30mis), freinta y cinco centimetros
{0,35mts), un metro con treinta y cinco centimetros (1,35mts), noventa y ocho
centimetros (0.98mts), veinlicinco centimetros (0,25mis), cuarenta centimetros
{0,40mts), veinticinco centimetros (0,25mits), tres metros con sesenta centimetros
(3.60mts) y wveinticinco centimetros (0,25mts), con muro comun, ducto de
ventilacion y columnas estructurales que los separan del predio colindante por el
costado occidental, F a G: en linea quebrada de veinticinco meftros (0.25mts), dos
metros con sesenta y cinco centimetros (2.65mis), cuarenta centimetros (0 40mis)
y cuarenta y seis centimetros (0, 46mts) con muro comun de fachada interior que lo
separan del patio central, G a A: en linea quebrada de fres metros con sesenta y



cinco centimetros (3,65mits) y noventa y cinco centimetros (0,95mis), con muro
comun que lo separan de la escalera y area de circulacion. NADIR: Con placa
comun que lo separa de las zonas comunes ubicadas en el primer piso. CENIT:
Con placa comin que lo separa del tercer piso o aparlamento 303
DEPENDENCIAS: Sala comedor, cocina, bafo y dos (2) alcobas. NOTA: Dentro
del area privada del apartamento 203, existen muros comunes, columnas
estructurales y ducto de ventilacion, cuya area, fue descontada, quedando una
superficie neta privada de cuarenta y un metros con veinte y ocho centimetros
cuadrados (41,28m12).

TERCER PISO: En el tercer piso de la unidad de vivienda EDIFICIO
RESIDENCIAL LA FORTALEZA, se ubican las areas privadas de los apartamentos
301, 302 y 303, respectivamente asi: apartamento 301 cincuenta y tres metros
cuadrados (53.00mt2) , apartamento 302 treinta y seis con cincuenta centimetros
cuadrados (36,50mt2) y aparlamento 303 cuarenta y un metros con veintiocho
centimetros cuadrados (41,26mit2),

APARTAMENTO 301: esta delimitado por los siguientes linderos que determinan
su area privada: Del punto A al B: en linea quebrada de tres metros un metro con
treinta centimetros (1,30mts), sesenta cenlimetros (0,60mis) y dos metros con
diez centimetros (2, 10mts) con muro comin de fachada que lo separa de la zona
verde comunal, B al C: en linea continua de dos metros con ochenta y cinco
centimetros {2,85mis) con mure comin que lo separan de la zona verde comunal,
C al D: en linea quebrada de sesenta y cinco centimetros (0,65mis), veinte
centimetros  (0.20mts), cuarenta centimetros (0.40mis), veinle centimetros
(0,20mts), cinco metros con seis centimetros (5.06mts), veinte cenlimetros
(0,20mis). cuarenta centimelros (0.40mis), veinte centimelros (0.20mis) vy un
metro (1,00mts) con muro comun y columnas estruclurales gue lo separan del
predio colindantes por el costado occidental, D al E: en linea quebrada de cuatro
metros con treinta y seis cenlimetros (4,36mts), setenta y cualro centimetros
(0,74mis), treinta y cinco centimetros (0,35mis), cuarenta y nueve centimetros
(0,49mts), un metro con treinta centimetros (1,30mts), un metro con treinta y un
centimetros (1,31mis) y veintinueve centimetros (0,29mits) con muro comon y
columnas estructurales que lo separan del predio colindante por el costado norte,
E al F: en linea quebrada de quince centimetros (0,15mis), setenta centimetros
(0,70mis), cuarenta y cinco centimetros (0.45mis), setenla y cinco centimetros
(0,75mis), cuarenta y cinco centimetros (0.45mis), tres metros con muro comin,
ductos de ventilacion y columnas estructurales gque lo separa del predio colindante
por el costado oriental. F al G: en linea quebrada de veinticinco centimetros
(0,25mts), dos metros con sesenta centimetros (2,60mts), veinticinco centimetros
(0,25mts) y treinta y cinco centimetros (0,35mis), con muro comun y columnas
estructurales gue o separa de la zona verde comunal, G al A: en linea quebrada
de cuarenta centimetros (0.40mts), veinte centimetros (0,20mis). fres metros con
ochenta centimetros (3,80mts), veinte centimetros (0,20mts), wveinte cinco
centimetros (0,25mts) y ochenta y seis centimetros, con muro comun y columnas




estructurales que lo separan de la zona verde comunal. NADIR: Con placa comun
que lo separa del segundo piso o apartamento 201. CENIT: Con placa comun que
la separa de la cubierla del edificio. DEPENDENCIAS: Sala, comedor, alcoba,
cocina y bafio. NOTA: Dentro del area privada del apartamento 301, hay muros
comunes y columnas estructurales, cuya area, fue descontada, quedando un area
neta privada de cincuenta y tres metros cuadrados (53,00mts).

APARTAMENTO 302: ubicado en el segundo piso, se alindera de la siguiente
manera: De los Puntos: A al B: en linea continua de doce metros con noventa
centimetros (12.90mis), con muro comin y columnas estructurales que lo separa
del punto fijo v del area de circulacion comun de acceso a las ofras unidades
habitacionales, B al C: en linea continua de dos metros con setenla y cinco
centimetros (0, 75mis), con muro comin de fachada interior que lo separa del
vacio o palio central, C al D: en linea quebrada de sesenta y cinco centimetros
(0,65mis), quince centimetros (0,15mts), cuarenta centimetros (0,40mits), quince
centimetros (0,15mts), tres metros con sesenta centimetros (3,60mis), quince
centimetros (D,15mis), cuarenta centimelros (0.40mis), veinle centimetros
{0.20mils), tres melros con veinte cuatro centimetros (3,24mis), ochenta y cinco
centimetros (0,B5mis), treinta y cinco centimetros (0,35mis). sesenta y cinco
cenlimetros  (0,65mits), treinta centimetros (0,30mls), quince centimelros
(0,15mts), tres metros con cincuenta centimetros (3,50mts), quince centimetros
(0.15mis), cuarenta centimetros (0.40mis), quince centimetros (0,15mis) y
cuarenta y ocho centimetros (0.48mts), con muro comun y columnas estructurales
que lo separan del predio colindante por el costado oriental, D a A: en linea
continua de dos metros con selenta y ocho cenlimetros (2,78mis), con muro
comin de fachada que lo separa de la calle 43 A sur, DEPENDENCIAS: Sala
comedor, cocina, bafio y alcoba, NOTA: Al inlerior del apartamento 202 hay
columnas y duclos de uso comun, cuya superficie fue descontada, quedando un
area privada neta de treinta y seis metros con cincuenta centimetros cuadrados
(36,50mi2). NADIR: Con placa comin que lo separa de las areas comunes
ubicadas en el primer piso. CENIT: Con placa comun que la separa del
apartamento 302.

APARTAMENTO 303: Situado en el segundo nivel, con area lotal construida de
cuarenta y un mefros con veinte y ocho centimetros cuadrados (41.28 M2}, esta
delimitado por los siguientes linderos que determinan su area privada: De los
Punlos: A al B: en linea continua de tres metros con setenta y tres centimetros
(3,73mis), con muro comun interior que lo separa de la escalera comun de
circulacion, B al C: En linea continua de dos metros con veinte centimetros
(2.20mts), C al D: En linea quebrada de ochenta y seis centimetros (0,86mis),
veinticinco centimetros (0.25mis), cuarenta centimetros (0, 40mis), tres meltros con
cinco  centimetros  (3.05mis), veinticinco centimetros  (0.25mis), cuarenta
centimetros (0.40mts) y cuarenta y nueve centimetros (0.49mis), con muro comun
y columnas estructurales que lo separan del apartamento 202, D a E: en linea
continua de cuatro metros con sesenta y un centimetros (4.617mis), con muro




comun de fachada que lo separan de la calle 43 A sur, E a F: En linea quebrada
de cuarenta y ocho centimetros (0.48mits), veinte centimetros (0,20mis). cuarenta
centimetros (0.40mts), veinte centimetros (0.20mts), dos melros con treinta y siete
centimetros (2.37mis), wveinte centimetros (0.20mis), cuarenta centimetros
(0,40mts), veinte centimetros (0,20mis), dos metros con treinta y cinco centimetros
(2,35mis), un metro con treinta centimetros (1,30mis), treinta y cinco centimetros
(0,35mis), un metro con treinta y cinco centimetros (1,35mis), noventa y ocho
centimetrog (0.98mts), veinticinco centimetros (0.25mts), cuarenta centimetros
(0,40mts), veinticinco centimetros (0,25mis), tres metros con sesenta centimetros
(3,60mis) vy veinticinco centimetros (0,25mis), con mure comun, ducto de
ventilacion y columnas estruclurales que los separan del predio colindante por el
costado occidental, F a G: en linea quebrada de veinticinco metros (0.25mis), dos
metros con sesenta y cinco centimetros (2,.65mts), cuarenta centimetros (0,.40mis)
y cuarenta y seis centimetros (0.46mis) con muro comun de fachada interior que lo
separan del patio central, G a A: en linea quebrada de tres metros con sesenta y
cinco centimetros (3,65mts) y noventa y cinco centimetros (0,95mts), con muro
comun que lo separan de la escalera y area de circulacion. NADIR: Con placa
comun que lo separa del apartamento 203. CENIT: Con placa comun que lo
separa de la cubierta del edificio. DEPENDENCIAS: Sala comedor, cocina, bafio
y dos (2) alcobas. NOTA: Dentro del area privada del apartamento 303, existen
muros comunes, columnas estructurales y ducto de ventilacion, cuya area, fue
descontada, quedando una superficie neta privada de cuarenta y un metros con
veinte y ocho centimetros cuadrados (41, 28mit2).

Articule 12.- Bienes comunes: son bienes comunes de dominio indivisible de
todos los propietarios del inmueble, los necesarios para la existencia, seguridad y
conservacion de la unidad de vivienda EDIFICIO RESIDENCIAL LA FORTALEZA
y de los gue permiten a todos y cada uno de los propietarios el uso y goce de su
unidad privada, a saber: a) el lote de EDIFICIO RESIDENCIAL LA FORTALEZA
por sus linderos, extension y demas datos suministrados en el Articulo septimo  de
este reglamento, b), Los cimientos, la estructura, los muros, la placa de concrefo,
la cubierta, las fachadas, la puerta de enirada a cada una de las viviendas; c) las
instalaciones generales de alcantarillado, acueducto, gas y energia.

Articulo 13.- Valor nominal del inmueble: Para los efectos de la Ley 675 del 2001,
se asigna a la totalidad del inmueble un valor convencional equivalente a
moneda

legal colombiana (5 ).

Articulo 14.- Valor inicial de las unidades privadas: Con base en el valor
convencional descrito en el articulo 13 de este reglamento, el ciento por ciento
(100%) del mismo, se distribuye de manera proporcional entre las siete (7)
unidades privadas que componen la unidad de vivienda EDIFICIO RESIDENCIAL
LA FORTALEZA, valor discriminado en funcidn de cada uno de los coeficientes,
guedando de la siguiente manera:




APARTAMENTO 101, area 53,00 mis2, valor § 18.379.592, coeficiente del 0.1686
APARTAMENTO 201, area 53,00 mts2, valor $ 18.368.690, coeficiente del 0.1685
APARTAMENTO 202, area 36.50 mis2, valor $ 12.645.508, coeficiente del 0.1160
APARTAMENTO 203, area 41.28 mis2, valor $ 14.302.506, coeficiente del 0.1312
APARTAMENTO 301, area 53.00 mis2, valor § 18.368.680, coeficiente del 0.1685
APARTAMENTO 302, area 36,50 mts2, valor § 12.645.508, coeficiente del 0.1160
APARTAMENTO 303, area 41.28 mis2, valor 5§ 14.302.506, coeficiente del 0.1312

Articulo 15.- Indivisibilidad de derechos. El derecho que comesponde a cada
propietario sobre los bienes de propiedad comin, es proporcional al valor de sus
derechos en los bienes privados, de acuerdo con el porcentaje sefialado en el
articulo 14 de esite reglamento, v es inseparable del derecho de dominio, uso y
goce de su respectiva unidad privada.

Articulo 16.- Coeficienle de propiedad: Para liquidar la cuota proporcional gue
cada propietano debe pagar para contnbuir a las expensas comunes y
conservacion de los bienes comunes o cualquier olro efecto juridico, bien sea para
recibir un derecho o soportar una obligacion, se lendra como coeficiente de
propiedad el sefialado en el articulo 14 de esle reglamento.

Articulo 17.- Impuesto y contribuciones: los impuestos y contribuciones gue
afecten a cada unidad privada serdn pagados directamente por su propietario,
como si se tratase de predios aislados. Cada propietario debera contribuir a las
EXpEnsas Nnecesarias para, conservacion y reparacion de los bienes comunes y al
pago de la pdliza de seguro contra incendio de la unidad de vivienda EDIFICIO
RESIDENCIAL LA FORTALEZA en proporcion al valor dado a cada unidad
privada en el articulo 14 del presente reglamento.

Articulo 18.- Seguro contra incendio: La unidad de vivienda EDIFICIO
RESIDENCIAL LA FORTALEZA debe permanecer asegurado en todo momento
contra incendio por su valor comercial, en una compania de seguros autonizada
por autorizada por la Superintendencia Bancana. Las indemnizaciones
provenientes de este seguro se destinaran, en primer termino. a la reconstruccion
de la unidad de vivienda, pero si la obra no fuera posible o si los propietarios o
participes acuerdan unanimemente emprender la reconstruccion, esa
indemnizacion se distribuird entre los copropietarios, en proporcion, al derecho de
cada cual, sequn el coeficiente de valores fijados.

Articulo 19.- Disolucidn y uso de los bienes comunes: En cualguier transferencia,
limitacion, gravamen, cesion, de la mera lenencia, o en general, en cualguier acto
o negocio realizado en ejercicio del derecho de dominio sobre su unidad privada,
que cada propietario puede libremente efectuar. se entenderan comprendidos los
derechos sobre los bienes de propiedad comuan, que les corresponden y no podran
efectuar estos mismos actos con relacion a ellos, separadamente de la unidad




privada a que acceden, ya que los derechos de cada propietario en los bienes
comunes son inseparables del dominio, uso y goce de su respectiva unidad
privada. Los habitantes a cualquier titulo de cada unidad privada, sus familiares,
dependientes o visitantes, podran hacer uso de los bienes de propiedad comuin y
de los servicios generales, conforme a la destinacion natural o convencional de
cada uno de ellos y con el cuidado y moderacion necesarios para no privar de
igual derecho a los demas. Los copropielarios o quienes representen sus
derechos o los sustituyan, estan obligados a velar por la integridad. mantenimiento
y conservacion de los bienes comunes con el maximo de diligencia y cuidado y a
responder hasta por la culpa leve en el gjercicio de sus derechos sobre los
MISMmos.

Articulo 20.- Normas de convivencia: Ademas de las normas de conducta que la
convivencia y el derecho de vecindad en esle régimen de propiedad honzontal
exige, los copropietarios o moradores a cualquier titulo deberan: 1. Abstenerse de
todo acto que pueda perfurbar la tranquilidad de los vecinos, o que comprometa la
seguridad de la unidad de vivienda EDIFICIO RESIDENCIAL LA FORTALEZA, su
salubridad o su decoro.; 2. No enajenar o conceder el uso de su unidad privada a
persona de mala conducta o para fines distintos a los acordados en este
reglamento; 3. No permitir que las personas que estan bajo su dependencia
empleen las zonas comunes para reuniones, ni las conviertan en lugares de juerga
y responderan solidariamente por los dafos, ruina, deterioros que estas personas
causen a los bienes comunes; 4. No acumular basuras en las unidades privadas,
las que deberan ser eliminadas en la forma y oportunidad que determine la
administracion conforme a los reglamentos de las autoridades de policia; 5. Pagar
cumplidamente las cuofas gque se liquiden para la financiacion de la
administracion, conservacion, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes,
pago de la cuota de seguro contra incendio y costo de mejoras. 6. Intervenir
activamente en la Asamblea de Copropietarios, y cooperar con ella con sus
conocimientos y recursos; 7. Comunicar, a la mayor brevedad, al juez o al
Administrador las violaciones de este Reglamento, 8. No introducir objetos, ni
hacer excavaciones en los pisos, techos o muros comunes, ni colocar sobrecargas
excesivas que perjudique o pueda perjudicar a la solidez y seguridad del edificio;
9. No guardar, aunque sea bajo pretexto de formar parte de las aclividades del
propietario u ocupante, sustancias humedas, inflamables, corrosivas, explosivas o
antihigienicas, que presenten peligro para la integridad de la conservacion o para
la salud de sus moradores; o aguellas que produzcan humo, malos olores o que
causen inmisiones molestas que sean intolerables para los vecings. No se debe
destapar las caferias con productos quimicos que las dafen; 10. Los propietarios
procuraran que no se altere la tranquilidad de sus vecinos con voces, cantares u
otros ruidos molestos. Las maquinas, aparatos de radio, television, y los de
limpieza, deberan regularse en su intensidad; a fin de que el ruido no trascienda
del propio piso o unidades privadas en que se utilicen; 11. No pintar ni cambiar la
forma exterior de la unidad de vivienda EDIFICIO RESIDENCIAL LA
FORTALEZA, de los muros o tabiques, de los vestibulos y escaleras, ni las




ventanas, balcones o puertas de esias o de las fachadas. Tales obras se haran
unicamente en conjunto bajo la direccidn y vigilancia del Administrador cuando
éste lo juzgue indispensable o asl lo ordene la Asamblea; 12. No colocar letreros,
avisos, carleles, ropas, alfombras, elc., en las paredes externas, puertas o
ventanas, salvo las placas o lefreros que indiquen el nombre o profesion del
propielario o moradores, los que solamente podran fijarse en la forma, lugar y con
las caracleristicas que se acuerden con el Administrador; 13. No obstruir los
sectores o espacios, con muebles u objetos de cualquier naturaleza, que afeclen a
eslética del edificio o que implique molestia, inconveniente o perjuicio al transito de
cualquier olro ocupante o un peligro para la eslabilidad o conservacion del
inmueble: 14. No sacudir alfombras, lapices, cortinas, ropas, elc., en los balcones
0 ventanas, ni escurrir agua o amojar cualquier cosa desde ellas, gue caiga de
unidades inferiores, partes comunes del edificio o calzadas; 15. Permitir el acceso
del Administrador o persona comisionada por €|, a su unidad, toda vez que sea
necesario, indispensable o urgente, para efectos del cumplimiento de esle
reglamento, especialmente en lo referente a trabajos de interés comunes; 16. No
instalar antenas de radio, television, o cables aereos de conduccion electrica o
telefdnica o similares sin la autorizacion del representante legal de la copropiedad
o quien haga sus veces 17. Ejecutar por cuenta del propietario, sin perjuicio de lo
establecido en el Articulo 22 y dentro del término que sefiale el representanie legal
de la copropiedad o quien haga sus veces, segun la naluraleza o urgencia de la
obra, las reparaciones necesarias y locativas que sean indispensables para la
higiene, conservacion y presentacion de las respectivas unidades privadas, 18. Se
prohibe colocar en las terrazas, ventanas o balcones del inmueble toda clase de
objelo que no sean macetas de flores y olros adornos, siempre que su lamano sea
reducido y se encueniren asegurados con la caida; 19. El propietario o morador
gue se ausentare dejando deshabitado su unidad privada por mas de noventa (90)
dias, queda obligado a entregar las llaves del mismo el representante legal de la
copropiedad o quien haga sus veces, para tener acceso a aquel en eventuales
casos de emergencia, como rotura de canerias, escapes de gas, incendio, elc,;
20. Practicar cualquier trasteo o mudanza, se debera obtener autorizacion escrita
del representante legal de la copropiedad o quien haga sus veces, en la que se
exprese la hora y la condicion de este, ademas se le exigira un depdsito por el
valor de TRECIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE $300.000, por dafos
en el edificio.

Articulo 21.- Modificaciones o innovaciones: Cada propietario se obliga a ejecutar
de inmediato en la unidad privada de su propiedad las reparaciones cuya omision
pueda ocasionar perjuicio a la propiedad comin o las demas propiedades
privativas y responderd por dafos irrogados por tal omision presumiéndose la
culpa en orden a la delerminacidon de la responsabilidad civil que pueda
deducirsele.

Para realizar modificaciones o innovaciones a las unidades privadas, los
propietarios deben llenar los siguientes reqguisilos: 1. Oblener previa licencia de la
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entidad oficial competente si la naturaleza de la obra y las normas lo requieren; 2.
Que la obra proyectada no comprometa la seguridad y solidez del Edificio, ni
afecte a la salubridad ni a los servicios comunes del Edificio; 3. Solicitar previa
autorizacion escrita del Administrador, Si el Administrador, por resolucion
motivada, negare su aulorizacion, podra el propietario inferesado recurir a la
Asamblea en procura de decision definitiva al diferendo.

En caso de reparaciones en los bienes comunes por inminente peligro de ruina del
inmueble o grave amenaza para la seguridad de los moradores del edificio, el
Administrador debera proceder a su inmediata, realizacion, en caso de que éste
no lo haga, cualquier propietario podra hacerlo, quedando a salvo su derecho de
repelir por las cuotas comespondientes a los demas propietarios, segun el
coeficiente establecido. Si la reparacidn necesaria y urgente afectare Gnicamente
a uno de varios propietarios de unidades privadas, el representanie legal de |a
copropiedad o quien haga sus veces exigira que se realicen en la mayor brevedad
posible. Si no se cumpliere asi, lo hara ejecutar el Administrador y los propietarios
interesados deberan cancelar su valor dentro de los treinta (30) dias siguientes al
de la iniciacién de los trabajos. Los gastos de reparacidn y conservacion, lanto
ordinaria como extraordinaria de los bienes comunes, seran de cargo de todos los
copropietarios, cada uno de los cuales contribuira para tal efecto con una cuola de
dinero liquidada por la Asamblea, segin el coeficiente de valores fijados por el
articulo 15. se exceptia el caso en que la causa originados de la reparacion
obedezca a la culpa o negligencia de algun convenio o del ocupante de alguna
unidad privada, supuesto este en el que, acreditado debidamente dicho extremo,
el gaslo se abonara integramente por el propietarioc causante, o en caso
responsabla.

Si la unidad de vivienda EDIFICIO RESIDENCIAL LA FORTALEZA se destruye
en una proporcion no menor de las tres cuarlas partes de su valor, los
copropietarios estan obligados a repararlo o reconstruire. Si alguno de los
copropietarios realizare en su unidad privada obras que menoscaben o alteren a
seguridad del edificio, su estructura general, configuracion o estado del edificio o
perjudique los derechos de oftro u olros copropielarios del inmueble, estara
obligado a satisfacer las indemnizaciones que por dafos y perjuicios hubiere
causado flanto en la comunidad como a lo restante propietario, y ademas en su
caso, a la demolicion de |a obra realizada, a su costa. Se prohibe terminantemente
a los copropietarios, la realizacion de innovaciones o mejoras en las cosas
comunes y en general cualquier obra que pueda dafar la estructura de la unidad
de vivienda EDIFICIO RESIDENCIAL LA FORTALEZA o su estética, sin el
consentimiento de la Asamblea, con excepcion de los dispuesto cuando tales
obras tengan el caracter de urgentes.

En el caso de que estas obras sean (tiles y ejecutadas de buena fe, el
copropietario lendra derecho al reembolso por parte de la comunidad. Si las obras
tienen el caracter de suntuarias, carecera de &i. Todo propietario debe consentir en




su unidad privada las reparaciones que exija el servicio del inmueble y permitir las
servidumbres imprescindibles requeridas por la creacion de servicios comunes de
interés general teniendo derecho a que la comunidad le resarza los dafos y
perjuicios. Ninglun propigtario puede exigir nuevas instalaciones, servicio o
mejoras que no estén dirigidas a una mas adecuada habitualidad o uno mas
comodo, a un menor rendimiento de las cosas comunes, segun el rango de la
unidad de vivienda EDIFICIO RESIDENCIAL LA FORTALEZA. Cuando la
mayoria de la asamblea adopte acuerdo para realizar innovaciones sunluanas,
siempre gque sean susceplibles de utilizacion separada o cuando no siendo posible
su utilizacion separada, la mayoria que ha acordado su ejecucion soporta
Integramente todos los gaslos cuya cuota de instalacion exceda del importe de
una mensualidad ordinaria de gastos comunes, el disidente, no resultara obligado
ni se modificara su cuota. El disidente, si lo desea, puede en cualquier momento o
tiempo, participar de las ventajas de la innovacidn teniendo que abonar su cuota
de los gastos de realizacion y mantenimiento.

Articulo 22. Obligaciones para sucesores y causahabientes: Todas las
obligaciones que en wvirtud de la ley de propiedad horizontal, sus decretos
reglameantarios, esle reglamento y sus evenluales modificaciones, correspondan a
los propietarios en materia de uso y destine a los bienes exclusivamente propios y
de los comunes, y las normas de convivencia, regiran igualmente para los nuevos
adquirentes, inquilinos, habitanies o moradores a cualquier titulo, de cada uno de
las unidades privadas en que se divide la unidad de vivienda EDIFICIO
RESIDENCIAL LA FORTALEZA a quienes cada propietario debera hacer conocer
el contenido de esle reglamento. El propietario de cada unidad privada del edificio
es responsable solidariamente de los dafos causados a los vecinos o al inmueble
por la omision o negligencia de sus dependientes, inquilinos, habitantes, usurarios,
usufructuarios, o moradores a cualguier titulo de su unidad privada.

Articulo 23.- Obligacién de propielario en caso de venta o transferencia de su
unidad privada: en caso de venla o transferencia de su unidad privada, cada
propietario se obliga a: 1. Comunicar a el representante legal de la copropiedad o
quien haga sus veces, el nombre, apellidos y domicilio del adquiriente, 2. Exigir del
adguiriente en la escritura de transferencia su expresa conformidad al presente
reglamento y sus eventuales modificaciones; 3. Ceder al nuevo adquiriente su
cuota parte en los fondos ordinarios y de reserva para la alencion de los gastos
comunes y extraordinarios, conforme a la cerificacion que expedira el
Administrador.

Articulo 24.- Forma de administracion: La administracion v conservacion del
edificio eslara a cargo de: a) La Asamblea de Copropielanos; b) el representante
legal de la copropiedad o quien haga sus veces.

Articulo 25.- Asamblea de Copropietarios: La Asamblea de Copropietanos estara
canstituida por todos los propiefarios de las unidades privadas.
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Articulo 26.- Unidad de Representacidn: Cuando alguna de las unidades privadas
de que compone la unidad de vivienda EDIFICIO RESIDENCIAL LA FORTALEZA
pertenezca a varias personas, estos deberan designar un tnico delegado que las
represente en la Asamblea. En los casos especiales que se presente lendran
aplicacién las disposiciones sobre representacion de incapaces, herencias,
yacentes, elc.

Articulo 27.- Epocas de reunidn: Las sesiones de Asamblea General de
Copropietarios podran ser ordinarias o exlraordinarias. Las primeras se efectuaran
dentro del curso del mes de de cada ano, en la ciudad de Bogota
en la fecha, hora y lugar, que designe el Administrador de la unidad de vivienda
EDIFICIO RESIDENCIAL LA FORTALEZA, En caso de qgue éste no lo convocare
antes de la primera semana de dicho mes, la Asamblea se reunira por derecho
propio en el dia habil del mes de alas de la
en cualguiera de las unidades privadas de la unidad de vivienda
EDIFICIO RESIDENCIAL LA FORTALEZA. Las segundas se efectuaran en virtud
de convocatoria hecha por el Administrador y por un nimero de propietarios, que
represente, a lo menos, la quinta parte de los coeficientes de copropiedad,

Articulo 28.- Convocatoria: Las convocalorias para las sesiones ordinarias y para
las extraordinanas de la Asamblea, en las que hayan de considerarse cuentas de
administracion, se haran con una anticipacion de no menor de quince (15) dias
calendario. dentro de los cuales los informes del representante legal de la
copropiedad o quien haga sus veces, los libros de cuentas y demas documentos,
estaran a disposicion de los propietarios en la oficina de la administracion. Las
convocalorias para las demas sesiones exlraordinarias se hardn con una
anticipacidon no menor de (15) dias, con indicacion precisa de las cuestiones que
deberan ser consideradas exclusivamente por la Asamblea. Todas las
convocatorias se haran siempre por escrito dirigido a cada uno de los propietarios
al lugar que estos debieron registrar en la administracion y, en su defecto, a su
unidad privada; ademas, mediante un aviso que se le colocara en el vestibulo del
primer piso, cerca de la puerta de entrada a la unidad de vivienda EDIFICIO
RESIDENCIAL LA FORTALEZA.

Articulo 29.- Presidencia: Las reuniones de la Asamblea seran presididas por el
propietario que la misma asamblea eiija, y actuara como secretario el
Administrador,

Articulo 30.- Quorum: Constituye quorum la concurrencia de un numero de
propietarios que represente, mas de la mitad de los coeficientes de propiedad, de
acuerdo con los porcentajes y valores fijados en el articulo 14 de esle reglamento.
Si para la reunién no se completare este quérum, se cilard a una nueva con la
advertencia, que en ella formara quorum cualguier ndmero plural de propietarios
que concurran,



Articulo 31.- Volos: A cada propietario o grupo de copropietarios les cormesponde
en las decisiones de la Asamblea General un nimero de volos igual a su
coeficiente de copropiedad asignado en el Articulo 14 de este reglamento,

Articulo 32.- Mayoria: Las decisiones de la Asamblea se tomaran con el voio
favorable de la mitad mas uno de los coeficientes de copropiedad, representados
en la respectiva sesion, salvo los casos exigidos por el articulo 46 de la Ley 675
de 2001,

Articulo 33.- Atribuciones: Corresponde resolver a la Asamblea todo asunto que
interese al consorcio, sea que se frate de actos de disposicion o de administracian
del inmueble en su conjunto o de partes comunes de él, y muy especialmenta: 1.
Disponer la realizacién de toda obra nueva, como el agregado de nuevos pisos,
sotanos, etc., estudiar y aprobar sus presupuestos y la forma de pago, de acuerdo
con la influencia de que ellas reciban las unidades privadas, 2. Expedir
anualmente el presupuesto de ingresos y de egresos, para la administracion,
reparacion, conservacion y mejoras de los bienes comunes, con las
especificaciones de los gastos que deben hacerse en cada vigencia y |0s recursos
para atenderios, sefalando la cuota correspondiente a cada propielano, en las
expensas ordinarias y extraordinarias; 3. Fijar los plazos dentro de los cuales los
propietarios deben pagar las cuotas a que se refiere el ordinal anterior y los
intereses moratoros de las mismas; 4. Reglamentar el uso de los bienes comunes
y modificar la forma de goce de los mismos; 5. Elegir anualmente al administrador;
6. Imponer gravamenes exiraordinarios para |as mejoras reparaciones,
innovaciones y agregaciones; 7. Modificar la proporcion que a cada uno
corresponda en las expensas comunes, 8. Aprobar la ejecucion de obras
extraordinarias y de mejoras y recaudar fondos para su realizacion; 9. Reformar
este reglamento; 10. Conocer y decidir en los demas asuntos de interés general
para la comunidad, acordando las medidas necesarias o convenientes para mejor
sernvicio comun,

Articulo 34.- Tilulo ejecutive; Las decisiones de la Asamblea, adoptadas de
conformidad con el presente reglamento, que entrafien obligaciones o cargas
Bxpresas y concretas, para los propietarios de las unidades privadas, asl se trate
de hacer, seran exigibles ejecutivamente.

Articulo 35.- El administrador: es el mandatario representativo en este caso el
socio geslor, gquien determine la copropiedad, quien liene las siguientes
atnbuciones:

a) Ejecutivas: Que comprenden lodas aquéllas que van dirigidas principalmente a
la realizacion o cumplimiento de los acuerdos adoptados por la Asamblea,




b) De gestion: Encaminados a lograr el mejor y mas perfecto funcionamiento del
regimen juridico de la propiedad horizontal y, consiguientemente, al cuidado,
conservacion y mantenimiento de la unidad de vivienda EDIFICIO RESIDENCIAL
LA FORTALEZA especialmente de sus bienes y servicios comunes.

¢) De representacion: En virtud de los cuales comparecen juicio o fuera de él,
activa o pasivamente, en nombre del consorcio de copropietarios en los casos
concemientes a la administracion del edificio e igualmente lo representa en todo
negocio juridico y en toda acluacién que quieran o deban realizar los
copropietarios, en su calidad de lales y por razon de sus inlereses comunes.

Puede ser elegido para el desempefio del cargo de Administrador lante uno de los
copropietarios de [a unidad de vivienda EDIFICIO RESIDENCIAL LA
FORTALEZA, como un extrafio, y en este supuesto, puede recaer el
nombramiento en una persona juridica o natural. Es designado y removido por la
Asamblea de Copropietarios y su nombramiento se hara por un afio. Salvo
decision en sentido contrario de la Asamblea, si el administrador es un
copropietario, el cargo serd oneroso o gratuito y el importe de su remuneracion
sera fijado por la Asamblea.

De la posesion de quien fue designado, para el cargo de Administrador, se dejara
constancia en un acta que suscribiran el posesionado, el presidente de la
Asamblea y el secrelario de la misma, la que, junto con la de la sesion en que se
efectud nombramiento, firmado por el presidente y el secretario, acreditarad
suficienlemente su personeria para acluar, negociar, litigar y en general, para el
gjercicio integral de sus atribuciones en interés de la comunidad y para
conocimiento de los terceros. Dentro de las alribuciones legales que le
correspondan al Administrador, en su caracter de mandatario del consorcio de los
copropietarios y las que, por disposicion de este reglamento, se le han conferido,
expresamente se le reconoce al administrador las siguientes:

1) Recaudar las contribuciones a cargo de los copropietarios, las sumas de dinero
por indemnizacion y toda ofra suma pecuniaria de la que la comunidad sea
acreedora; asi como cancelar a su vencimiento, las obligaciones de ésta; a tal
efecto debera presentar el presupuesio de los gastos ordinarios del afo y del
ingreso para su satisfaccion, conforme a las disposiciones de este reglamento.

2) Disponer la realizacidn de obras de reparacion de caracter extraordinario o
imprevisible, cuando de su omision pueda resultar perjuicio a la comunidad,
convocando inmediatamente a la asamblea.

3) Someter a la consideracion de la Asamblea el programa de mejoras,
reconstruccion total o parcial de la unidad de vivienda EDIFICIO RESIDENCIAL
LA FORTALEZA, innovaciones, etc., que estime conveniente o necesaria, asi
como contratar, dirigir y controlar los trabajos que se hagan en la unidad de




vivienda EDIFICIO RESIDENCIAL LA FORTALEZA, especialmente en los bienes
comunes y rendir a la Asamblea cuenta detallada y documentacion del costo de
lales obras.

4) Velar por el cumplimiento estriclo de las disposiciones de la ley, de las normas
de este reglamento, de las drdenes y resoluciones de la Asamblea, poniendo
oportunamente en conocimiento de la autoridad competente cualguier infraccion.

5) Vigilar que los empleados cumplan cabalmente con las funciones de sus
cargos.

6) Lievar los libros de la administracion.

7) Nombrar y efectuar el respectivo contrato de trabajo por escrito, vigilar, dirigir a
los empleados subalternos cuyos cargos seran creados por la Asamblea, con
determinacion de sus remuneraciones y funciones.

8) El Administrador, de oficio o a pelicion de parle interesada, intimara a todo
propietario u ocupante de unidad privada en que se infringen las disposiciones
relativas al uso de los bienes comunes o a las normas de conveniencia el cese
inmediato de la ftransgresidbn comprobada. En caso de reincidencia, el
Administrador, en su caracler de representante de la comunidad, formulara la
denuncia respectiva.

9) Convocar oportunamente. al tenor de lo dispuesto en este reglamento, a las
sesiones de la Asamblea, tanto ordinario como extraordinario.

10) Celebrar todos los contratos necesarios para la buena marcha del consorcio,
para la reparacion del Edificio 0 mejoras que haya que hacerle en cumplimiento de
ordenes de la Asamblea, vigilar su ejecucion y cumplimiento.

11) Presentar a la consideracion y aprobacion de la asamblea los balances de
cuentas, cortados al treinta y uno (31) de diciembre de cada afio y el inventario en
general,

12) Contratar y mantener vigentes polizas de seguros confra incendio de la unidad
de vivienda EDIFICIO RESIDENCIAL LA FORTALEZA, por la cuantia que fije la
Asamblea.

13) Cuando el presupuesto ordinano resultare insuficiente, el Administrador
debera convocar a la Asamblea para sus sesiones extraordinanas a fin de que
elabore uno adicional para el que regirdn las normas de los presupuesios
ordinarios.



14) El Administrador podra realizar de mutuo propio las reparaciones ordinarias,
incluidas en el presupuesto anual, sin conlar con el permiso o licencia de la
Asamblea y los actos que efectie obligaran a los conduefios.

Articulo 36.- Las expensas comunes: Tanfto extraordinarias como ordinarias,
deben ser pagadas por los propietanios en periodos o plazos gue fije la asamblea,
y tanto los intereses por la mora como la garantia de su cumplimiento que deben
prestar, sera, en cuanto a su naturaleza y cuantia, igualmente determinada por la
asamblea, La ejecucion, llegade el caso, podra ser iniciada y adelantada por el
Administrador y el titulo ejecufivo lo consfituird el cerificado expedido por el
Administrador en que haga constar la fuente que ordend el gasto y la liquidacion
de las sumas a cubrir peribdicamente, si se trata de las incluidas en el
presupuesto de ingresos. o las cuotas exiraordinarias, cuando los gatos tengan lal
caracter, asi como la cerificacion del mismo sobre el monto de la deuda, de
acuerdo a los libros respectivos. Vencido el periodo o plazo prefijado, el deudor
incurrira en mora de pleno derecho, pero e mero vencimiento del plazo sefalado,
En caso de que el dominio de la respectiva unidad privada perlenezca a dos o
mas titulares o esté desmembrado, todos responderan solidariamente.

Paragrafo: En el evento de contribuciones extraordinarias. la Asamblea
determinara la proporcionalidad para liquidar la cuota de participacion que haya de
pagar cada propietario cuando |a establecida en el articulo 14 no sea admisible,
dado el caracter especial de las expensas.

Articulo 37.- Libros de cuentas: Las cuentas de la administracion se Hevaran en
libros debidamente registrados y foliados, mediante praclicas lecnicas de
contabilidad. Dentro de los veinte (20) dias habiles anteriores a la reunidn
ordinaria de la Asamblea, los libros de cuentas de la administracion estan a
disposicion de todos los copropietarios en la sede de la administracion,

Articulo 38.- Arrendamientos de las unidades privadas: Para que personas
distintas del propietario puedan ocupar cualquier unidad privada, no tratandose de
desmembracion de |a propiedad, sera necesario la celebracion de un contrato por
escrito en el gue debera pactar expresamente que el inquilino © morador a
cualquier titulo conoce y se obliga a respetar y cumplir este reglamento de
copropiedad y que su violacion serd causal de darlo por terminado,

Articulo 39.- Prolocolizacion de escrifura de enajenacion; Toda escritura de
enajenacion si se otorga en la misma nolaria donde se encuentra protocolizado el
presente reglamento debera contener en ella la parte estrictamente reglamentarna
de esle instituto de propiedad horizontal

Articulo 40.- Expensas o cargas comunes: Como se dispone en este reglamento,
los propietarios tienen a su cargo en proporcion al valor de su unidad privada, las
2Xpensas 0O cargas comunes por concepto de administracion, conservacion,




mantenimiento y reparacion de los bienes y senvicios comunes de la unidad de
vivienda EDIFICIO RESIDENCIAL LA FORTALEZA. indispensables para
mantener en buen estado sus condiciones de seguridad, comodidad y decoro, el
pago de los impuestos, tasas y confribuciones de cualquier naturaleza que graven
el inmueble, en su calidad de bien comun; las primas de seguro contra incendio;
de la unidad de vivienda EDIFICIO RESIDENCIAL LA FORTALEZA en su
conjunto; el del importe de toda innovacion y mejoras de las parles y elementos
comunes, decretadas por la Asamblea y que no lengan el caracler de suntuarias,
de acuerdo con lo establecido en este reglamento; el servicio de deudas, capital e
intereses, la solucion o pago de los gastos de reconstruccidon en los casos de
destruccion parcial de la unidad de vivienda EDIFICIO RESIDENCIAL LA
FORTALEZA y el pago de todo gasto o servicio que se origine a consecuencia de
la resolucidn valida de los copropietarios en asamblea, sobre asuntos de interés
comuin no comprendidos dentro de las atribuciones conferidas al Administrador.

Articulo 41.- Cobro y sanciones por conceplo de expensas: Las expensas
comunes, ¥ asl como la contribucion para atenderlas, guedan delerminadas para
los respeclivos copropietarios por la proporcion que corresponda al valor de cada
unidad de propiedad privada.

Articulo 42.- Pago de reajuste de precios. El pago de los reajustes de precios,
contribucion o tasa por concepto de inslalacion de servicios, relacionados con el
avaluo catastral tanto del inmueble en general como cada una de las unidades
privadas en que se divide, cuando se produzean con posterioridad a la tradicion de
estos, los asumiran el respectivo titular en su totalidad, sin excepcion de ningan
genero y sin que sea cargado a su originario propietario el contrato que hubiere
celebrado con la respectiva empresa suministradora del servicio.

Mientras que la empresa acreedora no haya dado su ratificacion expresa o tacita
al respecto, el nuevo deudor permanece obligado, con respecto al antiguo deudaor,
para satisfacer en tiempo a la entidad acreedora y en el evento de que tal
aceptacion que libere al primitivo deudor no se diere, el nuevo deudor reembolsara
lo gque hubiere debido cancelar, capital o intereses y costos de indemnizacion de
todo perjuicio.

Paragrafo 1. = Al fraccionar una unidad, su valor inicial y la cuota proporcional en
los bienes de propiedad comun y de participacion en las obligaciones y derechos
comunes segun las atribuciones hechas por este reglamento si fuere el caso, se
distribuiran entfre las diferentes unidades privadas en que queda subdividido.

Paragrafo 2. = Por el término “unidad privada™ se ha entendido en esle
Reglamento la division material y juridica de la unidad de vivienda EDIFICIO
RESIDENCIAL LA FORTALEZA en partes de propiedad privativa.

EL COMPARECIENTE:

el




Nombre completo: JAIME ENRIQUE QUEVEDO
C.C. No. 79.610.004 de Bogota
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Hiwesgndtn Admiristmtiva, siguiendo el debido proceso ¥ of derecho 8 la defersa. Fsoa imvesigaciin prodrd termine oon b inmposicioe de ua nxbia
por caida dia de retardo so s presentaciis, de oll pesos (S1O000s0) ALt Jos cimbes comin fndesades. o5 dacir s 2 vabor presee al meenenta
iz In presomncion o de ba expedicion de Ia Resslsion de wancion |
1(" e Llevar b contabalided en ln forma coblecidn v de acmerdo cou In norss soumble vigente, nsi come @ o diigpesio en ¢l amivulo 4° de In Ley 66 g2
168

Cr1g#49-72 sur - Casa de 3 pisos, BaTna Turbay, Localidad Rafael Uribe Uribe

Articudo 3. OTORGAMIENTO DEL REGISTRO - Parkgrala El otorganieina del registro o umn regasiie srevio pac o desarrollo de lis actividngdes
e ermfemibciin de dimiebles destinndos & vivienta, e oo consinge b aulorizaciin parn desamollie dickas aorividades, [n crad ss mdpriere Una ver
efectondo el trimite de radicaciin de documento: corsemplado 20 ol acticudo 185 & Decreto Nacsonal 019 de 2013 compilnde & & articole 2243 1
del Decrero Nacionnl 1077 de 2013 v de que st o Capitudo 3 del Tirulo 1 del presente acto administrative

Ariculo 8. SISTEMA DE PRE VENTAS L peragenss natemles o jusidicns puadén anunciss, promecionr ¥ eaplar dineres para desarrolle provectos |
e vivienda A s del sistenn de preventas, paea 1o ensl deberam conssimir som i fiducinrn vigilads pir I Superiendencin Fluasetirn mm :nn_"mui
f’ ds nibirdnistracion de recureos, o o propdito de na capinr drecimatc disero del piblico por pane del engenndor hasm tano us efectie # mimis da
radicacn de docimnenios de que mars 2l articudo 185 del Decreso 019 de 2013, de conformidad eon 1o (spuedo en oof articuls 2.2 5.3 9 def Decreto
Hacional 1077 de 2003 v las dearis noemuns que ko imodifiguist o reglamenten

Articulo 1] « Parégrafo 1. El solicibnse no podrd smerochonsr, mmunciar wio desamallar s poividedes de smpeucion de inmusbles destinados o
f viviends ames de manes {19) dias hfbiles contados desdle o momwmia de In msignncicu del rehere de eadicaciin. sosndio ln dociometacion & d’li:ntgu.‘1
g Tormn eomplein

" |PMPORTANTE: Unn vez suspersds ef desarrollo de n scrividad de ennjenncion, delo cancelar o presents regisa, plies maerirm permmezen vagenls

debo curmplir com Ins ciligaciones die quee trate In Resolacion 927 de 2021, emmciadas previnniems o o
Que parn todas los efecton begales, Jos datos que nporto en coskquisr momeno n esta Sobsecrenmia s entnden declamdas baje In pravedad de
Ijl.u'nu'rr.ul v ¢l ajmsie o los postolaidos de 3 buean fe | Art 82 Conssirnzion Xectaml )

Al firmar scepto cumplis las obligaciones legales establecidas en la Resolucion 937 de 2021 en su articulo 3

Fuma: Jaime Enngue Quevedo

Nombres y apellidos completos
Cédula de Ciudadania: 79610004 expedida en Bogots

REGISTRO N® Fecha de ssignacidn Figanagy
s | smas e o
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La Corsdosn Usara 1 (') de Bogots 0UC, NATALIS SOMILLA CORRALES se sjpcicio da las foculades gales que be conlaren @ Ley 300 da 1907, la Ley 810 de 2000, o Deciaes 1077
o P01, ael como ke damde noemas raglamenieras v el Decreio Diswinl B21 de 22 de dicismbos da 2023, on corsiisinoion ol aiosnos y caracienatoas da | solohd rsficnsa,
RESUELVE

LICERCIA Df COMSTRUCCION en bajx ) modsiidad[as) de CIRAA MUEVA, DEMOUICKIN TOTAL, CERRAMIENTO, APRODACIGN DI LOS Pi & DE PROMEBLD
HEHIECNTAL PARALIMA EDIFICACION DE TREE (3) PIS0DS DESTRADA A SIETE |7 UNMIDADES OE WIWVIEMDA (VIS], PREVE BETE (TICUPOS DEB LETAS ¥ 0OX5 {2} CUPDS
PARM MOT IS LLHSA, UMA (1) CEROD EMESIOHEE. pati ol feedia wibeng beskeada e la{s] dieccidniei) CL 434 8 6 54 E con CHP ALADIDGMEEA y malticolads ) smobilena]s)
i = ol lodn & (CAT), manceea 17 de i urbanizacidn BARRID LA GLDHIH. [Localdad SAN -EFIET‘I:H!.'ILIA. Tﬁlbrl:ﬂl" ﬂLl'E'q'EDﬂ' A DHRIGUE [COnal Fasinnia)
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e CLAPLIREENTO A LAS mr'i,:uu;m:. FI:I"I'I'EH}IH.EEHELHUHB‘IALTMML ARTICLULD 10 CEL DECHETO 283 DR HI21 Y REGLAMERTACI (UE SE EXPRA BOBRE LAR ESFECHICACTHER
TECHICAS PARA LS AHDERES, AB| COME LOE DEPLECIDNGS CONTENDIAS FN EL ARTICLILO 145 DFL DECRETD 555 DE 2131, 1. BE DERE DM CUWPLIMERTD A LAZ EEPECFICACIHES
TECHIGAE DE LAS ENTIDADES COMPEFENTES SDNAE REDES AEREAS BLECTAICAS ¥ DE TELEPONDS (NETIE], 4 SE APRUESAN LDS PLANDS 0F AL BIDERAMIENT ¥ CLUCAD DE AAEAR PARA,
SOMETER EL PIRCOYEC TG AL FEGREN DE FACFIEDAD HOAROMTAL, DE SOMPOAMIDA COM LA LEY 81606 3001, 5, DEBE DAR CUMPLIMIENTO A LD ESTASUECIDD EM LA LEY 381 OF 1087 ¥
D CRETO 07T DE 36 EW CUATO A AOCESRROAD, BOVLIDAD ¥ TRAKNSSORTE DE PERSCRAA EM COWICIOMNES DE (EBCAPACIDND. A, DE COMPORMISE COM LA LEY 1114 OF 700 5E PADVE
K EL PADYECTO EL DNSEREY PAS, LKA, {1 UNIAT DE YIWIENDS PARA PERSOMAS EN CONCICION DF DSCAPACIOAD, 7. BL PROVECTC S ACCIGE A LD EETARLECHN BN EL ARTICULD &3 DEL

CMETD M) OF 33
|'IEENCLA ¥ PAOARCGS: ESTA LICEMCIA TIENE LINA VIBENCIA OE TREMTA ¥ GEIS (0] MOSLE SABLES POR UNA BOLA VEZ PLA DOGE [12) MEEES ADICIONALES
ECHTALCES & PARTIR DE 51 FECHA DE EJECUTORIA
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o hinﬂra-l-l:ﬂl
y oo los elemenios constiliives del espact pubico.

Cuando se Wate de licenclas de urbanizackén, ejecutar kas obrag de ubanizacidn con suecitn 8 los proyecios {dcrisos aprobatos v entregad v dolar les

areas plblicas obj#lo de cesidn grahifle con desling & vias tocalns, nquipamienios coleciivos y espacio piblico, de acuarda oan B8 aspacificacionas que in
auorided compéetanie expida.

Manienar &n i abia & lcencla v log planss aprobadas, y exhibios cuando ssan moueridas por |8 autaridad compsatants,

Cumglir con e pregrama do monejo ambiental de materiales y slementos a o6 que haca referancia ia Resalucitn 541 da 1994 del Minlstario dal Medio
Amibients, o 8l Bofo quo in modifique o sustbuys, pera aguelios proyecios que no requisren Bcancia ambsnial, o planes da manajo, Mecuperacidn o
reslaEacitn ambienial, s conformided con el Decreto Onico det Bector Ambéarts y Desarrollo Sostenible en mateda de feencinmienio amblenlal.

Solichar b auborizecan de coupacion de inmusbies ol concluir ks obras de odificacién an ke imines que establece ol arfouls 2,2.6.1.4.1 del Decrets I
07T da 2015 de conformided con la Ley 1758 de 2016

Somatar 8l proyecio a supenisiin ibonica independients en los tmines que sefiala el Tida | del Reglaments Colombiano de Construccion Sismo
Resistenia{NSR-10).

Garsniizar duranis &l desarmolio de ls obee la paticipaciin del disefador ostruciural del proyecis y dal ingeniens geobocnisia responsables de los planos ¥
aatudios probadas, con el fin de que slisndan las consullas ¥ aclamcionss que solicits &l constructar yio supervisor iécrico Indepandients. Las consultas
y solaraciones deberdn incorporarsa en ia bildcora dal proyecls ywo en las actas di supendEsdn,

Diesignar &n un lémmino méximo de quince {15 dins habias i profesional que remplazard B aouel que se desvinould de la ejecuciin de los dsefios o S8 la
gjacucidn o la obre, Hagtas anio 5o dedigne &l nuevo profesional, guien asumird i chligacién dal profesional saliente serd e filular de |8 Boencla,

Oblaner, previs B coupscdn yo tansferencla de las nuovas edificaconss. quo roquisren suparvisitn idenica indepandisnie, el cerlifcads técrilon de
ecupacidn amilide por parie del suparvisor técnico independents, siguiendo o prevista an of Titulo | del Reglamente Colombiane de Construcsitn Sismo
Resistanin (NER-10), El carificadn Wenion da pcupaciin debard pralocolzanse madianis sseritura pobica en los Brminos ¥ condiciones sslablecidas en al
arliculs 6 e | Ley 1796 de 2016. Le ocupacion de edificeciones sin haber prolocolizato y registrado el carificedo 1&cnico de oUpBCIEn ooAsionar ks
ganciones correspondienies, incluyends 188 previstas en el Cddigo Macional de Pelicia y Convivencia, Ley 1801 do 2078 o 18 nooma que |a adiclons,
modifique o susliuys, Mo &8 requiars su prolocokzackdn an al reglaments de propleded horizontal

Rgmifr, pars 8l caso de proyecios que requienan supenesan [Ecmca indepandionta, copa de kae actas de |3 supendisidn ldcnica independanin que e
gxplclan duranta ol dasarmlio de & obws, asi como el cerificade thenico de ocupacian, a 1as mustneidades compelontes para ajercer el control ubano en @
municiple o dsiiso quisnes remitivdn cople & I8 entidad encargads &8 SONEaNES ol eapedianis del proyecio, ¥ S&rén de publico conocimients, En ins :aeu:‘
de palrimonics sultnomaos en los que e fduciano ostenie B filulsdided dal predio o de |8 licencis de constucckdn, s deberd prevear an ol
ererespantianie contrato fiduciara quien &s el msponsable da esta obligacitn y dar cumplimsanio a a8 disposiciones de la Ley 1796 dod 2016

Fealizar 108 controles da calidad para los diferentes materinles y elementos que safialen las normas de consirucoidn sisms resisionta.

Instalar Ios eouipos, sisiemas & implemenios de bajo consumo de agua, establacidos en fa Ley 373 de 1997 o la nofma que io adiciane, modiique o
ey,

Cumgplir con kas normas vigentes de cascler nacianal, municipsl o distrital so0be siminacian de berreras arquilectiricas para persanas an stuaddn da
discapacidad, En paricular dabe ajusianse a los edificos sbeeros al piblico a las dispocisines del Bricule 2.2.3.4.2.1 del Dacreto 1077 de HME v Ins
Haormas Técrices Colomblanas (NTC) 4940, 4143, 4145, 4201 y 4340

Cumglit con las disposstionas conlenidas en las narmis de conBUCCIGN sismo resislents an wigor,

Dar cumplimiento a las disposicianes sobre consiruceién sestenible que adapte &l Ministerio de Vivienda, Ciudad y Terriodn o los municipios o distritos en
ajarcicls de sus compabéncias

Mo Irscurti & los comportamienins que afecten la inkegridad whanistica sefialada en of aricuio 1335 de la Ley 1801 de 2016,

El Biular o §o licencia deberd cumpli con las oblgaciones urbanislicas v arquileckinicas qua sa dedven deefa y rasponderd por los parjuiclos causados 8
(Broors con Mmoo de la ejecucitn de fa obra fariculo B0 del Decrelo 2150 de 1),

El futar deba der cumplimients & les cargss, obiigaciones y o5 compromisns  adquindos de compensaciin, Bsi como los coffeapondieniss
aprovechambantos urbanisbicos cuanda 8 ella nays hegast frumeral 12 del aiticulo 2.2.6.1.2.3.5 Gl Decreln 1077 da 2015).

Lo varficackn dol cumgliméanio de |88 nomas uwbanishcas cofrespondend o las suloddades muricipales ¥ disiritales, quanes ejercaran &l confrol ubano
de corfmidad con o prevists an el artipiils B1 del Dpcraty 2160 de 1908 y el arlcule 1089 de o Ley 368 de 1867, por lo cusl no serd objelo de |8
carfificacion Wonica de ocupaciin ni podrd condicionar s eapedicidn (pardgrato 3 del anicula 6 de fa Ley Ley 1796 de 2016].
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