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' CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2506188589116293454 Nro Matricula: S0C-2248331

Pagine 1 TURMO: 20265-46076T
Impreso el 18 de Junio de 2025 a las 02:22:40 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo bene validez sin la firma del regisirador en la ulima pagina
CIRCULD REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZOMA CENTRO BEPTO- BOGOTA DG, MURICIFIO: BOGEOTA D, C, VEREDA BOGOTA D, G
FECHA APERTURA: 18-02-2025 RADICACION: 202510662 COM. ESCRITURA DE: 11-02-2025
CODGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT; SiN INFORMACION
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DESCRIFCION: CABIDA Y LINDERDS
AREA PRIVADA ARTTICOCON ASEA DE 6.083,32 M2 PRIVADA CO lsb FIGIENTE 1.':1; 'lgcuma-}.m EROS ¥ wf:ﬁn CIFICACIONES
DERAN EN ESCRITURA NRO.15T DE FEGHA [M-02-2025 EN NOTAR q}.mem"a M GRAFC 1 DE LA LEY

1578 DE 201 2) e M l RIADO
AREA ¥ C'DEFIEIENTE’?.'I n ;“-1 ey -
AREA - mc#m&:ﬁm@gu_"_": mmmq@aumms -
AREA PRIVADA - MEmbE : {:u.-.umma Jmei.mnﬁmmg.q ET E}W: CENTIMETROS:
CURDRADOS 4 » & E e

COEFICIENTE : %

=
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COMPLEMENTACION:
ALIANZA FIDUCIARIA 5.5 NIT BE05313153 VOCERA ¥ AOMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTORNOMO FIDEICOMIZO VILLEMAR FONTIBON MIT
EA0OD53E 122 ADCLARIC LOS PREDIDS QUE ENGLOEA IDENTIFICADDS CON MATRICULAS INMOBILIARIAS S0C-Z2185509 ¥ S0C-2189510 A5 REALIZOD

LOBE MEDIANTE E.P 10031 DE 24-07-2023 NOTARLS 26 DE BOGOTA D.C. ALIANZA FIDUCIARLA 5.4 KIT BS0S313153 VOCERA ¥

TRADORA DEL PATRIMOMNIO AUTONOMO FIDEICCOWMISO VILLEMAR FONTIBON ACOUIRIC POR TRAKSFERENCIA OE DOMINIO POR ADICION

A FIDUCIA MERCANTIL DE SOCIELAD CONSTRUGCCIONES LOS SAUCES LTDA SEGUN E.P 4230 DE 28-12-2020 NOTARIA 21 DE BOGOTA D.C. ESTA
ADDLIRID POR COMPRA A FONDO DE AHORRO PARA VIVIENDA INSCREDHAL FAVI POR E.P 5549 DE 08-08-1981 NOTARIA 4 DE BOGOTA
REGISTRADA EL 15-09-1961 EN EL FOLIO DE MATRICULA BMOSILIARILA S0C-26769% (E.G.F)

= -

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipa Prédio: URBANO
1) CARRERA BEC 2181 - 70 “AGRUPACION DE LOTES SABANTTI ARTTICC® - PROPIEDAD HORLEONTAL

DETERMINAGION DEL INMUEBLE-
DESTINACION ECONOOMICA:
MATRICULA ABIERTA COM BASE EN LAfs) SIGUIENTE(s) [En case de integracian y atros)

BOC - Z24B378 &

ANOTACION: Mro 001 Facha: 15-11-2024 Radcackin 2024-62164

Doc: ESCRITURA 15844 ded 09-11-2024 NOTARLY 28 de BOGOTA L. C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SN LIMITE DE CUANTIA: 0218 HIFOTECA ABIERTA SIM LIMITE DE CUANTIA

PEREOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTOD [X-Titular de derecho real de dominio,=Titular de dominio iIncompleto)

DE: ALIANZA FIDUGIARIA S0, MIT BE05513156-3 VOCERA Y ADMINISTRADCRA DEL FIDEOMIZEO VILLEMAR FOMNTIBCON NIT.EIDIE3812-2
X




L waiclas e wain ] o i s Daetiarion epaenOianigd GO 00

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SH S CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2506188589116293454 Nro Matricula: 50C-2248331
Fagina 2 TURND: 2025-460787

Impreso el 18 de Junio de 2025 a las 02:22:40 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo ena validez s |a firma del regisrador en |z ullima pagina

A: BANCOLOMELS 5.8, HITH 8509035388

ANOTACION: Mro 002 Fecha: 11-02-2025 Radizacitn: 2028- 10887 e o g

Des: ESCRITURA 15T dal (4-02-2025 NOTARMA CUARENTA ¥ NUEVE de BOGOTA 0.C. VALOR ACTC: § .
ESP'EL‘-IEIBAEIM E-DHEMM REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZOMTAL: 0317 COMSTITUSION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
AEFIL:PI;CIEIH I}E LOTES EAE-AMTTI .ﬁ.Fl.'I'I?{:U FH f-Te 4 LA %

PERSONAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTOD FTH:I.IIHIEI l:llml:hn rSlA
OE; ALIAMNZA FIDUCIARLA 58 NIT, Hﬁlﬂ!imﬁ-ﬂm‘? AﬂHIH

¥ -;!a'; ) '-" 1 B0 iﬁ'amnﬁsmm
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NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *2°
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El imteresado doba comunicar al registmdor cuakjiser (8lle o &mor en el fegistra de los docuimen|os
LISUARIC: Realisch

TURND: 2025-4607T6T FECHA: 18-06-2025
EXPEDHDO EN; BOGOTA
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JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

s"n SemEhE. CENTRO

CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2506181996116293453 Nro Matricula: 50C-2248329
Pagina 1 TURNOD: 2025-460769

Impreso el 18 de Junio de 2025 a las 02:22:41 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mer ligne validez sin |a firma del registrados en la wliima pdging
CIRCULD REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZOMA CENTRO DEPTO: BOG0OTA DG, MUMICIPID: BOSOTA D C, VEREDA: BOGOTA D, C,
FECHA APERTURA; 15-02-2025 RADICACION: 2025-10682 CON; ESCRITURA DE: 04-02-7025
COMGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT; SiM INFORMACION

E:
:!Do oeEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA ¥ LINDERDS

LOTE SABANTTRARTTICO. UBICADQ EN LA CIUDAD DE BOGOTA D.Gx 5U REAES DE w HO PUNTD SETENTA Y
DOE METROS CUADRADOS (16,714 ?IHE;I LIKDERDSE. SUS LI'-I.I'_'IE-Rﬂ.E RIZONTALES i}& BE EL PLA CLURFRM-14 SON:

ENTRE LOS PUNTOS NAT ¥ N2T! LIhIEﬂ RECTA, CON DIMENSION 120 CHOPUNTO PASANDO POR EL
MOJON NE2; CON PREDIO VECING E[%&%ﬁ%ﬁ DOS PUNTO
CINCUENTA ¥ CINCO M ”—""t' ﬁ%ﬂﬂ ME3; CON PREDIC VECI RE PUNTOS N52 Y NaG: LINEA RECTA,

. Elﬁﬁﬂ _ ENTAY LNG METROS (116,41 MrFﬂEﬁNDDPDB.LI}E- MEJONES NTE, NT8 'Y N102; CON
"t' n?'.r f.ﬂM nrr.lErrsm'L DE CIENTO CUARENTA  YBOS PUNTO CINGUENTA ¥ SEIS

WETROS (1425 M) CONPREDIC VEGING, quarda de la fe publica

AREA ¥ COEFICIENTE
ARESA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CLUADRADCS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADCS; CENTIMETROS CUADRADOS: ¢ AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CLUADRADDS
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

ALLANTA FIDUCIARLA 8.4 NIT 8E05313153 VOCERA ¥ ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO ALTONOMO FIDEICOMISO VILLEMAR FONTIBOMN NIT
B3IN053E 122 ADQUIRID LOS PREMHOS QUE ENGLOBA IDENTIFICADDS CON MATRICULAS INMOBILIARIAS SOC-2180508 Y S0C-2185510 ASH REALED
DESEMGLOBE MEQIANTE EP 10031 DE 24-07-2023 MOTARLA 26 DE BOGOTA .G, ALIAMZA FIDUCIARLS §.A MIT BEES313153 VOCERA ¥
ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO VILLEMAR FONTIBON ADOUIRIC POR TRANSFERENCLA DE DOMIMIO POR A0RCION
A FIDUCIA MERCANTIL DE SOCIEDAD CONSTRUCCIONES LOS SALCES LTOA SEGUM E P 4230 DE 28-12-2020 NOTARIA 21 DE BOGOTA D.C. ESTA
ADQUIRIO POR COMPRA A FONDO DE AHORRD PARA VIVIENDA INSCRETHAL FAVI POR E.P 5549 DE 08021381 NOTARIA 4 DE BOGOTA
REGISTHADA EL 16-08-1961 EN EL FOLID DE MATRICULA BMOSILIARIA S00-26T805. (E.G.F),

T ———— A SR e ko T %

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipa Pradia; LURBAND
1) CARRERA BEC 16170 KR DB 18H-307 KR 860 16H-44

DETERMIMACION DEL INMUIEBLE:
DESTINACION ECONOMICA

MATRICULA ABIERTA CON BASE EM LA(s) SIGUIENTE(S) (En case de integracidn y otras)
S0C - 2180508
500 - 2189510

. TSRS e e e a ——

ANOTACION: Mrg 001 Fechia) 15-11-2024 Radicacion: 200480184
Doc: EECRITURA 15844 dal 0r8=11-2024 NOTARIA 28 de BOGOTA D, C VALOR ACTO: §
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE EOGOTA ZONA

SNR CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2506181996116293453 Nro Matricula: 50C-2248329

Pagina 2 TURNG: 2025-460760
Impreso el 18 de Junic de 2025 a las 02:22:41 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tene valigez sin |a firma del reglstrador en la ultima pagina
ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CLANTLA: 0219 HIPOTECA ABERTA SIMN LIMITE DE CUANTIA

PERSOMNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (K-THular de derecho real de dominio,l-Tiular de dominie incomplete]

DE: ALIANZA FIDUCIARIA 5.4, WIT.BE0511315-1 VOCERA % ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO VILLEMAR FONTIBON NIT B30043812-2

X .

A: BANCOLOMBIA 5.4, HIT# B909030388

ANOTACION: tiro 002 Facha: 11022028 madiemeieniptzetosz. S LI P ERINTENDENCIA
Doc: ESCRAITURA 157 el 04-02:2026 NOTARIA 49 do BOGOTAD. C. _ a1 RS P
ESFECIFICACION: ENGLOBE: 0919 ENGLOBE L INUJ | 3L J

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Thular de derecho raal de dominia,-Tiular do daminia incomplato)
DE: ALIANZA, Flnummg,_m s.n,;m‘r mnsataiﬁqyﬂﬁﬁm.vmmmmmm DEL FIDEICOMISO VILLEMAR FONTIBON NIT.830053812-2

S La guarda de la fe publica x

— e e e mma s TEm L imET

ANOTACION: Nro 003 Facha: 11-02-2025 Radicacicn! 202810682

Doc: ESCRITURA 157 dal 04-02-2025 MOTARLA CUARENTA ¥ NUEVE oe BOGOTAD.C. VALOR ACTO: &
ESPECIFICACION: ACTUALEZACION DE NOMEMCLATURA: 0804 ACTUALIZACION DE ROMENCLATURA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (E-Titular da derecho real de daminio, |-Titular de dominio incemplela)

DE: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT, 8805313153 VOCERA ¥ ADMIMISTRADORA DEL FIDEICOMISO VILLEMAR FONTIBON NIT 8300538122 .
0 |: \ X

S — 1 e,

ANOTACION: Nro 004 Facha: 11.02.2025 Badicacion: 200510882 q \ B

Dot: ESCRITURA 157 del 04-02-2036 NOTARIA CUARENTA ¥ NUEVE do BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACEON: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL 0317 CONSTITUCION REGLAMENTOD DE PROPIEDAD HORIZONTAL
AGRUPACION DE LOTES SABANTTI ARTTICO PH
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTD (£-Titular de derecho real de dominio,|-Titular do dominia incompletia)
DE: ALIAKEA FIDUCIARLA S48, NITSBI539315-3 VOCERAY  AOMINISTRADORA DEL FIDEICOMIS0 VILLEMAR FOMTIBON  NIT.330053812-2
X

_—— e e L i

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: 4

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS )J
4 -» F2A8330AREA PRIVADA SABANTTI

4 = EEdﬂﬂﬁTAREA FRIVADA AHWC'D

SALVEDADES: (Informacion Antertor o Corregida)

—mwme o= —
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

$NI|-_-:.‘L‘:° CENTRO

CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2506181996116293453 Nro Matricula: 50C-2248329
Pagina 3 TURNG: 2025-460760

Impreso el 18 de Junio de 2025 a las 02:22:41 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tene validez sin la firma del registrador en a ultima pagina
ESEESSSISocooEEEEw I T S S S SN RS aEE s T oS ST ST SN ENEEmEEmRTETCSCSECESCS=S=S=S====

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El Interassdn débe comunicar ol registrador cualgusr ala o error e el regieirs de los docismanias
L.mu. Reallnch

TURNO: 2025460760 FECHA: 18-08-2025
EXPEDDO EN: BOGOTA

i ——— e

W%? SUPERIN DENCIA

JANETH CECILLIA DIAZ CERVANTES

REGISTRADOR PRINGIPAL . L0 = - h‘@ LJ' ;I AK !ADQ
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

T ER Al Rl sl
su'l s engare CENTRO
- CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2506188543116293452 Nro Matricula: 50C-2189%509
_FOLIO CERRADO

Pagina 1 TURNO: 2025-460779
Impreso el 18 de Junio de 2025 a las 02:23:00 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo Bane validez sin la firma dal registrador en la ultima pagina
CIRCLULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA 20MA CENTRD DEPTD: BOGOTA DC. MUNICIPIG: FONTIBON VEREDA! FONTIBON

F APERTURA: 25-08-2023 RADICACICHN: 202362034 CON:- ESCRITURA OE: 3-08:20d3
G O CATASTRAL: COD CATASTHRAL ANT: SIN INFORMACION
MUFPRE:

esTARo DEL FoLn: CERRADO

EEESSEIEEEENEFAEFEFYFSEEREETEaOoOESESEo=aE

DESCRIPGION: CABIDA ¥ LINDEROS S 'j PE i ' '1"! EE. C.. lf:'\

SHERIL 0O R

UABRADGS! GENTINETROS CUARADCS if?
08 mﬁﬁﬁ RADKS! (ARERCONSTRUITA - mﬂ&dﬁfﬁ-ﬁi CENTIMETROS:

AREA Y COEFICIENTE
AREA - HECTAREAS! 3
AREA PRIVADA - METROS G
CUADRADOS

COEFICIENTE - %

COMPLEMENTACION:
ALLANEA FIDUCIARLA 5.4, QUE ACTUA EXCLUISTVAMENTE COMO VOCERA 'Y ADMINISTRADORS DEL PATRIMONIC AUTOMNOMO FIDEICCRISO

A FOMTIBOMN ADCALIRID POR TRANSFERENCH DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL DE LA SOCIEDAD CONSTRUCCIONES
L LUCES LTOA MECHANTE E.P 4230 DE 28.12-2020 NOTARIA 21 DE BOGOTA D.C. ESTA ADQUIRID POR COMPRA AL FONDO DE AHORRO PARA
VIENDA INSCREDMAL FAVIH SEGLIN E P 5545 DE 08-04-1981 NOTARIA 4 DE BOGOTA REGISTRADA EL 16081981 EN EL FOLID DE MATRICLILA
INRMOSILIARLA SDC-267T89, (E.G.F).

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipa Pradia: SIM INFORMACION

DETERMIMACION DEL INMUEBLE:

DESTINACION EG{ZIN':?MIL‘-A-

MATRICULA ABIERTA CON BASE EM LA(s) SIGUIENTE([s) (En cazo de integracidn y ofras)
50 - 267089

e o mam = e LR —

ANOTACION: Nro 001 Facha! 00-08-2023 Radicacion; 202362034

Doc: ESCRITURA 10031 dal 24-07-20233 MOTARIA VEINTINUEVE de BOGOTAD.C VALOR ACGTC: &

ESPECIFICACION: DESENGLDAE: 0815 DESENGLOBE

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio l-Titular de dominio incampalato)

DE: ALIANZA FIDUCIARLA 5.4 NIT 5805313153 VOCERA ¥ ADMINISTRADORA DEL PATRIMOHNIO AUTONOMO FIDEICOMISC VILLEMAR FONTIBON NIT
H:u:luia-ﬁ'l iz X

e — e R TES CEETITE S T e e Sima oo —

ANOTACION: Nro 002 Fecha 11-02-2025 Radicacitn: 202810682
Doe: ESCRITURA 157 del (4-02-2025 NOTARLA CUARENTA Y NUEVE de BOGOTA D.C WALOR ACTO §
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SH ‘_"_:T;,-.-‘::_” CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2506188543116293452 Nro Matricula: 50C-2189509

_FOLIO CERRADO _
Pagina 2 TURND: 2025460779
Impreso el 18 de Junio de 2025 a las 02:23:00 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"

Mo fiene validez sin la firma daf registredor en [a ulima pdoing
ESPECIFICACION: ENGLOSE 0919 ENGLOBE

FERBOMNAS QUE INTERVIENEMN EN EL ACTO [X-Titular de derecho real de deminio |-Titular de dominla Incempleta) .
DE: ALIAMEZA FIDUCIARLA S.A NIT.BE05313163 VOCERA Y ADMBISTRADORA DEL FIDEICOMISD VILLEMAR FONTIECH MIT.B30053842-2
-8
NRO TOTAL DE ANOTACIONES: "2° MM IPFRIN
A LT BTN TELY
———— gm;'_pn__'k:h. .,.-p-.u..;.r:l m_*_u-h
1®
CON BASE EM LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS AL
- 2245329
SALVEDADES: (Infermacién Antoricr o Comagidal 0 quarda de la fe p ihlica
Anatacin Mm; 1 Mo earmaccien; 1 Radicacdn: C2024-A793 FE'CHE a4~ E‘U‘H

5E CORRIGE NOMBRE DEL FIDERCORMISD "'-'ILLEM#H'IJ’EJ.ELIER‘DC'A TITLILD INSCRITO MALE-ART B9 LEY 16732012 AUXDE112.00024-8703

—— —— e R

I ETETTAEEEEEEn s E e t'ﬂ:::::::::::::l_ihﬁ-.-.-l——::=:===========J!llliptn=
FIN DE ESTE DOCUMENTD
El interedado dabe comunicar s ragistrador cuakjuer fella o emar en o ragisira do &5 documentos
USLARIO: RaaSach
TURKD: 2025450770 FECHA: 18-06-2028 .

EXPEDIDG EN: BOGOTA

JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES
REGISTRADCR PRINCIPAL

P - - — =

FOLIO CERRADO
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

SNR o o
CERTIFICADO DE TRADICION VL I
MATRICULA INMOBILIARIA 2 f
Certificado generado con el Pin No: 2506182310116293451 Nro Matricula: 50C-2189510
_FOLIO CERRADO _

Pagina 1 TURNO: 2025-460768
Impreso el 18 de Junio de 2025 a las 02:22:40 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo bene validez %in la frma del registrador en la ultima pagina
CIRCULD REGISTRAL; 50C - BOGOTA Z0MA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: FOMTIBON VEREDA: FONTIBON
F APERTURA; J3-08-2023 RADICACION: 2023-62034 COM- ESCRITLIRA DE: §3-08-2003
O CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SiN INFORMASION
MUFRE

EsTanc oeL Foun: CERRADOD

TNl EEFEEEEEOoESDrTOoOTS oS Coo@mED

EZZTZZEEEEEE ritir---:::-:-:::::::::=======:=

DESCRIPCION: cn.uh:fﬁmnnr”ﬂ -._.IFFF L‘.E'x“‘-e [} _HQENC!J&‘L

AREA UTIL DTROS USOS ETAPA 1 CON AREA DE 5.400.71 mcu ﬁnqg- ESCRITURA NRO 10031
DE FECHA 24-07-2023 EN NGTARIA VEINTINUEVE IJEH::tﬂﬂ:riD <} ”W Eﬁmﬁé

AREA Y unEleEHri'

AREA - HECTAREASS mpumu@gemmﬂumms
AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADDS! Jmmmsww;mmm tv.lmnﬁnm CENTIMETROS:
CUADRADRDS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

ALIANZA FIDUCIARLS 5.4, QUE ACTUA EXCLUESIVAMENTE COMO VOCERA Y ADMINISTRADCRA DEL PATRIMOMNIC AUTONOMD FIDEICOMISE

V AR FOMTIEHON ADQUIRIC POR TRANSFERENCLA DE COMINIC POR ADICION A FIDUCHA MERCAMNTIL DE LA SCCIEDAD CONSTRUCCIONES

L LUICES LTOA MEDIANTE E P 4230 DE 28-12-2020 NOTARIA 2t DE BOGOTA D.C. ESTA ADCOURIO POR COMPRA AL FONDD DE AHORRAO PARA

VIVIENDA INSCREDIAL FAVID] SEGUN E.P 5549 DE 0B-08-1881 MOTARIA 4 DE BOGOTA REGISTRADS EL 76-05-1581 EN EL FOLID DE MATRICULA
ENMOBILIARLA SOC-26T084. (E.GF).

C T TR PR TRE S — =

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipa Pradio: Sid INFORMACION
DETERMIMACION DEL INKMUEBLE
DESTIMACION ECOMNOMICA:

—m T pr s e g —

MATRICULA ABIERTA CON BASE EM LA{s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracian y ofros)
50C - 267969

ANOTACION: Mro 001 Fecha: 03-8-2023 Radicacitn: 2023-62034

Doc: ESCRITURA 10031 del 24-07-2023 NOTARIA VEINTINUEVE de BOGOTA D.C VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: DESENGLOBE: 0915 DESENGLOBE

PERSOMAS OUE INTERVIEMEN EN EL ACTD (X-Titular de derecho real de daminle,b-Tiular de dominlo incomplets)

DE: ALIANZA FIDUCIARIA 5.4 MIT BE05313153 VOCERA ¥ ADMINISTRACORA DEL PATRIMONIO AUTONOMD FIDEICOMIZ0 VILLEMAR FONTIZOMN NIT
B300535122 ®

e e S S —— - ——— —_— —_—— e

ANDTACION: Nre BOZ Facha: 15-11-2034 Radcacikmn 202452168
Opo; ESCRITURA 15844 del 0811-2024 ROTARIA VEINTINUEVE de 80G0OTA D.C WALOR ACTO: 3
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR e CENTRO
' CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMORBILIARIA :
Certificado generado con el Pin No: 2506182310116293451 Nro Matricula: 50C-2189510

_FOLIO CERRADO

Pagina 2 TURMD: 2025-460768
Impreso el 18 de Junio de 2025 a las 02:22:40 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Ko flena yalidez sin |a firma del registrador an la ulbima pagina
ESPECIFICACION: HIFOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0219 HIFOTECA ABIERTA SIM LIMITE DE CLUANTILA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTO (X-Titular do darecho real de dominio,l-Titular de dominis incamplete] .
DE: ALIANZA FIDUCEARIA 5.4 NIT 908313153 VOCERA ¥ ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO VILLEMAR FONTIBON NIT
RI0O538122 X

A: BANCOLOMBIA 5.4, SUDERIMTEN rwm: I
ANOTACION: Nro 003 Fecha. 11-02-2025 Radicacion: 2025-10882 1™, | ; Iﬁg ’&%

Doe: ESCRITURA 157 ulm_nza.ﬂm.ﬁhanuﬂ.ﬁaﬁh? WEUE*H‘E r.tl:r -y g

ESPECIFICACION: ENGLOBE: 0919 ENGLOBE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Titular de derscho real de daminio,|-Titulat de ﬂnmluln incnmpllu]

OE: ALIANZA FIDUCIARLA 2.4, NIT,8606313153 VOCERA ¥ ADMINISTRADORA I.'.'IEL FIDEIGDHISJL ‘-'E.Lm ﬂNTlﬂﬂT-] HIT.B30053012-2
x

e e e B k1

HRO TOTAL DE ANOTACIOMES: *1*

——— L =22

e om = = P ———E S e

COMN BASE EM LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
-» 2248329 .

e s E R T T S 0 = rrremr——
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Su entrena o uss, an Al necusl d8l propaiens § dal ndminsyader, sarniicn a park de [ lechs de anbegs materal de
fos imuekied gl buen Amcionaminnio do e, chlgndonss duranin ke diterentos amminos sskpusidss pars cado cae,
A s rmparaciofes gue ooumman e ke acrbedcs por Fechos qu soen oo responsatikied de L& PROMITENTE
VENDEDDRA. Lok detalies ce noabsdos W como camadumas, pinlums, griona, sl deberde per intormrodos per
expriln a LA PROMITENTE ¥ENDEDDRA,

CLASULA VIGESIMA PRIMERA: IMPUESTDS, TASAS, WALORIZACIONES, CONTRIBUCIONES - Lo§ iMgunsins,
g, wmiorizacionms. Coolniburiongs, o, 908 0 DI da |n fecha o8 i A oo G808 Eromesa d8 CoMoEvesin sas
asiablcilan, decrrincos o domamades por ey, Gecouns, BREBNESEES, AoENdDS, MSsUteees 4 oo smonadng
de cualgdem de ks drgeos del poder FOSeo o de cuslguar artidsg ofcs  qua mcaigan sobine ks inmushies objoi
e aln promosa da compiasnnis 0 gobne o look enoel que se consinn al PROYECTO, serdn de cogs oe |EL) (LA
[LO8) PROMITENTES COMPRAGOAES.

CLAUBULA VIGESIMA SEGUMDA: COMDICIAN, - La colbmoin ga b corrpravanta quisa Lendeomata 3 qus 0anes
de k3 wmntochn [26) @98 calendaiio oneaas & padie de |5 areess de b solotud de criatls, LA PROMITENTE
VENDEDORA nprustin Io8 docurmanion y ls Wormacien presssmds por [EL) (L&) |LOZ) PROMITENTES
COMPRADORES con b sofistud de crbctia qua #5s hard o LA ENTENAD CREDITICIA de acunmn con b astisuissio oo
ol Lilernl ¢ del Momeral Guma (3) dei SUADRD DE BESUMEN de esin promess. D no s apeokado Achag
docomifica & nlomectn, LA PAGMITENTE YENDEDORA b0 Fard soter a {EL) [LA} (LOS] PROMITENTES
COMPRADDRES n la drecciin cun apeecn incicada an el Humersl Ocho (8] gal CLIADAE DE BESUMEN: & vancids
ol plazy nrdes peciedo LA PROMITERTE WENMDETDORA no ha Fecho tal nolficackin a [EL] {LA) (LOS) PROMTENTES
COMPRADDRES. s enlorcon guw fos documentza y (6 informacidn kan sida aprubsion por LA PRONETENTE
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CLAUSULA VIGESIMA TERCERA: MERITO EJECUTIVO. El prédnss contraln prosin mila sjecuive pom
azigeech padical da las chipaciones de dar v hacar Bn dl snnlscides,

CLAUSULA VIGESIMA CUAATA CONOCMIENTS DE ESTA PROMESA (EL] L&y |LOS) PROMITENTES
COMPRADOAES ¥ EL AVAL ¥ CODEUDOR sanfislie gus conockens s pramens com un (1) dia S8 Anslaciin §
i ehgantineon poeplatie.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA: (EL) (LAJ (LOS) PROMITENTES COMPRADDRES .- sulnrlean ENprasamials i LA
PROMITENTE VEWDEDORA pam cue e=n of seamo de incumplimiane e les chlpaciones a sir Ao, LA
FACMITENTE YENDEDORA récots con cesing o la Saes de dalos que manss ke fimes orcagadas de prestar
Sanicind de informaciin ewitoa, |n relacionasia ten ke créciics qus no hapan sido debisamesis aatslsces As
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CLALSULA VIGEEMA SEXTA: PATRIMGNID OE FaMILIA - (EL) (LA] |LOS] PROMITENTES COMPRADORES,
conatiuién en caso de pedocoionesss i compravesda prameadn, patimonio oo lemba Femtoigabie e ks et s
articulo BO e 18 Ley 8 de 7523 5 deeds nofmes comesoond enies.

CLAUGULA VIGESIMA SEPTIMA: RADICACION DF DOCUMENTOS (CONDCIDO ANTIGUAMENTE COMO
“PEAMISD DE YENTAS™L « LA PROMITENTE YENDEDORA Uik fOnzadn pEE anunta § desseroldar &l plan da
'ﬂ'lmlIfﬂ'l'-“l-llFﬂ"ﬂlPﬁlI""III"IHH'HlﬂmhmhwmtﬂuhmlumﬁmnmrHMl
sagln mdicecion 0212022 du fcha 14 DE SEPTIMBERE DE 2022




Tixdko: AN~ FFeaTa
ELAUBULAS PROONESS DE COMPRAVERTA PARA YIVIEHDA 0E “qﬁm
% MTERES PRICETARIO (WF) |[FDEICOMIED) ER PESOS (ki Sosiabzackin JETRABEES
Piging 1555 13
3. Comarcllameién ¥ Geetiin Da Cliarries Audtioris de Migoele)

CLAAFEULA VIGESIMA DCTANA: El prasenis sanrsls se antands celebrads an consideracen de las parsonas de [EL)
(LA} {LOS) PROMITENTES COMPRADORES ¥ EL AVAL ¥ CODEUDON. Fn cpsn co lecimiento de algunsls) de las
pamoras qus niegra la par {EL) (LA) (LOB) FROMITENTES COMPRADORES (v sali confoimeds por una o verias
pamecras notursles) ¥OEL AVAL ¥ COOEUDOR asha conmals iy raaolard de plena demchn, v &in que hiya higar & la
apkcacian ds o paciads en da cléosuia déomas fercera dir esio conirio.,

CLAFSULA VIGEBIMA HOVEMA: RETRACTS; (EL) (LA] |LOS) PROMITENTES COMPRADOGARES ¥ OL AVAL ¥
CODEUDCR podnd hacts usy ool darecha @ sukecia, pem wmiln dobed ivderent por ourile a LA PROMTENTE
VENDEDORA su desan do ralmoErss deniro dd fok 5 dias hables conlpdos & parlie o | sesaracdn del infuab. Leg
cosios de papsievis, eshudio da orddio ¥ koo dowds Qua conllowe la dovolasidn dol bian sofen cubksros por o
carsumidor.

CLAUSULA TRIGESIMA: EL (LA] |LOS] PROMITENTES) COMPRADORIES) po madic del presents documenio
cirgain) pedes sspecal amplio ¥ wdicisnis a Construcions Les Golies 5.8.5 wio o ls Fidudionia vocera del pakrmaonio
Buldnims prapielsn del pressnls proyecia, pova que o mEesanie on we § volo en s a=ambless que convegue
dimetamenia 0 por Wrceios Wodllkdos pie la kY, oo el ko de madicar, adiclonat, sciewr © gomeg sl mglamenin de
propiedad Fodmmisl del ponjunto o oual partaneca of Inmuetia oe So promala an vonka pol medis G la prasents
dooumanio, doho mansalo wrded vigenca haeln gue e olavd 0 escriura pldlico of reglamanio dafinifeo de progiodad
hodizontal gea (megne jodas fas slapas corslfictvas el proyecio. D igual manesa of Fandaio GuF 60 01033 BN virtd
dal presents instrumenio facollar o Corslrucion Las Calas SAS oo |2 Fiduciana voosns dol pairimono aulimnomo
proplataiia del plasaie prowcio, pam aclere, adeoni o conesir L8 comespandants secrilum de comgrasenta qua
aobemning o pradentd conimalh, dScha feoulled emingih oo i eniregn malarial del nmusble ¥ eilh anmgcad an o
mm:“ PreaRnhl prOMasA S8 comEriaenls, 95 dedr g0 gue misde medicarss EpRciol peladcs o BE
mia,

CLAUSULE TRIGESIMA PRIMERA: TRATAMIENTD OE DATOSs, B LA} (LOS) PRONMSTENTE(S]
COMPRADOAES] nutonzaing o imismienin de sue datcs pemorales con fines conlnchuales o comacile &
cunformided con o sedalado B0 |8 Ley 1501 de 2003 &n cofcendnes oon o Dugelo Unico Reglamentano 1074 de
2015, Capluly 25, & lid nomas gua lis medfiguen, Scaando @l MAlAMENG (e 58 jes reafizat do aouordo oon
rsabae Follicas e Manoo da Sformasidn y Prisecsdad, auloirands po aste madio la obskdn O orsmison de sus
dates @ WrcRTEE personas. con fees comenciies on relacidn con & presenie conTaio v curanie b exsiencin de s
sociaded Constnucléa Las Gollms SAS, dshs lroamn peisiras quo o8 oncargorns de los alos, lamben &
amgoran a nuestas Folfs de Menaje de informacion y Srivacidad, pudiendo en ceiguiss romintn solcls sl {la)
[los) #sanes] do los dotos lo recifcaciin, comecsidn, de s beses de daioe &6 la empieis consliuoion, de UG
pontratisins, sllados o ercwgadce. L mvocalods de [ pressiis sulefiZecis o BupREdn G0 los daos, podad Ser
eolicitadn despuds de Guince {15} afog & fnmed: o prasana ceninaln, wnendn & cuenla s detens [sgales gue bo
pees 8 Cormlrucion Las Gelisd, L& reebcalaria O Supresids con Enes publicianos & podnd regizar en cusiguier
bempa

PARAGRAFD PRIMERD: En cumplisierdn ow B8 loy 147 96 1984 (Ley de sandoos pidlicos domicillonos) § sos
reglreniscionas, &l comp 28 fonleees o8 poniiciongs unilormes da lns ampeesas presladoras de sendiclkos plblcos
domiclianos ¥ fa ley 673 de 2000 fey de Peopiedsd Horzordal), Conalrusion Lis Gakas 545 podrd oolotrar
conkmos de ransfarenca o mnemiadn de Salos, depandiands e lae rahdpoes que dichas empreias O perSonas
um;mmm de deberss noimethoe 7 de kCieeda A les Follicas da Mana s da rdormacion y Prisocidsd
e

PARAGRAFD BEGLUNDO: EL La LOS PROMITENTEIS) COMPRADOR{ES) EN CALIDAD DE TITULAR DE LOS
DWATOSE, En ounplmientc de |a reguiackin wigeve sn maleria de Proecciin de Delos pesonedes, aulorzo
EXPRESAMENTE a LA PROMITENTE VERDEDORA, pary Iransfarir mis delcs pecionsla & caabuier ankded go ko
requiera pam el ofredmienic ds producins ¥ servicios, dichas antidades poduin redlice B coniulla y procisamienie de
Iz infcrracdn fnarcarn, comercal v ! s ) da Ieleimadide, o eide caalgsder ol entdad que
maonale o odminietne boses de dalos con ge fines Ingalmecds delnidcs pam aie Igo 56 anfdodea.

CLAUSLELA TRIGESIMA SEGUNDA {EL| (LA] [LOE] PROMITENTE(S) COMPRADORIES] an obbget & Wamilar anke
@l Fonda o enlidad bancora comespondente e desembolo de fes Cesanthes yin Shom Programadds sefalados en el
CUADRD DE RESUMER Mumersl & de ls proswes de 1 il & Uh masine da 45 dias calotdgano
despuss do B oo e este conbols, esle s sphch Gricamanie pae lod pagos pacados para o afo en el gue 5o
elsctie b g do eale contrale | pade Mo casantiad Yo AR progeamados pookrions af afo do lo fieme o sl
Gorirain, ol desamiohin ss deben afetlus ankis dal 15 de Endfo dal o &0 o qud 50 pacll papo de S5105 recunsos,
(EL) (L&) ILOS} PROMITENTE|S) COMPRADORIES] sa cbligan @ mmilir a L& PROMITENTE VENDEDORA =
corraspnndans 10pore oe pRoa masiss e (3) dias calendarnio de haberse pfeciuado & desemoolso, el ORIGIMAL del
Compeobenis da Consignachn que debe o maizeda segin insnocidn de gim enlregada por LA PROMITENTE
VENDEDOARA | anciando en sy tespaidn kos aiguienins dalos: Mombio & isanificackin; conceplo que cancelz o
idaniicadtn del inrunbie, Li PROMITERTE VEMDEDO®RA sclo reghsirard & ingréso do los waloras cuando [EL ILA)
(LS} PROM| TENTES) COMPRADOR[ED) ariredun an foma complita ks nfommacion anies sefislada y o 58 sfecila
e chaaqus 56 regiiland uns vaz cumplido o pRiarior y R asir’ Yo #facio ol misma

CLAUSULA TRIGESIMA TERCERA: PREVENCION DEL LAMADD DE ACTIVOE ¥ FIRAMCIACION DEL
TERRORISMO: (EL) (LA} (LOS| PROMITENTE|S] COMPRADOR(ES] dodam que mnto los recumsos uliizmdos an b
sjucasin de |k blgesiones conTaidas & i do LA PROMITENTE YEMDEDORA, como sus npreias, provissan o8
acihidades e, de igel manecs Al 1 88 enconiniss oon ralsinos negalias, o inchids en islados de prevenciin
da lavado da acivee y Enafsaciin de mmorsmo raconang 9 ineraconales, = dsias vinculanies o reskicings yoan
cnnpscusnal 8 biBaln) o eaponder renio & LA PROMITENTE YENDEDORA por w0dos los peruscios que 56 legann
A DRt Oam0 cofmecuetcld o8 el afifmacones, Confommo @ b onteror, serd psla causy de leemeneciEn dul
prassrln coniralo an &l missa, la Pousitn de [EL} (LAY (LOE) PROMITENTES| CONMPRADORIES) o s AVALISTA,
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1. Comarchakmmciin ¥ Gaaman D Clianies [Audlizela S0 Magsen|

e e Belados de ls DML, GFAS o de aumiquier ova awcrided lecil, axasing o infemadoral como sospechoso da
aclvidades da bveio de scivos, Snancacks del iemonsma, ¢ b releciorats 2on anmas die desinacsisn masiva. En igual
anrida, (EL} (LA} [LOS] PROMITENTE(S] COMPRADOR|ES) reapasdinrd amd LA PROMTENTE VENDEDORA o
slgEm et sleciacn por ins perulcios cousados. LA PROMITENTE VENDEDORA dechira igusimenie, gue s
EORLCHS £ S{usien B b Jey ¥ 0 i $90a. PARAGRAFD 1: Fars Wk ks #33¢108 el “Iuadn oe dirern® s el conjusin oo
procediminfics usadm. pam Sambar lo identidad dof dinarg sliecida lsgakeans, @ fn de que aoamme haber sido
chhanidn de [usniae |egtisas. Esins procedimienins inshepen digimolss |8 procsdencia v proplsdad verdadera de Ins
fendin®. En o artariod ooden de [deas debend cusple [EL| {LA) (LOS) PROMTERTES] COMPRADORIES), con kos
recumTimisnios que sobcie LA PROMITENTE YENDEDORA, do amsordo con he pollicas y o sisiora e Auinonnmal §
gesitin integrd del riesgo de lavado de acives y eandecidn del lerossmo de dsle, en mnssouencia, anve clrag
autotiza la rewision de Sus datcs an cuslpier lile generads porn prevenk acividades deficlives, PARAGRAFD &
Iguaimante serin fsias causas, pars dar pof lemindds el presenie coniralo, s necesidad di declamcidn judicisl, gor
a5 pacianc los parles sipESaTRNIR Y A5l dacurmdnln [condicidn rescluloc esprosa), las Siuinies; Lo dnsiidn
dizarecional de Construciona Las Gallas 5.0.5 culsdn detecte npemtiores o iransacoiones. "sospechosas” o sl
o genare una saflal de aloda, on aplcacion &8 sy BISTEMA OE AUTOCONTROL ¥ GESTION OE AIESAD INTEQRAL
CE Leaafl 08 ACTRYOE ¥ FINANCIACHIN DEL TERRORISMO, |o antanor oo cumplimianio da la Creuky Bisics
Juridica erpedida por la SUPERINTENDENGIS DE SOCIEQADES.

CLAUSULA TRIGESIMA CUARTA: PRESUPUESTO IMICIAL DE LA PROPIEDAD HOREONTAL: B prephatats indsl
ool teroen que deleque, penerand ¢ aomhied EUdnomenenis un pesupussio proyockads, e o goa iyl lodes Tos
cagapice nscesems pam ol noemal leeconaiends, sl mestenimienin, adminismaoon, seponded edElnia
COMSENARGN ¥ 000 o que asfime nacesann pare sl busn maneo 9e fa cooropiedad. Con baso on adile T
préveclisde, be talkulan o promosy o vakr oo kS eXpansas cofMurek rocsesrms U rdineels o coola do edministagion,
O AcuEndd & fa coalicaniea que ss vavan misgrando & raglamenin de propisdad hodtonsal segin cads olaca
constructia, debiédndoss lvar i emiatddss comespondieni, I previo so elecuand & penil @ IR anrecs. del primer
bien privasdy yio entrada def primer copropiians, memann desds o cual s inda el Irming e parantie de ios bierps
tarunes ssencioks, oS oS S8 prEELTEN sniMgedos ton la enlmpa de osta prmer hen pEkeds o G daenn
paticular, ks arinnor en contodancia con b amicdos Ty 35 de b ey 655 de 2007, La anbarior o del peopalenn
Fical Wiminan caando se hayn mmminado & fonelnactidn v enjerecidn de un ndmen de benes privades gee
Mptagsnin por lo mengs ol dnouenta ¥ ono- por Cenig (5% de o8 cosficenles de copropisdad y I asambiaa haya
noerirado: al adeinerador dalinlivo. Bn conoondancia con fes arindss 34 v 52 de la oy 675 de 2000, Coalguie
mesfeaziin di b desfnaciin de los dooas comunes se podsl efechar cor b asemblen de copmpleiaros con @ dozisicn
e mmads dal 70 Sel cosficianie de Iy copmopisdod una vaz conskiuksa W popsdaed haricantal,

CLAUSULA TRIGESIMA QUINTA: CUDTA UNICA EXTRAORDIMARIA ANTES DE L& ENTREGA OF LAS 20MAS
COMUNES NO ESEMCIALES (DE US0 Y GOCE GEMERAL): EL (LOS| PROMITENTES COMPRASORES], aceptan
que para mankurar @ Buan ElEds de B copropledad o con al M de cumely Tee nosmas siganies, & podan establacar,
P ouna sola wez, por B prosiets inical o guien eshe cokequn, la cosl podel oecles anire QCHO 3 DIEZ SALASICS
MINIMOS DIARIOS LEOALES VIGEMTES, por unkfad privada, los coaliss gs desarin pegar por pare do EL {LOS]
PROMITENTES COMPRADOR{ES] anles du inclar cualguar atva an La unidsd geuess de |n copropedes. Lo antailor
con & fin do lograr ol comecla y debida =amenimiento, consarvacidn, MamGin o ataiuddn. mejom de s zones
CofRnas, a5l oomo para iogeee R debids dEposdin do residuns provenanss da [ aleciscione corsrucivas que
cada propistano debe hooor 2 su inmuatie, 14 gu8 Ains s enlregan =0 obea Qs

CLAUSULA TRICESMMA SENTA: WOTIFICACIONES O COMUMICACIONES ELECTRONICAS |MEMSAJE DE
DATC:E| AL CLIENMTE: Enite of promitenie wendodor v al pramitande compracern, ss ha pacisio qun makuler dase de
rolfoadiin, comunicRsan, inloffracadn, chtubar o smiaros Sa cumbiuier Dpo, &n islecklas con ol presenle conlmalo o la
regosecin que e reslits on |a Combustom v Is Fiduoania, se podr realless por pais S le Comintiom Las Golas
5.A5 o la Fiduciaria af coman alecitnics, Sndedn sonoddo como esmal o dinecciin alecydnica [y 1564 a8 2012 an
g Wiy, informadn po ol FROMITENTE COMPRADOR on o cuadr resumen en of nuren 8, dircelh sleeitén|ea,
gHii# proviamants he sids puministads y visilicads par ol FROMITENTE COMPRADOR, manifestacldn gua can ls
firma diel preannts docements face bajo del gravedad dal juramenis, o6 ko cusl ro podtd alegor emones on dicha
chruccidn alcionica lusgo de lomado of presems documents, sinevbanga, gedi solldis madanis un otos el combic
o aclualizacidn dal mismo, cenkerne & ko snmnor el PROMITENTE COMPRADDR & oiga o: a) Opoconamentn y o
manera conslane Verdical, mvikar y fer su comeo slecindnicn, sus Mansa@s N0 deseedos 0 SpaT, & caso que 2ai los
calalogua ol PROMITENTE COMPRADCR. o ol sEloma do menssatia g uin, b Confar con el elmacenamionds
SulDionad on-SU CNTRD. @lcinericn, pAm rechin menmpes por panin do fa-Censluion o da Fiducena o Informar
cualgeéer ramoio Se draccion secdninich & ls Conslirucicra o la Fidudara, ¥a Gus solo hasta i [rew dal eormespondienta
olmosl por e pares, ss entandard rodfisades b dreccidn elecidnica, &) B FROMITENTE COMPRADOR s prinnde
noiicado desde gue indigue & prevedds’ ga reickos da comeo elsciminios del emisor o iciator (de a Consimcions o
ta Fiducarial, gus ha sakdo de Su bandeja o gl provdeder de asie senics sefale guo e ha anvadn, Gaho pros &n
orinann por cogsss no impuiabies ¢ no relazenadas come chbgociones an o resonts oniroto pam & PROMITENTE
COMPRADOR. ¢ On accanda oon ln présents diuiuls oo podrs of PROMITENTE COMPRADDR, anassis an s na
GEpEIn 8N By diecoitn Misica de la noificackén o comurlcacion que remia b Corslrucion o |la Fduciana, en s class
quin b= requiicn, NG chelente, b CONSTRUCTORA o & FIDUCIARLA, pairdn emill fas comunitadones o nofficacionss
rafaridas, & cuslguisry de lss dos dimccionss (lisica 0 AkcidnEs] o & e dod, ) s= oclorn oue PROMITENTE
COMPRADDR podrd rachr noShcasione eecrénicas desdo Cusluiar ooes que cussss con doming Galas,
ospecificaments desdo al dumisio Sgeiecomen g) PROMITENTE COMPRADDR sanfisals 54 la gravedod oo
prsmanio que &l comeo slecktnios sed alade & sl sonmio b demsfica

FARAGRAFS: Lo Combudtors informa ol ciente ¥ consumidan, que ha sispunsin s lon siguienins v inioos corales de
alencin y nolifcacionss e ladfier b oomuniccon con o PROMITENTE COMPRADOR, 1.] MOGULD WEB CE
PUORE: Ln ooneruckra e un méduls disehado pam b recepoite de PORS (Palisicniy, ejss, moeros o
=gomnca) § posvonias o gamaniisa, &l cusl se socuenia on o pdgna web de W conmiruciom o by ot
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vewre guinscomeg ¥ 31 por medo flsio, o6 dech, camm o comunicacidn sserfE an la chedpd de Sopo DO,
{Cundnamanch] en 1a Ax, Cra, 0 ho. 101487 Pise 6 ¥ e |3 chadad Marizalas {Caidas) on & Calls 32 Ne. 20 -58 piso 8

CLALSULA TRIOESIMA SEPTIMA: ACUERDD PARA EL US50 OE FIRMA ELECTRONICA! Com pcasion del prasanis
dosumetin, s PARTES asusrdss que podran frmar documerios mesiasie Srma sleorocica; como pusde sar bunln
Hmidics Yo comen secininios enine obos, acepisoos legalments, an asio senfdo y con @ proposilo de projegar ¥
poemevizar b corfidencinfidad do o doks persormles ds PHOKETENIE COMPEADCH o coro para garsnbci 1A
Tabifcasd del megocio [widco, odo envic de documenios depedl se =nyado Grecamests desde o K Smesls)
glecidinoois), que dorfdcan ol PROMITENTE COMPRADOR an ol prosenie dooumenln o oo ol qur &8 ook
mipressTonie donvo dal cuapo del conkalo comp cimccicn de netficacones,

Pardgralo ¥ Lot poo’ frmanies declesrnos que somprendemod § packamon fjus b fima ekl Dass B misme
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3, Comurzisliacitn ¥ Gesfdn De Clisnies (Audsarh de Nepecle) -

@ORAD BN CONCTehD.

En negin caso LA PROMITENTE VEKDEDORA. aweped pagos @n EFECTIVO por pare os EL (LOS)
FFH}.I'EF!TEE COMPRADORIES) El pomonal de lo  Consinacion antc & Sala do Venias como s Ofcngs
Admirisiraives. s ol ooborizode pam rocitdr | o0 afeciivo, les sumies oo dineeo Que corpsponcen o vaior de b
consuta arls Be bases da defos de ke ooeradoms de Womaoon Ananchera (DATA CREDETO Y CIFIM).

fin cingun i EL PROMITENTE VENDEDOR soeplon jpagos por pade de EL ILA] (LOS] PROMETIENTE(S)
COMPRADORA) [EB), penirdn de aians g8 cusiquier pigo qua 5e feabce ol PROMITENTE VENDEDOR o & un
weroain dlwans dol FRDEICOMIBO no s cofiiSsrars vl por habafts alesluson @ guian no oitl kgimadd can
by, En toda cao, ol plomilanie comprador dedae qui, an @l avesin an que malos pagos a FIDEBRCOMITENTE o
i un Bargan diecents ol ADEICOMISO, axenanan da todn meponsabiided o la FICUCIARIA v al ADEICOMISO por los
IBEUEOE GUe anbegean diclemants & PROMITENTE YENDEDDR o a us ferters dfarens del FIDEICOMISO v 5o
abalsndshn da pressnlar sislguer pa e recinacin o quis a7be FIDUCIARLY BOGOTA 8.4, por la destnackn qus
de snine rscorsce reslics EL FROMITENTE VENDEDOR,

En cmso de nelardc sn sl pegn de cusiquien s LA PROMITENTE VENDEDORA podrd dar por miminese inmediatn y

unigispimams &l prassnie ceninale, conikerdndeie g ha habkis ncomspimienio por pere do §EL) {LA} [LEXS)

PROMITEMTES COMPRADDRES, No ckatiste, LA PROMITENTE VENDEDORA podrd no dar per cancelado ol

conirate ¥ cobear @ (EL] (LA] (LO8) PROMITENTES COMPRADORES inwrssat mornionos Squdados o I s

mfxima lagal parmida. En lodo caso, 06 pARDG OUA 48 reCian, &4 aBCNarn an primea mecida a op nleeses. de

:;;-Mhnnhmnm ¥ por Glien, do guedar saldo o la siguienis cuoln u oblignodn
g venoie

PARAGRAFD NOWEMD: En al owvanio on gue [EL} {L&} {LOE) PROMITENTES COMPRADORES compromilin
caganlins wo cusnla AFC como pane o page 08 o inmusbles. B8 compromelen @ catcilar @ I FROMITENTE
VENDEDORA ntanesss antopados lauidados 2 1s tean legel vigants sotes al valor dw bk cosanlias y's cuanla AFC. a
pariy de la lecha cosmpromeda pem &l derambsles hesla qui diche Redo faa slechuamanis canosiado por pars e A
erddad clorganis de nslos.

PARAGRAFD DECING: E precis da la vivienZa da Iieres Social (VIS] o de @ woends de mieres prigitang (IR an
cano que apbque. Sers un valer mikemo eiliguleds por o Gobemo Nacioral en salanios minmos lagales Mmensusias
vigonies de scusrsc § Wy 368 du YT & de B rorma gue B modfique o susliigs, LA PROMITENTE
VENDEDORA poded propeclic of noesenin del sudo minimo mensual legal vigests de scunndc @ |68 kecha
pograrads ce sschitracEn; e lodo cass LA PROMITENTE VENDEDORA expresa que of resgo {dismnaa) ce s
proyecdionen Sal ssade miniso y valscsnes el ope ce @ vvienda of inlents socal o wwmnds de mbanks priafiano,
seqin & caec, o aseea LA PROMITENTE VENDEDDORA de inl manera quo o precio masima de veola erd 8l lope o6
In whilendn de infsrds soclsl o vivienda de nieds prigcsiano, segin o casn, vigenies a b [echa de eecribencid; as dadr,
an caso gue e proyecckones del salada minma, o virlackonos ol lope de 2 viviend de inleres, rd Sa den § el valir
il del Inpe de la wwisnds S& inlenks propeEtens vigetls para i lecha de esceluraciin sea ierot o lo paciads an los
coniraios, la Construcioen realzans ol Sescuonie & comptesdr hasia njusiar al iope o ia vivlendn de inleeks prisstanio
wigsrke o la lecha de secrifimecidn, Lo antisied for cusnio ol preco o8 vanin del nmueble si mehize an aesEnios minmos
muﬂlkﬂmmrlmﬁmﬁmw#mmhmulemﬂmmdl
TR,

PARAGRAFD DECIMO PRINERO: Tendnrdo o cuinia que el procio de sania del mushis es determineSla, per aiar
mndo @ un indicador ustabls gus cambla cRda s segin o decreindo por of gobiemo necinsl (aalEtics minmos
mansuabes legalis viganies), &5 doorn, gl precio sk en fencon de i vanacion cel saliin minies mermual gal vigonie.
radtn por b cusl & precs s aclunlzand cada camblo de afio en la misma proponctn & qua cambie o salaro minmo
minsial legel wgorie. En consoouenda, fa fomma de pago welpulsds 00 gie contite ke eclualizanh cada amTio de
afle, resalzulindo las pusios op scunmdo oo o chado indiceder, EslR vermcion punde sar pOsiva o regoiva, es dedr,
fAuS pURHE SUSEr un saldo a Favor del diedie o e conira, tetiende B cusnls qua la Consincior proyecta o salanio
mirimo mensual legal vigents para cada camhio de dfio hasis (s fecha da escilemcion, Pof b tanlo, manfiesio oon B
Erena cul presotie onbimia o Fe eido, compranddo ¢ acaplade la caiile axpleativa S8 fa vorva y o plan 0o pagos
W0 Wl prusanio condato ¥ Io fe onloneida.

LA CARTILLA EXPLICATIVA DE LA WENTA EN SALARIO EN MINIMOS PARA LA ACTUALIZACHIN DEL PLAN DE
PAGCOS Fa  wda pevlamesis  anogada ol cleme  en fleiem y e escuenim Ssponidde. o
tiflus OpsuiciEetos GRLNECAIR

FARAGRAFD DECIND muuumummmmhw-ﬂtmm g ol prece da venia da
Ins| weidadias) nmosilana(sy de Proyecio , es real ¥ no A oskdo cbjen de padoe pROSE an los que se ey
correnkdo U ke Slarenne ol gue e sefiala e la presenie Promesa osf comg ah W covaspanciants $scrium o8
comiFavania precin que mresponds 8l predn camencial promadic para Henes do is misma espechy, que sdemik, no
midslen gamas qos hayen scortieco o Tesurada por tuera de | gue ssfalan en la coosspondens sechium bl da
ransferencis con oy compradoces.

PFARAGHAFD DECIMD TERCERD! EL PROMITENTE COMPRADC we aifigh i dbslensrsa & eninegar log recarsos
@4 quo T o pressnin montmio dreciamante al FIDEICOMITEMTE. #n @tancidn a quo deben ser eniregados o s
FIDUCIARIA corforra al mecanisma de recaadn paiablacdn en &l piassnls enimin, Sa defa conslanca gue an ningdn

caso LA FIDUCIARIA sond responsabie por s sumas de dinens gue sess snimgacas dnrecamenss al
FIDEICOMITENTE.
CLAUSULA QUINTA: Pars pager la suma desorta en el Uil o) def HUMERAL Quime (5} ded CUADRD DE

RESUMEN, JEL) (LA] {LOS] PROMITENTES COMPRADORES Y EL AVAL ¥ CODEUDIOR anbwegari(n| ks Solichud de

263
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3. Commreiatansiés Y Gesliés Da Clantes [Austoria e Wegociol

Crédio debldamorse afgencinca an ol rruling que LA ENTIDAD CHEDTICIA tana pam oo @ LA PROMITENTE
VENDEDORA acompaiatda o (it ok dotumentcs soliciiados 0 esle formain. Dicha sobeiod eo la dotursnios g
dube eniraga a LA PROMITENTE VENDEDORA a mas rdar en 3 fecha sefalasa an la NUMERAL Cuinto (8} laral o}
onl Cundro Rasuman. En o3 da gua In cooumeniacitn est incompletn, LA PROMITENTE VENDEDGEA podri
rogarse o ieciolr ol fomolods oy los decumenios incomoleios, en ose cass [EL) (LA] [LDS) PROMITENTES
COMPRADORES ¥ EL AMAL ¥ CODEUDON estin on lo chigooids de enige los doeumanion eorplsios a &
FROMITENTE VENDEDORSA. (EL) [LA) [LOS) PROMITENTES COMPRADDRES wmcilain o5 cridin anis &
ENTIDAD CREDITICLA, a fravis da Li PROMITINTE VENDEDDRA por ln suma deseritn y valks dassriion on el Lileal
o} ool Mumeeal Casin [5) dod Cusedia Resuten, oo en coso do ser apiobado telad o pasdsimesis s ardendenh sbonndo
ml FIDEICOMIED VILLEMAR FONT@SNen of momema an cus 58 haga wiscivg o desembolEo por parte de LA
ENTIDAD CREDITICIA 5 (EL] [LAj |LOS|] PROMITENTES COMPRADORES ¥ EL AVAL ¥ CODEWDOR hais)
dlmiriise §u capadidad te nideudomiono aring dol Sesnviclsn de crédiia ipolecoro, con la sieple adguisiciin de
fuies cnidine, ndquisicdn e numas inetas de eedio sun an ubles su cope, o presoet|n) mors dferening @
lis imlomadas e s recores o las hesak e dois de op opemdorss de Efmasde feandem
[DATACREDITO-CNFIN) on fas Tachas descidan en ol numeral 12 del cupde mEumes, escsadlm debdamentn
nulonzndas por [EL| (L&) [LD8Y FROMITENTES COMPRADOAES ¥ EL WAL Y CODEUDOR, &8 enlasderd ques ba
hatrds inzumpliesisale por pads oo (EL) (LA} (LOS) PROMITENTES COMPRADGRES, pudends asi LA FROMITENTE
VENDEDORA dwr por |afminedo ivmedialn y onflamimlrents ol presenis contmia, aploando la Clicsula Pesal
usfipulnda &0 1 it DECIHAS TERCERA do asle conbnla

Las moas que jeessnis (EL) (LA} (LOE) PROMITENTES COMPRADORES ¥ ML ¥ CODEUDOR 4 in fecta de ln
faparatitn segin el mporis de las Cenirales de flaigo, deterdn quodar & PAZ Y SALYD doenin o mis slgdecie de la
lecha ge la negoclacdn. Transourde ol plazn 4 que [EL] (LA] [LOG) PAOMITENTES COMPRADCRES ¥ EL AWAL ¥
COOEUDOR Pavain) praseningg la solcios oa crbdin o B debidn famma, LA PROWTENTE VEMDEDORA poda
cobrar a [EL) {L&) (LOS] FAOMITENTES COMPRADDRES imaresss A 1s minims lna legoimens osfablioida meafisusl
anbre i sura deacrils en ol Livesd of Museal Suanio (5} dol CUADRD RESUMEN 6 sodrd da' ser lemmiadn mmesiats
¥ rdlsterabmanis 8l protane CoNTAID. S0 retssded 0e dooiaracian, conARRnDsaD qui e hesi intumslimientn de
{EL) L&) (W05 PROMITENTES COMPRADDRES y puSends an monsscoenca, LA PRONITENTE VENDEDGHRA
Rach abictvm In cliusds pansl a ln que se ha recho roleesc s

PaRAGRAFD PRIMERD: {EL) (LA} [LOS) PROMITENTES COMPARADORES ¥ EL AVAL Y CODEUDCR doclams
cenocer idog s requsion axgitod por L& ENTEDAD CREDITICW para la preseningds y sprebacidn do i sclalud aa
eidin en forma Bl gue = ésin ropane 6 £nddie, et neQORVE B0 pOOTN ATt B8 AN caan o oTision, tella,
naghgescia, devon 0 poio alguno drpulsble & LA PROMITENTE VENDEDDRA

PARAGRAFD SEGLINDD: Misniras se adelants ln tram acain dal Créoits Hipstacars, [EL] [LA) [LOS] PROMITENTES
COMPRADORES ¥ EL A¥AL ¥ COOEUDCA a0 obigan) @ prassstar an eepo opscheen ¥ donso do ks CINGO [5)
dins calendaro despuds de |6 ratifescidn por paris de LA PROMITENTE VENDEDORA, ks documenins adcinsalss
Bslgidos pam b apobectn di Créila Hpotecano, oomo inMmian & cumgte eon o demds resuision euigises 3 deca.

PARAGRAFD TERCERD: 5 presantadns idos ko decumeniss y cumpidos todos los requising atconses sdlicradas,
LA ENTIDAD CREQITICIA Jo mardfiesla pot escrito o (EL] |LA} [LOS) PROMTENTES COMMRADORES cua na lels)
storgiin] el cibdiio o que e kon alegs parcialrente v dxietos) no aliegaln) en A plazo adicional de DIEZ [10) dias
saleedano coclados o parir de la focka de nodicacidn de LA ENTIDAD CREDITICIA & 1l ssmida, o3 reciesos
fRCakAfios pam tubrt of saldo cel peecio saetade, (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES Scitain) do
manard srein, desds shom, o LA PROMITERTE VEMDEDDRA cara berminar inwsdista y urninssimenin = presenis
coniala y censdcutnlamaiie, deolver sl vincolo conraciunl @advadn del miame, sin necesiiad da deslarciin paicial o
arpinal algano y &N qua hiya ligar 8 In oploacian do ko pactsds &n be chesnia gAdma Tercers de asie coniratn, 3l
mu-tli:lulllﬂll'.liI'HIQIH'IBdthﬁwﬂmmmmumumnlm:wumjmmﬁ
COMPRADDRIES], caso an ol cual & hbnd |ugsr & penalidsd por cummpli=innis del pressnie contam, En casa de qus
(EL] L&) {LOS) FROMITENTES COMPRADORES ¥ EL AVAL ¥ CODEUDDR &8 Bheussirais] sgartados o una oenial
00 flaige, serd cousel de incumolimionis por pare da (EL) (LAY (LOS] PROMITENTES COMPRADORES, v 5= had
alacdva la cliesndi pansl, LA PROMITENTE VEMDEDORA sevobard enioncos a los sSax (10) dias hdbies v i
Imeresas da ninguni dasa, descomando los impussios @ gravkmeces comespondieniss e tumss mclodas comn
Bnlicios por cuenla de-gsi negocio, an caks de que no s gecens al incumplminio sancionado. en paln mismo e
& yn &8 hubler hecho entrogs matorsd del inTweble o (EL) (LA] [LOG) PROMITENTES COMPRADORES, &siaisg)
dubeed{n} smlisickon dentro os bos quince (15) dise elenderio sguonios, sn deecha s que 5a lejs] reconozcan meas
salve guR piea ik bubfemn obtenido aulnrizeeiés previa escrita do LA PROMITENTE VERDEDORA. 5n ewbigo, §
L&  ENTHRAD CREDITICA cessSem o negars o crédiio par laisadnd @ I8 inlsormcon gua (EL) (LAY (LOE)
FROMITENTES COMPRADDRES ¥ EL AVAL Y COGELOOR lo peasantid|anen; o ponmms Sstsios) no alsgh(aron) an &
tempo opomuno s documaTiea Hﬂmﬁ:w la fuaron arigidoe. a8 enfenderd que ha habedo scumpimiEnts por
parte de (EL) (L&) (LOS] PROMITENTES © RADORES, pudlinds srionces LA PAOMITENTE VENDEDORA dar
par O ifnidists y unilaferaimants egie condmio notficindoic msi o [EL) [LA) (LDS) PROMITENTES
COMPRADDRES, y hacu: wlecinva la cliusula ganal, 0a qus rats Lo clicsdn déckea eecaia da s conlmls

PARAGRAFO CUARTO: Duscubs de oue L& ENTIDAD CREDITICIA noifisie por essrits & {EL) (LAY (LOS)
PROMITENTES COMPRADORES que of crécils sohetnds efx) ha sdo sprocadn, {EL) (LAY (LOS) PROMITERTES :
COMPRADORES Y EL AVAL Y COOEUDOR debard(n) préssctarseln) an ef fgar, fochs y heen sefislads cor LA
ENTIDAD CREDITICIA par femad ko documentns sosgrod por #sts, lgualmenin orimegar a LA PROMITERTE
VENDEGDRA. omndo éshn ko hikye s sea beleitnicaminta o pof asesls oy documenins gue pean nECERATSY hars
I werifcaciin y legalizaciin dol coédiin sste La BNTIDAD CREDITICES, 84 un plas mAsma de onoo [5) dies calsssats
casfisds dn sobchedos. 5 {EL) (LA (LOS) PROMITENTES COMPRADDRES ¥ EL VAL ¥ CODEUDOR ha
cuimiglianisln| o6 s agui swipulada, LA PROMITENTE VENDEDORA podrd oxgr de ismesdals el pego do & suma
descritn s ml Ll cf Mumeral Suinto (5] del CUADRD RESUMEN o Inmisar inmecoismarns ¥ wiisipmimeno B
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L& pacan Y oGenikn Oe Chenoss i, o

peosento contrabe, corsitardndosn Gua ha habilo Pourplimissin da (EL) (L&) LGS PROMITENTES COMPRADORES
¥ LA PACWITENTE YEMDEDDRA hace sfecive |n cdusuln pernl de que trola lo CLALSULE DECIAA
TERCERM on asta promeka

PARADRAFD QUINTO: 31 Passdca outa (B divs malerdano cortados a partr da i soliciud de desembalss Recha por
LA FROMITENTE VENDEDORA a Lo ENTIDAD CREDITICI: o cesembolso no S8 ha oleciusdo pof Camas
impulatias @ (ELj (LA] (LOS) PAROMITENTES COMPRADDRES ¥ EL AVAL ¥ CODEUDOR , LA PROMITENTE
VERDEDORA, podri bacer anigibie por ln v ejsculkia ol pago de o moma descritn on el Lierad o cel Musaral Qiinio
15} el CUADRD RESLMEN y desde ma fecta cohrandn mioreses de mom o (EL} (L&) [LDS] PROMITERTES
COMPRADORES sotre doras sumas, kow Smles se bgudarin da scuordo con i paclade o0 esta oiusula, podlendn
MHPWMI@HmﬁhWMEMM]mmm
astipdats mae adelanis.

PARAGRAFD SEXTO: S pasados cendo tmnin y cinog {1355 dios calandana comslos & parr oe W6 lecha da
praseniasin o la aolihic de oédilo sin que ol gesemboiso se haye sfociuado por cousas - imeetabkes a (EL) (L&)
ILDE] PROMITENTER COMPRADORES ¥ EL AVAL T CODEUDOR, LA PROMITENTE VEMDEDOMRA, nodrd haoe
aelginle por [ vin egeculhva o pago de le sums desciiis sn el eml o) SUBERSL Qurla 09] del CURDAD D8 RESUMEN
¥ OundE LA fechs cobiardn inerslas de mies & (EL) (LA} [LOS) PROMITENTES COMPRADORDS schre dichea
symas, oS cusins oo Gouidandn da seuands con B pectado &0 Rl chlusuls, pudsndo eeioncek LA PIORITENTE
VEMIDEDOHA pidgr &l pagn e los infonetes mominfios y hocer efaciivg |0 o i pensl silpulada mis st

PARAGRAFD SEPTIMO: Lon pagos gus efciian (ELJ (LA} |LOS) PROMITENTES COMPRADORES tadn npflcade
an primad lugar al pegs de o Niereses Gue Woge ndiecles de Srcelcon, los excedenies so abonetn o lss cuoles

u chigaines pandanied 04 @ prasecls onkala, ¢ o pdsiere un sids. luegs de ssin pperacide, se pbonara = b
ahbganids mby prégma por vengare,

PARAGRAPD OCTAYD: Si ss tetumne por pads di s ENTIDAD CREDITICIA gocurenios sdiconales o actuslizados
nacanhics pard o pefeccionamianio del cédile [EL) (LA} (LOS) PROMITENTES COMPRADORES v EL AWAL 7
CODELOOR mndmin un plako da Sincs (5) cias coniecion a parkr os [0 nosficecién por patte oe E1, PROMITENTE
WENDEDOR pard prasetiar dicha desuanieeiin anle I ENTIDAD CREDETICHA, 51 no foce Mgar en ele plioo @
doCUPanieCcdn reguaiida Sieh causal Jo PoUPphmEnD = D do (EL) (L&) (LDS) PROMITENTEE COMPRADCRES
¥ 5 hard sfeciva la Clausul Penal estpulada mas adelanie,

PARAGRAFD NOVEND: EL “Jé;tl-m FROMITENTE|S] COMPRADDR[ES) Y AVAL ¥ CODEUDOR we compnomes
por LA PROMITENTE VENDE o cumplr pon ks compiomisos sofialocos oo el romaral 11 on o osmdno do
resumen. En cams . de cumplmienio de eefos compromisos poe parie EL (L&) [LOSE] PROMITENTELS)
COMPRADDRES] ¥ AVAL ¥ CODELIDDM we daed por ferminsde ol contraln, sin recesidad do acudr & la sulcrides
Jueal y dasds aplicncin &l dioiule pansl,

PARMGRAFD DECIMD: S| tmnsowridca ireints [30) dias calendano comados a partr de la d=cha de radicacdn o
sobciiud d= rafifcacion o verficacidn dol cridio anie L& ENTIDAD CREDITICIA, kst guarda slencio, & dedr, no.se
mpnilngta Fagands. fschafands o apiohesdo el chililn o na lo railica; L& PROMITENTE VERDEDORA, podr arviar
comunicads eadiio & EL PROMITENTE COMPRADOR inorrands 6l seapeds, v eofcsdands al plage do 20 Sas
calsrdana pom gue sl PROMTENTE CONPRADOR ‘aafice ol page de ks ook netessnos pard cubidl el asida dsl
preco pactado. Er cemo que LA PROMTENTE VENDEDDRA no reciba ko recurscs recesaros pars cubiir el sakio del
preco pacndo snviers ol PAORITENTE COMPRADOR corta nfommands fa lemnacdn yniales! del presscts contrio
¥ consecusnbements 3e disoleerd & vincule conimcual dervada del Mo sn necesded de dederackin juddal o
wrhiral alguna § sn gue baya lugar 3 fa apbcacion ce o pactsdo &n |6 cldusuls ddcima bercers ce eslo cortraln, L&
PROMITEMTE VENDEDORA dovobarrd enloncos a loa wolrde (2105 dias hdbiog v sin inlorpsos les sumas rechidas cors
anlicipo por cusnta de Sie nogocio, Salve el desousnio de Implesia o gravimenas isgalng

FARAGRAFD DECIMO PRIMERD: EL) [LA) [LDE] PRAOMITENTES COMPRADORES ¥ EL AWAL Y
CODELDOR docleran conccer 1odas s condciorss paca of access, ln vigonchy v s causales de leeminaciin ds
cobariura de 3 @sa de niems FEECH olorgados por ol Goberro Naconal pard & finarciacidn de weanda nusvd #
irnwds ce crddics do vesensa o coniralos de Seasing hobilaconsl, de que rasan o atioado 123 de ia Ley 1450 da J019,
lbmﬂzmﬁdriﬂl!yhuumhmnnnmhmhnnmnm Adcone, mmplamansn o susticmn,
un paificules gue an b ha irorssdo ¥ anl |o ba scapledn. que sl BENEFICID EETA SLJETD A LA DISFOMEBILIDAD DE
RECLIRSDS DE COBERTURA PARA LOS CREMNTOS AL MOMENTD DEL DESEMBOLED vy a la aprobaciin de o
mmmas par &l Banes de la Republes :mu:qndFHEEH.dlllmrmruinmmlm
programada dal cnédrs Ripsiecano relacionads &n o Lilessl cf Numerl Cumi 1 rio ewiste b dlsponkblided o loe
ISELTECS pam dicha cozerurs, EL) [LA] (LOS) PROMITENTES COMPRADORES ¥ EL AVAL ¥ CODEUDOR tonotan ¥
nosptan que dicho omdin se desembolsand s pcoeso o lo coberuern dal FRECH, por o srdedor con cafa adunls & |s
promasa ds comprasenia fe lomsdo sundzando o desembolso dol crédiio sin fn cobartum del FRECH, carls
quit 5040 5o aphcard sl al momento de solictar &f desembolso del cédin, ro exsle b deponbifdad de los fecuns o
pams disl Gobierno Maconal,

CLAUSULA SEXTA: LIBERTAD DE GRAVAMENES Y OBLIGACHIN DE SANEAMIENTO. - LA PROMITENTE
VENDEDORA gamnliza fque ks nmushbies chlesio de asta promesa son G progiedsd del FIDEICOMIBO VILLEMAR
FONTIBOMauler loa ransfanm tess da fodo gravemsn v limilacdtn ol domnio con excepdtn de las inkerenlss al
régimen de propeded hodmilsl o los gus sefhsia ol igaloderane & lay,

PARAGRAFD PRIMERD: Sobre & Inuebis en mayor exieralon i podnl consiiur una hipgieca abiana pans garanizs
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Mer_Mambea
Inmusble: Uni_Numers

Enire |os suscritos o sasor MARTIN SAMTACOLOMA SAMCHEZ, meyor de edad, demicliadols) an Bogald,
igentificedaio) con @ cedulp de cudadanda T5.106.081 expedida en Menizakss, quien obra an calidod de
fipcderado Genoral confooma @l poder ptovgaco madianle sscrifurs piblica N° 0035 del 12 de Eners de 2023
suscrila an la Hotaria 31 del droulo de Bogold y, par b tanto &n repeeseniacion de ls scciedad CONSTRUCTORA
LAS GALIAS 5.A.5, comercial, andnima, con domicilo principad on la cudad e Bogold DG, corstlulda por
mado de | Escrfurad Publica ndmers 3534 ctargoda ol dia 12 cal mes de moyo da 1992 on (@ Metaria 4% Da e
clidad da Manizeles, quién en sdelonis =0 danominerd LA PROMITENTE VENDEDORA de una parta; ¥ de la
aira la(s) pemonals) oue w8 relsconan &n el Numessl sequndo (2] del CUADRC RESUMEN. obrando sn ramans
i8] propic (s), guien (8} 8 sdelanis se dencminard (n) (EL) {LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADDRES, v por
olra pana &8 personss relacionddas en &l Cusdn de Resumen Numsaral 2 A lambidn persosals) mayor|es) y con
dormicilio an g cudad rdaGonads an el msmo numeral, chranda on su{s) oropic(s) rombrels) ¥ representacon,
persorals) habikes) parn contralar y obiigarse, ¥ quiordes) en el leota del presento instrumendo so denomiram(ng
EL avAaLISTA ¥ CODEUDOR, se ha oolohrado al conirolo de promesa de comproventa, gue 50 consiono en las
siguisnies cliusuias, previas las siguenies
CONSIDERACKINES

PRIMERA: Que madianle docurmanda priveco de fecha valnbres (73] da digembre da dos mil weinte (3020, se
EUsghbid el Construccionas Los Sauces Lida, en calided da Fidelcomiteris &, CONSTRUCTORA LAS GALIAS
5.8.3 an calided de Fadeicomdents B, y ALLANEA FIDUGIARLA 5.4, an caidad de Fiduclanno, &l Conlralo da
Fiducia Mescanii da Adminatraciin y Pages an vimid del cual 58 censiluyd &l PATRIMONIO AUTONOMO
VILLEMAR FONTIBOM (En adelama "ol FIDEICOMISD],

SEQUMDA. El proyedto as gesarcilard sobre e dole (Ul idansficade con follo da matricala mmabikadia nimedo
S0C-2188510 de ka Oficnn de Regsio o Wsliumanigs Plbiicos e Bogols fona Cantro, resulanla dal
desangiabe dal folie maliz ideniilicado con mainiculn inmobilara numeno S0C-357538, ol cual fue transierido a
libulo g fducis mercanli 8l FIDEICOMISO VILLEMAR FONTIBON medania Esorjura Pdblica rdmemn custro mil
doscinios remla (4.230] de fecha dal veinkoche (28) de Diciombre de dos mil veinte (2020) anie ia notaria
veinsne (21) del circuin notarad de Bogetd 0.C de manesa quo ol actual proplatario dol nmusbis os ALIANZS
FIDUGIARIA 3.4 COMO VICERA DEL PATRIMONID AUTONOMD DEL FIDEICOMIED VILLEMAR FONTIBON
identificado con NIT §30.053.812-2.

TERCERA. Que madigrie decumenta privego cp fecha primana (1] de febrero de dos mil veingirds [2023), se
suscrinit anbre CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A.5 v ALLANZA FIDUCIARIA 5.4 mocficacion integral al
comlraba de fidusis de admineiacitn, en adelanis 1a MODIFICACION (NTEGRAL, con o fin de adapler su abjota y
Eralidad o o de un Fideicomizo de Administescidn inmobilania

CUARTA. e modanie docuymensa privado de fecha doce (12) de mayo de dos mil veinibés (2023 LAS
PARTES suscrbiaron Otrosl Mo, 1 a ta MODFICACION INTEGRAL. con el fin de incorporer sequesimienios
hechos por ol ACREEDDR FINAMCEERD,

GLINTA. Cues madians documsnle privado de lecha res (3] oo agoesto de dos mil vaintines (2023) LAS PARTES
suscriisimn al Otrosl Mo, 2 a la MODIFICACION INTEGRAL, con & fin da parmitic al desarmolio dol proyects
CONJUNTO CERRADD ARTTICO - PROPIEDAD ORIZONTAL,

SEXTA. Advierle |a sodedsd CONSTRUCTORA LAS GALLAS 5.A.5, v as! [o ACEPTA Y DECLARA | paris (EL)
L&) (LDS) PROMITENTES COMPRADORES, que previaments a k& susoripclin da oslo coniralo han disculida
imegramenie odas v cada una de las cldusulas Gus &n seguda 58 pactan, que su contenido ha sido debidamants
pospkado, &n su iotalidad par (EL) (LAY |LOS) PROMITENTES COMPRADORES, que esia ha recibido todas las
eoplicaciones, infarmacionas ¥ complemerdaciones que na Tequerks, qua ha anfendido cabalmants ol alcancs da
ips carachos que adquire i de las ohigaciones que cenlras can [& susScrpin o Bsba contrale ¥ que el mismo es
resukaco de lns defiberasiones erins ambas paries s gues e (EL) [LA) [LOS) PFROMITENTES COMPRADORES
hiayain) sido obiigadads) @ sceplar ung clausula delsrmingds o una classula cuyo alcance no nays comareniica,

PARAGRAFD PRIMERD: RESFONSABILIDAD DEL FIDUCIARIC: La gestidn de ALIANZA FIDUCIARLA 5.4 &5
la de un profesional, Bu chigackin a5 de medio ¥ no do resuBado, respondiende en bado caae hasla pes |8 cuipa
lenver, L Tiduciaria no ssume an viiad diel conlrato da fiducia suscrito con CONSTRUCTORA LAS GALIAS 5.4A.5,
oA PecUFEDG PFOpI0E, Ringuna oblgackn lerdiante B firancier o lo PROMITENTE VENDEDORA o al progecio, nl
& faslilar, con bess an sus fecurses, la satsfaccitn da obfigackin alguna garardizada poc &l Aidaicomiso. ALLANIA
FIDUCIARIA B.A., no es conslnicion comercialisaded, proemeiar, weador intenanion gerenle ni wendedor del
Proyecio, ni particpe de manar aiguna, an &l desarolie dal CONJUNTO CERRADD ARTTICO - PROMEDAD
DRIZONTAL ¥ an consncwancia na es respansabiles ni debs seddn pof |8 larminacion, enirega. calklad, saraamianio
o precio de las unidedes gua canfrman dcha proyecha, ni demés aspectos Wenices, econdmicos 0 comanciales
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qua hayan debsmrenads a viabildad para su realzecdn,

PARAGRAFD SEGUNDO: EL (LOS) COMPRADOR (ES) dectaran concesr ol comiralo de fduss morcansd
cRlebredn ® primera (1] @8 Febrero de dos mil veniinds (2023) enlre conslrucioss ke Galas 545 y Alanza
Fiducigra 5.4 e ol cunl se reabed (o MOMFICACION INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCLA MERCANTIL
INMOBILIARIA, &n vifud del cual se constihegd ol patrimonis madnome Sencrinade DEL FIDEICOMISO
WILLEMAR FONTIEON identificado con NIT 830,063.892-2,

PARAGRAFO TERCERO: La prasorta promess 65 sudscriln deeclamenle por [n FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTORA LAS GALIAS 5A.5 an cumplimlenio ds las colgaciones corfraddas an el coniraio e
PATRIMONIC AUTONOMD, El FIDEICOMITENTE suscibind droctamanta |85 promesas de compraventa de los
unidades nmobliarias que B desarrolen en Les Propocios, da las cualos debard remiir refacion & k2 FIDUCIARIA
an &l farmats esiabisticn y masiendrd copia a disposicidn de la FIDUCIARM, cusrds esta ko fequiers, Los
lormaios de promesas de venta dobon sor elaboredos por @l FIDEICOMITENTE y deben Incluir cldusula gus
indiqua gue kas compradedes conooan fos Wenminos dal conlrate o8 fducin, v la ddusula que hings refarencia al
sansamisnis & cargo del FIDEICOMITENTE.

FPARAGRAFO CUARTD:! Mediante ol coniralo ga fiducis mercantl del PROYECTO INMOBILIARIO ARTTICO -
PROPIEDAD ORIZOMNTAL, ca comin souerdo oiino ALLAMZA FIDUCIARIA 5.4 v CONSTRUCTORA LAS
GALIAS 5.A.5 56 eslablece un Bempa de dumcicn parm el perodo aperalive ce 24 meses a partic de & firma: dal
misma,

SEPTIMA. CRITERIOS DE INTERPRETACKON DEL CONTRATO. El presants contrato deterd interpratams en
pfimara medida por la infenclon do Ie5 pares, ¥ por loa siguisntas [Berales:

1. Los plazes en dias esioblsccos an este Conlralo y sus Anexts, se entienden coma dias hibiles, saivo qus o8
frdifard axpresa sa ndinue gue se imin oo diss calendafio,

i, Cuardlo @ verdimeio da un plazo comesponsa a up di o hibil & vercimisnio del plago se rasiada al dia
habll Bigidents, Enliirdase parn esics elecios, como diag habdes, de hees 8 viemss, sempre y cuands no
span festios.

3. Los Mrminos o CANGMINACIONES quiF 58 efcueniren en snguiar mbn incliyan &l plursl ¥ viosverss, smmons
y cuardo 8l contesto @si o requiare, Los iérminos gue se ancuaniren an péners femening, bambidn se
dplicarin on géreno masculing y vicevarss, cuanda & contexio io reguiem

CLALSLLAS

CLAUSULA PRIMERA: OBUETO DEL NEGOCID ¥ DESCRIPCION DE LOS INMUEBLES.» LA PROMITENTE
VENDEDORA = obliga o transferir a fllulo de compraveris real v sfecion a (EL) (LA} (LOS) PROMITENTES
COMPRADORES. guenis a su vez 58 obilgan a sdounc par ol mismo tindo y da acuards con los sarmings
cendicionss que @ conbiruackin sa exprassn, & derocho de domini v 1a posasidn qua ene v ajercan schie los
siguwanips biores; DESCRITOS EN EL CUADRD BEESUMEN Mumeral 3, gue hase parle del COMJUNTO
CERRADD ARTTICO - PROPIEDAD ORIZONTAL qua on adelards ae dengminars EL PROYECTO,

Lo linoeras delflas] inmiusehia(s) prometidals) en venia se encusriraing conbenidods) en o ANEXO 1. el cusd forma
parte infagral do esle Contrate, no obstants, fas cabidas marcionadas se can coma cuespo certa, Eljles)
mmuablels] descriols] anteroimente hecein) parte dal PROYECTD, siuads en fs cudad de Bogotd D.G, EI
PROYECTD ouya consiruccin s adalanta sabre un glabo de terena alindeisdn como aparece e ol respaclive
Raglamenis da Frapiedad Herizonial  fo hubes o an o escritira pobliss o2 pomaravanis,

CLAUSULA SEGUNDA: TITULDE DE ADQUASICION- EL PROYECTD, kb ha vanige camsifuyendo LA
PROMITENTE VEMDEDORA con sus peopias axpenass, sabvs un lale de torono de propledad del FIDEICOMIZO
VILLEMAR FONTIBOM, en vifd do fa transferancia @ fliufe de fiducla morcant] al EIDEICOMISS VILLEMAR
FONTIBON, acky qus &8 cslabio madianie Excrilura Pblice nimers cuatro mil doscianios Feirta (£,230) de facha
del yerdoche (28) de Diclambne da das mil veile (2020) anle la notada velrfung 121} dal circuly notasdal da
Bogatd LUC, an wirtud dol eual se constituys EL PATRIMONIO AUTONOMO DEL FIBEICOMISS VILLEMAR
FONTIBON kdentificado con NIT 830,053,612-2, Acto que se ancuanta danidamanta ragistrade &n s Oficine de
Registra de Irsfrumertas Poblicos de s Zora Cenlro de Bogota 0.2, en el (olle mairz identificada son matricuia
mmobiiaris noman GOC-2GTE99, Medians escilure pobica diez mil treinte ¥ uno [10.037) de focha dal
vainlicuatm (24} de Julio de dos mil veinlinas (2023) are la notarin weentinueva (28] del circuls ralaria e Bogotd
O.C, se efeciia o casangionle del folio malnie resullando llate Gl iderdificsde con leia de malriculs inmabiliana
namara S0C-2189570, acto gue se ercuentts cebidaments registrado en la Ofcna de Registo da Instrumansas
Pibiicos da ln Zona Ceniro de Bogota OE.

CLAUSULA TERCERA: ESPECIFICACIONES ¥ CONDICIONES GEMERALES. - Los contratanles, en cuario &
les espciisaciones ganerales v caracierialicas de construcciin de los mmushles pramelidas anwenin, se regiran
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jor las siquirnias romas:

b)

£

dl

al

Daclara(n) qus conpasin) los plancs sprobedes on ia Licorcia de Construccian oxpodida por Curaduria
Wa. 2, sagin Rcencia da construcciin LE 11001-2-24-0952 ga fecha eecuicraca 26 do MARZOD de 2024
de |& Chidan de Bogota D.C., planos gue han estedo 3 su dispasiciin y los cualas saniesn oe bese pam
ia idenlificacion exacla de los bienes a manos que separadamonio 58 haga constar alguna modBcacion
cunvenidd, #n caso do requent copa do eFics documanios ponloos debara digise a la Cueduria citeda.

Con ssle coniralo de promesa se fema por las paries ol ANEXD Mo, 2 o LA PROMESA OE
COMPRANVENTA, ¢l cual cantiens el Uslado de aspecificaciones de corsbsccitn ded inmisable mspeciiva
y qua farrma parts inlegred de asta Promasa do Comprventa. Este listada servink como noma para regr
las relstiones enfre los contratantes, para asi establecer lo gue (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES
COMPRADORES Benein) deresho b exgh ¥ lo que LA PROMITENTE VEMDEDORA esth obligada a
eviineger, [f cuddes podran eslar an |a pagne web de b PROMITENTE VEMNDEDORA, podmn sor
rradificados y aclualizados por |8 CONSTRUCTORA da acwards o las condicionss {dcnicas y nosmativas
el provecio, Sin que pusda en ssles modfcetones aleciar rectamants ks unidad privada gue par media
Ol prasEne doclrmnto s promels en vanks

En & case de gue (EL) (LA) [LO3) PROMITENTES COMPRADORES & lo enlregste un catiiogn
promocional ¥ unes plancs ambientados, dsios sclo saran una aprocmacidn @ la reafidad, v para indes
los edacios legalas solo se omanin los plancs whanisicos y amuiiectdnicos debldamente aprohadas,
Fam 58 Caja conslancia de gue el mobillaro y gamds alamanios decorathvos no s& inchuyan an la
ragocacitn ¥ por lo ko, no podnd o exlgides a LA PROMITENTE VENDEDORA por parte do (EL]
{LA) (LOS] PROMITENTES COMPRADORES.

Los planos amoblados da vanlas, perspectyvas, iohplos, videos se auslan en o posibie a lo gue serd el
proyecis congiulda, sawvo las moddcacionss que deban iInfroducirsg en of ProcoaD CONSIUCSND para
optimizar & proyecta, o pomue &xiEta un cambin Normativa O por orEen o Bprobacitn de una awtandad.
Las modifcaciones sostanciehes sardn incorporadas en 6 padging wab ywwwgalins.comgg de
COMSTRUCTORA LAS GALIAS 5.A.5. Para todos ke efecios legakes seran wakdos los planas do
medificacion aprobados en s Lisancla de Usbanriama wio Constnaccion, En case da readzar una refoma o
poavesia por pare de CONBTRUCTORA LAS QALIAS 5.A.5 solo se respendora por los maierialos y
acabados con saeckin 8 las especilicaciones da conginucciin dadas o conoosr y espresamanis
Acaniacas por cada comprator, CONSTRUCTORA LAS GALIAS 5.4A.5 podra cambear algunas acabadas
oo matanates de relemncias smilees 8 ke del inmustie modelo, ouando condicones iécricas asi lo
AconsEjen o cuando algunos acabados kayan salido del marzada, sin permitirsa desmejorar la safidad dal
provucin affecido.

Los inrmusblos =8 vandan comd cuerpos ciedos ¥ v en rglacion con las medides. Les modidas cadas a
coracer & (EL) {LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES sor o més aprowimadas posblas pues
puBcan pressnior yoriociones minmas por gusles &n coordinatidn de plares eslnuchesles con los
arpuimctonions Yo hidrulicos, yio akcincos o ajusies en obra,

(EL} (LAY (LOS) PROMITENTES COMPRADORES marfeslan que a lravés de la gealisn de verias ous
kA desarcilace LA PROMITENTE VENDEDORA hain) podido idenlificor plenamenie las
mapecificaciones, califades, condciones y exiansion supariciaria, amgulecidnica y de propiedad
Morizantal de o8 inmuebies que condorman 8l PROYECTO, las cusles constan en ol documanio gue se
anecam, m como los canacierislicas generalss de ubicacdn, esbeba ¥ 2on8s 00 cessdn del PROYECTO
dp manam gue se dedaradn) safsfechols) en cuante B s carpchesislices, las cusles han skio
presentades por L PROMITENTE VENDEDORA an @l inmuable modele an case do auisiy, plancs y
domas inglrumendos ulilizados pare la comancalizaciin &a 1oe Infmuebles,

EL (L&) (LOS) PROMITENTE[S] COMPRADORIES] deciaran que conooen i sceptan gue s alapas de
construccitn  del  proyecha, diferentes & la adguirikdes por EL (LA} (LOS) PROMITENTE(S]
COMPRADOR(ES), pusden wariar an cushlo tipo de producio, urbansmo, pargueaderos, Zonas comines
jolales, cosficierte y especficaclonss de consiruccien y uscs. EL (LAY (LOS) PROMITENTE(S]
COMPRADOR{ES). 3¢ e ha sapliceda mosaireds y ha aceplady, gua existo ura posiblidad de gue se
consiriyan mpariamerdas dferenies & WIS con parqueaders priveca, con deefic dioronta de los
mmusbles que se eatin negociands aciualments, an cuanty areas ¥ scabadas, asl msmo el ndmeno de
inmuebies iotakes posds vanss como mesuliaca gel camble do producia,

PARAGRAFD PRIMERD: LA PROMITENTE VEMDEDORA medanie la suscipfion del prasente documenio,
caclnrm QU $8 haos responsable arde kos PROMITENTES COMPRADORES del cumplimissio da la normatiidod
wigants sobre fia vanta y promocitn de inmuosbles destinados a vivierda. an ios 18mminos esiablackics en la Circular
Extarna 006 da 2012 0 la qua corespanda de lo Circular Unica de la Supsrirendenda e Indusira y Comarcio,
Tenigndo @n cusnta que ALIANZS FADUCIARIA 5.4 ro &5 ni corsfrocor, ri promalor, m comeoncializadar, fi
irlereanior de proyecios inmoblisnios, no validan los Ineamienics sefaladcs an dicha Circular,

PARAGRAFD SEGUNDO: LA PROMITENTE VENDEDORA mediarie |n suscripeiin dal pressnis decumanto. =a
obiga a suminisiar a loa COMPRADORES informacién clara, veraz, suficients, apofiuna. verificable.

£i4
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compiansible, preciss @ dinea sobre les caldades, &fess, acahados y espasficaciones de las UNIDADES DE
VIVIENDA DE [MTERES SOCLAL, en |os (ermiros aslabiecidos en (e Loy 1400 de 2011 Esiaiulo del Corsumidor,
Asl mismp, 3e oblign a cumplir Gade uno da los pracepdos seflalkdos en dicha ey, declaranda indemna a i
ALIANZA FIDUCIARIA 5.A por tabes conceplas, lealnds an cusmla gua B FIDUCIARLA no &% ri constnacsar, nl
promales, i comarciakzadar, o nlervanbar de proyecics inmobilarios.

PARAGRAFO TERCERO: LA PROMITENTE VENDEDORA advierte sxprasaments que en &l presants canirate
54 Incluye un por slofdnico, parg na linga eledinica. ni aparals telaftrico,

PARAGRAFO CUARTD: 5i ELILDS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) llegarein) a contratar coras
adicionalins, 8l cople 08 eL18e obrag deberdn s canceladas por anlicipado y sobre los materaies guao (EL) {LA)
[LOF] PROMITENTES COMPRADORES pummistrain). LA PROMITENTE VENDEDORA noda renguna gadaniia,
¥ BN cako de lener que eleciusr slguna neparacion gue llegase a compromaler osics materakes, os maleniales
pifa las pepanbaoned deberdn ser summsirodas nuovaments por EL(LOE} PROMITENTELS) COMPRADDOR{ES).
¥ sl w8 terminase este conraln por cuakquiern de s metivos dessllos en ks CLAUSULA CUARTA, &l costa
adicional da estas chras adiclonales gue va Fan sido ajecutacas parsial o talalmants, Ao serd remiegrada, (BL)
(LA} [LOS] PROMITENTES COMPRADORES podrain) retrer op materdales qos na s& hayan wElizado
desprendar ias mejoras elecluades, sempre ¥ cuando que allo 28 hags gin dalrimentn dal nmoable.

PARAGRAFD QUINTO: VINCULACION AL FIDEICOMISO DE ADMIMISTRACIEON NMOBILLARIA (Solo aplica
para negockos en los gue intervenge. Alinnze Fiduciarda S.0.), Las partss aqul Frmanies, manifiesian gua
susoritieron of ACUERDO OE ADHESION AL EMCARGO FIDUCLARIO DE PREVENTAS DEL PROYECTO, ol
cual pasa A ser parin dol presanis contralo coma un anexo, en adelonte ol "ENCARGO DE PREVENTAS",
an corEscuenca; Al s8¢ un conlrale coligeds 8l confrato de fiducia inmobiliana, medente of cual 8 desamolla al
groyects, mantasts en calided de PROMITENTE COMPRADOR gua conpeco, he lekdo, compeerdido @ indageda
¥ b recibide raspoessln, cuando me hen guedado dudas, as| msmo, manifiasio gue he recbido uns copis y Enpa
& dEpasicdn &l canress FIDUCIARMD DEL PROYECTD, an adelants “FIDEICOMISO" &l cusl me sdhiero. En
cansecuencis, lod apofies realizados y aguelos pendiening por realizar, mgresaran al FIDEICOMISO, corforme al
plan de pagos pacleds con =l PROMITENTE VENDEDOR, por o (8nio. an céso de mees o incumplimienta del
prasarte confrato o del ACUERDO DF ADMESION del EMCARGO DE PREVENTAS, =2 aplicaran par pals de la
FIDUCIARIA, las inslruccones comleridas &n el presenls contralo y les sigueniss insiwccones pariculanes y
aiconaies 4 lad estioularas an el ACUERDO DE ADHESION,

i MariBasia eoneced ¥ aceplar gun of FIDEICOMITENTE (PROMITENTE WEMDEDDR) dirsciaments me{nos)
pusds cesste unialeealments del negoto sl (i) $o presente mora en | enirega de mis{nuesines) spories ¥ denin
da los res (1) diss no acradile los sporiss confome jos plazos dspuesios on el Anexp 1 de ACUERDD DE
ADHESIOM o en 8l plan e pagos cue se pacta en ka prassna promesa acusrde con &l FIEICOMITENTE
(PROMITENTE WVENDEDOR) o sus airosies. En el evento que ol plon de pages da la pressnss [= e [ F T
madficads, dabara aer nfermade y ramilicse cooia o la fiduclana i} cuando legade 8l memends de ssoriturar ks
unidad inmohiiaria abjeta de la proserdo promasa de compravents v en el acusrdo de adhesicn, no acrediledmos)
6 Mo cumnbe (ganbemos] con ol onddils gue fnanciard |a o sdguisicidn del inmueble. En corsecuancia,
manifiesia(tomas) gue renunciojames) espresamanis &l reguermiento pora ln constilucidn en morm e souerdo
con |6 establecido an Bs normas Que rigen |8 malera, jambekn 58 eniencderd desisikie o termnade & presenis
contraio (i} par incumpiimienio dal confaio da OPCION, de 3 presente PROMESA DE COMPRAVENTA o par ks

causales contempladas on dichos confraics calsbeados con of ADGQUIRENTE ADHERENTE (PROMITENTE
COMPRADOR).

(F] Ef FIDEICOMITENTE ¥ ol ADGLARENTE ADHERENTE [PROMITENTE COMPRADOR) pactan & giguisnie
ACUERDD POR DESISTIMIENTS: En & averdz an qua sl ADQUIRENTE ADMERENTE |PROMITEMTE
COMPRADOGR) desista de adgurr uridados inmobdiarias ded PROYECTO, |a FIDUCIARIA, privis comunicacn
4al FIDEICOMITENTE (PROMITENTE VENDEDOR) an tal serldo. descortard de la suma antregada par &
ADQUIRENTE ADHERENTE [PROMITENTE COMPRADDR) wa de [& ganerada por cancepls de randimisnias,
condgrme g8 pacts én el scuerdo de adhesion, Lo antericr aplicars pem squelica ADGLARENTE ADHERENTE
[PROMITENTE COMPRADOR) que cesstan del regocin, incumplan los pegos acordacos con al
FIGEICOMITENTE (PROMITENTE YEMDEDOR) incumplan Ip acardsde on o eoniraio de cpcidn o de la prasanta
promasa de compeavania goe so colebrada con @l FIDEICOMITENTE (PROMITENTE VEMDEDOR) o Imoumplan
Laf i enthega de los documentos aaigidos pere |8 consfitucion de les parficipaciones an al Fongo Abledn Afanza,

PARAGRAFO SENTO: Lea paries accrinmos que 8n & svenin sn gue exista una discrepancia o @fersasia o
caniradictadn anke |6 paciado en ol ACUERDO DE ADHESION AL ENCARGO DE PREVENTAS, EL ENCARGD
DE PREVENTAS y ka acordado on la presorin promess de compravenia o en el CONTRATO DE FIDLICIA
INMOBILIARDY, 8¢ opfcard ko dispussso on esla promess de compravertn y en CONTRATD DE FIDWCIA
INMOBILIARKD. [Esia cliusula sdio aplica pera ventas en kas gue irforvangn ALLANTA E|DUCIARLA 9.40)

CLAUSULA CUARTA: PRECIO ¥ FORMA DE PAGO. « El prack de los inmusbias descriles en la cidusuln
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pnmara ea la suma Indicads an &l Murmaral Cusrto (4} del CUADRD REFIMEN, cuadro éate que, frmado por
AMDES pAMed, 8@ conBders pame inlegral del presenle contreto de Promess de Comprédenla, la cual serd
cancelada por (EL) [LA) (LOS) PROWITENTES COMPRADODRES & LA PROMITENTE YEMDEDORA en la
tarma indicade en el Numaral Quinto [5) del CUADRD RESUMEN,

al i la cudla nicial del preso del Inmueble fuere cancelada con fecuraos peopias v subsidia Tamilar {EL)
LA} {LIOS} PROMITENTES COMPRADORES cebardn depostar fa iofalidad de ln cuole inical en la
cunnta indicada an ol pesigraly oclavo de esta dausula, a manos que para cubtnr parie do esha valor ae
CUNNIR CON RCUFSDS provomanies do oosandlas, ahomo progamade wo cuanta AFC, caso en el cual ==
deberdn depossar segln insiruccidn de gro entregada por LA FROMITENTE YENDEDORA,

) Permitir que LA PROMITENTE VENDEDORA consuite en fonma pemanente & Extada, movimienio y
sakio de fa cuenta da aharo programado ylo cuenta AFC, subsidics. cesantias o ouertas dé abomo
. [EL) (LA} |LOS) PROMITENTES COMPRADORES s campramele a inmovikzar & cusnla de ahanro

programada an el momenio de s aperiura, con ol fin de aplizar los recurses alll depositados al pago dela
cucta inicial oal precio del inmushie obielo de |a promesa de compraverdn ¥ presancar o LA
PROMITENTE YEMDEDORA denina de kos gieg {10) dias siguienins a la fecha de la presents promesa, la
cariificacsin de que B cuenta ca ahare programada se encuenin activa & inmovilizada,

a} Tramilar coractamenia y an &l igmpo estpulado, alflos) ancan|s) que para ofecios del cobro del Ahormo
Programada la send sniregado por LA FROMITENTE VENDEDORA a (EL) (L&) (LOS) PROMITENTES
CONMPRADDRES.

b Mo efectuad ningdn bpo de ralies en digha cuanta de @home programado hassa tando LA PROMITENTE

VENDEDORA chargue B subarizacidn corespondierse, £l incumplmionio de esta obligociin generard
inbareses de mora & caérgo oa (EL} (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES soom fodo sakdo da
precio ques no puesds ssf cobrada pof LA PROMITENTE VENDEDORA con ocasién de faled relings,

] 3§ transcurmidios seasnla [50) dias calendaeie cortagos & panr do la lecha de posthlacian dsl sulbsidio
tarriliar arle LA ENTIDAD OSTORGANTE DEL SUBSAND, ra ha sido sarobada el subsidio (EL) (LA]
{LOS) PROMITENTES COMPRADDRES facultan do manem eupresa desde abara a LA PROMITENTE
VENDEDORA parn 3erminas inmediata y undstaralmante ol presentn contralo v consscusniamants
disaivar ol viroulo contrachaal derfado del mismo ain necesidad de daclaracidn [udical o arbitral alguna y
#n quss haya lugar @ |2 aplicacdn de o pachado &n e cldusule décima fercesa de 95t condraic., L&
PROMITENTE VENDEDORA davolvard anionces a los veinbs [20) digs hibsles ¥ aln inlereses las sumas
recinidas comb anticipe por cusnta de st nagocia,

] S ln wigenpia de i carls de sprobaciin ded subsido familiar de vivienda es anbends 4 |8 Techa oa la
asailuracitn ¥ entrega indeads an la Clausula Movena de la Promasa de Compraverta, (EL} (L2 (LOS)
PROMITENTES COMPRADORES 38 comprometen o pressniar @ L& PROMITENTE VENDEDORA, un
(1] rree arvies ded vancimienio da la carta oxpadica por tn ENTIDAD OTORGANTE DEL SUSSIDID, copia
die 18 resslucidn o cara sepecida por la ENTIDAD OTORGANTE DEL SUBSIDI0 oonge consbe ia
prémosga del subsida tamiliar do viiorda, Exte plaza aobca lambién para el casc an ol qua se edelanie 2
ascitura de compravanta,

B la cunta inicial uem cancelads con el praducto da cesantlas yo cuenta AFC, (EL) (LA} {LOS) PROMITENTES
COMPRADORES sa obigan a:

b Inmoviizor Inmedataments dichos recursss @ fn de aplicados al paga de la cuola inicssl del plecia dal
nmiebln,

' Prgar @l valor corespondients a les ossantlas wa cuenia AFC B mas tardar denino do los Sreinta (30) clas
nabilas anbaricres @ la focha de la firma de & ascribura s compravents o cual debent{n) hocer mediands
ehequs o Ghono & & cusnla que LA PROMITENTE YENDEDQRA lejs) sliqua para lales alectos,

I, Si & incluyers n B forme de pago recunsos provenienies de cesanlias dal Fordo Macional del Ahcera
(FHAL (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES sa obiga a8 entregss & LA PROMITENTE
VENDEDORA, en un piaps ra mayor 8 5 dlas hdbiles postericres ol fecbida de la promasa de
coempravania femada por los paries, log siguBnbas JoCUMmaneos:

# Canifcacdn bancaria vigenis y
®  Formuiano de sollcliud de [es cesantiss ongingl sabidamente firmmdo y dilgentiado
» Cafs original de su empleadar nutorizands o desemboles da las cesantizs

PARAGRAFD PRIMERD: En vitud del pressnte  documento, (EL) (LA) (LOS] PROMITENTES
COMPRADDRES autorizain) imevozable e incondcicnalmants & LA ENTIDAD FINANCIERA an la cusl 66 abrim
o abrid la cuanta de ghMO progAMado, para que ks Sea pagada, girada o sbonaca en cuenta directs & favor de
LA PROMITENTE VEMDEDORA, o a u orden, las sumas de dnaro cormespandenies al ahanm programadc,
indicadas on @l Lileral a2), Numensl Quint {5} del CUADRD RESUMEN, una vez gead comunicada ln asignacion
dal susidio tamillar de vivenda, lguakmenta [EL] [LA&) (LDS] PROMITENTES COMPRADORES acoptaln) que
&% rerdimianios que s obbangan en la cusnia de ahomo programads sean dessmboksdos v aplicadas por LA
PROMITENTE YEMDEDORA al pago de saldas ingolutos nue por cualquinr concapta senvade drectamens del a
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calalirEckn ¥ ajacuchin de esie cordrato, longair| (EL} {LA] (LOS] PROMITENTES COMPRADORES a favor de
LA PROMITENTE VENDEDORA. Asl misma en cesa de que (EL) [LA] (LOS) PROMITENTES
COMPRADGRES desting(n) sus casanilns yio cuemin AFC para pagar parle dol prack del inmusbl indcedas
el Literal a7] y ol Lieral 83) respecivarmanie dal Humesal Guinle |5) del CUADRD RESUMEN aueonizain)
EXprEEd, Irrenvncable g incondicknalmerda @ la enidad an la cual se encuentran depositadas sus cesanilas yia
cumta AFC, para gua el monlo de las mismas e 50 pagada, gitada o abanada en cusnia dinects & fver die LA
PROMITENTE VENDEDDRA,

PARAGRAFD SEGUMDO- EL) (LA] (LOS| PROMITENTES COMPRADORES BURONZE(n| irevocakle o
incoandiconalimants & la ENTIDAD OTORGANTE DEL SUBSIDID FAMILMWA para nue proceds & desembolsar an
k8 cuena directn de LA PROMITENTE VENDEDORA o a su arden, la suma cormasperdients al subsdio tamillar
de wivienda, una vez 58 proceda &l olorgamiento de la escrilura pablica de compraventa ¥ & 1a anlregs ded
inmugpble. Podm edecluame lo enirega antigpada del subsidio de vwienda, una vz 5e cumgalan kos sguianias
avamios;

a) Ous LA PROMITEMTE VENDEDORA haya constfuids las garantias & que hace miferencia & decrelo
Urrico neglamentasis 1077 de 2018,

] Oua af subsidio ¥ el crédito mencionados an los Literales b) v o} del Numesal Duinta {5} del CUADRO
RESUMERN hayan sido aprobados.

Fara &l desembalsa del subsidic de vivienda. [EL] (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES dabard(n)
arirega 8 LA PROMITENTE YEMDEDORA la correspondients autorizaciin para &l retico del subsidio junta con
Sus revilimeeniog. Las ioonsisiencias an diches canas de auloeizociin gue sean imputables a (EL] |LA) [LOS)}
PROMITENTES COMPRADORES penorarin interesas da morn sobre ol vlor dal subsidio, hasta & misma o
sae salucionada ¥ LA PROMITENTE VENDEDORA puada eleciuar ol Iraimia de cobrg ol subsidia,

PARAGRAFD TERCERD: (EL) [LA) [LOS] PROWMITENTES COMPRADORES auionizar exphesa
irravicalbiamenie o fHe) ENTIDADNES] CREDITICIAIS) para qus lels) sumas corespordantasia) ajicd] cedios
2aain) eriregadals} crectamonts 8 LA PROMITENTE VENDEDDRA,

PRRAGRAFD CUARTO: A} La suirs indicade e ol Lifaral b humersl Dunto [(8) cel CUADRD RESUMEN sera
pagada con el producto de un subsidic de vivienda desambciaacn ung vz <8 aceddan los raguisilod sxigidos par
lag rormas pertinenies pars chianes su carmespandinta pago. De scuerdo al Decreta raconal 1077 de 2075

A} Los Baneficiarios del subsidia tamillar de vivenda descritos an el Litersl b} Numeral Quinio (5) del
CUADRD RESUMEN tianen la oblgacion e restitur of subsido a la erfidad olorgamie, cuanda sa
comprunbe gue exislic falsedsd o impreciskin en los documentos presentados paca acrediar los
raquistics eeablecidos para la acudicacidn y enbrega dal misma. Ademas, =i se COMEME0E quUs sg
PreEBEranan docurmanias o indarmaciin falses con el objedo de gue les fuers adjudicada el subsicn familiar
de vivianda, serin sUGH06 B ke sancianes do by, ¥ podnd verse abocado o nvasligacionss penales paral
delile da fraude de subvancioras & &l qua comesponda segan el ensa invastigador

Bj OBLIGACION ESPECIAL: EL PROMITENTE VENDEDOR Y (EL) (LA} (LOS] PROMITENTES
COMPRADORES declaran, qua &l alosgar |s Estritura de Compraveris o=t inmueble descrite sr 1
Clausuia Primora del presents contrafo, ésta s& hard a nombre del Benaficiario e de hogar o do séguno
de las miemioms que figuren en ba Carta do Asigracisn del Subsidic Famblar te Viviends, = hard constar
Ios mimmibras integrantes del hegar baneficiario, sin incluir persanas guo no paranescan al misme ¥oam
i 88 dajorh conslarca de ke punios que deacibe el capliids e escriiuracian ciiacas =n la Cara da
Asignacian del tia que se ancusna relacionaca en & Numsnal 5, Lienl b ded Cusdre Resumen, remeidn
par LA ENTIDAD OTORGANTE DEL SUBSEND FAMILIAR al Benoficiano la cusé se probocalzar can |3
edcritura,

cl SANCIONES: (EL) (LA] (LOS) PROMITENTES COMPRADORES esiart somstids o las sanclanes ianag
acminisiralivas coma penales sefialodas on la Lay.

i RESTITUCION DEL VALOR DEL SUBSIDND: En casc de qus &l benefisara del Subsidio Famifar da
Whienda na adouiera o conslruye la salucién dentrs de la vigencia dol misma y ¥H 8 hublefe abonada gn
k& Cuerta de Anorm para 18 Viviendn, ol valor del subsidio. con los rendimisntos generados an gicha
cudrth, dabard resifuise, & la enlidad olorganie, S el valar del Subsidic ¥8 38 Tubisse antregada al
FROMITENTE VENDEDOR para los alecios o8 1a Adgusickin o sl va se ha aplcads & su eonstruocidn, 68
hiifd edsctiva |a garantia previets en & Decroto Macienal 1077 de 2075,

Fi ELEGIBILIDAD DEL PROYECTO: De acusrds sl decrelo racanal 1077 de 2015 an 2401012 La
#egibildad del proyecio para apficor subsidos, 58 tendrd en cuants qua "Fars tes modolidades que
impliquen desarolias gue mequismn cencas, @ elegbiided sa entandard deda por |8 sxpediciin de lxs
rsmas y |3 radicacdn de los pedriaos de venlas pana uridades neovas.”
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G Migriras 56 Bdulents el irAmite del subsidic de wivierda (EL} (LA} (LOS) PROMITEMTES

COMPRADORES & abligain) & presertar an liempo opofuno ¥ darsm de los CINGD (5) dias calandario
despidés de la molilcason por pams d& la PROMITENTE YENMDEDORA, e dotumenics adcizralas

exigidos para 18 aprobacion 48l subsidio, como l@mbaan & cumplir oon los demas reguisiios axigiios al
efenlo.

PARAGRAFD QUINTO: Dwenlro de los treints (30) cine siguenies & B aprobaciin def subsidio, {EL) (LA) (LOS)
PROMITENTES COMPRADDRES deberdin) pressniss 8 LA PROMITENTE VENDEDORA la respactiva acts o
copin de [a cama an la gus 88 aprushe dcha subskdia. & parir dal vancimianto de asin plazo LA PROMITENTE
VENDEDORA podrd en cuslguier momenie dar por eminado ef presents contrato si no se da cumplimierio @ la
obfigacicn aqui establecida. En el evesio 8n qua la ENTIDAD OTORGANTE DEL SUBSIDHO FAMILIAR no
cancele el Subsidio pof razones mputsbles & (EL) [LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES, esle deberd
asumr ol pago dol mEmg, en un lirmisg o mayee de guince (15) gias dasde e fecha en que |p respective
ENTIOAD OTORGANTE DEL SUBSIDIC FAMILIAR el lo irdorms, para le cual al presenis conlratd consituys un
tiulo ajecutieg,

PARAGRAFD SEXTO: En el sverio que la ENTIDAD DTORGAMTE DEL SUBSICHD restrinja o ciere las
pestulacignes al subsidip famiior da vivienda y (EL) (LA} (LOS) PROMITENTES COMFRADORES no puedain)
Accader & diche subekdia an la fecha paciada an ol Literal b) del Mumens] Guinte [5) del CLUADRG DE RESUMEN,
asls conirata poded ser resusltto de plano derecho, sin necesidad de declamcidn judicial o privada, casa en el cual
LA PROMITENTE VEWDEDORS, resiiuld [os dinercs entregadas por [EL) (LA} (LDS; PROMITENTES
COMPRADORIES) sn deductanes y §in meonocimisnto da intereses, salvg lo comespondienta a los Impuesias,
malenciores o gravamenes & 168 IFARESCTIONES,

EL LA} (LOS) PROMITEMTES COMPRADOR(ES) =s compromets(n) a anfracar a LA PROMITENTE
VENDEDORA Ia docuwmoniaciin rmguerida por la caja de compensscitn o la enticed encargada de olomgar e
subpkiie 0 subvarcidn para POSTULARSE al subsidio de vivienids en 3 fecha establecida en of Literal b) del
Burmeral Quirte {5] dal CUADRO RESUMEMN (Exte no aplica pars subsidies ya aprobados).

EL (LA} (LOS) PROMITENTES COMPRADOR(ES) o comprameleln} allegar 8 CONSTRUCTORA LAS GALIAS
E.A5; en la sals da vanias del proyecto a mas fardar 15 dies calendario anles del vencimianta cal subsidic & acla
@ cara en que s& sprueba praroga Bl subsidic de viviendna, descrita en e literal B) del NUMERAL quiria {5) ca|
CUADRD DE BESUMEMN {Esba no aplics para-subsichas vigomies a la facha de anegs dal mmisbia pactada on ol
numil séptima (7) del CLADRO DE RESUMEN,

PARAGRAFO SEPTIMO: Sabra la surna descrila en &l Literal of del numeral Cuinta [5) dal Cuadra Resumen (EL)
(LA ILDS) PROMITENTES COMPRADORES recanccerd(n) y pagara(n) 8 LA PROMITENTE VENDEDORA a
pariir dg los treinta (30} dias calendarks Techa de radicecon de kos documentos Wo 03 |8 escrilea cebidamesTie
racishrada aris LA ENTIDAD CREDITICU pada @l comaspondionte desambalsa; interasas Anlidpados fquidadas a
I tasa maxima logal parmilida, hasta gue dcho saklo som aloctvamente cancetado o desembolade por LA
ENTIDAD CREDITICIA.

PARAGRAFD DCTAVO: EL) (LA) (LDS) PROMITENTES COMPRADDRES se ciligain) 8 antragar las sumas da
dinsim en manto y fechas sefialadas en al CUADRD DEL RESUMEN NUMERALES QUINTO (3 ¥ DECIMD (10}
de este Coniralo, mediants consignacionss slectuadas en la FIDUCUENTA de ALIANZA FIOUCLARIA 5.4
coma vocers del FIDEICOMESD VILLEMAR FONTISOM Ideniificado con MIT 830.051812-2 CON LA TARJETA
DE RECAUDD ASIGNADA PARA CADA INMUEBLE, cbipandosa ésta a remilir 8 LA PROMITENTE
VENDEDORA an s aliciras carespandienles miaima tes (3) dias calerdaria de haberse dado al vancimienio
e |a coota ol DRIGINAL def Comprobante de Corsignacon, analando en su respaldo o8 sigulontes datos:
Mombre & identificaciin: Momem ds B cusis gue cancela g idenificacidn del inmoekie, LA PROMITENTE
VENDEDORS, solo rogistrard ol Ingresc de los valores erdmegados por (EL) (LA} [LOS) PROMITENTES
COMPRADORES cuando aste sntregue en foma completa bl informacion anies sefislada y 6l 58 afaciia en
chegque & regairard una vaz cumplida ko anterior y deba estar ya electvo el mismo., B misma rarsion v an las
mismas cordicanes del comgrabania de la fransaccitn, s& deberd REcar, an caso de paga por tranaleenia,

5l algunc de los pagas sa efeciin con chique ¥ #sto sea devuelio por la enfided bancara naganda su pago por
CHUBES mpulables & (EL) (LA} |LDS) PROMITENTES COMPRADORES, como por esmplo por fondos
ingufcienias, mal alabomdo el cheque, eic., 58 emanderd gue hubo mors desds |8 fecha en qua debil produtiss
i pago y ademis se cousard a favor de LA PROMITENTE VENDEDO®RA & sarcitn ingal fiada an &l Codige da
Comercka relativa a este evenlo an concnsg.

En ningdn caso LA PROMITENTE VEMDEDORA aceptard pagos en EFECTIVO por pana de EL (LOS)
PROMITENTES COMPRADOR[ES) El personal di la Carstrucions 1emio on Sala de Wantas coma an Qlicnas
Adminisiralivas, solo ekl aulaizacs para rechin on efeclivo, las sumas Do cinam Qua corrasponben al valor do

&
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ia conpulia ane 155 bases de dalos de |o: aperdares da informacicn financisra [DATA CREDITO ¥ CIFIN],

En casa de refardo en el pago do cuslguier guma LA PROMITENTE VEMDEDORA podrd dar por beemmimada
inmediata y unisteralmenio ol preserdes cont'atn, considarandose que na habica incurmpimiants por parte de (EL)
[LA} (LOE} PROMITENTES COMPRADORES. Mo obstants, LA PROMITENTE VENDEDORA podré no dar por
cancelsds 8l copirate y cobrar a (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES irforases moraioras
lpuklados & |8 tasa méxima legal permitida, En ftodo cadn, o pagos qua so mciban, 58 abonaran &n grimara
madida o loa inlefeses, do habersa causads, lusge & las coligaciores an mora ¥ par GBma, da cusdar sakda a la
Squients cuota U chigaoon prigima o vesnpeiss,

PARAGRAFO NOVEND: En & sventn en que (EL) (LA} (LOS) PROMITENTES COMPRADORES comprametin
casantias wo cuers AFC como pare de page da hos inmuasbles, =8 comprometan a cancelar & k2 PROMITENTE
VENDEDORA infarases anlicpacos lquidedas & ba tase legal vigense sobre 6l valor da fes cesanlias wo cuania
AFC, e partr da lo fecha comprometids pars el desembolso hasla que dcho saklo sea sfecivamenle cancaladn
por parte de la enfidad olorgants de sstns,

PARAGRAFO DECIMO: Ei procio de la viienda de inlords Scclal [VIS) o de ls vivienda de interds priartario
(WIF}, en caso qua apliqus, ters un valor mésimao estioulade por 8l Gobierna Madicnal en salanos minimag I
mensualns vigansas da acustda 8 loy 388 da 1697 o o la narma que la modifigue o susatuya, LA PROMITENTE
VENDEDORA poors proyeciar &l moremento cal saladic monimo. mansual lagal voenle de acusrda & la Sacha
programadn e escrluacidn; &n loda caso LA PROMITENTE VENDEDORS axpresa qua al resgs (difsensa) de
las. proyecciones del salaie minime ¥ wariaciones dal moe e 18 vivienda de irfengs socel o viviends d8 inieris
priariarnio, segln ol caso, ki Asurne L PROMITENTE VENDEDORA de tal manara que al procia maxme di venis
surd el lope de |n vivienda do ivlerés sacial o vivierda do interds priofitarnio, ssgin ol casc. vigantes a |a %acha de
eacfburacidn; e ceck, an CABD (ua ks droveccanes del salark ménimo, o vanaciores dol jope de & vadends di
inlesds social no se den y el valar folal dal lopoode la wiviends 68 inleses social vigarts pera la echa da
escrturacidn sne Infarior 8 b packsdo en bos conlralos, |e Constructtea realizoerd ol descusnto al cararador hastn
ajustar al ope de la vivienda de imlores social Wiganks a la Techa do escriluracian Lo anleriar por cuant ol pracia
de venta del inmuobie se roakza enealarss minmos mansiales legalas vigeniss v al tope dol Spo de vivenda
(VES B VIP) segun |o doterming |8 masme para & moments de aschiumasdn,

PARAGRAFO DECIMO PRIMERQ: Tenierds an cuanta qua ol precio de venis el inmustis es detaminanls, par
EEIAF #1800 & un indicadar variablo que cambia cada afio segen Lo decrslada por 8l gobiema nacioral (salarias
minmos Mmansiakes legales vigeries), o5 decr, &l precio estd an funcidn de la varissdn ded safado minima
ranEuel ied vigerts, fazdn par la cugd el precke se actualizard cada camibio de afo an la misma proporcldn en
oul cambis el salafdo minimo mansual egal vigarde. En consecimncia, |8 forma dae popo estipulads @n Gsls
conlrals & stualizard cada cambio de 60, recalculanda ks cuoiss de Bcusrdo con &l citado indcador. Esls
varipcidn pusde ser positiva o nagalive, & decir, que poedn axkssr un 4aicd & fvor del clanto o on congra,
tesniards én cuania gue b Copstnictors proyecta @l salario mirime morsaal lngal vigenks pare cada cambio di afio
hagla 5 feche de escrituracian. Por ko tanbo, mesiSesio con la firma. dal presenls contato que he leddn,
comprardido y aceplsda ln carslln axplicaiiva de la vents ¥ el plan de pagos anexo al prasanss cantrato ¥ jo e
aniandido,

LA CARTILLA EMPLICATIVA DE LA VENTA EN SALARIO EN MIMIMOS PARS LA ACTUALIZACION DEL
PLAN DE PAGODS ha sklo previaments entregada o clierte en fisieo y so encuscira daponible on;
hilos Sparinlckentes aalias com cor

PARAGRAFO DECIMO SEGUMDO: Lias partes manifiosian baje n gravecsd de juramsnio que &l precio de venia
de Inis) wnkiod{es] inmobliaria(s) del Prayecto | es read y nocha sads objelo de pactos privadas ef koS que se haya
convenido b valor oiferente al que se sefala en la presands Promess asi como an la corespandiente es—iurg de
fompravanta, pecio que comesponde al precio comedclal promedio pam blanes de 18 miama especa’ gus
ademds, no exisien SUMEE Que hayan scordado o faciurede por fuera do 1o qua sefalaed en |a cormaspondiands
anoriivra pubicas de Fareterencia con los compradarnas,

CLAUSULA OUINTA: Para pagar ta swma descrita an el Literal o) del NUMERAL Guiimo (5) del CLADRG GE
RESUMEN. (EL} (LA} (LOZ] PROMITENTES COMPRADORES ¥ EL AVAL ¥ CODELRDOR antrogard(n) s
Soiiciiud de Credile debidamente dilgenciada en 8l farmulario que LA ENTIDAD CREDITICLA llone para alla 8 LA
PROMITENTE YEMDEDORA acomoafinds de lodos los documantos solcilados en este farmato, Dicha soliciud
con fos documantas 88 dabs enlregar a LA PROMITENTE VENDEDORA a mas tardar en la fecha sefialada én s
NUMERAL Cuiie (6] Mevad <) del Cuadro Resaimen. En caso de gue b documeniacisn esté incomplota, LA
PROMITENTE WEMDEDORA podrd negarse a racibir &l farmidario v kas documenios incomeielns,. en esin cass
(ELJ [La} (LOS) PROMITENTES COMPRADORES ¥ EL AVAL ¥ CODEUDDR astan &n I8 abligocidn do antragar
fas cocumordas compllcs 8 [ PROMITENTE VENDEDORA. (EL) (LA] (LOS) PROMITENTES
COMPRADORES sofichardn un cricita ante & ENTIDAD CREDITICIA, & wsvés de LA PROMITENTE
VENDEDQRA por la suma deserta y valor desenbos &n el Lisaral c) el Mumaeral Quirka (5) del Cundm Resuman,
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que BN caEn de sar aprobado 1ok o parcialmenis &8 ehlenderd sbanado o LA PROMITENTE VENDEDORA an of
momanio en Gus S8 haga alediyo o gessmbolss por parte de LA ENTIDAD CREDITICI, 56 (EL) (LA) (LOS)
PROMITENTES COMPRADORES ¥ EL AVAL ¥ CODEUDOR ha(n) daminuido su capacidad 08 endesdamianto
anbes del desambatea de crédilo Ripstecano, con la simple adousicicn de nuewvas crédilos, adouiscitn de Nuevas
farsas da crédits pun & uillzar su cupo, o praserdain] morss diferenies a las informadas en 68 repanes
de las bases da datos da los operadomns 6a informacian fnancem [DATACREDITO-CIFIN) £ tas fechas descriias
an sl numaral 13 dal cuadre resuman, consullas donidamonte sulorizadas por [EL) [LA) (LOS] PROMITENTES
COMPRADDRES ¥ EL AVAL ¥ CODEUDOR, se enloncerd gue ha hobida incurmplimienio por padts da [EL) L&)
[LOS] PROMITENTES COMPRADORES, pudierds asi LA PROMITEMTE VENDEDORA car por lermirado

wmediala ¥ undateraimante ol presania coniraic, aplicands la Cliusus Penal estipulads en la clausula DECIMA
TERCERA de asle conlrabo,

Las moras que preaarde (EL) (LA] (LDS} PROMITENTES COMPRADORES ¥ AMAL ¥ CODEUDOR & ia lacha co
in separacitn sagin el repoiis de tee Cenvales de Resgo, dobordn quedar @ PAZ ¥ SALVO durante @ mes
sigumnte de la fscha de la negociacidn Transcursdo ol plazo sin gue (EL) (LA) {LOS) PROMITENTES
COMPRADORES ¥ EL AVAL ¥ CODEUDOR hayain) presentada la solciiud de crédile en b debada forma, LA
PFROMITENTE VENDEDORA podrd cobrar & (EL) (LA] (LOS) PROMITENTES COMPRADORES infereses A Ia
mixima lEa legaimorsa establecids mersual sabre la suma descila an el Lisaral of Humeral Cuinlo (35 del
CUADRD RESUMEN o pogra dar par lerminade inmedials ¥ uniialersimanso al prasonss conlrato, &n necedidad
de declarscitn, consigeréndcss qua ha hobido incumglmisnto ce (EL] (LA) [LOS) PROMITENTES
COMPRADDRES y pudianda en consacuenca, LA PROMITENTE VENDEDORA hacar afagiiva la cldusuls panal
a lm gue se ha kecho relarancia.

PARAGRAFD PRIMERD: EL) (L&) (LOS) PROMITENTES COMFRADORES ¥ EL aVAL ¥ CODEUDOR
dodlaran copocsr ledss los requisiios exigidos por LA ENTIDAD CREDITIC para ln prosentacion y aofobeaciin
ga la salicilud de cridilo an Torma tal que. siésta negane el crédils, @sla regaliva no poorin aliburse &n firgin
casa o amisien, falle, negigencis, demana o acta sliguno mputable 3 LA PROMITENTE YERDEDORA.

PARAGRAFO SEGUNDO: Meniras se adefanta la tomilecion del Crddile Hipotecaro, {(EL) (LA} {LOS)
PROMITENTES COMPRADORES ¥ EL AVAL ¥ CODEUDOR s» phigaln) a presaniar en lempo opatbung ¥
denlio de los GINGD (5) diss calendanin despads de |a nofificacddn par parte de LA PROMITENTE VENDEDORA,
ios dogumanics adicionales exigides pare e aprobacidn del Cridiba Hipolecare, como lRmbidn a cumale can los
demas requisiios exdgidos al efecio.

PARAGRAFO TERGCERO: Si preseriados fogos bos gocumanias y cumplidos lodos los requisiics adiconaies
solicitadas, LA ENTIDAD CREDITICIA o manfiesls por escilo a {EL) (LA) (LOS) PROMITENTES
COMPRADORES qus no la(s) oangaln) &l crédilo o que =8 ko otorga parcialmenie y #slg(os) no allaga{n} &n un
plazo adicionad de DIEZ {10) dies calendarla confados & parlle de |a jecha de nalificacidn de LA ENTIDAD
CREDITICIA on tal senido, kos meoursos necesaros para cubrr &l saldo. el precic pactado. (EL) (LA) (LOS)
PROMITENTES COMPRADORES facubain) de manore express. dedds shara, a L& PROMITENTE
VEMDEDDRA para tarminar inmsdiota y urilataralmanta ol prasenle conkrals y consecuaniamanta, disclver al
wvincule conbrachual darrado dal misma, gin necaskiad de declaracian judical o arbitral algana y 5N gua haya lugar
8 | aplicacién de lo pactada &n ia cihusula décima Tarcera de ests contralo, sabc que & causal de & negaliva o
de ta dsminuckin del cridila se atribuibie 8 (EL) (LA} (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR|ES], caso en &l cual
& habra lugar m penalidad por incumplimionio dol presante conlrabo, En case de gque [EL) (LA] [LOD)
PROMITENTES COMPRADORES ¥ EL AVAL ¥ CODEUDOR sa encusnira(n) reporisdoes a una contral de fesga,
qerd causl e ncumaimianio per pars g [EL) (LAY (LOS) PROMITENTES COMPRADDRES. y =a hard alfatiiva
& elausuls penal, LA PROMITENTE VENDEDDRA davolvers erionoss 8 los disz (10) dias habllas y sin Inlaresss
de pirguns Seee, desoaontondo los impuesios o gravamenes corespondientas |as sumas recibicas coma arhisipa
por cusis B8 BEl regotio, e cass da gl B garane ol mcuralmiecta manconaco; en aste mismo evenis &
¥a se hubiere hecho enlrega malerial del inmuebla a (EL) (LA] (LOS) PROMITENTES COMPRADDORES, &stalog)
deberdin] resuics gantro da los quinca [15) diss calendarnio sigulentes, =n derecha & que 5@ le(s) reconazcan
majaras siha qus pare slla huaiare ablenide sulodizaciin pravia escrita de LA PROMITEMTE VENDEDDRA, 5n
embargo, s LA ENTIDAD CREDITICIA dasisfere o negare &l cridila por falsadad an ia infeemackin gue [EL)
(LA) [LOS) PROMITENTES COMPRADORES ¥ EL AVAL ¥ CODEUDOR le prasensdjamnn] & porgus dshe{os| fo
slegidarnn) on ol Hempo aportuns hos docurmarios adicionales gue | fusion seigidos, so entendera qus ha habie
indrglmignta por parle de [EL) [LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES, pudiendo ermonces LA
PROMITENTE YENCEDGRA dar por lerminado inmediata y wniateralments ssba cortratg nptificindols s 8] (EL)
(LA} (LOS) PROMITENTES COMPRADORES. ¥ hace afectiva la clusula panal, de que trala fa clusula décima
{eroera de @ste contralo,

PARAGRAFD CUARTO: Despuds de gue LA ENTIDAD CREDITICIA nolifigue por escrifio & (EL) (LA} (LOS)
PROMITENTES COMPRADORES gue el crédio scliciado i) ha sdo apembada, (EL) (LA} (LOS)
PROMITENTES COMPRADORES ¥ EL AVAL ¥ CODEUDOR deberd(n) preserdarsain) en ol kuger, fecha y hora
safipiadn par LA ENTIDAD CREDITICE para fimar los dacwementos axigides por ésta. Igualmants ardregar-a L
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PROMITENTE VENDEDORA, cuanda ésta lo indigus Blan saa talofdnicamants o por ascriio los documensos que
Bean netesanos pard |8 verficacon y legalizecion def cridio anle LA ENTIDAD CREDITICIA, &n un plazo
rdomo g cinco (5] dias calandano después do solicAadon. S {EL} (LA} [LODS) PROMITENTES
COMPRADORES ¥ EL AVAL Y CODEUDOR ra cumgliata(n) can o agul estipulads, LA PROMITENTE
VENDEDORA podrd exigic oo inmadiata & paga do la sume descrita on al Libersl €} Mumeral Qidrda (5) deld
CUADRD RESUMEM o tarminar inmedistamenls v uriBateralmansa ol prasente contrato, considarindose qua ha
habica incumplimienta de (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES y pudiendo LA PROMITENTE
VENDEDORA hacar afeciiva la clausila pevl de qua trata la SLAUSULA DECIEAA TERCERA do C55A pIETasE.

PARAGRAFO OUINTO: 5 Pasados ocho [B) diss calendanic cortadas o narlit de ki solicitud de desembolso
hacha pof LA PROMITENTE VEMDEDDRA & LA ENTIDAD GREDITICIA: & desembolss no 82 ha efeclyado por
casas imputables a (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES ¥ EL AVAL ¥ CODEUDOR . LA
PROMITENTE YEMDEDQRA, podra hacer sxigible por b v ajecutiva el pago de & sumne descrita an gl Lieral ¢
del Mumaral Do (5) del CUADRD RESUMEM v dosco osh lecha cobiraran insarasas dis mera @ (EL) (LA) (LOS]
PROMITENTES COMPRADORES nobee dichas sumas, o8 cuskss s iguidaran d& acusroo con ko packade &
esln ddusuln, pudiends enlonces LA PROMITENTE VEMDEDORA exigir of page de los intermses maratodias y
hiscer edectiva ln clausula penal esSpulads mas adeants,

PARAGRAFD SEXTO: 5i pasadcs ciends freinla y cinge (#35) diea calendaria cantadas a partir da s focha da
preseniacicn de |8 sofciiud de crédile sn que of desambclas sa hoya sfecluads por causas imgitables a (EL)
L} (LOS) PROMITENTES COMPRADORES ¥ EL AVAL Y CODEUDOR, LA PROMITENTE VENDEDORS,
podrd hacer salgible per o via ejpcutiva &l pago de |8 sura descrita en s B o} MUMERAL Cuinto (%) dal
CUADRD DE RESUMEM y desds esa focha cobrmeds inbareson do mord & (EL| |LA) |LOS) PROMITENTES
COMPRADORES sobee dichas siimsas, los cuales se Boquidardn e scusrds oan o pactade en esta clausuls,
puciendo entoncas LA PROMITENTE VENDEDORA exigr el pago de los irsanases maralonas y hacwr glechva &
clausyla pansl aataulada mas aoelants.

PARAGRAFO SEPTIMD: Los pages qun efactien (EL} (LA (LOS) PROMITENTES COMPRADORES amrn
Apicadas en pomer kgar 8l page da ks nlereses que lenga pendienfes do cancelacitn, los aecadeniss sa
abananda & las cudtas u chiigacianes pendiantas en ol presanta cantasa, ¥ 5l axistiare un saldo, luege 0e exta
apsdEiin, 88 abonara @ la pbigasan mis proxima por vencense,

PARAGRAFO OCTAVO: Si se requinre por parie de i ENTIDAD CREDITICIA dosummenios adiciersles a
Ectualizadas necesanios para o perfeccionamisnto del arédite (EL) (LAJ (LOS) PROMITENTES COMPRADORES
¥ EL AVAL ¥ CODEUDOR tendrin un plazs de Cinco (4] disg contades a pariir de |a notificaciin por parte de EL
FROMITENTE VENDEDDR pam presestor dicha documaentacan ante ta ENTIDND CREDITICIA, 5 ne hoco llegar
en eals plagn la dooumentacitn reguencs seri causal de incumplimients por parls ce (EL) (LA} {Los)
PROMITENTES COMPRADDRES v podrd lerminar el conirata LA PROMITENTE VENDEDORA sin aclei m una
decisin judical, hacierdo efoctiva s Cliusus Penal eafpulada mas adelante,

PARAGRAFO MOVEMO: EL (LA} [LES} PROMITENTE(S) COMPRADORIES) ¥ AVAL ¥ CODEUDOR ==
compromats con LA PROMITENTE YEMDEDORA & cumplr can los compmmisas sefalados an &l numaral 11 en
el cuadro de  redumen. En caso de Incurnplimisale de estas compramisas por peris EL (LA} (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADORIES) ¥ AVAL ¥ CODEUDOR se dard par lermingdo el conteato, sin neceskdad de
acudir a la sutoridad judical y dando aplicasidn a ka clusula penad,

PARAGRAFQ DECIMO: Si transcurrides iraints (30) dlos calendario corladas a parir de & lecha de radicackn o
gakcihid da rafificacian o verificacion del eréditc ante LA ERTIDASD CREDITICIA, 5t guarda slencio, 8s decr, ra
&2 manifiesia megendo, rechazards o aprabanca el erddita o na o ratiica; LA PROMITENTE VENDEDDRA
podri enviar comunicade esorilo 8 EL PROMITENTE COMPRADOR rsmmands al MRS, ¥ concediando o
Pt de 20 diss calerdario para qus &l PROMITENTE COMPEADOR resics of pago de ios recursos necesatios
Pafa cubrir of salde del precio pactade. En caso quit LA PROMITENTE VENDEDORA s recion ios recurses
Resasanas para cubir el salda dal precio poctado enviard ol PROMITENTE COMPRADOR carls informanda la
IErminackin unilateral del prosants conlralc y cansesisrismants e msckesd al vincule comractual derivato dal
fhisma sin nacesklad de declamcitn judicial o arbiteal Eguna ¥ 8in gus haya kagar @ ks aplicacin da o paciada en
i cliusuls décima tercora de este contraio, LS PROMITENTE VENDEDORA devolvers ericnces & los veinta
{20} dias habikes v sin infaraces lag sumas rocibides cama anticips por cuentn da sls negacio, salve &l deacuenta
do impuesi o gravimanes egales.

PARAGRAFD DECIMO PRIMERD: EL) (L&) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES T EL awaL ¥
CODEUDOR declaran conocer 1odas las condicones para ol F0aEG, [ vigencls ¥ la2 causalns de lerminacian da
la coberies de la tasa de imterds FRECH clargadas par el Gobierno Macional para s inancacian da wivlanca
fissve B Iraves de crddbos de wionda & contralos da banning habitaciansd, de que batan el atkaals 133 o 1 Lay
1450 de 2011, ol Decreto 1077 de 2015 v las demis normap fqu los reglamanien, modifiquen, adicionen
compéamenien a suslituyan, an paricular que s& 2 ke informadg y &8l \a ha aceplaca, que &l BENEFICED ESTA
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SUIETO A LA DISFONIBILIDAD DE RECURSOS DE COBERTURA PARA LOS CREINTOS AL MOMENTD DEL
DESEMBOLED y 8 o sprobacién de las msmos por al Banco de la Republica- cor cargoe al FRECH, da tal
fdnara qua s al momenls del desambalés programesdo dal cridito hpalecarno relacionada o el Litaral o} Murmaral
Cuire i8], no axisie la daponibildad de los recursos para dicha eobertura, EL) [LA) (LOS) PROMITENTES
COMPRADORES ¥ EL AVAL ¥ CODEUDDR conocen y aceplan s defs crédilo ss desembolsard sin acoesa 8
la eoberfura del FRECH. por le énerlar on carta adunis a la promess de compeasenta he frmado auonzando ol
desembelso el crédio sin @ coberliea del FRECH, cartm qua solo &8 spldcerd sl ol mamanio de solickar al
desembolso del cradito, noaxiste | depanibilidad de los racurses por parta el Gabisrno Masanal,

CLAUSULA SEXTA: LIBERTAD OF GRAVAMENES Y OBLIGACION DE SANEAMIEMTO, - LA PROMITENTE
VEMDEDORA garaniza qua |og inmusbles abjein de ealn promesa son do propiedad del FIDEICOMISO VILLEMAR
FONTIBON cuion oo Fanslfannd fbres de todo gravaman y limBacién al dersinia con excapcidn de las inheronlas al
régimen e propiodad horirontal o los que safials oblgaionamenis lo loy.

PARAGRAFD FRIMERD: Schirg ol Fvmuable en mayor axlansiin se poord consiodr una hipoteca ablera para gamnszar
ol cradfa Glorgsds pets desarolo dol proyaco, gravamen gus &l La PROMITENTE VENDEDORA, 38 oofge & cancalar

anles o on lo misma secrure en que B8 nsaslice ln ansiorencia dal inmossie & EL) LA} |LOS) PROMITENTES
COMPRADORES.

PARAGRAFD SEQUMDO: LA PROMITEMTE VEMDEDORA e ciigs 8 scudls & ssosamisnis o= b que promeben
vashider por eviccidn i par wieios redhilrhanios en ks casos de s Ley, por lo que es clarn para las panes v qui astacd et
trémie akclushamenia 8n chbeza de COMNSTRUSTORA LAS CALIAE 5.AR,

CLAUSULA SEPTIMA: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. - EL PROYECTO def cusl hacan parts las
inmuebles abjoto de esta promesa sa ancusniran sometidos al Regimen de Propledad Horzontad consagraca en
ia Loy 675 cal 2001, En o Regiamenio de Propiedad Horzantal so dotesminan con precision las dres y Zonss de
uso comin de [ copropiadad, los lBclores ds ke misma, sus drganas de adminisiracisn, sle. indo ko el aceptan
desde ahora (EL) (LA] (LOS) PROMITENTES COMPRADORES. (APLICA 5 TUVIERE REGLAMENTD DE
PROPIEDAD HORIZONTAL)

PARAGRAFD: LA PROMITENTE VENDEDORA, podrd relormar ol Reglamerss de Proplecad Honzertsl
modificando |88 @reas, ke cosfcientss U olfas requinciones. usos. destiracongs ¥ demis que requiess, Bin
aleciar diraciaments el drea de la wnidad privada, cuando las nocesidanes o &l of cesaralo del Proyesa, asila
BCONERER,

CLAUSULA OCTAVA: DESTINACION, = 21 bien prometdn en venls masis de ssbe corksio s deslinardn
waclusivamende o vivianda, Esta destraciédn no podd ser verlags por &l adgurenle o sus causahabiontos a
cualquier likulo,

CLAUSULA NOVENA: ENTREGA MATERIAL, - La aniregs mabarial del bien prometida en venta se eleciuari n
la fecha incicads an & Numaral S4ptimo (7) del CUADRD RESUMEN, no obstante, ¢l seistaminnio do este plago
LA PROMITENTE VEMDEDORA dispondra de un plazo adiconal do ciento ocharda [180) dizs calencanno mas
pata eleciuar dichn enliege. cunndo por couses que 1 e sean mpulables, s anirega no pusds raalizams en s
fecha nicadmerts converica. Esie plaro podria dame an al evania en gus LA PROMITENTE VENDEDORA o
reguisra para &lectos de asegurar la enirega de los inmuehias on farme sagura ¥ con ke sandcios poblices en
pefacias condicianas, sa comidera gue fodo o meecsionadn con los sandokos pOblicos, no a8 impulable & LA
PROMITENTE VENGEDORA, dado quo esia labor requiare |5 intamelackin oon | Alcalifia del municipia yo las
empresas do sorvicics plohoos domicliarios, prostadolas o log difenles senicos, tanio para |8 sprobacon oe
disedios, inbervenioria ¥ recbo de toda la infreesiuciure, ¥ cue 18 conaxién Ba dichos serdcios depsnds de lodas
estas laboms, an asie plazo no habrd incumplimisnio, Al dedecho 8 reconocimisnio de ningln inbsds. S vancido sl
piaza adicioral alla o 86 hubiee hoche {8 eniega), deberdn reconocer durarss los seis (B) meses siguenies una
suma equlvalerde al CERD COMA BEIS POR CIENTO {0UG%] dal valor emiregads par el chante, gus se pagard on
fema proporcioral al Semps werecsride anffe |8 fecha promelids pava |8 antega ded Inmuebls mas los centa
ochanta | 180} dias adiconeles previsios en eala Cliisuls y 18 fecha neal t& la enlrega del inmuehis, loanberion no
apkca an los evenics que no §8 naalos s enirega por faha de pronuncamenio yio ralificocidn yo desembolso dal
crémio por la enlicad fingncere, Pasacs el sexds meas de estana recanacEnta 13 sumas de réaneses, se onSanda
gue hay Incumplimienis por pade da LA PROMITENTE VEMDEDORA y (EL) (LA} |LOS) PROMITENTES
COMPRADORES podrin splcar conira #sis lo previsio en la CLAUSULA DECMA TERCERS de osta conlrato,
salvo lca evenips poma fallas de pronunciambanto plo rmadificackn ylo dosembolse dal oodio por |8 antidad
Ninanciers, fusrza mayal o caso fafuile lafes comoe hechos de la nalusleza y evenios coma; hoolges decraledas
poor &l parsana de S8 proveedores o contrasles yio subcontratistas, loedanza por parte de las entidades ciclales
e @sla ciwdad en b instalackin de ios servicios pdblicos ce enangla. acusductn, alcantenfiado | gas. pardemias,
edidemias, panos 0 manSeslaciones que afecien & actividad, etc. sin gue medie culpa o negligensa por pans e
LA PROMITENTE VENDEDORA, Una vez log inmusbles promalidos e vena asidn lorminados v slos para su
enirgga malerisl, LA PROMITENTE VENDEDORA |o hardn saber por edcrito a (EL) (LA} (LOS) PROMITENTES
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COMPRADDRES & s difeccion de nolficacion suministrada por éeics, qusnjas) deberd(nd comparecor a
recibirios ol din ndicado en | carla de ovisg, la cuad se les enlregard bajo retdbo personal o 9@ |pa BIVBSE par
corn cartificado o coren elecionioa, La ankegn maoborial s@ kard constar en acks sicrts por ambas parles y 80
Ia misma ss nEcamn aquelics detalles de acabados gue sagn susnapsbles do sar cofmagidos como gasantin que
miorga LA PROMITENTE VENDEDCRA de acuerdo al marwal tel propletano gus se enirega oon o apastamenio
¥ EUR AAcE parie cal prosenta contraio, an dicha acta se ndicard el plago on giee =8 compromets & doreginias, sin
fuR a5 chisarsacianes gue sa hicenen al respecio constiluyan moliva para absierese oe recibir los bienes o de
pagar apartingments lea direnos acaudados por (EL] {LA] (LOS) PROMITENTES COMPRADORES par cunlguiar
concepln o las expensas, (asios, impuesios y sardckos pibicos, que &8 causen a parlr de esta dia, Gueda
entandco que an la fecha safalado an le cata ce avise |EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADODRES naln)
mecbido les immusbles promelidos en wenta, babiendo cumplide L& PROMITENTE VENDEDORA con la
obligacidn da eniregar y dexie ese momanic seran oo cango dn [EL) (La) [LOS) PROMITEMTES
COMPRADORES odos 108 [es, Impuesion & IMEreses que §8 BEUErdan con asln contralo Y Coemgn de Eu
cusrin dosde la fecho da enlrega maledial, S5i (EL) (L&) [LOS) PROMITENTES COMPRADDRES no sa
praseniaren a8 fecbir os Denes, LA PROMITENTE VENDEDORA fand daracho o corslgamr qua fales bianes
han sk reciides por (EL) |LA) [LO3) PROMITENTES COMPRADORES 8 antera salisfaccidn, dosdn ol dia dal
vardmianio dal plazo para presanlarss 8 reciifos, quadando a3 llaves gel mama 8 dsposicidn de aslca, anlas
clicings do LA PROMETIENTE VENDEDQRA. En ol caso oe ncumpleniands an ol recha del nmiable por para
de [EL} L&) (O3} PROMITENTES COMPRADORES, sl eals demosirate fuerzn mayor o caso farullo
oebidamenis siegada, probado y aceptado por LA PROMITENTE VENDEDORA, asie s comunicars s nuevs
fecha da antrega dal Fmueble; en el caso dd goe para LA PROMETIENTE VENDEDORA, las razonss alegadas
par {EL) [LA} (LOS) PROMITENTES COMPRADORES no sman mcopadas por LA PROMETIENTE
VEMDEDORA, (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMFRADORES daberd acrediar fehacinmiamsnbe ol caso
looluia o b fuerza meyor, ¥ milenies ealo ofure, el inmueble 88 derd por reckido por (EL) (LA) [LOS)
PROMITENTES COMPRADORES. S |p ardrega maladipl de o8 inmusbles =8 hace amlas ded clongamientio de ia
gscrilurd poblica. esta andmgR &8 ham & filulo 08 mears enencia, ¥ sard Mado un contrato de este Bpa por ias
paries, qua reguiand conjurtaments con esia promesa las relpoicnes entre efas hasta &l dia del clorgameenio de a
escritura piblica de compraventa o hashs el dia en gue esta promess se Berning a resieha,

PARAGRAFD FRIMERD: Al momarda de in eniregs matardal ¢ pare docomantar |8 colgesdn de pager la suma
descrila &n &l Libersd &) del Numeral Cuwinsa [5) del CUADRD RESUMEN y da lop oieresss esbipulados la
CLAUSULA CLARTA de saie contratd, (EL} (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADDRES suseribirhin an favar de
LA PROMITENTE VEMDEDORA un pagaré 2 la visia, que serd cincelado en s fecha en gue (EL] (LA) (LOS)
PROMITENTES COMPRADORES papuen cicha suma a LA PROMITENTE VENDEDORA bien sea en dinero o
madania ol desemboisc. 5 se presenta ol evenio previsio en ol PARAGRAFD SBEPTIMO de LA CLAUSLILA
CLUARTS, ssie pagard servisl pora axigir ejecutivamanta sl pago do dicha suma,

PARAGRAFD SEGUNDO: Se deg aspresn constancs de gque LA PROMITENTE VENDEDORA podrd
ahslenorse e haosr enlregs real v mabensl de los damuebiez 8 [EL) (LAY [LOS) PROMITENTES
COMPRADORES an la focha aqui eslabiecida para effn, 5i estos ro han cumplide las ohiigacianes eslipuladag en
i3 CLAUSULA CUARTA do osta promesa o si LA ENTIDAD CREDITICIA ro ha sprobado v desembolsado al
crades para cancalar fa suma indicada an al Lieral o] oel Humaral Guirta (5) del CUADRD RESUMEN,

PARAGRAFO TERCERD:; En ningln case LA PROMITENTE VENDEDORA sera respansabia de ks demaras en
qui pundan incurrr tas Emproses de Servicios Plblicos en la ingtalacién y ol mantanimionio de servicios pdblizos
fales como Agyusductn, Alcartarilaga, Energia, Gas Matural ¥ Toldfono, sahva nogligoncia da LA PROMITENTE
VENDEDORA, Coma &l inmusbie promolico an wanta sard sniregado cuando estéd provisio de los servicos
pibicos de Energla, Acusducio ¥ Alcardariinco en el evenio an que iz empresas Piblcas encargadas na los
hubiaren insialado sin culpa de LA PROMITENTE VENDEDORA y par fal motivo no se podions sfeciuar 3 enlraga
4n ia dpoca provista, no sa configurard incumplimsanto por pare de esta dhima. Mo cbstanka, (EL) [LA) (LOS)
PROMITENTES COMPRADORES declaran gue concoen 7 aceptan gue LA PROMITENTE VENDEDORA podra
anbregar o nmuable promelida en vents con serviclos pdblices provisicnales provsios por las Construciora. La
insialocién de ln Enea lelefonica ¥ = sparaio Isleltnico cormen por cuenta de (EL) (L&) (LOE] PROMITENTES
COMPRADORES. LA PROMITEMNTE VENDEDDRA haco constar que entregard ef inmusble promatido an venlo a
paz ¥ salvo por concepla do conexidn a s espocivas reces de sarvicios piblicos, en conseouenda, no Gerad
responEatis de evartuales reajustes Bguidados o hacho exlgbiles con postariondad & s antrega del irmustla,

PARAGRAFD CUARTD: Sa fgce constar i FL PROYECTO cusnls con (35 redes sdemas de sumimishm da
ges damicligrio, SN ambango, saran da canga de (EL) {LA] I:I.ﬂEr FROMITENTES COMPRADORES las ooslcs
de i nalelacon dal madaar y del caleniadar,

PARAGRAFD QUINTD: So haos constan que 8] cargo por consmion que hate |s empress de anergia CODENSA
& Cuakjuier alrs ampiess de B0eria por une aola vez cuando & Saracic de enargia s&a eleclhvamanls relalada,
serfh por cuenia de [EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES ya que & parr del 1 de Ensto de 2.008 s
raalizarn & oobro del Cango de conexkin da energla elécinca gue se cagsara en la primera fachea que necba el
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propietaria do la videnda, na ¥e2 & s=racio da encrgia sea efecivameants instalado, Segln ley 142 v 143 de
1634,

PARAGRAFO BEXTO: TRAMITE DE POSVENTAS, Toda posvonin debard praseriarss o iraves del canal que
cispanga o PROMITENTE VENDEDORSA, y sspesalmenie misntras no exisia una folln o cambio o treeés dal
madula 0 pignes wed de @ PROMITENTE VENDEDORA. e= decir & Irivées de bas siguiorda péging web!
www gallas comen, ai ol midule de posventes. una vz fechida | posventa, e avalusnin ios thimines de la
parantis petiados & cual es de un (1) ofo pat acabados y linsas vilskes v diez (10) afics pars |8 eslabdided de la
oiora [esinuciura) contades desde su entfega o uso, en & marmial del progistans y del adminisirader, asi como la
legEmacién, &s decr, qua el peficionano sea of propielosic o un auicrizado o delegado del mismo, junlos con s
prusha, y postesicrmenis, 5| 6o encuentra porinents al examingese |o anbenior, se resdzand una visila 2 inmusble,
para lo cual se infermars 8 EL PROMITENTE COMPRADOR la fecha do vieta la cual 5o reakzord en hommo de
T:00 A & 5:00 RM, excepcionalments 8e podra, por 18 wgencla o magniiud, fijar an giro Foraco. A dichn visin
38 compromels EL PROMITENTE COMPRADOR B esistr direciamenio o dajanda un aulorizado, por oscriio, ¥ o
parmitic &l ingrese para inspsccionar, &sl como 8 firmar al acla de wsite. en caso de pa firmar solo con s
manifeslacidn del PROMITENTE VENDEDOR o sus dalagadas, oa haber visitada y regisirar en el acts de visila &
niegaliva de frma o de ro permiiins al ingresa, se arandard gue cumplié con fa visia y so dar por desistida ia
poaveris. Si por Blpung razdn no pusde asiglr el dla programado EL PROMITENTE COMPRADOR, doberd
praseniar o Favés de |3 plgina web en el modulo de posverdsas alre pelicion informando o8 |8 cancedanion,
praviamanda @ la fecha de visda, v se procederd @ dtar nisvements, = an eals BegunGa cobrunidad no Ee
prasents EL PROMITENTE COMPRADOR o su dolegaco dehidamenis aulerizade, 28 anlenterd por desistida la
posventa,

PARAGRAFD SEFTIMD: EMTREGA DEL INMUEBLE: A momenlo de ks enbegs o PROMITENTE
COMPRADDOR No podran abstenorso do mecibir e inmuebe, por medn de no 8capler &l asiado 98 atabados o
delsllas. En caso de no esior do acuerdo con los scabados o oon los mabarales v alemenios o af esiado del
inmuekis ¢ \e aeas comunes, deberd defar conslencs &n el BGA 08 BRdNEE. pars Eoosder @ tamiar kB
cofTaspondenie posventa. Por tanto, i EL PROMITENTE COMPRADOR o shsienein) do recbr la UNIDAD
INMOBILIARIA ssta se tendrd par eniragads par bodos los aleckos 8 su endera salislaccién. En este evanio,
flave dal INMUEBLE guadard a disposician de EL|LDS) PROMITENTE(S) COMPRADDR{ES] an las cficinas da
EL PROMITENTE VENMDEDOR, en lgusl ssnlido ocurrid cusmde ciisda pars |a enirega, el EL{LOSE)
PROMITENTE(S) COMPRADORIES) no se prosenia. salvo gos prevamsanis jusiifigies su inasisionda, pama lo
cual se procadand B ciar por una segunda vez y i no S fogrs ge dard pef entregado an la forma antes prevista,
suscribsandoss e acla da ondega con funcamonto en la pressnte cligsala sclaments por oiLOS)
PROMITENTE{S) COMPRADORIES) ol dia sefalado an |a cileddn pava ln enlregs, [ que gara plena prusts de
i grinega, du acwardo @ lo acordado par las peries an e prasanta cliusdl, por lo guo para ofecios de garenlia y
lemnas o viglancia de enajanadores que fealizen lbs municipios 8 los corssuciones esle acta sard la constancis
de epirega can la acla frma del PROMITENTE COMPRADOR. En gual senlido se aplicard parm ias zonas
comures esencales &l presanbs procedimianio de antrega. gue soentiands dada por entregadi |6 reSpectiva Biea
comin no asencial, ya gue 8% dheas comuras essncales 56 entkncan ontregadas can la primers unidad peivada,

CLAUSULA DECIMA- OTORGAMIENTD DE LA ESCRITURA PUBLICA, - Las parles acuerdan que ks escriturs
pliblica da coraravania sobre los inmuables que prameben wanbar y comanar sa ciargars en lo fecha, hoea ¥ lugar
eslipuindes en al Mumeral Sexio (6] del CUADRD RESUMEN. Fara ol olcegamients de o escarilura cada wna die
ims paris wa obligs 8 prasantar los camificacdes 4o pag ¥ salvos y demis documenos reguenidas para el elactc. Se
hace consior de manara sxphets gud LA PROMITENTE VENDEDORA podrid no olorger |6 escibune pibiics de
comgravonia si {EL) (LA} (LOS) PROMITENTES COMPRADORES no oston & par y salve con alla por lodo
cancapto, par &l no olocgamiendia de b Escrilure por no asiar a pag ¥ saho, LA PROMITENTE YENDEDOGRA
podrd dar por lerminade  medals y uniseralmenis of presents conbato; cormdarindags que ha habido
ncumplimienio de [EL} (LA} (LOS) PROMITENTES COMPRADORES y pudiendo  en consscuencia LA
PROMITENTE VENDEDORA hocesr sfactiva B Clivsula Penal astipulada an of presenie Conbratn, sn necesidad
g teciaracin |udicial (condicién rosaluloria exphasal.

Ern case ga mcumplimianio @ la obligaciin de asstr an la fecha ¢ bora pactacss pana b firma da la asonbura, fo
servith cormn excusa ia falla de congcimionio de la fecha de ka carta de apsobacion del cradiln,

PARAGRAFG PRIMERO: 3i llegade & dis de |8 firma da i escriura pobiica de Compravanta LA ENTIDAD
CREDITICIA atn no e hubisrs pranunciada respecio de la aprobacicn del crédilo soliciiade par (EL) [LA) (LOS]
PROMITENTES COMPRADORES. LA PROMITENTE VENDEDORA quadard fasubiada pass dar par larmingds al
presenie contmata o proroged el slargamienta dal nsiumanis de compravanta para ks quinds (15) diae MHI_II
siguisries a lo fecha midalmente pactada 3 las paries acordaren por escriio una pramogn chanante, 1 convenm
prevalecans ¥ una vez vencido, 5N gue se baoviens noticia de LA ENTIDAD CREDITICLA al presanta coniralo sa
arfanderd lerminado de plana derscho Ein mecesidad de declarackin judiciel o arivada y LA PROMITENTE
VENDEDORA podra digponer ibremenbs ded inmusble, resiuyendn las sumas abonadas a cusnla ded fegoto 50
acusacitn de mleresss. ko |08 Impuesios o pravdmenes & s mondmiEnios TINBNCETsE WMpanbas,




E L -
FROMESA DE COMPRAVENTA PARA VIVIENDA DE INTERES SOy, | Stiee Eﬁ FOA-F0 | .
(15} [FIDEICOMEE O Viatilde:
LAS GALIAS ELAUSULAS Ut Actualizacion. D DV2025
Piginn 14 gn 72 i

1, Comemlaltzachin ¥ Gastion De CHanies (Axsdnnia oo Megeelo]

PARAGRAFD SEGUNDD: Parm |a fima g la esceilurs (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADDRES ¥ EL
AVAL ¥ CODEUDOR deoerd(n) haber cumnplign on iodaa los imimiSes adicionaios QuD B FROLERrAn paEra el
CEEEMDCE0 CooMung del crédin por pans de LA ENTIDAD CREDITICIA, como firma da pagarés, consiiucian de
sequros, aperiuta de cuerins ¥ oualguens obo gun S0 pudions poneran Due LA PROMITENTE YENDEDORA
baya expadido PAZ Y BALVO  en dorda cansta qua (EL) (LA} (LOS) PROMITENTES COMPRADORES ha jn)
cumplido cporuramente con los pagoe paclacas que se arduenitan relecicnados an al Numarai Quinla (5) y
Murmaral Décime {10} dal Cusdro Resumen,

PARAGRAFD TERCERD; LA PROMITENTE VEMDEDDRA sedrd ng otongar b eseribm piblica oa compraveria
sl [EL) (LA} [LOS] PROMITENTES COMPRADORES para el olcepaminnin oe iz escrifura piblca oo compansce
lurita cofl s cofyuge o compafiers (a) pormanenie. por ol o clorgamiento de e escibuss poblica de
compravents La PROMITENTE VENDEDORA podra dar por isrminadn inmedsata v unigteralmenie el presenio
conlralo considerands gue ho habido incumplimisnic de [EL) [LA&) [LOS) PROMITENTES COMPRADORES y
pudlendn en carsecusncin LA PROMITENTE VEMDEDORA hacer sfectva la clivauln penal espuladm  &n ka
Cliusula DECIMA TERCERA, dnl prasenin canirbs, en caso o8 qua oalique.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA: MPUESTOS, - Las parles acusndan en pagar el impassis pradial propodcional @
in focha de la frma do i escniive de compraventa de & maner que LA PROMITENTE VENDEDORS canceln
desde enero hasia la firma de |8 escis sregindolo &8 PAZ ¥ SALVO a (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES
COMPRADORES, tal como lo ablign |a Ley v (EL) (LA) [LOS) PROMITENTES COMPRADORES de 4fa lecha
hasta final de afa, debida a que eate impussn no se puede pagar parcialmerss, Ho obetante, los paries
manifiestan concoor of articulo 196 da i3 Ley B ga 1589, Se facoe constar de manen capeess Que Bmbisn serin
de cargo g (EL} [LA] |LOS) PROMITENTES COMPRADORES. do acuarca con ol porcantae de copfopiadid,
lag corfivipucicnes de valorizacsdn que &8 derramen on cualguiar momeniy sobre el precho en &l cusl se levania ln
acficacidn, 8 parir de 3 fecha da exls promesn de compravanta, ya 58 Irate de nusvas obras o de re=uets oo las
BRGRRaTEs.

PARAGRAFD PRIMERD:; EL PROMITENTE VEMDEDOR se compromale & radicar lodes los documanias
NECRsAnos para que la Enlded encagids realice al respective dosengioba da ls vivianda abjelt ded proserda
cantasa de Promass oe Compraventa, dicho Bdmile do radicacion de domumenics serd gesionado dirscinmnrta
por CONSTRUCTORA LAS GALIAS S48, sn que los Bempos qus toms la anlided ssan responsabididad de la
Consiruciom, o obstanie. sa enlemdent cumplida esin chligacion con ia radicacain de 18 escrfura de canstibucidn

o adicion dae 13 propiecad horizontal, tenishdo en cuenta | infogracion cafmsln egsre gque sefials b lay 1678 de
2z,

CLAUSULA DECIMA SEQUNDA: CUDTA DE ADMINISTRACION. - (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES
COMPRADDRES declaran espresamsanie que. & parlir de la lecha do entrega masanal da los inmuebies abjes do
asli promesa de compravania, enliéndase mbkn cuando sa da por antregado del pardgrafo adptimo de i
cllusuln novena, S0 COMpIMElen 8 pEges |88 cualss de administackin, &S cuplas exirscedinacias dol
PROYECTS de la cual hecen para los inPuoebies promslidos, do acusrca con ol Begiamenio de pragisdad
borizontad, (APLICA 51 TUMIERE REGLAMENTO DE PROPIEDAD HMORIZONTAL)

PARAGRAFQ: A panir de ia fecha de entregn materal o ded dia en ol cusl se enfienden spiregadas las inmunbies
o Aciarda eon 8 CLALISULA HOVENA, serd do cago da (EL) (LA} {LOS) PROMITENTES COMPRADORES al
paGo de safviclod Publicos tnles como gnergln tekilono, acueducto, alcaniarillads, tnsa de aseon, gag, ahc

CLAUSULA DECIMA TERCERA: CLAUSULA PENAL. - El incumpimenio de cualgusra ge las pamnes os la
talafidad o de elguna o algunas oe las ohlgacionss deradas del presente contralo, ca derscho & aqwsls que
hubisfe cumplido o se hublere alanads & cumplic las obipacionas a su cange, para aEigir nmedisiamenss & fluio
de pana, 4 quien o cumplid o o g8 alland o cumale = pago da la suma da VEINTINUEVE MILLOMES DE
Thw e MGNEDS JRRIENTI 320000000 MICTE]. Esta suma podn ser aqlgll}la par & wia u,_m:l.diu al dim
siguanis & aqie] en que dabisron cumplres las corespanciantes prastacones, sin necesided de requesiminrio fi
constiuchin en mom, censchis éslos @ lof cunlss renuncan ombag pares 8n i3 Rciaeen bansficia. Par el =% 1)
o o pena no sn eslirgue ta oblgackin pirdpal, s cual podrd ser exigie separadameanta. El cantratanie guo
hubiere cumplicdo o &r hublere allansds 8 cumplic sus chiigaciones, podrd damandar an casa de ous el ol ne
cumpla o no se allane B cumplir lo que b carredpance, tien el cumalimianta del contraty o Ben |8 resolucitn dal
ragimi, En embaos cascs, juntamente con & cumplmienia o b reseluddn, endr derscho ol contratante sumpdse &
pedir & page o8 1 penn v lo sdemnizacian da s parjuitos partinentss, lal como kb permiten ios articuics 570 e
Codiga de Camancio y 1548 y 1800 del Caoiga Civil, En el evania de demandarse |a resclucidn del conirain por el
incurmplimierio o mara de (EL) (LA} (LOS) PROMITENTES COMPRADDRES. o demostrarse el cumplimienis, L
FROMITENTE VENDEDORA podra relensr la suma paclada coma clausala panal, de s sumas ya rechidas
come anlidpa an sjecucion de aste conlrale, @ impularla al valor do dicha clausula penal, En case que las sumas
cun comespancen al praciy ¥ (8ans o8 escrilurackan derivadas del presants contrale fusran adminisiradns: par
vna soseded FIDUCIARW, (EL} (LA} (LOS) PROMITENTES COMPRADORES ‘aculian al PROMITENTE
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YEMDEDOR, para on caso da ncurmglmianio instruya al fideicomise con el fin de que de aplicacan a la presanis
clausida.” La presanta cliusula penal, se pacia con funcitn e Bonamia,

CLAUSULA DECIMA CUARTA: RESOLUCKIN DE LAS DIFERENCIAS ENTRE LAS PARTES.

Por favor safecciong ln opoidn de su preferencia, sefialands con sus Iniciales of racuadra comaspendients.

8 ma
Bo acudird a la JUSTICIA ORDINARLA para ks rosclecldn di Loy diferonclias
5o acudira a TRIBUNAL DE ARBITRAMENTO para la resolucién de las * -
diferencias

Dedaro qua hamas disculide asla Cliusula ¥ que so cordce gue eb Tribunal de Arbilramento puade ganerer los
coslos 0a o8 Arbitros v diel Cenbo Aroibral anire oinos, gue 58 ther b atrrir ardne las partas, asi coma erfendamas
que es un bribonal arbitral y hemas ndagada v reolicaco lodas fs preguntas que ras surglercn sabre esta farma de
[uaficia, praviaments s fima sl presends coninato, no obstanta, asls hemos tomads da comin acusnda la decisian
antes marcada, ko anleror, e cass s se haya salecconads justicia arbitral para constancia s fima,

FIRMA [EL) (LA} [LOS) PROMITENTES COMPRADORES
En caso de haber detdido por ka JUSTICIA ORDIMARLA, 56 seguiran los procedimianios asiablacikdos an la Lay
En caso e haberss dackdide por e TRIBUMAL DE ARBITRAMENTO 58 fomard I siguisnis;

CLAUSULA COMPROMISORIA, Las diferencias gun acurmisnn onine cusbguiora da les parsonas gue finman &l
PreEang doctuments, seqdn somatidas @ |a dedsion do un Tribanal de arbRramenis que 26 sujelard (Pacamenis al
reglamanto de ariiraje neconal del Cantro de Arbdrde y Concibeoion da la Camars oo Comancio de Bogold § an
I re pravigie: pOr esto B8 Aplicard la fey 1563 do 1012 0 I quo fa modiiqgue o susiluya, Trioural que decdva an
oefacho, Asl misma cusidquier diferencs gue sua ente los femamies de este documendo v la sociadad
Conslruciors Las Gakas 2405, quien es fideicomilents responsable oel prayesio y copstreciar del nmusble, es
ducl, o prodisctor del bien, asl como enire esta gociedad Conslructora Las Gallas S48 y los femanbes del
pressis documenio, se somedaran & un tibenal eebiral de Bcuseds & tas reglas, normas sefatadas antarcrmants
on asta clausula, Lo pravic, an virud de |8 obligacdn legal provista on ol ardiculo 8 de |3 ley 1480 ca 2071, que
esinbiece |la soldaridad entre el producios y provessor del bien. an concondancia con of arlicule 118 6= la ley 1563
e I01Z, que permite & arbilraje en relaciones do consumo. La presenle cdusula s hemos leido fos fitmantes del
praserts documento ¥ wolumaramente kemos docidido aceplara y suschibia, enléndiands gue con esta cliusuls
sa defoga i jursdiccitn andinasia, pudiende gorararse coshos asdicionales pera acudin & la justida arbiiral,

DOMICILIO DE LAS PARTES:

VENMDEDORA; VEA CLADRD RESUMEN NIBMERAL 1 (Anexa a este fealo]
COMPRADOR[ES) VER CUADRD RESUMEN NUMERAL 2 (Anexo a nste foxko)

Pardgrafo: De apusrdo a fo anterier, en 8l aventa qua & promitente comprador v Canstruciona Las Galias S.AS
aljmn resolver sus diferencias acudianss 8 un Trbunal de Arbilraments, con las regles anbes sefalodas, acoedan
qua dicha clauvsula compromisana igualmantes sea aslipuada an b cormaspandienie asoiura de comprasenta yan

CLAUSULA DECIMA OUINTA: GASTOS DE CONTRATOS. - Log gasios qus genere 2 escrtura lanlo de venla
coma de hpoleca 59 ancuanian relacipnados en & CUADRD RESUMEN NUMERAL DIEZ (10}, Esios gasios de
confrafas SO0 AEITEGOR 08 acuerdo 4 ko mancads pof (EL) (L&) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES an al
rumeral deez |10) del cuadrn Feaumen.

PARAGRAFD PRIMERD: En caso da ratards an el pago de cuskquier suna eslipulada en el CUADRD RESUMEN
HUMERAL 10, LA PROMITENTE VENDEDORA podrd dar por leesminada inmediaia v unBaigralmants ol presants
conlealo, corsiderdnioss qus he habido ncumpimiento par pare de [EL) (LA} [LOS] PROMITENTES
COMPRADORES, apicande la Clusula Penal eslipulada an & presante cantraba, no obstama LA PROMITEMTE

_I,-ul ‘]-
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VEMDEDORA podrd mo car por cancelade el contratn y oobear a (EL) (LA) (LOS] PROMITENTES
COMPRADDRES intaresss moratorios lguidacos A ia 1ssa maxima lagal pormitida

PARAGRAFO SEGUNDO: Si (EL) (L&) (LOS] PROMITENTES COMPRADORES no carcelarsn oporunameria
ics pasics gue la comespondan segin I presenis CLALSULA, esfon podidm ser cancofados pof LA
PROMITENTE VENDEDORA. La presente promesa junto con las recibos de pago presiard ménin ajecuivn conire
{EL} (LA) LDS) PROMITENTES COMPRADORES guianos Im meconocesdn y pagardn & LA PROMITENTE
VENDEDORA inberesan moraiceios 8 1a 18se legalmente sutonzeda desde la focha on que se hidercn [of pagos
hasia o conostacian olal &= la chligacsdn,

CLAUSULA DECIMA SEXNTA: CESIOM DE DERECHODS. - Pravia acaplacién escrita de LA PROMITENTE
VENDEDORA, lox derechos que surjan del presenie cantrstio podedn saf cadios, quesando ol cedarde v al
capionane soidanamente obigados al cumplimenio da [as obligacones coniraiadas por (EL) (LAY (LOS)
PROMITENTES COMPRADORES, ¥ slondo do cango do @sios ios gastos gue pof ests condeplo 58 originen,

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA: OBRAS DE URBANISMO. - LA PROMITENTE VENDEDORA caclars gus
efectuarh las obms de urtbaniamo de acwerda can ls Licencia de Urbanismo apeobadad de la cusl hacsn paa loa
inmusbles promatidos: asi mismo declaran LA PROMITENTE YENDEDORA que os irmusbiles que conlormsan
dighe FROYEGTD Unidad se ordtegaran con oy comespondiontas sorvicos piblicos de acusducho, -alcartarliada
y energla. [EL] (LA&) [LOS] PROMITENTES COMPRADODRES faculan a ln COMETRUCTORA a realzar
mecliicaciones da |a lcencia partinenie. para lograr s endrege de dichas 20085 oa casifn

CLAUSULA DECIMA OCTAVA: ESTIFULACIONES ANTERIORES, - Las parios maniiestan que & preasse
cantrato reamplaes i dejs sin efecio ol conlrata de apcitn de compra celebrado anire 185 paries y el anchngs
fiducizrio firmedo con anlerancad, o cusiquiar alra nogooacikdn enbre ks parles sobre @ mams ben inroeble,

CLAUSULA DECIMA MOVENA: S8 erviardn nolfcacanes a (EL) [LA) [LOS) PROMITENTES COMPRADORES
# |a dimisidn indieads en NUMERAL Octava [8) dat CUADRD DE RESUMEN,

CLAUSULA VICESIMA: GARANTIA, - LA PROMITENTE VEMDEDORA de pouardn con los plazes astablncides
aaln gf, ur (1) 050 para acabadon y Fneas wiales yodisz [10) afos pacs 18 sslabiined oe Ia obra (eslriciua)
cordadas desde U anireca o use, en & marual el propedaria v del adminisirador, garanliza & parir de 1a acha de
erlrega malertal de los mmoeaties o busn luncoharniens de sslos, chiigindase durarda koe diferarbes Mrmince
eslipulados pesa cads (350, @ lag repatAmGNEs que ocumen @0 los Stabados por PEONGS quE SEBn de
respemsabdidad da LA PROMITENTE VENDEDDRA, Los delallas de scabadas |6l8d como camaduras, binlurss,
priferia. #lc, deberén ser informados por escrigo a LA PROMITENTE VENDEDORA,.

CLASULA VIGESIMA PRIMERA: IMPUESTOS, TASAS, VALORIZACIOMES, CONTRIBUCIONES .- Los
impuesios, lasas, valnizeciones, conlribuciones, 1o, gue & padir da |s Techa de |8 frma de esta promoesa de
compravenin sean eskablecidns, decetados yo destamados por loyos. decretos, ordonanzes, acuerdos,
resplucionss u picios amanados o8 cusigquiors 09 ios Grgangs del poder plblco o e cualguier eanfddad oficlal y
L8 recaigan sabre las inmuables obisto de esla promesa de compravenia o sobie al iofe &0 & QuR 58 tonsinye
ol FROYECTE, serdn de cargo do (EL) {LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES,

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA: CONDICION, » La calebrocion de in compravenin gueda condiciormda o gue
cdanbro de los eeinticcho (28) diss calendario conlodas a parlir de lo enlrega de ln selicBud da crédilo, LA
PROMITENTE VENDEDORA aprusbs loa documenloa y la infarmesién pressriads por (EL) (LA (LOS)
PROMITENTES COMPRADORES con la solcilud 48 &édilo que &sie Rard a La ENTIDAD CREDITICIA s
Etuerdo con b asipulacd an ef Lileral o) ol Mumeral Quinta [5) dal CUADRD DE RESUMEN dé esta promosa.
De no ser aprobados dchok dotumenios & informacdn, LA PROMITENTE VEMDEDORA lo hard saber a (EL)
(LA)] (LOS) PROMITENTES COMPRADDRES & la deeccion que aparace ndicads en & Mumersl Ccha (8) dal
CLaDRC DE RESUMEN, si venddo el pinzo areas pactado LA PROMITENTE YENDEDDRA na ha hecha 18]
natifioacion a (BEL} {LA&] (LOS) PROMITENTES COMPRADORES, sn antancond gue los documantos v la
infarmacién han sido aprabadcs por LA PROMETENTE VENDEDOMRA, o gue ra implica gue o scopla la entidad
cred¥cin, D ser recharadod por causa no mpuinbie o (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES no
nabré heger 8 ln celsbraddin del contrato: prometids, =in que heya luger 8 is aplicaddn de o pectade an la
CLAUSULA DECIMA TERCERA da sata prerness de compravents, LA PROMITENTE VENDEDORA devolverd a
les ez (10) ditas hilbiles posteriores o la noiificacen v sn nleresss de ninguna clase y descontanco sl GMF las
sumas racitikdas como anfcipo par currda de esie negocie. B4 hecho de gue los documantos ¥ la nformanian
hayan sido apobados par LA PROMITENTE VENDEDORA o implics compromiss alguna da éein mepecio s 3
aprobaciin del crécio policdtado a LA ENTIDAD CREDITICIA para pagar la suma cescrild an el Liesal &) del
Humeral Quinto (5] del GUADRD DE RESUMEMN. por cuanio asia ENTIDAD CREDITICIA g3 wie enlidad
compkalamants ndepend=nie & LA PROMITENTE VENMDEDORA y &5 sulGnoma para apeobar o negsd o oidio
quee 3 & saleilen [EL] (LAY [LOS) PROMITENTES COMPRADORES.
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CLAUSULA VIGESIMA TERCERA: MERITO EJECUTIVO. - El presents confralo prasta ménta ajecullve pars s
exlgencin |udicel da Ias coligaciones de dar y hamer gn 8] conteridas,

CLAUSUILA VIOESIMA CUARTA: CONOCIMIENTO DE ESTA PROMESA. (EL) [LA) (LOS) PROMITENTES

COMPRADORES ¥ EL AMAL Y CODEUDOR manifinsian gue conocisssn esls pramesa con un (1) dis de
arielacion y 18 encontraon aceplable,

CLAUSUILA VIGESIMA QUINTA: (EL) (LA) (LODS) PROMITENTES COMPRADDRES, » sulorizan expresaments
a LA PROMITENTE VENDEDORA, pamm qua en el svenis o8 ncurmbmignio de los pbligaciones & su cargo, L
PROMITENTE VENDEDCRA reporin con desing & la base de dhas pue mansis las irmas ancaspades de prestar
Barvcios de nformacdn creditica, la relaclonada con los crbdiles que no hayan sido debadaments salisfechos, Asl
frigimo, silorizan eaxpresamente. para que la infomecién suminsieda sea divulgada enlre fos usuasios da dichas
servicos de informacion credifida, hasia fanko cessn log matlvos que de scusfdo con los baminos ded presanle
conimaio duba consdaransa an mors o Incumplkis,

CLAUSULA WIGESIMA SENTA: PATRIMOMIO DE FAMILIA. - [EL] (LA] (LOS) PROMITENTES
COMPRADORES, consStulan en caso de perlpcclonarss 18 compraventa prometida, patiimonio de familia
ingmbargabde en o Wrminos del adicuia B0 de i8 Ley 9 da 1,850 y demis nofmas cosrespondienios.

CLAUSULA VIGESIMA SEPTIMA: RADCACION DE DOCUMENTOS [CONOCIDD ANTIGUAMENTE COMO
“PERMISO DE YENTAS™]. - LA PROMITENTE VENDEDORA estd aulcrizada para anuncar y desasraliar el plan
e wivienda el cusl forma pars megrants o inmoebis chjeio del presente contralo por la subdinecddn e comtrol
y wiviands segun radicacidn S00020240007 de fecha ejecutoria dol 268 DE JUNIKD DE 2024,

CLAUSULA VIGESIMA OCTAVA: E| prasanis canlraba &2 enliande celebrado en consideracicn de las personas
s (EL) (L&) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES ¥ EL AVAL ¥ CODEUDOR. En cama de fallecmaenic ds
sigurals) de las personas que inlegra la parts (EL} (LA} (LOS) PROMITENTES COMPRADORES (si ostd
conformado por una o wanas personas naturales) Y EL AvVAL ¥ CODEUDOR este confrato se resofverd de plano
deracho, ¥ sin que hayo lugar a la aplicacidn de ko pactado en da claesuls décima tercona de este contrada,

CLAUSULA VIGESIMA NOVENA: RETRACTO; (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES ¥ EL AVAL
¥ CODBUDGR podrd hacar mo del darecho de melracio, pam esfo deberd miormar por escritc a LA
PROMITENTE VENDEDORA su deseo de refractarse deniro da los cinco (%) dias hiblles contados a partr de o
separacion dol inmuable. Los cosios da papoleria, eshudio do orédito y los demas que conlinve |a devalucian del
bilan saran cubienos par @l corsumidor,

CLAUSULA TRIGESIMA: EL (LA) (LOS5] PROMITENTE{S] COMPRADORIES) por medi def presanie
decumenls olargain] poder aspecial arpla ¥ suficents & Canslruetora Las Galias 5.4.5 yio 8 la Fiduclans vocer
del patimonio muttnomo propletodia del preserts proyecis, para que lo mepresenis con veZ y vabo an las
asambleas qua convoque dineclamanhe o por tencoios facullados: por ka ley, con el fn de modificar, adicionar,
aclarar o comegir el reglamanio de proplodad horizontad dol conjurda al cual partonecs ol inmusble gue se pramalie
an wvanta par madie de B presents documendo, dicho mandato landd vigenoa hasio que se elove o esciiure
pidnbica gl raglamenin dafiniihve de progiedad hovizondal gua Infeore iodas (a5 elapas corsiuecivas del proyecio. De
Husl manera & mandalo que 82 slonga en vidud del presentes instrumanto taculler a Constnactora Las Gadas
S.AS vl a la Fduciara vobera dal patimanio sulinamo propletana def prosanta proyecio, para adarearn, adicionar
o cormepgit |8 comespondients BecTle s compravenis gue solemnice gl presenin cordmio, dicha faculiad
lermrard con |8 enlregs matedal del inmustile v B8l Bnmalcada an |0 paclade an B presents promesa do
compravenli., &8 decr, 5N gue pusca modilicais sspecios pactadon en asbe dosimenio,

CLAUSULA TRIGESIMA PRIMERA: TRATAMIENTO DE DATOS. EL (LA] (LOS) PROMITENTES
COMPRADOR(ES) autarizain) el trafamienio de sus dalos partonsies con fines conlractuales o comerclales de
ceaformidad con lo sefislado on ki Ley 1581 de 2012 en concordancia con &l Deorets Linkco Regiamentario 1074
o X045, Copitaio 25, o las normes que las modifiguen, aceplshdo el lratamiens que 2o |l6e restizar o8 aousenlo
con runstas Paoliicas ds Manejn de Infamacien vy Privacidad, aulofzsndo por este media Ia esgitn o
transmisiin de sus dolos & lerceras pemsonas con fines comandales en ralacidn con el presants contraio y
curansa la existoncia de la sovedad Construciom Las Galias 545, ésias lercerns persanas gl 88 SncArgasan
ge los dalos, iambitn 58 acogerdn a ruesiras Politicas do Maneo de Informacion ¥ Privacdad, pudierdo en
cualpuisr momanto sobcior al (2] (bes] 1ulanes) do os detes. la rectficacian, coreccian, de &S bases de datos
de la emprasa conginucion. de sus confrésias, allacos o encargados. La revocstors de i pressnis aubarizacidn
o Gupreeiin de los calos, podrd seor solichoda despuds de quince {15) ofos da frmade & presenla contralo,
taniendo &n cuanta los dobones |ogales que lo asiste a Constructors Las Galias 3.A.5. La revacatana g
suprgalin con fines publickaros sa podrd realizar en cualguier iompa,

PARAGRAFD PREMERD: En cumplmenio de i ley 142 de 1894 (Ley do serdcios puiblioos domicliarios) y sus
reglamnriaciores, @6 como las conbralos de condiclonas undarmes da i88 empresas prestadoras de snrviciog
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publicas dommcilardes y b ley 675 de 2007 (ley de Propiedad Honzontal), Consiruciora Las Galiag 5.4.5, podra
celebrar coniralos de rarsferancia o Fansmitan do dolps, depordiends de |as firaidades que dichas empresas
o personas saliciten, an curmpémionio co dobores noemalivos ¥ de acuendo & las Pofitcas de Mansio de
irlnrmacdn y Frivacidad de la Constniciana.

PARAGRAFD SEGUNDO; EL LA LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR{ES) EN CALIDWD DE TITULAR DE
LS DATOS, En cumplimianio de |a requlackin vipants en maleia de Prodeccian de Dalos parsanales, autonzo
EXFRESAMENTE & LA PROMITENTE VENDEDORA para tranglerir mis 0aios personales @ cuslqulnr onicad
oue |o requiera para & olrecimienta 08 produclos v senviclos, dichss anSdades podedn aalicar & consulla y
procesamismio da la inlormacian financiera, comencial ¥ credilica ame Operadores de informacdn, o anle
Mu:;r oira ansidad gue mangje o administra bases de dales con ios finas logafmania deflinidos para este tipo
e enlidacas,

CLAUSULA TRIGESIMA SEGUNDA (EL} {LA) (LOS) PROMITENTES) COMPRADDRIES) w0 oblpan & tramilar
anle el Fondo o entidad bancara comespondienie of desemboise de los Cesantias yo Aboro Programado
sefialados nn ol CUADRD DE RESUMEN Numerad 5 08 Ia promasa da compravents, en un ampo maximo de 45
digg calandar daspuds do e fima de este conireta, ests plaze aplica (nicamenis para ke pegos paciados para
&l afg en al gue e Bfactie |8 fima de esle condalo , para tas casantias Wo shormos programadios postesiones ai
#o de la Arma da aale comlralo, 8l desbmialss fo deberd sleciuar anbes dol 15 de Eram dol afo & al que sa
pacit pago de esics recwscs, (EL) (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) o obligan a nemitir 5 LA
PROMITENTE VENDEDORA »f cormaspondients soporis de pago maximo danto de fos ires (3) dlas calendarno
siguenies de haberse edectuado of desembolso, e ORIGINAL dal Comprobanta de Consgnation que dabs sa
raalizada sagln nstricdon do gino antregada por LA PROMITENTE VENDEDORA | anctando en &u reapaids los
siguantes dales: Mombre @ identficaciin; concepic gue cancels & Idendfcacion dal inmuetss, LA PROMITENTE
VENDEDORA sglo regisirara gl Ingreso de loe valores cusrde (EL) (L&) [LOS) PROMITENTE[S)
COMPRADDRIES] antregue an forma complata b nlormacidn antes sefalade v &i oo electin e&n cheque se
regisirara una vaz cumpico i anlerior v debe estar va elaciiva &l mEma.

CLAUSULA TRIGESMA TERCERA: PREVENCION DEL LAVADD DE ACTIVOS ¥ FINANCIACIOM DEL
TERRORISMO: {EL) (LA) (LOS) PROMITENTE|S) COMPRADDR{ES] decars qua 180 ke recuisos ullizadas
£ |3 gjecucin da las obligaciones contralcas a favor ce LA PROMITENTE VENDEDORA, como U8 ingrescs,
prowienen de aclividades licitas, de igual manesa afima o 0 snconiase con Megsins negabives. o incluido an
listagias d& presencidn de Bvado de octivos y financiackdin ool termgnsma nacionaies o inlembcionsies, on letag
vincul@nies o resirictvas v en consncusnca se obligaln} & respordar frente & LA PROMITENTE YENDEDORA,
paor fodos fos perjuidos que se logaren & causer como conasouancia de eslas afimaclones, Confarme @ o
anleriar, serd fusia causa do terminncidn dal prosente coniraio an 50 misma. la inclugsidn de (EL) (LA) ([LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES] o su AVALIETA, en fos fisiacos da la QM. OFAC o de cualguer alra
auipridad ocal, exiranjera o inlernacional como sospEChDSD de Behividades de lavada de acivas, inansisccn dal
lesrarisme, ¥ b ralamansds con afras de destruccién masiva, En igual seniico, (ELJ (LA) [LOS) PROMITENTES)
COMPRADCRIES) reaponders ante LA PROMITENTE VENDEDDORA o algin tercero alecads por los panuicios
caussdor. LA PROMITENTE VENDEDDRA dodarm gualmenie. que 5us conducias se ajustan a ia lay y & la élica.
PARAGRAFD 1: Pern iodos jos efocios el “lavado oo dinens” es o conjurtp o procedimientos usades pers
camiar s identidad el drero oblenics fegaimante, a Bn de que apamnts naber sido obenido de luaniss
legitrmas. Estos procedimientos inoluyan disimular |3 procedencia v propiodad werdaders de los lendos”, En el
aririor orden o8 idoas deberd cumgle [EL) (LA (LOS|] PROMITENTE(S) COMPRADDRIES), con lus
reguatimigntos gue solicile LA PROMITENTE VENDEDDRA, do acusrdo con las pollicas y el sistara de
sulsconiral y geston integral ded rdesgo de lovodo de acthos y Amanciecin dal lerrorama de dale, an
corsscusnca, enine alras avtonza o rovision de 5us oalcs e cuslguier FKe genarada para pravenic actividades
deficihvas. PARAGRAFD 2 |pualmenie secdn justas caunas, pasR dar pof lsrminede ol pregsnls Saniraba, sin
necagiddad da declaracin |judical, par asf paclaria las parios espresaments en esle documenss [condickin
ragslubonia expreaa), fas sgulerses: La decision discrecional de Construcicra Las Galas S.A.5 cuando dobecis
OpEFACOnEs O IFAnSadtiones ‘soepechosns” o ‘inususies’ 0 geners wna senal de aena, en aplicacian de su
SIETEMA DE AUTOCOMNTROL ¥ GEETION DF RIESGO INTEGRAL DE LAVADOD DOE ACTIVOS ¥
FINANCIACION DEL TERPRORISMO, ko anterior en cumplimanto de la Circutar Bésica Juridica expadida por la
BUPERINTENDENCHS DE SDCIEDADES,

CLAUSULA TRIGESIMA CUARTA: PRESUPUESTO INICIAL DE L& PROPIEDAD HOREPONTAL: El propktaris
inicial o ol lercere qun defague. generard y aprobard sulbnomomenie n presupuesio oroyectsdo, an 8l Gque
incluim looas 05 corcapins necadatica pare o nocmal funcioramienio, of manieremienio, acgminisiragdn,
sogunidad, exislencia, consarvackin v 1oda 10 qus eslime recesano para &l busn manaja de la coprogledad, Son
hase en esie presupuesio proyeciado, o calculed 8 grarrals el walor de igs expensds camunes necesados u
ordinanas o cuola de adminisiracon, do aCUErEo & ko8 CoaficiaEs que Se vayan integrando al reglamanto do
propeedad horizontal, segdn cada glaps constructive, debsdndoss llevar is conlahiidad cormespondients, jo pravig
s aleciuars & parlr de |3 enirega dal primar fien privisdo o enlraca del pimar copropiotano, momenio desde al
cual 58 Inicia &l @mine de garantia oe los bienss comunes esencales, los cuales sa presuman eniregados con la
aniiega de este primer bien privedo o de dominia parficular, Io onderiar en concordancia con fes arlsilos T v 25 de
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i ley 675 de 2001, La amerior facuitad cal propietanc inlcad ferminara cuanco se haya larminado la consiruccidn y
erajenacian ca un nimere do bienes privacos que epresanta por o mancs Bl oncuenis ¥ ung por ciento (51%] de
ius coeficiening e copropiedad y la asamblas haya nombraco & admnisiredor dalinliheg, en congordanca con los
Ariiculos 24 v 52 o8 & ley 675 o8 2001, Cuskquisr modiicacion de |8 eestnacidn de k&3 araes comunes 58 pod&
afaciEar por la eeambdes de copropiatesios con la oackitn de mis dal TO% del coaficente de la copropiedad una
vaz conglilada |a propiedad hanzonial,

CLAUSULA TRIGESIMA QUINTA: CUDTA UNICA EXTRADROINARIA ANTES DE LA ENTREGA DE LAS
IOMAS COMUMES NO ESENCIALES (DE WSO ¥ GOCE GENMERALE EL [LOS) PROMITENTES
COMPRADOR|ES], aceplan gue para marsnes ol tuen astado de @ copropiedad o con el fin de cumpli las
NOMMBS Vigenias, &8 podran asiadlecer, por una sola vez, por of propietano inicial o quien esie delague, la cual
podra ceclar antrs OCHO y DIEZ SALARIOS MINIMOS DIARIDS LEGALES VIGENTES, por onidad privada, los
cusleg 28 Seberdn pager por pane de EL [LOS) PROMITENTES COMPRADOR([ES) ames do iniciar cunlguiet
Gora en e unided priveda ge |8 ccoropiedad. Lo antsnor con @l @n de lograr ol somecsa ¥ debida manienimionka,
congervaciiin, reparsciin o auEsbugiin, majora de |8s Zonas comunas, Asi como para fograr bn debida dispesician
o residucs provereenies de |as adecuscionss consiruclivas gun cada propesiana debe hacer @ su inmuskls, ya
e aslos w4 enihagan en obra gra.

CLAUSULA TRIGESIMA SEXTA- HOTIFICACIONES O COMUNICACIONES ELECTRONICAS (MENSAJE DE
DATOS) AL CLIENTE: Entre el promBents yenduadar y el promitenis comprator, 58 ha paciado qus cunlquisr clnse
de noificacidn, comunicacidn, mlormacidn, circular o similares & cualquier ipe, an relaciém con el prasenis
canatn o B negociackin que se nealca con ln Construciora y B Fiduciaria, &8 podrd realizar por paro de la
Consirecbora Las Gaflas 545 o la Fiduciona af cormes elecironico, tambian conocido como a-mal o direccidn
algciranica [ley 1564 do 2013 arl, B2 #10), miprmadne por &l PROMITENTE COMPRATDIOR en &l cuadr resumen
en &l numeral B, direcclda electrdnica, quo previamente ha side suministrads y verlfleadn por el
PROMITENTE COMPRADDR, manifesiaciin qua con ba firma del presente docurments heso bajo del
grovedad del juramenta, per ko cual R podrd alegar emeres en dicha dreccidn slecindnica liega de irmeds o
presonte documendo, s embange, podrd soiciiee medianie un otrosl el cambio o achualizacin dal misma,
confcema & lo antarics &l PROMITENTE COMPRADOR se chiga a: a) Oportunaments y de manafa conglaals
Verificar, rovisar y leer su cormes slacirdricn, SUS MENSaies No GASESCI0S 0 Spam, en caso gus & los cabaiogue el
PROMITENTE COMPRADOR. o el silama de mansaisria que use, b) Conlar con & almacenamisns suiciania
&0 5U coeTRo slectrinico, para recitic mersaces por pars da la Constuciora o ba Fidusiania. ¢) Informmar cualouiar
cambio de dirsscidn efecininica & la Gonsiruciors o la Fideoiara, ya que sok hasta la firma del comespondanin
oiros! por las paries, sa enlerderd modiicada b dreccion electranica. d) El FPROMITENTE COMPRADOR =2
anjence nodficedo desde gue indigue el provesdar di servicios de cormas slacininics del emisar o iniGade (o6 la
Cansiructara o |a Fiduclarla), gue he sakda do su bandeja o ef provesdor de aste sardcio safisfe guo se ha
arviadn, saho proaba &n corranio por causas no Imputables y no relacianadas come obligaciones en el presenls
corAraln para el PROMITENTE COMPRADOR, &) De acuards can la presenie cliusula no podra & PROMITENTE
COMPRADDA. srousarss an ki no fecepcian an U direcckin fisiza oo la notificacién o comunicaddn qua remea |a
Construtiora o la Fiduciana, en los cisos qui sa requiera, no obslants, la CONSTRUCTORA o la FIDUCIARIA,
podran femdir jas comunicacicnas o nolifciciones refandas, 8 cudlquem da los dos drecciones (lisice o
eleciranica) o a las dos, f] == aclarn gue PROMITENTE COMPRADOR podra recibif nolilficaciones elacirnicas
gests cualouler commo que cuenie con dominia Galias, especiicamania desde el domma figalss comuea gi
PROMITENTE COMPRADOR manifiesta bajo k& gevedsd de juaments gue & cofreo slecirdnico sefialada an
asle conirala o (dentifica,

PARAGRAFD: Ln Corswusiors pacia con EL LA LOS PROMITENTE(S) COMPRADDRIES), cun los dnicas
canales do atencin y notficacionas para faclitar la comurecackin son 1) MODULO WEB DE PORS: La
pansinsciara tane un madido dasfiado pars 8 recepcion do PORS (Peliciones, quejss, reclames o sugorancia] y
poaventas o gararilas, ol cual se encuentra an I8 pagne wab do la construciom en la uel wew.gaias.com.co y 2
por medio sk, Be decr, carts & cOMUCAESN ascita, an la cludad de Bogald D.C. {Cundinamarca) an la A
Cra. § Mo, 10167 Peo & y en [a cudad Manizales (Caldas) en |8 Calle 22 Mo. 20 -58 pizn 8,

CLAUSULA TRIGESIMA SEPTIMA: ACUERDD PARA EL USO DE FIRMA ELECTRONICA: Con soasion ded
presanke documanto, las PARTES acderdan que podran femar documenios mediare Srma sleciranica; coma
pURde Sor hialln biomésica yho chren alacirénico geirn atros, aceghados legalrants; en aste santica y con el
proposito do prologar ¢ garanizer le corfkdancisie:d de los dabos persorales de PROMITENTE COMPRACCR
a8l como para gaeanlizar le Tabildad dal megoso |uidico, todo ervio de docurantos deberd sar anviada
unicamente desde e |os cormsois) elecirérico]s], quea dertfizan al PROMITENTE COMPRACOR 0 &l presants
decuménto o en el que sa sefials expresaments denire dal cuempo del contralo coma diteccin de rotificaciones.

Pardgrafe 1: Lo agqul firmesies declaramos gque comprendemos y paclamos que la firma electronica iena @
irisma vabaez ¥ elecios juridicos que la fema mamnuscti@ para cualpdser documento qua sa crucon las patas,
porng orma de mantlestaciin da la voluisd, antanddindose ésla ya sea la resizads por mecio de cidigos,
conirasefias, dabos biombiricos, o cloves criplogrificas privagas, comeo sleckndnica yio loa que cumplan can la
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normativa vigente ¥ el presente documents, Los edecios juridcos de o fimma electronica en acuerdos, comenios,
oiresd, gonfrabos yo cualquier documenio firmado &n la  pladoforma o sefware o programa o la formn
correspoadiansa qua sefaln para tal alecto of PROMITENTE VENDEDQR, seran los erunciaocs an la lagistasian
copmbians que regula b maleds, paricalarments la ey 527 da 1699, Decralo 2364 de 2012, Decreby 1074 da
2015, Ia Ley 1564 da 2012 v, damas nonmas que las rapmplacen, adicianen o modiigquen.
Paragrafo 2: EL PREOMITENTE COMPRADODR acopla ¥ reconoce coma vinoudamle tooos los cocumanios que
ey Tirmada, remitido. recibido y iamitado con su Srma electonica, como huels Tomesica, o gue firme deade el
cormed alecirdnico praviamonin mlgrmade, por 1o gua ne poded moudied, (Rchas o rechazer & dedconoied ninn:'m
OOoUmrEnbo que 58 ramda o 58 s con diches frmas electronicas, como & heela Siométrica, doves, oidigos, o
ranlizados mediante su corfen &scindmico, ios cuaies lg identficeran duante Ioda i3 negociacian, poe ser dalos
inkos y persanaiisimos del PROMITENTE COMPRADOR. Por Io lanes, dichas firmas alecirdnicas, como loa
oprreos alecidnicos, ol PROMITENTE COMPRADOR e comphamale 8 mantenes con capockind suficienta do
almacenamigis para ol s mensajas femilidos por o PROMITENTE VENDEDOR v s partes del prasorio
fogdnwnio o comniraios.,
Parhgrafo 3: Pars cullljuies camblo o modificacién deljos) comeods] slecrdncofs) aeministredads) por al
. esbe deberd infomarka 8l PROMITENTE VENDEDOR y o dabent celobesr un
nugvn suerds de uso de firma elecindnica o un orosi, 0 8 treves de los mecanismes gies el PROMITENTE
YENDEDOR dispongn pava tal fin

CLAUSULA TRIGESMA GCTAVA: CARTILLA INFORMATIVA DE LA VINTA: EL CLIENTE manifiesia con s
fimmno del préssnie contralo que an cumplimierda da 5w deber come congumidarn, 48 infarmarsa, ka realizado iodas
faE pragunla ¥ avarigueciones sobre o presente producio y |8 lorma de financiacién, revisands sus finanzas
piwBChBIS anles de obigans, comamendiendo sus oblgaciones y las oo ke dam&s panes o lervinlantes an al
NeGoci jNdico, Afl mismo dedas gue previamenio o ka fema ded presents documanio ha eide s CARTILLA

o (& cual 88 explica qui s una wivienda de inbenis sodal ¥ priceilars (viahip],
sipsidic de vivienda, un subsidia concurerda, un subsidio a la tass de wiards, un palnmerss de Famila, waa
liduciaria, pampras con o &n sibskdio, papas con cesanliss. cusnlas ale yio ahams progieenada, enine ctos amas
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3. Comarclallpsciiea ¥ Gastlén De Clianias {Audions de Negacis)

Mz _Membre
tnmuekle: Uni_Numsng

Ertie los suscitos 8 saber MARTIN SANTACOLOMA SANCHET, mpyor die edad, domciliadela) en Bogaia.
ideniiicadalioy con la chduls oe cudadaniy T5,106.087 expedads en Manizales, cuen obfa en hcad de
Apndarada Deneral condorme al padar glorgadn madiaris eacrbura plbica N° 0035 dal 12 de Enero do 2023
suscriia en la Mekaria 21 dal circule de Bogold v, por o lanio an reprossnlacion de ka sociedad CONSTRUCTORA
LAS GALIAS 5.A.5, comorcial, andnima, con damiciio prncipal en la ciudad de Bogota DUC, consStuida por
madio de la Escribuma Putlica ndmaorg 2984 plorgada ol dia 12 ded mes de mayo de 1892 en lo MNotatia 4% Dela
cludad ga Manizalos, quien en adolarfo se denpminara LA PROMITENTE VENDEDORA de uno parta; v de la
ofra las) personals) que sa relaconan en al Numeral segundo (2) del CUADRD RESUMERM, abrando &n nombns
(B} propia (5], gusan (5} an adelaria sa denaminard [n) (EL) (LA} [LOE) PROMITENTES COMPRADDRES, y por
oira perte las personas relacknadas enal Cuacm do Resymaen Mumaral 2 A inmbiin personafs] mayar(es) y con
domicilia &n la cudad reiacionaca an el misme numaral, sbranda an su{s) propio(s} nombreds) i ropresentacion,
persora(s) hasdjes) pars condratar v chigarse, v quiandea] eén el 1exhs oel prasenda ingirumanto 5 denamiramaing
EL AvALISTA ¥ CODEUDOR, so ha cslabiado ol conlrale de pomess 4o comprivenia, Que 50 corsigng an las
siguiardes clausulas, previas las sigusniess
CONSIDERACIKONES

PRIMERA: Ous madiania docurmeno privedo de fecha veiniinds (33) ca dicombee do dos mil veinta {3020), se
suscrbid srire Conslrucciones Los Saupces Liga, en calidad de Figeicomitonla A, CONSTRUCTORA LAS GALIAS
&A% an calided de FdeicomBanis B, y ALIANZA FIDUCIARIA 5.4, an cakdad de Fiduclano, o Contralo de
Fiducin Marcantil da Admirssiracitn v Pagos en winud del cual s constituyt af PATRIMONIO AUTONOMO
VILLEMAR FOMTIBDOHN (En adeladls “al FIDEICOMISO")

SEGUNDA, E| pioyscly 4 casarrollars eobra al lote il ideniificado con folio de matricula inmobiliarea Rl
BOC-21BB510 de i Oficing e Registro de instumenios Publicos de Bogald Zora Cenlra, resallands del
casenglobs dal olo maiiz idantiicads con malricula inmabiliara rdmen S0C-267995, & cual fue rarsfanida @
tiule de fiducia mercantl &l FIDEICOMIBD VILLEMAR FOMTIBON medianks Escrilura Pibica numand custra mil
doscierica mainka {4.230) da fecha oal weintiocho (28] de Dicembre de dos mil sweirte (2020} anbe la notana
wednliung [21] del circuls redarial de Bogatd 0,0, de manara gue ol actual propletario del Inmueble ss ALIANZA
FIDUCIAREA 5.8 COMD VDCERA DEL PATRIMOMNIO AUTONOMD DEL FIDEICOMISO VILLEMAR FOMTIBON
identiftcade can NIT B30.053.872-2,

TERCERA. Que meadiante dotumanto privade de fecha primero (1) de febran ce dos md veinlilres (2023), s8
suscribid enire CONSTRUCTORA LAS GALIAS 545 y ALIANZA FIDUCIARIA 8.A modificacsn imegrad al
pordraln de Bducia ca edminislrackan, an adelarie ls MODIFICACKON INTEGRAL, con el fin da adapiar su cojalo y
fingliciad 8 los 6o un Fidelcomiso do Adminisirecian Inmobiliaria,

CUARTA. Due medianie documento privade e fecha doce (1) de mayo de dos md weinhieds [2023) LAS
PARTES susmibieron Otrosi No, 1 a la MODIFICACKIN INTEGRAL, con al fin de mcorporar mequerimienias
hechob por @l ACREEDOR FIMAKCIERCD,

QUNTA. Cus modianbe docementa privado de Sscha bes [3) de agasio de dos mil veentants [2033) LAS PARTES
suserbinrmn o Orosi Mo. 2 o la MODFICACION INTEGRAL. con al £ oa parmitic el dasarrole del prayects
CONJUNTO CERRADD ARTTICO - PROPIEDAD HORIZDONTAL.,

BEXNTA. Adviario la socledad COMSTRUCTORA LAS GALIAS 5.A.58, v asl [ ACEPTA Y DECLARA la pana (EL|
(L&) (LDE) PROMITENTES COMPRADORES, que praviamente a lm suscripcidn do osle conlrale fan disculica
intagramanie icdas v cads wna da |os eldusuias qus sn seguida 58 pactan, que su conferida ha skdo debatamants
Acepimdo, en su fotaldad por [EL) LA} (LOS) PROMITENTES COMPRADORES, que =sia ha recibido to@as las
sEpicacones, informociorss y complementscianss que ha requendo, qua ha entendida cabalments & alcanss de
lo5 gerechos que adquigre v de los coligaciones qua contrae con (e sUsCHpCon de este contrdo ¥ gue &l mismo &5
resutado da las deliberaciones anie embas pares sin gue la (EL) (L&) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES
haya{n} sido abligadals) a aceglar wna clausula determinada o dna cliusa cuyo aleance no hays comprendido,

PARAGRAEC PRIMERD: RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARID: La pestidn de ALIANTA FIDUCIARIA 5.4 ez
la da un profesional, Su cblgacidn es de medio y no de resukade, respordiende on bodo caso hasta por 18 cufe
lewa, La fiduciaria no asume gn virlud def confrato de fiducie suscrito con CONSTRUICTORA LAS GALIAS 5.4A.3,
N FACLGOS Propios, ninguna chigackdn iendienta @ financier 8 |n PROMITENTE VENDEDORA o sl proyecis, nl
8 Taciliter, con bass en 5us meounscs, la satisfaccidn da cbiigackin aljuna gararizada por el fidekoamisa. ALIANZA
FIDUCIARIA 5.4, rd B8 conslnucion, comercialzador, promoiar, weedar, intardeniod, gerenta ni ventedor ded
Proyacio, ni particps de manera aiguna, en el desarclic dal CONJUNTO CERRADO ARTTICO - PROFIEDAD
HORIZONTAL y en consecusncia no es rosponsable ni cebe serk por i tarminacicn, enfrega, calded,
sanommienio o precio 8 k3 unidedes que confoeman cicho proyecio. M SemEs BEpecios 1eonicas; eoonbmicos ¢

54




Cidign AL PORAITE
GLAUSULAS PROMESA DE COMPRAVENTA PARS VIVIENDA DE | vissita:rd

Mﬁ INTERES SOCRAL (NIZ) [FIBEICOMED) EN PESOS Litimn Aclalizacsn: CEOAGRE
Figne 3 da 1

1. Comarclafizacin ¥ Gaatidn De Silemves (Auditoris de Sagocks)

camercinles qua hayan determinads la viabiidad para su realizasn,

PARAGRAFD SEGUNDO: EL (LOS) COMPRADOR (ES) dechwnn conceer @ corirale de fducia marcantil
cElabradd el primena (1) de Febrero de dea mil wainbirgs [2023) enire construciana las Galas 5,45 v Alianes
Figusaria 5.4 en ol cual so meaizd b MODIFICACKSN INTEGRAL AL CONTRATO DE FEIUCIA MERCANTIL
INMOBILIARIA, &n vitud del cual se constituyG of palfimenia autdmoms denaminsds DEL FIDEICOMISG
VILLEMAR FONTIBODN kentificado con NIT 830,053.512-2.

PARAGRAFO TERCERO: L= presenis promess ms suscrita dirsclaments poe |l FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTORA LAS GALIAS S5.A.5 en cumplmianto de lss obligasonss confraidas en el comirslo de
PATRIMONIO ALTONOMO, EI FIDEICOMITENTE suscrinind direclamentie las promesas co compravents da ks
uridades inmaobiliaras quo sa desamrollen an Las Proyecias, de las cuales debsrd ramitir relacion 3 1a FIDUCLA RS
en &l formato establocide y mantenced copin @ dispoaickn de i FIDUCIARILA cuando esl8 lo requisra. Los
formalos do promesas da verda deben sor clabomdos por el FIDEICOMITENTE v deben inchar clausula que
indique qua Iog compradares conocon los tmminga del contratn de fiducia, ¥ 1a cldusuls gue hags raferencis of
saraamianio § caipn dsl FIDEICOMITENTE,

PARAGRAFD CUARTO: Mediarto ol contrate die fiducla marcandd del PROYECTO INMOBILIARSD ARTTICO -
FROPIEDAD HORIZONTAL, de comin ocuerdo onira ALIANTA FIDUCIARIA 8.A v CONSTRUCTORA LAS
GALIAS 5.A.5 sa esiablace un ampo de durackin para ol periada apefatvo de 24 mesas a pars o= la firma dal
misma,

SEPTIMA. CRITERIOS DE INTERPRETACION DEL CONTRATO. EI prasants conirato deberd intorpeetarss an
prrmirs medida por fa nlencion da las paries. i por los Sgulanias erales:

1. Los plazos en diss esiablecdos an ssie Conimbo y sus Anexas, 58 antienden coma dias hibiles. saiva Gl o
NS Sxpreas =a indgue cue 58 irals de diss cafendano.

2. Cusnde o ventmisnio de un plago cameapanda a un diz no hasll e wencmianto dal plaza on beslada ol dis
hatil siguiente. Enliéndase para eslos sfectos. coma dias habies, de lnes o viemes, siempes y cussde ra
paan faetivas,

4 Low MITnings o denomnacionss gus 58 endusnlien en singular ambian incluyen =l plural ¥ vicsvarsa, slareis
y cuandy 8l conbesto asl o feguinm, Los éiminos que se encuanitan en gaaers femering, tambadn Be
pACaran AR QRS Maskouling y vioeversa, clanio o conbaxis o requom

CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMERA: OBJETO DEL MEGOCIO ¥ DESCRIPCION DE LOS INMUEBLES.- LA PROMITENTE
YEMDEDORA se ablign a tensfare & tulo de compravanta el y efectiva o (EL) [LA] (LOS] PROMITENTES
COMPRADORES, quicnes & BU waE se abligan a adquire poe &l miame titdlo v de acuends com ks Brmings y
candicicnes que a continuaciin ge expresan, of coracha de dominio y la posesin qua Fene y ajarcen sabep |og
siguisntes blones: DESCRITOS EM EL CUADRO RESUMEN Mumeral 3, gus hace pard del CONJUNTD
CERRADD ARTTICO - PROPIEDAD HORLFONTAL quse e sdalarie sa denomanard EL PROYECTO.

Los Ervlores dalllea) inmuablels) promatideds) an wenla se escoanirin] comanidals] e sl ANEXD 1, & cual o
parie inlegral 08 este Contralo, na ahstanie. (a5 cabidas menchnades se dan camo cuerpo clere, ENlas)
inmustln(s} descricds) anlesiormenie nace(n) parte del PROYECTO, siadp en b clutad de Bogotd D.C, B
PROYECTO cuys comiruccitn se adelanip sobee un globo da forrenc ainderade como aparece an gl respeciiva
Reglamenio de Progisdsd Hanzontal sl ko huhigrg o 8n b escriiurn plblica de CoMDraverta,

CLAUSULA SEGUNDA; TITULDOS DE ADOQUISICIOM.- EL PROYECTD, lo ha versda consinuyanca LA
FROMITENTE VENDEDORS con gis proplas expensas, sobie u lole de termens da propedad del FIDEICOMISO
YILLEMAR FOMTIBOMN, an virlud de la ransleroncia @ liluks de Bducia mercansl al FIDEICOMISO VILLEMAR
FONTIBON, acio que se calateo medante Esoiturs Pibics nimero cualrs mil dosciantcs freinls (4.230] de facha
ded wearnliocho (28] de Ciciembre de das mil vainle (20201 &nte la nokaria weingune {213 g8l srcule nosarial da
Bogotd DUC, an wirtud del cual 82 constituyd EL PATRIMONIO AUTONOMO DEL FIDEICOMISS VILLEMAR
FONTIBON idaniificada con NIT 8B30U053,092-2, acto que @& encuondma dabidaemaris refistrado an & Ofiong da
Regicira do Insbrumenics Pibiicos de o fona Cenlre de Bogotd 0.G, on ol lolic matiz idenSAcoda con masrieuss
inmoblkaris nomaro SOC-26TG849, Modiars escilen poblica diez mil tainte ¥ uno [70.03%) de fecha dal
wamlicuatio (34} de Juls de dos mil weinlinds (2023) arde la notaria velinesye (28] del circulo nalaria o8 B

0.C, 50 efaciia & cesenglonle def fofio malniz resullanda ol late Gl ientifiszde can Toio de matriculs inmabiliana
numars S0C-Z162510, acta que &0 Brcuanta dabicamante regisirade &n ta Oficina do Regisino de Inarurantas
Piblicas de la Zona Corém de Bogets D.C.

CLAUSULA TERCERA: ESPECIFICACIINES ¥ CONDICIONES GEMERALES, - Los contraiorins. an cusnis &
los espacificagones genecales y camcioristioss de sonstiuccldn de los inmuethies prometidcs an verla, g8 ragickn
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3. Comercintizacion ¥ Geston De Cliestes (Auditerls de Nagocka)

Far as skjuAEnled Rammas:

il

B

c

a)

Daclarain) qus conooain) los plarcs aprobados en ia Licencia de Construceitn expedida por Curaduria
Ma. I, sagun fcenda de corsfuccidn LG 11001-2-34-0052 de fecha ajeculoinda 36 de MARZO do 2024
da fa Ciudod de Bogotd 0., planee gue hen eskeda 8 su dsposicitn v los cuales servicdn da base pam
ia idenbficacion exacin de ios benss & manos que ssparadaments &= haga constar alguna moddcaciin
cormanida, an casne da reguery copls de estos decumantos plblicos debord drigirse a la Cusduris diada.

Con @sle coniralo d& promess se fima por las partes o AMEXD He. 2 & LA PROMESA DE
COMPRAVENTA, &l tusl confene el Bstado ce aspeciicacionss de corsieccitn del mmusbls reapeciive
¥ Que forma pads inlegral de esta Promesa do Compravenia, Este listado sesing comd narma para regr
lag relatiches ente los confratantes, para asi establecor lo gue (EL) (LA |LOS) PROMITENTES
COMPRADORES Sene(n] dofecho a exgs y o que LA PROMITENTE VENDEDORA esih obligads &
erilfeges, lok cusbes podran estar an la pigne web da la PROMITENTE VENDEDORA, podrén see
madificadas y asbualizados poar la CONETRUCTORA da acwardo & ies conciciones (enicas v noomalives
dal prayécts, sin gue pueca en estes modificagones afeclar drecismenis s unicad privada gue por metios
fal prasents documanto se promets an vanka

En & caso de que (EL} (LA) [LOS] PROMITENTES COMPRADORES s lo snlregsse un caldlogo
promocional y unes plancs amblantados. esios sclo saran uwna aprodmackin & la realided, v pace loedoa
los efecics fegales solo se lomarn os planos urbanisteos v amuitechinicos debitaments apchados,
Pet e cap constancia de gue el mobillano y demds slemantos decofathos no 88 wcuuyen &n la
ragociacién y por Ip tansa, no poded ser exigides & LA PROMITENTE VENDEDORA por parts da [EL)
(LA) [LOS] PFROMITENTES COMPRADDRES.

Lixs panos ampbdados e vanlas, perspectives, folelos, videos se pustan en lo posible @ lo gue sord el
Foyetio consiiuida, salvo Ies modificociones guo doban imioducirse on o proceso construcivo pem
oplimizar &l prayecin, o panqué &xsla un cambio nanmalsa o por orden o apecoacitn o ura autoridad.
Les modificaciones sustanciales ssmn incorporadas en |lo pdgina web woywogolias.com.go de
COMNSTRUCTORA LAS GALIAS S5.A.5. Pama lodoe os afectos legales seran validos los planos de
miadEfcacitn aprobados én la Licencia de Urbanisma wo Cansiruccidn. En Gago de realizar ura ralorma o
posvanta par pate da CONSTRUCTORA LAS GALIAS S48 sclo sa redpandard por los materiales
Behbados con Sujeciin a Mai espedclicaciones de corsfrucdon dades o conocer § osapresamenis
aoeptadas par cada comprador. CONSTRUCTORA LAS GALIAS 5.4 8 podrd cambiar algunos acabatos
par maierinles de referencias similares a les ded imueble medalo, cuande condicioras donicas asl io
amanseien o cuando alguncs acabades hayen safido el mencadn, sin pemigres desmajarar iacalidad del
producto ofredida,

Lo inmuebies se vendon como CuaTpas CRNS ¥ N0 a0 Elacikan con |as moddas, Las medides dadas o
conceer 3 (EL) (LA) (LOS]) PROMITENTES COMPRADDRES son ko mas aprowmadas posibles puas
pusdsn presentar vanacones manimas por Bjusbes Bn coclnacidin de planos estetiurales can les
arquitectdnleos wio hidrauicos, ya sléelfes yio ajusles en obra,

{EL) |LA]} [LOS] PROMITENTES COMPRADORES manifiesl=n que a travas de la pasikn de venlas que
ha desaroiado LA PROMITENTE VENDEDORA hajn) podido identcar plonamenie s
especiicociones, caldodes, condicones ¥ exlension supediciaia, amuilecidnica y de propiedad
Harizorial de o5 inmuabies qua confoman of PROYECTO, [as cuales cansfan an of docummnia qua sa
amaks, a5l como las ceracterisicas ganorales do vhicackin, esimio v zonas do coslén dol PROYECTO
de maners que 56 cectaraln) sallsfachofs] en cuAmo & las caracteristicss, las cuales han sida
preserisdss por LA PROMITENTE VENDEDORA en o mmusble modelo gn caso de exisln, planos v
demds imdumenios ullizados peva B comercabzason di los inmuables.

EL (LA} [LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR|ES) caclaran que conacen y aceptan que ks etapas de
corsiueditn sl proyscio, dlereries 3 |n oadgorids por EL (LAY {LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR{ES), poeden vakar en cuanta ipo de producta, wisanismo, patquesdercs, ponas comines
Iptnles, coeficenle y espocificadones de oonsbruccadn § wsas, EL (L&) (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADORIES), s2 los ko ewpicade mosirado y ho aceplado, gue exisle una posbiidad dé que s
consiruyan apartamsnics diferentes a VIS con pamgueadern privado. con disafio difersnle de los
Inmuebies que se esidn megociando actuslmants, en cuanio &meas y acabados, sl misme e ameo de
Inmuebles iotales puede variar como resuliado dal cambio de producio.

PARAGRAFD PRIMERD: LA PROMITEMTE VEMDEDORA modanta la suscripodn cel presenle documenio,
ceclara gue 88 haca responsabla arke los PROMITENTES COMPRADCORES del cumplimlenic da la normatividad
viganie sobia la varda y promocion de inmuables dastinados a vivianda, an oS iemminos estzblockdes an la Cincular
Extarns 006 g 2012 2 |5 qua comespanda de la Cireular Unica de & Suparriendoncia da Indusira y Comerco,
Teniendo en cusnls que ALIANZA FIDUCIARIS 5.4 rna &2 nl constucior, ré promaolor, né camercializadar, ni
Insarvansor de proyeclos immobilasios, no valident los neemienics sefizfados an dicha Circulas,

PARAGRAFD SEGUNDOD: LA PROMITENTE VENDEDORA mediarta la suscripckin cal presenis documanin, sa
obliga a suministror a los COMPRADORES nformacidn clara, weraz, sulicents, oporuna, warficabla,
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compransible, precies & Wonea sabre kas calidades, Areas, acabados y espacficaciorms do las UNIDADES DE
VIVIENDA DE BTERES SOCIAL, er los Iéminos eslablocioos an (s Ley 1480 de 2011 Estatito del Corsumidor,
Asi mismo, 3o oblign @ cumpir cada uno do Iog precepios sefalados en dicha ky, declaranda indamne & 2
ALLAMZA FIDUCIARRS B4 por talas coneeping, leniendn en cuenia gue i FIDUCIARLA no #5 ni construciarn, n
promabad, re comesciabzedor, ni inlerveriar de proyectos nmaobilanos

PARAGRAFD TERCERD: LA PROMITENTE VENDEDORA adviers axprasamants que en el presants conirato
s incluye un par leieddnico, pero no lines Isalfrecs, ni spareio leleltnion,

PARAGRAFD CUARTO: 5 EL{LOS) PROMITENTE{S] COMPRADORI(ES] Uegars|n) & conirgiar obras
adcignales, 8l cople de exlas abias deberdn ser canceladas por antidipado v eobie-los materales gua (EL) [LA)
[LO3] PROMITENTES COMPRADORES suminisire[n), LA PROMITENTE VENDEDDRA no da ringura gamantia,
¥ 0n coaa da tener que aleciunr alguna repasacitn gue llegase B compromeler esics maleriales, ke matenales
P a5 raparacones CehaTan sET sumindairadys rusvarmenle por EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).
¥ &l 88 |efmenash sabe corraln por cualquisra de los mothns descriios en b CLAUSULA CUARTA. o cosia
acicienal oo eilas chres adicionales gue ya hon sido ojeculpdas parcial o wlalmants, Ao serd remegrada, (EL)
(LA} (LO3) PROMITENTES COMPRADORES podrain) retrsr ioB maberdales que ro se Fayan oflizado y
dedprenidet (a8 mejoras eleclusdas, slempre ¥ cuando que all 88 hags sin dairimento del inmosble.

PARAGRAFO QUINTO: VINGULACION AL FIDEICOMISO DE ADMIMISTRACION INMOBILIARLA (Solo aplica
para nigocios &n los que intersenga Ablanza Fiduclarla 5.A.) Las pastes agui frnanles, mandesian qua
susibiercn o ACUERDO DE ADHESION AL ENCARGO FIDUCIARID DE PREVENTAS DEL PROYECTO. el
cual pasa a ser parto del prossanto contrato eame wn anexo, on adelans ol “"ENCARGO DE PREVENTAS™,
&fl condecuencia, o ser un comirata coligada al confrabo de fducis inmobilsds. mediarte el cual B0 desamalia &
propacio, manfiea en calided do PROMITENTE COMPRADOR que conazea, he ieida, comprendids @ indagaca
¥ he fecabido respueits, suando ma han guedado cucas, &3 mamo, maresta qus he rsabds una copla v Engn
& mapasicion & canlraba FIDUCLARKD DEL PROYECTD, an adeisnis “FIDEICOMISO" &l cual me adhiera, En
EONBRCLENGIS, 108 Bpofas reaizados v aquedcs pendisnias por realizar, ingrasarin &l FIDEICOMISO, cordorme al
plan de pagas peclads con of PROMITENTE VENDEDOR, por lo ianda, &n casc de mor o incumpiimionio del
predania canlralo o del ACUERDD DE ADHESIGON del ENCARGD DE PREVENTAS, so aplicaran par parie da la
FIDUCIARIA, fas nsirucoones condenidas an ol pressns contredo y las siguienies imstrucciones parficuiaess y
adicisnales & lag satipuladas an o ACUERDD DE ADHESION,

(I} Manifigata conocer y scapba qus of FIDEICOMITENTE (PROMITENTE VENDEDOR] directamonin ma{nas)
pugds desislir uniseralmenie ded regodo sl () 50 presents mods an la entrega de mes(nuesios| spores ¥ denim
da las Iree (3) dins no owedile kos apordas conforms les plesos dispuesics on ol Arexe 1 oo AGUERDD DE
ADHESION & #n al plan de pagos que 5@ [acls en fa pressnte promesa acusnde con o FIDEICOMITENTE
(PROMITENTE VENDEDOR) 0 &us cdrosies. En el evenio gue ol plan do pagos de la pressnle promesa sea
matdificad, deberd sar iformado y remitires copia A ta fidedara (8] suendo Bagada &) momensa de escriturar la
urvdad inmobdiana objalo de 18 phesente promiesa do compravanta ¥ en el acusido de adhesion, no acrediinimos)
¢ no ciente (oonlemoa) con el cricia que fnancard b adquisidon del mmusble, En consesusncia,
manifigabaitamed| que eauncicdomos) expresaments Bl requerimants pane la constituckin an mam de aeusps
con lo establecida en |as normas qua rigan 8 mabsia, Iambitn 58 sntencerd desistca o terminade & prasenis
corkmta (Ii) por incumplimienta del contako de OPCION, de s praseris PROMESSA DE COMPRAVENTA o per las
causales comempladas en diches coniratos cedsbragos con el ADGUIRENTE ADHEREMNTE [PROMITENTE
COMPRADORL

{ii) El FIDEICOMITENTE y ol ADQUIRENTE ADHERENTE (FROMITENTE COMPRADOR] pacian & Sgulanta
ACUERDO POR DESISTIMIENTO: En ol eventa en gue el ADQURENTE ADHERENTE (PROMITENTE
COMPRADOR) dassta de acquinr unidedes inmabilianas del PROYECTO, la FIDUCIARLA, previa comuricasion
del FIDEICOMITENTE (PROMITENTE VENDEDOR) &n bal sentds, descontard de ln sump eniregeds par &l
ADQUIRENTE ADHERENTE (PROMITENTE COMPRADOR) yia de in generada por concepso de randmiantas,
confafme 28 pacle en &l scusrde de adhesidn, Lo anmerior splhcamns par aguellas ADQUIRENTE ADHEREMNTE
{PFROMITENTE COMPRADOR) oue desistan del negosie, incumolan las pagos  acoroiados con el
FIDEICOMITENTE (PROMITENTE VENDEDOR) incumplan ko acordata en &l cortrats te opoitn o de |a pressnts
promass de compraverta que sa celabrada con ¢l FIDEICOMITENTE (PROMITENTE VENDEDOR) o incumplan
cafi |a enfrega do los cotumenics axigides para |8 conslilecion da las paricipacieonss en el Fonds Abiara Aliarza,

PARAGRAFD BEXTO: Las paras scordamas gus sn el everds an qua ssla una discepercs o diferancia o
cafiradiccitn enire ko pactado en of ACUERDD DE ADHESION AL ENCARGOD DE PREVENTAS, EL ENCARGD
DE PREVENTAS y |o acordado an fa presenls pramesa de compravanta o en o CONTRATO DE FIDUGIA
INMOBILIARIO, 5o aplicara |o dispusslo en esta promesa de campravants y an CONTRATO DE FIDLUCIA
PNMOBILIARID, (Esta chiueula sdlo aplich para vertas en las que inlervengs ALIANZA FEDUCIARIA 3 A},

CLAUSULA CUARRTA: PRECID ¥ FORMA DE PAGO. - £l precio de los inmuskies descriios en la cliusiés
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primana @5 la suma indcads an al Mumsral Cuseo (4] del CUADRO RESUMEN, cuadno éste quu, Armado par
ambas pares, 58 conbders pate nlegral del presenie coniralo de Promesa de Compravenia, B cual sard
canceleda por (EL) [LA] (LOS) PROMITENTES COMPRADORES o LA PROMITENTE YENDEDORA &n |
farma sdicada an gl Muresaral Quinla [(5) del CUADRD RESUMEN.,

CH 5 fa cudds irecial del presio ded inmusble Suere canoelada con recorsos propios v subisidio famdliar (EL)
(LA) (LO3} PROMITENTES COMPRADORES deberin deposilar |a totaficad do 8 cuals micial an &

cuania indicada en & pacaprafo oclevo de eala dausula, 2 menos gue para culrir pario ga sl valor sa
Cis@nbe COM MBCUSDS proveresnies de cesantias, abormo programado wo cuenie AFC, caso en &l cual se
cgbaran caposilar segin nslnuocdn fe gin enregada por LA PROMITENTE VENDEDORA.

b} Farmitir que LA FROMITENTE VENDEDORA consulle en farma permanenis ol Estado, mavimiensa y
saicky da la cusnta de ahoero programade wa cuents AFC, subsidias, cesanlias o cuantas de ahomo,
] {EL} {LA] (LD} PROMITENTES COMPRADORES so comprometa @ inmowviizar ln cusrda do ahoma

programade en o momdento de su epariura, con ol i de aplcar os recursas alll deposiladoes o paga de la
cuate inicial del procie del inmuebda objeta de la promasa de comprawents v eseniar & LA
PROMITENTE VENDEDORA centrn de |os dinz (10} dias sigulantes a la docha de la prasanis pramesa, s
cortificaciin de que ka cuenta de anormo programadio sa encusita actva @ Inmovikzeda,

dj Tramitar comaciamanta ¥ en al fempo aslipeiade, allles| araxo(s) guo pam elecics ool cobro dal Ahorrg
Programade |p serd entnegaca por LA PROMITENTE VENDEDORA a {EL} (LA) {LOF) PROMITENTES
COMPRADCRES,

&l N alaciusr rirgan B0 de raliras &n dicha coenta de ahars programado kasta lanio LA PFROMITENTE

VENDEDORA clomus (& autodrasdn comespordiente. El incumplimienio de esla obligation gananans
iriereses de mofs 4 camga de (EL) (LA} [LOS) PROMITENTES COMPRADORES sobre tods saldo da
precio gue no pusds ser cobrada par Lk PROMITENTE YENDEDORA con poasitn de 18les /elrns.

b ] Si transoemidos sesonta (80 dias cafendano cordados a pariir de & fedha de posiulacion del subsidic
famdiar anie LA ENTIDAD OTORGANTE DEL SUBSIDND, no ha sido aprobado el subsdo (EL) (LA}
[LOS) PROMITENTES COMPRADORES facukan de manem expresa desde ahora a LA PROMITENTE
VENDEDORA pama torminas inmeodiata § unialeraimente el presenbe conlrato ¥ consscuentementa
disglvar al vinculs contraciual derivado dol misme sin necasidad de declarcidn udicial o arbitral slguna ¥
5in gua haya luger a la aplicecion do lo paciado gn | ddusula dédma forosra do este conirlo. LA
PROMITENTE VEMDEDORA davolverd enloroes a los veinke [20) diss hibdes y sin nlereses as sumas
recitidas como anticipo por cusnla de esie negooia,

] 5i la wipancla da 13 carte de aprobaciin dol subsidio famillar de vivionda es ardonor @ la echa de ks
apihracion ¥ entrega Indicada en I Cliusula Novana de ka Promasa de Compravonia, (EL} (LA} (LOS}
PROMITENTES COMPRADORES s2 compromaten 8 presertar & L& FROMITENTE VENDEDORA, un
{1} mas antes dal varcimisnls de |a cata sapadida por la ENTIDAD OTCROAMNTE DEL SUBSIRIC, copia
de la resclucitn 0 carla sxpecida por la ENTIDAD OTORGANTE DEL SUBSIDID donde consha la
pramoga ol subsidio tamiliar de veiendo. Este plazo aplca lambién para & caso an o que Sa sdelanile &
asorbura de compravanta,

5 la cuats inicial tuem cancelada con ol producta ce cesanbas yio cuenla AFC, (EL) [LA) (LOE) PROMITEMTES
COMPRADORES 58 ohigan a

1. Inmavilizer Innediatamanta dichos recursss & fin da ephcaros &l pago dao la cucda inical del precio del
Irmusble.

2, Pagar e valor cormespondienis 8 las cetantias wio cuenia AFC 8 mis bardar denin de los ireinta [30) dias
habies mnierigres a la focha de la lema de & eschilum de comprravecia lo cual deberdin] hkater medianig
chagque 0 aboro a la cuenta guo LA PROMITENTE VENDEDORA leis) indique para lales eleciod,

i 5l se incluyeny &n la fomra de pago recwrsos peowenienies de cesartias del Fonde Macionsl gel Ahorma
[FHA), (EL} [LA) (LOB} PROMITENTES COMPRADORES se obiga a entreger a Lk PROMITENTE
VENDEDORA, sn un plago no mayor @ & dias haoies poslenoros al recibido de b promess da
compravara frmada por las pardas, los siguenies documanios:

# Carificaciin bancara vigorte
# Fommulario de sollcéid de [as cesantas origiral debidaments Srmado y digenciaca
& Cara crigingl do i amploador autorizando of desembolso de las cosanling

PARAGRAFD PRIMEROD: En viud dol posante  documenio, (EL} (LA} (LOS) PROMITENTES
COMPRADORES sulprizan) rravecadle 8 incondichralmante a LA ENTIDAD FINANCIERA en la cual se sbfirk
o abeid |& cenla de aboro programads, pans que e 6ea pegeda, girsds o sbonada an cuenia directs a favar de
LA PROMITENTE VENDEDORA, o 8 Bu orlen, |88 sumas de dinem comaspondiendas al ahorre programeds,
indicadas an ol Litaral a2), Mumeral Cuinko (8] del CUADRD RESUMEN, una waz soa comunicada ia ssignacidn
gl subsidio famikar de wwiends. lgualmanta (EL) (L&) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES acanls|r) qusa
ks rencimientos que s oblangen an la cuenin 08 ahomo programada sean desembolsodas v apliondos par LA
PROMITENTE VENDEDORA & paga de salics insalulos que por cuaiquier concagio derivado direciamente dal a

™~
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pelebracdn § elecuckin de este contrasn, tengain) (EL] LA (LOS) PROMITENTES COMPRADORES a favor de
LA PROMITENTE VEMDEDORA. Asl mismo gn caso de qua (EL) [LA) (LOS) PROMITENTES
COMPRADCRES dasting(n) sus casanding yio cuesita AFC para pagar para del precio del inmusble indcades an
g Lileral &%) y & Literal aZ) respechvamants oal Numesal Quinlo (5} oel CLUADRO RESLMEN  autanzain)
expueta, imevocable @ incondicianaimenta & |a enbdad en la cual 98 sncusnitan deposianes sis ceanliag ya
cuentd AFC, pata gus &l monlo de las mamas e saa pagada, girada o dborada en coenta dinecia a taver de LA
PROMITENTE VENDEDORA,

PARAGRAFD SEGUNMDO: EL) LA) |LOS) PROMITENTES COMPRADORES aunraa(n) imevocabls =
incondicianalmanis 3 @ ENTIDAD OTORGANTE DEL SUBSIDIO FAMILIAR para que peooeds & dessmbolssas en
i3 cuenla cvacta de LA PROMITENTE VENDEDORA o a su orden, 18 suma comespondierts al subsidio miiar
de vwienda, ung var @& proceda al otongamienlo de le escrbura pdblica de compraventa y a la onsmga dal
inmuebla, Podrd elechinrse |a enbega anticipada dal subsidic do viisnda, una wee &0 cumplan 1os siguesnbes
Famnios

1] Cue L& PROMITENTE VENDEDORA hava consliluido las garanlias 8 que hece relerencia el decrals
tinico reglamentaria 1077 de 2015,
] Qi 8l subsdio ¥ ol crddile mencenacdas en los Literasdes by y ¢ del Mumeral Quinto (5] del CLADRD

RESUMERN hayan sido aprobades.

Para &l pessmbalss del subsidic de vieenda, [EL] (LAY (LOS} PROMITENTES COMPRADORES dsbard(n)
enlregar 4 Lk PROMITENTE YEMDEDORA o cormespondients aulordzaciin para ol roting dol subsidic jura con
Biey mahdimeniod. Las nconsislendias on dichas caras de aubonzacion gun saan mputahbles a (EL] [LA) (LDS)
PROMITENTES COMPRADORES genersrén inforeses de mora sobre ol walor dol subsidic, hasta la misma ng
gad Boluciorada y LA PROMITENTE VENDEDORA pueda afeciuar o trémiln do cobeo del subaicio

PARAGRAFD TERCERD: (EL] (LA) (LOS} PROMITENTES COMPRADORES oulorizan expross @
Iravocabiemanie A lajs] ENTIDADIES) CREMTICIALS) para gue lais) sismas corespondientes(s) aflos) créciios
gEa{n) anirecatals) direstaments & LA PROMITENTE VENDEDORA.

PARAGRAFD CUARTO: A) La swma indeads sn sl Lisral f] Mumeal Cuinga (5} del CUADRD RESUMEM send
pagada con el producio g8 un SiDedla 0 wivienda desambalsaca who v o8 acradilén los requisiica axgdas por
lag moTmas pertinemes para ableney du canespandiente pago. De aouerdo al Decoeta rational 1077 do 2015

A Los Benefciarias cel subsidio familiar da vivenda desciles en sl Litersl b} Mumersl Quinlo (5) del
CUADRDO RESUMEN flonan la oblgaciin de restibd el subtada 8 1 eridad olofente, csando so
comprusbe gue exisio leleedad o imprecisién en los documertas preseniados para acmditar Ios
ragumiles aslablecidos para In edudicacién v enbrega del mama, Ademds, s sn comprusha QuE 88
preseniaren documentos o information falsos can el chjelo de que bes fusna adjudicado ef subaidio Tamilar
de wivignda, devdn sujplos o las sanciores e lay, ¥ podra verse abotado A iInvesligatones pansfes por el
daitc de fraude de subvoncones o 6l gua courapaonda segin 8l enig vl gadoe,

By OBLIGACION ESPECIAL; EL PROMITENTE VENDEROR Y (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES
COMPRADORES deciornn, que ol ceargar da Escrinem de Comprevants del infrueble descrilo en |z
CHumida Primera del presente coniraio, ésia se-hard a nomions del Baneficiario (ofe de hegar o da alguns
i ioE msambies que figuren @n la Carls de Asignacon dal Subsidio Fomilior de Vivienda, s& hand congles
lps mambos nisgienies del hogat beaaficiark, Sin ncluir parsanas geo no pedgnezcan & MsmMo ¥ an
afla s& dajard corstancin de e ponlos gue descibe e capfuls de ettriiuracidn Shados en la Sarls da
Asignacian oed dia gue 5o ancuenirs relacionaca en & Numesal 5, Literal b del Cuadn Resumen, romistics
por LA ENTIDAD OTORGANTE DEL SUBSIDIC FAMILIAR al Denaficianio | cual se profocolzar con i
gscrbura,

cj SAHCIOMES: (EL} (LA] (LOS) PROMITENTES COMPRADORES esiara somaiido n las sanciones tamo
administralivas coma panales safialados e ks Ley

0 RESTITUCION DEL VALOR DEL SUBSIDIO: En caso de gue e benaficano del Subsidia Familiar da
Wivipnda ng adqulera o corstnegs (8 selustn danfro de la vigencia del mismo v ya se twiblare abonado an
la Cuerfla e Ahcrnd para la Vivienda, of valor del subsidio, con los rendimsenios genensdos en dicha
cusnla, deberd redliburse, a la erddad ctorganda. 50 al valor del Subskdia e w8 mibiess aniregade =
PROMITENTE WVENDEDOR para los efenios de la Acquisioadn o 51 va 8e ha aplicada & su sonsiruccidn, e
Ieard efsctia la garaniia prevista en gl Decrale Maconat 1077 da 2015,

F} ELEGIBILIDAD DEL PROYECTD: D& acusmdo al decraio nacicaal 1077 de 2095 an 2111112 La
eleginfided del proyocio poma aplicar subsidics, 58 ended an cuenta que "Fars et modeldedes que
impliguen desstralios gue requieran licencias, I slagitdidad e anlanderd dada por |s sxpadicidn de las
mismas y |a radicacidn de ios perises de venles pare unidades nusvas,”




CLAUSLLAS PROMESA DE COMPRAYENTA BARA VIVIENDA DE w:.m.:m i

ﬁm INTERES SOCEAL [VES] [FIDEICOMISD) EM PESOS Uitima Achualizaciin; (RIE0T5
Fgine T ga 71

A Compreialinecion ¥ Geatida Do Cllamos (lusStorin g Wegoaio)

i Migniras S8 adelants of famie del subsidio da vivienda [EL) (LAY (LOSY PROMITENTES
COMFRADORES sa obiigan} o presentar an bempa oparuna y dentra da los GINGD (5] dias. calentario
daspuds de ln nolificackin par parle da la PROMITENTE VENDEDDRA, los documentos adicicnnles

exigicas para la aprobaciin del sulbsidia, como tembkin a cumglr con ks damds requisiios exigides al
0.

PARAGRAFO QUINTD: Deniro de fos lreinta (30) dins siguenies & i aprobacdn del subsidia, (EL) (LA) [LOS)
PROMITENTES COMPRADORES deberain) presentar a LA PROMITENTE VENDEDORA la respeciiva acta o
copia oo la carta an la qus S8 aprushe dicho subsidio. & pariir del vancimienie e este plazs LA PROMITENTE
VEHDEDORA podra on cualquier momenio dae par lesminado ef presente contrato si no ap da cumplimieess & la
coligaciin aqui astablacide. En &l svento en que by ENTIDAD OTORGANTE DEL SUBSIDID FAMILESA na
cancele &l Subskdlo por rezones impuiables & (EL} (LA} (LOS) PROMITENTES COMPRADORES, esle delard
agum gl page del migma, &0 un leino no mayor do guinca (18} dizs desdo kA fecha Bn qua |8 Tespective
Trlnm CTORGANTE DEL SUSEICMD FAMILIAR aal lo infarme, para lo cisad 8l pressnis coniralo consliuye un
tiule ajecubivo.

PARAGRAFD SEXTO: En al evenlo gue la ENTIDAD OTORGANTE DEL SUBSIOIC rasinna o clame las
posluagones al subsidio familar do wisnda y (EL) LA) (LOS) FROMITENTES COMPRADDRES no puedain)
noopder @ dicho subsidic sn ka fecha pactada an e Lierel b) del Numeral Quinds (5] dsl CLADRD DE RESUMERN,
asla contrato podrd 58 resuals de plens darecno, sin nesesided de declaracitn judical a privada, caso &n al cual
L4 PROMITENTE VEMDEDDRA, restlsrd los dineros eniregados por (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES
COMPRADOR|ES) sin deduccionss ¥ gin reconosmianta ds iMereses, sl o correspondienie a los @npuesios,
PRGINCIDMES O gravimenes B s ensaccianss,

EL |LA] [LOS) PROMITENTES COMPRADDRIES) sa compramateln) & antegar @ LA PROMITENTE
VENDEDORA a documeniadin requedica por i caia o0 compengacsdn o (a enfdan encargaca oa oiorgar ol
subsidio o subvencikdn para POETULARSE al subsidio de viviends en la fecha establecda en 8l Litera’ o) cel
Humaral Quinta [5) del CUADRD RESUMEM (Este no aplica para subsidios ya aprobados),

EL (L&) (LOE} PROMITENTES COMPRADOR(ES) =8 compromebs(n) slegar a COMSTRUCTORA LAS GALIAS
5,55, on la sala de venlas dal proyeclo a mds lardar 15 dias calendatio anlss ded wencimiaria dal subsidio &l acia
0 cana en que s= apruebe promoga o subsidio de weienda, descrile &n el etal b} del RUMERAL quimin 5 dal
CLADRD DE RESUMEMN |Esfa no aplica para subsidos vigenies a (8 fecha de enrega dal innruskia pactaca on ol
numesal saplima [7) det CUADRD DE RESUMEM,

PARAGHAFD SEPTIMO; Sobra la suma descrita an al Literal £} de! rumeral Quinka (5) del Cusdro Resumern {EL)
(LA} (LOS) PROMITENTES COMPRADORES reconocara(n v pagamin) o LA PROMITENTE VENDEDORA 5
parir de los irainta (30} diss calendario fecha de radicacion de los documening o oo fa esoitum debidamerle
regisirada are LA ENTIDAD CREDITICIA pars of comespondanis desembalsa; Inforeses Anlicpados bquidados &
In tesa ndxima lagal perrilida, hesla que dicha saldo  ses elacHvemenie cancelado o desembolsado por LA
ENTIDAD CREDMTICLA,

PARAGRAFD OCTAVO: EL) (LA (LOS) PROMITENTES COMPRADORES sa chigaln) a entrogar las sumas de
gnoro an monio ¥ jechas sefniades en & CUADRO DEL RESUMEN NUMERALES CHUNTO (5] v DECIMG [10)
de este Conirals, modanie consignacones eleclundas en la FIDUCUENTA da ALIANZA FIDUCIARIA 5.4
como vooara gol FIDEICOMISD VILLEMAR FONTIBON Identificado con MIT B30.053.812-1 CON LA TARJETA
OE RECAUDO AGIGMADA PARA CADA IMMUEBLE, obligdndose éals o remilr & LA PROMITENTE
VEMDEDORA &n 5us ofcings cormpspondiarins méwimo tres (3] dias calandarnio de haberse dade af yancimienio
de la cupts, o ORIGIMAL dal Comprobante de Consignacidn, enctando &n s respaido hos sigulenies datos;
Hambhe & ldenificacitn, Mimero de i cugla que canceda o |dentficacdn ded inmusbls, LA PROMITENTE
VEMNDEDDRA sclo registrard 8l Ingreso de los waloros entrogados por (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES
COMPRADORES cuandn exts enlregus an forma complata la informncian anbes sedalada y & &8 aleclua an
cheque sa negisirand una vez cumplide lo ananor ¥ nabe eslar ya ebectiva el mismo., la misma remisadn ¥ 60 las
mismas condiclanes del comprobania de la FBreSCcon, sa deberd hacer, &n casd te pago per Iransberancia,

5l alpuno de los pagas e aleciia con chague y este sea devuslio por i3 entidad bancaria neganda su paga pof
causps impuistias a (EL) (LA} [LOS) PROMITENTES COMPRADORES, como por apmpk por fordos
insuficientes, mal nlaborado el cheque, ele., S8 enlended qus hubo Mo desde |3 techa an qua debia i
# pago ¥ ademas &0 causas a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA ln sancitn legad filada en el Codigo de
Comercia relativa a eshe pvento on concrglo,

En ningdn caso LA PROMITENTE YEMDEDORSA aceplara pagos e EFECTIVO por pare de EL (LOS)
PROMITENTES COMPRADOR(ES) El pamsonal da la Corsirupicr tanio an Sala de Vanias coma en Oficnes
Admintsiralivas, 5ol asid autarizado pare nechis, en aleciivo, |38 sumas de cinan gua coresponden al kol de
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la consulta arts las bases de datas de los oparadores de infeemacian fnanciera (DATA CREDITO ¥ CIFINY,

En caso de ralerdo en & pago de cualguler suema LA PROMITENTE VEMDEDORA podrh dar par lerminado
inmediala y unilalemliments al presanle contrato, considerancoss. quo ha habkle incumplimisnds par parte de (EL)
(LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES, Mo ehstants, LA PROMITENTE YENDEDORA podrs no dar par
cancelado o contrate y cobear & (EL} (LA) [LOS) PROMITENTES COMPRADDRES intereses morabancs
ligisdagos 3 15 1&SE MAaxma hﬂﬂ permilida, En Iodo caso, los pagas que s reciban, seabonardn an primers
medida a los merases, da habese causado, luepa a las gbligacianes an mora ¥ por Wlimo, de guader seida a fa
siguanis cunta u obligaciin pricima a venosnse.

PARAGRAFD NCVEND: En e avenio &n que (EL) (LA] [LOS) PROMITENTES COMPRADORES comommaien
casanbias wWa cuerta AFC coma parte de pago die los inmusabies. se compromatan 8 cancalar & la PROMITENTE
VENDEDORA inbstesat anticipados bguidados a la tasa Ingal vigante sabre 8l valor da as cesaniias ywa cuents
AFC, a parir de la lecha compromedda pern ol desembelsn kasla gue gk 2aido sea efacivamenie cancalado
por pats de ba erdidad olorganie de sstas,

PARAGRAFD DECING: El precio do fa vivienda te bnterds Socal [VIS) o de la vivends de interés prioritar
(WIF), en caso que apligies, liene un valor mendme asiipasde por ed Gobiero Masional Bn salaras miremos legales
marsuales vigerdes de acuards @ lay 383 de 1907 & de 1a noma que ja modifigue o susifaym, LA PROMITENTE
VENDEDORA podid proyeclar ol incramenin del saistio minimo mensual legal vigente e acunrdo a s fecha
programats de escitumdidn an iodo caso LA FROMITENTE VENDEDORA axprasa gua el rasgo {déanancia) de
las proyeceldres del salado minimo v vansciones del ope da 18 viviende de mlerds socal o vivienda de interds
prinriana, shgln & casd, | asume LA PFROMITENTE VEMDEDORA de @l mansrs qus &l precio maximo de vanka
serd gl Iope o la vivienda de inlerés spcisl o vivienda do Intards priofiano, segon e casn, vigertes & fa focha de
gacriurpckin; s declr, an caso que las prayecciones dol salasio minimo, o vanasones del lops de la vivienda de
interds socied no g8 oen &l valar dotal dal Icpeda |3 viviends de interds social vigends pam la fecha de
MSCHUTBGN B frenal & ko pactada en los confratas, B Consirucians realizatd el descusnio al compragor hasta
alustar &l tape de & viviands de interés soclal vigends 8 18 fecha de esoriluracion. Lo anteror par cuanto al precio
di yerds del inFmustds 8e foalizs en salanos menmos mersusles legales vigontes ¥ al iopa del tipe de videnda
(W15 o VIP) segun o determing fa nerma parm @l mamenio de escrituracian,

PARAGRAFD DECIMO PRIMERO: Las panes mandesian bajo la gravocad de juramentc qus &l precic de venta
de lags) unidadies] inmobifaria(s} del Proyecto . es real y no ha sids objeta de pactos privedas en kos que se haya
canvenido LA valar cfarenie Al que Be Gefiala &n la presento Promesa asd coma en s coreapandients esciiea de
campravenia; prack que comespords 8l presio comescial promadio para blanas de la msma espoca; quB
ademés, no exiglen sumAas gue Nayen acordedo o facturaga por Tuara de lo gue safalard en la comespondignie
asaniuma pibica de vransderencia con Ios compradanes,

CLAUSULA QUINTA: Para pagar la suma descrita an ol Lieral ¢ del NUMERAL Gumis (5) dal CUADRO DE
RESUMEN, (EL) (LA} (LOS) PROMITENTES COMPRADDRES Y EL AVAL ¥ CODEUDOR antregarain) la
Saolkcited de Crédils gebidaments dilgenciada ar el formutarie que LA ENTICAD CRED|TICLA lend para ol & LA
PROMITENTE VENDEDORA, scompafinda do Indes |ps documenias selicilados en este farmess, Dieka soficitud
con s documersas g8 debs eniregar a LA PROMITENTE VENDEDORA a mds tardar sn 13 lecha safialada en la
HUMERAL Cmiinlo (5] §oeral o) del Cuadm Fesumon. En caso de que ln documentscién essé incomplets, LA
PROMITENTE YEMDEDORA podrd negarse a rocibir al Sarmutano ¥ los documenios mcomolalos, en aste caso
(EL} (LA (LOS) PROMITENTES COMPRADORES ¥ EL AVAL ¥ CODELDOR astin an I ohilgacitn de entregar
los documarios  complelcs o f= PROMITENTE VENDEDORA.  (EL] (LA) (LOS) PROMITENTES
COMPRADORES solciardn wn orddia ante |n EMTIDAD CREDITICIA, a favés de LA PROMITENTE
YENDEDORS, por b3 suma desciils ¥ valor descréas on ol Lieral <} dal Kumeral Guio (5] del Cusdra Resumern,
oL BR cas0 de 86T Bpeohado 1otal o parcialmenie se antandard ahcraca a LA PROMITENTE VENDEDORA &n al
ramenio on que 58 haga eletivo ol decerbalso por pare ge LA ENTIDAD CREDITECIA.  Si [EL) (LA) [LOS)
PROMITENTES COMPRADORES ¥ EL AMAL ¥ CODEUDOR ha(n) disminuido su capacidad de andsudamizria
aritas del desamiaten de crédile hinolscaro, con la simals edouwsicion de nuevas credios, aoquisiesn e nusvas
laralas de orédla aun sin utlizar su cupo, o presardain] mofes diferemas a las nformadas 8n ks reparas

de |as bases de dalos do log peradanss die irdgrmacitn franciers ([DATACREDITO-CIFIN on las fechas descrilas
an gl numral 13 ded cusdno resumen, cansultas debédamans aldorzadas par (EL) [LA) [LOS| PROMITENTES
COMPRADORES ¥ EL AVAL Y CODEUDOR, 54 enlenderd que ha habido incumplimisnta por pacte de (EL) (LA}
{LOS) PROMITEMTES COMPRADODRES. pudiondo & LA PROMITEMTE VENDEDORA dar por farminads
inmediala y unialeralmens el presanta contrato, aplicands |a Clwuta Panal estpuiada en & cldusula DECIMA
TERCERA de aste contrate.

Lag morss que pressids (EL) (LA} (LOS) PROMITENTES COMPRADORES ¥ AVAL ¥ CODEUDOCR a ia fecha da
Ia saparacitn segin el repore do bas Cantrales de Fiesgo. coberdn quadar B PAZ ¥ SALVO durante of mes
giguints de la fechn da la negosacdn, Transcurids el plazo sin que (EL) [LA) [LOS) PROMITENTES
COMPRADORES ¥ EL AVAL ¥ CODEUDOR hayain) presantado la soiciul oe crécio sn la dobida farma; LA
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FROMITENTE VEHDEDORA podra cobrar a (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES irteresos a la
mixima (252 legalments eslablecids mansual sobro lo suma descrils en ol Literal ¢} Nurmeral Quinio §8) dal
CUADRO RESUMEN ¢ podrd dar per forminade inmodiala ¥ urilsteralments e presenle contralo, sin neceslded
ca dgeclaracidn, considerdrdoss que ha habido  incumplimésnic de (EL) (LA} (LOS) PROMITENTES
COMPRADORES y pudiendo en cansecunncia, LA PROMITENTE VENDEDORA hacer efective i chusula panal
& ka gie 52 ha hecko releenca,

FPARAGRAFD PRIMERD: EL) (L&) (LDS] PROMITENTES COMPRADORES ¥ EL AVAL Y CODEUDDR
declaran canocar lodos los requsiice exdgidos por LA ENTIDAD CREDITICIA pera la presentacitn v aambacitn
cé k3 salcitd da crédito en forrea tal que, i ésia negan al onddiio, esta negalive no podran atfibuirss en ningln
citso o amiskin {alla, negigencia, damens o acta alpuno mpuiabie & LA PROMITENTE VENDEDORA.

PARAGRAFD SEGUNDO: Mieriras so sdelarta b ramiacitn del Credbo Hipolesaro, [EL] (L&) [LOS)
PROMITENTEE COMPRADDRES ¥ EL AVAL ¥ CODEUDOR so abligain] & presenler an bampa aporiung ¥
denire da las SINCD (5] cias calerdars desaués de ka notfcacian por pane de LA PROMITENTE VENDEDORA,
los documentas adicianales exigidas pars ln aprobacidn del Crédio Hipolecano, come tambén & cumplic con kos
damas raqusiios axigdes & alech,

PARAGRAFO TERCERD: 5| presortacos locos los dooumantas y cumplides fodes los requisiios edicianakes
soliciados, LA ENTIDAD CREDITICLA o manfesin por escrilo & (EL) (LA) (LODS) PROMITENTES
COMPRADDRES que ra ba(s) atorgaln) el trédito o gue se ks olorpa parcialments y 4sle(os) no allsgaln) en un
plazo adional de DNEZ (0} dfas calendario contados o parir de la feche de nolificasiin da LA ENTIDAD
CREDITICIA en lal sentida, los recursos nocesavios para cubrir & ealdo ded pracio paciada, (EL) (LA) [LOS)
PROMITENTES COMPRADORES facullain] de manemm espresa, desde ahos, a LA PROMITEMTE
VENDEDORA para lerminar inmodain y unlateraimante el presanta contraly v consacueniements, disohar e
vimdula condractual decvado dal mismao, sin nacesidad oe declaracidn judicial o sl siguns y ain que haya lugar
o la splcacin de o pactada en o clivsula décima Tefcers de @800 CONVE, sako qua |8 causal de 8 nepabva o
dé [a disrminucicn ded crédita se ainbuinke a (EL) [LA) (LOS] PROMITENTE(S) COMPRADOR({ES), caso en ef cual
i habei lugar @ penalidad por incumplimiando del presanse conireto, Em case de gue [EL) [LA) [LDS)
PROMITENTES COMPRADODRES ¥ EL AMAL ¥ CODEUDOR 58 encuanirs(n) repcrisdes @ une ceniral de rieaga,
ser causal de incumplmianta por pana da (EL) (LA] (LOS) PROMITENTES COMPRADORES. y =8 hard electiva
la cliusula penal, LA PROMITENTE VENDEDORA cavelverd entances a los dier [10) dias hibiles y sin inberess
oF ningura Clasa, desconiando o8 impusslod 0 grévAmenss comespondientes 1as sumas recibidas como ardicipa
[par cuama de s5ls negocio, @n caso de qua no so ganens el incumplimianto mencionado; en esle mismo awanie si
ya sa hubisne hecho eritrega material dal inmuetie a (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES, estelcs)
dabara(n) reslifurios demn de ke guincs (15} deas calendardia sigienies. sin denrecho a oue se leds) recanoosan
majoras salvo cque para 2o ubiere oblanida aubaniscndn previa escrta de LA PROMITENTE VENDEDO®RA. Sin
ambargo, si LA ENTIDAD CREDITICEA desistiere o negane =l crédic por falsedad en la idormaciin que (EL)
(LA} (LOE) PROMITENTES COMPRADORES ¥ EL AVAL ¥ CODEUDOR ke presermid(aron) o pomun éstajas) no
alizgc{mron) en of Bempo oparuno los doosmenios adiclnalas quo be fuaron exigidas, 58 antandara que ha habido
incumgplmianto por parte de [EL) (LA} [LDS) PROMITENTES COMPRADORES, pudendo amipnoas LA
PROMITENTE YEWDEDORA dar por Isrminado inmediata y unilalersiments esta conirais notiNcandolo asl al (EL)
{LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES, v haces afeciiva la cldusuls panal, de que 1rala & cusula décima
lercera de esie conlraln.

PARAGRAFD CUARTO: Despues de que LA ENTIDAD CREDITICIA molifique par oscrito a [EL) {LA] (LOS)
PROMITENTES COMPRADORES que of oidiio soliclaco lodfs) ha sido aprobado, (EL) {LA] (LOE)
PROMITENTES COMPRADDRES ¥ EL AVAL ¥ CODEUDOR deferdin) preseniargedn) enel lugar, tacha y hors
safalada por LA ENTIDAD CREDITICLA para firmar fos documenbas exlgidos por 8234, Iguaiments eniregar & LA
PROMITENTE VENDEDDRA, cusndo &=ia I indique bien sea isfelbricamants o pof asoilo ke dotmen s que
S8 NeCABETOR para B warficacian ¥ legaleacdn dal crddilo ants LA ENTIDAD CREDITICIA, &n um plazo
maime de cinco (5} dies celendario despuds de soliciades. 5S¢ O(EL) (LA (LOS) PROMITENTES
COMPRADDRES ¥ EL AVAL ¥ CODEUDOR no cumplarain) con lo acui aslipusds, LA PROMITENTE
VENDEDORA poddad axigir de inmadiato el pago ce la suma descrita an 6l Laral o huranal Quirta (8] el
CUADRD RESUMEN o termirar inmedistamenie ¥ unisiomaimento o presenie coriradn, considerancose guo ha
hasbido moumplmianto de (EL) [LA] (LOS) PROMITENTES COMPRADORES v pudierdn LA PROMITENTE
YENDEDDRA hacer afeciiva |a clavsuia penal de gue ata s CLAUSLILA DEGIMA TERCERA de esta promasa,

PARAGRAFD CQUINTO: 5| Pasadoa ocho (B) cias calandario contades a partir de la sclcilud de desambalss
hecna por LA FROMITENTE VENDEDORA & LA ENTIDAD CREDITICIA; &l desembolse mt a8 ha efeciusdo por
causas mputables & (EL) (L&) [LOS) PROMITENTES COMPRADORES ¥ EL AVAL ¥ CODEUDOR | LA
PROMITENTE VENDEDORA, padra hacer exigible par k vis ajecuiia of page de ks suma descrls an el Lileral c)
dul Mumeral Quinta (5] del CUADRD RESUMEN y desde o4 feche cabrardn imlereses do mera & (EL] (LA) [LDS)
PROMITENTES COMPRADORES scbre dichas sumas, los cunles sa ligudardn de acuerdo con lo pactado an
et ddusula, pudisnds enloncas LA PROMITENTE YENDEDDRA axigir el pago o8 los interesas morasonion y
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hacer sfectiva la diusula panal estpulata mas adatanta,

PARAGRAFD BEXTD: 5i pasados dealo tainka v cinco {138) dias calencanc corados @ pars de la lecha de
prapemacian de k5 solisbod de crédia sin que ol deseembalso 28 haya sfectusds per causas impulabies a (EL)
(LA} (LOS) PROMITENTES COMPRADORES ¥ EL AVAL ¥ CODEUDOR. LA PROMITENTE VENDEDORA,
piodd haoal exigible por n via sleodtiva & page de la suma descrls en e literal o} NUMERAL Culvin (%) de
CUADRO DE RESUMEM y desde esa facha cobferin leres=s da mara a (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES
COMPRADORES sobrp dichas sumas; los cuples se Sguidardn de acuerdo con o pactado an esia clausula,
pudimndo anlonces LA PROMITENTE VENDEDORA sxigr ol pago de los intareses maraiorios ¥ hacer sfecliva ia
cldusiln penal aglipulada mas adalanbs,

PARAGRAFD SEPTIMO: Los pagos que einctuen {EL) (LAY (LOS) PROMITENTES COMPRADORES sarn
&plicados e peimes lugar al pago de los infareess gue wnge pendsnisa de cancaelacion, log excederses 58
abonardn @ fas cuctas U obligaciones pandianles en o presenle contralo, ¥ sl asstiors un sakda, luega de eata
OpErBCitn, AR abonars & & obligasicn mds prodimes por venCRME.

PARAGRAFD OCTAVD: S =a requisro por parte de B ENTIOAD CREDITICIA documenics adclorales o
atiualicados necesancs pam of perfeccicnamiania del erédile (EL) (LA] [LOS) PROMITENTES COMPRADDRES
¥ EL Ayvial Y CODEUDOR tandran un plazo da Circo (5} dins contades 3 padir de 3 noshcacitn por parte de EL
PROMITENTE VENDEDOR para preseviss dicha docurmantackin anta | ENTIDAD CREDETICIA. Si nc hace llegar
gn esle plapa la documantacidn requerds serd caucal fa Incumplimisnis por paris de (EL) (LAY (LOS)
PROMITENTES COMPRADORES y podrd terminar al contrato LA PROMITENTE VENDEDORA sin acudir | ung
cacEicn judicial, haciendo efectiva o Clusuln Poral astipulada mas adelarsa,

PARAGRAFD MOVEND: EL (LAj {LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) Y AVAL ¥ CODELDOR sa
compromats con Lé PROMITENTE VENDEDORA a cumpir con los comgromisos sefialados en o numaral 11 80
ol cundro e mesumen. En casa de incumplimienic co estas comgromisas por pare EL [LAJ (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADORIES) ¥ AVAL ¥ CODEUDOR se dard por eeminads el santraka, sin nacesidad de
acudir a la aulorided judicial y dende aplicacidn a la clavsula ponal.

PARAGRAFD DECINMG: 5i banscuridos treinta [30) dips celendanio conledss & paric de |n fscha de radicacitn o
solichud oo rasficaticn o vesificacidn del cridiio anse LA EMTIDAD CREDITICLA, &sia puarda silancic, ns e, no
Be manifiests negards, rechesando o aprobando ol ooddite o no o ratfica; LA PROMITENTE VENDEDORA
podra anviar comunicado escritc a EL PROMITENTE COMPRADOR informanda of respact; ¥ coroediardo o
plszo da 20 glas calandano pars que o PROMITENTE COMPRADOR realice ef pago de los recLsscs necesssios
pees cubslr 8l saloo oal precio pacleds, Er cass que LA PROMITENTE VENDEDORA no mcia i recursos
NecEsanas para cubdr & salco del pracio paciado enviard 8l PROMITENTE COMPRADOR carla infarmands |a
lermiracin unilatesal del presenis conlraic y consemuentemente se disobard of vincuo comtraciual destvaso del
misma sin necosidad do declaracion jidical o erbilral alguna y sin quae haya kigee a ta aplizacian de lo paciado an
fa cliusula décima tercera de este coniralo. LA PROMITENTE VENDEDORA tevelasn enlonces a bos verie
{#0) dias hablies y sin imerases |88 swmos recibides coma snlicipe por cusnta de aste nogocic, sakv of descuants
de impuesie o gravamenes kegales,

PARAGRAFO DECIMD PRIMERC: EL| (LA] (LOS| PROMITENTES COMPRADORES ¥ EL AVAL ¥
CODEUDDR daclaran conocar tadas las condiciones para ol acceso, |a vigencia v las causaies de terminacicn de
la cobarura de la [&2a o8 inkerds FRECH olorgadas por el Geblamo Macanal para |8 financhadon do vivienda
nuga @ frandis de crédiles de wivienda o contraios do leasing habitacionsl, da gue iratan el artioulo 123 da in Leay
1450 de 2011, of Decrein 1077 d& 2045 y las domds normas que los reglamsnisn, modifiquen, Bcicionan,
camplemeninn 0 sUstiuyan. en particular que se le ha informada y sl o he scepiass, que o BEMEFICID ESTA
SLLETS & LA DISPOMIBILIDAD DE RECURSOS OFf COBERTLURA PARA LOS CREDITOS AL MOMERTO DEL
DESEMBOLSG y m [m aprobaciie de lop mamos per =i Banco de fa Bepublica con casgo 8l FRECH, de ial
Fandara qua s al momenta dal desamboles programada del cridia hipalocaris relaciorade an & Learal ¢ Mumneral
Cuinls (6], nd existe |n disponibibdad g8 s recursss para dicha cobedura, EL) (LA] (LODS) FROMITENTES
COMPRADORES ¥ EL AAL Y CODELIDDOR conocen ¥ acepian qua dicha crédia s& desembelsard sin acoeso &
& cobariura ded FRECH, poe lo arériar con carta adjunla a la promasa de compraventa he femada asanzando gl
gasembelss del crddilo sin la coberturs del FRECH, carta que solo se aplicard sl &) momenia da solicitar el
dasemibolso dol crédito, ne sxiste 1s daponibifdad de los recursas par parte del Golsama Mackinal,

CLAUSULA SEXTA: LIBERTAD DE ORAVAMENES ¥ OBLIGACION DE SANEAMIENTO, - LA PROMITENTE -
VENDEDORA gansvea que ion Fmusbine objolc 46 A5l promass son o= propedad del FIDEICOMISO VILLEMAR

FONTIBON muen foa transferir Mbnes de lodo gravamssn y lmBacion al dominio con excepcian da las inkaranias &l

regiman da prapiadad hofzanial o los que sefale oblgasanamanis la bey,

FARAGRAFD PRIMERD: Sobra sl mmushls an mayor atencion & podrs coflitui ura Ripoteca abiona pars gamnszar
&l crédito clargaca para desarmolla dal prayecie, gravarmnen que o LA PROMITENTE VENDEDORA s» obiga a cancotar
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ains 0 on i@ msma eecriura &S gue &8 realico la wansiorencia dol Fewebie @ EL) (LAY [LOS) PROMITENTES
COMPRADGRES.

PARAGRAFD SEGUNDO: LA PROMITENTE VEMDEDORA s& cbligs 8 asudr al sansamisnio do lo gue prometon
VENOET por @VICCHIN § por vicios recitiblloncs on los camos oo la Loy, por |0 gue es claro pam s panas ¥ ous eshard ssla
ramile sackahvamants eh cabors da CONSTRUCTORA LAS GALIAS 545

CLAUSULA SEPTIMA: REGIMEMN DE PROMEDAD MORIZONTAL. - EL PROYESTO dal cual hacen pare Ios
Inmushlas ohielo 8 asla promess 88 encuentan somelidos al Régimen de Propiedad Horizontal consagrado @n
In Lay 674 dal 2004, En al Reglamants de Propiedad Horizantal se desarminan con procision las dreas y Zonas e
LED pomin S8 b5 copropiedac, o [ackomes de la misma, sus drganos de adrenssmcion, abo., odo lo cusl acaplan

deace ahota (EL) [LA) (LOS) PFROMITENTES COMPRADORES, (APLICA 5| TUVIERE REGLAMENTD DE
FPROPIEDAD HORIZOMNTAL)

PARAGRAFO: LA PROMITENTE VENDEDORA, podd reformer e Reglamenlo de Propiedad Horizonisl
modificando s dreas. o coaficlentes u olres regulacionas, u=os, detlingciones y demds gue requiera, sin
algctar dmctaments & drea de i unidad priveda. cuardo las recesidades o of ol desamolio dal Proyecin, nsi io
BorEajEn.

CLAUSULA OCTAVA: DESTINAGION. - El bien promalido en venta mainria de esle contralo so destnardn
axchisvamants a vivienda. Esta destinecitn no podnd sar variada por ol adquirents 0 sus causshabsonies a
cuslguis i,

CLALUSULA NOVENA: ENTREGA MATERLAL. - La enirega matenal dal bien promistido en venta se efechsan ean
I fecha mdicada an &l Rumenal Séalimo [7) del CUADRD RESUMEM, ra chistants, o ssnalamienda da este plazo
LA PROMITENTE VENDEDORA dispondrd de un plazo adicional de cenio ochenta {180} dias calendario mds
pars aleciuar ditha eniregs, cuando por Gausas gue no e s=an impulables. la enlrega no puada realizarse en la
lechan irfcisimenis convenida, Exfe plaro podria darse on ef evenlo an gue LA PROMITENTE VERDEDORA o
raquara pare slecios de asegurar s enirega de los mmusbées an foma segara ¥ con los servickos piblicos on
pafatias condicionss, w8 porsidem gue todo lo relacionado con los ssrdcos pldblicas, no &s impulstds 8 L
PROMITENTE VENDEDORA, dado que esta labor requlere [a interelacidn con la Alcaldia del municipio who las
ampiesas de sonvicios plolicos domiclarnies, pmstadoras da los diferenies sorvicios, fanto para la aprobacién da
digefips, inbarvenicela v recho de toda |a infraesinuciura, v gue 18 conaxlin de dichos sendcios depends de fodas
ealag labonss, an esle plars ro Rabed incumplimiens, ni dafecho & reconocimiento de nngon interds. Bi vancioo al
phara adcional ella ra e hubiste fhecks (R enirega), deberdn reconooer durarts los ssis (5] mesed siguenies una
suma equivalenie ol CERD CORA SEIS POR CIENTO (0.6%] dal valor eniregado por of clisnka, gue 8@ pagarg &n
fama proparcional af tempa fmnscurido entre ln focha promelida para lo emtrega dal inmushls més oS cienta
congnta (180) das agicioralas previstos an asta Clausda v la focha real da la enirega ded inmuable, i antanor na
aplica an los ewenics Que no &8 realice la enirega por falte de prorunciamianto o rasficacicn wo desemboiso dod
cradig por la entdad Aranciars, Pesado el sexio mes e eatarss reconociends [ suma de inlgreses, $a entlande
que by nGumaimenia por pars de LA PROMITENTE VENDEDORA y (EL) (LA |LOS] PROMITENTES
COMPRADORES pedndn aplicar conlra 43 lo prevista an e CLAUSULA DECIMA TERCERA de esio contaio,
salva bos avenlos como Tata de pronunciamients yo rabificasidn wio deasmbolso del crédilo por la antdad
fnanciara, lrerzs mayor o cass loruito tales coma! hechos oe 18 NBIURBIEZE ¥ Gvemins comp: huslgas deceatas
por &l perucnal de Bus phovesdonss o conlralisies wo subcontralistes, fardeza por parie da las enbdades aliciales
de es18 ciudad &n [ inalalscon de lod servicios pabliass de enedgis, ecusducic. slcaniarilada , gas, pancamias,
epEdaring, pares o ranifestaciones qus Beien ik atividad, &1C, 50 qus mode culpa o negigancia por parn: do
LA PROMITENTE YENDEDORA, Una vaz s inmusbles promefdes an wenia estan emnados v Iisios pam su
antraga materal LA PROMITENTE VENDEDORA ko hardn saber por escibo @ (EL) (LA] (LOS) PROMITENTES
COMPRADCRES &8 la direccidn de notificacion suminisirada por ésios, quien|es) deberiin] comparecer a
racibifos el dis ndicaso en la cae de eviso, |8 cusl 88 e anitegars bajp recbo perscnal o 58 ks anviarg por
cofmen cedlificads o comea alscirbnico. La enirega malerial 58 hard conslar n sE1a suscrils por ambasg pariss y an
la mmma se ndcardn agueslos detalles de acabados gue ssan susoeplibles de ser coregidas cormno garankia gue
ciorga LA PROMITENTE VENDEDORA da acusrda al manual ded progiotario qua se entrega con el aparamanta
¥ que hace parte dol presents contraba, en dicha acla sa indicard e plaze an que $0 compromale a cormeginas, s
que |84 oheervacDNeE que Be Meisren &l mepects corathuyan molvo Dars sbelerans de reche los blanes o de
pagar opanursamenis kos dineres adeudados pof {EL) (LA) [LOS) PROMITENTES COMPRADORES por cuslgissr
concegls o las sapansas, Qosled IMpUSEISs v eervicios piblicos, que se caussn @ panic de esle dia Ousde
anbanddo gus en la fecha ssfislads en la cana de aviso (EL) (LA} (LOS) PROMITENTES COMPRADORES hain)
festhida o8 inimusblés proralidos &n venla, hablendo cumplido LA PROMITENTE VENDEDORA <on la
obligacidn de cMAnegar ¥ desde oso momonto sern de cargo de (ELY (LAY (LOS) PROMITENTES
COMPRADORES tdos los gasios, impunsics o interesss que 5o acuarden con eshe cooimio v corman do s
cuenla desde la lecha de enirega maderial, 58 (EL) (LA) (LOS] PROMITENTES COM ORES no sa
pressnianen & recibir ios bienes, L& PROMITENTE YEMDEDQRA (endrd garecho & conssderar que talas bianas
han skle racibides par (EL) (LA) {LOS) FROMITENTES COMPRADORES a entera salistacelén. desde & dia dal
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wengamianda del plazo para presaniatas & recibifios, quedando las llaves el mismao a disposicon de @sios, an las
oficings de LA PROMETIENTE VENDEDORA. En ¢l caso do incumplimients an ef recho del nmuobie par pario
di (EL) (LA} (LDS) PROMITENTES COMPRADORES, si esto demosirare fuesa mayor o caso foruiio
dabidamenie alegadn, prabedo ¥ aceptado por LA PROMITENTE VEMDEDORA, asie o comunicars la misva
facha de enfegn del inmueble; en el 5o de quo para LA PROMETIENTE VENDEDORA, |68 razones slegaiss
par (EL) (LA} (LOS) PROMITENTEE COMPRADORES no sasn aceplacas por LA PROMETIENTE
VENDEDORA, (EL) (LA) [LOS) PROMITENTES COMPRADORES deberd acredilar fehaseniements of caso
forbulio o la fuerza mayor, ¥ mianies este eure, @l infmushle se derd por reciido por (EL) (LA) [LOS)
PROMITENTES COMPRADORES. 5i la eniégn manlerial de los inmusbles sa hace snies ced clorgamienio de s
escriiure pabsce, esla enveqs 58 hard & tilule d& mera enencia, y sara fimmado un conirala de ashs Bpa por las
paries, gue reguian conjurtamante con esla promesa las relaciones enire elas hasia el dig del chongamisnto de
escriiurn pdblica de compraventa o hasta el dia an que asta promesa se tarming o resueha,

PARAGRAFO PRIMERD: Al momanta de lo erdrega materal y para documentar s obdgacidn de pager la sums
desila an al Libeml of del Numermd Queinto [5) del CUADRO RESLUMEN y oa los inferasas asiipulados s
CLALIBLILA CUARTA do sle conrald, [EL] (L&) (LOS] PROMITENTES COMPRADCRES suscrinirdn en favar da
LA PROMITENTE VENDEDORA un pagand a |a vists, gue sesi cancelada on la focha en gus {EL) (LA] [LDS)
PROMITENTES COMPRADORES paguan dicha suma s LA PROMITENTE VENDEDORA ben man an dingrs o
mediards o dasambolss. 556 presents al everds provisio en ol PARAGHAFD SEFTIMO oo LA CLAUSUILA
CUARTA. astm pagand senird para ssigir gjeculvemen|s al pago de dicha suma,

PARAGRAFD SEGUNDO: Sc dujn sapresa constancis o= qus LA PROMITENTE VENDEDORA podrd
atefonemic de hacor onfrega el ¥ material de los inmuehles o (EL) LA} (LOS) PROMITENTES
COMPRADGRES en la fechn ogul eslablpcids pars elli, & dsios no hon sumplido las obligadonas satipulagas en
I CLAUSULA CUARTA do ostn promosa o & LA ENTIDAD CREDITICIA no ha aprobado ¥ desemboleado al
shidite parn cancelar la suma indicada an el Lienad f del Nurmaral Quirds (5] del CUADRD RESUMEN,

PARAGRAFD TERCERD: En ningdn caso LA PROMITENTE VEMDEDORA sara responsablo do las demorss i
que puedan incwri las Empreses da Sarvicica Publicos en la inslaladicn v el mantanimienis de servicica piblicos
falos coma Acusducta, Alcaniarilada, Energia, Gas Matural ¥ Telddono, sabo negigencia da LA PROMITENTE
VENDEDORA. Coma &l irepusble promebico en wanta saml eniregado cunndn estd provislo de los servioos
publices de Energis, Atusdutis Y Alcartariinds en al avanio 8n que s empresas Plblices ercargadas na bos
hubieten inslalags ain culpa de LA PROMITENTE YENDEDORA y por 1] malva no =2 padiers electuar la antrega
an & &paca pravists, no & configurara incumptimiento por parte de &sla dhima. No cbstanta, {EL) (LA} |LOS)
PROMITENTES COMPRADORES doclaran qus conacen ¥ scapan gue LA PROMITENTE VENDEDORA podrs
antregar el inmueblo promalido on wenta con servicios publicos provisionales provistos por (88 Construsiom. La
instalackin de la lirea relaltnics ¢ su aparalo telefnico corman par cuants da (EL) (LA] (LOS) PROMITENTES
COMPRADORES, LA FROMITENTE VENDEDORA haon conplar que snirecsnd &l musble oromeSdn en verts &
RaE y sahvg por conceplo de coneddn a las respectivas mdes de serecios poblioos. &n conascoencia, no sard
respansabis ta avariuaie: resjusies liguidados o hecho oxigitles con pasterandad & la entnega del inmunkie,

PARAGRAFD CUARTO: Se heca covislar oue EL PROYECTO cosnta oo las redas axamas os saminisim di
pas domicilann. Sin mmbargo. setdn de eargo ds (EL) (LA} (LOS) PROMITENTEE COMPRADORES los costos
i la instalacidn del medidor y dall calenisdon

PARAGRAFD QUINTC: Se hace constas que al cargo pov ennexidn gue hace lnempresa die aneegia DODENSA
© cualquiar olre BMmpresa de energla  par une sola vaz cusndo el senrvicic de energia sen eocthvamenis nelalada,
B0 por cusnls de (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES ya que o pary del 1 da Enero de 2,000 sa
realizars & cobm del carpo de conexidn de ensrgia aldciica gue B8 caiusara &n la pimer fachsa gue recba el
propestana g2 la vwierda, una voz @ servicio de energia sea alectvamentn instalado, Segin lay 142 ¢ 143 de
1604,

PARAGRAFC SEXTO: TRAMITE DE POSVENTAS. Toda posventa deberd presseiars o iravés del oansd gus
dispenga la PROMITENTE VENDEDORA. y espocialmante mienras no sxista una falla o cambio @ faves el
méduly o péging web de la PROMITENTE VENDEDORA, as decr a lravés de b siguienle pAgira wab:
wirw, galiascom.co. en el moduio ca posvantas, una vaz reciida o posventa; se evaluardn los 1eeminas de la
geraniis pactatos ks cisal ex de on (1) 8 pars scabadas v linens vitatas y diez (10) ahes para |s ealebBcad da la
abed (saltucles) contades desdn su anineds o wse, en el manusl dol progiaiens y del sdmirEiadar, asf como ka
leqilimasion, &8 didir, qua ef pabicionano seA &l propmiadio o un aciorizado o celagado del Mmisma, unio con sy
prugha, ¥ postedormenie, ai o= encuentra perlinants 3] axamicarse o antedor, so rmalEand une visila al inmusble,
para ko cual g8 infeimard 5 EL PROMITENTE COMPRADOR e fecha de visila in cusl sp realizand an horaro de
0 AML 8 500 PM. excepcianalmonta ga poded, por 18 urgencia o magniucd, far an ciro horara, A dicha visia
38 comprometa EL PROMITENTE COMPRADOR a ssislir dieciamanta o dejondo un sulosizade, por escrila, y a
parmilir &l ingress para inipeccionar, ast como & fienas @l Bsla de viita, on ocaso deopo Nimar &sls con
mardeslaciin del PROMITENTE VENDEDOR o sus debsgades. de haber visilado y ragisirar en &l acts de wisita la
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figgativa oe fema o de no pemsbres ol ingreso, se enonderd que cumplid con la visla ¥ 58 dars por desistida ta
podvenla, S| por plguna razdn no pueds esisln 8l dis programade EL FROMITENTE COMPRADOR, deberd
presentar @ faves do 8 plging wed en el module de posvertes atra peticidn informanda do |e canceladtn,
praviamanss @ |8 facha de wisZa, y 58 peocederd o abar Ausvamense, S an esio segunda oporursdad no S8
prosenia EL PROMITENTE COMPRADOR o su delegana debidaments aulorzado, se enlenterd por desistics |
posvanta;

PARAGRAFD SEPTIMO: ENTREGA DEL MMUEZBLE: A momenic oo la ordega ol PROSATENTE
COMPRADDR Mo podian abslensrse da recitir el inmusble, por mzdn de ro aceptar el estado de scabadas o
detallen. En casd de ne &s18r da acuerdo oon fos acabados o con los maleriales ¥ alemenios o sl asiado dal
nreieble o 38 aneap comunes, deberd dejir constanca en | acta de entrega, pam proceder a tramilar @
cormespondients posverda. Por tanio, si EL PROMITENTE COMPRADOR so abstennin) de rocibir a UNIDAD
INMOBILIARIA ésie se lendrd por aniregada para iodos los elocics @ su onlera satsfacddn, En esta ovenio, I
Farvs del INMUEBLE quédard & deposcitn do EL[LOS] PROMITENTE(S] COMPRADOR[ES) en las oficnas do
EL PROMITENTE VENDEDOR. &n lgiad senfdo ooumird cusndo oilado para k& anrega, o EL[LOS)]
PROMITENTE(S) COMPRADOR({ES) no == pressnia, safvo gue previomente jusbfigue su inasistencla, para o
cual 58 procederd & cils® fof ure sagunda yez v 5 no so logra S8 dar par entregado an fa forma anes pressha,
suscriniendose &l acla de enirega con fundamwrdo én o preserin ddusuln solamante por ol [LOS)}
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES] ol dia sefialady en & cilacdn pama la enraga, B que sord plena pruaka de
la nrirega. de acuardo o |0 acordedo por (as paries en la presents cliumsile, por ko que peme sfecios da garantia y
lpmas o vigiancia de enajenadornss Qua realean 1oe municipios 8 o8 cordiyuclongs asla Acla Sard e conslancia
0@ @riregs «on |8 scla frma del PROMITENTE COMPRADOR. En gual senlido 8= aplicard pam las. 2orae
COMUMes Bsantakes &l pradanhy procedimeanto de anthega, e s anianca dada par 'ﬂl"ﬂﬂ!ﬁﬂ-ﬂ |l PEdpBCva &R
ComUn no gaancal, va Jud |85 aNass COMURSE 48antahas g8 antandan lﬂtl'ﬁﬂaﬂﬂi on |a primars wnidad prvada,

CLAUSULA DECINA: OTORGAMIENTD DE LA ESCRITURA PUBLIGA, - Las paries acuardan que la eseriiurs
Publica 08 comprawenls sohng log mmuablas Gue Drofmelsn vende’ ¥ compdds 98 aloegara an la Techa, herg v |uﬂ-ﬂr
eatipulados on sl Mumsaral Saxio [5) dal CUADRD RESUMEN, Para & olorgamianta de la eacitura cada una oa
Iag panes 88 obligs 8 presenias o cerificatos de paz y salvon y demie docuiranios requedidas para al slact, S8
hace cordiar de maners expresa que LA PROMITENTE YEMDEDDRA podrd no changar e escrilura plblica de
eornprevanta & (EL) (L&) (LOS) PROMITENTES COMPRADDRES ro estn & paz v salva con afa por fodo
eonceple, por &l o obargarianie de la Escritura por oo aslar 4 paz ¥ salva, LA PROMITENTE YENDEDDRA
podrd dar por  lerminada  inrediala v unilaleralments ® preserds contralo, conskderdrdcse que ha habido
incumplmiants de (EL) [LA) [(LDS) PROMITENTES COMPRADORES y pudiende en corsecuancla LA
PROMITENTE VEMDEDORA hacer afectiva la Clausula Panal estipulada en & pressnte Contralo. sin nacesicad
de doclaracitn judical |condicidn rescluiana axpresa).

£n caso de incumplimiznig 3 I obligecitn da asislir en & focha y hom pacladas para la firma de b escrivra, ma
BEMANS oMo axcuss [a Talla de conocirdanic de |8 facha o la canna oa aprabacion del cradba,

PARAGRAFD PRIMERD: 5 flegada ol dia de |8 frma de la esorilure pibca de Compraventa LA ENTIRAD
CREDITICIA nun no se bubiere peonunciaco respecto de la sprobacian del crédile solcilado por [EL) (LA) LOS]}
PROMITENTES COMPRADORES, LA PROMITENTE VENDEDNDRA gquadard lecullats pars dar por ermingdo al
prosenie conemsa o promogar el glorgamiento del nslrumento de compraventa gara bos quince (15) dins hibiles
siguleries a la fecha imidalmonds pactada. 5 las partes acordaren por escrile unp pramcga difenantes, (& comvens
pravalesars ¥ una vez vencido, &0 que S8 bovens noticia da LA ENTIOAD CREDQITICE ol presents conlrato $o
ananderd [eeminado o8 plEno St Sin recesided de declarackn judcial o pivada y LA PROBMITENTE
VENDEDOQRA podrd disponar (inramsenis dal inmuasila, restiluyendo s sumas abonadas a cusnla dal regodic sn
peuEacidn de iInbarasns, sakvo be impuesics o gravidmenss a los movimienios fnancieros wiganles.

PARAGRAFD SEGUNDO: Para ka firma de s escnium (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES ¥ EL
AMAL ¥ CODEUDDR daberdn| habver cumplda con todos los tramiles adicionalos que so requlgran pars el
desembolso cooruno del erbdile par parte de LA ENTIDAD CREDITICIA, coma firma de paganés, constlucon de
sogurns, apariura de cueniss y cualjuisss alra que s pudisrs genersr, Qus LA PROMITENTE VENGEDORA
haryn expedido PAZ ¥ BALNO  en donde consls gue (EL) (LA] (LOS) PROMITENTES COMPRADDRES ha in}

cumplido cporfiunamanta con los pogos pactados gus S8 ancianian relacicradas en el Mumersl Quinle [5) y
Mumeral Décima [10) ded Cusdro Resuman

PARAGRAFO TERCERD: LA PROMITENTE VEMDEDORA podra no oicegar la ascriura poblica e compravenia
5i [EL} [LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES pa's ol alcepamisnls o la escrlura pitiics no compareca
Junto com s céryage o compafiers {a}  permananie, por el no clorgamients de B ascribea pdblica de
compravents La PROMITENTE VEMDEDORA podrd dar por lerminago immodiala y unlataralmenls & presenle
conlrata corsidaranca gue ba habida incumplimienia de [EL) (LA} (LOS] PROMITENTES COMPRADORES y
pudanda sn consecuancin LA PROMITENTE VENDEDORA hacer efeciva la céusula penal estoulada  an ia
Cldusula DECIMA TERCERA del presanis contraba, en caso oe gue apligus,
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1. Comercializacion ¥ Gestidn Do Clieste (Auditorls de Magoeis)

CLAUSULA DECIMA PRIMERA: IMPUESTOS. - Las naries acusrdan an pagar el impuesto predial proponconsl &
la faghe de g fimme da e eseritura de compravenio da lal manem que LA PRCIMITENTE VENDEDORA cancess
dedds eherd hasta la firma de la éscrituma anlregéndole & PAZ % SALVO & [EL) (LA) [LOS) PROMITENTES
COMPRADORES, tol como o obiige In Ley y (EL) (LA) [LOS) PROMITENTES COMPRADORES de esla facha
hasta final de afio, debido & gue este Impuesto o se pusde pagar pancialmante. Ho obstante, las paries
manifiasian conpcer al anflcule 116 g la Lay 9 de 1969, Se hace constar dp manern axpress que lamiisn semdn
de cargo de (EL) (LAY (LOS) PROMITENTES COMPRADORES, de acuerdo con al porcenisie da caprapiedad,
E3s conlrinmiones de valonzacon que sa domamen 8N cuskjues momendo sobde al predio sn & cual se lovanda la
adificacitn, a parlir da [2 fecha de esla promesa s compravents, ya se irale de ruevos Goas 0 08 raa|usts de las
AncarninnEs,

PARAGRAFD PRIMERD: EL PROMITENTE VENDEDOR se compeomele B ragdichr iodes ks documentos
fiEcEsahoe para que la Enfidad encamgoda ronlice al respeciivo desenglobs & la vivienda objoio ded presenia
sanlrshy de Promesa dé Compraventn, dicho dmile da sedicacidn de dosumenios serd gestionado directamante
por COMSTRUCTORA LAS GALIAS 5.A.5, sin qua los Gempos qus ioma 1 entided ssan responsabilidadg de ia
Conatructess, po abstants. s entendesd cumplida esta chigaciin con la redisacsdn oe 18 escrsum de canstitucion
o adcien de la prapiedad hotizental, tenfendo en curnia |a infagraciin cateatro regiatre que sefisls la lay 1575 da
2012,

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: CUOTA DE ADMIMISTRACION. - (EL) (LA] [LOS] PROMITENTES
COMPRADORES declaran expresamanta que. & parlif di la fechi de entregn matenial de los Inmustles sbisto de
asla promesa de compravania. enbérdase tambisn cuando se da por entmgado dol paragrafo Bepdeno de la
didusula novena, &9 compiometen 8 page’ |as cuolns de adminisirackin, s cuples exiracedinasiag dal
PROYECTO da la cusl hacen par los inmuebies promaticos, de acusecs con o Reglamanio de propiedad
hiorizontal, [APLICA 31 TUMIERE REGLAMENTO DE PROFEDAD HORIZONTAL)

PARAGRAFO: A parir de la focha on andrega material o dsl dia en el ciss 58 enfienden entregadas los Inmushilas

de dcusrde con la CLALISULA NOVENA, sard de cango de (EL) (LA} [LOS] PROMITENTES COMPRADORES &l
paga de servicics Pidblicas lnles como: arargin takilfong, scusducia, alcanianiade, lasa da aseo, gas, ebo

CLAUSULA DECIMA TERCERA: CLAUSULA PEHAL, - El incuingbmisnis & cualouisra de las pares de ia
totalidad o de #guta o algumms de las obligaciones dervagas del presents comirale, da derecho a agueka qup
hibise cumnplido o ge hullere allanado a cumplir las chdgacionts 8 sU Cargo, parn exipgir hrrndlzi.-nm a ihdo
I!I-u pera, 8 geen ng cumplic  mo l-u l-ll-il'l!l & cumglir @l pago ds |8 suma de

i [ d, 13 Emaamnm:mmgunwumqmnmm
!*gu-rlh a aguel an tp- d-llmﬂmwrrqﬂi'uln comespandientas prEAtACNgS, S0 neceidad de requandmisnin ni
conslitucidn en mom, derechos dston @ los cualas Penuncian embas partss en su rsclproca benedcic. Por ol pago
ge la pena no &8 axfrgue le obbigacisn principal, la cual podrd =ar exiglds ssparadamerds. El contrmatanis que
Fubists tumplida o se hublere ollanade a compiir sus cobgacipnes, podrd dermandar en caso de gue of olng no
CiMEE o np sk alane & campli lo que B corseponde. Ben sl cumplimianta del contrato o bian |8 resolucian dal
mimme, En ambas cases, junlamanbs con al curmplmierda o la resolugdn, sndst derecho al conretants cumralda &
padir ol pago de la pana ¢ @ indemnizacida de bs peduitas parinendes, tal como bo permiten |og astiendas 570 del
Codgo de Comanco 1546 v 1600 del Cédiga Civil, En of everdo da demandarss |a resalueian del cantrata por el
incmplimienio o mara de [EL) [LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES, o demostrass al cumplimisnts, LA
PROMITENTE VENDEDORA podrd rotenor la suma paciads como chbusuls peral de las sumas ya ecibidas
cormo @nlicpa an gecucion de eshs contratn, @ mpuiads Bl veler da dicha déusila ponal, En case que las sumas
GuE cofféspomden al precio y gasios oo escriluracibn oefivadas del presenta conirato fosran adminisiragas por
g socedad FIDUCIARLY, (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES facultan al PROMITENTE
VENDEDOR, para un caso do incumplmianto natrisga al fideicomiso can al fin de que de aplicackan & la presente
clivsuin.” La presente cliusula ponal, 58 pacia con funcidn de apremic.

CLAUSULA DECIMA CUARTA: RESOLUCION DE LAS DIFERERCIAS ENTRE LAS PARTES.

Far favor selsccions Ia opcian de su preferencia, sofialande con sus iniclales &l recusdno comespondianta.

H
Se acudira a la JUSTICIA ORDINARIA para ka resolucion de las diforencinn

Sa acudird a TRIBUNAL DE ARBITRAMENTO para |a rasofucion de [as
diferenciag

i
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1. Comeschllzaclan ¥ Gessis De Cllenies (Ausdtora o Negoslo)

Dedaro que homaos discutido estn Clivsula v que so coroce gue el Tribumal de Arbiiramonéo pueds ganerar los
costos oo o .i.rb.h"niydm Caonko Arbirad @niro otros, gue so deben asumir enine las pares, osi como effendamas
gue. a5 un tnbanal arkitral y hemaos: indagadao y realizado todes fas preguntss gue nos surgiaron sabre asta foma de
justicia, praviamenbe [a firmo del presanie coniralo, no abstands, &5io hemos omatdo da comon ncEads |8 decisiin
antag marcads, k9 @aleriar, &n cEsd gue 58 M:.IE mﬂm arbilral pana corsatancia 4& fima.

FIRMA (EL} {LA] (LOE} PROMITENTES COMPRADORES
Er ¢aso de haber decidido poe 15 JUSTICEA ORDINARIA, 58 soguran |os procedimienios establetidas en B Ley,
En caso de habarss detddo par 8l TRIBUNAL DE ARBITRAMEMNTD sa tomard ko siguiein

CLAUSULA COMPROMISORIA. Las dilerercias gque ocumeran anie cuslguiom de las perscoas que {oman e
presanls documenin, senin sometidis a 18 decigian da un Trivwnel da arbiremaento que se sujeiand Gnicamene af
regiamanio do argitraje nacional dol Cantro de Arbdraje ¥ Concliscion da la Camana do Lamarncio do Bogold ¥ an
i ra previsio par éste se aplicord 1a bey 1563 de 3012 o la qus & modiique o susifuys, Tribunal que decdid an
camacha, A% misma ousdquier oiferencia gus sisjs snire los femamies de este documenéo y la socladad
Conginucions Las Gallas 5,45, quien es fideicomilents redponsable del provecio y coratnaciora del inmueble, es
decir, @l produsor dol bies, ps! como enire esfa sociedad Construcions Las Gadies 5.A5 y los fimantes dal
pragaria socumanto, S0 somederdn @ un Sibunal arbiral de acustds & l8s reglas. normas sonhalades antonocmanta
an gsta clissdla, Lo previo, an virud de (o cbigacian legsl pravisis &n el aiicule 5 de (@ loy 1480 do 2011, que
asiabioce |n solidaridad anre o productor y proveedar del bien, &0 conterdancia con al artioulo 118 de la ley 1563
dig 2072, que permite el arbitme en relacionss de cansumo, La presents ciusula la emos Saido los fimandas gal
prosents documenta y voluntsriaments hemos decafids aceplara v suscnbirla, entendinnda que tan asla cbusala
58 dargca |a jurisdiosion crdinara, pudisnda generarse cosios adicionales pam acude o la justicia arbitral.

DOMICILID DE LAS PARTES!

VENDEDORA: VER CUADRD RESUMEN NUMERAL 1 [Anemd 8 este baxic]
COMPRADOR[ES): WER CUSDRD RESUMEN NUMERAL 2 (Anewd 8 embe xio]

Pardgrafo: De acusrda @ o anbeion, en 8l @vans qua el promiente comprador y Cansiraclora Las Gallas 5.A.5
al{an resolver sus difarenclas acudianca 8 un Tribural de Arbilramanta, con las regias anbas Gefialacas, Acsandan
quea dicha cliusila comgomisoria gualmanls sea aslipuisds 6n la comespondienis asoilics de comprdanta ¥ an
a | e H [ 3 salE

<P L LT

-E;‘\.
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CLAUSULA DECIMA QUINTA: GASTOS DE CONTRATOS. » Los gaslos que gerara la escritura tanko de vants
como ce hipoteca se encuentran ralaconados an e CUADRD RESUMEN NUMERAL DIEZ (10]. Estos gasios de
contralos son psumides de acesda & lo smarcads por (EL) (LA) (LOS) PRCMITENTES COMPRADDRES an el
raimaral diez (10} del cuadra resumsn.

PARAGRARD PRIMERD: En casa e retarde an ol pago de cuslguler sums estpuleda on ol CUADRO RESUMEN
MUMERAL 10, LA PROMITENTE VENDEDORA podra dar por feeminada inmediats y urilataralmeniz al presenls
contraba, considesdndoss qué hi habide Incumplimients pos parts de (EL) (LA} (LOS) PROMITENTES
COMPRADORES, aplicands la Cldusula Fenal aslipusds en el pressnle canlrala, no bitants LA PROMITENTE
VENDEDORA podrd no car por cancslado el confmto y cobrar & (EL) (LA} (LOS) PROMITENTES
COMPRADORES inberosas moraloros iquidadss & la tasa maxima legal permitida,

PARAGRAFD SEGUNDO: S (EL) (LA} (LOS) PROMITENTES COMPRADORES no cancelaren cporunaments
los gastos que e cormsponden segin la presenta CLAUSULA, esios podrin ser cancelacos par LA
PROMITENTE VENDEDORA. La prusente prommesa junso con |os recibos de pago presian memo eeculha contma
[EL} [LA) |{LOS) PROMITENTES COMPRADORES quienss la raconocerin y pogardn a LA PROMITENTE
VENDEDORA interesas morahoncs a la lasa legalments autorizads dosde fa focha anogue se hicigron los pagos
hasta ko carcslacikn tolal da (e obbgackin,

CLAUSULA DECIMA SEXTA: CESION DE DERECHOS. - Preda ataplacdn escrka da LA PROMITENTE
VENDEDORA, lou desechos gue surjan oal preseris contrato podrén ser cedidos, quudardo ef cedenta y &l
casianano saldaramants obligados al cumplimieris de |es obligacicnes contrariadas por (EL} (LA} (LOS)
PROMITENTES COMPRADORES, v siendo de cango de #shaa 108 gastos que por esle conceglo 48 ofiginan,

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA: OBRAS DE URBANISMO. - LA PROMITENTE VENDEDORA daclara oue



Giatige: ADN- FOR-OTZ

CLALSULAS PROMESA DE COMPRAVENTA PARA VIVIEMDA DE Wi 2d

m INTERES SOCIAL (W15} [FIDEICONERO) EM PERDS Ubira Acuslicacite: DSES2020
Pigica 18 oa

3, Eamrcllirneién ¥ Sastidn De Clanton {Audsons o Negocia]

efaciiesrd lss obras de urbanismo de smuerde con B Licencia de Uiibansma apiobadas de ba cual hacen pario os
inmuebles promilidos, a4l mismo dedarsn LA PROMITENTE VENDEDORA que los mmushbles qus conforman
dicho PROYECTO Linidad se enirogardn can los comespondieries senvicios plokcos do acupducty, scantariisde
y engrgia, (EL} (LA} (LOG) PROMITEMTES COMPRADORES fscullan & la COMSTRUCTORA a realizar
meadificaciznap oo i3 leancia portinante, pars bagrar B eninega de dichas ranss de cesitn,

CLAUSULA DECIMA DCTAVA! ESTIPULACIONES ANTERIORES, - Las partes manifiestan gue al presenie
coniralo reamglaze ¥ dejs &n efecio ol conimilc de opdon de comora celeorado anfro fas parles v ol encango
fiducatio Sl con snlaviardsid, O cuaiquier olrs negociacién entre las partes sobro & mismo ben inmueble,

CLAUSULA DECIMA MOVEMA: Se ervarkn nalificacianes a EL) (LA&) [LO%) PROMITENTES COMPRADORES
i ha direccidn indicasdn sn NUMERML Cctava (8) dod CUADRD DE RESLUMENM,

CLAUSULA VIGESIMA: GARANTIA. - LA PROMITENTE VENDEDORA de acuardo con ios plazos establacidos
osio &x, un (1] afo para scabados v Fness vEales y disz (10) sfics para ka estabiidad de | obra {estructura)
conlados desde 519 enrega o use, an o manual cal propaaris ¥ del adminisiradar, gamnliza @ pariir de o fecha de
entrega matnrial de los inmuchlos ol buan funconamiarss de eslos, cbhgandose durarie los diferontes thrmincs
eslipsilados pars codo caco, @ 9B rOpaACcNEs que OoURen en los scabadas por hechos quo sman de
rasponeabidad o8 LA PROMITENTE VENDEDORA. Los detalles de acabados lales como comeduras, pinluas,
griteria, sle. debardn ger informados por escrio a LA PROMITENTE VENDEDORA,

CLASULA VIGESIMA PRIMERA: IMPUESTOS, TASAS, VALDRIZACIONES, CONTRIBUCIOMES .- Lot
impuesios, tasas, walofizaciones, contribuciones. @b, gué & parlir de 18 fecha de la frma de esia promesa de
coffpravenin seon osiabdecdas, docrotados ywio deramados por leyes, decrelos, orderanzas, ecoerdos.
nesoluciones u oficios emonndos do cusiguiora de ics Grgance del peder publics o de cuslquier entidad oficial ¥
qls8 récalgan sobne ios inmuetles objeio do esla promesa de compravants o sabre ol lobs 8 &l us se consluye
&l PROYECTO, serfn de carga de [EL) (L&) (LOS] PROMITENTES COMPRADDRES.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA: CONDICION, - Lo celebracitn de ls compravents quedn condicanadn & qua
denira de las weintiocho (28] dies calandano conlados 8 pade de ba sniegn de ba soficiiud do crogita, LA
PROMITENTE VEWDEDORA apnanba fos documanias v la nformacian presantada por (EL) (L&) [LOS)
PROMITENTES COMPRADORES con fa sobotud 08 crdcilo quee ésts hord o L& ENTIDAD CREDITICIA ce
atueiia oan lo estipulsdo en e Liberad o del Numeral Qo (5] del CUADRD DE RESUMEN do osis promaesa,
D& no ser aprobados didhos documanios o informackdin, LA PROMITENTE VENDEDORA, o hard saber A [EL)
(LA] {LOF) PROMITENTES COMPRADORES a la ditecoidn gis aperece indicada an ol Numernl Oche (8) dal
CUADRD DE RESUMEN; si vencido al plezo anles paciada LA PROMITENTE VEMDEDORA no ha hacha ial
riolificacidn a (EL} [LA] (LOS) PROMITENTES COMPRADORES, se ardandard que los documensas 4 a
in.lum:li\r-lfln fam sido aprabades por LA PROMETENTE VENDEDORA, ko gua ra implice que (o acapha |a snlidad
crociticia, (o ser rochazaocs por esuss o mpdtable 2 (EL) (LA} (LOS) PROMITENTES COMPRADORES ro
habria sger 8 In celebracin del conlralo promesdo, sin que haya lugar a la aplizagiin de lo pactado an ta
CLAUSULA DECIMG TERCEFRA da esla promesa do compeavanta, LA PROMITEMTE YENDEDORE dovolverd a
log die (10 diss Rabiles postériores a ln noificacdn ¥ sn ereses o8 nifigung class y descantanca ol GRAF s
Surfiag feibidas comt anftipt por cuanta da ese NegOns. Bl hecha de que ios documenics i miormacidn
Feryan gido aprobados por L& PROMITENTE YENDEDORA no implica sompromiss alguno de dsta respocsa a fa
agfobecidn dal erddibe soliciiads 2 LA ENTIDAD CREDTICIA para pagar |a suma descritn en o Lilerl 2] gal
Mumeral Quinle [5) del CUADRDS O RESUMEN, por cuanio esia ENTIDAD CREDITICIA ez una anddag
completamants independients o LA PROMITENTE VENDEDORA v &2 sulinama para aprobar o negar ol crédito
cuig & 8l aodiciien (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES.

CLAUSUILA VIOESIMA TERCERA: MERITO EJECUTIVO, - El presanta conirato piesta mério ejecutive para a
exigancin [ueksal de las ohlgacioned de dar ¥ hacer an & comenidas,

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA: CONOCIMIENTO DE ESTA PROMESA. (EL) LA} (LOS) PROMITENTES
COMPRADDORES Y EL AVAL Y CODELUDOR manifiestan gue conooiersn &5ta promesa con un (1) dis de
aniMacidn 'y 1a enconbares Bceplable.

CLAUSLALA VIGESIMA QUINTA: (EL] [LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES, - autofizan exatesamants
e LA PROMITENTE VENDEDORA, pasa gua én &l evenia de incumpinanto da ks oblgaciones & =u cargo, Lk
PROMITENTE VENDEDORS, raparia ood destng & la base do datos qus mane|s ks femas encanmgatas de presiar
senvicics de nformacidn crdizin, la relacianada con los cridios que no hayan st debldaments satisfechos, fsi
misma, aulorizan gapresamonta, pEa gue la infommackin suminisirada sea dsgacs enb'e ks usuanios e dichos
sunvicios de informacdn crodéicia, hasia Bnio sesen los movos que oa AcUEDo on s Wmines ded presenio
cordraio deba corsidaraesa an mora o incumraica.

CLAUSULA  VIGESIMA SEXTA: PATRIMONIO DE FAMILIA, - (EL} [LA] (LOS) PROMITENTES
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3. Commitlallzacsdn ¥ Gantisn De Chanins (Aadiora de Negocia)

COMPRADORES, constihirin an cass de pedecconarse la compravenia premelids, paldmonia de famila
ingmbargable an los Wminos dal arliculo 80 da 1o Loy 9 de 1,999y demdas normas corespandiantas.

CLAUSULA VIGESIMA SEPTIMA: RADICACION DE DOCUMENTDS ([CONOCIDD ANTIGUAMENTE COMO
“PERMISD DE VENTAS"), - LA PROMITENTE YENDED:DRA exla autonzada para arunciar y cesarrallar el plan
de vivienda del cuad forma parte integrante &l inmushle ohieto del presets contrata per (8 subdreccitn de contral
¥ wivigrdda ssgun radicacion 400020240097 de fecha sjecubtoria del 26 DE JUMID OE 2024,

CLAUSULA WIGESIMA OCTAVA: El prasenté contraio e enlierds colabrado an consigeiasan de ns pemoTIay
de [EL] {LA) LOS) PROMITENTES COMPRADDRES ¥ EL ANMAL ¥ CODEUDOR. En cass e lahecmianta de
alunais) de lss pesonas que Integra b parte (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES (si msid
tanfarmids poe una o vanas parsonas naturales) ¥ EL AVAL ¥ CODEUDOR esie coniiass 58 fesolverd de plers
derecha, i sin que haya bugar a la apicackin de o pactads en la clausuln décima lorcara de este conarats,

CLAUSULA VIGESIMA MOVENA: RETRACTO: (EL) (L&) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES ¥ EL AVAL
Y CODEUDOR podra hacer uso del demscho de mdmcio, parm oso debed informar por escrio a LA
PROMITENTE YEMDEDORA su dasen de retractarss dening co ks cinca {5 dias hibiles corados a partr de la
saparaoin del mmuible. Los coslos de papaloria, eshadle de crédiio y los demds gue conlleve | devalucidn dof
by #erdn cubierias por ol consumidor,

CLAUSULA TRIGESIMA: EL (LA) [LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORES) por media del prasenie
documenio otargain) poder espacial ampio y sulicents a Consiructara Les Salias 5,4.5 wo a la Blduciania vooers
del pakimonio asgnomo proplierla del pressnts proyecks, para gue lo represongs con voz ¥ woln 60 las
asambleas que convogue drectamenie o por bercems fecullados por la ley, con el fin de madificar, adicionar,
aciarar o comegr & regiamanio de popisded hotizonilal dal conjurka ol cual pertenece ol inmushbis que s promata
an venls por madio da la presenie documanto, dicho maadalo |endrd vigencia hasia que 59 elave @ BSCHIUrA
pilblica af reglamania gefinitva o prapiedad harizantal que inbsgre bodas las empoes constnictivas dal proyecia, Do
igual mansra ol mandato que S0 olorga an virksd del preserde Rslnimeanto fasullar @ Construciors Las Galias
E.A3 fio o la Figucana oo dol patrimenio ausdnomo propsians del preasnls prapecin, pars aciarar, adiconas
o coregid la comespandente escritura de compraventa que salemnica al presants conlrabo, dicha focultad
farminaid con le entrega malerial del inmusbie ¥ esta enmarcads en b paciado &n o prasenis promesa da
compravenia, &5 decir, sin que pukda modficarse aspecion paciados an ssle documanta,

CLAUSULA TRIGESIMA PRIMERA: TRATAMIENTO DE DATOS, EL (LA} (LOS] PROMITENTE(S)
COMPRADOR({ES) sulorizaln) ef Iralamienio de sus dalos personales con fines contraciuales o comardales de
confomided con lo sefatade en la Ley 1581 do 2012 en concordancia con 6l Dacrale Unico Reglamentaio 1074
dié 20135, Cagtula 25, o as normas qun las madiiiquen, acepbando el ralamianto ques 58 les reafzard de sbuerdo
can nuesiras Poliices de Marnjo ce Indormacidn y Frivecicad, oulorizands por sste medio b cesidn o
fransmision de sus datos @ fecares parscnas con fines comandsles en relacion con el presente confrato y
duraniz la sxislenca da la sociedad Conslniciors Lias Galoe 5045, édsias leroeras personas Quo 50 ancargarnan
de W08 dalos., lambién se Bcogeran & fuesires Polibcas de Manmejo de Infomacian y Prvacidad, putgiendo an
cuglgubar momanio soliciier el (i) (os) tiilar{es) de los datos la moiificocian, coreccitn, de las bases de datos
de la smprase congtruciona, de sus cordratislas, alinocas o ancangados, La ravocadoria da la presente autarizacion
O SuUpregin de los qalcs, podrd ger sobcitads despuds de quinoe {(15) afas do frmade |l presenls conlrato,
mnanoa an cusnia ko8 dabeves legales que le asisle a Construciora Las Galias 5.4.5, La mvocaboia o
supresion con fnes publiciarnios o podrd realizar en cuslguisr llempa,

PARAGRAFD PRIMERD: En cumpimisnin de ka ey 142 cle 1984 (Ley de sarvicios pablcos domicliarios) ¥ sus
reglamaniacianss, a8 coMma od confratos de condiciones uriformos do las empiesas presladoras de sarvcios
poicos domicibanos y 1s ey 676 da 2001 {loy do Propiedad Horeizordal), Gonstrucions Las Geles 5.A.5, podra
calebenr contralos de trensferencia o transmisiin de dabos, depandenda de las finalicades que dichas ampresas
o persohas sdliciten, en cumplimionto de debores nomMAatvos. y de acusnso 8 las Poiilices de Marsjo o8
Infarmacicn y Privacidad do la Constructon.

PARAGRAFD SEGUNDG: EL LA LOS PROMITENTELS) COMPRADORIES) EM CALIDAD DE TITULAR DE
LOE DATOS, En cumpliminnto de i regulacion vigenia an matara te Probecddn de Daloe persoralss, auloriso
EXPRESAMENTE a LA FROMITENTE VENDEDORA para iransienr mis dafos personaies a cualguisr anlidad
qus b redisra para o alracimienta de productas y serdcics, dickas enlidades podean roafizar o consulta y
pracesamisno da |a informacian fimanciera, comercial ¥ credilicin ante Operadoras de Informackin, o arie
cualguisr alra enfidad gue mans{e o adminisire bases de dabos con los fines galmante definidos pare este Bpa
de enfidades,

CLAUSULA TRIGESIMA SEGUNDA (EL) ILA] [LOS) PROMITENTE]S) COMPRADOR[ES) s& chigan & lramar
g & Fowdo wo enlidad bancara comespandients & desembolo c= [as Casanties yio Ahormo

saltalacos an gl CUADRD DE RESUMEN Numeral § de= [a promesa de compraventa, enun iermpo maximo de 45
dlas calndaro después de la firma de este contralo, este plazo apica dnicamanta pa los pagos poclados para
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1. Comerclalieszian ¥ Qaatias (e Clantes {sdtorn e Begoaio)

&f i en of gue s efectie la fimra de esds conirako |, para las cesantins o abaros programacdos poFierons al
afa de s firne de eslo contrada, ol desemboisa o debard efeciusr anies del 15 do Enem dal afio an o gue 8
pacti paga da esios recursos, (EL) (LA) (LOS] PROMITENTE(S) COMPRADORIES) sa obligan & reriir a LA
PROMITENTE VEMDEDORA &l corraspordiants soporie oo pagn maximo danirn da los ines (3] dias caleadario
siguianies de habersa electuads & dessmbolea; el ORIGINAL g Comprobanis oe Comtighacidn gue debe ser
raglizads segin imtucson de gin entregada por LA PROMITENTE VENDEDORA | srotando en su msnaldo ks
siguienies dalos: Kombme e identificacking concapto qué canceta o |dentificacian ded inmunble. LA PROMITENTE
VENDEDORA =qlo regisiramd ol ingreso de los walores cuanda (EL) (LA} (LDS) PROMITENTE(S)
COMPRADORIES) sntrague en forma compleln ln miormackin antes s=falada v & 82 sfaclia sn cheque so
ragiRIrAnd una v cumplide ko antedor y debe estar ya sdactive & misms,

CLAUSULA TRIGESIMA TERCERA: PREVENCION DEL LAVADD DE ACTHVOSE ¥ FINANCIACION DEL
TERRORISMO: (EL} (LA} (LDS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) doclara qua tanis lof recursos ulllizsdos
an I afecucién de las chgacones conlmidas a favor do LA PROMITENTE YENDEDORA, coma sus ngrasss,
proviaren de aclividades ligias, da igual manern afrma no ea enconirase con regatroa negalivas, o inclukin en
istados de pravencidn da lavado de aclivas v fnanciecidn ded barcdismo racionales o inlemadonales. en fisles
winculandes o resinchvas ¥ en consecuencia w8 obligadn] 8 respander fremde o LA PROMITENTE VENDEDORA
o loded |od parjucios gue So llegamn 8 cauBar come consecuencla de osias ofrmacionns, Conforme 8
antarior, serd justa causa oo lermicacdn del prasents conafo an sl misma, la Inclisdn da (EL) (LA} (LOS)
PROMITENTE(S] COMPRADORIES) o =i AVALISTA, en los Istados de la QLWL OFAC o g8 cualguier oia
nutaricad local, axtrargem o indarnacicnal eoma scepechosn de aclividaces da lavade de actives, Srancincién del
terrorisma, ¥ o refaconade con armas de desirucoadn masiva, En igust setide, [EL) (LA} LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR[ES] raspondard ara LA PROMITENTE VENDEDORA o akgin tercers afestado por los pevjulcias
causades, LA PROMITENTE VENDEDORA doclara igualmanta, gue sus conducias s ajusian a la ey ¥ a ln ésica,
PARAGRAFO 1: Pama iodos low electos &l Tevado de direm” &5 al conpunio de procedimisnios usados parg
cambia la ldentidad del dinefo abtenido ilegalments. o fin da gue aparerdn haber sidn chlanics de Fusriss
legilimeas. Estos procedimientos incluyon disimular ls procedancin y propiedad verdadera éa |0 foneos”, En sl
afledicr grden de ideas debersd cumpdr (EL) (LA) (LOS) PROMITENTE|S) COMPRADOR[ES) con s
reduerimienios que sclicie LA PROMITENTE VENDEDORA, de ocusrdo con ias polliicas v &l Sisbena de
dulooantrol y gestidn imegrad del nesge de gvado de actvos y fingnciagion ol lermdisme de dsie, en
consecusancin, anfre clms suloniza e revisidn de sus datos en cualquier [5M QeRerada para prevenk actividades
calictves, PARRGRAFD 7 lguaimanis serin justas causas, pars far por sarminaca & prasents coniralo, sin
riecesided de declarecide judhcial, por ssl paciado ias parfes espresaments en egle Socumenio (condicita
resoinona eaprasa), ing sigusenies: L decaidn discrecianal 4 Constnectom Les Galiss S.4.5 cuando dobecla
opOracicnes o rarsactionss “sospechoses’ o “nususles” o panede ung ssfial de aleta, en spicacicn da S
SISTEMS, DE AUTOCONTROL ¥ GEETION DOE RIESGO INTEGRAL DE LAVADO DE ACTIVOS ¥
FINANCIACION DEL TERRORISMO, lo antarior an cumgilmients de a Circular Basica Jurdca expedica por b
SUPERINTENDENCA DE SOCIEDADES,

CLAUSULA TRIGESIMA CUARTA: PRESUPLIESTO INICIAL OE LA PROPIEDAD HORIZONTAL: £ propintasie
inicial o g tercers que delagus, generard y oprobard autdnomamenie un presuduesty proyectado. on-ol que
incliird iocos bes eonoeplos necesanos parn ol nomal luncioramanio, &l mantsnimientn, sdminisoracin
saguridad, exBlencia, condanacitn y 1odo ko qus eslima neoesara pare & Duen manejs 08 [ coaoniedad,. Can
base en esie presupussio proyeclsdo, s cafculant o promata o walor de las exDENSas COMUNAS NEcesanas u
crdinanas o cugta do administracan, de acusrda & Jos coefidlertos que 58 vayan imegrando &l reglamento de
propiadad horizantal, sogin cada elaps corsiucive, debisndose llovar la contabiicad corespandienie. lo provio
6 efachmas o parlir de ls entregs dal primer bisn aivedo w0 enirada dal prener copropeetana, mamenlo desde ol
tudl & inicia & sdrmino e’ garandin de los beenes comunes esenciales, los cuales £ presumen enbegados can la
#firend de esle primer blon privedo o de domini paricatar, ks ameriar e concordancia con s anicles 7y 26 de
b ley G675 de 20401, La anterior facatiag del propietans incial tarminasi cuardo se haya larminads la construceian y
efajerssom de un niman de bianes prvados qua epiesere por lo menos el cincusnta y uno por centa [515%) de
ka8 cosficienies de copfopiedad ¥ & asambioa haya nombrade &) administrador dafinitiva, en concordancis cen los
arficules 24 y 52 de lo ley 675 de 2001, Cuslguisr modfcasian de la destinacion de kes amas comurss 56 podrd
efectuar por o asambles de copropletanios con la decieidn de mda del 70% del conficents de |a coprapiedst una
vez conslituida ia propiedad horizantal

CLAUSULA TRIGESIMA QUINTA: CUDTA OMICA EXTRAOEDMARIA ANTES DE LA ENTREGA DE LAS
ZONAS COMUNES MWD ESENCIALES [DE USO ¥ GOGCE GENERAL): EL (LOS} PROMITENTES
COMPRANOR(ES). acoptan que para martenss &l buen eslada da la copropeadad & san &l in da sumpdr las
nofmas yigenies, =8 podrin esiaslecer. per una sola wez, par of proplaledis el o qusn esle calegue, cual
pod asclar anire DCHD v DIEZ SALARIOS MINSBAOS DIARIOS LEGALES VIGENTES, por unidad privada. s
tualss 50 deberdn pager por parte de EL (LOS) PROMITENTES COMPRADORIES] anles de Iniciar cuslquies
obfg @ I8 unided piveds de la coprogiedad, Lo anberigr com & fin da lograr @l comacio v debida manisnirmianta,
cafaedyadiin, feparciin o sustibecicdn, mefom de 188 zones comunes, asl como para lagear la debide dispagician
di resducs provenisnies de s adacuasonss construclivas qua cada propintaric debe hacar & 8u inruskis, ya
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GuE aslog s= erinegan an abra gris,

CLAUSULA TRIGESIMA SEXTA: KOTIFICACIONES O COMUMICACIONES ELECTROMICAS (MENSAJE DE
DATOS) AL CLIENTE: Enlra &l pramilenle wandedor y el promfents compradorn, 88 ha paciado gus cuslquisr case
oo nolificackin, comunicasidn, infarmacien, creular o similares de cualquier lipo, e relacdn con el pressne
contrato ¢ la negodadin que sa realiza con fa Consbructora y Iz Figuciana, se podid realizar par parle de |a
Corgirucipra Las Galias 5.4.5 o ln Fidudana al correo electdnico. lambion conacklo coma e-mall o disecsidn
afectrdnica [y 1564 de 2012 st B2 010}, informacda por ol PROMITENTE COMPRADOR an o cusden retummen
an gl numedsl B. difeccion electrénica, que previamenie ha sido suministrads v verificada por el
FROMITENTE COMPRADDOR, manfestacién que con la firma del pressnis documents hace bajo dal
gravedad del juramenta, pee ka cusl no podrd alegar emores en dicha dimccltn elactrdnica luegs de Rrmate o
presanta documento, sin eimbargo, podrd soiiciler mediante un oéresi el camblo o actualizackin dal miamea,
conforme a lo anjeror ¢ PROMITENTE COMPRADOR sc ooliga a: aj Oporunamords ¥ de manara constenls
Veriicar, revigar ¥ leer su cormen elecirdnico, sus mensajes no deseados 0 Gpa, on caso que &5 o5 calslogus &l
FROMITENTE COMPRADOR, o &l sslema de mensajeriz gua use. b) Sonlar con ol almacenamiamio suficiarss
BT FU COMes afecidnica, para reciir mEnsa{es por parie de la Construciona o la Fiduoana. g} informar cualguisr
cambio oa dreccitn Blecirdnica & fa Comslructars o la Fidudieria, ya& que solo hasla la firma del comrespondients
oiragl por las partes, ge entandard modilicads o direccadn elecronicn, dj El PROMITENTE COMPRADOR se
aflierde nalilicado desda que irdique o provesdor de sardcios de corao electninico del emiger o inkiador [de la
Consiruciora o da Fiduciana), que ha salido de su bandajs ¢ &l provesdor de eala sandoo sefmle que se ha
enviada, salva prusha en conlrara por causas no impulables y no relacicratas como cbligaciones sn & presems
contraia para &l FROMITENTE COMPRADOR. &) De scusrda con ia presants cliusulas no poded &l PROMITENTE
COMPRADOR, axcusarss an la no recepeidn an su dreceidn Meica de la notficacdon o comunicacidn que remila k3
Consirociors o & Fiduciarna, en o8 casos que se requisra, no obslante, la COMNSTRUCTORA o la FIDUCIASLE,
podrdn remilic s comunicodones o nolificaciones refondas, 8 cualguiors oo las dos direcciones (fisica o
eleciranica) o a las das, 1} se adam guo PROMITENTE COMPRADOR poda recibir molificacionas

desde cualguier comed que cuenle con dominio Galias, especificamanta dasde ol dominio @oalias.comoa g)
PFROMITENTE COMPRADDR manfiesia tajo la gravedad de juraments guo @l cormon olnctrénico sefialado an
asle conftsafa lo idanbfica.

PARAGRAFD: La Corfruciors pacid con EL L& LDS PROMITENTEIS) COMPRADDR{ES], ous los Onicos
canales de Bbenckn v notficeciones para faciitar |8 comurcacion sonc 1) MODULD WEEB DE PORS: Le
conatnecions Bame un mébdule deefiada pare 1a recepcidn de PORS [Policionss. guejas. reciames o Buganancia) y
poawantas o garardiag, el cusl se encusrers &n la oéging web de la sonsbucions en 1a ui: wew.galias.com.co y 2)
por media fisien, es dedir, carla 0 comunicactn assila, en la cioded de Bogald DUC. (Cundmamanca) en & A
Cra. B Mo, 101687 Pisod y en la ciudad Marizsles (Caldas) enla Calle 22 Mo, 20 -53 pisa B

CLAUSULA TRIGESIMA SEPTIMA; ACUERDO PARA EL USO DE FIRMA ELECTRONICA: Can ocasidn del
pragente documenis, les PARTES acuerdan que podrdn firmar documonics modiants firma olecirénica; como
pudde ser hueda bomelrica yo - cormes eactninice antre oinos, aceptador legatmenta; en este sentido ¥ conal
propaails de probeger y garanlizar ba confidencialded da dos oaios personasies de PROMITENTE COMPRADDR
aal como para garanbzs @ Babliced del negocio juridico, todo envio oo documenios: deberd ser erdado
uricamanis dasde el los correais) sscindnicals). qgue identiiican al PROMITENTE COMPRADOR &n &l prasenia
documerdd o e &l gue se sefale axpresaments dentrs del cuerpo del cantralo camd dreccidn de ralifitaconsas,
Parigrafo 1: Los agul Srmantes dedaramos que comprendemos ¥ paciames. qee la Srma slednonica tens 1a
misma validoz y afecins juridcos que ln fema monuscrta para cuplguier dooumenio gue s crucen las pares,
comp iprma de manfestackin do la volumad, ertendiindose dsta ya sea ln realradn por modo de codigos,
contrasefias, dafos biomirines, o claves onplografices privadas, corso olectrdnioo ywo ks que cumplan oon la
nammativa vigenbe ¥ of presenle documento. Los efecios |uridicas de la firma elecindnica on acusndcs, conmeenios,
oirosl, conlralcs yin cualquer documenio firmado en @ plalsforms o sofbeare o programa o la Barma
coerespandimnta que sefak para tal eleclo &l PROMITENTE YENDEDOR, sern las erunciadss en la legslacicn
colombinna gue regule @ malesia, parlicdlarmente la ley 527 de 1999, Decrefo 2364 de 2012, Deonda 1074 da
205, I Ley 1564 da 2013 v, domds normads que las reemplacen, sdiconen o modlguan.

Parigrafo 2: EL PROMITENTE COMPRADGR acenia v recontes como vinculare tates lpa documantas qua
haya frmado, remliide, rechido y ramiade con su fma elecindnica, coma huells Bamétrics, g que firfe desda o
calren eacinanice praviaments informade. por 1o gua no pedra repudiar, taonar o rechazar o dastonoosr ningln
decuments que a8 remita o se lime con dichas frmag elecinrdnices, como ln huglla biomédrica, claves, codiges. o
reafizados mediarts sy cores alecirdnico, os cualas lo Mentificerdn duranis ioda la nogociackin, por ser daos
unicos y persanafismos del PREOMITENTE COMFRADQR, For fo tanio, dohas firmes elecirénicas, como los
careas slesirnices, o PROMITENTE COMPRADOR s competamets & maniens ton capaacat suflcients de
almacenaminnls pama rechir los mensajes remitidas por &l PROMITENTE VENDEDOR v les pades dal presents
descirsanho & contratos.

Paragrafo 3: Pama cuslgoer cambs o modificacidn delips] comeols) eeciminico(s] suminsiradois) por o
PROMITENTE COMPRADDR. wsle deberd nlormatio al PROMITEMTE VEMDEDDR v 56 caberd calaber un
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3. Comerelilizeslan ¥ Qautihn Da CHanles |Aednsn &8 Negealo)

runye amuerdo de w=a de frma elecitdnice o un olrosl, o a través de los mecanismes gua o EROSITENTE
VENDEDDR disponga para b Fru

CLAUSULA TRIGESIMA OCTAVA: CARTILLA INFORMATIVA DE LA VENTA: EL CLIEMTE marifiesta can la
firma del preserds conirato qua en cumplimienio de s daber comao consumidor, de miormarse, ha resfizodo bodas
las preguria v averdguacionss sobwe &l preserda pecelucio v 18 fooma da fnanclacin. ravisendo sus fnanzas
peronales ares de obligaese. comprandienda sus obfigaciones v las de |88 dembs patied o inbendnismes an &l
rieqogio jurigico. Asl mismo deoclorm quo proviomanta a |a firma dol presenie docwmendo ha leida a CARTILEA
NFORMATIVA DE LA WVENTA, an 13 cual 56 sxplca qué 85 una vivanda de imerds sccial y priontano (viship) un
subsichia de viviends, un subsdio eoncurrenis, wn Aubsidio a & s d8 imEnds, N palrimonio de famiie, una
Bchuinfia, comprss con 0 gin Sulbisidio, pagDs can cesantias, cusnas afc wio Shomo progearmada, enthe oltog famas
relacionados cor ol prasanls Regocid ¥ cof s nobmos que sa expidsn sobee |n malena, CARTILLA |a cusl ka
m-ruulluld-u- ¥ num cotdular EL CLIENTE e cusiguier momankd en 18 siguisnie  pégina web:

PROMITENTE COMPRADOR 'I"J.\EA.LI!TA."!' Eﬂ:lEUI:IDFI am-um: i PHMT!HT!'H'EHD!DEH: p.lm consuliar
i repariar informacan snie cualguwer enlidad de consula da base de datos o cenimales de riesga,

PARAGRARO PRIMERD: EL PROMITENTE COMPRADOR ¥ AVALISTA ¥ CODEUDOR an cafitad da llule: da
la Informacién, actuarcn kbre y woluntaramenrks, Aulorza & Consinicicrs Las Galias 5.A58 a8 sus aliades o
coniratislas wo a Exparian Colombea 5.4, [en adelante DalaCredta Expenian), Camesa T Mo, 7B~ 35 Tel 3181400
de Bagold DuC.. o quien rapresants sus dercchos, a acceder 3 sus datos personales conteridos en & base de
daloes de Mareigua Lids, Marpigua Lida, con WIT B000HET 3534, Apories on Linea (Aporiss En Linea 5.4,
S00147238-2), Colfondos o administradoras do porsiongs, ¥ damis Oporadones de informackin de saguridad
social aulorizados por el Minksbano de Salud y Proisocidn Social & sus dates parsonales racolaciados pof media
gel presenie documento, ¥ 0 sus calos personalns conbenidos an fa basd on calos do DateCrdaRo Exparian
{Operader de imformaddn orediica), on adefante informacidn parsanal, pata derte ratamenie an los (fminos
exgrasados an la Polilicas de manejo de informacion y privecsdad yio DataCridia Exparian y para linalidedes da
goslian de nesgo credilicn tades comoe (i) elaborackin y circulackin a farcencs de soores cracticos, hermramianbas
de validacitn de mgrescs, heramisnies medicivs de ingresas, neramienias para sviler ol frouds y &0 genaral,
PErETmientas quée BB pamitan o los Suscipicres de OalaCricito Experan, adelantar o adocuata geslion dal
Fieago craditicin, (v) Compasadia, canraada v camplemendaria con la infarmacidn financiera, comarcial, crediticio,
00 BANCIoS Y proversents oe lerceros paizas de DataCrédilo Experiare (jil} Comparara, coriasiaria y
eomplemamiana can k& nformacdn peracnanl de Mdsiscddilo.

CLAUSULA CUADRAGESIMA: & PROMITENTE COMPRADOR acepta v declara fimar & acts da anirega yio
cigakjuier olnd documanta dal inmuaible cugrde % indique = Canstruchor san el fin de Garantizar gue todos o
rAmies & carge del PROMITENTE COMPRADOR pusdan ser roalizado oporlunamanta, con les dislinkas
Elidades, Cama -.'.'.-!}Bl & comperdstdn, enlidades irancieras, ering obras.

CLAUSULA CUADRAGESIMA PRIMERA. PERFECCIONAMIENTD: Lina vez leida y comprendido se suscribs
par las pares ¥ se enlisrde acordado y celebratio el presania dacumanta el din en gus quads imado por las das
paries, &5 decr. una ver firme ol PROMITENTE VENDEDOR vy < PROMITENTE COMPRADOR. sin ia
suscriposin o firma ya sea fisica (menuscrita) o electdnica de este documanto por las dos pares no fandrd valdaz
&0 coniraln, no obslaote, dcha firma podrd hecerse en momenios dfeenies. sin emsargo, la fachs da
SuSCripcion sem la comespondiants &l dia en gos guede firmedo por las dos paries. En of avenip de Trmarse
#acidnicamante, e pans PROMITENTE COMPRADORS manifiesta qua los dofos que ha informada &n &l
prEaente cocumenio o &N coBlguier oilrd, Susents con anierandad por Ins paries, concretamenie &l Comend
plRCEroniog, COMDSRONGE & BU comen perscnal v lo identifice para todo = presents negodo juridice, En caso de
firmar slectdnicaments vwer @ ceriilicado de l8a frmas. Ahoca en el evento de firma manusoriia, @ facha de
suscripcidn dal presenie confralo s ia sedislada B canlinuacicn:

(EL} {LA} (LOS) PROMITENTES COMPRADORES

Hambrm: Eaciln Wy Cludad du Flrmis

Cmp_Pal_idwstfencion L= _Pal_ldaril]
Crmip_Pal_Npmun caion, Expidilh_sh

Hambre. [ Eliscai dn Lazwdicin Firma

Crmp_A_Hombm Covip_ L. metihesicion M““";”"Wﬂ,
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3. Commrclabzacion ¥ Gestlitn De Cllenbes |Audiioris de Nagoeks)

FIRMA

L PROMITENTE YENDEDDRA

MARTIN SANTACOLOMA SANCHEZ

C.C 75.106,001 DE MANIZALES

QUIEN OBARA EN CALIDAD DE

AFODERADD GEMERAL DE CONSTRUCTORA
LaS GALIAS 5.A.5

INCLUYE ANEND ANUNCIADOSE:

»  CUADRS RESUMEM,

®  ANEXO NG Y LIMOERQS INDWEUALES DEL INMUEBLE PROMETIDG,

» ANEXOND ¥ ESPECFICACIONES DE CONSTRUCCHON DEL INMUEBLE.
—ANEND NO. X OTROS BN CASD [E HABERLD

»  ANEND MO d:  PODER EN CASO DE MABERLO,

s ANZEQ NG S CLAUSULA ESPECIALES DEL PROYECTD,

ANEXD WO, §
CLAUSULA ESPECIALES DEL PROVECTD

CLALFSLUILA HE, 07: El inmuable Bane instafaciin de pas domicifiad, pern ol cosko de la instalacdn, da la matnicus v el
cortador serén par cusnla sochisia de (EL] [Lag (LOS) PROMITENTES COMPRADDRES, & decide solicitar el sarioio
& la raspacihid BMpRass B8 SRTVCIE SOUCOS g gas domicliats

(AR ] I KTEB CORPRADDRES [ELHLAHLCS| AWAL ¥ CODELIDDS




REPUBLICA DE COLOMBIA
NOTARIA XX DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.
CODIGO No. XXXXXXXX

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO
FORMATO DE REGISTRO

.- Actos.
1.- INSCRIPCION DEL CERTIFICADO TECNICO DE OCUPACION Y
PROTOCOLIZACION DEL MISMO Cadigo: 960,
2.- COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL. - Cédigo: 125, - -
(ENTIDAD QUE OTORGA EL SUBSIDIO: XXXXXXXXXXX)
3.- CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA, Cédigo: 315.
4.- CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA. Codigo ; B55.
5. HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE EN LA CUANTIA. Cédigo: 219, —-—emmmmmmemes
6.- AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR. ( ) Codige: 304,
Il.- Valores:
1.- Sin cuantia.
2.- 5 XL OO0 XXX XX +
3. Sin cuantia.
4. $ X00X00XXX. XX
5.- § XOCKKX KKK XX
6.- Sin cuantia
lll.- inmueble(s). -
APARTAMENTO NUMERO XXX TORRE XXXX

= TR o — =

- T e
FNES AT e l=ltrS=] s
= |.....J|;l!1-' a[BISAFdE] BN

MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO; 50C-2248331 DE LA OFICINA DE
REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA, D.C., ZONA CENTRO. -
CODIGO CATASTRAL EN MAYOR EXTENSION No. AAAOOTEZRAW —--——---

=

IV.- Otorgantes:
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A.- COMPRAVENTA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL --
VENDEDOR(A)(ES) (EL FIDEICOMISO):
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., NIT. 860.531.315-3 en calidad de vocera del
Patrimonio Autdnomo denominado FIDEICOMISO VILLEMAR FONTIBON
identificados con NIT. 830.053.812-2.
FIDEICOMITENTE RESPONSABLE DEL PROYECTO
CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A.S. - NIT. 800.161.633-4
COMPRADOR(A)(ES): -
XXXXXXXX — CEDULA DE CIUDADANIA NUMERO XXXXXXXX.
B.- HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE EN LA CUANTIA
DEUDOR(A,ES):
XXXXXXXX — CEDULA DE CIUDADANIA NUMERD XX XX XXXX, ~---nmmv -
ACREEDOR:
XEXKXXXKE = N T, KKK KKK -X
C.- CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA :
ENTIDAD QUE LIBERA:
JOROROOCON = NLLT. 200000 X000 -X

PRIMER ACTO
INSCRIPCION DEL CERTIFICADO TECNICO DE OCUPACION Y
PROTOCOLIZACION DEL MISMO

Comparecieron con minuta escrita; SEBASTIAN ZAPATA SANCHEZ, mayor de
edad, vecino y domiciliado en esta ciudad, identificade con la cédula de
ciudadania numero 98.662.771 expedida en Envigado, quien obra en calidad de
APODERADO GENERAL de CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A.S., con N.LT.
800.161.633-4, con domicilio en la ciudad de Bogota, D.C., sociedad legalmente
constituida por medio de la escritura publica nimero dos mil quinientos noventa y
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cuatro (2594) del doce (12) de mayo de mil novecientos noventa y dos (1992),
otorgada en la Notaria Cuarta (4?) del Circulo Notarial de Manizales, inscrita &l
veintitrés (23) de diciembre de dos mil diez (2010), con &l ndmero 01438212 del
libro 1X, sociedad que cambié su razén social de CONSTRUCTORA LAS GALIAS
S.A. a CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A.S. segun consta en la escritura publica
No. Cuatro mil novecientos noventa y cinco (4995) del Veintiung (21) de Diciembre
de dos mil veintidds (2022) de la Notaria (21) de Bogota D.C. inscrita el Veintidos
(22) de Diciembre del dos mil Veintidés (2022) en la Camara de Comercio de
Bogota D.C. con el No. 02913006 del libro IX, con matricula mercantil nimero
02051383, todo lo cual consta en el certificado de existencia v representacién
legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota, D.C., Poder General
constituido por medio de escritura publica nimero Treinta y Cinco (35) de fecha
Doce (12) de Enero de dos mil veintitrés (2023), otorgada en la Notaria
Veintiuna (21%) del Circulo Motarial de Bogotd D.C. : documentos que se
protocolizan con esta escritura quien en adelante se denominara el
FIDEICOMITENTE RESPONSABLE DEL PROYECTO y manifestd:
Que procede a otorgar la escritura plblica de INSCRIPCION DEL CERTIFICADO
TECNICO DE OCUPACION ante |a Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos
de la ciudad de Bogota, D.C., Zona Centro y PROTOCOLIZACION del mismo,
con fundamento en la Ley 1796 de 2016 y Decreto 945 de 2017 "Por el cual se
modifica parciaimente el Reglamento Colombiano de Construcciones Sismo
Resistentes NRS-10"y la Instruccion Administrativa No. 12 del 31 de julio de 2017

expedida por la Superintendencia de Notariado y Registro, lo cual se consigna en

los siguientes términos;

CERTIFICADO TECNICO DE OCUPACION debidamente firmado por el
INGENIERO DIRECTEH DE SUPERVISION TEEHIEA DE LA OBRA DEL

{R & { $ EN LA | OGEOTA D.C. Ingeniern
Civil JULIO CESAR ARGUELLES ZARATE, identificado con la cédula de
ciudadania numero 93.410.263 expedida en Ibagué, y Matricula Profesional nimero
70.202.101-084 TML debidamente expedida por el Consejo Profesional Nacional de

Ingenieria, relacionado con el bien inmueble objeto del presente instrumento
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publico, identificado con matricula inmobiliaria (%) y cedula catastral en mayor
extension No. XXXXXXXXX, con cabida, descripcion, linderos y demas
especificaciones contenidas en el segundo acto, como se dira mas adelante.
SEGUNDO ACTO - COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (VIS)

Comparecieron con minuta escrita:

1. SEBASTIAN ZAPATA SANCHEZ, mayor de edad, vecino y domiciliado en esta
ciudad, identificado con la cédula de ciudadania nimero 98.662.771 de Envigado,
quien obra en calidad de APODERADO GENERAL DE CONSTRUCTORA LAS
GALIAS S.A.S., NIT. 800.161.633-4, con domicilio en la ciudad de Bogota, D.C..
sociedad legalmente constituida por medio de la escritura publica nimero dos mil
quinientos noventa y cuatro (2594) del doce (12) de mayo de mil novecientos
noventa y dos (1992), otorgada en la Notaria Cuarta (4%) del Circulo Notarial de
Manizales, inscrita el veintitrés (23) de diciembre de dos mil diez (2010), con el
numero 01439212 del libro IX, sociedad que cambid su razon social de
CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A, a CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A.S.
segln consta en la escritura poblica No. Cuatro mil novecientos noventa y cinco
(4985) del Veintiuno (21) de Diciembre de dos mil veintidos (2022) de la Notaria
{21) de Bogota D.C. inscrita el Veintidos (22) de Diciembre del dos mil Veintidés
. (2022) en la Camara de Comercio de Bogota D.C. con el No. 02913006 del libro 1X,
con matricula mercantil nomero 02051383, todo lo cual consta en el certificado de
existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota,
D.C., apoderado general segln escritura piblica nimero Treinta y Cinco (35) de
fecha Doce (12) de Enero de dos mil veintitrés (2023), otorgada en la Notaria
Veintiuna (21%) del Circulo Notarial de Bogota D.C., sociedad que en adelante y
para efectos de este contrato se denominara el FIDEICOMITENTE
RESPONSABLE DEL PROYECTO y/o el ENAJENADOR DE VIVIENDA,

2. SEBASTIAN ZAPATA SANCHEZ, quien dijo ser mayor de edad, domiciliado v
residente en la ciudad de Bogota D.C., identificado con la cédula de ciudadania
numero 98.662.771 expedida en Envigado, quien obra en nombre y representacion
en calidad de apoderado especial de la sefora ESMERALDA RONSERIA
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SANCHEZ, mayor de edad, identificada con la cédula de ciudadania 52.077.925,
en su calidad de representante legal de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., Nit.
B860.531.315-3, sociedad de servicios financieros con domicilio principal en Bogota
D. C., legalmente constituida por Eseritura Publica nimero Quinientos cuarenta y
cinco (543) del once (11) de febrero de mil novecientos ochenta y seis {1.986),
otorgada en la Notaria Décima (10%) del Circulo de Cali, todo lo cual consta en el
Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Superintendencia

Financiera que se adjunta, sociedad Fiduciaria que actGa Gnica y exclusivamente

en su calidad de vocera ¥ administradora del patrimonio auténomo denominado

INTIBON, con Nit 830.053.812-2., Patrimonios
Autdnomos que en lo sucesivo y para los efectos de este instrumento
conjuntamente se denominara LA VENDEDORA TRADENTE o ALIANZA.

3. «COMPRADOR1», quien{es) se identificolaron) con la(s) cédula(s) de

ciudadania nimero(s) «CCcompradori» expedida(s) en «ExpCompradoris, y

dijo(eron) ser mayor{es) de edad, domiciliado(s) en la ciudad de Bogota, D.C., de
estado civil «Estadocivilcompradores», obrando en nombre propio vy quien{es)
para los efectos del presente contrato se denominara(n) EL(LA)(LOS)(LAS)
COMPRADOR(A)(ES)(AS):

MANIFESTARON que han celebrado el que han celebrado el CONTRATO DE
COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (VIS), que se regird e

interpretara por las clausulas contempladas en el presente instrumento y previas las

siguientes:
CONSIDERACIONES
CONSIDERACION PRIMERA: Qe mediante documents piy

CONSTRUCTORALAS GALIAS SAS

SEGUNDA: Que, el FIDEICOMITENTE RESPONSABLE DEL PROYECTO es la sociedad
encargada de llevar por su cuenta y riesgo las labores de promocion, comercializacion,
gerencia y construccién del proyecto inmobiliario denominado como EONJONTO




S A mummyadmmmmde; SIDEICOMISO VILLEMAR FONTIEOR )
CUARTA: Que, ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera y administradora del

ICOMISO  VILLEN IBON identificado con el NIT. 830.053.812-2,
comparece a otorgar esta escritura en calidad de VENDEDORA, en cumplimiento

de las instrucciones impartidas por el FIDEICOMITENTE vy, por ser el propietario

B
§ e

fiduciario de la(s) unidad(es) inmobiliaria{s) objeto de la misma, sin que por dicho
otorgamiento se deba entender que la FIDUCIARIA o el FIDEICOMISO asumen
obligaciones derivadas de la promesa de compraventa suscrita entre el
FIDEICOMITENTE y EL (LA} (LOS) COMPRADOR(A) (ES).

QUINTA QUE en la actualidad EL FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO del

FENTIBON'en desarrollo del Contrato de Fiducia Mercantil, en ninglin momento
obraron como Gerente del Proyecto, ni Constructor, ni Interventor, toda vez que de
conformidad con el mencionado Contrato de Fiducia EL FIDEICOMITENTE
GERENTE, adelanto p-::r su cuenta y rre&g::: el desarrollo y construccion del
Prayecto CONJUNTO CERRADO ARTTICO - PROPIEDAD HORIZO ;

SEPTIMA: Cue, EL {LAJ {LDS} COMPRADOR (A) (ES) v el FIDEICOMITENTE
RESPONSABLE DEL PROYECTO, otorgan la presente escritura publica dando
cumplimiento al contrato de promesa de compraventa suscrita entre ellos, el dia (X)
(X) de (X) del afio dos mil veintidds (X), por lo cual EL (LA) (LOS) COMPRADOR
{A) (ES) y el FIDEICOMITENTE RESPONSABLE DEL PROYECTO declaran que para
todos los efectos legales las clausulas y declaraciones realizadas en el presente

instrumento pablico primaran y por ende modificaran cualquier estipulacion
contraria o contradictoria a la misma.
CONSIDERACION OCTAVA: Que para dar cumplimiento a la citada promesa de
compraventa y por ostentar ALIANZA FIDUC!AHIA S.A. como vocera ¥
administradora @& EICO | \ BOI




?

830.053.812-2, la ftitularidad juridica del inmueble prometido, se suscribe el

presente instrumento de conformidad con lo establecido en las siguientes clausulas:

CLAUSULAS -
PRIMERA: OBJETO: Por medic de la presente escritura plblica ALIANZA

FIDUCIARIA S.A como vocera y administradora del patrimonio autonomo
denominado FIDEICOMISO VILLEMAR FONTIBON fransfiere a titulo de compraventa
a favor de EL(LOS) COMPRADOR(ES) el derechc de dominio y la posesién
material que actualmente tiene y ejerce sobre el{los) siguiente(s) inmueble(s): -—-—
(INCLUIR DESCRIPCION DEL INMUEBLE A SER OBJETO DE TRADICION)

PARAGRAFO PRIMERO: El{los) inmueble(s) se transfiere(n) con todas sus
mejoras, anexidades, servidumbres, usos y costumbres. La transferencia de(los)
inmueble(s) descrito{s) y alinderado(s) comprende no solo el(los) inmueble(s)
susceptible(s) de dominio particular y exclusivo de cada COMPRADOR conforme al
Régimen de Propiedad a que esta sometido, sino el derecho de copropiedad en el
porcentaje que se sefiala, de acuerdo con lo establecido en la ley seiscientos
setenta y cinco (675) del tres (3) de Agosto del dos mil uno (2001), en el Reglamento
de Propiedad Horizontal contenide en la escritura publica numero JOOOCK (XXXX)
de fecha XXXXXXXX (XX) de XXXXXX de XOOOOXX (XXXX) otorgada en la
Notaria XXXXXXX (XX) de Bogota D.C., debidamente registrada en la Oficina de

Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C.- Zona Centro.
PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante, la anterior mencién de cabida y linderos
del(los) inmueble(s), la venta se hace como de CUERPO CIERTQ, de tal suerte
que cualquier eventual diferencia que pueda resultar entre |a cabida real y la agui

declarada no dara lugar a reclamo de las paries.

PARAGRAFO TERCERO: Ademas del dominic individual que se transfiere por
este contrato, la compraventa incluye el derecho sobre los bienes y servicios
comunes del Conjunta en proporcién al coeficiente de copropiedad consagrado en
el Reglamento de Propiedad Horizontal,

PARAGRAFO CUARTO: EL/LA/LOS/LAS COMPRADOR(A/ESIAS) manifiesta(n)
que acepta(n) y conoce(n) la unidad privada por haberla identificado claramente

sobre los planos, por haberla recorrido y esta de acuerdo con las especificaciones



- ofrecidas, asi como la ubicacién del inmueble objeto del presente contrato es la que
fue acordada.

PARAGRAFO QUINTO: ALCANCE DE LA OBRA. -Las adecuaciones internas en
gl Apartamento que decidiese(n) llevar a cabe EL/LA/LOSI/LAS
COMPRADOR(A/ESIAS), sera(n) de su cargo exclusivo, quien{es) para
ejecutarias, una vez recibain) el inmueble, expresamente se obliga(n) a respetar
los disefios arquitectonicos, estructurales, eléctricos, hidraulicos y de todo tipo tanto
del Apartamento, como del Conjunto. Con esta base, LA VENDEDORA ni EL
FIDEICOMITENTE RESPONSABLE DEL PROYECTO no respondera en ningln
caso por las reformas o  modificaciones que  EL/LA/LOS/LAS
COMPRADOR({A/ESIAS) del Apartamento objeto de este contrato, o de cualquier
otro Apartamento del Conjunto, hagan en contravencién con lo aqui previsto; y no
sera responsable por los dafios que eventuales modificaciones realizadas por
EL/LA/LOS/LAS COMPRADOR(A/ES/AS) u otro propietario de unidades privadas
genere en las instalaciones generales del Conjunto.
EL FIDEICOMITENTE RESPONSABLE DEL PROYECTO CONSTITUYENTE ha
informado a EL/LA/LOS/ILAS COMPRADOR(A/ES/IAS) vy éste/a/os acepta(n)

conocer y se obliga(n) a respetar, que los muros interiores y los de fachada del

Apartamento objeto de este contrato, son parte integral de la estructura del
Conjunto y por consiguiente son bienes comunes que no admiten ningun tipo de
modificacién ni pueden ser suprimidos, intervenidos o alterados, toda vez que

cualquier intervencion o incluso perforacion en los mismos o elementos de concreto

reforzado puede comprometer la estabilidad de toda la edificacion.

SEGUNDA: LINDEROS GENERALES CONJUNTO CERRADO ARTTICO -
FROPIEDAD HORIZONTAL - PROPIEDAD HORIZONTAL. POR EL NORORIENTE:

FRXAXN,

POR EL SURORIENTE: XXX
POR EL SUROCCIDENTE: JOOUGUCKX -

POR EL NOROCCIDENTE: XXXXXXX.

Este inmueble se idertifica con el follo de matricula inmobiliara nimero XXX-X0000XK de la Oficna de
Registro de Instrumentos Puiblicos de Bogot, Zona Centro
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El Coeficiente de Copropiedad sobre los Bienes Comunes es el que se consigna en
el Reglamento de Propiedad Horizontal.
TORRE XX - APARTAMENTO XXXX.- Tiene su acceso por la Entrada Principal del
CONJUNTO CERRADO ARTTICO - PROPIEDAD HORIZONTAL Ubicado en al
Piso XX de |la Torre, El Coeficients de Copropiedad sobre los Bienes Comunes es
el que se consigna en el Reglamento de Propiedad Horizontal. Su altura libre es de:
XAXXXX metros (XXX) aproximadamenta. Cuenta con un AREA CONSTRUIDA de
KXXXXXX metros cuadrados (XXXXX M2), de los cuales XXXXXXX metros
cuadrados (XXXXX M2) coresponden al AREA PRIVADA y XXXXXX metros
cuadrados (XXXXX M2) corresponden al AREA TOTAL COMUN de Muros
Medianeros, Muros de Fachada, Muros Internos Estructurales, Elementos

Estructurales, Ductos, Placas de Piso, Enfrepisos los cuales son comunes a toda la
copropiedad y estos no podran demolerse o modificarse en forma alguna por su

caracier estructural de la Edificacion

LINDEROS HORIZONTALES DEL APARTAMENTO: Sus Linderos se describen

de la siguiente manera; Partiendo del Punto XX al Punto XX en linea recta y en

distancia de XXXXXX metros (XXXXM) colinda con XX XXX
Del Punto XX al Punto XX en linea XXXXX y en distancias sucesivas de XAXXX
metros (OOOM), 2000000 metros (JO0CKM), 200006 metros (J000XM), X000
(RHXEXEM), HOOXKX (KXEXM), XXX metros  (O00XM), XXXXXX metros

(KXEXM) colinda con XXAXXXXX,
Del Punto XX al Punto XX en linga XXXXXX vy en distancias sucesivas de XXXXXX
metros (OO0CM), 000K metros  (XXXXM), 200C0KKK metros  (XXXXXM),
XXXXX metros QOCOCKM), J00000CK metros  POOOKM),  XXXXXX metros
(REXAM), KAXXAXK metros (KXXXM), XXXKERXX metros (KXAXKXM), XOCKXKK
(HXXXAM) colinda con XXXXKXXX.

Del Punto XX al Punto XX y cierra pasando por el XXXX en linea XXXXX y en
distancias sucesivas de XXXXX metros (XXXX), KXEXK metros (KAAKK), KXXEXK
metros (KXXKX), XXXXXX metros (XXXX), XXXXXX metros (KXXEKX), XXXXAX
metros (XXAX), XXXXXA metros (KEXXK), XEXXXK metros (KXARX), AXKEKRX
metros (XXXX), XIOOOX metros (DO0GO0), JOOOOK metros  (OOX), OO
metros (XXXX), XXXXXX metros (XXX, XXXXX metros [(RXRRX), XXXXAX
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metros (XAXK), KOO (KXXXX), XXXEX metros (XXXX) colinda con XXXXXXKK —-
LINDEROS VERTICALES APARTAMENTO: NADIR. - Con XJXXXXX. CENIT. -
Con XXXXXX. DEPENDENCIAS: X30O0(X.

A este Inmueble le corresponde el Folio de Matricula Inmobiliaria XXX-XXXXXX de

la Oficina de Instrumentos Publicos de Bogota - Zona Centro y el coeficiente de
copropiedad asignado en el Reglamento de Propiedad Horizontal.

TERCERA: TRADICION,

El terreno y las construcciones que actualmente conforman el CONJUNTO
CERRADO ARTTICO - PROPIEDAD HORIZONTAL son actualmente propiedad
del patrimonio autonomo denominado FIDEICOMISO VILLEMAR FONTIBON cuya
vocera es ALIANZA FIDUCIARIA S.A. por haberlos adquirido asi:

actual FIDEICOMITENTE es




BARG ARTTIED

e r Y

3 Las construcciones por haberlas levantado a expensas del patrimonio
auténomo denominado FIDEICOMISO VILLEMAR FONTIBON. --==wwe=eaees

PARAGRAFO: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. comparece como vocera y
administradora del Patrimonio Autdnomo denominado FIDEICOMISO VILLEMAR
FONTIBON con el Onico proposito de realizar la transferencia del derecho de
dominio de la unidad inmobiliaria y recibir los recursos derivados de |la venta, por lo
cual no ostenta la calidad de constructor, interventor, gerente del proyecto o
responsable por aspectos técnicos inherentes a la construccion de dicho inmueble y
por lo tanto no responde por la estabilidad y/o calidad de la obra, lo cual es de
responsabilidad de CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A.S. que, de acuerdo con
Io previsto en el contrato de fiducia mercantil, tiene la calidad de FIDEICOMITENTE
RESPONSABLE DEL PROYECTO del proyecto. Igualmente, CONSTRUCTORA
LAS GALIAS S.A.S., ostenta |a calidad de ENAJENADOR DE VIVIENDA, en los
términos de la Ley 1796 de 2016 y por tanto asumira todas las obligaciones
derivadas de dicha calidad, asi como las obligaciones del amparo patrimonial

establecidas en la misma.

CUARTA: PERMISO DE VENTAS: Para los efectos previstos en el articulo 71 de
la Ley 962 de 2005, reglamentado mediante el Decreto 2180 de 2006, el plan de
vivienda del CONJUNTO CERRADO ARTTICO - PROPIEDAD HORIZONTAL, fue
radicado por EL FIDEICOMITENTE RESPONSABLE DEL PROYECTO, en su
calidad de ENAJENADOR DE VIVIENDA, ante la Subsecretana de Inspeaccion,
Vigilancia y Control de Vivienda de la Alcaldia Mayer de Bogota, presentando los
requisitos legales exigidos para el efecto, segun Radicacion Nuimero
FOOOOOOOCKKK del XXXXXX (XX) de XXXXXX de XOOOOMXX (XXXX) para las
torres JOOOOOOUKK
( permiso de ventas cita ETAPAS ).
QUINTA LIBERTAD DE GRAVAMENES Y SANEAMIENTO: LA VENDEDORA

garantiza que no ha enajenado a ninguna otra persona el(los) inmueble(s)

mencionadols) en éste contrato y gue tiene el dominio y la posesién tranquila de

ellos y declara que se hara entrega libre de registro por demanda civil, uso y
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habitacion, arrendamiento por escritura puoblica, patrimonio de familia no
embargable, afectacion a vivienda familiar, movilizacion de la propiedad raiz y
condiciones suspensivas o resolutorias de dominio y en general libre de
limitaciones o gravamenes, salvo las derivadas del régimen de propiedad horizontal
a que se encuentra(n) sometido(s) el(los) inmueble(s) conforme se indico vy la
hipoteca en mayor extension constituida en favor de XXXXXXXX segun consta en
la escritura publica ndmero JOOOOOXX POCX) del X000 (XX) de XOOOOCKX
de XIOOCOO00X (XOXOX) otorgada en la Notaria X30000CXX (XX) de Bogota D.C. -

PARAGRAFO PRIMERO: Segtin lo establecido en el CONTRATO DE FIDUCIA
constitutivo del Patrimenio Autdnomo denominado FIDEICOMISO VILLEMAR
FONTIBON el FIDEICOMITENTE RESPONSABLE DEL PROYECTO quedo
obligado al saneamiento por eviccion del terreno donde se levanta el Proyecto
denominado CONJUNTO CERRADO ARTTICO - PROPIEDAD HORIZONTAL. De
igual manera, el FIDEICOMITENTE RESPONSABLE DEL PROYECTO queda
obligado segin lo establecido en el CONTRATO DE FIDUCIA y de conformidad con
la Ley 1796 de 2016 a salir al saneamiento respecto de los vicios de eviccion y

redhibitorios de las unidades resultantes, sin perjuicio de las acciones legales gue

correspondan.
PARAGRAFO SEGUNDO: Queda entonces entendido que ALIANZA FIDUCIARIA
S.A. como vocera y administradora del FIDEICOMISO VILLEMAR FONTIBON
gueda expresamente relevada de la obligacion de responder tanto por ewviccion,
como por la construccion, terminacion, calidad, cantidad y costo de las unidades
resultantes del proceso constructivo, de conformidad con lo establecido en el
CONTRATO DE FIDUCIA por medio del cual se constituyd el Patrimonio Auténomao
denominado FIDEICOMISO VILLEMAR FONTIBON. —

SEXTA: VIVIENDA DE INTERES SOCIAL: Manifiesta LA VENDEDORA que
el{los) inmueble(s) objeto de este contrato es(son) una Vivienda de Interes Social
en los términos del Decreto 2180 del 12 de Junio de 2009, de la ley tercera (37) de
Enero 15 de 1981, la ley novena (8% de mil novecientos ochenta y nueve (1988),
~ cuarenta y nuave (48) de mil novecientos noventa (1990), y demas normas que las
adicionan, desarrollan y reforman y que el plan del cual hace parte el Apartamento,
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tiene el caracter de elegible para los efectos de obtencion del SUBSIDIO
FAMILIAR DE VIVIENDA de acuerdo con la Licencia de construccion y sus
modificaciones protocolizadas en la Constitucion del Reglamento de Propiedad
Horizontal, en el que se protocolizaron las Licencias de Construccion y aprobacion
de Planos de Alinderamiento y Cuadro de Areas Comunes y Privadas, -—---—----ux
De conformidad con el Articulo 6° de la Ley 675 del 3 de Agosto de 2001 se
protocolizaron con la Constitucion del Reglamento de Propiedad Horizontal entre
otros la siguiente licencia de construccion:

3.- Copia general de areas comunes y privadas aprobado por la Curaduria Urbana No. X
mediante el acto administrative No. JXO000C-X-X00-X00 del XX de XXX de XXXX. —
4.- Copia de planos de propiedad horizontal aprobadoes por la Curaduria Urbana No.A, —
SEPTIMA. — PRECIO: E| precio total del(os) inmueble(s) objeto de la presente
compraventa es la suma de XXOOOOOOOOXK (SXXXXXX) MONEDA CORRIENTE,
gue EL(LA, LOS) COMPRADOR(A, ES) pagara(n) a LA VENDEDORA de Ia

siguiente forma:
A} La suma de XXXXXXXXXX ($XXXXXX) MONEDA CORRIENTE, que LA
SOCIEDAD VENDEDORA declara recibida a satisfaccion.
B) La suma de XOOOMXXXXXXX (SXXXXXXXXX) MONEDA CORRIENTE, con el
producto del subsidio familiar de vivienda, que por dicho valor le adjudico (aron) a
EL(LA, LOS) COMPRADOR(A, ES) el dia XXXXXXX (XX) de XXXXX de XXXXXXX
(¥XXX) y vigente hasta el XXXXX (XX) de XXXXX de XXXXXXXX (XXXX), por la
OOOOO00OC NIT XXXXXXX, suma esta que serd girada por esta caja una vez se
acrediten los requisitos exigidos por las normas pertinentes para oblener su

correspondiente pago.
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PARAGRAFO PRIMERO: Los beneficiarios del subsidio de vivienda son:
KAXXXXXX identificado(a,s) con la(s) cédula(s) de ciudadania numero(s)
HORCOCK y 200K (XOCXX).
PARAGRAFO SEGUNDO: Que por medio del presente instrumento publico EL (LA
LOS) COMPRADORI(A, ES) autorizan a la XX000000XXXX gue ha otorgado el
subsidio de vivienda familiar a girar a favor de LA VENDEDORA quien autoriza
directamente al fideicomitente para recaudar el valor del subsidio.
PARAGRAFO TERCERO: CAUSALES DE RESTITUCION DEL SUBSIDIO
FAMILIAR DE VIVIENDA, DEL SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA CON
APLICACION CONCURRENTE Y DEL SUBSIDIO DISTRITAL DE VIVIENDA
COMPLEMENTARIO : De conformidad con el Articule 13 de la ley 2079 de 2021

que modificé el articulo 8° de la ley 3* de 1991 , y en concordancia con el articulo
42 del Decreto 2190 del 12 de Junio de 2009 y las normas que los adicionen o
modifiquen, el subsidio familiar de vivienda debera ser restituido, indexado
con el indice de precios al consumidor (IPC), si se comprueha que existic
imprecision o falsedad en los documentos presentados para acreditar los
requisitos establecidos para su asignacién o cuando se compruebe que sus
beneficiarios han sido condenados por delitos cometidos en contra de
menores de edad de acuerdo con lo que cerifiqgue la autoridad competente. En
este caso la persona que presente esta informacion quedara inhabilitada por
el término de diez (10) afos para volver a solicitar el subsidic. Adicionalmente se
da cumplimiento a los conceptos emitidos por el Ministerio de Vivienda, Ciudad vy
Territoric de fecha 17 de febrero de 2021, segin numero 2021EE0012818 y
concepto nimero 2021EE011349 de fecha 11 de febrero de 2021 emitido por la
Superintendencia de Notariado y Registro, en consecuencia, no se incluiran los
actos de prohibicion de transferencia y derecho de preferencia.
C) La suma de XOOOOOOOOL (SXXXXXXXX) MONEDA CORRIENTE, con el
producto del crédito otorgado por XOOOOOOX = NULT. XXO00XX, con garantia
hipotecaria de primer grado, en los términos del contrato de hipoteca que se otorga

mas adelante por este mismo instrumento y se cumplan a satisfaccion las politicas

e instrucciones del banco.
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PARAGRAFO CUARTO: No obstante, la forma de pago antes pactada, LAS
PARTES renuncian expresamente al ejercicio de la condicidn resolutoria derivada
de la misma, por lo tanto, la venta se otorga de forma firme e irresoluble. —---—--- -
PARAGRAFO QUINTO: Sobre el saldo del precio indicado en el literal C) de esta
clausula EL(LA, LOS) COMPRADOR{A, ES) reconocerain) a LA VENDEDORA
intereses a la tasa de interés maxima legal autorizada por la Superintendencia
Financiera, durante todo el tiempo que franscurra entre la fecha del otorgamiento
de la escritura plblica o de la entrega del inmueble si esta fuera posterior y la fecha
en que XXXXXXXX abone en la cuenta o entregue a LA VENDEDORA, el producto
del préstamo que le concede a EL{LA. LOS) COMPRADOR(A, ES) por el saldo. En
caso de mora en el pago del saldo del precio o de los intereses, EL{LA, LOS)
COMPRADOR(A, ES) pagara(n) a LA VENDEDORA Intereses moratorios a la tasa
aprobada por la Superintendencia Financiera desde la fecha en que comience la
mora y hasta cuando se realice el pago efectivo de lo adeudado, sin perjuicio de las
acciones legales a que tenga derecho LA VENDEDORA Y/O EL
FIDEICOMITENTE RESPONSABLE DEL PROYECTO.
PARAGRAFO SEXTO: CQue ALIANZA FIDUCIARIA S.A. EN CALIDAD DE
VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO
VILLEMAR FONTIBON autorizan expresa e irrevocablemente a XXXXXXX, para
que el producto del préstamo que se le otorgue a EL(LOS) COMPRADOR(ES), sea
abonado directamente a la(s) obligacién(es) que

ALIANZA FIDUCIARIA S.A. EN CALIDAD DE VOCERA DEL PATRIMONIO
AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO VILLEMAR FONTIBON tenga(n) a
favor del Banco, y en caso de no tener obligaciones pendientes, para que dicha
suma sea entregada directamente a ALIANZA FIDUCIARIA S.A. EN CALIDAD DE
VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADC FIDEICOMISO
VILLEMAR FONTIBON o a la persona (natural o juridica), o al Patrimonic
Auténomo que este indique. Aceptamos que el desembolso se efectuara una vez
EL({LOS) COMPRADOR(ES) cumpla(n) con los requisitos exigidos por el Banco y
firme(n) debidamente la escritura publica de hipoteca, si asi lo autoriza
FOORNKR XA
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PARAGRAFO SEPTIMO: Los pagos que haga(n) EL{LA, LOS) COMPRADOR(A,
ES) a LA VENDEDORA, seran aplicados al pago de intereses gue fengan
pendientes de cancelacion por cualquier concepto y los excedentes se abonaran al
precio del inmueble,

PARAGRAFO OCTAVO. lguaimente manifiestan los comparecientes gue el precio
sefalado esta conformado por todas las sumas pagadas para adquirir el inmueble
objeto de esta escritura, incluidas las mejoras, construcciones e intermediacion,
entre otros.
PARAGRAFO NOVEMNO. Mediante la suscripcion del presente instrumento el
FIDEICOMITENTE en su calidad de enajenador de vivienda conforme se encuentra
_ definide en el articulo 2 de la Ley 1796 de 2016 y en el CONTRATO DE FIDUCIA,
manifiesta bajo la gravedad de juramento que el valor acordado en este documento
que: 1. El valor mencionado atafe al acordado entre él EL (LA) (LOS)
COMPRADOR (A) (ES) ylo ADQUIRENTE, y que el mismo corresponde al valor
_ comercial y de mercado del inmueble; ii. El valor de los inmuebles chjeto de

transferencia esté conformado por todas las sumas pagadas para su adguisicion; iii,

Que no se han acordado o pactado sumas de dinero adicionales a las declaradas
en esta escritura publica ¥ que no han sido entregadas o recibidas por el adquirente
y fideicomitente, respectivamente; iv. Que el valor incluido en la presente escritura
* plblica es el real ¥ no ha sido objeto de pactos privados en los gue se sefiale un
valor diferente; vi. Que no existen sumas que se hayan convenido o facturade por
fuera de esta escritura publica; vii. Que la Fiduciaria en su calidad de vocero y
administrador del Fideicomiso no paricipd en la determinacion del valor del
~ inmueble objeto de transferencia.

OCTAVA: IMPUESTOS, SERVICIOS PUBLICOS Y GASTOS DE
ADMINISTRACION: El{los) inmueble(s) vendido(s) cuenta(n) con los servicios
plblicos de acueducto, alcantarillado, energia eléctrica, redes telefonicas y de gas
exigidos por las Autoridades Distritales o Municipales. La consecucion y el pago de
los derechos de la linea telefonica privada y de la conexitn interna de gas natural
domiciliario del(los) inmueble(s) seran por cuenta y riesgo de EL(LOS)
COMPRADOR(ES). El pago de cualguier suma de dinero por concepio de

gravamenes, contribuciones, tasas, derechos a cualguier entidad nacional,
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departamental © municipal, por concepto de valorizacién, predial vy
complementanos, impuestos y el pago proporcional de las expensas necesanas
para la administracién, conservacion y reparacion del CONJUNTO CERRADO
ARTTICO - PROPIEDAD HORIZONTAL, vy sus bienes comunes, asi mismo la
prima del seguro, estan a cargo de EL(LA, LOS) COMPRADORI(A, ES) a partir de
la fecha de la presente escritura publica.
PARAGRAFO PRIMERO: Estaran a cargo de EL FIDEICOMITENTE GERENTE
DEL PROYECTO a partir de la fecha la diferencia que resulte entre una eventual

liguidacion definitiva de los derechos de instalacion de agua y energia eléctrica y el
pago que haya hecho LA VENDEDORA, para lograr la conexion de tales
conceptos. La instalacién del servicio de gas y la linea telefonica con su
correspondiente aparato para &l inmueble correran por cuenta exclusiva de EL
(LOS) COMPRADORIES).
PARAGRAFO SEGUNDO: Salvo culpa o negligencia de su pare EL
FIDEICOMITENTE RESPONSABLE DEL PROYECTO no sera responsable de las

demoras en que puedan incurrir las empresas distritales en las instalaciones y el

mantenimiento de los servicios de agua y energia.
NOVENA: REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EL(LA, LOS)
COMPRADOR(A, ES) manifiesta(n) que se obliga(n) a respetar el reglamento de
propiedad horizontal a que esta sometido el inmueble mediante la escritura pablica
que da cuenta la clausula segunda de éste contrato y que conoce(n), respeta(n) y
se obliga(n) a dar cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en dicho

reglamento, al igual gque sus causahabientes a cualquier titulo. --—

PARAGRAFO: EL FIDEICOMITENTE GERENTE DEL PROYECTO se
compromete a radicar todos los documentos necesarios para que el Departamento

Administrative de Catastro Distrital realice el respectivo desenglobe de la vivienda

objeto del presente contrato de compravenla.
DECIMA: ENTREGA: Que a la fecha EL FIDEICOMITENTE GERENTE DEL
PROYECTO ha hecho entrega real y material a EL(LA, LOS) COMPRADOR(A,
ES) del(los) inmueble(s) objeto del presente contrato. La entrega se realizara
mediante ACTA suscrita por EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) y e
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FIDEICOMITENTE. En el ACTA de entrega se dejara constancia de los detalles
susceptibles de ser corregidos, -
PARAGRAFO: Este titulo se otorga firme e irresoluble, libre en consecuencia de toda

condicién resolutoria, en especial de las que pudiere derivarse de |a enfrega pactada a

cuyas acciones renuncian en forma expresa las partes contratantes y en
consecuencia, sin mas formalidad sera prueba plena de dicha entrega el Acta que se
firme entre el compradoer y el FIDEICOMITENTE.
" DECIMA PRIMERA. - GASTOS DEL CONTRATO. - Los gastos Notariales que
ocasione el otorgamiento del contrato de compraventa e hipoteca contenido en la
presente escritura seran asumidos por EL (LA)LOS) COMPRADOR(A)ES) en un
100%.
Los gastos de Beneficencia y Registro de la compraventa seran por cuenta EL
(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), al igual que todos los gastos, impuesios y
derechos de la constitucion del patrimonio de familia y/o la afectacién a vivienda

familiar y/o cualquier otro que se cause o cobre con ocasion del otorgamiento de
esta escritura.

DECIMA SEGUNDA: RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA: La gestion de
ALIANZA FIDUCIARIA 5 A es la de un profesional. Su obligacién es de medio y no
de resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. La FIDUCIARIA
no asume en vitud del CONTRATO DE FIDUCIA suscrito con el
FIDEICOMITENTE, con recursos propios, ninguna obligacion tendiente a financiar

al FIDEICOMITENTE o al proyecto, ni a facilitar, con base en sus recursos, la
satisfaccion de obligacién alguna garantizada por el FIDEICOMISO. ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., no es constructor, comercializador, promotor, veedor,
interventor, gerente ni enajenador de vivienda (o vendedor del Proyecto), ni
participd de manera alguna, en el desarrcllo del proyecto CONJUNTO CERRADO
ARTTICO - PROPIEDAD HORIZONTAL y en consecuencia no es responsable ni
debe serlo por la terminacion, entrega, calidad, saneamiento o precio de las

unidades que conforman dicho proyecto, ni demas aspectos técnicos, econdmicos

T

o comerciales que hayan determinado la viabilidad para su realizacion.

e

DECIMA TERCERA: Que EL(LA, LOS) COMPRADOR(A, ES) XXXXXXXXX, de las
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condiciones civiles anteriormente mencionadas, manifiesta(n):

a) Que acepta(n) esta escritura con todas las estipulaciones y la compraventa que
por medio de ella se le(s) hace por estar de acuerdo a lo convenido.
b) Que conoce(n) y se obliga(n) a respetar y dar cumplimiente al reglamento de

Propiedad Horizontal a que esta(n) sometido(s) el{los) inmueble(s) al igual que sus

causahabientes y especificamente el pago oportuno de las expensas comunes que
e corresponde(n) a partir de hoy.

c) Que ha(n) recibido real y materialmente y a su entera satisfaccion la solucion de
vivienda de interés social con sus conexiones domiciliarias de acueducto,
alcantarilado y energia eléctrica, debidamente instaladas funcionando
correctamente y se encuentra(n) en posesion real y material del mismo, —--s-s-eeaee-
d) Que se obliga(n) a destinar el{los) inmueble{s) materia de esta negociacion
exclusivamente para VIVIENDA FAMILIAR

e) Que sera(n) de su cargo los valores que liquide(n) las empresas de servicios

publicos del Distrito por concepto de reajustes en los derechos de los respectivos
servicios gue se causen o liquiden con posterioridad al presente contrato asi como
los impuestos, contribuciones, o gravamenes de caracter Nacional o Distrital que
sobre el (los) inmueble (s) decreten o liquiden.
f) EL(LA, LOS) COMPRADOR(A, ES) autoriza(n) irrevocablemente para que el
producto del (los) subsidio(s) familiar{es) de vivienda que ha(n) sido otorgado(s) por
la XO0OOO00CNX sea(n) entregado(s) directamente a LA VENDEDORA quien
autoriza directamente al FIDEICOMITENTE RESPONSABLE DEL PROYECTO
para recaudar el valor del{los) subsidio(s).
g) Que con el otorgamiento de la presente escritura EL FIDEICOMITENTE
GERENTE O CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A.8., asi como ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., dan cumplimiento a las obligaciones surgidas de la Promesa de
Compraventa que EL(LOS) COMPRADOR(ES) suscribiojaron) con
CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A.5.
h) Que conoce(n) y acepta(n) que ni el FIDEICOMISO VILLEMAR FONTIBON ni

LA FIDUCIARIA ocbraron como constructores, ni interventores, ni participaron de

manera alguna en la construccion del Proyecto denominado CONJUNTO
CERRADO ARTTICO - PROPIEDAD HORIZONTAL, y, por lo tanto, no estan
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obligados frente a EL(LOS) COMPRADOR(ES) por la terminacidn del{los)
inmueble(s), la calidad de la obra, el precio de la(s) unidad(es), la entrega de la(s)
misma(s), ni por los aspectos {écnicos de la construccion, ni por los vicios
redhibitorios y de eviccidn que pudieren llegar a presentarse, obligaciones que
eslaran a cargo del FIDEICOMITENTE RESPONSABLE DEL PROYECTO,

I}’ Conoce y acepta gue la sociedad CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.AS,
Fideicomitente del Fideicomiso tiene la calidad de enajenador de vivienda prevista
- en |la Ley 1796 de 2016.

Presente SEBASTIAN ZAPATA SANCHEZ, mayor de edad, vecino y domiciliado
en esta ciudad, identificado con la cédula de ciudadania nimerc 98.662.771 de
Envigado, quien obra en nombre y representacion legal de la Sociedad Comercial
CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A.S. — NIT. 800.161.633-4, con domicilio en la
ciudad de Bogota, D.C., en su condicion de APODERADO GENERAL, sociedad
legalmente constituida por medio de la escritura pulblica nimero dos mil
quinientos noventa y cuatro (2594) del doce (12) de mayo de mil novecientos
noventa y dos (1992), ctorgada en |la Notaria Cuarta (4%) del Circulo Notarial de
Manizales, inscrita el veintitrés (23) de diciembre de dos mil diez (2010), con el
niomero 01438212 del libro X, sociedad que cambid su razon social de
CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A. a CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.AS.
seqln consta en la escritura publica No. Cuatro mil novecientos noventa y cinco
(4995) del Veintiuno (21) de Diciembre de dos mil veintidds (2022) de la Notaria
(21) de Bogota D.C. inscrita el Veintidés (22) de Diciembre del dos mil Veintidos
(2022) en la Camara de Comercio de Bogota D.C. con el No. 02813006 del libro IX,
con matricula mercantil nimero 02051383, todo lo cual consta en el certificado de
existencia y representacién legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota,
apoderado general segin escritura plblica numero Treinta y Cinco (35) de fecha
Doce (12) de Enero de dos mil veintitrés (2023), otorgada en la Notaria
Veintiuna (21%) del Circulo Notarial de Bogota D.C., documentos que se
protocolizan con esta escritura, en calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE DEL
PROYECTO y manifestd:
1. Que obrando en las calidades antes indicadas se obliga a; Salir al saneamiento
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de lo vendide por este contrato, y en los casos de ley; responder ante EL(LA, LOS)
COMPRADOR(A, ES) por la construccion y terminacién del proyecto por el
desarrollo, construccion y las especificaciones de los bienes resultantes del
proyecto, por la calidad de los materiales, por la entrega del inmueble y por la
estabilidad de la obra y demas obligaciones propias del constructor.
2. Que por lo dicho, declara que ni LA FIDUCIARIA ni EL FIDEICOMISO
VILLEMAR FONTIBON obraron en desarrollo del Fideicomiso como canstructores,

ni interventores, ni participaron de manera alguna en la construccion del Proyecto
CONJUNTO CERRADO ARTTICO - PROPIEDAD HORIZONTAL vy por lo tanto no
estan obligados frente a EL{LOS) COMPRADORI(ES) por la terminacion de las
unidades inmobiliarias, la calidad de la obra, la entrega de las mismas, los aspectos
técnicos relacionados con la consfruccion de los inmuebles transferidos o de los

vicios redhibitorios o de eviccion gue pudieran llegar a presentarse por estos

conceptos.
DECIMA CUARTA: EL (la) {los) ADQUIRENTE(s), por medio de la presente
escritura otorga poder especial amplio y suficiente a Constructora Las GALIAS
S.A.8., para que lo represente con voz y voto en las asambleas que convogque
directamente o por terceros facultados por la ley, con el fin de modificar, adicionar,
aclarar o corregir el reglamento de propiedad horizontal del conjunto al cual
perienece el inmueble que adquiere por medio de la presente escritura. De igual
manera el mandato que se otorga en virtud del presente instrumento faculta a
Constructora Las GALIAS S.A.S. ylo a la Sociedad Fiduciaria respectiva, para
aclarar o corregir la presente escritura de compraventa, dicha facultad ira hasta
antes que se realice la entrega del inmueble.
DECIMA QUINTA: CLAUSULA COMPROMISORIA. Las diferencias que ocurrieren
entre cualguiera el FIDEICOMITENTE RESPONSABLE DEL PROYECTO y el(los)
COMPRADORES qgue firman el presente documento, seran sometidas a la decision
de un Tribunal de arbitramento que se sujetara al reglamento de arbitraje nacional

del Centro de Arbitraje y Conciliacién de la Camara de Comercio de Bogota y en lo
no previsto por éste se aplicara la ley 1563 de 2012 o la gue |a medifigue o
sustituya, Tribunal que decidird en derecho. Lo previo, en virtud de la obligacion
legal prevista en el articulo 5 de la ley 1480 de 2011, que establece la solidaridad
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entre el productor y proveedor del bien, en concordancia con el articulo 118 de la
ley 1563 de 2012, que permite el arbitraje en relaciones de consumo. La presente
clausula la hemos leido los firmantes del presente documento y voluntanamente
- hemos decidido aceptarla y suscribirla, entendiendo gque con esta clausula se

deroga la jurisdiccion ordinaria, pudiendo generarse costos adicionales para acudir
a la justicia arbitral.

DECIMA QUINTA. - TRATAMIENTO DE DATOS. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)

(ES) autorizan el tratamiento de sus datos personales con fines contractuales o

comerciales de conformidad con lo sefalado en la Ley 1581 de 2012 en
concordancia con el Decrete Unico Reglamentario 1074 de 2015, Capitulo 25,
aceptando el tratamiento que se les realizara de acuerdo con las Politicas de
Manejo de Informacién y Privacidad de la Constructora, autorizando por este medio
la cesion de sus datos a terceras personas con fines comerciales en relacién con el
presente contrato y durante la existencia de la sociedad contratante, éstas terceras
personas que se encargaran de los datos, también se acogeran a las Politicas de
Manejo de Informacién y Privacidad de La Constructora, pudiendo en cualguier
momento solicitar el (la) (los) titular(es) de los datos la rectificacion, correccion, de
las bases de datos de la empresa contratante, de sus contratistas, aliados o
encargados. La revocatoria de |la presente autorizacion o supresion de los datos,
podra ser solicitada después de quince (15) afos de firmado el presente contrato,
teniendo en cuanta los deberes legales que le asiste a Constructora.
TERCER ACTO
PATRIMONIO DE FAMILIA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
PRESENTE(S) EL(LA, LOS) COMPRADOR(A, ES) XOQUOUXXXXX, de las
condiciones civiles y personales indicadas al inicio de este instrumento y

manifiesta(n) que, de acuerdo con lo establecido en el articulo sesenta (60) de la
Ley novena (9a.) de mil novecientos ochenta y nueve (1.888) modificado por el
articulo treinta y ocho (38) de la Ley cero tres (03) de mil novecientos noventa y
uno (1.991), constituye(n) PATRIMONIO DE FAMILIA sobre al inmueble descrto
por su ubicacién, cabida y linderos en la clausula PRIMERA de la compraventa , a
favor suyo, de su conyuge o comparfero(a) permanente y de los hijos menores de
edad actuales o de los que llegare a tener, el cual se regira para todos los efectos
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legales por la citada norma reconociendo desde ya, que la(s) Gnica(s) persona(s)
que puede(n) perseguir y embargar el bien sobre el cual se constituye el
PATRIMONIO DE FAMILIA es (son) la(s) enfidad{es) que financie{n) la adquisicién
de este y otros inmueble(s), en cabeza de su Representante Legal o quien
legalmente represente sus derechos y/o la persona o personas a quien(es) estais)
le(s) transfiera(n) o ceda(n) a cualquier titulo el(los) crédito(s) y las garantias que lo
amparan,
CUARTO ACTO
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA
Comparece: XXOO0000XXX, vardn, mayor de edad, identificado con la cedula de
ciudadania numero XXXXXXXX expedida en XXXXXXXX, domiciliado en la cludad
de JOOOOOOKK, y manifestd-
PRIMERO: Que en este acto obra en calidad de APODERADO ESPECIAL de
OO0 = NLLT. XXXXXXXX suficientemente facultado(a) para celebrar este
acto mediante poder que la Doctora XXXXXXX, en su calidad de XXXXXXXXX, e
ha otorgado en los términos de la escritura pablica nimero XOOOOOCKK (XXX)
de fecha JOCOCOX (XX) de X0000CCK de JOOOOO0OCELX (XXXX) otorgada en la
Notaria JOOOOXX (XX) del Circulo de XX0000(X, documento que presenta para

su protocolizacién con el presente instrumento junte con el certificado de existencia

y representacion legal expedido por la Superintendencia Financiera.
SEGUNDO: Que mediante esta misma escritura publica LIBERA PARCIALMENTE
el siguiente inmueble objeto de compraventa e hipoteca que anteceden:
APARTAMENTO NUMERO XXX DE LA TORRE XX, los cuales forman parte del
CONJUNTO CERRADO ARTTICO - PROPIEDAD HORIZONTAL localizado en la
KR 96B 16H-39 y KR 96C 16H-44 EN LA CIUDAD DE BOGOTA D.C e identificado
con &l folio de matricula inmobiliaria No. 50C-2189510 de la oficina de registro e

instrumentos plblicos de Bogota Zona Centro, cuya descripcidn y linderos
aparecen al comienzo de esta escritura, de la hipoteca en mayor extension
constituida a favor de XOOO000C0 = NIT. 2000000(X por ALIANZA FIDUCIARIA
S.A. VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO
VILLEMAR FONTIBON mediante escritura plblica nimero XOOOOOOOL (00K
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del XXXXXX (XX) de XXXXXXX de XXOOOXXXX (XXXX) otorgada en la Notaria
000000 (XX) de Bogota D.C. debidamente registrada.

TERCERQ: Que para efectos de determinar los derechos notariales y de registro

de la presente liberacion al (los) inmueble(s) liberade(s) se les asignan un valor de
prorrata  de XOOOUOXXXXX PESOS (SX0O0XKXX) MONEDA LEGAL
COLOMBEIANA.
CUARTO: Que guedan vigentes sin modificaciones a cargo de la DEUDORA
HIPOTECARIA y a favor de XXXXXXXXXX la hipoteca de mayor extension y
demas garantias constituidas sobre los demas inmuebles gravados con la misma,

hasta la completa extincién de la deuda pendiente y en cuanto no haya sido
liberados expresamente de tal gravamen.
Presente nuevamente; XJOOOXXXX, manifiesta bajo la gravedad del
- juramento que XOOOOOOOOL = NLLT. XXXXXXXX, no se encuentra liquidado ni en

curso de proceso de liquidacion, ni intervenido ni registrado ante [a lista Clinton, y

que el poder especial a él conferido, se encuentra vigente por cuanto no ha sido
revocado por ninguno de los medios legales. Ademas, manifiesta que exonera a |a
Notaria de toda responsabilidad civil o penal en caso que se demuestre el uso
fraudulento del poeder.

QUINTO ACTO
HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE EN LA CUANTIA A FAVOR DE XOOOOC(XXXX
- PESOS Y/O UVR
Comparecit(eron) XXXXXXXXXX, mayor(es) de edad, domiciliado(a, s} y
residente(s) en esta ciudad, identificado(a, s) con la(s) cédula(s) de ciudadania
nimero(s) XXXXXXXXX, de estado civil XXXXXXX, quien(es) en este acto obra(n)
en su propio nombre y quien{es) en el texto de esta escritura se denominara(n)
individual o conjuntamente EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) vy
manifestolaron); -
PRIMERO. OBJETO: Que constituye(n) HIPOTECA ABIERTA SIN LiIMITE DE
CUANTIA a favor de JXOOOOOOMK; NIT. XXXXXXXX, establecimiento de crédito
con domicilio en XXXXXXXX, quien para los efectos de este instrumento, en
adelante se denominard EL ACREEDOR, scbre el{los) siguiente{s) inmueble(s),

g s W i e N 2 [
I siauientas gel Codigo Civil colompliana—
Ao - b L e - - 1 "
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F4EN LA CIUDAD DE BOGOTA D.C. y sus

linderos particulares son:
TORRE XX - APARTAMENTOQ XXXX.- Tiene su acceso por la Entrada Principal del

AL Ubicado en el
Piso XX de la Torre. El Coeficiente de Copropiedad sobre los Bienes Comunes es
el que se consigna en el Reglamento de Propiedad Horizontal. Su altura libre es de;
XXXHAX metros (XXXX) aproximadamente, Cuenta con un AREA CONSTRUIDA
de XXXXXXXX metros cuadrados (XXXXX), de los cuales XXXXXX metros
cuadrados (XXXXX) corresponden al AREA PRIVADA y XXXXXX metros
cuadrados (XXXXX) corresponden al AREA TOTAL COMUN de Muros Medianeros,
Muros de Fachada, Muros Internos Estructurales, Elementos Estructurales, Ductos,
Placas de Piso, Entrepisos los cuales son comunes a toda la copropiedad y estos
no podran demolerse o modificarse en forma alguna por su caracter estructural ge
ia Edificacion.
LINDEROS HORIZONTALES DEL APARTAMENTO: Sus Linderos se describen
de la siguiente manera: Partiendo del Punto XX al Punto XX en linea XXXXX y en
distancia de XXXX¥X (XXXXX) colinda con XXXXEKXXA.

Del Punto XX al Punto XX en linea XXXXXX y en distancias sucesivas de
XIUNXKXX metros (XXXXX), JOOOMXX metros (XXAXX), XXXXXA metros
(KHKHKK), XXXXXKX metros (KKXKX), XXXKKKK metros (OO0EX), XXXXXX
metros (OOOOK), JOOOOXX metros (XXXXX) colinda con XXXXXXA.

Del Punto XX al Punto XX en linea XXXXXXX y en distancias sucesivas de XXXXX
metros (XXKKX), KXXXXXXK metros (OKCKKK), XOOKXX metros  (XXXX),
YUK metros (XOO0OCX), XXXXXXX metros (OO, XXOXXX metros (XAXXX),
YOO metros (XOOO00), XXO0000K metras (XOO0CX), JXOXXXCLXK metros (XXXXX)

colinda con XAXKXKXX.
Del Punto XX al Punta XX y cierra pasando por XXXXX en linea XXAXX y en
distancias sucesivas de XXXXXX metros (0000, X000 metros (XXXXX),
KAXXAK metros (KXXHN), KHOOKKK metros (CORX), KKXXKXX metros (XAXXX),
XXKEKKK metros  (KXXXX), MUXXXXX metros (XXXXXK), KXXXXX meiros
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(HHHXXK), XXXXAXK metros (KHARKXK), KEXXXXX metros (KAKKX), KAXERKX
metros  (KXOO0X), JOOOKX metros  (GO00KK), 2000000 metros [ XXXXXX),
KEXKKK metros (KXXXK), XXKXXXX metros (KXXXXX), XXXXAXA melros
(AR, JOOOOOCK metros (XXXXX) colinda con XXKXKEKNRK . -mmmmmmmmicanaaen
LINDEROS VERTICALES APARTAMENTO: NADIR. - Con XXXXXX. CENIT. -
Con XXXXXXXX, DEPENDENCIAS; XXX 00K X,
A este Inmueble le corresponde el Folio de Matricula Inmobiliaria XXXXXXX de la
Oficina de Instrumentos Plblicos de Bogota — Zona Sur y el coeficiente de

copropiedad asignado en el Reglamento de Propiedad Horizontal.
EL CONJUNTO CERRADO ARTTICO - PROPIEDAD HORIZONTAL UBICADO

GE 161 B 385 16H-44 EN LA CIUDAD DE BOGOT G se

construye sobre el Lote de terreno gque a continuacidn se determina coma; —=--—---

AREA UTIL. Lote de terreno que cuenta con un érea de XXXXOOO0OOCK (XOOOOCK
m2) y cuenta con los siguientes linderos:
POR EL NORORIENTE: XXX

POR EL SURORIENTE: XXXXXXKX.
POR EL SUROCCIDENTE: 20O0000CK.
POR EL NOROCCIDENTE: XX XXXXX.
PARAGRAFO PRIMERO: No obstante la mencion de areas, cabida y linderos |a
hipoteca recae sobre cuerpo cierto,
PARAGRAFO SEGUNDOQ: El edificic, conjunto o agrupacién del que forma (n)
parte el (los) inmueble (s) objeto de la presente hipoteca |, fue (eron) sometido (s) al
regimen de propiedad horizontal con el lleno de los requisitos legales |, segun
escritura publica nomero XXXXXXXXX (XXXX) de fecha XOOXXXXXX (XX) de
OO0 de JOOO00MXX (XXXX) otorgada en la MNotaria XXXXXXX (XX) de
Bogota D.C., debidamente registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota D.C- ZONA CENTRO:
SEGUNDO. SOLIDARIDAD: EL{LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S), en su

condicion de constituyente(s) del gravamen hipotecario contenido en esta escritura,

actia(n) para el efecto solidariamente; razén por la cual, todas las clausulas y

declaraciones que ella contiene, lo(s) obligan en tal caracter de solidandad. -——-—--
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TERCERO. TITULO(S) DE ADQUISICION: El{los) inmueble(s) que se hipoteca(n)
por este instrumento, fue(ron) adquirido(s) por COMPRAVENTA hecha a ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO
FIDEICOMISO VILLEMAR FONTIBON como consta en la segunda parte del
presente instrumento y como aparecera registrada en el(los) folio(s) de matricula
inmaobiliaria nimero XXXXXXX de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Bogota, D.C., Zona Centro,
CUARTO, OBLIGACIONES GARANTIZADAS:

5i el credito fue otorgado en UVR, debera utilizarse & siguients texto:

Con la presente hipoteca se garantiza el crédito hipotecario de vivienda individual a
largo plazo, aprobado por EL ACREEDOR a EL{LOS) DEUDOR{ES) E
HIPOTECANTE(S), por la cantidad de XXOOOOXXXX UNIDADES DE VALOR
REAL CON XXXXXXXX DIEZMILESIMAS DE UVR (XXXXXXXXXX) (en adelante
UVR),. que en la fecha de expedicion de la carta de aprobacion del credito equivalen
a la suma de XXO00000K ($20000(XX) MONEDA CORRIENTE, que sera pagada
dentro del plazo de XOOOX (XX) afios en JOOOOCKX (XXX) cuotas mensuales,
mes vencido; la primera de las cuales se pagara un mes después del desembolso,
y cubre también toda clase de obligaciones que EL({LOS) DEUDOR(ES) E
HIPOTECANTE(S) conjunta o separadamente, haya(n) contraido o contraiga(n) en
el futuro a favor de EL ACREEDOR.

Si el crédito fue otorgado en pesos, debera utilizarse el siguiente texio! -——---eee-

Con la presente hipoteca, se garantiza el crédito hipotecario de vivienda individual a
largo plazo aprobado por EL ACREEDOR a EL(LOS) DEUDOR(ES) E
HIPOTECANTE(S), por la suma de XXXXXXXXXXX (SXXXXXXXX) MONEDA
CORRIENTE, que serd pagada dentro del plazo de XXXXXXX (XX) afics en
XXX KX (XXX) cuotas mensuales, mes vencido; |a primera de |as cuales se pagara
un mes después del desembolso, y cubre también toda clase de obligaciones que
EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S), conjunta o separadamente, hayain)
contraido o contraiga(n) en el futuro a favor de EL ACREEDOR.

El siguiente parrafo deberd incluirse, tanto para créditos en pesos, como en UVR. -
Asi como y bajo la consideracién de que esta hipoteca es abierta y sin limite de
cuantia, la misma garantiza a EL ACREEDOR, no solamente el credito hipotecario
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indicado en esta clausula y sus intereses remuneratorios y moratorios, sino tambien
toda clase de obligaciones expresadas en moneda legal, o en UVR, o en cualquier
otra unidad que la sustituya, ya causadas y/o que se causen en el futuro a cargo de
EL{LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) o de XXXXXXXX (nombre y cédula
del deudor garantizado, si es del caso), identificado con la cédula de ciudadania
OGN de XOOUERXXX, conjunta, separada, o individualmente, y sin ninguna
limitacion respecto a la cuantia de las obligaciones garantizadas, sus intereses,
costas, gastos y honorarios de abogado, bien sean directas o indirectas, y por
cualguier concepto adquiridas en su propio nombre, 0 con otra u otras firmas,
conjunta o separadamente, ya se trate de préstamos, descuentos y/o endosos o
cesion de instrumentos negociables, o de créditos de otro orden, de garantias
bancarias, de avales, de carias de crédito, de sobregires en cuenta corriente,
tarjetas de credito, o de cualquier otro género de obligaciones; ya consten en
" pagares, letras de cambio, cheques, cerlificados, notas debito, o en cualquier otro
documento comercial o civil girado, aceptado, endosado, cedido o firmado por
EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S), 0 por XXXXXXXX (nombre y cédula
del garantizado, si es del caso), individual o conjuntamente, con ofra u ofras
personas o entidades y bien se hayan girado, endosado, cedido o aceptado a favor
de EL ACREEDOR directamente, o favor de un tercero, gue los hubiere negociado,
endosado o cedido a EL ACREEDOR, o que los negociare, endosare o cediere en
el futuro por cualquier concepto, esto es, por valor recibido, por valor en garantia,
por dacion en pago, entre otros, y alin sin la intervencion o contra la voluntad de
EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S). Esta hipoteca garantiza las
obligaciones en la forma y condiciones que consten en los documentos
correspondientes y no se extingue por el solo hecho de prorrogarse, cambiarse o
renovarse las citadas obligaciones, continuando vigente hasta la cancelacion total
de las mismas.
QUINTO. VALOR DEL ACTO: Para efectos exclusivos de determinar los derechos

notariales y de registro a que haya lugar, se fija la suma determinada en la clausula

anterior; valor que corresponde en pesos colombianos al monto del credito
hipotecario de vivienda aprobado por EL ACREEDOR a EL(LOS) DEUDOR(ES) E
HIPOTECANTE(S). Para el efecto, con este instrumento se protocoliza la carta de
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aprobacion del crédito hipotecario expedida por EL ACREEDOR, sin que esto
implique modificacion alguna del caracter de hipoteca abierta sin limite de cuantia
que tiene la presente garantia.
PARAGRAFO: En cumplimiento de lo establecido en el Articulo 58 de la Ley 788
de 2002 y solo para los efectos tributarios a que haya lugar, EL(LOS) DEUDORI(ES)
E HIPOTECANTE(S) cerifica(n) que a la fecha no hain) recibidos desembolsos
efectivos de créditos que estén garantizados con la presente hipoteca, distintos o

adicionales al crédito hipotecario de vivienda individual a largo plazo a que se hace
referencia en este instrumento.
SEXTO. DECLARACIONES: EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S)
declara(n) ademas:

a) Que la presente hipoteca comprende sus mejoras, anexidades, construcciones,
frutos y dependencias y se extiende a todos los aumentos que reciba, asl como a
las pensiones e indemnizaciones, conforme a las leyes, -

b} que el{los) inmueble{s) que por este instrumento hipoteca(n), es(son) de su
exclusiva propiedad, lo(s) posee(n) real y materialmente y lo(s) garantiza(n) libre{s)

de todo gravamen, limitacion al dominio, demandas civiles o circunstancias que

lo(s) ponga(n) fuera del comercio o limite(n) su negociabilidad;
¢) que nunca ha(n) sido objeto de despojo o abandono forzado a causa del conflicto
armado, v por lo mismo EL{LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) saldra(n)
siempre en defensa de XXOOOOXXXXXXX, frente a cualguier reclamacion que se
haga con ocasion de tales conductas, pues al momento de adquirr el(los)
inmueble(s), fuera(n) aplicadas por EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S),
las precauciones calificadas para evaluar y estudiar que no se encuentra(n) en una
zona que fue o es asentamiento de grupos armados, o fue(ron) despojado(s)
del(los) mismol(s) su(s) propietario(s) o poseedor(es), o abandonado(s) a causa del
conflicto armado entre 1991 y la actualidad; que cualquier valor o suma gue sea
reconocida a favor de EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) como
compensacién en el curso de un proceso de restitucion de tierras del(los)
inmueble(s) hipotecado(s) a través el presente instrumento, sera abonada o
antregada a XXXXXXXXXXX para que la misma se aplique a las obligaciones

insolutas que tenga(n) a favor de esta entidad, en caso de existir. En todo caso,
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EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) saldra(n) al saneamiento en los casos

de ley;
d) que seran de su cargo los gastos e impuestos que cause este gravamen; los de

escrituracion y registro, los de cancelacion de la hipoteca en su opertunidad, las
costas de cobro de cualquier obligacién que con este instrumento se garantice si
hubiere lugar a ello; -

e) gque se compromete(n) a entregar a EL ACREEDOR la primera copia de esta
escritura de hipoteca con mérito ejecutive y un certificado de tradicién del folio de
matricula inmobiliaria expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos,
correspondiente al{los) inmueble(s) hipotecado(s) en que conste la inscripcion del
gravamen hipotecario, a satisfaccion de EL ACREEDOR, en un término maximo de
treinta (30) dias contados a partir de la firma de la presente escritura;

f) que en caso de pérdida, destruccion, deterioro o sustraccién de la primera copia
de esta escritura con mérito ejecutivo, EL ACREEDOR a traves de su representante
legal directamente o a través de apoderado especial debidamente facultado para el
efecto, solicitara la expedicién de una copia sustitutiva con la constancia de que
presta igual mérito ejecutivo para exigir el cumplimientc de las obligaciones
contenidas en esta escritura; todo de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 81
del Decreto 960 de 1970, el Articulo 43 de la Ley 1385 de 2010, en concordancia
con el Articule 617 Numeral 8 del Codigo General del Proceso, o las normas que
las modifiguen o sustituyan, -

g) que en caso de enajenacion del{los) inmueble(s) que por este instrumento se
hipotecain), se obliga{n) a notificar previamente a EL ACREEDOR, informandole el
nombre e identificacién de quien sera el nuevo titular del{los) inmueble(s), asl como

la informacion adicional que EL ACREEDOR requiera; -
h) que tengo conocimiento del derecho que me asiste en calidad de deudor, de
solicitarle a XXXXXXXXX la dltima calificacidon y clasificacion de riesgo que se le

haya asignado, junto con los fundamentos que la justifican; -

i) que en un término maximo de seis (6) meses contados a partir de la firma de la
presente escritura, adelantara(n) los tramites necesarios para dar cumplimiento a
las obligaciones urbanisticas que se derivan de la propiedad del inmueble objeto de

hipoteca; de este modo, tratandose de lotes con construcciones desarrolladas
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sobre los mismos, serd obligacion de EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S),
adelantar el tramite para la obtencion de licencia de construccidon o de
reconocimiento de la existencia de una edificacion, y ademas efectuar la respectiva
declaracién de construccion, en caso de no contar con ellas. Asi mismo, EL{LOS)
DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) sera(n) responsable(s) de las sanciones
urbanisticas o legales que se generen por la omision de estas obligaciones. ----—-----
PARAGRAFO: EL DEUDOR O HIPOTECANTE autoriza a XXXXXXXX para aclarar
o corregir la presente escritura, sin que para ellc sea necesaria su comparecencia,
en los casos a que hubiere lugar, para resolver cualquier inconsistencia o error en
aspectos relacionados con el(los) inmueble(s) objeto de la presente hipoteca, en la
medida en que las normas juridicas lo permitan,
SEPTIMO. SEGUROS: Para amparar los riesgos de incendio y terremoto y demas
amparos aplicables a el(los) bien{es) hipotecado(s) a favor de EL ACREEDOR, asi
como el riesgo de muerte de EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S), se
obliga(n) a contratar los seguros a su cargo, con una compafia de seguros
escogida libremente por EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S), vy a

mantener vigentes dichos seguros por el termino de la(s) obligacion{es)

garantizada(s) con la presente hipoteca. En virtud de lo anterior, se obligain) a

pagar las primas de seguros correspondientes, las cuales son adicionales al pago

de la cuota a que hubiere lugar.
PARAGRAFO PRIMERO: En caso de mora de la obligacién de pago de las primas
de seguros, faculta(n) a EL ACREEDOR para que realice el page de las primas
correspondientes, En tal evento, acepta(n) expresamente que dicho valor le{s) sea
cargado por EL ACREEDOR, cbligandose a reembolsar el pago a su favor. Si al
momento de efectuar el pago de cualquiera de las cuotas mensuales de
amortizacion en la fecha respectiva, ha(n) incumplido la obligacion de pago de

alguna de las primas de seguros, el valor pagado de dicha cuota se imputara

primero a la solucion de tal(es) prima(s).
PARAGRAFO SEGUNDO: Sin perjuicio de lo anterior, EL ACREEDOR esta
facultado, mas no obligado, a contratar y pagar por su cuenta, las primas de los
seguros a cargo de EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S), en caso de que

no o haga(n) directamente en los términos de esta clausula. En ese evento, se
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obliga{n) expresamente al pago de las primas de seguros en favor del EL
- ACREEDOR.

PARAGRAFO TERCERO: Si EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) no
pagare(n) las primas que le(s) correspondiera(n) por concepto de seguros, no
implicara para EL ACREEDOR ninguna responsabilidad, por no hacer uso de la
facultad consignada en la presente clausula.
OCTAVO. EXTINCION DEL PLAZO: EL(LOS) DEUDORI(ES) E HIPOTECANTE(S)
acepta (n) con la firma de este contrato y autoriza(n) EL ACREEDOR, para acelerar

o exigir anticipadamente cualquier obligacion a su cargo, sin necesidad de

requerimiento judicial o extrajudicial alguno, en cualquiera de los siguientes casos,

 ademas de los eventos previstos en los respectivos titulos de deuda:;

a) Cuando incurra(n) en mora en el pago de alguna de las obligaciones a su cargo,
respaldadas con la presente hipoteca a favor de EL ACREEDOR, derivadas del
créadito hipotecarioc de vivienda individual a largo plazo, aprobado por EL
ACREEDOR a EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S), para lo cual se
entendera que ha(n) sido notificado(s) de tal consecuencia, en virtud de la firma de
la presente hipoteca; -

b) Cuande incurra(n) &n mora en el pago de cualquier otra obligacion de crédito a
su cargo en favor de EL ACREEDOR, para lo cual se entendera que ha(n) sido
notificado(s) de tal consecuencia, en virtud de la firma de la presente hipoteca; —-

c) Cuando ocurra cualquier alteracién de orden patrimonial que haga prever el

incumplimiento del pago del credito;
d) Cuando haya inexactitud o falsedad en alguno(s) de los documentos
presentados a EL ACREEDOR para obtener la aprobacion y/o el desembolso del
crédito,
e) Cuando el(los) inmueble(s) hipotecado(s) para garantizar el credito fuere(n)

embargado(s) total o parcialmente por terceros, en ejercicio de cualguier accion
legal, o restituidos en virtud de un proceso de restitucion de tierras, o cuando sean
vinculados a cualquier proceso penal por delitos de narcotrafico, terrorismo,
secuestro, o lavado de activos; -

fi Cuando exista pérdida o deterioro del(los) bien(es) inmueble(s) hipotecado(s)

como garantia de la obligacidn, cualquiera que sea su causa, de manera tal que, de
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acuerdo a un avalto realizado por un perito designado por EL ACREEDCR e
inscrito a la Lonja de Propiedad Raiz, se concluya que la garantia no sea suficiente
para seguridad de la deuda y sus accesorios,
a) Cuande EL({LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) no de(n) al{los) credito(s)
otorgado(s) por EL ACREEDOR, la destinacion para la cual fuero{n) concedido(s); -
h) Cuando: (i) No contrate(n) el seguro de incendio y terremoto o el seguro de vida
que deben expedirse a favor de EL ACREEDOR para amparar los riesgos sohre

el(los) bien{es) hipotecado(s), y el riesgo de muerte de EL(LOS) DEUDOR(ES) E
HIPOTECANTE(S), ¢ (i) se produzca la terminacion de los mismos por falta de

pago de las primas, o no los mantenga(n) vigentes por cualquier otra causa, o (i)
no reembolse(n) las sumas pagadas por EL ACREEDOR derivadas de estos
conceptos en los eventos en que EL ACREEDOR haya ejercido la facultad de
contratar y/o pagar por su cuenta el valor de las primas de los seguros a que

esta(n) obligado(s);
i) Cuando incumpla(n) la obligacién de presentar la primera copia de la escritura
plblica de hipoteca que garantice el crédito hipotecarno, debidamente inscrita en la
Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos correspondiente, junto con el folio de
matricula inmobiliaria en el que conste dicha inscripcion, dentro de treinta (30) dias

siguientes a la fecha de ctorgamiento de esta escritura;

j) Cuando incumpla(n) la obligacion de presentar el(los) folio(s) de matricula
inmobiliaria en el{los) que conste(n) la(s) cancelacion(es) del{los) gravamen(es)
hipotecario(s) vigente(s) a favor de terceros, o en general cualguier otro gravamen
o limitacion gue recaigain) sobre el{los) inmueble(s) dado(s) en garantia, dentro de
los treinta (30) dias siguientes a aquél en que se efectie el desembolso del credite
garantizado con la(s) hipoteca(s), si es del caso;
k) Cuando cualquiera de EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) sus
administradores, sus asociados directos e indirectos, o cualquier tercero actuando
en nombre de EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S). llegare a ser: (i)
Condenado por el delito de lavado de activos, los delitos fuente de este, incluidos los

delitos contra la administracion publica o el delitc de financiacion del terrorismo o
administracién de recursos relacionados con  actividades terronstas, o (i)

sancionado administrativamente por violaciones a cualguier norma anticorrupcion, ©
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(i} incluide en listas administradas por cualguier autoridad nacional o extranjers
para el control de lavado de activos ylo financiaciéon del terrorismo ylo corrupcion
en cualguiera de sus modalidades o, (iv) vinculado a cualquier tipo de investigacion,
proceso judicial o administrativo, adelantado por las autoridades competentes del
orden nacional o extranjero, por la presunta comision de delitos o infracciones
relacionadas con el lavado de activos, delitos fuente de lavado de activos, incluidos
delitos contra la administracion publica y/o financiaciondel terrorismo o
administracion de recursos relacionados con actividades terroristas;

I} Por incumplimiento de cualquier obligacion contenida en la presente escritura o
en cualguier otro documento, a cargo de EL(LOS) HIPOTECANTE(S) o
DEUDOR(ES), adquirida individual, conjunta o separadamente; -

m) Por incurrir en cualquier otra causal establecida en la ley, sus normas
reglamentarias, o disposiciones de autoridad competente, para exigir el pago de las
obligaciones a cargo de EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S), amparadas
con la presente hipoteca; -

n) Cuando se decrete por el Estado la expropiacion del(los) bien(es) hipotecado(s)
por cualquier causa o motivo, sin perjuicio de la via procesal a traves de la cual se
adelante dicho procedimiento. En este evento, autoriza(n) a la entidad pulblica
adquirente o beneficiaria a cualquier titulo y por cualguier razén, para entregar
directamenta a EL ACREEDOR, el valor de la indemnizacién, hasta concurrencia
del total adeudado, de acuerdo con la liquidacion que hiciere EL ACREEDOR; ----- -
fi) Cuando el(los) bien{es) dado(s) en garantia se demerite(n) y deje(n) de ser
_ garantia suficiente por cualquier causa,
NOVENO. VIGENCIA DE LA HIPOTECA: La hipoteca aqui constituida estara
vigente mientras EL ACREEDOR no la cancele y mientras exista a su favor y a
cargo de EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S), cualquier obligacion
pendiente de pago.
DECIMO. AUSENCIA DE NOVAGION: La presente hipoteca no moedifica, altera,

extingue, ni nova las garantias reales y/o personales que con antelacion se

hubieren otorgado a favor de EL ACREEDOR., para caucionar obligaciones a cargo

de las personas cuyas deudas se garantizan con esta hipoteca.
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DECIMO PRIMERO. CESION: EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S)
acepta(n) desde ahora con todas las consecuencias sefialadas en la ley y sin
necesidad de notificacion alguna, la cesion, endoso, o traspaso gue EL
ACREEDOR realice de la garantia hipotecaria otorgada en desarrollo del presente
instrumento, de los créditos y obligaciones a cargo de EL(LOS) DEUDORI(ES) E
HIPOTECANTE(S), amparados por la garantia hipotecaria, y de los contratos que
celebre en relacidn con la adminisiracion del(los) inmueble{s) objeto de esta
garantia hipotecaria, en cuyo caso adicionalmente, dicho tercero adquirira
automaticamente y sin necesidad de cesion adicional alguna, el caracter de
beneficiario a titulo cneroso, de las pdlizas de seguro, tanto de incendio y terremoto
como de vida gque se expidan a favor de EL ACREEDOR, para amparar los riesgos
sobre el(los) bien(es) hipotecado(s) v la vida de EL(LOS) DEUDORI(ES) E
HIPOTECANTE(S).
PARAGRAFO: De conformidad con lo dispuesto por el Articulo 24 de la Ley 546 de
1999, en caso de que el crédito hipotecario de vivienda individual a largo plazo
aprobado por EL ACREEDOR a EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S), sea
cedido a otra entidad, a peticién de EL{LOS) DEUDORI(ES) E HIPOTECANTE(S),
EL ACREEDOR autorizara la cesion del crédito y de esta garantia dentro de los
términos alli sefialados, una vez EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S)
cumpla(n) con las condiciones y requisitos establecidos en dicha norma para el

perfeccionamiento de la cesidn del crédito hipotecario.
DECIMO SEGUNDO. CONDICIONES PARA DESAFECTACION DE LA
HIPOTECA: EL ACREEDOR desafectara el inmueble gravado con hipoteca,
cuando sea el caso, de conformidad con lo dispuesto en las normas legales
vigentes, siempre y cuando EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S)haya
cancelado a EL ACREEDOR el abono o prorrata correspondiente y EL(LOS)
DEUDCOR(ES) E HIPOTECANTE(S) haya(n) cumplido todas las obligaciones para
con EL ACREEDOR, exigidas y necesarias para el perfeccionamiento del credito,

incluyendo pero sin limitarse, la firma del pagaré, el pago de gastos legales vy

seguros, entre otros.
DECIMO TERCERO. CONVENIO: En ningtin caso, por razon de la constitucion de
la presente hipoteca, EL ACREEDOR estara obligado con EL{LOS) DEUDOR(ES)

fr'!l',l
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E HIPOTECANTE(S) a la entrega de sumas de dinero en desarrollo de contratos de
mutuo, ni a la promesa o compromiso de celebrar ningun tipo de contrato, o a
desembolsar recursos a favor de EL{LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S). En
desarrollo de lo anterior, EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) reconoce(n)
expresamente el derecho del EL ACREEDOR para celebrar a su discrecion,
cualguier tipo de contrato con EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S), o
realizar cualguier desembolso de recursos en desarrollo de contratos de mutuo, o
cualquier otra clase de contrato, sin que en ningln caso haya lugar a considerar
que las obligaciones que asuma EL ACREEDOR en los términos mencionados,

tienen por origen o estan fundamentadas en el otorgamiento de la presente

~ escritura publica de hipoteca,

DECIMO CUARTO. PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE: EL(LOS)
DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) declara(n) que tiene(n) pleno conocimiento de
la facultad de constituir patrimonio de familia inembargable sobre la vivienda
financiada, en el evento de que con el credito hipotecario amparado con la presente
garantia hipotecaria, EL ACREEDOR le(s) esté financiando mas del cincuenta por
ciento {50%) del valor comercial del inmueble; gravamen que estara vigente hasta

el dia en que el saldo de la obligacion a su cargo, represente menos del veinte por

ciento (20%) del valor comercial del inmueble.
DECIMO QUINTO. APLICACION DE PRIVILEGOS REALES: En ninglin caso, el
privilegio que se desprende de la presente garantia real hipotecaria, se
afectara, disminuira o cesara, ni aun en aguellos casos cuando EL(LOS)
DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) sea(n) admitido{s) en un procesode
insclvencia, toda vez gue para tales eventos, las partes acuerdan desde este
mismo momento, que tal privilegio real se podra hacer efectivo dentro de los
mismos, en los términos que prevé la Ley 1678 de 2013 vy los decretos que la

reglamenten, modifiguen o sustituyan, en materia de regulacién de garantias en

procesos insolvencia.
Presente XOOOOXXXXXX, mayor de edad, domiciliada en Bogota D.C., identificada
con la cédula de ciudadania niomero XXXXXXX expedida en XAXXRRAKR,
manifesto que:

§ Iy
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PRIMERO: Para los efectos del presente instrumento, obra en nombre vy
representacion, en su condicion de (representante legal o apoderado especial) de
FOCROOOOCE. NIT, XXXXXXXX (para todos los efectos EL ACREEDOR), segun se
acredita con el cerificado de existencia y representacion legal expedido por la
Superintendencia Financiera de Colombia (y/o con el certificado de existencia y
representacion legal expedido por la Camara de Comercio) y poder especial
debidamente conferido para el efecto, documentos que presenta para su
protocolizacion con el presente instrumento.
SEGUNDQ: En la condicion antes mencionada, acepta para EL ACREEDOR, la

garantia y demas declaraciones contenidas en la presente escritura, por
encontrarse en todo a su entera satisfaccion.
Presente nuevamente: XXXXXXXXXX, manifiesta bajo la gravedad del
juramento que JOOOOCOOOOC NIT, XXXXXXXXX., no se encuentra liquidado ni en

curso de proceso de liquidacion, ni intervenido ni registrado ante la lista Clinton, y

que el poder especial a ella conferido, se encuentra vigente por cuanto no ha sido
revocado por ninguno de los medios legales. Ademas, manifiesta que exonera a la
Motaria de toda responsabilidad civil o penal en caso que se demuestre el uso
fraudulento del poder.
HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA ——
LA(EL) SUSCRITA(O) NOTARIA(O) HACE CONSTAR QUE EN CUMPLIMIENTO
DE LO ORDENADO POR EL ARTICULO & DE LA LEY 258 DE 1996 Y LA LEY
854 DE 2.003, NO INDAGO A LA PARTE VENDEDORA FOR TRATARSE DE
UNA SOCIEDAD.
LA{EL) SUSCRITA{O) NOTARIA{O) HACE CONSTAR QUE EN CUMPLIMIENTO
DE LO ORDENADO POR EL ARTICULO 6 DE LA LEY 258 DE 1.996 Y LA LEY
854 DE 2.003, INDAGO A EL(LA)(LOS)({LAS) COMPRADOR(A}ES)(AS) E
HIPOTECANTE(S) SOBRE LA EXISTENCIA DE MATRIMONIO O DE UNION
MARITAL DE HECHO O LA VIGENCIA DE LA SOCGIEDAD CONYUGAL Y Sl
EXISTE OTRO BIEN INMUEBLE AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR. A LO CUAL
RESPONDIO(ERON) BAJO LA GRAVEDAD DEL JURAMENTOQ: -
QUE ES(SON) DE LA(S) CONDICION(ES) CIVIL(ES) ANTERIORMENTE
ANOTADA(S), ¥ NO POSEE(N) OTRO INMUEBLE AFECTADC A VIVIENDA
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FAMILIAR
EN VIRTUD DE LO ANTERIOR LA(EL) SUSCRITA{Q) NOTARIA(O) HACE
CONSTAR QUE EL INMUEBLE OBJETO DEL PRESENTE CONTRATO NO
' QUEDA AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR POR VOLUNTAD DE LAS PARTES.
NOTA 1: LA(EL) NOTARIA(O) ADVIRTIO A LOS COMPARECIENTES QUE LA
LEY ESTABLECE QUE QUEDARAN WVICIADOS DE NULIDAD LOS ACTOS
JURIDICOS QUE DESCONOZCAN LA AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR, -
NOTA 2: LA(EL) SUSCRITA(Q) NOTARIA(Q) ADVIRTIO ¥ EXHORTO A LOS
ADQUIRENTES DEL INMUEELE OBJETO DE ESTE CONTRATO ACERCA DE LA
IMPORTANCIA ¥ CONVENIENCIA DE QUE EL INMUEBLE SE ENCUENTRE
COMPLETAMENTE A PAZ Y SALVO POR CONCEPTO DE LOS SERVICIOS
" PUBLICOS DOMICILIARIOS,
NOTA 3.- SE ADVIERTE A LOS INTERESADOS QUE DEBEN PRESENTAR ESTA
ESCRITURA PARA REGISTRO EN LA OFICINA CORRESPONDIENTE, DENTRO
DEL TERMINO PERENTORIO DE DOS (2) MESES, CONTADOS A PARTIR DE
LA FECHA DE OTORGAMIENTO DE ESTE INSTRUMENTO, CUYO
INCUMPLIMIENTO CAUSARA INTERESES MORATORIOS POR MES O
FRACCION DE MES DE RETARDO SEGUN DECRETO LEY 960 DE 1870 ART.
37 INSTRUCCION ADMINISTRATIVA 01-09.
. NOTA 4.- SE ADVIERTE A LOS INTERESADOS QUE DE ACUERDO AL ART. 28
DE LA LEY 1579/2012 ESTE INSTRUMENTO DE CONSTITUCION DE
PATRIMONIO DE FAMILIA E HIPOTECA DEBE INSCRIBIRSE EN LAS OFICINAS
DE REGISTRO, DENTRO DE LOS NOVENTA (90) DIAS SIGUIENTES A SU
OTORGAMIENTO Y DE NO HACERLO EN ESE TERMINO SE DEBERA
OTORGAR UNA NUEWVA ESCRITURA.
NOTA 5.- LA(EL) SUSCRITA(D) NOTARIA(O) AUTORIZA EL PRESENTE
INSTRUMENTO ANTE LA INSISTENCIA DE LOS INTERESADOS, ART. 6°
DECRETO 860 DE 1970.
NOTA 6 LOS EXPONENTES MANIFIESTAN BAJO LA GRAVEDAD DEL
JURAMENTO QUE EL(LOS) INMUEBLE(S), TRANSFERIDO(S), GRAVADO(S) O
LIMITADO(S) POR MEDIO DEL PRESENTE INSTRUMENTCO PUBLICO, NO
ESTA(N) AFECTADO(S) CON MEDIDA DE PROTECCION INSCRITA PARA LA
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POBLACION DESPLAZADA POR LA WVIOLENCIA  (INSTRUCCION
ADMINISTRATIVA NO, 08 DE SEFTIEMBRE 3 DE 2008).
NOTA 7: EL NOTARIO ADVIERTE A LAS PARTES EL CONTENIDO DEL
ARTICULO 90 DEL ESTATUTO TRIBUTARIO, QUE FUE MODIFICADOD POR LA
LEY 2010 DE 2019,
NOTA 8: QUE DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 61 DE LA LEY 2010 DE
2019, EL(LA) SUSCRITO(A) NOTARIO(A) ADVIRTIO A LOS INTERESADOS QUE
EN EL EVENTO DE NO HACER LAS MANIFESTACIONES JURAMENTADAS
SOBRE EL PRECIO DEL INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO, TANTO EL
IMPUESTO SOBRE LA RENTA, COMO LA GANANCIA OCASIONAL, EL
IMPUESTO DE REGISTRO; LOS DERECHOS DE REGISTRO Y LOS
DERECHOS NOTARIALES, SERAN LIQUIDADOS SOBRE UNA BASE
EQUIVALENTE A CUATRO (4) VECES EL VALOR INCLUIDO EN LA
ESCRITURA, SIN PERJUICIO DE LA OBLIGACION DE REPORTAR ESTA
TRANSACCION A LAS AUTORIDADES DE IMPUESTOS, PARA LO DE sU
COMPETENCIA ¥ SIN PERJUICIO DE LAS FACULTADES DE LA DIRECCION
DE IMPUESTOS Y ADUANAS NACIONALES - DIAN, A FIN DE DETERMINAR EL
VALOR REAL DE LA PRESENTE TRANSACCION,
NOTA 9: EL PATRIMONIO DE FAMILIA NO ES OPONIBLE A XXO00M(XX POR
SER LA ENTIDAD QUE FINANCIA LA ADQUISICION DEL INMUEBLE -

ACEPTACION DE NOTIFICACIONES ELECTRONICAS: Elflos) interesadol(s)

manifiesta(n) su consentimiento el cual se entiende otorgado con la firma de la

presente escritura plblica que NO [ ) S ( X ) aceptan ser notificado(s) por medio
electronico sobre el estado del tramite del presente instrumento publico una vez
haya ingresado a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos para su
respectiva calificacién y anotacion en el folio de matricula Inmobiliaria
correspondiente, todo de conformidad con el articulo 15 del Decreto 1578 del 1 de
Octubre de 2012 y articulo 56 del Codigo de procedimiento Administrativo y de lo
contenciose Administrativo. Notificacion electrénica que sera enviada a la direccion
de correo electrénico: registroescrituras@agalias.com,co.

PROTECCION DE DATOS
En cumplimiento de la Ley Estatutana 1581 de 2012 de Proteccion de Dalos y
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normas concordantes, mediante el registro de sus dafos personales en el presente
formulario usted autoriza a la NOTARIA 21 DE BOGOTA, D.C., para gue éstos
sean incorporados en su base de datos con la finalidad de realizar gestion
administrativa, procedimientos administralivos, gestion de estadisticas intemas,
verificacion de datos y referencias, registros notariales, prestacién de servicios de
certificacion, frasmision o transferencia de datos, en cumplimiento de las
funciones propias de la aclividad notanal reglamentadas a través del Decreto 960
de 1970 y las demas sutonizadas por la ley. Es de caracter facultativo suministrar
informacion que verse sobre Datos Sensibles, enlendidos como aguellos gue
afectan la intimidad o sobre menores de edad. Usted puede ejercitar los derechos
de acceso, correcciones, supresidn, revocacion o reclamo por infraccion sobre sus
datos con un escrito dirigide a la NOTARIA XX DE BOGOTA, a la direccién de
comeo electronico XXXXXXXX indicando en el asunfo el derecho que desea
ajercitar, o mediante correo postal remitido a la XXXXXX en la ciudad de Bogots,
D.C.
SE PROTOCOLIZARON LOS SIGUIENTES COMPROBANTES FISCALES: ----—--
1.- DECLARACION DE IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO ANO 2023 ——c--emeeeem- -
FORMULARIO No. XXXRXAXXKX
No, REFERENCIA RECAUDO: X¥XXXXEKXK --- - . -
A NOMBRE DE: CONSTRUCTORA LAS GALIAS SAS -
FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA: 200X -
DIRECCION: XXXXXXXX
LBz 0T GG A ME R b e b it R R e DR SRS AL Ca L U St CLt UL DL
VALOR PAGO; SX0000XX XX
FECHA DE PAGO: XXXXOK
2.- VALORIZACION,
CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NCTARIAL EXPEDIDO
POR EL INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO SOBRE EL INMUEBLE
' OBJETO DE ESTE CONTRATO, CONSECUTIVO NUMERD XXXXXXX VALIDO
HASTA EL XX-XX-XO0CK.
3.- REPORTE DE OBLIGACIONES PENDIENTES CHIP XXXXXXXX POR
CONCEPTO DE PREDIAL EN MAYOR EXTENSION ANO 2023.
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4.- CERTIFICACION CATASTRAL EN MAYOR EXTENSION CHIP XXXXXXXX
EXPEDIDA POR LA UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO
DISTRITAL DE FECHA XXIXXIXXXX.
5. CERTIFICACION DE LA UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE
CATASTRO DISTRITAL.
6.- ADMINISTRACION.
Bogois DB XERXIX XX D XNIK, st smmsitmreemstiirssiraimem ittt

Sefiores
NOTARIAS DE REPARTO
Attn: NOTARIO AUTORIZADD
Ciudad, —-m-mememmmmmmae- S —
Ref: Certificacion de administracion proyecto CONJUNTO CERRADO
ARTTICO - PROPIEDAD HORIZONTAL —
CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A.S les informa que el proyecto CONJUNTO
CERRADO ARTTICO - PROPIEDAD HORIZONTAL

Se conforma por la torre XX la cual no ha sido entregada a la administracion razon

por la cual no se generan expensas comunes por administracién.

Por lo tanto, los inmuebles que conforman la etapa XX del proyecto CONJUNTO
CERRADO ARTTICD - PROPIEDAD HORIZONTAL se encuentran a Paz y Salvo

por concepto de cuotas de administracion.

Cualquier duda o inguietud con mucho gusto sera atendida en nuestra linea de

atencion 74552749 extensian 2101 o a la cuenta de correa

milenagonzalez@agalias.com.co departamento Gestidon de Administraciones, ——--——
Esta cerificacion se expide unicamente con fines notariales y tramites
correspondientes en la ciudad de Bogota, el dia XX de XXXXXXK KKK, —eememmmmnee-
FIRMADO: JOOCOOOO0IXX
Analista Gestién de Administraciones — Proyectos Bogota
CONSTRUCTORA LAS GALIAS 5.A.5, e

LOS COMPARECIENTES HACEN CONSTAR QUE:
1.- Han verificado cuidadosamente sus nombres y apellidos, estados civiles, el

namero de sus documentos de identificacion y aprusban este instrumento sin
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reserva alguna, en la forma como quedod redactado.

- 2.- Las declaraciones consignadas en este instrumento corresponden a la verdad y
en consecuencia, asumen la responsabilidad de lo manifestado en caso de
utilizarse esta escritura con fines ilegales.

3.- Conocen la ley y saben que el notaric responde de la regularidad formal de los
instrumentos que autoriza, pero no de la veracidad de las declaraciones de los
otorgantes, ni de la autenticidad de los documentos que forma parte de este
instrumento,

4.- Solo solicitaremos correcciones o modificaciones al texto de la presente

~ escritura en la forma y en los casos previstos por la Ley.
OTORGAMIENTO ¥ AUTORIZACION: -LEIDO que fue el presente
instrumento en forma legal y advertidos los comparecientes de la formalidad de su

registro, lo firman en prueba de asentimiento junto con el suscrito Notario quien en

esa forma lo autoriza.
Este instrumento se elabord en las hojas de papel Notarial NOmeros: ===

DECRETO 1681 DE 1,896 - (MODIFICADO POR EL DECRETO 0188 DE 2013) - RESOLUCION
00387 DEL 23 DE ENERO DE 2023 - (MODIFICADA POR LA RESOLUCION 02589 DEL 16 DE
MARZO DE 2023).




EL VENDEDOR

SEBASTIAN ZAPATA SANCHEZ

C.C. No. 98.662.771 de Envigado

TELEFONO: 7455179

DIRECCION: Cra 9 No 101- 67 oficina 601

Apoderado General de CONSTRUCTORA LAS GALIAS S5.A.5. NIT No.
B00.161.633-4, sociedad que a su vez actia como Apoderada Especial
de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., con NIT. 860.531.315-3 en su calidad
de VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO
FIDEICOMISO VILLEMAR FONTIBON |dentificado con NIT. P.A. #
830.053.812-2

firma autorizada fuera del despacho de la notaria art, 12 dcto. 2148/83

EL(LOS) COMPRADOR(ES)

JOOOCOOOOK

C.C. Ne.

TELEFONO O CELULAR:
DIRECCION

CIUDAD:

E-MAIL:

PROFESION U OFICIO:
ACTIVIDAD ECONOMICA.:
ESTADO CIVIL:

=
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PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DECRETO 1674 DE 2016
SI__NOX
CARGO:
FECHA DE VINCULACION:
FECHA DE DESVINCULACION:

ESTA HOJA HACE PARTE DE LA ESCRITURA PUBLICA

DE FECHA OTORGADA EN LA NOTARIA 21 DEL
CIRCULO DE BOGOTA D.C.

C.C. No.

TELEFONO O CELULAR:

DIRECCION

CIUDAD:

E-MAIL:

PROFESION U OFICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA:
,.. ESTADO CIVIL:

PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DECRETO 1674 DE 2018
SI__NOX

CARGO:
FECHA DE VINCULACION:
FECHA DE DESVINCULACION:

A0

C.C. No. XXXXXXXXX expedida en XXXXAXIEX

TELEFONO: XOOO(XXX

DIRECCION: XXOOOOOONXX

En nombre y representacion de XOCOCOOO0000 NIT. 2000000
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FIRMA AUTORIZADA FUERA DEL DESPACHD ART. 12 DCTO. 2148783

JOMAOR XXX

C.C. No XXXXKXXXX de XXXXXXAX

TELEFONO: XXXXXXXX

DIRECCION: XXXXXXXXX

Firma en nombre vy representacion de XO00000C NIT
HHXKXHAKXK
FIRMA AUTORIZADA FUERA DEL DESPACHO NOTARIAL ART. 12 DCTO. 27148183

5 | v
Aleiandra Ojeda’ Formale Bancoiombia Sin Sub
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NATURELAZA DEL ACTO: PODER ESPECIAL
OTORGADO POR: BANCOLOMBIA S.A.
A: MAURICIO ANDRES LOPEZ PINEDA: —-= o
En la ciudad de Meadellin, departamento de Antioquia, Replblica de Ciila

lo= \:'tintiaieta (27) dias d= agosto del afio dos mil catorce (2014),
al despacho de la NOTARIA VEINTINUEVE (29) DEL CIRCULO DE MEDELLIN,
de [a que es nnh;;in en propiedad el D, HECTOR ADOLFD SIMNTURA VARELA, ——
Comparecit el Doctor JORGE IVAN OTALVARO TOBON, mayor de edad, vecino
de Medellin, identificado con la cédula de ciudadania que aparece al pie de su
respectiva firma y dijo; ;
PRIMERQO: Que obra en su condicion de VICEPRESIDENTE ADMINISTRATIVO v
por lo tanto en nombre vy representacién legal de BANCOLOMBIA S.A.,
establecimiento de crédite con NIT - 880,803.938-8, con domiciliado en Medellin,
constituido mediante Acta de Omganizacion del 19 de septiembre de 1544,
protocolizada mediante escritura pdblica nomero 388 del 24 de enero de 1245
otorgada en la Motarla Primera de Medeliin, circunstancias que acredita
certificacidn expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia, la cual se
presenta para su protocolizacion con este instrumento, .
SEGUNDO: Que chrando en la calidad anotada, confiere PODER ESPECIAL a el
MAURICIO ANDRES LOPEZ PINEDA, mayecr de edad, identificado con la

sefiar

cédula de ciudadania nimero 80.061.123 de Bogotd, para que en nombre vy |-

representacién de BANCOLOMBIA S.A., en su calidad de Arquitecto para Crédito
Constructor, realice los siguientes actos, acluando siempre con base en las
autorizaciones conferidas por la Ley y las politicas del Banco: - :
ATRIBUCION:

Suscribir 8 nombre de BANCOLOMBIA S.A las carificaciones para permisos de
ventas de los proyectos hipotecarios financiados por BANCOLOMBIA 5.A. que van
dirigidas a las alcaldias.
TERCERO: Este poder conlleva la facultad de firmar todos los aclos, decimentos,

escrituras, entre offos, Que Sean necesanos para e cabal cumplimienio del
mandato conferido.

E A

LA 1 TR o T

Yapel notarial para nss ndmhnmhpnﬂmrﬂhl-tm-iﬂ'n tiome cosin para el usuorio

i
T A

raderia i mibspmanse
F:pﬁlr-'u - mrm an




-Ej‘-‘[m de varificar la exactitud de todos los datos en ella consignados, con ! fin de

firma de los otorgantes y del notario. en tal caso, estos deben ser comegidos

i Representante Leg
BANGOLOMBIA S.A.

CUARTO: La vigencia del presente poder sera hasta su revocatoria.
SE EXTENDIO CONFORME A MINUTA PRESENTADA POR BANCOLOMBIA
S.A. VIA CORREO ELECTRONICO. Z

Se advirtio al interesado de la obligacién que tienen de leer la totalidad de su texto,

——

aclarar, modificar o corregir lo que les pareciere; la firma de la misma demuestra
su aprobacién total del texto. En consecuencia, el notario no asume ninguna
responsabilidad por errores o inexactitudes establecidas con posterioridad a la |

mediante el otorgamiento de una nueva escrtura, suscrita por todos los que
intervinieron en la inicial y sufragada por los mismos {(Art. 35 Decreto Ley B60/70)—~
Lelda esta escritura por el compareciente, la aprobd y en constancia la fima e

imprime la huella del indice derecho. 5
El notario autoriza que la presente escritura se suscriba por parte del Doctor |
JORGE IVAN OTALVARO TOBON, en calidad de VLDEFRESIDENTE!
ADMINISTRATIVO de BANCOLOMBIA 5. A, en el municipio de MEdEIIEn {Hﬂlcu!n i
12 Decreto 2148 de 1983). Derechos domicilio $1.900
Derechos Molariales $47.300 - aporte a SUPERITENDENCIA Y FDNDD'

NACIONAL DE NOTARIADO $13.748 IVAS0.200 — = = = s f
Sa esondio en las hojas aa 016280686 y 016280712,

i
1
—

NIT No. 890.803.938-8

PASA A LA HOJA pp016280712.-

Ih-lﬂzl notarial pars uso exchusivo en la escritura piblica - Ko tiene costo para el usuario
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jmﬁhumm&mﬂn. 1619 DEL 27 DE AGDSTO DE 2014 DE LA
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Nota:

VIENE DE LA HOOh ha 016280685

WOTARIA 29 DE MEDELLIN PODER ESPECTAL DE BANCCLOMEIA S.A. a MAURICIO ANDRES
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== Superintendencia
'x' Financiera de Colombia

L8 widag de £80 GOt e vorfcarse in L pigne waw Suparbaancet pov oo con e noman de P

-Certificado Generade con el Pin No: 7830405326345743

Generads & 03 de juiio de 2025 a kas 12:44-48

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

EL SECRETARIO GENERAL

En ejercicio de las facultades y, en especial, de |a prevista en &l articulo 11.2.1.4.59 numaral 10 del decreto
2555 de 2010, modificado por el articulo 3 del decreto 1848 de 2016,

CERTIFICA

RAZON SOCIAL: BANCOLOMBIA S.A. podra girar también con la denominacién social Banco de
Colombia 5.A., pudiendo identificar sus establacimientos de comercio, productos y servicios, con el
nombre comercial de BANCOLOMBIA

NIT: 890903938-8 P

NATURALEZA JURIDICA: Sociedad Comercial Andnima De Cardcter Privada Entidad somatida al control y
vigilancia por parte de la Superintendencla Financiera de Colembia.

CONSTITUCION Y REFORMAS: Escritura Plblica No 388 del 24 de enero de 1945 de la Notaria 1 de
MEDELLIN (ANTIOQUIA). Acta de Organizacion del 19 de septiembra de 1944, aprobada por Ia
%&m’rﬂﬁrﬁacla Bancaria el 9 de diciembre del mismio afio, bajo la denominacion BANCO INDUSTRIAL

Escritura Piblica No 388 del 24 de enero de 1945 de la Notaria 1 de MEDELLIN (SUCRE). Acta de
Organizacidn del 19 de septiembre de 15944 bada por la Superintendencia Bancaria el 9 de diciembre dal
misma afio, bajo la denominacién BANCO INDUSTRIAL COLOMEIAND

Escritura Piblica No 527 del 02 de marzo de 1995 de la Motarla 25 de MEDELLIN {ANTIOQUIA). Se
p!citﬂfaullgﬂsﬂ cambic de razon social por "BANCO INDUSTRIAL COLOMBIANG S_A ", quien podrd utilizar Ia
sigla : * i

Escritura Pdblica No 633 del 03 de-abril de 1998 de Ia Notaria 14 de MEDELLIN %HTIGE&LIL% maodifica su
razon social a BANCOLOMBIA &.‘I-’ Iambiénﬁdraogtrar has'gl‘.g la razon social BANCO DE COLOMBIA S 4. Se
Emmmriza el acuerdo de fusion por el cual el BANCO INDUSTRIAL COLOMBIANG S.A. absorbe al BANCO DE

OLOMBIA 5.A. (razdn social para el afio 199?, guedando este dltimo disuelto sin liquidarse (oficio 5.B.
897052104 del 18-02-1998) Asl mismo, se moedifica su denominacion snclaffnr la de BANCOLOMBIA 5.4
Adernas, también podra girar bajo Ia razon social de BANCO DE COLOMBIA 5,

Resoluckdn S.B. No 0300 del 11 de marzo de aDDE la Superintendencia Bancaria zlufrc:hﬁ la cesidn parcial de
los activos g’{:aswps de la CORPORACION FINANCIERA DEL NORTE S.A. COFINORTE 5. A, &
EANCOLOMBIA S.A, BANCO AGRARIO DE COLOMBIA 5.4, y BANCO DAVIVIENDA 5.A,

Escritura Pﬂh‘ﬁErB:' Mo 3280 del 24 de junio de 2005 de la Notaria 29 de MEDELLIN (ANTIOQUIA).
BANCOLOMBIA 5 A. podra girar también con la deneminacion social Banco de Colombia 5.4, gunlanﬂa
identificar sus establecimientos de comercio, productos y servicios, con el nambre comercial de BANCOLOMBIA

Resolugidn S.B. No 1050 del 19 de julio de 2005 La Euger’rntanuanda Bancaria no cbjeta la fusidn de los
bancos Bancolombia 3.A.y Conavi Banco Comercial J.rde Ahorros S A y de la Corporacién Financiera Nacional
¥y Suramericana S.A, Corfinsura (escindida), en la cual actuarad como absorbente Bancolombia 5.4,

Escritura Publica No 3974 def 30 de |ulic de 2005 de Ia Motaria 29 de MEDELLIN (ANTIOQUIA). se protocoliza
la fusion en virtud de la cual la sociedad BANCOLOMBIA entidad absorbente, absorbe a las socledades
COMNAN| BANCO COMERCIAL ¥ DE AHORROS 5.A. ' CORPORACION FINANCIERA MACIONAL Y
SURAMERICANA S A, quedando estas Ulimas disuaktas sin iquidarse.

Resalucion 5.F.C. No 0419 del 25 de febrero de 2010 La Superiniendencia Financlera autoriza la cesidn parcial
da actlvos, pasives y contratos por parte de la Compafia de Financlamiento Sufinanciamiento S_A. {cedenta) a
favor de Bancolombia 5.4 (Cesionaria)

Calle T No, 4 - 48 ota D.C.
Conmutader: (5T1) 02 00 534 02 09
www, suparfinanchera.gev.co Pégina 1de 17



. ] o
1;2] Financiera de Colombia

La vakoez e v docomarnin pusse yificaine w le Bl waaw iuperbrahcing SOV co oon of rumena de PIN

Certificado Generado con al Pin Ne: T830405326345743

Generads 4l 03 de julio de - 2026 o las 12:44:48

ESTE CERTIFICADD REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

Resolucidn §,F.C. No 1796 del 06 de noviembre de 2012 | |la Superintendencia Financiera de Colombia autoriza
la cesion de iciones contracluales en o cionas de compra vy venta de valores, simullaneas’y repo que
tengan por aﬁéﬁm titulos TES clase B y TES denominados en UVR por parte da la sociedad comisionistas de
boisa INTERBOLSA 5.4, a BANCOLOMBIA 5.4,

Heasolucidn S.F.C. No 1464 del 26 dea o de 2014 la Superintendencia Fingnciera autoriza-la cesidn total de
los activos pasi'.'nsa'.r contratos de FACTORING BANCOLOMBIA 5.A. COMPANIA DE FINANCIAMIENTO como
cadente a faver de BANCOLOMBIA 5.A., como cesionaria

Resolucién S.F.C. No 1171 del 16 de septiembre de 2016 La Superintendencia Financiera de Colembia no
objeta la fusidn Eﬂf absorcion de Leasing Bancolombia por parte de Bancolombia, prolocolizada mediante
escritura publica 1124 del 30 de septiembre de 2016 Naotaria 14 de Medallin :

Resolucidn 5.F.C. Mo 0356 del 28 de febrera de 2025 Articula Primero: no abjatar 2 fusidn por absorcidn entre
Bancolombia 3.A, v la Sociedad Beneficiria BC Panama S.A.5. ¥

Arficulo Segundo: aprobar [a escision parcial por absorcion de Banca de Inversidn Bancolombia 5.A.
Corporacion Financiera en beneficio de Bancolombia . i )
grgcutn Tercero: aprobar la escisidn parcial por absorcidn de Bancolombia 5.4, en beneficio de Grupo Cibest

AUTORIZACION DE FUNCIONAMIENTO: Resolucion 5.8, 3140 del 24 de septiembra de 1993

REPRESENTACION LEGAL: E| Gobierno y la administracién directa del Banco estaran & cargo de un

funcionario denominado Presidente, el cual es de libre nombramiento y remocion por la Junta Directiva.
ARTICULD 65 Reemplazo del Presidente: En sus faltas temporales o accidentalas, el Prasidente del Banco sera
reamplazado por su suplente, s [a Junta Diractiva lo designa. A falta de suplante, por &l viceprasidente qua
indique fa propla Junta, En caso de falta absoluta, entendléndose por tal la muerte, la renuncia acaptada o la
remacian, la Junia Directive debara designar un nuevo Presidente; mientras se hace el nombramienio, la
Presidencia del Banco sera ejercida de la manera indicada en &l inciso anterior. ARTICULO 67 FUNCIONES
DEL PRESIDENTE: Son funclonas del Presidente, las cuales ajercera directamente o por madio de sus
delegados, las siguientes: 1.) Ejacutar los decretos v resoluciones de la Asamblea General die Accionlstas v da
la Junia Direcliva.2.) Crear los cargos, comifies, dependencias y empleos que juzgue necesario para la buena
marcha del Banco, fijarles sus funciones y suprimirtos o fusionarlps. 3.) Crear y suprimir, previo los requisitos
legales, las sucursales y agencias an ol territorio colombiano, necesarias para & desarrollo del objeto social. 4)
Mombrar, remover v aceplar las renuncias & los empleados del Banco, lo mismo gue fijar sus salarios y
amolumentos, axcepfo-aquelles cuyo nombramiento y remocidn correspondan a la Asamblea General de
Accioniztas, a la Junta Directiva o al Revisor Fiscal, Todo lo anterior, lo podra ejecutar directamente o a través
de sus delegados. El presidente tendré la responsabilidad de evaluar la gestidn de los ejacutivos que le astén
directamente subordinados, 5.) Resolver sobre las falias, excusas vy licencias de los empleados del Banco,
diraciamente o a través de sus delegados. 6.) Ordenar todo lo coneerniente al reconocimianto y pago de
prestaciones sociales, de acuerdo con la ley ¥ las disposiclones de la Junia Directiva. 7.} Adoptar las decisicnas
relacionadas con la contabilizacion de depraciaciones, establecimiento de aprapiaciones o provisiones y demas
cargos o partidas necesanas, para atender al deprecio, desvalonzacion y garantia del patnimonio social; método
para la valuacion de los inventarios y demas normas para la elaboracion y presentacion del inventario y el
balance general, y del estado de pérdidas y ganancias, de acusrdo con las leyes, con las normas de
contabilidad establecidas v las disposiciones de la Junta Directiva. 8.) Culdar de la recavdacién e inversidn de
los fondos del Banco y de que todos los valores pertenaciantas a él y los que se reciban en custodia o depdsitos
e mantengan con ka debida seguridad. 8.) Dirigir la colocacidn de acciones v bonos qua emite &l Banco, 10.)
Convocar a la Asamblea General de Accionistas y a la Junta Directiva a reuniones extraordinarias, 11.)
Presantar &n la reunidn ordinaria de la Asamblea General, un informe escrito sobre la forma como hublare
lfevado a cabo su gestidn con incdusion de las medidas cuya adopcion recomiende a la Asamblea y preseniar a
Calle 7 No. 4 - 43
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esta, conjuntamente con la Junta Directiva, ef balance general, el detalle completo del estado de resuliades y los
demas anexos y documentos que la ley exija, Los Estados Financieros serdn cerificados de conformidad con la
ley, Este informe contendrd, entre ofros, una descripcion de los riesgos inherentes a las actividades
relacicnadas con el Banco, y los deméas aspectos relativos a la operacion bancaria que sean materiales, de
acuerde con las normas vigentes, 12.) Representar al Banco ante las compafias, corporaciones y comunidades
en que ésta tenga Intereés. 13.} Visitar la dependencia del Banco cuando lo estime convenignte. 14.) Cumplir las
funciones que, en virtud de delegacidn de la Asamblea General o de la Junta Directiva, le sean confiadas. 15.)
Dictar el reglamenta general del Banco y de sus Sucursales y Agencias, 18,) Delegar en los comités o en los
funcionarios que estime oporluno y para casos concretos, alguna o algunas de sus funciones, siempre que na
sean de las que se ha reservado expresamante o de aquellas cuya delegacion esté prohibida por la ley, 17.) El
presidente podra presentar proposiciones a la Asamblea General de Acclonistas en todos aguellos aspectos que
considere nacesarios para la buena marcha de la institucidn. 18.) Tomar tas decisiones relacionadas con la
gestion, manejo y organizacion da las inversiones del Banco. 18) Las Demas que le corresponden de acuerdo
con |a Ley, los estatutos o por la naturaleza del cargo. ARTICULO 68 Representacion Legal: Para los asuntos
concemientes a la Sociedad, |a representacién legal del Banco, en juicio y extrajudicialmente, corresponderd al
Presidente y a los Vicepresidentes, guienes podran actuar en forma conjunta o separada, Dichos representanies
fiemen facultades para celebrar o ejecutar, sin otras limitaciones que las establecidas en estos estalutos en
cuanto se trate de operaciones que deban ser previamente autorizadas por |la Junta Directiva o por la Asamblea
General de Accionistas, ledos los aclos o contratos comprendidos denire del objeto soclal o que tengan caracter
simplemente preparatorio, accesorio o complemantario para la realizacion de [os fines que persigue el Banco, y
los gue se relacionen directamente con |a existencia y el funcionamianta del mismo. En especial puaden
transigir, conciliar, arbitrar y comprometer los negocios sociales, celebrar convenciones, contratos, arreglos y
acuerdos; promover o coadyuvar acciones judiciales, administrativas o contencioso administrativas en que el
Banco tenga interés o deba intervenir, e interponer todos los recursos que sean procadentes conforme a la Ley;
desistir de |as acciones o recursos que intérponga; novar obligaciones o créditos; dar o recibir bienes en pago;
constituir apaderados judiciales o extrajudiciales; delegarles facultades, revocar mandatos y sustituciones y
ejecutar los demas actos que aseguren &l cumplimiento del objeto social del Banco. En caso de falta absoluta o
temporal def Presidenta y los Vigapresidentes, tendran la represeniacion legal del Banco los miembros de la
Junta Directiva en el orden de su designacién, con excepcion del director que tenga la calidad de Presidente de
la Junta, PARAGRAFO PRIMERO: Deniro de |as respectivas regiones y zonas, y para todos los negocios que
se calebren en relacidon com las mismas, lambién tendrén la representacién legal del Banco los Vicepresidenies
Regionales y los Gerenles de Zona, estos ultimos, respecto de la Zona a su cargo. Los Gerentes de Zona no
podran celebrar transacciones que superen los 17 241 (diecisiete mil doscientos cuarenta y un) salarios
minimos legales mensuales vigentes (SMLMV), excluyendo la constitucidn de garantias de terceros a faver dal
banco para las guales no tendran limitacion de cuantia. Ademas, los Gerentes de Sistema, los Gerentes de
Sucursales y lds Subgerenies de Sucursales, tendrén representacidn legal en cuanto a los asuntos vinculados a
la respectiva oficina, y hasta por los sigulentes montos:

Carga. Monto Maximo

Subgerente Sucursal BO0 SMLAMY
Gerante Sucursal 1,300 SMLMY
Gerente de Sistema 1,800 SMLMVY

Los Gerentes de Sislema, los Gerentes de Sucursales y los Subgerentes de Sucursales no tendran facullades
para disponer de los inmuetles dal Banco, salvo cuanda se trate de operaciones de arrendamisnto vy leasing
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financiero. PARAGRAFO SEGUNDO: Los directores de las areas juridicas de Bancolombia podran ser
designados por la Junta Directiva como representanies legales del Banco. Los demas abogados gue la Junta
Directiva designe para el efecto tendrdn la representacion legal exclusivamente para los asuntosy lramites gue
se surlan anie las autoridades administrativas, incluyendo la Superintendencia Financiera, y de la rama
jurisdicelonal del poder pablico. (E.P. 931 del 7/04/2024 Not. 20 de Medellin).

Que ejercen la representacidn legal de la entidad y han sido registradas las siguienlﬁ'pﬂfsnnas:

NOMBRE IDENTIFICACION EAiHGG

Juan Carlos Mora Uribe CC- 70563173 Presidente

Fecha de inicio del cargos 01052016

Mauricio Botero Wolff CC - T1TBBE1T Vicepresidenta

Fecha de inicio del cargo: 0500892024 Financiero

Rodrigo Prieto Uribe CC - 71739276 Viceprasidante de

Fecha de inicio del cargo: 2511172011 ! Riesgos

Claudia Patricia Echavarria Uriba CC_-'EéTMBUD Vicepresidenta

Fecha de inicio del cargo; 1300202020 Juridico v Secretario
General

Esteban Gaviria Vasque: CC - 98553080 Vicepresidenie de

z
Fecha de inicio del cargo; 31/05/2018
Adriana Caroling Arismendi Vizguel

Banca Corporativa

CC - 2000001524 Vicepresidente de

Facha de inicio del cargo: 23/05/2019 Mercadeo

A
Sara Egpmal Garcla CC - 1152444036 FRepresentante
Fecha de inicio del cargo: 030872023 Leagal Judicial

Juan Esteban Rlos Narvdez

CC-1214714564 Represeniante

Fecha de inicio dal-cargo: 10/01/2024 Lagal Judicial
Carlos Andrés Perdomo Vélez CC - 1039452665 Representante
Fecha de inicle del cargo: 06/11/2024 Lagal Judicial
Brand Lopez Measa CC-71224238 Reprasantante
Facha daﬁlcln dal cargo: 03/04/2025 Lag?al Judicial
Carmen Healana Farias Gulidrraz CC - 52145340 Represantania
Fecha de inigio dal carga: 15022005 Legal Judicial
Diana Crislina Carmaona Valencia CC - 43581523 Represantanta
Fecha de micio del cargo: 0111212005 Legal Judicial
MNancy Hoyos Artstizabal CC -43751805 Regrasantanta
Fecha de micio gel cargo; 04122005 Legal Judicial

Claudia Celmira Quintero Tabares CC- 52040173 FRepresentanis
Calle 7 Mo. 4 - 49 Bogoth D.C.
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NOMEBRE IDENTIFICACION CARGO
Facha de inicio del cargo: 01/12/2005 Legal Judicial
Maria Fernanda Durén Cardona CC -85 7 Ra ritant
Fecha de inicio del cargo: 01/12/2005 RS Lagéfjﬂdiciala
César Augusto Hurtado Gil CC - 9855509 Reprasantani
Facha dﬁniciu del cargo; 15/05/2006 ¥ mﬁm ..IEI:ilv::i:EllE|
Jorge Alberto Pachon Sudrez CC - 72433590 Representanie
Fecha de inicio del cargo: 17/08/2006 Legal Judicial
Néstor Renne Pinzén Pinzdn CC - 79681062 Represantanie
Fecha de inicio del cargo: 17/08/2006 Legal Judicial
Mar Silvana Pajaro Vargas CC - 22462701 presentante
Facha de inicio del cargo: 15&]5.‘2(]4]9 ) E’:;?al Judicial
Serglo Guliérrez Yepes CC - 8183100 Representante
Facha de inicio del cargo: 23092009 Legal Judicial
Juan Carlps Candll Hemandez CC - 72276809 Representanie
Fecha de inicio dal cargo: 24/03/2010 Lagal Judicial
Sandra Patricia Oriate Diaz CC 22519406 Representante
Fecha de inicio del cargo: 18/05/2010 Legal Judictal
Diana Hlejlaﬂdra Herrera Hincapléd CC - 44007268 Representanta
Fecha de inicio del cargo: 07/04/2011 Lagal Judicial
Alejandra Bravo Marlinez CC - 54062843 Represantante
Fecha de inicio del cargo: 07/04/2011 Legal Judicial
Karen Tatiana Majla Guardias. | CC - 57461965 Represantants
Fecha de inicio del cargo: 25(05/2011 Legal Judicial

Gonzalo Mario Vasquez Alfaro CC - 72290576 Represantanta
Fecha de inicio del cargo: 13/07/2011 Legal Judicial
Andrea Marcela Zufiga Mufioz CC - 52339125 Represantante
Fecha de inicio 'del cargo: 21/09/2011 Legal Judicial
Luz Maria Arbelaez Moreno CC-33816318 Representante
Fecha deinicio del cargo: 21/06/2012 Legal Judicial
Isabel Cristina Ospina Sierra CC - 39175779 Representante
Fecha de inicko del cargo: 1171002012 Legal Judicial
Martha Marla Lotero Acevedo CC - 43583186 Represenlante
Fecha de inicio del cargo: 11/10/2012 Legal Judicial
Juan David Gaviria Ayora CC - 1130679175 Representante
Fecha de inicio del cargo: 19122013 Legal Judicial
Maria Helena Garzon Cam CC - 66821735 Represantante
Fecha de inicio del cargo: 19/12/2013 Legal Judicial
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NOMBRE IDENTIFICACION CARGO

e o ko del oo 20ty OO TM0etBasy  Meprecentents
P Ao Wity CO-20%TI0 Ropreentn
Fach de mﬁ:?n%i'?gﬁa?ﬁﬁnmum 0= 2000 E:E;fﬁﬁﬁ}‘ﬁ';‘ﬁ
Fochs ta i 06| carga: 23082018 Co - 100200777, Representafle
Fecha de mico del cargo: 231062015 C0 0720w Repiaoniante
Feoha de inicia del eargo: 26/02/2016  C0 1120428121 foprasentants
Pt e o o0 chrge SSbBore O SMANMATT Ropmseriant
Pecha de incio dal carge: O5/ii20tg OO 1918608420 Reprasentants

Luis Miguel Aldana Dugusa

CC - 80101002

Fepresentania

Fecha de inicio del cargo: 02/11/2016 Legal Judicial
Jaira Hernan Carvajal Saldarriaga CC - 71386 R

Fecha de Inicio del !:argn: D&fﬂaﬁzﬂw D Léﬁéﬁﬁﬁfﬂ”
Manuel Felipa Velandia Pantaj CC - 80871944 R ntant
Facha de inlljma'n del cargo: uaaﬁ;_ima Lﬁéﬁﬂﬂlﬁgr
Viviana Sirley Monsalve Cervantes CC - 32240120 Representante

Fecha de inicio del carga: 03/07/ 2018
Dario Albero Gémaz Galindo

CC - T9786323

Legal Judicial

Fepresentants

Fecha de inicio del.cargo: 03/07/2018 Lagal Judicial

%‘éﬁrﬁﬁfﬁ&aﬂﬂrﬁ? Géibare OO 71260831 Lot Jodicial
i a e eongig OO THUBATEN  Foprasenians
P 'ﬁmﬁﬁ;ﬁ%1mma Co= e Eﬁg’?ﬁ iy
Facha dé imcis ool carge, Soip0rg O 60391528 Ropresantants
éimﬁ“;ﬁﬂ?éﬁ:ﬁ“é?%&‘?&ﬁf’mmg S TR fﬁa'ﬁﬁﬂf?inmm
Serglo Andrés Bardn Méndez CC - 79954930 Reprasentants
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Facha de inicio del cargo: 30W10/2019 Lagal Judicizl
Milton Jair Castellanos Rinctn CC - B492058 R |
Fecha de inicio del cargo: 3011 0/2018 Lfﬁﬁﬂﬂﬁgﬁﬂ
Laura Hoyos Isaza CC - 1037816570 Hepr tant
Facha de inicio del cargo: 26/12/2019 Lu.gnalﬁl.ﬂf"!Lrg'm:iznlE

Laura Restrepo Bustamante

CC - 1017165425

Represaniante

Fecha de inicio del cargo: 13/03/2020 Legal Judicizl
Juan Sebastian Halguln Velasguesz CC - 1144091143 Represantanis
Fecha de inicio del cargo; 04/06/2020 Leg,éldud'rglal
Laura Garcia Posada CC - 1214715728 ? tants
Fecha de inicio del cargo: 07/07/2021 Eé'ﬂ?ﬁﬂﬁgl

Laura Fermanda Quircga Rodriguesz
Fecha de inicio del cargo: DEI-'DE."ZUE‘I

Danlefa Rueda Da Los Rios

CC - 1032471113

CC - 1152455306

Representanta
Legal Judicial

Representante

Fecha de inicio del cargo: 03M0X2021 Legal Judicial
Jessica Marcela Rengifo Guerrero CC -110704B8218 resentante
Fecha de inicio del cargo: 27/01/2022 3 ﬁf&l Judicial
José Libardo Cruz Bermeo CC - 71387502 resentants
Fecha de inicio del cargo: 10/06/2022 E:gm Judicial
Lina Maria Casadiego Diaz CC - 1091669818 Representante
Fecha de inicio deﬁargn: 089/00/2022 Lé'gaF Judicial
Jenny Katherine Rojas Maldorado CC - 1136882434 Represantantea
F'BEhg de inlcio del nj:argn: WRGE L:Eal Judicial
Evelyne Matalia Tinjaca Villalba CC - 1032487251 Representanta
Fecha de inicio del cargo: 27022023 Legal Judicial
Joerge Humberio Ospina Lara CC - 15426687 Vicepresidenia
Fg::%a de inicia del gargn: 06082015 Taﬁnlngia Sin
peruicio de o
o 4 dIsPuasm an el
Y articulo 164 dal
' Codigo de
Comercio, con
infarmacion
radicada con &
nGmears
2022091202-000 deal
dia 2 de mayo de
2022, que con

documento del 18
de marzo de 2022
renuncio al cargo de
Vicepresidente
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HNOMBRE

IDENTIFICACION

GARG'D

Tecnaologia v fus

aceptada porla

Junta Directiva Acta "
Mo, 2992 del 18 de O £
marzo de 2022, Le (7
anterior de

conformidad con las
efacios establecidas

r la Sentencia C-
1 de julio’29 de
2003 da la’
Ennshh_.u:_:bna[j.
Julian Mora Gomez CC - 71762472 Vicapresidents
Facha de inicio del cargo: 2900272024 Carporativo
Ennque Ignacio Gonzalez Bacci CC - 8748065 Vicapresidents de
Fecha uag;ﬂrllm del cango: mmmm b 5§;n de lo
Humano
Mary Luz Pérez Lopez CC - 43618593 Gerente de Zo
Fecha de inicko daci.p:argn: 0&EM02021 5 aur s
Sergio David Correa Diaz CC - 71775243 Gerente de Zona
Fecha de inicio del cargo: 101272021 Cecidenta
Carlos Alberto Chacdn Vera CC - 91263007 Gerente de Zo
Fecha de inicio del cargo: 30/04/2025 phabeteadouey
Julian Gomez Herrera CC - 18592804 Garante da 2o
Fecha de inicio del cargo: -IZIBI'DE.'E024 Eje Cafetero T
Oiga Elena Posada Hurtado ) CC - 4354R044 Director Juridico de
Facha de inicio del cargo: 22/12/2022 Procesos
Luls ignacio Gomez Moncada CC - 98668588 Vicepresidante de
Facha de inicio ded cargo; 05/0672025 Marcado de
Capitales
Andrés Puyo Masa CC - 98545111 Garanie da Zo
Fecha de iﬁlciu del cargo: 18012013 Allantico i
Fidel Andrés Vargas Londofio CC - 1015383216 Vicapresidente d
Fecha de-inicio del cargo; 300172025 ::cmlugm IFH |:|a=.|na|'a
MNegocios
Felipe Ramirez Amaya CC-TaTa0813 Vicepresidenta da
Fecha de inicio del cargu 29/02/2024 Tesoreria
Jaime Alberio Vilegas Gutigrez CC - 80407282 Yicepresidenia de
Fecha de inicio del'cargo: 11/11/2016 S-Ewll:gu:a
Corporativos
Ivan Alberio Marin De Ledn CC - 73107562 Vicepresidenie

Fecha de inicio del cargs: 14/08/2018

Banca de Personas

Calle T Ma. 4 -48 atdy 0.2,
Conrmutadar: [5T1) 200 5840201
WS nanclera.gov.co
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Certificado Generado con el Pin Mo: T830405326345743

Genartado of 03 de julo de 2025 a las 12:44:45

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICI

NOMBRE

Mariha Cecilia Vasquez ﬁ.ran&a
Fecha de inicio del cargo: 14/08/2018

Edgar Augusto Pinzdn Triana
Fecha de inicio del cargo: 23/08/2016

Juan Pablo Barbosa Valderrama
Fecha de inicio del carga: 27/01/2022

Juan Camile Zuluaga Peralia
Fecha de inicio del cargo: 050952024

Juan Camilo Vélez Arango
Fecha de inicio del cargo: Q20062023

Alba Lucia Nigio Gallego
Fecha de inicio del cargo: 14/08/2017

Juan Miguel Rulz De Villatba Flirez
Fecha de inicio del cargo: 28/04/2016

k.

Isabel Cristing Gomez Brilsz
Fecha de inicio del cargo: 24/02/2022

Felix Ramon Cardenas Solano
Facha dailgldn del cargo: 2001272013

Farith Torcorama Lizcano Reyes
Fecha de inicio del cargo: 20272013

Luz Maria Velasquaz Zapata
Facha da inicio del cargo: 25004/2019

Calla T Ho. 4 -49 8 D.E.
Conmutador: (571 wﬂi 00 5840201
werw superfinanclera.gov.co

IDENTIFICACION

CC - 22579532
CC - 93385435

CC - 79980292

CC - 3415162

CC-71788574

CC'- 24367646
CC - T13359001

CC - 52058358

CC-12132728

CC - 60348636

CC - 43543420

Pagina § do 17

CARGOD
EF':.-'mga Regidn
ogols vy ana

Vicepresidente
Regional Banca de
Personas y Pymes<
Region Canbe ¢

Garente de Zona
Tolima Banca-de
Ferzonas y Pymes
Regibn Cantra

Garante da Zona
noquia y
aronia

Vicepresidente de
Senvicios para los
Chentes y
Empleados

Vicepresidente de
Sufi

Geranle da Zona

Banca de Personas

EF'_.rmes Bogota v
abanga

Gerente
Preferancial
Antioquia Banca de
Personas y Pymes

Garenie de Zona
Siarra Nevada
Banca de Personas

mes Raghiin
Eakne

Gaererle de Jona

Surcolombiana

Banca de_Personas
Pymeas Regidn
antra

Gerente de Zona
Marte de Santander
Banca de Personas

\tr:g'_..rrnas Regidn
Tiro

Vicepresidente de
Persocnas, Pymes ¥
Emprasas
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Certificado Generado con el Pin No: TE30405326345T743

Genarado el 3 de julo de 2025 & las 124448

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION

NOMBRE IDENTIFICACION CARGD

Tatiana Paola Lopez Cabrera CC - 22786900 Gerente de Zona

Fecha de inicio del cargo: 06/08/20149 Cartagena Banca
Personas vy Pymes

Sanfiago Lopaz Batancur CC - B125238 Vicepresidenie '

Fecha de mﬁu del cargo: 02042021 Ear?g; de Personas
;mF?'ma;s Reglén <

oguia

Juan Sebastian Ruiz Restrepo CC - 1128266948 Vicepresident

Fecha de inicio ded cargo: 100082023 R&?ﬁnal_dﬂ' 5
Parzonas v Pymes

BN Sur

Lucas Ochoa Garcas CC - 71686732 Vicepresidente de

Fecha de inicio del cargo: 11/05/2017 Riesgos Colombia

Maria Teresa Diez Castafio CC - 66828920 Vicepresidenie de

Fecha de inicio del carge: 0100212017 Auditoria Interma
Colombia (Sin
perjuicio de lo
dispuesto an al
articula 164 del
Ciodigo de
Comercio, con
informacién
radicada con el

MMmerd
20200531 16-000 del
dia 2 de abril de
; 020, gua con

- documento del 25

) de fabrera de 2020
renuncio al cargo de
Vicepresidente de
Auditoria Interna
Colombia v fus
aceplada per la
Junta Direcliva en
Acta Mo, 2559 del
25 de fabraro de
2020, Lo anferior
de conformidad con
los efectos
establecidos por la
Sentencia C-621 de
1ulm 28 de 2003 de
a Constitucional).

Clpriano Lbpaz Gonzélez * CC-T1748388 Wi idante

Fecha de inllggu del cargo: 16/01/2020 Eg:i:up::‘r%ﬂm da
Innovacion v
Transformacidn
Digital

Hernanda Manzano Escobar GO - Badd 715934 Gerente de Zona

Calie T Mo, 4 - 45 Bogotd D.C.
Caonmutador !5?1% 02 00 554 02 01

W, sl perfi ra.gov.co Pagina 10 de 17
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Certificado Generado con el Pin No: T830405326345743

Ganerado al 03 da ulip 08 2025 5 las 12:44:48

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

NOMBRE
Fecha de inicio del cargo: 107M11/2023

Alfredo Sanmiguel Jiménez
Fecha de inicio del carga: OF/0G2017

Maria Elvira Ayure Acevedo
Fecha de inicio del carga: 06/03/2019

Ricardo Cantor Reyes
Facha de iniclo dal cargo: 070320149

German Barbosa Diaz
Fecha de inicio ded cargo: 010852017

Juan Jozéd Banilla Londoedio
Fecha de inicio del cargo: 10/08/2018

Luiz Ignacio Gomeaz Moncada
Fecha de inicio del carga: 91@32013

i
P

Calbe T Mo, 4 - 49 Bogota D.C
Conmutador: (571
www superfinancioragov.co

02 00 594 02 01

IDENTIFICACION

CC-T9558413

CC - 51500398

CC - 79560408

CC - 79485953

OC= 76318190

CC - BB6G8588

Piégina 11 de 17

CARGO

Banca Personas y
es Cauca y
arnno

Gearenia de Zona

El%r.}ua ﬂ&;ammmn a5
mes Reg }

Eogntﬁ Zona Centro

Gerenis de Zona
Banca de Personas
Pymes Regidn
ota Zona
Onenle

Berente de Zona

Banca de Personas
EF':,'ma‘s Region
ogoia Zona Norle

Gerante de Zona
Banca de Personas
Pymes Boyaca y

asanarg

Gearante da Zona

Banca dEHFEEI'%EI‘IEIE
Pymes ian
ogots Eunag

Oetidenta

Viceprasidenta
Banca Inmobiliaria y
Constructor (Sin
perjulcio da lo
dispuasio en al
articulo 164 del
Codigo de
Comarcio, con
informacion
radicada con &l

numero
202310T485-000 del
dia 5 de ocilubra de
2023 que con
documento dal 22
de agosio de 2023
renuncid al cargo de
Vicaprasidents
Banca Inmobiliaria y
Cunsll;gﬂtury Iﬁ.r-e
ace aporla
JUF\E Directiva Acta
Mo, 3010 del 22 da
agosto de 2023. Lo
anteriar da
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Certificado Generado con el Pin No: TE30405326345T43

Gensrado ol 03 de jifio de 2026 a las 124448

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION

NOMBRE

Sandra Patricia Confraras Ranagal
Fecha de inicio del cargo; 1 2018

Antonla Carlos Buelvas Pérez
Fecha de inicio del cargo: 13062017

Liliana Patricia Vasquez Uribe
Fecha de inicio del cargo: 25/04/2019

David Alejandro Botero Lopez
Fecha dﬂ inicio del cargo: 0404/ 2023

Carolina Moreno Mareno
Fecha de inicio del cargo: 31/05/2019

Mauricio Andrés Sipla Licona
Fecha de inicio del cargo: U1."ﬂ4|'21_:|'_22

Santiago Lozana Bolivar
Fecha de inicio del cargo: 04062021

Olga Elena Osonio: Gém
Facha de inicio del GEIEI'D DTIUEJ'EEHE

Alexander éuﬁ&mz Abdallah
Fecha de inicio del cargo; 04/06/2019

og’e Alberio Arango Espinosa
a da inicio del t.a.tga 20106/2019

IDENTIFICACION

CC - 27633467

CC - 78753165

GG - 30313894

CC - 71787021

CC=52380910

CC - 73185645

CC - 1037579506
CC - 32728054
CC - TH246671

CC - BB547135

CARGO

conformidad con los

afectos astablecidos _

gnr la Sentencia C- Vo
1 da Jum:r 28 de % M

Ebnﬁt!tuaunar:l

Gerenie Nacional da
Conciliacion con
Clientes Empresas y
Gﬂhlamn

Gerente de -Zona
Siny y Sabana

Wi idenie de
e
Producios v
Canalas

Vicepresidente de
hea:sing. Renla y
50

Garante dea
Conciliacian ¥
Cobranza fona
Centro

Gerente de
Conciliscian ¥
Cobranza fona Sur

Garente de
conciliacian v
Cobranza Zona
Antioguia

Gerente de
Conciliacidn y
Cobranze Zona
Caribe

Gerante de
Conciliacian y
Cobranza Zona
Bogola

Vicepresidentse de
Gaslidn da
Inverstanes (Sin
perjuicio de o
dispuesto an al
arlicula 164 dal
Cadiga da
Comencio, con

Calla THo. 4-40 B
Eanmutador- (571] S4 02 50 5 94 02 01

m.nupﬁrﬁnindnunw =] Pagina 12 da 17
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Certificado Generado con el Pin No: 7830405326345743

Gansredo el 03 de [ube de 2025 a las 12:44:48

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL D

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

HNOMBRE

Luis Miguel Zapata Hermrera
Facha de inicio del cargo: 2000672019

Jakro Andrés Sossa Romera

Fecha de inicio del cargo: 07/11/2019
Maria Camilz Plata Pérez

Fecha de inicio del cargo: 051 2/2079

Patricia Barenice Alvarez Garcia
Fecha de inicio del cargo: g@-"’IZfEU'IEI

Juan Carlos ..I_aramlliﬁ Saldarriaga
Fecha de inicic del cargo: 231122019

Rafaal .ﬁ.lj?'ustn Martinaz Padilla
Fecha-de inicio del cargo: 23/12/2019

Andrés Felipe Marguez Villaguiran
Fecha de inicio del cargo; 3001220149

Micolas Celis Salazar
Fecha de inicio ded cargo: 3011272015

Liliana Margarita Valla Pimantal
Fecha de inicio del cargo: 30M 22019

IDENTIFICACION

CC - 1037579338

€L - 79888115

CC - 52996832

GG - 32730082

CC - 24460823
CC - 80758408

CC - 94060266
CC - 80198853

CC - 52864659

CARGO

mformacian
radicada con el

FILTEND
2022068307-000 del
dia 30 de marzo de
2022, gque con {
documento del 227
de febraro da 2022
renuncid al cargo de
Vicepresidente de
di Inversion

EBfuB tada

Junta Directiva
Acta No, 2991 dal
22de febrerg de

22. Lo antarior

 'de conformidad can

los efectos
establecidos por fa
Sentencla C-621 de
ulio 29 de 2003 de
g Constitucional).

Vicaprasidente de
Ecosgistemas

Vicepresidents
Comercial Leasing
Fenta vy Liso

Gerente de zona
Empresas Bogota 1

Vicepresidente de
Gobisrno Salud,
Educacidn y
Servicios
Financieras

Vicepresidente
Megocios
Emprasariales

Sl g s
a entro y
Eje Cafetero

Gerante de Zana
Empresas Sur

Gearante da fona
Empresas Centro

Gerenle de Zona
Emprasas Bogota 3

LA ENTIDAD

Calle T Mo, 4 - 49
Conmuiador: (57
WS LD

Bogotid D.C.
i | ?’94 02 0 594 02 01
Fa.Qov.Co

Pagina 13 de 17
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Certificado Generado con el Pin No: T830405326345743

Ganeradao el 03 de jullo de 2025 a las 12:44:48
ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

HOMBRE

Alsjandro Villegas Calero
Fecha de inicio del carga: 30/12/2019

Carlos Andres Velez Posada
Fecha de inicio ded cargo: 0%004/2021

Andrea Carolina Medina Brando
Fecha de inicio del cargo; 3001272019

Alejandro Marin Resirepo
Fecha de inicio del cargo; 3001202019

Mara Juliana Mara Sarria
Fecha de inicio del cargo; A01220149

Yeszid Dario Corrador lssa
Fecha de inicio def cargo; 090042021

Juan Manuel Hemandaz Forst
Fecha de inicio del cargo: 16/01/2020

IDENTIFICACION
CC - 6384456

CC - 71748583

CC - 40046203

CC - 71788131

CC - 31571662

CC - 78850139

CC- 15349723

CARGO

Gerante de Zona
Bogaota Gobierna y
Servicios
Financieros

Gerente de fona
Antioguia 2

Vicepresidente
Cmrcial Agro,
Manufactura y
hlenes:;:rﬂ-mnsumn

G:afanla de Zona
Empmaas Anlioquia

Vicepresidents
Comearcial
Infraestructura v
Recursos MNaturales

Gerenie de Zona
empresas Bogotad 2

Vicepresidenis
Comercial Grandes
Corporativos -{Sin
perjuicio de o
dizspuesto en el
articulo 164 del
Codigo de
Comercio, con
infarmacion
radicada con el

numero
2025056490-000 del
dia 25 de abril de
2025 que can
documento del 14
da marzo de 2025
renuncio al cargo de
Vicepresidente
Comercial Grandes
Corporativos v fue
aceptada por la
Junia Directiva Acta
Mo, 2039 del 14 de
marzo de 2025, Lo
anterior de
conformidad con los
efectos establecidas
gar Iz Sentencia C-
21 de julio 28 de
2003 de la
Constitucional)

Cafle T Mo, 4 -49 DuC.
Conmutador: (571) 02 00 594 02 I

www. suparfinanciera.gov.co Pagina 14 de 17
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Certificado Generado con el Pin No: 7T830405326345743

Gararado el 03 da jubs de 2025 a kas 12:44:48

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICI

NOMBRE IDENTIFICACION CARGO

Juan Sebastian Barrientos Saldarriaga CC - 9866357 Diirect idi

Fecha de inicio del cargo: 31/01/20 2 Nersgﬂui:r:é'lw i
Caorparativos (Sin

perjuicio de lo
dispuasio en el
articulo 164 del
Codigo de
Comercio, con
informacion ¢
radicada con el
MUmess
2020298208-000 del
dia 11 de diciembre
de 2020, gue con
documento del 27

. de octubre de 2020

_renuncit al cargo de
Director Juridico de
Megocios
Corparativas {Efue
aceplada por
Junta Directiva an
Acta 2871 del 27 da
ectubre de 2020, Lo
anterior de
conformidad con los
efecios esteblecidos

r la Santencla C-

21 de julio 28 de
2003 de la
Constitucional).
Gusiavo Adolio Dugue Mejia CC - 04446269 Wi ident
Fecha de inicio naiimgn?ngﬂdfzuzﬂ Elum ral 5Ii-'linEanE.ErH::u
José Mauricio Hndrlgual_%iu"s CC-71729108 Vicepresidents
Fecha de inicio del cargo’ 24/08/2020 Corparativa de
Auditaria
Maria Adelaida Restrepo Velez CC - 43873630 Directora Juridica
Facha de inicio def {:argg: 0500312024 de Finanzas ¥
Mercado de
_ Capitales
Jaime Albérto Lépez Mejla CC-713814490 G te de Z
Facha-da inicio Icm*gén: O8M0872023 Eggr?anteay ie
Magdalena Medio
Biego Andres Ramirez Navarreie CC-B0540293 Gaerante de Zona
Fecha de inicio del cargo: 081052021 Suroccidente
Bogota v Sabana
Maria Clara Ramirez Tobon CC - 39786843 Gerente de Zona
Fecha de inicio del carge: 081072021 Preferencial Bogota
Edgar Giovanni Nifio Gomeaz CC - TOBBR065 Gerente de Zona

Calle 7 Mo. 4 - 43 Bw D.C,
Conmutadar: (571) 0d 00 5 %4 02 01
www.suporfinanciera.gov.co Pagina 15da 17
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Certificado Generado con el Pin No: T830405326345743

Ganarado al 03 de julle da 2025 alas 12:44:48

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

NOMBRE
Fecha da inicio dal cargo: 021202021

Eduzrdo Uribe Ordofiez
Fecha de inicio del cargo: 26/01/2022

Fablo Andrés De Armas Mendoza
Fecha de iniclo del cargo: 03032022

Claudia Patricia Ramos W
Fecha de inicio del.cargo: 22022
Alvaro Emnesto'Carmona Rulz

Fecha da inicio dal cargo: 220092022

Jorge Eduardo Andrade Yances
Fecha de inicio del carge: 10/03/2023

*Marnuel José Santa Maria Uribe
Fecha de inicio del cargo: 217112024

Luis Alberto Guerrera Villacorte
Fecha de inicio del cargo: 04/04/2023

Diego Fernando Mejia Siera
Fecha da inicio del cargo: 09062023

IDENTIFICACION

CC - 18472098

CC - 72260200

CC-43473211

CC - 78687206

CC - T3136784

CC - 1017128500

CC - 84301248

CC - SB655404

Cafle 7 No, 4 - 43 H?ﬂﬁ DG
Conmutador: (571) & B4 02 00 8 94 02 1
www.suparfinanclera.goy.co

PFéagia 16 g8 17

CARGO

Industrial Bagota y
Sabana

Gerente de Zona de
Ofras Regiones (Sin
perjuicio de lo
dispuesta en el
articulo 164 del
Cadign de
COmercen, con
informacicn
radicada con el
nLmeara
2023025558-000 del
dia 10 de marzo da
23 gue con
documento del 24
de anaro da 2023
renuncio al carge de
erente de Zona de
Diras RBegiones v
fue aceptada paor la
Jurita Directiva Acta
Ma. 3002 del 24 de
enero de 2023, Lo
antarior de
canfarmidad con los
efectos establecidos
of la Sentencia C-
21 de julio 29 de
2003 de [a
Constitucional),

Gerante de zona
Empresas Ceribe

Garante de Zona
Ceniro BPP
Antioguia
Vicepresidents de
Senicios de Tl

zerente Regional
Macional

Gerante Regional
Macional

Gerante de Zona
Cali

Viceprasidente
Begional Banca de
Ferzonas v Pymes
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Certificado Generado con el Pin No: TE30405326345743

Genesads &l 03 de julio de 2025 a las 124448

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL D LA. ENTIDAD
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EIFEDIEI

NOMBRE

Felipa Paredes Conto
Fecha de inicio del cargo: 191002023

Gabriel Felipe Gonzdlez Tabares
Fecha de inicio del carga: 07/12/2023

Ricardo Mauricio Rosillo Rojas
Fecha de inicio del cargo: 212024

Federico Suarez M
Fecha de inicio dat cargo: 20/02/2024

Juan Pablo Ara Iulua a
Facha de inicio 2082024

Claudia Marcela Lopez L
Fecha de inicio del cargo; ESJ'GEIEDEH-

Diofanor Bayona Ortiz
Fecha de iniclo del cargo; 181172024

Joze Fermando Arismendi Uribs

Fecha de inicio ded cargo: 071172024

Catalina Gutiérrez Velilla
Fecha de Inicio del cargo: "'EFE-’DEI‘EDEE

."I r ] :._\-: T . = ¥
i ;:r;-%%:l =
-y

NASLY JENNIFER RUIZ GONZALEZ
SECRETARIA GENERAL

“Dia conformidad con el ariculo 12 del Decreto 2150 de 1895, la firma mecanica gue apareca an asle laxto lena plona
validez para todos los efecios legales.”

Calle THo. 4-49 8 DE,
Conmutador: (571
wanw . superfinancisra.gov.co

f20osed40201

IDENTIFICACION
CC - 79959366
CC = 71372000
CC-80217151
CC - 71786340
CC - 10033913

CC - 41820034
CC- BR143750

CC -T1362128

CC - 43209550

Pagina 17 da 17

Haglﬂ:n Ceniro

Gerente de Zona
Corporativo y Caribe

Vicepresidente de ¢
Distribucldny %)
Gastidn,

Vicapresidente
Corporafivo de
Neguu]ns

sidente
\Elanmnmnblhana ¥
'Construciar

Gerenla de fona
Cuindio y Norie del
Valle

Garante de Zona
Valle y Preferencial

Gerente de Zona
Samandar

Repragentante
Legal en calidad da
Garente da Zonas
Fersonas ¥y Pyme
More v Chooo

Garente de Zona
Macional
Infraestructura v
Recursos Maturales




Bogota 13 de junio de 2025

Sefiores,

Secretaria distrital de Habitat de Bogota SDHT

Ciudad

REF. ACLARACION DE HIPOTECA CONSTITUIDA SOBRE EL PREDIO 50C-2189510, PARA PROCESD
QUE SE ADELANTA SOBRE RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENAR POR PARTE DE
CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.AS PARA EL LOTE UTIL 50C-2248331 PROYECTO ARTTICO,
AGRUPACION DE LOTES SABANTTI-ARTTICO PH,

Respelados sefiores, con la sigulente cronologfa de heches | gueremos aclarar el por qué el predie S0C-
2248331 haredd ta anotacion de HIPOTECA que fue constituida para el PROYECTO SABANTTI, para qua
por mutaciones prediales, &l folio de matricula 500-2248331 terming heredando dicha anofacion:

Origen de la Propiedad y Adquisicion por Alianza Fiduciaria S.A. La propiedad original estd
idenfificads con la matricula inmobiliaria S0C-267999, Allanza Fiduciaria 5.A., acluando como
vocera y adminstradora del Paldmondo Autbmomo Fideicomiso Villemar Fonltibon, adquird este
predio por fransferencia de dominio mediante adicion a fiducka maercantl de la sociedad
Consirucciones Los Sauces Lida, Esta adnuisicion se formalizo a traves de &a Escritura Publica (EP)
4230 del 28 de diciembre da 2020 en la Notaria 21 de Bogota D.C., A su vez, Construcciones Los
Sauces Lida, habfa adguirido la propiedad por compra &l Fondo de Ahorro para Vivienda Inscredial
Favidi, segan E.P. 5549 del & de septiembre de 1881 da la Notarfa 4 de Bogota, registrada el 16 de
gapfiembre de 1581 en el folio S0C-267554,

Proceso de Desenglobe (Division de Predios) El 3 de agosto de 2023, 1a Alianza Fiduclaria 3.4
llewd a cabo un proceso de desenglobe (especificacidn 0915) mediante la Escritura Piblica 10031
dal 24 de julio de 2023, atorgada en la Notarla Veinfinueve de Bogota D.C.. Come resultado de este
desenglobe, s& abrigron dos nuevos folies de matricula inmobiliaria basades en el folio original 50C-
267998

50C-2189509: Comesponde al "AREA UTIL VIP ETAPA 1" con un drea de 7,318.01 metros
cuadrados.

50C-2189510; Comesponde al "AREA UTIL OTRUS US0S ETAPA 1° con un area de 9,400.71
mairos cusdracos,

Constitucisn de Hipoteca en une de los Follos Desenglobados El 15 de nowviembra de 2024, se
ragistrd una "HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA® {anolacidn Nro 002, radicacion 2024-
92184} sobre &l folio 50C-2189510. Esta hipoteca fue constitvida por Alanza Fiduciaria S.A. & favor
e BANCOLOMBIA S.A.. Es importante sefalar que, segln los documentos proporcionados, el folo
H0C-218250% no regisira esta hipoteca.

Proceso de Englobe (Unificacién de Predios) Posteriormente, el 11 de fabrero de 2025, los folios
50C-21B0500 y 50C-2189510 fueron "englobados” (especificacion 0918] para farmar un nueva 1560
de matricula inmobiliaria; 50C-2248329. Este englobe fue realizado por Alianza Fidugada SA
mediante la Escritura Publica 157 del 4 de febrero de 2025, en la Mofaria Cuarenia y Nueve de



Bogota 0.C.. El predio resuliante, identificado como "LOTE SABANTTRARTTICO®, fiena un drea total
de 16,718.72 metros cuadrados, que comesponde a la suma de lag dreas de loz folics
desenglobados praviamenta (7.316.01 m2 + 8.400.71 m2).

Al realizarse al englobe, [a hipoleca preexistente sobre el folio 50C-2188510 fue transferida al nuevo folio
S0C-2248329, La anctacidn Nro 001 en el folio 50C-2248329, comespondiente a la "HIPOTECA ABIERTA SIN
LIMITE DE CUANTIA", tiene s misma fiecha (15 de noviembre de 2024) y ndmero de radicacitn (2024-82164)
que |a hipoleca registrada en 50C-2139510. Esto demuestra que la hipateca fue heredada por el predio
englobada.
5. Subdivisidn del Predio Englobado bajo Régimen de Propiedad Horizontal Basandose en el folio
S0C-Z248329, se abrieron dos nuevas matriculas inmobiliarias para &reas privadas, constituyendo un
ragirmen de propietad horizental para la "AGRUPACION DE LOTES SABANTTI ARTTICO PH"

o S0C-2248330 ("AREA PRIVADA SABANTTI) con un area da 10,546.30 mZ.
« 50C-2248331 ("AREA PRIVADA ARTTICO") can un &raa de 6,093.32 m2, Estos nuavas folios fueran
ablerios &l 19 de febrero de 2025, fambien con base en la Escriturs 157 del 4 de febrers da 2025.

6. Herencia de la Hipoteca por el Folio 50C-2248331 (Sin Crédito Constructor Nueva) E! folio 50C-
224833 fiene regisirada una "HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA" (anotacidn Nro 001,
radicacion 2024-%2164) a favor de Bancolombia S.4.. Es fundamental destacar que la fecha de esta
hipoieca es al 15 de noviembre de 2024, mientras que & folio S0C-2248331 fue abierio & 19 de
febrero de 2025.

Esla secuencia cronoldgica demuesira cleremente que no se constituyé un nuevo crédito constructor
especificamente para el folio 50C-2248331. La hipoleca sobre esle folio es l@ msma que se habia
esiablecido praviaments sobwe el fofio B0C-2189510 v que fue heredada por el follo S0C-2248328 (el predio
englobado). Al subdividirse el folio 50C-2248329 en las matriculas S0C-2248330 v 50C-2248331 como parte
da |a constiuciin del rdgimen de propiedad horizontal de primer nevel, la hipoteca preexstenie fue atribuida &
eslos nuevos folios individuales. Por lo tanto, fa hipotaca en 50C-2248331 es una “harencia® de una canga
financiera ya ecstente sobra ka propladad matriz, y que esta representada hoy o amparada realmenta sobre e
predic con folio de matricula 50C-2248331, por tratarse se folio de matricula definitivo para el proyecto
Sabantt, &l cusl fue el objelo del crédiio consirucior,

For o anterior, la cerificacion que se expida por parie da Bancolombia, en el sentido de cedifica gue el
acreedor hipotecario se compromete en el levantamiento a promata los lofes gue se vayan enajenando,
mediante el pago proporcional del gravamen que afecle cada unidad, aplica para Ia hipoteca constituida sobre
el predio 50C-2248331 anatacidn numero 2, v Ios folios derivados que amaslraran consige esla anolacion de
gravamen especificamenis,

Cordialmente,

KEARR




Bogota D.C., 1° de julio de 2025

Sefores
Secretaria del Habitat
Bogota D.C.

Asunto: Cerificacion desafectaciones Proyeclo Arttico - Las Galias.

Cordial saludo.

Por solicitud de nuestro cliente CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A., Bancolombia
se permite certificar lo siguiente en relacidn con el proyecto de la referencia:

Bajo ID Proyecto 12023084187, el 14 de noviembre de 2023 se aprobd un Crédito
Constructor Profesional por $78.320.000.000 para el desarrollo del Proyecto
Sabantti Etapa B (Torres 3 y 4) vy Etapa C (Torres 1 y 2), el cual no presenta saldo
vigente a la fecha.

Para garantizar dicho Crédito Constructor, ALIANZA FIDUCIARIA S.A NIT
8605313153 VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO
FIDEICOMISO VILLEMAR FONTIBON otorgd hipoteca en primer grado, abierta sin
limite de cuantia a favor de BANCOLOMBIA S.A., mediante la escritura publica
82164 del 15 de noviembre de 2024, oforgada en la Notaria 29 de Bogota D.C.,
debidamente registrada el 15 de noviembre de 2024 en el folio de matricula
inmobiliaria 50C-2189510 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota, Zona Centro, correspondiente al lote de mayor extensién donde se
desarrolla el proyecto Sabantti en cada una de sus etapas y denominaciones, una
de las cuales es Aritico,

La citada hipoteca de mayor extension se encuentra vigente y en consecuencia
recae sobre cada uno de los folios de matricula inmobiliaria de las unidades privadas
resultantes del Reglamento de Propiedad Horizontal existente, y recaera sobre las
unidades privadas resultantes de las nuevas etapas que se adicionen al mismao.

Es de aclarar que, aungque CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A. no ha solicitado
hasta el momento a Bancolombia financiacion para nuevas etapas del proyecio, de
aprobarse nuevos Créditos Constructor Profesional para el desarrollo de nuevas
etapas, las desafectaciones de los inmuebles resultantes se autorizaran bajo las
mismas reglas que para el crédito que se encuentra aprobado; es decir, previo pago



de las prorratas correspondientes, o mediante subrogaciones cuando las
operaciones de financiacion a los compradores cumplan los requisitos exigidos.

En todo caso, si la construccion de las nuevas etapas no es financiada por
Bancolombia, existen las siguientes opciones para las liberaciones de las unidades
privadas resultantes, a eleccidn de CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A.:

1. La constructora podra solicitar la cancelacion de la hipoteca de mayor extension,
teniendo en cuenta que no existe saldo vigente garantizado con la hipoteca.

2. La constructora podra solicitar la desafectacion de cada unidad privada para su
respectiva enajenacion.

3. La constructora podra efectuar loteo y solicitar la liberacidn del lote donde se
desarrollaran las nuevas etapas del proyecto no financiadas por Bancolombia.

Cordialmenta,

Manuel José Santa Maria Uribe
Gerente Regional Nacional
Bancolombia 5.A.
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Bogota, D.C, 09 deMayo de 2025

Seflores
SECRETARLS DISTRITAL DEL HABITAT
Ciugad

Referenced:  FIDEICOMISO VILLEMAR FONTIBON

ESMERALDA RONSERIA SANCHEZ, mayor de edad domicilisda y residente en la ciudad de
Bogotd D.C, Identificada con la cédula de cludadania mimera 52.077.925 de Bogotd, actuanda
on mi calidad de Representante Legal de ALIAMZA FIDUCIARIA 5S4, Sociedad de Servicios
Financieros, domecilada en Bogot D.C,, legalmente constinuida madiame Escritura Publica Ma,
545 del 11 de febrero de 1586, otorgada por la nedaria 10° del circulo notarial de Cali, la ouad
acredite con el certificaso expedido por la Superintendencia financiera, sociedad gue para los
efectos. del presente documento obra como wotera de los Patrimonios Audnomos
denomenados FIDEICOMISO VILLEMAR FONTIBON, .-"'ﬁur Instruccign de la sociedad
CONSTRUCTDRA LAS GALIAS 545 identificada con MIT BROLIEL.E33, en su calidad de
Fideicornitente Constituyante, par medio del presents coadyuvamos a CONSTRUCTORA LAS
GALIAS S.A5, CON MIT BOO.161.633-4 con la representaciail de 1a Sefiora LILLAMA SANCHET
PRIETD identificada con cadula de cludadania 24.323.22%9 de Manizales, gulen &5 la persana
asignada por &l Fideicomitente v s la encargada para gestionar los framites requeridos ante
e4a entidad para la expedicion del permdso de ventas en el mmuehle keentificado con FIW) 50C-
2248331 del proyecto Artrico, o

Cordialmants,

ESMERALDA ROMNSERIA SAMCHET
C.C. 520775925 De Bopotd
Represantante Legal

ALIAMNAA FIDUCIARIA S8,
Actuanda aneca y exclusivamente coma vacera del
FIDEICOMISO VILLEMAR FONTIBON

Elatrardir O Haeth fiswrmt Bud

vl alianza.cam.ca
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CONTRATO DE FIDUCLA MERCANTIL DE ADMINISTRACION
FIDEICOMISO VILLEMAR FONTIBON

Entre los suscrilos a saber: LUIS ALBERTO RODRIGUEZ ZAMUDIO quisn dij ser mayor de edad, dentificada con
|z cédula de ciuaadenia nimera 19,193 304 axpadida en Bogoid D.C.. quian aclia en calidad de representante legal
e la sodedad CONSTRUCCIONES LOS SALCES LTDA, facultaca para suscribir ol prasante conlrafo medianie Ada
o fecha Diclembre 11 de 2020 de la Junta de Socios, sociedad identificada con MIT. 860.400,723.-3, ¥ constitlda
medianie Estribura Plbdca ha, 1303 del 16 de junio da 1381, Mofaria 13 de Bagald D.C. domiciliada en |z ciuded de
Bagata D.C., quien si dendminars el FIDEICOMITENTE A,

LILIANA SANCHEZ PRIETO, mayor de edad, idenfificada con la cédula de cludadania nomero 24,323,229 de
Manizales, quien acila en nombre y representacion legal de CONSTRUCTORA LAS GALIAS 5.4, sodedsd
eomercial legalmants constiuida por Escritbura Pltlica Mo, 2584 da Motaria 4 de Manizales (Caldes) del 12 de mayo
e 1952, insonta el 33 da diciembre de 2010 bapo al namare 01439212 del libeo [X, identificada MIT. BO0, 161 633-2,
sociedad que an adelante y para los efecios de este conrale se denominard & FIDEICOMITENTE B,

Quienes en conjunty 54 denommnaran s FIDEICOMITERTES v de manera singula EL FIDEICOMITENTE A v @
FIDEICOMITENTE B.

JUAN CARLOS CASTILLA MARTINEZ, mayor de adad, idenfiicado con ka cadula de ciudadania nimara 78 782 445,
quien &n su calidad da Suplents Presidents, actia en nombre v representasdn legal de ALANZA FIDUCIARIA 5.4,
soceded con damicifo principal an ia cudad de Bogodd D.E..ar legalmente conslituids seqin corela an la Escriura
Publica nimerc quinienlos cuananka y onco (A5 dal onoa (17) de febrerc di mil novedenlos ochenta v sees (1985,
porpada en la Molerle Décima (10) del Clreudo de Call, caldad que amedita con @ cerlifcac expedide por la
Supanniendencia Financiera da Colombia, socedad qus en adalanie sa deraminard ALIANZA yio LA FIDUCIARIA,
marifestaron que calebran & presente contrato de FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION,
para la corsfilucion del patrimorss auldnoms danaminado FIDEICOMISO VILLEMAR FONTIBON, sl cusl para fodas
los edecios 2o ienlilicars con NI B30,053.812-2, ¥ que S regird por [ siqusenies estpulacionss v en 1o mo previaia
en aiias, por las narmas vigenias apicabias;

CLAUSULA PRIMERA, DEFINICIONES

Para |a sdacuada Inferpralacion da asle conkrato, |os lerminos qua apafancan con maylsculzs, an plural o singular,
tandrén al significada que se s abibuye a confEniaciin, Sao que B olras partes de este conirato sa les alribuya
auprasamente un signidicado gskalo,

Los bérminos qua no estén axpresamente dafnidos deban interpraterses an su sanfdo natural ¥ oo, sagdn &l uso
general da las mismas palabras; paro cuanda el bagistacor 125 haya definido expresaments para ciertas malenes, se
les dard en ésles su sanificada tegal, Las palaivas $cnicas de bda ciencia o arte 3@ lomaran &n & samio que les
den kog gue profesan la misma ciancia a erte; a menos que aparerca clasamanta gue 5o han fomaco en sentido
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION
FIDEICOMISO VILLEMAR FONTIBON

FIDEICOMITENTE A: Se danominara asi & CONSTRUCCIONES LOS SAUCES LTDA, de las condiciones
anctadas al prncipio del presenbs contralo, parsona jurldca propetana ded LOTE, que tiens coma obligacién
principal Fansferir &l nmusble  fihdo de adclén en fiduciz merzand| al presentes PATRIMONIO AUTONOMO,
de manera pasleriara la calebracion del presenie contraba, el Inmusble kMentficzdo con Folio de Malricida
inmabikara Mo, SOC-267935 de ta Oficina de Ragsiro de IrsTumenios Pablicos e Bogota — Zona Camira y
qua para B firma del preserie conirato su paricipaciin en el FIDEICOMIED comasponde coma se indica a
COnEnuacian.

FIDEICOMITENTE A | PORCENTAJE
COMSTRUCCIKINES LOS SAUCES LTDA 100%:

El FIDEICOMITENTE &, no lendra ningdn darecha fhanba al utbarismo, nl ks cansucciones, ni los henefcics
gue e generen en el desarrollo del provecto, qua une vez se modifiqus infegralments o present coniraln
para tal fin, desarolle @ FIDEICCMITENTE B., Bl FIDEICOMITENTE A Gnicamends recibird el precio por la
cestn de sus derechas fidudancs al FIDEICOMITEMTE B por medio dal presenla PATRIMOMNIO
AUTONOMO.

FIDEICOMITENTE B: Es CONSTRUCTORA LAS GALIAS 5.A. de las condiciones enotadas al inico cel
presenie contralo, quien una vaz s modifique Tlegrafments of presania contrafo dasarmaliard & provecio,
bajo su unica y exclusiva resporsatiidad técnica, financiera puridica ¥ adminsiraia.

PROMESA DE COMPRAVENTA DEL LOTE: Es & contralo celetrada enfre COMSTRUCCIONES LOS
SAUCES, Redes Elécricas 5.4 y Edficaciones Pairia Lida. En Liguidadén en calidad de Promitenies

Vendedores y CONSTRUCTORA LAS GALIAS 3.4, en calidad de Promifente Compradora con & fn de que
i3t iima por media del presente FIDEICOMIZO adquiera el inmueble idenfiicada con Fefio da Mafricula
Irmobiiania Mo, S0C-2678510 da la Ofdina da Regislro de Instrumentss Poblices de Bogokl ~ Zona Caniro,

ALIAMZA FIDUCIARL 54 ni al FIDEICOMISO VILLEMAR FONTIBON forman parte det CONTRATO OE
FPROMESA DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE URBANGD mancionato &nka presente consideraciin
y por |o tento las estipuadones confenidas en tal documento nicamanda compeden a las paries que lo
suseribieron,

EL LOTE O LOTE MATREZ O INMUEBLE: Es & inmusbie que sa distingue con [ lalra 87 denominado
WILLEMAR INTERMEDIO" cel municipsa d Bogetd D.C., & cunl cuanta con érea apreimade de SETENTA
ML DOSCEENTOS DIECISEETE METROS GCUADRADDS CON CERC CINCUENTA Y CCHOD

o
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION
FIDEICOMISC VILLEMAR FONTIBON

CENTIMETROS CUADRADQS (70.217,058 M2}, ubicado an Fontibén en la KR 95 C Mo, 165 - 01 (Diesccin
Calastral] dal municipio de Begotd D.C. del depaflamento de Cundinamarca, de la RepUblca e Colomibea,
identiicada con e Folio die Malricula Inmabiliaia Mo, S50C-267000 de Iz Oficna de Regisiro de Instrumanios
Pibfcas ca Bogold -Zona Cenlro v con Codigo Catastral (CHIP) Ko, AAADITEZRAW

FPROYECTO FUTURG: Comesponde a futura desarollo inmobilerio conformada por ménimo dos efapas que
podra ser realzado por el FIDERCOMITENTE B, de cumplirse las disposiciones previstss en el presente
conbfalo, para lo cugl, una vaz cumplidas dechas disposiciones, sa modificar intagralments &l presenta
confrato de adminisiracitn simple a un fideicomiso cuyo objsbo comesponda & un fidsicomiso de
administrecitn inmaobiizns.

Ko abstane o antesior, dasde ka ferna dal presente corfrato les Parles estabiacen que el FOEICOMITENTE
B pocrd instruir & ALIANTA como vocera dal FIDEICOMISO en su calidad de propietania fiducianio pera que
del LOTE MATRIZ 52 seoregue of lobe an al cual serd dasarmolada fa pnmera etapa del PROYECTO
FUTURD, an consecusnda, la primera alspa no podra tener més del cincuenta (50%) del drea Ofil ded LOTE.
Esta proyecto serd desfnada a vivanda de inderés socsal yia pricritaria o mixto, conforme lag instrucciones
qué para [ fn en su momenta imparta &l momento de redizecion de la modificacidn infegral &
FIDEICOMITENTE B. El FIDEICOMISO comparacera an la escriura plblica medianta la cual se realiza la
division matanal od inmuebie Gricemente en su calitad de propeetana fiduciano, razdn por fta cual EL
FIDEICOMITENTE B remdira la minuta comespondients ¥ comparecard an la misma.

FIDEICOMISO O PATRIMONID AUTONOMO: Corjunis de dareches v abligacionas creado en virlud dal
praseria contraln, gua se denominara FIDEICOMISO VILLEMAR FONTIBON.

FIDUCIARIA O ALIANZA: Es ALIANZA FIDUCIARIA 5.4,

COMITE FIDUCIARID: En caso que. en desarrclic de este conbalo, se presents pluralidad de
FIDEICOMITENTES con facultades para impartir instruccionas, las mismas seran impartidas por un drgano
colegiade cuyva organizacién y funclones so desoriban més addante, o obstania, mienlras se dé
cumpimiento & prasarie contrato ¢ reco facullade para imparts ingfruccones a8 e FIDEICOMITENTE B.

PROCESL: Corespangs & proceso de pertanancia presentado inciaimente por el sefior JUAR ELSTACIC
TORAES ACERD, quisn cedibosl ochanta y ocho por chanto (B3%) de sus derechos liligicsos & ko sefoves
ANTONIO QUIIANG GIRALDO, DAGOBERTO CONTRERAS CASTRO, JULIET ANDREA GOMEZ ACURA
JASON ARIEL CUERVD LOZADA, proceso encausado conra CONSTRUCCEONES LOS SAUCES LTDA,
el cuaf inicialmanta conacid al Juzpado 28 Civil dal Circuito de Bogold v posterormenle pasd a conboer &
Juzgade 27 Chil del Circulo de Bogola bao o radicado N, 11009 310302E21600005710,
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION
FIDEICOMISO VILLEMAR FONTIBON

10. DEMANDANTES; Comespende & Jos demandanies iniciales y cesionarios de los dereches igiosos del
PROCESD, quienas cslenlan |a idandad de los derechos iBgiosas en las siguentss proporcianes:

ANTORIZ QUIAND GIRALDO 0%

DAGOBERTO CONTRERAS CASTRO 13%

JULIE AMDRES GOMEZ ACUNA 13%
JASOM ARIEL CUERVD LOZADA 12.5%
JUAN ELISTACHD TORRES ACERD 11.5%

Cueda enferdide que ks DEMANDANTES, ro son parle del presents contraio, su mencitn se hece oa maners
anunciaiva; por tanto come se indicd |a participacion enunciada coffesponde a ka gue los mismos poseen sobre los
derechos liligiozos,

CLAUSULA SEGUNDA, - MANIFESTAGION DE LAS PARTES:

Las parles dejan expresa consiancia que & presente conirato ha sido libre y amplamenie discutids y deliberado én los
aspacios asencales y sustanciales, en un plano de igualdad y equivaléncia de condicianes para cada una de eflas,

CLAUSULA TERCERA- NATURALEZA DEL CONTRATO:

El prasenie COMTRATD DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION e3 un contrato de derecho privado que sa
rige por |as rarmas del Cadigo de Comartin y el Estatuta Orgdrice del Sistema Finandero (Decralo 653 de 1953); por
Io {anto bos bianes fdeicomibdss constiuyen un patdmanie aukdrama indepandiants y separado de los palrimonias de
|zs paries en esie confrato, o cual estd axdusivamenta deslinada & los fnes del presente confala de fiducia. En
consscuenca, los benes de propiedad de parimanio suldnomo se destnardn exclusivamente af cumplimienio de las
obligacionas contraldas por &l FIDEICOMITENTE para cumpir s la finafidad parseguida, de acuendo con los iermings
ded presente contrata,

4.1 DECLARACION DE SOLVENCIA: Los FIDEICOMITENTES doclaran bajo la gravedad del juramento, anconlrarse
salventas econtenicarenle y qui i ranstenencia de ks bienes que realiza madiante |a suscripoion de asle conbredo se
efectia en forma licka y da buara le an relacion con posibles acreedores anleriores & & techa o8 celetwacdn del
prasent conirako,
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION
FIDEICOMISO VILLEMAR FONTIBON

fgualmerie, fos FIDEICOMITENTES doclaran bajo |a gravedad del juramento gue ks bienes que enrega a thulo de
fiducia no pravienen ni drecta ni indirectamente diel eenccio de actividades eslablacdas como iliciias de conformidad
©on |os docratos 4336 v 4334 da 2008 (Caplacitn masiva y habitual de dineros) de conformidad con los decretos 4336
¥ 4334 da 3008 {Captacion masiva y hatitual de dineros), ia Lay 150085, Ley 365/97, Ley TE3I02 y Lay 1121/06 {Por la
cual s dickan normas para la prevencidn, deleccitn, investigacicn v sancibn de la financiacian dal teToremo) de
conformidad con los decretos 4336 y 4334 de 2008 (Captacidn masiva y habitual de dineros}), entre ofras disposiciones.
ni hain skio bz ados po o FIDEICOMITEMTE, sus sodas o accion=tas, dapengienies, arrendatanos alc,, come medios
& instrumenios necesancs para | realzacdn da dichas conductas,

4.2. ORGANIZACION, FACULTADES, CUMPLIMIENTO CON LAS LEYES: Los FIDEICOMITENTES se encuantran;
[ Debidamante constiuides, validos ¥ actualmente exislenles bajo las leves de su respectiva jurisdiccian de
conshbucdn (1) Cusntan con b tacullad, ta capacidad corporaliva y of danacho legal de sar propiatanio de sus Benes,
para adelantar |os negocies a kos cuales eslan dedicados en la ectusficad v que se-propone acelamar y (i) Cumglen
con b iotalidad de los requenmientos deley.

4.3. CAPACIDAD: Los FICEICOMITEMTES, ko misma qua las parsonas gue achian en su nombre, Genen le facullzd,
capacided v &l derech legal de celebear v cumglir con lodas v cada una de las chilgacones del prasante Conlralo.
Adicicnalmenls, no requiena ningin consantimienta, onden, licencia o aulorizeadn, radicacdn o registro, nodficadiin u
glre acta de ninguna avtandad guberramani=l o de ninguna ofra persona en relacion con | celebraciin del prazanie
Contrato y su sjecuciin,

4.4, ACCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PROCESOS: Los FIDEICOMITENTES declara qua no ha sido notificado
de Wigias, invesBgacionss, demandas o procadimien|os adminisirafeos, qua pusdan afeclar & cumplimeanto de sus
obligaciones an desaralo del prasanka cantraba. Salkaa el procaso da perbanancia qua cursa conira al FIOECOMITENTE
A que recas sobra el mmaueble identicado con Fobo de Matrioula nmabiliana Ko, S0C-2572949 ge ia Oficing de Regisia
de Instrumantos Piibkcos de Bogotd - Zona Centro.

4.5, CUMPLIMIENTO DE CONTRATOZ: Los FIDEICOMITENTES daclaran cue a la facha estan cumpilendo a
cabalidad I todalidad da |os cantratas, chligaciones, acusrdos v altros documantas que o chilguen o que vinculen sus
bimnes, & la fecha, no ha ocurmdo, nl conbinGa ringun incumplimiento y fard su mejor esfuerzo como un buen homire
i negacics pana evitar cualguse lipo di Incumpiimienta.

4.6. TRIBUTOS: Les FIDEICOMITENTES deciaran que & su leal saber v enlender, han pagaco cparluramania y 8
encuenira 3 dia e sus obligaciones fecates, parafiscales, salarios v prestacicnss laborales a gue banan darecha sus
frabajacdores segln 1a legulacitn |aborel colombiana y que tiene corsfuidas todas |as resarvas y provsiones que
razonablemants i requignen para refisiar los iesgos derivados de sus negocios.

i
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4.7 SITUACION FINANCIERA: Les FIDEICOMITENTES declaran gue & la fecha de firma dal presente contrato no hen
oowmido hechos que aleclen su sibuaciin Bnarciena,

4.8 PROPIEDAD: El FIDEICOMITENTE A daciara v garantiza qua es propistania y Sl plenc del inmusble que sesd
Iransfaride a Uulo de Aduca mancant] irevocable, v que ) mismo se halan libres de cualquier gravaman o limitacién
de domiria gue alecte 2u uliizacin para ios Tines propios cel chyalo ded presente conTeta. Salva por al registno de kg
fdemandas de proceso de pertenencia que se encuentran regisiradas an fas anotaciones 8 y 11 del Falo da Makicaa
Inmobifana Mo, S0C-267399 de ka Oficna de Reglsieo de Instrumentos. Plblices de Bogeta - Zona Centa, B
FIDEICOMITENTE B. corfarme [ compraventa de derechos igiosos que adelanie con los DEMANDANTES una wez
se hapa parie dentra del PROCESD en calidad de cessanario de la parle Damardanta v sea recanodds por ol juss
dentro del PROCESD, buscard la mandra di terminar ¢ proceso y por ende a cancaiar |es respecivas anoiacionas oug
s encugniran reglstradas an el folio de mafricula, No obstante le anterior, =i llagado of caso da la mpositdidad da
dasislr dal PROCESD of FIDEICOMITENTE A desce ya se comgromele a reglizar todas las gesfiones, designar
abogada y cancelar los vakres necesanos para ba adecuads defensa del FIDERCOMISO,

El FIDEICOMITENTE B deciara y garsnliza que es prapsatario y Shaiar plera da kos acivos gue son ransfandes a tido
de fidutia mercantl Mevocable, y que e mamos se hallan libres de cualquier gravamen o limitacidn de dominio gue
afwcie 2u uilzaciin para los fnes progeos def objeto del presante conlrato

4,9 COMFLICTOS DE INTERES: Las paries manifiestan, qua con basa en las obligaciones que dal presanta confrato
se derivan pera cada ura da altas, han avaluado y Bagado a & condussn quae an desamalia del FIDEICOMEZ0 no hay
lugar s#uactones gue puedan hever & posibles de conflicl de imlerés, S0 embargo, acuerdan gue en caso de
presantane |sfes stuacionas, con el fin de conjurar 22 mismas debardn acudir a (& jusbda ordinaria,

4.10. DEFENSOR DEL CONSUMIDCR FINANCIERD: LOS FIDEICOMITENTES mandfiesia que ALIAMZA, Io ha
enferado amplismenta de fa existencia del Defersar dal Corsumider Firanciers de ALIANZA FIDUCIARIA 5.4, figura
dizafiada para la probeccibn de sus nlereses como consumidar franciero @ indica que conocs gusen ostenta dicho cago
e ALIANZA, que conooe las funcanes v abligaciones del dalenser del corgumidor finarcien, y que e ha suminisirads
infarmaciin refadianade oon los derechos que como chense Bene para scudr drectamente 3 |2 figura de Defansor dal
Consurmidor can o fin do qué seen reseakas sus palickings, quatas, ¥ redamos en los tmings eslebleados en fa ley
1328 de 2009, ia Ley 795 de 2003 y & Decreto 2550 de 2010, sin perjuicio de las damds disposiciones gue reguian
dicha maberia. La mnlormacdn dal Defensor del Consumpdor Financlero ge ALIANZA ha sado entregada a LOS
FICEICOMITENTES a | frma del presanta- contrata.

CLAUSULA QUINTA, OBJETO DEL CONTRATO,

.
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Consiste arc El presents conbato de Fidusa Marcantl de Adminiskacian tiena por objeto, constibur on pakimonia
auténpme denominado FIDEICOMISO VILLEMAR FONTIBON, & cual lendrd coma firabdad:

1. Consfiuir un Palrimonio Autdnomo, para que ta FIDUCIARLA, como vocera manlenga la Bularidad juridica
e los bianes que serin transieridos medienie |3 celebraciin del presente confral y los Que
posierormente sean destnadas para tal fin,

2, Que Alianza reciba del FIDEICOMITENTE B ias sumas de dinero que esie ransfiera a tiulo de fiducia
marcanbl

3. Desda que ALMANZA recha del FIDEICOMITENTE B los recurscs desinados a bos gires a favar del
FIDERCOMITENTE A v hasta ef gire de es%0s recurses al FIDERCOMITENTE A, ALIANZA rviena eahos
reCLIrSos on los Fondos da Imvamsitn Colecfva adminsTados por Alisnza,

4. Cue ALIANFA coma vocera daf FIDEICOMISC regste |2 cesiin de derachos fiducianios a favor del
FIDEICCMITENTE B, comlorme [0 establacidn en al presants numeral, una vez sean acreditadas tanky
{1} &l cumplimientr da las condicicnes establecidas a cordinuacién por parte del FIDEICOMITENTE A,
o (i) ALIGHES como wooera dal FIDEICOMISO hayva efecluada |z ransferancia de los recursos
depasitedes por parts diel FIDEICOMITENTE B a favor del FIDEICOMITENTE A, en los béminos
eslehlecidos a confruecitn, astos pagos cormesponden & vaior de venls de los derechos Sduciarics o
acuardo 8 los lErmnos del CONTRATC DE PROMESA susailo enfre FIDERCOMITEMTE B
FIDEICOMITENTE &, dw ta skqulente manera;

4.1. PRECIO DE LOS DERECHOS FIDUCIARIOS Y FORMA DE PAGO: El precio de Ios derachos
fiduciarios objsto de cesidn a titulo de venta es da CIENTO DIECIOCHD MIL QUSNIENTOS MILLONES

CE PEZCS MONEDA CORRIENTE (5118.5000000.000) v la forma de pags que so defallard mas
atalarie ga rasuma en o siguianta cuadro

| RESUMEM DE PAGD DE LAS CUATRO FARTIDAS ;

PARTIOA VALOR DERECHOS FIDUCIARIDS
PRIMERA: $29.625.000.000 _
' 25%
BLBPARTIOA & i i
SUBPARTIDA B $20,525.000.000
. SEGUNDA §29,625.000.000 25

Pagina Tde 38
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FIDEICOMISO VILLEMAR FONTIBON
TERCERA $20.625.000.000 ]
CUARTA £29.625,000.000 25%
TOTAL £118.500.000.090 100%

La farma de pago gque ralizard al FIDEICOMITERTE B &l FIDEICOMITERTE A por los derechos
fducierios del presente FIDEICOMISO, se realzard a travis del presente PATRIMONIO ALTONOMO,
salvn lo concamiante a |a subpartda b de fa PARTIOA PRIMERA, o ol debard cumprse conforme lo
esliputado en al presente contrat, an cusro parlidas asic

8) PARTIDA PRIMERA: La partida primera que correspande o velnticnce por danto {25%) del pracio
de los derechos fiduciarios, suma gue squivale & VEINTINUEVE MIL SEISCIENTOS VEINTICINGD
MILLOMES DE PESOS MONEDA CORRIENTE (529.625,000.000), fa cua esld Facsonada en dos
submpartidas A yla B, eal:

SUBPARTIDA A El valor de DEECINUEVE MIL MILLOMNES DE PESOS MCTE [$19.000.0000.000), los
cuales sersn deposiados por pane cel FIDEICOMITENTE A y of FIDESCOMITENTE B a quien f
FIDEICCRITENTE A ha instruido para que consigne por su cuenta la suma que la comesponts en &l
encargo ficuciario de adminisiacan que se conslifnva a favor da Jos DEMANDANTES, conlerme los
Hirminos establocidos an ka promesa da compravents;

SUBPARTIDA B: Por valor de VERMTE MIL SEISCIENTOS VEINTICINCD MILLONES DE PESDS
MOREDA CORREENTE (5200525, 000.000). qua correspande &l saldo de la PRIMERA PARTIDA

En adelente &l conjunta o | SLIBPARTEDA A v B s& erenderdn como ks “PRIMERA PARTIDA®, que
tomasponden &l veintidneo por cienta (25%) del precio todal de lns derechos Sducianos.

{i]. PAGO DE L& PRIMERA PARTIOA
EL FIDEICOMITENTE B pagard al FIDEICOMITENTE A la PRIMERA PARTIDA a fravés dal
prasente PATREMONIO AUTONOMO, siampre y cugndo & FIDEICOMISS cuende con meursos

sufickantes ¥ sa cumpls por gf FIDEICOMTENTE A |35 Siguanies condeionss:

# SUBPARTIDA A: El waly de DECINUEVE MIL MILLONES DE PESCS MCTE
(319.000.0000.000), los cusles seran depositados por parte del FIDEICOMITENTE A v ol

Fagina 8 2e 38




LFLQGES I il L, 0L LS i | DD IE D sl or | 1 i

Alianza

Bwvamdn 15 Na, G308

Fidul:iﬂfiﬂ E(lﬁﬂlul 0.C,, Colormbia

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION
FIDEICOMISO VILLEMAR FONTIBON

FIDEICOMITENTE B a quien &l FIDEICOMITENTE A ha instruide para que corsigne par su
cuenlz = suma que le corresponde an el encargo dudario de administracian que se constituya
a favor de los DEMANDANTES, conforme Ios términos estsblecidos en |a promesa de
compraventa. Para tal fin, y con & fin de verficar |a transferencia comespandianta ALLANTA
FIDUCIARIA 5.4 coma administradors del Encarga Fidudianio da Administracite cerllfzars al
recibido da los recurscs & thulo de encango,

= SUBPARTIDA B: EI FIDEICOMITENTE B pagars al FIDEICOMITENTE A a fravés del presente
PATRIMONIO AUTONOMO, siempra y cuando e FIDEICOMESO cusnts con recurscs
suficentss para o comespondiente gire a taver del FIDEICOMITENTE A y s& hayan cumplido
s sguienies condiciones, las cuales deberd corlifcar of FIDEICOMITENTE & a |a lducksia.
pravio al gro de los Frecursos:

a. EI FIDEICOMITENTE A traresfiera al inmuetés chjeto del presente CONTRATO & FIDEICOMISO,
para lo cual, deberd envier un cerlificads fradicdn v libariad ded LOTE, deniro de los cinco dias
hbles siguiantes 8 la Fiduciaria y al FIDEICOMITENTE B, en &l que conste registada @ inscrita la
transfierencia ded dominio a favor del Fideicomiso, en e Folio de Makricula Inmabiliara Na, 50C-
267954 oe la Oficina de Registro de instrumentos Pibicos de Bogold -Zona Centro.

Para estos efectos ol FIDESCOMITENTE A deberd contar con estudio da tilulos favorshle
pragentado por un abogado con lanela peofesional wigents, & cual deberd ser aprabado por
ALIANZA y ol FIDEICOMITENTE B, e ser of caso ol FIDEICOMITENTE A debard sanaar iodas [as
ohsenvasienes o sobdludes que sefigle gl estudic de litues of FIDEICOMITENTE B, con &l fin de
o |a Irangdarencia al pafimanio suldnomo se realios de manera axpadita v libre de vidios, siluaciin
Gue daberd acurrir previaments a su escriluracion a favor del PATRIMONED ALTONOMO, para ello
dsberén presentar los documenios que se requieran o reslizar 185 acluaciones gue sean solicitedos
para la aprobacidn dal respactiv estudio de thuos, salve ko sorrespondiente a lss anctacianes Mo,
By 11, Ias cuseles se levantardn de la siguiants manera, el FIDEICOMITENTE A la anatacion B v
FIDEICCMITENTE B la analecidn 11, no chstanie, @ levantamienio de |5 enotacian 11 ne es
reduisio u abligacidn para el pagode |3 pimera parida,

b. Que se leve a cabo la entrega real y matedal al PATRIMONIO AUTGMOMO, por medic del
FIDEICOMITENTE B quien es dedegada por &l PATRIMONIO AUTONOMO para recibido an calidad

comodakano conforme os Wermings establecidos en ef comodato precann,

¢. Que sea aceplaco por & Jurgado 27 Civil del Circuile de Bogotd 1a cesitn de derechas iigiosos
del PROCESD inicial qua cursa ante & juzpado por parle de los sefores JUAN EUSTACIO

Piging @ de X8



L]
Alianza —
. Awanide 15 Mo B2ED

F|duciﬂ.riﬂ Bagoaa 0., Colamiia

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION
FIDEICOMISO VILLEMAR FONTIBON

TORRES ACERO, DAGOBERTO CONTRERAS CASTRO, JULIET ANDREA GOMEZ ACUNA,
JASON ARIEL CUERVO LOZADA, ANTONIO QULANQ GIRALDO, y guedan ajacufiades
dhchas decisiones, daniro de la demanda inicial de perienancia. En cuslouer caso de generarss
eostas danko da dicho process, no seran cobradas por el FIDEICOMITENTE A, par cuanio se
candana dicha abligacitn en o eventa de surgr,

d. Ous & FIDEICOMITENTE A hara levaniads [a insoripcion de la demanda que figura en o Folio
de Malricula inmobilisria Mo, BIC-267989 de fa Ofigna de Regisiro de Insirumentas Pablcos de
Bogotd - Zons Ceniro, niciade por JUAN EUSTACIO TORRES ACERO contra
CONSTRUCCIONES LOS SAUCES LTDA, del cusl se tomd nota en o cilada Folio, para o cual
una vaz lewanizda el FIDEICOMITENTE A dibard remili a la FIDUCIARIA v al FIDEICOMITERTE
un cerdcadn de libetad del Folio de Mafricula Inmabilana ded LOTE donde conste la cancelacian
da dicha ingcripoion, comespondiants 4 la anotacidn B

{. Que sea aceplado por el Juzgade 27 Cail dal Crowto de Bogotd of desistmisnto undateral a las
prelensiones presaniacas en & procesa revindicatonio con radicads 110013103026201 80005700,
gue cursa en el Juzgade 27 Chil del Circuito de Bogobd en el gua fungen coma demandanie el
FIDERCCHATENTE A, que soio podrd ser presentado, hasta qué sea aceptada la cesion da darechos
Iitigicscs del PROCESO.

I. El pago de ia SUSPARTIDA B, serd consignada por perte de FIDEICOMITENTE B & Ia cusnta
dal PATRIMONIO AUTONOMO en la fecha o firma de escrilira de transferancia del LOTE por
parie dal FICEICOMITENTE A al PATRIMONIO AUTONOMO,

h. Cumplidas todas las anlesicres condiciones, el PATRIMONIO AUTONOMO translerird dichas
gineres de la SUBPARTIDA B a drdenes def FIDEICOMITENTE A y a quien este dSmo nstruys
dantro de |os anco (5) dias habiles siguientas al cumplimiento da las mancionadas condicionas 3
las sigulentes cunnlas bancanas, para lo cual, diez {10) diss arfes da la fecha de cada
transferenciz, el FIDEICOMITENTE A deberd informar a la FIDUCIARLS e porcentaje de pago, &l
dasling y &l tercero 3 donde se deba hocer [ trarsferencia corespondiantes 3 la SUBPARTIDA B,

REDES ELECTRICAS
SA NIT 8B0.062 858-6

COMSTRUCCIONES 001-036-953 Carrenlz Hai
LOS SALICES LTDA

WIT BE0.400.723-3
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I Luego da reglizado &l pego de la PRIMERA PARTIDA por parte de la FIDEICOMITENTE B,
venficadn el misma por parte de la FIDUCIARLA, de manera sutomética la FIDUCIARLA realizara I
recomposician de los derechos ficucianos de que es Wular & FIDEICOMITENTE &, cedendo &l
FIDEICOMITENTE B &l veindcirco por clenin (25%) de los derechos fiducianos del PATRIMOMNIO
ALUTONOMO de que es Sular el FIDEICOMITENTE A, 5in més requerimientos o aularizaciones, por
I farto esta se constitive an una imstniccidn ireyocable por parte del FEDEICOMITENTE A al
FIDEICOMESO, quedands los derechos fiduciarios del PATRIMONID AUTONOMD asl:

| DISTRIBUCION DE DERECHOS FIDUCIARIOS CON EL PAGO

| DE LA PRIMERA PARTIDA

ke FIDEICOMITENTES PORGENTAJE
| FIDEICOMITENTE A I il 5%
FIDEICOMITENTE B 255

b). SEGUNDA PARTIDW: Veinticinc por clerta [25%) del precio total di los derechos fducaries. suma
que equivale VEINTINUEVE ME. SEISCIENTDS VEINTICNCO MILLONES DE PESOS MONEDA
CORRIEMNTE (5249, 625.000.000), en acefanie |a "SEGLINDA PARTIDN

(I} PAGD DE LA SEGUNDA PARTIDA

La FIDEICOMITENTE B pagard al FIDEICOMITENTE A fa SEGUNDA PARTIDA, de |3 sigulanta
forma

&, Qus =2 hayan cumplido las condicipnas para el pago da la PRIMERA PARTIDA.

b. El page de 3 SEGUNDA PARTIDA daberd redizarse a mas lardar denira da los cenba achenla
(1804 dias calandano siguienbes a la facha da fa frma de la escritura de transferoncia del LOTE y
de haberse cumplide lo antes acordado, slempre y cuendo el FIDEICOMISO cuents con los racumsos
suficsantss para atender & ging 08 los miEmos,

¢. Cumpldas las anienoras condiciones, el PATRIMONID AUTONOMO lranslerrd Ics dineres
comespondianies & la PARTIDA SEGUNDA a drdanes del FIDEICOMITENTE A denfro da lps cinco
[5) dins hables siguanies & | recepcidn de los recurses por cwants o FIDEICOMITENTE B A ks
tuenla hencaria establecida en el Feral b dal rumaral (i) PAGO DE LA PRBMERA PARTIDA. oa la
cual es tiilar el FIDEICOMITENTE A,

d. Luege de realizado el pago de la SEGUNDA PARTIDA por parte dal FIDEICOMITENTE B, v

Pagia 11 de 38
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vanficads & misma pof parie del Fidecomiso, de maners sulomeics la Fiduciana reslzard la
recompasicadn de los derechos Adusancos de que e e o FIDEICOMITENTE A, fransfiierdo 2l
FIDEICOMITENTE B &l veinficincs por clenta (25%) del %ot de darechos fidudenas del
PATRIMONIO ALTONOMD, de la parte que para esa momenio as §hular & FIDEICOMITENTE A,
5in mas rRouanmientos o suborizeciones, por o lBAlo esta sa consBuye D ingluccidn imavecabin
por parta del FIDEICCMITENTE A & FIDEICOMISO, quadando asi &l FIDEICOMITENTE B con al
cincuanta per clende (50%) del total de derechos fduciarios del PATRIMONIC ALTONOMO.

" DISTRIBUCION DE DERECHOS FIDUCIARIOS CON EL PAGD
DE LA SEGUNDA PARTIDA
FIDEICOMITENTES PORCENTAJE
FIDEICOMITENTE & 50%
FIDEICOMITENTE 8 - i 50% |

TERCERA PARTIOA: Vainlicincs por ciento (25%) del precs iolal de los derachas Sduclarks, suma

que equivale a VEINTINUEVE MIL SEISCIENTOS VEINTICINCD MILLONES DE PESOS MOMNEDH,
CORRIENTE ($29.625.000.000). en adelanis ia “TERCERA PARTION

I} PAGD DE LA TERCERA PARTIDA

La FICEICOMITENTE B pagara gl FIEDEICOMITENTE A la TERCERA PARTIDA, de la siguienie
forma;

& Cue se havan cumplda [as condiciones para al pago de fa SEGUNDA PARTIDA.

b. El paga de la TERCERA PART IO deberd reakzarse & mas tardar 8 los clenta achanta | 180) dias
calendaric & parbr de |a facha de pago de la SEGUMDS PARTIDA. El FIDEICOMITENTE B
frarsferrd al PATRIMONIO AUTONOMD los recursas de la TERCERA PARTIDA, fensenda en
cuenta que el FEDEICOMISC ro reglizard ningln girg 5i 0o cuenia Con recurses suiicienes para
elaghuar dicha transferenda.

¢. Cumpiidas ias antericres condiciones, ol PATRIMONIO ALTONOMO transhericd dichos dineres a
tedanas dal FIDEICCMITENTE A dandro da los cinco (5} dias habiles siguianbas & &3 recapcitn da
s recursns por cuerda del FIDESCOMITENTE B, a las cusnlas barcadias sefisiadas an of Heral b
dal rumerd (i} PAGC DE LA PRIMERA PARTIDA, para o cud o FIDEICOMITENTE A debesa
informar, deniro de los dos (2) dias habdas siguientes &l cumplimiznio de las condciones, &l
parcentaji y proponsidn & conslgnar an cada una da las cuantas indicadas en la presants déusula.
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d. Luege de reaizade of pago de [a TERCERA PARTIOA por parte dea la FIDEICOMITENTE By
venficads o mismo por pare ded Fedeicomiso, de manera automatica ka Fiduciana realizard la
recompasician de o5 derechos iducianos da que s Biuar o FIDEICOMITENTE A Fransfiiendo &l
FIDEICOMITENTE B, el veiniongo por cienip (25%) del jotal de derechos: ficucanos del
PATRIMONIO AUTONOMD, de la parte que para ese mamanta es filuler & FIDEICOMITENTE A,
sin mas requarimientos o autorzacianes, por o o esta se constiluya una insbruccidn imevocable
por parle dol FIDEICOMITENTE A al FIDEICOMISO, quedando asi FIDEICOMITENTE B con el
setenta y cinco por ciento [75%) del tolal de derechos Sduciarios del PATRIMONID AUTONCMO.

e e YiLY

DISTRIBUCION DE DERECHOS FIDUCIARIOS CON EL PAGD |

DE LA TERCERA PARTIDA |
i FIDEICOMITENTES PORGENTAJE
FIDEICOMITENTE A 25
FIDEICOMITENTE B 5%

dj. CUARTA PARTIDA: Vainlizinco poe chento (25%) del precia batal de tos derechoe fiduclarics, suma
que equivale & VEINTINUEVE MIL SEISCIENTOS VEINTICINCO MILLONES DE PESOS MONEDA
GORRIENTE (529 625.000.000), en adalanis la “CUARTA PARTIDA®

il. PAGO DE LA CUARTA PARTIDA

El FIDEICOMITENTE B pagard &l FIDEICOMITENTE A |s CUARTA PARTIDA, de la siguients
fierm:

a, Que s hayan cumplido las condiclenes para el pago de la TERCERA PARTIDA.

b. El pago de la CUARTA PARTIDA debard realizarse a mas ardar a los ciento ochenta [180) dias
calendario & partr de la fecha de paga de |a TERCERA PARTIDA. Bl FIDEICOMITENTE B
irarestiricd al PATRIMONIO ALITONOMO los recursos de fa CUARTA PARTIDA minima cinco (5]
dias hébies antes de & fecha de cumplimienta de esta clusula, lenisnds en cuenla gue &l
FIDEICOMISO no realizard ningin giro s no cuenta con recursos suficientas para efectuar dicha
transferencia,

¢. Cumplidas kas entericras condicanes, & PATRIMONIO AUTONDMO transherirh dichos dinercs
comespondientes a ka CUARTA PARTIDA a ordenes del FIDEICOMITENTE A deniro- g los cinto
{5) dias haties siguenies a la recepaibn de los racurses por cuenta del FIDEICOMITENTES. B a
|as cusnias bancaries sefialadas en | fierel h dal numeral (1) PAGO PRIMERA PARTIDA, para lo
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eaal & FIDEICOMITENTE A debsré informar, dentro de los dos (2) dias habiles sguisnies o
curgilmienio de las condiclones, el porcentale v propancidn & consgnar en cda una da las cusnlas
indicadas en la presente clauswia,

d. Luega de realizade ef pago de la CUARTA PARTIDA por parle de la FIDEICOMITENTE B, y
verficado e misma per parie del Fidewsamisn, de manara automdica [a Fiduciana realrard la
recomposician de los derechas Soucianias de que & lular o FIDEICOMITENTE A, ransfriands al
FIDEICOMITENTE B & wenlicince por ‘cento (35%) del fotsl de derechos fiducsaros disl
PATRIMONIO AUTONOMO. de la parte que para ese momento a5 $hular o FIDEICOMITENTE A,
Hin s ruBimientos o autonzaciones, por lo Balo esta se constiuye una instnecddn imevacable
por parts del FIDEICOMITENTE A & FIDEICOMISO, quadando esi af FIDEMCOMITENTE B, con &l
cientn por denlo de o derechas del tolal Rdusianios (100%).

DISTRIBUCION DE DERECHOS FIDUCIARIOS CON EL PAGD
DE LA CUARTA PARTIDA
FIDEICOMITENTES PORCENTAJE
FIDEICOMITENTE A 1]
FICEICOMITENTE B 1008

PARAGRAFO TERCERD: Por soiicitud del FIDEICOMITENTE B, cumplidos ks requisitos y obligationes sefialades en
oste contrata, E| prisente contrato padra ser modificada para adantar su objelo y finalidad al desarollo de un prayecta
inmobdisric da vivianda dea inlerés socsal - VIS, sabre &l inmuebia fidaicamiido, Para t2 afecto deberd suscriblma entre
los Sularas de los derechos Siduciarios en el FIDEICOMISO un documenio gue contenga las ddusulas requeridas,
ragulandn expresamaris Gue el proyecio inmobiliesa podrd sar desarolieds en el inmusble que hece perte del
patrimonis auldnoms, Adcional a exio, diberd nealizarse un estudio de tialos det inmuetie sobre e cusl se desarrollard
el futuro provecin, an ef que canste que la Tedician de dichs bien asi como 2u estado jurldion a2 complatamenia wable
para su desarrala vy que sobre los mismos no jesan gravamanas, proflemas de casacler lagal v en genaral Emitacicnes
&l deminio que-afecien 18l desamdllo o la fulura rarefarancia de tas unidades inmobdianias a los fubures adouiranles de
I8 mismas. Bajo exte enterdido ALIANZA adaiancara las pesticnes oe acmenisiracihn pravistas en el presents conlrasa,

sin ambargs, la modificaciin antericrmanta dicha, soly podra realizarse previo acuseda dal cobro de & comisicn
fiduciana para &l fn,

La responsablicad oa fa FIDUCIARLL S8 cortran a adelantar las gesSones gue expresaments se prewdn en esie
COMTRATO y, par farsa, no comprende ninguna relacionada con &l desarolis ¥ ajecucitn deta no previsto expresaments
en este CONTRATO, en consecusncia, fa responsabilidad de ta FIDUCRARIA 58 prodica de |a gesBon de administacian
g los tienes que conforman e FIDEICOMISD y tan sbio por ella respondard en los tamings tal presents CONTRATO!
Par lo lare, es respansshilided del FIDEICOMITENTE degar en clare franto a cualquiar barcand &l alcance de e
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obligacianes de fa FIDUCIARIA

EL FIDEICOMITENTE B transfiere a Tiulo de Fiduda Mercanid Irmevocable de Administracidn en favar de ALLANZA,
para ka Confarmacidn dal Patrimanio Autdnome, la suma de quinientos mi pases {$500.000).

Adicionalmente, al FIDEICOMISO, al FIDESCOMITENTE A transferird & tiulo de adisdn en fducia mercanti el sigusanta
inmuebla;

Lin lete Idendficado con ol Folio de Maticula inmobiliaria No. S0C-267889 de la Oficing de Registre de Instumanios
Publicos de Bogold -Zona Centrg y Cédign Catasiral (CHIF) Ma. AAADDTEZRAW que para efectos del presense
CONTRATO se denominard EL LOTE. ublcads en |a carera 965 Mo, 16601, sealn i achs nomenciahors uwheng de
Bogata D.C,, |s direccidn s camara 54 Mo, 20-01: Lobe de tarano distinguida con la letra B" denaminado “VILLEMAR
INTERMEDIO', con dnea lolal apraximeda de SETENTA MIL DOSCIENTOS DIECISIETE METROS CUADRADOS CON
CERO CINCUENTA Y OCHO CENTIMETROS CUADRADCOS (70,217,058 M2}

PARAGRAFD PRIMERD. A estz patimanic autinomo ingresaran los bienes que con desting a @ entregue EL
FIDEICOMITENTE B, para el papo de los derechos fiducianios que es tular ol FIDEICOMITENTE A, y sefiatados an la
Cliéusufa quinta, los que por Accasitn Sa incorporen @ los inmusbles o muebles que o leguen a conformar, v los demés
que adulers &l PATRIMONIO AUTONOMO contractualmente 0 par oo mada de los previsios en la ley, asl como los
rendimignics que produzcan las bieres gue an su mameanto ko canfarmen, (0% cuales incrementaran & FIDEICOMSO,

PARAGRAFO SEGUNDO: No obslante lo antericr, el refaride inmueiile 52 entenderd real y slectivamente transbeids
al FIDEICOMIZD cuando la tiiandad jurkica de dicho bien an cabara de ALIANZA como vocers del FIDEICOMISO
corsle en al comespondiants cerificado de liberiad y radicitn, documenie que EL FIDEICOMITENTE A, =e obliga a
eniragar a la FIDUCIARLA dantro de e cnco (5) dlas riblles sigulenles al ragistra da la escrilura pibica respeciha el
FIDEICOMITENTE Ay a pertir de dicha fecha cada ses mesas durania [a vigancia del Patrimenio Audnomo por parle
ded FIDEICOMITENTE B.

PARAGRAF( TERCERO: Respecto de ks mmuebles qua vayan a ingresar a1 FIDEICOMISO, la FIDUCIARIA llevard
# caba, de manera previa, le weificacion &6 13 cadena de Fadicion oe 108 mismos, Sobre I8 andtaciones realirakas an
& respecivo certificac de radicidn, Dicha verificacian an ningdn caso cors@uye un asludio ga Bulos, v en lodo caso
&@ resenva ol deracho a aceolar o no &l incramento de dichos inmuebias & FIDERCOMIST.
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PARAGRAFD CUARTO: En fodo caso, as rasponsabilidad del FIDEICOMITENTE levar a cabo de maners inegral las
actividades relacionadas con la admirisracitn de kavado da aclvos v financiacion dal terorismo, en relacidn con las
personas naturales y juridicas que pretendan fransfer nmuebles al FIDEMCOMISO, asi coma las que sa identifican en
el mincinado cenficads en la cadana de fadician del inmueble. Todo de confrmidad can las normas que al especta
& saan apicables, Sag0n el ipo de enddad Al que cormesponda o FIDEICOMITENTE y su activdac sconomice,

El FIDEICOMITENTE A se obliga & saneamignto para el caso e eviccion y vicios redhibilorios, pasivos ambiantales,
e loa rminos de by, respecto de fodos del LOTE v o FEDEICOMITENTE B respecio de cusiquier oo musble o
inmuabla que ingrasan al FIDEICOMISD, obigacitn gue hacen exiersiva no shlo hacia ALBMNZA, sing tambnén frant
a lercaros 4 guienes 6sla transhora los Inmuables o sus desmembraciones, hacanda suyas EL FIDEICOMITENTE
dichas phkgeciorses, Dasde shora sa anienda qua LOS FIDEICOMITENTES han aulonzads & ALIANZA pars hacer
congiar esta cléusula en al fexio dal documento por el ous legus & transfern a cuslguier fuk i propiedad de los bienes
fdeicomibidos.

PARAGRAFO PRIMERC: & en los bienes Rdeicomilidas llegaren a realizarse mejoras, EL FIDEICOMITENTE B 38
abliga & respondar por ellas ande ALIAMZA v anba barcenss v anta of FIDEICOMITENTE A, on o términcs dei prasenls
corraln, de tal manera gue ALIANZA v EL FIDEICOMISO quedan axcneradis da tda respansablidad por cualgusar
acto o hacho que so refasonen con dichas mejonas, Esia aslipulacdn debara constar an el taxio del documenio por al
que & legue & Tanafarr a cualquier tiulo la propiedad de log banes felcomitdes.

PARAGRAFO SEGUNDO. Serin de cargo del FIDEICOMITENTE B, a partir de la facha on que quade registrada la
Iranslerencia al FIDEICOMIZD, lodos los Impuaslos ¢ gastos de los agul menceanados gua se causen o bquidan con
pastesioridad a la lacha de este contrato, EL FIDEICOMITENTE A trarsfens los inmuables an paz v 3 saba por lodo
concepio derivado o= pago de servicios publicos, Tibutos, plusvaliss, valorzacones, multas, pasvios emblentaies,
chligéndosa lwego de reabzada la transfanencia al FIDEICOMISC al FIDEICOMITENTE B a mantznaros al dia ¥ a paz
y g por ales concegplos, duranse toda [a vigenoa oal presente confrato,

PARAGRAFO TERCERO. El saneamisnio & cargo del FIDEICOMITENTE A no induye el levariamignto o cancelacidn
e la enctacidn 11 dal folo da matricula inmobiliana Mo, SOC-25T080 da la Oficina de Ragisto da Instrumentas Pibicos
dé Bogolh -Zona Centra, por cusmio &l FIDEICOMITENTE B ha adquirde los derechos liligicsos del proceso de
parbanencia iniciago por os DEMANDAMNTES, v queda bajo su responsahiicad la cancalacite de dicha anolacisn,

Mo phstants b anterior, s fegac o caso e FEDEICOMITENTE B no pusde |evantar el regista de dichas analacion y
ne |e g5 posible dar por faminado al procaso, of FIDEECOMITENTE A desde ya se compromete 3 redlizar Indas las

.
Pagina 16 d= 28




[RERTE TN S S - RR TR REErT R ] ] L e P - N T ]

4%
Alianza

Avardda 15 Mo, B2-49
Fiduciaria Bapala 0.0., Cutenbia

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION
FIDEICOMISD VILLEMAR FONTIBON

QESNOnGs NeCasAIas para fa adecuada dalersa del FIDERCOMISO para podar dar por lerminado e procaso y reaizer
la respactives carcefaciones de (a3 anctacknes anterormantes dickas,

CLAUSULA OCTAVA-PATRIMONIO AUTONOMO.

Los bienes que confarman esta paiimonio aukdnoma e mantendran separados del rest te ks ecivos de ALLANZA Y
no feermaren parts de I gerantia general da |os acreedores de LA FIDUCIARLA, s6lo saran destinados al cumplimignto
da las obbgaciones conlraidas an virud de asha condralo da confirmidad con o esleblacido en bos arliclos 1227 y 1233
del Cédigo da Comercio; por b tanko, las chiinaciones gue sa contraigan en cumpimiznta del abjeto e msiruccionas de
esie conirado, estin amparadas exchusivaments por los adtvas de aske PATRIMONIO AUTONOMO, de manera que los
ecreedores de diches ohbiigadiones no podran perseguir los bienes vinculados a otros patimonics eulonomos bejo la
edminisiracitn de la FIDUCIARLA, 0l los que perienecen a patimores de la FIDUCIARES; asl coma los ecraedores o
chchog palimonios autdnomas v da la FIDUCIARIA tempoce podran parsequir bos acives del presants patimenia
aubanama.

CLAUSULA NOVENA. CUSTODIA Y TENEMCIA DE LOS BIENES:

Una vz saan ransferdos ks blanes irmuebles o muebles con los cuales se ha de incremantar el Patrimonia Auttnomo
qua por esti achs 56 constituye, el FIDEICOMITENTE B corsarvaerd ia custodia y |8 fanencia material del mismo. Se
arienderd por ko anlerior, que, medianie la suscripcidn dal presante contrato, ef FIDEICOMITENTE A instruye a
ALIAMZA para gue le anfregue la custodia ¥ tenencia de los bienes Inmuebles que Ingresen & FIDEICOMISO al
FIDEFCOMITENTE B, a tilule de Comedato Gratusis v Precani, cama consla a conlinsaciin,

1. CONSTITUCION DEL COMODATO. ALIAMZA, debidamente instuida para el efects, y an calidad de
COMODANTE, anlregara a lilio de Comodalo Precano a favor del FIDEICOMITENTE B, en caidad de
COMODATARED, v 4t recibird o misma o, los bieres muebles o inmuetles gue sa rensianren par acks
pastedor y con los cuales sea incrementado ef FIDEICOMISO, de conformidad con fo establacido an aste
contrete, S comodeto se regid por ko calerminads en |a presenle ciausula y an o no contemplade an ela por
las normas que ko regulen.

2. OBLIGACIONES DEL COMODATARID:

» Mo darle uso dilarente & acual, & bien chjelo de comadalo, ni cedeo a cuslguier thuk a enlregarie en
arrandarreants &0 la aulorizacan escita e EL COMODANTE, remunciando a cualquier demacha gua
sabre esle punlo exisia a su favor

o  Motificar & ALIANZA de cusiquier hecho que pueda alentar contra su derecho te damiria o lione dsfule
de la tenencia por parte-de cualusar tercesd,

 Enfregar 3 ALIANZA &) bien junte con las mejoras alectiadas en 4 sin derecho a ralencian & reclamason
de perjuicias. Esta abligaciin serd exighle desda of dia sexlo (5} calendario siguisnts & ervio de la
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comunicaciin de pelicdn de enfrega de los blenes efecisada por ALAMNZA, Para esios efecfios sard
prueda suicierss B copla sellada por cualguer enlidad que prests & senvicio de corres cerificade,
mediarde el cual se Faga el refanco o requanmianta.

& Permitir que ALLAMZA o 2| funcionzria dessgnado por ellg, Inspeecane en cuakquler momenio & estado
B U s ancusnlran ks bHenes chjelo da comadato,

1. RESPONSABILIDAD DEL COMODATARID, En wiiud de presente comadato, al COMODATARID se
consttinme an guandian da ks bienas abjeto dal mismo, ¥ par anda en al respansebéa por [3 realizacitn, L8
direccibn,  mangjo v coningd de bodes fas achvidedes que se reaficen an dichos beenes. E
COMODATARI) responderd haste por i culpa levisima en el uso gue o4 a los blenes objelo de
comodatn, ente ALIANZA, ante EL FIDEICOMISO, v ante cusiguier tercern, por los dailos o parjuicios, v an
genersl por cuglouier reclamadon que puedan desverse del desamollp de las citadas aclividades, o el
descukioen b custodia o el maluso qua a dichos bienas sa les da.

4, TERMINACION, ALIANZA podré en cuslquier maments dar por berrminado & preserte contrals de comadals,
¥ revocar b cuslodia v lenencia gue astenla al COMODATARIO, con sblo requeria por escifo. En d evenlo
de |a revocaloria antes manciorada, EL  COMODATARIQ, se compramels a entregar o bien, junlo con les
majoras efectuadas en él, sin deracho a retemcion o reclamaciin de peruicns alguna, el sexta (6 dia
calendario siguiente a ia techa dianvio dela comunicacidn escrita en gue se le solicite formalments |2 entrega.
Esta chlipacian sers exighle por via ejeciliva con o sola presentacidn de este conkate v copia de e
comuncasan avdada al COMODATARIO por madio de ls cual se fa solicila fa restitucién de l2 lenencia, En
todo caso, EL COMODATARIO debard cancelar a tiulo da multa & FIDEICOMISO custro (4) satarias minkmos
lagales mansuales kageles vigantes por cada dia de mora an la sestilucitn del inmuable, Sn perjuicia dal cobro
die las panuicics que 52 cELESN par dicha mara.

5 DURACION DEL CONTRATO DE COMODATO: El contrato de comadato, fendrd una duraciin maxima fguat
& |2 duracin del presenis conirato de Rduda mercandl,

CLAUSULA DECIMA, INSTRUCCIONES:
En daserrolia dal presenis contralo ALIANZA sequrd [as mstrucciones irevocables gue se enumaran 8 conliniacin

1. Mantaner an su calidad de propietario fidudtario, (a Mutarsdad juridica de los bianes deicomifidos

2. Adelariar gobre los Henes fideicomilidos |es pestiones de conformidad con les instucciones que EL
FIDEICOMITENTE B e indique por etcrilo, siemgre dentro de los Iimites del cbjels v fnalidad dal prasente
contrato.

3. Efechssr fos ginas con las recurses consignados por al FIDEICOMITENTE B a faver dad FIDEICOMITENTE A,
como paga por los derechos fiducierios del presanta PATRIMONIO AUTONCMD, de acuards a lo esteblacido
en &l numeral cuerto de |3 chéusula quirta del presents contrato, wa ver vanfigua el cumplimanto de lpg
obligaskors a canga del FEDEICOMITENTE A
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4, Regisirar ias cesiones de derechos fiducianios a favar de EL FIDEICOMITENTE B en los timinos estipudades
an ésle conirale, hagkendo |s recomposicidn de derechos fiduciarios de acuerdo a lo establecio n &l numeral
cuarta de |a cléusulas guinta del presanie confrato,

5. Suseribic |3 documantacidn y soliciiudes de irdmites que legalmente le comespandan an su condichdn de
proplatarie fduckric, respecio @ la radicaciin de documenios para enajenacidn de vivienca, si el
FIDEMCCMITENTE B no ostanta of setentd y cinco por cienio (75%) de darechos fiduciarios, of FIDERCOMIZD
e abslandrd de sulcnzar al FIDEICOMITENTE B, para realizar dicho [ramte-.

6. Otorgar |as escrifuras mediante |a cual se efectis [a segregacitn del PROYECTO. en calidad de proplgtana
fiduciario, conforme |2 minuta que pare estos efectos remita el FIDEICOMITENTE B.

7. Conslifuir como vocera del FIDEICOMISO hipobaca sobre las inmuebles que ko conforman, slemgre y clardo
sa comslituya con entidades financieras debidamenie sutorzadas y wigladas por & Superintendencia
Financiara de Colombia, conforme a las insinuccicnes que para el electo imparis ¢l FIDEICOMITENTE B. Lo
enterior saio padra sar Bovaca a cabo por |a FIDUCIARIA hasta tanto of FIDEICOMITENTE B haya reakzada
el paga da dereches Aducianios corespondientes & SETENTA'Y CINCO POR CIENTC (75%) da loe derechos
fduciarios en cabeza dal FIDEICOMITENTE A, para tal fin el FIDESCOMISO osfentard |a calidad de hipatecants
v &l FIDEICOMITENTE B sard o douder deniro de dicha consttucdn de Hpoleca. La afectacion da fpoteca
solo puede recaer hasta por ol CINCUENTA POR CIENTO [50%) dal drea lil el lemena cuanda asta haya
shin desagregada, de tal manera que & alro CINCUENTA POR CIENTO {50%) quede libre de loda gravamen.

B, Los FIDEICOMITENTES msiruyen expresaments 2l FIDEICOMISO para que realice fas siguientes
actuadanes, relacionadas con las obligacionss reclprocas pactadas tanka por 2 FIDEMCCMITENTE A comd
por el FIDEICOMITENTE B en la promesa de compraventa, b cual no 25 vinculants para o FIDEICOMISO, y
an &l pago da los desechos fiduciarios por pante del FIDEICOMITENTE B & FIDEICOMITENTE A, diusuas
que aplican a 13z cuatro parfidas de que ata la diusala quinta numerst cuarln, i &N caso e Ingumplmiento
orirg [#5 paries, estos sa raguian da |a siquisnie maners:;

9.1 5 o FIDEICOMITENTE B no consigna a praserite PATRIMONIO AUTONOMO, los recursos acordados en este
COMTRATO para @l cumplimiznts de las disposiciones establacides en la causua quinta y damas del presants
conirato, ia FIDUACIARIA no estard obligada a reakzar las ransferencias comespandientes

8.2 5i & FEOEICOMITENTE B no realiza ks pages de las CUATRO PARTIDAS an la forma, fechas, condiciones y
monlcs paciados en aste CONTRATO y en |a PROMESA DE COMPRAVENTA, deberd girar al PATRIMONIO
AUTONOMOD y & faver del FIDEICOMITENTE A, el valor comespondiente & inferases de mora @ |a [asa maxima
tegal establecida sobre el sakdo de capital conforme los Mrminas que instniya al FIDEICOMITENTE A, shora para
el dia reinta y uno |31) de mora en ol pago, &l FIDEICOMITENTE A procedera a impartic k% irsbrucciones an ks
brminos gue 58 indica a continuacdn y derd Famile 3 ko pactado enla PROMESA DE COMPRAVENTA,

a. En caso de que se geners incumplimiento de acuerdo & o sefaada en o anterior numeral 9.2, dea PARTIDA
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PREVERA por paria ded FIDEICOMITENTE B, al FIDEIDOMITENTE A podrd instruir al prasenls PATRIMONIO
AUTONOMO a su considaracian, incluso soiicilandn |a restitucdn del LOTE y podrd exiger ol pago de la cldusula
penal establecids an ta PROMESA OE COMPRAVENTA. en los léeminos establecidos en ol rumaral 9.2 v
procederd con lo cantamplade an la PROMESA OE COMPRAVENTA,

b. En al esnénba da incomplemiartc an of pago de ka SEGUNDA PARTIDA, de acuerdo a lo sefafado en el rumeral
B2, de fa prasenie cliusula. por parte del FIDEICOMITENTE B, el FIDEICOAMTENTE A fomard las sumas pagadas
por ¢ FIDERCOMITENTE B inchivendo los NUEVE MIL MILLONES DE PESOS MCTE (39,000.000.000) qus e
FIDEICOMITENTE B ha pagado a nombre del FIDEICOMITENTE A para adquirlr s derechos Rligioses did
PROCEZD, v [a subparfda Primera B, v eslos dineras constiisrdn la ciiusula penal establecida en la PROMESA
DE COMPRAVENTA, Asi mismo-en este caso &l FIDEICOMITENTE A notificara dal incumplimianto a la Fiduciaria
y &l FIDERCOMITENTE B, para que |a Fidudara varficado que el FIDEICOMITENTE no realizt of paga, procada a
recompand los denechos Bdusarios osjands a FIDEICOMITENTE A con el cenio por clents (100%) oa los
darachos fidudarios. Desda ese momanta FEDEICOMITENTE A podra dar cusiquier insruccion & la Fidudania
incluyand la resiucin del e,

t. En el evanio da incumplimiento en el pago de la TERCERA PARTIDA, de scuanda & lo sefialads en la cliusula
8.2, por perle del FIDECOMITENTE 8, of FIDEFCOMITENTE A deberd devolver s sumas pagadas par al
FIDERCOMITENTE B como se indica a conbrascidn La devolugon de los dinercs pagados por o
FIDEBCOMITENTE B se raalizard en 4rea (8l v descontando el vabor de la déusule penal estableckda en i
PROMESSA DE COMPRAVEMTA, en cansecuericia, ol saldo da bas dineros pagedos por of FIDEICOMITENTE B
qué comesponde & VEINTICINCO POR CIENTO (25%) del precio DEL LOTE. serdn devusitos medanta la
tramsferencia dal VEINTICINCO POR CEENTC {25%) def drea ot dal LOTE al FIDERCOMITENTE B o asu orden,
lo que llevars a cabo o FIDEICOMISD, mediante segragacidn de dicha porcantaie del LOTE, conforma los rminas
¥ ervia de la minuta qua para £al fin remiten of FIDEICOMITENTE B, dehiendo quedar dcha drea O con un (oo
da matricula indepandiante, shora los gasios, honorarias, rémites, dilgencias, esoitures, alorizacionas, loencias
Queé 58 PéquIran para lvar a cabo dicha sagreqacitn comreran por cuete del FIDEICOMITENTE B, v para esios
alecios la FIDUCIARIA olorgerd los poderes necasarips & FIDEICOMITENTE B, para firma de la cormaspandianta
ascrtura pblica,

Verificada k3 andenor rersdarencia con la ingerepciin an la Oficing da Regising de Instrumenios Pudblices de Bogata-
Zana Cenro, del Inte segregaca que comesponoe & VEINTICINCGD POR CIENTO (25%) del érea (81 del LOTE, fa
FIDUCIARIA realizara la recomposicitn da oanechos fidudanos quadancs ef FIDEICOMITENTE A como Gnics
tituler da |a totalided de derachos fiducierios oal PATRIMONIO AUTONOMO de qua Irata &l presenis CONTRATO,
pudiendo dar lag inglrucciones quas conden.

d. En &l avento da incumplimiento en & pago de la CUARTA PARTIDA, de acuerdo @ %o sefialads en la cdusuia
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9.2. par parte del FIDEICOMITENTE B, sl FIDEICOMITENTE A tendré por causads y pagade ef vale
comespondienta &l cincuenta par ciemnio (50%) del precio, e decir, 2 la PRIMERA v SEGUNDA PARTIDA, guedando
satisfecho el cenlo por ciento (100%) def precio del lobe segragado, o arlerior, %eniendo an cuanka gue o
PROYECTC FUTURD & desarmliar por el FIDERCCAMITENTE B estara dividide en dos lofes que cofresponden a
minima D08 ETAPAS del PROYECTO FUTLIRD, per lo tanta, ol PATRIMONIO AUTONOMO, rransarird a atro
PATRIMONIO AUTONOMO o restlird & FIDEICOMITENTE A o Iote segregedo dal LOTE MATRIZ
cormaspandienta, seqln (e nstuyva o FIDERCOMITENTE B, v da los dinercs recibigos que axceden al 50% dal
precio del LOTE, #=2 cobrard la cidusula penal eslablecida an la PROMESA DE COMPRAVENTA, v fa Bdiciaria
hard una recampeeickin da derechos fiduciarios posteriar a la rarsferencia del loba segragado da la SEGUMDA

ETAPA, dejande &l FIDEICOMITENTE B en &l primer PATRIMONIO AUTONOMO como feular ded clenio por chnto
(100%) de bos derechas Pduciarios.

g. En caso de incumpliimients par parie del FIDEICOMITENTE A despuds de haber relizade el pago de la
PRIMERS PARTIDA, ¢ despuis de! paga de la SEGUNDE PARTIDA, o después de ta TERCERS PARTIDA, por
parte de la FIDEICCMITENTE B; & paga de fla SEGUNDA PARTIDA o de la TERCERA PARTIOA o de la CUARTA
PARTIC, seqin comasponda se realizara por parle del FEDEICOMITENTE B descoriando previamenie el valer
comaspordienis a la chusula panal sefalada an la PROMESA OE COMPRAVENTA, conforme las insirucciones
que parg 18l fin impartan EL FIDEICOMITENTE B, Mo obstants, ia FIDUCLARIA una vez reciba los racursos pars
afecins dal pago de cualquiera de las parfdas, realizana ka ransferencia conform los Brminos gue se eslipuian en
la presente dausula para afecios da poder regisirar el porcenizje comespondiene a cada parlida, haska qua el cien
por dento da ks darachos Aducianos quaden an cabeza del FIDEICOMITENTE B.

f. En caso de mcumplimiento par parte del FIDEICOMITENTE A antes de haber realizado el pago de la PRIMERA
PARTIOA &l FICEICOMITENTE B hard exigithe a fa FIDEICOMITENTE A la clusuda penal segan lo pactado en ba
PROMESS DE COMPRAVEMTA, ¥ resullado de esis, sard nolifbcada & FIDEICOMESD con |es instruccianes que
paira tal fin Impastan EL FIDEICOMITENTE B

g. En caso de incumplimiento por parte de los DEMANDANTES que e derive de la negocacin enfre el
FIDEICOMITENTE B cormespandiente a los derechos ifgiosos, o sl no g2 posible levar & cabo fa cesidn de la
pasicidn o4 |a parts demandante para que & FIDEICOMITENTE B pueda dar por terminado ef PROCESO el
pregente CONTRATO sa resclverd de plano derecho, sin necesidad de acudir 8 dedaracion judicial o arailral, i Sin
oir requisée adidonsl, par ko tanlo, no se generard incumplimiento Alguna por los equl FIDEICOMITENTE A y
FIDEICCHRATENTE B, en esia la Fidusana hard ln recomposcion de derschos fduciarios dijando @ la
FIDEICOMITENTE Acama (rica flular de los dereches Bductarios v Gnico fideicomitents dal FIDEICOMIS0 & que
se fransfiere o LOTE, y en comsecuencia podrd dar bas Instrucclones que considers pestinentes incluyendo la
resitucidn del LOTE, y a mas tardar a los diez dias hdbiles siguientes a qua sa la noliique al FIDEICOMITENTE B
de ka terminagidn del prasenie confrata, asle se compromede a reaizar 1a entrega de 1 tanencia ente tas 300 y
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lag 5:00 p.mi, cal dia qua se cumpla ol cilads Weming,

Mo oibslante o anterior, mienies se restituye e inmuable el FIDEICOMITENTE A deberd en loda mamenta savaguardar
g% Iriereses del FEOEICOMISO, raztn porla cusl debard £ a la defensa ded FIDEICOMISO en cualouer momenlo y
reabzara lndes les gestiones necasarias para ta defansa de esta,

8.4.. En cuslgiéer casa, qua se ganeren rendimientos durante ef Samao pactads para el paga dal precio de las derachos
fiduciarios estos serdn pagades al FEDEICOMITENTE A, luego de realizado f pago del precio por los derechos
fiducienios y una war sea liluar dal cierdo por cienlo de estos darechas e FIDEICOMITENTE B, cualguier rendimienio
e correspandard v serd pagado al FIDEICOMTENTE B,

11. Corgar @ FIDEICOMITENTE B los podenes an los kénminos establecidos en el decrefa 1077 de 2015 autorizacionas
que asba requiera por esoib paa que de forma prafimingr, pueda solicitsr, tramitar ¥ oblenes B3 (5] licandas (5]
urbanizicas v sus modificadones, el dmite de radicacion anie la respecta Curadurla, Autordades Ambiarlales y
demds aulondades v enticades Muniipales, ks solicibades para la aprobackin g los provecios eoneoos de senicics
piblicos y sus modficaciones, pare constitur 8 urbenizacion, realizar desenglobas, englobes, reglamentos de
propiedad horzontal y todas las demas que resulan recesenas al afecto. Sando en tado case daro oue, &l riesga, la
respansablidad [uidica, becnica y financiers y 8l costo de Jodss estes acluacones seTan cargd, Unicamanta v
axclusivamenls de fa FIDEICOMITENTE B. Ni Alianza ni al FIDEICOMISO saran Hulares de dichas fcencias, ramiles
¥ pRrmises que solicite el FIDEICOMITENTE B, quian @5 & anico respontable,

12, Oiorgue sudrizadon o coadywvancia al FIDEICOMITENTE B, cuando este o salicite por ascrio, para qua ia
FIDEICOMITENTE B, par su cuenla y riespa, soficite, adelante y obltanga tados los requisios necesarios para el
desarmofia del PROYECTO, tales coma, pero sin fimiterse & estos, cancia de urbansma yia construccitn, disponiblidad
da sapacics publcos, desengiobes, segregeciones, soliciivdas anfe Plansacsin, Curadurias, Unidad Adminsteiva
Especial de Catasiro, Secrelars de Hacienda, Secrataria de Ambianta, Notarias y Oficinas da Registro de Inslrumentos
Foblices v en general ante cualquier o autorkdad que se requiera para lograr [ construocion ¥ comandializacidn del
PROYECTO, enbendandn gue 2u lramie y coslo es a carga dal FIDERCOMITENTE B v que por ningln modvo pueds
padr |3 devolucion yo pago yio compensaciin de tales gastos. En fodo caso, & riesgo, & responsabildad juridica,
técnica y finantera y el costo de todes esiss achaciones serdn de cargo. dnicamente v excusiamente de la
FICEICOMITENTE B.

FPARAGRAFO PRIMERD: Pare der splcaciin a los Werples def numeral 9.2, v que |2 FIDUCIARIA realica la
recomposicitn da derechos FIDUCIAREDS o la instuccian safialada en esta clausula, la parts cumplide deberd remili
& la FIDUCIARAA v a fa parle Incumplida certificacion que 5e han cumplido los presupuestos establecidos en dichas
clausuas, lo cual varificard ta FIDUCIARL daniro da los diss dias habiles siquienies a la recapcién oa la cerffcaciin
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criada, por cuanto a lravés dal PATRIMONIO AUTONOMO as que s realtzarin kas segregeciones o |as fransferencies
S2gUN cOMespanca,

PARAGRAFD SEGUNDO: EI PATRIMONIO AUTUNDMO, na podrd olorgar ningdn tipo de poder o autarizackin al
FIDEICOMITENTE B que sulprice a vender a tercerts o qua vaya ancaminada a la radicacion de documenios para
anajenar viviendas, sava gua el FIDEICOMITENTE B astente of setenta v once por canlo {75%) 62 los darechas
Fiduciarios y 5e cumpian con los requisitos necesanos para estos efechos como lo es modificar o presents contrato para
adecuaria 8 un fidecomiss inmabilierig,

Para & desamolio del obeto de este contrato se obliga a

Recikir ge EL FIDEICOMITENTE s sumas de dinero que este Fanshera a ule da fiducia marcansl,

L. Imverir los recrscs gue ingresen & Bdeicomise en los Fonodos de Inversidn Coleciva administrados por la

FIOUWCIARLA, ouyo reglaments 58 encuenira pussto a disposiddn ded FIDEICOMITENTE mediante su
publicacitn an la pagina wab de la FIDUCIARLE, www, alanzacomco.

Reallzar kae gesliones relachanadas con &l desamalo dal chieto ded confrale, siempea denira da |os limites dal
mismoa, y da acuerdo can las instruccianas gue imparta quien ostenda la calidad de FIDEICOMITENTE B para
talis alechas y de acuendo & las lmilaciones confanidas en el prasania conlrat,

Mardenar los bienes dal patimonio sutinomo separados o2 los suyos ¥ de los qua correspandan a olres
nagacios ducianas,

Ejercer las aooanas o propores las excepcines legales, Inharerses a 5J caldad de propietario, nespecio da
los beanes gue forman parte dei FIDEICOMISO, en cuanin sea informada par el FIDECCMITEMTE B de los
hechos o acios o8 1roaros que oniginen B axipencia de 13l ejercicin, @ instrulda respecta e ks acciones que
deba adelantar coma vocera ded PATRIMONIO AUTONOMO. Teniends en cuenia que & FIDEICOMITENTE
B guian ejerce la cusiodia v tenencia o los blanes fidesoomiBdos cifarenies a recursas monedanos queds
antandido gus ol gjerdcio da dchas acciones o excepoioras asla supaditeds a les nstrucdones gua imparia
al FIDEICOMITENTE B. En conseciancia, & mncumplimiento por parte del FIDEICOMITENTE B de su
abligacidn de imparfr instrucciones & ALIANZA & respecto, herd responsabla &l FIDEICCMITENTE 8 de
cualquier perjuido, demanda o redamecidn que surja con ocasion da dichos hechos o aclos de tercanas. En
{ode caso, o FEDEICOMITENTE B serd responsable por cusbquier acho propss en conbra de los blenes
figscomitcas,

Caontraler, confeme & kas instrucciones que imparia el FIDEICCMITENTE, los axperios qua Se reguisfan pama
dafendar o regrasentar ios inleseses del FIDEICOMESD,

Pedir instructiones & FIDEICCAITENTE B, cuando en la ejecuciin dal contralo se presentaren. hechos
sobrovinientes @ imprevisios, que impidan & cumplimiento de sus obligacicnes canfracuales. Cuando la
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FIDUCIARLA hags usa da esta facullad quadardn an suspenso lodas a5 cbigsdones relacionadas con &
asunta consultado hasta la fecha an la cual g8 produzea |3 respussta por parte del FIDEICOMITENTE B, sin
que pueda imputérsale por esta hecho responsabilidad alguna,

B. Pedrinstuccionss a b Superintendencia Financlera cuando 1enga fundadas duces acerca de fa naturaleza y
alcarcs de sus obilgacones, o deba, cuanda las crcunstancias asi o exijan, apartarss do las avlonzacones
cordenidas an esle conlrabo ¢ 9 a8 instrucciones mpanidas por & FIDEICOMITENTE B an el dasannolia sl
migma. Cuando B FIDUCIARES haga =0 de ests facultad quedarin en suspenso todas Bas obfigeciones
ralacionadas con al asurto cansultado hasta [a fecha en la cual e produrca |e respuesis por parie de la
Superintendancia Financiara, sin que pueds impubirsela por egte hecha respansabilided elgune.

8, Llevar una confabifdad del FIDEICOMISO separada de la Sociedsd Fiduciana, de conformided con lo
establecido an las nommas establecidas an fa Ciroular Externa 100 éa 1355 expedida par ia Superintendencia
Firanciera de Colombla, ks Prinopios de Contabilidad Gensralmente Acaptedes en Colombea segin
gl decraty 26449 de 1093 v demas normas que la modifquen o complementan; dicha informacdn con los
Saperiis Que 58 requiersn para registraros de acuerdo &l ohisto del prasende contrato deberd entragaras da
manera ohbgaboria gukan astante la calidad da FIDERCOMITENTE a ALIANZA de marsra opariuna, adecuaca
y comphata: con & fin de que s& pusden contabilizar, ALIAMZA MO tendra responeabifidad & estos no son
anfragados a la FEIUCIARL, cuando sean requendos. de acuenda con fas operaciones que-se redlicen en
desarcilo del FIDEICOMISD,

10. Rendr cuentes comprobadas de su paslion cada seis (6) meses confados a parlir de la celebracitn del
presente contralo, asi coma A la lerminacsin dal FIDERCOMISO, Dicka rendcidn de cusntas ceberd ser
presantada v eriada al comea elecirdnico suministrado por ol FIDEICOMITENTE, denire de los quince (15
tias habies slquienies a ka fecha del corle que s& estd Informands, de condormidad can o establecido en ia
Circufar Basica Juridica de la Supenniendenca Financiera),

11, Informar & ks FIDEICOMITEMTES, cuakquier comunicadtn, nofificadtn, patisan, demanda. process
adminstralve, solcilud, requesimianta o simiares 8 mas tardar &l lercar (3) dis sigulente a [a recapcitn por
parte de ALIANZA, & anfes & &l aclo o comuricacsn frae un Wrming para conbestar o pranuncaaras infaor a
un dEa, en asle Hima everis 3 remsitn o comucackin a o FIDEICOMITENTES debe realzarss de
inmadiata,

12. Otorgar los poderes en los térmings esteblecdos an &l decreto 1077 de 2015, autorizadones, cerficadones
& similares que requéara &l FIDEICOMITENTE 3 paera la ejecuciin y desarrolio del prasends canfreba, previa
ingtruccibn en tal santido, siempre y cuands se ancuentan dantro de kos lineamienics del contrata fitdisiatia,
€5 deCT, que | fiduciaria no podré oforgar autorizaciones &l FIDEICOMITENTE 8, con el fin da que radique
documamios preliminares para lp enajenacitn v promocidn de vivienda comdnmeanda conocido coma "permiso
ta verlas" hasla tarda ef FIDERCOMITENTE B hava reakzado ol pago ded SETENTA Y CINCO POR CIENTO

{715%]} del precio corespandente a los derechos fducisrics an cabeza del FIDEICOMTENTE 8 da acuerdo a
la chéusula quinis rumeral cuario.
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13, Alender cosquier sobcibsd, requesimienta, petcitn de elaborasan de documanios, alomamianto da poderes
ar |os Mrminas esieiiacidos an el presente confrale o documenias, o simllares 3 mis tardar denlra da las
Ginco diss habdes siguiersas & la racepcion por perte dal FIDEICOMITENTE B

14, Prosonlar a rendicidn fnal da cuantas da su gestion, al lerminer el contrato da Fiducia Mercand,

15, Cabrar la comision a que Sana derecha.

Ademas de los ya relacionados en o texlo del confralo, ¥ en ke ley, podrd deducr sulpmaticamente ca fos recarsos
Edmicomitidos, ks rubres para los pagos legaimente cbiipatorios a qua hublere lugar, los gasios necesarcs para el
mantenimianto da los bianes y para |8 sjecucin del negocio, v 18 remunarandn fiduciania pravista an aste conlrato.

ALIANZA so reserva o derecho de oponerse al ingreso de lercercs. bien sea en calidad de beneficians,
fidaicomitenile, irversionisia o cuslquier oire calidad v el deracho a verificar 1a procedarcia y el angen de s fondas
que ingresen @ FIDEICOMESD,

Asi mismo, podra solictar modficadiones, aclaraciones o adiciones a los textos da acuerdos de cesidn, y &n general da
minulas y docamentos legales que le sean enviados para su firma, cusndo considers gue con los mismos s@ afectan
derachos de larcercs, del FIDEICOMISO o de ALLANZA,

Ademis de a3 genereles estshiscidas en ofras dausulas del presente conlrato y equedas derivadas de su objedn, lag
slgulenies

13.1. OBLIGACIONES COMUNES AL FIDEICOMITENTE Ay B,

1. Prestar su colaboracion 8 ALIANZA, para la raalizacitn del fin estebiacdo an asle cantraba,

2. Informar por escrito @ ALIANZA dentro de |os gunce (15} dias habbes sigulentes, cada vez que se modSguan
o cambien los dalos camespondientes a direccidn, domicifio, telédana, fax, ocuparan, profasidn, oicls, raztn
social, representacidn legal, lugar de trabajo o residencea y en fin cualquier dircurstancia que varie de |=s que
reporten & la firma del presente conirato, tanka para personas naturales como jurkdices, con base en o
dispuestn par tas clrculares emitidas por la Superiniendencia Finandiera, sin perjuicio ¢e la obligaciin d&
suministrar los documentps que deban ser envegados en virud de acles y Gsposiciones legaes o
administralivas, relecionadas con la obligaciin @ que sa hace relerencia, Iguelmenta, sa abliga a emiar a
ALIAKEA, fotocopia del certificada de ingresos y retenciones, declaracion de fenta, constancia de honoranas o
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betance del Ultimo afio segdn al case, por cada afio da vigendia del presente contrato, dentra de los quince
{45} diins hahiles siguienies a aquel n que dchos documentios sean axpedides o presentados ante ia sutoridad
compalents,

3. Presantar la declaraclén dal Impuasto pradial sobea ol Inmuetle fidelcomibdo v & realizar su comaspandients

paga.
13.2, OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE A,

1. Pagar por su cuenta la tolalidad de los mpuestos, lasas y confribucionas, quea sa causan hastz el
momenfio en gue &8 resiice y queds rapisbeds & faver dol PATRIMONIO ALUTONOMD I ibulos
corespandiantas y susbuir a ALIARNZS procesal v econdmicamenta por las reclamacianes darivadas de esios
conceglos:

£ L= domds establecidas en esbe confrafo y cualquier ofs pue se desprenda de ia natursiaza de su
gaslion, de acuerdo con las names legalies vigenies

13.2, OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE B,

3, Suminstrar oporiunamants a ALIANZA s sumas de dmero que ésta le soliclle por escrita y 6n lo posible can
Ln tenming de anseiacidn no manor de cinco (5} dias habiles, para pager la totelided de les obligamanes qus
comiraiga el patnmanio aubinoimo, para sulragar odes o8 coshos an los cuales sa intuma y an genaral para e
cusmplimiento de sus gesdones.

4, Pagar opormaments b ramunerecitn oao ALIANSA prevista en este conbals, previa remisidn da le
correspondients faclura.

§, Pagar per su cuenta |2 totafidad de los impuesios, 1asas y confribuciones, los gasbos necesarios para |a
constiucitn del palimanio auldroma, asi como fas comisiones fiduciaras que 58 causen desde el momentn
&n que s2 redfice y quede registrado a faver del PATRIMONIO AUTGNOMO los fibutos cormespondientes v
sustiuir a ALIANZA procesal y econdmicamanta por |2s reclamaciones derivades de esios concepios,

§. Sumiristrar arfes del mico de la operacion del Fideicomise las polibcas contables 2 aplear, las cusles se
daben estar acordes ol maroo normafiva reglamantada mediande la circular extama 030 de 2017, axpedida
par la Supenntandencia Financiera o an caso da que se defina que la contabiidad del negocios debe
manajarse bajo los marcos normativos de NIF grupo 1 o Grupo 2-Pymes, ts policas conlables que cumplan
con |o dispuesta en bos mancos normalives para dichos grupos.

1. Eniregar a la ligudacion del FIDEICOMISO les carlficagas da tradicién de todos v cada uno o2 los Inmiables
gue conformaren &l FIDERCOMISO en donde conste gue el FIDEICOMISD ya no es Hiular inscrilo de los
FEEMGS, -meentras no se 08 cumplmienio @ egta obigacion o FIDEICOMISO no podra ser Rguidedo y s
cortinuara causands @ favor e ALIANZA, |a comisitn fidudiana eslablecida en esta confral,

Figng 3§ de 38




LI SN YRIUHE T, S s o 1 i s U PR ST R

S Avenida 15 ha. 82-84
Fiduciaria Boools 0LC,. Colombda

- AI iﬂnZﬂ L {574) 844 7700

CONTRATO DE FIDUCLA MERCANTIL DE ADMIMISTRACION
FIDEICOMISO VILLEMAR FONTIBON

§. Las demas establecidas en este contalo y cuakquier ofra que se despranda de la naturaleza de su gestidn,
e auerto con las nomas legales viganias.

CLAUSULA DECIMA CUART

14.1, FIDEICOMITENTE A

1. Gue se le rindan los informes & s qua baya luger, an ralacidn can sus derechos,

2. Exigir a la FIDUCIARMW, gue lleve ura contahilidad saparada del presente conTabo, de conformidad con lo
s lanlecido an & Cincutar Exlerna 100 da 1955 de la Suparintandencia Fmnanciers y demis normas que ks
miodifigusn o complemenien.

14.2. FIDEICOMITENTE B.

El FIDEICOMITENTE B, desde que cumpla can sus abfigacianes, tendrd ademas de log consagrados en la lay y @l
presena contrato, ks sigusentes;

3. Decidir sobre’|a distibuckin de los blenes Bdsicomiides a la terminackin del FIDEICCMISO, conforme a
k7 esieblecids en esle conlrato,

4. Oue sels nndan ks informes a ks que haya lugar, en relacion-con sus derechas,

5. Soliciter la ramacon da LA FIDUCIARIA, cuardo sa dan las causalas pravistas en ol arlicals 1229 ded
Cédiga da Comerdo,

B Exlgralka FIDUCIARIA qua Beve una comabllided separada del presence contrato, e cordormicad can b
egtablecido en la Circuler Extema 100 de 1895 da la Superinfendencia Financiara y demés normas gue la
madifiquen o complamantan.

CLAUSULA DECIMA GUINTA, BENEFICIARIO DEL FIDEICOMISO:

Es BEMEFICIARIO del presente canfrato el FIDEICOMITENTE A conforme los bémmings inicial del presanba contrato, y
& medide de regista de las cesiones condickradas sera of FIDEICOMITENTE B

El presente contrato se suscrba en alancon a la cafidad de las Pares v, por tante, no podrd ser cedido sin ol mutus
acuerdo ascriky de la misnas,

LOS FIDEICOMITENTES podrin ceder |2 intaidad o perte da los derechos y las chigaciones cormelatives 8 eflos que
bes corresponden en este confrato conforme se establecs a confinuadan. siempre y cuanda medie aulorizacicn Bxpresa
par pasta de al olre FIDEICOMITENTE,
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Dicha cesidn so afectuard medante documenta privedo suscrifa por cedanta v casionaria, sara nolificada y amiado a
ALIANZA, en 6l cual corste ol nambre, dreccidn y teléfon del cedenbe v cesipnanio, la declaracion par la cual ef
casionana manifiesta y conoce ol conrato de Tducia constiutive dal FEIDERCOMISO, o eslada del mesmo, ¥ s
abigaciones v derschas qui adquiare &n widud da 12 cesitn, tode ello pere efecio ca los regsis de ALIANZA,
documents que cama minimo deberd cefirse a lo pravisio an asla canlrate.

ALIANZA, podra soliciter modificacionsas, aciaraciorsas o ediciones & teolo cel acuands de cesitn, curdo considan
gue con al misms se aleclan derechos de tercenas, de los contratanies o de ALIANZA, asi misme, podrd cijetar |e
virculacin de cosianarios mediante comunicacian esorila en dicho sanddo dingida & cedente, sin que para alo =&
requiers mofvacian aguna.

En lodo caso, queda emsandion qua ALWANEA sa reserve & derecha a opanamna a la vinculacian de dichos bercaros
como BENEFICIARICS o FIDEICOMITENTES.

CLAUSULA DECIMA SEXTA, REMUNERACION:

Como refnbuciin por sus serdcios. ALLANZA bandrd darecho a filulo de comisain a las sumas que a conbnuacidn se
indican, las oustss serén pagades por el FIDEICOMITENTE B previa remisidn de |a comaspordiende fachra, en cesn
de incumplimiento del presanta corntrato ¢ que o FIDEICOMITENTE A wuelva a tener la totalidad de lea derechos
Fduciarios, a parlir de dicha mormenlo serd respansable da los gastos denvados dal presente confralo, v oue se deriven
de:

1, Mensuabmenis, una suma equivalente a un (1) salaris minimo mensual legal vigenle, pagaderas mes vencido,
deniro de los cinco primercs diss deld mes siguiente & de su casackin, par cada mes o Facciin en que permanezcs
wigerile & pragenie contralo.

2 Cualguier geston adicioral no astablacda an esle conbrals, eerd oabrada da mamera indapendenie, presia
aceptaciin de ALIANZS de ks gestones o finaidades soliciladas v de las partes respecio do su remuneracion,

3. Por [a inversitn de los recursas en los Fondos de inversian Colectiva adminisiadss por ALIANZA, aplicard o
presistd en ef Reglameanto comaspondierds; el cual =a ancuanta puesto & disposicion gal FIDEICOMITENTE
mediante su publicecion enla pagna web de la FIDUCIARLA www, dianza.com.co,

COMSIDERACIONES ESPECIALES.
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e La comsion FIDUCIARIA se causars, quidard ¥ cabrard mensuaimenis, v serd descontada por ks FIDUCIARIA
directamante de los recursos dal palimonio auldnomo, deniro da los dnca (5) pimeros diss de cada mes, previa
aulcrizaciin y remisién de la corespondiente factura & FIDEICOMITENTE B

o Las comisiones fiduciadas esterdn grevades con e Impuesto & las Venfas (LV.A), de conformidad con la
normatividad vigenss.

®  |as anferiores sumas se incrementardn anualmentz con e Indice de Precios & Consumider,

o Cuslquler gesbin adicional no definida an ef confrato serd cobrada de manera independente, pravio acuardo anra
a5 partes,

= ALIANZA padra ebslename da reelizar gesidn alpuna relacionada caon of desarclle del conlrata sl & memento en
Gua zea sobdtada se esia en mora en la cancelackin de fa comisién ousara gue se eslablece a su favor en asta
clduula o rdse haya conbamplado enel presanta conirato,

PARAGRAFO PRIMERQ: La presente comisiin no nchuye IVA, ef cual estard a cargo del FIDEICOMITENTE B.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL FIDEICOMITENTE B medante la suscripsidn del preserte contrate, aulorza a &
FIDUCIARIA para que emita decidnicamente B facliea derivada de la comesion Fduciaria a la cuenla de correa
glectrénico facturasdiptalesigaias.comeon v que la misma b sea radicada a la mencionada cuanfa da cormeo
gfecirbnico, asl misma, s compromele a condar y caponer de odos s elementos lecnologioos nicesarios qua ba
parmitan accedar a la factura que le sea radicada en su cuenta de comen elecimnico, que previamente hayan sido
informadias.

= 5

Tooos kot caslos, gastas ¥ pagos, necesancs para &l cumplimiento del ohjelo del presente confrato y los gue se ganaran
PO 54 consBiUciin, ejecioitn, dasanllo v decluciin a lijuidacin, sean elos de origen conbachu o legal, al igual gue
& remunaracion de fa FIDUCIARIA saran da cangoe del FIDEICOMITENTE B,

S congiderand como gastos os sigubanbes, ks cuales serdn descontacas, previa autorizaciin del FIDEICOMITENTE B
canforme Jos términes del pardgrafo cuerlo de la presente clausula, da los recursos del patrimonio aultrome e el
siquenbe orden de prioridad:

1. Los honorarios y gestos en que haya da incumirse para |a ejecucitn del contrato, cuande ks dreunstancias asl o
Exijan.

2. Los gastos bancanos o similares que s& generen &n |3 ejecucidn y desamolic del presents confrato, Gravamen a los
Movimienios Financeros, comisianes y detambolsos.

3. El pago de los ribuios (impuesies. lasas y confribuciones de cusiquier crdan lerrilofial o adminisirabive) y olros
gasios que S& Causen con ocasion da |a celebracion, sjecucion, Yarminasdn y iquidacitn de este contralo.
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4, Los gasics de b revisaria Bscal por concepta de honerarios, cuardo se requiers de su diclamen sobre los eslados
financieros del FIDEICOMISO por scligtud del FIDEICOMITENTE B, |s Superintandancia Financiera o cualquier
enlidad adminisiatva o |edcal

5 Log costos por la elaboracion de informes difecentes a los estpulades en ol presente contrato, los cuales seran
definidos previaments ante ol FIDEICOMITENTE B v la Fiduciaria con anlerioridad a fa elabarasan dal respachive
infarma.

6. Los gashas que ccasions 3 discluckin o liguidaciin del pakimanio autdramo,

7. Todos aqualas gostos directos o Indirectos que sean necesarics para & buan deserdlo del objeto del contrata.

PARAGRAFO PRIMERD: La FIDUCIARIA no aswme con recursas propics pagos derivados del presents contrato de
fiducia mercaril.

PARAGRAFD SEGUNDO: En &l avanio an qua |os recursos dal FIDEICOMISD no sean suficiantes para sufragar los
conceptos de que taln e presente numeral, §5tos serin pagados drectamente por el FIDEICOMITENTE B, quien los
pagara & le FIDUCHARIA con |2 sola demasirackin sumeria d2 los mismes, daniro de ios cingo (3] diss habdes siguisries
& ka presentaciin de la cuanta poar parle da Esta, en la dinscciin gue =8 ancuanire an sus mgisinos. Las sumas damadas
de estos concaphos v s da la remuraracitn de la FIDUGIARL, causardn inbanases da mora, a raztn da la tasa
comerncial de mora mas afa que penmits ta Lay, Mo obslante ioantenor, an s eventos en gue ef gasio sea previshile,
2 FIDUCEARLS, solickard los recursos & FEDEICOMITENTE con ung anselscién de dnco [5) dlas hibiles.

PARAGRAFO TERCERO: En razdn a gue &l presante contralo contiens una obligacitn expresa, clara y sxigible a favar
de ALIANZA y del FIDEICOMESD v a cargo da LOS FIDEIDOMITENTES, &l mismo presia mérilo jscutive en virtud de
i dispuesto por ed Artioulo 422 ded Chdigo Ganerdl del Procesa, Es asi como pare & efeclo dal cobro de dickas sumes.
bastard |a cerificaciin suscrita por el Representante Legal de la FIDUCIARE y s Revisor Facal o Contacar, an la qua
consien |es sumas adeudadas par ef FIDEICOMITENTE, bien sea por concepto’ de comisidn fiduciana o de costos
gasios del FIDEICOMISO.

PARAGRAFD CUARTD: En cusiquier case que la Fidudada vaya resizar un descuento de los recursos del
PATRIMONIO AUTOMOMO en relacién con & presente conralo, ceberd remir ta bclura o documento que
tribulariamants comasponda & FIDEICOMITENTE 8, y 2n & caso que & monlo 8 desconter saa superior 8 un millen o
pescg mote (31,000,000} deberd contar previamants con subiizacion exphesa v esrila del FIDEICOMITENTE B.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA, DURACION:

El presante conlrato bended una duracin de dos afos. Dicho lerming seri promogads sutomaticamenie por dos afios
mas, i dentrode los ocha {B) digs habiles antanores & vencimiento dal plazs aca establiecido, no sa envla comunicecitn
par alquna o las parkes ddnoclo por terminada,
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CLAUSULA DECIMA NOVENA. TERMINACION:
Este conirato terminard cuando se produzsa aguna de |os sigulentes evenios:

P midtun acusrda
Por imposibdidad de realizar su abjeba,
Por decisidn judicial debidaments epecuboriada.

e R o R

Por delerminaciin da ka Bduciana, facultad qua ALIANZ A expresaments se resanva, pars los avenios conlemplanas

e el articudo 1232 dal Chdigo e Camano, por incumplineanta an al pago da la comisian fiducaria v cuando por

diversas drounslancas i gesion Sduciana no genere confraprestaciin alguna para ALIANTA.

% Elacaecmiento de alguna de las causales previstas en of articuls 1240 del Codigo de Comerdio, excaptuando el

numeral sexta de dicho aflcuo

€. Porenconirarse algung de los FEDEICOMITENTES inchukdos an laz list para ol Conbdl da Lavads da Actvos
vincuianies para Colombéa (Corsa de Sequridad de las Nacicnes Unidas, enta oftras), v iodas aquallas liskes
edicianales adminisiradas por cuglguiar autoridad nacional o exranjera, tales como ta Oficing de Cankral dis Actias

en &l Exterior (OFAC], anire alras,

7. Cuanda se presenle unainsuficancia de recursos qua impida el pago de la comisiin fiductana v damds gasias dal

FIDEICOMIZO por un parodo corseculiva da dos (2) mases.

9. CLAUSULA VIGESIMA. LIGUIDACION ANTICIPADA DEL PATRIMONIO AUTONOMO. 5i no huere posble por
cualguier circurstancia darle cumpimiangs al obéato o a fas nstrucciones establecidas en e presente cantalo y
fuere decidida por ks panes 1a iquidacion anticipada del PATRIMONIO ALUTOMOMO, & FIDEICOMITENTE B 58
le reintegrarén ks sumas oa dnero que hayva apatiado ¥ los rendimisntos que se hublesan generada, salo la
prarrala respecliva sabrs bos gastos electuadas con cichas recurses que hayan sido auborizacas v los presiamants
efectuados. Asl mismo s2 refnlegrard & inmisble del FIDEICOMISS a o FIDEICOMITENTES an camdn y
proindrdso conforme &l porcenteje de derechas fiducianos v de bereficn qua o3fente 3l mamenia de proceder can
dicha resiiucitn, previa carcalacién da los costos da legalizacidn & que haya luger por parle da éste, De igual
forma, serin de cargo del FIDERCOMITENTE Incumplido de ser procadantas, los gashos, cosfos, multas, y demas
Crounstancias guiese hayan establecda an los respectnes conbalos celabradas v de acuendo a la cliusula décma

ded presente documanta,

Ccurnida la erminacidn Jel presents conTraio, ia gestidn de la FIDUCIARIA daberd drrigine exclushemenle & raafizar
actos desciaments reacanades con la iguidacian del patimeonss audnoma, Terminado el contrato por cualgueara de
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las causales pravistas en | déusuls anlerior, sa procedird a la Rquidaciin del patimania auténame 2n el siguients
pedert;

i} El pago de |a suma de dinero qus se debe a la FIDUCIARIA por concapea de comisica, (i) E page de ks gasies de
administracian. {iii) E| page te los gasios por concepto de tribulos impuesios, tasas y contribucionss de cualquier orden
o nivel terriorial o adminisirative). (vl Los demas gasios directos & indirectos en que incurra & palimanio aubinoma.

PARAGRAFO PRIMERO: Posteriormante, y daniro de Ios quince (15) diss habies siguiantes. |a FIDUCIARIA
prasentard ura rendicién final de cuentas de conformidad con la Clreular Bésica Juridica de fa Superintendenca
Fimanciera de Coomba.

PARAGRAFO SEGUNDO: Todos kos pasics def FIDEICCMISC pendientes de paga qué no pudseron ser cancelados
con los recursas del mismo, serén asumidos automdticamenta por & FIDEICOMITENTE B, quien tendrd (a calidad de
deudar frana & esas oblgacianes, Grunslanca que es aceptada por el FIDEICOMITENTE B conla firme del presente
contraba.

PARAGRAFO TERCERD: 3i al terminar asta liguidacitn par digin moSvo guedars a cargo del FIDEICOMITENTE B
alguna suma de dinero a fevor de la FIDUCIARIA, esle $e compromels de marsra ciara y axpresa 3 pagaris a la orden
de la FIDUCBARIA denlra de los cines (5) dias hdbiles siguisrtes &l qua se la presenls fa coenta respectva,

PARAGRAFO CUARTO: Todos los costos y gastes que deban ser pagades con ocasiin de la liquidacidn del presents
contraba, s& realzarsn con cango a los recursos axistentss dentro del pakrimonio autdnomo.

En todo cagn, la liguidaciin del FIDEICOMISO se entendard culminada siempre y cuanide s& hayan entregada todos y
cada ung o8 los banes Sdeicomilidas & quian cormasponda de acusrdo oon |a pretacidn establecida en @ presanta
conbralo, mienfras esto no ocurra, S8 saguird causanda la comisidn fduciana establecida en la causula dédma primera
ankariar,

LOS FIDEICOMITENTES aulorizan a ALIANZA 0 & queen represente sus derachas u ostenta en ef fuuro la cafidad de
acreedar, @ reportar, procasar, salicita v divilgar a TransUnien 8.4, o & cualquer ofra enfidad que maneje o adminisire
bases da dains con los mismos fines, tode |a informadin relerents & su comportamienta coma clentes da 1 enfdad,
Lo antarior implca gua el curmpkmierta o incumpimienis de sus abligadanes se reflejara en las mancionadas bases de
datgs, &n donde S6 consignan de manera completa. todes os datos raferentes & su aclual y pasada comportamients
frerde al sacior Ananciens ¥, an ganesal, al cumplimienlo de sus obligaciones.
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Para fodos bos efecios, LOS FIDEICOMITENTES conocen y aceptan expresaments que los reportes y plazos se
efectuanin de conformidad con las normas que  respecto sean incluidas en o reglamento de TransUnion 5.4, ¥l
normas legales gue reguien |a maleria, lguaiments. LOS FIDEICOMITENTES manifiestan que canocan y aceptan que
) Consasuenci de esta aulorzacion sef I3 corsulla e inclusién de sus datos nancieros en TransUnian SA v demds
erligades qua manejen este Ipo o8 informacion. Por |o ianip, las entidades del secior fnanciers affiadas @ dichas
centrales conocerin su comporiamiento presente y pasado reladionado con el cumpimiento ¢ incumplimienta de sus
abligaciones financieras.

Las pariag racibirdn nodficaciones an las siguantes direcciones

LA FIDUCIARIA: En la Avanida 15 Na. 82-88, Bogota D.C., Colombiéa
Teléforo:(5T1) 644 7700
Comre Ehecinanico: fschwian@akanza comen

EL FIDEICOMITENTE A: En la Calle 1B No.25-60 an Bogold
Teléfonc: 747 0023 Cel 315 336 4294

icas.com y redefingigmal.com

EL FIDEICOMITENTE B: En lg Av. Cra. 8 Mo, 101 -67 piso &
Teléfano 7455170
Corred Electrénion: nofificacionesi@osfias.com.co y danietsanchezpfgalias com.co

LOE FIDEICOMITENTES se chigan a infarmar apartunamanta por ascrile el cambio de su direceitn o corred ghectrinico
& ALIANZA, v en todo caso 8 maniens acluadizada dicha miormacidn,

Sale en ¢ evenlo que no sea posible 2 localizacin de los FIDEICOMITENTES, de los BENEFICIARICS yio de la
perscna encargada dé impartir inslrucoanes necesarias para la ejecudin wo fquidacion del confrato, segdn ko
esiablecido an ef mismo, uegd del envio de s comunicasones ascrilas con intervalos de veinke [20) cas calencana,
requiriéndale en ta sentido a la ditima direccidn da comaspondencia registrada en ALIAMZA, se procegerd con respecha
& fag personas localizabies, dala siguianta maners:

1. &I o objels del confrata mo S8 ha agotado, se enbanderd que la FIDUCIARIA =a encuania sulorizada
expresaments y planamante pars realizar las gesfones (endientes pera condruer con 18 Eecucidn dal
FIDEICCMISO de acuerdo con las mstrucciones presistas en el presenle confrata y deniro de los limites dal

W
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cbjeto del mismo, La FIDUCIARIA realizard estas gestiones hasta concurrancia de los acivos del
PATRIMONIO AUTONOMO v &0 ningdn caso esterd obligada a cudiir con recursos progios los Gastos
necesarias para dicha sjecucidn. En caso que los recurscs del FIDEICOMISO no sean suficentes, |a
FIDUCIARIA los solicitard al BENEFICIARED o 2 la persora encargeds de imperlir insbrucciones. sl son
parsanas disinias de FIDEICOMITENTE B. y & esios izmpoco aponian los recurscs, LA FIDUCIARIA quedars
facultada para bermingr el contrato por ser imposible o cumplimienic de su abjeto, y sa proceders a ia
liquidackin del FIDEICOMESD, da la forma qué se establece on & numeral segundo siguente.

2. Sielabjeto del contrato se agobd, o de condormidad con el presents contraln sa hace imposible &l cumplimiento
de| mismo, se deberd lenar en cuents lo siguienie:

Al 5i exshoren recurses ligudos en ef FIDEICOMISO, gue de confoemidad con ¢l presents contrato daban ser
eniregados a los FIDEICOMITENTES ylo BENEFICIARIOS, estos desde va, mediante el presanba documenta,
ctorgan poder especial & ALMMNZA para que an su conditidn e apoderada y por ende en nomere ¥
representacian de los FIDEICOMITENTES ylo BENEFICIARIOS, segln comespanda, constituya con diches
recurs0s un encangs Sducaro en ef Fondo Ablerlo ARanza, siempre y cuando se hubieren atandido lodos los
costos y gestos del FIDEICOMISO.

B) Siexstan inmuebles o muebles en el FIDEICOMISO, qua da conformicad con &f prasents cantralo deban ser
sransfpricas al FIDEICOMITENTE qua correspanda yio BENEFICIARIO, estos desde ya, medianta al presente
documanto, céorgan poder especial 8 ALWNTA para que en su condiciin da apodarada y por ende an nombre
y regresentacion del FIOEICOMITENTE que corresponda dependiands el momenlo en qua oouma yio
BEMEFICIARID sagin comespanda, olorgue |a escritra pibiica en of caso de las inmuebles, o celedre &l
gocumento privado da ransfarencia en of caso o los muebles, &n virlud da la cual Je sea transferido o bien
inrmable a il de restiucidn de sporie o de beneficio, respectvamanta

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA DOMICILIO:

El lugar del cumplimiento de |z abligacionss dervadas del presente contrato s la cludad de Bogotd.

La responsabilidad que adquiere la FIDUCIARIA es de media y no da resultada y, por (0 [, respandera hasta par
cuipa leve an gl desarrobo da su gesion. Ademds, la FIDUCIARL solo serd respansabla por |a recenoidn y paga con
|o% recursos exsbanies n el parimonio sultnoma, par lo tanks no esld obiigada 3 asumir con recursos progias
financiacian siguna dervada def presents coniraln, y no respondend por las obligaciones de los FIDEICOMITENTES ni
por kas incumphmiansas que por defaclo en la entraga di K% recurses necesaros para elecluar los pagas: s puadan
presantar durante |a gjecucidn del contrato.
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PARAGRAFO PRIMERD: La FIDUCIARIA no serd responsable por caso faruiln, fuerza mayar, ol hacho de un fercern

o fa violacitn de deberes legales o contrachaies por parte de Jos FIDEICOMITENTES.

PARAGRAFO SEGUNDO: LA FIDUSIARIA podra abstenarse de actuar, villigemante v sin resporsabilidad elgura de
su parts. franis & instrucciones dal FIDEICOMITENTE B manifiestamentz legales confrarias a kos fines del presanta

contrata.

PARAGRAFD TERCERO: Sin perjuicio del deber do diligencia y del cumglimiento de las abligasianes que ALIANZA
adquiere como vocera del FIDEICOMISO, queda entendido que la FIDUCIARIA no actuasd én desarralio dal presanie
contrato como asesar juridicn, tributeria, firanciern, cambiario o de cualguier olra indole ¥ por tanko no resporderd por
las consecuencias denvadas de 1as decsiones que el FIDEICOMITENTE osus asesores fomen con respecio a dichos

aspechas,

PARAGRAFO CUARTO: La FIDUCIARLA no contrag ringuna respongabilidad por las Auctuaciones, dasvalorzacianes,
bafas en los valores de las imversiones, dsminucion de los rendimientos, modificacion o pérdida de bondades o
priviegios Anarcieros por causas sjenas 4 su voluntad o que le hubleren sido desconooidas en su oportunidad.

LOS FIDEICOMITENTES sa obiigan a actualzar por lo manos una vaz al afio, la informacian requerida por ka
FICUCIARIA para el cumpiiméenta da las disposicionas que sa requigren para &l cumgimienio de las normas relabvas
&l Sislama da Administraciin de Riesga de Lavado de Activos y de |a Financiacidn del Temonsme - SARLAFT, exigidas

por la Suparnlandancia Finangera,

ALIANZA aplicara, durante toda |3 vigencia del presents contrat a los FIDEICOMITENTES, a sus ceslonanios por ofra
parte dasde suvnculacion, ¥ an ganeral @ los lercerns qua resulien pariicipes an o desarmalo dal presenls conlrato,

los procedimientos que a conlinuacién se descrben, respecio de cada uno de los siguiantes riesgos:

A RIESGO DE MERCADO ¥ LIQUIDEZ: ALIAMZA cuenta con herramiantas tales como: pofiicas, limites,
analists Wenico y fundamental (andlsis estadistico e las varables y faclores de resga que incidan sabre bas
oecisiones de inverson), Sisiemas de informacion del mercado de valores, metodologias de valor en riesgo (VaR)
Que permmilan calcular ¥ cantrolar las posibles perddas por efectos de mercada y modelos da Back Tesling y Siress
Testng que permiten evaluar y austar el modalo de VaR. Los FIDEICOMITENTES eximen & ta FIDUCIARIA de
Iz aplizacitn de los sislemnas de adminisiracion de dichos riesgos respacto de squellas invessiones diferenles a lzs

efeciuadas an fandos adminisirados por 2 FIDUCIARLA,

=
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B, RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO: El resgo LAFT e miga a
través de fa implamentacitn v sjecuciinde un sislema de administracion de riesges que adonta la FIDUCIARLA
dando curgbmienie a lo establecido en el Capitula IV, dal Tituka IV, o la Parie 1 de & Cireulas Basica Juridica, y
circidares extemas de |a Superintendancia Financiera de Cokymbea que las adiconan o modfican. Para fal edaclo,
|& FIDUCIARIA cusnsa con herramienlas tecrobgicas qua a Tavaes oo modelos estadisicos permita idertificar
comgoriamianios irusuales an las Yansacciones, unsdcciones. cianies v canales de |3 enbidad. Asi mimma,
cuerita con fsias reskictivas que nos permiien validar & una persona tiene o ha tenido aigin vinculo o menciin en
tamas de lavado de achvos yo financiacion de femorismo. L3 plateforma tecnaldgica permile resfizer
oporunamenta analizis de defos v procesemiento ca informacian para k3 preparackin y remisicn de repories
Irdermas yexlerncs. La FRDWCIARLA, cuerta con un sistara de monibareo da alerlas y casss, dejando b respeciva
trazabilided del andliss de las oparacones, desde las sanaes de aleris hasta [a daterminacdn de las operaciones
fque sean conskieradas como scapechosas.

C. RIESGO DE EXTINCION DE DOMINIO: Pasiiidad de qua ef activo vaa afectadn por procesos o lemas de
enfincidn da dominic. que son de candcter imprascriplible, con la consacuente pérdida o afectacion del bian.

. RIEEGO QPERATIVO: Para miligar & axpossatn al riesgo, la Sociedad Fiducssa aplica las dsposicones
establecidas en el marual de Adminisirackin ca Riesga Operative SARD Lncamentads en ios ineamientas dal
Capitule XXIH de fa Circular Basica Contebie y Financiers de la Superintendencia Finarciera,

Con relacion & 1a axposicidn al nesgo operatnyg, se conlemplz 18 implicacidn begel y rapulacional por e
malerializackin de evendos relaconades a la funcionalldad dal ancargo fiduciario

Lag partes, con la suscipddn dal presenie conirats, sa obligan & acalar ios mecanismes establecides para
cumplmiardn de los estindares mdicados para la gasticn de los rasgos asociados & prasents contrato, i da igual forma
5& pbligan & dar a conocer tales mecanismos alos tercercs internsados en vincularss al negoca.

Manifiestan y declaran:

1. Que posae benes suficiantas para atander al oporiung y adecusdo cumplimiensa da las obfigaciones confraidas 2
favor de lercarcs hasts i fecha de la celebracion ta este confrelo, 49 dech, que con kg celedraciin del misma no
i produce un desequilbng an s palmmonio qua | impica satislacer adecuadaments obligacmones confraidas en
&l pesado, e enliende enoncas  que el prasenie acio juridico no iene coma causa ni produce como alects la
defraudasidn de derechos de bencanos por (3 dismiruckin de la prenda general da sus aceedores,

2. Que st imenciin se limite a ks benefcios que oon la celedraciin del presents contralo se puedan llegar a ganarar
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¥ no implica an ningin evento defraudar a brcenos de buana fa,

3. Que se comprometen 3 resporder chimente por las consecuencias de la inexactiied o rebicencla de kas

teclaraciones conlendas en ef prasents contrato en especial las establacidas en la presente cdusula,

Si cuaiquier disposicidn de este contato fuese prohibida. rasultare nula, ineficaz o no pudiere hacerse exigible da
conformidad con |as |eyes de la Repdblica de Colombia, las demés eslipulacionss contenidas en el presente documento
e sobrevhvirdn con sus plenos efectos vinculantes y obbgatorios pera LOS FIDEICOMITENTES, v la FIDUCIARIA, a
manas que la disposicibn probibada, nula, meficar o inesigible tuese esercial al propa contres de manera que s

inberpretacidn o cumplimients dal mismo an ausencia da tal dispasician no fuase posible,

Una vaz sea ragistrada por perte de ALIANZA méas de un FIDEICOMITENTE con faculiad de impardr instruccicnes,
ALIAMZA dilard una reunion da quienas sa encueniren ragistrades coma FIDEICOMITENTES, al comea electrnico
regitrado en ALLANZA, can na manos de cinco {5] dias de antdlacitn a |a facha fiada para la correspondiante reunidn,
con el fin de gue en dicha reurian se desigra un nimen impar parsonas quasaran los miembeas del comisg fiduckario,
El érgano asi canformado tendrd |a facullad de imparir todas |es instrocciones que conforme @ presente contralo
comespondan al FIDEICOMITENTE. Las decisionss da dicho comibd constaran en acla suscits por todos sus
miambras, Esla designacion ka raalizaran un nimero plural de FIDEIGOMITENTES que represantan al manas i milad
mas e da kas derechos fiduciaries en que s2 divide e FIDERCOMIS0, no abstante, & franseurida una hara ma se
hacen presentes un mimeno plurdl de FIDEICOMITENTES que representen fal mayoria, Ios desigrard el

FIDEFCOMITENTE o FIDEICCMITENTES que 32 hagan presenles. con cusiquier mayoria

PARAGRAFO: Coma so ha sefialada anterdiormante el FIDEICOMITENTE B a5 el drico facukiaca para dar instuccianes

al presenie fdeicomizo dantro di ke lmiles aqul establacidos,

Las diferencias que oourieren enine la FIDUCIARLA v e FIDEICOMITENTE con ocasién def presante conirato, seran
somahoas ala decision deun Tnbunal de erbiiremento que se swatars a las reglas del Centro de Arblraje y Concliacon
ce ka Camara de Comercio de Bogola, ei cual daciding an derecno y eslara canformade por tres |3) Fbares escogides
par sorfen anfre las partas v en el avanta en el cual ra logran un cansanso sobre allo, los mismos serdn Ecogidas por
sorieq raalzado por fa Cémara de Comercio de Bogota, En lo previzio en esla cliusula e BpBcaran |as normas beqabes

vigenies sabre la matleria.
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CLAUSUL A TRIGESIMA PRIMERA, FIRMA ELECTRONICA.

Las Partes dodiaran y aceplan axpresamante que el presente confralo podrd Suscrinirse por medio del macanisma de
Firma Electronica, v para ol #lecta, acuerden que uilizardn al servclo de Frma Electronica Docusign dspussta pa
COMSTRUCTORA LAS GALIAS 5.4, mediante a Platalorma Docusign System o l2 que delermine.
Er razén de lo antericr, dedaranos qud conocemas, enandemas v aceplamos expresaments que:

1. Docusign es un sanicia calire de frma elecindnica, cuye funcién corsiste an parmitir of ervio de documentos
y la suscripcidn elactrinica de Jos mismos. Este servicio funciona por madio de una plataiorma da infernst,
cuya propiadad y administracsin comespende a Docusagn Inc,

2. LaFirma Electrinice Docusign cumple con los requisiles legales dispuestos enla Ley 527 de 19949, of Decreto
2364 de 2012 y demds normas que las adicionen yio modiiguen, La Firma Elecirdnica Docusign utliza
mcanismos Wcnicas de Kentifcacin parsanal que son seguros y confisbies, para elects de garanfzar 13
gutenticidad e intagridad de los documentas que se suscriban per medio da aste midodo da firma elecinénica,

3, La firma elecirérica de DocuSign se caplura y queda almacenada en el presenis dooumenio (o cualguiat
documeanta ar & que g8 ubiice), junto & los datos del corres, dinecckin [P y estampe cronoidgica asocadas a
la acritn mue en cada momanta efecule &t rmante.

4. Asi pues, ta Firma Elecirénica Docusign, ullizada en ésie documenty, lendrd la misma validaz y afectos
piridices que la frma marusorita pues, a la luz de fodas las cirounstancias dal caso, resulta cenfiable ¥
apropiada para kos fines del presente contrato, sl coma respacts de los demas documenios que se calabran
o suscriban enire =5 Paries por madio de la-Platafeema DocuSing,

& Par la frma dal grasenta documento, reconcoamos gue entendemos y aceptamos os Termings y
Condicianes de Uso de la Firma Electrinica, asi como ks obligaciones derivadas de dicho usa,

Para constancia de fo anserior, se suscrbe en dos esempiares oal mismo valor y fenor, el dia vaintitrés (23] da Ditiembee
e s mil vainte (2020,

EL FIDEICOMITENTE &,

s Mllite Kodrigpes, Famdio
LUIS ALBERTO RODRIGLUES ZAMUDID

Representants Logal
CONSTRUCCIONES LOS SAUCES LTDA,

EL FIDEICOMITENTE B,
& 'Il.r'":la;-:"p
DAMIEL SANCHEZ PRIETO

[ F | fapresentante Legal
COMNSTRUCTORA LAS GALIAS 5.4

LA FIDUCIARIA, r
SN0

- JUAN CARLOS CASTILLA MARTINEZ

= Representante Legal
7 ALIANZA FIDUCLARIA 5.4,
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LILIANA SANCHEZ PRIETO, mayor de edad, identificad con cédula de cidadania nimers 24,323 228 de Manizales,
achiando como Representanie Legal de CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A.S, sscisdad legalments constituida
madianta Escritura Piblica No. 2584 del 12 de mayo de 1992 de Notaria 4 de Manizales (Caldas), inscrito en la Cémera

de Comerdo el 23 de diciembea da 2010, con &l No. 01439212 dal Libro 1%, domicliada en Bogotd, identificada con &l
. NIT. B00.%61.6334. tade ko cual s¢ acredita con el Cerfificado de Existencia y Representaciin Lagal expedida por la
Camara de Comercle de Bogotd, sociedad que para efsctos de este contrato se ha venido dangminando el
FIDEICOMITENTE - CONSTRUCTOR, v da ofra parie

JUAN CARLOS CASTILLA MARTINEZ, mayor de edad, domicliass &n Bogetd, idenfificads con cédiia de
chudadania nimero 79.762.445 de Bogotd, quien en su calidad de Suplents dal Presidente, actia en nombre y
represeniaciin legal de ALIANZA FIDUCIARIA 8.A., socedad con domicifo principal en |a ciudad de Bagetd D.C. y
legalments conslitvida segin consta en la Escrilura Piblica nimero quinientos cuarenta ¥ Cinco (W345] del ance (11} de
tebrero de mil novecientos ochenta y sels {1986}, olorgeda en la Notarla Décima {10} gl Circuls de Call, calidad que

acredita con Emmﬂmﬂna:peﬁdﬂpwm&mﬁMEﬂmmanﬁmdaﬂdﬂmm.mﬁmadwmme
denominando ALIANZA yio LA FIDUCIARIA.

En conjunio LAS PARTES, hemas manifastado celebrar o presente OTROS! Ne. 1 A LA MODIFICACION INTEGRAL
) DEL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA, qus dio crigen &l pairmanio
autinomo denominada FIDEICOMISO VILLEMAR FONTIBON en ks siquentes temings y condiciones oue se
establecen a confnuaciin ¥ previa mencion de s sigueantas:

ANTECEDENTES:

PRIMERA: Que mediante documento privado de facha veintitrés {23) de diciembre de dos mil veinte (2020, sa
suscribid entre Canstruccianes Los Sauces Lida, en caidad de Fideicomitente A Constructora Las Galias 5.4,
an calidad de Fideicomdenta B, y Alianza Fiduciaria 5.4, en calidad de Fiduciaric, el Contrato de Fiducia
Mercantl de Administracidn y Pagos (en adetante el Conlralo de Fiducia) en virud del cual se constituyd al
Patrimonio Auténomo Vilemar Fonliban (En adetante “el FIDEICOMISO™),
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SEGUNDA: Cue en el contrato fiduciaro consfilutiva dal FIDEICOMISO se esiablecis que, al cumplimients de
unas condiclones espediales contenidas en el Conlrato de Fiducis, pectadas enfre los Fidelcomitantes, el
Fidescomitents B seria registrade como Bular del chan por clenta {100%) de los derachos fdutianos derivades
de! FIDEICOMISO, por ko cual a la facha de firma del presanta contrata al inica fideicomitante y benaficiario dal
Fideicomiso es Constuctora Lag Galias 5.4, en adefante, EL FIDEICOMITENTE.

TERCERA: Oue &l FIDEICOMITENTE esta interasada en desamollar fres (3) proyectos inmobiliario, los cuales
5@ Bevaran a cabo sobre los [oles Oliles resultantas de las urbanizacionas qua sa canstibuyan sobre & Inmuebis,
identificedo con folio de matricula inmobiliaria nimen 50C-267089 de la oficina de Registre de Instrumentos
Pifblicas de Bagotd, Zana Cenire, ubicado en |s Camers 96C Mo, 16G-01 del Bamio Fordiban, & cual hece parte
def FIDERCOMISO,

Los proyectos por desarollar son los siguientes: Sabantt, Manzana 2 y Forettl - Ciudad Hayuelos, mas las
Zonas de cesitn |as cuales sardn pargues y equipsmisnto.

CUARTA: Cua, en vifud de ko anferior, medianie documento privado da facha primers (17 de febrero de dos mil
wesntitrés (2023), se suscnbio entre LAS PARTES madificacion integral 2l coniratp de fidutia da administracion, an
adelants i3 MODIFICACKON INTEGRAL, con el fin de adaptar su objeto y finalidad & los de un Fdecomiso de
Administracion mebiliara,

QUINTA: Que mediante documanio privado de facha doce (12} de mayo da dos mil veintitgs (2023 [zs PARTES
sumeriblarcn Otrosi No. 1 2 la MODIFICAGION INTEGRAL. con & fin de incorporar requenmientos hechos por &
ACREEDOR FINANCIERD,

SEXTA: Que en la MODIFICACION INTEGRAL se estableck qua la descripeitn y regulaciin de los provecios
Sabantii y Manzang 2, serlan incorporados mediants Otrosi @ ks MODIFICACION INTEGRAL o mediante |a
constitucin da nuavos fidelcomisos de administraciin inmabiians,
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SEPTIMA: Que & FIDEICOMITENTE ha Instruido & ta FIDUCIARIA para suscribir el presente Otrosi No. 1 a la
MODIFICACION INTEGRAL del FIDEICOMISO VILLEMAR FONTIBON, con el &1 de incorporar | regulaciin
comespandients al perioda constructive del PROYECTO SABANTTI, desaraliads en un drea 6l aproximada de

16.350 m2 y que eslard compuesic en total por mil trescienios veinks (1320} apariamenios destinados al uso de
. wivienda Y13 comescialzadas en una etapa, un (1) salén comunal da tres (3] pisos v un (1) depdsilo de basuras de
un {1) pso, distrizuidos en sais (B) forres multifemilisres dispuestas en tres (3] edificios de doce {12) apartamenics
y tres (3] de dez (10) apariamentas con afura total de veinte (20) pisos. En of PROYECTO SABANTTI s2 destinars
un 4rea ubicada en dos (2) sitanos para of uso de parqueadaros; contando con un ioal da doscizntos cuarenta y
cirvco (245) cupos, los cuales estdn distribuldos en dianio sesenta y cinco (165) parquesdenos comunales, satenta
y tres (73} parqueadergs para vistanles y quince (15) para comerio,

OCTAVA: Que &l Peniodo Pre-Constructiva def PROYECTD SABANTTI, a la fecha de firma del presente
OTROS! a la MODIFICACION INTEGRAL esté siendo desarmollado por el Fideicomitanta a fravés del Encargo
Fiducianc de Pravantas SABANTTI, constituido mediante documento privada de fecha dieciséis (16) de mayo
de dos mil veintidds (2022). entre Constructora Las Gakas 5.4.5, en calidad de constituyente y Alianza
Fiduciara S.A. en calidad de fiduciario,

. NOVENA: Que de conformidad con la déusula décimo novena de la MODIFICACION INTEGRAL. toca reforma
que impigue de alguna manera modificar responsabdidades del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, cambie de
algin moda las CONDICIONES DE INCIO, los demchos de ADQUIRENTES o % descripcitn del PROYECTD,
raquerina de la aprobacitn de los ADQUIRENTES. Adicionaimenie las modificaciones que aliaren o de cualguier
manera puedan fegar 3 afeclar los denrachos estipulados a favor del ACREEDOR FINANCIERD dabaran ser
aulorzadas por £sie previamente y por escriln,

DECIMA: No abstants, teniendo en cusnta que la medificacitin solictada no implica reforma a la desoripaidn del
PROYECTO FORETT] - CIUDAD HAYLIELOS, la mismsa no requerind 1a aprobacion previa de bos ADQUIRENTES
vinculados a diche PROYECTO,
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OTROSI Me. 2 & LA MODIFICACION INTEGRAL DEL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE
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En wvirlud de ko anlerdor, las paries de comin acuerdo comvienen suscrinic el presenta Otresi Na. 2 a @
MODIFICACION INTEGRAL del FIDEICOMISD VILLEMAR FONTIBOM en ks suientes krmmcs, ¥ da
conformidad con las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA: LAS PARTES convianen adicicnar a los nwmerales T, 8, 9. 10 v 12 la informacon respaciive al
PROYECTO SABANTTI & la cardtula de la MODIFICACION INTEGRAL, correspandianie a las Candicianes da

Inicio ded PROYECTO SABANTTE
Comasponde al inmuable idanfificado con el Folio de Matricula
Inmobiliara nomers S0C-267398 de |la Oficina de Regisio de
‘.l' Ingtrumantos Plblicos de Bogold - Zona Centro, sobre ol cual, una

Inmiuele vaz desengiobado, se desamolaran fres provecios inmodilianos
Manzana 2, Sabantli, y Foretii-Ciuded Hayuelos, eslos dos lfimos
respecio de los cuales, serd regulado sy Pedoto Conslruclive a
travas dal presente Fidelcomiss Inmobiliads,

PROYECTO FORETTI - CIUDAD HAYUELOS: Proyecio
inmiobillang & desarrcifarse sobme &l Inmuable, ol cual estard
conformada, por md doscientss (1200) unidades inmobilianias tipo
Apartamenios y que seé desamollerd en dos (Z) elapais)
comarcializadas y distnbuidas asi:

Etapa A compuesia por dos tormes comespondientes & ka Torme 1 con
doscianios ochenta {280} apartamentos v |a tore 4 con trescientos

B | Proyectols) veinte (320) apartamanios).

Etapa B compuesla por dos lomes: Tome 2, con trascientos veinte
(320} apariamentos v Torra 3 compuesla por dosclentas ochenta
{280} aparamanios,

PROYECTO SABANTTI: Proyecto inmabiliaric a desarrollarse sobre
ol Inmueble, desamollado an un area Ot aproximada de 16350 m2 y
que esiara compueste en total por mil frescienios veinba (1330)
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| apariamentos destinados al uso de vivienda VIS comercializados en

una atapa, un {1) sakn comunal de tres (3) pisos v un (1) depdsito

de basuras de un (1) piso, distribuidos en seis [B) (orres

multifamiliares dispuestas en tres (3] edificos de doce (12)

. apariamentos v rag {3) de diez {10) apartamenics con aifura total da
wainta (20} pisos.

| En el PROYECTO SABANTTI se destinard un drea ublcada en dos
{2) sblanos para &l uso de parqueaderos; contando con un botal de
doscienios cuarents ¥ cinco [245) cupos. los cuales estan
distibuidos en cienlo sesenta v cinco (165) parqueadercs
comunaies, sebanta y tres (73) parqueaderos para vistantes y quinca
{15} para comercio.

|

El Perindo Pre-Constractivo de dal {los) Proyaciofs) sa esta
adedantando a través del Encargo Fiduciaro de Preventas da
cada Proyecto.

Vigencia Perioda Pre -
Corsbuctvo (Preventas)

Para cada Elapa del PROYECTO FORETTI - CIUDAD HAYUELOS
a5 de veinlicualro {24} meses conlados a partr del cumplimiento da
las Condiclonas de Inicio de cada Elapa del Proyecta. Dicho plazo
. sara prarmogable automdticamanta por una vez y par un periodo igual
Vigencia Perloda al inicial, para cada Eispa.
10 ;
g Caonstructva

| Para ¢ PROYECTO SABANTT, &5 de veinficuatro [24) meses
contados a pardic del cumplimiento g2 las Condiciones da inici dal
Proyecta. Dicho plazo seré prorrogable automaticamente por una

I| WBZ i par un periodo igual al inicial

|

[

12. | Condiciones de Inicio El Fidaicomidente - Consiruclor deberd acred®ar ante Akanza el
cumplimignto integra de las siguientés Condiciones de Inicio para
tada una de ks ETAPAS de los PROYECTOS SABANTTI ¥
FORETTI: {...)
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SEGUNDA: Las PARTES con la suscripciin dal prasents documento, acuerdan adicionar a la causula Decima,
Remunaracitn da la MODIFICACION INTEGRAL, Is siguients infarmacisn:

10. REMUNERACION: Alianza recibivd coma remuneracion par su gestin, la siguente comisidn
Parg caTa PropecioginHni[Anang

PROYECTO PROYECTO FORETTI - CIUDAD HAYUELDS

&, Durande al Panodo-Pracanstrucive: Desde al momanta [a fecha de suscripsién del Conirato
hasta ef cumpdimienio de las Condiciones De Inicke de cada sfapa def Proyecha, se cobrars una
comisdn aquivalente a cend punlo cimeg (0L5) sataros mimimos legales meansuales viganles,
pagadera par mes o freccidn,

b, Durante ef panodo construaliva;

& Con posfanondad a b fecha de cumpimmanio de fas Condiciones De inicio de cada efape def
Proyecio se cobrard una cormisidn compspondisnte & cars punio oos por clento (0,.2%) sobre &
vaior de las ventas de cada stapa di Proyecio en cuctas mensuales igual al ndmem de meses
ol duracitn dal penod constructivn.

« Par los recursos inverticos en los Fondaos de lnversidn Colechiva- Afienza (anfes denominada
Carters Colecfiva Alanza), |5 Fiduciara lendrd derecho a ls remuneracion provists en al
Reglsmento del Fondo, En sigwienfas evenios, ia Fiduciana fendrd derecho a fas siguientes
simas, @ filwle da remwieackdn:

o Uina swma de Cingo MU Ouinienios Pesos Maneda Comiente (55.500.00) por cada lavela
adieronal a fag inidaces el Propecio; sefaladas an la cardlivg,

o Una suma equivadente a caro purde cineo (0.5) salano minimo fegal mensug! vigente, par
et o cade coniralo de cesitn de fa calidad de Fideicomifends o Beneficiaro, dicha comisidn
eslard a cargo de quien solcile o) registro da la caldad de Fideicamifente O Banefician.

» LUing suma equivalente a cero punio cinco (0.5) salaro minimo legal mensual vigente, por 2
suscpoidn de cada Olros! al presante confraly fduciant.
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& 5ipasados dos (2) meses desde ef momenio en of cual 88 cancsid la Wiims cuols del Periodo
Consfructive, s¢ cobrard una suma mensual equivalenta  un (1) sxlario minimo legsl mensual
wgenta (1 SMLMV), pagaderos mes vencig y hasta la Muidacidn del Fideicomiso.

e En ol evento que pars este confrafo se uiWcen dalafonos, se cobrardn fas sigulantes
. comisiones; | Ef uno punfo sisle por clento (1.7%) de los recursos racaudados o través de fos
datafonos y ii. cers punta uno por ciento (.13} del Salaro Minimo Legal Mensual Vigentz por
&l uso oo log datdnos. Esta comisitn serd adiclanada en ef VA y s& causard y cobrard
mensuaimente.

PROYECTO SABANTTI:

. Duranfe & Penodo-Preconsiniclive; Desda la fecha de suscripoidn del Conlraty hasta ef
cumpdmienio de lss Condicionas de Iniclo de cada elaps del Proyecta, se cobrard una contisiin
squivalente 3 caro punto cinco (0.5) salanios minimos kgales mensusles vigentes mds VA,
pagaders por mes o fraccitn,

b. Durante el periodo constructive:

» Can posterionidad a la fecha de cumplimienta de las Condicianes De Inicia de cada etapa del
Proyecto s¢ cobvars una comisién comespondiente al cero punio dos por chenl (0,2%) sobire &l
. walar de fas venias de coda eisps daf Proyacto en cunlas mensuaies igusl af ndmern da meses
de duracidn del panodo constructive,

® For los recursos Invrtidos an log Fondos ds Inversion Coleafiva- Alianza (antes denominada
Carfera Colectiva Afanzs), fa Flouclaris tendrd dersche 2 la remumerscidn previsia en @
Raglamenio del Farda.,

» 5i pasados dos (2] meses desde el momenfo en of cual se canceld fa (lima cuols del Perind
Constructive, s& cobrard una suma mensual equivalents & un (1) salaro minmo legal mensual
wigenite (1 SMLMV), pagaderos mes vencido y hasta ls lquidscidn del Fidaicomiss,

» Por cada documento fegal adicional & ko paclade, gue elsbore, revise o suscrba fa
FIDUCIARIA, diferente del conirato fiducianio, se cobrard una suma equivalerie 3 cang
punto cinco (0.5) Salaros Minimos Legales Mensualss Vigenies.
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TERCERA, Las partes acuerdan modificar parcisimente fa clausula Décrmo novena. Medificacion del
Contrato de la MODIFICAGION INTEGRAL, an los siguientes términos:

“19. Modificacion al contrato: E! presente Contrafo de Fidicis solo poded sar modificado por
quien astents la calidad de Fdelcomilents - Constructor y Alianza. Sin peruicia de fo anledar,
s¢ requentd la sprobacidn del (Tos) Adgulentefs) de cads Proyeclo, sobre cualquier
madificacn que:

19,1,  Implgue cambios en fas responsabiidsdes 5 carga del Fideicomitante - Construstor.
152 Cambia de algun modo fas Condiciones De fnicio.

183, Afecte fos derechos del (los) Adguirentes).

194, Modifcaciones a Ia descripeidn del Proyectn, siempre que no e presealan cambios
al (last Linidedes Inmobidvariafs) compromelidas con ef flos) Adquirente(s). ni fos usos
asignados a (los)Unidades(s) inmobifanc]s) del Proyecto dawas)

Las anteriores modificaciones, deberén ser nofficedas blan sea af cormeo alsciiénico a la

direceitn fisica de s Adquiranies del Proyecto moodficads, quenas lendrén tres (3) diss &

partir oe su notificecidn pare manifestar sy rechazo por ascrllo, én caso de no recibir .'
comunicacion escrile dentra de dicho término, se entenderd aceptads ls modificacian al

prasants conlrado, slempre y cuando dicha modificaciin no se presents dirsclamants & las

dreas privadas comespondiente 3 las unidad fes) Inmobifariofs| comprometidas con &l (log)

Adquirentsis),

Las modificaciones que alferen los derschos del Acreedor Flrancieo deberin consr con fa

previa aprobacion de éste, Unicamente mienirss subsistan saldos pendisntss da pago de Jos

criditos olovgados &l FIDEICOMISO pars el desarmoifio del proyects corespondients.

CUARTA: Las partes deciaran que las demas estipulacionas da la MODIFICACION INTEGRAL en las cuales
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s establezcan facultades, Instruccionss, chligaciones y derechos de Bas parles que hagan referencia &l
PROYECTO y su desamcido, se enlanderdn aplicables fanfo para el PROYECTO FORETTI - CIUDAD
HAYUELDS como para el PROYECTO SABANTTI. Por su parle, los cerechos y obbgaciones establecidos a

. cargo da los ADQUIRENTES serén aplicablas para of PROYECTO respecto def cual sa encuaniren vinculadoes
k% mlsmios,

QUINTA. PERMANENCIA: Las partes declaran gue las demas cldusulas contenidas en la MODIFICACION
INTEGRAL denominado FIDEICOMESO VILLEMAR FONTIBON, que no fusron objeto de modificacian en al
prasants oingsl, continuan vigentes en todo aqualia que no resulle contrario a ko aqul establecido.

Para constancia de lo antesior, se suscribe en dos (2) ejemplares del mismo valor v tence, el dia tres (3) del
mes de agosio de dos mil veindirés (2023),

EL FIDEICOMITENTE GERENTE

fet o )
Sl
LILIANA SANCHEZ PRIETO

. Reprasentante Legal h‘?p LFip

CONSTRUCTORA LAS GALIAS BAS,

LA FIDUCIARLA,

Yoaw CAreS (ASTILA

JUAN CARLOS CASTILLA MARTINEZ

Representante Legal
ALIANZA FIDUCIARIA 5.4,
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LILIANA SANCHEZ PRIETD, mayor de edad, identificado con cadulz de cudadania nimern 24,323,229 da Manizales,
actuando como Representants Legal de CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A.5, sociedad legaimende consfiluda
mediante Escrilura Publica Mo, 2554 del 12 de mayo de 1832 de Notaria 4 de Manizales (Caldas), inscrito en fa Cémara
de Comercio el 23 de dciembre de 2010, con al No, 01430212 dal Libra £, domiciiaca en Bagota, ienificada con el

NIT, B00.161.633-4, todo lo cual se acredita con el Cerificade de Existencia y Representacién Legal expedido per la
. Camara de Comercio de Bogold, socedad que para efecios de este condralo se ha vafido denominando el
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, y de otra parts

JUAN CARLOS CASTILLA MARTINEZ, mayor de edad, domiciiade en Bageds, identificade con cédula de
cisdadania nimero 79.782.445 de Bogots, quien en su calidad de Suplente del Presidents, actla en nombre y
representacion legal de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., sociedad con domicilo principel en la ciudad de Bogoti D.C. v
legalmente consiuida sagin consta en la Escritura Fublica rlmeno quinientos cuarenta y cinco (#545) del onca (11) de
febiraro de mil novecientos ochenia y seis (1988), olorgada en la Noleria Décima {10) del Circuln de Cal, calidad que
acradila con @ cerificads expedido por la Superintandencia Financiers de Colorbia, sociedad oue s ha vendo
ganominanco ALLANZA yio LA FIDUCIARIA.

En conjunic LAS PARTES, hemos marnifestada celebrar & presents OTROSI No. 3 A LA MODIFICACION INTEGRAL
DEL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA, que dio origen @ patrimani
. auttnoma denominado FIDEICOMISO VILLEMAR FONTIBON en los siguientes tminos y condicianes ous sa
establecen a contnuacion y previa mencion de los siguientes:

ANTECEDENTES:

PRIMERA: Que mediante documento privado de fecha veinbirés (23) de diciembre de dos mil veints {2020), se
suscribid entre Construcciones Los Seuces Lida. En cafidad de Fideicomitenta A, Construcora Las Gallas S.A.
en calidad de Fideicomilande B, y Aflanza Fiduciaria SA en calidad de Fidusiario, & Confrato de Fiducis
Mercantil de Administracian y Pagos (en adelante ef Contrato de Fiducial en virlud dal cual sa constituyd of
Palrimenio Auttnomo Vilemar Fontibdn (En adelante sl FIDEICOMISO").

SEGUNDA: Que en ef contralo fiduckario constitutive del FIDEICOMISC se establecid gue, al cumplimiento de
unas condiciones espaciales contenidas en el Contrate de Fidudia, pactadas entre los Fideicomitentes, &l

Fagna 1 da B
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Fideicomitents B saria regstrade coma Sular del cien por ciarta {100%) de los derechos Educianos derivados
dal FIDEICOMISO, por Jo cual & la fecha de firma del presente contrato el dmica fideicomitents y beneficiano del
Fidelcomizo s Construciora Las Galias 5.A.5., an adelants, EL FIDEICOMITENTE.

TERCERA: Que &l FIDEICOMITENTE estd intaresado en desarroliar cualro {4) proyectos inmabiliarios, los
cuales s& llevaran a cabo en los siguientes loles Utiles resultantes del desenglobe del falic matrz identificado
con falio de matricula inmobifiaria ndmens 50C-267999 de la oficna de Registro de Instrumentos Publces de
Bogota, Zona Centro, ubicado en |a Camera 96C No, 16G-01 del Bamio Fontibdn, & cusl hace parte del
FIDEICOMISO

Les proyectos por desasroliar son los siguientas:

Sabantti, que se desarrollard sobre &l lote (il dentificado con fofio de mairicula inmabiaria nimerng
50C-2180510 de la Ofcina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogotd Zens Cenlro — Caudad
Hayuehos

Moratfi que se desarmallard scbre & lote (il identificada con folio de matricula inmobaria ndmero
50C-2189521 de la Oficina de Ragistro de Instrumentos Pablicos de Bogatd Zona Ceniro ~ Ciudad
Hayualos

Faoretti- Ciudad Hayuelos que se desamollara sobre el lote Ofil identficeda con folio de matricuda
inmabiliaria nimera 50C-2158530 de ka Dficna de Registro de Instrumentss Pblicos de Begotd Zana
Centro.. Este proyecto contard con una Zona comercial que estard conformada por diecisiata (17)
locales de un (1) pse.

Artico, que se desarrollard sobre el lote Ofil identificado con folie de malricula inmobikaria nimero
50C-2189509 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publices de Bogota Zona Centro — Chudad
Hayuelos, el cual desarmollard 368 epartamentos VIP, 3 apartamantos VIS y 22 locales comerciales an
&l primer piso, que contardn con un érea total construida de 841,10 m2, Este proyecio contara con
una zona comercial independiente a las Tomes, que estard conformada por veintidds (22) locales de
und1) piso.

Adicional a astos kees (8les, producio dal desenglobe del follo matriz, resulfaron las zonas de cesitn |
pamues vias y equipamiente. ) que sa identifican con los siguieates folics de matricua inmabiliana de la
Dfficing de Ragistra de instrumenios Piblicos da Bogota Zona Centro:

Pagina 2 de §
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* 30C-2183453 RESERVA VIAL MMVA. AV CENTENARIC V1 ETAPA1; 50C-2188500 CONTROL
AMBIENTAL 1 ETAPA 1; 50C-2189501 CESION DBLIGATORIA PARA PARCUE 1 ETAPA 1 50C-
2183502 CESION OBLIGATORIA PARA PARQUE 2 ESTAPA 1 50C- 2188503 CESION
OBLIGATORIA PARA PARQUE 3 ESTAPA 1, 50C- 2189504 CESION OBLIGATORIA PARA PARQUE

4 ESTAPA 1, 50C- 2180505 CESION ADICIONAL PARGUE AUMENTO DE EDIF! 1 ET 1: 500-

. 2139506 CESION VIA LOCAL AV CL 17 ETAPA 1; SDC- 2188507 CESION VIA LOCAL 1 KR 86 B

ETAPA 1; 50C- 2188508 CESION VIA LOCAL 2 KR 96 B ETAPA 1; 50C- 2189509 AREA UTIL VIP

ETAPA 1; S0C- 2183510 AREA UTIL OTROS USOS ETAPA 1; 50C-2188511 RESERVA 5P,

INTERCEFTOR EMISARIO FINAL FONTI ET 2; 50C- 2188512 CONTROL AMBIENTAL 1 ETAPA 2:

50C- 2188513 CESION OBLIGATORIA PARA PARQUE 1 ETAPA 2 B0C-2183514 CESION

OBLIGATORIA PARA PARQUE 2 ETAPA 2, 50C- 2189515 CESION OBLIGATORIA PARA PARQUE

3 ETAPA2: 50C- 2188516 CESION ADICIONAL PARUGE AUMENTO DE EDIF 1 ET 2: 50C- 2189517

CESION ViA LOCAL KR 96 B ETAPA 2; 50C-2188518 CESION VIA LOCAL 1 KR 96 C ETAPA 2

50C- 2188519 CESION VIA LOCAL 2 KR 96 C ETAPA 2; S0C- 2180520 CESION VA LOCAL CLL 15

H ETAPA 2; 50C- 2189521 AREA UTIL ETAPA 2; 50C- 2189522 RESERVA VIAL M.V.A. AVENIDA

CENTENARID V1 ETAPA 3; 50C- 2189523 CONTROL AMBIENTAL 1 ETAPA 3 50C- 2188524

CONTROL AMBIENTAL 2 ETAPA 3; 50C- 2189525 CESION OBLIGATORIA PARA PARGUE 1

ETAPA 3; 50C- 2188526 CESION OBLIGATORIA PARA PARGUE 2 ETAPA 3; 50C- 2189527

. CESION CBLIGATORIA PARA PARQUE 3 ETAPA 3; 50C- 2188528 CESION VIA LOCAL KR 98C

ETAPA 3; S0C- 2089529 CESION VIA LOCAL KR 956G ETAPA 3 y 50C- 2183530 AREA UTIL ETAPA

3

CUARTA: Cue, en virad de ko anterior, mediante documento privado de fecha primera (1%) de febrero da das mil
vaintitrés {2023, se suscribio entre LAS PARTES modificacion ntegral af conlrato de Sducia de administracion, an
adelante la MODIFICACION INTEGRAL, con & fin de adaptar su obisto v finalidad & ko de un Fidecomiso de
Administracitin Inmabiliaria.

QUINTA: Que mediants documentn privado de fecha doce (12) de maya de dos mil venlités (2023) las PARTES

suscribieron Clrasi No, 1 a fa MODIFICACION INTEGRAL, con el fin de incorporer reguenimientcs hechos por e
ACREEDOR FINANCIERD.

Pégima 3 de @



DoouBSign Envalape ID: 2CAA3408-JF BU-4F4R-RBERD-00AT45 10B58C

. Alianza

Fiduciaria

OTROSH No. 3 A LA MODIFICACION INTEGRAL DEL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION INMOBILIARIA FIDEICOMISO VILLEMAR - FONTIBON

SEXTA: Que medianie documanis pivado de facha tres (3) de agosio de dos mil velnditnés (2023), las PARTES
suscribieron Otrosi No. 2 a la MODIFICACION INTEGRAL para reguler e periodo constructve del Proyecio
Sabantti, desamoliadn an un Ansa (8l aproximada de 8,400, 7 1m2 y que estars compuesio en lotal por mi rescientos
weinte (1320) apartamenios destinados &l uso de vivianda VIS comerciaizados en una etapa, un (1) saidn comunal
de tres (3] pisos y un (1) depdsiio de basuras de un {1} piso, dislribuldos en sels (6] tormes multifamilisres dispuestas
&n res (3] edicios de doce (12) apartamentos y fres (3) de diez {10 aparamentos con afura fotal de veinta (20)
piscs, En el PROYECTO SABANTT| se destinard un &rea ubicada en dos (2) stlancs para &l uso de parquaadesos;
contando con un tolal de doscientns cuaranta v cinco {243) cupos, los cuales estan distibudos on ciento sesenta
y cinco (165) parqueaderos comunales, selenta v tres (73] pargueadenos para visitanles y quince (13) para
COMmertic;

OCTAVA: Que al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ha manifestado le necesidad de suscribir el prasents
Otrosi con e fin de modificar & descripcidn del Proyects Forafti v Sabantfi a fin de incluir la Zona comercial &
incorporar la definicion de subtuentas contables para el registro de los costos y gastos ¢a cada une de os
prayacios inmobiliarios y de las Zonas Comerciadas,

NOVENA: Que la CLAUSULA DECIMA NOVENA del CONTRATO establece que el mismo solo pods ser
modificada por quien oslente caidad de FIDEICOMITENTE-CONSTRUCTOR y LA FIDUCIARIA y que las
modificaciones a la descripcidn del PROYECTO deberdn ser nofificadas a los Adguirenies, bien sea al comed
alactinico o a fa direccitn fisica de los Adquirentes y estos bandrdn tres (3] dias a partir de su nolificaciin pata
manilestar su rechazo por escrilo, an caso da no recibir comunicacitn escrita dantro de dicha trmino, se enlenderd
aceptada la modificaciin & presente Candrata,

DECIMA: Que, en virtud de |o anlerior, y teriendo en cuanta que la modfcacion soficitada implica modificacion &
la descripcion del PROYECTO FORETTI respecto de la Inchsitn de |a zona comercial y fa descripeitn del
PROYECTO SABANTTI en relacitn con su dnaa 48, requanra ser nofificada a & {los) Adguirente{s} vinculados al
misma & la fecha de suscrpdidn del presenta Otosl.  Derivado de lo anferior, ol FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR se obiige & notificar & (los) Adguirenie(s) respecio de los tmmines y condiciones dal presante
Crrasl.

Paging 4 da §
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En virtud de lo anteroe, las pares de comdn acuendo convisnen Suscrbie e presanfe Ofrast Mo, 3 a la
MODIFICACION IWTEGRAL del FIDEICOMISO VILLEMAR FONTIBOM en los siquianies términos, y de
conforrnidad can fas siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA: Las PARTES de comdn acuerdo madifican el ANTECEDENTE “QUINTA® del Otrosi No. 2 a fa
Modificacion Integral, que para todos los efecios legales se entendars de la siguierts manara;

[y
ANTECEDENTES

(..} "QUINTA: Que mediante documenta privade de facha veinlitrds (23) de junio de dos mil
ventitngs (2023) las PARTES suscribieron Ofros! No. 1, A fa MODIFICACION INTEGRAL,
con @l fin de incorporar requerimientos hechos par el ACREEDOR FINANCIERD.”

feea)

SEGUNDA: Las PARTES de comin acuerdo modificen el ANTECEDENTE “SEPTIMA® del Ofrosi No. 2 ala
Madificacidn Integral, que para todos los efecios legales se entenderd de la siguiente manera:

.IIII “}
ANTECEDENTES

(..} “SEPTIMA: Que o FIDEICOMITENTE ha instruido a (a FIDUCIARIA pera suscribir of
presente Ofrosi Mo, 2 2 fa MODIFICACION INTEGRAL del FIDEICOMISO VILLEMAR
FONTIBOW, con af fin de incorpovar fa regulacitn comespondients & peniodo conslrueliv def
PROYECTO SABANTTI, desarrollado en wn &rea fif aproximada de §.400,71 m2 y que
esiard compuesio en fofal (...}

TERCERA: LAS PARTES convienen modificar parciaimente los numerales 7 v 8 e incorporar la definicidn de
Subcuentas Caontables a la Caratula de la Modificacion Integral. en los ssqulentes 1&rminas:

Faging 5 de B
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Comespande 8 los inmuebles ienlificades con Folo de
Matriculs fnmobilana nimero S0C-2188510, 50C-2189521,
E0C-2183530, 50C-218509 de /a Oficine de Regisiro de
fnstrumentos PdtWcos de Bogofd - Zona Cendro, sobve los
cugles, se desamalardn cuairo proyecias inmobifarios Maralt,
Ardico, Sabanifi v Forstti-Ciudad Hayuslos, esfos dos (limos
respecio de los cusles, serd reguiade s Perodo Conslriclivo
a lravds dal prasanle Fldeicomiso inmabiiaria,

PROYECTO FORETTI - CIUDAD HAYUELODS: Proyects
inmaobilanio a desarroliarse sobre ef Inmueble 50C-2189550, o
cusl eslard conformado, por mil dosciendas (1200) unidades
inmobilianas Upo Apartamenlos v diecigiele [17) Iocales
comersiales, ue S desamodard en dos (2 efapajs),
coMmercializanss y astrbuidas asi

Etape A compuesta par dos lorres comespondientes & 18 Torma
1 con descienios ochanla (260 spariemenfos y [a tore 4 con
frascrantos veinte (320) sparfamentos).

Etapa B compuasta por dos fomes: Tame 2, can lesciantos
g |Proyeclofs) vainle (320) apadamenios ¥ Tore J compuesia par dosoiemes
acherda (280 aparamentos. y dhecisiete (17) locales de un piso.
" PROYECTO SABANTTI: Proyects inmobiiany & desarrolarse
Isuh'a al inmueble 50C-2189510, desarmoliado en un drea G
aprovimada de §400.71 m2 y que estard compuasio en dola |
por mif tréscientos velnte (1320} apartamenios deslingdos &l |
s de whienda VIS comerciaizados an una afapa, im (1) saidn
comunal de fres (3) pisos y un (1) ceplsilo oo basuras de un
(1) piso, distribuidos an seis (8] tomes mulifamiliares dispuesias
&n tras {3 adificios de doce (12) aparismenfos y fres (3] de diez
| (100 apartamantos con surs iodal de veinle (20) pisos.

| Inmusbleds)
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"En el PROYECTO SABANTTI ss destinars un area ubicada an |
dog (2) sdfanos para & wso de parqueadsros; comands con Lt
folal de doscienios cusranfa y cinco (245) cupos, s cuales
estdn dislribuidos en cienta sesenta y cineo {165) parqueaderos
comunaies, selenta y tnes (73] parqueaderos para vistanies y
quince (15} para comercio,

fiee)

13

Subcuenta Compomanis
inmatiliano Viiends -
Faret

| Sa refiere 8l caniro de imputacion contable en af que se levard
| todo et

' registro contable da los recursas, cosios, gasios y sctives en
gengral

asociados al desarrolio de wivienda dal Proyeclo Foreffi . por
fanto, @s clam, que es responsabiidad exclsiva de los
FDEICOMITENTE CONSTRUCTOR entegar & Io
FIDUCIARIA toda Is informacion necesada pars ls comects
identificacion de ins activos que hardn pars de cads subcuenta
contabie, Los ragistros canfables que reafce Aanze fduciera
&n cadd subcuanfa se realizarsn de acuerdo con fas
inglnicciones que oforgue &l FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR.

14

Subcuents Companents
Comercial Foret

Se refiere & cenlro de Imputackin contable en el que se levard
todo ef regisio contable de los recursos, coslos, gasios y
activos en genaral asociacss &l desarollo de comercio del
Proyecto Foreftl  Por tanto, e claro, que es responsabidad
exciusiva de los FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR entregar
a [a FIDUCIARIA foda fa informacitn necesaria para fa comects
identificaciin de ks aclivas que hardn parte o dichs swhcuBME
canfabve, Los remisines contatiles que reglice Aianza fitucians
on dicha subcuanla so res\zardn o Bcusvdo con las

Pagna T el



DS En-.-nlnpu O 20as 3408 2FES-AFAB-BESI-00IT4R 1 DRSEC
Alianza
- Fiduciaria
OTROS Mo 34 LA !IEDIFEAEI:JH INTEGRAL DEL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION INMOBILIARIA HﬂElEﬂMI&ﬂ-W.LEIMH-FﬂH‘l‘IEﬁH

instrucciones  gue oforgue  of  FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR.

15, | Subcwanias confabies Se refigre af cento de impufacidn conlsble en &f gue se llevara
loda & regisio confable de fos recursos, coslos, gaslos y
activos en genaral asociados af desarol de cada wio de jos
Proyectas Sabantti, Morath y Artico. Por fanfo, es clarm. que 85 .
respansabiidad exclusiva de  les  FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR entregar & (s FIDUCIARIA tada (s infarmacion
nacesana par fa comecla identificacion de los acihvos que
hardn parfe de oicha subcuwenla confable. Lo regisiros
confables que realice Alianza fiduciaria en dichs subcuenta se
realizardn de acuerdo con Iss msfrucciones que oforgue of
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR'

CUARTA: Las paries acuardan modificar parcialmente fa cldusula Décimo novena. Modificaciin cel Conlrato
de la MODIFICACION INTEGRAL, en los sigulentes thrminos:

“19. Modificacidn al condrato; £) presente Contrafo de Fiducia solo podrd ser modificado por

gulen astente la calidad de Fideicomitents - Construcior y Alanza. Sin perjuicio de fo anferior,

$o requenrd la aprobacidn oe! (Tos) Adquireniefs) de cads Proyecto, sohré cualquier .
madificaciin que

19,1, Impligue cambyos en las responsabifidades a cango del Fideicomitente - Caonsfrustor,
152  Cambie de algdn modo las Condicionas De fnicio.

8.3 Afects fos derechos del (ios) Adquirentays).

194, Modificaciones 2 la descripeidn dol Proyecto, siempre que se prasenien cambios af
flas) Unidades inmobdiano(s) comprometidas con & (los] Adquirende(s), nd los usos asignados
a (fos)Uinidades(s| (nmabilaniofs) de Proyecta,

Las anlerones modfcaciones, deberdn ser nolficedas bisn sea &l comeo alecidnico & s
dfreceidn fskca de los Adguinenhes del Propecto modificage, quianes fendran fes (3) dles a
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parir de su notificeciin para manifestar su rechazo por escrifo, en case de no recihir
comunicacion escria denfro de dicho Mrmmo, se enlenderd aceplada fa modificacin al
pressnte contrato, slempre y cuands dicha modificacion no ss presente direclamente en fas
dreas privadas comespondients # las unidad (ss) Inmobianafs) compromedidas con el flos)
Adguirentes).

Las modificaciones que alferen ios derechos ol Acreedor Financiers deberdn contar can [a
Arévia apronacion ge esle, dnicamante mientras subsislan saldos pendientes de pago de los
cradins afrpados al SOEICOMISD pars & desarrolo de! provects coresoondienis”

QUINTA. PERMAMNENCIA; Las paries declaran que las demds clausulas contenidas en fa MODIFICACION
INTEGRAL denominado FIDEICOMISO VILLEMAR FONTIBON. que no fueron objeto de modificaciin en el
presenie ofrosi, confinkan wigentes en 1odo agueello que no resuife confranio a lo aqul establecdo.

Para constancia de lo anterlor, se suscrbe en dos (2) ejemplares del mismo valor y 1enar, &l dis decinueve
(19} de abnl dos mil veinficuatro (2024).

. EL FIDEICOMITENTE GERENTE

i e
L = [J
LILIANA SANCHEZ PRIETO
Representante Legal

e CONSTRUCTORA LAS GALIAS A5,

LA FIDUCIARIA,

Wi Caees (astid
JUAN CARLOS CASTILLA MARTINEZ
Representante Legal
ALIANZA FIDUCIARIA 5.8,

Pagra 8 de 8
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Enfre los suscritos a saber de una parte:

. LILIANA SANCHEZ PRIETO, mayor de edad. identficada con la cédula de ciudadania nimero
24323220 expedida en Manizales, quien en calidad de Segundo Suplente del Gerente, actia en
nomore y represantacion de la Socledad CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A.S. sociedad comersial
legalmente constituida por Escritura Piblica No. 2584 de Notaria 4 de Manizales (Caldas) del 12 de
mayo de 1992, inscrita el 23 de diciembra de 2010 bajo el nimero 01439212 del libro [, Identificads
NIT. B00.161.633-4, lo cual se acredda con el Cerlificado de Existencia y Representacion legal
expadido por la Camara de Comercio de Bogota, sociedad que para efectos del contrato se ha venido
denominande el FIDEICOMITENTE - CONSTRUCTOR RESPONSABLE

JUAN CARLOS CASTILLA MARTINEZ, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania
numera 78.782.445, quien en su calidad de Suplente Presidenie obra en nombre y representacion
legal de ALIANZA FIDUCIARIA §.A., sociedad de senvicios financieros con domicilio principal en
. Bogata [.C., legalmente constituida por escritura plblica nimero quinientos cuarenta y cinco (545) de
= fecha once (11) de fabrere de mil novecientas ochenta y seis (1.988) otorgada en la Notaria Décima
(10" del circulo de Cali, calidad que acredita con el certificado adjunto para su protocolizacién
expadico por la Superintendencis Financiera, seciedad que se ha venldo denominando ALLANZA.

Hemos convenido de comdn acuerdo, suscriblr mediante el presente documents, Otrosl No. 4 &l
Contrato de Fiducia Mercantl de adminisiracion mmobiliara del FIDEICOMISO VILLEMAR
FONTIBON en |os siguientes términos, previas las consideraciones mencionadas a confinuacian:

CONSIDERACIONES

PRIMERA: Ciua madiants documento privado da facha veintibnés (23] de tciembra de dos mil veinla 12020), se
suscrbis antre Construcciones Los Saucas Lida, en calidad de FIDEICOMITENTE - CONSTRUCTOR

Péging 1 de 14
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RESPONGABLE , Construciora Las Galias 5.4, an calidad da Fideicomilante B, y Alianza Fiduclara S.A
en calidad da Fiduciario, &l Confrato de Fiducia Mercant? de Administracion y Pagos (en adefants al Contralo
de Fiducia) en virlud del cual se constiuyd &l Petrimonio Autdnomo Vilemar Fonbibdn [En adelants “al
FIDEICOMISO").

SEGUNDA: Que en & contrato fiduciario constitutive del FIDEICOMISD se establecit que, &l cumplimianto de
unas condiciones especiales confenidas en el Contraby de Fiducia, pacladas andre los Fidaicomilanes, al
Fideicomitarts B saria regesirado como Sutar dal cien por cients (100%) de s derechos fiducsaries desivadas
ded FIDEICOMISO, por ko cual a la fecha de fimma del presents confrato &l Gnico fdeicomitanta v benaficiario dal
Fideicomiso &5 Construclaora Laz Galias 5,A.5,, en adelanie, EL FIDEICOMITENTE,

TERCERA: Que el FIDEFCOMITERTE esta mteresado en desaroller cuatra {4 ) proyechos inmobiligios
{Arlica, Sabantti, Maratli y Foretti} en virtud de Jo anlenior, mediante documento privado de fecha primero (1%
da fabrero de dos mil veintitnds (2023), se suscribid entre LAS PARTES modificacion infegral & contrato de
figucia de edministracitn, en adelantz la MODIFICACION INTEGRAL, can &l fin de adaptar su objeto y finalided
a los de un Fidaicomiso de Admniztracidn Inmohbiliaria,

CUARTA; Que mediante dotumenio privado de facha veintitrés (23) de jumo de dos mil veintiirés
(2023 las PARTES suscribieron Otrosl No. 1 2 la MODIFICACION INTEGRAL, con &l fin da incorporar
requarimientes hechos por el ACREEDOR FINANCIERO.

QUINTA: Que medianta documento privado de fecha fres (3) de agesio de dos mil veintitrés (2023),
las PARTES suscribieron Otrosi No. 2 & la MODIFICACION INTEGRAL para regular el pericde
constructive del Proyecio Sabaniti, desamolizdo en un érea Ol aproximada de $.400,71m2 v que
estara compuesioen {otal por mil irescientos veinte (1320 apartamentos destinados &l uso de vivienda
VIS comarcializados en una etapa, un (1) saldn comunal da tras {3) pisos v un (1) depdsito de basuras
de un (1) piso, disinbuidos an sais (6) lomes multifamiliares dispuestas en tres (3) edificios da doce
(12) apartamentos y tres (3} de diez (10) apartamantos con altura fotal de veinte (20) pisos. En &
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PROYECTO SABANTTI se destinara un drea ubicada en dos (2) silanos para el uso de parueaderos;
confando con un total de dosclentos cuarenta y cinco (245) cupos, los cuales estan distribuidos en

.. clento sesenta y cinco (165) parqueaderos comunales, setenta y tres (73) parqueaderos para visitantes
y quince (15) para comercio.

SEXTA: Que mediante documento privade de fecha 18 de abril de 2024 de dos md veinticuatre {2024)
se suscribia Otrosi No. 3 con el fin de incorporar la definicion de subcuentas contables para el registro
de los cosios y gastos de cada uno de los proyectos inmobiarios y ofras definiciones,

SEPTIMA: Cue el FIDEICOMITENTE — PROMOTOR - CONSTRUCTOR RESPONSAELE ha
manifestado |8 necesidad de suscribir el presenta ofrosl con el fin de diferenciar la cabidad de
FIDEICOMITENTE - CONSTRUCTOR RESPONSABLE de la de FIDEICOMITENTE ; Io anterior, para
que la sociedad CONSTRUCTORA LAS GALIAS SAS. tenga la facullad de ceder derechos
fiduciarias yio de beneficio sin que impligue o anterior, cambios en las responsabiidades a su cargo,
. derivadas de su calidad de FIDEICOMITENTE — CONSTRUCTOR RESPONSABLE

OCTAVA: Las modificaciones del presente documento relacionadas con la descripcion del Proyecto
deberdn ser nofificadas bien saa al cormeo electrdnico & la direceidn fisica de los Adquirentes, en los
terminos de la clausula 19 del CONTRATO DE FIDUCIA, en consecuencla el FIDEICOMITENTE -
CONSTRUCTOR RESPONSABLE se obliga a entregar copia de las mencionadas notificacionas yla

constancia de su aceplacidn o rechazo dentro de los treinta {30) dias siguientes a la firma del presente
ofrosi,

Conforme las anterores considerscionss, las parles manifestaron que companecen a suscriblr el
presente QMrosi Mo, 4 al Contralo de Fiducia Mercantl de Administracion Inmobiliara del

FIDEICOMISO VILLEMAR FONTIBON, de conformigad con ias siguientes:
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CLAUSULAS

PRIMERA: LAS PARTES corvienen madificar parcialments el numeral B e incorporar algunas definicionss a
a Cardtula de la Modificacidn Integral, &n los sigulentas térmings:

| PROYECTO FORETTI - CIUDAD HAYUELOQS:

SECTOR Wi
Proyecto inmobifisno & desamolarse sobre af inmusble 50C-
| 2199530, & cual sstard conformada, por mil doscianfas (1200)
unidades nmobiliaras tpo Aparfamenios que 5o desarrolfard
g0 dos (2) etepals), comercializadas y distribuidas asi
Elapa A compussia por dog lores eorespondianias & la Tome
1 con doscientos ochenda (250] aparamantos y s iome 4 con
{rasciantos vainle (320) speramenios),
Etapa B compuests por dos fomes: Tome 2 con frescenios
vainta [320) apartamentas y Tore 3 compuesfa por dagcienfos
8 | Proyeciods) | cchenta {280) aparfamendos

SECTOR NO WIS

Ama aproximeda de comercio consiruida de mil veintiins
{1023) melras cuadrados para la construcsion de diecisiete (17)
locales comarciales cuyo valor equivale a Quinientas Saferda
Miones Setecientos Novenfa y Cinco MIT Trescientas Ochanla
| y dos pesos micte ($570.705.382).
PROYECTO SABANTTI:

SECTOR WIS
Proyecto inmaobifanp a desamofarse sobra of inmuadle 50C-
ZTB9510, desamoiiado en un drea uli aproximada de 9.400,71
| | mi y que estars compuesta en fofal por mil frescientos vainle
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{1320) aparfamenios destinedos af wso de wvlends WS
comercisizados en ung elepa, un (1] salon comunal de ires (3
plese ¥ un (1) depdsilo de basuras de un (1) piso, distnibuwidos
en seis (B) farres mullfamiiares dispuestas en tres (3 edificios
da doce (12) apartamentos v tres [3) de dlez (10} apartamentas
can s fofal de vainle (20) plsos.
En ¢l PROYECTO SABANTTI 52 destinard un area ubiceds en
dog (2} sdfanos para & uso O parqueaderns; contendo can wr I
tofal de doscienfos cusrents y oinco (245) cupos, fos cusles
astan disfibwoos an cignts sesania v cinco (165} parguesdercs
comunales, sefenta y tres (73] parqueadencs para visifanies y
quince [15) para comercio.

SECTOR NO WIS
Arsa aproximada de comertio consiriida, de mi clenlo noventa
¥ ocho (1198) metros cuadrados pars I8 consiaccion da
veintidds (22) locales comercisles Cuyo valor equivale a
Seiscienios Sesenta y Ocho Milones Selecienios Sesenta
| Mi Vednte pesos miche (8568, 760.020),

(o)

16

Fideicomitents No Vis

Sera la calidad gue ostenfen o8 sccionisfas o s0cios de fa
sociedad Fideicomifents, fa persona juridica o & patimonio
autbnomo administrade por Alianza o cualquier olra Fiduciaria o
un Fondn de Capital Privads, al cual el Fideicomilente —
Congtruclor Responsable ceda sus Derechos Fiduciarios
Comerciales plo sus Derechos De Beneficie Comerciales, o no
Wis, sin que adquiera por el dicho painmonio awtdnomo
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obfigacidn alguna respecho del desarroiio ol Proyecto, porcuanio
dicha responsabilidad confinuers signdo dnica y exclusivaments
de Constructora Las Galias S.A4.5 en su calidad de Fideicomitants
— Constructor Responsaiie.

Por tanto, 'a declaracidn que indigue que la calidad de gerenies,
desarrclladores, responsables del desarrolle y enajsnadores de
vivienda oel Proyects y que osfenta e Fideicomifenfe -
Consfruclor  Responsable no serd cedids, dabera gquadar
contenida en los documentos de cesidn comespondienies,

7

Derechos Fiduciarios
No Vis

Corresponden & los derschos fiducianos que equivalgan al valor
de fos locales comerciales o area No Vis, resulianies del Proyecto
que fos conternple, de acuerdo con [a descripcidn del Prayecho,
| cuya zona comercial yio No VIS gue podrdn ser cedidos por ef
Fideicomitante — Consirucior Respangabla

18

Derecho de Beneficio
No Vis

Serdn los derechos de beneficio an la misma propovcidn de
participacian en ios derechos fiducianos, equivalenias afa utiidad
por la venta de los locales comerciales o drea no \is resulfanfes
el Proyecto y que podrin ser cedidos por & Fideicomitenie -
Construclor Responsable,

18,

Subcuenta
Componente VIS

Se reflers al centro de impuwtacian caniabie en el gue =8 levard
tode al registro confable de los recursos, costos. gastos y acfivas
en general asociados &l desamollo de viviende VIS del Proyecto. |

Subcuenta
Componente No Vis

| Se refisre al cenfro de imputacion conlable an el que se fevara

todo el registro contabie de los recursos, costos, gastos y activos
Bn general gsociados & desarmollo de locales de comercio
unidades de wivienda No VIS dal Proyecto.
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SEGUNDA. Las parles de comin acuerdo deciden modificar parcialmente la clausula décimo séptima
. del CONTRATO DE FIDUCIA, la cual se entenders en los siguientes términos:

"“17. Cesion del Conirato. El presente Contralo se suscribe an atencion a la calidad de
tas Parles y, por tanfo, solo podrd cederse & se cuenta con previa sutovizacion escrila de
ia parfe cedida, no obstante, se podra ceder a fos s0cios 0 accionistas del Fideicomiente
&N CH50 08 QUE S8 UNA parsona juridica, o & un patrimonio aufdnomo o vehiculo de
imearsion administrado por Alianza o por cualquier ofra fiduciaria, fa calidad de
Fidelcomitente, siempre gue se manlengs e mismo Constructor Responsable y
desamoliader del Proyeclo. Por fanlo, la declaracidn que indigue que la caldad de
gerentes, desarrolladares, responsabies del desarrollo y englenadeores de vivienda del
Proyecto, asl como las obligaciones inherentes a dicha calidad, continwardn a cargo del
Fidelcomitente - Constructor Responsable, debera quedar confenida en los documenios
. de cesldn comespondientes.

Se requerra aprobacion del Acreedor Financiero, Gnicamenle misnlras existan safdos
insoiulos del crédito construcior oforgado al Fideicomizo Inmobifiario para &l desarrofio del
proyecto. En caso de cederse la posicion del Constructor v desarmoliador del proyacto,
serd suficients ia nofificacidn que se haga a los Adherentes quienes fendran un plazo de
emeo (3) dias habiies para maniestar su rechazo y solicitar el desistimiento sin penalidad
("

TERCERA: Las paries de comdn acuerdo deciden modificar parcialmente la clausula décimo
novena del CONTRATO DE FIDUCHA, la cual se entendera en |os siguentes términos:
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"19. Modificacion del Contrato. EI presente Confralo de Fiotcia sofo podra ser
modificado por quien ostente la calidad de Fideicomifente - Constructor y Alianza, en caso
que exista un Fideicomitents No Vis, se requenia el consentimients de éste cuando la
muodificacian afecte su beneficio o fas obiigaciones que (e comespondan. &in penuicio de
ko anterior, s& requevid nolificacion a (los) Adguirente(s), sobre cualquier modificacion
que: {...)"

CUARTA: Las partes de comin acuerdo deciden modificar parcialmente l2 clausula vigésima sexla
del CONTRATO DE FIDUCIA, ta cual se entendera en ks siguientes terminas:

"26. Baneficiarios. Los Beneficiarios en provecho de fas cuales se celebra y gjecula
gste Conlralo de Fiducia, son de oifarenfes clases. segun fos infereses de cada una y de
las Fases en que se encuenire Fldsicomiso inmabiliario.

Durante ef Periodo para af cumpimianio de Condiciones da Inicio serdn Beneficianos af
Fideicomitents — Constructor Responsable, respecio de log activos apartados por &
duranle dicha Fase.

Duranie e Perodo Constructivo y Pos-Consiructive, serdn Beneficiarios e (log)
Adquirente(s| ¥ su beneficio corresponde al (los) Activals] Inmabifanc(s) se ancuentra(n)
indicado(s) en cada Conirato de Adhesidn debidamente suscrifo, siampne v cuando &f
{los) Adguirenie(s) se encuentre al dia con sus apories.

Azl mismo sard Banefciano e Fideicamitente - Consiructor Responsable &l momenio de
lguidar & Periodo Construchvo i el Fidaicomise lmmobiliario, siempre i cuande se hayan
alendido los Costos y Gaslos, y s haya hecho entrega de los heneficiarios pactados en
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esle Confralo de Fiducia. Estos beneficios estardn reprasentados en los Excedentes,
Rentas o Uitdades def Proyecho, en ef momento de fquidarse el Perfodo Constructivo.
.. En los mismos términos serd Beneficiado el Fidelcomifenfe Mo Vis en la misma
proparcion de Derechos Fiduciarios No Vis y Derechos de Beneficio No Vis que ostente
gn &l Fideicomiso bajo las condiciones y caracterislicas previstas para eslos en o
presente CONTRATO y de acuerdo con fa descripeion del Proyecto.,”

QUINTA: Las partes de comin acuerdo deciden modificar parcialmenta la clausula vigésimo oclava
comespondiente & Excedentes, Renfas o Uliidades del CONTRATO DE FIDUCIA |, la cual se
entendera en |os siguientas tarminos:

“28. Excedentes, Rentas o Utilidades: Los sxcedenies que puedan producir los bienss
fideicomifidos o los que puedan resuitar an &l Fideicomiso inmobilianio al momento de [
ligitdacion del Perodo Constractivo de cada Efapa del Proyeclo, serdn para &l Fideicomitente
. - Consfructor Responsable y

*29. Declaracion de indemnidad en |a cesion de Derechos Fiducianios y de Baneficio No Vis
por parte del FIDEICOMITENTE = CONSTRUCTOR RESPONSABLE. El FIDEICOMITENTE
— CONSTRUCTOR RESPONSABLE declara v deja constancia en &l presents CONTRATO,
para el fuluro FIDEICOMITENTE NO VI35, que al no tener este ullimo, ninguna injerencia en
el FIDEICOMISO, més alla de derechos sefalados en las definiciones v en la cidusula 19, en
los termings de este contrato, EL FIDEICOMITENTE - CONSTRUCTOR RESPONSABLE s
obliga 8 mantenerlos indemnes, frente a cualguier reclamso, demandas, denuncias panales,
querelias o cualquier requerimienio judicial, extrajudicial, o administrativo 0 de- cualquier
naturaleza, obligandose a asumir s costos o gastos que se generen por cualquier concepla,
frenle a eslos requermientos o achuaciones u omisiones denvadas del presents
FIDEICOMISO v de las actvidades desamolladas en ejecucion de esle, en &f marco de
posible cesion que decida realizar a favor de FIDEICOMITENTE WO VIS, En consecuancia,
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se obligard en los siguientes términos: &) INDEPENDENCIA: LOS futuros
FIDEICOMITENTES MO VIS declarardn en comjunto con & FIDEICOMITENTE Y
BENEFICIARIO CONSTRUCTOR CEDENTE que no tienen ningdn vinculo laboral o refacion
de este tipo con el FIDEICOMITENTE ¥ BENEFICIARIO CONSTRUCTOR, ni tienan relaciin
laboral con sus dependientes o subconlratistas, por lo que no tendrd ningln tipo de
responsabilidad por asunios laberales, de seguridad social o similares derivados de la

ejecucitn del proyecto, o derivados del presenie confralo o de relaciones ejecutadas o con
aguiescencia o declaradas como de responsabilidad de! CONSTRUCTOR o dal
FIDEICOMISO, Por b lanto, FIDEICOMITENTES NO VIS quadan liberados de raconccar
cualguier concepte salanal o de presiaciones sociales, aportes a seguridad social,
indemnizaciones, incluida cualquier responsabilidad o indemnizaciones por accidentes o
enfermedades laborales, siendo &l FIDEICOMITENTE - CONSTRUCTOR RESPOMNSABLE
una persona independlants y el Onico facultado para instruir el presente FIDEICOMISO, salvo
lo sefiatado en I3 clausula décima novena de este conlrato, asi como el productor, canstrucior,
urbanizador y enajenador responsable del PROYECTO, lo gue excluye a los
FIDEICOMITENTES NO VIS, obligindose EL FIDEICOMITENTE - CONSTRUCTCR
RESPONSABLE a maniener indemne al FIDEICOMITENTE NO VIS, con la suscripcian del
presente conlralo y de acuerdo al negocio juridico de cesion gque celebre con los
FIDEICOMITENTE NO W15, Por lo tanto, no esta facultada para aciuar coma rapresentante o
como ampleador o actuar por cuania da los FIDEICOMITENTES NO VIS én consacuancia no
podra lomar accidn que pueda ser obligaloria para éstas en ningin campo o senlido, salvo
cuando sea sutonzado previamenie, expresa y par escrto por los FIDEICOMITENTE NO VIS,
En todo caso & FIDEICOMITENTE ¥ BENEFICIARIO CONSTRUCTOR CEDENTE manifiests
fgue conlara con lag pdlizas y con los sistemas de gestion de riesgos en segundad y salud

necesarios para miligarkas.
B} ASUNCION DE RIESGOS: EL FIDEICOMITENTE - CONSTRUCTOR RESPONSABLE se
obliga para con EL FIDEICOMITENTE NO VIS, a asumir todos |os riesgos que se desprendan
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de los actos, emisiones y aclividades propias de las obligaciones derivadas de este contrabo
y ded disefio, ejecucion, construccidn, urbanizacion, comercializacion, enajenacion, entrega
de ranas de cesiin, cumpliméento de la normativa, asuncion de obligaciones tributarias
formales v sustanciales derivadas de sus roles en este CONTRATO: tambéén asume por su
cuanta y riesgo exclusivo, los accidentes, siniestros, demandas v sanciones que surjan en
desarrollo del presente contrata fiduciario, por lo que mantendra indemnes en todo iempo a
los FIDEICOMITENTE NG VIS frente a cualquier pleito, querella, queja, demanda, accadn,
investigaciones, conciliaciones, tribunales arbitrales, condenas y sanciones dingidas en contra
del FIDEICOMITENTE NO VIS con ocasion yo en ejecucion del CONTRATO,
C) TRIBUTARIAS: EL FIDEICOMITENTE - CONSTRUCTOR RESPONSABLE mantendra en
gesarrolle da sus obligaciones indemne al FIDEICOMITENTE NO VIS en todo lo relacionado
con |as obligaciones tributarias formales y sustanciales derivadas de este confrato.
D} AMBIENTALES: El FIDEICOMITENTE ¥ BENEFICIARIO CONSTRUCTOR CEDENTE. se
obliga & dar cumpliméento & la normativa ambiental y & responder por cualquier actuacion o
sancion o remediacion ambiental, inciuso posterior a k8 liqusdacion del presanta contrato,
declarando indemne al FIDEICOMITENTE NO VIS
E) RIESGO DE EXTINCION DE DOMINIO, LAVADO DE ACTIVOS, FINANCIACION DEL
TERRORISMO: EL FIDEICOMITENTE - CONSTRUCTOR RESPOMSABLE se obliga a
implementar fodos los mecanismos de debida diligencia y dar cumplimeento al SAGRILAFT
(SISTEMA DE AUTOGESTION DEL RIESGO INTEGRAL DE LAVADO DE ACTIVOS Y
FINANCIACION DEL TERRORISMO) de conformidad con las disposiciones vigenies, con el
fin de evilar cualquler eventualidad en esta materia, en fodo caso, debera manlener indemna
al FIDEICOMITENTE MO VIS, por ser estos terceros de buena fe, que adquinran uncs
Derechos Fiducianos y de Benefico Comerciales, y no lener injerencia aiguna o
responsabilidad en desamollo del Proyesto y de la actividad confrachusl del presente
FIDEICOMISO, salvo lo sefialado en la clausula décima primera de esie contrato. EL
FIDEICOMITENTE - CONSTRUCTOR RESPONSABLE debera verificar la progedencia,
Piginallde 14
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antecedantes de cualquier activo, recursn o bien o tercera o conlraparte que se vincule al
presenie FIDEICOMISO o que tenga refacidn con el PROYECTO o con EL FIDEICOMITENTE
- CONSTRUCTOR RESPONSABLE con el fin de probar iz buena fe exenta de culpa en todas
SUs achuaciones.

F) PROPIEDAD INTELECTUAL: EL FIDEICOMITENTE - CONSTRUCTOR RESPONSABLE
responderd ante EL FIDEICOMITENTE NO VIS por la originalidad y disponibilidad de las
Obrag, Signos Distintives, software y deméas bienes de propiedad industrial e intelectual

propios y de lerceros, asi como por la comisidn de infracciones de propiedad industrial yvio
intelectual, deblendo mantener al  FIDEICOMITENTE WO VIS indemne vy libre de todo
reclamo, incluyendo, pero sin lmitarse a demandas, Wligios, acciones legales vy
reivindicaciones de cualquier especie que se entablen o puedan entablarse conlra estos por
dichas causas, cuando estas eslén relacionadas con el objeto y la efecucion del presenis
Contralo,

) RESPONSABILIDAD CIVIL CONTRACTUAL, EXTRACONTRACTUAL ¥ LLAMAMIENTO
EN GARANTIA: EL FIDEICOMITENTE - CONSTRUCTOR RESPONSABLE respondera por
cualquier accion u omision ante las paries y ante terceros, por lo que tendra gue mantenar
indemne al FIDEICOMITENTE NO VIS, En todo caso, que sean vinculados, demandados o
llamados los FIDEICOMITENTES B podran llamar en garantia an cualquier momanto al EL
FIDEICOMITENTE - CONSTRUCTOR RESPONSABLE, respecto de cualguier circunstancis
derivada dal presente contrato para que este asuma la responsabilidad derivada del mismas,
al ser ef Unico responsable del PROYECTO v facultado para instruir at FIDEICOMISO, salvo
o establecids en la clausula décima novena de este condrato,

H) CUMPLIMIENTO NORMATIVO: EL FIDEICOMITENTE - COMSTRUCTOR
RESPONSABLE se obfiga a cumplir la normativa vigenta, en ejercicio dal presente contrato y
a actuar como un buan hombre de negocios de manera diliganie, por lo que respondera por
todas sus acciones u omisionas ante FIDEFCOMITENTES MO VIS ande tercaros, debiends
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liberar de toda responsabilidad y apremio a estos, asumiendo cualquier erogacion necesaria
para mantensr indemnes a astos.

|) RESPONSABILIDAD EN LA LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO. En caso de liquidacion del
presente fideicomiso por cuaiquier causa o de Insolvencia, EL FIDEICOMITENTE -
CONSTRUCTOR RESPONSABLE, mantendra indemne al FIDEICOMITENTE NO VIS, por lo
tanto, cuakquier obligacion, sancién o responsabilidad de cualguier naturaleza derivada de
éste contrato o dal PROYECTO, que persista antes o posterior a la Sguidacidn del contrato o
a su terminacion o posterior a ésla, sera asignada y asumida (nica y exclusivamente por EL
FIDEICOMITENTE - CONSTRUCTOR RESPONSABLE

SEPTIMA: Las partes daclaran conocer y aceplar que en &l evento de que las unidades inmobiliarias
que no correspondan a Vivienda de Interés Social sean comerclalizadas, se deberd suscribir el
comespondienie ofrosi al presente Contralp, a fravés del cual se regulen todos los aspecios
refacionados con su descripcion, comerclalizacion y vinculacin de terceros, asl como aquelios
alemeantos que sean requeridos para &l desamollo de takes procesos,

OCTAVA: Las partes aclaran que la clausula corespondients a Excedentes, Rentas o Utilidades sera
la numerada bajo el ndmero 28 y en consecuencia la ciausula de Anexos se numerard bajo el ndmero
30,

NOVENA: PERMANENCIA: Las demas cliusulas de! CONTRATO DE FIDUCIA constitutivo del
VILLEMAR FONTIBON confindan vigentes y sin modificacion alguna en todo aguelio que no sea

contrario a ko aqul establecido.

Como constancia de aceplacion de su contenido, se suscribe el presanta documanto a |os quince (13)
dias del mes de enero ce dos mi veinticinco (2025),
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EL FIDEICOMITENTE ~ CONSTRUCTOR RESPONSABLE,

L 517

LILIANA SANCHEZ PRIETO
Representante Legal
COMSTRUCTORA LAS GALIAS SAS
v el PN

LA FIDUCIARIA,

Juain, (arles (atila

JUAN CARLOS CASTILLA MARTINEZ
Reprasentante Logal
ALIANZA FIDUCIARIA 54,
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confidencialidad de los datos personales de la parte receptora del presente documento, gue podra
denominarse segun corresponda como: EL CLIENTE, EL CONTRATISTA, EL
TRABAJADOR, EL PROVEEDOR, o sepin lo determinen los documento gque se firman
electronicamente, asi como para garantizar la fiabilidad del negocio juridice, todo envio de
documentos debera ser enviado anicamente desde el los corren(s) electrinico(s), que
previemente han informado las partes como el correo electronico o email. que lo identifics para
efectos del presente negocio juridico v los documentos que se pacten ¥ crucen entre las partes, no
obstante CONSTRUCTORA LAS GALIAS 5.A.8 podri remitir todo tipo de comunicaciones,
notificaciones, contratos y en general todo tipo de documentos desde cuslquier correo
corporativo autorizado para estos efectos, lo cual tendra plena validez. Paragrafo 1: Los aqui
firmantes declaramos que comprendemos y pactamos que la firma electrénica, entendida esta
como |a firma que haga a ravés del correo electrénico o email de documentos enviados a estos,
enire otras, liene lo misma validez y efectos juridicos que la firma manuscrita para cualquier
documento que se crucen las partes, entendiéndose ésta ya sea la realizada por medio de codigos,
contrasefias, datos biométrices, o claves criptogrificas privadas, segim lo que suministre ¢l
cliente o |a parte cormespondiente, podrd mangjarse comreo electrinico vio codigos yio
contrasefias y'o datos biométricos y/o claves criptogrificas privadas. Los efectos juridicos de la
firma electronica en acuerdos, convenios, contratos otrosi vio cualquier documento firmados en
la plataforma o software o programa correspondiente que sefiale para tal efecto
CONSTRUCTORA LAS GALIAS 5.A S, serdn los enunciados en la legislacidn colombiana que
regule In materia, panticularmente la ley 527 de 1999, Decreto 2364 de 2012, Decreto 1074 de
2015, la Ley 1564 de 2012 v, dernds normas que las reemplacen, adicionen o modifiquen, asi
comao en le regulacion establecida en normas concordantes. Pardgrafo 2; Las partes firmantes
electromicamenie aceptan y reconocen como vinculante todos los documentos que hayva firmada,
remitido, recibido y tramitado con su firma electrénica, como huella biométrica, o desde el
correo electronico antes informado o en este documento, entendiendo el comeo electrinico como
un mecanismo de autenticacion, por lo gue no podrd repudiar, tachar o rechazar o desconocer
ninglin documento que se remita o se firme con dichas firmas electronicas, como la huella
biométrica o los correos electrénicos, los cuales lo identificarin durante toda la negociacion, por
ger daros inicos y personalisimos de la PARTES FIRMANTE, Para dichas firmas electronicas,
especialmente en lo referente a los correns electrdnicos, las partes se comprometen a mantenes
con capacidad suficiente de almacenamiento para recibir los mensages remitidos por
CONSTRUCTORA LAS GALIAS 5.A.S vy las partes del presente documento. Paragrafo 3: Para



cualquier cambio o modificacion de los comreos electronicos suministrados por LA PARTE
FIRMANTE receptora, ésta deberd informarlo a la CONSTRUCTORA LAS GALIAS SAS y
s deberd celebrar un nuevo acuerdo de uso de firma electronica o un otrosi, o a traves de las
mecanismos que CONSTRUCTORA LAS GALIAS 5.A.8 disponga para tal fin. Parigrafo 4:
Las partes firmantes damos nuestro consentimiento de aceptar ¢l presente acuerdo v de que los
datos e imformacidn previamente suminisirado corresponde a la verdad vy la realidad juridica, asl
mismo manifestamos que €l coreo electronico suministrado identifica plenamente a la persona
firmante v es la misma que lo suministra existiendo plena identidad, lo cual manifestamos bajo la
gravedad de juramento. Paragrafo 5; Las partes firmantes electronicamente, hemos entendido en
qué consiste la firma electronica y sus mecanismos, es decir, entendemaos quie a traves de medios
tecnolégicos damos nuestro consentimiento ¥ manifestamos nuestra voluntad para aceptar o
negar los términos, condiciones, acuerdos, contratos v en general los documentos cruzados entre
las partes v gue esta manifestacién electrinica se conoce como firma electrénica, o cual obliga a
las paries en igual forma que si se hubieran suscrito en fisico, por lo que las partes firmantes no
pueden alegar posterior a la aceptacion del presente acuerdo, desconocimiento en los
mecanismos utilizados para dar su consentimiento, puesto gue he recibido de parte de
CONSTRUCTORA LAS GALIAS 5.A.8 toda la informacion necesaria para entender el
mecanismo y la forma de dar su consentimienta, y por eso se acepta el preseénte acuerdo, luego
de leerlo, asi como luego de haber leido v aceptado los términos de o plataforma tecnoldgica por
I cual se manifiesta ln voluntad por las partes. No obstante se le advierte a las partes que si
tienen alguna duda, se abstengan de firmar el presente acuerdo y los documentos cruzados
electronicamente hasta tanto esté ségura de comprender el mecanismo y hava leido y recibido
toda la informacion necesaria v suministrada, puesto que una ver aceptado no se podra alegar el
desconocimiento del mismao, en el entendido que recibid y comprendid toda la informacion v asi
ta acepta, Pardgrafo 6: Las partes aceptan que el presente acuerdo podrd ser modificado por
CONSTRUCTORA LAS GALIAS 5.A.5, sin afectar derechos fundamentales, i adguiridos,
cuando las condiciones juridicas v tecnologicas lo requieran. Paragrafo 7: Cualquier
controversia, diferencia, disputa, reclamo o similares, que surjan entre las partes con ocasion del
presente acuerdo, serdn sometidos a la decisidn de un Tribunal de arbitramento que s sujetara a
laz reglaz del Centro-de Arbitraje v Conciliacion de la Camari de Comercio de Bogoti, €l cual
decidird en derecho. Pardgrafo 8: Las partes autonizan el tratamiento de datos personales, de
acuerdo a la ley ¥ a la Politica de Tratamiento de Datos de cada parte con fines comerciales
legales v publicitarios, en caso de estar obligados o tener una, para e caso de
CONSTRUCTORA LAS GALIAS 5.A_5, se pueden consultar en www, galias.com.co., [a parte
gue este obligada o que tenga una politica v no este publicada en su pagina web deberd remitirla
a la otra, con la firma del presente acuerdo.. Paragrafo 9: Prevencidn del lavado de activos y
financiacion del terrorismo: Serdn justas causas, para dar por terminado el presente acuerdn, sin
necesidad de declaracion judicial, por asi pactario las partes expresamente ¢n este documento
{condicion resolutoria expresa), las siguientes; La decision discrecional (condicion resolutoria
expresa) de la Constructora Las Galias 5.A.8 cuando detecte operaciones o transacciones
“sospechosas” o “inusuales” en aplicacion de su SISTEMA DE AUTOCONTROL Y GESTION
DE RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO o por la
decision discrecional y suténoma del Oficial de Cumplimiento, cuandoe determine que existe
algin resgo para CONSTRUCTORA LAS GALIAS 5.A 5, de cualquier naturaleza, , lo anterior
en cumplimienta de la Circular Bisica Juridica expedida por Ia Superintendencia de Sociedades.
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ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, CONSTRUCTORA. LAS GALIAS S A. (we, us or Company) may be
required by law to provide 1o you certain written notices or disclosures. Described below are the
terms and conditions for providing to you such notices and disclosures electronically through the
DocuSign system. Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can
access this information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and
Signature Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next to
'l agree to use clectronic records and signatures® before clicking *CONTINUE® within the
Docufign system.

Getting paper coples

At any ime, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create @ DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 20 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us 1o
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
50,00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below,

Withdrawing yvour consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafier you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing vour mind

If you elect 1o receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we recerve back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically



Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below, Please also see the paragraph immediately above that describes the
conseguences of vour electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact CONSTRUCTORA LAS GALIAS 8. A.:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
recelve notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: firmaelectronical galias.com.co

To advise CONSTRUCTORA LAS GALIAS 5.A. of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to vou, you must send an email message to us at firmaelectronicai@galias.com.co
and in the body of such request you must state: vour previous email address, your new email
address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with vour new email address through vour
account preferences.

To request paper copies from CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A,

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to firmaelectronicaf@galias.com.co and in
the body of such request you must state your eml address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with CONSTRUCTORA LAS GALLAS 5.A.

To inform us that vou no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:
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1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

ii. send us an email to firmaclectronicai@igalias.com co and in the body of such reguest vou must
state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The
current system requirements are found here: hitps:/support. docusign.comy puides/signer-puide-
glEning-syslem-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can aceess this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able 1o print on paper or electronically save this ERSID for
your future reference and access; or (if) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and aceess. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to 'l agree 1o use electronic records and signatures' before
clicking "CONTINUE® within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘| agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

» You can sccess and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

* You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

» Until or unless vou notify CONSTRUCTORA LAS GALIAS 5.A. as described above,
you consent 10 receive exclusively through electronic means all notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided
or made available to you by CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A. duning the course of
your relationship with CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A.
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OTROSI No. 5 A LA MODIFICACION INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION INMOEILIARIA DEL FIDEICOMISO VILLEMAR FONTIBON

Entre los suscritos:

LILIANA SANCHEZ PRIETO, mayor de edad, identiicada con la cédula de ciudadania ndmers
24.323.229 expedida en Manizales, quien en calidad de Segundo Suplente del Gerente, aciia en
namire y representacion de la Socedad CONSTRUCTORA LAS GALIAS 5.A.8., sociedad comercial
legalmente constituida por Escritura Piblica Mo. 2534 de Notaria 4 de Manizales (Caldas) del 12 de
mayo de 1982, inscrita el 23 de diclembre de 2010 bajo &l nimero (1439212 dal libro 1X, identificada
NIT. BO0.161.6334, lo cual se acredita con ol Certificado de Existencia y Representacion legal
expedido por la Camara de Comercio de Bogota, sociedad que para electos del contrato se ha venida
denominando el FIDEICOMITENTE - CONSTRUCTOR RESPONSABLE y

JUAN CARLOS CASTILLA MARTINEZ, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania
numera 78.782.445, quien en su calidad de Suplente Presidents obra en nombre y representacion
legal de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., sociedad de senvcios financieros con domicilio principal en
Bogata D.C., legalmente constiluida por escritura poblica nimero quinlentos cuarenta y cinco {545) de
fecha once (11) de febrere de mil novecientos ochenta y seis (1.986) otorgada en la Notaria Décima
(10%) del circulo de Cal, calidad que acredits con el certificade adiunto para su protecolizacion
expedido por la Supenintendencia Financlers, sociedad gue se ha venido denominando ALLANZA.

En conjunio LAS PARTES, hemos convenido de comin acuerdo, suscribir mediande el presents
documento, Otrosl Mo. § al Confrato de Fiducia Mercantl de administracion inmobiliaria del
FIDEICOMISO VILLEMAR FONTIBON en los siguientes trminos, previas las consideraciones
manc:onadas a continuacian:

CONSIDERACIONES

PRIMERA: Que mediante documents prvado de fecha veintitrés (23) de diciembre de dos mil veinte
{2020}, se suseribio entre Construcciones Los Sauces Lida. en calidad de FIDEICOMITENTE -
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CONSTRUCTOR RESPONSABLE, Constructora Las Galias S.A. en calidad de Fideicomitente B, y
Alianza Fiduciariz S.A, en calidad de Fiduciario, el Contrato de Fiducia Mercanti da Administracon y
Pagos (en adelante el Contrato de Fiducia) en virtud del cual se constituyd el Patrimanio Auténomo
Villemar Fontiban (En adelante el FIDEICOMISO").

SEGUNDA: COus en el conlralo fiduciano constilufive del FIDEICOMISO se establecid que, al
cumplimiento de unas condiciones especiales contenidas en &l Contralo de Fiducia, pactadas enire
tos Fideicomitentes, E| Fidecomitenta B seria registrado como titular del clen por ciento (100%) de fos
derachos fiduciarios derivados del FIDEICOMISO, por lo cual a la fecha de firma del presente contrato
gl Gnico fideicomitente y beneficiario del Fideicomiso es Constructora Las Galias 5.A.5., en adelante,
EL FIDEICOMITENTE.

TERCERA: Que el FIDEICOMITENTE esta interesado en desarollar cuatro (4] proyectos inmobilianios
(Artico, Sabantti, Morathi y Forettl) en virtud de o anterior, mediante documento privado de fecha
primerg (17) de febrero de dos mil veintitrés {2023), se suscribid entre LAS PARTES medificacion
integral &l contrato de fiducia de adminisiracion, en adelante la MODIFICACION INTEGRAL, can &l fin
de adaptar su obeto y finalidad & los de un Fidecomiso de Administracion Inmobiliana.

CUARTA: Que mediante documento privade de fecha veinfitrés (23) de junic de dos mil vembires
{2023} 1as PARTES sustribieron Ofrosi No. 1 a la MODIFICACION INTEGRAL, con &l fin de incorporar
requerimientos hechas por el ACREEDOR FINANCIERO.

QUINTA: Que mediante documents privado de fecha tres (3) de agosto de dos mil veintires (2(23),
lag PARTES suscribieran Odrosl Mo. 2 a la MODIFICACION INTEGRAL para regular al perioda
constructivo del Proyeclo Sabanttl, desarrollado en un drea Ulil aproximada de 9.400,71m2 y qua
estara compuesto en total por mil tresclentos veinte (1320} apartamentos destinados al uso de vivienda
VIS comercializados en una etapa, un (1) saldn comunal de tres (3) pisos y un {1) deposilo de basuras
de un (1} piso, distibuidos en sels (B) lorres multifamiares dispuestas en tres (3) edificios de doce
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OTROSI No. 5 A LA MODIFICACION INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION INMOBILIARIA DEL FIDEICOMISO VILLEMAR FONTIBON

(12) apartamentas y tres (3) de diez (10) apartamenios con aliura total de veinle (20} pisos. En ol
PROYECTO SABANTTI sa destinara un drea ubicada en dos (2) sttanos para el uso de parqueaderas;
contanda con un total de doscientos cuarenta y cinco (245) cupos, Ios cuales estan distibuidos en
ciento sesenta y cinco (165) parqueaderos comunales, setenta y tres (73) parqueadaros para vishantes
. ¥ quince {13) para comerceo,

SEXTA: Que mediante documentos privados de fechas diecinueve (12) de abril de dos md veinticuatro
(2024) de dos mil veinticuatro (2024) y quince (15) de enero de dos mil veinficnco (2025) se
suscribieron Otrosies No. 3 y 4 respectivaments con el fin de incorporar algunas definiciones al
CONTRATO DE FIDUCIA,

SEPTIMA: Que respecto del Otrosi No. 4 referido en la consideracion previa, LAS PARTES acordaron
no ejecular las disposicionss alll establecidas, en tanto que no sa ajustaban con la realidad del
negocio. por tanto, el FIDEICOMITENTE - PROMOTOR - CONSTRUCTOR RESPONSABLE ha
manifestado la necesidad de suscribir el presente olrosi con el fin de incorporar la Informacian
pertinente para electos de las cesiones de derechos fiduciarios que liene previsio adelantar.

OCTAVA: En fanio que las modificaciones del presente documento relacionadas con la descripcian
del Proyecto no afectan las dreas privadas de ACTIVOS INMOBILIARIOS comprometidos con
ADQUIRENTES, dichas modificaciones deberdn ser notificadas bien sea al correo electrdnico o a la
direccion fisica de kos Adguirentes, en los términos de la clausula 19 del CONTRATO DE FIDUCIA, en
consecuencia, & FIDEICOMITENTE - CONSTRUCTOR RESPONSABLE se obliga a nofificar de las
modificaciones efecluadas mediante el presente Otrosl a los ADQUIRENTES, quienes tendran lres
(3} dias a parlir de su nolificacion para manifestar su rechazo por esciio, en caso de no recibir
cormunicacion eserita dentro de dicho 1érmino, se entendera olorgada su aprobacion. .

Pagina 3 de 14




Diatumign Erveings |0 E493EETEE4 1C-4C0C-HAJ1 SaFABFDEFEAT

£ BSL) et I

Alianza

] ] Paspomil [ E | Culsemium
Fiduciaria

=r

OTROSI No. 5 A LA MODIFICACION INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION INMOBILIARIA DEL FIDEICOMISO VILLEMAR FONTIBON

Conforme ias anteriores consideraciones, las parfes manifestaron que comparscen & suscribir el
presente Oirosi No, 5 a la MODIFICACION INTEGRAL del CONTRATO DE FIDUCIA del
FIDEICOMISC VILLEMAR FONTIBON, de conformidad con las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA: LAS PARTES convienen modificar parcialmente algunas definiciones da la Caratula de la
Modificacién integral, en los siguiantes terminos:

Comespande & los inmusbles identiicados con Folio de Matricula Inmobiliar
numero, S0C-2248330, 50C-2159521, 50C-2188530 y S0C-2248331 de
Oficina de Registro de instrumenios Pdblicos de Bogota — Zona Cenfro, sab
los cuales, se desamofardn cualro proyectos inmobilianios, Artfico, Sabaniti
Forelti Ciudad Haywelos, cuyo Periodo Constructivo serk reguledo a través del
prasents Fideicomizo Inmodifano,

PROYECTO FORETTI - CIUDAD HAYUELOS:
SECTOR VIS

Proyecto inmobiliaric a desarmoflarse sobre &l Inmuebis identificado caon fofo de
matricula 50C-2189530, ef cual estard conformado, por mil doscientas (1200)
unidades inmobiiariss tpo Aparfamentos que se desarroWara en dos (2)
efapa(s), comercializadas y disinbuidas asi |
8 | Proyecto(s) Etapa A. compuesta por dos fores comespondienfes & la Tome 1 con
doscientos ochents (280) apadamentos v ia torre 4 con trescientos veinte (320)
apartamentos),

Etapa 8 compuesta por dos fomes; Tome 2, con fescienfos veinfe (320}
apariamentos y Tome 3 compuesta por dosclentos ochenta (280) aparfamentos

7. | Inmuebla(s)

Pagina 4 de 14




|74

Docieslgn Envelops i E48IEETB-E410-4000-8431-80F40EDEE AT
- E: PEOL} 644 TG
'unzu st 1% Mo, B2-S=Pho A
k.
. 3 i Maigretd [0 | Erdmmbig
Fiduciaria e D

OTROSI No. 5 A LA MODIFICACION INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION INMOBILIARIA DEL FIDEICOMISO VILLEMAR FONTIBON

‘ ‘ SECTOR NO VIS
Area aproximada de comercio construida de mil veintitrés (1023) matros
-| | cuadrados para (8 construccion de diecisiste (17) locales comerciaies plara
. cuya comercializacin no se requerva que el Fideicomitante — Consiructor
| Responsable acredite &l cumplimiento de Condiclonses de Gir, en fanfo que
Ios mismaos fueron construidos en sy folalidad con recursos propios dal
| | Fideicomitente ~ Canstructor Respansable. Los recursas derivados de dicha
comercializacion seran adminisirados en subcuenta conteble independianta del
|| componente NO VIS ae! Proyects, de acuerde con las insfrucciones que para
l ' tal fin imparta def el Fideicomitente — Construclor Responsable.

PROYECTO SABANTTI:
SECTOR VIS

Proyecto inmobifano a desamoliarse sobre &l inmueble identificado con folio de
matriculs S0C-2248330 con un érea Gl aproximada de 9,400,771 m2 y que

gstard compueslo en folal por mil frescientos veinte (1320) aparlamentos
. deslinadas af uso de vivisnda VIS comercislizados en una efapa, un (1) saldn
comunal de fres (3j pisos y un (1) depdsilo de basuras de un (1) piso,
distribuidos en seis (6) torres muitifamiliares dispuestas en tres (3} edificios de
doce (12} apartamentos y tres (3] de diez (10) apartamenlos con alfura tofal de
veinte (20) pisos.
Ena! PROYECTO SABANTT! se deslinars un drea ubicada an dos (2] sotanocs
para ef uso de parqueaderos; confando con un lofal de doscientos freinta y
ocho (238) parqueaderns, fos cuales estan disirbuidos en clenfo sesenfa y
cingo (165) parqueaderos comunales, sefents v tres (73] parguaaderos para
visilanies
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| PROYE - CIUDAD HAYUELOS:

| SECTOR VIS ¥ VIP ARTTICO

Proyecto inmobillari 2 desamollarse sobve af Inmusbie identificads con follos
de matricula 50C-2248331, Es un proyecto conformado por Vivienda de Inferés
Social (VIS) y vivienda de interés prioritado (VIP) en Veints (20) pisos. El - .
proyects Mulfamiliar se encuenira distibuido con 400 Unidedes Privadas o
Apariamenfos, de los cuales 368 son VIP y 32 son VIS, ef proyecio esta
disinbuido an 2 Tomes con fa numeracion Uno A (14) y Dos A [24),

Cuanta con Cincuenta (50| parqueaderos vehiculares para residantes ubicados
en sdtano, Veinhidds (22) pargueaderos vehiculares pars visifantes ubicatos en
satano y Crendo diez (110) bicicieteros ubicados an safano.

SECTOR NO VIS ARTTICO
Area aproximada de comarcio construida, de 841,10 m2 para la construccion de
veintidas (22) locales comerciales Cuenta con veintisiele (27} parqueadercs
vahicularas y Calores (14) hicicleferos ublcadas an sofana,

o
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123

) 16

Fideicomitente
No Vis

Serd la calidad que ostenten los accionistas o socios de fa sociedad
Fidetcomitente, la persona jurldics o el patrimanio autdnomo administrado
por Alfanza o cualquier ofra Flouefara o wn Fonde de Capital Privado, af
cual el Fideicomitente — Constructor Responsable ceds sus Derschos
Flducianos Comarciales o sus Derechos De Beneficio Comerciales, o no
Vis sin que adquisran por efio obiigackin alguna respecio del desarrollo del
Froyecto, por cuanto dicha responsabilidad comtinuard siendo dnica y
exciusivamenle de Construclora Las Galias SAS en su calidsd de
Fideicamitente - Construcfor Rasponzable. Por tanio, ls declaracion gue
ndigue que & calidad de gerentes, desarrolladores, responsables del
desamalio y enajenadores de wivenda del Proyects v que ostenta e
Fideicomitents - Consfructor Responsable no serd cedida, deberd quedar
camtenida en los documentos de casidn comespondientes.

17

| Derechos

Vis

' Fiduciarios No'

Corresponden a los derechos fiduciarios que equivalgan al valor de los
loeales comerciales o drea No Vis, resullaniss de cada Proyecto que los
conlemple, e acuendo con la descripeidn de cada Proyecto y la informacian
suministrada an fal sentido en comunicaciin alegada & la Fiduciana, suscrifa
por e Fideicomitante -~ Constructor Responsable, los cuales  podrédn ser
cadidos por este uftime.

|

Serdn los derechos de beneficio an la misma proporciin de participacidn en
los Derechos Fiduciarios, equivalentes a la utiidad por fa venta de los locales

15 I.Damchnd'ﬂ' :
Beneficio No Vis comerciales o drea no Vis resuitantes de cada Proyecto v que podran ser

cadidos por el Fideicomitente - Conslruchor Respansable,

19,

Suvheventa

Componente
vis/ viP

34 refiere al centro de impulacion contabie en el que se fevara fodo ef regisiro
contable de los rocursos, cosfos, gestos y eclives en general asoclados al

desarmalo de vivienda VIS y VIP de cada Proyecta,
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Se refiere al cantro de impetacian contable en ef que s& llevard lodo ef ragistro

A i contable de Jos recursos, cosios, gasios y sclivos en general asociados
ubcuen

g Componente No desarrollo de lecales de comercio y unidades de vivienda No VIS de

\Vis Proyecto.

SEGUNDA. Las PARTES de comin acuerdo deciden modificar parciaimanie &l numeral xowi de la
cihusula 4.1, Oblfigaciones del Fideicomilente Constnecior del CONTRATO DE FIDUCHA, en los
siguianias tBrminos;

‘4. Obligaciones y derechos de las Partes contratantes.

4.1, Dbligaciones Del Fideicomitents - Constructor,
()

wovvl,  Remilir de manera oporung, adecuada y completa a Allanza Ia informacion necesaris con
Iog soporfes que e reguieran para realizar fos regrsfros confables corespondiantes, as!
como para el cumplimiento de fas cbiigaciones de entrega de informacidn estabiecidas en
los subnumerales 61421327 y 621, de le Circular Bésica Jwidica de s
Superintenderncia Financiera, mencionando bajo juramenio cuales mejoras comesponden a
ta Subcuents Componente VIS o a la Subcuenta Componente N VIS, segin apique.
e

TERCERA: Las PARTES de comin acuerdo deciden modificar parcialments la clausula cuarta decimo
séplima del CONTRATO DE FIDUCIA, la cual se entendera en los siguientes terminos:

"7, Cesién del Contrato, Ei prasenie Coniralo se suscribe en alencidn a la calided de
las Partes v, por tanto, solo podré cederse s/ se cuenia con previa autonzetion escrila de
Ia parte cedida, no obstante, s& podra cader a 108 sociog o accionisias de! Fideicomitents
&n 0850 de gue ses una persona juridics, o & un patimonio aufdnomo o vahiculo de
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inversion  administrado par Alianze o por cualquier ofre fiduciaria, fa calidad de
Fideicomitente, siempre que se manlenga e mismo Construclor Responsable ¥
desarrollador del Proyecto. Por tanto, fa deciaracion que indigue que I calidad de
gerentas, desaroifadores, responsables del desamollo y enajenadores de Wvisnda del
. Prayecto, asi como les obligaciones inherentes a dicha calidad, continuardn a cargo del
Fideicomilente — Constructor Responsable, deberd quedar contenida en los documentos
de cesidn comespondientes. Lo mismo ocumicd con Jos Derechos Flduciarios de I
subcurenta No Vis y Derechos de Beneficio de fa Subcuenta No Vis, los cualss podrdn ser
cedidos siempre y cuande se dé cumplimiento a las condicionss establecidas en la
pragants clausufa,

Se requaria aprobacitn del Acreedor Financiero, dnicaments mientras existan saidos
insolutos del crédito constructor olorgado al Fideicomiso Inmobiiario para el desarroile def
proyeclo. En caso de cedarse la posicidn del Construchor y desarrallador del proyecto,
sera suficients fa nolificaciin gue se haga a fos Adherentes quisnes fendran un plazo de
cinco (5) dias habiles para manifestar su rechazo y soficitar el desistimisnto sin penalidad
(-

CUARTA: Las PARTES de comdn acuerdo deciden modificar parcialmente la cléusula vigésimo octava
correspondients a Excedentes, Rentas o Utilidades del CONTRATO DE FIDUCIA |, la cual se
entendara en |os sigulentas términos:

“28, Excedentes, Rentas o Utilidades: Los excedentes que puedan producir fos bisnes
fideicomitidos o los que puedan resultar en el Fideicomiso Inmobiliaric al momento de fa
iiquidacion del Perodc Consfructivo de cada Elapa del Proyectn, serdn para
Fideicomitente — Consirucior Responsable respecto a los derechos da beneficio de fa
Subcuenta Componente VIS/ VIP y para el Fideicomitente NO VIS respacto de kos Derechos
de Beneficle de la Subcuents Components NO VIS, después de pagar los pasivos del
Fideicomise Inmobifiaric, de levantar los gravémenes que pesen sobre los bisnes del

Pagina 9 de 14



Decusion Envelape I0; E4SSESTE-E4 1C-4C00-2A%1.6AF4RFDEFGET

L] el AL BRI
Alianza e

: Sl Brigontd oL, Coinmihis
Fiduciaria .

OTROS| No. 5 A LA MODIFICACION INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION INMOBILIARIA DEL FIDEICOMISO VILLEMAR FONTIBON

Fideicomise inmabiliano y haber cancelads fa remuneracion y los demds Cosfos y Gastos
def Fideicormise Inmobilario y haber hecho las transferencias g que huliere fugar a af (log)
Adquirente(s).”

QUINTA: Las PARTES de comun scuerdo deciden incorporar la clausula vigésimo novena:
Declaracsdn de Indemnidad, en bos siguientes términos y en virtud de lo cual, |s cldusula de Anexos
corresponderd en adelante & ka cldusula Trigésima dei CONTRATO DE FIDUCIA.

"29. Declaracién de indemnidad en la cesidn de Derechos Fiduciarios y de Beneficio
No Vis por parle del FIDEICOMITENTE - CONSTRUCTOR RESPONSABLE. E
FIDEICOMITENTE - CONSTRUCTOR RESPONSABLE declara y deja constancia an &f
prasante CONTRATO, para el fuluro FIDEICOMITENTE NO VIS, que al no tener asfe
tilima, ninguna mjgrencia an & FIDEICOMIS0, mds aks de derechos senalados en las
dafiniciones y en i5 clauswa T4, en fos férminas de este conlrado, EL FIDEICOMITENTE -
CONSTRUCTOR RESPONSABLE se obliga 8 mantenerios indemnes, frenls & cualquier
reclamo, demandas, denunclas penales, querslas o cuslguier requenimiento judicial
exirajudicial, o adminisirativo o de cuslguier nafuraleza, obiigdndose a asumir los cosios
0 gaslos que se genaren por cualguier conceplo, frente a estos requerimienios o
acluaciones U omisiones denvedas del presente FIDEICOMISO y de [as aclvidadss
desarroladss an ejecicion de este, en & maroo de & posible cesidn que decida realizar a
favor de FIDEICOMITENTE NO WIS. En consscuencia, $2 obligard an bos siguienas
termings; &) INDEPENDENCIA: LOS futuros FIDEICOMITENTES NG Vi5 declararan &n
conjunfo con el FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO CONSTRUCTOR CEDENTE gque
no lianen ningdn vinculo [ehors! o relacidn de esfe ftpo con el FIDEICOMITENTE Y
BENEFICIARIO CONSTRUCTOR, ni tenen redacitn laboral con sus dependienfas o
subconiratistas, por lo gue no fendrd ningln too de responsabiidad por asuntos laborales,
de seguridad social o similares derfvados de la ejecucion del proyecio, o derivados del
prasente confrafo ¢ de relaclnes gjeculadas o con aquiescancia ¢ declsradas como di
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responsabifdad de! CONSTRUCTOR o del FIDEICOMISO. Por o fanip,
FIDEICOMITENTES NO VIS quedan fiberados de reconocer cualquier conceplo salarial o
de prestaciones sociales, aportes a seguridad social, indemnizacionas, incluida cuaiquiar
regponsabiidad o indemnizaciones por accidenies o enfermedades laborales, siendo af
FIDEICOMITENTE - CONSTRUCTOR RESPONSABLE una persona independiente y &l
unico facultado para instrir ! presente FIDEICOMISO, salvo lo sefsiado en s cldusula
decima novena e este contralo, s/ como el productor, construclor, urbanizader
enajenador responsable del PROYECTO, Io que axcluye a los FIDEICOMITENTES NO
VIS, obligandose EL FIDEICOMITENTE - CONSTRUCTOR RESPONSABLE a mantener
indemne &l FIDEICOMITENTE NO VIS, con la suscripcion del presente contrato ¥ da
acuerdo al negocio juridico de cesidn que celsbre con los FIDEICOMITENTE NO VIS, Por
{0 tanto, no ests facullado para actusr coma representante o como empleador o actusr por
cuanta de los FIDEICOMITENTES NO VIS en consecuencia no podrd fomar accidn gue
pueda ser obligatons para éslas en ningdn campo o senlido, saivo cuando sea aulorzado
previaments, expresa y por escilo por jos FIDEICOMITENTE NO VIS, En fodo caso &f
FIDEICOMITENTE ¥ BENEFICIARIC CONSTRUCTOR CEDENTE manifiesta gue
conlara con las polizas y con los sistemas de gesfién de resgos en seguridad v salud
NECesanos para mitigarios. i

ASUNCION DE RIESGOS: EL FIDEICOMITENTE - CONSTRUCTOR RESPONSABLE se
obiiga para con EL FIDEICOMITENTE NO WIS, a asumir lodos los rissgos gue se
desprendan de os acfos, amisiones y actividades propias de fas obfigaciones denvadas
de este conlralo y del disedo, ejecucion, construccidn, urbanizacidn, comercializackin,
enajenacion, entrege de zonas de cesidn, cumplimiento de la normativa, asuncion de
obligaciones Inbutanas formales y susfanciales dervadas de sus rofes en este
CONTRATO: tambign asume por su cuenfa ¥ iesgo exclusivo, los accidentes. sinfesiros,
demandas y sanciones que surjan en desamolio del presanie contrate fidugiari, por lo gue
mantendra indemnes en lodo bempo a los FIDEICOMITENTE NO VIS frente a cualguier
pleto, gquerelia, queja, demands, accidn, investigaciones, concifacionss, fribunales
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arbilrales, condanas y sanciones dingidas en conlra del FIDEICOMITENTE NG WS con
ocasidn wio en gfecucidn del CONTRATO.

TRIBL/TARIAS: EL FIDEICOMITENTE - CONSTRUCTOR RESPONSABLE manfandra en
desarrofle de sus obligaciones indemne al FIDEICOMITENTE NO VIS en fodo fo
relacionado con las obligaciones fribularas formales y sustanciales dervadas de esle
contralo.

AMBIENTALES: E! FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO CONSTRUCTOR CEDENTE,
se obliga a dar cumplimiento & la normative ambientsl y @ responder por cualuier
acluacion o sancidn o remediacidn amblantal, incluso posterior 8 s lguidacion ol
presente contrato, declarando indemne &l FIDEICOMITENTE NO WS RIESGO DE
EXTINCION DE DOMINIO, LAVADO DE ACTIVOS, FINANCIACION DEL TERRORISMO:
EL FIDEICOMITENTE - CONSTRUCTOR RESPONSABLE se obiiga & implementar lodos
los mecanismos de debida diigancia y dar cumpiimiento & SAGRILAFT (SISTEMA DE
AUTOGESTION DEL RIESGO INTEGRAL DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION
DEL TERRORISMO) de conformidad con las disposiciones vigentes, con &f fin de evilar
cualquier evenfuslidad en esla malera, en fodo caso, deberd manfener indemne &l
FIDEICOMITENTE NO VIS, por ser estos ferceros de buena fa, que sdquintan wnos
Derechos Fiducianios y de Beneficle Comerciales, y no lener ijerencia alguna 0
responsabiidad en desarolfo del Proyecto y de le actividad confractual del prasenta
FIDEICOMISO, salvo ko sefdalado en fa cidusula déeima primera de esie conlrato. EL
FIDEICOMITENTE - CONSTRUCTOR RESPONSABLE debera venficar la procedancia,
anfacedsnies de cualguier acliv, recurso o blen o fercero o confraparte gue @ vincule &l
presenfe FIDEICOMISO o que lenge relacidn con & PROYECTO o conm EL
FIDEICOMITENTE - CONSTRUCTOR RESPONSABLE con & fin de prabar fa buena fe
exenta de culpa en todas sus achuaciones.

PROPIEDAD INTELECTUAL: EL FIDEICOMITENTE - CONSTRUCTOR RESPONSABLE
responders ante EL FIDEICOMITENTE NO VIS por la onginalidad y disponibilidad de las
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Obras, Signos Disfintivos, soffware y demds blenes de propiedad industrial & intelsciual
propios y de terceros, asi como por s comisidn de infracciones de propiedad industrial yio
Inteleciual, debiendo mantener al FIDEICOMITENTE NO VIS indemne y libre de fodo
reclamo, incluyendo, pero sin limifarse & cemandas, Migios, acciones legales y
reivindicaciones de cualquier espacie gue se enfablen o puedan entablarse contra esfos
por dichas causas, cuando eslas estén relapionadas con el objefo y a efacucidn dal
prasente Cantrafo,

RESPONSABILIDAD CIVIL CONTRACTUAL, EXTRACONTRACTUAL ¥ LLAMAMIENTD
EN GARANTIA: EL FIDEICOMITENTE - CONSTRUCTOR RESPONSABLE responderd
par cualquier accidn u omisidn anle las partes y ante ferceros, por o que fendrd que
mantener indemne al FIDEICOMITENTE NO WS, En fodo caso, que sean vinculados,
demandados o lamados los FIDEICOMITENTES B podran Namar en garantia en cualguisr
momento &l EL FIDEICOMITENTE - CONSTRUCTOR RESPONSABLE, respects de
cuslquier circunsfancia dervads del presente contrafo para que este asuma i3
responsabilidsd denvada del mismos, al ser ef Unico responsable del PROYECTO y
facuitado para instruir & FIDEICOMISO, safvo o establecido en ia cldusula dégima novena
dle este conlralo.

CUMPLIMIENTD NORMATIVO: EL  FIDEICOMITENTE - CONSTRUCTOR
RESPONSABLE se obliga 2 cumplir la normativa vigente, en ejercicio dael prasente
contrato ¥ a acluar como un buen hombre de negocios de manera diigents, por fo que
respondera por todas sus acciones u omisiones anfe FIDEICOMITENTES NO VIS ante
terceros, debiendo kberar de foda responsabiidad y apremio a estos. asumiendo cualquier
grogacion necesania para mantener indemnes & astos.

RESPONSABILIDAD EN LA LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO, En caso de hquidacian
del presente fdeicomiso por cualguier causa o de insolvencia, EL FIDEICOMITENTE -
CONSTRUCTOR RESPONSABLE, maniendré indemne al FIDEICOMITENTE NO VIS,

13|
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por lo tanto, cualquier obifgacion, sancidn o responsabiidad de cualquier naluraleza
dervads de este contrato o ded PROYECTO, que persista antes o postanor a ks hyuidacon
del contralo o @ su terminaciin o posterlor a ésla, serd asignads y asumida Unica ¥
exciusivamente por EL FIDEICOMITENTE - CONSTRUCTOR RESPONSABLE.

SEXTA: Las PARTES declaran conocer v acaptar que en el evenio de que las unidades inmabiliarias
gue no comespondan a Vivienda de Interés Social del Proyecto Artico sean comercializadas, se
deber suscribi ef comespondiente otrost al presente Contrato, a través del cual se regulen lodos los
aspecios relacionades con su descripcidn, comercializacian y vinculacidn de lerceros, asl como

aquefios alemenios que sean requeridos para el desarrollo de tales procesos.

SEPTIMA: PERMANENCIA: Las demés cléausulas de la MODIFICACION INTEGRAL al CONTRATO
DE FIDUCIA constituivo de VILLEMAR FONTIBON, y sus olrosies contindan wigentes y &in
madificacion alguna en todo aquelio que no sea conlrario a lo aqui establecido,

Como conslancia de aceptacion de su contenido, se suscribe el prasents documento a los veintisiele
{27} dias del mes de mayo de dos mil vainticinco (2025,

EL FIDEICOMITENTE - CONSTRUCTOR LA FIDUCIARIA,
RESPONSABLE,
L2 Wn (LS (AS T
£ LILIANA SANCHEZ PRIETO JUAM CARLOS CASTILLA MARTINEZ
mss Representante Lagal Representanta Legal
CONSTRUCTORA LAS GALIAS 3.A.8 ALIANZA FIDUCIARIA S.A,

fr
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Divulgacikn de Terma y Regaino electndnkcos creada ol 10-08-23 | 1251
Las partas mouaiian; CATALINA GALINDSO, THANA HATHEFMHE FANDIAG SOMEZ, michasl rodriguez, LILLAMNA BANCHEZ PRIETO, JUSN CARLDS CASTILLA

Advertencia: El presente documento es confidencial ¥ puede contener datos personales que a la
vez pueden ser sensibles, en consecuencia si usted recibe por error este correo al no ser el titular
de los datos o del correo o tiene acceso a este, por cualquicr medio sin autorizacién previa,
escrita ¥ expresa del remitente, se prohibe v no se permite divulgarla, retenerla, grabarla,
reproducirla, manipularla, aprovecharla con cualquier propdsito o realizar cualquier actuacion
que cause perjuicio o infrinja el derecho a la inumidad o el secreto profesional, en el cuso que
apligue cste Gltime, de acuerdo a lo sefialado en el Art. 15, 29 y 74 Constitucidn Politica de
Colembia, en concordancia con la ley 1581 de 2012 y los articulos 306, 307 v 308 del Codigo
Penal o las normas que las modifiquen o sustituyan. ACUERDO PARA EL USO DE FIRMA
ELECTRONICA: Con ocasién del presente documento, las PARTES acuerdan que podrin
firmar documentos mediante firma electrinica; como puede ser huella biométrica y/'o mediante el
correo electronico previamente informado o informado en el presente documento, entre otros,
aceptados legalmente, en este sentido y con el propdsito de proteger v garantizar la
confidencialidad de los datos personales de la parte receptora del presente documento, que podri
denominarse segim comesponda como: EL CLIENTE, EL CONTRATISTA, EL
TRABAJADOR, EL PROVEEDOR, o seglin lo determinen los documento que se firman
electronicamente, asi como para garantizar la fiabilidad del negocio juridico, todo envio de
documentos debera ser enviado inicamente desde el los correo(s) electranico(s), que
previamente han informado las partes como el corren electronico o email, que lo identifica para
efectos del presente negocio juridico y los documentos que se pacten y crucen entre las partes, no
obstante CONSTRUCTORA LAS GALIAS 5.A_S podrd remitir todo tipo de comunicaciones,
notificaciones, contrutos y en general todo tipo de documentos desde cualguier correo
corporativoe autorizado para estos efectos. lo cual tendra plena validez. Paragrafo 1; Los agui
firmantes declaramos que comprendemos y pactamos que la firma electrinica, entendida esta
como la firma que haga & través del correo electronico o email de documentos enviados a estos,
entre oiras, tiene |a misma validez y efectos juridicos que la firma manuserita para cualquier
documento que se crucen las partes, entendiéndose ésta ya sea In realizada por medio de codigos,
contrasefias, datos biométricos, o claves eriptograficas privadas, segim lo que suministre el
cliente o la parte correspondiente, podrd manejarse correo electminico y/'o codigos y/o
contrasciias y/o datos biométrices wo claves criptograficas privadas, Los efectos juridicos de ln
firma electrimica en acuerdos, convenios, contratos otrosi y/o cualquier documento firmados en
ia plataforma o software o programa correspondiente que sefiale para tal efecto
CONSTRUCTORA LAS GALIAS 5. A8, serén los enunciados en la legislacion colombiana que
regule la materia, particularmente la ley 527 de 1999, Decreto 2364 de 2012, Decreto 1074 de
2015, la Ley 1564 de 2012 y, demds normas que las reemplacen, adicionen o modifiquen, asi
como en la regulacion establecida en normas concordantes. Parigrafo 2: Las partes firmantes
electrénicamente aceptan y reconocen como vinculante todos los documentos que haya firmado,
remitido, recibido y tramitado con su firma electronica, como huetla biométrica, o desde el
correo electronico antes informado o en este documento, entendiendo el correo electrinica como
un mecanismo de autenticacion, por lo que no podri repudiar, tachar o rechazar o desconocer
ningin documento que se remita o se firme con dichas firmas electrénicas, como la huella
biométrica o los correos electronicos, los cuales lo identificarin durante toda la negociacion, por
sef datos tnicos ¥ personalisimoz de la PARTES FIRMANTE, Para dichas firmas electronicas,
especiidlmente en lo referente a los correos electronicos, las partes se comprometen a8 mantener
con capacidad suficiente de almacenamiento para recibir los mensajes remitidos por
CONSTRUCTORA LAS GALIAS 5.A.8 v las partes del prezente documento. Pardgralo 3: Para



cualguier cambic o modificacidn de los correos electrénicos suministrados por LA PARTE
FIRMANTE receptora, ésta deberd informarlo a ls CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.AS ¥
se deberd celebrar un nueva acuerdo de uso de firma electronica o un otrosi, o a través de los
mecanismos que CONSTRUCTORA LAS GALIAS 5.A.8 disponga para tal fin, Pardgrafo 4
Las partes firmantes damos nuestro consentimiento de aceptar el presente acuerdo y de que los
datos e informacidn previamente suministrado corresponde a la verdad y la realidad juridica, asi
mismo manifestamos que el comreo electrdnico suministrado identifica plenamente a la persona
firmante y es la misma que lo suministra existiendo plena identidad, 1o cual manifestamos bajo la
gravedad de juramento, Pardgrafo 5: Las paries firmantes electronicamente, hemos entendido en
gué consiste la firma electrinica y sus mecanismos, es decir, entendemos que a través de medios
weenolégicos damos nuestro consentimiento v manifestamos nuestra veluntad para aceptar o
negar los términos, condiciones, acuerdos, contratos y en general los documentos cruzados entre
las partes v que esta manifestacién electronica se conoce como firma clectronica, lo cual obliga a
las partes en igual forma gue si se hubieran suserito en fisico, por lo que las partes firmantes no
pueden alegar posterior a la aceptacion del presente acuerdo, desconocimiento en los
mecanismos utilizados para dar su consentimiento, puesto que he recibido de parte de
CONSTRUCTORA LAS GALIAS 85 A.S toda la informacion necesaria para entender el
mecanismo ¥ la forma de dar su consentimiento, y por eso se acepia el presente acuerdo, luego
de leerlo, asi como luego de haber lefdo y aceptado los términos de la plataforma tecnologica por
la cual se manifiesta la voluntad por las partes, No obstante se le advierte a las partes que si
tienen alguna duda, se abstengan de firmar ¢! presente acuerdo y los documentos eruzadaos
electrénicamente hasta tanto esté segura de comprender ¢l mecanismo y haya leido y recibido
toda la informacidn necesaria y suministrada, puesto que una vez aceptado no se podri alegar el
desconocimiento del mismo, en el entendido que recibid y comprendio toda la informacion v asi
la acepta. Pardgrafo 6: Las partes aceptan que el presente acuerdo podrd ser modificado por
CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.AS, sin afectar derechos fundamentales, ni adgquiridos,
cuando las condiciones juridicas y tecnoldgicas lo requieran. Pardgrafo 7: Cualquier
controversia, diferencia, disputa, reclamo o similares, que surjan entre las partes con ocasion del
presente acuerdo, serdn sometidos a la decisién de un Tribunal de arbitramento que se sujetard a
las reglas del Centro de Arbitraje v Conciliacidn de la Cikmara de Comercio de Bogota, el cual
decidird en derecho, Parigrafo 8: Las partes autorizan el tratumiento de datos personales, de
acuerdo a la ley v a la Politica de Tratamiento de Datos de cada parie con fines comerciales
legales y publicitarios, en caso de esiar obligados o tener una, para el caso de
COMNSTRUCTORA LAS GALIAS 5.A.5, se pueden consultar en www galias.com.co., la parte
gue este obligada o que tenga una politica y no este publicada en su pagina web debera remitirla
a la otra, con la firma del presente acuerdo.. Pardgrafo 9; Prevencion del lavado de activos y
fnanciacién del terrorismo: Serdn justas causas, para dar por terminado el presente acuerdo, sin
necesidad de declaracion judicial, por asi pactarlo las partes expresamente en este documento
{condicidn rezolutoria expresa), las siguientes; La decision discrecional (condicion resolutoria
expresa) de la Constructora Las Galias 8.A.8 cuando detecte operaciones o transacciones
“sospechosas™ o “inusuales” en aplicacion de su SISTEMA DE AUTOCONTROL Y GESTION
DE RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO o por la
decisitn discrecional ¥ auténoma del Oficial de Cumplimiento, cuando determine que existe
algin riesgo para CONSTRUCTORA LAS GALIAS 5.A.5, de cualquier naturaleza, , lo anterior
en cumplimiento de la Circular Basica Juridica expedida por la Supenntendencia de Sociedades.
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Divulgaciin da finma y Regiairo elecirdnioos cresda sb 10-08-21 | 12:81
Las partes acuerdan: Uliana Sanchez, Vicsar Huge Ovisdn

Advertencia: El presente documento es confidencial y puede contener datos personales que a la
vez pueden ser sensibles, en consecuencia si usted recibe por error este correo al no ser el titular
de los datos o del correo o tiene acceso a este, por cualquier medio sin autorizacién previa,
escrita ¥ expresa del remitente, se prohibe y no se permite divalgarla, retenerla, grabarla,
reproducirla, manipularla, aprovecharla con cuslquier proposito o realizar cualquier actuacion
que cause perjuicio o infrinja el derecho a la intimidad o el secreto profesional, en el caso que
aplique este dltimo, de acuerdo a lo sefialado en el An, 15, 29 y 74 Constitucién Palitica de
Colombia, en concordancia con la ley 1581 de 2012 y los articulos 306, 307 v 308 del Codigo
Penal o las normas que las modifiquen o sustituyan, ACUERDO PARA EL USO DE FIRMA
ELECTRONICA: Con ocasién del presente documenta, las PARTES acuerdan que podrin
firmar documentos mediante firma electrnica; como puede ser huella biométrica y/o mediante el
corren electrdnico previamente informado o informado en el presente documento, entre otros,
aceptados legalmente, en este sentido v con ¢l propdsito de proteger v garantizar la
confidencialidad de los datos personales de la parte receptora del presente documento, que podra
denominarse seglin corresponda come: EL CLIENTE, EL CONTRATISTA, EL
TRABAJADOR, EL PROVEEDOR, o segin lo determinen los documento que se firman
electronicamente, asl como para garantizar la fiabilidad del negocio juridico, todo envio de
documentos deberd ser enviado dnicamente desde ¢l los correo(s) electrénico(s), que
previamente han informade las partes como el comeo electrinico o email, que lo identifica para
efectos del presente negocio juridico y los documentos que se pacten y crucen entre las partes, no
obstante CONSTRUCTORA LAS GALIAS 5.A.5 podri remitir todo tipe de comunicaciones,
notificaciones, contratos y en general todo tipo de documentos desde cualguier correo
corporativo autorizado para estos efectos, lo cual tendrd plena validez, Parigrafo 1: Los agui
firmantes declaramos que comprendemos v pactamos que la firma electrénica, entendida esta
como la firma que haga a través del correo electronico o email de documentos enviados & estos,
enire otras, tiene la misma validez v efectos juridicos que la firma manuscrita para cualquier
documento que se crucen las partes, entendiéndose ésta ya sea la realizada por medio de codigos,
contrasefias, datos biométricos, o claves criptogrificas privadas, segin lo que suministre el
cliente o la parte correspondiente, podri manejarse correo electrdnico v/o codigos vio
contrasefias yio datos biométricos y/o claves criptogrificas privadas. Los efectos juridicos de la
firma electrénica en acuerdos, convenios, contratos otrosi y/o cualguier documento firmados en
la plataforma o software o programa correspondiente que sefiale para tal efecto
CONSTRUCTORA LAS GALIAS 5.A.5, serin los enunciados en la legislacion colombiana que
regule la materia, particularmente la ley 527 de 1999, Decreto 2364 de 2012, Decreto 1074 de
2013, la Ley 1564 de 2012 v, demis normas que lns reemplacen, adicionen o modifiquen, asi
como en la regulacion establecida en normas concordantes. Pardgrafo 2: Las partes firmantes
electronicamente aceplan y reconocen como vinculante todos los documentos que haya firmado,
remitido, recibido y tramitado con su firma electrdnica, como huella biométrica, o desde el
corren electronice antes informado o en este documento, entendiendo el correo electrénico come
un mecanismo de autenticacidn, por lo que no podréd repudiar, tachar o rechazar o desconocer
ningln documento que se remita o se firme con dichas firmas electronicas, como la huella
biomeétrica o los correos electrdnicos, los cuales lo identificardn durante toda la negociacion, por
ser datos nices y personalisimos de la PARTES FIRMANTE. Para dichas firmas electronicas,
especialmente en lo referente a los correos electrdnicos, las partes se compromelen a mantener
con capacidad suficiente de almacenamiento para recibir los mensajes remitidos por
CONSTRUCTORA LAS GALIAS 5.A.S v las partes del presente documento. Pardgrafo 3; Para



cualguier cambio o modificacion de los correos electrénicos suministrados por LA PARTE
FIRMANTE receptora, ésta deberd informarlo a la CONSTRUCTORA LAS GALIAS S AS v
se deberd celehrar un nuevo acuerdo de uso de firma electronica o un otrosi, o a través de los
mecanismos que CONSTRUCTORA LAS GALIAS 5.AS disponga para tal fin. Pardgrafo 4:
Las partes firmantes damos nuestro consentimiento de aceptar el presente acuerdo v de que los
datos ¢ informacién previnmente suministrado corresponde a la verdad v la realidad juridica, asi
mismo manifestamos gue el correo electrdnico suministrado identifica plenamente a la persona
firmante y es la misma que lo sumimistra existiendo plena identidad, lo cual mamfestamos bajo la
gravedad de juramento, Paragrafo 5: Las partes firmantes electrénicamente, hemos entendido en
qué consiste la firma electrénica ¥ sus mecanismos, s decir, entendemos que a traviés de medios
tecnologicos damos nuestro consentimiento y manifestamos nuestra voluntad para aceptar o
negar los érminos, condiciones, acuerdos, contratos y en general los documentos cruzados entre
lag partes y que esta manifestacién electrénica se canoce como firma electrénica, lo cual obliga a
las partes en igual forma que si se hubieran suscrito en fisico, por lo que las partes firmantes no
pueden alegar posterior a la aceptacion del presente acuerdo, desconocimiento en los
mecanismos utilizados para dar su consentimiento, puesto gue he recibido de parte de
CONSTRUCTORA LAS GALIAS 5.A.5 toda la informacian necesaria para entender el
mecanismo y [a forma de dar su consentimiento, y por eso 3¢ acepta el presente acuerda, luego
de leerlo, asi como luego de haber leido v aceptado los términes de la plataforma tecnologica por
la cual s¢ manifiesta la voluntad por las partes. No obstante se le adviene a las partes que 51
tienen alguna duda, se abstengan de firmar el presente acuerdo v los documentos cruzados
electronicamente hasta tanto esté segura de comprender el mecanismo y haya leido y recibido
toda la informacion necesaria ¥ suministrada, puesto que una vez aceptado no se podra alegar el
desconocimiento del mismo, en el entendido que recibio v comprendid toda la informacidn v asi
la acepia, Paragrafo 6: Las partes acepian que el presente acuerdo podra ser modificado peor
CONSTRUCTORA LAS GALIAS 5.A 8, sin afectar derechos fundamentales, ni adguiridos,
cuando las condiciones juridicas v tecnologicas lo requieran. Parigrafo 7: Cualquier
controversia, diferencia, disputa, reclamo o similares, que surjan entre las partes con ocasion del
presente acuerdo, serdn sometidos & la decisién de un Tribunal de arbitramento que s¢ sujetard a
las reglas del Centro de Arbitraje y Conciliacion de la Cémara de Comercio de Bogotd, el cual
decidira en derecho. Pardgrafo B: Las partes autorizan el tratamiento de datos personales, de
acuerdo a la ley ¥ a la Politica de Tratamiento de Datos de cada parte con fines comerciales
legales ¥ publicitarios, en caso de estar obligados o tener una, para el caso de
CONSTRUCTORA LAS GALIAS 5 A.S, se pueden consultar en www_galins com.co., ia parte
que este obligada o que tenga una politica y no este publicada en su pagina web deberd remitirla
a la otra, con fa firma del presente acuerdo.. Pardgrafo 9; Prevencidn del lavado de activos
financiacidn del terrorismo: Serdn justas causas, para dar por terminado el presente acuerdo, sin
necesidad de declaracion judicial, por asi pactarlo las partes expresamente en este documento
{condicién resolutoria expresa), las siguientes: La decisidn discrecional (condicion resolutoria
expresa) de la Constructora Las Galias 8,48 cuando detecte operaciones o transaccioncs
“sospechosas” o “inusuales” en aplicacitn de su SISTEMA DE AUTOCONTROL ¥ GESTION
DE RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO o por Ia
decizion discrecional v auténoma del Oficial de Cumplimiento, cuando determine que existe
algin riesgo para CONSTRUCTORA LAS GALIAS S A8, de cualquier naturaleza, , lo anterior
en cumplimiento de la Circular Basica Juridica expedida por la Superintendencia de Sociedades.
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MODIFICACION INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION

CELEBRADO ENTRE CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A.S ¥ ALIANZA FIDUCIARIA S.A -
FIDEICOMISO VILLEMAR FONTIBON

1

Partas

Son partes: i) La Fiduciara y i) El Fideicomilente - Conginecior,
Promotor.

La Fldusiaria

Allanza Fiduciana 5.a., leantiicada con NIT, BB0.531.315-3

Direccian Carrera 15 Mo. | Giudad Bogota
82-93

Correa Elactranico Ichwilzar@aliznga.co

Fideicomilanie/Promolor

- | LA
CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A8 identificada conm MIT.
B00.181,6334

[Carrera 3 Mo | Chudad
| 101-87

Direccldn Bogola

D.C.

Corren Electrdnico

HT.E0

nolificaciones@paias.c |

Paorcentaje de Paricipacian 100%

Constructsr Responsatie

CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.AS |denlficada con WIT.

Carmara 9 No | Cluded

101-67

BOO 1616334
Bogota
D.C

Dirgccitn
notifcacionesd@ogakas.o
NTLED

Coareea Electrdnicn

Banaficianio

Tendra e significado asignado en el documento denominada
“Definiciones v Eslipulaciones lipo del Confraio de Fiducia ¥ su
correspondiente Contrato de Adhesida” y para efectos de aste
contrato el beneficians sara el mismo Fideicomilene.

Denominasidn del
Fideicomiso

Villemar Fonliban

Inmuenle

Comesponde al inmuable identificado con el Folio de Malricula
Inmobdieria nimero S0C-267990 de la Oficina de Registro de
instrumentos Poblicos de Bogotd — Zona Centro, sobre el cual, una
vez desenglobado, s& desarrollardn tres proyecios inmobiliarics,
Sabaniti, Manzana 2 ¥ Foreti-Ciudad Hayuelos, este Gltimo respacio
del cual, seré regulado su Periodo Constructivo a traves del presente
Fideicomiso Inmobiliaria.

Proyecto

Proyecio inmobdiario & desarrollarse sobre el Inmueble, el cual
gstard conformado, por mil doscientas (1.200) unidades inmaobiliarias
tipe Apartamentos y que se& desamollard en dos (2) fases(s)
comarcializadas v distrihusdas asi

Fase A compuesta por dos lorres cormespondientes & 1a Tioere 1 con
doscientos ochenia (280) apariamenios ¥ B lafre 4 con inescianiis

veinte (320} aparamontos. b,

Fasa B compuesta por dos torres: Tarre 2, con rescentos visinie
{320) aparlamentos y Tarme 3 compuosta por doscientos ochenta
{280} apariamentas

igencia Periodo Pra -
Consiructiva
{Preventas)

El Pericde Pre-Constructivo de cada fase del Proyeclo se esta
adelantando a fravids del Encarge Fiduciaro de Preventas,

“'l..ﬁguncla

Periodo
Caonstructivo

FPara cada fase del Provecls es de _wainticuatro(24) meses
contados a partir del cumplimienio de las Condiciones de Inicio de
cada fase del Proyecio. Dicho plazo sera  promogabie

]nud;__fue.

automaticamente por una vez y por un periodo igual al inicial, para

r.'.r3
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1.

Clawsulas [nliatvas

Mumeral 15 - on de

. - ento por iro, Incumplimiento o
Resistimiento,

1] umaral 8 - Alcance de la naabl

s Mumeral 17 - Cesién del Contrato,

e ——

1

Condicianes de Inicio

El Fideicomitents - Conslrecior debera acreditar ante Alianza el
cumplimiento integro de las siguientes Condickanes de Iniclo:

A Condiclones Juridicas: Consiste en acreditar iz adguisiclon dal
derecho de dominio del Inmueble, para lo cual el Fideicomilents
debera allegar un Cerlificads de Tradicin y Liberlad con fecha
e expedicion no mayor a 30 dias en donde se corrobora gue al
{lag) Inmuebles fueron adguindos con el Beno de ks formalidades
que ta lay exige. El titvlar juridico del Inmueble podra ser: i) al
migma Fideicomitente o del Constructor responsable; &) Un
vihiculo o sociedad en la gue &l Fideicomitents o Construcior
tenga ol conired o &) un Fideicomizo Inmabiliaro en donda al
Fideicomitenie o Constructor Responsable detente |a calidad da
fidaicomitente o dicha fideicomitente podra ser cualguier tenceno
que cumpla con fos reguisites de by Circular Basica Jurfdica de la
Superintendencia Financiera de Colombia v las politicas de
Alionza, en caso de que el tercers no pusda ser vinculado,
deberd ser jusiificado.

Adicionalmente & Fideicomitents, deberd entregar con fecha de
expadicidn no mayor a treinta {30) dias de antelacidn 2 su radicacion
anté Alanza: (i} el Ceriificeds de Tradicidn v Liberiad dal (ks)
Inmuebleis) en cual conste ka titulardad o transferencia dal mésmo
&n los lémines agui indicadas y (i) o estudio de tiulos realizado por

uno de los abogados extarnos autorizados por Alianza, para lo cual {
&8 podra remilir hoja de vida, tarjeta profesional, v antecedentes |

descipnarios, para ser incluide on el fsiado de profesionabes
aulonizados, en caso de gue el sabicitada por el Fideicomitanie no sa
encusntré én la relacion de abogados extemnaos de Alianza, en donde
58 Ccuente con conceplo favorable ¥ en el gue conste que |a tradician
del {los) Inmueble(s) es juridicamente viable para &l desarrolla dal
Proyecto, y gue sobra elilos) mismojs) no pesan gravidmenes,
limitaciones o problemas de cardeter lngal que puedan afectar dicho
desarralio o la transferencia de Actives Inmobiliaros a el (los)
Adguirente(s]

8. Condiciones Técnicas: Consiste an la entrega de los siguientes
documentos,
Licencia da consfruccidn del Provesto debidamante
gjecutoniada, cuyo Mular sea el mismo Fideicomitente o
Constructor o el fideicomitents del Fideicomssa Lote.
La conglancia de la radicacion ants la auloridad administrativa
compilents de los documenios necesarios para desamallar
Bctividades de Anuncle y Engjenacién de los Aclivo(s)
Inmaobiliario(s) ded Proyecto, &n los wrminos establecidos en ta
narmatividad aplicable vigsnte,
Cerlificacion de haber slcanzade la wviabiidad técnics ¥
financiera del Proyecto debidamente suscita por ol

—r
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rapresentante legal dal Fideicomilenls o Consiructor. En esta
misma carlificacién deberd indicar sl la factibilidad financiera del
Proyacta 58 manbens respecto del documento inicialments |
aporado, En el evento en que se modifique [a factibilidad,
aparlar ks que comesponda,

C. Condiciones Financieras, se deberan acredilar los sigulenies
aspechos,

Carlificacian de Alianza como administradora del Encarge Fiduciario |I
Da Pravenias en la que consie (o siguiants!

. . Relacién y cumphmienio por parte del Fidecomitente —
Consirucior Responsable en su calidad de constituyanta de
las eondiciones giro prévistas en el Contrato de Encargo
Fiduciario da Praventas,
El valor iolal de los recursos recibidos en desarrclio del
Encargn Fiduciario de Prevanlas, y e valor gue serd
enfregado &l Fideicomiso, una vez cumplidas las
condiciones para dicha entrega conforme al Conlrato de
Encargo Fiduciario de Pravenias,

- Relacion gque contenga un kstado con las personas

| vinculadas al Provecio en desarrollo dal Encargo Fiduciario
de Prevantas, con su identificacian, Infarmacidn de contacts
y de las unidades inmobiliarias del Proyecto respects de las
cuales se encueniran winculadas cada una de dichas
pErSOMEE.
Relacidn de carlera de las personas vinculadas al Proyecio
al Encargo Fiduciario de Preventas en donde se indiquan los
monlos v as fachas de los pagos realizados de cada uno de
dichas personas, en desarrollo del Encargo Fiducianio de
Preventas y que sérdn transferidos al Fidelcomiso.

Clue los recursos administrados en &l Encargo Fidutiario de
Preventas han sida invertidos en su totakidad en el desamolio |
dal Proyecto,

'. . La suscripcion del Confrato de Adhesidn por parte de los
terceros vinculados al Proyecto, a lravés de la cual
manifiesten que los recursos gue ellos enfregaron seran

adminisirados a ravés del Fidetcomiss Inmaoblliario.

Nota: Las paries acuerdan que serd Alianza quien validara el
cumplimiento de las Condiciones De Inicio, sin gque sea
lamada 8 validar o corroborar kas condiciones adicionales
que la Entidad Crediticia det Proyecto haya determinado para
gl desemboiso de los recursos derivados del esquema de
financiacion acreditado. En los eventos en que |2 Entidad
Crediticia disponga para el olargamiento dal crédito unas
condiciones mayores a las previstas en este numeral, sardn
dstas las que tenga en cuenta Alianza para la creditacion
de las Condiciones de Inicio, cuando apligue.

[+, Fuentes de Financiacitn del Proyecto: (i} 3i la fuanie de
financiacién es un crédito constructor otorgado por un
gstablecimients de crédito vigtado por la Eupm‘l‘mandm-:ﬂ
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Financiera, se debe entregar a Afanza la cara de
aprobacidn del crédito constructor emélida por el respectivo
establecimiento de crédito; ywo (i) & la fusnts de financiacidn
&5 [a inversidn por parie de un fondo de capital privada,
fando de inversién colectva o un inversionista de cardcter
Instducicnal similar, que esid debidamente establecido en
Colombia conforme a la normatividad aplicable a este lipo
de fondoe o inversionistas institucionalas, se debe enfregar
2 Alisnza of documento o compromise de invession en el cusal
dicha fonde o inversioniste se obliga a realizar la
correspondignte inversidn; o (i} sl Iz fuente de financiacién
%5 |a inversidn par parte de un patrimonio Butdnome que esté
debidamente conslileide én Colombia conforme a la
normathvidad aplicable, se debe entregar a Allanza &
decumanto o compromizo de inversién en & cual dicho
patrimonio e obliga a realizar ka correspondiente inversidn;
¥io (v} el aporie de |a totalidad de los Recursos necesarios
para el desarrolle del Proyecio conforme ta factibiidad
financiera para el desamolln del Proyecto por pare del
Fidelcomitenta o Construclor Responsable &l encargo
fidwciario; ywo (v} la enbega de una cartificacian del
fepresentante legal del Fidelcomitante o Constructar
Responsable y su conlador o revisor fiscal declarands |a
xistencia de ia totalidad de los Recursos necesarios para el
desamalle del proyects.

E. Oimas

Clue & encuaniren plenamente identificados ¥ acreditados a
cada uno del (los} Adguirentafs) gue son tenidos en cuanta con
los Coniratos De Adhesidn que dan cumplimiento de |a
condicion financiara anterior, los Recursos por ellos aportados
al Contrato en virtud de lo establecido en sus Contratas Da
Adhesién, En todo caso se eniregarén los recursos de los
Adquirenies gue se encueniren |dentificados y acreditados.

12 | Tilwle Juridica & los | Baneficio da Araa
Adguirentes Adherentes | Compra Venta _ %
14 (E Fideicamitente = | i X na
Constructor s al mismao
|| Promater
15 | Administrador de Cuenta | Mombre: Nidia Moreno

C.Co B2 T16.0587

Tel. 32147684149

Correo: nidiamoreno@gaiias com.co

No ebstanie, la designacidn de la anferior persona como

administrador de cuenta, podré ser removido en cualquier momenta

0 reemplazado con una simple instruecitn por comes electdnico |
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ascrila a Alianza dol represeniante legal o apoderado del
Fidaicamibents - Congiructor

Consideraciones

PRIMERA: Clue mediante documenta privado de fecha veintitrés {23) de diclembre de dos mil veinta {2020). se
suscribié enfre Construcciones Los Sauces Lida. en calidad de Fideicomitente A, Constructora Las Gakas
5.4 en calidad de Fldeicomitenta B, y Alianza Fiduclaria S.A. en calidad de Fiduclario, el Contrals de Fiducia
Mercantil de Administracion y Pagos (en adetante el Contrato de Fiducia) en viriud del cual se constituyo el
Patrimonio Auténomo Villemar Fantibdn (En adelants "el Fideicormisa”].

SEGUNDA: Que en el contrato fiduciario constituive del Fideicomisa Villemar Fontibon se establecks que al
cumplimients de unas condiciones especiales contenidas en ef Contrato de Fiducia, pactadas entre los
Fideicomientas, &l Fidelcomitenta B seria registrado coma titutar del clen por clento (100%) de los derachos
fiduciarios derivados del Fideicomiso, por bo cual a la fecha de firma del presents contrato & Unico
fideicomitente y banaficiario dal Fideicomiso es Constructora Las Galias 5.A8

TERCERA: Que el Fideicomitente asta interesado en desarrollar tres (3) proyecios inmobillarios, los cuales s8
llevaran & cabo sobee jos lotes Utiles resultantes de las urbanizaciones que se constiluyan sobre o Inmuetis,
identificado con folo de matricula inmobliaria nimero 50C-267398 de la oficina de Registro de Ingtrumentos
Piblicos de Bogotd, Zona Centro, ubicado en |a Carrera 96C No, 16G-01 del Barrio Fontiban, el cual hace
parte del patrimonio autdnomo gque por el presente documento se modifica Integralments, Fideicomiso Vilamar
Fontiban,

Los provecios a desarrollar son los siguienies: Sabantli, Manzana 2 y Foretti - Cludad Hayuelos, mas las
zonas de cesion |as cuales serdn pargues y aquipamienta.

CUARTA: Que, an virud de jo antarior, ¢ Fideicomitente ha instruido a la Fiduciana para suscribir la modificacion
integral al contralo canstitutive del Fidescomiso Villamar Fontibén, con el fin de adaglar su objeto v finalidad a
un Fideicomisa de Adminisiracién Inmaobiliaria para el desarrollo del Periodo Constructivo ded Proyecto Foralil
- Ciudad Hayuelos, conformado de |a siguienta manera:

Proyecto Foretti - Ciudad Hayuelos (en adelante el Proyecls) compuesio por mil doscientas {1.200}
unidades inmabiliarias tipe Apartamentos y que se desarrollard en dos (Z) fases(s) asi:

e Fase A: compuesta por dos tomes cofrespondientas a
s Tore 1 con doscienles ochanta (280) apariameantas,
Torre 4 con trescienios veinte (320) aparamentos.

o Fase B: estard compueesia por dos torres.
»  Torre 2, con trescientos veinte (320) apartamentos.
«  Taofre 3 con dosclentas ochenta (280) apaftamentos.

Los demas proyecios que desarrollard el Fideicomitente sobre las urbanizaciones que se constituyan sabre &l
Inmuable serén reglamentades mediante otrosl al presente Contrato de Elducia o mediante la constiucion de
nuevas fideicomisos de administracian inmabilaria.

QUINTA: CQue &l Perioda Pre-Constructivo del Proyecto, & la fecha de firma de la presents Modificasian Intagral
gstd siendo desarmoliado por el Fideicomilante mediante Encargo Fiduciaria de Preventas, cuyo objeto
consiste en la administrackédn de los recursos que entraguen los Conslituyentes Adherentes an adguiris
unidades Inmobiliarias en los PROYECTOS y la eniréga de dichos racursos una Yoz la zociedad conatiluyante
acredite ante ka sociedad fiduciara el cumplimients de las condicienes de giro esiablecidas on el mencionado
contrato.

2
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SEXTA El encarge Fiducianio Forettl - Cludad Hayuelos fue constituide mediante documenta privado de fecha
diecinueve (18) de oclubre de dos mil veintiuno {2021), entre Constructora Les Galias en calidad de
Constituyenie v Alianza Fiduciara 2.4,

Teniendo en cuenta lo anlaror, las partes suscriben la presenie Modificacion Integral 3l Contrato de Fiducia, en
los siguientes terminos y condiciones;

Clausulas
1. Objeto. El Contrato tiena por objeta:

1.1.La Inversidn y adminisiracion de los Recursos en el Fondo;

1.2. La vinculacion del (los) Adquirentels) a las Fases dal Proyecio con &l propdsilo de derivar an la adquisicién de
und & vanios Activo(s) Inmobiliasiofs).

1.3.La entrega al Fideicomitanie - Canstructor de las Recursos una vez &s acredie 8 Alianza el cumplimesnbo
integro de todas as Condiciones de Inicio.

1.4, La verificacidn del cumplimlento de las Condlclones de Inicio par parte de Alianza,

1.5. La administraciin del Inmueble y de los demas bienes que ingresen al Fideicomiso Inmabiliaria can desling
al desarroio del Proyecio,

1.6. Atender las instrucciones de pago o giro gue indigue &l Fidekcomitents - Construcior para el desarrolio dal
Proyecho,

1.7, Transierr elflos) Activo(s) Inmobilsariols) resultantes del Proyecio o de sus respectivas fases a &l [log)
Adguirente{s) conforme ko instruya el Fideicomitents - Constructor ¥ &n los bbrminps pravisios en al
Contrato da Fiducia,

1.8.Entregar al Beneficlario los Excedentes, Rentas o Uliidades que 8e encuentren en el Fideicomisg
Inmabiliario al momento de liquidaro, una vez se haya electuado |a iransferancia de todos los Activofs)
Inmobillaric{s} al {(las}) Adquirentels) y se hayan cubiero lodos los cosios ¥ pastos ded Fideicomisa
Inrmobidliario.

1.8, Recibir y administrar recursos dinerarios que reciba: {i} De los créditos en modabidad de construcior qua
contrate ol Fideicoméso con el Acreedor Financlero. Dichos recursos se tendrdn n la comabilidad como
pasivo del Fideicomiso y (i) De los desembalsos de los subsidios de vivienda que a los Adquirentes les
oterguen las cajas da compensacion familiar

110 Alender al senicio de |3 deuda adquirida por e Fideicomise con Acreedor Financiero, con ks
recursos ded presente Fideicomiso, hasta la concurrancia de los mismos, da conformidad con |a prelacian
de pagos, en las condiciones que se acordaren con e respectivo Acreedar Financiero,

Parigrafo. El objeto del Fideicomiso estd exclusivamente destinado al desarrolla de un proyects de vivienda de
interés secial yio prioritario, de conformidad con el anticule 235-2 del Estatulo Tributario,

Finalidad del Contrato:

Tiona como finalidad recibir la transferencia de (o5} Inmusble{s), sin parjuicio de la transferencia o no de ofres
bienes o recursos, para gue efectie los pagos asociados al desarrolio dal Proyects de acoerds con las
instrucciones sefaladas en este contrato y transfisra fos Activois) Inmobiiariofs) al (los) Adguirenis(s),

MNota;

El Fideicomitente - Constructor manifiests conocer y aceptar que Alianza al momanto de decidic si compromate
o no &u responsabilidad, evaluard, valorard v verificard ef cumplimiento de las Condiciones de Inizio,

El Fideicomitanta - Constructor es el responsable de La consinecion del Proyecto, la legalidad de los
documentos oblenidos ante las autoridades respoctivas para e desarrolio de la construccidn del miamo v de
la obtencidn de los permisos, autorizaciones ¥ documantos necesarios pare su desarrods.
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Bienes fideicomitidos. Son los bienes que integren el Contrate de Fiducis, los cuales pasa efectos de esie
corresponderan a {f) los blenes y recursos que transfieraln) y entreguain) &l {los) Fideicomitentes; (i) bos
Recursos y sus correspondienias rendimientos, estos Gitimos una vez se cumpéan |as respeclivas Candicanas
de Inicio; (i) los recursos provenientes de las fuenies da financiacién establecidas para el desarollo del
Proyecto; (iv) ef (los) Inmuebla(s) sobre el cual se desarroliara el Proyecto y (v) las mejoras ¥ &n general la
construccion que efectie el Fideicomitante - Constructor en el(los) Inmuebleis), Los bienes se entendesin
efactivaments fideicomitidos.

2.1, En cuanto & recursos: 1) Allanza tenga cerleza sobre la consignacion de esios, i} Alianza tenga plena
identificaciin de éstas; y i) Allanza cuente con |a plena vinculacion del Adguirentels) propietar de dichos
Recursos aportados.

2.2, En cuarto al {los) Inmusbie(s) cuanda fa tkaridad juridica del misma consle mediante @l correspondignis
carificado de Nibertad y tradicidn en donde conste |a Inscripcidn del derecho de doménio a favor del
Fideicamizo inmobdiario.

2.3.En cuanio 8 mejoras cuande las mismas sean reportadas por el Fldeicomitente - Constructar canforme lo
pravisto en el Contrato de Fiducia.

3. Rendimientos o utilidades Son de propledad del{los) Adquirente(s) los rendimientos generados por los
Recursos Inweriidos an & Fondo hasta el momanta &n gua: 56 acredite 8] gumplimienio de las Condicionzs
de Inicia & Incrementaran |os Recursos 8 ser anlregados al Fideicomitenia - Construclor, aatvo ko estipulado
en la clausula de pena por desistimiento. Los rendimignios de los Recursos solo seran de propeedad dal
Fideicomitente - Constructor (nicamente al cumplimiento da las Condiciones de Inksic, Lo &ntarior 5
perjuicio de ks sanciones o penalidades pactadas entre &l Constituyente o Consiructor v @l Adquirenia

En lodo caso, et enlendido enire las Partas que (os rendimientos que generen los Recursos o hacen parts
del preclo del(los) Activois) Inmabiliarols).

Para Tener en Cuenta: En atencidn a que [os Recursos qua se gntreguen por el (los) Adherenta{s), a titulo
de encargo, mientras se cumplen las Condiciones de Inicio y el Fidelcomitente - Constructor, geran inveridos
an &l Fondo, @5 claro gue jos mismos esldn sujetos a un resgo de mercado que pusden gEnBar un mayor
valor (rendimiantos) o una pésdida de capilal, por Io cual dicho riesgo es asumido por al{los) Adguirentels) y'o
Eideicomitents - Constructor al momenta de suscritic el comespondients Contrato de Adhesitn y el Contrato
de Fiducia, segon corresponda,

4. ODbligaciones y derechos de las Partes gontratanbes.

4.1, Obligaciones Del Fideicomitente - Canstructar.

Salir al saneamianio por aviccin y vicios radhibitorios en los \érmings de tey, respecio del {les) Inmueble(s}
frante a Alianza, al (los) Adquirenie(s) o a lerceros & gulenes Allanza transfiera inmuebles o Activois)
Inmabiliariols).

Llevar a cabo de manara integral las actividades refacionadas con el conlrol adminisiracion de lavado de
activos y financiacion del terrorismo, en relacion con las personas naturales y juridicas que pretendan
transferr inmuebles al Fidelcomiso Inmobiliarss, asl comd las que se identifican en el mencicnado
cartificado en ka cadena de tradician del inmuable respectivo. Todo de conformidad con las normas que al
respecio |& sean aplicables, segun el fipo de entidad al que corresponda

Adelantar las gestiones tendientes a la ransferencia del {los) Inmueble(s) al titulo gue corresponda {adician
an fiducia mercantiicompravental o cualquier otro litulo traskaticio dal doménia), se realice con la posesicn
quieta, pacifica, ininterrumpida y de buena fe y a paz y sahvo por todo concepto derivado de: (i} impuestos,
tasas, conripuciones sean ellos nacionales, departamaniales, municipales o distritales; (i} todo concapto
darvado del page da servicks publicos,

Liquidar, presentar, cancelar todes los impuestos y gastos, inchuyendo los derlvados del impuests de
defineaciin urbana y servicios plblicos de {los) Inmusblais) gue ingresain) al Fideicomizo Inmobiliario
duranie toda su vigencia.
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Wi,

Wi,

wil,

xii.

X,

X,

Responder por ias mejoras gue se efechien en el (los) Inmusble{s) fidescomitida(s) v en general por la
tonstreccion del Proyecto ante Alianza, (ks) Adguirentes] v ante terceras,

Elaberar y entregar a Allanza @ punto de equilibric, la determinacion de las Condiciones de Inicio, |a
prefaciibdidad provectada del mésmo ¥ mantener |a solvencia econdmica necesaria para af desarralia dal
Proyecto, de manera tal que no compraeneta & responsahbilidad de Allanza.

Adelantar v responder ante Alianza ¥ 8 (loa) Adquirente(s) por las aciividades de desarrallo, consiruccion,
disefio, comercializacion oblencién de licencias urbanisticas, geroncia. fransferencia. constibucian, de
urbanizador respansable, levantamiento de gravdmanes hipotecarios sobre los bienas fideicomitidos y
cemas aspectos de indole de responsabiidad civil, laboral, fiscal, el inthivendo lz asuncion de
responsabilidad extracontraciual por fodos los Perjuicios que se acusaren B tBrEeros con Deasion del
desarralio def Proyecto,

Contratar bajo su propia cuenta, costo y responsabllidad: i) La persona que eferza y cumpla con los
requisilos y las funciones de supervisién tecnica del Proyecto, conforme a lo dispuests an ley 400 da
18097 y an la Ley 1796 de 2016; &) El profesional independiente que cumpla con los requisitos establecidos
an el Capitulo 11l Thule VI de la Ley 400 de 1997 ¥ demds normas que la modifiquen o adicionen v i) La
persona que ejerza las funciones de revision de disefios estruciurales del Proyecte, conforme a Io
dispuesio en la ey 400 de 1837 v en o Lay 1726 de 20185,

Garantizar, durania la vigeEncia del Fideicomiza Inmobilksris que la construccidn del Provecto, eaté
amparado por palizas expedidas por una compania eseguradora wvigilada por |a Superimandencia
Financiera que tendsd como tomador al Fideicomitents - Constructor v coma beneficiario al Fideicomiso
Inmaobiliario yo el Financiador, segdn comespanda,, Que ampare lodos los riesgos de [a construccidn, el
cumplimiento de las especiicacianas ¥ requefimientos bécnicos v los riesgos descrilos en el numeéral
3.2,1.8 del Capitula |, Titulo Il de 1a Parie |l de ka Circutar Bésica Juridica da |3 Supefiniandencia Financiera:
asi como cemplir con fas obligaciones a su cargo previstas en ol articulo 8* de [a Ley 1796 de 2016,
Entregar y alaborar bajo su exclusiva responsabilidad técnica y juridica, asi como instruir ka firma de jos
documentos y escrituras pablicas que logalmente Alilanza como vocera dal Fidelcomisa Inmobiliario deba
firmar en desarrollo de este contrato en sy condicitn de propletaria fiduciadia del (los) Inmuebla(s),
documentas en los cuskes se encusniran constitucién de hipotecas que respalden |a financiacion dal

habdes siguientes a su racepeidn, Para estos afactas Glorgara poder al Fideicomitents - Constructar.

Dar cumplimiento a las disposiciones previstas an ks Parte | Tilulo I Capiiulo | de la Cicular Basics
Juridica de la Superintendencia Financiera ¥ &l Manual de Publicidad an Negocios Fiduciatios Inmobiliarios
eniregado por Allanza en esta misma fecha.

Recopilar y entregar a Alianza directamente o a través de les canales lmcnolégicos dispusstios, al
formularic de vinculaclén debldaments diligenciade y suserito imanuscritamente, alectrénica o
digitalmente), de las personas que van a vincularse como Adguirente(s), lo anterior aplica on el
avento on que Alianza no cuente con una plataforma que directamente realice dicho tipa de
vinculacion en lnea.

Mantener a disposician de (los) Adquirente{s) en la sala de ventas los siguiente documentes: (i)
Contrato, este se tendrd a disposicién en la sala de ventas o en un link o extranet del Constructor,
{ii) ABC de negocios fiduciarios ¥ {iil} reglamento del Fondo en al link de la pagina web de la
Fiduciaria en donde se encuentren alojados,

Suministrar de manera directa mediania escrito firmado por o representante legal v contador
trimestralmenta a Alianza v a ol (los) Adguirente(s) un reporte sobre el avance de obra, el estado dal
Proyacta, yio cuslquier oira informacian o circunstancia que afects o modifigue les Erminos del Contrato
de Fidwtia, Dicha certificacién servird coma medio de legalizacion de los anticipos entregados al
Fideicomitents - Constructar, en el events que dichos anticipes hayan sido realizadas.

Ejercer la custodia v tenencia del {les} Inmusble(s) desde el momento de ia transferencia de este al
Fideicamiso Inmabiliario hasta ef moments de redlizar la entréga definiliva del (los) Activo(s) Inmebiliario(s)
& favor def (los) Adquirentes) o hasta la fiquidacidn del Fideicomizo Inmoblliario. En desarrollo de g
anlerior debard:
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X,

wl,

il

®lx,

X,

WA

wevil

a Oponerse a toda medida preventiva, ejeculiva o scto de terceros contra dichos bienes tomada
contra el (los) Inmuebleis).

k. Impariir las instruccionas tendientes a ta proteccion de éstos y ante la falta de éstas responder por
cualguier parjuicio, demanda o reclamacién que surja con ocasidn de dichas madidas o aclos de
tercaros.

c. Mantener ibre de ocupanies o bienas muebles takes comn semovientes el (los) Inmueble(s), esto
slampra y cuando no s& confrate una empresa de vigilancia con servicio canino, caso en el cual
sard permilida ks ccupacidn del inmuebleds), tampoco se entenderd incumplida estd obligacian
cuando ka ocupackin no sea por ocasionada por volunlad del Fideicomitente - Conslrucior

d. Responder por acios propios en contra de los bienas del Fideicomise Inmobiliario.

Velar par &l comrects y oportuno cumpsmiento de las obligaciones de los contralistas y subcontralistas que
intervengan an el desarrollo dal Proyecto,

Lisvar ol control de Ingresos, gasios, cuentas por pagar, proveedores, valores por cobrar a el {los)
Adguirente(s) v en general toda la informacidn financiera dal Proyecls, inclulde un control de la contabilidad
de éste, par no ser esta una actividad del Fideicomiso Inmobiliario

Tener a disposicidn de Alanza, cuando sea regquerida por la auiordad iributaria competanis, las
declaraciones tribularias de refencidn en la fuente y de retencidn en la fuenie por ICA, debidaments
firmadas, presentadas y pagadas, asl comd ks sopones gue atompanan la liquidacion de las relenciones
practicadas producto de los giros ordenados en desarrolio del objelo del presente condralo, para eslos
afectos se debe requerirse al Fideicomilente con minimo un dia habl de anlicipacion para casoe da
acciones de tutela, y para los demés casos con minimo cinco dias hablles. Del mismo modo deberd, y
cuando e negocio se Biquide, certificar que el fideicomiso se encuentra & paz y salvo por concepto da
impuestos, dicha certificacion deberd estar suscrita por ol Representante Legal del Fidelcomitente -
Constructer y su Contador

Actualizar #l esiudio de factiblidad techica, financiera y juridica del Proyecto, cuando existan variacionss
an la descripcidn del proyecto, caso en el cual se modificard el Contrale Fiduciasio conforme al
procadimégnto previsto para tal fin,

Radicar pasa el cumplimiento de las Condiciones de Inicio anle Alianza los documenios que acrediten las
condiciones financieras, Wcnicas y uridicas descritas en La cardtula como Condiclenes de Inicio.

Asumir por Su cusnta y riesge axclusive toda responsabibidad por dafios, perjuicios, gastos o pérdidas que
sulra Allanza o que pueda sufrir, con motivo de la ejecucion del Confrate de Fiducia, siempre ¥ cuando
sea declarado, judicial o mediania arbitraje, responsable el Fideicomitente -Constructar,

Atender, instruir y responder cuslquier reclamacién o contingencia de orden judiclal, exbrajudicial,
sdministrativa, laboral, fiscal, por estabiidad de obra o calidad de esta, o por responsabilidad civil derivada
di la actvidad de construccian, disefio, gerencia y promocidn comercial o explotacion del Proyecto, sn
liquidade el Fideicomiso Inmoblliario, el incumplimiento de ia obligacidn de impartir instrucciones al
respecto, sin causa justificads, |o hara responsable de cualquier perjuicic, demanda o reclamacion que
surja con ocasion de dichos hechos o aclos di lerceros.

Designar el abogado a quien Alianza debera clorgar poder para Gue Intervenga en procesos de cualquer
prden (judicial, arbitral, administrative, conciliaciones, efc.) an los cuales Alianza sea citads o deba
intervenir diractamente como entidad fiduciaria yio como vocera del Fidelcomiso Inmobilario y definir la
orientacidn que deberd darse al process, en desarrollo de lo anterior deberad suminisirar o &sumir
directarnante los recursos para el pago de los honorarios, costas, gastos judicisles,

Asumir y sustituir scondmica y procesaiments todos los coslos y gastos que B genaran para atender las
raclamaciones presentadas en contra de Aliariza y el Fideicomiso Inmobiiario en gjecucion del Contrato
de Fiducia, que sean su respansabilidad,

Coordinar y adelantar las gestiones de la presentacion, tramile, prorralec y subrogacion de los créditos
individuales gue oforguen ias entidedes financieras vigiladas por ka Superiniendencia Financiera que
financien el proyecto, segin comesponda y aphgue, sl como responder frante a @l {log) Adguirente(s),
frente al Acreadar Financiero o acreedor hipotecario y frenfe a cualquier tercero por la omisitn da astas
obligaciones,

Efectuar |2 enlrega definitiva del [{los) Activa(s) Inmobiliafo(s) al (los) Adquirenta(s) conforme las
sspecificaciones ofrecidas y de acuerdo a los documentos contractuales suscrilos con gl cliente final o
Adguiranta

Efectuar la entrega definiiva de kas obras de urbanismo, las zonas de cesion y Ips servicios plbficos del

Proyacta,
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woovid,  Confratar y asumir & pago del abogado que realice el estudio de titulos del (los) Inmueblels) que deban
incramentar ef Fideicomise inmobiliario, seleccionanda dicho profesional bajo su criterla v autonomia.

wix,  Entragar al administrador definitive o representante legal de la Propledad Horizontal, conforme con las
espacificaciones ofrecidas a el (los) Adquirente(s), los blenes comunes de uso ¥ goce general al
administrader definitiva, a mas tardar cuando se haya terminado la constrescion ¥ transferido a el {los)
Adguirente(s) un nimero de Activais) Inmobiiario{s) que represente por lo menos al cincusnts ¥ unG (51%)
por ciento de bos cosficientes de copropiedad, ¥ &8 acuerds a los documentos contraciuales suscritas, Ma
obslante, cuando sea por fases dicha obligacitn deberd ser cumplida de conformidad con el paragrafs 1
del arliculo 24 de la ciada ley

xx.  Gestionar y obtener las acometidas e instalacién de servicios plblices domiclizrios para ol Prayecta,

wxl.  Realizar ¢l mansjo de ka cartera del Froyecto y remitir a Alianza pof cada Activo(s) Inmobiliario{s) que sa
deba escriturar 8 al {los) Adguirantas), sl paz ¥ 5afvo comespondients a los aportes efecluados por ésios,
Lo descrite anteriorments no aplicara si Alianza como vocera del Fidekamiso Inmobi¥iarie atorga un poder
al Fideicomilents - Consiructor para la suscripoidn de las escrituras de Iransferancia.

sl Presaentar a Alianza. cada seis (B) meses, contados a partir del cumplimients de las Condicionns da Inicio,
una cerificacion suscrita por el representante lagal y el contador ded FideicomBlents - Construcior &n la qua
conste qua los recurses puesios a su disposicidn hasta ese momento han side inveridos en su todalidad
en el desarrallo dal Proyects,

0 Instruir &l otorgamienio de las escrituras poblicas mediante las cualas =e tranafera @l Tiule Juridico
dispuesio &n la cardtula de este Coniraio de Fiducia a favor de (los) Adguirente(s), el {los) Activois)
Inmaobiliariofs) que les comespondan, siempre ¥ cuando el {los) Adguirente(s) respeciivo se ancuanire al
dia con sus aportes conforme &l respectivo Contralo de Adhesion v de opeion o promesa de compravenia
Para estas actividades el Fideicomiso otorgara poder al Constructor Responsable.

woodd. Adelantar fodas las gestiones necesarias con el fin de protocoizar con cada escriiura pdblica de
transferencia indicadas en el numeral anteriar, la "Cerlificacidn Técnica de Ccupacidn” de que trata e
articulo 6° de la Ley 1796 de 13 da julie de 2016, o en la fofma que permilz la norma vigente.

AR, Eniragar a la liguidacidn del Fideicoméso Inmabiliario los cerlificados de tradicisn de todos v cada uno de
los inmustles que ko confarmaron en dende conste que el Fideicomiso Inmobiians va no es tlutar inscrils
de los mismos, siendo una causal de impedimento de liquidaciin del fidaicomiso el incumplimiento de esta
obligacién, generando en consecuencia s causacion a favar de Alianza la comisian fiduciaria establacida
an este conirato

xxxvi. Remilir de manera oporiuna, adecuada y compieta 3 Alianza |a informacisn NECESEMa oon los sopories
que se requieran para realizar los registros contables cormespondientes, asi como para el cumplimisnto de
las obligacionas da entraga de informacidn establecidas en los subnumeralas €.1.4.2 1 321 y621. de'la
Lircular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera, mencionande bajo juraments cuales mejoras
corresponden & la Subcuenta Companents Comercial o a la Subcuenta Componante Inmobiliario Vivienda,
sEgun apligue.

wonil.  Abstenerse de recibir directamante o por medio de sus agenies 0 empleados dinero, apories, cualas o
anticipos del {los) Adguirente{s) cormespondientes a los Activ{a} Inmabiliaric{s).
axavill Indicar al{los) Adguirenta(s) que los Recursos deben ser consignados exclusivamente en las cuanias del
Fondo. v en caso de que aplique enlregar la documentacion a que haya lugar,
wexix.  Cumplir con las obligaciones establacidas en la Clreular Basica Juridica de la Superintendendcia Financiera,
%l. Mo efectuar ningdn cambio, no autorizada, al Contrate De Adhesidn sin pravic acuerdo eon Allanza v los
Adquirante(s).

#li. Instrulr a Alianza en todes los eventos en que ésla se lo solicile par escritc ¥ prestar el soporie tdcnico y
admenigiralivo.

xlii. Pagar la comisin Fiduciania, les gastos y costos del presente Conirato. Los perjuicios o reclamaciones de
cualquier naturalaza que pudieren causarse con ocasion del no suminisiro oporung del dinero seran da
unica y exclusiva responsabilidad del Fideicomitente - Construcior,

whill. Entregar la infermacsbn asociada a las poliicas contables a aplicar, acordes al marco normativo definida
por &l Fideicomitente — Conslructor, que para todes los efectos es NIIE grupo 2-Pymes,

i, Recopilar y entregar a Alianza directaments o a través de los canales lecnolbgicos dispussias, of formulans
e vinculacian debidamente diliganciado y suscrito {manuscritamente, elecirdnica o digitalmenia), de las
personas que van a vincularse como Adquirente(s). En el evento que se realice par la plalaforma
suministrada por Alianza no serd necesaro lo anterior, ¥8 que la Fiduciaria estard recopilando la
informacidn de farma directa.
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v, Informar 8 eMlos) Adguirente(s), gque Alianza Gnicamente contabdizara los Recursos por cuenia del
Adquirente(s) hasta tanto se suria el procedimisnto de vinculacidn dispuesto por Alianza.

sl Recbir de Aanza los Recurses y destinarios exclusivaments a cubsr los costos totales del Provects, en
el caso del cumplimiento de las Condiciones de Inicio.

xhvil. Informar por escrito a Alianza dentro de los cinco (3) dias habiles sigulentes, cada vez gue modifiqus o
camble datos correspondientas a su direccidn, domicilio, teléfones, fax, razon social, representacion lagal,
y 8n general, cualguier circunstancia que varie de las que repore 3 |a firma del presente Coniralo.

lvii.  Actualizar oe conformidad con o dispuests en el numeral 4.2.2.2.1.6 del Capltule IV, Tiuko IV de Pare
I, de ka Circular Basica Juridica de la Superinlendencia Financiera por Iz menos una vez gl afio, ks dalos
y esiructura de propiedad, que por su naturaleza pudiesen cambsar, atendiendo al nhvel del iesgo de cada
cliente. Sin perjuicic de que Alianza se reserve el derecho de solicitar actualizaciones en un periedo inferior
& un afio, cuando elia ko considens necesario.

i En kos casos que apligue, entregar a Alianza los Confratos De Adhessin, debidaments diligenciadas, dentro
de los seis () dias habiles siguientes a la suscripcidn de #slos, seompanados del formulario da vincusacion
debldamente diligenciado por cada uno dei (los) Adguirente(s) y sus respeciivos anexos, no cbstanls, sl
lleva & cabo ko anterior en linea en una plataforma de la Fiduciaria, no sera necasand el envio.

|, Liquidar & |a tasa mas alta legalmente aulorizada, log interesas de mora gue se causen por cada mes de
retardo o proporcional a los dias de mora, en caso de incumplimiento por parte de los Adquirente(s),
liquidados tales intaresas sobre el valor de |a cucta o cuctas no sportadas, a favor del Fideicomitenta -
Construciar.

i, Cumglir las obligaciones establecidas en cabaza del consiructor responsable y enajenador, sl aplica.
previstos en la Ley 17968 de 2016

i Acatar Jos mecanismos establecidos para el cumplimiento de los estandaras para la gestian do los riesgos
asoclados al presente Contrato y daslos a conocer a el{los) Adguirentels).

lii, Las demas establecidas en las normas vigentas para aate tipo de coniratos,

fiv, Impartir directa o per Inlermadio del Administrador de Cuerta las Instrucciones de giro conforme el
procedimiento establecido en presente Contrato de Fiducia y de conformidad con el anexo denominado
Anexo Contrato Para Le Uilizacidn Del Servicio De Alianza En Linea én caso que aplique, desde &l Portal
Mi Fiducia, el cual hace parte integral del presente conlrato ¥ da conformidad con el manual de producto
pagos masivos fidescomisos por portal de Allanza en Linea que se encuentra pubbcado en la pdgina web
{www.allanzaenlinea.com.co).

. Solicitar madiante el anexo denominado soliciud de creaciin de usuarios para pagos parial fideicomisos
por negocio, la creacidn o cambios de los usuanos ¥ perfilos de las parsonas que tendran acceso al
aplicative Alanza an Linea

Wi Adminigttar de manera responsable los usuarios y perliles con el acceso &l sistema de Allanza an Linea,
por ko cual toda operacion de gire que 5e Cargue y valide en Allanza En Linea gue se cuenté con el
correspondiente log de acceso otorgado 5@ présume fuee cargada directamente por el Fideicomitente -
Constructar yio bos usuarios sutorizados conforme el perfil asignado, incluyendo & Intersanios, en
consecuencia el Fidescomitente - Consinucior reconoce COmao prusha di las operacionds O FANSACCIONGS
efectuadas, los registros electrdnicos que & generan bajo sus ciaves, usiatios o conlrasefias.

42 Derechos Del Fideicomitents - Construckor.

| Contar con las rendiciones de cuentas y kos informes en los Wrmings y plazos previstos en e3le Contrala
eonforme a la legislacidn vigente.

i Contar con una contabilidad separada del encarge fiduciario, de conformidad con Io establecids en |a
Circular Externa 100 de 1995 de la Superintendencia Financiera de Colombia, los Principios oe
Contabilided Generalmente Aceptados en Colombia segin las disposiciones vigéntes que reequien ia
materia.

i, Solicitar la terminacidn de este Contralo por causas contractuales o legales, proceder a la liguidacion del
Contralo v @ la restitucion de los bienes entregados, segun corresponida, conforme @ |0 establecido en este
Conftrato.

. Ale culminacion del Pesiodo Constructivo, le sean entregados los recursos que queden an al Fideicomiso
Inmaobiliaric una vez atandidos los Costos Y Gastos de éste v 105 pasives del Fidelcomiso Inmobiliark,

W Los demds derechos eslablecidos en este Contrato y en la Ley.
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wil,

whl,

4.3

il

Exigir a la Fiduciaria el cumplimienio de las obligaciones contractuales y legales a su cargo conforme a los
términcs previstos en este Contrato y en la ley.

Solicitar [a remocitn de la Fiduciana, cuando se den las causales previstas an el articuln 1.239 dal Caddigo
de Comercio.

Decidir sobre k3 distibucion de los blenes fideicomitidos a |a terminacidn del FIDEICOMISO. confarme a
lo eslablecido &n esle contralo,

Que se le rindan los informes a los que haya lugar

A solicitar s& aliendan las instrucciones dadas por el Fideicomitente-Construcios en los términcs agui
pactados.

Solicitar [a terminacidn de esle Contralo por causas confractuales o lrgales o por no haber cumplido las
condiciones de Inicio v proceder a la bquidacidn del Contrato ¥ @ la restilucian de los bienes entragados,
sagun comesponda, conforme a lo establecido en este Contrato,

Los demas derechos establecidos en este Contrato y en la Ley,

Ohbligacisnes De Allanza

Abstanerse de recibir Recursos de Adquirente(s] que no hayan surtido el proceso de vineulacidn o que,
cama resultads de éste, objativaments decida no proceder con la Vinculacidn sin que tal decisidn genare
algin tipo de responsabilidad a su cargo.

Entregar los Recursos al Fideicomitente - Construclor siempre gue haya acreddado el eumplimiento
integral de las Condiziones de Inicla,

Recibir de los Adquirente{s) los Recursos que entreguen directamente o por terceros, craditos, subsidios,
caaantia ebt., y administrarios en el Fondo.

Realizar las gestones relacionadas con el desarrallo del objelo del Contrato de Fiducia, sismpre dentro de
los limites de ésle, v de acuerda con las Instrucciones que imparta quien ostente ka caldad de
Fidedcomitente - Consiructor para taas afactos,

Llevar una contabilidad separada de los otros negocios fiduciarios y de la misma socledad ficheciaria, can
0casion de los sopores que aporte el Fideicomiania - Conslructor. Allanza proyectara la contabilidad del
Contrato de Fiducia conforme kos reportes que e sean enlrégados por el Fideicomidente - Conslrucior
cuando sean requaridos, de acusrdo con las operaciones gus s& realican en degasrollo del Contrato de
Fiducia,

Rendir cuentes comprobadas de su gestian cada seés (6) meses contados a partir de la suscripcidn de |a
prasente modificacién integral, asi como presentar la rendicidn final de cuentzs ol Fideicomitente -
Constructor. Dicha rendicidn de cuentas deberd ser praseniada y enviada al correo electrdnico
surninistrado por el Fideicomitents - Construcior en al presenta Contrato de Fiducia. dentro de los quince
(15) dias hablles siguientes a la fecha del corle que se estd infarmandao

Aplicar la debida reserva de los dalos, archives a informacién que reciba pasa Ios fines dai presente
Contrato de Fiducia, conforme las normas de proteccion de datos personales,

Acatar los mecanismos establecidos para el cumplimienio de log eslandares para la gestion de 1o riesgos
asociados a8l presents Contrato de Fiducia,

Infarmar a el {los) Adguirantais) ¥ & Fidaicomitenie - Constructor del cumplimiento de las Condiciones De
Inicia y de 1a puesta a disposicidn de los Recursos a favor Fidelcamitents — Construcler, lo cual padrd hacer
por cualquier madia.

Ejercer las accionss o proponer |as excapciones legades, inherentes a su calidad de propistario, respacto
de los bienes que farman parte del Fideicomiso Inmobdiario, en cuanto sea informada por el Fideicomitents
- Constructor o los hechos o actos de terceros que originen la exigencia de tal ejercicio, tode sujeto a las
mstrucciones que al respecto imparta el Fidescomitents - Constructor sobra de [as accionss fqus daba
adalantar comp voces del Fidelcomise [nmaobiBario.

Contratas, conforma a kas instrucciones que Imparta &l Fideicomitante - Constructor, los expertos que se
requieran para defender o representar los intereses del Fidelcomise Inmobiliaria.

Pedir instrucciones al Fideicomitents - Constructor cuande en la ejecucion del Contralo de Fiducla se
presantaren hechos sobrevinientes e imprevisios, que impidan e cumplimienio de sus obligaciones
contrachmales,
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xii.

xhv,

K,

il

-]

xEL,

4.4,

==

Pedir instrucciones a la Superinfendencia Financiera cuando se lengan fundadas dudas sobre k2
naluraleza v alcance de sus facultades y chligaciones o cuando deba apartarse de las autorizaciones
contenidas an este Contralo de Fiducia, o cuando las crounstancias asi o exijan;

Infarmar al Fidelcomilanie - Construcler las circunslancias gue surjan al moments de la ejecucidn del
Conftrato de Fiducia y que sean conocidas por efla, que puedan Incidir de manara desfavarable en gl
desarrollo de este, con independencia de la ejecucian del Proyecto.

Irvertir, durante toda la vigencia del Contrato de Fiducia las sumas enlregadas por el (los) Adquirentels) ¥
las sumas de dinero dal Fideicomise Inmobiliario en los términos y condiciones establecidos an los Fondos
administrados por Alianza. En el evento que por medio del presente Fidelcomiso se adquiera el Inmueble
y 5o realican los pagos del mismo, kos recursos deslinados para &l pago dal Inmueble, los cuales Ia
Fiduciaria girars segln instrucciones del Fideicomitente, podrén ser invertides en los citados Fondo o
podtin serin Irasiadados a una cuenta del Fideicomiso 0 segin se instruya & Fidelcomitante - Constragiorn,
no cbstante, respecio a dichos dinaros para el pago dal Inmueble, si se¢ liegaren B genarar algun tipo de
rendimiento serdn propiedad del aportante o Tradente del Inmueble, si cumple |as obligaciones a 5u cargo.
Realizar una capacitacién a los funcionarios del Fideicomilente - Construclor encargados de realizar la
preventa del Proyecto, con ol fin de explicar el diligenciamienta de los documentos cofrespondientas v el
manejo de |as tarjetas de recaudo de las cuotas de separacidn de cada unidad del Proyecto por parie dal
{los) Adquirente(s), para su consignaclén diectaments an Bances o a traves de los medios viriuales o
elactrinicos hablilagdos por Alianza para tal fin, previo proceso de vinculacian.

Informar al (los) Adgquirente(s) y Acreedor Financiero, an caso de que apligue, acerca de |a terminacian del
Contrato de Fiducia por causas conlractuales o legales y proceder a |a liguidacion del Contrato de Figucia
¥ & la restitucidn de los bienes entregados, segdn cormesponda, confarme a lo establecido &n & Corntratd
de Fiducia.

Evaluar, valorar y verificar el cumplimienta de las Condicsanes de Inicio conforme |o previsto on el Contrato
Fiduciario,

Las demés obligaciones necesarias para dar cumpdimiento al objeto contractual estipulade,

Que responds, etienda y resuelva cualguier solicitud o pebicidn o requerimienio realizado por el
Fideicoméania an un término da mdxemo de 5 dias

QOue en ol evento de que la Fiduciara se entere o sea notificada o reciba comunicacion, orden,
requerimiento o peficion de cualquier naturaleza, esta debera ser rasladada o informada, a mas tardar &l
dia habll siguiente al que sea reciblda por Alianza, al Fldelcomitents - Constructor

Derechos De Allanza

Cobear la comisidn fiduciaria establacida a su favor,

Descontar cualquier fipo da recurso para pagos, gasios, comisiones, costos o similares, pravia aprobacian
expresa y escria del Fideicomitenta- Constructor, Alianza debera remilir el carespondiente soporie
tributarip y contsble con anterioridad, para queé se produzca dicha @ aprobacidn por parte del
Fideicamilenie — Constructor,

Oponerse da manera justificada, al ingreso de tercaros, bien sea en calicad de Beneficiana, Fideicamitents
. Constructor, inverslonista o cualquier olra calidad, y el derecho a verificar ta procedencia y el origen de
los fondes que reciha bajo el presente Contrato.

Renunciar 8 su gestidn en los térménos sefialados an el articulo 1232 del Codigo de Comercio.

Solicitar cuando lo considere necesario, 8l Fideicomitents - Construcios yio Adquirente(s) la informacion
gue congidere pertinante para lograr |8 vinculacidn y eonocimients del clients conforme &3 nommas vigankes
y procedimientos y polificas de Alianza, asl como para llevar a cato el infercambdo de informacidn tributaria
con aguellos paizes con los cuales el Goblerno de Colombia tenga convenios vigentes.

Abstenerse de realizar gestidn alguna relacionada con el desarrolio del presenta Contrato de Fiducia si al
momento en que sea solicitada se 2std en mora en ia cancelacion de la comisicn fduciaria a gue fiene
derecho, por mas de noventa (90} diss, contades desde la recepcion de la Factura corfrespondianta.
Objetar la vinculacidn de ceslionarios mediante comunicacion escrita en dicho sentido difigida al cedenia,
detidamente justificada, siempre y cuando previaments no esti aulorizada por este coniraio..

Salicitar razonada v justiicadamente modificaciones, aclaraciones o adiciones a Ios tetos de minutas ¥
documantos legates que le sean enviados para suU firma.

Oponerse cuando asi o eonsiders, a la solicitud de suscripesdin y de realizacion de peticiones legaies ante
las autoridades competentes cuando la ley permita su tramite por parte ded Fideicomitents - Construclos.
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3. Entrega de Recursos al Fideicomitente - Constructor Allanza eniregara al Fidelcomitente - Construcior
los Recursos qua integren el Contrate da Fiducla eon desting al desarralia dal Proyecie, slampre y cuanda;
{i} =8 hubieren cumplido las Condiciones De Inlcle para cada Tase dil Prayecto y (i) hayan transcurride
quince (15) dias habiles después de la fecha de radicacidn necesaria para desarrollar actividades de

amuncio y enajenacion del Proyecio.

6. Cudnde Procede La Devalucian De Recursos, Procedera la devolucian {#) por la no acreditacian de |as
condiciones de giro dentro ded término de duracién del pariode Pre —~ Constructivo de cada fase del
Proyecte: {b) por desistimiento de {los) Adguirente(s); (c) por desistimienio del Fidaicomitente - Sanstrucior
al (los) Adquirenta{s) y (d) per mcumplimients dal Fideksmitanta - Constructor o de (los) Adguirente(s) a
las obligaciones adquiridas mediante los Contratos de Adhesion, en este Gitimo caso. no tendrd derecho a
los rendimigntos

Durame ef periode Pre — Constructive los Recursos serdn eniregados al (los) Adguirente{s) jurlo con sus
rendimientos, previa aplicacidn del descuento de |a comisidn causada an & Fondo, descuento de los
tributos (impuestos, tasas y confribuciones de cualguier orden temitorial 0 administrativo) a que haya lugar,
¥ en los casos que aplique, previa aplicacidn del Descuento par Retiro, incumplimienta o Desistimianto
{"acuerdo por desistimiento - Incumplimienio®). Los Recursos serdn entregedos conforme log plazos
establecidos en el reglamento del Fondo (ef cual lo puede consullar &n wiww. alianza.com.ca), este plazo
serd contado desde ia facha de radicacién por parte del Fideicomitente - Canstructor dal corfespondients
desistimiento ante Allanza. Lo anterior, en concordancia con |8 sancién o pena por ratiro o incumplimianto

Durante el Periodo Constructiva los rendimientos pertenecerdn al Fidelcomiants - Construclor, por tants,
la devolucidn de los Recursos al (los) Adguirenta(s) se realizara sin los rendimianios, previa aplicacion del
descuents de k= comisién causada en el Fondo, descuenio de los tributos (impuestos, tasas y
contribuciones de cualquser orden tesriterial o administrativo) a que haya lugar, y en los cascs que apliqua,
previa aplicacion del Descusnto por Retiro, Incumplimiento o Desistimianto ("acuerdo por dasistimaento -
Incumplimienta’). Los Reacursos serdn ontregadcs una vaz se encuentran disponibles los recursas an al
Fideicomiso Inmobiliarie y ante la insuficiencia de astos previo aporte de los mismos por parte dal
Fidelcomitante - Consiruclor, en un plazo de veinte (20} dias habiles contados & partic da la fecha de
radicaciin por parte del Fideicomitenle - Constructor dal correspondiente desistiméents ante Allanza.
Alianza ponded a disposiclan dalilos) Adguirente(s) los Recursos entregados por efos una vez al
Fideicomitante - Constructor radigue Ia solicitud ante Alianza ¥ conferme fos plazes establecidos en el
raglamenta del Fondo, previa aplicacion del descuento de a comisin cawsada an &l Fondo, descuento da
los tributos (impuestos, asas v contribuciones de cualquier arden temitorial o administrativa) a que haya
lugar, ¥ en los casos que aplique, previa aplicacion del Descusnts por Retiro, Incumplimisnts o
Desistimianto ("scuerdo par desistimients - Incumglimienta™). Estos plazos serdn contados desde la fecha
de radicacidn por parte del Fideicomitents - Construclar dal comrespondiente dasisiimienio anle Alkanza

Nota: En el ewenta en que medie un incumplimienta probado y declarade judicalments del Fideicomitents
- Constructor habra lugar a ef pago de la sancién pactada con &l Adguirente en la clausula Descuenio por
Retirg, Incumplimiznto o Desistimianto.

¥, Duraclén. El Confrato v en consecuencla cada una de las f=sas dal Froyeclo tendrd la duracidn necesaria
para &l cumplimiento de su objein.

El periodo — Preconstructive tendrd una duracidn igual al establecido en el Encarge Fiduclario de
Pravenias. El Periodo Consiructiva fendrd ura durscidn wpual al plazo.indicade en la cardtula, Dicho plazs
podra ser prorrogado por una (1) sola vaz por el misma lismpo, gin que su plazo posterior sea superior al
inicialmante paciads,

Las prarogas que sa raalicen posteriores a las anteriomiente enunciadas, podrén ser adelantadas por el
Fidelcomitente - Constructor mediante la suscripcidn dal corespandients otrosl &l Contrato, slempre que
&l Fideicomitente - Constructor haya notificade al (los) Adquirente(s) sobre ka prérroga, en lodo caso &l
{los) Adquirenta(s) tendrd deracho a no continuar en o Contrato prorrogado v solicitar [a ferminacidn del
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Contrato de Adhesién sin sancion alguna deniro del plaro que disponga & Fideicomitente - Conslrucior,
soliciiando para ello la devolucion de los Recursos y sus correspondientes rendimiantos previa deduccion

de los impuestos y deducciones a que haya lugar vy |a aplicacion de lo previsto en el presente Contrato de
Feducia.

Mota: La duracion del Fideicomiso en lodo caso, lanto su Perodo Pra-constructive como constructive
tendréd una duracidn masima ca diez afios, en cumplimients de lo sefalade en el Decreto 1625 da 2016,
en concordancia con el ariiculo 235-2 del Estatuto Tribwario

B, Alcance de la Responsabilidad de Allanza. La responsabilidad de Alianza s de medic y no de resufiado
y sa limita (nica y exclusivamente & la ejecucion y operacidn de este Contrato de Fiducia y en
consecuencia, no estd llamada a brindar asesoria juridica, tributaria, comercial, cambiaria, contable,
técnica, financiera, ets., respecto al Proyecto.

En cuants al desamollo, disafio, comarcializacidn, construccidn, dotacidn, puesta en marcha del Prayecta,
calided o estabilidad de la cbra, cblencidn de licencias para consirulr serd de responsabilidad directa del
Fideicomiente - Construcior y $erd responsabilidad de este destinar los Recurscs recibidos delflos)
Adguirentels) al desarrallo del Proyecto,

8. Descuento per Retiro, Incumplimiento o Desistimiento En el evento en gue elflos) Adguirante(s)
desistain) del negocie, Incumplain) los pagos acordades con el Fideicomitents — Constructor yio ks
obligaciones establecidas en el Confralo de Adhesién, en la opeién o promesa de compraventa que
suscriban con el Fideicomitenta - Consinuctor, incumplain) con la entrega de l0s documentos axigidos pars
la constitucidn de las participaciones en el Fondo o con |as obligacionas acordadas en los Contralos De
Adhesitn, asumiran) ks sanclones establecidas en la clausula dencminada “acuerdo por desistimiento -
incumplimienta” pactada en kos Contratos De Adheskén, cuyo valor corresgonde a |a relacion de consuma
axistente entre Fideicomitente - Constructor v ellos) Adquirente(s), Alianza no ha participado en la
definicién y negociacién de dicha estipulacién (sancidn por desistimiento), la cual a su vez no hace parla
de los lexlos autorizades por la Superintendencia Financiera De Colombia.

En caso de que el desistimiento sea expreso y unilaleral y ses soliciiado por &l Fideicomitends - Conslrucior,
se aplicara la misma penalidad anterlormente mencionada en favor del (las) Adguirente{s).

Al aplicar el desistimiento como sancidn, Afianza procedera a través de la instruccion gue para el efecto
imparta el Fideicomitente - Construcior y de los Recursos entragades por eliles) sera descontadsa ka suma
de dinero comespondiente a Uiulo de sancidn, cuando aplgus, y el saldo resultante se pondran a
disposicién del(los) Adquirente(s), conforme lo previsto en el Conirato de Fiducia. En caso da
incumpdimiento o desstimeanta unitaleral ded Adauirente, ka devolucidn de saldos, una vez descontada la
suma da la sancion no habrd reemboleo de rendimientos a favor de este.

10. Remuneraclén, Alianza recibiré como remuneracion per su gestion, la siguiente comision:

a. Duranle &l Periodo-Praconsiructive; Desde el momenio la fecha de suscripcion dal Coniralo hasta el
cumplimiento de las Condiciones De Inicio de cada fase del Proyecto, o cobrard una comision equivalente a cero
punta cinca {0.5) salarios minimos legales mensuales vigentes, pagadera por mes 0 fraccion.

b, Durante el periodo constructivo:

+ Con posterioridad a la fecha de cumplimiento de las Condiciones De Inkio de cada fase del Proyecto se cobrara
una comision correspendiente al cero punto dos por ciento (0,2%) scbre el valor de las ventas da cada fasa del
Proyecto en cuctas mensuales igual al nimero de meses de duracion del pariodo constructivo.

s Por los recursos invertidas en los Fondos de Inversidn Colecliva- Alianza (antes denominada Canesa Colectiva
Alianza), ta Fiduciaria tendra derecho a la remuneracion prevista en el Reglamanio del Fondo. En siguientes
evantos, la Fiduciaria tendra derecho a las sigulenies sumas, a tilulo de remuneracidn:

s Una surma de Cinca Ml Quinientos Pescs Moneda Cerrients (§5.500,00) por cada larjeta adicional a las unidades
dal Proyeclo, sefaladas an la carilula.
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¢+ Una suma equivalents a cero punto cinco (0.5) salado minimo legal mensual vigenie, por el registro de cada
conlralo de cesidn de la calidad de Fideicomitente o Beneficiario, dicha comisidn astars & cargo de quian soficile
&l registro de la calldad de Fidsicomitente O Baneficiario.

+ Una suma equivalente a cero punto cince (0.5) salario minimo legal mensual viganie, por |2 suscripcién de cada
CHrosi al presente conlrato fiduciaro

v 5i pasados dos (2) meses desds el momento en &l cual s& canceld la altima cuota dal Penodo Constructive, se
cobrara una suma mensual equivalenta a un (1) salark minima legal mansual vigenie {1 SMLMV), pagaderos mes
vencido y hasta la liquidacidn del Fideicomisa.

* En al evento que para este contrato se utilicen datafonos, se cobrardn las siguientes comisiones: i. E| uno punto
siete por ciento (1.7%) de los recursos recaudados & iravés de los datafonos ¥ li. cero punte uno por cienta (0.1%)
del Salario Minimo Lagal Mensual Vigente por el uso de los datdfonos. Esta comision serd adicionada an el IVA
58 CAUSETE ¥ cobrard mensualmante,

Cualguier gestidn adicional no establecida an esbe conbrato, serd cobrada de manera independinte, previa
aceptacion de Alianza de las gestiones o finalidades solicitadas ¥ di |as partes respecto de Bu remuneracidn.

Par&grafo. Para ef cumplimienio de las Condiciones de Inicio, las comisiones deben enconirarse al dia,

NOTA: Cualquier gesfidn adicional no establecida en este Contrain Fiduciario, serd cobrada de manera
independienta, previa aceplacidn de Allanza de las gestiones o finalidades solicitadas v de las Paries respecto de
BU remuneracidn

La comisidn fiduclaria serd pagada de manera solidarla por quien o quienes ostenten |a calidad de Fideicomitente
= Construcior,

El Fideicomitents - Construcior medianta la SUECHpCn del presente Contrato Fiduciario, autoriza a Alanza para
que emila elactronicaments la faciura derivada de la comisidn fidusiaria a la cusita de cormes electrdnico
[asiurasdigilales@galins com.co y qus la misma le sea radicada a la mencionada cuania de correo alecirénico, asl
MSMo, 8 compromale a contar v disponer de lodos los elemenios tecnoldgicos necesaros que e permidan
acceder a la factura qua |e sea radicada en su cuenta de comren electiinico.

El Contrato contiene una obligacidn expresa. clara ¥ exigible & favor da Alianza y & cargo del Fideicomitente -
Constructor, por lo que &l presenie documento presta mérito ejeculive respecio de |as comisiones fiduciarias,
coslos ¥ gasios del Fideicomiso, previamente autorizades por escrito por el Fideicomilente. Para &l cobro bastard
& certificacion suscrita por el represantante legal de ARanza y su revisor fiscal o contador, en la fue consten las
sumas adeudadas, las cuales se causardn intereses de mora, 2 razén de la tasa comercial de mora mas alta que
permita la ley, no es necesaro requerimients judiclal o prejudiclal para hacer exigible el presenis Conteale
Fiduciarie, al gque renunclan expresamente las Pertes, as como a cualguier comunicacion, notificacidn,
dulenticacion o reconocimiento alguno, El valor dal presente Contrato de Fiducia es ef correspondients 3 la
camision fiduciaria.,

11. Terminacién del negocio fiduciario. El Contrato tarminars por las cavsales indicadas en este contralo y
las seflaladas en el documento denominado “Definiciones ¥ Estipulaciones tipo del Conirato de Flducia i
su correspondiente Contrato de Adhesién’, ol cual serd remitido a su cormes en la fecha d= firma det
presente Contralo de Fiducia y s& encuenira publicado en ks pagina web de Alianza, www. alianza com.ca

12. Organos asesores ylo administraderes. En &l avento an fuir 58 encuenire registrado mas de un
Fideicomlenie - Consbuctor con faculizd de impartit instrucciones, lodas las decisiones deberds adopiarss
por el Construcior Responsabla

'3, Gastos, Coresponden a los estableckios en ol documents denominado "Definiciones y Estipulsciones tipo
dei Contrato de Fiducia y su corraspondiente Contrato de Adhesion”, el cual serd remitido a su cormes en
la fecha de firma de la presante Modificasidn Integral y se encusntra publicade en la paging wab da Allanza,
Wit alignga.com co., Previamente aprobados por el Fidelcomitente Conatrucior
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14, Gestién de riesgos. Alianza aplicard, durante toda la vigencia del presente Contraio de Fiduca al
Fideicomiterte - Constructar, al Beneficiario, a los Adquirentes, a sus cesionarios desde su vinculackin, y
&n general & los ferceros gue resuflen participes en el desarrolle del presente Contrato Figuciario, los
procedimientos establecidos en &l decumento denominado "Definiciones y Estipulaciones lipo dal Contrato
de Fiducla y su comespondiente Contrato de Adhesidn”, el cual serd remitido a su corffeo &n la fecha da

firma del prasenis Confrato de Fiducia y se encuentra publicado en la pégina wab de Alianza,
wanw.alianza.com . co

15 Molificaciones. Las Pares recibicin validemente cualquies clase de notificacion en |as direcciones
indicadas en la caratula del presente Contrato Fiduciario.

En el avanio que no sea posible la localizacién del Fideicomitente - Constructor, Alanza seguird og
procediméentos sefalados en al documento denominado *Definiciones v Eslipulationes tipo del Contrato
de Fidutia y $u cormespondiente Caontrato de Adhesidn”, el cual sera remitide a su carmeo en la fecha de
firma de |a presents Modificaciin Integral al Contrato de Fiducia y 58 encuentra publicado an la pagina wab
da Alianza, waw.alianza.corm. oo

16. Liquidackén, Coresponderd &l procadimienic gue seguira Allanza en ol documenio dencminado
“Dufiniciones y Estipulaciones tipo del Contrato de Fiducia y su correspondiants Contralo de Adhesidn®, &
cual sord remilido a s0 comen en la focha de firma de la pregents Modificacidn Integral al Confratlo de
Fidueia y s& encuentra publicade en la pagina web de Alianza, www.Blianza.com,co

17. Cesién del Contrato, El presente Conirato se suscribe en atencidn a la cahdad de las Parles y, por tanta,
solo podrd cederse si se cuenta con previa aulorizacidn escrila de ia pans cedida, no obstanie, se podia
ceder a los socios o accionistas del Fideicomitente, en caso de que Séa una persona Juridica, la calidad de
Fldeicomitente, slempre qua se mantenga el misme Constructor responsable y desarroflador del Proyecio.
Se requerird aprobacidn del Acreedor Financiers, Unicamente mienlras pxistan saldos insolutos del crédito
constructor otorgado al Fideicamiso Inmobiliaric para el desarrolio el proyecto.

En ol evento en que el Fidelcomitente instruya a Allanza para que ceda su posicién contractual de fiduciario,
para estos efectos, se surtird notificacion a los Adquirentes y en caso de que dentro de los cinco (5) dias
siguientes a la notificacién de cesidn a los Adquirentes, eslos no exprasan su rechazo dantro del término
fijado, se entenderd aceptada fa cesidn y en consecuencia autorizarin a que se adelante ol proceso de
casion del fiduclario. Para el caso de el (los) Adguirente(s) que no acepten dicha cesién, se podran retirar
sin que haya lugar al cobro de cualguier suma o sanclén pactada como desistimiento conforme los
términos de este Contrato.

La cesion de la Fiduciaria se efectuara conforme los procedimientos sefalados en el documento
denominado “Definiciones y Estipulaciones tipo del Contrato Encargo Fiduciarioc de Preventas y su
gorrespondiente Contrato da Adhesion”, el cual serd remitido a su correo en la fecha de firma del presente
Contrato y se encuenira publicade en la pagina web de Alianza, woww.alianza.com.co.,

Paragrafo: La cesldn de derechos fiduciarios y'e beneficics del Fidelcomilants = Constructor Responsable, o de su
posicidn confraciual, a favor de terceros no vinculados a ka operacitn de crédito, requerira aulorizacion ascrita del
Acreedar Fingnciero, Unicamante mieniras subsistan saldes insolutos del crédite consiruckor otargada,

18. Consulta y Reporte & Transunién, El Fideicomitente - Consiructor o quian represents sus darechos u
astente en &l fuluro la calidad e Fideicomilente - Construtior auloriza a Alianza, a reposiar, procesar,
solicitar y divulgar 8 TRANSUNION S.A. ¢ a cualquier ofra antidad que manejé o adminisire bases da
dateg con los mismos fines, toda 1a informacidn referente a su comportamianto como cliantes de |a entidad.
Lo antericr implica que 8l cumplimienio o inoumplmisnio de sus oblgaciones e reflojard en las
mancionadas bases de datos, en donde se consignan de manera completa, todos los datos referentes a
gu aciual v pasado comportamiento frenie al sector financiara v, en general, al cumplimienta de 5us
obligaciones.
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Para todos los efectos, al Fideicomitente - Constructar conoce ¥ acepla expresamanie que los reportes y
plazes se efectuaran de conformidad con las normas que al respecto sean incluidas en el reglamanio de
Transunidn 8.A,, y las normas legales que regulen la materia. Igualmente, el Fideicomitante - Constructor,
manifizsta que conoce y acepla que la consecyencia de esta aulorizacion serd Ia cansulta & Inclusien de
sus datos financieros en Transunidn 5.A, y demas entidades que maneajen este lipo de informacida, por la
tanto, las entidades del sector financiero afikadas a dichas cenirales conocerdn su comporiamienta,

19. Modificacién del Contrato. El presents Conlralo de Fiducia selo podra ser moddficado por quien ostants
la calidad de Fideicomitanta - Canstructor v Alianza, Sin perjuicio de ko anterior, 5 requerird la aprobacion
del {los) Adquirente(s), sobre cualquser modificacitn que:

18.1. Impligue cambios an |as responsabiidades a cargo del Fidecomibente - Construciar.

18.2. Cambia de algin mado las Candiciones Da Inic,

18.3. Afecte los derechos ded (los) Adguirente(s),

189.4. Modificaciones a la descripcion del Proyecto, siempre que no sa presenien cambies al (las}
Unidades Inmobifiariojs) comprometidas con al (losh Adquiraniads), nl las usos apignados a
(los)Unidades(s) inmobiliasiols) del Proyects,

Las anteriores modificaciones, deberdn ser notificadas bien sea al corren electrdnico a la direccidn lisica de las
Adquirentes, guienes fendrdn tres (3) dias a partir de su notifcacién para manidfester sy rechazo por escrilo, en
caen de no récibir comunicacion escrita dentro de dicho térming, se entenders acaplada la modificacidn al presenis
contrato, siempre y cuando dicha modificacion no se presente directamente en las dreas privadas corespondianta
a fas unidad (es) Inmaobiliario(s) comprometidas con al (los} Adguiranta{s).

Las modificaciones que alteren [os dereches dal Acreedor Financero deberan contar con la previa aprobacion de
éste, Unicamante mientras subsistan saldos pendigéntes de pago de los créditos olorgados &l FIDEICOMISO pilra
el desarrollo del provectn,

20. Nulidad Parcial. Si cualquier disposicitn de este Coniraio fusse prohibida, resullare nuls, ineficaz o no
pudiere hacerse exigible de conformidad con las leyes de |2 Repablica de Colombia, las demds
estipulaciones contenidas en el presents documenta le sobrevivican con sus plenos efectos vinculantes y
cbligatorios para el Fidaicomitente - Constructor, el {los) Adquirente(s) y Allanza, &8 menos gque la
disposicidn prohibida, nula, ineficaz o inexigibie fuese esencial al propie Contrale de Fiducia da MEnara
fue la interpretacitn o cumplimients del mismo &n ausencia de tal disposicién no fuese posibla

21. Boluclén de Controversias. Las diferencias que ocurrieren enire la Fiduciara y el Fideicomitents can
ocasidn del presents Coniralo, serdn somelidas a la decision de un Tribunal de arbilramanto que s
sujetard @ las reglas de procedimiento de arbitraje nacional dal Centro de Arbitraje v Concliacian de la
Camara de Comercio de Bogota, el cual decidird en derecha v estard conformado por Ires (3) drblires por
sonec reakzado por la Camara de Comercio de Bogotd de acuerdo a au reglamants. En lo previsto en esta
clausula se aplicardn las normas legales vigentes sobre la materia. Las dferencias enire as partes con al
Adquirenia serdn somefidas a un Tribunal Arbitral i asl Io acvarda con & Fideicomitenta Consiructor
exprésameante,

22. Manejo do Datos Personales. De conformidad con lo establecidn an [a Ley 1266 de 2008, asl eoma las
normas que las modifiquen, susttuyan ylo deroguen, Alianza cuenta con palilica para el Tralamianto de
los Datos Personales y, en consecusncia, todo dato personal serd fratado de conformidad con la palitica
indicada, |a cual se encuentra publicada en www,alianza.com.co. El Fideicomitente - Constructar, con la
suscripcién de este Conirato Fiduciario, autoriza a Allanza o recolectar, registrar, procesar, difundir,
compllar, y a actualizar, los datos o informacion suminisirada con ceasion dal presenie Contrato Fiduciaria,
sin vulnerar la obligacidn de confidencralidad prevista en aste Contrats Fiduciaria.

De acuardo con lo establecido en ef numeral § dal articulo 17 de |s Lay 1266 d¢e 2008 |as peliciones, quejas
0 reclamos que se presenten en desamollo de! Contrato de Fiducia por pans del Fidekcomilenle -
Constrecior con ocasidn al manejo de los datos persanales deberan ser presentadas en primer jugar ante
Alianza para agotar el requisito de procedibilidad establecido en | norma. En caso de gue la salicitud no
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23.

haya sido resuelta de forma favarable, &l Fideicomitente - Constructor pueds acudir 8 1a Superintendancia
Financiara de Colombéa para que la misma procada a ordenar [a correccion, actualizacién o sliminacitn de
la informacidn que atente contra su derecho fundamental sl habeas data.

Declaraciones. Mediante la suscripcion de esle Conirato Fiduciario, el Fideicomitente - Construcior
declara;

Al momento de realizar el aporte del Inmueble al presenta Contrato Fiduciario o an el Fideicomiso Lole
realizard las gestionss nacesarias para que Alianza cuente con un estudio de titulos que sea acarde con
la politica de astudio de tiulos dispuesta por la Fiduciaria, los plazos seran contados a parlir de la facha
constitucian del presente Fidescoméso inmobiliario an of cual consta a) que [a cadena de tradicidn de los
inmuebies no presenien problemas de cardcter legal que puedan obstaculizar ¢ impedir el traspaso de ia
propiedad de los Activo{s) Inmobiliarie(s) al (los) Adquitentel(s) y b} que el estudio de tiulos s= elabard &n
atencidn a las disposicionas legales aplicando criterios objetivos para el dasanrolle del Proyecio.

En los casos en que las obligaciones. procedimientos & Instrucciones asignadas en los anexos del presenta
contrata haga referencia 2! Fldelcomitenta - Construcior y de confarmidad con el prasente contrato dichas
acthvidades deban ser adelantadas por el Fideicomitania o un tercera diferents, sa antanderd gue cada vez
que s& haga referancia al Fideicomitents - Construcior se esla haciendao referencia al Fidelcomitante, esto
mignlfas sean la misma persona.

Oue duranie la fase precontractual y hasla e perfeccionamionio del Contrato Fiduclarto, recibéd la
infarmacidn suficiente por parte de Alianza, sobre los riesgos @ implicaciones dal esquema fiduciario qua
se desarrolla y ejecula por medio del Contrato Fiduciasio, limitaciones técnicas y aspectos inherentes a los
hisnes y servicics que hacen parte del objeto del Contrato ce Fiducia y del akcance de la labor
ancomendada a Alanza, asl como las dificultades o imprevislos que pueden ccurrir en la ejecucidn del
Contrata Fiduciario, informacién que comprende tanio |a fase preconiractual, como la contractual y post
contrachssl, y anle la claridad y sufickencia da la Informacidn ha decidida confratar bajo kos paramealros
daeterminados &n este documenio.

Que cusnta con: (1) Solvencla econdmica y que la transferancia de loa blanes que ingrasen al Fideicomiso
Inmobiliario se efectia en forma licta y de buena fe en relacidn con posibles acreedores antariores a la
facha de su celsbracion; (i) Es una persona juridica debidamente constituida, activa y acluaiments
existante bajo las leyes de su respectiva jurisdiccion de constlucidn; (i) La facultad, la capacidad técnica,
administrativa y financiera acorde con la magnitud del Proyecio que desarroliard, asi como con la
capacidad corporativa y el derecho legal de ser propletano de sus bienes, para adelantar los negotans &
los cuales estan dedicades an la actualidad y que se propone{n) adelantar, cumplir con todas y cada una
de las obligaciones del presenta Contrato Fiduciario, por ko cual declara y garantiza que &s propietario y
fitular pleno de los acthvos qua son transferidos por &l a Utulg de fiducia mercantl imevocable, ¥ qua los
mismos se hallan libres de cualquier gravamen o limitacién de dominio que afecte su ublizackin para los
fines propios del objeto del prasante Contrato Fiducsano.

CJue a la fecha estd(n) cumpliends a cabalidad Ia tolalidad de los conlralos, ebligaciones, acuerdos y ofros
documantos que lo obliguan o que vinculen sus bienes o afectan su siteacitn financhera v hard{n) su mefor
asfuerss coma un busn hombre de negocios pars evitar cualquier tpe de incumplimients.

Que no tiene conocimiento de demandas o procedimientos pondlentes ante cualquler autoridad judicial o
gubernamental o arbiir#! que puadan afectar el desarrolio del Proyecio.

Clue hain) evaluade v llegado a la conclusion que en desamolio del Fidekzomiso Inmobiliark no hay lugar
a situaciones que puedan llevar a posibles conficios de interds. Sin embargo, acuerdan qua, an CAS0 L]
presentarse lates situaciones, se revelaran y adminisiraran ante los drganos corraspondientes.

Oue no ha celebrado contratos sobre & {los) Activo(s) Inmobiliario(s) del Proyecto, ni ha recioido dinero
por lales conceplos y en caso de haberios recibido de manera anterior, procederd a declarar de manera
conjunta con el (los) Adquirente(s) los valores recibidos y cortificar su inversion en el Proyeclo,

Que conforme e dispone en la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiara de Colombia,
g5 entendido que Alianza procederd conforme se indica en el Capitulo 1 del Tiiulo Il de la Parte I,
subnumersles 5.2.1.3., 5.2.1.4 v 5.2.1.6., por lo cual & Fidelcomitents - Canstrucior hizo enirega & Alilanza
del punto de equilibrio conforme al estudio da prefactiblbdad proyectade por & misme y gue a la fecha,
cuenta con la necesaria solvencia en dichos ambitos y por lo mismo Ao compromale |a responsabilidad de
Alianza.
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Que conoce y acepta gue Allanza no es construcior, gerente dae provecto, promotor, vandadar, o
mitarventor, ni particiga en manerz alguna en el desarrollo del Proyecto, ¥ que, coma consecwancia deello,
tiene & su cargo los aspectos, béendcos, administrativos, presupuestales, financieros, geranciales del
Proyecio, asi como la comerclalizacion, promocion, construccién, irfarvantoria, gerencia, la verificacion
def flujo de caja o nivel de ventas, coslos de ks Activo(s) Inmaobiliariofs), Lo anterior, por cuanto frente sl
Proyecto #s el promator, Fldeicomitenite - Constructar, comercializador, vendedor, responsable del avance,
estabilidad y calidad, terminacidn de |a obea v responsable de plazos de entrega.

El Fideicomitente - Constructor, para proyectos de vivienda, en su condicidn de desarrallador v construclor,
&3 responsable exclusive ante el (ios) Adguirente(s) por el cumplimiento de las obligaciones establecidas
en la Ley 1796 de 2016 y la Circular Extarna D06 de 2012 da la Superintandsncia de Industria y Comercio
¥ sus modificaciones, durante el perlodo en el cual debe eumplirsa con el amparo de perjuicios
patrimoniales de que trata la Ley antes mencionada. Corresponde al Fideicomitante - Constructor amparar
los perjuicios patrimoniales a que haya lugar en los Mrmincs que establezcan lag disposicionas anles
mencionadas,

Qe el responsable de la construceion dal Proyecto es el Fideicomitents - Constructor.

Que Alianza no estd lamada y obligada a suserbir coma pare [as promesas de compraventa o cualguier
documento adicicnal que establezea el Fideleomitente - Constructar para la adquisicion de los Activods)
Inmabiliariofs), ni parlicipara en su definicidn.

Que, al momento de recibir los Recursos como consscuencia del cumplimiento integro de las Condiciones
de Inicio, serd su responsabdidad la disposicicn final de takes Recursas para ol desarolia del Proyects,
Que Aianza ko ha enlarado ampliamenie de |3 existencia del Defansor del Cansumidor Financiere, al cual
puede acudir via correo Electrdnicn: defensorinaliznzafiduciariaglegalerc.com Telsfono: 601 6108181 -
+60t 6108164 - Direceidn: Cra, 114 # 986 - 51 Oficina 203 Edificio Oficity, Bogota - Pagina Weab:
www uslarizabogados.com. El acceso al DCF es totalments gratulto ¥ lisne come funciones y abligaciones
la proteccidn del (los) consumidores) financierno(s), #5i como que sean resueltas las peticiones, quejas, ¥
reclamos que le sean presentados en los terminos establecidas an la Ley 1328 de 2000, Ley 795 da 2003
y Decrato 2550 de 2010, sin parjuicio da las demas disposicionas gue regulan dicha materia,

El Fideicomitenta - Consinecior declara que los hienes gque se enfregan no provienen ni directa i
ndirectamente del efercicio de acthidades establecidas como ilicitas. da conformidad con la Lay 190 de
1985, 355 de 1007, 580 de 2000, 1708 de 2044 ¥ las demas normas que |as modifiquen, complementsn o
adicionen, ni han side utiizados por EI Fidelcomitents - Construclor, sus socios o accionistas,
administradares, efc., como medios o instrumenios necesarios para |a realizacion de dichas conductas ¥
roma consacuencia de elio 8 la suscripcidn de |a presente Modificacidn Intagral al Confralo de Flducia no
82 encueniran Inmersos en procesos de extincidn de dominio. Asi mismo manifissta gue conoce vy se
comprormate a cumpdir en dasarollo dal presente Cantrato Fiduciario, ai contenido de fa Lay 1474 de 2011
‘por la cual se dictan normas orientadas a forfalecer los mecanismos de prevencidn, investigacian y
sancion de acios de corrupcién v la efectividad del contred de Ia gestién piblica” y la Ley 1778 de 2016
‘poe la cual e distan normas sobea |g responsabiidad de las personas juridicas por actos de CORFUREIGN
ransnacional y se dictan otras disposicionas en maleria de lusha contra ks corrupcidn®,

Que Alianza realizd entrevista al Fideicomitente - Constructor, con el fin de dar cumplimiento a o dispuesio
&n ei numeral 4.2.2,2.1. del Capltule IV, Titwlo IV de la Pare I, e la Circufar Externa 029 de 2014 expedida
por la Superintendencia Flnanciera de  Colembia (Circular Basica Juridica), dermds normas ¥
procedimiantos internos que regulen ks materia,

Que el Fidaicomitenta - Canstructor v Allanza podrén acordar que la ejecucian y operacian del Contrato de
Fiducla sea a través de canales tecnaldgicas, por o fque los decumentos que Alianza llegue a tequerir de
parte del (los) Adguirente(s) o del misma Fideicomitents - Constructor, serdn Iramitados & través de dichos
canales de mada tal que [os mismos puedan ser fiffmados mecanica, alectrinica o digitaiments.

Que le fue informado y que conace que en la pégina web www aanza.com.co e encuenira publicada ia
cartilla infermativa scbre lidecia inmaobiliana expedica por la Superintendencia Financiera de Colombia, o
ABC de negocios fiduciarios, e reglamento del Fonde, el modelo de este Cantrato da Fiducia y el Contrato
Ca Adheaidn,

Que le fus informado, gue conoce v que puede acceder a ks harramienta l=cnoldgica Mi Fiducia ¥ como
censecuencia de ello se acoge y acepta los términos v condiciones para su ulilizacian [acuerdo marco pasa
fa utilizacién del servicio de alianza en linea) de que se encusnira ainjado en la pégina Web
hitps:itwww.allanza.com.colmi-fiducia,
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u, Cue serd de su lotal responsabilidad las operaciones que realice directamaente, of Administrador De Cuenta
o los usuarios creados por ¢ en el portal Mi Flducia, por lo cual toda operacian que se cargue y valide en
gl referido portal se presume fue cargada directaments por @&l, en consecuencia, el Fideicomitente -
Construclor reconoce como prueba de las operaciones o transacciones efectuadas, los registros
glecirdnicos que se generen bajo sus claves, usuarios yo conirasefias.

24. Desarrollo Constructive, El Proyecto se desarrollara por medio ded Fideicomso Inmobiliara en 3
Pericdos: (i} Periodo Pre-Constructive (i) Periodo Constructivo y (iii) Pariodo Post- Constructivo,

25, Progedimiente Ooerative de Pagos, Durante el Perodo Constructive Allanza pondra a disposicain del
Constructsr los Recursos junto con sus rendimienios, con la finalidad de que esta foe destineg a la atenciin
de la Iotalidad de los costos y gasios del Proyecto. Los recursos serdn entregados al Fideicomitents -
Constructor o 8 los larceros que ésle Indique segin lo que Indigue |a instruccian de giro, la cual sera
aplicada de acuerdo a los niveles de senvicio de Alianza o dos dias habiles después de la fecha de la
aprobacian final en el portal, y &n lodo caso no antes de los quince {15) dias siguientes a la radicacion de
los documentos necesarios para anunciar ylo desarroltar las actividades de enajenacion del Proyecto, ante
Iz autoridad compatente, Para estos fines el Fideicomitente - Construcior debera:

251, Podra Instrulr los giros mediante carta fisica radicada en las oficinas de Allanza o s madiante ka
hetramienta tecnoldgica desarrollsda por la Fiduclaria denominada Allanza en Linea
{www.alianzaenlinea.com.co) adelantando el procedimiento de ingreso.

259, De scuerdo &l anferior numeral 25.1, podrd. suminisirar los datos de |a orden de gwo que sean
solicitados por el apiicativo para efectos del registro, aprobacidn y radicacion final de la orden da
gird,

253 Da acuerdo al numeral 25.1., podrd ejecutar el fujo de autorizaciones segln los perfiles y usuarios
establecidas en el aplicalivo.

Agotado dicho procedimiento Alianza procedera a verificar:

a. Autorizaciones y seportes: Los requisitos consistindn en elementos coma las firmas registradas.

b, ‘erficaciin de los datos de la orden de pago: Se verificara los dalos que se incluyen en ia orden de
page lales como los sigulentes: a) Nombse del beneficiano del pago. b) Identificacidn de ésia. C)
Concepto. d) Monio dal pago. Les solicitudes de pago deben estar debidamente soportadas.
Varficacidn de la existencia de recurses en el Fideicomisa Inmebiliare

Si no hay recursos para realzar los pages ordenados, si 58 raquiere comeccidn o informackan
adicional, &stos no seran efeciuados y asl serd informado al Fideicomilante - Constructor,

[ N |
Lol

NOTA: Alianza no realizard pages sobre canje ni an sobregire, es decir, solo girars los fondaos disponiblas.
Por tal mative, la entrega de los dinesos necesaros para cubrir un pago, &n gl evenio do realizarsa
mediante consignacion de chegues, debera afectuarse por ko manos con tres {3) dias habiles da
anticipacidn al dia en que Alianza deba realizar el pago respectivo.

Mo se recibirdn drdenes de pago, sopories, autarizaciones o similares remitidas via fax.

Lot giros serdn realizados por cuenta del Fideicomitenta - Conslrucior, de alll, gque sea este Ullimo an su
calidad de pagador, ¢! Gnico responsable de realizar la respecliva retencion en la funte segln narmas
lagales vigentes.

26. Benaficiarlgs, Los Beneficlarios en proveche de las cuales sa celebra y ejecuta aste Contralo de Fiducia,
son de diferentes clases, segin los infereses de cada uma y de lps pericdos en gue se ancueniie
Fidaicorniso Inmobiliario.

Durante al pericdo Pre-constructive seran Beneficianos el Fideicomilente - Constructar, respecio de |os
activos aportados por el durante dicha fase,

Durante el Periodo Constructive y Pos-Constructive, serdn Beneficiarios el {los) Adguirenia{s) v su
bensficio corresponde &l (los) Activais) Inmabiliariols) se encuentraln) indicado{s) en cada Contrato de
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Adhesion debidamente suscrito, siempre y cuando el (los) Adquirente(s) se encuentre al dig con sus
apartes,

Asi mismo serd Benaficiario & Fideicomitente - Constructar al momenta de liguidar el Pericdo Constructiva
¥ el Fidelcomise Inmobiiario, siempre v cuando se hayan atendida los Costos y Gaslos, v se haya hechao
entrega de los beneficiarios pactados en este Contrato de Fiducia, Estos beneficios esiaran represerdados
en las Excedentes, Rentas o Utlidades del Proyecto, en el momento de liquidarsa el Perioda Constructiva,

27. Instrucciopes, En desarrollo del presents contrato Alianza saguirs Ia% siguienies instruccianas:

27.1. Suscribir la documentacidn y soliciudes de tramites que legalments le corraspondan en su condicion de
propietario fiduciario, y que se requieran para ol desarrollo del Proyecto, documentos an los cuales sa
Bncusntran constitucidn de hipotecas que respalden la financiacion dal Froyecto, documentos de
financiacidn del Provecto en los casos en qua el Fidelicomiso Inmobiliaric sea of tiular de éste, el
reglamanta de propiedad horizontal, constitucian de urbanizacsén segin sea el case, sarvidumbsa, v de
loteo o fraccionamienlo necesarias para desarroliar el Proyeclo y aguellss relacionsdes con la
segregacion de las zonas de cesidn, en los casos en que el Fideicomitents - Constructor no pusda
suscribirios directaments, segun o esfablecido en &l decreto 1469 de 2010 gue derogd parcialmente o
Decreto 564 del 2006, exceplo los articulos 122 a 131 o la normatividad que se encuentre vigenia
expadida por el Ministerio de Ambiente, Vivienda y Dasamollo Territorial o Ia autaridad compebenta, y
demas que las modiiquen o adicionen. Corgando poder o coadyuvancia cuando o requdera ef
Fideicomitente - Construttor

47.2. Recibir con destino & Fideicomiso Inmabilianio ks recurses provenientes dal crédito constructor que ol
Fideicomilents - Construclor ablenga o irémile para gl desarrolio del Proyecto, v registear dicho imgres
dentro de fa contabilidad del Patrimonio Auténomo. Sin perjuicio del registro de dicho ingresa Alianza
podra avlorizar el giro directo de los recursos de crédito del Acreedor Financiars al Fidgicomitente -
Construclor, por razones de eficlancia y costos,

&7.3. Realizar con cargo y hasta la concurrencia de Ios recursos del Fideicomisa Inmobiliaso v una vez
cumplidas tas Condiciones de Inicio los pagos que instruya el Fldeicemitente — Constructor, en sl
siguianie orden de prelacidn, Pages gue se efeciuaran de manera preferente al reconosimienio da
beneficios o excedantes:

a) Comiglanes fiduciarias, Costos y Gasles dei Fideicomiso Inmabiliar,

b) Gircs ordenados para el desarrolio del Proyects,

¢ Obligaciaones a favor de ta entidad financlera que hubiere otorgado [os crédiios para el desarmalla del
Provects cuando sea del cazo,

#) Paga de beneficios o excedantes de conformidad con a prévieto en ¢ prasente Contralo de Flducia,

7.4, Da acuerdo con las insfrucciones impartidas por el Fideicomitents - Construcior, alorgar las escriluras
madiante las cuales se transfiera al Tiuks Jurldics dispuesio en este Conirato de Fiducla a favor dad il
Adguiriente(s) ded (los) Activo(s) Inmabiliarios) siempre ¥ cuande &l (los) Adquiriente(s) respactive s
encuentrs al dia con sus aportes conforme al respectivo Contrato de Adhesian, En dichas escriluras
Allanza dejard constancia de las obligaciones da saneamients a cargo del Fideicomitente = Constructar,
asl como en cualguler otra escritura publica mediante la cual se transfieran los bisnes fideicomitidos,
Clorgando poder o cosdyuvancia cuanda lo requlera el Fideicomitanie — Construchar,

27.5. Conforme las disposiciones de la Superinendencla Financiera de Colambia [Circular Externa 30 da
2017}, kos Ingresos oblenides per la enajenacion de los Aclivois} Inmobdiario(s) resullantes del Provicio
gerdn registrados en el Fidelcomiso Inmobiliasio, una ver se haya suserito la escrilura poblica de
transferencia por pare del Fideicomisa Inmobiliario respecio del comespondients Activo(s) Inmobiliariofs)
& favor de los {los) Adquiriente(s).

£7.6. Aperiurar una inversian en el Fondo 8 nombre dol {los) Adquirente(s) a la cual seran rasladados los
recursos comespondientes al saldo sxistente a su favor como consecusncia de |g liquidacidn del
Fideicomiso Inmohbiliarie, bien por el no cumplimients de las Condiciones de Inicis o paor &l desistimianin
ded (los) Adquirente(s), respecto de los cuales haya transcurrido un (1) mes desde la facha en que el {ios)
Adguirenta{s) haya manifestado su valustad de desistimiento o que [a Alianza le haya informado a del
(los) Adguirente{s) sobre & no cumplimients de las Condiciones De Inicio, sin gue @l respestiva
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Adguirente(s) ke haya informado 8 Allanza la cusnte bancarnia 8 |8 cual dabs consignar 65 reoursos gue
l= corespondan,

27.7. Certifique por parte del Conlador Plbbco ywo Revisor Flscal de Allanza, en cumplimiento de lo dispuesio
an el Ariculo 24 del Decrelo Reglamentaric 2755 de 2003, con ia constancia dal valor de las ulfidades
oblenidas durante el respective ejercicie gravable, por concepto de la enagenacion de |os Aclivods)
Inmohiliario(sjresultantes del desarrolio del Proyecto de Vivienda de Interés Social. cuando la Directidn
de Impuesios v Aduanas Nacionales — DIAN o solicits,

Excedentes. Rentas o Utllidades: Los excedentes que puedan produck os bienes fideicomitidos o los que
puedan resultar an el Fideicomiso Inmaobiliario al momento de a Bquidacin del Periodo Constructivo de cada fase
del Proyecto, sarén para el Fideicomitente — Constructor, después de pagar los pasivos del Fideicomiso
Inmobiliaro, de levantar |os gravdmenes gue pesen sobre |os bienes del Fideicomiso Inmobiliario y haber
cancelado la remuneracidn y los demés Costos y Gastos dal Fideicomiso Inmobiiario y haber hecho las
. iransferancias a que hubders lugar a el (los) Adguirenials).

7B. Anexos. Con kg suscripcion de este Contralo, [as Partes vinculan al texto de este kos sigulentes
docimentos,

a. Definiciones y Estipulaciones lipo del Contrato de Fiducia y su correspondients Conirato de Adbasiin,
b. Anexo Contrato Para La Uillizacidn Del Servicio De Alianga En Linea

Los antariores anexos hacen parts integral del prasente Contrato y son exigibes y vinculantes para |as Partes. Los
Anexos podran ser objeto de modificacidn por parle de Alianza, caso en el cual anviard natificacidn al
Fideicomitente — Constructor v al {les) Adguirentes informando los cambios,

El Contrato se suscribe manuscritamente/digitalislectranicaments &l primero (1°) ded febrero de dos mil veintitrés
12 03]

La Fiduciaria

Jdn (leas (ASTHA

Juan Carlos Castilla Mariinaz

Feprezentanie Lagal
Alianza Fiduciaria 5.4,

Fideicomitents = Construecior Responsable.
P |

L%
Lillana Sénchez Priedo
Representants Legal
Consireciora las Galias 5.4

o Flr
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M EXENCION  DE ﬂEEPﬂﬂsAmuum ELl
FIDEICOMITENTE TRADENTE y EL FIDEICOMITENTE B aceptan ?m ‘Ia
transferencia del INMUEBLE s haga a favor ded - HIJ IEE!I 'I-'ILLE?Im
FONTIBON sin que por dicho acto fal palr i Butﬂm-m o ALJAMIA
FIDUGIARIA §.A. confraigan can sfios obligacl diferentes a las :nnmgmﬂm—m
al mrﬁﬁumdeﬁﬁﬂnm ,-'P i 3
FARAEHAFI: DECLARACION DE PAZ Y SALVO. EL FmEln:rH'}TEH'IE 7
TH.&DEHJ‘E!rm:iIam al INMUEBLE :ﬁamﬂhmpﬂfﬂaﬁpurtﬂduwnﬁajﬂh l:li' PR
hnpﬂad-'lna 15y unntﬂhum munduﬂ ¥ hquldnl:[ni ala 'rul;m, :ﬂun aﬂuu :ﬁat -_: ;
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impuesios y gastos dn [} iﬁu‘l AR e %um o n:lm.;en dan | :
puataﬂarh:lad ala fa::ha. da ésta u:ﬂmﬁ@‘ﬁﬁﬂr ﬂ:lt‘i‘ﬂl-jﬁﬂhﬂhﬂh-i & mhm 'dn ;
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CLAUSULA SEPTIMA: VALOR' uséfncm > PARA EFECTOS DE DERECHOS
NOTARIALES y LIQUIDACION DEL m %‘m BE mu‘rmﬂu mzmsmﬂ-
BENEFICENCIA - ¥ DERECHOS DE RE( %ﬁunm eonformidad con ta Loy 1 -ma
e 2013 el mﬁmﬁmmmanr:uln?“ﬁjﬁm&naﬁuddacruhmﬂﬂaﬁ, o
Incise Final del ariculo 220 d la Ley 23 da 1.695, y el itéral b) del arfculs 1 e
Decrels 1428 da 2.000 el valor del presenta acto para efacias ragisirajes (mpuesto .
de :mﬁmnﬁnymm comespande al valor te mtaldahmnﬂaiﬁnmﬁa m'_:_um
equivss a VEINTION MILLONES SESENTA Y SIETE ML E{fﬂﬁ
_SETENTA Y DDS PESOS MONEDA GORRIENTE {ﬂfnwmn y para los| S
demis efecios mmm al valor del niegoco juridico daflm]m.nhh ahiitﬁ'&u :

QUINIENTOS MILLONES DE ;veacab unueuhc
PARAGRAFO: JURAMENTO SOBRE EL VALOR DE L. ! :
confarrridad con I astablecido en e arfoulo B1 de la Lﬂ-r zmu dﬂ i'." ﬂiﬂlclemhfa
de 2019, EL FIDEICOMITENTE TRADENTE y EL FIDEICOMITENTE B Y DEL |
FIDEICOMISO VILLEMAR FONTIBON, declaran bajo la gravedad de juramento
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L 201E Humrlc.a.m POR EL ARTICULO 81 DE LA LEY 2010, ﬁE iuiﬂr- <ﬁ|.{|..nq B

SUSCRITOM) mm.u.mmﬁ.} ADVIRTIOL A EL{Lmru:rs; yﬁﬂnﬂlﬂﬂ{ﬁﬂ-} 1.--

COMPRADORIANES)  QUE EH EL pmlrn DE NO m;m.; uu.s :

~ MANIFESTACIONES .u.mmEMT 4Bl F

; _uaﬁrﬁuesmﬂ::mmm, WPUES :

LA GANANGIA OCASIONAL, EL TR :LUE‘ﬂEHEﬁl-H:E:nE"z'_ e

RErsnsmuvwsnEHEchsmmgg ugh:mﬁasﬂnhﬁﬁum i
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AFE.ETMEE-EBH MEmm me PROTECCION msunrm PARA LA PﬂHL.f.mm:
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DE SEPTIEMBRE 3 DE 2008}~

NOTA 5. EL NOTARID: Anwmrﬁ A Ln,s PHHT‘EE EL m@u ua o
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 LEY 1943 DE 2018 Y A SU VEZ mmrmm POR EL AFI.'[TIII.‘-UIIIE‘I na mu‘:v.'-. e
..‘.tﬂ‘[l:l DEEEI"IE - 3

NOTA 6: QUE DE CONFORMIDAD CON EL mﬁnum 53 nﬁ;u l.Egu" 1
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o

_ TRANSACCION A LAS AUTORIDADE Ig.ﬁmggsq;m PARA L0 DE SU
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_ '_'mpmams?mu “NACIONALES =
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cadena. Bepiihlira de Colnmbia

[ .
REPUBLICA DE COLOMBIA. B
W =
| ESCRITURA: 15.844 s -
5
QUINCE MIL'OCHOCIENTOS CUARENTA ¥ CUATRO. E
FECHA: NUEVE {9 DE NOVIEMBRE DE DOS MIL VEINTICUATRO (2024). % | =
— &
————— SUPERINTENDENGIA DE NOTARIADO Y REGISTRO wooo . . .
FORMULARIO DE CALIFICACION s
ACTO:
o “
0219, - HIPOTECA ABIERTA'SIN LIMITE DE CUANTIA
.__'.'_ " i el & :
VALOR ACTO! e
0213.- HIPOTECA ABIERTA, SIN] lI'.IIJTE_ DE cmnm TRES MIL THEEGIEHTEI'S
VEINTE MILLONES DE PES;:& w 000,00) MONEDA CORRIENTE |~
INMUEBLE: AREA, LI'TIL mmusaa ET,F;FA 1 DE LA URBANIZACION SAUCES
VILLEMAR DE LA CIUDAD nzmuﬁnc : T
& ! J
MATRICULA INMOBILIARIA: mc-zjgmm e -
CEDULA(S) CATASTRAL(ES): FB 11143 (EN MAYOR EXTENSION), oo
' |
FERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO JURIDICO: - = 3
LA PARTE DE UDORA; | E
W b - |
ALIANZA FIDUCIARIA §.4. Nit 860.531.315.3  °
sociedad que actia dnlca y Erx-.::lusluamenln B EU'_FE"EIEU da v voCera del patrlmnmu. .
auténomo dencminade FIDEICOMISO VILLEMAR FONTIBON, NIT, 830.053.512.3 %
LA PARTE ACREEDORA: =i o
BANCOLOMBIA 5.4, vi NIT. asn.m.s:aéf -

NOTARIA 28 DE BOGOTA, D.C, |

En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamente de Cundinamarca, Ft-!pl.':tllil:'-a
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e e e S Sy S g ST
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- de Colombia, & los nueve {08] dias del mes ce noviembre del afo dos mi veinticuatro
r2024) ante el despache de Ia NOTARIA VEINTINUEVE (28) DEL CIRCULD DE

| BOGOTA, cuyo Noterio Encargado es el Sefior LUIS ALCIBIADES LOPEZ

| BARRERO, mediante Resalucian No. 12.120 del 05 de noviembre de 2024 proferida
par la Superintendencia de Motarlado y Registro, se clorga la presente escniura
. piblica gue sa consigna en los siguientas trminos,

Comparacid con minuta escrita:

=

| Compareci I‘.'I.E.NIEI. E-AHEHEI PRlE'T'ﬂ mayor de edad, dnmrmhadf-,' residenta an
Bogota, D.C., identificado con cédula dapkudadanla Mo. 10. EEE 522, actuando coma:
representante legal de ﬂﬂHSTHUGTﬂR.ﬁ LAS EﬁLhﬁE EJL sociedad que a su vaz
' acu.'m como apoderada especial de ALIANZA Flnur:mnm S.A., con Nt 880531, 315-
: 3, mdad anonima de samnvicios financieros IEguImElnt& consiituida madlan'ta ]
| escritura pablica nimero guinientos marenlﬂ ¥ ::lrm [545] otorgada el ::lrﬁe {11} de

fetrerd de mil novecientos n:hurrta?uus (1988} anta la Notaria Décima (10%) dal Circulo |

Matarial de Cali cen domicilic principal &n Bogotd 0.C., todo lo cual e acredita con los
certificados expedidos por la Supm'ir'rtundan;c'ﬂ Financiera y la Camara de Comercio de
Bogold, documentss que &6 protocohean, sociedad fiduciara que an ol prmma
Instmmantn plbhico ar.tua & su ulln:hd der vooers del FIDECGMIE-‘J VILLEMAR

FCI-HTIEﬁN con Mit. HD 053 312-2 :.I por tanto con (imite de responsabllidad en los |

aciivos del mismo y del pﬂnmumn autﬂﬂmm gue [ conforma, quien en adelante e
| llamard EL DEUDOR E HI:P{}TECAMTE palnmunm autonome constituide en virtud
del contrato de fiducia mercantll celebrado &l 23 de diclambre da 2020, modificado
integralments ma-:lmnl:ﬂ dnmmunt: pnvatln del I}1 de febrero de iﬁiﬂ modificado por
el otrosl Mo, 1 d& 23 dEjLIEhEI de 21123 r'EInm'ladD oor el pirosl Mo, 2 del D§ de agmtu
i de 2023 y ofrosi Mo, 3 del 18 de ﬂbﬂl de EDCM/&n el cual nhra ::urn:r t'dan::}wtenia =]
' sociedad CONSTRUCTORA LAS GALIAS 5. P. 5 con NIT S-I:Iﬂ 161. 633—4 decumenta
que iguzimente presenta para su projocolizacion

r

! credidols) gue le conceda BAMCOLOMBIA 5.4, establecimiento de crédiio con

.i-ﬂ:-n-ﬂ FoTAridl @b iEE0 exciumiD oo lo esceitur poblicn - oo feae coalo i el ssunrin

¥
| PRIMERO, QBJETO: EL DEUDOR E HIFGTEEANTE. para garantizar el pago de{los) |




cadena. MRepnhblica de Colombia ¥
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LN P

| m2}. Se determina por tnu‘guhrqmmﬁafm Fartiendo del p-un’r-:l NZ27 al punta N103, |

| PARAGRAFO PRIMEROD: Elilos) referido(s) inmueble(s) se identificain) con el{los)
7
folios) de matrlcula inmobilisria nimerno Eﬂcaiiﬂ-ﬂ.{:}ﬂ de [a Oficina de Registro de |-

[
ApDRRfPTans

oomicllic principal en Mudilrlln. quian también utiliza la denominacion social Hﬁ.HE‘-:J
DE COLOMBIA 5.A."y quien para los efectos de este instruments en adelante se
danominars EL ACREEEIOR, sjercitands la facultad prevista en los Ariculos 2432 y |
siguientes del Cadigo Civil colombiano, constituye a favor de BANCOLOMBIA S.A. |

hipoteca en primer grado, ablerta sin fimie de cuantia sobre el sigulente bien
inmuebia: L

O AR

AREA UTIL OTROS USOS ETAPA ";1 LDEAUZADA EN EL SECTOR DE
FONTIBON, LOCALIZADA EN LA ETAPA 1 DE LA URBANIZAGION EALFC‘EE
VILLEMAR EN LA CIUDAD DE uuan'rﬁ D.C. Tiene un drea de nueve m il
cuatrocsentos miatros cuﬁmﬂm can seferita § un decimetros cuadrados (9. 4DD‘F'I'

pasanda por los puqtns N53, MHJE- an dlmﬂrmnnes da vemhﬁleta metros con setnta
centimeatros {2? '-"l:l 1 aéaaﬂta ¥ traq. rnutn:m c.-:rn aatanta ¥ dq: :emmutrm ;éfﬂ T2
m.}, ciento’catorce matros. mrrncmnhj €inco centimenros (114,85 m.), colinda can
t:aar:m Vial 1 KR 9B C 1.-’-5 deélta Etapa 2 "Manzana 1 - Area Util VIP de las Etapas v |
2,y3 “Del punta N102 al punte ﬂ#ﬂl";n dimansion de cincuenta’y y dos metros con
sesenia ¥ nueve mntlmutms[ﬁa EEm ]l golinda con Cesicn pﬁlﬂ Parque 2 u& la Etapa |
1. Ded punto N4B 3l punto N-'-ﬂ'[ an’ :Ilrnan:ﬂn de cienla mafarrta y dos rmaﬁma- gon |
cincuenta :.-v;ms centimetros {1}2- 56 m. Y, l:'.l.‘.illlyEl can Cesidn Vial 1 KR DEI'E YW-Bdela
misma Etapa, Del puntn M&T, al pun’ru M27 v clarra ‘,P“E'W" por &l N‘fﬂ en |
dumnslnnep e s?anta metros {EB I:!ID m.}, eincuanta v ocho metros con qulm

| centimeatros (58.15 m.), colinda con Cesién Obligatoria para Pargue 3 El't; la Etapa 2 ¥

con Cegién Obligatorda para Pargue 2 de Ta Etapa 2. =

Instrumentos Plblicos dea Bogotd, Zona Centro y con |a cédula catastral del lote maﬂri;'
de mayor extensién ndmero FB 11143 -

i
PARAGRAFO SEGUNDO: El inmueble se hipoteca come cusrpo Camn, - rwm—e |

'E—:l'l.ll notorial pora wso exclusivoe en la escriturn pitblicn - Xo fiene rosto pars el vsmorio
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EEGUMDEI. TITULO DE ADQUISICION: El inmuebie fus adquirde por EL DE‘I.Jﬂ-Dr_!i [
[

: E HIPOTECAMTE a tiule de transfezgnl:ia de Jtamin'ru gm’ adi:ciﬁ_lj,en fiducia mercantd, |

celabrada con [a Socieddd Conetructiones Las Sauces Limitada mediante 1a escritura
piblica 4230del 28 da -:Iiciemhrgde EEIL{HE la Motaria 21";&} Ciroulo de Bogota,
uabidamaly registrada al folio de matricula Inmobiliaria Eﬂl:vI'ETEIQE’ien mﬂ;ur
extensin, pnsteri-:lrrrffn'le. 58 reghzd el desenglobe mediante escniure pablica
mnaﬁ‘um 24 de julio de 2023 de Ia‘yntaﬁg 20 del Clrculo de Bogold, resullando entre

. obroas el dregdtil otros usos Elapa 1, registrada al Tolio de matricuta inmobiliara nomero |

S0C-2188510.

TERCERO,” GARANTIA DE PROPIEDAD, LIBERTAD Y SANEAMIENTD: EL
DEUDDR E HIPOTECANTE manifiesta qua el inmuehbz; (1) Es de su exclusiva
propiedad, {ii) lo posea real y materialmante, (i) no ha sido enajenado en ninguna

| forma, en todo nicen parie, {iv) sicon posieroridad al otorgamiento de la presents

Papel notarial parn uao exsiuston en @ encrituea pibiles - 5o tene rosto parn el usoarin

hipoteca requiere enajenario, nofificara-previamante a EL ACREEDOR, nformando
pombre ¥ nimeno de identificacion de qﬁhn sefla nuevo titutar de dominio, asl como
la informacién adicional que EL ACREEDOR sclicite, (v) nunca ha sido objelo de
despojo o abandono forzedo a causa del conficto armado, y por o mismo saldrd -
siempre en defensa de EL ACREEDOR frente a cualquier reclamacién que se haga
con ocasion de fales conductas, puas al momento de adquirifio fuero aplicadas las
precauciones calificadas para evaluar y estudiar que no se encuaniraln) an wna zona
gue fue o es asentamients de grupos armados, nl fus despojado del mismo su I
propietario o poseedor, o abandonado a causa del confiicto armado existents entrs |
1881 vy k& acluslidad; gue cualquler valor o suma gue |8 sea raconocida coma
compengacion en e curso de un procesa de restiucion de terras, sard abonada o |
enfregada a EL ACREEDOR para que la misma se apliqgus a las obligaciones -:
nsolutas, (vi) estd libra de gravamenes, limitaciones al dominio, medidas cautelares,
condiciones resolutorias v vicios juridicos que kb panga fuera dal comancio o limite 20 |
negociabilidad, (vil) se obliga a manienerio an este estade durante la vigencia de las |
obligaciones garanfizadas con la presente hipoteca, v (vil) saldrd al saneamiznio en
los casos de ey v an kos Werminos previstos en el contrato de fiducia mercantil, —---

|
|
i
H—I
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|
'CUARTO.” OBLIGACIONES GARANTIZADAS: La presente hipotaca es de

naturaleza ablerta sin limite de cuantia, ¥ por tanto garantiza las obligaciones pasadas, |
presentes Y futuras a carge de EL DEUDOR E HIPGTECANTE ¥ & favor de EL
| ACREEDOR, instrumentadas en ios documentos que contienen las obligacianes dﬂ
los créditos otorgados (nica y exclusivaments para &l desamollo del provecto
Inmabiliario denominada Sahaéz. en todas sus etapas y denominaciones. La hipoieca |

| nose exfingue por &l hecho de que sa amplisn, cambien o noven las nbhgamnus'
| parantizadas. i
|

HILE LLY 14D

B |l_|_mg;qmnml

PARAGRAFC: Solo para u-fa:tns da los ﬂurechgg fiscales, se le aslgna al presente |

scto un valy de TRES HH-, THE#E:EHTGS VEINTE muqus PESOS | B

. COLOMBIANDS {!:.ﬂﬂ -IJDI; M!{pw COP). l';l:-n ki presanie escrilura se protocoliza . L
- certificacitn expedida por ELMREEDD‘FEHDM este valor, en atencién a lo dispuesto

I par la ley, . : 5.

L ..J
<R AL e

| QUINTO. EXTINCIGN DEL mza El r.ilazqr de fa hipoteca se encuentra deferminado |
por le vigencia de las nhligaﬁnfm garqnﬂ:nd:s hasta su complata extincidn; no |
obstante, EL ACREEDOR pu&ri'l dﬂ:.lnrar extinguido el plazo de fas ohligaciones a
cargo de EL DEUDOR E HIP{]TEE:AI'H'E. ¥ &n consecuancia exigir de Inmediato el
pago de la totalidad de ellas, con intereses, accesarios, costas, gastos y honorarias |
| da cobranzas judicial o extrajudicial, en los casos a que hublere lugar, en cualquisra
de los eventos que siguen, sin necesidad de requefimiento judicial o extrajudicial
algune, haciendo exigible el presente gravamen hipotecario: a) Por Incumplimients de
cualguier obligaciin contenida en la presente hipateca, b) de configurarse alguna de |

| las causales de aceleracion del plazo o de incumplimients, establecidas en cualguiera
. | de los documentos que instrumentan las oblgacicnes garantizadas con la presents
. hipoteca; ¢} si el inmueble hipotecado sufriere desmedora o deprecio, segin informe i
| que presente sl perita que designe EL ACREEDOR y EL DELIDOR E HIPOTECANTE |

| no offeclere una garantia suficiente a satisfaccién de EL ACREEDOR o na hiciese el
abono requerido a las obligaciones; c) si las autoridades competentes no otorgan las

bcencias requeridas para el desarrolle de! proyecto inmabiliario o revocan las licancias |
ﬂ-—"!"ﬂ- nobiriaol pora weo exclusivo en la saerilucn giblicn - Xo tiene confe porg el pounrio

PE-DE -8

LEhT.
|
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concedidas; d) cuando se decrete por el Estado la expropiacion de los bienes !
hipatecados, par cualguier causa o mativa, sin perjuicio de la via procesal a tavés de
i cual s& adelante diche precedimients. EL DEUDOR E HIPOTECANTE can la firma
de este instrumento awdoriza a la entidad publica adquiriente o beneficiaria a cualquier
titule y pot cualquier razén, para entregar directamente a EL ACREEDOR &l valor de I
la indemnizacién, hasta concurencia del monto adeudado, de acuerdo con la |
liguidacion que hiciers EL ACREEDOR, dj de presentarse un cambio en Ia situacidn
de control conforme a lo previsto en la ley colombiana, respecto de cualquiera de las
socisdades que obren como deudoras o avallsias de las obligaciones garantizadas
can la presents hipoteca, o que cbren como fidelcomitentss en el fideicomiso
DEUDOR E HIPOTECANTE, o cambio de fideicomitentes en dicho fideicomiso y/o de
sus porcentajes de participacién, salvo consentimientc previo de EL
ACREEDOR: ) si cualquiera de las sociedades que obren como deudoras o
gvalistas de |as obligaciones garantizadas con la presenta hipoleca o que abran como
fidaicomitentes en el fideicomiso DEUDOR E HIPOTECANTE, celebra transacciones
cod SUs matrices, o con las subordinadas de estas por fuera def giro ordinario de los
megocios, @ un valof que no camesponda al de mercado, o en condiclones menos
favorabies de aquellas que se pudiesen oblener con terceros no vinculados, f) st
cualquiera de las sociedades gue obren como deudoras o avalistas de las |
obligaciones garantizadas con la presente hipoteca o que obren coma fideicomitentes
gn el fideicomiss DEUDOR E HIPOTECANTE, o sus administradares, 0 5us asociados
directos @ indirectos con una participacidn mayer o igual al cinco por clento (5%) en &l
capital social, sus agenies, o subordinadas, legare a ser. (i) Condenada por el delito f
de lavado de activos, delios fuente de este, incluidos los delios contra Ia |
administracidn publica, o el delito de financiacian del terrorisme, o administracion de |
racursos  relacionados  con aclividades  terroristas, o (i) sanciorado

| adminielrativamente por violaciones a cualquier norma anticorrupcion, o (i) incluide

an sias administradas por cualquler autoridad nacional o extranjera para al control de

| lavado de activos yio financiacion del terrorismo y/o cormupcion an cualquinra de sus |

madalidades, o (iv) vinculado a cualquier tipo de investigacion, procesa judicial o
administrativo, adalantado por las autoridades compatentes del orden macional o |

| extranjero, por la presunta comisidn de defitos o infracciones relacionadas con el
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lavado de activos, dalitos fuente de lavado de activos, incluidos defitos contra |a
administracidn pablica yio financiacion del lerroriema, ¢ adminisiracidn de recursas
relacionados con actividades terroristas, o (v} Cuando a cualguiera de las sociedades
que obren como deudores o avalistas de las obligaciones garantizadas con I presante
hipoteca o que obren como fideicomilentes en gl fidelcomiso DEUDOR E
HIPOTECANTE, o a sus matrices o subordinadas, ¢ a sus administradores, se les
formulen cargos, o se les impongan sanciones dentro de una actuacién administrativa,
o sean Imputados, o acusados, o condenades. por la comisian de delitos contra la.
administracién pdblica, o por cualquiera de los defitos o faltas contemplados en 1a Ley |
1474 de 2011 y sus normas modificatorias. o cualquiera de las conductas delictivas
contempladas por las convencionas o tratados de lucha contra la corrupcién, suscritos

y ratificadas por I:‘:nlurnbla, crp'mia mn;:lpnh de schoma transnacional, aun cuando la |
respectiva decislén no se er:-mntrara en ﬁn-nn o

SEXTO. CESION DEL nnémm E[-. DEUDDH E HIPOTECANTE scepta desds
ahora, con fodas las consacuencias sefialadas en lz ley, sin necasidad de notificacian |
alguna, en cuanto |a bey lo parmifa, v:ya_hubar cesldn gue EL ACREEDOR haga de las |
obligaciones garantizadas: con um hi:ntana ylu ofrais) garantla(s), de htu] '
parantia(s) misma(s) v de los uumu]m- qua celebre con relacidn a la adrmmstmmﬁn
thel inmueble hipatacado. -

| SEPTIMO/CONVENIO: La constitucin de esta hipoteca no abliga a EL A::HEEU{:FH
@ la enlraga de sumas de dinero, nl a la promesa o compromiso de celebrar mngﬂni

contrato, ni al perfeccionamients de contratos de mutuo,

OCTAVO. ‘GASTOS RELACIONADOS CON LA HIPOTEGA: Coresponde al
SEUDOR E HIPOTECANTE o al fideicomitente conforme a lo previsto en &l contrate ;
de fiducia, asumir los siguientes gastos: () Los de constitucién, actaratidn, |
modificacion, ampliacion, adician, ratificacién o cualguier acto relacionado con |
otorgamiento de fa hipoteca y su inscripcion ante la Oficing de Regisira dal
instrumentos Pdblicos, incluyendc la expadiclén de la primera copla registrada de aste |
contrato con mérito ajecutive y los de expedicion deliios) certificadols) de tradicién en |

i'ﬂ;l;a notnrial pera wso enclusive e la escrituro :pﬂ:.hﬁr_u - Mo fiene coots para el oouario
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| que conste la anctacidn del gravamen hipotecario aqui constituide; documentos estos |
destinados a EL ACREEDOR: (H) los gue se encueniren asociados a las |

cancalaciones pardiales o desafectaciones de hpoteca, y al cumplimiento de su
obligacidn de cancelacidn total de la hipoteca en mayot extansitn en su oportunidad;

' () los de expedicién de una copia sustitutiva en caso de pérdida, destruccion,

' parmespondienta prnrraia.'r'

deterioro o sustraccidn de la primera copia de esta escritura con mérnito sjecutive, En
todo caso, de acuerdo con lo permitide por 1a ley, EL ACREEDOR podra efectuar este
tramite con cargo a EL DEUDOR E HIPOTECANTE o al fideicomitente conforme a lo
previsto en el contrato de fiducia. En relacian con los gastos judiciales que se llegaren
a causar con ocasson a la ejecucién del presente gravamen hipotecario, & enuncian
los siguientes, sin perjuicio de ofros gue puedan generarse durante las etapas
prajudicial y jugicial: (i) Costas y gastos judiciales y extrajudiciales a que hubiers lugar,
(i} sgencias en dereche, (i} honorarios de abogados que en nombre de EL

ACREEDOR promuevan la accitn o las acciones (iv) segurcs, impuestos, avalios, 5

expensas comunes, contribuciones de valorizacion, plusvalia, servicics pblicos, y en
general odos aquelios gasios en que tenga que incurrir EL ACREEDOR con ocasian
de ta epecucian de la presente hipoteca.

NOVENO, CONDICIONES DE DESAFECTACION DE LA HIPOTECA DE MAYOR
EXTENSION: EL ACREEDOR desalectard El inmueble gravada con hipoteca en

mayor extension siempre y cuando EL DEUDOR E HIPOTECANTE haya pagado la |

-
| DECIMO. SEGUROS: Es cbligacién del fideicomitenta confarme a lo previsto en el

flaprl notarial parn uso carlnsiee en i vaeriiura pablics - N0 Gy cosle pars el usuario

contrato de fducia, mantenar aseguradas ks bienes objeto de fa presente hipoteca,
en los términos indicadas en los documentos que instrumentan las obligaciones
garantizadas. Haran parte de las cbligaciones garﬂ-nhzadrga can esta hipoteca, JH
valores gque llegare a asumir EL ACREEDOR con ocasion de ia nmtratanlbn
fenovacian yia paga de las primas di seguro.

| DECIMO PRIMERO. Avalids: Es obfigacion del fidelcomitenta conforme a lo pravigto

en el contrato de fiducia, presentar 8 EL ACREEDOR un avalio comarcial de los
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bienes hipotecados, en los términos indicados en los documentos que instrumentan |

las obligaciones garantizadas, realizado por pento gue cuenie con regisiro de |
avaluador vigente y cumpla los requisitos establecidos en ia ley. Harén parie de ias !
obligaciones garantizadas con esta hipoteca, los valores que llegare a asumir EL |
ACREEDOR con ocasién a la actualizacion de avalios, - |
,,. |
DECIMO SEGUNDO. APLICACION DE PRIVILEGIOS REALES: En ningdn caso el |
privilegio que se desprende de la presente garantla real hipotecarts, se afeciard, |
digminuira o cesard, ni aln en aquelios casos cuando EL DEUDOR E HIPOTECANTE. |
o el fideicomitents, sea admitide en proceso de insclvencia, toda vez que para lales
eventos, las partes acuerdan desde ya que tal privilegio rsal se podré hacer efectivo
dentro de los mismos, en los Erminos que prevé la Ley 1676 de 2013 y fos decretas
| “gue la reglamenten, adlclm:mn mudrﬁq-uen u sus.t{tuyan an materia de regulacin de
j garaniias en procesos de Insnlven::rn s

l Presente EDWIN JESUS Fliéi.'r“éﬁr;;i,n"irgasﬁ.r mayor de edad, domiciiado en
Bogota D.C., identificade con: Fai'ﬁiiﬂi.i]ﬁ.'?':l'd ciudadania nimers 79.621.703 expedida
en Bogota, qulen obra en su_ t;alm‘a:i :lq apadmadn “especial de |a sociedad ED'MN .
FIGLUEROA VARELA AE'D‘EI.EDUE“’B.A E domiciliada en |la cludad d& Bogola,

| identificada con NIT Bl'.'lﬂ 687.414-8 Y- matricula mercantl No. DEEBE#EH- entidad

| fegalmente constituida por documento privado del tres (3) de enero de dos mil catorce |

{2014), inscrito el siete (07) de enero de dos mil catorce (2014) bajo ¢l No. -IJE?EEE];S I

; dal libro If} podar mn[arldn medianie escritura poblca :hnm sotenta v siete [1'.|"'|l'};

del treco (13) de fu‘nnmm da dos mil velfticuatre i!l‘.'l-ld-l otorgada en la Motaria 31"

del circulo de H::ynu .-.unﬂdad que a su vez es apoderada especial du

BANCOLOMBIA 5.A., identificada con NIT: BW.%E.ESE-E. establecimiento bancario

con domisilio principal en |z ciudad de Medellin, debidamante aulEjjzadD COIMmp consla |

| en &l poder especial otorgado por el doctor LUIS ALFONSO DIEZ PARRA. quien a su

i vez es apoderado especial de BANCOLOMBIA 5.A., como lo acredita con el poder |
|
1

especial, Ampiio y suﬂnlentaju'lnrgadu mediante |a escritura piblica ndmero |

s X ¥ i |

. quinlanti':"r; treinta v seis (536) del siets (07) ﬁa febrero de dos mil veinticuatro
¥ s

(2024 de la notaria quince (15) de Medellin, documentos que presenta para su |

{lapel notarial porn wso esclodius en la eseritiaee pliblics - o iens costo pare el uREuaTin

N 3 o e I A I 0 - 5 Ll R % s o b2 i A T F

B L

To-TH A [TEELPLUETT FE TR

i 3120S & bm g



= =

protocolizacidn con el presente instrumento, junto con el cenificado de exisiencia y
representacién legal expedido por la Superintendencia Financiera, acepta para EL

ACREEDOR la presente escritura, y el contrato de hipoteca en elj contenido. - |

" i
rd

Presante DAHIEL EAN{:HEI PRJETD mayor de edad, ([dentificade con la cedula de

. ciudadania nurnera 10 EEE 522 dae Manizales, obrande en su n:arﬁ-:-‘i/gl de Gamnta an

| mombre y prI'EB-'EI‘IlaEIﬂIP dix Ia sociedad CONSTRUCTORA LAS GALIAS EAS

| idgentificada can MIT: 800.161. 53:!-4* aumedad nnmarmar domiciliada en Bugula D.C,

| eonstituida por escrifura plbiica Ne 2594 del 12 de mayu de 1852 de Ia Notarid 4 de |

Manizales! inscrita en la Camara de Comercio de Bogota D.C el 23 de dmfgmhra de |

2010 Bajo el Mo, 01438212 del Libro 1X, facultado estatutataments para comparecar |

en &l presenle acto coma consta en el certificado de existencia y representacian legal

. expadido por 8 Cémara de Comercio de Bogota, documenio que se presenta para su
protocolizacion y manifestd: Gue en su caracter de fldelcomitente del fideicomiso |
DEUDOR E HIPOTECANTE, la sccledad gue represenia acepla la garentia
hipotecaria que por esta escriture se constituye para garantizar Iﬁs obligaciones a

| carga de| fideicomizsao, asl eomo todas lag estipulaciones en alla contenidas

HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA PRESENTADA ——— |
~-PREVIAMENTE ELABORADA, REVISADA, APROBADA Y ACEPTADA, —— |

ACEPTACION MNOTIFICACIONES ELECTRONICAS: EllLos) otorgante(s)
manifiestain) bajo ka gravedad del juramento, gue se antlende aceptado con la fima
da la presenie escrilura pablica, gue dain} su consanfimianta para ser notificadols)
{ por medio elecirdnica, de confarmedad con lo dispuesto en el Ariculo 68 del Cédigo
' de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrative {Ley 1437 de
2011).

AFECTACION A VIVIENDA FA'I!}LIAR
Loy 258/96, Reformada por la Ley 854/03

- o
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR POR LA PARTE HIPOTECANTE: El Notaria

Papel notarial para uso excliniun et la escriferd pablicd - No Wene costs ‘para el nsuarto
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Veintinueve (29) =n cumplimiento y de conformidad con las prescripciones contenidas

&n |a Ley 258 de enero 17 de 1,996, reformada por la ley 854 del 25 de noviembre de |
12.003, Nl::/nﬂag»ﬁ 3 LA PARTE HIPOTECANTE, por ser una parsana juridica. L

§ 22.16.1.2.1.5 del Decreto 1069 de 2015 que sustituyd el articulo 12 del Decrato 2148
| de 1883 y en vitud que la compareciente en representacidn de ALIANZA
| FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMTHIETR&DDH‘A DEL PATRIMONIO

_ AUTONOMO FIDEICOMISO wLLEhﬁn FOMNTIBON, G'D‘NETRUETGHA fna.
GALIAS S.A.5., y BANCOLOMBIA E.A',": tienen registradas sus firmas en esta |

Notaria, autcriza que el presente instrumento sea suscrito por las precitadas personas
fuera del recinto notarfal, en I_a Dficina de las entidades que representan, —-—

scuerdo a lo establecido en h'T_ei;.r 1581 de 2012, ¥ en e Decreto Reglamentario 1377

ce 2013, los otorgantes maanbq’tamH. que autorizamos de manera expresa a la
Notaria 28 del Circulo de. Eugum [ % para que realice, la recoleccion,

personales que hamos pmnadiﬂ:: a HrLtlﬂﬂﬂI ¥ por |o tanio, declaramaos que los datos
personales ohjeto de 'rratummn!.n 'Earﬁn ulilizados especificaments para las
fimzlidades dervadas del ntﬂrgamhnm del presente instruments.

NOTA 3.- ADVERTENCIA SOBRE REGISTRO: Se deja constancia que los
intervinientes fueron adveriidos sobre el Registro de la presente Escritura Piblica anfe
la Oficina competente, dentra del término legal de dos (2) meses contados a partir de
'a fecha de clorgamiento so pena de incurrir, vencido diche térming, en una sancin

e —

| NOTA 1, El suscrito Motarlo, en uso de las atribuciones conferidas en el Ariculo |

MOTA 2.- TR#TMMEHT'D DE DATGS PERSONALES (HABEAS DATA): De:

| elmacenamiento, uso, :m:ura::!ﬂm a.u;.mauﬁn y &n general, el tratamients de los datos |

ﬁllllq!mglumnnllin

de interés de mora por mes o fraccién liguidados sobre el valor de impuesto de |

Registro y Anatacidn (Bensficencia). En cuanto a la hipoteca y el patrimonio de familia :

I inembargable, s2 deberd registrar dentro del témino perentorio de noventa (50) dias .

i hdbies contados a partir de la fecha del otorgamiento de este instrumento, ¥ QUE DE
NO HACERLO EN EL TERMING INDICADO SE DEBERA OTORGAR UNA NUEVA
ESCRITURA PUBLICA (Art. 28 del Decreto 1579 de 2012).

Papel notorial parm wen euclustun e o sacelturn pitbiics - o tlene costo para e wsunrio
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I
NOTA 4.- CONSTANCIA DE EL (LA) (LOS) INTERESADO(A)(S) ¥ ADVERTENCIA |

1.- EL{LAYNLOS) COMPARECIENTE(S) hace(n) constar-gue ha{n) verificado
cuidadosamente su(s) nembre(s) completals), estado(s) civil(es), elflos) numerc{s) de
suls} documentols) de identidad; dectarain) gque ftodafs) la(s) Inférmacion{es)
consignadals) en el presents instrumento es(son) correcia(s), en consecugncia, |
asume(n) la responsabilidad gque se deriva de cualguer inexactitud en |os mismos:
cualqueer aclaracidn a la presente escritura, implica el ctorgamiento de una nueva

- escriura piblica de aclaracidn, cuyos costos serdn asumidos Onica y sxclusivamente

por EL(LANLOS) COMPARECIENTE(S)
2.- El Notario responde da la regularidad formal del instrumento que autoriza, pero no |
de la veracidad de las declaraciones de las interesades, ni por la autenticidad de los
documentos que farman parte de esta nstrumanto; tampoco responde de ia capacidad
o aptitud legal de estas para celebrar el acto o contrato respective. (Deto Ley $60/1870
At §). El Notarie no hace estudio sobre titulacienes anteriores ni revision sobre |a
situacion juridica del bien materia del presente contrato sobre lo cual no esume |
ninguna responsabilidad, que coresponde a los propios interesados. ——————-—

| NOTA 5.- COMPROBANTES FISCALES: El Notario deja constancia que se cumpld

~ obligaciones tributarias.

| DIRECCION DEL PREDIO: KR aa"fg 16H 30,

| RECIBIDO CON PAGD.

! con lo dispuesto al respecta por las disposiciones legales viganies sobre |a materia,

Se protecolizan los sigulentes comprobantes que acreditan ef cumplimienta de las i

1) IMPUESTOD PREDIAL ANC 2024,

# é/ Lo g A =
FORMULARID Mo, 202400101 1832423011. -
CHIP: =
s ;
MATRICULS INMOBILIARIA 050C021 Bﬂﬁ;ﬂ. -

AVALUO CATASTRAL: $6567,120.000."

2) ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA, D.C. (INDIVIDUAL)

{lapsl natarial para use exclegian en bn eocritnrs pibiics - Kn Hene costo par el ssrio




e -

' LEIDO, APROBADOD TOTALMENTE SIN OBJECION ALGUNA Y FIRMADO por

cadena. RMepiihlica hE Colombia ==

‘acto escrituraric en i@ Oficina de Registro correspondiente. Por o tanto, elflos) |

Oy

AgDERaETLLS

-

INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO. DIRECCION TEGNIGA DE APGYO A LA
VALORIZACION - SUBDIRECCION TECNICA DE OPERACIONES —
CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL e i

DIRECCION DEL PREDIO: KR 85C 166G 07 AREA UTIL OTROS USDS ETABA 1 =
MATRICULA INMOBILIARIA: 50C-2189570 .=

CEDULA CATASTRAL: SIN. < 5
CHIP; 00000088687 |
FECHA DE EXPEDICION: 27/08/2024" e |
FECHA DE VENCIMIENTO: 25/11/2024 Y. P ;
VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES A LA FECHA EL PREDIO NO PRESENTA,
DEUDAS POR VALORIZACION (...). CONSECUTIVO 2461308 {....). _,dm..._u

.
3) COMUNICACION suanE EL MONTO DEL CREDITO DE FECHA NUEVE [9"; DE
OCTUBRE DEL ARG '0OS “MIL VEINTITRES (2.029), OTORGADO, POR
BANCOLOMBIA E.A A ALIANZA Hnu‘&wmnm S.A. COMO VOGERA Y.
ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO WLLE’MH'

FONTIEON, POR LA SUMA DE THEE MIL TRESCIENTOS VEINTE MILLONES DE
PESOS ($3. 320,000, u-uu m} - '_'

B

T

OTORGAMIENTO ¥ AUTORIZACION:

aiflos} otorgante(s) este instrumento, que se elabord conforme a su voluniad, LI
declaraciones e instrucciones, E| Notarlo conjuntamente con los Asesores Juridicos
fian advertido a las partes sobre la importancia del Acto Juridico. Les han explicado
oz requisitos de Ley para su existencia ¥ validez ¥ les han advertido sobre la |
importancia de obrar de buena fe, conforme a los principios normativos, ge les hicleron |
las advertencias de Ley y en especial ia relacionada con la necesidad de inscribir este

comparecientes exonera(n) a El Notario y a sus funclonarios dado que han revisado,
entendido y aceptado lo que firman. A todo lo anterior los comparedsientas dieron su
asentimiento y en prueba de elio lo firman en esta Oficina. EI Notario o autoriza yda |

e ——— i Ak

iiﬂ:Pll notarial e uee sxelasine on b escritura griblica - Mo fiene costo parn el usuario
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fe de ello,

El presenta instrumento pablico se extendid en las hojas de papel notarial nimeros:
AADBOSET408, AADBEESTA00 ~ AAQSSSTAID AADSESITATT AADGOSSTALE
AADGOATA1Y  AADSESG7414  AADGSEOTA4S

DERECHOS NOTARIALES: Decretp 1068 de 2015, Resolucion 00773 de 26/01/2024,

modificada por la Resolucidn 3330 del 20 de agosto de 2024, —-———— § 8,687,187 |
[ WA (A 4 Decrato 287 de 1584) $ 2137831

Superintendencia; $43|5m;,

Fonda de Notariade: §43,800

En sefial de su consentimiento. los comparecientes suscriben con su firma autdgrafa =
& imprime la huella dactilar del dedo indice de su mano derecha

T g
| DANIEL SANCHEZ PRIETO * Fa
C.C. No. 10,266,522 de Manczales '
En nombre y represantacién de CONSTRUCTORA LAS GALIAS SAS, NIT.
[ ;;w.-]|:,~-1_|g,3:|,..:'f y de ALIANZA FIDUCIARIA S.A. “obra como vocera del
FIDEICOMISO VILLEMAR FONTIBON, Nit. 830.053.812-3.
Firma aulorizeda fuera del despacho notarial, (Ariculo 2.2.6.1.2.1.5 del Decrato |
1088 de 2015 que sustituyd el articulo 12 del Decreto 2148 de 1883) '

Tapcl notarid pars uso esClusiun mm o caccitama piblics - %0 Hoe caslo parn ¢l usnario
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