SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

RADICACION DE DOCUMENTOS

ALCALLS mRris PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA
OF BOGITA 02

o s [ wiol L

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decreto FECHA

0019 de 2012, presentada la totalidad de los documentos conforme con las formas propias de su expedicion, se

entendera que éstos han sido debidamente radicados. La actividad de enajenacion solo podra iniciarse después de 07/06/2024

los _quince (15) dias habiles siguientes a la presente radicacién, de conformidad con el articulo 1 del Decreto ra

Reglamentario 2180 de 2006 y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015 CODlGO

Sin perijuicio de lo anterior, la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda, revisara los documentos PMO5_F086

radicados y en caso de no encontrarlos de conformidad podra requerir al interesado en cualquier momento, para que -

los corrija 0 aclare, sin perjuicio de las acciones de caracter administrativo y policivo que se puedan adelantar, de VERSION 16

conformidad al articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006.
INFORMACION DEL SOLICITANTE

1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razén social 2. Identificacion Numero

REPRESENTACIONES FMR SAS NIT 900416162-6

3. Representante legal de la persona juridica (Si aplica) 4. Identificacion del representante legal 5. Registro para la enajenacién de inmuebles

JOAQUIN MENDEZ CARDENAS 79.319.341 2014111

6. Direccion 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificadoal Correo electrénico: 8. Teléfono
CALLE 118 A # 13-70 OF 501 repfmrsas2011@gmail.com 4719012

INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA

9. Nombre del proyecto de vivienda
TOLEDO

10. Etapa(s) para esta radicacion, detalle: Torre(s),
Bloque(s), interior(es), etc. 6 es UNICA etapa

UNICA

11. Numero y tipo de viviendas para esta Radicacion:

19 APARTAMENTOS Vivienda no VIS/VIP

12. Direccion del proyecto (nomenclatura actual) 13 Localidad — UPZ 13.1 (Decreto 555 2021) Localidad - UPL
KR 14 11978 Usaquén - UPZ 16 SANTA Elija un elemento.
BARBARA
14. Estrato 15. Numero de estacionamientos (Visitantes + 15.1 Numero de estacionamientos de la etapa
6 Privados de la etapa de esta radicacion Dec. de esta radicacion Dec. 555 S| APLICA
190 SI APLICA) 27 (Convencionales Discapacidad1 Cero
emisiones )
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccion Fecha de ejecutoria Curaduria
11001-2-21-0216 28-jun.-2025 2
18. Area del lote segun licencia de construccion (m?2) 19. Area total de construccién, segun la licencia de 20. Area a construir para esta radicacién (m2)
504 construccién (m?) 2.288,10 2.288,10
21. Afectacion por fenémenos de remocion en masa 22. Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacion
NO tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigacion de mitigacién del riesgo previo a la N°
radicacion de documentos %
24. Chip(s) 25. Matricula(s) inmobiliaria(s)
AAA0104BAPP 50N-72183

26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos

27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto.

97% $ 6.474.362.000 01-jun.-2026

28. Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura nimero Fecha Notaria

Si
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura niumero Fecha Notaria

NO
30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Fecha Notaria

NO Contrato nimero

31. Tiene Fiducia de administracion recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prérroga

NO

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

-

Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicidn no sea superior a tres (3) meses.

2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracion de los negocios de enajenaciéon de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.

3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion.

4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.
6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados | RADICACION DE DOCUMENTOS N° FECHA

de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucion Politica)

400020250111 03/07/2025

.jOAQUIN MENDEZ CARDENAS

Nombre y firma del solicitante
Persona natural, Representante legal de la persona juridica o apoderado

La persona natural o juridica queda habilitada para ejercer la actividad de
enajenacion de inmuebles destinados a vivienga de que trata el Articulo 2
: del Decreto Ley 2610 de 1979, y el articulo
4 i | 2015, a partir del dia:

5.3.1 del Decreto 1077 de
24/07/2025

Edna Carolina Rodriguez
Nombre y firma del funcionario

que otorga el consecutivo de la Radicacion de documentos

Observaciones:

IMPORTANTE:

En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sélo podra acceder a los recursos del publico a partir de la segunda fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacion de la radicacion. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley

2610/79).

Cualquier modificacion posterior a la documentacién radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su

ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.

Los presentes documentos estaran en todo momento a disposicién de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectien los estudios

necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicion (Articulo 71, Ley 962/05).

Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucion 927 de 2021.
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+
. LICITUD DIA MES ANO
SECRETARILDEL ‘* SOLICITU

HABITAT | BOGOT/\ #23930 L8 05 2025

Secretaria Distrital del Habitat
Radicacidon de documentos para la enajenacion de inmuebles

Radicado 1-2025-35436

Fecha radicado 2025-07-03

Realizado por REPRESENTACIONES FMR SAS REPRESENTACIONES FMR SAS
Identificacion NIT 9004161626

E-mail repfmrsas2011@gmail.com
Proyecto TOLEDO

Direccion CARRERA 14 # 119 - 78
Teléfono 3153353055

CHIP AAAO0104BAPP

Matricula 50N72183

Identificacion 900416162

Propietario del proyecto | REPRESENTACIONES FMR SAS

Nombre del proyecto TOLEDO

Direccién del proyecto KR 14 119 78

NUmero de contacto 3103427116

REVISION CALIFICADA

1. RADICACION DE DOCUMENTOS

Validar que el registro se encuentra activo en SIDIVIC Si

El mismo proyecto o etapa no tiene radicacién de documentos vigente (Ver SIVIDIC) Si

Certificado de tradicion y libertad del inmueble en el que se desarrolla el proyecto

Expedicion no superior a 3 meses. Si
Ausencia de afectaciones o limitaciones al dominio. Si
El solicitante es Unico titular del dominio. Si

Copia de los modelos de los contratos que se vayan a utilizar en la celebraciéon de los negocios de enajenacién
de inmuebles con los adquirientes

Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Mddelo de promesa de venta,
vinculacion como beneficiario de area o documento que haga a sus veces, 0 cumunicacién Si
escrita que indique que para el caso no aplica




Aporta modelo de minuta de escritura Si
La informacién corresponde al proyecto Si
Identifica al (los) enajenante(s). Si
El (los) enajenante(s) coincide(n) con quien(es) solicita(n). Si
Cuando existe fiducia de administracién inmobiliaria, coinciden el responsable de la enajenacion Sj

y quien solicita la radicacién

- 2025-07-03 10:24:42: NO TIENE

Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado por hipoteca

Formato certificacion entidad financiera - PM05-FO125 y prorratas anexas si el acreedor es

entidad crediticia. Si
- 2025-07-03 10:24:42: NO APLICA

Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligacion de ley. Si
- 2025-07-03 10:24:42: NO APLICA
Coadyuvancia del titular del dominio del terreno, cuando éste es diferente al solicitante.

Se expresa textualmente la intencién de coadyuvar. Si
- 2025-07-03 10:24:42: NO APLICA

Va del (los) titular(es) del dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple. Si
- 2025-07-03 10:24:42: NO APLICA
Presupuesto financiero de ingresos y gastos y de flujo de caja con sus soportes.

Presupuesto Financiero PM05-FO121 Anexo Financiero - Seccion B Si

Informacién coherente con los demés soportes. Si

Formato Flujo de caja PM05-FO121 Anexo Flujo - Seccion A Si

Soportgs contables: Estado§ financieros (Balance general, E.stad'q de resultados con sus Sj

respectivas notas) menor o igual a 2 meses a la fecha de radicacion

Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, cuando sea el caso. Si
- 2025-07-03 10:24:42: NO APLICA

El estado de cuenta alude al contrato fiduciario del proyecto a radicar. Si
- 2025-07-03 10:24:42: NO APLICA

Soporte créditos particulares y/o financieros. Si
- 2025-07-03 10:24:42: NO APLICA

Créditos de particulares certificados por Contador publico o aparecen en las notas contables Si
- 2025-07-03 10:24:42: NO APLICA

Créditos de particulares inducando su destino. Si
- 2025-07-03 10:24:42: NO APLICA

Formato Presupuesto de ventas PM05-FO121 Anexo Ventas - Seccion C Si

Licencia urbanistica (urbanismo y/o construccidn) ejecutoriada y de los planos arquitectonicos aprobados

(planos digitalizados en formato PDF 300 dpi).

Licencia de urbanismo ejecutoriada si aplica para el caso.

Si

- 2025-07-03 10:24:42: NO APLICA




Licencia(s) vigente(s), si el proyecto no esta en 100% de avance fisico de obra. Si
La licencia corresponde al proyecto Si
El nﬂmero de unid_ades a enajenar es ig_lfal o inferior a las unidades inmobiliarias para vivienda Sj
autorizadas en la licencia de construccién
Planos arquitecténicos correspondientes alalicenciay con el sello de la Curaduria. Si
_Formato especificaciones técnicas radicacién de documentos para el anuncio y/o enajenacion de Sj
inmuebles - PM05-FO124
En casos de afectacion por remocié_n en masa m_edia o] alta,_guenta con oficio de aval parala Si
radicacion con el Vo. Bo. del profesional de Habitat que verifica las obras del FOPAE (o IDIGER)

- 2025-07-03 10:24:42: NO APLICA

Forma de presentar los documentos
Documentos ordenados y sin mutilaciones Si
Ausencia de tachones y/o enmendaduras. Si
Todos los campos pertinentes diligenciados. Si
Los datos del formato de radicacion corresponden a los documentos anexos. Si
Documentos debidamente firmados. Si
Documentos legibles. Si

El formulario de solicitud del tramite fue diligenciado de manera correcta Si

OBSERVACION DEVOLUCION

EDNA: Cordial saludo: Por favor subsanar en el formato PM05-FO86, las siguientes casillas 7,13.1,11 y verificar el
porcentaje y avance de obra de acuerdo a la entrega, deseamos que nos adjunte unas fotos avance del proyecto segin
lo hablado via telefonica.

Cordial saludo.

REPRESENTACIONES FMR SAS : Edna, buena tarde.

Te envio el formato PM05-F086 actualizado segun las observaciones realizadas. Se valido el porcentaje de avance y
se procedid a su correccion; por ello, también se modificaron el anexo financiero y el flujo de caja, los cuales ya fueron
cargados.

Adicionalmente, en la opcion "otros 10" se adjuntan las fotos de la obra, segin lo solicitado.

Gracias.




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co
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CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 17-10-1972 RADICACION: 72046220 CON: DOCUMENTO DE: 30-09-1994
CODIGO CATASTRAL: AAA0104BAPPCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE DE TERRENO NUMERO 8 MANZANA 14 NUEVA URBANIZACION SANTA BARBARA,CON AREA DE 504.00 MTRS CUADRADOS, Y SE ENCUENTRA
COMPRENDIDO DENTRO DE LOS SIGUIENTES LINDEROS:"POR EL NORTE EN 36.00 MTRS CON EL LOTE NUMERO 6 DE LA MISMA MANZANA;POR
EL ORIENTE EN 14.00MTRS CON EL LOTE NUMERO 7 DE LA MISMA MANZANA POR EL SUR, EN 36.00MTRS CON.EL LOTE NUMERO 10 DE LA MISMA
MANZANA,POR EL OCCIDENTE EN 14.00MTRS CON LA TRANSVERSAL 14".------=--=-=-=----

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
NUEVAR URBANIZACION SANTA BARBARA CENTRAL LTDA.ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION POR COMPRA A AGROPECUARIA USAQUEN
LTDA.POR ESC.651 DEL 25-02-72 NOT.1A DE BOGOTA.REGISTRADA AL FOLIO 050-0001683 ESTA POR ADJUDICACION LIQUIDACION DE LA
SOCIEDAD INVERSIONES EL MORAL LTDA,POR ESC.7815 DEL 14-12-71 NOT.1A DE BOGOTA.ESTA POR APORTE DE NUEVA URBANIZACION SANTA
BARBARA LTDA.POR ESC.6174 DEL 05-12-64 NOT.9A DE BOGOTA.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) KR 14 119 78 (DIRECCION CATASTRAL)

1) TRANSVERSAL 14 119-78 LOTE 8 MANZANA 14 URBANIZACION SANTA BARBARA

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
50N - 44098

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 05-10-1972 Radicacion: 72046220
Doc: ESCRITURA 2744 del 17-06-1972 NOTARIA 4A. de BOGOTA VALOR ACTO: $14,530
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: NUEVA SANTA BARBARA CENTRAL LTD NIT# 60031998
A: PATI/O ORTIZ GONZALO

CC# 17063011 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 21-11-1973 Radicacion:
Doc: ESCRITURA 7869 del 15-11-1973 NOTARIA 4A de BOGOTA VALOR ACTO: $154,500
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ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: GOMEZ DE PATI/O CLEMENCIA X

DE: PATI/O ORTIZ GONZALO CC# 17063011 X

A: INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 21-11-1973 Radicacion: 73096032

Doc: ESCRITURA 7869 del 15-11-1973 NOTARIA 4A de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 370 PATRIMONIO DE FAMILIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular'de dominio incompleto)

DE: GOMEZ DE PATI/O CLEMECIA

DE: PATI/O ORTIZ GONZALO CC#17063011 X
A: GOMEZ DE PATI/O CLEMENCIA

A: PATI/O GOMEZ MARIA ISABEL CC# 39790952

A: PATI/O ORTIZ GONZALO CC# 17063011

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 21-08-1990 Radicacién: 9035911

Doc: ESCRITURA 4059 del 29-06-1990 NOTARIA 4 de BOGOTA VALOR ACTO: $154,500
Se cancela anotacion No: 2

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL

A: PATI/O ORTIZ GONZALO CC# 17063011 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 11-02-1993 Radicacién: 1993-7590
Doc: ESCRITURA 11469 del 28-12-1992 NOTARIA 4 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 3
ESPECIFICACION: : 770 CANCELACION PATRIMONIO DE FAMILIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: GOMEZ DE PATI/O CLEMENCIA

DE: PATI/O ORTIZ GONZALO CC# 17063011
A: PATI/O GOMEZ ANGELA MARIA CC# 52386146
A: PATI/O GOMEZ JUAN PABLO CC# 79786421
A: PATI/O GOMEZ MARIA ISABEL CC# 39790952

A: PATI/O GOMEZ SANTIAGO ANDRES CC# 79779254

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 28-10-1993 Radicacion; 1993-64714
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Doc: ESCRITURA 3488 del 22-10-1993 NOTARIA 22 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $85,000,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: PATI/O ORTIZ GONZALO CC# 17063011

A: VELASCO FORERO RAMON ALBERTO CC# 5848785 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 04-09-1997 Radicacién: 1997-60645

Doc: ESCRITURA 2193 del 18-07-1997 NOTARIA 32 de SANTAFE DE BOGOTA, D. C. VALOR ACTO:' $
ESPECIFICACION: : 150 ADJUDICACION EN SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular'de dominio incompleto)
DE: VELASCO FORERO RAMON ALBERTO

A: VELASCO HERRERA SERGIO ANDRES X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 06-08-2009 Radicacion: 2009-62087

Doc: OFICIO 52226 del 29-07-2009 | D U de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION GRAVAMEN DE VALORIZACION POR BENEFICIO LOCAL ACUERDO 180 DE 2005, OFICIO IDU
052226 DE 29-07-09

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO-I.D.U.

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 21-06-2013 Radicacion: 2013-44788

Doc: OFICIO 15758 del 28-04-2012 ACUEDUCTO BOGOTA de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA: 0444 EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA EJECUTIVO NO 08592R
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: EMPRESA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO DE BOGOTA

A: VELASCO HERRERA SERGIO ANDRES

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 11-04-2015 Radicacion: 2015-24009
Doc: OFICIO 1214 del 09-04-2015 ACUEDUCTO BOGOTA de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 9
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA EJECUTIVO NO. 8592R
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: EMPRESA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO DE BOGOTA
A: VELASCO HERRERA SERGIO ANDRES CC# 1004705668

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 18-03-2015 Radicacién; 2015-18731
Doc: OFICIO 5660328291 del 10-03-2015 INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO IDU de BOGOTA
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VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 8
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO -IDU-

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 28-09-2020 Radicacién: 2020-35308

Doc: ESCRITURA 1233 del 01-08-2020 NOTARIA DIECIOCHO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $1,900,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular'de dominio incompleto)

DE: VELASCO HERRERA SERGIO ANDRES CC# 1020765071

A: INVERSIONES Y CONSTRUCCIONES SY M S.A.S. - INVECON SYMS.A.S. NIT#9013973211 X

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 31-05-2022 Radicacion: 2022-37729

Doc: ESCRITURA 1458 del 23-05-2022 NOTARIA SEGUNDA de CHIA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INVERSIONES Y CONSTRUCCIONES SY M S.A.S.-INVECONS Y MS.A.S. NIT# 9013973211

A: GOMEZ SERNA RAMON EDUARDO CC# 70692497

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 14-04-2023 Radicacion: 2023-22677
Doc: ESCRITURA 1140 del 28-03-2023 NOTARIA TREINTA Y CUATRO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $
Se cancela anotaciéon No: 13
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA-
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: GOMEZ SERNA RAMON EDUARDO CC# 70692497
A: INVERSIONES Y CONSTRUCCIONES SY M S.A.S.-INVECONS Y M S.A.S. NIT# 9013973211 X

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 14-04-2023 Radicacion: 2023-22677

Doc: ESCRITURA 1140 del 28-03-2023 NOTARIA TREINTA' Y CUATRO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: PERMUTA: 0144 PERMUTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INVERSIONES Y CONSTRUCCIONES SY M S.A.S. - INVECONSY M S.A.S. NIT# 9013973211
A: REPRESENTACIONES F M R S.A.S. NIT# 9004161626 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *15*




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
APARTAMENTO EDIFICIO TOLEDO

kr 14119 78

Entre los suscritos a saber, JOAQUIN MENDEZ CARDENAS, mayor de edad, vecino y domiciliado en la ciudad de Bogot3,
identificado con la cédula de ciudadania No. 79.319.341 de Bogotd, en calidad de representante legal de la sociedad
REPRESENTACIONES FMR S.A.S con NIT 900.416.162-6, quien en adelante y para los efectos del presente contrato se
llamara LA PROMITENTE VENDEDORA vy , mayor de edad, domiciliado en
, identificado con la cédula de ciudadania No. de , quien en adelante y para
los efectos del presente contrato se llamard EL PROMITENTE COMPRADOR; acuerdan celebrar el presente contrato de
promesa de compraventa que se regira por las siguientes clausulas: PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO: LA PROMITENTE
VENDEDORA, se obliga a transferir a titulo de compraventa real y efectiva por escritura publica a favor de EL PROMITENTE
COMPRADOR, quien a su vez se obliga a comprar a aquella, el pleno derecho de dominio y la posesion legal y material
que la primera tiene y ejerce sobre el siguiente inmueble APARTAMENTO____
y el derecho al uso exclusivo de los garajes No. sencillos ydepdsito No. de la division interna del
edificio denominado TOLEDO, PROPIEDAD HORIZONTAL, el cualse distingue en la nomenclatura urbana de Bogotd D.C
como Carrera 14 No. 119 - 78 y el lote del terreno en el cual es construido es el nimero 08 de la manzana 14. A este lote
le corresponde la matricula inmobiliaria 50N-72183 en mayor extension de la oficina de registro de instrumentos publicos
de Bogota con un area de 504 m2 , que posteriormente serddesenglobado en unidades inmobiliarias y le corresponderd a
los apartamentos materia de este contrato un drea construida de m2 respectivamente. Las dependencias de estos
apartamentos seran: APARTAMENTO___, este apartamento consta de: una (1) cocina tipo americano, cuarto de ropas,
salon- comedor con balcdn, una (1) alcoba principal con su respectivo vestier y bafio, un (1) bafio auxiliar y una (1) alcoba
con su respectivo closet. A pesar de las medidas, estos inmuebles se prometen vender como cuerpo cierto. Paragrafo: la
PROMITENTE VENDEDORA se obliga a realizar los tramites ante la Unidad Administrativa de Catastro Distrital para
obtener el desenglobe de las unidades inmobiliarias que conforman el edificio TOLEDO. SEGUNDA. TITULOS DE
ADQUISICION Y TRADICION: Que el inmueble en donde se desarrolla el proyecto y que se acaban de determinar en la
clausula precedente, lo adquirié EL PROMITENTE VENDEDOR, asi: a) mediante escritura Pubica No. 1140 del 28 de marzo
del aiflo 2023 de la Notaria 34 de Bogot4, en virtud de la cual las compafiias INVERSIONES Y CONSTRUCCIONES S Y M S.A.S.
vendieron a REPRESENTACIONES FMR SAS. (NIT. 900.416.162-6) el predio de mayor extension identificado con folio de
matricula inmobiliaria No. 50 N-72183 y debidamente registrado en el certificado de tradicidn y libertad bajo la Anotacién
No.15 de 14 de abril de 2023 con radicado 2023-22677. La construccién se realizd a propias expensas del PROMITENTE
VENDEDOR con base en la licencia de construccidn con resolucién No. 11001-2-21-1084 del 21 de junio de 2021 de la
Curaduria Urbana No. 2, donde se aprobaron los planos y cuadro de dreas. TERCERA. DOMINIO Y LIBERTAD: LA
PROMITENTE VENDEDORA, declara que posee real y materialmente los inmuebles y derechos objeto de esta negociacion,
qgue no los han enajenado y los garantizan libres de impuestos y contribuciones causados hasta la fecha, de hipotecas,
embargos, demandas, condiciones resolutorias, limitaciones del dominio, de arrendamiento por escritura publica o
documento privado, anticresis, patrimonio de familia, derecho de uso, usufructo o habitacién, inmueble en venta libre de
demandas civil, censos, arrendamientos o por escritura publica, anticresis, embargos, o gravamenes diferentes de los que
surgen del régimen de propiedad horizontal al cual serd sometido el inmueble, obligdndose LA PROMETIENTE
VENDEDORA a sanear la evicciénen los casos de ley y entregara los bienes a paz y salvo por todo concepto de impuestos,
tasa, contribuciones y valorizaciones, hasta la entrega real y material de los inmuebles. CUARTA: PRECIO Y FORMA DE
PAGO: El precio total de venta por el apartamento _____y del derecho al uso exclusivo de los garajes No.sencillo___ vy
depdsito No. _ eslasumade (S ), cantidad que EL PROMITENTE COMPRADOR pagard a LA
PROMITENTE VENDEDORA asi: A) La suma de , que LA PROMITENTE VENDEDORA declarahaber recibido de EL
PROMITENTE COMPRADOR a entera satisfaccion. B) La suma de . C)Y el sado, es decir la suma de para la
fecha de escrituracion y entrega de losinmuebles el de 2025, o antes de comun acuerdo entre las partes . QUINTA.
ESCRITURACION: Las escrituras publicas que den cumplimiento a la presente promesa se firmaran el dia de 2025
o antes de comunacuerdo entre las partes, con la notaria 34 de Bogotd, a las 10:00 AM. SEXTA. ENTREGA DE LOS
INMUEBLES: LA PROMITENTE VENDEDORA hara la entrega real y material de los inmuebles objeto de esta promesa a EL
PROMITENTE COMPRADOR el dia de 2025, o antes de comun acuerdo entre las partes. SEPTIMA:
ALCANCE DE LA OBRA: Los apartamentos objeto de este contrato se entregaran terminados y las especificaciones y
acabados internos seran: pisos en PVC o madera laminada en sala - comedor, halles y alcobas; porcelanato o similar en
pisos de cocinas; ceramica o similar en muros de ducha en bafios, patios de ropa y balcones; techos en drywall; mesones




de bafios y cocinas en quarztone , granito o similar, carpinteria en general en madecor o similar, ventanearia en aluminio;
electrodomésticos, campana, estufa, horno eléctrico, y calentador marca challenger, divisiones de bafo en vidrio
templado. OCTAVA. SERVICIOS: El costo de los servicios publicos y administracion de los inmuebles seran a cargo
de EL PROMITENTE COMPRADOR a partir de la fecha de entrega de los inmuebles. PARAGRAFO 1. LA PROMITENTE
VENDEDORA entrega a EL PROMITENTE COMPRADOR la unidad inmobiliaria con la dotacién de los servicios publico
definitivos. NOVENA CLAUSULA PENAL: La parte que incumpla pagara a la que hubiese cumplido a titulo de pena la suma
del (5%) del valor de ésta negociacién. DECIMA. GASTOS: Los gastos notariales que ocasione el otorgamiento de las
escrituras publicas de venta seran sufragados por partes iguales entre EL PROMITENTE COMPRADOR y LA PROMITENTE
VENDEDORA. Los gastos de beneficencia y registro serdn asumidos en sutotalidad por EL PROMITENTE COMPRADOR y el
pago del impuesto de retencién en la fuente que se cause por los inmuebles seran a cargo de LA PROMITENTE
VENDEDORA. DECIMA PRIMERA. Para todos los efectos juridicos derivadosde la suscripciéon de este contrato, las partes
fijan como domicilio contractual la ciudad de Bogotd y manifiestan que recibiran toda notificaciéon en las direcciones,
correos electrénicos y teléfonos establecidos en las respectivas antefirmas de los contratantes. DECIMA SEGUNDA.
MERITO EJECUTIVO: Los Contratantes declaran que conocieron con suficiente antelacién, el presente contrato y los
inmuebles objeto de este, los cuales aceptan en todas sus partes. El presente contrato de promesa de compraventa,
PRESTA MERITO EJECUTIVO, para exigir el cumplimiento de las obligaciones, que de él emanan. DECIMA TERCERA. —
REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. El EDIFICIO TOLEDO - PROPIEDAD HORIZONTAL, del cual forman parte integrante
la unidad privada que en este contrato de promesa de compraventa se pretende enajenar a titulo de venta, fue sometido
al Régimen de Propiedad Horizontal, por medio de la Escritura Publica NUmero de fecha ( )
de de dos mil (20__) otorgada en la Notaria ( ) del Circulo de Bogota D.C,, las cual fue
debidamente registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos del Circulo de Bogotd D.C. de igual manera las
areas de uso y goce comun se entregaran de conformidad con lo establecido en el articulo 24 de la lay 675 de 2001.
DECIMA CUARTA. — PERMISO PARA ENAJENAR. LA PROMITENTE VENDEDORA solicitéd permiso ante la Secretaria Distrital
de Habitat (Alcaldia Mayor de Bogotd), para anunciar y desarrollar las actividades de enajenacion sobre los Apartamentos
gue hacen parte del edificio TOLEDO en los términos y conforme a lo dispuesto en el articulo 11 de la resolucién 927 de
2021., permiso aprobado mediante radicacién No de fecha guedando autorizados
para ejercer actividad de enajenacion a partir del dia___mes___ afo . DECIMA QUINTA — GARANTIAS LEGALES. LA
PROMETIENTE VENDEDORA otorgara las garantias de estabilidad de obra por diez (10) afos, y para los acabados por el
término de (1) un afo, de conformidad con el articulo 8 de la ley 1480 de 2011, contado a partir de la fecha de la firma de
la escritura publica que materialice la venta del bien inmueble que se promete vender mediante el presente documento.

El presente documento es el que contiene la voluntad real de los contratantes. Para constancia se firma por las partes
intervinientes en la ciudad de Bogot3, a los __ dias del mes de del afio endos (2) copias iguales.

PROMITENTE VENDEDORA:

REPRESENTACIONES FMR SAS

NIT 900.416.162-6

R/LJOAQUIN MENDEZ CARDENAS

C.C. N0 79.319.341 de Bogota.Direccidn:
Tel:

E-mail:

PROMITENTE COMPRADOR

XXX XXXXXXXXXXXXXXXXX
C.C.
Tel: Direccién:E- mail:



REPUBLICA DE COLOMBIA.
NOTARIA XX1 DEL CiRCULO DE BOGOTA D.C.-——--

CODIGO: 11001000XX.

ESCRITURA No.

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO
FORMATO DE REGISTRO

FECHA:
I. Acto:
COMPRA-VENTA.
. Valor:
$XXXXXXX.000.00
[ll.- Inmuebles:
1.- APARTAMENTO NUMERO XXX, QUE HACE PARTE DEL EDIFICIO TOLEDO
— PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA CARRERA 14 No. 119 - 78 DE
LA CIUDAD DE BOGOTA, D.C.
MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO: 50N-XXXXXXX, DE LA OFICINA DE
REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA, D.C., ZONA NORTE.

CEDULA CATASTRAL NUMERO: 000XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX.
2.- GARAJE NUMERO XXXX, QUE HACE PARTE DEL EDIFICIO TOLEDO -
PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA CARRERA 14 No. 119 - 78 DE LA
DE LA CIUDAD DE BOGOTA, D.C.
MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO: 50N-XXXXXXX, DE LA OFICINA DE
REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA, D.C., ZONA NORTE.

CEDULA CATASTRAL NUMERO: 000XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX.
IV.- Otorgantes:
.- VENDEDOR:
1.- REPRESENTACIONES FMR SAS - NIT. NUMERO 900.416.162-6.----------------
Il.- COMPRADOR:




) 0,0.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0,0.0,0.0.0.0.0.0000008 C.C. NUMERO
XXXXXXXXXXX,.

En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca,
Republica de Colombia a los dias del mes de del
afo dos mil ( ) ante el Despacho de la Notaria XXXXXX (XX) del
Circulo de Bogota, D.C., cuya(o) Notaria(o)

, Se otorgo escritura publica que se consigna en los siguientes términos: --------------
COMPARECIERON: JOAQUIN MENDEZ CARDENAS, mayor de edad,
domiciliado y residente en esta ciudad, identificado con Cédula de Ciudadania
numero 79.319.341 expedida en Bogota., quien obra en calidad de representante
legal segun certificado de existencia y representacion de la Sociedad
REPRESENTACIONES FMR SAS - NIT. NUMERO 900.416.162-6, sociedad con
domicilio en la ciudad de Bogota, D.C., legalmente constituida mediante documento
privado del 23 de febrero de 2011, inscrita el 23 de febrero de 2011 bajo el numero
01455431 del libro IX, lo cual acredita con el Certificado de Existencia y
Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota, D.C., el
cual se protocoliza con este instrumento y quien para los efectos del presente acto
se denomina EL VENDEDOR, y por otra parte XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
mayor de edad, domiciliado y residente en esta ciudad, identificado con Cédula de
Ciudadania numero XXXXXXXXXX expedida en XXXXXX, D.C., quien para los
efectos de este contrato se denominara EL COMPRADOR.

Los comparecientes hacen constar que han celebrado un CONTRATO DE

COMPRA-VENTA, que se regira por las estipulaciones que a continuacion se
anuncian y en lo no previsto en ellas por las disposiciones legales aplicables a la
materia de que trata esta convencion:
PRIMERA. OBJETO. EL VENDEDOR, transfiere a titulo de venta por este

instrumento a favor de EL COMPRADOR, el derecho de dominio, uso, goce

propiedad y posesion real y material que tienen y ejercen sobre los siguientes

inmuebles:



1.- Apartamento ( ), ubicado en el
piso xxxxxxxx, que forma parte del Edificio TOLEDO
edificaciéon de Cinco (5) niveles y un (1) semisoétano,
ubicado la Carrera 14 No. 119 - 78 de la ciudad de
Bogota D.C.,

2. Garaje numero xxxxxx (xxx) ubicado en el semisétano
(so6tano) que hace parte del TOLEDO, ubicado la
Carrera 14 No. 119 - 78 de la ciudad de Bogota D.C.,

SEGUNDA. CABIDA Y LINDEROS. APARTAMENTO NUMERO XXX, QUE HACE
PARTE DEL EDIFICIO TOLEDO - PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA
CARRERA 14 NO. 119 - 78 DE LA CIUDAD DE BOGOTA, D.C., localizado en el

( ) nivel del edificio. Tiene un area privada aproximada de xxxxx
metros cuadrados (xxx.00 M2) y de acuerdo al plano numero xx XXXXX (X-XXXX)
comprendido dentro de los siguientes linderos:

POR EL NORTE: En xxxxx metros con xxxxx centimetros (x.xx mts), con

XXXXXXXXXXXXXXXXXXKX .
POR EL SUR: En xxxxx metros con xxxxx centimetros (x.xx mts), con
XXXXXXXXXXXXXXKXXXXX .
POR EL ORIENTE: En xxxxx metros con xxxxx centimetros (x.xx mts), con
XXXXXXXXXXXXXXXXXXKX .
POR EL OCCIDENTE: En xxxxx metros con xxxxx centimetros (x.xx mts), con
XXXXXXXXXXXXXXXXXXX. )

POR EL NADIR: Con placa comun que lo separa y el apartamento

NUMeEro XxXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX. =

POR EL CENIT: Con placa comun que lo separa del piso y el
apartamento XXXXXXX
A este inmueble le corresponde un coeficiente de %, el folio de matricula

inmobiliaria numero S50N-XXXXXXXX de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota, D.C. y la cédula catastral numero XXXXXXXXXXXXXXXXXX.
2.- GARAJE NUMERO XXXX, QUE HACE PARTE DEL EDIFICIO TOLEDO -
PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA CARRERA 14 NO. 119 - 78 DE LA
CIUDAD DE BOGOTA, D.C., localizado en el . Tiene un area

aproximada de xxxx metros cuadrados con xxxxxx decimetros cuadrados (Xx.xx




M2) y de acuerdo al plano xx xxxxx (-xxx) comprendido dentro de los siguientes

linderos:

POR EL NORTE: En XxXxXXXXX metros con XXxXXXXXXXXXXXxx centimetros (x.xx mts),

con

POR EL SUR En xxxxxxxx metros con XxXxXxXxXXXXXXxXxXxxx centimetros (x.xx mts), con

POR EL ORIENTE: En XXX metros XXXXXXXXXXXXXXXX centimetros (X.XX
mts),
POR EL OCCIDENTE: En XXXX metros XXXXXXXX centimetros (X.XX mts), con

POR EL NADIR: Con placa comun y
POR EL CENIT: Con placa comun que lo separa del

A este inmueble le corresponde un coeficiente de xx.xx% el folio de matricula
inmobiliaria numero 50N-xxxxxxxxxx de la Oficina de Registro de Instrumentos

Publicos de Bogota, D.C. y la cédula catastral nUmero XxXxXxXxxXXXXXXXXXXXX. --------

LINDEROS GENERALES: Los bienes descritos anteriormente, forman parte del
edificio TOLEDO se encuentra situado en la carrera catorce (kr 14) Numero ciento
diecinueve con setenta y ocho (No. 119 — 78), en la ciudad de Bogota, el cual se
encuentra construido sobre un lote de terreno con un area de quinientos cuatro
metros cuadrados (504 M2) y sus linderos generales son:

Por el norte: En treinta y seis metros (36.00 mts) con el lote numero seis (06) de la
misma manzana.

Por el oriente: En catorce metros (14.00 mts), con el lote numero siete (07) de la
misma manzana.

Por el sur: En treinta y seis metros (36.00 mts) con el lote numero diez (10) de la
misma manzana.

Por el occidente: En catorce metros (14.00 mts), con la transversal catorce (14)

REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. EL EDIFICIO TOLEDO - PROPIEDAD
HORIZONTAL, del cual forman parte integrante las unidades privadas que en este
contrato se enajenan a titulo de venta, fue sometido al Régimen de Propiedad
Horizontal, por medio de la Escritura Publica NUmMero XxxxXXXXXXXXXXXXX Yy

XXXXXXXXXXX (XxxxX) de fecha xxxxx (xx) de xxxxxxxx de Dos mil (20_)



otorgada en la Notaria xxxxxx (xxx) del Circulo de
Bogota D.C., las cual fue debidamente registrada en la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos del Circulo
de Bogota D.C.

No obstante, la mencion de area, cabida y linderos de
los inmuebles anteriormente descritos, la enajenacion
por parte de LOS VENDEDORES se hace como cuerpo cierto. ----
PARAGRAFO PRIMERO. LA SOCIEDAD VENDEDORA solicit6 permiso a la

Alcaldia Mayor de Bogota y radico toda la documentacion requerida ante la

Secretaria Distrital de Habitat, para anunciar y desarrollar las actividades de
enajenacion sobre los Apartamentos que hacen parte del edificio TOLEDO en los
términos y conforme a lo dispuesto por la ley 962/05 Articulo 71 y al articulo 185 del
Decreto 019 de 2012 , mediante radicacion No de fecha

cuya copia autenticada se protocoliza, quedando

autorizados para ejercer actividad de enajenacion a partirdel dia____ mes____ afo
PARAGRAFO SEGUNDO. LA SOCIEDAD VENDEDORA se obliga a realizar los
tramites ante la Unidad Administrativa de Catastro Distrital para obtener el
desenglobe de los inmuebles que conforman el edificio TOLEDO

TRADICION. Que los inmuebles que se acaban de determinar en la clausula
precedente, lo adquirié EL VENDEDOR, asi:
EL VENDEDOR REPRESENTACIONES FMR SAS persona juridica identificada
con Nit. No. 900.416.162-6 adquirié el inmueble objeto de ésta promesa de
compraventa asi: a) mediante escritura publica No. MIL CIENTO CUARENTA
(1140) de fecha 28 de marzo del afio 2023, otorgado en la notaria treinta y cuatro

(34) del circulo de Bogota, D.C. registrada bajo el folio de matricula inmobiliaria No.
50N-72183 b) La construccién que sobre el mismo se encuentra levantada, por
haberla hecho con dineros propios y c¢) La construccidén a sus propias expensas con
base en la licencia de construccion con resolucién No. 11001-2-21-1084 expedida
el 21 de junio de 2021 de la Curaduria Urbana No. 2, con fecha de ejecutoria 28 de

Junio de 2021 en donde se aprobaron los planos y cuadro de areas.



TERCERA. RECONOCIMIENTO E IDENTIFICACION DE LOS INMUEBLES: El
COMPRADOR declara haber identificado plenamente sobre el terreno los
inmuebles objeto del presente contrato y las caracteristicas de los mismos y por el
conocimiento adquirido de esa forma declaran su satisfaccion al respecto. A pesar
de la mencion de las areas y de los linderos, los inmuebles se transfieren como
cuerpo cierto; por lo cual en esta COMPRA-VENTA quedan incluidos todos los

usos, costumbres, construcciones y servidumbres de los inmuebles sin excepcion

alguna.
CUARTA. DOMINIO, LIBERTAD. El VENDEDOR garantiza que los inmuebles que
venden por este instrumento son de su exclusiva propiedad, los cuales vienen
poseyendo materialmente hasta la fecha en forma regular y pacifica no los han
enajenado por acto anterior, se encuentran libres de embargos, pleitos pendientes,
medidas cautelares, condiciones resolutorias del dominio, arrendamientos por
escritura publica, hipotecas, servidumbres, usufructo, uso, anticresis, movilizacién,
patrimonio de familia y en general los entregan libres de toda clase de gravamenes
y limitaciones del dominio, pero en todo caso saldran al saneamiento de esta
permuta en todos los casos de ley, ademas entregan los inmuebles libres y paz y
salvo con el Tesoro Municipal, Departamental y Nacional, por toda clase de

impuestos, tasas y contribuciones causados hasta la fecha de esta escritura

publica.
PARAGRAFO 1, EL PROMETIENTE VENDEDOR otorgara las garantias de
estabilidad de obra por diez (10) afos, y para los acabados por el término de (1) un
afo, de conformidad con el articulo 8 de la ley 1480 de 2011, contado a partir de la
fecha de la firma de la escritura publica QUINTA. PRECIO Y FORMA DE PAGO. -
Para todos los efectos legales, acuerdan los EL VENDEDOR Y EL COMPRADOR
pagar el precio de los inmuebles materia de este contrato por un valor comercial de:
1.- El apartamento No. Xxxx la suma de XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXxX PESOS
($xx.xxx.000.00) MONEDA CORRIENTE.
2.- El garaje No. xxxxxx la suma de XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX PESOS
MONEDA CORRIENTE.




Para lo cual transfiere los inmuebles descritos en dicha

clausula.

Las anteriores sumas de dinero se cancelaran de la

siguiente manera:

1.- La suma de

XXXXXXXXXXXXXXXKXXXKXXXXEXXXXXXEX XXX XXXXXXXXXXXXXXXX
equivalente a la separacion del apartamento y del garaje mediante cheque No.
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX que le COMPRADOR gira a favor del VENDEDOR,
para ser pagadero el dia XXXXXXXXXXXXXXXX  del XXXXXXXXXXXXXXX
2.- La suma de XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX equivalente
al treinta por ciento (30%) del valor total de los inmuebles a titulo de cuota inicial
mediante cheque de gerencia girado por el Banco xxxxxxxxxx, entidad bancaria
donde reposan los fondos en una cuenta de ahorro No. Xxxxxxxxx donde es titular
el COMPRADOR, a la firma de la promesa de Compraventa el dia xxx del xxxxx de
Dos Mil venti.. (202_)
3.- El valor equivalente al setenta por ciento (70%) del valor restante de los
inmuebles objeto de la VENTA por la suma de  XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
pesos ($xxx.xxxx.xxx.xx M/cte), se pagaran mediante desembolso de un crédito
aprobado al COMPRADOR, por el Banco , mediante contrato de
Leasing Inmobiliario celebrado con el COMPRADOR.
SEXTA. ENTREGA DE LOS INMUEBLES. EL VENDEDOR hara entrega material y
real de los inmuebles objeto de la COMPRA-VENTA consignada en éste

instrumento publico el dia xxxxxxxxxxx del xxxxxxxxx de Dos Mil (20 )a las

(.. . ), junto con todos sus usos, costumbres, construcciones,
servidumbres y anexidades que legalmente les corresponde, sin reserva, ni
limitacion alguna y en estado en que se encuentran, para lo cual se suscribira la
correspondiente acta de Entrega Formal del inmueble, declarandose el dia del
afirma de ésta EL COMPRADOR haber recibido a satisfaccion.

PARAGRAFO 1: La entrega de los bienes comunes para el uso y goce de los

bienes privados por parte de los propietarios, se hara a mas tardar cuando se haya
terminado la construccion y enajenacion de un numero de bienes privados que

represente por lo menos el 51 % de los coeficientes de copropiedad, La entrega



debera incluir los documentos de garantia de los ascensores, bombas y demas
equipos expedida por sus proveedores, asi como de los servicios publicos
domiciliarios.

PARAGRAFO 2: EL PROMETIENTE VENDEDOR se obliga a entregar el (los)
inmueble(s) con todos los servicios publicos de Acueducto y Alcantarillado, luz y
gas debidamente instalados y cancelados.

SEPTIMA: GASTOS. - Los gastos que se causen por el otorgamiento de la
presente escritura por Notaria, seran sufragados por los contratantes en partes

iguales, los de Retencion en la Fuente seran cancelados por EL VENDEDOR vy los

de Beneficencia y Registro seran cancelados por EL COMPRADOR

PRESENTE. - nuevamente, JOAQUIN MENDEZ CARDENAS, quien obra en
calidad de Representante legal de REPRESENTACIONES FMR SAS vy

XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX, de las condiciones civiles anotadas

manifestaron:
a) Que aceptan la presente escritura y las declaraciones contenidas en ella; ----------

b) Que conocen y aceptan el Reglamento de Copropiedad de los inmuebles, que

por este instrumento venden y se obliga a respetarlo y cumplirlo.
LA(EL) SUSCRITA(O) NOTARIA(O) HACE CONSTAR QUE EN CUMPLIMIENTO
DE LO ORDENADO POR EL ARTICULO 6 DE LA LEY 258 DE 1996 Y LA LEY
854 DE 2.003 NO INDAGO A EL VENDEDOR POR TRATARSE DE UNA
PERSONA JURIDICA
NOTA 1: LA (EL) SUSCRITA(O) NOTARIA(O) ADVIRTIO A LOS
COMPARECIENTES QUE LA LEY ESTABLECE QUE QUEDARAN VICIADOS DE
NULIDAD LOS ACTOS JURIDICOS QUE DESCONOZCAN LA AFECTACION A
VIVIENDA FAMILIAR.
NOTA 2: LA (EL) SUSCRITA(O) NOTARIA(O) ADVIRTIO Y EXHORTO AL
ADQUIRIENTE DEL INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO ACERCA DE LA
IMPORTANCIA Y CONVENIENCIA DE QUE EL INMUEBLE SE ENCUENTRE
COMPLETAMENTE A PAZ Y SALVO POR CONCEPTO DE LOS SERVICIOS
PUBLICOS DOMICILIARIOS.
NOTA 3: SE ADVIERTE A EL (LA) (LOS) INTERESADO (A)(S) QUE DEBE(N)




PRESENTAR ESTA ESCRITURA PARA REGISTRO,
EN LA OFICINA CORRESPONDIENTE, DENTRO DEL
TERMINO PERENTORIO DE DOS (2) MESES,
CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE
OTORGAMIENTO DE ESTE INSTRUMENTO, CUYO
INCUMPLIMIENTO CAUSARA INTERESES
MORATORIOS POR MES O FRACCION DE MES DE RETARDO. (DECRETO LEY
960 DE 1970 ART. 37 INSTRUCCION ADMINISTRATIVA 01-09)
SE PROTOCOLIZAN LOS SIGUIENTES COMPROBANTES DE ORDEN FISCAL-
1.— DECLARACION DEL IMPUESTO PREDIAL ANO 20__.
FORMULARIO No. XXXXXXXXXXXXX.
STICKER: XXXXXXXXXXXXXX
A NOMBRE DE: JMYM CONSTRUCIONES S.A.S.
DIRECCION: XXXX
AUTO AVALUO: $XXX.XXX.000
PAGO: $XXXX.000
FECHA: XX DE XXXXX DE 201X
2.- CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA EXPEDIDO POR EL INSTITUTO
DE DESARROLLO URBANO SOBRE EL ANTERIOR INMUEBLE NUMERO
XXXXXX VALIDO HASTA EL XX DE XXXXXXXXX DE 20__
3. DECLARACION DEL IMPUESTO PREDIAL ANO 20___.
FORMULARIO No. XXXXXXXXXXXXXXXXXX ~========--
STICKER: XXXXXXXXXXXXXX
A NOMBRE DE: S.A.S. --------
DIRECCION: XXX = GJE XXXX-n-nnmmmmmm-
AUTO AVALUO: $XXX.XXX.000 PAGO: $XXXX.000----------
FECHA: XX DE XXXXX DE 20__
4.- CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA EXPEDIDO POR EL INSTITUTO
DE DESARROLLO URBANO SOBRE EL ANTERIOR INMUEBLE NUMERO
OXXXXX VALIDO HASTA EL XX DE XXXXXXXXX DE 201X
5- PAZ Y SALVO DE ADMINISTRACION DE FECHA X DE XXXXXXX DE 20__
SOBRE LOS INMUEBLES OBJETO DE ESTE CONTRATO EXPEDIDO POR LA
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ADMINISTRACION DEL EDIFICIO TOLEDO - PROPIEDAD HORIZONTAL
VALIDO HASTA EL X DE XXXXXXXXX DE 20__.

LOS COMPARECIENTES HACEN CONSTAR QUE: ----

1.- Han verificado cuidadosamente sus nombres y apellidos, estados civiles, el

numero de sus documentos de identificacion y aprueban este instrumento sin

reserva alguna, en la forma como quedé redactado.
2.- Las declaraciones consignadas en este instrumento corresponden a la verdad y

en consecuencia, asumen la responsabilidad de lo manifestado en caso de

utilizarse esta escritura con fines ilegales.
3.- Conocen la ley y saben que el notario responde de la regularidad formal de los
instrumentos que autoriza, pero no de la veracidad de las declaraciones de los
otorgantes, ni de la autenticidad de los documentos que forma parte de este

instrumento.

4.- Soélo solicitaremos correcciones o modificaciones al texto de la presente

escritura en la forma y en los casos previstos por la Ley.

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION
Leido que fue el presente instrumento en forma legal y advertidos los
comparecientes de la formalidad de su registro, lo firman en prueba de
asentimiento junto con el suscrito Notario quien en esa forma lo autoriza. --------------

Este instrumento se elabord en las hojas de papel Notarial Numeros:

Decreto 1681 de 1.996 Resolucion 10301 de fecha 17 de diciembre de 2009 ---------

Derechos Notariales: $ M/cte.
Retencion en la Fuente: $ M/cte.
Iva $ M/cte.
Recaudo Superintendencia $ M/cte.
Recaudo Fondo Nacional de Notariado $ M/cte.

JOAQUIN MENDEZ CARDENAS



11

C.C.N0.79.319.341 DE BOGOTA
DIRECCION: CALLE 118 A # 13 — 70 OF 501 TELEFONO:

3153353055

Representante Legal de la Sociedad
REPRESENTACIONES FMR SAS

EL VENDEDOR

) 0.0.0.0.0.0.0.0.000000000000000000000000000066004
C.C. No.

DIRECCION:

TELEFONO:

EL COMPRADOR

NOTARIO(A) XXXXXXXXXXXX(A) (XX) DEL CIRCULO



SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE

FECHA

VIVIENDA 06/11/2024
CODIGO
: PMO05-FO121
ﬁf:ﬁ%ﬂ? PRESUPESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO VERSION
AP TTTWRL I Fe T DE VENTAS 10
ANEXO FINANCIERO
=Cifras miles COP$-
I. INFORMACION GENERAL
FECHA DE ELABORACION: jueves, 26 de junio de 2025
SOLICITANTE: REPRESENTACIONES FMR SAS
Il. INFORMACION DEL PROYECTO
NOMBRE DEL PROYECTO: TOLEDO
DIRECCION: kr14 11978
APARTAMENTOS: 19 CASAS: 0 LOTES: 0
1. AREA DE LOTE ( utilizada para esta radicacion ): 504 m?
2. COSTO DEL m?DE LOTE ( utilizada para esta radicacion ): 4.166.667 $/m?
3. AREA DE CONSTRUCCION ( utilizada para esta radicacion ): 2.288 m?
4. COSTO DEL m? DE CONSTRUCCION ( utilizada para esta radicacion ): 2.903.855 $/m?
lll. RESUMEN DEL PRESUPUESTO
- . ) Participacion
Descripcion Costo (miles de $) Costo por m? (en pesos $) en el costo
5. TERRENOS: $2.100.000 917.792 $/m? 31,6%
6. COSTOS DIRECTOS: $3.974.429 1.737.000 $/m? 59,8%
7. COSTOS INDIRECTOS: $ 535.927 234.224 $/m? 8,1%
8. GASTOS FINANCIEROS: $33.955 14.840 $/m? 0,5%
9. GASTOS DE VENTAS: $0 - $im? 0,0%
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: $6.644.312 2.903.855 $/m? 100%
IV. VENTAS (miles de $)
11. VALOR TOTAL DE VENTAS: $9.016.560 12. UTILIDAD EN VENTA: $2.372.248 26,3%

V. ESTRUCTURA FINANCIACION

Estructura financiacion de Costos Totales

Valor (miles de $)

Participacion en estructura %

FIRMA REPRESENTANTE LEGAL O SOLICITANTE

13. TERRENOS $0 0,0%
14. RECURSOS PROPICS: $ 6.644.312 100,0%
15. CREDITO ENTIDAD FINANCIERA: $0 0,0%
16. CREDITO PARTICULARES: $0 0,0%
17. VENTAS FINANCIACION: $0 0,0%
18. OTROS RECURSOS: $0 0,0%
19. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: $ 6.644.312 100%
FILA VALIDACION
J ;

FIRMA DE QUIEN ELABORO:

Formato PM05-FO121 V10
Presupuesto Financiero - Flujo de Cajay
Presupuesto de ventas

Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 www.habitatbogota.gov.co
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. . FECHA:
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 11-10-2024
, CODIGO
ESPECIFICACIONES TECNICAS PN FO124
.I'ql.:lLél ;.I!.}DEIS.;J&&;%F{ RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION
S -u.u- |=:| DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA VERSION 7
1. IDENTIFICACION
PROYECTO: EDIFICIO TOLEDO
ESTRATO: 6 No. de unidades de vivienda: 19
DIRECCION: KR 14 119 78
CONSTRUCTORA: REPRESENTACIONES FMR SAS
FECHA (dd-mm-aa): 21-may-25
2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO
2.1. (El proyecto opta por los incentivos del decreto 582 del 2023? s [~ No

En caso de responder "si" a la pregunta anterior indique el sistema de certificacion mediante el cual demostrara el cumplimiento de los
incentivos técnicos:

2.2. ;La edificacién estd ubicada en el Mapa EC-U-5.2 AREAS DE ACTIVIDAD Y USOS DEL SUELO en zonas de la ciudad

correspondientes a: Grandes Servicios Metropolitanos, Estructurante Receptora de Actividades Economicas, Estructurante Receptora |_ SI |_ NO
de Vivienda Interés Social sobre corredores viales cuyo nivel de ruido ambiente durante el periodo nocturno sea superior a 75.1 dB(A)

de acuerdo con el Mapa Estratégico de Ruido (MER)?

2.3. (El predio se encuentra inmerso en la zona influencia indirecta del aeropuerto?
En caso de responder si, se debe presentar un estudio acustico especifico, que garantice el control de ruidos por inmision, garantizando que el
nivel de ruido de fondo (Leq) en las habitaciones, no supere los valores dados por la curva NC:35.

[ st e

2.4. (El predio se encuentra inmerso parcial o total en las sigui areas de infl ia?:

500 metros medidos desde los bordes de las Reservas Distritales de Humedal

500 metros medidos desde los bordes de la Reserva Forestal Protectora Bosque Oriental de Bogota. st [~ NO
200 metros medidos desde los bordes de los Parques Distritales Ecolégicos de Montaiia

Verificar estos elementos de la estructura ecoldgica principal en el mapa "C.G-3.2 Estructura ecoldgica principal”

2.5. (El predio se encuentra en una zona categorizadas de amenaza Alta y Media en el siguiente mapa "CU-2.2.14 Amenaza por S | o)
encharcamiento en suelo urbano y de expansién"?

2.6. (El veinte por ciento (20%) del presupuesto de los materiales (sin incluir mano de obra y equipos), cumple con uno o varios de los
siguientes atributos? I_ SI

[~ no

Seleccione de que tipos:

° Materiales producidos por empresas catalogadas como Negocios Verdes segin el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible.
° Materias primas extraidas en un radio de 500 km tomando como centro el proyecto

° Productos o Materiales que cuenten con el Sello Ambiental Colombiano (SAC)

° Materiales con contenidos reciclados pre consumo y post consumo

° Pinturas para espacios interiores con los siguientes niveles de contenidos organicos volatiles: Pintura Mate: < 50 g/L |Pintura Brillante: <100
g/L | Pintura Brillo Alto: < 150 g/L.

° Declaraciones Ambientales de Producto conforme a la norma ISO14025 en concretos
° Declaraciones Ambientales de Producto conforme a la norma ISO14025 en aceros estructurales

° Materiales que cuenten con Analisis de Ciclo de Vida al menos con alcance Cuna a Puerta de acuerdo con la ISO 14044.

i Ay e e e M B B

° Materiales que cumplen estandares sociales y ambientales tipo: Reporte GRI, B Corporation, Empresa BIC, ISO 14001, ISO 26000 o es
signatario de iniciativas tipo Pacto Global, Protocolo de manufactura OCDE, Net Zero Carbon Building Commitment entre otros.

2.7. CIMENTACION Descripcidn téenica y materiales utilizados:
Cimentacion combinada entre placa y pilotes de concreto, la placa es flotante, con vigas descolgadas altura de 0.90 metros

2.8. PILOTES [~ st [ no Tipo de pilotaje utilizado:
Pilotes tipo tornillo de diametro 0,3 y 0,4m en concreto reforzado, fundidos a una profundidad de 22 metros.

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co
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2.9. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripcion técnica:
Estructura tradicional en concreto reforzado, placas, vigas, en concreto de resistencia de 3000 psi y columnas, muros y pantallas estructurales en concreto reforzado resistencia 4000 psi

2.10.

MAMPOSTERIA

2.10.1. LADRILLO A LA VISTA [~ st [ no Tipo de ladrillo y localizacion:

Ladrillos ladrigres prensado super formato, localizado en las fachadas.

2.10.2. BLOQUE

[ st ™ no

Bloque nuimero 4 y nimero 5, localizado en los muros divisorios del proyecto

Tipo de bloque y localizacion:

2.10.3. OTRAS DIVISIONES [ st e} Tipo de divisién y localizacién:

2.11.

PANETES

En caso en que se proyecten muros que no sean pafietados describa su acabado final o si carece de ¢l y localizacion:

Muros de fachada, Acabado en ladrillo

2.12. VENTANERIA
ALUMINIO st [ no LAMINA COLD ROLLED st [nNo
P.V.C. st [ no OTRA ™SI cual?

Describa el tipo de ventaneria a utilizar en las habitaciones (especificar vidrio y marco):

marco en aluminio y vidrio templado y crudo, en sistema colosal

Espesor del vidrio: 5 milimetros

2.13.

FACHADAS Descripcion y materiales a utilizar:

En ladrillo ladrigres prensado super formato

2.14. PISOS AREAS COMUNES Descripcion y materiales a utilizar:
En zonas comunes pisos 1 al 5 en porcelanato o similar, en parqueadero piso en concreto enmarcado en ladrillo y escobeado.
2.15. CUBIERTAS Descripcion y materiales a utilizar:
Cubiertas en placa aligerada de concreto impermeabilizadas con manto.
Cubierta Verde [ st [~ No Porcentaje del area de cubierta util: 60%
2.16. ESCALERAS Descripcion y materiales a utilizar:
En porcelanato.
2.17. CERRAMIENTO Descripcion y materiales a utilizar:
No aplica.

2.18. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcion y materiales a utilizar:

En concreto reforzado con muros impermeabilizado.
2.19. GESTION DEL AGUA LLUVIA La gestion del agua lluvia del lote se implemento segin el Cumplimiento de la NS-085 "Criterios de

disefio de sistemas de alcantarillados"
[Tst [ no

2.20. PROTECCION DE AVIFAUNA En la planeacion del proyecto se tuvo en cuenta la Guia de arquitectura amigable con las aves y los murcié¢lagos de

la Secretaria Distrital de Ambiente?

st [-nO

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co
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3. EQUIPOS Y DOTACION
3.1. ASCENSOR

3.2. VIDEO CAMARAS

3.3. PUERTAS ELECTRICAS

3.4. PARQUE INFANTIL

3.5. SALON COMUNAL

3.6. GIMNASIO

3.7. SAUNA

3.8. TURCOS

3.9. PISCINA

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS
3.11. PARQUEO VISITANTES
3.12. PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA

3.13. SUBESTACION ELECTRICA

[ s
[~ st
[~ s1
[ st
[~ s1
[ st
[ s
[ st
s
[~ st
[~ st
[ st

[~ st

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

Caracteristicas:

[ NnOo

marca fuji

[~ NO

[ NnOo

[ No

[ Nno

[ No

[~ NOo

[~ NO

[~ NOo

™ NnOo

[ NnOo

[~ NOo

™ NnOo

4.1. CALIDAD DEL AIRE: ;Todos los espacios ocupados se ventilan de forma natural o mecanica garantizando los

caudales minimos de renovacién de aire segin la NTC 5183 o ASHRAE 62.1 ? y/o la norma que lo modifique o [T SI

sustituya

[ Nno

4.2. CONFORT TERMICO: (En los muros exteriores de fachadas internas y externas se garantiza una transmitancia st I— NO

térmica menor o igual a 2.5 W/m2*k?

4.3. CONFORT ACUSTICO: ;Se garantiza que en el interior de las habitaciones de las viviendas un nivel inferior o s ™ no

igual a la curva NC 35?

4.4. CARPINTERIiA

4.4.1. CLOSET st ™ no Caracteristicas y materiales a utilizar:
En madera.
4.4.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS st ™ no Caracteristicas y materiales a utilizar:
En madera.
4.4.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas y materiales a utilizar:
De seguridad.
4.5. ACABADOS PISOS Materiales a utilizar :
4.5.1. ZONAS SOCIALES pisos en spc
4.5.2. HALL'S pisos en spc
4.5.3. HABITACIONES pisos en spc
4.5.4. COCINAS Porcelanato, ceramica o similar
4.5.5. PATIOS Porcelanato, ceramica o similar
4.6. ACABADOS MUROS EXTERIORES Materiales a utilizar:
paiietados, estucados y pintados
4.7. ACABADOS MUROS Materiales a utilizar:
4.7.1. ZONAS SOCIALES Estuco y Pintura
4.7.2. HABITACIONES Estuco y Pintura
4.7.3. COCINAS en alguna partes Estuco y Pintura y en otras muros de salpicaderos enchapados
4.7.4. PATIOS Enchape Ceramico
4.8. COCINAS Caracteristicas:
4.8.1. HORNO [~ st Mo Electrico
4.8.2. ESTUFA s ™ no Gas Natural
4.8.3. MUEBLE [C s [T no En madera
4.8.4. MESON [C s [ no Quarztone
4.8.5. CALENTADOR [~ st e Gas Natural
4.8.6. LAVADERO s ™ no En fibra de vidrio
4.8.7. TRES (3) CANECAS CADA UNA DE 20 LITROS PARA SEPARACION DE RESIDUOS INCORPORADOS EN MUEBLE Fst [MNo

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co
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4.9. BANOS
4.9.1. MUEBLE

4.9.2. ENCHAPE PISO

4.9.3. ENCHAPE PARED

4.9.4. DIVISION BANO

4.9.5. ESPEJO

4.9.6. SANITARIO AHORRADOR

4.9.7. GRIFERIA LAVAMANOS AHORRADOR
4.9.8. GRIFERIA LAVAPLATOS AHORRADOR

4.9.9. DUCHA AHORRADORA

4.10. ILUMINACION

4.10.1. ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS
INTERIORES

4.10.2. ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS
EXTERIORES

4.10.3. ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS
COMUNES

4.10.4. ILUMINACION TIPO LED EN
CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS

4.10.5. SISTEMAS DE CONTROL DE
ILUMINACION EN ZONAS COMUNES

4.10.6. SISTEMAS DE CONTROL DE
ILUMINACION EN CIRCULACIONES

4.10.7. SISTEMA DE CONTROL DE ILUMINACION
EN ZONAS EXTERIORES Y PARQUEADEROS

4.11. ILUMINACION NATURAL

4.11.1. HABITACION
4.11.2. ESTUDIO
4.11.3. ZONA SOCIAL

[~ s1
[~ s
[~ st
[~ s1
[~ s1
[~ st
[~ s

[~ s1
[~ s1

[~ st
[~ s1
[~ s1
[~ s1
[~ st
[~ st

[ s

[~ s1
[ s
[~ s1

[~ NO
[~ No
[~ NO
[~ NO
[T no
[~ No
[~ No
[~ NO
e

[T no
o)
[~ NO
[~ NO
[~ NO
[~ NO

[ NnOo

(Cumple con el capitulo 410.2.2 del RETIPLAP para los espacios regularmente ocupados)

o)
[~ NO
[~ NO

Caracteristicas:

Aglomerado

Ceramica

Ceramica

Vidrio Temprado

Biselado

Detalle del consumo Litros por Descarga: de 4 a 6 litros

Detalle del consumo Litros por Minuto a 60 PSI: ~ capacidad maxima de caudal de 7,03 L/min a 413 |

Detalle del consumo Litros por Minuto a 60 PSI:  capacidad maxima de caudal de 7,03 L/min a 413 Kpa (60 psi)

Detalle del consumo Litros por Minuto a 80 PSI: capacidad de flujo caudal maximo es de 7,3 L/min

Caracteristicas:

luz calida

luz calida

luz calida

luz fria

Temporizador - SI [~ NO Sensor [~ st [~ No
Temporizador [7 SI [~ NO Sensor [7 st [~ no
Temporizador  [7 s1 [~ NO Sensor [T s1 ™ Nno

[Fst [ no

Caracteristicas:

no aplica

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningiin espacio en blanco y debe ser expuesto en piblico en la sala de ventas. En el caso de cambios de especificaciones, estas deben
ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las
nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

Se precisa que este formato podra ser tenido en cuenta por la Subdireccion de Investigaciones y Control de Vivienda, cuando se compruebe desmejoramientos de acabados y/o deficiencias constructivas.

En ninglin momento este formato constituye una aprobacién por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al
constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones técnicas de construccion de caracter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y el

acuerdo Distrital No. 20 de 1995.

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co

Firma representante legal o persona natural
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FECHA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 022;’22“
jjg;_“g‘gﬁf PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS P“V”E:EN“
MLk ie A e HRT o
ANEXO DE VENTAS
-Cifras miles COP$
Decreto 2180 de 2008, Articulo 1, literal e) y Articulo 7, literal c) y, Decreto 19 de 2012, articulo 185, literal c)
1. Fecha elaboracion 2. Solicitante: 3 Nombre del proyecto de Vivienda
2025-may-21 REPRESENTACIONES FMR SAS TOLEDO
i i ivi i i = 8. Valor SMMLV
. Datos estadisticos Precomies s |  Aveame | F1e00 eSS/ |5, Vaorivendaen| 6 Precio minc (1) | 7 Aol e v cciado para ol ao
garaje sencillo mil eS$ proyecta a entrega de entrega
Valor maxi Bl : . .
Valor minimo a6 b oo seBdel  s30.000 2025 $1.423.500
i i VvIP VIS VIS REN.URB NG VIPIVIS
Cantidad VIVIENDAS por tipo 0 5 4 ™
9.
Observacion:
10. Firma del Solicitante
Indique:
FILA VALIDACION ] ¢Lic.Construccion se SI
aprobé como NO VIS?
Totales 19 $9.016.560 133576 m* | $451.071 5.00%
p 11. Identificacion de la 12.Precio Vivienda [13. Area 14. Cuota Inicial |15. Precio vivienda 16. Precio Vivienda |17. % Couta Inicial /|18. Tipo de vivienda
ITEM  |vivienda miles $ Construida m2 miles $ acumulado miles $ | por m? (miles $) Precio segin SMMLY
1 |201 592.086 89,71 29.604 592.086 6.600  500% NOVIPVIS
2 202 609.774 92,39 30489 1.201.860 6600 500% OVIPVS
3 208 331.584 5024 16579  1.533.444 6600  500% NOVPMS
4 204 347820 5270  17.391  1.881.264 6600 500% OVPVS
s 205 320.760 48,60 16.038)  2.202.024 6600 500% OVIPVS
e 301 601.057 89,71 30.053  2.803.081 6700  500%  NOVIPVIS
7 302 619.013 92,39 30.951  3.422.094 6700  500% OVPVS
s 303 336.608 5024  16.830  3.758.702 6.700  500% NOVPMS
o 304 353.000 52,70 17.655  4.111.792 6700  500%  NOVIPVIS
o 305 325.620 48,60 16.281  4.437.412 6700  500% OVPVS
1 401 610.028 89,71  30.501  5.047.440 6.800  500% "OVPVIS
12 402 628252 9239 31413 5675692 6800 500% °VPVS
13 403 341.632 50,24 17.082]  6.017.324 6.800 500% \CVPVS
14 404 358.360 52,70 17.918  6.375.684 6.800  500%  NOVIPVIS
15 |405 330.480 48,60 16.524)  6.706.164 6.800 500% CVPVS
16 501 1264770 183,30 63239  7.970.934 6900 500% NOVPMVS
17 502 346.656 5024  17.333  8.317.590 6.900 500% OVPVS
18 503 363.630 52,70 18.182)  8.681.220 6.900 500% NOVIPVS
19 504 335.340 48,60 17.010,  9.016.560 6.900 507% NOVIPVS

‘ormato PM05-FO121 V10 ’
>resupuesto Financiero - Flujo de Caja 'y Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 SECCION C

>resupuesto de ventas www.habitatbogota.gov.co Pagina 1 de 1




FECHA

. 06/11/2024
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA'Y CONTROL DE
VIVIENDA
CODIGO
- PMO05-FO121
AT R PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESPUESTO DE
DE BOCOTA DL, VENTAS -
COORLTaR &0 HeDdTAT VERI%ION
ANEXO FLUJO DE CAJA -Cifras miles COP$
1. SOLICITANTE (RAZON SOCIAL 0 NOMBRE COMPLETO)
REPRESENTACIONES FMR SAS
2. NOMBRE DEL PROYECTO DE VIVIENDA 4. AREA DE CONSTRUCCION m2 5. AREA DEL LOTE m2 6. APARTAMENTOS 7.CASAS 8.LOTES
TOLEDO 2288,10 504,00 19
3. DIRECCION DEL PROYECTO DE VIVIENDA 9. FECHA DE ELABORACION 10. FECHA INICIO DEL PROYECTO | 11. FECHA TERMINACION PROYECTO) 12. FECHA ENTREGA DEL PROYECTO
kr 1411978 2025-jun-26 2023-mar 2025-jul 2026-jun
Total Ventas: 9.016.560
FILA VALIDACION
&:ER::EFUESTO 14. TOTAL FLUJO P ::I':r"o"‘;:c:i:"’ mar-2023; abr-2023 | may-2023; jun-2023 |jul-2023; ago-2023 | sep-2023; 0ct-2023 | nov-2023; dic-2023 | ene-2024; feb-2024 | mar-2024; abr-2024 | may-2024; jun-2024 |jul-2024; ago-2024 | sep-2024; oct-2024 | nov-2024; dic-2024 |ene-2025; feb-2025 | mar-2025; abr-2025 | may-2025; jun-2025 | jul-2025; ago-2025  |sep-2025; oct-2025 | nov-2025; dic-2025 |ene-2026; feb-2026 | mar-2026; abr-2026 | may-2026; jun-2026
FUENTES Bimestre 0 Bimestre 1 Bimestre 2 Bimestre 3 Bimestre 4 Bimestre 5 Bimestre 6 Bimestre 7 Bi 8 9 | Bi 10 | Bimestre 11 | Bi 12 13 | Bi 14 15 | Bi 16 17 | Bi 18 19 | Bi 20
16. TERRENOS 2.100.000| -2.100.000,000 2.100.000
17. RECURSOS PROPIOS 6.644.312 6.644.312 0,000 2.858.600 407.600 280.000 387.000 326.000 378.100 350.000 157.000 128.000 178.000 214.100 198.000 187.000 425.000 169.912
18. CREDITO ENTIDAD
FINANCIERA 0 0,000
19. CREDITO PARTICULARES 0 0,000
20. VENTAS FINANCIACION 0 0,000
21. VENTAS PROYECTO 9.016.560 9.016.560 0,000 0 1.824.752 1.138.372 2.268.632 1.754.332 1.030.472 1.000.000
22. OTROS RECURSOS (*) 0 0,000
23. TOTAL FUENTES 15.660.872 17.760.872| -2.100.000,000 2.858.600 407.600 280.000 387.000 326.000 378.100 350.000 157.000 128.000 178.000 214.100 198.000 187.000 425.000 1.994.664 1.138.372 2.268.632 1.754.332 1.030.472 1.000.000
Usos Bimestre 1 Bimestre 2 Bimestre 3 Bimestre 4 Bimestre 5 Bimestre 6 Bimestre 7 Bimestre 8 Bimestre9 | Bi 10 11 | Bi 12 13 | Bi 14 15 | Bi 16 17 | Bi 18 19 | Bi 20
24. TERRENOS 2.100.000 2.100.000 0,000 2.100.000
25. COSTOS DIRECTOS 3.974.429 3.974.429 0,000 758.589 403.418 247.952 348.482 278.981 329.008 323.520 148.876 82.113 149.832 189.377 170.628 143.104 289.049 50.000 30.000 15.000 10.000 5.000 1.500
26. COSTOS INDIRECTOS 535.927 535.927 0,000 1.204 29.390 36.258 43.114 47.926 22.271 7.165 45.211 24.409 19.917 25.856 43.271 135.436 20.000 15.000 10.000 5.000 2.500 2.000
27. GASTOS FINANCIEROS 33.955 33.955 0,000 2912 1.898 2.671 3.904 1.657 4.033 731 758 3.132 5.682 643 958 1.127 900 850 750 650 450 350
28. GASTOS DE VENTAS 0 0,000
29. RECURSOS PROPIOS 6.644.312 6.644.312 0,000 1.206.366 1.272.815 2.300.000 1.474.396 290.735 100.000
30. CREDITO ENTIDAD
FINANCIERA 0 0,000
31. CREDITO PARTICULARES 0 0,000
32. OTROS PAGOS (**) 0 0,000
33. TOTAL USOS 13.288.623 13.288.623 0,000 2.858.589 407.534 279.240 387.411 325.999 378.492 349.824 156.772 128.082 177.372 214.976 197.126 187.333 425.611 1.277.266 1.318.665 2.325.750 1.490.046 298.685 103.850
34. SALDO CAJA BIMESTRAL 2.372.248 4.472.248 1 66 760 -411 1 -392 176 228 -82 628 -876 874 -333 -611 717.398 -180.293 -57.118 264.286 731.787 896.150
35. SALDO ACUMULADO 1 77 836 426 427 35 21 439 357 985 109 983 650 38 717.436 537.143 480.025 744.311 1.476.098 2.372.248
(*) OTROS RECURSOS (Especificar):
(**) OTROS PAGOS (Especificar):
36. OBSERVACION:
37. FIRMA REPRESENTANTE LEGAL O SOLICITANTE 38. FIRMA DE QUIEN ELABORO
Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 SECCION A

Formato PM05-FO121 V10 Presupuesto Financiero - Flujo de Caja y Presupuesto de ventas

www.habitatbogota.gov.co

Pagina 1de 2




L bl A anTATe,

1 SUNATURLS LRRARA B0 2 B3 C.C
@_ _____ ARQUITECTO MAURO BAQUERO CASTRO ,1 1 001 -2-21-0216
: ~ RESOLUCION 11001-2-21-1084 e TS

Faraas e 214un.-2021 | PEAEFEIRGTES 2 8 JUN 7021 | ob-fob2021 | O8-feb..2021

ﬂl‘Ll'I'll‘C lh’l

O {0 L Ra0a NZ 7GRN L Ve P e OB nt nm:alnmn- WG S e N Sy B w A TE T o 0T ST TS of Cecteld ’
Coey 2T0CH 37 500 Cr@M AT 08 2 TW0A 3 TWWN W4 by o sl don bl 3w vk

L S Y 1
For i readant ko ox CIRM NUTOA DO N U T0 T PRRERTd-BatA HIN widdgenbiorsmy, e dps v Lm 6 o oo b o wecd R
SORL s b o ML O el S Limay - Paa ur s ot e cr o B (et 60 W [ 0N (0 T LR i

DN R e T UAEA0 20 W WS Ll 100 T3 e v e [T A e T S e s, D00 X S A8 3 Lma (1] 20 600 Zarirad 8 MK E R AW GO d -

' -\r'--.l"M' AT, 2w A1 ST 5 2 BT TR W e B e p e sRur s ¢ oo n 30 e 2ee v star Sl pem T B g de
Haoora e S vacalim e hTS MITTT Thaw (WATTGIRID Y COMTTANOMGEA TMA LA BT CELES SR AL v«.-.uu.u\‘m FELHIMATT IO MVEMOD LT
CLNOTEY CHWNDN WAL N VEHCES AN LI ERY YA METH et ac e | D044 3 30, Alatded & A4 S0 0G0t €2 RIS I SN |
ACICHCERIAAL Mmiew 14 Lotn ' 3 00r B Lgo Wb S8R et Db, :

. S LR S S H TR PR
1a JOA WY Ly Al

AAPOT-RIIAT O \ I hitevs Zrtaw e IOCAE
0 SN SGT AL 3 B - d A SO AYANYL
TRATAY ¥ h X3 TERAR) 2 W W
1 v o drvie Ry W TRRN v veR1

BEXLY KL TOLET ou"
5. : 3 i‘]:

— 7 et
CERCTOIIN I CLCAA
W e Naterd i Ko g
Lotara Leaas vt acy 4 It\:dzunu:phn-.-mm

TROGCCTTD shacth el Mia;

A0TS | o 07
v AN ) l (58

SEWSOTAAD

w20
om ace
__oz0

CHERAS | SERIREG ) 300
PENT OGS 0 axe
ST | 3

TOTAL LCAITaln o
|5 waan ren

L ALT N WX SUNETRDS
ANCE

_boewIMTDL
Wb 2 ! Alaa O2ITeem- Lzt O e
L T 450 O =% CoTae0u T AANTAAT ——-

] MDA D RIS ETA WO R ATAR IR L ek I

PRS0 NTL e i) Mn e e e

[E]]
b MW me Meoa bdara 1) s s oe Calode 12 L A Emx s e ez

T e —
JHEPOED Ca s ae W ehr e er kaTia Tl ik W
sy e : A TITULO T s la ARRL D v D 1377 0o 2005 Rtk s Agn = e Mereaymny
TAD M W RER Oy TR 2 (~] boa darzas
e oo i W Ak -
WP M 3 3 e s
g BE PR X AW m.ﬁcti ndmwsdﬁw Sobors Adoms ks
Teas 2008 W 52N o Stk L,
o o hsrw il sl ramgox

R S N T AR RN M S 2o Ml

Toaie @ wsie e i us el Ve f O N Al FHOAIZ 36 SACEK S0 APE £ Capdcd LWaies ¢4l et s o A, Y BIabwis APeadas ot s SromuE LT
rsu CHUR Y T RRAE I P 42002 a0 b R0 3 30 1 Aonsuy 3 ew s i Moo CFTOms capmstmn b Soa e sl Aok M Low 27 de 2311 e 20 O Faoces & ACTOMAN €
s C e law ko

1 A
Aras MR o BAQUERO CASTR 3
FPA% CURADCR. 4

-
Wl

PO Ly s e s nuohe




CURADOR URBANO /

AR GERMAN MORENQO GALINDO
Rogotd D.C. - Colombia

-

Radicado No. CU2-2023-0369

RESOLUCION No. 11001-2-23-2375 De 12 MAY 2023

“Por la cual se otorga prorroga al término de vigencia de la Licencia de Construccion aprobada por el entonces
Curador Urbano No 2 de Bogotd D.C., Arq. MAURO BAQUERQO CASTRO, mediante Resolucion No. 11001 -

2-21-1084 dei 21 de junio del 2021, para ¢l predio identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 50N-
=2183. CHIP 44.40104BAPP, ubicado en la KR 14 119 78 de la Localidad de Usaquén, en Bogota D.C.”

EL CURADOR URBANO No. 2 DE BOGOTA D.C.
ARQ. GERVMAN MORENO GALINDO

Constitucién Politica, el Cédigo de Procedimiento

En aplicacién de los principios consagrados en la
son conferidas por

Administrativo v de lo Contencioso Administrativo, y ¢n uso de las facultades legales que le
las Leves 388 de 1997, 810 de 2003 y 1796 de 2016, los Decretos Nacionales 1077 y 2218 de 2015, 1197 de 2016,

1203 de 2017, 1019 de 2021, 1783 de 2021, el Decreto Distrital 389 de 2021,y
CONSIDERANDO

Que el dia 21 de jumio del 2021, el entonces Curador Urbano No 2 de Bogota D.C., Arg. MAURO BAQUERO

CASTROQ, otorgd mediante Resolucion No. 11001-2-21-1084, Licencia de Construccion, para el predio
-dentificado con folio de matricula inmobiliaria No. SON-72183, CHIP AAAQ104BAPP, ubicadoenlaKR 14119

78 de la Localidad de Usaquén, en Bogoti D.C., acto administrativo que cobro fuerza de ejecutoria el 28 de junio
del 2021.

Que el dia 08 de mayo de 2023, a través del expediente CU2-2023-0369, la sediora LORENA YANNETH

MENDEZ ROBAYO identificada con C.C. No. 1.032.444.230, actuandc como segunda representante legal
suplente de REPRESENTACIONES F M R S.A.S identificada con NIT No. 900.416.162-6, propietaria del predio
‘dentificado con folio de mairicula inmobiliaria No. 50N-72183, CHIP AAAOQ104BAPP, ubicadoen la KR 14119

-8 de la Localidad de Usaquén, en Bogotd D.C,, solicité ante este Despacho, prorroga de la licencia concedida.

Que en dicha Licencia de Construccidn figura como Constructor responsable la sefiora LORENA YANNETH
MENDEZ ROBAYQ identificada con C.C. No. 1.032.444.230 y matricula profesional No. A41932015-

1032444250.

Que el constructor responsable, la sefiora LORENA YANNETH MENDEZ ROBAYO, certifico el inicio de obras
de la Licencia de Construccion concedida

Que la solicitud de prérroga del acto administrarivo aludido se formuld tremta (30) dias habiles anteriores a su
vencimiento, en cumplimiento de lo precepruado por el articulo 2.2.6.1.2.4.1 dei Decreto 1077 de 20153,

modificadc por el articulo 27 del Decreto 1783 de 2021, que en lo pertinente, reza:

“Ariculo 2.2.6.1.2.4.1. Vigencia de las licencias. Las licencias de wrbanizacion en las

modalidades de desarrollo y reurbanizacion, las licencias de parcelacion y de construccion y las

licencias de intervencion y ocupacion del espacio publico, ast como las revalidaciones. tendrdn A

: : Pagina i de 3

Carrera 13A No. 96 - 24 info@curaduria2bogota.com ) 311 485 7338
www.curaduriaZbogota.com




Radicado No. CUZ-ZM.}-I).}&O
17 MAY 2023

RESOLUCION No.
[ entonces

11001-2-23-2312 cign aprobada por €
«Por la cual se otorga prorroga al término de vigencia Je la Licencia de Construccto - '
rfﬂ j’Vﬂ. 50N‘

Curador Urbano Nao 2 de Bogotd D.C., Arq. VA URO BAQUERO CAS RO, mediante ResU -y
_ ¢ _ . | 1
3_31_1084 del 21 de junio del 2021, para el predio identificado con folio de watricula inimo

- . ; td D.C-
-2183. CHIP AAAQ104BAPP, ubicado en ia KR 14 [19 78 de la [ ocalidad de Usaquen en Bog?

adfcfﬂﬂﬂz de

una vigencia de veinticuatro (24) meses prorrogubles por und sola vez por un plazo

firme los actos adminfsn'anvos

doce (12) meses, contados a partir de la fecha en que queden en
por medio de los cuales fueron otorgadas. {...)
ca deberd radicarse cofl

La solicitud de prorroga de una licencia urbanisti
del vencimiento de la respe

completa a mds tardar treinta (3 0) dias hdbiles antes ctiva licencla. (...}

o considera que es

Que verificado el cumplimiento de los requisitos analizados en precedencia, €ste Despach

procedente otorgar la prorroga solicitada

En virtud de lo expuesto anteriormente, el Curador Urbano No. 2 de Bogota D.C., Arg. GERMAN MORENO

GALINDO,
RESUELVE:

ARTICULO 1°: Prorrogar ¢l término de vigencia de la Licencia de Construccién aprobada por el entonces
Curador Urbano No 2 de Bogota D.C., Arq. MAURO BAQUERO CASTRO, mediante Resolucién No. | 1001-2-
21.1084 del 21 de junic del 2021, para el predio identificado con folio de matricula inmobiliaria No. SON-721385,

CHIP AAAQI04BAPP, ubicado en la KR 14 119 78 de la Localidad de Usaquen, en Bogota D.C.

PARAGRAFO 1: Esta prorroga se€ concede por un término de doce (12) meses adicionales, contados a partr de
12 fecha de vencimiento de la Licencia originalmente concedida, la cual quedo ejecutoriada el 23 de junio del 2021,
de conformidad con lo establecido en ol articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015

PARAGRAFO 2: La presente prorroga tiene una vigencia de 12 meses contados a partir del 28 de junio de 2023
hasta el 28 de junio de 2024.

ARTICULO 2°: Hace parte de la presente Resolucion, 1a certificacion emitida por el Constructor Responsable, la
o3 LORENA YANNETH MENDEZ ROBAYO identificada con C.C. No. 1.032.444.230 ——

profesional No. A41932013-1032444230.

ARTICULO 3°: Las normas y disposiciones, asi como las obligaciones a cargo del Constructor Responsabl
contenidas en la Licencia de Construccién otorgada por el entonces Curador Urbano No 2 de Boeota D.C.. A e,
- = Ay ATQ.

MALURO BAQUERO CASTRO, mediante Resolucidn No. 11001-2-21-1084 del 21 de junio del 202
mantienen vigentes. Va1, se
2
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CURADOR URBANO 2

ARG GERMAN MORENO GALINDO
2ogota D.C. - Colombia

oy |
L' =a

radicado No. CU2—2023-03 |

RESOLUCION No. 11001-2-23-2375% he 12 MAY 2023

di - - & - 2
Por la cual se otorga prorroga al término de vigencia de la L icencia de Construccion aprobada por el entonces
No. 11001-

Curador Urbano No 2 de Bogotd D.C., Arq. MAURO BAQUERQ CAS TRO, medianie Resolucion
2-21-1084 del 21 de junio del 2021, para el predio identificado con folio de marricula inmobiiaria No. 30/V-
~2183, CHIP AAAGI04BAPP, ubicado en la KR 14 119 78 de la Localidad de Usaquén, en Bogotd D-C-~

ARTICULO 4°: La presente Resolucion debe notificarse en los términos del Decreto Ley 1437 de 2011 Y E‘?ﬂ_t"a
ella proceden los recursos de reposicion ante €5ta Curaduria Urbana y de apelacion ante 12 Subsecretaria Juridica

de la Secretaria Distrital de Planeacién (literal K_ articulo 36 del Decreto 16 de 2013), dentro de los Diez (10) i;ii'as
siguientes a la notificacién (Articulo 76 del Cddigo de Procedimiento Administrativo Yy de lo Contencioso

Administrativo).

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
Nado en Bogotd D.C., a los 12 MAY 2023

y
'y i [ o
KW@MCLL(_L/ '
ARQ. GERMAN VORENO GALINDO
Curador Urbano No. 2 de Bogota D.C.

Ejecutoriadz en Bogota D.C., a los

droveeto; LDSL n 1 JUN 2023

) ' : s Pavina 3 de 3
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Curador Urbano

Excediante No. 110014-24-0340 i\fq Maurao Arturo Baguera Castro ﬁ%
RESOLUCION No. 11001-4-24-1102 DEL 03 DE JULIO DE 2024

For la cual se concede por una sols vez Revalidacion a la Licencia de Construccion aorobada
mediants acfo administrativo No, 11001-2-21-1084 de! 21 de junio del 2021, expedids por el
entonces Curader Urbano No.2 de Bogold D.C., Mauro Arturc Baquero Casfro, pars &l predio
ubicada en ia KR 14 118 78 (ACTUAL), pertenscisnts 8 /s Locshdad de Usaquén.

EL CURADOR URBANO No. 4 DE BOGOTA D.C.
MAURO ARTURO BAQUERO CASTRO

En uso de sus facultades legales, en especial las conferidas por las Leyes 385 de 1997, 810 de 2003
¥ 1786 de 2015, Yos Decretos Nacionales 1077 y 2218 de 2015, 1197 de 2016, 1203 de 2017, 1783
de 2021 y el Decreto Distrital 344 de 2021 v,

CONSIDERANDO:!

1. 'Que el entonces Curador Urbano No.2 de Bogotda D.C., Mauro Ariurc Baquero Castro,
expidié la Licencia de Construccion en 1as modalidades de Obra Nueva, Demeilcidn Tetal y
Propiedad Horizontal, aprobada mediante Resolucidn No, 11001-2-21-1084 del 21 de junio
del 2021, para el predic ublcado en la KR 14 119 78 {ACTUAL), perteneciente a Ia Localidad
de Usaguén, con folic de matricula inmobiliaria No. 50N72183 y CHIP AAAQ104BAPP, con
una vigencia de veinticuatro (24} meses conlados a parlir Ge |2 lecha de su ejecutons, |a
cual se efectuc ef dia 28 de junw de 2021,

2. Que medianie consecutive 11001-4-24-0840 del 02 de julio de 2024, = scciedad
REPRESENTACIONES FMR S.AS,, con Ni 900.416.162-5, en calidad de titular deal
darecho real de dominie, a través de su Representants Legal Suplante la sefncra MENDEZ
ROBAYO LORENA YANNETH identficada con Ia cédula de ciudadania No. 1.032 444,220,
solicilo anle este Despacho la revalidacdn de |a cilaca licencia de construceion,

3. Que con la solicitud se allegd cerlificacion de la Arquitecta MENDEZ ROBAYO LORENA
YANNETH identificada con la ¢&cula de ciudadanis No. 1.032.444.220 y Msfricula
Profesicnal No. A41932013-1032444230, quien en su condicidn de Constructor Respensable
susenbe el cuadro de areas en el que se identifica ko ejecutado durante |a vigencia de 1a licencia
venclda, asl como lo que se ejecutara duranis la vigencia de la revalidacion solicitada, y certifica
queé el preyecto cuenta cen avance de obra del 70%.

4 Que el Decreto Nacional 1077 de 2015 en su arficulo 2.2.6.1.2.4.2 madificado por &l articulo
_ 29 del Decreio Nacional 1783 de 2021 establece que:

- rEe.

*(...) Sin embargo, el interesado podré soliclar, por una sofa vez, fa revalidacion de
fa lcencia vanolda, sismpra ¥ cuando no haya lranscumde un Yérmino mayor a dos
{2} meses desde e vencimiento de la licencia que se prefends revalidar, que el
canstructor o &l urbanizador presents &l cuadro de dreas en el que se idenhifique fo
gisculado durante fa licencia vencida asl como o que se efecutard duranfe fa
ravalidacién y manifieste bajo la gravedad dsl juramento que el inmueble s& encuenira
en cualquiera de las sigulentes sitvaciones:

1. En el caso de licencies de urbanizaci6n o parcelacidn, que las obras de la
(rbanizacién o parcelacidn $o encuentran sjecytsdas en por fo menos uh
cincuenta (50%;) por cignfo,

2. En el casc de las licencias de construccidn por unidades indgpendientes
astructuralmente, que por lo menos fa mited de las 'unidades. !opnslmfb-\es

.~

~
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‘Expedignte No. 11001-4-24-0840

RESOLUCION No. 11001-4-24-4102 DEL 03 DE JULIO DE 2024

Porfa cUal se concade por una sofa vez Revalidacion a la Licencia de Construceidn aprodada

mediante acto adminisirativo No. 11001-2-21-1084 da! 21 de junio del 2021, expedida por &/

entonces Carador Urbano No.2 ds Bogotd D.C., Meuro Arturc Baquero Csstro, para el predio
ubicado en la KR 14 119 78 (ACTUAL), pertenecisnte ala Localidad de Usagquén.

aulorizadas, cuenten como minimo con el cincuenfs (50%) por clente de la
eslruciura portante o 8! elementc que haga sus veces,

3. Enel caso de las licencias de construccidn de une edificacion independisnle
estructuraimente, qus s= haye construido por 1o menos el cincuenta por cisnlo
(S03%) de la estructura portante o0 &l elemento. que hage sus veces.

4. Para (as licsncias de intervencion y ocupacidn del espacio piblico, 200 s exige
!a presentacién de (a soficitud dentro del término ssfisladc en el presants arliouic.
5. Cuando en un mismo eclo & conceds licencia de whanizacién en 4§
modalidades de desarralo o rsurbanizacidn, licencia de parcelacién y licencia e
conslauccion en modalidad distinla a la de cerramienic Se deben cumphr ias
condiglones eslableckdas en el numera! 1, ¥ segin & sistema ésfructural con )
gue cuente el proyesto o dispusstc &n 1os numearalss 20 3"

5 Que conforme @ lo establecldo en el articulo 2.2.6.1 2,4.3 del Decrete Nacional 1077 de
2015, modificado por el artfculo 28 del Decreto Naciona! 1783 de 2021, 3 solicitud de

Revalidacién de la Licanca cumgle <on los requisilos estaulados, por cuanio se efectyd
genro de 103 1émines de Lay,

5. Queseqon b dspuesto en el pardgrafo 2 del artlculo 2.2.6.4.2.2. 1 del Decreto Nacicnal 1077
de 2015, moddicade por el atticulo 16 de! Decreto 1783 ¢e 2021, en 128 solictudes de
ravalidacian no aplica \a citacidn de vecncs y terceros cravisia an el mencionado erticulo,

En virtud de lo expuesto Anteriormente, el Curador Urbano No. 4 de Beqota D.C.. Mauro Arture
Baguero Casiro,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Conceder g la sociedad REPRESENTACIONES FMR S.AS., con
Nit. 900 448 462-6, en calidad de btular del dereche real de cominio,
a raves da su Represeniante Legal Suplente |a sedora MENDEZ
ROBAYO LORENA YANNETH identificada con 13 cédula de
ciudsdanla No. 1,032,444, 230, ung nueva Licencla de Construccdn
para culmingr las obras correspondientes y acluaciores autorizadas
en |3 Licansia de Construcckn aprobats megante Resoucién No.
11001-2-21-1084 del 21 de wnio ae! 2021, para el predio ubkado en
la KR 14 119 78 (ACTUAL), serleneciente a la Laocalided de

Usagquén
PARAGRAFO: Hace parte ge 1a prasante Resolucion, la certficacion y al cuadro de
#eas expedidos par el Congiruclor Responsable. {Articulke 29 dal
Decrete 4783 de 2021).
ARTICULO SEGUNDO:

Elténmine de la vaencia de la nueva Licencia de Conglruccion que
sa concade en virtud o2 la Revalidzcion con elfin de que ge culminen
las ohras y actuaciones aprobadas e 1a Licencia de n_s\h'ucclon

¢
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Exoadiente No. 11001-4-24-0840

Arg. Mauro Arturo Baquera Castro
RESOLUCION No. 11 001-4-24-1102 DEL 03 DE JULIO DE 2024
Parla cual se concede Por una sola vez Revali
. \dacid
mediante acto administrativo No. 11001-2-21-10864 gei ?fL

ubicado en Ja KR 14 119 78 {ACTUA

enfonces Curador Urbano No.2 de Bogols

d'?pcfa de Construcclén aprobads
junio del 2021, expedida por el
D.C.. Mauro Anty ad
L), perteneciente

ro Baquero Castro, para ef predio
ARTICULO TERCERO:

a la Lecalidad de Usaquén.

aprobada mediante Resclucion No. 11001-2-21-1084 del 21 de lunio
del 2021, es de veinticuatre (24) meses, prorrogables por una sola
vez por un plazo adicional de doce {12) meses contados a partir de
ARTICULO CUARTO:

la fecha' de ejecutoria del presente aclo administrative, segun ko
establecido en el arffculo 29 del Decreto 1783 de 2021,

Los demds agpecles de la Licencia de Construccidn aprobada
acto.

medlante resolucidn No. 11001.2.21.1084 del 21 de junio del 2021.
se manlienen y no sen chjete de modificacién mediante el presente

La presente Resolucion debe notificarss en los términos de! articulo

86 y siguientes de la Ley 1437 de 2011 (Cédigo de Procedimiento

Adminstrative y de © Cenlencioso Adminisirativo) y contra elia

preceden los recursos de reposiclon ante el Curador Urbano No, 4
SE.

L 8

de Bogota D C. y de apelacién ant=s 2 Subsacretaria Jurldica de |2
Secretarla Distrial de Planeacion, en el momenio de la nefificacion

personal o dentro de los diez {10) dias siauientas a la solificacién.
o 58 »
iRADOR W &
7o = UNBENG e #
MAURD ARTURO BAQUERD CASTRO
Curadér Urba A ogota D.C,
ey eih y Ravte: SRS EE g

Fecha de elecutora o1 1 JUL 2004

met
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