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~ I.INFORMACION DEL PROYECTO
WOMBRE DEL PROYECTO! GDHJLIHTD RESIDENCIAL ZURI-ZENTRAL o
I:uﬂﬁccr:n. CL16D 75& B B B
PARTAMENTOS: 313 CA5A5 [} LGTES 0
1ME'-:ELDTEILHMEMEMM1 15.9256 m?
2, COSTO DEL r DE LOTE fu!lm-mmu:llm-:amnlr | 961998 §'m?
3. AREA DE CONSTRUCCION { ubizada para agla rdicackin > 15070 m?
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Tercera de Bucaramanga

CERTIFICADO NUMERD 0273

LA SUSCRITA NOTARIA TERCERA DEL CIRCULO DE BUCARAMANGA
CERTIFICA

T T T T T —+L Tt w ——==: e e . s S P S e e e Y
Que Por medio da la escritura piblica nimero 1535 de fecha 14 de Abnil de 2010, de |a
Notaria a mi cargo, 8l sefior RAFAEL AUGUSTO MARIN VALENCIA mayor de edad ,
residente y domicliado en la ciudad de Bucaramanga identificado can la cédula numera
13.832 604 de Bucaramanga, de estado civil casado con sociedad conyugal vigente
actuando en norhbre y en representacion en caiidad en calidad de Gerente General de
las sociedades de las Sociedades CONSTRUCCIONES MARVAL S5.A. sociedad con
domicilio en la ciudad de Bucaramanga distinguida con el Nit. 85021 1777-8 legalmente
constitulda mediante sscritura publica numera 3.784 del 27 de Septiembre de 1.985,
otorgada en la Netaria Cuarta del Circulo de Bucaramanga, reformada medianie varias
escrituras siendo Ja ultima de elias la nimero 6.257 del 24 de Dicismbre de 2008 de la /
Motaria Terceradel Clrculo de Bucay a. : RA MARIN VALENCIA S.A.
con al Nit 8300120533 con domicilio principal en Bogota D.C. y Sucursal en .
Bucaramanga . constitiida mediante escrtura  plblica nimero 4522 de fecha 2 de /
Diciembre de 1.895, otorgada en la Notaria Cuarta  de Bucaramarga y MARVAL S.A.
con NIT. nimero BS0,205.845-0,con domicilic principal en la ciudad de Bucaramanga y
sucursal en la ciudad de Bogold, sociedad constituida mediante escritura publica nimero
2271 de fecha 24 de Diclembre 1.876, de la Notaria Cuata del Clrculo de
Bucaramangareformada pof varias escrituras siendo fa ultima de cllas 8231 del 24 de
Diciembre de 2009, de la Hntaria;‘_l;’ﬂrpgmdﬂ aram _constitusidn y representacion
que acredita con los respectivos certificados de Existencia y Heprasantacion legal
awpedidos por la Camara de Comercio de Bucaramangs, que ss anexa a [a presanta
escritura para su debida protocolizacién , CONFIRIO PODER GENERAL, AMPLIO Y
SUFICIENTE, a favor de CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ, identificaco con ia
ehdula de cludadania  nimero 912803680 de Bucaramanga. .

:5a=:un-=m=#=llumIIun:=::=:IlIIIm:I=n::::!II=======IHFIIBII=======:=II
NO SE HALLD CONSTANCIA DE QUE DICHO PODER HAYA SIDO MODIFICADO,
SUSTITUIDO O REVOCADO.-
SE EXPIDE EL PRESENTE EN LA CIUDAD DE BUCARAMANGA A VEINTICINCO (25)
DIAS DEL MES DE ABRIL DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO ;zu:_s;;nﬂun%pnmm
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ACUERDO PARA USO DE LA FIRMA ELECTRONICA

Pa‘sla legalzacian de los documentos. LAS PARTES acuerdan que los documerios necasarios para ello seran
finmados utilizando mecanismos de firma élecirdnica de conformidad con el decreto 7264 de 201 2, medianie
mizanismos gue cumplen |os requisitos alil contemplados y que LAS PARTES reconocen coma corifiables y
apropados.

LAL PARTES aceptan gue los documentos seran firmados mediante el método de firma electranica de la
PLATAFORMA DE FIRMA ELECTROMNICA VOZDATA. Es importante para LAS PARTES que firman este documents,
. teqder en Cuents los siguientes aspecios,

Consideraciones:

| Que la ley 527 de 1959 consagrd la firma electronica comg equivalente de v firrna manuscrita, dandole 1o
misma validez y efectos juridcos que los de |a firma manuscrita, siempre y cuanda cumpla con los requisitos
(e confiabilictad consagrados en el Decreto 2364 de 2012, o aquelias normas que io adicionen, modifiquen o
sustifiyan

4 Que de conformidad con el numeral 1 del articulo 1 de! Decreto 2364 de 2002, para el uso de la firma
alectronica se requlere de un acuerdo de voluntades, mediante el cual se estipulen las condiciones legales y
tecncas a 135 cuales se ajustaran [as partes para realizar comunicaciones sfectus’ transacciones, crear
dacurnentos electrdnicas o cualguier otra actividad mediante el uso del intercaimblo electronico de daras.

= Que segun o establece el articulo 7 del Decreto 2364 de 2012, se presume cue 105 mecanismos o [acnicas
: e identificacion personal o autenticacion sleciranica segun el caso, que - acuercen uiilizsr las partes mediante
’ fruerde, cumplen con los regquisitas de firma electronica,

‘n

Lan fundamento en lo anterior, las partes acuerdan las sigulentes clausulas:

" Hal k8w

PRIMERA-DEFINICIONES. Bajo este acuerdo, los sigulentes términos y expresiones tendran el significado que
e astablece a continuacion, sin perjyicio de las demas definiciones contenidas en a ley 527 de 1999, o
ajleiias normas que ia reglarmenten, adicionen, modifiguen o sustituyan;

Acuerdo para Uso de Firma Electrénica: £s el presemte acuerda con las madificaciones que se hagan al
MISME;

Confiabilidad y Apropiabilidad de la Firma Electrénica: Lo firma electrdnico ¢ considerara confiable para e!
£ roposito por el cual el mensage de datos fue generado o comunicado s
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s utifizada para tramites futuros. Esto garantiza a cada PARTE, que como posesdor de su teléfong celular yio
Tarjeta SIM, (2! cual debera tener a la mano al momento del firmada), &5 la Unica persona que podra conocer

la CLaVE DE VALIDACION enviada y, por ende, seré la Unica que podra firmar o< acuerdos gue realleen ambas
FARTES.

PARAGRAFO 1. Condiciones de uso del servicio de firmado electrénico con VOZDATA

1. Cuando cads PARTE requera firmar, el sistema VOZDATA solictard los siguientes datos:
somibre, Correo electronico y Numero celular,

2 ' VOZDATA, despues de ser digitados los datos, enviara la CODIGO DE VALIDACION [OTP) de firmado al
celular (Tarjeta SIM), la cual debera ser recitada en la llamada para confirmar el deseo de firmar el
acuerdo que esté realizando, en caso de no estar de acuerdo simplermente no recisar la CLAVE DE
YVALIDACION (CTF)

3 Firmado el scuerdo, la informacian y documentos gque se hayan diligenciedo, con todos los documentos
que s hubieren anexado, el Hash es encriptado usando la Usve privada de 'a Sociedad VOZDATA, v lunto
can fa liave publica de VOZDATA, se agrega al documento teniendo en cuanta que es ls Operadarz del
metado de firma electronica gue usan las partes.

4 Posteriormente sera eniregado, via emall-en forma ntegra a cads una de LAS PARTES el documenio
en formato POF  Este mecanismo reemplaza la presentacidn fisica de los documentos que soporten el
tramite. La informacian digitada y los documentos (imagenes) anexados. serd inmodificables luego del
firmadio, garartizando asi la integridad de la Informacion diligenciada,

PARAGRAFO 2, Modificaciones o cambio de email o de nimero celular. Por razones de sepuridad, la
wirificacion e identidad realizada queda directamente asociada con la Identificacien de cada una de LAS
AARTES - ernail - tarjeta SIM, por lo tanto, én caso de cambio del correg electrdn oo (email) o de nomero cehular
sera indispensable, 51 alguna de LAS PARTES lo requiere a |z otra PARTE, realizar un nuevo proceso de firmado
ol documento. En caso de no hacer el requerimiento una parte a la otra de volver a firmar el documento
segulra vigente de acuerdo-a las condiciones al momento del afirma. Se recorienda especialmente que en
casg decambio de nurmers o camblo del correo elecirdnico, se informe 2 fa orra PARTE guien considerard si
g2 deben firmar nuevamente los documentos

FARAGRAFO 3. Responsabilidad. Teniendo en cuenta que el firnado elecirdrico de  este
ecuerde SUSTITUYE LA PRESENTACION FISICA, es necesario gue cada PARTE 15 haga sin delegarlo en ningdn
tercero; es declr, coma al momento de firmar se llama al ndmero celular, 85 Importante que sea LA PARTE
duefia quien se encargue de dar 13 informacidn al Sisterna al momento de ser requerida; hay gue tener an
cLgnta que la agministracion de (3 firma, que es efactuada conuna CODIGD DE VALIDACION (OTP), recitado
cuniavazry procesadaen linga y tiempo real en & TOKENM (el celular); es responsabilidad exciusiva del firmante,
pes s su obiigation miantener el control y custodis sobre los datos de creacicn de la firma, de confarmidad
ciin el regimen legal vigente en materia de firma elecoronica
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QUINTA-OBLIGACIONES DEL USUARIO DEL METODO DE FIRMA ELECTRONICA. En virtud del preserie
Acuerdo el USUARIQ acepta y seobliga a cumplir Ias siguientes reglas en reladion con la validez y conflabilidad
del matodo de firma electrénica definido por el LA EMPRESA: 1. Mantener conirel y custodia sobre |05 datos
decreacidnde la firma 2. Actuar con dillgencia para evitar la utilizacion no autorizada de sus dstos de creacidn
de |3 firma. 3. Dar aviso oportunoa cuglguier persona gue posea, haya recibide o vaya a recioir documentos o
mensajes de datos firmados elecirdnicamente por e! firmante, si: a) El firmante sabe gue los datos de creacion
de la firma han guedado en entredicho; © b) Las circunstancias de que tiene conocimiento e firmant2 dan
lugar a un riesgo considerabie de que los datos de creacion de la firma hayan quedads en eniredicho

PARAGRAFO 1. - Validez fegal / canfiabilidad del método de firma electranica, En virtud del presente Acuerdo
el USLARIC acepra expresame e que al metodo de firma eletrinica descrito en la cldusula cuara del mismo,
cumple todas los requisitos de firma electrdnica definidos en la delarticuln 7 de la Ley 527 de 19939 y el articuio
4 gel Decretn 2364 de 2012

PARAGRAFO 2. - Se entiende que los datos de creacian del firmante han quedada en entredicha cuando
estos, entre otras, han sido conocddos llegalmente por terceros: corren pellgro de ser utilfzados indebsdamerite,
o el firmante ha perdido el control o custodia sobre los mismos y en general cualguler otra siiuacian gue ponga
en duda la seguridad de la firma electronica o gue genere reparos sobre |5 calidad de la misma

SEXTA-CONFIDENCIALIDAD DE LOS DATOS, LAEMPRESA se compromete y obliga & guardar secreto de taclos
los datos de carscier personal (que conozca v a los que tenga acceso en virtud del presenta contraio. Asimisme,
custodiard @ impedird el acceso a los datos personates a cualguier usuario no autorizado o persena ajena & su
organizacion. Estas cbligaciones se extienden a cualguier fase del ratamiento sobre estos datos que pudiera
realizarse y subsistiran incluso Jdespués de terminades los servicios. Detgual modo, solamente tratara los datos
canforme a las.instrucgiones que reclba expresamente del USUARID, y no los destinara, aplicara-a utilizara con
fin distinto al gue figure 2n &l presente contrato, También se compromete a no revelar, transferir, ceder o de
otre modo camunicar las basas de datos g Ios datos contenidas en ellas, ya sea verbalmente o par escrita,
por medios electronicos, papel o mediante acceso Informatico, ni siqulera para su consarvacian, a oiras
personas; salvo que el USUARID autorice expresamente la comunicacion de los datas a un tercero designado
por aquél, al que hubiera encomendado la prestacion de un sarvicio

SEPTIMA-DEFINICIONES. Par s efectos de la aplicacion del presente Acuerdo para el intercambio de mensajes
de datos &f siguients sera el acance v significade de las definicionss relacionadas: a) Datos de creacidn de |3
firma electronica. Datos Onicos v personalisimos, que €l firmante utliza para firmar. b) Firma electrdnica.
Metodos tales coma, codigos. contrasedas, datos biomeétricos, o claves criptogréficas privadas; que permite
identificar a una persong, en r2lacion con un mensaje de datos, slempre y cuando el mismo sea confiable v
apropiado respecte de los fines para los gue se utiliza la firma, atendidas todas las circunstancias del caso, asi
como cualquier acuerdo pertliente; ¢ Firmante, Persong gue posee |os datos de creacion de a finma v que
actia en nombre propic o por clenta de |a persona a 3 que representa, d) Mensaje de datos, La informacion
generada, erviada, recibida, amacenada o comunicada por medios electrénicos, dpticas o similares; coma
pudieran ser, entre otros, el intercambio Electrénice de Datos (EDI), internat el corren electrinico, el telegrama,
gl telex o el telefax. ) Firma dgital. Se entendera como un valor numerice que se adhiere a un mensaje de
datos y que, utilizando un procedimlento maternatico congoide, vinculada a la clave del iniciadar v-al texto del
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mensaje permite deerminar gue este valor se ha gbtenido exclusivamente con fs clave del inidiador y que el
mensale imcial ng ha side modificads despues de sfectuada ks transformacion. f) Entidad de Certificacion. Es
acjlells persona aurorizada canforme a lo establecido en 1a Ley 527 de 1993, facultada para emitir certificados
an relacidn don las firmas digitales de las personas, ofrecer o facilitar los servicios de registro y estampado
cronologica de la transrmision y recepcion de mensajes de datos, asl como cumplir giras funciones relativas a
\as comunicaciones basadas en las firmas digitales.

OCTAVA-MEDIO DE PRUEBA. El USUARIC acepta que Ios mensajes de datos que envie o reclba en desarrallo
de s servicios v actividades de LA EMPRESA, s& sceptan como medio de pruebs de las comunicaciones
realizadas entre ellos conforme & o establecidoen los articulos 5 al 13 dela Ley 527 de 7999 yen las normas
au2 los adicionen, modiliquen o reglamenten.

. De conformidad con lo anterior, las partes acuerdan suscribir el presente documento legalizado por ambas

p—
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prrtes mediante el método de firma electranica de documentas, por lo que, acerdan el uso de la voz como
métndo para el efecto autorizando su grabacion a traves de |a llamada la cual ex integrada al documento en el
miomento de vocalizar el codigo de validacian,
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CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS CELEBRADD ENTRE MARVAL S.AS Y
ALIANZA FIDUCIARIA 5.4, - ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS
CONJUNTO RESIDENCIAL ZURI

Seran partes del Contrato de Fiducia: La Fiduciana, El Constituyente
0. | Parles - Constructor, Promotor conforme lo gue se indica en esta caratula y
el Conirato.

Mladaz& Fiduciaria $.4 | idenfificada con rl-.IIT BE0.531.315-3
1 | LaFiduciania Direccion PR Bogota

Cormreo Elecirdnico | leschwitzer@alianza.com.co

Urbanizadore Marval S A S. identificada con NIT, 830.012.053-3
Direccidn Av, Dorado @ Ciudad Bogota
2 Constituyente = Mo 63 a 51
Constructor Toree B Pisod .
| Correa Electrénico  umvi@marval comco |
Porcentaje da Paricipacidn 100%

Tendrd &l significado asignado en & documento Definiciones ¥
3. Beneficiario Eslipulaciones fipe del Contrato Encarge Fiduciano de Prevenias y su
correspondiente Contrato de Adhasidn

a Inmushis Comesponde al inmueble identificado con el Fofio de Matricula
Immobiliaria nomers 50C-20254018 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Poblicos de Bogola zona Centro

8 Proyecto inmabilisrio a desarrollarse sobre el Inmuebia, el cual estara
conformadeo, por las siguientes edificaciones: 5 torres residenciales
Froyecio las torres 1, 2 v 3 de 21 piscs vy las iormes 4 ¥ 5 de 22 pisos: TORRE
1: Piso 1; 14 apadamentos. Piso tipo 15 apartamentos, TORRE 2:
Piso 1: 19 apartamentos. Piso tipo 20 apariamentes. TORRE 3: Piso
1: 14 apariamenics. Piso lipo 15 apartamenics. TORRE 4: Piso 1: 22
apartamentes. Pieo tipo 23 apartamenios. TORRE 5 Piso 1. 15
apariamentes. Piso fipp 16 apariamentos. Totales: Piso 1 B4
apadamentos. Pisos tipo: 1819 apartamentos. Total 1203
apariamentos (incluyve en 1% destinados a PMR, gue corresponden a
1% apartamenios). Cuenta con 380 pargueaderos (13 para movilidad
reducida) de loz cuales 128 son para visdanies 1 Edificio para
equipamiento comunal v 1 Edificic pare comercio, ubicados segun

disafio de urbanismo, .
Los cudles serdn distnbuidos v comercializados en etapas asi
ETAPA 1 Toere 1 ¥ 2 con un tolal de setecienios treinta y tres (733)

P e r TR

ETAPA 2: Torra 3 con un tolal da treciantas catorce (1714) unidades
mmobiliengs oo aparamentos

ETAPA 3: Torre 4 con un tolal de guinientos sels (D06 unidades
mmabdliarias oo apardamentos

ETAPA 4 Torme & con un iolal de trecientas ancoeents y wn (351}
unidades inmobiliarias lipo apatamentos

B, Vigencia Fase Prg - ETAPA 1- Veinticuatro {24) meses, contados a partir da o fiima
Consiructivo del presenie Confraic, Dicho plazo sera prorrogable conforme o
A, ““‘J'IE ﬂ_/- dispuesto en [ Clausula de Duracidn dal Contrato.
ETAPA 2: Veinticuatre (24} meses, conlados a parlr de |2
rotificasion escrla det micid de la comercializacsn de la sefala etsps
ramifida pars tal fin por parte del Conshituyente = Constructor Dicho
plazo serd prorrogable conforme lo dispuesto en la Clausula de
¢ Duracion del Contrato.

v
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ETAPA 3. Veinticuatro (24) meses, contados a partr de =
notificacian escrita del inicio de e comerciailizacidn de la sefisla etapa
remitida para tal fin por parte del Conatitu renle — Constructor, Dicho
plazoe sera profrogable conforme lo dispuesto en lg Clausula de
Duracidn del Contrato,

ETAPA 4: Veinticuatro (24) meses, contados a partir de s
netificacian escrita dal inlcio da la camarclalizacian de la sefiala elapa
remitida para tal fin por parte daf Constitu vente = Constructor, Bieho
plazo serd profrogable conforme lo dispuesto en la Clausula de
Duracidn del Conirato.

-

Clausulas limitativas

«  Numeral 19 = Modificacion del Contrato.

« MNumeral 8 - Cuando Procede La Devolucion De
Recursos,

« MNumeral 8 Descuento por Retiro, Incumplimiento o
Desistimienta

# Mumeral B - Alcance de la Responsabilidad de Alianza.

#  Numeral 17 — Cesidn del Contrato,

Condiciones de Girg

El Constituvente - Constructor debera acrediar anfe Alianza el
cumplimiente integro de las siguientes Condiciones de Giro:

1. Condiciones Juridicas: Consiste en acrediar la adguisicitn dal
derecho de dominio del Inmueble, para lo cual el Constiluyents -
Constructor debera allegar un Cerificado de Tradicion v Libertad
con fecha de expedicién no mayor & 30 dias en donde se comobore
gue el {les) Inmuebles fueron adguiridos con e lleno de les
farmalidades que la ley exige El tilular juridico del Inmueble
deberda ser ¢l Fideicomise Elmare Marin Valencia, of cual es
administrade por Alianza fiduciaria 5.4 en donde el Constituyente
— Constructor tiene el confral y |a calidad de Fidecomiternba.

Adicionalmenie el Constituyente - Constructor, debera enfregar
con fecha de expedicidn no mayor a treinta {30) dias de antalacian
a su radicacidn ante Allanza: (I} ol Certificado de Tradwcidn v
Libertad del (los) Inmuebieis) en cual conste |a fransferancia del
misma 2n los términos aqui indicados v (i) el estudio da titulos en
caso de gque el estudio de tilules entregado &l momento del
incremento delflog] Inmueblais) sl  Fideicomiso. Inmohifiano o
Fideicomizo Lote segin comespond3 pressnia ohsanacionss
redacionadas can akgun tpg da alanciin o senoamianic por parta
del Constituyents - Conslrucior o ante I3 existencia e anoiaciones
que sean posteriores al Estudio de Tiulos inicizl, g mismo deberg
=af sctualizado v realizado pof uno da Bs abogados axtermos
autorizados paor Alianza, en donde se cuemde con conceplo
favorable y en &l gue conste gue la tradicion del (los) |nmuebbe(s)
85 |uridicarmenta viable para el desarrollo del Provecilo, v que
sobre ellos) mismois) no pesan gravamenas, hEmilaciones o
problemas de caracter legal que puedan afectar dicho desarrollo o
ia transferencia de Activos Inmobilianos a el (los) Adguirente(s)

2. Condiciones Técnicas: Consiste an |z entrega de los sigulanies
decurnentog:
21.Licencia de construccidn del Proyecls debidaments

gjecutoriada, cuyo fitular sea e mismo  Constituyente -

Canstrucior

Pagina 2 de 15
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2 2 La constancia de la radicacicn ante la autoridad administrativa
competente de los documentos necesariof para desarrcilar
aclnndades  de Anuncio y Enajenacidn de los Activols)
Inmabiliariols) del Provecio, en los t@mminos establecidos en la
narmatividad aplicabla vigante.
2.3 Certificacidn de haber alcanzado ks wviabilidad técnica y
financiera del Provecio debidamente suscrita por gl representante
legal del Constituyenis — Constrecior.
Condiciones Financieras, se deberan acreditar los siguignies
aspectos:
2.1, Etapa 1:; Coniratos de Adhesidn que representen la
adquisicidn de por ko menos el cuarenta por ciento (40%) de
los Activols) Inmabiligriofs) de la primera etapa del Proyecio.
Etapa 2: Conlratos de Adhesidn que representen la
adquisicion de por ko menos el cuarenta por ciento (40%%) de
los Activals) Inmabilianols) de la primera etapa dal Proyecio,
Etapa 3; Coniratos de Adhesidn que representen la
adquisicion de por ko menos af cuarenta por clenta (40%) de
los Activals) Inmabilianols) de la primera etapa del Proyecto.
3.4, Etapa 4 Coniratos de Adhesiin gque representan la
adquisicion de por lo menos al cuarenta por cienta (40%) da
loz Activols) Inmobilkariols) de la primera stapa del Proyecto

Lad
ha

]
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Suscrifos por al (los) Adguirenie{s) interesados en adgueir
Activals) Inmobiliariols), comespondientes & Ilos  encangos
fiduciarios individuales constituides por el {los) Adguirentals) en al
Fondo, administrade por Akanza, en kas cuales el [(kos)
Adquirente{s) designen al Consttuyente - Constructor por
intermedic del CONSTITUYENTE-= Segin apligue) como
beneficiario de los Recursos en el evento que este GHimo cumpla
con les Condiciones De Giro. Queda entendido que no se
compuiaran para efactos dal cumplimiento de las Condicionas De
Girg oz Activol{s) Inmobiliario{s) gue el Constituyenta
Construcior se haya reservado para si. El referido porcenisz ha
sido establecido por el Constituyente - Constructor, quien declara
gque el mismo ne compromete i viabilidad del Proyecto.

Mola: Las paries acuerdan que sera Alianza quien validara el
cumplimiento de las Condiciones De Girg, sin gue sea llamada a
validar o corroborar las condiciones adicionales que fa Entidad
Crediticia del Proyecio haya determinado para el desembalso de
oz recursos dervados del esquema de financiaciin acreditaco.
En los eventos en que la Entidad Credificia disponga para al
otorgamiento del crédio unas condiciones mayores a las
previstas en este numeral, seran éstas las que fenga en cuenia
Alianza para la acreditaciin de las Condiciones de Giro.

. Fuentes de Financiacidn del Provecto: (i) 51 la fuente de

financiacion B8 un  crédito constructor otorgado  por wn
esfablecimientc de crédilo vigitlsdo por la Superintendencia
Financiera, se debe entregar a Alianza la carta de aprobacian del
cradito constructor emitida por =| respectivo esiablecimiento de
crédita,
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5, Enfregar a Alianza la actualizacidn de ia factibilidad financiera dal

Provecio, para estos fines el Conslifuyvente = Constructor deberd
radicar dicho documento junto con todos los demas soportes que
acradien asta informacion,

Otras:

6.1.Que se encueniren plenamente identificados y acreditados a
cade uno del (los) Adquirentels) que son tenidos en cuenta con
los Confrates De Adhesidn que dan cumplimients de la condicidn
financiera antenor, los Recursos por ellos aporiados al Conirato
en virtud de lo establecido en sus Contratos De Adhesidn,

6.2 Que el Constituyente - Constructor haya pagade la comisidn
fiduciaria y los gastos, si hay lugar a ellas, a gque alude el Contrato.

) El Constituyente - | SiXno____
Construcior as al misma
Pramatar

10 Administrader de Cuanta

Mombre: Kelly Johana Capacho Lailon

C.c. 1.098.698.505

Tel. 2076333887

Cormreo: kcapacho@marval com.co

lhusul

1. DObjeto. El Contrato tiene por objeto;

1.1, La Inversidn y administracian de los Recursos en el Fondo;

1.2 La vinculacidn de (los) Adquirentejs) a la fase de preventa del Proyecte con el propoésito de
entregar los Recursos al Constructor para el desarrolle del Proyecto

1.3, La entrega al Constituyente - Constructor de los Recursos una vez se acredite a Alianza al
cumplimiento integro de todas |as Condiciones de Giro, para lo cual Alianza reablizara |2
validacidn documantal cormespondiante.

1.4. La verificacion del cumplimiento de kas Condiciones de Giro por parte de Alianza.

Finalidad del Contrato: Martenar imveriidos en el Fondo los Recursos entregados por el (los)
Adherente({s) hasta tanto ai Constiluyente - Constructor acredite i cumplimienta integro de as
Candiciones De Giro, o cual deberd darse dentro de los plazos dispuestos en al Contrato.

Mota: El Constiluyente - Constructor manifiesta conocer y acaptar que Alianza al momento de
decidir si compromete o no su responsabifidad, evaluard, valorara y verificara el cumplimiento
de las Condiciones da Giro

[El Constituyente - Constructor es el responsable de: La construccion del Proyecto, |a legalidad
de los documentos obtenidos ante las auloridedes respectivas para @l desarollo de s
canstruccion dal mismo v de la obtencidn de los permisos, autorizaciones y decumentos

necesaros para su desarrodlo.

R

T
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2 Bienes fideicomitidos. Son los bienes que integren el Contrato, los cuales para efectos de este
carrespondaran unicamenie a Racursos. Los bienes se antanderan efectivamente fideicomitidos
cuanda Alanza i) lenga certeza sobre |a consignacion de estos; i) exista la plena identificacion
de éstos; vy iil) s& cuente con la plena vinculecidn del (los) Adguirente(s) propietario de dichos
Recursos aportados.

3. Rendimiontos o utllidades. Son de propiedad del{los) Adguirente(s) los reandimeentos
generados por los Recursos invertidos en el Fondo hasta el momento en gue se acredite el
cumplimiente de las Condiciones de Giro @ incremantarén los Recursos a ser entregados al
Constituyente - Constructor. Los rendimientos de los Recursos solo seran de propiedad del
Constituyente - Construcior Gnicamente al cumphmiento de las Condiciones de Girg,

En todo caso, es entendido entre las Pardes que los rendiméantos que generen los Recursos no
hacen parte del precio del{los) Activols) Inmobilakals).

FARA TEMNER EN CUENTA: En atencién a gue los Recursos que se entreguan por el (los)
Adheranta(s) y el Constituyente - Constructor, serdn invertidos en el Fondo, es clara gue los mismos
estan sujefos @ un riesgo de mercedo que pueden generar un mayar valor (rendimientos) o una
pérdida de capital, par fo cual dicho riesge es asumido par alilos) Adquirente(s) y/o Constituyenie -
Constructar al moamanta da suscnbir el cormespondiente Contrato de Adhesian y el Cantrato, segin
Comesponda

4. Obligaciones y derechos de las Partes contratantes,

4 1. Dbligaciones Dal Constitiyenta - Construckar
Remitir a Alianza ta informacidn necesaria para realizar los regsinos contables comespondientes,
asi como para el cumplimienio de las obligaciones de entrega de informacion esiablecidas en
los subnumerales §.1.4.2.13.2.1 y 6.21. de la Circular basica juridica de la Superintendencia
Financiera.

b. Abstenerse de reciir directamenie o por medio de sus agenles o empleados dinero, apones,
cuotas o anficipos del (los) Adguirente(s) correspondientes a adguisicidn los Activeds)
Inmokilianols).

¢. Indicar al{los) Adguirantals) que kos Recursos deben ser consignados exclusivamante an [as
cuenias del Fondo, y en caso de que apbque entregar la documentacion a que hays lugar.

d. Cumplir con las abligaciones esisblecidas en la Circular Basica Juridica de la Superinlandencia
Financiera.

& Mo efectuar ningin cambic al Contrato De Adhesion sin previo acuerdo con Alianza y el (los)
Adguiranteis),

{.  Darcumphimianto af rdgimen da publicidad previsto en la Pare |, Tituo 1, Capitulo | de |a Circular
Basica Juridica de ta Supenntendencia Financiera de Colombia, Manual de Publicidad en
Megocios Fiduciarios Inmabiliarios entregada por Alianza en esta misma fecha y retirar al finalizar
al presenta Confralo, toda [a publcidad del Proyecto en la cual se mencions a Alianza

g. Instruir & Aliznza en todos los evenios en que ésta se |o solicite por escritc v prestar el socporte
tacnico y edminisirativo

h. Pagar la comisidn Fiductarsa. los gasios y costos del presente Conirato. Los perjuicios. o
reclamacionas de cualguier naturaleza gue pudieren causarsa con ocasion dal no suministio
oportund dal dinerc sardn de Gnica ¥ axclusiva responsabilidad del Constituyvente - Construcior

i. Entregar la informacién asociada a las pollticas contables a aplicar, las cueales deben estar
acordes con lo dispuasto en circular axterna 030 de 2017 de la Supenntendencia Financiera para
los negocios del Grupo 3 de NIF, o en caso de que sa defing que la contabilidad del negocio
debe mansjarse bajo los marcos normativas de NIF grupo 1 o Grupa 2-Pymes. En caso de no
recibir politicas por parte dal clianfe, Alianza implementara para la ejecucion dal Confrato las
politicas adopiadas para esta tipologia del negocio

|. Recopilar y entregar a Alianza directamente o a fravés de los canales tecnologicos dispuestos,
&l formukars de vinculacién debidamenta diigenciado y suscrito (manuscritamente, electrinica
o digialmente). da las personas gue van a vincularse como Adguirente]s).
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Enfregar ¥ obfener constancia de recibo por pare de {los) Adquirenie(s) de los siguientes
documentos: (i) copia del Contrato, (i) ABC de negocios fiducianos y (i) reglamento del Fondo
Certficar cada seis (B) meses a Alianza el cumplimiento a las disposicionss de publicidad
sefialadas en los numerales anteriores, asl como entregar a Alanza por cualguiar medio
verficabla la constancia de la enirega v recibo por paria de del {los) Adguirante({s) documentos
mencionados cuanda asl sea requerida par Alianza,

Informar a el(los) Adquirenie(s), gue Alianza dnicamente contabilizara los Recursos por cuanta
del Adquirente(s) hasta tanto se surta el procedimiento de vinculacion dispuesto por Alianza.
Recibir de Alianza los Recursos y destinarios exclusivamente a cubrnr os costos tofales del
Proyecio, en el caso del cumplimients de las Condiciones de Giro

Informar por escrito a Alisnza denfro de los cinco (5) dias habiles siguientes. cada vez que
mdifigue o cambie dalos cormespondmnies a su dirsccidn, darmicilio, teléfonos, fax, razan social,
representacian legal, vy en general, cuablquier circunstancia que varie de las que reporte a la firma
del presente Canirato

Actualizar de conformidad con lo dispuesio en el numeral 4.2.2.2 1.6 del Capituio IV, Titulo IV
de ta Parte |, de la Circular Basica Juridica de la Superintandancia Financiara por lo menos una
wvez al afo, los datos v estruclura de propledad. que por su naturaleza pudiesan cambiar,
atendiendo al nivel del riesgo de cada cliente. Sin perjuicio ce que Alianza s2 reserve el derecho
de solicar aciualizacionas en un periodo inferior a un afo, cuando ella ko considers necasaria,
En los casos que apligue, entregar - a Alianza los Contratos De Adhesion, debidaments
diligenciados, dentro de los tres (3) dias habiles siguientes a la suscripcion de esios,
acompaniados del formukario de vinculacion debidamenta diligenciada por cada wno del (los)
Adquirente(s) ¥ sus respactivos anexos

Liguidar a la tasa mas alta legalmeanie autorizada, los intereses de mora que se causen por cada
mes de ralardo o proporcional a los dias de mora, &n caso de incumplimiznto por pame det {los)
Adquirente(s), liquidados tales intereses sobre el valor de la cucta o cuotas no aportadas, a favar
del Constituyente - Constructar.

Cumphrr las chligaciones establecidas en cabeza del constructor raspansable y enajenador, si
aplica, prévistos en la Ley 1796 de 2016,

Acatar los mecanismos establecides para ef cumplimiento de los estandares para |a gestidn de
Iza riesgos asociados al presente Contrato ¥ darlos a conocer a el{los) Adguirente(s)

Las demas eslablecidas en las normas vigentas para este lipo de conlralos,

Impariir directa o por intermedo del Administrador de Cuenta las instrucciones confarme el
procedimients establecido en presenie Contrato de Fiducia v de conformidad con el anexo
denominado Anexo Contrata Para La Utitizacidn Del Sarvicio De Alanza En Linea en caso gue
apligue, desde el Portal Mi Fiducia, & cual hace pare integral del presente conirato v de
conformidad con el manual de producto pagos masivos fideicomisos por portal de Alianza an
Linea qua se encuentra publcaco en la pagina wab (www allanzaenhinea com.co).

Solicitar mediante el anexo denominado soliciud de creacion de usuaros para pagos porial
fideicomisos por negocio, ka creackan o cambios da los usuanos y periles da las personas que
tendran acceso al aplicativo Alianza en Linea.

Administrar de manera responsable |os usuarios y perfiles con el acceso al sistema de Alianza
en Linea, por lo cual toda operacion de giro que se cargue y valide en Allanza En Linea que sa
cuenie con el cormespondiente log de acceso olorgado se presume fue cargada directamante por
el Constituyente - Constructor yio los usuarics aulorizados conforme el perfil asignado,
incluyendo el Interventor, en consecuancia el Constituyante - Constructar reconoce como pruaba
de las operaciones o ransaccones afeciuadas, bs registros elecirdnicos que e generan bajo
sus claves, usuarios yio conlrasefas,

Derechos Dal Constiuyeante - Canstructor,
Contar con las rendiciones de cuentas v los informes an kos terminos v plazos previstos en este
Contrato conforme a 1a legislecian vigente.
Contar con una contabilidad separada del ancargo fiduciario, de conformidad con lo establecido
en ka Circutar Externa 100 de 15995 de la Superiniendencia Financiera de Colombiz, los Principios
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de Contabilidad Generalmente Aceptados en Colombia segin las disposiconas vigenlas gue
reguian la materia,

¢ Solickar la ferminzcidn da este Cantfrato por causas contraciuales o legaies, proceder a la
liquidacidn del Canirato v a la restitucidn de los bienes enfregados. segun cofresponda. conforme
a Io establecido en esie Contrato,

d. Los demgs derechos establecidos en esta Contrato y en la Ley.

4.3, Dbligaciones De Alianza

a

Abstenerse de recibir Recurses del (los) Adguirenta(s) que no hayan surtido el proceso de
vinculacidn o gue, como resuliado de esta, objetivaments decida no proceder con 3
Winculacion sin gue tal decisidn genere algdn tipe de responsabilidad & su cargo

Entregar los Recursos al Constituyente - Constructor siempre que haya acreddado el
cumplimianio integral de las Condiciones de Giro

Recibir del (los) Adguirente(s) los Recursos que entreguen y administrarios en el Fondo,
Realzar las gestiones relacionadas con el desarrollo del objeto del Contrate, siempre dentro
de los limites da éste, y de acuerdo con tas instrucciones que imparta quien ostenta la cahdad
de Constituyente - Constructor para tales efecios

Ligvar una contabilidad del encargo fiduciario separada de los otros negocios fiducianos y
de la misma socdad fiduciaria, con ocasién de los sopartes que aporte el Constituyanie -
Constructor. Alianza proyectara |a contabilidad del Contrato conforme |os reportes que le
sean entregados por el Canstifuyante - Constructor cuando sean requendos, de acuerdo con
las operachnes que se realicen en desamollo del encargo

Rendir cuentas comprobadas de su gestion cada ses (B) meses contados a parlir de Ia
celebracion del presente Contrato, asl como presentar la rendicion final de cuentas al
Constituyente - Constructor. Dicha rendicion de cuentas debera ser presantada y enviada al
eorreo alectrénico suministrado por el Constituyente - Constructor en el presente Contraio,
dentro da los quince (15) dias habies siguientes a [ fecha del corte que se esta informando
Aplicar la debida reserva de los datos, archivos e informacion que reciba para los fines del
presente Contrato, confarme las normas de proteccion de datos personales.

Acalar los macanismos establecidos para al cumplimiento de los estandares para la gestion
de [os riesgos asociados al presente Contrato.

Infarmar del cumplimiento de las Cendiciones De Giro y de la puesta a disposicion de los
Recursos a fevar Consfiluyente - Construclor. a los Adguirentes v al Constituyenie -
Constructor

Pedir instrucciones al Constituyente - Constructor cuanda en ka ejecucidn del Conlrato se
presentaren hechos sobrevinientes & imprevistos, gue impidan el cumplimiento de sus
obligaciones contractuales,

Pedir instrucciones a fa Superintendencia Financeera cuando se tengan fundadas dudas
sobre la natursleza y alcance de sus faculades y obligaciones o cuando deba apartarse de
las sutorizaciones contenidas en este Condrato, o cuando las crcunstancias asi o axijan.
Informar al Constituyente - Construcior las circunstancias que surfan al momento de la
ejecuciin del Contrato y que sean conocidas por ella, gue peedan incidir de manesa
desfavorable en el desamroilo de esie, con mdependancia de la esecucion del Proveclo.
Imvestir, duranie toda la vegencia def Confrate las sumas entregadas por el (los)
Adguiranie(s), &n los thrminos y condiciones establecidos en los Fondos adminsiragos por
Alsanza,

Realizar una capacitaciin a los funcionarnios del Constituyente - Constructor encargados de
realizar ta preventa del Proyecio, con el fin de explicar el dillgenciamiento de kos documentos
correspondieni=s y el maneio da las tarjetas de recacdo da las cuotas de separacian de cada
unidad dal Provecto por parte del (los) Adquirantals), para su consignacin directamanie an
Bancos o a través de los medios virtuales o electronices habilitados por la Alianza para tal
fin, previo procaso de vinculacion.

Informar al (los) Adquirerte(s), acerca de la ferminacin del Confralo por causas
contractuales o legales y proceder a la liquidacion del Contrato y a |a restitucion de los bienes
entregados. seqln corresponda, confarme a ko establecido en el Contrato
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p.  Evaluar, valorar ¢ verificar el cumplimiento de tas Condiciones de Giro conforme lo pravisto
an el Contrato,
g Las demas obligaciones necesarias para dar cumplimiento al objeto confractual estipulado

4.4 Derechos De Alianza,

a, Cabrar fa comisian fiduciana establecida a su favor,

b, Descontar autordticamente de los recursos fidecomitidos, todos los costos, gastos v pagos.
necesarios para el cumplimiente del objeto del Contrato ¥ kos gue se generen por su
constitucion, ejecucion, desarrallo, defensa y terminacion a liguidacicn, sean ellos de arigen
coniractual o legal, 8l igual gue su remuneraciin.

c. Oponerse al mgreso de fercercs, bien s2a en calidad de Beneficiarno, Constituyente -
Constructor, invarsionista o cualquier ofra calidad, y el derecho a verificar la procedencia y
el origen de los fondos que reciba bajo el presente Contrato.

¢ Renunciar a su gestidn en ks lérmings sefaledos en el arficuls 1232 del Codigo de
Comercia.

&, Solicitar cuando o considare necesario, al Constituyentie - Constructar yo Adguirenieis) la
informacion que considere pertinente para fograr la vinculaciin y conocimiento del clente
caonforme las normas vigentes y procedimientas y paliticas de Alianza, asi como para llevar
a cabo el inmtercambio de informacion tibutara con aguallos paises con los cuales el
Gobiermno de Colombia tenga convenios vigentes.

f. Absienerse de realizar gestion alguna relacionada con i desarrolio de| presente Contrato si
al momanta en que sea soliciiada se estad en mora an la cancalacicn da [a comision fiduciana
a que tiene derecho.

g. Objelar la vinculacién de cesionarios mediante comunicacion escrita en dicho sentido
dirigida al cedente, sin gue para ello se requiera motivacian alguna.

5 Entrega de Recursos al Constituyente - Constructor Alianza enfregara al Constituyents -
Construcior bos Recursos que integren al Contralo smmpre y cuando; (i) 2e hubseran cumplida
las Condiciones De Giro para cada stapa del Proyecto y (i) hayan transcumdo quince (15) dias
habiles después de la fecha de radicacion necesaria para desarrollar actividades de anuncio y
engjenacion del proyvecto (=1 aplical.

6. Cuando Procede La Devolucion De Recursos. Procedera la devolucion (a) por la no
acreditacion de las Condiciones de Giro dentro del término de duracion de la Fase Pre -
Constructiva d= cada sispa del Prayecto; (b) por desistimiento de (los) Adquirente(s), (c) por
desistimiente del Constiluyante - Constrector al (los) Adquirente(s) y {d) por incumplimiento ded
Constituyente - Constructor o de (los) Adquirente(s) a ias obligaciones adguiridas mediante los
Contratos de Adhesion,

Los Recursos seran entregados al (los) Adquirente(s) junto con sus rendimiantos, prévia aplicacion
del descuento de la comision causada en el Fondo, descuento de los tribulos (impuestos, tasas y
cantribuciones de cualguier arden territorial o administrativo) a que haya lugar, y en los casos gue
apligue, previa aplicacion del Descuento por Retira, Incumplimienta o Desistimianta (“acuerdo por
desistimienio - Incumplmiento”™). Los Recurscs sardn entregados conforme los piazos estableckdos
an @l raglamenta del Fondo (&l cual lo puede consultar en www alianza com.co), @sle plazo sera
contado desde |a fecha de radicacidn por parte del Constituyente - Construector del correspondiente
desistimiento ante Alianza

Mola; En el evento en que medie un ncumplimienta probado y declarade judicialmente ded
Constituyente - Constructor habrd lugar a el pago de la sancién pactada con el Adquirenta en la
clausula Descuanio por Retiro, Incumplimients o Desistimisnto

7. Duracién. El Contrato ¥ en consecuencia cada una de |as etapas de Proyecio tendré una
duracion igual al plazo indicado en la caratula para e acreditacidn de las Condiciones de Giro
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de cada #lapa Dichos piazos podran ser prorregados pof una (1) sola vez por el mismao tiempa,
sin que su plazo posterior sea supenior al inicialmente pactade

Las profrogas posteriores gue se realicen al Contrato y en consecuencia al Froyecio podran ser
adelantadas por el Constituyents - Constructor mediante la suscripcion del correspondiente ofrosi al
Contrata, siempre que 8 Constituyente - Constructor haya notificado al (los) Adguirenta(s) sobra |a
prorroga, en todo caso el (los) Adquirente(s) tendra(n) derecho a no continuar an el Contrato
prorrogado y solicitar |a terminacion del Contrato de Adhesion sin sancidn alguna dentro del plazo
que disponga @l Constituyente - Constructor, solicitando para ello la devolucion de los Recursas y
sus correspondientes rendimientos previa deduccion de los impuestos y deducciones a que hays

lugar

2  Alcance de la Responsabilidad de Alianza La responsabilidad de Alianza es de medio y no de
resultado, y sa limila (nica y exclusivamente a la ejecucion y administracion de este Contrato y,
en consacuencia, no estd llamada a brndar asesoria juridica, tnbutana, comercial, contable,
técnica, financiera, etc. respecto al Proyecio

En cuanio al desarrcllo, disefo, comerclalizacidn, construccion, datacidn, puesta en marcha del
Proyecto, calidad o estabilidad de l2 obra, obtencién de licencias para construir seran de
responsabilidad directa del Constituyente — Constructor, asi mismo serd responsabilidad de este
destinar los Recursos recibidos del(los) Adquirentss) af desamalio del Proyecto,

5, Descuento por Retiro, Incumplimiento o Desistimiento En el evenic en que elilos)
Adguirenieds) desistain} del negocio, ncumpialn) los pagos acordados con el Constituyente —
Construcior yo |as obfigaciones establecidas en el Contrato de Adhesidn, incumpla(n) con la
entrega de los documentos exigidos para la constitucion de las paricipaciones en el Fondo o
Con Iasﬂhllgammmsacurﬁadauen los Contraios De Adhesiin v en [os documsentos comgsos que
suscriba Bl Consttuyents — Construcior v allios) Adguirentas), asumira(n) lazs sanciones
establecidas an la clusula denominada “acuerdo por desistimiento - Incumplimiento” pactada
&n los Contratos: Da Adhesidn, cuyo vabor comesponde 2 la relacion de consume existente entre
Constituyente - Constructor y el(los) Adquirenie{s), Alianza no ha parlicipado en |a definicion y
negociacion de dicha estipulacion (sancsdn por desistimiento), la cual a su vez no hace pare de
los textos autorizedos por la Superintendencia Financiera De Colombia

Al aplicar ef desistimients como sancidn, Alanza procedera a través de ta instruccion que para el
efecto imparta el Constifuyenta - Constructor y de los Recursos eniregados por ed(los) Adharenteis)
sera desconiada la suma de dinero comaspondiande a fitulo de sancidn cuando aphque v al saldo
rasultante se pondran a deposicion dallos) Adquirente(s), conformea o pravists en & Conlrato.

En caso de gue el desistimiento sea expreso y unilatersl sea solictado por &l Comstituyente -
Consiructor, se aplicard la misma penahdad anteriormente mencionada en favor del {los)
Adguirente{s).

10. Remuneracidn. Alianza recibirg como remuneracion por su gestian, la sigusente comision.
10.1.  Una comisicn de administracion desde el momenio de la constitucion del encargo y hasta
la fecha de su liguidackin, equivalente a un {1} salanio minmo meansual kegal vigante mas
W&, pagadera por mes o fracciin
10.2  Lasuscrpcidn de documenio legal por parte de Alianza, causara una comisicn a favor de
la fiduciaria equivalkanta a un (1) salario minimo mensual legal viganis
NOTA:

a. Cualguer gestion adicional no establecida en este Confrato, sera cobrada de manara
independiente. previa acaptacion de Alianza de las gestiones o finalidades solicitadas, v de
las Partes respecio de su remuneracian,

b. La comisidn fiduciara serd pagada de manera sofidana por quien o quienss ostenten i
caldad de Constituyente - Constructor
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¢ El Constituyente - Construcior medignte ls suscripcion def presenta Contralo, autorize a
Alignza para gue emita electrémicamente fa factura derivada de la comesién fiduciana a la
cuenta de coreo aelecironico recepcionfacturascxpimandal. com.co ¥ gue la misma ke sea
redicada a la mencionada cuenta de comeo elacindnico, asi Mismo, 58 compromede a contar
y dispaner de fodos los elementos tecnaldgicos necesarios que le permitan acceder a la
factura que le saa radicada an su cuenta de cormao alestronico,

d. El Contrato conterns una obligacitn exprasa, clara v exagible a favor de Alianza v a cargo del
Constiuyente - Constructor, por ko gue el presente documenio presta mearto ejeculivio
respecio de |as comisionas fiduciarias, costos y gastos. Para el cobro bastass |a cartificacidn
suscrda porel representante legal de Alianza y su revisor fiscal o contador, en la que consten
las sumas adeudsdas, las cuales se causeran intereses de mord, a razon de la tasa
comercial de mora mas alta que parmita (a lay, no @s necesario requerimsento judicial o
prejudicial para hacer sagiole & prezente Confrato, al gue renuncian expresamente las
Partes, as! como a cualguer comunicacion, nofificacion, autenticacitn o reconccimianio
glguno

B, EFvalm del presente Contraio es el correspondiente a la comision fiduciana.

11. Terminacion del negocio fiduciario. El Contrate terminara por las causales indicadas en el
decumento denominado “Definiciones y Estipulaciones tipo def Conirato Encargo Fiduciario de
Preventas y su corespondients Contraio de Adhesion”, ef cual sera remitido a su cormao &n a
fecha de firma del presente Contralo y se encuentra publicade en la pagina web de Alianza,
whwnw . alianza.com.co,

12. Organos asesores yio administradores. En el evento en que se encuenire registrade mas de
un Constituyente - Constructer con facultad de impartir instrucciones, todas las decisiones
deberan adoptarse por unanimidad por parte de quienes ostenten la calidad de Caonstituyents -
Constructor, @ menos que éstos indiguen por escrite a Alianza que designan &n uno solo |2
potestad de impartir ardenes.

13. Gastos. Corresponden & los establecidos en el documente denominado “Definiciones y
Esfipulaciones tipa del Contrato Encargo Fiduciario de Preventas y su cormespandiente Contrato
de Adhesion®, el cual serd remitido a su correo en la fecha de firma del presente Contrato y se
encuenitra publicado en la pagina web de Alianza, www.alianza.com.co

14. Gestion de riesgos. Alianza splicars, duranfe foda |la vigencia del presente Contrato al
Caonstituyente - Constructor, al Beneficiario, al (los) Adquirente(s). a sus cesionanos desde su
vinculacian, y en general a los terceros que resulten paricipes en el desamollo del presente
Canfrato, los procedimigntos establecidos en el denominado “Definiciones y Estipulaciones tipo
del Contrato Encargo Fiducianio de Preventas y su correspondiente Contrate de Adhesion®,
cual sersd remitido a su correo en la fecha de firma del presente Contrato y se encuentra publicade
an la pagina web de Alanza, wers.alianza.com.oo,

15, MNotificaciones. Las Partes recibirdn validamente cualquier clase da natificacién en las
direccionas indicadas en la caratula del presente Conirato.

En el avento que no saa posible la localizacién del Constituyente - Consfructor, Alianza seguira los
procedimientos sefalados en el documento denominada “Definiciones y Estipulaciones tipo del
Contrato Encargo Fiduciario de Preventas y su correspondients Contrate de Adhesién”, el cual sera
remitida @ su correo en la fecha de firma del presente Contrato y se encuentra publicado en la pagina
web da Alianza, www.allanza.com.co,

16. Liquidacion. Correspondera al procedimiento gue seguird Alianza en el Anexc denominado

Procadimiento de Lwquidacidn, el cual sera remitido a su cofreo en la fechs de firma del presente
Contrato y se encuentra publicada en |a pagina web de Alianza, www alianza.com.co,
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17. Cesldn del Contrato. El presente Contrato se suscribe en atancidn a la calidad de laz Pares y,
por tanto, solo podra cederse si sa cuenta con previa autorizacion escrita de |8 parte cedida y
del {los) Adquirante(s).

En el evanto en que el Constituyenta - Constructor instruya a Alianza para que ceda su posician
confractual de fiduciario, dicha ceskin requerind ka previa aprobacion del {los) Adguirente(s)], para lo
cual se surlird el procedimiento establecido en el articulo 68 del Dacreto 653 de 1593, en caso de
Bevarse & cabo la cesion, el (los) Adguirents(s] gque no acepten dicha cesidn se padran retirar sin
gue haya lugar al cobro de cuakquier suma o sancidn pactada como desistemienta,

La cesitn de las cafidades de Constituyents - Constructor, deberan contar con la previa apobacion
ded {los) Adguiranta(s),

Dicha cesitn se afeciuard conforme los procadimiantos sefalados en e documenta denominado
“Definiciones v Estipulaciones tipo del Contratc Encarge Fiduciario de Prevenlas y su
commespondients Contrato de Adhesian®, al cual sera remitido a su corea an |a fecha de firma del
presente Contrato y se encuentra publicada en |2 pagina wab de Alianza. www.allanza.com.co,

18. Consulta y Reporte a Transunidn. El Constituyanta - Constructor o guien represente sus
derechos u ostente en al futuro la calidad de Canstiuyente - Constructor autoriza a2 Alianza, a2
reportar, procesar, solicitar y divulgar 8 TRANSUNION S A, o a cualguler olra entidad que
maneje o adminisire bases de datos con los mismaos fines, toda @& informacion raferante a su
comportamianta come clientes de la entidad. Lo amterior implica que el cumplimiento o
incumplimsants de sus obligaciones se refleiard en las mencionadas bases de daios, en donde
s2 consignan de manera complets, todos los datos referentes a su aclual y pasado
comportarmenta frente al sector inanciero v, en genaral, al cumplimienio de sus obfigaciones,

Fara todos los efecios, el Constituyenta - Construcior conoca v acepla expresamentea gue los
reportes v plazos se efectuaran de conformidad con las normas que al respecio sean incluidas en el
reglamento de Transunidn 5.4, y las normas legales que regulen la materia. lgualmente, al
Constituyente - Construclor, manifiesta que conoce § acepta que |3 consecuencia de esia
autorizacion serd |2 consulta & inclusion de sus datos financieros en Transunion SA. y demas
enfidades que manejan aste tlips de informacian, por lo tanto, [as entidades del sector financiena
afiliadas a dichas centrales conosardn su comportamsanto.

18 Meodificacion del Contrato. El presente Contrato solo podra ser modificado por guien ostente
ia cabdad de Constiluyante - Construcior ¥ Ahanza. Sin parquico de lo antenor, =& requentd |a
aprobacion del (los) Adguirenta(s), sobre cualguier modificacicn que;

181, Impligue cambios &n las responsabiliidades a cargo del Constituyente - Constructor,
182, Cambie de glgin modo las Condiciones De Girg
18.3.  Los derechos del (los) Adguiranials),

Las modificaciones scbre 13 descripcion del Proyvecto serdn nofificadas previemente ded (los)
Adgquirentels), siempra v cuando dicha modificacsin ro supens al 10% de la descripeion dal Proyvecio
¥ no se presenien cambios al {los) Activals) Inmokiliaro(s) comprometidas con el {los) Adguirenteis),
ni los usos asignados a {los) Activals) Inmobiliarios) del Proyecto. Las modificaciones gue superen
al porcentaje indicado requeriran la aprobacion previa ¥ por eacnta del (los) Adguirentaia).

20, Mulidad Parcial. 5i cualquier disposicion de esta Confrato fusse prohibida, rasultare nula,
imeficaz o no pudiers hacerse exigible de confarmedad con las leyes de la Republca de Colombila,
a5 demas astipulaciones contenidas en el prasente documento k2 sobraviviran con sus plenos
efectos vinculantes v obligatorios para &l Constluyente - Constructos, el (las) Adgulrerdeis) v
Alianza, & manas que la disposician prohibida, nuka, meficaz a inaxigibla fuese esencial al propio

Pagma 11.de 18




%6

A Alianza

Fiduciana

Confrato de manera que |a interpretacion o cumplimiento de! mismo en ausencia de tal
dizposicibn no fuese posible,

21. Solucion de Controversias. En casa de que surjan diferencias enire las Partes por razon o con
ocasihn del presente negocio jurldico, podran ser resusltas por allas a travées de cualquier
mecanEsmo dispuesto en ka Ley 640 de 2001 y en todo caso. en cualguier momanto podran
acudir a ka justicia ordinaria colombiana

2. Manejo de Datos Personales. De conformidad con lo establecido en la Ley 1266 de 2008, asl
como las normas que las medifiquan, susiituyan yo deroguen, Allanza cuenta con politica pasa
el Tratamiento de los Datos Personales y en consecusncia, lodo dato personal sera fratado de
conformidad con la politica indicada, la cual 38 encuentra publicada en www.alianza.com.co. El
Constituyente - Constructar, con fa suscripciin de este Contrato, auforiza a Alianza a recolectar,
registrar, procesar, difundir, compilar, ¥ a actualizar, ks datas o infarmacesn suminisirada cen
ocasion del presente Contrato, sin vulnerar la obligacian de confidencialidad prevista an este
Conlrato

De acuerdo con lo establecido en el numeral 5 def artlcubo 17 de la Ley 1266 de 2008 |as peliciones,
quejas o reclamos gue se presenten en desarrcfio del Contrato por parie del Constituyenta -
Construcior con ccasiin al manajo de los datos parsonales deberan ser presentadas an primer lugar
ante Alanza para agotar el requisdo de procedibilidad establecido en la norma. En caszo de que la
salicitud no haya side resuelta de forma favorable, el Constituyente - Constructor puede acudir a la
Superinterndenca Financiera de Colombia para que la misma proceda a ordenar la correccion,
actualizacién o eliminacidn de la informaciin que atenie contra su derecho fundamental al hebeas
data,

23, Declaraciones. Madiante la suscnpoitn de este Contrato, el Constituyents - Construcior declara:

g Oue se encueentraink; (i} Solvente economicamente ¥ que la fransferancia de los banes qua
ingresaen al Canirato se efectia an forma licita y de buena fe en relacion con posibles acreedores
anteriores a |a fecha de su celebracion (i) Debidaments constituido(s), valido(s) y actualmenta
existente(s) bajo las leyes de su respectiva junsdiccion de constitucidn, (i) Cusnta(n) con la
facultad, la capacidad técnica, adminstrativa y financiera acorde con ka magnitud del Proyecto
que desarrollard, asi como con la capacidad corporativa y el derecho legal de ser propietario da
sus bienes, para adelantar los negocios a los cuales estan dedicados en |a actuabidad y que s
proponedn} adedantar, cumplir con todas y cada una de las obligaciones ded presente Conirata,
por lo cual declara y garantiza que es propietario y titular pleno de los activos que son transferdos
par &l a tifule de fiducia mercantil imevocable, ¥ que los miismos s& hallan fbres de cualguser
giavamen o imitacikin de dominio que afecte su utilizacidn para los fines propios del objeta del
presanie Contralo,

b. Qe a la fecha esta(n) cumpliendo a cabalidad ka totabdad de los contratos, obligaciones,
acuerdos vy olros documentos que ko obiiguen o que vinculen sus bienes o afecten su situacion
financiera y hara(n) su mejor esfuerzo coma un buen hombre de negocios para avitar cualquier
tipo de incumplimsanta

€. Oue no tiene conocimiento de demandas o procedimientos pendientes ante cualquier autoridad
judicial o gubernameantal o arbitral gue puedan afectar el desarmollo del Proyecio,

d Que ha(n) evaluado y llegado a ia conciusidn gue en desarrollo del Contrato no hay lugar a
sifuaciones gue puedan llevar a posiblas canfbclos de interés. Sin embargo, acuardan gue, gn
casa de presenlarse tales sluaciones, se revelaran vy administraran ante |os organos
correspondientes

& Clue no ha celebrado contratos sobre el (los) Activo(s) Inmobiliaric]{s) del Prayecta, ni ha recibido
dinero par tales concepios y an caso de haberios recibido de maneds anterior, procaderd a
declarar de manera conjunta con el {los) Adguirente(s) los valores recibidos y certificar su
inversion en al Proyects,
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f. Que durante la etapa precontractual y hasta el perfeccionamiento del Contralo, recibid ia
informacicn sufcienta por parie de Alianza, sobra los riesgos & implicaciones del esgquema
fiducianio gue sa dasarrdlla v mecuta por medio dal Contrate, limitaciones técnicas v aspectos
inharentes a los bienes y servicios que hacen parie del objeto del Contrato v del alcance de &
labor encomendada a Alianza, asi como las dificuflades o imprevistos que puedan oowmir en s
gjacucion del Contrato, informacion que comprende tanie le etapa precontractual, coma (@
contractual v post contractual, v ante |8 claridad y suficiencia de la informacion ha decidido
contratar bajo los parametros determinados an este documento.

g. Que conforme se dispone en la Circukar Bésica Juridica de le Superintendencia Financiara de
Colombia, segun el Capitulo 1 del Titulo [l de |z Parte |, subnumerales 52 1.3, 5214y 52186,
el Constituyente - Constructor entregd a Alianza el punta de equilibrio y adicional a ello afima
gue su determinacion no compromete la viabilidad del Proyecto conforme al estudio de
prefactbilidad proyactado por el mismo Constituyente - Constructar y que a la facha, cuenta con
Iz necesaria solvencia en dichos ambilos ¥ por lo mismo no compromete [a responsabilidad de
Alianza.

h. Que conoce y acepta gue Alianza no es constructor, gerente de proyecta, promotor, vendedor,
o jnterventar, ni paricipa en manera alguna en & desarrollo del Proyecto, v gue, como
consecuencia de ello, tieme a su cargo s aspeclos, técnicos, adminisiratives, presupuestales,
financieros, gerenciales del Proyecto, asi como la comercializacion, promocidn, construccién,
intervenioria, gerencia, |z verficacidn del flujo de caja o nivel de ventas, costos de los Activo(s)
Inmabiliartols), Lo anterior, par cuanio frente al Proyecto es el promator, Constituyente -
Constructor, comerciglizador, vendedor, responsable del avance, astabilidad v calidad,
terminaciin de ka obra ¥ responsable de plazos de anirega,

I, El Constuyente - Consfructor, para provectos de vivienda, en su condician de desarrolladar y
Constituyante - Constractor, es responsable exclusive ante el (los) Adquiranie(s) por el
cumpfimiento de las obligaciones establecidas en la Ley 1786 de 2016 y la Circular Externa 006
de 212 de la Superintendencia de Industria vy Comercio v sus modificacionas, durante el periodo
en gl cual debe cumpliree con el amparo de parjuicios patrimoniales de gue trata la Ley antes
menclonada. Corresponde al Constituyenie - Construcior amparar los perjuicios palnmoniales a
gue haya lugar en los términos gue establezcan las disposiciones anies mencionadas

J Que el responsable de la construccion def Provecto es 2l Constituyente - Constrector,

k. Que Alianza no estd llamada y obligada a suscribir comao parte las promesas de compraventa o
cualguier documento adicional que establezca el Constituyente - Constructor para |a adguisicion
de los Activo{s) Inmabdiariofs), ni participara en su definicion,

I, Que al momento de recibir los Recursos como consecuencia del cumplimiento integro de las
Condiciones de Giro, serd su responsahbifidad ls disposicion final de tales Recursos para @
desarrollo del Prayecio,

m. Cue Alianza lo ha enterado amplamente de la existencia de! Defensor del Consumidar
Financiero, al cual puede acudir via Carren Electronica:
defensoriaaianzafiducianaiiegalcre com Taeldfono +601 (1) B108161-+6801 (1) 5108764
Direccién: Carrera 10 #87a-13  oficina 502, Bogotd, Bogotds Pagina Web
hitps.flegalcrc.comfalianza-fiducianal. El acceso al DCF es totalmente gratusto y tene como
funciones ¢ obligacionas la proteccitn del {los) consurmidar{es) financarc(s), asi como gue sean
resueltas las peticiones, guejas, y reclamos que e sean presentados en los [érmincs
establecidos en la Ley 1328 de 2009, Ley 7595 de 2003 y Decrelo 2550 de 2010, sin perjuicio de
las demas disposicanas que regulan dicha materia

n. El Constituyenie - Constructor declara que se encuentra debidamente facultado par sus
astipulaciones contractuales y las leyes que lo rigen para celebrar el presente Contrato.

o El Constituyente - Constructor declara que los bienes gus s& enlregan no proviensan i directa ni
indireciamente del sjercicio de actividades establecidas coma llicitas de conformidad con la Ley
150 de 1995, 365 da 1897, 500 da 2000, 1708 de 2014 v las demas nomas que las modifiquen,
complemenien o adicionen, ni kan sido uilizados por El Constituyante - Construciorn, sus socos
0 accionistas, administradores, etc., como medios o instrumeanios necesarios para la realizacion
de dichas conductas y como consecuencia de ello a ka suscripcion del presente Confrato no se
ancueniran inmersoas en procesos de extincion de dominio. Asi mismo manifiesta que conoce y
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52 compromele a cumplic en desamolio del presente Confrato, el contendo de la Ley 1474 de
2011 “por la cual se dictan normas orientadas a fortalecer los mecanismos de prevencian,
investigacion y sancidn de actos de corrupoion y la efectividad del control de |a gestion pdblica”
¥ la Ley 1778 de 2016 “par la cual 32 dictan normas scbre ka responsabilidad de las persanas
juridicas por actog de corrupcion transnacional y se dictan otras disposiciones en materia de
lucha contra la cormapesin”,

p. Que Alianza realizd entrevista a el Constituysenta - Constructor, con el fin de dar cumplimeanta a
ko dispuesta en el numeral 4.2.2.2 1, del Capitule IV, Titulo IV de fa Parte |. de |a Cirgular Externa
029 de 2014 expedida por la Superintendencia Financlera de Colomba (Circular Basica
Juridica), demds narmas y procedimientas internos que regulen la materia

g. Que el Constituyente - Constructor y Alianza podran acordar gue la ejecucion y operacion del
Contralo sea a traves de canales tecnolbgeens, por lo gue los documentos gue Allanza llegue a
reguerir de parte del (los) Adguirenie(s) o del mismo Constituyente - Constructor, seddn
framilsdos a travas de dichos canales de modo tal que los mismos puedan ser firmados
mecanca, alesctrénica o dgitalmeants.

r. Que |e fug informado ¥ que conoce gue en la paging web www alianza com.co se encuenira
publcada la cartilla informativa sobre fiducia mmobiliaria expedida por la Superiniendencia
Financiera de Colombia, el ABC de negocios fiducanos, e reglaments del Fondo, el modedo de
este Confrato y &) Contrato De Adhesian,

5. Que le fue informado, gue conoce ¥ gue puede acceder a la herramianta tecnologica Mi Fiducia
¥ como cansecuencia de ello se acoge v acepla kos lérminos y condiciones para su utilizacion
[Bcusrdo marco para la utiizackn del servicio de al@nza en linea) de que s& encuentra alofado
&n la pagina Web https:/fwew. alianza. com.co/mi-fiducia

L Constituyente - Construclor declara que serd de su tolal responsabilidad de las operaciones que
realice directameanie, el Administrador De Cuenta o los usuarios creados por €l en el portal Mi
Fiducia, por o cual toda operacion gue se cargue vy valide en el referide poarial se presume fue
cargada directarmania por &l an consecuencia, el Constituyanta - Constrector reconace como
prueba de las operaciones o ransacciones efeciuadas, s registros elecirinicos que se genaren
bajo sus claves, usuarios ylo contrasefias.

24. Desarrolle Constructive. El Constituyente - Constructor podra optar por adelantar s
construcciin del Proyecto por medic de un esquema de fiducia de administracion inmobiliaria,
caso en el cual suscribira &l respeciiva Contrato Da Fiducia v por consguienie se realizard la
Vinculackn Fiducla de Administracsdn Inmobiliara del (los) Adquirente(s)

25, Anexos. Can la suscripcson de aste Contrato, las Partes vinculan al texto de este los sigulentes
anexos,

a. Definiciones ¥ Estipulaciones Tipo apleables al contrato de Encargo Fiduciario de
Praventas y su cormespondiente Contrato de Adhesicn

Los anteriores anexos hacen parfe integral del presants Contrato v son exigibles y vinculantes para
laz Paries. Los Anexos podran ser objeto de modificacion por pare de Alianza, caso en el cual
enviara nofificacion 8! Constituyente - Construcior v al {los) Adquirerias informando los cambics.

E! Contrato se suscribe manuscntamente/digital/eleciranicamente a los veinbiséis (26) dias del mes
mayo de dos mil veintirés (2.023).

La Fiduciaria

JUAN CARLOS CASTILLA MARTINEZ
Representante Lagal
Alianza Fiduciaria 5.A
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CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ
Apoderade General
URBANIZADORA MARVAL S.AS
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avanza a FIRMAR. 26May/2023 12:14:50 - Direccion IP: 186.102.65.35

7. Firmante JUAN CARLOS CASTILLA (jcastilla @ slianza,com.co) termina procesao de FIRMA en
forma exitosa con codigo da validacion: 4100 ( +573160514567 ). 26/May/2023 12:15:24

8. Firmante César Augusio Gomez Rodriguez (cxmd2152 @gmail.com) visualiza al amail y da clic al
enface de firme (AU, 26/Maw2023 12:30:18

4. Firmante César Augusto Gamez Bodrigues (cxmD2152 € gmail.com) acepta acuerdo de
comunicacionas y contanido del documento a firmar, 26May/2023 12:30:23

10. Firmante César Augusto Gamez Rodriguez (comi21528 gmail.com) ravisa sus datos personales ¥
avanza & FIRMAR, 26/May 2023 12:30:30 - Direccldn IP: 190.131.197.212

11, Firmante César Augusio Gdmez Rodriguez (+573115322228) no logra conciulr @l procaso da firma
debe reintentarlo, 26M4aw 2023 12:30042



Detalle de la evidencia digital

12. Firmante César Augusto Gomez Rodriguez (cxm02152 @ gmail.com) visuakiza el email y da clic al
enlace de firme (AQUI). 26/May/2023 12:31:11

13. Firmante César Augusta Gomez Rodriguez (cxm02152 @ gmail.com) acepta acuardo da
eomunicaciones y contenido del documento a firmar. 26/May/2023 12:31:13

14, Firmante César Augusto Gomez Rodriguez (cxm02152 @ gmail com) revisa sus dalos personales y
avanza a FIRMAR, 26/May/2023 12:31:18 - Diraccion IP: 180.131.197.212

15. Firmante César Augusto Gomez Rodriguez (cxm02152 @ gmail. com) termina proceso de FIRMA
en farma exitosa con codigo de validacion: 4121 ( +573115322228 ). 26May/2023 12:31:55
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Bogota, 27 de junio de 2025

Secrataria Distrital del Habitat
Bogota D.C

Asunto; FIDEICOMISO AB - URBANIZADORA MARIN VALEMCIA

ESMERALDA RONSERLS SANCHEZ | mayor de edad domicilada(a) y residents en (8 cludad de Bogord 0.0,
identificada con la cédula de ciudadania Mo, 52.077 %25 gupedida en Bogotd | actuando on mi calidad da
representante legal de ALIBNEA FIDUCIARLY 5.4, Socledad de Senvckes Financleros, domicillada en 8ogota
In.C., begalments conatiiunds medianie Escritura POblica 545 del 11 de febrers de 1,986, otorgada en la
riztaria 10 deel circubo notarial de Call, ba cual scredito con el certificads expedido por la Supenntendencia
Financiers, sociedad que pard log efectod del pressaid documento obra Onica v exdlusivaments camao
vorera y adminsrradora del FIDEICOMISG a8 - URBANIZADCORS MARIMN VALENCIA | v propietaria fiduciaria
el predio donde se desamallara gl Proyecio Zusl, previes i3s instruggonss de 13 sociedad URBANIZADORA
MARVAL S.AS5 quien para estos efectos actda en calidad de Fideicomitente, minifestamos gue
coadyuvamas y seremos solidariamente responsables, en los términas del literal g de la clausula séptima
de [a Resolucion 927 de 2021, para la solicioud de radicacién de documentos para ejercer la actividad de
snajenatidn de inmusbles destinados a viviends sabre al siguiente predio que se identifica con los
siguintes numargs de matricula inmabiliaria de la oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Bogatd,

asi
____ NOMBRE DEL PREDIO DIRECCION MATRICULA INMOBILIARIA |
LOTEAC1T T2 TS TLAT 7L 85 BOGOTA S0C-3029418 /
AREA UTIL MZ 1 VIP

En consecwencta, EL FIDEICOMITENTE la sociedad URBANIZADORA MARVAL 5.A.5, serd guien asuma las
pbligacianes y derachos que imgaonga |a Secretaria Districal dal Habitag para |z obtancion del permisa de
ventas. En ese sentido, la autorizeda en su condician de ensgenadaor de vivienda daberd cumplic oon la
normatividad v requisitos [écnicos requeridos pasa obtemer el tramite pretendido y  asumers
exclugivarmente todas los elecios que s& deriven de su actuackdn, canforme lo dispaesto en el artiosdo
22531 dal Decreto Macional 1077 de 2015 y las demads normas que ko modifiguen o reglimenten, asi
comd bo dispuesto en el ariculs séptimo de la Resoluclan 527 de 2021 de |8 Sacrataria Distrital del Habitar

Cordialmente,
Firmgda cigitalmente por
Esmeraida Rordara
""’_:-?7 Fecha: 102506 37 1418:21

ESMERALDA RONSERIA ﬂNEHEI
Jon | G Mo 52.077.525 de Bogats D.C
il S Reprasentanta Lagal

Alanga Fiducharia 5.4, actuando en 4u Calidad de vocera y administradora del
Tamis FIDEICCMIS0 A8 - LIRBANIZADORA MARIN VALENCIA
o g
:m Babind, RESALATAR
BT -5
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ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

EL SECRETARIO GENERAL

En sjercicio de [as facultadas v, an espacial, de la prevista en el articulo 11,2.1.4.59 numeral 10 del decrato
2555 da 2010, modificado por al articula 3 dal decrato 1848 de 2016,

CERTIFICA
RAZON SOCIAL: ALIANZA FIDUCIARIA S.A,

NIT: 860531315-2

NATURALEZA JURIDICA: Sociedad Comercial Andnima De Cardcter Privado Entidad sometida al controd y
vigilancia por pare de la Superntendencia Financlera de Colombia.

CONSTITUCION ¥ REFORMAS: Escritura Publica Mo 545 del-11 de febrera de 1886 de la Notaria 10 de CALI
iWALLE). | bajo la denominacian FIDUCIARLS ALIANSA 5S4

Escritura Publica Mo 7569 del 09 da diciermbre de 1987 da la Notaria B de BOGOTA D.C. (COLOMBIA),
Cambia su dencminacion social por ALIANZA FIDUCIARIA y fraslada su domicilio de la ciudad de ':Eali a Bog

Escritura Pdblica No 86257 del 10 da diciembre de 1998 de |a Notaria 6 de BOGOTA D.C. ICOLOMBLA),
Cambso su denominacion social por ALLANZA FED!..IE;[AHIA 54

Resolucion 5.F.C. No 2245 dal 10 de diciembre de 2014 La Superintendencia Financiera de Colombia autoriza
la cesion de los aclivos, pasivos y contratos de FIDUCIARIA FIDUCOR 5.4, como cedente, a favor de
ALIANZA FIDUCIARIA 5.A., comao cesionaria.

Resolucion 5.F.C, No 0938 del 27 de ochubre de 2020 58 aprusba la cesion de los aclivos v contratos
indicados en el considerando tercera de la preseme_lf-l’&snlumﬁn por parte de AdCap Coldmbia 5.4,
Comisionista de Bolsa, a favor de Allanza Valores Comisionista de Bolsa 5.A v Allanza Fiduciaria S.A, da
conformidad con las condiciones informadas por fos sollcitantes v de acuerdo con lo sefatado en la parta
considerativa de este acto admindstrativo

AUTORIZACION DE FUNCIONAMIENTO: Resoclucidn 5.B. 3357 del 16 de junio de 1986

REPRESENTACION LEGAL: REPRESENTACION LEGAL - La representacion legal de la socledad estard a

cargo del Presidente Ejecutivo Corporativo, el Presidente de la socledad v sus suplentes, guienes también
tendran permaneniemanta la reprasantacion legal da la sociedad, v cuya alaccién ¥ remacion e encontrara
sujela a los ierminos establecidos an al Acusrda da Accionistas. Tambien tendra los regrasentantes legalas para
asuntos Judiciales que designe el Presidente, quienes podran represaentar a la sociedad en todas las gestioneas
¥ acluaciones que se leven a cabo ante las autoridades v jurisdicclones gue cumplan funciones judiciales y
adminisirativas, anfre olras como audiencias de conciliacian, interregatarios de parta, v otorgamiento da
poderes, con excepcion de los tramites que correspondan a la Superintendencia Financiera de Colombia, salvo
que dichos tramiles se deban desarrollar ante la delegatura para funciones jurisdiccionales de esta entidad,
cazo en el cual, los represantantes legales para asunios Judiclales conservaran sus facultades. Mi el Presidenta
Ejeculive Corporalivo, al Presidente ni el Vicaprasidenta financiero, ni sus  respectivos suplentes podran ser
miembros de la Junta Directiva, pero podran ser invitades a paricipar de la Junta Directiva sin deracha a voto.
FRESIDENTE EJECUTIVG CORPORATIVO - La sociedad contara con un Presidente Ejecutive Carparativa,
gue sara el cargo del mas alta da nived ajecutive an Alianza Fiduciara. Serd nombeado por la Junta Direcliva de
Alianza Fiduciaria y ademas de ejercar la represaniacicn legal de la sociadad, tandra las siguientes funoiones y
Il:r::ﬁu‘:: tﬂﬁﬁaﬂg E: 5840201
W superinanclera,gov.co Phgina 1 de &
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obligaciones: {(a) Someter & consideracion y aprobacian de la Junta Directiva de la sociedad e plan consclidado
de negocios de Alianza Fiduclaria y de Alianza Valores, asi como las modificaciones gue de tiempo en tiempa
se consideren necesarias o convenientes. (B)Someter a consideracion y aprobacidn de la Junta Directiva de la
sociedad los limites consolidados de exposician, concentracidn y de operaciones intra-grupo de la Alanza
Fiduciaria y de Alianza Valores asi como las modificaciones que de tiempo en llempo 3@ consideren necesarias
o convenientes. () Someter a aprobacidn de la Junta Directiva de la sociedad las directrices ganerales para [a
adecuada identificacian, revelacian, administracian v contral de los conflictos de interas que puedan Swrgar en 1as
operaciones que realicen Alianza Fiduciaria y de Alianza Vatoras. (d) Dirigir en 8! ambito de sus atribuciones fas
actividades del conjunta de entidades conformado por Alianza Fiduciaria y Allanza Valores, orientando |a
sjecucién del plan consclidade de negocios y operaciones de las mismas, hacienda seguimiento a éste e
impartiendo a los funcionarios de aquellas las instrucciones para su cumplimiento. (g) Pronunciarse sobre [as
desviaciones frente a los limites consolidados de exposicion, concentracion, y de operaciones intra-grupo de
Alianza Fiduciaria y de Alianza Valores, y velar por que se tomen las acciones correclivas y de mejora
necesarlas, una vez sea informade por la Junta Directiva al respecto. (f) Considerar las recomandaciones y
raguerimientos en materia de gesfion de riesgos realizados por 108 demas drganos del gobierno de riesgos
incluyendo el comité de flesgos y de auditoria y cumplimiento de Alianza Fiduciaria. (g) Asistir a los comités de
la Junta Directiva de la sociedad, con voz pero sin voto. (h) Asistir a Ias sesionas de |a Junta Directiva de la
sociedad. (i) Presentar repart=s caon la panodicidad y alcance que determine la Junta Directiva de [a sociadad en
materia de gestién consclidada de riesgos de las Alianza Fiduciaria y de Alianza Valores, y propaner acciones
de mejora y correctivas necesarias, (j) Nombrar y remover a los empleados de la sociedad, sahvo aquellos cuya
facultad se encuentra atribulda a ofro drgano sociefario. (k) Convocar a la Asamblea General de Accionistas y
Junta Directiva de la sociedad, cuando en el marco de sus funciones lo estime necesario o conveniante. {1}
Requerir informacion y documentacian a las areas y viceprasidencias de la sociedad que estime necesarias y
convenientas, an el marco del cumplimiento de sus funciones. {m) Evaluar los informes presentados por los
comités de la Junia Directiva de la socledad; (n) Direccionar los mecanismos de relacionamsanto y coordinacion
entre los comités de riesgo vy de auditaria y cumplimiento de las sociedades. (o) Las demas que |2 asigne la
Junia Directiva de Allanza Fiduciarialan relacion con dicha entidad v fas sociedades controladas por ésta,
PRESIDENTE ¥ FUNCIONES, La sociedad contard con un Presidents, quien ostantard también la
representacion legal de la compafiia. -E| Presidenta tendra todas |as facultades v cbiigaciones propias de la
naturaleza de su cargo, vy en especial las siguientas: (a) Ser reprasentante legal de la sociedad ante los
acclonistas, ante terceros y ante toda clase de autoridades del arden administrative o |urisdiccional. (b) Ejecutar
u ordenar todos los actos y operaciones cormespondientes al objeto social, de confermidad con lo previsto en las
leyes v an aslos estatutos. (o) Presentar a la Asamblea General de Accionistas, conjuntamente con la Junta
Directiva, an sus rednionas ordinarias, un inventario v un balance general de fin de ejercicio, juntc com un
informe escrito sobre la situacidn da la sociadad, un detalle complato de fa cuenta de pérdidas v ganancias y un
proyecio de distribucion de utilidades. () Nombrar y remover los empleados de la sociedad y designar los
reprasentantas legales para asuntos judiciales que se requieran. Mo tendra facultad para nominar y designar
empleados de la sociedad, que deban ser axpresameanta nominados o designados por la Junta Directiva. (g)
Tomartodas las medidas gue reclama la conservacion v saguridad de ks blenes sociales, vigllar la actividad de
los empleades de la sociedad e impartir las drdenes e instrucciones que exija el normal desarrolio de la empresa
social. (T} Convocar la Asamblea General de Accionistas a revniones extraordinarias cuando |0 juzgua nacesano
o convenienta y hacer las convocaciones del caso cuando o ordenen los estatutas, la Junta Directiva o al
Revisor Fiscal. (g) Convocar la Junta Directiva una vez al mas y cuando lo considerg necesario 0 conveniente y
mantenarla informada del curso de los negocios sociales, (h) Presentar a la Junta Directiva, previa aprobacion
del Presidente Ejecutivo Corporativo, el balance de ejercicio, los balances de prugba y suministrar todos los
informes gue esta te solicite an relacion con la socedad y sus actividades. (i) Cumplir Grdenes e Instirucclonas
gue le impartan al Presidanta Ejecutive Carporativa, la Asamblea Ganeral de Accionistas o la Jumta Directiva, (j)
Dalegar parcialmente sus funciones y constituir los apoderados que requiara al buen giro de las actividades

2 7 Mo, 4 - 49 Wmﬁ.
m:iﬂt 02 00 5 584 02 01

WWWL AUperTINARGIE AL Qov.Ch Pagina 2 de &



.i Superintendencia
’/ Financiera de Colombia

LA A RIET O IR GOCITEETI Dot e TR T BN S DAt e Sl 1 Pl S ey L son il e s S PR

Certificada Generado con el Pin No: 8008025701165172

Genarada of (3 do unio da 2026 alas 141235

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDIC

sociales. (k) Cumglir o hacer gue se cumplan oporiunamente todos los requisitos o exigencias que se relacionen
con la existencia, funcionamiento y actividades de |a sociedad, (I) Celebrar los contratos de liducia que
constituyen el objeto social da la sociedad. (m) Tomar todas las medidas y celebrar los actos y contratos
refativos a los bienes que integran cualquiera de los patrimonios fideicomitidos pudiendo obrar librements en
cuanio tales medidas o negocios no excedan limltes filados por el Consejo de Administracién, si lo hay,
nombrado para tal fideicomiso o fidecomisos o a las instrucciones de manegjo da los patrimonios lideicomifidos.
{n} Renunciar a la gesticn de la sociedad respecto de detarminade fdeicamiso, pravia autorizacion de la Junia
Diractiva o dal Superintendenta Financiero. (o) Practicar el inventario de los bienas fideicomitidos, prestar las
caucionas ¥ tomar las madidas da caracter conservativo sobre los mismos en 05 casos a que haya lugar. (p)
Proteger v defender los patrimonics fideicomitidos contra los aclos de terceros, del beneficiana y ain del mismo
constituyente. {q} Padir instrecciones al Superintendente Financiess, o a la autoridad coraspondiante, cuando
tenga fundadas dudas acerca de la naturaleza y alcance de las obligaciones de la sociedad o deba esta
aparfarse de las autorizaciones contenides en el acio constitutivo, cuando-asi lo exitan las circunstancias. (r) Dar
cumpiimiento a las finalidades previstas para cada uno de los patrimenios fideicomitidos y procurar el mayor
rendimignto de los blenas qua integran los mismos. (s) Convocar.a secciones a los consejos de admiristracion
de los fideicomisos que se liegaren a crear por disposicion de A Junta Directiva para determinado fideicomiso,
fipo de fidelcomise o grupo de fideicomizsos. (1) Desarrcllar las actividades necesarias para eleciuar la emiskon,
colocacidn y negociacion de los titulos, carificados, bonos fiduciarios, y en general tomar todas las medidas y
celebrar los -actos v confratos necasarias para que aligs cumplan su finalidad. (Escritura 2838 del 28122018
Mot 28 del 281 2/2018) 5

Que ejercen la reprosaniacion legal de la entidad y han sido registradas las siguienias parsonas:

NOMBRE - IDENTIFICACION  CARGO
Gustavo Adolio Martinez Garcia CC = TE353638 Presidente
Fecha de inicio delf cargo: 24/01/2019
Esmeralda Ronseria Sanchez CC - 52077925 Suplente del
Facha da iniclo def cargo: 02 22021 PraEsideme
andra Lucia Giraldo Murcia O - 65634282 Suplenie del
cha de inicio del cango: 30012025 Presidente
Daniel Alberto Garzan Vollmar CC - TE505614 Suplante ded
Fecha de inicio del cargo: 15/04/2021 Presidanta
Matalia Bonnett Vieco Co - 43744114 Suplente ded
Fecha deinicio del cargo: Oub 2021 Presidents
Liz Pacla Elesalde Amin CC - 45765000 Suplente del
Fechia de inicio del cargo: 28/01/2021 Fresidanta
Juan Carlos Castilla Martinaz CC - 7TOTB2445 Suplare del
Fecha de inicio del cargo: 03102018 Presidanta
Johanna Andrea Gonzélez Plazas CC - 52493358 Suplents del
Fecha de iniclo del cargo: 25072019 Presidants
Jose Ricardo Perez Sandoval GG - 79651120 Suplants dal

Calle ¥ No. 4 - 43 Bogotd D.C.
Conmutadar: (571 .ig!‘i:d 02 00 594020
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NOMBRE
Fecha de inicio del cargo: 250452019

Camilo Andras Hemandar Cuellar
Fecha de inicia del cargo: 08M11/2018

Francisco Jos& Schwitzar Sabo Bﬁ?a
Fecha de inicio del cargo: 28/08/2014

E‘:]Eg ann Ladrdn De Guavara
Fecha de inicio del cargo: 21/03/2013

FEIF?E Ocampo Hernandeaz
de inicio del cargo: 20010/2011

Diag?g Alfonso Caballero Logiza
de Inicio del cargo: 24/0A2011

C-atalina Posada Mejla
Fecha de iniclo del cargo; 17032011

Andrea |sabel Aguirre Sarria
Fecha de Inicio del cargo: 17032011

Elkin Harley Espinosa Tolosa
Fecha de inicio del cargo: 161122021

Lirna Maria Jaramillo Barros
Fecha de Inicio del cargo: (ShDai2021

f’w

Im ﬁﬂﬂﬁ“ﬂ‘im

IDENTIFICACION

CC - TO7E175
CC - 93380382
CC - 22473100
CC - 16657169
oG - 16696173
GG - 43733043
CC - 31960908
CC - 79963360

OG- 31583106

Pagira 4 de 6

CARGOD
Presidente

Supéente del
présaento

Supiante del
Presidente
Suptenta dal
F*rap;fdﬂma

Suplente del
Prasidenta

Suplenta del

Presidente

Suplente del
Prasidente

Suptents del
Presidante

Suplente del
F'rpleante

Suplente del
Presidente-{Sin
perjuicio de lo
dispuesto en el
culo 164 del

Codigo de
Comerncia, can
informacion
radicads con &l
NUMmers
2024084247-000 del
dia 12 de junio de
2024 que con
documanto ded 15
de mayo de 2024
FENUnGis al GE.I‘EB de
Suptente del
Presidente y fue
acepiada porka
Junta Directiva Acta
Mo, 434 del 15 da
maya de 2024, Lo
anteror de
conformidad con los
giecios eslablecidos
ﬂr:lr la Sentencia C-

21 ma julio 28 de
2003 dé la
Constitucional).
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HOMBRE

Daniela Caralina Corredor Diaz
Fecha de inicio del cargo: 22/05/2025

Cesar Camilo Meira Avila
Fecha do iniclo-del cargo: 22/05/2025

Miena Elizabath Malo Quifiarnoes
Fecha de inkcho del cargo: 22/05/2025

Marwel Norberto Parra Gueman
Fecha de inicio del cargo: 22/05/2025

Angetica Marla Rulz Pasz
Fecha de inicio dal cargo: 22/05/2025

Maria Alejandra Vemaza Franco
Fecha de inicio dal cargo:; 060272025

Luisa Fernanda Corres Martines
Fecha de inicio dal cargo; 060212025

Mario Andrés Camacho Chahin
Fecha de inicio del cargo: 09/01/20256

David Felipe Sanchaz Cana
Fecha de inicio dal carga: 2207/2024

Luisa Mana Medina Huez
Fecha de inicia dal carga: 22007/2024

Yehison Andrés Salazar Ramirez
Fecha de inicio gal carga: 220712024

Dawd Esteban Andrade Bermudes
Fecha do inicio del cargo; 220072024

Jhon Edingon Comates Wikches
Fecha de inicio del cargo: 22072024

Micolas Augusto Marin Lopez
Fecha de inicio del cargo: 04052023

Cadle T No, 4 - 45 i 0.C.

Can

anmulador: (571] O 00 554 02 1
superiing

nciara.goy.co

IDENTIFICACION
CC - 1026586265

GG - 1136878017
CC - 22468317
CC - BOZ3ETTO
CC - 1020721408
CC - 1144092513

CC - 10BB023974

CC - 13514025

CC - 1130509312
CC-1098768663
CC - 1088328614
CC - 1052393815
CC - 1030636702
CC - 1032400855
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HASTA LA FECHA Y HORA DE 5U EXPEDICION

NOMBRE IDENTIFICACION CARGO

Leidy Tatiana Cueltar Flirez CC - 1113530291 Hepreseniante

FE{Q'!I'IEI de inicio dal carga: 03022023 Lagal para Asuntos
Judiciales

Manuel Alejandra Cujar Hanao Co - 1143838527 Representante

Fecha de irjlinin del :Lgargu: D2/0B/2021 ngl';fpam Asunios
Jipdiciales

Cecilia Alvaraz Ramirez CC - 1129499695 Representante

Fecha de inicio dal carga: 30122020 Lgﬁi'gjﬂpara Asunios
Judictales

Diana Carclina Prada Jurada CC - 53013785 Reprasentante

Fecha de inicio dal carga: 200042020 Legal para Asunios
Judiciales

arlos José Jimanez Mista CC - B0040as7T Reprosantante

Eecha de inicio gal carga; 22132017 Legal para Asunios
Judiciales

Liliana Harrera Movilla CC- 22477588 Reprasentante

Fecha de micio dal carga: 22122017 Lﬂwl_ para Asuniocs
Judiciales

Mario Augusto Gomez Cuartas i e Representants

Fecha deu:-ui:iq dal carga: 13022007 LHE%I:| | para Asunios
Judiciales

Tatiana Andrea Orliz Befancur CC - 53106721 Reprasentanta lagal

Fecha de nicio dal canga: 100056/2013 para Asuntos
Judiciales

Diana Vasguez Londofio CT - 43274008 Represantanta

Fecha de rﬁum dal cargo: 0T/03/2024 Laegal Suplante

Gabriel Uribe Tallaz CC - BO411962 Presidente Ejecutive

Fecha de inicia dal carga: 25/01/2019 Corparatig

"q.g:'.l:“w"-—;_lr\-* Tdabal
CH T = Tt

NASLY JENNIFER RUIZ GONZALEZ
SECRETARIA GENERAL (E)

"D gorformidad con el adiculo 12 del Decrato 2150 de 1985, |a firma mecanica gque aparecs en aste 18xo tiene plana
validez para fodos Ios afectos legakes.”

Cafle 7 No. 4 - 49 Emi On.C.
Conmutador: {ET'I! 02 0006 9402 31
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de Comercio Chrara -de Comercio de Bogotk

Sada Virtusl

CEXTIFICADD DE THSCRIPCION OK DOCIRERNTOS

Fachs Expadicién: ) de jumic de 2025 Bore! 12:48:33
Eocioo Mo.- RARSRENIEZ
Talaer &-51.490

CORIGO BE VERIFICACION AZSHESIATEADET

Vaeifigos al conteride y confiabilidad de este sertificedo, isgrmasndc @
www . oes_acg. eefenrtl ficadesal et ronicon ¥ digite al respeotive codige. para quo visualics la
iragen g da al ta da i edpedicidn. L verificacidn se pusds reallssr de mansra
tlimitada, durante 60 diss calesdaric contados = pastic de la Fecha ds 8u espedieddn.

B o— —— - A AL LERAEEED NSRS R

CON FUNDAMENTC EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL
REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

HOMBEE , IEIEHTIFI[:H.EIEIH ¥ DOMICILIO
Ragén social: ALIRMEE FIDDCIARTR S5 B
Nit: BEt531315 3
Domicilio principsl: Bogots B.C.

MATRECTLA

Matricula MNe. COZB0T3E
Facha de matricula: 2 da abril de LIH&
fltimo: aflo rencowado: 2025
Fecha do rencvaclén: 21 de marzo de 2026

UBICACTION

Blrecocifm del domicilio principal: ©Or 15 Ne. 82 853

Munioipio: Bogotd D.C.

Cogrreo alectrédnico: nocificaclonesjudiciglesfalianzs.com. oo
Teléfono comercial 1t 6447700

Taléfono comarcial 23 o ropartd.

Teléfong comercial 33 No reportd.

Féalnas web: WHW. ALTARZAFIDUCIARTA  COM., OO

W, TVERPUNTO . COM . £0
WHW. ALTAREA . COM .00
W . PAGOSEGURD . C0OM L C0

Diraccidn pars nobificacidn judicialsz Cr 15 Hao. B 98

Hunlesiplio: Bogotd D.E.

Corrac alactronica (=1 natificacidn:
notificacionesjudicialesEfalianza. com. ca

Teléfono para notificacidn 1j 0L E44TTUO

Teléfono pare notlficacidn 23 Ho: reportd,

Telafono paks nocifisssidn 34 e reportd.

La persona Jjuridica N aatorizd para recibir notlfidaciones

persongles a travées de ocorreo elegtrdnico, de conformidad gon lo

dlaine 1 38 14




*m Shrata de Tis=rilo de Bogoth

Emsle Yirtiual
CERTIFICAGO DE INSCRIPCIOH DK DOCIBESTOS

Focha Expedicico: § de jumac de 2038 Eorms 12540533
Beclbo to. ARISHERIND
¥alorl § OLIoR0Q

CODISD DE VERIFICACION AIGOSS2AZERALET

Verifique el contenida § confisbilided de sste certificads, ingossands a
wuw . b Bbg. ca/cactificadaenlectronioon ¥ digite =l respective codign, parn que vissalice la
imagen gorerids al momento dd Sy awpedicids. La verificscidn S8 poeds realisss de Saswck
ilimiteids, dueants 50 ddas calendaric contados & pactic o la fechs de su sxpedicién,

------------------

gastablecids én los articules 291 del Chdigo General del Procesoa y B
del Codiga de Frocedimiento Administrativa % de le Contencioso
namindistrativa,

REFOEMAS ESPECIALES

Por E.P. MNo. 75689, de la MNotarla 6 de Santafé de Bogots D.C., del B
de diclembre dge 1997, inserite &l 26 de diciembre de 1587 bajo a1 3o,
G15E50 del Iibro IX, la sociedad cambld sy nombre de: FIDUTISRTA
ALIANER S.A., por el de: ALTANAR FIDUCIARTAR.

Por 'E.P. Mo. 8237, de 1a Nataria & de santa fo de Bogoid B.C., del 10
de  septiembrz- de 1298, inscrita el 21 de octubre de 1939% bajo =l Ho.
653821 del Libro I¥, la sSgciedad gambid si pombrea der ALIANZA
FIDUCIARIA por &l de ALTANYA FIDUCIARIA .8,

ORDEMES DE AUTORIDAD CCOMPETENTE

Mediante Oflzio Mo, 0029 del 18 de enero de 2011, imscrito el Juzgads
Hovenos Clwvil @el Cipsiito de Saptisgo de Cali bajoq-el ¥ao. 00130253
gal 1ibro VIIL, ., Comihics gue en &l proceso ofdinacio se decretd s
ingecripoidn d= id demanda en la sociedad da la referencia.

Medlsnte OQfliclo Ma. 1E=3&421 del 05 de sepbtlembre de 2018, fnecrito el
i1l de Seprlsmbre: de 2013 heje el Ho. 00178856 del libro WITI; &l
Juzgade 33 Civil del Circulto De Bogotd, comunicd que en el proceso
verbal de mayor cuantia Wo. 2815-00223 dg: BRENCC MULTIBAMK 5.8,
Contead ALIAMEA FIDUCIARIA 5A&, COOPERATIVA MULTIARCTIVA DE PRESTACION
DE SERVICICS = ‘COOFRESTRR; COOPERATIVA MULTIACTIVA SRODUCIR =
COOPRODUCTIR EN  LIQDIDARCION, COODPERATIVA  RULTIACTIVA.DE SERVICIOS -
COOPMULCCM » COOPERATIVA MULTIACTIVR DE SERVICIOE - COUPSOLUCION EN
LIQUTDACTON, = decretd la inscripcion de ls doemands en la sgciodad
g8 lz refsrencia.

Mediante ©OFficic HNa., 0745 del 17 de sgosto de 2021, &l Juzgade 29
Civil del Circuito, Inscorits el 20 ‘de PAgosto de 2021 cof al Mo
DO191220 del Idbra VILII, ordans la fnscripcidn de la deganda an- la
sociedad de la refersncls dentro del process Varbal (Simolacidnl Ma.
100131 03028-3021-00163-00 de Josue Gomeéz Rincéa C.CT. T9.602.340,

Phglnm T Sa L4




de Comencio Carars ge Corarcis oe Sogecd

Suoe Wirtual
CERTIFICADG DE IHSCRIBCION DE DOCUMENTOS

Fecha Expedicicm: J de junia &a D025 Heesa: 12:48:33
Rocico Ko, AMISEERDED
Walo=zy ¥ 11,603

CODIGD DE VERIFICACTON ASSEEF20ZAADLT

Verifique al contenide y ecomfiabilidad de este oertificads; ingrasands o
winr.cch.org. co/oartificadamlactronicos § digite al raspestive oidigo, para que visualios la
imsgen genacads al moceotc ds sy expedicidn. Ls verificacids se posde eenlisar &0 BENGER
slimitada, duramte 80 diar calendaric sontadas a pertis de la fecha de oo sspediclin.

Coantra: ©Cecilia Martinez Bayona C.C. Wo. 51.802.339, German Martinesz
Bayena C.C. Ho. TH.487.158, COMSTRUCTORA URBAMA HMB S5.h., Andrea
Margarites Mesa Villa C.C. Ho. 51.938.28%, Oscar ODenie! Leon Martinesz
] 8 Ho, 1,019,087,574, Martha Sablna Gomez Cercon C.Z, HNo.
51.759.768%, Ana Marfia Primo Rojas C.C. Ha. 52.379.784, RLIRNZA
FIDUCIARIA S.8., Edelmira Wirglez da Pafia C.C. No 23.4581.498, Elmer
Ahicards Pefa Virglez C.C No. 5.712.312, FEernands Aagusto Trebiloock
Barvo C.G. Mo, 70.141.928, WGC S5.A.5.; OISERDS VIVARAL LTDA ER
LIGQUIBARCION, NALIANZE FIDDCIARIA S.A8. como woocera del Patrimenio
Rutdnome denominado PARQUE LOTE 129.

Madiante Oficia Mo, 617 del 30 de marzo-de 2022, &l Juigado & Civil
Municipal de VYillavicencio (Meta]l, Inscrito el 19 &5 Mayo de 2022 con
el Ma,. 00157437 del libre VWIII, ordend la inscripcidn de la demanda
en la sociecsd de la referencls, dentro del procesa Declarativo No.
BO00IA0030042020004 7900 de Ugwalde Jose Quimbdyo C.C. 11312530,
Contra: ALIANEZR FIDUCIARIA SA& WIT Ba0531315-3.

Hediante OQficle Na. dQ0%17T dal & de sepriembre de 2022, sl Juzgadao
Cuoarenta % Cipco Civil Del Ciradito da Bogotd D.C., lnscelicto el 19 de
Beptiembra da 2022 ocon el Ho. 00200129 del libtra YVIII; ardend la
inscripcidén de la demanda en la socledad de la referencia dentrp del
DIoOCESD rarbal [Besclucidn promasa contratol Hea.
11001310304520220029700 de Jorge Santocs Acosta C.C0. 16:631.9%48 ¥ Jhon
Angel Calero Blsfco C.C, 6.316.878 Cantra: ALIANIA P.B. .89 NIT
200 4TE.TE2=1 v ALIAMEZR FIDUCIARIA MIT 960.531.315 — 3

Mediante OFicio Ho. LIBDE dal 11 de noviembee d& 2022, el Jurgedo 22
Ciwvil Municipal de  Bucaramanga (Santander), Iinserito el § de
Diclembre de 2022 con el HNo. 00201735 del likro VIII, ordent la
imscripoidn de la demands en la scciedad de la referancia, dentro del
procaso declarative MWo. GBOOL40030222022004596,.0C de Carlina Oel
Rosario Torras fTontreras; contra EBRABYC THGENIERCS SAS yw ALIANZA
FIDUCTARTS BR MIT. HE605331315-3.

Mediants Qfisis Mo, 443 del 30 de margo de 2023, £] Jozgado 05 Ciyil
Municipal de Villavicencio (HMetal, lnscrlito el 12 de Mayo de 2023 oon
el Ma. 00206282 del libro VWI1I, ordend la insgripcidn ca la demanda
1] la gocledad de la referancia, dentro dal procass da
responsabilidad: cantrastusal WNa, S0001400200220220023500 de Julisn
Mauricioc  Sarmiemnto Barrato ©.C.. 1.013.637.09¢, contre ALTANZIA
FIDOCIARIAR  SiA. HIT. BED.531.315=3  como: wendedara, wvooera ¥

PAgina I dm I4




ﬂm TAERz 3@ Comersis o Bogobd

feds Vlrtusl
CERFIFICADD DE THSCRIFCICH DE DOCIHMENTCS

Fecha Expedigidn: 3 de junio da 3025 Heem: 12:48:33
Bogribar Wy, AA2SRENTRD
‘Valerr- ¥ 11,600

OG0 OF VERIFICACION AZnFE928ZEaDET

Wariliges sl contenido y confisbilidad da este certificads, img=ssasds &
W ok arg. cofcerkificadosaleatranioos ¥ digite al respactive cddige, paca qus visualice ia
txagen geoersda 3l mopanto & su expedicidn. fa vorificacitn se pusds cealizar de mANETA
ilimitads, durants £0 dlias calscdssic contadoe s partir do la Techa oo 3u expedisidn.

- PR o

gdministradora del  patrimonis  ackédnomo  denominade fideicomiso
okavango 2.

Hediante Auto del 22 de Julio 48 2024, 8l Jozgados 3 Civill del
Clreulto de HMedeilin [(Anticoguial, Inscrdito =1 30 de Jolls de 2024 con
el No. 00224529 del libro VIII, ordend la irscripeitn de 1a demanda
a0 la. sodledad de- la referencia, dentro dsl  procesd verbal da
responsabilidad civil concractsel Ke. 05001 31 03 003 2024 00269 00
a1 COMALQUIPD  S.8.5. {RIT. B90925394-€) contra CONSTRUCCIONES
TECWICRS 5.B8.5. EN LIQUIDACTON JUDICIAL (MIT., 811038640-5], PROMOTORA
3% JTREET S A5 [NIT. S00381173-1), ALIANZA TFIDOCIARIA 5 A (HIT:
860531315-3) § los petrimonlos auténomos "FIDEICOMISO RECURSOS 34
STREET™ g PEIDEITOMIED LOTE 34 STREET S.A5." eclys wodelrs ¥
adigstrador es ALIANEA FIDDCIARIA S.A.

Madiante ficio He, 397 del 23 de agesio de 2023; el Juzdado 4 Civil
Munidipgl -de Iagué [(Tallmal, Ingerito el 30 de Agosto de 2024 con &l
M. OQ022532% del likeo VIII; ordend la inscripcidn d8 la-demasnda en
la socledad de la relerancia, dentro dal proceso verbal - declaratiwvo
Mo. T3001-40-03-004-2024-00332-00 de Diana Sofls Sancher Vircays con
GG, L1IDG3DEI0I contra. PRABYC INGENIEROS SRS com N.I.T. BROLTILSS=T w
ALTANEZA FIDUCIARIR 3§ A con N.I.T. 860531315-3.

HMedlante Aute del IR de septiembre de 2024, &l Juzgado 20 Civil del
Circuito de Medsllin [(Ancioguia), Ansecrits el 24 de Sepilesbra de
2024 oon el Ho, DOZZER08 del libro WIII, ordend la inscripeldn de la
demanda ean la soviedad de la referancia, dentro del proceso
verbal-cesponsabilidad eclwii Moo 05001 31 03 020 2024 00177 00 de
URBANIZACION RETIRQ VERDE P.H., Contra: SOHINCO CONSTRUCTORA 2.8.5 ¥
aLros.

Mediante Oficio We. 171Y del 9 de Hiciesbre de 2024, al Jurgado &8
givil del Clreuito de Bogeta D0, inscrito en esta Camers de
Comercia el 20 de Diciembre de 2024 2on el Mo, 00230104 del Libeo
WIII, wordand la ipscripcidn de la demanda en la socledad de la
referenoias, dentro del proceso ejscutive No,1I1001310303620240049100
da Clars Sidney MHurcia Vargas con CE: 36282867 contwa GEAPROYECTOS,
GONZALEZ PIEZAND & CIA S.A.S5, INVERSIONES JARANGO S.A.5., CONSTRUCTORA
PRCESAS S.A.5, CONSTRUCTORA COMTRRCTRE E.A.E. y ALTANZA FIDUCIARATIA.

MWediante Oficio Ko, 153 del 12 de febrern de 2085, 8l Juzgsde 2 Ciwll
Monlelpal Duitama, inserito el I7 de Fehrero de 2025 con el Ho.

FAQlea 4 AW -+
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Comancio Tarars: @5 Comgpcls Ge Bogorh

Sass Yiecual
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CERTIFICADG DE THECAIPCION OE DOCIBENTOS

Fachn Expadicids: 3 dé jenioe de 2025 Ners: 13:48:31
Rasthe Mo. ARISREAIESR
¥alor) ¥ 11,600

SOBIoG DE VEMIFICACION A259E9280CARET

Verifigee sl contenido ¥ confiabilidad de sste cartificads, Lngresarcdo a
W, ool org . cosoertificadosaleat ranlens v Aigibs @l Fespactive chdige, PRl gos visualies la
gisazeds al moeents de 3o sxpedicidn. La vesificacibn se pusde cealizes de maners
tlazcotads, durante §0 diss calendarie contados a parsir da la Fechs da wu expedicien,

D0232470 del librd YIII, ordend la inscripcidn oe la demanda en la
socigdad de la raferencia, dentro del process varbal —incumplimiento
de contrate— Mo, 13Z384053002-2024-00817-00 d= Monica Parra. Manta
CiE, 52392 848, Méstor Mapricio Sarmiente C.C.4.218,.32]1 Contra:
CONSTRUCTORA ALTOS DE BELLA 3UIZR S.ACE. Wit,BU10340E7-%, ALIANZA
FIDDCIARTA S.A. Rit.860531315-3

TEEMINO DE DURACION

Lad persons juridica no se encosntrg disoelts v 54 durscion es hastg el
21 ds marzo de 2118.

OEJETO SOCIAT

La sociedad tendcd por objeto exclusivo la celebracidn v realizacion
de negocios fiduciarics, piblices o privadosg |(incluysndo pera sin
limitarse .2 [lduciaz de administraclém, garsntia, inmobilisriss y
publicas) de custodia da actlvesd vy de confianzea, sdminiatradar de
cartéeras colectivas, actuar como representante lecal de tensdores de
Bonos v los demés negoclos gue avtarlicen normas especiales, Para sl
desarrollo de su objsto seocial, la sociegad podrd (R} Adguirir,

afa3enar, gESVAL, acdminlstrar toda clazs de blénesz muebles &
Limoebles, (B) Irtervenir como deudora & coms acrecdora én toda clase
de ogparaciones de crédito o reciblendo las garantlas del caso cuando
haya Iugar a =ellas. (C) Celebrar con establecimientos de orédito y
compafilas asequradaras: toda clage de operaciones relacionadas con log
Bienes y negocios dHe la sociedad. (D] Girar, aceptarc, AS€gQurar,

Sobrar - Y negociar @n general, toda clage de titulox valores y
cualesguiers oLros derechos personsles v titulos de contenido

crediticio. (E] Celebrar contratos de prenda, de anticresis; de
depézito; de garantia, de administracidn, de mandato, de comisidn ¥
s cornglgracidn. (£} Formar phrte de otras sociedades goe se

propongan sctividades semejantes, complementariss o accesarlas.-de la
empresa soacial o goe sSean de conveniencia y o utilidad para al
desarrollo de los negocics sociales o absorber tal clase de emprasas.
TambBlan pnl‘_'L'l.'& fuglonarse bajo las modalidades previstas por 1a levy i
calebrar contratos da participacidn. (G) Constituir fillales o
subsidiarises aefn Colombia o en el exterier, gus =B propongan
actividades samajartes, complementarias o accesorias al objete da la

Fidyl=a 5 oe 14



*m Cl=ird da De=afsiz Sx Rogoil

dade V1l rLual

CERTIFICADD OE TMECRIFCION DI DOCUHINTOS

Fecha Expadicion: 3 da junio da 3025 Hose: 12:49:33
Bpcibo Ho. ARISREITRZ
Valoer & 11,800

COTE0 DF WERIFIGACION AP3869d@2ER0KT

Varifiges wl conbenido ¥y eonfiabilidad de este cert:ificado, ingromaccs =
wow . oCb. 00g . 0o/ cercificadesslectronicos ¥ digite ol respective cidige, PArs. qor visualios Ia
Lhsges ganerads &l momanto d8 su eepedicids. La verificanldn 8o puedes realizar d8 manscd
ilimiesdn, duraate B0 dias calesderio Sontadss & packir de la Fecha d@ Su expedicidn.

gociedad, = {[H) Cresr, emitir y mnegociar titulos y certificados
Fidueiarios librementa nagosiables,; pudiendo emitir eltules y
cartificados provisionales o dafinitivas. VIl Intervénlrs olpects &
indirectamente en juicioe de sducesion comd tubtora, curadoza © albaces

fiducsiaris 1J] Celabrar contratos de promsss condocentsEs al
egrablecimiento, constitiacidn desarrollc de las nsgocics  da
fideleemiss (K] CreAr sinearglas con compafilas relaclonadas. (L)

oeiebrar ¥ ajecotar todos log actos o <Cuntratos raparatorlios
coamplementarios o acoegpriogs de todes los anteriores o gQue  ES
relacionen <on 8l objeto soclal tal cual ha sido determinado en''el
presente artizule.

CAPITAL

* CAPITAL AUTORIZADD =

Valor ¢ 57, E20.000. 000,00
Ho. de accicnss ¢ 142 . 400.008,00
Valor nominal ¢ 550, 00

* CAPLITAL SUEECHITO *

Valor p 56,193,366, 700,00
Ho: de accicgnss 1230880 J334 00
Valor neminal -850, 00

* CAFTTAT PRCADO =

Valor : B6.193.366.700, 00
Mo, d= aocicnss o 123,867 .334,00
Valor pnominal : 550,00

HNOMBRAMIEMTOS

ORGAND DE ADMINISTRACION
JOMTA DIRECTIVA

Por Aota Ho. 94 del 27 de marzo de 2024, de Asamblea de Acclonistas;
inscrita &n esta Camara de Comercig &l 16 He julis de 2024 con &l No.

riglita & g4 14




Chraps do Comsrelo. de Bogatsd

Sade Virpual

CERTIFICADD OF DINSCAIRCISS OF DOCTRENTON

et B, ARIDIEGIED
Valori & 1%,800

Fachs Expadicidpn: 3 da jumic da 2035 Bagal L2483

SO0Ien OF VERIFICACSTSN AZSSESISIEAAET

Varifiges =l contenido v confisbilidad de eete certificads, ingremacds &
wid, Beh, apg. e carki Pieadneal ek roniens y digits al respectivo obhdige. pars @es visualice la
smagar generads sl mosants de 8o sxpechcién. La vesificacidn se pusds cealizse da sanass
ilimitada, duranie #0 dias salendaris contadon a partir de la fechks de su sxpedicicm,

03138858 del Libro IK, =& designd ai

BRIMCTRARLES
SRRG0

Frimer Henglon
Segundo Renglon

Tecser Ranglon

Cisarte Renglan

Qointo Renglaon

Sexto Renglon

SUPLENTES
CARGD

frimsr Henglon

Segunde Ranglon

Terosr Ranglaon

Cuarts BEanglon

guinca Renglon

Bexta Rsnglon

HOMBRE
Esteban Garcia Mejla
Erpesto De lima Sohmer

Ricarde Emilis Ohregon
Trujrilo

Encigue Alberte Bascur
Middlaren

Juan Pablo Pallordset

Edgardo Andras
Yildosola Cincinnati

HOMBEE

Pedro Jose Piedrahita
Plata

Ricargs De Lima Bohmer
Frank Joseph Paarl
Conzalez

German Angres Mabteus
Araila

Armands Borda

ALVATO Enrigue

Jaramilleo Buitrago

BEVISORES FISCALED

Bagina T dm 14

IDEMTIEICRCTON

C.C. Mo. 16520509
E.Ci Mo. LEB204ES
C.C. FHe. B2ROT2Z

P.E. ¥e. 561406754
P.B, Mo. 545581897
P.P, No. F30133458

IDENTIEICACTON

C.C. No. BD52471
C.C. MWo. LEE2B05T
C.2. Wo. 72154150
C.C, Mo, 1088720244
F.B., Mo. BAITETIZI
EiCo e, THET2T]




timhie @ Comercio de Bagezl

Sode Vircos)

CERTIFICADD OF THBCRIPCION DE DOCUMERTOS

Fachs Expsdician: 1 de junio de 2023 Werar 13:40:033
Reclba Ko, ARISALEDED
Walary § 15,602

CABEGS B VERIFICRCIOW ARSRdSsEliane?

Verifigque el contenide v oonfiabilidad de este oestifiopdo, ingzesande &
wawr . gob. org, oo/ cervificadeselectroniees ¥ digite ol rFespeceiva cbdigs, para gof visualice Lls
imBgen generads al momEnto df Su expedicids. La wezificasidn sa posds cealizes de okneca
Llimitada, dursnte B0 dias calesderic cdonbados & pactir de 1k fecha de su expecliccan.

Bor Acta HNo. 94 del 27 de marzo de 2024, de Rsamblea de Accionlstas;
inscrita en asta Camara de Com=Ercio 2l 27 de Junioc de 2024 con =@ Ho.
03133264 cel Libra IX, ge desiognd &:

CARGD HCHMBHEE IDENTIFICACION
Revisor Fiscal PRC CONTROCRES T W.T.T. Heo SO0B43048 4
Farzana AUDITORES SAS
Juridica
Por TDocumonts Privade del 19 de abril de 2024, de Revisos Flscal,
imgorita en =sta Cimaras de Comercio gl 27 de jumic de 2024 oon =1 Ho.
03133285 del Libro IX, se designd a:
CARGO HNOMBRE IDENTIFICACION
Bavisor Fiscal Matalia Andrea Eies Wo. 2316er3l T.P.
Principal Yalderrama Tapisro Ho. LEI456-T
Fevisor Fiscal Emilide MNWicolas Ofiate . bo. 10665BVZE3 T.P.
Suplante Bedonda Moo 17T73TE=-T
REFORMAS DE ESTATIUTOS
ESTATUTOS
ESCRITURAS WC: FECHA HOTARRIA INSCHRIFCION
545 1E-11-1.98E oA, ERLI .25=-IV=- 1.9BG6 NO.IB9.L12Z0
B1l4 11-TI-1.8988 6 BOGOTR 22-III!-1.906 HO.Z31.T46
4.950 189=-vII=1.988 & BOGOTA B=vITI=1.8B& MNO.242.482
1.884 £8=1IT=1.582 6 BOGOTA 3=IV =1.892 NQ.361.35%
4,132 JH=Y¥II =L.99Z § BOGOTA 13-VIIT=I.0992 WO.374.918
2551 S-¥EIT-L.99L 6 BOGOTA Z4-¥III-1.892 W0.375.680
T B 28=X -L.992 & BTATE BTA 1Z-XI -1.392 WNO.385.302
3.212 289=TV =1.9493 6 BOGOTR I8~V =1.893 HO.406.041
9,028 F3=KI =1.993 © STAFE BTA 30=¥XI= 1.993 NO.428.334
2.264 B=I%v =1.834 & STAFE BTR I=VI= 1,594 mO.450.082
65905 I0=TH =1.984 & STAFE BTA I9-K= 1.9%4 HO.4BT.072
4.B70 15=¥III=1.895 ‘& BTAFE BTH 2-IK==1.985 RO,.507, 141
1.568 = I¥ =1,996 £ STAFE BTA 11— IV-1.99%6 WO.533.780
G.883 19~ II =1.997 & STAFE BTA 25~ II=1.9%97 M0.575.377
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CERTIFICADD DE THECRIPCION OE DOCIMENTOR

Facha Expadician: ] de junic de 2035 Eoza: 12:48@:31
Becloo Ma, RRZSSELISE
Yalory & TR0

CODIS0 DE VERIFICACION AZSSE52824ADET

Varifoqes ml unu.um.ﬂu ¥ uu.u.l'.r..lhu:l.ﬂ.ld da BEDe cRETLfIcads, INQEGEERAE &

e Ech . 60g. cefcartificad

tmagen geserwcds sl

vy digits al respactivo cédige, pacs qae wiscalice la

hw - H.I#.drrt La verificasian »s posde realizsc de maners
rlimitads, durante 0 diss calendaris contsdos a pacrtir de la fechs cde su expedigicsn,

Los eptatutocs de la sociedad han sido reformados asis

DOCIMENTO
E. P. HNo. oDD35

INSCRIPCION
59 del 17 de jumia 00590771 del

de 18997 4de la MWotariaz 6 de Bogotd 1947 del Libro

£ e

E. k. NG, DoOOT568 del & da DDR1SEED de.
diciesbre ds 1997 d& la Naotaria & de 1857 del Likro

de Hogota D.C,
E. F. Ha. &003

LEE del 4 de dunio COG40805 del

de 18938 de la Hotarls & dé Bogotd 1988 del Libra

DG

E; B Ho. 0006257 del X0 de JoE53IFEL de:
septiembre d= 1998 de 1=z Notaria & 1858 ‘del Libro

de. Bogotd D.C.

Ee Po HNo. Q02322 del 27 da abril OoABZ0LE de:
clg: 1399 de la Kotaria 6 de Bogotbé 1999 dal Libro

1 8

E. P. HNo. 0001436 del 21 de marzo Qov25060 del
ce: 2000 da la Wotaria 6 de Bogota 2000 «del Libro

b.C.

E. P. HNo. 0O0DD0ESE del 2 de abril 0OB2321E del
da 002 de la Hotaria 25 de Bogoté 2002 del libro

2 01 b

Cert, Cap..del 28 d& junio dea 2002 00833980 del

da la Revisor Fiscal

200F ‘del Libro

E. P+ MNo. Q002332 del 9 de: agesto 00947852 del

da 200% da la Na

D.c.

taria 35 de Bogota 2004 del libro

£, ¥, 'Ho, DDOOT9E del 17 de marzo 00983074 del
de 2005 de- la Hovaria 35 de Bogotd 005 del Libre

-

-.lr':.-.-

E. E. Me. Q004504 del 2E de 010236594 del

noviemore de 2005 de la MNoteela 35

de Bogota O.C.

Es: P. Mo. Q000622 dal 21 da 01108383 dal
dictambre de 2006 de'la Notarls 12 2067 del Libss

-

de Bogocd B.C.
E.. P.. Wo, 00004

45 dal 12 da marzo 01117272 dal

de 2007 de la Notaria 72 de Bogota 2007 dal Libro

Pigina 2 3= I

24
X

28

7

L

21
s

27
IX

17
IX

24
X

IX
13
X

23
IX

28

de 200% del Libre

g
1%

21
IX

de Jjunio de

de diciembre

IX

de  qulia de

de ocotubre de

de mayo de

de abril de=

de abril de

da  julie da

de agosto ds
de marzo de
de noviembra
IX

ca fabrers Jde

de marzs da

52




de Comercio Taeaca de Cotessls de Bogubh

SESE

CEATIFICADG. DE IMSCHIPCIAH DE DOCIMENTOS

Focha Espedieiés: I dé yumic de I025 Bosa: 12:46:33

Racih Ma.
Taler: §

RAZE
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CODI00 DE VERIFICACION AZERESZE8ZGADET
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Db 3

E. PF. Hoo 1108 del 27 d= abril de
2010 de& la Hocarla 35 de= Bogoth
B.CL

E. PB. HMo. 040 del 13 d= ensro da
2011 de= 1z MNotaria 35 de Bogotd
D.C.

E. P. No, 3323 del 15 de noviembre
de 2011 de la Wotaria 42 ge- Bogota
1 5N

E. PF. No. 3347 del 2& de noviembra
de 2013 de |z Notaris 42 de Bogoté
£ el

Cert. Cap. dal 23 de diclembre de
£013 de ls Revisor Fiscal

E. P. Ro. 3831 del 23 de diciambre
de 2013 da lz: Motaria 42 de Bogota
Y g

E. P. HNo. 579 dal § de hayd de
2014 de la MHotdaria 42 de Bogoka
G.C.

E. P. BHo. 1765 del 28 de julip de
2014 de la Hotazis 42 de Booots
B.C,

E. P. Ho. 3376 del 30 da dicismbre
de: 2014 de l3 Motaria 42 de Bogota
o el

E. PF. Ho. 03056 del 28 de abril ds
2015 de 13 Hortaria 42 da Bogota
Dugs

E.. P. Ho. L423 del &5 dg Jullo de
201% 'de 1ia Hotaria {42 de Bogota
0.C.

E. B. HNa. 1170 del 12 de junio de
2016 de l1a Hotarla J42 de Bogaota
.0

Cart, Cap. Wo. sinun del 26 ds
junio de 2015 de la Bevisor Fiscal

E. PF. No. 2538 del 28 de dicismbre
da 2018 de la Wotaria 42 de Bogota
o.Ex

£, P. Ho. 0303 del 21 de marzo de
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01234920 del 20
2010 del Libro IX

de

Ha Yo

de

0151107 dal 9 de sepiliembire

de 2011 del Libro

Ix

01531877 del 1 de diclembre de
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Fecsha Expadicidn: 3 de junio de 20285 Borm: L2:48:33
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WElars & 1L ERD

CADIG0 DE VERIFICACTSN AZGIE9R2E26ADET

Verifique ol eentanids y coafianilided A aste cactificads, Lngresanda o
wine Ech, oig. cafcestificadomnlectsonicon § digite el respactive codigo, paras que visualios 1a
imagen gerarads a3l posentc de su ewpedicisn. La verificacits aa poads realirar da DENGER
1limitada, doraskts 60 dias ealaendaris conkadns & pastir da la fecha de 50 ecpedicidn.

2019 de 1l Hotaria 42 de Bogolrd 2018 del Libro IX
o,

SITUACION DE CONTROL ¥/0 GRUPO EMPRESARIAL

Por Docuomento Privade Mo, ginnum del 11 de enera de 2015 de

Hepresentante Legal, inscrito el 21 de enerc 4 2015 Bajo el nomero
2415282 del libro IX, s= comunicd gue s& he configurade una altuaclén

g gantrol por parts de la sociedad matriz: ALTANZR FIDUOCTARIA 8 A,

regpects de las sigulentes sogiedades subordinsdasi

= RLIAWNIA VALORES COMISIONISTA DE BOLSA 5 A

Damiclilio: Bogatd D.C.

PrasupuesTo: Wumeral 3 Articuleo 261 del Codigo de Comercio
Facha de configuracidn de la slcuacién de contral : 20168=01=01

CERTIFICAS ESPECIALES

or Concrato de representacléin legal de tepnedores de bonos suscrito

el 30 de junio de 200%, entre las socledades ALIANIA FIDUCIARIA 5.4,
¥ HELM TRUST 5-A., insccito &l 09 de noviembre de 2009, bajo el Mo
1339394 del llbre IX, fus nembrada represantante legal de los
tenedores de bonos ordinarics en uns emisidn de dos mil millones de
LWR (§2.000,000.0000 & la socledad HELM TRUST S.A..

Por Contrato de representacidn lagal de tenedosres de bonos suscrito
el 5 de agosto de 2009, entre las sociedades ALIANZIA FIDUCTARTA S.A.
dulen actda comao vooera y sdministradors del fideicomiso GRUEBED
HMACIONAL DE CEOCOLATES S.A. ¥ HELM TRUST 5.k,, inscrito el 23 de
noviembre de 2003, baje el No. 1342270 del libro IX, fue nombrada
repregentante legal de 1oy tenedores de bonos ordinaries en ana
emizidn de hasts gulnientos mil millonmes de pesos (5500.0000000.008)
a la sociedad HELM TEIUST 5.A.

For Contrato de representaclin legal de tepedores de bonos suscrito
gl 28 de septiembre de 2010, entre las socledades ALIANER FIDUCIARIA
S.R. oy HELM FIDUCIARIA 5.0, Ioscrito sl 0V de diciembre de 2010, bajo
a2l No. 01434372 deal libro IX, fue nombrada raprasentante legal de los
tenedores de bonos ordinarios en une emigidn de hasta dow omil
guinientos millones de VR (2.500.000.000F & la =ocledad HELDM
FIDUCTARIA S.A.

faging 11 de I§
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CERTIFICADO DE THOCHIPCION BE DBOCRENTOR

Fooha Expedicide; 3 da junic de 2025 Ba=a: 12:48:33
pocioe fla. AMISFOEATIT
Waleri & TR, 60D

CODIG0 TE VERIFICACION AZSS692BZAADET

Verifiqes i ocontanido ¥ esnfiabilidsd do este cacbificads, ingoesands o
wew ool org . oo certifisadosal detsenican § digite =l respective cédigo, Faca que visualioce la
imapan geserads 4] manents de s sxrpesdicicon; La verificscidn ss punds Tealisar ds manacz
Alisdibade, dusints 00 diss calendaric consadas 3 partar de La Toocha da mu expedioidn,

FErrrTrEEssaTEEAD  REE L

Por Contrate de representacitn legel de ceredores de citulaa,
suscritas el 09 de febrero de 2012, entre las socisdades ALIANZA
FIDUCTIARRIA S.A.; gulen Actis comd vocera del patrimonico autdnoms

fldelcomigs cartersa comercial COLTEJER v FIDUCIARIA COLPATHRIA S.8.,
ingerita el 0l de-agogto de 2012, Bajo sl No. 01855236 dal libro IX;
fus npombreds represéntante lagal de tenedores de titules; en una
efiialidn . de hasta treinta & cinca mil milicoes de pesca
{835,000, 000,000),;, a la socliedad fiduciarla COLPATRIA S.A.

Far Contrats de repreagantacian  legal e tenedores de titulos,
suscrito &l & de agosto de 2018, entre las spoociedadss ALTANZA
FIDUCIARTAE E.A., guién aotita como vocera del pactrimenis sebdnomo
TITULARIZACION TMAS=-1 ¥y FIDUCIARIA CENTEAL S.A.; lnscrite el 22 de
Egoasta de 2019, bajo el Wo. 02435664 del libro IX, fue nombrada
reprosentantae ;Egv.‘ll da tenedores de Litulos, en emiFion; a Jla
socledsd FIDDCIARIA CENTRAL S5.A,

Par Documénte FPrivade Sio Nim, del Hepreseotane Legal del 25 de

septiepbra de 2019, inscritp =l 1 de Hoviembre de 201% baio el nimsro
02520872 del 1librao 1I¥, se . aclarz el Heglscro Mo, O24590eed desl llbre
IX, en el eentidoe (de Indicar gue la fecha del <Contrats de

représantacldén legsal de tenedores de titplos fue suscrito el Z5 de
junlo de 2012 ¢ no como se indica.

EECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

be conformidad con lo establacids aen el Cidigo de Procedimisnto
Administrative v de 1o Contencioso Admiciscrative vy lg lLey 962 de
2005, los actos administratives de reglatro, guedan en firme dentro
de lpm diaz [(10) diag hébiles alguientes & la fecha da insceipcion,
sismpre  gue no  Sean obieto d8 cecucsos. Para estos éfectos, se
informa gue pare’ la Camara ‘de Comerccic de Bogotd, los ‘=dbados WO =on
dias hablies,

Una ¥azx interpusstos log= rfecursos, log actos administrativos
recurridog. guedan an efecte Susponsivo, hasta tanto los mismos sean
resusltos, zanforme 16 pravég el articulo 79 del Codigo de

Procedimiento Administrative y de los Contencicse Administrative,

Figios IT de 14
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CERTIFICADD DK INSCRIPCION DE DOOIBEENTLS

Facka Expedicidn: 1 de jumic de 2025 Saze: 13:48:33
Bmcibo o, ARELSHNIEZ
Valors 5 15,600

CODIS0 UE VERIFICACION AZSSERIRZEADET

Vecifiqm sl conimnids y comfiasbiladed de sste cartificads, ingresando a
wuw | ool ong . andoertificadosalectronicos v digite @l respective chdigo, pacs &gos vissalise la
imagan guraseds &l moPeats de 89 expedicidn. La vecificssifn se pusce realizac de macmsw
ilimitads, durants 0 diss calendasio lce & partir de la fechs de so expediciésn,

L L

A la Ffechs y hora de expedicidn de sste certlficado, RO =8 encuentra
an ourso ningdn recurso.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECOMOMICRS - CIIU

botividad principal S6dige EILIL: 6431
Azelvidad secundarcls Cohdlge CTIO: 611

TAMARO EMPRESARTAT

De Conformidad con 1o oprevists En el articale 2.2.1.13.2.1 del
Deocreto 1074 de 2013 % ila Resolucion 2225 de 2019 del DANE el tamafio
da 1z smpreza =2 Grands

Lo antarior de acusrdo a la informacion reportada por el matriculads @
inscrito en el formulario ROES:
Ingresocs por actividad prdinsria & 453.357.536.000
Ectividad economlica por la gue percibld mayores ingresass en el
periodo — EIIN ¢ H43L

INFORMACION COMELEMENTARIA
Cue; los datos del empresario ¥/o el establecimiento de comercls han

3ido prestos & disposicidn da la Policia Masicnal a bravés de la
consulrta & la pEgse de datos del RUES.

Los  siguientes datos sobece RIT 4 Planescidn son Informativos:

Contribuyance  inscrito en el registro RIT d& la Dlreccidn de
Impusstos; fechs de inscripelén ¢ 31 de marzg de 2022, Fecha de envio
de informacidén a Flaneacidén 1 20 de marzo ds 2025, %o \n Seflor

empresario; sSi sSU empresa tiene ackivos inferlares a 30.000 SHIMV v
puna planta d= personal de mencs de 200 trabajadores, usted tiene
derechc & recibir un descusnto en sl pago de los parafiscales de T5%
en el primer afio de constltuclédn de so empresa, de 50% en el segunde
anc v da 25% an al tercar afio, Ley 590 d= 2000 y Decreto 525 de 2R05.

Recuarde lngrssar: a wWew,supersccisdades.gov.co parse verificar al su
Empresa egtd Sbligada a remitir estados financiersos. Evite sanclomes.

Figina 11 = 19
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ciOIG0 DE VERIFICACIOH AZSERIRZEADET

Yarifigsa &l oonbonido v confisbdlidad de @ste certificosdo, ingresancs a
W sl A ee-."cnti!’iuﬂ.uttlﬂhﬂniau y digita al Fespactive cédigo, para qua visualica la
al da au ictan. La vecifizacids d@ pusds cealizsr o6 BANSCR

impomn g
i.].l.'rd.l;ndl d:u:nﬂ-ll &5 diaw iu-t-llrl.d-lru centados a il!-'r'.'-?.l-' de la fechs da su expedician.

El presente certifipcede po constituve permisg de funciopamlsento en
ningan casc.

kFFAEFEAAAT R R AR FAA G R R e A A A g e s A ANR T E R AT R R A AR F R hdri R R b ek b FE Ry T E#

Estce certificado weflsjs la situdcidén Juridica ragistral ds la
saciedad, a lz fecha y hora de su expedicidn.

b B o o e R T R R e T

Este cartificads: fue generade walecktrinicapente Sopn flrme digitsl vy
cuenta con plansg validez juridica gonforme 3 1s Ley 327 de 1539,

LR R A S S S R Rt A R R E R R R RS SR s s R R R R R e R i e e R R R R RS e Rt LR ERSEEE.]
Firma mecdnica de conformidad o<on #l Decrets 21500 e 1895 9 la

autgrizacian. impartida por la Supariotengencis de Industris y
Comeroig, mecdiance el pficip del 1B de noviembre de 1936,

L



CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION
FIDEICOMISO AB - URBANIZADORA MARIN VALENCIA

FELIX WILFREDO ASENSIC MURCIA. guien dijo ser mayor de edad. domiciindo en Bogotd,
ardificads con la oédula de ciudadania numero 18 121895, expedida an Bogotd, queen achia an
5u progeo nombre y represaniacon y oan represeniacian de MARIA INIRIDA AIDE ASENSIO
MURCIA, guian dijo ser mayor de edad, domicliads en Bogow, sdentificada con fa cédula de
crudadania numear 49 487 383, BONNY ELIZABETH ASENSIO MURCIA, quien dijo ser mayor de
adad, domiciliada &n Bogold, identificada con la cédula deé ciudadania numers 41,578 200,
ZORAIDA JANNETH ASENSIO MURCIA, guion dijo ser mayor do odad, domicliada en Bogotd,
idemiificada con la cédula de ciudadania mimers 41 751740 MILTON ROLAND ASENSIO
MURCIA, quien dijo ser mayor de edad, domiciiado en San José de Costa Rica, idenfificado con
la cidula de caxdadania numers 15 229 109, ROSA MARGARITA ASENSID MURCIA, quien dijo
ser mayor de edad, domiciada en Madnd (Espafa), identificada con & cédula de cudadania
numere 41751087, NELSON IVAN ASENSID MURCIA, gquien dgo ser mayor de edad,
domiciiado en Madrid (Espafia), sdentificado con la cadula de cudadania namero 19.296 315, y
da la socadad KOLEND 5 A S | sociedad isgalments constituida mediante documento privado dai
B da abril da 2010 identifcada con MNd 000.350.355-7, segun consta en el Cerificads de
Existencia y Representacién Legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota, y los
poderes especiales adjuntos &l prasente documento  (ANEXO 1y 2} qumernes en adelante v para
Ios efecios del pressnts contralo se denominaran LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES,

SERGID MARIN VALENCIA mayor de edad, | identficado con W cadula de cudadsnia numens
91,274 975, aciuando en nombra y represantacon, en su caracier de, repraseniante legal de
URBANIZADORA MARIN VALENCIA SA, socledad con domicko prncipal en Bogotd,
legaiments constituida medianis Escritwra Pabkca No. 4 522 otorgada &f 20 de dommbre de 1095
en I Nolaria Cusria del Cheuso de Bucaramanga, inscrita &n |8 Cémars de Comerco de
Bucaramanga, identificada con NIT 830012053-3, segun consta en ol Cenificado de Existencia y
Raprasaniacidn Legal axpadido por la Camara de Comercio de Bogold (ANEXD 3), quien para
efactos de esie conlralo se denominard la URBANIZADORA MARIN VALENCIA o o
BENEFICIARIO CONDICIONADOC, GUSTAVO ADOLFO MARTINEZ GARCIA. guien dijo ser
mayor de edad, domicilkado y remdente on Bogoth, entificads con o céduls de cludadanis
nimerc 79.353 638 expedida en Bogotd, quien en su cabdad de Suplente del Prasidente, en al
presenisé documento obva en nombre y representacidn de ALIANTA FIDUCIARIA S.A.
identificada con Mi 860 531 315-3, socedad con domicilio princspal en la cudad de Bogota D.C. y
legaiments constituida segun consta en la Escritura Publica NGmero quinientos cuarenta y cinco
{#545) cel once (11) de febrero de mil noveclenios ochenta y sais (1986, olorgada en ka Notaria
Ddcima (10} del Circulo de Call, calidad que acredida con el cerfificado expadido por la
Supenntendencia Financiera de Colombia (ANEXD 4), socedad que en adelania s& denominard
ALIANZA yio LA FIDUCIARIA, en conjunts las PARTES & ndivwduaimente i@ PARTE,



manifestaron qua oslebran el presente conirato de FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE
ADMINISTRACION (en adelante &l CONTRATO) para la constituciin del patrimonic swldnomo
denominado FIDEICOMISO AB -~ URBANIZADORA MARIN VALENGCIA, o cual para todos los
efecios sa iantificard con Nil, 830,053 812-2, y que se regitd por las siguisnies estipulacicnes y
&n la no previsio en eitas, por las normias woenies aplicables, provias las sigusantes

CONSIDERACIONES:

1. Los FIDEICOMIENTES APORTANTES son propisiaros de on (1) lofe de lameno
denominado Lote C gue hizo pare de und de mayor axenssdn denoménado EL
VERGEL, localzade en Bogola, en la Avenada Calla 17 Hn 72-75, identificado con el
falio de matricula inmobiiaria No, S0C-1111807 {en adelante of INMUEBLE). ~

2. URBANIZADORA MARIN VALENCIA, en calidad de PROMETIENTE COMPRADOR, y .
LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES, en caidad de PROMETIENTES
VENDEDORES, suscribieron of dia quince {15) de dicembre de dos mil catores {2.014)
un contraio de promesa de compravenia de derechos fidwcianos (en adelante Contrao
da Promesa de Compraventa o Contreio de Promesa de Comgravents de Derschos
Fiduciarios), documenio gue forma parle imegral dal presanis Contralo

3, Oue &l menconado Contrato de Promesa de Compraventa tene por obpsto la
fransferancia de hos derechos fiduciarios que surgen con ocasion de la celebracidn del
présanté Conbralo de Felucsa Marcantil Imevocable a favor de Urbanzadora Marin
Valencia, derschos fiducianos que para todos jos efecios legales deberdn recaer sobip
&l INMUEBLE enuncinds en la Consideraciin 1 anedior (en adetante Derechos
Frduciarios)

d, LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES y EL BENEFICIARID COMDICIONADD han
ncordads dar cumplimients al Confralo de Promesa Compravania madiante la casidn
sutomitica de los Derschos Fiducianios & favor de EL  BENEFICIARIO
CONDICIONADD, una vez 4sle acredie anle LA FIDUCIARIA el cumpiimseno de los
requisitos contanidos an la Cliusula Tercera del Contralo de Promesa dé Compravenita,
esio as, & pago & favor de LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES de las sumas
indicadas on ki Merales a), b) vy c) de la Clausuds Tercara de la Promesa de
Compraventa de Derechos Fiduciancs, y ia enirega de un pagaré para garantizar of
pago del saldo del precky indicado an el IMeral d) de la misma clawsula, lodo lo antano
previo cumpimsento de lns condicionas paciadas en dicho Contralo. Se deja constancia
fque la guma gaciada en sl literal o) del de ko Cldusula Tercera de 8 Promesa de
Compravanta de Derechos Fiducarios fue objeio de pago el pasado diciembre de dos
mil catorce (2014), razbn por In que las Paries entiendan gue dicho pago ha sido
scrediado ante la FIDUCIARIA anexands al presents documenio copia del recibo de

e COnssgnacion




5. LOS FIDEICOMIENTES APORTANTES se chligaron a cumpiir ias obligaciones de hacer
previstas an & Coniralo de Promesa de Compravenia de Derechos Fiduciancs, de
conformidad con &l contenido de la Cléusuls Sexia de dicho contrato, bajo los plazos alli
esiablecidos, en &l entendido que para el BENEFICIARIO COMDICIOMADD as
fundamental que los derechos fiducianios recaigan sobre el INMUEBLE v que su
litulacidn sea completamaents clara y encadenads, |ibre ds emores de fondo o ferma.

B. La FIDUCIARIA sa compromete & cumpdr las imstirucciones mevocables emitidas por los
FIDEICOMITENTES APORTANTES a la fecha de firma de este CONTRATO, v & no
acsptar &l cambio de dichas instrucoones salvo por orden del Comiteé Fiduciara, con la
participacion activa de un representanis del BENEFICIARIO CONDICIONADD v un
représentanie de hos FIDEICOMIENTES APORTANTES

Con base en las anteriores consideraciones LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES, EL
BEMEFICIARID COMNDICIONADO v LA FIDUCIARLA convienan an celebrar aste Conlralo de
Fiducia Mercantil de Administracion, ef cual s& regira por las siguientes déusulas

PRIMERA, DEFINICIONES:

Para b adecusda mierpretacshn de este CONTRATO, los férminos gue Bpasszcan con
mayusculas, en plural o singular, lendran & sspnifcado que 5o les atribuye a continuacion, salvo
que &n oiras panes de eate CONTRATO s& l8s atnbuya expresamants un significado distnlo,
Los términos que no esién expresamente definidos deban interprelarss en su senbido natural y
obwvio, segun el uso general de las mismas palabras; pero cuando el legisiador las heya definido
expresamants para Cerlas materias, se les dard en éstas su significado legal. Las palabras
lécnicas de lods ciencia o arte se lomardn en ef sentido que les den los que profesan la misma
CHEINGA O Afle; @ Menos que aparezca claramante que 5& han lomado en santido diverso.

FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTONOMO: Conjunto de derachos, bianes y obligacones, cresdo
& fravés dal presents CONTRATO que se denomenard FIDEICOMISO AS - URBANIZADORA
MARIN VALENCIA

FIDUCIARIA O ALIANZA Es ALIANZA FIDUCIARIA S.A,

EIDEICOMITENTES APORTANTES: Son las personas mencionadas 8 continuacion, de las
condiciones anciades al imco del prasents COMNTRATO, v cuya particpacon en bs derechos
fiducianos dervados del FIDEICOMISO correspondes a cada uno de esllos, en los sigusentes
porcentajes:

™



FIDEICOMITENTES APORTANTES PORCENTAJE
"FELIX WILFREDO ABCENSIO MURGIA 12 5%
MARIA INIRIDA AIDE ASENSIO MURCIA 12.5%
BONNY ELIZABETH ASENSIC MURCIA 12.5%
ZORAIDA JANNETH ASENSIO MURCIA 12.5%
[ MILTON ROLAND ASENSIO MURGIA 125%
ROSA MARGARITA ASENSIO MURCIA 1Z25%
"MELGON IBAN ASENSIO MURCIA 125%
[ KOLENC 5AS. 12.5%

BENEFICIARIOS o BENEFICIARID: Son gquenes ostentén la calidad de FIDEICOMITENTES
APORTANTES, an la misma proparcion de su paricipacdn an los derechos fiducanos demados del

FIDEICOMISO. Sin panuicic de kb antenor, una ver reguirads i cesdn de los demechos hducianos
en 8 FIDEICOMIED a favor de URBANIZADORA MARIN VALENCIA 5.A (BENEFICIARIO
CONDICIONADO), dicha sooedad ostentara en foma exchusive ta calided de BENEFICIARIC

Derechos Fiduciarios suscrilo con _FELIX WILFREDO ASCENSIO MURCIA, MARIA INIRIDA
AIDE ASENSIO MURCIA, BOMNNY ELIZABETH ASENSIO MURCIA, ZORAIDA JANMETH
ASEMNSIO MURCIA, MILTON ROLAND ASEMSIO MURCLA, ROSA MARGARITA ASENSIO
MURCIA, NELSON IBAN ASENSIO MURCIA y KOLENO 5.A 5, Promelisnias Vandedones dentro
de mss mismo documenic. Esta sociedad tendrd & calidad de Gnica BENEFICIARIA del
FIDEICOMISO an forma auvlomatica y sin necasidad de documenio adicional, #f dia 4 da enaro de
2018, sismpra que acredita ante la FIDUCIARIA (i) el pago de las sumas de dnero paciadas en la
Cliusula Tercera del Contralo de Promesa de Compraventa, lilerales b) y ©) en los lénmenos
indicados mas adelants o en todo caso & 75% del precio de venta y (E) la suscrpcdn de un
pagerd que gafantice &l pagoe del saldo del mismo de conformidad con el Meral d) de esa misma
cidusula,

INSTRUCCIDNES [RREVOCABLES, Son las nsinscciones gue emien los FIDEICOMITENTES
APORTANTES an &l presante CONTRATO, |as cuales no podrdn, Bajo ninguna crcunsianca, ser
revocadas por los FIDEICOMITENTES APORTANTES &n forma unidaleral

COMITE FIDUCIARIO: Serd # érgano encargade de impadic instrucciones a la FIDUCIARIA
despuds de la celebracibn del presente CONTRATO, slando necasario que cada una de sus
INETRUCCIONES IRREVOCABLES conglen an un acta Asl mismo cualquier modificacian a tes
mencionsdas INSTRUCCIONEE IRREVOCABLES, deberd provenir del COMITE FIDUCIARIO y

'tllr- N constar por escrita




Las Paries dejan expresa constancia que & presanie CONTRATO ha sido libre y amplamenis
discubido y deliberado en o8 aspechos esanciabes y sustancales, en un planc de igusided v
equivalancia da condwiones para cada una de silas

El presente CONTRATO #s de derecho privado, Se rige por las normas del Codigo de Comercio y
del Estatutc Orgdnico del Sistema Financieno [Decreto 663 de 1993); por lo tanto los benes
fdeicomilidos constituyen un palnimonsd aubdnomo independienis y separado de fos palnmonios
de las partes an asle CONTRATO, el cual esid exclusivamenie destinado a los linas propuasios
on Gste. En consecuencia, bos bienes de propledad del patnmonio autdnomao se destinacan
exclusvamente al cumplimeents de las obigacionss confraldas por los FIDEICOMITENTES
APORTANTES pera lograr la finalidad perseguida, de acuerdo con los lérminos del presente

4.1 DECLARACION DE SOLVENCIA Los FIDEICOMITENTES APORTANTES declaran bape la
gravedad del juramenic, enconfrarss sohwenies economiceamenis; asi mismo declaran gue la
transfarencia de los benes gue realizan yio reelizerdn en vinud de 8 suscripcion de esis
CONTRATO se efeciua en forma Hoila vy de busna fa en relacion con posibles acreedones
antenores a la fecha de su celebracion

iguailmante, los FIDEICOMITENTES APORTANTES declaran bajo la gravedad del juramenio que
los bianes qua antregan a Hiulo de fduca o provienen ni directa ni indirectaments del sjercicio de
activedades establecidas como ilicites de conformidid ©on oS decretos 4338 y 4334 de 2008
(Captacion masna y habilual de dineros) | la Ley 190085, 33308, J65/A7T, |a ley 1121 de 29 do
diciamipre de F000 (Por la cual se dictan normas para la pravenciin, deteccidn, mmstigacidn y
gancion de o finsncacsdn ded lermorsmo) enthe ofras disposicionas. n han Bdo ublizados por los
FICEICOMITENTES APORTANTES, sus socios o accionistas, dependsentes, amendatanos el
como moedios o instrumenios necesancs para o realizacion de dachas conductas.

4.2, ORGANIZACION, FACULTADES, CUMPLIMIENTC CON LAS LEYES Los
FIDEICOMITENTES APDRTANTES maniiestan (i) Ous [ sociednd Koleno S5.A 5. 58 ancusnira
dadaments constitulda, y gue an la aciualided se encuanira vigente, conforme & las l@yes de su
respaciiva jursdiccsdn do constitucidn. {i)Todos los FIDEICOMITENTES APORTANTES cusntan

i



con la facultad, la capacsdad y el derecho legal de disponer de sus bienes. pars adelaniar los
negocios @ los cuales estan dedscados en la actuabdad y gue s& proponen adakaniar y (i)
Cumplen(a) con la tolakded des koo requsnmesnios da ey,

4.3, CAPACIDAD: Low FIDEICOMITENTES APORTANTES, ko mismo que las personss que
actuan en su(s) nombre(s), lenen (a facultad, capacidad y el derecho legal de celebrar y cumplir
con iodas y cada una de las cbligaciones del prasents CONTRATO. Adicionaimente, no requisnsn
ningun consentimianio, orden, kcancia o aulorizacian, radcacidn o registro, notificacsdn u otro aclo
de ninguna aulondad gubsrmamental o do nnguna obra persona en relacidn con ka calebracién del
presents CONTRATO y su ejecucién

44, ACCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PROCESOS Los FIDEICOMITENTES
APORTAMTES declaran que no han sado nobficados de bligios, inveshgacionas, demandas o
procedimmnios adrminisiralivos, que puadan afectar el cumplimienio de sus obligacones en
desamolle del prasenia CONTRATO, en paricular respecio de la transferancia del INMUEBLE al
Palrimonio Auldnoma,

4.5 CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS: Los FIDEICOMITENTES APORTANTES declaran gus a
ks fecha estdn cumpliando a cabalidad s lotalided de los contralos, obsgacionas, acusrdos y oifos
documaentos que los obligusn o gue vinoulen sus bienes A la fecha, no ha oowmido, ni contnin
mingun incumplimianto y harin su mejor esfusrzo como  buenos hombres de Negocos para evilar
cunlgquigr lipo dé incumplimasnlo

4.8 TRIBUTDS: Los FIDEICOMITENTES APORTANTES declaran gue & su leal saber y
entender, han pagsdo opartunaments y =8 encusniran of dia en sus obligaciones fscales,
parafiscales, salaros y presiacones laborales a que tenen derecho sus trabajadores segun la
logislackin laboral colombinna y gua tenan constituidas bodas las mservas y provisiones gue
razonablomanta se mequiénen para reflajar los nesgos dervedos de sus negocios. De igual manera
han pagado puntualmenta los Inbulos & mpuesios del INMUEBLE

4.7. SITUACION FINANCIERA: Los FIDEICOMITENTES APORTANTES declaran que a la fecha
da firma del presente CONTRATO no han ccurndo hechos que afechen su siluacin fmancera.

4.8. PROPIEDAD: Los FIDEICOMITENTES APORTANTES declaran y garaniizean gque son
propielanos y ldulames plenos dal INMUEBLE qua serd trenafendo a titulo de fiducia mercanil
irevocable, ¥ que el mismo sa halla ibre do cualguser gravamen. pheddo pandsenie o Bmitacion de
dominio que afecie su ullizacdn para ics Tves propios del objelo del presente CONTRATO De
igual manera tenan su lenencia quista, pacifics & ininlerumpida y el INMUEBLE no ha sido objeto
de invasiones mieniras han oslentado ef dominkg drectamente o a8 través de la sotedad
Imverasones AR 5.4 de la cual son socins




4.8 CONFLICTOS DE INTERES: Las PARTES manifiestan, que con base on las obligaciones que
del presente CONTRATO so derivan para cada una de ellas, han evalusdo y liegado B |8
conclusidn que en desanclio del FIDEICOMISO no hay lugar & sduaciones que pusdan Bevar a
posibles conflictos de interés. Sin embargo, acusrdan que en caso de presentarse lales
siusciones, con &l fin de conjurar las mismas deberén acudi @ |8 justicia ondinena

CLAUSULA QUINTA, OBJETO DEL CONTRATO,

Consisie &n

1. Constibuir un Patrimonio Auldnoms, pars que la FIDUCIARLA, como voosra mantenga
fa titulandad poridica dal INMUEBLE que sard transforido al mismo, en cumplimisnto
de este CONTRATO

2 Que ALIANZIA como voosra de dicho PATRIMONIO AUTONOMOD, adelanie las
gestones establecidas en  esie CONTRATO vy en las  INSTRUCCIONES
IRREVOCABLES amibdas por los FIDEICOMITENTES APORTANTES en &l prasenis
documenio, les cusles sa debardn limitar a los paramatros v 1a finalidad establecds
&n este CONTRATO,

3 Cus L& FIDUCIARIA resce en foma automatica vy sin necesided de documanto
adicional, &l regisiro de la ceskbn de los Denechos Faduciarios en el FIDEICOMIZO &
favor de EL BENEFICIARID CONDICIONADO, segun las insirucconas imevocables
amitidas por LOS FIDEICOMITENTES APDORTANTES en &l presanie documanio los
cuales s& gjustan a los términos  y condiciones del Confraio da Promesa de
Compraventa, una vaz éste acredis & pago de la paria del Preco que indica la
Clausula Tercera de dicho documento, 8 faver de LOS FIDEICOMITENTES
APORTANTES (cantidades previstas en los iterales b} y ) de la Clausula Tercera
dal Contralo de Promesa de Compraventa de Derechos Fiducianos) y e entréga de
un pagard para gerantizar el sakdo del preces ndicado an el literal dj de la misma
cliusula

4 CQue ALIANZA entregue la custodia, administracién y tenencia del INMUEBLE que
s& le rensfers al BENEFICIARID COMDICIOMADC, a fitulo de comodatlo precana,

a fin de gue ésts pueda detentar la tenencia del mismo a dicho tituly hasta la fecha
en la cusl se registre |8 ceskln de los Derechos Fiducianos 8 su favor y solicie su
ripsdibucsin,

5 Cue ALIANZA clorgue las escrituras de eclaracian de los titulos de EL INMUEBLE vy
realice  la(s) ransferencia(s) da conformided con o dspoestc  &n as
INSTRUCCIONES IRREVOCABLES imparbdas.




Pardgrafo 1: IRREVOCABILIDAD. El presenle Conlrato @3 rrevocable, &n consecusncdl no
podrd darse por lerminads ni modihicado tolal o pancalmenta &n su obelo o instrucciones da
mansrs umlateral por ninguna de las pares, salvo aulonzacién prewia y escrnla de EL
BENEFICIARIO CONDICIONADO, y con la aceplacidn de LA FIDUCIARIA.

Parbgrafo 2: Una vez regiseda |8 cesion de los Derechos Fiducierios 8 fawor de EL
BENEFICIARIC CONDICIONADD comespondsrd & ésie, decidir auionomaments, sobie las
modificaciones al presente Contrato de Fiducia Mercaniil.

CLAUSULA SEXTA, CONFORMACION DEL FIDEICOMISO,

Loa FIDEICOMITENTES ARPORTANTES franafieren a tiuby de fiduca mercantd rrevocable de
sdministracidn en favor de ALIANZA, para la conformacidn del PATRIMONIO AUTONOMO, la
suma de UN MILLON DE PESOS MONEDA CORRIENTE LEGAL COLOMBIANA {51.000.000)

Posteriormante al FIDEICOMISO ingresard el siguisnte INMUEBLE:

i

El predio denominado LOTE DE TERRENO C que hizo parte de unt de mayor sxtension
denominado EL VERGEL, ubscado en la Avanida Calla 17 Mo 72 = 75 de la aciual
nomenclatura wrbana de Bogolh 0.C, idenlificado con el folio de matricula inmabiliana
numiero S0E-1111807 de la Oficineg de Registo da Instrumenios Publicos y la cédula
calastral niemeno 0105110010100000000, con un area de (neinta y siete md cincuanla y
tres mairos cuadrados con cuarenia decimelnos cuadrados (37 053 40 M2), cuyos bnderos
¥y aspacificaciones son POR EL NORTE: En linea guebrada, desde & punio weintises
[26) hasta & purbs oncusnta y uno (51), pasando por los punios cuarenta y saste (d7),
cuarenta y ocho (48), cuarenta y nueve (49) y cincuenta (500, en una distancia iotal
aproximaca de cento setenta y sais metro (17500 mis), con ia calls recs de (13) de esta
cudad. POR EL ORIENTE: En lines recta, desde &l punio cincuenta y und (51), hasia &l
punia P Ires (F3), en una distancia aproximada de clanio theinta y nueve metres (13800
mis), con el predios gue son o fuesron de Joga Zanabris y Flota los Liberiadores. POR EL
SUR: En linea quabrada desde &l pundo P wes (P3) hasita &l punto P asis A (PBA),
pazande, por los pumos P cualro A (P4A), dieciochs (18), diecinueve (18], veinta {20,
veintiuno (21), wainfidés (22), veintitrés (23) weinticuatro (24), veinticinco (25), weintissis
(28) ¥y P cinco (P5), an una dislerca lotal aproximada de doscientos veinie mebos ocho
centimetros (220.08 mis), parte con la denominada ZONA DOS (2) que &3 o fue de la
Emprasa do Acuvsducto y Alcariarfiado de Bogota - ESP | pare con sl predes los
Bolsilloa que &3 o fuo do propiedad de la Empresa de Acusduclo y Alcantardado de
Bogoté — ES.P.. y parte con la denominada ZOMA UNO (1) que as o fus da & Empresa
de Acusduclo y Alcantarilado de Bogota ESP.




Mota: E| drea y lindanos descrilos en esta cibusula constituyen el drea restante de wn
pradio de mayor exiensidn denominado e Vergel, el cual se describio v alinderd asl- Por &
Moroesie u Oocdente: A partic del punto "C°, silusdo sobre el eje o centra del antiguo cruce
fic Fucha, en limiles con ks antigus Hacienda Techo de los Padres Jesuitas, se sigue en
dreccion Moresis, en linea recta a encontrar el punto o mojon “0°  sitvado & orllas de la
rona de la Carretera Central del Occidente (Bogota — Fontibon), &n una extension de
frescienios  Itreinta y dos  meiros  con cincuenta  cantimetros (33250 Mis )
aproximadamens, ndando por fodo esie coslado con o lote “B°, que es o fue de i
sociedad Procables Lida | Por el Noreste u Onente: Del punia “D° se dobla a la derecha en
hnga recits por Woda la onlla o andén de la Camatera Central de Occidenie, en longitud de
ciento cincuenta y dos metnos (15200 Mis. ), aproxdmadaments a enconirar &l moyn o
punto "0 vallado de por medso, con iemancs que son o fusron de la sucesion de
Alsjandring Melo, Por &l Sureste. Parliendo del punla "0 sa dobla a la derecha an linea
recia en direccoon Morsuroesia (Onente) 8 encontrar &l punts marcedo en el plano con el
nmero “T4" situado sobre &l &je o cantro ded cavce dal antiges fo Fucha, y por al Sur, Del
punto “T4" se dobla a la derecha, sigusendo los westigios dal antguo rio Fucha por loda |
mitad del cauce, lindando con lemencs de |3 Antigus Hacienda Techo que fue de los
Padres Jesuilas, en exensidn de doscienios treinta y ires metros (233.00 WMis),
aproximadamenia, & encontrar &l punlo marcada con la letra “C°, punto da parfida, y
AnCETa

El folic de matricula inmobdigria S0C-1111807, serd objeio de actuslizecidn de drea y
linderos, por cuenia de los FIDEICOMITENTES APORTANTES, para gue |uridicaments
coincidan ks linderos del Lote C descritos &n esta clusula con los titvlos registrales,
desconiando de asta forma el area transferida medwante escrifure publica numero 678 del
23 de mayo de 2001, de la Notaria 18 de Bogotd, registrada &l 12 de julio de 2001 en la
anotackon 4 del folio de maincula inmobiiara S0C-1111807, en la que Inversionss Asen
Faolix Asansio v ClA & en C. y la EAAB otorgaron la venta parcial de dos porcanes
temionales de 4 058 50 M2

PARAGRAFO PRIMERD. A esla PATRIMOMNIO AUTOMOMO ngrasaran los bianes que con
dastineg 8 & enireguen los FIDEICOMITENTES APORTANTES, o8 gque por Bocosssbn o8
incorporen &l INMUEBLE gque o conformard, y los demds que adguiera o PATRIMONIO
AUTONOMS contractusiments o por olre mods de los previsios an la ley, previa aprobacién dal
BEMEFICIARIO CONDICIOMADD, asi como los rendamisnbos quae produzcan los bienes que an su
mamanls lo confarmen, los cuales meremantaran al FIDEICOMISO

PARAGRAFD SEGUNDO. Wo obstante ko anberor, el refendo INMUEBLE ss entenderd real y
efectivemente ransferndo al FIDEICOMISO cuando la Hiularidad juridics de dicho bien en cabars de
ALIANZSA, como vooera del FIDEICOMISO conste en el comespondiania carificado da bbariad y
tradicidn, docomento gue los FIDEICOMITENTES APORTAMTES =& obligan & eniregar a la
FIDUCIARLA dentro de ios tremta (30) dias calendano sigwenies al oforgamienio de la escrilura




publica respaciva y 8 partir de dicha fecha cada seis meses dursnie la wgenca dal PATRIMONIO
AUTONOMO

Lzs FIDEICOMITENTES APORTANTES manifestan qua el INMUEBLE que transfennd os de su
exclusva propigdad y que o 1o han enajenado ni prometido en venia por acto diferapie a la
Promesas de Compravenda de Derechos Fiducianos, lansands desde hace mas da veintisiels
(27} afos la tolal posesidn y tenencis matarsl del mamo, directaments o a través de las
socedades Comercalizadora Ases Feli Asencio y Cla 5 en C, Constructora Ideal S A e
Imvarssones AB S.A  Asl mismo, sa obligan para con EL BENEFICIARID CONDICIONADD &
que o INMUEBLE gue conformard o Fideicomiso al cusl se enconbrardn vinculados los
Derechos Fiducianos, al momento del raspaso al Falrimans Autdnamo y al momanio de la
cegidn de los derechos fiduciarios, estén: (i) lbres de afeclacidn, gravamen, limitacén al
dominsg, o major derecho que alecie la propiedad, tenencia, uso o disfruia de ks mismos, &n
especial, pero sin Bmitarse, fbres de smbargos, pleitos pendmnles, oferias de compra,
aleclaciones, censos, usufrucios, amendamienios, possedorss o lanedores a cualguier Etule,
o, y (i) completamenie a8 par y salvo por concepilo de impuesio predial, valorzmcedn,
contribuciones de cualguiar tipo, seracios poblicas y demas devdas u obligacionas causadas o
hguidadas por la tenencia o propiedad dal mismo hasia la facha de transferencia del INMUEBLE
al patrmonio autdnoma, bajo &l entendido en todo caso que &l impuesio predial del afo 2015
sara asumido par LOS FIDEICOMIENTES APORTANTES y &l BENEFICIARIO CONDICIONDD
en iguales proporciones; o8 damas impuesios, tasas, confribuciones y demds caussdos o
liguidados para el afic 2015 seran pagados por el BENEFICIARIO CONDICIONADD. Todos las
conirbucones, sanicios y demias causados o figusdados & parlr del dia siguienle a gue 58
produzca la transferenca del INMUEBLE al Palnmonio Autdnomo. 831 como los impuestos
pradiakes, [asas y demas causados o Iguidados @ partir ded 2016, comeran por cusnta axclusiva
dol BEMEFICIARID CONDHCIONADD

D igual manara LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES se obligan a mantaner los derechos
fduciarios libres de lodo gravamen y limitacon &l domins duranie & t&rmino de vigencia  dal
Contralo de Fiducia, con excepcidn de la prands que olorgard a fevor del BENEFICIARIO
COMNDICIONADO, y transferios an las mismas condiciones, libres de todo gravamen y
limitaciin al dominio

Parigrafo 1. LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES dejan consiancia gue no cbstante lo
esablecido err esla Cliusula, sa obligan a salr al sansamienio del INMUEBLE en los casos
pravisios por ka ley y Qui Cualquier reciarmacehn, pago, mula o s3ancidn, anire otros, gue lengan
Su ofigen en inbulos causados o pagados en una fecha aniedor & la bransferencia dal
INMUEBLE af Patrimonio Auldnomo, asi como  servicios publicos preslados o causados con
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andenoridad a dicha lecha, y en general erogaciones causadas con ocasidn de obligaciones
nacidas con anienondsd & 8 fecha de transferencia del INBUEBLE, serén asumidas en su
infegridad por LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES, asi como lodos los gasios pam
aclarar la tifulacion y los emores en algunas anclaciones del foho de mairicula inmobdiana, gue
se detallan en ks clivsula Sexta de la Promesa de Compraventa de Derechos Fiducianos

La obligackdn de sanesmsenio ln hacen extensiva no soko hacia ALIANTA, sing tambWn 8
URBANIZADORA MARIN VARIENCIA o sus cesionancs & cualqussr Ghulo ¥ a os ercercs a los
cusies sea translerido esla inmusbls, Desde nhora se entende qua los FIDEICOMITENTES
APORTANTES han gutorizedo a ALIANZA para hacer constar esta cldusula en e fexto del
documenta por ol qua Begue a ranslenr a cuslguier titlulo |8 propiedad de  El INMUEBLE

PARAGRAFO PRIMERO: &i en los bienes fideicomilidos legaren o realizarse mejoras, los
FIDEICOMITENTES APORTANTES se& obligan & responder por allas anis ALIANZA v anis
terceros, de tal maners que ALIANZA y e FIDEICOMISO quedan exonerndos de toda
responsabilidad por cualquier Bcto o hicho que s relaciond con dichas mejoras. Esta estpulacidn
deberd constar en &l texio del documenio por @ que se Begue a iransferr a cualquier Mulo 1a
propiedad del INMUEBLE

PARAGRAFO SEGUNDO. Serén de cargo de URBANIZADORA MARIN VALENCIA todos los
impusios, tasas y coninbutones, Senmios pubkcos y damas gasios generados con ocason de la
tenencia y vigitanoa del INMUEBLE causados o kquidados con postenondad a tn fecha de fema
de sate CONTRATO. No obstante o antence, &l page del empussio predial gue debard prasantarse
en & afia 2015, serd asumido por partes iguales entre bos FIDEICOMITENTES APORTANTES v la
URBANIZADORA MARIN VALENCIA Los FIDEICOMITENTES APORTANTES se obligan a
transtenr & INMUEBLE a paz y a salvo por lodo conceplo y 8 responder por cumbguier deuda,
mulla o sancidn origenada an &l o pago de las obligacionss o su cango relativas al INMUEBLE.

CLAUSULA OCTAVA-PATRIMONIO AUTONOMO,

Los bienes que conforman oste PATRIMONIO AUTONOMO s& maniendrin separndos del resto
de los actives de ALIANZA y no formardn parie de la garantia gensral de los acresdores de la
FIDUCIARIA, sdio serdn destinados & cumplimiento da las obligaciones contraidas en virud de
wstn CONTRATO da conformidad con lo establecido en los articulos 1227 y 1233 del Codigo de
Comercio; por lo tanto, |as obligaciones que s& conirmigan en cumplimiento del objelo &
insrucciones de este CONTRATO, sstan amparadas sxclushamenta por los aclivos de esla
FPATRIMONIO AUTONOMO, de manera que los acreedonss de dichas obligacienes no podran
parsaguir los bisnes vinculados & olros patimonios suténomos bapo la adminisiracién de la
FIDUCIARILA, mi los que pertenscen al pafrimonso de la FIDUCIARIA; asl como los acreedores
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dae dichos palnmonios aulonomas ¥ de la FIDUCIARIA tampoco podran perseguir os activos del
presante PATRIMONIO AUTONOMO. El INMUEBLE que conforme ef FIDEICOMISO ne forma
parte de la garaniia general de los ecreedores de LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES, da
EL BENEFICIARIO CONDICIONADO, ni de ALIANZA y sdlo podrén garaniizar obligaciones
coniraidas en cumplimsento de |a finalidad perseguida con este CONTRATO

Los FIDEICOMITENTES APORTANTES msfruyen en esle CONTRATO a ALIANZA para gua de
manars simulthnes a la recapcsin de EL INMUEBLE, entregus la custodia v tenoncia ¢l msmo &
la sociedad URBANIZADORA MARIN VALENCIA SA , & fitulo de comodato gratuito y precario,
COMo consta & continuaciin

1, CONSTITUCION DEL COMODATO. ALIANES, debidaments nstruida para tal efeclo, v en
cabdad de COMODANTE  entregard & Hiule de comodale precardo a  faver de
URBANIZADORA MARIN VALENCIA 5 A | en calidad de COMODATARIOD, y éste recibird
&l mismo titulo, el bien INMUEBLE gque se transfenrd por aclo postenor y con &l cual sera
incramaniads & FIDEICOMISD, de conformidad con o establecido en este CONTRATO.
Bl comodato se regird por lo determinads 60 B presents clausula y 8n 5 No comempiado an
ella por las normas que lo regulan,
2. OBLIGACIONES DEL COMODATARIO:
= Mo dar uso diferenie al adual, af INWMUEBLE objeto de comodato, ni codero a cuslguesr
Hihdo o entregaric en amendamienlc &in la suvicnzackn eschila de EL COMODANTE,
fenunciando & cualquss darecho qua sobre esle punio exista & su favar

= Mobhcar a ALIANZA de cualguier hecho gue pueda ateniar conira su deracho de
dominéo o libre dislruls de la tenencia por paris de cuabyuier beroen

= Eniregar a ALIANZA e bien juwnio con las mepras efecluadas en & sin derecho &
retencidn o reciamacin de penucios. Esta obligatidn serd exigible desds &l dia treinia
calendanc siguiente &l envio de la comunicacidn de peficion de entrega del
INMUEBLE efeciuada por ALIANZA Pera estos efecios serd prusba suficients la copia
seliada por cualquier enlided que presie o sarvicio de comeo cariificado, madiante el
cual 52 haga el referido & requenmisnto

= Parmitic que ALIANZA ¢ &l lunoonano designado por ella, inspeccona en cualguiar
mements af eslado en que s& ancuaniran los bienes objelo de comodato.

3. RESPONSABILIDAD DEL COMODATARIO. En wirwd de presenie comodaio, el
COMODATARIO se constituye en guaniién del INMUEBLE objeto del mismo, y por ende an
&l responsable por la realzecion, la drecson, mansso y control de lodas las acividedes que
s raalicen en dicho een El COMODATARIO responders hasia por la culpa levisima en el
uso qua o6 al bien objelo de comodsto, ante ALIANZA, ante EL FIDEICOMIBO, y ante
cualguer tercero, por los daftos o pequecios, y en general por cualgueer reciamacien
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que pueds dervarse del desamollo de kas ciadas aclividedes, o del descsds &n la cusiodia
o 8l mal uso que @ dicho bien 3& |8 dé,

4. TERMINACION. ALIANZA podrd en cualquier momenio dar por lemminado el CONTRATO
d& comodalo, ¥ revocar la custodia v tenencia que ostenta &l COMODATARIO, con sodo
requeriic por escrito. En el evenlo de la revocalons anles mencionads, EL
COMODATARIO, sa compromate & eniregar & INMUEBLE, junio con las mejoras
efectundas en &l sin derecho a relencidn o reclamacitn de perjuicios siguna, a los einta
{30} dias calendancs sigusentes a la fecha de envio da la comunicacion escrita en que se
le-soficite formalments ta enlrega. Esta obligacion serd exigible por via sjecutive con la sola
presaniocidn de esté CONTRATD y copia de la comunicackdn enviada a ol
COMODATARID por medic de la cual se e soficta i restitucidn de la lenencla En todo

. caso, EL COMODATARIO debard cancelar a fitwlo de multa al FIDEICOMISO des (2)
Ealanos minimos legales mensuales legales vigentes por cada dia de mora en ls
restitucion del INMUEBLE, sin perjuicio del cobro de los perjuicios que s& causen por dicha
mora

5. DURACION DEL CONTRATO DE COMODATO: E| CONTRATO de comodato, lendré una
durackn maxima sgual a la durscdn dal prasanie CONTRATO

En desamollo del presents CONTRATO ALIANZA seguira las instrucciones  imevocables que kos
FIDEICOMITENTES APORTANTES e imparien & continuasion

1. Recbs para EL FIDEICOMISO el INMUEBLE descrito en la Cliusula Sexta de este
CONTRATO, mediante la ranslerencia gue a itulo de fducia mercantd le haran en su
favor LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES. v mantener ks tfulandad juridica del

. migma, abslenndose de enagenara o constivr gravamenes o imdacionss al derecho
de domined sobre ellos. Asi mismo, sahvo por [ prenda ¥ ka3 ossstn a favor da EL
BEMEFICIARID CONDICIONADD, deberd absienerse de ceder i3 posscidn contractual
de LOS FIDEICOMITENTESE APORTANTES en e FIDEICOMISO yio de gravar o
establacer Emilscionas al derscho de doménio sobre los Derechos Fiduciarios o
Banaficios

2. Abstenersa de iransferr los derechos fiducianos o beneficios & terceros diferentes &
URBAMIZADORA MARIN VALENCIA S A y deo conslituir gravdmenas o limitaciones a los
mismos, diferenias o ko pranda gue se constiluird sobre éslos a faver de URBAMIZADORA
MARIN VALENCIA 5.4

3. Adelantar sobre ks bienes hosicomibios las gestiones o& conformided con las
INSTRUCCIONES IRREVOCABLES y siempre dentro de los limites del objelo y finalidad
del presente CONTRATO




. Entregar madianie contraio de comodalo precano otorgado por documante privado, 18
cusiodia lanencia y uso de El INMUEBLE, sxclusivamenis @ EL BENEFICIARIO
COMDICIONADS,

. Buscribir aguelss documenios que reguieran la firma do ALIAMZIA, como vocara del
Patimonéo autdnomo propiefanc del INMUEBLE transferido, documentos lales como
actuslizaciones y'o aclaracionea da drsa y Bndercs, solciudes de permisos, licancias, yio
cualquier ofra diigencia que sea soliciiada por URBANIZADORA MARIN VALEMCIA 5 A
o por kos FIDEICOMEINTES APORTANTES para cumplir Ias obligacionss dé hacer qua sa
describan an asle CONTRATO, sin responsabilided alguna de la FIDUCIARIA, siempre y
cusndo los FIDEICOMITENTES no pusdan suscnbirios dweclamanie En 1000 Caso
queda entandido que en ningun caso @ FIDUCIARIA como sociedad ni como vooera del
FIDEICOMISC sard bular de licencias o permisos, de conformidad con | establecido en el
Decrelo 1468 da 2010,

Buscribir  los documenios a que haya lugar y que be corespondan en su calidad de
propéetano fiduciario, an los casos en gue los FIDEICOMITENTES no pusdan suscnibirics
directaments, segun o establecido en el decreto 1469 de 2000 con el fn de que
URBAMIZADORA MARIN VALENCIA B.A. ylo los FIDEICOMITENTES, por su cusnta, sn
responsabldad alguna de la FIDUCIARIA ni del FIDEICOMISO, tramiten solicitudes da
parmisos ylo Liosncias sobre al inmuebls identificado con &l folio de matricula mmaobiliana
mumers 50C-1111907 de la Oficing de Regstro de Insfrumenios Pubbcos de Bogold. M
ALIAMZA mi of FIDEICOMISD an ningun momento ni bap ninguna crcunstancia serdn
titlulares de ningdn tipo de licencia.

. Suscnibir, en cuanto sed NecEsanc, &n el evento en que los FIDEICOMIENTES no puedan
suscribiio direclamenta, y en su cabdsd de propletlano fducsano, les solicihedes yio
documanios necesancs para beved & cabo &l lrdmile comespondiante al clorgamienio de la
escrilura publica de cesidn, eniregn y registio a favor de Bogola Distrile Capital yio la
entidad sncargada de allo, a titulo gratuito de una franja del INMUEBLE gue reprasania
aproximadamanie 172218 metros cuadrados de mismd. La rensferencia de esia drea del
PROYECTO serd en lodo caso instruida por escrito por los FIDEICOMITENTES
APORTANTES y ol BENEFICIARIO COMDICIONADD en documento apare en donde ss
indiquan ks bMmenos ¥ condiciones de dichs tansferenca, La FIDUCIARIA ni el
Fideicomiso asumera responsabiiidad aiguna por &l confensdo yl'o trimite de takes minuias.
Para todos o8 efecios relatvos al prosente SONTRATO y al Coniralo de Promesa de
Compravenla de Derechos Fiduciarios, tener an cusnta sl gravaman e prends gue
odorgan LOE FIDEICOMITENTES APORTANTES a laver da EL BEMEFICIARIQ
CONDICIONADD sobre el cien por clenio de los derechos fiducianos. El registro de la
prenda o deberd realizar URBANLIZADORA MARIN VALENCIA de conformidad con la
Lay de Garantias Prendarias Mobdiarias wgente.

. Registrar como unico BENEFICIARIO dal FIDEICOMISO s EL BENEFICIARIO
CONDICIONADD of 4 da enaro de 2010, sin mas requisiios ni actos, previa acrediacion

14




o
R
os e
¥ ]

10

"

a la FIDUCLARIA de (i} o pago de la suma de 527 750 D00 0000 gue cormesponde a las
sumas indicadas an los iteralas b) ¥ c) de la Clausuls Tercera del Conirato da Promasa
de Compravania de Derechos Fiduciaros, y (i) la enirega del pagard para garanlizar
pago del saldo del precio (59 250.000.000) mencionado an of literal d) de la misma
cldusula, fdubo wvalor que debera gimmse & faver de los FIDECOMITENTES
APORATANTES. Dicha acreditacsin se hara preseniando & la FIDUCIARLA copla del
recibo de consignacon en la{s} ceentas) bencana(s) que indigue FELLX WILFREDO
ASCENCIO MURCIA, en nombre propio v &n cabdad de apoderado de los demibs
FIDEICOMITENTES APORTANTES, en donda conste gue s& realizd e pago. En
susencia de la instruccion de pago, ks Pares acuerdan que URBANIZADDRA MARIN
VALENCIA S A, deberd consignar la totalidad de las sumas que deba pagar an virlud da
ios liferales b) y c) an la cuanis Comienle niomero 24194830117 dal Bancolombia D no
wxistir |a cuenia asignada & moments de los respectivos pagos o de alguno de oifos,
URBAMNIZADORA MARIN VALENCIA S.A podr 1) optar por abrir un encargo fiduciario
para conskgnar los monios pandierles de pago dejando estipulado que Ios benaficianios
son de los FIDEICOMITENTES APORTANTES, en tal evento la acredincidn se tendrd
por efectuada con la copia de la consignecon an la cuenia asignada por la FIDUCIARLA,
al encargo yio la copa de las sumas sleclivamente pegadas en las cuentas indicadas
par FELIX WILFREDDO ASCENCIO MURCIA an nombre propio y an representacion de
los demés FIDEICOMITENTES, o 2) anviar a |a direccion de notificacionas que apancs
consignada an esie CONTRATO un chegue de gerencia por &l monto de los valores gua
$& deben pagar, &n ésie avenio la acrediacion s& fendrd por realizada cuando se
radique &n & fiduciaria copla del cheque de gerencia con la consiancia da envio 8 traves
de cormeo corificado Es caro que la infencidn da las Paries as qua bajo nanguna
circunsiancia a8 susencia de la msiruccidn por pare de FELIX WILFREDDO ASCENCIO
MURCIA, Neve a ia imposibididad de cumplimienio &n los pagos que debe reakzar
URBANIZADORA MARIN VALENCIA 5 A para efecios del registro de la cesién de los
derechos fiducianos a su favor,

Absisnarse da gravar, enagenar o comprometer 8 cuabguier titulo los derschos fiducianos
yio de banelicio denvados del FIDEICOMISO AB - URBANIZADORA MARIN VALENCIA
yio &l INMUEBLE gque conforma ol FIDEICOMISO, En al evento da quersr ceder ©
compromles o8 derschos fiducianos (8 excepcidn de la prenda y la cesion gue s@
oforgard 8 levor de URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A.) o disponer & cualguisr
luls del INMUEBLE, se deberd contar con la aprobacion pravia y por escrilo de
LRBANIZADDRA MARIN VALENCIA 5 A,

Ortargar y firmar, en su condicion de propietario fiduciario, y sin responsabilidad alguna,
xS @Cl0E Quee S80n NEcBSanos para sobciiar a la Oficina de Régistro do instrumenios
Publicos de Bogolda, - Zona Ceniro, gue sfecile las siguienies comecciones y
Bclaracionas an el folko de matricula inmobiliana 50C-1111907 y los likdos inscritos

111, En la anclacidn 1 debe cilarse completo & nombve de JOSE RAFAEL DEL
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CARMEN CALVO BOLOVAN [&n el folio aparece unicamenia como JOSE RAFAEL
CALVD SOLOVAN)

11.2. En la anctacién 5 debe sliminarse la exprasién “ESTA ANOTACION NO
TIENE VALIDEZ" pues la escrilura &lli registrada es & litulo a fravés ded cual
CONSTRUCTORA [DEAL 5S4 (antes CONSTRUCTORA IDEAL LIMITADA)
adquind el derecho da dominio sobre el LOTE C.

113, Solicitar & la Oficina de Registro de Insfrumenios Pdblicos de Bogotd, -
Zona Cenbro, que sfeciis las siguientes comeccionas en el folio da matricula
inmobiliaria 50C-172687 {main: del predo objeio del presents Contrato):

11,31, En In parie final (hoja 4) en ol acépile corespondiania a “COMN
BASE EN LA PRESENTE SE ABRIEROM LAS SIGUIENTES
MATRICULAS"), deben comragirse las anctaciones que disron lugar a la
apariura da asos fobos de matricula inmobdisna pues no &3 cero gque
todas eflas se hayan derivado del registro de |a escritura piblica que
consta an la anotacidn B, esio es, dal regisino de la escrifure 3449 del 29
da oclubre de 1887, Modaria 32 de Bogolda Tal y como consia en asta
escritura, alil tan soio se vendid &l LOTE C, con érea de 41.111,0 M2, que
dio luger & la aperiura del fobo de maitnicula inmobiliana 50C-1111807

11.3.2, Debe "CERRARSE" &l foho de mairiculs inmobiliana 50C-172697,
tal ¥ como consla en la Hoja No. 2 de la escritura 3449 dal 29 de oclubre
de 1887, MNolaria 32 de Bogotd (identificada con of nomaro AB 11055811),
toda &l érea gue se encontraba involucrada en él, ya fue objeto de ventas
parciales, lo cual se deriva de la siguients mandestacisn “Este kin “C”,
asi reducido, era la Gltima faja de lemenc que les quedaba a LOS
VENDEDORES y que hizo parie de uno de mayor extensién conocido con
al nombre de EL VERGEL, matricula inmobiliana 050-0172687.°

11.4, Aclarar la sscntura publica 2782 dal 21 de agosio da 2008, da la Notaria 42
de Bogold, regisirads &l 28 de agosto de 2008 en la anolacidn 9 dal folio da
malriculn  inmobiliada 50C-1111807, por cuanie en ealla se ciftaron
equivocadaments &l area y los linderos del LOTE C (drea mmanente luego de la
vanla efecluada a la E A A B), previa verificacidn de que takes inderos coinciden
con |a realidad, mediante la confrontacidn de plano topogréfico contra planc del
IGAC ¥ con los linderos de area remanenta

11.5. Aclarar la escrifura publica 55468 dei 4 de diciembre de 2014, de la Nolaria
32 ga Bogotd, en ramile de registro en el folio de mairicula inmobiaria 50C-
1111807, por cuants en ella s& ciamon equivecadamente e area y los lindanos
del LOTE C [drea remaneanie luego de la venta ofeciuada a la E A A B), previa
varificacion  por pare de los FIDEICOMIENTES APORTANTES que iaios




linderos coinciden con [ reabdsd, mediante la confrontacién de planc
lopogrifico contra plano del IGAC y con los linderos de drea remanents.

Las escrituras publicas por medio de las cuales se soliciten las sclarsciones o
comecciones ndicadas en el presents numeral serdn elaboradas por el
FIDEICOMITENTE yio el BENEFICIARIO CONDICIONADO, quisnes son Unicos
responsables por e condenido de las mismas, por ko que ni ALIANZA ni el
FIDEMCOMISO sariin responsables por &l contenido de las mismas,

Adwionaimente LOS FIDEICOMITENTES y EL BENEFICIARIO COMNMICIOMADD
CONOCEN ¥ BCeptan qua iodos los pluricledos rémiles de cormeccidn y aclanscidn
deben estar ajusiados a lo establecido en el Estatulo de Notariade y Registro y
que solo las suscribird si es procedents dicha suscripcion por pare de la
FIDUCIARIA. En el evenio en que no le comesponda al FIDEICOMISD La
Suscnpcdn o no este fecullado para adelantar o rémite no se enlenderd como
un incumplimiento de los deberes en cabeza del FIDEICOMISO nl de la
FIDUCIARA

12 Transferir por instruccidn de EL BENEFICIARIO CONDICIONADC una vez registrada la

casidn de los Derechos Fiducianos & su nombre, los blenes fidescomitidos, cuando haya
lugar a la liguidacidn dal FIDEICOMISO

13. Enlregar @ qussnas $& sncusniran regisirades como lulpres de derechos Rducianos, los

activos del FIDEICOMISO al momento de la liguidacion del PATRIMONID AUTOMOMO,
Lo snilenor sahvo que exista una prenda scbra dichos derechos fiducianos, caso en &l
oual los activos deban eniregarse el acreedor prendans.

Esiss instrucciones solasments podran ser revocadas previa aprobaciin de URBANIZADORA
MARIN VALENCIA S A Cualquier instruccitn que deba ser olorgada con posterioridad o la
enirega dal presente documenio, debard smparirss en forma conjunia por loa
FIDEICOMITENTES APORTANTES y URBANIZADORA MARIN VALENCIA § A , y asi mismo
debard constar por escrito o en acla del COMITE DE FIDUCIARIO.

Para ol desarrolio dal objebs de este CONTRATO se oblga a

1

Reciter do LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES las sumas de dinaro qua ésics
transfiaran o tiluls de fducia marcantl
Innaardir los recursos gue ingressn &l fdeicomize en los Fondos da Iverslsn Colectiva
adminisirados por la FIDUCIARIA, ouwyo reglamentc 88 encuenira pusslo @ disposicion de los
FIDEICOMITENTES APORTANTES mediante su publicacién en la pigina web de la
FIDUCLARLA wwww. alanza. com.co
3 Raealizar las gestionas relacionadas con el desarmollo del objeto del CONTRATO, semprs
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dentro de ka8 [imites del misme, y de acusrdo con las INSTRUCCIONES IRREVOCABLES
impartidas en este CONTRATO por los FIDEICOMITENTES APORTANTES.

Mantenar los bienes dei PATRIMONIO AUTGNOMO separados de los suyos y de los que
cormespondan 4 obros negocios fiducianos

Ejsrcer las acclones o proponer las excepcionss legales, inhereniles a su calidad de
propietario, respects de los bienes que forman parie del FIDEICOMIBO, an cuanty sea
informada por ol COMODATARIO o loa FIDEICOMITENTES APORTAMNTES de los
hechos o acdios de lerosros gues onginen la eogendca de il sercos, & instruida mepecio
do |las mociones que deba adelantar como vocera ol PATRIMONIO AUTONOMO, En
consecuancia, &l incumplmianio por pare de LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES de
suU oblbgacian de imperer nstruccones @ ALIANZA al respectc, hard responsabis 8 LOS
FIDEICOMITENTES APORTANTES de cuaiquier perjuicio, demanda o reclamacion gque
surjn con ocasibn de dichos hechos o acios do wcermns En fodo caso, los
FIDEICOMITENTES APORTANTES serdn responsables por cualbguier aclo propio en
contra dal INMUEBLE fidelcomitidio.

Contratar, conforme & las insiruccionas que imparta of COMITE FIDUCIARIO los experios
que s& requieran para defender o represantar kos intereses del FIDEICOMISO,

informar por ascrito & LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES y a EL BENEFICIARIO
CONDICIONADD sobre cuslquisr corcunsiancia que pueda afectar o cumplimisnio da
las insfrucciones Irrevocables o las obligaciones a cango de las Parlas.

Pedir instrucciones al COMITE FIDUCIARID |, cuando en la ejecucién del CONTRATO se
presenisren hechos sobrevinenies 8 Imprevisios, que impidan el cumplimiento de sus
ctligacionas contractuales. Cusndo la FIDUCIARIA haga uso de esta facultad quedarin en
suspenso lodes las obligaciones relacionadas con el asunto consultade hasts ks fecha an
que reciba la instruccidn del COMITE FIDUCIARIO, sin que pueda imputirsele por esis
hecho responsabiidad alguna.

Pedir insineccionas & la Superintendencia Financiera cuando tenga fundadas dudas scerca
de & naturaleza y alcance de sus obligaciones, o deba, cuando las circunslancias asi lo
exijan, apariarse da las aulorizaciones conlenidas en este CONTRATO o de las
instrectionss impariidas por LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES en ol desamclio dal
mismo. Cuando la FIDUCIARIA haga uso de esta facultad quadarén &n suspenso lodas las
cbligaciones relacionadas con & asunto consultado hastia (@ fecha en & cual s& produzca
la respuesta por parte de ln Superiniandencia Financiera, sin que pusda impuldrsale por
esia hacho responsabilidad alguna

Lievar una coniabilidad del FIDEICOMIBO separada de |8 Sociedad Fiduciaris, de
confarmidad con lo eslablecido en las normas establecidas en la Circular Exiama 100 de
1885 expedida por la Supenntendencia Financiera de Colombia, los Principios de
Contabilided Generaimenie Aceptados en Colombia segin el dacreio 2640 de 1993 y
demds normmas que la modifiguen o complementsn; dicha informacion con los soporias gue
86 requesran para regisirarios de acuerdo al objeto oel presente CONTRATO deberd
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sniregarios de maners obligaforia quien ostents la calidad ds FIDEICOMITENTE a
ALIANZA de manera oportuna, adecuads y complsta; con el fin de gque se pusdan
contabdizar. ALIANZA NO l|endré responsabilidad si esios no son entregados a la
FIDUCIARLA cuando sean requeridos, de acusrdo con las operaciones que se realicen en
desarolio dal FIDEICOMISO,

11. Rendir cuenias comprobadas de su gestidn cada sais (6) meses conlados a parti de la
calebracion del presents CONTRATO, asi como a la terminacion dal FIDEICOMIBD.
Dicha rendicion de cuenas deberd ser presentada y anviada al comeo slscirdnico
suministrado por los FIDEICOMITENTES APORTANTES y URBANIZADORA MARIN
WALENCIA,, dentro da los quincs (15) dies habiles siguisntes a la fecha del corle gue sa
asta informando, de conformidad con lo establecido en la Circular Basica Juridica de la
Superinfendencia Financiera). Por su parte, LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES
tendrd diez (10} dias hébiles desda la fecha de envio del mencionado coreo alecirnico
por parie de la FIDUCLARIA, para preseniar objeciones a la comespondianis rendicidn de
cuanlas

12. Presentar 8l BENEFICIARID CONDICIONADD la rendicidn final de cuentas de su gestion,
ol terminar of CONTRATO de Fiduca Mercantil

13. Cobrar la comision a gue liene derecho.

Ademds de los ya relacionados en el texio del CONTRATO, y en le ey, podré deduck
sutomibicaments de los recursos Gdeicomilkdos, los rubros para los pagos legalmenta obligaionos
a gue hubsers lugar, los gasios nacesarios para sl manianiméenio de los bienes y para i ejecucidn
del negocio, ¥ 8 remunersciin fiduciana prevista en aste CONTRATO,

ALIAMZSA 38 reserva @ derecho de oponerse al inpresc de lercaros, diferenies a |8
URBANIZADORA MARIN VALENCIA SA (BENEFICIARIO CONDICIONADOD), blen ssa en
calidad de benefciano, fdelcomilenie, inversionista o cuakguisr oira calidad y o derscho @
verificar la procedencaa y &l ongen da los fondos qus ingrasan al FIDEICOMISO,

As| misma, podrd solicilar modificacionss, adaraciones o adicones a los lados de acuerdos de
ceson, y &N ganeral de minutas y documenios legales que le sean enviados para su firma, cuando
CoOnshene que 0on ks Mismos se afectan denechos de tercencs, del FIDEICOMISO o de ALIANZA.

Ademas de las generales establecidas en olras dauvsulas del prasanie CONTRATO y aqusiias
darivadas de Su objelo, las siguknies:
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Prestar su colaborscidn & ALIANZA, para la realizacidn del fin establecido en este
CONTRATO y ol cumplimiento da las INSTRUCCIONES IRREVOCABLES.

. En caso de preseniarse @iglun Biigio gue recaign sobre EL INMUEBLE, informar (&l
circunstancia a LA FIDUCIARIA y sl BENEFIARIO COMDICIONADC y salr al saneamisnio
. ASUMIr con recursos propios cualquesr cobro, reclamacidn, sancdn, multa, entre otros
concaplos, gus IBNgan su ofigen &n circunstancias o hechos oturridos con antenondad a
Iz firma del prasants CONTRATO, o con posterioridad a la firma cuando de rate de salir al
sansamianio del INMUEBLE da conlormédad con la lay.

. Maniensr los derechos fGdudarios libves da Emitaciones y gravamenss al derecho da
dominés. Lo antenor, sin perjusic de [ prenda gue constituirdn a fevor de
URBAMIZADORA MARIN VALENCIA B.A

Tramilar 8 su nombne, an calidad de FIDEICOMITENTES APORTANTES, paro por cusmia
y riesgo de EL BENEFICIARIO COMDICIONADOD, ias solicitludes de licancia sobre EL
INMUEBLE, dando cumplimiento o los ordenamsentos legales wigentes a la fecha da
surfrss ln gasidn, Los dissfios y estedios necesarkss para tramiar las licencias, asi como
ol pago de |os gastos de las mismas, esiardn & carge de EL BENEFICLARIO
CONDICIONADOD, quien gozard de plena autonomia para definic los disefios y elegir a los
espeCaksias qQue rabajardn en s estudos técnicos gue deban adelantarse an EL
INMUEBLE, sin injenencia de LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES. En consscuencia,
LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES se obliga a suscribir dentro de los cinco (5) dias
habiles sigwentes &l requerimisnio gue en Il senbdo haga EL BEMEFICIARIO
COMDICIONADD, todos los poderes o documentos que sean NECSSanos para dar mpulsc
a dichos tramites.

. Adelantar los trimites y procedirmientos lendienies & la acluakeacidn del drea y linderos de
EL INMILUEBLE, los cusles deberin concuirse dantro del plazo previsio en & Contrale da
Promesa da Compravanta de Derechos Fidutianos, y asumir los gasios gue sllo demands.
Informar por escrito 8 ALIANZA dentro de los quance [15) dias habiles siguientes, cada vez
que sa modifiquan o cambien los datos corespondientes a direccidn, domicilio, teléfono,
fax, ocupacién, profesidn, oficio, razdn social, representacion legal, lugar de frabajo o
residancia y en fin cualquier crcunstancia que varie de las que reponen a la firma del
presanta CONTRATO, lanto pars personms naturales como |uridicas, con bass en o
dispuesio por las circulares emitidas por la Superintendencia Financiera, sn perjuicao de la
mhmmwmm:ﬁmmmmmr
disposiciones legales o admenisirativas, relsconados con la obligacidn 8 gue & hace
referencia. Igualmente. se oblign & envier a ALIANZA folceopia del cenificado de ingresoa
¥ ralenceones, declarscsdn de rénia, constencia de honorarnos o balance del Glimo afo
segun &l caso, por cada afo de vigencia del presante CONTRATO, deniro de los quince
(15) dias habiles siguienies 3 aquel en gque dichos documenios sean expadidos o
presantados ems la aulorided compelenis,




8. Pressntar la deciwacidn del impuesto predial sobre &l INMUEBLE fdescomitido y a realizar su
COMMespondiena pago.

8 Abslenerse de ceder o gravar su posicidn conireciual o le Wularided de derechos
hiduancs dentro del FIDEICOMISO, a terceros diferenies a EL BENEFICIARIO
CONDICIOMNADD

10. Asumir &l cincuenta por ciento (50%) del pago que por conceplo predial se cause sobre EL
INMUEBLE para &l aflo 2015,

11 Ablenerse de emilir insirucciones a la FIDUCIARIA dderenies & lss indicadas on este
CONTRATO.

12 Las demas establecidas en este CONTRATO y cuakpuesr oira gue 58 cesprenda da la
nafursbera de su gesion, de scusrdo con las normas egales wyenbes,

Parigrafo PRIMEROD. INDEMNIDAD: LOS FIDEICOMITENTES APOHTANTES declaran
que durante |a elaps de constifucion, sjecucion v Bguidackn del presents Contrato, sard su
obligacidn mantener fibre @ indemne & ALIANZA, sl FIDEICOMISO y a EL BENEFICIARID
CONDICHONADO de cualquier dafio o perjuicio orginado en reclamacionss de befceros y
que sa denven de sus aclusciones o o8 las de sus asociados, filiaies, subsidianias o
depandisnies. En caso de que se formube reclame, demandas o acciones legales conira
ALIANZA, EL FIDEICOMISC wo EL BEMEFICIARIO CONDICIOMADD por asunbos de
responsabilidad de LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES o alguno de sllos, sa le
comunican lo mas prono posible de allo a LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES, parm
QUE paf B Cusnta adoplen oporfunamants las medidas previsias por la Ley pars masnisnsr
indemne a ALIANZA, al FIDEICOMISO y a EL BENEFICIARIO CONDICIONADD y
adelants kos Irémiles par liegar & wn ameglo dal confliclo, Si en cualguiera de los evenios
previstos en esta Cléusula LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES no asumen debida y
oportunaments la defensa de ALIANZA del Fideicomiso y del BEMEFICIARIO
CONDICIONADD, éstos podrén hacerlo directamente previa comunicasion esoma a LOS
FIDEICOMITENTES APORTANTES, quienes pagardn lodos los gastos an que ALIANZA,
EL FIDEFCOMISO yio EL BENEFICIARIO CONDICIONADO incurran por tal motvo. En caso
de que asl mo lo hicsersn LDS FIDEICOMITENTES APORTANTES, ALIANZA tendnl
derscho a desconlar &l valor de wles erogaciones de los recursos del FIDEICOMISD v EL
BENEFICIARIO CONDICIONADO de las sumas oque debe pagar & LOS
FIDEICOMITENTES APORTANTES.

Ademis deo los consagredos on o ley ¥ &l presenta CONTRATO, los sigussnies:

1. Que & le rindan los informes & los qua haya hugar




2 Bolicrar la remocion de LA FIDUCIARLA, cuando s& dan las causales previsias en al
articula 1.230 del Cadigo de Comercio

3 Exigir a la FIDUCIARIA que lleve una conebilidad separada dei presents CONTRATO,
de conformidad con o esiablecide en la Circulsr Extama 100 de 1985 de la

Superiniendencia Financiera y damas normas que la modifiguen o complamanisn

Son BENEFICIARIOS del presenta CONTRATO ks FIDEICCAMITENTES APORTANTES, en los
mismaos porcantajes de su parbcipacion en los derechos fiducieros dervadas dal FIDEICOMISD
Mo obstante lo anterior, despuds de registrads ip cessdn de los derechos fiduciancs a favor de
URBANIZADORA MARIN VALENCIA S A, osta sociedad serd la Gnica BENEFICIARIA del
FIDEICOMISD, de conformidad con las INSTRUCCIOMES IRREVOCABLES ncluidas en ol
presants documanta.

L& FIDUCIARIA recibird de EL BEMEFICIARIO CONDICIOMADD como refribucidn por sus
sorvicios, a tiulo de comisidn, las sigulsntas sumas:

a) Elaguivalente a un (1) salara minimo egal mensual vigents, pagadercs an modalidad mes
vencido por mes o fraccion & partic de |a firna del Condredo de Fiducia Mercantil

b El squivalente s meds (0.5) salans minime legal mensual vigente por cada documento legal
gua ALLANZA deba slaborar o suscribe gue modifigua 8l presends conirato.

ALIANTA podrd sbsienerse de realiesr gestion alguna relsconada con &l desamollc del
presants Contratd 51 al momeno de su solicitud o ejecucion se estuviens en mora o retraso en e
cancalaciin de dos o mas cuolas conseculivas de |8 comisidn hiducara gue se eslablecs a su
fanvar

S& cobrard el Impuesio al Valor Agregado | VA de conformidad con lo sslablecdo en las
rrmas inbulanas vigenles, para 8 remuneracion de la ALIANZA

Cualquier gestién adicional diferemia a las menccnadas en oste Contralo serd cobrada en
forma independiante y la comisidn respeciive se pactard da comdn acuardo enire [as partes,
sEmpre ¥ cuando ALIANLA acople | realizar |a nueva gestion,

La prasante cifusula confiens uns obligacion ciars exgresa y exigible a favor de ALIANZA y &
carge de EL BENEFICIARIO COMDICIOMNADO, por ko que ol pressntes Conirato presia mérito
ajscutivo para & cobro de |8 mesma por la via judicial




COMSIDERACIONES ESPECIALES.
& Lo comisidn FIDUCIARLA so causard, quidara y cobrara mensualimenie. dentro de los cinco
(5) primeros dias de cada mas,

Todos los coslos, gastos y pagos, necesanos para ¢ cumplimeento del objato del prasanis
CONTRATO v los gue & generen por su consbiuckin, epecucitn, desamollc y desolucitn o
liquidacion, sean ellos de ongen contractusl o legal, al igual gue la remuneracidn de la
FIDUCIARLA se sncontrardn & cargo de URBANIZADORA MARIN VALENCIA 5.4 quisn desde
ya se obliga a entregarios al PATRIMONIO AUTONOMO, de conformidad con lo que se regula
en ol Paragrafo Segundo de esia cdéusuls. Lo anterior con excapcidn de lo regulsdo en &
pardgralo tercero  sigulents los cusles serlin  asumidos por los FIDEICOMITENTES
APORTANTES.

Ba considerardn como gasions ko siguenies

1. La comisibn fiduciania causada mensualmanta.

2. Lot honoranos y gasios an que haya de incurrirse para la ajscucin dal CONTRATO, cuando
las circunsimncias asi bo exijan

1. Los gastos bancanos o similares que sa genersn en |a ejecucidn y desarmolio del presents
CONTRATO, Gravaman a los Movimisnios Financieros, comisionss y desembolsos.

4. El pago de los Inbulos (impuesios, tasas y confribuciones de cualquier orden lerrtonal o
adminisirativo) y ofros gasios que se causen con ocasion de la celebracion, ejecucidn,
terminacion y iquidacién da este CONTRATO. Sin peruicio de lo anfenior, sl impuesto pradial
del afto 2015 serd sufragado por panies iguales por los FIDEICOMITENTES APORTANTES
URAMIZADORA MARIN VALENCIA 8.A

5 Los cosios por la elaboracidn de nformes diferantes & los esiipulsdos en el prasanis
CONTRATO, ios cusles serin definidos previamente enire URBANIZADORA MARIN
VALEMNCIA 5 A v s Fiduciara con anteniondad a la elaboraciin del respectivo informn

B. Los gaslos que ocasions In disclucidn o liquidacién del PATRIMONID AUTONOMO,

7. Todos aquallos gasios drecios o indirecios que Sean necesancs para e buen desamolic del
cbjeto del CONTRATO

PARAGRAFO PRIMERD: La FIDUCIARIA no asume con recursos propios pagos denvados dal
prasanis CONTRATO.

PARAGRAFO SEGUNDO: Como se mencond ios gastos serdn pagados direciamente por
URBAMIZADORA MARIN VALENCIA B.A., quien los pagard a la FIDUCIARIA con la sols
demosiracion sumana de los mismos, deniro de los cinco (5] diss habdss sigwenies o |a
| presaniacion de la cuenia por parie e &sia, an B direcoion que 88 encuSNine en Bus registrod.




Las sumas desivadas de esios conceplos y las de la remuneracién de la FIDUCIARLA, causarén
iniereses de mMora, @ fazdn de la lasa comercial de mora mas afta que permia [a Lay. No
obstante lo anleror, an kos evenlos &n gue &l gasio sea previsbis, la FIDUCIARLA solicard los
recursos 8 URBANIZADORA MARIN VALENCIA §.A. con una anielacién de quince {15) dias
habiles,

PARAGRAFO TERCERO: LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES daberin asumir 1odos los
cosios y gasios que se deriven de a defensa de cualquier perfurbacdn que provenga de
terceros hacia los derechos fiducianos o haca & INMUEBLE, y todos los costos y gastos para
salir al saneamiento de EL INMUEBLE y para aclarar la litulacidn cumpliendo las obligaciones
de hacer indicadas en sl Contrato de Promesa de Compra de Derechos Fiduciarios y en este
CONTRATO. De igual manara deberd cubrir | pago del 50% del impuesio predial del afic 2015

PARAGRAFO CUARTO. En razdn a que ol presante CONTRATO contiens una abligacion
fxpiesa, cara y exigible & favor de ALIANZA y dal FIDEICOMISO y a cargo de LOS
FIDEICOMITENTES, el mismo presia mérfo ejecutivo en viriud de 1o dispuasto por & Adiculs
488 del Codigo de Procedimiento Civil, Es asi como para ol efecto dei cobro de dichas sumas,
bastard |8 cerificacion suscrita por o Represeniante Legal de la FIDUCIARIA y su Rewisor
Fiscal o Contador, &n I8 que consten las sumas adeudadas por LOS FIDEICOMITENTES
APORTANTES o por URBANIZADORA MARIN VALENCIA segin el caso, bien sea por
conceplo de comuakin fiduciana o de coslos y gastos del FIDEICOMISO,

CLAUSULA DECIMA OCTAVA DURACION;

El presente CONTRATO tendrd una duracidn de un aflo. Dicho lérmino serd promogado
sutomdlicamente por un afio mads, si dentro de los ocho (B) dias habiles aneriores al vencimiento del
plazs ach eslablecido, no se envia comunicacion por &l BENEFICIARIO o ka FIDUCIARIA dédndols
por terminsdo.

CLAUSULA DECIMA NOVENA, TERMINACION:

Este CONTRATO tarminard cuando se produzca alguno de los siguientes evenlos:

Por haberse cumplido plenaments su obelo

Por imposibsidad absoluts de reakzar su obelo

Por mulun acuerdo enire LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES, EL BENEFICIARIO

COMDICIOMADO y LA FIDUCLARLA,

5. Por determinacidn de la fidudaria. fecultad que ALIANZA expresaments se reserva, para los
evenios conlempladas en el ariculo 1232 del Codigo de Comercio, por incumplimisnto en el
pago de dos (2) cuotas conseculivas de (s comision fiduciana, previo requenmients escrito al
BENEFICIARIO CONDICIONADO pars que cancels las cuotas en mors, slendo claro que LA
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FIDUCIARIA no podrd terminar ol Contrato sino wencidos treinta (30) dies calendanc
siguienies & la notificacién de mora remitida por escrito al BENEFICIARIO CONDICIOMADO.

. El scaecimiento de aiguna de las causales previstas en el articulo 1240 del Codigo de
Comercie, exceptuando of numeral sexto de diche articulo

Por encontrarse LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES incluidos en las listas para el
Control de Lavado de Aclives, adminisiradas por cualquier autoridad nacional o axiranjera,
tales coma la Oficing da Control de Activos en al Extenior (OFAC)

Por resobscion del CONTRATO de promesa de compraventa susciio entre URBAMIZADORA
MARIN VALENCIA SA y los FIDEICOMITENTES APORTANTES, siguidndose los efectos

previstos an e acuerdo de resolucidn corespondients, &l cual debe constar por escilo.

Dcurnida la terminacidn del prasents CONTRATO, la gestién de la FIDUCIARIA deberd dinigirse
exclusivaments & reslizer acios drectamants relacionsdos con Ia liquidacidn del PATRIMONIO
AUTONOMO. Terminado ef CONTRATO por cusiquiera de las causales previstas en |a
cldusuls antenor, 38 procedert @ la Byuidaciin del PATRIMOMNID AUTONOMOD an sl siguisnis
ordan

{i} El pago de ln suma de dinero que 56 deba & la FIDUCIARIA por concepto de comisién, (§) El
pago do los gastos de administracion (i) El pago de los gasios por concepio de tributos
(impuesios, lasas y conbibuciones de cualguier orden o nival teritorial o administrative). (iv) Los
demas gasios diractos e indirectos en que incurra &l PATRIMONIO AUTONOMO,

PARAGRAFO PRIMERO. Posteriomments, y dentro de los quince (15) dias habdes siguientes,
fa FIDUCIARIA presentard una rendicidn final de cuentas de conformidad con la Circular Bisica
Juridica de ka Superiniandencia Financiera de Colombia. Por su parte, los FIDEICOMITENTES
APORTANTES yio URBANIZADORA MARIN VALENCIA tendré{n) quince (15) dias habiles
dasde [a fecha de envio del mencionado comed electrinico por parte de la FIDUCIARIA. para
presentar objeciones a la comespondienie rendictn de cusntas.

PARAGRAFO SEGUNDO. Todas los gasios del FIDEICOMISO relalivos @ comisiones
fiduciarias pendisnies d& pago que nNo pudiaron sar cancalados con los recursos del masmo,
sardn asumidos automdticaments por URBANIZADORA MARIN VALENCIA S A  quisn tendra
la calided de deudor frente & esas obligaciones, crcunsiancia que es aceptada por
URBANIZADORA MARIM VALEMCIA B.A, con la firma dal presente CONTRATO

PARAGRAFO TERCERO: Si ol terminar esta bquidacitn por algun mofive quedare & cargo
URBANIZADORA MARIN VALENCIA SA. o de los FIDEICOMITENTES APORTANTES alguna
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suma de dinero a favor de la FIDUCIARIA, dstos se comprometedn) de maners clara y expresa
& pagaria & |8 orden da la FIDUCIARIA denino de los onco (5] dias habdes siguanies al gue a8
le presanie la cuenta respeciiva, siendo claro que la obligacidn serd de URBAMIZADORA
MARIN VALEMNCIA o de LOG FIDEICOMITENTES APORTANTES de acusrdo con &l sujelo
obligads &l pago conforme a lo esltsblecido en la Clausula Décma Sépbma de asle
CONTRATO.

PARAGRAFO CUARTO: Todos los cosios y gasios que deban ser pagados con ocasidn de la
liquidackin del presents CONTRATO, se realizardn con cargo @ 108 recursos existéntes dentro
dal PATRIMONIO AUTONOMO v los sporiadas por URBANIZADORA MARIN VALENCIA 5 .4,

En todo caso, la liquidacksn del FIDEICOMISO sa enfenderd culminada sampse y cuanso a8
hayan sniregado lodos y cada uno de los béenes deicomitidos @ guien corresponda de acuerdo
con la prelackin establecida an el presenis CONTRATO, mianiras ésto no ocuma, 58 seguird
causando la comisshn fidusiara establecida an la cliusula décima primera antenor,

LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES o quienes en &l fuluro oxtenten |al calidad, autorizan a
ALIANZA o a quien ropresents sus derechos u osbenben en &l futuro [a cabdad de acreador, a
reportar, procesar, solicitar y divuigar a ks Canirai de Informacion del Secior Financiero -CIFIN-
fus adminisira s Asociacidn Bancana y de Enlidades Financieras ds Colombia, o a cualguer olra
gnlidad que maneje o adminisire bases de dalos con los mismos fines, loda la informacson
referents a su compofamiento como clenes de la enlided Lo anianod implica que e
cumplimionis o moumplmiento de sus obhgaciones se reflsjard en las menconadas bases de
dalos, an donde se consignan de mansm completa, todos los daios referentes & su actund y
pasado comporamianio franle al secior finencero y, an general, al cumplimianio de sus

Las PARTES recibardn nodificociones an las siguienies dirscconas

LA FIDUCIARLA:
Direccidn; Avenida carrera 15 Mo, 100 - 43 Pisoa 3 v 4 an Bogotd D.C,
Cormeo alactrénics:;

LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES:
Direccidn: Cale 71 Mo 10-48 Ofana 301 de Bogota D.C




EL BENEFICIARID CONDICIONADOC:
Direccion: Camara 28 No 45-45 Piso 18 Metropaolitan Business Park de Bucaramanga
Comeo electronico, idinzfBmarnyal com oo

LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES y URBANIZADORA MARIN VALENCIA se obligan a
informar oportunamenia pod escmlo el cambss de su direccion o comeo elecirdnico 8 ALIANZA, v
#n iodo caso @ mantener actualizada dicha informacién

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA. NO LOCALIZACION.

En ol evenio que no sea posible ta localizacion de bos FIDEICOMITENTES APORTANTES o de
URBANIZADORA MARIN VALENCIA, ylo de la persona encargads de imparly instrucciones
necesaries pars | ejecucidn ywo liguidscion del CONTRATO, sagun ko estableckdo en el mesmo,
eego dal envio de oS COMUNKCACIONES eacrias con intervaios da veinle (20) dias calendano,
requiréndolo &n (6l sentido a la ditima direccetn de comespondencia regisirada en ALIANTA, sa
procaderd con respects a las personas jlocaizables, de la sigussnie manss

1.

Al

Si ol obeto dal CONTRATO no 50 ha agotado, se enlenderd que la FIDUCIARLA sa
encuenira aulorizeda express y plenamenia para realizar 88 gestiones landienies para
conlinuar con @ ejecucidn dal FIDEICOMISO de acusrdo con las instreccionss pravistas
#n ol presanis CONTRATO y deniro de los limites del objeto de! mismo. La FIDUCIARLA
realizard estas gestionas hasts concumencia de Jos activos dal PATRIMOMNID
AUTOMOMOD v an ningun caso esiard obligada a cubnr con recursos propios o8 gasios
necesarkys para dicha ajecucsin, En caso que los recursos del FIDEICOMISO no sean
suficienies, la FIDUCIARLA los solicitard a URBANIZADORA MARIN VALENCIA v =l ésia
iampoco aporia los recursos, LA FIDUCIARIA guedard facullada para ferminar el
CONTRATO por ser imposibla &l cumplimienic de su objeto, v sa procederd a la bguidacién
ded FIDEICOMIED, de la forma que se astablece én &l numeral ssgundo siguienis

Bi ol obyeto dol CONTRATO s agota, o de conformidad con al presenis CONTRATO sa
haca imposible &l cumplmiento del misma, se deberd lener en cuenta lo siguienta:

5i mostisren recursos liguidos an of FIDEICOMISO, que de conformidad con & presanis
CONTRATO deban sar entregades al los FIDEICOMITENTES wo BENEFICIARIOS(A),
eslos desde ya, medianie &l presente documents, clorgan poder especial a ALIANLA para
gue &n su condichn do apoderads y por enda on nombre y representacitn  de LOS
FIDEICOMITENTES APORTANTES yio BENEFICIARIOS(A), segin comesponda,
constifuya con dichos recursos un encango fiduecano en el Fondo Abeno Allanza, semprs
¥ cuando se hubieren alendido todos los costos y gasios del FIDEICOMISO

Si sxiaten mmuebles o musbles en el FIDEICOMISO, qua de conformidad con &l presenis
CONTRATO deban ser transferdos a los FIDEICOMITENTES APORTANTES vwio
BEMEFICIARIDS(A), esios desde ya, medianta al presents documenio, olorgien podar
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aspecial A ALIANZA para que an su condicidn de apoderada y por ends an nombre v
represaniacién de LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES yio BENEFICIARIO(A) segun
comesponda, olorgue | escriture piblica en e caso de los inmuebles, o celebre el
documento privedo de rensferencia &n ol caso de ks muables, &n viriud de la cusl s 384
iransferids & ben inmusbls & liwlo de resbiucikin de aporte o de bensficlo,

Bogots

La responsabilidad gue adguiers ta FIDUCIARIA as de medio y no de resultado y, por Io tanto,
respondend hasia por culpa leve en el deaarroio de su gostidn. Ademds, la FIDUCIARLA solo
safil responsable por la recepctn y pago con oS recursos adsisnies en & patnmonio
putdnoma, por o tanto no estd obligeda & asumic con recurscs propios Rnancacion siguna
derivada del pressnte CONTRATO, y no responderd por las obiigaciones do los
FIDEICOMITENTES APORTAMNTES nil por los incumplimisntos qgue por dafecto an la enirega da
oS recursos necesancs para ofeciuar los pagos s& pusdan presenter duranie I8 ajecuckin del
CONTRATO.

PARAGRAFD PRIMERD. La FIDUCIARIA no serd responsable por caso fortulto, fuerza mayor,
al hecho de un tervcerc o la viclacidn de deberes legales o contraciuales por parle de los
FIDEICOMITENTES APORTANTES.

PARAGRAFO SEGUNDO: LA FIDUCIARIA podrd abstenerse de actuar, validaments y sin
responsabilidad mlguna de su pare, frenis a nstrucclones da los FIDEICOMITENTES
APORTANTES manifiestaments contranias a los fines del prasenis CONTRATO o de aguellas
instrucciones rmevocables que sean entregadss de manera concomitante & la firma del
prasenis CONTRATO, sin ol visto busno de URBANIZADORA MARIM YALENCIA 5.4,

PARAGRAFO TERCERO: Sin penuico del deber de diligencia v del cumplimientc de las
obligeciones gue ALIANZA sdguisre como vooera del FIDEICOMISO, gueds anandido qus [
FIDUCIARIA no actuard an desarrollo del presente CONTRATO como asasor juridico, tribulsno,
financern, cambiane o d& cualquier ofra indole ¥ por tamo no responderd por las consscuBnoRs
derivadas de las decisiones que los FIDEICOMITENTES APORTANTES o sus
Bassores lomen con respecio a dichos aspeclos.




PARAGRAFO CUARTD: La FIDUCIARIA no contrae ninguna responsabfidad por las
Mucluaciones, desvalbriraciones, bajas on los valores de las nversiones, disminucion de los
rendimientos, modificacién o pérdida de bondades o privilegios financieros por causas Bjenas a
su voluniad o gue s hublersn 3500 desconocikdas en su oporiunidad

Los FIDEICOMITENTES APORTANTES se obligan a sclualizar por o menos una vez al afo, la
informacién requanda por la FIDUCIARLA para al cumplimienic de las disposiciones que sa
requieven para & cumplimienio de las normas relalives al Sisiema de Adminisiracidn de Resgo de
Lavado de Acivos y da la Financiaclon del Terronsmo = SARLAFT, exigidas por i
Superintendencia Financiera.

ALIANZA aplicard, durante iodo la vigencia ded presante CONTRATO @ los FIDEICOMITENTES
APORTANTES, & sus Cesinarios por olra parke desde su vinculscidn, y an general a los tercercs
que resuflan padicipes en &l desarrolio del presenis CONTRATO, los procedimientos que a
continuacion se describen, respecto de cada uno de los siguientes riesgos

A. RIESGO DE MERCADO Y LIQUIDEZ: ALIANZA cuenia con harramienias tales
como: politicas, limedss. sndlisis ecnico y fundamentsl (andlisis estadistico da las
varighles y laciores de riesgo que inciden sobre ks decisiones de inversidn), sistemas
de informacion del mercado de valores, metodologias de valor en resgo (VaR) que
parmiten caicular y controlar las posibles pérdidas por afecios de mercado y modaios
de Back Tesling y Siress Testing que permmiten svaluar y ajustar sl modelo de VaR. Los
FIDEICOMITENTES APCRTANTES sximan a la FIDUCIARIA de la aplicacion de los
sislemas de administracion de dichos negos respecic de aguelias inversiones
diferanies a las efecluadas on los fondos die inversidn colecliva sdministrados por la
FIDUCIARIA,

B. RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS ¥ FINAMCIACION DEL TERRORISMO: LA
FIDUCIARIA ha implementade procesos de vinculacidn, conocimisnto y estudso de sus
chentes, al igual que con un mondoreo de las operaciones realizadas dentro de la
vigancia dal CONTRATO. La Fiducara cuenta con los mecanismos de control
NBCESAnos que permiten detectar operaciones scapechosas e inusuales y proceder a
tomar las decisionas pertinentes. de conformidad con el Manual comespondiente sobre of
SestiTa) e Administracion del Riesgo de Lovado de Activos y Financisciin del Termartsma
BARLAFT.

&



C. RIESGO OPERATIVO. La FIDUCIARIA ha implementado mecanismos compuesios
por polificas y procadimienios gue le pesmilan und efeciiva adminisiracion y miligacdn
del resgo operuiive Que & pudiera Begar a generar en desamolo do los negocios
fiduciarios. Estos mecanismos abarcan la administracibn y mitigacion del resgo legal y
repulscional  Adicionalments, cusnts con politicas de confidencialidad para o mansio
y proteccitn de informacion privilegiada y, polibca de manejo de conflicto de interds

Las PARTES, con la suscripcidn dal pressnts CONTRATO, se obligan a acatar o8 mecanamos
establpcidos para o cumplmionio de los estindares indicados para la gesBion de los nesgos
ngociados ol presants CONTRATO, v de igual forma $& obligan a dar 8 conooer ales Mecaniamos
B loa berceros interesados an vincularss al negocio

Manifisstan y declaran:

1. Qus posedn beenes sullcientes pars miender al oporfund y Bdecuado cumplimientc da las
obligaciones contraidas & favor de fercercs hasta la fecha de la celebracidn de este
CONTRATO, as dacir, qua con la calabvaciin ded mismo no s producs un dessquilibno an su
patrmonio gue les impida satisfpcer adecuadaments oblsgaciones contrakdas en &l pasado, s=
antiends anlonces qus al presants aclo junidico no bene como causa ni produce como elaclo
la defraudacién de derechos de terceros por la disminucidn de la prenda general de sus
screedores.

2. Qua su intenciiin se limita & los bensficios que con fa celebracién del presanie CONTRATO se
pusdan lbegar & penerar y no Mmphca &n Nngun evwento defraudar a lercenos de buana fe.

3. Cus se& compromelen a responder civilmonte por las consecusncias de la inexaciiud o
relicencs de las declaraciones contenkias en el prasanie CONTRATO en especial las
astablecidas en la presonts diussla

& cualquier diaposicion de esle CONTRATO luese prohibida, resullare nula, ineficaz o no pudiens
hacerse exigible de conformidad con las leyes de la Repiblica de Colombia, las demas
estipulaciones contenidas en & presants documents lo sobrevividin con sus plenos efectos
vinculantes y obligatorios para los FIDEICOMITENTES APORTANTES, y la FIDUCIARIA, &
menos que la disposicibn prohibida, nula, ineficaz o inexigible fusse ssencial al propio
CONTRATO de mansrs que |8 mierprelacstn o cumplimienic del miamo &n susencia de tal
disposickdn no fuese posible.




CLAUSULA VIGESIMO OCTAVA: COMITE FIDUCIARIO:

Estard conformado por FELIX WILFREDO ASENCIO MURCIA, quien representard a lodos los
FIDEICOMITENTES APORTANTES y SERGID MARIN VALENCIA en su condicidn de
Reprasenianie legal de Urbanizadors Marin Valencis para la ciudad de Bogotd o qusen hags sus
veces en representacion de URBANIZADORA MARIN VALENCIA S A El drgano eai conformado
lendra |8 facuitad de impartir lodas las ingbrucciones que conforme al presente CONTRATO
comespondan @ los FIDEICOMITENTES APORTANTES Las decisionss de dicho comié
cOnstardn sn ecid suscrilas poc todos sus miembros. Las reuniones del COMITE FIDUCIARIO
daberdn ser citadas por b FIDUCIARIA cada wez que o crea convenssnie velando por los
inereses del FIDEICOMISO, y en la medids an que esis CONTRATO se celebra bajo unas
. insiruccion®s imevocables y ocon un BENEFICIARIO CONDICIONADD, no podrin calebrarse
comités fiducianos sin (a asistencia y participacion de éste
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En nombre propio y en representacidn de MARIA INIRIDA AIDE ABSENSIO MURCIA, BONNY
ELIZABETH ASENBIO MURCIA, ZORAIDA JANNETH ABENSIO MURCIA, MILTON ROLAND

ASENSIO MURCIA, ROSA MARGARITA ASENSIO MURCIA, NELSON IBAN ASENSIO MURCLA
y HOLENO 5.A 5

E‘W Logal URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A.
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Bogota D.C.. 11 de mayo de 2015

Safiora

JULIANA MANTILLA DURAN

Av, El Dorado Mo 65 A -51 Torre 8, Piso 4
BOGOTA

Y 1111 [T [T

Fecha MOATE T 07T am (5 B0
Destrialang  JULANA MANTILLA DURAN Anlec
Rervienie ADE AN MOSOUERA 8120441

Referencia:  FIDEICOMISO AB. URBANIZADORA MARIN VALENCIA

De manera atenla nos permitimos hacer entrega de dos ornginales del contrato de
fiducia mercantil del fideicomiss en asunto debidamente suscritos por el representanie

legal de Allanza Fiduciaria 5 A,

Cordial saluda,

)

vl B Csoa.

ASTRID NATHALIA BERNAL OSUNA
Asistente Comercial de Negocios Fiduciarios

ALIANZA FIDUCIARIA S, A
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Documents Confidansial
Fldupedrol 5.4,

Péging 1 dg 23 FIcum S oL

COMFIANTA QUE CGEMERA EMERGA
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION |
FIDEICOMISQ ELIMARC . URBANIZADORA MARIN VALENCIA '

Entre log suscrilos, de una parte:

a.  INVERSIONES ELIMARC sas, sociedad comercial domiciliada en Bogotd D,
Gebidamente constituida mediante escritura publica numero 1479 del 14 de junio de
2012 otorgada en la Motarjg 23 de Bogota D.C,, identificada con M| T 900.542.770-3,
representada en este acig por RAUL EDUARDO GARCIA RODRIGUEZ, mayor de
edad, domiciliado ¥ residente en Bogota B.C., -'r:jegj;iﬂcadn__ con_8.685,569_quien-actig— :

_...BN calidad de reprasentante- regal-BupJg'[r;E;s_eg‘i:ﬁ'ﬁﬁél'ﬁi'én el certificado de existéncia

. ¥ representacian que se adjunta, quien para log efectos. del Presente-confrato s

denominaré EL FIDEICOMITENTE TRADENTE, %

b, URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A., zociedad legalmente constituida mediante
Escritura Plblica No. 4522 del veinte (20) de diclembre de mil novecientos noventg ¥ ]
cinco {_159*5,1 de 15_ Notaria 4 de Eumramanga. identificada con NIT 830.012.0533, |

acita en calidad de representante lagal 5egun consta en el certificado de existencia y |
representacion que ge adjunta, sociedad que en lo sucesivo y para los efectos del
Presente confrato se dencminara EL F IDEICOMITENTE APORTANTE.

Y de la ofra: |

. | Bogota D.C., identificidg COMG aparece al pie de su firma, quien en al Presente actp obraz '
en su calidad Segundo Suplente del Representanie Legal de la FIDUCIAR) |
PETROLERA 5.4, “FIDUPETROL S.A.", sociedad ananima, de servicios financieros,

constitlidamediante Eseritura Publica No. 04321 del 28 de octubre de 1994 otorgada )
en la Notaria 45 de Bogotd, e inscrita en Ja Camara de Comercio de |3 misma cludad, en
el fibre I1X, con el ndmero 623087, auterizada para funcionar maqi_anie Resolucién %

sociedad que en Ig slicesivo ' se denominars LA FIDUCIARIA o FIDUPETROL. ¥
manifestaron que celebran el Presente contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable da
Administracion que se ha de regir por las cldusulas Que se enuncian a confinuacién ¥ en
'L lo no previsto an allas por la ley vigante aplicable;

-EmaElkﬁdupetrﬁ@rlﬂhpntruhcnm Bogots - Colombig www.fidupetrol.com
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CONFIANTA QUE GEMERA EMERGIA

FIDEICOMISO o PATRIMONIO AUTONOMO.- 5e entendera por dste g conjunto
derechos, bienes ¥ cbligaciones constituido en virtud de| presente contrato, y que s
denominara FIDEICOMISO EL!_MAF.‘E: - URBANIZADORA MARIN VALENCIA,

FIDUCIARIA, - Es FiDUEMRM"PETHGLEFM SA = FTDUF"ET.EDL--E.A?,.—=qufen-"

administrars e_r!_'_gg_lif.'ag:l'_da_—lnduclarmf_-gi_—_presente—ﬁiiﬁtratn de- fiducia mercantil

c

"Ifﬁﬂﬂﬁcﬁbfﬂ.dé'.adminisl:racfﬁn, &N 168 términos g?.]..mi—s-m-‘?--5’--5“-QE']E_F_E_I!;_E!{!_l_qs__términna
establecidos por ias normas aplicables 3 E5tE 1Ip0 de contratos ——

El FIDEICOMITENTE TRADENTE.- Es |5 Persona identificada al inicig del presente
contrato, la cual transferira al FIDEICOMISO Jos inmuebles para a incremento daj
misma, dentro de fos treinta (30) dias calendarin siguientes g |3 ‘Suscripcion de este
contrato, - excepts e lole denominadg Julia identificads eon el folio de matricula
inmobiliaria 50C-1 004508, el cugl deberd ser transferido a masg tardar el 31 de energ de
2013, conforme a o previsto para gl Cumplimiento de |a Obligacién de Hacer o
establecida en el Ctro 5i a la PROMESA oE COMPRAVENTA de fechs 12 de julio de
2012,

FIDEICOMITENTE APORTANTE.. Es ia sociedad identificada al inicio de esta
documento, que aportars al FIDEICOMISO |3 Suma de UN MILLON DE PESOS
MONEDA CORRIE NTE f$1-ﬂﬂﬂ.ﬂﬂﬂ_nnj para la constitucién del misma,

FIDEIC{}MITENTEE.- Cuando en esie documentn se haga mencion de LOS
FIDEICOMITENTES se entendera que se hace relacion tanto a £ FIDEICOMITENTE
TRADENTE como a EL FIDEICOMITENTE APORTANTE,

BENEFICIARIOS.- En joe terminos de la Clausuis Octava de este Contrato, en
principio, serd tinico beneficiario del FIDEICOMISO g FIDEICOMITENTE TRADENTE,
hasta que sa cumplan [as Condiciones para suscribir la  escritura publica de
Compraventa o la cesign de derachos fiduciarios, momento en el cual |5 Fiduciaria
Pracederd a registrar comg unico Fldeicomitente ¥ Beneficiario dal Fideicomiso a el
FIDEICOMITENTE APORTANTE, de conformidad con g regulado en la cldusyls quinta
del Contrate de PROM ESA DE COMPRAVENTA,

ra. 11 No. 86 - 53 Pisg 3 Fax: 891 33 30 - 635.78-50 ~— PBX7646 03 00

:-Edupatml@fidﬂp_ﬂf_u[:cm Bogots - Colombia www.fidupetrol.com
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RTRATO DE FiDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE pE ADMINISTRACION
- URBANIZADORA MARIN VALENCILA

FIduPree oL

CONFIANZA QUE GEN ER& EMERGTS

mil dece (2012) y &l Ofrosi No. 2 de fecha treinta ¥ uno (31) de julio de dos mil doce
(2012); documentos que hacen parte integral del presente Contrato de Fiducia La |
sociedad INVERSIONES ELIMARC SAS en vitud del acto e escision de '
FROCABLES 5.4 asume todos los derechos ¥ obligaciones de PROCABLES s '

ELIMARC SAS. . \

8 OBLIGACION DE HACER: En los términos Precisamente transcritos de la-promesa de

compraventa celebrada entra: FRODUCTORA DE CABLES PROCABL] BA=Cil— T
A mMmitentg___Hendedm.-.=y.-=uaanma;m@--mmm‘ VALENCIA - SA-como :

—Promitente Comprador- mediants decumento privado de fecha cuatro {#)-de febrerods— 1

_ dos mil once (2011), modificada pormiedic de-Otrosi- de fecha doce (12) de julic de dos
mll_'dmj.e {(2012), se han establecido-a cargo del FIDEICOMITENTE TRADENTE las

2.3.1, Cancelacién de M de pertenencia: En reigcidn con la demands de |
Pertenencia inscrita en fos folios de matricula 50C-680660, S0C-850827, 50C-1004508 ¥

DOC-1004506, a fa cual se hizo referencia on of numeral 3.1 anterior, EL. PROMITENTE l
VENDEDOR, sys causahabiente(s) wo cesionariofs) asumein) una obligacisn de hacer { en .
adelante la “Obligacién de Hacer 1°) cuyo objeto es la terminacidn de dicho proceso de |
pertenancia sin modificacidn, ni ain parcigl, de los elementos del derecho de propiedad a |
favor dal PROMITENTE VENDEDOR

terrenos a que harg referencia este ento, la cancelacitn de las ofertas de compra que {
pesan sobre los inmuebles cuyos fofios de marn inmobiliaria son 50C-650827 (lofe B |
Quintero) y  50C-680860 (flole A y B); (i) Ia cancelacion de la afectacidn por categoria =

ambiental registrada en ta anolacidn 14 del folio No. S0C-950827(1 ote Quintero),

.3.3, Comprobaci n_de desistimienta de cualgquier de pretension que e llegare g g |
resenta rante el plazo acién_con la_ propiedad de los lotes a | = |
corresponden Jos folios de malricula iﬂC‘-Eﬂ'ﬂEEﬂ, Eﬂﬂhﬂgﬂﬂgﬁ ﬂﬁ-‘lgﬂgﬁﬂﬁ_x S50C-

cidn de desistimiento def

W, JOO4506 Fresenis recurse de Nulidad del aufo que admiio fa
Yo demanda en o pProcese de perlenencia instaurado por Héctor Emilio Ofiate Gulisrrez conlrg

' Productora de Cabiles Frocables SA C | e indeterminados (g que se hizo referencia en ef
L.rm&ra.f 3.3.1 anterior), interpuesio por Marisal Aranza Poveds como dpoderada de Edilberto

Cra. 11No. 86 - 53 Piso 3 Fay. 691.33 30 - 63578 50— PBX- 646 03 05
Email: ﬂdupﬁnl@ﬂduﬁﬂml.m Bogota - Colombia www.fidupetrol.com




Daza Guerrerp
Ediberfo Dazg
cualquier tipo
corfesponden los follos de mairicula 50C-
1004506 o cua

Yo la Compafila de Jesis
Guerraro y fa Compafiia de

F'Ic:ll_.lFﬂEl."_F"EL_.

CONFIANZA QUE GEMERA EMERG[A

de prelension en refacicn con la  propiedad de los jote

qiiera de efios (en adelante la

GB0660, S0C-950827, 50C-

Obligacion de Hacer 3,

3.3.5, Redistro de Ia Resolycis del 3 de julio de 2009 del IDU

Fara conlinuar
el IDU  sobre

e malricuwia mencion

g Dbienes objeto de Promesa de Cao
: \E-Efﬁ Contrato (en adelante la

¥ posterior desenglobe del area afectads por
inrnobiliaria SOC-1004506 (lote Julia), e

ef
VENDEDOR regisirara la Resolucicn 2314 del 3 de fulio de 2009 an sef folio

: \E Cra. 11 No. 86 - 53 Piso 3 Fax: 6913330 63578 50 pBx- 645 03 00
= Email: fidupetroi@fidupetrol corm ~ Bogots -

ado (en adefante a "Obligacién de Hacer 57,

Colombia www.fidupetrol.com
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\ﬁnﬂﬂ DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINIS TRACION
- COMIBO ELIMARC - URBANIZADORA MARIN VALENGIA
tmanta Confidencial

Fidupstral 5.4,

sy FIduPee oL

CONFIANZIA QUE GENERA EMERGIA

VENDEDOR en todo lo fecesanio para el cumplimiento de sus obligaclones derivadas de |
este Contrato de Promesa de Compraventa; b) olorgue al PROMITENTE COMPRADOR, log
poderes para frdmile de licencias; ¢) cumpla, en caso de fiquidacidn anlicipada dal |
Fideicomiso, las instrucciones que se deferminarsn en el Conlrato de Fiducia en estg
evenfualidad,  con ef objefo’ de proleger los infereses de las Fartes; d) Entregue e
Comadalo Frecario los inmusbies af FROMITENTE VENDEDOR.

constitucion-del fideicomisg af PROMITENTE COMPRADOR por o menos cor quinge (15) |- R-[—Ii-
dias calendario-da -Hﬂlﬁﬁnﬂcfén..'ﬂ'fa"fﬁi:ha' de-constitucion el "Fideicomiso, para que éste S
pueda en dicho plaza emiti los comentarios-y realizar fos gjustes a dicha minuta para que af
contenido de la misma coincida con fo plasmado en este documento v redna fos requisitos
legales.

.3.10 Ent del auto que itié el desistimi de la demanda entab r la
mpariia de Jesis Ediiberto Daza Guerrero co fra cables: El PROMITENTE '
VENDEDOR se obliga a entregar anies de la fachs de perfeccionamiento de este Contrato, |
copia del aufo donde el juez responsable de fa demanda entablada por ls Compafiia de '
Jesiis yio Ediberto Daza Guerrero confra Procables, acepte dicho desistimiento, poniende fin |
al proceso comespondiente (En adelante la “Obligacién de Hacer 107~ 2 Q
= ]
8. INMUEBLES: Son los descritos ¥ alinderados en el numeral 4.1. de este contrato, Bhjeto '
del contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA.

CLAUSULA SEGUNDA.- OBJETO.- El presente contrato tiene por objelc qis =g
FIDUCIARIA mantenga la titularidad juridica de los bienes que transfieren a titulo de Py
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obligaciones del Promitente Vendedor, sus Causahabientes o casionarios derivadas dei
Contratc de PROMESA DE COMPRAVENTA, b) otorgue al FIDEICOMITENTE
AFORTANTE, los poderes para tramite de licencias y demss permisos urbanisticos, de
conformidad con las instruce i
BXpresa con la suscripeion del presente contrato ¥ a las instrucciones especificas que para
caso de manera especifica ‘bajo sy responsabilidad impartan Jos FIDEICOMITENTES: c)
ejecute lag instrucciones que se determinan en |a clausula séptima siguiente del presente
Contrate, d) Entregue en Comodate Precaric los Inmusbles al FIDEICOMITENT
TRADENTE mientras detente Ig calidad de ﬁnim_E_E_[*_J!_E_F[;:_IﬁElﬂ_ del FIDEICOMISO y una.

-VeZ_se_registre—como tal gl FIDEICOMITENTE APORTANTE otorgue al_mismo_titulo____FS

mencionado Ja_r;u_gggjg__y__;gnar.:|;:ia_-uezlna—.inmuehres‘f-"n'elcqnjni_ﬂpu'a E'sle.ijliiniu;-é}'-'ﬁe-;gislre :

——Eomo_inico fideicomitente —y— berisficiario del. FIDEICOMISD & FIDEICOMITENTE -

APORTANTE ‘en_la fecha N -que-se cumplan-las” condiciones ‘Para suscribir la escritura
~plblica da tompraventa de conformidad con Io regulado en la clausula quinta del Contrato da
PROMESA DE COMPRAVENTA, ) Registre la prenda sin tenencia sobre |os derechos
fiduciarios del FIDEICOMITENTE TRADENTE qQue éste olorgd a favor del FIDEICOMITENTE
APORTANTE en el contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA y g) Transfiera los bienes
fideicomitidos & quien corresponda de conformidad con lo previsto en el presente conirato al
memento de su liquidacian,

PARAGRAFO PRIMERO.- Si el FIDEICOMITENTE APORTANTE, sobre los inmuebles
transferidos, inicia Ia ejecucidn de un proyecto inmebiliario o ia explotacion econémica de jos
mismos, en su momento Se revisaran las condiciones del presente contrato asl como Ja
remuneracion de la fiduciaria, o cual se reglamentard en un documento que se suscribira
para el efecio,

CLAUSULA TERCERA.- CONSTITUCION DEL FIDEICOMISO.- De conformidad con los
articulos 1227, 1233 ¥ 1238 del Cédigo de Comercio, con la celebracidn del presenta
contrato y la transferencia de I3 suma de UN MILLON DE PESOS MOMNEDA CORRIENTE
{$1.000.000.00) que a Ia fecha de |a suscripcién del presente conirato efectia EL
FIDEICOMITENTE APORTANTE, asi como de los bienes INMUEBLES que transferira EL s

FIDEICOMITENTE TRADENTE, v las mejoras, servidumbres, usos v anexidades de tales

LA FIDUCIARIA mantendrd los bienes INMUEBLES que recibe a titulo de fiducia, al igual E
Que lodos aquellos que en desarrollo del contrato les sean incorporados o e sean o
eniregados, separados del resto de sus aclivos y de los gue cormespandan a olros negocios %
fiduclarios, los cuales formaran el PATRIMONIO AUTONOMO mencionadeo,

s obligaciones que adquisra LA FIDUCIARIA en eumplimiento del cbjeto de este contrate
45tan amparadas exclusivamente por los activos del FIDEICOMISO, de manera que los

gifocreedores de dichas obligaciones no podran perseguir los bienes vinculados a otro

f Cra. 11 No. 86 - 53 Piso 3 Fax: 69133 30 - 635 78.50 PBX: 64603 00
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4.1. INMUEBLES Y LINDEROS:

i) 1. _Inmueble No. 1:Eﬂ@;ﬁ%@gmﬂu&anmywmrﬁnﬁﬂeﬁrﬁaﬂa"E‘E'HEH'GEL
T CHICO, ¥ que hizo parte de otro de mayor extensian denominado ELVERGEL, ubicada.
_en la localidad de Fontibon, situade enla-ciudad da Bogota D.C., &l glabu'de"rerrﬂrii:&'qg_a
S& vende corresponde a los Lotes “A” ¥ “B",-con un drea-de setenta’y cuatro mil
novecientos diecinusve  coma diecinueve  metros cuadrados (74.919,18 m2),
descontando el drea de terreno gue fue objeto de expropiacidn Por parte de la Empresa
de Acueducio y Alcantariliado de Bogotd E.S.P., por sentencia del 26 de noviembre de

2004 proferida por el Juzgado 3 Civil del Circuito de Bogots, en ja cual constan el 4rea ¥

descontado el terreno objein de EXpropiacion, son los sigulentes: Por ef NORTE o
NOROESTE a partir del punto veinte (20} y en direccian sureste, se sigue con rumbo
general S. 43° - 30' E en linea recls Y en una distancia de doscientos veinte metros
{£20,00 m), lindando por la orilla de la zona actual de la carretera central de occidents,
hasta el punta *D". Por &l ORIENTE o SURESTE, del punto "I se dobla a ta derecha,
en linea recta, con rumbo S 47 - 00' W, v en una distancia de trescientos dos metros
con veinticinco centimetros (302,25 m), lindando con e| kote °C", a encontrar e punte P
siete (P7) sefialado en el plane topogréfico No, DER-01 1-22-96, plancha 1 de 1, escala
1:1000, elaborado por Ig Gerencia Adminisirativg — Direccion de Bienes Ralces de la
. Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotd en marzo del 2000, por el SUR,
segun plano topogréfico No. DBR-011-22-86, plancha 1 de 1, escala 1000, elaborado
por la Gerencia Administrativg — Direccién de Bienes Raices de la Empresa de
Acueducto y Alcantarillado de Bogotd en marzo de 2000, En linea quebrada, desde ef §

Fucha, propiedad de |g Empresa de Acueducto ¥ Alcantarilado de Bogotd, Por el
QCCIDENTE o NOROESTE, doblando a |a derecha, del punto P once A (P11A), con S b
rumbo general No, 46° - 30°E ¥ &n una distancia de trescientos setenta v cinco metros

con noventa centimetros (375,80 m), findando con el predio Quintero a enconirar ef %
punto veinte (20), citado como punto de partida y encierra. A este inmueble |e = 2
Comesponde el nimere de matricula inmobiliaria S0C-6B0660 de la Oficina de Registro e
Instrumentos Plblicos de Bogota y Direccién Catastral AC 17 72 85 de la ciudad de

\%\Bugnté.

A
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2. Inmueble No. 2:Un globo de terreno denominado QUINTERO que hace parte de |g
finca EL VERGEL ubicadsa en Ia locaiidad de Fontibdn, de la cludad de Bogeta D.C., que |
tiene una cabida aproximada de veinticinco mil doscientos setenta y seis coma cero dos
metros cuadrados (25.278,02 m2), descontando el drea de terreno que fue objeto de
EXpropiacion por parte de la Empresa de Acueducto v Alcantarillado de Bogota E.S.P, '
por sentencia del 7 de diciembre de 2004 proferida por el Juzgado 27 Civil del Circuitg
de Bogotd, en la cual constan al area y linderos del inmuebie expropiado, Los nuevos
linderos especiaies dal inmueble, una vez descontado el terreno objeto de exproplacian,
s0n-los-siguientes: Por el NOROESTE, linda en linea recta y en una extensisn de ciento
sesenta_y._cuatro-metros-con-doce centimetros (164.12 m), con Ia calle A de [a

: d@m,ﬂ:q&_ggﬁ_ﬂﬁEL,_pur_-_&I:NE)HEEr.'FEaziindafemrm_féﬁjﬁ'ﬁﬁ"aﬁ&ﬁﬁéﬁh
T de.ciento.veinte metros (120.00 m) con el iote marcado con &l numero veintitrés (23) en_

conla Hacienda El Vergel que es Propiedad de la Empresa Procables S A C.l,, por el :
SUROESTE, segin plano topogréfico No. DBR-011-22-88, plancha 1 de 1, escals |
1.1000, elaborado por Ja Gerencia Administrativa — Direccitn de Blenes Rajces de ia |
Empresa de Acieducto v Alcantarillado de Bogotd en marzo de 2000 En linea

Quebrada, desde el punto catoree (14) hasta el purito P once A (P11A), pasando por los

puntos P catorce (P14), P trece (P13}, P doce (P12} y P onca (P 11), en una distancia

total de ciento treinta v ocho melros con ochenta y das cenlimetros (138.82 m) con e '
canal e inferceptor del Rio Fucha propiedad de la Empresa de Acueducto ¥ [
Alcantarillado de Bogotd A este inmueble le corresponde el nimerc de matricula !
inmobiliaria S0C-950827 de la Oficina de Registro e Instrumentos Pablicos de Bogota y
Direccion Catastral KR 786 16 44, |

3. Inmueble No. 3:Un globo de terreno denominado JULLA que hace parte de la finca EL |
VERGEL, ubicado en la localidact de Fontibén, de ia ciudad de Bogota D.C. que cuenta

puntos F, G, H, 1 y J hasta el punto K en linea quebrada y distancias parciales de 33,05
metros, 2,20 metros, 7,50 metras, 15,64 metros, 43,94 metros ¥ 10,01 metros, lindanda
con predio propiedad del Instituto de Desarrollo Urbane IDU, v del punto K hasta al £
; punto B, pasando por el punto |, en linea rects y distancias parciales de 6,03 metros v
d ‘ﬁ 6,26 metros, lindando con parea de via y espacio plblico. A este inmueble e

j Cra. 11 No. 86 -53 Piso 3 Fax: 691 33 30 -63578 50 PBX: 646 0300
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corresponde el nimere de matricula inmobiliaria 50C-1004506 de la Oficina de Registro .
e Instrumentos Piblicos de Bogota y Direccion Catastral KR 78G 18D 40,

«  CONTRATOD DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION
\‘:1;%”“5& ELIMARC - URBANIZADORA MARIN WALEMNCLY
2=adl

4. Inmueble No. 4: Un globo de terreno que hace parte de la finca EL VERGEL, ubicado
en al localidad de Fontibén, de la ciudad de Bogotd D.C., que tiene una cabida |
aproximada de diez mil varas cuadradas (10.000 V2) o sea seis mil cuatracientos metras '

Escritura Pablica No. tres mil seiscientos treinta y Ires (3633) del nueve (8) de agosto
de-mil-novecientos cincuenta ¥uno {1951) de la Motaria Cuarta de Bogota D.C., globo
[ I— de_lameno_identificadn—can—i-nembre=de=FLORIDA=y—comprandids Genis o oo
| ~siguientes finderos especiales Parel MORTE: &n linea recta de cincuenta y tres metros
...cun-trem!a--c_e@[me_:_![ggjﬁ&;_&;ﬂ.tmls};"_da"lungitudi'n::'_-::'ri'Iaii'i::'a?l.l'é'-'.iﬂi'iia'-la ‘parcelacion de E|
Vergel. ‘For el NORESTE: en linea recta de ciento veinte metros (120,00 mits) de
longitud, con los lotes marcados con los mimeros veinticuatro (24) v veinticines {25) en
el plano de la parcelacién de El Vergel. Por el SURESTE, en linea recta de cincuenta y
tres metres y treinta y tres centimetros (53,33 mits) de longitud. con.la hacienda El
Vergel de propiedad de PROCABLES S.A. C.l., antes de Rafael Calve Duran ¥ por el
SUROQESTE, en linea recta de clento veinte metros (120,00 mts) de longitud, con el lote :
marcado con el nimero veintidds (22) en el referido plano de la parcelacién de la finca ;
El Vergel. En cuanto a servidumbres, ef globo de terreno tiene derecho a usar para
transito, todos los caminos carretables o calles interiores de la parcelacién de la finca El |
Vergel y a su vez ests obligado a permitir el pago de las aguas provenientes del resto da
2 finca El Vergel, por los vallados existentes. A este inmueble le corresponde el folio de :
malricula inmobiliaria ndmero 50C-1004505 de Ia Oficina de Registro e Instrumentos |
Plblicos de Bogota D.C. y Direccidn Catastral Nimero AC 15 A 74-2. -

En caso de que los Inmuebles 1, 2 Yy 4 sean englobados antes de la transferencia al |
fideicomiso, conservardn su cabida ¥ su descripcion y alinderacién se incluirdn en la
respectiva escritura plblica de transferencia a titulo de fiducia mercantil. La transferencia de
los inmuebles se hard como cuerpo clerto, incluyéndose en elios lodas las mejoras,
anexidades, usos, costumbres -y servidumbres que legalmente les correspondan sin .
limitacién alguna. |
4.2, AFECTACIONES DE LOS INMUEBLES: EL FIDEICOMITENTE TRADENTE,

transferird al FIDEICOMISO los inmuebles con varias afeciaciones que se relacionan a =

continuacion y las cuales deberdn ser saneadas en su lotalidad por parte dal =]

FIDEICOMITENTE TRADENTE, de aclerdo a las condiciones y plazos establecidos en a % &

=

PROMESA DE COMPRAVENTA de fecha Cuatro (4) de febrero de dos mil once {2011),
modificada por medic de Otrosi de fecha doce (12) de julic de dos mil doce (2012),

“By condicién necesaria para poder registrar como Gnico beneficiaro del Fideicomiso al
8 FIDEICOMITENTE APORTANTE salvo que el propio FIDEICOMITENTE APORTANTE

g8 acepte la cesion de derechos con algin tipo de gravamen o limitacion, ¥y tal decisidns
oz’ { conste por escrito debidamente firmado por ei representante legal del FIDEICOMITENTE:

T Cra. 11 No. 86 - 53 Piso 3 Fax: 691 33 30 - 635 78 50 _PBX: 6460300 fm
‘Bmail: fidupetrol@fidupetrol.com Bogota - Colembia www.fidupetrol.com




CONT IT'|:I DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACDN
Ep] MIS0 ELIMARE - URBAMIZADORA MARIM VALENCLA
nio Confidencial

peabral 54

Pagina 10 de 23 f-'IEIL.":'EE_r'GL. .

CONFIANZA QUE GEMERA EMERGIA

APORTANTE, conforme a o previsto en la PROMESA DE COMPRAVENTA.

(i} Demanda de pertenencia inscrita en los folios de matricula 50C-680660, 50C-
050827, 50C-1004506 y S0C-1004505, correspondientes a todos los inmuebles
objeto de la presente promesa, la cual cursa en el juzgado 23 Civil del Circuito de
Bogots

(i) Ofertas de compra que eslan registradas en los loles cuyas matriculas inmobiliarias

son las siguientes: 50C-950827 (lote Quintero), 50C-580660 (Lote A y B) y 50C-
1004506 (lote Julia)y—- _
nscripcién de afectaci r- orias ambientales registrada en Ia

i)
anotacion 14 del folio No 50C.850827(l-ote-Quinterg)—— ———

Lo Fid eicomitentes_aclaran-y—dejan - constancia- queconocen-de—las - afeclacionss y

L]

gravamenes relacionados anteriorments que afectan los INMUEBLES, -antes de la firma de la
PROMESA DE COMPRAVENTA a que hace referencia este decuments.

PARAGRAFO PRIMERO. EL FIDEICOMITENTE TRADENTE, se obliga_a realizar todos |os
actos-tendientes a lograr la transferencia de los INMUEBLES objeto del presente contrato
libres de todo gravamen y/o imitacidn al dominio yio pleito pendiente (cualquiera gue fuera la
limitacién o gravamen, independientemente de los atras relacionados) previg desenglobe de
los lotes de terreno expropiades o por expropiarse por parte de la Empresa de Acueducto ¥
Alcantarilado de Bogota (EAAB) v por parte del Instituto de Desarrollo Urbang {IDU), para o
cual, el FIDEICOMITENTE TRADENTE por medio de Ia PROMESA DE COMPRAVENTA de
fecha cuatro (4) de febrero de dos mil once (2011), modificada por medio de Ofrosi de fecha
doce (12) de julio de dos mil doce (2012), y el presente FIDEICOMISO deberd dar
cumplimiento a la OBLIGACION DE HACER que el FIDEICOMITENTE TRADENTE deberg
acreditar a mas tardar el treinta ¥ uno (31) de enero de dos mil trece {2013},

Quedard LA FIDUCIARIA relevada expresamenta de |z cbfigacién de responder dai
saneamiento por eviccion v vicios redhibitorios, al proceder a la fransferencia de Jos bienes del
FIDEICOMISO, haciendo suyas EL FIDEICOMITENTE TRADENTE, todas |as obligaciones
que por dichos conceplos se deriven, y autorizando 5 LA FIDUCIARIA ¢on la suscripcion de
este documento, a inciuir en la escritura piblica mediante la cual efectie |a transferencia del
dominio, la cbligacion de EL FIDEICOMITENTE TRADENTE de salir | saneamiento.

PARAGRAFO SEGUNDO.- LA FIDUCIARIA en Ja fecha en que los bienes INMUEBLES
sean transferidos al FIDEICOMISO para su incremento, concedera la custodia ¥ tenencia de
Ios mismos a EL FIDEICOMITENTE TRADENTE a fitulo de comodato precario, v
permanecera bajo esta modalidad hasta e momento en que se de cumplimiento a lo
- Sslablecido en la clausula SEXTA de la PROMESA DE COMPRAVENTA , momento en el cual

YIDEICOMITENTE APORTANTE. pare o T iniciaimente se suscribird un contrato ce

%' gomodato precario entre LA FIDUGIARIA como vocera del FIDEICOMISO y Ell— 2

—E‘m Cra. 11 No.86-53 Piso 3 Fax: 601 3330-6357850  PBX: 646.03.00
= ail:-fid upetrol@fidupetrol.com Bogota - Colombia www.fidupetrol.com

~4a2 Fiduciaria como vocera dal Fideicomiso, entregars en Comodato Precario los Inmuebles al S




16

FIcuPeerou

COMFIANTIA QIUE GEMERA EMERGIA

FIDEICOMITENTE TRADENTE, el cual hace parte integrante de este contrato de Fiducia
Mercantil.

En virtud de lo anterior, el comodatario respondera ante LA FIDUCIARIA, EL FIDEICCMISO,
v ante terceros por los dafios ¥ perjuicios que puedan derivarse dal descuido en la custodia o
2l mal uso que &l inmueble se le dé.

PARAGRAFO TERCERO.- Los inmuebles & transferir al PATRIMONIO AUTONOMO
deberdn contar con un estudio-de titulos en el que se evidencien las afectaciones reveladas ,

en.la PROMESA DE COMPRAVENTA yestecontrato de tal suerte qUE se pueda dar cab (=5
cumplimiento a la Q_B.L:Eai;:!ﬁ_:!ﬂ-ﬂlizH&GEfﬁcaH&ﬁebean:amndﬂarmeﬂaﬁ1_- g8 BNErG = [E=:

Y 8% CAPACIDAD: LOS FIDEICOMITENTES, lo mismo que las personas que actdan en su

adelantar y (i) Cumplen con la tolalidad de los requerimientas de ley.

— consentimients, orden. licencia o auterizacidn, radicacion o registro, netificacién u otro aclo

K

‘F) Cra. 11 No. B6 - 53 Pise 3 Fax: 691 33 30 - 635 78 50 PEX: 646.03.00

de 2013 previo-a designar-como ‘Unict* fideicomitenta y beneficiario del Fideicomiso al
_FIDEICOMITENTE -APORTANTE y-en- ¢onsecuencia -al -mormento-de-su transferencia al
FIDEICOMITENTE APORTANTE. s

CLAUSULA QUINTA.- DECLARACION DE LOS FIDEICOMITENTES..

5.1 DECLARACION DE SOLVENCIA: LOS FIDEICOMITENTES declaran bajo la gravedad

del juramento, encontrarse solventes econdmicamente y que la transferencia de los bienes |
que realizan mediante la suscripcion de esfe contrato se efectia en forma licita ¥ de buena

fe en relacién con posibles acreedores anteriores a la fecha de celebracidn del presente |
contrato,

de aclividades establecidas como ilicitas de conformidad con el Caodigo Penal, la ley 100/95, ,
783102 y 747102, y las demas rormas que las modifiquen, complementen o adicionen, ni que |
han sido utilizados por LOS FIDEICOMITENTES, sus socios o accionistas, dependientas.

arrendatarios etc., como medios o instrumentos necesarios para la realizacion de dichas 2 |
conductas. [

3.2. ORGANIZACION, FACULTADES, CUMPLIMIENTO CON LAS LEYES: LOS |
FIDEICOMITENTES se encuentran: () Debidamente constituidos, vélidos ¥y actualmente g g
existentes bajo las leyes de su respecliva jurisdiccién de constitucion (if) Cuentan con la

facultad, la capacidad corporativa v el derecho legal de ser propietario de sus bienes, para =
adelantar los negocios a los cuales estin dedicados en la actualidad ¥ que Se propone = .

Hinbre, tienen la facultad, capacidad y el derecho legal de celebrar y cumplir con todas y |
g&#a una de las obligaciones del presente Contrato. Adicionalmente, no requieren ningdn 1

-Email:-fidupetrol@fidupetrolcem Bogota - Colombia www.fidupetrol.com
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de ninguna autoridad gubernamental o de ninguna oftra persona en relacién con la
celebracion del presente Contrato ¥ su ejecucion.

5.4. ACCIONES LEGALES, DEMANDAS ¥ PROCESOS: LOS FIDEICOMITENTES declaran
que, salvo las sefialadas expresamente en el numeral 4.2, de este contralo, no han sido
nolificados de litigios, investigaciones, demandas o procedimientos administrativos, que
puedan afectar el cumplimiento de sus obligaciones en desarrollo del presente contrato.

5.3. CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS: LOS FIDEICOMITENTES declaran que a la fecha
estan cumpliendo a cabalidad la totalidad-de los- coniratos -obligaciones; acuerdos v offos™

B
documentos que los ﬂﬂb.'_'g',-'ﬁ.!l,_.ﬂ?_...qllﬂlfi.ﬂmﬂﬂﬂ=5UErbiﬂﬂﬁﬁ.--ﬂrla—lechannﬂrharﬂ-ﬂurridn.rni-----—_--__ B

i e T T = e

~continlia fingdn. incumplimiento y-haran-su-mejor esfuerzo como un buen hombra de

5.6. TRIBUTOS! LOS FIDEICOMITENTES declaran que a su leal saber y entender, har
pagado oportunamente v se encuentran al dia en sus obligaciones fiscales, parafiscales,
salarios y prestaciones laborales a que tienen derecho sus trabajadores segun la legislacién
laboral - colombiana; y gque tiensn constituidas todas las - reservas y provisiones que
razonablemente se requieren para reflajar los riesgos derivados de sus negocios,

5.7. SITUACION FINANCIERA: LOS FIDEICOMITENTES declarar que a la fecha de firma
del presente contrato no han ceurride hechos gue afecten su situacion financiera.

5.8. PROPIEDAD: LOS FIDEICOMITENTES declaran ¥ garantizan que son propietarios vy
titulares plenos de los activos que son transferidos & titulo de fiducla mercantil irrevocabile, W
que los mismos se hallan libres de cualguier gravamen o limitacién de dominio que afecte su
utilizacion para los fines propios del objeto del presente Contrato, salvo las sefialadas
Bxpresamente en el numeral 4.2, de este contrato ¥ que saldran al saneamiento de los
mismas en los términos de ley.

2.9. CONFLICTO DE INTERES: Las partes declaran que fa consftitucién y desarrollo del
forma alguna, ya que el objeto del PATRIMONIO AUTONOMO que por este acto se

constituye es servir de instrumento necesario para perfeccionar las instrucciones que
impartan LOS FIDEICOMITENTES.

presente contrato de fiducia mercantil no constituye  situaciones de conflicto de inlerés an S)

transferidos en vitud de este contrato, y los bienes INMUEBLES que se lransfieran con
posterioridad se conformard un PATRIMONIO AUTEGNCMO  denominado FIDEICOMISO

CLAUSULA SEXTA.- DENOMINACION.- Para todes los efectos legales, con los recursos g
=)
ELIMARC - URBANIZADORA MARIN VALENCIA, el cual eslara afecta a las finalidades L

shcesion se incorporen al inmueble que posteriormente se lransfiera, v los demas que adquiers
! PATRIMONIO AUTONOMO contractualmente o por otro modo de los previstos en la ley. A

Cra. 11 No. 86-53 Piso 3 Fax: 691 33 30-6357850 PBX: 6460300
mail-fidupetrol@fidupetrol.com ‘Bogots - Colombia www.fidupetrol.com




- . EE:@L%WHI‘Q:EEHU_%FQL—QJ&IWI&LrnutIun:s.a:presan!e:um-aﬁna;fﬁnrquafﬁﬁﬁ'-ﬁfﬁﬁrlga

TO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMIMIS TRACION
FIDEICOMISO ELIMARLE - URBANIZADORA MARIN VALEMCIA

Documants Canfidencial

Fidupetial 5.4

Pagina 13 de 23 FIciu= S oL

CONFIAMZA QUE GEMERA EMERGIA

este PATRIMONIO AUTONOMO ingresaran los rendimientos que produzcan los bienes que en
U momento lo conformen,

CLAUSULA SEPTIMA.- INSTRUCCIONES.- En desarollo del presente contrato LA

FIDUCIARIA sequird las siguientes instrucciones:

1. Mantener la titularidad juridica de los bienes Fideicomitidas especialmente de los
INMUEBLES que sean transferidos por EL FIDEICOMITENTE TRADENTE o por
terceros en nombre y por cuenta de este para el incremento del FIDEICOMISO,

2. Entregar la tenencia de los bisnes INMUEBLES del FIDEICOMISO de acuerdo a lo

establecido el paragrafo segundo de la clausula cuarta de"esfe contrato.

N fiesgo-los-derechos del FIDEICOMITE TRADENTE &n &l presente fideicomiso, la
——FIDUCIARIA procederd —a registrar -como “Unicofidelcomitente y beneficiario —del
FIDEICOMISO al FIDEICOMITENTE APORTANTE.

4. Reglstrar la pignoracién de derechos en el presente fideicomise que otorguen tanto e
FIDEICOMITENTE TRADENTE comao &l FIDEICOMITENTE APORTANTE. conforme g
lo previsto en el presente contrato v al numeral 4.7 del Otrosi de fecha doce (12).de
Julio'de 2012 de la PROMESA DE COMPRAVE NTA, e

5. Ejecute las instrucciones impartidas en el presente Contrato de Fiducia por el
FIDEICOMITENTE TRADENTE en todo lo necesano para el cumpiimiento de las
obligaciones del Promitente Vendedor defivadas del Conlrato de PROMESA DE
COMPRAVENTA.

8. Otorgue al FIDEICOMITENTE APORTANTE, los poderes para tramite de licencias y
urbanisticos, de conformidad con |as instrucciones que para el efecto se entienden
impartidas de manera expresa con la suscripcidn del presente contraio ¥ a aguellas que
de manera especifica en cada caso en paricular bajo su responsabilidad impartan LOS
FIDEICOMITENTES.

7. Registre como Unico fidelcomilente y beneficiario del FIDEICOMISO al
FIDEICOMITENTE APORTANTE cuando se cumplan las condiciones para suscribir la
escritura pablica de compraventa o Ia Cesion de derechos fiduciarios, de conformidad
con lo regulado en la clausula quinta del Contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA,

8. Descontar los gastos relacionados con la comisién fiduciaria, los gastos del
FIDEICOMISO y las demas deducciones legales y contractuales a que haya lugar, en
la medida en que existan recursos liguidos en el FIDEICOMISO,

9. Lever un registro de las cesiones o pignoraciones de derechos de beneficio ¥ sus

obligaciones correlativas, que se efectiien en desarrollo de este contrato, una vez sean E

notificadas por el cedente vy cesionario, o por el deudor y el acreedor prendario a LA

FIDUCIARIA, v &sta |as haya aceptado. s

A la liquidacion del Fideicomiso, deberd transferir los bienes fideicomitidos en los e

terminos que para el efecto expresamente en su momento le indiguen mediante

& comunicacitn escrita %3 FIEEIGC}MJTENTEE, previa demostracion por parie ,

| FIDEICOMITENTE TRADENTE del paz y salvo del FIDEICOMITENTE APORTANTE =

", TESPeclo de |a devolucion de las sumas que correspandan por este efecto. i

e |

-3
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condiciones para suscribir la escritura Publica de compraventa o la cesidn de derechos

fiduciaries, la Fiduciaria procederd a registrar como Gnico Fideicomitente v Beneficiario del -
Fideicomise a e FIDEICOMITENTE APORTANTE, de conformidad con lo regulado en la !
clausuia quinta del Contrate de PROMESA DE COMPRAVENTA, .

- PARAGRAFO PRIMERO: CESION DE DERECHOS: Conforme con lo anterior, es decir,
-Cuande se cumplan las condiciones para suscribir la escritura pblica de Compraventa en los
terminos de-la-PROMESA-DE COMPRAVENTA procadera el registro de cesidn de posicién
contractual v "I:IE.'-__tf:tﬂﬁs_lns—d_ﬁtﬂﬁnm:y:nhﬁgaclanﬂsr——-qua‘-TIuE=-“-“¢'ti'rFé‘1?“p4:_:nd_a;n —al

. —FIDEICOMITENTE TRADENTE a favor del FIDEICOMITENTE APORTANTE, cesién que se

- ge_njarﬁ_d&Ja_veﬁﬂuact_c‘m de los-req I_jisi_h:lﬁ'd.ﬂ:cumpIimientu?ﬁﬁ“ra‘s‘uﬁéﬂbif—'lé'escﬁtura:pﬁhl!ica
de compraventaen el confrato de PROMESA DE COMPRAVENTA antes mencionados por
parta de la FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO que se conslituye en virtud del
presente contrato.

Respecto de cualquier ofra cesitn diferente a aguella que se desprenda del cumplimiento del

presente contrato y de la PROMESA DE COMPRAVENTA deberd contar con |a aprobaclan =
de todos los FIDEICOMITENTES. En este evento, la cesign se realizard mediante
documento privado en &l cual debe constar coma minimo 1a manifestacian expresa del
cesionario de conocer y aceptar el presente contrato; la cesitn se efecluard por documento

o
&
o
&
1]
Bde
o
i)
0
0
L

PARAGRAFO SEGUNDO: PIGNORACION DE DERECHOS: LOS FIDEICOMITENTES
acuerdan que desde la fecha de constitucian del Fideicomiso hasta la facha en que se
inscriba como dnico fideicomitente y beneficiario al FIDEICOMITENTE APORTANTE, el
FIDEICOMITENTE TRADENTE otorgaré prenda sobre los derechos fiduciarios segun los
PAagos y gastos efectuades por el primero, de conformidad con o dispuesto en el numeral 4.7
del contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA. Asi mismo, LOS FIDEICOMITENTES
acuerdan que a partir de la fecha en que se inscriba como dnico fideicomitente y beneficiario
al FIDEICOMITENTE APORTANTE, éste olorgara al FIDEICOMITENTE TRADENTE prenda
sobre los derechos fiduciarios segun las sumas del pracio pendientes de pago.

CLAUSULA NOVENA.- OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA.- Ademas de lag establecidas

en &l articulo 1234 da| Cédigo de Comercio son obligacienes de LA FIDUCIARIA:
T

Constituir el PATRIMONIO AUTONOMO con los FeCUrsos que a la fecha son
entregados por EL FIDEICOMITENTE APORTANTE y con los bienes INMUEBLES que
EL FIDEICOMITENTE TRADENTE e transfiera a tilulo de fiducia mercantil, pars
incrementar el FIDEICOMISO que se constituye en virlud del presente contrato. ;
g, Realizar diligentemenie todos los actos necesarios para la administracién da los bie

Q\ fideicomitidos de acuerdo con lo establecido en el presente contrato.

t i 11No.86-53Piso3 Fax: 6913330-63578.50  PBX: 646.03.00 | o N ——-
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3. Mantener los bienes fideicomitidos separades de los suyos y de los que correspondan

& otros negocios fiduciarios.

4. Llevar la personeria para la proteccion y defensa de los bienes fideicomitidos contra
actos de terceros, o de los mismos FIDEICOMITENTES. En consecuencia, ejercera los
derechos y las acciones y propondra las excepciones derivadas de esos mismo
derechos, respecio de los inmuebles que conforman el FIDEICOMISO. Para el cabal
cumplimiento de esta obligacion, LOS FIDEICOMITENTES proporcionardn a LA
FIDUCIARIA la informacién que sea requerida y seran por tanto responsables de los
perjuicios que el FIDEICOMISO sufriere por omisionas o errores en fal informacion. De
igual forma, EL-FIDEICOMITENTE TRADENTE mientras detenfe |a calidad de Gnico

: h_&ﬂe.ﬁS:LElﬁﬂ_ﬂEleIEEIEEJ_MLSﬂe_-H-_-.EJ-.F::IDEIG%ITEMTHPEIRTAMFE-—UHHTEE?;@Q

- registrado como Gnico beneficiario del FIDEICOMISO, deberan suministrar los FECUTS0s

—————Necesarios-para-que-LA-FIDUCIARIA pueda-ejercer-debidamente la-defensa de-los
bienes, exonerandola de cualquier responsabilidad por omisién-en caso de-que no-se
suministren oportunamente los dineros solicitados, siempre y cuando estos no pusdan
ser descontados de los recursos Fideicomitidos. - : ;

9. Rendir cuentas comprobadas de su gestién a LOS FIDEICOMITENTES cada seis (6)
meses contados a pariir de la fecha de suscripcidn de este contrato, de acuerdo con o
establecido en la Circular Basica Juridica de |g superintendencia Financiera de
Colombia.

8, Llever la contabilidad del FIDEICOMISO tomandoe en consideracion su calidad de
PATRIMONIO AUTONOMO.

7. Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera de Colombia cuando tenga
fundadas dudas acerca de la naturaleza ¥ alcance de las obligaciones contenidas en
esle acto constitutivo, cuando asi lo exijan las circunstancias. Cuando LA FIDUCIARIA
haga uso de esta facultad, quedaran en suspenso todas las obligaciones relacionadas
con el asunto consuitado hasta la fecha en ef cual se produzca la respectiva respuesta
por parte del organismo de contral sefialado, sin que por este hecho pueda imputérsele

. responsabilidad alguna.

8. Las demas que le correspondan conforme a las normas legales o a este contrato.

CLAUSULA DECIMA.- DERECHOS DE LA FIDUCIARIA- Son derechos de LA

FIDUCIARIA los siguientes:

1. Cobrar a LOS FIDEICOMITENTES, la remuneracién senalada en este contrato, Una vez
s& registre como Onico beneficiario del FIDEICOMISO al FIDEICOMITENTE
APORTANTE sera este el inico responsable del pago de las comisiones fiduciarias.

2. Recibir de EL FIDEICOMITENTE TRADENTE o de terceros por cuenta y en nombre de
este la propiedad de los INMUEBLES con que se incrementara el PATRIMONIO
AUTONOMO,

- Exigir a LOS FIDEICOMITENTES el pago de los gastos y coslos que se generen con
ocasién de la celebracion, gjecucion, terminacidn y liguidacion de este contrato de fiducia

mercantil, asi como lodos los demds que se causen con relacion a los bianes

—f Cra. 11 No. 86 - 53 Piso 3 Fax: 69133 30-63578 50 PBX: 646.03.00
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registre como dnico beneficiario del FIDEICOMISO al FIDEICOMITENTE APORTANTE -
sera esle el Unico responsable del pago de los gastos v costos agui mencionados. '
4. Los demds que se deriven del presente contrato.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS
FIDEICOMITENTES.-
11.1 Sen obligaciones de LOS FIDEICOMITENTES:
1. Entregar a LA FIDUCIARIA, & mas tardar el décimo (10) dia habil siguiente a que se le
“sclicits, los recursos necesarios para |a celebracién, ejecucion y terminacion del presente
FIDEICOMISO; asi mismo los recursos para atender 1os pagos de impuesios, fasas ¥
R nttbuciones-que-se-desprendan-del{os)-predio(s)-fideicomitido(s)-sus-honararios-y-e

o L ———

general los gastos y costos que se generen con ocasidn del presente FIDEICOMISO, de

—conformidad con-los previsto-en-el numeral 3 de la tldusuladécima anterior del presente |

. contrato, ; = !

2.-LOS FIDEICOMITENTES pagaran a LA FIDUCIARIA Ia remuneracidn sefialada e aste _
contrato; de conformidad con los previsto en el numeral 1° de fa cléusula décima anterior .
del presente contrato. .

3.~ Informar: por-escrifo @ LA FIDUCIARIA dentro de 108 cinco {5) dias habiles siguientes, |
cada vez gue modifiguen o cambien los datos correspondientes a direccion, domicilio,
teléfonos, fax, ocupacién, profesion, oficio, razén social, representacion legal, lugar de :
trabajc o residencia y en fin cualguier circunstancia gue varie de las gue reporten a la |
firma del presente conirato, lanto para personas naturales como juridicas, con base en lo |
dispuesto en la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Bancaria y todas aguellas .
que la aclaren, modifiquen o adicionen. Igualmente, se obligan a enviar original del |
certificado de ingresos y retenciones, declaracién de renta, constancia de honorarios o
balance del Cltime afio segun el caso, por cada afio de vigencia del presente conirato, |
dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a que dichos documentos sean expadidos
o preseniados.

4, Cualguier otra que se desprenda de la naturaleza de su gestién, de acuerdo con las
normas legales vigenies.

11:2. Son derechos de LOS FIDEICOMITENTES:
1. Exigir y revisar las cuentas del PATRIMONIO AUTONOMO.
2, Exigir a LA FIDUCIARIA el fiel cumplimiento de sus obligaciones.
3. En general, todes los derechos expresamente estipulados en este conirato v en la
lay,

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.- GASTOS Y COSTOS.- Los gastos, honorarios, costos v
Pagos necesanos para la ejecucidn de este contrato que se generen por el otorgamiento de
w2 Escritura Plblica, vy los que se generen por su disalucion o liquidacion, sean ellos de
7 e 0EN contractual, reglamentario o legal, asi como la remuneracion de LA FIDUCIARIA,
tpran de cargo de LOS FIDEICOMITENTES, conforme a lo previsto en la clausula décima Sl
genterior y el pardgrafo de la presente clausula, y serdn pagados con la sola demostracian & &)=
. Sumaria de los mismos, dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes a la presentacidn dej B

e| [ Cra.11No.86-53Piso3  Fax: 691 33 30 - 635 T 50 PBX: 646.03.00_ ke
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‘a cuenta de cobro o factura por parte de LA FIDUCIARIA. en la direccidn que tenga |
registrada en sus archives. Las sumas derivadas de eslos conceplos vy las de la

remuneracion de LA FIDUCIARIA, causaran intereses de mora, a razdn de |a tasa comercial !
de mora mas alta que permita la ley,

o GONT
by Wm

PARAGRAFO: LOS FIDEICOMITENTES acuerdan que los costos y gastos de

transferencia de los INMUEBLES al presente FIDEICOMISO, v los demas coslos ¥ gastu
inherentes a la ejecucion del Contrato serdn asumidos asi-

(i)-Los.gastos notariales-por-eltraspaso de los Inmuebles al Fideicomiso seran asumidos
— - ._Por_mitades. cincuenta_por_ciento—{50%)-el-FIDEICOMIFENTE=TRADENTE y——
cincuenta por ciento (50%) el FIDEICOMITENTE APORTANTE: ; ]

() El"cien por ciento {100%) de los derechos de registro v los impuestos de regisiro

—originados por el traspaso de los inmuebles al Fideicomiso seran asumidos por el
FIDEICOMITENTE APORTANTE; : =

(fliyLas " comisiones  fiduciarias— hasta que se “registre —a— &l - FIDEICOMITENTE _
APORTANTE come dnico fideicomitente y beneficiario del Fideicomise serdn
pagadas por el FIDEICOMITENTE TRADENTE y el FIDEICOMITENTE !
APORTANTE en iguales praporciones (50% cada uno); |

(V) Los costos de restitucién de los Inmuebles del Fideicomiso al FIDEICOMITENTE
APORTANTE serdn asumidos asl: los derechos notariales los pagaran LOS
FIDEICOMITENTES en iguales proporciones (50% cada una) y los derechos e
impuestos de registro serdn asumidos en su integridad por el FIDEICOMITENTE |
APORTANTE. Para garantizar el pago de los derechos notariales que asumird el _
FIDEICOMITENTE TRADENTE de acuerdo con este numeral, éste autoriza al

il FIDEICOMITENTE APORTANTE para descontar este valor de |a suma que habra
de pagar en la fecha de perfeccionamiento del Contrato de PROMESA DE
COMPRAVENTA.

CLAUSULA DECIMA TERCERA.- REMUNERACION.- Como refribucién por sus servicios
LA FIDUCIARIA tendrd derecho a titulo de comisién a las sumas que se establecen a Q\
continuacion, las cuales estardn a cargo del FIDEICOMISO y de los FIDEICOMITENTES en

forma solidaria, conforme a lo previste en el numeral (iii) del pardgrafo de la clausula décima §

segunda anterior:

8. La suma de Dos Millones de Pesos Meneda Corriente ($2.000.000,00), mas LV.A,,

por una sola vez al momento de suscripeion del prasante confrate de fiducia mercantl
irrevocable de administracion.

Y N
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b. La suma de dos {2) salarios minimos legales mensuales vigentes, mas VA, por -
cada mes o fraccion de vigencla del presente contrato, desde |a suscripeion del I
misme y hasta su liquidacién, que serén asumidos por LOS FIDEICOMITENTES.
Esta comisién se generara a partir de la fecha de suscripcion del presente
documente, sin perjuicio de que los inmuebles aqui mencionados sean o no '
transferidos al FIDEICOMISO por parte de LOS FIDEICOMITENTES.

¢. Una suma equivalente a medio salario minimo legal mensual vigente (0,5 SMMLY),
mas-|-V.A.; por el desarmallo por parte de LA FIDUCIARIA de gestiones diferentes a las
_establecidas en-el presente contrato {ales como suscripcion U otorgamienta de cualquiar | %
acto, las cuales 'nﬁﬂiéﬂ_&ﬂ@ai&eiﬂ'nlidﬁéllﬂ_r__ﬂfi_a.~pteuiarimsnyasiértan:ese:senlidmpnr_——
. paredelos FIDEICOMITENTES en los términos del presente contrato, asi coma por el
——— regislro_de cualquier_acto_de_cesién-de- posicién -contractual-o-de derschos de —
— beneficio diferentss a Ia que sé prevé a favor del FIDEICOMITENTE APORTANTE en i
ejecucion del “presente contrato, asi como por pignoracion de derechios en el |
FIDEICOMISO que se constituye en virlud del presente contrato.

d—Mientras-existan recursos en el FIDEICOMISD y eslos se encuentren invertidos en |a

~ Cartera Colectiva “Petrefondo”, administrada por LA FIDUCIARIA, tendra derecho al
cobro de la remuneracién que para cualguier inversionista se cobra en dicha Fondo,
mas LV.A., conforme al reglamento del misma, el cual declaran conocer y aceplar
LOS FIDEICOMITENTES,

La rermuneracion de LA FIDUCIARIA podra ser descontada directamente de os recursos del
FIDEICOMISO, En caso de que no existan en el presente FIDEICOMISO recursos para
atender la remuneracion de LA FIDUCIARIA, LA FIDUCIARIA remitira a LOSs
FIDEICOMITENTES la= respectivas facturas o cuentas de cobro que deberan cancelarse |
dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes a la fecha del recibo de las mismas. En caso |
de mora, LOS FIDEICOMITENTES reconocerén a LA FIDUCIARIA intereses do mars <. 1 ]

I

' lasa maxima legal vigente al momento del pago. Esta comision no incluye los costos en que
incurra LA FIDUCIARIA para el cumplimiente de este confrato, como gastos financieros,
impuestos, contribuciones de ley, entre otros, ni para la defensa de los bienes fideicomitidos
adn después de la terminacion de! coniralo, costos que seran descontados en igual forma o
pagados por LOS FIDEICOMITENTES.

Las sumas de dinero aqui estipuladas no incluyen IV.A. el cual se cobrara de acuerdo a las Q»
normas tributarias vigentes en el momento de la facturacion,

CLAUSULA DECIMA CUARTA.- DURACION.- Ej presente contrato tendra la duraclén
necesaria para el cumplimiento de sus fines.

SCLAUSULA DECIMA QUINTA. TERMINACION.-Serdn causas de terminacion  lasis
Fhiguientes: :
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1. Las establecidas en el articulo 1240 del Cédigo de Comercio excepto el numeral 8 y el -
numeral 11 que expresamente no son causas de terminacian |

2. Haberse presentado la renuncia del fiduciario, cuando se den las causales del articulo 1232
del Codigo de Comercio. |

CLAUSULA DECIMA SEXTA.- NOTIFICACIONES.- Para todos los efectos del presente
contrato se lendra como domicilio del presente contraio a ciudad de Bogota D.C, y se
notificaran a las partes en las siguientes direccionas:

@ _EL FIDEICOMITENTE TRADENTE: Cra 68-No-23-52-de-Bogota-B-6—— _ R

—— EL FIDEICOMITENTE APORTANTE -Carrera 26 No. 45-45 Piso-18 de-Bucaramanga— —
LA FIDUCIARIA: Carrera 11 No. 86 — 53 Piso 3 de Bogota D.C.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA.- LIQUIDACION.-La stapa de liquidacién del PATRIMONIO.

AUTONOMO, tendra fa duracién necesaria para ese fin. -
Para ese efecto se llevaran a cabo las sigulentes gestiones:

1} En el evenlo en que existan pasivos a cargo del PATRIMONIO AUTONOMO. &
BENEFICIARIO correspendiente debera cancelarios a mas tardar dentro de ios diez {10)
dias habiles siguientes a la presentacidn por pare de LA FIDUCIARIA de los
documentos soportes.

2)  EL correspondients BENEFICIARIO del FIDEICOMISO procedera al pago de las sumas
que se deban a LA FIDUCIARIA por concepto de su remuneracién no pagada, segun
corresponda. .

. 3} LA FIDUCIARIA, de conformidad con lss instrucciones que reciba de los l
FIDEICOMITENTES, este contrato y la ley, procedera a transferir los bienes gue aun se
encuentren en el PATRIMONIO AUTONOMO a ellos directamente o a los terceros a
quienes -ellos- cedan-sus-derechos, v que LA FIDUCIARIA acepte como cesicharios,
previa demostracidn por parte del FIDEICOMITENTE TRADENTE del paz y salvo del
FIDEICOMITENTE APORTANTE respecto de la devolucion de las sumas que
correspondan por esle efecto.

4)  Posleriormente, LA FIDUCIARIA entregaré una rendicion final de cuentas de su gestibn a
los FIDEICOMITENTES registrados al momento de la liquidacion FIDEICOMISO,
entendiéndose que si dentro de los diez (10) dias habiles siguienies a dicha entrega no se
formulan observaciones o disz (10) dias después de haberse presentado [as
explicaciones solicitadas vy sean aceptadas dentro de un término igual, se da por
terminada satisfacloriamente la liquidacion v en consecuencia el vinculo contractual que
~ se generd con este contrato. Durante el periodo de liquidacion sélo procederan para LA

'Q\FIDLJ CIARIA las gestiones directamente relacionadas con tal fin.

N\
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PARAGRAFO PRIMERO.- Todos los gastos del FIDEICOMISO pendientes de pago a la
liquidacidn del presente contrato, que no pudieran ser cancelados con los recursos del mismao,
seran asumidos auloméaticamente por el respectiva BENEFICIARIO, quien tendra la calidad de
deudor frente a esas obligaciones, circunstancia que es aceptada por LQS
FIDEICOMITENTES con la firma del presente contrato, la cual serd consignada en el acta
liguidacion.

&
PARAGRAFO SEGUNDO.-En el evento que no sea posible la localizacién de EL §
BENEFICIARIO, se procedera en la forma que se describe a continuacion, luego de haberse
agotadao el procedimiento descrita en los liferales antaricres en lo que fuere posible: :
8) Si existieren recursos liquidos en el FIDEICOMISO, que-de conformidad con el presente | gz \

- contrato-deban -ser-erilfegados -al - BENEFICIARID, - ésfe -desde-ya, mediante el presente -
documento,.otorgan poder-especial-a LA FIDUCIARIA, para que-en la-doble calidad de entidad
fiduciaria y apoderada de estos, se adhiera, con dichos recursos, como inversionista a
cualquiera de los fondos o carteras colectivas administrativas por LA FIDUCIARIA en nombre ¥
por_cuenta del BENEFICIARIO, segun corresponda. -

b} En el events que EL BENEFICIARIO no acuda a la liquidacion del contrato, LA FIDUCIARIA
queda facultada para efectuar la liquidacion unilateralmente, documento al cual se la adjuntara
'a rendicion final de cuentas. De este hecho se dard reporte a la Superintendencia Financiera de
Colombia como evidencia de Ia liquidacion del negocio fiduciario.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA.- IRREVOCABILIDAD.- El presente contrato es irrevocable
en favor de LOS FIDEICOMITENTES. En consecuencia, no podrd darse por terminado ni
modificarse total o parcialmenie, ni en sus transferencias, ni en su objeto o instrucciones,
salvo que medie documento escrito suscrite por todos los FIDEICOMITENTES y la
FIDUCIARIA,

CLAUSULA DECIMA NOVENA.- AUTORIZACION REPORTE Y CONSULTA A LA CIFIN.-
LOS FIDEICOMITENTES autorizan de manera irevocable a LA FIDUCIARIA, para que con
fines estadisticos, de control, supenvision y de informacion comercial, reporte a la Central de
Informacion de la Ascciacidn Bancaria y de Enfidades Financieras de Colombia y de
cualquier otra enfidad que maneje bases de datos con los mismos fines, el nacimiento,
modificacién, extincién de obligaciones que se desprenden de este confrato. La autorizacian
aqul descrita comprende, especiaimente, la informacion referente a la existencia de deudas
vencidas sin cancelar y/o la utilizacion indebida de los servicios financieras, por un término
no mayer al momento en el cual se extingue Ia obligacion y en todo caso durante el tiempo
i, I @ mora, el retardo o el incumplimiento. Asi mismo faculta a LA FIDUCIARIA para que o
wholicite informacidn sobre las relaciones comerciales que LOS FIDEICOMITENTES tenga §
. fon el sistema financiero y para que los datos reportados sean procesados para el logro dels i &
bPIOPOSI0 de la central y puedan circular con fines comerciales, de conformidad con st ~§
= respeclivo reglamento. :

\4

T2 O L
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CLAUSULA VIGESIMA.- ACTUALIZACION DE INFORMACION.- Para los fines previstos
en el acapite referente a la prevencion del lavado de actives, contenido en la Circular Basica
Juridica y las demas que en el futuro [a adicionen, modifiquen o sustituyan, LOS
FIDEICOMITENTES se cbligan a entregar informacién veraz y verificable, y a actualizar sus
datos por lo menos anualmente, suministrando la totalidad de los sopories documentales e
informacion exigidos por LA FIDUCIARIA al momento de la vinculacion. LA FIDUCIARIA
queda desde ya queda facullada para dar por terminade el contrato, en caso de desatencién
a estos deberes,

CLAUSULA VIGESIMA=PRIMERA.- GESTION DE RIESGO.- Los riesgos asociados al -

ERE L
ALIERTICE
If w0

= -_._—.negn:in:ﬂdua'raricr:a:qqawreliemreerf&&ﬁn*te-*mntratu;s_nn-aquellus-querhamsﬁ_dpfqr_st;uﬁ;rpa-
y analizades entre LOS FIDEICOMITENTES y LA FIDUCIARIA en forma previa a la

~~celebracion:del- presente_contrato;—en el -mismo sentido & conlinuacion _se_describen los-

mecanismos.para. el cumplimiento. de _las politicas- y- estandares establecidos— por- LA

FIDUCIARIA para la gestion de tales riesgos: 3 - =

a. Con relacion al RIESGO 'LEGAL: LA FIDUCIARIA cuenta con un procedimiento

_ adecuado _de eslrucluracion de negocios, el cual contempla entre ofros aspectos, la
revision de documentos necesarios para la celebracion de los contratos fiduciarios,
revision del alcance del confrato, revisién de las obligaciones de LOS
FIDEICOMITENTES y de LA FIDUCIARIA de acuerdo con el objeto del coritrato.

b. Con refacion al RIESGO DE MERCADO: LA FIDUCIARLA cuenta con herramientas tales
coma: politicas, limites, andlisis técnico y fundamental (analisis estadistico de las
variables y factores de riesgo que inciden sobre las decisiones de inversién), sistemas de
informacion del mercado de valores, metodologias de valor en riesgo (VaR) que
permiten calcular y controlar las posibles pérdidas por efectos de mercade y modelos de
Back Testing y Stress Tesling que permiten evaluar y ajustar el medelo de VaR.

c. Con relacion al RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL

. TERRORISMO: LA FIDUCIARIA cuenta con procesos de vinculacién, conocimiento y
estudio de sus clientes, al igual que con un monitoreo de las operaciones realizadas
dentro de la vigencia del contrato. LA FIDUCIARIA cuenta con les mecanismos de control
necesarios que permiten detectar operaciones sospechosas e inusuales y proceder a
tomar las decisiones pertinentes, de conformidad con el Manual implementado al interior de
la misma, sobre el Sistema de Adminisiracion del Riesgo de Lavado de Actives y
Financiacion del Terrorismo - SARLAFT-.

d. Con relacidn al RIESGO OPERATIVO; LA FIDUCIARIA cuenta con herramientas como

procesos, politicas, estructura organizacional adecuada y sisiemas de informacion

monitoreo de riesgo, entre ofros. Para hacer seguimiento y control a las herramien
anteriores cuenta con mecanismos como el sistema de control interno v el Sistema

Administracion de Riesgo Operativo (SAROD), el cual estd compuesto por politicas i

procedimientos que le permiten una efectiva administracidn del Riesgo Operati 35

entendido como la posibilidad de Incurrir en pérdidas, fallas o inadecuacionss en @
recurso humano, los procesos, la tecnologia, infraestructura, o por la ocurrencia &
acontecimientos externos. Este abarca el riesgo legal v reputacional asociados a taleg

\Q\:‘actnres. Adicionalmente, cuenta con politicas de confidencialidad para el rnanajr:r
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proteccidn de informacion privilegiada y, politica de manejo de conflicto de interés, la cual
tiene por objetive evitar gque las actuaciones de los funcionarics de LA FIDUCIARIA
adolezcan de objetividad.

e. Con relacidn al RIESGO REPUTACIONAL: Este riesgo se genera en la mayoria de los -
CES0S comO consecuencia de las situaciones de riesgo antes citadas y por ende la
herramientas y mecanismos para su mitigacion se encuentran descritos en los tems
antariores,

Las partes, con la suscripcién del presente conirato, se obligan a acatar los mecanismos
— establecidos. para-el cumplimiento de los estandares indicados para la gestién.de los riesgos

___asociados_al presente ‘contrato, y de igual forma se obligan & dar ‘a conocer tales
mecanismos a-los terceros inleresados en vincularse al negocio.

'CLAUELI'LA HIGEB}HA SEGUNDA: INDEMNIDAD.-LOS FIDEICOMITENTES manifiestan
en forma expresa e irrevocable que mantendran siempre indemne a FIDUCIARIA
PETROLERA S.A. FIDUPETROL S5A. en su propio nombre y como vocera . del
FIDEICOMISO, en el evento que sea requerida por cualquier concepte relacionado con las
Tesponsabilidades que leson otorgadas en el presente contrate-a LOS FIDEICOMITENTES,
dado que es responsabilidad exclusiva y excluyente de LOS FIDEICOMITENTES, quiénes se
encuentran obligados a realizar lodas las erogaciones gue s& requieran para al adecuado
desarrollo del FIDEICOMISO; al igual que se encuentra obligado a realizar los pagos que por
conceptos de tributos genere el desarrollo del mismo, incluidas las sanciones que puedan
legar a ser impuestas a FIDUCIARIA PETROLERA S.A. FIDUPETROL S.A yio el
FIDEICOMISO derivadas de obligaciones tributarias asociadas al FIDEICOMISO; por tanto
se obliga con la suscripcion del presente documento a sustitulr extraprocesal, procesal y
economicamente & FIDUCIARIA PETROLERA S A, FIDUPETROL S.A.en su proplo nombre
y como vocera del FIDEICOMISO en el evento de ser requerida por los mencionados
concaplos,

L 4 Para los efectos anteriores, bastara que FIDUCIARIA PETROLERA S.A. FIDUPETRCL
S.A.en su propio nombre yio como vocera del FIDEICOMISO remita una comunicacion
informando - el sentido del requerimientc y el valor que debe ser cancelade. LOS
FIDEICOMITENTES deniro de los cinco (5) dias habiles siguientes al recibo de la
mencionada comunicacién deberan entregar las sumas correspondientes a FIDUCIARIA
PETROLERA S.A. FIDUPETROL S.A. ylo al FIDEICOMISO, seglin comresponda. ?}

Las partes acuerdan que ésia obligacion de indemnidad permanecera vigente durante el
{&rmino de duracion del presente conlrato y hasta cinco (5) afios después de su liquidacidn,

We| AUSULA VIGESIMA TERCERA: MERITO EJECUTIVO DEL CONTRATO.-Las partes
sacuerdan que el presente confrato presta mérito ejecutivo y copia del mismo, junto con las
i tacturas o cuenias de cobro por comisiones o gastos del FIDEICOMISO, lambién deudor 5

—  solidario, que se expidan por pate de LA FIDUCIARIA con destine a LOS S
\FIDE!E‘.GMLTENTEE, EL FIDEICOMISC o a los obligados del page, consfituiran titulo
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ejecutive suficients para que LA FIDUCIARIA pueda hacer exigible por la via judicial el
cumplimiento de las faciuras insolutas a cargo de LOS FIDEICOMITENTES yio del

FIDEICOMISO por tales conceplos.

CF
Para constancia de lo anterior, se firma por las paries en tres (3) ejemplares en la ciudad§\ F32 EE_
Bogota D.C., a los veintidés (22) dias del mes de agosto de dos mil doce (2012), 5 |2
EL Fl ENTE FRADENT EL FIDEICOMITENTE APORTAN '

Representanie Le
RAUL EDUARDC GARCIA RODRIGUEZ SERGIO Mﬁ.ﬁlN VALENCIA
ﬂ C. Mo, E 555 55’9 C.C. No. 81.214.675

LA FIDIJBI FIIA

tante Legal Euplenl&
N REYES PRADILLA -+ -
C.C. 19.479.883 de Bogota, D.C. ..
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UABAMZADORAA MARIN VALENCEA, ADOUERID OTRA PARTE POR TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULD DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL,
POH E.P. ¢ B22 DE 10-04-2014 NOTARIA 23 DE BOGOTA D.C., RADICADA EL 24-04-8017 AL FOLM S0C-1808512, FIDUCIARAIA PETROLERA S_A.
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CONSUNTO RESIDENCLAL ZLIRI par lo que indcinlmente acepio uma oferia de comgmiventa entendiendo y aprobando
que e nepoc e concreloria en todhs B SN0 ¥ condiciones o Dmvés de [0 promesa de comgERvenia, que se
pﬂﬁmﬂﬂpﬂuﬂﬁnkh!ﬂﬂpﬂbﬂ&hmpﬁﬂmﬁm

!thl’n-:htl FROMITENTE (3§ COMPRADOR | ﬁ:lli.l]
HELHDEm‘#E mmm.:-muuuuhm

tnhqﬂmi‘ml&hl.q'ImadllmiypurmMIrilﬂhuHWMﬁ -r.w,

s R bl gaecsertecs dled atngatne patrmonal extsbieciiles en |n mismea, en casn de que estirdene oblgado @ ello, 3

b La tranaferenin de 1ai 8] unidadiesh privadals) objeio de la presenie promesa serain) efectusdals) por el FIDEIC ORISR0
CORILMTD RESIDENCIAL ZUR, neiler fiducianio de s mesme, en calidad de pqﬂ:-:u:.ﬁhﬁn. .

'.r HHMTMMMH“E&MW ¥
Wmhm Hlﬂl:lulhmd“h-mln mmumuume 1
RESIDEN| a'l.rluy mmm cowanin, ¥ VENDEDOR ticamenic }
de b iransferensin del immchls MMM E.:ms:mmﬁlmm COMPRADORIES)

Wﬂpﬂmﬁﬁbﬂtﬂdﬂﬂlﬁ CONSTRUCTOR RESPONSA 1
q.mulmﬁwﬂmmmMMhmiMme I
presenie deeumesta. i

CLAUSULAS
PRIMERA, OBJETO DEL CONTRATO, EL PROMITENTE VENDEDOR se obligs a transéerir a tiulo de venta real y

I materisl  fovor de ELILOS) PROMITENTE(S mm uirir a igual ticuln, el derecho
de dominio v posesiin qu tendrd v ejercen sowe ¢l (los) memieble(s) mumersd {1 de fn E Pere del
presenie Cimiraln ¢ Promess de Comgeravenia { Terminos de Referencia), o (bos) cunbes) harkn) pane dei CORILINTO
RESIDEMCIAL 2181, Mmhﬁuﬂhﬂqﬂ.mmmhﬂhﬁmhmmm:ﬂl
PROCESD m:wmmm el Promesn de Compeavenin tencrin) of ares consiruida aproocenmds, jos
lideris ¥ s menciorada en el pamenal 11 de b | Pane de esie Comrain { Témmnos de Referencia) v gue =
definstim e el di Proqosdid Hoeizontsl

mmmnmmummgu catuda y linderos, la compraventa se SEEAN £omo cuerpo

o e e E— T T P
E . T e
i - 3 i
e By = @
- '] F v 1N H e
e i
B 5
= N &

P

o
L

T )
v L
L -

PARAGRAFD SEGUNDD. El drea privods e menor, merfaendi el descuern de murcs, colummes, ducios v fachadas
Cormis. : :
SEGUNDA. TITULOS DE ADOUISICION. xxxxo fia adguinda a

TERCERA, ma:m'trmuanzmmsrm forma de {Whﬂllﬁuﬁg mmﬂﬂ
indicadn en ¢l mameal IV de (o | Pane s mﬂ.

COMPRADOR(ES IH*I'ELM mﬁnm:l

e pago g A e desribe.

el B o L Sy

Lo deberan. efecmmrse oxchsivamenie on @l Hanco BAVA en calquier oficins dei & nomiee de
me;mumvmuuumaumlmmmtﬁmm

Pag. 3088

r—
o

T B . (1] THEL8ES




preseniando al cajera el exmrecto de cuenin con cadsga de barras que moaben mersulmente EL{LOS ) PROMITENTEIS)
COMPRADOR{ES], n la direcowm regestradi en ¢f numéal 1 Lieral b, de 1s | Parte de esza Promess de Compranenta
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EL FROMITENTE ¥ENDEDOR, por cuanbo ¢3¢ ra ninguno do sus dependienics o represeninnies ¢3in Bculindos pars
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PROMITENTE (5} COMPRADOR (ES)
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irerés alguna, devtro de ke #iguiemes sesems (60] diss con deducesdn previa de s clinmals penal manatons:
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COMPRADOR (ES), o le i concedida por un valer inferior por eauss desinta 2 e culpa o su dolo, v gue el impada el
cumpliméents de o presente promesa, EL PROMITENTE YENDEDOR deberd rectituir loz dineros de & recibidos, por-
predn de eiin promess sin reconocer e de intends algusa an un placo misime di 50 das coniados a parcir de In fecha de-
la cartn de negacicn Si el presionen no o8 concedido 8 EL (LOS) PROMITENTE {5) COMPRADOR (B8} por presentar
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il refereneiis con o sector fisanoero of PROMITENTE VENDEDOR debsend restitur bos dinesos de @ recibidos, por
rain de esta promesa din reconceer Llass de intends dguns y provis deducelon de 1 Clissda Penal Moratoris en un plaro
misime de sesenia 460} dins & pamir &2 14 feche de L cartn negacide del respectiva criding

PARAGRAFD SEGUNDD. Bl PROMITENTE YENDEDDR o un reesenunic suvn podn cofaborar sin que asuma
responsabilacil slgura por 1al hecho, con EL (LOK) PROMITENTE (5) COMPRADUR (E5) e el tramite de ka
docursenios e desting b wa Enthdad Fraaneem, b cusl na s exoeem ni dismimove la responsatilidod de spedlilos), ls
cuml ex exglusiamente & su cargn

SEXTA FIRMA DE LA ESCRITURA. La eseriiurs pibilica de compraveeia se olorgark ol cumplsnionto del srming,
noizeia y hora fjedo e ol rumesnl T, liseral ¢, de B | Parie del presenie Conirate de Promess de Campravonta | Términos
de Referencin) siempie ¥ cutimdo e cumples Lo ugesenies condiciones. a) que EL (LOS) PROMITENTE (5
COMPRADOR (ES),

& encuenire (n) & paz ¥ sahoo efi ol pago de L cuita ml, b) Se encasmn debidamenie kgalizade o toadse bepotecanin
o hesing, ¢) redsingide o= a8 oficinas de EL PROMITENTE VENDEDNG del paz ¢ sehva Tmanciei emide por la entadad
fimanciers debidamenms delipenciadn, d) que 1 (LUI5) PROMITENTE {5) COMPRADOR (ES), se encunlre (n) a pa
v sahveo en el pago de los gesos notarales, boles flacal v egisro v ol impuesio predial., e} Susenpeion ol momento de
fama de la escrqur piblen de vems del pagand en bleseo con carin de instruceiones que panmie el oo ded crodilo
pendienie del desembodsn Esie plame puede ser amplinda de comum acenda por 1es panies por un 16mHna no supshor al
micisimenie paciadi

SEPFTIMA. ENTREGA DE EL (LOS) [(NMUEBLES) EL PROMITENTE VENDEDOR e ahlign: & enregar e
'i:'muﬂtnhjdn del presente contraio dentro del plaeo estabdecido en el momerad 11, liternl b, de la | Pare del presenie
Canirabd de Promesa de Compraventn { Térmmos de Beferencia, siemmpre v cumndo se cumplan las siguienies condiciones
1) Se kayn firmadno por parte de EL [LO&) PROMITENTE (5 pCOMPRADOR [ES) ls eseritira de-Vemn e Hipmeca b) Se
produsca a cargo de EL [LOS) PROMITENTE (3) COMPRADDH (ES), ol comespandiente dessméboisn del crédino por
mfic de la enbedad finerciera. o goe EL [LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (E5), se evcuemnein} o pazy salvo
an el pago de lodas ks siemes de dineso gee 32 ha (nf comprometido pagar al PROMITENTE VENDEDOR, inchevendo
lea prsiod potariales, bolet fiscal ¥ sirn, En el cmo especifice del smpuesto predial, EL {LOS) FROMETIENTE (5)
COMPRADOR (ES) REEMBOLSA prevamesde @ Is firma de la escriura Pablica de-comprasvens v eniregn del
wmnueble, ¢l valor proporcionsl al impuesio pagsdo por el afio que le comespondz en relecion con = fiempo que coupers
el mmmoctde duranie e mesmo aflo pravabie cncelido va por gl PROMETIENTE VENDEDROR como premequisiio para
formalizar la tansferencia del bien

PARAGRAFD FRIMERD: EL PROMITENTE VENDEDOR emrepsn dicho mmustde con iodas |os servidumbres aciives
¥ PR qui Terga begalmeme constituidas & igualmene lo enitegard 2 paz y salvo par concepio de fago de mpuesios
prediales ¥ gravimenes de valarizscion, siendo de mrgo de EL{LOS } PROMITEN TES) COMPRADCHR ES flos smpussios
v demis grivimenss que st cousen a partit de ln Techa de 1o firma de In escritiem, excepando el de uns evemusl
vatloriznosin que se causore o |igeidare 8 parte de le forhe de scopacion de i ofiria de venta el cual serd de carge de EL
(LOS} PROMITENTE (S} COMPRAINOR (ES)

PARAGRAFD SEGLNDO: 51 ELILOS) FROMITERTE(S) COMPRADORIES) mo g2 presenisin] o recibir o immushie

obicio de exia promesa en |n fecha de enimeps corvenide v se hem complide wodas les condiciores. para | emtiepa

refacionadas en estn cldusula, serle de su cango los servicios pililices v |o admindsiacion goe se cosen 2 pertr de a fecha

de entregn s cuando ELLOS | PROMITERTES | COMPRADOR{ES) no se acergue  recibirip. Las llaves del inmughle

HMI su dispomicion en lo Obre v se entendén perfecesomuls b gmroga del inmueble = pastic de |a fecha de sescripoisn
& ls esembum pihlica de venia

PARAGRAFD TERCERD: La PROMITENTE VENDEDORA queda exonemds de tedi-responssiilided por la noerbicg
Pap. 6oe 8
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dﬂntmmﬂﬂmﬁhdmmhﬁhpﬂ.mhmﬁlmmﬂmfmmwdﬂh ;
I beelps decresuty de su personal o e de sus provesdores o contralisins, v en gerenl por cusbquier eveniualided que
directa o indirectamente retrase, con causs pustificada, [n termanacin del proyecsa. Se considern fuerza moyor el reireso de.
s empresas de servicros poblicos en 1 acomelida de los comespondsentes serv servicios, no obstacts of pago cporiuno de tales
derechos. En fal céss, ¢f plaro se promogard sesenta {601 diny hibiles contados a parter de In fecha en gue hubiere cezado
I eausa quie o origen @ o fiers maynr o8l caso fortssbo, siempee v cusndo na sas par culpe dela PARTE VENDEDCIRA.

PROMETINTE (3 COMPRADOR 1595, o e o O o ettt . e o S g e oo,
n} provista

Al en el evemo de que |os respectives eepresas pibl lmﬁmumm% o lor hubiens i

er}fn PTI”M\’FEPT electaar b eecrega en ln época previsin, no s configarm incumglimienio por parte.

e Y

AFOQ QUINTO El cobeo de conexién dé snergla eéctrica refeneme 5] valoe que debe cancelar o ususriy pan
cobocar en fncionamients of servicio pablicn, de acienda con lo seftalado en 1 Resoluciones 108 v 225 de 1997 de
CREG v condicsones umformes de bs empresa prestedors del servicm, serd snenido par el COMPRADDR

DCTAVA LIBERTAD ﬁﬂﬂ?ﬂﬂ!ﬁ?mﬁm EL PROMITENTE VENDEDDR =
girnies et f inmishle e se promets en vepm es de 5o exchesiva propeeded, que no b ha ensjenadn ni prametida en
WERLE B illins oom persons, que se balla libre de embargos, desrandns coviles, pheicos pendienies, condiciones resolutooing,
fmiliones o dismemienciones de dominio, corest anbcress, erendemecsios por cscrum publice. Servidumbees,
patrmonii de famiis menshargalde, &5 csmio A hipolecs s encontranh vigene 1n constmiida sobre ol kne en eayor
exigrssin o favar Entided Frarcier, debodamene registric en la oficm de registoo. de insinumestos pablicos do Bogot,
I peal 52 cnncelerd parcialmente respecen 2 este inmueble, previo el papo del precio del mismo.

NOVENA DESTINACION EL (1S} PROMITENTE(S} COMPRADOR (ES) e omprometie a desioar o inmele 1
mhm;iﬂumﬂvlmmtmﬁnmdﬂmlnwmdm ¢l Reglamenin de
Coprop

DECIMA. Cue gl innsahle vendide, cosnta con iodas las oboes de urhanisma exigidns por el Municipo, ales como redes
e g, b, aleaninidlals, gas WMWMMMM:HH?MEMH&EME
Fespectiv pcomelida inema de Los valores comespondientes » la insalacion v metricolas definitivas de los
ﬂﬂﬂﬂ[ﬂﬂiﬁuﬂh}nm:mﬂ*ﬂmem

DECIMA PRIMERA, CLAUSULA PENAL: Se pacts come eldusula penal momtoria por cuslgiter incamplimentn & las
partes 8 suma estublecida en cf sameral V de la | Pame del preseme Conireo de Promesa de Comprvens { Términos de
Referencin) $in que s=a incceneniente gl gu 5o ponkin demasrar oirog jpara bo cunl, EL (LOG) PROMITENTE
(5} COMPRADDR (ES) ntorizn {n) aham ol PROMITENTE mlinﬂunlnwd{ﬁdmll}d
incsmaplidn (%) deseuente (n) o valor de exia cliusula del mamo de los @ineras exmregadis 3 buers cooria del inmuckie
rebaciond e € docsemenin, itk feche del incumplimenio

PARAGRAFD PRIMERD. Del velor doscoovade por conceplo do clisals penal, EL [LOS) PROMITENTE (S)
CERIPRADOR (ES) podr impular el parcestajs establecada én la afmin de compravens de dicho valor o une moeve
compm. que realice con EL PROMITENTE VENDEDOR, come paga de la thtima cuota del ssevo negocia, siensine y
cuando s nugva comgrn ln reafice en un brming de 2 afios contados- & page de [ Tocho en gue s& dejt sin efecin |a promesa
de compravenia, sin el reconacimienio de intereses, 1 Geereecstn mongiaria Bste devecho no podri cederse.

PARAGRAFO SEOUNIN. Es el evenio e gue EL PROMITENTE VENDEDCOR aproche un - cambuo de ubicacidn  EL
(LOS) PROMITENTE {5) COMPRADDR (ES) aturse ¢ vaor de un salssio mensial vigeme, ¢f cusl ser descontado de
lexs daneras que seran irasladscdos pars fa compen del ot inmueble sobre o cusl versa el cambio de ubicazion.

PARAGRAFD TERCERD. En caso que EL [LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES) contrate una reforma sobre
el mmuehils que se promete verder y boego decida retractarsn & Ia feliema v estn no haya sido ejecutadn, s2 cobrard una.
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mulm dgl VEINTE POR CIEMTD (20%) del walor de la reforma. En caso de baber sado gyoéutads de foemm woial o parcial
nis 52 bard devolugiin de koo direros pagados pars comeclar la oten coramiada, bo cul acepa EL (LOG) PROMITENTE
18] COMPRADOR (E5]

PARAGRAFG CLIARTO. % ohienida b aprobacion del cridiio, el desembolsn del mésssd no % perfeccions porque se
wljet negatvamente o cagacidid de erdeudpmicnio de EL (LOS) PROMITENTE (SHOOMPRADOR (ES) v la escritura
plklics de compen venta ¢ hipotecs 5e ba suserin, L (LOSE PROMITENTE {5) COMPRADNIR (ES) nnmmein) ¢l pago
de iniereses de plazo & 1o tass maxima legs! il desde n fecha de firma de la cssrilurs pisdica de vema, hasta &
fecha en que el desembolso sé perfeccione 5 pasudos 5 das hibiles desde 1o fecha de [n escribem v no 5 oiiens gl
desembolso por la razdm antes expuesin, EL {LO5) PROMITENTER) COMPRADOR (E3) acepian) la pescimdn del
ontmio de verda par lo cusl EL PROMITENTE VERDEDOR deberd restiner los dinsros de ¢l rectbadon. sin reconocer
\m=x die imenés nlguna v previa deduccion de 1s Clasals Penal Momiorio en un plazo maximo de sesems (§0) diss a partir
e 12 rescriadn del comrabo de veria

BECIMA SEGUMDA. AFECTACION A WIVIEKDA FAMILIAR ELILOS) PROMITENTE ) COMPRADORES),
e ¢l evero de que elilos) inmachlesis) ohpeto del presente contraip de promesa de compraventz, s encoenirein) o vaya
dmp aser efecindns o vivienda fanuilins, en cumphimivmio de bo depuesta en |a Ley 25K de 1996, ie ablipsing o que el
oonyuge o elfla) compafiern{z} permonente, romparcrca & cocepnr b eseriiurg pililicn de comqravenin

DECIMA TERCERA. Los Gasics gue oosicne f otorgamiensn de la eseriur de compravema wsles comor denechos.
notatiales, correrdn por paries igusles enire bos conbetanies. Los gasios que por concepin de Tegisim ¢ impussin e
conoepbo de |a venin, 251 como los que ocesinne [a escniten de hupotern, tabes comin derechos motarisbes, de regisin, bolein
{iscal, impuetio del valor sgrepado, los honorrios del periin, ¢ abogado, timbre del pgare. constituciin slectcedn o
viviends familior, corent en su ininlided por ceenin de EL (LOS) PROMITENTE (51 COMPRALOR (E)

DECIMA CUARTA. EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADUR{ES) decluran Ninalmenie e comecen I boealizacion,
comisteristicns ¥ especificociones del inmuehle ohjeto de |n presenic Promesa. de {:qmpmgrm_ par haber  akdh
sulizieniemente: flustrados al mespeeie, hnbor tenido a o visin ok plames v e disefio meeo def conjunio coms de |6 unidad
e vivienda, reconaciondo que el proyecto puede =odric venncsones en sy modulncifn, cosmtnaecion v dissio, les cales
aceploin} deads i con 13 fimma de |a reserte prome=i de compravenin

DECIMA QUINTA. DECLARACION DE EL{LOS | PROMITENTE S | COMPRADOR(ES) SOBRE TEATAMIENTO
D DATOS PERSONALES Por medic de exte dooomenio, ey ma celidad de tivalar 4= |8 informascitn o repeesenimmie legal
el misssa, sbrando en exte documenio como ELILTIS) PROMITENTE &) COMPRADOR! ES) sutorira en [orma expresa
rlllll'tdtludnmnr'n.l{ PROMITENTE VENMDEDOR, . & dar catemiento & mis daics personales a efecto de

n) El desarrolio de s objein social principal y de la refacion contracinl que nes vinculn, Jo que sepone o ejercicio de sus
derechos ¥ deteres dintro di (08 que estin, sm Timiarse o ellos, Ly atencdn de mis solicinades, [0 consnicodn ¥ emrege
del respecivvn inmaehle sapeto ol regoco mmdieo de compravenin, efeciuar b tradicion del mmoeble objeio de B
compravesna - Thule-, enire ofrnea b La esttuciuracion dy aleitas comercales, vk remison de infemacsén comercal
snbre producios vio servicios o irnes de los cieales o medios que EL MROMITENTE VENDEGOR. | esublesca para @l
fin u pbyein o) |2 ndopesin de medidng iendiesies a la prevereiin do seivadades ilicins-Ley 190 de 1995 especmlmeme
el articalo 43 Ley 1121 de 2006 v Loy 355 de 2000 (huvo Codige Peral) Capitsda Cuinio Lavedo de Actvos. dy La
remisifin de mi informackn & lae emdades fines; ez que financian el provecio sobee £l oml versn esin prosesa de
compraventy g Tercerizar la geasm de cobeo do B camena de bos provecios en vemz v del proveso de rénite. )
Yerificagian de mi historial creditscin. g Infomeanme sobie s polilscss contablies v finencieras o de pagos. La presenee
abomEacion ge hace exiensive o quien epesonie los ditechos del PROMITENTE VENDEDOR y/o o quien éde contrate
parn &l gierzicin de los mismos, 0 o gusen ésig cads sus derechos, sus obligsciones o su posicion comtracsml & cuslquier
litsito, ¢n relacyin con Jos productos o servicios de bos dque s dilwlar Asi mismo a los terceps com guien EL
IMROMITENTE YENDHEDOR, exaberen ulianms comenciales, rnanciers o negociacones, ecisern, o partic de los cuales
5t ediwzcan productos o servicing en el irea de b corsmaesadn, qua pucdan ser de su inlenés o del cliene. Bra sutorizacion
permuncoers  vigenie, hosis mmo ses revecsln  dieclemente por sy moler FLILOS) PROMITERTES)
COMPRADORIES) v cuanda na exista ningan fips de retacion con EL PROMITENTE VENDEDOR . o no s ercucnene
vigeste alpin producis o servicio) derivado de eno aiorimein. La auterizacinn sluye lodo b relaciomado con
infirmucsin felativa o mi comportamiznio crediticio, financier, v comercial dentro de la giecucain y perfecs somamicnin
der los ncton. juridicns de compravenie ¥ pedeccionamients del mimsa. Asi mismo, = mi eabidsd de litdar de la
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Infgemace e o Fepressante begal ded mismo, auinrizo de manera hhnﬁl'ly expres ol PROMITENTE VENDEDOR
park que consulle, sixite, suminisre, roporte, procése, obteng, recolecie, compile, uﬁﬂ.w'
lmllm estudie. conserve, reciba y mmh#ﬁmnunﬂqu

n-rﬁn-u m ennEitsido o entidad } 1
Hﬂﬂﬂnmﬂm luhﬂu fuera de! toriteeio nocsomnl, de canformidad con ka
o m ay nacioral dadeonls

dlaers semim regustradns con ef objese
nnhhnlrﬂ:-ﬁunﬂ:ugrmdnn:nh ““:ﬁ wmﬁ .
*mﬂi:: mmwnﬁﬁmqmmw-:ﬂﬁu eas de Fnlioemacnde podesn conoosr ta nlo

constarcia de lo anerice, ELILOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) § EL PROMITENTE VENDEDOR

nnnﬂ}wJHmwi:ﬂde::ﬂLmduhﬂtihh1

manifiestan: que esta Promesa de Compraventa expresa en forma.

compleia y exclusiva Mll-ﬂﬂhﬁh mmmmmm«mam

lwﬁd:hhﬂlﬂtm pesenns Promesa, salvo Jos conten L aferza de veres los cuabes bacen pafe integral

de| presere conmmato. Lay sodifiaciones que mo consion por escrite se tendnin por o wilidis. Las Partis dejan claro que
e settaln como domicilios comractoal W ciudad de BOGOTA.

EL (LOS) PROMITENTE (5 COMPRADO (ES)
w:d.#-ﬁnm

Pl ASESOR TRAMITE
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- MOTRRIA XOOKKN (XX) DEL CRIULD DE BOGOTA, 0.C—
ESCRITURA PUBLICA NOMERD:

CLASE DE ACTO: COMPRAVENTA ¥ LIBERACIGN PARCIAL DE HSPOTECA RESPECTO DE ESTE INMUEBLE ——
URBANIZADCRA MARVAL 545
ECOMPRADORZS
&1 1005 SIS partes

MUEBLE: APARTAMENTD «APARTAMEMTOs ¥ L USD EXCLUSMO DEL PARCIUEG aPARQUEDLs, QUE

FORNAN PARTE DEL COMIUNTO COMIUNTO RESIDENCIAL TuRi

PROFIEDAD HORGONTAL, UBICADD EN LA KOOKGO0G XO00000  BIS MHO000000 NOMERD XXXOOGOO0K DF LA

NOMENCLATURA URBANA DE LA CRIDAD DF BOGOTA, B.C.
COCAGO[S] CATASTRALIES): XXHXOXIGOIOBKEN MAYOR EXTENSION

n ba clusad de Sogotd, Distrito Capital, Deparamenta de Cundiramarca, Repubiica de Colombia, a
i £k il CHIARCE Eexnaaes AnLE mi,

NOVARIA OOOUOUKENCARGADA DEL CIRCULD DE BOGOTA D.C., 5= otorgs la presents sseriturn pitilicn, gue s :-

eonsigna &n los siguientes términas:

SECCHIN PREMERA:

COMPRANENTA

Comparecil: mocoonocooccn:, mayor de edad, vecing de Bagota, 0.C, identificada con & céculs de cludadania

ﬂmmmﬂﬁmh'ﬂlﬁdmmﬁnmﬁhmmhﬁaﬂmm !
pader oiorgado par el Reprisentante Legal en los tdrminos extablecidos en la Escritura Pulica ndmers X000 del
100( de 100 de Y000, de la Notaria X)00O( de, tal comp s acredita can of Cenificado da Edstencia y
Represortacidn Legal expedido por la Cémara de Comardo di Sogotd, D.C., &n el cusl aparecs icrita (3 citada

BECTRS, DOTUMBNECS QUi S8 SNTTEZAn para S Drotocolizacidn com exle Instruments, gue pada los efectos de




Pig 2

gitp fontraba se demomenard LA SOQOC0AD VENDEDOQRA por ung pare v @0 o otrs «COMPRADORI= 4
s COMPRADORZs, mayar|es| do edad, domicHadoda,s) en b cudad de Bogotd, 0.C. icentficadols.s] con lals)
ctdulals) de cudadamia mdmerols] eidentComaradorls ¥ aidentCompracior2s, expedidals| #n
elugarErpidenComaradesls W slugarEspidanComprador?s  respectivamente, de  estado  ciwl
eEstadolivilCompradaress, gquieniash abraln} en momiorg progio, ¥ quien {es) oo adolante w denominarafn)
EL{LALOS) COMPRADOR|AES], v manifesienon que ken celebirads o preseme centrato oo comprannia
contenito en las siguienies cliusuay — e
PRIMERA, DRIETO. L SOCIERAD YENDERORA trarsfigre a titulo de wenta real y ofpctiva a favar de ELLALOS]
COMPRADORA,ES), v &ctedallos} adguiers{n] 3l misma titulg, en &% sguentes proporciones: s COMPRADOR]w
el aParcontajelompradoris y eCOMPRADORYS o «Porcentajelpmpradaris, &l derecho de dominio y la
posesion gup LA SOCIEDAD VENDEDOHA en ln ectualidad tiene  y ejercitn sabee  el[bos) siguienio|s]

inrrruskleds): —
APARTAMENTD aAPARTAMENTOW CUE FOSIMAN FARTE DE LA DEL COMIUMTO RERIDEMTIAL ZURI, DE LA
ROMENCLATLIRA URRAMNA DE LA CIUDAD DE BOSOTA, O.C, 3 cual extd construida En ura drea de oo M2
m2 ¥ i EntuEnles comprendide [T de g sigulontes linghesras:

A R B B R R AN KA AR N S A N B N D 6 S B B B D R

De atwerds pon los anterigres lingewos, @ drea deoterminacs para el citado bien inmueble &5 de:
En e, El pramitande EL FROMITENTE VENDEDOR adquirid ¢l predio mediante by sscrillura
di transferencia Mo, woos B ravies-de | ousl 52 transfind o predie al fideicomisa inmabiliano 2081
canstituido con & Fiducians Dayivenda,

LINDERDS ESPECIALES:

& esie inmueble le correspands gl folio de matricula inmoksdiaria ndmero SOC-a Matriculahptas, &
registhe caastral numens DNDROOONICN KKK EN MATOR EXTEMSION
PARAGHAFD PRIMERD. No obstarte la mencitn del dres de los inmusbles antararmeme doscritos y dn la
iengiud de sus linderas, b ventn se hace comp cusnpo Gerks, de 13 wene que cualguier eventual dfarancia
guie pueda resultar entre s cabicks reales v L cabidas squi deciiradas, vo dard lEs: & reckaens por Anguna de

([1Y-1, 1 1 ORI R
PARAGRAFD SEGLNDO, Ei{ips] apartamentols] matera de esth contrata s destirard[n} especilicaments pard
vivienda famillar, s¥io 05, para uso residenciol excluesvaments, gue EL{LAJ(LOS) DOMPHADOR]AMNES) dectara|n|

canocer y aCepiar, LA A B Y B L S £ 2
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SEGUMDA. La enajenacidn de eilos] inmusbinfs] ohisto de este contrata comprenderd ademds el dereche de
copropiedad sobre jos bienas comunes constitutives del COMIUNTO RESDENCIAL CONJUNTO RESIDENCIAL ZURL, |

en #) porcentaje sefistado para cada inmueble, de acuerdo con Io establecids an los tirmings de fa Lay. B
Feglamento de Propiodad Harizontal de f3 agrupacidn estars contenkde en escritura piblics 000 | joe R SHEES
facha OCKN202X, otorgado en |a Matara XXX (04 del elroula de Bagots, debidumente registiadasal
folio de matriculs inmobsliaris nimers SOCO0KKX ¢ cual EL{LAYLOS) COMPAADOR|AKES] decaraln) conocer,
comprender y iteptar,

.mmmmm“mmthmﬂBumm :
bmmummprwuqumﬁ

CUARTA. LA SOCIEDAD VENDEDORA garantiza que no ha enajnads 3 ningina persona eifios) inmusbieds) que
wendaln] par medio de este contratn v qoa Tiene el daminie y 13 peseside tranguils de &Nlos), v decles que s
havih s entrega Bbre de regisirn por demnda cil, uso y habitacidn, arrendsmientn por escritura piblics,
patrimanic de famiia no embangable, movilizacin de b propiedad raiz y condiciones SUSpanshas o resciutonas |
de dominio, y en general libre de limitaciones o gravimenes, savo las derlvadas del régmen de Propledad
Haritantal & que e encuentrajn] seenetide(s) elllas) inmusble(s] coetharme se indict, —————— I_
PARAGRARD: No obstante gue en s foics de matricula inmabiliarts indviduales no agarese Inscita, todos fos |
Mnumnmﬁmmmmm“mumﬂmﬁ-m {
mmumm:hﬂumuuﬂnmm-mnmn
corstituica en mayoe extensidn a favor del banca oomoousuoo canssituits mediante escritura puakca namern
weooons otorgada en 1 Notaria o del Circule de Bogotd, debidamnnte rgistrads, t cual sa libaracd en loqua 5o
refiee 3 elflos) inmiuebie]s) objato de compraventa en esta misma nstruments pubico | {i
QUINTA. SANEAMIENTO. Oue LA SOCIEDAD VENDEDORA respanderh por 1 eviceidn v por los vicios ocultes
e eventuaimente leguen & presertarss en [os inmusbles sbisto de esta compraventa, en los casos en que &
-
PARAGRAFD PRIMERC.- LA SOCIEDAD VENDEDORA no responderd por ninguna madiicacdn gque realice(n|
EL{LA,LOS] COMPRADOR [A,E5] e las uréclades privadas nf en los bienes comunes.

Les reparaciones de los dafias causadas, que por esta razdn deban realizarse, correrdn por cusnta esclusiva de.
EL{LA,LOS) COMPRADORA,ES). ;
PARAGRAFO SEGUNDO. LIBERTAD DE GRAVAMENES Y DBUGADION DE SANEAMIENTD. EL PROMITENTE
VENDEDOR garantiza que o inmuebié que 3¢ promets en venta s de su exdusiva propiedad, gue no bo ha |




P &

eragnado r prormetido en venda 3 ningura obra parsona, que s halla fore de embergos, demandas
coatles, pleitos pendientes, condiciares reseluodias, Emitaclones o desmembraciones do dominio, ensos,
antioresis, arrendamienbos par escritura pobkca, Senidumbres, patimanio da famafia inembangabls, &n fuano @
hipotecas 52 entuenta vigents 13 constituida wobre &l lote en mayor extenaidn 3 favor del  BARCD oo
mediante esoitura plblica ndmery aeegoox debidaments regssirada en {3 ofices de egistro de instrumentos
puiblicos de Bagatd, |3 ouel oo cancefard parcalmente respecto a este mmusble, previo ¢l pago del precio de
misma,

SEXTA, REPARACIONES, A partir de |5 fecha o= enlrega da aljios] inmusibe(s) abjeta de b comiralg ser|n) ge
cégo de EL{LAJLOS) COMPRADOR{ANES) 10das Ixt reparaoones por dsfics o deteriong que fd abedaean @
vitlos ol susle o de la construccian por los ruales respancend URBANIZADORA MARVAL SAS oo confarmidad
can | presdsto en L ey,
SEPTIMA. PRECIO ¥ FORMA DI PAGO.- Que &l grecls de exts compraverts o han acorddda Ly pames &n la
sgma lotal de: «VALORVENTALETHASa [«ValorVentaMums) MONEDA CORRENTE, gque  DULALOS]
COMPRADOR [AES) nagariin) s - -

a) Ls suma de e VALDARECURSOSLETRASs [sValorfetwroshumn] MONEDA CORRIENTE, que LA SOCIEDAD
VENDEDDRA deciara tenes recibida de EL[LALDS] COMPRADOR |8, E5) 2 saticfaccian;

CETANA, PAGD IMPLUESTOS DISTRITALES. Cue L& SOCIEDAD VENDEDORA ha pagado v declrads fag impusitos
prechial y compiementariad que afecten los inmuebles que se-erajenan carrespondientes 2l prosente aia fiscal,
dando cumplimisnto a lo establecido en gl articulo 116 de i3 Ley 9 oe 138%; Gy contribuciones por valorizacian
qup pmriuaimerae posdan alectsr o bienes, a5 coma quslguisr oIr Impuesis fue tenga relecidn directa o

indirecta eon o8 inmuebies pue == trorshieren & venta y gue se decreten, casen o liquiden can pasteriaridad
al dia de hoy, quedan de cargo ercusive de U LA, LOS) COMPRADOR]A,ES). e

PARAGRAFD: LA SOCIEDAD VENDEDORA racicd ant= &l Departamento Administrativa de Catastro Distrial fos
documentos nepesatios para obterer ol desenglobe catastral de los inmuekfes que 2 enajenan.—

NOVENA - PAGD SERVICIOS PUBLICOS. Clue LA SOCIEDAD VENDEDDRA ha pagaco 5 1 raspactivas ermpresas
de Energla Eléctrica, Atuediscta v Alcartarileda de Hogotd, O.C, gas netusal y telofonia, el valor de fas
bquigaciones an relacicn com la irgtalackin v sumdniitra de takes servicios, lps evwrhuales reafusies o
complementos que pudieren resultar 3 esas lguidadones por todo cancepte en reladds oon la instalzcidn ¥
suministra de tales sarvicios, serdn de cargo esclushio ced ELILALOS) COMPRADORIAES), pod cuseto takes
reyustes y derechos no e han tenido en cuena para fiar & preco dé la comariventa desde & momento de ta
eTireEa
£l aparato telefdnica cone par dusala de LILA,LOS) COMPRADDR]AES). ~— s
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PARAGRAFD PRIMERD. En ningin caso URBANIZADORA MASVAL SAS. sord rosponsable de b demaoras en |
que puedsn incurrir 185 empresas de eervicios piblicas en 1@ Instaladdn v of mantenimienta de los senviclos |
piblicos tales como acueducto, alcamtarillado, energia, gas naturaly recaleccian de basurss y tellong, — |

PARAGRAFQ SEGUNDO: Da cueea a ba ey 142 y 143 de 1.554, ol coben por canewidn de energla léctrica, serd |
eaneiata por EL (LA, LAS, LOS) COMPRADOR (A,AS,ES).
DECIMA, ENTAEGA. £r ls f=ha LA SOCHDAD VENDEDORA ha hechs eniiregs real y matesial & satstaceion s
.mmmmmwmmmmnmumm h
recitils, de elllos) inmueblels] phjeta de! presants cansrato, |unto con los bkangs comunes escenciales |
sefalades en o Replarnenso de Propiedad Harleantal, #n la proporcidn corraspondiente & cada inmustle, —
LA SOCIEDAD WENDEDORA entrega dicha Inmueble, con todas 84 senidumbres activas y pasiis que 1enga
fegalwente constiuidas & igualments lo endrega @ paz y salvo par conoopio de pago del impuesto predial v
gravamenss de valoricetidn hasta |a fecha del prassnie mstrumanta,- _r
DECIAA PRIMERA. ENTREGA ZONAS COBSUINES: LA SOCIEDAD VENDEDORA entregard conforme 3 aricul 24 |
do k1 Ley 675 de 2000 v al Reglamena da Prapiedad Horicontal DEL COMIUNTO RESIDENCIAL ZURL, can cads
unidar los fienes comunas esenciales para el wio y goce de los bienes privedas, — —————— R
HMMMmﬂuﬂﬂmrpﬂmlﬂmﬁmmm“m:h & O
persona o personas designadas por i asamblea genersl o én su defecto @ administrador definitivo,
DECIMA. A partir de Ia fecha de antraga do eiflos) inmuebiels) objeto de este contrato serdin} de cargo de
FLILAJ(LEYS) COMPRADORIA|(ES] 1odas las raparaciones por dafios o deteriara que no obedezzan a vicios del
sunl 3 de 13 construccidn par los cuales resporderd | seciedad URBANTADORA MARVAL 5A5 comn Garantia,
de canfarmicad con lo dispuasta an sl artculs 8 de s ley 1480 de 2001 of cusl sefals gue para los bienes
inmutbies la garantia legal comprende | estabilidad de 1a cbra por diez {10] afes, v para los acabados un (1)
9 :
DECIMA SEGUNDA: Radicacidn. - LA SOCIEDAD VENDEDORA & parmiss de ventas nimeng 1-2020-15733 ante
Is Subdireceidn de Prevencidn y Seguimbnta de ls Subsecretaria de inspeccite, Vigilaneia v Comtrol de (3 |
Secritars Distrital del Habiar,
DECIMA TERCERA: GASTOS. Los gaston, Impuesios v recaudes liquidsdos nosariaiments que so ocaslonen por
ol ctovgamienta de |a escritura de comataverta que de cumplimients 3l presente cortrate, sarin asumidos se
acueth con lo extabiaciia on & oferta de compravents suscrita por las partes), & impuests v kos derechas do |
ragisia quB S CalSen por 1 escritura de comgraventa gue perizccions &l pressnte contrato serdn dsumides |
integramente por EL{LALOS) COMPRADOREA,ES).




Fag &

PARAGRAFD, Evtos gastes no hacen pante del predo do elflos) inmueblels) ¥ deberin war canesladas por las
MUHIMHE cuBndo 4e fausan, is i -

AR F i IMERAL LA S500ERAD, aciuando en calldad de COMSTRUCTOR RESSONSABLE del
nhm.-aun u:nmurdm RELDEHL’.IAL ZUR| radict ante 13 Direcidn Césrital de Inspeccidn, Vigilancia y Cantral de
Vivienda de by Secretaria Distrital del Habtetatl, la documentackin correspandisnte pars aceantar e plan de
vivignda en gl que s& ancuensran comprendido en &l inmushis ideni#icada con faka de matncula inmcbdiaria
OC- 2029418 oa 3 Oficina de Registra de nstrumentos POblicos de Bagota - Zoma Centro (MAYIR EXTEMSIIN,
Cor e, se dio cumplimiento 3 o previsto en o artiodo T1 de la Ley 362 do J005 y en s Decreto Beglamentaso
del 28 de junia de 2006,
La documentacion fue presentads mediante [a selisitud Mo,y socococ del e de ooce, 3nte la Alcaldla
hayor de Bogotd - Secretana Distritel del Mibaat, Les documsentas soporie comespandientss 58 protocalizan
en &l presemnte Irnstrumenta ¥ con elle se da cumplimiento al trémite denominada “radicada para 3 ercgenadion
de wvienda

DECIRGA CUARTA: CUMPLIMIENTD & LA PROMESA DE COMPRAVENTA. LA SOCIEDAD VEMDEDORA declara gus
con |a Suscripeadn del presente instrumento da cumplimienio |3 promesa de compravenia calebrada antre
URBARIZADOMA MABVAL SA%, v EL|LA)[LOS) COMPRADDREAKES), con le cual se da cumplimianta plana, woial v
definitivo a la obligadion de hacer comtenida en [a midma

COMPARECE MUEVAMENTE: wCOMPRADORIn v  =0DOMPRADORZe, oe  la(s] condiciones) cvijps) =
idantifieatidnles] ndicsdas al iocie de es@ eserttura, guenfes) en este condrate s2 haln) denceinado
EL[LANLOS) COMPRADOR [A][E8], mardesti smani:
a] Que aceptain) la wenta de los fmuoebles determinados en el punta primera arterior, &n |3 condicionss

estipuladas an esta escritura, los cuales declaran tener recibides materiimaente 3 sy entera stisfaccan, asd
comp oS bisnes comunes esencisies pana el 50 ¥ poce de sl nmoshiles privadas, -

b Cue faln} examinade cuidadosaments las Sreas v bisnes de use tomdn DEL CORMANTO RESIDENCIAL TURI
PROPIEDAD HORITONTAL RESERAVADO, o misma que [os equipas v acoesarias e gue estd dotada dicha

BRPTURIBCICHT; wvm v s s e s s o e s 12107 1 = mizmrmmaa

cj Qus [gualmente acepta las resianies declradones de velunfad emdidas en esta escritura por @l
represandanie o LA SOCIEDAD VENDEDDRA,
d} Qua conocefn) v aceptain) & Reglamento de Propiedsd morzontal v sus relormas y en coRSSiuEndia 58
abligxn] & cumplir ielmente s disposcionss.
DECIMA OLINTA: La unidad inmakiliaria objeto de |a presente enajenadcn, se encuentra regulada bajo ke
degosiciones de la Lay 1537 del 2012
SECCION SEGUNDA
s CANCELACION HIPOTECA RESPECTO DE ESTE INMUEBLE.
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Pras-ine: XNXIOOOOCXON, mayar d2 edad, doenicliadola) en Bogetd, D.C, idenificadols) con I3 cédula ge | :'; }

cigdadania nimero oo eupadida en ooonooa ¥ manifestd:

PRIMERD: Que £ara los efectos ol presanta instrumanta obra @n NOMLE ¥ MPRESENGCon O KONONNT.
Estabeecimiento de Crédfo con domitilic principal en 15 ciudad de Bogetd, D.C., en calidad de APODERADD
ESPECIAL, tal tomo conita en & poder conferido mediante escritura pobiica nimers DOOCOKXOOOMNON)
mﬂﬂmmnmunumu-mmwmwmmmm

SEGUNDO: Clue magsante asta mésma Escritura Fulilca CANCELA LA HIPOTECA RESPECTO DE ESTE INMUESLE, "
objelo de b compravents gue anteceds: APARTAMENTO, GQUE FORMAN PARTE DE LA DEL COMJUNTD
RESIDENCIAL 2URI - PROPEDAD HORIZONTAL, DE LA NOMINCLATURA URBANA B LA CIUDAD DE BOGOTA,
B.C. dentificada can &l Folo de Matricuta inmobiliaria nimerols) 50CsMatriculaAgtos, cuya descripeicn v
whicacsdin aparecen 3l comienso de exta escritura, constinida 3 favar de X000, mediante escritura piblica
OUOOO0OOK. atorgada en 13 Newarla XXOOODUOONC, debidamente registracs 3l foio de matriculs |

iPmcoiasia an mayor extensidn nimers SOC- 000000000 v 1 derivados.

TERCERQ. Que pars efectos de determinar los derechas notanales y de ragiro du la presents lioeracion al '

inmuehile lbersda se |2 BSigna un valor de 18 prormata de sk

CUARTO.- Dk guedsn vigentss ¥ 5in mpﬂ:ﬁm.ﬂm_ﬂh!nq]m“'mmm vy T
mmm;hwnwmﬂmm_mmmmgnm F i
inmussbles gravados can 3 misms haita 1 complata extincidn do (3 dewda pendiente y en cuaeno no hayan sida

liberacos expresamente de 13 gravamen.

OECLARACIONES € INDWGACIMES:

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR [LEY 258 DE 1.996 ¥ 654 DE 2.003):

& MNotario indage a EL (LA, LOS) COMPRADOR(A, ES), quienies) manfess [aron) bajo & grovedad del

urE e

*3e adquiere 2 10talidad - 51 NG
(ESTE

* Existe matrimonio o unidin marital de hecha, por mis de 2 afios. 51N
TR}

® % destirand a b habiacin de B famlilia =Sl NG

1%




Pag. B

[ b
* Posee|n) otro afectadn —e————— : <4 NG
y = =[] |
Elinmuskile que se adquiere | | quada alectado 3 vivienda familiar,

EL MOTARIC ADVIRTIC & LOS CONTRATANTES QIUE LA LEY ESTABLECE QUE QUEDARAN VIDADDS DE NULIED
AFSOLUTA, OIS ACTAS JUSIDICOS QUE DESCONGICAN LA AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR. —

NOTA 1: Las paries maniliestan que 13 propiedsd de los bienes Inmuebies chio 48 g51a escoitura y jos dinernas
pare su adquisicin, no provienen drects o mdireccaments de acthidades licitss contempladas enla Ley,

MOTA I COMSTANCIA DE EL [LAKLDS) IWTERESADOJA)S) ¥ ADVERTENCRA DEL NOTARID. EL (LAJ{LOS)
EﬂMP!.l.EEﬂITE[‘!-] hace(n} constar gque haln) verflicade culdadosamente suis) nombre[s} comalstals),
astadols) cidljes), elflash nimerois) de suls) documeniols) de identidag; declars{n) gue toda{s) lafs]
infarmaciinies) conggradals] &n (4 preserie esoitura es{son) correctals], en consecuencia, asumein) la
responsabilided que s= derive de coalquier inexaclifed en lod mismas; cuslguier scidcacidn & & presents
eacritura, implica el atorgamiento de una rusva eonfura pdblica de paracan, cuyed cosTod derdn Fumicas
unica v exclushvaments por EL (LA LES) COMPARECIENTE|S).
NOTA 3= ADVERTENCLA SOBRE REGISTRO: 5S¢ del constanca qua las imerdnientes fuson advertidos sobne gl
Ragistry de |3 presente Escritura Fubica ante la Oficing correspondiente deviro dal bérming pevertodio: Fara la
vents de dos () meses contados a partiv o8 la fecha de otorgamiento de ex@ instrumancn pdblico, cuya

intumplmiento chussrd intsneses marabanas par mes o fraccan de mes de redards, siguientes al olorgamesnio

e —— et T Y T L P —ree .

de esie Insiremenic.
HOTA 4: COMPROBANTES FISCALES: EI Motara deja constanci que 58 cumpla con o displssto al especio par
lzs dispasiciones legales vigentes sabre |a méteria, 5= protocalizan los siguientes comprobantas gue sreditan &l
cumplimiento de & ohligacionss triAaciad. De acoerdo con & Dereto novecientos tréinta v nasve |S39) del

Iréirvta (30} de didembre de mil noveciémtos noverta y cuatna [1994) —rme -
1. FORMIULARID SIMGERIDO DEL IMPUESTD PREDIAL LINEFRCADD Hmﬂ IO, Ko de referencia del
recade 14010967514,

DIRECCICN; MOOCKMNDOO0NN

RAATRICLILA INMCRILLARIA: D500 00K K R
CEOULA CATASTRAL: D065 1636030000000
Mﬂﬂivﬂuﬂf.m:ﬁ_ R e ML R rermramias
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FECHA& DE PaGT: XN e —ld
BAMCD: 0N sesamter = A
2. ALCALDIA BAAYOE DE BOGOTA DU, - mstiudo Desarrollo Urkeno - Direccadn Tecnlca de Apdye & La
Valosiackin =Subdineccicn Técica de Dperacionss-Cicina de Atencidn 3l Contibuyenta, ——-
pire 02 seaurioas: [
CERTIFKCADD DE ESTADD DE CLENTA PARA TRAMITE NOTARIAL =
Dirr::iﬂndﬂ“‘red-u‘_— e e
..Marlwalr'-'rchllnm _ .

Céfa Cakperral: J e — e

oo - I -
fecha de Expedicidn: sFechaEspedicionAptas
Fecha de Venomiento aFechalientimisntoAptoe we-- ==

VALIDO PARA TRAMITES NOTARMLES A la fecha ol predio no presenta deudas por concepto de Valorizacidn,

Artiodo 111 ded Acusrds 7 de 1587 “NULIDWED DE EFECTOS: El haber sido mpedido par cushquier cawsa un
petificado de pat v salve @ quien daba 13 contnbucicn de valonizsditn o prdmaentos, no imptica que fa obgadsan

= pagar haya desapargcido para el conbribnrgente.” —

Cansecutivs oo Y

3. CONSULTA ESTACD DE CUEMTA FOR DONCEFTO PREDIAL —

Bhireng de Matriouls nmobiEadia 300K

Roferencin Calasiral - e

Ciadhule Catastral: 0065 16360300000000- —

WE Cansulia: 200474367 ——————— 1L — Z
. Fecha: 10-09-3014 B-14 AM — —_

| TDECLARACION | SALDC A CARGO | ACTOS ADMINISTRATIVGS |
— .
s | @ MO [ O
P | r—r——— A
[ 2004 % 50 - X .
[ExtinclE LI

F.'I'[H mfgrrnanm 5@ uxplqtmplqmr_m de o nrnu!:-ns gue adefarien Ll dependendias de la Direcgidn Districal
de Impuestos de Bogota v de las faculrades de fiscaliracion, verificacitn y cormecodn gue tiens [ administracion,
sipuaticenes gue pueden presentar modilicacionss & la infarmacin agu presentada,
vdlide pera irdamar an gl protocolo Malsnal,

VWAL NLIT ROV L0, i msmsmns m—_
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WILSON FAVIER MAYDRGA LETRADO
MOTARMG AT e
BOGOTA DUC. — - SIS

190 145, 7 1Hp n

4, 5e hace canstar gue de corformridad can lo extablecido an la ley 575 de 2 dp Aposn da 2004, art. 29 o eighd
@l paz y sahvd par conceptn de adsinistracion dat conjunts del cual hace parte el irmuekde obpeto del cantrata
comlenide an esta escriture. LA ENTIDAD VENDEDORA maniliesta que par fratsrss de una edificackin nusva o
propiecad horzantal no preserts gz v sakvo de administracon, por cuamio & 1 fecha del CACTEATTElS e sils
edcritura plblics no exivte consejo de adminisirazitn ni s ertin casandn sxpenses do sdminssirasan,

OTORGAMIENTO ¥ AUTORIZACION: Leida la aresante escriturs pdblica por EL [LA)|LOS) COMPARECIENTE]S) y
achvesticola)|s] de la formslided de su corespondiente negistra dentro del tdmming legal la hallSiron) confgime
£O §Ua intencianes, la aprebafanon)on todas sus partes i fa Brmdiaron] [ubs can el suscrio Notark miien &3
Fe y la autoriza, . -

5o toma{aren frmals] an fechals) posterior{es) de conformidad con e articuio 99 del Decreto 2148 de 1983
Firma fusra del despache Dedretn 2108 de 1983, An 12, o

S utilizaron las hofas ratadales Nos

ESTA HOUA MACE PARTE DE LA ESCRITURA PUBLICA NOMERD:

OE FECHA:

OTORGADA EN LA NOTARDS MOKCKNO00 DEL CIRCULD DE BOGOTA D.C.

KON
CL, Mo XXX ge Bogola,
Ef REFRESENTACICON DF URBANIZADORA MARVAL 5.4.5
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ESPECIFICACIONES TECHICAS DEL PROYECTOS

Chdage: FI-PGC-PLAAODT | Versidn: 0D | Fecha: 25/05/2022 [ Fagira 1 de

Urbanizacién o proyects: Conjurio Residencial ZUAH - FENTRAL - FASE 1 TORRES 1Y 2- APTO TIPD 3
Immuehle: ZLR - ZEMTHRAL - FASE 1 TORRES 1 ¥ 2- APTO TIPD 3 - APT 001
Fecha de sctualizscidn; May 19, 2023

Vershin: 4
Acabades IMernos:
Cubiesta PLACA BE CONCRETD.
PIS0 EN CONCRETD CON MORTERD AFINADD EN SALAJCOMEDOR Y ALCOEA PRINCIPAL
Pizmas Pis0 ¥ GUARDAESCOBES EM CERAMICA O SIMILAR PARA EL ACCESC, LA COCIME, AREA DE ROPAS ¥ BARD
ROWILADAD REDUCIDA
EMCHAPE SOBHE PARED S0LO EN LA CABIMNA DE LA DUCHA A UNA ALTURA DE 7.60 MTS EN EL BAND
Enchapas BATVILIDAD REDLICIDW.

SALPICADERD DE DOS {2} HILADAS CON LOMNGITUD BIUAL AL LAVADERD EM MURD FRONTAL 'Y LATERAL.

Carpirteriz meldlica ¥ de madera

WVEMTANERIA EN ALUKINIO CALDD O SIMILAR ¥ WIDRIOS IMCOLOROS.
PLERTA EN LAMINA ¥ MARCO METALICD PARA ACCESD PRINCIPAL
SAAREE EMALUMIMIC ¥ PUERTA EN LAMINA MELAMINICA O SIMILAR PARA FL BARG MOVILIBAD REDUCHA,

Terminacsin de muree ¥ placa

FACHADAS EN MAMPUSTERLA & LA VISTA EN LADRILLO DE ARCILLA, ¥ EN COMNCRETO CON PINTURA PARA
EXTERIORES O SIMILIAR.

MURDS ESTRUCTURALES INTERIORES EN COMCRETO A LA VISTA (EVENTUALMENTE SE OBSERVARAN
ONDULACIDNES EM LAS PANTALLAS DE COMCRETO PRODUCTD DEL SISTEMA COMSTRUCTIV),

MURDS INTERICRES DIVISORE0S ¥ DE FACHADA EMN BLOQUE A LA VISTA.

TERMIMACICGN D PLACA EN CONCRETO A LA VISTA (EVENTUALMENTE SE OBSERVARAN ONDULACIONES EN
LAS PLACAS DE CONCRETD PROOUCTO DEL SESTEMA CONSTRUCTIVG]

TUBERIA DESCOLGADA & LA VESTA EN COCIMA, BARD Y ZONA DE ROPAS.

MURDS EM EL PUNTO FIIO TERMINADOS CON GRANIPLAST. (EVEMTUALMENTE 5E DESERVARAN
OMDULACIONES EN LOS MURDS DE CONCRETO PRODUCTD DEL SESTEMA CONSTRUCTIVO].

PLACAS EN EL PUNTO FLIQ TERMIMADAS EN CARRAPLAST (EVENTUALMENTE SE QBSERVARAN
OMDULACIONES EM LAS PLACAS DE COMCRETO PRODUCTO DEL SISTEMA CONSTRUCTIVE)

Instalaciones aldciricas

EALIDAS ELECTRICAS SEGLM DESERD ¥ HORMATTVA APLICABLE
TaMA PARA CALENTAROR ELECTRICO. (MO INCLUYE CALENTADDR),

Eguipos especiales

IRCLLIDE

WESOM DE COCINA EM ACERD INGXIDABLE O SIMICAR, CON LAVAPLATOS ¥ ESTURA A GAS DE 4 PUESTDS

Apamitos sandarios

EANTTARIG, LAVAMANDS E INCRUSTACIONES EN PORCELANA PARA EL BAND MOVILIDAD REDUCIDA.
ESPEJC EN BARD MOVILIDAD REDUCIDA,
LAVADERD

Inatalacinres hidhosardaias

RED DE AGUA CALIENTE EN DUCHA.
GAS: INSTALACIONES PARA ESTURA,

Infoernaciin Genarak

Zona Sooml

FONAS COMUMES MO ESENCIALES COMPUESTAS POR LOS SIGUIENTES ESPAGIDS:

SALOMES SOCIALES (SIM DOTACION], SALON DE MINOS, Z08A DE ACTIVIDADES CRUAPALES, LN (7]
GIMMASID INTERIOR DOTADSD, PET 584, TALLER OF BICECLETAS, SALON DE ARTE, COWORKING, SALA DE
JUEGDS, ALGUNAS FONAS TRAMETABLES EM LAE TERRAZAS DE LAS TORRES.

EQUIPAMENTO COMLINAL:

POATERIA 2], ADMIMISTRACION, CLWMATO DE BOMEAS ¥ CLUARTD DE BASLIRAS,

DOSCIENTOS TREINTA ¥ OCHD (238) PARGUEADERDS COMUNALES PARA RESIDENTES ¥ CIENTD SEIS (108)
PARAGUEADFROS DESTINADCS PARA LSO DE LOS VISITANTES (Una var constituida la propiedad harzantad, la
asambiles de propietanios, con ks decisidn de més deld 70% del coeficiente de la coproaledad, pedra medificar la
destinacitn de lns dreas comunes de uso exchoahv).

Rdgiman da propiedad horizontal

i Aglica

Ob=ervacianes.

El proyecio estd catalogada corna Vivienda Inerds Sockal y tencd una estratificacion estimada 3 apraximadamente (el cual puede esiar auata @

Fyofa amgresian 2LOLIEIY, 152544
Bagine T ded
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modificacidn por parte: ded respective Municipso o Distrito) v dispondran de los siguientes servicios pdblicos: Alcantarifiado, Agua, ¥ Enengia Eléctrica.
También contard con irstalaciones para el servicio de Gas Masural. |

Se estima e co3io de administracidn de 54 500 a 55.500 por metno cusdrado de dree construida del immueble, 2stos cosios pueden presentad vaiacicn
al mamerts de ks entrega del araducts del cabeuls 1ot8l de las expeneas necesanzs para [a prestaciin de los servicios comunes del canunio.

El proyecto s desarrallard en las etapas da construcckin segun & siguiense cuadro denominado "ETAPAS DE DESARRGLLD 20NAS COMUMES, [ichas
ewapas ¥ la fecha estimada de sniregs 29tdn sujetas 8 modfcacianss pal tmo de ventas, cumalimientos de punto de equilibric an ventas y expadicidn
e la licencia de construccidin i sus modificaclones,

Las zonas comimes ng esanciales so enbregarin segin lo sefalado on el cuadro "ETAPAS DE DESARACLLO ZONAS COMUMNES". Siempre y cuando se
haya cumglido con el requiaito de construir y enajenar gl 51% de los apenamentos que comprenden o proyecto, el adminsstrador defingiva designado
par be copropiedad o a ka persana qus sefisle pasa tales efectos, segun lo estoulado por fa bey 675 de 2001 y dernds nofrmas apicables.

La porieria ¥ & midad 1écnica do basum se entregardn con |3 pimers foima,

ETAPAS DE DESARROLLD ZOMAS COMUNES

ETAPAS DE DESARROLLD ZOMAS COMUNES
ETAPA % UNIDADES DEL ENTREGA ZOMAS COMUNES POR ETAPA
L PROYECTO ESTIMADS
Elapa 1 % Ter Semegtra 2026 Porteris, Administraciin, Cuarto Basuras, Cuarto de Bombas
Etaga £ 6% MR Salones Sociales, Saldn de Nifas, fona da Actividades Grupales. Gimnasio
B s i 3:4:3& Arte, Saldn de Juegos, Cowarking, Zonas Transizables en Terrazas de las
[ Evapn & To% Hik Fed Spa, Taler de Bicicieias.

HOTA. Estas especificaciones y acabados pueden sulrlr wanaciones ajenas a s volumtad de is ermpresa, durare la comercializacidn yia construccidn,
por gluscsorsas de mercads, suministro o eential de calided de la empeesa par caso loriufto o foerfa mayar, Mo cbstante, & mantendrin las
cafacteristicas similares en los producios seemplazados. los cuales en ningin caso podrin ser inferiones & loa ofrecidos

La fecha de emtrega tanto de las ronas comunes comao de ks unidades se definid & partiv de la licencia de construcckin ¥ sus modilicacionas v ol
cumplimiento del punto de equilibrio an verias

Mentificacidn del inmueble: ZURI - ZENTRAL - FASE 1 TORRES 1Y 2- APTO TIPD 3 - A3T: 0101 .
APROBO:
[ Gerente Sucursal o Gerents de Proyecta Direcior Nactonal CPG o Direcior Sucursal CPC
gl b 4 fims | egc0pr
EMTERADO ¥ ACEFTADO:
[ Primer Destinatario Segunds Destinataric
Firma Firma

Facha bmpreit TLAGANT, 12984
Bigin 7 da &
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Cadigo: F-PEC-PLADONT | Varsidn: 00 | Fecha: 25/05/2022 | Pdgina 1 de 3

Urbanizeclén o proyects: Conjurio Realdenclal ZURL- ZENTRAL - FASE 1 TOARES 1 ¥ 2 - APTO TIPG 2
Inmuehle: ZUA - ZENTRAL - FASE | TORRES 1Y 2- APTO TIPO £ - APT 001
Fecha de actualizacidn: May 19, 2023

Warsidgn: 0
Acabados Internos:
Cubierta I?LAEADEEN-I:E.‘HEF‘-EL
PESO LAMINADD COMN GUARDAESCORAEN SALAMDOMEDOR Y ALCOBA PHIMCHRAL.
Plgns PIS0 ¥ GUARDAESCOBA EN CERAMICA O SIMILAR PARA EL ACCESD, AAEA DE ROPAS, COCINA ¥ BARD
ALILIAR.
ENCHAPE SUBRE PARED SOLD EN LA CABIMA DE LA DUCHA A UNA ALTURA DE 1,60 MT5. EN EL BARD
Enchapes AXILIAR.

SALPICADERD OE DOS (2] HILADAS CON LONGITUD IGUAL AL LAVADERD EN MURD FRONTAL ¥ LATERAL.

. Carpinieria metalica y de madera

WVENTANERLA EN ALUMINIO ERUDC O SIMILAR ¥ VIDRIGS INCOLDROS.
PUERTA EN LAMINA ¥ MARCO METALICO PARS ACCESD PRIMCIPAL
MARCO EW ALLIBAINIO ¥ PUERTA EM LAMSINS MELAMIMNICA O SIMILAR PARA EL BARID AXILIAR,

Tanminacsin da murcs ¥ placa

FACHADAS EN MAMPOSTERA A LA VISTA EN LADRILLO DE ARCILLA, Y EM CONCRETO COM PINTURA PARSA
EXTERIGRES O SIMILIAR.

MURQS ESTRUCTURALES INTERIORES EN COMNCRETO & LA VESTA. (EVENTUALMENTE 5E OBSERVARAN
OHDULACIONES EN LAS PANTALLAS DE CONCRETO PRODUCTO DEL SISTEMA CONSTRUCTIVG).

MURQS INTEREDREE COVISORIOS ¥ DE FACHADA EN BLOCUE & LA VISTA

TERMINACION DE PLACA EN CONCRETO & LA VISTA (EVENTUALMENTE SE DBSERVARAN ONDULACEINES EN
LAS PLACAS DE CONCRETD PRODUCTO DEL SISTEMA CONSTRUCTIVO)

TUBERIA DESCOLGADA A LA VISTA EN COCINA, BARD ¥ 20MA DE ROPAS

MLUIRDS EM EL FUNTD FIJO TERMINADOS COM GRANIFLAST. [EVENTUMLMENTE SE OBSERVARAN
ONDULACKIMES EN LOS MUROS DE COMCRETO PROCUCTO DEL SISTEMA CONSTRUCTRA),

FLACAS EM EL PUNTO FIID TERMINADAS EM CARRAPLAST (EVENTUALMENTE SE GBSERVARAN
OMOULACIONES EN LAS PLACAS DE CONCRETO PRODUCTO DEL SISTERMA COMSTRUCTIVE).

Instalaciones glécticas

SaLiDAS ELECTRICAS SEGUN DISEMD ¥ NORMATIVA APLICABLE.
TOMA PRRA CALENTADDR ELECTRICD. (MO INCLUWE CALENTADAR)

MESON DE COCINA £EN ACERD INOXIDABLE O SIMILAR, CON LAVAPLATOS ¥ ESTUFA A GAS DE & PUESTOS

Instalacsones hidrssanilarias

Equises especiales INCLUIOA,

SANITARID, LAVAMANGS £ INCAUSTACIONES EN PURCELANA PARA EL BAND ALXILIAR,
Aparasps sanitarios ESPEJD EM BAND ALUXILLAR

LAVADEAD

AED OF AGLA CALIENTE EM DUCHA,

GAS; INGTALACICMES PARA ESTUFA

Informaciin Genaral:

ZOMAS COMUNES MO ESENCIALES COMPUES TAS POR LOS SIGUIENTES ESPACIOS

SALONES SOCIALES (SIN DOTACION], SALON DE MIROS, 20KA DE ACTIVIDADES GRUAPALES, UN (1)
GIMNASO INTERIOR DOTADD, PET 5PA, TALLER DE E2CICLETAS, SALON DE ARTE, COWORKING, SALA DE
JUEGDS, ALGLUMAS TOMAS TRANSITABLES EM LAS TERRAZAS DE LAS TORAES

ECLUPAMENTO COMLENAL:

FORTERLA (25, ADMINISTRACION, CUARTD DE BOMBAS ¥ CUAATO DE BASURAS,

DOSCIENTOS TREMTA Y GCHO (238) PARQUEADERDS COMUNALES PARA RESIDENTES v CIENTO SERS (106}
PARCGUEADERDS DESTINADOS PARA USD DE LOS VISITANTES {Una vez constituide | proplecad horlzontal, b
asambles de prepletanos, con la deciaidn da més del 70% del coeficiants de ks coprapiedad, podrd modificar
destinacdn de las dreas comunes de uso exclisha).

Régermsan do proplodad horizortad

Sl Aplca

Observaclones:

Bl provects eatd catalogado como Vivienda intendés Social y terdrd una esttatificacidn estimada 3 spiceirnadamenie (gl cual pusde estar sujeto a

Fecia Mo JL08/ 0T 154018
Paga 1 dal
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madificacign par parte del respeciivo Municipio o Distio) y dispendrdn de los siguientes sericios priblicns: Alcantarillado, Agua, ¥ Enengla Elécinca.
También contard can nstalaciones para @l serdcio de Oes Natual

Ze pstima el cosio de administraciéa de 54.500 2 §5.500 por metro cuadrada te drea construids del inmuebls, ssbas costes pusdsn pressntar wafacion
8l momenta di la snrege del producto def caloulo total de les expensas necesanas pare la prestacion de los servicles comunes del conpunio

El proyecto =e desarrollaed en lzs etgpes de construcciin segin el siguients cuadra denominado ETARPAS OE DESARROLLE 2ONAS COMLUWES®, Dichas
#lapas v la fecha estimada de enlregn esldn sujetas a modificasiones por rilmo de ventas, cumplimiems de purta de egquilibrio en ventas y expedicidn
de la Foencda de construceién y sus modificaciones.

Las ronas comunes no asenciales se enfregasin segin lo sefalado en el cuadro "ETAPAS DE DESARROLLG ZONAS COMUMES. Siempee y cuando &e

haya cumplide con el requisho de consiruir y enagenas el 51% de los apartamentos que comprenden el proyecto, o adminsiradar definitiva designado
por |a copropiedad o & la persons gue sefiale pars tales sdecios, segdn ko estipulada por ks ley 675 de 2001 v dermds normas aphcables

La partaria y la unidad técrica de basura 5o entregarén con |a primen fore.

ETAPAS DE DESARROLLO FOMAS COMUMES

ETAPAS DE DESARROLLD ZOMAS COMUNES
ETAPA % UMIDADES DEL ENTREGA ZOMAS COMUNES POR ETAPA
PROYECTO ESTIMADA
Etapal 5% Tar Bamestra 2026 | Portena, Administracitn, Cuario Basures, Cuarto ge Sombas.
Etapa 2 16% T Ealones Soclabes, Saldn de Nifios, fona de Actividades Grugades, Gimnasia,
i o ik Saldn de Arte, Salan de Jueges, Coworking, Zonas Transdnbles en Terazas o las
Toeras.
Etapa 4 TE% His Pat Spa, Taller de Bicicieias,

NOTA. Estas especificacianes y acabados pueden sulre variaciones ajeras a la volunfad de la emgresa, durante [ comercializacsan y/a construcedn,
por sHuaciones de memado, suminitstre o contrel de calidad de la empresa, por caso foruito o fuerza mayor, Mo obstante; 58 mantendrdn las
caractersticas similares en loa productas reemplazadas, los cuales en ningun casa padin ser mferiones a los affecidos.

La fecha de entrega fanto de las zongs comumes como de |as unidaces se defined & partir de la licencla de consbruccion ¥ sus modificaciones v el
cumplimienta del punta de sguilibric &n ventas.

Idantificscidn del inmusble: ZUR - ZENTRAL - FASE 1 TORRES 1 ¥ 2- APTO TEPO - APT: 0101

APROBO:

Gerente Sucursal o Gerente de Proyecto Director Macional CPC o Director Sucursal GPC
il £ Firma | eqr0tp
ENTERADO Y ACEPTADD:

Primer Destinataria Segundo Destinatario

Firmia Firma

Pkl rigeamias 2082 1RabmE
Pignh 2 2 3
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| Mombra

| Espacia para firma cllents 2

S Sign Dotument ID; 20FEABID-PRXRVOZLAKES-S0BBFAHTGTFPOMZP OIGEWEYAZY PCLNY

Epcha bmpranin’ 3304000 1RID1
Pigra Yo



ol

FORMATO
{W MARVAL ESPECIFICACIONES TECHICAS DEL PROVECTOR
Codige FIPGCPLADN | Version 00 [ Fecha ze/is/avzz [Fegnaides

Urbsanizacidn o proyects; Conjurio Resldencial ZURA1 - ZENTRAL - FASE | TORRES 1Y 2- APTO TIPG 1
Inmuehle: ZURT - ZENTRAL - FASE 1 TORRES 1 ¥ 2 - APTO TIPG1 - APT 001
Fecha de setualizacidn: May 19, 2023

Wersidn: 0
Acabades Infernas:
Cubieria PLACA DE CONCRETL.
PIS0 EM CONCRETD CON MORTERD AFINADD EN SALA/COMEDDR, ALCUBA PRENCIPAL ¥ ESPACID FUTURD
Pl BASID ALUXILEAR, .
PiE0 ¥ GUARDAESCOBA EN CERAMICS O SIMILAR PARA EL ACCESO, AREA DE ROPAS, COCINA ¥ BARG
FRIMCIPAL
EMCHAPE SDBAE PARED S0L0 EM LA CABIMA DE LA DUCHA A UNA ALTURA DE 1.80 MTS, EN EL BARND
Enchapes PRINCIPAL

SALPICADERD DE DOS (1) HILADAS CON LONGITUD IGUAL AL LAVADERD EN MURO FRONTAL Y LATERAL,

Canainieria metallca ¥ de madera

WVENTANERIA EM ALUMINID CRUDD O SIMILAR ¥ VIDRICS MCOLOROS
PUERTA EM LAMIMA ¥ MARCO METALICD PARA ACCESD PRIMCIPAL
MARCO EN ALUMINIO ¥ PUERTA EW LAMINA MELAMINICA O SIMILAR PFARA EL BARID PRINGIPAL,

Tanminackn da murcs y placs

FACHADAS EN MAMPOSTERLA A LA VISTA EN LADRILLD DE ARCELLA, ¥ M CONCRETO CON PINTLURA PARA
EXTERIORES O SIMELIAR.

MURDS ESTRUCTURALES BNTERSORES ENM CONCRETO A LA WISTA. (EVENTUALMENTE 5€ DBSERVARAN
OMOULACIONES EN LAS PANTALLAS DE CONCRETO PRODUCTD DEL SISTEMA COMSTRUCTING)

MURDS INTERIORES BVISORIOS Y DE FACHADA EM BLOGUE A LA VISTA

TERMINACIGH DE PLACA EN CONCRETD A LA VISTA {(EVENTUALMENTE SE OBSERVARAN ONDULACIONES EN
LAS PLACAS DE CONCRETD PRODUCTO DEL SISTEMA COMETRUCTIVO]

TUSERIA DESCOUGADA A LA VISTA EN COCINA, BANDS ¥ ZOMA DE ROPAS

AUROS EM EL PUNTD FIJD TERMINADOS CON GRANIPLAST. (EVENTUMLMENTE SE OBSERVARAN
GMOULACIGNES EN LOS MURGS DE COMCRETO PRODUCTO DEL SISTEMA COMSTRUCTIVO).

FLACAS EN EL PUNTO FLIO TERMINADAS EN CARRAPLAST (EVENTUALMENTE SE QBSERVARAN
OMOULACIOMNES EN LAS PLACAS DE CONCRETO PRODUCTD DEL SISTEMA COMSTRUCTIVG).

Instalacores eléctncas

SALIDAS ELECTRICAS SEGUN DISEND ¥ NORMATIVA APLICABLE.
ToMA PARA CALENTADOR ELECTRICO. (MO INCLUYE CALENTADOR),

Eguipas especiales

MESOM DE COCINA EN ACERD INDXIDABLE O SIMILAR, CON LAVAPLATOS ¥ ESTUFA A GAS DE 4 PUESTOS
INCLLIDA

Apacafos SHNETIGE

EANITARID, LAVAMANDS E INCAUSTACICHES EN POACELANA PARA EL BAND PRINCIPAL
ESPEJO EN BARD PRINCIPAL,
LAVADERD,

Inatalackones hicrosandarias

RED OF AGUA CALIENTE EN DUCHA,
GAS: INSTALACIONES FARA ESTURA

infermachin General:

fona Social

ZOMAS COMUNES NO ESENCIALES COMPLESTAS POR LOS SIGLIENTES ESPACIOS

SALOMES SOCIALES (SN DOTACIGN), SALON DE MIFIOS, TOMA DOE ACTIVIDADES GRUAPALES, UM (1)
GIMMASIO INTERIOR DOTADG, PET SPA, TALLER DE BICICLETAS, SALON DE ARTE, COWORKING, SALA DE
JUEGOS, ALGUNAS FOMAS TRANSITABLES EN LAS TERRAZAS DE LAS TORRES,

EQUIPAMENTIS COMUNAL:

PORTERLA (2], ADMIMISTRAZION, CUARTO DE BOMBAS ¥ CUARTD DE BASURAS.

COSCIENTOS TREINTA ¥ OCHO (236) PAROUEADERDYS COMUNALES PARA RESIDENTES ¥ CIENTO SEIS {106)
PARQLUEADERDS DESTIMADDS PARA USD DE LOS VISITANTES (Una vz constiuida la propiedad horizeatal, ta
asamblea oo progintarios, con la decision de mas del 70% del soaficlente de fa copropiedad, podd modificar la

deatinaciin da las draas comunas de uso exclusha).

Régimen de propiedad hovizonial

3 Aphica

Ohservaciones:

Ptk Fhpiidn TIM0G DI, BECIN1A
Pagpai 1 021
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El proyecio estd catalogado como Vivenda Interés Social ¥ tendrd ura estratificacidn estimada 3 aprodimadamente (ol cual puede sstar syjeio a
madificacion par parte del respeciive bunicipis o Digtiio) v dapondran de |os siguientes sanicios piblicos: Alesntarillada, Agua. y Enengia Elécinca.
También canlarsd can instalaciones para & servicio de Gas Natural. |

Se estima of cosio de adminisSracidn de 54.500 a 35500 por mairo cuadrado de drea construida del inmueble, esios cosios pueden preseniar vadiaoin
al mamaesto de la entrega del producio del célcule fotal de las expensas recesarias para la prestacitn de los sarvicias comunes def canjunta

El ERELLD detarrallard en las elapas de construcesdn Segln & siguiente cuadia denominado "ETAPAS DE DESARRCLLO ZONAS COMUMNES" Dichas
elapas ¥ la fecha estmads oo antroga esian sujetas a modificacianes par mmo de ventas, cumplimeanta de punic de eguibiang en vendas y axpedicidn
da la licencla de construcciin ¥ sus modificaciones

Las 2onas comunes no esenciales se entregarin segun o sefialado en o cuadng "ETAPAS DE DESAARCLLO ZOMNAS COMUNES" Sempre v cuando s

haya cumplids con e requisiio de construir ¥ enalenar el 51% de los spartamentos que comprenden el provecta, el adminiatrador defmitvo designado
par la copropiedad o a kb persona que sefiale para 1aies mlectas, spgun [o estipilado por la bey 675 de 2001 y demds noemas aplicables.

La poriena y ks unidad tdonlca de basura se entregardn con |8 primers tome.

ETAPAS DE DESARROLLO ZONAS COMUNES

ETAPAS DE DESARAOLLD FONAS COMUNES
ETAPA % UNIDADES DEL ENTREGA DONAS COMUNES POR ETAPA
PROYECTOD ESTIMADM
Etapa 1 0% Tar Semeslte ZUZ6 | Parlefis, Aominislracsan, Claro Basuras, Cuano de Bombas,
Elapa 2 6% Mk Salones Sociales, Saiin de Mifios, Zona 0 Actridades Grupales, Gimnasio.
Etapa 3 275 NIk f;lr:ide Arte, Saldn de Juegas, Cowarkdng, Zonas Transitables en Terrazas de las
Etapa 4 18% Y Pet Spa, Teller de Bicicletas.

NOTA. Estas aspecificaciones ¥ acabados pueden sulrir varisciones senas a la valuntad do la empresa, duranto la comeecialacion y/'o congircsidn,
oot situaciones de mercads, suministro o comtrol de calidad de la empresa, por case fortulte o fuerze mayer Mo obstarie, se maniendran laa
caracierigtizas similares en los producios reemgalazados, [os cusles en ningdn case podrén ser inferidres & los afrecidos

La facha da eniregs tanio de las zonas comunes como de les unidades ae definind & pair de ks Bosncia de construceidn y sus modifcacionss v &l
cumplimiento del punte de equilibdo en vermas.

Mentificaciin del inmuasbia: TURI - ZENTRAL - FASE 1 TORRES t ¥ 2 - APTO TIPC 1 - APT: 1101

APROBO:

Gergnte Sucursal o Gerente de Proyecta Director Macional CPC o Director Sucursal CPC

Firma _ﬁ’ Firma [ S g

ENTERADO ¥ ACEFTADD:

Rrimer Daatinatario | I Segundo Destinatarie I

Fatha mgivasdn LLOE20ET, 151904
Pgyrin T e 3
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Expediante n.” 24-1-3161 del 16 de octubre de 2024
Resolucion n.® 11001-1-24-1632 del 22 de octubre de 2024

Por la cual se promoga el término de vigencia de la Licencia de Construceidn n.? 11001-3-
22-1649 del 13 de julio de 2022, para el proyacio Conjunio Residencial Zun - Zentral,
locatizado en ef predio de la CL 160 78 58 de la incalidad de Fontibdn.

LA CURADORA URBANA 1 (P} DE BOGOTA,D.C
ARQ. NATALIA BONILLA CORRALES

En uso de sus faculiades legales, en especial, las que confieren las Leyes 288 de 1887 y
810 de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificalorios; asi como el Decrelo
Distrital 326 de 2024,y

CONSIDERANDO.

Que la entonces Curadora Urbana 3 (P). ing. Elicet Bonilla Gedoy, olorgd la Licencia de
Construcaidn n.® 11001-3-22.1648 del 13 de julic de 2022 con vigencia de veinticuatro (24)
mesas contados a panir de ta fecha de su ejecutoria, la cual s& efeclud &l 4 da enero de
2023, para &l proyecio Conjunto Residencial Zuri - Zentral, localizado e 8l predio de-Ja CL
180 78 5B de la locaidad de Fontibdn.

Que, con radicacion n.® 24-1-3161 del 16 de oclubre de 2024, |a sociedad Urbanizadora

Marval S.A 5. con. NIT 830012053-3, en calidad de fideicomilenie del fideicomiso
denominado Fideicomiso Elimarc - Urbanizadora Marval S.A.S., presentd Ja saficilu 2 Cag>
promega de la Licencla de Construceion n® 11001-3-22-1648 del 13 de julio de 2022 /- :

Que el construclor responsable de la ejecucién de la Licencia de Consiruccion n.®
3-22-1640 del 12 de julic de 2022 es el ingeniero César Augusio Gimez Rodrigu
cédula de ciudadania n.® 81280380 y matricula profesional n.® 6820261721 STD.

Que las licencias urbanisticas pueden ser objeto de prdrrogas conforme al inciso 2 dal
parfgrafo 1 ded articulo 2.2.8.1.1.1 del Decrelo 1077 de 2015, modificedo por el articulo &
del Decraio 1783 de 2021.

Que el articula 20 del Decreto 1783 de 2021 adiciond el paragrafo 4 aladiculo 2.286.12.31
del Decrelo 1077 de 2015, que dispone que las sollcitudes de promoga de las hcencias
uianisticas deban resolverse dentro de su lérmino de vigencia inicial.

Que, segun &l articulo 27 del Decrelo 1783 de 2021, que modificd el arlicule 2.2.6.1 241
del Decrelo 1077 de 2015, las soliludes de proroga deben radicarse & mas lardar treinta
(30) dias habiles anles del vencimiento de la respective licencia, para lo cusl deberd
acompafarse la manifesiaciin bajo la gravedad de juramento de la iniciacion de la obra por
parte del urbanizador o constructor responsable.
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Continvacidn Resolicitn n.® 11001-1-14-18312 del 73 de octubm de 2024

For fa cual se prdiroge of lirmino de vigeneia de fa Licencia de Construccion n.* 1 1001-3-22-164% dal 13
de julic de 2021, pare ol proyecio Conjurio Residencial Zuri - Tentral, localizado en el predio de fa CL
160 TE &4 de fa localidad de Fonlibdn

Que la solicitud de prarmoga cumple los requisitos establecidos en la normativa vigenie y el
ingeniers César Augusto Gomez Rodriguez manifestd, bajp gravedad de juramento, que
las obras aulorizadas en-|a Licencia de Construccidn n.* 11001-3-22-1848 del 13 de julio
de 2022 se ancuenlan niciadas,

En virlud de o expuesto, la Curadora Urbana. 1 (P, Arg, NATALL BONILLA CORRALES,
RESUELVE

ARTICULC PRIMERDO. ACCEDASE a la solicitud de primoga de la Licencia de
Construcoidn n.® 11001-3-22-1549 del 13 de julic de 2022,
para el proyeclo. Conjunto Residencizl Zud - Zentral,
Incalizado en el predio de la CL 180 78 58 de |a localidad de
Fontibon, a la sociedad Urbanizadora Marval S A5, eon NIT
B30012053-3, en calidad de fideicomitente del fideicomiso
denominado Fideicomiso Elimarc - Urbanizadora Marval
5.A.8., por doce (12) meses adicionales contados a parir del
vencimienlo de su Mérmino nfcial,

PARAGRAFO PRIMERO. La cerificacidn de iniclo de obra expedida por el consirucior
responsable forma parie integral de asla resolucibn.

PARAGRAFO SEGUNDO. Las obligaciones y demés disposiciones conienidas en la
Licencia de Construccion n.® 11001-3-22-1649 del 13 de jullo
de 2022 se mantienen,

PARAGRAFO TERGERD. Esla primroga rige a pariir del 4 de enerao, de 2025,

ARTICULO SEGUNDO. NOTIFIQUESE esta decisitn en los términos del capitulo 5 del
litulo 111 de la parie 1 del CPACA.

ARTICULD TERCERO. INFORMESE gue en conlra de esta decsion proceden los
recursos de reposicién y de apelacidn dentro de los diez {10}
dias siguientas a fa notificacion, los cuales deben inlarponerse
ante este Deaspacho

Revisd’ Dansl Murca Pmun“'i:lﬂ

Prayeald: Micotie Olera Alvares

Fecha de ejecutoria; 1 3 Hm.- m
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REFERENCIA: 18-3-0331 RESOLUCION: RES 18-3-0815 de 04-03-2078

Por la cusl 28 concade (s ls-Licencls de Lirbanizaciin pars la slapa 2 de o uniged de gesticn 1 del
mamdmmnammmﬂﬁsmnlﬂdmﬂuﬂwfﬁupuf 2=_3), za ohorga Licanch
dﬂGmsfmﬁnan:&mduﬂmﬂdammHmyﬂhmmﬂnlupamiﬂpmemﬂmdarME
dengminado AGRUPACION RESIDENCIAL ZAJARI ubicada en la manzana 7 de'la elapa 2 de la
misma urbanizacidn, se establecen las obligaciones a cargo del consinictor responsable para e
Mnunmdﬂenhﬂﬂf?ﬂﬂyﬂcﬂ?z?ﬁ Loealidad da Fonbindn

LA CURADORA URBANAN° 3 de BOGOTA D.C.
ARC. ANA MARIA CADENA TOBON

En ejercicio de las facultades gue e confieren las Leyes 388.de 1957, B10 de 2003,
Decreto Nacional 1077 de 2015, 2218 de 2015 y el Decreto Distrital 670 del 05 de
diciembre de 2017 v

CONSIDERANDO

Que mediante radicacion No.18-3-0331 del 27 de febrero de 2018, Ja cual queda en legal
y debida forma ef 23 de marzo de 2018, los propietarios de los r.u‘ndk-ns ubicados en |a AC
17 72 85 (ACTUAL} y AC 17 72 75 (ACTUAL), la Sociedad URBANIZADORA MARIN
VALENCIA S.A., con M.I.T 830012053-3 mprmm:.gdn legalments por el Sefior GUMEE
RODRIGUEZ CESAR AUGUSTQ, identificado con Cedula de Ciudadznia N° 91. 280,360
de Bucaramanga, salicitaron ante este despacho, u_;zema de Urbanizacign para la etapa
2 de la Unidad de Gestion 1, e desarrollo dem:li'i'llnadn PROCABLES (Unidad de
Gestion 1 Etapas 1 - 2 - 3) y Licencia de Construceion en la modalidad de Obra Nueva y
Cerramiento para la etapa 1 del proyecto denominado AGRUPACION RESIDENCIAL
ZAJARI, de conformidad con la informacién inserita en los Certificados de Tradicign y
Libertad No. 50C-1908512 y 50C-1111907.

Que mediante Decréto 576 del 22 de diciembra de 2015 medificado por ei Decrato 208 dai
28 de abrnl de 2017 se adoptd el Plan Parcial para el predio denominadao PRGCABLE&

Que mediante la Resolucion 17-3-0788 del 22 de junio de 2017 esta Curaduria apmhﬁ‘m 2
Proyectn Urbanistico General y la’ Licencia de Urbanizacion |a etapa 1 de la unidaode
gestion 1 del desarrolle denominado PROCABLES (Unidad de Gestion 1 Etapas 4= 2 =

3). =e establec:eron sus normas urbanisticas y arquitecténicas, se fijaron las nbhgat:lnﬂaa

a cargo de! urbanizador respensable; para los predios localizados enla AC 17 72 85y AC:

17 72 75, Localidad de anﬁbm

Que los predios objefo de |a solicitud de Licencia, se encuentran localizados en 1a Unidad
de Planeamiento Zonal No.112 Granjas de Techo reg]irnarrtada por 2l Decreto Distntal
622 de 2006, y se |ocalizan en el Sector Normativo 2, Subsector de uso Unico,
Subsector de edificabilidad Unico, identificado como Area de Actividad Urbana
Integral, Zona Mltiple, con asignacién de Tratamiento de Desarrolio.
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REFERENCIA: 18-3-0331 RESOLUCION: RES 18-3-0975 de 04-09-2018

Por la cual 5& concede |3 fa Licencia de Urbanizacidn para [s etapa 2 de Ia unidad de gestidn 1 del
desamolio derominado PROCABLES (Unidad de Gestién 1 Efapas 1 - 2 - 3), s= otorga Licencia

. de Constructitn en ia modalidad de Gbra Nueva y Cemamientc para la primera efapa del proyecto
derominado AGRUFPACION RESIDENCIAL ZAJARY ubicado en la manzana 7 de ls elaps 2 de ia

misma urbanizacidn, se estabiecen las obfigaciones a cango del consiriclor responsable para af
pradio ubicads en la AC 17 72 B5 y AC 17 72 75. Localidad de Fontibdn

‘Que el Decreto 327 de 2004 por el cual se reglaments el tratamiento de desarrolio,
establece respecto a los proyactos de urbanizacién por etapas en su articulo 9 que “Los
proyeclos ce urbanizacion por efepas, se somelerdn a las siguientes reglas:

& La efapa minima serd de (1) una hectdrea de drea neta urbanizable.

b. Las ficencias para fodo proceso de wbanizacidn por efapas deberdn incorporar ef
provecto wbanistico general para Ia fotalidad del predio o predios objefo de! trdmite. E
proyecto urbanistico definira la ubicacion de cada una de las efapas el cuadro de dreas y
cesiones y las demds responsabiidades del urbanizador. Para cads elaps se podra
solicitar vy expedir una licencia oe urbarismo, sempre gue se garaniice en cada wuna de
ellas la prestacion de servicios pablicos domicilianos, los aceesos y el cumplimisnto de los
COMBSpOnienies pNCEntaies 0g Cesian. 5in pequicio del cumplimenio de las condiciones
sobre distibucidn espacial dimension, configuracidn geomdinca y  focalizacién,
establecidas en el proyecto urbanistico general v la normaliva vigente.”,

Que |a presente solicitud corresponde a la aprobacidn de la etapa 2 del proyecto
urbanistice denominado PROCABLES (Unidad de Gestion 1 Etapas T-2 - 3).

Que el predio en el cual se adelantara |a Etapa 2 del Desamollo PROCABLES (unidad de
gestion 1 etapas 1 - 2 = 3) no sa ancuentra localzado an zona de riesgo por fendomenos
de remocion en masa y se enpcuentra en zona de riesgo BAJA por Inundacidn de
Luqnfnrmldad con la zonficacion contenida en los Mapas Nos. 3 v 4 gue hacen parte

integral del Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota

1:5:13:

~Que para dar cumplimiento a la exigencia de aportar las disponibilidades de servicios

plblicos domiciliarios para la segunda Etapa & que se refiere & Numeral 13 del Articulo
2.26.1.2.1.8 del Dacreto Maciona! 1077 de 2015, los interesados presentaron copia del
Oficio No.3310001-2018-0075 [ 8-2016-091700 del 14 de abril de 2016 expadido por la
Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotd - E.AA B, E.S.P; Oficio No 00174458
del 25 de Abril de 2018 v 00175526 de 27 de junio de 2018 expedidos por CODENSA 5.4
E.S.P; Oficio Mo, NEDS-6519-2018 del 30 de enerc de 2018 expedido por GAS
MATURALS A ESP

Que [os predios denominados (AV CALLE 17 72 75 y AV CALLE 17 72 85). sobre |os
cuales se proyecta e Desamollo Urbanistico PROCABLES (unidad de gestion 1 etapas
1 - 2 — 3), se encuantran incorparados en los Planos Topograficos de la cartografia oficial
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REFERENCIA; 18-3-0331 RESOLUCION: RES 18-3-0815 de 04-09-2018

For la cual se concede la a Licencis de Urbanizacidn parala efapa 2 delaunidad de gestidn 1 del
desamoto denominade PROCABLES (Unidad de Gestion 1 Etapas 1 - 2 - 3), se otorga Licencia
de Construecién en la modaiidad de Obra Nueva y Cermariento para fa primera elapa ool proyecic
denominade AGRUPACION RESIDENCIAL ZAJARI ubicado en la manzana 7 do Ja etapa 2 de [a
misma urbanizacion, se establecen las obligaciones a4 cargo del construclor responsalie para el

predio ubicado en [ AC !?Hﬂﬁrﬂ:ﬂ?_??ﬁ. Lﬂﬂﬂs‘.ﬂﬂﬂ'g’gFﬂ?ﬁ‘m
de la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital — UAECD, con cédigos

006527045006 y 006527045021 con drea de 38.077,20 y 114,838 50 m32 y registrados en
las Cerlificaciones de Cabida y linderos No. 2015EES7570 y 2015EE57497, localizado en

sualo urbana.

Uue los predios sobre los cuales se implanta &l desarolio urbanistico PROCABLES
{unidad de gestion 1 etapas 1 - 2 - 3) cuentan con oficios No.2015EE57568 del 03 de
noviembre de 2015 y No.2015EE5T487 del 30 de octubre'de 2015 expedide por la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD, sobre la actualizacion de los Planes
Topograficos correspandientses a los predios AC 17 72 75 y AC 17 72 85, a los cuales se
ajusta el Proyecto Urbanistico General

Que verificados los plancs del Proyecto Urbanistico, presentados ante esta Curaduria
Urbana para su aprobacion, (os cuales contienen el planteamiento urbanistico de la Etapa
2 objeto de la presente licencia de Urbanizaclén del proyecio general Urbanistico
denominade desarrollc urbanisticc “PROCABLES (unidad de gestién 1 etapas 1 - 2~ 3)
(Flan Parcal "PROCABLES"), los cuales fueron enconirados aceptables vialmente por cuanto
cumplen con las zonas establecidas para el sistema vial arterial principal, complementario y
local, indicadas en los Plancs Topograficos y en el Plan Parcial adoptado para dos mismas
mediante Decreto 576 de 2015, cuyo trazado se encuentra indicado en los dos planos anexos
al Decrelo citado depominados No. 1 PROPUESTA URBANA: Perfies Vialss, No. 2.
ASIGNACION DE CARGAS URBANISTICAS: Etapas de Desamollc — Cuadro de Jff&ﬂs
Geanerales — Unidades de Gestidn.

Que & sistema de espacio pablico previsto er al -:diéﬁﬂu del proyeclo en cuanto ..._a' g

localizacion de [as zonas de cesidn cbiigatorias para Parques y Equipaméento Comunal,
plblico de las Etapa 1, 2 y 3 de la unidad de gestién 1, correspanden con o indicado e log! -

dos planos citados del Decreto 578 de 2015, cuyas zonas se encuentran debidamanie
delmitadas y deslindadas en los planos radicados del proyecto urbanistico. -

Que adicicnalmente, el proyecto. Urbanistico propuesto para las Etapa 2 de la Unidad de
Gestitn 1 del desarrollo urbanistico denominado "PROCABLES (unidad de gestién 1
etapas 1 - 2 — 3)", (Plan Parcial "PROCABLES"), ha sido enconfrado aceplable por esta
Curaduria Urbana por cuanio cumple con las normas urbanisticas vigentes establecidas en &l
Decrete 190 de 2004 (compiacion del POT) ¥ el Decreto 576 de 2015, mediante el cual se
aprobé el Plan Parcial denominado "PROCABLES",

Gue el Desamolio denominado PROGABLES (unidad de gestion 1 ctapas 1 -2 - 3),
destinara para el desarrollo de programas de Vivienda de Prioritario (VIP) subsidiable, un
: .

Fagina 3 do 24

=
r

204

e

/%




REFERENCIA: 18-3-0331 RESOLUCION: RES 18-3-08015 de 04-08-2078

Por la cual 5 concede Ia fa Licencie de Urbanizacidn para fa elapa 2 de fa unided de geslidn 1 del
desarrollo denominada PROCABLES (Unided de Gestién 1 Etapas 1 - 2 - 3), 5e ofarga Licencia
de Corstruccicn en la modalidad de Obra Nueva y Cerramiento para la primera elapa dei proyedio
dencimingdo AGRUPACION RESIDENCIAL ZAJARI ulvcado en fa manzana T de la efapa 2 de ja
misma urbamizacidn, se esfablecen fas obligaciones a cargo del coanslructor responsable pare af
pradio ubkcado en la AC 17 72 85 y AC 17 72 75, Localidad de Fonlibdn

drea de 11.532,58 m2, equivalente al 15% del drea suelo Utll residencial del proyecto.
acorde con lo establecido en el Articulo 48 del Decreto Distrital 576 de 2015 teniendo en
cuenta que o suslo con destinacidn VIP corresponde a la establacido en el Decrelo
Nacional 4258 de 2007, marco normativo en &l cual se expidieron las determinantes del
Plan Parcial “PROCABLES", segin el articulo 43 de la Resolucion 2348 de 2010 expedida
por la Secretaria Distrital de Planeacién.

Que la presente solicitud de Licencia de Urbanizacion para la Etapa 2 del desarmollo
denominade PROCABLES (unidad de gestion 1 etapas 1 — 2 - 3), ha sido tramitada de
conformidad con la normatividad urbanistica aplicable contenida en las Leyes 388 de
1997, 810 de 2003, el Decreto Nacionales 1077 y 2218 de 2015, 42589 de 2007 y los
Decretos Distritales 190 de 2004 (POT), 327 de 2004, y 576 de 2015,

Que dando cumplimiento a lo establecido en los Articulos 2261221y 2261222 del
Decreto Nacional 1077 de 2015 para advertir a terceros sobre |2 iniciacién del tramite
administrativo tendiente a la expedicion de la Licencia Urbanistica, se enviarcn
comunicaciones a los vecinos colindantes el 17 de abril del 2018 siendo devuelta algunas
da allas por lo que se realizé una publicacion el 24 de abril del 2018 en el diario “El Nuevo
Sigla” asi mismo los interesados instalaron una valla en el predio en lugar visible desde la
via publica y como prueba de ello aportaron al expediente & 06 de marzo de 2018,
fotografias de la valla con la informacién indicada, sin que hasta |a fecha de expedicion
del presente Acto Administrativo, se haya presentado pronunciamiento alguno sobre e
particular..

. ~Que el plano que contiene la Etapa 2 Proyecto Urbanistoo, s& encontrd procedenta por
esta Curaduria, por cuanto cumple con las normas urbanlisticas, mantiene el trazado vial
.mprobado y se encuentra procedente en el aspecto cartografico.

. Queigualmente este Despacho realizd el estudio del Proyecto Arguitectdnico para el

gesarrolio denominado AGRUPACION RESIDENCIAL ZAJAR|, a desarrcilarse sobre el
predio denominado Etapa 2 URBANIZACION PROCABLES (unidad de gestidn 1 etapas
1 - 2 - 3), encontrando que se ajusta a las normas establecidas en el Decreto Distrital 327
de 2004 y |a Resolucién 17-3-0788 del 22 de junio de 2017,

Qua el solictante presentd auto declaracion del Impuesto de Delineacién Urbana. como
requisito. para la expedicion de fa licencia de construccién del proyecle denominado
AGRUPACION RESIDENCIAL ZAJARI, pre impresos No. 13780010326058 del 29 de
agosto de 2018 por la suma de TRECIENTOS CINCUENTA Y SEIS MILLONES
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REFERENCIA: 18-3-03371 RESOLUCION: RES 18-3-0815 da 04-058-2018

F'ﬂrraaua.sﬂmm:adﬂnmmnamadaumaurzaﬂ-u&npm'amﬂapazﬁafanmaddeguﬂmfu'a.r
desarrolic denominado PROCABLES (Unidad de Gestion 1 Etapas 1 - 2 - 3), se piorgs Licencia
deﬂunﬂnmmfenmdﬂfﬁaddaﬂbﬂNmeﬁammﬁmnmmmamamdﬂpm
denominado AGRUPACION RESIDENCIAL ZAJAR! ubicado % manzans 7 de la efapa 2 de ia
mizma urbanizacidn, wem‘aﬂhﬁnmmmiw consiructor rasponsabie para e
predio ublcada en la AC 17 72 85 y AC1T 72 75, Localidad de Fontibon

CUATROCIENTOS SETENTA Y SIETE MIL PESOS CON CERO CENTAVOS
($356.477.000.00°%) MICTE,

Que en el Articuio 2 del Decreto Distrital 208 de Abril 28 de 2017 se ectablece

{-..) Modificar el arliculo 51 del Decreto Distrital 576 de' 2015, el cual guedara asi:
ARTICULO &1 'Pnﬂnﬁ:&:ﬁnﬂhﬁﬂmﬁmﬂmﬂumﬁmﬂaﬂcmhdﬂm&sﬁmﬂ
arficulo 74 de la Ley 388 de 1997, el anticulo 432 del Decralo Disfrital 180 e 2004, y el Acuerda
Distritad 118 de 2003, mpmmwmmﬂﬁrﬂmﬁzm 2008, en la sdopoian
del presente Plan Parcial, si se configuran hechos generstoms de plusvala por incremento de
Eﬂﬁ"rah#mhd.mmmmﬂmunmmnhmm@gmﬁﬁswmﬂnhmmmm
configuracian de hechos generadares de plusvalla del 15 de Diclembre de 2016, elaborada porla
Direccion de Flanes Parciales de la Secretarfa Distrital de Planescion.{.. )

Que teniendo en cuenta que a la fecha de expedicidn dela presente y previa verficacion
del Certificado de Libertad y Tradicidn del predio, en &l .gue se constatd que en ninguna
de las anotaciones figura la inseripeion que se refiere a la obligacion del proplefario o
paseedor de realizar el pago por participacion en T Fﬁ.ﬁ'u'alra y en atencian a lo dispuesto
en el Articulo 181 del Decreto 0019 de 2012, sa-mtm viable |a expedicion de la
presente Licencia,

Que en respuesta a la solicitud presentada por este Uﬁpam:r, para la asignacion de ia
numerac:én que corresponde al Plano gue contiene &l Proyecto Urbaristico de la etapa 2
del desarrolio denominado PROCABLES {unidad de | n 1 etapas 1 - 2 - 3}, ‘objeto
de aprobacitén mediante la presente Resolucion, la a Distrital de Flaneacion -
SDP, le asignd adicho Plano el No, GUHFEH&-M

Que en consideracion a lo antes expuesto y m;ll.ta-.:las las verificaciones del caso, se
concluyd gue el proyecto presentado cumple :pnn las normas urbanisticas uigml,as'

establecidas para e Tratamiento de Desarrollo por &l Plan de Ordenamiento Termtorial,

contenido en los Decretos Distritales 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de-

Bogota D.C. y 327 de 2004, corréspondientss ‘al dssariollo | por urbaizacian, por o qus
aste Despacho lo considera procedenta:

En virtud de todo lo expuesto, la Curadora Urbana No. Eﬂﬂﬂﬂgﬂﬁ DC Arg, ANA MARILA
CADEMA TOBOMN,
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REFERENCIA: 18-3-0337 RESOLUCION: RES 18-3-0915 de 04-09-2018

Por la cual s& concec Ia fa Licencia de Urbanizecion para la elapa 2 de la unidad de gesticn 1 del
desarrolio denominade PROCABLES [Unidad de Gestion 1 Efapas 1 — 2= 3), =8 olovga Licencia
de Consfruccitn en la modatidad dé Obrg Nuweva.y Cermamianio pars iz primera siaps del propecto
derigrminado AGRUPACION RESIDENCIAL ZAJARI ubicado en fa manzana 7 de I elaps 2 oe 8
misma whamzacin, 8 esiabiecen s obigaciones g cargo del consiruclor responsatile para e
predio ubicedo en s AC 17 7285 y AC 17 72 75, Localided de Fontibon

RESUELVE:
ARTICULD 1.

Aprobar Licencia de Urbanizacion & la etapa 2 de la unidad de gestidn 1 de! desarrollo
denominado PROCABLES ({Unidad de Gestion 1 etapas 1 - 2 - 3) y Licencia de
Construccién en las modalidades de Obra Nueva y Cemamiento para e proyecio
denominadec AGRUPACION RESIDENCIAL ZAJARI, localizade en la AC 17 72 85 y AC
17 72 75, Localidad de Fonlibén, de acuardo con o establecido en el Flano gue para todos
los efectos se adopta mediante disposicion expresa contenida en el siguiente Articulo de ja
presanta Resolucidn

ARTICULO 2.

Adoptar como Plano gque contiene |a etapa 2 del desarmollo denominade PROCABLES
{Unidad de Gestion 1 etapas 1 = 2 = 3), &l identificado con No. CU3F21/4-04 en dos (2)
ofiginales, uno de ios cuales reposara en este Despacho y otro gue sera remitido a:la
Secretaria  Distrital e Planeacion - SDP, para que en ejercicio de sus funciones efectie la
incorporacion correspondiente @ la cartografia oficial de esa Secretaria, en las planchas
No.H-36, H37, H 46 y HA7 a escala 1.2000 del Instituto Geografico Agustin Codazz -
IGAC.

ARTICULO 3. DE LA LICENCIA QUE SE CONCEDE.

Se otorga Licencia de Urbanizacion para la etapa 2 para e Desamollo denominado
PROCABLES (Unicad de Gestion 1 etapas 1 - 2 — 3} y Licencia de Construccion en la
mbdalidad de Obra Nueva y Ceramiento para la etapa 1 del proyecio denominado
AGRUPACION RESIDENCIAL ZAJARI ubicado en la Manzana 7 de la misma epata, a la
Sociedad URBANIZADORA MARIN VALENCIA SA. con NIT 830012053-3
Representada Legaimente por el Sefior CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ,
identficado con Cedula de Ciudadania N® 91.280.360 de Bucaramanga, en calidad de
Titulares, de los predios ublcados en la AC 17 72 85 y AC 17 72 85 (ACTUAL), Localidad
de Fontibon, de conformidad con la informacion inscrita en los Fofios de Matricula
Inmobifiarias Nos, S0C-1208512 y 50C-1111807
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REFERENCIA: 18-3-0331 RESOLUCION: RES 18-3-0915 de 04-09-2018

Far g cual se concede la fa Licencia de Ummtmldnpmmatapai'dafawwmu&gasﬂm 1 dal
aesarolio denominado PROCABLES (Unidad de Gestion 1 Etapas 1 - 2 - 3), 5& oforga Livencia
de Construccitn en fa modalidad de Obra Nueva v Cermamisnto para la primera etapa del proyecio
denominado AGRUPACION RESIDENCIAL ZAJAR! ubicado en'fa manzana 7 de ia elapa 2 de la
mizma urhanizacion, se esfablecen a5 obligacianes a camo el consirueior responsable para el
predio ubicado en fa AC 17 72 85 y AC 17 72 75, Localidad do Fontibdn

La presente Licencia de Urbanizacion y Licencia Construccion en la modalidad de QObra
Mueva y cerramienio se expide de acuerdo con el Plano Urbanistico, planos
arquitecténicos y  demas documentacion aportada la cual forma pare integral de fa
solicitud, todo lo cual fue presentado ante la Curadora Urbana No.3 bajo fa referencia
Mo, 18-3-0331

ARTICULO 4. TERMING DE VIGENCIA DE LA LIEEHCIA DE URBANIZACION Y
LICENCIA DE CONSTRUCCION.

El termino de wvigencia de ia Licencia de Urbanizacién y construccion gue se otorga con la
presente Resolucion, serd de treinta y seis (35) meses prorrogables por una sola vez por
un plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir de su ejecutoria, de acuerds a lo
establecido en ef Articulo 2.2.6.1.2/4.1 del Decrato Nacional 1077 de 2015 modificado por
el articulo 8° dei Decreto 2218 de 2015

La solicitud de prérroga debera formularse :Ilnlm de los lrmrrta (30} dias calendario;
antencres al vencimiento de & respeciiva lmEm:lﬂ siempre gque e Urbanizador
Responsable. cerifiguen [a iniciacion de la obra, '

ARTICULO 5. DEL TITULAR DE LA LICENCIA ¥ LOS RESPONSABLES DE LA
LICENCIA DE URBANIZACION ¥ LICENCIA DE cnﬂmumnﬂ

6.1. Establecer como fitular de la Licencia y Urhankadur responseble a la Sociedad
URBANIZADORA MARIN  VALENCIA S.A, con NIT  830012053-3
Representada Legalmente por &l Sefior 'GESAR AUGUSTO  GOMEZ
ROORIGUEZE, 1d’enl1ﬁr:-idn con’ Cedula "da Eludadﬂniu M* 01,280.360 de

Bucararmanga coma Constructor Responsable de la ejecucion de las obras de-

Urbanismo y Construccion del la etapa 2 de la_unidad de gestion 1 para el
desarrollo urbanistico PROCABLES (Unidad de Gestion 1 etapas 1 - 2 - 3), al
ingeniera CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ, identificado can Cédula de
Ciudadania No. 91.280.360, partador de la Tarjeta Profesional No. 68202-61721,
segun informacion contenida en el farmulgrio demﬂ{:ﬂm da Licencia.
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REFERENCIA: 18-3-0111 RESOLUCION: RES 18-3-0315 de 04-09-20718

Por s cual se concede |8 [a Licencia oe Urbamizacion pars fa efapa 2 de s unidad de gasticn 1 did
desarrollo denominaco PROCABLES (Unidad de Gestidn 1 Etapas 1= 2 = 3), so olorga Licencia
da Canstruccidn en la modalidad de Obra Nueve y Cerramiento para fa primera efapa del proyecto
denominado AGRUPACION RESIDENCIAL ZAJAR! ubicado en (s manzana 7 de la etapa 2 de la

‘misma urbanizacion, se astablecen las obligaciones a cargo del construcior responsable para af

pradio ubicado en le AC 17 72 85 y AC 17 72 75, Locafidad de Fonfibdn
ARTICULO 6.

Para la cormecta aplicacion de las disposiciones gue se establecen en |a presente
Resolucion, se tendra en cuenta la siguiente informacion:

6.1. INFORMACION DEL PREDIO.

* Nombre de la wbanizacion:. ETAPA 2 PROCABLES
(Unidad de Gestion 1 etapas 1-2-3)
« Direccidn: ACITN®T2-BoyACITTN° T2-75

6.2 DE LAS OBRAS DE URBANISMO Y SANEAMIENTO.

Tereno gue cobija: El Area Neta Urbanizable de la ETAPA 2 del desarroilo denominado
PROCABLES (Unidad de Gestion 1 etapas 1- 2 - 3).

6.3 DE LOS CERTIFICADOS DE LAS EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS SOBRE
DISPONIBILIDAD DE PRESTACION DE LOS MISMOS:

« EAABE.SP: Mo 3310001-2016-0075 / 8-2016-091700 dal 14 ge abeil de 2018

e CODENSASA ES.P: Oficio Mo, DD174458 dal 25 de abril de 2018 v 00175528 de
27 de junio d= 2018.

»  GAS NATURAL S A E.5P: Oficio No. NEDS-5519-2018 del 30 de enero de 2018,

.L: ARTICULOT.DE LAS AREAS GENERALES DE LA URBANIZACION PGU Y
SEGUNDA ETAPA OBJETO DE LA PRESENTE LICENCIA DE URBANIZACION.
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REFERENCIA: 18-3-0331 FEEELUGHJ'H'HEE 18-2-0815 de 08-09-2018

PwumﬂummﬂhfaﬁmﬂumkﬂﬂnmmzﬂHmHaﬂmmrdﬂ
desarrlio denominado PROCABLES (Unidad de. 1 - 2 - 3), se oforga Licencia
mﬂanMW@MmeWhpﬁnmumamim&n
Mmmmnmmmmmmmq& r;'&dn;.ﬂna Tdela elaps 2 de ia
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REFERENCIA: 18-3-0331 RESOLUCION: RES 18-3-0915 de 04-09-2018

Por la cual se concede s la Licencia de Urbanizacidn para la elaps 2 de la unidad de gestian 1 del
desamolio denominacs PROCABLES (Unided de Gestion 1 Etapas 1 - 2 - 3), se oforgs Licencia
de Consfruccidn en la modalidad de Obra Nuesva y Ceramiento pare la pnimera efapa dal proyecto
denominado AGRUPACION RESIDENCIAL ZAJARY ubicado en la manzana 7 de Ja etaps 2 de |4
misma urbanizacidn, se establecen las obligeciones a cargo del conslrucior responsable para &l
predio ubicado en la AC 17 72 85 y AC 17 72 75, Localidad de Fontiban

V.- Ad) LaR?29 148779 L4R7,28
V- BAS) [E P 178261 178261
v - Ei1] 2532 253079 25302
V-8l I 190,72 1.190,72 0,30
v-7 )} AL 54 B0 B B
Va7l B91.43 £31.83 Ba1, 43
T 153058 153068 LSB06H
V. T A} 157493 15845 157,03
B 55207 55207 A52.00
V.38 5745 527,48 537,46
HIC-CARRIL V. L 25593 26833 268,53
meagm | messss | noma | siseads
EANZANA 1 1583514 15.535.1% 15.035,14
AABNZAME 2 1LAIHSS 11.H18.56 11 #1556
MANZANAS p2SIEI | 1asieal | 1353611
| MM ZANA & 2003804 LLaa5.04 0,
MEONTANA § d 284,04 040a oo
KAANZAMA G VTP 1151258 11.532.58 115358
WAANTAMA T A9 AR A.89958 0,00

“El detalle de estas dreas estd contenido en el Plano No. CU3F21/4-04 que se adopta

n'ruﬁani-n la presenia Resolucidn.
_Eﬁﬁ-mmmmﬂmhmmﬂmdﬁmws {Unidad de

Gestion 1 etfapas 1 - 2 — 3), formara parte de la Licencia de Urbanizacion concedida
mediante |a presente Resolucion.

7.1. AREA UTIL.

» Area Util Mz 7 (NO VIP) 8.999.68 m2
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REFEREMNCIA: 18-3-0331 EESEJ.LUEI«QH, RES 18-3-0975 de 04-09-2018

Por la cual e concede la [a Licencis de Urbanizacidn para la elapa 2 de a unidad de gesfian 1 del
desamollo denominado PROCABLES (Linidad de Gestidn 1 Etapas 1 - 2 — 3), se oforge Licencia
de Construcoidn en la modalidad de Obra Nueva y Ceramianta para [a primera efapa del prayecto
denominade AGRUPACION RESIDENCIAL ZAJARI ubicado en la manzana 7 de la elapa 2 de la
misma urbanizacidn, se esleblecen 85 obiigaciones & cargo Efefﬂ'anﬁtrwra: responisable para el
predio ubicadeo en la AC 1772 85 y AC 17 72 75, Localidad de Fontibén

ARTICULO 8.

NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS. Se establecen para el desarrolio
PROCABLES (unidad de gestion 1 etapas 1 - 2 - 3), las sigulentes normas genarales y
especificas, de conformidad con lo dispuesto en el Decrete Distrital 327 de 2004 y
aquellas gue lo complementan, asi

8.1. ZONIFICACION E IDENTIFICACION.
8.1.1. Zonificacion Urbanistica.

U.P.Z 112 Granjas de Techo
#  Tratamients. Desamrallo
« Area de Actividad: Urbana Integral.
«  Zona: Maltiple.

8.1.2, Zonificacién por fendmenos de remocion m,mﬂa E.il'll._lr.l.ﬂﬂﬂiﬁn.

» Segun el Plano No. 3 de Amenaza por Inundacion; que hace parte intagrante del
Decreto 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Temitorial de Bogota D.C . & pradio
se encuentra en zona BAJA de amenaza por inundacian.

El Fonda de Prevencion y Alencidn de Emergencias — FOPAE hoy IDIGER,
mediante comunicacién radicada ante la Secretaria Distrital de Planeacion
con el No. 1-2013-30348 del 19 de abdl del 2013, ratifice el concepto
técnico CT- 5850 da 22 da junio’de 2010, en & cual definid que la totalidad
del poligono del Plan Parcial *Procables” se encuentra er zona de amenaza
baja de inundacién por desbordamiento del Rio Fucha, Asi mismo, endicho
concepto se espedifican las condiciones tecnicas que debe cumplir de..
acuerdo con lo sefialade en el articulo 8 del Decreto 576 de 2015

= Segin el Plano No. 4 de Amenaza por Remocion en Masa que hace .pare
integrante del citado Decreto, el predic NO se encuentra en zora de amenaza por
FEMOciGn BN masa,

= Segln los Planes No. 5y No: § el predio no se encuentra en zonas de tratamianio
especial por amenaza ni en zonas de rigsgo no mitigable.
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REFERENCIA: 18-3-0337 RESOLUCION: RES 18-3-08715 de 04-09-2078

Por la cual se conceds Ia la Licencia de Urbanizacion para la elaps 2 de Is unidad de gesiién 1 del
desarollio denominzdo PROCABLES {Unidad de Gestién 1 Etapas 1~ 2 = J), se olorgs Licencia
de Constrideckan an la modatidad oe Obra Nuevs y Carramienfo para s primera efapa dal provecio
dunaminads AGRUFACION RESIDENCIAL ZAJARY uhicado en la manzana T de o efaps 2 de la
misma wbanizecidn, se establecan las obiigaciones @ cargo del conslructor esponsable para el
precio ubicado en fs AC 17 72 85 y AC 17 72 75. Localidad de Fontisan

8.1 3. Estrato socio-economico provisional. Cuatro (4).

De conformidad con el Decreto 281 del 28 de Junio de 2013 expedido por la Secretaria
Distrital de Planeacion — SOP. el estrato provisional gue le corresponde es cuatro (4). Una
vez sa adelante la construccion de los proyectos arquitectanicos, se aplicard por pare de
la Secrataria Distrital de Planeacion — SOF, la metodologia de estratificacidn urbana de
Bogota D.C. v =e le asignara el estrato definitivo,

8.2. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO.
8.21. Localizacion de la zona de cesién para parque recreativo.

El area de cesion al Distrito Capital destinada para parque recreativo v equipamientos
comunales, generada por el proceso de la Urbanizacion de la elapa 2 del desamrollo
PROCABLES (unidad de gestién 1 etapas 1 — 2 — 3), se encuentra delimitada,
deslindada, amojonada y acotada, segin Plano No. CU3F21/4-04, v una vez ejecutado el
proyecta, construida, dotada y entregada al Distrito Capital por & Urbanzador
Responsabie, formara pare del Sistema de Espacio Plblico construido en la ciudad

8.2.2. Normas para el parque y equipamiento de cesién al Distrito Capital.

El disefio del pargue recreativa previsto al interior oe la etapa 2 del desamolio
PROCABLES (unidad de gestion 1 etapas 1 - 2 - 3), deberad ser coordinacs con él
Departamento de Construcciones del Instituto Distrital para la Recreacién vy el Deporte -
IDRD, para dar curnplimiento a lo establecido en el Articulo 258 del Decreto Distrital 180
de 2004 - Pian de Ordenamiento Termrtonal de Bogotda D.C

_La responsabilidad del disafio, construccion y dotacion de esta zona de cesion sera
exclusivamente dei Urbanizador Responsable. En cumplimianto de lo anterior, el disefio
‘.del area correspordiente 8 los parques recreatives de la stapa 2 de |la urbanizacion

- *PROCABLES (unidad de gestion 1 etapas 1 — 2 — 3), debera ser coordinade de

acuerdo con los lineamientos y especficaciones gque determine el Departamento de
Construceionas del Instituto Distrital para |a Recreacién y el Deporte - IDRD, para dar
cumplimianto a lo establecido &n el Aticulo 258 del Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan
de Ordenamientc Territorial de Bogotd D.C. v las ocbras deberdn ejecutarse de
conformidad con las disposiciones contenidas en los Artlcules 268, 259 y 260 del citado
Decreto, en los cuales se determinan entre otras:
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REFERENCIA: 18-3-0331 EESG].LIG!QH:_-_REE 18-3-0815 de 04-08-20718

Porla cual s8 concede fa la Licenca de Urbanizacidn para la etapa 2 de'la uridad de gestidn 1 daf
desarrolio dencminago PROCABLES (Unidad de Gestion 1 Etapas 1 - 2 - 3), se ofovga Licencia
de Construccitn en fa modalidad de Obra Nugva y Cerramisnto para la primera efapa del proyecto
denominado AGRUPACION RESIDENCIAL ZAJARI ubicada enla manzana T de la efapa 2 de la
misma urbanizacion, 58 eslablacen las ﬁmhaﬁmes a’ cargo dol constructor responsable para ef
predio ubicado en la AC 17 72 83 y AC 1T 72 75, Localidad de Fontibon

» indice de Ocupacién: El 100% del drea total del Pargue previsto se podra utilizar
para la recreacidn pasiva, adecuada como @rea verde o area dura arborizada. No
obstante lo anterior, en el proyecio especifico del parque se podra plantear la
combinacidn de actividades con los mgul&ﬂtﬂ Inr.‘l:::&u ‘de Ocupacion; 70% para
areas verdes o plazoletas arborizadas en las cuales 58 incluye |3 zona para juegos
de nifios, y hasta el 30% de! drea del parque se podra destinar a recreacion activa
o zona deportiva al aire libre.

» Edificaciones: No se parmite ningun-tipo de edificacién, n de instalaciones
deporiivas cubiertas, ni la construccién de senvicios complementarios al interior del
pargue.

» Cerramientos: No se permiten cerramientos o controles en el pargue.

Nota Ei disefio que se adopte.para el parque recreativo de uso puhlncn dela Etapa 2.de la
Urbanizacién PROCABLES (unidad de gestién 1 etapas 1 — 2 - 3), formaré parte de |a
Licencia da Urbanizacidn concedida mediante ia presente Resalucion,

823 SISTEMAVIAL.

Las vias de la Malla Vial Local gue hacen parte del Proyecto Urbanistico. aprobadoe,
corresponden a las sefialadas en los Planos de [a etapa 2 del desarrollo urbanistico
PROCABLES (unidad de gestidn 1 etapas 1 -2 - 3), distinguido con el No. CLIEF21H-
04, que se aprueba y adopta mediante |a presente Resolucion, de conformidad can.la
establecida en el oficic No. 2015EE10034 de fecha 10 de abnl de 2015, Iltpadlﬂ':r par |a
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital = UAECD, sobre la actualizacion —
incorporacién del Plano Topografico de! pradio,

La distribucidn y dimension de los componentes de |as secclones transversalas de las
yias indicadas en al Plano EUEFEL‘#—G&. duhmin 580 dadimdas por Ia er'ltldad
competerte, :
8.3, NORMAS URBANISTICAS ¥ ARQUITECTONICAS

Son las norma establecidas en la Resolucién 17-3-0788 del 22 de junio de 2017, salvo las
que se modificacion y sefialan an la presenta llE_ﬁﬂh.!_:ﬂiPl‘l. ,
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REFERENCIA: 18-3-0331 ; RESOLUCION: RES 18-3-0915 de 04-09-2018

For Iz cusl =8 concede la la Licancia de Urbanizacién para la elapa 2 de la unidad de gestion 1 del
dezamoifo denominaco PROCABLES (Unidad de Gestion 1 Etapas 1 - 2 — 3), se alorgs Licencia
de Construccidn on i3 modalidad de Obra Nueva y Cerramiento pare f@ pimera elapa del proyecto
dencminade AGRUPACION RESIDENCIAL ZAJAR! ubicado en la manzana 7 oe la sfapa 2 de la
misma urbanizacion, se astablecen las obligacionez & cergo del consfructar responsable para el
predio ubicado en fa AC 1T 72 85 y AC 17 72 75 Localided de Foniiban

8.3.1. Usos.
AREA DE AC- i
U.G| MANZANAS | TIVIDAD Y USO PRINCIPAL US0S COMPLEMENTARIOS
LOMA

Comercio vecinal y sanvicios

; MANZANA 7 | Urbana Integral W Hﬁﬁ;ﬁ_‘:ﬂ la personales de escala vecinal
=Zona Miltipla Manzana 7 {En lccales en primer pisg sin

superar 500 m2 por manzana)

8.3.2. LAS ZONAS DE MANEJO Y PRESERVACION AMBIENTAL se deben intervenic
como un corredor verds gue actle como barrera ambiental para la mitigacion de
olores. La manzana 7 gue tiene frente sobre el canal del Rio Fucha debe prever
gue la locslizacion de las zonas libres derivadas del proceso constructiva se
localicen con frente al corredor verde del Rio Fucha y debe prionzar |a localizacion
de usos comerciales en la pnmera planta de modo que se genere un frente active
en usos sobre el canal del Rio Fucha y la futura intervencion del pargue lineal
propuesto en este comedor ambiental. Las areas libres deberan garantizar un
aislamiento minimo de 5 melros paralela a la zona de manejo y preservacidn
ambiental del Rio Fucha.

ARTICULO 8. APROBACION DEL PROYECTO ARQUITECTONICO, LICENCIA DE
CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA Y CERRAMIENTO.

Aprobar la primera etapa del Proyecto arquitectbnico denominado AGRUPACION
RESIDENCIAL ZAJARI, el cual consta de una (1) edificacion desarrollada en una (1) lorre
de veintidds (22) pisos y un blogue en dos (2) pisos dos (2) sotanos destinada a
estacionamientos y equipamiento comunal, para ciento setenta y seis (176) unidades de
Viviahda (NO VIS). una (1) unidad de comercio Vecinal. con cuatrocientos veintiun (421
cupos de estacionamientoc para residentes y dieciocha (18) estacionamientos de
visitantes, del total de cupos de estaclonamiento siete (7) cumplen con dimensiones para
personas en condicidn de discapacidad y sesenta (60) bicicleteros.
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REFERENCIA: 18-3-0331 REEDLUI:"IJH‘ RES 18:-3-0815 de 04-05-2018

For e cual S& concede ia la Licancia da Urbaniracion para la efapa 2-de fa unidad de gestion 1 del
desarrolio denominado PROCABLES (Unidad de Gestion 1 Etapas 1 - 2 - 3), se oforga Licencia
de Construceitn en la modalidad de Obra Nueva y Euwbm.hmupamfﬂmem efapa del proyecho
denominado AGRUPACION RESIDENCIAL ZAJARI ubicada en [a manzans 7 de la elapa 2 de js
misma urbanizacion, se establecan las obligacionas & cargo del construcior responsable para el
predio ubicado en fa AC 17 T2 85 y ACIT T2 75, Locaidad de Fontibdn

El proyecto arquitectdnico se aprueba con las siguienies dreas construidas.

»  Area ot MZ T 8.999,68 m2.
« Area Otil ocupada etapa |: 502734 m2
* Area sotano: 7.151 31 m2.
s Area construida en primer piso: 1.484.09 m2
= Area construida pisos restantes: 11,123, 14 m2.
= Area total construida: 189.768,54 m2
» Arealibre en primer piso: 7.505,59 m2.

Use: Vivienda Multifamiliar (176) unidades de Vivienda (NO VIS) NO VIS y una H}
unidad de Comercio Vecinal = Sistema daApn.:pa:iun
Altura; Veintidés (22} pisos 53.90 mts, y dos (2) piso 7.65 mts

= NOmero de edificios: uma (1),

+ Nimero de stapas: una (1}

s |ndice de Ocupacién ;g " 0.07.

+ Indice de construccian: 0.51,

» Metros lineales de cerramiento: 400,51 ML

= Antejardin; 3.00 mts por Via.V-6A (1).y V-8 (2),10.00 por Via V-8A (1),

« ‘oladizo: 0.00 m por la AVC 45 ASUR y AVK 50

»  Aislamiento: +5.00 mis terreno confra ZMPA

+ Eqguipamiento Comunal Privado Exigido: 1.798,01 m2,

» Equipamientc Comunal Propuesto: 354237 m2.
\ AREA _PORCENTAJE

Zonas Verdes Recrealivas 2.643,33 m2 _147.01 %
| Serviclos Comunales 888,84 m2 50.00 %.

Estacionamientes. Sector de Demanda de astacionamientos: C.

Cuatrocientos veintion (421) cupos de estacionamiento para residentes y dieciocho
(18) estacionamientos de visitantes, del total de cupos de estacionamiento siete (7)
cumplen con dimensiones para personas en condicion de discapacidad y mﬂnta
{60) biciclataros,

PRECISIONES:

« EL AREA ¥ LINDERDS DEL PREDIO, DESAHRGLLEDGE EN EL PROYECTO
CORRESPONDEN CON LO SENALADO EN EL PLANO URBANISTICO Mo,
CU3F21/4-04.
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REFERENCIA: 18-3-0331 RESOLUCION: RES 18-3-0915 de 04-08-2018

Por i cual =2 conceds fa (8 Licencis de Urbanizacidn pera iz efapa 2 de ls unidad de geslidn T del
desamolio denominsco PROCABLES (Unidad de Gestidn 1 Etapas 1 - 2= 3), 58 clorge Licencig
da Construcckin en iz modalided de Obve Nuevs v Ceramiento para la pnimera elapa dal proyecio
denominado AGRUPACION RESIDENCIAL ZAJARY ubicada én 8 manzans 7 de la elapa 2 de ia
misma urbanizecion, 58 establecen las obligaciones & cargo dal canstrucior responsabile para @l
pragio uhicada en fs AC 17 T2 B5 y AC 17 T2 75 Localidad de Fonfibon

« 'DEBE DAR CUMPLIMIENTO LA ESTABLECIDO EN LA LEY 361 DE 1997 ¥
DECRETQO 1077 DE 2015 EN CUANTO A ACCESIBILIDAD, MOVILIDAD ¥
TRANSPORTE DE PERSONAS EN CONDICIONES DE DISCAPACIDAD

« ELAREANETAPARAEL CALCULO DE INDICES ES 19.080,.85 M2
CUENTA CON PLANO URBANISTICO CU3F21/4-04.

DENTRO DEL EXPEDIENTE REPOSAN LAS ESPECIFICACIONES TECNICAS
DEL SALVAESCALERAS CUYA IMPLEMENTACION EN EL PROYECTO ES
OBLIGACION DEL CONSTRUCTOR RESPONSABLE,

NOTA: Hacen pane del presente acto planos arguitectbnicos, memoria de caiculos,
estudio de suslos v planos estructurales

ARTICULO 10. IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES ASOCIADOS A LA LICENCIA.
10.1. PARTICIPACION EN PLUSVALIA.
Cue en el Ariculo 2 del Decreto Distrital 208 de Abril 28 de 2017 se establece:

{...) Modificar el articulo 51 del Decreto Distrital 576 de 2015, el cual quadara asi:
ARTICULD 51 ® Participacién Distrital en Plusvalis. De conformidad con lo dispuesio en ol
articule 74 de e Ley 388 de 1997, el articulc 432 del Decrefo Distrital 190 de 2004, v of Acuerdo
Cisirifal 118 de 2003, modificads parcialmants por el Acterdo Disintal 352 de 2008, en i acopoidn
dal presenfe Plan Farciad, s se configuran hechos generadores de plusvalia por incremento de
edificabilidad, taf como consata en el estudio técnico y andlisis comparalivo de norma sobva fa
configuracian de hecins ganeradones de plusvalia dal 15 de Diclembre de 2078 slaborado por fa
Direccidn de Planes Farciales de la Secretarfa Dizlrital de Plangacian,{. )

Que tenfendo en cuenta que a la fecha de expedicion de la presente y previa verficacion
del Certificado de Libertad y Tradicién del predio. en el que se constatd gue en ninguna
de las anotaciones figura la inscripcidn que se refiere a la obligacion del propietario o
poseador de realizer el pago por participacién en la Plusvalia y en atencién a lo dispuesto
en el Articulo 181 del Decreto D019 de 2012, se encuentra viable la expedicion de la
presante Licencia

10.1.2 DELINEACION URBANA

El solicitante presentd auto declaracidn del Impuesto de Defineacion Urbana, como
reguisito para la expedicién de la licencia de construccitn del proyecto AGRUPACION

Pagina 16 da 24

E

e

S




o

REFERENCIA: 18-3-0331 H'EEELUI:!‘EH: RES 18-3-0915 de 04-09-2018

FPorla cual se concede la la Licencia de Urbanizecidn para la elapa 2 0e la unidad de gesiidn. 1 def
desarolio denominaco PROCABLES (Unidad de. Gestidn. 1 Etapas 1 - 2 - 3), 5o olorga Licencia
de Construccion en la modalided de Obra Nueve v Cememiento para i primers elapa del proyecio
denominado AGRUPACION RESIDENCIAL ZAJAR! ub.lnar:i:r en ja manzana 7 de i3 etapa 2 de [a
misma whanizacion, se astablacen las nb.ﬁ!gal:mas & carmpo del constructor msponsatle para el
predio vbicado an [ AC 17 T2 85 yAC 1772 75, Locahided de' Fontiban

Y SIETE MIL PESOS CON CERO CENTAVOS, ($356.477.000.00°") M/ICTE,
ARTICULO 11.
OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR Y DEL TITULAR DE LA LICENCIA.

Se determinan |as -siguientes: cbligaciones a cargo del ttular de la Licencla, del
Urbanizador Responsable del desarrolic PROCABLES (unidad de gestion 1 etapas 1 -
2 - 3), las cuales se deben cumplir en los que s indican en la. presente
Resolucién y son fundamentalmente |as requeridas para la realizacion y culminacicn del
proceso de desamolio’ por Urbanizacion, de. conformidad con lo astablecido en los
Articulos 49 del Decreto 327 de 2004 y Aiculos 22.6.1.238, 226145 226146y
2.2.6.1.4.7 del Decreto Naciopal 1077 de 2015

11.1. OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR.

Es ol encargadc de ejecutar las obras de ubanismo-descritas en el articulo 38 del
Decreto 576 DE 2015, con las especificaciones-18cnicas y en los hempos requeridos para
1a habilitacién del suelo (til son obligaciones del urbanizador, o del tituiar de la licencia de

urbanizacidn respectiva, entre ofras, las siguientes.

1. Efectuar las cesiones obligatorias para pargues, equipamienta comunal, vias locales,
control ambiental, de acuerde con las condiciones establecidas'en la Ley 388 de 1897, el
Decreto Distrital 190 de 2004, el presante Decreto y las demds normas sabire la materia

Para efectos de la entrega al Departamenio Administrativo de la Defensoria del Espacio
Publico - DADEP v escrituracién a nombre del Distrito Capital de las areas de cesion, se
debera cumplir con lo establecido en el pardgrafo del articulo 117 de la Ley 388 de 1897,
as| como en el articulo: 275 del Dacreto Distrital 190 de 2004 o |a norma que lo mudrﬁque
o sustituya.

2. Disefar, construir v dotar las zonas de cesidn para parques, producto del proceso de
urbanizacidn, de acuerdo con la normativa vigente Y las especificaciones que establezca
el Instituto Distrital para la Recreacion y &l Deporte (IDRD).

3. Deseftar y ejecutar las obras sobre las zonas de reserva vial de las Avenidas Boyaca y
Centenaric que garanticen la accesibilidad al Pian Parcial
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REFERENCIA: 18-3-0337 RESOLUCION: RES 18-3-0915 de 04-09-2018

Por la cual se conceds g la Licencia de Urbanizackin para la etapa 2 de [a unwdad de gesticn T dal
desamplio denominacs PROCABLES {Unidad de Gestién 1 Efapas 1 - 2 - 3), 56 olovga Licencis
de Construccidn en la modaiidad de Obra Nueve y Cerramignta para I8 primers elapa del proyecio
denominado AGRUPACION RESIDENCIAL ZAJARI ubicade an la manzana 7 de la elaps 2 de a
misma wrbanizaciin, =a asiabliecen las obligaciones a cargo del consiruchor rezponsable para &
predio ubicado en le AC 17 72 85 y AC 17 72 75, Localidad de Fontibdn

4. Ceder e suelo y construir las vias locales de uso plblico, incluidos sus andenes,
cumpliendo con las especificaciones técnicas que sefale el Instituto de Desarrolio Urbano
- IDU y les normas del Decreto Distrital 802 de 2007, para el disefio y construccion de
andanes del Distrito Capital.

5. Ceder &l suelo y construir las redes locales v las obras de infraestructura de servicios
publicos domiciliarics. con sujecion a los planos y disefios aprobados por las empresas de
sarvicios plblicos corespondientes.

6. Ejecutar las obras, de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las
personas, asi como la estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos constitutivos

ded espacio plblco

7. Mantener en la cbra la licencia y planos aprebados y exhibirlos cuando sean requeridos
par |a autaridad competente

8. Disefiar y ejecuter las obras, aplicando |las disposiciones de la normativa vigente sobre
accesibilidad para discapacitados y soluciones de evacuacion en caso de emergencia

2, Implementar las recomendaciones de la Secretaria Distrital de Ambiente — SDA

10. Implamentar los procedimientos necesarios para minimizar kos impactos que las obras
generen.

11. Cumpiir con la obligacion de suelo (til destinado a Vivienda de Interés de Interés
Prioritario, de conformidad con lo previsto en este decreto.

12. Cumplir con las recomendaciones establecidas por el IDIGER para adelantar procesos
de urbamsmo y construccion.

13 Cumplir con la totalidad de cbligaciones Urbanisticas, arquitecténicas y de Cargas y
beneficios establecidas en el decreto 576 de 2015 y 208 de 2017.

14 En caso que durante el proceso de excavacion o la gjecucion de la misma cbra, se
fleguen a encontrar elementos que hagan parie del patrimonio arqueclégico de la Nacion,
de inmediato debe informarse al Institite Distrital de Patrdmonio Cultural, 3 las autoridades
civiles y policivas y al Institulo Colomblano de Antropologia e Historia, para implementar
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REFERENCIA;: 18-3-0331 RESOLUCION: RES 18-3-0915 de 04-09-2018

For Ia cual se concede la la Licencia de Lrbanizackin para lg'elapa 2 de la uridad de-gestian 1 ol
desamolic denominado PROCABLES (Unidad de Gestion 1 Etapas 1 - 2 - 3), se olorgs Licencis
de Comsltruceidn en s modaivdad de Obra Nuveva y Cerramianto para (& primera alapa oef proyecto
denominada AGRUPACION RESIDENCIAL ZAJAR! ubicado en fa manzana 7 de 8 elapa 2 de /s
misma urbanizacion, se establecen ias obfigaciones & cargo el constructor responseble para &l
predio ubicado en la AC 17 7285 y AC 1T 72 75, Localidad o Faniibdn

un programa de arqueciogia Preventiva que permita evaluar los niveles de afectacion es-
perados sobre el patimonio arquesiogico por [as intervencionas mencionadas; asi como
formular y aplicar las medidas de manejo a que haya lugar.

PARAGRAFO 1. Estas obligaciones se consideran incluidas en las correspondientes
licencias de urbanizacion, abn cuando en allas no queden estipuladas expresamente.

PARAGRAFO 2, El urbanizador de la unidad de gestion o actuacion urbanistica 1, debera
adecuar, a fravés de las obras de urbanismo gue sean necesarias, los accesocs desde fa
Avenida Centenario y Avenida Bovaca, para QE.'I'HF'III-‘.HT la accesibilidad del plan parcial.

PARAGRAFO 3.La obligatidn derivada del pago compensatorio ante el IDRD para el
cumplimiente del estdndar de espacio plblico, hace parte de las obligaciones del
urbanizador de la Unidad de Gesﬂrhn e r.'nrrl"nrma alo indicado en el articulo 48 del
presenie decreto

Normatividad sobra Sismo Resistencia. Adicionalmente a los requisitos establecidos
para la urbanizacion en zonas de amenaza pof inundacién sefialacos en el concepto
técnico 5850 del 22 de Junio de 2010, con el radicado SDP 1-2010-28654 de & de julio de
2010 y FOPAE-No. 2010EEYEY7 O del T.de julio’de. 2010, |as emﬁuamaneﬁ que se
canstruyan como consecuencia de la ejecucion de| presente plan parcial deberan dar
estricto cumplimiento a |a normatividad de 1a Ley 400 de 1997 y al Decreto Nacional 926
de 2010, modificado por el Decreto Nacional 2525 de 2010, al Decreto Distrital 523 de
2010 y a las narmas gue los reglamantan, modifiquen, adicionen o susttuyan.

ARTICULO 12. ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION. De tonformidad
con lo establecido eén al*Articulo 2:2.6.1.4.7 del Decreto-1077 de 2.615, el Tiular de fa
Licencia y Urbanizador Responsable daberd tener n cuenta lo siguiente:

= La entraga material de las zonas cbjeto de cesion obligatona, asi coma la HJHI-ICF&H_

de las obras y dotaciones a cargo del Urbanizador sobre teles zonas, se vanﬁ-l:atﬁ
mediante inspeccion realizada por E.Héntldﬂd distrital competente
« La diligencia de inspeccién se realizara en Ia- fecha que fije la entidad munu:rpal o

distrital responsable 'de la administracién y mantenimiento del espacio pdblico v 52
levantara un Acta de la Inspeccion suscrita por & Urbanizador v el funcicnaria que
represante a la entidad I'HLJFIH:IFIHE o distrital’ mmpulﬂnla La solicitud escrita debers
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REFERENCIA: 18-3-0331 RESOLUCION: RES 18-3-0815 de 04-08-2018

For fs cual 32 congede B la Licencia de Urbanizeciin para la efgpa 2 de [a uadad de gesticn 1 oel
desarralio denominacs PROCABLES [Unidad de Gestién 1 Etapas 1 - 2 - 3), s& olorga Licencia
de Construcerdn en i modalilad de Obra Nueve v Cerramienio para le primera efape dal proyecto
dencininade AGRUPACION RESIDENCIAL ZAJARI ubicads an la manzana 7 de |z efspa 2 de la
misme yrbanzecian, se esfablecen jlas cbiigeciomas 8 cargo dal consiructor responsable para &
predia ubicado en iz AC 1T 72 85 y AC 17 72 75, Locelided de Fontitdn

presentarse por el Urbanizador y/o el Titular de la Licencia, a mas tardar dentro de
los seis (B) meses sigulentes al vencimiento del términe de vigencia de la licencia o
de su revalidacion, y se sefialard y comunicara al solicitante la fecha da [a
diligencia, dentro de los cnco (5) dias siguientes a partir de la facha de radicacion
de la solicitud

s Ei Acta de Inspeccion equivaldra al recibo material de las zonas cedidas, y serd al
medio probstorio para verficar el cumplimiento delas obligaciones a cargo del

Urbanizador, establecidas en la respectiva Licencia. En el evente de verificarse un
incumplimiento de las citadas cbiigaciones, &n el Acta se debera dejar constancia
de las razonas del incumplimiento y del término que se concede al Urbanizador
para ejecutar |as obras o actividades que le den solucion, plazo que en todo caso
no podré ser inferior @ quince (15) dias habiles, Igualmente se sefalara |a fecha en
gue se llevard a cabo la segunda visita, qua tendra como finalidad verficar gue [as
obras y dotaciones se adecuaron & lo establecido en la Licencia, caso en el cual,
en la misma Acla se indicard que es procedente al recibo de las zonas de cesion.

31 efectuada la segurwa visita al incumplimiento persiste, =& hard efectiva (a
condicidn resolutoria de gue trata al Articulo 14 de la presente Resolucidn vy se dard
traslado a la entidad competente, dentro de los tres {3) dias habiles siguientes,
para gue inicia ias acciones tendienies a sancionar la infraccidn en los @rminos de
la Ley 810 de 2003 o la norma que |a adicione, modifique o sustituya

PARAGRAFO: En las urbanizaciones por etapas, la ejecucidn de las obeas y dotaciones a
cargo del Urbanizador, se hara de manera proporcional al avance del Proyecto Urbanistico
Loz Municipios y Distritos establecerén los mecanismos y procedimiantos para asegurar &l
cumplimiento de las obras y dotaciones a cargo del Urbanizador

ARTICULDO 13. OBLIGACIONES GENERALES DEL CONSTRUCTOR.

“»_Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubndad y segurdad de las
personas, asi como |3 estabilidad de los terrenos v edificacionas vecinas y de los
: alementos constitutivos del espacio pdblico.
=, Salicitar el Cerificado de Permiso de Ocupacion al concluir Ias obras de
edificacion, en los termings gue establece el el Arlculo 2.2.6.1.4.1. dal Decreio
Macional 1077 de 2015,
# Someatarse 3 una supenvision tdonica en bos tdrminos que sefialan las normas de
construecidn Sismo Resistentes, siempre que |a licencia comprenda la construccion
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REFERENCIA: 18-3-00331 RESOLUCION: RES 18-3-0815 de 04-09-2018

Por la cusl s concede fa Ia Licencla de Urbanizatidn para la elapa 2 de la unidad de gestian 1 del
desarroflo denominade PROCABLES (Unidad de Gestidn 1 Etspas 1- 2 - 3), ze olovga Licencia
de Construccion en la modalidad de Obra Nugva v Ceramiento para Ia primera alapa del proyedio
denomingde AGRUPACION RESIDENCIAL ZAJAR ubicade enila manzana 7 ds Ia efapa 2.de la
misma urbanizacion, se esfablecen Ias obligaciones & cargo del constructor responsatle para el
predio ubicado en la AC 177285 y AC 17 72 75, Localdad de Fontibén

de una estructura de mas de 3000 m2 de drea.

» Healizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructuraies y
elementos no estructurales gque sefialan las nommas de construccion Sismo
Resistentes, siempre que la licencia mmprmda Ia mrmtm{:::ﬂr- de una astruciLra
menar a 3000 m2 de area.

« |nstalar los equipos, sistemas & implementos de bajo consumo de agua,
establecidos en la Ley 373 de 1987 o |a norma que la adicione, medifique o
sustituya,

« Dar cumplimiento & las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital,
sobre eliminacion de barreras arguitecténicas para persoras can movilidad
reducida.

» Dar cumplimianto a |as disposiciones contenidas en las normas de construccion
Sismo Resistentes vigentes,

» En el evenio en que la scliciud de la Licencia de Construgcion incluya el uso de
materiales estructurales, métodos de disefio y métados de construccion diferentes
a ios prescritos por las normas de construccion Sismo Resistentes vigentes, debera
cumplirse con los requisitos y seguirse el procedimientc establecido en el Capitulo
2 del Thulo Il de'la Ley 400 de 1997 o la norma que la adicions; modifique o
sushiuya

= Para permilir la' Utilizacion de métodos alternos ‘de construccion y de rrmtanalﬂs
cubiertos. se aplicara lo dispuesto en el Articulo 11 de la Ley 400 de 1537 o la
norma que (o adicione, madifique o sustituya.

¢ Al hacer use del beneficio de mayor edificabilidad por cesiones adicionales
previstas en el Articulo 44 del Decreto Distrital 32? de 2004, se acogen alpago de
compensacion de cesiones publicas para arques vy aqurpammntns debera
cancelar en valor indicado en la resalucion 140 de 2017 expadida por el IDRD
dentro de Jos diez dias sigulentes a |a ejecutoria de ia presanle resolucion

PARAGRAFO: E| Titular de [a Licencia dabera c:um;ﬂlr cof las uhilgac:mnas Urban!sﬂsuas
que se deriven de ella y respendera por los perjuicios causados a lerceros, con ocasion de

la ejecucidn de las obras. A

La inobservancia de las obligaciones mencionadas en &l presente Numeral, mn#ﬁiﬁya.

incumplimiento de la Licencia, sancionable de nnnfumﬂl:iati comn lo preursm en &l Mimin £
de la Ley 810 de 2003.

La presente Licencia no autoriza |z tala de arboles, ni la intervencion de slementos
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REFEREMNCIA: 18-3-0331 RESOLLUICION: RES 18-3-0915 de 04-09-2018

For la cual s& conceds la s Licencia de Urbanizacian para [8 elapa 2 de la unidad de gestion 1 del
desarrollo denominado PROCABLES {Unidad de Gestldn 1 Etapas 1- 2 - 3), se clongs Licencia
de Construccidn en ia modelidad de Obra Nueva y Cerramienio para fa pramera elapa del proyecto
denominado AGRUPACION RESIDENCIAL ZAJARI ubicado en la mamzana 7 de la elapa 2 da la
mizsma urbanizacion, sa esiabiecsn fas obligaciones a carge del constructor responsable para e
predio ubicado en la AC 17 7285 y AC 17 72 75, Localidad de Fonlibdn

naturales que tengan un valor urbanistico y/o ambiental, en cuye caso reguerira de los
permisos necesarics, en el evanto de que la autoridad ambiental competente lo requiera,
conforme a lo previsto por el Decreto Nacional Mo, 1220 da Abril 21 de 2005,

ARTICULO 14,
Para todos los fines legales, las obligaciones del Titular de la Licencia y del Urbanizador

Responszble, enumeradas en |la presente Resolucidn, estan refendas a los siguientes
documentos, los cuales hacen parte integral de la misma:
» La solicitug de los interesados de aprobacion de modificacion de Licencia de
Urbanizacion, radicada bajo al nimero de referencia Mo.18-3-0331
« Los Planos del Proyecto Urbanistico del Desamolic denominado ETAPA 2
PROCABLES (unidad de gestion 1 etapas 1 — 2 - 3). aprobados bajo & nimera
de archiva CU3F21/4-04 y el medio magnatico corespondiente a su archivo e
digital, radicados con referancia No. 16-3-0331. ;
= Los demas documentos que hagan parte del Proyecto Urbanistico que se aprueba
y de la Licencia de Urbanizacién que se concede para el desarollo referido ]
mediante la presente Resolugion, »
+ Hgacen parte del presente aclo treinta y ocho (38) planos arguitectonicaos,
mamona de calculos, estudio de suelos, planos estruciurales.

ARTICULO 15. CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA
LICENCIA.

» Incumplimiento de |as obligaciones establecidas en la presente Resolucidn y las
demas que se deriven del procese de desarrollo por urbanizacién, de acuerdo con
Io dispuesto en las normas vigentes.

»  Toda Licencia de Urbanizacibn se enfiende condicionada al page de las
obtigaciones fiscales y tributanas que pesen sobre los inmuebles objeto de la
solicitud, o que figuren a cargo del Propietario y Urbanizador. Asl mismo, se
enrende condicionada a que el Urbanizador constituya las polizas vy garantias oe
cumplimiento de sus cbligaciones. dentro de los plazos sefialados en la Licencia,
conforme a los reglamentos que se expidan para el efacta.

« 5i los plazos 88 vencieran sin que se hubieran cancelado las obfigaciones ylo
constituldo las garantias de que trata al inciso anterior, la condicidn se considerara
fallida v operara la pérdida de fuerza ejecutoria de la Licencia, En ese caso, si al
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REFERENCIA: 18-3-0331 RESOLUCION: RES 18-3-0915 de 04-09-2018

For fa cual se conceds lala Licencia da Urhaﬂ}zamﬂnpam lsielapa 2 dels unidsd de gestidn 1 del
desamlio denominado PROCABLES (Unided de Gestidn 1 Etapas 1 - 2 - 3), s& ctongs Liceners
de Conslruccion an ld modaindad e Obra Nuera v Cermamiento para ta phimera etapa dal proyecho
denaminado AGRUPACION RESIDENCIAL ZAJAR! uﬁm enla. manzane 7 dela elapa 2 de fa
misma urbanizacin, se eslablecan las obligacionss & camgo del construcior responsable para el
predio ubicado en /8 AC 17 7285 y AC 1T 72 75, Localidad de'Fontibdn

solicitante insiste en adelantar el proceso de desarrolio, debera iniciar de nuevo fas
gestiones para obtener la Licencia de Urbanizacion, sin que sea posible  tener en
cuanta la actuacion surtida anterionmante.

En ningln caso, ni siguiera cuando el interesado o Urbanizador invoque o acredite
la calidad de organizacién popular de vivienda, podra exceptuarse a ninguna
entidad o persona natural o juridica del cumplimiento de-los requisitos y exigencias
contenidas en ja presente Resolucién y en particular en este Articulo, toda vez gue
lo estabiecido en este Acto Administrativo, tiene como finalidad |a defensa de los
intereses del Distito Capital de Bogota y de las personas que adguieren los
inmuebles que sa segreguen prnduzmn como resultado del proceso de
Urbanizacion.

ARTICULO 186.
LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y URBANIZADOR.

El derecho a subdividir, a parcelar o lotear &l terreno en la forma previsia en e
Plaro Oficial de la-Urbanizacion,

Una vez regisirada la Escritura de Constitucion de la Urbanizacion ante la Oficina
de Registro de Instrumentas Plblicos de Bogotad DT, an |a cual se determinan las
dreas piblicas objeto de cesidn y las Areas privadas, por su localizacion y linderos,
adguieren &l derecho & Iniciar las vantas del F'm-,recta respectiva,  previc
eumalimients de la radicacion de lee documentes a que se refiere el Articula ‘12{! de
la Ley 388 de 1887,

El derecho a gestionar |a aprobacion de los reglamentos de copropiedad o de
propéedad horzontal, conforme a las normas scbre la materia.

El derecho a solicitar y gestionar licenicias de construccion de las edificaciongs que
pueden ser levantadas, con'sujecion alas normas especificas scbre la materia y
los reglamentes de que trala el numeral anterior, a fin'de. gue sean destinadas a los
usos urbanos permitidos por las mismas ﬂm‘mas ;
Los demas que se desprandan de las nnrma:q ¥ mgli.mﬂntj_::s vigenies red g

T

ARTICULO 17. Remitir copia de |a Licencia gue se concede una vez sjecutoriadd @ la
Secretaria Distrital de Planeacion — S0P a la Defensoria del Espacio Pdblico y al'Instituto
Distrital de Recreacion y Deporte — IDRD en cumplimiento de o previsto en el Arilculo’dd
del Decreto 327 de 2004,
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REFERENCIA: 18-3-0331 RESOLUCION: RES 18-3-0375 de 04-09-2018

Par la cual s conceda g (g Licencia de Urbenizaciin pare la efgps 2 oo la unad de gestide T dal
desarmalio denominade PROCABLES (Unidad de Gestién 1 Etapas 1 - 2 - 3], 56 olovge Licencia
e Consftrecikin en e modalided de Obra Nuevs y Carramignio para [a primaras slapa ol proyecto
denominade AGRUPACION RESIDENCIAL ZAJARI ubicado en la manzana ¥ de la elapa 2 de la
migma urbanizaciin, e establecon las obligeciones a cango del conzinclar responsable para &l
predva ubicado en fa AC 1T T2 B5 y AC 17 T2 75, Localidad da Fontibdn

ARTICULO 18, Psra efectos de lo sefislade en el paragrafo 3 del Articulo 181 de
Decreto 019 de 2012, remilir copia de la presente una vez ejeculonada a la Secratana
Distrital de Planeacion - SOF

ARTICULD 19. La presenta Resolucidn deba natificarse an los terminos de los Articulo
68 y 69 de la Ley 1437 de 2011 y conlra ella procede el recurso de reposicidn ante esta
Curaduria Urbana y de apelacion ante la Subsecretaria Juridica de la Secrefaria Distrital
de Planeacion -SDP dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la notificacion
{Articuio T8 ibidem)

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE. g3t Coder.

Qe M Conrl
ANA MA CADENA TOBO

Curadora Urbana No. 3 -
Bogota D.C. T

Fecha de Ejecutoria 2,‘ I]ET EEHE'
Bt MWF:W
ARty
EEpint dig PeBiLTR BoRde Dotk
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Referencia: Expedients 11001-3-19-0928

RESOLUCION No. 11001-3-19-1385 del 08-08-2019

Por la cual s& concede prorroga al términe de vigencia de la Licencia de Urbanizacion
concedida mediante la Resolucidn No. RES17-3-0789 del 22 de Junio de 2017 de |a etapa
1 da la Unidad de Gestidn 1 del desarrolio denominade PROCABLES (Unidad de Gestitn
1 Etapas 1-2-3) ubicados en la AC 17 72 85 y AC 17 72 75 de la localidad de Fontibén.

LA CURADORA URBANA 3 DE BOGOTA D.C.
ARQ ANA MARIA CADENA TOBON

En uso de sus facultades legales, en especial las que confiere las leyes 388 de 1987 y
810 de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015, sus decretos modificatorios, el Decreto
670 de 2017, v

CONSIDERANDO

Que para los predios ubicados en la AC 17 72 B5 y AC 17 72 75 de la etapa 1 de la
unidad de gestion 1 del desarrollo denominado PROCABLES (Unidad de Gesfion 1
Etapas 1-2-3) de la localidad de Fontibon, este Despacho expidid a la sociedad
URBANIZADORA MARIN VALENCIA 5 A con NIT.830012053-3 representada legalmente
por el sefior CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ identificade con cédula—de
ciudadania No.91280360 la Licencia de Urbanizacion concedida mediante No. RESJ7-3-

O7ES del 22 de Junio de 2017, con vigencia de veinticuatro (24) meses contados a partir -

de la fecha de su ejecutoria, la cual se efectud el dia 13 de jullo de 2017. e

Que como urbanizador responsable de la ejecucién de las obras de construccion ﬁgum &l
Ingeniera CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ identificado con cédula de
ciudadania No. 81280380 y Matricula Profesional No BB202-61721.

Que la sociedad URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A con NIT.B30012053-3 en
calidad de fideicomilente del FIDEICOMISO ELIMARC-URABNIZADORA MARIN
VALENCIA, presentd mediante apoderado y con radicacién No. 11001-3-19-0828 del 25
de julio de 2019, sclicitiud de priwroga al término de la vigencia de la Licencia de
Urbanizacidn concedida mediante Mo, RES 17-3-0789 del 22 de Junio da 2017,

Que el Dacreto 1077 de 2015, que sirvid de sustento para la expedicidn de la licencla que
s& prorroga, en su artfculo 2.261.2.4.1 establece que las licencias de construccion
podran promogarse por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses contados
a partir de |a fecha de su ejecutoria, formulando la solicliud dentro de los treinta (30) dias
calendario anteriores al vencimiento de |a respectiva licencia, siampre gue al constructor
responsable certifique |a iniciacion de las obras.




RESOLUCION No. 11001-3-19-1385 del 08-08-2019

Por fa cual se conceds prorroga al ftérmino de vigencia de la Licencia de Urbanizacién concedida
mediante la Resclucidn No RES17-3-0788 del 22 de Junlo de 2017 de la efapa 1 de la unidad de gestion
1 del desarrollo denowminado PROCABLES (Unidad de Gestidn 1 Etapas 1-2-3) ubicados e la AC 17 72
B85y AC 1T 72 75 de Iz locafidad de Fontiban,

Que el 21 de julio de 2016 fue expedido el Decreto 1197 "Por el cual se modifica
parciaimente el Decrefo 1077 de 2015, en o relacionado con los requisitos de soficitud, &/
alcance y modalidades de las icencias urbanisticas, sus vigencias y promogas’,

Cue conforme a lo establecido en el articulo 5 del Decreto 1197 de 2016 que modifica el
articulo 2.2.6.1.2.4.1 dal Decreto 1077 de 2015, |a soliciiud de prérroga cumple con los
requisitos estipulados, por cuanto se efectud deniro de los términos de Ley y el Ingeniera
CESAR AUGUSTC GOMEZ RODRIGUEZ identificado con cédula de ciudadania
MNo.91280360 y Matricula Profesional No68202-81721, en calidad de urbanizador
responsable, cerificd mediante escrito anexo al expediente el 26 de junio de 2018, que
las obras autorizadas Licencia de Urbanizacion concedida mediante No. RES 17-3-0789
del 22 de Junia de 2017, se encuentran iniciadas.

Que en virtud de lo expuesto anteriormente, la Curadora Urbana 3 Bogota D.C., Arg. ANA
MARIA CADENA TOBON,

RESUELVE

ARTICULO 1° Conceder a la scciedad URBANIZADORA MARIN WALENCIA S5.A con
NIT.830012053-3 en calidad de fideicomitente del FIDEICOMISO
ELIMARC-URABNIZADORA MARIN VALENCIA representada |lagalmente
por & sefior CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ identificado can
cédula de ciudadania No.91280360, la prorroga al t&rmino de vigencia de
Licencta de Urbanizacidn concedida mediante No. RES 17-3-0789 del 22
de Junio de 2017, expedida por este Despacho para los prediog ubicados
enla AC 17 72 85 y AC 17 72 75 de la Elapa 1 de la unidad de gestién 1
del desarrollo denominado PROCABLES (Unidad de Gestion 1 Etapas 1-2-
3) de la localidad de Fontibdn, por un término de- doten}2) meses
adicionales contados a partir de la fecha de vencipji :
menclonada, ajacutoriada el dia 13 de Julio de 2017 2se
en el articulo 2261241 del Decreto 1077 de 2151
articutn 1 del Decreto 2013 de 2017,

PARAGRAFO Hace parte de la presente Resolucion la certficach iacign de
obras presentada por el Constructor Responsable. (Articulo 5 del Decreto
1187 de 2018)

ARTICULO 2° La presente prormoga rige a partir del 13 de julio de 2018,

ARTICULO 3* Las normas y demas disposiciones, asi como las obligaciones contenidas
en la Licencia de Urbanizacion concedida mediante No. RES 17-3-07BS
dal 22 de Junio de 2017, s& mantienen vigentes v no s& modifican



RESOLUCION No. 11001-3-18-1385 ded 08-0B-2018

For la cual s8 canceds prirrogs &l Memino de vigencla de o Licencia de Lirbanizacidén concedioda
medianie la Resolucidn No. RESTT-3-078% del 22 de Junio de 2017 de la atapa 1 de la unioad de gesiidn
1 del desarrollo denominado PROCABLES (Unided de Gestién 1 Etapas 1-2-3) ubicados en la AC 17 72
BS y AC AT T2 TS de la localidad de Fontiban.

ARTICULO 4° La presente Reasolucion debe nofificarse en los términcs de la Ley 1437
de 2011 y contra ella proceden los recursos de reposicion ante esta
Curaduria y de apelacidn ante la Subsecretaria Juridica de la Secretaria
Distrital de Planeacion, dentro de los diez (10) dias siguientes a la
nofificacion. (Articulo 76 Ibidem).

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Gl
Dada en Bogota D.C. a les o ”&\\

J'H -
%mm CADENA TOBU

Cu ra Urbana 3

Ma Eﬁstlna Arenas Guevara
Dirdctora Juridica

Elabord: JRG

Ejecutoriada en Bogotd D.C. alos 2 0 AcD 2019




o .1}
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Trami: PROARCGALICENCIA DE URSANISMO

Direceitn Predior  AC 17 72 TSACTUALY / AC 47 72 TSACTUAL )/ AC 17 72 THACTUAL)
Acto pdrinistrativec 11007-3-10-1385

Proplelario: LRBANZACDRA MARIN VALENCIA 5.4

En In tiudad de Bogota 0.C_ 8 |8 fecha Martes, 20 de Agosto 2014, se notifica parscnaimanta del ilmrlnnlmlﬂ"ﬂ
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‘deniifcadola) con c e JNIT; ‘."'ﬂ-!l-ﬂi-ﬂmwmldldﬂl Apcduradein} comp consta e los I:bnmurnhquu obroan
e ol expedienie.

Bnhwmdnﬁhmwnmmdﬂmam proceden Iof recurscs de fapasiciin an's & Misme Rinconsia
qua Io expich y el de |a Apeiacidn ante &l Subsscratann Juridco de i Secrotarla Dstital de Paneacidn, los
Giidhes deben infarponeias por ssciinsn csia dilgercian denbio ool der diss sausenibes & ol -

\gualménts sa a hace shirsgn copa Integra; auséntica ¥ grataita ded acks reforido,
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& pergana Ralificada
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Bogotd DG; Cekomtia - hlplr.untﬂ.lm mm:ﬁnﬂ.m



REFERENCIA: 11001-3-21-0513

RESOLUCION NO. 11001-3-21-1169 DEL 19 DE AGOSTO DE 2021

Por la cual se concede una nueva Licencia de Urbanizacidn, en virtud de la revalidacién
soliclada, y por una sola vez, para culminar las obras y actuaciones autorizadas en la
Licencia de Urbanizacion concedida mediante Resolucion No. RES 17-3-0780 del 22 de
junio de 2017, expadida, por la entonces Curadora Urbana 3 (P), arquitecta ADA
MONTILLA GUERRERO, para la etapa 1 de la Unidad de Gesticn 1, del desarrollo
deneminado PROCABLES (Unidad de Gestion 1 Elapas 1-2-3), para los predios ubicades
anla AC 17 72 B85 y AC 17 72 75de la localidad da Fantibon.

LA CURADORA URBANA 3 DE BOGOTAD.C.
ARC. ANA MARIA CADENA TOBON
En uso de sus facuitades legales, en especial las conferidas por las Leyes 388 de 1987 v
810 de 2003, el Decralo Nacional 1077 de 2015, y sus modificatorios,
&l Decreto Disirital 670 de 2017, v
CONSIDERANDO

Cue para los predios ubicados en la AC 17 72 85 con folio de-matric ule inmobifiara Mo.

S0C-1008512 v AC 17 72 75 con follo de matricula inmobiliaria Mo, H0C-1111807, de la

elapa 1 de la Unidad de Gestidn 1, dei desarrollo deneminade PROCABLES (Unidad de
Geslidn 1 Efapas 1-2-3), de |a localidad de Fontiban, Ja entonces Curadora Urbana 3 (P).
arquitecta ADA MONTILLA GUERRERO, expidio Licancia de Urbanizacion medianls
Resalucidn Mo, RES 17-3-0785 del 22 de junio de 2017, con vigencia de veinticuatro (24}
meses contados a partir de la fecha de su ejecutoria, la cual se afect 1o el 13 de jullo de
2017, a la socledad URBANIZADORA MARIN VALENCIA S. A, con oIT. 830.012.053-3,

representada legalmente por el sefior CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ,

idanfificado con cédula de ciudadania No, 91 280360

Que mediante Resolucion Mo. 11001-3-19-1385 del 8 de agesto de 2018 y fecha de
gjeculoria 20 de agoste 'de 2018, asle despacho concedid pramoega, par doce (12) mesas
adicional&s, al términd de vigencia de la Licencia de Urbanizacion otorgada madianie
Resolucion Mo, RES 17-3-0789 del 22 de junio de 2017, ejecutoriacia & 13 de julio de
2017, ]

Que, &l 22 de mayo de 2020, fue axpedido &l Decrato 691 gue considera que, dabido a la:

paralisis de las obras generadas por el aislamiento obligatono'y con 2l fin de mitigar los
efectos de la emergencia-en &l sector de la construccion, ‘@ra nacesarno lomar madidas an
relacidn con la vigencia de las licencias urbanisticas, por lo que adiciond un paragrafo
transitorio al articulo 226 1.2 4.1 del Decreto 1077 de 2015, al sual quada asi




Confinuaclén Resolucidn N° 11001-3-21-116% del 19 de agosto de 2021

Por la cpal se concede uma nueva Licowcia de Urbanizacion, en viriud de fa revalidacidn solicitada, p
por una sola ver, para culminar las obras y aclveclones auforizadas en '8 Licencia de Urbanizacidn
concedida mediante Resolucion No. RES 17-3-0789 dei 22 de junio de 2017, expedida, por la enfonces
Curadora Urbana 3 (P, arquitecta ADA MONTILLA GUERRERD, para Ia etapa 1 do la Unidad de Gestidn
1, del dessrrollo depominadoe PROCABLES (Unided de Gesiian { Efepas f-2-3), para los predios
wvhicados en la AC 17 72 85 y AC 17 72 T5 de la localidad de Forbibin.

"PARAGRAFO 2 TRANSITORIO. Ampliar automalicamenta por un término de nueve
{9) meses la wigencia de las ficencias whanisticas que, &l 12 de marzo de 2020,
asiunieren viganies”

Que la Licencia de Urbanizacion concedida mediante Resolucion No. RES 17-3-0789 del
22 de junio de 2017 y ejecutoriada el 13 de julio de 2017, se ancontraba vigente hasta el
13 de julio de 2019; a su vez, en virtud de la prorroga concedida el 8 de agosto de 2018,
su vigencia se exlendio hasta el 13 de julio de 2020, No obslante, con ocasidn de la
anterior disposicion, sa amphd automaticamente su vigencia por el (drmno de nueve (9)
meses, contadas a partir de su vencimiento, par ko cual, la citada heencia =8 enconlraba
vigente hasta gl 13 g abiil de 2021,

Que la sociedad LRBANIZADORA MARIN VALENCIA 5. A, con NIT 830,012 053-3
fideicomitente del fideicomiso ELIMARC-URBANIZADORA MARIN VALENCIA, presentd,
a fravés de apoderado, con radicacion No. 11001-3-21-0513 del 28 de abril de 2021
solicitud de revalidacion de la Licencia de Urbanizacion otorgada mediante Resolucion
No, RES 17-3-0789 del 22 de junio de 2017

Que como urbanizador responsable del proyecto figura ef ingeniero civil CESAR
AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ, identificado con cédula de ciudadania Mo, 91,280,360,
portador de fa matricula profesional No. 68202-61721 5TD

Que el articulo 2.2.6 1.2 4.3 del Dacrato Nacional 1077 del 2015 sefiala;

o) & interesado podra saficitar, porne Sols ver, e revelidacidn de fe hoencia vencidg,
entendida esls como & aclo adminstrative meadianfe &l cual of curador whano o la
autondad encargada de s expedicion de loencias urbanizsiicas, conceds nd nueva
Moercia, con &f fin oo gue s culmiren las abvas ¥ achraciones aprohadss en i3 licencia
vencida, siempre y ocuando me haya ranscurida un Memim mayer a dos (2) meses doste
& vencimiento de la licencia que s prefende revalidar, gie ef construcior o el urbanizador
presenle gl cradro de areas en el que 58 Kenlifique o ejecilacs dirante fa licencia
vaneiclr, asl comp lo que se efsculand duants s revalidecidn ¥ manifiesfe bajo In gravedar
del juramenio que ef inmueble sa encuenira an cualjuera de las siguwienies sivackones

o

1. En o caso dle licencias de urhamizacidn o parcelpckin, que las ohras de la urbamnizacin o
parcelaciin so grcuerdran ejeculadas en por fo menos ve cinceenla par elento (50%). {1

Que, en cumplimienlo da lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.2 4.3 del Decreto Macional
1077 del 2015, junio con la solicilud presentada el 29 de abril de 2021, se anexd escrilo
con el cuadro de @reas, donde se especifica un drea ejecutada duranis la vigencia de |a

o T




Continuecidn Resolugion N° 11001-3-21-1168 del 19 de agosto de 2021

Paor fa cual se concade una nueva Licencia de Urbanieacion, en virtud de la revalidacion solicitada, y
por una sofa vez, pars culmingr las obras ¢ actiaciones autorizadas en la Licencia de Urbanizacion
cancedids mediante Resolucidn No. RES 17-3-0780 del 22 de junio de 2017, exyp edida, por la entonces
Curadora Urbana 3 (P), arquitecta ADA MONTILLA GUERRERQ, para la etapa 1 de la Unidad de Gestidn
I, dal desarrolio denominado PROCABLES (Unidad de Gestian 1 Empu 1-&3), para los pradios
ubicados en la AC 17 T2 85 y AC 17 T2 75 de la localidad de Fontilsdn,

licancia objelo de revalidacion del equivalente al 51%, y un penciente por elecutar,
duranla la revalidacibn, del 48%

Area aprobada M* | Area ejecutada M* | Area pnr gjecutar en revalidacion M*

109.1686,13 55.6684,93 53:501,20

100% 51% 49%,

Cue segun lo dispuesto an el paragrafo 2 del aficulo 2.2.6.1.2.2.1 dal Decralo 1077 de
2015, en las solicitudes de revalidacidn no a_pilnﬂ la citacion de vacinos v terceros.

Que, consultades los actuales Folios de Matricula Inmobliiana No. 50C-2029387, 50C-
2020388 y 50C-2029389 de los predios de la AC 17 7275 [CL 1T 72 45 CL16C 78,53 y
KR 74 168 D 56, respactivaments, de la etapa 1 de la Unidad de Gestién 1 del desarrollo
denominado PROCABLES, se liene que se encuantran inscritos para efecto plusvalia.

Que los articulos 22512 2251 7y 22 6682 del Decreto 1077 de 2015 disponen:

“ARTICULD 2.2. .'!I 1.2 Pa:ﬁﬂ'quaﬂ.rdn an plusvalia El-s mﬂ"m'rrn'dad can o dispurasio ait al

._ua.l'r;urera ﬂ'ﬁ' }aa h«pchu.s gsner'adn.re.ﬁ ds quEr J'ml‘a a.f arﬂmﬂa FE & de ia Ley 3&3 u'a 19'5?'

las autoridades competentes solo  podrdn  expedic !Lﬂiﬂﬂ‘_ﬁ.%
MMM&E%M_E&L%

ARTICULO 2.2.51.7 Pago de participacion de plusvalia. Para _la expedicion  de
inmu. i or el af] da ia, las ridadh 5 competentes solo

CARTICULO  2.2.6.6.8.2, Pago de los impuestos, gravimenes, fasas, participaciones
y contribuciones asociadas a la expedicion de licencias. Modifizado por el Decreto
2218 de 2015 El pago de los impuesins, gravamenes, [aSas, paricipgciones
contribuciongs asochados a fa q.q:lpm:l.l'crdn e .I'n:\i'.l.ll'h|:|,r.:l.:J Sard .i.rld-upmn:.l-'a.rllﬂ Fa = 1 pago e jas
BEpENSAS 00r 105 [rimiies sl al-curadar drkano.

8/

G




Continuacion Resoluckon N° 11001-3-21-1169 dal 19 de agosto de 2021

Por la cunl e conceds ina nueva Licencis de Urbanizacidn, en virud de 8 revalidecidn sollcftada, y
por una sola vez, para cubminar las ohras y actuaciones autorizadas en la Licencia de Urbanizacion
concedids medignie Fesolvcidn No. RES 17-3-0789 del 22 de jundo de J0H 7, expedids, por la sntonces
Curadova Urbana 3 (P}, arquitecta ADA MONTILLA GUERRERD, para la efapa 1 de la Unidad de Geslitn
1, del desarrollo denorinedo. PROCABLES (Unidad de Gestidn 1 Etapas 1-2-3), para los predios
whicados en la AC 17 72 85 y AC 17 72 76 de la localidad de FonGbdn,

conceptos, [enim -D'E a-si'e S Eéimrm:r ) u'eberﬁn ::'am;'efﬂr a-' curan‘ar un‘mm n'ﬂ.s
gxpensas cormspondientes al cargo vanabie,

PARAGRAFC 1. Sin peryicio de la responsabilidad disciplinara a que haya lugar par &l
incompiimiento de o disppesic en & presenle articulo, sl curador urbano sofameiile dalws
verticar que of contribupente: acradile ef pago de bis obiigaciones nbularias Que 58 Causen
con oeRsan oo g expedicidn da 3 icencia

(o}

i En mnaewevmﬁ mﬂm 58 h?ﬂu' dar rbemaa l:"E Wn:rrun::niﬂ
#n las  modafidedes oe  modiicacidn,  reslauracin,  reforzamienta estroctural
meoonsiricoidh, cerrafmianio y demolicidn no es axigible o inbulo, loda vez gue e consana
&l Lgo p edificabfidad del immoeble en [as condicomes con gue fue aprobacs” Resallado
fuara del arsginal

Que, teniendo en cuenta lo anterior y de conformidad con las anotaciones de los citados
folios de matricula inmobiliaria del predio objeto de soliciiud, mediante oficio No, CE 21-3-
03466 de fecha 10 le mayo de 2021, se requirid a la sociedad URBANIZADORA MARIN
VALENCIA 5. A, fideicomitente del fideicomizo ELIMARC-URBAMIZADORA MARIM
VALENCIA, a travis de su apoderado, que acreditara el pago de plusvalia para la
expedicion de ia nuzva Licencia de Urbanizacitn, en virud de la revalidacion solicitada.

CQue, el 28 de mayo de 2021, la sociedad URBANIZADORA MARIM VALENCIA S A
fideicomitente del fideicomiso ELIMARC-URBANIZADORA MARIN VALENCIA, por madio
de su representante legal, CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ, aportd Resolucitn
No. 07666 del 25 de jenio de 2018, proferida por la Unidad Administrativa Especial
Catastro Distrital, “For fa cual se liguida ef efecio plusvalla para el Plan Parcial “Procables”
adoplado mediante Decrelo Dislrilal 576 de 2015, modificado mediante Decrefo medianie
Decrelo Dislmtal 208 de 2047, vbicado en la Localidad de Fonlibdn®, asi como
comunicacion 20201 E46487 dal 18 de diciembre de 2020, de la misma entidad, con el fin
de aclarar que el hecho generador fue aplicado a los folios de malricula inmobiliaria de

Sl ]




Continuacidn Resclucidn N* 11001-3-21-1188 del 18 de agosto de 2021

For la cual se concade una nueva Licencia de Urbanizacidn, en virdud de la revalidacion solicliada, y
por una soda vez, para culminar las obras y acludcionas auvtorizadas en la Licencia de Urbanizacion
concedida mediante Resolucion No, RES 17-3-0789 del 22 de junio de 2017, expedida, poris enfonces
Curadora Urbana 3 [P, arguitecta ADA MONTILLA GUERRERD, para la elapa T de la Unided da Gestion
i, del desarrolio denominade PROCABLES (Unidad de Gestidn 1 Efapas 1-2-3), para fos predios
ubicados en fa AC 17 72 685y AC 1T 72 75 de Is localidad e Fartiidn,

mayar extension, por lo cual, todas las matriculas inmobiliarias provenientes de estas
tambi€n quedaron grabadas con |a misma anctacion.

Que, mediante oficio con radicado No. 001484 del 6 de julio de 2021, la sociedad
URBAMNIZADORA MARIN VALEMCIA 5. A, fideicomitente del fideicomiso ELIMARC-
LURBANIZADDRA MARIN VALENCIA, por medic de su representante legal, CESAR
AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ, solicité la suspension de téminos del expediente
11001-3-21-0513, por treinta (30} diaz habiles, de conformidad con: lo dispuesto en el
articuln 6 del Decreto 481 de 2020, Esto, debido a que se esperabs la respuesia de la
Secrelaria Distrital de Haclenda, scbre los diferentes momenios de exigibilidad para &l
pago de plusvalia.

Cua mediante Auto de suspension de términos No. 11001-3-21-0919 del 7 de julio de
2021, este despacho accedio a la selicilud anteriormente referenciada

Cue el 18 da agaosto de 2021, se prasentd oficio emitido por la Secretarfa dé Planeacitn,
suscrita por OMAR ROLANDO RODRIGUEZ TORRES, de ia Direccion de Economia
Lrbana, No. 2-2021-45201, en &l que expresamente sefiala.

“Temenda e cuemna o establecido an &l arficuwlo an clfa (Aricwio 2.2 1.2 4.2 del Dacrato
1077 the 2018, tﬂﬁ&rﬂf&ﬂﬂcmmmmmmmnmmmﬂmmm | gravamen del efecto

isval g 188 MiSmEs SO0 8x e«u‘Jdas 8 gua 58 culminen [Bs

WES Y acliaoiones s adds Brda NCancia e i na iholuve cambio o8 uso
i ancrabo o la edifical A Jo 8 arlg et la gestidn (hiclal”. Subrayado fuera del
original

Oue, adicionaimente, de conformidad con &l numeral 1° del articulo 13 del Decreto
Distrital No. 803 de 2018, la parlicipacion en la plusvalia solo serd exigible al propistario
del inmueble del cual se haya liquidado e inscrto en el respectivo folio. de matricula
inmobiliaria un efecto de plusvalia cuando se presente solicitud de licencia de
urbanizacion o construccidn y, en consecuencia, pera I8 expedicion de las licencias de
consiruccion deben acreditar el pago del gravamean de plusvalia.

Que asi las cosas, conforme & lo establecido en el articulo 2.26.1.2.43 dal Decrato
Macional 1077 del 2015, modificado por el articulo 6.defl Decreto 1197 del 21 de julio de
2016, antes citado, la solicitud de revalidacion.cumple canlos requisiios estipulados, por
cuanto se efeclud dentro de los 1érminos de Ley, v &l ingeniero civil ZESAR AUGUSTO
GOMEZ RODRIGUEZ, presentd, como ya sa indicd, &l cuadro de dreas en donde se
evidencid la ejecutado duranta la licencia objeto de revalidacién, asi como lo que se
ejeculara durante la wvigencia de la presente revehdacion, y cemtiicd- que las obras
autonzadas medianta la Licencla da Lirbanizacitdn comespondiente = la Rasoluckdn Mo,




Continuagcion Resolucidn N* 11001-3-21-1168 del 19 de agosto de 2021

Por la cudl se conceds vna nieva Licencia de Libanizacian, en winud de la revalidacion soliciftada, ¢
por una sclfa ver, pary culminar las obras y actuaciomes aulonradas en fa Licencia de Urbanizacion
concedida mediarte Resolucidn No, RES 17-3-0789 del 22 de junio de 2077, expadida, por la entonces
Curadora Urbana 3 (Pl arguitecta ADA MONTILLA GUERRERD, pars ls etsps T de fa Unided de Gestidn
1, del desarroilo dencminade PROCABLES (Unidad de Gestidn T Elapas 1-1-3), para los predios
ubicados en la AL 1T 72 B85 y AC 17 T2 75 de in localidad de Fontibdn.

RES 17-3-078% del 22 de junio de 2017 y ejecutoria el 13 de julio de 2017, prorrogada
mediante Resolucidn Mo, 11001-3-19-1385 del 8 de agosto de 2019, se encueniran
ejecutadas an un 51%

Que, segin (o dispussto en el concepto No. 2016EE180436 de fecha 15 de diciembre de
2016, emitido por la Sacretana de Hacienda Distrital, no se exige acredifacion del Impussto
de Delineacion Urbana para los tramiles de revalidacion,

En wvirtud de lo expuasto anterlormenta, la Curadora Urbana 3 de Bogota, arguilecta ANA
MARIA CADENA TOBON,

RESUELVE

ARTICULO 1* Concader una nueva Licencia de Urbamizacion, en wirlud de |a
revalidacidn solicitada, y por una sola wvez, a la sociedad
URBANIZADORA MARIN VALENCIA 5. A, con MIT. B30.012 053-3,
fideicomilents del fideicomiso ELIMARC-URBANIZADORA MARIN
VALENCIA, representada legalmente por CESAR AUGUSTO
GOMEZ RODRIGUEZ, identificade con cédula de ciudadania Mo
91.280.360, para culminar las obrazs y acluaciones autorizadas
mediante Licencia de Urbanizacion concedida mediante Resolucion
Mo RES 17-3-0789 del 22 de junio de 2017 y ejecutora el 13 da julio
de 2017, prorrogada mediante Resolucién Mo, 11001-3-19-1385 del 8
de agosto de 2019, otorgada para los predios ubicados en la AC 17
72 85 con folio de matricula inmoebiliaria No, 50C-1808512 v AC 17 72
75 con folio de matricula inmobifiaria Mo, 50C-1111807, de fa etapa 1
de la Unidad de Gesfion 1, del desarrollo denomirado PROCABLES
(Unidad de Gestidn 1 Elapas 1-2-3), de la localidad de Fonhibon,
actualmente con Folios de Matricula Inmobifiaria Mo, S0DC-2029387,
50C-2029388 y 50C-2020389 de los predios de la AC 17 72 75/ CL
177285 CL16 C 7853y KR 74 16 D 56, respectivamente

PARAGRAFO 1° Hace parte de la presente resolucian, la cerificacion expedida por el
urbanizador rezponsable {articulo 2,.2.6.1.2 4 3 del Decralo Macional
1077 del 2015).

ARTICULD 2° El términe de ia vigencia de la nueva Licencia de Urbanizacidn que se
concede por una sola ver, en virtud de la revalidacion solicitada, es
de veinticuatro (24) meses, prorrogables por un plazo adicional de
doce (12} meses, contados a partir de la fecha de ejecutoria dal
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Continimcidn Resolucidn N* 11001-3-21-1163 del 19 de agosto de 2021

For fa cual 5@ concede ung nueve Licencia de Urbanizrackin, an vinud i:l'i 1a revalidecion solicifaaa, ¥
por una sofa wez, para culminar las obras y acliaciongs autorizades anda Licencia de Urbanizaclan
concedida mediante Resolucidn No. RES 17-3-078% dal 22 de junfo de 2017, expedida, por la antonces
Curadors Urbana 3 (P), arquitecta ADA MONTILLA GUERRERQ, para la etapa 1. da la Uinidad de Gastidn
1, del desarrollo denominado PROCABLES {Unidad de Gestidn T Efapas 1-2-3), para los predios
whicados en Ja AC 17 T2 85 p AC 1T 72 75 de la localidad de an:litmn.

ARTICULO 3°

ARTICULO 4°

pragente aclo administrativo, segin lo establecido en el ariculo
226.1.24.3 del Decrato Macional 1077 dal 2015, con el fin de que
se/culminen |as obras y actuaciones.aprobadas en la Licencia objeto
de revalidacion, toda vez que el proyeclo mantiene las condiciones
ofiginales congue fue aprobado inicialmente

Se mantienen |as normas y demas disposiciones, asi como |as
obligaciones a cargo del urbanizador responsable, contenidas en la
Licencia de Urbanizacidn concedida mediante Rasolucion Mo, RES
17-3-0789 del 22 de junio de 2017 y ejecutoria el 13 de julic de 2017,
prorrogada mediante Resolucion Moo 11001-3-19-1385 de!l 8 de
agosto de 2019,

La presente Resolucidn debe notificarse de manera electranica en los
terminos del artloulo 4% del Decreto 491 de 2020, contra la cual
procede el recurso de reposiclon anle eéste despacho y de apelaclon
ante la Subsecreiara Juridica de'la Secretaria Distrital de Planeaciin,
dentro de los diez (10) dias siguientes a la notificacidn (art. 76 del
CPACA). En el esventa en que la notificacion o comunicacion no
pueda hacerse de forma electronica, se ‘seguird el procedimiento
previsto en la Lay 1437 de 2011.

NOTIFIQUESE ¥ CUMPLASE

Eufadn.ra LI %

Hgwvisd: Mada Claudia Ardila Morales Direciora Jusidica
Elabard: Willam Andras flean © - Abogaca

Ejecutoriada en Bogota D.C. el dia rn z SEP mﬂ x







Referencia No. 22-3-0718

RESOLUCION NO. 11001-3-22-1524 DEL 28 DE JUNIO DE 2022

Por |a cual se concede praroga, al térming de vigencia de [a Resolucion RES 18-3-0915
del 4 de septiembre de 2018, expedida por este despacho, "Por fa cual se concede fa‘la
{sic) Licencia de Urbanizacion parala elapa 2 de la unidad de gestion 1 del desarrolio
denominado PROCABLES (Unidad de Gestién 1 Etapas 1- 2 - 3}, s oforga Licencia
da Consfruccidn en la modalidad da Obra Nueva y Cerramiento para la primera elapa del
proyecto denominado AGRUPACION RESIDENCIAL ZAJAR! ubicaco en la manzana.7
de a efapa 2 de la mizma urbanizacion, se esfablecen las obligacionas a cargo, del
consiructor responsable para el predio ubicado en'la AC 17 72 85 y AC 1T 72 75,
Localidad de Fonliban.”.

LA CURADORA URBANA 3 DE BOGOTA D.C.
ARQ ANA MARIA CADENA TOBON

En uso de sus facullades legales, en especial las que confieren las leyes 388 .de 1987 y
810 de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015, sus decretos modificatorios,
&l Decreto 670 de 2017 v,

CONSIDERANDO

Que, para los predios de la AC 17 72 B5 y AC 17 72 75 (Actual) con matricula inmobiliaria
No. 50N-1808512 y No. 50C-1111807, de lalocalidad de Fontibdn, esta Curadora Lirbana
profirid la Resclucidn RES 18-3-0815 del 4 de septiembre de 2018 mediante la cual
concedid Licencia de Urbanizacidn para |a etapa 2 de |a unidad de gestion 1 del desarrollo
denominado PROCABLES (Unidad de Gestion 1 Etapas 1 — 2 - 3) asi como Licencia
de Construccitn en las modalidades de Obra Nueva y Cerramiento para la primera etapa
del proyecto denominade AGRUPACION RESIDENCIAL ZAJARI, en la manzana 7 de'la
etapa 2 de la misma urbanizacion, y establecid las obligaciones. a cargo del constructor
responsable, con vigencia de treinta y seis (38) meses confados a partir de la fecha de su
ejecutoria, la cual se efectud el 24 de octubre de 2018, a-Urbanizadora Marin Valencia S
A, con NIT. B30.012053-3, representada legalmente por César Augusto Gomez
Rodriguez, con cédula de ciudadania No. 81.280.380,

Que, el 22 de mayo de 2020, en el marco de la Emergencia Economica, Social y
Ecoldgica ocasionada por la pandemia COVID-18, fue expedido el Cecreto 691, el cual
considera que, debido a la paralisis de las obras generadas por al aislamianto obligatoria
y con el fin de mitigar los efectos de la emergencia en el sector de la construccion, era
nacesario fomar medidas en relacién con la vigencia de las licencias urbanisticas, por la
gue adiciond un paragrafo transitorio al articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015, el
cual quedd asi:

"PARAGRAFO 2 TRANSITORIO. Ampliar automaticamante par un trmine de nusva (5}
mases |a vigencia da fas licancias urbanisticas que, al 12 da marzo de 2020, asluvienan
viganias”,




Continuacidn Resclucidn No. 11001-3-22-1524 del 28 de junio de 2022

Por la cual se concede privroga al tdrmino de vigencia de 3 Resolucidn RES 18-3-0315 del 4 de
septiembre de 2018, expadida por este despacho, “Por la cual se concede la s (sic) Licencis de
Urbanizacidn para la oiapa 2 de /s unidad de gestion 1 del desarrollo denominado PROCABLES
[Linﬁ#d'ﬁnﬂnsﬂ'ﬂn!EﬂpnT = 2 = 3), se otorga Licencia de Construccidn en la modalidad de Obra
Nueva y Cerramiento para la primera efapa del proyecto denominade AGRUPACION RESIDENCIAL
ZAJAR whbicado en la manzana ¥ de la ofaps 2 oe la mizsma urbanizecidn, se esiablecen las

obligaciones a cargo dal construclor responsable para ef predio ubicado en la AC 1T 72 85 y AC 1T 72
75, Localidad de Fontibdn.",

Que, en virtud de la anterior disposicion, la Resolucion RES 18-3-0815 del 4 de
septiembre de 2018, ejecutoriada el 24 de octubre de 2018, se enconiraba vigente hasta
el 24 de oclubre de 2021 y, al ampliarse automaticamenie nueve (9) meses el término de
vigencia contados a partir de su vencimiento, la citada licencia cuenta con vigencia hasta
el 24 de julio de 2022,

Que, Urbanizadora Marin Valencia 3. A, con NIT. 830.012.053-3, representada
lagalmente por César Augusto Gomez: Rodriguez, con cedula de ciudadania No.
891.280.360, en caldad de fideicomitente del Fideicomiso A8 - Urbanizadora Marin
Valencia, asi como del Fideicomiso Elimarc — Urbanizadora Marin Valencia, madiante
apoderade. y con referencia No. 22-3-0719 del 6 de junio de 2022, dentro de la
oporiunidad legal, presentd solicitud de promoga al término de vigencia de la Resaolucién
RES 1B-3-0915 del 4 de septiembre de 2018, ejecutoriada el 24 de octubre de 2018,
vigente hasta el 24 de julio de 2022.

Que como constructor responsable de la ejecucion de las obras de urbanismo y de
construccidn figura el ingeniere civil César Augusto Gomez Rodriguez, con cédula de
cludadania No. 81.280.360, portador da |la matricula profesional No. 68202-61721.

Que el Decrato 1077 de 2015, que sirvid de sustento para la expedicidén de |a licencia que
sa profmoga, en su articulo 2.2.6.1.1.1, medificado por el articulo 6 del Decrelo 1783 de
2021, indica que las licencias urbanisticas y sus modalidades podran ser objeto de
prorrogas, entendida esta como la ampliacion del termino de vigencia de la misma.

Que el articulo 20 del Decreto 1783 de 2020 adiciond el paragrafo 4° al articulo
226.1.2.3.1 del Decreto 1077 de 2015, segln el cual las soliGtudes de prorroga de las
licencias urbanisticas deberan resolverse denfro del término de vigencia de [as mismas.

Que, asimismo, el articulo 27 del Decreto 1783 de 2021 modifico el articulo 2.2.6.1.2.41
del Decreto 1077 de 2015, como sigue:

*ARTICULO 27. Modifiquese o articulo 2.2 6.1.2.4.1 de fa Subseccion 4 de la Seccidn 2
del Capifuio T del Titulo & de la Parfe 2 del Libro' 2 dei Decrelo Unico Reglamentario 1077
de 2015 del =ector Viviends, Ciudad y Temiorio, vy adicidnense los pardgrafos 4y 5 los
cyales quedaran asi;

ARTICULO 2.2.8.1.24.1. Vigencia de las licencias. {.)

La solicitud de promroga de una licencia urbanishica deberd radicarse con fa documentacion
completa 8 mas larder treinfa (30) dias habies anles del vencimento de la respeciva
licencia. La solicitud debers acompanarse de la manifesfacion bajo la gravedad del
Juramento de la miciaciin de obre por parte del wbanizador o consfructor responsabie.
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Continuacidn Resolucion Mo. 11004-3-22-15824 del 28 de junio de

Por la cual se concede prorroga al férmino de vigencia de la Resolucidn RES 18-3-0815 dal 4 de
soptiembre de 2018, expedida por este despacho, “Por la cual'se concede /a fa (sic) Licencia de
Urbanizacién para Is etapa 2 de la wnidad do gestion 1 del desarrollo denominado PROCABLES
{Unidad de Gestidn 1 Etapas 1 — 2 — 3), se otorga Licencia de Construccidn en la modalidad de Cbra
Nueva y Cerramiento para ia primera etapa del proyecto denominado AGRUPACION RESIDENCIAL
ZAJAR! uhicado en la manzans T de la efaps 2 de la misms urbanizacion, se establecen las
ohiigaciones a cargo del construcior responsable para el predio uhicado em la AC 17 T2 85 y AC 17 72
75, Localidad de Fontibdn.”,

Que, conforme a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015, la
soficitud de prorroga cumple con los requisitos estipulados, v el ingeniero civil César
Augusto Gomez Rodriguez, en su condicion de constructor responsable, certifics, bajo
gravedad de juramento, gue se encuentran miciadas las obras autorizadas en |a
Resolucién RES 18-3-0815 del 4 de septiembre. de 2018, ejecutoriada el 24 de octubre de
2018, vigente hasta el 24 de julio de 2022,

Qua, en virtud de lo expuesto anteriormente, la Curadora Urbana 3 d= Bogota D.C., Arg.
ANA MARIA CADENA TOBON,

RESUELVE

ARTICULO 1*# Conceder & Urbanizadora Marin Valencia S. A, con  NIT,
830.012.053-3. representada legalmente por César Augusto Gomez
Rodriguez, con cédula de ciudadania No. 81.280 360, en calidad de
fideicomitente del Fideicomiso A8 — Urbanizadcra Marin Valencia, asi
como dal Fideicomiso Elimarg’ — ‘Urbanizadora Marin' Valencia,
prérroga al término de vigencia de la Resolucion 18-3-0915 del 4 de
septiembre de 2019, mediante |a cual esta Curadora Urbana Eﬂl‘l.ﬂﬂdiﬁ
Licencia de Urbanizacién para |a etapa 2 de la unidad de gestion 1
del desarrolio dencminade PROCABLES (Unidad de Gestion 1
Etapas 1 - 2 — 3), asi como Licencia de Construccion en las
modalidades de Obra Nueva y Cerramiento para la primera etapa del
proyecto denominado AGEUP.ACII‘.le RESIDENCIAL ZAJARI, en [a
manzana 7 de la etapa 2 de la misma urbanizacian, y establecié las
obligaciones a cargo del constructor responsable; para los predios de
la AC 17 72 85 y AC 17 72 75 (Actual) con matricula inmobiliana No.
S50N-1908512 vy No. 50C-1111807, actualmente con matricula
inmebiliaria Mo, 50C-2078122, Ne. 50C-2079123 y No. 50C-2078124,
de la localidad de Fontibén, por un término de doce (12) mesas
adicionales, contados & pertir de la fecha de vencimiento de la
licencia de construccién mencionada, ejeculoriada el 24 de octubre
de 2018, vigente hasta el 24 de julio de 2022. segun lo establecido en
gl articulo 2.2 6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el
articulo 27 del Decreto 1783 de 2021.

PARAGRAFO Hace parte de la presente Resolucién la certificacidn de iniciacion de
obras presantada por el constructor responsable an cumplimianto da
los requisitos sefalados en el articule 27 del Decreto 1783 de 2021.

ARTICULOD 2° La presente prorroga rige a partir del 25 de julio de 2022




Continuacldn Resolucidn No. 11001-3-22-1524 del 28 de junio de 2022

Por la cusl se conceds provroga al término de wigencia de la Resolucién RES 78-3-0815 del 4 de
septiormnbre de 2018, expedids por esle despacho, "Por la cual se concede la la (sic) Licencia de
Urbanizacion pars la cispa 2 de la unided de pestidn 1 del desarroflo denominado PROCABLES
(Unidad de Gestidn 1 Etapas 1 = 2 = 3), se otorga Licencla de Construccidn en la modalidad de Obra
Nueva y Cerramiento para la primera etapa del proyecto denominado AGRUPACION RESIDENCIAL
ZAJAR! ubicado en la manzana T de la etapa I de la misma urbarizacion, se establecen las
abiigaciones a cargo del consiruclior rasponsable para of predio ublcedo en la ACI7 T2 83 y AC T 72
75, Localidad de Fontiban. .

ARTICULO 3°

ARTICULO 4°

Se mantienen vigentes y no se modifican las normas y demas
disposiciones, asi como las cbligaciones contenidas en la Resolucion
RES 18-3-0915 del 4 de septiembre de 2018, ejeculoriada el 24 de
actubre de 2018,

La presente Resolucién debe notificarse de manera electranica en los
tarminos del articulo 4 del Decreto 481 de 2020 y proceden los
recursos de reposicion ante esta Curaduria y de apelacion ante la
Subsecretaria Juridica de la Secretaria Distrital de Planeacion, dentro
de los diez (10) dlas siguientes a la notificacion (conforme al articulo
76 del CPACGA).

En el evento en que la notificacion o comunicacion no pueda hacerse
de forma electronica, se seguird el procedimiento previsto por el
Decreto 1077 de 2015

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Rovigd! Augusba Gdmiz Sdnchax = Direclor Juridicoo
Elabord: Willam Andnés Akean C. - Abogado

Ejecutoriada en Bogota D.C. el dia '1 3 JUL 2072
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REFERENCIA: 11001-3-22-0808

RESCLUCION: RES 11001-3-22. 2897 dal 2T de Diclembre de 2022

For [a cunl se aprmba ia Modificackin de la Livencis de Urbanizecrdn Vigente de s Elaps 1 de s
Uinidac de Gasdidn 1, dal desarrolo denperunady PROCABLES (Unidad de Gestidn 1 - Etnpa 1),
an cuanio & redistrbui I3 Elapa 1 en Elapas 14, 18 y 1C, para loz pradios bcalfizedos an la AC 17
T285 y AC 17 72 78, Localdeg da Fonfibdn.

LA CURADDRA URBAMA N 3 de BOGOTA D.C.
ARG ANA MARIA CADENA TOBON

En uso de aus faculiades legales, an aspecial mmmmumﬂﬂm‘lﬂﬂ?:am de 2003,
los Decratos Nacionales 107T de 2015, 2218 de 2015, 1197 de 2016 y 1516 de 2016, y &l Decrato
Deatrital 280 de 2017,

COMSIDERANDO

Que mediante radicaciin Mo, 11001-3-22-0806 radicado an iBgal v debida forma « 15 de Julio do
2022, ol Sefor GOMEZ RODRIGUEZ CESAR AUGLUSTO, dentilicado con Cedufa e Ciudadania
N 91200360 de Bucaramangs &n calidad de Representants Legal d8 la Socledad
URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A  con MILT B30012053-3 v el Sefior SCHWITIER
SABOGAL FRAMCISCO JOSE con E.‘&dl.ﬂl d& Ciudedanfa N° 53°389.382 en calided de
Representante Legal de la Sociedad ALIANEZA FIDUCIARLA S8 oomd wooera oel Floecomasn
Denominado ELIMARC-URBANIZACION con NLT. W°* BEO531315-3 fikulares o« los predics de
conformidad con la infarmacidn inscrite en los Folios de Matricus InmobiBaris Nes. | 50C-2029380,
SOC-202E01, BRC20XG0WY, 5002029303, G0CI020304, 5002029305, S0CI02036, SOCIIHILT,
BOC20I9368, BOC2026408, S0C20XE400, mmmm. SOC2028411, SOC202041 2 S0C2028413;
SHCE0ANen, S0C 2029400, S0CHIReal1, S0CH26402, SDCIZE403, SOCI0204 34, S0C202E405
BOC2029408, 50C2029407, 5002029414, S0C 2020415, 5002029416 y S0C2020417 predios con
nomenclaturas urbanas AC 17 72 B5 (ACTUAL) y AC 17 T2 75 [ACTUAL), Chips AAATITIVIAF,
AMADZTAVIZE,  ASADITIYIYN, AAAIITIVHOE, AAADRTIVKPE  AAADZTIVENN,
AAADZTINKER, AAADZTIVING, AAAIETIVITO, AAAQZTIYKCK, AAADZTIVHRAL. AARDZTIVEFT,
A-MEE?E'!‘HEA, AAADETIVIUH, AANIETIVING, AAAIRTIVEMS, AAADTTIYEWF ME?‘I'!’H}H.
AMADITIYIPA, AAADITIVITD, AAADETIYISY, AAACETIYIR, AAADSTAYIKYR, AAADZTAYIOM,
AAADZTIVEUIH, AAADITIVEUZ, AAADZTIVEDOM, AAAETIVESH soliciaron snte &sls Curaduria
Urbana Madificacion de & Lcenca da wianismo Viganis en cuanio 8 1a redisinie cion de 1a etapa
1 de la Unidad da Gesbdn 1 del desarmollo denominaos PROCASLES (Unided de Gasiicn 1 Eiapas
1, 2 y 3}, otorgada mediante la resaluckdn Moo 11001-3-21-1168, axpedida el 18 de aposio de 2021
por [a Cursduria Lirbana 3. D.G

Cue mediante radicacitn Mo, 17-2-0528 dol 16 de Marzo de 2017, el Sefior GOMETZ RODRIGUET
CESAR AUGUSTO, identficado con Cedula de Ciodadania M® 89.280.300 de Uucaramanga en
caldad de Repressntanie Legal de la Socetad URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A., con
MLT B30012053-3 § & Sefor SCHWITZER SABOGAL FRANCISCO JOSE con Céduls de
Ciisdadmnia N° 53'383 387 én chlidad de Representane Legal de b Socedsd ALIAMZIA
FIDUCIAR A 54 comd vooera del Fideicomisa Denominado ELIMARC-URBARNIZACION con NALT
W™ BE0S531315-3 titulanes de los prodios do conformidaed con (8 nformacion inscrits &n los Folica de
Mairicula Inmobiiaria Mos. 50C-1508512 y S50C-1111507 achvws pams dicha fecha, predios con
nemenciaturas urbanas AC 17 72 88 (ACTUAL) y AC 17 72 75 (ACTUAL), Chips AAAOOZ4INREZ
y AAAQT4BLISY, sofciaron ante ésta Curaduria Lrbana La aprobacion dal Proyecio Ganeral y
Ligencia dé Urbanizacitn para @3 Etapa 1 da 3 Unidad da Gestitn 1 dal desanallo denominado
PROCABLES (Unidad de Gestion 1 Etapas 1, 2 v 3]

Qe madianke Resciucion No. RES 17-2-0786 expedida s 22 Junio da 2017 y sjecutorada of 13
de Julio da 2017, este Despacho aprobd of Proyecko Urtianistico Genaral y so conondsd la Licencia
danmmnhEﬂH1hhdedlmiﬂﬂm“mmhmEﬁ
{Unidad de Gestidn 1 Etapas 1 = & - 3}, se esf@beceron sus normas urbanisbcas v
arpuiteckinicas, se faron Bs obiigacones 8 carge del ubanizador responsabie; para los predios
incalizados en a AC 1T 72 B5 y AC 17 T2 TS, Localidad de Fortibdn.

Oue madiante Resclucsbn ke RES 11009-1-18-1305, sspededa &f dis B da ageslo &a 2019,
ajecutoriadn al dia 20 de agosio de 20148, este Despachs canoedio promoga al erming de

de la Licencia de Urbanizacidn, concedida madants | Resolucién No. RES 17-3-0780 del 22 de
juinio de 2017, do la Etapa 1 de la Unidad de Gestion 1, del Desarolls derominads PROCABLES
{Unidnd de Gaslidn 1, Etapss 1, 3 y 3), de la Localidad de Fontibdn.

Cup medante Resoclucion No. REG 11001-3-21-1168, expedida o dia 18 de agosio de 2021,
eigcutoriada & dis 02 de seplismbre de 2021, este Despacho concedid una nugva licencia de
Urbanizacién, en virsd de la revalidacidn soliciiada, por una sola vez para culminar las obvas y

Pigina 1 da &
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REFERENCLA: 110071-3-22.0806
RESOLUCION: RES T1007-3-22-2897 del IT de Diciembre de 2022

For fa cual 58 apraba i3 Modiicacdn oo fa Licanns de Urbanzecidn Vigends de la Elaps 1 da s
Unidpd ola Geslid: 1. dal desarollo danominado PROCABLES {linided de Gastidn T - Etapa 1),
an cuanio a redisidi @ Elapa 1 en Elepas 14, 18 v 1C. para los pradios incalizados en s AC 17
T2 85 y AC 17 T2 75, Localidad de Fonfibdn.

achiaciones suborizades en la Bosncla de Urbanlzacien concadida mediante Resalucikin Mo RES
17-3-0789 del 22 de junic de 2017 de [a Elapa 1 de la Unided de Geslidn 1, del Desamollo
denominada PROMZABLES (Unided de Gestidn 1, Elapas 1, 3 ¥ 3. de |8 Localidad de Fontibsn

Cue |os predios chisto de ls soficiud de Licencia, se ancuentran Incafizados en B Uinkdad de
thmﬁ!ﬂmzmalhhﬂzﬂrui-hmmmﬂaﬂimm B2 de 2006,
s@ [pcalizan en el Sector Nommative 2, Subsector de uso Unico, Subsector de edificabilidad
nico, dentificade como Ares de Actividad Urbana Integral, Zona Maltiple, con asignacion do
Tratamlento de Desamodlo,

Cue para los predos clados, se cumplid con & procedimiento previsio en o pumaral 1 del articuio
351 dal Deoreto 190 de 200d — Plan de Ordenamienio Temitoriad — y Decreto Distital 436 da
2008, para o Irdmite de Planes Pancales,

Que medianbe o Resclucion 2348 del 30 de diciembre de 2010, s& adoptanon las determinanies
para la formulsciin ded Plan Parcial "PROCABLES", ubicada en |a localdad de Bosa,

Quemedianie Rasolcion M 1107 del 18 de seplambre de 2015, =8 emii corcepio Favorable de
viatitidad del proyecio de formulacsan del Ptan Parcal "PROCABLES”

CQue en cumplimienio de lo dispuesio en o ariculo 2261221 dal Decreto Macional 1077 de
2015, para &l desarrolio en referancia. esta enlidad comunicd dol presents trimile & los vecnos
colindentes del predio. objato de solioitud de Licenca, mediante oficos remifidos por cormeo
cerificado o 2 de sepiembre de 20X sin que 3 B locha de expedicadn del presents Aclo
Administrativg se preseniara profuwncamienio alguno al respecio

Cue an fespuesia 3 la soliciud presentada por asba Despacho, para la asignacidn de &
nurmaraciin gue comesponde & los Planocs que conbenen el Proyecio Urbanistico dal gesarrclo
denominado PROCABLES (Unidad de Gestion 1, Eapas 1, 2 v 3), objein de aprobacin medants
Ia presenie Rescluciin, la Secretaria Distrilal de Planeacidn — S0P ke asignd a dichas Planos los
Mes. CUIF21M-08, CUAF21M-07 ¥ CUAF2 17408

Cue en considesacitn a jo antes expuest y rearadas las veriScaciones del caso, se cancluyd que
In modificasidn & Moyects presentadn cumple con (B8 normas whanisicas vigenies estabiecadas
para & Tratamienis de Desasvolle por &l Plan de Ordenamiento Terilomal, conlendo en los
Decretos Désiritates 180 da 2004 - Flen de Ondenamients Temborial de Bogold D.C, y 327 de 2004,
comesgondientes al desamsllo por urbanizacitn, por lo gue esle Despacha o oonsidens procedenle.

En yirtud de jodo o expussin la Curadora Urbana Mol de Bogotd DG, Arg. ANA MARIA
CADEMA TOEON

RESUELVYE:
ARTICULD 1*

fa modelicacidn de Licenda de Urbanismo Vigenbe de 1a etapa 1 de 3 unidad de gestidn 1
del desamollo denominado PROCABLES (Unidad de Gestion 1 olapas 1, 2 v 3) para para los
predios [ocalizadas en la AC 17 72 BS y AG 17 72 75, Localidad de Fonfibén, contanida en ia
Resiucion ko, 11001-3-21-1160 del 10 de agosto de 2021, la cual consiste én la redistibucidn da
ia atapa 1 e edapas 1A 18 Y 10

ARTICULD 2

ADOPCION DEL PLAND URBANISTICO DE MODIFICACION DE LA ETAPA 1 DE LA UNIDAD
DE GESTION 1

Adoptar como Plancs gue conlienan la Modificacin Licenca de Urbanssmo Vigenie de |z olapa 1
dal proyocto Urkarlstico dal desamallo urbanistico Denominado PROCABLES (Unidad de Gasbian
1 wiapas 14, 18 ¥ 1C ) los planos idenificados con los nidmenss CU3 F2M-08, CUIF21/4-07 v
CLRF21/4-08 en dos [2) originales uno de los cusles epesars en este Daspacho y obo gue sard
remibdo & & Secoetaria Distrital de Plansacion - S0P, para que en ejercicio de sus funcanss

Figiea 2 ae 5




REFERENCIA: 11001-3-22-08086

RESOLUCION: RES T1001-3-22-2897 dal 27 de Div/embre ds 2022

Porla cusl ss aprvais M ModWicackin de fa Licancie de Lirbaniracidn Vigente de 'a Efaps 1 de la
Unidad o Gestidn 1, del desarrollo denominado PROCABLES (Unidad do Gestidn 1 - Etapa 1),

an ciranho a redistrib v Etapa 1 en Elapas 14, 18 y 16, para lox predios localiredos en la AC 17
Fi 85y ACTT T2 75, Localidad de Foitibdn,

afectia la incorparacisn comespandients a la cartografia oficial de esa Secretaria. en las planchas
Mo H-38, HIT, H 46 y H4T a escala 1:2000 dai Inslituts Geografico Agustin Codazz| - IEAC:

Solicilar a la Secretaria Distrital de Fianeacidn - SDP, y a la Curaduria Urbana Mo, 3 que incluya s
saguientes nofes an los Planos;

Plaro CUIFI1M4-00 :
"ESTE PLANO FUE ANULADO ¥ REEMPLAZADO POR EL PLAND N* CU3IF21/4-06,"

Plare CUIF21/M4-01
"ESTE PLANG FUE ANULADD ¥ REEMPLAZADO POR EL PLAND N* CUIF214-07 7

Plano CULF21M4-02
"ESTE PLANG FUE ANULADD ¥ REEMPLAZADO POR EL PLAMG H* CU3F21/4-08

ARTICULD 1° AREAS GENERALES MODIFICACION

AREA BRUTA TOTAL ETAPA 1: 106,188, 13 MTS2

AREA BRUTAETAPA ‘I.M:HiEEH:I- SEGREGADCK 46,808 29 'ATSZ

AREA BRUTA ETAPA 1B (PREDIO SEGREGADOY 34,800,651 MTS 2 '
AREA BRUTA ETAPA 1€ (PREDNO SEGREGADOY 27.480,03 MTS 2 -

CUADRO DE AREAS ETAPA 1 (PREDIO SEGREGADO).

ETARA 1 =]
ETAPA 1A ETAPA 18 ETAPA 10 TOTAL
S-UELD BRUTD 45 A0E 25 34,850 84 27 4800 108,126 12
I'ﬂ"l'fl.l. RESERWVA VIAL 2 558 05 1.322,80 42282 4.304,40
RESERVA T1 : 1,322,580 1.332 60
RESERWA T2 m ] M
RESERVA T2 188351 i 1,883,581
REEEH".I'H T-l 384,58 = 384, 56
HEEEFHI'! L] . ' mli | :Eﬂ
| RESERVA T8 1 ? - 4
RESERVATE 2 i
HEE’EHUA-“: .:m Sy oo | 'iﬂ'.?{t
RESERWVA Tﬁ."l s = i H 11‘..“
RESERVA TE.S b 4
RESERWA TF
ARES NETA CALCULD EHFICABILIDAD 41 510,34 40,040, 25 llﬂ'l..l:l-‘l- 1m__!.|| !!
TOTAL COMNTROL AMBIENTAL 108534 133088 | gon B2 3.008,15
COMTROL AMBIENTAL 1 A 1.330.68 1,33098
CONTROL AMBIENTAL 2 £
I® 1.008,34 108534 |

-J!q'nl.!n.l
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REFERENCIA: 11007-3-22-0808
RESOLUCION: RES 11001-3-22-289T duel 27 de Diciembre de 2022

Por la cual s apraeba 2 Modifcackin de [e Licencis de Urbanizacidn Vigents de fa Elapa 1 da la
Uinidlad cle Gasfity: 1, del desarrolio dencminade PROCABLES (Unidsd de Gestidn 7 - Etapa 1),
B cuards & redistibiir i Elapa 1 an Elapas 14, 18 y TC. pars los predios iocalizados o0 la AC 17
T2 85y AC 17 71 75, Locatided de Fonfidn,

CONTROL AMBIENTAL 4.1 ? " 7787 71,67 !
CONTEOL AMBIENTAL 4.2 1 . i
CONTROL AMBIENRTAL 43 A al P : |
AREA NETA CALCULD DE CESIONES 4042500 WEDIT | gy g9y 10187250
CESIOM PAROUES EXIGIDG 17% 587225 87388 |3 71250 17.318,33
CESION EQUIFAMENTO EXIGIDD 8% 318874 | ¢ 7e7 .08 148,80
TOTAL CESICNES EXIGIDAS 25% 10.106.25 BRI |4 450 56 25.4508,13
TOTAL CESION PARDUES PROPUESTOS 5443,90 JEaaAT | B.98337 .
TOMA VERDE 1 . 138308 | 1,383,689
ZONA VERDE 2 . .
ZON& VERDE 31
| ZONA VERDE 1.2 _
ZONA VERDE 4 3770 al 2770,
ZOMA VERDE B 167300 i 1.673,08
ZONA VERDE 6 : 2.184.78 2.184,78
TOTAL CESION ELJIPAMENTD PRO- 12 140,98
PUESTO - : : e
EQUIPAMIENTD 1 . THE02 | 7.581,02
EQUIPAMIENTD 2 _ 454094 4540 08
MAALLA VIAL INTEFIMEDIA ¥ LOCAL 11620 98 7BI4BE |y 4o0 1y 98 838 7T
WA VSR : e Ty
= = = #la“:p'
VA VLBA, (1,1 = 22703 227031 =
o wis
VIA VAEA (1.2 2 384 2 =i 2.154,34 Ay
== g
ki “lasomm |340em L
VIA V-BA (2.1 . 177088 | 1.770,08 i
WA WLEA, (2.2) 2 12055 = 212085
WA VR, (2 . __| 3a00.87 3.900,57
Wﬂ.‘n‘-ﬁ"-m 1_1[1! 34 H ‘I.I‘Tﬂ_
MIA V-84 [4) : © | 148729 1. 487,79
WA VABA, 5] E 178381 1.TR.81
VIA W (9.1 : LR . 1.339,88
WA VLB (1.3 1 1B0A1 s 1.180,41
VIR VL ) . 3
WA V-TH (1) BE B = s B84
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REFERENCIA; 11001-3-22-0806

RESOLUCION: RES 11001-3-22-2897 del 27 da Diclembre da 2022

Far la cual se apriebs ja Modificacidn de fa Licencia de Urbanizacion Vigente de i3 Efaps 7 da fa
mmmuﬂmmmmmmmﬂﬁuwsm 1 - Etapa 1},
&1 cianfo 8 redisiioir br Elaps 1 an Elepas 14, 1By 10, para los predias localizedos en s AC 17
T2ASyAC 1T T2 TE Localdad do Fontibon.:

VIA VETA =
& B34 - 81,43
VIA V-TA (3 ;
i _|1ss068 : 153088
WA VTR . 1
slchaibaiic 1.574.93 : 1.574,93
VIA PEATOMAL V28 (1) B2, 07 '
VIA FEATONAL V-8 [2) v :
BICH CARRIL 21 288,83
AREA UTIL 2058114 18.538,14
MANZAMA | 15.535,14
MANZAMA 2
1181856
WANZENS 3 '
MANZANA 4 ' Al oAl
- o : -, ] 7 ] e
MANZANA & : # -, 7 o] R
" ¥ i Bik b e
MANZAMA BVLP.
___lusmss { 1183258
MANZANA T : R . : oo v
ARER
AREAUTL | i, Lo 1L e e BRUTA
B180230 |10488185| o038 2,48 248 1,00 | 108.186,43
[ ST :
MANZAMA Y | 1593514 3296306 |0.08388 |80.012.40 W 3,567 18
= TR e (E
MANZAMAZ | 1181650 (2380843 |6.699,66 69342 i £ ; 2481048
o |~ b
(MANZAMA Y | 25161 (29534073 | 709540 ~__|E3.098.41 = L126.380.74
1 i | § = T
MANZAMA# SN 2. 2 |- ' Ll TR Z L
] L o AN s 1 = T
| MANZAMA S —= 4a e e B EC L, e
m{:z.amu ooy 7 - :
Vi 1 043 [esarad | US| o S 23%4942 (2430772
J'iz_zﬂ_..lgi W‘"i _?T TN R WE l—.-—ﬂ—.lii—r‘w
| MANZANA T e 5 b T, | PR b i | ] AP e

El delalls de esias areas esia contenido en los Plancs Nos CUSFZ1M-06, CUIFZ1M-OT Y
CLUAFI 408, gue e= adoptan mediante la presents Resaluckn |

ARTICULD 4°
I
Las damas normas urbanisbicas y erquiteclonsces, sl como las disposicaones conenides en i3,
Resolucién 17-3-0786 del 22 da Junio de 2017, Promogeda por la Res 11001-2-1388 del & de
agoste de 3018 y Revalidada por |8 Resalucion 11001-3-21-1160 del 18 de agosto ge 2021 dal Y
gasarmollo denominado PROCABLES (unided de gestidn 1 Etapas 1 - 2- 3] se mantanen, an o gua
no sea conirano a o sstabecids en [a presen|s Resohicion. !

ARTICULD 5° El térming dé vigencia de B pressnie Modificacion de Licencia de Urbanizacion

igenie, s& mantiena conforme & Arleulo 2 de s Resoluciin bo. RES 11001-3-21-11568 ded 19 de
agosta de 2021 v ejecidorada al 03 de sepiambre de 2021,
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REFERENCIA: 17007-3-22-0808
RESOQLUCION: RES 11001-3-22- 2897 del 27 de Dicfambve de 2022

For fn cup! se apruebs o Modificaciin de e Licencia de Lisbanizacidn Vigenfe de I3 Efaps 1 de (2
Limicad ol Gaeslite 7, dal dagarrolo denomingdo PROCABLES (Unidad de Gestidn T - Etapa 1),
an cuano a mdsriiyee b Elaga Toa Elapas 14, 18 y 1€, peva fos predias focalizados an fa AC 17
T288 y AC 1T T2 78, Locaiidad de Fonfibon,

ARTICULD 6°. La prasarie Resoluciin debe nofilicarss en ios iermines del articulos 87 y siguinnies
del Cadigo de Procadmianto Administrative y de lo Conlencioso Adminisirafive = CPACA v contra
&3 procade & recurso de reposicidn ante esle despacho y de apelacidn anie B Subsecretaria
Jurldica de ia Secretarla Distrital de Plenegcitn, denlro de los dier (10) dias sguienles a la
motificeciin (arl. 75 del CRAGA).

wmsssere M)
wﬂm.mmmrﬁ‘
recka executor: [ 3 ENE 2023
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Expediente n.” 23-1-1612 del 14 de julio de 2023
Resolucién n.® 11001-1-23-2161 del 28 de julio de 2023

For la cual se prarroga el término de vigencia de la nueva licencla de urbanizacian en virud
de la revalidacion otorgada mediante la Resolucion 12 11001-3-21-1168 del 19 de agosto
de 2021, para el predio de [a AC 17 72 85y AC 17 72 75 de la localldad da Fontibdn.

LA CURADORA URBANA 1 DE BOGOTA, D. C.
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON

En uso de sus facultades legalas, en especial, las que confieren las Leyes 388 de 1997 y
B10 de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificatorios, asi como el Decreto
Distrital 57 de 2023, y

CONSIDERANDD

Que, en mi caldad de anterior Curadora Urbana 3, concedi la nueva licencla de
urbanlzacién en virtud de la revalidacion mediante la Resolucion n.® 11001-2-21-1169 del
19 de agosto de 2021 con vigencia de veinticuatre {24) meses contados a partir de la fecha
de su ejeculona, la cual se efectud &l 2 de septismbre de 2021, a la socledad Urbanizadera
Marln Valenela 5. A., con NIT. 830,012.053-3, fideicomitente de los fidelcomisos Elimarc-
Lirbanizadora Marin Valencla y A8-Urbanizadora Marin Valencia, para el predio'de fa AC
17 7285y AC 1T 72 T& de Ia localidad de Fontibon.

Gue, madianta la Resolucidn n® 11001-3-22-2897 del 27 de diciembre de 2022, en mi
calidad de anterior Curadora Urbana 3, auloricé la modificacicn de la nueva licencia de
urbanizacidn en virtud de la revalidacion.

Que, con radicacion n.? 23-1-1612 del 14 de julio de 2023, la sodedad Urbanizadora Marin
Valencia 5. A., con NIT. B30.012,053-3, fideicomitente de los fideicomisos Elim
Urbanizadora Marin Valencia y A8-Urbanizadora Marin Valencia, presentd la solicitud

prirroga de la Resolucion n.® 11001-3-21-1169 del 19 de agesto de 2021, ;

CQue el constructor responsable de la ejecucian de I:a_-F'l'.ars,nE_upiﬁn_ e 1l[!ﬂ'_1-3-21-*i 169
19 de agosto de 2021 s el ingeniero civil César Augusto Gomez Rodriguez, con cédula
ciudadania n.® 91280360 y matricula profesional n.® 68202-617215TD

Cwie las licencias urbanisticas pueden ser objeto de prérrogas conforme al inciso 2 dal
paragrafo 1 def articulo 2.2.6.1.1.1 del Decrelo 1077 de 2015, modificado por el articula 6
del Dacrelo 1783 da 2021.

Que el articulo 20 del Decrato 1783 de 2021 adiclond gl paragrafo 4 al articulo 2.2.6.1.2.3.1
del Decreto 1077 de 2015, que dispone que las soliciludee da. prorroga de las licencias
urbanisticas deban resolverse dentro de su término de vigencia inicial,




Continuacidn Resolucién n.® 11001-1-23-2161 del 28 de julio de 2023

Por la cual se prorroga of temine de vigencia de la nueva licencia de wrbanizacion, otorgada moedianie
ia Resolucidn n.® 11001-2-2-1169 de 19 de sgosto de 2021, para ol predio de la AC 17 T2 8BSy AC 17 72

75 de la localidad de Fon itk

Que, segin el articulo 27 del Decreto 1783 de 2021, que modificd el articulo 2.2.6.1 241
del Decrelo 1077 de 2015, las sofiludes de prorroga deben radicarse & mas tardar treinla
(30) dias habiles antes del vencimiento de |a respectiva licencia.

En virtud de lo expuesto, la Curadora Urbana 1, Arg. Ana Maria Cadena Tobon,

ARTICULO PRIMERD.

PARAGRAFO PRIMERQ.

PARAGRAFD SEGUNDO.
ARTICULD SEGUNDO.

ARTICULO TERCERO.

Fevisd: Danial Murcta Pabdn
Proyectd: Nicolas Otero Alvarez

RESUELVE

ACCEDASE a la solicitud de promoga de la nueva licencia de
urbanizacion en virtud de la revalidacion, olorgada medianie
la Resolucion n.? 11001-3-21-1169 del 19 de agosto de 2021,
para el predio de la AC 17 72 85 y AC 17 72 75 de la localidad
de Fontibdn, a la sociedad Urbanizadora Marin Valencia 5. A,
con NIT. 830.012.053-3, fideicomitente de los fidelcomisos
Efimarc-Urbanizadora Marin Valenda y AB-Urbanizadora
Marin Valencia, por doce {12) meses adicionales contados a
partir del vencimiento de su témmino inicial.

Las obligaciones y demas disposiciones conlenidas en la

Resalucion n.® 11001-3-21-1169 del 19 de agosio de 2021 se
mantienen.

Esta prormoga rige a pariir del 2 de septiembre de 2023.

NOTIFIQUESE esta decision en los términos del articulo
2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015.

INFORMESE que en confra de esta decision proceden los
recursos de reposicion y de apelacion denlro de los diez (10)
dias siguienles a la nolificacion de esla decision, los cuales
deben interponerse ante este Despacho,

Ejecutoriada en Bogota, D. C,, el 28 ABD 2023

Pagina 2 da 2



ihi Hy =

-|l||.|_... W
e b

'.._.ll

_ruu _.|| e




430

Expediente n.® 11001-1-23-0761 del 26 de julic de 2023
Resolucion n." 11001-1-23-2303 del 24 de agosto de 2023

Por la cual se concede una nueva licencia de urbanizacién v construccién, en virtud de la
revalidacion de la Resolucién n.® RES 18-3-0915 del 4 de sepliembre de 2018, para los
predios de la AC 17 72 75 y AC 17 72 85 de la localidad de Fontiban,

LA CURADORA URBANA 1 DE EI.UGDTJ&, D.C.
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON

En uso de sus facultades legales, en especial, las que confieren las Leyes 388 de 1867 v
810 de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificatorios, asi como el Decreto
Distrital 57 de 2023, y

CONSIDERANDO

Lue en mi calidad de entonces Curadora Urbana 3 concedl |a licencia de urbanizacin y
construccion medianta |a Resolucion n.° RES 18-3-0815 del 4 de sepliembre de 2018 con
vigencia de treinta y seis (36) meses contados a partir de |a fecha de su ejecuioria, la cual
se efectud el 24 de octubre de 2018, a la sociedad Urbanizadora Marin Valencia 5. A. 5.,
con NIT. 830.012.053-2, para los predios de la AG 17 72 75 y AC 17 72 B5 de la localidad
de Fontibon.

Que la vigencia de la Resolucion n.” RES 18-3-0915 del 4 de septiembre de 2018 se
extendio por nueve (9) meses en virud del Decreto 691 de 2020, que adiciond el paragrafo
ransitorio del articulo 2.2.6.1.2.4.1 dal Decreto 1077 de 2015, hasta e! 24 de julio de 2022,

Que en mi calidad de anterior Curadora Urbana 3 prorrogué la vigencia de la Resolucion

n.® RES 18-3-0815 del 4 de septiembre de 2018 por doce (12) mases adicionales, mediante
e Resofucion n.® 11001-3-22-1524 def 28 de junio de 2022, hasia el 24 de julio de 2023,
i

Que, con radicacion n.” 11001-1-23-0761 del 26 de julio de 2023, la sociedad Urbanizadora
Marin Valencla 5. A. S, con NIT. 830.012.053-3, fidelcomitente de los fideicomisos Elimarc-
Urbanizadora Marin Valencia y AS-Urbanizadora Marln Valencia, presentd la solicitud de
revalidacion de la Resolucion n,” RES 18-3-0915 dal 4 de sepiiembre de 2018.

Que &l constructor responsable de la ejecucion de la Resolucidn n.® RES 18-3-0915 del 4

de sepliembre de 2018 es el ingeniero civil César Augusto Gémez Rodriguez, con cédula:

de ciudadania n.” 912B0360 y matricula profesional n:” 68202-617218TD.

Que las licencias urbanisticas pueden ser objeto de revalidaciones conforme al incisc 4 del
paragrafo 1 del articulo 2.2.6.1.1.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articule B
del Dacrato 1783 da 2021, que eatablece:




Continuacidn Resalucidn n® 11001-1-23-2303 del 24 de agosto de 2023

Par la cual s9 concede una nueva feencia de urbanizacidn y construccldn, en virtud de la revalidacian
de la Resolucidn n.* RES 18.3-0915 del 4 de septiembre de 2018, para los prodios de fa AC 17 T2 75 y AC
17 72 B5 de la focalidad oe Fomtibdn

wSea entlende por revalidacion el acto edminisiralivo mediante el cual of curador
urbano o fa autoridad compeltente de la expedicion de licencias urbanisticas,
concede una nugva licencia, con el fin de que se culminen las obras y acluaciones
aprobadas en una fNcencia vencida y sus modificaciones, en los [erminos
establecidos en el aricule 2.2.6.1.2.4.3. del presente decrefo o aquel que lo
adicione, modifique, o sustituya. Las revalidaciones, en los casos que aplique, de
conformidad con lo’ previsio en of pardgrafo 1 del articwlo 2.2.6.1.2. 4.1 def presente
decreto, serén objelo de prorogas.

Que los requisitos de las soliciludes de revalidacion de las licencias urbanislicas estan
previstos en el arliculo 2.2.6,1.2.4.3 del Decreto Nacional 1077 del 2015, modificado por al

arliculo 289 del Decreto 1783 de 2021, que dispone.

«Transito de normas urbanisticas y revalidacién de licencias. Cuando una
licencia pierda su vigencla por vencimienfo del plazo o de sus privrogas, el
intaresado deberd solicitar una nueve licencie, anle la misma autoridad que Ia
expidit, aiusténdose a las normas urbanislicas vigentes al momernio do la nuava
saiicifug.

Sin embargo, €f interesado podré solicitar, por una sole vez, la revalidacion de la
licencia vencida, siempre y cuando no haya franscurrido un lémming mayor & dos
{2) moses desde & vencimienfo de (a licencia gue se preiande revalidar, que &l
consiructor o @ urbanizador presents el cuadro die dreas an &l gue se identifique (o
gjecutado durante la ficencia vencida asi como lo que se ejecutara duranfe &
revalidacion y manifieste bajo la gravedsad del juramento que el inmuable se
encuentra an cualguisra de las siguisnles sifuaciones:

1. En el caso de licenclas de urbanizacién o parcelscion, que las obras de la
urbanizacidn o parcelacidn se encueniran efecutadas en por lo menos un cincuenla
(50%) par cienfo.

2 En el casg de las licencias de construccion por unidades independignies
esfruciuraimeante, gue par o menos la mifad de las unidades consinibies
aulorzadas, cusnfen oomo minimoe con &l cincuenla (50%) por cienfo de i@
astruciura porfante o ef elemento gque haga sus veces.

3. En &l caso de las lcenclas de conslruccion de una edificacién independicnte
esfructuraimente, que sa& haya consiruido por lo menos el cinceenfa por ciento
{50%%) de ia estructura portanfe o el elemenio. que haga 5uUs VBCces.

(-J

5 Cuando en un mismo aclo se conceda licencia de urbanizacion on las
modalidadas de dezamolo o reurbanizacin, cencla de parcalacion y licancia de
consiruceion en modalidad distinta a la de cerramiento se deben cumplir las
condiciones astablecidas en & numeral 1, y segin el sistema esfructural con al gue
cuante el proyecto fo dispuasto en fos numerales 20 3.
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Cantinuaclén Resoluclén n.® 71001-1-23-2303 del 24 de agasto de 2023

Por la cual se conceds una nueva licencla de urbanizacién y construccién, an virtud de 1a revalidacidn

de Ia Resolucién n.° RES 18-3-0915 del 4 de septiembre de 2018, para los predios de la AC 77 T2 TSy AC

17 72 85 do lp localloed de Fontibdn

Las mevalidacicnes se resolverdn con fundamento en las normas urbanisticas y
demds normas que sirvisron de base pars la sxpedicion de /a licencia objeto de la
revalidacion, tendrén el mismo témnino de su vigencia y podrén profmogarse por Lina
sola vaz por & lémmino da doce (12) mesese.

Que, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulp 2.2.6.1.2.4.3 del Dacreto 1077 del 2015,
modificado por el arliculo 29 del Decralo 1783 de 2021, se aportd escrito con el cuadro de
dreas del proyecto cedificando el avance de ejecucion de las obras de urbanismo, que
Indica;

~ Area aprobada | Area 'E}EEui'a&a_'"‘.' ~ Arca por ejecutar
5 1908088 m |  o7a12sm’ ' 9349,63 m°
- Wo% |~ 51% LB 49 % |

Que, en cumplimiento de los requisitos de dicha di&pnalnfﬁn normativa, se aportt escrito
con el cuadro de dreas del proyecto cerfificando el avance de ejecucion de las uhras de
construccion, que indica: -~

| Areasprobada | Areacjecutada | Area por sjocutar |
| 1otesp4m’ | 1917548 i 306wt | 4
i R R senlL K Sy S

e, segin lo dispuesto en el pardgrafo 2 del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 d&
2015, modificado por el articulo 16 del Decreto 1783 de 2021, en las solicitudes de
revalidacidn no aplica la citacion de vecinos y terceros.

Cue, una vez consultado el folio de matricula inmobiliaria n.® 5002079122 y 5002079123,
no se encuenira inscrito el efecto plusvalia para el predio.

Clue, conforme a lo establecido en &l articulo 2.2.6.1.2.4.3 del Decreto 1077 de 2015,
modificado por el articulo 29 del Decreto 1783 de 2021, Ia soliciiud de revalidacion cumple
los requisitos estipulados por cuanto se efectud oportunamente y el ingeniero civil César
Augusto Gomez Rodriguez aporid el cuadro de areas en donde se evidenclo lo gjecutada
durante la licencia, asi como lo que se ejecutard duranle la vigencia de la presente
revalidacidn. '

CQue, en virud de lo expuesto, la Curadora Urbana 1, Arg. Ana Maria Cadena Tobén,
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Continuseldn Resolucida n.® 11004-1-23-2307 del 24 do agosio do 2023

Por Is cual 58 concede una nueva lcencla de urbaniracion y consiruccidn, en virfed de la revaildacion
da iz Resolucian n.® RES 16-3-0015 del 4 de septlernbye de 2018, para los predios de la AC 17 7275y AC
17 72 85 de Ia localldad da Foniibdn

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO. CONCEDER wuna nueva licencia de urbanizacion y
construccidn en virlud de la revalidacidn solicilada por la
sociedad Urbanizadora Marin Valencia 3. A. 5., con NIT.
830.012.053-3, fideicomitente de los fideicomisos Elimarc-
Urbanizadora Marin Valencia vy AB-Urbanizadora Marin
Valencia, para culminar las obras y actuaciones autorizadas
por la Resolucion n.* RES 18-3-08915 del 4 de septiembre de
2018, para los predios de la AC 17 T2 75y AC 17 7285 de la
localidad de Fontibon.

PARAGRAFO PRIMERD. La cerfificacitn de avance de obra expedida por el constructor
responsable forma parle Integral de esta resolucion.

PARAGRAFO SEGUNDO. Las obfigaciones y demas disposiciones contenidas en la
Resolucién n.® RES 18-3-0915 del 4 de septiembre de 2018

se mantienen,

ARTICULO SEGUNDO. El término de la vigencia de la nueva licencia urbanistica que
se concede por una sola vez, en virlud de la revalidacion
solicitada, es de treinta v seis (36) meases.

ARTICULD TERCERO. NOTIFICAR esta decisidn en los temincs del arliculo
2 261.23.7 del Decreta 1077 de 2015,

ARTICULO CUARTO. INFORMAR gue en conlra de esta decision proceden los
recursos de reposicion y de apelacion dentro de los diez (10)
dias siguientes a la notificacion de esta decision, los cuales
deben interponerse ante este Despacho.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Proyectd: Nicolds Olero Alvarez

Ejecutoriada en Bogota, D. C., el 0 1 SEP 2023
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