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Legal Disclosure ’
ACUERDD DE VOLUNTADES PARA FIRMA ELECTRONICA

F_‘vur favur Ie.? Ia_sfguienl-e informacidn atentamente. Al hacer clic en e botén sficeptos, acepta gue ha revisado los
siguienbes lErminos y mndu:lunu?ya-téde acuerdo en realizar transacciones comerciales electronicamente con
BETLf25S del Grupe MARVAL, mediante e sistema de firma electrinica de Zaoho 5ign. i no esta de acuerdo con sslos
términos, no haga clic en el botdn sAceptox

JQUE ES UNA FIRMA ELECTRONICA?

La definician de firma elecuréntca en Colombia se puede encontrar en &l decreto 2364 de 2012, que define lo que se pusde
Eﬂ}'ender cema firma electrdnica, siendo métodos como codigos, contrasenias, datos biométricos a claves
criptograficas privadas, gue permiten identificar a una persona, en relacidn a un mensaje de datos, siempre fqué $ea
confiable y apropiada con respecto & los fines para los que se utiliza la firma, teniendo en cuenta todas las
circunstancias del case, asi como cualquier acuerdo relevante. Ademas, una firma electronica ¢e considerara confiable
para el propésito para ¢l cual e generd o comunicd & mensaje de datos si:

® Los datos de creacidn de fisma, o of contexto en of que se uttlizan, corresponden exclusivamente al firmante.

® Es pasthle devectar cualguier alieraciin no sworizada del menssje de datos, realizada despuss del momento dela firma

{COMO SE MANEJA EL ACUERDO DE VOLUNTADES PARA EL USO DE LA FIRMA ELECTRONICA?

El acuerdo de voluntades deben contener lis condiciones legales v téenless o las cuales se sjustardn las partes para realizar
comunicaciones, efectuar transacciones, crear documentos electrénicos o cualquier otra actividad mediante el uso del
intercambio electrénico de datas.

Legistircian Nacional - .

Articube I*. (Ley 527 de 1398) Definiciones. Fara los fines del presente decroro 42 entenderd pors 1. Acuerda sobre ol use del
mecanismo de frma clecirénica: Acuorde de velomades mediame ef coual se estipuian fas condiciones legales v iScnicas i Lis cualpes se
ajusiarin fos pares para realizas comunlcackaaes, electiar tranzacciones, crear documenios electidnicos o coabguier atra aclividad
mediame o wsa del intercambio elecirdnice de datos.

ARTICULO 2.2.2,47.7, (Decreto 1074 de 2015) Firma slecrronica pactads medianie acuerda, Salvo prochs en conteario, s presume
fue los mecanksmos o wenices de ldenillcacikin personal o autensicacion ebecironice egiin el casd, gue acoerden utilizar 1as paries

mediante acuerdo, cumplen las requis itos de firmn elecimnica, Legislacion Nacional [Cont.): PARAGRAFO La parte gue mediaite
stverdo proves los midtodas de firma elecbronica deberd asegurarse de Que Sws Mecanismos son tecnicayenie Sepuros v
conhables para el propésitode los mismos, A dicha parfe le corresponderd probar estas cequisitos en caso de gue sos
necesario. Cuando |z firma electrénica sea por un acuerds de voluntades, este método de autenticacion serdaplicabla
interpartes, con la cual no podra hacerse opanible a terceras, por gjemplo en la circulacion de titulos valores
glectrénicos, donde ya hay un régimen definido para el uso de decumentos efeciranicos transferibles. La ley 527 utiling
dos conceptos juridicos indeterminados para condicionar la existencia de una firma electronica, v no establecio
expresamente un sistema de valoracian de los mismas que pudiera dar una gula sobire su Interpretacion. I

F.ohe Sign de conformidad con el aruerda de voluntades de las partes de una transaccion electronica, garantiza la

confiabilidad y apropiabilidad.




La comfiabilidad v apropiabitidad son dos caracieristicas wécnicas que no tienen definicidn legal, v que por lo tanio no Genen un
relorpnie ohjethvo para determinar 4| s presenian o e én un mecanismo de amenticacign. y por ello es que las partes de una relacitn
juar elica dopstie s@ mitice finna electidnica, deben definir previamente en o acuendn de voluntades que estiman como conltable y

guoplahle pars goiemiicar 8 una porsosa anke un sistema de migrmacian ©,

L fastrumendns juridicos habilitantes para lt incarporacidn de T1EC a fo Administracién de Justicla. Colombia Digital.

Liberad comraciual v firma elecuromica:

Ciinedo se habla de contratos, s de vitzl impartancia indicar gué sucede con la libertad contractuz! v |2 firma electrdnica en
Calombia. Es por est que debemos ir al decreta 2364 de 2012 que reconoce |a autonamia de |2 voluntad al definir o
que debe entenderse comao un acuerdo de voluntades mediante el cual =2 estipulan las condiciones legales v téonicas a
|22 cuales se ajustardn las partes para realizar comunicaciones. realizar transacciones, crear documentos electranicos
o cualquier obra actividad mediante ol usa del intercambio electronico de datos. Esta significa gue todas las persanas
pJeden usar |a firma ebectronica para formalizar el contrato en cuestion, siempre gue ¢l documeanto no esté sujeto aun
resqursine legal especifico en cuanto a su forma:

DOCUMENTOS ELECTRONICOS

Tenga encuenta gue durante nuestra relacion comercial EL GRUPO MARVAL, le erviar & tados los documentos ala
cireccidn de correo electrdnico gue nos ha proporcionado. Salvo que nos indique lo contrario. Después de firmado el
cocuments electranicamente, |2 enviaremos una version en PDF del mismo.

SOLICITUD DE COPIAS EM PAPEL

Lna vez recibide el dacumento en farmato PDF usted podrd descargarlo v guardarlo o imprimirlo. 5 es de su interés y
rlzsez recibir adicionafmente los documentos en fisico, favor realizar |2 solicitud & travas de loz medios de
samunicacion gue tiene la compadiia a su disposicidn,

CANCELAR SUSCRIPCION PARA FIRMA DE DOCUMENTOS ELECTRONICOS

50 darante nuestra refacion comercial ustied desea desistic del procese de recibic y firmar [os documentos
glectronicamente, podred negarse a fiirmar dicho documento v répartar el retiro de su consentimiento a travis de [os
medios decomunicacion gue tiene |a compaiia a su disposician

Lina verrecibida la solicitud se dejara de enviar documentos por Zaho Sign (el sistema e firma electranical.
ACTUALIZACION DE LA DIRECCION DE CORREQ ELECTRONICO

5i reguiere, adicionar, eliminar o modificar los datos que registra en neestra base de datos los cuales son utilizados para
arwiarle niisstras notificaciones v divalgackones legales, favor reportar la novedad a traveés de los medjos de
somunicacidn gue tiens |a compania a su disposicidn,

MEDICS DE COMUMIC ACION

s Atencidn personalizada y envio de correspondencia en horarios de lunes aviernss de 730 am.a 12:30 p.m. v de
130 pom. a &00 pom, en:

Bucaramanga: Carresa 29 No45 - 45 Piso 18 Edificio Metropolitan,

Bogotd: Awenida El Dorada Mo &9 8 < 51 Tarre B Piso 4 Ed. Capital Center

Barranguilla: Carrera 57 Mo 9% A -45 Piso L7 Torres de| Atlantico,

Cali: Carrera 100 8o 11 - 60 Local 20% Centro comercial Holguines.

Cartagena: Sector La Matuna Piso 11 Edificio Concasa Centra.

= Correo electronice: protecclondatos@marval.com.co
& Liness de atencidn al cliente y formulario de registro de POR publicado en www marval.com.co

REQUISITOS DEL SISTEMA

4 8 0 o

o

Compatible can las versiones recientes de los navegadores mas corrientes coma Chrame, Firefox, 5afari e Inbernet
Explarer. Zaho Sign también esti disponible en dispositives iGS y Android,
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Tercera de Bucaramanga

CERTIFICADO NUMERO 0273

LA SUSCRITA NOTARIA TERCERA DEL CIRCULD DE BUCARAMANGA
CERTIFICA
nanﬂ:
Que Por medio da la escritura pdblica numero 1535 e fecha 14 de Abril de 2010, de la
Notaria a mi cargo, el sefior RAFAEL AUGUSTO MARIN VALENCIA mayor de edad ,
residente y domicliiado en la ciudad de Bucaramanga identificado can la cédula nGmero
13 832 664 de Bucaramanga, de estado civil casado con sociedad conyugal vigente
‘actuanda en nothbre y en representacién en calidad en calidad de Gerente General de
las sociedades de las Socledades CONSTRUCCIONES MARVAL S.A. sociedad con
domicilio en la ciudad de Bucaramanga distinguida con el Nit B90211777-8 legalments
constitulda mediante escritura piblica nimero 3.794 del 27 de Septlembre de 1.885,
storgada en la Notarla Cuana del Circule de Bucaramanga, reformada mediante varas
escrituras siendo la ultima de ellas la numero 6,257 del 24 de Diciembre de 2008 de la
Motaria Terceradel Circulo de/Buca . URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A.
con 8l Nit  B30012.0533 con domicilio prncipal en Bogota D.C. y Sucursal gn
Rucaramanga , constitulda  mediante escritura publica nimero 4522 de fecha 2 de
Diciembre de 1.905, otorgada en la Notaria Cuata - de Bucaramanga y MARVAL 5.A.
con NIT, namero BG0 205.645-0,con domicilio principal en ta ciudad de Bucaramanga y
sucursal en Ja ciudad de Bogota, sociedad con

CoS 13824260

iedad constituids mediante escritura plblica numero
5971 da fecha 24 de Diclembre 1.876, deé la Notaria Cuarta del Circulo de
Bucaramangareformada pof varias escrituras siendo fa ultima de ellas 6251 del 24 de
Diciembre de 2009, de 1a Notana Tercera de Bucaramanga , constitucion y representacion
que acredita con los respectives cenificados de Existencia y Representacion legal
axpedidos por la Cémara de Comercio duélé&amnarga. gue se anexa a la presente
escritura para su debida protocolizacién . CONFIRIO PODER GENERAL, AMPLIO Y
SUFICIENTE, a favor de CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ, identificada con la

chdula de  cludadania - ndmero 81280360 . de Bucaramanga.

JF S TR AR R RENTARONA M

NO SE HALLO CONSTANCIA DE QUE DICHO PODER HAYA SIDO MODIFICADO,
SUSTITUIDO O REVOCADO.-
m_“mmmmw
SE EXPIDE EL PRESENTE EN LA CIUDAD DE BUCARAMANGA A VEINTICINCO (25)
DIAS DEL MES DE ABRIL DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO {2025), NO AL
INTERESADO. ! )

LA NOTARIA TERCERA

-

et

Notaria Tescars da Bucaramanga (Sder }
Weiaeia MarganiarLdpaz Cely

Dieccitn’ Calie 35 #13-45 Cantrg
Tabtfono: G337100

Emsl copusescriurasinotaraitga com &
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e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2505159355114239003 Nro Matricula: 50N-20864440
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Impreso el 15 de Mayo de 2025 a las 04:25:19 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

My thetng valides sin la fma del registrador an [a ullima pagina
CIHCULD AEGISTRAL: 50N - BOGOTA Z0NA RORTE DEFTO: BOGOTA DG, MUNICIPIO: BOGOTA DL C. VEREDA: BOGOTA D. C.
FECHA APERTURA: 17-05-2020 RADICACION: 2020-183684 CON: ESCRAITURA DE: 15-05-2020
CODIG0 CATASTRAL: AARDZETWNBRCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
HUPHE

£57a00 pEL Fouio: ACTIVO
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twmnn CABIDA ¥ LINDEROS
TE 2 COMN AREA DE 8208.86MT 52 CUYDS LINDERDSE ¥ DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA MAC.21433 DE FECHA 13-11-2018 EN
NOTARIA VEINTINUEVE DE BOGOTA D, & [.ﬂ.F!TlEULﬂ B P!.’FIAGH.AFD 1EIE L.#LLE'%r 1578 DE 2012) 5US LINDERCS TECMICOS S0M LOS SIEBUIENTES:

LINDERO 1 NOROESTE: CON LA ES) CiMN m gﬁ% DE ESTAPA ||
[BAVA LA Er.a.mpuﬂnssmmu_‘ml LDES ARD REAHISTICE ; JBAVARLA (ETAPA
POR DESARACLLAR) E1D‘ENT-|F.|CIQ% .-“ = r . -.I:: m -_ . B0, PARTIENDD DEL
MG :lgum{:uma{matseu b AW ot 8 S8 i e, i

i mgﬁ Dnnmmaus P 1 TH2E SR
E=101372,23M. Lmam 4 LA ZONS : A PAATE DE ETAPA Il {BAVAFSIA-
o oA ol M oG o e
DESARROLLAR) E IDEMTIFICA AETAALMENTE COR LA € PARTIENDO DEL MO0

CIENTC CUARENTA ¥ CINGO (145) GON MEMS H-:ﬂi?ﬂEﬂ-EEM— E=101372 230, EM SENTIDD SURCESTE EN LINEA RECTA, PASANDD POR
EL MOUJOM CIENTE mmmﬁiihmﬁmjﬁﬂm Hlﬂ]"E-B-ﬂ EAMY- E=1 01307 450, EN DISTANCEA ACUMULADA DE SETENTA ¥ SEIS METROS
SETENTA ¥ SIETE CENTIMETROS {78, ??MFI'HETEELI.H}.H]HE'IEHTG CUINCE {115) CON CDORDENADAS N=11 7886, 28M- E=101307,06M, LINDERO
3 SURDESTE: CON LA ZOMA DE CESION DENOMINADA CONTROL AMBIENTAL TRES (3), QUE FORMA PARTE DE ETAPA Il (BAVARIA-ETAPA POR
DESARROLLAR) DEL DESARACLLO URBANISTICO DENOMINADD CARREFOUR (ETAPA CONSOLIDADA) - BAVARLA (ETAPA POR DESARROLLAR) E
IDENTIFICADA CATASTRALMENTE CON LA CEDULA CATASTRAL MATRIZ NUMERD 0081 3401030000000, PARTIENDO DEL MOUON CIENTO QUINCE
[115) CON COORDENADAS N=117888,28M- E=101307, 068, EN SENTIDO NOROESTE EN LINEA QUEBRADNA, PASANDC POR EL MOMON CIENTD
DIECISEIS {116) CON COQRDENADAS MNe=117842 060- E=101260,20M EN DISTANCIA ACUMULAADA DE CIENTO DOCE METROS MOVEMTA ¥ CLUATAD
WTIMETROS (112.940) HASTA EL MOSON CIENTO INECISIETE (117) CON COOADENADAS N=117084 01M- E=101285 528, LINDERD 4: NORDESTE
6“ LA Z0MA DE CESICN DENCMBMADA GLOBD OCHO (8), GUE FORMA PARTE DE ETAPA || (BaVARIA-ETAPA POR DESARRCLLAR) DEL
DESARACLLO URBANIETICO DENOMMNADD CARREFOUR [ETAPA CONSCOLIDADA) - BAVARL (ETARPA POR DESARROLLAR) E IDENTIFIGADA
CATARTRALMENTE CON La CEDULA CASTASTRAL MATRIZ NUMERCD 00913401 0200000000, PARTIENDO DEL MOJCHN CIENTO DIECISIETE (117) CON
COCADEMADAS N=117904, 01M. E=101285 530, EN SENTIDO NORESTE EN LIMEA AECTA. EN DISTANCIA DE TREINTA Y (CHO METROS NOVENTA 'Y
CUATRO CENTIMETROS (38,540 HASTA EL MOUON CIENTO GUARENTA Y SEIS (146) CON COORDENADAS N=118021,07M- E=101313,53M.~

AREA ¥ COEFICIENTE

AAEA - HECTAREAS: METROS CUADRADDS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADS - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADCS: [ AREA CONSTRLUDA - METROS CUADRADQS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION,
CONTRUCCAHONES MARVAL LIMITADS ADQLIRIC EL PREDID DE MAYOR EXTENSION CON MATRICULA SON-20X37828 POR COMPRA A BAVARIA S.A
SEGUM ESCRITURA 4106 DE DICIEMBAE 13 DE 2007 NOTARA 11 DE BOGOTA; ESTA REALLAD DIVISION MATERIAL DEL PREDIO DE MAYOR
EXTENSION COM MATRICULA S0M-20230413 SEGUN EBCRITURA 09 DE ENERD 38 DE 2000 NOTARIA T DE BOGOTA; ESTE FOL) NACE DEL
EMGLOBE DE LOS PREDMIS COMN MATRICULA 50N-5851 12 ¥ 50M-5535041 AEALIEADS POR INVERSIONES BAVARIA 5.4, SEGUN ESCRITURA 3378
DE OCTUBRE 2 DE 1885 MOTARWA 35 DE BOGOTA; ES5TOS PREDICS FUERON ADGQUIRIDGS AS: EL PREDIC SO MATRECULA S0M-525112 POR
COMPRA AL SEAOR LIS AATURD GARCEA VERGARA SEGLIN ESCRITURA 261 DE JUNID 2 DE 1969 ROTARIA 7 OE BOGOTA; ¥ EL PREDIC GON
MATRICULA 50M-553041 POR COMPRA A LA SEQRA MARIA GAACIA DE TAMARA SEGUN ESCRITURA 2618 DE JUNID 2 DE 1969 NOTARIA T DE
BOEFOTA —-"APJP*—
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MRECCION DEL INMUERLE

Tipe: Pradio! URBAND
2] AC 17068 31 IN 5 (HAECCHION CATASTRAL)
1) LOTE AREAS UTILES (ZOMNA PRIVADAS) # LOTE 2

DETERMINACICH DEL IMMUEBLE:
DESTINACION ECOMOMICA:

L T —— —_—— .

MATRICULA ABIEATA WH HAﬁE EH LA.“} mﬂﬂlﬂﬂ'ﬂl} 1En caso de Irlllﬂl'lﬁﬂr! ¥ WH}

RINTENDENCIA

8. DENOTARIADO

gt (10 | KU

ANOTACION: Nra 0
Doc: ESCRITURA 21
ESPECIFICACION; DIVISION

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *1*

SALYEDRADES: (Informacidn Anterior o Comegida)

fnedacicdn Mra: O Nia eofreccidn: 1 Radicackim Fecha: 22-07-2023

EE ACTUALIZA ROMENCLATURA ¥/0 CHIF, CON LOS SUMINISTAADOS POR LA LAEC.D., AES. 2023-32082 PROFERIDA POR ESA ENTIDRD. RES.
FC Da0ES DE 29M02020 EXPEDIDA POR LA ENA.

Anoiacion Mroc 1 Mo coreccitn: 1 Radicacidn: C2020-3454 Fecha: 26-06-2020

G2000-3454, DEG SECCION PERSONAS, RAZON SOCIAL DEL PACPIETARID CORREGIDD DE ACUERDS AL TITULC WALE ART 55 DE LEY 1575 DE
202
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CONJUNTO RESIDENCIAL LA SCALA
PROMESA DE COMPRAVENTA

El presente documento contiene una Promesa de Compraventa que se desarrolla en dos partes a saber:
I PARTE: TERMINOS DE REFERENCIA DEL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
11 PARTE: DESARROLLO DEL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

I PARTE
TERMINOS DE REFERENCIA DEL CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA

. PARTES INTERVINIENTES (en lo sucesivo las Partes):

4 PROMITENTE VENDEDOR: CONSTRUCCIONES MARVAL S.A., 890.211.777-9, con domicilio principal en la ciudad de

.JCﬁRAMﬁNGA, sociedad constituida mediante escritura piblica nimero 3794 del 27 de septiembre de 1985 de la
Notaria Cuarta de Bucaramanga, inscrita en la Camara de Comercio el dia 17 de octubre de 1985 le corresponde [a
Matricula Mercantil Nimero 05-020937-04 (en lo sucesivo “EL PROMITENTE VENDEDOR”) representado para la firma
de este Contrato por XXXXXXXXXXX, identificado(a) con la cédula de ciudadania Wo, XXXXXX expedida en
AXXXXXK, en su calidad de Apoderado{a) General segin poder conferido por Escritura XXXMXXXXXX de fecha trece
XXX XXX) de la Notaria XXXXXXXX de XXXXXXXX, tal y como consta en el Certificado de Camara de Comercio de
dicha sociedad.

NOTIFICACIONES: Avenida el Dorado No. 69A - 51, Torre A local 110, Bogota, con comunicaciones dirigidas a
DIRECCION DE TRAMITE ¥ CARTERA - CONSTRUCCIONES MARVAL S.A.- SUCURSAL BOGOTA-, Teléfono:
T455365.

b, PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES): . mayor de edad, identificade con Cédula de
Ciudadania mimerg  —----mscccmmcem- — gxpedida en  secemeeee— . de estado civil Casado ¢on Soc. Cony.
Vigente, vecino de con  una participacion del ———-—— % (en adelame “EL{LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)"), obrando en su(s) propiols) nombre(s).

.T]TIFI CACIONES: -=---- :

II. INMUEBLE(S) OBJETO DE CONTRATO [en adelante EL INMUEBLE o (LOS) INMUEBLE (5)]

TORRE -, APARTAMENTO —-- Hace parte del CONJUNTO RESIDENCIAL SCALA, ubicado en ¢l
Ciudad de Bogota, cuya acceso es a través de la nomenclatura AC 170 69 31, Inmueble Tipo

TriTmEsTEETTEEETE EmEssrTrTEEEmEEETEEE R EEEY

A este inmueble le corresponde el derecho al uso exclusivo v a perpetuidad del{los) parqueadera(s) numero{s) --

- A este inmueble le corresponde el derecho al uso exclusivo y a perpetuidad de el{los) depasito(s) numera(s) --

A el ({los} inmueble{s) le comesponde el folio de matricula No, e de Ia i i
instrumentos pitblicos de Bogota. " o G

L. FECHAS Y PLAZOS CLAVES DE LA RELACION CONTRACTUAL
a. FECHA DE FIRMA DE LA PROMESA: - ——caveaacaes

Ty

b. FECHA DE ENTREGA DE EL INMUEBLE:

: . Dentro de los 60 di ST
mmueble, siempre v cuando se cumplan las condiciones 1as siguientes al pago

" l ¥
establecidas en la cliusula Séptima del st otal del precio del

Mg contrato,

=4l



(R i e o

¢. FECHA DE FIRMA DE LA ESCRITURA DE VENTA: La escritura mediante la cual se dard cumplimiento zl
presente contrato, se firmard por ambas partes al vencimiento de XX dias calendario, contados a partir del dia siguiente
de la fecha de finma de este contrato; siempre ¥ cuando se cumplan las condiciones establecidas en Ia cliusula Sexza,

Iv. PRECIO Y FORMA DE
PAGD

a. Precio total de venta de EL INMUEBLE eeeeeeaee.

b. Dineros entregados & la fecha $--—mmeeeeee i

- Recursos propios de $-
o -- cancelados con el producto de un BONO otorgados por concepto de Convenios,

¢ Saldo por Cancelar
50

d. Cronograma de Pagos del salda por .
pagar:

Los pagos deberan efectuarse exclusivamente en el BBVA S.A. en cualquier oficing del ppis, @ nombre de
XEXXXXRXXXNNNNKANNNN., Wit 830.012.053-3 a través del proceso de recaudo electranico. presentande  al  cajero el
extracte de cuenta con codigo de  barras gue recibini  mensualmente  EL(LOS) PROMINENTE(S)
COMPRADOR(ES), de acuerdo con ¢l procedimiento indicado en la Clausula Tercera de la Il Parte de esta Promesa,

V. VALOR DE LA CLAUSULA PENAL: Se pacta como clausula penal moratoria por cualquier incumplimiento
de las partes el XX% sobre el Valor del inmuchle, de conformidad con os postulados establecidos en la Clausula
Décima Primera de la 11 Parte de esta Promesa.

Il PARTE
DESARROLLO DEL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

Entre los suscritos, EL PROMITENTE VENDEDOR vy EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(E
conjuntamente LAS PARTES (0 las Partes), identificados en el numeral | de la | Parte de la presente Promesa (Términos
de Referencia), se celebra el presente Contrato de Promesa de Compraventa el cual se rige bajo las siguicntes

CLAUSULAS
PRIMERA, OBIETO DEL CONTRATO. EL PROMITENTE VENDEDOR se cbliga a trinsferir a titulo de venta real y
material a favor de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), v éste e obliga a adquirir a igual titulo, el dcrcc:;u:
de dominio ¥ posesion que tendrd y ejercera sobre el (los) inmueble(s) mencionadols) en el n!unmml ldelal 'r:JalrJ!:lT:‘:
presente Cu;:tmtn:- de Promesa de Compravenia ( Términos de Referencia), el (los) cual{es) hard{n) parte del CO

i i i ' la porteria comun cuyva nomenclatura es
SIDENCIAL SCALA, ubicado en la ¢iudad de Bogota , con aceeso por ] ‘ :
LP}IE!:?I.E_'DADG AC 170 69 31. El (los) inmueble(s) ohjeto de esta Promesa de Compraventa tendrain) el drea construida

ximada. los linderos v area privada mencionada en el numeral 11 de la | Parte de este Contrato (Témminos de
;szma]'wﬂ que se definirin en el Reglamento de Propiedad Horizontal.
PARAGRAFO PRIMERO. No obstante la mencidn de la cabida y linderos, la compraventa se otorgard como cuerpo

CIETTi

ductos v fachadas comumes.

P = iendo el descuento de Mmuros, columnas,
- NDO. El drea privada es menor, atendi
PARAGRAFO SEGU




SEGUNDA. TITULOS DE ADQUISICION. Que el lote de terreno denaminado LOTE NUMERD DOS (2), identificado con el
folio de matricula inmobiliania nimero 30N - 20864440 de la Oficina de Registro de Instrumentos Paiblicos de Bogota, fue
adquirido por la sociedad CONSTRUCCIONES MARVAL LIMITADA,, identificada con Nit 890.211.777-9, por compra
realizada a Ia sociedad BAVARIA S.A. Nit. 860.005.224-6, en los términos de la escritura pablica mimero custro mil ciento seis
(4.106) del wece (13) de diciembre de dos mil swete (2007) otorgada en la notaria once (11) de Bogotda D.C., debidimenite
registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos plblicos de Bogota D.C. al folio de matricula inmobiliaria ndmero 50N —
20Ehda0,

TERCERA. PRECIO Y FORMA DE PAGO. El precio v forma de pago de (los) inmueble{s) prometido{s) en venta es el
indicado en el numeral IV de la 1 Parte ¥ en la presente clinsula, obligindose EL{LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) a pagar ese valor a EL PROMITENTE VENDEDOR puntualmente. de acuerdo con el procedimiento
de pago que a continuacion se descnbe.

Los pagos deberan efectuarse exclusivamente en el Banco BBVA eén cualquier oficina del pais, & nombre de
KOOI NN Nt XXXXXXXXXXX a través del proceso de recaudo electronico,
prescntando al cajero el extracto de cuenta con eddigo de barras que recibird mensuatmente EL{LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), a la direccion registrada en el numeral | Literal b, de la | Parte de esta Promesa de Compraventa

érminas de Referencia). Una vez efectuado el pago y registrado en el sistema del Banco, al dia hdbil siguiente,
aparccerd el reporte de pago en el sistema de cartera de EL FROMITENTE VENDEDOR.

Mo serd posible efectuar pagos mediante recibos de consignacion del Banco o a través de transferencias electronicas. Si
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), por cualquier circunstancia, no recibiese el extracto de cuenta en la
direccion registrada o éste se extravia, deberd solicitar una copia a EL PROMITENTE VENDEDOR, siendo claro que el
no recibir la cuenta no constituird causa o justificacion para no cancelarla, ni serd obstaculo para gue se causen a favor de
EL PROMITENTE VENDEDOR los correspondientes intereses por mora. El original de la consignacion debe conservarla
EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), entregando copia de los comprobantes respectivos si asi lo solicia EL
PROMITENTE VENDEDOR, a la direccion registrada en este Contrato.

PARAGRAFOQ PRIMERO, EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ES) cancelara el precio del (los) inmueble(s)
eon recursos propios provenientes de fuentes licitas. Se acuerda de manera expresa que no se recibirdn pagos en las
oficinas de EL. PROMITENTE VENDEDOR, por cumnnto éste ni ninguno de sus dependiéntes o representantes estin
facultados para recibir pagos de las cuotas pactadas en el negocio, por lo tanto todos los pagos sin excepcion se deben
realizar a través del sistema de recaudo electrinico indicado en la presente clausula.

.AliM]IULF{] SEGUND). Ambas partes declaran de comin acuerdo que si EL (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (ES) no cancelaren las respectivas cuotas que trata la presente cliusula, dentro de los respectivos plazos
que se han fijado, deberan pagar al PROMITENTE VENDEDOR un interés de mora 2 la tasa méxima legal vigente
certificada por la Superintendencia Financiera, al momento del atraso.

PARAGRAFO TERCERO. Si el retraso en una o mas cuotas fuere superior a sesenta (60) dias calendario, EL
PROMITENTE VENDEDOR podrd optar por exigir por Oltima vez el pago o el cumplimiento v satisfaccion de las
obligaciones, de lo contrario EL PROMITENTE VENDEDOR dara por terminado el presente contrato,

PARAGRAFO CUARTOQ. No se recibird en pago del precio Cheque de otras plazas. En el evento en que el Banco por
alguna razon reciba el cheque de otras plazas, el precio de la comision bancaria comrera por  cuenta de EL {LOS)
PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES).

PARAGRAFO QUINTO. Si alguno de los pagos se efectiia con cheque y ésie s devuelto por la entidad bancaria negando
su pago por causas imputables a EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), como por ejemplo, no contar con
fondos suficientes, u otra causal cualquiera imputable a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), se entendert
que hubo mora desde la fecha en gue debid producirse el pago, v ademis se causara a favor de EL PROMITENTE
VENDEDOR la sancion legal fijada en el Codige de Comercio relativa a este evento en concreto.

PARAGRAFO SEXTO. EL PROMITENTE VENDEDOR queda facultado para descontar ¢l valor de la comisidn que se
hava causado por los pagos efectuados con tarjeta débito v/o crédito v el impuesto de gravamen financiero,




PARAGRAFO SEPTIMO. Los pagos gue haga EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ES)serdn aplicados primero
al pago de intereses que tenga pendientes de cancelacion por cualquier concepto, v demds sumas de dinera a favor de EL
PROMITENTE VENDEDOR. estipuladas en esta Promesa, en tanto que los excedentes se abonaran al precio de el (los)
inmuehblels),

PARAGRAFO OCTAVO., Si el pago del dltimo recurso /o de los gastos notariales, boleta fiscal v registro, EL (LOS)
PROMITENTE (%) COMPRADOR (ES) lo realiza con cheque de gerencia y/o cheque de cuenta personal, debe efectuar
el pago con cinco () dias habiles de anticipacién a la fecha de la firma de Ia escritura ¥ entrega del inmueble, término
dentro del cual se verificard que el dinero haya ingresado efectivamente en la cuenta de EL PROMITENTE VENDEDOR,
de 1o cual dependera que se pueda suscribir la escritura y perfeccionar la entrega.

CUARTA. PROHIBICION DE CESION. EL (L.OS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) se obliga (n) a no ceder a
ningtn titule los derechos v obligaciones que para ellos se derivan de la Promesa de Compraventa contenida en este
documento sin la aceptacidn expresa v escrita del PROMITENTE VENDEDOR. En el evento de fallecimiento de EL
(LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES), la cesion de los derechos quedard condicionada al contenido de la
escritura o sentencia de sucesién, siempre v cuando a quien se le asignen por herencia los derechos contenidos en esta
promesa de venta, acredite la capacidad de pago para continuar con el pago del saldo del precio. .

DUINTA. SOLICITUD DE CREDITO O TRAMITACION DE CONTRATO DE LEASING. EL (LOS) PROMITENTE
(S} COMPRADOR (ES) manifiesta(n) conocer las condiciones que la entidad financiera exige para otorgar el crédito y el
desembaolse correspondiente, y se obliga(n) para con el PROMITENTE VENDEDOR a radicar todos los documentos
exigidos en la entidad financiera, obligacidn que deberd{n) cumplir en un plazo maximo de oche (8) dias calendario,
contados a partir del presente documento v/o comunicacion expresa de parte del PROMITENTE VENDEDOR mediante
la cual le solicita dar inicio a la solicitud de crédito lo anterior porque  EL PROMITENTE VENDEDOR debe hacer las
respectivas subrogaciones ante la entidad financiera a EL (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES) en un
plazo prefijado ¥ que la demora en allegar los documentos necesarios, constituve un aumento eén los costos financieros a
cargo de EL. PROMITENTE VENDEDOR, provocados por la demora de EL (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR
(ES). Si después de los ocho (8) dias de plazo de que se ha hablado anteriormente, legaren a cumplirse quince (15) dias
mas sin que EL (LOS) PROMITENTE (8) COMPRADOR (ES), haya(n) allegado y presentado todos los documentos
exigidos para ¢l olorgamiento del crédito, el PROMITENTE VENDEDOR se reserva el derecho de resolver el contrato de
promesa de compraventa o exigir su cumplimiento, , quedando de esta manera en hibertad de vender o prometer én venta
el inmueble a que se refiere el presente contrato a cualquier tercero v procederd & devolver los dineros recibidos sin
reconocer tasa de interés alguno, dentro de los siguientes sesenta (60) dias con deduccion previa de la clausula penal
moratoria.

PARAGRAFO PRIMERO: En caso de que el préstamo anterior no sea concedide a EL (LOS) PROMITENTE (5)
COMPRADOR (ES), 0 le sea concedido por un valor inferior por causa distinta a su culpa o su dolo. v que ello impida el
cumplimiento de la presente promesa, EL PROMITENTE VENDEDOR debera restituir los dineros de €l recibidos, por
razon de esta promesa sin reconocer tasa de interés alguna en un plazo maximo de 60 dias contados a partir de la fecha de
la carta de negacion. Si el préstamo no es concedido a EL (LOS) PROMITENTE (8) COMPRADOR (ES) por presentar
malas referencias con el sector financiero el PROMITENTE VENDEDOR debera restituir los dineros de €] recibidos, por
razon de esta promesa sin reconocer tasa de interés alguna vy previa deduccion de la Clavsula Penal Moratoria en un plazo
maximo de sesenta (60) dias a partir de la fecha de la carta negacion del respectivo erédita.

PARAGRAGO SEGUNDO: El PROMITENTE VENDEDOR o un representante suvo podra colaborar sin que asuma
responsabilidad alpuna por tal hecho, con EL (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES) en el tramite de los
documentos con destino a una Entidad Financiera, lo cual no los exonera ni disminuye In responsabilidad de aguél{los), la
cual es exclusivamente de su cargo.

SEXTA. FIRMA DE LA ESCRITURA. La escritura pablica de compraventa se otorgara al cumplimiento del términa,
notaria v hora fijado en el  numeral 111, literal ¢, de la | Parte del presente Contrate de Promesa de Compraventa
{ Términos de Referencia) siempre v cuando se cumplan las siguientes condiciones: a) que EL {(LOS) PROMITENTE (5)
COMPRADOR (ES), se encuentre (n) a paz v salvo en el pago de la cunta imicial, b) Se encuentra debidamente
legalizado el crédito hipotecario o leasing, ¢) radicacion en las oficinas de EL PROMITENTE VENDEDOR del paz v
salvo financiero emitido por la entidad financiera debidamente diligenciado, d) que EL (LOS) PROMITENTE (8)
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COMPRADOR (ES). se encuentre {n) a paz v salvo en el pago de los gastos notariales, boleta fiscal y registro y el
impuesio predial,, e} Suscripeion al momento de la firma de la escritura piblica de venta del pagaré en blanco con carta
de instrucciones que garantiza el monto del crédito pendiente del desembaolso. Este plazo puede ser ampliado de comin
acuerdo por las partes por un Wrmine no superior al inicialmente pactado.

SEPTIMA. ENTREGA DE EL (LOS) INMUEBLE(S). EL PROMITENTE VENDEDOR sc obliga a entregar ¢l inmueble
objeto del presente contrato dentro del plazo establecido en el numeral 111, literal b, de la | Parte del presente Contrato de
Promesa de Compraventa (Términos de Referencia), siempre v cuando se cumplan las siguientes condiciones: a) Se haya
firmado por parte de EL {LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) la escritura de Venta e Hipoteca b) Se produzea a
cargo de EL {(LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES), el correspondiente desembolso del crédito por parte de la
entidad financiera. ¢} que EL (LOS) PROMITENTE (5} COMPRADOR (ES), se encuentre (n) a paz v salvo en ¢l pago de
todas |as sumas de dincro que se ha (n) comprometido pagar al PROMITENTE VENDEDOR, incluyendo los gastos
nofariales, boleta fiscal y registro. En el caso especifico del impuesto predial, EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR
(ES) REEMBOLSARA. previamente a la firna de la eseritura Pablica de compra venta v entrega del inmucble, el valor
proporcional al impueste pagado por el afio que le corresponda en relacion con el tiempo que ocupara el inmueble durante ese

ismo afio gravable cancelado ya por el PROMETIENTE VENDEDOR como prerrequisito para formalizar la transferencia

| bien.

PARAGRAFO PRIMERC: EL PROMITENTE VENDEDOR entregard dicho inmueble con todas las servidumbres
activas y pasivas que tenga legalmente constituidas e igualmente lo entregard a paz y salvo por concepto de pago de
impuestos  predinles v gravamenes de valorizacion, siendo de cargo de EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES)os impuestos y demds gravamenes que se causen a partir de la fecha de la firma de la escritura,
exceptuando el de una eventual valorizacion que se causare o liquidare a partir de la fecha de aceptaciin de la oferta de
venta, ¢l cual serd de cargo de EL {LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR, (ES).

PARAGRAFO SEGUNDO: SI EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no se presenta(n} a recibir el inmueble
pbjeto de esta promesa en la fecha de entrega convenida v se han cumplido todas las condiciones para la entrega
relacionadas en esta cliusula, serin de su cargo los servicios publicos ¥ la administracion que se causen a partir de la
fecha de entrega aun cuando EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no se acerque a recibirlo. Las llaves del
inmueble quedaran a su disposicion en la Obra y se entenderd perfeccionada la entrega del inmueble a partir de la fecha de
suscripeion de la escritura piblica de venta.

ARAGRAFO TERCERO: La PROMITENTE VENDEDORA queda excnerada de toda responsabilidad por la no

ntrega de los inmuebles prometidos en venta, en la fecha pactada. en los eventos de fuerza mayor o caso fortuilo, como
por ciemplo la huelga decretada de su personal o el de sus proveedores o contratistas, v en general por cualquier
eventualidad que directa o indirectamente retrase, con causa justificada, la terminacion del proyecto. Se considera fuerza
mavor el retraso de las empresas de servicios piblicos en la acometida de los correspondientes servicios, no obstante el
pago oportuno de tales derechos. En tal caso, ef plazo se prorrogard sesenta (60) dias habiles contados a partir de la fecha
en que hubiere cesado la causa que dio origen a la fuerza mayor o al caso fortuito, siempre v cuando no sea por culpa de la
PARTE YENDEDORA,

PARAGRAFO CUARTO: Es entendido que el (los) inmueble () prometidos en venta se entregarain) a EL (LOS)
PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES), cuando este{n) provisto de los servicios plblicos de energia, gas v acueducto.
Asi en el evento de que las respectivas empresas plblicas, sin culpa de El PROMITENTE VENDEDOR no los hubiere
instalado v por tal motive no se pudiere efectuar la entrega en la época prevista, no se configurard incumplimiento por
parie de El PROMITENTE VENDEDOR,

OCTAVA. LIBERTAD DE GRAVAMENES Y OBLIGACION DE SANEAMIENTO. EL PROMITENTE VENDEDOR
garantiza que ¢l inmueble que se promete en venta es de su exclusiva propiedad, que no lo ha enajenado ni prometido en
venta a ninguna otra persona, que se halla libre de embargos, demandas civiles, pleitos pendientes, condiciones
resolutorias, limitaciones o desmembraciones dedominio, censos, anticresis, arrendamientos por escriture pliblica,
Servidumbres, patrimonio de familia inembargable, en coanto a hipotecas se encuentra vigente la constituida sobre ¢l lote
en mayor extension a favor del BANCO - . mediante escritura piblica nimero
e - -debidamente registrada en la oficina de registro de instrumentos piblicos de Bucaramanga, la




cual se cancelara parcialmente respecto a este inmucble, previo el pago del precio del mismo,

NOVENA. DESTINACION, EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) s¢ compromete(n) a destinar el inmueble
en forma exclusiva para vivienda, todo de conformidad con Io que sobre el particular establezca el Reglamento de
Copropiedad.

DECTMA. Que el inmueble vendido, cuenta con todas las obras de urbanismo exigidas por el Municipio, tales como redes
de agua, luz, alcantarillado, gas natural, vias pavimentadas v/o en concreto, asi como zonas verdes, v también se hara la
respectiva acometida interna de teléfono. Los valores correspondientes a la instalacion v matriculas definttivas de los
servicios piblicos de agua. luz v pas, estarin a cargo de EL PROMITENTE VENDEDOR.

DECIMA PRIMERA. CLAUSULA PENAL: Se pacta como cliusula penal moratoria por cualguier incumplimiento de las
partes la suma establecida en el numeral V de Ia | Pante del presente Contrato de Promesa de Compraventa (Términos de
Referencia), sin que sea inconveniente €l que se puedan demostrar otros peruicios, para lo cual, EL (LOS)
PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES) autoriza (n) desde ahora al PROMITENTE VENDEDOR para el caso en gue el
{ellos) sea (n) el (los) incumplido (s) descuente (n) ¢l valor de esta cliusula del monto de los dineros entregados a buena
cuenta del inmueble que se relaciona en este documento, hasta la fecha del moumplimiento.

PARAGRAFO PRIMERC. Del valor descontado por concepto de cliusula penal, EL (LOS) PROMITENTE {,
COMPRADOR (ES) podrd imputar el xx% de dicho valor a una nueva compra que realice con EL PROMITENTE
VENDEDOR, como pago de la dltima cuota del nuevo negocio, siempre v cuando ln nueva compra la realice en un
término de 2 afios contados a partir de la fecha en que se dejo sin efecto la promesa de compraventa, sin el reconocimiento
de intereses, ni correccion monetaria. Este derecho no podri cederse.

PARAGRAFO SEGUNDO. En el evento en que EL PROMITENTE VENDEDOR apruebe un cambio de ubicacion  EL
(LOS) PROMITENTE (8) COMPRADOR (ES) asume el valor de un salario mensual vigente, el cual seri descontado de
los dineros que serdn trasladados para la compra del otro inmueble sobre el cual versa el cambio de ubicacidn,

PARAGRAFO TERCERD, En caso que EL (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES) contrate una reforma sobre
el inmueble que se¢ promete vender y luego decida retractarse de la reforma y esta no hava sido gjecutada, se cobrara una
multa del ook (xx%) del valor de la reforma. En caso de haber sido ejecutada de forma total o parcial no se
hara develucion de los dineros pagados para cancelar la obra contratada, lo cual acepta  EL (LOS) PROMITENTE (8}
COMPRADOR (ES).

PARAGRAFO CUARTO. 5i obtenida la aprobacion del crédito, el desembolso del mismo no se perfecciona purqu&l.
alterd negativamente la capacidad de endendamiento de EL (LOS) PROMITENTE (8) COMPRADOR (ES) v la éserit
publica de compra venta e hipoteca se ha suscrito, EL (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES) asumein) el pago
de intereses de plazo a la tasa maxima legal permitida, desde la fecha de firma de la escritura pablica de venta, hasta [a
fecha en que el desembolso se perfeccione. Si pasados 30 dias hibiles desde la fecha de la escritura v no se obtiene el
desembolso por la mzdn antes expuesta, EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) acepta(n) la rescision del
contrato de venta para lo cual EL PROMITENTE VENDEDOR debera restituir los dineros de él recibidos, sin reconocer
tasa de interés alguna y previa deduccion de la Cliusula Penal Moratoria en un plazo miximo de sesenta (60) dias a partir
de Ia rescision del contrato de venta.

DECIMA SEGUNDA. AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADDR{ES), en
el evento de que el(los) inmuebles(s) ohjeto del presente contrato de promesa de compraventa, se encuentre(n) o vavain) a
ser afectados a vivienda familiar, en cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 258 de 1996, se obligain) a que el conyuge o
el({la) compafiero{a) permancnte, comparezca 8 otorgar |a éscritura pablica de compraventa.

DECIMA TERCERA. Los Gastos gue ocasione el otorgamiento de la eseritura de compraventa tales como: derechos
notariales, de registro y boleta fiscal correrdn por partes iguales entre los contratantes. |os gastos que ocasione la
escritura de hipoteca, tales como derechos notariales, de registro, boleta fiscal, impuesto del valor agregado, los
honorarios del perito, el abogado, timbre del pagare, constitucion afectacion a vivienda familiar, correra en su totalidad
por cuenta de EL (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES).
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DECIMA CUARTA. EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declaran Ninalmente que conocen la localizacion,
caracteristicas v especificaciones del inmueble objeto de la presente Promesa de Compraventa, por haber sido
suficientemente ilustrados al respecto, haber tenido a la vista los planos v el disefio tanto del conjunto como de la unidad
de vivienda, reconociendo que el provecto puede sufrir variaciones en su modulacion, construccion v disefio, las cusles
aceptain} desde va con la firma de la présente promesa de compraventa.

DECIMA OUINTA. DECLARACION DE EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) SOBRE TRATAMIENTO
DE DATOS PERSONALES. Por medio de este documento, en mi calidad de titular de la informacidn o representante
legal del mismao, obrando en este documento como EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) autorizo en forma
expresa v libre de todo apremio, al PROMITENTE VENDEDOR | a dar tratwmiento a mis datos personales a efecto de: a)
El desarrollo de su objeto social principal ¥ de la relacion contractual que nos vincula, lo gue supone €l gjercicio de sus
derechos v deberes dentro de los que estan, sin limitarse a ellos, la atencion de mis solicitudes, la construccion y entrega
del respective inmueble sujeto al negocio juridico de compraventa, efectuar la tradicion del inmueble objeto de la
compraventa -Titulo-, entre otros. b) La estructuracion de ofertas comerciales, y la remision de informacion comercial
sobre productos y/o servicios a través de los canales o medios que EL PROMITENTE VENDEDOR., establezca para tal
fin u objeto ¢) La adopcion de medidas tendientes a la prevencidn de actividades ilicitas-Ley 190 de 1993, especialmente
el articulo 43 Lev 1121 de 2006 v Ley 399 de 2000 (Nuevo Codigo Penal) Capitulo Quinto Lavado de Activos-. d) La
mision de mi informacion a las entidades financieras que financian el proyecto sobre el cual versa esta promesa de
‘-‘mpnw:nta- ) Tercerizar la gestibn de cobro de la cartera de los proyectos en wventa y del proceso de trdmite. [)
Verificacion de mi historial credicitico. g) Informanme sobre sus politicas contables y financieras o de pagos. La presente
autorizacion se hace extensiva a quien represente los derechos del PROMITENTE VENDEDOR. v/o a guien este contrate
para ¢l ejercicio de los mismos, 0 a quien éste ceda sus derechos, sus obligaciones o su posicion contractual a cualquier
titulo. en relacion con los productos o servicios de los que soy titular. Asi mismo a los terceros con quien EL
PROMITENTE VENDEDOR, establezca alianzas comerciales, financieras o negociaciones, etcetera, a partir de [as
cuales se ofrezcan productos o servicios en el drca de la construccion, que puedan ser de su interds o del cliente. Esta
autorizacion permanecerd vigente, hasta tanto sea revocada directamente por su titular EL{LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) v cuando no exista ningin tipo de relacion con EL PROMITENTE VENDEDOR., o no se encuentre
vigente algin producto o servicio derivado de esta autorizacidn. La autorizacion incluyve todo lo relacionado con la
informacion relativa a mi comportamiento crediticio, financiero, y comercial dentro de la gjecucion y perfeccionamiento
de los actos juridicos de compraventa v perfeccionamiento del mismo, Asi mismo, en mi calidad de titular de la
informacitn o representante legal del mismo, autorizo de manera irrevocable v expresa al PROMITENTE VENDEDOR.,
para que consulte, solicite, suministre, reporte, procese, obtenga, recolecte, compile, confirme, intercambie, modifique,
emplee, analice, estudie, conserve, reciba ¥ envie toda Ia informacién que se refiere a mi componamiento crediticio,
financiero, comercial, a cualquier Operador de Informacidn debidamente constituide o entidad que maneje o administre
bases de datos con fines similares a los de tales Operadores, dentro y fuera del territorio nacional, de conformidad con lo
tablecido en el ordenamiento juridico. Esta autorizacion implica que esos datos seran registrados con el ohjeto de
ministrar informacion suficiente v adecuada al mercado sobre el estado de mis oblipaciones crediticias, financieras,
comerciales. En consecuencia, quienes tengan acceso a esos Operadores de Informacion podran conocer esa informacion
de eonformidad con la legislacion vigente.

En constancia de lo amerior, EL{L0OS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) v EL. PROMITENTE VENDEDOR
firman en tres (3) ejemplares del mismo tenor v valor probatorio, ¢l dia sefialado en el Numeral 111, literal a. de la Parte |
de este documento { Témminos de Referencia). Las Partes manifiestan que esta Promesa de Compraventa expresa en forma
completa v exclusiva el acuerdo celebrado entre éstas y por lo tanto sustituye todos los acuerdos previos, orales y eseritos
a partir de la fecha de firma de la presente Promesa, salvo los contenidos en la oferta de venta los cuales hacen parte
inteeral del presente contrato. Las modificaciones que no consten por escrito se tendrin por no vilidas. Las Partes dejan
claro gue se seiala como domicilio contractual la ciudad de xxxx.

EL PROMITENTE VENDEDMR

CONSTRUCCIONES MARVAL 5.4,

16.8.6.9.6.6.0.8.0.6.0.6.9.9.0.0.9.0.0.0.0 4
EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES)
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— NOTARIA X0000000( pOf) DEL CIRCULO DE BOGOTA, DC—
ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

CLASE DE ACTO: COMPRAVENTA Y LIBERACION PARCIAL DE HIPOTECA RESPECTO
DE ESTE INMUEBLE
OTORGANTES:
CONSTRUCCIONES MARVAL S.A.S.
«COMPRADOR 1»
«COMPRADORZ2»
INMUEBLE: APARTAMENTO «APARTAMENTO# ¥ EL USO EXCLUSIVO DEL PARQUED
«PARQUEC1», QUE FORMAN PARTE DEL xwooomxc LA SCALA - PROPIEDAD
HORIZONTAL, UBICADO EN LA AC 170 69-47, DE LA NOMENCLATURA URBANA DE LA
CIUDAD DE BOGOTA, D.C.
MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S): 50N-aMatriculaAptos.
CODIGO(S) CATASTRAL(ES): XXXXXXXXXX EN MAYOR EXTENSION—————

En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, Replblica de
Colombia, a

de dos mil XXXXXX(201X), ante mi,

NOTARIA XXXXXXXKX (XX) ENCARGADA DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C,, se otorga la

presente escritura publica, que se consigna en los siguientes términos:

SECCION PRIMERA:
COMPRAVENTA

Comparecio: XXXXXXXXXX, mayor de edad, vecina de Bogota, D.C., identificada con la
cédula de ciudadania numero 52.437.739 expedida en la ciudad de Bogota, D.C., quien obra
en calidad de APODERADA de la Sociedad que gira bajo la razon social CONSTRUCCIONES
MARVAL S.A.S con NIT. 820.211.777-9, debidamente facultada mediante poder otorgado por
el Representante Legal en los términos establecidos en la Escritura Plblica nimero mil
setecientos noventa y ocho (1.798) de fecha trece (13) de abril de dos mil nueve (2009) de la

if
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MNotaria Tercera (3%) de Bucaramanga, tal como se acredita con el Certificade de Existencia y
Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota, D.C., en el cual
aparece inscrita la citada escrtura, documentos gue se entregan para su protocolizacion con
este instrumento, que para los efectos de este contrato se denominara LA SOCIEDAD
VENDEDORA por una parte y por la otra «COMPRADOR1» y «COMPRADORZ2»,
mayor{es) de edad, domiciliado(a,s) en la ciudad de Bogota, D.C., identificado{a.s) con la(s)
cédula(s) de ciudadania nimero(s) aldentComprador!» y «ldentCompradorZs, expedida(s)
en «LugarExpldenCompradori» y «lLugarExpldenCompradorZ» respectivamente, de estado
civil eEstadoCivilCompradores», quien{es) obra(n) en nombre propio, ¥ quien (es) en adelante
se denominara(n) EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES), y manifestaron que han celebrado el
presente contrato de compraventa contenido en las siguientes clausulas: -=---=—----

PRIMERA. OBJETO. LA SOCIEDAD VENDEDORA transfiere a titulo de venta real y efectiva
a favor de EL{LA,LOS) COMPRADOR(A,ES), y éste(a)(os) adquiere(n) al mismo titulo, en las
siguientes proporciones: «COMPRADOR1» el «PorcentajeCompradoris ¥y
«COMPRADOR2» el «PorcentajeComprador2s, el derecho de dominio y la posesion que LA
SOCIEDAD VENDEDORA en la actualidad tiene vy ejercita sobre el(los) siguiente(s)

inmueble(s):

APARTAMENTO «APARTAMENTO» Y EL USO EXCLUSIVO DEL PARQUEOQ
«PARQUEO1», QUE FORMAN PARTE DE LA XXOXOOOXKXEXAXXXAX LA SCALA
UBICADA EN LA AC 170 69 31 DE LA NOMENCLATURA URBANA DE LA CIUDAD DE
BOGOTA, D.C., la cual estd construida en el LOTE, identificado con el folio de matricula
inmobiliaria nomero 50N - 20864440 de la Oficina de Registro de Instrumentos Fublicos de

Bogota.
LINDEROS ESPECIALES:

A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria nimero 50N-
«MatriculaAptos, y el registro catastral numero XXXXXXXXXXX EN MAYOR EXTENSION

PARAGRAFO PRIMERO. No obstante la mencién del area de los inmuebles anteriormente
descritos y de la longitud de sus linderos, la venta se hace como cuerpo cierto, de tal suerte

que cualguier eventual diferencia que pueda resultar entre las cabidas reales y las cabidas
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aqul declaradas, no dara lugar a reclamo por ninguna de las partes.
PARAGRAFO SEGUNDO. El{los) apartamento(s) materia de este contrato se destinara(n)
especificamente para vivienda familiar, esto es, para uso residencial exclusivamente, que
EL(LA)LOS) COMPRADOR(A)(ES) declara{n) conocer y aceptar. -

SEGUNDA. La enajenacion de el{los) inmueble(s) objetc de este confrato comprendera
ademas el derecho de copropiedad sobre los bienes comunes constitutivos de LA XXXXXX
LA SCALA, en el porcentaje sefialade para cada inmueble, de acuerdo con lo establecido en
los terminos de la Ley. El Reglamento de Propiedad Horizontal de la agrupacion estara
contenido en escritura piblica ( ) de fecha (XXXX), otorgado en la XXXXXX (XX) del
circulo de Bogota, debidamente registradas al folio de matricula inmobiliaria nimero 50N -
20864440, el cual EL(LA)LOS) COMPRADOR(A)ES) declara(n) conocer, comprender vy

aceptar,

TERCERA. TRADICION. LA SOCIEDAD VENDEDORA es actualmente propietaria de los
inmuebles que conforman la DE xo0ooo LA SCALA BAVIERA por haberlos adquindo asi:
Que el lote de terrenc denominade LOTE NUMERO DOS (2), identificado con el folio de
matricula inmobiliaria nimero 50N - 20864440 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Pablicos de Bogota, fue adquirido por la sociedad CONSTRUCCIONES MARVAL LIMITADA.,
identificada con Nit 890.211.777-9, por compra realizada a la sociedad BAVARIA S.A. Nit.
860.005.224-5, en los términos de la escritura publica nimero cuatro mil ciento seis (4.108) del
trece (13) de diciembre de dos mil siete (2007) otorgada en la notaria once (11) de Bogota D.C.,
debidamente registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos plblicos de Bogota D.C. al
folio de matricula inmobiliaria numero 50N - 20864440

PARAGRAFO PRIMERO: El proyecto se construye a sus expensas en ejecucion de los
planos arquitectonicos aprobados en la XXX xpedida por la Curaduria X0OOO00CKK de
Bogota D.C., gue concedio Licencia de Construccion para obra nueva y cerramiento de la

agrupacion.

CUARTA. LA SOCIEDAD VENDEDORA garantiza que no ha enajenado a ninguna persona
el{llos) inmueble(s) que vende(n) por medio de este contrato y gue tiene el dominio v la

Yol
3
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posesion tranquila de él{los), y declara que se hara su entrega libre de registro por demanda
civil, uso y habitacion, arrendamiento por escritura pulblica, patrimenio de familia no
embargable, movilizacion de la propiedad raiz y condiciones suspensivas o resolutorias de
dominio, y en general libre de limitaciones o gravamenes, salvo las derivadas del régimen de
Propiedad Horizontal a que se encuentra(n) sometido(s) el{los) inmueble(s) conforme se
indico.

PARAGRAFO: No obstante que en los folios de matricula inmobiliaria individuales no aparece
inscrita, todos los inmuebles gue forman parte de DE LA JOOOOOCXXXXXX, se encuentran
afectados con SERVIDUMBRE DE ENERGIA ELECTRICA, a favor de CODENSA S.A.
E.5.P.. En cuanto a hipotecas, soporta una constituida en mayor extension a favor de JOOXX
constituida por CONSTRUCCIONES MARVAL S.A. mediante escritura publica nomero
————{  )defecha ( ) de diciembre de dos ( } otorgada en |la Notaria
RXRXEAXX (XX) del Circulo de Bogota, debidamente registrada, la cual se liberara en lo que
se refiere a el(los) inmueble(s) objeto de compraventa en este mismo instrumento publico.

QUINTA. SANEAMIENTO.- Que LA SOCIEDAD VENDEDORA respondera por la eviccion y
por los vicios ocultos gue eventualmente lleguen a presentarse en los inmuebles objeto de

esta compraventa, en los casos en que la ley le obligue.
PARAGRAFO.- LA SOCIEDAD VENDEDORA no respondera por ninguna madificacion gque
realice(n) EL(LA,LOS) COMPRADOR (A.ES) en las unidades privadas ni en los bienes

comunes.

Las reparaciones de los dafios causados, que por esta razdn deban realizarse, correran por
cuenta exclusiva de EL{LA,LOS) COMPRADOR(A,ES).
SEXTA. REPARACIONES. A partir de la fecha de entrega de el(los) inmueble(s) objeto de
este contrato sera(n) de cargo de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) todas las reparaciones
por dafios o deterioro que no obedezcan a vicios del suelo o de la construccion por los cuales
respondera la sociedad CONSTRUCCIONES MARVAL S.A.. como Garantla, de conformidad

con lo dispuesto en el articulo 8 de la ley 1480 de 2011 el cual sefiala que para los bienes

inmuebles la garantia legal comprende la estabilidad de la obra por diez (10) afos, y para los
acabados un (1) afo. ~---
SEPTIMA. PRECIO ¥ FORMA DE PAGO.- Que el precio de esta compraventa lo han
acordado las partes en la suma total de: «WVALOR VENTA LETRAS» («ValorVentaNumy)
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MONEDA CORRIENTE, que EL{LA,LOS) COMPRADOR (A,ES) pagara(n) asi: --

a) La suma de «VALORRECURSOSLETRAS» («ValorRecursosNum») MONEDA
CORRIENTE, que LA SOCIEDAD VENDEDORA declara tener recibida de EL(LA,LOS)
COMPRADOR (A,ES) a satisfaccion;
OCTAVA. PAGO IMPUESTOS DISTRITALES. Que LA SOCIEDAD VENDEDORA ha

pagado y declarado los impuestos predial y complementarios que afecten los inmuebles que

se enajenan correspondientes al presente afio fiscal, dando cumplimiento a lo establecido en
el articulo 116 de la Ley 97 de 1989; las contribuciones por valorizacion gue eventualmente
puedan afectar los bienes, asi como cualquier otro impuesto que tenga relacion directa o
indirecta con los inmuebles que se transfieren en venta y que se decreten, causen o liquiden
con posterionidad a la firma de la Escritura Plblica, quedan de cargo exclusivo de
EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES).
PARAGRAFQ: LA SOCIEDAD VENDEDORA radicd ante el Departamento Administrativo de
Catastro Distrital los documentos necesarios para obtener el desenglobe catastral de los

inmuebles que s& enajenan.
NOVENA .- PAGO SERVICIOS PUBLICOS. Que LA SOCIEDAD VENDEDORA ha pagado a
las respectivas empresas de Energia Eléctrica, Acueducto y Alcantarillado de Bogota, D.C.,

gas natural y telefonia, el valor de las liquidaciones en relacién con la instalacion y suministro
de tales servicios, los eventuales reajustes o complementos gue pudieren resultar a esas
liquidaciones por todo concepto en relacidn con la instalacion y suministro de tales servicios,
seran de cargo exclusivo del EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES), por cuanto tales reajustes y
derechos no se han tenido en cuenta para fijar el precio de la compraventa desde el momento
de la entrega.
El aparato telefonico corre por cuenta de EL{LA,LOS) COMPRADOR(A,ES). —---

PARAGRAFO PRIMERO. En ningin caso CONSTRUCCIONES MARVAL S.A.S. sera

responsable de las demoras en que puedan incurrir las empresas de servicios plblicos en

la instalacion y el mantenimientc de los servicios publicos tales como acueducto,

alcantarillado, energia, gas natural y recoleccién de basuras y teléfono. -

-----------------

PARAGRAFO SEGUNDQ: De acuerdo a la ley 142 y 143 de 1.994, el cobro por conexion de
energia eléctrica, sera cancelada por EL (LA, LAS, LOS) COMPRADOR (A,AS,ES). —-—- -

43
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DECIMA. ENTREGA. En la fecha LA SOCIEDAD VENDEDORA ha hecho entrega real y
material a satisfaccion a EL{LA)LOS) COMPRADOR(A)(ES) mediante acta suscrita por las
partes donde consta el estado de los inmuebles recibidos, de el{los) inmuebleis) objeto del
presente contrato, junto con los bienes comunes escenciales sefalados en el Reglamento de
Propiedad Horizontal, en la proporcion correspondiente a cada inmueble. ----—-ee- --

LA SOCIEDAD VENDEDORA entrega dicho inmueble, con todas las servidumbres activas y
pasivas que tenga legalmente constituidas e igualmente lo entrega a paz y salvo por concepto

de pago del impuesto predial y gravdmenes de wvalorizacidn hasta la fecha del presente

instrumento. -
DECIMA PRIMERA. ENTREGA ZONAS COMUNES: LA SOCIEDAD VENDEDORA
entregara conforme al articulo 24 de la Ley 675 de 2001 y al Reglamento de Propiedad
Horizontal DE LA AGRUPACION BAVIERA, con cada unidad los bienes comunes esenciales
para el uso y goce de los bienes privados.
PARAGRAFO: Los bienes comunes de uso y goce general DE LA AGRUPACION
BAVIERA, se entregaran a la persona o perscnas designadas por la asamblea general o en

su defecto al administrador definitivo.
DECIMA SEGUNDA: Radicacién.- LA SOCIEDAD VENDEDORA radicd ante la Subdireccion
de Prevencion y Sequimiento de la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de la
Secretaria Distrital de Habitat, con el No. XXX X XXX la documentacion pertinente para
desarrollar el plan de vivienda en que estan comprendidos los inmuebles objeto de esta
compraventa de conformidad con lo prescritc en el articulo 71 de la Ley 8962 del 2005
modificado por el articulo 185 del Decreto 19 de 2012 y su Decreto Reglamentario 2180 del 29
de junio del 2006,

EAEA SRR EL SN TR RN PRI ERTEREIEITEI IR EIEIIP T O N EI I TP LT RO
AR SR SRS EE R ER T LTI EIEIEITLIEREIEIIIIEI IO I TP EIEES I 000N
DECIMA TERCERA.. GASTOS. Los gastos, impuestos y recaudos liquidados notariaimente
gque se ocasionen por el otorgamiento de la escritura de compraventa que de cumplimiento al
presente contrato, seran asumidos por ambas partes, en iguales proporciones cincuenta por
ciento (50%) LA SOCIEDAD VENDEDORA y cincuenta por ciento (50%) EL(LA,LOS)
COMPRADOR(A,ES). El impuesto vy los derechos de registro que se causen por la escritura
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de compraventa que perfeccione el presente contrato seran asumidos integramente por
EL{LA,LOS) COMPRADOR(A,ES).
PARAGRAFO. Estos gastos no hacen parte del precio de el(los) inmueble(s) y deberan ser
cancelados por las partes obligadas cuando se causen,
DECIMA CUARTA: CUMPLIMIENTO A LA PROMESA DE COMPRAVENTA. LA SOCIEDAD
VENDEDORA declara que con la suscripcion del presente instrumento da cumplimiento la
promesa de compraventa celebrada entre CONSTRUCCIONES MARVAL S.AS., vy
EL{LA)LOS) COMPRADOR(A)ES), con lo cual se da cumplimiento pleno, total y definitivo a

la obligacion de hacer contenida en |a misma.

COMPARECE NUEVAMENTE: «COMPRADOR1» vy «COMPRADOR2», de la(s)
condicionies) civilles) e identificacion(es) indicadas al inicio de esta escritura, quien({es) en
este contrato se ha(n) denominado EL(LA)(LOS) COMPRADOR (A){ES), manifestd(aron):

a) Que acepta(n) la venta de los inmuebles determinados en el punto primero anterior, en las
condiciones estipuladas en esta escritura, los cuales declaran tener recibidos materialmente a

su entera satisfaccion, asi como los bienes comunes esenciales para el uso y goce de sus

inmuebles privados, -
b) Que ha(n) examinado cuidadosamente las areas y bienes de uso comin DE LA X000
LA SCALA, lo mismo que los equipos y accesorios de que esta dotada dicha agrupacion;

c) Que igualmente acepta las restantes declaraciones de voluntad emitidas en esta escritura
por el representante de LA SOCIEDAD VENDEDORA:
d) Que conoce(n) y acepta(n) el Reglamento de Propiedad Horizontal y sus reformas DE LA

XXXX SCALA y en consecuencia se obliga(n) a cumplir fielmente sus disposiciones.

DECLARACIONES E INDAGACIONES:

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR (LEY 258 DE 1996 Y 854 DE 2003): e
El Motario indago a EL (LA, LOS) COMPRADOR(A, ES), quien{es) manifestd (aron) bajo la
gravedad del juramento:
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*Se adquiere la totalidad S| NO
(X )( )

* Existe matrimonio o unién marital de hecho, por mas de 2 afos. - -3I NO
(20 )

* Se destinara a la habitacion de la familia SI NO
={ J{ )}

* Posee(n) otro afectado S| NO

E0 )

El inmueble que se adquiere ( ) queda afectado a vivienda familiar,

EL NOTARIO ADVIRTIO A LOS CONTRATANTES QUE LA LEY ESTABLECE QUE
QUEDARAN VICIADOS DE NULIDAD ABSOLUTA, LOS ACTOS JURIDICOS QUE
DESCONOZCAN LA AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR, -—

NOTA 1: Las partes manifiestan que la propiedad de los bienes inmuebles objeto de esta

escritura y los dineros para su adquisicion, no provienen directa o indirectamente de

actividades ilicitas contempladas en la Ley.
NOTA 2: CONSTANCIA DE EL (LA)(LOS) INTERESADO(A)S) Y ADVERTENCIA DEL
NOTARIO. EL (LA){LOS) COMPARECIENTE(S) hace(n) constar que hain} verificado
cuidadosamente su(s) nombre(s) completol(s), estado(s) civilies), el{los) nimero(s) de su(s)
documento(s) de identidad; declara(n) que toda(s) la(s) informacion(es) consignada(s) en la
presente escritura es(son) correcta(s), en consecuencia, asume(n) la responsabilidad que se
derive de cualquier inexactitud en los mismos; cualguier aclaracion a la presente escritura,
implica el otorgamiento de una nueva escritura publica de aclaracion, cuyos costos seran
asumidos Unica y exclusivamente por EL (LA){LOS) COMPARECIENTE(S). --—---

NOTA 3: ADVERTENCIA SOBRE REGISTRO: Se deja constancia gue los intervinientes
fueron advertidos scbre el Registro de la presente Escritura Puablica ante la Oficina
correspondiente dentro del teérmino perentorio; Para [a venta de dos (2) meses contados a
partir de la fecha de otorgamiento de este instrumento publico, cuyo incumplimiento causara

intereses moratorios por mes o fraccion de mes de retardo, siguientes al otorgamiento de este

instrumento. .
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NOTA 4: COMPROBANTES FISCALES: El Notario deja constancia que se cumplio con lo
dispuesto al respecto por las disposiciones legales vigentes sobre la materia. Se protocolizan
los siguientes comprobantes que acreditan el cumplimiento de las obligaciones tributarias. De
acuerdo con el Decreto novecientos treinta y nueve (939) del treinta (30) de diciembre de mil
novecientos noventa y cuatro (1994). -
1. FORMULARIO SUGERIDO DEL IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO NUMERO

No. de referencia del recaudo JOOOOOCIX

DIRECCION:

MATRICULA INMOBILIARIA: XXX
CEDULA CATASTRAL: XOCOCOCOOOOOCK
AUTOAVALUO §
FECHA DE PAGO:
BANCO:
2. ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C. - Instituto Desarrolle Urbano - Direccion Técnica de
Apoyo a La Valorizacidon —Subdireccion Técnica de Operaciones-Oficina de Atencion al

Contribuyente.

PIN DE SEGURIDAD:

CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL
Direccion del Predio: [ GG
Matricula Inmohbiliaria: || R
Cédula Catastral: SIN
cHiP:
Fecha de Expedicion: «FechaExpedicionAptos
Fecha de Vencimiento «FechaVencimientoAptos
VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES A la fecha el predio no presenta deudas por
concepto de Valorizacion.
Articulo 111 del Acuerdo 7 de 1987- “NULIDAD DE EFECTOS: El haber sido expedido por

cualquier causa un certificado de paz y salvo a quien deba la contribucion de valorizacion o

pavimentos, no implica que la obligacion de pagar haya desaparecido para el contribuyente.”--

Consecutivo No.: [
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3.- CONSULTA ESTADO DE CUENTA POR CONCEPTO PREDIAL. ————
Ndmero de Matricula Inmobiliaria: X000
Referencia Catastral: XOOOOOCOK
Cédula Catastral: XXX

N Consulta:

Fecha:

ANO Sl NO 5l NO

2014 X 50 X |

DECLARACION | SALDO A CARGO | ACTOS ADMINISTRATIVOS | '|

Esta informacion se expide sin perjuicio de los procesos que adelgﬁten_lias_dépﬁﬁéncias de la
Direccion Distrital de Impuestos de Bogota y de las facultades de fiscalizacion, verificacion y .

correccion que tiene la administracion, situaciones que pueden presentar modificaciones a la

informacion agui presentada.
Valido para insertar en el protocolo Notarial.

WWW.VUF.QOoV.Co.

BOGOTAD.C.

4. Se hace constar que de conformidad con lo establecido en la ley 675 de 3 de agosto de
2001, art. 29 se exigié el paz y salvo por concepto de administracion del conjunto del cual
hace parte el inmueble objeto del contrato contenido en esta escritura. LA ENTIDAD .
VENDEDORA manifiesta que por tratarse de una edificacion nueva de propiedad horizontal no
presenta paz y salvo de administracion, por cuanto a la fecha del otorgamiento de esta

escritura publica no existe consejo de administracidn ni se estan causando expensas de

administracion.

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: Leida la presente escritura plblica por EL (LA)(LOS)
COMPARECIENTE(S) y advertido(a)(s) de la formalidad de su correspondiente registro dentro
del término legal la hallé{aron) conforme con sus intenciones, la aprobo(aron) en todas sus
partes y la firmd(aron) junto con el suscrito Motario quien da Fe y la autoriza, ——-



[
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Se tomd(aron) firma(s) en fecha(s) posterior(es) de conformidad con el articulo 9° del Decreto
XN HXX

Se utilizaron las hojas notariales Nos,

ESTA HOJA HACE PARTE DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO:
DE FECHA:

OTORGADA EN LA NOTARIA XXOOOMXXXXXX (XX) DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.

EA GGG 000080800
EN REPRESENTACION DE CONSTRUCCIONES MARVAL S.A.S

«COMPRADOR1»

C.C. No.

Direccion:

Teléfono:

Estado civil:

Correo electronico:
. Actividad Economica:

«COMPRADORZ2»
C.C. No.

Direccion:

Teléfono:

Estado civil:

Correo electronico:
Actividad Econdmica:




=

JocuSign Envesope 0 BFFOSTAEAFFS-4F BA-9508-FAC 1941 1FDEE

DAVIVIENDA

resonessneaes Fiduciaria s

CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION DE RECURSOS DE PREVENTAS
COMJUNTO RESIDENCIAL SAJOMNIA

Entre bos suscritos: (i) CONSTRUCCIOMES MARVAL 5.A., sociedad comercial legalmente constituida mediante Escritura
Publica ndmero tres mil satecientos noventa y cuatra [3.794) del veintisiste (27] de septiembre de mil novecientos
ochenta y cinco (1985), otorgada en |a Motaria Cuarta (4 del Circulo Notarial de Bucaramanga, la cual mediante Escritura
Plbfica adrmers sels mil novecientos Lessnta v tred (6.963] del veintidds (22) de diciembre de dos mil ocho (2008),
otorgada en fa Notara Tercera (3] del Circulo Notarial ge Bucaramanga, debidamente inscrita el veintinueve (25} de
diciembre de dos mil acho (2008) bajo el Miemero TEIED del Libro ¥, 38 transformd en Socledad Andnima, identilicada
con NIT, 830.211.777-9, representada en el presente CONTRATO por CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ, mayor de
edad, identificade con cédula de ciudadania ndmers 91. 280,360, quien aciia en calidad de Apoderado General envirtud
il Poder General conferido mediante Escritura POblica numero mil quinientos treinta y cinco [1.535) del catorce {14)
de abril de dos mil diez {2010}, otorgada en |a Motaria Tercera |3) del Circulo Notarial del Bucaramanga, todo o cual se
scredita con el Certificado de Existancia y Represantacion Legal expedido por la Cimara de Comercio de Bucaramanga,
documents gue 58 adjunta como &nexo Mo, I, ¥ gulen para los efectos del presente COMTRATO se denominara el
ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, v de otra parte; (i} FIDUCIARLIA DAVIVIENDA 5.4, sociedad andnima de servicios
financierss legalmente constituida mediante Escritura Péblica nomero siete mil novecientos cuarenta (7.940) del catorce
(14} de diciembre de mil novecientos noventa y dos {1993), otorgada en la Notaria Dieciocho (18] del Sroulo Naetarlal de
Bogots DL, representada en el presente CONTRATO por CRISTINA [RAGORR! VALENCIA, mayor de edad, identificada
con cedula de cludadanda ndmera 39.778.325, guien acila en calidad de Suplente ded Presidenie y Representante Legal
Suplente, todo lo cual e acredite con e Certificado de Existencia ¥ Representacion Legal espedide por la
Superintendencia Financiera de Colombia, documento gue se adjunta como Anexo No. 2, vy quien para los efectos del
presente CONTHATO se demominard la FIDUCIARIA, han decldido celebrar de manera Hbee v stpontines &l presente
CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION DE RECURSOS DE PREVENTAS en adelante
el CONTRATO, el cual se rige de manera general por [a Ley marcantil y financlera aplicable y en especial por las chausulas
gue 52 presentan, previas las sigulentes:

DECLARACIONES
Ef ENCARGANTE COMERCIALIZADOR declara a través de su Representante Legal:

1., Cue esuna persana juridica constituida conforme a fa Lay.

2, Cue medianie [a suscripcion de este CONTRATO declara, bajo la gravedad del juramento, gue gora de la suficiente
salvencia econdmica ¥ gue la celebracion del mismo no estd inspirada en maviles frregulares o ilicitos, por tanto
suscribe este CONTRATS de buena fa.

3. Oue mediante [ swscripcidn de este CONTRATO declara, bajo la gravedad del juramento, que las personas o
entidades qua celebran al presante CONTRATO no lo hacen con propositos de evasion o de abuso de impuestos.

4, Que su Representante Legal cuenta con las facultades suficlentes para obligarla en los términot del presente
CONTRATO, ¥ tabes facultades no le han sido revocadas o modificadas, lo que se acredita en los documentos gue
& acompanan en copia simple al presente CONTRATO,

5. e conoce kas caracteristicas conforme alas cuales operan los fongas de inversion colectiva v por o tanto conoce
v puede evaluar los riesgos derivados de las inversiones gue se reaiicen,

6. Oue de manere egullibrada y en elercicio del principio de libertad contractual, ha definido las condiclones que
regulan el presente CONTRATO, sus deberas v obligaciones, sobre la base de su propia evaluacion (de cardcter
econamico, fingnciero o de cualguier otra naturaleza) y con & apoyo de kos asesores gue ha considerado necesanio
consultar, sl fuere del caso.

7. Que fwe advertido de su deber de cumplir con fas obligaciones pactadas en el presente CONTRATO, las cuales son
fundamentales pera &l adecuado desarrallo del mismo.

8. Que fue advertido del deber de informar a fa FIDUCIARIA inmediatamente legue a tener conocimiento de
cuglguier demanda o circunstancia gue pusda dar origen 3 cualguier reclamacion.

9. Que ha recibldo desde la etapa previa, hasta la suscripecidn del presente CONTRATO, fa suficiente informeacidn por
parte de la FIDUCIARLA sabre los riesgos & implicacioneas del esquema fiduclario gue se desarralla y del alcance da
la labor encomendada, y ante |a claridad v suficiencia de ia informacion, ha decidido contratar bajo los Mérmines
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dal presente CONTRATO,
CONSIDERACIOMNES

PRIMERA; Que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, adelantara por su cuenta y riesgo un proyecio inmobiliario
denominzdo COMIUNTD RESIDENCLAL SA00MIA, &n adefante el PROYECTO, a desarrollarse en el inmueble ubicado en la
tiudad de Bogota D.C., identificads con matricula inmobiliaria numers S0N-20864440 ¢ la Dficing de Reglstro de
Instrumentos Plblicos de Bogotad O.C. - Zona Norte.

SEGUMNDA: Que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, se encuentra en proceso de obtencian ante |as autoridaces
competentes, de la RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EMAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA v |a
LICENCIA DF CONSTRUCCION. Este tramite se adelantard con el fin de obtener las licencias y protocedizar en un futuro
o5 eontratos de promesa de compraventa con [3s personas interesadas en adguirir las unidades inmokiliarias resultantes
del PROYECTO.

TERCERA: Que teniando en cuenta que durante &l proceso mencionado en el conskderando anterior, se presentan
personas naturales o juridicas interesadas en la separacin v en ef pago de Ws cuotas iniciales de lae unddades
inmobiliarias correspondientes al citado PROYECTO, en adelante los CLIEMTES, el ENCARGANTE COMERCIALIZADCR ha
sollctado ala FIDUCIARLA el recavdo y la administracion de los dineras provenientes de la promeocidn y comercializacidn
del PROYECTD, para que los CLIEMTES se vinculen con la FIDUCIARIA y esta reciba y administre las sumas de diners
destinadas a separar dichas unidades inmoblllarias, & travds de ENCARGOS FIDUCIARIDS DE ADHESION E INVERSIGN
PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS, con la finalidad de que cumplidas las condiciones mas adelante
sefiatadas, dichas sumas sean entregadas al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR o al Patnmanio Autonomo gue eite
consiituya para el desarrodlo del PROYECTO, quéen fas destinard g |a construccion del mismo.

CLUARTA: Gue para la vinculacidn de los CLIENTES, la FIDUCIARIA cuenta con |3 red de oficinas de Banco Davivienda 5.4,
en wirtud del contrato de uso de red gue tiene suscrito con dicho Banco.

CUINTA: Que adicional a |z red de oficinas de Banco Davivienda 5.4, la EIDUCIARLA, ce acuerdo con las necesidades dal
ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, permite gue parte del proceso de vinculacion de kos CLIENTES o lleve a cabo este
ultimo.

SEXTA: Clue para adelantar parte del proceso de winculacién de bos CLIENTES de gue trata la consideracicn anterior, el
ENCARGANTE COMERCIALIZADOR ha decidido usar la herramienta de Portal Empresarial del Banco Davivienda 5.A.,
teniendo en cuenta su calidad de cliente con éste Gliimo,

SEPTIMA: Cue o) ENCARGANTE COMERCIALIZADDOR, para adelantar el referido proceso de vinculacidn, lo hard como
colaboradora de la FIDUCIARIA, v no coma cliente del Banco Davivienda 5.4, teniends en cuenta que e la FIDUCIAREA
guien tiene suscrito el contrato de uso de red con dicho Banco.

OCTAVA: Que en virfud de lo anterior, |a entrega de los recursos indicados en e presente CONTRATO estara sujeto a la
condicidn suspensiva consistente en gue el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR cumpla con las condhtiones mas adelante
sefialadas, De no hacerla, |a FIDUCIARIA restituird a los CLENTES los dineros entregados por estos junto con los
rendimientos que 2 hublesen generado.

MOVENA: La FIDUCIARIA no tiene ni tendrd participacidn algena con la constreccids, comercializacion, wenta o
supervision del PROYECTO v su actnidad durante el desarrollo del presents CONTRATO y duranie |4 etapa de preventas,
se limita a recaudar y administrar los dineros entregados por los CLIENTES, De confarmidad con |a Ley 1,796 de 2016,
ENCARGANTE COMERCIALIZADDR serd el unico responsable de las obligaciones del “Emajenador” de que trata |a
mencionada Ley, v por ende responderd por las gestiones de construccion, comercializacion, venta v supervisidn del
PROYECTO.

Con base en las anteriores consideraciones, los agui denominados ENCARGANTE COMERCIALIZADOR v FIDUCIARIA,
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celebran el pressnte CONTRATOD DE EMCARGO FIDUCIARID IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION DE RECURSOS DE
PREVENTAS, gue se regira por |as sigulentes:

CLAUSULAS
PRIMERA.- DEFINICIONES: Los ﬂauitmﬁ términos tendrin ot l-igni!'nuﬂn: GQue & continuacion S8 exXpresan;

CLIENTES: 5on las personas naturales o juridicas que suscriben ENCARGOS FIDUCIARIOS DE ADHESION E INVERSION
PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS con el propésito de firmar contratos de promesa de compraventa
o cualguler otro contrato semefante, para 12 adguisiclon de las unidades inmoblllarias resultantes del BROYECTO.

CONSTRUCTORA: Es la sociedad COMSTRUCCIOMES MAAVAL 5.4, guien se compromete & adelantar las obras de
construccidn del PROYECTO.

CONTRATO DE ENCARGD O COMNTRATO: Es el presente CONTRATO celebrado entre |z FIDUCIARIA ¢ &l ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR para gue ésta administre las sumas de dingéro que entregan los CLIENTES con @ fin separar las
unidades inmobiliarias que conforman e PROYECTO,

ENCARGANTE COMERCIALITADOR: Ex |2 misma CONSTRUCTORA

ENCARGOS FIDUCIARIOS DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEFARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS: Son los
coniratos que suscriben los CLIENTES con la FIDUCIARIA mediante los cuales £5105 S8 COMpPromeien a8 BATTEEHT UNE Suma
de dinero a la FIDUCIARLA para separar una (1) unidad inmokiliaria, con fa destinacion especifica de proceder a entregar
dicha suma al ENCARGANTE CORMERCIALIZADOR o al Patrimonio Autonomo que & ERCARGANTE COMERCIALIZADOR
constituya para ef desarrollo dei PROYECTO, una wee s& cumplan los requisitos establecidos para este efecto.

FIDUCIARLA: Es |z sociedad FIDUCIARLA DANVIVIENDA 5.4,

FONDO DE INVERSION COLECTIVA CONSOLIDAR: £5 el vehiculo mediante el cual la FIDUCIARLA realiza |z administracidn
colectiva de los recursos liguldos v su principal objeto es el crecimianto de ckpital por acemulacidn de rendimisnios
diatigs, integrado par un numero plural de personas determinables.

LICENCIA DE CONSTRUCCION: E5 el acto por medsa del cual se concede autarizacidn al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR
para desarrodlar an un predio constrecciones de acuerdo con el plan de ordenamiento territorial y las normas
urbanisticas del municiplo o distrito.

LOTE: Es el Inmuebie ubicado en la cludad de Bogotad D.C,, identificads con matricula inmobiliaria almero SO -20864940
de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Bogota D.C. - Zona Norte, inmueble sobre el cual ef ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR desarrollara el PROYECTO.

PUNTO DE EQUILIBRIO: Es ef momento en e cual se infiere gue el PROYECTO puede flevarse a cabo en su totalidad y
que los pasivos contraidos por el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR serdan cancelados, El punto de equilibrio e el
establecide por el Representante Legal del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR v deberd ser certificado por su Contador
Putilico,

PROYECTD: Por provecto de construccion se entiende la realizaciin de los estudios, disefios, obras v construcciones que
se adeiantan para 13 ejecucion y terminacion de los programas inmobiliarios que se desarrollen sobre el LOTE, con

sujecida a la LICENCIA DE CONSTRUUCCION que se expidan par su gjecucidn, El desarrollo del PROYECTD % par cuents
exclusiva del EMCARGANTE COMERCIALIZADOR,

RADICACION DE DOCUMENTOS PARA LA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A WIVIENDA: £ la radicacion que
adglants el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, vendedar de las unidades immobiliarias, de la solicitud para [a enajenacion
de inmuebles destinados a vivienda con el fin de poder adelantar las actividades relacionadas con la enajenacidn de los
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inmusbles en los términos del articula 71 de la Ley 962 de 2005, modificado por el articulo 185 del Decreto 019 de 2012,
reglamentado por el Decreto 2.180 de 2006 y el Decreto 1,077 de 2015,

SEGUNDA.- DBIETD: El ohjeto del presente COMTRATO consiste en gue la FIDUCIARLA, en virtud del encargo confirida
por el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, realice el recaudo y administrackan a titulo de encarge fiduckario de los recursos
entrégados por los CLIENTES durante de la promociin y comerclalizacion del PROYECTO. Para tal efecto la RDUCIARIA
celebrard con los CLIENTES ENCARGOS FIDUCIARIOS DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES
INMDBILIARIAS, con & propésito de administrar los recursos que éstos entreguen v el compromiso del ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR frente a la FIDUCIARIA, de separar lis unidades iInmobiliarias selecconadas por los CLIENTES, desde
el momento en que éstos formalicen con ésta Uktima el ENCARGD FIDUCIARID DE ADHESION E INVERSION PARA LA
SEPARACICN DE UNIDADES INMOBILIARIAS,

La FIDUCIARIA se compromiete con &l ENCARGANTE COMERCIALIZATOR a entregarie a éste o al Patrimonio Autonomo
gue gl ENCARGANTE COMERCIALIZADOR constituya pars el desarrodlo del PROYECTD, los valores recaudadas para el
PROYECTO a trawés de los ENCARGOS FIDUCIARIOS DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES
INMOBILIARIAS de los CLIENTES, incluidos los rendimientos de éstos, previz la deduccién de |os gastos ncurridos e
impuestos & que-haya lugar, dentro de los tres (3} dias habiles siguientes a la fecha en fa cual evidencie gue se han
cumplido fas siguientes condiciones:

L Que el ENCARGANTE COMERCIALZADOR cusnta con la RADICACION DE DOCUMENTOS PARA LA ENAJENACION
DE INMUEBLES DESTINADDS A VIVIENDA, en los térmings del articulo 71 de la Ley 962 de 2005, reglamentado
por el Decreto 2,180 de 2006, modificado por el articulo 185 del Decreto 01% de 2012 y por el Decreto 1.077 de
2015 v £ort la habllitacién para ejercer la actividad antes mencionada, antes de ba fecha ded térming de duracion
de cada una de las Eragas, o sus proreogas si las hublere, Bl desembolso de los recursos soio se hard efectivo una
viez hayan transcurrido guinoe [15) dias hdbiles sigubentes a la presentacian de la " Rodicocion de Documentos parg
fa Ergjanacidn de Inmuebies Destinodos o Mivienda ™.

2. Cue el ENCARGANTE COMERCIALIZADDR ha obtenido la LICENCIA DE CONSTRUCCION ¥ pErmisod necesrios
vigenies para el desarrodlo del PROYECTO.

3, CQue ¢f PROYECTO ha alcanzado el punto de equilibrio en ventas el cual ha sido determinado de la sigulente
manera:

3. Equivalente al cuarents por clento (40%) del total de las unidades inmobiliarias del PROYECTD, &4 decir,
doscientas dos [202) unidades inmokbiliarias de las guisientas 188 [508) que lo conforman,

b. Eguivalenta v de manera independiente, al ndmera de unidades inmobiliarias establecido en cada una de las
Erapas del PROYECTO asi

Etapa Uno |1} Corresponde al cearenta por coento [40%) de bas unidades iInmobiliarias, es decir, setenta (70)
de las ciento setenta y seis (176] gue la conforman.

Etapa Dos (2} Corresponde al cuarenta por clento (40%) de las unidades inmobiliarias, o5 decir, ciento treinta
y dos 1132] de las trescientas treinta (330) gue la confarman.

Lo amerior deberd ser cerificado por el Representante Legal y ef Contador Publico del ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR.

4. Qe of ENCARGANTE COMERCIALIZADDA hayva antregada copla de una carta de aprobacion, sxpedida por wia
entidad erediticla vigilada por la Superintendencia Financiera de Colombia, e un crédito constructor winculads al
PROYECTO. En &f evento en gue el PROYECTO se construya con recursos diferemtes o se opte por ofro sistema de
financiacidn, el EMCARGANTE COMERCIALIZADDR deberd presentar a la FIDUCIARIA una certificacion, suscrita por
@l Representante Legal y el Contador Pdblico sobre el origen de bos recurses, asi como sus Estados Financieros.

g, Oue el ENMCARGANTE COMERCIALIZADDR haya entregado una certificacidn gue Incluya el valor de ventas de las
unidades inmobiliarias separadas ante la FIDUCIARIA suscrita por su Representante Legal v Contador Publice v el
valor actuallzado de los costos directos del PROYECTO.
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6. Que la FIDUCIARIA haya realizado el andlsis al estudio de titulos que permita establecer que la tradicién del
inmueble sobre el cual se va a desarrollar el PROYECTO no presenta problemas de cardcter legal gue puedan
gabsracufizar o impedir el tfraspaso de la propledad de las unidades inmobiliarias resultantes a los CLIENTES y gue
el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR presente a la FIDUCIARLA certificado de tradician y libertad del LOTE con
fecha de expedicidn no superior a treinta [30) dias.

7. Que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR fenga actualizados los documentos SARLAFT con una vigencia mo
superior 3 un {1} afio

PARAGRAFD PRIMERD: En log casos en que las condiciones mencionadas, tengan un acaecimiento anterior al plazo
estipulado como duracion de este CONTRATO, las sumas pendientes de-pago que de acuerdo con los plazos v fechas
contenidas en &l ENCARGO FIDUCIARIO DE ADHESION £ INVERSION PARA LA SEFARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS
¥ gue en wirtud del mismo deberan ser entregadas a la FIDUCIARIA, e pagardn directamente por los CLIENTES al
ENCARGANTE COMERCIALIZADOR o al Patrimonko Autonomo que éste constituya para el desarrollo del PROYECTO,

PARAGRAFD SEGLINDO: En el evento en gue vencldo el plazo del presente CONTRATO v su promoga sl la hublere, o
ENCARGANTE COMERCIALIZADOR no haya salicitado la entrega de los dinergs de los ENCARGOS FIDUCIARIDS DE
ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS por no haber cumplido con las condiciones
astablecidas en lz presente cldusula, o coando Infiera que el PROYECTD no puede llevarse a cabao, porgue las condiciones
del mercado yio de preventas adi lo evidengian, deberd informar a los CLIENTES v a la FIDUCIARLA, para gue ésta proceda
a restituir a hos CLUENTES el saldo total da las sumas gue éstos hubieren desembolsado de aceerdo con el plan de pagos,
junto con los rendimientos obienidos, previa dedoccidn de los gastos gue se hubisren generado. Dicha devolucion
deberd ser efectuada dentro de los tres (3] dias habiles siguientes contados a partir e |a fecha de radicacion de soficitud
ante la FIDUCIARLA por parte de los CLIENTES,

PARAGRAFO TERCERO: En caso de presentarse un desistimiento por parte de los CLIENTES, una ver cumplidas por parte
del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR [as condiciones antes mencionadas, este ultimo atendera directaments tal
desistimienta,

PARAGRAFO CUARTO: 5i de la revision de los documentos de que trata © Numeral Sexto (67) anterior, la FIDUCIARIA
evidencia gue existe un registro o anotacidn gue se considere pueda imposibilitar el desarrollo del PROYECTO, ésta
notificard al ENCARGAMNTE COMERCIALIZADOR en un plazo no mayor 8 quince [15) dias calendario a efectos gue este
ultimo adelante los trdmites necesarios para su saneamiento, en un plaze no mayor al establecido en e Clivsula Décima
Cuaria {Duracidn) del presente CONTRATO.

PARAGRAFD QUINTO: Una ver se evidencle que se cumplieron las condiciones agud sefialadas, la FIDUCIARIA realizard
&l desemboiso 3 ENCARGANTE COMERCIALIZADOR o al Patrimonio Autdnomo gue dste constituya para el desarroflo ded
PROYECTO, de la totalidad de los recursos recibidos de parte de |os CLIENTES asociados al PROYECTO, guedanda aguel
comop responsable frente a los CLIEMTES y & terceras,

TERCERA.- REQUISITOS PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS: Para gue e EMCARGANTE
COMERCIALIZADOR separe las unidades inmabilinrias ¢in que con ello impliges 2 asignacian de la enidad inmobiliaria,
2 requiere previamente dar cumplimiento a los siguientes requisitos:

1. Cue el CUENTE hava constituido un ENCARGO FIDUCIARIO DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE
LUNIDADES INMOBILIARLAS en |z FIDUCIARIA

2, Cue @l CLIENTE cumpla de manaera estricta con la programacién de pagos acordada con el ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR 1a cual hace parte integral del ENCARGO FIDUCIARID DE ADHESION E INVERSION PARA LA
SEPARACION DE LINIDADES INMOBILIARLAS suscrito por aguel con 1a FIDUCIARIA,

PARAGRAFD PRIMERO: En el evento en que el CLIENTE incumpla en plan de pagos, éste podra si asi lo indica el
EMCARGANTE COMERCIALIZADOR, perder el derecho a la seperachon de la unidad inmaobiliaria.
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PARAGRAFD SEGLNDO: El ENCARGANTE COMERCIALIZADOR declara conocer y aceptar gue los CLIENTES deberan
completar el proceso de vincuiacidn con la FIDUCIARIA dentro ge los tres (3) dias hablles siguientes a la fecha en fa que
se efectle la consignacion de la cuota de separacian de la unidad inmobiliaria, para lo cual estos entregardn la totalidad
die bos documentos salicitados por el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR de manera oportuna con el fin de culminar al
proceso de vinculackdn en el plazo anterormente citado. En el evento que el proceso de vinculacion de los CLIENTES na
se cllminge dentro del plazo establecido en el presente Pardgrafo, se entenderd que estos desisten de la separacion da
la unidad inmaobiliaria objeto de negociackan y el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR estara facultado para disponer de la
urridad inmoblliaria a favor de nuevos dientes interesados en la misma.

PARAGRAFO TERCERO: E| ENCARGANTE COMERCIALIZADDR se obliga a realizar todas las actuaciones necesarias y gue
de | dependan para gue se realice la vinculacldn de los CLENTES (diligenciado en su integridad el formularic Nos interess
Comocerio, reafizado la entrevista y adjuntados bos soportes exigides) dentra del térming antes sefalado, No obstante lo
gnteriod, Bn el evenio en gue no se logre Iz vinoulacion de los potenciales CLIENTES, la dewdlution de los recursos
producto de |3 custa de separackn de la unidad inmoblllaria de aquellos potenciales CLIENTES gue no culminaren @l
proceso de winculzcican, serd realizada por la FIDUCIARLA a estos.

CUARTA.- MANEID DE LO5 RECURSOS: Los recurscs entregados a través de los ENCARGOS FIDLICIARIDS DE ADHESION .
E INVERSION PARA L& SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS gque se celebran en desarrolio del presente
CONTRATD, serdn manejados por la FIDUCIARIA e invertidos en e FONDO DE INVERSIGN COLECTIVA CONSOLIDAR
sdministrado por ella mientras se destinan ol cumplimégnto del obpeto del presente CONTRATO. E| ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR declara conocer y aceptar, las caracteristicas y condiciones del FONDD DE INVERSION COLECTIVA
COMNSOLIDAR, las cuales e fuergn peestas 8 su conslderacidn a traves de [3 entrege del prospecto, previamente a la
celabracitn de este CONTRATO.

La Informacidn relacionada con el FONDO DE INVERSION COLECTIVA CONSOLIDAR (reglamento, ficha técnica, prospecto,
rentabilidad diaria, entre otros) se encuentra a disposicién del ENCARGAMTE COMERCIALIZADOR en o sitio web

wrw. fidudayivienda.com, para su consulta.

QUINTA,.- CLAUSUILA PEMAL: Sera |z sefialada en el Mumeral Sexto (6°] de fa cardtula del ENCARGD FIDUCLARIO DE
ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMDBILIARIAS, 13 cusl serd acordada directamente entra
8l CLIENTE v el ENCARGANTE COMERCIALIZADDR sin intervencidn alguna de la FIDUCIARLA,

PARAGRAFD: Se reitera que la FIDUCIARLA no participa ni tiene injerencia en |a determinacion v fjacién ded valor o de
los porcentajes de la cldusula panal,

SEXTA.- DBLIGACIONES Y DERECHOS DE LA FIDUCIARIA: Son obligaciones de la FIDUCIARIA las sigulentes: .

1, Celebrar con los CLIENTES los ENCARGOS FIDUCIARIOS DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE
UMIDADES INMOBILIARIAS 3 través de los cudles se obligaran a entregir 185 sumas de dinero acordadas con el
ENCARGANTE COMERCIALIZFADOR, a fin de separar y adguirir postericrmente una (1) wnidad inmotidliaris
resultante del PROYECTO,

2. Invertir en el FONDD DE INVERSION COLECTIVA CONSOLIDAR, administrada por la FIDUCIARIA, los recursos
entregados o través de los ENCARGOS FIDUCIARIOS DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE
UMIDADES INMOBILIARIAS que se celebren en desarrollo del presente CONTRATO.

3, Llewar la contabilidad en la forma establecida para este efecto y de conformidad con i normatindad vigente,

4, Deyolver al potencial CLIENTE kos recursos recaudados correspondientes al primaer (1] recaudo pars la separacian
de ka unidad inmobiliaria, en el evento en que pasados tres (3} dias habiles siguientes al ingreéso de los mismos a
la cuenta bancaria destinada para taf fin, el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR no haya remitido |z infoermacidn
wolicitada por la FIDUCLARIA para [a vinculacidn ded potencial CUENTE e identificecidn de los recursos.

5, Upa ver cumplidas las condiciones establecidas, entregar al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR o &l Fatrimonio
Auténoma que el ENCARGANTE COMERCIALIZADDR constituya para el desarrolle del PROYECTO, los dineros
administradas,

6. Elegir v autorizar el abogado que adelantara el estudio de titulos necesario para determinar |a viabilidad para e
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desarrollo del PROYECTO en el LOTE.

Rendir cuentas de su pestion en los términos estipulados en la Cldusula Beécima Octava (Rendicion de Cuantas)
del presente CONTRATO,

Presantar a los CLIENTES informes semestrales conforme a lo establecido en la Giroular Bdsica luridica de |a
Superinfendencia Finangera de Colfombia, Incluyendo la duracion del presente COMTRATO v las prarrogas del
mismio 51 las legare a haber,

Rermitir copla del presente COMTRATO & los CLIENTES al corren electronico registrado, una vez perfeccionados los
ENCARGDS FIDUCIARIOS DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEFARACION DE UMIDADES INMOSILIARIAS, &4
decir, surtido el proceso de vinculacion v entregados los primeros recurses de la cuota inicial para la separacion
de tas wnidades inmokiliarias por parte de los CLIENTES.

Lon derechos de |a FIDUCIARIA fos siguientes:

1

L ol

Exigir al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, a los CLIENTES v a las demils parsonas que s& vinculen a la gjecution
del presente CONTRATO y el cumpfimlento de las obligaciones que contraen por wirtud del mismo.

Pergibir la comisidn fiduciaria pactada,

Abstenerse de recibir recursos de los CLEMTES en ef evento en que los mismos s2 encuentren en Listas de Cautela.
Desconter de las sumas a desembolsar, el valer de las comisiones fiduciarias adeudadas,

Los demas reconocidos por |z Lay o en el presente CONTRATO.

SEPTIMA, - OBLIGACIONES ¥ DERECHOS DEL ENCARGANTE COMERCIALIZADOR: £l ENCARGANTE COMERCIALIZADOR
dentro del presente CONTRATO tendra las sigulentes obligacionas:

1

Comunicar a los CLIENTES cualguier modificacion a las condiciones financieras y técnicas del PROYECTO que se
presenten durante la etapa de preventas correspondientes 2 alustes o reguerimientos gue formulen las
autaridades competentos al expedic la LICENCIA DE CONSTRUCCION, para que en al events on que los CLIENTES
noestén de acuerdo con dichas modificaciones puedan desistir de su vinculackan, sin gue esto genere ningun tipo
de sanclén ni penallded para los CLIENTES y remitlr certificacidn a la FIDUCIARIA frente 8 gue se presentd
opertunamente dicha informacion a todos [os CLIENTES.

Comunicar @ los CUENTES cualguier modificacion a las condickones establecidas en I8 cardtula del ENCARGO
FIDUCIARIC DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS y suscribir un otrosi
con estos Gltimos en constancia de aceptacidn de los cambios efectuados.

. Informar a los CLIEMTES que se tfrata de un ENCARGO FIDUCIARID DE ADHESION E INVERSION PARA LA

SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIAREAS mds no de una promesa de compraventa o de una promacian de
unidad emobiiiaria. lgralmente, explicar los rlesgos  condiciones ded negocio gue se celebra y los compromisos,
derechos v deberes que adquieren con fa firma del ENCARGO FIDUCIARID DE ADHESION E INVERSION PARA LA
SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS.

Infarmar a los CLIEMTES que pusden acercarse a la FIDUCLIARLA para que bes sean restituldas las sumas consignadas
por allos en el ENCARGO FIDUCIARID DE ADHESION E INVERSIOM PARA LA SEPARACION DE UNIDADES
INMOBILLARIAS, previa deduccidn de los gastos & Impuestos a que haya lugar; en el evento en gue vencido el
plaza del presente CONTRATO v su prorroga, 5 ta hubiere, & ENCARGANTE COMERCIALIZADOR no haya solicitade
Iz entrega de los dineros del presente CONTRATO, de acuerdo con las condiciones establecidas en la Clausula
Legunda (Objeto) de este Contrato, o gue el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR infiera que el PROYECTO no puade
llevarse a cabo, porgue las condiciones del mercado yfo preventas asl los evidencian,

Abstenerse de reciblr directamente o por intermeadio de terceros, dinero, aportes, cuotas o anticipos de los
CLIENTES,

Informar a k2 FIDUCIARIA para que restituya fas sumas consignadas por las CUENTES en s EMCARGOS
FIDUCIARICS DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS, previa deduccidn
de |os gastos, de acuardo con los eventos mencionados en e Numeral 4 de esta clausula. La FIDUCIARLA deberd
restitubr los recursos dentro de los tres (3) dias hdbifes siguientes contados a partir de la fecha de soficitud por
parte de los CLIEMTES,

Realizar las gestiones y trémites necesarios para s vinculacion de los potenciales CLIENTES.

Suminktrar v diligenciar los documentos exigidos por las normas legales vigentes sobre la prevencidn de avado
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de activos ¥ actualizar dicha informacion minimo en forma anual o cuando ésta le sea requerida. E| ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR serd responsable de la veracidad de la infarmacidn que envie a la FIDUCIARIA.

9. Adelantar el proceso da control de cartera y realizar los cobros correspondientes, en el evento en gue 8 gresente
incumplimiento en los plazos pactados entre el ENCARGANTE COMERCIALIFADOR v tas CLIENTES,

10. indicar a la FIDUCIARIA &l térming aproximado de duracion de la construccion de cads una de las Etapas del
PROYECTO,

11.Indicar & los CLUENTES gue los recursos destinados a la separacion de las unidades inmobiliarias, deben ser
entregados dnicamente a la FIDUCIARIA

12.Entregar a la FIDUCIARLS copia de |z publicidad gue el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR adelante para
promocionar el PROYECTO,

13, Ofrecer a los CLIENTES hasta al total de las unidades inmaobifiarias de los gue consta el PROYECTO, sin dar lugara
exceso en la separacian de las mismas a trevds de la constitucion de ENCARGOS FIDUCIARIOS DE ADHESION E
INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS.

14, Suscribi Jos ENCARGOS FIDUCIARIOS DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES
INMOBILEARIAS, por medio de los fundionarios que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR haya facultado para tal
efecto. E| EMCARGANTE COMERCIALIZADOR & compromete con la FIDUCIARIA 3 que los mencionados EMCARGOS
FIDUCIARICS DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE UMIDADES INMOBILIARIAS sodo podrin ser
suscritos por las personas debidamente habilitadas para ello,

15, Entregar a la FIDUCIARLS dentro ded termino de duracion del presente CONTRATOD, el estudio de titulos elaborado
por &l abogado autorizado pos [a FIDUCIARES.

16. Entregar @ la FIDUCIARIA certificacién de la constitucidn del Patrimonio Autdnoma para el desarrollo del
FROYECTO, emitida por la sociedad fiduciaria que actlie como wocera y administradora del mismao, en los eventos
en que aplique, para que la FIDUCIARLA proceda con la entrega de los recursos una vez cumplidas |as condiciones
establecidas en lo Cldusuka Segunda (Ohjeta) ded presente CONTRATO.

17. Suministrar a los CLIENTES informacion clara, veraz, suficients, oportuna, verificable, comprensible, predsa e
idénes sobre las calidades, dreas, acabados v especificaciones de las unidades inmobiliarias, en fos términos
establecidos en |z Ley 1.480 de 2011 - Estatuto del Consumidor.

1B. 3er responsable ante los CLIENTES del cumplimiento de la normatividad vigente sobre la venta y promaocidn de
inmuables destinados a vivienda, en los términos establecidos en el Numeral 2 del articulo 2° de la Ley 1,736 de
2018, en concordancia, con la Circular Externa 006 de 2012 de la Superntendencla de Industria y Comercio,
tenienda en ceenta que la FIDUCIARLA mo @3 ni constructar, ni promotor, ni comercializador, ni interventar, ni
enajenador de proyectos inmaobiliarios,

19. Remitir @ la FIDUCIARLA los soportes, documentos & infarmacikin necesaria para realizar los registros contables
correspondientes, asi coma para el cumnplimiento de las ohligaciones de entrega de informacidn a los CLIENTES.

20. Remitir a los CLIENTES una comunicacion informando las prérragas & realizar al presente CONTRATO, e &l éventa
que las llegaré a haber y las razgnes que dieran lugar a eflas, para que estos ultimos, dentro del térming
establecida por el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, manifiesten suintencion de continuar o deslstir del negocio.

1. Remitir a la FIDUCIARIA, previo & cualguler suscripcidn de prarrogas, en el evento que las llegare & haber, una
certificacian suscrita por su Representante Legal en donde informe los términos de las comunicaciones sefaladas
en &l Mumeral precedente y gue se ha informado a todos los CLIEMTES vinoulados al PROYECTO.

El EMNCARGANTE COMERCIALIZADOR dentro del presents CONTRATD tendrd los sipuientes derechos:
1. Exigir a la HDUCIARTA el cumplimiento de sus obligaciones.
2, Exigira la FIDUCIARLA, |3 rendicion de cuentas de acuerdo con lo establecido sobre el particular en la Cireular
Baszica Juridica expadida.por la Superintendancla Einanciera de Calambia,
3. Los dernds reconocidos por la Ley o &n el presente CONTRATO,
OCTAVA.- BIENES: Los hienes gue conforman el presente CONTAATO san:
1. Los recursos entregados por bos CLIENTES, los cuales serdn [nvertidos en &l FONDO DE INVERSION COLECTIVA

CONSOLIDAR administrade por la FIDUWCLARIA, Para que estos recursos sean recibidos, los CLIEMTES deberdn ser
aceptados por [a FIDUCIARIA con arreglo & sus procedimientos de vinculacién y verificacidn de procedencia y
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origen Hcito de fondos,

L recursod seran administradas gor la FIDUCIARLA &n el FONDO DE INVERSION COLECTIVA COMSOLIDAR hasta
tanto s evidenclen las condiciones establecidas en la Cliusula Segunda {Objéta) del presente CONTRATO,

2. Los rendimientos que se generen por la sdministracion de kos recursos en el FONDO DE INVERSION COLECTIVA
CONSOLIDAKR, gue estaran destinados & cumplimiento del objeto del presente CONTRATO. Mo obstante, la
FIDUCIARIA no garantiza rendimiantos sobre los recursos administrades, En &4 evento en que no se acredite por
parte del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR &l cumplimiento de las condiciones establecidas dentro del térming
establecido para este efecto, los rendimientos generados seran entregados a los CLIENTES junto con fas sumas
por ellos entregadas.

MOVEMA,- RECEPCION DE CLMOTAS: La recepcidn de las cuotas correspondientes al mencionado plan de pagos, serd
realizada por la FIDLICIARLA en bos canales gue ella determing para tal efecto.

PARAGRAFD: La FIDUCIARIA no s& responsabilizs por fa gestidn de cobro de las cuotas previstas en el plan de pagos por
parte del CLIENTE que ha separado unidades inmobiliarias mediante la constitucion de wn ENCARGO FIDUCIARID OE
ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARLAS.

DECIMA.- ENTREGA DE DINEROS: Los dineros objeto del ENCARGD FIDUCIARIO DE ADHESION E INVERSION PARA LA
SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS serdn entregados al ENCARGANTE COMERCIALIZADCR o al Patrimonio
Autdnomo gue el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR constituya para ef desarrollo del PROYECTD, en la forma como se
indicd en la Clédusula Segunda (Objeto) de presente CONTRATO, previzs las deducciones de las comizsiones fiduciarias
pactadas en el mismo que s& encuentran pendientes de pago,

Asi mismo, la FIDUCIARIA podrd deducir, @ valor de los costos en que a cualquier tiulo Incurra en la ejecucion del
presente CONTRATO o para la defensa de los bienes fideicomitidos.

PARAGRAFD PRIMERC: La FIDUCIARIA infarmard a los CLIENTES a través del informe periddico final el acaecimiento de
las condiciones para el desembolso de los recursos © su ncumplimiento;

PARAGRAFD SEGUNDD: Los réndirmientos gue se generan por |3 inversidn de los recursos en el FONDOD DE INVERSION
COLECTIVA CONSOLIDAR no serdn imputables al precio de unidades inmobiliarias y gl ENCARGANTE COMERCIALIZADOR
bos registrara como costos del PROYECTO.

DECIMA PRIMERA.- RESPONSABILIDAD: Las obligaciones gue asume la FIDUCIARIA son de media y no die resultado yau
responsabilidad se limita tnica v exclusivamente a la administracidn de los recursos vinculados al presente CONTRATO,
de acuerdo con las Instrucciones Impartidas por el ENCARGANTE COMERCIALEZADOR, En consecusncis, & excluyen
expresamente las chligaciones relativas a la realizacidn y terminacion de la construccion, al cumplimiento de las
especificaciones de la obra y los compromisos relativos a la calidad v al precio de kas unidades inmobiliarizs que integran
ol PROYECTO y los demds regges relacionades con la ejececidén del PROYECTO, los cuales serdn responsakilidad exclusiva
del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, |gualmenie e dija constancla de que la FIDUCIARLA no asume obligaciones frente
al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, a los CLIENTES v a terceros, distintas de las expresamente previstas en gl presente
CONTRATDL

PARAGRAFO: ADVERTENCIA.- En los eventos gue el ENCARGANTE COMERCIALRZADOR no remita en oz tiempot
establecidos |a informacién de los CLIENTES para la inversidn de los recursos en ef FONDO DE INVERSION COLECTIVA
COMBOLIDAR o gue los CLIENTES informen desconocer ¢l procedimiento de recaudo de los recursos previo 2 |a inversidon
de los mismos serd respondabilidad exclusive del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR frante a los CLIENTES.

Asi misme, i FIDUCIARIA no se hard responsable ante los CUENTES nd ante ef ENCARGANTE COMERCIALIZADOR de los

resultados financieros de las inversiones realizadas por &l FONDO DE INVERSION COLECTIVA CONSOLIDAR, dado que la
maturalera de |la ebligacidn que asume tene el cardacter de medio ¥ no de resultado. En consecuencia, no garantiza
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rendimientos fijos por valorizacidn de los activos que integran el FONDO DE INVERSION COLECTIVA CONSOLIDAR, Asi
misma los rlesgos envueltos en las inverslones del FONDO DE INVERSION COLECTIVA CONSOLIDAR corresgonden n su
integridad al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, &n los casos en gue se evidencie gue éste Oltimo cumplid fzs condiciones
engnciadas en la Clausula Segunds [Objete) del presente CONTRATO,

DECIMA SEGUNDA.- PROGEAMAS PUBLICITARIOS: En los avisos publicitarios gue realice el EMCARGANTE
COMERCIALIZADOR por sy propia cuenta para pramacionar &l PROYECTO, en log cuales ¢ haga mencidn de la gestion
gue realiza la FIDUCIARIA, se debers incluir la sigulente informatian:

1. Precisar en la campaha publicitaria, gue el tipo de contrato mediante & cual se instrumenta el negocio con los
CLIENTES, es un ENCARGO FIDUCIARIO DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES
INMAOBILIARIAS.

2. la siguiente leyenda: "FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.A ADELANTA LAS LABORES DE ADMINISTRACION DE LOS
RECURSOS DE LOS INTERESADCS EN ADOUIRIA UMIDADES INMOBILIARIAS, LAS DBLIGACIONES QUE ASUME
TIEMEM EL CARACTER DE QBLIGACIONES DE MEDID ¥ M0 DE RESLLTADD.".

3. Por otra parte, deberd anotarse gue “FIDUCIARIA DAVIVIENDA 54 ES UNA ENTIDAD VIGILADA POR LA
SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBLA™,

PARAGRAFO PRIMERO: En |z publicidad y promocidn que realice el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR debe
detarminarse claramente lo gestidn a desarrollar por parie de la FIDUCIARIA; no pusden aparecer expresiones tales
come "con el respaldo de FIDUCIARLA DAVIVIENDA 5.4." o similares, sin gue se especifigue en gué consiste el apoyo o
respaldo.

PARAGRAFO SEGUNDO: El arte corraspondiente a los logotipos de la FIDUCIARIA que se entrega al ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR hara parte integral del presente CONTRATO.

PARAGRAFO TERCERO: £] ENCARGANTE COMERCIALIZADOR se obliga a indemnizar a la FIDUCIARIA por los perjuicios
gue e pueda ocasionar en el incumplimiento de lo dispuesto en esta clawsula, 3si como por ef wso inadacuado gue realice
del arte correspondiente a los logotipos de la FIDUCIARIA

PARAGRAFDO CUARTOD: El ENCARGANTE COMERCIALIZADDOR 52 obliga a dar cumplimients a las disposiciones de
publicidad establecidas en la Parte |, Titulo (I, Capitulo | de fa Circular Externa Mo, 029 de 2014,

DECIMA TERCERA.- REMUMNERACIIN: El ENCARGANTE DD_MEREIALImDDﬂ pagard a la FIDUCIARIA por sus servicios, |&
suma mensual anticipada egquivalents a UN (1] SALARIC MINIMO MENSUAL LEGAL VIGENTE previa la presentacion dela
correspandiente factura de cobra,

A partir de la apertura del primer (1°) ENCARGO FIDUCIARIO DE ADHESIOM E INVERSION PARA LA SEPARACION DE
UNIJADES INMODBILIARIAS asta comisidn fiduciaria se cobrari de la sigulente manera:

1. Paraelmes dela apertura del primer (1% ENCARGO FIDUCIARID DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION
OF UMIDADES INMOBILIARIAS, la comislién fiduciaria de administracion se calculard sobre |e fraccidn del mes
vigente por terminar,

2. Fara lps siguientes meses y durante la vigencia de! presente CONTRATO, se cobrara la totalidad de 12 comision
fiduciaria hasta la liguidacion del misma,

PARAGRAFD PRIMERD: A estas comisiones fiduclarias se les cobrara el Impuesto al Valor Agregado (IVA) de conformidad
can o establecido en las normas tributarias vigentes.,

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA remitird al correo electrdnico recepcionfacturascxp@marval, com.co las facturas
electrinicas que genere por concepto de comisiones fiducizrias v piros cobros gue Begue a realizar. En el eventoen que
53 informacidn se modifigue, el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR notificard ef cambio a la FIDUCIARIA por ko menos
con diez (10] dias calendarlo de antelacidn al clerre del mes anterior al gue =& deba sdoptar dicho cambio, Esta
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madificacion no dara lugar a la suscripcion de un Otrosi al presente CONTRATO,

PARAGRAFD TERCERD: Cuslquier gestidn adicional, diferents a las originalmente establecidas en el presante
CONTRATO, serd cobrada en forma indepandiente, y la comisidn fiduciaria respectiva se pactard de comun acuerda entre
las partes.

PARAGRAFD CUARTO: En caso de retardo en el pago de las comisiones fiduclarias anterlormente seflaladas, la
FIDUCIARIA estard facultada para liguidar intereses de mora a |a tsa maxima permitida por ta Lay,

DECIMA CUARTA.- DURACION: El término de duracidn del presente CONTRATO serd de cuarenta y ocho (48) meses por
cada Etapa de maners independiente. En el evenlo en gue sé soliciten prorrogas, el ENCARGANTE COMERCIALIZADDR
debera enviar comunicacion 2 los CLENTES explicando las razones por fas cuales se reguiere dicha prérroga, guedando
fos CLIEMTES facultedos para desistir de la negaciacidn en @l gventa &n que no estén de acuerds con la misma v frente 2
b cual deberdn proceder a solicitar los recursos y sus rendimientos, si kos hublere, menos los impuestos y retencones
en |a fuente que cormespondan, sin que se les apligue nTgL‘m tipo de penalidad.
7 5108 ROTS (vamk) -

Para la Etapa Uno [ 1), la duracion se contard a partir de la suscripcion del presente CONTRATO v para la Etapa Dos (2) la
duracidn serd oontada a partir de [a fecha indicada en la comunicacion remitida por el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR
comd fecha de iniciacidn de las preventas de la Etapa Dos (21 del PROYECTO. Dicha notificacidn deberd ser entregada a
fa FIDUCIARLA por lo menos con tres {3) dias hablles de antelacidn &l inicko de ventas de la Etapa Dos (2) del PROYECTO,

DECIMA QUINTA.- TERMINACION DEL CONTRATO: El presente CONTRATO terminard por las siguientes causas:

Por haberse cumplido plenamente su ohjeto,

Por imposibilidad abscluta de cumplir su objeto.

Por disoluclén de |z FIDUCKAR A

Por vencimiento del bérming estipulado,

Par incumplimiento del ENCARGANTE COBERCIALIZADOR an la actualizacidn de la informacion en farma veraz v
verificable de acuerdo con lo establecido por las normas que tratan sobre prevencion v lavade de activos.

6. Por las causales consagradas en las normas del Codigo de Comercio gue correspondan & su naturaleza,

Por no haberse reslizado la apertura de ENCARGOS FIDUCIARIOS DE ADHESION E INVERSION PARA LA
SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS correspondientes al PROYECTO dentro de los seis {6) meses siguientes
a la firma del presente CONTRATO.

B. Por mutuo acuerdo entra las partes,

W

e
v

DECIMA SEXTA.- CLAUSULA SARLAFT: En el avento en que una vet firmado el presente CONTRATD, se establezca que el
ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, suls) représentante(s] legalles), apoderado(s), o alguno de sus soclos o
agministradores, ha sido incluido en alguna lista restrictiva nacional o internacional en la que se publiguen los dates de
lzs personas a quienas se bes haya iniclada praceso judicial, o gue ha sigo condenado por las autoridades nacionales o
internacionales, o vinculado de manera directa o indirecta con actividades ificitas tales como narcotrafico, terrorlsma,
{avado de activos, trafico de estupefacientes, secuestro extorsivo ¥ rats de personas entre otras, [a FIDUCIARLS puede
dar por terminado el presente CONTRATO, sin gue por ello s& geners incumplimiento alguno. En virted de lo
anteriormente expueita, ¢f ENCARGANTE COMERCIALIZADOR se compromete a: (i} Mantener actualizada Ia informacidn
reporiandp de manera inmed|ata cualguier cambio de la misma y (i) Autorizar a la FIDUCIARIA & confirmar la veracidad
de la informacidn a travis de los medios que considere convenientes.

PARAGRAFO: El ENCARGANTE COMERCIALIZADOR declara saber, conocer y aceptar que la FIDUCIARIA realizard el
respective proceso de conocimients de CLIENTES y que como consecuencla del menclonado procesa, ésta podred
abstenerse de wincular o en su defects realizar @l respective proceso de desvinculacidn de los mismos en los siguientes
Calanr

1. Cuando se evidencie gue estos han sido incluldos en alguna lista de caracteristicas igeales o similares a la OFAC U
MU, Incluidas estas, o en cualquier otra lista nacionad o Internacional en |3 gue se publiguen los datos de las
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persanas 3 gulenses se fes haya inkclado proceso judicial, o que han sido condenados por las avioridades nacionales
o internachonales, o vinculados de manera directa o indirects con actividades ificitas winculadas al Llavado de
Activos, Financiacion del Terrorfsmo y delitos conexos,

2. En el avento en gue en el plazo establecide por la FIDUCIARIA, no entreguen la informacion adicional reguerida
por ésta para tal efecto.

3. Cuando se suministre informacion errada, fnexacta y/o falsa en cualguier momento da la relacion comercial,

En los anteriores casos, los ENCARGOS FIDUCIARIOS DE ADHES!ON E INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES
INPOBILIAREAS no se tomaran como parte del punto de equilibrio sefialado an la Cldusula Segunda [Objelo) del presente
CONTRATO v s iniciard proceso de desvinculacidn dentra de bos cinoa [5) dias habiles siguientes a ta fecha en la cual
wenza el 1érmino otorgado para la entrege de documentos para aguellos CLIENTES gue previamentie habian sido
vinculados.

DECIMA SEPTIMA.- CLAUSULA FATCA - CRS: El ENCARGANTE COMERCIALIZADOR manifiesta gue a través del prasente
CONTRATO so le st Informando por parte de la FIDUCIARIA, que existen acuerdos de intércambio de informacidn
suscritos con los Estados Unides y ios paises afillados a la GCOE, desarrollada por lzs Resoluciones 060 de 2015y 119 de
2015 emitidas por |a Direccidn de Impueestos y Aduanas Neclionzles - DIAN, y bajo los términos de |a Lay FATCA [Foreign
Account Tax Compliance Act) v de CRS {Common Reporting Standard) de la OCOE (Organizacidn de Cooperaclon y
Desarrollo Economico), En consecuencia, se autoriza 3 la FIDUCIARIA gue en cumplimignto de dichos acuerdos y las
rescluciones mencionadas, s& reporte & |3 autoridad competente |l calided de impactado. Adicionalmente, e
ENCARGAMNTE COMERCIALIZADOR ¢ compramete a informar inmediatamente a la FIDUCIARLA, cualquier cambio de
circunstancias en la informacion.

Azl mismo, la FIDUCIAREA se abstendra de aprobar agquellas vinculaciones de personas a las cuales s les evidencie de
acuerdo con el diligenciamiento del Formato “Nos interesa Conocerlo cuéntenos de usted”™ que tienen la calidad de "UL5,
Person” [Impactado bajo los tdrmings de la Ley FATCA Fargign Account Tax Campliance Act), yfo esimpactada por la Ley
CAS [Commaon Reporting Standard| de |3 GCOE [Organizacion de Cooperacion y Desarrollo Economico| v fos paises
afilladas a la OCOE y no certifiguen la calidad “U.S. Persen” o impactado por |3 Ley CRS por fo tanto no 58 tomaran como
parte del punto de equilibrio sefialade en la Cldusula Segunda (Objeto) del presente CONTRATO. En el evento que la
solicitud de vinculacién provengs de una persona con calided “ULS. Person” o sea impactada por la Ley CRS, &
ENCARGANTE COMERCIALIZADOR debera remitir al CLIENTE a una ofickna del Banco Davivienda 5.4 para gue & realice
fu respectiva vinculacisn,

PARAGRAFD: La FIDUCIARIA realizara la debida diligencla y proceso de conocimiento de CLENTES teniendo como base
las entrevistas realizadas por el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR en los términas arriba sefalados, y que como
consacuencia del mencionado proceso, ésta podra abstenerse de vincular o desvincular al CLIEMNTE

DECIMA OCTAVA.- RENDICION DE CUENTAS: La FIDUCIARIA rendird cuentas comprobadas de su gestidn, minimo cada
seis [B) meses o antes en caso de ser necasario, madiante e envio de una memoriz al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR
en la cual se indigue en forma detallads las gestiones programadas y realizadas por fa FIDUCIARLA, |a misma se presentard
de acuerdo con bo establecido en la Circular Externa Mo, 029 de 2014, expedida por fa Superintendencia Financiera de
Cofombla.

DECIMA NOVENA. - LIQUIDACION: A 3 terminacién def presente CONTRATO y dentro de los siguientes cuarenta y cinco
[45) dias habiles, ta FIDUCIARIA presentard al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, ta rendician final detallada del estado
de las inversiones y rendimientos, v en genaral la informacion contable y Grenclers gue requiera para comprobar su
estado de cuenta, junto con el proyecto del acta de lguidacion. 56 dentro de los quince [15) dias hdbiles siguientes el
ENCARGAMTE COMERCIALIZADOR no presenta repare alguno a la rendicion final o no suscribe y remite el acts de
liguidacian, la FIDUCIARIA entenderd que acepta la rendicion de cuentas final y padrd unilateralmente suscribir el acta
de iquidacidn,

VIGESIMA.- REPORTE ¥ CONSULTA A OPERADORES DE BANCOS DE DATOS: | ENCARGANTE COMERCIALIZADOR
autoriza a ka FIDUCIARLA expresa e Irrevocablemente para que consuite ¥ reporte a los Operadores de Banoos de Datos,
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toda |3 informacion referente 3 su comportamiento como cliente de [a FIDUCIARIA y al estado de las obligaciones a su
c2fgo gue se desprenden del presente CONTRATD, La autorizacidn también comprende el gue la FIDLUCIARIA pueda
solicitar referencias sabre las refaciones comerciales del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR con ef sistema financiera,

PARAGRAFO PRIMERD: AUTORIZACION PARA LA UTILIZACION DE LOS DATOS PERSONALES.- El ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR autoriza a la FIDUCIARIA, para que utilice los datos suministrados & la celebracidn del presente
CONTRATO, a través de los canales de atencion presenciales v no presenciabes, para las siguientes finalidades
indispensables, relacionadas y requeridas para 3 existencia de nuestro vincule contractual: (1) Desarrollo de los procesos
gue se requleran para la adecuada prestacion de los productos y'o servicios cantratados; (i) Evaluar, mantenar, majorar
y profundizar o relacidn contractual, incluyendo el envio de informacién sobre eventos, novedades, promociones,
publicidad y programas de fidelidad, mediante el uso de correo electronicg, correo postal, teléfono fijo, celular, fax, 5845,
M50, redes sociales o medios simdlaras; y (i) Desarrollar @ implementar herramientiat de prevencidn de fracdes,

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA manifiesta que el tratamiento de los detos personales suministrados por el
ENCARGANTE COMERCIALIZADOR se realizard conforme a lo consagrado por [a Ley 1,266 de 2008 y demds nosmas que
la complementen, modifiquen, adicionen o sustituyan.

PARAGRAFO TERCEROD: En @l evento en que la ENCARGANTE COMERCIALIZADDR considere necesario presentar
peticiones, quejas o reclamos frente al iratamiento de sus datos gue se hayan recogido en bancos de datos de acuerdo
con |a Ley 1. 266 de 2008 y todas aqueilas normas que |a modifiquen, camplementen y/o sustituyan, deberd interponerios
dirgctamente ante la FIDUCIARIA. En el gvento en que las peticiones, quejas o reclames no sean atendidos o considere
gue han sido atendidos desfavorablemente, podra si lo considera pertinente, acedir ante la Superintendencia Financiera
de Colombia,

VIGESIMA PRIMERA.- SOLUCKIN DE CONFLICTOS: Las diferencias gue surjan entre [as partes con ocasién de la
celebracion, ejecucion, interpretacion, terminacidn o Aguidacién del presenta CONTRATO seran resusflas en primer
término mediante mecanismos de autocomposicion, tales como fa negoclacion directa. Para tal efecto, les partes
dispondran de treinta (30] dias calendario contados a partir de [a fecha en que cualquiera de ellas requiera a la otra por
escrito en tal sentide para solucionar las diferencias gque hayan surgido, término gue podra ser prorrogado de comun
acuerdo. Las comunlcaciones podran dirigirse por fax o por telegrama o de cusiguier otra forma & los ndmeros de fax o
direcciones reglstradas. En caso de ng lograr el acuerdo mediante la negociacidn directa, las partes en ¢l térming de
cinco 5) dias deberdn acudir a un centro de concitiacidn para resoheer el conflicio. En caso de fracasar los anteriores
mecanismos, las diferenclas seran resueltas a traves de: (1) lusticla ordinaria o i) Por un arbitro designado por la Cdmara
de Comercio de Bogota D.C. 3 solicitud de cualguiera de las partes, Bl arbitro gecidira an Derecha,

VIGESIMA SEGUNDA.- INFORMACION DE RIESGOS: En cumplimiento de la Circular Bdsica Juridica expedida por la
Superintendencia Financiera de Codombia, Iz FIDUCIARIA ha advertido al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR sobre I3
existencia de riespgos financieras, operativas, tecnoldgicos, factor humano, legales, reputacionales, limitaciones tdenlcas
¥ demas aspectos gue son propios y generales de los contratos de fiducia, @ inherentes a los bienes y sérvicios gue hacen
parte del ohjeto del presente CONTRATO, De igual forma, la FIDUCIARIA manifiesta que oeenta con procedimientos y
macanismos implementados que le permiten efectuar el seguimiento v actualizacidn de lod riesgos planteados v
asociados al negocio, garantizando asi que se cuenta con politicas y estandares establecidos por la FIDUCIARIA para la
gestién de los mismos. for lo fanto, s deja claramente establecido que ta FIDUCIARIA realizara todas las gestiones
tendientes al cumplimienio de las obligaciones que sean adquiridas, pero en ningln momento estara obligada a asumir
cofn Fecursos propbos, financiacion alguna derivada del presents COMTRATO.

Asi mismo, la FIDUCIARIA manifiesta gue cuenta con los sisternas de administracion de rigsgos a los cuales se encuentran
sometides los negotios fiduciarios celebrados, en virtud de la aplicacidn de las normas vigentes en esta materia.

VIGESIMA TERCERA.- MERITO EJECUTIVO: Las partes acuerdan que el presente CONTRATO presta miérito ejecutiva y
copla del mismo junto con [as facturas de cobro por comisiones fiduciarias o gastos del mismo, constituiran titulo
eircutive suficiente pare que @ FIDUCIARIL pueda hacer exigible por lg wig judscial el cumglimiento de las facturas
fnsolutas por tabes conceptos, a cargd del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR.
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VIGESIMA CUARTA.- DEFENSOR DEL CONSUMIDOR FINANCIERD: Pare efectosr de la atencien de cuslguser guejs,
reclamacidn o denuncia que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR considere debe hacerle a la FIDUCIARIA en virtud del
presente CONTHATO, lo podrd hacer directamente en fas oficinas de ésta o a trawés del correo electrdnico
contactenos@davivienda,com. Asi mismo podré acudir al Defensor del Consumidor Financiero designado por la
FIDUCIARIA, doctor CARLOS MARID SERNA JIARAMILLD, guien atenderd tales reclamacionsas en la Calle b4 No 3.2 - 90

Oficina 201 en Bogotéda DL, o por los  correcs efectronicos: -sefnanel o
defensariafidudavivienda@ssadvisors.net. La farma y términos de [as reclamacionas o guejas a gue haya lugar ante el

Defensor, estén defintdos en las normas legales y reglamentarias sobee la materia, informacion gue puede ser consuliada
en nuestra pagina web ww fidudsviviends com. Igualmente se precisa que los tramites ante o Defensor son gratuitos
y las decisiones de aste no son obligatorias para las partes.

VIGESIMA QUINTA.- DIRECCION PARA NOTIFICACIONES: Las partes recibirdn notificaciones en las sigulentes
direcczones:

El EMCARGANTE COMERCIALIZADOR en Avenida Calle 26 No. 69 4 - 51 Torre B Plso 47, Bogotz DG
La FIDUCIARIA en Avenida E! Dorado Mo. 68 B - B5 Piso 2°, Bogatd DUC.

VIGESIMA SEXTA.- Las partes declaran conocer |as disposiciones anti-corrupcidn y anti-soborno, y gue en esa madida,
5B encuentra prohibido pagar, prometer o autorizar el pago directo o indirecto de dinero o incurrir en cuabgulera de las
eonductas descritas en la Ley 1,474 de 2011, mediante la cual 52 dictan disposiciones para prevenir, investigar y sancionar
actos de corrupeidn y [a efectividad del control de la gestian poblica, Ley 1,778 de 2016 por Iz cual se dictan normas de
lcha contra la corrugidn v sobre ia responsabilidad de las personas jundicas por actos de carrupekon transnacional.

VIGESIMA SEPTIMA.- DECLARACION: Bl ENCARGANTE COMERCIALIZAOOR declara gue conoce y acepla el contenkdo de
los ENCARGOS FIDUCIARIOS DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS, contrato
de adhesidn sujeto a revisian y aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombla mediante Oficio 202 10852 55-
002-000, en espacial frente a las obligaciones v derechos que de diche documents surgen para el ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR.

Parn mayor informacién del presente negocio fidwciarko, lo mvitamas a revisar la cartilla informativa dispuesta por la
Superintendencia Financiera de Colombia en la sigulente ruta: wew fidudavivienda.com: Educacién Financiera/Cartifla
de negocios fiduckarios inmobiliariosClick.

VIGESIMA OCTAVA.- VALIDEZ DE LA FIRMA ELECTROMNICA: Las partes reconocen y aceptan gue las firmas plasmadas en
el presente COMTHATO, son confiables y vinculantes para obligarias legal y contractualmente en refacidn con el
contenido del presente CONTRATO y tienen la misma validez y los mismos efectos juridicos de ka firma manuscrita.

De conformidad con fo anterior, las partes deciaran:

1, Oue los datos de creacidn de cada firma corresponden anlbce v exclusivamente al firmante gulen tiene capacidad
juridica para comprometer a la respectiva sociedad,

2. Cue el firmante registrado es quien tlene y tendrd acceso & los datos de creacion de [3 firma.

3. Que los firmantes actuando en representacion de cada una de las partes tenen plenas feculinges legales y
estatuarias para obligarlas medianie firma electrénica y no reguizren de autorizacion adicional para ello.

VIGESIMA NOVENA.- OBLIGACIONES DE LOS FIRMANTES: Con el propdsito de proteger |a autenticidad, integralidad,
validez e inviolabilidad de la firma electronica v del presente COMTRATO, de conformidad con la Ley 527 de 1999 4 o
Decreto 2,364 de 2012, los firmantes se obligan a:

1. Mantener el controd y custodia exclusiva sobre [os datas de creacion de la firma,
2. Garantizar que sus datos de creacidn de firma no sean utiliados por terceros, en forma no autorizada
3. Dar aviso inmediato a la otra parte sohre cualguler efecto material adverso que dé lugar a que los datos de
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creacion de la firma sean cuestionados, repudiados yfo gueden en entredicho, amenazando la confiabilidad &
integridad de los mismos.

TRIGESIMA.- PERFECCIONAMIENTO ¥ VIGENCIA: Una vez leido y comprendido se suscribe por las partes v se entlende
acordado y celebrado el presente CONTRATO &l diz en gue quede firmado por las dos (2] partes, es decir, una ver firme
el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR v la FIDUCIARIA, sin la suscripcion o firma ya sea fisica [manuscrita) o electrdnica
de este documento por las dos (2) partes no tendrd validez este CONTRATO, no obstante, dicha firma podré hacerse &n
momentos diferentes, Sin embargo, la facha de suscripcion serd [a carrespondiente al dia en que guede firmado por las
dos [2) partes. En caso de reafizarse la firma de manera electrinica, ver el certificado de las firmas,

EL ENCARGANTE COMERCIALIZADOR LA FIDUCIARIA
‘:}.r?mw Lo wlagrind iy
o (HSTIML (RLCERR
TRUCCIONES MARVAL 5.4, OEARA DA IVIENDA 5.4,
CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ CRISTINA IRAGORR] VALENCIA
Apoderado Ganeral Representante Lagal Suplente
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OTROSI No. 1 al CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION DE
RECURS0OS DE PREVENTAS
CONJUNTO RESIDEMCIAL SAJONIA

Entre los suscritos: (i) CONSTRUCCIONES MARVAL 5.A.5., sociedad comercial legalmente constituida
mediante Escritura Piblica nimero tres mil setecientos noventa y cuatra {3.794) del veintisiete (27)
de sepriembre de mil novecientos ochenta y cinco {1985), otargada en |a Notaria Cuarta (4) del Circulo
Motarial de Bucaramanga, la cual mediante Acta No. 59 de Asamblea General de Accionistas del
dieciocho |18) de marzo de dos mil veintidas (2022), debidamente inscrita el dieciocho {18) de abril de
dos mil veintidds (2022 bajo el Mimera 198472 del Libro IX, se transforméd en Sociedad por Acciones
simplificada, identificada con NIT. 890.211.777-9, representada en este Otrosi por CESAR AUGUSTO
GOMEZ RODRIGUEZ, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania nimero 91.280.360, quien
actua en calidad de Apoderado General en virtud del Poder General conferido mediante Escritura
Publica nomera mil quinlentos treinta ¢ cinco (1.535] del catorce {14) de abril de dos mil diez {2010],
otorgada en la Notaria Tercera (3] del Circulo Motarial del Bucaramanga, todo lo cual se acredita con
el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de
Bucaramanga, documento que 5& anexa al presente Otrosi para gue haga parte integral del mismo
(Anexo No. 1), sociedad gque en lo sucesivo se denominard EL ENCARGANTE COMERCIALIZADOR; y (i)
FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.A. - FIDUDAVIVIENDA 5.A., socedad andnima de servicios financieros
legalmente constituida mediante Escritura Pablica nimero siete mil novecientos cuarenta (7.940) del
catorce (14) de diclembre de mil novecientos naventa y dos (1992}, otorgada en |a Notaria Dieciocho
{18} del Circulo Matarial de Bogota D.C., domiciliada en la ciudad de Bogota 0.C., identificada can MIT.
800.182.281-5, representada en este Otrosi por CINDY CAROLINA MONDRAGON PARADA, mayor de
edad, identificada con cédula de cludadania numero 1,032.382.072, en su calidad de Suplente del
Presidente y Representante Legal Suplente, todo lo cual se acredita con el Certificada de Existencia y
Representacian Legal expedido por la Supenntendencia Financiera de Colombia, documento gue se
anexa al presente Otrosi para que haga parte integral del mismo (Anexo No. 2), sotiedad que en lo
sucesivo se denominard LA FIDUCIARIA, celebramos el presente OTROSI No. 1 al CONTRATO DE
ENCARGO FIDUCIARIO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION DE RECURS0S DE PREVENTAS del
CONJUNTO RESIDENCIAL SAJONIA, que se regird por las cldusulas mas adelante sefialadas, previas las
siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA: Cue mediante documento privado del dia trece (13) de agosto de dos mil wveintiung
{2021), EL EMCARGANTE COMERCIALIZADOR y LA FIDUCIARIA celebraron el
CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION DE
RECURSOS DE PREVENTAS para la administracion de los recursos en la etapa de
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preventas del PROYECTD CONJUNTO RESIDENCIAL SAJONIA gue adelanta EL
ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, en adelante CONTRATO DE ENCARGO
FIDUCIARIO.

Cue EL ENCARGANTE COMERCIALIZADOR ha solicitado a LA FIDUCIARIA la
modificacién del CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARID, estableciendo que la
denominacion del PROYECTO a partir de la fecha del presente Dirosi sera CONJUNTO
RESIDENCIAL LA SCALA,

Que EL ENCARGANTE COMERCIALIZADOR solicitd a LA FIDUCIARIA |la modificacion del
Mumeral 3 de |z CLAUSULA SEGUNDA correspandiente al OBIETO del CONTRATO DE
ENCARGO FIDUCIARIO, modificando la confirmacion de la totalidad de las Etapas del
PROYECTO COMJUNTO RESIDEMCIAL SAJONIA conforme a lo establecido en el
presente Otrosi,

Que EL ENCARGANTE COMERCIALIZADOR v LA FIDUCIARIA han decidido adicicnar el
Numeral 22 a la CLAUSULA SEPTIMA correspondiente a las OBLIGACIONES Y
DERECHOS DEL ENCARGANTE COMERCIALIZADOR en el CONTRATO DE ENCARGOD
FIDUCIARIO, conforme 2 fo establecido en el presente Otrosi.

Que EL ENCARGANTE COMERCIALIZADOR solicitd a LA FIDUCIARIA [a madiflcacidn de
Ia CLAUSULA DECIMA CUARTA correspondiente 2 la DURACION del CONTRATO DE
ENCARGO FIDUCIARIO, prarrogando la duracion de las Etapas del mismao por doce (12)
meses adicionales al plazo inicialmente establecido, esto es, hasta el dia trece (13) de
agosto de dos mil veintizéis (2026].

Cue a la fecha del presente Otrosi no hay CUENTES vinculados a las Etapas del
PROYECTO COMJUNTO RESIDENCIAL SAJONIA, por lo gue no s requiere remitir
comunicacidén alguna por parte del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR respecta de las
modificaciones a realizar a través del presente documento.

De conformidad con las anteriores CONSIDERACIOMNES, las partes acuerdan modificar el CONTRATO
DE ENCARGO FIDUCIARID, a través del presente Otrosi MNo. 1, tal y coma se sefiala a continuacion:

CLAUSULAS

PRIMERA.- Las partes de comuan acuerda, declaran que a partir de [a fecha de firma del presente Otrosl,
la denominacion del PROYECTO serd COMJUNTO RESIDENCIAL LA SCALA por lo gue en los apartes del
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CONTRATD DE ENCARGO FIDUCIARIO en donde <& haga referencia a la denominacion del PROYECTD,
se entenderd gue se refieren a CONJUNTO RESIDENCIAL LA SCALA.

SEGUNDA.- Las partes de comin acuerde, han decidido modificar el Numeral 3 de la CLAUSULA
SEGUNDA correspondiente al OBIETO del CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO, el cual para todos
los efectos [egales y contractuales se entendera en los siguientes términos:

"SEGUNDA.- OBIETO: El objeto del presente CONTRATO consiste en que o FIDUCTARIA, en wirtud
oel encargo conferido por el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, reclice el recoudo v
odministracidn o titulo de encargo fiduciaorio de los recursos entregodos por los CLIENTES durante
de la promocidn y comercializocidn del PROYECTO. Para tol efecta la FIDUCIARIA ceiebrard con
fos CLIENTES ENCARGOS FIDUCIARIOS DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE
UNIDADES INMOBILIARIAS, con el propdsito de administrar fos recursos gue éstos entreguen y el
compromiso de! ENCARGANTE COMERCIALIZADOR frente o lo FIDUCIARIA, de separar fos
upidodes inmobiliarias selecclonodos por los CLIENTES, desde & momento en gue éstos
formaiicen con ésto ditima el ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMHESION E INVERSION PARA LA
SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS.

La FIDUCIARIA se compromete con el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR @ entregarie a éste o al
Paotrimanio Autdnoma gue el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR constituye porg el desarroiio del
PROYECTO, los valores recoudodos parg 8l PROYECTO a troves de los ENCARGOS FIDUCIARIDS
DE ADMESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS de los
CLIENTES, incluidos los rendimientos de éstos, previo la deduccidn de los gastos incurridas e
impuestos o gue haya lugar, deniro de los tres (3) digs habiles sigulentes o lo fecha en lo cual
evidencie que se han cumplido los siguientes condicliones:

fe)

2. Que el PROYECTO ho alconrodo el punto de equilibrio en ventes 8 cual ho sido determinodo
dela siguiente manera;

a. Equivalente ol cuarento por clento (40%) del total de los unidodes inmobiliarias del
PROYECTO, es decir, ciento sesenta {160) unidades inmobilicrias de las cugtrocientas (400)
gue lo conforman o este mismo porceniafe frente a los unidades inmobiliarias gue resulten
aprobadas en la LICENCIA DE CONSTRUCCION.

b. Equivalente y de manera independiente, ol numero de unidades inmobiliarias establecido
en coda uia de los Fases del PROYECTO asi:
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- FEtopa Uno (1): Corresponde of cuarenta par ciento {40%) de las unidades inmobiliarias,
es declr, noventa y tres (93) de las dosclentas treinta y tres (233) que la conforman o
este mismo porcentaje frente o las unidodes inmobiliorios que resuiten oprobodos en
lo LICENCIA DE CONSTRUCCION.

- Eropo Dos (2): Corresponde al cugrenta por ciento (40%) de las unidades inmobiliarias,
es decir, sesenta y siete (67) de los clento sesenta y siete (167) que la conformean o este
mismo porcentaje frente @ las unidades inmobiliorias que resulten aprobados en fo
LICENCIA DE CONSTRLUCCION.

Lo anterfor debera ser certificodo por el Representante Legol y el Contador Puklico del
ENCARGANTE COMERCIALIFADOR,

)"

TERCERA.- Las partes de comdn acuerdo, han decidido adicionar el Numeral 22 a3 la CLAUSULA
SEPTIMA correspondiente a las OBLIGACIONES ¥ DERECHOS DEL ENCARGANTE COMERCIALIZADOR
en el CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO, ¢l cual para todos los efectos legales v contractuales se
entendera en los siguientes térmings:

“SEPTIMA.- OBLIGACIONES ¥ DERECHOS DEL ENCARGANTE COMERCIALIZADOR: £
ENCARGANTE COMERCIALIZADOR dentro del presente CONTRATD tendrd las siguientes
obligociones:

(-

22, Remitirmensualmente a la FIDUCIARIA, dentro de os diez {10) primeras dias hdbiles de code
mes, un informe en el formato definida por éste que contendro ef estodo de carters de los
CLIENTES del mes inmedigtomente anterior.”

CUARTA.- Las partes de comun acuerdo, han decidide modificar la CLAUSULA DECIMA CUARTA
correspondients a la DURACION del CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO, la cual para todos los
efectos legales y contractuales se entenderd en los siguientes términos:

"DECIMA CUARTA.- DURACION: El término de duracian del presente CONTRATO serd de hasta
el dia trece (13} de agosto de dos mil veintiséis (2026) respecto de cadg una de los Etapas del
PROYECTO. En el evento en que & soliciten prorrogas, e ENCARGANTE COMERCIALIZADOR
debera envior comunicacidn o los CLIENTES explicando las razones por las cuales se requiere
dicha prorroga, quedande os CLIENTES focultodos paro desistir de la negociacidn en el evento
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&R gue ng esién de acuerdo con lg misma p frenie @ lo cual deberdn proceder @ solicitar fas
FECLIFSOS v-5us rendimientos, sl las hublere, menos o5 impuestas y retenciones en lo fusnte gue
correspandan, sin que se les opligue ningun o de penalided. ™

QUINTA.- Las demas clausulas del CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO que no san objeto de
madificacidn a través del presente Otrosi Mo, 1 continuardn vigentes y sin modificacion alguna en tanto

no contrarien el presente Otrasi.

SEXTA.- VALIDEZ DE LA FIRMA ELECTRONICA: Las partes reconocen y aceptan que las firmas
plasmadas en el presente Otrosl, son conflables y vinoulantes para obligarlas legal v contractualmente
en relacion con el contenido del presente Otrosi ¥ tienen la misma validez ¢ los mismos efectos

juridicos de fa firma manuscrita.
De conformidad con ko anterior, las partes declaran:

1. Que los datos de creacion de cada firma corresponden anica y exclusivamente al firmante quien
tiene capacidad juridica para comprometer a la respectiva sociedad.

2. Que el firmante registrado es qulen thene y tendra acceso a los datos de creacidn de la firma.

3. Que les firmantes actuando en representacion de cada una de las partes tienen plenas
tacultades legales y estatuarias para obligarlas mediante firma electrdnica y no requieren de
autorizacion adicional para ello,

SEPTIMA.- OBLIGACIONES DE LOS FIRMANTES: Con ¢! propdsito de proteger la autenticidad,
integralidad, validez e inviolabilidad de la firma electronica y del presente Otrosi, de conformidac con
la Ley 527 de 1993 v el Decreta 2.364 de 2012, los firmantes e abligan a:

1. Mantener el control y custodia exclusiva sobre los datos de creacion de la firma,

2. Garantizar que sus datos de creacidn de firma no sean utilizados por terceros, en forma no
autorizada.

3, Dar aviso inmediato a |2 otra parte sobre cuaiguier efecto material adverso gue dé lugar a que
los datos de creacién de la firma sean cuestionados, repudiados vfo queden en entredicho,
amenazando la confiabilidad e integridad de las mismaos,

OCTAVA. - PERFECCIONAMIENTO ¥ VIGENCIA: Una ver leido v comprendido se suscribe por las partes
y s entiende acordado y celebrade el presente Otrosi el dia en que guede firmado por las dos (2)
partes, es decir, una vez firme EL ENCARGANTE COMERCIALIZADOR v LA FIDUCIARIA, sin la suscripoion
o firma ya sea fisica {manuscrita) o electrdrica de este documento par kas dos (2] partes no tendra
validez este Otrosi, no obstante, dicha firma podrd hacerse en momentos diferentes. Sin embargn, la
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fecha de suscripcion del presente Otrosl serd la correspondiente al dia en que quede firmado por las
dos [2) partes, En caso de realizarse la firma de manera electranica, ver el certificado de kas firmas.

EL ENCARGANTE COMERCIALIZADOR LA FIDUCIARIA
Firmadggor CESAR AUGLISTO GOMEZ RODRIGUEZ Firmada TR0 I MOHDRAGON FARADIS
%Ii 1] D131 1B:17:26 COT al 1 074398 COT
COMSTRUCCIONES MARVAL 5.4.5. FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.4,
CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ A38%  CINDY CAROLINA MONDRAGON PARADA
Apoderado General Representante Legal Suplente
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SUBSECRETARIA DE INSPECCTON, VIGILANCIA ¥ CONTROL DE FECHA
VIVIENDA 061 172024
CODIGO
ALcaLoiA wAroR PRESUPESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE PTEE;,;?:E]
FE BpOTA DL . . ~ E
kR R . e aT VENTAS I
ANEXO FINANCIERO
=Cifras mikea COPE-
1. INFORMACION GENERAL
FECHY, DE ELABORACION lunes, 9 de junio de 2025
EOLICITANTE COMSTRUCCIONES MARVAL 54,5
Il I_HFQRIEAEEDH DEL FR_IJ‘H' o
HOMBTE DEL PROVECTO CONJUNTD REE]DEHED}L{Ii_ SCALAETAPA1
ORECCIN ACTTO B8 1IN 5
APEATAMENTOS 23 / *:asts i} LOTES: [}
1. AREA DE LOTE | uilisads sora asta rackcacitn | 5670 m®
2 -GORTODEL mtOE LOTE | eblrads para esta dicacin 5,244,285 §im”
i AREA OF COMSTRUSCION | utirada nasm sslarmdicacion |: 42,6802 m*
A COSTODEL & DE CONSTRUCCION | vilizsss para 66 radicacon | 4,497 510 $m?
Descripeion !Dmimﬁas de 5) lﬂccstn por (g pesos s][ s
5, TERRENOS: § 29.737.364 912,126 Sy’ 20,3%
B, COSTOS DIRECTOS: § 66.078.597 2026811 §im? 45,1%
7. COETOS INDIRECTDS: iﬂ.‘lﬂ.!ﬂ!. 1.323.277 §im? . 28, 4%
3, GASTOE FINANCIERDS: 5 H!.EH. 19,878 §im? . 0,4%
9, GASTOS DE VENTAS: $7.023.085 1547 $im* 4,8%
10, COSTO TOTAL DEL PROYECTO: § 146.628.937) /  4.497.510 Sim? 100%
IV. VENTAS (miles de 5] /
11, VALOR TOTAL DE VENTAS: $ 162020825 12 UTILIDAD EMN VENTA: §15.391.588 8.5%
V. ESTRUCTURA FINAMCIACION
Estructura financiacdn de Costos Totales Valor {miles de5) | Participaciin &n estruciura %
13. TERRENOS § 29.737.364 20.3%
14, RECURSOS PROPIOS: § 74.391.574 50,7%
15. CREDITO ENTIDAD FINANCIERA: 0 0,0%
16. CREDITO PARTICULARES: 0 0,0% /
17. VENTAS FINANCIACION §42.500.000 .0
18. OTROS RECLIRSOS 30/ 0,0%
19. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: § 146.628.937 / 100%

FILA VALIDACIKN

LEGAL 0 SOUICTANTE




ALCALDIA HMATOR
OF AOGCTA TG,
AL A L

FIXHA
[
SUMSECRITAREA B INSPECUION, VRIILANDIA ¥ CONTION. DE |
WIVEENII .
PRESUPLUESTI FINANCTERO - FLULIO BE CAJA - FRESFUBSTORE | |
VENTAS . |
in |

ANLED FLid® B Qs £ rvei rems SO0

TUSmR aar RS0 vt @ bl | o TR | == ~
TRLICCIMIES MANVEL 555
Sk L TV Bl T i e e | i e = amimay (= &L
BEUOEACIAL L BOALE ETARY 1 p- R T g e |
B TR R e
R LLERLL 15 [ ey s
e
FILAWALITACI0HN
o et 17 gLl SR - - s T W T | - R b O P - B, Y i - mmwu——}nmu—nn?ﬁ—w P Y g re———
TFTUERTLS | prweyie Fermin ] | ] 1 | w m n 11 L] n '-: |- 1] ALl -
TSI M IR HLTI0 N ] HLIIP
T T 480 [ | LB BN  (EoRse | Ty
W OWDFT HHEDN | M| H 4 F J _I
[T | ] ] } } } 1 —I— }
A, | " 5 o | (Rl RSN CEELT ) It NaNetiN Y ] i e L Vo ] AT O | |
o Tl kR 47 SEREES EoEr 4 T s 11;1uﬂ:,f"1.rla.idi.r'|.ﬂ.l.HT,rTIH.Iﬂ‘! 1.TI.:I.'II|+"'I?S.I.HCI' LML LAYENT 1TE1347,  1.TIRMAT) AW ELEMOEH 1 |
mwwmmee |y e a3 = et | T | e e nan i mamion i, uanm g
A BRSO l| i a33a | |
A T r LTERMT|  ATEAMT  APELINT| LTRLMT|  LPEL TLPAL VTELIAT  IEINADAT| nTELIAT| wTELMr|  enam wesamy| viams TIIBEARY| WEZMLIT]  WRZELENE) 1 NAZBLWNE  1LIBLAEY
asa | ; ! | = | i | swmas aeean] asnl senom asm) I
_am Do waar|  THTE| Lwm| US| 2EARM AR AWM MAMS| RAAMD TTOMM|  TAON| RTINSl M0 2emos 1 '
a.8485 :.tu.m;! MG S paBiied] 108478 LTMGGS  ZENETE JMOEE LITMDSN  1TILINN  4SSAM SANMME 12BMEE DTS 116N LR M0 EBBGARI e
48 TR T Tl Tam| un:li T T T r.uii 7603 o 3 narsl  omaesl oM e EUs e s 'i':l.i.:ui
- e e o e o IO 1 ) OO v T L O i SR Lot At OO 11 .| R o, KRRkl G e IR iy ' AR .~ JERSRAARH |
T [ [ ! l.:ul_m!_u!u.m_._ |_n:|.u_|_! B0 BONAE  LINOOE  OANLK0  1EEIKN)
am ! ! ' i i { | =
s | . : | . . ! ! . .
1 | | | | | | |
™ e :.uuu! [Tl u.u.ul.! LAFTAN P EMLETS fl.ﬂuu! 1:m.'m| 1|.u|n.u|! u,i.|.|.1u| unm! ] 1r.|l.uu.|| hulu.ll! wdl -.lmm! T
Taiare BT -ADRATE|  BBRAME| CLAMASS) RATRA|  GOMAGD  CRIRENTT  BARUBNE|  LEJAM4|  MOATT|  SENLV) SREGLEM  -EEBATE 1NALEN| -Laam| EERTE?|  Rdd]  RNTI.EW LBAKE
THEATE  GINLEE  AUMASPA|  TAITENN|  RATIASE| ROELTIS  WEPRTTE  TAEILENN JNATREIT| 3nasnmen| qessnael) MIPLITD  RAEATID  REINAE]  FNOE|  Taaasdl  SMLWIE] RLAMGER TAESLIM
SRtk Cally 33 B17 80 Te. IOV i REE R &

[ ]



s ————a——
1 1 1 i 1] ul ] i i

| e e v

TLINLEE] VLFELEE| VEIFLEM TAINLBER| VRBFIBEE  DRFNSSE| WATRLEE

FoA

roigrae




SRR T

ey P

1 TOREEETT F RATE 1Y FA3F e
ILPEDSANG AR | TAIILATA] I:IIJ.ILl:Hi

iy I3 B i Pl T e el
www b w g meo

v " s 1 5 Cl Ll "

e L - | al a -

- - - - |

| , : | l |

' L ! 1 1 {

S LA i ] I |

BRIy o | P AW N [ RLIA T B ER | |
o | A ] i £ ! | 1 |

Vi R ] ] | - 1 1 |

B T - | L - i [

i, 11T A 1 i i B el | |

Lh AT s D O ¥ [ O] [ [ i '

| 1 v ¥ "

ThINiEES| (LmnEEE| EAENaER] WLTE G 10390800



Expediente n.* 25-1-1893 del 26 de mayo da 2025
Resolucion n.® 11000-1-25-0765 del 3 de junio de 2025

Por la cual sp prorogs por segenda vez el tamming de vigencia de la Lioencia de Construccion
n® 11001-5-22-1604 del 23 de mayo de 2022, para &l predio de Lote Areas Utiles Lota 2 LT 2
Bnterior, e comeapande al proyecto Conjunio Residenclal La Scala Etaps 1, de la localidarl
e Suba.

LA CURADORA LIRBANA 1 DE BOGOTA, D. C.
ARG. ANA MARIA CADENA TOBON

En uso de sis facultades legales, en espedal, les que confieran las Leyes 188 da 1987 y B10
e 2003, &l Dedrato Nacional 1077 deé 2015 y sus modificatonios, asl coma sl Dacrats Distiilal
57 da 2023,y

CONSIDERANDO

Que la anlonces Curadora Lirbana 5 otongd |a Licencia de Construccidn n.® 11001-5-22-16804
el 23 de mayo de 2027 con vigenda de veinlicuatro (24) mases contadas u partir di fa fecha
e 5u ejeculariy, la cual se alectud al 13 de jundo de 2022, para el pradio do Lobe Areas Ltiles
Lote 2 LT 2 Antarior, que corresponda al proyects Conjunto Residencial L Scala Etapa 1, da la
localidad de Suba.

(Jue este Daspacho otorgd fa primara prémoga a la vigencia da fa Licendla de Construccian i,
11001-5-22-1604 del 23 de mayoe de 2022 por doca (12) meses adicionales, medianfd®l
Resolucion n.? 11001-1-24-0737 dal 7 de mayo de 2024, extendlands su vigencia hasta el .
de |umio e 20235. s,

Gues, con radicacion n." 25-1-1893 dal 26 de mayo de 2025, ks socledad Construcciones Maval
S A5, con NIT BOOZ11777-9, presentd |e solicitud de sagunda primoga de la Licenca de
Construceisn n® 1 1001-5-22-16804 dal 23 de miyo de 2022,

Chue las licencias urbanisticas y sus revalidaciones pueden ser objeto de una segunda pidiroga,
da acuerdo con &l pardgralo 7 del artioule 2.2.6.1.2.4.1 y el paragrafo 4 del aitlculo 2.2.6.1.2.4.3
dol Decreto 1077 de 2015, adcionados de manera transitoria por el Decrelo 74 de 2025, hasta
@l 30 de junio da 2026

Que, an vt de estas disposiciones nofmativas, 18s soficiludes de segunda pramoge daban
presentarse sdentro de los trelnta (30) dias calendario, anterlores al vencimiento dé ia prinera
prorroga, y su expedicion procederd con |a presentacion de la sobcitud por parte del Glulars,

Que la solicitud de eegunda praroga cumple loa requisitos establscidos en la normalive viganta.

En wirtud da Io expuesio, |a Curadora Urtana 1, Arg. Ana Marla Cadena Toban,




Conbinuacihn Resofuchdn n® TH001-1-25-0768 oo 3 de funio oe 2026

Por la cual 56 provroge sl lirnino de wigemela de b Licencls de Consiruceiin n® 11001-5-23-1604 oal 13
e prayo de 2022, para ef prodio de Lote Areas Ddles Lote 2 LT 2 Anterlor, qure corresponids al proyecio
Conjinnie Residencial La Seala Etapae 1, e fa focalided de Suba

ARTICULO PRIMERO.

PARAGRAFO PRIMERD,

PARAGRAFD SEGUNDO.
ARTICULO SEGUNDO.

ARTICULO TERCERO.

; athd Cag
Fig

RESUELVE

ACCEDASE & |a solicitud de segunda préderoga de la Licencia de
Construgeitn n.® 11001-5-22-1604 del 23 de mayo de 2022, para
al poadio deo Lote Ares Uliles Lote 2 LT 2 Anledor, gue
correspande al provecio Conjunto Ressdencial La Scala Efapa 1,
de |a localidad de Suba, a la sociedad Consirecciones Marval
545, con NIT BRO211777-8, por doce (12) meses adicionales
contados a partir del vencimiento de su érmino inicial.

Las oblgaclones y demas disposiciones conlenides en B
Licencia de Construceidn n® 11004-5-22-1604 del 23 de mayo

de 2022 s= mantienan,
Esta prormoga rige a parir del 13 de junio de 2025,

NOTIFIGUESE esla decision en los terminos del capllule 5 del
tiluzko Il de la parte 1 def CPACA

INFORMESE gue en confra de este decisiin proceden los
retursns e reposicldn v de apelacidn dentro de los diez (100 diss
siguientas a la nolificacidn, los cuales deben inferponerse anle
asle Despacho,

Revisd: Daslel Murca Paba i1
Proyectti: Micolds Clero Alvarez

Fecha.de ejeculoria; ng JUN i




ANA MARIA CADENA TOBON
Curadara Urbana 1

e

DILIGENCIA DE NOTIFICACION PERSONAL

Radicacion 11001-25-1-1883
Tramite: SEGUNDA PROBROGA

Chreaciton Predid: KR S4FBIS 1318 19ACTUAL)
Acto Administrative: 11001:1-25-0765 :
Tikular: VARGAS BEMAVIDES RUTH MERY

En |a ciudad da Bogotd O.C. a la fecha Miercoles, 18 de Junio 2026, & las 15:01700, sa nolifica personalmanta
dol siguiante Acto Administrativo; 11001-1-25-0766 del correspondiante al inmuabla whicado en Lote reas Ltiles
Lote 2 LT 2 anterior, al {Sria) GERMAN ANDRES TRIANA PINTO identiicada con C.C 79 854 828 en su calidad
da filular como consta en los doowmenios gue obran en el expsedienta

Ze e Indica al nofiicado que contre & pgresents acio pn:rnenﬂn o8 recursos: Procede recurso de reposicion ante
el mismo funcionario que fo expidio los cuales deben interponarse por escrito en esla diigencia o denlro de los
digz (10} dias sigulanias a el

Se hace entrega de |a copla integra, aulbntica y graluita del aclo referids.

\.JE‘J[fﬂ’?rm A

EL NOTIFICADOR

La persona notiicada renuncia a terminos de ejecutona__ | [EI

Autopisis Nere - Ay, Cra 48 #5531 48 Talldono B012811111 Pagina 1/t
Bogalh, 0.C. - Colernbn - Infofiouradon 1bogota com - www.coradunod.com.oo




ANA MARIA CADENA TOBON <3
Curadora Urbana 1 PRy sirifl

llr}rlf:iél i

CONSTANCIA EJECUTORIA

Expediente: 11001-25-1-1823
El suscrito, Director Juridico de la Curaduria Urbana N*® 1 de Bogota, certifica que, en cumplimignto

del tramite administrativo, o ha procedido a la revision y aprobacidn da los siguientes actos
administrativos,

&cto Administrativo; 11001-1-25-0785
Fecha del Acto Administrativo: D3-08-2025
Descripcidn del Acto Administrativo: SEGUNDA PRORROGA

Habiéndose agotado todas las elapas procedimentales, se declara que &l referdo Aclo
Administrativa ha adquirido firmeza y fuerza ejecutoria el 19-06-2025 conforme con la Ley 1437 de
2011

En constancia de lo antesior, firmo la presente en Bogold; 8 los 19 dias del mes 06 del ano 2025,

Atantamante,

T s

DANIEL MURCIA PABON
Director Juridico Curaduria Urbana N* 1 de Bogotd D.C.

Proporsd: Fredy Amardo Linams Ciluenbas

ALInpisks Maris - B, CEA, 458 05 - 01§ 45 Takdono 6012411111 Pging 11 1
Bogold B.C, - Colombias - irfoicimdors 1 bogoia.com - sy Sufiiluns]. com.co
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CONSIDERANDO

o sacamiocion 1.0 110015:22-1604 del 23
dora Urbana 5 otorg la Licencia de Consinceid i
Ee_;nl:yguc:: 2022 con vigancia de veiplicuatro (24) meses contados 8 partie de la facha de

confieren 1as Leyes 308 de 1987 ¥

su sjecutoria, fa cual se efectud el 13 de junio de 2022, para el pmdh?.'aﬁLmﬁumz Utiles
Lote 2 de la localided de Suba,

Que, con radicacién n® 24-1-1236 del 26 de abril de 2024, la sociedad Constructiones
MI:;-.-;DE.A. 5., con NIT 890211777-8, presentd ia solicitud de prarogs de ks Licencia de
Consiruccion n.® 11001-5-22-1604 del 23 da mayo de 2022

Que el construclor responsable de la ejecucion de la Licencia de Consiruccion n.® 11001
5.22.1604 del 23 da mayo'de 20224s el ingeniero César Augusto Gomez Rodriguez, ce
cédula de ciudadania n.® 91280360 y matricuta profesional n.® 6820261721 STD.

Que las licencias urbanislicas pusden sar objeto de prévrogas conforme al inciso Z
paragrafo 1 del aniculo 2.2.6.1.1.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado par. el artit
. del Decreta 1783 de 2021,

Qs &l articulo 20-del Decreto 1783 l:h-_2ﬂ21 adiciono Ed pl_!r'ﬂ_g'mfﬂl al articulo 2.2.6.1.2.3.1
del Decreto 1077 de 2015, que dispone que las solicitudes de primoga de las licencias
urbanisticas deban resolverse dentro de su tarmina de vigancia inicial

Que, sagin al articulo 27 dal Decreto’1783 de 2021, que modifico &l artlculo 2.2.6.1.2.4 1
del Decrelo 1077 de 2015, las solitudes de promoga deben radicarse & mas tardar treinta
{30} dias habiles anies del vencimiento de la respectiva licencia, pars lo cual debers
acmpainarse la manifestacion bajo la gravedad de juramento da la iniciacidn de 1a obra por
parte dal urhbanizador o constructor rasponsable.

Que la solicitud de prorroga cumple 08 requisitos establecidos en la normativa vigenta y el
ingeniero César Augusio Gémez Rodrigusr manilestd, bajo gravadad de juramento, que







Continuacidn Resalucidn n.* T1001-1-24-0737 dal T de mapo de 2024

thmrl.w.ﬂm* I I d' :
wianicra & Liceneis d‘cﬂﬂiﬁlﬂ.‘ﬂ'ﬂi e 19001-5 L
IJ'Imlyudl?ﬂizmlfpﬂndehﬂﬂfmﬂﬂflﬂﬂﬁwﬂm-ﬁﬂﬂﬂwn Lﬂ“;t'?mhhﬂw

las obras autorizadas en la Licencia da Consiruteidn e 19
; - 11001-5-22-
de 2022 se encueniran iniciadas. 22-1604 del 23 de mayo

En virtud de lo expuesio, la Curadors Urbana 1, Arq. Ana Maria Cadena Toban,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO. ~ ACCEDASE a la solicilud de prdmoga de |a Licencia de
Construccidn n® 11001-5-22-1604 del 23 de mayo de 2022,
para el predio de la AC 170 89 47 {anteriar) / Lote Areas Utiles
Lote £ de la localidad de Suba, a la sociedad Conslrucciones
Marval S.A S, con NIT 880211777-8, por doce {12} meses
adicionales contados a pariir del vencimienlo de su l&rmino
iniciat, '

PARAGRAFO PRIMERO. La certificacidn de iniclo de obra expedida por &l constructor
respansable forma parte integral de esta resalucian.

PARAGRAFO SEGUNDO. Las obligaciones y demés disposiciones contenidas. en [a
: Lh&lﬂfﬁ%&ﬂﬂh‘ﬂﬂﬁﬁnn.“ﬁi}m-ﬁ-ﬂ—!ﬂm del 23 de mayo
de 2022 sa manleanen,

PARAGRAFO TERCERO. Esta prorroga rige a partir del 13 de junio de 2024

ARTICULO SEGUNDO.  NOTIFIQUESE esta decision en los téminos del capitulo 5 del
titwlo 11l de la parte 1 del CPACA.

isin procedan os

RCERD.  INFORMESE que en conlra de esta dect :
Mot recursos de reposicion y de apelacion dentro de los diaz (10)
dias siguientes a la notificaciin, los cuales deben intarponersa

anie aste Despacho,

Facha de ejecutoria: 7 3 MAY 2024

Pagina 2 de L
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FORMATO
W MARVAL ESPECIFICACYONES TECMICAS DEL PROYECTOS
Cadige: FI-PGC-PLADDY | Versdn 00 | Fecha: 25/D5/2022 | Pagina1de3

Urbanizacidn o proyects: Conjurto Resldencial LA SCALA - TORRE 1-AFTO TIPO 1y 2
Immuehle: LA SCALA-TORRE 1- APTO TR0 1y 2 - APT 0071
Fecha de actualizacidn; Fen 6 2074

Yersidn: 1

Acabaclos Imernos:

Cubiera FLACH DE CONCRETO
FIS0 LAMINADD CON GUARDAESCOBRA EN MADERA LAMINADS EN SOMA SOCIAL Y ALCOBAS,
CERAMICA EN Z0MA DE ROPAS, COCING, BARIOS Y BALCON.

Placs PLACA DEL PISO TERMINADD EN CONCRETO A LA VISTA EN ESCALERAS DE PUNTOS FIIOS ¥ 5US
pESCAMSOS. N
CERAMBCA SOBAE PARED EN TODGS LOS MURLIS DEL BARD ALCOBA PRINCIPAL BANG ALUXILIAR ¥ Z0WA DE

Enchapas ROPAS
BAESOM ¥ SALPICADERD EM PIEDRA SINTERIZADA, O SIMILAR PARA LA COCRMA.

. VENTANERIA EN ALUMINID,

PLERTA PRINCIPAL ¥ MARCO EN LAMINA MELAKMINICA.
PUERTA EN LA 20NA OF ROPAS.
FUERTAS ¥ MARCOS EN LAMINA MELAMINICA PARA ALCOBA PRINGIPAL, ALCOBA 1, BARD ALCOBA
PRIMCIPAL ¥ BAND ALDMLI&R

MUESLE INFERIOR DE COCIMNA EN LAMBA MELAMINICA,

Carpinteria metdfica y de madera | MUEBLE SUPERIDA EN ZONA LAVAPLATOS ¥ ESTUFA EM LAMINA MELAMINICA

WESTIER EN ALCOBA PRINGIPAL.

CLOSET EN ALCORA 1

MUEBLE IFERICR EM LAMINA MELAMINICA EN MESON LAVAMANDS DE BARD ALCOBA PRINCIPAL B4R

ALXILIAR ¥ LavADERD,

DIVESEIN EM VIDEIO BN LA DUCHE DEL BARD PRINCIPAL ¥ BARD AUKILIAR

MUEBLE CON ESPED EN BARIO ALCOBA PAINCIPAL ¥ BARD ALKILIAA,

MURGSE OE FACHADA EN LADRILLD & L& VISTA ¥ GRAMIPLAST O SIMILAR.

MURDS ESTRUCTURALES INTERIORES EN CONCRETO ACARADDS EN ESTUCD ¥ PINTURA. (EVENTUALMENTE

SE OBSERVARAN ONDULACIONES E¥ LAS PANTALLAS DE CONCRETO PACDLCTO DEL SISTEMA

CONSTRUCTIVO)

MUEGS 80 ESTRUCTURALES INTERIOAES DIVISOAINS EM MAMPOSTERIA Y/0 DAY WALL CON PINTURS {SI

APLICA),

Pr.p.c::'l:mmm EM ESTLCO ¥ PINTURA. (EVENTUALMENTE SE DASERVARAN OMDULACIONES PRODUCTD

DEL SISTEMA COMSTRUCTIVD)

. CIELD RASD PARCIAL EN DAY WALL BAJO TUBERIA DESCOLGADA (51 APLICA) EN BARD ALCORA PRINCIFAL,
BAFIC AUXILLAR, COCIMA Y Z0MA DE ACPAS.

MUSIOS ¥ TECHD EN EL PUNTO FLIG CON ESTUGCO ¥ PINTURA, (EVENTUALMENTE SE CBSERVARAN

OMOULACIONES PROOUCTD DEL SISTEMA CONSTRUCTIVD).

BALINAS ELECTRICAS SEGUM DESERD ¥ NORMATIVE APLICABLE.

Instadaciones akbelricas COMUMICACION (P COM PORTERIA

TIMBEE.

ESTUFA & GAS DE 4 PLUESTOS.

- : HORMNO & GAS.

Equipos especiales CAMPANA EXTRACTORA

CALENTADDR & GAS.

SANITARID ¥ LAVAMANOE EN POACELANA O SIMILAR EN BAND ALCOES PRINCIPAL ¥ BARD AUXILIAR.

JUEGE DE INCRUSTACIONES PARA BEARD ALCORA PRIMCEPAL Y BARD AUKILIAR.

LAVAPLATOS BN ACERD INOXIDASLE COM GRIFERLA EN COCINA,

LAVADERD

RED DE AGLA CALIENTE EN DUCHAS, LAVAMMHDS, LAVAPLATOS ¥ LAVADORA.

GAS INSTALACIONES PARA ESTURA. CALENTADCR, SECADGRA (MO INCLLYE SECADORA] ¥ HORND.

Termiracicn de munos y placa

Aparatos sanitanas

Instalzcranss hidrosanaarias

Foanp imgresidn GEAOLDTIA, TEL 10
Plgira1os 3
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FORMATO
MMM\“L ESFECIFICACHIMES TECHICAS DEL PROYEGTOS
Cadigm FlIE-PG.C-FL.ﬂ.-'I]m | Versigm; 00 | Fecha: 25/05F2022 J_ Pénina 2 de 3
Informacidn General
ZOMAS COMALINES COMPUESTAS POR LOS SIGLIENTES ESPACIOS
' PISCINA PARA ADULTOS
o PISCINA FARA NIRDS.
- SALIMA
TURCD
AT
- SALDON SOCIAL
= S0NA INFANTIL
- ZONA PET.
: QI ASI0
- SaLAS VI
: COWIRKIMG.
Zona Sacial - TERRAZAS TRANSITABLES
ASCEMSCRES EN TORRE DE APARTAMENTCS.
BICICLETERDS.
EQUIFJIMENTG COMUMNAL:
PORTERIA.
= QOFICINA DE ADMMNISTRACION.
= CUARTO BASURAS,
' PLAMTA DE EMERGENCIA PARA ASCENSORES ¥ PUNTOS FLIGS
EQUIPD DE SUMIMISTRO DE AGUA POTABLE ¥ GABIMETES CONTRA FNCENDIO.
LN (1) PRROUEADERD COMUM DE LSO EXCLUSIVEG POR APARTAMENTD ¥ TREINTA ¥ MUEVE [39)
FAHEI.IEAHEIWS COMUMES DESTINADOS FARA USD DE LOS VISITANTES
{Uina vez conalituida la propledad harizontal, ia asambles de propisterics, con ls decizion de mas del 70% del
coeficierde de la copropledad, podrd medificar ba destinacion de ks droas comunes do uso gaclesso)
Rigimen de propsedad horizontal | 5i Aplica

Observaciones:

El proyecto tendrd una astraificaciin estimada 4 sproximadamernts (el cugl puede esier susto 8 modificacion por parte del respeciive Municpis o
Distrita) y dispondrdn de bas siguientes serdicios alblicos: Alcantariada, Agua, y Energia Elécirica. Tarmbién contard con instalaciones para el senvicia
oe Gas Matural |

S estima ef cosie de adminigtracitn de 55000 8 36000 por metrs cuadrada de dnea construida del inmustle, esios cosios pueden presentar variacion
al mamenta de la entrega cial producio del cdiculo 1otal de 25 expenses necesarias pars la presiaciin de los ssricios comunes del canjunta.

El proyecto se desarrallard an las elapas de construcchn segin el siguismte cuadro denominado "ETAPAS DE DESAARCLLO Z0NAS COMLEMES Dichas
etapas ¥ la lecha estimada de efifega estan supetas a modiicaciones por ritmea de ventas, curnpliméenta de punio de equilioria en vemag y eepedicidn
de la licencia de consiruccian y sus modificaciones.

Las zonas comimes no esenciales se entregacin segin kb sefialado en gl cuadro "ETAPAS DE DESARROLLO ZOMAS COMUNES®, Siempre ¥ cuando se
haya curmplido con ef requisito de canstrulr ¥ enajenar el 51% de los apartamenics gue compeenden el prayecta, el administradar definitive designado
parf la copropiedad o a ta persana que sefiale para tales efecios, segin loestipulado por la ley £75 de 3007 ¥ demds nosmas aplicables

La poriora y la unidad téonica de Dasura 58 aniregardn con |8 primera tore.

ETAPAS DE DESARROLLO TOMAS COMUMNES

ETAPAS DE DESARROLLD ZONAS COMUNES
ETARA % UNIDADES DEL ENTREGA ZONAS COMUMNES POR ETAPS
PROYECTO ESTIMADA

Etapa 1 5% Tor Semaestre 2026

Parienia , Oficina de Admmistracin, Cuario Basuras, Cuarto de Homnas, Salon
Social, Zona Infantl, Gimrasio, Zona Pet

Fists irgmase DR324, 1EA4 00
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(WA MARVAL

FORMATO

ESPECIFICACIONES TECNICAS DEL PROVECTOS

Cadigo EFPGC-PLAADT | Varsan 0 [ Fecha 25/05/2022 i |
[Erapa? [43% [ WA [ Piscinas, Ssuna, Turce, Jacuzzl, Salas VIP, Comarking, TEazas Teanaltables. ]

HOTA. Eslas aspecificaciones y acsbados pusden aufrir vanactones apenas a 2 valuntad de ka empresa, durance la comencializecsan y'e construccidn,
por silusciones de mercads, suministta a conirol de calidad de la empeesa, par caso forluflo o Tuerza mayed, Mo obstante, se mantendrdn las
caractaristicas simelares en los producics reemplazados, los cuales en ningdn caso podran ser inferares a los ofrecides

La fecha de entrege tanio de las ronas comunes como de s unidddes == definird o party de la llesncia de carstruesidn y sus modificacianes y &
cumpl miarmo del punio de equilibrio an venias

Mentifacacidn dal inmuebla: L& SCALA - TORRE 1- APTOTIPO 15 2- AFT: 01

APROBO;
.mwmﬁunuumwm Directar Macional CPC o Director Sucursal GPC
e Fms | egr et
ENTERADO ¥ ACEPTADD:
Privmar Deatinalario Segunio Destinatlana
Firma Firma
Nomare | Espace para firma cliente 1 Mombre Elr.ta:id- para fierna clisnte 2

Y

Fecha imaresidn. JEHA0QLDTIA, PR 10
P & iow 3
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