
SUBSECRETARIA DE INSPECCCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 
PARA ENAJENACIÓN DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA ALCALDIA MAYOR 

DE BOGOTÁ D.C. 
srcxrARlcHr,T 

En cumplimiento a lo dispuesto en el artIculo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decreto 
0019 de 2012, presentada la totalidad de tos documentos conforme con tas formas propias de su expedición, se 
entenderá que éstos han sido debidamente radicados. La actividad de enaienación sólo podrá iniciarse después de 
los auince 115) dlas hábiles siquientes a la presente radicación  de conformidad con el artIculo 1 del Decreto 
Reglamentario 2180 de 2006 y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015 
Sin peijuicio de lo anterior, la SubsecretarIa de Inspección, Vigilancia y Control de Vivienda, revisará los documentos 
radicados yen caso de no encontrarlos de conformidad podrá requerir al interesado en cualquier momento, para que 
los conija o aclare, sin perjuicio de las acciones de carácter administrativo y policivo que se puedan adelantar, de 
conformidad al articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006. 

INFORMACIÓN DEL SOLICITANTE 
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1. Solicitante: Nombré de la persona natural o razón social 
INVERSIONES BIBO SAS. 

2. IdentificaciÓn IjJúero 

NIT 
3. Representante legal de la persona jurídica (Si aplica) 
JOSE FERNANDO CLAVIJO POSADA 

4. Identificación del representante legal 
79443958 

5. Registro para la et aión de ¡ 
2.10i118 . 

6. Dirección 
CR 17 #89 31 OFC 307 

7. SI autorizo a ser comunicado y/o notiflcadoal Cor eo electrónico: 

info@biboinversiortes.com  

8. Iéfono 
703782o/2a -, 
3103438602 

INFORMAÇI.N DEL PROYECTO DE VIVIENDA 
i:'Nombre del proyecto de vivienda 

FRANCACHELA 
10. Etapa(s) para esta radicación, detalle: Torre(s), 

Bloque(s), interior(es), etc. ó es UNICA etapa 
UNICA ETAPA 

11. Número y tipo de viviendas para esta Radicación: 

112 APARTAMENTOS Vivienda Colectiva 
12. Dirección del proyecto (nomenclatura actual) 

CR 18 #86A 85 Apto 101, 102, 201, 202, 301 y  302 
13 Localidad - UPZ 

N/A 
13.1 (Decreto 555 2021) Localidad - UPL 

No. 24 CHAPINERO 
14. Estrato 

5 
15. Número de estacionamientos (Visitantes + 
Privados de la etapa de esta radicación Dec. 

190 Sl APLICA) 

15.1 Número de estacionamientos de la etapa 
de esta radicación Dec. 555 Sl APLICA 
(Convencionales4 Discapacidadi Cero 

emisiones 10) 
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduría 17. Licencia de construcción Fecha de ejecutoría Curaduría 

11001-2-25-1837 989i 2 

18. Área del lote según licencie de construcción (m2) 

617,50 
19. Área total de construcción, según la licencia de 
construcción m') 4197,96 

20. Área a construir para esta radicación (m2) 

4097,96 
21. Afectación por fenómenos de remoción en masa 

Amenaza BAJA y NO requiere obras de mitigación 
22. Avance físico de las obras 
demitigacióndelriesgoprevioala 

radicación de documentos lo 

23. Oficio del aval, con Radicación 

24. Chip(s) 
AAAOO98MLEA / AMOO98MLFT / AAAOO98MLHY / AAAOO9BMLJH / 
AMOO98MLKL / AAAOO98MLLW 
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 

25. Matrícula(s) inmobiliaria(s) 
50C-477608 / 50C-477609 / 50C-1462904 / 50C-386954 / 50C- 
1430995 / 50C-240726 / 50C-1485472 

0% $ 
27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto. 

01-sept.-2027 
28. Estará sometido a Propiedad horizontal? Escritura número Fecha Notaría 

SI 
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura número Fecha Notaría 

En trámite 
30. Existe Patrimonio autónomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Fecha Notaria 

SI FIDUCIARIA OCCIDENTE S.A. Contrato número 04-dic.-2024 12 
3097 

31. Tiene Fiducia de administración recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prórroga 

SI FIDUCIARIA OCCIDENTE S.A. EF PREVENT 09-may.- 09-ene.-2025 09-jul.-2025 
2024 

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPAÑAR A LA RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 
1. Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedición no sea superiora tres (3) meses. 
2. Copia de los modelos de los Contratos que se van a utilizar en la celebración de los negocios de enajenación de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la 

coherencia y validez de las cláusulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato. 
3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario 

se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construcción. 
4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantará el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante. 
5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables. 
6. Copia de la licencia urbanística y de tos planos aprobados. - 
Para todos los efectos legales, declaro que me ciño a los postulados 
de la buena fe (Artículo 83 de la Constitución Política) 
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/ JOSEfFERNANDO CLAVIJO POSADA 
¡ Ñombre y firma del solicitante 

Person&natural, Representante leqal de la persona jurtdica o apoderado 

RADICACION DE DOCUMENTOS N° 

400 0 2 o 2 5 o o g g 

FECHA 

A '2 JUN 2fQ5 
La persona natural o jurídica queda 
enajenación de inmuebles destina 
del Decreto Ley 2610 de 1979, y 
2015, a partir del día 

ç \ (. 

T.c.Wa.L.& 'L'\' 
Nombre y firma 

que otorga el consecutivo de 

habilitada para ejercer la actividad de 
os a vivienda de que trata el Articulo 2 
artículo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 

JUL 2025 

. . - 
del funclonano 

la Radicación de documentos 

Observaciones: 

IMPORTANTE: 
• En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducla, el solicitante sólo podrá acceder a los recursos del público a partir de la segunda fecha 

arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) días hábiles posteriores a la aprobación de la radicación. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y  Art. 2 Decreto Ley 
2610179). 

• Cualquier modificación posterior a la documentación radicada o a las condiciones iniciales dei proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) días siguientes a su 
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes. 

• Los presentes documentos estarán en todo momento a disposición de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectúen los estudios 
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisición (ArtIculo 71, Ley 962/05). 

• Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el artículo 5 de la Resolución 927 de 2021. 
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SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 
FECHA 

30-12-2024 

FORMATO DE REVISIÓN DE INFORMACIÓN 

RADICACIÓN DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACIÓN DE 

INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA 

CODIGO 
PMO5-FO 138 

AS.CALOIA M5,YO 
DE D000TÁ oc.  

UCflaTrUAO6b4.AaTAI 

VERSION 
12 

   

ENAJENADOR: '\" Quien realizo la solicitud tWQCO Çf0\4, 
Nombre del Proyecto: ,- fl( P- tets 

(La presente revisión no constituye la radicación de documentos de que trata el Art. 71 de la Ley 962/05) 

1. RADICACiÓN DE DOCUMENTOS 

DOCUMENTO O SITUACIÓN ELEMENTOS DE REVISIÓN CUMrLC OHSERVACiONES 
SUBSAN/,i)O  

APROBADO 
NO 

1 Registro como enajenador 
a. Validar que el enajenador este registrado y que ci registro se encuentre activo en 

2 Radicaciones anteriores 
a. Verificar que el proyecto o etapa que se esta presentando no tenga radicación de 

documentos vigente (Ver SIDIVIC). 
/ 

3. Certificado de tradición y libertad 

del inmueble en el que se desarrolla el 

proyecto. 

a. Expedición no debe ser superior a 3 meses. 

b. Ausencia de afectaciones o limitacíones al dominio (embargos, demandas, afectación 

familiar) 

. . . . . . . . . 
c. El enajenador es unico titular del dominio, de lo contrano adjuntar coadyuvancta. 

J\ r?' 

4. Copia de los modelos de los 

contratos que se vayan a utilizar en la 

celebración de los negocios de 

enajenación de inmuebles con los 

adquirientes 

a. Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa de venta 
. . . 

vinculación corno beneficiario de área o documento que haga sus veces, o comunicación 

escrita que indique que para el caso no apltca. Debe corresponder al proyecto, identificar 

al (los) enajenante(s). 

b. Aporta modelo de minuta de escritur& Debe corresponder al proyecto, identificar al 

(los) enajenante(s). 

5. Cuando el inmueble en el cual ha de 

desarrollarse el plan o programa se 

encuentre gravado por hipoteca. 

a. Anexar fonnato Certificación de Acreedor Hipotecario- PMOI-F0125 diligenciado por 
el banco con prorratas anexas si el acreedores entidad crediticia. 

b. Carla del acreedor particular que expresa textualmente la obligación de ley. 
/ 

6. Coadyuvancia del titular del dominio 

del terreno, cuando éste es diferente al 

enajenador solicitante, 

. 
Debe expresar textualmente la intención de coad'uvar. Va del (los) titular(es) del 

dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple. 

7. Presupuestos del proyecto, anexo 

financiero, anexo flujo de caja, anexo 

de ventas, con sus soportes. 

a. Formato PMOS-F0121 Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalización, 

Área del lote y Área de construcción, ventas financiación, coherencia de los datos, 

firmados por Representante legal y quien elabora. 

b. Formato PMOS-F0121 Anexo Financiero, validar sumatoria de costos y financiación, 

utilidad, firmados por Representante legal y quien elabora. 

c.Fonnato PMOS-F0121 Anexo Ventas, validar numero de unidades y diligenciado 

totalmente, firmados por Representante legal y quien elabora. 

d.Estados financieros (Estado de Situación Financiera, Estado de Resultados Integrales 

con sus notas aclaratorias, periodos intermedios) menores o iguales a 3 meses a la fecha 

de radicación, firmado por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica. 

e. Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre 

vigente, corresponda al proyecto y quien (es) actúa(n) como responsable del proyecto sea 

quien esta radicando. 

f. Estado de cuenta del contrato de administración del proyecto a la fecha, expedido por 

la fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado y totalizado. 

g. Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados por 

contador público o deben aparecen en las notas contables, adjuntar soportes. Estados 

Financieros con sus notas yio declaración de renta última. 

h. Carla de Aprobación del crédito constructor vigente, debe corresponder al proyecto y 

el enajenador. 

8. Licencia urbanistica (urbanismo y/o 
construcción) ejecutoriada y de los 

planos arquitectónicos aprobados. 

Vigencia de las licencias de acuerdo a 

la fecha de radicacion ante curaduria 
urbana: 

-Decreto 190 de 2004: vigenie hasta el 

28 de diciembre de 2021 y entre el 15 

de junio de 2022 y  el 04 de septiembre 

de 2022. 

-Decreto 555 de 2021: vigente entre el 

29 de diciembre de 2021 y  el 14 de 

junio de 2022, y  luego a partir del 05 de 

septiembre de 2022. 

a. Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta licencia cuenta con 

modificaciones y prorrogas, deberán incluirlas). 

Nola: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe 

verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificación por fenómenos de 

remoción en masa, y si el predio se encuentra en categorla Media y/o Alta deberá contar 

con aval previo expedido por esta Subdirección. (Ver 2. Solicitud Previa.) 
Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica. 

b. Licencia(s) de construcción vigente. (Si esta licencia cuenta con modificaciones y 

prorrogas, deberán incluirlas). 
Nota 1: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe 

verificar dentro de las normas generales y especIficas, y/o en el marco normativo la 
zonificación por fenómenos de remoción en masa, y si el predio se encuentra en 

categorla Media yio Alta deberá contar con aval previo expedido por esta Subdirección. 

(Ver 2. SolicItud Previa.) 
Pare las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica. 

c. Con base en la infonnación aprobada en la licencia de construcción verificar en 

SIDIVIC que NO haya algún proyecto radicado con el mismo número de licencia, 

nombre de proyecto y/o dirección. 

d. El número de unidades a enajenares igual o inferior a las unidades inmobiliarias para 

vivienda autorizadas en la licencia de construcción.  / 
e. Planos arquitectónicos deben corresponder a la licencia vigente y deben contar con el 

sello de la curadurla urbana. 
/ / '1k3 '-- 

f. Formato Especificaciones técnicas radicación de documentos para el anuncio y/o 

enajenación de inmuebles - PMOI-FO 124 debidamente firmado. 



g En casos de afectación por remoción en masa categorla media y/o alta, debe adjuntar 

el oficio de aval para la radicación, expedido por la SubdirecCión de Prevención Y 

Seguimiento de la Secretaria del Hábitat- El cual se obtine con tramite previo. (Ver 2. 

Sslicltud Previa.) 

a. 
Fonnato impreso en tamaño oficio. Sin tachones y/o enmendaduras que todos los 

campos esten debidamente diligenciados 

b. 
Relacionar loa datos de todos los enajenadores que presenten el proyecto, firmador por 

todos en la misma hoja. 

o. Verificar que los datos relacionados sean del proyecto y estén correctos. 

d. Documentos debidamente firmados. 

e. Documentos legibles. 

f. Documentos ordenados y sin mutilaciones. 

g. 
Expediente foliado a lápiz, paste superior derecha- Desde la primera página. Incluidos 

planos. El formato de radicación lleva el folio No. 1. 

h. 
Loa planos deben entregarse doblados uno a uno de acuerdo a la nonna NTC 1648, 

foliados y legajados al final de la carpeta 

9. Formato PMOS-F0086 Radicación 
de documentos. 

1. RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 

ELEMENTOS DE REVISIÓN 
CUMPLE OBsERvAcIoNES 

sUBsANADO 
 APISOnADO 

si No 

DOCUMENTO O SITUACIÓN 

2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O FRONUNCIAM[ENTO POR RIESGO DE REMOCIÓN EN MASA CATEGOB.IA MEDIA Y/O ALTA  
CUMPLE NA OBSERVACIONES 

/ 

3 

Concepto favorable del IDIGER. o la entidad que corresponda, sobre la fase II correspondiente a las obras de mitigación. Este 

concepto ea el que emite IDIGER sobre el estudio de remoción en masa, y el pronunciamiento frente a las actualizaciones del 

4 estudio si las hay. 
Cuando el proyecto no requiere la presentación de estudios por remoción en masa, deberá presentarse el concepto que emite el 

IDIGER y que certifica dicha situación. 

Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los documentos requeridos pasa la revisión deberán manifestarlo po escrito dentro de la solicitud con la debida justificación 

y firmado por el Represeiitante Legal.  

-»i* c
- . yçj - -- . • / /, i.. •1. C - \4s42  OBSERVACIONES: -  

L u A-& . . - • E• & • 4 - 
1 o cÇL , . vv

- ve.c,t_ i .. c.. 

CO (Q o  

PROFESIONAL QUE REVISÓ: 

Fecha de verificación: 

  

Firma del profesloimal: 

  

   

(o 

 

 

C,o/t v  

4i[O&I °zs  

  

    

    

RADICACIÓN COMPLETA: [1 
SOLICITUD INCOMPLETA: LZJ' 
Yo, actuando en carácter de solicitante del trámite de la referencia, debidamente facultado pata ello, reconozco que la solicitud que presento se encuentra 

incompleta, sin perjuicio de lo cual insialo en que se lleve a cabo la Radicación Incompleta y me comprometo a adjuntar los documentos necesarios en los términos 

previstos en la ley. 

Elemento de revisión 
Copia de la Licencia urbanlstica del proyecto, debidamente ejecutoriada, con los planos que formen parte de la tnisina y que 

1 deberán incluir las etapas del proyecto, si las hay. En óaso de no haber realizado teamite de licencia urbanlstica expresarlo por 

escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificación. 

2 Copia de la Licencia tJrbanlstica de Construcción del proyecto debidamente ejecutoriada.  
Estudio detallado de amenaza y riesgo por fenómenos de retnoción en masa que incluya el planteamiento y las 

recomendaciOneS de las obras de mitigación detenninadas por el consultor responsable del estudio. Cuando esle estudio haya 

sido objeto de actualización se deberán incluir todas las versiones y cada versión deberá contar con los anexos que incluyan 
carla de responsabilidad y planos a una escala legible. La documentación debe estar firmada por el consultor responsable, y con 

las caracterlsticaS que permitan leer claramente las obras de mitigación. En caso de no haber realizado estudio de remoción en 

nasa por favor expresarlo por escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificación. 

C.C: 

Firma: 

C.0 Nombre del Solicitante y/o 

Representante Legal o Apoderado 
Qc  



Cómaru 

C3 de Comercio 
de Bogotá 

Cámara de Comercio de Bogotá 

Sede Virtual 

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACIÓN LEGAL 

Fecha Expedición: 3 de junio de 2025 Hora: 11:28:28 
gecibo No. AA25968130 

Valor: $ 21,600 

CÓDIGO DE VERIFICACIÓN A2596813037EE9 

Verifique el contenido y confiabilidad da este certificado, ingresando a 
www.ccb.org.co/certificadoselectronjcos  y digite el respectivo código, para que visua].ice la 
imagen generada al momento de su expedición. La verificación se pueda realizar de manera 
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedición. 

CON FUNDAMENTO EN LA MATRÍCULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL 
REGISTRO MERCANTIL, LA CÁMARA DE COMERCIO CERTIFICA: 

NORE, IDENTIFICACIÓN Y DOMICILIO 

Razón social: INVERSIONES BIBO S A 5 
Nit: 900172584 1, Regimen Comun 
Domicilio principal: Bogotá D.C. 

MATRÍCULA 

2 

Matrícula No. 
Fecha de matrícula: 
Último año renovado: 
Fecha de renovación: 
Grupo NIIF: 

01736099 
7 de septiembre de 2007 
2025 
31 de marzo de 2025 
Grupo 1. NIIF Plenas. 

UBICAC IÓN 

Dirección del domicilio principal: 
Municipio: 
Correo electrónico: 
Teléfono comercial 1: 
Teléfono comercial 2: 
Teléfono comercial 3:  

Carrera 17 89 31 Of 307 
Bogotá D.C. 
info@biboinversiones.com  
7037820 
7037828 
No reportó. 

Dirección para notificación judicial: 
Municipio: 
Correo electrónico de notificación: 
Teléfono para notificación 1: 
Teléfono para notificación 2: 
Teléfono para notificación 3:  

Cra 17 89 31 Of 307 
Bogotá D.C. 
info@biboinversiones.com  
7037820 
7037828 
No reportó. 

La persona jurídica SI autorizó para recibir notificaciones 
personales a través de correo electrónico, de conformidad con lo 
establecido en los artículos 291 del Código General del Procesos y  67 
del Código de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso 
Administrativo. 
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C3 Cómoru 

C3 decornerclo Cámara de Comercio de Bogotá 
de Bootó 

Sede Virtual 

CERTIFICAI)O DE EXISTENCIA Y REPRESEN'IACIÓN LEGAL 

Fecha Expedición: 3 da junio da 2025 Hora: 11:28:28 
Recibo No. AA25968130 

Valor: S 11,600 

CÓDIGO DE VERIFICACIÓN A2596813037EE9 

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a 
www.ccb.org.eo/certificadoie1ectronicoe  y digite el respectivo código, para que visualico la 
imagen generada al momento da su expedición. La verificación se pueda realizar da manera 
ilimitada, durante 60 dias calendario contado. a partir de la fecha de su expedición. 

CONSTITUCIÓN 

Por Escritura Pública No. 0005648 del 30 de agosto de 2007 de Notaría 
19 de Bogotá D.C., inscrito en esta Cámara de Comercio el 7 de 
septiembre de 2007, con el No. 01156523 del Libro IX, se constituyó la 
sociedad de naturaleza Comercial denominada INVERSIONES BIBO S A. 

REFORMAS ESPECIALES 

Por Escritura Pública No. 4077 de Notaría 47 de Bogotá D.C. Del 2 de 
septiembre de 2011, inscrita el 9 de septiembre de 2011 bajo el 
Número 01511260 del Libro IX, la sociedad de la referencia se 
transformó de Sociedad Anónima a Sociedad por Acciones Simplificada 
bajo el nombre de: INVERSIONES BIBO S A 5. 

Por Escritura Pública No. 4077 del 
47 de Bogotá D.C., inscrito en 
septiembre de 2011, con el No. 
cambió su denominación o razón 
INVERSIONES BIBO S A S. 

2 de septiembre de 2011 de Notaría 
esta Cámara de Comercio el 9 de 

01511260 del Libro IX, la sociedad 
social de INVERSIONES BIBO S A a 

TÉRMINO DE DURACIÓN 

La persona jurídica no se encuentra disuelta y su duración es 
indefinida. 

OBJETO SOCIAL 

La Sociedad tendrá por objeto social: La compraventa, construcción, 
urbanización y comercialización de bienes inmuebles. La 
representación de personas naturales o jurídicas, nacionales o 
extranjeras que se dediquen a actividades similares, complementarias 
o análogas. La importación y exportación de los productos descritos y 
afines al desarrollo de tal objeto. En desarrollo de su objeto 
social, la sociedad podrá: Ejecutar toda clase de contratos 
tendientes a asegurar el desarrollo de las actividades que 
constituyen su objeto social, incluyendo el poder actuar como socio o 

Página 2 de 9 



C3 Cnuo 

C 0C°  de Boatá 
Cárara de Comercio de Bogotá 

Sede Virtual 

CERTIFICD0 DE EXISTENCIA Y REPRESENTACIÓN LEGAL 

Fecha Expedición: 3 da junio de 2025 Hora: 11:28:28 
Recibo No. AA25968130 
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accionista en cualquier tipo de sociedad nacional o extranjera o de 
cualquier persona natural nacional o extranjera o formar parte de 
asociaciones o corporaciones que tengan objeto afín con el aquí 
descrito; efectuar cualquier clase de operaciones de a crédito, 
activo o pasivo, tomar dinero en mutuo, girar, endosar y negociar, 
cobrar y pagar toda clase de títulos valores, realizar el negocio de 
cambio, adquirir a cualquier título, toda clase de bienes, muebles o 
inmuebles y podrá arrendarlos, enajenarlos o gravarlos con las 
limitaciones establecidas en estos estatutos y darlos en garantía de 
sus propias obligaciones. Podrá explotar marcas, patentes diseños, 
modelos de utilidad, nombres y enseñas comerciales, dibujos 
industriales, invenciones o cualquier otro bien incorporal siempre 
que sean afines directa o indirectamente a su objeto. Participar en 
licitaciones públicas y privadas, así como celebrar los contratos de 
mutuo, seguro, y transporte para los bienes que se comercialicen y 
otros de su interés. Podrá la sociedad establecer cuentas en 
participación, contratos con entidades bancarias o financieras. La 
sociedad podrá realizar todos los actos y contratos lícitos de orden 
civil o comercial que tiendan al desarrollo de su objeto social y al 
cumplimiento de las obligaciones legales o contractuales que de él se 
deriven. Parágrafo: Bajo ninguna circunstancia la sociedad podrá ser 
garante de obligaciones de terceros, incluidos los socios. Las 
accionistas tampoco podrán garantizar obligaciones personales con las 
acciones de la sociedad. 

CAPITAL 

* CAPITAL AUTORIZADO * 

Valor : $5.000.000.000,00 
No. de acciones : 50.000,00 
Valor nominal : $100.000,00 

* CAPITAL SUSCRITO * 

Valor : $2.900.000.000,00 
No. de acciones : 29.000,00 
Valor nominal $100.000,00 

* CAPITAL PAGADO * 
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Valor : $2.900.000.000,00 
No. de acciones : 29.000,00 
Valor nominal : $100.000,00 

REPRESENTACIÓN LEGAL 

La Sociedad tendrá un Gerente, quien será su Representante Legal. 
Tendrá a su cargo la administración y gestión de los negocios 
sociales con sujeción a la ley, a estos estatutos, y a los 
reglamentos y resoluciones de la Asamblea General de Accionistas. El 
Gerente tendrá dos (2) suplentes, quienes lo remplazarán en sus 
faltas absolutas, temporales o accidentales, evento en el cual 
actuará igualmente como Representante Legal de la sociedad. 

FACULTADES Y LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL 

El Gerente tendrá exclusivamente el uso de la razón social, con 
facultades para obrar en nombre de la sociedad, adquirir, enajenar, 
arrendar bienes muebles o inmuebles, contratar, empleados obreros 
para el servicio de la sociedad, exigir, cobrar y percibir cualquier 
cantidad de dinero o de otras especies que se adeuden a la sociedad, 
condonar total o parcialmente las deudas a favor de la sociedad, y 
conceder a deudores esperas para satisfacer sus obligaciones, rematar 
bienes a cuenta de créditos que deba cobrar la citada sociedad, pagar 
a los acreedores de la sociedad hacer con ellos arreglos sobre los 
términos de pago de sus respectivas acreencias, girar, endosar, 
protestar, afianzar, aceptar y recibir, letras de cambio libranzas, 
girar o endosar cheques, suscribir, recibir afianzar valores o 
pagares a la orden, constituir y aceptar depósitos, y hacer 
cualquiera otra operación bancaria, tomar o dar por cuenta de la 
sociedad dinero en mutuo o préstamo estipular la tasa del interés, la 
sea a plazo fijo, ya sea en forma de crédito, flotante y constituir 
garantías para respaldar tales operaciones, hipotecar los bienes 
inmuebles de la sociedad, constituir fiducias, transigir los pleitos, 
dudas o diferencias que incurrieron relativas a los derechos y 
obligaciones de la sociedad y representarla en cualesquiera juicios, 
actuaciones, actos, diligencias o gestiones extrajudiciales, 
judiciales o administrativas en que la sociedad tenga que intervenir 
directa o indirectamente, sea como demandante o demandada, o como 
coadyuvante de cualquiera de las partes, sea para iniciar o seguir 
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tales juicios, actuaciones, actos, diligencias, o gestiones, 
desistir, de los juicios, gestiones, reclamaciones, en que 
intervengan en nombre de la sociedad, de los recursos, que en ellos 
se interponga de las articulaciones e incidentes que promueva, 
concurrir a las Juntas Generales de Acreedores de carácter judicial o 
extrajudicial aceptar o rechazar en ellas las propuestas de arreglo 
que se hagan e intervenir en los nombramientos, que en ellas deban 
hacerse, conferir poderes especiales para que representen a la 
sociedad, en determinados negocios, actuaciones, actos, diligencias, 
gestiones o juicios revocar tales poderes, hacer fuera de juicio 
cuantas gestiones de la sociedad misma en defensa de sus intereses, 
celebrar cualquier otro contrato necesario para la buena marcha de 
los negocios, en general, promover todas las acciones que hubiere que 
intentar a nombre de la sociedad, siempre que un acto o contrato 
supere los Mil Quinientos (1.500) Salarios Mínimos Legales Mensuales 
Vigentes, deberá requerir autorización de la Asamblea General de 
Accionistas. 

NOMBRAMIENTOS 

REPRE SENTNTE S LEGALES 

Por Acta No. 34 del 17 de mayo de 2018, de Asamblea de Accionistas, 
inscrita en esta Cámara de Comercio el 28 de mayo de 2018 con el No. 
02344100 del Libro IX, se designó a: 

CARGO NOMBRE IDENTIFICACIÓN 

Gerente Jose Fernando Clavijo C.C. No. 79443958 
Posada 

CARGO NOMBRE IDENTIFICACIÓN 

Primer Hector Leonidas C.C. No. 2911973 
Suplente Del Clavijo Quevedo 
Gerente 

Por Acta No. 49 del 19 de octubre de 2023, de Asamblea de Accionistas, 
inscrita en esta Cámara de Comercio el 20 de noviembre de 2023 con el 
No. 03036887 del Libro IX, se designó a: 
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CARGO NOMBRE 

Segundo Leyla Judith 
Suplente Del Garzon 
Gerente  

IDENTIFICACIÓN 

Guzman C.C. No. 40440698 

REVISORES FISCALES 

Por Acta No. 12 del 20 de septiembre de 2013, de Asamblea de 
Accionistas, inscrita en esta Cámara de Comercio el 16 de octubre de 
2013 con el No. 01773867 del Libro IX, se designó a: 

CARGO NOMBRE IDENTIFICACIÓN 

Revisor Fiscal Rigoberto Ruiz Diaz C.C. No. 73165505 T.P. 
Principal No. 95413-T 

Revisor Fiscal David Enrique Cruz C.C. No. 2937562 
Suplente Saavedra 

REFORMAS DE ESTATUTOS 

Los estatutos de la sociedad han sido reformados así: 

DOCUMENTO 
E. P. No. 2299 del 10 de junio de 
2010 de la Notaría 20 de Bogotá 
D.C. 
E. P. No. 4077 del 2 de septiembre 
de 2011 de la Notaría 47 de Bogotá 
D.C. 
Acta No. 017 del 25 de marzo de 
2015 de la Asamblea de Accionistas 
Acta No. 018 del 29 de mayo de 
2015 de la Asamblea de Accionistas 
Acta No. 26 del 15 de junio de 
2017 de la Asamblea de Accionistas 
Acta No. 34 del 17 de mayo de 2018 
de la Asamblea de Accionistas  

INSCRIPCIÓN 
01390937 del 11 de junio de 
2010 del Libro IX 

01511260 del 9 de septiembre 
de 2011 del Libro IX 

01933718 del 27 de abril de 
2015 del Libro IX 
01949416 del 18 de junio de 
2015 del Libro IX 
02247899 del 2 de agosto de 
2017 del Libro IX 
02343655 del 25 de mayo de 
2018 del Libro IX 
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RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCIÓN 

De conformidad con lo establecido en el Código de Procedimiento 
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y la Ley 962 de 
2005, los actos administrativos de registro, quedan en firme dentro 
de los diez (10) días hábiles siguientes a la fecha de inscripcián, 
siempre que no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se 
informa que para la Cámara de Comercio de Bogotá, los sábados NO son 
días hábiles. 

tina vez interpuestos los recursos, los actos administrativos 
recurridos quedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean 
resueltos, conforme lo prevé el artículo 79 del Código de 
Procedimiento Administrativo y de los Contencioso Administrativo. 

A la fecha y hora de expedición de este certificado, NO se encuentra 
en curso ningún recurso. 

CLASIFICACIÓN DE ACTIVIDADES ECONÓMICAS - CIIU 

Actividad principal Código CIIU: 4111 
Actividad secundaria Código CIIU: 4112 
Otras actividades Código CIIU: 6810, 4330 

TAMAÑO EMPRESARIAL 

De conformidad con lo previsto en el artículo 2.2.1.13.2.1 del 
Decreto 1074 de 2015 y  la Resolución 2225 de 2019 del DANE el tamaño 
de la empresa es Microempresa 

Lo anterior de acuerdo a la información reportada por el matriculado o 
inscrito en el formulario RUES: 

Ingresos por actividad ordinaria $ 751.184.402 
Actividad económica por la que percibió mayores ingresos en el 
período - CIIU : 4111 

Página 7 de 9 



C3 eno 
C3deBoctá 

Cámara de Comercio de Bogotá 

Sede Virtual 

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACIÓN LEGAL 

Fecha Expedición: 3 de junio da 2025 Hora: 11:28:28 
Recibo No. AA25968130 

Valor: $ 11,600 

cÓDIGO DE VERIFICACIÓN A2596813037EE9 

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a 
www.ccb.org.co/certificadoaelactronicoe  y d.igite el respectivo código, para que visualce la 
imagen generada al momento de su expedición. La verificación se pueda realizar da manera 
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha da su expedición. 

INFOPWCIÓN COMPLE1'.ENTARIA 

Que, los datos del empresario yio el establecimiento de comercio han 
sido puestos a disposición de la Policía Nacional a través de la 
consulta a la base de datos del ROES. 

Los siguientes datos sobre RIT y Planeación son informativos: 
Contribuyente inscrito en el registro RIT de la Dirección de 
Impuestos, fecha de inscripción : 8 de agosto de 2017. Fecha de envío 
de información a Planeación : 14 de abril de 2025. \n \n Señor 
empresario, si su empresa tiene activos inferiores a 30.000 SMLMV y 
una planta de personal de menos de 200 trabajadores, usted tiene 
derecho a recibir un descuento en el pago de los parafiscales de 75% 
en el primer año de constitución de su empresa, de 50% en el segundo 
año y de 25% en el tercer año. Ley 590 de 2000 y  Decreto 525 de 2009. 
Recuerde ingresar a www.supersociedades.gov.co  para verificar si su 
empresa está obligada a remitir estados financieros. Evite sanciones. 

El presente certificado no constituye permiso de funcionamiento en 
ningún caso. 

Este certificado refleja la situación jurídica registral de la 
sociedad, a la fecha y hora de su expedición. 

******************************** ************************************** 

Este certificado fue generado electrónicamente con firma digital y 
cuenta con plena validez jurídica conforme a la Ley 527 de 1999. 
************************ ********************************************** 

******************************** ************************************** 

******************************** **** 

********************************************************************** 
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Firma mecánica de conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y  la 
autorización impartida por la Superintendencia de Industria y 
Comercio, mediante el oficio del 18 de noviembre de 1996. 
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CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA O. C. VEREDA BOGOTA D. C. 

FECHA APERTURA: 15-07-1998 RADICACIÓN: 1998-453148 CON: CERTIFICADO DE: 09-07-1998 

CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 

NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO 

DESCRIPCIQN: CABIDA Y LINDEROS 

UN EDIFICIO DE TRES PLANTAS, FORMADO POR 6 DEPARTAMENTOS Y ELTERRENO EN QUEESTA CONTRUIDO QUE TIENE UNA CABIDA APRO-

XIMADA DE 964.84 V.C. MARCADO CON EL NUMERO # 1 DE LA MAN-ZAN. FDE LA URBANJIZACION DEL ANTIGUO COUNTRY CLUB, ALINDE-RADO 

ASI: POR EL NORTE, EN EXTENSION DE 19 MTS. CON LA CA-LLE 87, EN EL SECTOR COMPRENDIDO ENTRE LAS CARRERAS 18 Y 19POR EL SUR, 

EN EXTENSION DE 19 MTS. CON PARTE DEL LOTE # 2DE LA MISMA MANZANA F. POR EL ORIENTE, EN EXTENSION DE 32.50 MTS. CON LA 

CARRERA 18 Y POR EL OCCIDENTE, EN EXTENSION DE 32,50 MTS. CON EL LOTE # 20 DE LA MENCIONADA MANZAÑA F. 

' at'S 
AREA Y COEFICIENTE . . 'a a' 

I(1 
AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADQ. 

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS: 
CUADRADOS 

COEFICIENTE : 

COMPLEMENTACION: 

DIRECCION DEL INMUEBLE 

Tipo Predio: URBANO 

1) CARRERA 18 #86 A 75179/83/85 

DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA: 

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(S) SIGUIENTE(S) (En caso de integración y otros) 

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 04-08-1964 Radicación:. 

Doc: ESCRITURA 2873 deI 16-07-1964 NOTARlA 10 de BOGOTA 

ESPECIFICACION: :101 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de dominlo,l-Titular de dominio incompleto) 

DE: PINEDA DE HERNANDEZ CARMEN ROSA 

A: MEDINA MEDINA JORGE HERNANDO 

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 04-11-1970 Radicación:. 

Doc: ESCRITURA 4524 deI 08-10-1970 NOTARlA 2 de BOGOTA VALOR ACTO $ 

ESPECIFICACION: : 360 CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,T-Titular de dominio incompleto) 
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A: MEDINA MEDINA HERNANDO X 

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 24-07-2002 Radicación: 2002-58710 

Doc: ESCRITURA 1494 deI 08-07-2002 NOTARlA 41 de BOGOTA VALOR ACTO: 

ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENT DE PROPIEDAD HORIZONTAL -EL 

EDIFICIO "MEDINA SALAZAR P.H. SE ACOGE A LA LEY 675 DEL 2001- 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho r

1Ñ A: EDIFICIO MEDINA SALAZAR - PROPIEDAD HORIZONTAL CIA 
NRO TOTAL DE ANOTACIONES: 3 NOTAR1D O   

- 
CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATJUCULAS * 

2-> 240726APT0. 302 ia guarda de la fe publica 
2 -> 386954APT0. 202 

2 -> 477608A PTO. 101 

2 -> 477609APT0. 102 

2 -> 1430995APT0. 301 

2 -> 1462904APT0. 201 

SALVEDADES: (InformacIón AnterIor o CorregIda) 

SNR O NOTAIIADO 
1. rclni'o 
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FIN DE ESTE DOCUMENTO 
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos 
USUARIO: Realtech 

TURNO: 2025-433760 FECHA: 09-06-2025 
EXPEDIDO EN: BOGOTA 

SUPERINTENDENCIA 
DE NOTARIADO 

Í & REGISTRO U La guarda de la fe pública 

JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES 
REGISTRADOR PRINCIPAL 

SNR 0* NOALADO 
& 
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CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTA D. C. 
FECHA APERTURA: 23-11-1978 RADICACIÓN: 78091478 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 20-11-1978 
CODIGO CATASTRAL: AAAOO98MLEACOD CATASTRAL ANT: 86-181/1 
NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS 

DEPARTAMENTO N. 101 TIENE UNA AREA DE 146.18 M2. COMPRENQpjDQi4 
ANTEJARDIN SUR: EN 5.55 MTS Y EN 2.30 MTS CON EL CoRREDORpTRADA[ 
BASURAS N. 2V EL PATIO N. 1 ORIENTE: EN 11,85 MTS. CON ELA A. PNV, 
MTS CON EL LOTE N. 20 DE LA MISMA MANZANA F HOY EDIFICAD 

ARRIBA O CENIT: CON LOS DEPARTAMENTOS 201, 202 ABAJO NAD 
MT. 

EL TERRE 

S6 T L4NQNFTEN 14.00 MTS. CON EL 
CO *DtçM LA ZONA DE 

N D BA- A 2, OCCIDENTE: EN 9.60 
SICOÑE 'E TR A DEL EDIFICIO, 

--'a 
DONDE SE EN U NTRA COSN UIDO EL EDIFICIO.- 

SEGUN ESCRITURA 1494 DEL 8 DE JULIO DE 2002 NOTARlA 41 DE BOGOTA $E CT AUZAEL COE9GJE E 18.50%. 

U U La guarda de la fe pública 
AREA- HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: 

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROSJ  
CUADRADOS 
COEFICIENTE : % 

COMPLEMENTACION: 

DIRECCION DEL INMUEBLE 

Tipo Predio: URBANO 

2) KR 18 86A 83 AP 101 (DIRECCION CATASTRAL) 
1) CARRERA 18 N. 86A-75 AL 85 APTO 101 

DETERMINACION DEL INMUEBLE: 
DESTINACION ECONOMICA: 

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(S) SIGUIENTE(s) (En caso de integración y otros) 
50C 1485472 

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 04-1 1-1970 Radicación: O 

Doc: ESCRITURA 4524 deI 08-10-1970 NOTARlA 2 de BOGOTA VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: : 360 REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,I-Tltular de dominio incompleto) 

A: MEDINA MEDINA HERNANDO X 

/ 

/ 

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 02-02-1979 Radicación: 10675 

Doc: ESCRITURA 6534 deI 05-12-1978 NOTARlA 7 de BOGOTA 

ESPECIFICACION::101 VENTA 

VALOR ACTO: $354000 / 



DE:CHAHINNOHRA9.O; ;• O 

A: CHAIN SAIEH MONI 

A: CHAIN SAIEH RO 

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 24-07- t Radicación: 2002-58710 

La vaSdez de este documento podrá venticarse en la página cerlihcados.supemotariado.gov.co  

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ONA, 

CENTRO 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 2506102603115789789 Nro Matrícula: 50C-477608 
Pagina 2 TURNO: 2025-438782 

Impreso el 10 de Junio de 2025 a las 04:25:46 PM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Tttular de dominio incompleto) 

DE: MEDINA MEDINA JORGE HERNANDO 

A: CHAHIN NOHRA ROBERTO CC# 5556026 X 

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 09-09-1999 Radicación: 1999-68293 

Doc: ESCRITURA 1190 deI 04-08-1999 NOTARlA 1 de SANTA MARTA VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION:: 150 ADJUDICACION EN SUCESION S T E lA 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real orn n o,- u arde orn nl n ompleto 

SNR CI HQTAIIADO 
& U!GI$TIO -'e"...—. 

DE NOTARO 
cc# 1019027679 X 

& REGISTRu0727  

jFdiT Tibk 
Doc: ESCRITURA 1494 deI 08-07-2002 NOTARlA 41 de BOGOTA VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL -EL7  

EDIFICIO MEDINA SALAZAR PH. SE ACOGE A LA LEY 675 DEL 2001- / 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de dominlo,I-Titular de dominio Incompleto) 

A: EDIFICIO MEDINA SALAZAR - PROPIEDAD HORIZONTAL 

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 03-07-2019 Radicación: 2019-51802 

Doc: ESCRITURA 1623 deI 06-06-2019 NOTARlA QUINTA de BARRANQUILLA VALOR ACTO: $130027250 

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 1/3 PARTE 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,I-Titular de dominio Incompleto) 

DE: CHAIN SAIEH ROBERTO CC# 1020725647 

A: CHAIN SAIEH MONIKA CC# 1019027579 X 1/3 

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 15-02-2023 Radicación: 2023-12069 

Doc: ESCRITURA 11741 deI 14-12-2022 NOTARlA VEINTISIETE de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $680000000 

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Tltular de dominio incompleto) 

DE: CHAIN SAIEH MONIKA CC# 1019027579 

DE: CHAIN SAIEH ROBERTO CC# 1020725647 

A: GUZMAN CASTRO FERNANDO CC# 79943501 X 

A: ORJUELA HOLGUIN LAURA KATHERINE CC# 1018461025 X 

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 15-02-2023 Radicación: 2023-12069 



La validez de este documento podrá verilicarse en la página certificados supemotanado.gov.co  

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA 

CENTRO 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 2506102603115789789 Nro Matrícula: 50C-477608 
Pagina 3 TURNO: 2025-438782 

Impreso el 10 de Junio de 2025 a las 04:25:46 PM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

Doc: ESCRITURA 11741 del 14-12-2022 NOTARlA VEINTISIETE de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: 0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de domlnio,I-Titular de domInIo incompleto) 

A: GUZMAN CASTRO FERNANDO CC# 79943501 X 

A: ORJUELA HOLGUIN LAURA KATHERINE CC# 1018461025 X 

SUPERINTENDENCIA 
Doc: ESCRITURA 672 deI 01-04-2025 NOTARlA DOCE de BOGOTA O O AC 

ENO ADO 
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES AFECTACION FAMILIAR 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

A: GUZMAN CASTRO FERNANDO La guarda de ía te QC# 79943501 

A: ORJUELA HOLGUIN LAURA KATHERINE CC 1018461025 

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 19-05-2025 Radicación: 2025-41136 

Doc: ESCRITURA 672 del 01-04-2025 NOTARlA DOCE de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: S640,224,000 

ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL: 0189 TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A 

FIDUCIA MERCANTIL 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de domlnio,I-Tltular de dominio incompleto) 

DE: GUZMAN CASTRO FERNANDO CC# 79943501 

DE: INVERSIONES BIBO S.A.S. NIT.900.172.584-1 

DE: ORJUELA HOLGUIN LAURA KATHERINE CC# 1018461025 

A: FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A NIT.800.143.157-3 ACTUANDO UNICA Y EXCLUSIVAMENTE COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL 

PATRIMONIO AUTONO MO DENOMINADO FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE - EDIFICIO FRANCA CHELA N1L830.054.076-2 

X 

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: 

SALVEDADES: (Información AnterIor o corregida) 
Anotación Nro: O Nro corrección: 1 Radicación: 02007-11357 Fecha: 18-08-2007 
SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.HI.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350 

DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R. 
Anotación Nro: 9 Nro corrección: 1 Radicación: 02025-12571 Fecha: 09-06-2025 
CORREGIDO TITULAR SEGUN TITULO INSCRITO VALE LO CORREGIDO ART 59 LEY 1579/12 AUX1 16 C2025-12571 

e 

$NR 0€ 14cvT*M!&DO 
£ RtGltIQ 

*+K I-• 

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 19-05-2025 Radicación: 2025-41136 

Se cancela anotación No: 7 



La vadez de este documento podrá ventucarse en a página certuíucados.supemotanado.gov.co  

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ON-A 

CENTRO 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 2506102603115789789 Nro Matrícula: 50C-477608 
Pagina 4 TURNO: 2025-438782 

Impreso el 10 de Junio de 2025 a las 04:25:46 PM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

FIN DE ESTE DOCUMENTO 
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos 

USUARIO: Realtech 

TURNO: 2025-438782 FECHA: 10-06-2025 
EXPEDIDO EN: BOGOTA 

SUPERINTENDENCIA 
DE NOTARIADO 
& RtG1STRO 
La guarda de la fe pública 

JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES 

REGISTRADOR PRINCIPAL 

'R b II L 



DIRECCION DEL INMUEBLE - 

Tipo Predio: URBANO 

2) KR 18 86A 85 AP 102 (DIRECCION CATASTRAL) 
1) CARRERA 18 N. 86-A-85 APTO. 102 

. 'rd d k f púbcc 

A MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(S) (En caso de integración y otros) 

50C - 1485472 

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 04-11-1970 Radicación: O 

Doc: ESCRITURA 4524 deI 08-10-1970 NOTARlA 2 de BOGOTA VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: : 360 REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de domlnio,I-Titular de domInio Incompleto) 

A: MEDINA MEDINA HERNANDO x 

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 04-07-1979 Radicación: 53266 

Doc: ESCRITURA 6533 deI 05-11-1978 NOTARlA 7 de BOGOTA VALOR ACTO: $152.000 

ESPECIFICACION::101 VENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X.Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio Incompleto) 

DE: MEDINA MEDINA JORGE HERNANDO 

A: CHAIN NOHRA REINALDO X CC. 19.083.698 

R
K?7)OIO 

0 ).lO4RlDO 
LLGlrr10 SN 

_) c Qve 
La va'dez de we docuxnwno podrá vodflcl3e en la pglra ctfficados.pemotasIado.gov.ca  

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA 
CENTRO 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 
Certificado generado con el Piri No: 2505296092115009944 Nro Matrícula: 50C-477609 
Pagina 1 

Impreso el 29 de Mayo de 2025 a las 09:01 :16 AM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO 1OEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTA O. C. 

FECHA APERTURA: 23-11-1978 RADICACIÓN: 7809j%79 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 20-11-1978 

CODIGO CATASTRAL: AAAOO9SMLFTCOO CATASY.AL ANT: SIN INFORMACION 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO 

DESCRJPCION: CABIDA Y LINDEROS 

EL DEPARTAMENTO 102, TIENE UNA AREA PRIVADA DE 65.99 M2. Y ESTA COMPERNDIDO DENTRO DE LOS SIGUIENTES LINDEROS: NORTE: EN 

1.70 ,MTS., CON EL CORREDOR DE ENTRADA DEL EDIFICIO Y EN 2.70 MTS EN345MTS ONLA-ZONA DE BASURASN 11 YEN EL PATIO N. 1 SUR: 
EN 2.525 MTS. CON LA CELADURIA Y EN 5.325 MTS CON EL PATIO N.2, ORIENtE: EN 6J0 MTS..COF'LLQS GAREYEN3.4aMTS, CON LA 
CELADURIA, OCCIDENTE: EN 9.50 MTS. CON EL N. 20 DE LA. MANZANAF HOY EDIFICADO,. ARRIBA CENJT,  CONEL tARTAMENTO 202 ABAJO O 

NADIR CON EL TERRENO SOBRE EL CUAL SE HALLA EDIFICADO EL EDIFICIO - SEGUN ESCRITURA 1494 DEL & DE JULIO DE 2002 NOTARLA 41 DE 

BOGOTA SE ACTUALIZA EL COEFICIENTE EN 7.50%. - 

COMPLEMENTACION: - 

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 09-09-1999 Radicación: 1999-68293 

Doc: ESCRITURA 1190 del 04-08-1999 NOTARLA 1 de SANTA MARTA VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: :150 ADJUDICACION EN SUCESION 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domlnio,I-Tltular de dominio incompleto) 

DE: CHAHIN NOHRA ROBERTO CC# 5556026 



ANOTACION: Nro 004 Fecha: 19-10-1999 Radicación: 1999-80037 

Doc: ESCRITURA 1552 deI 08-10-1999 NOTARLA PRIMERA de SANTA MARTA (MAGDALENA) VALOR ACTO: $21 .000,000 

ESPECIFICACION: :101 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular do dominIo Incompleto) 

DE: SAIEH JAAR SOFIA ELENA •- - - .- CC#2241422.., 

A: CHAHIN NOHORA REINALDO '- - - - CC#19039$ 

ANOTACION Nro 005 Feaia 04-09 2000 RadIcación 2000-64265 I'7 1 i° L) O 
Doc: OFICIO 2587 deI 25-08-2000 JUZGADO 9 CIVIL MPAL de SANTAFE DE BOGOTA VALOR AÇTQ: $ 

'sv-8.. . 
ESPECIFICACION: :401 EMBARGO ACCION PERSONAL ,. . 

...........,-.- . '. .. ........., .,,m  'Ç 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titularde derecho réaldeddmtnio,l-Tltutarde domInlicmpIed)'' 

DE: URBINA CHUQUIN RAFAEL ANTONIO CC# 19272739 

A: CHAl-UN NOHORA REINALDO CC# 19083698 X 

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 13-08-2001 RadIcación: 2001-54118 

Doc: OFICIO 1493 deI 21-05-2001 JUZGADO 9 CIVIL MUNICIPAL de BOGOTA VALOR ACTO: $ 

Se caricela anotación No: 5 

ESPECIFICACION: : 790 CANCELACION EMBARGOS CON ACCION PERSONAL 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X.Tltular de derecho real de dominlo,l-Tltular de dominio Incompleto) 

DE: URBINA CHUQUIN RAFAEL ANTONIO Cc# 19272739 

A: CHAIN NOHRA REINALDO x 

L validez de esle documento podrd veriticamse en la pdgimma ce' JliOados.supemotarlado.govco 

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA 
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A: SAIEH JAAR SOFIA ELENA - CC# 22414272 X 

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 10-09-2001 Radicación: 2001-61958 

Doc: ESCRITURA 1784 deI 03-09-2001 NOTARLA 41 de BOGOTA VALOR ACTO: $51 ,200 000 

ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X.Tltular de derecho real de dominio,l-Titular de domInio Incompleto) 

DE: CHAHIN NOHORA REINALDO CC# 19083698 

A: CHAHIN CHAHIN Y CIA. S. EN C. NIT# 8300906306X 

ANOTAClON: Nro 008 Fecha: 24-07-2002 Radicación: 2002-58710 

Doc: ESCRITURA 1494 deI 08-07-2002 NOTARLA 41 de BOGOTA VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTA 

EDIFICIO MEDINA SALAZAR' P.H. SE ACOGE A LA LEY 675 DEL 2001- 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tituiar de derecho real de domlnlo,I-Tltular de dominio incompleto) 



La vaIdaz de este costjrnesto podrá s'en?Icarse en a página cer1ificadossupemotariado.gav. 
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A: EDIFICIO MEDINA SALAZAR - PROPIEDAD HORIZONTAL 

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 08-09-2004 Radicación: 2004-82283 

Doc: ESCRITURA 1823 deI 30-08-2004 NOTARlA 41 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $51000000 

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERViENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de dominio,I-Tltular de dominio incompleto) 

DE: CHAHIN CHAHIN Y CIA. S. EN C. - - N!T# 8300908306 
i 

A: GONZALEZ LOPEZ ANA MARIA Ji COÑ465i46 

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 20-05-2025 RadIcación: 2025-41480 

Doc: ESCRITURA 3097 deI 04-12-2024 NOTARlA DOCE de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $296,73 1,000 

ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO  POR ADICION A FIDUCIA MERCÁNTIL: 0189 TRAÑSFERErlCIADE DOMINIO POR ADICION A 

FIDUCIA MERCANTIL W guwoci 1i -' 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de dominio,I-Tltular da dominio incompleto) 

DE: GONZALEZ LOPEZ ANA MARIA CC# 35465746 

FIDUCIARIA DE OCCIDENTE SA.NIT.8OO143157-3 COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO 

FIDEICOMISO FIDUOCCI DENTE-EDIFICIO FRANCACHELA NIT 830054076-2 - X 

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *10* 

SALVEDADES: (Información Antenor o Corregida) 
Anotación Nro: O Nro corrección: 1 Radicación: C2010-18696 Fecha: 17-11-2010 
SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P.. SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL. SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350 
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R. 



L validez de eae dcc.rnedo podra veñlicarae en la pÁgina 
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 
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FIN DE ESTE DOCUMENTO 
El Interesado debe cdmunlcar al registrador cualquier tallao error en el registro de los documehtos 
USUARIO: REXC 

TURNO: 2025-385044 FECHA: 29-05-2025 
EXPEDIDO  AUTOMATICAMENTE PARA CERTiFICADOS ASOCIADOS 

3
?) 

d 

r A r 

'-J-  ,. L 

L gucrdci de k ie pca 

El Registrador JANETH CECILIA DlAZ CERVANTES 



x 
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CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTA D, C. 
FECHA APERTURA: 09-09-1997 RADICACIÓN: 1997-530669 CON: CERTIFICADO DE: 03-09-1997 
CODIGO CATASTRAL: AAAOO9BMLHVCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 
NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS 

DEPARTAMENTO 201 TIENE UN AREA PRIVADA DE 167,57 MTS2 Y LINDA:NORFE:tEN 14.80 MTS;CON EL AIREPL.4ANTJARDIN; SUR, EN 4.10 MTS 
Y 2.95 CON EL DEPARTAMENTO 202 EN 1.70 MTS CON EL CORREDOR OLSEGL.INQQ RISO Y EN 1.90 OQEL AIRE DE LA ZONA 
DE BASURAS NUMERO 2 Y DEL PATIO NUMERO 1 ORIENTE: EN 12 M CqL E4. DEL ANTEJAD'J YN 9P M&ON EL AIRE DE LA 
ZONA DE BASURA NUMERO 2 OCCIDENTER: EN 10.40 MTS CON E OTE NUMERd20 DELA MISMA MZ I?FJÇADO EN 0,325 MTS 
CON EL DEPARTAMENTO 202 EN 2.0,5 MTS CON EL CORREDOR DELSEGUNDO PISO; ARRIBA O CENIT'6N EL DEPARTENTO NUMERO 301 

ABAJO O NADIR CON EL DEPARTAMENTO 101 Y EL AIRE DE LOS ANTEJARDINES COD. 540 (ELA3ORADO PO EDGAR UBAQUE) SEGUN 
ESCRITURA 1494 DEL 8 DE JULIO DE 2002, NOTARlA 41 DE BOGOTA SE ACTUALIZA ELOEFICIENTf.J !%. ............................. ... Laguardadeafe pública 
AREA Y COEFICIENTE 

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: 

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETRO 
CUADRADOS 

COEFICIENTE: 

COMPLEMENTACION: 

MEDINA MEDINA HERNANDO, ADQUIRIO POR COMPRA A CARMEN ROSA PINEDA DE HERNANDEZ, SEGUN ESXCRITURA 2873 DEL 16 DE JULIO DE 
1.964, NOTARlA 10 DE BOGOTA, REGISTRO LIBRO PRIMERO PAGINA 483 NUMERO 9877A, MATRICULA FOLIO 125 TOMO 594 DE BOGOTA. 

DIRECCION DEL INMUEBLE 
Tipo Predio: URBANO 

2) KR 18 86A 85 AP 201 (DIRECCION CATASTRAL) 
1) SIN DIRECCION. # DEPARTAMENTO 201 

DETERMINACION DEL INMUEBLE: 
DESTINACION ECONOMICA: 

  

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de IntegracIón y otros) 
500- 1485472 

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 04-11-1970 Radicación: 

Doc: ESCRITURA 4524 deI 08-10-1970 NOTARlA 2 de BOGOTA VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: : 360 CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domlnlo,I-Tltular de domInIo Incompleto) 

A: MEDINA MEDINA HERNANDO 

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 15-03-1971 Radicación: 

S NR CE 
1, 5OIIIO 



La validez Ce este documento podrá ven!carse en la página certiflcadossupemotariadogov.co 
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Impreso el 10 de Junio de 2025 a las 04:25:52 PM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION' 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

Doc: ESCRITURA 0446 deI 17-02-1971 NOTARlA 2 de BOGOTA VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION::101 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de dominlo,I-Titular de dominIo Incompleto) / 

DE: MEDINA MEDINA JORGE HERNANDO / 

A: ARISTIZABAL RIVADENEIRA CARLOS X 

 

SUPERINTENDENCIA ANOTACION: Nro 003 Fecha: 24-07-2002 Radicación: 2002-58710 

 

Doc: ESCRITURA 1494 deI 08-07-2002 NOTARlA 41 de BOGOTA O-  AC 

ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTPE33[RFORM) e * ¿c,ÍZONTAL -EL 

EDIFICIO "MEDINA SALAZAR' PH. SE ACOGE A LA LEY 675 DEL 2001- 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domlnio,i-Tltuiar de dominio Incompleto) 

HORIZONTAL La garda de la fe pub lica 
ANOTACION: Nro 004 Fecha: 19-05-2009 Radicación: 2009-49150 

Doc: SENTENCIA SIN deI 28-11-2007 JUZGADO 2 DE FLIA de TUNJA BOYACA VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de domInio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: ARISTIZABAL RIVADENEIRA CARLOS 

A: ARISTIZABAL RIVADENEIRA AURA MARINA X 55% 

A: ARISTIZABAL RIVADENEIRA JORGE X 45% 

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 23-08-2010 Radicación: 2010-81156 

Doc: ESCRITURA 1924 deI 10-08-2010 NOTARlA 3 de TUNJA BOYACA VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: ADJUDICACION LIQUIDACION SOCIEDAD CONYUGAL: 0112 ADJUDICACION LIQUIDACION SOCIEDAD CONYUGAL 45% 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominIo,I-Titular de dominio Incompleto) 

DE: AMELIA ARCHILA DE ARISTIZABAL 

DE: ARISTIZABAL RIVADENEIRA JORGE ENRIQUE 

A: AMELIA ARCHILA D EARISTIZABAL X 

/. 

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 15-06-2011 Radicación: 2011-53812 

Doc: ESCRITURA 1084 deI 18-04-2011 NOTARlA 11 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: ADJUDICACION SUCESION DERECHO DE CUOTA: 0301 ADJUDICACION SUCESION DERECHO DE CUOTA 55% 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de domlnlo,l-Titular de dominio incompleto) 

DE: ARISTIZABAL DE PRADA MARINA CC# 20218366 

A: PRADA ARISTIZABAL CLARA INES CC# 35468907 X 11% 

A: PRADA ARISTIZABAL LUIS FERNANDO CC# 19234544 X 11% 
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A: PRADA ARISTIZABAL LUZ MARINA CC# 35460196 X 11% 

A: PRADA ARISTIZABAL MARIA ISABEL CC# 41518115 X 11% 

A: PRADA ARISTIZABAL MARTHA LUCIA CC# 41573999 X 11% 

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 06-08-2012 Radicación: 2012-71859 

Doc: ESCRITURA 1860 deI 31-07-2012 NOTARlA 3 de TUNJA VALOR ACTO: $128000000 

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVEN E LA 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dom n o, -Ti arde orn nlo ncompleto /' 

DE: ARCHILA DE ARISTIZABAL AMELIA D E fsj  ()TA R+rD O 
A: ARISTIZABAL ARCHILA AMELIA PATRICIA - - 

7 

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 29-08-2013 Radicación: 2013-79528 

Doc: ESCRITURA 7158 deI 12-08-2013 NOTARlA TREINTA Y OCHO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: S193,000,000 

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 56% 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domlnio,I-Titular de dominIo incompleto) 

DE: ARISTIZABAL ARCHILA AMELIA PATRICIA CC# 35456874 

DE: PRADA ARISTIZABAL CLARA INES CC# 35468907 

A: ULLOA ARISTIZABAL ANDRES FELIPE CC# 1098622195 X 54% 

A: ULLOA ARISTIZABAL JORGE HERNAN CC# 80888875 X 2% 

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 08-09-2015 Radicación: 2015-78429 

Doc: ESCRITURA 6982 deI 05-08-2014 NOTARlA TREINTA Y OCHO de BOGOTA O. C. VALOR ACTO: $350000000 

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 22% 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domlnlo,l-Titular de dominio Incompleto) 

DE: PRADAARISTIZABAL LUIS FERNANDO CC# 19234544 

DE: PRADA ARISTIZABAL MARIA ISABEL CC# 41518115 

A: ULLOA ARISTIZABAL ANDRES FELIPE CC# 1098622195 X 

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 08-09-2015 Radicación: 2015-78455 

REGISTR '56874  
ANOTACION: Nro 008 Fecha: 17-10-2012 Radicación: 2012-97437 1 d d 1 f 
Doc: ESCRITURA 12487 deI 28-09-2012 NOTARlA VEINTINUEVE de BOGOTA D. ALR A T : $ 5,6&,2 

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 11% 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domlnlo,I-Tltular de domInIo Incompleto) 

DE: PRADA ARISTIZABAL LUZ MARINA CC# 35460196 

A: PRADA ARISTIZABAL MARTHA LUCIA CC# 41573999 X 
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Doc: ESCRITURA 12096 del 22-12-2014 NOTARlA TREINTA Y OCHO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION A LA ESCRITURA 6982 DEL 05-08-2014 NOTARlA 38 DE BOGOTA EN CUANTO AL PRECIO Y 

FORMA DE PAGO 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,l-Titular de dominio Incompleto) 

$NR 
wPrt1kDrMÁ 
O NOiAIlAtX 
t 

-' . )_& 

DE: PRADA ARISTIZABAL LUIS FERNANDO 

DE: PRADA ARISTIZABAL MARIA ISABEL 

A: ULLOA ARISTIZABAL ANDRES FELIPE 

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 23-09-2015 Radicación: 2015-83775 

CC# 19234544 

SUPERINTENESJA 
E NOTARiADO 

Doc: ESCRITURA 2352 deI 14-09-2015 NOTARlA DIECISEIS de BOGOTA D. C. I VALOR ACTO: $100000,000 

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVE RECIOS E CJOTA 2°/ 
—i -t - '-- '' 1 t 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de dominiol-Titular de d ih o i 

DE: PRADA ARISTIZABAL MARTHA LUCIA CC# 41573999 

A: INVERSIONES PINZON MOSQUERA S.A.S NIT# 8605142160X 

 

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 28-12-2016 Radicación: 2016-110569 

Doc: ESCRITURA 6107 deI 06-12-2016 NOTARlA DIECISEIS de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $156000000 

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 22% 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominIo,i-Titular de dominio incompleto) 
/ 

DE: INVERSIONES PINZON MOSQUERA S.A.S. NIT# 8605142160 

A: ULLOA ARISTIZABAL ANDRES FELIPE CC# 1098622195 X 22% 

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 24-11-2017 Radicación: 2017-93228 

Doc: OFICIO 4620 deI 22-11-2017 JUZGADO 24 CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD de BOGOTA O. C. 

VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO VERBAL: 0492 DEMANDA EN PROCESO VERBAL REF: 110013103024201700549 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio Incompleto) 

DE: DCARAVAN S.A.S. NIT# 9001089281 

A: ULLOA ARISTIZABAL ANDRES FELIPE CC# 1098622195 X 

A: ULLOA ARISTIZABAL JORGE HERNAN CC# 80888875 X 

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 21-04-2021 Radicación: 2021-32119 

Doc: OFICIO 0386 deI 14-02-2021 JUZGADO 024 CIVIL DE CIRCUITO DE BOGOTA D.C. de BOGOTA D. C. 

VALOR ACTO: S 

Se canceta anotación No: 14 



DE: ULLOA ARISTIZABAL JORGE HERNA 

A: ULLOA ARISTIZABAL ANDRES FELIPE 
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ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL DEMANDA 2017 549 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-TItular de derecho real de domInlo,I-Tltular de domInio Incompleto) 

DE: DCARAVAN S.A.S. NIT# 9001089281 

A: ULLOA ARISTIZABAL ANDRES FELIPE cc# 1098622195 

A: ULLOA ARISTIZABAL JORGE HERNAN cc# 80858875 

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 26-12-2023 Radicación: 2023-108204 SUPERINTENDENCIA 
Doc: ESCRITURA 4741 deI 13-12-2023 NOTARlA TREINTA Y CUATRO de BOGOTA D.C. LOR AC1Q: 3200, 

ESPECIFICACIONJ: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DEREC DE CUOTÁ 2%Zb : 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Tltular de dominio incompleto) 

-' g CC 80888875 

CC# 10986221 95X 

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 19-05.2025 Radicación: 2025-41135 

Doc: ESCRITURA 673 deI 01-04-2025 NOTARlA DOCE de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $734598000 

ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL: 0189 TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A 

FIDUCIA MERCANTIL 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de domlnlo,l-Tltular de dominIo incompleto) 

DE: INVERSIONES BIBO SAS. NIT.900172584-1 

DE: ULLOA ARISTIZABAL ANDRES FELIPE CC# 1098622195 

A: FIDUCIARIA DE OCCIDENTE SA. NIT.800.143.157-3 ACTUANDO INICA Y EXCLUSIVAMENTE COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL 

PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMIS O FIDUOCCIDENTE - EDIFICIO FRANCACHELA NIT.830.054.076-2 

x 

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: 17 

SALVEDADES: (InformacIón Anterior o Corregida) 
Anotación Nro: O Nro corrección: 1 Radicación: C2009-6724 Fecha: 13-05-2009 
SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350 
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R. 
Anotación Nro: 5 Nro corrección: 1 Radicación: C2018-25669 Fecha: 10-01-2019 
SE CORRIGE CIUDAD DE ORIGEN. SI  VALE SEGUN TEXTO TITULO ART 59 LEY 1579/2012. AUXDEL74/C2018-25669 
Anotación Nro: 17 Nro corrección: 1 Radicación: C2025-12571 Fecha: 09-06-2025 
SE CORRIGE TITULAR SEGUN TITULO INSCRITO VALE LO CORREGIDO ART 59 LEY 1579/12 AUX1 16 C2025-12571 



JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES 
REGISTRADOR PRINCIPAL 
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FIN DE ESTE DOCUMENTO 

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos 

USUARIO: Realtech 
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TURNO: 2025-438790 FECHA: 10-06-2025 
EXPEDIDO EN: BOGOTA 

SUPERINTENDENCIA 
DE NOTARIADO 
& REGISTRO 
La guarda de la fe pública 



La valides de este documento podrá venficarse en la página certifcados.supemotanado.gov.co  

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA 

CENTRO 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 2506103586115789790 Nro Matrícula: 50C-1430995 
Pagina 1 TURNO: 2025-438788 

SNR Df HQ1AIIAOQ 
L ItGli&O 

Impreso el 10 de Junio de 2025 a las 04:25:50 PM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA O. C. VEREDA: BOGOTA O. C. 

FECHA APERTURA: 21-05-1996 RADICACIÓN: 1996-OF-2825 CON: OFICIO DE: 16-03-1995 

CODIGO CATASTRAL: AAAOO98MLKLCOO CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 

NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS 

DEPARTAMENTO NUMERO 301 SITUADO EN EL 3 PISO DEL EDIFICIpMEI14 AI4FC 

ASI: NORTE: EN 14.80 MTS CON AIRE DE ANTEJARDIN SUR: EN 4.10T9 c& 
1.90 MTS Y 4.15 MTS CON EL AIRE DE LA ZONA DE BASURA NUME(Q2 DEL ATO . 1RI 

DE BASURA 2 OCCIDENTE: EN 10.40 MTS CON EL LOTE 20 DE LA ISMAMANZÁNA H I1bAD 

CON EL CORREDOR DEL TERCER PISO CENIT COPN EL TECHO DELEDIFICO NADIR: CO E DPTO. 30 

DE JULIO DE 2002, NOTARlA 41 DE BOGOTA, SE ACTUALIZA EL CO CIENTE EN 18,5O. 

La guarda de la fe pública 
AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: 

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS: 

CUADRADOS 

COEFICIENTE: % 

W4 'MTS2ALINDERA DO 

iQf*RREDOR DEL 3 PISO Y 

rE 12. ONAIREDELAZONA 

10 S i.  OPTO. 302 Y 205 MTS 

D. 3 7 EG " SCRITURA 1494 DEL 8 

COMPLEM ENTACION: 

QUE HERNANDO MEDINA ADQUIRIO EL EDIFICIO POR COMPRA A CARMEN ROSA PINEDA DE HERNANDEZ SEGUN ESCRITURA 2873 DEL 16-07-64 

NOTARlA 10 DE BOGOTA, REGISTO LIBRO 1 9877-A PAG. 483 MATRICULA PAG. 125 TOMO 594 DE BOGOTA QUE C. ROSA PINEDA CONSTRUYO A 

SU ESPENSAS EL EDIFICIO EN LOTE DE TERRENO QUE COMPRO A NACIONAL DE CONSTRUCCIONES SEGUN ESCRITURA 5746 DE DIC. 22/58 

REGISTRADA EN EL LIBRO 1 12444B/58 PAG. 222 

DIRECCION DEL INMUEBLE 

Tipo Predio: URBANO 

2) KR 18 86A 85 AP 301 (DIRECCION CATASTRAL) 

1) CARRERA 18 #86A-85 APTO. 301 EDIFICIO MEDINA SALAZAR 

DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA: 

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(S) (En caso de integración y otros) 

50C- 1485472 

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 04-11-1970 Radicación: 

Doc: ESCRITURA 4524 deI 08-10-1970 NOTARlA 2 de BOGOTA 

ESPECIFICACION: : 360 CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de domlnio,l-Tltular de dominIo Incompleto) 

A: HERNANDEZ QUI/ONEZ LUZ MARINA CC#63 X 



x 

DE: ERAZO DE MOURE MARIA INES CC# 20294367 

DE: MOURE GARAY JORGE CC# 17041005 

A: MOURE ERASO ERNESTO CC# 19085360 

-CESIONARIA 

X 

3O 
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ANOTACION: Nro 002 Fecha: 25-03-1971 Radicación: 

Doc: ESCRITURA 824 del 03-03-1971 NOTARlA 2 de BOGOTA VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICAClON: :101 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio.I-Titular de dominio Incompleto) 

DE: MEDINA MEDINA JORGE HERNANDO 

A: MOURE GARAY JORGE

€R1NENÓÑ 
ANOTACION: Nro 003 Fecha: 07-04-1971 Radicación: 

Doc: ESCRITURA 825 del 03-03- 971 NOTARlA 2 de BOGOTA DE NOVTARL&D 
ESPECIFICACION: :210 HIPOTECA DE CUERPO CIERTO ' Ç RO 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-TituIar de derecho real de dom n o, Titu aç de' om p10 lncomplet.o) 

La guarda ae ia te pjiLç 
A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO 

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 12-04-1971 Radicación: 

Doc: ESCRITURA 825 del 03-03-1971 NOTARlA 2 de BOGOTA VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: : 520 ANTICRESIS POR ESCRITURA PUBLICA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio Incompleto) 

DE: MOURE GARAY JORGE CC# 17041005 X 

A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO 

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 24-07-2002 Radicación: 2002-58710 

Doc: ESCRITURA 1494 deI 08-07-2002 NOTARlA 41 de BOGOTA VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL -EL 

EDIFICIO "MEDINA SALAZAR" PH. SE ACOGE A LA LEY 675 DEL 2001- 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio Incompleto) 

A: EDIFICIO MEDINA SALAZAR - PROPIEDAD HORIZONTAL 

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 20-12-2006 Radicación: 2006-134520 

Doc: ESCRITURA 6146 deI 19-09-2006 NOTARlA 6 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $138717000 

ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Tltular de dominio incompleto) 



La validez de este documento podra veriticarse en la pgna cervlcados.supemotariado.govco 

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA 

CENTRO 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 18-07-2023 Radicación: 2023-57090 

Doc: ESCRITURA 4007 deI 25-06-1985 NOTARlA SEGUNDA de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $200000 

Se cancela anotación No: 3 

ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE HIPOTECA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tituiar de derecho real de dominlo,l-Tltular de dominio incompleto) 

::Tb0 SUPERINTENDENCIA 
ANOTACION: Nro 008 Fecha: 18-07-2023 Radicación: 2023-57090 1E 1E )1ARi AI1 c1 

Doc: ESCRITURA 4007 deI 25-06-1985 NOTARlA SEGUND .eBQGOTA D. C. YALOR ACTO: 
, 

Se cancela anotación No: 4 • 
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES4 DE ADMINISTRACION 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-TItular de derecho real de dominio,I-Tltular de dominio incompleto) 

DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO 

A: MOURE GARAY JORGE 

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 20-05-2025 Radicación: 2025-41491 

Doc: ESCRITURA 3136 deI 05-12-2024 NOTARlA DOCE de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $1750000000 

ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL: 0189 TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A 

FIDUCIA MERCANTIL 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de dominio,I-Titular de dominIo incompleto) 

DE: INVERSIONES BIBO S.A.S. NIT.900.172.584-1 

DE: MOURE ERASO ERNESTO CC# 19085360 

A: FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A NIT.800143.157-3 COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO 

FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE - EDIFICIO FRANCACHELA NIT.830.054.076-2 X 

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: 9 

SALVEDADES: (Información AnterIor o Corregida) 
Anotación Nro: O Nro corrección: 1 Radicación: C2007-11357 Fecha: 18-08-2007 
SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350 
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R. 
Anotación Nro: 6 Nro corrección: 1 Radicación: C2019-398 Fecha: 17-01-2019 
EN PERSONAS LO CORREGIDO VALE.ART.59 LEY 1579/12 AUX56/C2019-398 
Anotación Nro: 9 Nro corrección: 1 Radicación: C2025-12571 Fecha: 09-06-2025 
CORREGIDO TITULAR SEGUN TITULO INSCRITO VALE LO CORREGIDO ART 59 LEY 1579/12 AUXI 16 C2025-12571 

SNR 
uprTurnwcz 

DE NOARI*DO 
4 IG4NT1O ---o—. 



JANETH CECILIA DIAZCE 
REGISTRADOR PRINCIP 

La validez de este documento podrá venfcarse en la pgina certificadossupemotariado.gov.co  

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZCNA 

SNR Ql NOtAItADO CENTRO 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 2506103586115789790 Nro Matrícula: 50C-1430995 
Pagina 4 TURNO: 2025-438788 

Impreso el 10 de Junio de 2025 a las 04:25:50 PM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

FIN DE ESTE DOCUMENTO 
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos 
USUARIO: Realtech 

TURNO: 2025-438788 FECHA: 10-06-2025 
EXPEDIDO EN: BOGOTA 

SUPERINTENDENCIA 
DE NOTARIADO 
& REGISTRO 
La guarda de la fe pública 



La vadez de este documento podrá venficarse en la página certificados.supernotanado.gov  co 
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1 _ OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA 

1. C5Gi5rIO CENTRO 
CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 
Certificado generado con el Pm No: 2506105516115787249 Nro Matrícula: 50C-240726 
Pagina 1 TURNO: 2025-438626 

Impreso el 10 de Junio de 2025 a las 04:05:45 PM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTA D. C. 

FECHA APERTURA: 03-09-1974 RADICACIÓN: 74051843 CON: DOCUMENTO DE: 29-08-1974 / 
CODIGO CATASTRAL: AAAOO98MLLWCOD CATASTRAL ANT: 861816 1 
NUPRE: / 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS 

EDIFICIO MEDINA SALAZAR APARTAMENTO 302 TIENE UN AREA PRIVADA DE 1857 4.10 METROS Y 2.95 

METROS CON EL DEPARTAMENTO 301 EN 1.70 METROS CON EL CORREDOR DEL. .00 METROS 505v1EBOS CON EL AIRE DE 

LA ZONA DE BASURAS 41 DEL PATIO 4 1. SUR: EN 7.25 METROS CON EL LOTE 4 2 DE LA MISMA MANZANA. HOY EDIFICADO Y EN 7.25 METROS 

CON EL AIRE DEL # 2 ORIENTE EN 15 275 METROS CON EL AIRE DEL ANTEJARDIN Y EN 0 325 METROS CON EL tEAENTO 301 

OCCIDENTE: EN 3.30 METROS CON EL AIRE DEL PATIO 42 EN 9.50 METROS CON EL LOTE # 20 DE LA MISMA MNZANAFHOY  EDIFICIO Y EN 3.25 

METROS CON EL CORREDOR DEL TERCER PISO CENIT: CON EL TECHO DEL EDIFICIO. NADIR; CON L D, TAMENTO 202. SEGUN ESCRITURA 

1494 DEL 8 DE JULO DE 2002, NOTARlA 41 DE BOGOTA. SE  ACTUAk EL COEFICIENTE 1 .5O%I 

1 Lc guarda de la fe pública 
AREA Y COEFICIENTE 

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / 
AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:/ 

CUADRADOS 

COEFICIENTE : % 

COMPLEMENTACION: 

DIRECCION DEL INMUEBLE 

Tipo Predio: URBANO 

2) KR 18 86A 85 AP 302 (DIRECCION CATASTRAL) 

1) CARRERA 18 86A-65 DEPARTAMENTO 302. EDIFICIO MEDINA SALAZAR 

DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA: 

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(S) SIGUIENTE(S) (En caso de IntegracIón y otros) 

50C - 1485472 

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 04-11-1970 Radicación: 

Doc: ESCRITURA 4524 deI 08-10-1970 NOTARlA 2 de BOGOTA VALOR ACTO: $0 

ESPECIFICACION: 370 REGLAMENTO DE COPROPIEDAD 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de domlnlo,I-Titular de dominIo Incompleto) 

A: MEDINA MEDINA HERNANDO x 

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 11-10-1974 Radicación: 74074929 

Doc: ESCRITURA 5599 deI 30-09-1974 NOTARlA 2 de BOGOTA VALOR ACTO: $308.000 



La vatidez de este documento podrá vent carse en la página certihcados.supemotanadO.gOv.CO  

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTAZONA 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 2506105516115787249 Nro Matrícula: 50C-240726 
Pagina 2 TURNO: 2025-438626 

Impreso el 10 de Junio de 2025 a las 04:05:45 PM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

ESPECIFICACION:: 101 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: MEDINA MEDINA JORGE HERNANDO 

A:SASSONADESJOSEPH 

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 25-07-1985 Radicación: 8594331 

Doc: ESCRITURA 8517 del 24-07-1985 NOTARlA 5 de BOGOTA S U P E Rl T / Q0Ot LA, 
ESPECIFICACION:. 101 VENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ELACTO (X-Titular de derecho re mlrri.T.ii(I.  1')D 
DE: SASSON ADES JOSEPH '- - CC#'8289494 

A: KHOUDARI ATTIA BENJAMIN, L. , II & R E G 1 ST RL28862 X 
ANOTACION: Nro 004 Fecha: 23-08-1985 Radicación: 85107434

guadi dTa te pública 
Doc: OFICIO 1473 deI 17-08-1985 JUZ. 11.C.CTO. de BOGOTA VALOR ACTO: SO 

ESPECIFICACION: : 401 EMBARGO 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de dominio,I-Tltular de dominio incompleto) 

DE: BANCO DEL ESTADO 

A: SASSON ANDES Y OTROS 

A: SASSON TAUVIL VICTOR 

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 15-05-1986 Radicación: 8658361 

Doc: OFICIO 824 deI 02-05-1986 JUZ. 11 C.CTO de BOGOTA VALOR ACTO: $0 

Se cancela anotación No: 4 

ESPECIFICACION: : 790 CANCELACION EMBARGO EJECUTIVO 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de dominiol-Titular de dominio Incompleto) 

DE: BANCO DEL ESTADO 

A: SASSON ADES JOSEPH Y OTROS 

A: SASSON TAWILL VICTOR 

 

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 13-05-1987 Radicación: 8763136 

Doc: ESCRITURA 592 del 27-04-1987 NOTARlA 17 de BOGOTA VALOR ACTO: $2.200.000 

ESPECIFICACION:: 101 VENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de domlnlo,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: KHOUDARI ATTIA BENJAMIN CC# 3228862 

 

r 

A: SASSON ADES JOSEPH CC# 8289494 X 

NiI 
Ljprkfg..Á 

OTAIAOO CENTRO L tGttiO 

CC# 8289494 X 



Se cancela anotación No: 7 

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HPOTECA 

x 

La vadez de ece dncumen:o pnda venfcarse en a pagana cerlficados.supemotariadogov.co  
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ANOTACION: Nro 007 Fecha: 10-02-1988 Radicación: 8820976 

Doc: ESCRITURA 69 del 18-01-1988 NOTARlA 17 de BOGOTA VALOR ACTO: $0 

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de dominlo,I-Titular de dominio Incompleto) 

DE: SASSON ADES JOSEPH 

A: INSTITUTO DE FOMENTO INDUSTRIAL IFI 

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 08-08-1991 Radicación: 50536 

Doc: ESCRITURA 1014 deI 27-06-1991 NOTARlA 17 de BOGOTA 

CC# 828994 X 

tN+ENDENC+k 
DE NOVTUACRiADO /Z' 
& kTSTO 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de )nÇo,i-TÇ1uIÇe 

DE: INSTITUTO DE FOMENTO INDUSTRIAL IFI 

A: SASSON ADES JOSEPH CC# 8289494 X 

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 23-09-1993 Radicación: 74490 

Doc: ESCRITURA 9678 del 12-12-1991 NOTARlA 5 de BOGOTA VALOR ACTO: $15,500000 

ESPECIFICACION::101 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular cie derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: SASSON ADES JOSEPH CC# 8289494 

A: HENAO ARISTIZABAL MARGARITA CC# 24473495 X 

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 17-11-1995 Radicación: 1995-96019 

Doc: OFICIO 1490 del 30-10-1995 JUZGADO 8 CIVIL MUNICIPAL de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: : 401 EMBARGO ACCION PERSONAL 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de dominlo,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: EDIFICIO MEDINA SALAZAR 

A: HENAO MARGARITA 

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 25-08-1997 Radicación: 1997-74917 

Doc: OFICIO 1443 del 13-08-1997 JUZGADO 8 CIVIL MPAL de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $ 

Se cancela anotación No: 10 

ESPECIFICACION: : 790 CANCELACION EMBARGOS CON ACCION PERSONAL 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de dominlo,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: EDIFICIO MEDINA SALAZAR 



/ 

La validez de este documento podrá venticarse en la página certificados.supemotanado.gov.co  
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A: HENAO\ MARGARITA X 

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 27-05-1999 Radicación: 1999-39818 

Doc: OFICIO 1178 deI 24-05-1999 JUZGADO 46 CIVIL MUNICIPAL de SANTA FE DE BOGOTA VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: : 401 EMBARGO ACCION PERSONAL 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de dominio,l-Tttular de dominio Incompleto) 

DE: EDIFI8CIO MEDINA SALA\ZAR 

A: HENAO ARISTIZABAL MARGARITA S U P E Rl NT E N EILC lA 
ANOTACION: Nro 013 Fecha: 11-07-2000 Radicación: 2000-49351 D E Pu OTA R 1 & D O 
Doc: OFICIO 278 deI 15-02-2000 JUZGADO 46 CIVIL MPAL de SANTAFE DE BOGOTA ¡1SjcR:O 

Sn tanrnIa anntI,'tn Nn 12 

ESPECIFICACION: : 790 CANCELACION EMBARGOS CON ACCION k&giarda de la fe pública 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X.Tltular de derecho real de dominlo,l-Tltular de domInio Incompleto) 

DE: EDIFICIO MEDINA SALAZAR 

A: HENAO ARISTIZABAL MARGARITA CC# 24473495 X 

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 24-07-2002 Radicación: 2002-58710 

Doc: ESCRITURA 1494 deI 08-07-2002 NOTARlA 41 de BOGOTA VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL -EL1 

EDIFICIO MEDINA SALAZAR" P.H. SE ACOGE A LA LEY 675 DEL 2001- 7 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de dominlo,I-Titular de dominIo Incompleto) 

A: EDIFICIO MEDINA SALAZAR - PROPIEDAD HORIZONTAL 

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 27-07-2017 Radicación: 2017-57048 

Doc: OFICIO 2396 deI 21-07-2017 JUZGADO 003 CIVIL DE CIRCUITO DE ARMENIA de ARMENIA 

VALOR ACTO:$ 

ESPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO ORDINARIO: 0468 DEMANDA EN PROCESO ORDINARIO DE RENDICION PROVOCADA DE CUtASREF: 

630013103003-2017-00110-00 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,l-Titular de domInio Incompleto) 

DE: ARISTIZABAL DE HENAO STELLA CC# 24444906 

A: HENAO ARISTIZABAL MARGARITA CC# 24473495 X 

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 20-10-2020 Radicación: 2020-55100 

Doc: OFICIO 787 deI 23-09-2020 JUZGADO 003 CIVIL DE CIRCUITO DE BOGOTA D.C. de BOGOTA D. C. 

VALOR ACTO: $ 

SNR 01 NOTAIIADO 
& ftGlaTtO 



La validez de este documento podrd verificarse en la pdgina certificados.supemotanado,govco 

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA 

SNIr O HOTAIIADQ 
CENTRO 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 
Certificado generado con el Pm No: 2506105516115787249 Nro Matrícula: 50C-240726 
Pagina 5 TURNO: 2025-438626 

Impreso el 10 de Junio de 2025 a las 04:05:45 PM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

Se cancela anotación No: 15 

ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL VERBAL DECLARATIVO RENDICION 

PROVOCADA DE CUENTAS N. 6300113103003-2017-00110-00 LLJRR 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de dominlo,I-Tltular de dominio incompleto) 

DE: ARISTIZABAL DE HENAO STELLA CC# 24444906 

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 22-07-2024 Radicación: 2024-54416 
,' T A 

Doc: ESCRITURA 4811 deI 10-07-2024 NOTARlA VEINTISIETE de BOGOTA D.C. I'I JVLORÁCTO: 31,300,000,000 

/ ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,l-Tltular de dominio incomrleto) 

DE:HENAOARlSTlZABÁLMARGARITA La guarda de la fe 
A: PRODUCTOS BOXEADOR DE COLOMBIA SAS NIT# 8301432341 X 

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 19-05-2025 Radicación: 2025-41134 

Doc: ESCRITURA 671 del 01-04-2025 NOTARlA DOCE de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $814,949,000 

ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL: 0189 TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A 

FIDUCIA MERCANTIL 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domlnio,I-Tltular de domInio incompleto) 

DE: INVERSIONES BIBO S.A.S. NIT.900.172.584-1 

DE: PRODUCTOS BOXEADOR DE COLOMBIA S.A.S. NIT.830.143.234-1 

A: FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A. NiT.800.143.157-3 ACTUANDO UNICA Y EXCLUSIVAMENTE COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL 

PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMIS O FIDUOCCIDENTE - EDIFICIO FRANCACHELA NIT.830.054.076-2 

X 

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: 18 

SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida) 
Anotación Nro: O Nro corrección: 1 Radicación: C2007-11357 Fecha: 18-08-2007 

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350 
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R. 
Anotación Nro: 18 Nro corrección: 1 Radicación: C2025-12571 Fecha: 09-06-2025 
CORREGIDO TITULAR SEGUN TITULO INSCRITO VALE LO CORREGIDO ART 59 LEY 1579/12 AUX1 16 C2025-12571 



JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES 

REGISTRADOR PRINCIPAL 

La validez de este documento podrá vent,carse en te página certit.cados.supen,otaado.gov.co  
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

FIN DE ESTE DOCUMENTO 

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos 

USUARIO: Realtech 

SNR CE 4QTARlAN) 
t 
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TURNO: 2025-438626 FECHA: 10-06-2025 
EXPEDIDO EN: BOGOTA 

SUPERINTENDENCIA 
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REGISTRO 
La guarda de la fe pública 
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CERTIFICADO DE TRADICION 
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 
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CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTR9 DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTA D. C. 
FECHA APERTURA: 17-09-1975 RADICACIÓN: 756425  CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 12-09-1975 
CODIGO CATASTRAL: AAAOO98MLJHCOD CATAtrRAL ANT: SIN INFORMACION 
NU PR E: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO 

$NR 
fJPtk hr4r..,J 
Or tOLRtAc.O 
L acIrta 
4 -.v ,. 1 1 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS 

DEPARTAMENTO #202,CON UNA CABIDA DE 185.75 MTS2.QUE LINDA :NORT 

MTS,CONCORREDOR DEL SEGUNDO PISO. Y EN 1,00 MTS,Y 5.05 MIS.CP 

LOTE #2,DE LAMISMA MANZANA F.,HOY EDIFICADA EN 7,00 MTS.cp 55CENtIMET9PQJ El. AIDIL PTI 
EL AREA DEL ANTEJARDIN Y,0.325 MTS,CON EL DEPARTAMENTO .EN 0:50 MTS,ÓÓNEqE AMIS 

EN 3.25 MTS,CON EL CORREDOR DEL SEGUNDO PISO:CENIT:EL DEPARTAMENTO #302;NADIR:CO EL DEPARt MEN 

NTO 201 EN 1,70 

7.25 MTS,CON EL 

TE :EN 15.72 MTS,CON 
F., HOY EDIFICIO Y 
#102.,LOS GARAJES 

DEL EDIFICIO EL CORREDOR DE ENTRADA DEL EDIFICIO Y EL AREA DEL ANTEJARDIN .------- EGUN ESCRITURA 1494 DEL 8 DE JULIO DE 2002, 
NOTARlA 41 DE BOGOTA SE ACTUALIZA EL COEFICIENTE EN 18.5O%: Í 'i 1 

III ¡1 La guarda de lo fe pública 
AREA Y COEFICIENTE 

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: 

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS: 
CUADRADOS 

COEFICIENTE : 

COMPLEMENTACION: 

IRECCION DEL INMUEBLE 
tpo Predio: URBANO 

2) KR 18 86A 85 AP 202 (DIRECCION CATASTRAL) 

1) CARRERA 18 86-A-85 APTO 202 

DETERMINACION DEL INMUEBLE: 
DESTINACION ECONOMICA: 

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(S) SIGUIENTE(S) (En caso de integración y otros) 

50C - 1485472 

 

   

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 04-11-1970 Radicación: O 

Doc: ESCRITURA 4524 deI 08-10-1970 NOTARlA 2 de BOGOTA VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: : 360 REGLAMENTO PROPIEDAD HORIZONTAL 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de domInIo Incompleto) 

A: MEDINA MEDIAN HERNANDO x 

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 09-09-1975 Radicación: 7564325 

Doc: ESCRITURA 6471 deI 07-11-1974 NOTARlA 2 de BOGOTA VALOR ACTO: $308.000 



La validez de este documento podrá venticarse en la página certihcados.supernotanado.gov.co  
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ESPECIFICACION: 101 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: MEDINA MEDINA HERNANDO / 

A: SARMIENTO DE TAVERA ESPERANZA CC# 20043373 X 

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 09-09-1975 Radicación: 7564326 

SUPERINEN'DENCIA 
ESPECIFICACION: : 999 ACLARACION ESCRITURA 6471 EN CUANTO A GARAJE PARA ZONA COMUN SOLO PARA USO 

R1AD O 
& i1$TRCL373 

TÜ 'W 
ANOTACION: Nro 004 Fecha: 06-07-1979 Radicación: 7954113 

Doc: ESCRITURA 2357 deI 11-06-1979 NOTARlA 2 de BOGOTA '- VALOR ACTO: $1000000 

ESPECIFICACION: :101 VENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domlnio,I-Titular de dominIo Incompleto) 

DE: SARMIENTO DE TAVERA ESPERANZA CC# 20043373 

A: DIAZ BLANCO ALBERTO CC# 2941889 

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 29-08-1988 Radicación: 88130616 

Doc: ESCRITURA 5248 deI 21-07-1988 NOTARlA 9 de BOGOTA VALOR ACTO: $3000000 1 
ESPECIFICACION: : 101 VENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Tltular de dominIo Incompleto) 

DE: DIAZ BLANCO ALBERTO CC# 2941889 

A: BLANCO MENDOZA MARGARITA 

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 27-09-1991 Radicación: 9163588 

Doc: ESCRITURA 6377 del 15-08-1991 NOTARlA 2 de BOGOTA VALOR ACTO: $39500000 

ESPECIFICACION::101 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X.Titular de derecho real de dominio,i-Titular de dominio Incompleto) 

DE: BLANCO MENDOZA MARGARITA CC# 41672486 

A: HERRERA TAMARA DIANA MARGARITA CC# 32623676 X 

 

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 27-09-1991 Radicación: 9163588 

Doc: ESCRITURA 6377 deI 15-08-1991 NOTARlA 2 de BOGOTA 

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA 

VALOR ACTO: $13500000 

$NR O! NOTARIADO 
& ReGistrO 
- p__..•_. 

Doc: ESCRITURA 1631 del 15-05-1975 NOTARlA 2 de BOGOTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho 

DE; MEDINA MEDINA HERNANDO 

A: SARMIENTO DE TAVERA ESPERANZA 

 

CC# 41672486 X 



DE: HERRERA TAMA 

A: CARRIZOSA DE UM 

A: UMAJA DE BRIG 

ANOTACION: Nro 009 Fec a: 09-08- 

'2 
La validez de este documento  podrá  vestcarse  en la págna  certifcadossupeniolanado.govco 
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domlnio,I-Tltular de dominio incompleto) 

DE: HERRERA TAMARA DIANA MARGARITA CC# 32623676 x 

A: CORPORACION GRANCOLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA GRANAHORRAR 

4OTACION: Nro 008 Fecha: 09-07-1993 Radicación; 50983 

Doc: ESCRITURA 3776 deI 31-05-1993 NOTARlA 2 de BOGOTA VALOR ACTO: $40000000 

ESPECIFICACION::101 COMPRAVENTA T E C lA 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho rea e orn n o, u arde orn nlo nCompleto 

Doc: ESCRITURA 4863 del 07-07-1993 NOTARlA 2 de SANTAFE BOGOTA VALOR ACTO: $13500000 

Se cancela anotación No: 7 

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de dominlo,I-Tltular de dominio Incompleto) 

DE: CORPORACION GRANCOLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA GRANAHORRAR 

A: HERRERA TAMARA DIANA MARGARITA CC# 32623676 

DE NOTARIADO 
& REGISTR 959  
La guarda de la fe pública 

NOTACION: Nro 010 Fecha: 24-07-2002 Radicación: 2002-58710 

Doc: ESCRITURA 1494 del 08-07-2002 NOTARlA 41 de BOGOTA VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL -EL 

EDIFICIO "MEDINA SALAZAR" P.H. SE ACOGE A LA LEY 675 DEL 2001- 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de dominlo,I-Titular de dominio incompleto) 

A: EDIFICIO MEDINA SALAZAR - PROPIEDAD HORIZONTAL 

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 25-04-2007 Radicación: 2007-42601 

Doc: ESCRITURA 791 deI 01-01-2007 NOTARlA 6 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de domlnlo,I-Tltular de domInIo Incompleto) 

DE: UMA/A DE BRIGARD ERNESTO CC# 35451 

A: CARRIZOSA DE UMA/A HELENA CC# 20107959 X 67.93% 

A: UMA/A CARRIZOSA VICENTE CC# 79590658 X 32.07% 

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 19-01 -2018 Radicación: 2018-2480 



La vahdez de esta documento podrá venficarse en la página certi!icados.supemotanadO.gOvco 

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA 

CENTRO 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 2506059889115390433 Nro Matrícula: 50C-386954 
Pagina 4 TURNO: 2025-424953 

Impreso el 5 de Junio de 2025 a las 03:21 :04 PM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION' 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

Doc: ESCRITURA 1477 deI 24-11-2017 NOTARlA DOCE de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

DE: CARRIZOSA DE UMNA HELENA CC# 20107959 Q.E.P.D. 

A: UMA/A CARRIZOSA VICENTE CC# 79590658 X 

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 14-02-2018 Radicación: 2018-11463 S U P E Rl 11 TE FJ D E II CIA 
Doc: ESCRITURA 156 deI 07-02-2018 NOTARlA DIECISEIS de BOGOT - O AC : 927 O 

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA t%I (") - 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domlnlo,l-Tltular de dominIo Incompleto) 

DE: UMA/A CARRIZOSA VICENTE CC# 79590658 

A:MANRURNLSA La guarda deta fepúbhca X 

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: '13 

SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida) 

Anotación Nro: O Nro corrección: 1 Radicación: C2007-1 1357 Fecha: 18-08-2007 

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350 

DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R. 

SNR V kOARlAO 
t 
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ACUERDO DE VINCULACIÓN AL ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS DEL PROYECTO No. 2 3 0820 
'FRANCACHELA" 

EL CONSTITUYENTE PROMOTOR, EL CONSTITUYENTE ADHERENTE y LA FIDUCIARIA, han convenido celebrar 
el presente ACUERDO DE VINCULACION al contrato de ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS. 

1 INFORMACIÓN DEL CONSTITUYENTE ADHERENTE: (Si es un solo Constituyente Adherente, deberán eliminarse 
las filas para el No. 2.) 

Constituyente Adherente No. 1 
Nombre: LEANDRO ANDRES SALA.ZAR LIEVANO 
Identificación (v.gr. NIT., CÇj: C.0 1.144.124.961 

Dirección de domicilio: Route des Almadies. Dakar. Senegal 
Teléfono: 317 7936107 / 221 766212256 
Direcc:ón electrónica para el envio de informes, 
rendiciones de cuentas y otras comunicaciones: leandrosalazarfrt'gmail.com 
Datos del representante Legal: 
Nombre: N.A 
Documento de Identificación: N.A 
Constituyente Adherente No. 2 

Nombre: N.A 
Identificación (v.r. Nfl'., C.C.): N.A 

Dirección de domicilio: N.A 
Teléfono: N.A 
Dirección electrónica para el envio de interines, 
rendiciones de cuentas y otras comunicaciones: N.A 
Datos del representante Legal: 
Nombre: N.A 
Documento de Identificación: N.A 

II. CLÁUSULAS LIMITATIVAS: 
Literal B. Numeral 4(no vinculación y devolución de los recursos) 
Literal B Numeral 9 (sanción por terminación del vínculo contractual por causas atribuibles al CONSTITUYENTE 
ADHERENTE))  

A. DEFINICIONES; 
1. ACUERDO DE VINCULACIÓN: E el presente acuerdo, en virtud del cual el CONSTITUYENTE ADHERENTE se 

vincula al ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS definido más adelante, confiriendo mandato con 
representación a la FIDUCIARIA para que con los recursos recibidos del CONSTITUYENTE ADHERENTE para la 
separación de UNIDADES DEL PROYECTO, constituya la INVERSIÓN en tanto se cumplen las CONDICIONES 
que se establecen en el ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS para a entrega de los recursos. 

2. CONDICIONES: Son los requisitos previstos en el literal O) del Capítulo Introductorio del ENCARGO 
FIDUCIARIO DE PREVENTAS, para la entrega de los recursos reciDidos para la realización de las INVERSIONES, 
junto con sus rendimientos, previa realización de las deducciones previstas en este contrato, al BENEFICIARIO 
indicado en el numeral (1) del literal H) del Capítulo Introductorio del ENCARGO FIDUCIARIO DE 
P.REVENTAS, quien los destinará al desarrollo del PROYECTO. 

3. ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS: Es el contrato de encargo fiduciario de preventas del PROYECTO. 
identiñcadc con el número citado en el encabezado, para la administración de tos recursos que se reciban de OS 
CONSTITUYENTES ADHERENTES, destinados a la separación de UNIDADES DEL PROYECTO. suscnto entre el 
CONSTITUYENTE PROMOTOR y la F1DUCIARIA. 

4. INVERSION: Es la inversión realizada en el vehículo de inversión identIficado en el literal C) del Capitulo 
Introductorio del ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVEMTAS, por la FIDUCIARIA como mandatario con 
representación del CONSTITUYENTE ADHERENTE, con los recursos entregados por éste para la separación de 
UNIDADES DEL PROYECTO, mientras se cumplen las CONDICIONES, para transferir los recursos constitutivos 
de la INVERSIÓN junto con sus rendimientos al BENEFICIARIO indicado en el numeral (1) del literal H) del 
Capítulo introductorio, quien los destinará al desarrollo del PROYECTO. 
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5. PROYECTO: Es el proyecto inmobiliario descrito en el literal B) del Capitulo Introductorio del ENCARGO 
FIDUCIARIO DE PREVENTAS. 

6. UNIDADES DEL PROYECTO: Son las unidades inmobiliaflas indMduales resultantes del PROYECTO, indicadas 
en el numeral (4) del literal B) del Capitulo Introductorio del ENCARGO FiDUCIARIO DE PREVENTAS. 

7. UNIDAD(ES) DEL PROYECTO OBJETO DE SEPARACIÓN: Es(son) la(s) UNIDAD(ES) DEL PROYECTO 
identificada(s) en el numeral 1) del Anexo No. 1 del ACUERDO DE VINCULACIÓN. 

9. DECLARACIONES DEL CONSTITUYENTE ADHERENTE: 
Que conozco y acepto los términos del contrato de ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS. 

2. Acepto la integridad de las obligaciones que se prevén a cargo de los CONSTITUYENTES ADHERENTES 
previstas en el ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS, copia del cual he recibido del CONSTITUYENTE 
PROMOTOR a la firma de este Acuerdo de Vinculación yen consecuencia me obligo a entregar a LA FIDUCIARIA 
los recursos monetarios relacionados en el Anexo No. 1 de este Acuerdo, y confiero de manera expresa 
mandato con representación a FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A., para que con los recursos que le 
entregue mediante consignacIón que realIce a través de la tarjeta de recaudo con código da barras que 
me(nos) fue entregada por el CONSTITUYENTE PROMOTOR. constltuya a mi nombre una INVERSIÓN en 
el vehículo de inversión Identificado en el literal C) del Capítulo Introductorio del ENCARGO FIDUCIARIO 
DE PREVENTAS, cuyo reglamento conozco y del cual recibí un ejemplar. 

3. Entiendo que mi vinculación comp cliente de LA FIDUCIARIA se entenderá perfeccionada, una vez se cumplan 
las siguientes condicIones: (1) Que LA FIDUCIARIA verifique los formatos de conocimiento del cliente (solicitud de 
vinculación) debidamente diligenciados por m((nosotros), junto con los anexos respectivos. (II) Que los recursos 
destinados a la realización de la INVERSION le sean efectivamente entregados y se logre la plena identificación 
de la propiedad de los mismos y (lii) que yo(nosotros,) suscribamos el presente ACUERDO DE VINCULACIÓN, 
y la declaración de aceptación del reglamento del vehículo de inversión identificado en el literal C) del Capitulo 
Introductorio del ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS. 

4. Conozco y acepte que LA FIDUCIARIA podrá abstenerse de aceptar mi vinculación al ENCARGO FIDUCIARIO 
DE PREVENTAS en los siguientes eventos: (1) Que no se reciban los documentos y/o no se reciban los recursos 
en la forma enunciada en el numeral anterior, (Ii) Que como resultado de la verificación de los formatos de 
conocimiento del diente (solicitud de vinculación) en cumplimiento del Sistema de Administración del Riesgo de 
Lavado de Activos y Financiamiento del Terrorismo (SARLAFT), evento en el cual la FIDUCIARIA deberá informar 
al suscrito y al CONSTITUYENTE PROMOTOR el hecho que motiva tal decisión, o (III) Que como resultado de la 
verificación de mi capacidad legal para celebrar el negocio, la FIDUCIARIA se abstenga de celebrar el presente 
Acuerdo. 

5. Conozco que el PROYECTO será desarrollado por el CONSTRUCTOR identificado en el numeral (9) dei literal 
.B) del Capitulo Introductorio del ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS. 

6. Me oblIgo a consignar a favor del vehículo de inversión identificado en el literal C) del Capítulo Introductorio 
del ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS mediante la tarjeta de recaudo con código de barras que me fue 
entregada por EL CONSTITUYENTE PROMOTOR, directamente en Bancos o a través de tos medios virtuales o 
electrónicos habilitados por la FIDUCIARIA para tal fin, las sumas de dinero señaladas en el Anexo 1 para la 
separación de la(s) UNiDAD(ES) DEL PROYECTO OBJETO DE SEPARACIÓN, y me abstendré de entregar tales 
sumas a cualquier persona diferente de LA FIDUCIARIA o consignadas en otra cuenta distinta de la señalada 
anteriormente. En caso de que los recursos no sean entregados de la manera antes indicada, manifiesto en forma 
expresa e irrevocable que LA FIDUCIARIA no tendrá responsabilidad alguna por los mismos. 

7. Manifiesto que recibí y entendí la información impartida por EL CONSTITUYENTE PROMOTOR sobre la 
naturaleza jurídica del ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS y de la INVERS1ON que en mi nombre y 
representacion realizará la FIDUCIARIA, y en consecuencia conozco que esta INVERS1ON no se realiza en 
qesarrollo de un contrato de promesa de compraventa. Sin embargo, dejo constancia que si EL CONSTITUYENTE 
PROMOTOR y el Suscrito llegaren a firmar atguna promesa de compraventa sobre las UNIDADES DEL 
PROYECTO, la misma no vincula a LA FIDUCIARIA al no ser parte de dicho contrato. 

8. En concordancia con lo establecido en el ENCARGO FIDUCIARIO DE PRE VENTAS, instruyo y faculto en forma 
expresa e irrevocable a LA FIDUCIARIA para que liquide la INVERSION, y transfiera al BENEFICIARIO 
identificado en el numeral (1) del literal H) del Capítulo IntroductorIo del ENCARGO FIDUCIARIO DE 
PREVENTAS, medIante transferencia a la cuenta corriente o de ahorros que el beneficiado de la transferencia 
indique, los recursos por ini entregados para efectuar dicha INVERSION, junto con los rendimientos generados 
por los mismos, previo descuento del gravamen a los movimientos financieros y la retención en la fuente a que 
hubiere lugar, dentro de los cinco (5) días hábiles siguientes a aquel en que el CONSTITUYENTE PROMOTOR 
acredite el cumplimiento de las CONDICIONES en el plazo previsto en el literal O) del Capítulo Introductorio del 
ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS. Sin embargo la FIDUCIARIA podrá abstenerse de ejecutar esta 
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instrr.jcción en el evento que en determine que las CONDICIONES desde el punto de vista técnico, financiero y 
juridico, no son suficientes para que el PROYECTO llegue a término, conforme a la evaluacon del estudio 
actualizado de factibilidad técnica, financiera y juridica del PROYECTO, entregado simultáneamente por el 
CONSTITUYENTE PROMOTOR al entregar los documentos para acreditar el cumplimiento de las 
CONDICIONES, en consideración a las diferencias que éste presente respecto del estudIo que se tuvo en 
consideración al momento de analizar el PROYECTO en forma previa a la celebración del ENCARGO 
FIDUCiARIO DE PREVENTAS, lo anterior, sin perjuicio de que ante esta eventualidad el CONSTITUYENTE 
PROMOTOR y la FIDUCIARA acuerden modificar las CONDICIONES, lo cual requenrá en todo caso de mi 
aprobación previa y escrita. 

9. Conozco y acepto que a la terminación de mi vinculo contractual derivado del ENCARGO FIDUCIARIO DE 
PREVENTAS, motivada en las causales previstas en los literales c) y d) del numeral 9 de la cláusula 6.4. del 
ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS, al liquidar la INVERSIÓN original, deduzca la suma indicada en el literal 
1) deI Capitulo Introductorio del ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS, a Ululo de sanción a favor de EL 
CONSTITUYENTE PROMOTOR, sanción que LA FIDUCIARIA se abstendrá de aplicar en el evento en que EL 
CONSTITUYENTE PROMOTOR asi instn.rya, o en caso de que la terminadon del vinculo contractual por ml 
manifestación desistiendo de la separación de la(s) UNIDAD(ES) DEL PROYECTO se produzca durante la(s) 
prórroga(s) del plazo previsto en el literal E) del Capitulo Introductorio del ENCARGO FIDUCIARIO DE 
PREVENTAS para acreditar el cumplimiento de las CONDICIONES, prórroga(s) aceptada(s) conforme a lo expresado 
en el siguiente numeral. 

10. Acepto desde ahora las prórrogas al plazo para acreditar el cumplimiento de las CONDICIONES, plazo que se 
prorrogará automáticamente la primera vez por un periodo de seis (6) meses, y las demás prórrogas requerirán el 
acuerdo previo y escrito del CONSTITUYENTE PROMOTOR y la FIDUCIARIA, prórrogas durante las cuales podré 
terminar unilateralmente mi vinculación al ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS sin incurrir en sanción o 
penalidad alguna, todo lo anterior conforme a lo previsto literal E) del Capitulo Introductorio del ENCARGO 
FIDUCIARIO DE PREVENTAS. 

11. Los bienes que entrego no provienen ni directa ni indirectamente del ejercicio de actividades establecidas como 
ilícitas de conformidad con las leyes 190 de 1995, 365 de 1997, 590 de 2C00, 793 de 2002, y  las demás normas 
que las modifiquen, complementen o adicionen, ni han sido utilizados por nosotros, nueslros socios o accionistas, 
dependientes, arrendatarios etc., como medios o instrumentos necesarios para la realización de dichas conductas. 

12. Asi mismo conozco y acepto que el CONSTITUYENTE PROMOTOR podrá realizar todas las modificaciones de 
los diseños, planos, localización, detalles constructivos, acabadcs, entre Otros, que requiera a lo largo de todo el 
proceso de ventas y constructivo del PROYECTO en razón a los ajustes técnicos y requerimientos que formulen 
las autoridades competentes al expedir la licencia de construcción. 

13. Manifiesto que conozco y acepto que EL CONSTITUYENTE PROMOTOR es el responsable de las actividades 
.de promoción y anuncio del PROYECTO, teniendo éste la obiigación de expresar en todos los medios publicitarios 
que emplee para la promoción del PROYECTO, que LA FIDUCIARIA actúa única y exclusivamente como 
administradora de los recursos del ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS y de los recurscs constitutivos de 
la INVERSION enunciada en la' referencia del presente documento, y en caso de haberse convenido, del 
FIDEICOMISO DE ADMINISTRACIÓN INMOBILIARIA del FIDEICOMISO DE ADMINISTRACIÓN INMOBILIARIA 
al cual se transfieran los recursos y demás bienes destinados al desarrollo del PROYECTO, de tal suerte que para 
(mt o nosotros) como beneficiario(s) resulta claro e inequivoca la única participación que tiene LA FIDUCIARIA en 
el PROYECTO, todo de conformidad con lo establecido en la Circular Externa 029 de 2014, expedida por la 
Superintendencia FInanciera de Colombia en lo atinente a las normas de publicidad. 

14. Recibirá comunicaciones y notificaciones en la dirección y en el correo electrónico indicados en el numeral 1. del 
ACUERDO DE VINCULACIÓN, obligándome a notificar por escrito a LA FIDUCIARIA, todo cambio que se 
produzca en los mismos. 

15. Dedaro(amos) conocer y aceptar que: 
(1) En desarrollo del ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS., la gestión de LA FIDUCIARIA no se relaciona bajo 

ningún punto de vista con las actividades propias de la construcción y enajenación de inmuebles, ni constituye por 
parte de ésta directa ni indirectamente, promoción de venta de los inmuebles que forman parte del PROYECTO. 

(II) LA FIDUCIARIA no participa en el desarrollo del PROYECTO, ni como CONSTITUYENTE PROMOTOR, gerente de 
proyecto, promotor, vendedor o interventor, ni partidpa en manera alguna en el desarrollo técnico de EL PROYECTO, 
ni en la determinación o definición del punto de equilibrio del mismo y en consecuencia no es responsable ni puede 
serio por la terminación, calidad, cantidad. precio y plazo de entrega de las UNIDADES DEL PROYECTO. ya que dicha 
responsabilidad recae exclusivamente en EL CONSTITUYENTE PROMOTOR o en las personas directamente 
involucradas con el PROYECTO, sin periuicio de a evaluación, valoración y verificación que efectué la FIDUCIARIA de 
manera previa a la celebración del ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS, en cumplimiento del subnumeral 5.2.1.3. 
del Capítulo 1 deI Titulo II de la Parte II de la Circular Básica Jurídica de la Superintendencia Financiera, para determinar 
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Atentamente, 

EL(LOS) CONF4JYENTE(S) ADHERENTE(S) 

Nombre; LEANDRO AND 
C.C. No: 1.144.124.961 

S SALAZAR LIEVANdk 

que el punto de equilibrio establecido por parte del CONSTITUYENTE PROMOTOR no compromete la vlabifidad del 
PROYECTO. 

(lii) Desembolsados los recursos al BENEFICIARIO indicado en el numeral (1) del literal H) del Capitulo Introductorio por 
cumplimiento de las CONDICIONES, LA FIDUCIARIA no tendrá responsabilidad por la disposición final que el 
BENEFICIARIO haga de los recursos administrados en virtud del ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS una vez 
se le hayan entregado, ni por las desviaciones que sufra el presupuesto de obra por cambios súbitos en los precios de 
materiales y servidos por condIciones de mercado, opor errores té ico-constnictivos durante la ejecución de la obra. 

(Iv) He recibido la cartilla informativa sobre fiducia inmobilIaria expedida por la Superintendencia Financiera, la cual me fue 
remitida al correo electrónico indicado en el numeral 1. del ACUERDO DE VINCULACIÓN. 

C. DECLARACIÓN DEL CONSTITUYENTE PROMOTOR: 
Previa realización de la entrevista y diligenciamiento de la Solicitud de Vinculación, conforme lo prevé el numeral 
4.2.2.2.1.8.2. del Capítulo IV del Titulo IV de la Parte l de la Circular Básica Jurídica de la Superintendencia Financiera, por 
la suscripción del presente documento se acapta la vinculación del CONSTITUYENTE ADHERENTE al ENCARGO 
FIDUCIARIO DE PREVENTAS. 

D. DECLARACIÓN DE LA FIDUCIARIA: 
Por la suscripción del presente Acuerdo, la FIDUCIARIA acepta la vinculación del CONSTITUYENTE ADHERENTE al 
ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS,  y el mandato con representación que por el presente documento le confiere el 
CONSTITUYENTE ADHERENTE para la constitución de la INVERSIÓN. 

En constancia de acuerdo se suscribe el presente encargo en la ciudad de Bogotá, a los 30 días del mes de diciembre 
deI 2024. 

LA FIDUCIARIA 

CESAR AUGUSTO REYES CASTELBLANCO 
C.C. No. 79.401.679 de Bogotá 
Apoderado Especial 
FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A. 

EL CONSTITUYENTE PROMOTOR 

C.C. No.  
Representante Legal o apoderado 
INVERSIONES BIBO SAS 
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA 
FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE - EDIFICIO FRANCACHELA 

CLÁUSULAS LIMITATIVAS 

TERCERA, parágrafo primero (Obligación de EL(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(A)(ES)(AS) de pagar intereses de mora a La tasa máxima autorizada por la Ley, 
en caso de mora en el pago del precio. 

DÉCIMA (Arras de retracto). 

DÉCIMA TERCERA (Cláusula penal por incumplimiento de obligaciones). 

PROMITENTE VENDEDOR: INVERSIONES BIBO S.A.S., NIT. 900.172.584-1 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(AS): F 1  de  [ 1  C.C. No. [ ] de  ( 1  y 1 ] C.C. No. [ ] 
de[ 1  

Entre los suscritos, por una parte, JOSÉ FERNANDO CLAVIJO POSADA, mayor de edad, identificado con 
la cédula de ciudadanía número 79.443.958 quien actúa en calidad de Representante Legal de 
INVERSIONES BIBO S.A.S., identificada con el NIT. 900.172.584 - 1 según consta en el certificado de 
existencia y representación legal expedido por la Cámara de Comercio de Bogotá D.C. el cual se adjunta al 
presente contrato como Anexo 1, quien para efectos del mismo se denominará EL PROMITENTE 
VENDEDOR, de una parte y de otra ( ] y r ], mayor(es) de edad, domiciliado(a)(os)(as) en esta ciudad, 
identificado(a)(os)(as) con cédula(s) de ciudadanía No.(s) í ] de [_} y [ ], de estado civil [_], tal 
como consta en los documentos de identificación adjuntos como Anexo 2, por otra parte, quien(es) en 
adelante se llamará(n) EL(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(AS), se ha celebrado 
el presente CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA regido por las siguientes cláusulas y en lo no 
dispuesto por ellas por lo previsto por la ley civil y comercial colombiana, previa las siguientes 
consideraciones: 

CONSIDERACIONES 

1. Que, el quince (15) de mayo de dos mil veinticuatro (2024) se firmó el documento privado por medio de la 
cual, EL PROMITENTE VENDEDOR y FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A., sociedad que en adelante se 
llamará LA FIDUCIARIA y otros, celebraron el contrato de fiducia mercantil de administración inmobiliaria 
constitutivo del patrimonio autónomo actualmente denominado FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE — 
EDIFICIO FRANCACHELA, con el fin de administrar los bienes destinados al desarrollo del proyecto 
inmobiliario "EDIFICIO FRANCACHELA". 

2. Que, en ejecución del contrato de fiducia atrás mencionado eL patrimonio autónomo FIDEICOMISO 
FIDUOCCIDENTE — EDIFICIO FRANCACHELA, es el dueño de los predios en los cuales se construye el 
proyecto EDIFICIO FRANCACHELA, así como de las unidades inmobiliarias construidas en desarrollo del 

mismo, dentro de los cuales se encuentra el inmueble que es objeto de este acuerdo de voluntades. 

3. Que, de acuerdo con el contrato de fiducia mercantil constitutivo del FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE 
— EDIFICIO FRANCACHELA, la sociedad INVERSIONES BIBO S.A.S., identificada con NIT. 900.172.584 
- 1, como FIDEICOMITENTE PROMOTOR, tiene la obligación de celebrar por su cuenta y riesgo las 
promesas de compraventa de las unidades inmobiliarias del proyecto inmobiliario EDIFICIO 
FRANCACHELA, promesas que serán cumplidas mediante la escritura pública que de acuerdo con las 
instrucciones de dicha sociedad, suscriba la FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A. como vocera del 
FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE — EDIFICIO FRANCACHELA, para los únicos efectos de transferir a 
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EL(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(AS) la UNIDAD INMOBILIARIA objeto de esta 

promesa de compraventa. 

CLÁUSULAS 

PRIMERA.- OBJETO: EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a instruir a la FIDUCIARIA para que transfiera 

como vocera y administradora del FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE — EDIFICIO FRANCACHELA, a título de 

compraventa realy efectiva mediante escritura pública debidamente registrada a favor de EL(LA)(LOS)(LAS) 

PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(AS) y éste(a)(os)(as) a su vez se obliga(n) a adquirir de aquella al 

mismo título, el derecho de dominio de la(s) unidad (s) privadas identificada a continuación (en adelante 

será el (los) Inmueble (s): 

APARTAMENTO: Inmueble(s) f**************], con área aproximada construida de [*****] y área estimada 
privada de [***J  según se especifican en el Anexo 3, el cual resultará del Proyecto Inmobiliario EDIFICIO 
FRANCACHELA. 

DEPÓSITO: 

GARAJE: 

PARÁGRAFO PRIMERO: El Proyecto Inmobiliario EDIFICIO FRANCACHELA se encuentra en desarrolLo 
por EL PROMITENTE VENDEDOR en la Carrera 18 No. 86a  — 85 de La ciudad de Bogotá D.C., el cual se 
levantará sobre tos predios actuaLmente identificados de la siguiente manera y, de conformidad con la 
Licencia de Construcción XXXXXXXXX: 

DEPARTAMENTO 101 — 50C-477608: Tiene un área de 146.18 m2. Comprendido dentro de Los siguientes 
linderos: 

NORTE: En 14.00 mts con elAntejardín. 

SUR: En 5.55 mts y en 2.30 mts con el corredor de entrada al edificio, en 2.70 mts y  3.45 mts con La zona de 
Basuras No. 2 y el patio No. 1. 

ORIENTE: En 11.85 mts con el antejardín y en 0.20 mts con la zona de basuras No. 2. 

OCCIDENTE: En 9.60 mts con el lote No. 20 de la misma manzana F hoy edificado en 2.25 mts y 0.20 mts 
con el corredor de entrada del edificio. 

CENIT: Con los departamentos 201 y 202. 

NADIR: Con el terreno donde se encuentra construido el edificio. 

DEPARTAMENTO 102— 50C-477609: Tiene un área privada de 65.99 m2 y está comprendido dentro de 
tos siguientes linderos: 

NORTE: En 1.70 mts con el corredor de entrada del edificio yen 2.70 mts en 3.45 mts con La zona de basuras 
No. 11 y en el patio No. 1. 

SUR: En 2.525 mts con la celaduría yen 5.325 mts con el patio No. 2. 

ORIENTE: En 6.10 mts con los garajes yen 3.40 mts, con la celaduría. 
OCCIDENTE: En 9.50 mts con el No. 20 de La manzana F hoy edificado. 
CENIT: Con el apartamento 202 abajo o 

NADIR: Con el terreno sobre el cual se halla edificado el edificio. 

DEPARTAMENTO 201 — 50C-1462904: Tiene un área privada de 167,57 mts2 y linda: 
NORTE: En 14.80 mts, con el aire del antejardín. 
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SUR: En 4.10 mts y  2.95 con el departamento 202, en 1.70 mts con el corredor del segundo piso y en 1.90 
mtsy 4,15 mts, con el aire de la zona de basuras número 2y del patio número 1. 

ORIENTE: En 12.575 mts con el aire del antejardín yen 020 mts con el aire de la Zona de basura número 2. 
OCCIDENTE: En 10.40 mts con el lote número 20 de la misma manzana f, hoy edificado en 0,325 mts con 

el departamento 202 en 2.0,5 mts con el corredor del segundo piso. 
CENIT: Con el departamento número 301. 

NADIR: Con el departamento 101 y el aire de los antejardines. 

DEPARTAMENTO 202 - 50C-386954: Con una cabida de 185,75 mts2 que linda: 

NORTE: En 4.10 mts y 2.95 mts con el departamento 201, en 1,70 Mts con corredor del segundo piso y en 
1,00 mts y 5.05 mts con el área de La zona No. 1 y del patio No. 1. 

SUR: En 7.25 mts con el Lote No. 2 de la misma manzana F, hoy edificada en 7,00 mts con 55 centímetros, 
con el aire del patio No. 2. 

ORIENTE: En 15.72 mts con el área del antejardín y, 0.325 mts con el departamento No. 2, en 0.50 mts, con 

el lote No. 20 de la misma manzana f, hoy edificio y en 3.25 mts con el corredor del segundo piso. 
CENIT: El departamento No. 302. 

NADIR: Con el departamento No. 102 y los garajes del edificio, el corredor de entrada del edificio y el área 
del antejardín. 

DEPARTAMENTO 301 - 50C-1430995: Situado en el. 3° piso del Edificio Medina Salazar con un área 
privada de 167.57 mts2 alinderado así: 

NORTE: En 14.80 mts con aire de antejardín. 

SUR: En 4.10 mts y 2.95 mts con el dpto. 302 en 1.70 mts con corredor del 3 piso y 1.90 mtsy 4.15 mts con 

el aire de la zona de basura número 2 y del patio número 1. 

ORIENTE: En 12.575 mts con aire de la zona de basura 2. 

OCCIDENTE: En 10.40 mts con el lote 20 de la misma manzana f hoy edificado en 0.325 mts con el dpto. 
302 y  205 mts Con el corredor del tercer piso. 
CENIT: Con el techo del edificio. 

NADIR: Con el dpto. 301. 

DEPARTAMENTO 302 - 50C-240726: Tiene un área privada de 185.75 metros cuadrados y linda: 

NORTE: En 4.10 metros y 2.95 metros con el departamento 301 en 1.70 metros con el corredor del 3° Piso 

y en 1.00 metros y en 5.05 metros con el aire de la zona de basuras No. 1 deL patio No. 1. 

SUR: En 7.25 metros con el lote No.2 de la misma manzana, hoy edificado y en 7.25 metros con el aire del 

No. 2. 

ORIENTE: En 15.275 metros con el aire del antejardín yen 0.325 metros con el departamento 301. 

OCCIDENTE: En 3.30 metros con el aire del patio No. 2 en 9.50 metros con el lote No. 20 de la misma 

manzana F hoy edificio y en 3.25 metros con el corredor del tercer piso. 

CENIT: Con el techo del edificio. 

NADIR: Con el departamento 202. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: No obstante, la cabida y linderos establecidos en la descripción general del 

proyecto y en sus correspondientes planos arquitectónicos, el(los) inmueble(s) se transferira(n) como 

cuerpo cierto. 

PARÁGRAFO TERCERO: Los linderos especiales y demás características de la(s) Unidad(es) 
Inmobiliaria(s) se verán determinados igualmente en la correspondiente escritura pública de 
enajenación. EL(LA)(LOS)(L.AS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(AS) manifiesta(n) expresa e 
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irrevocablemente que, conoce(n), entiende(n) y acepta(n) la ubicación, áreas, características, 

especificaciones y diseños de la(s) Unidad(es) objeto del presente Acuerdo y, que, por tanto, no tiene(n) 

duda ni saLvedad alguna que hacer. 

PARÁGRAFO CUARTO: MODIFICACIONES DE ÁREAS Y CUERPO CIERTO: En caso de que se modifiquen 
las áreas construidas o privadas del (los) Inmueble (s) objeto de este Contrato en un porcentaje inferior o 

superior hasta en un tres por ciento (3%) no se entenderá incumplido este Contrato. Ahora, en el evento en 

que la modificación disminuya en más del tres por ciento (3%) se descontará del Precio el monto 

proporcional de dicha disminución y, si el área es mayor al tres por ciento (3%) del área total, se sumará 

dicho aumento al Precio, siempre que EL(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(AS) así 
estén de acuerdo. En caso de que EL(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(AS) no estén 

de acuerdo con la disminución o el aumento superior al tres por ciento (3%) podrán terminar este Contrato 
sin penalidad ni indemnización para ninguna de las Partes. No obstante la mención del área, cabida, linderos 
y descripción de La construcción, el(los) inmueble(s) objeto de este contrato se venderá(n) como cuerpo 
cierto e incluye(n) todas las mejoras, anexidades, usos, costumbres, servidumbres y zonas comunes del 
EDIFICIO FRANCACHELA, en la proporción establecida para este(estos) inmueble(s) en la tabla de 
coeficientes de copropiedad que se fijará en el reglamento de propiedad horizontal a que se hace mención 
más adelante. 

PARÁGRAFO QUINTO: EL (LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(AS), manifiesta(n) que 
el(los) inmueble(s) que promete(n) comprar, ha sido identificado(s) plenamente sobre el terreno y los 

planos correspondientes, y que no tiene(n) salvedad alguna en cuanto a su Localización, linderos, 
dimensiones y especificaciones, declarando su plena conformidad al respecto. 

PARÁGRAFO SEXTO: REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: Tal como se expresó, el EDIFICIO 
FRANCACHELA, del cual hace parte el(los) Inmueble(s) prometido(s) en venta, se someterá al Régimen de 

Propiedad Horizontal previsto en la Ley 675 del 2001. Como consecuencia de lo anterior, dentro de la 

compraventa también quedará incluido el derecho de dominio en común y proindiviso sobre Las zonas y bienes 

comunes del EDIFICIO FRANCACHELA, en la proporción fijada para este (estos) inmueble(s) dentro del citado 
instrumento público y, a su vez, EL (LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(AS) deberá(n) 
cumplir con el regLamento de propiedad horizontal y manuales aplicables al Edificio. 

SEGUNDA.- TRADICIÓN: Que la FIDUCIARIA actuando única y exclusivamente como vocera y 

administradora del FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE — EDIFICIO FRANCACHELA será propietaria de los 

inmuebles sobre los cuates va a ser desarrollado el proyecto inmobiliario denominado EDIFICIO 
FRANCACHELA. 

Los bienes inmuebles con los que será incrementado el FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE — EDIFICIO 

FRANCACHELA están identificados con matrículas inmobiliarias números 50C-477608, 50C-477609, 
50C-1462904, 50C-386954, 50C-1430995 y 50C-240726 de la Oficina de Registro de Instrumentos 

Públicos de Bogotá — Zona Centro, adquiridos de La siguiente manera: 

• La FIDUCIARIA como vocera y administradora del FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE — EDIFICIO 
FRANCACHELA adquirirá por TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICIÓN EN FIDUCIA 
MERCANTIL de LAURA KATHERINE ORJUELA HOLGUÍN, mayor de edad, identificada con la 

cédula de ciudadanía No.1.018.461.025 expedida en Bogotá D.C., y FERNANDO GUZMÁN 
CASTRO, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadanía No.79.943.501 expedida en 
Bogotá D.C., el bien inmueble identificado con matrícula inmobiliaria número 50C-477608 de la 
Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá — Zona Centro. 
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• La FIDUCIARIA como vocera y administradora del FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE — EDIFICIO 
FRANCACHELA adquirirá por TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICIÓN EN FIDUCIA 
MERCANTIL de ANA MARÍA GONZÁLEZ LÓPEZ, mayor de edad, identificada con la cédula de 

ciudadanía No. 35.465.746 expedida en Bogotá D.C., el bien inmueble identificado con matrícula 
inmobiliaria número 50C-477609 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá 
— Zona Centro. 

• La FIDUCIARIA como vocera y administradora del FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE — EDIFICIO 
FRANCACHELA adquirirá por TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICIÓN EN FIDUCIA 
MERCANTIL de ANDRÉS FELIPE ULLOA ARISTIZÁBAL, mayor de edad, identificado con la 

cédula de ciudadanía No. 1.098.622.195 expedida en Bogotá D.C., el bien inmueble identificado 

con matrículas inmobiliarias números 50C-1462904 de la Oficina de Registro de Instrumentos 

Públicos de Bogotá — Zona Centro. 

• La FIDUCIARIA como vocera y administradora del FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE — EDIFICIO 

FRANCACHELA adquirirá por TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICIÓN EN FIDUCIA 
MERCANTIL de ANDRÉS MANRIQUE ESCOBAR, mayor de edad, identificado con cédula de 

ciudadanía número 19.194.422 expedida en Bogotá D.C., quien obra en calidad de Representante 

Legal de la sociedad denominada MANRIQUE SERNA S.A.S., identificada con NIT 860.077.2 15-

8, el bien inmueble identificado con matrícula inmobiliaria número 50C-386954 de la Oficina de 

Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá — Zona Centro. 

• La FIDUCIARIA como vocera y administradora del FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE — EDIFICIO 

FRANCACHELA adquirirá por TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICIÓN EN FIDUCIA 
MERCANTIL de ERNESTO MOURE ERASO, mayor de edad, identificado con la cédula de 

ciudadanía No. 19.085.360 expedida en Bogotá D.C., el bien inmueble identificado con matrícula 

inmobiliaria números 50C-1430995 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de 

Bogotá —Zona Centro. 

• La FIDUCIARIA como vocera y administradora del FIDEICOMISO adquirirá por TRANSFERENCIA 

DE DOMINIO POR ADICIÓN EN FIDUCIA MERCANTIL de FERNANDO GUZMÁN CASTRO, mayor 

de edad, identificado con la cédula de ciudadanía No.79.943.501 expedida en Bogotá D.C., quien 

en el presente documento obra en calidad de Representante Legal de la sociedad denominada 

PRODUCTOS BOXEADOR DE COLOMBIA S.A.S, identificada con NIT 830.143.234-1, el bien 

inmueble identificado con matrícula inmobiliaria número 50C-240726 la Oficina de Registro de 

Instrumentos Públicos de Bogotá — Zona Centro. 

(B) La construcción de las edificaciones que conforman el proyecto, accederán al lote, y serán edificadas 

por EL PROMITENTE VENDEDOR bajo su exclusiva y excluyente responsabilidad, con cargo a los recursos 

del FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE — EDIFICIO FRANCACHELA. 

TERCERA.- PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio total convenido del(los) inmueble(s) prometido(s) en 
venta mediante el presente documento es la suma de E 1 PESOS MONEDA LEGAL ($F ].00), suma que 

EL(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(AS) pagará solidariamente por cuenta de EL 
PROMITENTE VENDEDOR a favor del FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE — EDIFICIO FRANCACHELA, así: 
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PARÁGRAFO PRIMERO: En caso de mora por parte de EL(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S) 

COMPRADOR(A)(ES)(AS), éste(a)(os)(as) reconocerá(n) intereses moratorios a la tasa máxima autorizada 
por ley al momento del incumplimiento, sin que ello implique modificación alguna en la forma de pago y en 

tos plazos pactados y sin perjuicio de la acción en cabeza de EL PROMITENTE VENDEDOR. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: No obstante, La forma de pago, EL PROMITENTE VENDEDOR renunciará expresa e 
irrevocablemente a la acción resolutoria derivada de la forma de pago pactada en la escritura pública de 

compraventa con que se dé cumplimiento a esta promesa, siempre y cuando el banco o entidad financiadora 

así se lo exija a EL(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(AS) a la hora de aprobarle el crédito 
de que se da cuenta en esta cláusula. 

PARÁGRAFO TERCERO: Desde ya EL (LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)( ES)(AS) 
autoriza(n) al banco o entidad financiadora a girarle de manera directa al FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE — 

EDIFICIO FRANCACHELA y/o al BANCO FINANCIADOR del proyecto los recursos del crédito hipotecario 

solicitado por EL (LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(AS). De igual modo se establece que 
todos los pagos que EL (LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(AS) le deba(n) hacer a EL 

PROMITENTE VENDEDOR en virtud de los previsto en este contrato de promesa, se haga mediante 

consignación en efectivo o cheque de gerencia girado a favor del FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE — EDIFICIO 

FRANCACHELA y/o al BANCO FINANCIADOR del proyecto. 

PARÁGRAFO CUARTO: Desde ya EL (LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(AS) se obligan a 
tramitar con la entidad financiera del crédito hipotecario solicitado para la adquisición del inmueble, la carta de 

compromiso a favor del BANCO FINANCIADOR del proyecto, en la que se indique que los recursos 

provenientes de dicho desembolso serán girados a nombre del BANCO FINANCIADOR. Dicha carta debe ser 

entregada al PROMITENTE VENDEDOR cuando sea requerida por este. 

PARÁGRAFO QUI NTO: EL(LA)(LOS)(LAS) PROM ITENTE(S) COM PRADOR(A)(ES)(AS) pagará intereses de 

subrogación que se liquidarán a una tasa igual al interés bancario corriente certificado por La 
Superintendencia Financiera de Colombia, exigibles por mensualidades anticipadas, desde el día del 

otorgamiento de la escritura pública mediante la cual se dé cumplimiento a esta promesa, hasta el 

momento en que se produzca el desembolso a favor del FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE — EDIFICIO 

FRANCACHELA, del valor del préstamo por parte de la institución que financie la compra del inmueble 
objeto de esta promesa. Los intereses correspondientes al primer mes se cancelarán en La misma fecha en 

que se firme la Escritura de venta, y los correspondientes a los meses siguientes dentro de los cinco (05) 

primeros días de cada mes. Estos intereses serán garantizados con la firma de un pagaré a la orden del 

PROMITENTE VENDEDOR, documento que se firma el día de la firma de la escritura pública de 
compraventa. En el evento en que el desembolso del crédito se produzca en tiempo menor al mes de 

intereses de subrogación que hubiere(n) cancelado EL(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S) 

COMPRADOR(A)(ES)(AS), el excedente se reintegrará una vez recibido la totalidad del precio. 

PARÁGRAFO SEXTO: Transcurridos noventa (90) días calendario contados a partir del día del otorgamiento 
de la escritura mediante La cual se celebre la compraventa objeto de esta promesa, sin que el FIDEICOMISO 
FIDUOCCIDENTE — EDIFICIO FRANCACHELA y/o BANCO FINANCIADOR del proyecto reciba el desembolso 
del crédito hipotecario que financie el saldo insoluto del precio, EL(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S) 

COMPRADOR(A)(ES)(AS), se obliga a cancelar la totalidad del saldo del precio con recursos propios. 
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CUARTA.- LIBERTAD Y SANEAMIENTO: EL PROMITENTE VENDEDOR garantiza que en el momento del 
otorgamiento de (a escritura pública con que se dará cumplimiento a esta promesa, el patrimonio autónomo 
FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE - EDIFICIO FRANCACHELA no le habrá prometido en venta ni enajenado a 
otra persona el(los) inmueble(s) objeto de este contrato, y que lo entregará libre de medidas cautelares, uso y 
habitación, gravámenes, arrendamiento, patrimonio de familia no embargable, movilización de la propiedad 
raíz, condiciones resolutorias de dominio y, en general, libre de gravámenes, afectaciones, limitaciones al 
dominio, salvo las derivadas del régimen de propiedad horizontal al que se encuentra sometido, invasiones, 
posesiones y meros tenedores, a cualquier título. 

PARÁGRAFO PRIMERO: EL(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(AS) acepta(n) 
expresamente que EL PROMITENTE VENDEDOR podrá solicitar un crédito constructor para el desarrollo del 
proyecto EDIFICIO FRANCACHELA, el cual se garantice mediante hipoteca sobre el lote en el cual se 
edificará, si este crédito fuere necesario, y de este gravamen del cual será liberada la(s) unidad(es) objeto 
del presente contrato, en la misma escritura pública que perfeccione el presente contrato de compraventa, 
por lo tanto, EL(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(AS), autoriza(n) a EL PROMITENTE 
VENDEDOR a realizar las gestiones pertinentes si esto fuera necesario. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: No obstante lo anterior, EL PROMITENTE VENDEDOR, en ejecución de las 
obligaciones emanadas del contrato de fiducia mercantil mencionado en los considerandos de este Contrato, 
se obliga a salir al saneamiento del(los) Inmueble(s) objeto de este contrato en los casos previstos por la ley. 
De acuerdo con lo anterior, de manera expresa el EL(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S) 

COMPRADOR(A)(ES)(AS) exonera a la FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE - 
EDIFICIO FRANCACHELA, de la obligación de saneamiento. 

QUINTA.- ESCRITURA PÚBLICA: Las Partes acuerdan que la firma de la escritura pública que 

perfecciona la venta del bien prometido y por medio de la cual se dará cumplimiento a este acuerdo de 
voluntades (y la de constitución de la hipoteca en primer grado a favor del banco o entidad financiadora - 
si es el caso) se realizará al finalizar la construcción del Proyecto inmobiliario "EDIFICIO 
FRANCACHELA", siempre y cuando las partes estén al día en el cumplimiento de sus obligaciones, 
especialmente en lo relativo a la cancelación de los contados del precio que para esta fecha deban haber 
sido pagados por EL(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(AS) (y que el banco o la 
entidad financiadora le haya aprobado a EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) (A 5) el 
crédito hipotecario mencionado en esta promesa - si es el caso) y, por ende, se pueda firmar la escritura 

de hipoteca de primer grado a favor del mismo. 

En este sentido, LA PROMITENTE VENDEDORA procederá a notificar a EL(LA)(LOS)(LAS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(AS), una vez finalice la Fase Constructiva informando la fecha, 
hora y lugar en el que se llevará a cabo el otorgamiento de la escritura pública. La referida notificación 
deberá ser remitida con una antelación de por lo menos treinta (30) días calendario a la fecha prevista 
para el otorgamiento de la escritura pública. 

Para llevar a cabo dicho acto, las partes deberán concurrir a la notaría señalada en la comunicación 
provistos de la cédula de ciudadanía y de los demás documentos que a cada uno le corresponda aportar 
para este acto, tales como la minuta de compraventa, (la carta de aprobación del crédito, la minuta de 
hipoteca, - si es el caso) la constancia de pago en bancos del predial unificado del año gravable en que sea 
otorgada la escritura, el paz y salvo por concepto de valorización, etc. 

23 
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PARÁGRAFO PRIMERO: En el evento de que las partes, de común acuerdo, decidan modificar La fecha para el 
otorgamiento de la escritura pública de que trata la presente cláusula, deberán dejar plasmado por escrito este 

pacto, para que produzca efectos Legales. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: Ni el despacho notarial ni la hora del otorgamiento de la escritura sufrirán variación 
aLguna por La prórroga del plazo para firmar La escritura pública de compraventa con que se dé cumplimiento a 
este Contrato. 

PARÁGRAFO TERCERO: El Notario [ ] ([ 1) en desarrollo de Las facultades otorgadas por el artículo 
2.2.6.1.2.1.5. del Decreto 1069 de 2015, autoriza al representante legal de LA FIDUCIARIA, que como se dijo 

es La vocera del patrimonio autónomo FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE —EDIFICIO FRANCACHELA, propietaria 
del(los) inmueble(s) objeto de este contrato, para firmar la escritura pública de compraventa en las oficinas de 

la sociedad, con posterioridad a La firma de La misma por parte de EL(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S) 

COMPRADOR(A)(ES)(AS). Igual facultad tendrá el representante Legal de INVERSIONES BIBO SAS, que como 

se dijo es FIDEICOMITENTE PROMOTOR del FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE — EDIFICIO FRANCACHELA (, y 
el representante legal del BANCO o LA ENTIDAD que le conceda el crédito hipotecario a EL(LA, LOS, LAS) 
PROP4ITENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS)- si es el caso). 

PARÁGRAFO CUARTO: EL(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(AS) manifiesta(n) que 
conoce(n), entiende(n) y acepta(n) que en desarrollo del Proyecto se pueden presentar retrasos o demoras 

que no permitan el cumplimiento de los términos establecidos para la escrituración y entrega, en tal sentido, 
no se entenderá como incumpLimiento de EL PROMITENTE VENDEDOR en caso de que dichas demoras se 
deriven por fuerza mayor o caso fortuito, así como por circunstancias adversas que se presenten en la obra 

y construcción del Proyecto, taLes como, pero sin limitarse a: ALza en los precios de insumos, materiales o 

mano de obra o, escasez de los mismos; decLaración de emergencias sanitarias, sociales o económicas a 
nivel nacional, departamentaL o regional; decisiones de autoridades competentes o retraso de tas mismas 

en respuestas a solicitudes, autorizaciones o permisos; huelgas, bloqueos o manifestaciones; 
incumplimientos de los contratistas, entre otros. 

En este sentido, de presentarse una o varias circunstancias que no permitan el cumplimiento de los 
términos dispuestos en eL presente Contrato, EL PROMITENTE VENDEDOR podrá establecer un nuevo 

término para la escrituración y entrega del (los) Inmueble(s) que, en ningún caso podrá ser superior los doce 
(12) meses contados a partir de la fecha prevista para ello. Estos pLazos serán modificados por EL 

PROMITENTE VENDEDOR como fideicomitente dentro del FIDEICOMISO a través del cual se desarrolLará 

el Proyecto en los diferentes contratos fiduciarios sin que se requiera aprobación previa del 

EL(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(AS) en las condiciones aquí definidas. En el evento 

en que los retrasos superen el término aquí indicado, las Partes podrán de mutuo acuerdo modificar Las 

condiciones del presente Contrato o, rescindir el mismo sin ningún tipo de sanción para ninguna de las 
Partes. 

SEXTA.- ENTREGA: La entrega real y material del(los) inmueble(s) objeto de este contrato, así como de su 
posesión útil, quieta y pacífica y de la mera tenencia, La hará LA PROMITENTE VENDEDORA, la sociedad 
INVERSIONES BIBO SAS en ejecución de sus obligaciones como FIDEICOMITENTE PROMOTOR del 
patrimonio autónomo FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE — EDIFICIO FRANCACHELA, a EL(LA)(LOS)(LAS) 

PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(AS), a los cinco (5) días hábiles siguientes contados a partir de la firma 
de La escritura pública por todos los intervinientes. 
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PARÁGRAFO PRIMERO: Convencionalmente queda exonerado EL PROMITENTE VENDEDOR de hacer (a 
entrega material, dentro del plazo atrás establecido, cuando por fuerza mayor, caso fortuito o por razones o 
hechos atribuibles a terceros o a circunstancias ajenas a su voluntad, debidamente motivadas, se interfiera o 

impida el desarrollo normal de la obra, afectando así el cumplimiento oportuno de la entrega material del bien 

objeto de este contrato. Como consecuencia de lo anterior, EL(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S) 

COMPRADOR(A)(ES)(AS) autoriza(n) desde ahora a EL PROMITENTE VENDEDOR sin sanción alguna, para 

prorrogar el término de la entrega material hasta por un plazo máximo de sesenta (60) días calendario contados 

a partir de la fecha en que hubiere cesado La causa que dio origen a la fuerza mayor, al caso fortuito o a las 
demás causales atrás establecidas que impidan hacer la entrega materiaL de manera oportuna. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: EL(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(AS) recibirá(n) 

materialmente el(los) Inmueble(s) objeto de este Contrato, dejando constancia de este hecho en un acta que 

al efecto se levantará, y en el que se dejará constancia de los detalles de acabados que requieran 

modificaciones o correcciones, y del plazo en que EL PROMITENTE VENDEDOR hará dichos arreglos, si es que 

hay lugar a ello, y sin que por este motivo EL(LA)(LOS,)(LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(AS) 

pueda(n) negarse a recibir materialmente el(los) Inmueble(s) objeto de este Contrato. De acuerdo con la ley de 

propiedad horizontalvigente, junto con la entrega material del(los) Inmueble(s) objeto de este contrato, quedará 
hecha la entrega por parte de EL PROMITENTE VENDEDOR (FIDEICOMITENTE PROMOTOR del FIDEICOMISO 

FIDUOCCIDENTE — EDIFICIO FRANCACHELA) de los bienes comunes esenciales para el uso y goce de los 

bienes privados que conforman el EDIFICIO FRANCACHELA, tales como los elementos estructurales, los 

accesos, etc. Los demás bienes comunes del EDIFICIO FRANCACHELA serán entregados por EL PROMITENTE 

VENDEDOR (FIDEICOMITENTE PROMOTOR del FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE — EDIFICIO 

FRANCACHELA) a la persona y en la oportunidad prevista en el inciso segundo (2°) del artículo 24 de la Ley 675 
del 2001. 

En el evento que las características del(los) Inmueble(s) difieran sustancialmente de las convenidas en el 
Anexo No. 3 del presente contrato de promesa, en atención a lo pactado en este Contrato, EL(LA)(LOS)(LAS) 

PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(AS) podrá acudir ante la Superintendencia de Industria y Comercio, o 

autoridad administrativa que haga sus veces, con el fin de que en ejercicio de sus funciones jurisdiccionales, y 

siguiendo para el efecto el procedimiento aplicable conforme a la Ley 1480 de 2011 (Estatuto del Consumidor), 

dirima la controversia que por tal motivo surja con EL PROMITENTE VENDEDOR, o acudir al juez competente 

para el mismo fin. 

PARÁGRAFO TERCERO: Si EL(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(AS) no comparece(n) a 

recibir materialmente el(los) Inmueble(s) objeto de este contrato en la fecha atrás indicada, el(los) Inmueble(s) 

se entenderá(n) efectivamente entregado(s), salvo en los casos de fuerza mayor o caso fortuito debidamente 

probados, con el simple levantamiento del acta que haga EL PROMITENTE VENDEDOR, restando tan sólo que 

EL(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(AS) reclame(n) las llaves del(los) Inmueble(s) y el 

inventario correspondiente en las oficinas de EL PROMITENTE VENDEDOR. 

SÉPTIMA.- IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES: EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a transferir el(los) 

Inmueble(s) objeto de esta promesa, a paz y salvo por concepto de impuestos, tasas, contribuciones y 
valorizaciones, hasta la fecha de otorgamiento de la escritura pública de compraventa, y serán de cargo de 

EL(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(AS) cualquier suma que se liquide, reajuste, 
cause y/o cobre, en relación con contribuciones de valorización por beneficio general y/o local, cualquier 

clase de impuesto, ya sea que esté establecido o sea creado por el Gobierno, cuotas, tasas, contribuciones, 

impuesto de plusvalía, gravámenes de carácter Nacional, Departamental, Municipal y/o Distrital que se 
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hagan exigibles sobre el inmueble objeto de este contrato con posterioridad al otorgamiento de la escritura 
púbica de compraventa del inmueble objeto del presente contrato. 

OCTAVA.- SERVICIOS PÚBLICOS: EL valor de las liquidaciones para la instalación, conexión y suministro 
de los servicios públicos exigidos por las autoridades locales para el EDIFICIO FRANCACHELA, serán 

realizadas y canceladas por EL PROMITENTE VENDEDOR. Si para el día señalado en el presente contrato 
para la entrega real y material del(los) Inmueble(s), las Empresas de Energía Eléctrica, de Acueducto y 

Alcantarillado no hubieren instalado definitivamente los servicios públicos correspondientes, las partes 

contratantes expresamente convienen en que la entrega se produzca con los servicios públicos instalados 

provisionalmente. Durante el plazo requerido por EL PROMITENTE VENDEDOR para obtener la conexión 

definitiva de los servicios mencionados, EL(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S) COM PRADOR(A)(ES)(AS) 

asumirán el costo del consumo que será prorrateado y cobrado de conformidad con los coeficientes de 

copropiedad fijados para cada inmueble en el reglamento de propiedad horizontal. En ningún caso será 

responsable EL PROMITENTE VENDEDOR de las demoras en que puedan incurrir las Empresas de servicios 

públicos en la instalación y mantenimiento de los servicios que aquellas prestan. La instalación de la línea 
telefónica, el aparato telefónico y los medidores correrán por cuenta y cargo exclusivos de 

EL(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(AS)(ES)(AS). En todo caso EL PROMITENTE VENDEDOR 

se obliga a entregar el(los) Inmueble(s) objeto de este Contrato, dotado de los servicios públicos de agua, 

luz, y la canalización del teléfono y a partir de la entrega material del(los) Inmueble, el consumo de dichos 

servicios correrá en su totalidad por cuenta de EL(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(A)(ES)(AS). 

NOVENA. DESTINACIÓN: EL inmueble objeto de este contrato podrá ser de uso residencial vivienda colectiva. 
Esta destinación también obliga a los futuros adquirentes de estos bienes o derechos, a cualquier título. En eL 

reglamento de propiedad horizontal del Edificio se regulará ampliamente lo concerniente con su 
destinación. 

DÉCIMA.- ARRAS: Las Partes acuerdan que el DIEZ POR CIENTO (10%) del Precio total acordado tiene el 
carácter de arras de retractación a Las cuales le será aplicable lo dispuesto en los artículos 866 del Código 
de Comercio. Las partes podrán retractarse de celebrar la compraventa con que se dé cumplimiento a este 

contrato hasta el día pactado para la firma de esta escritura pública, según lo dispuesto en el artículo 1860 
del Código Civil. El ejercicio de la facultad de retracto y ejecución de las arras previstas en esta cláusula 
excluye y por ende hace inviable la aplicación de la cláusula penal prevista más adelante. 

Conforme a lo dispuesto en el inciso segundo del artículo 866 del Código de Comercio, celebrado el 
contrato de compraventa objeto de esta promesa, las arras deberán imputarse al precio. 

DÉCIMA PRIMERA.- CESIÓN: EL PROMITENTE VENDEDOR podrá ceder el presente contrato a un tercero 

que asuma los derechos y el cumplimiento de las obligaciones correlativas, bastando para tal efecto la 
comunicación por escrito a EL(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(AS). La cesión del 

contrato por parte de EL(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(AS) requiere aceptación 

previa, expresa y por escrito de EL PROMITENTE VENDEDOR tanto de la cesión como de la persona 
cesionaria. 

DÉCIMA SEGUNDA.- GASTOS: Los gastos notariales del otorgamiento de la escritura de compraventa que 
dé cumplimiento a esta promesa, serán sufragados por partes iguales entre los contratantes. Las copias, el 
impuesto de registro y los derechos registrales correspondientes a la compraventa [así como los gastos 
notariales, impuesto de registro y los derechos registrales que ocasione la escritura de hipoteca que 

Página 10 de 15 



EL (LA)(LOS) (LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES) (AS) debe(n) constituir a favor de EL BANCO o LA 

ENTIDAD para garantizar el crédito y la posterior cancelación de la misma, en caso de que aplique al caso) 

serán asumidos en su totalidad por EL(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(AS). 

PARÁGRAFO. El impuesto de timbre, así como cualquier otro impuesto, tasa o gravamen apLicable será 

asumidos por EL(LA)(LQS)(LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(AS), salvo que la Ley disponga otra 
cosa. 

DÉCIMA TERCERA.- CLÁUSULA PENAL. Las partes tasan de manera anticipada los perjuicios derivados 
del incumplimiento de cualquiera de Las obligaciones emanadas de este contrato, en el VEINTE POR 
CIENTO (20%) del total del Precio pactado, suma a la que tendrá derecho la parte cumplida o que se aLlane 
de cumplir. 

DÉCIMA CUARTA.- DESENGLOBE CATASTRAL: Una vez terminado el proyecto en su totalidad, EL 

PROMITENTE VENDEDOR, es decir, La sociedad INVERSIONES BIBO S.A.S., se obliga a gestionar y 
tramitar oportunamente el desenglobe de la unidad inmobiliaria ante la Unidad Administrativa de Catastro 

DistritaL, conforme a los procedimientos y requisitos establecidos por la normativa vigente. El proceso de 

desenglobe será llevado a cabo a La mayor brevedad posible, sin perjuicio de Las formalidades 

administrativas que deban cumplirse 

DÉCIMA QUINTA.- MÉRITO EJECUTIVO: El presente contrato presta mérito ejecutivo para exigir judicial o 

extrajudicialmente el cumpLimiento de las obligaciones derivadas de éste. 

DÉCIMA SEXTA.- NOTIFICACIONES: Para todos los efectos emanados de este contrato, las partes fijan 

como domicilio contractual la ciudad de Bogotá D.C. y manifiestan que recibirán notificaciones en las 
siguientes direcciones y teléfonos: 

EL PROMITENTE VENDEDOR: Carrera 17 No. 89-31 Oficina 906, Bogotá D.C. y al correo electrónico 

info@biboinversiones.com. 

EL(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(AS): [ ] 

PARÁGRAFO: Será responsabilidad de cada parte poner en conocimiento de la o Las otras cualquier cambio de 

dirección o teléfono para recibir notificaciones, con quince (15) días hábiles de antelación, aviso que se deberá 

dar por correo electrónico o certificado. 

DÉCIMA SÉPTIMA.- OBLIGACIONES DE EL PROMITENTE VENDEDOR: EL PROMITENTE VENDEDOR se 

obliga en relación con el(los) Inmueble(s) objeto de este contrato a: (1) Salir al saneamiento de lo prometido 

en venta, en los casos previstos por La ley. (2) Responder ante EL(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S) 

COMPRADOR(A)(ES)(AS) por la construcción y terminación del EDIFICIO FRANCACHELA, por la calidad de 

los materiales, por la entrega oportuna deL(los) Inmueble(s) objeto de esta promesa, por La estabilidad de la 

obra y por las demás obligaciones propias del constructor. (3) ReaLizar las diligencias tendientes a llevar 

cabo el desenglobe catastral de la unidad de dominio privado objeto de Contrato ante la Oficina de Catastro, 

de manera que dicha oficina le asigne al inmueble la respectiva cédula catastral. (4) Como enajenador 
responsable, cubrir Los perjuicios patrimoniales que se llegaren a causar a los futuros propietarios del 

inmueble prometido en venta, en caso de presentarse dentro de los diez (10) años siguientes a la expedición 

de la certificación Técnica de Ocupación del inmueble como vivienda nueva, alguna de las situaciones 

contempladas en el numeral 3 deL artículo 2060 del Código Civil, conforme a lo previsto en el artículo 8 de 
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la Ley 1796 de 2016, en concordancia con el Decreto 282 de 2019, en cumplimiento de lo cual en la 

escritura pública mediante la cual se dé cumplimiento a esta promesa, deberá declarar la información 

básica y protocolizar la documentación asociada al mecanismo de amparo constituido para cubrir esos 

eventuales perjuicios. 

DÉCIMA OCTAVA.- GARANTÍAS LEGALES: Es de conocimiento y aceptación de EL(LA)(LOS)(LAS) 

PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(AS) que, el bien inmueble adquirido cuenta con las garantías 

legales establecidas por la Ley 1480 de 2011, en su artículo 8°, eL Decreto 735 de 2013, en su artículo 

13, así como Las normas que Las complementen, modifiquen o adicionen, conforme a Las cuales, 

INVERSIONES BIBO S.A.S., EL PROMITENTE VENDEDOR, en su calidad de DESARROLLADOR 

responderá por: 

1. La estabilidad de la obra: INVERSIONES BIBO S.A.S. garantiza la estabilidad de la obra por un 

término de diez (10) años contados a partir de la entrega del inmueble. 

2. La garantía de acabados y líneas vitales del inmueble: INVERSIONES BIBO S.A.S. también 

garantiza Los acabados y líneas vitales del inmueble por un término de un (1) año a partir de la 

entrega. 

PARÁGRAFO 1. En eL caso en el que EL(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(AS) 

reaLice(n) mejoras, modificaciones y/o adecuaciones a paredes, muros, techos y/o pisos durante el 

periodo de garantía, INVERSIONES BIBO S.A.S. procederá a la reparación, pero se limitará a la reposición 

o arreglo de conformidad con los acabados que originaLmente tenían los inmuebles y sin tener en cuenta las 

mejoras, modificaciones y/o adecuaciones realizadas por EL(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S) 

COMPRADOR(A)(ES)(AS). En ese sentido, se establece que toda mejora deberá hacerse respetando los 

diseños estructuraLes, hidráulicos, eléctricos y sanitarios deL inmueble. 

PARÁGRAFO 2. Toda reparación en ejercicio de las garantías deberá solicitarse por escrito de conformidad 

con lo dispuesto en el artículo 13 del Decreto 735 de 2013. 

PARÁGRAFO 3. INVERSIONES BIBO S.A.S. no responderá por daños causados en virtud de negligencia, 

descuido, maltrato o atribuibles a Labores de acondicionamiento y acabados llevados a cabo después de la 

firma del acta de entrega, o sin tener en cuenta los diseños estructurales, hidráulicos, eléctricos y sanitarios. 

Lo mencionado con relación a las garantías operará siempre y cuando los daños o imperfecciones no tengan 

como origen caso fortuito o fuerza mayor, tales como sismos, movimientos telúricos, terremotos, 

terrorismo, fenómenos meteorológicos como vendavales, huracanes, inundaciones o similares, bajo el 

entendimiento que todo daño que se ocasione por hechos como los mencionados, o en general, por todo 

caso fortuito, fuerza mayor o hecho de un tercero, será atendido por el EL(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S) 

COMPRADOR(A)(ES)(AS) de cada inmueble o por los seguros que este haya contratado para tal fin. 

Vencidas las garantías mencionadas, INVERSIONES BIBO S.A.S.., responderá por la estabilidad de la 

construcción de acuerdo con Las normas Legales y de conformidad con lo previsto en la presente cláusula. 

DÉCIMA NOVENA.- DECLARACIONES: EL(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(AS) 
declara(n): 

1. Que conoce(n) La existencia del FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE — EDIFICIO FRANCACHELA y que La 
FIDUCIARIA no es ni constructor, ni interventor, ni participa de manera alguna en la construcción o 
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desarrollo del EDIFICIO FRANCACHELA, y en consecuencia, no es responsable por la terminación, 

calidad o precio de los inmuebles que lo integran, así como tampoco lo es de la obligación de 

saneamiento, ni de la obligación de entrega de las áreas privadas y comunes, cuya construcción, 

levantada por INVERSIONES BIBO SAS, accederá al lote en el que se desarrolla el proyecto, el cual 
pertenece al mencionado fideicomiso. 

2. Que debo(emos) encontrar(nos) plenamente a paz y salvo por razón de las obligaciones derivadas de 
este contrato, para que la FIDUCIARIA pueda realizar la transferencia de la unidad inmobiliaria que 
prometo adquirir mediante este documento. 

3. Que conozco(emos) y acepto(amos) que se procederá a La escrituración del inmueble que 

prometo(emos) adquirir siempre que haya(mos) cancelado el precio de la unidad correspondiente o 

bien, garantizando el pago del saldo de la misma a través de una carta de aprobación del crédito. 
4. La compraventa prometida será cumplida mediante el otorgamiento de la escritura pública que 

efectuará la FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A. como vocera del FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE — 

EDIFICIO FRANCACHELA para el perfeccionamiento de la transferencia, en virtud de la instrucción que 
imparta EL PROMITENTE VENDEDOR, escritura que otorgará igualmente EL PROMITENTE VENDEDOR 

(FIDEICOMITENTE PROMOTOR) como responsable de la construcción del EDIFICIO FRANCACHELA. 
5. Que conozco(emos) y acepto(amos) los planos, diseños, especificaciones técnicas, ubicación, etc. de 

las áreas comunes y que la responsabilidad por su entrega la asume única y exclusivamente EL 
PROMITENTE VENDEDOR. 

6. Que conozco(emos) y acepto(amos) que EL PROMITENTE VENDEDOR es el responsable por las 

obligaciones del enajenador de las unidades de vivienda, y por lo tanto es responsable de amparar los 

perjuicios patrimoniales conforme a lo previsto en el artículo 8 de la Ley 1796 de 2016. 

VIGÉSIMA.- AUTORIZACIÓN DE TRANSMISIÓN DE DATOS PERSONALES: De acuerdo con lo que 
establece la Ley Estatutaria 1581 de 2012 de Protección de Datos (LEPD), EL(LA)(LOS)(LAS) 

PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(AS) en calidad de titular(es) de La información autorizo(amos) para 

que mis(nuestros) datos personales sean incorporados en una base de datos responsabilidad de 

INVERSIONES BIBO S.A.S. para que sean tratados con la finalidad de realizar gestión administrativa, 

mantener, desarrollar y controlar la presente relación contractual, remitir información sobre servicios y 

productos a través de los medios registrados, gestión de estadísticas internas, gestión de cobros y pagos, 

gestión fiscal, gestión económica y contable, gestión de facturación, prospección comercial, publicidad 

propia, marketing, verificación de datos, transmisión y transferencia de datos personales con terceros 
relacionados con INVERSIONES BIBO S.A.S. para el cumplimiento de este Contrato. 

Es de carácter facultativo suministrar información que verse sobre Datos Sensibles, entendidos como 

aquellos que afectan la intimidad o generen algún tipo de discriminación, o sobre menores de edad. Como 

titular de los datos puede ejercitar los derechos de acceso, corrección, supresión, revocación o reclamo 

por infracción sobre sus datos, mediante un escrito dirigido a INVERSIONES BIBO S.A.S. a la dirección de 

correo electrónico into@biboinversiones.com, indicando en el asunto el derecho que desea ejercitar, o 

mediante correo ordinario remitido a la a la Carrera 17 No. 89-31 Oficina 307 en la ciudad de Bogotá. 

PARÁGRAFO. Las Partes se comprometen y obligan a guardar secreto de todos los datos de carácter 

personal que conozcan y a los que tengan acceso en virtud del presente Contrato. Asimismo, custodiarán e 
impedirán el acceso a los datos personales a cualquier usuario no autorizado o persona ajena a las Partes. 
Estas obligaciones se extienden a cualquier fase del tratamiento sobre estos datos que pudieran realizarse 
y subsistirán incluso después de terminada la relación contractual. De igual modo, cada Parte solamente 

tratará los datos personales conforme a las instrucciones que reciba expresamente de la otra Parte y no los 

destinará, aplicará o utilizará con fin distinto al que figure en el presente documento. También se 
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comprometen a no revelar, transferir, ceder o de otro modo comunicar Las bases de datos o los datos 

contenidos en elLas, ya sea verbalmente o por escrito, por medios electrónicos, papel o mediante acceso 

informático, ni siquiera para su conservación, a otras personas; salvo que, La otra Parte autorice 
expresamente La comunicación de los datos a un tercero designado por aquellos, al que hubieran 

encomendado La prestación de un servicio. Las Partes declaran tener conocimiento de las obligaciones 

derivadas de la normativa de protección de datos y, en concreto, de la implementación de las medidas 

técnicas, humanas y administrativas para otorgar seguridad a los registros evitando su adulteración, 

pérdida, consulta, uso o acceso no autorizado o fraudulento. Asimismo, tas Partes pondrán en 

conocimiento de su personaL Las obligaciones indicadas en la presente cláusula, asegurando, mediante la 

puesta en marcha de medidas pertinentes, el respeto a su contenido. 

VIGÉSIMA PRIMERA. - DECLARACIONES PARA LA PREVENCIÓN DE LAVADO DE ACTIVOS, 

FINANCIACIÓN DEL TERRORISMO Y CORRUPCIÓN. Las Partes declaran que: (i) sus ingresos y 

patrimonio no provienen de actividades ilícitas; (u) no se encuentran en ninguna lista nacional o 

internacional restrictiva de personas jurídicas o naturales reportadas por actividades de narcotráfico, 
lavado de activos, subversión, terrorismo, tráfico de armas o delitos asociados a La trata de personas. 

Igualmente, a la fecha, en contra de ellos no se adelantan ningún tipo de investigación por ningún delito; (iii) 
conocen que la información proporcionada, que llegue a ser privada y reservada, tiene como finalidad la 

prevención, detección, monitoreo y control de riesgos lavado de activos, financiación del terrorismo y 

financiamiento en la proliferación de armas de destrucción masiva, y autorizan a que la misma sea 

consultada en listas restrictivas o en otros sistemas de información y sea verificada ante entidades públicas 

o privadas; (iv) se abstendrán de reaLizar o invotucrarse, beneficiarse directa o indirectamente en cualquier 

conducta o acto de corrupción consagrado en La Ley Anticorrupción de Colombia señaladas en la Ley 1474 

de 2011, actos de corrupción transnacional Ley 1778 de 2016 y demás normas relacionadas y, (y) han 

adoptado todas las medidas de control, orientadas a evitar que el presente Contrato pueda ser utilizado 

como instrumento para el ocultamiento, manejo, inversión o aprovechamiento en cualquier forma de dinero 
u otros bienes provenientes de actividades delictivas, o para dar apariencia de legalidad a dichas 

actividades o a Las transacciones. 

VIGÉSIMA SEGUNDA. CONFIDENCIALIDAD: Toda La información técnica, financiera, comercial, jurídica 

y, en general cualquier información que sea conocida por las Partes en desarrollo de este Contrato, 
incluyendo el texto y anexos del mismo, tendrá el carácter de confidencial o priviLegiada. En consecuencia, 
las Partes se comprometen a mantener bajo confidenciaLidad y reserva, todos los datos e informaciones, 

procedimientos, ideas, precios y detalles relacionados directa e indirectamente con eL objeto del Contrato, 

a no divulgarlos a terceras personas y a no usar la información para ningún propósito distinto al relacionado 

con el objeto deL mismo. La presente obligación subsistirá a La terminación deL Contrato por cualquier causa 

en estricto cumpLimiento de La confidencialidad consignada, por el término de la duración del Contrato y 

cinco (5) años más. 

VIGÉSIMA TERCERA. - RADICACIÓN DE DOCUMENTOS PARA REALIZAR ACTIVIDADES DE 
ENAJENACIÓN DE INMUEBLES. De conformidad con el artículo 71 de la Ley 962 de 2005, el artículo 185 
del Decreto 019 de 2012, el Decreto Reglamentario 2180 de 2006 y Las demás normas que lo modifiquen, 
compLementen, adicionen o reglamenten, se deja constancia que los documentos exigidos para la 
obtención del permiso para realizar actividades de enajenación de inmuebles fueron radicados bajo el 

Número [*********] de fecha [*******] efectuada ante la Subsecretaría de Inspección, Vigilancia y Control 

de La Secretaría del Hábitat. 
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EL PROMITENTE VENDEDOR 

JOSÉ FERNANDO CLAVIJO POSADA 
C.C. 79.443.958 
Representante Legal 

INVERSIONES BIBO SAS 
NIT. 900.172.584- 1 

EL(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S) 

COMPRADOR(A)(ES)(AS) 

C.C. No. de 

C.C. No. de 

*. * 
Ji 

e 

PARÁGRAFO: INVERSIONES BIBO S.A.S., EL PROMITENTE VENDEDOR se encuentra sometida al 

control de la entidad mencionada en la presente cláusula. 

VIGÉSIMACUARTA.- ANEXOS: Hacen parte integral de este Contrato: 

Anexo 1. Documentos societarios de EL PROMITENTE VENDEDOR. 

Anexo 2. Documentos de identificación del (LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(AS). 
Anexo 3. Especificaciones técnicas del apartamento y especificaciones técnicas del edificio. 

En señal de aceptación se firma el presente contrato en [ 1 copias del mismo tenor, de igual valor y 

contenido para cada una de las partes en [_J,  el día E 1 (L..._]) de  [ 1 del año dos mil [_] (20[_J). 

Nota: El presente contrato de promesa de compraventa podrá ser suscrito mediante firma electrónica, 

conforme a la Ley 527 de 1999. 
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ANEXO No. xx 

MINUTA MODELO ESCRITURA PÚBLICA DE COMPRAVENTA 

FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE - EDIFICIO FRANCACHELA 

ESCRITURA PÚBLICA No. [—J 

DE: FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE - EDIFICIO FRANCACHELA 
N IT. 830.054.076-2, COMO VEN DEDOR 

A: [_], [_], C.C. / NIT No. [_] de  [._], COMO 
COMPRADOR(A)(ES)(AS) 

OTRO OTORGANTE: [_], NIT.  [_J,  COMO FIDEICOMITENTE PROMOTOR 

Comparecieron: de una parte, LJ mayor de edad, domiciLiado en La ciudad de [ ], identificado con La 
cédula de ciudadanía número [J expedida en [_], actuando en su calidad de Representante Legal y 
como tal, en nombre y representación legal de FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A., con NIT. [ ], sociedad 
de servicios financieros, legalmente constituida mediante escritura pública número dos mil novecientos 

veintidós (2.922) del treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y uno (1991) de la Notaria 

Trece (13) del círculo de Bogotá, con permiso de funcionamiento conferido por la Superintendencia 
Financiera de Colombia mediante resolución número 3614 del 4 de octubre de 1991, todo lo cual consta 

en el Certificado de Existencia y Representación Legal expedido por la Superintendencia Financiera, el 
cual se adjunta para su protocolización, sociedad fiduciaria que obra en este acto única y exclusivamente 

como vocera y administradora del FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE - EDIFICIO FRANCACHELA, NIT. 

830.054.076-2; y quien(es) en este acto se denominará EL VENDEDOR; y de otra parte, [ J, mayor de 
edad, vecino de [1' identificado con cédula de ciudadana número [_] de [_], quien actúa en calidad 
de [ ] y por ende Representante Legal de [  ], (en ejercicio de facultades estatutarias/en ejercicio de 

la autorización conferida por la [ ] mediante Acta No. ( 3 del[  3 de  [ 3 de (] copia de la cual 

se adjunta), sociedad constituida mediante [_], inscrito(a) el í  J bajo el número [....J,  con domicilio 
en la ciudad de [_], identificada con el NIT. [ 1 según consta en el certificado de existencia y 
representación legal expedido por la Cámara de Comercio de [ J, el cual se adjunta para su 
protocolización; quien en adelante y para los efectos del presente instrumento se denominará EL 

COMPRADOR; y en calidad de FIDEICOMITENTE PROMOTOR, JOSÉ FERNANDO CLAVIJO POSADA, 

mayor de edad, vecino de la ciudad de Bogotá D.C., identificado con cédula de ciudadana número 

79.443.958 de Bogotá D.C., quien actúa en calidad de Representante Legal de INVERSIONES BIBO 

S.A.S., sociedad legalmente constituida por escritura pública número cinco mil seiscientos cuarenta y 
ocho (5648) deL treinta (30) de agosto de dos mil siete (2007) de la Notaría Diecinueve (19) de Bogotá, 

D.C., inscrita el siete (7) de septiembre de dos mil siete (2007) bajo el número 01156523 del Libro IX, 

según consta en el certificado expedido por la Cámara de Comercio de Bogotá, D.C., con domicilio en 

la ciudad de Bogotá D.C., identificada con el NIT. 900.172.584-1, manifestaron su voluntad en celebrar 

CONTRATO DE COMPRAVENTA del bien inmueble descrito en el presente documento, el cual se rige por 

las cláusulas que a continuación se indican, previas las siguientes: 

CONSIDERACIONES 

1. Que, el quince (15) de mayo de dos mil veinticuatro (2024), se firmó el documento privado por medio de 
la cual, LA PROMITENTE VENDEDORA y FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A., sociedad que en adelante se 

llamará LA FIDUCIARIAy otros, celebraron el contrato de fiducia mercantil de administración inmobiliaria 
constitutivo del patrimonio autónomo actualmente denominado FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE — 



EDIFICIO FRANCACHELA, con el fin de administrar los bienes destinados al desarrollo del proyecto 

inmobiliario "EDIFICIO FRANCACHELA". 

2. Que, mediante las siguientes Escrituras Públicas, se transfirieron aL FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE 
— EDIFICIO FRANCACHELA, los bienes inmuebles identificados con las matrículas inmobiliarias 

números 50C-477608, 50C-477609, 50C-1462904, 50C-386954, 50C-1 430995 y 50C-240726 

de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá — Zona Centro: 

La FIDUCIARIA como vocera y administradora del FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE — EDIFICIO 

FRANCACHELA adquirió por TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICIÓN EN FIDUCIA 
MERCANTIL de LAURA KATHERINE ORJUELA HOLGUÍN, mayor de edad, identificada con La cédula 

de ciudadanía No.1.018.461.025 expedida en Bogotá D.C., y FERNANDO GUZMÁN CASTRO, mayor 
de edad, identificado con la cédula de ciudadanía No.79.943.501 expedida en Bogotá D.C., el bien 
inmueble identificado con matrícula inmobiliaria número 50C-477608 de la Oficina de Registro de 

Instrumentos Públicos de Bogotá — Zona Centro, para que fuera destinado al desarrollo del Proyecto 

Inmobiliario EDIFICIO FRANCACHELA a través de la Escritura PúbLica No. LI del  í  1 de  [ 1 de 
dos mil veinticinco (2025) otorgada en la Notaría [_J  del Círculo de [ ]. 

La FIDUCIARIA como vocera y administradora del FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE — EDIFICIO 
FRANCACHELA adquirió por TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICIÓN EN FIDUCIA 
MERCANTIL de ANA MARÍA GONZÁLEZ LÓPEZ, mayor de edad, identificada con la cédula de 
ciudadanía No. 35.465.746 expedida en Bogotá D.C., el bien inmueble identificado con matrícula 

inmobiliaria número 50C-477609 de La Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá — 

Zona Centro, para que fuera destinado al desarrollo del Proyecto Inmobiliario EDIFICIO 

FRANCACHELA a través de La Escritura Pública No. E 1 del  [1 de  [ 1 de dos mil veinticinco 
(2025) otorgada en la Notaría E 1 deL Círculo de [_]. 

La FIDUCIARIA como vocera y administradora del FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE — EDIFICIO 
FRANCACHELA adquirió por TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICIÓN EN FIDUCIA 
MERCANTIL de ANDRÉS FELIPE ULLOA ARISTIZÁBAL, mayor de edad, identificado con la cédula 
de ciudadanía No. 1.098.622.195 expedida en Bogotá D.C., el bien inmueble identificado con 
matrículas inmobiliarias números 50C-1462904 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos 

de Bogotá — Zona Centro, para que fuera destinado aL desarrollo del Proyecto Inmobiliario EDIFICIO 

FRANCACHELA a través de La Escritura PúbLica No. [  1 del  [ ] de  E 1 de dos mil veinticinco 
(2025) otorgada en la Notaría [ ] del Círculo de [_]. 

La FIDUCIARIA como vocera y administradora del FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE — EDIFICIO 
FRANCACHELA adquirió por TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICIÓN EN FIDUCIA 
MERCANTIL de ANDRÉS MANRIQUE ESCOBAR, mayor de edad, identificado con cédula de 

ciudadanía número 19.194.422 expedida en Bogotá D.C., quien obra en calidad de Representante 

Legal de la sociedad denominada MANRIQUE SERNA S.A.S., identificada con NIT 860.077.215-8, el 
bien inmueble identificado con matrícula inmobiLiaria número 50C-386954 de la Oficina de Registro 
de Instrumentos Públicos de Bogotá — Zona Centro, para que fuera destinado al desarrollo del 
Proyecto Inmobiliario EDIFICIO FRANCACHELA a través de la Escritura Pública No. [_J  del  [  1 
de [ 1 de dos mil veinticinco (2025) otorgada en la Notaría [ 1 deL Círculo de [ 1. 
La FIDUCIARIA como vocera y administradora del FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE — EDIFICIO 
FRANCACHELA adquirió por TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICIÓN EN FIDUCIA 
MERCANTIL de ERNESTO MOURE ERASO, mayor de edad, identificado con la céduLa de ciudadanía 

No. 19.085.360 expedida en Bogotá D.C., eL bien inmueble identificado con matrícula inmobiLiaria 
números 50C-1430995 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá — Zona 



Centro, para que fuera destinado al desarrollo del Proyecto Inmobiliario EDIFICIO FRANCACHELA a 
través de la Escritura Pública No. [_] del  [ 1 de  [_J  de dos mil veinticinco (2025) otorgada en 
la Notaría [ 1 del Círculo de [_]. 

La FIDUCIARIA como vocera y administradora del FIDEICOMISO adquirirá por TRANSFERENCIA 
DE DOMINIO POR ADICIÓN EN FIDUCIA MERCANTIL de FERNANDO GUZMÁN CASTRO, mayor 
de edad, identificado con la cédula de ciudadanía No.79.943.501 expedida en Bogotá D.C., quien en 

el presente documento obra en calidad de Representante Legal de la sociedad denominada 

PRODUCTOS BOXEADOR DE COLOMBIA S.A.S, identificada con NIT 830.143.234-1, el bien 
inmueble identificado con matrícula inmobiliaria número 50C-240726 la Oficina de Registro de 
Instrumentos Públicos de Bogotá — Zona Centro, para que fuera destinado al desarrollo del Proyecto 

Inmobiliario EDIFICIO FRANCACHELA a través de la Escritura Pública No. [.] del  [..........] de  [ 1 de 
dos mil veinticinco (2025) otorgada en la Notaría [_] del Círculo de [ 1 

3. Que, sobre dichos inmuebles, EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR desarroiló el proyecto inmobiliario 

denominado EDIFICIO FRANCACHELA a su exclusivo cargo y responsabilidad. 

4. Los inmuebles sobre los cuales se construyó el EDIFICIO FRANCACHELA fueron englobados en un 

solo predio, en los términos de la Escritura Pública número [****] otorgada en la Notaría [*****] 

debidamente registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos e inscrita en los Folios 
de Matrícula Inmobiliaria respectivos. 

5. Que, mediante Escritura Pública Número [******] de la Notaría [******], debidamente registrada en 

el folio de matrícula inmobiliaria número [******] resultante del englobe en mención, se constituyó 

el régimen de propiedad horizontal resultando entre otros los folios objeto de La presente 
transferencia. 

6. Por Lo anterior, FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A. como vocera y administradora del FIDEICOMISO 

FIDUOCCIDENTE — EDIFICIO FRANCACHELA, ostenta la propiedad de las unidades resultantes del 
proyecto inmobiliario denominado EDIFICIO FRANCACHELA. 

7. Que mediante documento privado de fecha [ , entre EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR, en calidad 

de PROMITENTE VENDEDOR y el COMPRADOR, en calidad de PROMITENTE COMPRADOR, fue 
celebrado un Contrato de Promesa de Compraventa, en virtud del cual el primero se obligó a enajenar 
a tftulo de compraventa a favor de EL PROMITENTE COMPRADOR y este se obligó a adquirir de igual 

modo, el pleno derecho de dominio y la posesión de un bien inmueble que haría parte del Proyecto 

Inmobiliario EDIFICIO FRANCACHELA mediante escritura pública otorgada por FIDUCIARIA DE 

OCCIDENTE S.A., en su condición de vocera y administradora del FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE — 
EDIFICIO FRANCACHELA, el cual corresponde con la Unidad Inmobiliaria consistente en [ ] según 
el plano general del Proyecto Inmobiliario EDIFICIO FRANCACHELA, ubicado en el piso U del 
edificio, cuyas características generales son: un área aproximada de [ ] metros cuadrados ([ 1 
m2); te corresponde el uso exclusivo de los parqueaderos números [_], el depósito número [_], así 
como [insertar otras condiciones],  ubicado en [_], identificado con el folio de matrícula inmobiliaria 
número L] que hace parte de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de [_] y  número de 
cédula catastral [ ]. 

8. Que mediante comunicación de fecha [_], EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR instruyó a FIDUCIARIA 

DE OCCIDENTE S.A., para que como vocera y administradora del patrimonio autónomo denominado 
FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE — EDIFICIO FRANCACHELA, NIT. 830.054.076-2, comparezca en el 

presente acto a efectos realizar la transferencia a título de compraventa, del inmueble [ ], ubicado 



en L....J identificado con elfolio de matrícula inmobiliaria número [ ] de La Oficina de Instrumentos 

Públicos de [ — Zona Centro. 

9. FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A., en su calidad de vocera y administradora del FIDEICOMISO 
FIDUOCCIDENTE - EDIFICIO FRANCACHELA, celebra La presente transferencia a título de 
compraventa, cumpliendo con Las instrucciones impartidas por el FIDEICOMITENTE PROMOTOR 
dando cumplimiento a las promesas de compraventa celebradas por este con el COMPRADOR para 
la adquisición de la unidad inmobiliaria resultante del Proyecto Inmobiliario EDIFICIO 
FRANCACHELA, y teniendo en cuenta la calidad de propietario fiduciario del inmueble sobre el cual 

se desarrolla el proyecto inmobiliario. 

En razón de lo anterior, la FIDUCIARIA en su condición de vocera y administradora del FIDEICOMISO 
FIDUOCCIDENTE — EDIFICIO FRANCACHELA, realiza la transferencia del Inmueble identificado 
anteriormente a título de compraventa a favor del COMPRADOR, de conformidad con las siguientes: 

CLÁUSULAS 

PRIMERA. OBJET':  Por medio de la presente escritura pública, LA FIDUCIARIA, en su condición de 
vocera y administradora del FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE — EDIFICIO FRANCACHELA transfiere a 
título de COMPRAVENTA a EL COMPRADOR el derecho real de dominio y de posesión plena que tiene y 
ejerce sobre el (los) siguiente(s) inmueble(s): 

APARTAMENTO: 

FOLIO DE MATRÍCULA INMOBILIARIA: 

UBICACIÓN DEL INMUEBLE: [  ] DEL DISTRITO DE [ J, DEPARTAMENTO DE 1. 

CLASE DE INMUEBLE: [_] 
DESCRIPCIÓN y DIRECCIÓN: [ J, UBICADO EN [ 1 

DESCRIPCIÓN, CABIDA Y LINDEROS DEL APARTAMENTO: [ 1.  A este inmueble le corresponde elfolio 

de matrícula inmobiliaria número [_J de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de [_], y  la 
Cédula Catastral número [ ]. La descripción cabida y linderos son como a continuación se indican: 

LINDEROS ESPECIALES 

* ** ** * * * ******* * 

DEPÓSITO:  

FOLIO DE MATRÍCULA INMOBILIARIA: 

UBICACIÓN DEL INMUEBLE: [ ] DEL DISTRITO DE [ ], DEPARTAMENTO DE [ 1. 

CLASE DE INMUEBLE: [_] 
DESCRIPCIÓN y DIRECCIÓN: ], UBICADO EN [ 1 

DESCRIPCIÓN, CABIDA Y LINDEROS DEL INMUEBLE OBJETO DE LA VENTA: [ ]. A este inmueble le 
corresponde el folio de matrícula inmobiliaria número [....j  de la Oficina de Registro de Instrumentos 
Públicos de [_], y  la Cédula Catastral número [_]. La descripción cabida y linderos son como a 
continuación se indican: 



LINDEROS ESPECIALES 

**************** 

GARAJE:  

FOLIO DE MATRÍCULA INMOBILIARIA: 

UBICACIÓN DEL INMUEBLE: [_] DEL DISTRITO DE [_], DEPARTAMENTO DE [_]. 

CLASE DE INMUEBLE: [_] 

DESCRIPCIÓN y DIRECCIÓN: [  ], UBICADO EN  

DESCRIPCIÓN, CABIDA Y LINDEROS DEL INMUEBLE OBJETO DE LA VENTA: [ . A este inmueble le 
corresponde el folio de matrícula inmobiliaria número [ 1 de la Oficina de Registro de Instrumentos 
Públicos de [ ], y la Cédula Catastral número L._.}. La descripción, cabida y Linderos son como a 
continuación se indican: 

LINDEROS ESPECIALES 

La descripción, cabida y linderos de los inmuebles anteriormente mencionados fueron tomados de La 
Escritura pública número r 1 de fecha [_] de  [ J de  [..J,  otorgada en la Notaría [J  del Círculo de 

[—J. 

El (los) bien(es) descrito(s) en la presente cláusula forma(n) parte del EDIFICIO FRANCACHELA - 
PROPIEDAD HORIZONTAL, ubicado en la [****************] de (a ciudad de Bogotá D.C., construido 
sobre el inmueble de mayor extensión identificado con folio de matrícula inmobiliaria número [*******), 
resultante del englobe mencionado en las consideraciones y, el cual se describe con los siguientes 
linderos y cabida: 

LINDEROS GENERALES 

** * * * * * * * * * * * * ] 

PABÁGRAFO PRIMERO Para su construcción se obtuvo la Licencia de Construcción No [******] 
expedida por la Curaduría Urbana [****] de Bogotá D.C., ejecutoriada el día [*****]. 

PARÁGRAFO SEGUNDO Que no obstante la cabida y linderos, la presente compraventa se hace como 
cuerpo cierto. 

PARÁGRAFO TERCERO. Que dentro de la presente escritura se incluyen todos los aumentos, 
construcciones y mejoras del inmueble, así como los frutos tanto naturales como civiles que el inmueble 
genere, aquellos destinados a su uso y beneficio. 



PARÁGRAFO CUARTO. Quela venta sobre el (los)inmueble aquí descrito(s) y alinderado(s), comprende no 

sólo los bienes susceptibles de dominio particular y exclusivo del propietario sino también el de aquellos 
destinados a su uso y beneficio. 

PARÁGRAFO QUINTO. EL COMPRADOR manifiesta conocer las reglamentaciones de urbanismo y del 
medio ambiente, y todas las demás que le sean aplicables y que hayan sido expedidas por las autoridades 

correspondientes para el inmueble objeto de esta compraventa. Así mismo, declara conocer el estado 
material actual del(los) inmueble(s), sus áreas(s) y linderos específicos, y en tal virtud manifiesta que 
conoce y acepta la reglamentación vigente en materia de servicios públicos y su disponibilidad, a la cual 
está sometido el inmueble objeto de la presente compraventa, así como los usos previstos en los 
correspondientes reglamentos y normas de urbanismo, en un todo de acuerdo con las previsiones legales 
y reglamentarias que sean aplicables y renuncia a cualquier proceso de reclamación o indemnización, 
judicial o extrajudicial ante EL VENDEDOR y/o los Fideicomitentes del FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE — 
EDIFICIO FRANCACHELA por este motivo. 

SEGUNDA. TRADICIÓN: Que la sociedad FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A., actuando como vocera y 
administradora del patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE — EDIFICIO 
FRANCACHELA, es el titular inscrito de los bienes inmuebles resultantes del Proyecto Inmobiliario 
EDIFICIO FRANCACHELA, el cual fue construido por INVERSIONES BIBO S.A.S. sobre los inmuebles 
identificados con folios de matrícula inmobiliaria 50C-477608, 50C-477609, 50C-1462904, 50C-
386954, 50C-1430995, 50C-240726 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá — 
Zona Centro, por haberlos adquirido, así: 

La FIDUCIARIA como vocera y administradora del FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE — EDIFICIO 
FRANCACHELA adquirió por TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICIÓN EN FIDUCIA 
MERCANTIL de LAURA KATHERINE ORJUELA HOLGUÍN, mayor de edad, identificada con la cédula 
de ciudadanía No.1.018.461.025 expedida en Bogotá D.C., y FERNANDO GUZMÁN CASTRO, mayor 
de edad, identificado con la cédula de ciudadanía No.79.943.501 expedida en Bogotá D.C., el bien 
inmueble identificado con matrícula inmobiliaria número 50C-477608 de la Oficina de Registro de 
Instrumentos Públicos de Bogotá — Zona Centro, para que fuera destinado al desarrollo del Proyecto 
InmobiliarioEDIFICIOFRANCACHELAatravésdelaEscriturapúblicallo[] del [Jde [ ide 
dos mil veinticinco (2025) otorgada en la Notaría [_] del Círculo de [ ]. 

La FIDUCIARIA como vocera y administradora del FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE — EDIFICIO 
FRANCACHELA adquirió por TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICIÓN EN FIDUCIA 
MERCANTIL de ANA MARÍA GONZÁLEZ LÓPEZ, mayor de edad, identificada con la cédula de 
ciudadanía No. 35.465.746 expedida en Bogotá D.C., el bien inmueble identificado con matrícula 
inmobiliaria número 50C-477609 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá — 
Zona Centro, para que fuera destinado al desarrollo del Proyecto Inmobiliario EDIFICIO 
FRANCACHELA a través de la Escritura Pública No. [  J del  {] de  [_J  de dos mil veinticinco 
(2025) otorgada en La Notaría [_] del Círculo de {_]. 

La FIDUCIARIA como vocera y administradora del FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE — EDIFICIO 
FRANCACHELA adquirió por TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICIÓN EN FIDUCIA 
MERCANTIL de ANDRÉS FELIPE ULLOA ARISTIZÁBAL, mayor de edad, identificado con la cédula 
de ciudadanía No. 1.098.622.195 expedida en Bogotá D.C., el bien inmueble identificado con 
matrículas inmobiliarias números 50C-1462904 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos 
de Bogotá — Zona Centro, para que fuera destinado al desarrollo del Proyecto Inmobiliario EDIFICIO 
FRANCACHELA a través de la Escritura Pública No. [ ] del  [1 de  [ 1 de dos mil veinticinco 
(2025) otorgada en la Notaría [_] del Círculo de [_]. 



La FIDUCIARIA como vocera y administradora del FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE — EDIFICIO 
FRANCACHELA adquirió por TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICIÓN EN FIDUCIA 
MERCANTIL de ANDRÉS MANRIQUE ESCOBAR, mayor de edad, identificado con cédula de 
ciudadanía número 19.194.422 expedida en Bogotá D.C., quien obra en calidad de Representante 

Legal de la sociedad denominada MANRIQUE SERNA S.A.S., identificada con NIT 860.077.215-8, el 
bien inmueble identificado con matrícula inmobiliaria número 50C-386954 de la Oficina de Registro 
de Instrumentos Públicos de Bogotá — Zona Centro, para que fuera destinado al desarrollo del 

Proyecto Inmobiliario EDIFICIO FRANCACHELA a través de la Escritura Pública No. [ 1 del  [ 1 
de [.......-..] de dos mil veinticinco (2025) otorgada en la Notaría [ ] del Círculo de [ 1. 
La FIDUCIARIA como vocera y administradora del FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE — EDIFICIO 
FRANCACHELA adquirió por TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICIÓN EN FIDUCIA 
MERCANTIL de ERNESTO MOURE ERASO, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadanía 
No. 19.085.360 expedida en Bogotá D.C., el bien inmueble identificado con matrícula inmobiliaria 
números 50C-1430995 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá — Zona 

Centro, para que fuera destinado al desarrollo del Proyecto Inmobiliario EDIFICIO FRANCACHELA a 
través de la Escritura Pública No. [_] del  [ ] de  LI de dos mil veinticinco (2025) otorgada en 
la Notaría [ ] del Círculo de [.__]. 

La FIDUCIARIA como vocera y administradora del FIDEICOMISO adquirirá por TRANSFERENCIA 
DE DOMINIO POR ADICIÓN EN FIDUCIA MERCANTIL de FERNANDO GUZMÁN CASTRO, mayor 
de edad, identificado con la cédula de ciudadanía No.79.943.501 expedida en Bogotá D.C., quien en 

el presente documento obra en calidad de Representante Legal de la sociedad denominada 

PRODUCTOS BOXEADOR DE COLOMBIA S.A.S, identificada con NIT 830.143.234-1, el bien 
inmueble identificado con matrícula inmobiliaria número 50C-240726 la Oficina de Registro de 

Instrumentos Públicos de Bogotá — Zona Centro, para que fuera destinado al desarrollo del Proyecto 
InmobiliarioEDIFICIOFRANCACHELAatravésdelaEscrituraPúbLicallo.[] del [_] de  [ ]de 
dos mil veinticinco (2025) otorgada en la Notaría [ 1 del Círculo de [ 1 

Los inmuebles sobre los cuales se construyó el EDIFICIO FRANCACHELA fueron englobados en un 

soto predio, en los términos de la Escritura Pública número [****] otorgada en la Notaría [*****] 

debidamente registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos e inscrita en los Folios de 

Matrícula Inmobiliaria respectivos dando apertura al Folio de Matricula Inmobiliaria Número (*******]. 

La construcción de las edificaciones que conforman el Proyecto Inmobiliario EDIFICIO FRANCACHELA, 

que acceden al lote, obras de construcción levantadas por EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR bajo su 
exclusiva y excluyente responsabilidad con cargo a los recursos del patrimonio autónomo FIDEICOMISO 
FIDUOCCIDENTE — EDIFICIO FRANCACHELA. 

PARÁGRAFO: El Proyecto Inmobiliario EDIFICIO FRANCACHELA cantó para su desarrollo con la 

Licencias Urbanísticas otorgadas mediante las siguientes resoluciones: 1 .- Licencia de Construcción 

número [ 1 expedida el día [_J por la Curaduría Urbana No. [ ] del Distrito de [_]; 2 - [Insertar 

otras licencias exigibles parlas autoridades para el desarrollo del  proyecto,  vgr, curaduría, etc.]. 

TERCERA. REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: La Unidad Inmobiliaria que forman parte del 
Proyecto InmobiLiario EDIFICIO FRANCACHELA ubicado en [ 1 de  [_], fue sometida al régimen de 
propiedad horizontal mediante la Escritura Pública No. [ 1 del  E 1 de  [ 1 de  [ 1 otorgada en la 
Notaria [ ] del Círculo de [ ], debidamente registrada en el folio de matrícula inmobiliaria número 

1 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de [J. Reglamento y disposiciones que EL 

COMPRADOR declara conocer y aceptar. 
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PARÁGRAFO PRIMERO: La transferencia del (los) inmueble(s) aquí descrito(s) e identificado(s), 

comprende no solo los bienes susceptibles de dominio particular y exclusivo del propietario, conforme 

al régimen de propiedad horizontal a que estén sometidos, sino adicionalmente el derecho de 

copropiedad que para ellos señaló el mismo reglamento sobre los bienes comunes, descritos e 

identificados en el régimen de propiedad horizontal del[ 1. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: EL COMPRADOR queda en todo sujeto a dicho Reglamento y, por 

consiguiente, además del dominio individual del(los) bien(es) especificado(s), adquiere derecho sobre 

tos bienes comunes en las proporciones o porcentajes indicados en el Reglamento de Propiedad 

Horizontal, manifestando que conoce(n) las Especificaciones de Construcción, el Cuadro de Áreas del 

proyecto, la conformación de las Zonas Privadas y Comunes y los Planos protocolizados junto con el 

citado Reglamento y especialmente se obliga(n) desde la fecha de la entrega del(los) inmueble(s) 

objeto de transferencia al pago oportuno de las cuotas de administración que le(s) corresponda(n) 

según el coeficiente de copropiedad, ya sean fijadas por el Administrador Provisional Delegado y 

posteriormente por los Copropietarios y está obligado al cumplimiento estricto de todos los deberes 

señalados en dicho Reglamento, cuyo texto declara conocer y aceptar. 

CUARTA. LIBERTAE Y SANEAMIENTO: Que EL VENDEDOR garantiza que el inmueble que se transfiere 

mediante el presente público instrumento es de su plena y exclusiva propiedad, que no ha sido enajenado 

por acto anterior al presente y en la actualidad lo posee quieta, regular, pública y pacíficamente; se 

encuentra Libre de limitaciones o condiciones, embargos, demandas, litigios pendientes, arrendamiento por 
escritura pública, invasiones o posesiones, anticresis, encargos fiduciarios, condiciones resolutorias de 
dominio, servidumbres, usufructos, patrimonio de familia inembargable, titulaciones, y en general de 

cualesquiera otro gravamen o limitación que pudiere afectar el derecho de EL COMPRADOR, [insertar si 
pUca: excepción hecha de aquellas contenidas en el Reglamento de Propiedad Horizontal, de la hipoteca 

en mayor extensión a favor de [ ] constituida por Escritura Pública número [ 1 ([ 1) de fecha [ 1  
otorgada en la Notaría [ 1 del círculo de L._J debidamente registrada, gravamen que se cancelará para 

el inmueble objeto de este contrato, simultáneamente con este instrumento público, cuya inscripción en la 

Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de [ ], correrá por cuenta exclusiva de [ ]. Igualmente, 

que el inmueble se encuentra al día y a paz y salvo en la fecha por el pago de los impuestos, tasas, 

valorizaciones, de carácter distrital, departamental o nacional, servicios públicos, contribuciones que los 
afecten. 

En todo caso, en razón a lo previsto en la cláusula [ 1 del contrato de fiducia mercantil por el cual se 

constituyó el FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE — EDIFICIO FRANCACHELA, la sociedad [ ], en calidad 
de FIDEICOMITENTE PROMOTOR de dicho patrimonio autónomo se obliga a salir al saneamiento por 

evicción y vicios redhibitorios del inmueble objeto de este contrato en los casos previstos por la ley, y como 
constructor responsable, al saneamiento de la construcción, motivo por el cual, EL COMPRADOR exonera 
expresamente de esta obligación a ELVENDEDOR. 

PARÁGRAFO PRIMERO: AMPARO POR PERJUICIOS PATRIMONIALES.- EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR 

manifiesta que es responsable por Las obligaciones de enajenador de las unidades de vivienda de 

conformidad con el numeral segundo de artículo segundo, artículos octavo y noveno de la Ley 1796 de 

2016. En consecuencia, El FIDEICOMITENTE PROMOTOR es, de manera exclusiva, quien asume la 
obligación de amparar los perjuicios patrimoniales, conforme a lo previsto en el artículo octavo de la Ley 
1796 de 2016. Acorde con lo anterior, el FIDEICOMITENTE PROMOTOR es responsable de manera 

exclusiva y excluyente por todo aspecto técnico, arquitectónico, constructivo o de cualquier otra índole que 
se realice en el inmueble objeto del presente acto, sobre la estabilidad de la obra, la calidad de la misma, 
los plazos de entrega, los beneficios, control de calidad de la obra, por la ocupación de las unidades 



inmobiliarias sin La protocolización, registro de la certificación técnica de ocupación, y demás obligaciones 
relacionadas con La construcción, calidad y entrega de las unidades objeto del presente acto. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: Conforme el contrato de fiducia mercantil constitutivo del Patrimonio 
Autónomo FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE — EDIFICIO FRANCACHELA, NIT. 830.054.076-2, EL 

FIDEICOMITENTE PROMOTOR mantendrá indemne a LA FIDUCIARIA y se obliga a asumir su defensa, 

ante cualquier requerimiento judicialo extrajudicial relacionado con el saneamiento del inmueble que se 
transfiere por el presente acto. 

CUARTA. PRECIO Y FORMA DE PAGO: Que el precio total de venta del inmueble materia de este contrato 
corresponde a la suma de [ ] DE PESOS ($[_],00)  M/Cte., de los cuales [ 1 DE PESOS ($[_],00) 
pagó EL COMPRADOR con anterioridad a la fecha de la firma del presente público instrumento, y el saldo 
de ] DE PESOS ($[ ],00) que pagó EL COMPRADOR el día de otorgamiento de esta escritura 
pública, sumas que en su totalidad fueron recibidas de EL COMPRADOR directamente por el 
Fideicomitente del FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE — EDIFICIO FRANCACHELA. 

Por lo anterior EL VENDEDOR declara recibida dicha suma de dinero a entera satisfacción y, por lo tanto, 

declara a paz y salvo por todo concepto derivado del precio del inmueble a EL COMPRADOR. 

PARÁGRAFO PRIMERO: En cumplimiento de Lo dispuesto en el artículo 90 del Estatuto Tributario, 

modificado por el artículo 61 de la Ley 2010 de 2019, las PARTES declaran bajo la gravedad del juramento 

que el precio incluido en la escritura es real y no ha sido objeto de pactos privados en los que se señale 

un valor diferente. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: No obstante la forma de pago pactada, EL VENDEDOR y EL COMPRADOR 

renuncian expresamente a cualquier condición resolutoria que se derive de ella y la venta se otorga firme 
e irresoluble. 

QUINTA.  CONSTITUCIÓN DE SERVIDUMBRE. ELCOMPRADOR expresa incondicional e 
irrevocablemente que, otorga poder especial amplio y suficiente a INVERSIONES BIBO S.A.S., 
NIT 900.172.584-1, quien actúa como constructor responsable y FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR del EDIFICIO FRANCACHELA, para que adelante ante ENEL COLOMBIA 

S.A. E.S.P., CODENSA S.A., o a quien haga sus veces, todo lo relacionado con la constitución de 

servidumbre de energía eléctrica sobre la copropiedad, así mismo, queda facultado para firmar 

escritura pública de constitución de servidumbre, aclaraciones, adiciones y firmar todos los 

documentos públicos y privados, presentar recursos, solicitudes, reponer, conciliar, transar, recibir y 

en general con todas las facultades en defensa de sus intereses. 

SEXTA. IMPUESTOS  Y CONTRIBUCIONES: Al momento se suscribir La presente Escritura Pública, el 
inmueble se encuentra a paz y salvo por concepto de impuestos, tasas, contribuciones y vaLorizaciones. Se 

conviene expresamente que los impuestos, tasas y contribuciones que se causen, liquiden o reajusten y/o 

cobren, en relación con contribuciones de valorización por beneficio general y/o local, cualquier clase de 

impuesto, ya sea que esté establecido o sea creado por el Gobierno, cuotas, tasas, contribuciones, 
impuesto de plusvalía, gravámenes de carácter Nacional, Departamental, Municipal y/o Distrital que se 
hagan exigibles sobre el inmueble con posterioridad a la fecha de la escritura de compraventa del(los) 

inmueble(s) objeto de esta compraventa, estarán a cargo exclusivo de EL COMPRADOR. Las contribuciones 

y valorizaciones que se causen a partir de la fecha de esta escritura pública serán también de cargo de 
EL COMPRADOR, en la proporción que según el coeficiente de copropiedad Le corresponde a la (las) 

unidad(es) privada(s) objeto de esta compraventa. 

PARÁGRAFO: EL COMPRADOR se obliga reembolsar a EL VENDEDOR, en la fecha de otorgamiento de esta 

escritura pública mediante la cual se da cumplimiento a esta compraventa, la cuota parte o prorrata que por 
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concepto del pago del impuesto predial y valorización le corresponda por La fracción de año, contado a partir 

de la fecha de celebración de este contrato, hasta el último día del año. 

SÉPTIMA.- ENTREGA: La entrega material y real del inmueble, así como de su posesión útil, quieta y pacífica 

del inmueble la hará el FIDEICOMITENTE PROMOTOR al COMPRADOR, en los cinco (5) días hábiles 

siguientes a la fecha de otorgamiento del presente instrumento público y mediante La suscripción de la 

correspondiente acta de entrega donde se hace constar el estado del. inmueble y las observaciones acerca 

de tos arreglos de postventa correspondientes y el plazo en el cual La sociedad LJ como 
FIDEICOMITENTE PROMOTOR, y en calidad de constructor, se obLiga a ejecutarlos y entregarlos. 

Igualmente, el inmueble se entrega a plena satisfacción del COMPRADOR, junto con sus acabados y 

reformas solicitadas por este, y con todos sus servicios públicos y dispositivos plenamente conectados, 

funcionales yen buen estado, junto con tos documentos de garantía de buen funcionamiento suministradas 

por tos proveedores y los catálogos de mantenimiento correspondientes, y a paz y salvo por todo concepto, 

incluyendo impuestos, contribuciones y servicios públicos, y eL uso de las zonas comunes, incluidas Las 

esenciales del edificio, de acuerdo con el RegLamento de Propiedad Horizontal. 

A partir de la entrega real y material del inmueble, serán por cuenta de EL COMPRADOR las cuotas por 

concepto de administración y vigilancia y conservación, y Las respectivas cuentas que sean facturadas 

por las empresas de servicios públicos, así como cualquier suma que se cause, reajuste o Liquide con 

posterioridad a la entrega del inmueble por las empresas de servicios públicos. Igualmente, las 

reparaciones por daños o deterioros que obedezcan al uso deL inmueble, salvo que se demuestre que 

existe negLigencia o culpa deL FIDEICOMITENTE PROMOTOR o deL constructor, por La calidad de los 

materiales utilizados en la obra, por las fallas de la construcción, y por los daños que se originen por 
asentamiento de la edificación. 

En consecuencia de lo anterior, es entendido que será obLigación del FIDEICOMITENTE PROMOTOR o 

del constructor responder ante EL COMPRADOR por La construcción y terminación del Proyecto 

Inmobiliario EDIFICIO FRANCACHELA, así como por el desarrollo y las especificaciones de los bienes 

resultantes del mismo, por la calidad de los materiales según Las garantías ofrecidas por el fabricante o 
proveedor, por la entrega material del inmueble, por la estabilidad de La obra y en general por todas las 

obligaciones que se deriven de La construcción, de acuerdo con Lo estabLecido en la Ley 1480 de 2011. 

Por lo tanto, EL COMPRADOR declara haber recibido la transferencia del derecho real de dominio y la 

posesión del inmueble, con sus mejoras, anexidades, usos y servidumbres a entera satisfacción sin 

ningún tipo de reserva u observación yjunto con los bienes comunes esenciales del Proyecto Inmobiliario 
EDIFICIO FRANCACHELA señalados en eL Reglamento de Propiedad Horizontal en la proporción que 

corresponde al coeficiente del InmuebLe, y expresa que conoce los planos generales de localización de La 

edificación, así como La descripción, estado de uso y demás características del inmueble. 

PARÁGRAFO PRIMERO: En ejecución deL contrato de fiducia mercantil constitutivo del patrimonio 

autónomo FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE — EDIFICIO FRANCACHELA, el FIDEICOMITENTE 
PROMOTOR asume frente a EL COMPRADOR la obligación de entrega material del inmueble objeto del 

presente contrato, motivo por el cual EL COMPRADOR exonera a FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A., 

como vocera del patrimonio autónomo FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE — FRANCACHELA, de tal 

obligación, así como de cualquier responsabilidad por La entrega material del inmueble. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: En atención a que LA FIDUCIARIA ostentó hasta la celebración del presente 
instrumento público la propiedad fiduciaria del inmueble que por este instrumento se transfiere en razón 
a su calidad de vocera y administradora del Patrimonio Autónomo denominado FIDEICOMISO 

FIDUOCCIDENTE— EDIFICIO FRANCACHELA, es claro para EL COMPRADOR que LA FIDUCIARIA no está 
obligada ni estará obligada a responder en ninguna forma ni a asumir con sus propios recursos los gastos 



que por cualquier concepto se generen con ocasión del otorgamiento de esta escritura pública, o que se 

hayan causado, reajustado o liquidado con relación a tos bienes objeto de transferencia con anterioridad, 

de manera concomitante o posteriormente a la fecha del otorgamiento de este instrumento público, tales 
como impuestos, tasas, contribuciones, valorización, servicios públicos, cuotas de administración o por 

cualquier otro concepto. En el evento en que se encuentre pendiente de pago cualquier gasto que se haya 

causado, reajustado o liquidado con relación el bien objeto de transferencia con anterioridad a la fecha 

del otorgamiento de esta escritura pública por cualquier concepto, se deja constancia expresa que los 
mismos serán asumidos por EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR. 

En consecuencia, el COMPRADOR declara conocer que FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A. no es ni 

constructor, ni interventor, ni ha participado de manera alguna en la construcción del Proyecto 
Inmobiliario EDIFICIO FRANCACHELA y en consecuencia, no es responsable por la calidad o precio de 

los inmuebles que lo integran, así como tampoco lo es, de la obligación de saneamiento, ni de la 

obligación de entrega de las áreas privadas y comunes, pues tales responsabilidades y obligaciones son 

del FIDEICOMITENTE PROMOTOR y el constructor, bajo su exclusiva responsabilidad. 

OCTAVA. SERVICIOS PÚBLICOS: Todas las obras que sean necesarias para la instalación de las redes 
de servicios públicos y el. pago del valor de las liquidaciones a que haya lugar para lograr la instalación y 

suministro de los servicios públicos, por las autoridades distritales o municipales competentes para el 

Proyecto Inmobiliario EDIFICIO FRANCACHELA, de acuerdo con lo establecido en el artículo 10 de la Ley 

66 de 1968, serán realizadas y canceladas por EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR, con recursos del 

FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE — EDIFICIO FRANCACHELA. Durante el plazo requerido por EL 
FIDEICOMITENTE PROMOTOR para obtener la conexión definitiva de Los servicios mencionados, EL 

COMPRADOR asumirá el costo del consumo que será prorrateado y cobrado de conformidad con tos 

coeficientes de copropiedad fijados para cada inmueble en el reglamento de propiedad horizontal. 

PARÁGRAFO PRIMERO. En ningún caso será responsable EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR de Las 
demoras en que puedan incurrir las Empresas de servicios públicos en la instalación y mantenimiento de 
tos servicios que aquellas prestan. 

PARÁGRAFO SEGUNDO. La instalación de la línea telefónica, el aparato telefónico y los medidores 

correrán por cuenta y cargo exclusivos de EL COMPRADOR. 

PARÁGRAFO TERCERO. El pago de cualquier suma de dinero por concepto de gravámenes, impuesto 

predial, tasas, derechos a cualquier entidad nacional, departamental o municipal, el pago a las 
empresas de servicios públicos, el pago proporcional de las expensas necesarias para la 

administración, conservación y reparación del EDIFICIO FRANCACHELA y sus bienes comunes, serán 

de cargo de EL COMPRADOR a partir de La fecha de la presente escritura pública, así como cualquier 
gasto derivado de la propiedad o tenencia del(los) inmueble(s). 

NOVENA. URBANISMO: El inmueble objeto de esta venta cuenta con todas las redes de servicios tales 

como redes de agua, alcantarillado, luz, gas natural, vías, así como zonas verdes, también cuenta con la 

respectiva acometida interna de teléfono. El FIDEICOMITENTE PROMOTOR adelantará las gestiones 

correspondientes al pago de los valores correspondientes a la instalación y matrículas definitivas de los 

servicios públicos de agua, luz y gas, con cargo a los recursos del FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE — 
EDIFICIO FRANCACHELA. 

DÉCIMA. DESENGLOBE CATASTRAL: Una vez terminado el proyecto en su totaLidad, el 

FIDEICOMITENTE PROMOTOR, es decir, la sociedad INVERSIONES BIBO S.A.S., se obliga a gestionar y 

tramitar oportunamente el desenglobe de la unidad inmobiliaria ante la Unidad Administrativa de 



Catastro Distrital, conforme a los procedimientos y requisitos establecidos por La normativa vigente. EL 

proceso de desenglobe será llevado a cabo a la mayor brevedad posible, sin perjuicio de las formalidades 

administrativas que deban cumplirse 

DECIMA PRIMERA. OBLIGACIONESLACARGO DEL FIQELCOMITENTE PROMOTOR: De manera especial el 
FIDEICOMITENTE PROMOTOR, previamente identificado, se obliga en relación con el inmueble objeto de 
este contrato a: (1) Salir al saneamiento de lo vendido, en los casos previstos por la ley como la evicción 

y los vicios redhibitorios. (2) Responder ante EL COMPRADOR por la construcción y terminación del 

Proyecto Inmobiliario EDIFICIO FRANCACHELA, por la calidad de los materiales, por la entrega oportuna 
del inmueble objeto de esta venta, por la estabilidad de la obra y por las demás obligaciones de garantía 

propias del constructor. (3) Realizar las diligencias tendientes a llevar cabo el desenglobe catastral de la 

unidad de dominio privado objeto de este acuerdo de voluntades ante la Oficina de Catastro competente, 

de manera que dicha oficina le asigne al inmueble la respectiva cédula catastral. (4) Como enajenador 

responsable, amparar los perjuicios patrimoniales conforme a lo previsto en el artículo octavo de la Ley 
1796 de 2016. 

QCIMA SEGUNDA. DESTINACIÓN: El inmueble objeto de este instrumento podrá ser destinado por el 

COMPRADOR para VIVIENDA. Los parqueaderos de propiedad común, cuyo uso exclusivo le es asignado al 

inmueble que hace parte de esta escritura pública, sólo pueden ser destinados para el estacionamiento de 

vehículos. [insertar otras caracterf.sticas segúae1 alcance y contenido del proyecto]. Todo lo anterior, de 
conformidad con lo establecido al respecto en el Reglamento de Propiedad Horizontal que el COMPRADOR 

declara conocer y entender, la cual se extenderá a los futuros adquirentes de estos bienes o derechos ya los 

usuarios del inmueble, a cualquier título. En el reglamento de propiedad horizontal del Edificio se regulará 
ampliamente lo concerniente con su destinación. 

DÉCIMA TERCERA. GARANTÍAS LEGALES: Es de conocimiento y aceptación de EL COMPRADOR que, el 
bien inmueble adquirido cuenta con las garantías legales establecidas por la Ley 1480 de 2011, en su artículo 

8°, el Decreto 735 de 2013, en su artículo 13, así como las normas que las complementen, modifiquen o 

adicionen, conforme a las cuales, INVERSIONES BIBO S.A.S., EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR, 
responderá por: 

1. La estabilidad de La obra: INVERSIONES BIBO S.A.S. garantiza la estabiUdad de la obra por un 
término de diez (10) años contados a partir de la entrega del inmueble. 

2. La garantía de acabados y líneas vitales del inmueble: INVERSIONES BIBO S.A.S. también garantiza 

los acabados y líneas vitales del inmueble por un término de un (1) año a partir de la entrega. 

PARÁGRAFO PRIMERO. En el caso en el que EL COMPRADOR realice mejoras, modificaciones y/o 

adecuaciones a paredes, muros, techos y/o pisos durante el periodo de garantía, INVERSIONES BIBO S.A.S. 

procederá a la reparación, pero se limitará a la reposición o arreglo de conformidad con los acabados que 

originalmente tenían los inmuebles y sin tener en cuenta las mejoras, modificaciones y/o adecuaciones 

realizadas por EL COMPRADOR. En ese sentido, se establece que toda mejora deberá hacerse respetando 
los diseños estructurales, hidráulicos, eléctricos y sanitarios del inmueble. 

PARÁGRAFO SEGUNDO. Toda reparación en ejercicio de Las garantías deberá solicitarse por escrito de 
conformidad con lo dispuesto en el artículo 13 del Decreto 735 de 2013. 

PARÁGRAFO TERCERO. INVERSIONES BIBO S.A.S. no responderá por daños causados en virtud de 
negligencia, descuido, maltrato o atribuibles a labores de acondicionamiento y acabados llevados a cabo 
después de la firma del acta de entrega, o sin tener en cuenta los diseños estructurales, hidráulicos, 

eléctricos y sanitarios. Lo mencionado con relación a las garantías operará siempre y cuando los daños o 



imperfecciones no tengan como origen caso fortuito o fuerza mayor, tales como sismos, movimientos 
telúricos, terremotos, terrorismo, fenómenos meteorológicos como vendavales, huracanes, inundaciones o 

similares, bajo el entendimiento que todo daño que se ocasione por hechos como Los mencionados, o en 

general, por todo caso fortuito, fuerza mayor o hecho de un tercero, será atendido por EL COMPRADOR de 

cada inmueble o por los seguros que este haya contratado para tal fin. Vencidas las garantías mencionadas, 

INVERSIONES BIBO S.A.S.., responderá por la estabilidad de la construcción de acuerdo con las normas 

legales y de conformidad con lo previsto en La presente cláusuLa. 

DÉCIMA CUARTA. RADICACIÓN DE DOCUMENTOS PARkRELALIZAR ACTIVIDADES DE ENAJENACIÓN 
DE INMUEBLES. De conformidad con el artículo 71 de la Ley 962 de 2005, el artículo 185 del Decreto 

019 de 2012, eL Decreto Reglamentario 2180 de 2006 y  las demás normas que lo modifiquen, 

complementen, adicionen o reglamenten, se deja constancia que los documentos exigidos para la 

obtención del permiso para realizar actividades de enajenación de inmuebles fueron radicados bajo el 

Número [*********] de fecha [*******] efectuada ante La Subsecretaría de Inspección, Vigilancia y 
Control de la Secretaría del Hábitat. 

DÉCIMA QUINTA. GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO: Los gastos notariales que se generen por el 
otorgamiento de la presente escritura pública de compraventa, serán pagados en partes iguales por EL 
COMPRADOR y EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR. El impuesto de registro y derechos registrales, y 

demás gastos, costos e impuestos que se causen por el otorgamiento y registro de la presente escritura, 

[y  los derechos y demás gastos notariales e impuestos de registro derivados de la hipoteca si la hubiere, si 

los hubiere]  serán de cargo exclusivo de EL COMPRADOR, así como los de constitución de hipoteca o 

cualquier otro acto en caso de que fuera necesario. 

PRESENTE: [ ], mayor de edad, identificado(a) con la cédula de ciudadanía número [_] de [_], quien 
actúa en calidad de [ 1  y por ende Representante Legal de [ ], (en ejercicio de facultades estatutarias 
/ en ejercicio de la autorización conferida por la (J  mediante Acta No. [ 1 del  LJ copia de la cual 

se adjunta), sociedad constituida mediante [...j,  inscrito(a) el [_] bajo el número [_], con domicilio 

en la ciudad de [ ], identificada con el NIT. [ ], según consta en el certificado de existencia y 
representación Legal expedido por la Cámara de Comercio de [_], manifestó: 

A.) Que acepta la compraventa contenida en la presente escritura, así como todas las demás 

estipulaciones del presente instrumento y por ende adquiere la propiedad del bien referido a título de 

compraventa. 

B.) Que declara tener recibido real y materialmente y a entera satisfacción el inmueble objeto de 
compraventa, así como su posesión útil, quieta y pacífica, con sus mejoras, anexidades, usos y 

servidumbres a entera satisfacción sin ningún tipo de reserva u observación. 

C.) Que a la fecha de la firma del presente instrumento público, declara que el inmueble objeto de la 

presente compraventa se encuentra al día y a paz y salvo con los servicios públicos. 

D.) Que conoce La reglamentación a que está sometido el inmueble que adquiere y que se obliga a 
cumplirla. 

E.) EL COMPRADOR declara que el origen de los recursos con los que está adquiriendo el inmueble 

objeto de este contrato, provienen de actividad o negocio lícito. Así mismo, declara que dichos recursos 
NO provienen de ninguna actividad ilícita de las contempladas en el Código Penal Colombiano, o en 

cualquier norma que lo modifique o adicione. EL VENDEDOR y el Fideicomitente del FIDEICOMISO 
FIDUOCCIDENTE — EDIFICIO FRANCACHELA quedarán eximidos de toda responsabilidad que se derive 



por información errónea, faLsa o inexacta que EL COMPRADOR le proporcione a EL VENDEDOR para La 
celebración de este contrato. 

F.) Ha identificado plenamente sobre el terreno y los planos correspondientes el inmueble que por este 
instrumento adquiere y sobre el [APARTAMENTO / OFICINA / LOCAL COMERCIAL y PARQUEADERO] 

que escogió para construir en este lote y no tiene salvedad en cuanto a su localización, linderos, 
dimensiones y especificaciones, modelo, etc. 

G.) Conoce y acepta que el VENDEDOR no obró como constructor, ni interventor del Proyecto 
Inmobiliario EDIFICIO FRANCACHELA, y por lo tanto, no está obligado frente a EL COMPRADOR por la 

terminación del inmueble, la calidad de la obra, la entrega de la misma, ni por los aspectos técnicos de 
la construcción, Los cuales son responsabilidad exclusiva del FIDEICOMITENTE PROMOTOR. 

H.) Acepta el reglamento de propiedad horizontal al cual se encuentra sometido este inmueble, el cual 
se obliga a cumplir y a respetar. 

1.) [insertar si aplica Autoriza a el BANCO [_], en forma expresa e irrevocable, para que el producto del 
préstamo aprobado a su favor le sea girado al VENDEDOR.] 

J.) [inctar.sLaplica: Constituye a favor del BANCO [ ] La hipoteca de que se da cuenta en la sección 
siguiente, sobre el inmueble objeto de este contrato.] 

K.) [jnsertarinformación de constitución cíajjipoteca. si aplica] 

L.) Sabe que el FIDEICOMITENTE PROMOTOR radicó en La Alcaldía de [  ], bajo el número [ ], el día 
], los documentos mencionados en la Ley 9 de 1989, artículo 57, en el Decreto Ley 78 de 1987, 

artículo 2°, numeral 2°, y  en el artículo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015, para poder anunciar y 
desarrollar la actividad de enajenación del inmueble objeto de este contrato, documento que se 
protocoliza junto con este instrumento público. 

M.) EL COMPRADOR conoce y acepta que EL VENDEDOR no es el responsable por las obligaciones del 
enajenador de las unidades de vivienda, y por lo tanto no tiene ninguna responsabilidad frente al amparo 
por perjuicios patrimoniales previsto en el artículo octavo de la Ley 1796 de 2016. 

Presente [ •], mayor de edad, identificado con cédula de ciudadanía número [ ] expedida en [ ], 
quien actúa en calidad de [ 1  y por ende Representante Legal de [_], (en ejercicio de facultades 
estatutarias / en ejercicio de la autorización conferida por la [ ) mediante Acta No. [ 3 del  [ 3 copia 
de la cual se adjunta), sociedad constituida mediante [_], inscrito(a) el [_] bajo el número [  ], con 
domicilio en la ciudad de [ ], identificada con el NIT. í ], según consta en el certificado de existencia 
y representación legal expedido por la Cámara de Comercio de [  ], en calidad de FIDEICOMITENTE 

PROMOTOR, manifiesta que acepta y conoce las obligaciones que a su cargo se desprenden de este 

contrato, asumiendo entre otras mencionadas en este instrumento público, las siguientes: 

A) Salir al saneamiento por evicción y vicios redhibitorios del inmueble vendido por este contrato, en los 
términos de ley. 

B) Amparar los perjuicios patrimoniales conforme a lo previsto en el artículo octavo de la Ley 1796 de 
2016. 

C) Responder ante EL COMPRADOR por la construcción y terminación del Proyecto Inmobiliario 
EDIFICIO FRANCACHELA, así como por el desarrollo y las especificaciones de los bienes resultantes del 

mismo, por la calidad de los materiales según las garantías ofrecidas por el fabricante o proveedor, por 
la entrega material del inmueble, por la estabilidad de la obra yen general por todas las obligaciones que 
se deriven de la construcción, de acuerdo con lo establecido en La Ley 1480 de 2011. 



D) Entregar el inmueble objeto de este contrato, en el plazo previsto en La cláusula de entrega de este 

contrato, a paz y salvo por concepto de impuestos y contribuciones por beneficio general, derechos de 

conexión de las respectivas redes de servicios públicos y cuotas de administración de la copropiedad, 

causadas antes de la fecha de esta escritura. Los reajustes que se causen o liquiden respecto de los 

inmuebles objeto del presente contrato, por Las Empresas de teléfono, energía eléctrica, gas, acueducto 

y alcantarilLado, a partir del otorgamiento de la presente escritura pública serán por cuenta exclusiva de 

EL COMPRADOR. Al respecto deja constancia que a la fecha de otorgamiento del presente instrumento 

público tienen cancelado a las empresas descritas los derechos correspondientes. 

E) Se obliga a realizar los trámites necesarios para registrar la presente escritura pública otorgada ante la 

Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de L.......]. 

Leído el presente instrumento, los otorgantes estuvieron de acuerdo con él, lo aceptaron en la forma 

como está redactado, y en testimonio de que le dan su aprobación y asentimiento, lo firman ante mí el 

Notario Público, de lo cual doy fe y lo autorizo. 

EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR, 

EL VENDEDOR, 

[_1 
C.C.[—} 

FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A., NIT. 

800.143.157-3 COMO VOCERA Y 

ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO 
AUTÓNOMO DENOMINADO FIDEICOMISO 

FIDUOCCIDENTE — EDIFICIO FRANCACHELA, 

NIT. 830.054.076-2 

EL COMPRADOR, 

HASTA AQUÍ LA MINUTA 



Cámara de 
Comercio de 
Cali 

Camara de Comercio de Cali 

CERTIFICADO DE INSCRIPCIÓN DE DOCUMENTOS 

Fecha expedición: 02/05/2025 10:04:01 am 

Recibo No. 9364581, Valor: $11.600 

CÓDIGO DE VERIFICACIÓN: 0825L4QCW1 

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a www.ccc.org.co  
y digite el respectivo código, para que visualice la imagen generada al momento de su 
expedición. La verificación se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 días 

calendario, contados a partir de la fecha de su expedición. 

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL REGISTRO MERCANTIL, LA 
CÁI4ARA DE COMERCIO CERTIFICA: 

NOMBRE, IDENTIFICACIÓN Y DOMICILIO 

Razón social: BANCO DE OCCIDENTE 
Nit.: 8 9030 02 7 9-4 
Domicilio principal: Cali 

MATRÍCULA 

Matricula No.: 2448-4 
Fecha de matrícula en esta Cámara: 09 de marzo de 1972 
Último afo renovado: 2025 
Fecha de renovación: 26 de marzo de 2025 
Grupo NIIF: Grupo 1. NIIF Plenas 

UBICACIÓN 

Dirección del domicilio principal: KR 4 # 7 - 61 
Municipio: Cali - Valle 
Correo electrónico: compras2@bancodeoccidente.com.co  
Teléfono comercial 1: 4850707 
Teléfono comercial 2: No reportó 
Teléfono comercial 3: No reportó 
Página web: www . bancodeoccidente .com. co 

Dirección para notificación judicial: KR 13 # 26 A - 47 PI 8 
Municipio: Bogota - Distrito Capital 
Correo electrónico de notificación: djuridica@bancodeoccidente.com.co  
Teléfono para notificación 1: 7464000 
Teléfono para notificación 2: No reportó 
Teléfono para notificación 3: No reportó 

La persona jurídica BANCO DE OCCIDENTE SI autorizó recibir notificaciones personales a 
través de correo electrónico, de conformidad con lo establecido en los articulos 291 
del Código General del Proceso y  67 del Código de Procedimiento Administrativo y de lo 
Contencioso Administrativo. 
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REFORMAS ESPECIALES 

Por Escritura Pública No. 3165 del 29 de noviembre de 2002 Notaria Catorce de Cali 
,inscrito en esta Cámara de Comercio el 29 de noviembre de 2002 con el No. 16598 del 
Libro IX ,Se aprobo la fusión por absorción entre (absorbente) BANCO DE OCCIDENTE y 
(absorbida(s)) ALMACENES GENERALES DE DEPOSITO DE OCCIDENTE S.A. 

Por Escritura Pública No. 2.824 del 12 de noviembre de 2004 Notaria Catorce de Cali 
,inscrito en esta Cámara de Comercio el 12 de noviembre de 2004 con el No. 12173 del 
Libro IX ,Se aprobo la escisión entre (escindente) BANCO DE OCCIDENTE y 
(beneficiaria(s)) INVERAVAL S.A. 

Por Escritura Pública No. 502 del 28 de febrero de 2005 Notaria Catorce de Cali 
,inscrito en esta Cámara de Comercio el 28 de febrero de 2005 con el No. 2470 del Libro 
IX ,Se aprobo la fusión por absorción entre (absorbente) BANCO DE OCCIDENTE y 
(absorbida(s)) BANCO ALIADAS S.A. 

Por Escritura Pública No. 1814 del 23 de junio de 2006 Notaria Once de Bogota 
,inscrito en esta Cámara de Comercio el 23 de junio de 2006 con el No. 7685 del Libro 
IX ,Se aprobo la fusión por absorción entre (absorbente) BANCO DE OCCIDENTE y 
(absorbida(s)) BANCO UNION COLOMBIANO PODRA ABREVIARSE EN: BANCO UNION 

Por Escritura Pública No. 1170 del 11 de junio de 2010 Notaria Once de Cali ,inscrito 
en esta Cámara de Comercio el 11 de junio de 2010 con el No. 6989 del Libro IX ,Se 
aprobo la fusión por absorción entre (absorbente) BANCO DE OCCIDENTE y (absorbida(s)) 
LEASING DE OCCIDENTE S.A. COMPAIA DE FINANCIAMIENTO 

ÓRDENES DE AUTORIDAD COMPETENTE 

Demanda de:NELSON MAURICIO VARGAS SUAREZ Y NIDIA LIZETH CARDENAS JEREZ 
Contra:BPNCO DE OCCIDENTE 
Proceso:VERBAL DE RESPONSABILIDAD CIVIL EXTRACONTRACTUAL 
Documento: Oficio No.3725 del 31 de octubre de 2017 
Origen: Juzgado Primero Civil Del Circuito de Bucaramanga 
Inscripción: 04 de diciembre de 2017 No. 3104 del libro VIII 
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Demanda de:BLANCA ROCIO TUNJANO LARA C.C.30946104, YOLANDA BERMUDEZ TUNJANO 
C.C40432263, CLAUDIA ELENA BERMUDEZ TUNJANO C.C.40432816, WILSON LIBARDO TUNJANO LARA 
C.C.1122121729 Y FANNY ESPERANZA TUNJANO LARA C.C.1122119357 
Contra:BANCO DE OCCIDENTE 
Proceso: RESPONSABILIDAD CIVIL EXTRACONTRACTUAL 
Documento: Oficio No.0184 del 26 de enero de 2018 
Origen: Juzgado Civil Del Circuito de Acacias 
Inscripción: 19 de febrero de 2018 No. 621 del libro VIII 

Demanda de:JOSE DE LA ENCARNACION ANAYA VARGAS Y YACENIS DEL CARMEN NEGRETE MENDOZA 
Contra:BANCO DE OCCIDENTE 
Bienes demandados:ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO 

Proceso: VERBAL 
Documento: Oficio No.044 del 01 de febrero de 2023 
Origen: Juzgado Civil Del Circuito de Lorica 
Inscripcióri: 03 de marzo de 2023 No. 283 del libro VIII 

TERMINO DE DURACIÓN 

La persona jurídica no se encuentra disuelta y su duración es 08 de septiembre del año 
2063 

OBJETO SOCIAL 

El Banco de Occidente, en cumplimiento de su objeto social podrá celebrar o ejecutar, 
todos las operaciones y contratos legalmente permitidos a los establecimientos 
bancarios de carácter comercial, con sujeción a los requisitos y limitaciones de la 
Ley Colombiana. 

Parágrafo: En adición a lo establecido en el presente artículo, Banco de Occidente 
podrá realizar operaciones de libranza. 

CAPITAL 

*CAPITAL AUTORIZADO* 
Valor: $6,000,000,000 
No. de acciones: 200,000,000 
Valor nominal: $30 

*CAPITAL SUSCRITO* 
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Valor: $4,676,991,570 
No. de acciones: 155,899,719 
Valor nominal: $30 

*CAPITAL PAGADO* 

Valor: $4,676,991,570 
No. de acciones: 155,899,719 
Valor nominal: $30 

Que por documento privado del 27 de octubre de 2010, inscrito en la camara de comercio 
el 29 de octubre de 2010 bajo el numero 12847 del libro ix, fue designada la firma helm 
fiduciaria s.A. Para actuar como representante legal de los tenedores de bonos 
ordinarios y/o subordinados banco de occidente por una cuantía de hasta un billon de 
pesos moneda legal colombiana ($1.000.000.000.000.00) 

REPRESENTACIÓN LEGAL 

El presidente será representante legal del banco y tendrá a su cargo la dirección de 
sus actividades y negocios, de acuerdo con las disposiciones de la junta directiva. 

El banco tendrá los vicepresidentes que determine la junta directiva, la cual fijara 
sus funciones y quienes también tendrán la representación legal del banco. De igual 
manera, la junta directiva otorgara la calidad de representante legal a los gerentes y 
a otros funcionarios que considere pertinente, señalando el ámbito de su actuación. 

FACULTADES Y LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL 

Son funciones de la asamblea general de accionistas; entre otras: 

1) determinar la cuantía máxima hasta la cual la sociedad podrá efectuar donaciones que 
apoyan causas tendientes a beneficiar a la comunidad o a sectores específicos de la 
misma, (por ejemplo causas dirigidas a la salud, la educación, la cultural la religión, 
el ejercicio de la democracia, el deporte, la investigación científica y tecnológica, 
la ecología y protección ambiental, la defensa, protección y promoción de los derechos 
humanos, el acceso a la justicia, programas de desarrollo social, apoyo en situaciones 
de desastres y calamidades, etc.) y que coadyuven a la promoción de la imagen de la 
compañía en desarrollo de su responsabilidad social. La asamblea general de accionistas 
tendrá la facultad de decidir los sectores específicos a los que podrán dirigirse tales 
donaciones. Parágrafo: Los cupos para donaciones que apruebe la asamblea general, 
subsistirán hasta agotarse. 

J) aprobar la adquisición, venta o gravamen de activos y las operaciones de escisión 
impropia, cuya cuantía exceda el veinticinco por ciento (25%) del total de los activos 
de la entidad financiera, calculado frente a sus estados financieros separados del 
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ejercicio inmediatamente anterior. Lo mencionado es sin perjuicio de las normas 
especiales aplicables. 

Parágrafo: La escisión impropia es entendida como la destinación de una parte del 
patrimonio de la entidad a la constitución de otra sociedad o al aumento del capital de 
sociedades ya existentes, obteniendo como contraprestación acciones, cuotas o partes de 
interés. 

Funciones del presidente del banco: A) llevar la representación del banco ante toda 
clase de personas, naturales o jurídicas y ante las autoridades políticas, 
administrativas y judiciales del país o del exterior, con facultades para nombrar 
apoderados judiciales o extrajudiciales, cuando lo considere conveniente. B) celebrar 
toda clase de actos y contratos a nombre del banco, ciñéndose a las autorizaciones que 
le confiere la junta directiva. C) llevar la dirección general de los negocios del 
banco, dentro de las reglamentaciones que al efecto expida la junta directiva, 
sometiendo a ésta los contratos y operaciones que fueren del caso, para su 
autorización. D) nombrar los empleados del banco cuya designación no corresponda, de 
acuerdo con los estatutos, a la asamblea general o a la junta directiva. E) convocar a 
la junta directiva para sus reuniones ordinarias y, cuando lo considere necesario, para 
las extraordinarias. F) someter a la junta directiva los programas de desarrollo de 
las actividades y negocios bancarios. G) velar por el cumplimiento de los estatutos y 
de las normas y disposiciones de la asamblea general y de la junta directiva. H) 
presentar a la aprobación de la junta directiva y velar por su permanente cumplimiento, 
las medidas especificas respecto del gobierno de la sociedad, su conducta y su 
información, con el fin de asegurar el respeto de los derechos de quienes inviertan en 
sus acciones o en cualquier otro valor que emitan, la adecuada administración de sus 
asuntos y el conocimiento publico de su gestión. 1) asegurar el respeto de los 
derechos de sus accionistas y demás inversionistas en valores, de acuerdo con los 
parámetros fijados por los órganos de control del mercado. J) suministrar al mercado 
información oportuna, completa y veraz sobre sus estados financieros y sobre su 
comportamiento empresarial y administrativo, sin perjuicio de lo establecido por los 
artículos 23 y  48 de la ley 222 de 1995. K) compilar en un código de buen gobierno que 
se presentara a la junta directiva para su aprobación, todas las normas y mecanismos 
exigidos por la ley. Este código deberá mantenerse permanentemente en las instalaciones 
de la entidad a disposición de los accionistas e inversionistas para su consulta. L) 
anunciar en un periódico de circulación nacional la adopción del código de buen 
gobierno y de cualquier enmienda, cambio o complenientación del mismo, e indicar la 
forma en que podrá ser conocido por el público. M) cumplir las decisiones de la 
asamblea general de accionistas y de la junta directiva. N) ejercer todas aquellas 
otras funciones que le sean asignadas por la asamblea general de accionistas o por la 
junta directiva. 

NOMBRAMIENTOS 

REPRESENTANTES LEGALES 

Por Acta No. 784 del 29 de agosto de 1991, de Junta Directiva, inscrito en esta Cámara 
de Comercio el 05 de noviembre de 1991 con el No. 46579 del Libro IX, se designó a: 
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CARGO NOMBRE IDENTIFICACIÓN 

VICEPRESIDENTE EJECUTIVO 

Por Acta No. 823 del 10 de junio de 1993, de Junta Directiva, inscrito en esta Cámara 
de Comercio el 02 de agosto de 1993 con el No. 68543 del Libro IX, se designó a: 

CARGO NOMBRE IDENTIFICACIÓN 
GERENTE ENCARGADO 

Por Acta No. 831 del 14 de octubre de 1993, de Junta Directiva, inscrito en esta Cámara 
de Comercio el 22 de enero de 1998 con el No. 450 del Libro IX, se designó a: 

CARGO NOMBRE IDENTIFICACIÓN 
VICEPRESIDENTE DE 
OPERACIONES E 
INFORMATICA 

Por Acta No. 870 del 22 de junio de 1995, de Junta Directiva, inscrito en esta Cámara 
de Comercio el 24 de marzo de 1999 con el No. 2082 del Libro IX, se designó a: 

CARGO NOMBRE IDENTIFICACIÓN 
VICEPRESIDENTE COMERCIAL 

Por Acta No. 871 del 13 de julio de 1995, de Junta Directiva, inscrito en esta Cámara 
de Comercio el 24 de marzo de 1999 con el No. 2083 del Libro IX, se designó a: 

NOMBRE CARGO 
VICEPRESIDENTE REGION

IDENTIFICACIÓN 

SUROCCIDENTAL 

Por Acta No. 874 del 25 de agosto de 1995, de Junta Directiva, inscrito en esta Cámara 
de Comercio el 24 de marzo de 1999 con el No. 2084 del Libro IX, se designó a: 

CARGO NOMBRE IDENTIFICACIÓN 
PRES 1 DENTE 
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Por Acta No. 886 del 14 de marzo de 1996, de Junta Directiva, inscrito en esta Cámara 
de Comercio el 24 de marzo de 1999 con el No. 2085 del Libro IX, se designó a: 

CARGO NOMBRE IDENTIFICACIÓN 
VICEPRESIDENTE 
FINANCIERO 

ÓRGANOS DE ADMINISTRACIÓN 

Por Acta No. 137 del 20 de marzo de 2024, de Asamblea De Accionistas, inscrito en esta 
Cámara de Comercio el 19 de septiembre de 2024 con el No. 19554 del Libro IX, Se 
designó a: 

JUNTA DIRECTIVA 

PRINCIPALES 
NOMBRE IDENTIFICACIÓN 
JOSE CARLOS SANTANDER C.C.17148251 
PALAC lOS 
RICARDO ALBERTO VILLAVECES C.C.19075638 
PARDO 
IVAN FELIPE MEJIA CABAL C.C.17185193 
FELIPE AYERBE MUÑOZ C.C.14973153 
MAURICIO GUTIERREZ VERGARA C.C.16620693 
EDUARDO HERRERA BOTTA C.C.19372768 
MAURICIO IRAGORRI RIZO C.C.16722421 
EDUARDO DUQUE SUAREZ C.C.80407935 
MARIA FERNANDA MEJIA CASTRO 

REVISORES FISCALES 

Por Acta No. 071 del 26 de febrero de 1998, de Asamblea General De Accionistas, 
inscrito en esta Cámara de Comercio el 30 de julio de 1998 con el No. 5333 del Libro 
IX, se designó a: 

CARGO NOMBRE IDENTIFICACIÓN 
REVISOR FISCAL KPMG S.A.S. Nit. 860000846-4 
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Por documento privado del 16 de junio de 2022, de Kpmg S.A.S., inscrito en esta Cámara 
de Comercio el 20 de septiembre de 2022 con el No. 17139 del Libro IX, se designó a: 

CARGO NOMBRE IDENTIFICACIÓN 

REVISOR FISCAL SEBASTIAN SOSA RANGEL C.C.1143851469 

SUPLENTE T.P.208705-T 

Por documento privado del 20 de marzo de 2024, de Kpmg S.A.S., inscrito en esta Cámara 
de Comercio el 21 de marzo de 2024 con el No. 5556 de]. Libro IX, se designó a: 

CARGO NOMBRE IDENTIFICACIÓN 
REVISOR FISCAL WILSON ROMERO MONTAÑEZ C.C.16750503 
PRINCIPAL T.P.40552-T 

PODERES 

Por Escritura Pública No. 646 del 19 de marzo de 2004 Notaria Catorce de Cali 
,inscrito en esta Cámara de Comercio el 30 de marzo de 2004 con el No. 67 del Libro y 
SE CONFIERE PODER GENERAL AL DOCTOR HUGO EDUARDO SANCHEZ CASTRO, MAYOR DE EDAD, 
IDENTIFICADO CON LA CEDULA DE CIUDADANIA No.16.619.869 DE CALI, DOMICILIADO EN CALI, 
PARA QUE EN NOMBRE DE LA ENTIDAD QUE REPRESENTO, EJECUTE LOS ACTOS QUE SE DESCRIBEN EN 
LAS SIGUIENTES CLAUSULAS: 

CLAUSULA PRIMERA: SUSCRIBA LAS DECLARACIONES DE CAMBIO Y EN GENERAL TODA LA 
DOCUMENTACION NECESARIA PARA EL TRAMITE DE OPERACIONES DE CAMBIO QUE LLEVE A CABO EL 
PODERDANTE, EN SU CALIDAD DE INTERMEDIARIO DEL MERCADO CPMBIARIO. 

CLAUSULA SEGUNDA: EL EJERCICIO DE ESTE PODER ESTARA EN TODO CASO SOMETIDO AL 
CUMPLIMIENTO DE LAS DISPOSICIONES LEGALES, ESTATUTARIAS Y REGLAMENTARIAS Y A 
INSTRUCCIONES IMPARTIDAS POR EL PRESIDENTE O LOS VICEPRESIDENTES DEL BANCO. 

CLAUSULA TERCERA: ESTE PODER CONFERIDO AL DR. HUGO EDUARDO SANCHEZ CASTRO, SALVO QUE 
OCURRA ALGUNA DE LAS CAUSALES CONTEMPLADAS EN EL ARTICULO 2189 DEL CODIGO CIVIL, SOLO 
SUBSISTIRA POR EL TIEMPO QUE EJERZA LA CALIDAD DE FUNCIONARIO DEL BANCO DE OCCIDENTE Y 
POR LO TANTO EL CITADO MANDATO TERMINARA POR DICHA CAUSA. 

CLAUSULA CUARTA: EL APODERADO DESIGNADO POR ESTE ACTO, NO PODRA SUSTITUIR EN TODO NI EN 
PARTE EL PRESENTE PODER Y SU EJERCICIO NO DARA LUGAR A UNA REMUNERACION DISTINTA O 
ADICIONAL DE LA QUE CORRESPONDE COMO FUNCIONARIO DEL BANCO DE OCCIDENTE. 
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REFORMAS DE ESTATUTOS 

Los estatutos de la sociedad han sido reformados así: 

DOCUMENTO INSCRIPCIÓN 
E.?. 848 del 03/05/1967 de Notaria Cuarta de Cali 35086 de 28/12/1967 
E.?. 897 del 11/05/1967 de Notarla Cuarta de Cali 35087 de 28/12/1967 
E.?. 1645 del 18/07/1967 de Notaria Cuarta de Cali 35088 de 28/12/1967 
E.?. 659 del 30/04/1965 de Notaria Cuarta de Cali 73694 de 15/01/1985 Libro IX 
E.P. 5277 del 30/10/1973 de Notaria Cuarta de Cali 73695 de 15/01/1985 Libro IX 
E.P. 3460 del 19/06/1980 de Notaria Segunda de Cali 73696 de 15/01/1985 Libro IX 
E.P. 1893 del 15/09/1966 de Notaria Cuarta de Cali 79036 de 30/08/1985 Libro IX 
E.P. 1981 del 29/08/1967 de Notarla Cuarta de Cali 79037 de 30/08/1985 Libro IX 
E.P. 753 del 08/04/1968 de Notaria Cuarta de Cali 79038 de 30/08/1985 Libro IX 
E.?. 2593 del 18/10/1968 de Notaría Cuarta de Cali 79039 de 30/08/1985 Libro IX 
E.?. 526 del 22/03/1969 de Notaría Cuarta de Cali 79040 de 30/08/1985 Libro IX 
E.?. 2173 del 17/06/1971 de Notaria Cuarta de Cali 79041 de 30/08/1985 Libro IX 
E.?. 5292 del 29/12/1972 de Notaria Cuarta de Cali 79042 de 30/08/1985 Libro IX 
E.?. 3372 del 18/07/1973 de Notaria Cuarta de Cali 79043 de 30/08/1985 Libro IX 
E.P. 2183 del 03/06/1977 de Notaria Cuarta de Cali 79044 de 30/08/1985 Libro IX 
E.?. 6440 del 06/11/1979 de Notarla Segunda de Cali 79045 de 30/08/1985 Libro IX 
E.?. 3460 del 19/06/1980 de Notarla Segunda de Cali 79046 de 30/08/1985 Libro IX 
E.P. 1163 del 08/05/1981 de Notaria Primera de Cali 79047 de 30/08/1985 Libro IX 
E.?. 3129 del 20/12/1982 de Notaria Primera de Cali 79048 de 30/08/1985 Libro IX 
E.P. 811 del 07/04/1983 de Notarla Primera de Cali 79049 de 30/08/1985 Libro IX 
E.?. 156 del 25/01/1984 de Notarla Decima de Cali 79050 de 30/08/1985 Libro IX 
E.?. 1196 del 23/04/1985 de Notarla Primera de Cali 26843 de 14/03/1990 Libro IX 
E.?. 1296 del 26/04/1988 de Notarla Primera de Cali 26844 de 14/03/1990 Libro IX 
E.?. 4377 del 07/12/1990 de Notaria Primera de Cali 36237 de 16/01/1991 Libro IX 

E.P. 6790 del 10/12/1975 de Notaria Cuarta de Cali 59457 de 06/11/1992 Libro IX 
E.?. 1639 del 19/05/1994 de Notaria Once de Cali 77648 de 27/05/1994 Libro IX 
E.?. 6482 del 22/09/1997 de Notarla Decima de Cali 7092 de 26/09/1997 Libro IX 
E.?. 1091 del 17/04/2000 de Notarla Once de Cali 2943 de 02/05/2000 Libro IX 
E.P. 1950 del 29/06/2000 de Notaría Once de Cali 4573 de 29/06/2000 Libro IX 
E.?. 3249 del 20/09/2001 de Notaria Doce de Cali 6134 de 21/09/2001 Libro IX 
E.?. 3365 del 16/12/2002 de Notaria Catorce de Cali 17246 de 23/12/2002 Libro IX 
E.P. 245 del 06/02/2004 de Notarla Catorce de Cali 1361 de 06/02/2004 Libro IX 
E.?. 559 del 11/03/2004 de Notarla Catorce de Cali 3089 de 16/03/2004 Libro IX 
E.?. 3569 del 29/11/2005 de Notarla Catorce de Cali 13876 de 12/12/2005 Libro IX 
E.?. 677 del 28/03/2009 de Notaria de Cali 3706 de 30/03/2009 Libro IX 
E.P. 3097 del 19/11/2011 de Notaría Once de Cali 15240 de 14/12/2011 Libro IX 
E.P. 3608 del 18/11/2011 de Notaria Catorce de Cali 15241 de 14/12/2011 Libro IX 
E.P. 3807 del 25/11/2011 de Notaria Once de Cali 15242 de 14/12/2011 Libro IX 
E.?. 412 del 07/03/2014 de Notarla Once de Cali 3424 de 11/03/2014 Libro IX 
E.?. 2231 del 12/09/2014 de Notaria Once de Cali 12275 de 16/09/2014 Libro IX 
E.?. 442 del 13/03/2015 de Notaria Once de Cali 3749 de 18/03/2015 Libro IX 
E.?. 482 del 17/03/2016 de Notaria Once de Cali 3881 de 22/03/2016 Libro IX 
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E.P. 
E.P. 
E.P. 
E.P. 
E.P. 
E.P. 

2307 del 14/09/2016 de Notarla Once de Cali 
661 del 04/04/2017 de Notaria Once de Cali 
606 del 03/04/2018 de Notaria Once de Cali 
589 del 15/04/2020 de Notarla Once de Cali 
829 del 19/04/2021 de Notarla Once de Cali 
507 del 08/04/2024 de Notaria Once de Cali 

14223 de 16/09/2016 Libro IX 
5590 de 04/04/2017 Libro IX 
5596 de 06/04/2018 Libro IX 
5941 de 08/05/2020 Libro IX 
9610 de 04/05/2021 Libro IX 
7371 de 18/04/2024 Libro IX 

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCIÓN 

De conformidad con lo establecido en el Código de Procedimiento Administrativo y de lo 
Contencioso Administrativo y la Ley 962 de 2005, los actos administrativos de registro, 
quedan en firme dentro de los diez (10) días hábiles siguientes a la fecha de 
inscripción, siempre que no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se informa que 
para la Cámara de Comercio de Cali, los sábados NO son días hábiles. 

Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos recurridos quedan en 
efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean resueltos, conforme lo prevé el articulo 
79 del Código de Procedimiento Administrativo y de los Contencioso Administrativo. 

A la fecha y hora de expedición de este certifica, NO se encuentra en trámite ningún 
recurso. 

SITUACIÓN(ES) DE CONTROL- GRUPO EMPRESARIAL 

QUE EL 13 DE AGOSTO DE 1996 BAJO EL NRO. 6059 DEL LIBRO IX, SE INSCRIBIO EN LA C1MARA 
DE COMERCIO UN DOCUMENTO PRIVADO DE FECHA AGOSTO 05 DE 1996, EN EL CUAL CONSTA LA 
SITUACION DE CONTROL EJERCIDA POR EL BANCO DE OCCIDENTE, MODIFICADO POR DOCUMENTO 
PRIVADO DE FECHA 22 DE ENERO DE 1999, INSCRITO EN LA CAMARA DE COMERCIO EL 22 DE ENERO 
DE 1999 BAJO EL NRO. 472 DEL LIBRO IX, MODIFICADO POR DOCUMENTO PRIVADO DE FECHA 23 DE 
FEBRERO DE 2007, INSCRITO EN LA CAMARA DE COMERCIO EL 08 DE MARZO DE 2007 BAJO EL NRO. 
2659 DEL LIBRO IX, EN EL CUAL CONSTA: 

MATRIZ : BANCO DE OCCIDENTE 
DOMICILIO : CALI 

SUBORDINADA : FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A. 
DOMICILIO : BOGOTA 
NACIONALIDAD : COLOMBIANA 
ACTIVIDAD : LA CELEBRACIÓN Y EJECUCIÓN DE NEGOCIOS FIDUCIARIOS EN GENERAL 

SUBORDINADA : VENTAS Y SERVICIOS S.A. 
DOMICILIO : BOGOTA 
NACIONALIDAD : COLOMBIANA 
ACTIVIDAD : SOCIEDAD DE SERVICIOS TECNICOS 
PRESUPUESTO DE CONTROL: LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 261 NUMERAL lo. DEL CODIGO DE 
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COMERCIO. 

DOCUMENTO: DOCUMENTO PRIVADO DEL 12 MARZO DEL 1998 
INSCRIPCION: 26 DE MARZO DE 1998 NRO. 2120 DEL LIBRO IX 

CONSTA LA SITUACION DE CONTROL: 

MATRIZ : BANCO DE OCCIDENTE 
DOMICILIO : CALI 

SUBORDINADA : BANCO DE OCCIDENTE PANAMA S.A. 
DOMICILIO : PANAMA 
NACIONALIDAD : PANANA 
ACTIVIDAD : ENTIDAD BANCARIA 

PRESUPUESTO DE CONTROL: COMO PRESUPUESTO QUE DA LUGAR A LA SITUACION DE CONTROL EN ESTA 
ENTIDAD, ES EL ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 261 NUMERAL 3o.. 

QUE EL 31 DE DICIEMBRE DE 1998 BAJO EL NO. 9121 DEL LIBRO IX, SE INSCRIBIO EN LA CANARA 
DE COMERCIO UN DOCUMENTO PRIVADO DE FECHA DICIEMBRE 22 DE 1998, EN LA CUAL CONSTA LA 
SITUACION DE CONTROL EJERCIDA POR LA SOCIEDAD GRUPO AVAL ACCIONES Y VALORES S.A. 

MATRIZ : GRUPO AVAL ACCIONES Y VALORES S.A. 
DOMICILIO : SANTAFE DE BOGOTA D.C. 

SUBORDINADA : BANCO DE OCCIDENTE S.A. 
DOMICILIO : SANTIAGO DE CALI 
NACIONALIDAD : COLOMBIANA 
ACTIVIDAD : ESTABLECIMIENTO BANCARIO 
PRESUPUESTO DE CONTROL: LA SOCIEDAD GRUPO AVAL ACCIONES Y VALORES S.A. POSEE UN 
PORCENTAJE DE PARTICIPACION DIRECTA DEL 71.66% DEL CAPITAL DEL BANCO DE OCCIDENTE S.A. 

DOCUMENTO: DOCUMENTO PRIVADO DEL 23 DE FEBRERO DE 2007 
INSCRIPCION: 08 DE MARZO DE 2007 NO. 2658 DEL LIBRO IX 

DOCUMENTO: DOCUMENTO PRIVADO DEL 27 DE ABRIL DE 2010 
INSCRIPCION: 29 DE ABRIL DE 2010 No. 4941 DEL LIBRO IX 

CONSTA LA SITUACIÓN DE CONTROL: 

MATRIZ: BANCO DE OCCIDENTE 
DOMICILIO: CALI 
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SUBORDINADA: OCCIDENTAL BANK (BARBADO) LTD 
DOMICILIO: CHANCERY CHAMBERS, HIGH STREET, BRIDGETOWN - BARBADOS 
NACIONALIDAD: BARBADENSE 
ACTIVIDAD: BANCA EXTRATERRITORIAL DE ACUERDO CON LA SECCIÓN 4(1) (A) Y (E) Y SECCIÓN 
4(2) DE LA LEY 
SOBRE BANCA EXTRATERRITORIAL, 1979 - 26 DE BARBADOS Y SU ENMIENDA. 
PRESUPUESTO DE CONTROL: ARTÍCULO 261 NUMERAL 1 Y 2. 

DOCUMENTO: DOCUMENTO PRIVADO DEL 31 DE ENERO DEL 2019 
INSCRIPCIÓN: 31 DE ENERO DE 2019 NRO. 1659 DEL LIBRO IX 

CONSTA EL GRUPO EMPRESARIAL: 

CONTROLANTE: LUIS CARLOS SARMIENTO ANGULO 
C.C. 119766 
DOMICILIO:BOGOTÁ D.C. 
NACIONALIDAD: COLOMBIANA. 
ACTIVIDAD:RENTISTA DE CAPITAL 

CONTROLADA: BANCO DE OCCIDENTE 
NIT. 890300279-4 
DOMICILIO: CALI, VALLE 
NACIONALIDAD: COLOMBIANA 
ACTIVIDAD: ESTABLECIMIENTO BANCARIO. 

PRESUPUESTO DE CONTROL: LA SITUACIÓN DE GRUPO EMPRESARIAL SE CONFIGURO EL DÍA 31 DE 
DICIEMBRE DE 2018, FECHA EN LA CUAL LA PERSONA NATURAL CONTROLANTE LUIS CARLOS 
SARMIENTO ANGULO DETERMINÓ LA EXISTENCIA DE UNIDAD Y PROPÓSITO Y DIRECCIÓN SOBRE LAS 
SOCIEDADES QUE INTEGRAN EL GRUPO EMPRESARIAL, EN LA MEDIDA EN QUE TODAS ELLAS RESPONDEN 
A LAS DIRECTRICES IMPARTIDAS POR EL DR. LUIS CARLOS SARMIENTO ANGULO. 

VINCULO DE SUBORDINACIÓN: RESPECTOS DE LAS SOCIEDADES QUE CONFORMAN EL GRUPO 
EMPRESARIAL LA PERSONAL NATURAL CONTROLANTE TIENE EL DERECHO A EMITIR, DIRECTA O 
INDIRECTAMENTE, LOS VOTOS CONSTITUTIVOS DE LA MAYORÍA MÍNIMA DECISORIA EN LAS JUNTAS DE 
SOCIOS O ASAMBLEAS GENERALES DE ACCIONISTAS DE LAS SOCIEDADES QUE CONFORMAN EL GRUPO 
EMPRESARIAL. 

UNIDAD DE PROPÓSITO Y DIRECCIÓN: EL CONTROLANTE HA DETERMINADO QUE EXISTA UNIDAD Y 
PROPÓSITO Y DIRECCIÓN SOBRE LAS SOCIEDADES INDICADAS, PUES TODAS ELLAS RESPONDEN A SUS 
DIRECTRICES Y DESARROLLAN SUS RESPECTIVOS OBJETO SOCIALES EN FUNCIÓN DE OBJETIVOS 
COMUNES DETERMINADOS POR ÉL. 

CLASIFICACIÓN DE ACTIVIDADES ECONÓMICAS - CIIU 

Actividad principal Código CIIU: 6412 
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ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO 

Nombre: BANCO DE OCCIDENTE 
Matrícula No.: 2449-2 
Fecha de matricula: 09 de marzo de 1972 
Ultimo año renovado: 2025 
Categoría: Establecimiento de comercio 
Dirección: KR 4 # 7 - 63 
Municipio: Cali 

Nombre: BANCO DE OCCIDENTE AVENIDA COLOMBIA 
Matricula No.: 2451-2 
Fecha de matrícula: 09 de marzo de 1972 
Ultimo año renovado: 2025 
Categoría: Establecimiento de comercio 
Dirección: KR 1 # 2 - 72 
Municipio: Cali 

Nombre: BANCO DE OCCIDENTE OFICINA PLAZA DE CAICEDO 
Matrícula No.: 2455-2 
Fecha de matricula: 09 de marzo de 1972 
Ultimo año renovado: 2025 
Categoría: Establecimiento de comercio 
Dirección: CALLE 13 # 4-25 PISO 2 LOCAL C 
Municipio: Cali 

Nombre: BANCO DE OCCIDENTE AGENCIA ALAMEDA 
Matrícula No.: 161383-2 
Fecha de matrícula: 28 de agosto de 1985 
Ultimo año renovado: 2025 
Categoría: Establecimiento de comercio 
Dirección: CL 9 # 29 - 18 
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Municipio: Cali 

Nombre: 
Matricula No.: 
Fecha de matricula: 
Ultimo año renovado: 
Categoría: 
Dirección: 
Municipio: 

BANCO DE OCCIDENTE AVENIDA SEXTA 
161385-2 
28 de agosto de 1985 
2025 
Establecimiento de comercio 
CL 20 NORTE # 5 3 - 30 ED CENTRO 20 
Cali 

Nombre: 
Matrícula No.: 
Fecha de matricula: 
Ultimo año renovado: 
Categoría: 
Dirección: 
Municipio: 

BANCO DE OCCIDENTE CHIPICHAPE 
161386-2 
28 de agosto de 1985 
2025 
Establecimiento de comercio 
LC 519A16 C CIAL CHIPICHAPE CALLE 38 NORTE NO 6 N 35 
Cali 

Nombre: 
Matrícula No.: 
Fecha de matrícula: 
Ultimo año renovado: 
Categoría: 
Dirección: 
Municipio: 

BANCO DE OCCIDENTE CENTRO COMERCIAL UNICO 
161388-2 
28 de agosto de 1985 
2025 
Establecimiento de comercio 
KR 3 It 47 D - 88 LC 295 CCUNICO 2 
Cali 

Nombre: CREDENCIAL BANCO DE OCCIDENTE AVENIDA ESTACION 
Matricula No.: 16138 9-2 
Fecha de matricula: 28 de agosto de 1985 
Ultimo año renovado : 2025 
Categoría: Establecimiento de comercio 
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Dirección: AV ESTACION # 4 NORTE - 18 
Municipio: Cali 

Nombre: BANCO DE OCCIDENTE VERSALLES 
Matrícula No.: 171616-2 
Fecha de matricula: 31 de marzo de 1986 
Ultimo año renovado: 2025 
Categoría: Establecimiento de comercio 
Dirección: AV 4 A2l # 9 NORTE - 11 
Municipio: Cali 

Nombre: BANCO DE OCCIDENTE COSMOCENTRO 
Matrícula No.: 171617-2 
Fecha de matricula: 31 de marzo de 1986 
Ultimo año renovado: 2025 
Categoría: Establecimiento de comercio 
Dirección: KR 50 # 5 A - 60 LC 253 C C COSMOCENTRO 
Municipio: Cali 

Nombre: BANCO DE OCCIDENTE UNICENTRO CALI 
Matrícula No.: 235617-2 
Fecha de matricula: 07 de marzo de 1989 
Ultimo año renovado: 2025 
Categoría: Establecimiento de comercio 
Dirección: KR 100 4f 5 - 169 LC 436 SC CENTRO CCIAL UNIC NUEVO 
Municipio: Cali 

Nombre: BANCO DE OCCIDENTE CENTRO COMERCIAL LA ESTACION 
Matrícula No.,: 235624-2 
Fecha de matrícula: 07 de marzo de 1989 
Ultimo año renovado: 2025 
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Categoría: Establecimiento de comercio 
Dirección: CENTRO COMERCIAL LA ESTACIÓN, CARRERA 1 NO. 37 - 24 LOCAL B2-26 
Municipio: Cali 

Nombre: BANCO DE OCCIDENTE AGENCIA PASOANCHO 
Matrícula No. : 360112-2 
Fecha de matricula: 21 de enero de 1994 
Ultimo año renovado: 2025 
Categoría: Establecimiento de comercio 
Dirección: CL 13 # 73 - 116 LC 105 C CIAL CAPRI PLAZA 
Municipio: Cali 

Nombre: BANCO DE OCCIDENTE SUCURSAL PRINCIPAL (HOY) AGENCIA 
Matrícula No.: 365833-2 
Fecha de matrícula: 16 de marzo de 1994 
Ultimo año renovado: 2025 
Categoría: Agencia 
Dirección: KR 4 # 7 - 63 
Municipio: Cali 

Nombre: BANCO DE OCCIDENTE OFICINA AVENIDA ROOSEVELT 
Matrícula No.: 399234-2 
Fecha de matrícula: 07 de abril de 1995 
Ultimo año renovado: 2025 
Categoría: Agencia 
Dirección: AV ROOSEVELT 42 NORTE - 05 E 46 
Municipio: Cali 

Nombre: BANCO DE OCCIDENTE AVENIDA 3A NORTE 
Matrícula No..: 4 27 75 6-2 
Fecha de matricula: 18 de abril de 1996 
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Ultimo año renovado: 2025 
Categoría: Establecimiento de comercio 
Dirección: AV 3 # 47 C NORTE - 35 
Municipio: Cali 

Nombre: BANCO DE OCCIDENTE CIUDAD JARDIN 
Matrícula No.: 443078-2 
Fecha de matricula: 01 de noviembre de 1996 
Ultimo año renovado: 2025 
Categoría: Establecimiento de comercio 
Dirección: AVENIDA CAÑAS GORDAS CALLE 18 # 106 - 110 BARRIO CIUDAD JARDIN 
Municipio: Cali 

Nombre: WWW. BANCODEOCCIDENTE .COM. CO 
Matrícula No.: 559580-2 
Fecha de matricula: 30 de abril de 2001 
Ultimo año renovado: 2025 
Categoría: Establecimiento de comercio 

S Dirección: KR 4 # 7 - 61 14 
Municipio: Cali 

Nombre: BANCO DE OCCIDENTE OFICINA CENTENARIO 
Matrícula No.: 574223-2 
Fecha de matricula: 20 de diciembre de 2001 
Ultimo año renovado: 2025 
Categoría: Agencia 
Dirección: AV 4 # 46 NORTE - 00 LC 101 
Municipio: Cali 

Nombre: BANCO DE OCCIDENTE JARDIN PLAZA 
Matrícula No.: 753983-2 
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Fecha de matricula: 11 de diciembre de 2008 
Ultimo año renovado: 2025 
Categoría: Establecimiento de comercio 
Dirección: KR 98 # 16 - 200 LC 223 CENTRO COMERCIAL JARDIN PLAZA 
Municipio: Cali 

Nombre: BANCO DE OCCIDENTE SANTA TERESITA CALI 
Matrícula No.: 765108-2 
Fecha de matricula: 18 de mayo de 2009 
Ultimo año renovado: 2025 
Categoría: Establecimiento de comercio 
Dirección: KR 2 # 7 OESTE - 130 LC 7 
Municipio: Cali 

Nombre: BANCO DE OCCIDENTE OFICINA YUMBO 
Matrícula No.: 866684-2 
Fecha de matricula: 13 de marzo de 2013 
Ultimo año renovado: 2025 
Categoría: Agencia 
Dirección: CL 6 # 4 - 47 LC 105 ED EMPRESARIAL YUMBO 
Municipio: Yumbo 

Nombre: BANCO DE OCCIDENTE CREDICENTRO DE VIVIENDA 
Matrícula No.: 883416-2 
Fecha de matricula: 08 de octubre de 2013 
Ultimo año renovado: 2025 
Categoría: Agencia 
Dirección: CRA 4 # 7 - 61 ED BANCO DE OCCIDENTE PISO 2 
Municipio: Cali 

Nombre: BANCO DE OCCIDENTE PALMETTO PLAZA 
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Matrícula No.: 
Fecha de matricula: 
Ultimo afo renovado: 
Categoría: 
Dirección: 
Municipio: 

898268-2 
23 de abril de 2014 
2025 
Agencia 
CL 9 # 48 - 81 LC L 140 CENTRO COMERCIAL PALMETTO PLAZA 
Cali 

Nombre: 
Matrícula No.: 
Fecha de matrícula: 
Ultimo año renovado: 
Categoría: 
Dirección: 
Municipio: 

BANCO DE OCCIDENTE OFICINA IMBANACO 
94 0372-2 
10 de noviembre de 2015 
2025 
Agencia 
CL 5 38 A - 05 LC 101 
Cali 

Demanda de:RICHAR ROSALES ROJAS C.C. 13.199.132, JESSICA KATHERINE BOTELLO PEREZ C.C. 
68 305 117 
Contra:BANCO DE OCCIDENTE 
Bienes demandados :ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO WWW . BANCODEOCCIDENTE .COM. CO 

•

Proceso:RESPQNSABILIDAD CIVIL EXTRACONTRACTUAL 
Documento: Oficio No.4190 del 26 de septiembre de 2017 
Origen: Juzgado Decímo Civil Del Circuito de Bucaramanga 
Inscripción: 09 de octubre de 2017 No. 2589 del libro VIII 

Demanda de:CARNEN OSORIO ANDRADE; CONCEPCIÓN MOJICA GUTIERREZ; BORIS MIGUEL MOJICA 
OSORIO 
Contra:BANCO DE OCCIDENTE 
Bienes demandados:ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO BANCO DE OCCIDENTE JARDIN PLAZA 

Proceso :VERBAL 
Documento: Oficio No.559 del 25 de agosto de 2022 
Origen: Juzgado Octavo Civil Del Circuito de Barranquilla 
Inscripción: 30 de agosto de 2022 No. 1488 del libro VIII 

Demanda de:CARMEN OSORIO ANDRADE; CONCEPCIÓN MOJICA GUTIERREZ; BORIS MIGUEL MOJICA 
OSORIO 
Contra:BANCO DE OCCIDENTE 
Bienes demandados:ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO BANCO DE OCCIDENTE SANTA TERESITA CALI 

Página: 19 de 30 



Cámara de 
Comercio de 
CaLi 

Camara de Comercio de Cali 

CERTIFICADO DE INSCRIPCIÓN DE DOCUMENTOS 

Fecha expediciÓn: 02/05/2025 10:04:01 am 

Recibo No. 9364581, Valor: $11.600 

CÓDIGO DE VERIFICACIÓN: 0825L4QCW1 

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a www.ccc.org.co  
y digite el respectivo código, para que visualice la imagen generada al momento de su 
expedición. La verificación se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 días 

calendario, contados a partir de la fecha de su expedición. 

Proceso :VERBAL 
Documento: Oficio No.559 del 25 de agosto de 2022 
Origen: Juzgado Octavo Civil Del Circuito de Barranquilla 
Inscripción: 30 de agosto de 2022 No. 1489 del libro VIII 

Demanda de:CARMEN OSORIO ANDRADE; CONCEPCIÓN MOJICA GUTIERREZ; BORIS MIGUEL MOJICA 
OSORIO 
Contra:BANCO DE OCCIDENTE 
Bienes demandados:ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO BANCO DE OCCIDENTE OFICINA YUMBO 

Proceso :VERBAL 
Documento: Oficio No.559 del 25 de agosto de 2022 
Origen: Juzgado Octavo Civil Del Circuito de Barranquilla 
Inscripción: 30 de agosto de 2022 No. 1490 del libro VIII 

Demanda de:CARMEN OSORIO PNDRADE; CONCEPCIÓN MOJICA GUTIERREZ; BORIS MIGUEL MOJICA 
OSORIO 
Contra:BANCO DE OCCIDENTE 
Bienes demandados:ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO BANCO DE OCCIDENTE CREDICENTRO DE 
VIVIENDA 

Proceso: VERBAL 
Documento: Oficio No.559 del 25 de agosto de 2022 
Origen: Juzgado Octavo Civil Del Circuito de Barranquilla 
Inscripción: 30 de agosto de 2022 No. 1491 del libro VIII 

Demanda de:CARNEN OSORIO ANDRADE; CONCEPCIÓN MOJICA GUTIERREZ; BORIS MIGUEL MOJICA 
OSORIO 
Contra:BANCO DE OCCIDENTE 
Bienes demandados:ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO BANCO DE OCCIDENTE PALMETTO PLAZA 

Proceso :VERBAL 
Documento: Oficio No.559 del 25 de agosto de 2022 
Origen: Juzgado Octavo Civil Del Circuito de Barranquilla 
Inscripción: 30 de agosto de 2022 No. 1492 del libro VIII 

Demanda de:CARI4EN OSORIO ANDRADE; CONCEPCIÓN MOJICA GUTIERREZ; BORIS MIGUEL MOJICA 
OSORIO 
Contra:BANCO DE OCCIDENTE 
Bienes demandados:ESTABLECIMIENTQ DE COMERCIO BANCO DE OCCIDENTE OFICINA IMBANACO 

Proceso :VERBAL 
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Documento: Oficio No.559 del 25 de agosto de 2022 
Origen: Juzgado Octavo Civil Del Circuito de Barranquilla 

•

Inscripción: 30 de agosto de 2022 No. 1493 del libro VIII 

Demanda de:CATALINA DAZA RAMIREZ 
Contra:BANCO DE OCCIDENTE 
Bienes demandados:ESTABLECIMIENTQ DE COMERCIO BANCO DE OCCIDENTE 

Proceso: RESPONSABILIDAD CIVIL EXTRACONTRACTtJAL 
Documento: Oficio No634/2023-00046-0O del 25 de mayo de 2023 
Origen: Juzgado Once Civil Del Circuito de Cali 
Inscripción: 23 de junio de 2023 No. 1082 del libro VIII 

Embargo de:SECRETARIA DE HACIENDA DEPARTAMENTAL 
Contra:BANCO DE OCCIDENTE 
Bienes embargados:ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO 

Proceso :ADMINISTRATIVO COACTIVO 
Documento: Oficio No.DFRI-163-5685 del 08 de septiembre de 2023 
Origen: Secretaria De Hacienda Departamental de Ibague 

•

Inscripción: 09 de octubre de 2023 No. 2184 del libro VIII 

Embargo de:SECRETARIA DE HACIENDA DEPARTAMENTAL 
Contra:BANCO DE OCCIDENTE 
Bienes embargados:ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO 

Proceso:ADMINISTRATIVO COACTIVO 
Documento: Oficio No.DFRI-163-5685 del 08 de septiembre de 2023 
Origen: Secretaria De Hacienda Departamental de Ibague 
Inscripción: 09 de octubre de 2023 No. 2185 del libro VIII 

Embargo de:SECRETARIA DE HACIENDA DEPARTAMENTAL 
Contra:BANCO DE OCCIDENTE 
Bienes embargados:ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO 

Proceso: ADMINISTRATIVO COACTIVO 
Documento: Oficio No.DFRI-163-5685 del 08 de septiembre de 2023 
Origen: Secretaria De Hacienda Departamental de Ibague 
Inscripción: 09 de octubre de 2023 No. 2186 del libro VIII 

Embargo de:SECRETARIA DE HACIENDA DEPARTAMENTAL 
Contra:BANCO DE OCCIDENTE 
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Bienes embargados:ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO 

Proceso :ADMINISTRATIVO COACTIVO 
Documento: Oficio No.DFRI-163-5685 del 08 de septiembre de 2023 
Origen: Secretaria De Hacienda Departamental de Ibague 
Inscripción: 09 de octubre de 2023 No. 2187 del libro VIII 

Embargo de:SECRETARIA DE HACIENDA DEPARTAMENTAL 
Contra:BANCO DE OCCIDENTE 
Bienes embargados:ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO 

Proceso : ADMINISTRATIVO COACTIVO 
Documento: Oficio No.DFRI-163-5685 del 08 de septiembre de 2023 
Origen: Secretaria De Hacienda Departamental de Ibague 
Inscripción: 09 de octubre de 2023 No. 2188 del libro VIII 

Embargo de:SECRETARIA DE HACIENDA DEPARTAMENTAL 
Contra:BANCO DE OCCIDENTE 
Bienes embargados:ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO 

Proceso: ADMINISTRATIVO COACTIVO 
Documento: Oficio No.DFRI-163-5685 del 08 de septiembre de 2023 
Origen: Secretaria De Hacienda Departamental de Ibague 
Inscripción: 09 de octubre de 2023 No. 2189 del libro VIII 

Embargo de:SECRETARIA DE HACIENDA DEPARTAMENTAL 
Contra:BANCO DE OCCIDENTE 
Bienes embargados:ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO 

Proceso :ADMINISTRATIVO COACTIVO 
Documento: Oficio No.DFRI-163-5685 del 08 de septiembre de 2023 
Origen: Secretaria De Hacienda Departamental de Ibague 
Inscripción: 09 de octubre de 2023 No. 2190 del libro VIII 

Embargo de:SECRETARIA DE HACIENDA DEPARTAMENTAL 
Contra:BANCO DE OCCIDENTE 
Bienes embargados:ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO 

Proceso: ADMINISTRATIVO COACTIVO 
Documento: Oficio No.DFRI-163-5685 del 08 de septiembre de 2023 
Origen: Secretaria De Hacienda Departamental de Ibague 
Inscripción: 09 de octubre de 2023 No. 2191 del libro VIII 
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Embargo de:SECRETARIA DE HACIENDA DEPARTAMENTAL 
Contra:BANCO DE OCCIDENTE 
Bienes embargados:ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO 

Proceso :ADMINISTRATIVO COACTIVO 
Documento: Oficio No.DFRI-163-5685 del 08 de septiembre de 2023 
Origen: Secretaria De Hacienda Departamental de Ibague 
Inscripción: 09 de octubre de 2023 No. 2192 del libro VIII 

Embargo de:SECRETARIA DE HACIENDA DEPARTAMENTAL 
Contra:BANCO DE OCCIDENTE 
Bienes embargados:ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO 

Proceso :ADMINISTRATIVO COACTIVO 
Documento: Oficio No.DFRI-163-5685 del 08 de septiembre de 2023 
Origen: Secretaria De Hacienda Departamental de Ibague 
Inscripción: 09 de octubre de 2023 No. 2193 del libro VIII 

Embargo de:SECRETARIA DE HACIENDA DEPARTAMENTAL 
Contra:BANCO DE OCCIDENTE 
Bienes embargados:ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO 

Proceso :ADMINISTRATIVO COACTIVO 
Documento: Oficio No.DFRI-163-5685 del 08 de septiembre de 2023 
Origen: Secretaria De Hacienda Departamental de Ibague 
Inscripción: 09 de octubre de 2023 No. 2194 del libro VIII 

Embargo de:SECRETARIA DE HACIENDA DEPARTAMENTAL 
Contra:BANCO DE OCCIDENTE 
Bienes embargados:ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO 

Proceso :ADMINISTRATIVO COACTIVO 
Documento: Oficio No.DFRI-163-5685 del 08 de septiembre de 2023 
Origen: Secretaria De Hacienda Departamental de Ibague 
Inscripción: 09 de octubre de 2023 No. 2195 del libro VIII 

Embargo de:SECRETARIA DE HACIENDA DEPARTAMENTAL 
Contra:BANCO DE OCCIDENTE 
Bienes embargados:ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO 

Proceso :ADMINISTRATIVO COACTIVO 
Documento: Oficio No.DFRI-163-5685 del 08 de septiembre de 2023 
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Origen: Secretaria De Hacienda Departamental de Ibague 
Inscripción: 09 de octubre de 2023 No. 2196 del libro VIII 

Embargo de:SECRETARIA DE HACIENDA DEPARTAMENTAL 
Contra:BANCO DE OCCIDENTE 
Bienes embargados:ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO 

Proceso: ADMINISTRATIVO COACTIVO 
Documento: Oficio No.DFRI-163--5685 del 08 de septiembre de 2023 
Origen: Secretaria De Hacienda Departamental de Ibague 
Inscripción: 09 de octubre de 2023 No. 2197 del libro VIII 

Embargo de:SECRETARIA DE HACIENDA DEPARTAMENTAL 
Contra:BANCO DE OCCIDENTE 
Bienes embargados:ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO 

Proceso: ADMINISTRATIVO COACTIVO 
Documento: Oficio No.DFRI-163-5685 del 08 de septiembre de 2023 
Origen: Secretaria De Hacienda Departamental de Ibague 
Inscripción: 09 de octubre de 2023 No. 2198 del libro VIII 

Embargo de:SECRETARIA DE HACIENDA DEPARTAMENTAL 
Contra:BANCO DE OCCIDENTE 
Bienes embargados:ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO 

Proceso :ADMINISTRATIVO COACTIVO 
Documento: Oficio No.DFRI-163-5685 del 08 de septiembre de 2023 
Origen: Secretaria De Hacienda Departamental de Ibague 
Inscripción: 09 de octubre de 2023 No. 2199 del libro VIII 

Embargo de:SECRETARIA DE HACIENDA DEPARTAMENTAL 
Contra:BANCO DE OCCIDENTE 
Bienes embargados:ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO 

Proceso :ADMINISTRATIVO COACTIVO 
Documento: Oficio No.DFRI-163-5685 del 08 de septiembre de 2023 
Origen: Secretaria De Hacienda Departamental de Ibague 
Inscripción: 09 de octubre de 2023 No. 2200 del libro VIII 

Embargo de:SECRETARIA DE HACIENDA DEPARTAMENTAL 
Contra:BANCO DE OCCIDENTE 
Bienes embargados:ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO 
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Proceso: ADMINISTRATIVO COACTIVO 
Documento: Oficio No.DFRI-163-5685 del 08 de septiembre de 2023 
Origen: Secretaria De Hacienda Departamental de Ibague 
Inscripción: 09 de octubre de 2023 No. 2201 del libro VIII 

Embargo de:SECRETARIA DE HACIENDA DEPARTAMENTAL 
Contra:BANCO DE OCCIDENTE 
Bienes embargados:ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO 

Proceso :ADMINISTRATIVO COACTIVO 
Documento: Oficio No.DFRI-163--5685 del 08 de septiembre de 2023 
Origen: Secretaria De Hacienda Departamental de Ibague 
Inscripción: 09 de octubre de 2023 No. 2202 del libro VIII 

Embargo de:SECRETARIA DE HACIENDA DEPARTAMENTAL 
Contra:BANCO DE OCCIDENTE 
Bienes embargados:ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO 

Proceso :ADMINISTRATIVO COACTIVO 
Documento: Oficio No.DFRI-163-5685 del 08 de septiembre de 2023 
Origen: Secretaria De Hacienda Departamental de Ibague 
Inscripción: 09 de octubre de 2023 No. 2203 del libro VIII 

Embargo de:SECRETARIA DE HACIENDA DEPARTAMENTAL 
Contra:BANCO DE OCCIDENTE 
Bienes embargados:ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO 

Proceso: ADMINISTRATIVO COACTIVO 
Documento: Oficio No.DFRI-163-5685 del 08 de septiembre de 2023 
Origen: Secretaria De Hacienda Departamental de Ibague 
Inscripciórt: 09 de octubre de 2023 No. 2204 del libro VIII 

Embargo de:SECRETARIA DE HACIENDA DEPARTAMENTAL 
Contra:BANCO DE OCCIDENTE 
Bienes embargados:ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO 

Proceso :ADMINISTRATIVO COACTIVO 
Documento: Oficio No.DFRI-163-5685 del 08 de septiembre de 2023 
Origen: Secretaria De Hacienda Departamental de Ibague 
Inscripción: 09 de octubre de 2023 No. 2205 del libro VIII 
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Embargo de:SECRETARIA DE HACIENDA DEPARTAMENTAL 
Contra:BANCO DE OCCIDENTE 
Bienes ernbargados:ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO 

Proceso: ADMINISTRATIVO COACTIVO 
Documento: Oficio No.DFRI-163-5685 del 08 de septiembre de 2023 
Origen: Secretaria De Hacienda Departamental de Ibague 
Inscripción: 09 de octubre de 2023 No. 2206 del libro VIII 

Embargo de:SECRETARIA DE HACIENDA DEPARTAMENTAL 
Contra:BANCO DE OCCIDENTE 
Bienes embargados:ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO 

Proceso :ADMINISTRATIVO COACTIVO 
Documento: Oficio No.DFRI-163-5685 del 08 de septiembre de 2023 
Origen: Secretaria De Hacienda Departamental de Ibague 
Inscripción: 09 de octubre de 2023 No. 2207 del libro VIII 

Embargo de:SECRETARIA DE HACIENDA DEPARTAMENTAL 
Contra:BANCO DE OCCIDENTE 
Bienes embargados:ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO 

Proceso :ADMINISTRATIVO COACTIVO 
Documento: Oficio No.DFRI-163-5685 del 08 de septiembre de 2023 
Origen: Secretaria De Hacienda Departamental de Ibague 
Inscripción: 09 de octubre de 2023 No. 2208 del libro VIII 

Demanda de:LEONARDO FABIO GALLEGO RAMIREZ Y OTROS 
Contra:BANCO DE OCCIDENTE 
Bienes demandados:ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO 

Proceso :VERBAL RESPONSABILIDAD CIVIL EXTRACONTRACTUAL 
Documento: Oficio No.123 del 14 de febrero de 2025 
Origen: Juzgado Segundo Civil Del Circuito de Manizales 
Inscripción: 19 de febrero de 2025 No. 306 del libro VIII 

Demanda de:LEONARDO FABIO GALLEGO RAMIREZ Y OTROS 
Contra:BANCO DE OCCIDENTE 
Bienes demandados:ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO 

Proceso:VERBAL RESPONSABILIDAD CIVIL EXTRACONTRACTUAL 
Documento: Oficio No.123 del 14 de febrero de 2025 
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Origen: Juzgado Segundo Civil Del Circuito de Manizales 
Inscripción: 19 de febrero de 2025 No. 307 del libro VIII 

Demanda de:LEONARDO FABIO GALLEGO RAMIREZ Y OTROS 
Coritra:BANCO DE OCCIDENTE 
Bienes demandados:ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO 

Proceso :VERBAL RESPONSABILIDAD CIVIL EXTRACONTRACTUAL 
Documento: Oficio No.123 del 14 de febrero de 2025 
Origen: Juzgado Segundo Civil Del Circuito de Manizales 
Inscripción: 19 de febrero de 2025 No. 308 del libro VIII 

Demanda de:LEONARDO FABIO GALLEGO RAMIREZ Y OTROS 
Contra:BANCO DE OCCIDENTE 
Bienes demandados: ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO 

Proceso:VERBAL RESPONSABILIDAD CIVIL EXTRACONTRACTtJAL 
Documento: Oficio No.123 del 14 de febrero de 2025 
Origen: Juzgado Segundo Civil Del Circuito de Manizales 
Inscripción: 19 de febrero de 2025 No. 309 del libro VIII 

Demanda de:LEONARDO FABIO GALLEGO RAMIREZ Y OTROS 

Contra:BANCO DE OCCIDENTE 
Bienes demandados:ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO 

Proceso: VERBAL RESPONSABILIDAD CIVIL EXTRACONTRACTIJAL 
Documento: Oficio No.123 del 14 de febrero de 2025 
Origen: Juzgado Segundo Civil Del Circuito de Manizales 
Inscripcióri: 19 de febrero de 2025 No. 310 del libro VIII 

CERTIFICAS ESPECIALES 

Por Prov. Aditiva No. 6974 del 06 de diciembre de 1985 de Cali ,inscrito en esta Cámara 
de Comercio el 12 de diciembre de 1985 con el No. 81429 del Libro IX, Superintendencia 
De Valores AUTORIZA A LA SOCIEDAD BANCO DE OCCIDENTE UNA EMISION DE BONOS NOMINATIVOS 
OBLIGATORIAMENTE CONVERTIBLES EN ACCIONES POR CUANTIA DE $125'OOO.00O.00. 

CERTIFICA 

QUE EL 27 DE DICIEMBRE DE 1985 BAJO EL NRO. 81788 DEL LIBRO IX, SE INSCRIBIO EN LA 
CAMARA DE COMERCIO LA RESOLUCION NRO. 486 DE DICIEMBRE 18 DE 1985, POR MEDIO DE LA CUAL 
SE ORDENA LA INSCRIPCION DE UNO BONOS OBLIGATORIAMENTE CONVERTIBLES EN ACCIONES EN EL 
REGISTRO MERCANTIL DE VALORES Y SE AUTORIZA SU OFERTA PUBLICA. 
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CERTIFICA 

QUE EL 6 DE JULIO DE 1993 BAJO EL NRO. 67741 DEL LIBRO IX, SE INSCRIBIO EN LA CAMARA DE 
COMERCIO EL ACTA NRO. 820 DE LA JUNTA DIRECTIVA CELEBRADA EL 29 DE ABRIL DE 1993, EN LA 
CUAL CONSTA QUE FUE DESIGNADA REPRESENTANTE LEGAL DE LOS TENEDORES DE BONOS LA SOCIEDAD 
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. 

CERTIFICA 

QUE EL 12 DE ENERO DE 1994 BAJO EL NRO. 73467 DEL LIBRO IX, SE INSCRIBIO EN LA CAMARA 
DE COMERCIO EL ACTA NRO. 832 DE LA JUNTA DIRECTIVA CELEBRADA EL 28 DE OCTUBRE DE 
1993,EN LA CUAL CONSTA QUE FUE DESIGNADA REPRESENTANTE LEGAL DE LOS TENEDORES DE BONOS 
LA SOCIEDAD FIDUCIARIA BOGOTA S.A. 

QUE EL 21 DE MAYO DE 1997 BAJO EL NRO. 3618 DEL LIBRO IX, SE INSCRIBIO EN LA CAMARA DE 
COMERCIO EL ACTA NRO. 852 DE LA JUNTA DIRECTIVA CELEBRADA EL 15 DE SEPTIEMBRE DE 1994, 
EN LA CUAL CONSTA QUE FUE DESIGNADA REPRESENTANTE LEGAL DE LOS TENEDORES DE BONOS, LA 
SOCIEDAD FIDUCIARIA BOGOTA S.A. 

CERTIFICA 

QUE EL 21 DE MAYO DE 1997 BAJO EL NRO. 3619 DEL LIBRO IX, SE INSCRIBIO EN LA CAMARA DE 
COMERCIO EL ACTA NRO. 909 DE LA JUNTA DIRECTIVA CELEBRADA EL 20 DE MARZO DE 1997, EN LA 
CUAL CONSTA QUE FUE DESIGNADA REPRESENTANTE LEGAL DE LOS TENEDORES DE BONOS, LA 
SOCIEDAD FIDUCIARIA BOGOTA S.A. 

CERTIFICA 

QUE EL 15 DE ABRIL DE 1998 BAJO EL NRO. 2518 DEL LIBRO IX, SE INSCRIBIO EN LA CAMARA DE 
COMERCIO EL CONTRATO PARA LA REPRESENTACION LEGAL DE LOS TENEDORES DE BONOS SUSCRITO 
ENTRE LAS FIRMAS BANCO DE OCCIDENTE S.A. Y FIDUCIARIA DEL VALLE S.A. 

CERTIFICA 

QUE EL 16 DE FEBRERO DE 2004 BAJO EL NRO. 1798 DEL LIBRO IX, SE INSCRIBIO EN LA CAMARA 
DE COMERCIO EL CONTRATO PARA LA REPRESENTACION LEGAL DE LOS TENEDORES DE BONOS SUSCRITO 
ENTRE LAS FIRMAS BANCO DE OCCIDENTE S.A. Y FIDUCIARIA LA PREVISORA S.A. 

CERTIFICA 

QUE EL 11 DE MAYO DE 2005 BAJO EL NRO.5106 DEL LIBRO IX, SE INSCRIBIO EN LA CAMARA DE 
COMERCIO EL CONTRATO PARA LA REPRESENTACION LEGAL DE LOS TENEDORES DE BONOS SUSCRITO 
ENTRE LAS FIRMAS BANCO DE OCCIDENTE S.A Y FIDUCIARIA LA PREVISORA S.A. 

CERTIFICA 

QUE EL 25 DE AGOSTO DE 2006 BAJO EL No. 10022 DEL LIBRO IX, SE INSCRIBIO EN LA CAMARA 
DE COMERCIO UN DOCUMENTO PRIVADO DE FECHA 14 DE AGOSTO DE 2006, EN EL CUAL CONSTA EL 
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CONTRATO DE REPRESENTACION LEGAL DE TENEDORES DE BONOS SUSCRITO ENTRE BANCO DE 
OCCIDENTE Y FIDUCIARIA LA PREVISORA S.A. 

CERTIFICA 

QUE EL 20 DE JUNIO DE 2007 BAJO EL No. 6684 DEL LIBRO IX, SE INSCRIBIO EN LA CAMARA DE .COMERCIO UN DOCUMENTO PRIVADO DE FECHA 15 DE JUNIO DE 2007, EN EL CUAL CONSTA EL 
CONTRATO PARA LA REPRESENTACION LEGAL DE TENEDORES DE BONOS SUSCRITO ENTRE BANCO DE 
OCCIDENTE Y FIDUCIARIA LA PREVISORA S.A. 

TAMAÑO EMPRESARIAL 

De conformidad con lo provisto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del Decreto 1074 de 2015 y 
la Resolución 2225 de 2019 del DANE el tamaño de la empresa es: GRANDE 

Lo anterior de acuerdo a la información reportada por el matriculado o inscrito en el 
formulario RUES: 

Ingresos por actividad ordinaria $8,247,102,000,000 

Actividad económica por la que percibió mayores ingresos en el período - CIIIJ:6412 

******************************************************** **** ************************** 

INFORMACIÓN COMPLEMENTARIA 

Este certificado refleja la situación jurídica del inscrito hasta la fecha y hora de su 
expedición. 

Que no figuran otras inscripciones que modifiquen total o parcialmente el presente 
certificado. 

De conformidad con lo establecido en el Código de Procedimiento Administrativo y de lo 
Contencioso Administrativo, y de la Ley 962 de 2005, los actos administrativos de 
registro aquí certificados quedan en firme diez (10) días hábiles después de la fecha 
de inscripción, siempre que no sean objeto de recursos; el sábado no se tiene como día 
hábil para este conteo. 

En cumplimiento de los requisitos sobre la validez jurídica y probatoria de los 
mensajes de datos determinados en la Ley 527 de 1999 y  demás normas complementarias, la 
firma digital de los certificados generados electrónicamente se encuentra respaldada 
por una entidad de certificación digital abierta acreditada por el organismo nacional 
de acreditación (onac) y sólo puede ser verificada en ese formato. 
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« LnaM. Lengua B. 
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EL SECRETARIO GENERAL 

En ejercicio de las facultades y, en especial, de la prevista en el artículo 11.2.1.4.59 numeral 10 del decreto 
2555 de 2010, modificado por el artículo 3 del decreto 1848 de 2016. 

CERTIFICA 

RAZÓN SOCIAL: BANCO DE OCCIDENTE 

NIT: 890300279-4 

NATURALEZA JURÍDICA: Sociedad Comercial Anónima De Carácter Privado Entidad sometida al control y 
vigilancia por parte de la Superintendencia Financiera de Colombia. 

CONSTITUCIÓN Y REFORMAS: Escritura Pública No 659 del 30 de abril de 1965 de la Notaría 4 de CALI 
(VALLE). Acta de organización deI 27 de agosto de 1964. Sociedad anónima de caracter privado. 

Escritura Pública No 3165 del 29 de noviembre de 2002 de la Notaría 14 de CALI (VALLE). Se protocoliza la 
Resolución 1360 del 27 de noviembre de 2002 la Superintendencia Bancaria autoriza el acuerdo de fusión por 
absorcion de ALMACENES GENERALES DE bEPoslTO DE OCCIDENTE S.A. ALOCCIDENTE, por parte del 
BANCO DE OCCIDENTE. En consecuencia, la primera se disuelve sin liquidarse. 

Resolución S.B. No 1735 del 25 de octubre de 2004 Que la entidad que se escindirá sin disolverse es el 
BANCO DE OCCIDENTE S.A. (institución escindente), y la entidad beneficiaria de la transferencia de una parte 
del patrimonio del Banco, será una nueva sociedad comercial no financiera que se creará bajo el nombre de 
INVERAVAL S.A., con domicilio en esta ciudad y tendrá por objeto principa[ de la adquisicion de bienes de 
cualquier naturaleza para conservarlos en su activo fijo con el fin de obtener rendimientos periódicos. 

Resolución S.B. No 0354 del 22 de febrero de 2005 Por medio de la cual la Superintendencia Bancaria no 
objeta la fusión por absorción del BANCO ALIADAS S.A. por parte del BANCO DE OCCIDENTE S.A.. 

Escritura Pública No 502 del 28 de febrero de 2005 de la Notaría 14 de CALI (VALLE). Acuerdo de fusión 
mediante el cual el Banco de Occidente S.A. absorbe al Banco Aliadas, en consecuencia, este último se 
disuelve sin liquidarse. 

Escritura Pública No 1814 del 23 de junio de 2006 de la Notaría 11 de BOGOTÁ D.C. (COLOMBIA). Protocoliza 
la Resolución 828 del 19 de mayo del 2006 por medio de la cual el Superintendente Financiero no objeto la 
operación de fusión, en virtud de la cual el Banco Unión Colombiano S.A. se disuelve sin liquidarse para ser 
absorbido por el Banco de Occidente S.A. 

Resolución S.F.C. No 0952 del 06 de mayo de 2010 La Superintendencia Financiera de Colombia no objeta la 
fusión por absorción de Leasing de Occidente S.A. Compañía de Financiamiento por parte del Banco de 
Occidente S.A. protocolizada mediante escritura publica 1170 del 11 de junio de 2010 Notaria 11 de Cali 

Resolución S.F.C. No 01871 del 27 de diciembre de 2018 se autoriza la Cesión parcial de Activos, Pasivos y 
Contratos por parte de Leasing Corficolombiana S.A. al banco de Occidente y a la Corporacion Financiera 
Colombiana S.A. 

Resolución S.F.C. No 0859 del 28 de septiembre de 2020 La Superintendencia Financiera de Colombia 
autoriza al Banco de Occidente (Panamá) para que, a partir de la entrada en vigencia de la presente resolución, 
promocione y publicite a través del Esquema de Representación que tiene con el Banco de Occidente S.A., los 
productos y servicios señalados en el considerando sexto de esta resolución. 

Resolución S.F.C. No 0859 del 28 de septiembre de 2020 La Superintendencia Financiera de Colombia 
autoriza al Occidental Bank (Barbados) para que a partir dela entrada en vigencia de la presente resolucion, 
promocione y publicite a través del Esquema de fepresentacion que tiene con el Banco de Occidente S.A., los 
productos y servicios señalados en el considerando quinto de esta resolución. 
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AUTORIZACIÓN DE FUNCIONAMIENTO: Resolución S.B. 3140 deI 24 de septiembre de 1993 

REPRESENTACIÓN LEGAL: PRESIDENTE, VICEPRESIDENCIAS Y REPRESENTANTES LEGALES: El 

Presidente será representante legal del Banco y tendrá a su cargo la dirección de sus actividades y negocios, de 
acuerdo con las disposiciones de la Junta Directiva. Su periodo será igual al de la Junta Directiva y podrá ser 
reelegido en forma indefinida. El Banco tendrá los Vicepresidentes que determine la Junta Directiva, la cual 
fijará sus funciones y quienes también tendrán la representación legal del Banco. De igual manera, la Junta 
Directiva otorgará a calidad de representante legal a los Gerentes y a otros funcionarios que considere 
pertinente, señalando el ámbito de su actuación. (Reformado mediante escritura pública 412 del 07 de marzo de 
2014, Notaria 11 de Cali). SON FUNCIONES DEL PRESIDENTE DEL BANCO: a) Llevar la representación del 
Banco ante toda clase de personas, naturales o jurídicas, y ante las autoridades políticas, administrativas y 
judiciales del país o del exterior, con facultades para nombrar apoderados judiciales o extrajudiciales, cuando lo 
considere conveniente. b) Celebrar toda clase de actos y contratos a nombre del Banco, ciñéndose a las 
autorizaciones que le confiere la Junta Directiva. c) Llevar la dirección general de los negocios del Banco, dentro 
de las reglamentaciones que al efecto expedida la Junta Directiva, sometiendo a ésta los contratos y 
operaciones que fueren del caso, para su autorización. d) Nombrar los empleados del Banco cuya designación 
no corresponda, de acuerdo con los estatutos, a la Asamblea General o a la Junta Directiva, e) Convocar a la 
Junta Directiva para sus reuniones ordinarias y, cuando lo considere necesario, para las extraordinarias. f) 
Someter a la Junta Directiva los programas de desarrollo de las actividades y negocios bancarios. g) Velar por el 
cumplimiento de los estatutos y de las normas y disposiciones de la Asamblea General y de la Junta Directiva. 
h) Presentar a la aprobación de la Junta Directiva y velar por su permanente cumplimiento, las medidas 
específicas respecto del Gobierno de la Sociedad, su conducta y su información, con el fin de asegurar el 
respecto de los derechos de quienes inviertan en sus acciones o en cualquier otro valor que emitan, la 
adecuada administración de sus asuntos y el conocimiento público de su gestión. i) Asegurar el respeto de los 
derechos de sus accionistas y demás inversionistas en valores, de acuerdo con los parámetros fijados por los 
órganos de control del mercado. j)  Suministrar al mercado información oportuna, completa y veraz sobre sus 
estados financieros y sobre su comportamiento empresarial y administrativo, sin perjuicio de lo establecido por 
los artículos 23 y 48 de la Ley 222 de 1995. k) Compilar en un Código de Buen Gobierno que se presentará a la 
Junta Directiva para su aprobación, todas las normas y mecanismos exigidos por la Ley. Este Código deberá 
mantenerse permanentemente en las Instalaciones de la Entidad a disposición de los Accionistas e 
inversionistas para su consulta. 1) Anunciar en un periódico de circulación nacional la adopción del Código de 
Buen Gobierno y de cualquier enmienda, cambio o complementación del mismo, e indicar la forma en que podrá 
ser conocido por el público. m) Cumplir las decisiones de la Asamblea General de Accionistas y de la Junta 
Directiva. n) Ejercer todas aquellas otras funciones que le sean asignadas por la Asamblea General de 
Accionistas o por la Junta Directiva. (Reforma mediante escritura pública 245 del 06 de febrero de 2004 Notaria 
14 de Cali) 

Que ejercen la representación legal de la entidad y han sido registradas las siguientes personas: 

NOMBRE IDENTIFICACIÓN CARGO 

Gerardo José Silva Castro CC - 19301974 Presidente 
Fecha de inicio del cargo: 14/08/2023 

Diana Silva Mojica CC - 53016151 Gerente de 
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NOMBRE IDENTIFICACION CARGO 

Fecha de inicio del cargo: 23/03/2023 Operaciones 

Carlos Alberto Ocampo Muñoz CC - 16659382 Gerente Comercial 
Fecha de inicio del cargo: 14/08/2014 2 (Sin perjuicio de lo 

dispuesto en el 
articulo 164 deI 
Código de 
Comercio)  con 
informacion 
radicada con el 
número 
2024128563-000 
del día 6 de 
septiembre de 2024 
que con documento 
del 9 de agosto de 
2024/ renunció al 
cargo de Gerente 
Comercial 2 y  fue 
aceptada por la 
Junta Directiva Acta 
No. 1672 del 9 de 
agosto de 2024. Lo 
anterior de 
conformidad con los 
efectos establecidos 
por la Sentencia C- 
621 de julio 29 de 
2003 de la 
Constitucional). 

Douglas Berrío Zapata CC - 3229076 Vicepresidente 
Fecha de inicio del cargo: 23/1 211992 Jurídico 

Iván Mauricio Cepeda Diaz-granados CC - 80407087 Vicepresidente de 
Fecha de inicio del cargo: 29/08/2019 Crédito 

Diego Hernán Echeverry Otálora CC - 1032395485 Representante 
Fecha de inicio del cargo: 10/10/2017 Legal para Asuntos 

Judiciales 

Daniela Del Mar Benavides Erazo CC - 1019074070 Representante 
Fecha de inicio del cargo: 09/03/2018 Legal para Asuntos 

Judiciales 

Jimena Andrea Garzón Diaz CC -52707117 Representante 
Fecha de inicio del cargo: 09/03/2018 Legal para Asuntos 

Judiciales 

Leidy Liliana Solano Lizcano CC - 63551351 Representante 
Fecha de inicio del cargo: 09/03/2018 Legal para Asuntos 

Judiciales 

Mónica Hoyos Cobos CC - 1130610318 Representante 
Fecha de inicio del cargo: 08/08/2018 Legal para Asuntos 

Judiciales 
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NOMBRE IDENTIFICACIÓN CARGO 

Leilam Arango Dueñas CC - 38557437 Representante 
Fecha de inicio del cargo: 14/11/2018 Legal para Asuntos 

Judiciales 

Paula Andrea Gallego Marín CC - 32143319 Representante 
Fecha de inicio del cargo: 30/06/2020 Legal para Asuntos 

Judiciales 

Liliana Esther Blanco Figueroa CC - 32797262 Representante 
Fecha de inicio del cargo: 30/06/2020 Legal para Asuntos 

Judiciales 

Paola Andrea Rojas Barragán 
Fecha de inicio del cargo: 12/02/2021 

Juan Manuel Montenegro Hernández 
Fecha de inicio del cargo: 23/11/2021 

Nicolas Cruz Castro 
Fecha de inicio del cargo: 03/1212021 

Karen Riaño Bermudez 
Fecha de inicio del cargo: 27/07/2023 

Daniela Andrea Fonseca Serrano 
Fecha de inicio del cargo: 25/10/2023 

Oscar Ivan Acuña Fandiño 
Fecha de inicio del cargo: 26/02/2024 

María Fernanda Caicedo Higuera 
Fecha de inicio del cargo: 11/09/2024 

Maria Alejandra Rivera Camargo 
Fecha de inicio del cargo: 15/10/2024 

Felipe Duarte Delgado 
Fecha de inicio del cargo: 26/11/2024 

Miryam Toro Arevalo 
Fecha de inicio del cargo: 27/12/2024 

Oscar Fernando Sánchez Galeano 
Fecha de inicio del cargo: 08/09/2017  

CC - 1031163645 Representante 
Legal para Asuntos 
Judiciales 

CC - 1113688382 Representante 
Legal para Asuntos 
Judiciales 

CC - 1019088868 Representante 
Legal para Asuntos 
Judiciales 

CC - 1144194194 Representante 
Legal para Asuntos 
Judiciales 

CC - 1140888903 Representante 
Legal para Asuntos 
Judiciales 

CC - 1018478223 Representante 
Legal para Asuntos 
Judiciales 

CC - 1098810661 Representante 
Legal para Asuntos 
Judiciales 

CC - 1233912239 Representante 
Legal para Asuntos 
Judiciales 

CC -1107517710 Representante 
Legal para Asuntos 
Judiciales 

CC - 53154804 Representante 
Legal para Asuntos 
Judiciales 

CC - 79656710 Representante 
Legal para Asuntos 
Judiciales 
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NOMBRE IDENTIFICACION CARGO 

Hermes José Ospina Bermudez CC - 1065580106 Representante 
Fecha de inicio del cargo: 17/08/2017 Legal para Asuntos 

Judiciales 

Mary Leidy Tolosa Barrera CC - 52232672 Representante 
Fecha de inicio del cargo: 24/04/2013 Legal para Asuntos 

Judiciales 

Alejandro Maya Villegas CC - 71778301 Representante 
Fecha de inicio del cargo: 12/10/2012 Legal para Asuntos 

Judiciales 

Anyi Gissella Pulido Clavijo CC - 1071166891 Representante 
Fecha de inicio del cargo: 08/07/2022 Legal para Asuntos 

Judiciales 

Pedro Luis Villegas Ramirez 
Fecha de inicio del cargo: 07/03/2019 

CC -71673064 Vicepresidente de 
Operacionesy 
Tecnología (Sin 
perjuicio de lo 
dispuesto en el 
articulo 164 del 
Código de 
Comercio, con 
información 
radicada con el 
número 
2025014484-000 
del día 31 de enero 
de 2025, que con 
documento del 10 
de enero de 2025 
renunció al cargo de 
Vicepresidente de 
Operaciones y 
Tecnología y fue 
aceptada por la 
Junta Directiva Acta 
No. 1685 del 10 de 
enero de 2025. Lo 
anterior de 
conformidad con los 
efectos establecidos 
por la Sentencia C- 
621 de julio 29 de 
2003 de la 
Constitucional) 

Alvaro Sarmiento Diaz CC - 8487546 Gerente Unidad de 
Fecha de inicio del cargo: 25/05/2017 Normalización de 

Activos 

Diana Patricia González Hernández CC - 66996322 Representante 
Fecha de inicio del cargo: 23/05/2008 Legal Para Efectos 

Prejudiciales y 
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IDENTIFICACION CARGO 

Judiciales Región 
Suroccidental 

Juliana Molina Gómez CC - 38644786 Representante 
Fecha de inicio del cargo: 01/08/2012 Legal para Asuntos 

Judiciales y 
Prejudiciales 

Nathalie Yurani Molinares Maldonado CC - 55304714 Representante 
Fecha de inicio del cargo: 01/08/2012 Legal para Asuntos 

Judiciales y 
Prejudiciales 

Wilson Henry Abril Niño CC - 9396963 Representante 
Fecha de inicio del cargo: 01 /08/2012 Legal para Asuntos 

Judiciales y 
Prejudiciales 

Beatriz Elena Calle Arroyave CC - 31965621 Representante 
Fecha de inicio del cargo: 11111/2020 Legal para Asuntos 

Judiciales y 
Prejudiciales 

Alfredo Rafael Cantillo Vargas CC - 72181180 Representante 
Fecha de inicio del cargo: 03/05/2010 Legal 

Exclusivamente 
para Asuntos 
Prejudiciales y 
Judiciales 

Néstor Alfonso Santos Callejas CC - 79364209 Representante 
Fecha de inicio del cargo: 15/09/2005 Legal 

Exclusivamente 
para Asuntos 
Prejudiciales y 
Judiciales 

Cenobia Garcés Marroquin CC - 63495448 Representante 
Fecha de inicio del cargo: 03/05/2010 Legal 

Exclusivamente 
para Asuntos 
Judiciales y 
Prejudiciales 

Liliana Patricia Cuervo Sánchez CC - 66916319 Representante 
Fecha de inicio del cargo: 03/05/2010 Legal 

Exclusivamente 
para Asuntos 
Judiciales y 
Prejudiciales 

Fabian Mauricio Arias Jiménez CC - 79952581 Vicepresidente de 
Fecha de inicio del cargo: 10/10/2024 Riesgo y Cobranzas 

Gonzalo Enrique Ricardo Del C. CC -91222553 
Escandón Palacios 

Gerente Zona 
Banca Empresarial 

Calle 7 No. 4-49 Bogptá D.C. 
Conmutador: (571) 5 94 02 00 5 94 0201 
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Superintendencia 
Financiera de Colombia 

La ushdp, ct este documento puede vorihoarse en a pgir'ia www.superfinanciera 90v co con el número de PIN 

Certificado Generado con el Pm No: 3047883947941459 

Generado el 02 de mayo de 2025 a las 10:06:15 

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACIÓN ACTUAL D LA ENTIDAD 
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION 

NOMBRE 

Fecha de inicio del cargo: 30/10/2014 

IDENTIFICACION CARGO 

Jose Norbey Grajales Lopez 
Fecha de inicio del cargo: 23/07/2015 

CC - 16701907 Gerente Zona 
Banca Empresarial 

Juan Carlos García Vera 
Fecha de inicio del cargo: 22/11/2021 

CC -71699014 Gerente de Zona 
Banca Empresarial 

Juan Pablo Avila Leal 
Fecha de inicio del cargo: 29/06/2023 

CC - 80414427 Gerente de Zona 
Banca Empresarial 

Juan Manuel Turbay Ceballos 
Fecha de inicio del cargo: 24/07/2014 

CC - 70563426 Gerente Zona 
Banca Empresarial 

Victor Aníbal Portilla Alzate 
Fecha de inicio del cargo: 13/07/2023 

CC - 14702964 Gerente de Zona 
Banca Empresarial 

Juan Martín Roa Solarte 
Fecha de inicio del cargo: 07/06/2018 

CC - 12915806 Gerente Regional 
de Operaciones 
Leasing 

Carlos Andres Echeverri Bustamante 
Fecha de inicio del cargo: 20/0212025 

CC - 71778994 Vicepresidente de 
Empresas 

Juan Jose Lalinde Suarez 
Fecha de inicio del cargo: 24/02/2022 

CC - 79464750 Vicepresidente 
Banca de Gobierno 

Ana Maria Vinasco Reyes 
Fecha de inicio del cargo: 20/0212020 

CC - 51838802 Vicepresidente 
Banca Corporativa 

Francisco Javier Monroy Guerrero 
Fecha de inicio del cargo: 14/05/2014 

CC - 19453464 Vicepresidente 
Banca Empresarial 

Julian Cifuentes Bolívar 
Fecha de inicio del cargo: 10/07/2014 

CC - 79642534 Gerente Jurídico 
Empresarial 

Alejandro Cardeñosa Moriroy 
Fecha de inicio del cargo: 10/07/2014 

CC - 79786159 Gerente Jurídico 
Persona Natural 
Masivo, Servicio y 
Staff 

Juan Pablo Barney Villegas 
Fecha de inicio del cargo: 24/07/2014 

CC - 94319935 Gerente de 
Tesorería 

Vanessa Del Carmen Noriega Lleras 
Fecha de inicio del cargo: 23/12/2021 

CC -22551860 Gerente Zonal 
Banca Gobierno 

Eduardo Alfonso Correa Corrales 
Fecha de inicio del cargo: 05/08/2019 

CC - 14998150 Vicepresidente de 
Talento Humano y 
Administrativo 

Jorge Alberto Rodas Diaz Granados 
Fecha de inicio del cargo: 29/08/2014 

CC - 72148263 Gerente 
Normalización 
Barranquilla 

Caiie 7 No. 4 - 49 Boqotá D.C. 
Conmutador: (571) 594 02 00 5 94 02 01 
www.superfinaiora.gov.co  Página 7 de 9 



Superintendencia 
Financiera de Cot.ombia 

La vahdez de este documento pr.ede veri!rcare en la p5.rra w w.supertnanciera acvco con el numero de PIN 

Certificado Generado con el Pm No: 3047883947941459 

Gonerado el 02 de mayo de 2025 a las 10:06:15 

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACIÓN ACTUAL D LA ENTIDAD 
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION 

NOMBRE IDENTIFICACIÓN CARGO 

Ricardo Zuluaga Vélez CC - 16679430 
Fecha de inicio del cargo: 23/03/2023 

Gerente de 
Normalización 
Medellín 

Monica Cardenas Sánchez 
Fecha de inicio del cargo: 06106/2024 

Claudia Patricia López Gómez 
Fecha de inicio del cargo: 18/10/2024 

Carlos Humberto Silva Vargas 
Fecha de inicio del cargo: 09/10/2014 

Hernán Saldarriaga Ramírez 
Fecha de inicio del cargo: 21/10/2022 

Andrés Bohorquez Rojas 
Fecha de inicio del cargo: 01/02/2022 

Luis Eduardo Romero Bedoya 
Fecha de inicio del cargo: 28/01/2022 

Paola Del Carmen Angulo Yamawaki 
Fecha de inicio del cargo: 23/07/2015 

CC - 66990252 Gerente de 
Normalización Cali 

CC - 52965309 Gerente de 
Normalizacion 
Bogotá 

CC - 14244950 Gerente Zonal 
Banca Empresarial 

CC - 16078080 Gerente Zonal 
Banca Empresarial 

CC - 79964240 Gerente Zonal 
Banca Empresarial 

CC - 72273465 Gerente Zonal 
Banca Empresarial 

CC - 45500711 Gerente de Zona 
Banca Empresarial 
Cali 

Julian Alfonso Sinisterra Reyes CC - 16689403 Vicepresidente 
Fecha de inicio del cargo: 12/11/2020 Comercial Personas 

Alvaro Montoya Beltrán 
Fecha de inicio del cargo: 10/10/2017 

Mauricio Maldonado Umaña 
Fecha de inicio del cargo: 08/08/2022 

Fabio Sánchez Ruiz 
Fecha de inicio del cargo: 21/09/2023  

CC - 19476386 Representante 
Leqal para Asuntos 
Aduaneros 

CC - 94520032 Vicepresidente 
Financiero y de 
Estrategia 

CC - 11345305 Gerente de Zona 
Banca Corporativa e 
Institucional. 

Carlos Adolfo Valencia Calero CC - 16725956 Vicepresidente 
Fecha de inicio del cargo: 19/10/2023 Banca Empresarial 

y Pyme 

Julio Cesar Ortiz Carreño CC - 8486245 Gerente de Medios 
Fecha de inicio del cargo: 04/04/2024 de Pago y Alianzas 

Pablo Eduardo Velastegui García CC - 94371840 Gerente Comercial 
Fecha de inicio del cargo: 12/09/2024 Productos 

Patrimoniales 

Calle 7 No. 4- 49 Boqotá D.C. 
Conmutador: (571) 594 02 00 5 94 02 01 
www.superfinanciera.gov.co  Págna 8 de 9 



Superintendencia 
Financiera de Colombia 

La validez de este documento pueda verificarse en fa página www.superlinanciera.govco con el número de PIN 

Certificado Generado con el Pm No: 3047883947941459 

Generado el 02 de mayo de 2025 a las 10:06:15 

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACIÓN ACTUAL D LA ENTIDAD 
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION 

307 

PATRICIA CAIZA ROSERO 
SECRETARIA GENERAL (E) 

'De conformidad con el artículo 12 del Decreto 2150 de 1995, la firma mecánica que aparece en este texto tiene plena 
validez para todos los efectos legales 
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ESCRITURA PÚBLICA NÚMERO: 

CUATRO MIL QUINIENTOS VEINTIUNO (4521) 

FECHA DE OTORGAMIENTO: 

ONCE (11) DE JULIO DE DOS MIL DIECIOCHO (2018) ------ ---------------- 

NOTARÍA TREINTA Y OCHO (38) DEL CÍRCULO DE BOGOTÁ D.0  
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO.  

CÓDIGO NOTARIAL: 1100100038.  

CLASE DE ACTO;  

REVOCATORIA DE PÓDER. -  
/ 

PODER ESPECIAL  

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO.  

DE: BANCO DE OCCIDENTE S.A. con NIT: 890.300.279-4 

A; VLVIANA NATALY LABRADOR MORENO, identifícada con 'édula d 
ciudadanía número 53.013.972 de Bogotá D.C. 

En la ciudad de Bogotá Distrito Capital, Departamento de Cun.inamarca, 

República de Colombia, a los Once (11) días del mes de Julio  

de dos mil dieciocho (2018), ante mi RODOLFO REY BERMUDEZ  

NOTARIO TREINTA Y OCHO (38 E) DEL CIRCULO DE BOGOTÁ D.C.  
PRIMER ACTO 

REVOCATORIA DE PODER 

Compareció con minuta: JUAN MARTIN ROA SOLARTE, mayor e edad, 

vecino de esta ciudad e identificado con cedula de ciudadanj número 

12.915.806 de Tumaco, Nariño, quien para efectos de este acto oira en su 

calidad de Gerente Regional Operaciones Leasing y como tal Reprsentante 

Legal del BANCO DE OCCIDENTE S.A., NIT. 890.300.279-4, estabfciniiento 

de crédito con domicilio principal en la ciudad de Santiago de Cali (Valle del 

Cauca), legalmente constituida mediante Escritura Pública Número seiscientos 

cincuenta y nueve (659) del treinta (30Tde Abril de mil novecientos esenta Y 

cinco (1965) de la Notaría cuarta (4) de Cali, todo lo cual se acredita nediante 

el Certificado de Existencia y Representación Legal expedido por la Cmara de 
Comercio de Cali y por el Certificado de Existencia y Representacín Legal 

expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia, documentob que se 

lnvvr.T ,inf,i1iI unln •ln ,''rI,,rj,,n .',i In ,,,,I,I ;,-. ; 



'.- '5.... 

anexan para su protocolización, de pleno derecho conforme al afficulo 60 dl 

Estatuto Orgánico del Sistema Financiero y manifestó:  

PRIMERO: Que obrando en el carácter y representación antes anotados, revoa 

en todas sus partes el poder general conferido a la señora VIVIANA NATALY 

LABRADOR MORENO, por 'medio de la escritura Pública número tres rriil 

novecientos veintidós (3922) de fecha veintinueve (29) de Abril de dos mil 

dieciséis (2016) otorgada en la Notaria treinta y ocho (38) del Circulo de Bogotá 

D.C: 

SEGUNDO: Que le solicita al Señor Notario sean extendidas las respectivs 

notas de referencia en el original de a escritura mencionada. 

SEGUNDO ACTO 

PODER ESPECIAL 

Compareció con minuta escrita: JUAN MARTIN ROA SOLARTE, mayor e 

edad, vecino de esta ciudad e identificado con cedula de ciudadanía númo 

12.915.806 de Tumaco, Nariño, quien para efectos de este acto obra en 

calidad de Gerente Regional Operaciones Leasing y corno tal Representarte 

Legal del BANCO DE OCCIDENTE SA., NIT. 890.300.279-4 establecimiento 1e 

crédito con domicilio principal en la ciudad de Santiago de Cali (Valle 

Cauca), legalmente constituida mediante Escritura Pública Número seiscientos 

cincuenta y nueve (659) del treinta (30) de Abril de mil novecientos sesenta y 

cinco (1965) de a Notaría cuarta (4) de Cali, todo lo cual se acredita mediaMe 

el Certificado de Existencia y Representación Legal expedido por la Cámara de 

Comercio de Cali y por el Certificado de Existencia y Representación LeaI 

expedido por a Superintendencia Financiera de Colombia, documentos quese 

anexan para su protocolización, de pleno derecho conforme al artículo 60 bel 

Estatuto Orgánico del Sistema Financiero y manifestó: 1  

PRIMERO: Que en la calidad atrás anotada, mediante el presente instrumento 

público. Confiere PODER ESPECIAL a VIVIANA NATALY LABRADOR MOREFO, 

mayor de edad, vecino de la ciudad de Bogotá D.C., identificada con cédula de 

ciudadanía número 53.013.972 de Bogotá D.C., para que en nombre y 

representación legal del BANCO DE OCCIDENTE S.A. realice los siguientes actos 

y/o negocios jurldicos 

1 
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Ca 275 134( 

A. Celebrar todo acto, contratos y/o negocio jurídico necesario para la adquisición 

de la propiedad de cualquier bien mueble o inmueble. - 
B. Suscribir toda clase de operaciones de leasing y en desarrollo de ells çonceder 

la mera tenencia de los bienes objeto de las mismas. —  
C. Celebrar todo acto,—entratos y/o negocio durfdico necesario para aceptar1  

suscribir, registrar, resolver y reclamar cualquier en clase de garantía a favor de 

BANCO DE OCCIDENTE S.A. Podrá firmar también endosos de pagaré y notas de 
cesión de garantías hipotecarias. 

1 D. Celebrar todo acto, contrato y/o negocio jurídico necesario para la transferencia 

de la propiedad de cualquier bien mueble e inmueble. 

E. Solicitar, tramitar y realizar operaciones de redescuento ante !as Entidades 

Legalmente autorizadas 

F. Realizar de manera directa o a través de apoderado (S) todos los procdimientos 

y tramites de importación, exportación y transito aduanero de bíenes, ttles como, 

registros de importación y lo exportación, Contratación de seguros naíonales e 

internacionales embarques fletes, nacionalización, almacenamient endoso 

aduanero y en general cualquier otro sin limitación o restricción alguna que se 

requiera para lograr la importación, exportación y transito aduanero de bienes. 

Igualmente el apoderado queda facultado para adelantar de manera dreóta o a 

través de terceros la selección y contratación de los servicios de agerciamiento 

aduanero, carga o transporte, con el fin de procurar la entrega y/o el recibo de los 

bienes objeto de importación, exportación o transito aduanero y realizar cualquier 

operación o procedimiento inherente a dichas actividades, conforrçie a las 

disposiciones legales y reglamentarias existentes en materia aduanera.  
G. Suscribir y firmar cancelación de hipotecas otorgadas a favor del BANCO DE 

OCCIDENTE S.A así como modificaciDnes y/o aclaraciones.  
H. Realizar con los bienes inmuebles del BANCO DE OCCIDENTE S.A. dé manera 
directa o a través de apoderado(s) debidanente facultado (s).Todas las sliçitudes, 

procedimientos y tramites en relación con Ja construcción, remodelacián, dmolicióri, 

cambio de uso y destinación, englobes y desenglobes, solicitud y modifidación de 

licencias urbanísticas, permisos ante autoridades urbanas y/o adminitrativas, 

declaración y pago de tributos e inipuestos sobre tales bienes y en generl realizar 

p:' .;.-• iL _':I;; ,.' - :;Li IIL1t1.± tlu.xríu 
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cualquier operación o procedimiento inherente a las actividades inmobiliarias 

conforme a las disipaciones legales y reglamentarias existentes en materia civi 

comercial, ambiental. urbanistica y fiscal. 

SEGUNDO. Que en relación con los actos, contratos y/o negocios jurídicos atr 

referidos, cuyo objeto sea vehículo(s) y/o automotor(s) el apoderado qued 

facultado para suscribir documentos de traspaso o el que haga de sus vece 

Solictudes de matrícula, cambio de empresa, inscripción o levantamiento de alertas, 

traslado o radicaciones de cuentas, cambio de color, reóforos, obtención de 
duplicados, cambios de servicios, transformación gravado de motores chasis 

series, auto declaración y/o formatos del registro único nacional de tránsito (RUNT) 

y/o cualquier otro registro que la ley exija, etc., ante el Ministerio de Transporte yo 

autoridades de transito yio cualquier otra entidad debidamente autorizada. 

TERCERO. Que en virtud del presente mandato, al apoderado queda facultado pa 

reahzar todos los actos inherentes a él y en especial para suscribir cualqu 

solicitud o documento con ocasión al mandato aquí conferido, interponer recursq, 

firmas promesa y/o escrituras públicas y en general cualquier documento públiccilo 

privado aclaratorio, modificado y/o de adición que sea necesario. 

CUARTO. Que el presente poder tendrá vigencia indefinida hasta tanto no s 

revocado y se extinguirá por las causales legales yío por la terminación del contráto 

de trabajo vigente entre el mandante y el mandatario.  

HASTA AQUÍ LA MINUTA PRESENTADA 

El suscrito Notario Treinta y Ocho (38) del Circulo de Bogotá, en uso de as 

atribuciones contempladas en el Articulo 12 del Decreto 2148 de 1983 y  en 

virtud que el(la) Doctor(a) JUAN MARTiN ROA SOLARTE actúa en nombre « 

representación del BANCO DE OCCIDENTE S.A., tiene registrada su firma 'en 

ésta Notaría AUTORIZA que el presente instrumento sea suscrito por a persdna 

fuera del recinto Notarial en las Oficinas de la Entidad que representa. SE 

ADVIRTIÓ al(a los) otorgante(s) de esta escritura de la obligación que tiene(n) 

de leer la totalidad de su texto, a fin de verificar la exactitud de todos los 

datos en ella consignados con el fin de aclarar, modificar o corregir lo que le(s) 

pareciere; la firma de la misma demuestra su aprobación total del texto (Articulo 

35 decreto ley 960 de 1.970). 
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Crnara de 
Cómercio de 
Cali 

CAMARA DE COMERCIO DE CALI 

CERTIFICADO DE EXISTENCIA E INSCRtpClÓN DE JOCUMENTos 

FECHA DE EXPEDICIÓN• MIÉRCOLES 02 MAYO 208 03:33:37 PM 

r\ADXcAcIÓI4 No; 2018b24394pp1 VAJOR: 5500 

CODIGO E VERIICAcIÓ: 00100E3J63 
- VEPSIICAR EL CONTENIDO Y CONTA.BTLID;D DE ESTE CERTIFTcApO, ÍGRESE W.CCC.ORGC0/RFCISTRA/ EN EL SERyICI 

DE CCRTIFtCDn FLECTPÓ1ICQ, Y DIGIIE 
DIGO DE vERIIcAcróN ESTE CERTIFICADO QUE PQDPi SR VALIDJwO HASTA 

F4 D3N1NÇJ 0 JL1O DE 2018 DUPANrE 60 1As CALE ARTO CONTADOS A PARTIR 
o LA FECH7 DF EXPEDIC:W DEL CERTIFICADO ÇOBESPO

A LA I11AGEN Y CONTENIDO DEL CESTIFiCi..D CREAO ELECTRÓ14ICMENTF 

LA C1AR; DE CONERCIO DE CALI CON FUNDM1ENTO EN LAS IWSCRI1CTOIJEC IJIL R;j5T 

- 
- 2 

CERTIFICA 

DENOMItICIÓN 
O RAZÓN SOCIAL;B;NCO DE OCCIDENTE NIT. 030027-4 

-
DOf4ICILIQ.CAL: 
AFILIR!JO 

DIREcc
DEL DOMICILIO PRINCIPAL. CARRERA 4 NO 7 61 MUNICp CAL 1-VALLE tuu

• TELEFONO COMERCIAL 1.: 450ü1 
TELEFONO .COMEECIjL 2:NQ REPORD.D 
TELE'

CCf•jERcIAL 3:NO REPORTADO 
' CORREQ ELECTRÓNICO, EEsO flbaflCOdCCid cotcj. co 
DIRECCIti 

PARP. .NOTIEJcdTÓ JUDICI.L.CAPRrRA 13 NO 26 A 47 NS 8 MUN1CIPIO : EOGOTA_DISTITO CFITL 
.TELFONO RAF&p. 1OflFICACIÓI 1:485y77 

- fTELFoNo PARA NOTiFICACIÓN 2wo REPORTADO I
T.ELÉFONO PARJ NOTIE'IC;CIÓJ 3:NO REPRTADO 
CORREO ELECTRÓNICO DE. 

NOTIFICCIÓNDJUrd•b 

AUTORIZACÓI1 PARA NOTIFICACiÓN 
PERSOpAL A TRAVÉS DEL COBREO ELECTRÓNICO DI CONFORMIDAD CON LO ESTALECIDO EN EL 

ARTICULO 67 DEL CÓDO DE 
PROCEDr;rljpo ADN:NI3TprI ,o Y DE LO CONTENCIOSO ADfl1ISTRATIVO SI 

CERTIF1CA 

t-IATR1CULA MERCANTIL. 2449-4 

FECi DE MATRÍCULA EN ESTA CAMARA 09 DE 1ARZO DE 172 
ÚLTIIO AÑo RENOVADO.20?8 

£CH DE LJ\ RENOVACrÓJ.2I DE MARZO DE 203.9 
ACTIVO TOTAL .$34. 354. 42Q. 050534 
GRUP N1IF :.Grupol 

1 - 25 

CERTIFICA 



CERTIFICA 

CÁMARA DE COMERCIO DE CALI 

CERTIFICADO DE EXISTENCIA E INSCRIPCIÓN DE DOCUMENTO 

FECHADE EXPEDICIÓN: MIÉRCOLES 02 MAYO 2018 03:33:37 P Cámara de 
Comercio de 
CaU 

CERT[F ICA 

ACT1V1DAC pgUC!PL 
6412 E7.1COS CCEECiALSS 

 

A 

 

FIGURAN INSCRlT QUE E LOS GjTOS QUE SE LLEVAN EN ESTA CAM7\RA DE COMEBCIOe 
SIGUTENTES DOCW1E1TDS A NOMBRE DE; BANCO DE OCCIDCÑTE 

CERTIFICA 

1 
CALI 

8 DEL 
'TE Y 

QUE OF. ECR1TUP.A NOMERO 3165 IYEL 29 DE NOVIELIERE DE 2002 O?ARIA CttTORCC D 

1 INSCRITA EN hA C7tM.kFJ DE COMERCiO EL 29 DE NOVIEMBRE DE 2002 BAJO EL NÚMERO 165 
LIDRO X ,SI AFROBO LA FrJS1CN POR ABSORCIOH ENTRE (ABSORBENTE BANCO DE OCCID 

(ABEÇREII)A() 
ALI.í1tCEtES GENERI\LES DE DE?OSTO DE OCCIDENTE S.A. 

QUE POR E5L?URA NOMERO 2.824 DEL 12 DE NOVIEMBRE DE 2004
NOTARlA CATORCE O 

[NSCRTTA I:N Lh .t4MQ DE COMERCIO EL 12 DE NÓVIE4BRE DE 204. BAJO EL 1401ERO 121 
LIBRO x ,sr AFO3O LA ESC1SION ENTRE (ESCINDETE) BANCO DE OCCIDE 

(lTCIAiA(S)) INVERAVAL S.A. 

1 

CALI 
3 DEL 
TE Y 

C7LI 
O DEL 
NTE -c 

QU2 ?OR EfrcR:TuP NÚMERO 502 DEL 28 DE 
INSCRITA EN LA CAWPJ DE COMERCIO EL 28 

biRO IX ,SE AEROBO LA FUSION POR IBSORC 
(ABS BIDA(S)) EANr.0 AIJADAS S..A.  

'EBP.ERO DE 2005 NOTARlA CPTORCE O 
DE FEBRERO DE 2005 BAJO E114ÚME)O 24 

ION ENTRE (A.BSORBENTE) BPNC9 DE DCCI 

QUE POR
CR1TJP.A NÚMERO 1l4 DEL 23 DE JUNIO DE 2006 NOTARlA ONCE DE 

INSCRITA EN LA CAMARP DE COMERCIO EL 23 DE JUNIO DE 2006 BAJO EL NÚMERO 6B5 DE 

i ,SE APWbO LA FUSION POR ABSORCION ENTRE
BSORSENT1) BANCO DE OCCI 

(SOFBDA(5)7 B.NCO 
UI1ION COLOMBIANO PODRA ABREVIARSE EN: BANCO UNICN 

3OTP1 
LIBRO 

Y 

QUE POR ESC1TtWJ NÚMERO 1170 DEL 11 DE JUMIO DE 2010 NOTARlA ONCE DE CALI , lISCRITA 

EN LA CAMARA DE. COMERCIO EL 11 DE JUNIO DE 2010 BAJOEL W)MERO 
6989 DEL LtBPO IX ,SE 

ArROBQ LA USICN POR ABSORCION ENTRE (ABSORBENTE) BANCO DE OCCIDENTE y (ABSOR 1DA(S)} 

L?MING DE OCCIDEi'E S.A. COMPT¼ÑTA DE FINANCIAMIENTO 

P1.GINA: 2 - 2-5 



Cámara de 
Comercio de 
Cali 

CAMARA DE COMERCIO DE CALI
Ca275 1 34C 

CERTIFICADO DE EXISTENCJAE INSCRIpcIÓN DE OCUMENTOS 

FECHA DE EXPEDICIÓN: MIRCQLES 02MAYO 201B 03:33:37 PM 

co 

EFOPJt 5 
UI'IENTO FECHADC ORIGl 

j'tJR.A 846 03/05/]rJ67 NOT/%RL; CUARTA DE CALI 
RITURA 897 11/Ci5/1967 N9R CUhRT DE CALI 

CIUTURr. 1645 38/07/1967 NOTARlA CUA'i DE CALI 
ESCRITUA 659 30/0./i955 1aTARI.; CflAR'j DE CALI 
ESCRITURA 5277 30/10/1973 NOTARlA CUARJ'; DE CALI 

- ESCRITLJR 3460 19/05/1930 OTARI. SEGUNDA DE CALI 
ESCRITUR 1095 15/09/1966 NOTARlA CUARTA DE CALI 
ESCRITtjr ]981 29/05/1967 N021..R; CUARTA DE CALI 
ESCRITURA 753 08/04j1968 NOTARlA CWAP.TA DE CALI 
ESCRIT() 2593 10/10/1968 NOTARlA CUARTA DE CALI 
ESCRflu; 526 22/O3J199 NOTARI.; CUART: DE CALI 

Z 1 
 ESCRITU 2273 17/06/19-11 NOTJtRTA CUART DE CALI 

E5C.R3TUp 5292 29/12/j97 NOR CUARTA DE CALI 
ESCRITURA 3372 18/07/1y13 NOTARÍA CUARTA DE CALI . ESCRj 2183 03/05/1977 0TARIA CUARTA DE CALI 
ESCRITtj 6440 06/11/1979 NOTARlA SEGUNDA DE CALI 

' ESCRITURA 346C 19/06I1g NOTARlA SEGUNDA DE CALI . ESCRI'j 1163 08/0S/1981 NOTARlA PR1I-IERA DE CALI 
EsCRI'rup 3129 20/12/1982 NOTAIIA PIL-1ERA DE CAL ,Z ESCRITIJRI\ 811 07/0-1/1983 NOTARlA PRIMERA DE CALI 

EESCRITup 156 25/01/1984 NOTARlA DEci:-t; DE CALI 
ESCP.ITURA 1196 22/04/3935 NOTARlA PRIlERA DE CALI 
ESCRUURR 1296 26/04/1988 ]Qi'I PRINEj', DE CALI 

• ESCRITURA 1377 07/12/9 NOTARlA PRIMERA DE CALI 
ESCRITUPJ 6790 10/12/1975 NOTARlA CUARTA DE CALI 
ESÇITuP. 2639 1/05/j994 N0Th.. ONCE DE CALI 

- ESCRITUPJ 6482  22/09/1997 NOTARlA DEC!4, DE CALI 
- ESCRIrURA 1092 17/04/2000 NOTARlA ONCE DE CALI 

ESCAITURA 1950 29/06/2000 NOTARlA ONCE DE CALI 
ESCRITUp.A 3249 20/09/2001 NOTARlA DOCE DE CALI 
ESCRITp 3365 16/1272002 N0PARIJ CATORCE DE CALI 

4 EScRflURA 245 06/02/2004 U0'rPRIJ CATORCE DE CALI 
•SCRITUpJ 559 11/03/2004 NCTARIA CATORCE DE CALI 

SCRITUrz 359 29/11/7005 NOTARlA CATORCE DE CALI 
ESCRITUR.; 677 28/03/2009 NOTARlA DE CALI 
ESCRITURA 3097 19/11/2011 NOTAIA ONCE DE CALI 
ESCRITUR. 360v 18/11/201.1 NOTAiA CATORCE DE CALI 
ESCRiTURA 3007 25/11/2011 NOTARlA ONCE DE CALI 
ESCRITURA 412 07/03/2Oj NOIAp.IA ONCE DE CAL,I 
ESCRITUR; 2231 12/09/2014 NOTARlA ONCE bE CALI 
ESCR1TUp 442 13/03/2025 NOTARlA ONCE DE CALI 
ESCITURA 482 17/03/2015 NOT.;RIA ONCE DE CAL? 
ESC}ITDR,I 230/ 14/09/2016 NOTARlA ONCE DE CAL! 
ESCRITUp 661 O'i/04/2017 UCTARIA. ONCE DE CALI 
ESCR1TU 5Q C'3/0/20]9 NCTARIJ ONCE DE CALI 

PÁGtNA; 3 - 25 

FECIIA.IUS NÚ1ERO.rNs LiBRO 
28/12/1967 3586 
28/ 12/1967 35087 
28/12/2967 25Ou 
15/01/1935 7364 IX 
15/01/1985 365 IX 
15/01/1985 7336 IX 
33/O8/.Ios 790,35 
30/08/1965 790a7 IX 
30/08/1985 79O8 
:10/03/1 985 7909 
30/O/1985 790 0 Ix 
30/08/1935 790 1 ix 
30/08/1985 790-2 lx 
30/08/1985 790-13 IX 
30/08/1985 79014 iX 
30/08/1985 7905 IX 
30/08/1925 79fl45 IX 
30/08/1985 790'I7 IX 
30,'03/1985 79048 IX 
30/08/1985 79049 
30/08/1985 790SJ Ix 
14/03/1990 26841 1X 
14/03/1991) 26841 IX 
16/01/1991 J5237 
06J31,']992 5045'? Ix 
21/05/199) 7764a Ix 
26/O9/19, 7092 IX 
02/05/2000 2913 IX 
29/06/2000 4573 IX 
21/09/2001 6134 IX 
23/12/2002 1.7246 
O5/02/2ool 1361 
15/03/2004 3089 
12/12/2005 1387k IX 
30/03/2009 3706 ix 
31/12/zoli 1524 IX 
14/12/2011 15241( IX 
14/12/2011 15242 ix 
11/03/2014 3424 
16/09/2OTI 12275 
18/03/2015 3719 IX 
22/03/2016 3R53 IX 
16/09/2016 14223 ix 
01/0'j/2017 5590 IX 
06/04/2018 5596 IX 
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CERTIFICADO DE EISTENC1A EINSCRIPCIÓN DE DOCUMENT 

FECHA DE EXPEDICIÓN: MIÉRCOLES 02 MAYO 2O1 03:33:37 P 

CERTIFICA 

VrNC1A:O DE sE?TIr13}E DEL MO 2063 

CERTIFICA 

3ET() oCJL; EL SANCO N CUMPLIMIENTO DE St) OBJETO SOCIAL, ?OD.RA CELEBRAR O EJ 

TODAS LAS O?ER1CIOMES Y CONT?SATOS LEGALMENTE PERMITIDOS A LOS ESTABLECIMI 
BANCARICS DE CARACTER COI-iERÇIAJi, CON SUJECICN A tO5 REQUISITOS Y LIMITP.CIC?!ES DE 

ÇOLOr$STANA. 

CERTIFICA 

EL pRE5.IEtJTE SE1A .EPBE$ENTANTE LEGAL DEL BANCO TEI4DRÁ. SU CARGO LA O1RECC 

13 z.CTJvrDADE. 1IEGCCIOS, DE AC9ERDO CON LAS DISPOSICIONES DE LA JUNTA DIRECIVA. 

EL BNC) TEEDRA Los VICEPP.ESIDENTTS QUE DE1'ERIIINE LA JUNTA IP.ECTIVA, LA CUAL 
US PUNCZONES Y QUIENES 'rAMEX1 TENDRN LA RERESEVIAC.IÓN LEGAL DEL BANCQ. DE 

4ANESA, LA 3U)TA D1RECTLVA OTORGARA LA CALIDAD DE REPRESENTANTE LEGAL A LOS  :GERE 

A ('TROS FUNCIONABIOS QUE CONSIDERE PERTNENTE, SEÑLANDO EL ÁMBITO DE St) AC.TUACI 

CERTIFICA 

$Oi niCIONES DE LA ASiB LEA GEHERAI bE ACCIONISTAS; ENTRE OTPkS 

1) D E?iINA1k LA CUAtVI'tA MAIMJt BASTA LA CUAL LA. SOC1EAD. PODRA EFECTOAB DQNACIO 

APOYAN ÇTUEAS PENDIENTES A BENCFtCIAR A LA COMUNIIDAD O A. SECT.ORES ESPEClICQS 

i.iiSiJ, POfl E.1EI?LC CAUSAS DIRIGIDAS A LA SALUD, LA EDUCACIÓN,. LA CULTURAL LA RE 

EL EERCCIO DE LA DEMOCRACIA, EL DEPORTE, LA iNVESTIGACIÓN CIENTtFICh Y TECNO 

LA ECOLOGIA Y PROTCCIÓN AMIENTAL, LA DEFENSA, PRQTECÇIÓN Y PROMOCIÓN DE LOS D' 

UMMOS, EL ACCESO A LA JUSTiCIA, ?P.00RAMAS DE D'ESRRLLO SOCIAL, APOYO EN 'SITU 

DE DEsAsTrEs Y CALAMIDADES, ETC.) Y QUE COADUVEN A paoMoC1Ót4 DE A IMAGE 

COMPAÑIA EN DESARROLLO DE SU RES?ONSABLLIDAD SOCIAL. LA ASA4BLEA GENEPJL DE ACI 
'rEIDR LA FACULTAD DE DEÍIDIR LOS SECTORES ESPECÍFICOS A LOS QUE PODRA~ DIRGIRS 
DOC'IOS. PARAGP.TFO: LOS CUPOS PARA DONACIONES QUE ARUEBE LA ASAMBLEA G 

susSnp.ÁN )IASTj\ AGOTPdSE. 

J AP}O11'.P. LA ADQUISICION, VEITA O GRAVAMEN DE ACTIVOS Y LAS OPEP.ACIO&ES DE E 

DIPF.Oi'Lh. CUYA CUANTÍA E):cEDA EL VEIÑTICINC POR CIENTO (25%) DEL TOTAL E LOS 

DE LA ENTID.D FT1)/NCIERA, CALCULADO FRENTE A SUS ESTADÓS FINANCIEROS. SEPIRA 

E3EICO INNEOIAT\T4ENTE ANTLRIQR. LO MENCIONADO ES SIN PERJUICIO DE LAS 

tPECIALES APLICABLES. 

PARAtPJFO LA CISLÓ INPROEIA ES ET.ENDIDA COMO LA DESTINACIÓN DE UNA PATE DEL 
PATP.Tt4ON1O DE LA ENTIDAD A LA CONSTITUCiÓN DE OTRA SOCIEDAD O AL AUME1TO DEL CA1ITAL DE 
SOCTFrJADES YA EX1S'E1TES, OBTENIENDO COMO CONTRAESTACIÓN ACCIONES, CUOTAS O P4TES DE 

INTERFS. 

rE TODA 
PICAS, 
IOMBRAR 
ELE ERAR 

E'ACItlA: - 25 

   

1 

í 

FUIO1E$ DEL £RES'tDENTE. DEL BANCO: A) 

CLAS.S DE PEASONAS, NATURALES O JUR 
ACI.INISTBATIVA3 Y JUDICIALES DEL PA1S 

orMY)5; JUI lAtES O EXTRAJUDICIALES, 

LLEVAR LA REPRESENTACIÓN DEL BANCO Al 
inICAS Y ANTE LAS AUTORIDADES P01, 
O DEL EXTERIOR, CON FACULTADES PARA. 
CUANDO LO CONSIDERE CONVENIENTE. B) 

IJARA 
IGUAL 
TES Y 
N. 

ES QUE 
DE LA 

.IGIÓN,. 
ÓGICA, 
SECHOS 
CIONE 
DE LA 

MiSTAS 
TALES 
NEBAL, 

CISIÓN 
C?IVOS 
5 DEL 
NOR1AS 
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CAMARA DE COMERCIO DE CALI 

CERTIFICADO DE EXISTENCIA E ?NSCR!PCIÓN DE kJOCUMENTOS 

FECHA DE EXPEDICIÓN: MIERCOLES 02 MAYO 2018 03:33:37 
PM 

TODA CLASE 
DE ACTOS Y CONTOS 

A NCMSRE 
DEL BANCO, CXÑNDOSE A LAS ?URIzcIoJ OUE 

LE CON?IEPC LA 
JUNTA DIRECTWA C) 

LLEVAR 
LA DIRECc.xÓ GENERAL CE L)5 

NEGOC1 DEL 

•ajcp, 
DENTRO DE LAS RE.LA1ENTACTO\I

QUE AL EFECTO
LA JU'r, DIF.FCTIVA 

ONETIENDO A ¿STA Lo CONTRATO Y OPERACJONEe Q
FD DEL ÇASD, PAR; 3 

ORIZAcIÓU D) N0MR 
Los 

EMPLZADOS DEL BANCO CUYA 
DESIGN?CÓI ;o osnçNoA 

UERQ 
CON oS FSTTUTOS A LA SAJ

GLNF;L O A L JUNTJ DIRECTJVA
Ej CL 1rC 

LA JNTA DI?ECTI
PAP SUS 

REUNIONES ORDI1RTAS Y, CUANDO Lo COHSIER 
NEC! 

LAS EXTQ 1

F) SQMETER A I JUNTA DIRECTr\7? LOS PRo(;pAfA r)E DES\L 
DE 

LAS ACTIVIDADES Y NEGOCIOS BANCARIOS O) \'ELAR POR EL

D LOS 

DE LAS NOpr Y D ISPOSICIONES DE LA 
ASAMBLEA 

GENERAL Y DE LA JUNTA 
LIRECT1A 

PRESENTAR A LA APRQBAcrÓf . 
 DE LA JUT DIRECTIVA y VELAR POR SU PEE NEWT CUN!LiI1EJ 

LA5 lEDID
ESPECiFICAS RESPEC'O D

GQ5jig DE 
LA SOCIEDAD, SU COt'1DCA Y 

INFORIACIÓN, CON EL FIN DE ASEGU?R 
EL RESPETO DE LOS DERECHOS DE QUIEN

JNVICRp EN 

SUS 

ACCXOS O EN CUALQUIER OTEO VALOR QUE EITAt, LA ADECUADA hDIlJNIsRAc1Ó; DE US 
ASUNTOS Y EL COUOCITENTO PUBLICO DE SU GESTTÓÑ 1) ASGtR

EL FSPEPÚ DE OS 
J

DERzc

DE SUS ACCIONISTAS Y DEMÁS TNVERSlOITSTAS EN VALORES DE ACÇJEp.o CON PARÁMETROS FIJADOS POR LOS Ój
DE CONTROL DEL MERCADO. J SUHINISTTAF AL NERCJLi 

INFORCIÓFI 
OP0RONA COM?LPk Y VER

SOBRE Sus 
ESTADOS FIWANCIERC,  Y Q!j 

COMPORTIENTO .Et
.JPRESARIAL Y 

ADMIIISIATTVO SIN PERJUICIO DE LO ESTABjC! DO PO LÜ. ARTtCULOS 23 Y 8 DE LA LEY 222 DE 

1995. K) COMPILAR EN UN CÓDIGO DE BUE 
GOEij QUE 

SE ?RESENPA

A LA JUNTA DIRECTIVA ?AR SU APROBACIÓN, TODAS LAS NQR1AS y E):x5 POR LA LE
ESTE CÓDIGO 

DEBERÁ I4ANT!ERsE PERNANE!;TECNlE El! LAS 
iN5TALAIONES DE LP. 

ENTIDi A DISPOSICIÓN DE LOS ACCIONISTAS 5 INVEnsIoNjsTAS PARA SU CONSULTA L) ANUNCIAR EN UN PERIÓDICO DE 
C IRCULACIÓ1,! 

NACXQL LA ADCt jET, CÓDIGO 
BUEN GOBIERNO Y OE CUALQUIER 

ENç1IENL)A CAMB:O O
5L Nts.1o, E 

SINDICAR LA FOR

SN QUE PODRÁ SER CONOCIDO POR EL PÚBLIC5 ij CUMPLIR LS DECiSIç)IE 
DE LA ASÁMBL

GENERAL 
DE CCIOflIsT?s Y DE LA JUNTA DIRECTIVA

) TOL 
!POR LA JJNTA CIRECPIV? 

.AQOELLAS O'rRs 
FUNCXOS QUE LE SE;W ASIGNADAS POR LA 

?ANBJ,EA 
GENERAL DE CCTONISTA O 

CERTIFICA 
OCUNNTO. ACTA NÚMERO 7

DE 29 CC AGOSTO CE 19i RIGEN. JUNTA DIRECTI\1I 
NSCRIPCION. 05

NOVTF.jB
DE 19j NÚ!4ERO 4&57 DEL L5RO 

ix DC(ROWj 

ICEPRESIDENTE EJEcuTivo 

DOCUMENTO: ACTA NÚMERO 823 0E1 10 DE JUNIO DE l93 
ORTCEN. JUtfl' DTREC'I'TV; 

I1JSCRIPCIOI 02 CC AGOSTO DE 193 NÜu4Ero
DEL LIBRO IX FUE (RON) HOMBO(S) 

GERENTE ENCARGDO 

PÁGI?JA.: 5 - 25 
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DocuEwro: 
ACTA )C3V.ERO 831 DEL 14 DE OCTUBRE DE 1993 

oRIGCN 3UNT D1RECIV 22 DF. ENERO DE. 1998 NÚMERO 5D DEL LIBRO IX 

FUE kFOm (*iBRDO(S): 

VTCELRE5I
D OPEJCIES E IFORI4TIC 

DOC jETO MT) NONERO 8'70 DEI 22 CE jUNIO DE 1995 

0R108t4: JJNT DIRECTIVA 
5CR1PC

24 DE 1W2.O DE 1999 HOMERO 2082. DEL LIBRO IX. 

EUE tRO1) UOMBP-J (5).: 

VICEPRESIDENTE COERCXL 

DOCUNNTO 7CV Ú!4ERO 871 DE.L 13 DE JULIO DE 
1995 

OIGEt4 3tNT DIP.CCPIV 
4 DF. MARZO DE 1999 NÚMERO 2083 DEL LiBRO IX 

FUE tROU) MC44I3F.At2O(S 

VI CEPRESIDETE REGION SUROCC t DENTM 

- - 

DOC 1F.NTC:
1OL4ERO 874 DEL 25 DE G0STO DE 1995 

ORGE: JUNV DIRECT1'JA TiCRIPCI: 24 DE MR7.O DE 1999 iÓiERO 2084 DEL LIBRO I)Ç 

FUE RO!4 NOMB9JDO (5).: 

FPE:SDENTE 

DOCLIE!: ¡CPJ 
ÚI)ERO F386 DEL t,4 DE MRRZO DE 196 

,-)RI(Ei: 3Ul4T DIRECTIVA 

INCR1?C11D 24 DE 
7RZO DF. 1999 NUMERO ~085 DEL LIBRO IX 

FUE (RON) 

/cED1.TE F1!.A1CIERO 

- - _:-: - _.4 ,.._ •1 

-'.. ... - s-- -... 

ÁC-IWA: - 25 
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Cámara de 
Córnercio de 
CaLi 

Ca275134C 

CERTFICA 

CUME': ?CT? N1JIE O 
 115 DEL 21 D FEPFP.P DE 2013 TGEL PSAjBLE GENERAL DE 

25 DE if\yr DE 2Q13 rÚNj 5627 DEL LlEgO l 
CUJEWTQ. ACTA NÚtjE 123 DEL 28 DE SETIERE DE 2015 ORIGE? AS7MBLEA DE CCIO 

lNSCRIpr N
. 21 DE ENERO DE 2016 NÚMERO 7i9 flL LIERO 

r 

ACTA N)t.lER3 117 DEL 27 
DE FERER0 DE 20a ORIG ASA1.BLE; DE ACCIONISTAS 

02 DE ULI0 CE 2011 t4E 965j DEL LIDo i 
•' FUE(flo NOMBRADO(S) 

JUNTA DljECTjy; 

PINCIPALES 

!PRINER RENGLON 
3ECTOR VES PERDOMO 

INu

.ca7i3oo84 

EGUNDO RENGLON 
1CARDO ALBERTo VILLAVECES PARDO 

ERCER RCGLON 
, VA1: FEL1PE íEJp. CABAL 

' WRTO RENGLON 
ÉELIPE, A'JERBE UOz 

.C. 14 973153 

UrwTo RENGLON 
D3NILL.r, OTCJYA 

C.C.210693?6 

SU PLENTES 

PRIMER REGLON 
MAURIcro GUTIERREZ VF.RGA 
C.C. 1S206g3 

SEGUNDO RENGLON 
ADOLFO VARELA  GONL CC 

TEP.CEP RENGLOW 

EDUAD0 RERRER 1OTTA 
C.c. 19372768  

CUgj 1ENGLor 

PAGIwA. - 25 
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA E !NSCRIPC1ÓN DE DOC1MENT 

FECHA DE EXPEDICIÓN: MIÉRCOLES 02 MAYO 2018 O33:37 

G:LBRTO SAA 
C.460B214 

cUIHTQ 1.El1GLOH 
MhJRtCTO IRP.GORRI tUZO 

C,C.1(/2242l 

CERTIFICA 

OcuHEtro: PCT? N'ÜP.O 071 rIEL 26 DE FEBRE?.O DE 1998 

OR1SEN SAiBLEP (F.HEPL DE ¡cciONTSTP.S 

30 DE TULIO DE 1998 I4JHERO 5333 DEL LIBRO. IX 

FUçROt) £O.1BRA&1D(5} 

pEV1SO FiSCAL 
KpG s..S. 
t1T. s(0Q0O(,4( -1 

DUCUMEFITO: COCU1EITO PRIVJ'DO DEL 19 DE OCUR DE 2011 

ORIGEN KI4G PElVI' lARWIC LTDA. 
;.rtpCTO1'I 20 D1E QCtJESE DE 201a MIMERO 12158 DIL LIBFO 

:x 

1 

TIIE (RO I'1CtI8R1DO (S}: 

p.Ev:SOR tlSCA PRDC1PL 
II LSON ROL'EFkO MOWT1ÑEZ 
.c.1675O 0  

DDCUCWTC1: DOLU4E.HT0 PRIVADO 
DEL 16 DE NOVIEWBRE DE 2011 

OBTGEH KPM( LIMIT?.DA 
cgIpCzON: 18 DE 110VIEi4BR DE 2011 HOMERO 14072 DEL 

LIBRO LX 

FUE (ION} IIOHBRDO IS) 

REViSO?. FISCAL SU1LE14TE 
HUGO ,WNSO t4AG7Ñh STLP2JR 

c.C. 423Q31 

Cmar de 
Comercio de 
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CERTIFICADO DE EXlSTENJA E INSCRJPcIÓN DE DOCUMENTOS 

FECHADE EXPEDICIÓN MIÉRCOLES 02 MAYO 2018 03:33:37 PM 

(1) 

CERTIFICA 

OR ESCRITup tTÚMERO. 645 DEL 19 DE NARzo DE 2004 NOTABIA CATORCE DE CALI , 
1NSCRITÁ 1

LA CAifAR DE COMERCIO EL 3.0 
EE MARZO DE 2004 BA3O EL NÚMEIO G7 DL LiBRO V SE FIEp,5

GENER1L AL DOCTOR JWGÓ EDUARDO SANCUEZ CAS!'RO, !LYOR DE EDAD, NTIFICADO CON La CEDUL DE CIUDADN
No.i6.6lg,p DE CALI, JONiCILI.'o i; 

cii, RA QUE EN NOMBRE DE 
LA ENTIDAD QUE RE?P.ESENTO, EJECUTE LOS ACTOS QUE S DESCAIEN EN LAS SIGUIENTES CL7WsUL5' 

CLAUSU
PRINERA: SUSCRJBA LAS bECLAfl;CIQN DE CAHBIO Y El. GENER\L TDDA 

DOCUNENTACION NECESARIA PERA EL 'rRi} DE OPERACIONES DE CAMBIO 
QUE LT4EVE A CROo E ?ODERDNTF, EN SU CALIDAD DE INTERMEDI1O DEL HERCADO CANI3rATO. 

CLAUSUL SEGUNDA; 
EL EJERCICIO DE ESTE PDER ESTnA EN TODO CASO SOMErIDO A 

C(JMPLXt.IIENTC D LAS DISPOSICIONES 
LEGALES, ESTAT!Jp,n5 Y REGLAMENTARIAS Y :k 

INSTRUCCIONES I7PARTTDAS POR EL PRESID1TE O LOS 'ICEPRESIDENTES DEL BANCO. 

CLAUSUL TERCERA: ESTE PODER CONFERIDO AL DR. !WGO EDUARDO SANCHEZ CASTRO, SALVO QUE 
ALGUNA DE Li CAUSALES CONTbMPLADAS EN EL AWfTCULO 2109 DEL cooicb CIVIL, SOLO SUJ3SXSr' POR EL T151490 QUE EJERZA LA CALIDAD DE FUWIONARIQ DEL BANCO DJ OCCIDE)ITE 2 POR LO TANTO EL CITADO MAÑDAT TERNINApJ ?OR DICHA CAUSA. 

CUARTA; EL ODEpDo DESICNADQ POR ESTE ACTO, NO f'OD DUSPITUIR RN TODO 1Jt EN EL PRESENTE PODER Y SU JERCICjo NO 
DARA LUGAR A UNA REMUNERAC1OI1 UrSTINTA O 

ADICIONAL DE LA QUE CORRESPONDE Coi10 FUNCIONARIO DEL BANCO DE OCC1DENT. 

POR ESCRITURA ÚNERO 1257 DEL 26 DE AflRL. DE 2007 NOTARlA CATÇRCE DE CALI ., INSCRITA EN LA 
C1ARJ DE CC1ERCIO EL 23 DE ABRIL DE 2007 BAJO EL NÚMERO 15 DEL LIBRO V .SE CONSTII:1J15 N ?ODERAoQ ESPECIAL DEL BANCO DE 

OCCIDENTE S.A. A AMANDA SOFIA CP.RC1A 
REIwOSO, IDENTIFICADA CON LA CEDULA D CIUDADAIIA NRO4l.69.88S DE BOCO?.. 

QUE EN CONSECUENCIA DE LO ANTERIOR,
APODERADA ESPECIAL AMANDA SOFIA GARCIA REINOSO, 

QUEDA ANPLIAMEE FACULTD, PARA ADELANTAR ANTE LA DIRECC.tON DE IMPUESTOS Y ADUANAS 

DIAN Y EN NOt.BRE Y REPRESENT?.CIO' DEL ¿ANCO DE OCCIDENTE .A. LAS 

DILIGENCIAS A QUE SE REFLERE LA RESOLUCION NO. 3Ó83 DEL 18 DE MAREO DE 2O0 EXLEDTDA 
POR LA DIRECCION DE INUESPOS

ADUANAS NACIONALES Y AQUELLAS QUE LA NODIFIQUCN Y/O 

ESPECIAU4ENTE LAS GESTIONES RELACIONADAS CON LA PRESENTACION VIRTUAl, DE LOS 

FOR3ULPRTO DE CONSIGNACTON DE LAS ENTIDADES AtJTORI7.ADAS PARA RECAUDAR A LA flInscxoj 

GENEpL DE CREDITO ?CBL1CO Y DEL TESORERO NACION,\I. Y O EL QUE PRESCRIBA i2\ DIAN Y EL 

REPORTE DE RECAUDO Y CONSIGNACIONES DE LA ENTIDADES AUTORIZADAS PARA BEC4UDA. 

ESTE PODER CONpED A AMANDA SOFIA GARCIA REINOSO, SALVO QUE OCURRA ALGUNA DE LAS 

CAUSALES CONTE1PLADAS EN EL ARTICULO 2280 DEL CODIGO CIVIL, SOLO SUOSISTIRA POE EL 

TIEMPO t)URNTE EL CUAL DICHO (A) APODEDO () EJEZ LA CAlIDAD DE FUNCIONARIO DEL 

BANCO D OCCIDENTE S.A. Y POR TANTO EL MANDATO TERM1NARA POR DICHA CAUSA. 

EL (La) APODERADO (A) DESIGNADO (A) POR ESTE ACTO, NO PODE?. SUSTI1'UTR EN TODO NI EN 

PARTE EL PRESENTE PODER Y SU EJERCICIO NO DARA LUAa A Ul4 RENtJNCIAC1OI DITiNTA DE LA 

QUE LE CORRESPONDE ÇOMO FUNCIONAR o DEL SANCO DE OCCIDENTE. 

PÁGINA: 9 - 



CAMARA DE COMERCIO DE CAL1 - 

CERT1FICADO DE EXISTENCA E INSCRIPCIÓN DE DOCUMENT 

FECHA DE EXPEDIC1ÓN: MIÉRCOLES 02 MAYO 201803:33:37. Cámara de 
Comercio de 
Cali 

CERTJFCA 

1 

C?PITAL UTORTZAC: 56.000.000.000 
WUERQ D ArCIÓNES: 2C0.000.000 
VALOR NC*flNL: 53C 
C7PITA] SUSCFLTO: .671.5.70 

JIUMERO DE ACCIONES: 155.899.719 
/ALOR IC*11NAL: $30 
CAPITAL P/tGhD'J: $4.6.91.50 
f4Ut'.EPO DE .;CCIONE.S: 155.8J9.7I9 
VALOR WOM? t.0 L: 30 

QUE VOR LOCIJME14TC RIV&O DEL 27 D OCTUBRE DE 200, INSCRITO EN LA CA!ARA DE C ERCIC 

EL 2 DE CC?UBRE DE 2010 EMO EL NUMERO 12847 DEL LIBRO IX, FUE DESIGNADA LA. FIP HELM 

FioucIMk: s.A. PhRA ACTUAP. COMO REPRESENTANTE LEGAL DE LOS rEWEDOREs DE BONOS 
OP.DINARTf)S Y/O SUBORDINADOS BANCO CE O.CC1DE4TE POR UNA CUANTIA DL HSIA UN i ON DE 

PESOS 10NCDh LEGAL COLOMBIANA ($1.000.000.000.000.00). 

CERTIFICA 

DEI4AtDA Db:C.LI'JIA ESTER CARDENAS OSPNh C.C. 38.363.893, MANUEL PaRES CARDES OSP1 

c.C. 1.]82.44 
COWTPJ:DANCO DE OCc1DEWE 
BIEt1E DEADADOSESTAB1,ECIMITO DE CO1ERCIO BA1C0 DF. OCCIDENTE CREDICE .1O :pr .... 

vIVI:NW 

PROCESO:ESECUTIVC SINGULAR 
DOCU14ETO: OFICIO OMERO502 DEL 14 DE MARZO DE 20.17 

OP.IGCN: 3UGhDO SECUNDO CiViL DEL CIRCUITO DE SOGA 
INs..ipcIc7): 21 DE MRO DE 2017 0MERO 708 DEL LIERO VIII 

r,WANDA DE:JICHR ROSALES ROJAS C.C. 13.199.132, JESS1CA.KATHERINE BOTELLO P 

CCrTRA BAWCO DE DCCI DENTE 
BIENES DEMPJ4DADOS ESTA&,ECIMIENTO DE COMEP.CIO ? .'BANCODEOCCI DENTE CCM. CO 

RICESO: RF.PONSABI !,IDI) CIVI. L EXTRACONTRACTUAL 
DOCUMENTO: OFiCIO WÚMER04190 DEL 26 DE SEPTIEMBRE DE 2017 
OtEN JUZGADO DECIMO CIVIL DEL CIRCUITO DE EOCAR?ANGA 
1NSCRIPC ION: 09 DF. OCTUBRE DE 2017 NÜME?.O 2589 DEL LIBRO VIII 

DELjAnr DE:!E1.$CtN MAURICIO VARGAS SU7RZ 1DI LIZET CTiRDE14AS JEREZ 

CONTRA:EANCO DE OCIDENTE 
PROCESO:VERBAL DE RESPONSABIL1flAD CIVIL ExTr...kcONTRAcTUAL 
DOCUi4k.N1'O: OFICIO N0MER03725 DEL 31 DE OCTUBRE DE 2017 
QRtr,EN: 3UZCtjO PRItERO CIViL DEL CIRCUITO DE BUCAB4ANGA 
wcRIPCIoN 1)4 CE DICIF.MsrçE DE 2021 NÚMERO 3104 DEL LIBRO 'fu 

5 

M 

tÁGiNA: 10 - 25 



Crnara de 
Comerciá de 
Cali 

CAMARA DE COMERCIO DE CALI
Ca275 1 34C 

CERTIFICADO DE EXISTENCIA E INSCRIpcçÓN DE COCUMENTOS 

FECHA DE EXPEDICIÓN MIRCOLES.O2 MAYO 2010 03:33:37 PM 

(1) 

DEMAjD DE:ELANCA ROCIO TUWJANO LARA C.C.3096ao4 YOLANDA BER1UDEZ TUNJANO 
.C.4032263 CLAUDIA ELENA BERUDEZ Tjj 

C.C.'IC4378jc WILSQN LIBARDO TUNJpJr LASA 
Y FANjy ESPER NZTUNJC LRP. Cc.fl22j193A7 

TRABqQ DE OCCIDEN 
CESO REP0NSABILIDAD CIvxrJ EXTRArçjNTp.c(JT 
UMENTO OFICIO NÜNEROO1 DEL 26 DR ENERO DE 2018 RIGEN: JUZGbO CIVIL DEL CIRCUITO DE ACACI 

INSCRIPCION: 19 DE FEBRERO DE 2018 HOMERO 621 DEL L:iBRo 
vzi 

CERTIFICA 

AGOSTO DE 996 BiJo 
EL NRc•. 6059 DEL LIRRO IX, SE INSCRIfl1Ø EN EA DE COMERCIO UN DOCUMj

?RTVADO DE FEC AGOSTo 05 DE 1 996, EN EL CUAL CONSTA [A SITUACT DE CONTROL EJERCiDA POR EL Bq
DE OCCIDENTE 10DiE1cADO POR DOCUt. PRIVADO DE FEChA 22 DE ENERO DE 1999, INScRITO EN L CA

DE COMERCIO EL 22 DE 

1 
 DE 1999 BAJO EL NRO. fl2 DEr LIBRO IX, MQDIFICDO POR DOCUMENC9 PRIWfJO E PECH7 23 £E FEBRERO DE 20O, INSCRITO E LA DE COMERCIO EL 08 DE f-1AP.zo DE 2007 RAJo EL NEO. 2659 DEL LIBF.O Ix, EN EL CUAL CONS'7\: 

BANCO DE 000IbENTE 
DOMICILIO CALI 

SU}3Op.DI)DA : FIDUCIARIA DE OCCIDEI)TE S.A. 
•DOr.ilcILrQ BOGOTA 
NACIONLIDAO 

ACTIVIDAD : LA CELF.aa;CIÓN Y EJECUCIÓN DE NEGOCIOS FIDUCI 
105 EN GF.NERJ\L PRESup1JpsTo DE CONTROL- o ESTABLEC!DO EN EL ARTICULO 251 NUMERAl, lo. EL CO1G3 DE 

— ,CONERCIO 

VENTAS Y SERVICIOS S.A. DOM!CIL1O ÓGOrA, 

j
NACIONIDAD : COLOMBIANA 
ACTIVIOAD : SOCIEDAD bE SERVICIOS TECN:(CCS 

DE CONTROL- LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 
261 NU-JEgJ, h DEL C0D DE ¡ OMERCIO 

1 
CERT IfICA 

DOCUMENTO PRIVADO DEL 12 MARo DEL 1998 
IWSCRIPCION. 26 DE MARZO DE 1998 NRO. 2123 DEL LIBRO IX 

CONS
LA SITUACIQ! DE CONTROL: 

MATjz : 3ANCQ DE OCCiDENTE 
DOIICILIO : CALI 

BANCO DE OCCTDENTE PANA S.A. DOMICII,1 : 
NACIONALIDAD ANhI-1A 
ACTIVIDAD : ENTID BAWCpIA 

PRESUPUESTO DE CONTROL. CCr10 ?RESUPUESTO QUE DA 
LUGAJ A L SITIJACTON DE CONTOL EN ESTA 

11 -25 



CAMARA DE COMERCIO DE CALI 

Cámara de 
Comercio de 
Ca ti 

CERTIFICADO DE EXISTENCIA E INSCRIPCIÓW DE DOCUMENTC 

FECHA DE EXPEDICIÓN: MICOLES 02 MAYO 2018 0:33:37 P 

EN'FlDAD, ES FL ESTABLECIDO E EL AR'FTCULO 25)NUERAL 3b-.. 

CERT 1 FICA 

QUE EL 3.1 DE DICIIMBRE DE 18 IAJO. EL NO. 121 DEL LIBRO IX, 3 1NSCRIIO EN IJ'. dAAF. 

DE cOIEFCiO UN DOC'JI4ENTO PRIVADO DE FECHA. DICIEMDRE 22 DE 199B, EN LA CUAL CO LA 

SrrUACION DE cO1'1TROL- EJFRCIDA OR L1 SOCIEDAD GRUPO AVAL ACCIOE Y VALORES S. . 

MM.R1Z GRLI?O AVAL ACCIONES ' VALoRES 3 .A. 

MICILLO : SAt»TAFE DE EOOTA D.C. 

SJ)BORDINAD BANCO DE OCCIDENTE S.A.. 

O14U:i L.! : SJk}'i'IACC DE CALI 
COt,..'t1iIANA 

ACTP/IDT%D ESTABLECIMIENTO BANCARIO 
PRESUPUESTO DE CONTROL: L. SOCIEDAD GRUPO AVAL ACCIONES VALORES S., PC 

PORCEN'?73F. DE PARTiC1P.C1ON DIRECTA DEL 71.66s DEL CAPITAL DEL BANCO DE OCCIDEN 

DC,CULIENTO: DOCUMENTO PRIVADO DEL 
IWSCP1CTOt 06 Di! iAP.ZO DE 2007 

CERTIFICA 
23 DE FEBflE?O DE 2007 
NO. .2658 DEL LIBRO 1X 

27 DE ABRIL DE 2010 
No. 4941 DEL LBRO IX 

flOCUiKN'i'O DOCUHENTO PRIVADO DEL 
1NSC1IFC1ON: 29 DE ABRIL DE 2010 

CONSTA LA S11'UACIÓI DE CONTROL: 

t.mPRXZ BANCO DE OCCIDENTE 
DOMICILIO: CALI 

SDBOPCi f47.DA: OCCIDENT'.L t14i (I31RBADO) LTD 
LDOHICILIO: CIIANCERY CHAHEEP.S, IIGH STREET1 5RID-ETOWN - BARBADOS 

NACIOtffiL1DAD: BARB.DENSE 
ACTIVIDAD: BAWCA EXTRATERF.IT0R1A1. DE ACUERDO CØN LA SECCIÓN 4 Ç1) 

42 DE LA LEY 
E3WE BANCA EXTRATERRITORIAL, 1979 - 26 CE BARBADOS Y SUENt4IZNDÁ. 

rRESUPUESTO CE CO?ITROL: RTiCULO 2€1 HU!1EPi.L 1 2. 

CERTIFICA 

Y IB) Y ECCIÓN ÇA) 

iARA DE 
DEN CIA. 
AT tvos 

lE ?OR IROV. AlrrzvA NÜI4ERO 6?4 DEL 06 DE DICIEMBRE DE 1985 ,INSCRI'PA EN LA C 

COLRCX0 EL 12 DE DICIEMBRE DE 185 EAJQ EL N1MERO 81429 DEL L1BP.O IX, SU?ERINT 

DE VALORES MJTORI?.A A LA SOCIEDAD BANCO DE OCCiDENTE UNA EMISION pE BONOS NOM 

O.IGATCRIANENTE CONVERTIBLES EN ACCiONES POR. CUANTIA DE S125'OÜG.00O. 00. 

CERTI E'IC7 

QUE Rl. .YI DE D1CIEt1?RE DE iB5 
(J4AP.A rw OMEiC] O LA RES(fl,UCiON 
SE ..RDENA LA lt;sCRI?CION DE UNO 
gEGtSrRo MERCAÑ'FtL DF. VALOF.ES  Y 

/ 
EN LA 

LA CUAL 
S EN EL- 

BP.JO EL NRO. 8188 DEL LIO XX, SE I6CRXI 
NRO. 486 DE DICIEMBRE 18 DE 1985, POR MEDIO DE 
BONÓS OBLIGATORIAMENTE CONVERTIBLES EN ACC ION 
SE AUTORIZA SU OFERTA POBLICA. — . 

CEg'rI.'1CA 

PÁGINA: 1 —25 



Ca 275 1340 

1 
CAMARA DE COMERCIO DE CALI 

CERTIFICADO DE EXISTENCIA E INSCRIPCFÓN DE DCUMENTOS 

FEC}-A DE EXPEDICIÓN MIÉRCOLES 02 MAYO 2Q1 03:33;37 PM 

QUE EL 5 DE TULIa DE J993 BAGO EL NRO. 67741 DEL LIBRO lx, SE INSCRIB:o ELJs CA!•1AJ DE 
COMERCIO EL ACTA NRO. 820 DE LA JUJTA DIRECTIJA CELF.Bp)0A EL 29 DE ABRiL E I99, EN ¡.A 

CUAL .Co1s QUE FUE DESiGNADA REPRESENTAU LEGAL DE LOS TENEDORES DE BON)G LA SOCIEDAD 
DUCIAR BOGOTA S.A. 

CERPIFICA 

DE EL 12 DE ENERO DE 199 3A10 EL NRO. 7.3467 DEL LIBRO IX, SE INSCRiBIq EN LA Ç At Pz DE CO6IERCIO EL ACTA NRO. 832 
DE LA JUNTA DIRECTIVA CELEBRADA EL 28 E OCTUBp, DE 

- 1993,EN LA CU?.L CONSTA QUE FUE DESIGNADA REPRESENTANTE LEGAL DE 
cs rENroRFS r.c BOüi LA SÓCIEDAD F:DUCIARTA BOGOTA S.A. 

QUE EL 21 DE 1'íAO DE 1997 BAJO EL NRO. 3618 DEL 
LIBRO IX, SE INSCRIBID EN LA CAMA}kA 

CQNERCj EL ACTA NRO. 852 DE LA JUN7 DIRECTIVA CELEBRAL)A EL 15 DE SEPTI]tNBRE DE i9'l 
EN LA CUAL CONSTA QUE FUE DESIGNADA REPBESENTAN7'E LEGAL D LOS TENEDORES DE BONOS, L 
SOCiE; FIDUcIAIA BOGOTA S.A 

CERTIFICA 

IS0

QUE EL 21 DE RAYO DE 1997 BAJO EL NRO. 3619 DEL LIBRO IX, SE INSCp.I10 E LA CA14AP 
CO1ERC EL ACA NAo. 909 DE LA rJHTA DLRECTIVA 

CELE5ADA EL 20 DE 1ARZO DÉ 199/, EN LA CUAL CONSTA QUE FUE DESXGNAD REPRESENT1PE LEGAL DE 
LOS TENEDORES t)E BONOs, LA C1AD FIDUCIAR BOGOTA S A 

CERTIFICA 

9 jC0

QUE EL 15 DE 
ABRIL DE 1998 BAJO EL NRO. 25]8 DEL LIBRO I, SE INSCAIBIO 5W LA 

ciujpj DE kiERczo EL CONT.RTo PARA LA REPkESENTACION LEGAL DE LOS TE?IEDCRES DE BdNOS SUSC!ITO 
E!TRE LAS FIs BANco DE OCCIDEFTE S.A. Y FIOUCIARLP DEL VALLE E A 

 

CERTI F1CA 

QUE EL 16 05 FEBRERO DE 2004 B7Jo EL NRO. j799 DEL LIBRO IX, SE INSCP.J3Io EN LA CAMP.RA 
DE CONERCIO EL CONTRATO BAR; LA REPRESENTACTON LEGAL DE LOS TENEDORES DE 

ICWcj SlJScrIro ENTRE LAS FIRJAs BANCO DE OCCIDENTE S.A.
FIDUCIARIA LA PREVISORJ S.A. 

CERTIFICA ft 

QUE EL 11 DE MANO DE 2005 BAJO EL NRO.5106 DEL LIBRO IX, SE INSCRIBID EN LA C?J4ARA DE 
CMERCIO EL CONTRATO PARA LA REPRESEÑTACTON LEGAL DE LOS TENEDORES 

DE BOÑOS SUSCRITO ENTP LAS FIRts BANCo DE OCC1flEE S.A Y FIDUC!ATA LA
E.A. 

CERTI F1CA 

QUE EL 25 DE AGOSTO DE 2006 BAJO SL No. 10o2 DEL 
LIBRo tX SE INSCP.IBIO DE CO.1ERcIo UN DOCUMENTO PRIVADO 

os ccH; 14 DE AGOSIO DE 20OI5 EN EL CU CONTRATO DE REP}
ESENTACIOIJ LEGAL DE TENEDORES DE 80N05 OUDCRITO CNT OCCIDENTE Y FIDUCIAR

LA EREVi SA. 

14 LA CAMARF 
L ÇrJNSTA EJ 
E BANCO DE 

  

CERTI FI CA 
QUE EL 20 DE JUNIO DE 2037 9AJ0 EL W. 6694 DEL LiBRO I, 

SE IWSCI. EJ L C;MFP COMERCIO UN DOCUMENTO PRIVADO DE FECHA 15 DE JUNIO DE 2007, EN EL CUAi CONSTA EJ 
CONTTO PARA LA REPRFSEN'FACIOJ LEGAL DE TENEDORES DE BONOS USCAITQ ENTE BANCO DE 
OCCIDENTE Y FIDUCIARLA LA PREVISORA S.A. 

PÁGINA: 1.3 -'5 
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Cámara de 
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CAMARA DE COMERCIO DE CALI 
CER11FICADO DE EXISTENCIA E.INSCRIPCIÓN DE DOCUMEWTS 

FECHA DE EXPEDICIÓN: MIÉRCOLES 02 MAYO 2018 03:33:37 v1 Cámara de 
Comerdo de 
Ca(i 

CERTFICA 

OJE A NOMBRE DE LA SOCIEDRD F1GUJ MATRICULADO E ESTA CA?IARA D COMER.CIO EL S1G IENE 

'A?LEC1N1EO, SURCtJFSA1 O AGENCIA: 

JOI4BRE: DANCO E OCCiDENTE 
MATRICULA NOMERO: 2449-2 FECHA: 09 DE -1R.O DE 1912 

ULTIMO AÑO R1NOVAD0: 2018 
FECHA DE REHOVP.CIÓN DE LA HATPiCüLA MERCANTIL: 22 DE MZO E 2018 

Ç;ATEGORIA: ESTABLECIKIENTO DE CO4ERC1O 
CIFECCIÓH CARRE?J 4 NO 7 6 

MW91C!.PIU: C:ALI 
ACTIVIDAD COMERCIAL: 
k6412 - RANCOS COMERCIALES 

-- .' -.-. .---.- -- '- 
- . ..- ,-'.',- --,'- -- 

,_-- ---.- -- , 

'J í 
NOMBRE DE LA SOCIEDAD FIGURA MTF.1CUL1tD0 EN EST cÑ1AA DE COMERCTO SL S 

5TBLECIMCNt0, SUBCURSAL O AGEI4CIA: 

NOMBRE: BANCo DE OCCIDEÑ'FE AVENIDA COLOMBIA 

I.LÍP1CULA Nt4ERO: 2451-2 FECHA: 09 DE MARZO DE 1972 

ULTIfO AÑO RENOVADO: 2018 
['hA DE RENOVACIÓN DE LA MATRICULA MERCANTIL: 22 DE MARZO. DE 201W 

A: ESTABLECIMiENTO DE CONERCIO 

DIRECCIÓI: -K •t 72 

IuwlCIL1O: c:AL1 
ACTP1IDD COMERCIAL: . - 
I<3412 - BANCOS COMERCIALES ': 

QUE A NOMBRE DE LA SOCIEDAD FiGURA MATRICULADO EN ESTA CAMAR DE COMERCIO EL S 

ESTABLEC]MIEI4TO, SURCURSAL O AGENCIA: 

HOMBRE: BANCO DE OCCIDENTE SAN FER1ANOO 
HATF1CULA NÚMERO: 24522 FECHA: 09 DE MARZO D 192 

ULTIMO c REUOVÉDO 2018 
FECIA E P.ENOVACIÓN DE I MATRICOLA MERCANTIL: 22 DE MARZO DE 2018 

CATECOP.L: ESTABLCIN1ENTO DE COMERCIO 

DIEECCIi: CALLE 5 - 

MUNIII?1O CALI - 
AcriviDAl) COWERC11L -- -: 

64i - iANCOS COMERCIALES - ',--• 
-. - 

- .- '•.•• ._% ,__s.  

• - .-• 

- 

- - 

• -- :-;: 

- •; <- 

• -•
-:•-'. -: 

---:- •:

: - 

1 - 1V 

?AGINA: 14 -25 
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CAMARA DE COMERCIO DE CALI 

CERTIFICADO DE EXISTENCIA E 1ÑSCRJPC,ÓN DE DCUMENTOS 

FECHA DE EXPEDICiÓN' MiÉRCOLES 02 MAYO 2018 03:33:37 PM 
Cámara de 
Comercio de 
CaU 

U) 
-5 

QUE A NOMBRE 
DE LA SOCIEDAD FIGURA HATRICULADO EN ESTA CAHAP.A DE COT'1ERCt Rl, SIGU1ENTE 

.STADLECI!1IENTO, SURCURSAL O AGENCIA: 

i
3

Ú
1 ñ

iC
t  
Ie

 (!I
u

L
uu

iL
  

}3RE: flANCo DE OCCIDiTE CALLE TRECE 

RICULA NÚMERO: 2453-2 FEC{A: 09 DE MARZO DE 1972 
TI!i0 AÑO RENOVADO; 2018 

FECHA DE RENOVACIÓN DE LA NATRICUt, MERCANTIL: 
22 DE IIARZO DE 2018 

CATEGORtA. ESTAHLECINIE?4TO DE COMERCIO 
DIRECCIÓN; CALLE 13 :o, 7 - 42 piso 2 PASAJE MALCA 
MUNICIPIO: CALI 
CTIVIDAD COMERCIAL; 

K412 - BANCOS COMEPCIALES 

E 
9 QUE A NOMBRE DE LA SOCIEDAD FIGÚRA M\TRICULADO EN ESTA CAARA DE COMERCI 
ESTABLECI4IEWTO SÍJRCURSAL O AGEHCIj 

N3M3R: BANCO DE OCCIDENTE OFICINA PLAZA DE CAYCEDO. l'1AfÍCU WÚMEO: 2455-2 FECHí; 09 DE MARZO DE 3912 
ULTIMo A)O RENOVADO: 201B 

FECHA DE RENGVACIÓ DE LA MATRtCULA MERCANTIL; 22 DE MARZO DE 2018 
CATEGOp,j. ESTABLECI MIENTO r CDMERc ro 
DIRECCIÓN. CRA. 5 NRO. 12 5D 
4UNICIpIO. CALI 

ACTIVjD COMERCIAL. 
K5412 - BANCOS COMERCIALES 

'a 

QUE A NOMBRE DE L SOCIEDAD FIGU MATRICULADO EM ESTA CAMAP OC COMERCIO 
ESTABLECII.1IEMTO, SURCURSAL O AGEUCI; 

NOt'iB? BANCO DE OCCIDENTE AGENCIA AL?J$ED,ç 
MATR1CULA NÚMERO; 361383-2 FECHA: 29 DE AGOSTO DE 1985 
ULTflo AÑO RENOVADO: 2018 

FECHA DE RENOVACIÓ1 DE LA MATRÍCULA MERCANTIL: :22 DE MARZO DE 2018 
CATEGOflf7. ESTABLECjtENTO CE COMERCIO 
DIRECCIÓN. CALLE NQ. 29 18 
MUNICIPIO. CALI 

ACT1VI DAD COMERCIÁL: 
K6'fl.2 - BANCC COÑERDIALES 

QU A NOMBRE DE LA SOCIEDAD FICp. 
N.ATRICCLADO EN ESTA CitMARA DE COMERCIo L, SIGUIENTE SWSCJ!SAL O AGENCIA 

SANCo DE OCCIDENTE CENTRAL DE TJNSPORTES 
MTRCU1A NÚMERO; 161384-2 FEChA; 23 DE AGOSTO DE 1985 
ULTIMO AÑo RENOVADO: 2018 

FECHA DE RENOVACIÓN DE LA MATR3CULA MERC.JTIL 22 DE 
MARZO DE 2015 CPTEGbRfly ESTAaLCI MIENTO DE COMERCIO 

DIRECCIÓN: CL. 30 N NO. 2 A N - 29 LOCAL 130 

PAGINA: 15 - 2.5 



CAMARA DE COMERCIO DE CALI 

CERTIFICADO DE EXISTENCIA E INSCRiPCIÓN DE DOCUMENTS 

FECHA DE EXPEDICIÓN: MIÉRCOLES 02 MAYO 2018 03:3337 PM Cámara de 
Comercio de 
Cti 

1 

MtJHICIPIO: CALI 
!ÇTIVIDPs eo(•1EFtcTAL: 
?6'i2 - BANCOS COI.ICRCIALES 

QUE h t41(E DE L SOCIEDAD FIGURA tATRICUL7PO Et! ESTA CAA?J'. DE COMERLio .L SIGXNTE 

ESThPLECIHIENTO, URCURSAL O AGENCIA: 

NOMBRE: P.?tNCO DE OCCIDENTE AvENrDA EX'FA 

MATP.ICULA NÜ>EaO: 161385-2 EtCIA: 28 DE AGOSTO DE 1985 
ULTIMO ÑORINO'JADO: 201 
FECHA DE RENOVACIÓN DE LA MATRICULA NERCANTIL: .22 DE MARZO DE 2019 

ChTEGORIA ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO 

DtRECClÓN: CALLE 20 N NO. 59N30 EDIF. CENTRO 20 

MUNICIPIO: CALI 
ACTIVIDAi) COMERCiAL: 
tG412 - BMICOS COMERCIALES 

QUE A NOMBRE DE LA SOCIEDAD FIGURA MATRICULADO E.N ESTA CAMARA DE COMERCIO EL S1 UIENE 

ESTABLECII4IE1flO, SLJRCURSAL O AGENCIA: 

NOMBRE BANCO DR OCCiDENTE C}3IPICRAPE 
HATP.tCrJLP, NOFIERO: 161386-2 FECHA: 28 DE AGOSTO DE 185 
ULTIMO AO RENOVADO 2018 
FECHA DE RENOVACIÓN DE LA MTRtCULA MERCANTIL: 22 DE MARZO DE 2018 

cAThG0RtA: ESCABLECI 141 ENTO DE COMERCIO 
DIRECCION: C.CIPLL CHIPICA?E CALLE 38 NRTE NO. GN - 35 LOCAL 519A-16- 

MUNICIPIO: CALI 
ACTIVI DAD COÍIERCIAL: 

- BNÇOS COt-1ERCIAI,ES 

QUE A IIOM8RE DE LA SOCIEDAD FIGWA MATRIdULADO EN ESTA CAMARA DE COMERCIO EL SIGUrNTE 

CSTABL,ECII4IENTO, SURCURSAL O AGENCIA: 

NOMBRE: BANCO DE OCCIDEUTE CARRERA QUiNCE - CALI 
LATR1CULA IÚMERO: 16138-2 FECHA: 28 DE AGOSTO DE 1985 

ULTIMO hÑO RENOVADO: 2o1 
FECHA DE P.ENOVACION DE LA HATRiCULA MERCANTIL: .22 DE MARZO DE 208. 
CATEGORtA: ESTABLECIMiENTO DE COMERCIO 
DIRECCIÓN: CRA. 15 NRO 1-' '19 LC 103 

MUNICIPiO: CALI 
ACTT.VI i1D CCM4ERCihL: 
KE'U2 - BANCOS CQMERCIP.LES 

--. 



Cámara de 
Corñercio.de 
CaU 

C275 134( 

!. FGUSENTE 

1. SIGUIENTE 

PÁGINA: 11 - 

C.AMARA DE COMERCIO DE CALI 

CERTiFICADO DE EXISTENCIA E NSCRIPC1ÓN DE DOUMENTo5 

FECHA DE EXPEDICiÓN:: MIÉRCOLES 02 MAYO 201803:33:37 PM 

.QTJP 
A NOMBRE flE LA SOCIEDi FXGUp.p. MATPJCULADO EIi ESTA CA1hM DE COMERcIo EL, SIGUIENTE 

ABLECTMIENIO, SURCURSAL O AGENcr 

RE: BANCQ DE OCCIDEl.E CENTRO COMERCIML 'JNICO 
ICULA NÚMERO: 16)388-2 FECHA; 28 DE AGOSTO DE 185 

1140 AO RENOVADO; 2010 

.CiiA DE RENOVACIÓI'I DE LA MATRÍCULA MERCANTIL; 22 DE MARZO DE 2038 
CATEGORtA ETABLECII.IENTO DE COMERCIO 

-pEPECCIÓN: CM 3 NO. 'Y? D 88 LOCAL 295 CCUNICO 2 
.1Ui'IICtPIO: CALi 

CTIVIDAD CO14EI.CIAL: 
3<6412 • SAECOS COMEE.CTAI.,ES 

UE A NOMBRE DE LA SCCTEDAC FIGtJpj MATRICUDo EN ESTP. CAIJAPJ, D COMERC1.fl 
STARLECINIIENTO, SURCURSF.L' O AGENCfl; 

4ONBRE; CREDENCIAL BANCO bE OCCIDENTE AVENIDA ESTACION 

LTRCULA NÚMERO: 161389-2 FECM: 28 DE AGOSTO DE 1985 
LTII4O AFO RENOVADo: 2018 
EC.HA 

DE RENQVACIÓN DE LA MATR1CULA MERCANTIL: 22 DE MARZO D 20)8 
E8TABLCCIENTO DE COMERCIO 

IRECCIÓN; AV. ESTACiQJ '1 - 18 
UNICIiO: CAL 
C.1IVIDAC COMERCL. 
612 - BANCOS COiEgcI.;LEs 

DE A NOMBRE DE L SOCIEDAD EIURA MATRICULADO EN ESTA CAMAPJ\ DE COMERCIO 
ST7ELECfl.TEITO SUCURSAL O AGENCJp,: 

BANCo DE OCCIDEÑTE VERSALLES 
ATR'íCrJLA NYj1ERO; I7616-2 FECH 31 DE MARZO DE 186 

ÚLTIMO A?O RENOVADO: 2018 
EECjA DE RENOVAC]ÓN DE LA MATRÍCULA MERCANTIL: 22 DE MAP.ZO DE 2018 
ATEGORtA; STABLECIM1;NTO DE COMERCIO 

DIRECCIÓN AVDA. 4AN # 21N-09/11 
MUNICIPIO: CALI 
ACTI.VID?D COIEJ,CIAL: 
Kt5412 - BANCOS COMERCIALES 

QUE A NOMERE DE LA SOCIEDAD FIGUI MATRICULADO EN ESTA CAMAR DE COMERCIO E 
ESÍ'ABLECIMIENTO SURCURSAL O AGENCIA: 

NOMBRE: BANCO DE OcCDEN'PE CO514QCNTRO 

MATRÍCULA NtjMERo: 171E17-2 E'ECHJ\: 31 DE MAilZO DE 198G 
ULTIMO AÑO P~NOVADd: 2018 

FECHA DE RENOVACIÓN DE LA MATR1CULj iERCAJTIL; 22 DE MAP.ZO DE 
20)8 CATEGORI.;: ESTABLECIN%IE1TO DE COMERCIO 

DIRECCIÓN; CM. 50 MO. SA 
- 60 LOCAL 253 C.C. COSMOOEWTRO 



Cámara de 
Comercio de 
Cali 

CAMARA DE COMERCIO DE CALI 

CERTIFICADO DE EXISTENCIA E INSCRIPCIÓN DE DOCUMENtOS 

FECHA DE EXPEDICIÓN: MIÉRCOLES 02 MAYO 2018 03:33:37FM. 

I4UNICIPIO: CALI 
AC1VIDAU rE1C1,L: 
K6412 - SANCOS CO.ERCIALES 

- 
QUE A NoMBr(E DE LA SOCIEDAD rrCURA !FTCUiAD0 T ESTA CAARECOMERCIO EL S 
ESTMLEC!HJETO, SORCURSAL O ACECIA: 

NozmRF.: EA'CO DE OCCIDENTE UNICENTRO cAL:r 
tATR1CULh JMERO: 235617-2 FECHA: 07 D MARZO DE 1989 
OLTWO AÑO RENOVADO: 2018 
FECHA DE REMOVACIÓ DE LA MATBICULA MERCANTIL: 22 DV. ?LAR?.O D 2018 
CATEGOR1 A: ESTA8LECII4IENTO DF. COMERCIO 
DIRECCION: CSA lOo NO 5-169 NUEVO SECTOR CENTRO CC]AL UNIC LOCAL '36 

MUH:cl?IO: CALI 
AcTivrDAI) 1.1ERCAL: 
6'L12 - BANCOS COI4ERCIALES 

QUE A 1C*1BRE DE Ltt SOCIEDAD FIGUBA MATRICULADO EH ESTA CAMARA DE COMERCTO EL S 
ESTAELECINTEUTO, SU1CURSAL O AGENCIA: 

NOMIIRE: !3ANCO DE OCCIDENTE CENTRO COMERCIAL LA ESTCION 
MATP.TÇULA NONERO: 235624-2 FECHA: 07 DL MARSO DE 189 
WSII4O MO REOVAóO: 2028 
FECHA DF. PENOVACIÓI DE LA MATRtCULPL WERCANTL: 22 DV. ?.IARZO DL 2018 
TEOPA: ESTALF.CIM1ENTO DE COMERCTO 

DIRECCiÓN: CETR0 COMERCIAL LA EsTACrÓ, CARRZPJ 1 NO. 37 - 24 lOCAL 2-6 

MUNII:1 Iii u: CALI 
ACIIVIDAI' C014ERC1AL: 
K6112 - I31U4COS COMERCIALES 

QUE 2, tOMRE DE W' SOCIEDAD FIGURA MATRICULADO N ESTA CAMARA DE cOMERCLO EL 
Ei'LEC1t•11 ENTC, StJRCUSAL O AGENCIA: 

N0t'BRE: FNCC DE OCCIDENTE HOLGUINES 
MATRICULA NÜHERO 261863-2 FECHA: 06 DE ABRIL DE 1993 
ULTIMO AÑO RENOVADO: 2018 
FECHA DE RtIOVACIÓ'J DE LA NATRfCULA MERCANTIL: 22 D MARZO DE 2018 
rATEGORiA: AGENCIA 
D1!.ECC1)U: CRJt 100 #I1 - 60 LOCAL 157 CENTRO COtIEXCIAL HOLGUINES TP.ADE CENTER 
MUNICIPIO: CALI 
.kCT1VIDAD COMECJhL: 
1<6412 DANCOS CCL4V.P.CIALES 

PAGINA: 18 - 



Comercio de 
Lct[j 

CAMARA DE COMERCIO DE CALI 

CERTIFICADO DE EXISTENCIA E INSCRIPCIÓN DE DOUMENTOS 

FECHA DE EXPEDICIÓN: MIÉRCOLES 02 MAYO 2018 d3:33:37 PM 

Ca275134C 

QUE A .NO!E DE 
LA SOCIEDAD FIGURA ÑMRTCULAEIO EN ESTA CAMARA DE COMERC:O &'. 'A31,ECIMIENTO SURCIJESAL O AGENCIA: 

RE: RANCO DE OCCIDJ1E 0FICIN SANTA MONICA 
t iCUL NÚMERO; 357829-2 FECHA; 09 DE DICIEMRE DE 199 

>10 AÑO RENOVADO: 2018 
H DE R1No'AcIÓN DE UrRICuLA MCRCANTTL 2 DE tL.9O DF Q1.8 CATEGOR1A AGENCI. 

-121RECC1ÓN: AVENIDA 6A 21 t 70 
k1NICjp CALI 
CTIVID.D COMERCIAL: 

-64I2 - BANCOS COMERCIALES 

UE A NONBRE DE LA SOCIEDAD FICU MATRICULADO EN ESTA CAMA DE COMERCLO EL SJGtJIT 
STASLECIIENTO, SURCORSAL O AGENCIA: 

DE OCCIDENPE AGENCIA PASOAtJCHO 
ATRÍCULA NOMBRO; 3G0112-2 FECHA; 21 DE ENERO DE J09' 
LTIMo AÑO RENOVADO: 201 R 

EC}A DE PEN3VACIÓI DE LA MATRICULA MERCANTIL: 22 DE MARZO DR 2018 
ATEGOR tA: ESTAELEC1IENpO DE COMERCIO 

1RECC.[ÓN. CALLE 13 NRO. 73-IlE LOCAL 105 C.CIAT CAPI PLAZA 
UMICIP1O;  CALI 
CTIVJ DAD COI.JERCIAL; 
6412 - BANCOS CONERC!?,E 

a 

&JE A NOMBRE DE LA SOCIED,D FIGURA MATRIC'JLADO EN ESTA CURA DE COMERCIO E SIGUIENTE STABLECTMIENTO, SURCURSAL C AGENCIA: 

SOMBRE: BANCO DE OCCIDENTE SUCURSAL PRINCIPAL (}ZOY) AGENCIA ATRtCULA NÚMERO: 365833-? PEHA: 15 DE MARZO DE 1994 
ÚLTIMO AÑO ACNÓVD0- 2018 

ECHA DE RENOVACXÓN DE LA MATR.tCUL MERCANTIL 22 DE MARQ DE 2018 
ATEGOR AGENCLA 
DIRECCIÓN. CARRERA 4 NO 7 63 
r'3tJNICTPIO. CALI 

ACTI VIDAD CONERCI.;L: 
!<6412 - DANCOS CO1CRCIALES 

QUE
NOMB.E DE LA GOCIEDAD FIGUftA MATRICULADO EN ESTA CAMAA DE COMERCIO EL GIGUIENTE 

ESTBLEçIMIwQ SIJRCUflAL O A(RNCr 

NOMBp: BANCO DE OCCIDENTE OEICI
AVENIDA ROOSEVEJp 

t4ATRCULA NÚMERo; 399234-2 FECKA; 07 DE ABRIL iDE 1.995 
ULTIMO AÑO RENOVADO: 201.8 

FECHA DE RENOVACrON DE L ikT1CULA NECANTTL. 22 DE MARZO DE 2018 CATEGo;. AGENCIA 
DIRECCIÓN. AV. ROÓSEVELT CR.f. 42 O. SE L 46 

— 25 
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Cámara de 
Comercio d 
Cali 

CAMARA DE COMERCIO DE CALI 

CERTIFICADO DE EXISTENCIA EINSCRIPCIÓN DE DOCUME 
FECHA DE EXPEDICIÓN: MIÉRCOLES 02 MAYO 2018 0333:3 

os 
PM. 

4UflICIP1O: CALI 
ACTIViDAD COt.EPCIAL: 
K6412 BA1COS COI4ZRCIALES .- ,- .'- ....- ,' ..-.,., -'.'. -a-- , 

- .-. -. ,_ - -a.- - 
- 

•: -... '<. :' - 

QUE ¡ N04BP.E bE L. SOCIEDAD FIGURA MATMCULADQ EN ESTA CAMARA DE CO4ERCIO EL 

ESTABLCIHIENTO, SURCURSJiL O AGENCIA: 

C*1BflE: IAJCO DE OCCIDENTE AVENIDA 3A NORTE 
4AT1CJiT NÚ.URC: 427756-Z F'ECHA: 18 DE 7BRT1i DE 1996 

ULTINO AÑO RENOVADO: 2018 
PECH1i DE REOVC1ÓN DE LA NATR.ÍCULA MERCA1ITIL: 22 DE MARZO DE 2018 

CTgGotA: ESTALEC!NIENT0 DE CONERCIO 

i1RECC1ÓN: AVE41IA 3N 47 C 35 

!IUUICIPIO: CAL] 
.kcll'JIDAr, COl PCI.L. 
ib412 - AIICOS COI4ERCIALZS ---'> - - - 

- - .. 

QUE k .0MB.E DE j.h SOCIEDAD FIGURA MATRECU.LADO EN ESTA CAri14.RA DE coiERClQ EL S 

TAELECINIENTO, URCURSAL O AGENCIA: 

NOMBRE: 3AWCO DE CCCIDENTE CIUDAD JaDIW 
N:J'RICULA NUMERO: 443070-2 FECHA: 01 DE N0VIEtBRE DE 1996 
UTTI4O MO RENOVADO: 2018 
FE(I1A DE RENOVACIÓN DE LA NATRICULA NERCANTZL: 22 DE MARZO DE 2018 
CATEGOP.IA: ESTABLECENICWTO DE C04ERC 10 
DlCCIÓN: AVENIDA CAÑAS GORDAS CALLE 18 4 106 ¿ 110 BARRIO CIUDAD JARDIN 

MUNICI?10 CLJ 
P.CTJVJ DAD COI.IERCIAL: 
64i2 - BANCOS COMERCIALES 

A !10M5RE DE LA SOCEDAD FIGURA MATRICUL?D9 EN ESTA CA1A D.E COMRCIO EL IGUIERTE 

ESTABLECIMiENTO, SUKCURSAL O AGENCIA: 

fl1IWJ: iVW. BANCODEOCCI DENTE. COti. CO 
NXrRiCULA 1úMERQ: 559580-2 FECHA: 30 DE ABRiL DE 2003. 
ULTIMO AÑO RENOVADO 2018 
FECHA DE PSEOVACIÓ! DE LA I4ATRCULA MERCANTIL: 22 DE t4AR0 DE 2018 

CATEGORIA: ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO 
E1RECCIÓN: -K 4 1 61 14 
tWN1C1PTO: CALI 
¡%cT1VID1i COMERCIAL: 
Kb41. - L1A4CU CERCIALES 

AGrNA; 2 -25 



CAMARP, DE COMERCIO DE CAU 

CERTIFICADO DE EXISTENCIA E INSCRIFcJÓN DE DqCUMENTOS 

FECHA DE EXpEDIcÓN• MIÉRCOLES 02 MAYO 2018 3:33:37 PM 

Cámara de 
Comercio de 

Ca 275 1 34 C 

U) 
- 

QUE A NOMI3R OC LA SOCIEbÁ FIGURA !P.TR1CULADO EN ESTA CAMARA DE COMERcI' EL S!UIEN1 
TALECfl.1IEN'fO, SURCURSAI, O AGENCIA: 

RE: BANcO DE OCCIDENTE OEICINA CENTENARIO 
ÍCUL.A NÚMERO; .574223-2 RECfl: Q DE D1C1E)IBRE DE 2001 

'IMO AÑO FENQVADO; 2018 

ECflA DE RENovACIÓN DE LA LATRÍcaLA 'MERCANTIL. 22 DE MARZO DE 2018 
CATEGORIA AGENCIA 

'DIRECCIÓN. .AV4 NORTE NRO. 7i - 46 LOCAL 101 
.I4UFJICIpTQ CALI 

ACTIVIDD COMERCIAL: 

-. DANCOS COMERCIALES 

E A NOMBRE DE LA SOCIEDAD E'IGWj NATRICULADO EN 
STA8LECI(.iTNTO St3RClJR5AL O AGEtTCIA; 

1SANCO CE OCC!DE?TR - CREDXCENTJQ NORTE 
1ATRtCoLA NÚMERO: 699376-2 FEChA: 13 DE DICTE!.jERE DE 2006 
LT1MO A')O RENOVADO: 2018 

ECHI. DE RENOVACIÓN DE LA 'MATRICUFJA MERCANTIL:. 22 ATEGORt;: AGENCIA 

flRECCiq. AVENID7, 3N 17A-09 
4UNIC1'p1C. CALI 

CTIVIDAD COMERCIAL; 
'6412 •- BANCOS CCNERCIJLES 

UE A NCNBRE DE LA SOCIEDAD EIGURA LTRICULADO EN ESTA CAMA
DE COMERCIO L 1c:UtRNTE STABLEC1I ENTO, S ORCO RSAL O AGENE T A: 

BANCO DE OCClDEE — CREDjcTRo SUR 
ATRCULA NtMERC: 699582.-2 FEC}3p; 13 DE D2CIEMB

DE 2006 OLTlj.jQ AO RENOVADO; 2018 
Ci DE RENOVACIÓN DE LA MATRCLTLA MERC.;NTIL 22 DE MAREO DE 2018 AGENCIA 

DIRECCIÓN CALLE 13 73 - 116 ,OCAL 102, CENTRO COMERCIAL CAPRI PLAZA 
MUNICIPIO. CALI 

ACTIVIDAD COMERCIAL. 

- DANCO COMERCIALES 

QUE, 
 A NOMRE DE LP. SOCIEDAD EIGURA MATRICULADO EN ESTA CAMARA DE COMERCIO E SJJTENTE 

ESTABLEe TNI'NTO SUBCUfSAL O AGENCIA: 

WOMRE: E3\NCO DE OCCIq JARDILI PLA2P. 
tIATRICULA NÚMERO 53983-2 FECHA: 11 DE DICIENSPE DE 2008 ULTII1O AÑO RENÓVADQ: 2018 
FECHA DE RENOVACI-

ÓN DE LA MATP1CULA MERCANTIL: 22 DE MAFZO DE 2018 
CATEGOR. ESTADLEC.IMITO DE COMERCIO 

DIRECCIÓN CENTRO CONERCAL JRDÍ'I PLAj CRJj 98 NRO. 
16-200 LC 223 

FÁGIHA: 21 - 25 

ESTA CAMARJ. DE COMERCTC EL SJU'J1ErTE 
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Cámara de 
ComerciO de 
Ca Li 

41!C[I: ALI 
1CTIVIDAD COtIEP.C1Al: 
141. - SANCCS CCMEPCIALES 

CAMARA DE COMERCIO DE CALI 
bs 

FECHA DE EXPEDICIÓN; MIÉRCOLES 02 MAYO 2018 0333:37 

GUIEÑ'rE 

1 

IOt1BP.E DE L? S0CIED!D FIE-UR1 MATRICULADO ÉsV CAMARA DE CONERCIQ EL 51 

EELEC 1 4I ENTO, SJCOR3AL O AGENCIA; 

NOtSRÍ; 1?X) DE CCCDEWTE HO4E CEWTR CALI NORTE 
ATR1CULA iMERO )53984-2 FECHA:. 11 DE DICIEJBRE DE 2008 

3LT1MO AÑO .ENOVArQ: 2028 
FECBA DE RE140VAC1ÓN DE LA MATRICOLA ECANTIL 22 DE MARZO DE 2018 

ATEGO(tA: FSTABLECIN1ENTO DE COMERCIO 
)1}ELC1ÓN AV. 6A NRO 35 00 ffOt4E CENTER NORTE 

iuN:C!r1O: '•:Ai.I 
ACTLVI DAD r;O1ERC iAL: 

- B\I'tCQS COHERCIALES 

UXENTE 

JE A OM31. D LA SOCIEDAD FIGURA MATRICOLADO EN ESTA CAMARA DE COMERCIO EL ST 

rAFLIM:EN'IO, SURCU?.SAL O AGENCIA: 

i0M2RE: DANCO D tjCjI)EMTE SANTA TEREITA CALI 
1ATRiCULA NOI4E1O: J65i082 FECHA; l DE ÑAYO E 2009 
ULTIiO ,\ÑO RENOVADO: 0I 8 
FECJ:A DE RENOVACIÓW DE LA ATR1CULA MERCANTIL 22 DE (ARZO DE p018 

CAT?.(0P.tTt ES7ALCCI1IENT0 DE COMERCIO 

orREccIDt1: CRA. 2 NO. OESTE - J3t) LOCAL 7 

MUTC1PD CALI 
ivr r?.c •:OMERCIAL 

i6412 - BANCOS CONF.9.CIALCS 

QE A 1OMSRE DE LA 500 (EDAD FIGUPA MATRICULADO EN ESTA CAARA DE COtCIO EL 5 

ELECI1ETO, SURCURSAL O AGENCIA 

NOJ4Bt: MI2CO DE OCCIDENTE VIDA CENTRO PEOFESIO1AL 
KATRtCULA NÚMERO: 808902 FECHA: 28 DE ENERO DE 2011 

ULTII4O c RENOVADO: 0l8 
FECHA DE rE14OVACIÓN DE LA 1ATR1CULA NERCANTIL; 2 DE MARZO DE 2013 

CATEGC}U?.: AGENCIA 
DIRF.CCIÓ1: CALLE D 3A 35 LOCAL 102 

t.UN1C1L1C: ChLI 
ACTIVIDAD COMERCIAL: 
l.611? - HANCOS COERC1ALEE 

PÁGINA; 22 -25 
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Cámara de 
Comercio de 

-. %...a LI 

CAMAFA DE COMERCIO DE CALI 

CERT1FICADO DE EXISTENCIA E INSCRIpclÓN DE DCUMENTOS 
FECHA DE EXEDICJÓft MIÉRCOLES 02 MAYO 201& 03:33:37 PM 

U) 

QUE A NOi5j 35 LA SOCIEDAD FIGURA NATICULADO EN ESTA 
CALLkRA DE COMERCIO EL s!i:ITE SURCURSAL O AGENCIJ: 

RE: BANCo DE OCCZDEN'fE OFICZ YUMBO 
RCtjLA NÚMERO: 865684-2 FECflA: 13 DE MARZO bE 2013 
IiC) AÑO RENOVADO; 2018 

CH.; DE RENOvACIÓN DE LA MATRcOLA MERCANTIL: 22 DE MARZO DE 2013 CATEGORA. AGENCI. 
_DrREÇCIÓN. CALLE 6 NO. 4 - 47 

LOCAL 105 EDIFIcIO E1•IPRESARII\L YUMBO IMUNICIPIO: YU!.RO 
ACTIVtDAD CO4ERCIT. 
jÇ64:2 - BANCOS COMERCIATt'S 

It 

QUE A WOiBp,E DE LA SOCIEDAD FIGURA MATRICUADQ EÑ 
.ESTASLECLIIINTO, SURCUP.SAL O AC-ENCI: 

INONBRE 
LANCO DE OCCIDEIIE CREDICENTRO DE VIvi5JDA 

ATRÍCULA NtjIERO: 883416-2 rEcHA: 08 DE OCTUBg DE 2013 
i.JLTINo .AO RENOVADQ 20i8 

ECHA DE RENOVAcIÓN DE LA M..TR.ÍCUL; L'JERCAWTII. 22 DE MARZO IDE 2018 ATEGDRA 
IRECciÓ CARRERA 100 NRO. 11 80 C.C. HOLGUTNES 1.. 157A IÜNIC1p1o: CALI 

ACTIVIDj COMERCIAL: 
- BANCOS COMERCI%B5 

UE A NO(IBRE DE LA SOCIEDAD FIGURA MATZCULADO  
STABLEC:Z.JIENT0, SURCURSAL O AGENCIA: 

LOMBRE• BANCO DE OCCIDENTE ALMETT0 PLAZA 
TB1CjJLA. NÚMERO: 898268-2 FECJ-A: 23 DE ABAIL DE 2014 

'LTIi.:o A3 REINÓVADO: 2018 
ECHA DE RENOVAcIÓN DE LA '1ATR1CULR t4ERCAflTI[; 22 DE MARZO DE 2013 ATEGOR AGENCIA 

DIRECcIÓN. CALLE 9 NO. 3 ¿ 81 LÓCAL L-14 CENTRO COMERCIAL PAII4ETTO PLAZA MUNTCZpj: CALI 
ACTIViDAD COMERCIAL. 

G412 - 1AMCOS COMERCEL 

QUE NOMBRE DE LA SOCIEDAD FIGURA MATRICULADO EN ESTA 
CAMAPA D COMERCIo EL SICUIENI'E ESTABLECIMIENTO SURCURSAL O AGENIj,; 

NOMB,E LANCO DE OCCiDENTE OJC1I. IMBANAa 
MATRICULA NÚt4ERO. 

4O32-2 FECRA: 10 DE NOVIE!'JBRE DE 2015 ULTIMO AÑO RENOVADO. 2018 
FECEjA bs RENOVACIÓN DE LA MARCULh NERCANTIL• CAT5ORÍA. AGENCIA - - 
DLRECCIÓ;. CL 5 NRO, 38 A 05 LC 101 

PÁGINA: 2 -25 
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22 DE MARZO DE 2018 
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CERTIFIA 

Cámara:de 
Cornerció de 
Cali 

CAMARA DE COMERCIO DE CALI 

CERTIFICAbO DÉ EXISTENCIA E INSCRIPCIÓN DE DOCUMENTIS 

FECHA DE E)EDICIÓN: MIÉRCOLES 02 MAYO 2018 D3:3337 PM 

HiJt41CIEIO: CALI 
ACTTVIDAD COMERCIAL: 
K6412 - BANCOS CO!IERCI?.LES 

QUI. k NOMEr'E DE LA S0'ICDD FIGURA MATRICULADO N Psr2\ CAMRA CoRCIO 

ESTALECXMIENT0, SURCUP.SAL O AGENCIA: 

NOMBRE: 2?\NC() DE OCCIDENTE SJiON PREFERENTE BUIEVAR DEL RIO 
MhTRICUL. NONERO: 94033-2 FECHA; 10 DE NOVIEMBRE DE 2015 
UL?IHO A1O R OVhOO: 201 8 
FEC1A DF REIOVACION DE LA MATRÍcULA MERCANT1ts 22 DE MARZO DE 2018 

CATEGORIA: AGENCIA 
D1RECCIÓI: CP..A. 3 NRO. 8 13 LC 3 PO 2 

MUNICIPIO: CALI 
ACTIV1DAZ coMERcrAL: 
i6412 - SANCOS COMERCiALES 

EL 5IGUIETC 

DE 1iARZO DE 2018 'JUE LA SCC1EDAD FECTU0 1.1\ ?.ENOVACION DE SO MATRICULA MERCANTiL EL 22 

CERTIFICA 

DEL INSCRITO hASTA LA FECHA HOR DE SU RSFE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACIÓN JURÍDICA 

EXPEDICIÓN. 

QUE NO r1GURAfl OTRAS INSCRIPCIONES QUE 1.100IFIQUEN 

CERi'lF1ADU. 

flE C FORIIi1AD COU LO ESTABLECIDO EN EL ÇÓDIGO DE PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO 
COWTEHCIOSO ADMIN.rSTRAT1V0 Y DE LA LEY 362 DE 2005, LOS ACTOS ADt1INxs'IBAT 

REC!STRO AQUI CERTIFICDQS QUEDAN EN FIRME DIEZ (10) DtAS RABILES DESPUÉS DE T 

E INSCR.LFCIÓN, SIEMPRE QUE NO SEAN OBJETO DE RECURSOS; EL SABADO I'1D SE TTEN 

RBIL PARA ESTE CONTEO. 
EN 0n. LINZENTO DE LOS REQUISITOS SOBRE LA VALIDEZ JURtDICA Y PR8ATORLA1DE LOS. 

MENSAJES DE DATOS DETERMINADOS EN. LA  LEY 527 DE 1999 DEMiS NORMAS CO ENTiVJAS, L 

F:fl1HA rOITAL DR LOS CERTIFICADOS GENERADOS ELCTRÓNIAtiENTE SE  ENCPENTRA RPALDAD 

POR OUA ENTIDAD DE CERTIE'ICAC1ÓN DIGiTAL ABIERTA. ACREDITADA POR EL ORGANISMO !ACIQNAL 

OS ACREDITAC1CJ (aNAC) SÓLO PUEDE SER VERIFICADA EN ESE FORMATO. 

DE coNoRMTr3AI) CON EL DECRETO .2150 DE 1995 LA AUTORIZACIÓN IMPARTIDAAOR L. 

UtNTEWDENC1. DE 1NDtJSTIA Y COMERC3O, LA FIRMÁ .NECÁNICA QUE APARECE A ÇONT:14UAC1ÓN 

TiENE PLENA VALIDEZ PARA TODOS LO EFECTOS LEGALES. 

DADJ ;ALI .A LOS 02 DIAS DEL ¿lES DE ¿AO DEL AÑO 2018 RÓPk: O333:35 PH 

PÁGINA: 2 -25 

TOTAL ' RCLLMENTE EL P.ESENTE 

DE tO 
FVOS DE 
P. FEHA 
br'.o DÍA 
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25 -23 
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CaU 

CAMARA DE COMERCIO DE CALI 

CERTIFICADO DE EXISTENCIA E INSCRIPcIÓN DE DcCUMENTOg 
FECHA DE EXPEDICIÓNJ: MIÉRCOLES 02 MAYO 2018.03:33:37 PM 
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MINRACiENDA 

j.n 'jz ce e,tc .'r.e:o ç.i.te ve'i1 c51& a r; 'perfn a'aço cl nre 1C F9J 

Certifcado Generado con el Pm No: 9223350239810698 

GEncrado el 25 de junio de 2018 a ls 10.22:3t 

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACIÓN ACTUAL DE LA ENTIDAD 
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICIÓN 

EL SECRETARIO GENERAL AD.HOC 

En ejercicio de las facultades legales y, en especial, de la prevista en el numeral 10 del Artículo 11.2.l.• 59 del 
Decreto 2555 de 2010, en concordancia con el articulo 1 de la Resolución 1765 de 2010, emanadb de la 
Superintendencia Financiera de Colombia. 

C ERTIFICA 

RAZÓN SOCIAL: BANCO DE OCCIDENTE 

CONSTITUCIÓN Y REFORMAS: Escritura Pública No 659 del 30 de bril de 1965 de la Notaría 4 de CALI 
(VALLE). Sociedad anónima de caracter privado. Acta de organización del 27 de agosto de 1964. 

Escritura Pública No 3165 del 29 de noviembre de 2002 de a Ndtaria 14 de CALI (VALLE) Se protoollza la 
Resolución 1360 deI 27 de noviembre de 2002, la Superintendercia Bancaria auloriza el acuerdo de fuión por 
absorción de ALMACENES GENERALES DE DEPOSITO DE OCCIDENTE S.A. ALOCCIDENTE. por prte del 
BANCO DE OCCIDENTE. En consecuencia, la primera se'disuelve sin liquidarse. 
Resolución S.B. No 1735 deI 25 de octubre de 2004;..Óue la entidad que se escindirá sin disolver es el 
BANCO DE OCCIDENTE SA. (institución escinderit);-'y la entidad beneficiaria de (a transferencia de ursa parte 
del patrimonio del Banco, será una nueva soc1edadccmercia1 no financiera que se creará bajo el nortlbre de 
INVERAVAL SA., con domicilio en esta ciudad; ; tendrá por objeto principal de la adquisición de bines de 
cualquier naturaleza para conservarlos en su aótivo fijo con el fin de obtener rendimientos periódicos. 
Resolución S.B. No 0354 del 22 de febrero,e 2005 Por medio de a cual la Superintendencia Bancaria no 
objeta la fusión por absorción del BANCALIADAS  SA. por parte del BANCO DE OCCIDENTE S.A.. 

Escritura Púbiica Nc 502 del 28 de febrero de 2005 de la Notarla 14 de CALI (VALLE). Acuerdo d fusión 
mediante el cual el Banco de OccIdente S.A. absorbe al Banco Aliadas, en consecuencia, este ilimo se 
disuelve sin liquidarse. 
Escritura Pública No 1814 dBt'23 de junio de 2006 de la Notaría 11 de BOGOTÁ D.C. (COL(1MBlA). 
Protocoliza la Resolución 828:del 19 do mayo del 2006 por medio de la cual el Superintendente Finaniero no 
objeto la operacón de fusin, en virtud de la cual el Banco Unión Colombiano SA. se disuelve sin licuidarse 
para ser aDsorbido por.,eBanco de Occidente SA. 

Resolución SF0. tiIo,0952  del 06 de mayo de 2010 La Superintendencia Financiera de Colombia no objeta la 
fusión oor absorc1ón de Leasing de Occidente SA. Campañla de Financiamiento por parte del Banco de 
Occidente S.A.rotocolizada mediante escritura publica 1170 dell 1 de junio de 2010 Notaria 11 de Cali 

AUTOR!.ACJÓN DE FUNCIONAMIENTO: Resolución S.B. 3140 deI 24 de septiembre de 1993 

E'RESENTAC1ÓN LEGAL: PRESIDENTE, VICEPRESIDENCIAS Y REPRESENTANTES LEGALES: El 
Presidente será representante legal del Banco y tendrá a su cargo la dirección de sus actividades y negocios. 
de acuerdo con las disposiciones de la Junta Directiva. Su penodo será igual al de la Junta Directiva ' podrá 
ser reelegido en forma indefinida. El Banco tendrá os Vicepresidentes que determine la Junta Directiva la cual 
fijará sus funciones y quienes también tendrán la representación legal del Banco. De igual manera, te Junta 
Directiva otorgará a calidad de representante legal a los Gerentes y a otros funcionarios que cdrisidere 
pertinente, señalando el ámbito de su actuación. (Reformado mediante escritura pública 412 del 07 d marzo 

NATURALEZA JURÍDICA: Sociedad Comercial Anónima De Carácter Privado. Entidad sometida al c ntrol y 
vigilancia por parte de la Superintendencia Financiera de Colombia. 

----
. 
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de 2014, Notaria 11 de Cali). SON FUNCIONES DEL PRESIDENTE DEL BANCO: a) Llevar la representación 
del Banco ante toda clase de personas, naturales ojuridicas, y ante las autoridades politicas, administrativas y 
judiciales del pais o del exterior, con facultades para nombrar apoderados judiciales o extrajudiciates;cuándo lo 
onsidere conveniente. b) Celebrar toda clase de actos y contratos a nombre del Banco, ciñéqdáse a las 
utarizaciones que le confiere la Junta Directiva. c) Llevar la dirección general de los negocIo del Banco. 
entro deTasreglamentaciones que al efecto expedida la Junta Directiva, sometiendo a ésta'lós contratos y 

operaciones que fueren del caso, para su autorización. d) Nombrar los empleados del Banc6iya designación 
no corresponda, de acuerdo con los estatutos, a la Asamblea General o a la Junta Direcflva. e) Convocar a la 
Junta Directiva para sus reuniones ordinarias y, cuando lo considere necesario, parajas extraordinarias. fj 
Someter a la Jcnta Directiva los 3rogramas de desarrollo de tas actividades y negocios bancarios. g) Velar por 
el cumplimiento de los estatutos y de las normas y disposiciones de la Asamblea General y de la JuntR 
Directiva. h) Presentar a la aprobación de la Junta Directiva y velar por su. permanente cumplimiento, las 
medidas especificas respecto del Gobierno de ia Sociedad, su conducta y. su información, con e! fin de-  J 
asegurar el respecto de los derechos de quienes inviertan en sus acciones o en cualquier otro valor que 
emitan, la adecuada administración de sus asuntos y el conocimiento público de su gestión. i) Asegurar el 
respeto de los derechos de sus 2ccionistas y demás inversionistas en valores, de acuerdo con los parámetro8 
fijados por los órganos de control del mercado. j) Suministrar al mercado información oportuna, completa y 
veraz sobre sus estados financieros y sobre su comportamiento empresarial y administrativo, sin perjuicio de lo 
establecido por los artículos 23 y  46 de la Ley 222 de 1995. k) Compilar en un Código de Buen Gobierno que 
se presentará a la Junta Directiva para su aprobación, todas'.Ias normas y mecanismos exigidos por la Ley. - 
Este Código cebera mantenerse permanentemente en Ialristalaciones de la Entidad a disposición de os 
Accionistas e nversionistas para su consulta. 1) Anuncia,r<en un periódico de circulación nacional la adopción 
del Código de Buen Gobierno y ce cualquier enmiendacambio o complementación del mismo, e indicar la 
forma en que podrá ser conocido por el público. rn) Cumplir las decisiones de la Asamblea General de 
Accionistas y de la Junta Directiva. n) Ejercer todas aquellas otras funciones que le sean asignadas por la 
Asamblea General de Accionistas o por la Junta DIrectiva. (Reforma mediante escritura pública 245 del 06 de 
febrero de 2004 Notario 14 de Caii) 

Que figuran posesionados y en consecuencia, ejercen la representación legal de la entidad, las siguientes 
personas: 

NOMBRE 
Efrain Otero Alvarez 
Fecha de rnicio del cargo: 27/10/1995 
Alfonso Méndez Franco 
Fecha de nicio del cargo: 25/08/2014 

Ana Maria Herrera Herrera 
Fecha de :nicio del cargo: 24/07/2014 

Carlos Alberto Ocampo Muñoz 
Fecha de inicio del cargo: 14/08/2014 
Douglas Berrio Zapata 
Fecna de inicio del cargo: 23/12/1992 

Julio Cesar Guzmán Victoria 
Fecha de inicio del cargo: 22/03/2012 

Eduardo Alfonso Correa Corrales 
Fecha de inicio del cargo: 28/10/2010 

Daniela Del Mar Berntvides Erazo 
Fecho de inicio del cargo: 09/03/2018 

Luz Karirne Ines Mendoza Estevez 
Fecha de inicio del cargo: 11/05/2010 

German Alfonso Pinilla Fino 
Fecha de inicio del cargo: 10/10/2017 

CaVe 7 No. 4 - 49 Bogotá D.C. 
Conmutador: (571>5 94 0200-5 94 02 01 
www.superflnanclara.gov.co  

IDENTIFICACIÓN 

CC - 14961163 
CARGO 

Presidente 

CC - 19327166 

CC - 39776419 

CC - 16659382 

CC - 3229076 

CC - 14878317 
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Vicepresidente Financiero 

Gerente Comercial 1 

Gerente Comercial 2 

Vicepresidente Jurdico 

Vicepresidente de Crédit 

Vicepresidente de Recursos 
Humanos 

Representante Legal para 
Asuntos Judiciales 

Representante Legal para 
Asuntos Judiciales 
Representante Legal para 
Asuntos Judiciales 

MiNftACIENDA 

CC - 14998150 

CC - 1019074070 

CC -63327717 

CC - 79650362 
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NOMBRE 
Diego Hernán Echeverry Otálora 
Fecha de inicio del cargo: 10/10/2017 

Julián Alberto Lenis Tigreros 
Fecha de inicio del cargo: 08/09/2017 

Oscar Fernando Sánchez Galeano 
Fecha de inicio del cargo: 08/09/2017 

Alejandro Meya Villegas 
Fecha de inicto del cargo: 12/10/2012 

Mary Leidy Tolosa Barrera 
Fecha de inicio del corco: 24/04/2013 

Hermes José Ospino Bermudez 
Fecha de inicio del cargo: 17/08/2017 
Diego Mauricio Gómez Gómez 
Fecha de inicio del cargo: 21/06/2017 

Jimena Andrea Garzón Oiaz 
Fecha de inicio del cargo: 09/03/2018 

Leidy Liliana Solano Lizcanc 
Fecha de inicio del cargo: 09/03/2018 

Ana Karine Pinto CasteUar 
Fecha de inicio del cargo: 28/05/2018 

Ledy Catherine Albári Adames 
Fecha de inicio del cargo: 28/05/2018 

Jorge Hernan Palacio Betancourt 
Fecho de inicio dci cargo: 29/05/2003 

Fabio Manuel Guzrnan Rojas 
Fecha de inicio del cargo: 01/08/2012 

Ca3e 7 No. 4 -49 Soot D.C. 
Conmutador: (571) 5 94 0200-5 94 02 01 
ww.superftnanciora,gov.co 

ID ENTl Fl CA C IÓN 

CC - 1032395485 

CC - 94325736 

CC - 79656170 

CC - 71778301 

CC - 52232672 

CC - 1065580106 

CC - 94532625 

CC 52707117 

CC 63551351 

CC 1k0824903 

c2. 38889938 

CC - 80881268 

CC - 80035643 

CC -52429159 

CC - 8741798 

CC - 8487546 

CC - 66996322 

CC -8698113 

CC -19153335 
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CARGO 

Representante Legal para 
Asuntos Judiciales 

Representante Legal para 
Asuntos Judiciales  

Representante Legal para 
Asuntos Judiciales 

Representante Legal para 
Asuntos Judiciales 

Representante Legal para 
Asuntos Judiciales 

Representante Legal para 
Asuntos Judiciales 

Representante Legal para 
Asuntos Judiciales 

Representante Legal para 
Asuntos Judiciales 

Representante Legal para 
Asuntos Judiciales 

Representante Legal para 
Asuntos Judiciales 

Representante Legal para 
Asuntos Judiciales 

Representante Legal para 
Asuntos Judiciales 

Representante Legal para 
Asuntos Judiciales 

Representante Legal para 
Asuntos Judiciales 

Representante Legal para 
Asuntos Judiciales 

Vicepresidente de Servicio al 
Cliente 

Gerente Unidad de 
Normalización de Activos 

Representante Legal Para 
Efectos Prejudiciales y Judiciae; 
Región Suroccidental 

Representante Legal Para 
Efectos Prejudiciales y Judicialeel 
Región Noroccidental 

Representante Legal Para 
Efectos Prejudiciales y Judiciale 
Región Norte 
Representante Legal para 
Asuntos Judiciales y Prejudiciale 

.1IM HAC IE40A _ ;: 

Ana Sofia Rotavista Figueroa / CC - 66996070 
Fecha de inicio del cargo: 28/05/20f 8 

Jhonattan Triana Vargas 
Fecha de inicio del cargo: 311Q3/2016 
Carlos Andrés León Cubid» 
Fecha de inicio del cargo:28/05/2018 

Andrea Garcia Cornejó' 
Fecha de inicia delEárgo: 30/03/2017 

Mauricio Rafeilln Gallo 
Fecha de iniciodel cargo: 29/05/2014 

Alvaro Sarninto Diez 
Fecha deiñicio del cargo: 25/05/2017 

Diaa'tricia González Hernández 
Feha de inicio del cargo: 23/05/2008 

•:» Fernando Francisco Obregon Echavarria CC - 15346950 
r7 Fecha de inicio del cargo: 25/04/2003 

PCCIJ€ 
v0pMs 
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NOMBRE 

Juliana Molina Gómez 
Fecha de inicio del cargo: 01/08/2012 

Nathalie Yurani Monares Maldonado 
Fecha de inicio del cargo: 01/0B70'T2 
Wilsori Henry Abril Niño 
Fecha de inicio del cargo: 01/08/2012 

Néstor Alfonso Santos Callejas 
Fecha de inicio de: cargo: 15/09/2005 

Liliana Patricia Cuervo Sánchez 
Fecha de inicio del cargo: 03/05/2013 

Cenobia Garcés Marroquin 
Fecha de inicio del cargo: 03/05/2010 

Alfredo Rafael Cantillo Vargas 
Fecha de inicio del cargo: 03/05/2010 

Johnny 1 eyton Fernandez 
Fecha de inicio del cargo: 14/09/2005 
Ronald Andrade Yarices 
Fecha de inicio del cargo: 30/1012014  

IDENTIFICACIÓN 

CC - 38644786 

CC - 55304714 

CC - 9396963 

CC - 79364209 

CC - 66916319 

CC - 63495448 

CC - 72181180 

CC - 14234166 

CC -73162557 

CC - 70563426 

CC - 32336690 

CC - 91222553 

CC - 16701907 

CC- 12915806 
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CARGO 

Representante Legal para 
Asuntos Judiciales y Pre udilIes 

Representante Legal para 
Asuntos Judiciales y 9rejudicjales 

Representante Legal.p'ara 
Asuntcs Judiciales y Prejudiciales 
Representante Legal 
Exclusivamente para Asi.intos 
Prejudiciales y Judiciales 

Representante Legal 
Exclúsi'amente para Asuntos 
Judiciales y Prejudiciales 

-Representante Legal 
Exclusivamente para Asuntos 
Judiciales y Prejudiciale 
Representante Legal 
Exclusivamente para Asuntos 
Prejudiciales y Judiciales 

Vicepresidente de Riesgo y 
Cobrazas 

Gerente Zona Banca Empresarial 
(Sin perjuicio de lo dispuesto en 
el articulo 164 del Código de 
Comercio, con información 
radicada con el número 
2018072531-000-000 del dla 1 
de de junio de 2018, la entidad 
informa que con Acta 1467 del 18 
de mayo de 2018 fue removido 
del cargo de Gerente Zona 
Banca Empresarial. Lo anterior 
de conformidad con los efectos 
establecidos por la Sentencia C-
621 de julio 29 de 2003 de la 
Constitucional) 

Gerente Zona Banca Empresarial 

Gerente Zona Banca Empresarial 

Gerente Zona Banca Empresarial 

Gerente Zona Banca 
Empres-dríal 

Gerente Regional de 
Operacones Leasing 

T000SPORUN 
HUEVO PA1S 

Juan Manuel Turbay Ceballos 
Fecha de inicio del cargo: 24/0712014 

Martha Rocio Quiros Palacio 
Fecha de inicio de cargo: 24/07/2014 
Gonzalo Enrique Ricardo Del C. 
Escandór Palacios 
Fecha de rucio del cargo: 30/10/2014 

Jose Norbey Grajales Lopez 
Fecha de inicio del cargo: 23/07/2015 

Juan Manin Roa Solarte 
Fecha de inicio del cargo: 07/06/2018 

Callo 7 No. 4 -49 Boyotá c.c. 
Conmutador: 571) 5 94 02 00— 5 94 02 01 
www.superfinanciora.gov.co  
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ITIFICACIÓN 

CC - 19301974 

CARGO 

Vicepresidente de Empresas 
NOMBRE 

Gerardo José Silva Castro 
Fecha de Inicio de! cargo: 14/05/2014 

Dario Fiedrahita Gómez 
Fecha de inicio del cargo: 2270572014 

Ignacio Hernando Zuloaga Sevilla 
Fecha de inicio del cargo: 14/05/2014 

Francisco Javier Monroy Guerrero 
Fecha de inicio del cargo: 14/05/2014 

Constanza Sánchez Salamanca 
Fecha de inicio del cargo: 14/05/2014 

Mario Ernesto Calero Buendía 
Fecha de inicio del cargo: 14/05/2014 

Efraín Ernesto Velásquez Vela 
Fecha de Inicio del cargo: 14/05/20 14 

Daniel Roberto Gómez \/anegas 
Fecha de inicio de! cargo: 14/05/2014 

Julian Cifuentes Bolívar 
Fecha de inicio del cargo: 10/07/2014 

Alejandro Cardeñosa Moriroy 
Fecha de inicio del cargo: 10/0712014 

Nubia RocIo Londoño Agudelo 
Fecha de inicio del cargo: 24/07/2014 

Juan Pablo Barney Villegas 
Fecha de inicio del cargo: 24/07/2014 

Claudia Elena Can.'ajaiino Paga 
Fecha de inicio del cargo: 311Q'ZI2014 
Jorge Alberto Rodas DiazGinados 
Fecha de inicio del cargo: 29/08/2014 
Mariluz Zuluaga 
Fecha de inicio dIcargo: 24/12/2014 
Ricardo ZuIuagarélez 
Fecha de iniciodel cargo: 29108/2014 

Cefo 7 No. 4- 49 Bogota D.c. 
Conmutador: (571) 5 94 02 00— 594 0201 
www.suporflnancioragov.co  

CC - 80407754 

CC- 79142476 

CC - 19453464 

CC -51558618 

CC - 14955663 

CC - 79151901 

CC - 79146131 

CC - 79542534 

CC - 7976159 

CC- 43075717 

CC-94319935 

CC - 32675828 

CC - 72148263 

CC -43744103 

CC - 16679430 Gerente Normalización Cali (Sin 
perjuicio de lo dispuesto en el 
articulo 164 del Código de 
Comercio, con información 
radicada con el número 
201 8029907-000-000 del día 5 
de marzo de 2018, la entidad 
informa que con Acta 1481 del 2 
de febrero de 2018 fue removido 
del cargo de Gerente 
Normalizacion Cali. Lo anterior 
de conformidad con los efectos 
establecidos por la Ser.tencia C-
621 de julio 29 de 2003 de la 
Constitucional) 

Vicepresidente Banca de 
Gobierno 

Vicepresidente Banca 
Corporativa 

Vcepresidente Banca 
Empresarial 

Vicepresidente Banca 
Empresarial 

Vicepresidente de Personas 

Vicepresidente Tarjetas de 
Crédito y Libranza 

Gerente Zonal Banca Gobierno 

Gerente Normalización 
Baranquilia 
Gerente Normalización Medellin 

Vicepresidente d Operaciones 
Tecnologa 
Gerente Jurídico Empresarial 

Gerente Jurídico Persona Natural 
Masivo, Servicio y Statf 

Gerente de Servicios Canales 
Flsicos 

Gerente de Tesorerla 

t-IINHACIENOÁ lo' 
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'De conformidad con el articulo 12 del Decreto 2150 d 1995, la firma mecánica que aparece en este texto 
tiene plena validez para todos los efectos legales." 
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NOMBRE 

Gloria Patricia Romero Martínez 
Fecha de inicio del cargo: 04/09/2014 

Mauricio Serrano Forero 
Fecha de inicio del cargo: 25/05/2017 
Carlos Humberto Silva Varcas 
Fecha de inicio del cargo: 09/10/2014 

Luis Fernando Acosta Sanz 
Fecha de inicio del cargo: 05/09/2017 

rAarta Patricia Alvarado Namen 
Fecha de inicio del cargo: 18/09/2014 

Paola De Carmen Angulo Yamawaki 
Fecha de inicio del cargo: 23/07/2015 

'1 

LY 

MARIA CATALINA E. C, CRUZ GARCA 
SECRETARIO GENERAL AD-HOC 

CC - 51848225 

CC - 94403948 

CC - 14244950 

CC -10127611 

CC - 32688372 

CC -45500711 

IDENTIFICACIÓN CARGO 

Gerente División Vivienda 

Gerente Normalizacián Bó?tá 

Gerente Zonal Bancá 
Empresarial 

Gerente Zonal Bnca 
EmpresariaLt 

GerenterZdii'aI Banca 
Empresartal 

Gerefe de Zona Banca 
Empresarial Cali 

Calle 7 No. 4 - 49 9ogotti D.C. 
Conmutador: (571) 5 94 02 00- 5 94 02 01 
www.staporfirterlctera.gQv.co  Página 6 de 6 
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SE ADVIERTE igualmente la necesidad de diIigenci I6 éspacios en Ianc3 

correspondientes a la información personal y de trabajo consignados en El 

espacio dest?nado para la firma de los suscriptores del instrumento públic, con 

el objeto de confrontar la información solicitada cora el contenido de la escritura 

previo a la autorización de Ja misma.  

En consecuencia, la notarla no asume ninguna responsabilidad por error o 

inexactitudes establecidas con posterioridad a la firma del(los) otorgante(s) y 

del notario.  

En tal caso, de la existencia de estos, deben ser corregidos mediante el 

otorgamiento de una nueva escritura, suscrita por el(los) que intervino(eron) en 

Ja inicial y sufragada por el(ellos) mismo(s). (Artículo 102 decreto ley 930 de 

1.970). 

ESTA ESCRITURA FUE ELABORADA EN LAS HOJAS DE PAPEL NOTARIAL 

NÚMEROS: 

Aa050317921 - Aa050317922 : Aa050317923.  

 

i 

  

   

   

LEÍDÓ el presente instrumento público por los comparecientes manifeitaron su 

conformidad con el contenido lo aprobaron en todas sus partes y en constancia 

de su asentimiento lo firman con el suscrito notario que o autorizo con mi frma- 

1 

DERECHOS NOTARIALES $ 115.200 

SUPERINTENDENCIA $ 5.850  

FONDO NACIONAL DEL NOTARIADO 

iVA 

$ 5.850  

$ 41.914 

DECRETO 1681 DEL 16 DE SEPTIEMBRE DE 1.996, modificado pbr el 

DECRETO 3432 DE SEPTIEMBRE 19 DE 2.011, nuevamente modificada por 

el DECRETO 0188 DEL 12 DE FEBRERO DE 2.013 y RESOLUCION 0858 DEL 

31 DE ENERO DE 2.018. 

F 
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OTORGANTE 
U) 

EL(LA) NOTARIO(A) TREINTA Y OCHO (38 E) 

DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C. 

ENCARGADO MEDIANTE RESOLUCK)N NO. 7658 EXPEDIDA POR LA 
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO EL 05 DE JULiO DE 2018. 

N MARTIN ROASOLARTE 

C.C. No. 

201104862 C.PINEDA 

RODOLFO REY BERMUD Z 

,.' 

MPM 

1 
- .1 - - _. . - - .. ...7 • ..... 1. a e ...;, ...,. nti t u - nt.. .; - ., M rin 

OBRA EN NOMBRE Y REPRESENTACION DEL BANCObE OCCiDENTE S.A.,. 

NIT. 890.300.279-4 

DIRECCIÓN OFICINA 3 

TELÉFONO OFICINA 6 
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C275O94 

PRIMERA (la.) COPIA (FOTOCOPIA) DE LA ESCRITURA 

No. 4521 DE FECHA ONCE (11) DEL MES DE JULIO 

DE DOS MIL DIECIOCHO (2018) TOMADA DE SU ORIGINAL 

CONFORME AL ARTICULO 41 DEL DECRETO 2148 DE 1983. 

QUE SE EXPIDE EN BOGOTÁ, D. c. 

A LOS ONCE (11) DÍAS DEL MES DE JULIO 

DE DOS MIL DIECIOCHO (2018). EN VEINTE (20) FOLIOS 

ÚTILES CON DESTINO A : BANCO DE OCCIDENTE S. A. 

RODOLFO REY BERMUDEZ. 

NOTARIO TREINTA Y OCHO (38E) 
DEL CÍRCULO DE BOGOTÁ, D. C. 

Cr*b. 
c. 



CaS 349984 84 

CERTIFICADO NÚMERO: 3801/2025 
EL NOTARIO TREINTA Y OCHO (38E) DEL CIRCULO DE BOGOTA 

CONFORME A LOS ARTICULOS 89 Y 90 DEL DECRETO 960170 
Y DEMAS NORMAS CONCORDANTES. 

CERTIFICA QUE: 

MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA NUMERO: CUATRO MIL QUINIENTOS 

VEINTIUNO (4521) DE FECHA ONCE (11) DE JULIO DE DOS MIL DIECIOCHO 

(2018), OTORGADA EN ESTA NOTARlA. COMPARECIÓ EL DOCTOR: JUAN 

MARTIN ROA SOLARTE, IDENTIFICADO CON CEDULA DE CIUDADANIA 

NUMERO 12.915.806 DE TUMACO NARIÑO., QUIEN OBRA COMO GERENTE 

1 REGIONAL OPERACIONES LEASING Y REPRESENTANTE LEGAL DEL BANCO 

DE OCCIDENTE S.A. NIT: 890.300.279-4, OTORGÓ: PODER ESPECIAL A LA 

E DOCTORA: VIVIANA NATALY LABRADOR MORENO, IDENTIFICADA CON 

C
a

S
3

4
O

9
8

4
&

 

CEDULA DE CIUDADANIA NUMERO 53.013.972 EXPEDIDA EN BOGOTA D.C. 

CUYAS DISPOSICIONES ESPECIFICAS SE ENCUENTRAN CONSIGNADAS EN 

DICHA ESCRITURA, Y QUE A LA FECHA. NO APARECE NOTA DE 

REVOCACIÓN, MODIFICACIÓN O SUSTITUCIÓN ALGUNA. 

9- 

LA PRESENTE CERTIFICACIÓN SE EXPIDE A LOS SIETE (07) DÍAS DEL MES 

DE MAYO DEL AÑO DOS MIL VEINTICINCO (2025) CON DESTINO: AL 

INTERESADO. 

 

RODOLFO REY EERMUDEZ 

NOTARIO TREINTA Y OCHO (3E) DEL CÍULO DE BOGOTA D.C. 
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FO-DG N-IP- 43608- 2025 

Bogotá D.C.. 10 de Junio de 2025 

Señores 

SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT 

Bogotá 

ASUNTO: CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE 210791 EDIFICIO 

FRANCACH ELA-COADYUVANCIA 

Por medio de la presente Coadyuvo a la sociedad INVERSIONES BIBO S.A.S. Nit. 900.172-584-1 a la radicación 

de documentos para enajenación de inmuebles destinados a vivienda ante a Secretaria Distrital del Hábitat 

sobre los inmuebles identificados con las siguientes matrículas inmobiliarias, ubicados en la ciudad de Bogotá. 

No. Matricula 

50C-477608 

50C-477609 

50C- 1462904 

50C-240726 

SOC-1430995 2 
Cordialmente, 

Rocio 

Londoño 

Firmado 

digitalmente por 
RoCio Londoño 

LondoÍjo Londoño 
ROCIO LÓNDJO LONDOÑO 

C.C. No. 52.262.186 de Bogotá 

Representante Legal 

FIDUCIARIA DE OCCIDENTE SA. 

Aprobó: Cesar Augusto Reyes Costelblanco- Director Gestión de Mercado Empresas 
c... :=" 

Reviso: Jesus Dorio Gonzalez Bohvor - Coordinador Gestión de Mercado Empresas! 

Elaboro: Lauro Natalio Beltrán Martínez- Ejecutivo de Gestión de Mercado Empresas ¡ 

Jesi,s Darlo 
Gnzalez 
Boilvar GG..alaaw 

it  
e 

e 
Del lado 

FiduOccidente de los que hacen. 
Grupo 

#W L. 
Dirección General; Bogotó. Carrera 13 No. 26A-47 Pisos 9. 10 y  12. PBX: (601) 2973030. www.flduocciderfle.com  
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CERTIFICA)O DE EXISTENCIA Y REPRESENTACIÓN LEGAL 

Fecha Expedición: 15 da mayo da 2025 Hora: 08:05:04 
RecIbo No. A258B1298 

Valor: $ 11,600 

CÓDIGO DE VERIFICACIÓN A258812988A75A 

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a 
www.ccb.org.co/certificadoselectronicoe  y digite el respectivo código, para que visualice la 
imagen generada al momento de su expedición. La verificación se puede realizar da manera 
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha da su expedición. 

CON FUNDAMENTO EN LA MATRÍCULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL 
REGISTRO MERCANTIL, LA CÁMARA DE COMERCIO CERTIFICA: 

NOMBRE, IDENTIFICACIÓN Y DOMICILIO 

Razón social: FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S A FIDUOCCIDENTE S A 
Nit: 800143157 3 
Domicilio principal: Bogotá D.C. 

MATRÍCULA 

Matrícula No. 
Fecha de matrícula: 
Último año renovado: 
Fecha de renovación: 
Grupo NIIF: 

00473098 
3 de octubre de 1991 
2025 
20 de marzo de 2025 
Grupo 1. NIIF Plenas. 

UBICACIÓN 

Dirección del domicilio principal: 
Municipio: 
Correo electrónico: 
Teléfono comercial 1: 
Teléfono comercial 2: 
Teléfono comercial 3:  

Cr 13 No. 26 A - 47 P 9 
Bogotá D.C. 
jhernandezz@fiduoccidente.com.co  
2973030 
2973037 
No reportó. 

Dirección para notificación judicial: Cr 13 No. 26 A - 47 P 9 
Municipio: Bogotá D.C. 
Correo electrónico de notificación: 
notificacionesjudiciales@fiduoccidente.com. co 
Teléfono para notificación 1:  2973030 
Teléfono para notificación 2:  2973037 
Teléfono para notificación 3:  No reportó. 

La persona jurídica NO autorizó para recibir notificaciones 
personales a través de correo electrónico, de conformidad con lo 
establecido en los artículos 291 del Código General del Procesos y  67 
del Código de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso 
Administrativo. 
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REFORMAS ESPECIALES 

Por Escritura Pública No. 13336 del 02 de octubre de 2006 de la 
Notarla 29 de Bogotá D.C., inscrita el 02 de octubre de 2006 bajo el 
número 1082163 del libro IX, la sociedad de la referencia absorbe 
mediante fusión a la sociedad FIDUCIARIA UNION S.A., que se disuelve 
sin liquidarse. 

ÓRDENES DE AUTORIDAD COMPETENTE 

Mediante Oficio No. 0264 del 19 de marzo de 2025, el Juzgado 36 Civil 
Del Circuito De Bogotá D.C., inscrito el 1 de Abril de 2025 con el 
No. 00233957 del libro VIII, ordenó la inscripción de la demanda en 
la sociedad de la referencia, dentro del proceso Verbal Resolución 
Contractual No. 11001310303620230027800 de Alicia Adriana Martha 
Charris Turiño C.C. 52.155.819., Contra: FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A. 
NIT 800.143.157-3 e INVERSIONES CALERI S.A.S. NIT 900.333.339-5. 

TÉRMINO DE DURACIÓN 

La persona jurídica no se encuentra disuelta y su duración es hasta el 
30 de septiembre de 2090. 

OBJETO SOCIAL 

El objeto social principal de la sociedad está constituido por la 
celebración y ejecución de negocios fiduciarios en general, 
entendiéndose por tales los consagrados en el estatuto orgánico del 
sistema financiero (Decreto 1730/91), los previstos en los artículos 
1226 y siguientes del Código de Comercio, además, los que se 
contemplen en otras normas que en el futuro los modifiquen, 
sustituyan, aclaren o complementen y, en general, todas aquellas 
actividades que la ley u otras normas autoricen realizar a las 
sociedades fiduciarias. Sin perjuicio de la generalidad de su objeto, 
la sociedad estará particularmente autorizada para: 1.- Realizar toda 
suerte de contratos de fiducia mercantil o de fideicomiso. 2.- 
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Recibir encargos fiduciarios, cualquiera sea su naturaleza. 3.-
Administrar e invertir su patrimonio, en forma tal que este genere la 
mejor rentabilidad posible y la mayor seguridad, con el objeto de 
respaldar adecuadamente las responsabilidades con terceros adquiridas 
por la sociedad. 4.- Actuar como mandataria o agente de intereses de 
terceros para cualquier finalidad, siempre y cuando tengan como causa 
un contrato de fiducia o encargo fiduciario. 5.- Ser administradora, 
también por cuenta de terceros, de toda clase de bienes e 
inversiones, siempre y cuando tengan como causa un contrato de 
fiducia o encargo fiduciario. 6.- Actuar como representante de 
tenedores de bonos o de cualquiera otra clase de títulos que hayan 
sido objeto de emisiones seriales o masivas. 7.- Invertir en 
sociedades de servicios técnicos y administrativos y en cualquiera 
otra que las normas autoricen en el futuro. 8.- Ejercer el derecho de 
voto en asambleas generales, juntas de socios u otros eventos 
semejantes, por cuenta de terceros, siempre y cuando tengan como 
causa un contrato de fiducia o encargo fiduciario. 9.- Administrar 
garantías constituidas por terceros, siempre y cuando tengan como 
causa un contrato de fiducia o encargo fiduciario. 10.- Integrar 
recursos y bienes de sus clientes para su aportación o inversión 
conjunta, siempre y cuando tengan como causa un contrato de fiducia o 
encargo financiero. 11.- Administrar los fondos de inversión 
colectiva que se le autorice, de conformidad con las normas que los 
modifiquen, adiciones y regulen. 12.- Administrar empresas 
pertenecientes a personas jurídicas o naturales, mediante la libre 
designación de administradores responsables, siempre y cuando tengan 
como causa un contrato de fiducia o encargo fiducia rio. 13.-
Desempeñar los encargos de carácter judicial o administrativo que se 
le confiera, siempre y cuando tengan como causa un contrato de 
fiducia o encargo fiduciario. 14.- Emitir bonos y otros títulos de 
deuda respaldados por patrimonios autónomos de conformidad con las 
disposiciones legales. 15.- Administrar derechos y patrimonios de 
personas incapaces o interdictos, ausentes, desaparecidas etc., 
siempre y cuando tengan como causa un contrato de fiducia o encargo 
fiduciario. 16.- Celebrar todas las demás operaciones y/o contratos 
permitidos a las sociedades fiduciarias de acuerdo con las 
disposiciones legales vigentes. Para el desarrollo de su objeto 
social la sociedad podrá: A- Adquirir, enajenar, gravar, administrar 
toda clase de bienes muebles e inmuebles. B— Intervenir como deudora 
o como acreedora en toda clase de operaciones de crédito o recibiendo 
las garantías del caso cuando haya lugar a ellas. C- Celebrar con 
establecimientos de crédito y con compañías aseguradoras toda clase 
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de operaciones relacionadas con los bienes y negocios de la sociedad. 
D- Girar, aceptar, asegurar, cobrar y negociar en general toda clase 
de títulos valores y cualesquiera otros derechos personales y títulos 
de crédito. E- Celebrar contratos de prenda, de anticresis, de 
depósito, de garantía de administración, de mandato, de comisión y 
administración. F- Formar parte de otras sociedades que autorice la 
ley. G- Crear, emitir y negociar títulos y certificados fiduciarios 
libremente negociables, pudiendo emitir títulos y certificados 
provisionales o definitivos, conforme a las disposiciones legales. H-
Intervenir directa o indirectamente en juicios de sucesión como 
tutora, curadora o albacea fiduciaria. 1- Celebrar contratos de 
promesa conducentes al establecimiento, constitución o desarrollo de 
los negocios de fideicomiso. J- Celebrar y ejecutar en general todos 
los actos o contratos preparatorios, complementarios o accesorios de 
todos los anteriores o que se relacionen con el objeto social tal 
cual ha sido determinado en el presente artículo, siempre y cuando 
tengan como causa un contrato de fiducia o encargo financiero. 

CAPI TAL 

* CAPITAL AUTORIZADO * 

Valor : $20.000.000.000,00 
No. de acciones : 20.000.000,00 
Valor nominal $1.000,00 

* CAPITAL SUSCRITO * 

Valor : $19.216.064.000,00 
No. de acciones : 19.216.064,00 
Valor nominal : $1.000,00 

* CAPITAL PAGADO * 

Valor $19.216.064.000,00 
No. de acciones : 19.216.064,00 
Valor nominal : $1.000,00 

NOMBR»ÍIENTOS 
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ÓRGANO DE ADMINISTRACIÓN 

JUNTA DIRECTIVA 

PRINCI PALES 
CARGO 

Primer Renglon 

Segundo Renglon 
Tercer Renglon 

Cuarto Renglon 

Quinto Renglon 

SUPLENTES 
CARGO 

Primer Renglon 

Segundo Renglon 

Tercer Renglon 

Cuarto Renglon 
Quinto Renglon  

NOMBRE 

Mauricio Maldonado 
Umaña 
Douglas Berrio Zapata 
Ivan Mauricio Ricardo 
Arias 
Ignacio Hernando 
Zuloaga Sevilla 
Johnny Leyton Fernandez 

NOMBRE  

IDENTIFICACIÓN 

C.C. No. 94520032 

C.C. No. 3229076 
C.C. No. 14836968 

C.C. No. 79142476 

C.C. No. 14234166 

IDENTIFICACIÓN 

Julian Alfonso C.C. No. 16689403 
Sinisterra Reyes 
Pedro Luis Villegas C.C. No. 71673064 
Ramirez 
Juan Jose Lalinde C.C. No. 79464750 
Suarez 
Jose Pablo Mesa Ramirez C.C. No. 70568129 
Alfonso Mendez Franco C.C. No. 19327166 

Por Acta No. 061 del 28 de marzo de 2022, de Asamblea General, 
inscrita en esta Cámara de Comercio el 26 de agosto de 2022 con el No. 
02872669 del Libro IX, se designá a: 

NOMBRE IDENTIFICACIÓN 

Mauricio Maldonado C.C. No. 94520032 
Umaña 

Douglas Berrio Zapata C.C. No. 3229076 

Ignacio Hernando C.C. No. 79142476 
Zuloaga Sevilla 

PRINCI PALES 
CARGO 

Primer Renglon 

Segundo Renglon 

Cuarto Renglon 
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Quinto Renglon Johnny Leyton Fernandez C.C. No. 14234166 

SUPLENTES 
CARGO NOMBRE IDENTIFICACIÓN 

Primer Renglon Julian Alfonso C.C. No. 16689403 
Sinisterra Reyes 

Segundo Renglon Pedro Luis Villegas C.C. No. 71673064 
Ramirez 

Tercer Renglon Juan Jose Lalinde C.C. No. 79464750 
Suarez 

Cuarto Renglon Jose Pablo Mesa Ramirez C.C. No. 70568129 

Quinto Renglon Alfonso Mendez Franco C.C. No. 19327166 

Por Acta No. 063 del 22 de septiembre de 2023, de Asamblea de 
Accionistas, inscrita en esta Cámara de Comercio el 19 de febrero de 
2024 con el No. 03067829 del Libro IX, se designó a: 

PRINCIPALES 
CARGO NOMBRE IDENTIFICACIÓN 

Tercer Renglori Ivan Mauricio Ricardo C.C. No. 14836968 
Arias 

REVISORES FISCALES 

Por Acta No. 0000002 del 1 de noviembre de 1991,, inscrita en esta 
Cámara de Comercio el 18 de febrero de 1992 con el No. 00355924 del 
Libro IX, se designó a: 

CARGO NOMBRE IDENTIFICACIÓN 

Revisor Fiscal KPMG S.A.S. N.I.T. No. 860000846 4 

Por Documento Privado del 25 de septiembre de 2024, de Revisor Fiscal, 
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inscrita en esta Cámara de Comercio el 25 de septiembre de 2024 con el 
No. 03162089 del Libro IX, se designó a: 

CARGO NOMBRE IDENTIFICACIÓN 

Revisor Fiscal Edwin Javier Sanabria C.C. No. 1071165886 T.P. 
Principal Salcedo No. 203146-T 

Por Documento Privado del 28 de febrero de 2023, de Revisor Fiscal, 
inscrita en esta Cámara de Comercio el 28 de febrero de 2023 con el 
No. 02939341 del Libro IX, se designó a: 

CARGO NOMBRE IDENTIFICACIÓN 

Revisor Fiscal Hovana Catherine C.C. No. 52229246 T.P. 
Suplente Capera Valbuena No. 88093-T 

REFORMAS DE ESTATUTOS 

ESCRITURAS NO. FECHA NOTARlA INSCRIPCION 
2922 30-IX-1. 991 13 STAFE BTA 3-X -1991-NO.341551 
2296 20-IV-1. 993 31 STAFE BTA 27-1V -1993-NO.403208 
7351 11-XI-1 .993 31 STAFE BTA 23-XI -1993-NO.428094 

Los estatutos de la sociedad han sido reformados así: 

DOCUMENTO 
E. P. No. 0002536 del 13 de abril 
de 1999 de la Notaría 29 de Bogotá 
D.C. 
E. P. No. 0011684 del 4 de 
septiembre de 2003 de la Notaría 
29 de Bogotá D.C. 
E. P. No. 0013026 del 28 de 
septiembre de 2006 de la Notaría 
29 de Bogotá D.C. 
E. P. No. 0013336 del 2 de octubre 
de 2006 de la Notaría 29 de Bogotá 
D.C. 
E. P. No. 0004287 del 29 de marzo  

INSCRIPCIÓN 
00677997 del 29 de abril de 
1999 del Libro IX 

00899185 del 24 de septiembre 
de 2003 del Libro IX 

01084746 del 13 de octubre de 
2006 del Libro IX 

01082163 del 2 de octubre de 
2006 del Libro IX 

01122534 del 10 de abril de 
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de 2007 de la Notaría 29 de Bogotá 2007 del Libro IX 
D.C. 
E. P. No. 1979 del 23 de marzo de 01467397 del 4 de abril de 
2011 de la Notaría 72 de Bogotá 2011 del Libro IX 
DC 
E. P. No. 01926 del 21 de marzo de 01822346 del 31 de marzo de 
2014 de la Notaría 72 de Bogotá 2014 del Libro IX 
D.C. 
E. P. No. 1290 del 8 de marzo de 02072315 del 16 de marzo de 
2016 de la Notaría 72 de Bogotá 2016 del Libro IX 
D.C. 
E. P. No. 1746 del 31 de marzo de 02218668 del 25 de abril de 
2017 de la Notaría 72 de Bogotá 2017 del Libro IX 
D.C. 
E. P. No. 1114 del 7 de mayo de 02572552 del 26 de mayo de 
2020 de la Notaría 72 de Bogotá 2020 del Libro IX 
D.C. 

SITUACIÓN DE CONTROL Y/O GRUPO EMPRESARIAL 

Por Documento Privado del 5 de agosto de 1996 , inscrito el 5 de 
agosto de 1996 bajo el número 00548940 del libro IX, comunicó la 
sociedad matriz: 
- BANCO DE OCCIDENTE 
Domicilio: Cali (Valle Del Cauca) 
Presupuesto: Numeral 1 Artículo 261 del Código de Comercio 
- BANCO DE OCCIDENTES.A. 
Domicilio: Bogotá D.C. 
Presupuesto: No reportó 
Que se ha configurado una situación de control con la sociedad de la 
referencia. 

Por Documento Privado del 21 de enero de 1999 , inscrito el 22 
enero de 1999 bajo el número 00665551 del libro IX, comunicó 
sociedad matriz: 
- GRUPO AVAL ACCIONES Y VALORES S A 
Domicilio: Bogotá D.C. 
Presupuesto: No reportó 
- GRUPO AVAL ACCIONES Y VALORES S A 
Domicilio: Bogotá D.C. 
Presupuesto: Numeral 1 Artículo 261 del Código de Comercio 

de 
la 
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Que se ha configurado una situación de control con la sociedad de la 
referencia. 

Por Documento Privado del 31 de enero de 2019 de Empresario, inscrito 
el 31 de enero de 2019 bajo el número 02419554 del libro IX, comunicó 
la persona natural matriz: 
- Luis Carlos Sarmiento Angulo 
Domicilio: Bogotá D.C. 
Presupuesto: Numeral 2 Articulo 261 del Código de Comercio 
Que se ha configurado una situación de grupo empresarial con la 
sociedad de la referencia. 
Fecha de configuración de la situación de grupo empresarial 
2018- 12-31 

** Aclaración Situación de Control ** 
Se aclara el grupo empresarial, inscrito el 31 de enero de 2019 bajo 
el No. 02419554 del libro IX, en el sentido de indicar que la persona 
natural Luis Carlos Sarmiento Angulo (matriz), configuro grupo 
empresarial con las siguientes sociedades: ADMINEGOCIOS S.A.S.; 
TAXAIR S.A.; SEGUROS ALFA S.A.; SEGUROS DE VIDA ALFA S.A.; NEGOCIOS Y 
BIENES S.A.S.; INVERSIONES VISTA HERMOSA S.A.S.; INVERSEGOVIA S.A.; 
ORGANIZACIÓN LUIS CARLOS SARMIENTO ANGULO LIMITADA; INVERPROGRESO 
S.A.; LCSA Y CIA. 5. EN C.; GESTORA ADMINEGOCIOS & CIA. S. EN C.; 
LUIS CARLOS SARMIENTO ANGULO &. CIA. LTDA.; GRUPO AVAL ACCIONES Y 
VALORES S.A.; INDICOMERSOCIOS S.A.; INPROICO S.A.; SOSACOL S.A.; 
AMINVERSIONES S.A.; SOCINEG S.A.; EL ZUQUE S.A.; ACTIUNIDOS S.A.; 
RELANTANO S.A.; ACTIVOS TESALIA S.A.S.; RENDIFIN S.A.; BIENES Y 
COMERCIO S.A.; ESADINCO S.A.; SADINSA S.A.; CODENEGOCIOS S.A.; 
PETREOS S.A.S.; INVERSIONES ESCORIAL S.A.; POPULAR SECURITIES S.A.; 
VIGIA S.A.; TELESTUDIO S.A.; CORPORACIÓN PUBLICITARIA DE COLOMBIA 
S.A.; CONSTRUCCIONES PLANIFICADAS S.A.; BANCO COMERCIAL AV VILLAS 
S.A.; A TODA HORA S.A - ATH; BANCO DE BOGOTÁ S.A.; FIDUCIARIA BOGOTÁ 
S.A. - FIDUBOGOTÁ; MEGALINEA S.A; AVAL SOLUCIONES DIGITALES S.A.; 
ALMACENES GENERALES DE DEPOSITO ALMAVIVA S.A.; ALMAVIVA GLOBAL CARGO 
S.A.; ALMAVIVA ZONA FRANCA S.A.; SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE 
PENSIONES Y CESANTIAS PORVENIR S.A.; APORTES EN LINEA S.A.; BANCO DE 
OCCIDENTE S.A.; FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A.; VENTAS Y SERVICIOS 
S.A.; BANCO POPULAR S.A.; FIDUCIARIA POPULAR S.A.; INCA FRUEHAUF - 
INCA S.A.; ALPOPULAR S.A.; ALPOPULAR CARGO S.A.S.; CORPORACIÓN 
FINANCIERA COLOMBIANA S.A.; FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.; LEASING 
CORFICOLOMBIANA S.A. - COMPAÑÍA DE FINANCIAMIENTO; CASA DE BOLSA S.A. 

Página 9 de 13 



Cámara 
e me 

CdeB 
Cámara de Comercio de Bogotá 

Sede Virtual 

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACIÓN LEGAL 

Fecha Expedición: 15 de mayo de 2025 Hora: 08:05:04 
Recibo No. PA25881298 

Valor: $ 11,600 

CÓDIGO DE VERIFICACIÓN A258812988A75A 

Verifique el contemdo y confiabilidad de este certificado, ingresando a 
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos  y digite el respectivo código, para que visualica la 
imagen generada al momento de su expedición. La verificación se puede realizar da manera 
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedición. 

SOCIEDAD COMISIONISTA DE BOLSA; INDUSTRIAS LEHNER S.A.; TEJIDOS 
SINTETICOS DE COLOMBIA S.A. - TESICOL; PROMOTORA Y COMERCIALIZADORA 
TURISTICA SANTAMAR S.A.; COLOMBIANA DE LICITACIONES Y CONCESIONES 
S.A.S.; PLANTACIONES UNIPALMA DE LOS LLANOS S.A.; PROYECTOS DE 
INGENIERIA Y DESARROLLO S.A.S. - PROINDESA S.A.S; CFC GAS HOLDING 
S.A.S.; CFC PRIVATE EQUITY HOLDINGS S.A.S.; CONCESIONARIA VIAL DEL 
PACIFICO S.A.S.; CONCESIONARIA NUEVA VÍA AL MAR S.A.S.; VALORA S.A.; 
AGRO SANTA HELENA S.A.S.; PLANTACIONES SANTA RITA S.A.S.; HEVEA DE 
LOS LLANOS S.A.S; TSR 20 INVERSIONES S.A.S.; HEVEA INVERSIONES 
S.A.S.; AGRO CASUNA S.A.S.; ESTUDIOS Y PROYECTOS DEL SOL S.A.S.; 
CONSTRUCTORA DE INFRAESTRUCTURA VIAL S.A.S. - CONINVIAL; PEAJES 
ELECTRONICOS S.A.S; CONCESIONARIA PANAMERICANA S.A.; CONCESIONARIA 
VIAL ANDINA S.A.S. - COVIANDINA; CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE 
S.A.S. - COVIORIENTE S.A.S.; PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA S.A. - 
PISA; CONCESIONES CCFC S.A.; ORGANIZACIÓN PAJONALES S.A.; MAVALLE 
S.A.; ESTUDIOS PROYECTOS E INVERSIONES DE LOS ANDES S.A.; 
CONCESIONARIA VIAL DE LOS ANDES S.A.S. - COVIANDES S.A.S.; HOTELES 
ESTELAR S.A.; ESENCIAL HOTELES S.A.; COMPAÑÍA HOTELERA CARTAGENA DE 
INDIAS S.A.; CFC ENERGY HOLDING S.A.S.; PROYECTOS Y DESARROLLOS 
VIALES DEL PACIFICO S.A.S.; PROYECTOS DE INVERSIÓN VIAL DEL PACÍFICO 
S.A.S.; PROYECTOS Y DESARROLLOS VIALES DEL ORIENTE S.A.S.; PROYECTOS 
DE INVERSIÓN VIAL DEL ORIENTE S.A.S.; PROYECTOS Y DESARROLLOS VIALES 
DEL MAR S.A.S.; PROYECTOS DE INVERSIÓN VIAL DEL MAR S.A.S.; COMPAÑÍA 
EN INFRAESTRUCTURA Y DESARROLLO S.A.S. - COVIDENSA; GESTORA EN 
INFRAESTRUCTURA Y DESARROLLO S.A.S.; PROYECTOS Y DESARROLLOS VIALES 
ANDINOS S.A.S.; PROYECTOS DE INVERSIÓN VIAL ANDINO S.A.S.; CASA 
EDITORIAL EL TIEMPO S.A.; CEETTV S.A.; CÍRCULO DE LECTORES S.A.S.; 
INTERMEDIO EDITORES S.A.S.; PRINTER COLOMBIANA S.A.S.; TÉMPORA 
S.A.S.; LEADERSEARCH S.A.S. MAGAZINES CULTURALES S.A.S.; 
METROCUADRADO.COM  S.A.; PAUTEFACIL.COM  S.A.S. EN LIQUIDACIÓN. 
(Subordinadas) 

CERTIFICAS ESPECIALES 

Por contrato de representación legal de tenedores de bonos suscrito 
el 31 de mayo de 2006, entre las sociedades FIDUCIARIA DE OCCIDENTE 
S.A. y ALIANZA FIDUCIARIA S.A. Inscrito el 10 de octubre de 2006, 
bajo el No. 1084071 del libro IX, fue nombrada representante legal de 
los tenedores de bonos ordinarios en una emisión de ($220.000) 
millones de pesos a la sociedad ALIANZA FIDUCIARIA S.A. 
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Por contrato de representación legal de tenedores de bonos suscrito 
el 4 de abril de 2007 y su otrosí del 27 de abril de 2007, entre las 
sociedades FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A. y HELM TRUST S.A., inscrito 
el 13 de junio de 2007, bajo el No. 1137711 del libro IX. Fue 
nombrada representante legal de los tenedores de bonos ordinarios en 
una emisión de ochenta mil millones de pesos ($80.000.000.000,00). A 
la sociedad HELM TRUST S.A. 

Por contrato de representación legal de tenedores de bonos suscrito 
el 1 de septiembre de 2010 entre las sociedades FIDUCIARIA DE 
OCCIDENTE S.A. FIDUOCCIDENTE S.A., y FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A., 
inscrito el 13 de septiembre de 2010, bajo el No. 01413500 del libro 
IX. Fue nombrada representante legal de los tenedores de bonos 
ordinarios en una emisión de ciento sesenta y dos mil quinientos 
millones de pesos ($162.500.000.000,00). A la sociedad FIDUCIARIA 
BANCOLOMBIA S.A. 

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCIÓN 

De conformidad con lo establecido en el Código de Procedimiento 
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y la Ley 962 de 
2005, los actos administrativos de registro, quedan en firme dentro 
de los diez (10) días hábiles siguientes a la fecha de inscripción, 
siempre que no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se 
informa que para la Cámara de Comercio de Bogotá, los sábados NO son 
días hábiles. 

Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos 
recurridos quedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean 
resueltos, conforme lo prevé el artículo 79 del Código de 
Procedimiento Administrativo y de los Contencioso Administrativo. 

A la fecha y hora de expedición de este certificado, NO se encuentra 
en curso ningún recurso. 

CLASIFICACIÓN DE ACTIVIDADES ECONÓMICAS — CIIU 

Actividad principal Código CIIU: 6630 
Actividad secundaria Código CIIU: 6431 
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TAMAÑO EMPRESARIAL 

De conformidad con lo previsto en el artículo 2.2.1.13.2.1 del 
Decreto 1074 de 2015 y  la Resolución 2225 de 2019 del DANE el tamaño 
de la empresa es Grande 

Lo anterior de acuerdo a la información reportada por el matriculado o 
inscrito en el formulario ROES: 

Ingresos por actividad ordinaria $ 225.247.460.383 
Actividad económica por la que percibió mayores ingresos en el 
período - CIIU : 6630 

INFORMAC IÓN COMPLENTARIA 

Que, los datos del empresario y/o el establecimiento de comercio han 
sido puestos a disposición de la Policía Nacional a través de la 
consulta a la base de datos del ROES. 

Los siguientes datos sobre RIT y Planeacián son informativos: 
Contribuyente inscrito en el registro RIT de la Dirección de 
Impuestos, fecha de inscripción : 20 de abril de 2017. Fecha de envío 
de información a Planeación : 6 de mayo de 2025. \n \n Señor 
empresario, si su empresa tiene activos inferiores a 30.000 SMLMV y 
una planta de personal de menos de 200 trabajadores, usted tiene 
derecho a recibir un descuento en el pago de los parafiscales de 75% 
en el primer año de constitución de su empresa, de 50% en el segundo 
año y de 25% en el tercer año. Ley 590 de 2000 y  Decreto 525 de 2009. 
Recuerde ingresar a www.supersociedades.gov.co  para verificar si su 
empresa está obligada a remitir estados financieros. Evite sanciones. 

El presente certificado no constituye permiso de funcionamiento en 
ningún caso. 

Este certificado refleja la situación jurídica registral de la 
sociedad, a la fecha y hora de su expedición. 
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Este certificado fue generado electrónicamente con firma digital y 
cuenta con plena validez lurídica conforme a la Ley 527 de 1999. 

********************************************************************** 

Firma mecánica de conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y  la 
autorización impartida por la Superintendencia de Industria y 
Comercio, mediante el oficio del 18 de noviembre de 1996. 
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ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACIÓN ACTUAL DE LA ENTIDAD 
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION 

EL SECRETARIO GENERAL 

En ejercicio de las facultades y, en especiat, de la prevista en el artículo 11.2.1.4.59 numeral 10 del decreto 
2555 de 2010, modificado por el artículo 3 del decreto 1848 de 2016. 

CE RTI FI CA 

RAZÓN SOCIAL: FIDUCIARIA DE OCCIDENTE SA. - FIDUOCCIDENTE S.A. 

NIT: 800143157-3 

NATURALEZA JURÍDICA: Sociedad Anónima De Nacionalidad Colombiana Entidad sometida al control y 
vigilancia por parte de la Superintendencia Financiera de Colombia. 

CONSTIrUCIÓN Y REFORMAS: Escritura Pública No 2922 del 30 de septiembre de 1991 de la Notaría 13 de 
BOGOTA D.C. (COLOMBIA). bajo la denominación FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A. y podrá utilizar la sigla 
FIDU OCCIDENTE S.A. 

Resolución SF0. No 0877 deI 30 de mayo de 2006 la Superintendencia Financiera de Colombia no obLeta la 
adquisición deI 100% de las accione de FIDUCIARIA UNION S.A. por parte de la FIDUCIARIA DE OCCIDENTE 
SA,, como etapa previa a la fusión de estas dos sociedades de servicios financieros. 

Resolución S.F.C. No 01710 deI 28 de septiembre de 2006 , la superintendencia Financiera no objeta la 
operación de fusión propuesta en virtud de la cual FIDUCIARIA UNION SA. se disuelve sin liquidarse para ser 
absorbida por la FIDUCiARIA bE OCCIDENTE S.A., protocolizada mediante Escritura Pública 13336 deI 02 de 
octubre de 2006, Notaria 29 de Bogotá D.C. 

Resolución S.F.C. No 0858 del 28 de septiembre de 2020 La Superintendencia Financiera de Colombia 
autoriza al Occidental Bank (Barbados), sociedad con domicilio en Barbados, para realizar actos de promoción y 
publicidad de los productos y servicios relacionados en el considerando sexto de esta Resolución, a través de la 
Fiduciaria de Occidente SA. 

Resolución S.F.C. No 0858 del 28 de septiembre de 2020 La Superintendencia Financiera de Colombia 
autoriza al Banco De Occidente (Panamá), sociedad con domicilio en a República de Panamá, para realizar 
actos de promoción y publicidad de los productos y servicios relacionados en el considerando quinto de esta 
Resolución, a través de la Fiduciaria de Occidente SA. 

AUTORIZACIÓN DE FUNCIONAMIENTO: Resolución S.B. 3614 del 4 de octubre de 1991 

REPRESENTACIÓN LEGAL: El Presidente será el representante legal de la sociedad y tendrá a su cargo la 

dirección ejecutiva de sus actividades y negocios, de acuerdo con los establecido en los Estatutos y con las 
disposiciones de la Junta Directiva. La sociedad tendrá los Vicepresidentes de Área que determine la Junta 
Directiva, la cual fijará sus funciones, quienes también tendrán la representación legal de la sociedad. Los 
Gerentes de Sucursales de a sociedad tendrán la representación de la Entidad en los asuntos concernientes a 
la respectiva Sucursal, en la forma establecida en la Ley. La Junta Directiva podrá designar los representantes 
legales que considere necesarios señalado sus facultades y atribuciones. FUNCIONES son funciones del 
Presidente de la sociedad: a) Llevar la representación de la sociedad ante toda clase de personas, naturales o 
jurídicas, y ante las autorjdades políticas, administrativas y judiciales del país o del exterior, con facultades para 
nombrar apoderados judiciales o extrajudiciales, cuando lo considere conveniente. b) Celebrar toda clase de 
actos y con tratos a nombre de la sociedad, ciñéndose a las autoridades que le confiere la Junta Directiva. c) 
Llevar la dirección general de los negocios de la sociedad, dentro de las reglamentaciones que al efecto 
Calle 7 No. 4 -49 Bogotá D.C. 
Conmutador: (571) 5 94 02 00 5 94 02 01 
www.superfinanciera.gov.co  Página 1 de 3 



CC - 66762546 

CC -19432684 

CC -80413375 

CC - 79790390 

CC - 52262186 

CC - 94400808 

CC - 52389745 

CC - 98543398 

Vicepresidente de 
Estrategia y Talento 

Vicepresidente 
Jurídico 

Vicepresidente de 
Inversiones 

Representante 
Legal para Asuntos 
Prejudiciales y 
Judiciales 

Vicepresidente de 
Gestión de 
Negocios 

Vicepresidente de 
Empresas 

Vicepresidente de 
Personas 

Gerente Financiero 
y Administrativo 

Adriana Alexandra Chavarro Callejas 
Fecha de inicio del cargo: 05/06/2018 

Rodrigo Mateus Prieto 
Fecha de inicio del cargo: 05/06/2018 

Jorge Enrique Cortés Rojas 
Fecha de inicio del cargo: 28/06/2018 

Carlos Augusto Báez Sotórzano 
Fecha de inicio del cargo: 15/11/2016 

Rocío Londoño Londoño 
Fecha de inicio del cargo: 09/04/2015 

Mauricio Guzmán Carvajal 
Fecha de inicio del cargo: 3 1/03/2022 

Juliana Paris Anzola 
Fecha de inicio del cargo: 20/06/2024 

Juan Andrés Hernandez Zapata 
Fecha de inicio del cargo: 04/04/2024 

Superintendencia 
Financiera de Colombia 
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HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION 

expedida la Junta Directiva, sometiendo a esta los contratos y operaciones que fueren del caso para su 
autorización. d) Nombrar los empleados de la sociedad cuya designación no corresponda, de acuerdo con los 
estatutos, a la Asamblea General o a la Junta Directiva. e)Convocar a a Junta Directiva para sus reuniones 
ordinarias y cuando considere necesario, para las extraordinarias. f) Someter a la Junta Directiva los programas 
de desarrollo de las actividades y negocios fiduciarios. g) Velar por el cumplimiento de los estatutos y de las 
normas y disposiciones de la Asamblea General y de la Junta Directiva. h) Ejercer todas aquellas otras 
funciones que ¡e sean asignadas por la Asamblea General o por la Junta Directiva. i) Solemnizar las reformas a 
los estatutos, aprobados por la Asamblea General de Accionistas, pudiendo designar un apoderado para 
realizar tales trámites de conformidad con lo dispuesto en el artículo 14 de la Ley 35 de 1993 y sus normas que 
la adicionen o la reglamenten. (Escritura Pública 4287 del 29 de marzo de 2007 Notaria 29 de Bogotá D.C.) 

Que ejercen la representación legal de la entidad y han sido registradas las siguientes personas: 

NOMBRE 

Mario Andres Estupiñan Alvarado 
Fecha de inicio del cargo: 02/02/2015 

IDENTIFICACIÓN CARGO 

CC - 79947970 Presidente 

 

PATRICIA CAIZA ROSERO 
SECRETARIA GENERAL (E) 
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"De conformidad con el artIculo 12 del Decreto 2150 de 1995, la firma mecánica que aparece en este texto tiene plena 
validez para todos los efectos legales. 
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Bogotá D.C., 3 de Junio de 2025 

Señores 

SECRETARIA DEL HABITAT 
Bogotá 

Asunto: Coadyuvancia 1 
/ 

/ / 
Por medio de la presente Coadyubá 'a la sociedad INVERSIONES BIBO S.A.S. Nit. 900.172-584-

1 a la radica, ión de documentos para enajenación de inmuebles destinados a vivienda ante la 

Secretarip"del Hábitat sobre el inmueble identificado con matrícula inmobiliaria No. 50C-

386954bicado en la ciudad de Bogotá. 

Cordialmente, 

T(4T(I'9 
An es Manrique Escob 

C.C. 19.194.422 expedid&Bogotá 

Representante Legal 

MANRIQUE SERNA S.A.S. 
NIT 860.077.215-8 
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CON FUNDAMENTO EN LA MATRÍCULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL 
REGISTRO MERCANTIL, LA CÁMARA DE COMERCIO CERTIFICA: 

NOMBRE, IDENTIFICACIÓN Y DOMICILIO 

Razón social: MANRIQUE SERNA S.A.S 
Nit: 860077215 8 
Domicilio principal: Bogotá D.C. 

MATRÍCULA 

Matrícula No. 
Fecha de matrícula: 
Último año renovado: 
Fecha de renovación: 
Grupo NIIF: 

00140850 
13 de septiembre de 1980 
2024 
2 de agosto de 2024 
Grupo II. 

LA PERSONA JURÍDICA NO HA CUMPLIDO CON EL DEBER LEGAL DE RENOVAR SU 
MATRÍCULA MERCANTIL. POR TAL RAZÓN, LOS DATOS CORRESPONDEN A LA 
ÚLTIMA INFORMACIÓN SUMINISTRADA POR EL COMERCIANTE EN EL FORMULARIO 
DE MATRÍCULA Y/O RENOVACIÓN DEL AÑO: 2024. 

UBICACIÓN 

Dirección del domicilio principal: 
Municipio: 
Correo electrónico: 
Teléfono comercial 1: 
Teléfono comercial 2: 
Teléfono comercial 3:  

Cra 10 No. 16-18 Pso 10 
Bogotá D.C. 
mansernas@yahoo.com  
3429006 
No reportó. 
No reportó. 

Dirección para notificación judicial: 
Municipio: 
Correo electrónico de notificación: 
Teléfono para notificación 1: 
Teléfono para notificación 2: 
Teléfono para notificación 3:  

Cr 10 No. 16-18 P 10 
Bogotá D.C. 
mansernas@yahoo.com  
3429006 
No reportó. 
No reportó. 
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La persona jurídica NO autorizó para recibir notificaciones 
personales a través de correo electrónico, de conformidad con lo 
establecido en los artículos 291 del Código General del Procesos y  67 
del Código de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso 
Administrativo. 

CONSTITUCIÓN 

Escritura Pública No. 1829, Notaría 18 Bogotá, del 18 de junio de 
1.980, inscrita el 11 de septiembre de 1.980, bajo el No.90031, del 
Libro IX, se constituyó la sociedad limitada denominada: "MANSERNAS 
LIMITADA". 

REFORMAS ESPECIALES 

Por Acta No. 27 de la Junta de Socios. Del 4 de abril de 2013, 
inscrita el 5 de julio de 2013 bajo el Número 01745169 del Libro IX, 
la sociedad de la referencia cambio su nombre de: MANSERNAS LIMITADA 
por el de: MANRIQUE SERNA S.A.S. 

Por Acta No. 27 de la Junta de Socios, del 4 de abril de 2013. 
Inscrita el 5 de julio de 2013 bajo el Número 01745169 del Libro IX, 
la sociedad de la referencia se transformó de Sociedad Limitada a 
Sociedad por Acciones Simplificada bajo el nombre de: MANRIQUE SERNA 
S.A. S. 

TÉRMINO DE DURACIÓN 

La persona jurídica no se encuentra disuelta y su duración es 
indefinida. 

OBJETO SOCIAL 

La sociedad tendrá como objeto, cualquier actividad civil o comercial 
lícita; sin embargo, su objeto principal está constituido por las 
siguientes finalidades: 1. La explotación del negocio de la 
construcción de toda clase de edificaciones, y la inversión en bienes 
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inmuebles para su edificación, mejora, demolición, adecuación, 
parcelación, urbanización y administración. 2. La fabricación, venta, 
exportación e importación de toda clase de lámparas, mobiliario y 
artículos similares, complementarios y accesorios para iluminación y 
decoración. 3. La adquisición de toda clase de materias primas para 
la fabricación, ensamble, conversión de todo tipo de lámparas, 
elementos de iluminación y mobiliario. 4. La inversión de sus propios 
fondos en bienes inmuebles, rurales y urbanos, para su enajenación, 
administración, gravamen o arrendamiento; 5. La inversión de los 
fondos de la sociedad en bienes muebles, bonos, valores bursátiles, 
derechos sociales en sociedades comerciales y derechos crediticios; 
6. La compra, venta, distribución, importación y exportación de toda 
clase de mercancías, productos, materias primas para el sector 
manufacturero, de servicios, de bienes de capital, la construcción, 
el transporte y el comercio, en general; 7. La administración de 
derechos de crédito, títulos valores, créditos activos o pasivos, 
dineros, bonos, valores bursátiles, acciones y cuotas o partes de 
interés en sociedades comerciales de propiedad de los socios, o de 
terceras personas, naturales o jurídicas. Para el cabal cumplimiento 
de las distintas finalidades que constituyen el objeto social de la 
sociedad antes indicado, ésta podrá: A. Adquirir en propiedad, uso, 
fideicomiso o usufructo, o a título precario, toda clase de bienes 
muebles o inmuebles para sus fines, así como enajenarlos o darlos en 
arrendamiento cuando fuere necesario o aconsejable; 3. Gravar, con 
prenda o hipoteca los bienes muebles e inmuebles de la sociedad, 
celebrar operaciones de crédito para obtener dinero en mutuo, tanto 
de personas naturales como jurídicas, ya sea que tengan o no por 
finalidad el manejo y aprovechamiento del ahorro privado; C. Prestar 
dinero a terceros, a los socios a buena cuenta de sus futuras 
utilidades; D. Constituir compañías filiales, o participar en la 
creación de otras sociedades o asociaciones, para el cumplimiento del 
objeto social o para el desarrollo de fines complementarios a dicho 
objeto social; E. Adquirir o enajenar patentes, nombres comerciales, 
marcas y demás derechos referentes a la propiedad industrial; F. 
Celebrar, en general, todos los contratos civiles y comerciales, así 
como todos los actos que tengan por finalidad el ejercicio de los 
derechos o el cumplimiento de las obligaciones, legal o 
convencionalmente derivadas de la existencia y actividad de la 
sociedad. 

CAPITAL 

Página 3 de 11 



C3 ercIo 
C3 de BootÓ 

Cámara de Comercio de Bogotá 

Sede Virtual 

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACIÓN LEGAL 

Fecha Expedición: 5 de junio de 2025 Hora: 14:43:12 
Recibo No. AA2598523 

Valor: $ 11,600 

CÓDIGO DE VERIFICACIÓN A259852939A4C5 

Verifique .1 contenido y confiabilidad de este certificado, ingreaando a 
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos  y digite el respectivo código, para que visualice la 
imagen generada al momento de su expedición. La verificación so puede realizar de manera 
ilimitada, durant. 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su exp.dición. 

* CAPITAL AUTORIZADO * 

Valor $300.000.000,00 
No. de acciones 30.000,00 
Valor nominal $10.000,00 

* CAPITAL SUSCRITO * 

Valor $281.210.000,00 
No. de acciones 28.121,00 
Valor nominal $10.000,00 

* CAPITAL PAGADO * 

Valor $281.210.000,00 
No. de acciones 28.121,00 
Valor nominal $10.000,00 

REPRESENTACIÓN LEGAL 

La representación legal de la Sociedad por Acciones Simplificada 
estará a cargo del Gerente y Representante Legal, tendrá tres 
suplentes, quienes lo reemplazarán en sus faltas temporales y/o 
absolutas, quienes se denominarán primer, segundo y tercer suplente 
del Gerente y Representante Legal. 

FACULTADES Y LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL 

La Sociedad será representada legalmente ante terceros por el 
Representante Legal y su suplente, quienes podrán realizar cualquier 
acto o contrato comprendido dentro de las finalidades principales del 
objeto social, sin restricción alguna. Por no estar prevista en los 
presentes estatutos la existencia de Junta Directiva, la totalidad de 
las funciones administrativas y de representación legal le 
corresponden al Representante Legal designado por la Asamblea de 
Accionistas. El Representante Legal se entenderá investido de los más 
amplios poderes para actuar en todas las circunstancias en nombre de 
la sociedad, con excepción de aquellas facultades que, de acuerdo con 
estos estatutos, se hubieren reservado los Accionistas. En las 
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relaciones frente a terceros, la sociedad quedará obligada por los 
actos y contratos celebrados por el Representante Legal. 

NOMBRANIENTOS 

REPRESENTANTES LEGALES 

Por Acta No. 027 del 4 de abril de 2013, de Junta de Socios, inscrita 
en esta Cámara de Comercio el 5 de julio de 2013 con el No. 01745169 
del Libro IX, se designó a: 

CARGO NOMBRE IDENTIFICACIÓN 

Representante Andres Manrique Escobar C.C. No. 19194422 
Legal 

Por Acta No. 032 del 20 de mayo de 2016, de Asamblea de Accionistas, 
inscrita en esta Cámara de Comercio el 25 de mayo de 2016 con el No. 
02107253 del Libro IX, se designó a: 

CARGO NOMBRE IDENTIFICACIÓN 

Segundo Pedro Manrique Serna C.C. No. 80136014 
Suplente Del 
Gerente 

Por Acta No. 027 del 4 de abril de 2013, de Junta de Socios, inscrita 
en esta Cámara de Comercio el 5 de julio de 2013 con el No. 01745169 
del Libro IX, se designá a: 

CARGO NOMBRE IDENTIFICACIÓN 

Representante Patricia Serna Lira C.C. No. 21068821 
Legal Suplente 

Por Acta No. 33 del 21 de noviembre de 2017, de Asamblea de 
Accionistas, inscrita en esta Cámara de Comercio el 22 de noviembre de 
2017 con el No. 02277969 del Libro IX, se designó a: 

CARGO NOMBRE IDENTIFICACIÓN 
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Tercer 
Suplente Del 
Gerente Y 
Representante 
Legal 

Gloria Manrique Escobar C.C. No. 41469066 

REVISORES FISCALES 

Por Acta No. 01-2023 del 31 de marzo de 2023, de Asamblea de 
Accionistas, inscrita en esta Cámara de Comercio el 2 de junio de 2023 
con el No. 02983469 del Libro IX, se designó a: 

CARGO NOMBRE IDENTIFICACIÓN 

Revisor Fiscal Luz Marina Benavides C.C. No. 52162148 T.P. 
Principal Quiroz No. 88312-T 

Revisor Fiscal Alonso Vii 1 ami zar C.C. No. 19208525 T.P. 

Suplente Quintero No. 10254-T 

PODERES 

Por Escritura Pública No. 0977 del 31 de marzo de 2023, otorgada en 
la Notaría 21 de Bogotá DC, registrada en esta Cámara de Comercio el 
12 de Abril de 2023, con el No. 00049664 del Libro V, la persona 
jurídica confirió poder general, al Abogado Jorge Eliecer Mancilla 
Valdés, identificado con la Cédula de ciudadanía número 3.047.417, 
expedida en Girardot y portador de la Tarjeta Profesional número 
40.359 del Consejo Superior de la Judicatura, para que con amplias 
facultades, sin limitación alguna represente a la sociedad MANRIQUE 
SERNA SAS, en todos los procesos y diligencias de orden laboral, 
tanto de carácter judicial o extrajudicial como administrativo, que 
instauren contra la mencionada sociedad o que esta promueva contra 
alguna persona natural o jurídica. Asimismo, le otorga facultades 
para que con las atribuciones que considere necesarias, designe 
apoderados especiales para que representen a la sociedad en los 
mencionados procesos y diligencias y para que absuelva y responda 
personalmente los interrogatorios que en instancia le soliciten o 
formulen en cualquiera de los procesos, con facultad de aceptar o 
negar los hechos que obliguen o puedan obligar a la sociedad, 
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conciliar, transigir, desistir, sustituir, reasumir, recibir y en 
general, para realizar todas las diligencias que sean necesarias en 
desarrollo de los procesos que atienda en defensa de la sociedad 
MANRIQUE SERNA SAS. 

REFORMAS DE ESTATUTOS 

ESCRITURAS NO. FECHA NOTARlA INSCRIPCION 
3.622 5-VIII-1996 18 STAFE BTA 12-VIII-1996 NO.549.931 

Los estatutos de la sociedad han sido reformados así: 

DOCUMENTO 
E. P. 
diciembre 
de Bogotá 
E. P. 
diciembre 
de Bogotá 
E. P. 
diciembre 
de Bogotá 
E. P. 
diciembre 
de Bogotá 
E. P. 
diciembre  

INSCRIPCIÓN 
No. 0004949 del 28 de 00710427 del 29 de diciembre 
de 1999 de la Notaría 12 de 1999 del Libro IX 
D.C. 
No. 0006339 del 12 de 01201172 del 28 de marzo de 
de 2007 de la Notaría 28 2008 del Libro IX 
D.C. 
No. 0006339 del 12 de 01201173 del 28 de marzo de 
de 2007 de la Notaría 28 2008 del Libro IX 
D.C. 
No. 0006339 del 12 de 01201174 del 28 de marzo de 
de 2007 de la Notaría 28 2008 del Libro IX 
D.C. 
No. 0006339 del 12 de 01201186 del 28 de marzo de 
de 2007 de la Notaría 28 2008 del Libro IX 

de Bogotá D.C. 
E. P. No. 0002199 del 27 de mayo 
de 2008 de la Notaría 28 de Bogotá 
D.C. 
Acta No. 027 del 4 de abril de 
2013 de la Junta de Socios 
Acta No. 032 del 20 de mayo de 
2016 de la Asamblea de Accionistas 
Acta No. 33 del 21 de noviembre de 
2017 de la Asamblea de Accionistas  

01222877 del 20 de junio de 
2008 del Libro IX 

01745169 del 5 de julio de 
2013 del Libro IX 
02107252 del 25 de mayo de 
2016 del Libro IX 
02277707 del 22 de noviembre 
de 2017 del Libro IX 

SITUACIÓN DE CONTROL Y/O GRUPO EMPRESARIAL 
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Por Documento Privado del 11 de febrero de 2010 de Representante 
Legal, inscrito el 25 de febrero de 2010 bajo el número 01364640 del 
libro IX, se comunicó que se ha configurado una situación de grupo 
empresarial por parte de la sociedad matriz: MANRIQUE SERNA S.A.S, 
respecto de las siguientes sociedades subordinadas: 
- INVERSIONES SERNALI S A S 
Domicilio: Bogotá D.C. 
Presupuesto: Numeral 1 Artículo 261 del Código de Comercio 

Se aclara el grupo empresarial del 11 de febrero de 2010 inscrita el 
25 de febrero de 2010 bajo el No. 01364640 del Libro 09 en el sentido 
de indicar que esta se configuro a partir del 16 de diciembre de 
2009. 

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCIÓN 

De conformidad con lo establecido en el Código de Procedimiento 
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y la Ley 962 de 
2005, los actos administrativos de registro, quedan en firme dentro 
de los diez (10) días hábiles siguientes a la fecha de inscripción, 
siempre que no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se 
informa que para la Cámara de Comercio de Bogotá, los sábados NO son 
días hábiles. 

Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos 
recurridos quedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean 
resueltos, conforme lo prevé el artículo 79 del Código de 
Procedimiento Administrativo y de los Contencioso Administrativo. 

A la fecha y hora de expedición de este certificado, NO se encuentra 
en curso ningún recurso. 

CLASIFICACIÓN DE ACTIVIDADES ECONÓMICAS - CIIU 

Actividad principal Código CIIU: 4290 
Actividad secundaria Código CIIU: 4390 
Otras actividades Código CIIU: 6810 
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ESTABLECIMIENTO(S) DE COMERCIO 

A nombre de la persona jurídica figura(n) matriculado(s)en esta 
Cámara de Comercio de Bogotá el(los) siguiente(s) establecimiento(s) 
de comercio: 

Nombre: 
Matrícula No.: 
Fecha de matrícula: 
Último año renovado: 
Categoría: 
Dirección: 
Municipio: 

MANSERNAS THE LAMP 
01386022 
15 de junio de 2004 
2024 
Establecimiento de comercio 
Cli 70 A No. 5-66 
Bogotá D.C. 

SI DESEA OBTENER INFORMACIÓN DETALLA DE LOS ANTERIORES 
ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO O DE AQUELLOS MATRICULADOS EN UNA 
JURISDICCIÓN DIFERENTE A LA DEL PROPIETARIO, DEBERÁ SOLICITAR EL 
CERTIFICADO DE MATRÍCULA MERCANTIL DEL RESPECTIVO ESTABLECIMIENTO DE 
COMERCIO. 

LA INFORMACIÓN CORRESPONDIENTE A LOS ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO, 
AGENCIAS Y SUCURSALES, QUE LA PERSONA JURÍDICA TIENE MATRICULADOS EN 
OTRAS CÁMARAS DE COMERCIO DEL PAÍS, PODRÁ CONSULTARLA EN 
WWW.RUES.ORG.CO. 

TAMAÑO .ESARIAL 

De conformidad con lo previsto en el artículo 2.2.1.13.2.1 del 
Decreto 1074 de 2015 y  la Resolución 2225 de 2019 del DANE el tamaño 
de la empresa es Microempresa 

Lo anterior de acuerdo a la información reportada por el matriculado o 
inscrito en el formulario RUES: 

Ingresos por actividad ordinaria $ 443.199.634 
Actividad económica por la que percibió mayores ingresos en el 
período - CIIU : 4290 

INFORMACIÓN COMPLEMENTARIA 
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Que, los datos del empresario y/o el establecimiento de comercio han 
sido puestos a disposición de la Policía Nacional a través de la 
consulta a la base de datos del RUES. 

Los siguientes datos sobre RIT y Planeación son informativos: 
Contribuyente inscrito en el registro RIT de la Dirección de 
Impuestos, fecha de inscripción : 25 de marzo de 2022. Fecha de envío 
de información a Planeación : 2 de agosto de 2024. \n \n Señor 
empresario, si su empresa tiene activos inferiores a 30.000 SI1LMV y 
una planta de personal de menos de 200 trabajadores, usted tiene 
derecho a recibir un descuento en el pago de los parafiscales de 75% 
en el primer año de constitución de su empresa, de 50% en el segundo 
año y de 25% en el tercer año. Ley 590 de 2000 y  Decreto 525 de 2009. 
Recuerde ingresar a www.supersociedades.gov.co  para verificar si su 
empresa está obligada a remitir estados financieros. Evite sanciones. 

El presente certificado no constituye permiso de funcionamiento en 
ningún caso. 

Este certificado refleja la situación jurídica registral de la 
sociedad, a la fecha y hora de su expedición. 

Este certificado fue generado electrónicamente con firma digital y 
cuenta con plena validez jurídica conforme a la Ley 527 de 1999. 
************************ ********************************************** 
* ****** ********* ******** * ******** * *** * ************** *********** * * ***** 

********************************************************************** 

*************** **** ***** * **** **** ******** * * **** ******** **** * ********** 

********************************************************************** 
********************************************************************** 

*********** **** **** ***** * *** * ***** ******* * ***** **** **** *** ****** *** *** 

********************************************************************** 

********************************************************************** 
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C3 Cámara 

C)
erc 

de Bogotá 
Cámara de Comercio de Bogotá 

Sede Virtual 

'D.  

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACIÓN LEGAL 

Fecha Expedición: 5 d. junio de 2025 Hora: 14:43:12 
Recibo No. AA25985293 

Valor: $ 11,600 

CÓDIGO DE VERIFICACIÓN A259852939A4CB 

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a 
www.ccb.org.co/cartificadoselectronico8  y digite el respectivo código, para que visualice la 
imagen generada al momento de su expedición. La verificación se puede realizar de manera 
ilimitada, durante 60 días calendario contados a partir de la fecha de su expedición. 

Firma mecánica de conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y  la 
autorización impartida por la Superintendencia de Industria y 
Comercio, mediante el oficio del 18 de noviembre de 1996. 

MOFIPNAIIDO tAC*I$TA1CHO 
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ALCALDIA MAYOR 
DE BOGOTÁ D.C. 

SECITETARIA DE HABITAT 

c-t'-1 

37. FIRMA (EPRE NT LEGAl. O . ANTE 
)5-F0121 Vio e/onu. .- o Financiero. Flujo de Caja y Presupuesto do ventas 

3IIe.52 $43 64-TeL-3681600 ecl 6006-
www.habitatbogota.gon.co 

38. FIRMA DE QUIEN E 

Pégina 1 

UBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y C0)L, DE 
VIVIENDA 

PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESPUESTO DE 
VENTAS 

FECHA 
06/11/2024 

CODIGO 
PMOS-F0I21 

VERSIÓN 
10 

  

ANCO FLUJO 0€ CAJA -Cifras miles COPS 

1. SOUCSTANTE (RAZÓN SOCIAl. o NOMBRE COMPLETO) 
INVERSIONES BIBO S.A.S. 
2. NOMBRE 061. PROvaCTO 06 VMENDA 
FRANCACHELA 

4. /.REA DE CONSTRUCCIÓN m2 
4097.96 

O #41EA DEL LOTE rS 
617.50 

O. APARTAMENTOS 
112 

7. CASAS 1. LoTEs 
0 0 

3. D8flECCtOE4 DEL PROYECTO 06V19€R6A 
KR 18 #86A 85 

E FEO4AOE ELfiaORACE3N 
2025-may-15 

10 FECr4A secro DEL PROVECTO 
2025-Jun 

II. PEOSO TdeMO4ACION PROVECTO 
2027-ago 

'2. PEONA ENTREGA DEL PROYECtO 
2027-sep 

FILA VALIDACIÓN 

rl PRESUPUESTOJ lA TOTAL F1UC ' "° ' a..2025 ti.22S .2O2T. rm.SO75 .rr7022. .m,.2BR . -EOO. ,rr- p.o-sm& mo-. ..psws NT.2025. IN,2fl25 d.T.2026 o.7077 AL7027- 11.0.3027 0..3Ø31 lrap-2OV lm-7.jd-2rE7 .o.2AS7; ..tr2IE7 m53227. nm-ar27 &3IO7...2Om 

FUENTES Bimestre O Bimestre 1 BImestre 2 BImestre 3 BImestre 4 BImestre 5 BImestre 6 BImestre? Bimestre 8 Bimestre 9 BImestre 10 BImestre II BImestre 12 BImestre 13 BImestre 14 Blmeetr, 15 BImestre 16 

16 TERRENOS 14649 14649320 O 000 14649320 

17. RECURSOS PROPIOS 1.400.0001 J 1.400.000 0.000 1.400.000 
O4T5)AD 14.000.004" 14.000.000 0,000 3.000.000 1 100.000 1.200.000 1.100.000 1.000.000 1.400.000 1.400.000 1.400.000 1.400.000 1.000.000 

0 0.000 ig. c€000 PARTICuLARES 

20.TIENTASFEAANCIACIÓN 13.764.251 13.764.251 0,000 5.045.340 1.061.622 1.311.626 1.189.335 1.074.335 1.323.871 1.772.898 985.223 

21.VENTASPROYECTO 34.753.126 34.753.126 0.000 - - 2.367.137 3.110.675 4.079.274 25.196.040 

22. OTROS RECURSOSC) 0 0.000 

23. TOTAL FUENTES 78.566.697 78.566.697 0,000 9.445.340 0 1.061.622 2.411.626 2.389.335 2.174.335 2.323.871 3.172.898 2.385.223 1.400.000 3.767.137 4.110.675 4.079.274 25.196.040 / O O 

USOS ,,. Blmestrel Blmestre2 BImestre3 flimestr.4 BImSStPR5 BImestzs6 Blmest,17 BImestre6 BImostre9 BlmestrelO Blmesleeli Blmostrol2 Blmestrel3 Blm.strel4 Blt
,
)stre15 BimestrelO 

24. TERRENOS 14.649.320 14.649.320 0,000 4.077.850 696.000 9.875.470 / 

25.00STOSOIRECTOS 16.506.789 16.506.789 0,000 ..- 132.759 677.515 604.079 604.079 1.201.761 1.880.742 1.571.746 1.664.193 2.091237 1.605.306 1.653.047 1.691.655 1.128.669 

26. COSTOS EIOSIEClOS 7.663.499 7.663.499 0,000 1.156.906 997.814 318.354 374.693 318.865 318.412 356.421 318.801 318.473 414.408 590.906 578.564 641.674 959.207 - 

27.GASTOSFEWICEROS 3.412.381 3.412.361 0,000 72.000 72.000 72.000 90.000 117.600 146.400 196.800 240.000 607.200 646.800 681.600 469.961 

2aGAsTOS0EvEN1AS 1.581.602 1.581.602 0.000 ., 88.964 73.623 111241 111.061 111.061 111.061 107.061 107.061 107.061 76.829 152.066 152.066 151.270 123.176 ¡ 
29.RECURSOSPROPIOS 1.400.000 1.400.000 0,000 1.400.000 

EN11DAD 14.000.000 14.000.000 0.000 14.000.000 

31.CREOITO PARITCUL.ARES 0 0.000 

32. OTROS PAGOS ri 0 0.000 -, 

33TOTALUSOS 59.213.571 59.213.571 0,000 5.321.720 1.204.195 1.179.111 1.161.833 1.106.005 1.721.235 2.461.825 2.144.008 2.286.527 2.822.474 2.955.478 3.030.477 3.862.199 27.956.484 0 0 

34.SALDOCAJABS,IESTRAJ. I_353.126 19.353.126 4.123.620 -1.204.195 -117.489 1.249.793 1.283.330 453.101 .137.953 1.028.890 98.696 -1.422.474 811.659 1.080.198 217.075 -2.760.444 0 0 

35.SALOOACUMULAOO -..- . 4.123.620 2.919.425 2.801.936 4.051.729 5.335.058 5.788.159 5.650.206 6.679.096 6.777.192 5.355.318 6.166.977 7.247.176 7.464.251 4.703.806 4.703.806 4.703.806 

(1 OTROS RECURSOS (Especificar): 

() OTROS PAGOS (Especlflc.r): 

36. OBssRvAClÓ.1: J 
/ ../ 1/ 

Se fmancsa con una couta deI 50% que se pactará con los compradores. 
La drierencia de $2.130 rn,fl000s entre el precio de ventas y venias totales corTesponde a local comercial por $1.500 mElones y garajes por $630 mElones 

Las unrdades que se reflejan con 0% de cuota inceal son inmuebles que corresponden a canjes con tos dueños del lote por valor do $9.875 mdenes 
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SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN. VIGILANCIA Y CONTROL DE 
VIVIENDA 

PRESUPESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO 
DE VENTAS  

FECHA 
0611 1/2024 
CODIGO 

PMO5-F0121 
VERSIÓN 

'o 

ANEXO FINANCIERO 
-Cifras rnes COPS- 

FECHA DE ELABORACIÓN: 

SOLICITANTE: 

1. INFORMACIÓN GENERAL 
jueves, 15 de mayo de 2025  
INVERSIONES BIBO SAS. 

NOMBRE DEL PROVECTO: 

DIRECCIÓN: 

APARTAMENTOS: 

II. INFORMACIÓN DEL PROYECTO 

FRANCACHELA 
KR 18 #86A 85 

112 CAsA$:t Q LOTES: O 
1.AREADELOTE(utilizadaparaestaradicación) 818m1  

COSTO DEL m' DE LOTE (uIizada para esta radicación): 23.723.595 Slm° 

3. AREADE CONSTRUCCIÓN (utdizada para esta radióaciÓn) 4.098 m' 
4. COSTO DEL m° DE CONSTRUCCIÓN (utilizada para esta radicadón): lO69l.557 $Irn° 

III. RESUMEN DEL PRESUPUESTO - 
PartIcipaCiÓn 
en el costo 

- 
Descnpción 

. 
Costo (mlles de$) Costo por m° (en pesos S) 

5. TERRENOS: - $ 14.649.320 3.574.784 $!m2  33,4% 

6. COSTOS DIRECTOS: $ 16.506.789 4.028.050 $Im2  37,7% 

7. COSTOS INDIRECTOS: $7.663.499 1.870.077 $!m2  17,5% 

8. GASTOS FINANCIEROS: - $3.412.361 832.698 $!m2  7,8% 

9. GASTOS DE VENTAS: $1.581.602 385.949 SIm2  3,6% 

10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: $43.813.571 10.691.557 $/m° 100% 

IV. VENTAS (miles de $) 

11. VALOR TOTAL DE VENTAS: $ 48.517.377!12. UTILIDAD EN VENTA: $ 4.703,806 9,7% 

V. ESTRUCTURA FINANCIACIÓ 
Estructura  financiación de Costos Totales Valor (Ies deS) Participación en estructura 

13. TERRENOS $ 14.649.320 33,4% 

14. RECURSOS PROPIOS: $1.400.000 3,2% 

15. CRÉDITO ENTIDAD FINANCIERk $14.000.000 32,0% 

16. CRÉDITO PARTICULARES: $0 0,0% 

17. VENTAS FINANCIACIÓN: $13.764.251 31,4% 

18. OTROS RECURSOS: $0 0,0% 

19. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACIÓN: $ 43.813.571 100% 

FILA VALIDACIÓN 



Totales 112 $ 18.593.904 $ 48.387.377 2.717,77 m5  

ITEM 
11. Identificación de la 12.Precto Vivienda 
Vivienda miles $ 

13. Área '1 14. Cuota Inicial 
Construida mc 1 miles $ 

15. Precio vivienda 
acumulado miles $ 

16. Precio Vivienda 
por m5  (miles $) 

17. % Couta 
Precio 

201 627,980 36,94 334.307 627.980 17.000 53,24% 

2 202 651.962 36,02 325.981 1.279.942 18.100 50,00% 

3 203 422.572 23,74 211.286 1.702.514 17.800 50,00% 

4 204 330.990 20,06 165.495 2.033.504 16.500 50,00% 

5 205 352.240 20,72 176.120 2.385.744 17.000 50,00% 

6 206 506.619 27,99 253.310 2.892.363 18.100 50,00% 

7 207 371,811 21,43 185.905 3.264,174 17.350 50,00% 

8 208 374.156 21,02 187.078 3.638.330 17.800 50,00% 

9 209 367.126 21,16 183.563 4.005.456 17.350 50,00% 

10 210 354.763 21,02 O 4.360.218 16.877 0,00% 

11 211 357.126 21,16 O 4.717.344 16.877 0,00% 

12 212 364.383 21,59 O 5.081.727 16.8771 0,00% 

13 213 477.116 26,36 238.558 5.558.843 18.100 50,00% 

14 214 378.428 21,26 189.214 5.937.271 17.800! 50,00% 

15 215 420.660 24,60 445.260 6.357.931 17.100 105,85% 

16 216 417.753. 24,43 221.092 6.775.684 17.100 52,92% 

17 301 554.100 36,94 277.050 7.329.784 15.000: 50,00% 

18 302 576.320 36,02 288.160 7.906.104 16.000 50,00% 

19 303 403.580 23,74 201.790 8.309.684 17.000 50,00% 

20 304 341.020 20,06 170.510 8.650.704 17.000 50,00% 

21 305 359.492 20,72 179.746 9.010.196 17.350 50,00% 

22 306 447.840 27,99 223.920 9.458.036 16.000, 50,00% 

23 307 364.310 21,43 182.155 9.822.346 17.000' 50,00% 

24 308 357.340 21,02' 178.670 10.179.686 17.000 50,00% 

40,08% 

según SMMLV 

NO VIPNIS 

IniciaI/ 18. Tipo de vivienda 

NO VIPNIS 

NO VIPNIS 

NO ViPNiS 

NO VIPNIS 

NO V1PMS 

NO VIPIV1S 

NO VIPNIS 

NO VIPNIS 

NO VIPNIS 

NO VIPNIS 

NOVIPNIS 

NO VIPNIS 

NO VIPNIS 

NO VIPIVIS 

NO VIPNIS 

NO VIPNIS 

NO VIPNIS 

NOVIPIVIS 

NOV1PN1S 

NO VIPNIS 

NO VIP/VIS 

NOVIPNIS 

NO VIPNIS 

oci 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

 

FEC5 
00110024 

 

CODIGÓ 

ALCALDIA MAYOR 
Of D000TA D.C.  

SCCCCTARIA CC HAisTAY 
PRESUPUESTO FINANCIERO. FLUJO DE CAJA. PRESUPUESTO DE VENTAS 

 

P583050121 

 

VER SIÓN 
10 

    

    

ANEXO DE VENTAS 
'Cifras milis COPS 

1. Fecha elaboración 
2025.aniy.I5 

2. Solicitante: 
INVERSIONES BIBO SAS. 

,,AaÇIy.UIUWI WisAJIL.WUU IDA Dma 

3 Nombre del proyecto de Vivienda 
FRANCACHELA 

4. Datos estadisticos Precio miles $ Área m° Precio miles $1 
m' 

5. Valor Vivienda en 
SMMLV 

6. Precio mlnimo (1) 
garaje sencillo miles$ 

7. Año al 
proyecta la entrega 

8. Valor SMMLV 
royeclado para el año 

de entrega 
Valor máximo Ç8.614 3694 18.100 417.88 $1. .00.000 Valormlnimo 24O.1Q 20.00 

lo9l2  
150.08 

Cantidad VIVIENDAS por to 0 1 
REI.0R8 

0 
.v,p 

'11 

9. 
Obseación: 

Se Enuncie con una eQUIS del 50% que se pactará con los cornilradores. 
La diferenoa de $2.130 relimes entre el p'ec'o de ventas y ue'Yas teleles correspond, a local osniercial por $1.500 mIllonis y 
garajes por $530 mIllones 
Las unidades me se rehilan con 0% de ha son os. conasoen e ca.s , los iees d lo(e Por 
valor de $9.875 rrellonss 

10 1 

1 
dii olloltani 7 FILA VALIDACIÓN 

.mableorea NVI5? 
SI 

ormato PMOS-F0121 ViO 
'resupuesto Financiero - Flujo de Caja y 

'resupuesto de ventas 

Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 SECCIÓN C 
www.habitatbogota.gov.co Página 1 de 125 



ALCALOIA MAYOR 
Dr inoDorA oc. 
Mcnt_oe t.a 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA. PRESUPUESTO DE VENTAS 

FECHA 
8011112024 

COGÓ 
PMOSF0121 

VERSION 
lo 

ANEXO DE VENTAS 
.Cifras miles COPS 

Deaslo 2180 de 2806, NOei. 1 hiede e) yANoio 7, h80 ci y, Deasio 19 de 2012. amado tes, Me,alcl 

1. Fecha elaboración 
2025nsy-15 

2. Solicitante: 
INVERSIONES BISO SAS. 

3 Nombi'e del proyecto de Vivienda 
FRANCACHELA 

4. Datos estadlsticos Precio miles $ Área m' Precio miles $ / 
m° 

5. Valor Vivienda en 
SMMLV 

6. Precio minimo (1) 
garaje sencillo milesS 

7. Año al quo 
proyecta la enlroga 

8. Valor SMMLV 
proyectado para el año 

de entrega 
Valor máximo 666,614 36,94 16.100 417.88 $ 1.600.000 
Valor minimo 240.120 20,06 10.912 150,08 

Cantidad VIVIENDAS por tipo o 1 
V80 REÑURB 

0 

' 'J 

FI 

¿Ue.Cee./n.00i6n 
NO / 

' 

A 

del o cltani.

/ 

Sl 

ObseaciÓn: 

Se ruano. con ene casia del 50% que e. pacierA con os campiadores. 
La diferencia de $2130 millones enire el praos de nenias y ventas tolaies corresponde a local comercial por $1.500 millones y 
garajes por $630 mille... 

mi., que  e. mfl.s ccc 0% se cuiva nOii son nmueives que copes a cenes , e. es sai e 
nalea de $9875 mds 

FILA VALIDAcIÓN 

Totales 112 $ 46.387.377 2.717,77 m' $ 18.593.904 40,08% 

ITEM 
11. Identificación de la 
Vivienda 

12.Precio Vivienda 
miles $ 

13. Área [.i Cuota Inicial 
Construida m miles $ 

15. Precio vivienda 
acumulado miles $ 

10.539.406 

16. Precio Vivienda 
por m (miles S) 

17.00050,00% 

17. % Couta IniciaI/ 
Precio 

18. Tipo de vivienda 
según SMMLV 

25 

26 

27 

28 

29 

31 

32 

36 

38 

3 

40 

41 

42 

46 

309 359.720 21,16, 179.860 
NOVIPNIS 

310 364.697 21,02 182.349 10.904.103 17.350 50,00% 
NOVIPNIS 

311 376.648. 21,16 188.324 11.280.751 17.800 50,00% 
NOVIPN1S 

312 39O.779 21,59 195.390 11.671.530 18.100 50,00% 
NOVIPNIS 

313 415.040 25,94 207.520 12.086.570 16.000 50,00% 
NOVIPIVIS 

314 . 384.806 21,26 192.403 12.471.376 

12.916.636 

18.100 50,00% 
NOVIPNIS 

315 445.260 24,60 222.630 18.100 50,00% 
NOVIPNIS 

316 442.183 24,43 221.092, 13.358.819 18.100 50,00% 
NOVIPNIS 

401 668.614 36,94 334.307 14.027.433 18.100 50,00% 
NOVIPIVIS 

402 624.947 36,02 312.474 14.652.380 17.350 50,00% 
NOVIPNIS 

403 391.710 23,74 195.855 15.044.090 

15.385.110 

15.737.350 

16.500: 

17.000 

50,00% 
NOVIPNlS 

404 341.020 20,06 170.510 50,00% 
NOVIPNIS 

405 352.240 20,72 176.120 17.000 50,00% 
NOVIPNIS 

406 461.835 27,99 230.918 16.199.185 16.500 50,00% 
NOVIPNIS 

364.310 21,43 182.155 16.563.495 17.000 50,00% 
NOV1PNIS 

408 357.340 21,02 178.670 16.920.835 17.0001 50,00% 
NOV1PNIS 

409 349.140 21,16 174.570 17.269.975 16.500 50,00% 
NOV1PNIS 

410 346.830 21,02 173.415 17.616.805 16.500 50,00% 
NOVJPNIS 

411 359.720 21,16 179.860 17.976.525 17.000 50,00% 
NOVIPNIS 

412 390.779 21,59 195.390 18.367.304 18.100 50,00% 
NOVIPNIS 

454.434 25,53 227.217 18.821.738 17.800 50,00% 
NOVIPNIS 

414 378.428 21,26 189.214 19.200.166 17.800 50,00% 
NOVIPNIS 

415 445.260 24,60 222.630 

221.092 

19.645.426 18.100 50,00% 
NOVIPMS 

416 442.183 24,43 20.087.609 18.100 50,00% 
NOVIPMS 

rormato PMO5.FO121 ViO 
'resupuesto Financiero. Flujo de Caja y Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 SECCIÓN C 
'resupueslo de ventas www.habitatbogota.gov.co Página 2 de 125 



:oato PMO5-FO121 ViO 
'resupuesto Financiero. Flujo de Caja y 
resupuesto de ventas 
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"o 

MERO DE VENTAS 
.Clfru milis COP$ 

1. Fecha elaboración 
2025.niay.15 

2. Solicitante: 
INVERSIONES BISO SAS. 

3 Nombre del proyecto de Vivienda 
FRANCACHELA 

4. Datos estadísticos Precio miles $ Área m' Precio miles $1 
m° 

5. Valor Vivienda en 
SMMLV 

6. Precio mlnimo (1) 
garaje sencillo milesS 

7. Año al que 
proyecta la entrega 

8. Valor SMMLV 
protado para el año 

de entrega 
Valor máximo 668.614 36.94 18.100 411.88 $1.600.000 Valor mínimo 240.10 20.06 10.912 150.08 

Cantidad VIVIENDAS por tipo 0 
vis 
1 

Vis REÑ.URB 

o 
y NIS 

11 

9. 
Obseación: 

Si 0rianc.a von una cauta Oil 50% que se pactará con mas compiadores. 
La dderericia do $2.130 mi1ione5 entre el p.ec,o de ventau y ventas toletes corresponde a local camendal por $1500 millones y 
garajes por $630 mIiones 
tas unidades que se reflejan con 0% de Cuota mdii s mnmuetaea que mepen a dfha . os dueños del HA. por 

ior de seáis millones ¿7 ie. mil 

FILA VAUDACIÓN 

lsdlq..er 
¿Uu.Cu tn.sd 
epesió NO ISP SI 

$ 18.593.904 40,08% 
14. Cuota Inicial 15. Precio vivienda 

miles $ acumulado miles $ 
16. Precio Vivienda 17. % Couta Inicial / 18. Tipo de vivienda 
por m' (miles $) Precio según SMMLV 

O 20.711.060 
NO VIPNIS 

16.877 0,00% 

O 21.318.984 
NOV1PIV1S 

16.877 0,00% 

o 21.719.653 
NO VIPNIS 

16.877 0,00% 

o 22.058.214 
NOVIPNIS 

16.877 0,00% 

o 22.407.913 16.877 
NO VIPNIS 

0,00% 

o 22.880.311 16.877 
NO VIPNIS 

0,00% 

O 23.241.994 16.877 
NO VIPNIS 

0,00% 

0 23.596.757 16.877 0,00% 
NO VIPNIS 

VIPNIS 

NO VIPIVIS 

ÍNO O 23.953.883 16.877 0,00% 

0,00% 0 24.308.645 16.877, 

0 24.665.771 16.877 0,00% 
NO VIPNIS 

178.118 25.022.006 16.500 50,00% 
NO V1PNJS 

227.246 25.476.497 18.100 50,00% 
NO VIPNIS 

189.214 25.854.925 17.800 50,00% 
NO VIPNIS 

222.630 26.300.185 18.100 50,00% 
NO VIPNIS 

211.930 26.724.046 17.350 50,00% 
NO VIPNIS 

O 27.347.497 16.877 0,00% 
NO VIPMS 

o 27.955.420 16.877 0,00% 
NO V1PNIS 

o 28.356.090 16.877 0,00% 
NO VIPNIS 

o 28.694.650 16.877 0,00% 
NO VIPNIS 

o 29.044.350 16.877 0,00% 
NO VIPNIS 

O 29.516.748 16.877 0,00% 
NO VIPIVIS 

0 29.878.431 16.877 0,00% 
NO VIPNIS 

0 30.233.193 16.877 0,00% 
NO VIPNIS 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

FECHA 
50119024 

COOIGÓ 

PRESUPUESTO FINANCIERO. FLUJO DE CAJA. PRESUPUESTO DE VENTAS 
O121 

VERSIÓN 
10 

Totales 112 
11. IdentificaciÓn de la 
Vivienda ITEM 

63 

61 13 

62 514 

515 

361 .683 21,43 

65 601 36,94 

66 602 607.924 

623.451 

$ 46.387.317 2.717,77 m° 

501 

50 502 

503 

52 504 

505 

506 

507 

56 508 

509 

58 510 

511 

60 512 

64 516 

12.Precio Vivienda 13. Área 
miles $ 4Constrsada m' 

623.451 36,94 

607.924 36,02 

400.669 23,74 

338.561 20,06 

349.700 20,72 

21,02 

21,16 357.126 

357.126j 

354.763 

356.235 21,59 

454.491 25,11 

378.428 21,26 

445.2601 24,60 

423.861 24,43 

400.669 

338.561 20,06 

349.700 20,72 

472.398 27,99 

361.683 

354.763 

603 

604 

605 

606 

607 

608 

23,74 

21,43 

21,02 

472.398 27,99 

354.763 21,02 

21,16 

36,02 

67 

68 

69 

70 

71 

72 



FECK 
0611 112024 

c0002Ó 
PMOS-F0121 

RS 
10 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

PRESUPUESTO INANCERO-FLUJO DE CAJA. PRESUPUESTO DE VENTAS 

ANEXO DE VENTAS 
.CHna ,rjlos COPS 

Detrelo 2180 de 2MimdO 1, iteil ely Miado?, Itelo c) y, Oeaeli, 19 de a8o4o 185. IWá 
1. Fecha elaboración 

20254n1y.15 
2. Solicitante: 
INVERSIONES BISO SAS. 

3 Nombre del proyecto de Vivienda 
FRANCACHELA 

4. Datos estadísticos Precio miles $ Área m' Precio miles $ / 
m' 

5. Valor Vivienda en 
SMMLV 

6. Precio minimO (1) 
garaje sencillo miies$ 

7. Mo al qt 
proyecta la entrega 

8. Valor SMMLV 
proyectado para el año 

de entrega 
Valor máximo 068.814 36.94 18.100 411.68 
Valor mlnimo 240.120 20.06 10.912 150.08 

$ 1)00.000 

Cantidad VIVIENDAS por tipo 
vis 
1 

Vis RE5 

0 
uRS PNiS / 

9. 
Observación: 

Se financie con una coota 
La Oderenc,a de $2.130 
garajes por $820 miliones 
Las un,u qe. se re8ean 
vaio( de $9.875 mIllones 

dei 50% que la pactará 
mllones entre praoo 

con 0% de cocee 

con ies compradores 
de nautas y vastas totales 

acial son inmustaes que 

co,reapotal. a iode cometcai 

corresponden a canjes con 

por $1.500 millones y 

los dueáoe dal Me por 

//ijlf  
// io.ftnn.

,

Øucstant. / 

FILA VAUDACIÓN 

h.dlqe.r/f / 
¿Ue.Cef1itnasn14 e. 
.çn.bófaane N71V18? SI 

Totales 112 $ 46.387.377 2.717,77 m' $ 18.593.904 40,08% 
11. Identificación de la 

ITEM Vivienda 
12.Precio Vivienda 
miles $ 

13. Área 
Construida mt 

14. Cuota Inicial 
miles $ 

15. Precio vivienda 
acumulado miles $ 

16. Precio Vivienda 
por m' (miles $) 

17. % Couta Inicial! 
Precio 

18. Tipo de vivienda 
según SMMLV 

609 357.126 21,16 0 30.590.319 16.877 0,00% 
NOVIPN1S 

610 354.763 21,02 0 30.945.082 16.877 0,00% 
NOVIPNIS 

611 367.126 
- 

21,16 183.563 31.312.208 17.350 50,00% 
NO VIP/VI 

76 612 374.587 21,59 187.293 31.686.795 17.350 50,00% 
NOVIPNI 

77 I613 447.070 24,70 223.535 32.133.865. 18.100 50,00% 
NOVIPNIS 

78 !614  378.428 21,26 189.2l4T 32.512.293 17.800 50,00% 
NOV1PN1S 

g 615 445.260 24,60 2226301 32.957.553 18.100 50,00% 
NOVIPNIS 

80 616 442.183. 24,43 221.092 33.399.736 18.100 50,00% 
NOVIPNIS 

81 701 403.105 36,94 201.552 33.802.840 10.912 50,00% 
NOV1PNIS 

82 702 576.3201  36,02 288.160 34.379.160 16.000 50,00% 
NOVIPNIS 

83 703 - 429.694 23,74 214.847 34.808.854: 18.100 50,00% 
NOVIPNIS 

84 704 240.120 2O,06 181.543, 35.048.974 11.970 75,61% 

705 352.240 20,72 176.120 35.401.214 17.000 50,00% 
NOVIPIV1S 

86 706 461.835! 27,99 230.918 35.863.0491  16.500 50,00% 
NOV1PN1S 

87 707 364.310 21,43 182.155 36.227.359 17.000 50,00% 
NOVIPNIS 

88 Ç708 357.340 21,02: 178.670 36.584.699 17.000 50,00% 
NOVIPNIS 

89 !709  359.720F21,l6 179.860 36.944.419 17.O00 50,00% 
NOV1PNIS 

710 357.340 21,02 178.670 37.301.759 17.000 50,00% 
NOVIP!VIS 

91 711 359.720 21,16, 179.860 37.661.479 17.000 50,00% 
NO VIPNIS 

92 712 356.235 21,59 178.118 - 38.017.714 16.500 50,00% 
NOVIPNIS 

713 439.468 24,28 219.734 - 38.457.182 18.100 50,00% 
NOVIPMS 

94 378.428 21,26 189.214 38.835.610 17.800 50,00% 
NOVIPNIS 

437.880 24,60 218.940 39.273.490 17.800 50,00% 
NOVIPNIS 

96 716 434.854 24,43 217.427 39.708.344 17.800 50,00%
NOVIPVlS 

ormato PMO5.F0121 ViO 
Xresupuesto Financiero. Flujo de Caja y Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 SECCIÓN C 
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ALCALDIA MAYOR 
o 0000TA  D.C. 
•tcqgrnu006 HA*1T*, 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

PRESUPUESTO FINANCIERO. FLUJO DE CAJA-PRESUPUESTO DE VENTAS 

rEcale 
06111/7021 

coGó 
PMO5.F0121 

vER61ÓN 
lo 

'u  

AH EXO DE VE NTAS 
.CIAu ,lolss COPS 

1. Fecha elaboración 
202S.nay-15 

2. SolIcitante: 
INVERSIONES BIBO SAS. 

3 Nombre del proyecto de Vivienda 
FRANCACHELA 

4. Datos estadlsticos Precio miles $ Área m' Precio miles $1 
m' 

5. Valor Vivienda en 
SMMLV 

6. Precio mlnirno (1) 
garaje sencillo mes$ 

7. Mo al que 
proyecta la entrega 

8. Valor SMMLV 
proyectado para el año 

de entrega 
Valor máximo 668.614 36.94 18.100 417.88 $ 1.600.000 Valor mínimo 240.120 20.06 10.912 150.08 

Cantidad VIVIENDAS por tipo 0 
VlS 

1 
VIS REÑ 1)68 00 NIS 

o 

Observación: 

Se l/nanoa ser una costa del 50% que se panterA con loe compradores. 
La d,feqonoa de $2.130 millones entre el precio de venIas y ventas totales corresponde a local comercIal por $1.500 millones y 
garajes por $630 millones 
Las srl.dsdee que se reflela,, sen 0% de cierta noei son n'noecies que corresponden a canjee con los dueños del lote por 
valor de $9.875 rmllones 

¿1 

//f 
/So 

FILA VALIDACIÓN 

Ied7fI  

¿hocen Ireeeló e 
•pnobs 0,0 NO 6? 

Totales 112 $46.387.377 2.717,77m' $18.593.904 40,08% 

ITEM 
11. tdentiflcaciÓn de la 
Vivienda 

12.Precio Vivienda 
miles $ 

13. Área 
Construida m' 

14. Cuota Inicial 
miles $ 

15. Preciovivienda 
acumulado mlles $ 

16. Precio Vivienda 
por ma  (miles 3) 

17. % Couta Inicial! 
Precio 

18. Tipo de vivienda 
según SMMLV 

801 668.614 36,94 334.307 40.376.958 18.100 50,00% 

98 802 576.320 36,02 297.165 40.953.278 16.000 51,56% 
NOVIPN1S 

8O3 429.694 23,74 214.847 41.382.972 18.100 50,00% 
NOV1PNIS 

330.990 20,06 165.495 41.713.962 16.500 50,00% 
NOV1PNIS 804 

341.880 20,72 170.940 42.055.842 16.500 50,00% 
NOVIPNIS 

101 805 

102 806 461.835 27,99 230.918 42.517.677 16.500 50,00% 
NOVIPN1S 

364.310 21,43 182.155 42.881.987 17.000 50,00% 
NOVIPNIS 

103 807 - 

104 808 - 357.340 21,02 178.670 43.239.327 17.000 50,00% 
NOV1PNIS 

105 809 382.996 21,16 191.498 43.622.323 18.100 50,00% 
NOVIPNIS 

106 810 364.697 21,02 182.349 43.987.020 17.350 50,00% 
NOVIPNIS 

107 811 367.126 21,16 183.563 44.354.146 17.350 50,00% 
NOVIPNIS 

108 812 367.030 21,59 183.515 44.721.176 17.000 50,00% 
NOVIPNIS 

432.047i 23,87 216.024 45.153.223 18.100 50,00% 
NOVIPNIS 813 

361.420 21,26 180.710 45.514.643 17.000 50,00% 
NOVtPNIS 

110 814 

437.880 24,60 218.940 45.952.523 17.800 50,00%
NovlPIvlS 815 

434.854 24,43 217.427 46.387.377 17.800 50,00%
NO VIPNIi 

112 816 

113 

114 

115 

116 

117 

118 

119 

120 

ormato PMO5-F0121 ViO 
'resupuesto Financiero. Flujo de Caja y 
resupuesto de ventas 
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CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS CELEBRADO ENTRE FIDUCIARIA DE 
OCCIDENTE S.A. E INVERSIONES BIBO S A S 

CAPÍTULO INTRODUCTORIO: 

A) INFORMACIÓN DE LAS PARTES 

1) DE LA FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A. 
NIT: 800.143.157-3 
Nombre del representante legal o apoderado: MAURICIO GUZMÁN CARVAJAL 
C.C: 94.400.808 de Cali, Valle de Cauca 
Sociedad constituida a través de: Escritura Pública No. 2922 deI 30 de septiembre de 1991 de la Notaria 
13 de Bogotá, con permiso de funcionamiento expedido por la Superintendencia Bancaria (Hoy 
Superintendencia Financiera) mediante Resolución No. 3614 del 4 de octubre de 1991. 
Dirección de domicilio de la Sociedad: Carrera 13 No. 26A-47, Piso 10 de Bogotá. 
Teléfono: 2973030. 

II) DEL CONSTITUYENTE PROMOTOR: (Si es un solo Constituyente Promotor, deberán efiminarse 
las filas nara e/ No. 2.) 

Constituyente Promotor No. 1 
Nombre: INVERSIONES BIBO S A S 
NlT:  900.172.584-1 

Dirección de domicilio:  Carrera 17 # 89 31 Of 307, Bogotá D.C. 
Teléfono:  7037820 — 7037828 
Dirección electrónica para el envío de 
informes, rendiciones de cuentas y otras 
comunicaciones: 

infobiboinversiones.com  II 
leyla.uzmanbiboinversiones.com  

Datos del representante legal o apoderado:  
Nombre:  José Fernando Clavilo Posada 
Documento de ldentiflcación: 79443958 

B) INFORMACIÓN DEL PROYECTO INMOBILIARIO: 
(1) Nombre: FRANCACHELA 

Dirección  Matrícula Inmobiliaria Cédula Catastral 
Carrera 18 # 868 85 apto 302  50C-240726 A.AAOO98MLLW 
Carrera 18 # 868 85 apto 301  50C-1430995 AAAOO9BMLKL 
Carrera 18 # 86 85 apto 201  50C-1462904 AAAOO98MLHY 
Carrera 18 # 868 85 apto 202 50C-386954 AAAOO9BMLJH 
Carrera 18 # 86885 apto 102  50C-477609 AAAOO98MLFT 
Carrera 18 # 868 85 apto 101 50C-477608 AAAOO98MLEA 

icas requerías 

Licencia de Urbanización 
Licencia de Construcción  

eieccione con una 
x 

x 
Licencia de Parcelación 
Licencia de Subdivisión 

(4) UNIDADES DEL PROYECTO: 

De! lado 
FiduOccidente de los que hacen. 

Página 1 de 25 
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CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS CELEBRADO ENTRE FIDUCIARIA DE 
OCCIDENTE S.A. E INVERSIONES BIBO S A S 

TIPO DE UNIDAD NÚMERO TOTAL DE UNIDADES 
VIVIENDA: Casas, Apartamentos, Lotes Urbanizados 112 
COMERCIO: Oficinas, Locales, Bodegas, Lotes 
Urbanizados 

1 Local 

- - 
(5) ÁREA PRIVADA CONSTRUIDA ESTIMADA DEL PROYECTO: 2.8llmetros cuadrados 
(6) VALOR TOTAL DE VENTAS:$38.296 Millones 
(7) TÉRMINO ESTIMADO DE DURACIÓN DE LA CONSTRUCCIÓN: 26 meses 
(8) PROYECTO DIVIDIDO EN ETAPAS: Marque con una: (SI _j  (NO _xj 

9) CONSTRUCTOR:  

C) VEHÍCULO DE INVERSIÓN: Fondo de Inversión Colectiva OCCIRENTA. 

En la página web de la fiduciaria pueden conocer el reglamento del Fondo de Inversión Colectivo Abierta 
"Occirenta administrado por la Fiduciaria de Occidente. 

D) CONDICIONES: Son las que se relacionan más adelante. En el evento de que conforme a lo indicado 
en el numeral (8) deI literal B) de este Capítulo Introductorio el PROYECTO esté dividido por Etapas, 
las CONDICIONES se cumplirán por Etapa. 

%...II'(LJI'..'I'' 

CONDICIONES 
 con una X 

Marque 

(1) Que el CONSTITUYENTE PROMOTOR se encuentre autorizado para realizar las 
actividades de construcción y enajenación de inmuebles destinados a vivienda. El 
cumplimiento de esta CONDICIÓN se acreditará mediante la entrega a LA FIDUCIARIA 
de la copia del documento proferido por la autoridad competente para ejercer la 
vigilancia y control de las actividades de construcción y enajenación de inmuebles 
destinados a vivienda, mediante el cual se determina la fecha a partir de la cual EL 
CONSTITUYENTE PROMOTOR está autorizado para ejercer la actividad de 
enajenación de inmuebles destinados a vivienda del PROYECTO, o copia de la 
radicación de documentos para adelantar actividades de construcción y enajenación de 
inmuebles destinados a vivienda de que trata el Decreto 2180 de 2006 efectuada con 
quince (15) días hábiles de antelación, sin que en ese lapso se hubiere formulado por 
la autoridad competente requerimiento de aclaración o corrección de los documentos 
radicados. (SÓLO APLICA PARA PROYECTOS DE VIVIENDA) 

X 

(2) Que el PROYECTO cuente con las licencias urbanísticas indicadas en el numeral (3) 
del literal B) de este Capítulo Introductorio. El cumplimiento de esta CONDICIÓN se 
deberá acreditar mediante la entrega a LA FIDUCIARIA de la copia de la(s) respectiva(s) 
licencie(s), y sus renovaciones si es del caso 

X 

 

* 

AduOccidente 
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CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS CELEBRADO ENTRE FIDUCIARIA DE 
OCCIDENTE S.A. E INVERSIONES BIBO S A S 

CONDICIONES Marque 
con una X 

(3) Que se cuente con Setenta y Seis (76) unidades separadas con el CINCO (5%) deI valor de la unidad 
inmobiliaria como mínimo de cada una y ventas por un valor de TREINTA Y DOS MIL QUINIENTOS 
CINCUENTA Y UN MILLONES NOVECIENTOS SEIS MIL PESOS ($32.551.906.000) que equivale 
al ochenta y cinco 85% deI punto de equilibrio, con las cuales se cumpla la opción de índice mínimo 
de separación diligenciado: 

SI ES POR 
TODO EL 

PROYECTO 

Opción 1 
UNIDADES 

DEL 
PROYECTO 

Opción 2 
Metros 

Cuadrados de 
área privada 
construida 

Opción 3 
Valor UNIDADES 
DEL PROYECTO 

objeto de 
Separación 

Aplica a todos 
los casos, 

según opción 
diligenciada 
Participación 
Porcentual 

sobre el total del 
PROYECTO 

X 

X 85% 

(4) Que el FIDEICOMISO DE ADMINISTRACIÓN INMOBILIARIA, sea el titular pleno del 
derecho de dominio del(de los) predio(s) en el(los) cual(es) se va a desarrollar el 
PROYECTO Identificado(s) en el numeral (2) deI literal B) de este Capítulo 
Introductorio, libre(s) de medidas cautelares, limitación de dominio y/o gravamen, salvo la 
hipoteca constituida para garantizar el crédito contratado para financiar el desarrollo del 
PROYECTO en caso de que aplique y, aquellas derivadas del reglamento de propiedad 
horizontal vigente a la fecha de firma del presente CONTRATO. Esta CONDICIÓN se 
acreditará mediante la entrega a LA FIDUCIARIA de los siguientes dos documentos: 

a) Del certificado de tradición y libertad del(de los) predio(s) en el(los) cual(es) se 
desarrollará el PROYECTO, en el(los) que conste lo previamente enunciado y 
que se encuentre libre de cualquier embargo o acto jurídico que imposibilite el 
desarrollo del proyecto inmobiliario. 

b) Estudio de Títulos con concepto favorable, emitido por una firma de abogados 
aceptada por la Fiduciaria previo a la firma del presente contrato de preventas. 

X 

5 Que el CONSTITUYENTE PROMOTOR entregue a la FIDUCIARIA copia de la carta 
de pre aprobación de Crédito por la entidad financiera autorizada por la 
Superintendencia Financiera de Colombia que realizaría la financiación del proyecto, 
mediante el cual se mencione Constructor por un valor de OCHO MIL MILLONES 
DE PESOS ($8.000.000.000) COP para decretar al 85% punto de equilibrio. 

X 

6. Que el CONSTITUYENTE PROMOTOR aporte a la fiduciaria TRES MIL MILLONES 
DE PESOS ($3.000.000.000) al FIDEICOMISO DE ADMINISTRACIÓN 
INMOBILIARIA o adjunte los soportes de pago que sumen el mismo valor, realizados 
a todos los titulares de los inmuebles donde se desarrollará el proyecto inmobiliario. 

X 

E) PLAZO PARA ACREDITAR EL CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES: OCHO MESES (8) 
contados a partir de la firma del presente CONTRATO. 
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CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS CELEBRADO ENTRE FIDUCIARIA DE 
OCCIDENTE S.A. E INVERSIONES BIBO S A S 

Vencido el plazo inicial, éste se prorrogará automáticamente la primera vez por un periodo de seis (6) 
meses. Las demás prórrogas se celebrarán por acuerdo previo y escrito del CONSTITUYENTE 
PROMOTOR y la FIDUCIARIA. 
Los CONSTITUYENTES ADHERENTES con la firma del ACUERDO DE VINCULACIÓN aceptarán las 
prórrogas del plazo para acreditar el cumplimiento de las CONDICIONES que convengan EL 
CONSTITUYENTE PROMOTOR y LA FIDUCIARIA. Durante las prórrogas los CONSTITUYENTES 
ADHERENTES podrán en cualquier momento terminar unilateralmente su vinculación al encargo fiduciario 
sin sanción o penalidad alguna. 
En caso de que conforme al numeral 8 deI literal B) de este Capítulo Introductorio el PROYECTO está 
dividido en Etapas, a partir de la fecha de celebración del contrato de encargo fiduciario comenzará a 
correr el plazo para acreditar el cumplimiento de las CONDICIONES de la Primera Etapa. El plazo de las 
demás Etapas comenzará a correr a partir de la fecha de la comunicación escrita del CONSTITUYENTE 
PROMOTOR informando a la FIDUCIARIA su decisión de iniciar la promoción de la respectiva Etapa. 

F) FIDEICOMISO DE ADMINISTRACIÓN INMOBILIARIA:  
Es el patrimonio autónomo que será constituido por el CONSTITUYENTE PROMOTOR para 
el desarrollo de EL PROYECTO, al cual será transferido el derecho de dominio de los 
INMUEBLES sobre ellos cuales se construirán las UNIDADES DEL PROYECTO, así como el 
cien por ciento (100%) de los recursos recibidos una vez cumplidas las CONDICIONES, para 
destinarlos al desarrollo del PROYECTO. 

to en cláusula 2.3): 
1_U h# I --------- 

Nombre  
. . . - -- - - - -- 

HECTOR LEONIDAS CLAVIJO QUEVEDO 
Documento de Identificación  2.911.973 
Dirección  Carrera 17 N° 89-3 1 Oficina 307 
Teléfono  7037820 - 7037828 
Correo electrónico infobiboinversiones.COm  LIevla.QuzmanbiboinversioneS.com  

Nota: puede ser un representante legal de la empresa INVERSIONES BIBO S A S con NIT 900.172.584-
1 o la persona mencionada en el presente literal. 

H) BENEFICIARIOS: Son beneficiarios: 
(1) En caso de acreditarse el cumplimiento de las CONDICIONES, el sujeto indicado más adelante será 
beneficiario de la transferencia directa o por cuenta de éste a un tercero, del cien por ciento (100%) de los 
recursos administrados, junto con los rendimientos financieros, (los cuales no harán parte del valor de 

i,,1;li-kç r l IlNIflAflFS DEL PROYECTO'I. A continuación maraue con una X la opción apropiada: 
- - - 

El CONSTITUYENTE PROMOTOR directamente 
CONSTITUYENTE PROMOTOR por transferencia de recursos por su cuenta al FIDEICOMISO 
DE ADMINISTRACIÓN INMOBILIARIA 

X 

El FIDEICOMISO DE ADMINISTRACIÓN INMOBILIARIA directamente 
(2) Los CONSTITUYENTES ADHERENTES, respecto de las INVERSIONES abiertas a su nomore en caso 
de no acreditarse dentro del plazo indicado en el literal E) el cumplimiento de las CONDICIONES, o de los 
recursos resultantes de la inversión por terminación anticipada del vínculo contractual, previa realización 
de las deducciones previstas en el contrato de encargo fiduciario. 
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(3) EL CONSTITUYENTE PROMOTOR será beneficiario de la sanción a cargo de los CONSTITUYENTES 
ADHERENTES que desistan de la separación de las UNIDADES DEL PROYECTO y de la transferencia 
de recursos a su favor por los gastos administrativos derivados de las cesiones de los ACUERDOS DE 
VINCULACIÓN por parte de los CONSTITUYENTES ADHERENTES. 

1) SANCIÓN A CARGO DEL CONSTITUYENTE ADHERENTE Y A FAVOR DEL CONSTITUYENTE 
PROMOTOR, POR TERMINACIÓN DEL ACUERDO DE VINCULACIÓN MOTIVADO EN EL 
DESISTIMIENTO DEL CONSTITUYENTE ADHERENTE, MORA O POR NO ACREDITAR LAS 
CONDICIONES ECONÓMICAS MARCADAS EN EL NUMERAL 5 DEL ANEXO 1 DEL ACUERDO DE 
VINCULACIÓN: Marque con una X: SI (X) — NO Li. 
En caso afirmativo seleccione una de las siouientes oociones: 

BASE Marque 
con una 

X 

PORCENTA 
JE O 

VALOR 
Valor de la UNIDAD DEL PROYECTO prevista en el ACUERDO DE VINCULACIÓN 
Porcentaje de recursos aportados x 20% 
Suma de dinero 

J) VALOR A TRANSFERIR A FAVOR DEL CONSTITUYENTE PROMOTOR, UNA VEZ APROBADA Y 
REGISTRADA LA CESIÓN DEL ACUERDO DE VINCULACIÓN POR PARTE DEL CONSTITUYENTE 
ADHERENTE: Marque con una X: SI Lx) NO U. 
En caso afirmativo seleccione una de las sicuientes nnninns: 

BASE Marque 
con una 

X 

PORCENTA 
JE O 

VALOR 
Valor de la UNIDAD 
VINCULACION 

DEL PROYECTO prevista en el ACUERDO DE 

Recursos aportados  
Suma de dinero X Dos (2) 

Salarios 
minlmo 
mensual legal 
'igente 
sMMLv) 

PARÁGRAFO. Tanto la sanción establecida en el literal 1) y el cobro por cesión del acuerdo de vinculación 
de que trata el literal J) serán de ejercicio facultativo del CONSTITUYENTE PROMOTOR. 

K) REMUNERACIÓN Y GASTOS 

i) REMUNERACIÓN QUE EL CONSTITUYENTE PROMOTOR PAGARÁ A LA FIDUCIARIA. Para 
determinar el valor de la remuneración a favor de LA FIDUCIARIA, se aplicarán as siguientes reglas: 
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> COMISIÓN DE ADMINISTRACIÓN ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS:  

A partir de la firma del contrato de fiducia de preventas y hasta la liquidación del mismo, la remuneración 
a favor de la fiduciaria será equivalente a DOS SALARIOS MÍNIMOS MENSUALES LEGALES 
VIGENTES (2.0 SMMLV) más IVA, pagadera por mes o fracción. 

COMISIÓN VARIABLE:  

Cesión de Posición Contractual: Por cada cesión de posición contractual del presente CONTRATO 
que sea notificada a la Fiduciaria dará derecho a una remuneración de UN SALARIO MÍNIMO 
MENSUAL LEGAL VIGENTE (1 SMMLV) más IVA, suma que será cobrada en el mes en que se 
ejecute dicha labor a cargo del Fideicomitente/Constituyente Constructor que notifique y remita a la 
Fiduciaria la documentación para efectos del registro de la misma. 

Celebración de Otrosí: Toda modificación al Contrato de Fiducia MercantilíEncargo Fiduciario 
solicitada por el Fideicomitente/Constituyente Constructor dará derecho a una remuneración a favor de 
la fiduciaria de UN SALARIO MINIMO MENSUAL LEGAL VIGENTE (1.0 SMMLV) más IVA, valor que 

será cobrado en el mes en que suscriba el mismo. 

Representante Leqal:  En el evento de requerirse la asistencia a reuniones, audiencias judiciales o 
extrajudiciales vinculadas a procesos administrativos o judiciales que involucren o puedan afectar los 
bienes fideicomitidos, se cobrará una remuneración adicional a favor de la Fiduciaria, correspondiente 
a la suma de CUATROCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS ($450.000) MÁS IVA por cada hora que 
destine un representante legal de la Fiduciaria para adelantar dichas gestiones. Dicha suma se 
reajustará cada 1 de enero con base en el IPC certificado por el DANE para el año calendario 
Inmediatamente anterior. 

• Los costos de recaudo serán los siguientes: 

— Por la expedición de cada tarjeta: la suma de DOS MIL CIENTO CINCUENTA PESOS ($2.150.00) 

más IVA. 

— Por cada recaudo de recursos: CUATRO MIL CIENTO TREINTA Y SIETE (S4.137) más IVA, en el 
caso de realizar el recaudo por código de barras con BAN COLOMBIA S.A. 

Con Banco de Occidente S.A, Banco Avvillas y Banco de Bogotá el costo de recaudo esta exonerado 

— OFICINA DE PAGO VIRTUAL — OPV — COSTOS ASOCIADOS A LOS PAGOS VIRTUALES QUE 
REALICEN LOS COMPRADORES:  
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PRODUCTO 

Transacciones hasta 

$15.000.000 

VALOR COMISION 

$1.600+ IVA 

Transacciones superiores a 

$15.000.001 
IVA 

Es de anotar que los gastos y costos bancarios del fideicomiso, así como cualquier gasto asociado con la 
defensa de los bienes del fideicomiso, gastos judiciales de cobranza, honorarios de abogado y cualquier 
otro gasto necesario para la ejecución del fideicomiso, serán a cargo al Fideicomitente Constructor / 
Constituyente Promotor. 

Cualquier gestión adicional requerida a cargo de la Fiduciaria y no incluida en el presente contrato de 
fiducia, será negociada de forma adicional a las comisiones relacionadas. 

Adicionalmente, el Constituyente Promotor deberá suscribir a la firma del contrato un pagaré en blanco 
con carta de instrucciones para garantizar el pago de la comisión fiduciaria y los demás gastos en que la 
Fiduciaria incurra para el desarrollo del Fideicomiso. 

L) VALOR DEL CONTRATO. El valor del presente contrato estará supeditado a la vigencia del mismo, en 
tal sentido, se estima un valor de $15.600.000 pesos más IVA. 

CAPÍTULO GENERAL: 

EL(LOS) CONSTITUYENTES PROMOTORES y LA FIDUCIARIA, Identificados en el literal A) del 
Capítulo Introductorio del presente documento, han convenido celebrar el presente contrato de 
ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS. 

1. OBJETO Que LA FIDUCIARIA administre los recursos que se reciban de LOS 
CONSTITUYENTES ADHERENTES en desarrollo de lo cual la 
FIDUCIARIA previamente celebrará los ACUERDOS DE 
VINCULACIÓN para la adhesión al encargo fiduciario de 
CONSTITUYENTES ADHERENTES que le indique EL 
CONSTITUYENTE PROMOTOR, y conforme a tales Acuerdos LA 
FIDUCIARIA reciba de los CONSTITUYENTES ADHERENTES los 
recursos acordados por éstos con el CONSTITUYENTE 
PROMOTOR destinados a la separación de UNIDADES DEL 
PROYECTO, y como mandataria con representación de los 
CONSTITUYENTES ADHERENTES constituya las INVERSIONES, 
para que dentro de los cinco (5) días hábiles siguientes a aquel en 
que EL CONSTITUYENTE PROMOTOR acredite el cumplimiento de 
las CONDICIONES, liquide las INVERSIONES y transfiera dichos 
recursos cori sus respectivos rendimientos al BENEFICIARIO 
identificado en el numeral (1) del literal H) del Capítulo 
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Introductorio, CONDICIONES cuyo cumplimiento se deberá 
acreditar en el plazo indicado en el litera E) del Capítulo Introductorio. 

II. CLÁUSULAS LIMITATIVAS 
4.1. Parágrafo (administración de los recursos). 
6.2. numeral 7 (Deber del CONSTITUYENTE de abstenerse de recibir recursos de los 
CONSTITUYENTES ADHERENTES) 
6.4. numeral 4 (Facultad de la Fiduciaria para abstenerse en ciertos casos de celebrar el 
ACUERDO DE VINCULACION, recibir los recursos y efectuar las INVERSIONES) 
6.4. numeral 9 literal a) ((Deber de la FIDUCIARIA de devolver a los CONSTITUYENTES 
ADHERENTES recursos aportados para la realización de las INVERSIONES por no acreditarse 
cumplimiento de CONDICIONES dentro del plazo previsto) 
6.5. (Alcance y responsabilidad de la gestión de la FIDUCIARIA) 
8.1. inciso 2 (Asunción de pérdidas por inversión) 
9.2. (costos y qastos) 
11.2. (causales de terminación del contrato)  
13.1. (cesión del contrato) 
13.4. (mérito ejecutivo y renuncia a requerimientos por mora) 

CAPITULO 1 
CONSIDERACIONES Y DEFINICIONES 

1.1. CONSIDERACIONES: 

1. Que el CONSTITUYENTE PROMOTOR requiere un vehículo fiduciario para vincular al Proyecto 
descrito en el literal 8) deI Capítulo Introductorio los potenciales CONSTITUYENTES 
ADHERENTES interesados en el mismo, en forma previa a la reunión de los requisitos necesarios 
para el inicio del proyecto. 

2. Que en cumplimiento de los subnumerales 5.2.1.3. y  5.2.1.6. deI Capítulo 1 del Título II de la Parte II 
de la Circular Básica Jurídica de la Superintendencia Financiera, la FIDUCIARIA de manera previa a 
adoptar la decisión de formular oferta de servicios, evaluó, valoró y verificó que el punto de equilibrio 
establecido por parte del CONSTITUYENTE PROMOTOR no compromete la viabilidad del 
PROYECTO conforme al estudio de prefactibilidad entregado por el CONSTITUYENTE PROMOTOR, 
y que los niveles de solvencia, capacidad técnica, administrativa y financiera del CONSTITUYENTE 
PROMOTOR, son acordes a la magnitud del PROYECTO. 

3. Que LA FIDUCIARIA ha ofrecido sus servicios a EL CONSTITUYENTE PROMOTOR para suscribir 
el presente contrato de encargo fiduciario, en su calidad de institución de servicios financieros. 

1.2.- DEFINICIONES: Para los efectos de este contrato, las palabras o términos que a continuación se 
relacionan tendrán el significado que aquí se establece: 

1.2.1. INVERSIONES: Son las inversiones realizadas en el vehículo de inversión identificado en el 
literal C) del Capitulo Introductorio, por la FIDUCIARIA como mandatario con representación de los 
CONSTITUYENTES ADHERENTES, con los recursos entregados por éstos para la separación de 
UNIDADES DEL PROYECTO, mientras se cumplen las CONDICIONES establecidas en el presente 
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contrato, para transferir los recursos constitutivos de las INVERSIONES junto con sus rendimientos al 
BENEFICIARIO indicado en el numeral (1) deI literal H) del Capítulo Introductorio, quien los destinará 
al desarrollo del PROYECTO. 

1.2.2. ACUERDO DE VINCULACIÓN: Es el documento suscrito por cada uno de los CONSTITUYENTES 
ADHERENTES, en virtud del cual los CONSTITUYENTES ADHERENTES se vinculan al presente 
Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas, confiriendo mandato con representación a la FIDUCIARIA 
para que con los recursos recibidos de los CONSTITUYENTES ADHERENTES para la separación de 
UNIDADES DEL PROYECTO, constituya INVERSIONES en tanto se cumplen las CONDICIONES que se 
establecen en el presente Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas para la entrega de los recursos. 
La minuta de Acuerdo de Vinculación se adjunta al presente contrato como Anexo 2. 

1.2.3. CONDICIONES: Son los requisitos previstos en el literal D) del Capítulo IntroductorIo, para la 
entrega de los recursos recibidos para la realización de las INVERSIONES, junto con sus rendimientos, 
previa realización de las deducciones previstas en este contrato, al BENEFICIARIO indicado en el numeral 
(1) del literal H) del Capítulo Introductorio, quien los destinará al desarrollo del PROYECTO. 

1.2,4. CONSTITUYENTES ADHERENTES: Son aquellas personas naturales o jurídicas que adhieren a 
este Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas de acuerdo con las declaraciones formuladas por estos 
en los ACUERDOS DE VINCULACIÓN, interesadas en la separación de UNIDADES DEL PROYECTO, 
quienes para tal fin entregarán a LA FIDUCIARIA los recursos para la constitución de las INVERSIONES, 
correspondientes a las sumas de dinero acordadas entre EL CONSTITUYENTE PROMOTOR y cada una 
de tales personas. 

1.2.5. LOS CONSTITUYENTES: Son el CONSTITUYENTE PROMOTOR y los CONSTITUYENTES 
ADHERENTES. 
1.2.6. PROYECTO: Es el proyecto inmobiliario descrito en el literal B) del Capítulo IntroductorIo. 
1.2.7. UNIDADES DEL PROYECTO: Son las unidades inmobiliarias individuales resultantes del 
PROYECTO, indicadas en el numeral (4) del literal B) del Capitulo Introductorio. 
1.2.8. FIDEICOMISO DE ADMINISTRACIÓN INMOBILIARIA: Es el patrimonio autónomo definido en el 
literal F) del Capítulo Introductorio. 

1! 

CAPITULO II 
MANIFESTACIONES Y DECLARACIONES DE LAS PARTES 

2.1. MANIFESTACION DE LAS PARTES: Las PARTES dejan expresa constancia que el presente 
contrato ha sido libre y ampliamente discutido y deliberado en los aspectos esenciales y substanciales, en 
un plano de igualdad y equivalencia de condiciones para cada una de ellas. 

2.2. DECLARACIONES DEL CONSTITUYENTE PROMOTOR: EL CONSTITUYENTE PROMOTOR 
declara que: (1) Se encuentra debidamente facultado por sus estipulaciones contractuales y las leyes que 
lo rigen para celebrar el presente contrato de ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS. (II) Que las 
demandas o procedimientos pendientes ante cualquier autoridad judicial o gubernamental o arbitral 
conocidas por EL CONSTITUYENTE PROMOTOR, de ser resueltos en su contra: (a) No tendrán 
razonablemente un efecto perjudicial para el contrato de encargo fiduciario que se constituye; o, (b) No 
afectarán la capacidad de EL CONSTITUYENTE PROMOTOR de cumplir con las obligaciones adquiridas 
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en razón del presente Contrato o la validez o exigibilidad del mismo. (iii) Los bienes que se entregan no 
provienen ni directa ni indirectamente del ejercicio de actividades establecidas como ilícitas de conformidad 
con las Leyes 190 de 1995, 365 de 1997, 590 de 2000, 793 de 2002 y  las demás normas que las 
modifiquen, complementen o adicionen, ni han sido utilizados por EL CONSTITUYENTE PROMOTOR, 
sus socios o accionistas, dependientes, arrendatarios etc., como medios o instrumentos necesarios para 
la realización de dichas conductas. (iv) En el evento en que EL CONSTITUYENTE PROMOTOR se someta 
al régimen de insolvencia previsto en la Ley 1116 de 2006, el presente encargo fiduciario queda sujeto a 
los efectos previstos en dicha norma, quedando exonerada en todo caso LA FIDUCIARIA de toda 
responsabilidad que pueda derivarse de tal hecho. (y) EL CONSTITUYENTE PROMOTOR declara conocer 
y aceptar que: a) El objeto del presente contrato, no se relaciona bajo ningún punto de vista por parte de LA 
FIDUCIARIA con las actividades propias de la enajenación de inmuebles, ni constituye por parte de ésta 
directa ni indirectamente, promoción de venta de los inmuebles que formarán parte de EL PROYECTO; b) No 
ha celebrado contratos sobre las UNIDADES DEL PROYECTO, ni ha recibido dinero por tales conceptos. 
(vi) Que ha recibido de parte de LA FIDUCIARIA la matriz estándar de análisis de los eventuales riesgos 
previsibles a que puede estar sometido el presente contrato durante su ejecución y terminación, todo lo 
cual consta en el Anexo No. 1 deI presente contrato. 

2.3. PODER ESPECIAL: EL CONSTITUYENTE PROMOTOR para el desarrollo y liquidación del presente 
contrato, otorga poder especial, amplio y suficiente a la persona indicada en el literal G) del Capítulo 
Introductorio, para que en el evento en que se ausente y no fuere posible la localización del 
CONSTITUYENTE PROMOTOR por un término de tres (3) meses, en su nombre y representación otorgue 
las instrucciones, celebre los otrosíes y suscriba los demás documentos que se requieran para el desarrollo 
y liquidación del presente contrato. 

CAPITULO III 
NATURALEZA E IRREVOCABILIDAD DEL CONTRATO 

3.1.- NATURALEZA E IRREVOCABILIDAD DEL CONTRATO: Este contrato es exclusivamente un 
encargo fiduciario de carácter irrevocable, de tal manera que EL CONSTITUYENTE PROMOTOR no podrá 
modificarlo unilateralmente. De acuerdo con lo anterior, este contrato no es una promesa de compraventa, 
y si EL CONSTITUYENTE PROMOTOR y los CONSTITUYENTES ADHERENTES llegaren a firmar 
promesas de compraventa sobre las UNIDADES DEL PROYECTO, las mismas no han sido conocidas por 
LA FIDUCIARIA, y ésta no es parte de tales contratos. 

CAPITULO IV 
OBJETO Y FINALIDAD 

4.1.- OBJETO Y FINALIDAD: El objeto del presente contrato, consiste en que LA FIDUCIARIA administre 
los recursos que se reciban de LOS CONSTITUYENTES ADHERENTES en desarrollo de lo cual la 
FIDUCIARIA previamente celebrará los ACUERDOS DE VINCULACIÓN para la adhesión al encargo 
fiduciario de CONSTITUYENTES ADHERENTES que le indique EL CONSTITUYENTE PROMOTOR, y 
conforme a tales Acuerdos LA FIDUCIARIA reciba de los CONSTITUYENTES ADHERENTES los recursos 
acordados por éstos con el CONSTITUYENTE PROMOTOR destinados a la separación de UNIDADES 
DEL PROYECTO, y como mandataria con representación de los CONSTITUYENTES ADHERENTES 
constituya las INVERSIONES, para que dentro de los cinco (5) días hábiles siguientes a aquel en que EL 
CONSTITUYENTE PROMOTOR acredite el cumplimiento de las CONDICIONES en el plazo previsto en 
el literal E) del Capítulo Introductorio, liquide las INVERSIONES y transfiera dichos recursos con sus 
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respectivos rendimientos al BENEFICIARIO indicado en el numeral (1) del literal H) del Capítulo 
Introductorio. 
En el evento en que EL CONSTITUYENTE PROMOTOR no acredite el cumplimiento de LAS 
CONDICIONES en el plazo previsto para el efecto, las INVERSIONES quedarán a partir de ese momento 
a disposición de los CONSTITUYENTES ADHERENTES, quienes podrán optar entre mantener las 
INVERSIONES o proceder a requerir la devolución de los recursos entregados junto con sus rendimientos. 
PARAGRAFO PRIMERO: Acreditado el cumplimiento de LAS CONDICIONES, la FIDUCIARIA podrá 
abstenerse de liquidar las INVERSIONES y transferir los recursos al BENEFICIARIO indicado en el 
numeral (1) dei literal H) del Capítulo Introductorio, en el evento que en cumplimiento del deber previsto 
en el subnumeral 5.2.1.4. del CapItulo 1 del Título II de la Parte II de la Circular Básica Jurídica, la 
FIDUCIARIA determine que las CONDICIONES desde el punto de vista técnico, financiero y jurídico, no 
son suficientes para que el PROYECTO llegue a término, conforme a la evaluación del estudio actualizado 
de factibilidad técnica, financiera y jurídica del PROYECTO, entregado simultáneamente por el 
CONSTITUYENTE PROMOTOR al entregar los documentos para acreditar el cumplimiento de las 
CONDICIONES, en consideración a las diferencias que éste presente respecto del estudio que se tuvo en 
consideración al momento de analizar el PROYECTO en forma previa a la celebración del negocio 
fiduciario, lo anterior, sin perjuicio de que ante esta eventualidad las partes acuerden modificar LAS 
CONDICIONES, lo cual requerirá en todo caso la aprobación previa y escrita de los CONSTITUYENTES 
ADHERENTES. 
PARÁGRAFO SEGUNDO: En caso de que conforme al numeral 8 deI literal B) del Capítulo 
Introductorio el PROYECTO está dividido en Etapas, las CONDICIONES se cumplirán por Etapas del 
PROYECTO, de tal manera que acreditado el cumplimiento de las CONDICIONES de una Etapa en el 
plazo previsto en el literal E) del Capítulo Introductorio, se liquidarán las INVERSIONES de los 
CONSTITUYENTES ADHERENTES que hubieren separado UNIDADES DEL PROYECTO de la 
respectiva Etapa, y se transferirán los recursos con sus respectivos rendimientos al BENEFICIARIO 
indicado en el numeral (1) del literal H) del Capítulo Introductorio. 
PARAGRAFO TERCERO: Salvo que en el futuro las partes convengan algo distinto en un contrato de 
FIDUCIA DE ADMINISTRACIÓN INMOBILIARIA que se celebre para el desarrollo del PROYECTO, LA 
FIDUCIARIA solo administrará los recursos recibidos en este encargo fiduciario, hasta la entrega de tales 
recursos a EL CONSTITUYENTE PROMOTOR. 

CAPITULO V 
RECURSOS A ADMINISTRAR 

5.1. RECURSOS A ADMINISTRAR: Son las sumas de dinero recibidas por la FIDUCIARIA para su 
administración en los términos establecidos en este contrato, provenientes de las INVERSIONES 
constituidas por los CONSTITUYENTES ADHERENTES para la separación de UNIDADES DEL 
PROYECTO. 

CAPITULO VI 
OBLIGACIONES DE LAS PARTES 

6.1. OBLIGACIONES GENERALES DE LOS CONSTITUYENTES: Son obligaciones de los 
CONSTITUYENTES las siguientes: 
1. Prestar su colaboración a la FIDUCIARIA, cuando así se requiera para la realización del objeto del 

presente encargo. 
2. Informar por escrito a LA FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) días hábiles siguientes, cada vez que 

modifique o cambie sus datos correspondientes a dirección, domicilio, teléfonos, fax, ocupación, 
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profesión, oficio, razón social, representación legal, lugar de trabajo o residencia y en fin cualquier 
circunstancia que varíe de las que reporten a la firma o vinculación al presente contrato. 

3. Entregar a LA FIDUCIARIA a la fecha de la firma de este contrato o vinculación al mismo, el formulario 
de vinculación a ésta junto con la declaración voluntaria de origen de fondos, debida y totalmente 
diligenciados acompañados de todos sus anexos. 

4. Suministrar oportunamente a LA FIDUCIARIA cualquier información relevante relacionada con el 
cumplimiento de sus obligaciones. 

5. Actualizar anualmente la Formulario de Solicitud de Vinculación del cliente según lo previsto en la 
cláusula 13.10. del capítulo XIII. 

6.2. OBLIGACIONES ESPECIALES DE EL CONSTITUYENTE PROMOTOR: Además de las 
obligaciones establecidas en la ley, EL CONSTITUYENTE PROMOTOR se obliga a: 
1. Indicar por escrito a LA FIDUCIARIA, las personas designadas como CONSTITUYENTES 

ADHERENTES con las cuales se solicita celebrar los ACUERDOS DE VINCULACIÓN, remitiéndole 
dentro de los tres (3) días hábiles siguientes a la suscripción del ACUERDO DE VINCULACIÓN por 
parte de los CONSTITUYENTES ADHERENTES, los siguientes documentos: 
a. Dos ejemplares del ACUERDO DE VINCULACIÓN suscrito por el CONSTITUYENTE 

PROMOTOR y el CONSTITUYENTE ADHERENTE, debidamente diligenciados en su totalidad. 
b. Formulario de Solicitud de vinculación debidamente diligenciada por cada uno de LOS 

CONSTITUYENTES ADHERENTES y sus respectivos anexos. 
c. Una relación de las tarjetas de recaudo entregadas a LOS CONSTITUYENTES ADHERENTES, 

detallando las UNIDADES DEL PROYECTO separadas. 
2. Abstenerse de entregar la tarjeta de recaudo a los CONSTITUYENTES ADHERENTES, antes de que 

éstos hubieran diligenciado debidamente la Solicitud de Vinculación junto con sus soportes, y suscrito 
los ACUERDOS DE VINCULACIÓN. 

3. Seleccionar la(s) entidad(es) financieras con la(s) cual(es) se realizará el recaudo de las cuotas de 
separación de cada UNIDAD DEL PROYECTO por parte de los CONSTITUYENTES ADHERENTES, 
e informar sobre dicha elección a LA FIDUCIARIA, para que ésta pueda incluir en las tarjetas 
correspondientes dicha información. Parágrafo: Actualmente, las entidades bancarias que están 
afilladas al sistema de recaudo por medio de Código de Barras con quienes LA FIDUCIARIA ha 
suscrito convenios para el recaudo de los recursos para el desarrollo de EL PROYECTO son las 
siguientes: Banco de Occidente, Banco de Bogotá, Banco Av Villas y Bancolombia. 

4. Liquidar a la tasa más alta legalmente autorizada, los intereses de mora que se causen por cada mes 
de retardo o proporcional a los días de mora, en caso de incumplimiento por parte de los 
CONSTITUYENTES ADHERENTES en la consignación de las cuotas contempladas en el Anexo No. 
1 del ACUERDO DE VINCULACIÓN, liquidados tales intereses sobre el valor de la cuota o cuotas no 
aportadas, los cuales incrementarán la INVERSIÓN. 

5. De manera simultánea a la entrega a la FIDUCIARIA de los documentos para acreditar el cumplimiento 
de las CONDICIONES, entregar actualizado el estudio de factibilidad técnica, financiera y jurídica del 
PROYECTO. 

6. Pagar la remuneración a que tiene derecho LA FIDUCIARIA y suministrar los recursos necesarios para 
atender los gastos y costos del presente contrato, en caso de que no existan recursos disponibles para 
ello en el presente encargo fiduciario. 

7. Remitir a LA FIDUCIARIA los documentos que acrediten el cumplimiento de LAS CONDICIONES. 
8. Abstenerse de recibir recursos de los CONSTITUYENTES ADHERENTES, obligándose a dar 

instrucciones a estos para que tales recursos sean consignados en la cuenta abierta a nombre del 
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vehículo de inversión enunciado en el literal C) del Capítulo Introductorio. 
9. Publicar en la sala de ventas copia de la cartilla informativa sobre fiducia inmobiliaria expedida por la 

Superintendencia Financiera, entregar una copia de esta a cada CONSTITUYENTE ADHERENTE al 
momento de suscribir los ACUERDOS DE VINCULACIÓN, y dar cumplimiento a las reglas sobre 
publicidad previstas en la cláusula 13.13. de este contrato. 

10. Otorgar a favor de LA FIDUCIARIA un pagaré con espacios en blanco con instrucciones para su 
diligenciamiento, como garantía del pago de las comisiones fiduciarias y demás gastos del encargo 
fiduciario no cubiertos por el CONSTITUYENTE PROMOTOR (Anexo 4). 

11. Informar a la FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) días hábiles al requerimiento de la misma, su 
aceptación o rechazo a la solicitud de autorización de cesión de ACUERDOS DE VINCULACION por 
parte de los CONSTITUYENTES ADHERENTES. 

12. Las demás establecidas en las normas vigentes para este tipo de contratos. 

6.3. OBLIGACIONES ESPECIALES DEL CONSTITUYENTE ADHERENTE: Son obligaciones especiales 
de los CONSTITUYENTES ADHERENTES las siguientes: 
1. A través del ACUERDO DE VINCULACIÓN, conferir mandato con representación a la FIDUCIARIA 

para constituir la INVERSIÓN con los recursos convenidos con el CONSTITUYENTE PROMOTOR 
para la separación de UNIDADES DEL PROYECTO, y una vez cumplidas las CONDICIONES, liquidar 
la INVERSIÓN y transferir los recursos resultantes junto con sus rendimientos al BENEFICIARIO 
indicado en el numeral (1) del literal H) del Capítulo Introductorio, previa deducción del gravamen 
a los movimientos financieros, retenciones e impuestos que se generen de acuerdo con las normas 
legales vigentes. 

2. Consignar las sumas de dinero señaladas en el Anexo 1 del ACUERDO DE VINCULACIÓN, a favor 
del vehículo de inversión enunciado en el literal C) del Capítulo Introductorio mediante la tarjeta 
de recaudo con código de barras que le sea entregada por EL CONSTITUYENTE PROMOTOR, 
directamente en Bancos o a través de los medios virtuales o electrónicos habilitados por la 
FIDUCIARIA para tal fin, para la separación de la UNIDAD DEL PROYECTO, y abstenerse de entregar 
tales sumas de dinero a persona diferente a la FIDUCIARIA, o consignarlas en otra cuenta distinta de 
la señalada anteriormente. 

3. Acreditar ante el CONSTITUYENTE PROMOTOR dentro del plazo indicado en el numeral 5) del 
Anexo 1 deI Capítulo Introductorio del ACUERDO DE VINCULACIÓN, la aprobación del crédito 
requerido para cubrir el Valor Financiable previsto en el Anexo No. 1 deI ACUERDO DE 
VINCIJL.AClON, para completar el valor de adquisición de la(s) UNIDAD(ES) DEL PROYECTO objeto 
de separación. 

4. Pagar intereses moratorios a la tasa más alta legalmente autorizada, por cada mes de retardo o 
proporcional a los días de mora, en caso de incumplimiento en la consignación de las cuotas 
contempladas en el Anexo No. 1 del ACUERDO DE VINCULACIÓN, liquidados tales intereses sobre 
el valor de la cuota o cuotas no aportadas, los cuales incrementarán la INVERSIÓN. Los intereses de 
mora serán liquidados por EL CONSTITUYENTE PROMOTOR. Dichas sumas serán transferidas por 
LA FIDUCIARIA al BENEFICIARIO indicado en el numeral (1) del literal H) del Capítulo 
Introductorio, junto con los rendimientos que se llegaren a generar, si es el caso, en la fecha en la 
cual se desembolsen los recursos por cumplimiento de las CONDICIONES. En caso de que no se 
acredite el cumplimiento de las CONDICIONES, los intereses moratorios se entregarán a EL 
CONSTITUYENTE PROMOTOR en la fecha de terminación del Encargo Fiduciario de Preventas. 
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6,4. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA. Además de las obligaciones establecidas en la ley, LA 
FIDUCIARIA se obliga a: 
1. Entregar a EL CONSTITUYENTE PROMOTOR dentro de los cinco (5) días hábiles siguientes a la 

suscripción del presente contrato, la siguiente documentación: a) el reglamento y prospecto del 
vehículo de inversión indicado en el literal C) del Capitulo Introductorio, y b) Formatos de "solicitud de 
vinculación" para la vinculación de cada uno de LOS CONSTITUYENTES ADHERENTES. 

2. Entregar a EL CONSTITUYENTE PROMOTOR las tarjetas de recaudo con el código de barras 
preimpreso dentro de los cinco (5) días hábiles siguientes al recibo por parte de LA FIDUCIARIA de la 
comunicación en virtud de la cual EL CONSTITUYENTE PROMOTOR informe sobre la selección de 
la(s) entidad(es) financieras con la(s) cual(es) se realizará el recaudo de las cuotas de separación de 
cada UNIDAD DEL PROYECTO que abonen los CONSTITUYENTES ADHERENTES. Dichas tarjetas 
contendrán la siguiente información: Código asignado al CONSTITUYENTE PROMOTOR, código 
asignado al PROYECTO y número de encargo asignado al CONSTITUYENTE ADHERENTE. 

3. Realizar una capacitación a los funcionarios del CONSTITUYENTE PROMOTOR encargados de 
realizar la preventa del PROYECTO, con el fin de explicar el diligenciamiento de los documentos 
correspondientes y el manejo de las tarjetas de recaudo de las cuotas de separación de cada UNIDAD 
DEL PROYECTO por parte de los CONSTITUYENTES ADHERENTES, para su consignación 
directamente en Bancos o a través de los medios virtuales o electrónicos habilitados por la 
FIDUCIARIA para tal fin. 

4. Recibir los ACUERDOS DE VINCULACIÓN suscritos previamente por el CONSTITUYENTE 
PROMOTOR y cada uno de los CONSTITUYENTES ADHERENTES, y los recursos entregados por los 
CONSTITUYENTES ADHERENTES para la separación de UNIDADES DEL PROYECTO, e invertirlos 
en el vehículo de inversión indicado en el literal C) del Capítulo Introductorio efectuando así las 
INVERSIONES, en desarrollo del mandato con representación previsto en los ACUERDOS DE 
VINCULACIÓN. LA  FIDUCIARIA podrá abstenerse de celebrar el ACUERDO DE VINCULACIÓN, 
recibir los recursos y efectuar las INVERSIONES, en los siguientes eventos: (i) Que no se reciban de 
EL CONSTITUYENTE PROMOTOR los documentos para efectuar LAS INVERSIONES debidamente 
diligenciados por el CONSTITUYENTE ADHERENTE, o (u) Que como resultado de la verificación de 
los formatos de conocimiento del cliente (Solicitud de Vinculación), decida no vincular al 
CONSTITUYENTE ADHERENTE en cumplimiento del Sistema de Administración del Riesgo de 
Lavado de Activos y Financiamiento del Terrorismo (SARLAFT), informando en todo caso al 
CONSTITUYENTE PROMOTOR y al CONSTITUYENTE ADHERENTE el hecho que motiva tal 
decisión, sin que tal decisión genere algún tipo de responsabilidad a la FIDUCIARIA, o (lii) Que como 
resultado de la verificación de la capacidad legal del CONSTITUYENTE ADHERENTE, la FIDUCIARIA 
decida no vincularlo, sin que tal decisión le acarree algún tipo de responsabilidad a la FIDUCIARIA o 
(iv) Que los aportes a la INVERSION no fueron efectivamente entregados ó no se haya logrado la 
plena identificación de la propiedad de los mismos. 

5. Reportar semanalmente a EL CONSTITUYENTE PROMOTOR el movimiento de los recursos 
administrados, con el fin de que éste adelante el seguimiento de recibo de los recursos de acuerdo con 
los plazos acordados entre los CONSTITUYENTES ADHERENTES y EL CONSTITUYENTE 
PROMOTOR, los cuales constarán en el Anexo No. 1 de los ACUERDOS DE VINCULACIÓN. Igualmente 
llevará un registro de los desistimientos presentados por los CONSTITUYENTES ADHERENTES que le 
hayan sido reportados por EL CONSTITUYENTE PROMOTOR. 

6. Remitir a EL CONSTITUYENTE PROMOTOR, los cheques entregados por los CONSTITUYENTES 
ADHERENTES que sean devueltos a LA FIDUCIARIA por cualquier causal, para que EL 
CONSTITUYENTE PROMOTOR efectúe directamente el trámite de cobro o sustitución correspondiente. 
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7. Constatar telefónicamente con las autoridades administrativas competentes, la expedición de los actos 
administrativos cuya copia se presente para acreditar el cumplimiento de ciertas CONDICIONES, 
gestión de la cual se dejará evidencia. 

8. Una vez el CONSTITUYENTE PROMOTOR entregue los documentos para acreditar el cumplimiento 
de LAS CONDICIONES, evaluar, valorar y verificar si las mismas desde el punto de vista técnico, 
financiero y jurídico, son suficientes para que el PROYECTO llegue a término, de acuerdo con el 
estudio actualizado de factibilidad técnica, financiera y jurídica del PROYECTO, entregado 
simultáneamente por el CONSTITUYENTE PROMOTOR con tales documentos, y en caso negativo, 
abstenerse de liquidar las INVERSIONES y transferir los recursos resultado de su liquidación al 
BENEFICIARIO indicado en el numeral (1) deI literal H) del Capítulo Introductorio. 

9. Cumplida la obligación prevista en el numeral anterior, transferir al BENEFICIARIO indicado en el 
numeral (1) deI literal H) del Capítulo Introductorio, el ciento por ciento (100%) de los recursos 
resultantes de la liquidación de las INVERSIONES, incluyendo sus rendimientos (estos últimos no harán 
parte del valor de adquisición de las UNIDADES DEL PROYECTO), dentro de los cinco (5) días hábiles 
siguientes a aquél en que EL CONSTITUYENTE PROMOTOR acredite el cumplimiento de LAS 
CONDICIONES, previo el descuento de la comisión fiduciaria establecida en este contrato y el Gravamen 
a los Movimientos Financieros, si hubiere lugar a ello, transferencia que se realizará a la cuenta corriente 
o de ahorros que indique el BENEFICIARIO. 

10. Sin perjuicio de la terminación del vínculo contractual derivado del encargo fiduciario de preventas, la 
INVERSIÓN quedará a disposición de los CONSTITUYENTES ADHERENTES, una vez transcurridos 
cinco (5) días hábiles siguientes a aquél en que se presenten los siguientes eventos: 
a) EL CONSTITUYENTE PROMOTOR no acredite a la FIDUCIARIA el cumplimiento de LAS 

CONDICIONES dentro del plazo previsto en el literal E) del Capítulo IntroductorIo. 
b) La terminación anticipada de este contrato de encargo fiduciario, cuando antes del vencimiento del 

plazo previsto para el cumplimiento de las CONDICIONES, el CONSTITUYENTE PROMOTOR 
manifieste que no podrá acreditar el cumplimiento de las mismas, o por cualquiera de las demás 
causales previstas en los numerales 1, 2 y  3 de la cláusula 11.2. 

c) La recepción antes del cumplimiento de las CONDICIONES, de la comunicación escrita del 
CONSTITUYENTE ADHERENTE en la cual manifieste su decisión de desistir de la separación de 
la(s) UNIDAD(ES) DEL PROYECTO. 

d) Por solicitud escrita de EL CONSTITUYENTE PROMOTOR, motivada en cualquiera de los 
siguientes casos: 
(i) la mora en el aporte oportuno de las cuotas de separación previstas en el Anexo No.1 del 
ACUERDO DE VINCULACIÓN, siempre que, para el momento de la recepción de la solicitud de EL 
CONSTiTUYENTE PROMOTOR, el CONSTITUYENTE ADHERENTE persista en la mora. 
(ii) por no haber acreditado el CONSTITUYENTE ADHERENTE ante el CONSTITUYENTE 
PROMOTOR las condiciones económicas seleccionadas en el plazo indicados en el numeral 5) deI 
Anexo 1 del Capítulo Introductorio del ACUERDO DE VINCULACIÓN. En este último caso la 
FIDUCIARIA deberá informar al CONSTITUYENTE ADHERENTE sobre la solicitud formulada por el 
CONSTITUYENTE PROMOTOR, yen el evento en que dentro de los cinco (5) días hábiles siguientes 
de la fecha de remisión por correo certificado de la comunicación de la FIDUCIARIA el 
CONSTITUYENTE ADHERENTE no ha acreditado a la FIDUCIARIA las condiciones económicas 
indicadas en el numeral 5) deI Anexo 1 deI Capítulo Introductorio del ACUERDO DE 
VINCULACIÓN, se entenderá verificado dicho incumplimiento y la FIDUCIARIA deberá proceder a 
liquidar la INVERSION original. 
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PARÁGRAFO: Siempre que la terminación del vínculo contractual con los CONSTITUYENTES 
ADHERENTES esté motivada en las causales contempladas en los literales c) y d) de este numeral, la 
FIDUCIARIA queda irrevocablemente facultada para liquidar parcialmente la INVERSIÓN deduciendo 
la suma indicada en el literal 1) del Capítulo Introductorio, a titulo de sanción a favor de EL 
CONSTITUYENTE PROMOTOR. La FIDUCIARIA deberá abstenerse de aplicar dicha sanción en los 
casos en que así lo instruya EL CONSTITUYENTE PROMOTOR, y en el evento en que la manifestación 
del CONSTITUYENTE ADHERENTE desistiendo de la separación de la(s) UNIDAD(ES) DEL 
PROYECTO se formule durante la prórroga automática del plazo previsto en el literal E) del Capítulo 
Introductorio para acreditar el cumplimiento de las CONDICIONES. 

11. Abstenerse de aprobar la cesión de los ACUERDOS DE VINCULACIÓN por parte de los 
CONSTITUYENTES ADHERENTES, sin la previa autorización del CONSTITUYENTE PROMOTOR, 
y una vez aprobada y regstrada la cesión del ACUERDO DE VINCULACION, con cargo y hasta 
concurrencia de los recursos aportados al mismo, transferir al CONSTITUYENTE PROMOTOR en 
razón a los gastos administrativos derivados de la cesión, una suma de dinero conforme a lo indicado 
en el literal J) del Capítulo Introductorio. 

12. Mantener los bienes objeto del encargo fiduciario separados de los suyos y de los que correspondan 
a otros negocios fiduciarios. 

13. Rendir cuentas de su gestión de conformidad con lo previsto en la cláusula 10.1 del capítulo X del 
presente contrato, a los CONSTITUYENTES en los términos previstos en el numeral 6 del Capitulo 1 
del Título II de la Parte II de la Circular Básica Jurídica de la Superintendencia Financiera de la Circular 
Básica Jurídica de la Superintendencia Financiera de Colombia. 

14. Dentro de los treinta (30) días calendario siguientes a la terminación del presente contrato, iniciar el 
trámite de liquidación final del encargo fiduciario conforme a lo previsto en la cláusula 12.1 del Capítulo 
XII. 

15. Las demás contenidas en el presente contrato yen la Ley. 

6.5. ALCANCE Y RESPONSABILIDAD DE LA GESTIÓN DE LA FIDUCIARIA. 

1. LA FIDUCIARIA responderá hasta la culpa leve en el cumplimiento de sus gestiones. Se deja 
expresa constancia que LA FIDUCIARIA asume obligaciones de medio y no de resultado, que no 
será responsable de la promoción y ventas de EL PROYECTO, de la construcción, y de los servicios 
ofrecidos a los CONSTITUYENTES ADHERENTES para dotar EL PROYECTO y/o de manera 
particular las unidades inmobiliarias que lo conforman, por no ser su función en el presente 
contrato. Lo anterior teniendo en cuenta que LA FIDUCIARIA no es constructor, gerente de proyecto, 
promotor, vendedor, o interventor, ni participa en manera alguna en el desarrollo de EL PROYECTO, 
ni en la determinación o definición del punto de equilibrio del mismo, y en consecuencia no es 
responsable ni puede serlo en ninguno de los eventos previstos en este contrato, por la construcción, 
por la terminación, calidad, cantidad, precio y plazo de entrega de las unidades resultantes de EL 
PROYECTO, ya que dicha responsabilidad recae exclusivamente en EL CONSTITUYENTE 
PROMOTOR, sin perjuicio de la evaluación, valoración y verificación que efectuó la FIDUCIARIA en 
cumplimiento del subnumeral 5.2.1.3. del Capítulo 1 deI Título II de la Parte II de la Circular Básica 
Jurídica de la Superintendencia Financiera, para determinar que el punto de equilibrio establecido por 
parte del CONSTITUYENTE PROMOTOR no compromete la viabilidad del PROYECTO. 

2. Las gestiones encomendadas a LA FIDUCIARIA en este encargo de administración, se contraen 
única y exclusivamente al recaudo, administración y entrega de los recursos de la manera que en 
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el mismo se señala. Las gestiones encomendadas no comprenden el cobro jurídico ni prejurídico 
de las cuotas que deban aportar los CONSTITUYENTES ADHERENTES conforme al Anexo No. 1 de 
los ACUERDOS DE VINCULACIÓN que describe las cuotas y la periodicidad con que los 
CONSTITUYENTES ADHERENTES deben entregar los recursos a LA FIDUCIARIA. 

3. LA FIDUCIARIA no tiene injerencia alguna en la viabilidad técnica, jurídica y financiera del 
PROYECTO, y por tanto no puede imputársele responsabilidad alguna por tales conceptos, ni por 
la situación jurídica del predio en el cual se desarrolla EL PROYECTO por parte de EL 
CONSTITUYENTE PROMOTOR, ni por la construcción a levantarse a expensas del mismo, ni por la 
legalidad de los documentos obtenidos ante las autoridades respectivas para el desarrollo de la 
construcción de EL PROYECTO, como tampoco por la no obtención de los permisos, 
autorizaciones y documentos necesarios para el desarrollo del mismo. 

4. Desembolsados los recursos al BENEFICIARIO indicado en el numeral (1) del literal H) del Capítulo 
Introductorio por cumplimiento de las CONDICIONES, LA FIDUCIARIA no tendrá responsabilidad por la 
disposición final que el BENEFICIARIO haga de los recursos una vez se le hayan entregado, ni por las 
desviaciones que sufra el presupuesto de obra por cambios súbitos en los precios de materiales y servicios 
por condiciones de mercado, o por errores técnico-constructivos durante la ejecución de la obra. 

5, La responsabilidad de LA FIDUCIARIA se evaluará según la naturaleza de las obligaciones o 
prestaciones a su cargo. 

CAPITULO Vil 
DERECHOS DE LAS PARTES 

7.1. DERECHOS DE LA FIDUCIARIA: LA FIDUCIARIA tendrá los siguientes derechos: 

1. Percibir la remuneración que se señala en el presente contrato. 
2. Abstenerse de aceptar la vinculación de personas designadas por el CONSTITUYENTE 

PROMOTOR como CONSTITUYENTES ADHERENTES, en los eventos previstos en el numeral 
4 de la cláusula 6.4. del Capítulo VI del presente contrato. 

3. Renunciar a sugestión en los términos señalados en el articulo 1232 del Código de Comercio. 
4. Dar por terminado el presente contrato por las causales señaladas en el artículo 1240 del Código 

de Comercio con excepción de los numerales 5, 6 y 11 deI citado artículo y en este contrato. 

PARÁGRAFO: Los eventuales retardos de LA FIDUCIARIA para ejercer sus derechos frente al LOS 
CONSTITUYENTES por incumplimiento de las obligaciones a cargo de éstos previstas en el presente 
contrato, no se entenderán como una modificación a los términos del mismo, o como una renuncia por 
parte de LA FIDUCIARIA a exigir la indemnización de perjuicios correspondiente o el cumplimiento del 
contrato. 

7.2 DERECHOS DE LOS CONSTITUYENTES: Son derechos de LOS CONSTITUYENTES, los señalados 
en el artículo 1236 deI Código de Comercio, salvo la facultad de revocar el presente contrato, dado que 
por el carácter irrevocable del mismo el CONSTITUYENTE PROMOTOR y los CONSTITUYENTES 
ADHERENTES no se reservan tal facultad. 
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CAPITULO VIII 
BENEFICIARIOS 

8.1. BENEFICIARlOS: Son las personas indicadas en el literal H) del Capítulo Introductorio. 
Acreditadas las CONDICIONES para que la persona indicada en el numeral (1) deI literal H) del Capítulo 
Introductorio sea beneficiaria del encargo fiduciario, los rendimientos netos que puedan generar los 
recursos invertidos en el vehículo de inversión indicado en el literal C) del Capítulo Introductorio, 
pertenecerán al BENEFICIARIO, quien los destinará al desarrollo del PROYECTO. 

La inversión que de los recursos en Fondos de Inversión Colectiva, puede tener el nesgo de eventuales 
pérdidas por cuenta de la valoración de las inversiones de acuerdo con lo contenido en las normas 
vigentes, y las mismas serán asumidas por el BENEFICIARIO indicado en el numeral (1) del literal H) 
del Capitulo Introductorio en caso de acreditarse el cumplimiento de las CONDICIONES, o por LOS 
CONSTITUYENTES ADHERENTES en caso contrario. 

8.2. DERECHOS DE LOS BENEFICIARIOS: Son derechos de los beneficiarios, identificados en la 
cláusula 8.1., los que establece el artículo 1235 del Código de Comercio. 

CAPITULO IX 
REMUNERACIÓN DE LA FIDUCIARIA, COSTOS Y GASTOS 

9.1. REMUNERACION: LA FIDUCIARIA recibirá a titulo de remuneración por los servicios prestados en 
relación con el presente Contrato y durante la vigencia del mismo incluido su término de liquidación, las 
sumas de dinero establecidas en el numeral i) del literal K) del Capítulo Introductorio. 
PARÁGRAFO PRIMERO: EL CONSTITUYENTE PROMOTOR con la firma de este contrato, se obliga a 
pagar directamente a LA FIDUCIARIA las comisiones de que trata este Capítulo, dentro de los cinco (5) 
días siguientes a la fecha en que este reciba la cuenta de cobro o factura respectiva de parte de LA 
FIDUCIARIA. Si EL CONSTITUYENTE PROMOTOR no pagare las comisiones establecidas en dicho 
numeral, LA FIDUCIARIA queda facultada irrevocablemente para deducir tales sumas junto con los 
intereses de mora liquidados a la tasa máxima establecida por la Superintendencia Financiera de 
Colombia, de los recursos administrados, siempre y cuando EL CONSTITUYENTE PROMOTOR acredite 
el cumplimiento de LAS CONDICIONES. 
PARAGRAFO SEGUNDO: La comisión fiduciaria tendrá la primera prelación de pago y será descontada 
prioritariamente de los recursos administrados. 
PARÁGRAFO TERCERO: La comisión de que trata la presente cláusula no incluye los costos y gastos 
en que incurra LA FIDUCIARIA, para la defensa de los recursos administrados, los cuales serán pagados 
por EL COSTITUYENTE PROMOTOR. 
PARÁGRAFO CUARTO: Cualquier gestión adicional, diferente a las originalmente establecidas en el 
presente contrato será cobrada en forma independiente y la comisión respectiva se pactará de común 
acuerdo entre LA FIDUCIARIA y EL CONSTITUYENTE PROMOTOR. 
PARAGRAFO QUINTO: En el evento que los recursos administrados sean invertidos en las Carteras 
Colectivas administradas por LA FIDUCIARIA mientras los mismos se destinan a los fines del presente 
contrato, la comisión por dicha administración será la establecida en el reglamento de la cartera 
correspondiente, cuya copia EL CONSTITUYENTE PROMOTOR recibe con la firma del presente contrato 
como Anexo No. 3, comisión calculada con base en el valor del fondo de inversión colectiva al cierre de 
operaciones al día t — 1 (VFCT-1). 
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9.2. COSTOS Y GASTOS: Los costos que serán generados por concepto de la expedición de las tarjetas 
para el recaudo de los recursos que serán consignados por LOS CONSTITUYENTES ADHERENTES para 
el desarrollo del PROYECTO, los cuales son asumidos por EL CONSTITUYENTE PROMOTOR, son los 
indicados en el numeral U) del literal K) del Capítulo Introductorio. 

Los demás gastos y costos bancarios, impuestos, así como cualquier gasto asociado con la defensa de 
los bienes objeto de este encargo fiduciario, gastos judiciales de cobranza, honorarios de abogado, 
software, hardware y canales de comunicación necesarios para que EL CONSTITUYENTE PROMOTOR 
consulte las cuentas del negocio fiduciario y cualquier otro gasto necesario para la ejecución del mismo, 
serán a cargo de EL CONSTITUYENTE PROMOTOR, los cuales podrán ser descontados del valor de los 
recursos administrados, siempre y cuando EL CONSTITUYENTE PROMOTOR acredite el cumplimiento 
de LAS CONDICIONES. La no asunción por parte de EL CONSTITUYENTE PROMOTOR de tales gastos, 
o la inexistencia de recursos en el encargo fiduciario para tal fin, dará lugar a la terminación de este contrato 
en la medida en que impida el cumplimiento de la finalidad del encargo fiduciario. 

CAPITULO X 
RENDICION DE CUENTAS 

10.1. RENDICION DE CUENTAS: LA FIDUCIARIA se obliga a rendirle cuentas a EL CONSTITUYENTE 
PROMOTOR y a los CONSTITUYENTES ADHERENTES cada seis (6) meses dentro de los quince (15) 
días hábiles siguientes a la fecha de corte que se está informando, o cuando el CONSTITUYENTE 
PROMOTOR lo solicite, quienes se obligan a revisarla con el fin de notificarte a la FIDUCIARIA cualquier 
objeción u observación, de todo lo cual se dejará constancia de conformidad con lo previsto en el numeral 
6 del Capítulo 1 del Título II de la Parte II de la Circular Básica Jurídica de la Superintendencia Financiera. 
Las rendiciones de cuentas se remitirán al correo electrónico que EL CONSTITUYENTE PROMOTOR y 
los CONSTITUYENTES ADHERENTES indiquen al momento de celebrar respectivamente el presente 
contrato y los ACUERDOS DE VINCULACIÓN, medio a través del cual la FIDUCIARIA recibirá igualmente 
las observaciones. Para efectos de la rendición de cuentas, LA FIDUCIARIA entregará un informe que 
contendrá el monto total de los dineros administrados y rendimientos obtenidos de la INVERSION, un 
cuadro resumen sobre el estado de cumplimiento de las CONDICIONES, y demás información necesaria 
y relevante. En la rendición que se remita a EL CONSTITUYENTE PROMOTOR se detallará el valor de 
los recursos recibidos de cada CONSTITUYENTE ADHERENTE para la realización de las INVERSIONES. 
En la rendición que se remita a los CONSTITUYENTES ADHERENTES se indicará el monto de los 
recursos administrados del respectivo CONSTITUYENTE ADHERENTE, y los rendimientos generados por 
la INVERSIÓN. 
PARÁGRAFO PRIMERO: Ante la negativa de los CONSTITUYENTES de aceptar o aprobar la rendición 
de cuentas, la FIDUCIARIA podrá hacer uso del mecanismo previsto en el artículo 380 del Código General 
del Proceso y/o la norma que haga sus veces (Rendición Espontánea de Cuentas), para dar cumplimiento 
a esta obligación. 
PARAGRAFO SEGUNDO: EL CONSTITUYENTE PROMOTOR y/o los CONSTITUYENTES 
ADHERENTES podrán, haciendo uso de su derecho previsto en el artículo 1235 deI Código de Comercio, 
exigir ia rendición provocada de cuentas de conformidad con lo previsto en el artículo 379 deI Código 
General del Proceso y/o la norma que haga sus veces, en el evento que la Fiduciaria no rinda cuentas en 
la forma, modalidad, parámetros y periodicidad previstos en esta cláusula. 

CAPITULO XI 
4 
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DURACIÓN Y TERMINACIÓN 

11.1. DURACION: En caso de que conforme al numeral 8 deI literal B) del Capítulo Introductorio el 
PROYECTO no esté dividido en Etapas, la duración del contrato será igual al término previsto para que el 
CONSTITUYENTE PROMOTOR acredite el cumplimiento de LAS CONDICIONES, Indicado en el literal 
E) del Capítulo Introductorio, incluyendo sus prórrogas. 

En caso de que conforme al numeral 8 deI literal B) del Capítulo Introductorio el PROYECTO está 
dividido en Etapas, el presente contrato estará vigente siempre que esté corriendo e! plazo para el 
cumplimiento de las CONDICIONES de cualquiera de las Etapas, o el inicio de la promoción de cualquiera 
de las Etapas del PROYECTO. En caso de que no esté corriendo el plazo de cumplimiento de las 
CONDICIONES de alguna Etapa, el CONSTITUYENTE PROMOTOR podrá terminar el presente contrato 
motivado en su decisión de no continuar con las restantes Etapas del PROYECTO. 

11.2. CAUSALES DE TERMINACIÓN DEL CONTRATO: El presente contrato se terminará por las 
siguientes causales: 

a) Las establecidas en el artículo 1240 del Código de Comercio a excepción de los numerales 5, 6 y 
11 del citado articulo. 

b) Cuando LA FIDUCIARIA haya hecho entrega total de los recursos administrados al beneficiario del 
presente contrato y en los términos del mismo. 

Adicionalmente las partes en cualquier tiempo podrán dar por terminado el presente contrato, en los 
siguientes eventos: 
1. Por mutuo acuerdo entre el CONSTITUYENTE PROMOTOR y la FIDUCIARIA, cuando antes del 

vencimiento del plazo previsto para el cumplimiento de las CONDICIONES el CONSTITUYENTE 
PROMOTOR manifieste que no podrá acreditar el cumplimiento de las mismas. 

2. En el evento de que conforme al numeral 8 del literal B) del Capítulo Introductorio el PROYECTO 
esté dividido en Etapas, y no estando en curso el plazo de cumplimiento de las CONDICIONES de 
alguna Etapa, el CONSTITUYENTE PROMOTOR decida no continuar con las demás Etapas del 
PROYECTO. 

3. Cuando LA FIDUCIARIA compruebe que algunas o todas las declaraciones previstas en el numeral 
2.2. deI capitulo II, con excepción de la contemplada en el subnumeral (iv), no fueron ciertas, se 
incumplan o de las mismas se derive un riesgo para el negocio fiduciario. 

4. Cuando la FIDUCIARIA ejerza la facultad contemplada en el numeral 13.10 de este contrato para 
darlo por terminado en el evento en que EL CONSTITUYENTE PROMOTOR incumpla su obligación 
a entregar información veraz y verificable; y de actualizar sus datos por lo menos anualmente, 
suministrando la totalidad de los soportes documentales e información exigidos por LA FIDUCIARIA 
al momento de la vinculación. El incumplimiento de tal obligación por parte de los 
CONSTITUYENTES ADHERENTES facultará a la FIDUCIARIA para dar por terminado el ACUERDO 
DE VINCULACIÓN del CONSTITUYENTE ADHERENTE incumplido, de lo cual se avisará 
previamente al CONSTITUYENTE PROMOTOR. 

5. La no asunción por parte de EL CONSTITUYENTE PROMOTOR de los gastos previstos en el numeral 
9.2, o la inexistencia de recursos en el encargo fiduciario para tal fin. 
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CAPITULO XII 
LIQUIDACIÓN FINAL DEL ENCARGO FIDUCIARIO 

12.1. LIQUIDACION FINAL DEL ENCARGO FIDUCIARIO: Terminado el presente Contrato de Encargo 
Fiduciario por la ocurrencia de alguna de las causales previstas en el presente contrato y en la Ley, dentro 
de los treinta (30) días calendario siguientes, la FIDUCIARIA remitirá a los CONSTITUYENTES 
ADHERENTES un Informe Final, que contendrá el monto total de los dineros administrados y rendimientos 
obtenidos de la INVERSIÓN individual hasta la terminación del contrato, un cuadro resumen sobre el 
cumplimiento de las CONDICIONES, y demás información necesaria y relevante. En el Informe Final que 
se remita al CONSTITUYENTE PROMOTOR se detallará el valor de los recursos recibidos de cada 
CONSTITUYENTE ADHERENTE, y el valor total de los recursos recibidos en desarrollo del contrato, 
saldos pendientes por comisiones fiduciarias, y demás información relevante, junto con el Acta de 
Liquidación. Los CONSTITUYENTES podrán hacer las observaciones u objeciones que consideren 
pertinentes, y una vez atendidas las objeciones la FIDUCIARIA procederá a citar al CONSTITUYENTE 
PROMOTOR a una reunión con una anticipación no inferior a cinco (5) días hábiles, en la cual se suscribirá 
el Acta de Liquidación del encargo fiduciario por los presentes, si alguno(s) de los citados no compareciere 
o si ninguno compareciere a la reunión, o no sea posible localizado o no comparezca a suscribir el acta de 
liquidación, LA FIDUCIARIA dejará constancia escrita de éste hecho. 
PARAGRAFO.- Las comunicaciones a que hace referencia esta cláusula se entenderán recibidas tres 
(3) días hábiles después de la fecha de la respectiva comunicación de citación y/o del correo certificado. 
excepto que se tenga constancia del recibo en un término inferior, por medio de manifestación en tal 
sentido por la parte destinataria. 

CAPITULO XIII 
VARIOS 

13.1. DISPOSICION DE DERECHOS FIDUCIARIOS Y LA CESION DE POSICION CONTRACTUAL: Los 
CONSTITUYENTES no podrán ceder parcial ni totalmente el presente contrato sin la previa aceptación 
expresa impartida por la FIDUCIARIA. La cesión por parte del CONSTITUYENTE PROMOTOR requerirá 
además la aprobación previa y escrita de los CONSTITUYENTES ADHERENTES, y la cesión de los 
CONSTITUYENTES ADHERENTES requerirá además la aprobación previa y escrita del 
CONSTITUYENTE PROMOTOR. Para las mencionadas cesiones, de manera previa a su celebración, el 
cedente deberá informar a LA FIDUCIARIA el objeto y los términos de la cesión, indicando si versa sobre 
derechos fiduciarios o de posición contractual. Una vez LA FIDUCIARIA apruebe la cesión, dirigirá 
comunicación escrita al cesionario en la que conste que se ha registrado el cesionario en el encargo 
fiduciario como constituyente o como beneficiario de los derechos, para que el mismo se entienda 
sustituido por el cesionario en todos sus derechos y/o sus obligaciones, sin necesidad de modificar el 
contrato. En el evento que LA FIDUCIARIA no acepte la cesión, por razones de índole legal o derivadas 
del CONTRATO o por cualquier causa objetiva que se haya demostrado, no será registrado el cesionario. 

Para la pignoración de derechos fiduciarios o de su participación en el encargo fiduciario, en cuanto esta 
puede derivar en una cesión de los mismos a un tercero en el evento de que se haga efectiva la garantía, 
los CONSTITUYENTES se obligan a solicitar la autorización previa de la FIDUCIARIA para su celebración, 
toda vez que la vinculación del cesionario requiere del cumplimiento a las normas sobre prevención de 
lavado de activos y financiación del terrorismo (SARLAFT). 
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13.2. NORMATIVIDAD APLICABLE: El presente contrato se rige por las leyes mercantiles y en especial 
por el título XIII libro IV capítulos 1, II, III del Código de Comercio, por las normas especiales que gobiernan 
las sociedades fiduciarias y las actividades que éstas pueden desarrollar. 

13.3. IMPUESTOS: El impuesto de timbre, y demás impuestos, tasas y contribuciones que se generen en 
virtud de la celebración del presente contrato serán asumidos en su totalidad por EL CONSTITUYENTE 
PROMOTOR. 

13.4. MERITO EJECUTIVO Y RENUNCIA A REQUERIMIENTOS: En caso de mora en el pago de una 
cualquiera de las obligaciones a LA FIDUCIARIA por parte de los CONSTITUYENTES, aquella podrá 
demandar judicialmente el pago de las mismas y sus intereses en mora, con base en la certificación sobre 
su cuantía y las fechas en las que se hicieron exigibles, suscrita por el Revisor Fiscal de LA FIDUCIARIA, 
la que, junto con el original o la copia auténtica del presente contrato, prestará mérito ejecutivo, sin 
necesidad de requerimiento judicial o prejudicial, al que renuncian expresamente las partes, así como a 
cualquier comunicación, notificación, autenticación o reconocimiento alguno. El pago de las precitadas 
obligaciones sólo podrá acreditarse con el recibo firmado por LA FIDUCIARIA. 

13.5. REFORMA O MODIFICACIÓN DEL CONTRATO: LA FIDUCIARIA y el CONSTITUYENTE 
PROMOTOR no podrán modificar este contrato por acuerdo entre las partes, sin que medie aprobación 
previa y escrita de los CONSTITUYENTES ADHERENTES, modificaciones que además deberán ser 
autorizadas previamente por la Superintendencia Financiera de Colombia conforme a lo previsto en el 
numeral 40  deI articulo 146 deI Estatuto Orgánico del Sistema Financiero, en concordancia con el literal e. 
art. 7 de la Ley 1328 de 2009, Capítulo II de la Ley 1480 de 2011 y  el numeral 3, Capítulo 1, Título III de la 
Parte 1 de la Circular Básica Jurídica, salvo la modificación de las CONDICIONES o del plazo previsto para 
que el CONSTITUYENTE PROMOTOR acredite el cumplimiento de las CONDICIONES, que por no 
constituir una modificación a la minuta modelo autorizada por la Superintendencia Financiera a la 
FIDUCIARIA, no requerirán la autorización previa de dicha autoridad administrativa. 

13.6. VALOR DEL CONTRATO: Para efectos fiscales, el valor del presente contrato es la suma indicada 
en el literal L) del Capítulo Introductorio, sin incluir el IVA, que corresponde al monto aproximado de las 
comisiones que percibirá LA FIDUCIARIA durante la vigencia del mismo. 

13.7. CONFIDENClALlDAD: Este contrato ha sido elaborado por la FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A. 
Su texto, contenido y estructura no podrán ser divulgados por LOS CONSTITUYENTES, ni por los 
beneficiarios, ni por ninguno de sus empleados salvo autorización expresa y escrita de LA FIDUCIARIA. 
Esta CONFIDENCIALIDAD se encuentra protegida por la ley 256 de 1996. 

13.8. AUTORIZACIÓN, REPORTE Y CONSULTA A CENTRALES DE INFORMACIÓN FINANCIERA: 
LOS CONSTITUYENTES, autorizan de manera irrevocable para que con fines estadísticos, de control, 
supervisión y de información comercial, LA FIDUCIARIA reporte a centrales de información financiera, el 
nacimiento, modificación y extinción de obligaciones que se desprenden de este contrato. La autorización 
aquí descrita comprende, especialmente, la información referente a la existencia de deudas vencidas sin 
cancelar y/o la utilización indebida de los servicios financieros, por un término no mayor al momento en el 
cual se extingue la obligación y en todo caso durante el tiempo de la mora, el retardo o el incumplimiento, 
dato negativo que se reportará a los operadores de tales bases de datos previa comunicación que remita 
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la FIDUCIARIA a LOS CONSTITUYENTES al menos con veinte (20) días calendario de antelación, para 
que este último tenga la oportunidad de efectuar el correspondiente pago o controvertir los diferentes 
aspectos del dato negativo en forma previa a la realización del reporte conforme lo prevé la Ley 1266 de 
2008. Así mismo faculta a LA FIDUCIARIA para que solicite información sobre las relaciones comerciales 
que LOS CONSTITUYENTES tengan con el sistema financiero y para que los datos reportados sean 
procesados para el logro del propósito de la central y sean circularizables con fines comerciales, de 
conformidad con su respectivo reglamento. 

13.9. LEGALIZACION Y PERFECCIONAMIENTO: El presente contrato quedará perfeccionado una vez 
suscrito por las partes. 

13.10. SARLAFT. Para los fines previstos en el Capítulo 1V del Título IV de la Parte 1 de la Circular Externa 
No. 029 de 2014 de la Superintendencia Financiera de Colombia, LOS CONSTITUYENTES se obligan 
especialmente a entregar información veraz y verificable; y a actualizar sus datos por lo menos 
anualmente, suministrando la totalidad de los soportes documentales e información exigidos por LA 
FIDUCIARIA al momento de la vinculación. LA FIDUCIARIA queda desde ya facultada para dar por 
terminado el contrato en caso de desatención a estos deberes, sin que por ello se derive responsabilidad 
alguna para LA FIDUCIARIA. LOS CONSTITUYENTES manifiestan que no tienen ni han tenido vínculos 
comerciales, financieros, económicos, etc, con personas o entidades que hayan sido condenadas y con 
sentencia en firme, respecto de los delitos de lavado de activos o financiación del terrorismo o conexos o 
que hayan sido extraditados por los mismos delitos. LOS CONSTITUYENTES en todo caso autorizan a 
LA FIDUCIARIA para que pueda dar por terminado unilateralmente el presente contrato y/o para suspender 
su ejecución total o parcialmente en los siguientes eventos, de acuerdo con las normas de prevención de 
lavado de activos y financiación del terrorismo: (i) Cuando LOS CONSTITUYENTES, sus socios, 
representante legal, apoderado, autorizados, hayan sido condenados con sentencia en firme, respecto de 
los delitos de lavado de activos o financiación del terrorismo o conexos o que hayan sido extraditados por 
los mismos delitos. (u) Cuando las operaciones que realicen LOS CONSTITUYENTES en desarrollo del 
presente contrato se hagan hacia o desde países que no apliquen las recomendaciones del GAFI o que 
no se las aplica suficientemente, si a ello hay lugar en desarrollo de esta inversión y (iii) Cuando LOS 
CONSTITUYENTES, sus socios, representante legal, apoderado, autorizados hayan sido vinculados en la 
LISTA OFAC o en la Lista del Consejo de Seguridad de las Naciones Unidas ONU o en general que tenga 
o presente vínculos comerciales con personas residentes en países sancionados por OFAC o 
denominados No Cooperantes y en general que no ajusten su proceder comercial de conformidad con el 
Capítulo IV del Título IV de la Parte 1 de la Circular Externa No. 029 de 2014 de la Superintendencia 
Financiera (Circular Básica Jurídica). 

De acuerdo con la capacitación que para el efecto realice LA FIDUCIARIA, EL CONSTITUYENTE 
PROMOTOR realizará entrevista personal a cada uno de LOS CONSTITUYENTES ADHERENTES y 
entregará a LA FIDUCIARIA la Solicitud de Vinculación debidamente diligenciada y los respectivos 
anexos, evidenciando que han realizado la entrevista a LOS CONSTITUYENTES ADHERENTES 
mediante la firma por parte de EL CONSTITUYENTE PROMOTOR en la Solicitud de Vinculación de cada 
CONSTITUYENTE ADHERENTE, conforme al numeral 4.2.2.2.1.8.2. del Capítulo IV del Título IV de la 
Parte 1 de la Circular Básica Jurídica de la Superintendencia Financiera. La acreditación de estos requisitos 
en los documentos será indispensable para la vinculación del adherente. 

13.11. DOMICILIO: El domicilio para efectos contractuales, será la ciudad de Bogotá, D.C. 
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CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS CELEBRADO ENTRE FIDUCIARIA DE 
OCCIDENTE S.A. E INVERSIONES BIBO S A S 

13.12. NOTIFICACIONES: Las partes contratantes declaran que para efectos de cualquier comunicación 
y notificación, éstas deberán realizarse a las direcciones indicadas en el literal A) del Capítulo 
Introductorio. 

Sólo producirá efectos el cambio de direcciones de las partes que se notifiquen mediante comunicación 
escrita. 

13.13. ASPECTOS PUBLICITARIOS: EL CONSTITUYENTE PROMOTOR tiene la obligación de 
expresar en todos los medios publicitarios que emplee para la promoción y venta del PROYECTO, 
que LA FIDUCIARIA actúa única y exclusivamente como administradora de los recursos de este 
encargo fiduciario y de las INVERSIONES constituidas por los adherentes, de tal suerte que para 
los CONSTITUYENTES ADHERENTES resulte claro e inequívoco la única participación que tiene 
LA FIDUCIARIA en el PROYECTO, todo de conformidad con lo establecido en el Capítulo 1 del Título 
III de la Parte 1 de la Circular Externa No. 029 de 2014, expedida por la Superintendencia Financiera 
en lo atinente a las normas de publicidad. 

13.14. NULIDAD PARCIAL: Si una parte de este contrato fuere declarada nula, ineficaz, inexigible o en 
conflicto con la ley, esto no afectará la validez del resto de este contrato y las demás cláusulas se 
mantendrán en vigor a menos que su contenido sea esencial para el cumplimiento del objeto y finalidad 
del mismo. 

13.15. INTEGRIDAD: El presente contrato sustituye y deja sin efecto alguno cualquier pacto anterior entre 
las partes verbal o escrito, sobre el mismo objeto, y específicamente la propuesta presentada por LA 
FIDUCIARIA y su aceptación por parte del CONSTITUYENTE PROMOTOR, y por tanto las partes declaran 
que será el único que tiene valor entre ellas para regular sus obligaciones y derechos en relación con el 
objeto contractual pactado. 

13.16. DECLARACIÓN SOBRE CARGA DE CLARIDAD CONJUNTA: Aunque el texto del presente 
contrato fue elaborado por LA FIDUCIARIA, EL CONSTITUYENTE PROMOTOR tuvo la oportunidad de 
revisarlo con detenimiento, de entender su contenido y alcance, de sugerir y discutir modificaciones al 
mismo, y por ello expresamente manifiesta que entiende todas y cada una de la cláusulas en él contenidas 
y los efectos que ellas tienen. 

13.17. CONFLICTO DE INTERES: La FIDUCIARIA deja constancia que realizada la evaluación 
respectiva, se concluyó que con la celebración del presente contrato no se incurre en conflicto de interés. 
No obstante, las partes acuerdan que en caso de presentarse situaciones que generen posibles conflictos 
de interés en el desarrollo del objeto del presente contrato, con el fin de precaver tal conflicto, se designará 
de común acuerdo un tercero que decida sobre a las circunstancias presentadas en el término y 
condiciones que igualmente determinen las partes. En caso que las partes no se pongan de acuerdo en la 
designación de dicho tercero, éstas deberán acudir a la justicia ordinaria para dirimir sus diferencias. 

13.18. ANEXOS: Forman parte del presente contrato los siguientes anexos: 

1. Matriz estándar de análisis de riesgos previsibles 
2. MODELO ACUERDO DE VINCULACIÓN 
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CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS CELEBRADO ENTRE FIDUCIARIA DE 
OCCIDENTE S.A. E INVERSIONES BIBO S A S 

3. Reglamento del Vehículo de Inversión indicado en el literal C) del Capítulo Introductorio 
4. Pagaré con espacios en blanco con instrucciones para su diligenciamiento. 

CAPITULO XIV 
SOLUCIÓN DE CONTROVERSIAS 

14.1. SOLUCIÓN DE CONTROVERSIAS: En caso de que surjan diferencias entre las partes por razón o 
con ocasión del presente negocio jurídico, serán resueltas por ellas mediante procedimientos de auto 
composición directa, tales como negociación directa, mediación o conciliación. Para tal efecto, las partes 
dispondrán de treinta días (30) hábiles contados a partir de la fecha en que cualquiera de ellas requiera a 
la otra, por escrito en tal sentido, término éste que podrá ser prorrogado de común acuerdo. Agotado el 
plazo anterior, las diferencias serán sometidas a la justicia ordinaria colombiana. 

LA FIDUCIARIA, 

MAURICIO GUZMÁN CARVAJAL 
Representante Legal 
FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A. 

Negocio Tipo 2 Subtipo 3 
Número Interno Fiduciaria: 2-3-0820 
Número Asignado por Superfinanciera: 
Revisó: Cristhian Vega 
Elaboró: Cristhian Vega 

Cristian CÑ.n Ad.,n., V.98 G...'. 
Fd,a.2O2tOS.O9 11S3 Vega Guevara 

1 
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRA 
INMOBILIARIA CONSTITUTIVO DEL FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE 

EDIFICIO FRAICACHELA 

CLÁUSULAS LIMITATIVAS 

6.1.1. Literal )3. subnumeral 2 (Facultad de la FIDUCIARIA de objetar la designación del 
INTERVENTOR). 

6.1.1. Literal B. subnumeral 6 y  numeral 6.1.2. Literal A. subnumeral 8 (Facultad de la 
FIDUCIARIA para abstenerse de suscribir el documento de vinculación de los ADQUIRENTES 
en cumplimiento de sus políticas SARLAFT). 

6.1.1. Literal B. subnumeral 11 (Deber de la FIDUCIARIA de abstenerse de realizar los pagos 
yio giros para la atención de los costos y gastos del PROYECTO, hasta tanto no se entreguen a la 
FIDUCIARIA las pólizas que debe constituir el(los) FIDEICOMITENTE(S) a favor del 
FIDEICOMISO). 

6.1.2. Literal A subnumeral l (Facultad de la FIDUCIARIA para descontar prioritariamente la 
remuneración fiduciaria de los recursos administrados) 

6.1.2. Literal A subnumeral 2 (Facultad de la FIDUCIARIA para deducir o compensar los gastos 
que ocasione la celebración, ejecución y liquidación del FIDEICOMISO de los recursos de éste. 

6.1.3. (ALCANCE Y RESPONSABILIDAD DE LA GESTIÓN DE LA FIDUCIARIA). 

6.2.1. subnumeral 11 (ABSTENERSE DE CEDER SU POSICIÓN CONTRACTUAL O LOS 
DERECHOS DERIVADOS DEL CONTRATO DE FIDUCIA, SiN AUTORIZACIÓN PREVIA 
DE LA FIDUCIARIA, LOS DEMÁS FIDEICOMITENTES Y DEL(DE LOS) 
BENEFICIARIO(S) QUE NO TENGA(N) SEA(N) FIDEICOMITENTE(S)). 

6.2.1. Literal A. subnumeral 12 (ABSTENERSE DE PIGNORAR DERECHOS FIDUCIARIOS). 

6.2.1. Literal A. subnumeral 13y numeral 13.9. (MANTENER LA CONFIDENCIALIDAD DEL 
CONTRATO DE FIDUCIA) 

6.2.1. Literal B. subnumeral 12 (ABSTENERSE DE RECIBIR RECURSOS DE 
ADQUIRENTES). 

13.3. (MERITO EJECUTIVO Y RENUNCIA A REQUERIMIENTOS). 

13.4. (IRREVOCABILiDAD). 

13.5. (REFORMA O MODIFICACIÓN DEL CONTRATO). 
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/ 
(Ii JOSÉ FERNANDO CLAVIJO POSADA, mayor de edad, identificado con la cédula de 
ciudadanía número 79.443.958, quien actúa en calidad de representante legal de 
INVERSIONES BIBO S.A.S., una sociedad comercial legalmente constituida y existente bajo 
las leyes colombianas, con NIT. 900.172.584-1, actuando en uso de sus facultades estatutarias, 
todo lo cual consta en el certificado de existencia y representación legal expedido por la Cámara 

¡de Comercio de Bogotá D.C. el cual se adjunta al presente contrato, quien para efectos del mismo 
/ se denominará EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR, y conjuntamente con LOS 

/ FIDEICOMITENTES APORTANTES se denominarán LOS FIDEICOMITENTES o EL 
FIDEICOMITENTE, de manera indistinta; y 

De una parte, (i) a. LAURA KATHERINE ORJUELA HOLGUÍN, mayor de edad, 
identificada con la cédula de ciudadanía No. l.018.461M25, actuando en su propio nombre y 
representación; b. FERNANDO GUZMAN CASTRO, mayor de edad, identificado con la 
cédula de ciudadanía No. 79.943.501 actuando en su propio nombre y representación; c. 
FERNANDO GUZMAN CASTRO, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadanía 
No. 79.943.501, actuando como representante legal de PRODUCTOS BOXEADOR DE 
COLOMBIA S.A.S., una sociedad comercial legalmente constituida y existente bajo las leyes 
colombianas, con NIT. 830.143.234-1, actuando en uso de sus facultades estatutarias, todo lo 
cual consta en el certificado de existencia y representación legal expedido por la Cámara de 
Comercio de Bogotá D.C., el cual se adjunta; d. ANDRES MANRIQUE ESCOBAR, mayor de 
edad, identificado con cédula de ciudadanía No. 19.194.422, quien actúa en su calidad de 
representante legal y, por tanto, en nombre y representación de la sociedad MANRIQUE 
SERNA S.A.S., una sociedad comercial legalmente constituida y existente bajo las leyes 
colombianas, con NIT 860.077.215-8, actuando en uso de sus facultades estatutarias, todo lo cual 
consta en el certificado de existencia y representación legal expedido por la Cámara de Comercio 
de Bogotá D.C., el cual se adjunta; e. ANDRES FELIPE ULLOA ARISTIZABAL, mayor de 
edad, identificado con la cédula de ciudadanía No. 1.098.622.195, actuando en su propio nombre 
y representación; f. ERNESTO MOURE ERASO, mayor de edad, identificado con la cédula 
de ciudadanía No. 19.085.360, actuando en su propio nombre y representación; y g. ANA 
MARÍA GONZÁLEZ LÓPEZ, mayor de edad, identificada con la cédula de ciudadanía No. 
35.465.746, actuando en su propio nombre y representación, quienes en conjunto, para efectos 
de este contrato se denominarán LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES, 
indistintamente; y 

Entre los suscritos, 

De la otra, (lii) MAURICIO GUZMÁN CARVAJAL, mayor de edad, identificado con la 
cédula de ciudadanía número 94.400.808, obrando en su calidad de Vicepresidente de Empresas 
y representante legal de FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A., sociedad de servicios 
financieros legalmente constituida mediante Escritura Pública número 2922 del 30 de septiembre 
de 1991 de la Notaría 13 del Círculo de Bogotá D.C., con autorización de funcionamiento 
conferida por la Superintendencia Bancaria (hoy Superintendencia Financiera de Colombia) 
mediante Rep1ución S.B. 3614 del 04 de octubre de 1991, todo lo cual consta en el certificado 
de existencia y representación legal expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia, 
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documento que se adjunta, sociedad que en adelante y para todos los efectos del CO 
DE FIDUCIA se denominará LA FiDUCIARIA, y junto con LOS FIDEICOMITE S 
serán LAS PARTES, se ha convenido celebrar el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL 
DE ADMINJSTRACION INMOJ3ILL4RIA (en adelante el "CONTRATO DE FIDUCIA"). el 
cual se regirá por las estipulaciones que se establecen más adelante, previas las siguientes 

CAPITULO 1 
CONSIDERACIONES Y DEFENICIONES 

1.1. CONSIDERACIONES: 

1. Que EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR está interesado en desarrollar un proyecto 
inmobiliario denominado "PROYECTO FRANCACHELA" (en adelante el "PROYECTO") 
en los bienes inmuebles relacionados en el ANEXO A (en adelante los "INMUEBLES"), 
para lo cual se encuentra interesado en que LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES 
transfieran, a título de adición a fiducia mercantil, el derecho de dominio sobre los 
ITNMUEBLES a un patrimonio autónomo de administración inmobiliaria. 

2. Que LOS F1DEICOMITENTES APORTANTES son o serán los actuales propietarios de 
los INM1JEBLES al momento de su transferencia efectiva al patrimonio autónomo y han 
celebrado con EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR sendos "CONTRATOS DE 
PROMESA DE CONSTITUCIÓN DE FIDEICOMISO INMOBILIARIO Y 
I'RANSFERENCLA A TÍTULO DE HDUCIA MERCANTIL DE UN INMUEBLE" (en 
adelante los "CONTRATOS DE PROMESA"), en virtud de los cuales, grosso modo, LOS 
FIDEICOMITENTES APORTANTES se obligaron a transferir el derecho de dominio 
sobre los INMUEBLES a un patrimonio autónomo afecto al desarrollo del PROYECTO, a 
cambio de obtener una contraprestación descrita en los CONTRATOS DE PROMESA. 

3. Que, de acuerdo con lo antenor, LOS FIDEICOMITENTES, en relación con el 
PROYECTO, requieren única y exclusivamente de LA FIDUCIARIA su experiencia en 
materia de administración de recursos monetarios y mantener la titularidad de los 
iNMUEBLES, por lo cual han considerado pertinente celebrar con la misma este 
CONTRATO DE FIDUCIA, en virtud del cual, LA FIDUCIARIA como vocera del 
FIDEICOMISO, únicamente detentará la titularidad y llevará a cabo las actividades objeto 
del fideicomiso inmobiliario, respecto cíe los bienes objeto del mismo. 

4. Que LA FIDUCIAJUA, antes de celebrar el CONTRATO DE FIDUCIA y comprometer su 
responsabilidad, con base en la información y documentación suministrada por EL 
FIDEICOMITENTE PROMOTOR, evaluó, valoró yio verificó las condiciones jurídicas, 
financieras y técnicas por él establecidas y que se deben cumplir para poder dar inicio a la 
construcción del PROYECTO, de acuerdo con el numeral 5.2.1.4. del CapíMQ,.q10 II, 
Parte II de la Circular Basica Jundica Circular Externa 029 de 2014, con elpropos1tp...de 'qte 
el PROYECTO llegue a feliz termino, para lo cual, antes de permitir / isp &cónd&10 
recursos fideicomitidos para atender los costos y gastos del PROYEC / seái. 
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abogado externo aceptado por LA FIDUCIARIA, un estudio de títulos de los 
sobre los cuales se desarrollará el PROYECTO, cuyo concepto fue favorable. 

5. Que LA FIDUCIARIA ha ofrecido sus servicios a LOS FIDEICOMITENTES para 
celebrar el CONTRATO DE F1DUCIA. 

6. Que LOS FIDEICOMITENTES y LA FIDUCIARIA han discutido y deliberado libre y 
ampliamente los aspectos esenciales y substanciales del CONTRATO DE FIDUCIA, en un 
plano de igualdad y equivalencia de condiciones para cada una de ellas. 

1.2. DEFINICIONES: Para los efectos del CONTRATO DE FIDUCJA, las palabras o términos 
que a continuación se relacionan tendrán el significado que aquí se establece: 

A. DEFINICIONES GENERALES: 

EL(LOS) FIDEICOMJTENTE(S): Son, conjuntamente, EL FIDEICOMITENTE 
PROMOTOR y LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES, tal y como se identifican en el 
encabezado del CONTRATO DE FIDUCIA. 

EL(LOS) BENEFICIARIO(S): Son LOS FIDEICOMITENTES, en los términos planteados 
en el CONTRATO DE FIDUCIA. 

DELEGADO PARA IMPARTIR INSTRUCCIONES: Es la persona natural o jurídica 
delegada por EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR quien estará facultado para: 1. Instruir la 
realización de giros para el desarrollo del PROYECTO; e 2. Instruir la forma en que debe darse 
manejo a la liquidez del PATRIMONIO AUTÓNOMO, según lo previsto en el CONTRATO DE 
FIDUCIA. 

FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTONOMO: Se entenderá por éste, el conjunto de 
derechos, bienes y obligaciones que se con.forma por la celebración del CONTRATO DE 
FIDUCIA, cuyo vocero y administrador será LA FIDUCIARIA, que se denominará 
"FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE - EDIFICIO FRANCACHELA". 

LA FIDUCIARIA: Será denominada así en el CONTRATO DE FIDUCIA a la sociedad 
FiDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A. - FIDUOCCIDENTE, cuya identificación se efectuó al 
inicio de este documento, cuyo objeto social permite la celebración y ejecución de negocios 
fiduciarios. 

LAS PARTES: Son EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) y LA FIDUCIARIA, identificados al 
inicio del CONTRATO DE FIDUCIA. 

B. DEFINICIONES PARTICULARES: 

ADQUIRENTE(S): Son las personas que suscribirán con EL FIDEICOMITENTE 
PROMOTOR'promesas de compraventa para la adquisición de una o varias de las UNIDADES 
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INMOBILIARIAS del PROYECTO, y suscribirán un documento de vincula 
FIDEICOMISO, para que LA FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO les recaus os 
RECURSOS para el pago del precio, y les transfiera las UNIDADES INMOBILIARIAS una vez 
concluida la construcción, y siempre que los ADQUIRENTES estén al día en el cumplimiento 
de sus obligaciones como futuros adquirentes de las UNIDADES iNMOBILIARIAS. Los 
ADQUIRENTES no adquirirán ni tendrán la condición de fideicomitentes ni beneficiarios 
generales del FIDEICOMISO. 

BANCO: Lo será la entidad financiera ante la cual EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR 
tramite el(los) CREDITO(S) que se requiera(n) para fmanciar la construcción del PROYECTO. 
Ni el FIDEICOMISO ni el FIDEICOMITENTE con cargo al FIDEICOMISO podrán adquirir 
nuevos CREDITOS sin la autorización previa, expresa y por escrito del BANCO. 

BENEFICIO DINERARIO: Significa el beneficio en dinero que debe atenderse a favor de 
LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES, según lo descrito en el ANEXO B y de acuerdo 
con lo establecido en este contrato. 

BENEFICIO DE ÁREA: Corresponde al derecho a la transferencia a título de beneficio en 
fiducia mercantil de UNIDADES INMOBILIARIAS a favor de LOS FIDEICOMITENTES 
APORTANTES, según lo descrito en el ANEXO 13. 

CRÉDITO(S): Corresponde a la(las) operación(es) de crédito otorgada(s) por el BANCO al(los) 
FIDEICOMISO para el desarrollo del PROYECTO. 

FASE PRELIMINAR: Hace referencia al periodo de tiempo comprendido entre la fecha de 
firma del CONTRATO DE FIDUCJA y el momento en que EL FIDEICOMITENTE 
PROMOTOR acredite ante la FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A. el cumplimiento de las 
condiciones de las PREVENTAS. 

En todo caso, el periodo máximo de duración de la FASE PRELIMINAR será de ocho (8) meses 
contados a partir de la suscripción del presente CONTRATO DE FIDUCIA, prorrogables por 
una única vez por el término de seis (6) meses. 

FASE PROYECTO: Hace referencia al periodo de tiempo comprendido entre el momento en 
que EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR ha acreditado ante la FIDUCIARIA DE 
OCCIDENTE S.A. el cumplimiento de las condiciones previstas en el contrato de encargo 
fiduciario de preventas correspondiente y el momento de liquidación del CONTRATO DE 
FIDUCIA. 

DOCUMENTO DE ViNCULACIÓN: Es el acuerdo que suscribirán los ADQUIRENTES, EL 
FIDEICOMITENTE PROMOTOR y LA FiDUCIARIA conforme al modelo que se adjunta 

4 como Anexo No. 6, en virtud del cual los ADQUIRENTES se vinculan al pres e contrato dé 
1 fiducia mercantil de administración inmobiliaria, como beneficiarios de 1 strucción.. qu 

imparta EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR a LA FIDUCIARIA pa •  e coriiovócera 
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del FIDEICOMISO les recaude los RECURSOS para el pago del precio, y les trans 
UNIDADES INMOBILIARIAS una vez concluida la construcción, y siempre qu-
ADQUIRENTES estén al día en el cumplimiento de sus obligaciones como promitentes 
compradores de las UNIDADES INMOBILIARIAS. En virtud del DOCUMENTO DE 
VINCULACIÓN los ADQUIRENTES no adquirirán ni tendrán la condición de 
FIDEICOMITENTES ni BENEFICJARIOS del FIDEICOMISO. 

INTERVENTOR: Es la persona natural o jurídica que designará EL FIDEICOMITENTE 
PROMOTOR, quien ejercerá principalmente las labores de interventoría administrativa 
previstas en el Decreto 2090 de 1989 y  demás normas que lo modifiquen, reformen o adicionen 
y específicamente las previstas en el contrato de prestación de servicios que celebre con LA 
FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO, de acuerdo con la minuta elaborada por EL 
FIDEICOMITENTE PROMOTOR y conforme a los términos y condiciones fijados por éste, 
minuta que deberá incluir las funciones previstas en el numeral 7.3. del literal B. dci Capítulo 
VIH del contrato de fiducia, y se pondrá a consideración de LA FIDUCIARIA con al menos 
cinco (5) días hábiles de antelación a la celebración del respectivo contrato. 

INMUEBLES: Se refiere a los bienes inmuebles identificados en el ANEXO A, los cuales hacen 
parte de la propiedad horizontal denominada Edificio Medina Salazar P.H. 

MANUAL OPERATIVO: Procedimiento elaborado por la FIDUCIARIA para regular las 
diferentes operaciones a realizar durante la vigencia del FIDEICOMISO, incluyendo los aspectos 
no previstos y complementarios del procedimiento de disposición de RECURSOS. 

PREVENTAS: Corresponderá a la fase previa a la iniciación del PROYECTO, en la cual EL 
FIDEICOMITENTE PROMOTOR realiza la promoción del PROYECTO mediante la 
separación de UNIDADES INMOBILIARIAS por parte de potenciales compradores, y manejar 
las cuotas de separación, conforme al contrato de encargo fiduciario de preventas del 
PROYECTO suscrito por el FIDEICOMITENTE PROMOTOR y la FIDUCIARIA para el 
PROYECTO, y los ACUERDOS DE VINCULACIÓN de los ADQUIRENTES, recursos que 
ingresarán al FIDEICOMISO una vez cumplidas las condiciones pactadas en el encargo 
fiduciario de preventas. 

PROMESAS: Hace referencia a las promesas de compraventa que suscribirá EL 
FIDEICOMITENTE PROMOTOR con cada uno de los ADQUIRENTE(S) conforme a la 
minuta modelo que se adjunta como Anexo No. 4, en las cuales existirá una cláusula que 
establecerá que la escritura pública mediante la cual se celebre la compraventa prometida, será 
suscrita por LA FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMiSO para realizar la transferencia 
de la UNIDAD INMOBiLIARIA objeto de la promesa, en virtud de la instrucción que imparta 
EL FIDEICOM1TENTE PROMOTOR. 

PROYECTO: Corresponde a las actividades constructivas y demás gestiones tendientes al 
desarrollo y culminación del proyecto inmobiliario denominado "EDIFICIO FRANCACHELA", 
que EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR, construirá en los INMUEBLES bajo su dirección 
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Grupo 

y entera responsabilidad, el cual estará compuesto por 1 edificio compuesto por 112 uni 
vivienda y uii local comercial, las cuales se construirán en un término aproximado de 26 . ses 
contados a partir del inicio de la FASE PROYECTO. 

RECURSOS: Hace referencia al total de los recursos monetarios administrados por el 
FIDEICOMISO, provenientes de las siguientes fuentes: 

1) Los recursos que aporten LOS FJDEICOMITENTES para la constitución del 
FIDEICOMISO; 

2) Las PRE VENTAS; 
3) Las sumas de dinero que por cuenta de EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR los 

ADQUIR.ENTES giren directamente al FIDEICOMISO; 
4) El(Los) CREDITO(S) otorgado(s) por el BANCO al PATRIMONIO AUTÓNOMO; 
5) Los rendimientos que los recursos puedan generar; 
6) Los que están obligados a entregar LOS FIDEICOMITENTES para atender los pagos del 

FIDEICOMISO en el evento que el mismo no cuente con recursos suficientes para hacerlo; 
7) Los demás recursos que por cualquier concepto ingresen al FIDEICOMISO. 

SERVICIO DEL CRÉDITO: Corresponderá a los pagos que durante la vigencia del 
CONTRATO DE FIDUCIA se deban efectuar al BANCO para atender el(los) CREDITO(S). 

UNIDAD (ES) INMOBILIARIA (S): Hace referencia a las unidades inmobiliarias que serán 
desarrolladas en ejecución del PROYECTO. 

CAPITULO II 
MMIFESTACIONES Y DECLARACIONES 

2.1. MANIFESTACION DE LAS PARTES: LAS PARTES dejan expresa constancia que el 
CONTRATO DE FIDUCIA ha sido libre y ampliamente discutido y deliberado en los aspectos 
esenciales y sustanciales, en un piano de igualdad y equivalencia de condiciones para cada una 
de ellas. 

Por tal motivo, aunque el texto del CONTRATO DE FIDUCIA fue elaborado por LA 
FIDUCIARIA, EL(LOS) FII)EICOMITENTE(S) tuvo (tuvieron) la oportunidad de revisarlo 
con detenimiento, de entender su contenido y alcance, de sugerir y discutir modificaciones al 
mismo, y por ello expresamente manifiesta(a) que entienden todas y cada una de las cláusulas en 
él contenidas, y los efectos que ellas tienen. 

2.2. DECLARACIONES DE EL(LOS) FIDE1COMITENTE(S): EL(LOS) 
FIDEICOMITENTE(S) declara(n) que: A. (i) Tiene(n) plena capacidad para suscribir el 
CONTRATO DE FIDUCIA y desarrolla(a) sus negocios conforme las leyes de la Repúblicade» 
Colombia. (u) Se encuentra(a) debidamente facultada(s) para celebrar el CON TODE 
FIDUCIA (ni) Esta(n) igualmente facultado(s) para suscnbir contratos de fiduci cantil, Sin 
que ello signifique detrimento de su propio patrimonio. (iv) Las demandas o edimieito 
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pendientes ante cualquier autoridad judicial, gubernamental o arbitral, conocidas por 
de ser resueltos en su contra: (a) No tendrán razonablemente un efecto peijudicial p . el 
patrimonio autónomo que se constituye en virtud del CONTRATO DE FIDUCIA; o, (b) No 
afectarán su capacidad de cumplir con las obligaciones adquiridas en razón del CONTRATO DE 
FIDUCJA o la validez o exigibilidad del CONTRATO DE FIDUCJA. (y) Ha(n) cumplido con 
todas las leyes y órdenes que le son aplicables. (vi) Con la celebración del CONTRATO DE 
FTDUCIA, no se están desmejorando las condiciones de sus acreedores actuales por la 
transferencia de los bienes que realizan mediante el presente documento, la cual efectúan en 
forma lícita y de buena fe con relación a posibles acreedores anteriores al perfeccionamiento del 
CONTRATO DE FIDUCIA. Por lo tanto, LA FIDUCIARIA no asume responsabilidad alguna 
frente a los acreedores, contratistas, trabajadores o cualquier otro tipo de terceros, con quienes 
EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) tenga relaciones jurídicas de cualquier índole. (vii) Los 
bienes que transfiere(n) a título de fiducia, no provienen ni directa ni indirectamente del ejercicio 
de actividades establecidas como ilícitas, de conformidad con las Leyes de la República de 
Colombia, o los principios y regulaciones internacionales, entre otras, las emitidas por el Grupo 
de Acción Financiera Internacional ("GAFI"), y las demás normas que las modifiquen, 
complementen o adicionen, ni han sido utilizados por ellos como medios o instrumentos 
necesarios para la realización de dichas conductas. (viii) Sobre los bienes que transfiere no existe 
ningún gravamen o limitación al dominio y que los mismos no han sido cedidos, enajenados o 
transferidos a cualquier título con anterioridad a la firma del CONTRATO DE FIDUCIA. (ix) 
En el evento que se inicie un Proceso Judicial de Insolvencia en su contra, la presente fiducia 
quedará sujeta a los efectos previstos en la Ley 1116 de 2006, o la ley de concurso de acreedores 
aplicable de acuerdo a la naturaleza jurídica del(de los) FIDEICOMITENTE(S), quedando 
exonerada LA FIDUCIARIA de toda responsabilidad que se pueda derivar de tal circunstancia. 

B. (i) EL FJDEICOMITENTE PROMOTOR declara que cuenta con capacidad técnica y 
financiera para llevar a cabo la iniciación, desarrollo y culminación del PROYECTO. (Ii) Bajo 
su dirección y exclusiva responsabilidad llevará a cabo todas las actividades constructivas y 
demás que sean necesarias para la iniciación, desarrollo y culminación del PROYECTO, por lo 
cual expresamente asume y asumirá todos y cada uno de los resultados de los estudios, análisis 
y diseños que ha adelantado y adelantará para efectos de la construcción, gerencia y promoción 
del PROYECTO, así como el éxito del PROYECTO y todos y cada uno de los efectos de la 
ponderación, identificación, administración, asunción y materialización de los riesgos inherentes 
al desarrollo del PROYECTO, por lo cual toda la responsabilidad derivada, relacionada o 
asociada con la iniciación, desarrollo y culminación del PROYECTO se encuentra radicada en 
cabeza de EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR y en ningún caso en cabeza de LA 
FiDUCIARIA ni del FIDEICOMISO. (iii) Que LA FIDUCIARIA y el FIDEICOMISO son 
únicamente un instrumento que han decidido emplear LOS FIDEICOMITENTES única y 
exclusivamente para la administración de los RECURSOS, y mantener la titu.laridad jurídica de 
los iNMUEBLES y de las UNIDAD(ES) INMOBILIARIAS como complemento logístico 
fiduciario de las actividades que LOS FIDEICOMITENTES adelantará(n) para el desarrollo 
del PROYECTO. 

  

Págma 8 de 62 

Grupo 

AVAL 

 

Del fado 
de los que hacen. 

 

FiduOccidente 

   

    

Dirección General: Bogotá. Carrera 13 No. 26A-47 Pisos 8. 9y 10. PBX: (601) 2973O30 www.fiduoccidente.com  



2.3. DECLARACIONES ESPECIFICAS: 

2.3.1. DECLARACIONES ESPECIFICAS DEL FIDEICOMITENTE PROMOTOR: EL 
FIDEICOMITENTE PROMOTOR declara expresamente que: i) Bajo su dirección y exclusiva 
responsabilidad llevará a cabo todns las actividades constructivas y demás que sean necesarias 
para la iniciación, desarrollo y culminación del PROYECTO, por lo cual expresamente asumen 
y asumirán todos y cada uno de los resultados de los estudios, análisis y diseños que han 
adelantado y adelantarán para efectos de la construcción y gerencia del PROYECTO, así como 
el éxito del PROYECTO y todos y cada uno de los efectos de la ponderación, identificación, 
administración, asunción y materialización de los riesgos inherentes al desarrollo del 
PROYECTO, por lo cual toda la responsabilidad derivada, relacionada o asociada con la 
iniciación, desarrollo, culminación del PROYECTO se encuentra radicada en cabeza de EL 
FIDEICOMITENTE PROMOTOR y en ningún caso en cabeza de LA FIDUCIARIA, ni del 
FIDEICOMISO, más allá de sus obligaciones generales y específicas; u) que la gerencia del 
PROYECTO será realizada por éste directamente, iii) que su dirección y exclusiva 
responsabilidad llevará a cabo todas las actividades de comercialización de las UNIDADES 
1NMOBflJARIAS del PROYECTO, por lo cual expresamente asume y asumirá todos y cada 
uno de los resultados de la debida promoción que ha adelantado y adelantará para efectos de la 
comercialización de las UNIDADES iNMOBILIARIAS del PROYECTO, por lo cual toda la 
responsabilidad derivada, relacionada o asociada con la promoción y comercialización de las 
UNIDADES iNMOBILIARIAS del PROYECTO se encuentra radicada en cabeza suya y, en 
ningún caso, en cabeza de LA FIDUCIARIA o del FIDEICOMISO. 

CAPITULO III 
NATURALEZA DEL CONTRATO 

3.1. NATURALEZA DEL CONTRATO: El CONTRATO DE FIDUCIA es un contrato de 
derecho privado que se rige por las normas del Código de Comercio y del Estatuto Orgánico del 
Sistema Financiero; por lo tanto, los bienes fideicomitidos constituyen un patrimonio autónomo 
independiente y separado de los patrimonios de las partes en el CONTRATO DE FIDUCIA, el 
cual está exclusivamente destinado a los fmes del CONTRATO DE FIDUCIA. Este contrato es 
de carácter irrevocable, de manera que EL(LOS) }I1)EICOMITENTE(S) sólo podrá(n) 
modificarlo o variar el destino de los bienes fideicomitidos con aprobación previa y escrita de 
LA FIDUCIARIA y del(de los) BENEFICIARIO(S). Los bienes que conforman el patrimonio 
autónomo no forman parte de la garantía general de los acreedores de LA FIDUCIARIA y sólo 
estarán afectos al pago de las obligaciones contraídas en cumplimiento de la finalidad perseguida 
cn el CONTRATO DE FIDUCIA, de conformidad con lo establecido en los artículos 1227 y 

33 del Código de Comercio. 

CAPITULO IV 
OBJETO Y FINALIDAD DEL CONTRATO 
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FIDEICOMITENTE(S) descritos en el numeral 5.1. del Capítulo V del CONTRA 
FIDUCIA, para que LA FIDUCIARIA como vocera y administradora del patrimonio autó 
adelante las siguientes gestiones: 

(i) Recibir y mantener la titularidad jurídica de los rN1vÍUEBLES y de las UNIDAD(ES) 
LNMOBILIARIA(S), 

(u) Recibir y administrar los RECUTRSOS, 
(iii) Suscribir los documentos exigidos por el BANCO para la formalización, desembolso y 

garantía del (los) CREDITO (S), con base en las instrucciones que para el efecto imparta 
por escrito EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR. 

(iv) Constituir la garantía hipotecaria sobre los INMUEBLES para el respaldo del CREDITO, 
en caso de que aplique. 

(y) Efectuar los pagos y/o giros, de acuerdo con el esquema de disposición de los 
RECURSOS y la prelación refenda en el CONTRATO DE FIDUCIIA, 

(vi) Transferir a título de venta LA(S) UNIDAD(ES) INMOBILIARIA(S) a favor de ]os 
ADQXJIRENTES o de quien indique EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR, de 
conformidad con las instrucciones contenidas en el CONTRATO DE FIDUCIA y en el 
MANUAL OPERATIVO. 

(vii) Transferir las UNIDADES INMOBILIARIAS que corresponden al BENEFICIO DE 
ÁREA a favor de LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES, según lo previsto en el 
CONTRATO DE FIDUC1A. 

CAPITULO Y 
BIENES DEL FIDEICOMISO 

5.1. BIENES DEL FIDEICOMISO: El PATRIMONIO AUTÓNOMO estará conformado por 
los bienes que a la celebración del CONTRATO DE F1DUCIA sean transferidos al 
PATRIMONIO AUTÓNOMO y que en el futuro transfiera(n) EL(LOS) 
FIDEICOMITENTE(S) a título de fiducia mercantil o adición a fiducia mercantil al 
FIDEICOMISO, o que en desarrollo del objeto del mismo se adquieran. En consecuencia, 
formarán parte del Patrimonio Autónomo los siguientes bienes: 

(i) Los INMUEBLES. 
(u) Los RECURSOS. 
(iii) La(S) UNIDAD(ES) iNMOBILIARIA(S), que serán desarrolladas en ejecución del 

PROYECTO. 
(iv) Las Mejoras, que se adelanten en los iNMUEBLES incrementarán el FIDEICOMISO, 

conforme a lo previsto en los artículos 656 y  658 del Código Civil. 
(y) Los Rendimientos generados por los RECURSOS, los cuales se destinarán a la finalidad 

del FIDEiCOMISO. 
(vi) Otros: También formarán parte del FIDEICOMISO los demás bienes que con destino o 

con ocasión del CONTRATO DE FIDUCIA llegue a recibir LA FIDUCIARIA. 
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1. RECIBIR Y ADMINISTRAR LOS BIENES OBJETO DEL FIDEICOMISO. 
Recibir y administrar los bienes del FIDEICOMISO de acuerdo con lo establecido en el 
numeral 5.1 del CONTRATO DE FIDUCIA. 

2. INVERTIR LOS RECURSOS DEL FIDEICOMISO. 
Invertir temporalmente los recursos objeto del FIDEiCOMISO, según lo previsto en el 
numeral 2, literal A de la cláusula 8.1. 

3. SUSCRIBIR LOS DOCUMENTOS QUE CONFORME AL OBJETO DEL FIDEICOMISO  
SEAN NECESARIOS PARA ADMINISTRAR LOS BIENES FIDEICOMITIDOS. 
Suscribir los documentos privados yio instrumentos públicos que por escrito le solicite(n) 
el(los) FIDEICOMITENTE(S), que conforme al objeto del FIDEICOMISO sean necesarios 
para administrar los activos fideicomitidos o las modificaciones de éstos a que haya lugar. LA 
FIDUCIARiA no está obligada a suscribir los documentos privados y/o instnimentos 
públicos en los que, a su juicio, considere que se está infringiendo la ley yio excediendo el 
CONTRATO DE FIDUCIA. 

4. LLEVAR LA PERSONERÍA PARA LA PROTECCIÓN Y DEFENSA DE LOS BIENES  
FIDEICOMITIDOS. 
Llevar la personería para la protección y defensa de los bienes entregados en fiducia, contra 
actos de terceros y aún de LOS FIDEICOMITENTES. Su ejercicio está supeditado a la 
información que le suministren LOS FIDEICOMITENTES, quien(es) es (son) por lo tanto 
responsable(s) de los perjuicios que se causen por tales omisiones. 

5. PEDIR INSTRUCCIONES A LA SUPERINTENDENCIA FINANCIERA. 
Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera cuando tenga fundadas dudas acerca de 
la naturaleza y alcance de sus obligaciones o deba apartarse de las autorizaciones contenidas 
en el CONTRATO DE FIDUCIA. Cuando en desanollo de esta obligación LA 
FIDUCIARIA pida tales instrucciones, quedarán en suspenso tocLs las obligaciones 
relacionadas con el asunto consultado hasta la fecha en la cual se produzca la respuesta por 
parte de la Superintendencia Financiera, sin que pueda imputársele por este hecho 
responsabilidad alguna. 

6. RENDIR CUENTA(S) COMPROBADAS DE SU GESTIÓN AL (A LOS)  
FIDEICOMITENTE(S) Y AL (A LOS) BENEFICIARIO(S). 
Rendir cuentas a LOS FIDEICOMITENTES y al (a los) BENEFICIARIO(S) ca. ' 
meses, en el plazo y condiciones establecidas en el numeral 6 del Capítulo 1 de 
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CAPITULO VI 
OBLIGACIONES Y DERECHOS DE LAS PARTES 

6.1. LA FIDUCIARIA. 

6.1.1 OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: Además de las obligaciones establecidas en la 
ley, LA FIDUCIARIA se obliga a: 

A. OBLIGACIONES GENERALES DE LA FIDUCIARIA: 
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la Parte II de la Circular Básica Jurídica de la Superintendencia Financiera. Para efec 
envío, LA FIDUCL4RJA remitirá la rendición de cuentas semestral a $ S 
FIDEICOI'J1TENTES y/o BENEFICIARIO(S), al (a los) correo(s) electrónico(s) 
informados para tal fin a LA FIDUCIARIA, junto con los anexos indicados en la misma. 

7. LLEVAR CONTABILIDAD SEPARADA DEL FIDEICOMISO. 
Llevar una contabilidad separada y discriminada de los otros negocios fiduciarios para todas 
las ETAPAS, de tal manera que LOS FIDEICOMIITENTES puedan verificar en cualquier 
momento la correcta ejecución del CONTRATO DE FIDUCIA. 

8. EFECTUAR LA LIQUIDACIÓN Y RENDICIÓN FINAL DE CUENTAS DEL 
FIDEICOMISO. 
Dentro de los tres (3) meses siguientes a la terminación del CONTRATO DE FIDUCTA, 
efectuar la liquidación y rendición final de cuentas del mismo. 

9. RESTITUIR AL (A LOS) FIDEICOMITENTE(S) LOS BIENES REMANENTES EN EL 
FIDEICOMISO AL MOMENTO DE SU TERMINACIÓN. 
Transferir a EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) todos los bienes que queden a la terminación 
del contrato y le corresponda a éste(os). PARAGRAFO: En el evento que EL(LOS) 
FIDEICOMITENTE(S) no retire(n) los recursos remanentes en la fecha de terminación del 
CONTRATO DE FIDUCIA, éstos se continuarán invirtiendo de acuerdo con lo previsto en el 
numeral 2, literal A de la cláusula 8.1 del CONTRATO DE FIDUCIA, hasta tanto EL(LOS) 
FIDEICOMITENTE(S) manifieste(n) por escrito la fecha en que efectuará(n) el retiro de los 
recursos. 

E. OBLIGACIONES ESPECIALES DE LA FIDUCIARIA: 

1. Dar cumplimiento a las instrucciones previstas en el Capítulo VIII del CONTRATO DE 
FIDUCIA. 

2. CELEBRAR EL CONTRATO DE PRESTACIÓN DE SERVICIOS DE  
INTERVENTORIA. 
Celebrar el contrato de prestación de servicios de interventoría, de acuerdo a la designación, 
y defmición de términos y condiciones formulada por EL FIDEICOMITENTE 
PROMOTOR, lo anterior, sin perjuicio de la facultad de LA FIDUCIARIA a formular 
modificaciones y observaciones a la minuta de contrato que deberá incluir las funciones 
previstas en el numeral 7.3. del literal B. del Capítulo VIII del CONTRATO DE FIDUCIA, 
y remitirá EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR para su revisión con al menos cinco (5) 

días hábiles de antelación a la celebración del contrato. Todo lo anterior, sin perjuicio de la 
facultad de LA FIDUCIARIA para objetar la designación del INTERVENTOR y en 
consecuencia abstenerse de celebrar el contrato de prestación de servicios correspondiente, 
cuando a su juicio el mismo no garantice la adecuada prestación de los servicios de 
interventoría del PROYECTO. 
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3. REMISIÓN DE INFORMES MENSUALES SOBRE LA SITUACIÓN FIN 
DEL FIDEICOMISO. 
Informar mensualmente a LOS FIDEICOMITENTES sobre la situación financiera o 
estado de cuenta de los recursos del CONTRATO DE F1DUCIA, para lo cual dentro de los 
primeros quince (15) días hábiles correspondientes de cada período, deberá presentar una 
relación detallada de los recursos administrados objeto del CONTRATO DE FIDUCIA, las 
inversiones efectuadas, los pagos efectuados en desarrollo del FIDEICOMISO, los Estados 
Financieros con corte al mes correspondiente y los pagos yio traslados efectuados a LOS 
FIDEICOMITENTES, silos hubiere. 

4. APERTURA DE CUENTA BANCARIA. 
Abrir una cuenta de ahorros o corriente a través de la cual se realizará la recepción de los 
RECURSOS transferidos y se girarán los RECURSOS necesarios para atender las 
obligaciones originadas en el desarrollo del PROYECTO y la administración del 
FIDEICOMISO, dicha cuenta deberá contar con mecanismos de identificación de recaudos. 

5. SUSCRIBIR EL(LOS) CRÉDITOS Y OTORGAMIENTO DE GARANTÍA 
HIPOTECARIA. 
Con base en las instrucciones de EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR y como vocera 
del FIDEICOMISO, suscribir los documentos mediante los cuales se instrumente(n) el(los) 
CRÉDITO(S), y otorgar la garantía hipotecaria exigida por el BANCO para garantizar el(los) 
CREDITO(S). 

6. SUSCRIBIR EL DOCUMENTO DE VICULACIÓN DE LOS ADOUIRENTES. 
Previa solicitud de EL F1DEICOMITENTE PROMOTOR, suscribir el DOCUMENTO 
DE VINCULACION de los ADQUIRENTES al FIDEICOMISO conforme al modelo que 
se adjunta como Anexo No. 6, por el cual se les reconoce como beneficiarios de la 
instrucción que imparta EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR a LA FIDUCIARIA 
para que como vocera del FIDEICOMISO les recaude los RECURSOS para el pago del 
precio, y les transfiera las UNIDADES iNMOBILIARIAS, una vez concluida la 
construcción y siempre que los ADQUIRENTES estén al día en el cumplimiento de sus 
obligaciones como promitentes compradores de las UNIDADES INMOBILIARIAS. Al 
documento de vinculación se adjuntará copia de la respectiva PROMESA remitida por EL 
FIDEICOMITENTE PROMOTOR. LA  FIDUCIARIA podrá abstenerse de suscribir el 
documento de vinculación de los ADQUIRENTES en cumplimiento de sus políticas 
SARLAFT. 

7. SUSCRIBIR LAS ESCRITURAS DE COMPRAVENTA DE LAS UNIDADES  
INMOBILIARIAS. 
Con base en las instrucciones de EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR y como vocera 
del FIDEICOMISO, suscribir las escrituras de compraventa para efectos de la tradición de 
las UNIDADES INMOBILIARIAS, a favor de los ADQUIRENTE(S) que hayan efectuado 
los pagos de las UNIDADES iNMOBILIARIAS de acuerdo con lo convenido enlas\ 

.0 

PROMESAS, contratos de compraventa que se celebraran conforme a la mi ut3 que se 
adjunta como Anexo No 5 y  conforme al procedimiento establecido en UAL - 
OPERATIVO. " ... 
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8. CONTRATAR SERVICIOS DE CUSTODIA Y MMTENIMIENTO DEL (D'..  
INMUEBLES(S) EN CASO DE QUE EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) NO REAL N 
TAL GESTIÓN. 
En el evento en que EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR no rea1ice(n) la custodia, 
mantenimiento, limpieza, reparaciones necesarias y locativas del (los) INMUEBLES(S), 
contratar con cargo a los RECURSOS, tales servicios. 

9. LLEVAR EL FLUJO DE AMORTIZACIONES Y PROVISIONES DEL CRÉDITO. 
Llevar el flujo de amortizaciones y provisiones requeridas para la administración del 
SERVICIO DEL CREDITO, con base en la información suministrada y actualizada por el 
BANCO y/o el FIDEICOMITENTE PROMOTOR. 

10. EFECTUAR LOS DESEMBOLSOS DE RECURSOS QUE INSTRUYA(N) EL(LOS)  
FIDEICOMITENTE(S). 
Realizar los desembolsos de recursos que instruya EL FIDEICOMITENTE 
PROMOTOR, con cargo a los recursos del FIDEICOMISO, conforme al procedimiento y 
prelación previstos en el numeral 1, literal A y numeral 2 literal B del numeral 8.1 del 
Capítulo VIII del CONTRATO DE FIDUCIA. 

11. ABSTENERSE DE REALIZAR DESEMBOLSOS DE RECURSOS ANTE AUSENCIA  
DE PÓLIZAS. 
Abstenerse de realizar los pagos y/o giros para la atención de los Costos y gastos del 
PROYECTO, hasta tanto no se entreguen a LA FIDUCIARIA las pólizas que debe 
constituir el(los) FIDEICOMITENTE(S) a favor del FIDEICOMISO conforme a sus 
obligaciones previstas en el CONTRATO DE FIDUCIA, así como los anexos modificatorios 
de tales pólizas en los eventos en que se modifique el térmíno de duración y/o el valor del 
presupuesto del PROYECTO. 

12. CERTIFICAR LA CALIDAD DEL FIDEICOMITENTE EN EL FIDEICOMISO, PARA 
QUE TRAMITE EN SU PROPIO NOMBRE LICENCIAS Y PERMISOS. 
Expedir las certificaciones mediante las cuales se acredite la calidad de 
FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO que detenta EL FIDEICOMITENTE 
PROMOTOR, con el fin de que éste adelante en su propio nombre las modificaciones a las 
licencias, permisos y demás requisitos exigidos por curadurías urbanas, oficina de 
planeación, empresas de servicíos públicos, y demás autoridades competentes, necesarios 
para adelantar las obras y demás actuaciones relacionadas con el desarrollo del PROYECTO, 
o en su propio nombre solicite los permisos o convenios adicionales que sean necesarios 
para el desarrollo del PROYECTO. 

13. EXPEDICIÓN EXCEPCIONAL DE CARTAS DE COADYUVANCLA. 
En el evento en que lo requieran las autoridades municipales o distritales competentes, 
expedir la carta de coadyuvancia a la radicación de documentos que efectúe en su propio 
nombre EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR para adelantar actividades de 
construcción y enajenación de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Decreto 2180 
de 2006 y  demás normas que lo complementen, adicionen o modifiquen. 

5.'  
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14. DEVOLUCIÓN DE RECURSOS A LOS ADQUIRENTES QUE SE RETRA 
CUANDO HAYA LUGAR A ELLO. 
Llevar a cabo la devolución, dentro de los dos (2) días hábiles siguientes a la radicación de 
la instrucción de EL FII)EICOMITENTE PROMOTOR conforme al procedimiento 
pagos y/o giros previsto en el CONTRATO DE FIDUCIA, de los recursos entregados por 
los ADQUIRENTES por cuenta de EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR, junto con los 
correspondientes rendimientos, silos hay, cuando los mismos se retracten del negocio o 
cuando se modifique el negocio inicial o cuando haya lugar a ello, previa deducción de las 
multas, sanciones o penaliza-iones aceptadas por los mismos en las PROMESAS. 

15. SUSCRIBIR COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO. LOS INSTRUMENTOS  
PÚBLICOS PARA LA EXTrNCIÓN DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL VIGENTE Y, 
LA CONSTITUCIÓN Y PROTOCOLIZACIÓN DEL NUEVO REGLAMENTO DE 
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL (LOS) INMUEBLES(S). 
Una vez iniciada la FASE PROYECTO, de conformidad con la instrucción y documentación 
que Suministre EL FIIDEICOMITENTE PROMOTOR, LA FIDUCIARIA suscribirá u 
otorgará poder para suscribir los documentos públicos tendientes a la cancelación del 
reglamento de propiedad horizontal Edificio Medina Salazar P.H. y, una vez culminado el 
desarrollo constructivo del PROYECTO, y cumplidos los requisitos legales previstos para 
el efecto, los documentos tendientes a la constitución del reglamento de propiedad horizontal 
del PROYECTO. 

16. SUSCRPCION DE DOCUMENTOS PARA LA DEVOLUCIÓN DEL IVA. 
Suscribir los documentos que se requieran para la devolución del IVA generado por la 
adquisición de los materiales de construcción destinados al PROYECTO, si a ello hubiere 
lugar (Ley 633 de 2000, artículo 49). 

17. COLABORAR CON EL (LOS) FIDEICOMITENTE(S) PARA LA REALIZACIÓN DE  
LOS TRÁMITES ANTE EL BANCO. 
Colaborar con EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR para la realización de los trámites 
ante el BANCO para la subrogación de los créditos a los ADQUIRENTE(S) y la 
reliquidación del saldo del (los) CREDITO(S) hasta su liquidación total. De igual manera, 
solicitar la liberación de la hipoteca constituida para garantizar el(los) CREDJTO(S) al 
BANCO, respecto a cada UNIDAD INMOBILIARIA que sea escriturada. 

18. SOLICITAR A EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) RECURSOS PARA LA ATENCIÓN DE  
LOS PAGOS, COSTOS Y GASTOS DEL FIDEICOMISO, EN CASO DE  
INSUFICiENCIA DE RECURSOS. 
Solicitar a EL FJDEICOMITENTE PROMOTOR, en caso de insuficiencia de 
RECURSOS, los RECURSOS que sean necesarios para el SERVICIO DEL CREDITO, 
pago de los impuestos, servicios públicos, gastos de custodia y mantenimiento de los 
iNMUEBLES, y solicitar a EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR los fondos para pagar 
todos los costos y gastos que se generen por el adelantamiento de las dems gestiones 
encomendadas en el presente FIDEICOMISO, de conformidad con lo previsto en 
CONTRATO DE FIDUCLA. 
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19. RENDIR CUENTAS A LOS ADQUIRENTE(S) DE UNIDAD (ES) INMOBIL 
LA FIDUCIARIA se obliga a remitir rendición de cuentas a el(los) ADQUIREN .' S), 
cada seis (6) meses, a (los) correo(s) electrónico(s) que éstos informen a la FIDUCIARIA, 
con el contenido indicado en el numeral 6.2.1. del Capítulo 1 del Título U de la Parte II de la 
Circular Básica Jurídica de la Superintendencia Financiera de Colombia, para los negocios 
fiduciarios inmobiliarios de administración y pagos que no prevean fase de preventas. 

La rendición de cuentas a los ADQUIRENTES deberá contener información general del 
CONTRATO DE FIDUCJA constitutivo del FIDEICOMISO, conforme lo siguiente: 

a. El período objeto de reporte. 
b. El objeto y finalidad del FIDEICOMISO. 
c. El monto de los recursos recibidos del(los) ADQUIRENTE(S) de la(s) UNIDAD(ES) 

INMOBILIARIA(S). 
d. El responsable de la construcción del PROYECTO. 
e. El alcance de las funciones y actividades que realiza la FIDUCIARIA como vocera y 

administradora del FIDEICOMISO. 
f. La calidad en que la FIDUCIARIA transfiere y/o transferirá las UNiDADES 

INMOBILIARIAS resultantes del PROYECTO. 
g. La indicación del grado de avance del PROYECTO de acuerdo con la información 

reportada por EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR en su calidad de responsable de 
la construcción y desarrollo del PROYECTO. 

h. Un reporte sobre la ocurrencia de hechos relevantes que puedan afectar el desarrollo del 
PROYECTO y las actividades llevadas a cabo frente a los mismos. 

Para la generación de la rendición de cuentas a los ADQU1TRENTES, LA FiDUCIARIA se 
soportará en la información yio documentación que le sea suministrada por EL 
FIDEICOMITENTE PROMOTOR en su calidad de responsable de la construcción y 
desarrollo del PROYECTO. 

20. PEDIR INSTRUCCIONES AL (A LOS) FIDEICOMITENTE(S) CUANDO SE  
PRESENTEN HECHOS SOBREVINIENTES E IMPREVISTOS QUE IMPIDAN EL  
CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES CONTRACTUALES. 
Pedir instrucciones a LOS FIDEICOMILTENTES, de acuerdo con la calidad expresada en 
el CONTRATO DE FIDUCIA, cuando en la ejecución del contrato se presenten hechos 
sobrevinientes e imprevistos, que impidan el cumplimiento de sus obligaciones 
contractuales. Cuando en desarrollo de esta obligación la FIDUCIARIA requiera tales 
instrucciones quedarán en suspenso todas las obligaciones relacionadas con el asunto 
consultado hasta la fecha en la cual se produzca la respuesta por parte de LOS 
FIDEICOMITENTES, sin que pueda imputársele por este hecho responsabilidad alguna. 

21. iNFORMAR AL(A LOS) FIDEICOMIENTE(S) SOBRE CUALQUIER HECHO O 
CIRCUNSTANCIA QUE PONGA EN RIESGO LA PROPIEDAD O POSESIÓN DE LOS  
BIENES FIDEICOMITIDOS. 
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22. ATENDER EL PAGO DE LOS BENEFICIOS. 
Atender hasta concurrencia de los RECURSOS y demás bienes fideicomitidos, el pa: de 
los beneficios contemplados en el subnumeral 7.2. del Capítulo VII, conforme a la prelación 
de disposición de RECURSOS definida en el CONTRATO DE FIDUCIA. 

23. REMITIR A LOS ADOUIRENTES COPIA DE LA CARTILLA INFORMATIVA 
INMOBILIARIA EXPEDIDA POR LA SUPERINTENDENCIA FINANCIERA, DEL 
CONTRATO DE FIDUCIA, Y DEL DOCUMENTO DE ADHESIÓN POR ELLOS  
SUSCRITO. 

24. Una vez contratado el CRÉDITO, abstenerse de contratar nuevos CRÉDITOS sin la 
autorización previa, expresa y por escrito del BANCO. 

25. Atender las solicitudes de información que realice el BANCO en relación con el 
FIDEICOMISO, lo cual autorizan EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) con la suscripción 
del CONTRATO DE FJDUCIA y sin que se requieran autorizaciones adicionales por parte 
de éste para tal fin. 

26. Abstenerse de atender el pago de beneficios yio la realización de restituciones a favor de 
LOS FIDEICOMITENTES, hasta tanto se haya cancelado el CRÉDITO en su totalidad, 
salvo a lo que se refiere al "BENEFICIO DINERARIO" descrito en el ANEXO 8 a favor 
de LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES, el cual se atenderá en el momento en que 
ingresen al FIDEICOMISO los recursos de las PREVENTAS, conforme la prelación 
establecida en el numeral 2 literal B del numeral 8.1 del Capítulo VIII del CONTRATO DE 
FIDUCIA. 

6.1.2. DERECHOS DE LA FIDUCIARIA: LA FIDUCIARIA tendrá los siguientes derechos: 

A. DERECHOS GENERALES: 

1. PERCIBIR LA REMUNERACIÓN FIDUCIARIA. 
Percibir la remuneración que se señala en el CONTRATO DE F1DUCLk y a descontarla 
prioritariamente de los recursos administrados, y en caso de mora en el pago de cualquiera 
de las obligaciones a LA FIDUCIARIA por parte de EL FEDEICOMITENTE 
PROMOTOR, aquella podrá demandar judicialmente el pago de las mismas y sus intereses 
en mora, con base en la certificación sobre su cuantía y las fechas en las que se hicieron 
exigibles, suscrita por representante legal de LA FIDUCIARIA, la que, junto con el original 
o la copia auténtica del CONTRATO DE FIDUCIA, prestará mérito ejecutivo. El pago de las 
precitadas obligaciones sólo podrá acreditarse con el recibo correspondiente. 

2. DEDUCCIÓN DE GASTOS DEL FIDEICOMISO. 
Deducir o compensar los gastos que ocasione la celebración, ejecución y liquidación del 
FIDEICOMISO (v.gr. impuestos, gastos bancarios, etc.), de los recursos del FIDEICOMISO. 

3. RENDICIÓN ESPONTÁNEA DE CUENTAS. 
Ante la negativa de LOS FIDEICOMITENTES y/o BENEFiC1ARIO(S)'acpj 
aprobar la rendición de cuentas, LA FIDUCIARIA podrá hacer uso del me'1  
en el artículo 380 del Código General del Proceso (Rendición Espontánea 
norma que haga sus veces, para dar cumplimiento a esta obligación. 

enea 
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4. RENUNCIAR A SU GESTIÓN. 
Renunciar a su gestión en los términos señalados en el artículo 1232 del Código de Com 

5. TERMINAR EL FIDEICOMISO. 
Dar por terminado el CONTRATO DE FIDUCIA por las causales señaladas en el artículo 
1240 del Código de Comercio, con excepción de los numerales 5, 6 y  11 del citado artículo. 

6. ATENDER GASTOS DE DEFENSA DEL FIDEICOMISO CON CARGO A LOS  
RECURSOS FIDEICOMITIDOS. 
LA FIDUCIARIA en cumplimiento de su deber indelegable de protección y defensa de los 
bienes fideicomitidos establecido en el numeral 4 del articulo 1234 del Código de Comercio, 
queda facultada para atender y pagar de manera prioritaria, con cargo exclusivo a los recursos 
que aporte(n) EL FIDEICOM.ITENTE PROMOTOR todos los gastos y costos necesarios 
para adelantar la defensa de los bienes fideicomitidos, dentro de los que se encuentran, sin 
limitarse a ello, los siguientes: i.) Honorarios de abogados ji) Costas y agencias en derecho 
iii) Desplazamientos necesarios dentro y fuera de Bogotá, iv) Gastos y costos necesarios para 
la preparación de información para la defensa y los demás gastos y costos relacionados y) 
Honorarios generados en la elaboración de conceptos técnicos por parte de terceros y peritos. 

7. LLAMAMIENTO EN GARANTÍA DEL (DE LOS) FIDEICOMITENTE(S). 
En el evento de que en cualquier proceso pretenda hacerse efectiva responsabilidad alguna 
frente a LA FIDUCIARIA o frente al FIDEICOMISO, LA FIDUCIARIA se reserva la 
facultad de efectuar el correspondiente llamamiento procesal en garantía frente a LOS 
FIDEICOMITENTES. 

8. ABSTENERSE DE SUSCRIBIR EL DOCUMENTO DE VINCULACIÓN DE LOS  
ADQUIRENTES Y TRANSFERIR UNIDADES INMOBILIARIAS EN CUMPLIMIENTO  
DE SUS POLÍTICAS SARLAFT. 
LA FIDUCIARIA se abstendrá de vincular ADQUIRENTES y transferirles UNIDADES 
INMOBILIARIAS, en todos aquellos casos en que se encuentren reportados en las listas 
remitidas por autoridades del Estado colombiano o gobiernos extranjeros con el fin de 
prevenir el lavado de activos, exonerándose a LA FIDUCIARIA de cualquier tipo de 
responsabilidad derivada de la no vinculación de los ADQUIR.ENTES y no escrituración de 
las UNIDADES INMOBILIARIAS. 

9. De conformidad con las instrucciones que imparta EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR, 
una vez iniciada la FASE PROYECTO, otorgar los poderes o autorizaciones a EL 
FIDEICOiIITENTE PROMOTOR o a las personas que éste indique para proceder con la 
cancelación del reglamento de propiedad horizontal al que están sometidos los 
INMUEBLES. 

10. Los demás establecidos en la Ley y en el CONTRATO DE FIDUCIA. 

PARÁGRAFO: Los eventuales retardos de LA FIDUCIARIA para ejercer sus derechos frente 
a LOS FJDEICOMITENTES por incumplimiento de las obligaciones a cargo de estos previstas 
en el CONTRATO DE FIDUCIA, no se entenderán como una modificación a los términos del 
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mismo, o como una renuncia por parte de LA FIDUCIARIA a exigir la inde 
perjuicios correspondiente yio el cumplimiento del contrato. 

v.ç 

6.1.3. ALCANCE Y RESPONSABILIDAD DE LA GESTIÓN DE LA FLDUCL&RIA. 

A. ALCANCE GENERAL. 

La responsabilidad de LA FIDUCIARiA se evaluará según la naturaleza de las obligaciones o 
prestaciones a su cargo y su profesionalidad. Las obligaciones que asume LA FIDUCIARIA en 
desarrollo del CONTRATO DE FIDUCIA son de medio y no de resultado, y por tanto los 
compromisos adquiridos por ésta quedan sujetos a la existencia en EL FIDEICOMISO de 
recursos disponibles y suficientes para atender los pagos que deban efectuarse en desarrollo del 
objeto del CONTRATO DE FIDUCIA. LA  FIDUCIARIA en el CONTRATO DE FIDUCL& se 
obliga a efectuar la gestión encomendada dentro de la mayor diligencia y cuidado, de tal forma 
que su responsabilidad se desprenderá directa y únicamente por la gestión profesional que realice 
y la dedicación que le imponga, siendo claro y así se advierte, que su obligación es la de proveer 
todos los medios a su alcance, dentro de una sana y razonable administración de los recursos, 
tendiente a dar cumplimiento al objeto del CONTRATO DE F)DUCIA. LA  FIDUCIARIA 
responderá hasta de culpa leve en el cumplimiento de su gestión, en los términos del artículo 
1243 del Código de Comercio o la norma que lo modifique, sustituya o adicione. 

LA FIDUCIARIA por ningún motivo relacionado con este contrato, tendrá que aportar recursos 
propios para su celebración, ejecución o terminación. 

Las partes declaran que el CONTRATO DE FIDUCJA no tiene como finalidad servir como 
mecanismo de sustitución patronal, pensional, ni como garantía para el pago de pasivos laborales 
a cargo de EL(LOS) FJ.DEICOMITENTE(S); así la cosas, LA FIDUCIARIA no tiene ni 
tendrá acceso a los archivos de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) en los que reposa la 
información laboral de sus trabajadores. 

LAS PARTES declaran que bajo ninguna circunstancia, LA FIDUCiARIA podrá ser 
considerada como sucesora procesal yio parte en procesos judiciales, administrativos o de 
cualquier naturaleza que terceros promuevan en contra de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) y 
cuya causa no obedezca a acciones u omisiones imputables a LA FIDUCIARIA (v.g. demandas 
laborales, reclamaciones por concepto del cumplimiento de obligaciones al sistema de seguridad 
social, incumplimientos contractuales, reclamaciones por concepto de responsabilidad civil 
extracontractual, entre otras). 

LA FIDUCIARIA en ningún caso asume en forma directa o a título institucionaLl 
obligaciones adquiridas por el FIDEICOMISO, razón por la cual siempre deberá ente. 
LA FIDUCIARIA en relación con el FIDEICOMISO actúa única y exclusivamente z 
y administradora del mismo y en ningún caso como obligada directa o solid.fj 
obligaciones, motivo por el cual no asume ninguna responsabilidad -1 /: 
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incumplimiento de las obligaciones a cargo del FIDEICOMISO o de E 
FIDEICOMITENTE(S). 

0. ALCANCE PARTICULAR 

La responsabilidad por la adopción de las decisiones de iniciar, adelantar o suspender el 
desarrollo del PROYECTO, corresponde de manera exclusiva al ámbito de las gestiones y 
obligaciones a cargo de EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR y, por ende, LA 
FIDUCIARIA no asume responsabilidad respecto a tales decisiones y gestiones. Por lo mismo, 
LA FIDUCIARIA no tendrá responsabilidad sobre los desarrollos, construcciones y demás 
obras que se realicen en los INMUEBLES, sobre la estabilidad de la obra, la calidad de la misma, 
los plazos de entrega, los beneficios y demás ob]igaciones relacionadas con las unidades a 
construir, control de calidad de la obra, el amparo por perjuicios patrimoniales previsto en el 
artículo 8° de la Ley 1796 de 2016, o por la ocupación de las UNIDADES INMOBILIARIAS 
sin la protocolización y registro de la certificación técnica de ocupación, ni sobre ningún aspecto 
técnico, arquitectónico, constructivo o de cualquier otra índole, siendo estas responsabilidades 
exclusivas y excluyentes de EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR, de 1 cual se dejará 
constancia en las escrituras públicas mediante las cuales se perfeccione la transferencia de las 
UNIDADES INMOBILIARIAS. Por lo anterior, LA FIDUCIARIA no responderá frente a las 
alcaldías y/o curadurías urbanas por sanciones o multas de cualquier naturaleza relacionadas con 
el PROYECTO, pues las mismas deberán ser asumidas por EL FIDEICOMITENTE 
PROMOTOR. 

Así mismo, en razón a que la gestión de comercialización del PROYECTO la adelanta de manera 
exclusiva EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR, LA FIDUCIARIA no tendrá 
responsabilidad alguna respecto de las PROMESAS suscritas por EL FIDEICOMITENTE 
PROMOTOR con los ADQUIRENTE(S) de las UNIDADES INMOBILIARIAS, pues es 
completamente ajena a esos contratos, y por tanto no es responsable por el pago de las sanciones, 
multas y perjuicios que se causen en virtud de tales contratos, cuya fuente de pago lo es el 
FIDEICOMISO, y en el evento de que no existieren suficientes recursos para el pago de dichas 
sanciones, multas y perjuicios, el pago de las mismas las asumirá EL FIDEICOMITENTE 
PROMOTOR. 

LA FIDUCIARIA no será responsable por el cumplimiento de los acuerdos, negocios o 
contratos celebrados entre LOS F1DEICOMITENTES o entre éstos y terceros, más allá de lo 
previsto en el CONTRATO DE FIDUCIA. 

6.2. EL(LOS) FJDEICOMITENTE(S). 

6.2.1. OBLIGACIONES DEL (DE LOS) FJDEICOMITENTE(S): 

A. OBLiGACIONES GENERALES DEL (DE LOS) FIDEICOMITENTE(S) 

1. APORTAR LOS BIENES OBJETO DEL FIDEICOMISO. 
Transferir y entregar a LA FIDUCIARIA los bienes del FIDEICOMISO en la forma prevista 
en elítuneral 5.1 del CONTRATO DE FIDUCIA. 
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2. SUMINISTRAR A LA FIDUCIARIA INFORMACIÓN RELEVANTE. 
Suministrar oportunamente a LA FIDUCIARIA cualquier información rele nte 
relacionada con el cumplimiento de sus obligaciones. 

3. SUMINISTRAR A LA FIDUCIARIA LA rNFORMACrÓN OUE ÉSTA LE SOLICITE. 
Suministrar a LA FIDUCIARIA las infoimaciones que ésta le solicite para el mejor 
desempeño de sus funciones y muy especialmente para cumplir a cabalidad con la 
administración de los recursos fideicomitidos. 

4. INFORMAR A LA FIDUCIARIA SUS DATOS DE CONTACTO. 
Informar a LA FIDUCIARIA la dirección, teléfono y buzón de correo electrónico para que 
ésta le remita requerimientos, citaciones, informes, y rendiciones de cuentas, y notificar a la 
FiDUCIARIA el cambio del (de los) mismo(s) dentro de los tres (3) días hábiles siguientes a 
Su ocurrencia. 

5. ACTUALIZAR ANUALMENTE SUS DATOS. 
Actualizar anualmente sus datos según lo previsto en la cláusula 13.11. del capítulo XIII. 

6. ABSTENERSE DE PIGNORAR DERECHOS FIDUCIARIOS. 
En razón del carácter intuitu personae del CONTRATO DE FIDUCIA, el 
FIDEICOMITENTE(S) se obliga(n) a no celebrar pignoración de derechos fiduciarios o 
participaciones en el FIDEICOMISO, sin la previa autorización de la FIDUCIARIA en 
cuanto esta puede derivar en una cesión de los mismos a un tercero en el evento de que se 
haga efectiva la garantía. Lo anterior en razón a que la FiDUCIARIA debe verificar en forma 
previa, la vinculación del cesionario para dar cumplimiento a las normas sobre prevención 
de lavado de activos y financiación del terrorismo (SARLAFT). 

7. DESIGNAR LOS APODERADOS PARA LA DEFENSA DEL FIDEICOMISO Y ASUMIR  
LOS GASTOS DE DEFENSA Y EL PAGO DE CONDENAS. 
En todos los eventos en que se requiera salir a la defensa de los bienes fideicomitidos en 
procesos administrativos, judiciales o de cualquier índole, EL FIDEICOMITENTE 
PROMOTOR designará(n) las personas idóneas para asesorar y defender los bienes 
fideicomitidos, incluida la representación judicial, asumiendo la totalidad de la remuneración 
u honorarios así como los costos y gastos en que se incurran, de igual manera asumirá(n) el 
pago de las condenas que resulten de los procesos administrativos o judiciales contra el 
PATRIMONIO AUTONOMO y LA FIDUCIARIA, con ocasión de la ejecución del negocio 
fiduciario, en todos los eventos en que la causa no sea imputable al incumplimiento 
contractual por parte de LA FIDUCIARIA. PARÁGRAFO: En el evento que EL(LOS) 
FIDEICOMITENTE(S) no desígne(n) tales personas idóneas dentro del término que LA 
FIDUCIARIA le solicite hacerlo, tales personas serán nombrarlas directamente por LA 
FIDUCIARIA. 

B. OBLIGACIONES ESPECIALES DEL FIDEICOMITENTE PROMOTO, 
desarrollo del CONTRATO DE FIDUCIA, EL FIDEICOMITENTE PROMOTOéd 
siguientes obligaciones especiales: J 
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1. Aportar al FIDEICOMISO la suma de UN MILLÓN DE PESOS (Sl.000.000) MI 
firma del CONTRATO DE FIDUCIA y, en todo caso, dentro de los 3 días hábiles sigui es. 

2. ABSTENERSE DE CEDER SU POSICIÓN CONTRACTUAL O LOS DERECHOS  
DERIVADOS DEL CONIRATO DE FIDUCIA, SIN AUTORIZACIÓN PREVIA DE LA  
FIDUCIARIA, LA ASAMBLEA DE FIDEICOMITENTES Y DEL(DE LOS) 
BENEFICIARIO(S) QUE NO TENGA(N) SEA(N) FIDEICOMITENTE(S). 
Abstenerse de ceder su posición contractual (derechos y obligaciones) dentro del 

CONTRATO DE FIDUCIA o disponer de sus derechos fiduciarios, sin la autorización previa 
y escrita de la FIDUCIARIA, de la ASAMBLEA DE FIDEICOMITENTES y del (de los) 
BENEFICIARIO(S) que no sea(n) fideicomitente(s). Para las mencionadas cesiones, de 
manera previa a su celebración, el cedente deberá informar a LA FIDUCIARIA, y a los demás 
FIDEICOMITENTES. por conducto de la ASAMBLEA DE FIDEICOMITENTES, y al (a 
los) BENEFICIARIO(S) que no sea(n) fideicomitente(s), el objeto y los términos de la 
cesión, indicando si versa sobre derechos fiduciarios o de posición contractual, asi como 
obtener del cesionario la aceptación de las condiciones del CONTRATO DE FIDUCIA. Una 
vez LA FIDUCIARIA apruebe la cesión, previa autorización de la ASAMBLEA DE 
FIDEJCOMITENTES y (de los) BENEFICIARIO(S) que no sea(n) fideicomitente(s), la 
FIDUCIARIA dirigirá comunicación escrita al cesionario en la que conste que se ha 
registrado el cesionario en el FIDEICOMISO como FIDEICOMITENTE o como beneficiario 
de los derechos, para que el mismo se entienda sustituido por el cesionario en todos sus 
derechos yio sus obligaciones, sin necesidad de modificar el contrato. En el evento que LA 
FIDUCIARIA no acepte la cesión, por razones de índole legal 0 derivadas del CONTRATO 
DE FIDUCIA o por cualquier causa objetiva que se haya demostrado, no será registrado el 
cesionario. De igual manera se procederá en el evento que la ASAMBLEA DE 
FIDE1COMITENTES y/o el(los) BENEFICIARIO(S) que no sea(n) fídeícomitente(s) no 
imparta(n) su autorización. 

3. CERTIFICACIÓN DE LIQUIDACIÓN, RETENCIÓN Y DECLARACIÓN Y PAGO DE  
IMPUESTOS APLICABLES SOBRE LOS GIROS INSTRUIDOS A LA FIDUCIARIA. 
Allegar a LA FIDUCIARIA con cada orden de giro, una declaración Suscrita por el 
representante legal de EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR, en la que se haga constar 
que EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR ha(n) cumplido con su obligación de efectuar 
la liquidación, retención, declaración y pago ante la DIAN y las demás autoridades fiscales 
correspondientes, de los tributos y demás deducciones que fueren exigibles con ocasión del 
abono en cuenta que precede a la orden de giro correspondiente (Retención en la Fuente, 
IVA, ICA, etc.), de conformidad con las disposiciones legales aplicables. 

4. INFORMAR DATOS DE TERCEROS DESTINATARIOS DE PAGOS. 
Siempre que se vincule un tercero al FIDEICOMISO, bien sea como destinatario de pagos o 
en cualquier otra modalidad asociada al desarrollo del objeto del contrato fiduciario, EL 
(LOS) FIDEICOMITENTE(S) deberá(n) suministrar por escrito a LA FIDUCIARIA toda 
la información relacionada con dicho tercero, a efectos que la misma pueda efectuar 
periódicamente a la Dirección de impuestos y Aduanas Nacionales - DIAN los reportes de 
información en medios magnéticos. Para tal fin, EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR 
deberá suministrar como mínimo la siguiente información: 
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a. Nombre o razón social completo del Tercero 
b. Níimero de identificación del Tercero 
c. Dirección y Ciudad del Tercero 

5. ASUMIR LOS GASTOS DEL FIDEICOMISO. 
Asumir la totalidad de los gastos que ocasione la suscripción del CONTRATO DE FIDUCIA, 
administración y liquidación del FIDEICOMISO, aportando al FIDEICOMISO los recursos 
necesarios para tal fm. En este concepto se incluyen, entre otros, los siguientes: 

• Los costos bancarios de recaudo y aquellos que por concepto de transferencias, pagos y 
desembolsos se originen en desarrollo del CONTRATO DE FIDUCIA. 

o Los costos de correo en que se incurra en desarrollo del CONTRATO DE FIDUCIA. 
• Los impuestos, tasas, gravámenes y contribuciones (v.gr. el Gravamen a los Movimientos 

Financieros (GMF) que se genere en cada uno de los pagos realizados en desarrollo del 
FIDEICOMISO). 

• El costo del dictamen a los Estados Financieros del FIDEICOMISO si a ello hubiere 
lugar. 

• Los gastos en que deba incurrirse para la protección de los intereses y derechos del 
FIDEICOMISO. 

• Cualquier otro gasto no mencionado en la presente cláusula que pudiera derivarse en 
ejecución del objeto del CONTRATO DE FIDUCIA. 

En caso de insuficiencia de recursos en el PATRIMONIO AUTÓNOMO, EL 
FIDEICOMITENTE PROMOTOR deberá aportar los recursos necesarios para atender los 
gastos dentro de los cinco (5) días hábiles siguientes a la fecha en la cual LA FIDUCIARIA 
lo requiera mediante el envío de la correspondiente cuenta de cobro 

6. PAGAR LA COMISIÓN FIDUCIARIA Y OTORGAR PAGARÉ. 
Pagar la comisión fiduciaria a que tiene derecho por su gestión LA FIDUCIARIA, y otorgar 
a favor de LA FIDUCIARIA un pagaré en blanco con carta de instrucciones, como garantía 
del pago de las comisiones fiduciarias y demás costos y gastos que por virtud del 
CONTRATO DE FIDUCIA se obliga a pagar. La comisión fiduciaria tendrá la primera 
prelación de pago y será descontada prioritariamente de los recursos administrados, y en caso 
de no existir recursos suficientes en el FIDEICOMISO para tal fin, EL HDEICOMITENTE 
PROMOTOR deberá efectuar el pago de la comisión suministrando los recursos respectivos 
dentro de los tres (3) días bancarios siguientes a la fecha en la cual LA FIDUCIARIA lo 
requiera por escrito. 

7. rNSTRUCCIÓN DE DESEMBOLSO DE RECURSOS. 
instruir a LA FIDUCIARIA los desembolsos de recursos que deban realizarse en desarrollo 
del CONTRATO DE FIDUCIA agos o giros), y según el procedimiento aquí establecido. 

8. Asumir el pago de los impuestos y gastos de transferencia de los INMUEBLES a favor del 
FIDEICOMISO, según se contemple en las escrituras públicas de transferericjaC 
adición. 

9 Promocionar y comercializar el PROYECTO directamente, teniendo çi 
disposiciones de publicidad establecidas en la Parte 1, Título III, Cap' oll 
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Básica Jurídica de la Superintendencia Financiera de Colombia, normatividad 
FIDEICOMITENTE PROMOTOR declara conocer. 

10. Suscribir en calidad de avalista o deudor solidario el pagaré, la carta de instrucciones que 
garantizan el(los) CRÉDITO(S), en el caso en que el BANCO así lo requiera. 

11. Adelantar todos los actos relativos a la gerencia del PROYECTO, previstas en el artículo 9 
del Decreto 2090 de 1989 y  demás normas que lo complementen, adicionen o modifiquen. 

12. Suscribir por su cuenta y en su propio nombre las PROMESAS. 

13. Realizar las gestiones de cobranza y seguimiento a los pagos que deberán realizar los 
ADQUIRENTES, de conformidad con los términos establecidos en las respectivas 
PROMESAS. 

14. Entregar a LA FIDUCIARIA Ja información necesaria para llevar la contabilidad del 
FIDEICOMISO, cuando sea necesario. 

15. Informar a LA FIDUCIARIA la ocurrencia de aquellos eventos que comprometan su 
solvencia y liquidez patrimonial así como la imposibilidad de seguir desarrollando sus 
negocios en forma normal, tales como la iniciación de procesos ejecutivos en su contra, así 
como de la ocurrencia de cualquier medida cautelar de que sean objeto sus bienes. 

16. Remitir a LA FIDUCIARIA el informe de ventas de forma bimestral, de acuerdo con el 
formato que suministre LA FIDUCIARIA para tal efecto. 

17. Adelantar los trámites necesarios y tendientes para corregir, aclarar o subsanar cualquier 
irregularidad que pueda impedir total o parcialmente la transferencia de los TNMUEBLES al 
FIDEICOMISO o su destinación al PROYECTO. 

18. Desde la fecha en que inicie la FASE PROYECTO y EL FIDEICOMITENTE 
PROMOTOR dé inicio al desarrollo constructivo, éste deberá recibir la tenencia de cada 
uno de los INMUEBLES a título de comodato precario. 

19. Adelantar bajo su responsabilidad y con cargo a los RECURSOS del FIDEICOMISO la 
construcción del PROYECTO, en desarrollo de lo cual le corresponde preparar el presupuesto 
definitivo del PROYECTO y cronograma de obra, llevar su control y dirección técnica, flujo 
de caja del PROYECTO y seguimiento a la factibilidad del mismo y, en general, adelantar 
todas las gestiones inherentes al desarrollo de la construcción. 

20. Remitir a LA FIDUCIARIA dentro de los primeros cinco (5) días hábiles de cada mes, la 
certificación suscrita por su representante legal y revisor fiscal o contador, según 
corresponda, con visto bueno del INTERVENTOR, sobre las mejoras realizadas en los 
INMUEBLES (avances de obra), y demás informes mensuales que conforme al MANUAL 
OPERATIVO solicite LA FIDUCIARIA sobre el avance de obra. 

21. Hacer seguimiento al cumplimiento de las normas de salud y seguridad en el trabajo, respecto 
al personal que emplee para el desarrollo del PROYECTO. 

22. Entregar las UNIDADES INMOBiLIARIAS resultantes del PROYECTO a los 
ADQUIRENTES, mediante la suscripción de la correspondiente acta de entrega. 

23. Suscribir en calidad de avalista o deudor solidario el pagaré, la carta de instrucciones que 
garantizan el CREDITO, en el caso en que este lo requiera. 
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24. Remitir para revisión de LA FIDUCIARIA las minutas de los actos en los q 
intervenir la FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO, al menos con cinco (5 óias 
hábiles de antelación, plazo que se acuerda para la revisión de tales documentos. En todo 
caso, la recepción de dichos documentos no obliga necesariamente a LA FIDUCIARIA a la 
suscripción de los mismos, en caso de considerar que éstos puedan transgredir el objeto del 
CONTRATO DE FIDUCIA y/o excederlo. 

25. Permitir el acceso en cualquier tiempo a los INMUEBLES al INTERVENTOR o los 
empleados designados por éste para la ejecución de las actividades propias de la interventoría, 
así como a la(s) persona(s) designada(s) por LA JiJJ)UCIARIA. 

26. Entregar a LA FIDUCIARIA la información necesaria para llevar la contabilidad del 
FIDEICOMISO, cuando sea necesario. 

27. Constitución de seguros que comprendan los siguientes amparos: Constituir a favor del 
FIDEICOMiSO, con cargo a los recursos del mismo, una póliza de seguros que comprenda 
los siguientes amparos: 

a. Póliza Todo Riesgo Construcción: El valor asegurado será el ciento por ciento (100%) 
del valor total de los costos directos del PROYECTO, incluyendo los elementos, equipos 
y enseres que forman parte de la misma. Su vigencia será igual al periodo de la 
Construcción. El beneficiario de la póliza relacionada en el presente literal será el 
FIDEICOMISO. Sin perjuicio de 1 anterior, en virtud de las condiciones del CREDITO, 
el BANCO podrá figurar como primer beneficiario de este amparo. 

b. Póliza de Responsabilidad Civil Extracontractual: Cubre la responsabilidad civil derivada 
de la construcción adelantada y equivale al diez por ciento (10%) del total de los costos 
directos de las obras totales del PROYECTO, con una vigencia igual al periodo de 
construcción de todo el PROYECTO y tres (3) meses más. Este amparo puede estar 
contenido en la Póliza de todo riesgo constructor siempre y cuando en la misma se haga 
referencia expresa a este amparo. 

PARÁGRAFO PRIMERO: CONSTITUCIÓN DE LAS PÓLIZAS. EL 
FIDEICOMITENTE PROMOTOR deberá constituir y radicar las póli72s relacionadas en 
los literales a y b anteriores ante LA FIDUCIARIA, a más tardar dentro de los cinco (5) días 
hábiles siguientes al CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES DEL ENCARGO 
FIDUCIARIO DE PREVENTAS y en todo caso la FIDUCIARIA se abstendrá de atender 
desembolsos de RECURSOS para la atención de los costos y gastos del PROYECTO, hasta 
tanto no se entreguen a la FIDUCIARIA tales pólizas con sus respectivos certificados de pago 
de la prima que se cobre a favor de Ea aseguradora, así como sus anexos modificatorios en los 
eventos en que se modiflque el término de duración y/o el valor del presupuesto del 
PROYECTO. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: El hecho de la constitución de las pólizas aquí descritas no 
exoneran a LOS FIDEICOMITENTES de las responsabilidades legales en relación con los 
riesgos asegurados. Dentro de los términos estipulados en este CONTRATO, ninguno 4eGs 
amparos otorgados podra ser cancelado o modificado sin la autorizacion epre  de 
FIDUCIARIA. 
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28. REQUERIR A LOS CONTRATISTAS Y SUBCONTRATISTAS DEL PROYE 
CONSTITUCIÓN DE PÓLIZAS DE SEGURO OUE INCLUYAN, AL MENO L  
AMPARO DE PAGO DE SALARIOS, PRESTACIONES SOCIALES E  
JNDEMNIZACIONES LABORALES.  

29. Informar a LA FIDUCIARIA la ocurrencia de aquellos eventos que comprometan su 
solvencia y liquidez patrimonial así como la imposibilidad de seguir desarrollando sus 
negocios en forma normal, tales como la iniciación de procesos ejecutivos en. su contra, así 
como de la ocurrencia de cualquier medida cautelar de que sean objeto sus bienes. 

30. Para efectos de dar cumplimiento a las condiciones establecidas en el numeral 6 del Capítulo 
1 del Título II de la Parte II de la Circular Básica Jurídica de la Superintendencia Financiera, 
EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR se obliga a suministrar a LA FIDUCIARIA la 
información aquí descrita: 

a) Informe del grado de avance del PROYECTO y el método utilizado para su 
determinación. 

b) En el evento en que el PROYECTO presente retraso o suspensión en su desarrollo, EL 
FIDEICO1\'HTENTE PROMOTOR deberá revelar las razones de dicha circunstancia. 

c) Informar cualquier tipo de situación que haya afectado la correcta ejecución del 
PROYECTO. 

d) Informar si se han afectado las pólizas contratadas para el desarrollo del PROYECTO. 
e) Informar el responsable de administrar el sistema de costeo del PROYECTO y de 

efectuar los reportes a LA FIDUCIARIA. 
O Acreditar el reconocimiento de la cuenta por pagar de los recursos entregados al 

FIDEICOMISO por cada ADQUIRENTE. 
g) Informar el detalle de los costos de construcción e ingresos por comercialización de las 

UNIDADES INMOBILIARIAS, así como del método utilizado para su asignación. 

31. Tramitar las acometidas e instalación de servicios públicos domiciliarios que correspondan 
al PROYECTO. 

32. Gestionar la obtención de todos los permisos y licencias requeridas para el desarrollo del 
PROYECTO (Radicación de documentos para la realización de actividades de enajenación 
de inmuebles destinados a vivienda, licencias, servicios públicos, etc.). En todo caso será su 
responsabilidad obtener las licencias, permisos y demás requisitos exigidos por las 
autoridades competentes, como requisitos previos para poder emprender el desarrollo del 
PROYECTO, la modificación a los mismos y los demás permisos que requiera los obtendrán 
en su propio nombre. Así mismo, en forma previa a la celebración de PROMESAS por parte 
de EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR de las UNIDADES INMOBILIARIAS, LOS 
FIDEJCOI%flTENTES deberán radicar ante la autoridad competente, todos los documentos 
exigidos por la Ley para la enajenación de inmuebles destinados a vivienda. 

33. Adelantar las diligencias del registro de las Escrituras Públicas de transferencia a favor de los 
ADQUIRENTES y entregar los certificados de tradición y libertad de las UNIDADES 
iNMOBILIARIAS, en los cuales conste el registro de la Escritura, acreditando así la 
trRlisferencia de los mismos a los ADQULRENTES. 
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34. Adelantar todos los trámites necesarios y conducentes a la obtención de las indemni 
derivadas de las garantías que sean constituidas a favor del FIDEICOMISO, en c 
configuración de siniestro(s), en desarrollo del PROYECTO. 

35. Suscribir las escrituras de compraventa de las UNIDADES INMOBILIARIAS asumiendo 
frente a los adquirentes la responsabilidad por el saneamiento y entrega de las UNIDADES 
INMOBILIARIAS, sustancialmente en los términos de la minuta modelo que se adjunta en 
el Anexo No. 4. 

36. Asumir bajo su exclusiva y excluyente responsabilidad la Administración Provisional de la 
Propiedad Horizontal que surja del desarrollo del PROYECTO, gestión que podrán delegar 
en un tercero que en su propio nombre, cuenta y riesgo contrate para el efecto, así como la 
entrega de las áreas y zonas comunes al administrador definitivo, para lo cual suscribirán 
conjuntamente con LA FIDUCIARIA la Escritura Pública de constitución de Propiedad 
Horizontal. 

37. Asistir y/o representar a LA FIDUCIAItJA, por poder que se les otorgue para el efecto, 
frente a todos los requerimientos que se presenten por parte de curadurías urbanas y 
autoridades distritales y cualesquiera otras entidades competentes, en relación con aspectos 
constructivos y urbanísticos del PROYECTO. 

38. Mantener indemne a LA FIDUCIARIA por cualquier condena judicial o extrajudicial que 
se le imponga, por situaciones ocurridas en conexión con la entrega de los bienes comunes 
de la Propiedad Horizontal que surja del desarrollo del PROYECTO, o por la formalización 
de la entrega de las mismas; así como salir a la defensa de LA FIDUCIARIA, en el evento 
de cualquier proceso promovido en su contra por situaciones derivadas con la transferencia 
de los bienes. 

39. Jmpartir las instrucciones a LA FIDUCIARIA para llevar a cabo la escrituración de las 
UNJDADES INMOBILIARIAS a favor de los ADQUIRENTES y en caso de que se 
incumpla por cualquier causa la obligación de hacer, consignada en las PROMESAS, la cual 
hace referencia a la entrega material de las UNIDADES INMOBILIARIAS, asumir la 
totalidad de las responsabilidades, obligaciones, multas y/o sanciones derivadas de dicho 
incumplimiento, y. que sean de su entera y exclusiva responsabilidad, relevando así a LA 
FIDUCiARIA de cualquier efecto económico derivado de este hecho. 

40. Presentar y/o coadyuvar con la liquidación y presentación de las declaraciones de tributos 
territoriales que se causen sobre bienes del FIDEICOMISO o con ocasión de las actividades 
realizadas en desarrollo del mismo, entre ellos aquellos que se causen sobre los 
INMUEBLES, así como el pago de tales impuestos, y remitir a la FIDUCIARIA dentro de 
los cinco (5) días hábiles a la fecha en que esta lo solicite las respectivas declaraciones y 
recibos o liquidaciones de los impuestos, para que esta realice el pago de los mismos con 
cargo y hasta concurrencia de los RECURSOS. LOS FIDEICOMITENTES conocen y 
aceptan que LA FIDUCL&JUA no será responsable del no pago del impuesto predial y 
cualquier otro tributo del orden territorial que se causen sobre los INMUEBLES o:C0fl 
ocasión de las actividades realizadas en desarrollo del FIDEICOMISO, den ,; a1de lano. 
presentación de la declaración del impuesto por parte de LOS FIDEICOMI 

FiduOccidente  
Del lado 
de los que hocen. 

o 

e 

gin2 

Dirección General: Bogoto. Carrera 13 No. 26A-47 Pisos 8. 9y 10. PBX: (601) 2973030. www.fiduoccjdente.com  



41. Como constructores y enajenadores de vivienda, EL FIDEICOMITENTE PRO 
se obliga a cubrir los perjuicios patrimoniales causados a los futuros propietarios s as 
UNIDADES INMOBILIARIAS, en caso de presentarse dentro de los diez (10) años 
siguientes a la expedición de la Certificación Técnica de Ocupación de una vivienda nueva, 
alguna de las situaciones contempladas en el numeral 3 del artículo 2060 del Código Civil, 
conforme a lo previsto en el artículo 8° de la Ley 1796 de 2016, en concordancia con el 
Decreto 282 de 2019. En esa medida, EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR deberán 
asumir tal obligación de manera expresa ante los futuros propietarios de las UNIDADES 
INMOBILIARIAS, lo cual se hará constar en los instrumentos públicos a través de los cuales 
se realice la respectiva transferencia. De igual forma, dichos instrumentos deberán ir 
acompañados de la información básica y la protocolización de la documentación asociada al 
mecanismo de amparo para cubrir los eventuales perjuicios patrimoniales ocasionados al 
propietario o sucesivos propietarios de las UNIDADES INMOBILIARIAS que haya sido 
constituido por EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR, en cumplimiento de sus 

obligaciones como constructor y enajenador de vivienda. 

42. Adelantar las reparaciones que los ADQUIRENTES de las UNIDADES INMOBILIARIAS 
soliciten, según se haya estipulado en los contratos correspondientes. 

43. En caso de que se incumpla por cualquier causa las obligaciones de hacer consignadas en las 
PROMESAS, EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR asumir la totalidad de las 
responsabilidades, obligaciones, multas yio sanciones derivadas de dicho incumplimiento, 
relevando así a LA FIDUCIARIA de cualquier efecto económico derivado de este hecho. 

44. Asumir el pago de los honorarios del INTERVENTOR, lo cual deberá ser contemplado en el 
contrato de prestación de servicios que suscriban con el INTERVENTOR en el evento en que 
los RECURSOS del F'JDEICOMISO no sean suficientes. 

45. Abstenerse de intervenir constructivamente los INMUEBLES basta tanto se haya iniciado la 
FASE PROYECTO. 

46. Una vez iniciada la FASE PROYECTO iniciar los trámites tendientes a la cancelación del 
reglamento de propiedad horizontal al que están sometidos los INMUEBLES. 

C. OBLIGACIONES ESPECIALES DE LOS FJDEICOMITENTES APORTANTES: En 
desarrollo del CONTRATO DE FIDUCIA, LOS F1DEICOMITENTES APORTANTES 
tendrán las siguientes obligaciones especiales: 

1. Aportar los INMUEBLES descritos en el ANEXO A al FIDEICOMISO. 

2. Responder frente a LA FIDUCIARIA, las autoridades fiscales y los terceros adquirentes de 
los INMUEBLES que aportó al FIDEICOMISO por los tributos causados y no pagados en 
relación con los INMUEBLES, antes de su transferencia al FIDEICOMISO, y durante en 
tiempo en que hubiese ejercicio su tenencia y dominio, sin perjuicio de la responsabilidad 
fiscal sobre los mismos, en su calidad de F1DEICOMITENTE. Conforme a lo anterior, EL 
FLDEICOM1TENTE PROMOTOR se obliga a pagar la totalidad de la contribución por 
valorización de los INMUEBLES, siempre que este tipo de tributos se hubiere causado con 
antejotidad a la transferencia de los INMUEBLES al FIDEiCOMISO. 
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3. Responder por el saneamiento por evicción y vicios redhibitorios conforme a la Le 
tanto a LA FIDUCIARIA, como vocera y administradora del FIDEICOMISO, como nte 
a los terceros a los cuales la FIDUCIARIA transfiera los INMUEBLES, incluyendo los 
ADQUIRENTES. 

4. ABSTENERSE DE CEDER SU POSICIÓN CONTRACTUAL O LOS DERECHOS  
DERIVADOS DEL CONTRATO DE FIDUCIA, SIN AUTORIZACIÓN PREVIA DE LA  
FIDUCIARIA Y DEL FIDEICOMITENTE PROMOTOR. 
Abstenerse de ceder su posición contractual (derechos y obligaciones) dentro del 
CONTRATO DE FIDUCIAo disponer de sus derechos fiduciarios, sin la autorización previa 
y escrita de la FIDUCIARIA y de EL FJDEICOM1TENTE PROMOTOR. Para las 
mencionadas cesiones, de manera previa a su celebración, el cedente deberá informar a LA 
FIDUCIARiA y a EL EÍDEICOMJTENTE PROMOTOR, el objeto y los términos de la 
cesión, indicando si versa sobre derechos fiduciarios o de posición contractual, así como 
obtener del cesionario la aceptación de las condiciones del CONTRATO DE FIDUCIA. Una 
vez LA FIDUCIARIA apruebe la cesión., previa autorización de EL FIDEICOMITENTE 
PROMOTOR, la FIDUCIARIA dirigirá comunicación escrita al cesionario en la que conste 
que se ha registrado el cesionario en el FIDEICOMISO como FIDEICOMITENTE o como 
beneficiario de los derechos, para que el mismo se entienda sustituido por el cesionario en 
todos sus derechos yio sus obligaciones, sin necesidad de modificar el contrato. En el evento 
que LA FIDUCIARIA no acepte la cesión, por razones de índole legal o derivadas del 
CONTRATO DE FIDUCIA o por cualquier causa objetiva que se haya demostrado, no será 
registrado el cesionario. De igual manera se procederá en el evento que EL 
FIDEICOMITENTE PROMOTOR no imparta su autorización. 

5. Comparecer a la firma de la escritura pública en virtud de la cual se materialice a su favor el 
BENEFICIO DE AREA previsto en el ANEXO E, cuando así se lo indique EL 
FJDEXCOMITENTE PROMOTOR, y asumir el pago de los derechos e impuestos que se 
causen por la transferencia de dichas UNIDADES INMOBLLIARIAS. 

6. Asumir la tenencia de los INMUEBLES a título de comodato precario durante la FASE 
PRELIMINAR y hasta el momento en que, iniciada la FASE PROYECTO, EL 
FIDEICOMITENTE PROMOTOR así lo requiera, para efectos de dar inicio al desanollo 
constructivo del PROYECTO. En ese caso, LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES 
estarán obligados a entregar la tenencia de los INMUEBLES a EL FIDEICOMITENTE 
PROMOTOR dentro de los treinta (30) días calendario siguientes a la fecha en que éste así 
lo requiera. 

D. OBLIGACIONES CONJUNTAS DE LOS FJLDEICOMITENTES: En desarrollo del 
CONTRATO DE FJDUCIA, LOS FIDEICOMITENTES tendrán conjuntamente las siguientes 
funciones: 

1. Informar a LA FIDUCIARIA en forma inmediata, una vez tenga conocimiento de e1t 
la existencia los litigios, embargos, o persecución de que sea objeto cua 
INMUEBLES, o demás bienes fideicomitidos, o cualquier hecho o circunstan / .qu&a° 
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pueda afectar la propiedad y posesión quieta y pacífica sobre los mismos, y coadyu 
defensa. 

6.2.2. DERECHOS DEL (DE LOS) FIDEICOMITENTE(S): 

A. DERECHOS GENERALES DEL (DE LOS) FIDEICOMTETENTE(S) 

Son derechos de LOS FIDEICOMITENTES los señalados en el artículo 1236 del Código de 
Comercio. Aclicionalmente, se establece como derecho del FIDEICOMITENTE PROMOTOR 
impartir todas y cada una de las instrucciones relacionadas con el inicio, desarrollo y finalización 
del PROYECTO; en tal sentido, los FIDEICOMITENTES APORTANTES no podrán impartir 
instrucciones de ningún tipo a la FIDUCiARIA, salvo en lo que respecte a sus derechos y/u 
obligaciones a la luz del CONTRATO DE FIDUCIA. 

CAPITULO Vil 
DE LOS BENEFICIARIOS Y EL BANCO 

7.1 DE LOS BENEFICIARIOS: Son beneficiario de este CONTRATO DE Ffl)UCIA LOS 
FIDEICOMITENTES, en los términos a continuación descritos. 

7.2. DERECHOS DE LOS BENEFICIARIOS: Son derechos de LOS FIDE1COMJTENTES, 
en su calidad de Beneficiarios, los que establece el artículo 1235 del Código de Comercio y 
además los siguientes: 

7.2.1. BENEFICIOS DE EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR: EL FIDEICOMITENTE 
PROMOTOR será beneficiario respecto de la transferencia de los recursos y bienes remanentes 
en el FIDEICOMiSO al momento de su liquidación, una vez atendido en su integridad el 
SERVICIO DEL CREDITO, si así aplica, transferidas las UNIDADES INMOBILIARIAS 
prometidas a favor de los ADQUIRENTES y atendidos los beneficios previstos a favor de LOS 
FIDEICOMITENTES APORTANTES. 

7.2.2. BENEFICIOS DE LOS FIDEICOMITENTES APORTA.NTES: LOS 
FIDEICOMITENTES APORTANTES serán beneficiarios respecto del BENEFICIO DE 
AREA y, además, de la transferencia de las sumas dinerarias correspondientes al BENEFICIO 
DINERARIOS, según se prevé en el ANEXO B. 

PARÁGRAFO: En todo caso, la transferencia de los beneficios aquí estipulados a favor de LOS 
FIDEICOMITENTES no se efectuará, bajo ninguna circunstancia, antes de la atención total del 
CREDITO, si así aplica, y la culminación del PROYECTO, salvo en lo relacionado con el pago 
del "BENEFiCIO DINERARIO", el cual será atendido una vez ingresen los recursos de las 
PREVENTAS al FIDEICOMISO, de acuerdo con la prelación establecida en el numeral 2 literal 
B dé! numeral 8.1 del Capítulo VIII del CONTRATO DE FIDUCJA. 

o 

o 
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7.3. DERECHOS DEL BANCO: Siempre y cuando existan saldos del CRÉDITO pe 
de pago, el BANCO podrá solicitar a LA FIDUCLARLA información financie. del 
FIDEICOMISO o relativa al PROYECTO. Dichas solicitudes deberán ser atendidas por LA 
FIDUCIARIA en un plazo razonable. 

CAPÍTULO VIII 
FUNCIONAMIENTO E INSTRUCCIONES 

8.1. FUNCIONAMIENTO. 

A. REGLAS GENERALES DE FUNCIONAMIENTO: 

1. PROCEDIMIENTO DE PACOS Y/O GIROS: EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR 
instruirá(n) a LA FIDUCIARIA por escrito y/o de manera electrónica (a través del buzón de 
correo electrónico autorizado y registrado previamente por EL FIDEICOMITENTE 
PROMOTOR los pagos y/o giros que se deban efectuar con cargo a los recursos administrados 
que se encuentren disponibles en el FIDEICOMISO. La instrucción donde conste la orden de 
pago yio giro deberá ser suscrita por EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR yio por las 
personas cuyas firmas hayan sido registradas en documento separado expresamente autorizadas 
para ello por parte de EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR. 

La orden de pago yio giro será tramitada en el formato entregado por LA FIDUCIARIA y como 
mínimo contendrá la siguiente información: Número del negocio, nombre del negocio, razón 
social de la empresa beneficiaria, nombres y apellidos completos del beneficiario o de los 
beneficiarios del pago y/o giro, documento de identificación (Nito cédula de ciudadanía), cuenta 
corriente o de ahorros en la cual LA FIDUCIARIA deberá abonar, transferir o trasladar los 
recursos indicando la entidad bancaria respectiva, valor bruto, concepto, fecha de la solicitud del 
pago yio giro, deducciones, nombre del municipio donde se presta el servicio y/o se adquiere el 
bien, base gravable y retención en la fuente si es del caso, y valor neto a pagar. La anterior 
información se requiere con el fin que LA FIDUCIARIA pueda atender oportunamente la orden 
impartida por EL FIDEXCOMITENTE PROMOTOR y/o por las personas cuyas firmas hayan 
sido registradas en documento separado, quienes además se obligan a adjuntar a la orden de pago 
yio giro respectiva, el originallcopia de las facturas/cuentas de cobro según sea el caso y aplique, 
copia del Rut del beneficiario del pago y/o giro, original de la certificación bancaria para el 
primer pago, y demás documentos que se requieran para la ejecución del pago yio giro que sean 
previamente informados por la FIDUCIARIA. Es importante aclarar que las facturas/cuentas de 
cobro que soporten las instrucciones de pago y/o giro deberán corresponder al mes en el que se 
está solicitando el pago y/o giro. 

Tales pagos y/o giros serán causados yio efectivamente pagados y/o girados por LA 
FIDUCIARIA siempre que existan recursos suficientes y libres para ello en el FIDEICÇM-ÍSO...  
excepto en los casos en que haya fuentes de pago que atender en desarrollo • preserlt& 
FIDEICOMISO caso en el cual LA FIDUCIARIA pagara hasta el monto de s re 
existentes en EL FiDEICOMISO. . 

Pá na:3 1: : :: 
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Los pagos y/o giros se realizarán a través de Ia entidad financiera donde se abran las cu 
EL FIDEICOMISO, mediante abono en cuenta, transferencia, ACH, giro electrónico y/o tr. . do 
entre cuentas. En caso que el pago se instruya mediante cheque, éste será únicamente de gerencia 
cuyo costo será asumido con cargo a los recursos del FIDEICOMISO, y en caso de insuficiencia 
se requerirán a EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR. El cheque de gerencia será entregado 
al beneficiario en la respectiva entidad bancaria, previa presentación por parte del mismo, de su 
documento de identidad y si se trata de persona jurídica, además se requerirá la entrega del 
Certificado de Existencia y Representación Legal expedido por la Cámara de Comercio o la 
entidad competente, con una vigencia no superior a treinta (30) días. El beneficiario del pago 
podrá autorizar la entrega del cheque de gerencia a un tercero, por escrito dirigido a LA 
FIDUCIARIA, con reconocimiento de texto y firma ante Notario Público. 

La orden de pago yio giro junto con todos los soportes deberá radicarse en LA FIDUCIARIA 
con dos (2) días hábiles de anticipación a la fecha en que deba realizarse el pago y/o giro antes 
de las 10:00 a.m., con el fin de que ésta pueda atenderse, en los términos y condiciones 
estipulados en el presente numeral. 

PARÁGRAFO PRIMERO: LA FIDUCIARIA se abstendrá de efectuar cualquier pago yio 
giro a cualquier tercero, instruido por EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR, que haya sido 
vinculado en La LISTA OFAC o en la Lista del Consejo de Seguridad de las Naciones Unidas 
ONU o en general que tenga o presente vínculos comerciales con personas residentes en países 
sancionados por OFAC o denominados No Cooperantes, lo cual declara(n) conocer y entender 
el (los) FIDEICOMITENTE(S) con la suscripción del CONTRATO DE FIDUCIA. 

PARÁLGRAFO SEGUNDO: Cuando en ejecución del CONTRATO DE FIDUCIA LA 
FIDUCIARIA deba ejecutar giros en beneficio de terceros, en tanto está precedida del abono en 
cuenta por parte de EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR de una obligación a su cargo, EL 
FIDEICOMITENTE PROMOTOR deberá(n) allegar a la FIDUCIARIA con cada orden de 
giro, una declaración suscrita por el representante legal de EL FIDEICOMITENTE 
PROMOTOR, en la que se haga constar que EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR ha(n) 
cumplido con su obligación de efectuar la liquidación, retención, declaración y pago ante la 
DLAN y las demás autoridades fiscales correspondientes, de los tributos y demás deducciones 
que fueren exigibles con ocasión del abono en cuenta que precede a la orden de giro 
correspondiente (Retención en la Fuente, IVA, ICA, etc.), de conformidad con las disposiciones 
legaies aplicables. 

2. MANEJO DE LA LIQUIDEZ DEL PATRIMONIO AUTÓNOMO. La liquidez del 
PATRIMONIO AUTÓNOMO deberá administrarse de conformidad con las instrucciones que 
imparta EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR a LA FIDUCIARIA. Estos recursos podrán: 

1. Depositarse en cuentas corrientes o de ahorros del Banco de Occidente S.A. a las tasas 
vigentes y condiciones que haya definido dicho establecimiento de crédito, de acuerdo con 
los plazos y volúmenes de recursos que se prevén mantener en las respectivas cuentas. La 
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instrucción de depósito aqui prevista podrá ser modificada por EL FIDEICO 
PROMOTOR mediante comunicación escrita dirigida a LA FIDUCIARIA. 

2. Manejarse en el fondo de inversión colectiva abierto OCCIRENTA, administrado por LA 
FIDUCIARIA. Salvo instrucción en sentido contrario, se entenderá que LOS 
FIDEICOMITENTES instruyen a LA FJ.DUCIARJA administrar los recursos a través de 
dicho fondo de inversión colectiva. 

PARÁGRAFO PRIMERO: EL FEDEICOMITENTE PROMOTOR podrá durante la 
ejecución del contrato impartir instrucciones respecto del manejo de los recursos en los fondos 
de inversión colectiva abiertos administrados por LA FIDUCIARIA en los que invierta los 
recursos de liquidez.. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: LOS FIDEICOMITENTES declaran conocer y aceptar 
expresamente los reglamentos de los mencionados fondos de inversión colectiva administrados 
por LA FIDUCIARIA. 

PARÁGRAFO TERCERO: LOS FIDEICOMITENTES expresamente acepta que la 
administración de los RECURSOS en los fondos de inversión colectiva: (i) no garantiza 
rentabilidad ni valorización de LOS RECURSOS y (u) pueden llegar a representar una pérdida 
de LOS RECURSOS por movimientos de mercado. 

2,1. DEPOSITOS EN VINCULADOS: EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) autoriza(n) 
expresa y libremente a LA FIDUCIARIA para depositar en cuentas bancarias de su matriz, 
filiales o subsidiarias, los recursos administrados en virtud del CONTRATO DE FIDUCIA. 

B. REGLAS PARTICULARES DE FUNCIONAMIENTO DEL FIDEICOMISO: 

1. ESQUEMA DE RECAUDO: El recaudo de los RECURSOS que por cuenta de EL 
FJDEICOMITENTE PROMOTOR transfieran los ADQUIRENTES al FIDEICOMISO, se 
efectuará a través de Fondos de Inversión Colectiva FIC's administrados por LA FIDUCIARIA 
de tal manera que cada ADQUIRENTE y/o promitente comprador recibirá una tarjeta de 
recaudos con código de barras mediante la cual realizará las consignaciones en bancos o abonos 
a través de los medios electrónicos habilitados por LA FIDUCIARIA para tal fin. 

2. ESQUEMA DE DISPOSICIÓN DE RECURSOS Y PRELACIÓN: Para la disposición de 
los RECURSOS el FIDEXCOMITENTE PROMOTOR impartirá instrucciones de giros con 
beneficio aun tercero. En desarrollo del CONTRATO DE FIDUCIA, la FiDUCIARIA procederá 
a efectuar con cargo a los RECURSOS existentes en el FIDEICOMISO, los pagos y/ogirs:; 
relacionados con los conceptos que se enuncian a continuación, en la prelación que de los mismos. 
se establece, a saber . ' 

(i) Comisión Fiduciaria 
(ii) Atención de las obligaciones tributarias del FIDEICOMISO. 
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(iii) Pago del BENEFICIO DINERARIO descrito en el ANEXO B a favor 
FIDEICOMITENTES APORTANTES, el cual se atenderá únicamente 
momento en que ingresen al FiDEICOMISO los recursos de las PREVENTAS. 

(iv) Servicio del CREDITO. 
(y) Atención de los gastos y costos directos e indirectos del PROYECTO, que se realizarán 

conforme a las instrucciones de EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR, que cuenten 
COfl Visto bueno del INTERVENTOR, de acuerdo con lo previsto en el CONTRATO 
DE FIDUCIA y en el MANUAL OPERATIVO. 

(vi) Honorarios del INTERVENTOR. 
(vii) Atención de los beneficios previstos a de LOS FIDEICOMITENTES 

APORTANTES de conformidad con lo establecido en el CONTRATO DE FIDUCIA. 
(viii) La transferencia a favor de EL FILDEICOMITENTE PROMOTOR de los bienes que 

quedaren en el FIDEICOMISO al momento de su liquidación. 

3. ENTREGA DE LOS INMUEBLES A TÍTULO DE COMODATO PRECARIO: A la 
fecha de celebración del CONTRATO DE FIDUCIA, LOS FIDEICOMITENTES 
APORTANTES ejercen la tenencia de los INMUEBLES y continuarán con la misma hasta que 
el FIDEICOMITENTE PROMOTOR, previo inicio de la FASE PROYECTO, requiera la 
entrega de dicha tenencia para dar inicio al desarrollo constructivo del PROYECTO.: A partir de 
dicha fecha, EL FJTDE!COMITENTE PROMOTOR ejercerá la tenencia de éstos, a título de 
comodato precario que se constituye por este CONTRATO DE FIDUCIA, para que éste haga 
uso de los INMUEBLES de acuerdo con su naturaleza, para que adelante bajo su responsabilidad 
el desarrollo del PROYECTO sobre los INMUEBLES, y realice en su propio nombre todas las 
diligencias y celebre los actos para la instalación y prestación de servicios públicos a los 
INMUEBLES, exonerando al comodante (el FIDEICOMISO) de la obligación de indemnizar las 
expensas en que incurra para la conservación o mejoramiento de los bienes entregados en 
comodato en razón a la causa del mismo. En todo caso, LOS FIDEICOMITENTES, siempre 
que detenten la calidad de comodatarios se obligan, además de lo previsto en el artículo 2203 y 
siguientes del Código Civil, a permitir en todo momento el ingreso de funcionarios de LA 
FIDUCIARIA designados para inspeccionar el estado de los INMUEBLES, reservándose LA 
FIDUCIARIA en calidad de comodante la facultad  de pedir la restitución de los INMUEBLES 
en cualquier momento. 

PARÁGRAFO PRIMERO: EL FII)EJCOMITENTE PROMOTOR deberá informar a LA 
FIDUCIARIA el momento en que obtenga la tenencia de cada uno de los INMUEBLES, según 
lo preyisto en el CONTRATO DE FIDUCIA. 
PARÁGRAFO SEGUNDO: EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR está obligado a 
abstenerse de iniciar cualquier intervención constructiva sobre los INMUEBLES hasta tanto 
inicie la FASE PROYECTO. 

4. CONTRATACIÓN Y ATENCION DEL SERVICiO DEL(LOS) CREDITO(S): El 
PATRfl4ONIO AUTÓNOMO contratará como deudor uno o varios créditos con el BANCO 
destinados exclusivamente al desarrollo del PROYECTO, con intervención de EL 
FIDEICOA'IITENTE PROMOTOR en calidad de deudor solidario o avalista, y cuyo pago 
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estará respaldado con la garantía hipotecaria constituida sobre los INMUEBLES, para g 
exclusivamente obligaciones del PATRIMONIO AUTÓNOMO, siempre y cuan 
PROYECTO así lo requiera. En el desarrollo de esta gestión se seguirán las siguientes reglas: 

(i) Todos los trámites y/o diligencias necesarias para la aprobación y desembolso del(los) 
CREDITO(S), estará a cargo de EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR, quien informará 
a la FIDUCIARIA todo lo relacionado con tales trámites. 

(u) LA FIDUCIARIA queda facultada expresamente para reservar en el momento que se 
requiera los recursos necesarios para atender el SERVICIO DEL CRÉDITO, de acuerdo con 
los vencimientos pactados del(los) CREDITO(S) y previa entrega por parte de EL 
FIDEICOMITENTE PROMOTOR y/o el BANCO de las tablas de amortización de 
dicho(s) CREDITO(S), y de la información correspondiente del valor aproximado a pagar el 
cual podrá variar permanentemente por efecto de los desembolsos, las subrogaciones y 
prorratas. 

(iii) LA FIDUCIARIA efectuará el pago correspondiente para la atención del SERVICIO DEL 
CREDITO, de los recursos recibidos y en las fechas previstas para tal efecto, previa entrega 
oportuna por parte del BANCO y/o de EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR del valor 
a cancelar. 

(iv) LA FIDUCIARIA atenderá el SERVICIO DEL CRÉDITO sin que medie instrucción por 
parte de EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR, de acuerdo con los términos y 
condiciones previstos en los documentos de deuda o documentos a través de los cuales se 
instrumente(ri) el(los) CREDITO(S), siempre y cuando reciba por parte del BANCO el valor 
a pagar en el término y conforme procedimiento previsto en el MANUAL OPERATIVO. 

(y) En el evento que los RECURSOS necesarios para la reserva de que trata el numeral segundo 
anterior sean insuficientes para atender oportunamente el SERVICIO DEL CREDITO, EL 
FIDEICOMITENTE PROMOTOR dentro de los tres (3) días hábiles siguientes al 
requerimiento efectuado por LA FIDUCIARIA en este sentido, deberán aportar al 
FIDEICOMISO los recursos faltantes para la atención oportuna del SERVICIO DEL 
CREDITO. En cualquier caso, los FIDEICOM1TENTES con máximo cinco (5) días hábiles 
de antelación a la fecha de vencimiento, deberá entregar a LA FIDUCIARiA los recursos 
necesarios para la atención del SERVICIO DEL CRÉDITO. 

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante la instrucción aquí referida, la misma no exonera a EL 
FIDEICOMITENTE PROMOTOR como deudor solidario o avalista del(los) CREDITO(S), 
de su obligación de atender directa y oportunamente las obligaciones a su cargo o a cargo del 
FIDEICOMISO y a favor del BANCO y en consecuencia, si no hubiere suficientes RECURSOS 
para que LA FiDUCIARIA atienda el SERVICIO DEL CRED1TO en las fechas 
correspondientes, LA FIDUCIARiA pagará parcialmente basta concurrencia de los RECURSOS 
remanentes, e informará de inmediato a EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR los pagos 
realizados. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: Ni el FIDEICOMISO ni EL FIDEl 
PROMOTOR, con cargo al FIDEICOMISO, podrán adquirir nuevos C 
autorización previa, expresa y por escrito del BANCO. 
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5. REGISTROS FINANCIEROS: LA FIDUCIARIA de cara al proceso de conver 
Normas Internacionales de Información Financiera — NIIF, ha clasificado los fideico.;'sos 
inmobiliarios de acuerdo con las normas respectivas. 

Para los fines aquí previstos EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) con la suscripción del 
CONTRATO DE FIDUCIA se obliga a suministrar a LA FIDUCIARIA toda la información 
necesaria que ha sido definida por esta para tal efecto, conforme al procedimiento previsto en el 
MANUAL OPERATIVO; de lo cual EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) desde ahora 
exonera(n) a LA FIDUCIARJA de toda responsabilidad relacionada, derivada o asociada con el 
suministro inoportuno o desactualizado de la mencionada información, toda vez que el 
cumplimiento de tales plazos por parte del (de los) 1.JDEICOMJTENTE(S) es fundamental para 
tal fin y por lo mismo toda responsabilidad por el incumplimiento de los mismos y sus efectos se 
encuentra rádicada exclusivamente en cabeza del (de los) FIDEICOMITENTE(S). 

6. SERVICIOS PTJBLICOS Y GASTOS DE VIGILANCIA. LOS FIDEICOMITENTES, 
durante el periodo en que detenten la calidad de comodatario, estarán a cargo del pago de los 
costos y gastos por servicios públicos, custodia y mantenimiento derivados del (de los) 
INMUEBLES(S); quedando facultada LA FIDUCIARIA para exigir en cualquier tiempo que se 
le demuestre mediante copia autentica, el soporte de cumplimiento de dicha obligación. En el 
evento en que LA FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO asuma la tenencia del (de 
los) INMUEBLES(S), a partir de ese momento tales gastos se atenderán con cargo y hasta 
concurrencia de los recursos fideicomitidos, siendo obligación de cada uno de LOS 
FIDEICOMITENTES, dependiendo de si se trata de la FASE PRELIMINAR o la FASE 
PROYECTO, aportar al FIDEICOMISO los recursos que requiera LA FIDUCIARIA para su 
pago, cuyas sumas serán informadas previamente. 

7. DESARROLLO DEL PROYECTO: El desarrollo del PROYECTO corresponde al 
desarrollo constructivo descrito en la definición prevista en el literal B. del numeral 1.2. del 
Capítulo 1. 

7.2. PUNTO DE EQUILU3RIO: El punto de equilibrio 1. definirá(n) EL FIDEICOMITENTE 

¡ PROMOTOR, y en todo caso, se considerará que el PROYECTO, cumple con el punto de 
¡ equilibrio, cuando los RECURSOS cubran adecuadamente el valor requerido para llevar a cabo 

la culminación del PROYECTO, conforme al presupuesto y flujo de caja del mismo elaborados 
por EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR punto de equilibrio cuyas condiciones de 
viabilidad técnica, financiera y jurídiça definidas por EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR 
con el propósito de que el PROYECTO llegue a término, de manera previa a la celebración del 
CONTRATO DE F1DUCIA fueron evaluadas, valoradas y verificadas por LA FIDUCIARIA. 

7.3. DEL INTERVENTOR: El INTERVENTOR desarrollará las labores de control del 
PROYECTO, y su designación será realizada por EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR. El 
INTERVENTOR tendrá, cuando menos, funciones propias de una interventoría definidas en el 
artículo 6.1 del Decreto 2090 de 1989, en la Ley, o en reglamentos sobre el desarrollo de esa 
actividad, específicamente tendrá las siguientes: 

   

Página 36 de 62 
Grupo 

AVAl. 

   

 

FiduOccidente 
Del lado 
de los que hacen. 

  

   

L 

Dirección Genero); Bogot& Corroía 13 No. 26A-47 Pisos 8, 9y 10. PBX: (601) 2973030. www.fiducccidente.com  



COMISIÓN DE ADMINISTRACIÓN: 

COMISIÓN DURANTE FASE PRELIMINAR: Desde la firma del CONTRATO 
y hasta el momento en que se acredite el cumplimiento de las condiciones del con 
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a) Velar porque los trámites ante las autoridades se realicen de acuerdo con las norm 
y las necesidades del PROYECTO, y con la debida oportunidad. 

b) Enviar un informe por escrito a la FIDUCIARIA y a LOS F[DEICOMITENTES, cuando 
a su juicio exista amenaza de la estabilidad fisica o financiera de la obra. 

c) Enviar un informe por escrito a LA FIDUCIARIA cuando a su juicio exista incumplimiento 
de las obligaciones a cargo de EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR. 

d) Elaborar informes mensuales sobre el estado de la obra que serán remitidos a la 
FIDUCIARIA y a LOS FIDEICOMITENTES. 

e) Entregar a LA FIDUCIARIA los informes y/o certificaciones requeridos de acuerdo a la 
normatividad vigente que regula la materia y en los eventos en que se requiera su gestión. 

1) Entregar a LA FIDUCIARIA una certificación respecto de la efectiva constitución por 
parte de EL FIDEICOIvÍITENTE PROMOTOR del mecanismo de amparo para cubrir 
los eventuales perjuicios patrimoniales ocasionados al propietario o sucesivos propietarios 
de las UNIDADES INMOBILIARIAS, en cumplimiento de lo previsto en el artículo 8° de 
la Ley 1796 de 2016, en concordancia con el Decreto 282 de 2019 y  las demás normas que 
lo modifiquen o complementen. 

8. DERECHOS DE LOS ADQIJIRENTES: Los ADQUTRENTES como beneficiarios de la 
instrucción que imparta EL FIDEICOMTFENTE PROMOTOR, para que LA FIDUCIARIA 
como vocera del FIDEICOMISO les transfiera las UNIDADES INMOBILIARIAS, instrucción 
que se impartirá una vez concluida la construcción y siempre que los ADQUIRENTES estén al 
día en el cumplimiento de sus obligaciones como promitentes compradores de las UNIDADES 
INMOBILIARIAS, tendrán derecho a recibir cada seis (6) meses los informes periódicos de la 
FIDUCIARIA, en el literal B. del numeral 6.1.1. del CONTRATO DE FIDUCIA de fiducia, en 
cumplimiento de lo previsto en el numeral 6 del Capítulo 1 del Título II de la Parte II de la Circular 
Básica Jurídica de la Superintendencia Financiera de Colombia. 

CAPITULO IX 
REMUNERACION 

9.1. REMUNERACION: Por la realización de la gestión aquí estipulada, EL 
FIDEICOMTTENTE PROMOTOR pagará a LA FIDUCIARIA una remuneración por los 
servicios prestados, durante la vigencia del contrato, incluida su etapa de liquidación, las 
siguientes sumas de dinero: 

COMISIÓN DE ESTRUCTURACIÓN: Por la estructuración del CONTRATO DE FIDUCIA, 
LA FIDUCIARIA tendrá derecho a una remuneración por una única vez de DOS MILLONES 
DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($2.000.000 MCTE) MAS IVA, pagadero a la firma del 
CONTRATO DE FIDUCIA y envío de la factura por parte de LA FIDUCIARIA. 
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fiduciario de preventas o se realice el primer giro a favor de un tercero, lo que primero 
LA FIDUCIARIA cobrará a título de remuneración fiduciaria una suma fija me 
equivalente a UNO PUNTO CINCO SALARIOS MIENIMOS MENSUALES LEGALES 
VIGENTES (1,5 SMMLV) MAS IVA causado mensualmente y cobrado dentro de los 
siguientes cinco (5) días siguientes de su causación, pudiendo ser descontada directamente de los 
recursos fideicomitidos. 

COMISIÓN DURANTE FASE PROYECTO: Desde la finalización de la FASE PRELLMINAR, 
y hasta la culminación de la escrituración de las UNIDADES INMOBILIARIAS a favor de los 
ADQUIIRENTES y los FIDEICOMITENTES APORTANTES, LA FIDUCL4RJA cobrará a 
título de remuneración fiduciaria una suma fija mensual equivalente a CUATRO SALARIOS 
MíNIMOS MENSUALES LEGALES VIGENTES (4.0 SMMLV) MAS IVA causados 
mensualmente, en la modalidad mes vencido, y cobrado dentro de los siguientes cinco (5) días 
siguientes de su causación, pudiendo ser descontada directamente de los recursos fideicornitidos. 

Esta comisión contempla la realización de: 

• La ejecución de hasta cuarenta 40 giros y/o restituciones mensuales. Por cada 
transferencia adicional, LA FIDUCIARIA tendrá derecho al pago de TREINTA MiL 
PESOS ($30.000) más IVA. 

• Una (1) rendición de cuentas semestral. 
• Un (1) informe mensual de los saldos de las cuentas del FIDEICOMISO. 

Los costos de recaudo serán los siguientes: 

Por la expedición de cada tarjeta fisica: la suma de DOS MIL CIENTO CINCUENTA 
PESOS (52.150.00) más IVA. (Este cobro solo se generará por el número de tarjetas fisicas 
que se requieran, las taijetas que se generan por la vinculación digital no tendrán ningún 
costo). 

Por cada recaudo de recursos:  CUATRO MIL CIENTO TREINTA Y SIETE ($4.137,00) 
más IVA, en el caso de realizar el recaudo por código de barras con BANCOLOMBJA S.A. 
(este costo solo aplica si se desea utilizar el convenio de recaudo con Bancolombia). 

Con Banco de Occidente S.A, Banco AVvillas y Banco de Bogotá el costo de recaudo esta 
exonerado. 

— OFICINA DE PAGO VIRTUAL — OPV: 

PRODUCTO 

Transacciones hasta 

$15.000.000 

VALOR COMISION 

+ IVA 

Transacciones superiores a 

$15.000.001 
IVA 
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COMISIÓN DURANTE LA FASE DE LIOUIDACIÓN: Culminada la etapa de escri 
del total de las UNIDADES INMOBILIARIAS a favor de los ADQUIRENT y 
FIDEICOMITENTES APORTANTES, y hasta la liquidación final del CONTRATO DE 
FIDUCTA celebrado, se cobrará una comisión equivalente a UN SALARIO MINIMO 
MENSUAL LEGAL VIGENTE (1.0 SMMLV) más IVA., de manera mensual y en la 
modalidad mes vencido, previa presentación de la factura correspondiente por parte de LA 
FIDUCIARIA. 

COMISIÓN VARIABLE: 

• Celebración de Otrosí: Toda modificación al CONTRATO DE FIDUCIA solicitada por EL 
FIDEICOMITENTE dará derecho a una remuneración a favor de LA FIDUCIARIA de 
UN SALARIO MÍNIMO MENSUAL LEGAL VIGENTE (1 SMMLV) MÁS IVA, valor 
que será cobrarlo en el mes en que suscriba el mismo. 

• Remuneración Horas Hombre: Por la participación del Representante Legal: La suma de 
CUATROCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS ($450.000) MAS IVA por cada hora 
que destine un Representante Legal de LA FIDUCIARIA por la asistencia a audiencias 
judiciales o extrajudiciales vinculadas a procesos administrativos o judiciales que involucren 
a LA FIDUCIARIA. Dicha suma se reajustará el primero de enero de cada año, con base 
en el Indice de Precios al Consumidor del año inmediatamente anterior certificado por el 
DANE. 

o Cesión de Posición Contractual: Por cada cesión de posición contractual que sea notificada 
a la FIDUCIARIA, dará derecho a una remuneración de UN SALARIO MINJ.MO 
MENSUAL LEGAL VIGENT (1.0 SMMLV) MAS IVA, suma que será cobrada en el 
mes en que se ejecute dicha labor a cargo del FIDEICOMITENTE que notifique y remita 
a LA FIDUCIARIA la documentación para efectos del registro de la misma. 

PARAGRAFO PRIMERO: La comisión fiduciaria tendrá la primera prelación de pago y será 
descontada prioritariamente de los recursos administrados. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: La comisión de que trata la presente cláusula no incluye los costos 
y gastos en que incurra LA FIDUCIARIA para la defensa de los bienes del FIDEICOMISO, los 
cuales serán asumidos por EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) con cargo a los recursos del 
PATRIMONIO AUTÓNOMO, de conformidad con lo estipulado en el numeral 10 del literal A. 
de la cláusula 6.2.1. del Capítulo VI del CONTRATO DE FIDUCLA. 

PARAGRAFO TERCERO: En caso de retardo en el pago de las comisiones anteriormente 
señaladas, LA FIDUCIARIA estará facultada para liquidar intereses de mora a la tasa ipcihia'>. 
permitida por la Ley. 

PARÁGRAFO CUARTO Cualquier gestion adicional, diferente a las .s i  . 'nte. 
establecidas en el CONTRATO DE FIDUCIA sera cobrada en forma andependient omisn. 
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respectiva se pactará de común acuerdo entre LA FIDUCIARIA y E 
FIDEICOMITENTE(S). 

PARÁGRAFO QUINTO: En el evento que los recursos administrados sean invertidos en los 
Fondos de Inversión Colectivos Abiertos administrados por LA FIDUCIARIA, mientras los 
mismos se destinan a los fines del CONTRATO DE FIDUCIA, la comisión por dicha 
administración será la establecida en el reglamento del Fondo correspondiente, cuya copia 
declara(n) recibir EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) con la firma del CONTRATO DE 
FIDUCIA, calculada con base en el valor del Fondo al cierre de operaciones al día t — 1 (VFCT-
1). 

CAPITULO X 
RENJMCION DE CUENTAS 

10.1. RENDICION DE CUENTAS: LA FIDUCIARIA se obliga a rendirle cuentas a LOS 
FIDEICOMITENTES y/o al(a los) BENEFICLARIO(S) cada seis (6) meses, en el plazo y 
condiciones establecidas en el numeral 6 del Capítulo 1 del Título II de la Parte II de la Circular 
Básica Jurídica de la Superintendencia Financiera. Junto con la rendición de cuentas LA 
FIDUCIARIA entregará un reporte escrito que contendrá el monto de los dineros administrados, 
pagos yio desembolsos realizados, según corresponda, rendimientos obtenidos, gastos del 
FIDEICOMISO por concepto de los recursos administrados y demás información necesaria y 
relevante, sin peijuicio del envío del extracto mensual de los vehículos de inversión en los Fondos 
de Inversión Colectiva Abiertos administrados por LA FIDUCIARIA, según ello fuere 
procedente. 

Para efectos de su envío, LA FIDUCIARIA remitirá la rendición de cuentas semestral a LOS 
FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIO(S), al (a los) correo(s) electrónico(s) informados 
para tal fin a LA FIDUCIARIA, junto con los anexos indicados en la misma. 

PARÁGRAFO: Ante la negativa de LOS FII)EICOMITENTES y/o BENEFICIARIO(S) de 
aceptar o aprobar la rendición de cuentas, LA FIDUCIARIA podrá hacer uso del mecanismo 
previsto en el artículo 380 del Código General del Proceso (Rendición Espontánea de Cuentas) 
y/o la norma que haga sus veces, para dar cumplimiento a esta obligación. 

10.1.1. RENDICIÓN DE CUENTAS A LOS ADQUIRENTES: LA FIDUCIARIA se obliga 
a rendirle cuentas a los ADQUIRENTES cada seis (6) meses, con el contenido indicado en el 
numeral 6.2.1. del Capítulo 1 del Título II de la Parte 11 de la Circular Básica Jurídica de la 
Superintendencia Financiera de Colombia, para los negocios fiduciarios inmobiliarios de 
administración y pagos que no prevean fase de preventas. Para efectos de su envío, LA 
FIDUCIARIA remitirá la rendición de cuentas semestral a los ADQUIRENTES, al (a los) 
correo(s) electrónico(s) informados para tal fin a la FIDUCIARIA. 
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12.1. LIQUIDACION DE LA FIDUCIA. 

A. LIQUIDACIÓN DEL FIDEICOMISO: La liquidación del FIDEICOMISO se 
ejecución total del PROYECTO. Una vez suscrita el acta de entrega y enajenada ca 
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CAPITULO XI 
DURACION Y TERMINACION 

11.1. DURACION: El CONTRATO DE FIDUCIA tendrá la duración necesaria para el 
/ (cumplimiento de su objeto. 

11.2. TERMINACION: El CONTRATO DE FIDUCIA podrá darse por terminado en los 
siguientes casos: 

A. CAUSALES GENERALES: 

- Por las causales establecidas en el artículo 1240 del Código de Comercio a excepción de los 
numerales 5, 6 y  11 del citado artículo. 

2. Cuando LA FIDUCIARIA haya hecho entrega total de los recursos fideicomitidos al(a los) 
BENEFICIARIO(S) y/o a LOS FIDEICOMITENTES, según corresponda. 

3. Por mutuo acuerdo de las partes, previa aceptación expresa y escrita del(de los tercero(s) 
BENEFICIARIO(S). 

4. Cuando LA FIDUCIARIA compruebe que algunas o todas de las declaraciones previstas en 
la cláusula 2.2. del Capítulo II no fueron ciertas, se incumplan, o de las mismas se derive un 
riesgo para los intereses de EL FIDEICOMISO. 

5. En el evento que EL(LOS) F]DEICOMITENTE(S) no suministre(n) los recursos necesarios 
para atender los gastos del FIDEICOMISO, de conformidad con lo previsto en el numeral 
2.3.6. del Capítulo 1 del Título II de la Parte II de la Circular Externa No. 029 de 2014 de la 
Superintendencia Financiera (Circular Básica Jurídica), salvo que los mismos sean asumidos 
por el tercero BENEFICIARIO, como un crédito a cargo del(de los) FIDEICOMITENTE(S). 

6. Por el incumplimiento de cualquiera de las obligaciones descritas en la Política deAntifraude 
y Anticorrupción, según lo previsto en el numeral 13.14 del Capítulo XIII del CONTRATO 
DE FIDUCIA. 

7. Por el incumplimiento grave de cualquiera de LAS PARTES de sus obligaciones a la luz del 
CONTRATO DE FIDUCIA. 

B. CAUSALES ESPECIALES: 

1. Por la no acreditación de EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR del cumplimiento de las 
condiciones del encargo fiduciario de preventas, dentro del plazo establecido para la FASE 
PRELIMINAR. 

CAPITULO XII 
LIQUTIDACION 
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unidades resu:ltantes del PROYECTO por parte del FJDEICOMITENTE PROMO 
FIDUCIARIA procederá a liquidar el FIDEICOMISO, atendiendo el siguiente trámite: 

1. Liquidación de la obra por parte del FIDEICOMITENTE PROMOTOR, con una rendición 
de cuentas acerca de los mayores o menores valores que resultaren con respecto al flujo de 
caja y presupuesto general del PROYECTO. 

2. Certificación expresa del FIDEICOMITENTE PROMOTOR acerca de la culminación del 
PROYECTO, en cuanto hace relación a cada UNIDAD INMOBiLIARIA y del hecho de 
haberse cumplido en un todo con los planos y especificaciones aprobados. 

3. Acreditación por parte del F1DEICOMITENTE PROMOTOR de la constitución de la póliza 
de estabilidad de la obra. 

4. Transferencia de las UNIDADES INMOBILIARIAS resultantes del PROYECTO, mediante 
el otorgamiento de la correspondiente escritura pública a cada uno de los ADQUIRENTE(S) 
que se encuentren totalmente a paz y salvo en el pago del precio de la UNIDAD 
INMOBILIARIA y a favor de LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES, y si fuere el 
caso, hubieren subrogado el CREDITO otorgado por el BANCO al FIDEICOMISO. Su 
entrega fisica la realizarán el FIDEICOMITENTE PROMOTOR. Se deberá remitir a la 
FIDUCIARIA copia de los certificados de tradición y libertad o constancias de inscripción 
de las escrituras públicas mediante las cuales se celebraron los actos de transferencia de las 
UNIDADES INMOBILIARIAS a favor de los ADQUIRENTES y de LOS 
FJDEICOMITENTES APORTANTES, y de las Actas de Entrega Material de las 
UNIDADES INMOBILIARIAS suscritas por los ADQUIRENTE(S), LOS 
FIDEICOMIITENTES APORTANTES (en relación con su BENEFICIO DE AREA) y el 
FIDEICOMITENTE PROMOTOR, o en su lugar la certificación expedida por el(los) 
FIDEICOMITENTE(S) manifestando que se surtió el proceso de entrega de las UNIDADES 
INMOBiLIARIAS, cuyas actas de entrega están bajo su custodia. 

5. E1FIDEICOMITENTE PROMOTOR deberá remitir a la FIDUCIARIA las Actas de 
Liquidación de los convenios celebrados con las empresas de servicios públicos con ocasión 
del desarrollo del PROYECTO, y certificación del FIDEICOMITENTE PROMOTOR en la 
que relacione la totalidad de los convenios celebrados para el PROYECTO, dejando 
constancia de que no se suscribieron convenios adicionales. 

6. El FIDEICOMITENTE PROMOTOR deberá remitir el acta de entrega de los bienes y zonas 
comunes que serán entregados al Administrador Defmitivo de la copropiedad resultante del 
desarrollo del PROYECTO, de conformidad con lo estipulado en el Reglamento de Propiedad 
Horizontal que se haya constituido. 

7. Aprobación de la liquidación del FIDEICOMISO, por parte del FIDEICOMITENTE 
PROMOTOR. 

8. En el evento en que el FIDEICOMITENTE PROMOTOR no hubiere asumido en las 
escrituras por las cuales se transfieran las UNIDADES INMOBILIARIAS a los 
ADQUIRENTE(S), la obligación de adelantar las diligencias para el desenglobe catastral de 
las mismas, el FIDEICOMITENTE PROMOTOR deberá remitir a la FIDUCIARIA copia de 
los Boletines Catastrales en los cuales se evidencie la realización del desenglobe catastral de 
la UNIDADES INMOBILIARIAS. 
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9. Una vez aprobada esta liquidación, transferidas las UNIDADES INMOBILIARIA 
uno de los ADQUIRENTE(S) y FIDEICOMITENTES APORTANTES, atendido os 
pasivos del FIDEICOMISO, se transferirán a el FIDEICOMITENTE PROMOTOR) las 
utilidades resultantes del PROYECTO, así como los demás bienes que quecbiren en el 
FJDEICOMISO. 

10. La FIDUCIARIA entregará a el FIDEICOMITENTE APORTANTE la rendición final de 
cuentas de su gestión en el FIDEICOMISO, dentro de los treinta (30) días calendario 
siguientes a la transferencia de las utilidades resultantes de la ejecución de la PROYECTO y 
los remanentes al beneficiario por ejecución total del PROYECTO, y lo(s) citará para 
suscribir el Acta de Liquidación. En caso de que no haya pronunciamiento por parte de EL 
FIDEICOMITENTE PROMOTOR en relación con los documentos remitidos, o no sea 
posible localizarlo o no comparezca a suscribir el acta de liquidación, LA FIDUCIARIA 
dejará constancia escrita de éste hecho Durante el período de la liquidación del 
FIDEICOMISO por ejecución total del PROYECTO solo procederán para la FIDUCIARIA, 
gestiones directamente relacionadas con tal fin. 

B. LIQUIDACIÓN DEL FIDEICOMISO POR NO VIABILIDAD DEL PROYECTO 
ANTES DEL INICiO DE LA FASE PROYECTO: En el evento en que EL 
FIDEICOMITENTE PROMOTOR no acredite ante LA FIDUCIARIA el cumplimiento de 
]as condiciones del encargo fiduciario de preventas y, por ende, no se supere la FASE 
PRELIMINAR, LA FIDUCIARIA procederá a transferir a título de restitución los 
INMUEBLES a cada uno de LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES que los hubieren 
aportado, debiendo asumir cada uno de estos los costos de transferencia correspondientes, y 
atenderá los demás pasivos existentes en el FIDEICOMISO con cargo a los recursos existentes 
o a aquellos que para el efecto aporte EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR. 

C. LIQUIDACIÓN DEL FIDEICOMISO POR NO VIABILIDAD DEL PROYECTO 
DESPIJES DEL INICIO DE LA FASE PROYECTO: En el evento en que por fuerza mayor 
o caso fortuito, eventos imprevisibles, orden de autoridad competente no resulte viable continuar 
con el desarrollo del PROYECTO, previa instrucción de LOS FIDEICOMITENTES, LA 
FIDUCIARIA deberá proceder a liquidar el FIDEICOMISO confonie al siguiente trámite: 

1. LIQUIDACIÓN DE LA OBRA. Liquidación de la obra en el estado en que se encuentre, a 
cargo de EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR, con una rendición de cuentas de los 
costos de la obra ejecutada con respecto al flujo de caja y presupuesto general del 
PROYECTO, así como la entrega de la documentación relacionada con el mismo a LA 
FIDUCIARIA. 

2. ATENCIÓN DE LOS PASIVOS. LA  FIDUCIARIA procederá a pagar todos los pasivos del 
FIDEICOMISO y el CRÉDITO si aplica, basta concurrencia de los RECURSOSf- 
insuficiencia de los mismos, EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR debe r% Ñ 
demas RECURSOS que sean necesanos para el pago de la totalidad de ; pasivo 4d 
FIDEICOMISO y la atencion de los gastos del FIDEICOMISO durante tod. , i' e 
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realización de daciones en pago, si en desarrollo de este trámite pasa un (1) mes des 
FIDUCIARJA le informe EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR sobre la notificaci.. de 
demandas formuladas por los acreedores del FIDEICOMISO para el cobro de sus créditos, 
sin que haya sido posible obtener de EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR el aporte de 
los RECURSOS necesarios para atender el pago de los pasivos del patrimonio autónomo, lo 
anterior sin perjuicio de la responsabilidad civil a cargo de EL FWEICOMJTENTE 
PROMOTOR por el no cumplimiento de la obligación de aportar los RECURSOS 
requeridos, por los perjuicios que el incumplimiento a tal obligación le genere a la 
FIDUCIARIA. 

3. RESTITUCIÓN FIDUCIARIA DE BIENES REMANENTES. Atendidos los pasivos del 
FIDEICOMISO y el(los) CREDITO(S) si aplica, se restituirán el (los) bienes que quedaren 
en el FIDEICOMISO a LOS FIIDEICOMITENTES APORTAJTES, en común y 
proindiviso, si es del caso, de conformidad con el valor de su aporte registrado en el 
FIDEICOMISO. En caso de que no fuere posible la restitución de los bienes remanentes en la 
forma prevista anteriormente, LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES tendrán 
derecho a recibir en dinero la diferencia que resulte entre el valor que fue pagado por concepto 
del BENEFICIO DINERARIO señalado en el ANEXO B de acuerdo con la prelación de 
pagos establecida en el numeral 2 literal B del numeral 8.1 del Capítulo VIII del CONTRATO 
DE FIDUCIA y el valor registrado del INMUEBLE transferido al FIDEICOMISO por cada 
FIDEICOMITENTE APORTANTE, segtrn aplique. Para efectos de claridad y para evitar 
cualquier duda, en este último evento EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR podrá a su 
discreción (i) realizar el pago a los FIDEICOMITENTES APORTANTES de los 
desembolsos señalados anteriormente con recursos propios, caso en el cual se obliga a entregar 
a LA FIDUCIARIA el comprobante de pago respectivo, en cuyo caso LA FIDUCIARIA se 
exonerará de realizar la restitución de los bienes remanentes del FIDEICOMISO a LOS 
FIDEICOMITENTES APORTANTES; o (ji) siempre y cuando se cuente en el 
FIDEICOMISO con los recursos necesarios para realizar tales desembolsos o EL 
FLDEICOMITENTE PROMOTOR los hubiere aportado previamente, instruir a LA 
FIDUCIARIA realizar los desembolsos correspondientes a LOS FIDEICOMITENTES 
APORTANTES, descontando las sumas que por concepto de BENEFICIO DINERARIO ya 
les hubieren sido transferidas por LA FIDUCIARIA en cumplimiento del CONTRATO DE 
FIDUCIA. Cumplido lo anterior, los remanentes serán del FIDEICOMITENTE 
PROMOTOR. 

4. RENDICIÓN FINAL DE CUENTAS Y TERMINACIÓN. Dentro de los treinta (30) días 
hábiles siguientes a la terminación de la restitución de los bienes remanentes en el 
FIDEICOMISO a favor del(los) FIDEICOMITENTE(S), la FIDUCIARIA entregará al (a los) 
FIDEICOMITENTE(S) la rendición final de cuentas de su gestión, y lo(s) citará para suscribir 
el Acta de Liquidación. En caso de que no haya pronunciamiento por parte de LOS 
FIDEICOMITENTES en relación con los documentos remitidos, ono sea posible localizarlo 
o no comparezca a suscribir el acta de liquidación, LA FIDUCIARIA dejará constancia escrita 
de este hecho. 
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Las comunicaciones a que hace referencia este literal se entenderán recibidas tres (3) di 
después de la fecha de la respectiva comunicación de citación y/o del correo certificado. 

PARÁGRAFO En el evento en que el(los) FIDEICOMITENTE(S) no comparezcan en la fecha 
que le señale la FIDUCIARIA para la suscripción de los documentos públicos y/o privados 
correspondientes a la liquidación, así como a recibir real y materialmente los bienes que le 
correspondan producto de la liquidación, el(los) FIDEICOMITENTE(S) con la firma del 
presente documento otorgan de manera irrevocable poder especial amplio y suficiente a la 
FIDUCIARIA para que en su nombre y representación suscriba los documentos públicos yio 
privados correspondientes requeridos para la liquidación. Para tales efectos, la FIDUCIARIA 
cederá al(los) FIDEICOMITENTE(S) beneficiario de la restitución el contrato de comodato 
sobre los INMUEBLES fideicomitidos, si a ello hubiere lugar, celebrado de acuerdo con las 
instrucciones contempladas en el CONTRATO DE FIDUCIA, aceptando desde ahora el(los) 
FIDEICOMITENTE(S) que de esa manera la FIDUCIARIA les haga entrega de los predios de 
cuya restitución sean beneficiarios, exonerando desde ahora a la FIDUCIARIA por cualquier 
deterioro que presenten los predios al momento en que la persona que detente la posición 
contractual de comodatario haga la restitución material de los INMUEBLES. 

CAPITULO XIII 
VARIOS 

13.1. NØRMp,7flj APLICABLE: El CONTRATO DE FIDUCIA se rige por las leyes 
mercantiles y en especial por el Título XIII Libro IV Capítulos 1, II, III del Código de Comercio, 
por las normas especiales que gobiernan las sociedades fiduciarias y las actividades que éstas 
pueden desarrollar, y aquellas normas que le resulten aplicables atendiendo el objeto definido 
para el CONTRATO DE FIDUCIA y la naturaleza jurídica del(os) FIDEICOMITENTE(S). 

13.2. IMPUESTOS: LA FIDUCL4IJA apropiará con cargo a los recursos del PATRIMONIO 
AUTONOMO las sumas correspondientes para el pago de los impuestos, tasas y contribuciones 
de carácter nacional que se llegaren a causar por las operaciones del PATRIMONIO 
AUTONOMO con el fin de hacer los pagos respectivos en las fechas señaladas por las 
autoridades competentes. En cuanto a los impuestos territoriales que se generen en ejecución del 
CONTRATO DE FIDUCIA por los distintos hechos gravados en relación con los bienes que 
forman parte del PATRIMONIO AUTÓNOMO, o actividades desarrolladas a través de éste, la 
obligación formal de declarar y sustancial de pagar los mismos, estará a cargo de EL 
FEICOMITENTE PROMOTOR en atención a su calidad de sujeto pasivo, conforme lo 
establece el parágrafo segundo del artículo 54 de la Ley 1430 de 2010 y demás normas que la 
complementen, modifiquen y adicionen. 

PARAGRAFO: En el evento que LA FIDUCLARIA sea sancionada por 
tributarias con motivo del incumplimiento de los deberes formales y sustanc 
prevé el numeral 5 del artículo 102 del Estatuto Tributario, por causas 
FIDEICOMITENTE PROMOTOR, los valores que deban pagarse podrán 
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recursos administrados y/o deberán ser entregados por EL FIDEICOMI 
PROMOTOR, previo requerimiento que en tal sentido le haga LA FIDUCIARIA. 

13.3. MERLTO EJECUTIVO: En caso de mora en el pago de una cualquiera de las obligaciones 
a LA FIDUCIARJA por parte de EL(LOS) FIDEJCOMITENTE(S), aquella podrá demandar 
judicialmente el pago de las mismas y sus intereses en mora, con base en la certificación sobre 
su cuantía y las fechas en las que se hicieron exigibles, suscrita por representante legal de LA 
FIDUCIARIA, la que,junto con el original o la copia auténtica del CONTRATO DE FLDUCIA, 
prestará mérito ejecutivo. El pago de las precitadas obligaciones sólo podrá acreditarse con el 
recibo firmado por LA FIDUCIARIA. 

13.4. IRREVOCABILIDAD: El CONTRATO DE FIDUCIA es de carácter irrevocable, y solo 
podrá ser terminado por el acaecimiento de alguna de las causales legales yio contractuales 
mencionadas en el mismo. En virtud de lo anterior, el CONTRATO DE FIDUCJA no podrá 
modificarse total o parcialmente, ni en sus transferencias, ni en su objeto o instrucciones por 
decisión unilateral de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S). 

13.5. REFORMA O MODIFICACIÓN DEL CONTRATO: Las modificaciones al presente 
contrato de fiducia deberán ser autorizadas previamente por la Superintendencia Financiera de 
Colombia conforme a lo previsto en el numeral 40  deI artículo 146 dei Estatuto Orgánico del 
Sistema Financiero, en concordancia con el literal e. art. 7 de la Ley 1328 de 2009, Capítulo II 
de la Ley 1480 de 2011 y el numeral 3, Capítulo 1, Título III de la Parte 1 de la Circular Básica 
Jurídica, salvo las previsiones particulares incorporadas de manera complementaria en los 
espacios reservados para tal fm en la minuta modelo aprobada por la Superintendencia Financiera 
de Colombia, espacios previstos con el fin de que las partes adecuen el negocio fiduciario a las 
necesidades específicas del proyecto inmobiliario, previsiones particulares que podrán ser 
modificadas de común acuerdo entre LAS PARTES. 

No obstante lo anterior, dichas modificaciones requerirán autorización adicional del(de los) 
BENEFICIARIO(S) que no sean FIDEICOMITENTE(S) u otros terceros que se hubieren 
reservado la facultad de aprobarlas, únicamente cuando las mismas impliquen cambios o 
afectaciones a los derechos de éstos, de conformidad con lo establecido en la ley y en el 
CONTRATO DE FIDUCIA. En consecuencia, en el evento en que las modificaciones al 
CONTRATO DE FIDUCIA conlleven cambios a su reconocimiento formulado en el 
DOCUMENTO DE VINCULACION de los ADQUIRENTES, como beneficiarios de la 
instrucción que imparta EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR a la FIDUCIARIA para que 
como vocera del FIDEICOMISO recaude los RECURSOS para el pago del precio, y les transfiera 
a su favor las UNIDADES INMOBIL1A.RJAS, una vez concluida la construcción y siempre que 
estén al día en el cumplimiento de sus obligaciones como promitentes compradores de las 

• UNIDADES INMOBILIARJAS objeto de la PROMESA, la modificación al CONTRATO DE 
F1DUCIA deberá estar precedida de la autorización de los ADQtJIRENTES a la modificación 
del DOCUMENTO DE VrNCULACION. 
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PARÁGRAFO PRIMERO: En aquellos eventos en los cuales se requiera la aprob 
modificaciones al presente contrato por parte de tales terceros o BENEFICIA.RIO(S), se req rá 
que estos, a través de sus representantes legales o apoderados debidamente facultados para ello 
en caso de ser personas jurídicas, manifiesten su previo consentimiento escrito al contenido de 
la minuta de otrosí que incorpore los cambios a que haya lugar. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: Cualquier modificación al CONTRATO DE FIDUCIA, mientras 
subsistan saldos insolutos del CREDITO, y salvo que se refiera exclusivamente a la modificación 
de la remuneración a que tiene derecho LA FIDUCL&RJA, se requerirá la autorización previa, 
expresa y por escrito del BANCO, quien se manifestará a través de un representante legal o 
apoderado debidamente facultado para el efecto. 

13.6. VALOR DEL CONTRATO: El valor del CONTRATO DE FIDUCIA es indeterminado, 
pero determinable con base en las comisiones a que tiene derecho LA FIDUCIARIA durante su 
vigencia. 

13.7. RESTABLECIIflENTO DE LA ECUACIÓN CONTRACTUAL: En caso que durante 
la ejecución del CONTRATO DE FIDUCIA se presenten situaciones que den lugar a la revisión 
del valor de la remuneración a que tiene derecho LA FIDUCIARIA en desarrollo de su gestión, 
así como de los costos y gastos en que ésta incurra para dar cumplimiento a las obligaciones a su 
cargo, LA FIDUCIARIA tendrá derecho, previa solicitud efectuada por parte de ésta a EL(LOS) 
FIDEICOI\'HTENTE(S), a solicitarle(s) el restablecimiento del equilibrio de la ecuación 
económica del CONTRATO DE FIDUCIA, por la ocurrencia de situaciones que no sean 
imputables a LA FIDUCIARIA. Para tales efectos, las partes acuerdan agotar el siguiente 
procedimiento: 

LA FIDUCIARIA remitirá una comunicación a la Última dirección fisica y/o de correo 
electrónico registrada por EL(LOS) FIDEJCOMITENTE(S), exponiéndole la(s) causa(s) que 
dieron o darán lugar al rompimiento de la ecuación contractual. EL(LOS) 
FIDEICOMIETENTE(S) tendrá(n) un término máximo de diez (10) días hábiles contados a 
partir del recibo de la citada comunicación para pronunciarse sobre la misma. Si la respuesta 
dada por EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) no contiene propuestas o fórmulas que permitan el 
restablecimiento de la ecuación contractual, dentro de los diez (10) días hábiles siguientes 
contados a partir de la fecha en que EL(LOS) FÍDEICOMITENTE(S) radique(n) su respuesta 
a LA FIDUCIARIA, las partes designarán de común acuerdo un amigable componedor que 
defina con fuerza vinculante para cada una de ellas, la controversia surgida con ocasión del 
presunto rompimiento de la ecuación contractual. 

Los efectos, designación y procedimiento del mecanismo de amigable composición se surtirán 
conforme a lo previsto en los artículos 59, 60 y  61 de la Ley 1563 de 2012 o la no 
sus veces. La decisión tomada por el amigable componedor producirá los efect 
de la transacción según lo dispuesto en los artículos 2469 y  siguientes 
Colombiano. 
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13.8. NOTIFICACIONES: LAS PARTES contratantes declaran que, para efectos de c 
comunicación y notificación, éstas deberán realizarse a las siguientes direcciones: 

LOS FmEICOMITENTES: 

EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR 
Teléfono: 7037820 - 7037828 
Dirección: Carrera 17 No. 89 - 31 Oficina 307, Bogotá D.C. 
Correo Electrónico: irifo(2biboinversiones.com  / 1eyla.guzman(2Zbiboinversiones.com  

LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES 

ERNESTO MOURE ERASO 
Teléfono: +57 3174307880 
Dirección: Carrera 18 No. 86 A - 85 AP 301, Bogotá D.C. 
Correo Electrónico: emouree(ágmaiJ .com  

ANA MARÍA GONZALEZ LÓPEZ 
Teléfono: ±1 7864489922 
Dirección: Carrera 18 No. 86 A - 85 AP 102, Bogotá D.C. 
Correo Electrónico: amgrealtor5 6(gmau1.coni 

PRODUCTOS BOXEADOR DE COLOMBIA S.A.S. 
FERNANDO GUZMAN CASTRO 
Teléfono: +57 3118985462 
Dirección: Carrera 34 A No. 10— 83, Bogotá D.C. 
Correo Electrónico:  erencia(2produbox.co  

LAURA KATHERINE ORJUELA HOLGUIN 
Teléfono: +57 3152625455 
Dirección: Carrera 34 A No. 10— 83, Bogotá D.C. 
Correo Electrónico: lauk3 70(mai1.com   

ANDRÉS FELIPE ULLOA ARISTIZABAL 
Teléfono: +57 3112379160 
Dirección: Carrera 18 No. 86 A 85 AP 201, Bogotá D.C. 
Correo Electrónico: andres 540íahotrnai [.com  

MANRIQUE SERNA S.A.S. 
Teléfono: +57 60 1 342 9006 
Dirección: Carrera 10 No. 16 - 18 AP 10, Bogotá D.C. 
Córreo Electrónico: mansernas(yahoo.co  
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LA FIDUCIARIA: 
Teléfono: +57 601 2973030 - 2973060 
Dirección: Carrera 13 No. 26A-47 Piso 9, Bogotá D.C. 

Si alguna de LAS PARTES cambiare de lugar para recibir notificaciones, avisará por escrito a 
las otras, con cinco (5) días de antelación, so pena de que se entienda válidamente notificada 
mediante correo certificado remitido al sitio anterior registrado. Las comunicaciones dirigidas 
por las partes a LA FIDUCIARIA, deberán estar suscritas por el representante legal o por las 
personas autorizadas para ello, según informe que sobre este hecho se le dé a LA FIDUCIARIA 
por escrito. 

13.9. LEGALIZACION Y PERFECCIONAMIENTO: El CONTRATO DE FIDUCIA 
quedará perfeccionado una vez suscrito por las partes. Para tales efectos podrá ser suscrito 
mediante firma electrónica, conforme a la Ley 527 de 1999. 

13.10. SARLAFT: Para los fines previstos en el Capítulo IV del Título IV de la Parte 1 de la 
Circular Externa No. 029 de 2014 de la Superintendencia Financiera, EL(LOS) 
FIDEICOMITENTE(S) se obliga(n) especialmente a entregar información veraz y verificable, 
y a actualizar sus datos por lo menos anualmente, suministrando la totalidad de los soportes 
documentales e información exigidos por LA FIDUCIARIA al momento de la vinculación. LA 
FIDUCiARIA queda desde ya facultada para dar por terminado unilateralmente el CONTRATO 
DE FIDUCIA en caso de desatención a estos deberes, sin que por ello se derive responsabilidad 
alguna para LA FIDUCIARIA. EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) manifiesta(n) que no 
tiene(n) ni ha(n) tenido vínculos comerciales, financieros, económicos, etc., con personas o 
entidades que hayan sido condenadas y con sentencia en firme, respecto de los delitos de lavado 
de activos o financiación del terrorismo y financiamiento de la proliferación de armas de 
destrucción masiva o conexos o que hayan sido extraditados por los mismos delitos. EL(LOS) 
FIDEICOMITENTE(S) en todo caso autoriza(n) a LA FIDUCIARIA para que pueda dar por 
terminado unilateralmente el CONTRATO DE FIDUCIA y/o para suspender su ejecución total 
o parcialmente en los siguientes eventos, de acuerdo con las normas de prevención de lavado de 
activos y financiación del terrorismo: (i) Cuando EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S), sus socios, 
representante legal, apoderado, autorizados, hayan sido condenados con sentencia en firme, 
respecto de los delitos de lavado de activos o financiación del terrorismo y financiamiento de la 
proliferación de armas de destrucción masiva o conexos o que hayan sido extraditados por los 
mismos delitos. (ji) Cuando las operaciones que realice(n) EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) 
en desarrollo del CONTRATO DE FIDUCIA se hagan hacia o desde países que no apliquen las 
recomendaciones del GAFI o que no se las aplica suficientemente, si a ello hay lugar en 
desarrollo del CONTRATO DE FIDUCIA; y (iii) Cuando EL(LOS) FIDEJCOMJTENTE(S), 
sus socios, representante legal, apoderado, autorizados hayan sido vinculados en las Listas 
Vinculantes para Colombia (LISTA OFAC o en la Lista del Consejo de Seguridad 
Naciones Unidas — ONU) o en general que tenga o presente vínculos comerciales con 
residentes en paises sancionados por OFAC o denominados No Cooperantes yen g 
ajusten su proceder comercial de conformidad con el Capitulo IV del Titulo IV d. aie 
la Circular Externa No. 029 de 2014 de la Superintendencia Financiera (Circular Bá J jj/ 
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13.11. AUTORIZACIÓN REPORTE Y CONSULTA A OPERADORES DE BAN 
DATOS: EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) autoriza(n) de manera irrevocable para qu-" on 
fines estadísticos, de control, supervisión y de información comercial, LA FIDUCIARIA reporte 
a los operadores de bancos de datos de información financiera, el nacimiento, modificación, 
extinción de obligaciones que se desprenden del CONTRATO DE F1DUCIA. La autorización 
aquí descrita comprende, especialmente, la información referente a la existencia de deudas 
vencidas sin pagar y/o la utilización indebida de los servicios financieros, por un término no 
mayor al momento en el cual se extingue la obligación y en todo caso durante el tiempo de la 
mora, el retardo o el incumplimiento, dato negativo que se reportará a los operadores de tales 
bases de datos previa comunicación que remita LA FIDUCIARIA a el(los) 
FIDEICOMTTENTE(S) al menos con veinte (20) días calendario de antelación, para que este 
último tenga la oportunidad de efectuar el correspondiente pago o controvertir los diferentes 
aspectos del dato negativo en forma previa a la realización del reporte conforme lo prevé la Ley 
1266 de 2008. Así mismo faculta a LA FIDUCIARIA para que solicite información sobre las 
relaciones comerciales que el(los) FIDEICOMITENTE(S) tenga(n) con el sistema financiero y 
para que los datos reportados sean procesados para el logro del propósito del Operador y sean 
circularizables con fines comerciales, de conformidad con su respectivo reglamento. Para todos 
los efectos, el(los) FIDEICOMITENTE(S) se compromete(n) a aportar toda la documentación 
que le sea requerida, lo mismo que a suministrar toda la información, de acuerdo con las normas 
vigentes. 

PARÁGRAFO: De acuerdo con lo dispuesto en el artículo 17 de la Ley 1266 de 2008, (los) 
FIDEICOMITENTE(S) y ADQUIRENTE(S) podrán formular a la FIDUCIARIA las peticiones, 
quejas o reclamos motivadas en el tratamiento de sus datos personales, y en caso de que la 
petición o reclamación no sea atendida o sea atendida desfavorablemente, puede(n), de 
considerarlo pertinente, acudir a la Superintendencia Financiera de Colombia. 

13.12. TRATAMIENTO DE LOS DATOS SUMINISTRADOS POR EL 
FIDEICOMITENTE PARA LA EJECUCIÓN DEL CONTRATO DE FIDUCIA. Las Partes 
aclaran que frente a la(s) base(s) de datos que EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) suministre(n) a 
LA FIDUCIARIA para el desarrollo del objeto presente contrato, el(los) FIDEICOMITENTE(S) 
continuará(n) siendo el(los) responsable(s) y encargado(s) de la(s) misma(s) en los términos de 
la Ley 1581 de 2012. 

13.13. ANTIFRAUDE Y ANTICORRUPCIÓN: LAS PARTES declaran y acuerdan que: i) 
LA FIDUCIARIA cuenta con una política antifraude y anticorrupción, la cual es conocida y 
aceptada por EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S). En virtud de esta política se pretenden 
desarrollar acciones coordinadas para prevenir el fraude y la corrupción, promover la 
transparencia en la gestión de la administración, disuadir las conductas indebidas e incentivar el 
compromiso de sus grupos de interés contra el fraude y la corrupción. En virtud de lo anterior 
EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) se obliga(n) para con LA FIDUCIARIA a cumplir con esta 
política, a informarle de cualquier circunstancia que pudiere ir en contra de la misma y evitar 
cualquier práctica indebida, fraudulenta o corrupta. u), declaran conocer que de conformidad con 
las disposiciones locales e internacionales anti-corrupción y anti-sobomo, no realizarán, ni 
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directa y ni indirectamente, una oferta, pago, promesa de pago ni autorizarán que se 
cualquier otro cosa de valor a un funcionario público o privado (incluyendo, sin carácter tax. o, 
empleados de dependencias gubernamentales), un funcionario o empleado de un organismo 
público internacional, un partido político o funcionario de un partido o cualquier candidato a un 
cargo político o a persona alguna sabiendo o teniendo conocimiento de que existen altas 
probabilidades de que la totalidad o parte de dicho dinero o cosa de valor será ofrecida entregada 
o prometida, en forma directa o indirecta a un funcionario público o a un funcionario a empleado 
de un organismo público internacional, a un partido político o un funcionario de este, o a 
cualquier candidato para un cargo político con el propósito de: a) Influenciar un acto o decisión 
de tal funcionario, empleado, partido político, funcionario o candidato de un partido en su 
carácter oficial, incluyendo la decisión de incumplimiento de sus funciones públicas: o, b) inducir 
a dicho funcionario, empleado, partido político o candidato a emplear su influencia con el 
gobierno, dependencia de gobierno u organismo que represente para afectar o influenciar 
cualquier acto o decisión de tal gobierno, dependencia u organismo u obtener una ventaja 
indebida para ayudar a obtener o conservar el negocio o para direccionar el negocio o cualquier 
otra. LAS PARTES notificarán inmediatamente entre ellas cuando verifiquen que no se ha dado 
cumplimiento a todas las disposiciones de este literal. Así mismo, LAS PARTES reconocen la 
existencia de regulación similar en materia de soborno en el sector privado, entendido como el 
soborno de cualquier persona particular o empresa privada para obtener una ventaja indebida 
("Normas Anti-Soborno y Anti-Corrupción del Sector Privado" y junto con las Normas Anti-
Soborno y Anti-Corrupción del Sector Público, las "Normas Anti-Soborno y Anti-Corrupción"). 
En consideración de lo anterior, las partes se obligan a acatar las Normas Anti-Soborno y Anti-
Corrupción absteniéndose de efectuar conductas que atenten contra las referidas Normas Anti-
Soborno y Anti-Corrupc.ión a nivel local o internacional. 

PARÁGRAFO: Será causal de terminación del CONTRATO DE FIDUCIA, el incumplimiento 
de cualquiera de las obligaciones anteriormente descritas, evento en el cual LA FIDUCIARIA 
dará por terminado el CONTRATO DE F]DUCIA de manera inmediata, sin que por este hecho 
haya lugar al pago de sanción o indemnización alguna. Lo anterior sin perjuicio que LA 
FIDUCIARIA adelante todas las acciones legales a que hubiere lugar ante las autoridades 
competentes. Para que surta efectos la terminación del CONTRATO DE FIDUCIA por el 
incumplimiento de las políticas descritas en la presente cláusula, bastará la notificación de la 
decisión de terminación por cualquier medio escrito por parte de LA FIDUCIARIA. 

13.14. NULIDAD PARCIAL: Si una parte del CONTRATO DE FIDUCIA fuere declarada 
nula, ineficaz, inexigible o en conflicto con la ley, esto no afectará la validez del resto del 
CONTRATO DE FIDUC1A, y las demás cláusulas se mantendrán en vigor, a menos que la(s) 
cláusula(s) inválida(s) sea(n) esencial(es) para del cumplimiento del objeto y finalidad del 
mismo. 

13.15. INTEGRiDAD: El CONTRATO DE FDUCIA sustituye y deja sin çtralg!.ino.. 
cualquier pacto antenor entre las partes, verbal o escrito, sobre el mismo objeto, e  a  ificameate 
la propuesta presentada por LA FIDUCIARIA y su aceptacion por part  c  ELØ e S) 
FIDEICOM1TENTE(S) (en todo aquello que se oponga al contemdo de este doc itt. , y por 
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lo tanto, las partes declaran que será el único que tendrá valor entre ellas para re 
obligaciones y derechos, en relación con el objeto contractual pactado. 

13.16. CONFLICTO DE LNTERES: De conformidad con lo previsto en el numeral 2.2.5 del 
Capitulo 1 del Título II de la Parte II de la Circular Externa No. 029 de 2014 de la 
Superintendencia Financiera (Circular Básica Jurídica), y los artículos 98 y 146 del EOSF 
(Decreto 663 de 1993), las partes declaran que han evaluado y no han encontrado situaciones 
potencialmente generadoras de conflictos de interés a la celebración del CONTRATO DE 
FIDUCIA. 

PARAGRAFO: En todo caso, las partes acuerdan que los posibles conflictos, en caso de 
presentarse, serán administrados e informados a EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S), designando 
de común acuerdo un tercero, utilizando para el efecto los servicios que presta la Cámara de 
Comercio de Bogotá para el efecto, quien en caso de desacuerdo de las partes designará dicho 
tercero, para que medie sobre las circunstancias presentadas. En caso contrario, si las partes no 
acuden a tal instancia, éstas deberán acudir al mecanismo previsto en el capítulo siguiente para 
dirimir sus diferencias. 

13.17. IDENTIFICACIÓN DE RIESGOS: EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) declara(n) que 
ha(n) recibido de parte de LA FIDUCIARIA la matriz estándar de análisis de los eventuales 
riesgos previsibles a que puede estar sometido el CONTRATO DE FIDUCIA durante su 
ejecución y terminación, todo lo cual consta en el Anexo No. 2 deI CONTRATO DE FIDUCIA, 
declarando en consecuencia que los conoce y acepta. 

13.18. ANEXOS: Se integran al contrato de fiducia los siguientes anexos: 

ANEXO No. 1. 
ANEXO No. 2. 

ANEXO No. 3. 

ANEXO No. 4. 
ANEXO No. 5. 
ANEXO No. 6. 

ANEXO A 
ANEXO B 

REGLAMENTO FONDO DE INVERSIÓN COLECTIVA. 
MATRIZ ESTÁNDAR DE ANÁLISIS DE LOS EVENTUALES RIESGOS 
PREVISIBLES. 
MINUTA MODELO ESCRITURA PÚBLICA DE ADICION DE LOS 
INMUEBLES AL FIDEICOMISO. 
MINUTA MODELO CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA. 
MINUTA MODELO ESCRITURA PÚBLICA DE COMPRAVENTA. 
DOCUMENTO DE VINCULACIÓN DE LOS ADQUIRENTES. 

Relación de INMUEBLES. 
Descripción de beneficios a favor de LOS FIDEICOi11TENTES 
APORTANTES. 

13.19. SUMINISTRO DE INFORMACiÓN CON DESTINO AL REGISTRO DE 
BENEFICIARIOS FINALES: En cumplimiento de lo dispuesto en la Resolución 000164 de 
2021 de la Dirección de Impuestos y Aduanas Nacionales DJAN), sus modificaciones y normas 
complementarias, que regulan la identificación de Beneficiarios Finales de las Personas Jurídicas 
y de la&Estructuras Sin Personería Jurídica así como el Registro Unico de Beneficiarios Finales, 
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el (los) FIDE1COMITENTE(S), miembros de comité fiduciario u órgano equivalen 
hubiere), beneficiarios del contrato de fiducia (condicionados o no), deberán suminist la 
FIDUCIARIA con destino al Registro Unico de Beneficiarios Finales, la información que ésta 
les requiera, así como cualquier modificación a la información reportada a la Fiduciaria, dentro 
del mes siguiente a la solicitud o la fecha en que se presente el cambio de la misma. De acuerdo 
con el inciso tercero del artículo 20 de la mencionada Resolución, el no suministrar la 
información y/o suministrar información falsa a la FIDUCIARIA con destino al Registro Unico 
de Beneficiarios Finales, podrá causar al responsable de suministrar la información a la 
FDUCIAR1A sanciones civiles y/o penales de acuerdo con la legislación nacional. 

CAPITULO X1V 
ARREGLO DIRECTO 

i4.l. ARREGLO DIRECTO DE CONFLICTOS: En caso de que suijan diferencias entre las 
partes por razón o con ocasión del presente negocio jurídico, las mismas serán resueltas por ellas 
mediante procedimientos de autocomposición directa, tales como negociación directa, mediación 
o conciliación. Para tal efecto, las partes dispondrán de treinta días (30) hábiles contados a partir 
de la fecha en que cualquiera de ellas requiera a la otra, por escrito en tal sentido, término éste 
que podrá ser prorrogado de común acuerdo. 

En constancia se firma el presente contrato por las PARTES en nueve (9) copias de igual valor 
probatorio el día  

[siguen hojas de firmasj 
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Hoja de firmas del Contrato de Fiducia Inmobiliaria constitutivo del FIDEICOMISO 
EDIFICIO FRANCACHELA 

POR EL FIDEICOMITENTE PROMQTOR, 

JOSf F CLAVIJ9?POSADA 
C.C7No. 9. - e5 

Rerese tante legal 
INVERSIONES BIBO S.A.S. 
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Hoja de firmas del Contrato de Fiducia Inmobiliaria constitutivo del FIDEICOMISO 
EDIFICIO FRANCACHELA 

POR LOS FIDEICOMJTENTES APORTANTES, 
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ANA MARÍA GONZÁLEZ LZ 
C.C. No. 35.465.746 
Actuando en su propio nombre y representación 
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Hoja de firmas dci Contrato de Fiducia Inmobiliaria constitutivo del FIDEICOMISO 
EDIFICIO FRANCACHELA 

POR LA FIDUCIARIA, 

MAURICIO GUZMÁN CARVAJAL 
C.C. No. 94.400.808 
Representante Jegal 
FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A. 

Elaboró: Vi— Juan Camilo Niño! Francisco Javier Charris — VO.B,a 
Revisó: VC — Cristian Aldeniar Vega

Crlstian AIdema 
V,dY4&tiSt I7S)J7 Vega Guevara 4tr 

Tipo: 
Subtpo: 
Número iinemo: 2 3 0791 
Número Superfinandcrn: 

NOTARÍA 44 DEL CÍRCULO DE BOGOTÁ D.C. 
RECONOCIMIENTO DE CONTENIDO Y FIRMA Y 

PRESENTACIÓN PERSONAL 
v.rtfioaelón B mtflca D.cr.to.Lay 019 de 2012 

Compareció: 

GONZALEZ LOPEZ ANA MARIA 
Identificado con CC 33465746 

y declaró que la firma que aparece en el preserve dounento e 
suya, y que el contenido del mismo es cIe1o. El conarecie,e - 
scllcltó y autorizó el tratamiento de sus datos personales al ser : 
verificada su identidad cotejando sus huellas digitales y datos 
biográficos contra la base de datos de Ia-Registcadurta Nacional del ' 
Estado CMI. Ingrese a www.notariaenllnea.com  para veilficar este 
documento. 
Bogota D.0 2024.05.14 1O274t o 

48-9í62fOø 
x o 

Fma - ____ 
LUZ MARY CAR'D 

NOTARlA 44 DEI. CQ 
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J.IRcULODEBOaoTA.CoLoMBIA ..-) .)l.€ r 
,Yrifical6n Blomb1ca Decreto.Ley 019 da 2012 

OS VARGAS JARAMILLO NOTARIO 42 DEL CIRCULO DE 
- certfica: 

ØkJUELA HOLGUIN LAURA KATHRINE 
qulenseidentíficocon C.C. 1O1841O25 
maMesló que rronGce eesamenIe el conledo de esle dimenIo 
además que la ñrma y tjelte que aparecen en este durnento son 
suyas. Sofritó y aitcsizó el tratamiento de sus os personales el -ser .L 
verieda su dentJad coleando sus huelles dlaIes y dales bgcáos . - 
c.onira le base de .iatos de La ResIrasle Neci3net del Estada Cil. ' 
tnese a w-o noteenee.com  para erifcer este dime,:o En (j]a. 
constero ma ramente y estampa a hueáe de su dedo '1nde Cod. o1491 

D.0 2024-05.15 2:4300 - 
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CONTRATO DE PROMESA DE CONSTITUCIÓN DE FiDEICOMISO Y TRANSFERENCIA A TITULO DE 

FIDUCIA MERCANTIL DE UN INMUEBLE. 

Entre los suscritos a saber, 

i) Por una parte, JOSÉ FERNANDO CLAVIJO POSADA, mayor de edad, domiciliado y 

residente en la ciudad de Bogotá D.C., identificado con la cédula de ciudadanía 

número 79.443.958 de Bogotá D.C., quien obra en su calidad de representante legal 

y por tanto en nombre y representación de la sociedad INVERSIONES BIBO S.A.S. 

sociedad comercial, debidamente constituida, domiciliada en la ciudad de Bogotá 

D.C., identificada con e! N.l.T. 900.172.584-1, conforme consta en el correspondiente 

Certificado de Existencia y Representación Legal expedido por a Cámara de Comercio 

de Bogotá, quien en adelante se denominará el PROMITENTE ADQUIRENTE y por la 

otra, 

u) LAURA KATHERINE ORJUELA OLGUIN, mayor de d, domiciliada en Bogotá, 

identificada con cédula de ciudadanía númercrl.018.461.025 y FERNANDO GUZMAN 

CASTRO, mayor de edad, domiciliado en Bogotá, identificado con cédula de 

ciudadanía número 79.943.501, quienes actúan en nombre propio y quienes en 

adelante y para efectos del presente documento se denominarán como 105 

PROMITENTES TRADENTES. 

Quienes en adelante y para efectos del presente documento se denominarán las PARTES, han 

decidido celebrar el presente CONTRATO DE PROMESA DE CONSTITUCIÓN DE FIDEICOMISO, 

TRANSFERENCIA A TITULO DE FIDUCIA MERCANTIL DE UN INMUEBLE, el cual se regirá por las 

siguientes cláusulas y en lo no previsto en ellas, por las disposiciones legales que correspondan a su 

naturaleza, previo las siguientes: 

CO NS IDE R.ACiON ES 

Los aitecedentes y consideraciones que rodean la celebración del presente contrato son las que a 

continuación se detallan; ellos revelan de manera expresa los móviles o motivos determinantes, que 

han inducido a las PARTES a contratar en los términos estipulados a través del presente documento. 

Primero. Los PROMITENTES TRADENTES ostentan la calidad de PROPIETARIOS inscritos, del 

inmueble identificado con folio de matrícula inmobiliaria número 50C-477608, de la Oficina 

de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá Zona Centro, tal y como consta en el 

certificado de tradición y libertad — cdjunto. 

Segundo. Por su parte, el PROMITENTE .ADQUIRENTE cuyo objeto social corresponde al 

desarrollo constructivo y comercialización de proyectos inmobiliarios, se encuentra 



interesado en adquirir el inmueble relacionado en la consideración primera anterior, con el 

fin de desarrollar un proyecto inmobiliario sobre el inmueble objeto de promesa y otros 

cinco (5) inmuebles sometidos al mismo régimen de Propiedad Horizontal. 

Tercero. Se acuerda como contraprestación el canje por área del proyecto a desarrollar, 

según las condiciones que se describirán más adelante. 

Cuarto. Las partes acuerdan que para que se materialicen los términos del presente 

contrato, deberán haber cumplido las siguientes condiciones: (1) Haber suscrito el presente 

contrato y los cinco (5) contratos restantes, de promesa de constitución de fideicomiso con 

los propietarios de los inmuebles, cuyos linderos pueden ser laterales y/o posteriores al 

inmueble objeto del presente contrato, con el propósito que sea factible la estructuración 

y desarrollo del proyecto. u) En el evento en que se firmen los contratos de los seis (6) 

inmuebles, cada uno de ellos deberá ser transferido al mismo Fideicomiso constituido en la 

sociedad fiduciaria, elegida por el PROMITENTE ADQUIRENTE. 

Parágrafo. En el evento en que no se puedan suscribir los seis (6) contratos de promesa o se 

presenten circunstancias imprevistas y ulteriores como las que se describen en los parágrafos 

Segundo, Tercero o Cuarto de la Cláusula Séptima del presente contrato; INVERSIONES BIBO S.A.S. 

podrá reformular el futuro desarrollo del proyecto inmobiliario y en tal sentido, determinará si 

continuará o no con los términos del presente. 

Quinto. Las Partes han decidido emplear un esquema fiduciario, para que la sociedad INVERSIONES 

BIBO S.A.S. pueda iniciar el desarrollo de un Proyecto Inmobiliario y pueda realizar las restituciones 

y pagos a favor de LOS PROMITENTES TRADENTES, en los términos del presente contrato. 

Sexto. En virtud de lo antes mencionado, las PARTES suscriben el CONTRATO DE PROMESA DE 

CONSTITUCIÓN DE FIDEICOMISO, TRANSFERENCIA DE UN iNMUEBLE, el cual se regirá por las 

cláusulas que a continuación se expresan yen general, parlas disposiciones del Código Civil y Código 

de Comercio aplicables a la materia. 

CLÁUSULAS 

PRIMERA. DEFINiCIONES: Para todos los efectos del presente CONTRATO, las palabras o términos que 

se indican a continuación tendrán el significado que aquí se instituye: 

1.1. FIDUCIARIA: Será la entidad de servicios financieros vigilada por la Superintendencia 

Financiera de Colombia, que designe para tales fines el PROMITENTE ADQUIRENTE, quien 

se encargará de administrar los bienes que conformen el FIDEICOMISO. 



1.2. FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTÓNOMO: Es el vehículo fiduciario que las PARTES 

constituirán, mediante la celebración de un contrato de fiducia mercantil con la FIDUCIARIA, 

en los términos que se establecen dentro del presente documento. 

En dicho contrato fiduciario los PROMITENTES TRADENTES ostentarán la calidad de 

FIDEICOMITENTES y BENEFICIARIOS, de los derechos derivados del PATRIMONIO 

AUTONOMO a prorrata del aporte que éstos realizarán al FIDEICOMISO. 

1.3. DERECHOS FUTUROS: Son los derechos fiduciarios y la posición contractual de 

FIDEICOMITENTES y BENEFICIARIOS que ostentarán los PROMITENTES TRADENTES, 

respecto del FIDEICOMISO. 

1.4. PROMITENTE ADQUIRENTE: Es la sociedad INVERSIONES BIBO S.A.S., sociedad comercial, 

debidamente constituida mediante documento privado, tal y como figura en la 

comparecencia del presente Contrato, la cual se encargará bajo su propia cuenta, riesgo y 

responsabilidad del desarrollo del Proyecto y de realizar las contraprestaciones 

directamente o a través del patrimonio autónomo a favor de los PROMITENTES 

TRADENTES. 

PROMITENTES TRADENTES: serán LAURA KATHERINE ORJUELA OLGUIN, mayor de edad, 

domiciliada en Bogotá, identificada con cédula de ciudadanía número 1.018.461.025 y FERNANDO 

GUZMAN CASTRO, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadanía No. 79.943.501, quienes 

deberán transferir el inmueble efectivamente a favor del Fideicomiso que se constituya y quienes 

recibirán la contraprestación que se estable en el presente contrato. 

1.5. PARTES o PROMITENTES: Son el PROMITENTE ADQUIRENTE y los PROMITENTES 

TRADENTES, cuando se mencionen éstos de forma conjunta. 

1.6. INMUEBLE: Se entenderá por tal, el apartamento 101 del Edificio Medina Salazar, Carrera 

18 No. 86 A — 85, identificado con folio de matrícula inmobiliaria número 50C-477608 de la 

Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá Zona Centro, el cual es de propiedad 

de los PROMITENTES TRADENTES, tal y como consta en el certificado de tradición y libertad 

—adjunto, el cual será transferido por LOS PROMITENTESTRADENTES al FIDEICOMiSO. 

1.7. CONTRATO DE CONSTITUCIÓN O CONTRATO: Para todos los efectos, así se denominará el 

presente CONTRATO DE PROMESA DE CONSTITUCIÓN DE FIDEICOMISO y  TRANSFERENCIA DE 

UN INMUEBLE A TITULO DE FIDUCIA MERCANTIL. 

1.8. CONTRAPRESTACIÓN: Se entenderá por tal, un porcentaje de aporte en especie a los 

PROMITENTES TRADENTES, la que se hará en canje por área del proyecto desarrollado, 



mediante la transferencia de las unidades inmobiliarias del proyecto a los PROMITENTES 

TRADENTE; en los términos establecidos en el presente CONTRATO. 

1.9. PUNTO DE EQUILIBRIO y/o CONDICIONES DE GIRO: Se establecerá en el respectivo Contrato 

de Fiducia Mercantil los siguientes requisitos para que la Fiduciaria decrete el Punto de 

Equilibrio: i) Haberse transferido al Fideicomiso el Inmueble materia del presente Contrato y 

los cinco predios restantes, cuyos linderos pueden ser laterales y/o posteriores en donde se 

construirá el Edificio; u) Contar con la aprobación del crédito constructor; iii) Contar con el 

permiso de ventas expedido por la Secretaria Distrital de Hábitat; iv) Cumplir con el porcentaje 

de ventas determinado, que para este caso será el 75% del total de los metros cuadrados 

enajenables, excluyendo los canjes. Se estima como plazo para alcanzar el punto de equilibrio, 

ocho (8) meses contados a partir de la suscripción del Contrato de Fiducia Mercantil; plazo 

prorrogable por seis (6) meses. 

1.10. CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN Y PAGOS: Será el contrato que 

suscribirá el PROMITENTE ADQUIRENTE con la fiduciaria escogida, mediante el cual se 

acordará la recepción y administración de los aportes que realicen los promitentes 

compradores de las unidades inmobiliarias a construir, Será requisito para la suscripción de 

este Contrato, el contar con los diseios del proyecto, y la solicitud de la licencia de construcción 

radicada, aspectos que deberán estar cumplidos en un plazo de cuatro (4) meses, contados a 

partir de la suscripción del presente Contrato de Promesa, plazo que podrá ser prorrogado por 

cuatro (4) meses más. 

1.11. ANEXOS: Serán todos y cada uno de los acuerdos necesarios para la materialización de las 

obligaciones pactadas en el presente contrato, los cuales se entenderán como parte integral 

del mismo. 

SEGUNDA. OBJETO: En virtud de la celebración del CONTRATO, las PARTES se comprometen a 

suscribir un contrato de Fiducia Mercantil mediante el cual se constituya el FIDEICOMISO a través 

del cual se administrarán los recursos para el desarrollo del Proyecto y al cual le será transferido el 

INMUEBLE objeto del presente contrato, así como los demás inmuebles necesarios para el 

desarrollo del proyecto, conforme lo establecido en la consideración quinta del presente contrato. 

Para este FIDEICOMISO los PROMITENTES TRADENTES, serán FIDEICOMITENTES Y BENEFICIARIOS 

en proporción al aporte del inmueble que transfieran al FIDEICOMISO, una vez se dé cumplimiento 

a las condiciones establecidas en el presente contrato. 

TERCERA. ALCANCE DEL OBJETO: Como consecuencia de la suscripción del presente documento, las 

partes deberán llevar a cabo las siguientes gestiones: 

3.1. Los PROMITENTES TRADENTES, deberá realizar las siguientes gestiones como obligaciones 

principales, en virtud del presente contrato. 



3.1.1. Vincularse a la Fiduciaria una vez se los indique el PROMITENTE ADQUIRENTE, para ser 

beneficiarios de las unidades inmobiliarias que constituyen la Contraprestación, en los 

términos de la Cláusula Cuarta del presente Contrato. 

3.1.2. Celebrar un Contrato de Fiducia Mercantil de Administración y Pagos, mediante el cual 
se constituya el FIDEICOMISO, bajo los términos que el PROMITENTE ADQUIRENTE 

determine, previa aceptación de los PROMITENTES TRADENTES. Los PROMtTENTES 
TRADENTES deberán vincularse al Contrato de Fiducia Mercantil como adquirentes de 
las unidades inmobiliarias que constituyen la contraprestación, de conformidad con la 

Cláusula Cuarta del presente Contrato. Para ello, los PROMITENTES TRADENTES 
deberán entregar los documentos necesarios para vincularse a la FIDUCIARIA, suscribir 

el contrato de fiducia y adelantar la transferencia del inmueble al FIDEICOMISO que se 
constituya. 

3.1.3.	 Salir al saneamiento del inmueble que será transferido al patrimonio autónomo y 
realizar su entrega definitiva una vez le sea solicitado en los términos que se establecen 
más adelante. 

3.1.4. Adelantar las gestiones que se requieran para el pago de los impuestos prediales, hasta 

la fecha en la cual se adelante la transferencia del inmueble a título de aporte al 

FIDEICOMISO que se constituya para tal fin, como consecuencia de la titularidad jurídica 

que ostenta sobre el INMUEBLE. 

3.1.5.	 Transferir el dominio del INMUEBLE al FIDEICOMISO, conforme los términos 

establecidos en el contrato de fiducia. 

3.1.6.	 Suministrar toda la documentación que requiera la fiduciaria y/o el abogado que realice 

el estudio de títulos. 

3.1.7.	 Recibir la CONTRAPRESTACION en los términos descritos en la Cláusula Cuarta del 

presente CONTRATO. 

3.2. El PROMITENTE ADQUIRENTE deberá realizar las siguientes gestiones como obligaciones 

principales, en virtud del presente contrato. 

3.2.1. Pagar los gastos que se generen como consecuencia de impuestos prediales a partir de 

la fecha en que se transfiera el inmueble al FIDEICOMISO; si fuere del caso, impuestos 

de beneficencia y registro como consecuencia de la transferencia del inmueble, 

comisiones fiduciarias, costos de estructuración del FIDEICOMISO y todos los costos y 

gastos asociados a la constitución del FIDEICOMISO. 

3.2.2. Cumplir con el pago de la CONTRAPRESTACION, en los términos establecidos en la 

Cláusula Cuarta del presente CONTRATO. 

CUARTA. CONTRAPRESTACION: La contraprestación se estipula de la siguiente manera: 

4.1. Por el aporte que realicen los PROMITENTES TRADENTES al FIDEICOMISO que se constituya 
para el futuro PROYECTO, el PROMITENTE ADQUIRENTE, una vez se haya perfeccionado el 
aporte del inmueble y se haya acreditado el punto de equilibrio, pagará como contraprestación 



la entrega en canje de las siguientes unidades inmobiliarias: 114,01 metros cuadrados, 
representados en (ii.i) dos (2) apartamentos, uno con un área construida de 55,07 metros 

cuadrados en el piso quinto y otro de 58,94 metros cuadrados en ci piso cuarto, del edificio a 
construir; ambos con vista a la carrera; (u) dos (2) parqueaderos (dos bocas), uno para cada 
aparatamento. (iii) Dos (2) depósitos, uno para cada apartamento. 

Los PROMITENTES TRADENTES deberán vincuiarse a la Fiduciaria como encargantes/compradores 
de los apartamentos, los garajes y los depósitos que recibirán como contraprestación de su aporte, 
en el momento que realicen la transferencia del inmueble al FIDEICOMISO. 

Así mismo, los PROMITENTES TRADENTES acuerdan asistir a la suscripción de la Escritura 
Pública, mediante la que se le transferirán las unidades inmobiliarias que trata la presente 
Cláusula. Recibirán las unidades inmobiliarias, acorde con las Notificaciones en fecha y hora 
que les remita el PROMITENTE ADQUIRENTE. 

Parágrafo: Por razones de diseño estructural, arquitectónico o norma en curaduría, estas áreas 
podrían cambiar en un porcentaje menor o mayor, que no debe superar el 3% del área 
ofrecida. En tal caso el PROMITENTE ADQ.U!RIENTE deberá reconocer el área faltante a razón de 
15 millones el m2 o el PROMITENTE TRADENTE deberá reconocer el área sobrante a razón de 15 

millones el rn2. 

4.2. Se pagará un auxilio de arriendo de CUATRO MILLONES CLENTOVENTISEIS NHL OCHOClENTOS 
PESOS ($4'126.800,00,00) a partir del momento en que al ?ROM ¡TENTE ADQU RENTE se le haga 

entrega material del inmueble para su demolición, hasta la fecha efectiva de entrega de los 

inmuebles nuevos. 

El inmueble se solicitará con no menos de treinta (30) días calendario de anticipaciár a los 
PROMITENTES TRADENTES. 

QUINTA. PLAZO PARA LA CELEBRACIÓN DEL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN 
Y PAGOS Y TRANSFERENCIA DE LOS INMUEBLES A FAVOR DEL FIDEICOMISO.: Será requisito para la 

suscripción del futu ro contrato de Fiducia Mercantil de Administración y Pagos, el contar con los diseños 
del proyecto y la solicitud de la licencia de construcción radicada, aspectos que deberán estar cumplidos 

en un plazo de cuatro (4) meses, contados a partir de la suscripción del presente Contrato de Promesa, 

plazo que podrá ser prorrogado por cuatro (4) meses más. 
El plazo máximo para que los PROMITENTES TRADENTES transfieran el inmueble objeto del presente 
contrato a favor del Fideicomiso que se constituya para efectos del desarrollo inmobiliario futuro, será 
el momento en el que se declare PUNTO DE EQUILIBRIO en el mismo o antes, si el PROMITENTE 

ADQUIRENTE asilo requiere, situación ésta que será comunicada abs PROMITENTESTRADENTES con 

una antelación no mayor a treinta (30) días calendario. 

SEXTA. - FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTÓNOMO: Las PARTES acuerdan con relación al contrato 

de fiducia mercantil constitutivo del FIDEICOMISO, lo siguiente: 



6.1. La Fiduciaria, y el Banco que otorgue crédito constructor serán determinados según la 

evaluación de la conveniencia, por el PROMITENTE ADQUIRENTE. 

6.2. Para el desarrollo del proyecto inmobiliario, el PROMITENTE ADQUIRENTE tomará un 

crédito constructor que garantice, junto con el equity del PROMITENTE ADQUIRENTE, los 

aportes de los beneficiarios de área (compradores) y el aporte de los PROMITENTES 

TRADENTES, que el proyecto obtenga cierre financiero. Los PROMITENTES TRADENTES en 

su calidad de titulares de derechos fiduciarios iniciales, aceptan desde ya, que sobre el 

Inmueble será constituida la hipoteca exigida por el banco para la aprobación y desembolso 

del crédito constructor. 

6.3. Los costos, gastos y comisiones que se generen con ocasión de la constitución del 

FiDEICOMISO, serán asumidos por el PROMITENTE ADQUIRENTE. 

6.4. Los costos de registro y beneficencia en que se incurra como consecuencia de la 

TRANSFERENCIA DEL BIEN a título de APORTE EN FIDUCIA MERCANTIL, serán asumidos en 

su totalidad por el PROMITENTE ADQUIRIENTE. Para la transferencia del Bien Inmueble, se 

establecerá como valor de este, el valor del avalúo catastral. 

6.5. Hasta la fecha de la efectiva transferencia del inmueble al Fideicomiso que se constituya, 

serán del cargo de los PROMITENTES TRADENTES los impuestos, valorizaciones y demás 

tributos que se causen sobre el inmueble a transferir. 

6.6. Se entenderá que la constitución del FIDEICOMISO no podrá revocarse mientras este 

negocio jurídico subsiste, por lo cual ni el PROMITENTE ADQUIRENTE, ni os PROMITENTES 

TRADENTES, podrán cambiar las condiciones prescritas en ese documento, ni dar 

instrucciones diferentes a las contenidas en el FIDEICOMISO a menos que exista acuerdo 

por escrito entre las PARTES y que este sea notificado a la FIDUCIARIA. 

6.7. Se instruirá a la FIDUCIARIA para que como vocera y administradora del FiDEICOMISO 

entregue en comodato precario el INMUEBLE a favor del PROMITENTE ADQUIRENTE, una vez 

sea decretado el punto de equilibrio por parte de la Fiduciaria. Dicha instrucción constará en 

el contrato fiduciario constitutivo del FIDEICOMISO y el contrato no se inscribirá en el folio de 

matrícula del INMUEBLE, 

6.8. Se registrarán en el FIDEICOMISO como beneficiarios del INMUEBLE a los PROMITENTES 

TRADENTES. 

6.9. Ninguna de las PARTES podrá ceder total o parcialmente, derechos, obligaciones o su 

posición contractual derivada del contrato fiduciario constitutivo del FIDEICOMISO, sin 

autorización de la otra parte 

SEPTIMA. - OBLIGACIONES DE LAS PARTES: Son obligaciones de las PARTES las siguientes: 

7.1. Obligaciones de los PROMITENTESTRADENTES. 



7.1.1. Permitir el ingreso de las personas que el PROMITENTE ADQUIRENTE le instruya, con 

el fin de levantar planos, estudiar el suelo y demás gestiones que considere necesarias 

el PROMITENTE ADQUIRENTE. 

7.1.2. Constituir el FIDEICOMISO una vez le sea notificado por parte del PROMITENTE 

ADQUIERENTE, para la firma del contrato de fiducia mercantil de administración y 

pagos. 

7.1.3. Aportar el INMUEBLE al FIDEICOMISO conforme los términos que se dispongan en el 

contrato de fiducia. 

7.1.4. Dar todas las instrucciones necesarias a la FIDUCIARIA con relación al FIDEICOMISO, 

conforme lo pactado en el presente documento. 

7.1.5. Suscribir los contratos de vinculación, cartas de instrucciones y contrato de promesa de 

compraventa, mediante los cuales se vinculan a as unidades inmobiliarias de las cuales 

son acreedores, en virtud de su aporte. 

7.1.6. Otorgar poderes, autorizaciones y/o coadyuvancias, si es el caso, para la solicitud de la 

licencia de construcción, pedir boletines catastrales y para adelantar cualquier trámite 

necesario para el desarrollo del futuro proyecto. 

7.1.7. Los PROMITENTES TRADENTES autorizarán a la FIDUCIARIA, como vocera del 

FIDECOMISO que se constituya a hipotecar el inmueble, para el crédito constructor 

necesario para el desarrollo del futuro proyecto. 

7.1.8. Las demás obligaciones dispuestas en el presente contrato. 

7.2. Obligaciones del PROMITENTE ADQUIRENTE. 

7.2.1, Pagar los costos, gastos y comisiones que se generen con ocasión del FIDEICOMISO 

durante la vigencia del presente contrato y hasta su liquidación. 

7.2.2. Pagar los costos y gastos derivados de la restitución de la titularidad del inmueble a los 

PROMITENTES TRADENTES, única y exclusivamente en caso que no se cumplan las 

condiciones de punto de equilibrio, que se establecen en el presente Contrato, acorde 

con lo establecido en el parágrafo segundo de la presente Cláusula. 

7,2.3. Terminar el proceso constructivo del proyecto, máximo dentro de los 30 meses 

siguientes a que el punto de equilibrio en las ventas de los metros cuadrados 

enajenables, sea decretado. 



PARAGRAFO PRIMERO: El incumplimiento de las obligaciones de cualquiera de las PARTES, no dará 

lugar a TERMINACION DEL CONTRATO, salvo que así lo dispongan las PARTES, de manera expresa. 

PARAGRASFO SEGUNDO. En el evento en que el proyecto no alcance el punto de equilibrio, acorde 

con lo definido en el presente Contrato, este se resolverá de pleno derecho. No obstante, si 

transferido el Inmueble al Fideicomiso, el FIDEICOMITENTE ADQUIRIENTE concluye que no es 

factible el desarrollo del proyecto y se hace necesaria la restitución del Inmueble a los 

PROMITENTES TRADENTES, los gastos y costos que genere dicha restitución, serán asumidos por el 

PROMITENTE ADQUIRENTE. 

PARÁGRAFO TERCERO: En el evento en el que el Decreto 555 de 202]. a través del cual se adoptó el 

"Plan de Ordenamiento Territorial Bogotá Reverdece 2022 — 2032" o cualquiera de sus normas 

anexas o complementarias, sean suspendidas, revocadas, declaradas nulas o inconstitucionales o 

cualquier otra figura jurídica análoga o similar, que deje sin efectos jurídicos el referido POT; el 

PROMITENTE ADQUIRENTE se reserva el derecho de verificar la factibilidad o no del proyecto 

inmobiliario futuro. En ese orden ae ideas, si la conclusión de dicho análisis de viabilidad resulta 

negativa y se requiere la restitución del Inmueble a los PROMITENTES TRADENTES, los gastos y 

costos que genere dicha restitución, serán asumidos por el PROMITENTE ADQUIRENTE. 

PARÁGRAFO CUARTO: En el evento en el que el Ministerio de Cultura y/o el Instituto Distrital de 

Patrimonio Cultural imponga cargas o gravámenes adicionales al PROMITENTE ADQUIRENTE, al 

momento de adelantar los trámites pertinentes frente a la licencia de construcción del proyecto 

inmobiliario a ser desarrollado, el PROMITENTE ADQUIRENTE se reserva el derecho de verificar la 

factibilidad o no de dicho proyecto. En ese orden de ideas, si a conclusión de dicho análisis de 

viabilidad resulta negativa y se requiere la restitución del Inmueble a los PROMITENTESTRADENTES, 

los gastos y costos que genere dicha restitución, serán asumidos por el PROMITENTE ADQUIRENTE. 

OCTAVA. -. CLÁUSULA PENAL: Acuerdan las PARTES, en caso de incumplimiento de las obligaciones 

a cargo de alguna de las partes, que habrá lugar al pago de una sanción pecuniaria equivalente al 

10% del valor del contrato, suma que se tendrá como pago parcial pero no definitivo de los perjuicios 

que sufra la parte afectada por el incumplimiento. 

NOVENA. CESIÓN DEL CONTRATO: Las PARTES no podrán ceder el presente contrato sin 

autorización previa, escrita y expresa de la otra. 

DÉCIMA. DIRECCIÓN PARA NOTIFICACIONES: Para todos los efectos legales a que haya lugar, se fija 

como domicilio contractual, la ciudad de Bogotá y como direcciones de notificación judicial las 

siguientes: 

El PROMITENTE ADQUIRENTE: 

Carrera 17 No. 89-31 Oficina 307 



Edificio GAlA- Bogotá D.C. 

Los PROMITENTES TRADENTES: 

Dirección: Carrera 18 # 86 A —85 Ap. 101 

Ciudad: Bogotá 

Teléfono: 3112379160 

E-mail: andres_540  @hotmaiicom 

Cualquier cambio de dirección de notificación deberá ser comunicado a la otra Parte, mediante 

comunicación escrita, con una antelación de por lo menos cinco (5) días hábiles a la fecha efectiva 

del cambio del lugar de notificación. 

DÉCIMA PRIMERA. - CONOCIMIENTO DEL CONTRATO: 

11.1 Conocimiento del Contrato: Las PARTES manifiestan que conocieron el presente contrato con 

anterioridad a la suscripción del mismo y que después de su revisión técnica y jurídica, lo han 

encontrado conforme a sus voluntades. 

11.2 Aceptación de causa y objeto: Las PARTES aceptan que conocen las causas que motivaron la 

suscripción del presente contrato y el objeto del mismo, por lo cual no podrán alegar error en 

la sustancia del mismo de manera posterior a la suscripción de este documento. 

11.3 Certificación de contenido: Las PARTES declaran que entienden y aceptan las obligaciones que 

adquieren con la suscripción del presente Contrato y que en todo caso las ejecutarán de 

buena fe. 

DÉCIMA SEGUNDA. - ESTIPULACIONES CONTRACTUALES: Las PARTES manifiestan que no 

reconocerán validez a estipulaciones verbales relacionadas con el presente contrato, el cual 

constituye el acuerdo completo y total acerca de su objeto, reemplaza y deja sin efecto alguno 

cualquiera otro contrato, verbal o escrito, celebrado entre las Partes con anterioridad a la 

suscripción de este documento. 

DÉCIMA TERCERA. DECLARACIONES Y MANIFESTACIONES: 

13.1 DECLARACIONES Y MANIFESTACIONES DE LAS PARTES: LAS PARTES realizan las siguientes 

declaraciones y manifestaciones: 

13.1.1 AUTORIDAD E INEXISTENCIA DE VIOLACIÓN: LAS PARTES tienen la facultad y la autoridad 

legal que se requieren para la suscripción de este contrato y en consecuencia para cumplir 

con las obligaciones que aquí se estipulan. A la fecha de la firma del presente documento y 

según el conocimiento de las PARTES, la celebración y cumplimiento de este contrato por 

su parte, así como la formalización de las transacciones aquí contempladas, rio están en 

conflicto ni originarán violación alguna de ninguna disposición legal, ni constituyen un 

incumplimiento o constituirán una infracción, ni originarán la terminación de ningún tipo de 

relación o la causación anticipada o aceleración de ningún gravamen derecho de garantía, 



carga o autorización, consentimiento, aprobación, exención u otra acción por parte de 

ningún tribunal o de otra entidad gubernamental conforme a cualquier instrumento, del 

cual LAS PARTES formen parte o por el cual el iNMUEBLE esté afectado ose llegue a afectar. 

De igual forma, se estípula que con el presente contrato no se viola ninguna disposición 

legal, estatutaria, reglamentaria, orden, sentencia o decreto a los cuales estén sujetos LAS 

PARTES o el INMUEBLE. 

13.1.2 LITIGIOS: LAS PARTES declaran que no han sido notificados de ningún litigio, investigación 

o procedimiento, sea judicial o administrativo en su contra, que pueda afectar, restringir o 

impedir la celebración y/o la ejecución del presente contrato. 

13.1.3 CUMPLIMIENTO DE LAS LEYES Y PERMISOS: Con respecto al INMUEBLE, los PROMITENTES 

TRADENTES (i) no han violado ninguna Ley, sentencia, orden o decreto proveniente de 

autoridad competente, que se refiere o le sea aplicable al INMUEBLE. (Ji) Según su 

conocimiento no han cometido ningún acto, omisión o práctica sobre los cuales una 

autoridad competente podría tener una base razonable para la persecución penal o la 

ejecución cMl bajo la Ley aplicable; (iii) No han recibido ninguna notificación por escrito de 

investigaciones relativas a la posible violación de cualquier Ley; (iv) Según su conocimiento 

no están siendo investigados por autoridad alguna con respecto a la violación de alguna Ley 

aplicable al INMUEBLE, ni existen hechos o circunstancias que podrían constituir a base de 

la declaratoria de cualquier violación o incumplimiento de a Ley aplicable, sin que sobre los 

mismos exista causa alguna que pueda dar lugar a su revocación, suspensión o nulidad. 

DÉCIMA CUARTA. CONFlDENClALlDAD: Las PARTES acuerdan que los términos de este contrato (en 

particular el precio, forma de pago e identidad de las PARTES), la información intercambiada por las 

PARTES, las ofertas y acercamientos, negociaciones realizadas o por realizarse, estudios técnicos y 

financieros y los acuerdos definitivos, así como la información a la que tengan acceso sobre los 

negocios u operaciones de la otra parte en virtud del presente Contrato, constituyen información 

confidencial y por lo tanto no podrán ser revelados a tercero alguno por ninguna de las PARTES, sus 

asesores, empleados, contratistas o dependientes a menos que sea requerido por las autoridades 

competentes o deba ser revelado por alguna de las PARTES en cumplimiento de la legislación, demás 

normas aplicables o en cumplimiento de las obligaciones adquiridas con este contrato. En dichos 

casos, la parte que deba suministrar dicha información quedará obligada a notificar de ello por 

escrito a la otra parte 

DÉCIMA QUINTA- COMPROMISORIA: Cualquier diferencia que surja entre las PARTES en relación 

con el presente acuerdo, será resuelta por un Tribunal de Arbitramento, el cual será designado, 

convocado y sesionará de conformidad con las reglas del Centro de Arbitraje y Conciliación de 

Fenalco Bogotá, Cundinamarca o cualquier otro Centro a elección del Convocante. El Tribunal será 

institucional y estará integrado por un (1) Árbitro abogado en ejercicio, quien será designado de 

común acuerdo entre fas PARTES o en su defecto, por sorteo del listado de árbitros de Fenalco 



PROMITENTE AtÇQUIRJTE 
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Bogotá, Cundinamarca o cualquier otro Centro, quien decidirá en derecho, aplicando para el efecto 

las normas sustanciales de la República de Colombia. 

DÉCIMA SEXTA. - DURACIÓN: El presente acuerdo se mantendrá valido hasta que se logre el 

cumplimiento de sus fines. Siempre y cuando se dé cumplimiento a las condiciones establecidas en 

la consideración cuarta, de lo contrario, si pasados (24) meses contados a partir de la firma del 

presente contrato, no se han dado cumplimiento a dichos términos, el presente contrato se dará 

por terminado y no habrá lugar a sanción alguna para ninguna de las PARTES. 

DÉCIMA SEPTIMA. —MÉRITO EJECUTIVO: Las PARTES reconocen que el presente contrato presta 

mérito ejecutivo para la exigencia judicial del cumplimiento de las obligaciones en él contenidas. 

Para constancia de todo lo anterior y en señal de aceptación de lo hasta aquí previsto, se firma el 

presente Contrato en dos (2) ejemplares del mismo valor y tenor, el día de  3O\  del 2.023. 

JO FERIANOCLAV1JO POSADA 

c4 # 79.frT3.958 de Bogotá D.C. 

RJpresertante Legal 

INVERSIONES BIBO S.A.S. 

PROMITENTES TRADENTES 

FERNANDO G ZMAN CASTRO 

C.C. # 79.943.501 



OTROSÍ NO. 1 AL CONTRATO DE PROMESA DE CONSTITUCIÓN DE 
FIDEICOMISO Y TRANSFERENCIA A TÍTULO DE FIDIJCIA MERCANTIL DE UN 

INMUEBLE (101) 

1. PARTES 

Entre los suscritos a saber: 

Li. De una parte, JOSÉ FERNANDO CLAVIJO POSADA, mayor de edad, 
identificado con cédula de ciudadanía número 79.443.958, actuando en calidad de 
representante legal de INVERSIONES BIBO S..A.S., sociedad comercial 
debidamente constituida a través de la Escritura Pública número 5648 del 30 de 
agosto de 2007, otorgada en la Notaria 19 del Círculo de la ciudad de Bogotá D.C., 
domiciliada en la ciudad de Bogotá D.C., identificada con e! NIT. 900.172.584-
1 conforme consta en el correspondiente Certificado de Existencia y 
Representación Legal expedido por la Cámara de Comercio de Bogotá D.C., quien 
en adelante se denominará el "PROMITENTE ADQUIRENTE y, de la otra parte, 

1.2. LAURA KATHERINE ORJUELA OLGUÍN, mayor de edad, domiciliada en Bogotá 
D.C., identificada con cédula de ciudadanía número 1.018.461.025 y FERNANDO 
GUZMAN CASTRO, mayor de edad, domiciliado en Bogotá D.C., identificado con 
cédula de ciudadanía número 79.943.501, quienes actúan en nombre propio y que 
para efectos del presente documento se denominarán los 
"PROMITENTES TRADENTES", que junto con EL PROMITENTE 
ADQUIRENTE serán las "PARTES". 

LAS PARTES hemos decidido, suscribir el presente Otrosí No. 1 al CONTRATO DE 
PROMESA DE CONSTITUCION DE FIDEICOMISO Y TRANSFERENCIA A TITULO 
DE FIDUCIA MERCANTIL DE UN INMUEBLE, de acuerdo con los términos que a 
continuación se establecen: 

II. CONSIDERACIONES 

1. Que, los PROMI ENTES TRADENTES ostentan la calidad de propietarios inscritos del 
inmueble identificado con folio de matrícula No. 50C-477608 de la Oficina de Registro 
de Instrumentos Públicos de Bogotá Zona Centro. 

2. Que, EL PROM1TENTE ADQUIRENTE, cuyo objeto social corresponde al desarrollo 
constructivo y comercialización de proyectos inmobiliarios, se encuentra interesado 
en adquirir el inmueble relacionado en la consideración anterior, con el fin de 
desarrollar un proyecto inmobiliario sobre el mencionado inmueble. 

3. Que, el día 3 de noviembre de 2023, LAS PARTES suscribieron contrato de promesa 
de constitución de fideicomiso y transferencia a título de fiducia mercantil del 
inmueble identificado con folio de matrícula No. 50C-477608 de la Oficina de Registro 
de Instrumentos Públicos de Bogotá Zona Centro. 
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OTROSÍ NO. 1 AL CONTRATO DE PROMESA DECONSTITUCIÓN DE 
FIDEIÇOMISO Y TRATSFERENCIA A TÍTULO DE FIDUCIA MERCANTIL DE UN 

INMUEBLE (101) 

4. Que, LAS PARTES han acordado modificar el numeral 4.1. de la CLÁUSULA CUARTA 
del contrato de promesa, de conformidad con las cláusulas que se establecen en el 
presente Otrosí No. 1. 

PRIMERA. LAS PARTES han acordado modificar la CLÁUSULA CUARTA del Contrato, 
la cual quedará de la siguiente manera: 

"CUARTAS CONTRAPRESTACIÓN La contraprestación se estipula de la siguiente 

manera: 

4.1 Por el aporte que realicen los PROMITENTES TR4DENTES al FIDEICOMISO 
que se constituya para el futuro proyecto, EL PROMITENTE ADQUIRENTE, 
una vez se haya perfeccionado el aporte de/inmueble, se haya acreditado e! 
punto de equilibrio y con previa notificacíón, pagará como contraprestación 
la entrega en canje de: ¿) cinco unidades inmobiliarias que sumarán 105,93 
m2 del edificio a construir con vista a la carrera 18, en el piso quinto. 

Los PROMJTENTES TIJ4DEA'TES deberán vincu/arse a la FIDUCIARIA como 
encargantes/compradores de los apartamentos que recibirán como 
contraprestacio'n de su aporte en el momento que realicen la transferencia 
del inmueble al FIDEIcOMISO. 

As/mismo, los PROMITENTES TRA DEN TES acuerdan asistir a la suscriocíón 
de la Escritura Pública, mediante la que se le transferirán las unidades 
inmobiliarias que trata la presente Cláusula. Recibirán las unidades 
inmobiliarias, acorde con fas Notificaciones en fecha y hora que les rernita e! 
PROMITENTEADQUIR ENTE. 

Parágrafo: Por razones de disefio estructural, arquitectónico o norma en 
curadur/a, estas áreas podrin cambiar en un porcentaje menor o mayor, que 
no debe superar el 3% del área ofrecida. En tal caso el PROMITENTE 
ADQUIRIENTE deberá reconocer el área faltante a razón de 15 míiones el 
m2 o el PROMJTENTE TRADENTE deberá reconocer el área sobrante a razón 
de 15 millones el m2. 

4.2. Se pagará un auxilio de arriendo de CIJA TPO MILLONES C'IEiVTO VEN TISEIS 
MIL OCHOCIENTOS PESOS ('$4'126.800,00) a partir de/momento en que al 
PROMITEÍVTE ADQUIRENTE se le haga entrega material de/inmueble para 
5u demolición, hasta la fecha efectiva de entrega de los inmuebles nuevos. 

E/inmueble se solicitará con no menos de treinta (30) días calendario de 
anUcioación a los PROMJTENTES TRA DEN TES." 

III. CLÁUSULAS 
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OTROSÍ NO. 1 AL CONTRATO DE PROMESA DE CONS1TFUCIÓN DE 
FIDEICOMISO Y TRANSFERENCIA A TÍTULO DE FIDUCIA MERCANTIL DE UN 

INMUEBLE (101) 

SEGUNDA. En los demás aspectos no regulados o modificados en este OTROSÍ NO. 
1, el Contrato se mantiene en su integridad. 

Para constancia de lo anterior, se suscribe el presente contrato, en dos (2) ejemplares 
del mismo tenor, el día tres (03) de abril de dos mil veinticuatro (2024). 

EL PROMITENTE ÁDQtÍ RENTE, 

1/  

/41/1(1 
JOSÉ FERÑAN,Q CLAVIJO POSADA 
C.C. 79.443.958 
Repreentánte Legal 
INVERSIONES BIBO S.A.S. 
NIT. 900.172.584-1 

LOS PROMITENTES TRADENTES, 

LAJRA KAT 'ÍRINE 0 . OLGUIN FERNANDO GU ÁN CASTRO 
C.C. 79.943.50 
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() 

CONTRATO DE PROMESA DE CONSTITUCIÓN DE FIDEICOMISO Y TRANSFERENCIA A TITULO DE 

FIDUCIA MERCANTIL DE UN INMUEBLE. 

Entre los Suscritos a saber, 

Por una parte, JOSÉ FERNANDO CLAVIJO POSADA, mayor de edad, domicilIado y 

residente en la ciudad de Bogotá D.C., identificado con la cédula de ciudadanía 

número 79.443.958 de Bogotá D.C., quien obra en su calidad de representante legal 

y por tanto en nombre y representación de la sociedad INVERSIONES BIBO S.A.S. 

sociedad comercial, debidamente constituida, domiciliada en la ciudad de Bogotá 

D.C., identificada con el N.I.T. 900.172.584-1, conforme consta en el correspondiente 

Certificado de Existencia y Representación Legal expedido por la Cámara de Comercio 

de Bogotá, quien en adelante se denominará el PROMETENTE ADQUIRENTE y por la 

otra, 

II) ANA MARÍA GONZÁLEZ LÓPEZ, mayor de edad, domiciliada en Bogotá, identificada 

con cédula de ciudadanía número 35.465.746, quien actúa en nombre propio, quien 

en adelante y para efectos del presente documento se denominará como la 

PROMITENTE TRADENTE. 

Quienes en adelante y pare efectos del presente documento se denominarán las PARTES, han 

decidido celebrar el presente CONTRATO DE PROMESA DE CONSTITUCIÓN DE FIDEICOMISO, 

TRANSFERENCIA A TITULO DE FIDUCIA MERCANTIL DE UN INMUEBLE, el cual se regirá por las 

siguientes cláusulas y en o no previsto en ellas, por las disposiciones legales que correspondan a su 

naturaleza, previo las siguientes: 

CONSIDERACIONES 

Los antecedentes y consideraciones que rodean la celebración del presente contrato son las que e 

continuación se detallan; ellos revelan de manera expresa los móviles o motivos determinantes, que 

han inducido a las PARTES a contratar en los términos estipulados a través del presente documento. 

Primero. La PROMITENTE TRADENTE ostenta la calidad de PROPIETARIA inscrita del inmuebie 

identificado con folio de matrícula inmobiliaria número 50C-477609 de la Oficina de Registro de 

Instrumentos Públicos de Bogotá Zona Centro, como consecuencia de la Compraventa realizada 

mediante escritura público No. 1823 del 30 de agosto de 2004 de la Notaría 41 de Bogotá, tal y corro 

consta en el certificado de tradición y libertad — adjunto. 



Segundo. Actualmente, el Inmueble respecto de los impuestos prediales de las vigencias 

se encuentran  

Tercero. Por su parte, el PROMITENTE ADQUIRENTE cuyo objeto social corresponde al desarrollo 

constructivo y comercialización de proyectos inmobiliarios, se encuentra interesado en adquirir el 

inmueble relacionado en la consideración primera anterior, con el fin de desarrollar un proyecto 

inmobiliario sobre el inmueble objeto de promesa y otros cinco (5) inmuebles sometidos al mismo 

régimen de Propiedad Horizontal. 

Cuarto. Se acuerda corno contraprestación el pago a favor de la PROMITENTETRADENTE a través 

de entrega en canje por área del proyecto desarrollado, según las condiciones que se describirán 

más adelante. 

Quinto. Las partes acuerdan que para que se materialicen los términos del presente contrato, 

deberán haber cumplido las siguientes condiciones: (i) Haberse suscrito los seis (6) contratos de 

promesa de constitución de fideicomiso con lcs propietarios de los inmuebles cuyos linderos pueden 

ser laterales y/o posteriores al inmueble objeto del presente contrato, con el propósito que sea 

factible la estructuración y desarrollo del proyecto. Ii) En el evento en que se logre cerrar el negocio 

de los seis (6) inmuebles, cada uno de ellos deberá ser transferido al mismo Fideicomiso constituido 

en la sociedad fiduciaria, elegida por el PROMITENTE ADQUIRENTE. 

Parágrafo. En el evento en que no se puedan suscribir los seis (6) contratos de promesa o se 

presenten circunstancias imprevistas y ulteriores como las que se describen en los parágrafos 

Segundo. Tercero o Cuarto de la Cláusula Séptima del presente contrato; INVERSIONES BIBO S.A.S. 

podrá reformular el futuro desarrollo del proyecto inmobiliario y en tal sentido, determinará si 

continuará o no con los términos del presente. 

Sexto. Las Partes han decidido emplear un esquema fiduciario, para que la sociedad INVERSIONES 

BIBO S.A.S. pueda iniciar el desarrollo de un Proyecto Inmobiliario, yrealizar las restituciones y pagos 

a favor de la PROMITENTE TRADENTE, en los términos del presente contrato. 

Séptima. En virtud de lo antes mencionado las PARTES suscriben el CONTRATO DE PROMESA DE 

CONSTITUCIÓN DE FIDEICOMISO, TRANSFERENCIA DE UN INMUEBLE, el cual se regirá por las 

cláusulas que a continuación se expresan yen general, por las disposiciones del Código Civil y Código 

de Comercio aplicables a ¡a materia. 



CLÁUSULAS 

PRIMERA. DEFINICIONES: Para todos los efectos del presente CONTRATO, Jas palabras o términos que 

se indican a continuación tendrán el significado que aquí se instituye: 

1.1. FIDUCIARiA: Será la entidad de servicios financieros vigilada por la Superintendencia 

Financiera de Colombia, que designe para tales fines, el PROMITENTE ADQUIRENTE, quien 

se encargará de administrar los bienes que conformen el FIDEICOMISO. 

1.2. FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTÓNOMO: Es el vehículo fiduciario que las PARTES 

constituirán mediante la celebración de un contrato de fiducia mercantil con la FIDUCIARIA, 

en los términos que se establecen dentro del presente documento. 

En dicho contrato fiduciario la PROMITENTE TRADENTE ostentará la calidad de 

FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO de los derechos derivados del PATRIMONIO AUTONOMO 

a prorrata del aporte que éstos realizan al FIDEICOMISO, 

1.3. DERECHOS FUTUROS: Son los derechos fiduciarios, y la posición contractual de 

FIDEICOMITENTES y BENEFICIARIOS que ostentará la PROMITENTE TRADENTE, respecto del 

FIDEICOMISO. 

1.4. PROMITENTE ADQUIRENTE: Es la sociedad INVERSIONES BIBO S.A.S., sociedad comercial, 

debidamente constituida mediante documento privado, tal y como figura en la 

comparecencia del presente Contrato, la cual se encargará bajo su propia cuenta, riesgo y 

responsabilidad del desarrollo del Proyecto y de realizar las contraprestaciones 

directamente o a través del patrimonio autónomo en favor de la PROMITENTETRADENTE. 

1,5. PROMITENTE TRADENTE: Será ANA MARÍA GONZÁLEZ LÓPEZ, mayor de edad, domiciliada 

en Bogotá, identificada con cédula de ciudadanía número 35.455.746, quien deberá 

transferir el inmueble efectivamente a favor del Fideicomiso que se constituya y quien 

recibirá la contraprestación que se establece en el presente contrato. 

1.6. PARTES o PROMITENTES: Son el PROMITENTE ADQU1RENTE y la PROMITENTE TRADENTE, 

cuando se mencionen éstos de forma conjunta. 

1.7. INMUEBLE: Se entenderá por tal, el inmueble identificado con folio de matrícula inmobiliaria 

número SOC-477609 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá Zona 
Centro, el cual es de propiedad de la PROMITENTE TRADENTE, como consecuencia de la 

compraventa realizada mediante escritura pública No. 1823 del 30 de agosto de 2004, de la 

Notaría 42. de Bogotá, tal y como obra en el certificado de tradición y libertad, el cual será 
transferido por la PROMITENTE TRADENTE al FiDEICOMISO, 



1.8. CONTRATO DE CONSTITUCIÓN O CONTRATO: Para todos los efectos, asi se denominará el 

presente CONTRATO DE PROMESA DE CONS11TUCIÓN DE FIDEICOMISO Y TRANSFERENCIA DE 

UN INMU EBLE A TITULO DE Pl DUCIA MERCANTiL 

1.9. CONTRAPRESTACIÓN: Se entenderá por tal un porcentaje de aporte en especie a la 

PROMITENTE TRADENTE, como prestación colateral, la que se hará en canje por área del 

proyecto desarrollado, mediante la transferencia de la unidad inmobiliaria del proyecto a la 

PROMITENTE TRADENTE; en los términos establecidos en el presente CONTRATO. 

1.10. PUNTO DE EQUILIBRIO y/o CONDICIONES DE GIRO: Se establecerá en el respectivo Contrato 

de Fiducia Mercantil los siguientes requisitos para que la Fiduciaria decrete el Punto de 

Equilibrio: 1) Haber transferido al Fideicomiso el Inmueble materia del presente Contrato y los 

demás predios cuyos linderos pueden ser laterales y/o posteriores en donde se construirá el 

Edificio; u) Contar con la aprobación del crédito constructor; iii) Contar con permiso de ventas 

expedido por la Secretaria Distrital de Hábitat; iv) Cumplir con el porcentaje de ventas 

determinado que para este caso será el 75% del total de unidades inmobiliarias enajenables 

excluyendo los canjes . Se estima como plazo para alcanzar el punto de equilibrio ocho (8) 

meses contados a partir de la suscripción del Contrato de Fíducia Mercantil; plazo prorrogable 

por seis (6) meses. 

1.11. CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN Y PAGOS: Será el contrato que 

suscribirá el PROMITENTE ADQUIRENTE con la fiduciaria escogida, mediante el cual se 

acordará la recepción y administración de los aportes que realicen los promitentes 

compradores de las unidades inmobiliarias a construir. Será requisito para la suscripción de 

este Contrato, el contar con los díseos del proyecto, y la solicitud de la licencia de construcción 

radicada, aspectos que deberán estar cumplidos en un plazo de cuatro (4) meses, contados a 

partir de la suscripción del presente Contrato de Promesa, plazo que podrá ser prorrogado por 

cuatro (4) meses más. 

1.12. ANEXOS: Serán todos y cada uno de los acuerdos necesarios para la materialización de las 

obligaciones pactadas en el presente contrato, los cuales se entenderán como parte integral 

del mismo. 

SEGUNDA. OBJETO: En virtud de la celebración del CONTRATO, las PARTES se comprometen a 

suscribir un contrato de Fiducia Mercantil mediante el cual se constituya el FIDEICOMISO a través 

del cual se administrarán los recursos para el desarrollo del Proyecto y al cual le será transferido el 

INMUEBLE objeto del presente contrato, asi como los demás inmuebles necesarios para el 

desarrollo del proyecto, conforme lo establecido en la consideración quinta del presente contrato. 

Para este FIDEICOMISO la PROMITENTE TRADENTE, será FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIA en 

proporción al aporte del inmueble que transfiera al FIDEICOMISO, una vez se dé cumplimiento a las 

condiciones establecidas en el presente contrato. 



TERCERA. ALCANCE DEL OBiETO: Como consecuencia de la suscripción del presente documento, las 

partes deberán llevar a cabo las siguientes gestiones: 

3.1 La PROMITENTE TRADENTE, deberá realizar las siguientes gestiones como obligaciones 

principales, en virtud del presente contrato. 

3.1.1. Vjncutarse a la Fiduciaria de manera Inmediata una vez se lo indique el PROMITENTE 

ADQUIRENTE, para ser beneficiaria de las unidades inmobiliarias que constituyen la 

Contraprestación, en los términos de la Cláusula Cuarta del presente Contrato. 

3.1.2.	 Celebrar un Contrato de Fiducia Mercantil de AdminIstración y Pagos mediante el cual 
se constltuya el FIDEICOMISO, bajo los términos que el PROMITENTE ADQUIRENTE 
determine, previa aceptación de la PROMITENTE TRADENTE. La PROM)TENTE 
TRADENTE deberá vincularse al Contrato de Fiducia Mercantil como adquirente del 
apartamento que constituye el pago en especie de conformidad con la Cláusula Cuarta 
del presente Contrato. Para ello, la PROMITENTE TRADENTE deberá entregar los 
documentos necesarios para vincularse a la FIDUCIARIA, suscribir el contrato de fiducia 
y adelantar la transferencia del Inmueble al FIDEICOMISO que se constituya. 

3.1.3.	 Salir al saneamiento dei Inmueble que será transferido al patrimonio autónomo y 
realizar su entrega definitiva una vez le sea solicitada en los términos que se establecen 
más adelante. 

3.1.4.	 Adelantar las gestIones que se requieran para el pago de los Impuestos prediales, hasta 

la fecha en la cual se adelante la transferencia del inmueble a título de aporte al 

FIDEICOMISO que se constituya para tal fin, como consecuencia de la titularidad jurídica 

que ostenta sobre el INMUEBLE. 

3.1.5. Transferir el dominio del INMUEBLE al FIDEICOMISO, conforme los términos 

establecidos en el contrato de fiducia. 

3.1.6.	 Suministrar toda la documentación que requiera la fiduciaria y/o el abogado que realice 

el estudio de títulos. 

3.1.7.	 Recibir la CONTRAPRESTACION en los términos descritos en la Cláusula Cuarta del 

presente CONTRATO. 

3.2. El PROMITENTE ADQUiRENTE deberá realizar las siguientes gestiones como obligaciones 

principales, en virtud del presente contrato. 

3.2.1. Pagar los gastos que se generen como consecuencia de impuestos prediales a partir de 

la fecha en que se transfiera el inmueble al FIDEICOMISO, si fuere del caso, impuestos 

de beneficencia y registro como consecuencia de la transferencia del Inmueble, 

comisiones fiduciarias, costos de estructuración del FIDEICOMISO, y todos los costos y 

gastos asociados a la constitución del FIDEICOMISO. 

3.2.2.	 Cumplir con el pago de la CONTRAPRESTACION, en los términos establecidos en la 

Cláusula Cuarta del presente CONTRATO. 
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CUARTA. CONTRAPRESTACION La contraprestación se estipula de la siguiente manera: 

4.1. Por el aporte que realice la PROMITENTE TRADENTE al FIDEICOMISO que se constituya para el 

futuro PROYECTO, el PROMITENTE ADQUIRENTE, una vez se haya perfeccionado el aporte dci 

inmueble y se haya acreditado el punto de equilibrio, pagará corno contraprestación la entrega 

en canje de las siguientes unidades inmobiliarias: Ci) Un (1) apartamento con un área de 65.99 

metros cuadrados de área construida, con vista a la Carrera 18, ubicado en el piso 2 del edificio 
a construir. (u) dos (2) parqueaderos en servidumbre, uno adelante y otra atrás y (iii) un (1) 

depósito. 

La PROMITENTE TRADENTE deberá vincularse a la Fiduciaria como encargante/comprador del 
apartamento, los garajes y el depósito que recibirá como contraprestación de su aporte, en el 

momento que realice la transferencia del inmueble al FIDEICOMISO. 

Así mismo, la PROMITENTE TRADENTE acuerda comparecer de manera inmediata a la 

suscripción de la Escritura Pública, mediante la que se le transfleran las unidades inmobiliarias 
que trata la presente Cláusula y a recibirías, acorde con las notificaciones en fechas y hora que 

le remita el PROMITENTE ADQUIRENTE. 

4.2.Se pagará un auxilio de arriendo de DOS MILLONES SEISCIENTOS TREINTA Y NUEVE MIL 

SEISCIENTOS PESOS ($2.639.600) a partir de la fecha en que el PROMITENTE ADQUIRENTE, 

establezca le sea entregado materialmente el inmueble para su demolición, hasta la fecha 

efectiva de entrega del Inmueble nuevo. 

El inmueble se solicitará con no menos de treinta (30) días calendario de anticipación a la 

PROMITENTE TftADENTE. 

QUINTA. PLAZO PARA LA cELEBRAaÓN DEL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINiSTRACIÓN 

Y PAGOS Y TRANSFERENCIA DE LOS INMUEBLES A FAVOR DEL FIDEICOMISO.: Será requisito para la 

suscripción del futuro contrato de Fiducia Mercantil de Adrninistracióny Pagos, el contar con los diseños 

del proyecto, y la solicitud de la llcencia de construcción radicada, aspectos que deberán estar 

cumplidos en un plazo de cuatro (4) meses, contados a partir de la suscripción del presente Contrato 

de Promesa, plazo que podrá ser prorrogado por cuatro (4) meses más. 

El plazo máximo para que la PROMITENTESTRADENTE transfiera el inmueble objeto del presente 

contrato a favor del Fideicomiso que se constituya para efectos del desarrollo inmobiliario futuro, será 

el momento en el que se declare PUNTO DE EQUILIBRIO en el mismo o antes, si el PROMITENTE 

ADQUIRENTE así lo requiere, situación ésta que será comunicada a la PROMITENTETR.ADENTE con una 

antelación no mayor a treinta (30) días calendario. 

SEXTA. - FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTÓNOMO: Las PARTES acuerdan con relación al contrato 

de fiducia mercantil constitutivo del F1DEICOMISO, lo siguiente: 

6.1. La Fiduciaria, y el Banco que otorgue crédito constructor serán determinados según la 

evaluación de la conveniencia por el PROMITENTE ADQUIRENTE. 



6.2. Para el desarrollo del proyecto inmobiliario, el PROMITENTE ADQUIRENTE tomará un 

crédito constructor que ,junto con el equity del PROMITENTE ADQUIRENTE, los aportes de 

tos beneficiarios de área (compradores) y el aporte de la PROMITENTE TRADENTE, garantice 

que el proyecto obtenga cierre financiero. La PROMITENTE TRADENTE en su calidad de 

titular de derechos fiduciarios iniciales, acepta desde ya, que sobre el Inmueble será 

constituida la hipoteca exigida por el banco para la aprobación y desembolso del crédito 

constructor. 

6.3. Los costos, gastos y comisiones que se generen con ocasión de la constitución de! 

FIDEICOMISO, serán asumidos por el PROMITENTE ADQUIRENTE. 

6.4. Los costos de registro y beneficencia en que se incurre como consecuencia de la 

TRANSFERENCIA DEL BIEN e título de APORTE EN FIDUCIA MERCANTIL, serán asumidos en 

su totalidad por el PROMITENTE ADQUIRIENTE. Para la transferencia del Bien Inmueble, se 

establecerá como valor de este, el valor del avalúo catastral. 

6.5. Hasta la fecha de la efectiva transferencia del inmueble al Fideicomiso que se constituye, 

serán del cargo de la PROMITENTE TRADENTE los impuestos, valorizaciones y demás 

tributos que se causen sobre el inmueble a transferir. 

6.6. Se entenderá que la constitución del FIDEICOMISO no podrá revocarse mientras este 

negocio jurídico subsista, por lo cual ni el PROMITENTE ADQUIRENTE, ni la PROMITENTE 

TRADENTE, podrán cambiar las condiciones prescritas en ese documento, ni dar 

instrucciones diferentes a las contenidas en el FIDEICOMISO a menos que exista acuerdo 

por escrito entre las PARTES y que este sea notificado a la FIDUCIARIA. 

6.?. Se instruirá a la FIDUCIARIA para que como vocera y administradora del FIDEICOMISO 

entregueen comodato precario el INMUEBLE a favor del PROMITENTE ADQUIRENTE, una vez 

sea decretado el punto de equilibrio de parte de a Fiduciaria. Dicha instrucción constará en 

el contrato fiduciario constitutivo del FIDEICOMISO. El contrato no se inscribirá en el folio de 

matrícula del INMUEBLE. 

6.8. Se registrarán en el FIDEICOMISO como beneficiaria del INMUEBLE a la PROMITENTE 

TRADENTE. 

6.9. Ninguna de las PARTES podrá ceder total o parcialmente, derechos, obligaciones o su 

posición contractual derivada del contrato fiduciario constitutivo de! FIDEICOMISO, sin 

autorización de la otra parte. 

SEPTIMA. - OBLIGACIONES DE LAS PARTES: Son obligaciones de las PARTES las siguientes: 

7.1. Obligaciones de la PROMITENTE TRADENTE. 



7.1.1. Permitir el ingreso de las personas que el PROM1TENTE ADQUIRENTE le lnstruya, con 

el fin de levantar planos, estudiar el suelo, y demás gestiones que considere necesarias 

el PROMITENTE ADQUIRENTE. 

7.1.2. Constituir el FIDEICOMISO una vez le sea notificado por parte del PROMITENTE 

ADQUIERENTE, para la firma del contrato de fiducia mercantil de administración y 

pagos. 

7.1.3. Aportar el INMUEBLE al FIDEICOMISO conforme los términos que se dispongan en el 

contrato de fiducia. 

7.1.4. Dar todas las instrucciones necesarias a la FIDUCIARIA con relación al FIDEICOMISO, 

conforme lo pactado en el presente documento, 

7.1.5. Suscribir los contratos de vinculación, cartas de instrucciones y contrato de promesa de 

compraventa, mediante los cuales se víncula a la unidad inmobiliaria de la cual es 

acreedor en virtud de su aporte. 

7.1.6. Otorgar poderes, autorizaciones y/o coadyuvancias, si es el caso, para la solicitud de la 

licencia de construcción, pedir boletines catastrales y para adelantar cualquier trámite 

necesario para el desarrollo del futuro proyecto. 

7.1,7. La PROMITENTE TRADENTE autorizará a la FIDUCIARIA como vecera del FIDECOMISO 

que se constituya, para hipotecar el inmueble, para el crédito constructor necesario 

para el desarrollo del futuro proyecto. 

7.1.8. Las demás oblIgaciones dispuestas en el presente contrato. 

7.2. Obligaciones del PROMITENTE ADQUIRENTE. 

7.2.1. Pagar los costos, gastos y comisiones que se generen con ocasión del FIDEICOMISO 

durante la vigencia del presente contrato y hasta su liquidación. 

7.2.2. Pagar los costos y gastos derivados de la restitución de la titularidad del inmueble a la 

PROMITENTE TRADENTE, única y exclusivamente en caso que no se cumplan las 

condiciones de punto de equilibrio que se establecen en el presente Contrato, acorde 

con lo establecido en el parágrafo segunde de la presente Cláusula. 

PARAGRAFO PRIMERO: El incumplimiento de las obligaciones de cualquiera de las PARTES, no dará 

lugar a TERMINACION DEL CONTRATO, salvo que así o dispongan las PARTES, de manera expresa. 

PARAC-RAFO SEGUNDO. En el evento en que el proyecto no alcance el punto de equilibrio, acorde 

con lo definido en el presente Contrato, este se resolverá de pleno derecho, No obstante, si 

transferido el Inmueble al Fideicomiso, EL FIDEICOMITENTE TRADENTE concluye que no es factible 

el desarrollo del proyecto y se hace necesaria la restitución del Inmueble a la PROMITENTE 

TRADENTE, los gastos y costos que genere dicha restitución, serán asumidos por el PROMITENTE 

ADQUIRENTE. 



PARÁGRAFO TERCERO: En el evento en el que el Decreto 555 de 2021 a través del cual se adoptó el 

"Plan de Ordenamiento Territorial Bogotá Reverdece 2022 — 2032" o cualquiera de sus normas 

anexas o complementarias, sean suspendidas, revocadas, declaradas nulas o inconstitucionales o 

cualquier otra figura jurídica análoga o similar, que deje sin efectos jurídicos el referido POT; el 

PROMITENTE ADQUIRENTE se reserva el derecho de verificar la factibilidad o no del proyecto 

inmobiliario futuro. En ese orden de ideas, si la conclusión a dicho análisis de viabilidad resulta 

negativa y se requiere a restitución del Inmueble a la PROMITENTE TRADENTE, los gastos y costos 

que genere dicha restitución, serán asumidos por el PROMITENTE ADQUIRENTE. 

PARÁGRAFO CUARTO: En el evento en el que el Ministerio de Cultura y/o el Instituto Distrital de 

Patrimonio Cultural imponga cargas o gravámenes adicionales al PROMITENTE ADQUIRENTE, al 

momento de adelantar los trámites pertinentes frente a la licencla de construcción del proyecto 

inmobiliario a ser desarrollado, el PROMITENTE ADQUIRENTE se reserva el derecho de verificar la 

factibilidad o no de dicho proyecto. En ese orden de ideas, si la conclusión a dicho análisis de 

viabilidad resulta negativa y se requiere la restitución del Inmueble a la PROMITENTE TRADENTE, 

los gastcs y costos que genere dicha restitución, serán asumidos por el PROMITENTE ADQUIRENTE. 

OCTAVA. -. CLÁUSULA PENAL; Acuerdan las PARTES, en caso de incumplimIento de las obligaciones 

a cargo de alguna de las partes, que habrá lugar al pago de una sanción pecuniaria equivalente al 

10% del valordel contrato, suma que se tendrá como pago parcial pero no definitivo de los perjuicios 

que sufra la parte afectada por el incumplimiento. 

NOVENA. CESIÓN DEL CONTRATO: Las PARTES no podrán ceder el presente contrato sin 

autorización previa, escrita y expresa de la otra. 

DÉCIMA. DIRECCIÓN PARA NOTIFICACIONES: Para todos los efectos legales a que haya lugar, se fija 

como domicilio contractual, la ciudad de Bogotá y como direcciones de notificación judicial las 

sIguIentes; 

El PROMITENTE ADQUIRENTE: 

Carrera 17 No. 89-31 Oficina 307 

Edificio GAlA- Bogotá D.C. 

La PROMITENTE TRADENTE: 

Dicción c
C) 10 

Ciudád:() — 
Teléfono: 16A&- CZ 

E-mail: \. 

Cualquier cambio de dirección de notificación deberá ser comunicado a la otra Parte, mediante 

comunicación escrita, con una antelación de por lo meros cInco (5) días hábiles a la fecha efectiva 

del cambio del lugar de notificación. 



DÉCIMA PRIMERA. - CONOCIMIENTO DEL CONTRATO: 

11.1 Conocimiento del Contrato: Las PARTES manifiestan que conocieron el presente contrato con 

anterioridad a la suscripción del mismo y que después de su revisión técnica y jurídica, lo han 

encontrado conforme a sus voluntades. 

11.2 Aceptación de causa y objeto: Las PARTES aceptan que conocen las causas que motivaron la 

suscripción del presente contrato y el objeto del mismo, por lo cual no podrán alegar error en 

la sustancia del mismo de manera posterior a la suscripción de este documento. 

11.3 Certificación de contenido: Las PARTES declaran que entienden yaceptan las obligaciones cue 

adquieren con la suscripción del presente Contrato y que en todo caso las ejecutarán de 

buena fe. 

DÉCIMA SEGUNDA. - ESTIPULACIONES CONTRACTUALES: Las PARTES manifiestan que no 

reconocerán validez a estipulaciones verbales relacionadas con el presente contrato, el cual 

constituye el acuerdo completo y total acerca de su objeto y reernplaza y deja sin efecto alguno 

cualquiera otro contrato, verbal o escrito, celebrado entre las Partes con anterioridad a la 

suscripción de este documento. 

DÉCIMA TERCERA. DECLARACIONES Y MANIFESTACIONES: 

13.1 DECLARACIONES Y MANIFESTACIONES DE LAS PARTES: LAS PARTES realizan las siguientes 

declaraciones y manifestaciones: 

13.1.1 AUTORIDAD E INEXISTENCIA DE VIOLACIÓN: LAS PARTES tienen la facultad y autoridad legal 

que se requiere para la suscripción de este contrato y en consecuencia para cumplir con las 

obligaciones que aquí se estipulan. A la fecha de firma del presente documento y según el 

conocimiento de las PARTES, la celebración y cumplimiento de este contrato por su parte, 

así corno la formalización de las transacciones aquí contempladas, no están en conflicto ni 

originarán violación alguna de ninguna disposición legal, ni constituyen un incumplimiento 

o constituirán una infracción, ni originarán la terminación de ningún tipo de relación o la 

causación anticipada o aceleración de ningún gravamen derecho de garantía, carga o 

autorizacIón, consentimiento, aprobación, exención u otra acción por parte de ningún 

tribunal o de otra entidad gubernamental conforme a cualquier instrumento, del cual LAS 

PARTES formen parte o por el cual el INMUEBLE esté afectados o se llegue a afectar. De 

igual forma, se e5t1pu3 que con el presente contrato no se viola ninguna disposición legal, 

estatutaria, reglamentaria, orden, sentencia o decreto a los cual estén sujetos LAS PARTES 

o el INMUEBLE. 



13.1.2 LITIGIOS: LAS PARTES declaran que no han sido notificados de ningún litigio, investigación 

o procedimiento, sea judicial a administrativo en su contra, que pueda afectar, restringir o 

impedir la celebración y/o la ejecución del presente contrato. 

13.1,3 CUMPLIMIENTO DE LAS LEYES Y PERMISOS: Con respecto al INMUEBLE, el PROMITENTE 

TRADENTE (1) no ha violado ninguna Ley, sentencia, orden o decreto proveniente de 

autoridad competente y que se refiere o le sea aplicable al INMUEBLE. (fi) Según su 

conocimiento no ha cometido ningún acto, omisión o práctica sobre los cuales una 

autoridad competente podría tener una base razonable para la persecución penal o la 

ejecución civil bajo la Ley aplicable; (lli) No ha recibido ninguna notificación por escrito de 

investigaciones relativas a la posible violación de cualquier Ley; (iv) Según su conocimiento 

no está siendo investigada por autoridad alguna con respecto a la violación de alguna Ley 

aplicable al INMUEBLE, ni existen hechos o circunstancias que podrían constituir la base de 

la declaratoria de cualquier violación o incumplimiento de la Ley aplicable, sin que sobre los 

mismos exista causa alguna que pueda dar lugar a su revocación, suspensión o nulidad. 

DÉCIMA CUARTA, CON FIDENClALIDAD: Las PARTES acuerdan que los términos de este contrato (en 

particular el precio, forma de pago e identidad de las PARTES), la información intercambiada por las 

PARTES, las ofertas y acercamientos, negociaciones realizadas o por realizarse, estudios técnicos y 

financieros y los acuerdos definitivos, así corno la información a la que tengan acceso sobre los 

negocios u operaciones de la otra parte en virtud del presente Contrato, constituyen información 

confidencial y por lo tanto no podrán ser revelados a tercero alguno por ninguna de las PARTES, sus 

asesores, empleados, contratistas o dependientes a menos que sea requerido por las autoridades 

competentes o debe ser revelado por alguna de las PARTES en cumplimiento de la legislación, demás 

normas aplicables o en cumplimiento de las obligaciones adquiridas con este contrato. En dichos 

casos, la parte que deba suministrar dicha información quedará obligada a notificar de ello por 

escrito a la otra parte 

DÉCIMA QUINTA- COMPROMISORIA: Cualquier diferencia que surja entre las PARTES en relación 

con el presente acuerdo, será resuelta por un Tribunal de Arbitramento, el cual será designado, 

convocado y sesionará de conformidad con las reglas del Centro de Arbitraje y Conciliación de 

Fenalco Bogotá, Cundinamarca o cualquier otro Centro a elección del Convocante. El Tribunal será 

institucional y estará integrado por un (1) Árbitro abogado en ejercicio, quien será designado de 

común acuerdo entre las PARTES o en su defecto, por sorteo del listado de árbitros de Fenaico 

Bogotá, Cundinamarca o cualquier otro Centro, quien decidirá en derecho, aplicando para el efecto 

¡as normas sustanciales de la República de Colombia. 

DÉCIMA SEXTA. - DURACIÓN: El presente acuerdo se mantendrá valido hasta que se logre e! 

cumplimiento de sus fines. Siempre y cuando se dé cumplimiento a las condiciones establecidas en 

la consideración cuarta, de lo contrarío, si pasados (24) meses contados a partir de la firma dei 

presente contrato no se han dado cumplimiento a dichos términos, el presente contrato se dará por 

terminado y no habrá lLgar a sanción alguna para ninguna de las PARTES. 



PROMITENTE ADQUIRENTE 

DÉCIMA SEPTIMA. —MÉRITO EJECUTIVO: Las PARTES reconocen que el presente contrato presta 

mérito ejecutivo para la exigencia judicial del cumplimiento de las obligaciones en él contenidas. 

Para constancia de todo lo anterior, y en señal de aceptación de lo hasta aquí previsto, se firma el 

resnte Çontrato en dos (2) ejemplares del mismo valor y tenor, el día 15  ( ) de 

del 2023. 

JOSE FER ANDO CLAVIJO POSADA 

C.C. 79. 43.9S8 de Bogotá D.C. 

Rep esentante Legal 

INVERSIONES BIBO S.A.S. 

PROMITENTE TRADENTE 

_ÇL 6O1?7 

C.C. No. 35.465.746 Y c • 

aoa4, 
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OTROSI No. 1 AL CONTRATO DE PROMESA DE CONSTITUCIÓN DE 
FIDEICOMISO Y TRANSFERENCIA A TITULO DE FIDUCIA MERCANTIL DE UN 

INMUEBLE 

1. PARTES 

Entre los suscritos a saber: 

(i) Por una parte, )OS FERNANDO CLAVIO POSADA, mayor de edad, domiciliado 
y residente en la ciudad de Bogotá D.C., identificado con la cédula de ciudadanía 
número 79.443.958 de Bogotá D.C., quien obra en su calidad de representante 
legal y por tanto en nombre y representación de la sociedad INVERSIONES BIBO 
S.A.S. sociedad comercial, debidamente constituida, domiciliada en la ciudad de 
Bogotá D.C. identificada con el N.I.T. 900.172.584-1, conforme consta en el 
correspondiente Certificado de Existencia y Representación Legal expedido por la 
Cámara de Comercio de Bogotá, quien en adelante se denominará el 
PROMITENTE ADQUIRENTE y por la otra, 

(u) ANA MARÍA GONZÁLEZ LÓPEZ, mayor de edad, domiciliada en Bogotá, 
identificada con cédula de ciudadanía número 35.465.746, quien actúa en nombre 
propio, quien en adelante y para efectos del presente documento se denominará 
como a PROMITENTE TRADENTE y junto con el Promitente Adquirente serán 
"LAS PARTES". 

Las Partes hemos acordado celebrar el presente OTROSÍ No. 1 al CONTRATO DE 
PROMESA DE CONSTITUCION DE FIDEICOMISO Y TRANSFERENCIA A TITULO 
DE FIDUCIA MERCANTIL DE UN INMUEBLE, que se regirá por lo contenido en el 
presente documento y, en lo no previsto por este por las normas civiles y mercantiles que 
le sean aplicables. 

II. CONSIDERACIONES 

PRIMERA. Que, mediante documento privado de fecha quince (15) de septiembre del dos 
mil veintitrés (2023), se celebró un CONTRATO de PROMESA DE CONSTITUCION DE 
FIDEICOMISO Y TRANSFERENCIA A TITULO DE FIDUCIA MERCANTIL entre (i) la 
sociedad INVERSIONES BIBO S.A.S, en calidad de PROMITENTE ADQUIRENTE y (u) 
ANA MARIA GONZALEZ LOPEZ en calidad de PROMITENTE TRADENTE, en virtud del 
cual las Partes se comprometieron a suscribir un Contrato de Fiducia Mercantil mediante el 
que se constituirá el FIDEICOMISO a través del que se administraran los recursos para el 
desarrollo del Proyecto y al cual le será transferido el INMUEBLE objeto del CONTRATO. 

SEGUNDA. Que, en el numeral 4.1 de la Cláusula Cuarta del mencionado CONTRATO, se 
estableció la Contraprestación de la siguiente manera: 
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41: Por el aporte que realice la PR ONZTEN TE TRADENTE al FIDEICOMISO que se 

constituya para el futuro PROYECTO, el PROMITENTE ADQUIRENTE, una vez se haya 
perfeccionado el aporte del inmueble y se haya acreditado el punto de equilibrio, pagará 
corno contraprestacio'rl la entrega en canje de las siguientes unidades inmobiliarias; (i) Un 
(1) apartamento con un área de 65.99 metros cuadrados de área construida, con vista a la 
Carrera 18, ubicado en el piso 2 del edifido a construir. ii dos (2) parqueaderos en 
servidumbre, uno adelante y otro atrás y (iii) un (1) depósito ' 

SEGUNDA. Que las Partes han acordado modificar los inmuebles que recibirá la 
PROMITENTE TRADENTE como contraprestación por el aporte que realice al Fideicomiso, y 
adicionar un parágrafo a la CLAUSULA anterior del CONTRATO DE PROMESA DE 
CONSTiTUCIÓN DE FIDEICOMISMO Y TRANSFERENCIA A TITULO DE FIDUCIA 

MERCANTIL, así: 

III. CLÁUSULAS 

PRIMERA. Las Partes acuerdan modificar el numeral 4.1 de la Cláusula CUARTA del 
CONTRATO DE PROMESA DE CONSTITUCIÓN DE FIDEICOMISO Y 
TRANSFERENCIA A TÍTULO DE FIDUCIA MERCANTIL, en el sentido de modificar los 

inmuebles que se aportarán al Fideicomiso, la cual quedará de la siguiente forma: 

4.1: Por el aporte que realice la PROMITENTE TRADENTE al FIDEICOMISO que se 

constituya para el futuro PROYECTO, el PROMITENTE ADQUIRENTE, una vez se 

haya perfeccionado el aporte del inmueble y se haya acreditado el punto de equilibrio, 
pagará como contraprestación la entrega en canje de las siquientes unidades 
inmobiliarias; fi) Un (1) apartamento con un área de 65.99 metros cuadrados de área 
construida, con vista a la Carrera 18, ubicado en el 17i50 2 del edificio a construir, (Ii) un 

(1) parqueadero con dupilcador y (iii) un (1) depósito '  

c..) 

SEGUNDA: Que las Partes de mutuo acuerdo han convenido adicionar un parágrafo a la 

CLAUSULA CUARTA del CONTRATO DE PROMESA DE CONSTITUCIÓN DE 
FIDEICOMISMO Y TRANSFERENCIA A TITULO DE FIDUCIA MERCANTIL de la siguiente 
manera: 

(«.) 

PARA GÁÇAFO PRIMERO: 'Por razones de diseño estructural, arquitectónico o 
norma en curaduría, estas áreas podn'an cambiar en un porcentaje menor o mayor, 
que rio debe superar el 3% del área ofrecida. En tal caso el PROMI TEN TE 
ADQUIRIENTE deberá reconocer el área faltante a razón cJe 15 millones el m2 o el 
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PROMITENTE TRA DEN TE deberá reconocer el área sobrante a razón de .15 mi/Iones 
el m2 ' 

TERCERA. Los demás términos y condiciones del CONTRATO DE PROMESA DE 
CONSTITUCION DE FIDEICOMISO Y TRANSFERENCIA A TITULO DE FIDUCIA 
MERCANTIL no mencionados en el presente Otrosí No. 1, permanecen vigentes y no 
sufren alteración alguna por efectos del mismo, siempre que no contraríen las disposiciones 
aquí acordadas. 

En constancia de lo anterior se suscribe en Bogotá D.C., a los treinta (30) días del mes de 
octubre del dos mil veintitrés (2023), por todos los intervinientes: 

PROMITENTE ADQUIRENTE 
/ '1 // /// 

JOS' FENANDÓ CLAVIJO POSADA 
C.C9.4.98"de Bogotá D.0 
Representante Legal 
INVERSIONES BIBO S.A.S 
NIT 900.172.584-1 

PROMITENTE TRADENTE 



.— 

CONTRATO DE PROMESA DE CONSTITUCIÓN DE FIDEICOMISOYTRANSFERENCIAATITULO DE 
:\ FIDUCIA MERCANTIL DE UN INMUEBLE. 

Entre los suscritos a saber, 

1) Por una parte, JOSÉ FERNANDO CLAVIJO POSADA, mayor de edad, domiciliado y 

residente en la ciudad de Bogotá D.C., identificado con la cédula de ciudadanía 

número 79.443.958 de Bogotá D.C., quien obra en su calidad de representante legal 

y por tanto en nombre y representación de la sociedad INVERSIONES BIBO S.A.S. 

,ociedad comercial, debidamente constituida, domiciliada en la ciudad de Bogotá 

identificada con el N.I.T. 900.172.584-1, conforme consta en el correspondiente 

Ceificado de Existencia y Representación Legal expedido por la Cámara de Comercio 

dogotá, quien en adelante se denominará el PROMITENTE ADQUIRENTE y por la 

otra, 

Ii) ANDRÉS FELIPE ULLOA ARISTIZÁBAL, mayor de edad, domiciliado en Bogotá, 

identificado con cédula de ciudadanía número 1.098.622.195 y  JORGE HERNÁN 

ULLOA ARIST1ZÁBAL, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadanía No. — 

80.888.875; quienes actúan en nombre propio, quienes en adelante, de manera 

conjunta y para efectos del presente documento se denominarán como los 

PROMITENTES TRADENTES. 

Quienes en adelante y para efectos del presente documento se denominarán las PARTES, han 

decidido celebrar el presente CONTRATO DE PROMESA DE CONSTITUCIÓN DE FIDEICOMISO, 

TRANSFERENCIA A TITULO DE FIDUCIA MERCANTIL DE UN INMUEBLE, el cual se regirá por las 

siguientes cláusulas y en lo no previsto en ellas, por las disposiciones legales que correspondan a su 

naturaleza, previo las siguientes: 

CONSIDERACIONES 

Los antecedentes y consideraciones que rodean la celebración del presente contrato son las que a 

continuación se detallan; ellos revelan de manera expresa los móviles o motivos determinantes, que 

han inducido a las PARTES a contratar en los términos estipulados a través del presente documento. 

Primero. Los PROMITENTES TRADENTES ostentan la calidad de PROPIETARIOS inscritos, del 

inmueble identificado con folio de matrícula inmobiliaria número 50C-1462904 de ¡a Oficina 

de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá Zona Centro, como consecuencia de: (1) la 

Compraventa de Derechos de Cuota, realizada mediante escritura pública No. 7158 deI 12 

de agosto de 2013 de la Notaría 38 de Bogotá; (jí) La compraventa de Derechos de Cuota, 



realizada mediante escritura pública No. 6982 del 5 de agosto de 2014 de la Notaría 38 de 

Bogotá; (iii) Compraventa de Derechos de Cuota, realizada mediante escritura No. 6107 

deI 6 de diciembre de 2016 de la Notaría 16 de Bogotá, tal y como obra en el certificado de 

tradición y libertad 

Segundo. Actualmente, el Inmueble respecto de los impuestos prediales de las vigencias 

se encuentran  

Tercero. Por su parte, el PROMITENTE ADQUIRENTE cuyo objeto social corresponde al 

desarrollo constructivo y comercialización de proyectos inmobiliarios, se encuentra 

Interesado en adquirir el inmueble relacionado en la consideraci6n primera anterior, con el 

fin de desarrollar un proyecto inmobiliario sobre el inmueble objeto de promesa y otros 

cinco (5) inmuebles sometidos al mismo régimen de Propiedad Horizontal. 

Cuarto. Se acuerda como contraprestación e! pago a favor de los PROMETIENTES 

TRADENTES: la suma de trece millones cuatrocientos catorce mil pesos ($13'414.000,O0) 

en efectivo, una vez se complete el punto de equilibrio del proyecto inmobiliario a 

desarrollar, según las condiciones que se describirán más adelante; (u) más canje por área 

del proyecto a desarrollar, según las condiciones que se describirán más adelante. 

Quinto. Las partes acuerdan que para que se materialicen los términos del presente 

contrato, deberán haber cumplido las siguientes condiciones: (1) Haber suscrito el presente 

contrato y los cinco (5) contratos restantes, de promesa de constitución de fideicomiso con 

los propietarios de los inmuebles, cuyos linderos pueden ser laterales y/o posteriores al 

inmueble objeto del presente contrato, con el propósito que sea factible la estructuración 

y desarrollo del proyecto. u) En el evento en que se firmen los contratos de los seis (6) 

inmuebles, cada uno de ellos deberá ser transferido al mismo Fideicomiso constituido en la 

sociedad fiduciaria, elegida por el PROMITENTE ADQUIRENTE. 

Parágrafo. En el evento en que no se puedan suscribir los seis (6) contratos de promesa o se 

presenten circunstancias imprevistas y ulteriores como las que se describen en los parágrafos 

Segundo, Tercero o Cuarto de la Cláusula Séptima del presente contrato; INVERSIONES BIBO S.A.S. 

podrá reformular el futuro desarrollo del proyecto inmobiliario y en tal sentido, determinará sí 

continuará o no con los términos del presente. 

Sexto. Las Partes han decidido emplear un esquema fiduciario, para que la sociedad INVERSIONES 

BIBO S.A.S. pueda iniciar el desarrollo de un Proyecto Inmobiliario y realizar las restituciones y pagos 

a favor de LOS PROMITENTES TRADENTES, en los términos del presente contrato. 

Séptimo. En virtud de lo antes mencionado, las PARTES suscriben el CONTRATO DE PROMESA DE 

CONSTITUCIÓN DE FIDEICOMISO, TRANSFERENCIA DE UN INMUEBLE, el cual se regirá por las 



cláusulas que a continuación se expresan y en general, portas disposiciones del Código Civil y Código 

de Comercio aplicables a la materia. 

CLÁUSULAS 

PRIMERA. DEFINICIONES: Para todos tos efectos del presente CONTRATO, las palabras o términos que 

se indican a continuación tendrán el significado que aquí se instituye: 

1.1. FIDUCIARIA: Será la entidad de servicios financieros vigilada por la Superintendencia 

Financiera de Colombia, que designe para tales fines el PROMITENTE ADQUIRENTE, quien 

se encargará de administrar los bienes que conformen el FIDEICOMISO. 

1.2. FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTÓNOMO: Es el vehículo fiduciario que las PARTES 

constituirán mediante la celebración de un contrato de fiducta mercantil con la FIDUCIARIA, 

en los términos que se establecen dentro del presente documento. 

En dicho contrato fiduciario los PROMITENTES TRADENTES ostentarán la calidad de 

FIDEICOMITENTES y BENEFICIARIOS de los derechos derivados del PATRIMONIO 

AUTONOMO a prorrata del aporte que éstos realizan al FIDEICOMISO. 

1.3. DERECHOS FUTUROS: Son los derechos fiduciarios y la posición contractual de 

FIDEICOMITENTES y BENEFICIARIOS que ostentarán los PROMITENTES TRADENTES, 

respecto del FIDEICOMISO. 

1.4. PROMITENTE ADQUIRENTE: Es a sociedad INVERSIONES BIBO S.A.S., sociedad comercial, 

debidamente constituida mediante documento privado, tal y como figura en la 

comparecencia del presente Contrato, la cual se encargará bajo su propia cuenta, riesgo y 

responsabilidad del desarrollo del Proyecto y de realizar las contraprestaclones 

directamente o a través del patrimonio autónomo en favor de los PROMITENTES 

TRADENTES. 

1.5. PROMITENTES TRADENTES: serán ANDRÉS FELIPE ULLOA ARISTIZÁBAL, mayor de edad, 

domiciliado en Bogotá, identificado con cédula de ciudadanía número 1.098.622.195 y 

iORGE HERNÁN ULLOA ARISTIZÁSAL, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadanía 

No. 80.888.875, quienes deberán transferir el inmueble efectivamente a favor del 

Fideicomiso que se constituya y quienes recibirán las contraprestaciones que se establecen 

en el presente contrato. 

1.6. PARTES o PROMITENTES: Son el PROMITENTE ADQUIRENTE y los PROMITENTES 

TRADENTES, cuando se mencionen éstos de forma conjunta. 

cQ 



1.7. INMUEBLE: Se entenderá por tal, el inmueble identificado con folio de matrícula 

inmobiliaria número SOC-1462904 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de 

Bogotá Zona Centro, como consecuencia de: (i) la Compraventa de Derechos de Cuota, 

realizada mediante escritura pública No. 7158 del 12 de agosto de 2013 de la Notaría 38 de 

Bogotá; (u) La compraventa de Derechos de Cuota, realizada mediante escritura pública No. 

6982 del 5 de agosto de 2014 de la Notaría 38 de Bogotá; (iii) Compraventa de Derechos de 

Cuota, realizada mediante escritura No. 6107 del 6 de diciembre de 2016 de la Notaría 16 

de Bogotá, tal y como obra en el certificado de tradición y libertad, el cual será transferido 

por los PROMITENTES TRADENTES al FIDEICOMISO. 

1.8. CONTRATO DE CONSTITUCIÓN O CONTRATO: Para todos los efectos, así se denominará el 

presente CONTRATO DE PROMESA DE CONSTITUCIÓN DE FIDEICOMISO Y TRANSFERENCIA DE 

UN INMUEBLE A TITULO DE FIDUCIA MERCANTIL. 

1.9. CONTRAPRESTACIÓN: La suma que el PROMITENTE ADQUIRENTE, pagará directamente o a 

través del Patrimonio Autónomo que se constituirá: trece millones cuatrocientos catorce mil 

pesos ($13'414.000,00) en efectivo y un porcentaje de aporte en especie a los PROMITENTES 

TRADENTES, como prestación colateral, la que se hará en canje por área del proyecto 

desarrollado, mediante la transferencia de la unidad inmobiliaria del proyecto a los 

PROMITENTES TRADENTES; en los términos establecidos en el presente CONTRATO. 

1.10. PUNTO DE EQUILIBRIO y/o CONDICIONES DE GIRO: Se establecerá en el respectivo Contrato 

de Fiducia Mercantil los siguientes requisitos para que la Fiduciaria decrete el Punto de 

Equilibrio: i) Haber transferido al Fideicomiso el Inmueble materia del presente Contrato y los 

cinco predios restantes, cuyos linderos pueden ser laterales y/o posteriores en donde se 

construirá el Edificio; u) Contar con la aprobación del crédito constructor; iii) Contar con el 

permiso de ventas expedido por la Secretaria Distrital de Hábitat; iv) Cumplir con el porcentaje 

de ventas determinado, que para este caso será el 75% del total de los metros cuadrados 

enajenables, excluyendo los canjes. Se estima como plazo para alcanzar el punto de equilibrio 

ocho (8) meses contados a partir de la suscripción del Contrato de Fiducia Mercantil; plazo 

prorrogable por seis (6) meses. 

1.11. CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN Y PAGOS: Será el contrato que 

suscribirá el PROMITENTE ADQUIRENTE con la fiduciaria escogida, mediante el cual se 

acordará la recepción y administración de los aportes que realicen los promitentes 

compradores de las unidades inmobiliarias a construir. Será requisito para la suscripción de 

este Contrato, el contar con los disefios del proyecto, y la solicitud de la licencia de construcción 

radicada, aspectos que deberán estar cumplidos en un plazo de cuatro (4) meses, contados a 



partir de la suscripción del presente Contrato de Promesa, plazo que podrá ser prorrogado por 

cuatro (4) meses más. 

1.12. ANEXOS: Serán todos y cada uno de los acuerdos necesarios para la materialización de las 

obligaciones pactadas en el presente contrato, los cuales se entenderán como parte Integral 

del mismo. 

SEGUNDA. OBJETO: En virtud de la celebración del CONTRATO, las PARTES se comprometen a 

suscribir un contrato de Fiducia Mercantil mediante el cual se constituya el FIDEICOMISO a través 

del cual se administrarán los recursos para el desarrollo del Proyecto y al cual te será transferido el 

INMUEBLE objeto del presente contrato, así como los demás inmuebles necesarios para el 

desarrollo del proyecto, conforme lo establecido en la consideración quinta del presente contrato. 

Para este FIDEICOMISO los PROMITENTES TRADENTES, serán FIDEICOMITENTES Y BENEFICIARIOS 

en proporción al aporte del inmueble que transfieran al FIDEICOMISO, una vez se dé cumplimiento 

a las condiciones establecidas en el presente contrato. 

TERCERA. ALCANCE DEL OBJETO: Como consecuencia de la suscripción del presente documento, las 

partes deberán llevar a cabo las siguientes gestiones: 

3.1. Los PROMITENTES TRADENTES, deberá realizar las siguientes gestiones como obligaciones 

principales, en virtud del presente contrato. 

3.1.1. Vincularse a la Fiduciaria una vez se los indique el PROMITENTE ADQUIRENTE, para ser 

beneficiarios de la unidad inmobiliaria que constituye la Contraprestación, en los 

términos de la Cláusula Cuarta del presente Contrato. 

3.1.2. Celebrar un Contrato de Fiducia Mercantil de Administración y Pagos, mediante el cual 

se constituya el FIDEICOMISO, bajo los términos que el PROMITENTE ADQUIRENTE 

determine, previa aceptación de los PROMITENTES TRADENTES. Los PROMITENTES 
TRADENTES deberán vincularse al Contrato de Fiducia Mercantil como adquirentes de 
la unidad inmobiliaria que constituye la contraprestación, de conformidad con la 
Cláusula Cuarta del presente Contrato. Para ello, los PROMITENTES TRADENTES 
deberán entregar los documentos necesarios para vincularse a la FIDUCIARIA, suscribir 
el contrato de fiducia y adelantar la transferencia del Inmueble al FIDEICOMISO que se 
constituya. 

3.1.3. Salir al saneamiento del inmueble que será transferido al patrimonio autónomo y 
realizar su entrega definitiva una vez le sea solicitada en los términos que se establecen 
más adelante. 

3.1.4. Adelantar las gestiones que se requieran para el pago de los impuestos prediales, hasta 

la fecha en la cual se adelante la transferencia del inmueble a título de aporte al 

FIDEICOMISO que se constituya para tal fin, como consecuencia de la titularidad jurídica 

que ostenta sobre el INMUEBLE. 

3.1.5. Transferir el dominio del INMUEBLE al FIDEICOMISO, conforme los términos 

establecidos en el contrato de ficlucia. 



3.1.6. Suministrar toda la documentación que requiera la fiduciaria y/o el abogado que realice 

el estudio de títulos. 

3.1.7. Recibir la CONTRAPRESTACION en los términos descritos en la Cláusula Cuarta del 

presente CONTRATO. 

3.2. El PROMITENTE ADQUIRENTE deberá realizar las siguientes gestiones como obligaciones 

principales, en virtud del presente contrato. 

3.2.1. Pagar los gastos que se generen como consecuencia de impuestos prediales a partir de 

la fecha en que se transfiera el inmueble al FIDEICOMISO; si fuere del caso, pagar los 

impuestos de beneficencia y registro como consecuencia de la transferencia del 

inmueble, comisiones fiduciarias, costos de estructuración del FIDEICOMISO y todos los 

costos y gastos asociados a la constitución del FIDEICOMISO. 

3.2.2. Cumplir con el pago de la CONTRAPRESTACION, en los términos establecidos en la 

Cláusula Cuarta del presente CONTRATO. 

CUARTA. CONTRAPRESTACION: La contraprestación se estipula de la siguiente manera: 

4.1. Por el aporte que realicen los PROMITENTES TRADENTES al FIDEICOMISO que se constituya 
para el futuro PROYECTO, el PROMITENTE ADQUIRENTE, una vez se haya perfeccionado el 
aporte del inmueble y se haya acreditado el punto de equilibrio, pagará como contraprestación 
lo siguiente: (i) La suma de TRECE MILLONES CUATROCIENTOS CATORCE MIL PESOS MCTE 

($13'414.000,OO) en efectivo (u) y un (1) apartamento de 199,40 metros cuadrados de área 
construida, ubicado en la esquina, con vista al parque y hacia la carrera 18, en el piso 69 del 

edificio a construir. (ji) Dos (2) parqueaderos, (dos bocas) y dos (2) duplicadores. (iii) Dos (2) 

depósitos. 

Los PROMITENTES TRADENTES deberán vincularse a la Fiduciaria como 
encargantes/compradores del apartamento, los garajes y el depósito que recibirán como 
contraprestación de su aporte, en el momento que realicen la transferencia del inmueble al 

FIDEICOMISO. 

Así mismo, los PROMITENTES TRADENTES acuerdan asistir a la suscripción de la Escritura 

Pública, mediante la que se le transferirán las unidades inmobiliarias que trata la presente 
Cláusula. Recibirán las unidades inmobiliarias, acorde con las Notificaciones en fecha y hora 

que les remita el PROMITENTE ADQUIRENTE. 

Parágrafo: Por razones de diseño estructural, arquitectónico o norma en curaduría, estas áreas 
podrían cambiar en un porcentaje menor o mayor, que no debe superar el 3% del área 
ofrecida. En tal caso el PROMITENTE ADQUIRIENTE deberá reconocer el área faltante a razón de 
15 millones el m2 o el PROMITENTE TRADENTE deberá reconocer el área sobrante a razón de 15 
millones el m2. 



4.2.Se pagará un auxilio de arriendo de DIEZ MILLONES OCHOCIENTOS OCHENTA Y CINCO MIL 

OCHOCIENTOS PESOS ($10'885.800,00) a partir del momento en que al PROMITENTE 

ADQUIRENTE se le haga entrega material del inmueble para su demolición, hasta la fecha 

efectiva de entrega del inmueble nuevo. 

El inmueble se solicitará con no menos de treinta (30) días calendario de anticipación a los 

PROMITENTES TRADENTES. 

QUINTA. PLAZO PARA LA CELEBRACIÓN DEL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN 

Y PAGOS Y TRANSFERENCIA DE LOS INMUEBLES A FAVOR DEL FIDEICOMISO.: Será requisito para la 

suscripción del futuro contrato de Fiducia Mercantil de Administración y Pagos, el contar con los diseños 

del proyecto y la solicitud de la Iicencia de construcción radicada, aspectos que deberán estar cumplidos 

en un plazo de cuatro (4) meses, contados a partir de la suscripción del presente Contrato de Promesa, 

plazo que podrá ser prorrogado por cuatro (4) meses más. 

El plazo máximo para que los PROMITENTES TRADENTES transfieran el inmueble objeto del presente 

contrato a favor del Fideicomiso que se constituya para efectos del desarrollo inmobiliario futuro, será 

el momento en el que se declare PUNTO DE EQUILIBRIO en el mismo o antes, si el PROMITENTE 

ADQUIRENTE así lo requiere, situación ésta que será comunicada a los PROMITENTES TRADENTES con 

una antelación no mayor a treinta (30) días calendario. 

SEXTA. - FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTÓNOMO: Las PARTES acuerdan con relación al contrato 

de fiducia mercantil constitutivo del FIDEICOMISO, lo siguiente: 

6.1. La Fiduciaria, y el Banco que otorgue crédito constructor serán determinados según la 

evaluación de la conveniencia por el PROMITENTE ADQUIRENTE. 

6.2. Para el desarrollo del proyecto inmobiliario, el PROMITENTE ADQUIRENTE tomará un 

crédito constructor que garantice, junto con el equity del PROMITENTE ADQUIRENTE, los 

aportes de los beneficiarios de área (compradores) y el aporte de los PROMITENTES 

TRADENTES, que el proyecto obtenga cierre financiero. Los PROMITENTES TRADENTES en 

su calidad de titulares de derechos fiduciarios iniciales, aceptan desde ya, que sobre el 

Inmueble será constituida la hipoteca exigida por el banco para la aprobación y desembolso 

del crédito constructor. 

6.3. Los costos, gastos y comisiones que se generen con ocasión de la constitución del 

FIDEICOMISO, serán asumidos por el PROMITENTE ADQUIRENTE. 

6.4. Los costos de registro y beneficencia en que se incurra como consecuencia de la 

TRANSFERENCIA DEL BIEN a título de APORTE EN FIDUCIA MERCANTIL, serán asumidos en 

su totalidad por el PROMITENTE ADQUIRIENTE. Para la transferencia del Bien Inmueble, se 

establecerá como valor de este, el valor del avalúo catastral. 



6.5. 1-lasta la fecha de la efectiva transferencia del inmueble al Fideicomiso que se constituya. 

serán del cargo de los PROMITENTES TRADENTES los impuestos, valorizaciones y demás 

tributos que se causen sobre el inmueble a transferir. 

6.6. Se entenderá que la constitución del FIDEICOMISO no podrá revocarse mientras este 

negocio jurídico subsista, por lo cual ni el PROMITENTE ADQUIRENTE, ni los PROMITENTES 

TRADENTES, podrán cambiar las condiciones prescritas en ese documento, ni dar 

instrucciones diferentes a las contenidas en el FIDEICOMISO a menos que exista acuerdo 

por escrito entre las PARTES y que este sea notificado a la FIDUCIARIA. 

6.7. Se instruirá a la FIDUCIARIA para que como vocera y administradora del FIDEICOMISO 

entregue en comodato precario el INMUEBLE a favor del PROMITENTE ADQUIRENTE, una vez 

sea decretado el punto de equilibrio de parte de la Fiduciaria. Dicha instrucción constará en 

el contrato fiduciario constitutivo del FIDEICOMISO y el contrato no se inscribirá en el folio de 

matrícula del INMUEBLE. 

6.8. Se registrarán en el FIDEICOMISO como beneficiarios del INMUEBLE a los PROMITENTES 

TRADENTES. 

6.9. Ninguna de las PARTES podrá ceder total o parcialmente, derechos, obligaciones o su 

posición contractual derivada del contrato fiduciario constitutivo del FIDEICOMISO, sin 

autorización de la otra parte 

SEPTIMA. - OBLIGACIONES DE LAS PARTES: Son obligaciones de las PARTES las siguientes: 

7.1. Obligaciones de los PROMITENTES TRADENTES. 

7.1.1. Permitir el ingreso de las personas que el PROMITENTE ADQUIRENTE le instruya, con 

el fin de levantar planos, estudiar el suelo, y demás gestiones que considere necesarias 

el PROMITENTE ADQUIRENTE. 

7.1.2. Constituir el FIDEICOMISO una vez le sea notificado por parte del PROMITENTE 

ADQUIERENTE, para la firma del contrato de fiducia mercantil de administración y 

pagos. 

7.1.3. Aportar el INMUEBLE al FIDEICOMISO conforme los términos que se dispongan en el 

contrato de fiducia. 

7.1.4. Dar todas las instrucciones necesarias a la FIDUCIARIA con relación al FIDEICOMISO, 

conforme lo pactado en el presente documento. 

7.1.5. Suscribir los contratos de vinculación, cartas de instrucciones y contrato de promesa de 

compraventa, mediante los cuales se vincula a la unidad inmobiliaria de la cual es 

acreedor en virtud de su aporte. 



7.1.6. Otorgar poderes, autorizaciones y/o coadyuvancias, si es el caso, para la solicitud de la 

licencia de construcción, pedir boletines catastrales y para adelantar cualquier trámite 

necesario para el desarrollo del futuro proyecto. 

7.1.7. Los PROMITENTES TRADENTES autorizarán a la FIDUCIARIA, como vocera del 
FIDECOMISO que se constituya a hipotecar el inmueble para el crédito constructor 

necesario para el desarrollo del futuro proyecto. 

7.1.8. Las demás obligaciones dispuestas en el presente contrato. 

7,2. Obligaciones del PROMITENTE ADQUIRENTE. 

7.2.1. Pagar los costos, gastos y comisiones que se generen con ocasión del FIDEICOMISO 

durante la vigencia del presente contrato y hasta su liquidación. 

7.2.2. Pagar los costos y gastos derivados de la restitución de la titularidad del inmueble a los 

PROMITENTES TRADENTES, única y exclusivamente en caso que no se cumplan las 

condiciones de punto de equilibrio que se establecen en el presente Contrato, acorde 

con lo establecido en el parágrafo segundo de la presente Cláusula. 

7,2.3. Terminar el proceso constructivo del proyecto inmobiliario, máximo en 30 meses, 

contados a partir que sea decretado el punto de equilibrio en las ventas, de los metros 

cuadrados enajenables. 

PARAGRAFO PRIMERO: El incumplimiento de las obligaciones de cualquiera de las PARTES, no dará 

lugar a la TERMINACION DEL CONTRATO, salvo que así lo dispongan las PARTES, de manera expresa. 

PARAGRAFO SEGUNDO. En el evento en que el proyecto no alcance el punto de equilibrio, acorde 

con lo definido en el presente Contrato, este se resolverá de pleno derecho. No obstante, si 

transferido el Inmueble al Fideicomiso, el FIDEICOMITENTE ADQUIRIENTE concluye que no es 

factible el desarrollo del proyecto y se hace necesaria la restitución del Inmueble a los 

PROMITENTES TRADENTES, los gastos y costos que genere dicha restitución, serán asumidos por el 

PROMITENTE ADQUIRENTE. 

PARÁGRAFO TERCERO: En el evento en el que el Decreto 555 de 2021 a través del cual se adoptó el 

"Plan de Ordenamiento Territorial Bogotá Reverdece 2022 — 2032" o cualquiera de sus normas 

anexas o complementarias, sean suspendidas, revocadas, declaradas nulas o inconstitucionales o 

cualquier otra figura jurídica análoga o similar, que deje sin efectos jurídicos el referido POT; el 

PROMITENTE ADQUIRENTE se reserva el derecho de verificar fa factibilidad o no del provecto 

inmobiliario futuro. En ese orden de ideas, si la conclusión de dicho análisis de viabilidad resulta 
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negativa y se requiere la restitución del Inmueble a los PROMITENTES TRADENTES. los gastos y 

costos que genere dicha restitución, serán asumidos por el PROMITENTE ADQUIRENTE. 

PARÁGRAFO CUARTO: En el evento en el que el Ministerio de Cultura y/o el Instituto Distrital de 

Patrimonio Cultural imponga cargas o gravámenes adicionales al PROMITENTE ADQUIRENTE, al 

momento de adelantar los trámites pertinentes frente a la ilcencia de construcción del proyecto 

inmobiliario a ser desarrollado, el PROMITENTE ADQUIRENTE se reserva el derecho de verificar la 

factibilidad o no de dicho proyecto. En ese orden de ideas, si ¡a conclusión de dicho análisis de 

viabilidad resulta negativayse requiere la restitución del Inmueble a los PROMITENTESTRADENTES, 

los gastos y costos que genere dicha restitución, serán asumidos por el PROMITENTE ADQUIRENTE. 

OCTAVA. .. CLÁUSULA PENAL: Acuerdan las PARTES, en caso de Incumplimiento de las obligaciones 

a cargo de alguna de las partes, que habrá lugar al pago de una sanción pecuniaria equivalente al 

10% del valor del contrato, suma que se tendrá como pago parcial pero no definitivo de los perjuicios 

que sufra la parte afectada por el incumplimiento. 

NOVENA. CESIÓN DEL CONTRATO: Las PARTES no podrán ceder el presente contrato sin 

autorización previa, escrita y expresa de la otra. 

DÉCIMA. DIRECCIÓN PARA NOTIFICACIONES: Para todos los efectos legales a que haya lugar, se fija 

como domicilio contractual, la ciudad de Bogotá y como direcciones de notificación judicial las 

siguientes: 

El PROMITENTE ADQUIRENTE: 

Carrera 17 No. 89-31 Oficina 307 

Edificio GAlA- Bogotá D.C. 

Los PROMITENTES TRADENTES: 

Dirección: Carrera 18 # 86 A —85 Ap. 201 

Ciudad: Bogotá 

Teléfono: 3112379160 

E-mail: andres_540  @hotmaihcom 

Cualquier cambio de dirección de notificación deberá ser comunicado a la otra Parte, mediante 

comunicación escrita, con una antelación de por lo menos cinco (5) días hábiles a la fecha efectiva 

del cambio del lugar de notificación. 

DÉCIMA PRIMERA. - CONOCIMIENTO DEL CONTRATO: 

11.1 Conocimiento del Contrato: Las PARTES manifiestan que conocieron el presente contrato con 

anterioridad a la suscripción del mismo y que después de su revisIón técnica y jurídica, lo han 

encontrado conforme a sus voluntades. 



11.2 Aceptación de causa y objeto: Las PARTES aceptan que conocen las causas que motivaron la 

suscripción del presente contrato y el objeto del mismo, por lo cual no podrán alegar error en 

la sustancia del mismo de manera posterior a la suscripción de este documento. 

11.3 Certificación de contenido: Las PARTES declaran que entienden y aceptan las obligaciones que 

adquieren con la suscripción del presente Contrato y que en todo caso las ejecutarán de 

buena fe. 

DÉCIMA SEGUNDA. - ESTIPULACIONES CONTRACTUALES: Las PARTES manifiestan que no 

reconocerán validez a estipulaciones verbales relacionadas con el presente contrato, el cual 

constituye el acuerdo completo y total acerca de su objeto, reemplaza y deja sin efecto alguno 

cualquiera otro contrato, verbal o escrito, celebrado entre las Partes con anterioridad a la 

.- 
suscripción de este documento. 

DÉCIMA TERCERA. DECLARACIONES Y MANIFESTACIONES: 

13.1 DECLARACIONES Y MANIFESTACIONES DE LAS PARTES: LAS PARTES realizan las siguientes 

declaraciones y manifestaciones: 

13.1.1 AUTORIDAD E INEXISTENCIA DE VIOLACIÓN: LAS PARTES tienen la facultad y autoridad legal 

que se requiere para la suscripción de este contrato y en consecuencia para cumplir con las 

obligaciones que aquí se estipulan. A la fecha de firma del presente documento y según el 

conocimiento de las PARTES, la celebración y cumplimiento de este contrato por su parte, 

así como la formalización de las transacciones aquí contempladas, no están en conflicto ni 

originarán violación alguna de ninguna disposición legal, ni constituyen un incumplimiento 

o constituirán una infracción, ni originarán la terminación de ningún tipo de relación o la 

causación anticipada o aceleración de ningún gravamen derecho de garantía, carga o 

autorización, consentimiento, aprobación, exención u otra acción por parte de ningún 

tribunal o de otra entidad gubernamental conforme a cualquier instrumento, del cual LAS 

PARTES formen parte o por el cual el INMUEBLE esté afectados o se llegue a afectar. De 

igual forma, se estipula que con el presente contrato no se viola ninguna disposición legal, 

estatutaria, reglamentaria, orden, sentencia o decreto a los cuales estén sujetos LAS PARTES 

o el INMUEBLE. 

13.1.2 LITIGIOS: LAS PARTES declaran que no han sido notificados de ningün litigio, investigación 

o procedimiento, sea judicial o administrativo en su contra, que pueda afectar, restringir o 

impedir la celebración y/o la ejecución del presente contrato. 

13.1.3 CUMPLIMIENTO DE LAS LEYES Y PERMISOS: Con respecto al INMUEBLE, los PROMITENTES 

TRADENTES (1) no han violado ninguna Ley, sentencia, orden o decreto proveniente de 



autoridad competente, que se refiere o le sea aplicable al INMUEBLE. (ji) Según su 

conocimiento no han cometido ningún acto, omisión o práctica sobre los cuales una 

autoridad competente podría tener una base razonable para la persecución penal o la 

ejecución civil bajo la Ley aplicable; (iii) No han recibido ninguna notificación por escrito de 

investigaciones relativas a la posible violación de cualquier Ley; (iv) Según su conocimiento 

no están siendo investigados por autoridad alguna con respecto a la violación de alguna Ley 

aplicable al INMUEBLE, ni existen hechos o circunstancias que podrían constituir la base de 

la declaratoria de cualquier violación o incumplimiento de la Ley aplicable, sin que sobre los 

mismos exista causa alguna que pueda dar lugar a su revocación, suspensión o nulidad. 

DÉCIMA CUARTA. CONFIDENClALIDAD: Las PARTES acuerdan que los términos de este contrato (en 

particular el precio, forma de pago e identidad de las PARTES), la información intercambiada por las 

PARTES, las ofertas y acercamientos, negociaciones realizadas o por realizarse, estudios técnicos y 

financieros y los acuerdos definitivos, así como la información a la que tengan acceso sobre los 

negocios u operaciones de la otra parte en virtud del presente Contrato, constituyen información 

confidencial y por lo tanto no podrán ser revelados a tercero alguno por ninguna de las PARTES, sus 

asesores, empleados, contratistas o dependientes a menos que sea requerido por las autoridades 

competentes o deba ser revelado por alguna de las PARTES en cumplimiento de la legislación, demás 

normas aplicables o en cumplimiento de las obligaciones adquiridas con este contrato. En dichos 

casos, la parte que deba suministrar dicha información quedará obligada a notificar de ello por 

escrito a la otra parte 

DÉCIMA QUINTA- COMPROMISORIA: Cualquier diferencia que surja entre las PARTES en relación 

con el presente acuerdo, será resuelta por un Tribunal de Arbitramento, el cual será designado, 

convocado y sesionará de conformidad con las reglas del Centro de Arbitraje y Conciliación de 

Fenalco Bogotá, Cundinamarca o cualquier otro Centro a elección del Convocante. El Tribunal será 

institucional y estará integrado por un (1) Árbitro abogado en ejercicio, quien será designado de 

común acuerdo entre las PARTES o en su defecto, por sorteo del listado de árbitros de Fenalco 

Bogotá, Cundinamarca o cualquier otro Centro, quien decidirá en derecho, aplicando para el efecto 

las normas sustanciales de la República de Colombia. 

DÉCIMA SEXTA. - DURACIÓN: El presente acuerdo se mantendrá valido hasta que se logre el 

cumplimiento de sus fines. Siempre y cuando se dé cumplimiento a las condiciones establecidas en 

la consideración cuarta, de lo contrario, si pasados (24) meses contados a partir de la firma del 

presente contrato no se han dado cumplimiento a dichos términos, el presente contrato se dará por 

terminado y no habrá lugar a sanción alguna para ninguna de las PARTES. 

DÉCIMA SEPTIMA. —MÉRITO EJECUTIVO: Las PARTES reconocen que el presente contrato presta 

mérito ejecutivo para la exigencia judicial del cumplimiento de las obligaciones en él contenidas. 



Para constancia de todo lo anterior, y en señal de aceptación de lo hasta aquí previsto, se firma el 

presente Contrato en dos (2) ejemplares del mismo valor y tenor, el día 18 de Octubre del 2.023. 

PROMITENTE ADQUIRENTE 

iosÉ ERNADO CLAuIJO POSADA 

C.C. 79.44.958 •e Bogotá D.C. 

Rep - sentante Legal 

INVERSIONES BIBO S.A.S. 

PROMITENTES TRADENTES 

ANDRÉS FELIPE ULLOA ARISTIZÁBAL 

C.C. No. 1.098.622.195 

JORGE HERNÁN ULLOA ARISTIZÁBAL 

C.C. No. 80.888.875 
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1. PARTES 

Entre los suscritos a saber: 

Li. De una parte, JOSÉ FERNANDO CLAVIJO POSADA, mayor de edad, identificado con 
cédula de ciudadanía número 79.443.958, actuando en calidad de representante legal de 
INVERSIONES BIBO S.A.S., sociedad comercial debidamente constituida a través de 
la Escritura Pública número 5648 del 30 de agosto de 2007, otorgada en a Notarla 19 
del Círculo de la ciudad de Bogotá D.C., domiciliada en la ciudad de Bogotá D.C., 
identificada con el NIT. 900.172.584-1 conforme consta en el correspondiente 
Certificado de Existencia y Representación Legal expedido por la Cámara de Comercio de 
Bogotá D.C., quien en adelante se denominará el "PROMITENTE ADQUIRENTE" y, de 

la otra parte, 

1.2. ANDRÉS FELIPE ULLOA ARISTIZÁBAL, mayor de edad, domiciliado en Bogotá D.C., 
identificado con cédula de ciudadanía número 1.098.622.195 y  JORGE HERNAN 
ULLOA ARISTIZABAL, mayor de edad, domiciliado en Bogotá D.C., identificado con 
cédula de ciudadanía número 80.888.875, quienes actúan en nombre propio y que para 
efectos del presente documento se denominarán los 

"PROMITENTES TRADENTES", que junto con EL PROMITENTE ADQUIRENTE 
serán as "PARTES". 

LAS PARTES hemos decidido suscribir el presente Otrosí No. 1 al CONTRATO DE 
PROMESA DE CONSTITUCION DE FIDEICOMISO Y TRANSFERENCIA A TITULO DE 
FIDUCIA MERCANTIL DE UN INMUEBLE, de acuerdo con los términos que a continuación 
se establecen: 

II. CONSIDERACIONES 

1. Que, los PROMITENTES TRADENTES ostentan la calidad de propietarios inscritos del 
inmueble identificado con folio de matrícula No. 50C-1462904 de la Oficina de Registro de 
Instrumentos Públicos de Bogotá Zona Centro. 

2. Que, EL PROMITENTE ADQUIRENTE, cuyo objeto social corresponde al desarrollo 
constructivo y comercialización de proyectos inmobiliarios, se encuentra interesado en 
adquirir el inmueble relacionado en la consideración anterior, con el fin de desarrollar un 
proyecto inmobiliarro 'sobre el mencionado inmueble. 

3. Que, el día 18 deoctubre de 2023, LAS PARTES suscribieron contrato de promesa de 
constitución de fideicomiso y transferencia a título de fiducia mercantil del inmueble 
identificado con folio de matrícula No. 50C-1462904 de la Oficina de Registro de 
Instrumentos Públicos de Bogotá Zona Centro. 

4. Que, LAS PARTES han acordado modificar el numeral 4.1. de la CLÁUSULA CUARTA del 
contrato de promesa, de conformidad con las cláusulas que se establecen en el presente 
Otrosí No. 1. 
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5. Que, mediante Escritura Pública 4741 del 13 de diciembre de dos mil veintitrés (2023) 
otorgada en la Notaría 34 de Bogotá D.C., debidamente anotada en el fono de matrícula 
del inmueble en mención, el seior 5ORGE HERNAN ULLOA ARISTIZABAL le vendió sus 

derechos de cuota al ANDRES FELIPE ULLOA ARISTIZABAL, quedando así, este último 
como único titular del derecho real de dominio de mencionado bien. Por lo anterior, las 
PARTES han acordado regular dicha situación en el presente otrosí. 

III. CLÁUSULAS 

PRIMERA. LAS PARTES han acordado modificar la CLÁUSULA CUARTA del Contrato, la cual 
quedará de la siguiente manera: 

TCUAR TA. CQNT/Z..4 PRESTACIÓN: La contraprestacio'n se estioula de la siguiente manera: 

4.1. Por el aporte que realicen los PROMITENTES TRJIDENTES al FIDEICOMISO 
que se constitu,va para el futuro proyecto, EL PROMITENTE ADQUIRENTE, una vez 
se haya perfeccionado el aporte del inmueble, se haya acreditado el punto de 
equilibrio y con previa notificación, pagare' como contraprestación la entrega en 
canje de: i) dos unidades que miden en total 42,17, en el pito sexto y seis 
unidades que miden en total 161,92, en el piso quinto, es decir, ocho unidades 
inmobiliarias que sumarán 204,09 m2 del edificio con vista al parque y a la carrera 
18 Ii) la suma de CIENTO TREINTA Y NUEVE MILLONES TRESCIENTOS VEINTISEIS 
MIL VEN TISEIS PESOS ($139.326.026). 

Los PROMITENTES TR,IDENTES deberán vincu/arse a la FIDUCIARIA como 
encargantes/compradores de los apartamentos que recibirán como 
contraprestación de su aporte en el momento que realicen la transferencia del 
inmueble al FIDEICOMISO, 

Así mismo, los PROMITENTES TRADENTES acuerdan asistir a la suscri'cfo'n de la 
Escritura Pública, mediante la que se le transferirán las unidades inmobiliarias que 
trata la presente Cláusula. Recibirán las unidades inmobiliarias, acorde con las 
Notificaciones en fecha y hora que les remite el PROMI TEN TEADQUIR EN TE. 

Parágrafo: Por razones de dLefio estructural, arquitectónico o norma en 
curaduriá, estas áreas podri'an cambiar en un porcentaje menor o mayor, que no 
debe superar el 3% del área ofrecida. En tal caso el PROMITENTE ADQUIRIENTE 
deberá reconocer el área faltante a razón de 15 millones el m2 o el PROMITENTE 
TRADENTE deberá reconocer el área sobrante a razón de 15 millones el m2. 

4.2. Se pagará un auxilio de arriendo de NUEVE MILLONES OCHOCIENTOS 
OCHENTA Y TRES MIL PESOS ($9'893.000) a partir del momento en que al 
PROMITENTE ADQUIRENTE se le haga entrega material del inmueble para su 
demolición, hasta la fecha efectiva de entrega del inmueble nuevo. 

El inmueble se solicitará con no menos de treinta (30) días calendario de 
anticioación a los PROMITENTES TRADENTES." 

SEGUNDA. CESIÓN DEL CONTRATO. Los PROMITENTES TRADENTES manifiestan que 
mediante Escritura Pública 4741 del 13 de diciembre de dos mil veintitrés (2023) otorgada en 
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la Notaría 34 de Bogotá D.C., debidamente anotada en el folio de matrícula del inmueble en 

mención, JORGE HERNÁN ULLOA ARISTIZABAL le vendió sus derechos de cuota a 

ANDRÉS FELIPE ULLOA ARISTIZABAL, quedando así, este último como único titular del 

derecho real de dominio de mendonado bien. En este sentido, el señor JORGE HERNÁN 

ULLOA ARISTIZABAL cede totalmente su posición contractual dentro de este Contrato a 

favor de ANDRÉS FELIPE ULLOA ARISTIZABAL, por lo tanto y, para todos los efectos 

legales, este último queda como único PROMITENTE TRADENTE y por tanto, obligado 

exclusivo frente al PROMITENTE ADQUIRENTE, ejerciendo todos los derechos y 

obligaciones plasmados en el Contrato. A partir de la fecha, el señor JORGE HERNÁN ULLOA 

ARISTIZABAL queda sin injerencia alguna dentro de la presente relación contractual y, 

declara a paz y salvo al PROMITENTE ADQUIRENTE así como al PROMITENTE 

TRADENTE cesionario por todas y cada una de las obligaciones derivadas de este Contrato. 

TERCERA. En los demás aspectos no regulados o modificados en este OTROSÍ NO. 1, el 

Contrato se mantiene en su integridad. 

Para constancia de lo anterior, se suscribe el presente contrato, en dos (2) ejemplares del 

mismo tenor, el día tres (03) de abril de dos mil veinticuatro (2024). 

EL PROMITENTE A9QUIRENTÉI  

1 /2 /ç:3 
/ 

JOSÉ fER,ÑANDÓ CLAVIJO POSADA 
C.C. 79.443.958 
Repreentnte Legal 
INVESIONES BIBO S.A.S. 
NIT. 900.172.584-1 

LOS PROMITENTES TRADENTES, 

ANDRÉS FELIPE ULLOA ARISTIZÁBAL JORGÉ HERNÁN ULLOA ARISTIZÁBAL 

C.c. 1.098.622.195 C.C. 80.888.875 
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CONTRATO DE PROMESA DE CONSTITUCIÓN DE FIDEICOMISO INMOBILIARIO Y 
.1 TRANSFERENCIA A TITULO DE FIDUCIA MERCANTIL DE UN INMUEBLE. 

Entre los suscritos a saber, 

1) Por una parte, JOSÉ FERNANDO CLAVIJO POSADA, mayor de edad, domiciliado y 
residente en la ciudad de Bogotá D.C., identificado con a cédula de ciudadanía número 
79.443.958 de Bogotá D.C., quien obra en su calidad de representante legal y por tanto en 
nombre y representación de la sociedad INVERSIONES BIBO S.A.S. sociedad comercial, 
debidamente constituida, domiciliada en la ciudad de Bogotá D.C., identificada con el N.I.T. 
900.172.584-]., conforme consta en el correspondiente Certificado de Existencia y 
Representación Legal expedido por la Cámara de Comercio de Bogotá, quien en adelante 
se denominará el PROMITENTE ADQUIRENTE y por la otra, 

Ii) ANDRES MANRIQUE, mayor de edad, domiciliado en Bogotá, identificado con cédula de 
ciudadanía número 19.194.422 quien actúa en su calidad de representante legal y por lo 
tanto en nombre y representación de la sociedad MANRIQUE SERNA S.A.S., sociedad 
comercial legalmente constituida por documento privado, domiciliada en Bogotá 
e identificada con NIT. 860.077.215-8, quien en adelante y para efectosdel presente 
documento se denominará como la PROMITENTE TRADENTE. 

Quienes en adelante y para efectos del presente documento se denominarán las PARTES, han decidido 
celebrar el presente CONTRATO DE PROMESA DE CONSTITUCION DE FIDEICOMISO INMOBIUARIO Y 
TRANSFERENCIA A TITULO DE FIDUCIA MERCANTIL DE UN INMUEBLE, el cual se regirá por las 
siguientes cláusulas y en lo no previsto en ellas, por las disposiciones legales que correspondan a su 
naturaleza, previo los siguientes: 

CONSIDERACIONES 

Los antecedentes y consideraciones que rodean la celebración del presente contrato son las que a 
continuación se detallan; ellos revelan de manera expresa los móviles o motivos determinantes, que han 
inducido a las PARTES a contratar en los términos estipulados a través del presente documento. 

Primero. El PROMITENTE TRADENTE ostenta la calidad de PROPIETARIO inscrita del inmueble, 
identificado con folio de matrícula inmobiliaria número 50C-386954 de la Oficina de Registro de 
Instrumentos Públicos de Bogotá Zona Centro, como consecuencia de la Compraventa realizada mediante 
escritura pública No. 155 del 7 de febrero de 2018 de la Notaría 16 de Bogotá, tal y como consta en el 
certificado de tradición y libertad — adjunto. 

Segundo. Por su parte, el PROMITENTE ADQUIRENTE cuyo objeto social corresponde al desarrollo 
constructivo y comercialización de proyectos inmobiliarios, se encuentra interesado enadquirir el inmueble 
relacionado en la consideración primera anterior, con el fin de desarrollar unproyecto inmobiliario sobre el 
inmueble objeto de promesa y otros cinco (5) inmuebles sometidosal mismo régimen de Propiedad 
Horizontal. 

Tercero. Se acuerda como contraprestación el pago a favor del PROMITENTE TRADENTE, segúnlas 
condiciones que se describirán más adelante. 

Cuarto. Las partes acuerdan que para que se materialicen los términos del presente contrato, deberán 
haberse cumplido las siguientes condiciones: (i) Haber suscrito los seis (6) contratos depromesa de 
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constitución de fideicomiso COfl los propietarios de los inmuebles cuyos linderos pueden ser laterales y/o 
posteriores al inmueble objeto del presente contrato, con el propósito que sea factible la estructuración y 
desarrollo del proyecto. u) En el evento en que se logre cerrarel negocio de los seis (6) inmuebles cada 
uno de ellos, deber transferirla al mismo Fideicomiso Inmobiliario constituido en la sociedad fiduciaria 
elegida por el PROMITENTE ADQUIRENTE. 

Parágrafo. En e! evento en que no se puedan suscribir los seis (6) contratos de promesa o se presenten 
circunstancias imprevistas y ulteriores como la que se describen en los parágrafos Segundo, Tercero o 
Cuarto de la Cláusula Séptima del presente contrato; INVERSIONES BIBO S.A.S. podrá reformular el futuro 
desarrollo del proyecto inmobiliario y en tal sentido, determinará si continúa o no con los términosdel 
presente contrato. 

Sexto. Las Partee han decidido emplear un esquema fiduciario, para que la sociedad INVERSIONES BIBO 
S.A.S. pueda iniciar el desarrollo de un Proyecto Inmobiliario y realizar los pagos a favor del 
PROMITENTE TRADENTE, en los términos del presente contrato. 

Séptimo. En virtud de lo antes mencionado las PARTES suscriben el CONTRATO DE PROMESA DE 
CONSTITUCION DE FIDEICOMISO INMOBILIARIO Y TRANSFERENCIA DE UN INMUEBLE, el cual se regirá 
por las cláusulas que a continuación se expresan y en general, por las disposiciones del Código Civil y 
Código de Comercio aplicables a la materia. 

CLÁUSULAS 

PRIMERA. DEFINICIONES: Para todos los efectos del presente CONTRATO, las palabras o términosque 
se indican a continuación tendrán el significado que aquí se instituye: 

1.1. FIDUCIARIA: Será la entidad de servicios financieros, vigilada por la Superintendencia Financierade 
Colombia, que designe para tales fines el PROMITENTE ADQUIRENTE, quien se encargaráde 
administrar los bienes que conformen el FIDEICOMISO. 

1.2. FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTÓNOMO: Es el vehículo fiduciario que las PARTES constituirán 
mediante la celebración de un contrato de fiducia mercantil inmobiliario de administración y pagoscon 
la FIDUCIARIA, en los términos que se establecen dentro del presente documento y que se indicarán 
en el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL. A dicho PATRIMONIO AUTONOMO será transferido el 
INMUEBLE por parte del PROMITENTE TRADENTE. 

1.3. PROMITENTE ADQUIRENTE: Es la sociedad INVERSIONES BIBO S.A.S., sociedad comercial, 
debidamente constituida mediante documento privado, tal y como figura en la comparecencia del 
presente Contrato, la cual se encargará bajo su propia cuenta, riesgo y responsabilidad, del 
desarrollo del Proyecto y de realizar las contraprestaciones directamente o a través del patrimonio 
autónomo en favor de los PROMITENTES TRADENTES. 

1.4. PROMITENTE TRADENTE: Será la sociedad MANRIQUE SERNA S.A.S., sociedad comercial 
legalmente constituida por documento privado, domiciliada en Bogotá e identificada con NIT. 
860.077.215-8; representada legalmente por ANDRES MANRIQUE identificado con cédula de 
ciudadanía No. 19.194.422 quien deberá transferir como un cuerpo cierto, el inmueble 
efectivamente a favor del Fideicomiso que se constituya y quien recibirá la contraprestación que se 
establecen el presente contrato. 

1.5. PARTES o PROMITENTES: Son el PROMITENTE ADQUIRENTE y el PROMITENTE TRADENTE, 
cuando se mencionen éstos de forma conjunta. 
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1.6. INMUEBLE: Se entenderá por tal, el inmueble identificado con folio de matrícula inmobiliaria número 
50C-386954 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá Zona Centro, como 
consecuencia de la Compraventa realizada mediante escritura pública No. 155 del 7 de febrero de 
2018 de la Notaría 16 de Bogotá, tal y como obra en el certificado de tradición y libertad, el cualserá 
transferido por el PROMITENTE TRADENTE al FIDEICOMISO. 

1.7. CONTRATO DE CONSTITUCIÓN O CONTRATO: Para todos los efectos, así se denominará el presente 
CONTRATO DE PROMESA DE CONSTITUCIÓN DE FIDEICOMISO INMOBILIARIO Y 
TRANSFERENCIA DE UN INMUEBLE A TITULO DE FIDUCIA MERCANTIL. 

1.8. CONTRAPRESTACIÓN: Se entenderán por tal, la suma que el PROMITENTE ADQUIRENTE, 
pagará directamente o a través del Patrimonio Autónomo que se constituirá, en los términos 
establecidos en el presente CONTRATO, al PROMITENTE TRADENTE. 

1.9. PUNTO DE EQUIUBRIO y/o CONDICIONES DE GIRO: Se establecerán en el respectivo Contrato de 
Fiducia Mercantil los siguientes requisitos para que la Fiduciaria decrete el Punto de Equilibrio del 
Proyecto o su viabilidad financiera: i) Haber transferido al Fideicomiso el Inmueble materia del 
presente Contrato previo pago del predo acordado y los otros cinco predios, cuyos linderos pueden ser 
laterales y/o posteriores endonde se construirá el Edificio, los cuales se encuentran sometidos al 
mismo régimen de Propiedad Horizontal; Ii) Contar con la aprobación del crédito constructor; iii) 
Contar con permiso de ventas expedido por la Secretaria Distrital de Hábitat; iv) Cumplir con el 
porcentaje deventas determinado que para este caso será el 75% del total de los metros cuadrados 
enajenables,excluyendo los canjes. Se estima como plazo para alcanzar el punto de equilibrio ocho 
(8) meses contados a partir de la suscripción del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL; plazo 
prorrogable porseis (6) meses. 

1.1O.CONTR.4TcJ DE FIDUCIA MERCANTIL INMOBILIARIO DE ADMINISTRACIÓN Y PAGOS: 
Será el contrato de fiducia mercantil inmobiliario de administración y pagos que suscribirán las 
PARTES con la fiduciaria escogida por el PROMITENTE ADQUIRENTE, mediante el cual se 
realizará la transferencia del INMUEBLE al FIDEICOMISO por parte del PROMITENTE 
TRADENTE , así como la recepción y administración de los aportes que realicen los promitentes 
compradores de las unidades inmobiliarias resultantes de la construcción del Proyecto y demás 
actividades para el desarrollo del mismo. Sin perjuicio de o anterior, es claro para las PARTES que,el 
PROMITENTE TRADENTE únicamente actuará dentro del mencionado contrato de fiducia 
mercantil inmobiliario de administración y pagos como FIDEICOMITENTE TRADENTE O APORTANTEDEL 
INMUEBLE y, su contraprestación deberá pagarse a más tardar en la fecha de cumplimiento delPunto 
de Equilibrio del Proyecto; en tal sentido, una vez pagada la contraprestación de acuerdo conlo previsto 
en este Contrato, el PROMITENTE TRADENTE será excluido total y automáticamentede dicha 
estructura fiduciaria, de modo que, a partir de ese momento no ostente ningún derecho,obligación ni 
responsabilidad alguna con relación al desarrollo, construcción y/o comercialización delProyecto. 

1.11.ANEXOS: Serán todos y cada uno de los acuerdos necesarios para la materialización de las 
obligaciones pactadas en el presente contrato, los cuales se entenderán como parte integral del 
mismo. 

SEGUNDA. OBJETO: En virtud de la celebración del CONTRATO, las PARTES se comprometen a suscribir 
un contrato de Fiducia Mercantil Inmobiliario de Administración y Pagos mediante el cual se constituya el 
FIDEICOMISO a través del cual se administrarán los recursos para el desarrollo del Proyectoy al cual le será 
transferido el INMUEBLE objeto del presente contrato, así como los otros cinco inmueblesnecesarios para 
el desarrollo del proyecto, conforme lo establecido en la consideración quinta del presente contrato. Para 
este FIDEICOMISO el PROMITENTE TRADENTE únicamente actuará como FIDEICOMITENTE TRADENTE 
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O APORTANTE DEL INMUEBLE y, su contraprestación deberá pagarse a más tardar en la fecha de 
cumplimiento del Punto de Equilibrio del Proyecto; en tal sentido, una vez pagada la contraprestación de 
acuerdo con lo previsto en este Contrato, el PROMITENTE TRADENTE será excluido total y 
automáticamente de dicho CONTRATO DE FIDUCIA INMOBlUARIO DE ADMINISTRACION Y PAGOS, de 
modo que, a partir de ese momento no ostente ningún derecho, obligación ni responsabilidad alguna con 
relación al desarrollo, construcción y/o comercialización del Proyecto. 

PARÁGRAFO  Las PARTES acuerdan que el CONTRATO DE FIDUCIA INMOBILIARIO que se 
suscribirá en virtud de este Contrato, deberá contener los acuerdos aquí establecidos y, en tal sentido, el 
PROMITENTE TRADENTE deberá aprobar previamente a su suscripción, el texto y anexos del mismoen 
lo concerniente a los términos indicados en el presente Contrato. 

TERCERA. ALCANCE DEL OBJETO: Como consecuencia de la suscripción del presente documento, las 
partes deberán llevar a cabo las siguientes gestiones: 

3.1. El PROMITENTE TRADENTE, debe realizar las siguientes gestiones como obligaciones principales, 
en virtud del presente contrato. 

3.1.1. Vincularse a la Fiduciaria una vez se lo indique el PROMITENTE ADQUIRENTE. 

3.1.2. Celebrar un Contrato de Fiducia Mercantil Inmobiliaria de Administración y Pagos, mediante el cual 
se constituya el FIDEICOMISO, bajo los términos que las PARTES acordarán con la FIDUCIARIA 
y de acuerdo con el presente Contrato. El PROMITENTE TRADENTE deberá entregar los 
documentos necesarios para vincularse a la FIDUCIARIA, suscribir el contrato defiducia y adelantar 
la transferencia del inmueble al FIDEICOMISO que se constituya. 

3.1.3. Salir al saneamiento del inmueble que será transferido al patrimonio autónomo y realizar su 
entrega definitiva una vez le sea solicitada en los términos que se establecen más adelante. 

3.1.4. Adelantar las gestiones que se requieran para el pago de los impuestos prediales, hasta la fecha 
en la cual se adelante la transferencia del inmueble a título de aporte al FIDEICOMISOque se 
constituya para tal fin, como consecuencia de la titularidad jurídica que ostenta sobreel INMUEBLE. 

3.1.5. Transferir el dominio del INMUEBLE al FIDEICOMISO, conforme los términos establecidos enel 
contrato de fiducia. 

3.1.6. Suministrar toda la documentación que requiera la fiduciaria y/o el abogado que realice elestudio 
de títulos. 

3.1.7. Recibir la CONTR.APRESTACION en los términos descritos en la Cláusula Cuarta del presente 
CONTRATO. 

3.1.8. Realizar todas las gestiones que se requieran para constituir una hipoteca a favor de la entidad 
bancaria que emitirá la Carta de Compromiso de Pago de acuerdo con lo establecido en la cláusula 
cuarta siguiente, así como la hipoteca para el crédito constructor, según aplique y corresponda. 

3.2. El PROMITENTE ADQUIRENTE deberá realizar las siguientes gestiones como obligaciones 
principales, en virtud del presente contrato. 

3.2.1. Pagar los gastos que se generen como consecuencia de impuestos prediales a partir de la fecha 
en que se transfiera el inmueble al FIDEICOMISO; si fuere del caso, impuestos de beneficencia y 
registro como consecuencia de la transferencia del inmueble, comisiones fiduciarias, costos de 
estructuración del FIDEICOMISO, todos los costos y gastos asociados a la constitución del 
FIDEICOMISO. 

3.2.2. Cumplir con el pago de la CONTRAPRESTACION, en los términos establecidos en la CláusulaCuarta 
del presente CONTRATO. 
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3.2.3. En caso de que aplique, declarar y pagar el impuesto de plusvalía por mayor altura derivadodel 
desarrollo del Proyecto. 

CUARTA. CONTRAPRESTACION: Por el aporte del INMUEBLE que realice el PROMITENTE 
TRADENTE al FIDEICOMISO que se constituya para el futuro PROYECTO, , que se realizará una vez se 
haya acreditado el punto deequilibrio,, el PROMITENTE ADQUIRENTE pagará como contraprestación, 
a la firma de la escritura pública por medio de la cual se haga el aporte del inmueble, la suma de DOS 
MIL CUARENTA TRES MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS ($2.043'250.000,OO), 
de los cuales el cincuenta por ciento(50%) será con recursos propios y/o con aquellos provenientes de las 
ventas de las unidadesinmobiliarias que resultarán de la construcción del Proyecto en la etapa de 
preventas, es decIr, cuando se cumpla ei punto de equilibrio y, el otro cincuenta por ciento (50%) será 
con un producto crediticio mediante una Carta de Compromiso de Pago expedida por una entidad bancaria 
debidamente autorizadapor la Superintendencia Financiera de Colombia a elección del PROMITENTE 
ADQUIRENTE. 

QUINTA. PLAZO PARA LA TRANSFERENCIA DEL INMUEBLE AL FIDEICOMISO QUE SE 
CONSTITUYA: El plazo máximo para que el PROMITENTE TRADENTE transfiera el inmueble objeto del 
presente contrato a favordel Fideicomiso que se constituya para efectos del desarrollo inmobiliario futuro, será 
al momento en el queel PROMITENTE ADQUIRENTE así lo requiere, lo cual debe ser con la declaración 
del PUNTO DE EQUILIBRIO, situación ésta que será comunicada al PROMITENTE TRADENTE con una 
antelación nomayor a treinta (30) días calendario y el respectivo pago del Precio acordado. 

PARÁGRAFO. En todo caso, el INMUEBLE se solicitará para su disposición legal y material con un 
preaviso de no menos de treinta (30) días calendario de antidpación al PROMITENTE TRADENTE, con 
respecto al punto de equilibrio o de la fecha en que el PROMITENTE ADQUIRENTE así lo requiera, 
siempre que para la fecha efectiva de entrega y/o transferencia se efectuare el pago de la contraprestación 
indicada la cláusula cuarta anterior. 

SEXTA. FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTÓNOMO: Las PARTES acuerdan con relación al contrato 
de fiducia mercantil constitutivo del FIDEICOMISO, lo siguiente: 

6.1. La Fiduciaria y el Banco que otorgue el crédito constructor, serán determinados según la evaluación 
de la conveniencia por el PROMITENTE ADQUIRENTE. 

6.2. Los costos, gastos y comisiones que se generen con ocasión de la constitución del FIDEICOMISO 
serán asumidos por el PROMITENTE ADQUIRENTE. 

6.3. Los costos de registro y beneficencia en que se incurra como consecuencia de la TRANSFERENCIA 
DEL BIEN a título de APORTE EN LA FIDUCIA MERCANTIL serán asumidos en su totalidad por el 
PROMITENTE ADQUIRIENTE. Para la transferencia del Bien Inmueble, se establecerá como 
valor de este, el valor del avalúo fiscalmente declarado, 

6.4. Hasta la fecha de la efectiva transferencia del inmueble al Fideicomiso que se constituya serán del 
cargo del PROMITENTE TRADENTE los impuestos, valorizaciones y demás tributos que secausen 
sobre el inmueble a transferir. 

6.5. Se entenderá que la constitución del FIDEICOMISO es irrevocable, por lo tanto, no podrá revocarse 
mientras este negocio jurídico subsista, por lo cUal ni el PROMITENTE ADQUIRENTE, ni el 
PROMITENTE TRADENTE podrán cambiar las condiciones prescritas en ese documento, ni dar 
instrucciones diferentes a las contenidas en el FIDEICOMISO a menos queexista un acuerdo por 
escrito entre las PARTES y que este sea notificado a la FIDUCIARIA. 

6.6. Se instruirá a la FIDUCIARIA para que, como vocera y administradora del FIDEICOMISO, entregue 
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en comodato precario el INMUEBLE a favor del PROMITENTE ADQUIRENTE, una vez sea 
decretado el punto de equilibrio de parte de la Fiduciaria. Dicha instrucción constará en el contrato 
fiduciario constitutivo del FIDEICOMISO y el contrato no se inscribirá en el folio de matrícula del 
INMUEBLE. 

6.7. Ninguna de las PARTES podrá ceder total o parcialmente, derechos, obligaciones o su posición 
contractual, derivada del contrato fiduciario constitutivo del FIDEICOMISO, sin autorización de la 
otra parte. 

SEPTIMA. OBLIGACIONES DE LAS PARTES: Son obligaciones de las PARTES las siguientes: 

7.1. Obligaciones del PROMITENTE TRADENTE: 

7.1.1. Permitir el ingreso de las personas que el PROMITENTE ADQUIRENTE le instruya, con el fin de 
levantar planos, estudiar el suelo y demás gestiones que considere necesarias el PROMITENTE 
ADQUIRENTE. 

7.1.2. Constituir el FIDEICOMISO una vez le sea notificado por parte del PROMITENTE 
ADQUIERENTE, la firma del contrato de fiducia mercantil de administración inmobiliaria, previo 
conocimiento y aceptación de los términos allí establecidos. 

7.1.3. Aportar el INMUEBLE al FIDEICOMISO conforme los términos que se dispongan en este contrato. 
7.1.4. Dar todas las instrucciones necesarias a la FIDUCIARIA con reladón al FIDEICOMISO conforme lo 

pactado en el presente documento, 
7.1.5. Otorgar poderes, autorizaciones y/o coadyuvancias, si es el caso, para la solicitud de la licencia de 

construcción, pedir boletines catastrales y para adelantar cualquier trámite necesario para el 
desarrollo del futuro proyecto. 

7.1.6. Las demás obligaciones dispuestas en el presente contrato. 

72. Obligaciones del PROMITENTE ADQUIRENTE. 

7.2.1. Pagar los costos, gastos y comisiones que se generen con ocasión del FIDEICOMISO durantela 
vigencia del presente contrato, hasta su liquidación. 

7.2.2. Las demás obligaciones dispuestas en el presente Contrato. 
7.2.3. Asumirá a sus expensas, de causa rse el impuesto de PLUSVALIA. 

PARÁGRAFO PRIMERO: En el evento en que el proyecto no alcance punto de equilibrio acorde con lo 
definido en el presente Contrato, este se resolverá de pleno derecho. No obstante, si transferido e 
Inmueble al Fideicomiso, el FIDEICOMITENTE ADQUIRIENTE concluye que no es factible el desarrollo 
del proyecto y se hace necesaria la restitución del Inmueble al PROMITENTE TRADENTE, los gastos y 
costos que genere dicha restitución serán asumidos por el PROMITENTE ADQUIRENTE. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: En el evento en el que el Decreto 555 de 2021 a través del cual se adoptó el 
"Plan de Ordenamiento Territorial Bogotá Reverdece 2022 — 2032" o cualquiera de sus normas anexaso 
complementarias sean suspendidas, revocadas, declaradas nulas o inconstitucionales o cualquier otra 
figura jurídica análoga o similar que deje sin efectos jurídicos el referido POT; el PROMITENTE 
ADQUIRENTE se reserva el derecho de verificar la factibilidad o no del proyecto inmobiliario futuro hasta 
antes de la escritura pública de transferencia del INMUEBLE objeto de este Contrato. 

PARÁGRAFO TERCERO: En el evento en el que el Ministerio de Cultura y/o el Instituto Distrital de 
Patrimonio Cultural imponga cargas o gravámenes adicionales al PROMITENTE ADQUIRENTE, al 
momento de adelantar los trámites pertinentes frente a la licencia de construcción del proyecto 
inmobiliario a ser desarrollado, el PROMITENTE ADQUIRENTE se reserva el derecho de verificar la 
factibilidad o no dicho proyecto hasta antes de la escritura pública de transferencia del INMUEBLE objeto 
de este Contrato. 
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OCTAVA. CLÁUSULA PENAL: Acuerdan las PARTES que, en caso de incumplimiento de las obligacionesa 
cargo de alguna de las partes, habrá lugar al pago de una sanción pecuniaria equivalente al 1O% del valor 
del contrato, suma que se tendrá como pago parcial, pero no definitivo, de los perjuicios que sufrala parte 
afectada por el incumplimiento. 

NOVENA. CESIÓN DEL CONTRATO: Las PARTES no podrán ceder el presente contrato sin autorización 
previa, escrita y expresa de la otra. 

DÉCIMA. DIRECCIÓN PARA NOTIFICACIONES: Para todos los efectos legales a que haya lugar, se 
fijacomo domicilio contractual, la ciudad de Bogotá y como direcciones de notificación judicial las siguientes: 

EL PROMITENTE ADQUIRENTE: 
Carrera 17 No. 89-31 Oficina 307 
Edificio GAlA- Bogotá D.C. 

EL PROMITENTE TRADENTE: 
Dirección: Carrera 18 # 86 A — 85 Ap. 202 
Ciudad: Bogotá 
Teléfono: 3102955685 
E-mail: andresmanriiue1953©gmail.com   

Cualquier cambio de dirección de notificaciones deberá ser comunicado a la otra Parte mediante 
comunicación escrita, con una antelación de por lo menos cinco (5) días hábiles a la fecha efectiva del 
cambio del lugar de notificaciones. 

DÉCIMA PRIMERA. CONOCIMIENTO DEL CONTRATO: 

11,1 Conocimiento del Contrato: Las PARTES manifiestan que conocieron el presente contrato con 
anterioridad a la suscripción del mismo y que después de su revisión técnica y jurídica lo han 
encontrado conforme a sus voluntades. 

11.2 Aceptación de causa y objeto: Las PARTES aceptan que conocen las causas que motivaron la 
suscripción del presente contrato y el objeto del mismo, por lo cual no podrán alegar error en a 
sustancia del mismo de manera posterior a la suscripción de este documento. 

11.3 Certificación de contenido: Las PARTES declaran que entienden y aceptan las obligaciones que 
adquieren con la suscripción del presente Contrato y que en todo caso las ejecutarán de buena fe. 

DÉCIMA SEGUNDA. ESTIPULACIONES CONTRACTUALES: Las PARTES manifiestan que no 
reconocerán validez a estipulaciones verbales relacionadas con el presente contrato, el cual constituye 
el acuerdo completo y total acerca de su objeto, reemplaza y deja sin efecto alguno cualquiera otro 
contrato verbal o escrito celebrado entre las Partes con anterioridad a la suscripción de este documento. 

DÉCIMA TERCERA. DECLARACIONES Y MANIFESTACIONES: LAS PARTES realizan las siguientes 
declaraciones y manifestaciones: 

13.1. AUTORIDAD E INEXISTENCIA DE VIOLACIÓN: LAS PARTES tienen la facultad y la autoridad legal 
que se requieren para la suscripción de este contrato, en consecuencia, para cumplir con las 
obligaciones que aquí se estipulan. A la fecha de la firma del presente documento y según el 
conocimiento de las PARTES, la celebración y cumplimiento de este contrato por su parte, así como 
la formalización de las transacciones aquí contempladas, no están en conflicto, ni originaránviolación 
alguna de ninguna disposición legal, ni constituyen un incumplimiento o constituirán una infracción, 
ni originarán la terminación de ningún tipo de relación o la causación anticipada o aceleración de 
ningún gravamen, derecho de garantía, carga o autorización, consentimiento, aprobación, 
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exención u otra acción por parte de ningún tribunal o de otra entidad gubemamentalcoriforme a 
cualquier instrumento, del cual LAS PARTES formen parte o por el cual el INMUEBLEesté afectados 
o se llegue a afectar. De igual forma, se estipula que con el presente contrato nose viola ninguna 
disposición legal, estatutaria, reglamentaria, orden, sentencia o decreto a los cual estén sujetos 
LAS PARTES o el INMUEBLE. 

13.2. LmGIOS: LAS PARTES declaran que no han sido notificados de ningún litigio, investigación o 
procedimiento, sea judicial o administrativo en su contra, que pueda afectar, restringir o impedirla 
celebración y/o la ejecución del presente contrato. 

13.3. CUMPLIMIENTO DE LAS LEYES Y PERMISOS: Con respecto al INMUEBLE, el PROMITENTE 
TRADENTE (1) no ha violado ninguna Ley, sentencia, orden o decreto proveniente de autoridad 
competente, que se refiere o le es aplicable al INMUEBLE. (ji) Según su conocimiento no ha 
cometido ningún acto, omisión o práctica sobre los cuales una autoridad competente podría tener 
una base razonable para la persecución penal o la ejecución civil bajo la Ley aplicable; (iii) no ha 
recibido ninguna notificación por escrito de investigaciones relativas a la posible violación de 
cualquier Ley; (iv) Según su conocimiento no está siendo investigado por autoridad alguna con 
respecto a la violación de alguna Ley aplicable al INMUEBLE, ni existen hechos o circunstancias 
que podrían constituir la base de la declaratoria de cualquier violación o incumplimiento de la Ley 
aplicable, sin que sobre los mismos exista causa alguna que pueda dar lugar a su revocación, 
suspensión o nulidad. 

DÉCIMA CUARTA. CONFIDENCIALIDAD: Las PARTES acuerdan que los términos de este contrato 
(enparticular el precio, forma de pago e identidad de las PARTES), la información intercambiada por las 
PARTES, las ofertas y acercamientos, negociaciones realizadas o por realizarse, estudios técnicos y 
financieros y los acuerdos definitivos, así como la información a la que tengan acceso sobre los negocios 
u operaciones de la otra parte en virtud del presente Contrato, constituyen información confidencial y 
por lo tanto no podrán ser revelados a tercero alguno por ninguna de las PARTES, sus asesores, 
empleados, contratistas o dependientes a menos que sea requerido por las autoridades competentes o 
deba ser revelado por alguna de las PARTES en cumplimiento de la legislación, demás normas aplicables 
o en cumplimiento de las obligaciones adquiridas con este contrato. En dichos casos, la parte que deba 
suministrar dicha información quedará obligada a notificar de ello por escrito a la otra parte 

DÉCIMA QUINTA. COMPROMISORIA: Cualquier diferencia que surja entre las PARTES en relación 
conel presente acuerdo será resuelta por un Tribunal de Arbitramento, el cual será designado, convocado 
ysesionará de conformidad con las reglas del Centro de Arbitraje y Conciliación de Fenalco Bogotá, 
Cundinamarca o cualquier otro Centro a elección del Convocante. El Tribunal será institucional y estará 
integrado por un (1) Arbitro abogado en ejercido, quien será designado de común acuerdo entre las 
PARTES o en su defecto, por sorteo del listado de árbitros de Fenalco Bogotá, Cundinamarca o cualquier 
otro Centro, quien decidirá en derecho, aplicando para el efecto las normas sustanciales de la República 
de Colombia. 

DÉCIMA SEXTA. DURACIÓN: El presente acuerdo se mantendrá válido hasta que se logre el 
cumplimiento de sus fines, No obstante lo anterior, las Partes acuerdan que el término para que el 
PROMITENTE COMPRADOR logre el PUNTO DE EQUILIBRIO se establece en máximo catorce (14) meses, 
contados a partir de la suscripción del Contrato de Fiducia mencionado. En el evento en que el 
mencionado plazo no se hubiere dado cumplimiento a dichos términos, el presente contrato se dará por 
terminado y no habrá lugar a sanción alguna para ninguna de las PARTES. 
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PROMITENTE TRADENTE 

ANDRES MANRIQUE 
C.C. 
MANRIQUE SERNA S.A.S. 
NIT. 860.077.215-8 

CONTRATO DE PROMESA DE CONSTITUCIÓN DE FIDEICOMISO Y TRANSFERENCIA A TITULO DE FIDUCIA MERCANTIL DE UN 
INMUEBLE. 

DÉCIMA SÉPTIMA. MÉRITO EJECUTIVO: Las PARTES reconocen que el presente contrato presta 
mérito ejecutivo para la exigencia judicial del cumplimiento de las obligaciones en él contenidas. 

Para constancia de todo lo anterior, y en señal de aceptación de lo hasta aquí previsto, se firma el 
presente Contrato en dos (2) ejemplares del mismo valor y tenor, el día veinticinco (25) de octubre del 
2023. 

e 
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Entre os suscritos a saber, 

i) Por una parte, JOSÉ FERNANDO CLAVIJO POSADA, mayor de edad, 
domiciliado y residente en la ciudad de Bogotá D.C., identificado con la cédula 

de ciudadanía número 79.443.958 de Bogotá D.C., quien obra en su calidad 
de representante legal y por tanto en nombre y representación de la sociedad 
INVERSIONES BIBO S.A.S. sociedad comercial, debidamente constituida, 
domiciliada en la ciudad de Bogotá D.C., identificada con el N.I.T. 

900.172.584-1, conforme consta en el correspondiente Certificado de 

Existencia y Representación Legal expedido por la Cámara de Comercio de 

Bogotá, quien en adelante se denominará el PROMITENTE ADQUIRENTE y 
por la otra, 

ji) ERNESTO MOURE ER.ASO, mayor de edad, domiciliado en Bogotá, 

identificado con cédula de ciudadanía número 19.085.360, quien actúan en 

nombre propio y quien en adelante y para efectos del presente documento se 
denominará como el PROMITENTE TRADENTE. 

Quienes en adelante y para efectos del presente documento se denominarán las PARTES, 

han decidido celebrar el presente CONTRATO DE PROMESA DE CONSTITUCIÓN DE 

FIDEICOMISO, TRANSFERENCIA A TITULO DE FIDUCIA MERCANTIL DE UN INMUEBLE, el 

cual se regirá por las siguientes cláusulas y en lo no previsto en ellas, por las disposiciones 

legales que correspondan a su naturaleza, previo las siguientes: 

CONSIDERACIONES 

Los antecedentes y consideraciones que rodean la celebración del presente contrato son las 
que a continuación se detallan; ellos revelan de manera expresa los móviles o motivos 

determinantes, que han inducido a las PARTES a contratar en los términos estipulados a 
través del presente documento. 

Primero. El PROMITENTE TRADENTE ostenta la calidad de PROPIETARIO inscrito 
del APARTAMENTO 301 con área de 167,57 m2, identificado con folio de matrícula 
inmobiliaria número 50C-1430995 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de 

Bogotá Zona Centro, como consecuencia de la Adjudicación en Sucesión protocolizada 

mediante escritura pública No. 6146 del 19 de septiembre de 2006 de la Notaría 6 de Bogotá, 
tal y como consta en el certificado de tradición y libertad — adlunto. 



Segundo. Por su parte, el PROMITENTE ADQUIRENTE cuyo objeto social 

corresponde al desarrollo constructivo y comercialización de proyectos inmobiliarios, se 

encuentra interesado en adquirir el inmueble relacionado en la consideración primera 
anterior, con el fin de desarrollar un proyecto inmobiliario sobre el inmueble objeto de 

promesa y otros cinco (5) inmuebles sometidos al mismo régimen de Propiedad Horizontal. 

Tercero. Se acuerda como contraprestación el canje por área del proyecto a 

desarrollar, según las condiciones que se describirán más adelante. 

Cuarto. Las partes acuerdan que para que se materialicen los términos del presente 

contrato, se deberán haber cumplido las siguientes condiciones: (i) Haber suscrito el 

presente contrato y los cinco (5) contratos restantes, de promesa de constitución de 

fideicomiso con los propietarios de los inmuebles, cuyos linderos pueden ser laterales y/o 

posteriores al inmueble objeto del presente contrato, con el propósito que sea factible la 

estructuración y desarrollo del proyecto. u) En el evento en que se firmen los contratos de 

los seis (6) inmuebles, cada uno de ellos deberá ser transferido al mismo Fideicomiso 

constituido en la sociedad fiduciaria, elegida por el PROMITENTE ADQUIRENTE. 

Parágrafo. En el evento en que no se puedan suscribir los seis (6) contratos de promesa 

o se presenten circunstancias imprevistas y ulteriores como las que se describen en los 

parágrafos Segundo, Tercero o Cuarto de la Cláusula Séptima del presente contrato; 
INVERSIONES BIBO S.A.S. podrá reformular el futuro desarrollo del proyecto inmobiliario y 

en tal sentido, determinará si continuará o no con los términos del presente. 

Quinto. Las Partes han decidido emplear un esquema fiduciario, para que la sociedad 

INVERSIONES BIBO S.A.S. pueda iniciar el desarrollo de un Proyecto Inmobiliario y realizar 

las restituciones y pagos a favor del PROMITENTE TRADENTE, en los términos del 

presente contrato. 

Sexto. En virtud de lo antes mencionado las PARTES suscriben el CONTRATO DE PROMESA 

DE CONSTITUCIÓN DE FIDEICOMISO, TRANSFERENCIA DE UN INMUEBLE, el cual se regirá 

por las cláusulas que a continuación se expresan y en general, por las disposiciones del 

Código Civil y Código de Comercio aplicables a la materia. 

CLÁU SU LAS 

PRIMERA. DEFINICIONES: Para todos los efectos del presente CONTRATO, las palabras 
o términos que se indican a continuación tendrán el significado que aquí se instituye: 

1.1. FiDUCIARIA: Será la entidad de servicios financieros vigilada por la Superintendencia 
Financiera de Colombia, que designe para tales fines el PROMITENTE 
ADQUIRENTE, quien se encargará de administrar los bienes que conformen el 



FIDEICOMISO. 

1.2. FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTÓNOMO: Es el vehículo fiduciario que las PARTES 

constituirán mediante la celebración de un contrato de fiducia mercantil con la 

FIDUCIARIA, en los términos que se establecen dentro del presente documento. 

En dicho contrato fiduciario el PROMITENTE TRADENTE ostentará la calidad de 
FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO de los derechos derivados del PATRIMONIO 

AUTONOMO a prorrata del aporte que éste realiza al FIDEICOMISO. 

1.3. DERECHOS FUTUROS: Son los derechos fiduciarios y la posición contractual de 
FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO que ostentará el PROMITENTE TRADENTE, 
respecto del FIDEICOMISO. Dichos derechos futuros serán reflejo de la 
contraprestación descrita en la Cláusula 4. 

1.4. PROM1TENTE ADQUIRENTE: Es la sociedad INVERSIONES BIBO SAS., sociedad 

comercial, debidamente constituida mediante documento privado, tal y como figura 

en Ja comparecencia del presente Contrato, la cual se encargará bajo su propia 

cuenta, riesgo y responsabilidad del desarrollo del Proyecto y de realizar las 

contra prestaciones directa mente o a través del patrimonio autónomo en favor del 
PROMITENTE TRADENTE. 

1.5. PROM1TENTE TRADENTE: Será ERNESTO MOURE ERASO, mayor de edad, 
domiciliado en Bogotá, identificado con cédula de ciudadanía número 19.085.360, 

quien deberá transferir el inmueble efectivamente a favor del Fideicomiso que se 

constituya y quien recibirá la contraprestación que se establece en el presente 
contrato. 

1.6. PARTES o PROM1TENITES: Son el PROMITENTE ADQUIRENTE y el PROMITENTE 
TRADENTE, cuando se mencionen éstos de forma conjunta. 

1.7. INMUEBLE: Se entenderá portal, el APARTAMENTO 301 con área de 167,57 m2, 
identificado con folio de matrícula inmobiliaria número 50C-1430995 de la Oficina de 

Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá Zona Centro, como consecuencia de la 

Adjudicación en Sucesión protocolizada mediante escritura pública No. 6146 del 19 

de septiembre de 2006 de la Notaría 6 de Bogotá, tal y como obra en el certificado 
de tradición y libertad, el cual en caso de darse las condiciones aquí establecidas, 
será transferido por el PROMITENTE TRADENTE al FIDEICOMISO. 

1.8. CONTRATO DE CONSTITUCIÓN O CONTRATO: Para todos los efectos, así se 
denominará el presente CONTRATO DE PROMESA DE CONSIJIUCIÓN DE 



FIDEICOMISO Y TRANSFERENCIA DE UN INMUEBLE A TiTULO DE FIDUCIA 

MERCANTIL. 

1.9. CONTRAPRESTACIÓN: Se entenderá por tal el aporte en especie y/o en dinero al 

PROMITENTE TRADENTE. Si es en especie se hará en canje por área del proyecto 
desarrollado, mediante la transferencia de la unidad inmobiliaria del proyecto al 

PROMITENTE TRADENTE, en los términos establecidos en el presente CONTRATO. 

1.10. PUNTO DE EQUILIBRIO y/o CONDICIONES DE GIRO: Se establecerá en el respectivo 
Contrato de Fiducia Mercantil los siguientes requisitos para que la Fiduciaria decrete el 
Punto de Equilibrio: i) Haber transferido al Fideicomiso el Inmueble materia del 
presente Contrato y los demás predios cuyos linderos pueden ser laterales y/o 
posteriores en donde se construirá el Edificio; u) Contar con a aprobación del crédito 
constructor; iii) Contar con permiso de ventas expedido por la Secretaria Distrital de 
Hábitat; iv) Cumplir con el porcentaje de ventas determinado que para este caso será 
el 75% del total de los metros cuadrados enajenables, excluyendo los canjes. Se 
estima como plazo para alcanzar el punto de equilibrio ocho (8) meses contados a partir 
de la suscripción del Contrato de Fiducia Mercantil; plazo prorrogable por seis (6) 

meses. 

1.11. CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN Y PAGOS: Será el contrato 

que suscribirá el PROMITENTE ADQUIRENTE con la fiduciaria escogida, mediante 
el cual se acordará la recepción y administración de los aportes que realicen los 
promitentes compradores de las unidades inmobiliarias a construir. Será requisito para 
la suscripción de este Contrato, el contar con los diseños del proyecto, y la solicitud de 
la licencia de construcción radicada, aspectos que deberán estar cumplidos en un plazo 
de cuatro (4) meses, contados a partir de la suscripción del presente Contrato de 
Promesa, plazo que podrá ser prorrogado por cuatro (4) meses más. 

1.12. ANEXOS: Serán todos y cada uno de los acuerdos necesarios para la materialización de 
as obligaciones pactadas en el presente contrato, los cuales se entenderán como parte 

integral del mismo. 

SEGUNDA. OBJETO: En virtud de la celebración del CONTRATO, las PARTES se 
comprometen a suscribir un contrato de Fiducia Mercantil mediante el cual se constituya el 
FIDEICOMISO a través del cual se administrarán los recursos para el desarrollo del Proyecto 
y al cual le será transferido el INMUEBLE objeto del presente contrato, así como los demás 
inmuebles necesarios para el desarrollo del proyecto, conforme lo establecido en la 
consideración quinta del presente contrato. Para este FIDEICOMISO el PROMITENTE 
TRADENTE, será FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO en proporción al aporte del inmueble 
que transfiera al FIDEICOMISO, una vez se dé cumplimiento a las condiciones establecidas 
en el presente contrato. 



TERCERA. ALCANCE DEL OBJETO: Como consecuencia de la suscripción del presente 
documento, las partes deberán llevar a cabo las siguientes gestiones: 

3.1 El PROMITENTE TRADENTE, deberá realizar las siguientes gestiones como 
obligaciones principales, en virtud del presente contrato. 

3.1.1. Vincularse a la Fiduciaria una vez se lo indique el PROMITENTE ADQUIRENTE, 
para ser beneficiario de las unidades inmobiliarias que constituyen la 
Contraprestación, en los términos de la Cláusula Cuarta del presente Contrato. 

a,'.-. ) 

3.1.2. Celebrar un Contrato de Fiducia Mercantil de Administración y Pagos mediante 
el cual se constituya el FIDEICOMISO, bajo los términos que el PROMITENTE 
ADQUIRENTE determine, previa aceptación de la PROMITENTE TRADENTE. 
El PROMITENTE TRADENTE deberá vincularse al Contrato de Fiducia Mercantil 
como adquirente de las unidades inmobiliarias que constituyen la 
contraprestación, de conformidad con la Cláusula Cuarta del presente Contrato. 
Para ello, el PROMITENTE TRADENTE deberá entregar los documentos 
necesarios para vincularse a la FIDUCIARIA, suscribir el contrato de fiducia y 
adelantar la transferencia del inmueble al FIDEICOMISO que se constttuya. 

3.1.3. Salir al saneamiento del inmueble que será transferido al patrimonio autónomo 
y realizar su entrega definitiva una vez le sea solicitado, en los términos que se 
establecen más adelante. 

3.1.4. Adelantar las gestiones que se requieran para el pago de los impuestos prediales, 
hasta la fecha en la cual se adelante la transferencia del inmueble a título de 
aporte al FIDEICOMISO que se constituya para tal fin, como consecuencia de la 
titularidad jurídica que ostenta sobre el INMUEBLE. 

3.1.5. Transferir el dominio del INMUEBLE al FIDEICOMISO, conforme los términos 
establecidos en el contrato de flducia. 

3.1.6. Suministrar toda la documentación que requiera la fiduciaria y/o el abogado que 
realice el estudio de títulos. 

3.1.7. Recibir la CONTRAPRESTACION en los términos descritos en la Cláusula Cuarta 
del presente CONTRATO. 

3.2. El PROMITENTE ADQUIRENTE deberá realizar las siguientes gestiones como 
obligaciones principales, en virtud del presente contrato. 

3.2.1. Pagar los gastos que se generen como consecuencia de impuestos prediales a 
partir de la fecha en que se transfiera el inmueble al FIDEICOMISO; si fuere del 



caso, pagar los impuestos de beneficencia y registro como consecuencia de la 

transferencia del inmueble, comisiones fiduciarias, costos de estructuración del 

FIDEICOMISO y todos los costos y gastos asociados a la constitución del 

FIDEICOMISO. 

3.2.2. Cumplir con el pago de la CONTRAPRESTACION, en los términos establecidos en 

la Cláusula Cuarta del presente CONTRATO. 

CUARTA. CONTRAPRESTACION: Por el aporte que realice el PROMITENTE TRADENTE 

al FIDEICOMISO que se constituya para el futuro PROYECTO, el PROMITENTE 

ADQUIRENTE, una vez se haya perfeccionado el aporte del inmueble y se haya acredftado 

el punto de equilibrio, pagará como contraprestación alguna de las siguientes opciones: 

4.1. El pago de una suma de dinero correspondiente a MIL SETECIENTOS 
CINCUENTA MILLONES DE PESOS ($1.750.000.000) que será pagado así: (i) 
El cincuenta por ciento (50%) de dicho valor una vez se cumpla el punto de 
equilibrio; (u) el veinticinco por ciento (25%) de dicho valor a los noventa (90) días 
calendario contados a partir del cumplimiento del punto de equilibrio y (iii) el otro 
veinticinco por ciento (25%) a los ciento ochenta (180) días calendario contados a 
partir del cumplimiento del punto de equilibrio. 

4,2. 0, la entrega en canje de las siguientes unidades inmobiliarias: (1) 150 metros 
cuadrados de área construida del Edificio a desarrollar, representada en un (1) 
apartamento que se ubicará en el cuarto (4°) piso, esquina nor-oriental; un garaje 
con duplicador y un depósito y (II) DOSCIENTOS SESENTA Y CINCO MILLONES 
CINCUENTA MIL PESOS ($265.050.000) correspondientes a QUINCE 

MILLONES DE PESOS por metro cuadrado, por los 17,57 metros cuadrados que 

no se le están entregando en área. El PROMITENTE TRAD ENTE podrá elegir hasta 

que se constituya el encargo de preventas mencionado en el presente Contrato si 
requiere de una mayor área para la unidad inmobiliaria que recibirá como 
contraprestación, evento en el cual, se descontará la suma de QUINCE MILLONES 
DE PESOS ($15.000.000) del monto aquí establecido por cada metro cuadrado 
adicional. Promitente Tradente, podrá participar en el diseño del apartamento que 
hace parte de la contraprestación, teniendo en cuenta las indicaciones del Promitente 
Adquiriente. 

PARÁGRAFO 1. El PROMITENTE TRADENTE deberá remitir una notificación al 

PROMITENTE ADQUIRENTE en la que informe la opción que elegirá para su 
contraprestación de acuerdo con los términos planteados en esta cláusula, a más tardar 
dentro de los tres (3) días hábiles siguientes al momento en que se cumpla el cincuenta por 
ciento (50%) de ventas requeridas para declarar el punto de equilibrio, lo cual será 
notificado por el PROMITENTE ADQUIRENTE. 

PARÁGRAFO 2. El PROMITENTE TRADENTE deberá vincularse a la Fiduciaria como 
encargante/comprador del apartamento, los garajes y el depósito que recibirá como 
contraprestación de su aporte, en el momento que realice la transferencia del inmueble al 
FIDEICOMISO, en caso que aplique. 



PARÁGRAFO 3. Así mismo, el PROMITENTE TRADENTE acuerda asistir a Ja suscripción 
de la Escritura Pública, mediante la que se le transferirán las unidades inmobiliarias que 
trata la presente Cláusula. Recibirá las unidades inmobiliarias, acorde con las Notificaciones 
en fecha y hora que les remita el PRO MITENTE ADQUIRENTE. 

PARÁGRAFO 4. En el evento en que el PROMITENTE TRADENTE decida como 
contraprestación el recibo de la unidad inmobiliaria según se indica en el numeral 4.2. 
anterior, el PROMITENTE ADQUIRENTE pagará un auxilio mensual de arriendo de 
CUARENTA MIL PESOS ($40.000) POR CADA METRO CUADRADO del apartamento 
que se dará como contraprestación en caso que aplique, a partir del momento en que el 
PROMITENTE TRADENTE entregue el INMUEBLE para su demolición, hasta la fecha 

efectiva de entrega de la unidad inmobiliaria resultante del Proyecto. Dicho valor será 

aumentado en el porcentaje correspondiente al índice de precios al consumidor del año 
inmediatamente anterior. 

El inmueble se solicitará con no menos de treinta (30) días calendario de anticipación al 
PROMITENTE TRADENTE. 

QUINTA. PLAZO PARA LA CELEBRACIÓN DEL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE 

ADMINISTRACIÓN Y PAGOS Y TRANSFERENCIA DE LOS INMUEBLES A FAVOR DEL 

FIDEICOMISO.: Será requisito para la suscripción del futuro contrato de Fiducia Mercantil de 

Administración y Pagos, el contar con los diseños del proyecto, y Ja solicitud de la licencia de 

construcción radicada, aspectos que deberán estar cumplidos en un plazo de cuatro (4) meses, 

contados a partir de la suscripción del presente Contrato de Promesa, plazo que podrá ser 

prorrogado por cuatro (4) meses más. 

El plazo máximo para que el PROMITENTE TRADENTE transfiera el inmueble objeto del 

presente contrato a favor del Fideicomiso que se constituya para efectos del desarrollo 

inmobiliario futuro, será el momento en el que se declare PUNTO DE EQUILIBRIO en el mismo 
o antes, si el PROMITENTE ADQUIRENTE así lo requiere, situación ésta que será 
comunicada al PROMITENTE TRADENTE con una antelación no mayor a treinta (30) días 
calendario. 

Así mismo, el PROMITENTE ADQUIRENTE deberá iniciar las obras para el desarrollo del 

Proyecto, a más tardar sesenta (60) días calendario contados a partir de la declaración de 
PUNTO DE EQUILIBRIO. 

SEXTA. - FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTÓNOMO: Las PARTES acuerdan con relación 

al contrato de fiducia mercantil constitutivo del FIDEICOMISO, lo siguiente: 

6.1. La Fiduciaria y el Banco que otorgue crédito constructor, serán determinados según 

la evaluación de la conveniencia, por el PROMITENTE ADQUIRENTE. 



6.2. Para el desarrollo del proyecto inmobiliario, el PROMITENTE ADQUIRENTE 

tomará un crédito constructor que, junto con el equity del PROMITENTE 

ADQUIRENTE, los aportes de los beneficiarios de área (compradores) y el aporte 

del PROMITENTE TRADENTE, garantice que el proyecto obtenga cierre financiero. 

El PROMITENTE TRADENTE en su calidad de titular de derechos fiduciarios 

iniciales, acepta desde ya, que sobre el Inmueble será constituida la hipoteca exigida 

por el banco para la aprobación y desembolso del crédito constructor. 

6.3. Los costos, gastos y comisiones que se generen con ocasión de la constitución del 

FIDEICOMISO, serán asumidos por el PROMITENTE ADQUIRENTE. 

6.4. Los costos de registro y beneficencia en que se incurra como consecuencia de la 

TRANSFERENCIA DEL BIEN a título de APORTE EN FIDUCLA MERCANTIL, serán 

asumidos en su totalidad por el PROMITENTE ADQUIRIENTE, Para la 

transferencia del Bien Inmueble, se establecerá como valor de este, el valor del 

avalúo catastral. 

6.5. Hasta la fecha de la efectiva transferencia del inmueble al Fideicomiso que se 

constituya, serán del cargo del PROMITENTE TRADENTE los impuestos, 

valorizaciones y demás tributos que se causen sobre el inmueble a transferir. 

6.6. Se entenderá que la constitución del FIDEICOMISO no podrá revocarse mientras 

este negocio jurídico subsista, por lo cual ni el PROMITENTE ADQUIRENTE, ni el 

PROMITENTE TRADENTE, podrán cambiar las condiciones prescritas en ese 

documento, ni dar instrucciones diferentes a las contenidas en el FIDEICOMISO a 

menos que exista acuerdo por escrito entre las PARTES y que este sea notificado a 

la FIDUCIARIA. 

6.7. Se instruirá a la FIDUCIARIA para que como vocera y administradora del 

FIDEICOMISO, entregue en comodato precario el INMUEBLE a favor del 

PROMITENTE ADQUIRENTE, una vez sea decretado el punto de equilibrio de parte 

de la Fiduciaria. Dicha instrucción constará en el contrato fiduciario constitutivo del 

FIDEICOMISO. El contrato no se inscribirá en el folio de matrícula del INMUEBLE. 

6.8. Se registrará en el FIDEICOMISO como beneficiario del INMUEBLE, al 

PROMITENTE TRADENTE. 

6.9. Ninguna de las PARTES podrá ceder total o parcialmente, derechos, obligaciones o 

su posición contractual derivada del contrato fiduciario constitutivo del 

FIDEICOMISO, sin autorización de la otra parte. 

SEPTIMA. - OBLIGACIONES DE LAS PARTES: Son obligaciones de las PARTES las 

siguientes: 

7.1. Obligaciones del PROMITENTE TRADENTE. 



7,1.1. Permitir el ingreso de las personas que el PROMITENTE ADQUIRENTE le 

instruya, con el fin de levantar planos, estudiar el suelo, y demás gestiones que 
considere necesarias el PROMITENTE ADQUIRENTE. 

7.1.2. Constituir el FIDEICOMISO una vez le sea notificado por parte del PROMITENTE 
ADQUIERENTE, para la firma del contrato de fiducia mercantil de 
administración y pagos. 

7.1.3. Aportar el INMUEBLE al FIDEICOMISO conforme los términos que se dispongan 
en el contrato de fiducia. 

7.1.4. Dar todas las instrucciones necesarias a la FIDUCIARIA con relación al 

FIDEICOMISO, conforme lo pactado en el presente documento. 

7.1.5. Suscribir los contratos de vinculación, cartas de instrucciones y contrato de 

promesa de compraventa, mediante los cuales se vincula a la unidad inmobiliaria 

de la cual es acreedor en virtud de su aporte. 

7.1.6. Otorgar poderes, autorizaciones y/o coadyuvancias, si esel caso, para la solicitud 

de la licencia de construcción, pedir boletines catastrales y para adelantar 

cualquier trámite necesario para el desarrollo del futuro proyecto. 

7.1.7. El PROMITENTE TRADENTE autorizará a la FIDUCIARIA como vocera del 
FIDECOMISO que se constituya, para hipotecar el inmueble, para el crédito 
constructor necesario para el desarrollo del futuro proyecto. 

7.1.8. Las demás obligaciones dispuestas en el presente contrato. 

7.2. Obligaciones del PROMITENTE ADQUIRENTE. 

7.2.1. Pagar los costos, gastos y comisiones que se generen con ocasión del 

FIDEICOMISO durante la vigencia del presente contrato y hasta su liquidación. 

7.2.2. Pagar los costos y gastos derivados de la restitución de la titularidad del inmueble 
al PROMITENTE TRADENTE, única y exclusivamente en caso que no se 

cumplan las condiciones de punto de equilibrio que se establecen en el presente 

Contrato, acorde con lo establecido en el parágrafo segundo de la presente 
Cláusula. 

PAR.AGftAFO PRIMERO: El incumplimiento de las obligaciones de cualquiera de las PARTES, 

no dará lugar a la TERMINACIÓN DEL CONTRATO, salvo que así lo dispongan las PARTES, 
de manera expresa. 



PAR.ÁGPÁFO SEGUNDO: En el evento en que el proyecto no alcance el punto de equilibrio, 
acorde con lo deflnido en el presente Contrato, este se resolverá de pleno derecho. No 

obstante, si transferido el Inmueble al Fideicomiso, EL FIDEICOMITENTE ADQUIRIENTE 

concluye que no es factible el desarrollo del proyecto y se hace necesaria la restitución del 

Inmueble al PROMITENTE TRADENTE, los gastos y costos que genere dicha restitución, 

serán asumidos por el PROMITENTE ADQUIRENTE. 

PARÁGRAFO TERCERO : En el evento en el que el Decreto 555 de 2021 a través del cual se 

adoptó el "Plan de Ordenamiento Territorial Bogotá Reverdece 2022 — 2032" o cualquiera 

de sus normas anexas o complementarias, sean suspendidas, revocadas, declaradas nulas 

o inconstitucionales o cualquier otra figura jurídica análoga o similar, que deje sin efectos 

jurídicos el referido POT; el PROMITENTE ADQUIRENTE se reserva el derecho de 

verificar la factibilidad o no del proyecto inmobiliario futuro, En ese orden de ideas, si la 

conclusión de dicho análisis de viabilidad resulta negativa y se requiere la restitución del 

Inmueble al PROMITENTE TRADENTE, los gastos y costos que genere dicha restitución, 

serán asumidos por el PROMITENTE ADQUIRENTE. 

PARÁGRAFO CUARTO: En el evento en el que el Ministerio de Cultura y/o el Instituto Distrital 

de Patrimonio Cultural imponga cargas o gravámenes adicionales al PROMITENTE 

ADQUIRENTE, al momento de adelantar los trámites pertinentes frente a la licencia de 

construcción del proyecto inmobiliario a ser desarrollado, el PROMITENTE ADQUIRENTE 

se reserva el derecho de verificar la factibilidad o no de dicho proyecto. En ese orden de 
ideas, si la conclusión de dicho análisis de viabilidad resulta negativa y se requiere la 

restitución del Inmueble al PROMITENTE TRADENTE, los gastos y costos que genere 

dicha restitución, serán asumidos por el PROMITENTE ADQUIRENTE. 

OCTAVA. -. CLÁUSULA PENAL: Acuerdan las PARTES, en caso de incumplimiento de las 

obligaciones a cargo de alguna de las partes, que habrá lugar al pago de una 

sanción pecuniaria equivalente al 1O% del valor del contrato, cuyo valor es de 

$1.750'OOO.00O, es decir, CIENTO SETENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS 

($175.000.000), suma que se tendrá como pago parcial pero no definitivo de los perluicios 

que sufra la parte afectada por el incumplimiento. 

NOVENA. CESIÓN DEL CONTRATO: Las PARTES no podrán ceder el presente contrato sin 

autorización previa, escrita y expresa de la otra. 

DÉCIMA. DIRECCIÓN PARA NOTIFICACIONES: Para todos los efectos legales a que haya 

lugar, se fija como domicilio contractual, la ciudad de Bogotá y como direcciones de 

notificación judicial las siguientes: 



El PROMITENTE ADQUIRENTE: 

Carrera 17 No. 89-31 Oficina 307 

Edificio GATA- Bogotá D.C. 

La PROMITENTE TRADENTE: 

Dirección: IZ ..iS 4- 3 . 
Ciudad: Bogotá 

Teléfono: 4O SO & 
E-mail: Q &O)rQ. 

Cualquier cambio de dirección de notificación deberá ser comunicado a la otra Parte, 

mediante comunicación escrita, con una antelación de por lo menos cinco (5) días hábiles a 
la fecha efectiva del cambio del lugar de notificación. 

DÉCIMA PRIMERA. - CONOCIMIENTO DEL CONTRATO: 

11.1 Conocimiento del Contrato: Las PARTES manifiestan que conocieron el presente 

contrato con anterioridad a la suscripción del mismo y que después de su revisión 

técnica y jurídica, lo han encontrado conforme a sus voluntades. 

11.2 Aceptación de causa y objeto: Las PARTES aceptan que conocen las causas que 

motivaron la suscripción del presente contrato y el objeto del mismo, por lo cual no 

podrán alegar error en la sustancia del mismo de manera posterior a la suscripción de 
este documento. 

11.3 Certificación de contenido: Las PARTES declaran que entienden y aceptan las 

obligaciones que adquieren con la suscripción del presente Contrato y que en todo 

caso as ejecutarán de buena fe. 

DÉCIMA SEGUNDA. - ESTIPULACIONES CONTRACTUALES: Las PARTES manifiestan que 

no reconocerán validez a estipulaciones verbales relacionadas con el presente contrato, el 

cual constituye el acuerdo completo y total acerca de su objeto y reemplaza y deja sin efecto 

alguno cualquiera otro contrato, verbal o escrito, celebrado entre las Partes con anterioridad 
a la suscripción de este documento. 

DÉCIMA TERCERA. DECLARACIONES Y MANIFESTACIONES: 

13.1 DECLARACIONES Y MANIFESTACIONES DE LAS PARTES: LAS PARTES realizan las 
siguientes declaraciones y manifestaciones: 

13.1.1 AUTORIDAD E INEXISTENCIA DE VIOLACIÓN: LAS PARTES tienen la facultad y 

autoridad legal que se requiere para la suscripción de este contrato y en 

consecuencia para cumplir con las obligaciones que aquí se estipulan. A la fecha de 

firma del presente documento y según el conocimiento de las PARTES, la celebración 

y cumplimiento de este contrato por su parte, así como la formalización de las 

transacciones aquí contempladas, no están en conflicto ni originarán violación alguna 



de ninguna disposición legal, ni constituyen un incumplimiento o constituirán una 

infracción, ni originarán la terminación de ningún tipo de relación o la causación 

anticipada o aceleración de ningún gravamen derecho de garantía, carga o 
autorización, consentimiento, aprobación, exención u otra acción por parte de 

ningún tribunal o de otra entidad gubernamental conforme a cualquier instrumento, 

del cual LAS PARTES formen parte o por el cual el INMUEBLE esté afectados o se 

llegue a afectar. De igual forma, se estipula que con el presente contrato no se viola 
ninguna disposición legal, estatutaria, reglamentaria, orden, sentencia o decreto a 

los cual estén sujetos LAS PARTES o el INMUEBLE. 

13.1.2 LITIGIOS: LAS PARTES declaran que no han sido notificados de ningún litigio, 
investigación o procedimiento, sea judicial o administrativo en su contra, que pueda 

afectar, restringir o impedir la celebración y/o la ejecución del presente contrato. 

13.1.3 CUMPLIMIENTO DE LAS LEYES Y PERMISOS: Con respecto al INMUEBLE, el 

PROMITENTE TRADENTE (1) no ha violado ninguna Ley, sentencia, orden o 

decreto proveniente de autoridad competente y que se refiere o le sea aplicable al 

INMUEBLE. (ti) Según su conocimiento no ha cometido ningún acto, omisión o 

práctica sobre los cuales una autoridad competente podría tener una base razonable 

para la persecución penal o la ejecución civil bajo la Ley aplicable; (iii) No ha recibido 

ninguna notificación por escrito de investigaciones relativas a la posible violación de 

cualquier Ley; (iv) Según su conocimiento no está siendo investigada por autoridad 

alguna con respecto a la violación de alguna Ley aplicable al INMUEBLE, ni existen 
hechos o circunstancias que podrían constituir la base de la declaratoria de cualquier 
violación o incumplimiento de la Ley aplicable, sin que sobre los mismos exista causa 

alguna que pueda dar lugar a su revocación, suspensión o nulidad. 

DÉCIMA CUARTA. CONFIDENCIALIDAD: Las PARTES acuerdan que os términos de este 

contrato (en particular el precio, forma de pago e identidad de las PARTES), la información 
intercambiada por las PARTES, las ofertas y acercamientos, negociaciones realizadas o por 

realizarse, estudios técnicos y financieros y los acuerdos definitivos, así como la información 

a la que tengan acceso sobre los negocios u operaciones de la otra parte en virtud del 

presente Contrato, constituyen información confidencial y por lo tanto no podrán ser 
revelados a tercero alguno por ninguna de las PARTES, sus asesores, empleados, 

contratistas o dependientes a menos que sea requerido por las autoridades competentes o 

deba ser revelado por alguna de las PARTES en cumplimiento de la legislación, demás 

normas aplicables o en cumplimiento de las obligaciones adquiridas con este contrato. En 
dichos casos, la parte que deba suministrar dicha información quedará obligada a notificar 

de ello por escrito a la otra parte 

DÉCIMA QUINTA- COMPROMISORIA: Cualquier diferencia que surja entre las PARTES en 

relación con el presente acuerdo, será resuelta por un Tribunal de Arbitramento, el cual será 
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designado, convocado y sesionará de conformidad con las reglas del Centro de Arbitraje y 

Conciliación de Fenalco Bogotá, Cundinamarca o cualquier otro Centro a elección del 

Convocante. El Tribunal será institucional y estará integrado por un (1) Árbitro abogado en 
ejercicio, quien será designado de común acuerdo entre las PARTES o en su defecto, por 
sorteo del listado de árbitros de Fenalco Bogotá, Cundinamarca o cualquier otro Centro, 
quien decidirá en derecho, aplicando para el efecto las normas sustanciales de la República 
de Colombia. 

DÉCIMA SE)(TA. - DURACIÓN: El presente acuerdo se mantendrá valido hasta que se logre 
el cumplimiento de sus fines. Siempre y cuando se dé cumplimiento a las condiciones 
establecidas en la consideración cuarta, de lo contrario, si pasados (24) meses contados a 
partir de la firma del presente contrato no se han dado cumplimiento a dichos términos, el 
presente contrato se dará por terminado y no habrá lugar a sanción alguna para ninguna 
de las PARTES. 

DÉCIMA SEPTIMA. —MÉRITO EJECUTIVO: Las PARTES reconocen que el presente 
contrato presta mérito ejecutivo para la exigencia judicial del cumplimiento de las 
obligaciones en él contenidas. 

Para constancia de todo lo anterior, y en señal de aceptación de lo hasta aquí previsto, se 
firma el presente Contrato en dos (2) ejemplares del mismo valor y tenor, el día  ?. de 

itZ1Zdel  2.023. 

PROMITENTE ADQUIRENTE 

1 
os !FE * A O CLAVI)O POSADA 

C.C. 79.443.958 de Bogotá D.C. 
Rep esentante Legal 
INVERSIONES BIBO SAS. 

PROMITENTE TRADENTE 

y 

ERNE.TO MODRE E SO 
C.C. 1'.085.360 



CONTRATO DE PROMESA DE CONSTITUCIÓN DE FIDEICOMISO Y TRANSFERENCIA A TITULO DE 

'2 FIDUCIA MERCANTIL DE UN INMUEBLE. 

Entre los suscritos a saber, 

Por una parte, JOSÉ FERNANDO CLAVIJO POSADA, mayor de edad, domiciliado y 

residente en la ciudad de Bogotá D.C., identit9cado con la cédula de ciudadanía 

número 79.443.958 de Bogotá D.C., quien obra en su calidad de representante legal 

y por tanto en nombre y representación de a sociedad INVERSIONES BIBO S.A.S. 

sociedad comercial, debidamente constituida, domiciliada en la ciudad de Bogotá 

D.C., identificada con el N.I.T. 900.172.584-1, conforme consta en el correspondiente 

Certificado de Existencia y Representación Legal expedido por la Cámara de Comercio 

de Bogotá, quien en adelante se denominará el PROMITENTE ADQUIRENTE y por la 

otra, 

u) FERNANDO GUZMAN CASTRO, mayor de edad, domiciliado en Bogotá, identificado 

con cédula de ciudadanía número 79.943.531, quien actúan en nombre propio y 

quien en adelante y para efectos del presente documento se denominará como el 

PROMITENTE TRADENTE. 

Quienes en adeiante y para efectos del presente documento se denominarán las PARTES, han 

decidido celebrar el presente CONTRATO DE PROMESA DE CONSTITUCIÓN DE FIDEICOMISO, 

TRANSFERENCIA A TITULO DE FIDUCIA MERCANTIL DE UN INMUEBLE, el cual se regirá por las 

siguientes cláusulas y en lo no previsto en ellas, por las disposiciones legales que correspondan a su 

naturaleza, previo las siguientes: 

CONSIDERACIONES 

Los antecedentes y consideraciones que rodean la celebración del presente contrato son las que a 

continuación se detallan; ellos revelan de manera expresa los móviles o motivos determinantes, que 

han inducido a las PARTES a contratar en los términos estipulados a través del presente documento. 

Primero. El PROMITENTE TRADENTE El PROMITENTE TRADENTE ostenta la calidad de 

PROPIETARIAO inscrita del inmueble identificado con folio de matrícula inmobiliaria número 

de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá Zona Centro, como 

consecuencia de la     tal y como consta en el certificado de tradición y 

libertad — adjunto. 



Segundo.Por su parte, el PROMITENTE ADQUiRENTE cuyo objeto social corresponde al desarrollo 

constructivo y comercialización de proyectos inmobiliarios, se encuentra interesado en adquirir el 

inmueble relacionado en la consideración primera anterior, con el fin de desarrollar un proyecto 

inmobiliario sobre el inmueble objeto de promesa y otros cinco (5) inmuebles sometidos al mismo 

régimen de Propiedad Horizontal. 

Tercero. Se acuerda como contraprestación el canje por área del proyecto a desarrollar, según las 

condiciones que se describirán más adelante. 

Cuarto. Las partes acuerdan que para que se materialicen los términos del presente contrato, 

deberán haber cumplido las siguientes condiciones: (i) Haber suscrito el presente contrato y los 

cinco (5) contratos restantes, de promesa de constitución de fideicomiso con los propietarios de los 

inmuebles, cuyos linderos pueden ser laterales y/o posteriores al inmueble objeto dei presente 

contrato, con el propósito que sea factible la estructuración y desarrollo del proyecto. ji) En el 

evento en que se firmen los contratos de los seis (6) inmuebles, cada uno de ellos deberá ser 

transferido al mismo Fideicomiso constituido en la sociedad fiduciaria, elegida por el PROMITENTE 

ADQUIRENTE. 

Parágrafo. En el evento en que no se puedan suscribir los seis (6) contratos de promesa o se 

presenten circunstancias imprevistas y ulteriores como las que se describen en los parágrafos 

Segundo, Tercero o Cuarto de la Cláusula Séptima del presente contrato; INVERSIONES BIBO S.A.S. 

podrá reformular el futuro desarrollo del proyecto inmobiliario y en tal sentido, determinará si 

continuará o no con los términos del presente. 

Quinto. Las Partes han decidido emplear un esquema fiduciario, para que la sociedad INVERSIONES 

BIBO S.A.S. pueda iniciar el desarrollo de un Proyecto Inmobiliario y realizar las restituciones y pagos 

a favor del PROMITENTE TRADENTE, en los términos del presente contrato. 

Sexto. En virtud de lo antes mencionado las PARTES suscriben el CONTRATO DE PROMESA DE 

CONSTITUCIÓN DE FIDEICOMISO, TRANSFERENCIA DE UN INMUEBLE, el cual se regirá por las 

cláusulas que a continuación se expresan yen general, por las disposiciones del Código Civil y Código 

de Comercio aplicables a la materia. 

CLÁUSULAS 

PRIMERA. DEFINICIONES: Para todos los efectos del presente CONTRATO, las palabras o términos que 

se indican a continuación tendrán el significado que aquí se instituye: 



1.1. FIDUCIARIA: Será la entidad de servicios financieros vigilada por a Superintendencia 

Financiera de Colombia, que designe para tales fines el PROMITENTE ADQUIRENTE, quien 

se encargará de administrar los bienes que conformen el FIDEICOMISO. 

1.2. FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTÓNOMO: Es el vehículo fiduciario que las PARTES 

constituirán mediante la celebración de un contrato de fiducia mercantil con la FIDUCIARIA, 

en los términos que se establecen dentro del presente documento. 

En dicho contrato fiduciario el PROMITENTE TRADENTE ostentará la calidad de 

FIDEICOMITENTE y BENEF1CIARIO de los derechos derivados del PATRIMONIO AUTONOMO 

a prorrata del aporte que éste realiza al FIDEICOMISO. 

1.3. DERECHOS FUTUROS: Son los derechos fiduciarios y la posición contractual de 

FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO que ostentará el PROMITENTE TRADENTE, respecto del 

FIDEICOMISO. 

14. PROMITENTE ADQUIRENTE: Es la sociedad INVERSIONES BIBO S.A.S., sociedad comercial, 

debidamente constituida mediante documento privado, tal y como figura en la 

comparecencia del presente Contrato, la cual se encargará bajo su propia cuenta, riesgo y 

responsabilidad del desarrollo del Proyecto y de realizar las contraprestaciones 

directamente o a través del patrimonio autónomo en favor del PROMITENTE TRADENTE. 

1.5. PROMITENTE TRADENTE: Será FERNANDO GUZMAN CASTRO, mayor de edad, domiciliado 

en Bogotá, identificado con cédula de ciudadanía número 79.943.501. quien deberá 

transferir el inmueble efectivamente a favor del Fideicomiso que se constituya y quien 

recibirá la contraprestación que se establece en el presente contrato. 

1.6. PARTES o PROM1TENTES: Son el PROMITENTE ADQUIRENTE y el PROMITENTE TRADENTE, 

cuando se mencionen éstos de forma conjunta. 

1.7. INMUEBLE: Se entenderá por tal, el inmueble identificado con folio de matrícula 

inmobiliaria número de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos 

de Bogotá Zona Centro, el cual es de propiedad del PROMITENTE TRADENTE como 

consecuencia de , tal y como consta en el certifido de 

tradición y libertad — adjunto, el cual será transferido por el PROMITENTE TRADENTE al 

FIDEICOMISO. 

1.8. CONTRATO DE CONSTITUCIÓN O CONTRATO: Para todos los efectos, así se denominará el 

presente CONTRATO DE PROMESA DE CONSTITUCIÓN DE FIDEICOMISO Y TRANSFERENCIA DE 

UN INMUEBLE A TITULO DE FIDUCIA MERCANTIL. 



3.2.2. Cumplir con el pago de la CONTRAPRESTACION, en los tórminos establecidos en la 

Cláusula Cuarta del presente CONTRATO. 

CUARTA. CONTRAPRESTACION; La contraprestación se estipuia de la siguiente manera: 

4.1. Por el aporte que realice el PROMITENTE TRADENTE al FIDEICOMISO que se constituya para el 

futuro PROYECTO, el PROMITENTE ADQUIRENTE, una vez se haya perfeccionado el aporte del 

inmueble y se haya acreditado el punto de equilibrio, pagará como contraprestación la entrega 

en canje de un (1) aparmento de 199,40 metros cuadrados de área construida, ubicado en la 

esquina, con vista al parque y hacia la carrera 18, en el piso quinto del edificio a construir. Dos 

parqueaderos, (dos bocas) y un duplicador. Un (1) depósito. 

El PROMITENTE TRADENTE deberá víncularse a la Fiduciaria como encargante/comprador del 

apartamento, los garajes y el depósito que recibirá como contraprestación de su aporte, en el 

momento que realice la transferencia del inmueble al FIDEICOMISO. 

Así mismo, el PROMITENTE TRADENTE acuerda asistir a la suscripción de la Escritura Pública, 

mediante la que se le transferirán las unidades inmobiliarias que trata la presente Cláusula. 

Recibirá las unidades inmobiliarias, acorde con las Notificaciones en fecha y hora que les remita 

el PROMITENTE ADQUIRENTE. 

Parágrafo: Por razones de diseño estructural, arquitectónico o norma en curaduría, estas áreas 

podrían cambiar en un porcentaje menor o mayor, que no debe superar el 3% del área 

ofrecida. En tal caso el PROMITENTE ADQUIRIENTE deberá reconocer el área faltante a razón de 

15 millones el m2 o el PROMITENTE TRADENTE deberá reconocer el área sobrante a razón de 15 

millones el rn2. 

4.2. Se pagará un auxilio de arriendo de CUATRO MILLONES NOVECIENTOS SESENTA Y SIETE MIL 

CUATROCIENTOS PESOS ($4'967.400,00) a partir del momento en que el PROMITENTE 

ADQUIRENTE solicite la entrega material del inmueble para su demolición, hasta la fecha 

efectiva de entrega de los inmuebles nuevos. 

El inmueble se solicitará con no menos de treinta (30) días calendario de anticipación al 

PROMITENTE TRADENTE. 

QUINTA. PLAZO PARA LA CELEBRACIÓN DEL CONTRATO DE F!DUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN 

Y PAGOS Y TRANSFERENCIA DE LOS INMUEBLES A FAVOR DEL FIDEICOMISO.: Será requisito para la 

suscripción del futuro contrato de Fiducia Mercantil de Administración y Pagos, el contar con los diseños 

del proyecto, y la solicitud de la licencia de construcción radicada, aspectos que deberán estar 

cumplidos en un plazo de cuatro (4) meses, contados a partir de la suscripción del presente Contrato 

de Promesa, plazo que podrá ser prorrogado por cuatro (4) meses más. 



El plazo máximo para que el PROM1TENTETRADENTE transfiera el inmueble objeto del presente 

contrato a favor del Fideicomiso que se constituya para efectos del desarrollo inmobiliario futuro, será 

el momento en el que se declare PUNTO DE EQUILIBRiO en el mismo o antes, si el PROMITENTE 

ADQUIRENTE así lo requiere, situación ésta que será comunicada al PROMITENTE TRADENTE con una 

antelación no mayor a treinta (30) días calendario. 

SEXTA. - FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTÓNOMO: Las PARTES acuerdan con relación al contrato 

de fiducia mercantil constitutivo del FIDEICOMISO, lo siguiente: 

6.1. La Fiduciaria y el Banco que otorgue crédito constructor, serán determinados según la 

evaluación de la conveniencia, por el PROMITENTE ADQUIRENTE. 

6.2. Para el desarrollo del proyecto inmobiliario, el PROMITENTE ADQUIRENTE tomará un 

crédito constructor que, junto con el equity del PROMITENTE ADQUIRENTE, los aportes de 

los beneficiarios de área (compradores) y el aporte del PROMITENTE TRADENTE, garantice 

que el proyecto obtenga cierre financiero. El PROMITENTE TRADENTE en su calidad de 

titular de derechos fiduciarios iniciales, acepta desde ya, que sobre el Inmueble será 

constituida la hipoteca exigida por el banco para la aprobación y desembolso del crédito 

constructor. 

6,3. Los costos, gastos y comisiones que se generen con ocasión de la constitución del 

FIDEICOMISO, serán asumidos por el PROMITENTE ADQUIRENTE. 

6.4. Los costos de registro y beneficencia en que se incurra como consecuencia de la 

TRANSFERENCIA DEL BIEN a título de APORTE EN FIDUCIA MERCANTIL, serán asumidos en 

su totalidad por el PROMITENTE ADQUIRIENTE. Para la transferencia del Bien Inmueble, se 

establecerá como valor de este, el valor del avalúo catastral. 

6.5. Hasta la fecha de la efectiva transferencia del inmueble al Fideicomiso que se constituya, 

serán del cargo del PROMITENTE TRADENTE los impuestos, valorizaciones y demás tributos 

que se causen sobre el inmueble a transferir. 

6.6. Se entenderá que la constitución del FIDEICOMISO no podrá revocarse mientras este 

negocio jurídico subsista, por lo cual ni el PROMITENTE ADQUIRENTE, ni el PROMITENTE 

TRADENTE, podrán cambiar las condiciones prescritas en ese documento, ni dar 

instrucciones diferentes a las contenidas en el FIDEICOMISO a menos que exista acuerdo 

por escrito entre las PARTES y que este sea notificado a a FIDUCIARIA. 

6.7. Se instruirá a la FIDUCIARIA para que como vocera y administradora del FIDEICOMISO, 

entregue en comodato precario el INMUEBLE a favor del PROMITENTE ADQUIRENTE, una vez 

sea decretado el punto de equilibrio de parte de la Fiduciaria. Dicha instrucción constará en 

el contrato fiduciario constitutivo del FIDEICOMISO. El contrato no se inscribirá en el folio de 

matrícula del INMUEBLE. 
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normas aplicables o en cumplimiento de las obligaciones adquiridas con este contrato. En dichos 

casos, la parte que deba suministrar dicha información quedará obligada a notificar de ello por 

escrito a la otra parte 

DÉCIMA cUINTA- COMPROMISORIA: Cualquier diferencia que surja entre las PARTES en relación 

con el presente acuerdo, será resuelta por un Tribunal de Arbitramento, el cual será designado, 

convocado y sesionará de conformidad con las reglas del Centro de Arbitraje y Conciliación de 

Fenalco Bogotá, Cundinamarca o cualquier otro Centro a elección del Convocante. El Tribunal será 

institucional y estará integrado por un (1) Árbitro abogado en ejercicio, quien será designado de 

común acuerdo entre las PARTES o en su defecto, por sorteo del listado de árbitros de Fenalco 

Bogotá, Cundinamarca o cualquier otro Centro, quien decidirá en derecho, aplicando para el efecto 

las normas sustanciales de la República de Colombia. 

DÉCIMA SEXTA. - DURACIÓN: El presente acuerdo se mantendrá valido hasta que se logre el 

cumplimiento de sus fines. Siempre y cuando se dé cumplimiento a las condiciones establecidas en 

la consideración cuarta, de lo contrario, si pasados (24) meses contados a partir de la firma del 

presente contrato no se han dado cumplimiento a dichos términos, el presente contrato se dará pór 

terminado y no habrá lugar a sanción alguna para ninguna de las PARTES. 

DÉCIMA SEPTIMA. —MÉRITO EJECUTIVO: Las PARTES reconocen que el presente contrato presta 

mérito ejecutivo para la exigencia judicial del cumplimiento de las obligaciones en él contenidas. 

Para constancia de todo lo anterior, y en sefial de aceptación de lo hasta aquí previsto, se firma el 

presente Contrato en dos (2) ejemplares del mismo valor y tenor, el día \  de  Ocx.  del 2.023. 

PROMITENTE ADQUIRENTE 

JOSÉ F:RNADO  LAVIJO POSADA 

C.C. # 9.44 .958 de Bogotá D.C. 

Repre entante Legal 

INVERSIONES BIBO S.A.S. 



PROMTENTE TRADENTE 

FERN.AN P 'GUMAN CASTRO 

C.C. # 79.943.501 



OTROSÍ NO. 1 AL CONTRATO DE PROMESA DE CONSTrrUCIÓN DE 
FIDEICOMISO Y TRANSFERENCIA A TÍTULO DE FIDUCIA MERCANTIL DE UN 

INMUEBLE (302) 

1. PARTES 

Entre los suscritos a saber: 

1.1. De una parte, lOSÉ FERNANDO CLAVUO POSADA,, mayor de edad, identificado con cédula 
de ciudadanía número 79.443.958, actuando en calidad de representante legal de 
INVERSIONES BISO S.A.S., sociedad comercial debidamente constituida a través de la 
Esaitura Pública número 5648 del 30 cje agosto de 2007, otorgada en la Notarla 19 del Círculo 
de la dudad de Bogotá D.C., domiciliada en la dudad de Bogotá D.C., identificada con el NIT. 
900.172.584-1 conforme consta en el correspondiente Certificado de Existencia y 
Representación Legal expedido por La Cámara de Comercio de Bogotá D.C., quien en adelante 
se denominará el PROMITENTE ADQUIRENTE y, de la otra parte, 

1.2. FERNANDO GUZMÁN CASTRO, mayor de edad, domiciliado en Bogotá D.C., identificado con 
cédula de ciudadanía número 79.943.501, quien actúa en nombre propio y que para efectos 
del presente documento se denominarán los 
'PROMITENTE TRADENTE", que junto con EL PROM1TENTE ADQUIERENTE serán las 
"PARTES. 

LAS PARTES hemos decidido suscribir el presente Otrosí No. 1 al CONTRATO DE PROMESA DE 
CONSTITUCIÓN DE FIDEICOMISO Y TRANSFERENCIA A TÍTULO DE FIDUCIIA MERCANTIL 
DE UN INMUEBLE, de acuerdo con los términos que a continuación se establecen: 

II. CONSIDERACIONES 

1. Que, EL PROMITENTE TRADENTE ostenta la calidad de propietario inscritos del inmueble 
identificado con folio de matrícula No. SOC-240726 la Oficina de Registro de Jristrunientos 
Públicos de Bogotá Zona Centro. 

2. Que, EL PROMITENTE ADQUIRENTE, cuyo objeto soaal corresponde al desarrollo constructivo y 
comercialización de proyectos inmobiliarios, se encuentra interdo en adquirir eJ inmueble 
relacionado en la consideración anterior, con el fin de desarrollar un proyecto inmobiliano sobre 
el mencionado inmueble. 

3. Que, el dia 19 de octubre de 2023, LAS PARTES suscribieron contrato de promesa de constitución 
de fideicomiso y transferencia a título de fiduda mercantil del inmueble identificado con folio de 
matrícula No. 50C-240726 de la Oficina de Registro de Inslnjmentos Públicos de Bogotá Zona 
Centro. 

4. Que, LAS PARTES han acordado modificar el numeral 4.1. de la a.ÁUSULA CUARTA del contrato 
de promesa, de conformidad con las dáusulas que se establecen en el prnte Otrosi No. 1. 

hL. CLÁUSULAS 

PRIMERA.. LAS PARTES han acordado modificar la CLÁUSULA CUARTA del Contrato, la cual 
quedará de la siguiente manera: 

CUARTA. CONTRAPRESTACIÓN: La conpresbd6n se estou1a de k sgciieJ'fe manera: 
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EL PROMITENTE ADQUIRENTE, EL PROMITENTE TRAbE 

3OSÉ FERNANØO CLAVIJO POSADA FERNANDO GU N CASTRO 
C.d 79.443. C.C. 79.953.501 
Reresehtante LeaI 
INVERSIONES BIBO S.A.S. 

OTROSÍ NO. iAL CONTRATO DE PROMESA DE CONSiiiUCIÓN DE 
FIDEICOMISO Y TRANSFERENcIA A TÍTULO DE FIDUCLA MERCANTIL DE UN 

INMUEBLE (302) 

4. .1. /r el aporte Que ,ea//ay7 los PROMITENTES TRADENTES al FIDEICOMISO que se 
cofistituya para el Mure proyecto, EL PROMTIWTE ADQUIRENTE, una vez se haya 
perfeccionado el aporte del inmueble, se haya acreditado el punto de equilibrio y con 
previa aó'i, pagará corno cormprestadr½ h entrega en cenje de: r) odio 
unidades inmobiliarias que sumarán 204,54 rn2 del ecl ido a constvir con .ista a/porque 
ya la carrera 18, en e/piso sexto; ir) la suma de CIENTO VEIN7E MILLONES MILLONES 
SEISCJE,VTOS 5ETENTA Y TRES MIL NOVECIENTOS Se íbV74 Y CiJA 77?O PESOS 
($120'673.974). 

Los PRO/'ITTENTES TRADENTES deberán vincv/arse a flj  FZDUCL4RL.I corno 
ericareantes/compradores de los apartamentos que redbirári como taadn de 
su aporte en el momento que realicen la Lrirnsferenda del inmueble al FIDEICOMISO. 

Así mismo, los PROMTTENTES TRADENTES acuerdan asistr a la susairxión de la 
Escritura Pública, mediante la que se le transferirán las unidades inmobiliarias que trata 
la presente aáusila. Reobfrán las unidades inmobiliarias, acorde con las Notiticadones 
en fed y hora que les remito el PROMITEIÍTE ADQUIRENTE. 

Parágrafo: Por raiones de diseño estructural, arquitectónico o norma en ajradurr, 
es/os áreas pcxtrían cambiar en ni porcentaje menor o mayor, que rio debe superar el 
3% del área oiJda. En tal caso el PROMITENTEADQIJJRJEi%7E deberá reconocer al 
érea faltante a razón de 15 millones el m2 o el PROMITENTE 7RADENTE deberá 
re-conocer e/área sobrante a razón de 15 millones el rn2. 

4.2. Se paçirá si auxilio de arriendo de CINCO MILLONES OO1OCZEAr7VSSETEM74 Y TRES 
Mli DOSCIENTOS PESOS ($5V73.200) a partir del momento en que el PROMTTENTE 
ADQUIRENTE solicite la entrega material del inmueble para su demolición, hasta la fecha 
efectivo de entrega de los inmuebles nuevos. 

B inmueble se solicitará cori no marros de treinta (30) drs calendario de antiavadóri al 
PROMENTE TRADEJWE. - 

SEGUNDA. En los demás aspectos no regulados o modificados en este OTROSí NO. 1, el Contrato 
se manene en su integridad. 

Para constanca de lo anterior, se suscribe el presente contrato, en dos (2) ejemplares del mismo 
tenor, el día tres (03) de abril de dos mil veincuatro (2024). 
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CESIÓN DE POSICIÓN CONTRACTUAL DE PROMITENTE TRADENTE SUSCRITA ENTRE FERNANDO 
GUZNAN CASTRO Y LA SOCIEDAD PRODUCTOS BOXEADOR DE COLOMBIA S.A.S, 

L PARTES 

Entre los suscritos: 

(1) FERNANDO GUZMAN CASTRO, mayor de edad e identificado con cádula de 

ciudadanía número 79.9'13.501, actuando un nombre propio, quien en adulante se 

denominará EL CEDENTE y, 

(U) PRODUCTOS BOXEADOR DE COLOMBIA S.A.S., MIT. 830.143.234-1, sociedad 

comercial debidamente const.ituidu y vigente bajo las leyes de la República de Colombia, 
representada por SABRINA GUZMAN CASTRO, mayor de edad e identificada con 

cédula de ciudadanía número 53.139.612, quien en adelante se denomInará EL 
CESIONARIO. 

Qurenes en adelante y para eíectos del presente documento se denominaran conjunlamente 
como LAS PARTES, han convenido celebrar el presente CONTRATO DE CESION DE LA 
POSICIÓN CONTRACTUAL DE PROMITENTE TRADENTE DENTRO DEL CONTRATO DE 

PROMESA DE CONSTITUCIÓN DE FIDEICOMISO Y TRANSFERENCIA A TÍTULO DE 
FIDUCIA MERCANTIL DE UN INMUEBLE que se describe más adelante, el cual se regirá por 
lo contenido en el presente documento y en lo rio previsto en este, por tas normas vigentes que 
regulen la materia: 

II. CONSIDERACIONES 

1. Que, el día 19 de octubre de 2023 el Cedente y la sociedad INVERSIONES BIBO S.A.S., 
NrT. 900.172.584-1 suscribieron un contrato de promesa de constitución de fideicomiso 

y transferencia a título de fiducia mercantil (en adelante la "Promesa") del inmueble 

ubicado en la Carrera 18 No. 86-85, apartamento 302 del Edificio Medina Salazar de la 

ciudad de Bogotá D.C., con el folio de matrícula inmobiliaria No. 50C-210726 de la Oficina 

de Instrumentos Públicos de Bogotá, Zona Centro (en adelante el "Inmueble"). 

2. Que, es Intención de las Partes aquí determinadas que el Cedente ceda su posición 

contractual cte Promitente Tradente dentro de la Promesa a favor del Cesionario, último el 

cual tiene suscrita un contrato de promesa cte compraventa con la actual propietaria del 
Inmueble. 

3. Para todos los efectos, todos los suscribierrtes declaran y ratifican los siguientes datos de 
la Promesa: 
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CESIÓN DE POSICIÓN CONTRACTUAL DE PROMITENTE TRADENTE SUSCRiTA ENTRE FERNANDO 
GUZMÁN CASTRO Y LA SOCIEDAD PRODUCTOS BOXEADOR DE COLOMBIA S.A.S. 

El Inmueble objeto de la Promesa y del presente contrato de cesión es: Inmueble 
ubicado en la Carrera 18 No. 86a85, apartamento 302 del Edificio Medina Salazar de la 

ciudad de Bogotá D.C., con el foU de matrícula inmobiliaria No. 50C-240726 de la 
Oficina de Instrumentos Públicos de Bogotá, Zona Centro. 

- La Promesa fue suscrita el día 19 de octubre de 2023. 

L CLÁUSULAS 

PRIMERA. OBJETO:  El Cedente cede a favor del Cesionario su posición contractual de 
PROMITENTE TRADENTE dentro del Contrato descrito en las consideraciones de este 

documento y, por ende, el cien por ciento (lüo%) de todos sus derechos y obligaciones 
correlativas a dicha posición. 

SEGUNDA. EFECTOS:  La cesión de posición contractual de PROMITENTE TRADENTE 
producirá plenos efectos a partir de la suscripción del presente documento por todos los 
intervinientes. 

TERCERA. DECLARACIÓN ESPECIAL: EL CESIONARIO manifiesta que conoce y acepta los 
términos, derechos, obligaciones y condiciones del Contrato y que, por tanto, se obliga al 
cumplimiento de todas las derivadas del mismo quedando sujeto a sus reglas y obligaciones. Así 
mismo, manifiesta expresa e irrevocablemente que conoce el estado actual del Contrato, así como 
los derechos y obligaciones que se desprenden del mismo. 

CUARTA. RESPONSABILIDAD DEL CEDENTE: EL CEDENTE dedara que responderá ante el 
Cesionario por la existencia y validez del contrato cedido. 

QUINTA. ACUERDO TOTAL: Las Partes de común acuerdo manifiestan que no reconocerán 

validez a estipulaciones escritas relacionadas con el presente contrato, el cual constituye un 
acuerdo total y completo que deja sin efecto cualquiera otro verbal o escrito celebrado entre las 
partes con anterioridad. 

SEXTA. IRREVOCABILIDAD:  La presente Cesión no podrá ser revocada unhlateralmente par 
ninguna de las Partes que en ella intervienen, salvo que medie documento privado suscrito por EL 
CEDENTE y EL CFÇIONARJO 

SÉPTIMA. DOMICILIO CONTRACTUAL:  Para todos los efectos legales a que haya lugar, se 
fija como domicilio contractual, la ciudad de Bogotá D.C. y como direcciones de notificación 
judicial las siguientes: 
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CEDENTE 

ombre propio 

FERNANDO 
C.C. 79.943.5 
Actuando en 

MAN CASTRO 

CESIÓN DE POSICIÓN CONTRACTUAL DE PROMITENTE TRADENTE SUSCRITA ENTRE FERNANDO 
GUZMÁN CASTRO Y LA SOCIEDAD PRO[ SttnÓ4A.S. 

CEDENTE: FERNANDO GUZMAN CASTRO 
DIRECCION: CARRERA 1 #42 60, CASA 309 
CORREO ELECTRONICO: gerencia@produdosboxeador.com  
TELEFONO Y/O CELULAR: 3118985462 

CESIONARIO: SABRINA GUZMAN CASTRO 
DIRECCION; CARRERA 34 A #10 83 

CORREO ELECTRO NICO: gerenciaproductosboxeador.com  
TELEFONO Y/O CELULAR: 3118985462 

Para constanda de lo anterior, suscriben las Partes intervinientes el veintinueve (29) de diciembre 
de dos mil veintitrés (2023): 

CESIONARIO 

SAB AGUZMAN CASTRO 
C.C. 53.139.612 
PRODUCTOS BOXEADOR DE COLOMBIA 
S.A.S. 

NIT. 830.143.234-1 

En seíal de conocimiento y aceptación, firma el presente contrato INVERSIONES BIBO S.A.S. 
como contratante cedido del contrato de promesa. 

30 E FRN NDO CLAVIJO POSADA 
c 1E 79443.958 
Represntante Legal 
INVERSIONES BIBO S.A.S. 
NIT 900.172.584-1 
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CURADOR URBANO No. 2. BogotA tc No DE RADICACÓN PÁGINA 

11001-2-24-2061 2 ARO. GERMÁN MORENO GALINDO. 

clo Admínistrativo NO 11 0 U 1 - 2 - 2 5 1 8 .37 
FLCA D R.fl CAC GR 

17-oct-2024 
FEClIADEEPEDlClÓN 16 MAY, 2025 ,FEbI1ÁDEEJECUTOk 23 HAY 5 CATEGORIA: III 

•riPuESTO - STlCKER titO FECRA ÁREA OECL VALOR 

$pacioi'ublrco 1 0002deJO21/53 15-561-25 s1eI.06l.e(x 

RENOBO RE509529042025 07.may..25 $123.756.120 
Delirreacón Urbana 00025320001527 13-may.-25 4 19796 $1.040.000 

Constituyen obligaciones del titular de la licericia urbanistica. las definidas en el articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto Nacional 1077 de 2015- Decreto 
Único Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio (modificado por el artículo 23 del Decreto Nacional 1783 de 2021), así: 
- Ejecutar las obras de forma tal queso garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones 
vecinas y de los elementos constitutivos cci espacio público. 
- Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente. 
- Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolución 541 de 1994 del Ministerio del Medio 
AmbIente, o el acto que la modifique o sustituya, para aquelloa proyectos que no requieren licencla ambiental, o planes de manejo, recuperación o 
restauración ambiental, de conformidad con el decreto único del sector ambIente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental. 
- Cuando se trate de licencias de construcción, solicitar la Autorización de Ocupación de Inmuebles al concluir las obras de edificación en los términos 
que establece el artIculo 22.6.1.4.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015. 
- Someter el proyecto a supervisión técnica independiente en los términos que señale el Titula 1 del Reglamento Colombiano de Construcción Sismo 
Resistente (NSR) 10. 
- Garantizar durante el desarrollo de la obra la participación  del diseñador estructural del proyecto y del ingeniero geotecrrista responsables de los 
planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las conaultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. 
Las consultas y aclaraciones deberán Incorponarse en la bitácora del proyecto y/o en las actas de supervisión. 

Designar en un término máximo de 15 dlas hábiles al profesional que remplazará a aquel que se desvinculé de la ejecución de los diseños o dele 
ejecución de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumirá la obligación del profesional saliente será el titular de la licencia. 
• Obtener, previa la ocupación y/o transferencia de Las nuevas edificaciones que requieren supervisión técnica independiente, el Certificado Técnico de 
Ocupación emitido por parte del Servrsor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Título 1 del Reglamento Colombiano de Construcción 
Sismo Resistente NSR-1 O. 
El certificado técnico de ocupación deberá protocoirzarse mediante escritura pública en los términos y condiciones establecidos en el articulo 6 de la 
Ley 1796 de 2016. La ocupación de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupación ccasionará las sanciones 
correspondientes, Incluyendo las previetaa en el Código Nacional de Policía y Convivencia. Ley 1801 de 2016 ola norma que la adicione, modifique o 
Sustituya. No se requiere su protocolización en el reglamento de propiedad horizontal. 
- Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervisión técnIca Independiente, copla de las actas de la supervisión técnica Independiente que se 
expidan durante el desarrollo de la obra, asl como el certificado técnico de ocupación, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en 
el municipio o distrito quienes remitirán copla a la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y serán de público conocimiento. En los 
casos de patrimonios autónomos en los que el fideicomiso ostente la titutanidad del predio y/o de la licencie de construcción, se deberá prever en el 
correspondiente contrato fiduciario quien es el responsable de esta obligación 
- Realizar tos controles de calidad pera los diferentes materiales y elementos que señalen las normas de construcción Sismo Resistentes. 

• Instalar los equipos, sistemas e imptementoa debajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 ola norma que la adicione, modifique o 
sustituya. 
-Cumplir con las normas vigentes de carácter nacional, municipal o distrital sobre eliminación de barreras arquitectónicas para personas en situación de 
discapacidad. 
- Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construcción sismo resistente vigentes. 
- Dar cumplimiento a las disposiciones Cobre construcción sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Tenitorio O los municipios o 
distritos en ejercicio de sus competenoas. 
- Realizar la publicación establecida en el articulo 2.2.6,1.2.3.8 del presente decreto en un diario de amplia circulación en el municipio o distrito donde 
se encuentren ubicados los inmuebles. 
- Es responsabilidad del dIseñador de lea Instalaciones eléctricas verificar en la etapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se 
cumplan conforme al TItulo 10 del Libro 3 del Reglamento Técnico de instalaciones eléctricas (Resolución 40117 deI 02 de abril de 2024 o la norma que 
la adicione, modifique o sustituya). 
- Dar cumplimiento al Reglamento Interno de Telecomunicaciones (RITEL) para las nuevas construcciones que incluyan el uso de vMenda y que sean 
objeto de sometimiento al Régimen de Propiedad Horizontal, aprobadas a partir del 1 de julio de 2019. 
- Los predios ubicados en Zonas Clasificadas de Riesgo de remoción y/o inundación por el IDIGER. Instituto Distrital de Gestión de Riesgos y Cambio 
Crenatico. los responsables de las obras deben consultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciación de 
las Obras. 

- Esta Licencie no autoriza tela de árboles, ni excavaciones o similares en el espacio públIco para lo cual se debe consultar a la autoridad competente. 
- Los contribuyentes del impuesto de delineación urbana deberán presentar y pagar la declaración del impuesto dentro del mes siguiente a la 
finalización de la obra, o al último pago o abono en cuenta de los costos y gastos Imputables a la misma o al vencimiento del térmIno de la licencie 
incluida su prórroge, lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el articulo 5 del Acuerdo 352 de 2008. en concordancia con lo 
establecido con la Resolución 3065 del 31 de diciembre de 2019 dele Secretaria Diatrital de Planeación, 
- En cumplimiento rielo previsto en el artículo 2.2.6.1.4.9 deI Decreto 1077 de 2015. el titular de la ticencra está obligado a fIjar aviso de la identificación 
de la obra el cual deberá permanecer instalado durante el término de la ejecución dele misma. 
- Dar cumplimiento a las normas contenIdas en el Manual de Altatbrado Público (MUAP Resolución 630 de 2019- Decreto 500 de 2003). 
- De conformIdad con el artIculo 2.2.6.1.1.15 del Decreto Nacional 1077 deI 2015 modificado por el 5 deI Decreto 1203 de 2017, el titular de la licencie 
seré responsable de todas las obligaciones Urbanisticas y Arquitectónicas adquiridas con ocasión de su expedIcIón y extra contractuelmente por los 
perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de la misma. 
- El titular de la licencla deberá reconstruir y rehabilitar los andenes Correspondientes al predio en estricto cumplimiento a la cartilla de andenes de 
Bogota D.C. (Decreto 308 de 2018). 
- Le presente Licencie no autoriza intervención ni excavación del espacio prtblico, para tal efecto debe solicitar licencia ante la autoridad respectiva. 
- No incumr en los comportamientos contrsrios a la integridad urbanistica contemplados en el artículo 135 del Código Nacional de Policla y Convivencia 
(Ley 1801 de 2016), tales como: 

- Construir con desconocimiento a lo preceptuado en la licencie de construcción, uso diferente al señalado en la licencia de construcción, ubicación 
dIferente a la señalada en la licencie de construcción. 
- Tomar las medidas necesarias para evitar la emisión de particulas en suspensión, provenientes de materiales de construcción, demolición o desecho, 
de conformIdad con las leyes vigentes. 
• Reparar los dañoso avenas que en razón de la Obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios públicos. 
- Reparar los daños, avenas o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos. 
- Demoler, construir o reparar obras en el horario comprendido entre las 6 de la tarde y las 8 de la mafana, como también los rIlas festivos, en zonas 
residenciales 
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SUBSECRETARtA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 
FECHA: 

11-10-2024 

ESPECIFICACIONES TÉCNICAS 
RADICACIÓN DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACIÓN 

DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA 

CÓDIGO 

PMOS-F0124 ALCALDIA MAYOR 
DE BOGOTA D.C.  

SECRETARIA DE 1-SASITAT VERSIÓN 7 

1. IDENTIFICACIÓN
/ 

PROYECTO: 

ESTRATO: 5 No. de unidades de vivienda: 112 /  
DIRECCIÓN: 6A 75 / KR 18 86A 85 AP 302 / KR 18 86A 85A 85 AP 202/ KR II 86A 85 AP 102 / KR 18 86A 85 AP 301 / KR 18 86A 85AP 201 / KR II 86'A 83 AP 101 (A( 

CONSTRUCTORA: INVERSIONES BIBO S.A.S  
FECHA (dd-mm-aa): 

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO 

FRANCACHELA 

2.1. ¿El proyecto 0pta por los Incentivos del decreto 582 deI 2023? 

En caso de responder sP a la pregunta anterior indique el sistema de certificación mediante el cual demostrará el cumplimiento de los 
incentivos técnicos: EDGE 

2.2. ¿La edlllcaclón está ubIcada en el Mapa EC-U-5.2 ÁREAS DE ACTIVIDAD Y USOS DEL SUELO en zonas de la cIudad 
correspondIentes a: Grandes ServIcIos Metropolitanos, Estructurante Receptora de ActivIdades Económicas, Estructurante Receptora 
de Vivienda interés Social sobre corredores vlalei cuyo nIvel de ruIdo amblenle durante el perIodo nocturno sea superior a 75.1 dB(A) 
de acuerdo con el Mapa Estratégico de RuIdo (MER)? 

2.3. ¿El predio se encuentra Inmerso en la zona Influencia Indirecta del aeropuerto? 
En caso de responder si. se debe presentar un estudio acústico especifico, que garantice el control de ruidos por inmisión, garantizando que el 
nivel de ruido de fondo (Leq) en las habitaciones, no supere los valores dados por la curva NC:35. 

2.4. ¿El predio se encuentra lnnserso parcial o totalnsente en las siguientes áreas de Influencia?: 
500 metros medidos desde los bordes de las Reservas Distritales de Humedal 
500 metros medidos desde los bordes de la Reserva Forestal Protectora Bosque Oriental de Bogotá. 
200 metros medIdos desde los bordes de loo Parques Distritales Ecológicos de Montaña 
Verificar estos elementos de la estructura ecológica principal en el mapa C.G.3.2 Estructura ecológica principal" 

2.5. ¿El predio se encuentra en una zona categorizadas de amenaza Alta y MedIa en el sIguiente mapa "CU-2.2.I4 Amenaza por 
encharcamiento en suelo urbano y de expansión"? 

2.6. ¿El veinte por ciento (20%) del presupuesto de los materiales (sin Incluir mano de obra y equipos), cumple con uno o varios de los 
sIguientes atributos? 

Seleccione de que tipos: 

"Materiales producidos por empresas catalogadas como Negocios Verdes según el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible. 

"Materias primas extraidas en un radio de 500 1cm tomando como ccntro el proyecto 

"Productos o Materiales que cuenten con ci Sello Ambiental Colombiano (SAC) 

"Materiales con contenidos reciclados pre consumo y post consumo 

Pinturas para espacios interiores con los siguientes niveles de contenidos orgánicos volátiles: Pintura Mate: <50 g/L Pintura Brillante: <100 
g/L 1  Pintura Brillo Alto: < 150 g/L. 

"Declaraciones Ambientales de Producto conforme a la norma lSOl4025 en concretos 

Declaraciones Ambientales de Producto conforme a la norma lSOl4025 en aceros estructurales 

Materiales que cuenten con Análisis de Ciclo de Vida al menos con alcance Cuna a Puerta de acuerdo con la ¡SO 14044. 

• Materiales que cumplen estándares sociales y ambientalen tipo: Reporte GRI. B Corporation. Empresa BIC. ISO 14001. ISO 26000 o es 
signatario de iniciativas tipo Pacto Global. Protocolo de manufactura OCDE. Net  Zero Carbón Building Commitmcnt entre otros. 

2.7. CIMENTACIÓN Descripción técnica y materiales utilizados: 

OSl ONO 

OSI ONO 

051 jJNO 

PLACA PILOTES EN CONCRETO O SIMILAR 

2.8. PILOTES E SI O NO Tipo de pilotaje utilizado: 

PILOTES PREEXCAVADOS O SIMILAR 
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2.12. VENTANERÍA 
ALUMINIO 
P.V.C. 

9si ONO LÁMINA COLD ROLLED 
O si O NO OTRA 

Osi ONo 

O SI Cual? 

2.9. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripción tecnica: 

PORTICOS EN CONCRETO O SIMILAR 

2.10. MAMPOSTERtA 

2.10.1. LADRILLO A LA VISTA SI O NO Tipo de ladrillo y localización: 

LADRILLO DE CONCRETO EN FRAN FORMATO O SIMILAR 

2.10.2. BLOQUE Osi 9No
Tipo de bloque y localización: 

2.10.3, OTRAS DIVISIONES El SI O NO Tipo de división y localización: 

MUROS DOBLE CARA CON LÁMINAS DE DRYWALL O SIMILAR 

2.11. PAÑETES 
Encasoenqueseproyectenmurosquenoscanpañetadosdescribasu acabadofinalosicarecedeélylocalización: 

ESTUCO Y PINTURA O SIMILAR 

Describa el tipo de ventanerla a utilizar en las habitaciones (especificar vidrio y marco): VENTANERIA PROYECTANTE EN ALUMINIO. VIDRIO LAMINADO 6MM O SIMILAR  
Espesor del '.idrio: 

2.13. FACHADAS Descripción y materiales a utilizar: 

FACHADA EN LADRILLO A LA VISTA. VENTANERIA DE ALUMINIO COLOR NEGRO Y BARANDAS METAUCAS. O SIMILAR 

2.14. PISOS ÁREAS COMUNES Descripción y matenales a utilizar: 

ÁREAS INTERIORES EN PISOS DE PORCELANATO 60X60 . ÁREAS EXTERIORES EN TERRAZA ES SISTEMA FLOTADO CON LOSETAS DE CONCRETO. O SIMILAR  

2.15. CUBIERTAS Descripción y materiales a utilizar: 
PLACA CON IMPERMEABILIZACIÓN O SIMILAR 

Cubierta Verde U SI 9 NO Porcentaje dci ares de cubictia útil: 

2.16. ESCALERAS Descripción y materiales a utilizar: 

ESCALERA EN GRAVILLA MONA, BARANDAS METÁLICAS O SIMILAR 

2.17. CERRAMIENTO Descripción y materiales a utilizar: 

N/A 

2.18. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripción y materiales a utilizar: 

TANQUE EN CONCRETO IMPERMABILIZADO O SIMILAR 

2.19. GESTIÓN DEL AGUA LLUVIA 

2.20. PROTECCIÓN DE AVIFAUNA 

La gestión del agua lluvia del lote se implcmentÓ según el Cumplimiento de la NS-085 "Criterios de 

diseño de sistemas de alcantariIIado 

9si ONO 

En la pianeación del proyecto se tuvo en cuenta la Guja de arquitectura amigable con las aves y los murciélagos de 
la Secretaria Disintal de Ambiente? 

9si ONO 
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4.2. CONFORT TÉRMICO: ¿En los muros esleriores de fachadas internas y externas se garantiza una transmitancia 
térmica menor o igual a 2.5 W/m2*k? 

4.3. CONFORT ACÚSTICO: ¿Se garantiza que en el interior de las habItacIones de las viviendas un nivel inferior o 
igual a ia curva NC 35? 

4.4. CARPINTERIA 

4.4.1. CLOSET E SI O NO Caractertsticas y materiales a utilizar: 

CARPINTERIA EN LÁMINAS DE AGLOMERADO ENCHAPADO EN LAMINADO DE ALTA PRESIÓN O SIMILAR 

ONO 

ONO 

3. EQUIPOS Y DOTACIÓN 

3.1. ASCENSOR 

3.2. VIDEO CÁMARAS 

3.3. PUERTAS ELÉCTRICAS 

3.4. PARQUE INFANTIL 

3.5. SALÓN COMUNAL 

3.6. GIMNASIO 

3.7. SAUNA 

3.8. TURCOS 

3.9. PISCINA 

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS 

3.11. PARQUEO VISITANTES 

3.12. PLANTA ELÉCTRICA DE EMERGENCIA 

3.13. SUBESTACIÓN ELÉCTRICA 

Esi ONO 

Osi ENO 

Esi ONO 

Osi JNO 

Est ONO 

ES! ONO 

Osi ENO 

flsi ENO 

Esi ONO 

9S! ONO 

ES! ONO 

Esi ONO 

ESI ONO 

Características: 

 

 

 

 

 

 

 

JACUZZI CAP. 6 PERSONAS O SIMILAR 

 

 

 

 

   

4. ESPECIFICACIONES DE LAS ÁREAS PRIVADAS 

4.1. CALIDAD DEL AIRE: ¿Todos los espacIos ocupados se ventilan de forma natural o mecánica garantizando los 
caudales minimos de renovación de aire según la NTC 5183 o ASHRAE 62.1 7 y/o la norma que lo modifique o SI ONO 
sustituya 

4.4.2. PUERTAS DE COMUNICACIÓN INTERNAS E St O NO Características y materiales a utilizar: 

CARPINTERIA DE MADERA EN PUERTAS ENTAMBORADAS ECHAPADAS EN LA.MINADO DE ALTA PRESIÓN O SIMILAR 

4.4.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas y materiales a utilizar: 

CARPINTERIA DE MADERA EN PUERTAS ENTAMBORADAS ECHAPADAS EN LAMINADO DE ALTA PRESIÓN COMPACTO 

4.5. ACABADOS PISOS 

4.5.1. ZONAS SOCIALES 

4.5.2. HALLS 

4.5.3. HABITACIONES 

4.5.4. COCINAS 

4.5.5. PATIOS 

Matcrialcs a utilizar: 

PORCELANATO O SIMILAR 

 

PORCELANATO O SIMILAR 

 

PISO EN SPC O SIMILAR 

 

PISO EN SPC O SIMILAR 

 

N/A 

   

4.6. ACABADOS MUROS EXTERIORES Materiales a ulilizar: 

MUROS EN MAMPOSTERIA DE LADRiLLO DE CONCRETO O SIMILAR 

4.7. ACABADOS MUROS Materiales utilizar: 

4.7.1. ZONAS SOCIALES MUROS ESTUCADO Y PINTURA VINILICA O SIMILAR 

4.7.2. HABITACIONES 

4.7.3. COCINAS 

4.7.4. PATIOS 

MUROS ESTUCADO Y PINTURA VINILICA O SIMILAR 

MUROS ESTUCADO Y PINTURA VINILICA O SIMILAR 

NIA 

Características: 

ENO 
ONO ESTUFA ELÉCTRICA PORTÁTIL O SIMILAR  

ONO ARPINTERIA EN LÁMINAS DE AGLOMERADO ENCHAPADO EN LAMINADO DE ALTA PRESIÓN O SIMILAI 
ONO QUARZTONE O SIMILAR  

ONO CALDERA O SIMILAR 

ENO 
Os' ENO 

4.8. COCINAS 
4.8.1. HORNO OsI 
4.8.2. ESTUFA EsI 
4.8.3. MUEBLE Esi 
4.8.4. MESÓN ES' 
4.8.5. CALENTADOR ESI 
4.8.6. LAVADERO Os! 
4.8.7. TRES (3) CANECAS CADA UNA DE 20 LITROS PARA SEPARACION DE RESIDUOS INCORPORADOS EN MUEBLE 
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LAMPARÁ LINEAL HERMETICA DE SOBREPONER O SIMILAR 

[JSI ONO 

ESI ONO 

[]SI ONO 

SI ONO 

BALA LED DE INCRUSTAR O SIMILAR 

APLIQUES DE PARED PARA EXTERIORES O SIMILAR 

BALA LED DE INCRUSTAR O SIMILAR 

4.11. ILUMINACION NATURAL (Cumple con el capitulo 410.2.2 del RETIPLAP para los espacios regularmente ocupados) 

Caracteriaticas: 

E]SI ONO 

NIA 

ONO 

ONO 
ONO 

EJSI 
OS! 
OsI N/A 

tante legal o persona natural 
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4.9. BAÑOS 

4.9.!. MUEBLE 

4.9.2. ENCHAPE PISO 

4.9.3. ENCHAPE PARED 

4.9.4. DIVISIÓN BAÑO 

4.9.5. ESPEJO 

4.9.6. SANITARIO AHORRADOR 

4.9.7. GRIFERIA LAVAMANOS AHORRADOR 

4.9.8. GRIFERÍA LAVAPLATOS AHORRADOR 

4.9.9. DUCHA AHORRADORA 

4.10. ILUMINACION 

4.I0.l. ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS 
INTERIORES 

4.10.2. ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS 
EXTERIORES 

4.10.3. ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS 
COMUNES 

4.10.4. ILUMINACION TIPO LED EN 
CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS 

4.10.5. SISTEMAS DE CONTROL DE 
ILUMINACIÓN EN ZONAS COMUNES 

4.10.6. SISTEMAS DE CONTROL DE 
ILUMINACIÓN EN CIRCULACIONES 

4.10.7. SISTEMA DE CONTROL DE ILUMINACIÓN 
EN ZONAS EXTERIORES Y PARQUEADEROS 

Caracteristicas: 

ERAMICA + MUEBLE BAJO EN CARPINTERIA EN LÁMINAS DE AGLOMERADO ENCHAPADO 

ENCHAPE CERÁMICO O SIMILAR  

ENCHAPE CERÁMICO O SIMILAR  

VIDRIO LAMINADO Y TEMPLADO O SIMILAR  

ESPEJO DILATADO EN CRITAL 5MM O SIMILAR 

Detalle del consumo Liiros por Descarga: 

Detalle dci consumo Litros por Minuto a 60 PSI: 

Detalle del consumo Liiros por Minuto a 60 PSI: 

Detalle del consumo Litros por Minuto a 80 PSI: 

lSI ONO 

SI ONo 

:JsI ONO 

()SI ONO 

SI ONO 

[]SI ONO 

SI ONo 

Est ONO 

EsI ONO 

Caracteristicas: 

[] SI O NO Temporizador O SI NO Sensor SI O NO 

E] SI O NO Temporizador E SI  O NO Sensor E] SI O NO 

E] SI O NO Tcmporizador E SI  O NO Sensor E] SI O NO 

4.11.1. HABITACION 

4.11.2. ESTUDIO 

4.11.3. ZONA SOCIAL 

4.8L POR DESCARGA 

6.68 LIMIN 

5.7 LJMION 

4.42 UMIN 

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sto dejar ningún espacio en blanco y debe ser expuesto en piblico en la sala de ventas. En el caso de cambios de especificaciones, estas deben 
ser actualizadas asico de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las 
nuevas especificaciones ante la DIRECCIÓN DISTRITAL DE INSPECCIÓN. VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA. 

Se precisa que este formato podrá ser tenido en cuenta por la Subdirección de Investigaciones y Control de Vivienda, cuando se compruebe desmejoramientos de acabados y/o deficiencias constructivas. 

En ningún momcnlo este formato constituye una aprobación por partc de la DIRECCIÓN DISTRITAL DE INSPECCIÓN, VIGILNCIA7 CONTROL DE VINDA y no exonera al 

constructor yio enajcnador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones técnicas de construcción de carter na/tonal )/dfrítaI. tales como C!cCrCI9i33 de 1998 ye! 
acuerdo Distrital No. 20 de 1995. 1 / / / ,fl /  

/ 
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