
INFORMACIÓN DEL SOLICITANTE 
1. Solicitante. Nombre dele persona naloral o razón social 

MAR VAL SAS 

3. Representante legal dele persona jurídica (Si aplica) 
RAFAEL AUGUSTO MARIN VALENCIA 
6. Dléeccióct 

Av. El Dorado No. 69 A - 51, Torro 8 Piso 4 

2. Identificación Número 

NIT 890.205.645-O 

1 4. IdentificacIón del representante legal 5. RegIstro poca la enajenación de inmoebles 
13.832.694 98016 

7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificadoat Correo electrónico 8 Teléfono 

dtorresg@marval.com.co 601 7455565 

INFORMACI N DEL PROYECTO DE VIVIENDA 

Para lodos los electos legales, de q me ciño a los posluladOO 

de la buena fe (ArtIculo 83 de la Con . uci. Politice) 

CESARAUGU.T 01 RODRIGUEZ 
Nombre, t mc  solicitante 

Perconunucilul Rrpicicnniedel de la pnisona poldica e apoderado 

ALCALOU. UATOI 
De BOGOTA D.C. 

ti000*Joc(Ç&S1uT 

SUBSECRETARIA DE INSPECCCIÓN, VIGILANCLA Y CONTROL DE VMENDA 

RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 
PARA ENAJENACIÓN DE INMUEBLES DESTINADOS A VMENDA  
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En rnnnpllrraerdo Dio dispuesto en el enterito it e lat,.y 082da 2005 tneddeade por el suIcido 185 dat Decreto 
001$ da 20t2. presentada 1 bieldad e. te, decumentos conforme ceo les tonel., propias de su eepooiclórt. * 
entenderá que ésto, han sido debidarriente ladeados iJ  .ctmdad de enajenación 5dm nodvi noeI,. de,e,*u de 
Es nuince 1151 dli, hábiles lucientes 5 la mesenio radicación da contornildad con el articulo t del Decreto 
Regtain.ntailo 2t80 de 2008 y el artIculo 22.53 1 dei Decrete 1077 de 2015 
Set peryaoe da te antenor. la Subseceetarie de uiflp.uciO vigdatcnla yConernid. V,orend.. recalan. áccuutn.reo* 
redados y en ceso ae no .ncontiado. de 000tonradad podrá r.qoenr al eiteresado en cualquier momento, pat. que 
los corree o entame, sin panudo de tas acciones de carácter admin155e5c0 y poticcco que se pueden adelantar, de 
contornádad al lrttcute 2 del Decrete regiernneeteno 2180 do 2008 

9. Nombre del proyecto da vivienda 
LA ALMERIA ALSACIA RESERVADO 

10. Etapa(s) para esta tadicecón, detalle. Torre(s). 
Bloque(s), interior(es), etc ó es ÚNICA etapa 

ETAPA 1 (TORRE 1) 
11. Número y bpo de viviendas para esta Radicación: 

176 APARTAMENTOS Vivienda no VISNIP 
12. DIceció' del proyecto (nomenclatura ectuet) 

KR 69 12821 
13 Localidad - IJPZ 

Kennedy - UPZ 113 BAVARIA 
13.1 (Decreto 555 2021) Localidad. UPL 

N/A 
14. Estrato 

4 
15 Número de estacionalvaentos Iisitantes* 
Privados de la etapa de esta radicación Dec. 

19OSlAPLtCA) 

15.1 Número de estacionamientos de la etapa 
de esta radicación Dec. 555 Sl APLICA 

(Connencionales Discapacidad 

Cero emnasiortes 

18. Licencia de utbariomo Fedita de ejecutorie Curadurie 17. LicencIe de construcción Fecha de ejecotona Caractutla 
LC 11001-5-24-1979 10-sept-2024 5 

18. Aiea del lote negus 1icnaa de ccnstniccaón (m') 19. Aiea tota 
7653.93 conslrucción(me) 

de ccnsttucdión, según la hcencia de 20. Aiea a constrnur para esta radicación (ni') 
22188,24 12297.21 

21. Afectación por fenómenos de remoción en mase 

NO tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigación 
22. Avance tisico dalas otees 
densbgacióndelnengapcenmoala 

radicación de documentos 

23. Oficio del anal, con Radicación 

24. Ctlip(n( 
Aku285L8XS 

25. Matrícula(s) inmobiliarIa(s) 
5002099446 

26. Pomoenlaje y valor del avance ejecutado con base en Ion cesIos directos 
65% $ 25.609.509140 

27. Isdique la feche aproximada de entrego del pr0yec10 
O1-jun.-2026 

28 Estará sometido a Propiedad rtonzoemtai? Escritura número Fecica Notana 

SI 1250 08-abr.-2024 20 
26 Tiene Gravamen hipotecario? Escritura número Fecha Nolana 

SI 10865 08-ago.-2023 29 
30. Existe Patrimonio autónoma fiduciario? Entidad Fidstciatle Escritura o Fecha Notada 

NO Contrato número 

31 Tiene Fiducca de administración recursos? Entidad Fiduclana Contrato Fecha Vigencia Prórroga 

Si FIDUCIARIA DAVMENDA 06-ocL-2020 06-mar.-2026 autorflattCa 

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPAÑAR A LA RADICACION DE DOCUMENTO 
1. Copia de lobo de matrícula incnobcluatia del inmueble o inmuebles ob1eto de l solicitud. cuya IncItado ecpedidón no sea supensr a tres (3) meses 
2. Copia de los modelos de tos contratos que se ven ,' . zar en la celebración cié los negocios de ena1enación de inmuebles con los adqumnentes. a fin de comprobarla 

coherencia y validez de les cláusulas con el co P'  ocIo de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato. 

3. Cuando el Inmueble en el cual hade desarmtj . el plan o programa se encuentre granado con hipoteca. ad1untar documento que acredite que el acreedor hipotecario 
se obliga a Iberar los hites o construcciones - se vayan enajenando, mediante el paga proporcional del granamen que afecte cada lote o construcción 

4. Coadyuvancis del titular del dominio del terr - o donde se adelantará el proyecto, cuandn éste es diferente al solicItante, 
5. Presupuesto financiero del proyecto, con correspondientes sopottes contables. 
6. Copia de la Ocenas urbanistica yde los ''- os aprobados  

r\ (\- V77 
Nombre y firma del unclonarlo 

que otorga e) conseculivo de la Radicación de documentos  

Observaciones. 

IMPORTANTE: 
En tos casos de proyectos adelantados a través del sistema do fidecla. el solicitante aólo podrá acceder a los recarsos del público a parte de la segunda fecha 
arriba indicada, es decir, a partir deles quInce (15) dha. hábiles posteriores ata aprobación de la radicación, (ArtIculo 1, Decreto 21801e6 y Art. 2 Decreto Ley 

2610119) 
Cualquier modificación posterior ala documentación radicada oalas condiciones Inicial,, del proyecto, debe lofomnarse dentro dolos quince (15) dias sugaientes ana 
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones adrninistrátinas correspondtonles. 

e Los presentes documentos estarán en todo momento a dioposidlón deles compradores dolos planes de vivienda, con el objeto deque sobre ellos se etecluen los estudies 

necesarias para de deteménar la conveniencia de la adqcasicuóii (Anticulo it. Ley 962/05) 
• Recuerde cumplircon las obligaciones dennadas de su registro como Enajenador, establecidas en el ai'licalo 5 dele Resolución 927 de 2021. 
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FECHA 
30-12-2024 

 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN. VIGILANCIA Y CONTROL DE ViVIENDA 

 

FORMATO DE REVISIÓN DE INFORMACIÓN 

RADICACIÓN DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACIÓN DE 

INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA 

CODIGO 

PMO5-FO 138 
AICALOIA M*YOI 
DE IJ000TA D.C. 

 

VERSIÓN 
12 ascriaTaIu5o.:rAT 

 

    

    

ENAJENADOR; 3. Quief realizo lo solicitud 

Nombredel Proyecto: Cc,YA uA-Ó '-4 (LVV1QtCtCtI G& jpCk. 
(Lii presente revIsión no constituye la radicación de documentos de que trata el Art. 71 de la Ley 962/05) 

1. RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 

DOCUMENTO O SITUACIÓN ELEMENTOS DE REVISIÓN CUMFLi5 OBSERVACIONES ArRoBADO 
SI NO 

1 Registro como enajenador 
que el enajenador este registrado y que el registro se encuentre activo en 

2. Radicaciones anteriores 
a. Verificar que el proyecto o etapa que se esta presentando no tenga radicación dc 

documentos vigente (Ver SIDIV1C). 

3. Certificado de tradición y libertad 
del inmueble en el que se desarrolla el 

proyecto. 

a. Expedición no debe ser superiora 3 meses. 

b. Ausencia de afectaciones o limitaciones al dominio (embargos, demandas, afectación 

familiar) 

e. El enajenador es único titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvancia. 

4. Copia de los modelos de los 

contratos que se vayan a utilizar en la 

celebración de los negocios de 

enajenacion de inmuebles con los 

adquirientes. 

a. Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa de venta, 
. . . vinculación como beneficiano de área o documento que haga sus veces, o comunicación 

. . . escrita que indique que para el caso no aplica. Debe corresponder al proyecto identificar 

al(los) enajenante(s). 

b. Aporta modelo de minuta de escritura. Debe corresponder al proyecto, identificar al 

(los) enajenante(s). 

5. Cuando el inmueble en el cual ha de 

desarrollarse el plan o programa se 

encuentre gravado por hipoieca. 

a. Anexar fonnato Certificación de Acreedor Hipotecario- PMOS-FOl25 diligenciado por 

el banco con prorratas anexas si el acreedor es entidad crediticia. 

b. Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligación de ley. 

6. Coadyuvancia del titular del dominio 

dci terreno, cuando éste es diferente al 

enajenador solicitante. 

a. Debe expresar textualmente la intención de coadyuvar. Va del (los) titular(es) del 
. . . . 

dominio hacia el (tos) solicitante(a). Oficio simple. 

7. Presupuestos del proyecto, anexo 

financiero, anexo flujo de caja, anexo 

de ventas, con sus soportes. 

a. Formato PMOS-F0121 Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalización, 

Área del lote y Área de construcción, ventas financiación, coherencia de los datos, 

firmados por Representante legal y quien elaboro. 

b. Formato PMOS-FO 121 Anexo Financiero, validar sumatoria de costos y financiación, 

utilidad, firmados por Representante legal y quien elabora. 
/ 

c.Fonnato PMOS-FOl2t Anexo Venias, validar numero de unidade8 y diligenciado 

totalmente, firmados por Representante legal y quien elabora. 

d.Eslados financieros (Estado de Situación Financiera, Estado de Resultados integrales 

con sus notas aclaratorias, periodos intermedios) menores o iguales a 3 meses a la fecha 

de radicación, firmado por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica. 

e. Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre 

vigente, corresponda al proyecto y quien (es) actáa(n) como responsable del proyecto sea 

quien esta radicando. 

f. Estado do cuenta del contrato de administración del proyecto a la fecha, expedido por 

la fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado y totalizado. 

g. Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados por 

contador público o deben aparecen en las notas contables, adjuntar soportas, Estados 

Financieros con sus notas y/o declaración de renta última.  

h. Carta de Aprobación del crédito constructor vigente, debe corresponder al proyecto y 

el enajenador. 
c'  

8. Licencio urbanlsiica (urbanismo y/o 

planos arquitectónicos aprobados. 

*vigencia de las licencias de acuerdos 

la fecha de radicacion ante curaduria 
urbana: 

-Decreto 190 de 2004: vigente hasta el 

28 de diciembre de 2021 y entre el II 

de junio de 2022 y  ci 04 de septiembre 

de 2022. 

-Decreto 555 de 2021: vigente entre el 

29 de diciembre de 2021 y  el 14 do 

junio de 2022, y  luego a partir del 05 de 

septiembre de 2022. 

a. Licencio de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta licencia cuenta con 

modificaciones y prorrogas, deberán incluirlas). 
Nota: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe 

verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificación por fenómenos de 

remoción en masa, y si el predio se encuentra en categorla Media y/o Alta deberá contar 

con aval previo expedido por esta Subdirección. (Ver 2. Solicitud Previa.) 

Para las licencias expedidas bajo lado la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica. 

construcción) ejecutoriada y de los  

b. Licencio(s) de conslrucción vigente. (Si esta licencia cuenta con modificaciones y 

prorrogas, deberán incluirlas). 
Nota 1: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 cte 2004, se debe 

verificar dentro de las normas generales y especlficaa. y/o en el marco normativo la 
zonificación por fenómenos de remoción en masa, y si el predio se encuentra en 

categorla Media y/o Alta deberá conlar con aval previo expedido por esta Subdirccción. 

(Ver 2. SolicItud Previa.) 
Para las licencias expedidas bajo lado la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica. 

c. Con base en la infonnación aprobada en la licencia de construcción verificar en 

SIDIVIC que NO haya algún proyecto radicado con el mismo número de licencio. 

nombro de proyecto y/o dirección. 

d. El número de unidades a enajenar es igual o inferior a las unidades Inmobiliarias para 

vivienda autorizadas en la licencio de construcción.  

// 

e. Planos arquitectónicos deben corresponder a la licencia vigente y deben contar con el 

sello de la cunadurla urbana. 

,' 

f. Formalo Especificaciones técnicas radicación de documentos para el anuncio y/o 

enajenación de inmuebles - PMOI-FO 124 debidamente firmado. 
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Firma del proFesIonal: 

1. RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 

DOCUMENTO O SiTUACIÓN
ELEMENTOS DE REVISIÓN 

g. En casos de afectación por remoción en masa categorla media yio alta, debe adjuntar 
el oficio de aval para la radicación, expedido por la SubdlreCción de Prevención Y 
Seguimiento de la Secretaria del Hábitat. El cual se obtine con tramite previo. (Ver 2. 

todos enla misma hoja. 
e. Verificar que los datos relacionados sean del proyecto y están correctOO._ 

9. Formato PMO5FoO86rttcac1 

f Documentos ordenados y sin mutilaciones. 

g. 
Expediente foliado a lápiz, parle superior derecha. Desde la primera página. Incluidos 

planos. El fonnato de radicación lleva el folio No. 1. 

h. 
Los planos deben entregarse doblados uno a uno de acuerdo a la norma NTC 1648. 

foliados y legajados al final de la carpeta 

O DE REMO CIÓN EN MASA CATEG ORIA MEDIA Y/O ALTA 
2. SOLICITUD PREVIA- VISITA Y/O PRONUNCIAMIENTO POR RLESG CUMPLE NA OBSERVACIONES 

2 

3 

Elemento de revisión  
Copia de la Licencia urbanlstica del proyecto, debidamente ejecutoriada, con los planos que formen parte de la misma y que 
deberán incluir las etapas del proyecto, si las hay. En caso de no haber realizado tramite de licencia urbanistica expresarlo por 

escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificación. 

Copia de la Licencia Urbanlstica de Construcción del proyecto debidamente ejecutoriada.  
Estudio detallado de amenaza y riesgo por fenómenos de reunoción en masa que incluya el planteamiento y las 
recomendaciones de las obras de mitigación determinadas por el consultor responsable del estudio. Cuando asic estudio ¡raya 
sido objeto de actualización se deberán Incluir todas las versiones y cada versión deberá contar con los anexos que Incluyan 
carta de responsabilidad y planos a una escala legible. La documentación debe estar firmada por el consultor responsable. y con 
las caTacterlsticas que permitan leer claramente las obras de mitigación. En caso de no haber realizado estudio de remoción en 

masa por favor expresarlo por escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificación. 

Concepto favorable del IDIGER. o la entidad que corresponda, sobre la fase u correspondiente a las obras de mitigación Este 

concepto es el que emite IDIGER sobre el estudio de remoción en masa, y el pronunciamiento frente a las actualizaciones del 

presentarse el concepto que emite el 4 estucho st tas nay. 
Cuando el proyecto no requiere la presentación de estudios por remoción en masa, deberá 

IIJIOER y que certifica dicha situación. 

Nota: En caso de no haber tramitado yio elaborado alguno de los documentos requeridos par 

y firmado por el Representante Legal. 

OBSERVACIONES:  
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COMPLETA: LI RADICACIÓN 

SOLICITUD INCOMPLETA: 1 
Yo, actuando en carácter de solicitante del trámite de la referencia, debidamente 1 
incompleta, sin perjuicio de lo cual insisto en que se lleve a cabo la Radicación lncom 

previstos en la ley. 

Nombre del Solicitante y/o f/ Representante Legal o Apoderado PC.'r 

la revisión deberán manifestarlo po escrito dentro de la solicitud con la debida justificación 



La validez de este documento podrá venficarse en la página certiñcados.supemotanado.gov.co  
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Certificado generado con el Pm No: 2505273275114875723 Nro Matrícula: 50C-2099446 
Pagina 1 TURNO: 2025-404397 / 

Impreso el 27 de Mayo de 2025 a las 11:14:43 AM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SIT.UACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. O. VEREDA: BOGOTA D. C. 

FECHA APERTURA: 27-10-2020 RADICACIÓN: 2020-33677 CON: ESCRITURA DE: 30-06-2020 

CODIGO CATASTRAL: AAAO285LBXSCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 

NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO 

oEscRlpcloN: CABIDA Y LINDEROS 

LOTE DE TERRENO DENOMINADO LOTE 1 VIS CON AREA DE 7.653.93 M2. LINDEROS: LINDERO 1: CON LA VIA LOCAL DOS (2), ZONA DE CESISN DE 

LA URBANIZACION ALSACIA RESERVADO QUE HACE PARTE DEL LQTE.REA 3.NUEVO PREDIO SEGREGADO IDENTIFICADO CON LA CEDULA 
CATASTRAL N:. 006502840300000000. PARTIENDO DEL MOJON TRE [AÇUATRO (34) CON COORDENADAS Nz1Q497691M E94767,03M, EN 

LINEA RECTA Y SENTIDO SURESTE CON UNA DISTANCIA DE CIENTO TFO METROS TREINTA Y SEIS CENTIMETROS (104,36 M.) HASTA EL 

MOJON OCHENTA Y UNO (81) CON COORDENADAS N=104899.53M- E=948,05M., LINDERO 2. CON LA VIA LOCAL DOS (2), ZONA DE CESISN DE LA 

URBANIZACION ALSACIA RESERVADO, QUE HACE PARTE DEL LOTE LOTE AREA TRES (3) NUEVO PREDIO SEGREGADO IDENTIFICADO 

CATASTRALMENTE CON LA CIDULA CATASTRAL N:. 006502840300000000. PARTIENDO DEL MOJON OCHENTA Y UNO (81) CON COORDENADAS 
N=104899,53M- E=94837,05M, EN LINEA MIXTA (CURVA Y RECTA) EN SENTIDO SUR Y SUROESTE, PASANDO POR EL MOJON OCHENTA Y TRES (83) 

CON COORDENADAS N=104893,54M- E94836,33M CON UNA DISTANCIA ACUMULADA DE OCHENTA Y DOS METROS SESENTA Y CINCO 
CENTIMETROS (82,65 M.) HASTA EL MOJON OCHENTA Y SIETE (87) CON COORDENADAS N=104850,99M- E94773,58M., LINDERO 3: CON EL LOTE 
DOS (2), AREA UTIL O PRIVADA DE LA URBANIZACION ALSACIA RESERVADO QUE HACE PARTE DEL LOTE AREA 3- NUEVO PREDIO SEGREGADO 

IDENTIFICADO CON LA CEDULA CATASTRAL N:. 006502840300000000. PARTIENDO DEL MOJON OCHENTA Y SIETE (87) CON COORDENADAS 
N=104850,99M- E=94773,58M, EN LMNEA RECTA EN SENTIDO NOROESTE, CON UNA DISTANCIA DE OCHENTA Y TRES METROS NOVENTA Y NUEVE 

CENTMMETROS (83,99 M.) HASTA EL MOJON TREINTA Y UNO (31)CON COORDENADAS N=104913,27M- E=94717,23M., LINDERO 4: CON LA 

ALAMEDA DOS (2), ZONA DE CESION DE LA URBANIZACION ALSACIA RESERVADO QUE HACE PARTE DEL LOTE AREA 3- NUEVO PREDIO 

SEGREGADO IDENTIFICADO CON LA CEDULA CATASTRAL N:. 006502840300000000. PARTIENDO DEL MOJON TREINTA Y UNO (31) CON 

COORDENADAS N=104913,27M- E=94717,23M, EN LMNEA QUEBRADA EN SENTIDO NORESTE. PASANDO POR LOS MOJONES TREINTA Y DOS (32) 

N COORDENADAS N=104915,84M- E=94719,78M Y TREINTA Y TRES (33) CON COORDENADAS N=104974,25M- E=94765,17M, CON UNA DISTANCIA 

I.,UMULADA DE OCHENTA METROS OCHENTA Y CUATRO CENTMMETROS (80,84 M.) HASTA EL MOJON TREINTA Y CUATRO (34) CON 
COORDENADAS N=104976,91M- E=94767,03M, CON EL CUAL CIERRA EL POLIGONO. LOTE DE TERRENO DENOMINADO LOTE 1 CON AREA DE 

7.653.93 M2 CAMBIA DENOMINACION ESCRITURA 1250 DEL 08-04-2024 NOTARlA 20 DE BOGOTA. 

AREA Y COEFICIENTE 
AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: 
AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS: 

CUADRADOS 
COEFICIENTE : 

COMPLEMENTACION: 
MARVAL S.A. ADQUIRIO POR ESCRITURA 5891 DEL 11-12-2014 NOTARlA CUARENTA Y SIETE DE BOGOTA D. C. DE COMPRAVENTA A ORDEN 
HOSPITALARIA DE SAN JUAN DE DIOS, ESTOS A SU VEZ EFECTUARON DIVISION MATERIAL SEGUN ESCRITURA 6198 DEL 30- 12-2013 NOTARlA 

CUARENTA Y SIETE DE BOGOTA D. C., REGISTRADA EN LA MATRICULA 1899979.— ORDEN HOSPITALARIA DE SAN JUAN DE DIOS EFECTUO 
ENGLOBE POR ESCRITURA 0565. DEL 07-02-DE 1.994, NOTARlA 21 DE BOGOTA. REGISTRADO EL 12-02- DE 1.994, AL FOLIO 1358939 COMUNIDAD 

ORDEN HOSPITALARIA SAN JUAN DE DIOS ADQUIRIO PARTE POR COMPRA A CESPEDES UMA\A ARCADIO SEGUN ESCRITURA 3210 DE 12-09-41 
NOTARlA 4 DE BOGOTA REGISTRADA AL FOLIO 050-0656588, OTRA PARTE ADQUIRIO COMUNIDAD ORDEN HOSPITALARIA SAN JUAN DE DIOS 

POR COMPRA A JAIME, ANTONIO JOSE, HERNANDO, BERTHA LATORRE Y TULIA CAICEDO DE LATORRE POR ESCRITURA 8529 DE 15-12-61 

NOTARlA 5A. DE BOGOTA. 
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DENOTARt&DO 

NIT# 8902056450X 

NIT# 8600030201 A: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. "BBVA COLOMBIA'. 

DE: MARVAL SAS. 
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DIRECCION DEL INMUEBLE 

Tipo Predio: URBANO 

2) CARRERA 69 #12B-95 (LOTE 1) 

1)LOTE 1 VIS 

DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA: 

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integración y otros) TEN D EN CiA 

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 09-07-2020 Radicación: 2020-33677 

Doc: ESCRITURA 7370 deI 30-06-2020 NOTARlA VEINTINUEVE de BOGOTA D. C. EGISIcR:O 
ESPECIFICACION: DESENGLOBE: 0915 DESENGLOBE arda de la fe pública 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominiol-Titular de dominio incompleto) 

A: MARVAL S.A. NIT: 890.205.645-O X 

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 29-08-2023 Radicación: 2023-69510 

Doc: ESCRITURA 10865 deI 08-08-2023 NOTARlA VEINTINUEVE de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 24-06-2024 Radicación: 2024-46830 

Doc: ESCRITURA 1250 del 08-04-2024 NOTARlA VEINTE de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION ESCRITURA 7370 DEL 30-06-2020 EN CUANTO A INDICAR QUE EL LOTE DENOMINADO LOTE 1 

VIS(2099446), CONFORME A MODIFICACION DE LICENCIA SE DENOMINARA DE AHORA EN ADELANTE LOTE 1(2099446). 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: MARVAL SAS. NIT# 8902056450 X 

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 24-06-2024 Radicación: 2024-46830 

Doc: ESCRITURA 1250 deI 08-04-2024 NOTARlA VEINTE de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA: 0904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: MARVAL SAS. NIT# 8902056450X 

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 24-06-2024 Radicación: 2024-46830 

La vahde 
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Doc: ESCRITURA 1250 deI 08-04-2024 NOTARlA VEINTE de BOGOTA O. C. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL 

CONJUNTO RESIDENCIAL Y COMERCIAL LA ALMERIA ALSACIA RESERVADO-ETAPA 1 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

MARVAL S.A.S. NIT# 8902056450X 

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 24-06-2024 Radicación: 2024-46830 SUPERINTfNDENCIA 
Doc: ESCRITURA 1250 del 08-04-2024 NOTARlA VEINTE de BOGOTA D. C. r VALOACTO:

m- 

ESPECIFICACION: ACLARACION 0901 ACLARACION ESCRITURA 7370 DEL 30-06-2020 EN CUANTO A INDICAR QUE EL LOTE DENOMINADO LOTE 1 

VIS(2099446), CONFORME A MODIFICACION DE LICENCIA SE DENOMINARA DE AHORA EN ADELANTE LOTE 1(2099446). 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

SNR 01 N0AILADO 
£ RfG1*TZO 
a O - 

DE: MARVAL SAS. 

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 24-06-2024 Radicación: 2024-46830 

Doc: ESCRITURA 1250 deI 08-04-2024 NOTARlA VEINTE de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: CERTIFICACION TECNICA DE OCUPACION: 0960 CERTIFICACION TECNICA DE OCUPACION 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X.Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

DE: MARVAL S.A.S. NIT# 8902056450X 

• OTACION: Nro 008 Fecha: 24-06-2024 Radicación: 2024-46831 

Doc: ESCRITURA 2495 deI 14-06-2024 NOTARlA VEINTE de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION ESCRITURA 1250 DEL 08-04-2024 EN CUANTO A CITAR CORRECTAMENTE LA TABLA DE 

COEFICIENTES (ART 37 DEL PH) 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X.Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: MARVAL S.A.S. NIT# 8902056450X 

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *8* 

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS 

5 -> 2224625L0CAL COMERCIAL L1O1 PISO 1 

5 -> 2224626APARTAMENTO 0101 TORRE 1 PISO 1 

5-> 2224627APARTAMENTO 0102 TORRE 1 PISO 1 

5-> 2224628APARTAMENTO 0103 TORRE 1 PISO 1 

5-> 2224629APARTAMENTO 0104 TORRE 1 PISO 1 

5-> 222463OAPARTAMENTO 0105 TORRE 1 PISO 1 



La vardoz de este docunorrto podrá venScarse es a págra eer5flcados supernstanado goo Co 

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA 

U CENTRO 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 2505273275114875723 Nro Matrícula: 50C-2099446 
Pagina 4 TURNO: 2025-404397 

Impreso el 27 de Mayo de 2025 a las 11:14:43 AM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION' 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

5 -> 2224631APARTAMENTO 0106 TORRE 1 PISO 1 

5 -> 2224632APARTAMENTO 0107 TORRE 1 PISO 1 
5 -> 2224633APARTAMENTO 0108 TORRE 1 PISO 1 

5 -> 2224634APARTAMENTO 0201 TORRE 1 PISO 2 

5 -> 2224635APARTAMENTO 0202 TORRE 1 PISO 2 

5 -> 2224636APARTAMENTO 0203 TORRE 1 PISO 2 

5 -> 2224637APARTAMENTO 0204 TORRE 1 PISO 2 

5 -> 2224638APARTAMENTO 0205 TORRE 1 PISO N OTA R lADO 
5 -> 2224639APARTAMENTO 0206 TORRE 1 PISO 2 

5 -> 222464OAPARTAMENTO 0207 TORRE 1 PISO 2A 

5-> 2224641APARTAMENTO 0208 TORRE 1 PISO 2 irda de la fe pública 
PISO 3 

PISO 3 

PISO 3 

PISO 3 

PISO 3 

PISO 3 

PISO 3 

PISO 3 

PISO 4 

PISO 4 

PISO 4 
PISO 4 

PISO 4 
PISO 4 

PISO 4 

PISO 4 

PISO 5 
PISO 5 

PISO 5 

PISO 5 

A 

CE NOARIÁn, 

5 -> 2224642APARTAMENTO 0301 TORRE 1 

5 -> 2224643APARTAMENTO 0302 TORRE 1 

5 -> 2224644APARTAMENTO 0303 TORRE 1 

5 -> 2224645APARTAMENTO 0304 TORRE 1 

5 -> 2224646APARTAMENTO 0305 TORRE 1 

5 -> 2224647APARTAMENTO 0306 TORRE 1 

5 -> 2224648APARTAMENTO 0307 TORRE 1 

5 -> 2224649APARTAMENTO 0308 TORRE 1 

5 -> 222465OAPARTAMENTO 0401 TORRE 1 

5 -> 2224651APARTAMENTO 0402 TORRE 1 

5 -> 2224652APARTAMENTO 0403 TORRE 1 

5 -> 22246S3APARTAMENTO 0404 TORRE 1 

5 -> 2224654APARTAMENTO 0405 TORRE 1 

5 -> 222465SAPARTAMENTO 0406 TORRE 1 

5 -> 22246S6APARTAMENTO 0407 TORRE 1 

5 -> 22246S7APARTAMENTO 0408 TORRE 1 
5 -> 2224658APARTAMENTO 0501 TORRE 1 

5 -> 2224659APARTAMENTO 0502 TORRE 1 

5 -> 222466OAPARTAMENTO 0503 TORRE 1 

5 -> 2224661APARTAMENTO 0504 TORRE 1 
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5 -> 2224662APARTAMENTO 0505 TORRE 1 PISO 5 

5 -> 2224663APARTAMENTO 0506 TORRE 1 PISO 5 

5 -> 2224664APARTAMENTO 0507 TORRE 1 PISO 5 

-> 2224665APARTAMENTO 0508 TORRE 1 PISO 5 

-> 2224666APARTAMENTO 0601 TORRE 1 PISO 6 

5 -> 2224667APARTAMENTO 0602 TORRE 1 PISO 6)  

5 -> 2224668APARTAMENTO 0603 TORRE 1 PISO 6l 

5-> 2224669APARTAMENTO 0604 TORRE 1 PISO NcTRIADc 
5 -> 222467OAPARTAMENTO 0605 TORRE 1 PISO 6 

5 -> 2224671APARTAMENTO 0606 TORRE 1 PISO & 

5 -> 2224672APARTAMENTO 0607 TORRE 1 iso 6P(wda de Ja fe púbUca 
5 -> 2224673APARTAMENTO 0608 TORRE 1 PISO 6 

5 -> 2224674APARTAMENTO 0701 TORRE 1 PISO 7 

5 -> 2224675APARTAMENTO 0702 TORRE 1 PISO 7 

5 -> 2224676APARTAMENTO 0703 TORRE 1 PISO 7 

5 -> 2224677APARTAMENTO 0704 TORRE 1 PISO 7 

2224678APARTAMENTO 0705 TORRE 1 PISO 7 

- -> 2224679APARTAMENTO 0706 TORRE 1 PISO 7 

5 -> 222468OAPARTAMENTO 0707 TORRE 1 PISO 7 

5 -> 2224681APARTAMENTO 0708 TORRE 1 PISO 7 

5 -> 2224682APARTAMENTO 0801 TORRE 1 PISO 8 

5 -> 2224683APARTAMENTO 0802 TORRE 1 PISO 8 

5 -> 2224684APARTAMENTO 0803 TORRE 1 PISO 8 

5 -> 222468SAPARTAMENTO 0804 TORRE 1 PISO 8 

5 -> 2224686APARTAMENTO 0805 TORRE 1 PISO 8 

5 -> 2224687APARTAMENTO 0806 TORRE 1 PISO 8 

5 -> 2224688APARTAMENTO 0807 TORRE 1 PISO 8 

5 -> 2224689APARTAMENTO 0808 TORRE 1 PISO 8 

5 -> 222469OAPARTAMENTO 0901 TORRE 1 PISO 9 

5 -> 2224691APARTAMENTO 0902 TORRE 1 PISO 9 

5 -> 2224692APARTAMENTO 0903 TORRE 1 PISO 9 
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5 -> 2224693APARTAMENTO 0904 TORRE 1 PISO 9 

5 -> 2224694APARTAMENTO 0905 TORRE 1 PISO 9 

5 -> 2224695APARTAMENTO 0906 TORRE 1 PISO 9 

5 -> 2224696APARTAMENTO 0907 TORRE 1 PISO 9 

5 -> 2224697APARTAMENTO 0908 TORRE 1 PISO 9 

5 -> 2224698APARTAMENTO 1001 TORRE 1 PISO 10 

5 -> 2224699APARTAMENTO 1002 TORRE 1 PISO 10 

5-> 2224700APARTAMENTO 1003 TORRE 1 PISO 10 NOT&R1AD 
5 -> 22247O1APARTAMENTO 1004 TORRE 1 PISO 10 

5 -> 22247O2APARTAMENTO 1005 TORRE 1 PISO 10 

5-> 22247O3APARTAMENTO 1006 TORRE 1 PISO ioirda de la fe pública 
5 -> 22247O4APARTAMENTO 1007 TORRE 1 PISO 10 

5 -> 22247O5APARTAMENTO 1008 TORRE 1 PISO 10 

5-> 22247O6APARTAMENTO 1101 TORRE 1 PISO 11 

5-> 22247O7APARTAMENTO 1102 TORRE 1 PISO 11 

5-> 22247O8APARTAMENTO 1103 TORRE 1 PISO 11 

5 -> 22247O9APARTAMENTO 1104 TORRE 1 PISO 11 

5-> 222471OAPARTAMENTO 1105 TORRE 1 PISO 11 

5->2224711APARTAMENTO 1106 TORRE 1 PISO 11 

5-> 2224712APARTAMENTO 1107 TORRE 1 PISO 11 

5-> 2224713APARTAMENTO 1108 TORRE 1 PISO 11 

5 -> 2224714APARTAMENTO 1201 TORRE 1 PISO 12 

5-> 2224715APARTAMENTO 1202 TORRE 1 PISO 12 

5 -> 2224716APARTAMENTO 1203 TORRE 1 PISO 12 

5 -> 2224717APARTAMENTO 1204 TORRE 1 PISO 12 

5-> 2224718APARTAMENTO 1205 TORRE 1 PISO 12 

5-> 2224719APARTAMENTO 1206 TORRE 1 PISO 12 

5 -> 222472OAPARTAMENTO 1207 TORRE 1 PISO 12 

5 -> 2224721APARTAMENTO 1208 TORRE 1 PISO 12 

5-> 2224722APARTAMENTO 1301 TORRE 1 PISO 13 

5-> 2224723APARTAMENTO 1302 TORRE 1 PISO 13 

SNR 
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OE 
L RG1'.TO 



La validez de este documento podrá verdcarse en la pagna cer1fcadossupernotanado.gov.co  

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA 

CENTRO 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 2505273275114875723 Nro Matrícula: 50C-2099446 
Pagina 7 TURNO: 2025-404397 

Impreso el 27 de Mayo de 2025 a las 11:14:43 AM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

5 -> 2224724APARTAMENTO 1303 TORRE 1 PISO 13 

5 -> 2224725APARTAMENTO 1304 TORRE 1 PISO 13 

5 -> 2224726APARTAMENTO 1305 TORRE 1 PISO 13 

2224727APARTAMENTO 1306 TORRE 1 PISO 13 

.> 2224728APARTAMENTO 1307 TORRE 1 PISO 13 

5 -> 2224729APARTAMENTO 1308 TORRE 1 PISO1 

5 -> 222473OAPARTAMENTO 1401 TORRE 1 p,SO:14 

5-> 2224731APARTAMENTO 1402 TORRE 1 PISO 14 NOTARIADO 
5-> 2224732APARTAMENTO 1403 TORRE 1 PISO 14 • 

5 -> 2224733APARTAMENTO 1404 TORRE 1 PISO 14 

5 -> 2224734APARTAMENTO 1405 TORRE 1 PISO 14 rda de la fe púbIca 
5 -> 222473SAPARTAMENTO 1406 TORRE 1 PISO 14 

5 -> 2224736APARTAMENTO 1407 TORRE 1 PISO 14 

5 -> 2224737APARTAMENTO 1408 TORRE 1 PISO 14 

5 -> 2224738APARTAMENTO 1501 TORRE 1 PISO 15 

5 -> 2224739APARTAMENTO 1502 TORRE 1 PISO 15 

222474OAPARTAMENTO 1503 TORRE 1 PISO 15 

- -> 2224741APARTAMENTO 1504 TORRE 1 PISO 15 

5-> 2224742APARTAMENTO 1505 TORRE 1 PISO 15 

5 -> 2224743APARTAMENTO 1506 TORRE 1 PISO 15 

5 -> 2224744APARTAMENTO 1507 TORRE 1 PISO 15 

5-> 222474SAPARTAMENTO 1508 TORRE 1 PISO 15 

5-> 2224746APARTAMENTO 1601 TORRE 1 PISO 16 

5-> 2224747APARTAMENTO 1602 TORRE 1 PISO 16 

5-> 2224748APARTAMENTO 1603 TORRE 1 PISO 16 

5 -> 2224749APARTAMENTO 1604 TORRE 1 PISO 16 

5 -> 222475OAPARTAMENTO 1605 TORRE 1 PISO 16 

5 -> 22247S1APARTAMENTO 1606 TORRE 1 PISO 16 

5-> 22247S2APARTAMENTO 1607 TORRE 1 PISO 16 

5 -> 22247S3APARTAMENTO 1608 TORRE 1 PISO 16 

5 -> 2224754APARTAMENTO 1701 TORRE 1 PISO 17 

S N
A 

0€ O1ARIA'O 
LRLG l. t tD 



La vaLdez de este documento podrá vesflcarse en a página cereficadossupernotanado 00v co 

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA 

CENTRO 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 2505273275114875723 Nro Matrícula: 50C-2099446 
Pagina 8 TURNO: 2025-404397 

Impreso el 27 de Mayo de 2025 a las 11:14:43 AM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

5-> 2224755APARTAMENTO 1702 TORRE 1 PISO 17 

5-> 22247S6APARTAMENTO 1703 TORRE 1 PISO 17 

5-> 2224757APARTAMENTO 1704 TORRE 1 PISO 17 

5-> 2224758APARTAMENTO 1705 TORRE 1 PISO 17 

5-> 2224759APARTAMENTO 1706 TORRE 1 PISO 17 

5-> 222476OAPARTAMENTO 1707 TORRE 1 PISO 17 

5 -> 2224761APARTAMENTO 1708 TORRE 1 PISO 17 

5 -> 2224762APARTAMENTO 1801 TORRE 1 PISO 18 

5-> 2224763APARTAMENTO 1802 TORRE 1 PISO 18 

5 -> 2224764APARTAMENTO 1803 TORRE 1 PISO 18 

5 -> 222476SAPARTAMENTO 1804 TORRE 1 PISO 18 

5 -> 2224766APARTAMENTO 1805 TORRE 1 PISO 18 

5 -> 2224767APARTAMENTO 1806 TORRE 1 PISO 18 

5-> 2224768APARTAMENTO 1807 TORRE 1 PISO 18 

5 -> 2224769APARTAMENTO 1808 TORRE 1 PISO 18 

5 -> 222477OAPARTAMENTO 1901 TORRE 1 PISO 19 

5 -> 2224771APARTAMENTO 1902 TORRE 1 PISO 19 

5 -> 2224772APARTAMENTO 1903 TORRE 1 PISO 19 

5 -> 2224773APARTAMENTO 1904 TORRE 1 PISO 19 

5 -> 2224774APARTAMENTO 1905 TORRE 1 PISO 19 

5-> 222477SAPARTAMENTO 1906 TORRE 1 PISO 19 

5 -> 2224776APARTAMENTO 1907 TORRE 1 PISO 19 

5 -> 2224777APARTAMENTO 1908 TORRE 1 PISO 19 

5 -> 2224778APARTAMENTO 2001 TORRE 1 PISO 20 

5 -> 2224779APARTAMENTO 2002 TORRE 1 PISO 20 

5 -> 222478OAPARTAMENTO 2003 TORRE 1 PISO 20 

5 -> 2224781APARTAMENTO 2004 TORRE 1 PISO 20 

5 -> 2224782APARTAMENTO 2005 TORRE 1 PISO 20 

5 -> 2224783APARTAMENTO 2006 TORRE 1 PISO 20 

5 -> 2224784APARTAMENTO 2007 TORRE 1 PISO 20 

5 -> 2224785APARTAMENTO 2008 TORRE 1 PISO 20 
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5 -> 2224786APARTAMENTO 2101 TORRE 1 PISO 21 

5 -> 2224787APARTAMENTO 2102 TORRE 1 PISO 21 

5 -> 2224788APARTAMENTO 2103 TORRE 1 PISO 21 

> 2224789APARTAMENTO 2104 TORRE 1 PISO 21 

-> 222479OAPARTAMENTO 2105 TORRE 1 PISO 21 

5-> 2224791APARTAMENTO 2106 TORRE 1 PISO 21 

5 -> 2224792APARTAMENTO 2107 TORRE 1 PISO 21 

5-> 2224793APARTAMENTO 2108 TORRE 1 PISO 21 NOTARIADO 
5 -> 2224794APARTAMENTO 2201 TORRE 1 PISO 22 

5 -> 2224795APARTAMENTO 2202 TORRE 1 PISO 22 GISTR 
5 -> 2224796APARTAMENTO 2203 TORRE 1 PISO 22 rda de la fe púbHca 
5 -> 2224797APARTAMENTO 2204 TORRE 1 PISO 22 

5 -> 2224798APARTAMENTO 2205 TORRE 1 PISO 22 

5 -> 2224799APARTAMENTO 2206 TORRE 1 PISO 22 

5 -> 2224800APARTAMENTO 2207 TORRE 1 PISO 22 

5 -> 22248O1APARTAMENTO 2208 TORRE 1 PISO 22 

VEDADES: (Información AnterIor o Corregida) 

SNR O NOTARIADO 
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La valdez de este documento podrd verificarse en la página certihcados.supernotanado.gov.co  

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA 
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CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 2505273275114875723 Nro Matrícula: 50C-2099446 
Pagina 10 TURNO: 2025-404397 

Impreso el 27 de Mayo de 2025 a las 11:14:43 AM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

FIN DE ESTE DOCUMENTO 
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos 
USUARIO: Realtech 

TURNO: 2025-404397 FECHA: 27-05-2025 

EXPEDIDO EN: BOGOTA 

;•: 

JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES 
REGISTRADOR PRINCIPAL C T b 

liii U La guarda da fe pública 
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FECHA 
30-12-2024 

CÓDIGO 
PMOS-F0125  A 
\'ERSIÓN 

SUBSECRETARÍA 
DE INSPECCCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

ALCALOtA MAYOR 
DE BOGOTÁ oc. 

SECR8TARIADE iA8TAr 

CERTIFICACIÓN DE ACREEDOR HIPOTECARIO 
Decreto 1077 de 2015 numeral 5 del artículo 2.2.53.1 

4 Noinhrc dci proc..lo d '.vucuda 

LA ALAMERIA ALSACIA RESERVAIO 
Fap.() para ca ritdic.ción. &kialic 1orrc(). B 

Jnlcrior(c). etc. c UNU'i capa 

ETAPA 1- TORRE 1 
Núrnau c tpo de vi%cnda 

176 APARTAMENTOS 
I)ueccwu dci piocto (nonicncIturus aduai) 

CARRERA 69 #12B-95 
6 Minu )inrnhi.sial)obci4c I IIIPOTECA(S): 

50N-2099446 

BANCO BBVA C9JOMBIA S.A. identificado con NIT N° 860.003.020-1. en calidad de acreedor 
hipotecario. me obfl'go a liberar a prorra . - - . • i s que se vayan enajenando, una ve,, se 
conslituya la hipoteca, media pagqg.cional del gravamen que a cada unidad. 

1 1. Nombre completo: 
Identificación: Cédula de Ciudadanía N° 7.3 0.246 expedida en CHIQUINQUIRÁ 
Apoderado (Anexar Poder) 

ABLO A AÑON PEN 

INFORMACIÓN GENERAL 
1 CIUI)AD / 

BOGOTA / 
FiCHA 

07-ene.-2025 
! ACRIL(X)R hIPOTECARIO 

BANCO BBVA COLOMBIA 
iden,í,caciuu 

NIT 
\unlao 

860.003.020-1 
3 I)FIIDOR HIPOTECARIO 

MAR VAL S.A.S. MT 
umcro 

890.205.6450 

INFORMACIÓN DEL PROYECTO DI VIVIENDA 

INFORMACIÓN DEL CRÉDITO E HIPOTECA 
8. Fcch aprobación dci Crédulo 

27-abr.-2023 
7 Viior .prntimción dI Crdito: 

$ 36.000.000.000 
9. Vz1 cnci, dci Crc41stci, 

30-dic.-2025 
lO Ecntutul,.i Puhikc(s)dc cntitocion de hipMcc(s): OPCIONAL. coloco ccodc hibccconsutndo L lIII'( tlC'\ 

Eseotura Fcch Nou 

10865 08-ago.-2023 29 

CERTIFICACIÓN 

Nota: El Enajenador debe allegar a la Secretaría Distrital de Hábitat, las Prorratas, una vez se constituya 
la hipoteca. En cumplimiento del numeral 5 del articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015. 

8S.bItNat 
flL$o.i 

I.Wu(4t ii 1804 
Págma 1 de 2 



INSTRUCTIVO DE DILIGENCIAMIENTO 

Este formulario debe ser dilicenciado por la entidad que otorga el crédito. 

IN FORMACION GENERAL 

1. CIUDAD Y FECHA DE EXPEDICIÓN: Escriba la ciudad y fecha en la cual se elabora el formulario. 

2. ACREEDOR HIPOTECARIO: Nombrede la entidad financiera que otorga el crédito o de la Persona Natural 

o Jurídica que otorga el préstamo. 

3. DEUDOR HIPOTECARIO: Datos de la persona natural ojurídica a quién se le otorgó el crédito. 

4. NOMBRE DEL PROYECTO: Debe coincidir con el de la licencia de construcción o el que figurará en el 

Reglamento de Propiedad Horizontal. - 

5. DIRECCIÓN DEL PROYECTO: Debe coincidir con la licencia de construcción 

6. MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S) OBJETO DE LA III POTECA(S): Registre cada una de las matriculas 

inmobiliarias de los lotes objeto de la hipoteca. 

7. VALOR APROBACIÓN DEL CRÉDITO: Escribir el valor correspondiente al monto del crédito aprobado. 

8. FECHA APROBACIÓN DEL CRÉDITO: Indicar la fecha de aprobación del crédito. 

9. FECHA VIGENCIA DEL CRÉDITO: Indicar la fecha de vigencia de. la aprobación del crédito. 

lO. ESCRITURA(S) PÚBLICA(S) DE CONSTITUCIÓN DE HIPOTECA(S): Diligenciar los datos respectivos 

solo en caso de haberse constituido la Hipoteca. 

II. CERTIFICACION 

Lo debe diligenciar la persona jurídica o persona natural acreedora hipotecaría. 

Notas: 
1. La certificación debe firmarse en original por el Representante Legal de la persona jurídica debidamente 

autorizado para expedir las certificaciones. Si es firmado por un Apoderado. debe adjuntar poder suficiente 
y debidamente otorgado. En caso de ser firmada por otro empleado de la entidad crediticia, favor 
indicar el cargo y adjuntar la autorización respectiva. 

2. Los documentos presentados deben corresponder exclusivamente al proyecto presentado. 

3. El Enajenador debe allegar a la Secretaría Distrital de Hábitat, las Prorratas, una vez se constituya la 
hipoteca. En cumplimiento del numeral 5 del artículo 2.2.5.3.1 deI Decreto 1077 de 2015. 

x 

U V.e S~-2& IeU 
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cadena 

1  ESCRITURA PUBUCÁ.No. 1O 
/ ,' I 

NÚMERO: DOS M1LbDOS.CIEN ' •.. - 'V4.VT - 
O&'CINCUEN-T Y OCHO (2258) -___ 

DE LA NOTARlA SETENTA Y DOS (72) DEL CIRCULO DE BOGOTÁ, D C - // 
FECHA: OCHO (8) DE AGOSTO'DEL AÑO DOS MIL VEINTICUATRO (2Ó24);-4 / 

.púbIira Qtulnmbia 

R—s A(fl9fV)h  

CLASE(S) DE ACTO(S) O CONTRATO(S): 

¡ 0409 - PODER ESPECIAL 

DE: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. - BBVA. 
COLOMBIA SA • ' 

Nit. No. 860.003.020-1  

A; ALEXANDRA ARDILA RIO' 

C C No 63514290 DE BUCARAMANGA ' 

MARISOL DOMÍNGÜEZ SÁÑIEZ  

C. C. No. 29.125.452 DE CALI 

PABLO ANTONIO CAÑÓN FEÑA 

C. C. No. 7.310.248 DE CHIQUINQUIRÁ 
- .-.-. 

En la ciudad de Bogotá, DistritobaitáI,:artamentodeCundjnamarca Repúb1ica / U 
de Colombia, a los ocho (8) dÍas del mes de agosto 

del año dos mil veinticuatro (2 024) al despacho de la Notaria Setenta y Dos (72) deI / 

Círculo de Bogotá, D.C., estando ejerciendo sus funciones ei(la) doctor(a) ------------ / 

PATRICIA TÉLLEZ LOÑÍBANA como Notario(a) TITULAR 

Se otorgó la escritura pública que se consigna en los siguientes términos: --- 

/ 

Comparece, PEDRO ANTONIO DIAZ SAENZ, mayor de edad domiciIiadoenlaciudad ...... 
7 

de Bogotá, D.Q identificado con la cédula de ciudadanía número 7.24.75tpE 

DUITAMA, quien obra en este acto en nombre y representación del BANCO BÍLBAO 

VIZCAYA ARGENIARIA COLOMBIA S.A. en adelante BBVA COLOMBIA - NIT 

860.003.020-1, éitidad bancaria legalmeflte constituida y establecida' en Colombia,: 

1. con domicilio, principal en Bogotá D.C., actuando como representante legal en calidad 

de Responsable -Jurídico Negocio Bancario, todo lo cual se acreditá con el certfficádo1  

tui.z.t 341 L't Et,t3zui pthIt - 2\n t 1 

/ 

'1. I. 



¡ 

• de existencia y répresentación legal expedido por la Superintendencia Financiera de :. 

Colombia que se.protocoliza con este instrumento para que haga parte del mismo, 

manifestó:  

 

 

. JIMERO.- Que por medio del presente instrumento público confiere confiere PODER 

ESPECIAL amplio y suficiente a los funcionarios que se listan a continuación: 

Nombre del Apoder9.do Identificación -- 

ALEXANDRA ARDILA RIOS 63.514290 DE BUCARAMANGA 

MÁRISOL DOMINGUEZ SÁNCHEZ 29.125.452 DE CALI -' 

PABLO ANTONIO CAÑÓN PEÑA 7.310.246 DE CHIQUINQUIRÁ .- 

Para que en nombre y representación del BBVA COLOMBIA, suscriban las escrituras 

públicas de constitución, ampliación, modificación, liberación parcial y/o cancelación 

de la&hipotecas constituidas a favor del BBVA COLOMBIA, así como cualquier otra 

que:se requiera en desarrollo de las mismas y que estén relacionadas con la gestión _ 

de los gravámenes hipotecarios que se tramiten a través de los Centros Hipotecarios 

del BBVA COLOMBIA.- -------- ------------ ----- 

1) Para ceder garantías, aceptar cesiones, endosar y aceptar endoso de pagarés 

de crédito hipotecario. - 

u) Para suscribir en nombre del BBVA COLOMBIA, los contratos de leasing 

habitacional, las escrituras públicas de compraventa de bienes inmuebles así como las 

aclaraciones y modificaciones a las que hubiera lugar, que posteriormente serán objeto 

I.  Ide las operaciones de leasing habitacional.-

SEGUNDO - Los apoderados podran actuar separadamente sin limite de cuantia para 

la constitución, ampliación de hipotecas y adquisición de inmuebles por Leasing / 

habitacional a favor del Banco. 

tERCERO.- Que los apoderados podrán actuar separadamente para la cancelación 

'"d'hipotecas, liberaciones parciales de hipotecas, escrituras de compraventa de 

bienes inmuebles en ejercicio de las opciones de compra en los contratos de leasing 

habitacional, así como las escrituras públicas de aclaración y modificaciones de los / 

actos antes previstos, cuando a ello hubiere lugar. de acuerdo a las facultades / 

conferidas hastapor la suma de dos mil quinientos salarios mínimos mensuales -, 

legales vigentes 2.500 SMMLV y conjuntamente cuando los actos superen esta 7 00 rn 



phUa tDtrnnMa 
' ' -- LJ 

AaO8S716792 

cuantía, J..  
fi' 

CUARTO - El poder que se otorga no podra ser sustituido respecto de una o todas las 

facultades conferidas.  

QUINTO.- Que en ejercicio del poder'que se le otorga.por medio del prsenÍéV 

instrumento no habrá lugar al reconocimiento del pago de hónórarios ni de cualquier/ 

otra una remuneración distinta de la que le corresponde al apoderado como emplead,oj/ 

de BBVA COLOMBIA.-----.------ —4--! /1 

SEXTO.- Que el presente poder termina automáticamente, además de las causas y".  • 

legales, por revocación o si el apoderado deja de ser empleado de BBVA COLOMBIA/. 

porcualquiermotivo.------------- -- ---------------_--/ 

SEPTIMO.- El :Apod erado podrá solicitar copias sustitutivas a favor del anco, / 

acogiendose a lo previsto en el artículo 81 del Decreto 960 de 1970, y poder oto ada / 

por los hipotecantes al Banco en las escrituras dé Constitución!de.Hipotecas. 

OCTAVO-EI presente Poder se hace de conformidad con eLextrcto  del Acta N.i/ 
/ 1'  

1729 d la Junta Directiva de fecha veintcuatro (24) de abril del ario dos mrl/ 
/ veinticuatro (2024),de BBVA COLOMBIA--- --.--------------------- 

HASTA AQU! LA MINUTA ENVIADA 

CONSTANCIAS NOTARIALES 

Articulo 9 Decreto Ley 960 de 1970 El(La)Notario(a) encargado(a) responde de laí 

Regularidad formal del instrumento que autoriza, pero no de la veracidad de las ' 

declaraciones de los interesados Tampoco responde de la capacidad o aptitud legal 

de estos para celebrar el acto o contrato respectivo. Ar; 35 y  102 del Decreto Ley , 

960 de 1970: Se advirtió a los otorgantes de esta escritura de la obligación que tiener . 

de leer la totalidad de su texto, a fin de verificar la exactitud de todos los datos 

consignados eneUa, con el de aclarar, modiflearo corregir lo que les pareciere; la firma " 

de la misma demuestra su aprobación total del texto. En consecuencia, el(la)1 - o 

V 

Notario(a) NO asume responsabilidad alguna por errores o inexactitudes establecidas 

con posterioridad a:Ia firma de los otorgañtésy del (de la) Notario(a) En tal caso, estos: 

1 deben seF corregidos mediante el otorgamiento de una nueva escritura suscrita por 

Ca 495 18 1506 



i+ :•-x',- 

_-r_,_ __I - - ---- - - - 

EL(LA)(LOS) COMPARECIENTE(S) MANIFIESTA(N) QUE HA(N) VERIFICADO! 

•>' CUIDADOSAMENTE SU(S) NOMBRE(S) -COMPLETO(S), ESTADO(S) CIVIL(ES), 

NÚMERO(S) DE CÉDULA(S), DECLARA(N) - QUE TODAS LAS INFORÑACIONES 

CONSIGNADAS EN EL PRESENTE INSTRUMENTO SON CORRECTAS Y EN 

CONSECUENCIA ASUME(N) LA RESPONSABILIDAD QUE SE DERIVE DE 

CUALQUIER INEXACTITUD EN LOS MISMÓS. - - . . - 

CONSENTIMIENTO, COMUNICACIONES Y NOTIFICACIONES----

Dando cumplimiento a lo dispuesto en la Ley 1581 de 2012, Por el cual se dictan - 

disposicionés generales para la protección-de Dátos PesonaIes" y de conformidad con Y', 

-. lo señalado -en el Decreto 1377 de 2O1-3 -los intervinientes en el presente acto 

aceptamos que, en caso de ser necesario nos envíen comunicaciones y notificaciones 

electrónicas al siguiente correo: - 

Nombre BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S A "BBVA 

COLOMBIA" - ____ 

Correo Electrónico: dianakatherine.ruiz(bbvLcOm 

OTORGAMIENTÓV -AUTORIZACIÓN  

Leldo el presente instrumento por el(Ia)(los) compareciente(s) y advertido(s) de las 

formalidades legales, lo aprobo(aron) en todas sus partes y en testimonio de ello lo ,' 

firma(n) conmigo el Notario, quien doy fe y por esto lo autorizo EI(la) Notario(a) Setenta 

y Dos (72) deI Círculo de Bogotá, D.C., autoriza al representante legal de la entidad 

para firmar él-presente instrumento en su despacho, de acuerdo al Art. 2.2.6.1.2.1.5 ." - 

dé! Decreto 1069 de 26 de mayo de 2015. La presente escritura se exténdió en 

hojas-notariales números: - . - - - 

Aa08671 8791 Aa08671 8792 Aa08671 8793  

-iIuøitw-'im u -Lx iraq.'ibIiti t 1ztu - ----------.----- 
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ESTA HOJA PERTENECE A LA ESCRITySÁ PÚBLICA NÚME:. 

DE FECHA: i Í A80 2021t  

DERECHOS NOTARIALES LIQUIDADOS SEGUN DECRETO 1069 DEL 26 DE 

MAYO DEL 2015 DEL MINISTERIO DE JUSTICIA Y DEL DERECHO Y 

RESOLUCIÓN 00773 DEL26 DE ENERO DEL 2.024 DE LA SUPERIÑTENDENCIA! 

DE NOTARIADO Y REGISTRO. 

DERECHOS NOTARIALES COBRADOS $ 81 .9OVo 

IVA $ 35.663.o/'  

SUPERINTENDENCIA $ 8.700,00 ,/' -. . 

RETENCIÓN EN LA FUENTE $ 0.00— 

FONDO CUENTA ESPECIAL DELNOTARIADO $ 

NIO. •v' AENZ 

C.C. o2-4-.y )7/--. 
EN REPRESENTACIÓN DE: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLÓMBI. 

S.A. 

Nit. No. 860.003.020-1 

PEDR 

p Ca4981815D$ 

- 
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Ca49 1328845 

NOTARlA SETENTA Y DOS (72) DEL CÍRCULO  DE 
BOGÓTÁ, D.C. 

ra Patricia Téllez Lonbana — Notaria 
NIT 51933 924-1 

ESCRITURA PUBLICA NUMERO: 2258 

JUAN DARlO d  MANJARREZ 
NOTÁRIO ENCARGADO 

NOTARlA SETENTA Y DQS (72) DEL. CIRCULO DÉ BOGOTA.D. 
a 

QUE VERIFICADO EL ORIGllAL DE LA PRESÉNTE .ESÓRITURA 
NO SE HALLO NOTA ALGUNA DE REVOCACION TOTAL O 
PARCIAL, POR LO TANTO SE ENCUENTRA VIGENTE EN E 
PROTOCOLO DE ESTA NOTARlA - 

SE EXPIDE EN BOGOTÁ DISTRITO ÓAPJTAL A LO.S 
DÍAS DEL MES DE SEPTIEMBRE DEL 2024 

CON DESTINO A: EL INTE 

JUAN DARlO PALACIOS MANJARRE 
NOTARIO ENCARGADO 

NOTARlA SETENTA Y DOS (72) DEL CC9 BQQT&P C -a ' -'° ¿ 

W9vw 

• a 

= 

ES CUARTA COPIA EN REPRODUCCiÓN MPCÁNICA 1 
ORIGINAL, DE LA ÉSÓRITURA PÚBLICA NÚMERO 2258 D"E. 
FECHA 08 DE AGOSTO DEL 2024 QUE SE EXPIDE EN 04 
HOJAS DE PAPEL AUTORIZADO ARTICULO 1 DEL DECRETO 
188 DEL 12 DEEBRERO DEL 2013. 

SE EXPIDE EN BOGOTÁ DISTRITO CAPI'TÁL Á LÓ.. SÉIS(06) ? 
DÍAS DEL MES DE SEPTIEMBRE r 

CON DESTINO A: EL IÑTÉ RESACÓ C
4

9
1

3
2
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Ca5 18530783 

ra. Patricia Tellez Lornbaua- 

CERTIFICADO No 300 

NOTARÍA SETENTA Y DOS (72) DEL CÍRCULO bÉa6+, 
Que mediante la escritura pública número Dos Mil Doscientos Cincuenta y 
Ocho (2258) de fecha Ocho (8) de Agosto del año Das Mil Veinticuatro (2.024) 
otorgada en la Notarla Setenta y Dos (72) del Círculo de Bogotá, D.C. 
Comparece, PED3O ANTONIO DIAZ SÁENZ, mayor de edad domiciliado en la ciudad 

de Bogotá D C" identificado con la cédula de ciudadanía numero 7 224 759 DE 

DUITAMA quien obra en este acto en nombre y representación del BANCO BILBAO 

VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA SA. en adelante BBVA COLOMBIA - NlT 

860.003.020-1, értidad bancaria Legalmente constituida y establecida en Colombia 

con domicilio principal en Bogotá O C actuando corno representante legal en caldad 

de Responsable Jurídico Negocio Bancario, todo lo cual se acredita con el certificado 
de existencia y representación legal expedido por la Superintendencia Financiera de - 

Colombia que sprotoco1iza con este instrumento para que haga parte del mismo, 

manifesto: ---- ---------.-- ----- 

PRIMERO.- Que por medio del presente instrumento público confiere confiere PODER 
ESPECIAL amplío y suficiente a los funcionarios que se listan a continuación: 

Nombro del APode:io identificación 

ALEXANDRA ARDILA RIOS 63.514.290 DE BUCARAMANGA 

MARISOL DOMÍNGUEZ SÁNCHEZ 29.125.452 DE CALI 

PABLO ANTONIO CAÑÓN PEÑA 7.310.246 DE CHIQUINQUIRÁ — 

ff3 
) 

1 

Para que en nombre y representacion del BBVA COLOMBIA, suscriban las escrituras 

públicas de constitución, ampliación, modificación, liberación parcial y/o cancelación 

de las hipotecas constituidas a favor del BBVA COLOMBIA así como cualquier otra ' - 

que se requiera en desarrollo de las mismas y que estén relacionadas con la gestión 

de los gravámenes hipotecarios que se tramiten a través de los Centros Hipotecaños 

del BBVA COLOMBIA. 

i) Para ceder garantias. aceptar cesiones, endosar y aceptar endoso dé pagarés 

de crédito hipotecario. 

u) Para suscribir en nombre del BBVA COLOMBIA, los contratos de leasing 

habitacional, las escrituras públicas de compraventa de bienes inmuebles asi como las. . 

aclaraciones y modificaciones a las que hubiera lugar, que posteriormente sérán objéto 

de Las operaciones de leasing habitacionaL- —  

1£ ')OcajG JG' 



SEGUNDO.- Los apoderados podrán actuar separadamente, sin límite de cuantía para 

la constitución,..:ampliación de hipotecas y adquisición de inmuebles por Leasing 

habitacionalaf&iordel Banco. ------------------------------------ 

TERCERO.- tue los apoderados podrán actuar separadamente para a cancelación 

de hipotecas, liberaciones parciales de hipotecas, escrituras de compraventa de 

bienes ininuebles en ejercicio de las opciones de compra en los contratos de leasing 

habitacional, asf como las escrituras públicas de aclaración y modificaciones de los 

actos antes previstos, cuando a ello hubiere lugar, de acuerdo a las facultades 

conferidas hasta por Ja suma de dos mil quinientos salarios mínimos mensuales 
legales vigentes - 2.500 SMMLV y conjuntamente cuando los actos superen esta 
cuantía. —  

CUARTO.- El poder que se otorga no podrá ser sustituido respecto de una o todas la& 

facultades conferidas.---------------- -------

QUINTO.- Que en ejercicio del poder que se le otorga por medio del presente: 

instrumento no habrá lugar al reconocimiento del pago de honorarios ni de cuaiquiei 

otra una remuneración distinta de la que le corresponde al apoderado como empleado 

de BBVA COLOMBIA.  

SEXTO.- Que el presente poder termina automáticamente, además de las causas 

legales, por revocación o si el apoderado deja de ser empleado de BBVA COLOMBIA 

por cualquier motivo. 

SEPTlMO.- El Apoderado podrá solicitar copias sustitutivas a favor del 'kaflCo,: 

acogiéndose a lo previsto en el articulo 81 del Decreto 960 de 1970, y poder otodo 

por los hipotecantes al Banco en las escrituras de Constitución de Hipotecas. 

OCTAVO2.-EI presente Poder se hace de conformidad con el. extracto del Acta No... 

1729 d la Junta Directiva de fecha veinticuatro (24) d'e abril del año dos mit 

veinticuatro (2024), de BBVA COLOMBA  
Que verificado el original de la presente escritura NO se halló nota alguna de Revocación 
total o parcial, por o tanto se encuentra VIGENTE en el protocol ésta Notaría. 

Expedido este Certificado, en la ciudad de Bogotá, D.C., a res (3) días del mes de 
Marzo del año dos mil veinticinco (2.025). 

4 

MIGUEL N'SNIO "NÁNDEZ FERNÁNDEZ 
NOTARÍA SETEN DOS 2) DL CÍRCULO DE BOGOTÁ, D.C. 

EÑCARGAD., SEGÚN RESOLUCIÓN NÚMERO 01735 
DE FECHA 21 DE FE:RERO DE 2025 DE LA SUPERINTENDENCIA DE 

NOTARIADO Y REGISTRO 
9' 

1',' 



VAI.INCLA PROMESA DE COMPRAVENTA 

CONJUNTO RESIDENCIAL Y COMERCIAL LA ALMERIA ALSACIfr 
RESERVADO PROMESA DE COMPRAVENTA 7 

El presente documento contiene una Promesa de Compraventa que se desarrolla en dos partes a saber: 
1 PARTE: TERMINOS DE REFERENCIA DEL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA II 
PARTE: DESARROLLO DEL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA 

1 PARTE 

TÉRMINOS DE REFERENCIA DEL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA 

I. PARTES INTERVINIENTES (en lo sucesivo las Partes): 

a. PROMITENTE VENDEDOR: MARVAL S.A.S. con NIT 890.205.645-O, Sociedad constituida por escritura pública número 
2271 del 24 de Diciembre de 1.976, de la Notaría Cuarta de Bucaramanga, registrada debidamente en la Cámara de Comercio de 
Bucaramanga, le corresponde la Matrícula Mercantil Número 05-055054-04 (en lo sucesivo "EL PROMITENTE VENDEDOR") 
representado para la firma de este Contrato por JULE ANDREA CASTELBLANCO ORJUELA , identificado(a) con la cédula de 
ciudadanía No. 1.010.167.040 expedida en Bogotá en su calidad de Apoderado(a) General según poder conferido por Escritura Pública 

•o. 1593 del 6 de junio de dos mil dieciocho (2018) otorgada en la Notaría tercera (3a)  del círculo de Bucaramanga, tal y como consta 
cn el Certificado de Cámara de Comercio de dicha sociedad. 

NOTIFICACIONES: Avenida el Dorado No. 69A - 51, Torre A local 110, Bogotá, con comunicaciones dirigidas a DIRECCIÓN DE 
TRAMITE Y CARTERA V— MARVAL S.A.S con NIT 890.205.645-0.- SUCURSAL BOGOTA-, Teléfono: 7455565. 

b. PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES): - XXXXXXXXX, mayor de edad, identificado con Cédula de Ciudadanía número 
1.077.842.934 expedida en GARZON, de estado civil Soltero Con U.Marital Vigente, vecino de Bogotá con una participación 
del 50% y JHONNY OSWALL CHIMACHANA LAVERDE mayor de edad, identificado con Cédula de Ciudadanía número 
1.024.464.310 expedida en BARRANQUILLA, de estado civil Soltero Con U.Marital Vigente, vecino de Bogotá con una 
participación del 50% (en adelante "EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)"), (en adelante "EL(LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(ES), obrando en su(s) propio(s) nombre(s). 

NOTIFICACIONES: CALLE 63 SUR No.64 - 90 APTO. 1 l 50 

II. INMUEBLE(S) OBJETO DE CONTRATO en adelante EL INMUEBLE o(LOS) INMUEBLE (S)J 

TORRE X, APARTAMENTO XXXX Hace parte del CONJUNTO RESIDENCIAL Y COMERCIAL LA ALMERIA 

ALSACIA RESERVADO, ubicado en la ciudad de Bogotá. 

Sos linderos de este inmueble se describirán en la promesa de compraventa definitiva. 

A este inmueble le corresponde el derecho al uso exclusivo y a perpetuidad del(los) parqueadero(s) numero(s) xx. La 
identificación del predio actualmente es con el el folio de matrícula, en mayor extensión es No. 50C- 2099446 de la oficina 
de registro de instrumentos públicos de Bogotá Zona Centro. 

111. FECHAS Y PLAZOS CLAVES DE LA RELACIÓN CONTRACTUAL 

a. FECHA DE FIRMA DE LA PROMESA XXXXXXXXXXXX 

b. FECHA DE ENTREGA DE EL INMUEBLE: Dentro de los 60 días siguientes al pago total del precio del inmueble, siempre y 

cuando se cumplan las condiciones establecidas en la cláusula Séptima del presente contrato. 

c. FECHA DE FIRMA DE LA ESCRITURA DE VENTA: La escritura mediante la cual se dará cumplimiento al presente 
contrato, se encuentra estimada para el mes de xxxxx por ambas partes al vencimiento de xxxx días calendario, contados a partir del 
día siguiente de la fecha de firma de este contrato; siempre y cuando se cumplan las condiciones establecidas en la cláusula Sexta y 
se otorgará en la Notaria 20 de Bogotá a las tres (3) de la tarde. 

IV. PRECIO Y FORMA DE PAGO 

a. Precio total de venta de EL INMUEBLE $ XXXX 
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b. Dineros entregados a la fecha $ XXX 

c. Saldo por Cancelar $ XXXXXXX 

d. Cronograma de Pagos del saldo por pagar: 

 

X)O(X 
Los pagos deberán efectuarse exclusivamente  en el Banco BBVA en cualquier oficina del país, a nombre de FIDUCIARIA 
DAVIVIENDA a través del proceso de recaudo electrónico, presentando al cajero el extracto de cuenta con código de 
barras que recibirá mensualmente EL(LOS) PROMINENTE(S) COMPRADOR(ES), de acuerdo con el procedimiento 
indicado en la Cláusula Tercera de la II Parte de esta Promesa. 

V. VALOR DE LA CLÁUSULA PENAL: Se pacta como cláusula penal moratoria por cualquier incumplimiento de las 
partes la suma de $ XXXXX . de conformidad con los postulados establecidos en la Cláusula Décima Segunda de la II 
Parte de esta Promesa. 

11 PARTE 

DESARROLLO DEL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA 

Entre los suscritos, EL PROMITENTE VENDEDOR y EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), conjuntamente L 
PARTES (ó las Partes), identificados en el numeral 1 de la 1 Parte de la presente Promesa (Términos de Referencia), se celebra 
presente Contrato de Promesa de Compraventa el cual se rige bajo las siguientes 

CLÁUSULAS 
PRIMERA. OBJETO DEL CONTRATO. EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a transferir a título de venta real y material a 
favor de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), y éste se obliga a adquirir a igual título, el derecho de dominio y posesión 
que tendrá y ejercerá sobre el (los) inmueble(s) mencionado(s) en el numeral II de la 1 Parte del presente Contrato de Promesa de 
Compraventa (Términos de Referencia), el (los) cual(es) hará(n) parte del CONJUNTO RESIDENCIAL Y COMERCIAL LA 
ALMERIA ALSACIA RESERVADO, ubicado en la ciudad de Bogotá con acceso por la portería común cuya nomenclatura es: 
EN PROCESO El (los) inmueble(s) objeto de esta Promesa de Compraventa tendrá(n) el área construida aproximada, los linderos y 
área privada mencionada en el numeral II de la 1 Parte de este Contrato (Términos de Referencia) y/o que se definen en el Reglamento 
de Propiedad Horizontal constituido a través de la escritura pública No. 1250 del 8 de abril del 2024 de la Notaria 20 de Bogotá. 
PARAGRAFO PRIMERO. No obstante, la mención de la cabida y linderos, la compraventa se otorgará como cuerpo cierto. 
PARÁGRAFO SEGUNDO. El área privada es menor, atendiendo el descuento de muros, columnas, ductos y fachadas comunes. 
SEGUNDA. TITULOS DE ADQUISICION. El lote sobre el cual se construyó el proyecto resultó de la División material del predio a 
través de la Escritura pública 6198 del 30 de diciembre de 2013 otorgada en la Notaria cuarenta y siete del Círculo de Bogotá. 
registrada el 13de enero de 2014. El derecho de dominio sobre el predio descrito fue adquirido de una compraventa efectuada por 
medio de la escritura pública 5891 del II de diciembre de 2014 otorgada en la Notaria cuarenta y siete del Círculo de Bogotá, 
registrada el 29 de diciembre de 2014 al folio de matrícula 50C-1899979 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos 
Bogotá Zona Centro. El derecho de dominio sobre el predio descrito fue adquirido por la sociedad MARVAL S.A.S. 

TERCERA. PRECIO Y FORMA DE PAGO. El precio y forma de pago de (los) inmueble(s) prometido(s) en venta es el indicado en 
el numeral IV de la 1 Parte y en la presente cláusula, obligándose EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)a pagar ese valor a 
EL PROMITENTE VENDEDOR puntualmente, de acuerdo con el procedimiento de pago que a continuación se describe. 

Los pagos deberán efectuarse exclusivamente en el Banco BBVA en cualquier oficina del país, a nombre de MARVAL S.A.S con 
NIT 890.205.645-O a través del proceso de recaudo electrónico, presentando al cajero el extracto de cuenta con código de barras que 
recibirá mensualmente EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), a la dirección registrada en el numeral 1 Literal b. de la 1 
Parte de esta Promesa de Compraventa (Términos de Referencia). Una vez efectuado el pago y registrado en el sistema del 
Banco, al día hábil siguiente, aparecerá el reporte de pago en el sistema de cartera de EL PROMITENTE VENDEDOR. 

No será posible efectuar pagos mediante recibos de consignación del Banco o a través de transferencias electrónicas. Si EL(LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), por cualquier circunstancia, no recibiese el extracto de cuenta en la dirección registrada o éste 
se extravía, deberá solicitar una copia a EL PROMITENTE VENDEDOR, siendo claro que el no recibir la cuenta no constituirá 
causa o justificación para no cancelarla, ni será obstáculo para que se causen a favor de EL PROMITENTE VENDEDOR los 
correspondientes intereses por mora. El original de la consignación debe conservarla EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), 
entregando copia de los comprobantes respectivos si así lo solicita EL PROMITENTE VENDEDOR, a la dirección registrada en este 
Contrato. 

PARÁGRAFO PRIMERO. EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) cancelará el precio del (los) inmueble(s) con 
recursos propios provenientes de fuentes lícitas. Se acuerda de manera expresa que no se recibirán pagos en las oficinas de EL 
PROMITENTE VENDEDOR, por cuanto éste ni ninguno de sus dependientes o representantes están facultados para recibir pagos 
de las cuotas pactadas en el negocio, por lo tanto, todos los pagos sin excepción se deben realizar a través del sistema de recaudo 
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electrónico indicado en la presente cláusula. 

PARÁGRAFO SEGUNDO. Ambas partes declaran de común acuerdo que si EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) 
no cancelaren las respectivas cuotas que trata la presente cláusula, dentro de los respectivos plazos que se han fijado, deberán pagar al 
PROMITENTE VENDEDOR un interés de mora a la tasa máxima legal vigente certificada por la Superintendencia Financiera, al 
momento del atraso. 
PARÁGRAFO TERCERO. Si el retraso en una o más cuotas fuere superior a sesenta (60) días calendario, EL PROMITENTE 
VENDEDOR otorgará oportunidad al PROMITENTE COMPRADOR para que subsane el incumplimiento contractual, vencido el 
cual, sin que se haya acreditado el cumplimiento, EL PROMITENTE VENDEDOR dará por terminado el presente contrato. 

PARÁGRAFO CUARTO. No se recibirá en pago del precio Cheque de otras plazas. En el evento en que el Banco por alguna razón 
reciba el cheque de otras plazas, el precio de la comisión bancaria correrá por cuenta de EL (LOS) PROMITENTE (5) 
COMPRADOR (ES). 

PARÁGRAFO QUINTO. Si alguno de los pagos se efectúa con cheque y éste es devuelto por la entidad bancaria negando su pago 
por causas imputables a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), como por ejemplo, no contar con fondos suficientes, u otra 
causal cualquiera imputable a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), se entenderá que hubo mora desde la fecha en que 
debió producirse el pago, y además se causará a favor de EL PROMITENTE VENDEDOR la sanción legal fijada en el Código de 
Comercio relativa a este evento en concreto. 
PARÁGRAFO SEXTO. EL PROMITENTE VENDEDOR queda facultado para descontar el valor de la comisión que se haya 

usado por los pagos efectuados con tarjeta débito y/o crédito y el impuesto de gravamen financiero. 
ARÁ(;RAFO SÉPTIMO. Los pagos que haga EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)serán aplicados primero al pago de 

intereses que tenga pendientes de cancelación por cualquier concepto, y demás sumas de dinero a favor de EL PROMITENTE 
VENDEDOR estipuladas en esta Promesa, en tanto que los excedentes se abonarán al precio de el (los) inmueble(s). 
PARÁGRAFO OCTAVO. Si el pago del último recurso y/o de los gastos notariales, boleta fiscal y registro, EL (LOS) 
PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) lo realiza con cheque de gerencia y/o cheque de cuenta personal, debe efectuar el pago con 
cinco (5) días hábiles de anticipación a la fecha de la firma de la escritura y entrega del inmueble, término dentro del cual se verificará 
que el (linero haya ingresado efectivamente en la cuenta de EL PROMITENTE VENDEDOR, de lo cual dependerá que se pueda 
suscribir la escritura y perfeccionar la entrega. 
PARA(;RAFO NOVENO. EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) asume y pagará intereses corrientes a la tasa certificada 
por la Superintendencia Financiera a partir de la fecha en que se pactó el pago del recurso a través de la carta de aprobación de crédito 
u operación de leasing y hasta la fecha de firma de la escritura pública de compraventa. Para garantizar el pago del saldo del precio del 
inmueble, el Destinatario deberá suscribir un pagaré en blanco con carta de instrucciones al momento de firmar la escritura pública de 
venta. Pasados treinta (30) días calendario desde la fecha de firma de la escritura pública de compraventa, sin que la entidad financiera 
realice el pago, y siempre y cuando se demuestre haber cumplido con los requisitos establecidos para el desembolso, se autorizará el 
cobro de intereses de subrogación desde la fecha de firma de la escritura, como mecanismo para no rescindir la compraventa. Si 
pasados cuarenta (40) días calendario el Oferente no ha recibido el desembolso por causas imputables al Destinatario o su entidad 
bancaria, se entenderá incumplida la obligación de pago a cargo del Destinatario, quedando el Oferente facultado para exigir el pago 
de la obligación o rescindir la compraventa, haciendo efectiva la cláusula penal. 
CUARTA. PROHIBICION DE CESION. EL (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES) se obliga (n) a no ceder a ningún título 

derechos y obligaciones que para ellos se derivan de la Promesa de Compraventa contenida en este documento sin la aceptación 
expresa escrita del PROMITENTE VENDEDOR. 
FARACRAFO. En caso de fallecimiento del o los promitente(s) comprador(es), los derechos y obligaciones que surgen con la 
suscripción de la promesa de venta y los pagos realizados a buena cuenta del precio del inmueble o inmuebles serán transferidos a 
quien le fueren adjudicados mediante sentencia ejecutoriada o escritura pública debidamente otorgada que ponga fin al proceso de 
sucesión, siempre y cuando estos documentos se aporten dentro de los 120 días calendario siguientes a la fecha de fallecimiento y a 
quien se le asignen por herencia los derechos contenidos en esta promesa de venta, acredite la capacidad de pago para continuar con el 
pago del saldo del precio, en el plazo y condiciones pactadas en el presente contrato. Si no se aportaren dentro de esta oportunidad, el 
contrato de promesa se resolverá sin necesidad de requerimientos previos ni constituciones en mora. En consecuencia, el Promitente 
Vendedor quedará en libertad de ofrecer nuevamente el inmueble y procederá a la devolución de los valores recibidos a buena cuenta 
del contrato a favor del o los promitente(s) comprador(es) o de los sucesores en las proporciones que se hubieren indicado en la 
escritura o sentencia de sucesión. 
QUINTA. SOLICITUD DE CREDITO O TRAMITACIÓN DE CONTRATO DE LEASING. EL (LOS) PROMITENTE (S) 
COMPRADOR (ES) manifiesta(n) conocer las condiciones que la entidad financiera exige para otorgar el crédito y el desembolso 
correspondiente, y se obliga(n) para con el PROMITENTE VENDEDOR a radicar todos los documentos exigidos en la entidad 
financiera, obligación que deberá(n) cumplir en un plazo máximo de ocho (8) días calendario, contados a partir del presente 
documento y/o comunicación expresa de parte del PROMITENTE VENDEDOR mediante la cual le solicita dar inicio a la solicitud 
de crédito lo anterior porque EL PROMITENTE VENDEDOR debe hacer las respectivas subrogaciones ante la entidad financiera a 
EL (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES) en un plazo prefijado y que la demora en allegar los documentos necesarios, 
constituye un aumento en los costos financieros a cargo de EL PROMITENTE VENDEDOR, provocados por la demora de EL (LOS) 
PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES). Si después de los ocho (8) días de plazo de que se ha hablado anteriormente, llegaren a 
cumplirse quince (15) días más sin que EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES), haya(n) allegado y presentado todos los 
documentos exigidos para el otorgamiento del crédito, el PROMITENTE VENDEDOR se reserva el derecho de resolver el contrato de 
promesa de compraventa o exigir su cumplimiento, , quedando de esta manera en libertad de vender o prometer en venta el inmueble 
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a que se refiere el presente contrato a cualquier tercero y procederá a devolver los dineros recibidos sin reconocer tasa de in:erés 
alguno, dentro de los siguientes sesenta (60) días con deducción previa de la cláusula penal moratoria. 
PARÁGRAFO PRIMERO: En caso de que el préstamo anterior no sea concedido a EL (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR 
(ES), o le sea concedido por un valor inferior por causa distinta a su culpa o su dolo, y que ello impida el cumplimiento de la presente 
promesa, EL PROMITENTE VENDEDOR deberá restituir los dineros de él recibidos, por razón de esta promesa sin reconocer tasa de 
interés alguna en un plazo máximo de 60 días contados a partir de la fecha de la carta de negación. Si el préstamo no es concedido a 
EL (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES) por presentar malas referencias con el sector financiero el PROMITENTE 
VENDEDOR deberá restituir los dineros de él recibidos, por razón de esta promesa sin reconocer tasa de interés alguna y previa 
deducción de la Cláusula Penal Moratoria en un plazo máximo de sesenta (60) días a partir de la fecha de la carta negación del 
respectivo crédito. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: El PROMITENTE VENDEDOR o un representante suyo podrá colaborar sin que asuma responsabilidad 
alguna por tal hecho, con EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) en el trámite de los documentos con destino a una 
Entidad Financiera, lo cual no los exonera ni disminuye la responsabilidad de aquél(los), la cual es exclusivamente de su cargo. 
SEXTA. FIRMA DE LA ESCRITURA. La escritura pública de compraventa se otorgará al cumplimiento del término, notaría y hora 
fijado en el numeral III, literal c, de la 1 Parte del presente Contrato de Promesa de Compraventa (Términos de Referencia) siempre y 
cuando se cumplan las siguientes condiciones: a) que EL (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES), se encuentre (n) a paz y 
salvo en el pago de la cuota inicial, b) Se encuentra debidamente legalizado el crédito hipotecario o leasing, c) radicación en las 
oficinas de EL PROMITENTE VENDEDOR del paz y salvo financiero emitido por la entidad financiera debidamente diligenciado, d) 
que EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES), se encuentre (n) a paz y salvo en el pago de los gastos notariales, boleta fiscal 
y registro y el impuesto predial, e) que el (los) destinatarios aporten resolución de subsidio si aplica la cual este vigente al momento 
la firma de la escritura, f) Suscripción al momento de la firma de la escritura pública de venta del pagaré en blanco con carta de 
instrucciones que garantiza el monto del crédito pendiente del desembolso. Este plazo puede ser ampliado de común acuerdo por las 
partes por un término no superior al inicialmente pactado. 

SÉPTIMA. ENTREGA DE EL (LOS) INMUEBLE(S). EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a entregar el inmueble objeto 
del presente contrato dentro del plazo establecido en el numeral III. literal b, de la 1 Parte del presente Contrato de Promesa de 
Compraventa (Términos de Referencia), siempre y cuando se cumplan las siguientes condiciones: a) Se haya firmado por parte de EL 
(LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) la escritura de Venta e Hipoteca b) Se produzca a cargo de EL (LOS) PROMITENTE 
(5) COMPRADOR (ES), el correspondiente desembolso del crédito por parte de la entidad financiera. c) que EL (LOS) PROMITENTE 
(S) COMPRADOR (ES), se encuentre (n) a paz y salvo en el pago de todas las sumas de dinero que se ha (n) comprometido pagar al 
PROMITENTE VENDEDOR, incluyendo los gastos notariales, boleta fiscal y registro. En el caso específico del impuesto predial, EL 
(LOS) PROMETIENTE (5) COMPRADOR (ES) REEMBOLSARA, previamente a la firma de la escritura Pública de compraventa y 
entrega del inmueble, el valor proporcional al impuesto pagado por el año que le corresponda en relación con el tiempo que ocupará el 
inmueble durante ese mismo año gravable cancelado ya por el PROMETIENTE VENDEDOR como prerrequisito para formalizar la 
transferencia del bien. 

PARÁGRAFO PRIMERO: EL PROMITENTE VENDEDOR entregará dicho inmueble con todas las servidumbres activas y pasivas 
que tenga legalmente constituidas e igualmente lo entregará a paz y salvo por concepto de pago de impuestos prediales y gravámenes de 
valorización, siendo de cargo de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)los impuestos y demás gravámenes que se cause 
partir de la fecha de la firma de la escritura, exceptuando el de una eventual valorización que se causare o liquidare a partir de la fech 
aceptación de la oferta de venta, el cual será de cargo de EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES). 

PARÁGRAFO SEGUNDO: PARÁGRAFO SEGUNDO: SI EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no se presenta(n) a 
recibir el inmueble objeto de esta promesa en la fecha de entrega que ha sido notificada y se han cumplido todas las condiciones para la 
entrega relacionadas en esta cláusula, serán de su cargo los servicios públicos y la administración que se causen a partir de la fecha de 
entrega aun cuando EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no se acerque a recibirlo. Las llaves del inmueble quedarán a su 
disposición en la obra y si no hay obra, en la administración de la propiedad horizontal y se entenderá perfeccionada la entrega del 
inmueble a partir de la fecha de suscripción de la escritura pública de venta. Se remitirá comunicación a EL(LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(ES) a la dirección de correspondencia que consta en el contrato de oferta, informando que las llaves han quedado a su 
disposición. 

PARÁGRAFO TERCERO: La ocurrencia de eventos de fuerza mayor o caso fortuito, como por ejemplo la huelga decretada de su 
personal o el de sus proveedores o contratistas; el retraso de las empresas de servicios públicos en la acometida de los correspondientes 
servicios, que imposibiliten la entrega del inmueble prometido en venta, y en general por cualquier eventualidad que directa o 
indirectamente retrase, con causa justificada, la terminación del proyecto, dará lugar a la suspensión del término para la entrega del 
inmueble. A esos efectos, el Oferente comunicará la ocurrencia de tal hecho al destinatario y acordarán la fecha de entrega, una vez 
haya cesado la causa que dio origen a la fuerza mayor o al caso fortuito. 

PARÁGRAFO CUARTO: Es entendido que el(los) inmueble (s) prometidos en venta se entregará(n) a EL (LOS) PROMITENTE 
(5) COMPRADOR (ES), cuando este(n) provisto de los servicios públicos de energía, gas y acueducto. Así en el evento de que las 
respectivas empresas públicas, sin culpa de El PROMITENTE VENDEDOR no los hubiere instalado y por tal motivo no se pudiere 
efectuar la entrega en la época prevista, no se configurará incumplimiento por parte de El PROMITENTE VENDEDOR. 
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PARÁGRAFO QUINTO: EL PROMITENTE VENDEDOR hará entrega de las zonas comunes no esenciales según lo señalado en las 
especificaciones técnicas de construcción que conforman un anexo del presente contrato, en la parte pertinente titulada "etapas de 
desarrollo de zonas comunes" siempre y cuando se haya cumplido con el requisito de construir y enajenar un número de bienes privados 
que represente por lo menos el 51% de los coeficientes de copropiedad, al administrador definitivo designado por la copropiedad o a la 
persona que señale para tales efectos según lo establecido en la ley 675 de 2001 y demás normas aplicables. La garantía legal sobre las 
zonas comunes no esenciales inicia a partir de la fecha de su entrega. 

PARÁGRAFO SEXTO: En el evento en que al realizar la entrega material del inmueble objeto del presente contrato, se presenten 
defectos que afecten la estabilidad del inmueble y que impidan su habitabilidad, los cuales no sean susceptibles de ser reparados o hagan 
imposible restituir las condiciones de estabilidad que permitan la habitabilidad del mismo, el Promitente Vendedor procederá con la 
devolución del valor total recibido cómo precio; así mismo en caso de existir crédito financiero ampara el reintegro tanto del valor 
cancelado por concepto de cuota inicial, así como la totalidad de las sumas de dinero canceladas por concepto de crédito a la entidad 
financiera correspondiente, debidamente indexado con base en la variación del IPC." 

OCTAVA. LIBERTAD DE GRAVÁMENES Y OBLIGACIÓN DE SANEAMIENTO. EL PROMITENTE VENDEDOR garantiza 
que el inmueble que se promete en venta es de su exclusiva propiedad, que no lo ha enajenado ni prometido en venta a ninguna otra 
persona. que se halla libre de embargos, demandas civiles, pleitos pendientes, condiciones resolutorias, limitaciones o 
desmembraciones de dominio, censos, anticresis, arrendamientos por escritura pública, Servidumbres, patrimonio de familia 
nembargable, en cuanto a hipotecas se encuentra vigente la constituida sobre el lote en mayor extensión a favor del BANCO  

 mediante escritura pública número debidamente registrada en la oficina 
de registro de instrumentos públicos de Bucaramanga, la cual se cancelará parcialmente respecto a este inmueble, previo el pago del 
precio del mismo. 
En todo caso, MARVAL S.A.S, se obliga a salir al saneamiento por vicios de evicción y redhibitorios conforme a la ley, en los términos 
del artículo 1893 del Código de Civil. — 

NOVENA. DESTINACIÓN. EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) se compromete(n) a destinar el inmueble en forma 
exclusiva para vivienda, todo de conformidad con lo que sobre el particular establezca el Reglamento de Copropiedad. 

DÉCIMA. SÉPTIMA. SOMETIMIENTO REGIMEN. - EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) acepta en todas sus 
partes el Reglamento de Propiedad Horizontal de CONJUNTO RESIDENCIAL CONJUNTO RESIDENCIAL PUERTA DEL SOL 
PROPIEDAD HORIZONTAL, constituido mediante escritura pública el cual estará elaborado con las disposiciones de la ley 675 del 
2001, comprometiéndose a destinar el inmueble en forma exclusiva para vivienda, todo de conformidad con lo que sobre el particular 
establezca el reglamento de copropiedad. 
EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) acepta(n) la entrega del inmueble objeto de esta compraventa y de las zonas 
comunes del conjunto señaladas en el reglamento de Propiedad Horizontal, en la prorrata correspondiente al inmueble, conforme lo 
indica el artículo 24 de la ley 675 de 2001, en el sentido que se presume la entrega de los bienes comunes esenciales con la entrega del 
bien privado. 
Que acepta(n) el Régimen de Propiedad Horizontal mencionado y se obliga(n) a cumplirlo. 

ECIMA PRIMERA. Que el inmueble vendido, cuenta con todas las obras de urbanismo exigidas por el Municipio, tales como 
edes de agua, luz, alcantarillado, gas natural, vías pavimentadas y/o en concreto, así como zonas verdes, y también se hará la 

respectiva acometida interna de teléfono. Los valores correspondientes a la instalación y matrículas definitivas de los servicios 
públicos de agua. luz y gas, estarán a cargo de EL PROMITENTE VENDEDOR. 
DECIMA SEGUNDA. CLAUSULA PENAL: Se pacta como cláusula penal moratoria por cualquier incumplimiento de las partes la 
suma y/o porcentaje establecido en la oferta de compraventa, sin que sea inconveniente el que se puedan demostrar otros perjuicios. En 
caso de incumplimiento de EL (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES), estos autorizan(n) desde ahora al PROMITENTE 
VENDEDOR para que descuente(n) el valor de esta cláusula del monto de los dineros entregados a buena cuenta del inmueble que se 
relaciona en este documento, hasta la fecha del incumplimiento. Si el valor abonado como parte de pago no alcanza a cubrir el 100% 
de la cláusula penal, se entenderá que el valor pagado es el 100% de la cláusula de esta negociación. 
PARAGRAFO PRIMERO. En el evento en que EL PROMITENTE VENDEDOR apruebe un cambio de ubicación EL (LOS) 
PROMI1'ENTE (S) COMPRADOR (ES) asume el valor de un salario mensual vigente, el cual será descontado de los dineros que 
serán trasladados para la compra del otro inmueble sobre el cual versa el cambio de ubicación. 
PARÁGRAFO SEGUNDO. En caso que EL (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES) contrate una reforma sobre el 
inmueble que se promete vender y luego decida retractarse de la reforma y esta no haya sido ejecutada, se cobrará una multa del 
VEINTE POR CIENTO (20%) del valor de la reforma. En caso de haber sido ejecutada de forma total o parcial no se hará 
devolución de los dineros pagados para cancelar la obra contratada, lo cual acepta EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR 
(ES). 
DÉCIMA TERCERA. AFECTACIÓN A VIVIENDA FAMILIAR: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), en el evento 
de que el(los) inmuebles(s) objeto del presente contrato de promesa de compraventa, se encuentre(n) o vaya(n) a ser afectados a 
vivienda familiar, en cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 258 de 1996, se obliga(n) a que el cónyuge o el(la) compañero(a) 
permanente, comparezca a otorgar la escritura pública de compraventa. 
DECIM. CUARTA. Los Gastos que ocasione el otorgamiento de la escritura de compraventa tales como: derechos notariales, de 
registro y boleta fiscal correrán por partes iguales entre los contratantes. Los gastos que ocasione la escritura de hipoteca, 
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tales como derechos notariales, de registro, boleta fiscal, impuesto del valor agregado, los honorarios del perito, el abogado, 
timbre del pagare, constitución afectación a vivienda familiar, correrá en su totalidad por cuenta de EL (LOS) PROMITENTE (5) 
COMPRADOR (ES). 
DECIMA QUINTA. EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declaran finalmente que conocen la localización, 
características y especificaciones del inmueble objeto de la presente Promesa de Compraventa, por haber sido suficientemente 
ilustrados al respecto, haber tenido a la vista los planos y el diseño tanto del conjunto como de la unidad de vivienda, reconociendo 
que el proyecto puede sufrir variaciones en su modulación, construcción y diseño, las cuales acepta(n) desde ya con la firma de la 
presente promesa de compraventa. 
DECIMA SEXTA REPARACIONES. A partir de la fecha de entrega de el(los) inmueble(s) objeto de este contrato será(n) de cargo 
de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) todas las reparaciones por daños o deterioro que no obedezcan a vicios del suelo o de la 
construcción por los cuales responderá la sociedad MARVAL S.A.S. como Garantía, de conformidad con lo dispuesto en el artículo 8 
de la ley 1480 de 2011 el cual señala que para los bienes inmuebles la garantía legal comprende la estabilidad de la obra por diez (10) 
años, y para los acabados un (1) año. 
DECIMA SEPTIMA. Es obligación de MARVAL S.A.S efectuar los trámites correspondientes ante la Unidad Administrativa 
Especial de Catastro Distrital para la obtención del desenglobe de cada una de las unidades que conforman CONJUNTO 
RESIDENCIAL LA ALMERIA ALSACIA RESERVADO. 

DÉCIMA OCTAVA DECLARACIÓN DE EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) SOBRE TRATAMIENTO DE DATOS 
PERSONALES. Por medio de este documento, en mi calidad de titular de la información o representante legal del mismo, obrando 
en este documento como EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) autorizo en forma expresa y libre de todo apremio 
PROMITENTE VENDEDOR, a dar tratamiento a mis datos personales a efecto de: a) El desarrollo de su objeto social principal 
la relación contractual que nos vincula, lo que supone el ejercicio de sus derechos y deberes dentro de los que están, sin limitarse a 
ellos, la atención de mis solicitudes, la construcción y entrega del respectivo inmueble sujeto al negocio jurídico de compraventa. 
efectuar la tradición del inmueble objeto de la compraventa -Título-, entre otros. b) La estructuración de ofertas comerciales, y la 
remisión de información comercial sobre productos y/o servicios a través de los canales o medios que EL PROMITENTE 
VENDEDOR., establezca para tal fin u objeto c) La adopción de medidas tendientes a la prevención de actividades ilícitas-Ley 190 de 
1995, especialmente el artículo 43 Ley 1121 de 2006 y  Ley 599 de 2000 (Nuevo Código Penal) Capítulo Quinto Lavado de Activos-. d) 
La remisión de mi información a las entidades financieras que financian el proyecto sobre el cual versa esta promesa de compraventa, e) 
Tercerizar la gestión de cobro de la cartera de los proyectos en venta y del proceso de trámite. O Verificación de mi historial crediticio. 
g) Informanne sobre sus políticas contables y financieras o de pagos. La presente autorización se hace extensiva a quien represente los 
derechos del PROMITENTE VENDEDOR y/o a quien éste contrate para el ejercicio de estos, o a quien éste ceda sus derechos, sus 
obligaciones o su posición contractual a cualquier título, en relación con los productos o servicios de los que soy titular. Así mismo a 
los terceros con quien EL PROMITENTE VENDEDOR, establezca alianzas comerciales, financieras o negociaciones, etcétera, a 
partir de las cuales se ofrezcan productos o servicios en el área de la construcción, que puedan ser de su interés o del cliente. Esta 
autorización permanecerá vigente, hasta tanto sea revocada directamente por su titular EL(LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(ES) y cuando no exista ningún tipo de relación con EL PROMITENTE VENDEDOR., o no se encuentre vigente algún 
producto o servicio derivado de esta autorización. La autorización incluye todo lo relacionado con la información relativa a 
comportamiento crediticio, financiero, y comercial dentro de la ejecución y perfeccionamiento de los actos jurídicos 
compraventa y perfeccionamiento del mismo. Así mismo, en mi calidad de titular de la información o representante legal del 
mismo, autorizo de manera irrevocable y expresa al PROMITENTE VENDEDOR., para que consulte, solicite, suministre, reporte. 
procese, obtenga, recolecte, compile, confirme, intercambie, modifique, emplee, analice, estudie, conserve, reciba y envíe toda la 
información que se refiere a mi comportamiento crediticio, financiero, comercial, a cualquier Operador de Información debidamente 
constituido o entidad que maneje o administre bases de datos con fines similares a los de tales Operadores, dentro y fuera del territorio 
nacional, de conformidad con lo establecido en el ordenamiento jurídico. Esta autorización implica que esos datos serán registrados con 
el objeto de suministrar información suficiente y adecuada al mercado sobre el estado de mis obligaciones crediticias, financieras, 
comerciales. En consecuencia, quienes tengan acceso a esos Operadores de Información podrán conocer esa información de 
conformidad con la legislación vigente. 

DÉCIMA NOVENA. RESOLUCIÓN DEL CONTRATO. La promesa de venta se resolverá en caso de incumplimiento, mora, 
inejecución o ejecución parcial de cualesquiera de las obligaciones a cargo de las partes. En caso de incumplimiento por EL (LOS) 
PROMETIENTES COMPRADOR(ES), EL PROMITENTE VENDEDOR hará el requerimiento para que se ponga al día en sus 
obligaciones y otorgará un término de ocho (8) días para que subsane el incumplimiento contractual. Vencida esta oportunidad sin que 
se haya acreditado el cumplimiento, el PROMITENTE VENDEDOR podrá terminar el contrato y procederá a descontar de los valores 
abonados como forma de pago la pena pactada. A esos efectos, remitirá al destinatario una comunicación en la que informe sobre la 
terminación del contrato y la aplicación de la penalidad. 
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Enoiistancia de lo anterior, EL(LOS) PROMITENTE(S) CQMFRADQR(ES) y EL PROMITENTE VENDEDOR firman en tres 
(3) ejemplares del mismo tenor y valor probatorio, el día señalado en el Numeral III, literal a. de la Parte 1 de este docwnento (Términos 
de Referencia). Las Partes manifiestan que esta Promesa de Compraventa expresa en forma completa y exclusiva el acuerdo celebrado 
entre éstas y por lo tanto sustituye todos los acuerdos previos, orales y escritos a partir de la fecha de firma de la presente Promesa, salvo 
los contenidos en la oferta de venta los cuales hacen parte integral del presente contrato. Las modificaciones que no consten por escrito 
se tendrán por no válidas. Las Partes dejan claro que se señala como domicilio contractual la ciudad de Bogotá. 

EL PROMITENTE VENDEDOR 

JULE ANDREA CASTELBLANCO ORJUELA 
Apoderado(a) General MARVAL S.A.S 

EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) 

xxxxxxxNx 

• cxxxxu  

xxxxxxx 
C.C. xxxxxx 



0543/2O25Pág. 1 

NOTARlA 20 DE BOGOTÁ D.C. 
REPÚBLICA DE COLOMBIA 

Escritura: XXXXXXXXX  
CERO QUINIENTOS CUARENTA Y TRES.  

Fecha: FEBRERO-21-2025  

OTORGADA EN LA NOTARlA VEINTE (20) DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.  

MATRICULA INMOBILIARIA: 50C-XXXXXXX  

CEDU LA(S) CATASTRAL(ES) No(s): XXXXXXX (EN MAYOR EXTENSION).  

UBICACIÓN DEL PREDIO: URBANO (X)-RURAL ()  

BOGOTA D.C.  

UBICACIÓN Y DIRECCIÓN DEL INMUEBLE: APARTAMENTO NÚMERO OXXXX, 

TORRE 1 y EL USO EXCLUSIVO DEL PARQUEADERO NÚMERO XXXXX, QUE 

FORMAN PARTE DEL CONJUNTO RESIDENCIAL Y COMERCIAL LA ALMERIA 

ALSACIA RESERVADO ETAPA 1 (DESARROLLADA POR ETAPAS)- PROPIEDAD 

HORIZONTAL, UBICADO EN LA CARRERA SESENTA Y NUEVE (KR 69) 

NÚMERO DOCE B — NOVENTA Y CINCO (12B- 95), DE BOGOTÁ D.C.  

CODIGO ACTO JURÍDICO VALOR ACTO 

0125 COMPRAVENTA XXXXXX 

0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTÍA XXXXXXX 

0855 CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA XXXXXXXX 

RESPECTO DE ESTE INMUEBLE 

0304 AFECTACIÓN A VIVIENDA FAMILIAR NO 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO 

DATOS PERSONALES IDENTIFICACIÓN 

PRIMERA PARTE 

COMPRAVENTA 



VENDEDORA:  

MARVAL S.A.S.  NIT. 890.205.645-O 

COMPRADOR(A,ES) HIPOTECANTE(ES) 

XXXXXXXXXXXXXX 	 cc. XXXXXXXXXXX de Bogotá, D.C. 

SEGUNDA PARTE 

ACREEDOR HIPOTECARIO 

xxxxxxxxxxxxxxxxxx XXXxXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX 

Representado por:  

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX 

TERCERA PARTE 

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA 

RESPECTO DE ESTE INMUEBLE 

xxxxxxxxxxxxxxx 

Nit. 860.003.020-1 

Representado por: XXXXXXXXXXXX.  

En Bogotá, Distrito Capital, República de Colombia, a los XXXXXXXXXX ante mí, 

XXXXXXXXXXX. - ENCARGADA (Resolución No. XXXXXXXXX, Superintendencia 

de Notariado y Registro). se otorgó Escritura Pública de COMPRAVENTA, 

HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA y CANCELACION PARCIAL DE 

HIPOTECA RESPECTO DE ESTE INMUEBLE, que se consigna en los siguientes 

términos:  

PRIMERA PARTE 

COMPRAVENTA 

OTORGANTES COMPARECIENTES CON MINUTA PREVIAMENTE RECIBIDA 

POR CORREO ELECTRÓNICO:  

Compareció con minuta escrita: XXXXXXXX, mayor de edad, vecina de Bogotá. 

D.C., identificada con la cédula de ciudadanía número XXXXXXXX expedida en 

XXXX, quien obra en calidad de APODERADA GENERAL de conformidad con el 
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poder general conferido mediante la escritura pública número dos mil novecientos 

cuarenta y uno (2.941) del tres (03) de Octubre de dos mil dieciocho (2018) otorgada 

en la Notaría Tercera (3a)  del Círculo de Bucaramanga, adicionado mediante 

escritura pública número quinientos veintitrés (523) de fecha veintiocho (28) de 

febrero de dos mil diecinueve (2019) de la Notaría Tercera (3) del Círculo de 

Bucaramanga, en nombre y representación de la sociedad MARVAL S.A.S., (antes 

URBANIZADORA MARíN VALENCIA SA.). NIT 890.205.645-O. sociedad 

colombiana, domiciliada en Bogotá D.C., constituida a través de la escritura pública 

número cuatro mil quinientos veintidós (4.522) deI veinte (20) de Diciembre de mil 

novecientos noventa y cinco (1.995) de la Notaría Cuarta (4a.) del Círculo de 

Bucaramanga, inscrita el veintiuno (21) de Diciembre de mil novecientos noventa y 

cinco (1995), con Matrícula Mercantil No. 00676179 del veintidós (22) de Diciembre 

de mil novecientos noventa y cinco (1.995), tal como consta en el certificado de 

Existencia y Representación Legal que se protocoliza junto con este instrumento 

público, sociedad que para los efectos de este contrato se denominará LA 

SOCIEDAD VENDEDORA por una parte y por la otra,  

XXXXXXXXXX, mujer, colombiana, mayor de edad, domiciliada y residente en Bogotá, 

D.C.. identificada con la cédula de ciudadanía número XXXXXXXXX de Bogotá D.C., 

quien dijo ser, bajo la gravedad de juramento, de estado civil XXXXXX conyugal 

XXXXXXXX, quien(es) obra(n) en nombre propio y quien(es) en adelante se 

denominará(n) EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES), y manifestaron que han 

celebrado el presente contrato de compraventa contenido en las siguientes 

cláusulas:  

PRIMERA. OBJETO. LA  SOCIEDAD VENDEDORA transfiere a título de venta real 

y efectiva a favor de EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES), y éste(a)(os) adquiere(n) al 

mismo título el cien por ciento (100%) del derecho de dominio y la posesión que LA 

SOCIEDAD VENDEDORA en la actualidad tiene y ejercita sobre el(los) siguiente(s) 

inmueble(s):  



APARTAMENTO NÚMERO CERO OCHOCIENTOS DOS (XXXX), TORRE UNO (1) 

Y EL USO EXCLUSIVO DEL PARQUEADERO NÚMERO DOSCIENTOS 

CUARENTA Y TRES (XXXX), QUE FORMAN PARTE DEL CONJUNTO 

RESIDENCIAL Y COMERCIAL LA ALMERIA ALSACIA RESERVADO ETAPA I 

(DESARROLLADA POR ETAPAS)- PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA 

CARRERA SESENTA Y NUEVE (KR 69) NÚMERO DOCE B — NOVENTA Y CINCO 

(12B- 95), DE BOGOTÁ D.C.  

LINDEROS GENERALES:  

LOCALIZACIÓN, NOMENCLATURA Y DETERMINACIÓN DEL LOTE: EL 

CONJUNTO RESIDENCIAL Y COMERCIAL LA ALMERIA ALSACIA RESERVADO 

(DESARROLLADA POR ETAPAS) está localizado en la NOMENCLATURA 

CARRERA SESENTA Y NUEVE (KR 69) NÚMERO DOCE B — NOVENTA Y 

CINCO (12B- 95) de la ciudad de Bogotá D.C. La ETAPA 1 del conjunto se 

construye sobre un segmento de SIETE MIL DIECIOCHO PUNTO DIECISIETE 

METROS CUADRADOS (7.018.17 M2) del lote de terreno que se identifica a 

continuación, de acuerdo con la escritura pública número siete mil trescientos 

setenta (7.370) del treinta (30) de junio de dos mil veinte (2020) de la Notaría 

Veintinueve (29) del Círculo de Bogotá D.C. aclarada por el ACTO 1 de este 

instrumento público, ambas debidamente registradas, cuyos linderos, referidos al 

sistema de referencia oficial Magna-Sirgas con sistema de coordenadas cartesianas 

locales y proyección cartográfica para Bogotá D.C., son los siguientes:  

LOTE UNO (1): DESCRIPCIÓN TÉCNICA: Lote ubicado en zona urbana de la 

ciudad de Bogotá D.C., departamento de Cundinamarca, que hace parte de la 

URBANIZACIÓN ALSACIA RESERVADO de la localidad de Kennedy de la ciudad 

de Bogotá D.C. Forma parte de las ÁREAS ÚTILES ubicadas en el lote "ÁREA 3-

NUEVO PREDIO SEGREGADO", identificado con folio de matrícula inmobiliaria 

número 50C-1899979, localizado en la Carrera 69 No. 12B-21 de la ciudad de 

Bogotá D.C. e identificado catastralmente con la cédula catastral N°. 



0543/2O2SPág. 5 

006502840300000000. Sus LINDEROS TÉCNICOS referidos al sistema de 

referencia oficial Magna-Sirgas con sistema de coordenadas cartesianas locales y 

proyección cartográfica para Bogotá D.C., "Magna Bogotá Central" con Latitud 

4°35'46,3316"N y Longitud 74°04'39,02797"W; con origen de las coordenadas 

planas Gauss Kruger N=1.417.000,0 E=1.417.000.0 son los siguientes:  

PUNTO DE PARTIDA: Se tomó como punto de partida el mojón treinta y cuatro (34), 

con coordenadas planas X=94767,03m.E., Y=104976,91m.N.; en colindancia con la 

Alameda dos (2) y  la Vía local dos (2), que forman parte de la Urbanización Alsacia 

Reservado.  

LINDERO 1: Con la Vía Local dos (2), zona de cesión de la Urbanización Alsacia 

Reservado que hace parte del lote "Área 3- Nuevo Predio Segregado" identificado 

con la cédula catastral N°. 006502840300000000. Partiendo del mojón treinta y 

cuatro (34) con coordenadas N=104976,91m- E=94767,03m, en línea recta y sentido 

sureste con una distancia de ciento cuatro metros treinta y seis centímetros (104,36 

m.) hasta el mojón ochenta y uno (81) con coordenadas N=104899,53m- 

E=94837,05m,  

LINDERO 2: Con la Vía Local dos (2), zona de cesión de la Urbanización Alsacia 

Reservado, que hace parte del lote "Lote Área tres (3) Nuevo predio segregado" 

identificado catastralmente con la cédula catastral N°. 006502840300000000. 

Partiendo del mojón ochenta y uno (81) con coordenadas N=104899,53m-

E=94837,05m, en línea mixta (curva y recta) en sentido sur y suroeste, pasando por 

el mojón ochenta y tres (83) con coordenadas N=104893.54m- E=94836,33m con 

una distancia acumulada de ochenta y dos metros sesenta y cinco centímetros 

(82,65 m.) hasta el mojón ochenta y siete (87) con coordenadas N=104850,99m- 

E=94773,58m.  

LINDERO 3: Con el Lote dos (2), área útil o privada de la Urbanización Alsacia 

Reservado que hace parte del lote "Área 3- Nuevo Predio Segregado" identificado 

con la cédula catastral N°. 006502840300000000. Partiendo del mojón ochenta y 



siete (87) con coordenadas N=104850,99m- E=94773.58m, en línea recta en sentido 

noroeste, con una distancia de ochenta y tres metros noventa y nueve centímetros 

(83,99 m.) hasta el mojón treinta y uno (31) con coordenadas N=104913,27m- 

E=94717,23m.  

LINDERO 4: Con la Alameda dos (2), zona de cesión de la Urbanización Alsacia 

Reservado que hace parte del lote "Área 3- Nuevo Predio Segregado" identificado 

con la cédula catastral N°. 006502840300000000. Partiendo del mojón treinta y uno 

(31) con coordenadas N=104913,27m- E=94717,23m, en línea quebrada en sentido 

noreste, pasando por los mojones treinta y dos (32) con coordenadas 

N=104915,84m- E=94719,78m y treinta y tres (33) con coordenadas N=104974,25m-

E=94765,17m, con una distancia acumulada de ochenta metros ochenta y cuatro 

centímetros (80,84 m.) hasta el mojón treinta y cuatro (34) con coordenadas 

N=104976,91m- E=94767,03m, con el cual cierra el polígono.  

PARÁGRAFO 1°: A este predio le corresponde el folio de matrícula inmobiliaria No. 

50C-2099446 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá D.C. — 

Zona Centro, la cédula catastral en mayor extensión No. 006502840300000000 y el 

CHIP AAAO285LBXS en mayor extensión.  

PARÁGRAFO 2°: Tal como se indicó previamente, del área total del LOTE 

ALMERIA que es de SIETE MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y TRES PUNTO 

NOVENTA Y TRES METROS CUADRADOS (7.653.93 M2), se utilizaron SIETE MIL 

DIECIOCHO PUNTO DIECISIETE METROS CUADRADOS (7.018.17 M2), para la 

construcción de la ETAPA 1 del CONJUNTO. area equivalente al 92% del total del 

lote area del LOTE ALMERIA a que se refiere este artículo, en la construcción de la 

ETAPA 1 del CONJUNTO RESIDENCIAL Y COMERCIAL LA ALMERIA ALSACIA 

RESERVADO (DESARROLLADA POR ETAPAS), segmento de lote que es el único 

que ingresa, en virtud de este instrumento público, a la comunidad de bienes del 

conjunto, quedando el área restante del predio, a saber, SEISCIENTOS TREINTA Y 

CINCO PUNTO SETENTA Y SEIS METROS CUADRADOS (635.76 M2) 
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equivalentes al 8%, del CONJUNTO RESIDENCIAL Y COMERCIAL LA ALMERIA 

ALSACIA RESERVADO (DESARROLLADA POR ETAPAS), de propiedad 

exclusiva de LA CONSTRUCTORA, quien podrá destinarlos para la construcción de 

la eventual o eventuales futuras etapas de la agrupación y que, en consecuencia, 

NO ingresa a la comunidad de bienes de la propiedad horizontal de que da cuenta 

esta escritura.  

LINDEROS ESPECIALES:  

Apartamento 0802. Está ubicado en el Piso 8 de la torre 1 del CONJUNTO 

RESIDENCIAL Y COMERCIAL LA ALMERIA ALSACIA RESERVADO 

(DESARROLLADO POR ETAPAS) — ETAPA 1. ACCESO: Tiene su acceso por KR 

69 12B-95 de Bogotá D.C, Cundinamarca. DEPENDENCIAS: Sala-comedor, Alcoba 

principal con vestier y baño principal, alcoba 1, alcoba 2/disponible, estudio, baño, 

cocina, ropas, balcón. ÁREAS: Área construida de  setenta y un metros cuadrados 

con ochenta y siete decímetros cuadrados (71.87 m2). Área privada de  sesenta y 

un metros cuadrados con un decímetros cuadrados (61.01 m2). La diferencia entre  

el área construida y el área privada es de diez metros cuadrados con ochenta y seis 

decímetros cuadrados (10.86 m2), que corresponde a muros de fachada, muros 

estructurales y ductos. ALTURA: La altura libre aproximada es de dos metros con 

treinta centímetros (2.30 m.); en baños, cocina y ropas por tubería descolgada 

puede ser menor. LINDEROS: Se determina por los siguientes linderos: Del punto 1 

al punto 2: Línea quebrada de seis metros con seis centímetros (6.06 m.), un metro 

con veinte centímetros (1.20 m.), un metro con veinte centímetros (1.20 m.), un 

metro con noventa centímetros (1.90 m.), veinte centímetros (0.20 m.), un metro con 

setenta centímetros (1.70 m.), tres metros con cero centímetros (3.00 m.), muro y 

junta estructural comunes al medio con Torre 2 (futuro desarrollo); muro y ventana 

de fachada comunes al medio con vacío sobre zona común; muros comunes al 

interior del apartamento. Del punto 2 al punto 3: Línea quebrada de dos metros con 

cincuenta centímetros (2.50 m.), tres metros con veinte centímetros (3.20 m.), veinte 



centímetros (0.20 m.). tres metros con veinte centímetros (3.20 m.), dos metros con 

cero centímetros (2.00 m.), un metro con trece centímetros (1.13 m.), veinticinco 

centímetros (0.25 m.), un metro con trece centímetros (1.13 m.), cuatro metros con 

veintiún centímetros (4.21 m.), muro y baranda de fachada comunes al medio con 

vacío sobre alero común y sobre zona común; ventanas de fachada comunes al 

medio con vacío sobre zona común: muros comunes al interior del apartamento. Del 

punto 3 al punto 4: Línea quebrada de cincuenta centímetros (0.50 m.), veintiún 

centímetros (0.21 m.), treinta y siete centímetros (0.37 m.), veintiún centímetros 

(0.21 m.), cinco metros con cincuenta y tres centímetros (5.53 m.), muro común al 

medio con apartamento 0803 de la misma torre; muros comunes con ducto 

común. Del punto 4 al punto 1: Línea quebrada de cuatro metros con treinta y dos 

centímetros (4.32 m.), un metro con noventa y tres centímetros (1.93 m.), noventa 

centímetros (0.90 m.), cuarenta y tres centímetros (0.43 m.), doce centímetros (0.12 

m.), noventa centímetros (0.90 m.), un metro con veintidós centímetros (1.22 m.), un 

metro con treinta centímetros (1 .30 m.), dos metros con cero centímetros (2.00 m.), 

un metro con treinta centímetros (1.30 m.). veinte centímetros (0.20 m.). cuatro 

metros con cinco centímetros (4.05 m.), tres metros con noventa centímetros (3.90 

m.), puerta común al medio con circulación común por donde tiene su acceso; muro 

común al medio con gabinete contra incendio; muro común al medio con escalera 

común; muros y ventanas comunes al medio con vacío sobre patio común de uso 

exclusivo; muros y ducto comunes al interior del apartamento; muro común con 

ducto común; muro común al medio con apartamento 0801 de la misma 

torre. CENIT: placa común al medio con piso 9. NADIR: Placa común al medio con 

piso 7. Nota 1: Los muros, ductos, ventanas, puerta-ventana del balcón y las placas 

ya sean interiores o medianeros con otras unidades privadas, no se pueden demoler 

ni modificar, dado su carácter estructural y común. Nota 2: Al interior del 

apartamento se encuentran ubicados y aislados: a. un muro común cuyas 

dimensiones son un metro con cuarenta y cinco centímetros (1.45 m.), veinte 
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centímetros (0.20 m.), un metro con cuarenta y cinco centímetros (1.45 m.), veinte 

centímetros (0.20 m.). b. un muro común cuyas dimensiones son dos metros con 

cuarenta y cuatro centímetros (2.44 m.), quince centímetros (0.15 m.), dos metros 

con cuarenta y cuatro centímetros (2.44 m.), quince centímetros (0.15 m.); los cuales 

no pueden modificarse ni en todo ni en parte, dado su carácter estructural y 

común. —

A este inmueble le corresponde el folio de matrícula inmobiliaria número 50C-

2224683 y  la cédula catastral número 006502840300000000 (EN MAYOR 

EXTENSION).  

PARÁGRAFO PRIMERO. No obstante, la mención del área del inmueble 

anteriormente descrito y de la longitud de sus linderos, la venta se hace como 

cuerpo cierto, de tal suerte que cualquier eventual diferencia que pueda resultar 

entre las cabidas reales y las cabidas aquí declaradas, no dará lugar a reclamo por 

ninguna de las partes.  

PARÁGRAFO SEGUNDO. El(los) apartamento(s) materia de este contrato se 

destinará (n) específicamente para vivienda familiar, esto es, para uso residencial 

exclusivamente, que EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) declara(n) conocer y 

aceptar.  

SEGUNDA. La enajenación del(los) inmueble(s) objeto de este contrato 

comprenderá además el derecho de copropiedad sobre los bienes comunes 

constitutivos del CONJUNTO RESIDENCIAL Y COMERCIAL LA ALMERIA 

ALSACIA RESERVADO (DESARROLLADO POR ETAPAS)- PROPIEDAD 

HORIZONTAL, en el porcentaje señalado para cada inmueble, de acuerdo con lo 

establecido en los términos de la Ley. El Reglamento de Propiedad Horizontal del 

CONJUNTO RESIDENCIAL Y COMERCIAL LA ALMERIA ALSACIA RESERVADO 

(DESARROLLADO POR ETAPAS)- PROPIEDAD HORIZONTAL, contenido en la 

escritura mil doscientos cincuenta (1250) del ocho (08) de abril de dos mil 

veinticuatro (2024) otorgada en la Notaría Veinte (20) de Bogotá D.C., aclarado 



mediante escritura pública número dos mil cuatrocientos noventa y cinco (2.495) de 

fecha catorce (14) de junio del año dos mil veinticuatro (2024) otorgada en la Notaria 

Veinte (20) del círculo de Bogotá D.C., debidamente registradas al folio de matrícula 

inmobiliaria número 50C-2099446, los cuales EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) 

declara(n) conocer, comprender y aceptar.  

TERCERA. TRADICION. LA  SOCIEDAD VENDEDORA es actualmente propietaria 

de los inmuebles que conforman el CONJUNTO RESIDENCIAL Y COMERCIAL LA 

ALMERIA ALSACIA RESERVADO (DESARROLLADO POR ETAPAS)- 

PROPIEDAD HORIZONTAL, por haberlos adquirido así:  

1.- MARVAL S.A.S., adquirió el pleno derecho de dominio y la posesión útil, quieta y 

pacífica de un predio en mayor extensión, identificado con el folio de matrícula 

inmobiliaria No. 500-1899979, por compraventa que en su favor le efectuó la 

ORDEN HOSPITALARIA SAN JUAN DE DIOS, NIT. 860.019.014-7, tal como 

consta en la escritura pública número cinco mil ochocientos noventa y uno (5.891) 

del once (11) de diciembre de dos mil catorce (2014) de la Notaría Cuarenta y siete 

(47) del Círculo de Bogotá, debidamente registrada.  

2.- Posteriormente, a través de la escritura pública número siete mil trescientos 

setenta (7.370) del treinta (30) de junio de dos mil veinte (2020) otorgada en la 

Notaria Veintinueve (29) del Círculo de Bogotá D.C., debidamente registrada, 

MARVAL S.A.S., al amparo de las licencias urbanísticas pertinentes y con el lleno 

de todos los requisitos legales, procedió a segregar del predio identificado con el 

folio de matrícula inmobiliaria No. 500-1899979 de la Oficina de Registro de 

Instrumentos Públicos de Bogotá — Zona Centro, el inmueble identificado con el folio 

No. 50C- 2099446 de la misma oficina, sobre el cual se levanta el CONJUNTO.  

3.- Las construcciones que conforman la ETAPA 1 del CONJUNTO, fueron 

adquiridas MARVAL S.A.S., por haberlas construido con recursos provenientes del 

mismo y de crédito constructor, al amparo de los planos. licencias y demás 

documentos previamente protocolizados, y haber adherido al terreno.  
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PARAGRAFO PRIMERO: El proyecto se construye a sus expensas en ejecución de: 

1. Licencia de Construcción No. 11001-5-22-1590 deI veinte (20) de mayo de 

dos mil veintidós (2022) de la Curaduría Urbana No. 5 de Boqotá D.C., 

debidamente ejecutoriada el veinticuatro (24) de agosto de dos mil veintidós (2022), 

en la modalidad de Obra Nueva y Cerramiento, por medio de la cual se autorizó la 

construcción del CONJUNTO.  

2.- Licencia Modificatoria No. 11001-5-23-2013 deI siete (7) de junio de dos mil 

veintitrés (2023) de la Curaduría Urbana No. 5 de Boçjotá D.C.,  debidamente 

ejecutoriada el veintiuno (21) de junio de dos mil veintitrés (2023), a través de la cual 

se aprobó la modificación de la licencia de construcción mencionada en el punto (i) 

anterior, en el sentido de permitir la construcción de una edificación de un piso de 

altura para un local de comercio vecinal y la modificación sustancial del diseño 

arquitectónico y estructural de la ETAPA 1 del CONJUNTO.  

3.- Resolución No. 11001-5-23-2413 del dieciocho (18) de julio de dos mil 

veintitrés (2023) de la Curaduría Urbana No. 5 de Boqotá D.C.,  debidamente 

ejecutoriada el treinta y uno (31) de julio de dos mil veintitrés (2023), a través de la 

cual se aprobaron los planos de propiedad horizontal y el cuadro de áreas de la 

ETAPA 1 del CONJUNTO.  

CUARTA. LA  SOCIEDAD VENDEDORA garantiza que no ha enajenado a ninguna 

persona el(los) inmueble(s) que vende(n) por medio de este contrato y que tiene el 

dominio y la posesión tranquila de él(los), y declara que se hará su entrega libre de 

registro por demanda civil, uso y habitación, arrendamiento por escritura pública, 

patrimonio de familia no embargable, movilización de la propiedad raíz y condiciones 

suspensivas o resolutorias de dominio, y en general libre de limitaciones o 

gravámenes, salvo las derivadas del régimen de Propiedad Horizontal a que se 

encuentra(n) sometido(s) el(los) inmueble(s) conforme se indicó.  

QUINTA. SANEAMIENTO. Que LA SOCIEDAD VENDEDORA responderá por la 

evicción y por los vicios ocultos que eventualmente lleguen a presentarse en los 



inmuebles objeto de esta compraventa, en los casos en que la ley le obligue.  

PARÁGRAFO. LA  SOCIEDAD VENDEDORA no responderá por ninguna 

modificación que realice(n) EL(LA,LOS) COMPRADOR (A,ES) en las unidades 

privadas ni en los bienes comunes.  

Las reparaciones de los daños causados, que por esta razón deban realizarse. 

correrán por cuenta exclusiva de EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES).  

SEXTA. REPARACIONES. A partir de la fecha de entrega de el(los) inmueble(s) 

objeto de este contrato será(n) de cargo de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) 

todas las reparaciones por daños o deterioro que no obedezcan a vicios del suelo o 

de la construcción por los cuales responderá la sociedad MARVAL S.A.S., como 

Garantia. de conformidad con lo dispuesto en el articulo 8 de la ley 1480 de 2011 el 

cual señala que para los bienes inmuebles la garantía legal comprende la estabilidad 

de la obra por díez (10) años, y para los acabados un (1) año.  

SÉPTIMA. PRECIO Y FORMA DE PAGO:  Que el precio de esta compraventa lo 

han acordado las partes en la suma total de XXXXXXXXX MONEDA CORRIENTE, 

que EL(LA, LOS) COMPRADOR(A,ES) se obliga(n) a pagar de la siguiente forma a 

LA VENDEDORA:  

a) La suma de XXXXXXXXX XXXXXXXXX) MONEDA CORRIENTE, que a la fecha 

de la firma del presente contrato LA VENDEDORA declara haber recibido a entera 

satisfacción.  

b) El saldo o sea la suma de XXXXXXXX MONEDA CORRIENTE, que será pagada 

por EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) pagará(n) con el producto de un préstamo 

que le(s) XXXXXXXXX en adelante simplemente conocido como EL BANCO, 

crédito que será garantizado con hipoteca de primer grado a favor de dicha entidad, 

y se liquidará una vez le sea presentada, a satisfacción, la primera copia registrada 

de la escritura de hipoteca junto con un certificado de libertad donde aparezca el 

registro del gravamen constituido y el acta de entrega firmada por URBANIZADORA 

MARVAL S.A.S. (antes URBANIZADORA MARÍN VALENCIA S.A.) y EL(LA,LOS) 
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COMPRADOR(A,ES) a satisfacción.  

PARÁGRAFO PRIMERO. EL(LA)(LOS) COMPRADOR (A)(ES) desde ahora 

autoriza(n) a XXXXXXXXXXX para que el producto liquido del prestamo que se le 

otorgue a EL(LA, LOS) COMPRADOR(A,ES) se destine a abonar la obligación 

hipotecaria que en mayor extensión tiene constituida la VENDEDORA a favor del 

BANCO BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. "BBVA 

COLOMBIA', una vez esten cumplidos a satisfacción los requisitos exigidos por 

XXXXXXXX Si a la fecha de la liquidación del credito de EL(LA, LOS) 

COMPRADOR(A,ES), no existieren obligaciones a cargo de LA VENDEDORA y a 

favor del BANCO BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA SA. 'BBVA 

COLOMBIA'., EL(LA, LOS) COMPRADOR(A,ES) autoríza(n) a XXXXXXXXXX., 

para que el valor del credito le sea entregado a LA VENDEDORA.  

DECLARACIÓN ESPECIAL, artículo 61 Ley 2010 del 27 de Diciembre de 2019, 

que modifica el artículo 90 deI Decreto 624 de marzo 30 de 1.989 (Estatuto 

tributario): Los comparecientes bajo la gravedad del juramento, libres de apremio, 

manifiestan clara y expresamente que el precio de la venta incluida en la presente 

escritura pública es real y no ha sido objeto de pactos privados en los que se señale 

un valor diferente y que no existen sumas que se hayan convenido o facturado por 

fuera de la presente escritura.  

PARÁGRAFO SEGUNDO. La suma adeudada por EL (LA)(LOS) COMPRADOR 

(A) (ES) señalada en el literal b) de esta cláusula se pagará o abonará, en un plazo 

de treinta (30) días calendario contados a partir de la fecha de esta escritura, plazo 

durante el cual EL(LA, LOS) COMPRADOR(A,ES) pagará(n) a LA VENDEDORA 

intereses mensuales a la tasa del DTF + 2,5 puntos o el interés remuneratorio 

máximo legalmente permitido si la tasa anteriormente mencionada supera ésta 

última, los cuales se pagarán anticipadamente el día de la suscripción del presente 

instrumento público.  

PARÁGRAFO TERCERO. En caso de mora en el cumplimiento de cualquiera de los 



plazos previstos, incluido el plazo fijado para el pago o abono por conducto del EL 

BANCO, cuando este último incumpliere por culpa de EL (LA)(LOS) 

COMPRADOR(A) (ES). pagará(n) este(os) intereses de mora a la tasa máxima legal 

permitida. No obstante, esta estipulación no puede interpretarse como prórroga del 

plazo, pues en tal evento y en cualquier momento durante la mora, podrá LA 

VENDEDORA, MARVAL S.A.S., exigir el pago del saldo total adeudado con sus 

intereses de inmediato, sin perjuicio de los demás derechos, acciones y facultades 

de LA VENDEDORA, conforme a la Ley.  

PARÁGRAFO CUARTO. EL(LA, LOS) COMPRADOR(A,ES) faculta(n) a LA 

VENDEDORA para efectuar a su elección la imputación de los pagos a las 

obligaciones pendientes, garantizadas o no, a cargo de aquel(los) y a favor de ésta 

última, sea que los pagos se realicen directamente o por conducto de EL BANCO. 

PARÁGRAFO QUINTO. No obstante la forma de pago pactada, LAS PARTES, 

renuncian a la condición resolutoria derivada de ésta, por lo cual este título se otorga 

firme e irresoluble por todo concepto.  

OCTAVA.PAGO IMPUESTOS DISTRITALES. Que LA SOCIEDAD VENDEDORA 

ha pagado y declarado los impuestos predial y complementarios que afecten los 

inmuebles que se enajenan correspondientes al presente año fiscal, dando 

cumplimiento a lo establecido en el artículo 116 de la Ley ga de 1989; las 

contribuciones por valorización que eventualmente puedan afectar los bienes, así 

como cualquier otro impuesto que tenga relación directa o indirecta con los 

inmuebles que se transfieren en venta y que se decreten, causen o liquiden con 

posterioridad a la firma de la Escritura Pública, quedan de cargo exclusivo de 

EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES).  

PARAGRAFO: LA SOCIEDAD VENDEDORA solicitará a la Oficina de Catastro 

respectiva y/o a quien haga sus veces para que se efectúe el trámite 

correspondiente al desenglobe catastral de las unidades de vivienda constitutivas del 

CONJUNTO RESIDENCIAL Y COMERCIAL LA ALMERIA ALSACIA RESERVADO 
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ETAPA 1 (DESARROLLADA POR ETAPAS) — PROPIEDAD HORIZONTAL.  

NOVENA.- PAGO SERVICIOS PÚBLICOS. Que LA SOCIEDAD VENDEDORA ha 

pagado a las respectivas empresas de Energía Eléctrica, Acueducto y Alcantarillado 

de Bogotá D.C., gas natural y telefonía, el valor de las liquidaciones en relación con 

la instalación y suministro de tales servicios, los eventuales reajustes o 

complementos que pudieren resultar a esas liquidaciones por todo concepto en 

relación con la instalación y suministro de tales servicios, serán de cargo exclusivo 

del EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES), por cuanto tales reajustes y derechos no se 

han tenido en cuenta para fijar el precio de la compraventa desde el momento de la 

entrega.  

El aparato telefónico corre por cuenta de EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES).  

PARÁGRAFO PRIMERO. En ningún caso MARVAL S.A.S., será responsable de las 

demoras en que puedan incurrir las empresas de servicios públicos en la instalación 

y el mantenimiento de los servicios públicos tales como acueducto, alcantarillado, 

energía, gas natural y recolección de basuras y teléfono. - 

PARÁGRAFO SEGUNDO: De acuerdo a la ley 142 y 143 de 1.994, el cobro por 

conexión de energía eléctrica, será cancelada por EL(LA,LOS) 

COMPRADOR(A,ES).  

DECIMA. ENTREGA. LA  SOCIEDAD VENDEDORA ha hecho entrega real y 

material a satisfacción a EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) mediante acta suscrita 

por las partes donde consta el estado de los inmuebles recibidos, de el(los) 

inmueble(s) objeto del presente contrato, junto con los bienes, comunes esenciales 

señalados en el Reglamento de Propiedad Horizontal, en la proporción 

correspondiente a cada inmueble.  

LA SOCIEDAD VENDEDORA entregará dicho inmueble, con todas las 

servidumbres activas y pasivas que tenga legalmente constituidas e igualmente lo 

entrega a paz y salvo por concepto de pago del impuesto predial y gravámenes de 

valorización hasta la fecha del presente instrumento, y de una hipoteca abierta y sin 



límite en la cuantía constituida en mayor extensión en favor de BANCO BILBAO 

VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. "BBVA COLOMBIA", mediante 

escritura pública número diez mil ochocientos sesenta y cinco (10865) del ocho (08) 

de agosto del año dos mil veintitrés (2023) de la Notaría Veintinueve (29) del Círculo 

de Bogotá D.C. debidamente registrada. En todo caso MARVAL S.A.S., se obliga a 

salir al saneamiento por evicción y vicios redhibitorios de conformidad con lo 

señalado.  

PARÁGRAFO 1: Que la entrega material del inmueble se realizará en la dirección 

donde se construyó el proyecto.  

PARÁGRAFO 2: El cobro de conexión de energía eléctrica, será asumido por EL 

COMPRADOR, por cuanto hace referencia al valor que debe cancelar el usuario 

para colocar en funcionamiento el servicio público, de acuerdo con lo señalado en 

las Resoluciones 108 y 225 de 1997 de la CREG y condiciones uniformes de la 

empresa prestadora del servicio.  

PARAGRAFO 3: No obstante la forma de entrega pactada, EL VENDEDOR y LA 

PARTE COMPRADORA, renuncian a la condición resolutoria derivada de esta, por 

lo cual este titulo se otorga firma e irresoluble por todo concepto.  

DÉCIMA PRIMERA.- ENTREGA ZONAS COMUNES: LA SOCIEDAD 

VENDEDORA entregará conforme al artículo 24 de la Ley 675 de 2001 y  al 

Reglamento de Propiedad Horizontal del CONJUNTO RESIDENCIAL Y 

COMERCIAL LA ALMERIA ALSACIA RESERVADO (DESARROLLADA POR 

ETAPAS)— PROPIEDAD HORIZONTAL, que hace parte específicamente la ETAPA 

1 con cada unidad los bienes comunes esenciales para el uso y goce de los bienes 

privados. -  

PARÁGRAFO: Los bienes comunes de uso y goce del CONJUNTO RESIDENCIAL 

Y COMERCIAL LA ALMERIA ALSACIA RESERVADO (DESARROLLADA POR 

ETAPAS)— PROPIEDAD HORIZONTAL, específicamente la ETAPA 1 se entregarán 

a la persona o personas designadas por la asamblea general o en su defecto al 
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administrador definitivo.  

DECIMA SEGUNDA.- Radicación.- LA SOCIEDAD VENDEDORA radicó ante la 

Subsecretaría de Inspección, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria del 

Hábitat, la documentación pertinente para desarrollar el plan de vivienda en que 

están comprendidos los inmuebles objeto de esta compraventa de conformidad con 

lo prescrito en el artículo 71 de la Ley 962 del 2005 y su Decreto Reglamentario 

2180 del 29 de junio del 2006, Solicitud No. 20985 del veintidós (22) de julio de dos 

mil veinticuatro (2024), cuya copia se protocoliza con esta escritura.  

DÉCIMA TERCERA.- GASTOS. Los gastos, impuestos y recaudos liquidados 

notarialmente que se ocasionen por el otorgamiento de la escritura de compraventa 

que dé cumplimiento al presente contrato, serán asumidos por ambas partes, en 

iguales proporciones cincuenta por ciento (50%) LA SOCIEDAD VENDEDORA y 

cincuenta por ciento (50%) EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES). Los gastos de 

hipoteca. el impuesto y los derechos de registro que se causen por la presente 

escritura de compraventa e hipoteca serán asumidos íntegramente por EL(LA,LOS) 

COMPRADOR(A,ES). Los derechos notariales que se originen por la cancelación de 

la hipoteca en mayor extensión así como los gastos de anotación y registro serán 

asumidos 100% por MARVAL S.A.S.  

PARÁGRAFO. Estos gastos no hacen parte del precio de el(los) inmueble(s) y 

deberán ser cancelados por las partes obligadas cuando se causen.  

DECIMA CUARTA: CUMPLIMIENTO A LA PROMESA DE COMPRAVENTA. LA  

SOCIEDAD VENDEDORA declara que con la suscripción del presente instrumento 

da cumplimiento la promesa de compraventa celebrada entre MARVAL S.A.S., y 

EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), con lo cual se da cumplimiento pleno, total y 

definitivo a la obligación de hacer contenida en la misma.  

COMPARECE(N) NUEVAMENTE: XXXXXXXXXXXX, de la(s) condición(es) civil(es) 

e identificación(es) indicadas al inicio de esta escritura, quien(es) en este contrato se 

ha(n) denominado EL(LA)(LOS) COMPRADOR (A)(ES), manifestó(aron):  



a) Que acepta(n) la venta de los inmuebles determinados en el punto primero 

anterior, en las condiciones estipuladas en esta escritura, los cuales declaran tener 

recibidos materialmente a su entera satisfacción, así como los bienes comunes 

esenciales para el uso y goce de sus inmuebles privados.  

b) Que ha(n) examinado cuidadosamente las áreas y bienes de uso común del 

CONJUNTO RESIDENCIAL Y COMERCIAL LA ALMERIA ALSACIA RESERVADO 

ETAPA 1 (DESARROLLADA POR ETAPAS) — PROPIEDAD HORIZONTAL, lo 

mismo que los equipos y accesorios de que está dotado dicho Conjunto:  

c) Que igualmente, acepta las restantes declaraciones de voluntad emitidas en esta 

escritura por el representante de LA SOCIEDAD VENDEDORA;  

d) Que conoce(n) y acepta(n) el Reglamento de Propiedad Horizontal y sus reformas 

de CONJUNTO RESIDENCIAL Y COMERCIAL LA ALMERIA ALSACIA 

RESERVADO ETAPA 1 (DESARROLLADA POR ETAPAS) — PROPIEDAD 

HORIZONTAL y en consecuencia se obliga(n) a cumplir fielmente sus disposiciones. 

SEGUNDA PARTE 

HIPOTECA ABIERTA SIN LÍMITE DE CUANTÍA A FAVOR DE: 

xxxxxxxxxxxx xxxxxxxxxxxx 

Nit. 860.034.594-1 

Nuevamente Compareció(eron) XXXXXXXXX, mujer. colombiana, mayor de edad, 

domiciliada y residente en Bogotá, D.C., identificada con la cédula de ciudadanía 

número XXXXXXXXXX quien dijo ser, bajo la gravedad de juramento. de estado civil 

XXXXXXXXXXXX, quien(es) en este acto obra (n) en su(s) propio(s) nombre(s) y 

quien(es) en el texto de esta escritura se denominará(n) individual o conjuntamente 

EI(Ia,Ios) Hipotecante(s), y manifestó(aron):  

Primero:  Que constituye(n) Hipoteca Abierta sin Límite de Cuantía a favor de 

XXXXXXXXX Establecimiento Bancario legalmente constituido, con domicilio 

principal en la ciudad de Bogotá, con NIT XXXXXX, todo lo cual consta en el 

Certificado de Existencia y Representación Legal expedido por la Superintendencia 
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Financiera de Colombia y Certificado de Cámara de Comercio de Bogotá, 

documentos que se protocolizan con este instrumento, o quien hiciere sus veces y 

quien para los efectos de este instrumento en adelante se denominará El Acreedor, 

sobre el(los) siguiente(s) inmueble(s):  

APARTAMENTO NÚMERO CERO OCHOCIENTOS DOS (XXXXX), TORRE O Y EL 

USO EXCLUSIVO DEL PARQUEADERO NÚMERO DOSCIENTOS CUARENTA Y 

TRES (XXX), QUE FORMAN PARTE DEL CONJUNTO RESIDENCIAL Y 

COMERCIAL LA ALMERIA ALSACIA RESERVADO ETAPA 1 (DESARROLLADA 

POR ETAPAS)- PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA CARRERA 

SESENTA Y NUEVE (KR 69) NÚMERO DOCE B — NOVENTA Y CINCO (12B- 95), 

DE BOGOTÁ D.C., cuyos linderos, cabida y demás elementos de identificación se 

encuentran consignados en la CLÁUSULA PRIMERA del contrato de compraventa 

elevado por este mismo instrumento y que antecede al presente contrato de 

hipoteca. inmueble (5) al(os) cual(es) le(s) corresponde(n) el(los) folio(s) de 

matrícula inmobiliaria número(s) 50C-XXXXXX de la Oficina de Registro de 

Instrumentos Públicos de Bogotá, Zona Centro y la (s) cédula (s) catastral (es) 

Parágrafo Primero: No obstante, la mención de áreas, cabida y linderos la hipoteca 

recae sobre cuerpo cierto.  

Paráqrafo Sequndo:  A este (os) inmueble (s) le corresponde (n) el (los) folio (s) de 

matrícula inmobiliaria número(s) 50C-XXXXX de la Oficina de Registro de 

Instrumentos Públicos de Bogotá.  

Paráqrafo Tercero:  En cuanto a hipotecas soporta una a favor de BANCO BILBAO 

VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. "BBVA COLOMBIA", constituida por 

Escritura Pública número diez mil ochocientos sesenta y cinco (10865) del ocho (08) 

de agosto del año dos mil veintitrés (2023) otorgada en la Notaría Veintinueve (29) 

del Círculo de Bogotá D.C, cuya cancelación se tramita en la TERCERA 

COMPARECENCIA de este mismo instrumento.  

Paráqrafo Cuarto: Régimen de Propiedad Horizontal: El Reglamento de 



Propiedad Horizontal del CONJUNTO RESIDENCIAL Y COMERCIAL LA ALMERIA 

ALSACIA RESERVADO ETAPA 1 (DESARROLLADA POR ETAPAS)-

PROPIEDAD HORIZONTAL del que forma(n) parte el(los) inmueble(s) objeto de 

la presente hipoteca, fue(ron) sometido(s) al Régimen de Propiedad Horizontal 

con el lleno de los requisitos legales, según escritura pública No. mil doscientos 

cincuenta (1250) del ocho (08) de abril de dos mil veinticuatro (2024) otorgada en la 

Notaría Veinte (20) de Bogotá D.C., aclarado mediante escritura pública número dos 

mil cuatrocientos noventa y cinco (2.495) de fecha catorce (14) de junio del año dos 

mil veinticuatro (2024) otorgada en la Notaria Veinte (20) del círculo de Bogotá D.C.. 

debidamente registrado al folio de matrícula inmobiliaria número 50C-XXX de la 

Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá, D.C.  

Sequndo:  Que El(Los) Hipotecante(s) en su condición de constituyente(s) del 

gravamen hipotecario contenido en esta escritura actúa(n) para el efecto 

solidariamente razón por la cual todas las cláusulas y declaraciones que ella 

contiene lo(s) obligan en tal carácter de solidaridad.  

Tercero:  Que el(los) inmueble(s) que se hipoteca(n) por este instrumento fue(ron) 

adquirido(s) por compra hecha a MARVAL S.A.S. NIT. 890.205.645-O, mediante 

esta misma escritura tal como consta en la primera parte de este instrumento.  

Cuarto:  Que con la presente hipoteca se garantiza el crédito hipotecario de vivienda 

individual a largo plazo de conformidad a la ley 546 de 1999 aprobado por El 

Acreedor a El(La) Hipotecante(s) por la suma de XXXXXXXXX) MONEDA 

CORRIENTE moneda corriente, así como y bajo la consideración de que esta 

hipoteca es abierta y sin límite de cuantía, la misma garantiza a El Acreedor no 

solamente el crédito hipotecario indicado en ésta cláusula y sus intereses 

remuneratorios y moratorios. sino también toda clase de obligaciones expresadas en 

moneda legal o en UVR o en cualquier otra unidad que la sustituya, debidamente 

aprobadas por la autoridad competente ya causadas y/o que se causen en el futuro 

a cargo de El(La) Hipotecante(s) conjunta. separada o individualmente y sin 
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ninguna limitación, respecto a la cuantía de las obligaciones garantizadas, sus 

intereses, costas, gastos y honorarios de abogado, bien sean directas o indirectas y 

por cualquier concepto, adquiridas en su propio nombre o con otra u otras firmas, 

conjunta o separadamente, ya se trate de préstamos, descuentos y/o endosos o 

cesión de instrumentos negociables o de créditos de otro orden, de garantías 

bancarias, de avales, de cartas de crédito, de sobregiros en cuenta corriente o de 

cualquier otro género de obligaciones, ya consten en pagarés, letras de cambio, 

cheques, certificados, notas débito o en cualquier otro documento comercial o civil, 

girado, aceptado, endosado, cedido o firmado por El(La) Hipotecante(s) individual o 

conjuntamente con otra u otras personas o entidades y bien se hayan girado, 

endosado, cedido o aceptado a favor de El Acreedor directamente o favor de un 

tercero que los hubiere negociado, endosado o cedido a El Acreedor o que los 

negociare, endosare o cediere en el futuro, por cualquier concepto, esto es, por valor 

recibido, por valor en garantía, por dación en pago entre otros y aún sin la 

intervención o contra la voluntad de El(La) Hipotecante(s). Esta hipoteca garantiza 

las obligaciones en la forma y condiciones que consten en los documentos 

correspondientes y no se extingue por el solo hecho de prorrogarse, cambiarse o 

renovarse las citadas obligaciones, continuando vigente hasta la cancelación total de 

las mismas.  

Que el gravamen que EL(LA) HIPOTECANTE(S) otorga(n) por el presente 

instrumento público garantiza además el cumplimiento de las obligaciones de 

XXXXXXXX, identificada(s) con la(s) cédula(s) de ciudadanía número(s) 

XXXXXXXXXXXXXX. con domicilio en la ciudad de Bogotá, D.C., así como cualquier 

otra obligación pasada, presente o futura a cargo derivada de cualquier operación 

activa de crédito, independientemente de su naturaleza o denominación, y en 

general cualquier tipo de obligación que resulte a cargo de XXXXXXXXX 

identificada(s) con la(s) cédula(s) de ciudadanía número(s) XXXXXXX, con domicilio 

en la ciudad de Bogotá, D.C.. Las obligaciones garantizadas podrán estar pactadas 



en Unidades de Valor Real (U. V. R.) o cualquier otra unidad de cuenta, moneda 

legal o extranjera, de manera conjunta yio separada y la garantía se extenderá a 

todas las sumas derivadas de dichas obligaciones, sea por concepto de capital. 

intereses de cualquier tipo, comisiones, honorarios de cualquier clase, impuestos, 

sanciones, cláusulas penales, seguros. gastos extrajudiciales o judiciales. costas, 

entre otros, con independencia de la forma como se encuentren instrumentadas 

estas obligaciones.  

PARAGRAFO PRIMERO: Que en cuanto a hipotecas se refiere, soporta la 

constituida por EL (LA-LOS) VENDEDOR (A-ES) a favor de XXXXXXXXXXXX 

Establecimiento Bancario legalmente constituido, con domicilio principal en la ciudad 

de Bogotá, con NIT 860.003.020-1, todo lo cual consta en el Certificado de 

Existencia y Representación Legal expedido por la Superintendencia Financiera de 

Colombia y Certificado de Cámara de Comercio de Bogotá. documentos que se 

protocolizan con este instrumento, o quien hiciere sus veces, según Escritura Pública 

No. mediante Escritura Pública número diez mil ochocientos sesenta y cinco 

(10.865) del ocho (08) de Agosto de dos mil veintitrés (2.023), expedida en la 

Notaría Veintinueve (29) del Círculo de Bogotá, debidamente registrada en Oficina 

de Registro de Instrumentos Públicos al folio de matrícula inmobiliaria número 50C-

XXXXXXXX, cuya cancelación se tramitará a costa de EL(LA-LOS VENDEDOR(A-

ES) en el tercer acto de la presente escritura: quedando obligados tanto EL(LA-LOS) 

VENDEDOR(A-ES) como EL(LA-LOS) COMPRADOR(A-ES), a entregar a BANCO 

XXXXXXXXXX.. el original del(los) Certificado(s) de Tradición y Libertad donde 

aparezca cancelada la mencionada hipoteca, en un término perentorio de 20 días 

contados a partir del día siguiente de realizado el desembolso  

Quinto:  Que para efectos exclusivos de determinar los derechos notariales y de 

registro a que haya lugar, se fija la suma determinada en la cláusula anterior, valor 

que corresponde en pesos colombianos al monto del crédito hipotecario de vivienda 

aprobado por El Acreedor a El (Los) Hipotecante(s). Para el efecto con este 
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instrumento se protocoliza la respectiva carta de aprobación del crédito hipotecario 

expedida por EL Acreedor, sin que esto implique modificación alguna del carácter 

de hipoteca abierta sin límite de cuantía que tiene la presente garantía.  

Parágrafo: En cumplimiento de lo ordenado por el artículo 58 de la Ley 788 de 

2.002 y  sólo para los efectos tributarios a que haya lugar, El(Los) Hipotecante(s) 

certifica(n) que a la fecha no ha(n) recibido desembolsos efectivos de créditos que 

estén garantizados con la presente hipoteca distintos o adicionales al crédito 

hipotecario de vivienda individual a largo plazo a que se hace referencia en este 

instrumento.  

PARAGARAFO: El acreedor hipotecario acata las declaraciones emitidas por las 

partes del contrato de enajenación del (los) inmueble(s) y reconoce que el gravamen 

hipotecario es un acto jurídico ajeno a! de transferencia de dominio, en 

consecuencia, las declaraciones serán tomadas bajo el estricto principio de buena 

fe."  

Sexto:  Que declara(n) además: (a) que la presente hipoteca comprende sus 

anexidades, mejoras, construcciones, frutos y dependencias y se extiende a todos 

los aumentos que reciba, así como las pensiones e indemnizaciones conforme a las 

Leyes; (b) que el(los) inmueble(s) que por este instrumento hipoteca(n), es(son) de 

su exclusiva propiedad, lo(s) posee(n) real y materialmente y lo(s) garantiza(n) 

libre(s) de todo gravamen, limitación al dominio, demandas civiles o circunstancia 

que lo(s) ponga(n) fuera del comercio o imite(n) su negociabilidad. En todo caso 

El(Los) Hipotecante(s) saldrá(n) al saneamiento en los casos de Ley; (c) que serán 

de su cargo los gastos e impuestos que cause este gravamen, los gastos de 

escrituración, los de su cancelación, las costas de cobro de cualquier obligación que 

con este instrumento se garantice si hubiere lugar a ello; (d) que se compromete(n) a 

entregar a El Acreedor la primera copia de esta escritura de hipoteca y un folio de 

matrícula inmobiliaria expedido por la respectiva Oficina de Registro de Instrumentos 

Públicos correspondiente al(los) inmueble(s) hipotecado(s) en que conste la 



inscripción del gravamen a satisfacción de El Acreedor, en un término máximo de 

noventa (90) días hábiles contados a partir de la firma de la presente escritura: (e) 

que en caso de pérdida, destrucción, deterioro o sustracción de la primera copia de 

esta escritura, El(Los) Hipotecante(s) desde ahora confiere(n) poder especial, 

amplio y suficiente a El Acreedor para que a través de su representante legal 

directamente o a través de apoderado especial debidamente constituido para el 

efecto, solicite en nombre de El(Los) Hipotecante(s) la expedición de una copia 

sustitutiva con la constancia de que presta igual mérito ejecutivo para exigir el 

cumplimiento de las obligaciones que en ella consten, todo de conformidad con o 

dispuesto por el artículo 81 del Decreto 960 de 1970 o la norma que lo modifique o 

sustituya.  

Séptimo:  Que para amparar los riesgos por incendio, terremoto y demás seguros 

aplicables sobre el(los) bien(es) hipotecado(s) a favor de El Acreedor así como el 

riesgo de muerte de El(Los) Hipotecante(s) me(nos) obligo(amos) a contratar con 

una compañía de seguros escogida libremente por mi(nuestra) parte, los seguros a 

mi(nuestro) cargo los cuales estarán vigentes por el término de la obligación 

respectiva. En virtud de lo anterior, me(nos) obligo(amos) a pagar las primas de 

seguros correspondientes las cuales son adicionales al pago de la cuota 

correspondiente.  

Parágrafo primero: En caso de mora de mi(nuestra) obligación de pago de las 

primas de seguros, faculto(amos) a El Acreedor para que realice el pago de las 

primas correspondientes. En tal evento acepto(amos) expresamente que dicho valor 

me(nos) sea cargado por El Acreedor obligándome(nos) a reembolsar el pago 

correspondiente a su favor. Si al momento de hacer el pago de una cualquiera de las 

cuotas mensuales en la fecha respectiva, he(mos) incumplido la obligación de pago 

de alguna de las primas de seguros, el valor pagado de dicha cuota se imputará 

primero a la solución de tal(es) prima(s).  

Parágrafo segundo: Sin perjuicio de lo anterior El Acreedor está facultado para 
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contratar y pagar por mi(nuestra) cuenta las primas de los seguros a mi(nuestro) 

cargo en caso de que no lo haga(mos) directamente en los términos de esta 

cláusula. En este evento me(nos) obligo(amos) expresamente al pago de las primas 

de seguros correspondientes en favor del El Acreedor.  

PARAGRAFO: La anterior obligación no aplica en el evento que la garantía 

hipotecaria constituida a favor de EL BANCO verse sobre lotes de terreno; no 

obstante, en la medida que sobre el inmueble se lleqaren a levantar construcciones 

aplicará.  

Octavo:  Que El(Los) Hipotecante(s) autoriza a El Acreedor, para acelerar o exigir 

anticipadamente cualquier obligación a su cargo, sin necesidad de requerimiento 

judicial o extrajudicial alguno, además de los eventos previstos en los respectivos 

títulos de deuda, en cualquiera de los siguientes casos:  

a. Cuando incurra(mos) en mora en el pago de alguna de las obligaciones a 

mi(nuestro) cargo en favor de El Acreedor derivadas del crédito hipotecario de 

vivienda individual a largo plazo aprobado por El Acreedor a El(Los) 

Hipotecante(s).  

b. Cuando incurra(mos) en mora en el pago de cualquier otra obligación de crédito a 

mi(nuestro) cargo en favor de El Acreedor.  

c. Cuando solicite o sea(mos) admitido(s) a cualquier trámite concursal, oferta de 

cesión de bienes, situación de insolvencia o cualquier otra alteración de orden 

patrimonial que haga prever el incumplimiento del pago del crédito en la forma 

establecida en la Ley.  

d. Cuando haya inexactitud o falsedad de los documentos presentados a El 

Acreedor para obtener la aprobación y/o el desembolso del crédito hipotecario de 

vivienda individual a largo plazo.  

e. Cuando el(los) inmueble(s) hipotecado(s) para garantizar el crédito fuere(n) 

embargado(s) total o parcialmente por terceros en ejercicio de cualquier acción legal. 

f. Cuando el(los) inmueble(s) hipotecado(s) para garantizar el crédito sea(n) 



enajenado(s) o hipotecado(s) o sea(n) objeto de cualquier gravamen total o parcial, 

sin el consentimiento expreso y escrito de El Acreedor.  

g. Cuando exista pérdida o deterioro de(los) bien(es) inmueble(s) hipotecado(s) 

como garantía de la obligación, cualquiera que sea la causa, de manera tal que a 

juicio de El Acreedor no sea garantía suficiente para la seguridad de la deuda y sus 

accesorios.  

h. Cuando El(Los) Hipotecante(s) no de(n) al(los) crédito(s) otorgado(s) por El 

Acreedor la destinación para la cual fue(ron) concedido(s).  

i. Cuando (i) no contrate(mos) los seguros tanto de incendio y terremoto como de 

vida que deben expedirse a favor de El Acreedor para amparar los riesgos sobre 

el(los) bien(es) hipotecado(s) así como el riesgo de muerte de El(Los) 

Hipotecante(s); (II) se produzca la terminación de los mismos por falta de pago de 

las primas o no los mantenga(mos) vigentes por cualquier otra causa o (iii) no 

reembolse(mos) las sumas pagadas por El Acreedor derivadas de estos conceptos 

en los eventos en que El Acreedor haya ejercido la facultad de contratar yio pagar 

por mi(nuestra) cuenta el valor de las primas de los seguros a que estoy(amos) 

obligado(s).  

j. Cuando incumpla(mos) la obligación de presentar la primera copia de la escritura 

pública de hipoteca que garantice el crédito hipotecario, debidamente inscrita en la 

Oficina de Registro de Instrumentos Públicos correspondiente junto con el folio de 

matrícula inmobiliaria en el que conste dicha inscripción, dentro de los noventa (90) 

días hábiles contados a partir de la fecha de otorgamiento.  

k. Cuando incumpla(mos) la obligación de presentar el(los) folio(s) de matrícula 

inmobiliaria en el(los) que conste(n) la cancelación(es) del(los) gravamen(es) 

hipotecario(s) vigente(s) a favor de terceros o en general cualquier otro gravamen o 

limitación que recaiga(n) sobre el(los) inmueble(s) dado(s) en garantía, dentro de los 

noventa (90) días siguientes a aquél en que se efectúe el desembolso del crédito 

garantizado con la(s) hipoteca(s), si es del caso.  
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1. Cuando llegare(mos) a ser (i) vinculado(s) por parte de las autoridades 

competentes a cualquier tipo de investigación por delitos de narcotráfico, terrorismo, 

secuestro, lavado de activos, (u) incluido(s) en listas para el control de lavado de 

activos administradas por cualquier autoridad nacional o extranjera, tales como la 

Oficina de Control de Activos en el Exterior (OFAC) del Departamento del Tesoro de 

los Estados Unidos de América o (iii) condenado(s) por parte de las autoridades 

competentes en cualquier tipo de proceso judicial relacionado con la comisión de 

cualquier hecho punible.  

m. Cuando se decrete por el Estado la expropiación del(los) bien(es) hipotecado(s) 

por cualquier causa o motivo sin perjuicio de la vía procesal a través de la cual se 

adelante dicho procedimiento. En este evento autorizo(amos) a la Entidad Pública 

adquirente o beneficiaria a cualquier título y por cualquier razón, para entregar 

directamente a El Acreedor el valor de la indemnización hasta concurrencia del total 

adeudado, de acuerdo con la liquidación que hiciere El Acreedor.  

n. Cuando incumpla(mos) cualquier obligación contenida en la presente escritura a 

cargo de El(Los) Hipotecante(s), adquirida individual, conjunta o separadamente. 

o. Cuando incurra(mos) en otra causal establecida en la Ley, sus normas 

reglamentarias, o disposiciones de autoridad competente para exigir el pago de las 

obligaciones a cargo de El(Los) Hipotecante(s), amparadas con la presente 

hipoteca.  

Noveno:  Que la hipoteca aquí constituida estará vigente mientras El Acreedor no la 

cancele y mientras exista a su favor y a cargo de El(Los) Hipotecante(s) cualquier 

obligación pendiente de pago.  

Décimo:  Que la presente hipoteca no modifica, altera, extingue, ni nova las 

garantías reales yio personales que con antelación se hubieren otorgado a favor de 

El Acreedor para caucionar obligaciones a cargo de las personas cuyas deudas se 

garantizan con esta hipoteca.  

Décimo primero:  Que El(Los) Hipotecante(s) acepta(n) desde ahora con todas las 



consecuencias señaladas en la Ley y sin necesidad de notificación alguna, la cesión. 

endoso o traspaso que El Acreedor realice a un tercero de la garantía hipotecaria 

otorgada en desarrollo del presente instrumento, de los créditos y obligaciones a 

cargo de El(Los) Hipotecante(s) amparados por la garantía hipotecaria y de los 

contratos que celebre en relación con la administración del inmueble objeto de la 

garantía hipotecaria, en cuyo caso adicionalmente. dicho tercero adquirirá 

automáticamente y sin necesidad de cesión adicional alguna, el carácter de 

beneficiario a título oneroso de las pólizas de seguro tanto de incendio y terremoto 

como de vida que se expidan a favor de El Acreedor para amparar los riesgos sobre 

el(los) bien(es) hipotecado(s). 

Décimo segundo: El Acreedor desafectará el inmueble gravado con hipoteca en 

mayor extensión, cuando sea el caso, de conformidad con lo dispuesto en el 

numeral 11 de la Circular Externa No. 085 de 2000 de la Superintendencia Bancaria 

o la norma que la modifique o sustituya, siempre y cuando el constructor haya 

cancelado a El Acreedor la prorrata correspondiente y El(La) Hipotecante(s) haya 

cumplido todas las obligaciones para con El Acreedor, exigidas y necesarias para el 

perfeccionamiento del crédito, incluyendo pero sin limitarse a la firma del pagaré, 

gastos legales y seguros, entre otros.  

Décimo tercero:  Que en ningún caso por razón de la constitución de la presente 

hipoteca El Acreedor estará obligado con El(La) Hipotecante(s) a la entrega de 

sumas de dinero en desarrollo de contratos de mutuo, ni a la promesa o compromiso 

de celebrar con éste ningún tipo de contrato o a desembolsar recursos a favor de 

El(La) Hipotecante(s). En desarrollo de lo anterior El(La) Hipotecante(s) 

reconoce(n) expresamente el derecho del El Acreedor para celebrar a su discreción 

cualquier tipo de contrato con El(La) Hipotecante(s) o realizar cualquier 

desembolso de recursos en desarrollo de contratos de mutuo o cualquier otra clase 

de contrato, sin que en ningún caso haya lugar a considerar que las obligaciones 

que asuma El Acreedor en los términos mencionados, tienen por origen o están 
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fundamentadas en el otorgamiento de la presente escritura pública de hipoteca.  

Décimo cuarto:  De conformidad con lo dispuesto por el artículo 24 de la Ley 546 de 

1999, en caso de que el crédito hipotecario de vivienda individual a largo plazo 

aprobado por El Acreedor a El(La) Hipotecante(s) sea cedido a otra entidad 

financiera a petición de EI(La) Hipotecante(s), El Acreedor autorizará la cesión del 

crédito y ésta garantía dentro de los términos allí señalados, una vez El(La) 

Hipotecante(s) cumpla(n) con las condiciones y requisitos establecidos en dicha 

norma para el perfeccionamiento de la cesión del crédito hipotecario.  

Décimo quinto:  Declaro(amos) que tengo(emos) pleno conocimiento de la facultad 

de constituir patrimonio de familia inembargable sobre el inmueble financiado en el 

evento de que con el crédito hipotecario amparado con la presente garantía 

hipotecaria, El Acreedor me(nos) esté financiando más del cincuenta por ciento 

(50%) del valor comercial del inmueble, gravamen que estará vigente hasta el día en 

que el saldo de la obligación a (mi)(nuestro) cargo represente menos del veinte por 

ciento (20%) del valor comercial del inmueble.  

Presente XXXXXXXXX. mayor de edad, domiciliado en Bogotá, identificado con la 

cédula de ciudadanía número XXXXXXX expedida en XXXXXXX, y manifestó:  

Primero:  Que para los efectos del presente instrumento obra en nombre y 

representación en su condición de (apoderado especial) de SCOTIABANK 

COLPATRIA S.A ANTES BANCO COLPATRIA MULTIBANCA COLPATRIA S.A. 

Establecimiento Bancario legalmente constituido, con domicilio principal en la ciudad 

de Bogotá. con NIT 860.034.594-1, todo lo cual consta en el Certificado de 

Existencia y Representación Legal expedido por la Superintendencia Financiera de 

Colombia y Certificado de Cámara de Comercio de Bogotá, documentos que se 

protocolizan con este instrumento, o quien hiciere sus veces, para todos los efectos 

El Acreedor y poder especial debidamente conferido para el efecto mediante 

escritura pública número setecientos cincuenta y cuatro (754) de fecha veintiséis 

(26) de Junio de dos mil diecinueve (2019) , otorgada en la Notaria Veintiocho (28) 



del Círculo de Bogotá D.C., documentos que se presenta para su protocolización 

con el presente instrumento.  

Sequndo:  Que, en la condición antes mencionada, acepta para El Acreedor, la 

garantía hipotecaria y demás declaraciones contenidas en la presente escritura a 

favor de aquél por encontrarse en todo a su entera satisfacción.  

NOTA: La presente hipoteca que garantiza el crédito hipotecario de vivienda, se 

otorga de conformidad a Ley 546 de 1999.  

TERCERA PARTE 

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA RESPECTO DE ESTE INMUEBLE 

POR: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. 

"BBVA COLOMBIA", NIT. 860.003.020-1. 

Compareció: PABLO ANTONIO CAÑON PEÑA. mayor de edad, identificado(a) con 

la cédula de ciudadanía 7.310.246 expedida en Chiquinquirá., cuyo domicilio es la 

ciudad de Bogotá, quien obra en su calidad de apoderado(a) del BANCO BILBAO 

VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. - BBVA COLOMBIA NIT. 860.003.020-

1, según se acredita con el certificado de existencia y representación legal expedido 

por la Superintendencia Financiera y/o con el certificado de existencia y 

representación legal expedido por la Cámara de Comercio y poder especial 

debidamente conferido para el efecto contenido en la Escritura Pública número dos 

mil doscientos cincuenta y ocho (2.258) del ocho (08) de agosto de dos mil 

veinticuatro (2024) otorgada en la Notaría setenta y dos (72) del círculo de Bogotá 

D.C., documentos que entrega para que se protocolicen con esta escritura y 

manifestó:  

PRIMERO. Que mediante esta misma Escritura Pública LIBERA PARCIALMENTE el 

siguiente inmueble, objeto de la compraventa e hipoteca que anteceden:  

APARTAMENTO NÚMERO XXXXXXXX (XXXXX) TORRE XXXX y EL USO 

EXCLUSIVO DEL PARQUEADERO NÚMERO DOSCIENTOS CUARENTA Y TRES 

XXXXXXXX QUE FORMAN PARTE DEL CONJUNTO RESIDENCIAL Y 
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COMERCIAL LA ALMERIA ALSACIA RESERVADO ETAPA 1 (DESARROLLADA 

POR ETAPAS)- PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA CARRERA 

SESENTA Y NUEVE (KR 69) NÚMERO DOCE B — NOVENTA Y CINCO (12B- 95), 

DE BOGOTÁ D.C., identificado(a) con el Folio de Matrícula Inmobiliaria número: 

50C-XXXXXXXX cuya descripción y ubicación aparecen al comienzo de esta 

escritura, de la XXXXXX constituida por MARVAL S.A.S., NIT. 890.205.645-0, a 

favor del BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. - BBVA 

COLOMBIA., mediante Escritura Pública número diez mil ochocientos sesenta y 

cinco (10.865) del ocho (08) de Agosto de dos mil veintitrés (2.023), expedida en la 

Notaría Veintinueve (29) del Círculo de Bogotá, debidamente registrada en Oficina 

de Registro de Instrumentos Públicos al folio de matrícula inmobiliaria número 50C- 

2099446 y  sus derivados.  

SEGUNDO. Que para efectos de determinar los derechos notariales y de registro de 

la presente liberación al inmueble liberado se le asigna un valor de la prorrata de UN 

MILLON CUATROCIENTOS DIECISIETE MIL PESOS ($1.417.000.) MONEDA 

LEGAL COLOMBIANA..  

TERCERO.- Que quedan vigentes y sin modificaciones a cargo de la deudora 

hipotecaria y a favor del BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA 

S.A. - BBVA COLOMBIA., la hipoteca en mayor extensión y demás garantías 

constituidas sobre los Jemás inmuebles gravados con la misma hasta la completa 

extinción de la deuda pendiente y en cuanto no hayan sido liberados expresamente 

de tal gravamen.  

HASTA AQUÍ EL CONTENIDO DE LA MINUTA PRESENTADA PREVIAMENTE 

ELABORADA, REVISADA, APROBADA Y ACEPTADA.  

NOTA AFECTACIÓN A VIVIENDA FAMILIAR 

NO SE INDAGA A LA PARTE VENDEDORA POR TRATARSE DE UNA PERSONA 

JURÍDICA.  

Conforme al Parágrafo 1°, del Articulo 6°, de la Ley 258 del 17 de Enero de 1996, 



reformada por la Ley 854 del 25 de Noviembre de 2003, el(la) Suscrito(a) Notario(a) 

(20) del Círculo de Bogotá D.C.. indagó a EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES), sobre 

los siguientes puntos, previas las advertencias legales: Si tiene(n) vigente la 

sociedad conyugal, matrimonio, o unión marital de hecho, y éste(os) último(s) 

manifestó(aron) responder bajo la gravedad de juramento:  

a) Que su(s) estado(s) civil(es) es (son): XXXXXXXXX  

b) Que el inmueble que adquiere es su libre y expresa voluntad NO AFECTARLO A 

VIVIENDA FAMILIAR.  

En este estado comparece su cónyuge XXXXXXXXX varón, colombiano, mayor de 

edad, domiciliado y residente en esta ciudad e identificado con cédula de ciudadanía 

XXXXXXX de BXXXXXXXXXXogotá D.C., y manifesto:  

a). Que acepta la No afectación a vivienda familiar.  

b). Que acepta la constitución de hipoteca que hace su cónyuge a favor de 

xxxxxxxxxxx  

Conforme al Parágrafo 10,  del Artículo 6°, de la Ley 258 del 17 de Enero de 1996, 

reformada por la Ley 854 del 25 de Noviembre de 2003, el(la) Suscrito(a) Notario(a) 

Veinte (20) del Círculo de Bogotá D.C., indagó a EL(LOS) HIPOTECANTE(S), sobre 

los siguientes puntos, previas las advertencias legales: Si tíene(n) vigente la 

sociedad conyugal, matrimonio, o unión marital de hecho, y si posee(n) otro 

inmueble afectado a vivienda familiar, quien(es) responde(n) BAJO LA GRAVEDAD 

DEL JURAMENTO:  

a) Que su(s) estado(s) civil(es) es(son): casada con sociedad conyugal vigente. 

b) Que el inmueble objeto de este instrumento público NO está afectado a Vivienda 

Familiar.  

c) No obstante el Suscrito Notario Veinte (20) del Círculo de Bogotá D.C., advierte 

que la violación de las normas legales sobre la afectación a vivienda familiar dará 

lugar a que quede viciado de NULIDAD ABSOLUTA el presente contrato.  

Art. 34 C.N., Ley 190 de 1995. Ley 333 de 1996. y Ley 365 de 1997. EL(LA,LOS) 
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COMPRADOR(A,ES), bajo la gravedad del juramento manifiesta(n) clara y 

expresamente que los dineros mediante los cuales adquiere(n) el inmueble 

contenido en este instrumento, fuer(on) adquirido(s) por medios y actividades lícitas.-

NOTA: LA VENDEDORA manifiesta bajo la gravedad de juramento, que el inmueble 

que enajena NO PAGA ADMINISTRACIÓN por tratarse de un inmueble nuevo, y en 

caso de existir se hará solidaria con EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) para el pago 

de dicha Administración. Ley 675/2001.  

LOS COMPARECIENTES PRESENTAN LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS PARA 

SU PROTOCOLIZACIÓN.  
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CONVENIO COMERCIAL 

CONJUNTO RESIDENCIAL ALMERIA ALSACIA RESERVADO 

Entre los suscritos, MARVAL SA. sociedad comercial legalmente constituida bajo las leyes de la República de 

Colombia, domiciliada en la ciudad de Bucaramanga, departamento de Santander, constituida mediante la 

escritura pública número 2271 el 24 de diciembre de 1976 otorgada en la Notaría 4 del Circulo Notarial de 

Bucaramanga, identificada con NIT. 890.205645-O y representada en el presente acto por su Apoderado 

General CESAR AUGUSTO GÓMEZ RODRÍGUEZ, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadanía 

número 91.280.360. todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representación Legal expedido 

por la Cámara de Comercio de Bucaramanga y poder general conferido mediante escritura pública númeo 

1535 del 14 de abril de2010 de la notaría tercera de Bucaramanga,y quien para los efectos de este convenio 

se denominará a CONSTRUCTORA de una parte, y de la otra, FIDUCIARIA DAVIVIENDA SA., sociedad de 

servicios financieros legalmenteconstituida mediante escritura pública número 7.940 del 14 de diciembre de 

1.992 otorgada en la Notaría 18 deI Círculo Notarial de Bogotá, representada en el presente documento por su 

Representante Legal FERNANDO HINESTROSA REY, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadanía 

número 79.141.253, todo lo cual se acredita con el certificado de existencia y representación expedido por la 

Superintendencia Financiera de Colombia adjunto, y quien para los efectos del presente documento se 

denominará la FIDUCIARIA, han decididocelebrar un CONVENIO COMERCIAL, el cual se rigedemanera general 

por la ley mercantil yfinanciera aplicableyen especial porlascláusulasquesepresentan, previas lassiguientes 

CONSIDERACIONES 

PRIMERA: que la CONSTRUCTORA desarrollará un proyecto inmobiliario denominado CONJUNTO RESIDENCIAL 

ALMERIA ALSACIA RESERVADO,,(adelante el "PROYECTO", sobreun lote de terreno ubicado en la ciudad de 

Bogotá, identificado con la matrícula inmobiliaria número 50C-1899979 de la oficina de registro de 

instrumentos públicos de Bogotá —Zona Centro. El PROYECTO se compone de 352 apartamentos y un local y 

será desarrollado en 2 etapas. 

SEGUNDA: que la CONSTRUCTORA se encuentra en proceso de obtención ante las autoridades competentes, 

de la radicación de documentos para enajenación de inmuebles destinados a vivienda y la licencia de 

construcción. Estos trámites se adelantarán con el fin de obtener las licencias y protocolizar en un futuro los 

contratos de promesa de compraventa con las personas interesadas en adquirir las unidades inmobiliarias. 

TERCERA: teniendo en cuenta que durante el proceso mencionado en el considerando a nterior, se presentan 

clientes interesados en la separación y en el pago de las cuotas iniciales de las unidades inmobiliarias 

correspondientes al citado PROYECTO, estos sevincularán con la FIDUClARIApara queesta reciba las sumasde 
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dinero destinadas a separar dichas unidades, a través de ENCARGOS FIDUCIARIOS DE INVERSIÓN PARA lA 

SEPARACIÓN DE UNIDADES INMOBILIARIAS, y para que cumplidas determinadas condiciones, dichas sumas 

sean entregadas a la CONSTRUCTORA o al Patrimonio Autónomo que la CONSTRUCTORA constituya para d 

desarrollo del PROYECTO. 

CUARTA: que para la vinculación delos clientes la FIDUCIARIAcuenta con la red deoficinas deBanco Daviviada 

SA., en virtud del contrato de uso de red que tiene suscrito con dicho Banco. 

QUINTA: que adicional a la red de oficinas de Banco Davivienda SA., la FIDUCIARIA, de acuerdo con las 

necesidades de la CONSTRUCTORA, permite que parte del proceso de vinculación de los CLIENTES lo lleve a 

cabo esta última. 

SEXTA: que para adelantar parte del proceso de vinculación de los clientes de que trata la consideración 

anterior, la CONSTRUCTORA ha decidido usarla herramienta de Portal Empresarial del Banco Davivienda S.A., 

teniendo en cuenta sus calidades declientes con este último. 

SÉPTIMA: que la CONSTRUCTORA, para adelantar el referido proceso de vinculación, lo hará como 

colaboradora de la FIDUCIARIA, y no como cliente del Banco Davivienda SA., teniendo en cuenta que es la 

FIDUCIARIA quien tiene su5crito el contrato de uso de red con el Banco. 

Con base en las anteriores consideraciones, los aquidenominados la CONSTRUCTORA yla FIDUCIARIA, celebran 

el presente CONVENIO COMERCIAL que se regirá por las siguientes: 

CLÁUSULAS 

PRIMERA.- DEFINICIONES: los síguientes términos tendrán los significados que a continuación se expresan: 

CLIENTES: son las personas naturales o jurídicas que suscriben ENCARGOS FIDUCIARIOS DE INVERSIÓN PARA 

LA SEPARACIÓN DE UNIDADES INMOBILIARIAS con el propósito de firmar contratos de promesa de 

compraventa o cualquier otro contrato semejante, para la adquisición de las unidades de inmobiliarias 

resultantes del PROYECTO. 

CONSTRUCTORA: es la sociedad MARVAL SA. quien se compromete a adelantarlas obras deconstrucción dd 

PROYECTO. 
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CONVENIO: es el presente conveniocomerciai celebrado entre la FlDUCIARIAyIa CONSTRUCTORA para quela 

FIDUCIARIA administre las sumas de dinero que entregan los CLIENTES con el fin separar las unidades 

n mobil a r i as 

ENCARGOS FIDUCIARIOS DE INVERSIÓN PARA LA SEPARACIÓN DE UNIDADES INMOBILIARIAS: son los 

contratos que suscriben los CUENTES con la FIDUCIARIA mediante los cuales éstos secomprometen a entregar 

una suma de dinero a la FIDUCIARIA para separar una unidad inmobiliaria, con la destinación específica de 

proceder a entregar dicha suma a la CONSTRUCTORA o al Patrimonio Autónomo que la CONSTRUCTORA 

constituya para el desarrollo del PROYECTO, una vez se cumplan ciertos requisitos. 

FIDUCIARIA: es la sociedad FIDUCIARIA DAVIVIENDAS.A. 

LICENCIA DE CONSTRUCCIÓN: es el acto por medio del cual seconcede autorización a la CONSTRUCTORA para 

desarrollar en un predio construcciones de acuerdo con el plan de ordenamiento territorial y las norrrs 

urbanísticas del municipio o distrito 

LOTE: es un lote de terreno ubicado en la ciudad deBogotá, identificado con la matrícula inmobiliaria númeo 

SOC-1899979 de la oficina de registro de instrumentos públicos de Bogotá — Zona Centro donde la 

CONSTRUCTORA a del a ntará el PROYECTO. 

PUNTO DE EQUILIBRIO: es el momento en el cual se infiere que el PROYECTO puede llevarsea cabo en su 

totalidad y que los pasivos contraídos por la CONSTRUCTORA serán pagados. El punto de equilibrio es el 

establecido por el Representante Legal de la CONSTRUCTORA y certificado por su contador público. 

PROYECTO: por proyecto de construcción se entiende la realización de los estudios, diseños, obras y 

construcciones que se adelantan para la ejecución y terminación de los programas inmobiliarios que se 

desarrollen sobre el LOTE, con sujeción a las licencias de construcción que se expidan para su ejecución. El 

desarrollo del PROYECTO denominado "CONJUNTO RESIDENCIAL ALMERIA ALSACIA RESERVADO", es por 

cuenta exclusiva dela CONSTRUCTORA. 

RADICACIÓN DE DOCUMENTOS PARA LA ENAJENACIÓN DE INMUEBLES DESTiNADOS A VIVIENDA: es la 

radicación que adelanta la CONSTRUCTORA, vendedora de las unidades inmobiliarias, de la solicitud para la 

enajenación de inmuebles destinados a vivienda con el fin de poder adelantar las actividades relacionadascon 

la enajenación de los inmuebles de acuerdo con lo preceptuado por el artículo 71 de la Ley 962 de 2.005, 

modificado por el artículo 185 del Decreto 019 de 2012, reglamentado por el Decreto 2.180 del 29 de juniode 

2.006ye1 Decreto 1077 de 2015. 
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SEGUNDA.- OBJETO: el objeto del convenio consisteen que la FIDUCIARIA celebre con los CLIENTES contratos 

de encargo fiduciario, con el propósito de administrarlos recursos queestos entreguen y el compromiso de la 

CONSTRUCTORA frente a la FIDUCIARIA, de separar las unidades inmobiliarias seleccionadas por los CUENTES, 

desde el momento en que estos formalicen con esta última el ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSIÓN PARA LA 

SEPARACIÓN DE UNIDADES INMOBIUARIAS. 

La FIDUCIARIA se compromete con la CONSTRUCTORA a entregarle a esta o al Patrimonio Autónomo que la 

CONSTRUCTORA constituya para el desarrollo del PROYECTO los valores recaudados para el PROYECTO a través 

de los ENCARGOS FIDUCIARIOS DE INVERSIÓN PARA LA SEPARACIÓN DE UNIDADES INMOBILIARIAS de los 

CLIENTES, incluidos los rendimientos de éstos, previa la deducción de los gastos incurridos eimpuestos a que 

haya lugar, dentro de los cinco (5) días hábiles siguientes a la fecha en la cual evidencie que se han cumplido 

las siguientes condiciones: 

1. Que la CONSTRUCTORA cuenta con la radicación de documentos para la enajenación de inmuebles 

destinados a vivienda, en los términos del artículo 71 dela Ley 962 de 2005, reglamentado por el Decreto 

2.180 deI 29 de junio de 2.006 modificado por el articulo 185 deI Decreto 019 de 2012 Y por el Decreto 

1077 de 2015 y  con la habilitación para ejercer la actividad antes mencionada, antes de la fecha de 

vencimiento del término de duración del presente contrato, o su prórroga si la hubiere. El desembolso de 

los recursos sólo se hará efectivo una vez hayan transcurrido quince (15) días hábiles siguientes a la 

presentación de la "Radicación de Documentos paro lo Enajenación de Inmuebles Destinados a Vivienda"; 

2. Que la CONSTRUCTORA ha obtenido la LICENCIA DE CONSTRUCCIÓN y permisos necesarios vigentes para 

el desarrollo del PROYECTO; 

3. Que el PROYECTO ha alcanzado el punto de equilibrio en ventas de los inmuebles, el cual ha sido 

determinado de la siguiente manera: 

a. Equivalente al cuarenta por ciento (40%) del total de las unidades inmobiliarias del PROYECTO, es 

decir,ciento cuarenta y un (141) de las trescientos cincuenta ytres (353)unidades inmobiliarias que 

lo conforman. 

b. Equivalente y de manera independiente, al número de unidades inmobiliarias establecido en cada 

una de las Etapas del PROYECTO asi: 

Etapa Uno (1): corresponde al cuarenta por ciento (40%) de las unidades inmobiliarias, es decir, 

setenta y una (71) de las cientosetenta y siete (177)que la conforman, incluido un local comercial 

Etapa Dos (2): corresponde al cuarenta por ciento (40%) de las unidades inmobiliarias, es decir, 
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setenta (70) de as ciento setenta y seis (176) que la conforman. 

Lo anterior deberá ser certificado por el Contador Público y el Representante Legal de la 

CONSTRUCTO RA. 

4. Que la CONSTRUCTORA haya entregado copia de una carta de aprobación, expedida por una entidad 

crediticia, de un crédito constructor vinculado al PROYECTO. En el evento en que el PROYECTO se 

construya con recursos diferentes o se opte por otro sistema de financiación, la CONSTRUCTORA deberá 

presentar a LA FIDUCIARIA una certificación, suscrita por el Representante Legal y Contador Público sobre 

el origen de los recursos, así como sus Estados Financieros. 

5. Que la CONSTRUCTORA presente a la FIDUCIARIA el certificado detradiciónylibertaddel LOTE con fecha 

de expedición no superior a treinta (30) días; y 

6. Que la CONSTRUCTORA tenga actualizado los documentos SARLAFT con una vigencia no superior a un (1) 

año, 

PARÁGRAFO PRIMERO: en los casos en que las condiciones antes mencionadas, tengan un acaecimiento 

anterior al plazo estipulado como duración deeste Convenio Comercial, las sumas pendientes de pago que de 

acuerdo con los plazos y fechas contenidas en el ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSIÓN PARA LA SEPARACIÓN 

DE UNIDADES INMOBIUARIAS y que en virtud de este deberán ser entregadas a la FIDUCIARIA, se pagarán 

directamente por los CUENTES a la CONSTRUCTORA o al patrimonio autónomo que esta constituya para 

desarrollo del PROYECTO. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: en el evento en que vencido el plazo del contrato y su prórroga si la hubiere, la 

CONSTRUCTORA no haya solicitadola entrega delos dineros delos encargos fiduciarios por no haber cumplido 

con las condiciones establecidas en la presente cláusula,ocuando infiera que el PROYECTO no puede llevarse 

a cabo, porque las condiciones del mercado y/o de preventas así lo evidencien, deberá informarlo a los 

CUENTES y a la FIDUCIARIA, para que ésta proceda a restituir a los CUENTES el saldo total de las sumas que 

éstos hubieren desembolsado de acuerdo con el plan de pagos junto con los rendimientos obtenidos, previa 

deducción de los gastos quese hubieren generado a cargo de cada encargo fiduciario. Dicha devolución debeá 

ser efectuada dentro de los cinco(5)dias hábiles siguientes contados a partir dela fecha de solicitud por parte 

de los CLIENTES. 

PARÁGRAFO TERCERO: en caso de presentarse un desistimiento por parte de los CUENTES, una vez cumplidas 

por parte de la CONSTRUCTORA las condiciones antes mencionadas, esta última atenderá con sus recursos tal 

desistimiento. 
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PARÁGRAFO CUARTO: si de la revisión del documento de que trata el numeral quinto (59)  anterior, la 

FIDUCIARIA evidencia que existe un registro o anotación que imposibilite la transferencia de las unidades 

inmobiliarias, ésta notificará a la CONSTRUCTORA en un plazo no mayor a 15 días para queadelante los trárrites 

para el levantamiento de dicho registro o anotación, en un plazo no mayor al establecido en la Cláusula Décima 

Tercera (Duración) del presente contrato. 

TERCERA.- REQUISITOS PARA LA SEPARACIÓN DE UNIDADES INMOBILIARIAS: para que la CONTRUCTORA 

separe las unidades inrnobiliariassin quecon ello impliquela asignación de la unidad inmobiliaria, serequiere 

previamente dar cumplimiento a los siguientes requisitos: 

1. Que el CUENTE haya constituido un ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSIÓN PARA LA SEPARACIÓN DE 

UNIDADES INMOBIUARIAS en la FIDUCIARIA. 

2. Que el cliente cumpla de manera estricta con la programación de pagos acordada con la 

CONSTRUCTORA la cual haceparte integral del contrato de encargo fiduciariosuscrito poraquel con 

la FIDUCIARIA. 

PARÁGRAFO PRIMERO: en el evento en que el CLIENTE incumpla en plan de pagos, éste podrá si asíloindica 

la CONSTRUCTORA, perder el derecho a la separación de la unidad inmobiliaria. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: la CONSTRUCTORA declara conocery aceptarque los CUENTES deberán completar el 

proceso de vinculación con la FIDUCIARIA dentro de los tres (3) dias hábiles siguientes a la fecha en la que se 

efectúe la consignación de la cuota de separación de la unidad inmobiliaria, para lo cual estos entregarán la 

totalidad de los documentos solicitados por la CONSTRUCTORA de manera oportuna con el fin de culminar d 

proceso de vinculación en el plazo anteriormente citado. En el evento que el proceso de vinculación de los 

CUENTES no seculminedentro del plazo establecidoen el presente Parágrafo, seentenderá que estos desisten 

de la separación de la unidad inmobiliaria objeto de negociación y la CONSTRUCTORA estará facultada para 

disponer de la unidad inmobiliaria a favor de nuevos clientes interesados en la misma. 

CUARTA.- MANEJO DE LOS RECURSOS: los recursos entregados a través de los encargos fiduciarios que se 

celebren en desarrollo del presente Convenio, serán manejados por la FIDUCIARIA e invertidos en el Fondo de 

Inversión Colectiva Consolidar administrado por ella mientras se destinan al cumplimiento del objeto del 

Contrato. La CONSTRUCTORA declara conocer y aceptar, las características y condiciones del Fondo de 

Inversión Colectiva Consolidar, las cuales le fueron puestas a su consideración a través de la entrega del 

prospecto, previamente a la celebración de este Contrato, 
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La información relacionada con el Fondo de Inversión Colectiva (reglamento, ficha técnica, prospecto, 

rentabilidad diaria, entre otros) se encuentra a disposición de la CONSTRUCTORA en el Sitio web 

www.fidudavivienda.com, para su consulta. 

QUINTA. CLÁUSULA PENAL: la CONSTRUCTORA declara conocer la cláusula Décima Segunda del ENCARGO 

FIDUCIARIO DE INVERSIÓN PARA LA SEPARACIÓN DE UNIDADES INMOBlUARIAS que los CUENTES suscribei 

con la FIDUCIARIA, en la cual se consagra que en caso de desistimiento o incumplimiento del contrato de 

encargo fIduciario antes seíalado, por causas atribuibles al CUENTE, se aplicará una cláusula penal que se 

estipula en el numeral sexto de la carátula del encargo, en favor de la CONSTRUCTORA, según disposición de 

las mismas, e indicado al momento de la firma de dicho encargo fiduciario, la cual podrá ser deducida 

directamente de las sumas dedinero entregadas por el CUENTE ante la solicitud queen tal sentido le formulen 

la CONSTRUCTORA a la FIDUCIARIA. 

PARÁGRAFO PRIMERO: la CONSTRUCTORA manifiesta que en el evento en que el porcentaje a cobrar por 

concepto de la cláusula penal no haya sido establecido en el numeral sexto de la carátula del encargo, no le 

dará derecho a cobrar dicha sanción. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: la cláusula penal prevista en el ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSIÓN PARA LA 

SEPARACIÓN DE UNIDADES INMOBIUARIAS continuará vigente hasta tanto no se haya firmadoel contrato de 

promesa de compraventa entre el CLIENTE y la CONSTRUCTORA pero sin quesupere un periodo máximo de 

tres (3) meses contados a partir de la entrega de recursos a la CONSTRUCTORA. 

SEXTA.- OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: son obligaciones de la FIDUCIARIA las siguientes: 

1. Celebrar con los CUENTES los contratos deencargo fiduciario a través de los cuáles seobligarán a entregar 

las sumas de dinero acordadas con la CONSTRUCTORA, a fin de separar y adquirir posteriormente una 

unidad Inmobiliaria resultante del PROYECTO. 

2. Invertir en el FONDO DE INVERSIÓN COLECTIVA CONSOUDAR, administrada por la FIDUCIARIA, los recursos 

entregados a través de los encargos fiduciarios que se celebren en desarrollo del presente convenio; 

3. Una vez cumplidas lascondiciones establecidas, entregar a la CONSTRUCTORA o al Patrimonio Autónomo 

que la CONSTRUCTORA constituya para el desarrollo del PROYECTO los dineros administrados; y 

4. Rendircuentas de sugestión en los términos estipulados en la cláusula décima sexta del presente contrato. 

SÉPTiMA.- OBLIGACION ES DE LA CONSTRUCTORA: la CONSTRUCTORA dentro del presente convenio comercial 

tendrá las siguientes obligaciones: 
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1. Comunicar a los CUENTES cualquier modificación a las condiciones financieras y técnicas del PROYECTO y 

conseguir por parte de estos la anuencia, por escrito, de las mismas; 

2. Comunicar a los CLIENTES cualquier modificación a las condiciones establecidas en la caratula del ENCARGO 

FIDUCIARIO DE INVERSIÓN PARA LA SEPARACIÓN DE UNIDADES INMOBlUARIAS y conseguir por parte de 

estos la anuencia, por escrito, de las mismas; 

3. Informar a los CLIENTES que se trata de un encargo fiduciario más no de una promesa de compraventa o 

de una promoción de unidad inmobiliaria. Igualmente, explicar los riesgos ycondiciones del negocio quese 

celebra y los compromisos, derechos y deberes que adquieren con la firma del encargo fiduciario; 

4. Informar a los CLIENTES que pueden acercarsea la FIDUCIARIA para que les sean restituidas las sumas 

consignadas por ellos en el encargofiduciario, previa deducción delos gastos e impuestos a quehaya lugar; 

en el evento en que vencido el plazo del contrato y su prórroga, si la hubiere, la CONSTRUCTORA no haya 

solicitado la entrega de los dineros del encargo, de acuerdo con las condiciones establecidas en la Cláusula 

Segunda de este convenio, o que a CONSTRUCTORA infiera que el PROYECTO no puede llevarsea cabo, 

porque las condiciones del mercado y/o preventas así los evidencian; 

5. Abstenerse de recibir directamente o por intermedio de terceros, dinero, aportes, cuotas o anticipos delos 

CUENTES; 

6. Informar a la FIDUCIARIA para que restituya las sumas consignadas por los CLIENTES en los encargos 

fiduciarios, previa deducción de los gastos, de acuerdo con los eventos mencionados en el numeral 4 de 

esta cláusula. La FIDUCIARIA deberá restituir los recursos dentro de los cinco (5) días hábiles siguientes 

contados a partir de la fecha de solicitud por parte de los CUENTES; 

7. Suministrar y diligenciar los documentos exigidos por las normas legales vigentes sobre la prevención de 

lavadode activos yactualizardichainformación mínimo en forma anual ocuando esta le sea requerida. La 

CONSTRUCTORA será responsable de la veracidad de la información que envíen a la FIDUCIARIA; 

8. Adelantar el proceso de control de cartera y realizar los cobros correspondientes, en el evento en que se 

presente incumplimiento en los plazos pactados entre la CONSTRUCTORA y los CLIENTES; 

9. Indicar a la FIDUCIARIA el término aproximado de duración de la construcción del PROYECTO; 

10. Indicar a los clientes que los recursos destinados a la separación de las unidades inmobiliarias, deben ser 

entregados únicamente a la FIDUCIARIA; 

11. Entregar a la FIDUCIARIA copia de la publicidad que la CONSTRUCTORA adelante para promocionar el 

PROYECTO; 

12.Ofrecer a los CUENTES hasta el total deinmuebles de los queconsta el PROYECTO, sin dar lugar a exceso 

en la separación de los mismos a través de la constitución de encargos fiduciarios; y 

13. Entregar a la FIDUCIARIA certificación dela constitución del Patrimonio Autónomo para el desarrollo d 

PROYECTO, emitida por la sociedad fiduciaria queactúe como vocera y administradora del mismo, en los 

eventos en que aplique, para que la FIDUCIARIA proceda con la entrega de los recursos una vez cumplidas 

las condiciones establecidas en la Cláusula Segunda (Objeto) del presente Convenio. 
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OCTAVA.- RECEPCIÓN DE CUOTAS: la recepción de las cuotas correspondientes al mencionado plan depagos, 

será realizada por la FIDUCIARIA en las oficinas o canales que ella determine para tal efecto. 

PARÁGRAFO: la FIDUCIARIA no se responsabiliza porla gestión de cobro de las cuotas previstas en el plande 

pagos por parte del CUENTE que ha separado unidades inmobiliarias mediantela constitución de un ENCARGO 

FIDUCIARIO DE INVERSIÓN PARA LA SEPARACIÓN DE UNIDADES INMOBIUARIAS. 

NOVENA.- ENTREGA DE DINEROS: los dineros objeto del ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSIÓN PARA LA 

SEPARACIÓN DE UNIDADES INMOBIUARIAS serán entregados a la CONSTRUCTORA o al PatrimonioAutónomo 

que la CONSTRUCTORA constituya para el desarrollo del PROYECTO, en la forma como se indicó en la cláusula 

segunda de presente contrato, previas las deducciones de las comisiones pactadas en el mismo que se 

encuentren pendiente de pago. 

PARÁGRAFO: la FIDUCIARIA informará a los CUENTES a través dela rendiciónfinaldecuentas el acaecimien 

de dicha situación. 

DÉCIMA.- RESPONSABILIDAD: las obligaciones que asumela FIDUCIARIA son de medio y no de resultadoy su 

responsabilidad se imita única y exclusivamente a la administración de los recursos vinculados al presente 

Convenio, de acuerdo con las instrucciones impartidas por la CONSTRUCTORA. En consecuencia se excluyen 

expresamente las obligaciones relativas a la realización y terminación de la construcción, al cumplimiento de 

las especificaciones dela obra ylos compromisos relativos a la calidad yal precio de las unidades queintegran 

el PROYECTO y los demás riesgos relacionadosconlaejecución del PROYECTO,los cuales serán responsabilidad 

exclusiva dela CONSTRUCTORA. Igualmente se deja constancia de quela FIDUCIARIA no asume obligacion 

frente a la CONSTRUCTORA, a los CUENTES ya terceros, distintas delas expresamenteprevistas en el presente 

Convenio. 

PARÁGRAFO.- INDEMNIDAD DE LA FIDUCIARIA: la FIDUCIARIA no se hará responsable ante los CLIENTES de 

los resultados financieros delas inversiones realizadas por el FONDO DE INVERSIÓN COLECTIVA CONSOLIDAR, 

dado que la naturaleza de la obligación que asume tiene el carácter de medio y no de resultado. En 

consecuencia, no garantiza rendimientos fijos por valorización de los activos que integran el FONDO DE 

INVERSIÓN COLECTiVA CONSOUDAR; así mismo los riesgos envueltos en las inversiones del FONDO DE 

INVERSIÓN COLECTIVA CONSOLIDAR corresponden en su integridad a la CONSTRUCTORA, en los casos en que 

se evidencie que esta cumplió las condiciones enunciadas en la cláusula segunda. 

DÉCIMA PRIMERA.- PROGRAMAS PUBLICITARIOS: en los avisos publicitarios que realice la CONSTRUCTORA 

por su propia cuenta para promocionarel proyecto deconstrucción, en los cuales se haga mención dela gestión 

que realiza la FIDUCIARIA, se deberá incluir la siguiente información: 
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1. Precisar en la campaña publicitaria, queel tipo de contrato mediante el cual seinstrumenta el negocio con 

os clientes, es un ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSIÓN PARA LA SEPARACIÓN DE UNIDADES 

1 NMOBI LIARLAS. 

2. La siguiente Ieyenda:"FIDUCIARIA DAVIVIENDA SA. ADELANTA LAS LABORES DE ADMINISTRACIÓN DE LOS 

RECURSOS DE LOS INTERESADOS EN ADQUIRIR UNIDADES INMOBILIARIAS. LAS OBLIGACIONES QUE 

ASUME TIENEN EL CARÁCTER DE OBUGACIONES DE MEDIO Y NO DE RESULTADO". 

3. Por otra parte, deberá anotarse que "FIDUCIARIA DAVIVIENDA SA. ES UNA ENTIDAD VIGILADA POR LA 

SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA". 

PARÁGRAFO PRIMERO: en la publicidad y promoción que realice la CONSTRUCTORA debe determinarse 

claramente la gestión a desarrollar por partede la FIDUCIARIA; no pueden aparecer expresiones tales como 

"con el respaldo de FIDUCIARIA DAVIVIENDA" o similares, sin que se especifique en qué consiste el apoyo o 

respaldo. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: el arte correspondiente a los logotipos de la FIDUCIARIA que se entrega a la 

CONSTRUCTORA hará parte integral del presente convenio. 

PARÁGRAFO TERCERO: la CONSTRUCTORA se obliga a indemnizar a la FIDUCIARIA por los perjuicios que le 

pueda ocasionaren el incumplimiento de lo dispuesto en esta cláusula, asícorno por el uso inadecuado que 

realice del arte correspondiente a los logotipos de la FIDUCIARIA. 

PARÁGRAFO CUARTO: la CONSTRUCTORA se obliga a dar cumplimiento a las disposiciones de publicidad 

establecidas en la Parte 1, Título III, Capitulo 1 de la Circular Externa No.029 de 2014. 

DÉCIMA SEGUNDA.- REMUNERACIÓN: la CONSTRUCTORA pagará a la FIDUCIARIA por sus servicios, una suma 

mensual anticipada equivalente a UN SALARIO MÍNIMO MENSUAL LEGAL VIGENTE (1 SMMLV) previa la 

presentación de la corres pondi ente factura de cobro. 

A partir de la apertura del primer encargo fiduciario esta comisión se cobrará de la siguiente manera 

i. Para el mes de la apertura del primer encargo, la comisión de administración secalculará sobrela fracción 

del mes vigente por terminar. 

u. Para los siguientes meses y durante la vigencia del contrato, secobrará la totalidad dela comisión fiduciaria 

hasta la liquidación del convenio comercial. 
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PARÁGRAFO PRIMERO: a estas comisiones seles cobrará el Impuestoal ValorAgregado (I.V.A.) de conformidad 

con lo establecido en las normas tributarias vigentes. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: cualquiergestión adicional, diferente a las originalmente establecidas en el convenio 

comercial,será cobrada en forma independiente, y la comisión respectiva sepactará decomún acuerdo entre 

las partes. 

PARÁGRAFO TERCERO: en caso de retardo en el pago de las comisiones anteriormente señaladas, la 

FIDUCIARIA estará facultada para liquidar intereses demora a la tasa máxima permitida por la ley. 

PARÁGRAFO CUARTO: la FIDUCIARIA remitirá al correo electrónico recepçionfacturascxo@marval.comco las 

facturas electrónicas que genere por concepto de comisiones fiduciarias u otros cobros que llegue a realiz.ar. 

En el evento en que esa informaciónsemodifique,la CONSTRUCTORA notificará dichocambioa la FIDUCIARIA 

por lo menos con 10 días calendario de antelación al cierre del mes anterior al que se deba adoptar dicho 

cambio. Esta modificación no dará lugar a la suscripción de un Otrosí al presente convenio comercial. 

DÉCIMA TERCERA.- DURACIÓN: el término de duración del presente contrato será será de veinticuat 

meses porcada Etapa de manera independiente, término que podrá ser prorrogado automáticamente por una 

(1) única vez, sin que su plazo sea superior al inicialmente pactado. 

Para la Etapa Uno (1),la duración secontará a partir de la suscripción del presente documento y para la Etapa 

os (2), la duración será contada a partir de la fecha indicada en la comunicación remitida por la 

CONSTRUCTORA como fecha de iniciación de las preventas. Dicha notificación deberá ser entregada a la 

FIDUCIARIA por lo menos con tres (3) días hábiles deantelaciónaliniciodeventas dela correspondiente Etapa. 

DÉCIMA CUARTA.- TERMINACIÓN DEL CONTRATO: el presente convenio terminará por las siguientes causas: 

1. Por habersecumplido plenamentesu objeto; 

2. Por imposibilidad absoluta decumplir su objeto; 

3. Por disolución de la entidad fiduciaria; 

4. Por vencimiento del término estipulado; 

5. Por incumplimiento dela CONSTRUCTORA en la actualización dela información en forma verazy verificable 

de acuerdo con lo establecido por las normas que tratan sobre prevención y lavado de activos; 

6. Por las causales consagradas en las normas del Código de Comercio que correspondan a su naturaleza; 

7. Por no haberse realizado la apertura de encargos fiduciarios correspondientes al PROYECTO dentro de los 

seis (6) meses siguientes a la firma del presente convenio;y 
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8. Por mutuo acuerdo entre las partes, el cual debetenerla anuencia por escrito dela totalidad delas personas 

que hayan suscrito con la FIDUCIARIA encargos fiduciarios en desarrollo del objeto de este convenio. 

DÉCIMA QUINTA.- CLÁUSULASARLAFT-FATCA:ene evento en que una vez firmado el CONVENIO 

COMERCIAL se establezca que la CONSTRUCTORA, su(s) representante(s) legal(es), apoderado(s), o alguno de 

sus socios o administradores, ha sido incluido en alguna lista restrictiva nacional o internacional en la quese 

publiquen los datos de las personas a quienes se les haya iniciado proceso judicial, o que ha sido condenado 

por las autoridades nacionales o internacionales, o vinculado de manera directa o indirecta con actividades 

ilícitastales como narcotráfico,terrorismo, lavado deactivos,tráfico deestupefacientes, secuestro extorsivo y 

trata de personas entre otras,la FIDUCIARIA puede dar por terminado el CONVENIO COMERCIAL que tiene con 

la CONSTRUCTORA, sin que por ello se genere incumplimiento alguno. En virtud de lo anteriormente expuesto, 

la CONSTRUCTORA se comprometen a: (i) mantener actualizada la información reportando de manera 

inmediata cualquier cambio de a misma, (u) autorizar a la FIDUCIARIA a confirmar la veracidad de la 

información a través de los medios que considere convenientes, a compartir la información suministrada con 

las demás entidades del Grupo Bolívar confinescomerciales ya reportaroconsultar antelas centrales de riesgo 

su comportamiento financiero y crediticio. 

PARÁGRAFO PRIMERO: la CONSTRUCTORA realizará las entrevistasdeconocimientoal clienteen los términos 

y condiciones establecidos en las politicasqueenmarcan el sistema de administración del riesgodel lavadode 

activos y fina nciación del terrorismo SARLAFT y FATCA de la Fiduciaria, como complemento al diligencia mien 

del documento denominado "Nos interesa conocerlo cuéntenos de usted" correspondiente a cada uno de los 

CUENTES. Para tal efecto, la CONSTRUCTORA emplearán sus funcionarios quienes deberán estar previamente 

capacitados por la Fiduciaria, a través del material entregado para desarrollardicha actividad. Responsabilidad 

que seentenderá cumplida con la firma del funcionario clela CONSTRUCTORA en los documentos "Nos interesa 

conocerlocuéntenos de usted" correspondiente a cada uno de los CUENTES. Por tal motivo, será su obligación 

y responsabilidad el correcto diligenciamiento del señalado documento. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: la CONSTRUCTORA declara saber, conocer y aceptar que la FIDUCIARIA realizará 

respectivo proceso de Conocimiento de CUENTES teniendo como base las entrevistas realizadas por la 

CONSTRUCTORA en los términos arriba señalados, y que como consecuencia del mencionado proceso, esta 

podrá abstenerse de vincular o en su defecto realizar el respectivo proceso de desvinculación de los misrros 

en los siguientes casos: 

1) Cuando se evidencie que estos han sido incluidos en alguna lista de características iguales o sirrIares a la 

OFAC u ONU, incluidas estas, o en cualquier otra lista nacional o internacional en la que se publiqua los 

datos de las personas a quienes se les haya iniciado proceso judicial, oque han sido condenados por las 
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autoridades nacionales o internacionales, o vinculados demanera directa o indirecta con actividades iIki1s 

vinculadas al Lavado de Activos, Financiación del Terrorismo y delitos conexos. 

2) En el evento en que en el plazo establecido por la FIDUCIARIA, no entreguen la información adicional 

requerida por esta para tal efecto. 

3) Cuando sesuministreinformacián errada, inexacta y/ofalsa en cualquier momento de la relación comercial. 

En los anteriores casos,Iosencargos nosetomaráncomo partedel punto de equilibrioseñaladoen la cláusula 

segunda de este contratoy se iniciará proceso dedesvinculación dentro de los cinco(S) días hábiles siguientes 

a la fecha en la cual venza el término otorgado para la entrega de documentos para aquellos clientes que 

previamente habían sido vinculados. 

Así mismo, la FIDUCIARIA se abstendrá de aprobar aquellas vinculaciones de personas a las cuales se les 

evidencie de acuerdo con el diligenciamientodel Formato Nos Interesa Conocerlo que tienen la calidad de 

"U.S. Person" (Impactado bajo los términos de la Ley FATCA Foreign Account Tax Compliance Act), y no 

entreguen la información financiera y transaccional requerida por el Gobierno de los Estados Unidos de 

América, Departamento de Servicios de Rentas Internas de Estados Unidos (IRS) o cualquier entidad 

gubernamental designada para la consolidación deesta información a través del mecanismo establecido para 

tal efecto y por lo tanto no se tomarán como parte del punto de equilibrioseñaladoen la cláusula tercera de 

este contrato. En el evento de que la solicitud de vinculación provenga de una persona con calidad 'U.S. 

Person" la CONSTRUCTORA deberá remitir al CUENTE a una oficina del Banco Davivíenda SA. para que se 

realice su respectiva vinculación. 

DÉCIMA SEXTA.- RENDICIÓN DE CUENTAS: la FIDUCIARIA rendirá cuentas comprobadas desugestión, mínimo 

cada seis (6) meses o antes en caso de ser necesario, mediante el envio de una memoria a la CONSTRUCTORA 

en la cual seindiqueen forma detallada lasgestiones programadasyrealizadasporla FIDUCIARIA,la misma se 

presentará de acuerdo con o establecido en la Circular Externa No. 029 de 2014, expedida por la 

Superintendencia Financiera de Colombia. 

DÉCIMA SÉPTIMA.- LIQUIDACIÓN: a la terminación del convenio comercial y  dentro de los siguientes cuareita 

y cinco(45)dias hábiles, la FlDuClARlApresentará a la CONSTRUCTORA, la rendiciónfinal detalladadel estado 

de las inversiones y rendimientos, y en general la información contable y financiera que requiera para 

cómprobar su estado de cuenta, junto con el proyecto del acta deliquidadón.Si dentro de los qui nce(1S) días 

hábiles siguientes la CONSTRUCTORA no presenta reparo alguno a la rendición final o no suscriben y remite el 

acta de Iiquidación,la FlDUClARlAentenderá que acepta la rendición decuentas finaly podrá unilateralmente 

suscribir el acta de liquidación. 
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DÉCIMA OCTAVA.-REPORTE Y CONSULTA A LAS CENTRALES DE RIESGO: a CONSTRUCTORA autoriza a la 

FIDUCIARIA expresa e ¡ rrevoca blemente para que consulte y reporte a la Asociación Bancaria y de Entidades 

Financieras deColombia,o a quien haga sus veces, toda la información referente a su comportamiento como 

cliente de la entidad y al estado de las obligaciones a su cargo que se desprenden del CONVENIO. La 

autorización también comprende el que la FIDUCIARIA pueda solicitar referencias sobre las relaciones 

comerciales de la CONSTRUCTORA con el sistema financiero. 

DÉCIMA NOVENA- SOLUCIÓN DE CONFLICTOS: las diferencias que surjan entre las partes con ocasión de la 

celebración, ejecución, interpretación, terminación o liquidación de este convenio serán resueltas en prirre 

término mediante mecanismos deautocomposición,tales como la negociación directa. Paratal efecto, las partes 

dispondrán detreinta (30)dias calendario contados a partir dela fecha en que cualquiera deellas requiea a la 

otra por escrito en tal sentido para solucionar las diferencias que hayan surgido, término que podrá se 

prorrogado de común acuerdo. Las comunicaciones podrán dirigirse por correo físico o electrónico o de 

cualquier otra forma a las direcciones registradas. En caso de no lograr el acuerdo mediante la negociación 

directa, las partes en & término de cinco (5) dias deberán acudir a un centro de conciliación para resolve d 

conflicto. En caso defracasar losanteriores mecanismos, las diferencias serán resueltas por un árbitrodesignado 

porla Cámara de Comercio de Bogotá a solicitud de cualquiera de las partes. El árbitro decidirá en Derecho. 

VIGÉSIMA.- MÉRITO EJECUTIVO: las partes acuerdan que el presente convenio comercial presta mérito 

ejecutivo y copia del mismojunto con las facturas de cobro por comisiones o gastos del mismo, constiturán 

titulo ejecutivo suficientepara quela FIDUCIARIA pueda hacer exigiblepor la vía judicial el cumplimiento delas 

facturas insolutas por tales conceptos, a cargo de la CONSTRUCTORA. 

VIGÉSIMA PRIMERA.- DEFENSOR DEL CONSUMIDOR FINANCIERO: para efectos de la atención de cualquie 

queja, reclamación o denuncia que la CONSTRUCTORA considere debe hacerle a la FIDUCIARIA en virtud del 

presente Convenio, lo podrá hacer directamente en las oficinas de ésta o a través del correo electrónico 

contactenos@davivienda.com.Así mismo podrá acudir al Defensor del Consumidor Financiero designado por 

la FIDUCIARIA, doctor CARLOS MARIO SERNA JARAMILLO, quien atenderá tales reclamaciones en la ca11e64 tb 

3B-90 Oficina 201 en Bogotá D.C., o por los correos electrónicos: defensoria@skol-serna.net  o 

defensoriafidudavivienda@ssadvisors.net. La forma ytérminos de las reclamaciones o quejas a que haya lugar 

ante el Defensor, están definidos en las normas legales y reglamentarias sobre la materia, información que 

puede ser consultada en nuestra página web www.fidudavivienda.com. Igualmente se precisa quelos trámites 

ante el Defensor son gratuitos y las decisiones de éste no son obligatorias para las partes. 

VIGÉSIMA SEGUNDA.- DIRECCIÓN PARA NOTiFICACIONES: las partes recibirán notificaciones en las sjguíentes 

direcciones: la CONSTRUCTORA en la Carrera 29 No.45-45 Oficina 1801 de la ciudad de Bucaramanga 

(Santander), y la FIDUCIARIA en la Avenida. El Dorado No. 68 8-85 Piso 22 de la ciudad de Bogotá D.C. 
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MARVAL 

\CESA). UGIJSTO 

A'.erado Genera 

FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. 

FERNANDO HINESTROSA REY 

Representante Legal 

DAIJI\./IENDA 
Fiduciaria 

Para mayor información del presente negociofiduciario, lo invitamos a revisarla cartilla informativa dispu 

por la Superintendencia Financiera de Colombia en la siguiente ruta: www.fidudavivienda.com:  Educación 

Financiera/Cartilla de negocios fiduciarios inmobiliarios/Click. 

Para constancia sefirma el presente documento en dos (2) ejemplares del mismo tenor el seis (6) de octubre 

de 2020. 

LA CONSTRUCTO LA FIDUCIARIA 
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FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. 

NIT. 800.182.281-5 

CERTIFICA 

Que el 6 de Octubre de 2020 FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. identificada con Nit 
800.182.281-5 en calidad de FIDUCIARIA, suscribió con la sociedad MARVAL S.A.S. 
identificada con NIT 890.205.645-0 en calidad de Constructora un Contrato de Encargo 
Fiduciario Irrevocable de Administración de Recursos de Preventas denominado CONJUNTO 
RESIDENCIAL ALMERIA ALSACIA RESERVADO. 

Con corte al 30 de mayo de 2025, la sociedad MARVAL S.A.S. identificada con NIT 
890.205.645-0, en calidad de Constructora del Contrato de Encargo Fiduciario Irrevocable de 
Administración de Recursos de Preventas denominado CONJUNTO RESIDENCIAL ALMERIA 
ALSACIA RESERVADO, mantiene vigente a la fecha dicho contrato para las dos etapas deI / 
proyecto. 
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Esta comunicación se expide a los treinta (30) días del mes de mayo de 2025 con destino al 
interesado. 

Carolina Cevallos Castillo 
Representante Legal (s) 

Fiduciaria Davivienda SA. 

E!aboróyrevisó: PVPARRA 
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ANEXO FINANCIERO 
-Cifras milos COPS- 

1. INFORMACION  GENERAL 
FECHA CE ELABORACIÓN. Jueves, 1 de mayo de 2025 
SOUCITANTE: I MARVAL S.A.S 

NOMBRE DEL PROYECTO: 

DIRECCIÓN: 

APARTAMENTOS: 

II. INFORMACIÓN DEL PROYECTO 

LA ALMERIA ALSACIA RESERVADO 
KR 6912 B 21 

176 CASAS: O LOTES: O 

1. ÁREA DE LOTE) ulezada para ezra radIcación): 7.018 m° 

LCOSTODELm'DELOTE(IMzadapataCSta1adtCaCión 2.442.921 $Ima 

ÁREADECONSTRUCCIÓN (izadapaaestarad.cación 12.297 m' 

4. COSTO DEL if DE CONSTRUCCIÓ+I (zad1 pasa esta radrcacióe 6.663.816 $Im1  

III. RESUMEN DEL PRESUPUESTO 

Costo (miles deS) Costo por ma( pe 
t1dpadÓt 

5. TERRENOS: 817.144.837 1.394.205 $lm°  20,9% 

6. COSTOS DIRECTOS: $ 39.660.744 3.225.182 SIm' 48.4% 

7. COSTOS INDIRECTOS: 817.334.504 1.409.629 SIm' 21,2% 

8. GASTOS FINANCIEROS: 84.984.365 405.325 $Im' 6,1% 

9. GASTOS DE VENTAS: $2.821.896 229.474 SIm1  3,4% 

10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: $ 81.946.345 6.663.816 SIm' 100% 

IV. VENTAS (miles de S) 

11. VALOR TOTAL DE VENTAS: $84.480.76912. UTILIDAD EN VENTA: $ 2.534.424 k 3,0% 

V. ESTRUCTURA FINANCIACIÓN 

Eslructin finandadón de Costos Totales Valor (miles deS) - - - — —  PalI icipación EA eslruclura% 

13. TERRENOS $17.144.837 20,9% 

14. RECURSOS PROPIOS: $8.233.239 10,0% 

15. CRÉDITO ENTIDAD FINANCIERA: $36.000.000 43,9% 

16. CRÉDITO PARTICULARES: $0 0,0% 

17. VENTAS FINANCIACIÓN: $20.568.269 25,1% 

18. OTROS RECURSOS: $0 00% 

19. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIÓN: $ 81.946.345 100% 

Fo.,,,toPMO6-FO121 VIO 
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.Ç, Or A.C.M tMsrJs)yA.tM? ltntltjy bWrMS 14,M1Vj5 1A,M I*Ç  
1. Fecloa elaboración 

2629mey.OI 
2. Sollotanle: 
MARVAL SAS 

3 Nombre del proyecto de bdivienda 
LA AUAALSAQA RESERVADO 

4. DatoS estadisticos Área no' 
5. Valor Vinienda en 

SMMLV Precio miles $ 
Precio miles SI 

no' 
8. Precio mlnin'io (1) 
garaje sencillo miles$ 

7, Mo al que 
proyecta la entrega 

8. Valor SMMLV 
proyectado para el año 

de entrega 
Sf20" 407.11 626.Bc Valor maomo 71,81 

323.94 
2026 $ 1.537.380 

60,10 

   

210,71 

 

5.39 

 

    

VIS HVN 

o O O 

Valor minimo 

Cantidad VlV1ENCS por tpo 

9 
Obsereactón 

FILA VAUDAcIÓN 
ap:o04 CO,O P10 ':5' 

176 $ 84.480.789 12.297,21 nf $ 26.344.231 30,00% 

11.ldentiltcaáóndeta 
Vitienda 

12,PreooVMenda 
milesS 

13.Área 
Consüsidarn' 

14.Cuotalroioat 
miles$ 

1S,P,eoovs,enda 
amsnAtaøomlbes$ 

16 PreooVarendapor 
m'(miles$) 

17.%Coutalniciatl 
Precio 

18 Todeveianda 
segÜnSMMLV 

101 400.928 71,87 120.279 400.928 5.579 30,00% 
NOVIPIVIS 

102 593.235 71,87 177.971 994.163 8.254 30,00% 
NO VIPMS 

103 419.679 61,71 125.904 1.413.842 6.801 30,00% 
NO VIPNIS 

104 394.265 68,95 118.280 1.808.107 5.718 30,00% 
NOVIPMS 

105 419.127 71,87 125.738 2.227.234 5832 30,00% 
NO VIPN1S 

ios 409.000 69,06 122.700 2.636.234 5.922 30,00% 
NOVIPN)S 

107 323.946 60,10 97.184 2.960.180 5.390 30,00% 
NOVIPNIS 

108 339.413 60,10 101.824 3.299.593 5.647 30,00% 
NOVIPMS 

201 578.138 71,87 173.441 3.877.731 8.044 30,00% 
NOVJPMS 

202 582.185 71,87 174.656 4.459.916 8.101 30,00% 
NO VJPN1S 

203 554.622 68,95 166.387 5.014.538 8.044 30,00% 
NO VIPNIS 

204 554.622 68.95 166.387 5.569.160 8.044 30,00% 
NOVIPMS 

205 590.984 71,87 177.295 6.160.144 8.223 30,00% 
NO VIPN1S 

206 581 .007 71,87 174.302 6.741.151 8.084 30,00% 
NOVJPNIS 

207 366.379 67,35 109.914 7.107.530 5.440 30,00% 
NOVIPNIS 

208 398.451 67,35 119.535 7.505.981 5.916 30,00% 
NOV1PN1S 

301 557.598 71,87 167.279 8.063.579 7.758 30,00% 
NOVIPMS 

302 562.027 71,87 168.608 8.625.606 7.820 30,00% 
NO VIPMS 

303 435.451 68,95 130.635 9.061.057 6.315 30,00% 
NO VIPN1S 

304 555.176 68,95 166.553 9.616.233 8.052 30,00% 
NOV1PN1S 

305 626.800 71,87 188.040 10.243.033 8.721 30,00% 
NO VIPMS 

306 554.242 71,87 166.273 10.797.275 7.712 30,00% 
NOVIPNIS 

307 450.399 67,35 135.120 11.247.674 6.687 30,00% 
NOVIPNIS 

308 379.348 67,35 113.804 11.627.022 5.632 30,00% 
NOVIPNIS 

401 401.548 71,87 120.464 12.028.570 5.587 30,00% 
NO V1PNIS 

Totates 

orrnato PMOS-F0121 Vio 
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7. Año al que 
proyecta la entrega 

8. Valor SMMLV 
proyectadopara el año 

de entrega 

2026 $ 1.537.380 

30,00% 176 1 $ 84.480.789 12.297,21 iT,' $ 25.344.231 

loXO L8 'RIT*S 

Al,,fr, 
1 Fecha elaboración 

202 S.may-Ol 
2. So5dta1le: 
MARVAL SAS 

3 Nombre del proyecto de VMenda 
LA AL5EAALSAQA ISERVADO 

4. Datos estadisticos Precio miles $ Ares m' 
Precio miles $ / 5. Vator VMenda en 

SM MLV 
6. PrecIo mlnimo (11 
garaje sencillo niles$ 

Valor maivmo 626.80ó 71.81 &72 407,11 
Valor minimo 323.94j SOM 5-39 210,11 

Cantidad ViVIENDAS por tipo 
VP 
o o 

VIS I5tP& 
o 

9. 
Observación 

FILA VAUDACIÓN 

£,iv,,ln 7 r 15,4, 7517 ,.ifr,M ¶5Ç 

11. IdentificacIón de la 
VIvienda 

12 Precio Vivienda 
milesS 

13. Área 
Cooslnidam' 

14. Cuota Inicial 
mllesS 

15. Precio vivienda 
acumidadomilesS 

18. Precio VIvienda por 
m'(milesS) 

17. % Cotila InIcial / 
Precio 

18. TIpo de vivienda 
segúnSMMLV 

402 557.017 71,87 167.105 12.585.587 7.750 30,00% 
NO V1PIVIS 

403 408.731 68,95 122.619 
12.994.3181 

5.928 30,00% 
NO V1PMS 

404 555.731 68.95 166.719 13.550.049 8.060 30,00% 
NOVIPN1S 

405 450.951 71,87 135.285 14.001.000 6.275 30.00% 
NO VIP/V1S 

4 400.301 71.87 120.090 14.401.301 5.570 30,00% 
NO V1PN1S 

407 387.654 67,35 116.296 14.788.955 5.756 30,00% 
NOVIPIV1S 

408 375.693 67,35 112.708 15.164.648 5.576 30,00% 
NOVIPNIS 

501 479.632 71,87 143.890 15.644.28G 6.674 30,00% 
NO VIP!VIS 

502 431.514 71,87 129.454 16.075.794 6.004 30,00% 
NOVIP/VIS 

503 532.927 68,95 159.878 16.608.721 7.729 30,00% 
NO V1P/VIS 

504 556.287 68,95 166.886 17.165.008 8,068 30,00% 
NOV1PN1S 

505 431.614 71,87 129.484 17.596.622 6.005 30,00% 
NOV1PNIS 

506 527.620 71,87 158.286 18.124.242 7.341 30,00% 
NOV1PNIS 

507 381.995 67,35 114.599 18.506.237 5.672 30,00% 
NO V1PNIS 

508 370.286 67,35 111.086 18.876.523 5.498 30,00% 
NOV1PN1S 

601 401.156 71,87 120.347 19.277.679 5.582 30,00% 
NOVIPNIS 

602 401.053 71,87 120.316 19.678.732 5.580 30,00% 
VlP/V1S 

603 487.568 68,95 146.270 20,166.300 7,071 30,00% 
NO V1PN1S 

604 520.507 68,95 156.152 20.686.807 7.549 30,00% 
NOVIPNIS 

605 397.440 71,87 119.232 21.084.247 5.530 30,00% 
NO VIP/V1S 

606 399.112 71,87 119.734 21.483.359 5.553 30,00% 
NO V1PNIS 

607 403.951 67.35 121.185 21.887.310 5.998 30,00% 
NO V1PN1S 

608 515.250 67,35 154.575 22.402.560 7.650 30,00% 
NOVIPNJS 

701 402.730 71,87 120.819 22.805.290 5.604 30,00% 
NO VIPNIS 

702 407.840 71,87 122.352 23.213.130 5.675 30,00% 
NO V1PMS 

Totales 

ITEM 

26 

27 

28 

29 

31 

32 

33 

34 

3' 

38 

37 

38 

39 

40 

41 

42 

43 

44 

48 

48 

47 

48 

49 

60 

JVU 

¿tIc.Cn,iln,cclón SS 
sprsb4 75,,.s NO VIS' 

SI 
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7. Mo al que 
proyecta la entrega 

8. Valor SMMLV 
proyectadoparaelafio 

de entrega 
2026 $ 1.637.380 

o o 

4. Datos estadisticos Área m' 
Precio miles SI 

ni' Preao miles $ 
5. Valor Vivienda en 

SMMLV 
6. Preciomlnimo(1) 
garaje sencillo mutesS 

407,71 &72 valor maromo B26J0 
5.39 210.711  

VIS ItJM 11,0 PIVIS 

116 

IW,.h9iM .iv7 A,MtI 10,1,1w A,Mt 1 Itwv,SM, fl1, 14 .1, VIIi .,h,,M lIS 1,01 

1. Fecia elaboración 
2025may.Ol 

2. SolIcitante: 
MAR VAL SAS 

3 Nombre del proyecto de Vivienda 
LA AIMERIA ALSACIA RESERVADO 

176 $ 84.480.769 12.297,21 ni' $ 26.344.231 

ll.ldentjticadóndela 
Vivienda 

12PrecioVMenda 
mites$ 

13.Ásea 
Conslrudam' 

14,Cuotalródal 
mdesS 

15.PceoovMenda 
aa1Tl44adomesS 

16.PreooViviendapor 
m'(mCesS) 

17.%Coutatnic1al/ 
Precio 

18 Todirenda 
segunSMMLV 

703 403.581 68.95 121.074 23.616.711 5.853 30,00% 
NO V1PN1S 

704 557.400 68,95 167.220 24.174.111 8.084 30,00% 
NOV1PNIS 

705 407.490 71,87 122.247 24.581.601 5.670 30,00% 
NO VIP/VIS 

7 407.497 71,87 122.249 24.989.098 5.670 30,00% 
NOVIPMS 

707 382.356 67,35 114.707 25.371.454 5.677 30,00% 
NO VIPNIS 

708 413.076 67,35 123.923 25.784.530 6.133 30,00% 
NOPMS 

801 556.847 71,87 167.054 26.341,377 7.748 30,00% 
NO VIPNIS 

802 407.852 71,87 122.356 26.749.229 5.675 30,00% 
NO VIPMS 

803 518.554 68,95 155.566 27.267.783 7.521 30,00% 
NO VIPNIS 

904 557.958 68,95 167.387 27.825.741 8,092 30,00% 
NO VIPIVIS 

805 433.202 71,87 129.961 28.258.943 6.028 30,00% 
NOVIPIV1S 

806 417.864 71,87 125.359 28.676.807 5.814 30,00% 
NO VIPN1S 

807 373.384 67,35 112.015 29.050.191 5.544 30,00% 
NO VIPNIS 

808 526.600 67,35 157.980 29.576.791 7.819 30,00% 
NOVIPNIS 

901 408.280 71,87 122.484 29.985.071 5.681 30,00% 
NOVIPIVIS 

902 533.796 71,87 160.139 30.518.867 7.427 30,00% 
NOV1PMS 

903 558.516 68,95 167.555 31.077.383 8.100 30,00% 
NOVIPNIS 

904 558.516 68,95 167.555 31.635.899 8.100 30,00% 
NO VIPNIS 

905 404.238 71,87 121.271 32.040.137 5.625 30,00% 
NOVJP1V1S 

__ 
501.164 71,87 150.349 32.541.301 6.973 30,00% 

NOVIPMS 

907 387.242 67,35 116.173 32.928.543 5.750 30,00% 
NO VIPNIS 

908 484.931 67,35 145.479 33.413.474 7.200 30,00% 
NO VIPMS 

1001 398.904 71,87 119.671 33.812.378 5.550 30,00% 
NOV1PNIS 

1002 410.840 71,87 123.252 34.223.218 5.716 30,00% 
NO VIPNIS 

1003 558.795 68.95 167.639 34.782.013 8.104 30,00% 
NOVIPNIS 

Totales 

323.94 

o 

o 

Valor miLEno 

Cantidad VMENDAS por o 

9. 
Obseivadón: 

FILA VAUDACIÓN 

ITEM 

51 

62 

63 

54 

65 

56 

51 

58 

59 

60 

61 

82 

63 

64 

65 

66 

67 

68 

69 

70 

71 

72 

73 

74 

76 
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AiXO LE SNTAS 
idi.. cLEs 
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1 ?A l4.t4,At, *.S.IRÇ - 

N€SOte'.UATAS 
- . S 

n,,wMl*sva A,S,tl P* 

7 Mo al que 
proyecta la entrega 

6. Valor SMMLV 
proyectadoparael ario 

de entrega 

o FIIA VAliDAcIÓN SI 

30,00% 84.480.769 12.297,21 ,e' $ 25.344.231 

SECCIÓN C 
Página 4de 120 

omiato PMO5.F0121 VIO 
resupuesto Financiero - Flujo de Caja y 
resupuesto de ventas 

Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 
www.habitatbogota.gov.Co 

1. Feda elaboración 
202 

4. Datos estdlstIcos 

Valor mOximo 
Valor mlnlmo 

Cantidad ViVIENDAS por po 

9. 
Observación 

2 SolIcitante: 
MARVAL SAS 

3 Nombre del proyecto de 'IIvienda 
LA ALIMA ALEADA RESERVADO 

Precio miles $ Área re' 
Precio miles Si 

n? 
5. Valor ViAlenda en 

SMMLV 
6. Precio mlnimo(1) 
garaje sencilo milesS 

626.80 71,81 8J2 407,11 
323.94 60,18 210.71 

no,  
o 

2026 

¿U, CO'U'UCUÓ!'%t 
,p000 Co ,Y HO VIS' 

11.ldentr8cacióndela 
Vivienda 

12,PrecioVioienda 
milesS 

13.Áreø 
Conslruldam' 

14 Cuotalolcial 
milesS 

15.PredovMenda 
acumuladomiles$ 

16.PreooVoIendapor 
m'(miles$) 

17.%Coulalnlclal/ 
Precio 

18 Tipodesivienda 
segúnSMMLV 

1004 384.433 68,95 115.330 35.166.446 5.576 3Ó,00% 
NOV1P/VIS 

1005 408.504 71,87 122.551 35.574.950 5.684 30,00% 
NOV1PNIS 

1006 576.542 71.87 172.963 36.151.492 8.022 30,00% 
NOV1PNJS 

1007 378.829 67.35 113.649 36.530.321 5.625 30,00% 
NOVIPNIS 

1008 416.917 67.35 125.075 36.947.238 . 6.190 30,00% 
NOVIPIVIS 

1101 413.100 71,87 123.930 37.360.338 5.748 30,00% 
NOV1PIV1S 

1102 401.073 71.87 120.322 37.781.411 5.581 30,00% 
NOV1PN1S 

1103 522.575 68.95 156.772 38.283.986 7.579 30,00% 
NOV1PNIS 

1104 521.040 68,95 156.312 36.805,026 7.557 30,00% 
N0VIPIV1S 

1105 414.707 71,87 124.412 39.219.733 5.770 30,00% 
NOVIP/VIS 

11o6 435.926 71,87 130.778 39.655.659 6.065 30,00% 
NOVlPiVIS 

1107 391.809 67,35 117.543 40.047.468 5.818 30,00% 
NOV1PNIS 

1108 497.604 67,35 149.281 40.545.072 7.388 30,00% 
NOVIPIV1S 

1201 521.739 71,87 156.522 41.066.811 
. 
7.259 30.00% 

NOV1PN1S 

1202 405.243 71,87 121.573 41.472.054 5.639 30,00% 
NOVJPMS 

1203 406.609 68.95 121.983 41.878.663 5.897 30,00% 
NOVIPIV1S 

1204 425.371 68,95 127.611 42.304.034 6.169 30,00% 
No VIPIV1S 

1205 408.911 71,87 122.673 42.712.945 5.690 30,00% 
NOVIP/V1S 

1206 417.381 71,87 125.214 43.130.326 5.807 30,00% 
NOV1P!V1S 

1207 404.085 67,35 121.226 43.534.411 6.000 30,00% 
NOV1PNIS 

1208 371.087 67,35 111.326 43.905.498 5.510 30,00% 
NO VJPNIS 

1301 399.500 71,87 119.850 44.304.998 5559 30,00% 
NOVJPIV}S 

1302 530.885 71,87 159.266 44835.883 7.387 30,00% 
NOV1PMS 

1303 559.633 68,95 167.890 45.395.516 8.117 30,00% 
NOVIPNIS 

1304 559.633 68,95 167.890 45.955.149 8.117 30,00% 
NOV1PN1S 

Totales 

o 
vi AElAEB 

o 

ITEM 

76 

77 

78 

79 

80 

81 

82 

83 

84 

85 

86 

87 

ea 

89 

90 

91 

92 

93 

94 

95 

96 

97 

ea 

99 

100 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VMENDA 

PRESUPUESTO FINANCIERO - FLWO DE CAJA- PRESUPUESTO DE VENTAS ALCALOIA MAYOR 
De E000TA D.C. 

FECIlA 
ren10524 

i 
Pl.FOl2l 



SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VKILANCLA Y CONTROL DE VMENDA 

CAI.DIA MAYOR 
OC B000TA  D.C. 
.CNLtARAOtfr4AsTAT 

PRESUPUESTO FINANCIERO -FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS 

CODGÓ 
Pti6FOt2l 

'3 

A1EXO DE VENIAS 
.Cifr n,dR cOP$ 

,jrlv 1Q,Mfl* jIS It,ntr 

1. Fedia elaboraciÓn 
2025anay.O1 

2. SolicItante: 
MAR VAL SAS 

3 Nomtxe del proyecto de VMenda 
LA ALMERJA ALSADA RESERVADO 

4. Datos estadisticos Preao rrAles $ Área 
PrecIo nles 5/ 

ro' 
5. Valor VMenda en 

SMMLV 
5. Predo mlnimo (1) 
garajesencatomilesS 

7. Mo al que 
proyectataenega 

8 Valor SMMIV 
proyectado para el aio 

de entrega 
Valor mAamo 626.aot 71,51 8.72i 407,7 2026 

/ 
Valor rrsneno 323.941 80,10 5.39 210,7f 

CanlidadVlVlENDASporto o o 
VI', ktfl.W 

176 

9. 
Observación: 

F15.AVALJDACIÓN U 
IndV,,. 

CfljIVIICVI,, 
os / 

Totales 176 8 84.480.769 12.297,21 ro' $ 25.344.231 30,00% 

ÍTEM 
11.ldenlificacióndeta 
Vivienda 

12.PredoVenda 
mjlesS 

I3.Á,ea 
Coiadam' 

14.Cuotalgiaat 
milesS 

15.P,ecjoviaenda 
acomutadomesS 

16.PrecioVMendapor 
m'(rnilesS) 

17.%Coutalnjcial/ 
Preoo 

18 Tipodeaaenda 
Se9unSMMLV 

101 

102 

103 

105 

107 

110 

112 

113 

I14 

116 

117 

119 

120 

121 

122 

123 

124 

125 

1305 521.907 71,87 156.572 46.477.056 7.262 30,00% 
NOV1PMS 

1306 477.725 71,87 143.318 46.954.781 6.647 30,00% 
NOV1PNIS 

1307 502.072 67,35 150.622 47.456.853 7.455 30,00% 
NOV1PNIS 

1308 525.648 67,35 157.694 47.982.501 7.805 30,00% 
NOVIPNIS 

1401 408.156 71,87 122.447 48.390.657 5.679 30,00% 

1402 513.036 71,87 153.911 48.903.693 7.138 30,00% 
NOVIPMS 

1403 559.913 68,95 167.974 49.463,606 8.121 30,00% 
NOVIPMS 

1404 518.830 68,95 155.649 49.982.436 7.525 30,00% 
NOVIPNIS 

1405 409.318 71,87 122.795 50.391.754 5.695 30,00% 
NOVIPNIS 

1,06 420.571 71,87 126.171 50.812.325 5.852 30,00% 
NOVIPMS 

1407 511.432 67,35 153.430 51.323.757 7.594 30,00% 
NOV1PMS 

1408 395.188 67,35 118.556 51.718.944 5.868 30,00% 
NOV1PN1S 

408.360 71,87 122.508 52.127.304 5.662 30,00% 
NOV1N1S 

1502 561.476 71,87 168443 52.688.780 7.812 30,00% 
NOVIPNIS 

1503 560.193 68,95 168.058 53.248.973 8.125 30.00% 
NOVIPNIS 

04 601.400 68,95 180.420 53.850.373 8.722 30,00% 
NOVIPMS 

1505 415.521 71,87 124.656 54.265.894 5.782 30,00% 
NOV1PNIS 

1506 565.979 71,87 169.794 54.831.873 7.875 30,00% 
NOV1PNIS 

1507 380.872 67,35 114.262 55.212.745 5.655 30,00% 
NOV1P/VIS 

1508 525.820 67,35 157.746 55.738.565 7.807 30,00% 
NOV1PMS 

1601 554.850 71,87 166.455 56.293.415 7.720 30,00% 
NOV1PNIS 

1602 561.756 71,87 168.527 56.855.171 7.816 30,00% 
NOV1PNIS 

1603 560.473 68,95 168.142 57.415.644 8.129 30,00% 
NOV1PN1S 

1604 560.473 68,95 168.142 57.976.117 8.129 30,00% 
NOVIPN1S 

1605 569.824 71,87 170.947 58.545.941 7.929 30,00% 
NO VIP/VIS 

ormato PMOS.F0121 ViO 
resupuesto Financiero . Flujo de Caja y 

resupuesto de ventas 
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30,00% 176 1 $ 84.480.789 12.297,21 m' $ 25.344.231 

r,,TlEA.TIYA A*.&i ii.N,I5 ,.A,? iSfrI IVA I5,.IA.Ás IV  
1 Fed,a elaboración 

2025-may-Ol 

4. Datos estadlsticos 

2. Sototante: 
NARVAL SAS 

Precio miles $ 
Precio neles S / 

ITI' 

5. Valor Vlvlendaen 
SMMLV 

6 PreciominimO(1) 
garaje Sencillo rTelesS 

7 Mo al que 
proyecta la enfrega 

8. Valor SMMLV 
poyectado pera el al'O 

de enbega 

3 Nombre del proyecto de Vivienda 
LA AIJA ALSAciA VESERVADO 

Área m' 

23 946 
w 
o 

2026 51 7.380 

vis ,tfll.na 
o 

• vwMs 
iie 

LUC.COIIISR,CCIó4, St 
.,'lbA Itt'S rio V1T' 

SI 

Valor mAamo &72 
&39I 

o 

401.7f 
210,71 

flLA VAUDAcIÓN 

11. ldenbllcadón de la 
'falencia 

12 Preoo Vivienda 
miles 5 

13. Área 
ConstnÁda m' 

14. Ctmta Itidal 
miles S 

15. PreciO vMenda 
amanalado maes $ 

16. PrecIo Valencia por 
m' (mies 5) 

17 % Couta Inicial! 
PIado 

18. TIpo de vivienda 
segun SMMLV 

1606 449.066 71,87 134.720 58.995.007 6.248 30,00% 
NO VIPNIS 

1607 547.494 67,35 164.248 59.542.501 8.129 30,00% 
NO V1PN1S 

1608 409.300 
. 

67,35 122.790 59.951.801 6.077 30,00% 
NOVIPNIS 

1701 429.037 71,87 128.711 60.380.838 5.970 30,00% 
NOVIPMS 

1702 455.144 71.87 136.543 60.835.982 6.333 30,00% 
NOVIP!V1S 

1703 560.473 68,95 168.142 61.396.455 8.129 30.00% 
NOV1PMS 

1704 560.473 68,95 168.142 61.956.928 8.129 30,00% 
NOV1PMS 

1705 414.600 71,87 124.380 62.371.528 5.769 30,00% 
NO VIPNIS 

1706 517.119 71.87 155.136 62.888.647 7.195 30,00% 
NOV1PNIS 

1707 547.494 67.35 164.248 63.436.141 8.129 30,00% 
NOV1PMS 

1708 529.222 67.35 158.767 63.965.363 7.858 30.00% 
NOV1PIV1S 

1801 411.891 71,87 123.567 64.377.254 5.731 30.00% 
NOVlP/V1S 

1802 403.454 71.87 121.036 64.780.708 5.614 30,00% 
NO VIPNIS 

1803 560.193 68.95 168.058 65.340.901 8.125 30,00% 
NOV1PN1S 

1804 560.193 68,95 168.058 65.901.094 8.125 30.00% 
NOV1PNIS 

1805 435.199 71,87 130.560 66.336.293 6.055 30,00% 
NOVIPIV1S 

1806 518.887 71,87 155.666 66.855.180 7.220 30,00% 
NOVIPMS 

1807 547.220 67,35 164.166 67.402,400 8.125 30,00% 
NOVIPNIS 

1808 547.220 67,35 164.166 67.949.620 8.125 30,00% 
NOV1PNIS 

1901 552.671 71.87 165.801 68.502.291 7.690 30,00% 
NOV1P/VIS 

1902 423.653 71.87 127.096 68.925.944 5.895 30,00% 
NOV1PIV1S 

1903 560.193 68,95 168.058 69.486.137 8.125 30,00% 
NOV1PIVJS 

1904 560.193 68,95 168.058 70.046.330 8.125 30,00% 
NO V1PVIS 

1905 461.651 71.87 138.495 70.507.981 6.423 30,00% 
NOVIPN1S 

1906 541.384 71.87 162.415 71.049.365 7.533 30,00% 
NOVIP!VIS 

Valor rnln,mo 

Cantidad ViViENDAS por tipo 

9. 
Observación: 

Totales 

TEN 

128 

127 

128 

129 

130 

131 

132 

133 

134 

135 

136 

137 

138 

139 

140 

141 

142 

143 

144 

148 

148 

141 

148 

149 

160 
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Do0 
PDE.Ol2l 

ANEXO (lE VENTAS 
.CISR nm 
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FILA VALIDACIÓN 

7. Mo al que 
Proyecta la enlrega 

8. Valor SMMLV 
proyectado para el a/lo 

de enlrega 

hi.q 
¿L,C.Construcc,é;, 

prob6 orno 140 ViS' 
SI 

30,00% 176 $64.480.769 12.297,21 m' $ 25.344.231 
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ormato PMO5-FOI21 ViO 
resupuesto Financiero - Flujo de Caja y 

resupuesto de ventas 

Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 
www.habitatbogota.gov.co  

meso DE DEJOAS 
COas ni COFO 

Ixi5ilixi O'O'MU&yA' Ir ilR I4AliiO ,&,iRÇ ID4 
1. Fecha elaboración 

2025-may-01 
2. Solicitante: 
MAR VAL SAS 

3 Nombre del proyecto de Vivienda 
LA ALSERIA ALSACIA RESERVADO 

4. Datos estadísticos Precio miles $ Area m' 
Precio miles $1 

re' 
5. Valor Vivienda en 

SM MLV 
6. Precio mlnimo (1) 
garaje sencillo miles$ 

Valor máximo &26.B0Ç 71.81 8.72 407,71 
Valor minimo 323.940 Sólo 5.3S 210,71 

Cantidad VIVIENDAS por Opo 
VI 

o 
VS 

o 
Vis NLN 

o 

9. 
Obsanvación: 

LJN5 

11. Identificaciónde la 
Vivienda 

12 Precio Vivienda 
miles $ 

13. Área 
Constluida m' 

14. Cuota Inicial 
miles $ 

15. Preciovviierida 
aCumuladO miles $ 

16. Precio Vivienda por 
re' (miles S) 

17. % Couta Inicial! 
Precio 

18. Tipo devivienda 
según SMMLV 

1907 547.220 67,35 164.166 71.596.585 8.125 30,00% 
NOVIPN1S 

1908 547.220 67,35 164.166 72.143.805 8.125 30,00% 
NO VlPNlS 

2001 556.482 71,87 166.945 72.700.287 7.743 30,00% 
NOVIPNIS 

2002 411.848 71,87 123.554 73.112.135 5.730 30,00% 
NO VIPNIS 

2003 528.632 68,95 158.590 73.640.767 7.667 30,00% 
NO V1PN1S 

2004 560.193 68,95 168.058 74.200.960 8.125 30,00% 
NO V1P/V1S 

2005 449.654 71,87 134.896 74.650.614 6.256 30,00% 
NO VIP!V1S 

2006 510.828 71,87 153.248 75.161.442 7.108 30,00% 
NO VIPMS 

2007 474.473 67,35 142.342 75.635.915 7.045 30,00% 
NO VIPNIS 

2008 464.089 67,35 139.227 76.100.004 6.891 30,00% 
NO VIPNIS 

2101 583.946 71,87 175.184 76.683.950 8.125 30,00% 
NOVIPNIS 

2102 489.917 71,87 146.975 77.173.867 6.817 30,00% 
NOVIPNIS 

2103 560.193 68,95 168.058 77.734.060 8.125 30,00% 
NOVIPNIS 

2104 480.019 68,95 144.006 78.214.079 6.962 30,00% 
NOV1PNIS 

2105 435.199 71,87 130.560 78.649.278 6.055 30,00% 
NOVIPN1S 

2106 562.624 71,87 168.787 79.211.902 7.828 30,00% 
NOV1PN1S 

2107 547.220 67,35 164.166 79.759.122 8.125 30,00% 
NOV1PN1S 

2108 547.220 67,35 164.166 80.306.342 8,125 30,00% 
NOVIPNIS 

2201 583.946 71,87 175.184 80.890.288 8.125 30,00% 
NOVlPNtS 

2202 398.124 71,87 119.437 81.288.412 5.540 30,00% 
NO VIPNIS 

2203 560.193 68,95 168.058 81.848.605 8.125 30,00% 
NOVIPIV1S 

2204 560.193 68,95 168.058 82.408.798 8.125 30,00% 
NO VIP/V1S 

2205 428.589 71,87 128.577 82.837.387 5.963 30,00% 
NO VIPNIS 

2206 548.942 71,87 164.683 83.386.329 7.638 30,00% 
NO VIPNIS 

2207 547.220 67,35 164.166 83.933.549 8.125 30,00% 
NO VIPNIS 

Totales 

2026 $1' .380 
VIPO/IS 

176 

TEM 

151 

162 

163 

154 

165 

158 

167 

158 

169 

160 

161 

162 

163 

164 

165 

166 

167 

168 

169 

170 

171 

172 

173 

174 

175 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

FECHA 
e510024 

CODIGO 
Pt6.F0121 

ALCALDIA MAYOR 
O 0000TA D.C. 

PRESUPUESTO FINANCIERO. FLUJO DE CAJA. PRESUPUESTO DE VENTAS 
lo 



ALCALDIA MAYOR 
oc 0000rA D.c. 

,CCNTM'IA0C ,u.,,A, 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA, Y CONTROL DE VMENDA 

PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA-PRESUPUESTO DE VENTAS 

5M 
1lP2S24 

CO0lc3 
FM.FOI2l 

MESO OF meran 
n,IIR cOPS 

hIMA, A,fr,&, 1 b *, 7 IWS 7W,,.,, 74,4, 5)75 Mk,M 74Ç *4,fl rl 
1. Fecba elaboración 

2025may.Ot 
2. Solicitante: 
MARVAL SAS 

3 Nombre del proyecto de Vivtenda 
LA A1FI6A ALSACIA RESERVAOO 

4. Datos estadlsticos Precio miles 5 Área 
Precio les 5/ 5. valda en 

pro aeega  proepreMe 'tto 

Valor múximo 626.8O 71,81 8.72 407,71 2026 1 
Valor minimo 323.941 GOId 5.39 210.71 

CantidadviVlENDASporOpo o 
VlS 

o 
VISMeNOMU 

ó . 
VWMS 

9 
Observación: 

10. FIm, del itA,te 

FILAVAUDACIÓN . 
IndÍqn 

SI 

Totales 176 $ 84.480.769 12.297,21 nl $ 25.344.231 30,00% 

ITEM 

176 

171 

178 

179 

180 

181 

182 

18 

184 

185 

186 

187 

188 

189 

190 

191 

192 

193 

194 

195 

196 

191 

198 

199 

200 

11. tdentificaciánde ta 
'i,,jer4a 

12.PrecioVtvienda 
miles $ 

13. Área 
Consttvida nl 

14. Cuota Inicial 
miles $ 

15. Preciovivienda 
acumutado miten $ 

16. Precio Vivienda por 
nl (miles 5) 

17. %Couta Inicial! 
Precio 

18. Tipodevivlenda 
según SMMLV 

2208 547.220 67,35 164.166 84.480.769 8.125 30,00% 
NOV1PMS 

ormato PMO5-F0121 VIO 
resupuesto Financiero - Flujo de Caja y 

resupuesto de ventas 

Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ex! 6006 
www.habitatbogota.gov.co  

SECCIÓN C 
Página 8 de 120 



SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

ESPECIFICACIONES TÉCNICAS 
RADICACIÓN DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACIÓN 

DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA 

FECHA: 

11-10.2024 

CÓDIGO 

PMOS-F0124 
ALCALDIA MAYOR 
DE BOGOTÁ  D.C.  

SECRETARIA 0 ptAanAT VERSIÓN 7 

   

   

1. IDENTIFICACIÓN 

PROYECTO: 

ESTRATO: 

DIRECCIÓN: 

CONSTRUCTORA 

FECHA (dd-mm-aa) 

   

LA ALMERIA ALSACIA RESERVADO 

 

 

4 

 

No. de unidades de vivienda: 

KR69 I2B2I 

176 

    

    

    

MAR VAL SAS 

 

  

27(05/2025 

   

      

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO 

2.1. ¿El proyecto 0pta por los incentivos del decreto 582 deI 2023? 

En caso de responder •si a la pregunta anterior indique el sistema de cetiificación mediante el cual dcmosirarü el cumplimiento de os 

incentivos lécnicOs  

2,2. ¿La edificación está ubicada en el Mapa EC-IJ-S.2 ÁREAS DE ACTIVIDAD Y USOS DEL SUELO en zonas de lu ciudad 

correspondientes a: Grandes Servicios Metropolitanos, Estructurante Receptora de Activldadea Económicas, Estructurante 
Receptora de Vivienda Interés Social sobre corredores viales cuyo nivel de ruIdo ambiente durante el periodo nocturno sea superior a 
75.1 dB(A) de acuerdo con el Mapa Estratégico de Ruido (MER)' 

2.3. ¿El predio se encuentra inmerso ea la zona influencia Indirecta del aeropuerto? 
Btu caso de responder si, se debe presentar un estudio acústico especifico, que garantice el control de ruidos por inmisión, garantizando que 

el nivel de ruido de fondo (Lcq) en las habitaciones, no supero tos valores dados por la curva NC:35. 

2.4. ¿El predio se encuentra Inmerso parcial o totalmente ea las siguientes áreas de latineada?: 

500 metros medidos desde los bordes de las Reservas fllstrilales de Humedal 

51)0 metros medidos desde los bordes de la Reserva Forestal Protectora Bosque Oriental de Bogotá. 

21)0 metros medidos desde lot bordes de los Parques Distritales Ecológicos de Montaña 
Ve, ficar estos elementos do la estructura ecológica principal en el mapa C.G-3.2 Estructura ecológica pnncipal 

2.5. ¿El predio se encuentra causa zona categorlzadas de amennau Alta y !,ledin en el siguienle uivaliti (U.22.14 Amenaza por 

encharcamiento ea tuelo urbano y de expansión"? 

2.6. ¿El veinte por ciento (20%) del presupuesto deles materiales (sin incluir nono ile obra y equipos), cumule con mino ovarios uie ms 

siguientes atributos? 

Seleccione de que tipos: 

Materiales producidos por empresas catalogadas como Negocios Verdes según el Ministerio de Ambienle y Dcs&rollo Sostenible 

e Materias primas exusaidas en un radio de 500km tomando como centro el proyecto 

O  Productos o Materiales que cuenten con el Sello Ambiental Colombiano (SAC) 

O  Materiales con contenidos reciclados pro consunto y post consumo 

O  Pinturas para espacios interiores con los siguienles nivelen de contenidos orgósicos volátiles: Pintura Mate: <50 g/L Pintura Brillante: 

01008/LlPinturaBrillOAlto: < 150g/L. 

u Declaraciones Ambientales de Producto conforme a la notme ISO 14025 mi concretos 

u Declaraciones Ambientales de Producto conforme a la norma lSOl4025 en aceros estructurales 

O  Materiales que cuenten con Análisis de Ciclo de Vida al menos con alcance Cuna a Puerta de acuerdo con la lSO 14044. 

O  Materiales que cumpltn eslótdares sociales y ambientales tipo: Reporte GRI, 8 Corporalion, Empresa 8lC, ISO 14001, 150 26000 oes 

signatario de iniciativas tipo Ptclo Global, Protocolo de manufactura OCDE. Net  Zero Carbón Building Commitment entre olros. 

2.7. CIMENTACIÓN Descripcida técnica y  materiales utilizados: 

PILOTES EN CONCRETO 

051 ONO 

051 (3NO 

OSI LINO 

flSt EJNO 

051 IRNO 

u 

O 

El 

El 

n 

El 

D 

n 

El 

2.11. PILOTES 121 SI UNO Tipo de pilotaje utilizado: 

PILOTES PRE EXCAVADOS 

Calle 52 No. 13 -64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.goV.cO Página t/te 



¿ 

2.9. ESTRUCTURA Tipo de cstnicturay descnpción técnica 

INDUSTRIALIZADA 

2.10. MAMPOSTERLA 

2.10.1. LADRILLO A LA ViSTA (3 Sl O NO Tipo de ladrillo y localización 

MUROS DE FACHADA EN LADRILLO A LA VISTA Y PINTURA PARA EXTERIORES O SIMILAR 

2.10.2. BLOQUE
13 SI O NO Tipo de bloque y localización: 

MUROS NO ESTRUCTURALES INTERIORES DIVISORIOS EN ESTUCO Y PINTURA 

2.103. OTRAS DIVISIONES O SI E NO Tipo de división y localizacion 

2.11. PAÑETES 
En caso en que se proyecten muros que no scan pafletados deacriba su acabado final o si carece de él y localización: 

MUROS ESTRUCTURALES INTERIORES EN CONCRETO ACABADOS EN ESTUCO Y PINTURA 

2.12. VENTANERIA 

ALUMINIO 
P.v.C. 

1351 
051 

El NO 

ONO 
LAMINA COLD ROLLED 
OTRA 

051 ONO 

OSI Cual?  

      

Describe el tipo de ventaneria a utilizar en las habitaciones (especificar vidrio y merco): MARCO DE ALUMINIO 

Espesor del vidrio: 3 unir 

2.13. FACHADAS Descripción y materiales a utilizar 

MUROS DE FACHADA EN LADRILLO A LA VISTA Y PINTURA PARA EXTERIORES O SIMIlAR 

2.14. PISOS ÁREAS COMUNES Descripción y materiales a utilizar: 

CERÁMICA Y CONCRETO A LA VISTA 

2.15. CUBIERTAS Descripción y materiales autilizv 

Cubieeta Verde O 13 NO Porcentaje del asee de cubietia útil:  

PLACA EN CONCRETO 

2.16. ESCALERAS Descripción y materiales a utilizas: 

CONCRETO 

2.17. CERRAMIENTO Descripción y materiales a utilizar 

REJA METALICA Y MAMPOSTERÍA 

2.18. TANQUES DE RESERVA DEAGUA Descripción y materiales a utilizar. 

CONCRETO 

2.19. GESTIÓN t)El, AGtJA t.LUVIA 

2.20. PROTECCIÓN DE AVIFAUNA 

La gestión del agua lluvia del lote se impleinentó según el Cumplimiento de la NS-085 'Criterios de 
dineilo de sistemas do alcantarillados' 
GSI ONO 

En la planeación del proyecto se tuvo en cuenta la Guie de arquitectura arngable con las ases y los niurciélspos 
de la Secretaria Distritel de Ambiente' 

ESI ENO 
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3. EQUIPOS Y DOTACIÓN 
3.1. ASCENSOR 

3.2. VIDEO CAMARAS 

3.3. PUERTAS ELÉCTRICAS 

3.4. PARQUE INFANTIL 

3.5. SALÓN COMUNAL 

3.6. GIMNASIO 

3.7. SAUNA 

3.8. TURCOS 

3.9. PISCINA 

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS 

311. PARQUEO VISITANTES 

3.12. PLANTA ELÉCTRICA DE EMERGENCIA 

QSI ONO 

flSI I2INO 

lSl BINO 

[2)51 ONO 

[21S1 ONO 

[2151 ONO 

PISI ONO 

[2151 ONo 

flS1 ONO 

BIS! ONO 

BIS! ONO 

12151 ONO 

BIS! ONO 

Caraclesislicas: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3.13. SUBESTACIÓN ELÉCTRICA 

 

  

4. ESPECIFICACIONES DE LAS ÁREAS PRIVADAS 

4.1. CALIDAD DEL AIRE: 4Todos los espacios ocupados se ventilan de forma nalural o mecúnica garantizando los 
caudales mínimos de renovaclón de aire según la NTC 5183 o ASFIRAE 62.1 9 y/o la norma que lo modilique o [21 SI 
sustituya 

4.2. CONFORT TÉRMICO: ¿En los muros exteriores de fachadas internas y externas se garantiza una transmitancia 
térmica menor o igual a 2.5 W/m2nk? 

4.3. CONFORT ACÚSTICO: ¿Se garantiza que en el interior de las habitaciones de las viviendas un nivel inferior o 
igual a la curva NC 35? 

4.4. CARPINTERÍA 

O NO 

Pl NO 

C NO 

4.4.1. CLOSET p.SI nNO Características y materiales a utilizar: 
LAMINA MFLAMINICA 

4.4.2. PUERTAS DE COMUNICACIÓN INTERNAS El St O NO Características y materiales a utilizar: 

PUERTAS Y MARCOS EN LAMINA MELAMINICA PARA ALCOBA PRINCIPAL, ALCOBA 1, ALCOBA 2, DAÑO ALCONA PRINCIPAl. Y 13AÑ0 .\UXILIAR  

4.4.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Características y matenales a uIiIizar 

PUERTA PRINCIPAL Y MARCO EN LAMINA MELAMINICA 

4.5. ACABADOS PISOS 

4.5.1. ZONAS SOCIALES 

4.5.2. HALL'S 

4.5.3. HABITACIONES 

4.5.4. COCINAS 

4.5.5. PATIOS 

Materiales a utilizar: 

PISO LAMINADO CON GLJARDAESCOBA EN MADERA MELAMINICA O SIMILAR 

PISO LAMINADO CON GUARDAESCOBA EN MADERA MELAMINICA O SIMILAR 

PISO LAMINADO CON GIJARDAESCODA EN MADERA MELAMINICA O SIMILAR 

 

CERÁMICA 

CERÁMICA 

  

4.6. ACABADOS MUROS EXTERIORES Materiales a uIiIiz3I 

4.7. ACABADOS MUROS Materiales a utilizac 

4.7.l. ZONASSOCIALES ESTUCADO Y PINTADO 

4.7.2. HABITACIONES ESTUCADO Y PINTADO 

4.7.3. COCINAS ESTUCADO Y PINTADO 

4.7.4. PATIOS CONCRETO. ACABADOS EN GRANIPLAST 

4.8. COCINAS Características: 

4.8.1. HORNO El St fl NO 

4.8.2. ESTUFA El st O NO 

4.8.3. MUEBLE El st O NO 

4.8.4. MESÓN El si ONO 
4.8.5. CALENTADOR O SI ONO 
4.8.6. LAVADERO O SI fl NO 

4.8.7. TRES (3) CANECAS CADA tiNA DE 20 LITROS PARA SEPARACION DE RESIDUOS INCORPORADOS EN MUEBLE 051 BINO 
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NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningún espacio en blanco y debe ser expuesto en público cii la sala de ventas En el caso de cambios de especificaciones, estas deben 
ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se relacionen las unidades que se vendieron con las antcnores especificaciones y se radiquen las 
nuesas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCIÓN. VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

Se precisa que este forosalo podrá ser tenido en cuenta por la Subdirección de Investigaciones y Control de Vivienda, cuando se compruebe desmejoramientos de a . dos y/o deficiencias conatnicatvas 

Eti ningún momento este formato constituye una aprobación por parte de la DIRECCIÓN DISTRITAL DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA 't 

al constructor yio enajenador del cumplimiento de las nonnas vigentes de especificaciones tácnicas de construcción de carácter nacional y 

el .tcuerdo Distrital No. 20 de 1995. 

TROL DE VIVIENDA y no cxoncra 

tales como el Decreto 33 de 1998 y 

Firma representan 'a u persona natural 

4.9, BAÑOS Caractoristicas. 

4.'? L MUEBLE í SI r NO LAMINA MELAMINICA 

4.12. ENCIIAI'EI'ISO SI 1 NO
CERÁMICA 

4.1.1, ENChAPE PARED E SI E NO
CERAMICA 

4 '14  DIVISIÓN BAÑO E SI E NO VIDRIO 

4.'? 5 ESPEJO E SI E NO 

4 96 SANITARIO AHORRADOR F SI r NO
Detalle del consumo Lflros por Descarga 

4 "7 GRIFERIA LAVAMANOS AHORRADOR i SI C NO Detalle del consumo Litros por Minuto a 60 PSI 

4 "8 GRIFERiA LAVAPLATOS AHORRADOR E SI C NO Detalle del consumo Litros por Minuto a 60 PSI 

409 DUCHA AHORRADORA E] SI O NO
Detalle del consumo Lttros por Minuto a 80 PSI 

4.10. ILUMINACION catactetisticas 

4 lO 1 ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS E Si E NO 
IN lERIORES 

4.10,2. ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS OSI ENO 
EXTERIORES 

4103 ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS EISI ENO 
COMUNES 

4104. ILUMINACION TIPO LED EN C90 
CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS 

4 lOS SISTEMAS DE CONTROL DE 
ILUMINACIÓN EN ZONAS COMUNES

SI E NO Tcniponzador E SI ONO Scnsor E] SI E NO 

4.106. SISTEMAS DE CONTROL DE 
ILUMINACIÓN EN CIRCULACIONES 

4.107. SISTEMA DE CONTROL DE ILUMINACIÓN 
EN ZONAS EXTERIORES Y PARQUEADEROS 

4.11. ILUMINACION NATURAL (Cumpleconel capilulo4I0.2.2de1 RETlPLAPparatosespaciosrcgularmenlcocupados) 121 SI O NO 

Caracieristicas: 

4,111. I IAI3ITACION 

4,112 ES11JI)IO 

4.113 ZONASOCIAL 
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Ii SI E NO Tamporssador O st O NO Sen,x El Si E NO 

9 SI ONO Tctnponzador Q SI ONO Sensor E SI ONO 

E SI 

ES! 

E SI 

E NO 
E NO 
E NO 

 

 

 

   



CURADORA URBANA No. 5- Bogotá D.C. 

ARO. ADRIANA LÓPEZ MONCAYO 

No. de Rcdlcoclón 

flOO1-5-24-O.407 . 
Radicado SNR 

flOO1-S.24-0407 
ActoAdmlrlsfrat%voNo. ' 

IJV L4 & 717 Pocha dcr Rodlcacion; 
27-rnor.2024 

fecho Debido Formo 
27mor.-2024 

PAGII9A. 

1 
FECFIACE EXIEDICJÓN: 

02-sep.-2024 

FECHA DE EJECUÍOPIA: 

10 SEP zoz 

91C3ENC1A; 

2 i AGO 2025 
LS. CURADORA UR5AN No. 5 DE BOGOTA D.C. ARi2, AEiRiAtSA EOP8 MÓNCAVÓ. en ejmccio de las lo'.olladOs cr.0 lo ccrIcrerrld Leye 358cn 77C io 

NclCrMI 377 de 2515. e; Docasro *1013.45 de 3.521., 
CONSIDERANDO 

t.SOUCIIANTE(S); la SocIedad MARVAI. SA Ni 8y02t5.64SO Repre anrarse Lepre CESAR AUGCSO DOMES CC 912U33E0 preleeró soSnilirO Qe M0Qllcocór, IlcenOd lagefre 35 
Corolroccmn en l los) predio(s) U(bol,olsl ubccdo(s) en a ceccJon (969 2895 / 93 ALIsal con Ch3.4s): A.5AfiAA),AoAA y MORILsIO(S) nmobAono)l) 30C20R944& Orban,zoclón 
ALSACL9 RESERVADO . Manzana. N/A lole)s)-  3 
2.ANTECEDENTES:Q,je los ontocedntes del predo son 

F'laedienle Anterior Acto Admirdsfrot;vo ArIB-rior Ilóriole Fecha blpoolciórr: Foh ElociOnO. 
1031-5-21-1289 3353.5.22.3580 Ucerrcla daCondrscoón 20/may./5025 24/ogo./2022 

lCR) -3-22-0953 y  0953 1351-3-22.2367 Mococón LCe,II±s (vIonIeI as, UrbanIzación 26/oct.p2022 03/novJ2022 
3 Cdl 2S-584S 3 1351-5-23.0313 MocilTcopr6n Licencio ige09el Oc C0flUrUCd&r 0?i3.or /2023 214u012023 

0110Q0J23.24 5 1COI-l-2o-1122 91crrr090 de Lcencio de Co.rcclon 27.SJ2024 
3.UA*CO P4ORMAflVQ; (Me e- SIl pOlos y  documentos present000ssa ro vc6 cseh,/er'Iy rOe sebOr6sECoi orqsrlecnlc01 yde n'crel-lengea1Rssegufl 
CI i.1tnI9 IndICO floerrol.,, 

- R O 190F2004 UPZ 910:13 - Bayona SECTOR NORMAIIVO2 USOS:UNICC.) IEDI#IC.:UNICO 
RBAAC)MDAD: DOTACIONAL ZONA: EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS 

fl1AiAVlENiO: CONSOLIDACION MOEIALIO SECTOR UlANOS ESPECIALES 

.2 ZN RIESGO: REMOCIÓN EN MASA:No INUIr1DACIÓN:No 15 MICRO- ALLIVIAL-303 

4.COMUI4ICACIO)4 VECINOS: Con meSure co's.or'es escr.Ics erws000s por carsea ccrl3.codo. se  cunsp66 cori la ,dacon a nenosot acOrde con lo as5oblecirlo 011 rS misto 
2.265 2.2.1 del DecreTo Nacioricl 07700 20)5. 
S.VALIA; Ouø recoson en eJ expea.ente los regisTros lologóllcos de la E(ccior de lO vaRo en el predio o03010 de lo lohdtud en lo Que le OdVePe O Meceros sobre o wr&0oCrori - 
lror6le, cOrrOo las cotOcle,)shcal bósicos Qe proyccio. Qe Conlopnidad con lo elobec;do en el por6ao 1 Qelorliculo 226.5,2.7,3 aol Decreto NOCiorol 071 de 2035. 
6.CÓNSTITUCION EN PAtTR Que r4nglin vecino rd tercero InIesodo se constituyó en porte dentro del trónlale. 
1.PAGOIS: Que el peliciórrario ocreilo ios PagOs tOuoildos POrO ID expodlclón dci proserso Acto Admlrrlstvo6vD, acorde con lo esloblecido en el orliCulo 22.6.68.3 Ql  Dcirl 
NaCIonal 077 cJe 2035. 

RESUELVE 

ARTICULO 1.Olrxcw MOO1PICACIÓN UCRI4CIA (VIGENTE) 05 CONSTRUCCIÓN en el predIO sobar-O. RIrITOlO: 4 EScobado en 10 iórecolón (86912895 1  93 Actual - CMp1AAAAAAAAAAA 

R
- .99 Ro.. .0 o..oeJcd de (unr.ads ocre perrrrlrr la construcctoçs da lo TORRE 2 )ETA.°A 1) del CONJUNTO RESICENCrAL Y COMERCIAL I.A AI.MERIA 

IDE). &icreme'rlando en l...930.3? 11201 ¿'00 10101 corrolruda LI Canymto dIodo' consto de dos 12) edSicocores (Torres 3 y 2) oIr 22 04500 de alIso pons 352 
andones de e naa,nc4ff3c.rnlror (No ViS). una aorrrcación en sopeo de 0135,0 para arr Ioca1de comercio necindi A y uro odiEcoclon cts oir - Qe 05çC y das (2( ,ó10900 poro 
eqopan.etl o ccirr.rrar en 44 6r,w pido y eatoct{transenlrls en &olarros. con 3*2 us$csciorcrreetilCs$ POSO resIdenTes. 35 esloc,onurme,nlos poro visIErr'os del uso de Mureoda de to 
,ilei ateo (7) ..s-pern curr'plcrr iran lo. Omemones paro persericts con movrldcd reducrod. sin trtaclnorniarlo privndo paro srl OO carnrcIal, seis 14)  oslacronomicrIos poro 

v o,, 01. 0110 comOrICo de los codOs un copo currrp10 con lo dirnons!orres nao personas con movil;dod rdocldn y 101, copas paro aciciotos. dOn lo 545009109 

L±EIÓ 2. TduIor6s oro ceshdad de Proploicrio M.ARVAI SA 9110890235643.-ti Roprasorllarlle Laroo: CESAR AUGUSTO DOMEC CC 91260363 

*4 01103 P,doilDca4aa tslp04eOVl.8 
otan uomtor 'derticacor Re..oceotl50.105 .rs, c..c lClt,Cr33 

sOr"eIn OAMCN AUOR4S ALV*45S CROcO C6i0000riia- 1098718751 Beosor hoeoerdtrrrer '5232301346 
Al5odo URIBE 569C»OA C4øtío 01,0odo'-79tSd97 .*0tect5iQ 

'.,.. CC-ROO 8080500 ROCA CéCIoaadora79ERS7i) Orerlacor EJerr Mo lar 23200398275 
3564640l34374 ir.MoL'o OCI00 ARMAIE)O CI4MBÁ Códulo C60o0or4dl343/4 ItOdectO PT0vtC',Itn 

frpe,, o 95I5prrpAYAR15 C6o*o (.iocl000an 60423*32 COc..a...0 2552209258 

CESAR AIJGL'SIO DOMES COSIJO Cijdo0orria.91280360 Cønal,uolo' Rsprl1CbIe 8620261721

- - A&T)CUIO 4 CorolerlslIca& del fronda 
4 3 hombre del P oyeelo: CONJUNTO RESIDENCIAL '1  COMFRClAI LA EI).rEBlA ALSACIA RESER VACO 4.2 Estrato: 1 

.3 Osos: 44 Estoclorsamlenlor 
Eso cIeo lCd 

N3Ap..30 352 -(LCViG1 35ILCG) Depósitos: O 

Vecloc6 3 l.(LCVIGI 61LCV)G) MOTOr 0 

Ssternc A3rup0ClOr1 íolci 353 .. .. .353 4) Mas,,nMbOOd. O . 
cro Em oros O 

1, orgue I03s: O 
- -- 

a Nuera AflClófl - S1JBTCTAL Adecuac,ór M0d&lc. Relorzarti. TOTAL 
LOTE  '653.93 ¿SO 
OOTArO)S); 70-4902 VlVtEN3A 0.03 33:950.39 3,950.39 0.02 003 0.03 13.950,39 

SEM4OTANO:   O COMERCIO 3.35 0.03 0.r20 0.35 063 320 0,0) 

PRIMERPSO   2627/3 ORC/SERV 0,35 0.00 0.35 0.35 063 0.00 (tIC 

PSOE RtSAE11ES:  26629.26 114$TITFDOIAC 000 0.03 3.C*2 063 0.00 0.311 

UBRE PRIMER PiSO;  5.026.22 INDUSTRIA Oryj 063 063 063 063 063 

TOTALCONOTRUIDO;  36305,99 TOTALINTERV 0102 139551.39 3,950:39 0.02 0.00 0.00 13.953.3') 

DESTINE 22355.6 AREÁOISMIDPM O lolConsl 56305.99 

v1vr590AP40VQ/NOVIP No.Uriidocles 176 .erealm2l: 3950,39 VIVSDIOAVO 14o.Urlldadesl O Aaralm2t, O 
O 

VMElIDAVI?   Nounldodes: 11 Area(m2): 1) CIIGA3VIS Unidades: O A'eo(rn2). 

dIGAS VI? NC lirucl000i O aiea 11n2) 
, 'Crida LOS 0010 reylv000s O$td•I 'clu'Oc dentrO del -oid 99 01009 undoSo; So del 

46 (dRIcabOdod 

461 Vc,tsamelt{a 4.3.2 Bemen101 relacionados con Espacio Pbllco 4,3.3 Tlpologea y AlstondefllOR 

NOPSOSFI#SITABIES  22(LCVOG) ABaTEiAEtDiN IiPOLOGIA. AISLAD.A 

ALTURA MAX EN METROS  53.90 U lIC VIO) 3COM. POR VIA LOOAI. 2 lIC Vlol AISLAMIENTO MFTRGS NIVEL 

300 MT 1063 U. POR VSA LOCAL )LC VID) CONTRA PREDIOS VECINOS 
3.00 M.'(LC 

PBvado 

Terserto 

STMOTAwO  NOPIAIOIEA 

540. P01410105 4 frjlura:LC VlGENtEmlI-1.Orr1Ud mEs o 4.6.4 lqutpørfllelslo Comunal 
MIS' Ti 

PISO NO hARTARtE  No VOLADIZO 0la11146C50rI1. 
I/ 3 3334.66 

s.P. BeSO CLIRIERTA iNCL. 910 lCd M. POR VA LOCMCTLC y583 ¿OMM RtCE(ATrV*S. 
24,84 114539 

43.5 Indk.s NO PLANTEA POR VSA LOCAL TERVCIOS C0M0114695 

Is5QICEDEOCUPAC1Or4 0,042 lr1It5;0e SSE 161*034505 
0(8055 0 .155 5 

TST*C.ADICIS3.LMES  
46.6 ORos 

NOPL*NIRA 
CerramIentos 

INDICE DE CONSTRUCCIÓN. (1396 - tilo roo NoeI Melros 
, , - - - 4.4.7 fsRsaclUras 

tObE CIMENTACION )hloles 1 POD0  ESE'SUC URA 6id0 De Corre elo Det 

M) DE 0158010 RESISTENCIA IJIlIMA GRADO PLEM NO ESIR 80)0 401 1 
ÇuE6LAHORIZLQLIVAIFNÍE  
01905 

S)0A01co  
CEREAMIENTO EN RJA 

MODAL 5 
' . - - 

[ARTICULO 5. Oecumeelol:rIOCets parte lotegNS 00 IdO Aomnol,01150:INcyecto IIOuiteC1CInCO l / I.lotrO de'CaESuo (9) / flacOs EoruCrCl9l c67), Estudios de Seo, lI 

rOtor dr culculo con' no  es'icl. III! It/Orine 'sg. Res. Ind0çertcicr'e l)i C.Rllf,CCO4ir' IrlO. Re'. I°deoenarerrle  

ARTTEITO 6. II, pre,ertte boU 3 de L'CerrcrC de Corss!r.cción. Irene vcr'c)a1(osto 012400 350510  
ARTICULO 7 PrecIsiones Arco y ¿traeros del predio SOQS9 pIolo de Proyecto Ur*7O1i2)cO 55 CLl3 (83/4-08 ae lo .r00000dórr ASOCIO Ro'seredO. Los irrdr,rs de oupoctól y do 
Ce,,sl,lxciorr OropuOstos cor'le,porncen o- Lote 1. colduladoS tobe el OCO nOto uborri000le 10521 de o ..tt,Orl'tiødlCfl )262O.B4 112). SI proyecto cumule cor los condrci090s de 
s,0ce584660d y movi9dcd de personas cori rnov.11død reducida según Decratlrs 538 do 2005: 10 ImplettieOlOclófl de las medIdos os responsob3lslsd del corsltrudlor rospor.soble. los 
r,Jemós aspectos. así colOo lOs obigodlones y precisiones propios oil proyeCto. conrerildos en la ladrIdo de Coisln..eciófl cansedido medldtOle Acto Adtnlr-Ils,ra#vo 14' 11021-5-22- 

590 de 1,1090 21) de 2022 y su posterior modificación, te mantienen Lo plusvalía lije corseelalOr, pata lo IotOIl000 CC 1 urbarilzOclórt rned.arole rectbc de cajo 14' 540259 del 36 di 

l4'60 de 2017 porelndior doE 6.550.528.. 
Reaulere tuporiisión Técnico según 9150-lO. IlIrIo 1. Decreto 1203 de 2017 y Ley 796 deI 13 oc lia da 3016. Nace porte do la licenCIo la cert'rcrlcióro lusCnt0 por el Canstrsiclol 

e500r11sIdo* de cson6rnJenlo do los lltsios J y(de NSR
0 y 'o cerrIlcocón svsclra por el diset.adCr do elementos no est,rjdturolol yol consrrsl1'O' respoluloblO donoo csOrlplrnserirO 

olc Rsoboc'ó.i 0317 ce-201 7 do la Cocnlll04l Asesoro permanenle poro el róga-nen ce ccosrucdones (naro Resisterlles. en cuanto rS dlscño de elemetl'os ro esNodlllroles, P-idsenlOrr 

-crorsin 'éilca 3.sdeO0ndiert,t de los 3Isfos dat los eler,ser'os eslrucrlroles reobrado por ej ingenrerO Ramón Ar65ré5 AJeases ccii W..P.2S20234654 CESO. c.jrflp5endO con lo 

estoblOCidO enetopérsdicc A.6 delQec,eto 945de105d8j1.rrlode 20170uertodr(COTlaCiOln5efllala 9150.10. regiCmnilctial)'(loleY 1/96 del 13de1oEO  Oc 2016y DecretO 123 dci 

lOdo diodO 2011.91 proyectO re0rj1er8 lflstrumenladóti SlslnlSO dando cunspinIsetttO oto 9061-lO Titula A. II - sl 0(09000 prevé los ospadlos paro u, curnIpIrenerdo. 



e 
CURADORA URBANA No. 5- Bogotá D.C. 

ARQ. ADRIANA LÓPEZ MONCAYO 

No. de RadicacIón: 

11001-5-24-0407 2 
Radicado SNR 

11001.5.24.0407 

ARTICULO 5.Coigos UlbOflistiCos ___________________ 
907 190 / AC 6 

/.PUCA 362 SERVC1OS PUB VALOR: 

NOMBRE OBUGACION RESOL .: :cc FECtA s'A101i 

bU ESrAc1ONAMIENTOS No O 

bu MAYOR EDIFICABIUDAD NO O 

ORO ZONAS VERDES NO O 

ORO OBLIGACIONES JRB 140 0 

OBLIGACIONES VIP 0 

ARTICULO 9.lmpuestos, gravamerles, tazas y contribuciones. ____________________________________________________ 
7/po Fecha NOmero Base Gravable VOr ArCO pecbor000 

Deineaclón Urbano 29OQO. 2024 24320033623 1 S.056.233.0.) $495.462.003.013 1 3950.39 

ARTICULO lO.Conttal Urbano: CorrespOnde Ola ACOClO Local reoiecr el respectivo ConTr UrbanisliCo. por rrermeaeO oc os rsspeceores ce poiiciu. o urelmeu 
dor,do cumplimiento a lo dispuesto en e cO/culo 35 de la Ley 801 de 2016, el Decreto ley 1421 de 1993. rnod.fcodo pci Ci numeral Oecrrno de OÍTCL4O Once OC O 

Ley2ll6de202l ye1orticu102.2.6.l.4.tI dellDecretoNociof'OI 10/? de20i5.moc7flc000po(etadiculo l4deiDecreto 1202do 23i7. 

ARTICULO 11.Nowlcoclón: El TXOTCnNS Acto Adre.nistrahvo se nOlrBCao ol sociIarrte yo ci.sclqtjier persono o cutcesdod que se hubiere r'eci'O oo'e en el trámite. 

ccoroe con o establecIdo nr' el frJtKuio 12.6.1.2.3.7 deI Decreto 1077 de 2015. ________ 

ARTICULO 12.Recursos: CoriTa el presente ACtO AdrrtiristroTlvo proceden lOS Recursos Oe Reposición CfliO 0510 Cir0unO Umano y d acelacor or,1e la Oveccón 

Oc rrómiie5 AdrninisleoL5os UebanitticOs de lo Secretorio 01s1t301 de Pioneoción dentro de los diez (lo) akrs siguientes a su notificocón. 

ARTÍCULO 13. OblIgaciones del tItular de lo licencio y profesionales responsables de los Obros. 
Oblioc,ceones Contempladas en el Decreto Nacional 1077 do 2015, M1c'ilo 2.2.6.1.2,3.6: 
1, Ejecutar las obras drs forma lal que se garantice la salubridad y seguridad de las personar, así como la estabilidad de los terrenas y edticock,neS veceros y do los 
elementos constitutivos del espacio público. 
2 ManTener en la obro lo licencio y los pluflOs aprobados. y estriados cuando sean requeridas por la auoTdad competente. 
3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencio lo Resolución 541 de 994 del IAifli5tC(.0 del Medio 

Amb'ente. 001 acto Que la moc9que o sust/uya, poro aquellos proyectos que no requieren licencio ombleiltol. o planes de moneo. recuoeracrón o res'os%000n 
ambiental., de conlorasidod con el Cee/cEO único del sector ambiente y desarrolla sostenible en moreno de Rcenceomtento ambientar. 
4 Cuando se trate de licencias de construcción, solicitar la AutoilZoCién de OcupacIón de Inmuebles Ci conclu los obrOt de edificacIón en las térmenos oua 

establece el articijlo 2.16.1.4.1. 
5 Gcronlior durante el desarrollo de la obra le particIpación dol diseñador estructural del proyecto y del rigerreero Geatecnlsto resporesooles de laS planos y 
estudios aprobados. con ci tiC ce que atenoars las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o su civison técnico ndeper.dlente. Los corssullas y 
adoraciOnes deberán incacperarse en la bitcora -Jet proyecto y/o en las actos de supervisión 
6 Designar en un Térreiria yrrúxirno de SOdios hábiles al profesional que remplozará a aquel que se desvinculó de lcr ejecución de los diseños 00010 ejecucon de 

la obra. Hasta tonto se designe el nuevo orofesional. el que asumirá lo obligación del profesional saliente será el trtulor de lo licencio 
Obtener. previa la ocupación y/e tronsterericio do las nuevos edificaciones que reQuieren supervisión técnIco ind0poridicnte. el Certificado Técnico de 

Ocupación emitido por parte del Supervisor TécnIco tndependiente siguiendo lo previsto en el TitulO 1 del Reglamento Cotornbtono de Corislruccióri Sismo 

Resistente NSR-10. 
E certiBcodO técnico de ocupación deberá protocolizarse mediante escrituro p'3bfico en los términos y condiciones establecidos en el arTículo 6° de lo Lev 1796 de 
2016. La ocupociótr do edificaciones sin haber protocolizado y rcgitlrodo el Certificado Técnico de Ocupocón ocaslonorá ial sonciones correspondienles. 
irscluyenao los previstos en e Código Nacional de PololO y Corlvivencro. Ley 1801 de 201600 rsorrnia ocie la aacone. modifique o sustituya. Note requiere su 

prolocoliisociór' en st regksrnenlo de propiedad horizontal. 
8. Remim perc el coso de oroyectos que reauiexen suprrisión Técnico independierte. copeo de los actas de lo supervisión técreco idependlente que se cdar 
durante el desarrolla de lo obra. 0s1 como el certificado técnico de ocucación. a os unyidades courspe'entes para epricar el control uebar.o en el rrisjnlcepio o 
distnto quienes rennitiron copia a lo entidad encargada de cor,servcr el expediente del proyectO. y  reraO de publico corsocirr$enlo. En los cosos de polemonios 
autónomos en tos que el lideicorr'iso ostente la fltulanidad del predio y/o ce :a lIcencio de construccIón, se deberá prever en el correspor.dienie contrato teduciorio 

quien es el responsable de esto obligación 
9 Reolizor tos controles cte calidad para les diferentes materiales y elementos que señalen los normas de construcción Serna Resistentes, 
lO Instalar los equipos sistemas e implementos de bojo consumo de oguo. establecidos en la Ley 373 de 19970 lc norma que lo adicione. modifeque o susilluyo. 
II, Cumplir con tos nosmas vigentes de corádter nacional, municipal o distrital sobre climlnocióri de batreros arquitectónicas paro personas en situación de 

discapocidad. 
tI Cumpfe con las disposiciones corite"sOos en laS normas de construcción sismo resistente vigontes. 
13 Dar cumplimiento a los disposiciones sobre construcción soslenible que adople el Ministerio de Vrvlertca. Ceidod y Territorio o los mur'lCiplOr o distritos en 

ejerccro de sus compelericios. 
14 ReofiZarla publicación establecida en el oiltculo 2.2.6.1.2.3.8 del presonire decreto en un diario de amollo circulación ene: municipio O distrito donde se 

er.cuentrers ubicadoS los inmuebles. 
15 SolIcitar en los térmInos establecidos cruel articule 2.2.6.1.4.7 deI presente oecretO la diígenclo de inspección acro la entrega material de los áreas cte cesion. 

15 Es tesporsabitidod del diseéadar de las s'estaiaclones eléctricas veriticor en lo etapa pee construCtnic que tos distancias de seguridad REIlE se cun'ipicfl caestotnise 
con el Articulo 13 deI anexo general Técnica de instalaciones eléctricas (Resolución 90708 de agosto 31) de 2013 ola norma que la adicione. rceodhique osustltuyrs) 
17. Los responsables de as obras oaro les predios ubicdo5 en Zonas clasificados de Pesgo de lernadlón y/o ,nundociófl por el Instituto DistritOl ce Gessors de 
Riesgos y Cambio Ctmóhco IDIGER deben consultar ante dicho entidad 05 medidas a tomar para mrtrgar os riesgos prevearr.ente a la iniciación de los obrOs 

IB Esta Licencio no autartsa lela de árboles, si excavaciones o timilares en el espacio pública poro lo cual se debe consultor ala autoridad competente. 

19. 
Los contribuyentes del impuesto de delineación urbana deberán presentar y pagar lcr declaración del impuesto dentro del mes siguiente a la tlnatezaClori 

de la 

obro, o ci último pago a abono en cuanto cte los cortos y gastos imputables a la mismo a ci vencimiento del tármina de lo licencio incluido su prórroga. la que 
ocurra primero. corrtorme con lo base gravoblo establecida en el Articulo 5 del Acuerdo 352 de 2008. en concordancia con la establecido core la Resolución 3065 
del 31 de didieryrbie de 2019 de la Secretora Distrito1 cte Plarseacian. 
20. El 

titular de lo Rcencla está oblIgado a fijos urs aviso de la identifIcación de la obra el cual deberá pei'enorecer instalada dororile el térmIno de lo e1eClr.uar de 
la obra, con ias carocleristicas previstas ere el AItiC4O 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015. 

21. Dar cumplImiento alas rearmas conTenIdas en el Mafluot de Alumbrada PúbReo (Ml.IAP.
eto 500 de 2003 y las normas que lo modifiquen o complementen) 

22 El titular de la liceccia será el resporiscble de rodos los obligaciones Urbariist'cas y Arqutectóni:ccs adquiridas con ocoseon de so expedición y estro 
cori,s._luaimeflle por los peu)siciOs je se causaren o lenceros en desciTOlio dele misma (Articulo 2.2.6.1.1.15 del Decreto Nacional 

1017 del 2015). 

23 El iitrjlor de lo licencio deberá reconstruir y rerrabilitar las andenes correspondientes al predio en estricto cjrripflmniento a lo camIla de arcenes de Bengoró OC. 

(DecretO 308 de 2018v/a la riomrri(s ceje lo modiFqsie a complemente) 
24. 

Lo oreserile Licencio no autoriza intervención ni excaración del espacio púbtco. para tal tectO debe solcitoi l'cencia antelo outorrdod respectivo 

25. 
Corrpanamieritos que afectan la integridod urborlistica Código Nacional de Policía y ConV'rnendia. Articulo 135 dele l.ey 1801 e2016: 

a. Construir con desconocimiento O 
lo precepluodo en la liccOdia, uso diferente al señalado en lo licenca de corsttnucción. ub,coclon dtterente a la senolada tire 

la licencio de construcción. 
h.Tonsar los rendidas nocesssiias poro evitar Ini emisión de panticulas en suspensión. provenientes de materiales de construccion, demouiclori 

O desCCtro. de 

conformidad con las leyes vigentci. , 
c.ReperCr los daños o avenas que en rozón de a obrase realicen en el arden. las vial, espacios y redes de servicios Ocebl,COI, 
d,Reparar tos dañas. overlos o perniJrciOs causadas o bienes colindantes o cercanos. 
e Demoler c3TNtriJV a reDorar obras en el horario comprendido entre tas 6de lcr larde ylos 8 de lo rreañon.o, como también los dios estros, en zonas resideisciales 
28 Las cemót otil pociones contenidas en el mosco nomativo'eigente. mr el decreto nacional 077 de 2015 y sus reglameritoCoflits y rr.od fiorzc'c"ier vegeru". 

NOTIFIQUESE y CUMPLAS!. 

trrquiectlita 

Femando Cost8o Barcias 
MP 25700-38540 CND 

ADRIANA LÓP'MONCAYb 
CURADORA URBANA 5 BOGOTÁ D.C. 

Ingerriena 

Camila CosteE Coedoba 
MP 2520iU95)2si3 CND 

Jur cOCO 

- 

LO2noryrex Monitcg'Jt 
TP 1c0252Dt 



. Curadora Urbana  1.. 
q. Adriana López Moncayo 

CONSTANCIA DE EJECUTORIA 

EN CONCORDANCIA CON LO DISPUESTO EN EL ARTÍCULO 87 DE LA LEY 1437 DE 
2011 (CÓDIGO DE PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO Y DE LO CONTENCIOSO 
ADMINISTRATIVO), EL ACTO ADMINISTRATIVO No 11001-5-24-1979 ADQUIRIÓ 
FIRMEZA EL DÍA SEP-10-2024. 

Í6HN JAIRO RENDÓN GÓMEZ 
NOTIFICADOR CU5. 

EXPEDIENTE: 11001-5-24-0407 

09511 A94PBX (601)31649 O0 
info@cur0duri05b0g0t0.Corn.00 - w.curaduria5bogO1O.00mCO 



7/ 
hn Jalro Rendon Gomez 

Nottflcador 
Curadurio Urbano 5 CC ii.'tS4.928 

 

5 .  Cuado'eUbana 
— A•n 1eiM4 

 

DILIGENCIA DE NOTIFICACIÓN PERSONAL 
TRIANA PINTO GERMAN ANDRES 

RadIcación  11001-5-24-0407 
Trámite(es): ModitiCcCión Licencio (vigente) de Construcción: Ampliación 
Titular(es): MARVAL SA 
Acto Administrativo: 11001-5-24-1979 
Direcciones: KR 69 12 8 95 (93 Actual 

En te ciudad de Bogotá D.C. y en lo fecha de hoy lunes. 09 de septiembre de 2024. se notifico personalmente del Acto 
Administrativo 11001-5-24-1979 expedido el lunes. 02 de septiembre de 2024 corTespondiente al inmueble ubicado en lo 
KR 69 12 B 95 / 93 Actual o TRIANA PINTO GERMAN ANDRES. identificado con CC. 79.954.828 en su calidad de 
Apoderado. como consta en el expediente. 

Se le indica al notificado que contra dicho acto proceden los recursos de reposición ante el mismo funcionario que lo 
expidió y de apelación ante la Dirección de Trámites Administrativos de lo Secretoria Distritol de Ploneación: estos 
recursos deben interponerse por escrito en ésto diligencio o dentro de los diez días hóbiles siguientes a ella 

Igualmente se le hace entrega de copio integro, auténtica y gratuita dci actp referido. 

lo persona Notificada renuncio o Términos de ejecutorío: Si.. No. 

CL 95 11 A 94 - P8X(6O1)31649OO - Ema infoCcuradurla5bOgOta.COm.CO Pa No 1 



N J. RENDON 
OTIFICADOR CU5 

  

E Curadora Urbana 
J'Q. Lope? Mcr: 

 

  

ENTREGA DOCUMENTOS DE LICENCIA 

Expediente No: 11001-5-24.0407 Acto Admlnlsfrativo:1 1001 -5-24-1979 Fecha: 
10 SEP Z02 

Que el (la) señor (a): TRIANA PINTO GERMAN ANDRES 

DOCUMENTACIÓN SÍ (x) CANTIDAD 

Licencio Original X 1 
Plano(s) Arquitectónico(s) X 15 
Plano(s) de Propiedad Horizontal(es). - 
Plano(s) elementos no estructural(es). 
Plano(s) estructural(es). X 67 
Cuadro de áreas de Propiedad Horizontal. 
Plano(s) Levantamiento(s) 
Peritaje Estructural -- 
Memoria de cálculo. X 1 

Estudio de Suelos X 1 

Memoria de cálculos de elemento no estructural X 1 

Memorial de responsabilidad. 
Planos de Seguridad Humana. 
Certificado del Ingeniero. 
Documentos de Gestión Anterior. 
Informe Revisor lndependiente/ Certificado de Revisor Independiente. X 2 

informe de Seguridad Humana.  
Planos de Evacuación  

Otros: 

NOMBRE (:7.w\ct4 L 
CC:

'1142Q )&is. 

CL9511 A94PBX(601)3164900 
info@curaduria5bogOta.COm.c0 - ww.curadurki5bog0ta.00m.c0 
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ESPECIFICACIONES TÉCNICAS DEL PROYECTO 

  

Urbanización o Proyecto: LA ALMERIA — ALSACIA RESERVADO 

Etapa, Manzana o Torre: TORRE 1 APARTAMENTO TIPO 5. 

Fecha de Actualización: OCTUBRE 5 DE 2020 

Versión: 00 

NOTA: Estas especificaciones y acabados pueden sufrir variaciones ajenas a a voluntad de la empresa, durante la comercialización y/o 

construcción, por situaoones de mercado, suministro o control de calidad de la empresa, por caso fortuito o fuerza mayor. No obstante, se 

mantendrán características similares en los productos reemplazados los cuales en ningún caso podrán ser inferiores a los ofreados. La fecha 

de entrega se definirá a partir de licencia de construcción y cumplimiento de punto de equilibrio en ventas. 

ACABADOS INTERNOS: 

CUBIERTA - PLACA DE CONCRETO. 

PISOS 

- PISO LAMINADO CON GUARDAESCOBA EN MADERA MELAMINICA O SIMILAR EN 

ACCESO, SALA/COMEDOR, HALL DE ALCOBAS, ALCOBA PRINCIPAL, ALCOBA 1 Y 

ALCOBA 2. 

- PISO EN CERAMICA CON GUARDAESCOBA EN COCINA, AREA DE ROPAS, BANO 

ALCOBA PRINCIPAL Y BAÑO AUXILIAR. 

- PISO EN GRES PARA EL BALCON. 

ENCHAPES 

CERÁMICA EN TODOS LOS MUROS DEL BAÑO ALCOBA PRINCIPAL Y BAÑO 

AUXILIAR. 

- MESÓN DE COCINA EN QUARZTONE O SIMILAR CON SALPICADERO DE AL11JR.A 

60cm EN ZONA ES11JFA. 

- DOS (2) HILADAS DE ENCHAPE EN CERÁMICA EN ESPACIO SOBRE EL 

LAVADERO. 

CARPINTERIA METAUCA Y DE MADERA 

- VENTANERÍA EN ALUMINIO COLOR NA11JRAL 

- PUERTA PRINCIPAL Y MARCO EN LAMINA MEL.AMINICA. 

- PUERTA Y MARCO EN LÁMINA MELAMINICA CON VENTILACIÓN EN LA ZONA DE 

ROPAS. 

- PUERTAS Y MARCOS EN LÁMINA MELAMINICA PARA ALCOBA PRINCIPAL, 

ALCOBA 1, ALCOBA 2, BAÑO ALCOBA PRINCIPAL Y BAÑO AUXILIAR. 

- MUEBLE INFERIOR Y SUPERIOR EN LÁMINA MELAMINICA EN COCINA ZONA 

ESTUFA. 

- MUEBLE INFERIOR EN LÁMINA MELAMINICA EN MESON AUXILIAR DE COCINA, 

BAÑO ALCOBA PRINCIPAL, BAÑO AUXILIAR Y LAVADERO. 

- CLOSET CON PUERTAS EN LÁMINA MELAMINICA EN ALCOBA PRINCIPAL, 

ALCOBA 1 Y ALCOBA 2. 

TERMINACIÓN DE MUROS Y PLACA 

- MUROS DE FACHADA EN LADRILLO A LA VISTA Y PINTURA PARA E)(TERJORES 

O SIMILAR. 

- MUROS ESTRUCTURALES INTERIORES EN CONCRETO ACABADOS EN ES11JCO Y 

PINTURA. (EVENTUALMENTE SE OBSERVARÁN ONDULACIONES EN LAS 

PANTALLAS DE CONCRETO PRODUCTO DEL SISTEMA CONSTRUCTIVO) 

LA ALMERIA ALSACIA RESERVADO — TORRE 1 AETO TIPO 5 - VERSION 00 — OCT1JBRE 5 DE 2020 Ç& 1/1 



VALENCIA 

FORMATO 

ESPECIFICACIONES TÉCNICAS DEL PROYECTO 

2 de4' 

- 

- 

- 

- 

MUROS NO ESTRUCTURALES INTERIORES DIVISORIOS EN ES11JCO Y PINTURA. 

PLACA TERMINADA EN ESTUCO Y PINmJRA. (EVENTUALMENTE SE 

OBSERVARÁN ONDULACIONES PRODUCTO DEL SISTEMA CONSTRUCTIVO). 

CIELO RASO PARCIAL EN DRY WALL BAJO TUBERLA DESCOLGADA EN COCINA, 

BAÑO ALCOBA PRINCiPAL Y BAÑO AUXIUAR. 

MUROS Y TECHO EN EL PUNTO FIJO CON ESTUCO Y PINTURA. 

(EVENTUALMENTE SE OBSERVARÁN ONDULACIONES PRODUCTO DEL SISTEMA 

CONSTRUCTIVO). 

INSTALACIONES ELÉCTRICAS 

- 

- 

- 

TELEFONO: SAUDA PARA TELEFONO (SOLO DUCTO Y TOMA) EN SALA- 

COMEDOR. 

TELEVISIÓN: SALIDA PARA TELEVISIÓN (SOLO DUCTO Y TOMA) EN ALCOBA 

PRINCIPAL, ALCOBA 1, ALCOBA 2 Y SALA COMEDOR. 

TIMBRE. 

EQUIPOS ESPECIALES 

- 

- 

- 

- 

- 

ESTUFA A GAS DE 4 PUESTOS. 

HORNO A GAS. 

CAMPANA EXTRACTORA. 

CALENTADOR A GAS. 

TRES (3) ASCENSORES EN TORRE DE APARTAMENTOS. 

APARATOS SANrrAR1OS 

- 

- 

- 

- 

- 

SANITARIO Y LAVAMANOS EN PORCELANA O SIMILAR EN BAÑO ALCOBA 

PRINCIPAL Y BAÑO AUXILIAR. 

ESPEJOS EN BAÑO ALCOBA PRINCIPAL Y BAÑO AUXILIAR. 

INCRUSTACIONES CROMADAS O SIMILAR EN BAÑO ALCOBA PRINCIPAL Y BAÑO 

AUXILIAR. 

LAVAPLATOS EN ACERO INOXIDABLE CON GRIFERIA. 

LAVADERO EN FIBRA DE VIDRIO. 

INSTALACIONES HIDROSANITARIAS 
• 

RED DE AGUA CALIENTE EN DUCHAS, LAVAMANOS, LAVAPLATOS Y LAVADORA 

(NO INCLUYE LAVADORA). 

GAS: INSTALACIONES PARA ESTUFA, CALENTADOR, SECADORA (NO INCLUYE 

SECADORA) Y HORNO. 

INFORMACION GENERAL: 

DISTRIBUCION INTERNA: 

- APTOS TIPO 05: ACCESO, COCINA, ZONA DE ROPAS, SALJ4,/COMEDOR, 

BALCON, BAÑO AUXILIAR, ALCOBA 1, ALCOBA 2, ALCOBA PRINCIPAL Y BAÑO 

ALCOBA PRINCIPAL 

- TIPO 05: Área Construida 6735m2 - Área Privada 56.65m2 

(Las áreas privadas pueden 9Jírir cambios como consecuencia directa de las 
AREA CONSTRUIDA Y AREA PRIVADA 

modificadones ordenadas por a Curaduría o la Alcaldía competente en la expedidón 

de Ucencia de Consbucdón). 

LA ALMERIA ALSACIA RESERVADO — TORRE 1 APTO TIPO 5 - VERSION 00— OCTUBRE 5 DE 2020 



¿4LENCIA 

FORMATO 

ESPECIFICACIONES TÉCNICAS DEL PROYECTO 

Código; FT-PGC-PLA-001 Versión: 001 Féeha 17/09/2020 Página 3 de 4 

ZONA SOCIAL 

ZONAS COMUNES NO ESENCIALES COMPUESTAS POR LOS SIGUIENTES ESPACIOS:  

- PISCINA. 

- UN (1) JACUZZI. 

- SAUNA. 

- TURCO. 

TEATRINO. 

UN (1) GIMNASIO CON DOS (2) EUPTICAS, TRES (3) CAMINADORAS, UN (1) 

MULTIFUERZA Y (2) BICICLETAS ESTATICAS. 

CANCHA SQUASH. 

DOS (2) ZONAS DE JUEGOS INFANTILES EXTERIOR. 

DOS (2) SALONES SOCIALES. 

UN (1) SALON DE NIÑOS. 

- UNA (1) SALON DE JUEGOS CON UNA (1) MESA DE BILLAR, UNA (1) MESA DE 

PING PONG Y TRES (3) MESAS PARA JUEGOS DE MESA. 

- UNA (1) SALA V.I.P. DOTADA. 

CO-WORK]NG. 

TERRAZA TRANSITABLE EN EDIFICIO COMUNAL 

ZONA BBQ, 

UNA (1) CANCHA RECREATIVA. 

OFICINA DE ADMINISTRACIÓN CON 1 ESCRiTORIO, 1 ARCHIVADOR, 1 SILLA 

CON RUEDAS Y 2 SILLAS INTERLOCUTORAS, 

ESPACIO PARA BICICLETEROS. 

ZONAS COMUNES ESENCIALES:  

- PORTERIA. 

- LOBBY. 

CUARTO DE BASURAS. 

PLANTA DE EMERGENCIA CON SUPLENCIA PARA ASCENSORES, PUNTOS FIJO, 

SOTANOS, EQUIPOS DE AGUA POTABLE Y SISTEMA CONTRA INCENDIO. 

EQUIPO DE SUMINISTRO DE AGUA POTABLE Y GABINETES 

CONTRAINCENDIO, 

UN (1) PARQUEADERO COMUN DE USO EXCLUSIVO POR APARTAMENTO PARA 

RESIDENTES Y TREINTA Y CINCO (35) PARQUEADEROS COMUNES 

DESTINADOS PARA USO DE LOS VISITANTES. (Una vez constituida la propiedad 

horizontal, la asamblea de propietarios, cori la decisión de más del 70% del 

coeficiente de la coprop4edad, podrá modificar la destinación de las áreas 

comunes de uso exdusivo). 

REGIMEN PROPIEDAD HORIZONTAL  - SI X NO 

Observadones: El proyecto tendrá una estratificación estimada de 4 aproximadamente (el cual puede estar sujeto a modificación por parte 

del respectivo Muniopio o Distrito) y dispondrán de los sguientes servidos Públicos: Alcantarillado, Agua y Energía Eéctrica. También 

contará con instalaciones para el servicio de Gas natural. 

LA ALMERIA ALSACIA RESERVADO - TORRE 1 APTO TIPO 5 - VERSION 00- OCTUBRE 5 DE 2020
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efectos, según lo estipulado po'  .ff  5 de 2001 y demás normas apllcabes. 

Identificación del mm 

Aprpbó: 

¿Á1VALENCIA 

FORMATO 

ESPECIFICACIONES TÉCNICAS DEL PROYECTO 

Código: Fr-PGC-PLA-.001 Versión: 001 Feeha 17/09/2020 Página 4 de 4 

Se estima el costo nidal de administración entre ($3.000 y $3.600 pesos) por metro cuadrado de área construida de Inmueble, el cual 

puede presentar variación al momento de la entrega producto del cálculo total de las expensas necesarias para la prestación de los servicios 

comunes del conjunto. 

Las zonas comunes no esenciales se entregarán cuando se haya cumplido con el requisito de construir y enajenar el 51% de los 

apartamentos que comprenden al administrador definitivo designado por la copropiedad o a la persona que señale para tales 

Gerente de .rsa o Gerente de Proyecto Dir onaI eç CPC de Sucursal 

Enterado y Aceptado: 

Primer Destinatario Segundo Destinatario  

4 
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TIFICADO 

ANA MARIA CADENA TOBÓN 
Curadora Urbana 1 

DILIGENCIA DE NOTIFICACIÓN PERSONAL 

Radicación: 11001-24-1-2016 
Trámte: PRORORGA 

Dirección Predio: KR 69 12B 21 (ACTUAL) 
Acto Administrativo: 11001-1-24-1122 

En la ciudad de Bogotá D.C. a la fecha 31 de julio 2024, se notifica personalmente del siguiente ACTO 
ADMINISTRATIVO: 11001-1-24-1122 con fecha de expedición 23/07/2024 correspondiente al inmueble ubicado 
en la KR 69 12B 21 (ACTUAL), a GERMAN ANDRES TRIANA PINTO identificado(a) con c.c.INlT: 79954828 en 
su calidad de Apoderado(a) como consta en los documentos que obran en el expediente. 

Se le indica al notificado que contra dicho acto proceden tos recursos de reposición ante el mismo funcionario 
que lo expidió y el de la apelación ante el Subsecretario Jurídico de la Secretaría Distrital de Planeación, los 
cuates deben interponerse por escrito en esta diligencia o dentro de los diez días siguientes a ella. 

Igualmente se le hace entreg. copia íntegra, auténtica y gratuita del acto referido. 

EL NOTIFICADOR 

La persona notificada renuncia a términos de ejecutoría NO 

Auopis(allorte-AvCra 45#95-31l45Teføno6O12411111 Página llt 
Bogotá. D.C. - Colomba - intocuradoralbogota.com- www.curadurial com.co 
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Expediente n.° 24-1 -2016 del 3 de julio de 2024 

Resolución n.° 11001-1-24-1122 del 23 de julio de 2024 

Por la cual se prórroga el término de vigencia de la licencia de construcción otorgada 
mediante el Acto Administrativo n.° 11001-5-22-1590 del 20 de mayo de 2022, para el predio 
de la KR 69 12B 21 de la localidad de Kennedy. 

LA CURADORA URBANA 1 DE BOGOTÁ, o. c. 

ARQ. ANA MARIA CADENA TOBÓN 

En uso de sus facultades legales, en especial, las que confieren las Leyes 388 de 1997 y 
810 de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y  sus modificatorios, así como el Decreto 

Distrital 57 de 2023, y 

frz CONSIDERANDO 
I4 

f't & ,; 

Que la Curadora Urbana 5, Arq. Adriana López Moncayo, otorgó licencia de construccion 
mediante el Acto Administrativo n.° 11001-5-22-1590 del 20 de mayo de 2022 con vigencia 
de veinticuatro (24) meses contados a partir de la fecha de su ejecutoria, la cual se eíectuó 
el 24 de agosto de 2022, para el lote 1 VIS AC 13 68F 25 INT 1 de la localidad de Kennedy. 

Que, con radicación n.° 24-1-2016 del 3 de julio de 2024, la sociedad Marval S A. S., con 
NIT 890205645-0, presentó la solicitud de prórroga del Acto Administrativo n.° 11001-5-22-
1590 del 20 de mayo de 2022. 

Que el constructor responsable de la ejecución del Acto Administrativo n.° 1 1001-5-22-1590 
del 20 de mayo de 2022 es el ingeniero César Augusto Gómez Rodríguez, con cédula de 
ciudadanía n.° 91280360 y matrícula profesional n.° 6820261721 STD. 

Que las licencias urbanísticas pueden ser objeto de prórrogas conforme al inciso 2 del 
parágrafo 1 del articulo 2.2.6.1.1.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 6 
del Decreto 1783 de 2021. 
,. 
Que el articulo 20 del Decreto 1783 de 2021 adicionÓ el parágrafo 4 al articulo 2.2.6.1. 
del Decreto 1077 de 2015, que dispone que las solicitudes de prórroga de las tice 
urbanísticas deban resolverse dentro de su término de vigencia inicial 

Que, según el articulo 27 del Decreto 1783 de 2021, que modificó el articulo 2.2.6.1.2.4. 
del Decreto 1077 de 2015, las solitudes de prórroga deben radicarse a más tardar treinta 
(30) días hábiles antes del vencimiento de la respectiva licencia, para lo cual deberá 

' acompañarse la manifestación bajo la gravedad de juramento de la iniciación de la obra por 
parte del urbanizador o constructor responsable. 

Que la solicitud de prorroga cumple los requisitos establecidos en la normativa vigente y el 
ingeniero César Augusto Gómez Rodríguez manifestó, bajo gravedad de juramento, que 
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Continuación Resolución n.° 11001-1-24-1122 del 23 de julio de 2024 

Por la cual se prórroga el (érni,no de vigencia de la ficencia de construcción otorgada mediante el Acto 
/ldministrativo n.° 11001-5-22-1590 deI 20 de Mayo de 2022, para el predio de la KR 69 12B 21 de la 

localidad de Kennedy - - 
-1 í - 1 "'V -! .. 44 eiJ 

las obras autorizadas en el Acto Administrativo n.° 11001-5-22-1590 del 20 de mayo de : 

2022 se encuentran iniciadas. ,, ., c 

; ç 
k1U 
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CI 

4 
RESUELVE--- 

ACCÉDASE a la solicitud de prórroga de la licencia de (1 
construcción, otorgada mediante el Acto Administrativo ÍL°  

11001-5-22-1590 del 20 de mayo de 2022. para el predio de ' 
la KR 69 12B 21 de la localidad de Kennedy, a la sociedad 
Marval S. A. S., con NIT 890205645-0, por doce (12) meses 
adicionales contados a partir del vencimiento de su término Li 
inicial.

-- 

La certificación de inicio de obra expedida por el coristructor( 
responsable forma parte integral de esta resolución. 

Las obligaciones y demás disposiciones contenidas en el Ácto 
Administrativo n.° 11001-5-22-1590 del 20 de niayo de 2022 
se mantienen. 

Esta prórroga rige a partir del 24 de agosto de 2024. 

NOTIFQUESE esta decisión en los términos del capitulo 5 del .. 

ARTICULO TERCERO. 

[1 

titulo III de la parte 1 del CPACA. 

INFÓRMESE que en contra de esta decisión proceden los 
recursos de reposición y de apelación dentro de los diez (10) 
dias siguientes a la notificación, los cuales deben interponerse 
ante este Despacho. 

NOTIFIQUES 

,ci 
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-. ARQ. ANA 
Curadora Urb 

Revisó: Daniel Murcia Pabón 
Proyectó; Nicotás Otero Álvarez 
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ARTICULO PRIMERO. 
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PARÁGRAFO TERCERO. 

ARTICULO SEGUNDO. 



Arq. Adriana López Moncayo 

1 

REFERENCIA: Expediente 11001 -5-23-1370 

ACTO ADMINISTRATIVO N°11001-5-23-2413 FECHA: 18-JIJL-2023 

Por medio de la cual se aprueban los planos de alinderamiento y el cuadro de áreas para 
someter al Régimen de Propiedad Horizontal a la ETAPA 1 del Conjunto Residencial y 
Comercial LA ALMERIA ALSACIA RESERVADO, ubicado en e/predio con nomenclatura KR 69 
12 B 21 (Actual), AC 13 68 F 25 INI (Anterior) lote ¡ de la urbanización ALSACIA RESERVADO. 
Alcaldía Local de 

LA CURADORA URBANA 5 DE BOGOTA, D.C. 
ARQ. ADRIANA LO PEZ MONCAYO 

En uso de sus facultades legales, en especial las que confiere las Layas 388 de 1997, 675 de 
2001 y  810 de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015 modificado por los Decretos 2218 de 

2015, 1197 de 2016 y  1203 de 2017, el Decreto Distrifal 345 de 2021 y, 

CONSIDERANDO 

i 

1, Que bajo la referencia 11001-5-23-1370 radicado el 26 de junio de 2023, el señor CESAR 
AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ, identificado con cédula de ciudadanía N° 91.280.360 de 
Bucaramanga, en calidad de representante legal de MARVAL S.A.S.,, con Nit. N° 
890.205.645-0, sociedad propietaria del predio con nomenclatura KR 69 12 B 21 (Actual), 
AC 13 68 F 25 lN 1 (Anterior) y con la matrícula inmobiliaria N° 50C-2099446, solicitó ante 
esta Curaduría Urbana, la apróbación de los planos de alínderamiento y del cuadro de 
áreas que contienen la información de Propiedad Horizontal correspondiente a la ETAPA 1 
del Conjunto Residencial y Comercial LA ALMERIA ALSACIA RESERVADO, para su 
sometimiento al Régimen de Própiedad Horizontal. 

2. Que el predio cuenta con Acto Administrativo N° 11001-5-22-1590 expedido por esta 
Curaduría Urbana el 20 de mayo de 2022 y ejecutoriado el 24 de agosto de 2022, por.. 
medio del cual se concede Licencio de Construcción en las modalidades de obra nueva 
y cerramiento, para la ETAPA 1 del Cdnjunfo Residencial y Comercial LA ALMERIA ALSACIA RESERVADO, a desarrollarse en el predio con nomenclatura KR 69 12 B 21 (Actual), AC 1368 
F25lN 1 (Anterior). 

3. Que el predio cuento con modificación de Licencia de Construcción vigente, mediante 
Acto Administrativo N° 1 1001-5-23-2013 expedida por esta Curaduría Urbana el 7 de junio 
de 2023 y ejecutoriada el 21 de junio de 2023, para permitir la modificación sustancial del 
diseño arquitectónico y estructural de la ETAPA 1 del Conjunto Residencial y Comercial LA: ALMERIA ALSACIA RESERVADO, incrementando en 15.306.58 M2 el área total construida. 

4. Que el artículo 6 de la Ley 675 de agosto 3 de 2001, establece: 

'Con la escritura pública de constitución o de adición al 

it:'' 

A • 

:o u 
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Curadora Urbana  5 Ar'q. Adriana López M3ncayo 

REFERENCIA: Expediente 11001-5-23-1370 

ACTO ADMINISTRATIVO N°11001-5-23-2413 FECHA: 18-JUL-2023 

Por medio de ¡a cual se aprueban los planos de alinderamiento y e! cuadro de áreas para someter al 

Régimen de Propiedad Horizontal al Conjunto Residencial y Comercial LA ALMERIA ALSACIA 

RESERVADO, ubicado en el predio con nomenclatura KR 69 12 B 2? (Actual), AC 1368 F 26 IN 1 (Anterior) 
lote 1 de la urbanización ALSACIA RESERVADO. Alcaldía Local de Kennedy. 

horizontal, según sea el caso, deberán protocolizarse la Licencio de Construcción o e! 

documento que haga sus veces y los planos aprobados por la autoridad competente 

que muestren la localización, linderos, nomenclatura y área de cada una de las unidades 

independientes que sean objeto de propiedad exclusiva o particular y el señalamiento 

general de los áreas y bienes de uso común". 

5. Que, con la solicitud, los interesados presentaron los documentos requeridos para la 
aprobación de los planos de alinderamiento y el cuadro de áreas correspondientes al 

proyecto citado. 

6. Que los planos de alinderamienfO y el cuadro de áreas presentados se ajustan 
íntegramente a los planos que hacen parte de la modificación de Licencio de 
Construcción vigente, concedida mediante el Acto Administrativo N° 11001-5-23-2013 

expedida por esto Curaduría Urbana el 7 de junio de 2023 y ejecutoriada el 21 de junio de 

2023 y contienen la información requerida para su protocolización, en atención a lo 

dispuesto en los Artículos 6 y  7 de la Ley 675 de 2001. 

7. Que por encontrarse vigente la Licencia de Construcción, no se hace necesario presentar 
el requisito referido en el numeral 2 del artículo 2.2.6:1.3.2 del Decreto Nacional 1077 de 

2015, modificado por el artículo 8 del Decreto 1197 de 2016 el cual establece: 

'(...) En los casos en que ¡as licencias urbanísticas hayan perdido su vigencia, se hará 

una manifestación expresa presentada bajo la gravedad de juramento en la que 

conste que la obra aprobada está construida en su totalidad." 

8. Que el numeral 5 del artículo 12 del Decreto 1203 de 2017 referido ala Aprobación de los 

Planos de Propiedad Horizontal, la define así: 

"(...) Es la aprobación que otorga el curador urbano, o la autoridad municipal o 
distrital competente para el estudio, trámite y expedición de las licencias, a los 

planos de alinderamiento, cuadros de áreas o al proyecto de división entre bienes 
privados y bienes comunes de l propiedad horizontal exigidos por la Ley 675 de 

200? o la norma que la adicione. modifique o sustituya, ¡OS cuales deben 

corresponder fielmente al proyecto de parcelación, urbanización o construcción 

aprobado mediante licencias urbanísticas o el aprobado por la autoridad 

cómpetente cuando se trate de bienes de interés cultural. Estos deben señalaç - 

localización, linderos; nomenclatura, áreas de cada una de las unidades priv s y 

las áreas y bienes de uso común." : j' 
j g 
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REFERENCIA: Expediente 11001 -5-23-1370 

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-23-2413 FECHA: 18-JUL-2023 

En mérito de lo expuesto; la Curadora Urbana 5 de Bogotá, D.C., Arq. ADRIANA LOPEZ 
MONCAYO, 

RESUELVE 

Por medio de la cual se aprueban los planos de alinderamiento y el cuadro de áreas para someter al 
Régimen de Propiedad Horizontal al Conjunto Residencial y Comercial LA ALMERIA ALSACIA 
RESERVADO, ubicado en el predio con nomenclatura KR 69 72 B 21 (Actual), AC 1368 F 25 IN 1 (Anterior) 
lote 1 de la urbanización ALSACIA RESERVADO. Alcaldía Local de Kennedy. 

ARTÍCULO PRIMERO. 

PARÁGRAFO: 

ARTÍCULO SEGUNDO. 

Aprobar los planos de alinderamienfo y el cuadro de áreas qu'e 
confenen la información de Propiedad Horizontal correspondiente ala 
ETAPA 1 del Conjunto Residencial y Comercial LA ALMERIA ALSACIA 
RESERVADO, para someterla al régimen de Propiedad Horizontal, según 
Ley 675 de 2001. 

Una copia de los planos de alinderamiento y del cuadro de áreas paro 
el sometimiento al Régimen de Propiedad Horizontal, que se aprueban, 
reposará en el archivo de esta Curaduría Urbana y otra copia pasará 
al Archivo Central de la Secretaría Distrito! de Planeación para los fines 
pertinentes, 

Los planos de alinderamiento y el cuadro de áreas que contienen la 
información de Propiedad Horizontal de la ETAPA 1 del Conjunto 
Residencial y Comercial LA ALMERIA ALSACIA RESERVADO son válidos 
para su protocolización con la Escritura de constitución del Régimen de 
Propiedad Horizontal, de conformidad con lo establecido en los 
artículos 6 y  7 de la Ley 675 de 2001, y  forman parte integrante de la 
decisión que se adopta mediante el presente Acto Administrativo. 

ARTICULO TERCERO. El presente Acto Administrativo debe notificarse por correo electrónico 
si el interesado autoriza la notificación por este medio, de acuerdo con 
lo preceptuado en el Artículo 4 del Decreto Legislativo 491 del 28 de 
marzo de 2020 o, en su defecto, en los términos del artículo 66 de.,l e 
1437 de 2011 (Código de Procedimiento Administrat' \ 
Contencioso Administrativo). :'q 
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NOTIFÍQUESE Y CUMPLASE 

'Arq. ADRIANA LOPEZ MONCAYO 
CURADORA URBANA 5 BoGoTÁ1  D.C. 

Elaboró: Arq. Ferno('ido Castlll$ B,Ørclas 

/ 

#%'b • 

" ' IV4 ? •Q  
* 

Revisó: Dro. Lorena Alvarez. 

Curadora Urbana 
Arq. Adriana López Moncayo 

REFERENCIA: Expediente 11001-5-23-1370 

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-23-2413 FECHA: 18-JUL-2023 

Por medio de la cual se aprueban los planos de alinderamiento y el cuadro de áreas para someter al 
Régimen de Propiedad Horizontal a! Conjunto Residencial y Comercial LA ALMERIA ALSACIA 
RESERVADO, ubicado en el predio con nomenclatura KR 69 12 B 21 (Actual), AC 13 68 F 25 IN 1 (Anterior) 
lote 1 de la urbanización ALSACIA RESERVADO. Alcaldía Local de Kennedy. 

ARTICULO CUARTO. Contra el presenta Acto Administrativo proceden los Recursos de 
Reposición ante esta Curaduría Urbana y de apelación ante la 
Subsecretaría Jurídica de la Secretaría Distrital de Planeación (ordinal K 
artículo 36 del Decreto 016 de 2013), dentro de los diez (10) días hábiles 
siguientes a su notificación. 

FECHA DE EJECUTORIA: .31 JUL 2023 
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Cur'adore Urbana 

1 

DILIGENCIA DE NOTIFICACIÓN PERSONAL 
TRIANA PINTO GERMAN ANDRES 

RadicacIón 11001-5-23-1370 
Trámite(es): Aprobación Planos Propiedad Horizontal: 
Titular(es): MARVAL SA 
Acto AdministratIvo: 1 1001-5-23-2413 
Direcciones: KR 69 12 B 21 Actual 

En lo ciudad de Bogotá D.C. y en lo fecho de hoy viernes, 28 de julio de 2023. se notifica personalmente del Actó 
Administrativo 11001-5-23-2413 expedido el martes, 18 de julio de 2023 correspondiente al inmueble ubicado en a KR 69 
12 B 21 Actual a TRIANA PINTO GERMAN ANDRES. identificado con CC. 79.954.828 en su calidad de Apoderado, como 
consta en el expediente. 

Se le indica al notificado que contra dicho acto proceden os recursos de reposición ante el mismo funcionario que lo 
expidió y de apelación ante la Dirección de Trámites Administrativos de la Secretaría Distrital de Planeación; estos 
recursos deben interponerse por escrito en ésta diligencia o dentro de los diez días hábiles siguientes a ella 

Igualmente se le hace entrega de copia íntegra, auténtico y gratuita del acto referido. 

John Jairo Rendon Gomez 
Notiticador 
Curaduria Urbana 5 

La persona Notificada renuncio a Términos de ejecutoría:  

EL NOTIFICADO 

cc 1d 

Sí)Ç  No_ 
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Curadora Urbana 
Arq. Adr'iena López Moncayo 

ENTREGA POCUMENTOS DE LICENCIA 

Expediente: 11001-5-23-1370 Acto Adminlstrativo:11001-5-23-2413 Fecha: 31 JUL 2023 
Que el (la) señor (a): TRIANA PINTO GERMAN ANDRES 

DOCUMENTPQIdsN - ... -.
- sí (x) CANTIDAD 

Licencia Original X 
Plano(s) Arquitectónico(s) 
Plano(s) de Propiedad Horizontal(es). X 7 
Plano(s) elementos no estructural(es). 
Plano(s) estructural(es). 
Cuadro de áreas de Propiedad Horizontal. X 
Plano(s) Levantamiento(s) 
Peritaje Estructural 
Memoria de cálculo. 
Estudio de Suelos 
Memoria de cálculos de elemento no estructural 
Memorial de responsabilidad. 

Planos de Seguridad Humana. 
Certificado del Ingeniero. 
Documentos de Gestión Anterior. 
Informe Revisor Independiente! Cert. Revisor Independiente 
Informe de Seguridad Humana. 
Planos de Evacuación 

Otros: 

NOMBRE 
CC: 

JOHN J RENDON 
NOTIFICADOR CUS 

0L95 11 A 94 PBX (601)3164900 
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Curadora Urbana  5 Arq. Adrna López Moncayo 

CONSTANCIA DE EJECUTORIA 

EN CONCORDANCIA CON LO DISPUESTO EN EL ARTÍCULO 87 DE LA LEY 1437 DE 
2011 (CÓDIGO DE PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO Y DE LO CONTENCIOSO 
ADMINISTRATIVO). EL ACTO ADMINISTRATIVO No 11001 -5-23-2413 ADQUIRIÓ 

FIRMEZA EL DÍA JUL-31 -2023. 

JOHN JAIRO RENDÓN GÓMEZ 
NOTIFICADOR CU5. 

EXPEDIENTE: 11001-5-23-1370 

09511 A94PBX(601)3164900 
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CURADORA URBANA No. 5 - Bogotá D.C. 
1 110W 

ARQ. ADRIANA LÓPEZMQNCAX.O 

No. d.Roelcoc4óe. 

--22-2G65 
____ 

Rocado SNR 
1100152Z1641 

Actb Ad Iraftvo No, 
:11005.232013 Fa cocI0n 

21-noy.2O22 

___________ 

_____ 
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Lo proseo e 3 icacion - . . 
Área y linderos del predio según piano 
construcción propuestos corresponden 
cumple con los condiciones de accesIbIlidad 
ir,', morunos e', respc,n.obrliciod del 
curnpilmlenlo a k. Resolución 1-1° 90708 
5.405 de 2018. sobre lOs rico-nos RITEL Se 
d lo establecido en los Títulos J y E 
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Ti-. Iri 1/96 dci $3 de - de  '-a  16 DecretO 

Amcsuter-.l. 

0(55 eS . ene o -e 
de Proyecto (Jvbrsístico 14  CIJ3 K8314-08 

al Lote 1, calculados sobro ci área 
y  movilidad de persono, cori 

constructor responsable. Reposan 
de 2013. articulo', 1:3 y 14.4 sobre distancias 

onexa Informe de SeDutudod 14um0n0. 
de las NSR-10 en lo que respecte 

de la urbanización mediante 

lo. Titulo 1. Decreto 3203 de 2037 
y rio estructurales realizado 
A-6 dI Decreto 94,5 dci 05 

l)3 deI2 de ulla de 2017. 

Incioricnlo 

a el 24 de agosto del 20 
de la Urbanización 

neto urbonizable total 
nsuvilidorl inducida 
en el expediente oficios 
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y Ley 1796 dci 13 de luiR) 
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4. 
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- . - - 

revssión técn.co Independiente 
Álvarer con MP. No 25202-346546 CND 

la NSR- 10. niilik.,nsr,rulodn po, 

''  • se 'M-.__._. - - -. - 4. 

remansi. ci'.Ç" 
MI' 757. -SSÓ60CN 

'" Camilo lal(1 
MP 75202090793 CNt) 

Lsaso l.t,rL~ )MOnlagul , 

II' (00252-Ui 
Arq. AD'A PEZ- - 
MP 75700-228132 CND 
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CURADORA URBANA No. 5 - Bogotá D.C. NO. do odlCacl0rl. 
PAGIN.A 

•''  0  1  / MCIVIOIIO de Calculo ( /  &  ,cucar, Inge - o / MemOria de Caculo efere no ostn.rCt. (3) .' lo orine oc 
3) ¡ Certifcoción Rey. mdc er'dieole [1) / EsruØlode5Ue*O(1 /?lonos1ruc1urcics 146) 

'o r.,cflcl,ent' 

TIpo --  ha NomefO Base Gava o ArCO oeclorocia 
Oellnaación tlrtetrei O1-un.2O23 23320002/36 543642000 13306.30 

9.OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA PRESENTE LICENCIA Y DE LOS PROFESIONALES RESPONSABLES DE LAS OBRAS  

-. otslgetclmse's conTemplados erl el Decreto Nacional 1077 de 2015. único Reg r,rnentcelo del Sector VMer,do. Ciudad y lenhlu.io, Alk.ulO 2.2.6.1.2.3.6: 

1. E(esrukse las oos de fornid tal que se garantice la salubridad y seQuridad sic las parsonos. oil corno la e1b3idad de toS terrenos y uditicociones vecinos y de 155 rili'rrlrirlto' 
coflstltuhvds del espacio pút)ecu. 

2 C.uondo se trØlC de ioev'rc'os de o o 'u.'. e7eculur OfItas de t,ebnn ocióri Cori ejec.ón 0 101 oroyectos tecnicus sxs  ''sJ' lTs  y nhef)ar y  &IIar loS 'rr'as p,)biCa obtelo O., 
ceeca grqtsitu con destino o vsfls Seises eqolperisientos ColecTivos y espacio oubbco. 510 Qçu*flciO con lo,. ,ss0cc91cor*snrss c,e Ir, (y ,tflridcd carnoeteato asOcio. 

3, MocIone. oir Isi obro le, lic,,nek, ylos  planas aprobadas. y exrsb.jO, cuando sean r Que.' os psa lo uuto.idod corr'uctcniC 

4. Curnok con el programo do rasinnio a lsirnstiy do rviatodolol y Olansenlos 005 que hOcO teforonçlo lo Resolución 5-41 de 1994 del p.alrrlsterlo del Medio An'IblenTe, o el OCIO que lo 
maduraste o sustituyo. poro aquellos prOyectos que mio r8qulo,un licuriciq arripiuofoi. o planes da manejo. mecoperocón o restauración onsb,entol. de conloorsidsnl cori el desrieti 
Once del sector ambiente y clesocollo sostenible en matarlr de liconciomlOnto clrriblentol. 

5. Orondo se trote, de licencias de construcción, solicili ci Auloritoulót, de Ocupoclón (lo Inrni,nhh-s nl r.orrclii9 las obres de cdntrcoc$ón en tos térmInos que establece el articulo 
2.2.6.1 41. 

6 Sari-soter el provecto a supervisión l6cnia indepisJe.rilo oIr la.. tórininri, que saf'sesla el TItulo 1 del Pegtomeoio Colombiano de conrtniccrCitr Sisioo Resislorilo NSR) 10, 

7. C,omnntliyv duro,str' el desarrouc. de lo obro la por$,c,poc.órr sial deododor cislruclosol dci proyecto y del lngcnle.rs Gecte.enlsto respomables de los planos / estudios aprobadas 
COfl el fin de que allonijan 10* cOnullOi y  ovltoobar,es que sollcutø el con5tigctom y/o ss.,p.trVr%or 146r5.Cn .ndvu,..r .d5iC. LOS COiQultOS y aclaraciones deberórr .ncorpororse en les 
bilócomo dei provecto y/o en los notos Ile Ssorvloór,  

8. beegrsor en sin térrie,u mnó,ssrr,q de 15 de l,úb,s al proloslonril que rcrnplacará a aquel asic te dttwscl8 de lo eiecucrón de los dsser'ios o de lo e:ecrcidn sic ss oteo. -losto 
loe,ls, sr, designe rif rsusrvn nfrnlnnrW. itt rp.oi 09.%i*15 'O ob600Ción del Llrotesl000t sulinle soru el trllA3 da tu licencio. 

El certificado t4cflioo de ocupoctOn doberó oruis,culiesos., ,,t,,dlunt,, escrItura público cts Los t6rmlrsos y c0t58010n05 establecIdos en el orticulo 6 0. lO Ley 1796 550 30. 
ocupación da odilicodonos sin ttohre protecollvode y registrado el Certificado Técnico de øcupociót,  ocasionará los sancIones cuoespondientes. incluyelido tus prevlstcs. 
CiSdlçy) NOclonOl de trolicra y Chnsrruri-rncno. Ley 1801 de 20t6 oto norma gurs lo odiciorre, rrsoeliflriuri o sustituya. Nc se requiero su protocolitaclón ami øl roQlomonto de propi 
hoflzofltrjr 

lo. RCmflilk, poro el caso cje p,uysiclos que roquloron suporvislón técnico indeprsrrdlente, copio sus los OCIO, sic lo supervisión técnico Independiente que se eilpldofl durante e 
desarrollo tin, lo obro, 051 corno el eertmcsvilsl ténie de cuc.oc.órs, o los outcrsdades Comp9tentes paro ejerce. el cdetnoi urbano en el municipio o dolrito QOIOI'IOS niltumi copio rs 
la on'mdvd encargado de c0nm50v01 el ospesjiasriq del aoyecto y sumir,, rio público conoclmlarnto. E,, los cosos de polilrrsr,nlas autónomos en las que CI fldelison'isn nstentC le' 
lltuIdod dci na.dlc, y/mi de Ir, fr',ersr'in -te cortsttuccfón, se deberó prever en el con-esøon,ilente controlo lldccsorso aseen e, ci rmy,000soole de esto ooligoc,ón 

II, Resrkzqr los con troles di, ccgdod para los c81omn3es n,010dale5 y cierysonto, que sailolcn los non'r'Os 08 comflltuccló,l SismO RCIIOCrSIOS 

12. instalar los eqsapc.s. SalemOS e m. -'nonios Oe boto CO(Slsa'sO dO aguo. uSTOb-ecidOs en lO Lty 373 sSO 1997 ola norma que lo c,o.'me. nsoZlave o sustituyo. 

15 CLwnp COrI 05 ncari-scie viO.,eliti de carócter nocional mnunlciool o 9tt1TOt sobr&eerisnaclón de borrero, arqrøtectrir'ilcas proa personas en situación de dlsccpmscldod 

14, CuerpO con los dfsposiclormos contenIdos en las rsarmnos dr, m50n%95n0r915n ilsurto re,lltrtfltrs vigentes 

15. Dar Cmjrfluti,mnitirlu o isis dlssrsnickmrso, soLee coyislrucciórr sosltrrritjl,, que adopto sil Mhmiislerin,m di, Viviendo. Ciudad y locutorio o Os municipios o cl.stnles en ejercicio de LI.. 
i'iontpelflndo, 

16. tfoalizor la publlcoci/ItI establecIdo en nl artIculo 2,2.4.1.2.3.8 del tsrasr,ntn docreto en un diarIo da amplio CIrculación urs al mursllplp o dlslrilo dondu se ortcsierllløfl ul.,icodos lo. 
Inrysuebles 

1 7 SolicItar cus lo, tér,slieas establOeleloS en 11 artIculo 2.2.6.1.4.7001 prescrito decreto lo duiçjemnclo ile ln%pr,cción para la mletertgm, n'iotoiunil re, tse. pitioS rio cesloir. 

- IT, rrnponsdfadad del diset.nri.-,r de leus b's,laloclone, oléetricso, vr,dflcro en ti, etapa prn canstusrollvi, que las c4slsunrc'ius de risrtjsgidsid R611E so CirmopiOn CocloimO con el ArtnCnJto 1 
del srmmesp enaro1 tócrItco de IsalOSrorro, aliéclncus fRe$ok,Cióri 90708 de agosto20 dO 20130 la uSOirno Or.IC lo adicione. rnodit%qoe o soslltn.iyo) 

- LO, rciooflvøbles de ros (ibrgs poro los Cred.as ubiCedOs en biSos ciablScoda, de Olesgo Ci- rerrsoclóa y/o inundación por el ksslduto OtIrilaI ce 0051ro" de Riesgo, y Cocnbi.'. 
Clirr,óticrs tiCf8 delont, consultor onu,, .bc+so entidad tas medidos a tostar para rr#lgom la. flesgos previamente o las iók,dón de lo abras 

'Esta Licencio rio dutonza talo ale adiase,. rs. .rn0avocionO. a wnme..s 0t el espacio pii00c0 parir lo el,rli se mIAbA c00su11ar o lo Otitodoad cornpelerita. 

.L5r5 cofltflbs,iyestli del impuesto de d.lirsi-aciCra li-ilsnnri rll.b.srm'ti, rsrnsrsnlar y pagar lo daclomoclómi 001 lmpsieslsr domino del oses siguiente o lo r.nolirocróer cte lo obro o al mlltlrn'-
pago o ot,orso en cuerilmi di. los costos y t.ta,tos nmns.ttat.l.I o lo relleno o al vencimiento di'i térn*50 dm1 la fr-nck, Incluido su pró.iuu. u que ocurro primero, canToras. con lO bar'. 
qrmrsrammlr, C,tnbsirr-k-lc en mil Arlfiriln .5 rIal Acuerdo 332 do 2008. arr cuu.colduircia ccli mi estobl.cldo con la Resolución 3)65 di-1 .51 ile dhrsirtmhso de 2019 do Isi Saootoik, 0'slnrlul u-» 
l'laneaión. 

.Et titular dO lo licencio Asió rstsllgarie a timr un aviso de la idmuntilleroclón do li, ofIta el CUal d,mlieró penn'ionecee rnStolodrs dioniSio nl t€mrrssloo de la diecul,oir di, mi obro. con 51' 

corocrerfstrcas previstos en el Arllrsi,,lO 2,2 6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015 

-fleo rs, imp0-rmlecies a Iris r'srwm,rris Contenidas en nl Mommusrl de Ak,osb,acicr PÚblico IMUAP- Decoro r  de 73 y los florase, que lo mnniilflsimirsn ocomnpieinot'túnl. 

fl tItular do la licencio sorO el meiounsobuuu da todO, los obligoc,on.s Urbarsisticos y Arqutlect&slcls.s erirp.hidoi Con nc'-sd.wi  si su oisgiediCiøfl e Ostra cOalr00tu0liice5e por Ir' 
peqac,crs que se corren a ierc..n, ,,s-s mio'sa,vs&i de la malvar, (ArtiCulo 2.2.6.1.1.15 del Decreto t-l0CiOiSdi 1077 del 2015) 

-itt tltmjCo de lo licitflcsø debocó ,t,Conssrc* y remiobOtar los OlmOs.. . csosr,sf10mmu305'ltes al predio qn eltu.CrO cm.%tspwslieis?O rs Ir, Creiji, dmt rindones de flogola D.C. ID,cr,la 308 de 201 
y/ola norma asic 10 mcmdriqsre o cor'nmlerrsentei 

-Lo presenTe LIcencio no noten,, nsemvenclói, 16 e,1c0ri0ck3m, (ial esprscno pt)tióco. poro ial electo debe scicilon licencio (mate rs outø,tdad respectivo. 

-cornpartom,lenros que atoCtan Ir, lntr,çpldrsd urbcriisllcrr Cóciit3m.r NuionaI de POIICIO y COrwmVetSOlO. Antimlles 135 do lis LeY 1801 da 20161 

1. CnnstnuIr con doconiatclrnls,rmto u 151 pistus,pluctiu oir lii licencio, uso cilterri-lltC 01 Slli'llllCtdo rifl la flcoriClci do cumisttt.lcclóul. ubicación diferente o la seftnle,rlr, ,tn Ir, hOrno1., 151' 
construcción. 

7 Tmssmrsor iris nsedidas necesarios pomo evilca lo erniçlons do poiticulos en suspensión. provenientes dr, rnntmsflclirss da sco,isliucci*ms. der,solución o desecho. de iiofltesrl9dod con las ieyes 
,.00i'Jes. 

3.Roproar los dalias a avenas oue cts r0r65n'de lo otro) se rerItices, omm el anden. las cIas. espocsv y mmndns dm sc.nmc'O (ms!bfsrlO5. 

4.R,.pssta lo, salios. O-rio, cm peitricros cornados o bIenes enlnr*o'ile, o Cercase. 

Soca-soler. cøu'sso-.* o reparar triviO use, mli r,rsrrolo eomnçaermr4du .,rilms, tas 6 0* lo larde y las tI de lo norv, carne ,rvrsbllin los ,$s,s testear, qn zonas mesideneldies 



Curadora Urbana 
Arq. Adriana López Monceyo 

CONSTANCIA DE EJECUTORIA 

EN CONCORDANCIA CON LO DISPUESTO EN EL ARTÍCULO 87 DE LA LEY 1437 DE 
2011(CÓDIGO DE PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO Y DE LO CONTENCIOSO 
ADMINISTRATIVO), EL ACTO ADMINISTRATIVO No 11001 -5-23-2013 ADQUIRIÓ 
FIRMEZA EL DÍA JUN-21 -2023. 

ç 

- 

JOHN JAIRO RENDÓN GÓMEZ 
NOTIFICADOR CUS. 

EXPEDIENTE: 11001-5-22-2865 

CL 95 1 A 94 PBX (601) 3164900 
into@curaduria5bogota.com.co  - www.curaduria5b0g0t0.c0m.cO 



CC 

EL NOTIFICADO 

f194 922  

John Jairo Rendon Gorroz 
NoUøcador 
Curadurla Urbana 5(P) 

     

    

edooUr*en5 

     

DILIGENCIA DE NOTIFICACIÓN PERSONAL 
TRIANA PINTO GERMÁN ANDRES 

RadIcación 11001-5-22-2865 
Trámite(es): Modificación Licencio (vigentc) do Construcción: Ampliación. Modificación 
Utular(es): MARVAL SAS 
Acto AdministratIvo: 11001-5-23-2013 
Direcciones: KR69 12 B 21 Actual / AC 1368 F 25 lN 1 Anterior 

En la ciudad de Bogotá D.C. y en la (echo de hoy mortes. 20 de junio de 2023. se notltica personalmente del Acto 
Adminislrulivo 11001-5-23-2013 expedido el mIércoles. 07 de Junio de 2023 correspondiente l inmueble ubicado en la KR 
69 12 B 21 Actual / AC 13 68 F 25 IN 1 Anterior a TRIANA PINTO GERMANI ANDRES. identificado con CC. 79.954.828 en su 
calidad de Apoderado, como consta en el expediente. 

Se le indica al notificado que contra dicho acto proceden los recursos de reposición ante el mismo funcionario que lo 
expidió y de apelación ante la Dirección de Trómltes Administrativos de la Secretaría Distrital de Pianeación: estos 
recursos deben interponerse por escrito en ésta diligencio o dontro dc los diez dios hábilcs siguientes o ello 

Igualmente se le hace entrego de copio Integro, auténtica y gratuita del acto referido. 

¡eJ 

    

La persona Notificada renuncio a Términos de ejecutoría: SL '  No_ 

CL 9511 A 94- PBX:(6O1)3164900 - Eryrøll' Info2ctirndñ.15txxjoIa.um.co Pag. No 1 



Curadora Urbana 
.Arq. Adriana López Moncayo 

RENDON 
TIFICADOR CU5 

RL LICENCIA 

ExpedIente: 11001-5-22-2865 Acto Admlnistrath,o:11001 -5-23-2013 Fecha: 
21JUPI 2023 

Que el (la) señor (a): TRIANA PINTO GERMAN ANDRES 

DOCUMENTACIÓN S[ç) CAHRD 
Liencia Original - - X 1 
Plano(s) Arquitectónico(s) x 20 
Plano(s) de Propiedad Horizontal(es). 
Plano(s) elementos no estructural(es). 
Plano(s) estructural(es). X 146 
Cuadro de áreas de Propiedad Horizontal. 
Plano(s) Levantamiento(s) 
Peritaje Estructural 
Memoria de cálculo. X 3 
Estudio de Suelos X 1 
Memoria de elemento no estructural X 3 
Memorial de responsabilidad. -- 
Planos de Seguridad Humana. 
Certificado del Ingeniero. X 1 
Documentos de Gestión Anterior. 
Informe Revisor Independiente! Cert. Revisor Independiente X 4 

Informe de Seguridad Humana. 

Otros: 

NOMBRE 
CC: 

CL 95 11 A 94 PBX (601) 3164900 
info@curaduria5bogot0.00m.CO - www.curciduria5bogota.com.co  



CURADORA URBANA No. 5-. Bogotá D.C. Nado 

ARQ. ADRIANA LÓPEZ MONCAYO 1101-5.21 -1289 
'.i'nj52i?IvoP4o. . - 1' 

• •.. ...,,:. . •.. - . ., . .. Fecha do kadlc*clorr 

1 . --•-'• 

ECOIADF EX?ECt2C FEC0IAO EfLTÍOlcic 

24 AGO 
1 

¡
02-nov 2021 

-. - T1At',j _... 

- eennherenlaLey3SAdoJuho1 
de 201$ u) C*,jeto On)nlvl 3-15 de Owsde lnl.csdo la noacdixl radiendo 

RESUELVE 
Otorr- LICENCIA DE CONSTRUCCIÓN en lo(0) rendplldnd(ts) de CERRAMIENTO. CORA NUEVA en el predio urbuno estrato. 4 locahoedo en la dirección 
LOTf V1S AC 13 8F 25 Ifr1.Adual .ChAM00243SCCN - Matrícula oarieS0C209944d cte la Oscilidud tOe Kennedy-para perrnlbr la lrucciccn do 
Icis dos sdanos det.prrajeetc dertonimedo..ALMERIA ALSACIA RESERVADO. Quo.ctrseporu1e e un pyccto'des$ndo a vivienda ceutofamitrar de ierdrs 
racial, 352 e a'ooanieoto pom reiddogttes. 35 eolacionarnrenlos p ' 1ytle de loe cuales? copan cumplen can las d,rrcenn.onea n mas.peor personas 
con msvcfidaci ceth,crda y 106 cejpoapepJs1ctidolus So aulorlza el canamjen etanlejandín nepon planos Tlloiliues. ecCal1dad de Pnoplcclano MARVAL SA NIT 
8054i4s.0 Reprasenlisnt. Legal CESAR AUGUSTO GOMEZ Rcl3RjctlCZCC 912503003 C tnrcf Renponeéble: CESAR GOMEZ RODRICJJEZ Con CC 
91280366 M 2O26172159Q .'- ', I ER ,0.Ean---- 

- -

a 
1. PO - 3V  tF1 rI' .4Jtr.w,: !TTÇ.- - _______ -nr. ,1"al'1 -..

i 

-'-" LI - '0 COLECTIVOS 
- ,'"-' rECTOREtANOS E4ALES 

!j.cu.,iT5 u.-r. ,, . 117k5 ,, •' ... i-;' ULal.400 

- _______ 

r;l 1! iT.YloN4(.siyiI"ortCy' 0'  

-- 

s.r.l.-... i7. o 1. 1 . 

Telal 1) 352 35 0 
.0 

' -. Olas N*vl OiT  •AL -. . 'rt. -. . .1 
O49.Et2 IVIENDA ,045.U2 0,00 7.049W 0,00 0.00 0,00 7.049.02 

a O COMERCIO orO 0.50 0.00 0.00 0.00 000 0,03 
o O e 220 0.03 0.CC 0.03 025 003 025 

5-OS RESTANTES O MSTITA)CITAC 0.00 0cO 025 0.00 0.00 0.00 0,00 
7 ('"I-rllll" .L. Y... 000 0,03 .00 000 000 

- !~1 : -' 

• - . ..
. i.:r'r - . 

5 . 4• 5, .• . - . , . 

b. r7• 5 --.' " - 1. "e .W- "e -'l . - 

O SOTAr) 2 NO APLICA • INA *- . 
O. SElJ1SOTo.NO NO PLANTEA b. CERRAMIENTO ZONAS RECREATIVAS l'lO SE OXIGS 
uNo. $ *". 1 Oj ai OC rnls-LorTudmtc r 

NO E EXIGE S 
RISO ÑO PIABITAOLE No c.VOtAlZO COMUNALES 

o PROA RAJO CUBIERTA INCL No ÑO APLICA ESTAC. ADICIONALES ÑO SE EXIGE 
h.TNI3ICE DE OCUFACION. 0.00 NO APIJEA 

INOICE DE COMSTRtJCC1ÓN 000 
soca 

o 

• 1 .' 

'Pi , •'LP a 'f'i-'7',. 9 Y  ". - - 

71.IER2A IlORtZ 0001VALEt(TE .. e. No 
OTROS 

yPRs3e • ,.  wd'  lAS u'rennt' 
PLAZO ADICIONAL DE DOCE (12) MESES, CONTADOS 

ea y linderos dió predio eegün pleno de Proyecto Urbnls'iico 
olalidad de la urbaeczaann mediado recto de casa N r03ç59  

-re eupercsrán téariar segun NSR-1O, TItUlO, Decreto 
el Corisiructor responsable 0e cumpflmiento de los 

coristruclor responsable. dando cumplcmlento u la Resolución 
• 

- - rentes, en cuanto al disOirio cta elementos co eslnocSjrales. 
ocales para nula modificación reatrzad por el ,neniero 

apéndIce A.6 del Decreto 945 deI 05 de junio de 2017 cire  
fl2dep.rli0de2017 

Carbone realizar publicación en un diario de amplia circulación 
2.2.6.1.2 3.8 del Decreto Nacional 1077 de 2015. MedIante 
• tISTRADOR DE LA RIOJA ALSACIA RESERVADO. 

T- 5° le habla reepoedo la socd. 

r'r• . j)7V. 1' - r TRe(24) 
A PARTIR DE LA FECHA DE SU EJECUTORLA. 

N  CO3 1(8314-02 de te UrbanizacIón 
del 160e jrxcco tOe 2011 por el valorde 6.150.12800 
1203 de 2017 y Ley 1796 del 13 dejulro do 

ldulos J y 1< do NSR-10 y lcr csrlrficacrórr suscrita 
0017 de 205? de la Condolón Asesore 

Presenten revisión idauCo independIente 
Ramón Andrés Alvarez con MP. N. 25202-346546 

modifica parciairnnto la NSR-10, relamnntado 

de la parto resolutiva del pcviseçae acto 
comunicación No. 21-5-01219 del lOdo novcerrrbro 

se consleuyo en partir del presento tranlde. razón 
. 

. . . - - 

. -."&'oi-i: ." 51l'$•' . P -e': 

Alsacia Reservado LA pluaalia lun coacicelada para 

2016. Hace parte de la hcenc.a la certificación sus. 
por el diseilador de elementos no estructurales y el 

permanente pera el régcrnen de corrslruccrornes SOnSo 
de los cicseAos cte los elementos estructurales y 

CND cumpliendo con lo establecido en el 
por lo ley 1796 del 130e ¡ulla de 2016 y Decreto 12133 

admcn.stratrvo en virtud rin lo consagrado cm ccl aislen 
del 2021, CI señor £-DICSON CAMILO BEL'f' 

por la cual secO riobficudo del aojo udnéncslzasvo,..- 
-. 

TOl71n.w.,, Y' U.-W'- 

ipo - "t . '. . Bese '"t' - . . . •"-. - 'a 
De9neadón lubina 
oelrrs.cián l.htrana 

rgtateelura 

19.m0y..2022 22320002688 
19-ir -2022 22320002689 

Ingerriena • - - 

°JJ v 

9826981000 
9628961000 

JeraScO - 

25035301)8 1948.02 
250353000 7049.02 

fleo la.. 

Fnnrcr4Cat59c So -- 

MP 2570-3866OC e 

CensOr, Cantal CdaEca 
MP 25202090253 CNO 

Li000 Fomaedaetez Mco:agrrl 
IP 100252.01 

Ant. Adriana tCçez IrcncsÓ 
MP 25700-22882040 
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9.OBUGACIONES DÉL TITULAR DELA PRESENTE LICENCIA Y DE LOS PROFESIONALES RESPONSABLES DE LAS 

OBRAS 

- citrirçtadonon cuobimplodus en el Decreto Nacional 1077 de 2015. Lkscnt Re -otario del Sec700Voienda, Ciudad y TerrItorio. Anteojo 2.2.6.12.3.6. 

1. Eeco'.ar los obras de rama tal que se gororrbcrl la ualsrtrnaan y 50Q0r5234 de Lts pazsoe-----i coreo la tat4idad de lo, bemolen yedifcaaones veCrec y 20 lOs elementos 
C0fl011101o05 riel espacio público 

2. Cruento se ese. de kcarnióas de urSa-am ejecutar 186 obras de i j1178ción col srqedór, u los O  i-sc1os 100-ricos apra0redos y m*egar y dude les óres publicas obieto rio 
cOsido gratuita con de-oteo a alas locales. eelrrlparralntos cciec*ros y esysam publao. de acrrnrrto con las espeoñaezmnes que la aulrxrdad o,mpeterle e,p.d 

3. Me,terre, cm la ole.. la hunorco ylos planeo aprobados. y euMiolos cirrrrrdo sean reqa&do5 p005 eutooldad competente. 

4 Cserrpfrr con & progrsvra do menoys anOraenta de rrruterrulev y  elor000rbos a cre que trace rol&erroa lo Resolución 541 de 1994 del MÉrleteflo del Me Anrtuente. o el 8c8r rpae 
la erodiEque o custñuya. paro queUos oyector. que no reqsrtie-err bcanclr, ambiental. o planen de manolo. recoperacrón o restauración ambiental. do oonfnrrneded mar el decteto 
unrcu del sector arrrbrerd(r y dosorrollo Gostourrbla en nraterlo de llcooçlarrvc.rrlei arrrb.ental 

5. Cuando ro trate de Ircancras dr corrstrucrúrr. solrCrtar la .5ulcrozaciorr de Ocrjpoaón Ile lrrrrrirebles .1 crarcliur LOS otras de edificación no loe tñonr.rro.s Que e6tabieCe el silicudO 
2.2.5,1.4.1 

O Someter ci proyecto a sopemenión tobeca eióependrrerie en los ióntdeov que srrfraia el T6A 1 del RprL.reriefdo coloosblano do Coneeuorierr Sismo Resolterile 1NSR) 10. 

7 tler0rvtizza durrerle el denOrrOlió de le oto ir le por1070e0ór1 del diseñador esOsictirsrt del proyecto y dci inger.ero Goolarrats reeperreablee de los plenos y Botadero agotados. 
can 01 0.0 rIO real atienden bis consrltae y ederaciones que colanne el o,reSicescs-sdo noperorser téar.co eldopendrerrie. LAS C radtrvl y 3ci300ó7000 detecto momporarse en la 
brt$COl'O 001 ProyectO ylO en turS OCIOS dO tup','todn 

O Designar en ca, tronero mArreno de 15 diOs tOados el proleeionat Que laia a aquel que se deoinooló de la ejecuccin 40 los drseños ada la ejecución de la oboe. Hasta 
TOrno me deelgne el roaovo pnole.ióonol. el Que 605013 le otdgacaler del proteviórral sTe-rnte sarA rl 5u16r de la Lueecia, 

El ceetiflcito tecrnico da ocopOitreer debelO øc0t0c0670r50 mediante escritura publica en las lérrdnos y curolrr.iones restablecidos en el rticulo 6°  de le Ley 1798 de 2016 Le 
cctrtiói do odificociones de rotor porocoilc040 y rcgnstrrrdo .1 carmnllcado T8000, de Onopuodri ocasesserd bis sanciones cureepondentes. 6rd1jy.ndo l prevr5tas as el 

Código Nacional de Poticia y Convroencra. Lay 1801 de 2016 ala corto.. que la urS-Aoci., m0471n1u8 O rrriS51rr,ra 140 Se raqteece no p(otoodza en el reta.rranto de proçeeiad 
lnorrzomtdi 

10 Rerrutu. paro el Oslo de Çnuynlctos que reorrnoren supervrlAn t8crnlct. indepenoteorto. copra de las actas de la supeniado (Aramea br4open9e080 que se e09n4N1 durante el 
d.rsarncrflo doS. obra. aol corI. el nortifrurdu téccico de ocupación, e 5-rs autoridades competentes para r.eocae el control u1018110 en el nsitticlplo O ijebroo qtaenes rr,11r002it copa a 
lii entidad enoarQadu de omssenvar el aupediente del prosj edo. y 68r1rrr de público conocimiento. En OS casos de patrinroniom autónomos en los que el Edeicomiso oslenle la 
rtrrindd del O-edo y/o de la 5500cm de cormvtrucoon. se debeed prosee en el mateytr00000rto Ocol001] ltducraclo q1zer1 es el responsable de esta ob5gac1ón 

11 RealIzar tos controles de clLdad paro los ddorerrtrrs tn3tñnlales y elrrosarrtzrs que señalan las normas de consbratcnrlrr Sisitro Rasnslcrrtes. 

12 InStalar len equipos. anteones e rmplcnnentcs de Sup corrancro do agua. e510blOcido, en la Les' 37] de 1997 oS, expiro que La adorne. nrodifrqre. o srus0toya. 

1] Cvrstpllr con las normas vigentes de corOcteo ni.ocrnat. municipal odiotnital sçómn elantiodóet de barreras arqrri(edóedctrs para personas en ndtuacidii de drscapocrdad. 

14. Crairpl. mo bis disporicoases mavbier.das enrie, rxprr.aa do conotruecrón nomo raerltentrs vigentes 

15. Oac cial-pluntenta u las dlspoelradrnee salare manstnarción its1enlblr, que adopte el Ulatetenlo de Vorenda. Cuidad y TerrItorio o bis municipios odi.tr4ov oir ejercicio dr. tus 

lO. Realizar la publicación esloblacida sri Ql artIculo 2.2.6.1,22.8 del presente decteto en un diario de amplia circulación en el municipio o dItrit0 donde no encuentren ubIcados 
los iruroJebirri. 

17. Solncltflr en los tdrrnlirlOt 660ablecidoc erial arllculo 22.6 1.4.7 d.l prr,seote decrelo a ddiqrnrcra de umpeclador pa-a  a ceniega rralerial do ia, Oreas ti, COSelO 

- Os responsabidad del 9se8adur de br, ov721acior5e5 dédricas vee18co eolo etapa peo omrstrtrcttvct QUO tas diióarioas de seqtfti.ad REIlE so currierlan corrlonnre cci' el Aióculo 
13 del arene general T&urirro de enitaLsoroseen eleotr.oas (RÓSO&s*rlr 00706 ae 8gor40 30402013010 riontre pie la acarree.. rra,ddStue o smustauye 

Los responsables dolos cOrzo poro los prodios ubicados en Zoens ni,siiicttdas de Riesgo de remecido ylo .nitrrdadnitrr pee el IrraStuto Dlaltll'rt de Geatlórt 48 Rasegos y Comble 
Ct.rribcrl iDICiOR dOten mas/it]- arito 0.010 etr.454 ts irredidan a tannr pam nrotçar lee desqen preswn-arrle a la bacarr*rn de tan otras 

-Esta Licencia no autorIza tela rin drbdas, rri 055anacronos o eirrrdare5 orn el espacio potilCo poro lo cual se debe coneultar ala autorldgd compOtente. 

Los corrbnrts,y&rtos del top/esta de dalersadeir, aSierra debordo p0650ntac y  Pegar te declorac.ssr cnt errpo denOto del mes vigraente a La beaSuacrón de la obra, o al rOdeo 
pagcr o abono ron mente de Hm costos y gsstos nrpvtables ti la micela o nl venclnn*mtto del (rlrrnúrro dfl Lv Icenma 0100.40 su prónoga. lo es. emaTa primero. cr,rntormse con la Laso 
geavsble ee.tabtedda en el Articulo 5 del Acuerdo 352 de 2008. en cnzrrszordanoa con br estublrrcisttr sen br Resolución 3065 del 3140 dicier0000 de 2019 de la Secretaria Dlstr'trrl de 
Ptnoór2n 

-fil tItular ile Lii llnriL, eses obligado Ir trjui un aviso 60 18 ldrbnllltdocli2er de a Obra el crol debiera peerniar/ecer rrstaldo druratitO el tér,csr.o rie a ejecución drr la OE(a. CArl Las 
cnracterlsttccrs previstas mr el Articulo 226.1.49 del Decreto 1077dm 2015. 

-Dar c*rrnp6eiento etas rocines contenidos ariel Mamrtat de Alunteedo Público (biLlA?- Decreto 50134020123 y leo 110am.. que o rrodillqursrr o ccrrrrpiernrsnleel 

El tItular de te bemba serÉ el responsable de todas las obllçaclorrere lirbanlsbcas y ftrrqultectónlca-r adquiridas con Ocasrór, do su expedición y entre cunu'ucluelmemLe Iror los 
peenuoos gnos se mamare., a Irorranos e., desarrode de i meona (ñalcido 22,6.1.1,15 dci DecretO NAcional 1071802015) 

'El L.tm.clan dele hcerrcrmr dsbefó reconstruir y rebabitriar los anidarnos comnaspondirrrtrs al predio en e5tnndbO cilnlplinnreelø O la canilla It. andenes de BogotA D.C. IDecreto lite de 
2018110 lo amine sur lo olodlllque o c0rn1ema4e) 

-La presente L.cornlr.rir no autoriza itrteroem,doo el excasnadrin del espacio púbido, para Ial alucIo nIeto tolsidar lnonnróa cmb la n.lo.id.vd requn*ctrse. 

- Crergorlanrñerrtert que af&tan It Integridad iricsmnl,tlrra Código Nactomiot de Pot,cia yCsorereenerur ArtIculo 135 de la Ley 1801 de 2015 

1. ConstruIr con do9corroclmrornto alo prortoptuado en la licencis, nimio diferente st se6s1.,do e5 Ir. Ilceercúa de censlruccrórr, ubicación dr1arerrte ala ,llalada en, la licemrrrra .3. 
construocio 

2. Tomar las e,edeior necasarras pare evItar la emnrtey do partictias en suoper.itld, prevcmrrerors de mataliolos de creratrs.cción, demimujonin o itrsed'ro. de conbuenvdad con las 
lejrrrs SIOrInTOS. 

aRevorsr los dñe u a-rey/e, Que a.r ra,ón de Lo obra se reaSumir cm, el smrdeer, las odas. spamo y necias de sare5 públicos. 

4.Reprrrar los define, atarlos o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos. 

5 Dernrclmir. .ruobrcr o cepa-un nitras en .rl llera-so csar-çnsrnmduio entre los dde La tarde y LasO de la rrl~raera, corso tarrn les dios teiiss. se 00/smi remcdemlriaze-r 



Arq. Adriana López Moncayo j 

Expediente N° 11001 -5-21-1289 
Radicaciones N°22-5-01425 y  22-5-01597 

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-22-2511 DEL 1 DE AGOSTO DE 2022 

Por el cual se resuelve un recurso de reposición interpuesto contra el Acto 
Administrativo N° ¡ 1001-5-22-1590 del 20 de mayo de 2022, por el cual se otorgó 

Licencia de Construcción en las modalidades de Cerramiento y Obra Nueva para 
proyecto denominado LA ALMERIA ALSACIA RESERVADO ubicado en el LOTE 1 VIS 

AC 13 68 F 25 INT 1 de la localidad de Kennedy'. 

LA CURADORA URBANA 5 DE BOGOTÁ D.C., 
ADRIANA LOPEZ MONCAYO 

En ejercicio de sus atribuciones legales y en especial de las conferidas por la Ley 388 
de 1997, la Ley 810 de 2003, la Ley 1437 de 2011, el Decreto Nacional 1077 de 2015, el 

Decreto Distrital 345 de 2021, y 

CONSIDERANDO 

1. Que el día 2 de noviembre de 2021 mediante radicación N° 11001-5-21-1289 LA 
SOCIEDAD MARVAL S.A. solicitó ante esta Curaduría Urbana la aprobación de 
la Licencio de Construcción en las modalidades de Cerramiento y Obra Nueva 
para el predio localizado en la el LOTE 1 VIS AÇ 13 68 F 25 INT 1 de la localidad 

de Kennedy. 

2. Que dicha solicitud, una vez se surtió el trámite correspondiente de 
conformidad con lo establecido en el Decreto 1077 de 2015, fue aprobada 
mediante la expedición el día 20 de mayo de 2022 del Acto Administrativo N° 

11001-5-22-1590 mediante el cual se otorgó Licencio de Construcción en las 
modalidades de Cerramiento y Obra Nueva para permitir la construcción de 
los dos sótanos del proyecto denominado LA ALMERIA ALSACIA RESERVADO, 
que corresponde a un proyecto destinado a vivienda multifamiliar de interés 
social, con 352 estacionamientos para residentes. 35 estacionamientos pqjq 

'. 
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Curadora Urbana 
Arq. Adriana López Moncayo .. 

Expediente N 11001-5-21-1289 
Radicaciones N 22-5-01425 y 22-5-0597 

ACTO ADMINISTRATIVO N°11001-5-22-2511 DEL 1 DE AGOSTO DE 2022 

"Por el cual se resuelve un recurso de reposición interpuesto contra el Acto 
Administrativo N° 1 1001-5-22-1590 del 20 de mayo de 2022, por el cual se otorgó 

Licencio de Construcción en las modalidades de Cerramiento y Obra Nueva para 
proyecto dénominado LA ALMERIA ALSACIA RESERVADO ubicado en el LOTE 1 VIS 

AC 13 68 F 25 ¡NT 1 de la localidad de Kennedy". 

personas con movilidad reducida y  106 cupos para bicicletas. Se autoriza el 

cerramiento del antejardín, según planos. 

3. Que mediante correo electrónico del 24 de mayo de 2022 radicado con el 
número 22-5-01425 la agente del Ministerio Público LADY MAGALY SUAREZ 
MORENO interpuso recurso de reposición y en subsidio apelación contra el 
Acto Administrativo antes descrito con el fin de que se aclare, modifique, 
adicione o revoque por discrepancias en la planimetría de los cortes ya que 
no referencian el espacio público y privado y por discrepancias en la 
planimetría del expediente frente al cuadro de áreas. 

4. Que teniendo en cuenta las observaciones formuladas por la Agente del 
Ministerio Público, una vez surtido el traslado correspondiente, el arquitecto 
proyectista y apoderado del trámite HECTOR ARMANDO CHIMBI ARIAS, 
mediante radicación N° 22-5-0 1 597 del 1 5 de julio de 2022, se pronunció en los 
siguientes términos: 

OBSERVACIONES ARQUJTECTONICA.S 

Se evidencia que el acto administrativo No. 11001-5-22-1590 de fecha 20 de 
mayo de 2022. Emanado de la Curaduría Urbano No 5. 

1. DISCREPANCIAS EN LA PLANIMETRÍA DADO QUE LOS CORTES NO SE 
REFERENCIAN EL ESPACIO PUBLICO Y PRIVADO 

En el plano U-04, que son los que detallan los cortes no se evidencia la relación 
con el espacio público y privado, pues debe identificarse el andén, las vías, la 
volumetría de /os vecinos yel interior del proyecto si da lugar. Esta observación 
se encuentra fundamentada en el Decreto 1077 de 2015 Art. 2. 2. 6. 1. 1. 1 
parágrafo 1 Numeral 2.5. 

Rfa. Se Modifica el Plano U04, ajustando lo solicitado en esta 

Calle 95 No. 11 A -94 • P8Xf601] 316 4900 • Bogotá D.C., Colombia 
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CuiXo Urbana 

DILIGENCIA DE NOTIFICACIÓN PERSONAL 
TRIANA PINTO GERMAN ANDRES 

Radicación 11001-5-21-1289 
Trámite(es): Licencio de Construcción: Cerramiento, Obra Nuevo 
Titular(es): MARVAL SA 

Acto AdministratIvo: 1 1001-5-22-25] 1 
Direcciones: LOTE 1 VIS AC 13 68 F 25 NT 1 Actual 

En lo ciudad de Bogotá ).C. y en lo fecho de hoy maries, 23 de agosto de 2022. se notifico personalmente del Acta 
Administrativo 11001-5-22-251 1 expedido el lunes, 01 de agosto de 2022 correspondiente al inmueble ubicado en la LOTE 
1 VIS AC 13 68 F 25 INT 1 Actual a TRIANA PINTO GERMAN ANDRES. identificado con CC. 79.954.828 en su calidad de 
Apoderado, como consta en el expediente. 

Se e indic,a al notificado que contra dicho acto no procede recurso alguno 

Igualmente se le hace entrego de copia íntegra, auténtico y gratuito del acto referido. 

John Jairo Rendon Gómez 
Notificodor 
Curodurio Urbana 5 

EL NOTIFICADO 

cc 
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Curadora Urbana 
Ar'q. Adriana López Moncayo 

ENTREGA DOCUMENTOS DE LICENCIA 

24 A6020Z2 
Expediente: 11001 -5-21 -1289 Acto Administrativo:1 1001 -5-22-1590 Fecha: 

2Á6C 
Que el (la) señor (a): TRIANA PINTO GERMAN ANDRES 

DOCUMENTACIÓN sí (x) CANTIDAD 

Licencio Original X 
Plano(s) Arquitectónico(s) X 5 
Plano(s) de Propiedad Horizontal(es). 
Plano(s) elementos no estructural(es). 
Plano(s) estructural(es). X 44 
Cuadro de áreas de Propiedad Horizontal. 
Plano(s) Levantamiento(s) 
Peritaje Estructural. 
Memoria de cálculo. X 
Estudio de Suelos X 
Memoria de elemento no estructural 
Memorial de responsabilidad. 
Planos de Seguridad Humana. 
Certificado del Ingeniero. 
Documentos de Gestión Anterior. 
Informe Revisor Independiente. X 
Informe de Seguridad Humana. 

Otros: (1) ANEXO A LA MEMORIA. 

NOMBRE -« '- 
CC: cs4p2 Ej-a. 
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Curadora Urbana 
Arq. Adriana López Moncayo 

Expediente N°11001-5-21-1289 
RadIcaciones N°22-5.01425 y 22-5-01597 

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-22-2511 DEL 1 DE AGOSTO DE 2022 

"Por el cual se resuelve un recurso de reposición interpuesto contra el Acto 
Administrativo N° 11001-5-22-1590 de! 20 de mayo de 2022, pare! cual se otorgó 

Licencia de Construcción en las modalidades de Cerramiento y Obra Nueva para 
proyecto denominódo LA ALMER/A ALSACIA RESERVADO ubicado en el LOTE 1 VIS 

AC 13 68 E 25 ¿NT 1 de la localidad de Kennedy". 

Dejando cortes transversales y longitud, con relación al espacio público. 

DiSCREPANCIAS EN LA PLANIMETRIA DEL EXPEDIENTE FRENTE AL CUADRO 

DE AREAS 

El plano L-0 1 de cuadro de áreas se identifico parqueaderos adicionales para 

visitantes 352 en el cual tiene que hacer corrección porque son 35 los que 

fueron aprobados y no 352 como lo señala el plano en cuestión. 

Rta. Se Modifica e! Plano L-Oi, con respecto al cuadro de áreas, en 
Parqueaderos adicionales para visitantes, dejando en cero. Quedando 352 
para residentes y  35 para visitantes. 

Por lo anterior se subsanan las observaciones realizadas, al expediente en 
mención". (Se resalfa) 

5. Que así las cosas, se constata que as observaciones arquitectónicas 
formuladas por la agente del Ministetio Público, han sido solucionadas con el 

reemplazo de los Planos Arquitectónicos U 04 y  L 01, de manera que según se 

desprende del artículo 74 (numerales 1 y  2) de la Ley 1437 de 2011. no se 

concede el recurso subsidiario de apelación interpuesto, en la medida de que 
en el caso concreto este Despacho atendió la objeción presentada por la 
recurrente, razón por la cual, dada la condición de subsidiariedad del recurso 
de apelación, éste solamente se concede en los eventos en que no se accedo 

a dicha pretensión. 

En mérito de lo expuesto, la CURADORA URBANA 5 de Bogotá D.C. Arq. ADJAiJ. 

LÓPEZ MONCAYO, 4L.. '\ 

5 zJ 5 

.I4i,j LO%1 
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Curadora Urbana 
Arq. Adriana Lópet Mor icayo . 

Expedente N° 11001.5-21-1289 

Radicaciones N°22-5-01425 y  22-5-01597 

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-22-2511 DEL 1 DE AGOSTO DE 2022 

"Por el cual se resuelve un recurso de reposición interpuesto contra el Acto 
Administrativo N° 1 1001-5-22-1590 del 20 de mayo de 2022, pare! cual se otorgó 

Licencia de Construcción en las modalidades de Cerramiento y Obra Nueva para 
proyecto denominado LA ALMERIA ALSACIA RESERVADO ubicado en el LOTE 1 VIS 

-
AC 13 68 F 25 ¡NT 1 de la localidad de Kennedy". 

RESUELVE 

ARTÍCULO ÚNICO: Acceder a las pretensiones formuladas en el recurso de reposición 
interpuesto por la doctoro LADY MAGALY SUAREZ MORENO, en calidad de Agente del 
Ministerio Público ante las Curadurías Urbanas, mediante radicación N°22-5-01425 del 
24 de junio de 2022, para lo cual se reemplazan los Planos Arquitectónicos U 04 y  L 01 
que hacen parte de la Licencio de Construcción otorgada mediante el Acto 
Administrativo N° 11001-5-22-1590 del 20 de mayo de 2022, por los dos Planos 
Arquitectónicos aportados por el arquitecto proyectista y apoderado del trámite 
HECTOR ARMANDO CHIMBI ARIAS, mediante radicación N°22-5-01597 del 15 de julio 
de 2022. 

Expedido en Bogotá, D.C. a los 
fil A602022 

  

NOTÍFIQUESE Y CÚMPLASE 

49s. 

: c 
ADRIANALOPEZMONCAYO 5 5 CURADORA URBANA 5 

o~. 
'.IV4 LÓP 1,, 

Proyecto: Femando castillo B-Director Proyectos Especdlr -. 
Félix Bonilla Eslava- Director Juridico.------ 
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