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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo fiene validez sin la firma del registrador én la ullima pagina
CIRCLED REGISTRAL: 80C - BOGOTA ZOMNA CENTRC DEPTC: BOGOTA DG, MUMICIPIC: BOGOTA D. L. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 27-10-2020 RADICACION: 2020-33677 COMN: ESCRITURA DE- 30-06-3030
COOIGD CATASTRAL: AAANZASLEXNSCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACICON
HLUPRE:

esTADC pEL Fouio: ACTIVO

.i-l.l.l.:: D s s SR R E A A S S E S I T EEE S S S ESSCSCSSToSSETEESSOSOSEEEESAEEEEEIE=E=

DE 7653 W |, ZONA DE CESISN OE
AR ﬂ io CON LA CEDULA

E=S4TET 03IM, EN

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
LOTE DE TERREND DENOMINADD LOTE
L LREANIZACION q,mnﬁgf AD
CATASTRAL N, 00G50284 0300000000, FAR T | _
LINEA RECTA ¥ SENTIDO SUR IHA DISTS : WETRDS TREINTAY SEIS € ETRE 36 M.) HASTA EL
MOUON OCGHENTA Y UNG EH & 30,53M- E- 05, LINDEF 8, LOGCAL DOS (2], DE CESISN DE LA
URBANIZACION ALSAGIA RESERVADS, A = DEL LOTE mmﬁ GADO IDENTIFICADO
CATASTRALMENTE CON.LA SIBULACA : Q2R405C0000000, ¥ UNG {B1) CON COORDENADAS
snses s s 1".- "B LINER . Y RE HEWW WM OCHEMTA Y TRES (83}
CON CODROENADAS N=104883, Elhlvm 33N CO STANCIARCUMULADA DE OCHENTA ¥ DOS METROS SESENTA ¥ CINCO
CENTIMETROS (82,65 M.) HASTA EL MOJON OCHENTA Y SIETE (87) CON COORDENADAS Ne104850,980- E=(477358M | UNDERD 3: CON EL LOTE
J0S (), AREA UTIL O PRIVADA DE LA URBANIZACION ALBACLEA RESERVADO QUE HACE PARTE DEL LOTE AREA 3- NUEVO PREDIO SEGREGADD
IDENTIFICADD CON LA CEDULA CATASTRAL N DOES0ZE40300000000. PARTIENDOD DEL MOJON OCHENTA Y SIETE (B7) CON COORDENADAS
W= 104650, 09M- E=G4T73 580, EN LMNEA RECTA EN SENTIDO NOROESTE, GON UNA DISTANCIA DE OCHENTA ¥ TRES METROS NOVENTA Y NUEVE
CENTMMETROS (23,59 M.) HASTA EL MOJON TREINTA ¥ UNO (31) COM COORDENADAS N=104813 27TM- E=S4717,23M,, LINDEROD 4 CON LA
ALAMEDA DOS (2}, ZONA DE CESION DE LA URBANZACION ALSACIA RESERVADO QUE HACE PARTE DEL LOTE AREA 3- NUEVD PREDIC
SEGREGADC MIENTIFICADD CON LA CEDULA CATASTRAL N, DIBSE2E40300000000. PARTIENDO DEL MOJON TREINTA Y LIND (31) CON
CODROENADAS M=104612 27M- E=54717 230, EN LMNEA QUEBRADA EN SENTIDO NORESTE, PASANDO POR LOS MOJONES TREINTA Y DOS (32)
N COORDENADAS N=104515 840 E=04718 78M Y TREINTA Y TRES (33) CON COORDENADAS N=1D4074 250- E=34785,17TM, GON LUNA DISTANCIA
LMULADA DE OCHEMNTA METROS OCHENTA ¥ CUATRD CENTMMETROS (80,84 M ) HASTA EL MOUON TREINTA Y CUATRO (34) CON
COORDENADAS N=104976 01M- E=S4767 03k, COK EL CUAL CIERRA EL POLIGOND. LOTE OF TERREND DENOMINADO LOTE 1 CON AREA DE
FEET00 M2 CAMEIA DENOCMINACION ESCRITUIRA 1260 DEL 08-04-2024 NOTARIA 20 DE BOGOTA,

AREA Y COEFICIENTE

ARES - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADCSG:

AREA PRIVADA - METRDS CLADRADOS CEMTIMETROS CUADRADDS: | AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADDS: CENTIMETROS
CLADRADDS

COEFICIENTE @ %

COMPLEMENTACION:
MARVAL 5 A ADOUIRIO POR ESCRITURA 5801 DEL 11-12-2014 NOTAR CUARENTA ¥ SIETE DE BOGOTA 0. ©. DE COMPRAVENTA A DRDEN
HOSPITALARIA DE SAM JUAN DE DIDS, ESTOS A SU VEZ  EFECTUARCN DIVISION MATERIAL SEGUN ESCRITLIRA G188 DEL 30- 12-2013 NOTARILA
CLARENTS, ¥ SIETE OF BOGOTA D. C.. REGISTRADA BN LA MATRICLILA 1899979 - ORDEN HOSPITALARIA DE SAN JUAN OE DIOS EFECTUD
ENGLOBE POR ESCRITURA 0865, DEL 07-02-DE 1.994, NOTARIA 21 DE BOGOTA. REGISTRADD EL 12-02- DE 1.994, AL FOLIO 1358538 COMUNIDAD
ORDEN FOSPTALARIA SAN JUAKN DE DIOS ADOUIRID PARTE POR  COMPRA A CESPEDES UMAWA ARTADIO SEGLIN ESCRITLERA 3210 DE 12-00- 41
NOTARIA 4 DE BOGOTA REGISTRADA AL FOLIO 050-06565858, OTRA PARTE ADJUIRIO COMUNMIDAD ORDEN HOSPITALARLA SAN JUAN DE DICS
POR COMPRA A JAME, ANTONIC JOSE, HERKANDD, BERTHA LATORAE ¥ TULIA CAICEDO DE LATORRE POR ESCRITURA 8826 DE 15-12-61
HOTARIA 54 DE BOGOTA
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MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2505273275114875723 Nro Matricula: 50C-2099446
Pagina 2 TURNO: 2025-404357

Impreso el 27 de Mayo de 2025 a las 11:14:43 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tiene validez sin I3 firma del registrador en ka ulima pagina
MRECCION DEL INMUEBLE

Tipa Predio: URBANG
2) CARRERA B9 #128-05 |LOTE 1)
1) LOTE 115

DETERMIMACION DEL INMUEBLE:
CESTINACION ECONDMICA:

SURERIMTENDENCIA
DENOTARIADO-
Vede socaraa'e L 7 albdncto 8.

e s La guarda de la fe publica
PERSOMAS QUE IH‘I'HHUH'H.I]I EM EL hﬂTﬂi_}l—Tﬂlﬂ'ﬂrmhﬂ real de dominio,l=Titular de dominio iIncompieto)

A MARVAL 5.4, NIT: BB0.205.845-0 X
i

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 29-08-50123 Radkcackn: 2023-66510 |L |

Daoc: ESCRITURA 10855 ded 08-08-2023 NOTARIA VEINTINUEVE de BOGOTA D.C. = VALOR ACTD: 5

ESPECIFICACION: HIPFOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: (219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE BE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular do derecho real de domindo,|-Titular de dominio incompleta)

DE: MARVAL S.A.5. MIT# B302058450 X

A: BANCO BILBAD 'n"IIC.l'!"I. I.H.GE'HTAHM E‘DL'I:IHH.IA. E .l;. "‘BB'U:A EDLDHBH.* HFI'I ﬂﬂﬂm:ﬂm .

ANOTACION: Mro 603 Fecha: 24-06-3004 Radicacion. 2004446830

Do ESCRITURS 1250 sal 08-04-2074 HOTARLA VEINTE de BOGOTA L. C WVALOR ACTD:§

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0801 ACLARACION ESCRITURA 7370 DEL 30-06-2020 EN CLUANTD A BDICAR QUE EL LOTE DEMOMINADC LOTE 1
WVIS{20009448), CONFORME A MODIFICACION DE LICENCIA SE DENOMINARA DE AHORA EM ADELAMTE LOTE 1[2099446).

PERSOMNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTOD (X-Titular de derecha real de dominio )-Tiular de dominio incompleto)

DE: MARVAL H-.A,:E MITE 8902056450 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 24-06-2024 Radicacién: 2024-46830

Doz ESCRITURA 1250 ded 08-04-2024 NOTARIA VEINTE de BOGOTAD. G VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: ACTUALIZACKON DE NOMENCLATURA: (904 ACTUALIZACION DE NOMEMCLATLIRA

FERSOMAS QUE MTERVIEMEN EN EL ACTO (X-THular de dorecho real de deminio,l-Titular e dominia ncempleto)

DE: MARVAL 5.8.5. NITE® S902056450 K

ANDTACHON: Nro 005 Fecha: 24082034 Radicacion: H134-46830
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
s"ll ey CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2505273275114875723 Nro Matricula; 50C-2099446
Pagina 3 TURND: 2025-404397

Impreso el 27 de Mayo de 2025 a las 11:14:43 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tiene validez sin |e firma del registradior en ka ultima pégine
Doc: ESCRITURA 1250 ded 08042024 NOTARIA VEINTE da BOSOTAD. C WVALOR ACTO: 2

ESPECIFICACION. CONSTITUCKON REGLAMENTD DE PROPIEDAD BRODRIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTC DE PROPIEDAD BORIZONTAL
COMMUINTO RESIDENCIAL ¥ COMERCIAL LA ALMERIA ALSACIA RESERVADO-ETAPA |
PEREONAS QUE INTERVIEMEM EN EL ACTO [(X-Titular de derecha real de daminio)-Titukar de doeminio incomplea)

- MARVAL 3.A.5. HIT# BFIT0S6450 X

AwoTAGIoN: o e 0 i AR SUPERINTENDENCIA

Dee: ESCRITURA 1250 del =INT BOT
ESPECIFICACION: ZI0N ESCRITUR: @Eﬂﬂmmmtu

VIS(2099448), CON
FERSOMAS QUE INT
DE: MARVAL 5.4.5.

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 24-05-2024 Radicacion: 2024-46630

Doc: ESCRITURA 1250 del 08-04-2024 NOTARLA VEINTE da BOGOTA D, C. WALDR ACTO: 8
ESPECIFICACION: CERTIFICACION TECNICA DE OCUPACION: DI60 CERTIFICACION TECHICA DE OCUPACION

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, FTitular de deminio Incomplsts)

DE: MARVAL 5.A.5. NITH BB02056450 X

e

ACION: Nro 008 Fecha: 24-05-2024 Radcasan: 2024-46831
Do ESCRITURA 2485 dal 14-06-2024 MOTARIA VEINTE de BOGOTA D, C. WALDIR ACTO: §
ESPECEICACION; ACLARACION: 0201 ACLARACION ESCRITURA 1250 DEL 08-04-2024 EN CUANTO A CITAR CORRECTAMENTE LA TABLA DE
COERCIENTES (ART 3T DEL PH]
PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular do derecho real de dominio,-Titular de dominis incompleta)
ﬂE HAFWAL BAS NITH 02056450 X

HRO 'I"l.'.I'I".IL DE lHﬂ-TA[‘.!ﬂHES -8

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
5 -> 2224625L0CAL COMERCIAL L1017 PISO 1

5 -» 2224626APARTAMENTO 0101 TORRE 1 PISQ 1
5 -> 2224627TAPARTAMENTO 0102 TORRE 1 PISO 1
5 -> 2224628APARTAMENTO 0103 TORRE 1 PISO 1
5 -> 2224629APARTAMENTO 0104 TORRE 1 PISO 1
5 -> 2224630APARTAMENTO 0105 TORRE 1 PISO 1
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

LUFTERTT RO
SNR =2 CENTRO
il CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2505273275114875723 Nro Matricula: 50C-2099446

Pagina 4 TURND: 20E5-404 357
Impreso el 27 de Mayo de 2025 a las 11:14:43 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tiene validez sin a firma del registredor &n la ultima pdgina
0 -» 2224831APARTAMENTO 0106 TORRE 1 PISO 1
5 -» 2224632APARTAMENTO 0107 TORRE 1 PISO 1
5 -= 2224633APARTAMENTO 0108 TORRE 1 PISO 1
5 -> 2224634APARTAMENTO 0201 TORRE 1 PISO 2
5 -» 2224635APARTAMENTO 0202 TORRE 1 PISO 2

Eiiiiﬁmiﬂiﬁﬁlﬁig} e PERINTENDENCIA
4 PE?E NOTARIADO

TO F’EEEJE* EGIDIRO
RTAMENTO 0208 TORRE 1 Pisp2uarda de lo fe publico
5-> 2224E42AFﬁFlTAMEHTG 0301 TORRE 1 PISO 3
5 -» 2224643APARTAMENTO 0302 TORRE 1 PISO 3
5 -» 2224644 APARTAMENTO 0303 TORRE 1 PISO 3
5 -» 2224640 APARTAMENTO 0304 TORRE 1 PISO 3
5 -= 2224646 AFPARTAMENTO 0305 TORRE 1 FISO 3
5-= 222464TAPARTAMENTO 0306 TORRE 1 PISO 3
5 -= 2224648APARTAMENTO 0307 TORRE 1 PISO 3
5 -> 2224649APARTAMENTO 0308 TORRE 1 PISO 3
5 -» 2224650APARTAMENTO 0401 TORRE 1 PISO 4
5 -> 2224651APARTAMENTO 0402 TORRE 1 PISO 4
5 -» 2224652APARTAMENTO 0403 TORRE 1 PISO 4
5 -> 2224653APARTAMENTO 0404 TORRE 1 PISO 4
5 -» 2224654 APARTAMENTO 0405 TORRE 1 PISO 4
5 -» 2224B655APARTAMENTO 0406 TORRE 1 PISO 4
5 -» 2224656APARTAMENTO 0407 TORRE 1 PISO 4
5 -> 222465TAPARTAMENTO 0408 TORRE 1 PISO 4
5 -» 2224658APARTAMENTO 0501 TORRE 1 PISO 5
5 -= 2224659APARTAMENTD 0502 TORRE 1 PISO 5
o -= 2224660AFPARTAMENTO 0503 TORRE 1 PISO 5
5 -= 2224661 APARTAMENTO 0504 TORRE 1 PISO 5
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

L R T el d
SNR==== CENTRO
) CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2505273275114875723 Nro Matricula: 50C-2099446

Pagina & TURND: 2025-404307
Impreso el 27 de Mayo de 2025 a las 11:14:43 AM
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE 5U EXPEDICION"
Mo tigne validez sin la firma dal registrador en la ultima pagina
5 -= 2224662APARTAMENTO 0505 TORRE 1 PIS0O 5
5 -=» 2224663APARTAMENTO 0506 TORRE 1 PISO 5
5 -> 2224664APARTAMENTO 0507 TORRE 1 PISO 5
-> 2224665APARTAMENTOQ 0508 TORRE 1 PISO 5
2224666APARTAMENTO D601 TORRE 1 PISC B
5 -» 2224667 APARTAMENTO 0602 TORRE 1

5.;2224655mm€!§fb3:,___ SUPERINTENDENCIA
iR e 2F NOTARIADO

TAME 07 TO! .-_'.:-..:‘- pimgwrdc: de Ic: fe pubhce::

§ -> 222468TIAPARTAMENTO 0608 TORRE 1 PISO 6
5 > 22246T4APARTAMENTO 0701 TORRE 1 PISO 7
5 -> 222467T5APARTAMENTO 0702 TORRE 1 PISO 7
5 -= 2224676APARTAMENTO 0703 TORRE 1 PISO 7
8-> 22246TTAPARTAMENTO 0704 TORRE 1 PISO T
‘--‘-‘ 22246TBAPARTAMENTO 0705 TORRE 1 PISC T
-» 22246TOAPARTAMENTO 0706 TORRE 1 PISO 7

5§ .» 2224680APARTAMENTO 0707 TORRE 1 PISO T
5 > 2224681APARTAMENTO 0708 TORRE 1 PISO 7
5 > 2224682APARTAMENTO 0801 TORRE 1 PISO 8
o -> 2Z224683APARTAMENTO 0802 TORRE 1 PISO 8
5 -» 2224684APARTAMENTO 0B03 TORRE 1 PISO 8
5 -= 2224685APARTAMENTO 0804 TORRE 1 PISO 8
5 .= 2224686 APARTAMENTO 0805 TORRE 1 PISO 8
5. 222468TAPARTAMENTO 08068 TORRE 1 PISO 8
§ -» 222468BAPARTAMENTO 0807 TORRE 1 PISO 8
§ -> 2224680APARTAMENTO 0808 TORRE 1 PISO 8
5 -> 2224690APARTAMENTO 0801 TORRE 1 PISO 9
5§ . 2224691APARTAMENTO 02802 TORRE 1 PISO 9
b -= 2224692APARTAMENTO 0803 TORRE 1 PISO 9
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
s"ll e CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2505273275114875723 Nro Matricula: 50C-2099446
Pagina B TURND: 2025-404307

Impreso el 27 de Mayo de 2025 a las 11:14:43 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"
o tiene validaz sin la firma del regisiradar én [a wtima padgina
5 -» 2224893APARTAMENTO 0904 TORRE 1 PISO 9
5 -» 2224694 APARTAMENTO 0205 TORRE 1 PISO 8
5 -» 2224895APARTAMENTO 0906 TORRE 1 PISO 9
5 -= 2224896APARTAMENTO 0907 TORRE 1 PISO 9
5 -> 222469TAPARTAMENTO 0908 TORRE 1 PISO 9
5 -> 2224698APARTAMENTO 1001 TORRE 1

5 -> 2224699APARTAMENTO 1002 TORRE 1 PSEJ:%ER!NTEN DENCIA

5 -> 2224700APAR AMWQ‘;@ET_W PISBJi0 N OT;}_ RIADO
5 -> 2224701 APARTAN NTO 1004 TORRE 1 PISO 10, ~
5 :-2224?32% ENTO 1005 TORRE 1 PISO 10" 7 3 | RO

006 TORRE 1 Pispocrca de la fe publica
5 > 2224704APARTAMENTO 1007 TORRE 1 PISO 10
5 -> 2224705APARTAMENTO 1008 TORRE 1 PISO 10

5 > 2224T0BAPARTAMENTO 1101 TORRE 1 PISO 11

5 -> 2224T0TAPARTAMENTO 1102 TORRE 1 PISO 11

5 -= 2224 TOBAPARTAMENTO 1103 TORRE 1 PIS0O 11

0 -= 2224 T09APARTAMENTO 1104 TORRE 1 PISO 11

o -= 2224 T10APARTAMENTO 1105 TORRE 1 PISO 11

5 -= 2224T11APARTAMENTO 1106 TORRE 1 PISO 11

5 -= 2224T12APARTAMENTO 1107 TCRRE 1 PISO 11

5 -= 22247T13APARTAMENTO 1108 TORRE 1 PISO 11

5 -= 2224T14APARTAMENTO 1201 TORRE 1 PISO 12

5 -= 2224T15APARTAMENTO 1202 TCRRE 1 PISO 12

5 -> 2224 T16APARTAMENTO 1203 TORRE 1 PISO 12

5 -= 2224T1TAPARTAMENTO 1204 TORRE 1 PISD 12

5 -= 2224T18APARTAMENTO 1205 TCRRE 1 PISO 12

5 -= 2224T19APARTAMENTO 1208 TOCRRE 1 PISO 12

5 -= 2224T20APARTAMENTO 1207 TCRRE 1 PISD 12

5 -= 2224 T21APARTAMENTO 1208 TORRE 1 PISO 12

9 -= 2224 T2Z2APARTAMENTO 1301 TORRE 1 PISO 13

5 -= 2224 T23APARTAMENTO 1302 TOCRRE 1 PISO 13
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
3"" Piorasiion CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2505273275114875723 Nro Matricula: 50C-2099446
Pagina T TURKNG: 2025-404357

Impreso el 27 de Mayo de 2025 a las 11:14:43 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEELE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
5 -> 2224T24APARTAMENTO 1303 TORRE 1 PISO 13
5 -> 2224T25APARTAMENTO 1304 TORRE 1 PISO 13
5 .> 2224T26APARTAMENTO 1305 TORRE 1 PISO 13
> 2224T2TAPARTAMENTO 1306 TORRE 1 PISO 13
6} 2224728APARTAMENTO 1307 TORRE 1 PISOD 13
5-> 2224?29HPHRTME[3ITD 1,355'!3 'l' it

I SUPERINTENDENCIA
s e R -E "BYE: NOTARIADO

APARTA 404 TORRE pﬁg 1&“. Li\Jl o | J{‘J
5 3'--;.-:--3'_'- 1 405 TORRE Plﬂ)gﬂﬂfdﬂ de la fe {.JLJblICU

5-> 2224735APARTAMENTO 14'DE T‘DHHE" PISO 14
5-> 2224T36APARTAMENTO 1407 TORRE 1 PISO 14
5-> 2224T3TAPARTAMENTO 1408 TORRE 1 PISO 14
5 .> 2224T38APARTAMENTO 1501 TORRE 1 PISO 15
5 -> 2224739APARTAMENTO 1502 TORRE 1 PISO 15
i 2224T40APARTAMENTO 1503 TORRE 1 PISO 15
2224T41APARTAMENTO 1504 TORRE 1 PISO 15

§ -> 2224T42APARTAMENTO 1505 TORRE 1 PI1SO 15
5 -> 2224T4A3APARTAMENTO 1506 TORRE 1 PISO 15
5 -> 2224744 APARTAMENTO 1507 TORRE 1 PISD 15
5 -» 2224T45APARTAMENTO 1508 TORRE 1 PISO 15
5 - 2224TA6APARTAMENTO 16801 TORRE 1 PISO 16
§-> 2224T4TAPARTAMENTO 1602 TORRE 1 PISO 16
§ -» 2224T4BAPARTAMENTO 1603 TORRE 1 PISO 16
5> 2224T40APARTAMENTO 1604 TORRE 1 PISO 18
§-= 2224750APARTAMENTO 1605 TORRE 1 PISO 16
5 > 2224751APARTAMENTO 16806 TORRE 1 PISO 16
5 -= 2224752APARTAMENTO 16807 TORRE 1 PISO 16
5 -> 2224753APARTAMENTO 1808 TORRE 1 PISO 16
5 > 2224754 APARTAMENTO 1701 TORRE 1 PISO 17
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

TR TS
SNR== CENTRO
RA9Y CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2505273275114875723 Nro Matricula: 50C-2099446

Fagina 8 TURNC; 2025-404397
Impreso el 27 de Mayo de 2025 a las 11:14:43 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene valide san |a firma del registrador en la ultima paginm
5 -> 2224755APARTAMENTO 1702 TORRE 1 PISO 17
5= 2224 756APARTAMENTO 1703 TORRE 1 PISO 17
5= 222475TAPARTAMENTO 1704 TORRE 1 PISO 17
5 -> 2224 758APARTAMENTO 1705 TORRE 1 PISO 17
5 -> 2224759APARTAMENTO 1706 TORRE 1 PISO 17
5-> EEEd-TEDAP&EIﬁMEHTE 1707.T

5> 2224761APARTAMENTO 1705 TORE Shee. - SUPERINTENDENCIA
AME]

5> 22247628 B 'DE NOTARIADO
5-> 2224?534& _ E

.Z'; pigg 1§‘iLL7Ibi RO

5 -> 2224765APARTAMENTO * BRREN Pispgearda de la fe publica

g - 2224?EEAFAF.TAMEHTG 1805 TﬂHRE 1 PISO 18

5 -= 222476TAPARTAMENTO 1806 TORRE 1 PISO 18
5 -> 2224768APARTAMENTO 1807 TORRE 1 PISO 18
5-> 22247T68APARTAMENTO 1808 TORRE 1 PISO 18
5-> 22247T0APARTAMENTO 1801 TORRE 1 PISO 19
5-> 22247T1APARTAMENTO 1802 TORRE 1 PISO 19
0 -> 2224TT2APARTAMENTO 1903 TORRE 1 PISO 19
o-= 2224TT3IAPARTAMENTO 1904 TORRE 1 PISO 19
5 -» 2224TT4APARTAMENTO 1905 TORRE 1 PISO 19
o -> 2224TT5APARTAMENTO 1906 TORRE 1 PISO 19
0 -> 2224 TT6APARTAMENTO 1907 TORRE 1 PISO 19
0 -> 22247TTAPARTAMENTO 1908 TORRE 1 PISO 19
8-> 2224TTBAPARTAMENTO 2001 TORRE 1 PISO 20
5 -» 22247TOAPARTAMENTO 2002 TORRE 1 PISO 20
2 -> 2224 TBOAPARTAMENTO 2003 TORRE 1 PISO 20
9 -> 2224T81APARTAMENTO 2004 TORRE 1 PISO 20
5 -> 2224T82APARTAMENTO 2005 TORRE 1 PISO 20
o -> 2224T83APARTAMENTO 2006 TORRE 1 PISO 20
2 -> 2224T84APARTAMENTO 2007 TORRE 1 PISO 20
5-> 2224785APARTAMENTO 2008 TORRE 1 PISO 20
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
s.B Y CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2505273275114875723 Nro Matricula: 50C-2099446
Pagina % TURKNO: 2025-404367

Impreso el 27 de Mayo de 2025 a las 11:14:43 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEELE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registradar on la ultima pagina
5 -» 22247BEAPARTAMENTO 2101 TORRE 1 PISO 21
5 -» 2224TBTAPARTAMENTO 2102 TORRE 1 PISO 21
5 -» 2224TBEAPARTAMENTO 2103 TORRE 1 PISO 21
‘:a- 2224TBOAPARTAMENTO 2104 TORRE 1 PISO 21
> 2224790APARTAMENTO 2105 TORRE 1 PISO 21
9> EEEd?E}mPﬂRTAMEMTEJ 2106 TQF;E‘,@ 1P

5 CTPARAENTE o SUPERINTENDENCIA
5 -> 2224793APARTAMENTO 2108 T¢ .__':‘-.:: p@E NOT ARI ADO

5 -> 2224794APARTAMENT 2 1

5> 2224?9&@@1' AMEN pﬁg zg‘i EGISTRO

5 > 2224796 APAR NTO 2203 TORRE 1 PisDzardo de |U fe publica
5 > 2224797APARTAMENTO 2204 TORRE 1 PISO 22

5 -> 2224798APARTAMENTO 2205 TORRE 1 PISO 22

5 -> 2224799APARTAMENTO 2206 TORRE 1 PISO 22

5 -> 2224800APARTAMENTO 2207 TORRE 1 PISO 22

-> 2224801 APARTAMENTO 2208 TORRE 1 PISO 22

\"EEMDEE ﬂrrlurrm:ldn anterior & Corfegida)

LR |

& & = @&
* L L} L] L L L}
Bl "
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

B T e D
*“Hw CENTRO
e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2505273275114875723 Nro Matricula: 50C-2099446

Pagina 10 TURND: 2025-404397
Impreso el 27 de Mayo de 2025 a las 11:14:43 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tiene validez sin |a firma del regisirador en la ullima pagina

FIN DE ESTE DDCUW
El impresaida daba comunicar al registrador cualguler falia o armar an 8l regising o8 los documentos
LISUARIC: Realiech

TURND: 2025404307 FECHA: Z7T-05-2025
EXPEDIDC EN: BOGOTA

SUPERINTENDENCIA
DE NOTARIADO
& REGISIRO

La guarda de la fe publica




SUBSECRETARIA wtre |

DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA - |
CODAG

CERTIFICACION DE ACREEDOR HIPOTECARIO i it et f’f
Decreto 1077 de 2015 numeral 5 del articalo 3.2.53.1 VERSIIH y/

ALCALDlA WaYDR |
DE BOGOTA D.C. |
Bl EIT Tadin b pibdi sl |

INFORMACION GENERAL

IR FECHA
- BOGOTA 07-¢ne.-2025
I ALEECTS W DT EC GRS i Tidkerasali s wam “amgiu
= BANCO BEVA COLOMBIA SA. ~ CONIT 860.003.020-1
FEN R S TEC AR [NE F R, Tanimacin =
MARVAL 5.A5, NIT o0 205.645-0

INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA

4 Yorvbes el ey to e @iy Fuped i i cith fol slpsii detdPe Taireai iﬂ;’lﬁ

LA ALAMERIA ALSACIA RESERVADO . ewripiant. o A1 CA wepe
_r : / ~ ETAPA 1-TORRE 1

Sarmad y b ik wnooedes

176 APARTAMENTOS /’f -I

ey i ol e | ivemsmlo e 35 ttal i H’I"

= CARRERA 69 #12B-95

W A hwnans ke i ) ol sl e | sleen o da e AHPOTEE A% !,.r’ = o T .
SON-2099446

INFORMACION DEL CREDITO E HIPOTECA

ik mroleien & Cacdiia E Fechs apmobmcwin ded 4 redin 9 Yiprncs del Tl
5 36.000.000.000 27-abr.-2023 30-dic.-2025
18 Diariit il o Palds pls bl crmitfndem de oo VNI ALL sels on oo de haborss coriumle & IFPOTEC A
F aisia & Fncha Sk
10865 08-ago.-2023 29
CERTIFICACION

BANCO BBVA CO 'ﬁ-MH-IA S.A. identificade con NIT N° B60.003.020-1, en calidud de ascreedor
hipotecario, me obligo a liberar a prorrala i ug s¢ vavan engienando, una vez se
constituyva la hipoteca, mediap A i) cada unidad.

1 1. Nombre completo: P
Identificacion: Cédula de Cindadania N° 7.310.246 expedida en CHIQUINQUIRA
Apoderado (Anexar Poder)

Nota: El Enajenador debe allegar a la Secretaria Distrital de Habita, las Prorratas, una vez se constituya
hs hipoteca. En cumplimiento del numeral 5 del articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015.

e ta b bl el Rkl
B Fagns 108 2




I. CIUDAD Y FECHA DE EXPEDICION: Escriba la ciudad v fecha en la cual se elabora el formulario,

2. ACREEDCR HIPOTECARIO; Nombre de la entidad financiera que otorga el erédito o de In Persona MNatural
o Juridica que otorga el préstamo.

3. DEUDOR HIPOTECARIO: Datos de la persona natural o juridica a guién se le otorgd el crédite.

4. NOMBRE DEL PROYECTC: Debe coincidir con ¢l de [ licencia de construccion o ¢l que figurard en cl
Reglamento de Propiedad Horizontal. -

5. DIRECCION DEL PROYECTO: Debe coincidir con la licencia de construccion

6. MATRICULA{S) INMOBILIARIA(S) OBIETO DE LA HIPOTECA(S): Registre cada una de las matriculis
inmobiliarias de los lotes objeto de la hipoteca.

7. VALOR APROBACION DEL CREDITO: Escribir el valor correspondiente al monto del crédite aprobado,

8. FECHA APROBACION DEL CREDITO: Indicar la fecha de aprobacion del crédiio,

9. FECHA VIGENCIA DEL CREDITO: Indicar Ia fecha de vigencia de la aprobacion del erédito.

10, ESCRITURA(S) PUBLICA(S) DE CONSTITUCION DE HIPOTECA(S): Diligenciar los datos respectivos
solo en caso de haberse constituido la Hipoteca.

-]

Lo debe dilipenciar la persona juridica o persona natural acreedora hipotecaria.

o e :

1. La cenificacién debe firmarse en original por el Representanie Legal de la persona juridica debidamente |
autorizado para expedir las certificaciones. Si es firmado por un Apoderado, debe adjuntar poder suficiente |
v debidamente otorgado.  En caso de ser firmada por otro empleado de la entidad crediticia, favor |
indicar ¢l cargo v adjuntar la autorizacion respectiva, [

2. Los documentos presentados deben corresponder exclusivamente al provecto presentado, '

3. El Enajenador debe allegar a la Secretaria Distrital de Habitat, fas Prorratas, una vez se constituya la |
hipoteca. En cumplimiento del numeral 5 del articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2013,
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ESCRITURA PUBLICA No Hl] -g Q—g 5 2[]'2 o
NUMERO: DOSMILDOSCIEN IHELIEH-TA‘:‘GE: (2258) — / &
OE LA NOTARIA SETENTA Y DOS (72) DEL CIRCULO DE BOGOTA, D. ":’.F‘ 2
FECHA: OCHO (8) DE AGOSTO DEL ARO DOS MIL VEINTICUATRO (2024) -5 / B
E
CLASE(S) DE ACTO(S) O CONTRATO(S): -
0409 ~ PODER ESPECIAL - B
DE: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA SA. - BBVA /.= °
COLOMBIA S.A - - /E; o
NI, No, 860.003.020-1—- ” i
A: ALEXANDRA ARDILA RIOS S
C. C. No. 63.614.280 DE BUCARAMANGA, =— =
| MARISOL DOMINGUEZ SANCHEZ= < B
. C.C. No. 28.125.452 DE CALI-=<_ -
PABLO ANTONIO GANON PERA oL E
C. €. No. 7.310.246 DE ::Hlnumuumx/ g %
— e s =
En la ciudad de Bogota, Dlslntn > Capital, B&Fartarnanm da Cundinamarca, Ftapiahﬁ::a s E
de Colombia, a los ocho (8) dias del mes de agosfc e —

del afic dos mil veinticuatro (2.024) Tal despacho de la Notaria Setenta y Dos’ {TE} dul #
Circulo de Bogota, D.C., estando ejerciendo sus funciones ekfla) cl:rctur{a]n e

PATRICIA TELLEZ LOMBANA como Notario(a) TITULAR -~
Se oforgéd la escritura piblica que se consigna en los siguientes términos;

Comparece, PEDR® ANTONIO DIAZ SAENZ, mm_mr de edad domitiliade en lat:'.rudal:i' ’

de Bogota, Dcfmantiﬁl:adn con la cédula de ciudadania nimero TJE#.TEE DE. 4

DUITAMA, quien obra en este acto en nombre y representacién del BANCO EILBAG

VIZCAYA AHGEH‘LARM COLOMBIA S.A. en adelante BEVA COLOMBIA - NIT

860.003.020-1, énudad bancaria legaimente constituida y establecida’en Colombia, “ V.

con domicilio principal en Begota D.C., actuando como representante legal en calidad’ ‘;ng}
i

de Responsable Juridico Negocio Bancario, todo le cual se acredita con el certificade’

el ereyr i E———m—
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- de existancla y representacion legal expedido por la Superintendencia Financiera de - /
' Colombia que se protocoliza con este instrumento para que haga parte del mismo, | /

. legales vigentes - 2.500 SMMLV y conjuntamente cuando los aclos superen esia B sl

T

manrrasté | -
' PRIMERO.- Que por medio del presente instrumento plblico confiere confiere FDIJER %%
- ESPECIAL amplio y suficiente a los funcionarios que se listan a continuacion: -——-—- e
Nombre del Apoderado : Identificacién 5
- | ALEXANDRA ARDILA RioS 53.514.290 DE BUCARAMANGA prl
| MARISOL DOMINGUEZ SANCHEZ | 20.125 452 DE CALl ~~ ,;
PABLO ANTONIO CARON PENA =~ | 7.310.246 DE CHIQUINQUIRA — | )

Para que en nombre y representacién del BEBVA COLOMBIA, suscriban las escrituras «
plblicas de constitucién, ampliacién, modificacién, liberacion parcial yfo cancelacion e
de las hipotecas constiluidas a favor del BE_H‘A"I:EILCIHBLA, asi como cualquier otra /
que se requiera en desarrollo de las miémas y que estén relacionadas con la gestion _.f"

. de los gravamenes hipotecarios que se lrdrmtan a fravés de los Centros Hputecamﬁ e
‘del BBVA COLOMBIA.- - .

i) Para ceder garantias, aceptar cesiones, en;‘rnsar y aceptar endoso de pagavés

. de crédito hipotecario.- : /
i)} Para suscribir en nombre del BBVA EﬂLDMEIA los contratos de leasing |7

habitacional, las escrituras pablicas de umnpmvanta de bienes inmuebles asi como tas
aclaraciones y modificaciones a las que hubiera lugar, que posteriormente seran cbieto | / :

- de las operaciones de leasing habitacional - s .

-

- S8EGUNDO.- Los apoderados podran actuar separadamente, sin limite de cuantia para | T
la constitucién, ampliacién de hipotecas y adquisicion de inmuebles por Leasing /
. habitacional a favor del Banco. /

¥4

' TERCERO.- Que los apoderados podran actuar separadamente para la cancelacion .~
e hipotecas, liberaciones parciales de hipotecas, escrituras de compraventa de'.”
. bienes jnmuebles en ejercicio de las opciones de compra en los contratos de _lsaslﬁg ; b

%

habitaciorial, asi como las escrituras publicas de aclaracion y modificaciones de los |

actos antes previstos, cuando a ello hubiere lugar, de acuerdo a las fﬂmltades v e

conferidas hasta por la suma de dos mil quinientos salarios minimos mensuales ol g?

I
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-1 de leer la totalidad de su texto, & fin de verificar la exactitud de todos los datara'

%
cadena- ‘L 22 5 8 uuﬁ?ﬂ?n Cadssiartne
= MPEIEEL 5\ T i e
i ﬂuantla pat |
i CUARTO.- El poder que se otorga no podra ser sustituido respecto de una o todas las: :

facultades conferidas.
; QUINTO.- Que en ejercicio del poder que se le otorga por medio del pr&‘aenih

| instrumento no habré lugar al reconocimiento del pago de honorarios ni de cualquluf‘f
I

AN

otra una remunearacién distinta de la que le corresponde al apederado como m'nphndny’

AgOERT1ATE

de BEVA COLOMBIA.

SEXTO.- Que el presente poder termina automaticamente, ademas de las musasl "/
legales, por revocacion o sl el apoderado deja de ser empleado de BBVA I:DLEHBIA-/
por cualguier motivo. /

SEPTIMO.- El Apoderado podré solicitar copias sustitutivas a favor del banco, /

R lIiIIIIIlIHI}I

Cad@5181508

 acogiéndose a lo previsto en el articulo 81 del Decreto 860 de 1970, y poder ofo d.w'/ =
| @cegiendose a lo previsi en et articuio G1icet L )
| por los hipotecantes al Banco en las escrituras de ‘Constitucién de Hipotecas. ' =
j GGTA??EI presents Poder saifiace de conformidad con sf.extracto del Acta No. %
| 1729 d€ la Junta Dlr&mw de fecha vqh'!gmatrn (24) de abrl del afo dos mil/’ =
| veinticuatro (2024), dé BBVA cnmmnw" /=
- . =
gt Ty // ==
HASTA AQUI LA MINUTA ENVIADA i
= —

CONSTANCIAS NOTARIALES P

Articulo @ Decreto Ley 860 de 1970: El(La) Notaria(a) encargado(a) responde de la <

Regularidad formal del instrumento que autoriza, pero no de (@ veracidad de Ias'f :

declaraciones de los interesados. Tampoco responde de [a capacidad o aptitud h.-.gar "! g
=
=

. de estos para celebrar el acto o contrato respectivo. Arts. 35 y 102 del Decrato Lqr
960 de 1970: 55 advirtié a los otorgantes de esta escritura de la obligacion que tienen

\‘x“

consignados en ella, con el de aclarar, modificar o corregir lo que les pareciere; la firma

| de Jrh misma demuestra suU aprobacion fotal del texto. En nmsenmendia aifla)

Nntarl-nfa] NO asume responsabilidad alguna por efrores o inaxactitudes Eﬂtahlﬂcldam X :

con pﬂst&nm:-dar:i a la firma de los otorgantes y del (de la ) Nota nu{a} En tal caso, estos ;iﬁ
S

| deben ser carregidos madiante el otorgamiento de una nueva escritura, suscrita por X

i | ) L i
| T
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todos los qtﬂfihtewinlemn en la inicial y sufragada por los mismos. o /

| EL{LA)(LOS) COMPARECIENTE(S) MANIFIESTA(N) QUE HA(N) VERIFICADO £
 CUIDADOSAMENTE SU(S) NOMBRE(S) COMPLETO(S), ESTADO(S) CVIL(ES), ¥
' NUMERO(S) DE CEDULA(S), DECLARA(N) QUE TODAS LAS INFORMACIONES
:EDHHGNADAE EN EL PRESENTE INSTRUMENTO SON CORRECTAS Y EN | 7
| CONSECUENCIA ASUME(N) LA RESPONSABILIDAD QUE SE DERIVE DE
CUALQUIER INEXACTITUD EN LOS MISMOS. - /
,f’
I/

e CONSENTIMIENTO, COMUNICACIONES Y NOTIFICACIONES-—————

- Dando cumplimiento a lo dispuesto en fa Ley 1581 de 2012, "For el cual se dictan !

. disposicionas generales pnmlapmtmﬂﬁn de Datos Personales” y de conformidad con "Jr
lo sefialado en el Decreto 1377 de 2013, los intervinientes en el presente acto r"

|
i aceptamos que, en caso de ser nemsann rrm; envien comunicaciones y notificaciones /'/ :
| electronicas al siguiente cormeo; ——— i
. Nombre: BANCO BILBAO WICM’A ARGEHT.&RIA COLOMBIA S.A. "BBVA |
- COLOMBIA™ : ,.-’
' Correo Electrnico: Mﬂi&l@ﬂﬁm
OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION //
Leldo el presents instrumento por eifla)(los) compareciente(s) v advartido(s) de las :
. formalidades legales, lo aprobo(aron) en todas sus partes y en testimonio de ello lo /

' firma(n) conmigo el Notario, quien doy fe y por esto lo autorizo. El{ia) Notaria(a) Setenta
y Dos (72) del Circulo de Bogota, D.C., autoriza al representante legal de la entidad | -r' ;
' para firmar el presenie instrumento en su despacho, de acuerdo al Art. 2.2.5.1,2.1.5

' “del Decreto 1082 de 26 de mayo de 2015. La presente escritura se extendio en las -f’" b

hojas notariales nimeros:
AaDBET18791——AalB6718792——Aa0867 18783-

jimpel noanrial parm usw oArivsivo M W cRorinrE pOblion = No tiene rostn para el venario

= B
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| ESTA HOJA PERTENECE A LA Esc&nym PUBLICA Huuﬂ#ﬁ E 2 5 8 vd
| pErEcHA: 116 ABD 2024 | g
|
i £
| = ! -
 DERECHOS NOTARIALES LIQUIDADOS SEGUN DECRETO 1068 DEL 26 DE %
I -
| MAYO DEL 2015 DEL MINISTERIO DE JUSTICIA Y DEL DERECHO Y =t
. RESOLUCION 00773 DEL 26 DE ENERO DEL 2.024 DE LA SUPERINTENDENCIA' ~ E5%
. DE NOTARIADO Y REGISTRO, T
| DERECHOS NOTARIALES COBRADOS $ 81.900/00 T
| IVA § 35.663, a

' SUPERINTENDENGIA § 8.700.00 <
RETENCION EN LA FUENTE § 0.00————

! FONDO CUENTA ESPECIAL DE.L HDTAFIIADD $8.780.00

' b, res

S ——— i o iy e e -1 e ey i
T
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| EN REPRESENTACION DE: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA
| SA
| Nit. No. 860.003.020-1

e

g
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NOTARIA SETENTA Y DOS (72) DEL CIRCULO DE i
BOGOTA, D.C. . E s,
Dra. Patricia Téllez Lombana — Notaria =~ > s
NIT 51.933.924-1
f‘q,%- ESCRITURA PUBLICA NUMERO: 2258 -.
? ol ES CUARTA COPIA EN REPRODUCCION MECANICA DE SU i'
/f ORIGINAL, DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 2258 DE ' |
- FECHA 08 DE AGOSTO DEL 2024 QUE SE EXPIDE EN 04
o HOJAS DE PAPEL AUTORIZADO. ARTICULO 1 DEL DECRETO
i 188 DEL 12 DE FEBRERO DEL 2013,
: SE EXPIDE EN BOGOTA DISTRITO CAPITAL A LOS = SEIS (06)
o 1 DIAS DEL MES DE SEPTIEMBRE DEL 2024 2
g 2 CON DESTINO A: EL INTERESADO . :
3.4 73 -
g i =
a E : _..'- . MCR .r.'. ‘ E ‘ g
a1 JUAN DARIO PARATIOS MANJARREZ =
o : NOTARIO ENCARGADO _ =
g 3 NOTARIA SETENTA Y DOS (72) DEL CIRCULO DE BOGOTA.D.C. =
e A e iR | =B
""g E T al E
= QUE VERIFICADO EL ORIGINAL DE LA PRESENTE ESCRITURA .
£ NO SE HALLO NOTA ALGUNA DE REVOCACION TOTAL O
. | PARCIAL, POR LO TANTO SE ENCUENTRA VIGENTE EN EL
3 PROTOCOLO DE ESTA NOTARIA .

SE EXPIDE EN BOGOTA DISTRITO CAPITAL A LOS  SEIS (06)
DIAS DEL MES DE SEPTIEMBRE DEL 2024

CON DESTINO A: EL INTERES?

o & i

JUAN DARIO PALACIOS MANJARREZ

NOTARIO ENCARGADO o

b

NOTARIA SETENTA Y DOS (72) DEL CIRCULO DE BOGOTAD.C.. ..

1E-07-74
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Notaria

Dra, Pairicia Téllez Lombana-— .

CERTIFICADO No. 300 oy
NOTARIA SETENTA Y DOS (72) DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C.

Que mediante la escritura plblica nimero Dos Mil Doscientos Cincuenta y
Ocho (2258) de fecha Ocho (8) de Agosto del afio Dos Mil Veinticuatro (2.024)
otorgada en la Notaria Setenta y Dos (72) del Circulo de Bogota, D.C..--—-—smm--
Comparece, PEDRO ANTONIO DIAZ SAENZ, mayor de edad domiciliado en la cludad:

de Bogotd, D.C, identificado con le cédula de ciudadania nimero 7.224.759 IiE
DUITAMA, fulen obra en este aclo en nombre y tepresentacion del BANEO BILBAD:
VIZCAYA AHEEI!:[ARM GQLMHM S.A. en adelante BBVA COLOMBIA - HIT‘
860.003.020-1, entidad. m legaimente canstituida y establecida en Colombia,
eon demicillo principal en’ Enguh! o 'E.. ctu rn:lnmrnn regresentante legal en calidad!

de Responsable Juridico Negocic Bancario, todo lo cual se acredita con el certificado,
de existancia y mpmﬁn’ﬂdﬁn legal FKEEI:IHB porla Superintendencia Financiera de

Colombla que sa pmlnm!hﬂﬁﬁﬂ 'ﬁhw para que haga parte del mismeo,
manifastd:
PRIMERO.- Que por medio dn]pm&niﬂ ;nu_qiamnm piblico canfiere confiare FDDEFE :
ESPECIAL ampiio y suficients a Ios funcionarios que se listan a confinuacién: -————
Nembre del Apoderado Identificacién
ALEXANDRA ARDILARIOS ' |83.514.200 DE BUCARAMANGA
MARISOL DOMINGUEZ SANCHEZ o 29125452 DE CALI
PABLO ANTONIC CARON PERA o 7.310.245 DE CHIQUINQUIRA -~
Para que en nombre y representacion del BBVA COLOMBIA, suscriban las escrituras
publicas de constilucion, ampliacién, medificacién, iberacidn parcial yio cancelacitn
de las hipotecas consfituidas a favor del BEVA COLOMBIA, asl como cualquier otra
que se requiera en dasarrollo de las mismas y que estén relacionadas con la gestién
de los gravamenes hipolecarios que s tramiten a través de los Centros Pﬁ‘pﬂmﬁas i
del BEVA COLOMBIA.- ; :
0 Para ceder garantias, aceptar cesicnes, endosar y acaptar endoso de pngurﬁs
de crédite hipotecario -
i) Fara suscribir en nombre del BBVA COLOMBIA, los contratcs de leasing
habilacional, las escriluras piblicas de compraventa da blenes inmusbles asl como las
aclaraciones y modificaciones a las que hublera lugar, que posteriormente seran objeto
de ias operaciones de leasing habitacional.- '
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SEGUNDO.- Los apoderados podran acluar separadamante, sin limite de cuantia para
la constitucién; ampliacién de hipotecas y adquisicion de inmuebles por Leasing
habitacional a faver del Bance.
TERCERO.- Que los apoderados podrén actuar separadameanta para [a :mmalach&n
de hipotacas, liberaciones parciales de hipolecas, escriluras de compraventa de
bienes inmusbles en ejercicio de las opciones de compra en los confratos de leasing
nabitacional, asl como las escrituras piblicas de aclaracion y modificaciones de los
aclos antes previstos, cuando a ello hubiere lugar. de acuerde a las facultades
conferidas hasta por la suma de dos mil gquinientos salarioe minimoa mensuales

legales vigentes - 2.500 SMMLV y conjuntamente cuando los actos superen esta
cuantia.

CUARTO.- El poder qus se oforga no podra ser sustituido respecto de una o tedas las
facultades conferidas. 3
QUINTO.- Que en ejercicio del poder que se le olorga por medio del presente
instrumento no habrd lugar al reconocimiento del pago de honorarios ni de cualquier
obra una remuneracion diztinta de la gue le corresponde al apoderado como empleado,
da BEBVA COLOMEIA .
SEXTO.- Que & presente poder termina sutomdticamente, ademds de las causas
legales, por revocacién o si el apoderado deja de ser emplaado de BBVA COLOMBIA
por cualguiar motivo, o
SEPTIMO.- El Apoderado podrd solicitar copias sustilulivas a favor del
acogiéndose a jo previsto en el articulo 81 del Decreto 880 de 1870, y poder
por loa hipotecentes al Banco en las ascrituras de Constitucion de Hipotecas. —
OCTAVO..-El presente Poder se hace de conformidad con el extracto del Acta No.

1728 u{): Junta Directiva de fecha veinficatro (24) de abril del afo dos mil

veinticuatro (2024), dé BEVA COLOMB £
Que varificado el original de la presente ﬂsmturn NO s2 halld nota alguna de Rwur-a:iﬁn
total o parcial, por lo tanto se encuantra VIGENTE en el protocolgee ésta Notaria)

Expedido este Cedificado, en la ciudad de Bogota, D.C., a s Fres (3) dias del mes de
Marzo del afio dos mil veinticinco (2,025).

MIGUEL g
NOTARIA SETENT ; #2) DE ‘ .D.C.
ENCARGADORAS SEGUN RESOLUCION NUMERO 01735
DE FECHA 21 DE FEBRERO DE 2025 DE LA SUPERINTENDENCIA DE
NOTARIADO ¥ REGISTRO




I Lt PROMESA DE COMPRAVENTA

CONJUNTO RESIDENCIAL Y COMERCIAL LA ALMERIA ALSACIA
RESERVADMY PROMESA DE COMPRAVENTA ;_,-"'

El presente documento contiene una Promesa de Compraventa que se desarralia en dos partes a saber.
I PARTE: TERMINGS DE REFERENCIA DEL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA I
PARTE: DESARROLLO DEL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

I PARTE
TERMINOS DE REFERENCIA DEL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

I. PARTES INTERVINIENTES (en lo sucesivo las Partea);

. PROMITENTE VENDEDOR: MARVAL S A5, con NIT 890.205.645-0, Sociedad constituida por escritura poblicad nimero

2271 del 24 de Diciembre de 1.976, de la Notaria Cuarta de Bucaramanga, registrada debidamente en la Cimara de Comercio de

Bucaramanga, le cormesponde la Marricula Mercantil Nimero 03-035054-04 (en lo sucesive “EL PROMITENTE VENDEDOR™)

representado para la firma de este Contrato por JULE ANDREA CASTELBLANCO ORJUELA | identificadoia) con la cédula de

cindadania Mo, 1.010.167.040 expedida en Bogotd en su calidad de Apoderado(a) General segin poder conferido por Escritura Piblica

.n. 1593 del 6 de junio de dos mil dieciocho (2018) otorgada en 1a Notaria tercera {3*) del circulo de Bucaramanga, tal ¥ como consta
n el Certificado de Camara de Comercio de dicha sociedad,

NOTIFICACIONES: Avenida el Dorado No. 69A - 51, Tomre A local 110, Bogotd, con comunicaciones dirigidas a DIRECCION DE
TEAMITE Y CARTERA V- MARVAL S.A.S con NIT 3%0.205.645-0 - SUCURSAL BOGOTA-, Teléfono: 7455565,

b. PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES): - XXXXXXXXX, mavor de edad, identificado con Cédula de Ciudadania nimero
[.077.842.934 expedida en GARZON, de estado civil Solterp Con LU_Marital Vigente, vecino de Bogotd con una participacién
del 50% v JHONNY OSWALL CHIMACHANKA LAVERDE mavor de edad, identificado con Cédula  de Cindadania nimero
1.024.464.310 expedida en  BARRANQUILLA. de estado civil Solero Con U.Marital Yigente, vecino de Bogota con una
participacidn del 0% (en adelante " EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADNOR(ES)"), (en adelante “EL{LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), obrando en suls) propiods) nambre(s),

NOTIFICACIONES; CALLE 63 SUR Wo.6d - 90 APFTOC 1150
I, INMUEBLE(S) ORJIETO DE CONTRATO |en adelante EL INMUEBLE o (LOS) INMUEBLE (5))

TORRE X, APARTAMENTO XXXX Hace parte del CONJUNTO RESIDENCIAL Y COMERCIAL LA ALMERIA
ALSACIA RESERYADD, ubicado en la ciudad de Bogo,

.m linderos de este inmueble se deseribirin en la promesa de compraventa definitiva.

A este inmueble le corresponde el derecho al uso exclosive v a perpetuidad del(los) parqueaderols) numero(s) xx. La
ibentificacion del predio actualmente es con el el folio de matricula, en mayor extension es No. 30C- 2099446 de la oficina

de registro de mstrumenies publicos de Bogotd Zona Ceniro.

I1l,  FECHAS Y PLAZOS CLAVES DE LA RELACION CONTRACTUAL
8. FECHA DE FIRMA DE LA PROMESA XXXXXXXENKNK

b. FECHA DE ENTREGA DE EL INMUERLE: Dentro de los &0 dias siguientes al pago total del precie del inmueble, siempre v
cuando se cumplan las condiciones establecidas en la cliusula Séptima del presente contrato.

¢, FECHA DE FIRMA DE LA ESCRITURA DE VENTA: La escritura mediante la cual se dard cumplimiento al preseme
confrato, s¢ encuentra estimada para el mes de xxxxx por ambas partes al vencimiento de xxxx diss calendario, contados a partir del
dia siguiente de la fecha de firma de este contrito; siempre v euando se eumplan las condiciones establecidas en la cliusula Sexta ¥
se otorgard en Iz Notaris 20 de Bopotd a las tres (3) de la arde.

V. PRECIO Y FORMA DE PAGO
a, Precio total de venta de EL INMUEBLE § X XXX
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. Dineros entregados a la fecha § XXX

¢. Saldo por Cancelar 3 XXXXXXX
d. Cronograma de Pagos del saldo por pagar:

XXXX

Los pagos deberdin efectuarse exclusivamente en el Banco BBVA en cualquier oficina del pais, 2 nombre de FIDUCIARIA
DAVIVIENDA  a través del proceso de recaudo electrinico, presentando  al cajero el extracto de cuenta con cidige de
barras gue recibird  mensualmente  EL{LOS) PROMINENTE(S) COMPRADOR(ES), d¢ scuerdo con el procedimiento
indicado en la Cliusula Tercera de Ja I Paste de esta Promesa.

V. VALOR DE LA CLAUSULA PENAL: Se pacta como clausula penal moratoria por cualquier incumplimiente de las
partes fa suma de § XXXXX , de conformidad con los postulados establecides en la Cladsula Décima Segunda de la 11
Parte de esta Promesa.

Il FARTE
DESARROLLO DEL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

Entre los suscritos, EL PROMITENTE VENDEDOR v EL({LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), conjuntamente
PARTES (4 las Partes), identificados en el numeral 1 de la | Parte de [a presente Promesa (Términos de Referencia), se ce
presente Confrato de Promesa de Compraventa el cunl se rige bajo las siguientes

CLAUSULAS
PRIMERA. ORBJETO DEL CONTRATO. EL PROMITENTE VENDEDOR 32 obliga a transferir a tiiulo de venta real ¥ material a
favor de EL{LOS) FROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), v éste se obliga a adguirir a igual tilo, el derecho de dominio v posesidn
que tendrd v ejercerd sobre el (fos) inmueble(s) mencionado(s) en el numeral 11 de la | Pare del presente Contrato de Promesa de
Compraventa (Términos de Referencia), ¢l (losd cusl{es) hari{n) parte del CONJUNTO RESIDENCIAL ¥ COMERCIAL LA
ALMERIA ALSACIA RESERVAIDND | ubsicads en la ciudad de Bopota con acceso por la porierin comun cuva nomenclatura es:
EM PROCESD El {los) inmuebleds) objeto de esta Promesa de Compraventa tendriain) el drea construida aproximada, los linderes
drea privada mencionads en el numeral 11 de la | Parte de este Contrato {Términos de Referencia) y/o que se definen en el Reglamento
de tedad Horizontal constituido o través de la escritera pablica Mo, 1250 del & de abril del 2024 de la- Motaria 20 de Bogoti.
PARAGRAFO FRIMERO. No obstante, la mencion de la cabida v linderos, la compraventa se otorgard como cuerpo clerto.
PARAGRAFO SEGUNIDND. EI drea privada es menor, atendiendo el descuento de muros, columnas, ductos v fschadas comunes.
SEGUNDA. TITULOS DE ADQUISICION, E| lote sobre el cual se construy el provecto results de la Divisidn material del predio a
través de la Escritura pablica 6198 del 30 de diciembre de 2013 otorgada en |3 Notaria cuarenta y siete del Circulo de Bogotd,
registrada ef 13de enero de 2014, El derecho de dominio sobre el predio descrito fue adquirido de una compravenia efectuada por
medio de la escritura piblica 5890 def 11 de diciembre de 2014 oorgada en ka Notarin cuarenta v siete del Clroule de Bopoti,
registrada el 29 de diciembre de 2014 al folio de matricula 50C-1899979 de la Oficing de Registro de Instrumentos Piblicos
Bogotd Zona Cenfro. El derecho de dominio sobre el predio descrito fise adquirido por In sociedad MARVAL 5.A.5,

TERCERA. PRECIO ¥ FORMA DE PAGO, El precio v forma de pago de (los) inmueble(s) prometidols) en venta ez el indicado en
el numeral IV de la | Parte v en ia presente clinsula, obligindose EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)a pagar ese valor &
EL PROMITENTE VENDEDOR puntualmente, de acuerdo con el procedimiento de pago que a continuacidn se describe,

Les pagos deberén efectuarse exclusivamente en el Banco BEVA en cualquier oficing del pals, a nombre de MARVAL 5.A5 con
NIT 8$90.205.645-0 a través del proceso de recaudo electrénico, presentando al cajero el extracto de cuenta con eidigo de harras que
recibiri mensualmente EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), a la direccion registrada en el numeral | Literal b, de la |
Parte de esta Promesa de Compraventa {Términos de Referencia). Una vez efectundo el pago v registrado en el sistema del
Banco, al dia hibil siguiente, aparecerd el reporte de pago en el sistema de cartera de EL PROMITENTE VENDEDOR.

Mo serd posible efecruar pagos mediame recibos de consignacidn del Banco o a wavés de monsferencias elecironicas. 51 EL{LO&)

PROMITENTE(S) COMPRADOR{ES), por cualquier circunstancia, no recibiese el extracto de cuenta en la direccidn registrada o éste

s¢ extravia, deberd solicitar upa copia a EL PROMITENTE VENDEDOR, siendo clare que el no recibir la cuenta no constituird

causa o justificeciin para no cancelarla, ni serd obsticulo para que se causen a favor de EL PROMITENTE VENDEDOR los

cormespondientes intereses por mora. El original de la consignacion debe conservirla ELILOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ES),

Ellm_gmdn copia de los comprobanies respectivas siasl bo solicita EL PROMITENTE VERDEDOR, a la direccion registrida en esle
ontrato.

PARAGRAFO PRIMERO. EL{LOS} PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) cancelard el precio del (los) inmueble(s) con
Tecursos propios provenientes de fuentes licitas. Se acuerda de manera expresa que no se recibirin pagos en las oficinas de EL
PROMITENTE YENDEDOR, por cuanto éste ni ninguno de sus dependientes o representantes estdn facultados para recibir pagos
de las cuotas pactadas en el negocio, por lo tanto, todos los pagos sin excepeidn se deben realizar a través del sistema de recaudo
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electrénico indicado en [ presente clausula,

PARAGRAFO SEGUNDO. Ambas partes declaran de comin acuerdo que i EL (LOS) PROMITENTE (8) COMPRADOR (ES)
no cancelaren las respectivas cuotas que trata la presente cliusula, dentro de los respectivos plazos que se han fijade, deberin pagar al
PROMITENTE VENDEDOR un interés de mora a la fasa mixima legal vigente certificada por la Superiniendencia Financiera, al
mamento del atraso.

PARAGRAFO TERCERO, Si el retrase en una o mds cuctas fuere superior a sesenta {60} dias calendario, EL PROMITENTE
VENDEDOR otorgard oportunidad al PROMITENTE COMPRADOR para que subsane el incumplimiento contractual, vencido el
cual, sin que s¢ haya acreditado el cumplimiento, EL PROMITENTE VENDEDOR daré por terminado el presente contrato.

PARAGRAFO CUARTO. No se recibird en pago del precio Chegue de otras plazas. En el evento en que €] Banco por alguna razdn
reciba ¢l cheque de ofras plazas, el precio de la comisidn bancaria correrd por - cuenta de EL (LOS) PROMITENTE (5)
COMPRADOR (ES).

PARAGRAFO QUINTO. Si alguno de los pagos se efectiia con cheque v éste es devuelio por la entidad bancaria negando su pago
por canas imputables a EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ES), como por gjemplo, no conter con fondos suficientes, u otra
cauzal cualquieras impuiable a EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ES]), e entenderd que hubo mora desde 1a fecha en que
debio producirse el pago, v ademds se causard a favor de EL PROMITENTE VENDEDOR Ea zanciin legal fijada en el Codigo de

Comercio relativa o este eventa en concrelo,

PARAGRAFO SEXTO. EL PROMITENTE VENDEDOR queda facultado para descontar ef valor de la comisidn que se haya
.Lusadu por los pagos efectuados con tarjea débito vio crédito v el impuesio de gravamen Ninanciero.

RAGRAFO SEPTIMO, Los pagos que haga EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)serén aplicados primery al pago de
inlereses qué tenga pendientes de cancelacion por cualquier concepto, v demds sumas de dinero a favor de EL PROMITENTE
YEMDEDOR estipuladas en esta Promesa, en tanto que los excedentes se abonaran al precio de el (los) inmueble(s),

PARAGRAFO OCTAVO, 5i el pago del dlimo recurso wio de los gasios notariales, boleta fiscal v registro, EL (LOS)
PROMITENTE (5) COMPRADCER {ES) lo realiza con chegue de perencia v'o cheque de cuenta pecsonal, debe efecar el pago con
cinco (5} dias hibiles de anticipacion a fn fecha de la firma de la escritura ¥ entrega del mmueble, iémino dentro del cual se verificaci
que el dinero hava mgresado efectivamente #n la cuentn de EL PROMITENTE VENDEDOR, de lo cual dependerd que se pueda
suscribir la escritura y perfeccionar la entrega.
PARAGRAFO NOVEND, EL{LOS) PROMITENTE{S) COMPRADOR(ES) asume ¥ pagara inlereses comenles & [ tasa centificadn
por ko Superintendencia Financiera a partir de la fecha en gue 52 pactd el paro del recurso o través de la carta de aprobacién de crédito
u operacion de leasing v hasta la fecha de firma de la escritura paiblica de compraventa. Para garantizar el pago del saldo del precio del
inmuehle, el Destinatario deberd suscribir un pagaré en blanco con carta de instrucciones al momento de firmar la escritura pablica de
venta. Pasados treinta (30) dias calendario desde Ia fecha de firma de la escritura pablica de compraventa, sin que |a entidad financicra
realice ¢l pago, v siempre v cuando se demuestre haber cumplido con los requisitos establecidos para el desembolso, se autorizard el
cobro de intereses de subrogacion desde la fecha de firma de la escritura, como mecanismo para no rescindir la compraventa. Si
pasados cuarenta (40} dias calendario el Oferente no ha recibido e] desembolso por causas imputables al Destinatario o su entidad
bancaria, s entenderd incumplida la obligacion de pago a cargo del Destinatario, quedando el Oferente faculiado para exigir €] pago
de la obligacion o rescindir la compraventa, haciendo efectiva la cliusula penal.
CUARTA. PROHIBICION DE CESION. EL (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES) se obliga (n) a no ceder & ningdn titulo
5 derechos v obligaciones que para ellos ¢ derivan de fa Promesa de Comnpraventa contenida en esie documents sin la aceplacidn
expresa y escrita del PROMITENTE VENDEDDR,
PARAGRAFD. En caso de fallecrmiento del o bos promitenteds) comprador(es), los derechos v oblipaciones que surgen con la
suscripeion de la promesa de venta v los pagos reafizados o bueena cuenta del precio del inmueble o inmuebles serin transferidos a
quien le fueren adjudicados mediante sentencia ejecutoriada o escritura pablica debidamente otorgada que ponga fin al proceso de
sucesidn, siempre ¥ cuando estos documentos se aporten dentro de los 120 dias calendario siguientes a la fecha de fallecimiento y a
quien se le asignen por herencia fos derechos contenidos en esta promesa de venta, acredite ln capacidad de pago para continuar con el
pago del saldo del precio, en el plazo ¥ condiciones pactadas en el presente contrato, 5i no se aportaren dentro de esta oporunidad, el
contrato de promesa se resolverd sin necesidad de requerimientos previos ni constituciones en mora. En consecuencia, €l Promitente
Vendedor quedard en libertad de ofrecer nuevamente el inmueble v procederd a la devolocion de los valores recibidos a buena cuenta
del contrato & favor del o los promitente(s) comprador(es) o de los sucesores en las proporciones que se hubieren imdicado en la
escritura o sentencia de sucesidn,
QUINTA. SOLICITUD DE CREDITO O TRAMITACION DE CONTRATO DE LEASING. EL (LOS) PROMITENTE (%)
COMPRADOR (ES) manifiesta{n) conocer ks condiciones que la entidad financeera exige para oforgar el crédito v el desembolso
correspondiente, v s obligaln) para con el PROMITENTE YENDEDOR o radicar todos bos documentos exipidos en la entided
financiera, obligacion que deberdin) cumplir en un plazo miximo de ocho (8) dias calendario, contados a partir del presente
documento ¥/o comunicaciin expresa de parie del PROMITENTE VENDEDOR mediante |a cual le solicita dar inicio a la solicitud
de crédito lo anterior porque EL PROMITENTE VENDEDOR debe hacer las respectivas subropacionss ante lo entided financiera a
EL (LOS) PROMITENTE (8) COMPRADOR (ES) en un plazo prefijado v que la demora en allegar los documentos necesarios,
constituye un sumento en los costos financieros a cargo de EL PROMITENTE VENDEDOR, provocados por la demora de EL (LO5)
PROMITENTE (51 COMPRADOR (EX), Si despuds de los ocho (8) dias de plazo de que se ha hablado antertormente, llegaren &
cumplirse quince {15} dias mis sin que EL (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR {ES), hava(n) allegado v presentado todos los
documentos exigidos pars el otorgamiento del crédito, e PROMITERNTE VENDEDOR se reserva el derecho de resolver el contrato de
promésa de compraventa o exigir su cumplimeento, , quedando de esta manera en Hibertad de vender o prometer en venta el inmuehle
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a que se refiere ¢l presente contrato a cualquier tercero v procederd a devolver los dineros recibidos sin reconocer tasa de inerds
alguno, dentro de los sigurenies sesenta (60) dias con deduccion previa de la cliusula penal maratoria.

PARAGRAFO PRIMERO: En caso de que el préstamo anterior no sea concedido a EL (LOS) PROMITENTE (53) COMPRADOR
{E8), o le sea concedido por un valor inferior por causa diztinta a su culpa 0 su dolo, v que ello impida e cumplimiento de fa presente
premesa, EL PROMITENTE VENDEDOR deberd restituir los dineros de €l recibidos, por razin de esta promesa sin reconocer tasa de
interés alguna en un plazo maximo de 60 dias contados a partir de la fecha de la carta de negacidn. 5i el présiamo no es concedido a
EL (LO5) PROMITENTE (5) COMPRADOR (E3) por presentar malas referencias con el sector financiero el PROMITENTE
VENDEDOR deberé restituir los dineros de ¢l recibidos, por razin de esta promesa sin reconocer tasa de interés alguna y previn
deduccidn de la Cliusula Penal Moratoria en un plazo méximo de sesenta (60) dias a partir de la fechs de la cara negacién del
respective cridito,

PARAGRAFO SEGUNDO: El PROMITENTE VENDEDCR o un representante suyvo podrd colaborar sin que asuma responsabilidad
alguna por tal hecho, con EL {(LOS) PROMITENTE (8) COMPRADOR (ES) en el trdmite de los documentos con destino a una
Entidad Financiera, lo cual no los exonera ni disminuve la responsabilidad de aquél(los), la cual es exclusivamente de su cargo.
SEXTA. FIRMA DE LA ESCRITURA, Lu escritura pablica de compraventa 22 atorgard al camplimiento del términe, notara v hora
fijado en el numeral L1, literal ¢, de la [ Pare dal presente Contrato de Promesa de Compraventa (Términos de Referencia) siempre v
cuando s& cumplan las siguientes condiciones: a) gue EL (LOSY PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES), se encuentre (v} i paz
salvo en el pago de la cuota inicial, b) Se encuentra debidamente legalizado ] crédite hipotecario o leasing, ¢) radicacion en lis
oficings de EL PROMITENTE VENDEDOR del par v salvo financiers emitido por la entidad Minanciers debidamente diligenciado, d)
gue EL (LOS) PROMITENTE (5 COMPRADOR (ES), 52 encuentre (n) a paz v salvo en el pago de los gaatos notariales, boleta fiscal
v registro v el impuesto precial, e) gue el {los) destinatarios aporten resolucin de subsidio si aplica fa cual exte vigente al mumentub
1a firma de s escritura, ) Suscripeidn al momento de la firma de la escritura publica de venta del pagaré én blanco con carla de
insrucciones que garantizi el monto del crédite pendiente del desembolso, Este plazo puede 2er ampliado de comun acuerdo por las
partes por un trmimo no superior al micialments paciado.

SEPTIMA. ENTREGA DE EL (LOS) INMUEBLE(S). EL PROMITENTE VENDEDOR se oblign a entregar el inmuehle objeto
del presente contrato dentro del plazo establecido en el numeral 10, literal b, de la | Parte del presente Contrato de Promesa de
Compraventa (Términos de Referencia), siempre v cuando se cumplan las sizuientes condiciones: a) Se hava firmado por pare-de EL
(LOS) PROMITENTE ($) COMPRADOR (ES) la escritura de Venta e Hipoteca b) Se produzea a cargo de EL (LOS) PROMITENTE
(5} COMPRADOR (ES), el correspondiente desembolso del erédito por parte de la entidad financiera.  ©) que EL (LOS) PROMITENTE
(5) COMPRADOR (ES), se encuentre {n) a paz v salvo en el pago de todas lzs sumas de dinero que se ha (n) comprometido pagar al
PROMITENTE VENDEDOR, incluyvendo los gastos notariabes, baleta fiscal ¥ registro. En el caso especilico del mpuesto predial. EL
(LOS) PROMETIENTE (5) COMPRADOR (ES) REEMBOLSARA, previamente a la firma de ln escritura Piblica de compraventa v
entrega del inmueble, ef valor proporcional al impuesto pagado por el afto que le comesponda en relacidn con el tiempo que ocupard el
inmueble durante ese mismo afio gravable cancelado ya por el PROMETIENTE VENDEDOR como prerrequisito pam formalizar la
transferencia del bien,

PARAGRAFO PRIMERO: EL PROMITENTE VENDEDOR entregari dicho inmueble con todas fas servidumbres activas v pasivas
que tenga legalmente constituidas e igualments lo entregari a paz v salvo por conceplo de pago de impuestos prediales v gravamenss de
valorizacidn, siendo de cargo de EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADCRIES)los impuesios v demas gravilmenes que & cau
partir de la fecha de la fimma de la escritury, excepruands el de una eventunl valorizacidn que se causare o liguidare a partir de la fec
aceptacion de 1a oferta de venta, el cual serd de cargo de EL (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES).

PARAGRAFO SEGUNDO: PARAGRAFO SEGUNDO: S1 EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no se presenta(n) a
recibir el inmueble objeto de esta promesa en ta fecha de entrega que ha sido notificada v se han complido todas las condiciones para la
entrega relacionadas en esta cléusula, serdn de su cargo los servicios pdblicos v la adminisiracion que se causen a partie de la fecha de
entrega aun cuando EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ES) no se acergue a recibirlo, Las llaves del inmueble quedardn & su
disposicidn en la obea ¥ 81 no hay obra, en la administracion de la propiedad honzontal ¥ se entenderd perfeccionada ln entrega del
inmiueble a partir de Ia fecha de suscripeién de la escriture poblica de venta, Se remitich comunicacion a EL{LOS) PROMITENTES)
COMPRADOR{ES) a la direccin de correspondencia que consta én €l contrato de oferta, mformando que las [laves han quedado a su
disposicidn.

PARAGRAFO TERCERO: La ocurrencia de eventos de fuerza mayor o caso fortuito, coma por ejemplo la huelga decretada de su
p:rscma.l o ol de sus proveedores o contratistas; el retraso de las empresas de servicios piblicos en la acometida de los correspondientes
servicios, gue imposibiliten la entrega del inmueble prometido en venta, v en general por cualquier eventualidad que directa o
indirectumente retrase, con causa justificada, la terminacion del provecio, dar lugar & la suspensién del Wrmino para la entrega del
immueble. A esos efectos, el Oferente comunicard la ocurrencia de tal hecho al destinatario v acordarin la fecha de entrega, una vez
haya cesado |a causa que dio origen a la fuerzs mavor o al caso foruito.

PARAGRAFO CUARTO: Es entendido que el (los) inmueble (s) prometidos en vents se entregariin} & EL (LOS) PROMITENTE
(5} COMPEADOR (ES), cuando este{n) provisto de los servicios pablicos de energia, gas v acueducto. Asi en el evento de que las
respectivas empresas piblicas, sin culpa de El PROMITENTE VENDEDOR no los hubiere instalado ¥ por tal motivo no se pudiere
efectuar In entrega en la época preévista, no se configurard incumplimiento por parte de El PROMITENTE VENDEDOR.
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PARAGRAFO QUINTO: EL PROMITENTE VENDEDOR hark entrega de las zonas comunes no esenciales segiin lo sefialado en las
especificaciones téonicas de construccidn que conforman un anexo del presente contrato, en la parte pertinente titulada “etapas de
desarroiio de zonas comunes” siempre v cuando se haya cumplido con el requisito de construir v enajenar un niimero de hienes privados
que represents por §o menos el 31% de los coeficientes de copropiedad, al admmistrador definitive designado por la copropiedad o a la
persond que seflale para tabes efectos segan lo establecido en la ley 675 de 2001 v demads nonmas aplicables. La garantia legal sobre las
ZOMAS COMUNGS N0 edenciales micia a partic de la fecha de su entrega,

PARAGRAFO SEXTO: En el evenio en que al realizar la enirega material del inmueble objeto del presente contrato, se presenten
defectos que afecten ln estabilidad del inmuoeble v gue impidan su habitabilidad, los cuales no sean susceptibles de ser reparados o hagan
imposibie restituir las condiciones de estabilidad que permitan la habiabilidad del mismo, €] Promitente Vendedor procederd con la
devolucidn del valor total recibido chmo precio; asl mismo en ¢aso de existic crédito financiere ampara el reintegro tanto del valor
cancelado por concepio de cuota inicial, asl como la wotalidad de las sumas de dinero canceladas por concepio de crédito a la entidad
financiera correspondiente, debidamenie indexado con base en la variacion del TRC.”

OCTAVA. LIBERTAD DE GRAVAMENES Y OBLIGACION DE SANEAMIENTO. EL PROMITENTE YENDEDOR garantiza
que el inmueble que se promete en venta 5 de su exclusiva propiedad, que no lo ha enijenado ni prometids en venta a ninguna otra
persona, que 52 halla Iibre de embargos, demandas civiles, pleitos pendientes, comdiciones resolutorias, imitackones o
desmembraciones de dominio, censos, anticresis, arrendamientos por escritura publica, Servidumbres, palrimonio de familia

I:m:mha.rgnl:l!t, en cuanks a hipotecas se encuentra vigente la constituida sobre 2l lote en mayor extension a favor del BANCO

wemmeeeemeeee Mediante escritura piblica ndmero debidamente registrada en Iz oficina
e registro de instrumentos pablices de Bucaramanga, la cual se cancelard parcizlmente respecto & este inmuchle, previo el pago del
precio del mismo
En todo caso, MARVAL 5.A5, se obliga a salir al saneamiento por vicios de evicecidn y redhibitorios conforme a la key, en los términos
del antfculo 1893 del Codigo de Civil, -

NOVENA, DESTINACION, EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) se compromete(n} a destinar el inmueble en forma
exclusiva para vivienda, todo de conformidad con 1o que sobre el particular establezca ¢l Reglamento de Copropiedad.

DECIMA. SEPTIMA. SOMETIMIENTO REGIMEM. - EL (LOS) PROMETIENTE (5) COMPRADOR (ES) acepta en todas sus
partes &l Reglamento de Propiedad Horzontal de CONJUNTO RESIDENCIAL CONJUNTO RESIDENCIAL PUERTA DEL SOL
PROPIEDAD HORIZONTAL, constituido mediante escritura pablica el coal estard elaborado con las disposiciones de la ley 673 del
2001, comprometiéndose a destinar el inmucbie en forma exclusiva para vivienda, todo de conformidad con lo que sobre el particular
establesci el reglamento de copropiedad.
EL (LO5) PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES) aceprain) la entrega del inmuchle objeio de csia compraventa ¥ de las zonas
comunes del conjunto sefinladas en el reglamento de Propiedad Horizontal, en i3 prorata correspondiente al inmueble, conforme lo
indica el articulo 24 de la ley 675 de 2001, en &l sentido que se presume [a entrega de los biencs comunes esenciales con la entrega del
bien privico,
Cue aceplain) el Régimen de Propiedad Horizontal mencionado v 22 obligain a cumplirlo,

qﬁ;m;& PRIMERA. Cue el mmueble vendido, cuenta con todas. lis obras de urbanismo exigidas por el Municipio, tales coma

de agua, luz, alcantarifiado, gas natural, vies pavimeniadas v/'o en concreto, sl como zonas verdes, ¥ también se hard la

respective acometida interna de teléfono. Los valores comrespondientes a la instalacidn ¥ matriculas definitivas de los servicios
plblicos de agua, luz ¥ gas, estarin a cargo de EL PROMITENTE VENDEDOR.
DECIMA SEGUNDA. CLAUSULA PENAL: Se pacta como cliusuln penal moratoria por cualguier incumplimiento de las pares [a
suma v/o porcentaje establecido en la oferta de compraventa, sin que sea inconveniente el que se puedan demostrar otros perjuicios. En
caso de incumplimiento de EL (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES). estos autorizan(n) desde ahora al PROMITENTE
VEMDEDOR para que descuente{n) ¢l valor de esta clausala del monto de los dineros entregados a buena cueénta del inmueble que se
relaciona en este documento, hasta la fecha del incumplimiento. Si el valor abonado como parte de pago no alcanza a cubrir el 100%
de la clausala penal, se entenderd que ] valor pagado es el 100% de la cliusula de esta negocincidn,
PARAGRAFO PRIMERO. En el evento en gue EL PROMITENTE VENDEDOR apruebe un cambio de ubicacion EL (LOS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) asume ¢l valor de un salario mensual vigente, el cual serd descontado de los dineros que
serin trasladados para la compra del otro inmueble sobre el coal versa ] cambio de ubicacidn.
PARAGRAFO SEGUNDO. En caso gue EL (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES) contrate una reforma sobre el
inmueble que se promete vender ¥ luego decida retractarse de In reforma ¥ esta no haya sido ejecutads, se cobrard una multa del
VEINTE POR CIENTO {20%) del valor de la reforma;  En caso de haber sido ejecutada de forma total o parcial no se hard
devolucidn de los dineros pagados pari cancelar la oboi contratada, fo cual acepla  EL {LO5) PROMITENTE (5) COMPRADOR
{ES).
DECIMA TERCERA. AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), en el evento
de que el{los) inmuebles(s} objeto del presente contrato de promesa de compraventa, se encuentre(n] o vava(n) a ser afectados a
vivienda familiar, ¢n cumplimienio de lo dispuesito en la Ley 2358 de 1996, se ohliga(n) a que el cényuge o ella) compafiero{a)
pETmanenie, Comparezca a olorgar la escritura piiblica de compraveria,
DECIMA CUARTA. Los Gastos que ocasione ¢l otorgamiento de la escritura de compraventa tales como: derechos notariales, de
registro v bolets fscal correrdn por pares iguales entre los contratantes. Los gastos que ocasione la escritura de  hipoteca,
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tales como derechos notariales, de registro, bobeta fiscal, impuesto del valor agregado. los honorarios del perito, el abogado,
timbre del pagare, constitucién afectacidn a vivienda familiar, comrerd en su totalidad por cuenta de EL (LOS) PROMITENTE (5)
COMPRADOR (ES).

DECIMA QUINTA. EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declaran finalmente que conocen la localizacion,
caracteristicas v especificaciones del inmueble objeto de la presente Promesa de Compraventa, por haber side sufickentemente
ilustrados al respecto, haber tenido a la vista los planos v el disefio tanto del conjunto como de Ia unidad de vivienda, reconociendo
que el proyecto puede sufrir variaciones en su modulacidn, construccion v diseflo, las cuales acepta(n} desde ya con la firma de la

presenie promesa de compraventa.
DECIMA SEXTA REPARACIONES. A partir de la fecha de entrega de el{los) inmuehle(s) objeso de este contrato seri{n) de cargo

de EL{LANLOS} COMPRADOR{ANES) todas lus reparaciones por dafio: o deterioro que no obedezcan a vicios del suelo o de la
construccidn por los coales responderi la sociedad MARVAL 5.A5. como Garantia, de conformidad con lo dispuesto en el articule §
de la ley 1480 de 2011 el cual sefiala que para los bienes inmuebles la garantfa legal comprende la estabilidad de fa obra por diez (10)
afios, ¥ para los acabados un (1) afo.

DECIMA SEPTIMA. Es obligacidn de MARVAL 5.A.S efectuar los trimites correspondientes ante la Unidad Administrativa

Especial de Catastro Distrital para la obtencion del desenglobe de cada unn de las umidades que conforman COMILUNTO
EESIDENCIAL LA ALMERIA ALSACIA RESERY ADD.

DECIMA OCTAVA DECLARACION DE EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) SOBRE TRATAMIENTO DE DATOS
PERSOMALES. Por medio de este documents, en mi calidad de titular de la informacion o representante leeal del misme, obrando
en este documento como EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ES). autorizo en forma expresa vy libre de todo apremio
PROMITENTE YENDEDOR |, a dar tratamiento a mis datos personales a efecto de: a) El desarmollo de su objeto social principal
la relacidn contractual que nos vincula, lo que supone ] gjercicio de sus derechos ¥ deberes dentro de los gue estdn, sin limitarse a
ellos, la atencion de mis solicitudes, la construccién v entrega del respectivo inmueble sujeto al negocio jurldico de compraventa,
efeciuar la radicion del inmueble objeio de la compraventa -Titulo-, entre oiros, b) La estructuracion de oferfas comercinles, ¥ o
remision de informacion comercial sobre producios y'o servicios & través de los canales o medios gue EL PROMITENTE
VENDEDOR., establezca para tal fin u objeto ¢ La adopcién de medidas tendientes a la prevencion de actividades ilicitas-Ley 190 de
1995, especialmente el articulo 43 Ley 1121 de 2006 v Ley 599 de 2000 (Muevo Codizo Penal) Capdtulo Chumto Lavado de Activos-, d)
La remision de mi informacion a lie entidades Minancierns que fimancian el provecto sobre el cual versa esta promesa de compravenia. )
Tercerizar la gestion de cobro de la cartera de los provectos en venta v del proceso de tramite, 1 Verificocion de mi historial crediticio,
g} Informarme sobre sus politicas contables v financieras o de pagos. La prezente autorizacion s2 hace extensiva a quien represente los
derechos del PROMITENTE YENDEDCE vio a quien éste contrale para el ejercicio de estos, ¢ a quien éste ceda sus derechos, sus
obligariones o su posicion contractual a cuslguicr tituko, en relacidn con los productos o servicios de los que soy titular. Asi mismo a
los terceros con quien EL PROMITENTE VENDEDOR, establezra plianzas: comerciales, finencieras o negociacioncs, etcéters, a
partir de las cuales se ofrezcan productos o servicios en el drea de la construccién, que puedan ser de su interés o del cliente. Esta
dulorizacion permanccerh vigente, hasta tanto sea revocada directamente por su  titular EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR{ES) v cuando no exista mmgin tipo de relacion con EL PROMITENTE VENDEDOR., o no se encuentre vigente algin
producto o servicio derivado de esta autorizacion. La autorizacion incluve todo lo relacionado con la mformacion relativa a g
comporiamiente crediticks, financiero, v comercial dentro de la ejecucion v perfeccionamiento de  los actos  juridicos “
compraventa ¥ perfeccionamiento del mwismo, Asl mismo, en mi calidad de titlar de la informacion o representanie legal del
mismo, autorizo de maners irrevocable v expresa al PROMITENTE VENDEDOR., para que consulte, soficite, suministre, reporte,
procese. obtenga, recolecte, compile, confirme, intercambie, modifique, emplee, analice, estudie, conserve, reciba ¥ envie toda la
informacion que se refiere a mi comportamiento craditicio, financiero, comercial, a cealquier Cperador de Informacion debidaments
constituido o entidad que maneje o administre bases de datos con fines similares a los de tales Operadores, dentro v fuera del territorio
nacional, de conformidad con o esteblecido en el ordenamiento jurldico. Esta autorizacin implica que esos datos serdn registrados con
el objeto de suministrar informacién suficiente y adecuada al mercado sobre el estado de mis obligaciones crediticias, financieras,
comerciales. En consecuencia, quicnes fengen acceso @ esos Operadores de Informacién podrin conocer esa informacion de
conformidad con Ia legislacion vigente.

DECIMA NOVENA. RESOLUCION DEL CONTRATO. La promesa de venta se resolverd en caso de incumplimiento, mor,
inejecucion o ejecucidn parcial de cualesquiera de las obligaciones a cargo de las pantes. En caso de incumplimiento por EL (LOS)
PROMETIENTES COMPRADOR(ES), EL PROMITENTE VENDEDOR hard el requerimiento parn que se ponga al dia en sus
obligaciones v otorgara un término de ocho (8) dias para que subsane el incumplimiento contractual, Vencida esta oportunidad sin que
s haya acreditado ¢l cumplimiento, el PROMITENTE YVENDEDOR podra terminar f contrato ¥ procederd a descontar de los valores
ebonados como forma de pago la pena pactada, A esos efectos, remitira al destinatario una comunicaciin én i gue informe sobre la
terminacién del contrato v Ia aplicacion de la penalidad,
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En'::":!mncm de lo anterior, EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) v EL PROMITENTE VENDEDOR firman en tres
i3} ejemplares del mismo tenor v valor probatorio, el diz sefialado en e] Numeral 1, literal a. de la Parte | de este documento ( Términos
de Referencia). Las Partés mani n que esta Promesa de Compraventa expresa en forma completa y exclusiva el acuerdo celebrado
enfre éstis ¥ por |0 tanto sustituye todos los acuerdos previos, omles y escritos o partir de [a fecha de firma de ln presente Promesa, salvo
los contenidos en la oferta de venta los cuales hacen parte integral del presente contrato, Las modificaciones que no constén por escrito
2 tendrdn por no vilidas. Las Pares dejan claro que se sefiala como domicilio contractual ka ciudad de Bogota.

EL PROMITENTE VENDEDOR

JULE ANDREA CASTELBLARCO ORJUELA
Apoderadola) General MARVAL 5.A.5

EL (LOS) FROMITENTE (5) COMFRADOR (ES)

EXNNAEELY
‘S:l::l:tut

AANANAN
C.C, xxaxy
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NOTARIA 20 DE BOGOTA D.C.
REPUBLICA DE COLOMBIA

Escritura: XXXXXXXXX -
CERO QUINIENTOS CUARENTA Y TRES.
Fecha: FEBRERO-21-2025
OTORGADA EN LA NOTARIA VEINTE (20) DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.——
MATRICULA INMOBILIARIA: 50C-XXXXXXX
CEDULA(S) CATASTRAL(ES) No.(s): XXXXXXX (EN MAYOR EXTENSION),—--—-
UBICACION DEL PREDIO: URBANO (X)-RURAL ( )
BOGOTA D.C.
UBICACION Y DIRECCION DEL INMUEBLE: APARTAMENTO NUMERO 0XXXX,
TORRE 1 y EL USO EXCLUSIVO DEL PARQUEADERO NUMERO XXXXX, QUE
FORMAN PARTE DEL CONJUNTO RESIDENCIAL Y COMERCIAL LA ALMERIA
ALSACIA RESERVADO ETAPA | (DESARROLLADA POR ETAPAS)- PROPIEDAD
HORIZONTAL, UBICADO EN LA CARRERA SESENTA Y NUEVE (KR 69)
NUMERO DOCE B - NOVENTA Y CINCO (12B- 95), DE BOGOTA D.C. ——x- -

CODIGO ACTO JURIDICO VALOR ACTO
0125 COMPRAVENTA XXXXXX
0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA OO
0855 CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA XXX

RESPECTO DE ESTE INMUEBLE
0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR NO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO
DATOS PERSONALES--- IDENTIFICACION
PRIMERA PARTE
COMPRAVENTA




VENDEDORA:

MARVAL 5.A.5. NIT. 880.205.645-0
COMPRADOR(A ES) HIPOTECANTE(ES)
JOX I AX KT XKIIRK oo, JOCOOCXX XXX de Bogota, D.C.
SEGUNDA PARTE

ACREEDOR HIPOTECARIO
OOOOOOOOOOOOCOOOOC XO0OGOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOCCCCEXE XX
Representado por:
ORI I I X I I I I I I I KN K KNI XA
TERCERA PARTE
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA
RESPECTO DE ESTE INMUEBLE

FHF KK AT KA KL FRIK

--—Nit. 860.003.020-1

Representado por: XrXXXXXHXXXX.
En Bogota, Distrito Capital, Republica de Colombia, a los JOOOOXXXXXX ante mi,
XXOOXXXXXXX, - ENCARGADA (Resolucion No. XXXXXXXXX, Superintendencia
de Notariado y Registro), se otorgt Escritura Publica de COMPRAVENTA,
HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA y CANCELACION PARCIAL DE
HIPOTECA RESPECTO DE ESTE INMUEBLE, que se consigna en los siguientes

t&rminos:

PRIMERA PARTE

COMPRAVENTA
OTORGANTES COMPARECIENTES CON MINUTA PREVIAMENTE RECIBIDA
POR CORREQ ELECTRONICO;

Comparecié con minuta escrita; XXXXXXXX, mayor de edad, vecina de Bogota,
D.C., identificada con la cédula de ciudadania nimero XXXXXXXX expedida en
XXXX, quien obra en calidad de APODERADA GENERAL de conformidad con el
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poder general conferidc mediante la escritura plblica nimero dos mil novecientos
cuarenta y uno (2.941) del tres {(03) de Octubre de dos mil dieciocho (2018) otorgada
en la Motaria Tercera (3%) del Circulo de Bucaramanga, adicionado mediante
escritura publica numero quinientos veintitrés (523) de fecha veintiocho (28) de
febrero de dos mil diecinueve (2019) de la Notaria Tercera (3) del Circulo de
Bucaramanga, en nombre y representacion de la sociedad MARVAL S.A.S., (antes
URBANIZADORA MARIN VALENCIA SA), NIT 890.205.645-0, sociedad
colombiana, domiciliada en Bogota D.C., constituida a través de la escritura plblica
numero cuatro mil quinientos veintidos (4.522) del veinte (20) de Diciembre de mil
novecientos noventa y cinco (1.995) de la Notaria Cuarta (4a) del Circulo de
Bucaramanga, inscrita el veintiuno (21) de Diciembre de mil novecientos noventa y
cinco (1885), con Matricula Mercantil No. 00676179 del veintidés (22) de Diciembre
de mil novecientos noventa y cinco (1.8995), tal como consta en el certificado de
Existencia y Representacion Legal que se protocoliza junto con este instrumento
publico, sociedad que para los efectos de este contrato se denominara LA
SOCIEDAD VENDEDORA por una parte y por la otra,
XXXXHXXXKXX, mujer, colombiana, mayor de edad, domiciliada y residente en Bogota,
D.C., identificada con la cédula de ciudadania nimero XXXXXXXXX de Bogota D.C.,

quien dijo ser, bajo la gravedad de juramento, de estado civil XXXXXX conyugal
XIOOXXXXX, quien(es) obra(n) en nombre propio y guien{es) en adelante se
denominara(n) EL{LA,LOS) COMPRADOR(A,ES), y manifestaron que han
celebrado el presente confrato de compraventa contenido en las siguientes
clausulas:
PRIMERA. OBJETO. LA SOCIEDAD VENDEDORA transfiere a titulo de venta real
y efectiva a favor de EL{LA,LOS) COMPRADOR(A,ES), y éste(a)(os) adquiere(n) al

mismo titulo el cien por ciento (100%) del derecho de dominio vy la posesion que LA
SOCIEDAD VENDEDORA en la actualidad tiene y ejercita sobre el(los) siguienta(s)

inmueble(s):

1

3



APARTAMENTO NUMERO CERO OCHOCIENTOS DOS (XXXX), TORRE UNO (1)
Y EL USO EXCLUSIVO DEL PARQUEADERO NUMERO DOSCIENTOS
CUARENTA Y TRES (XXXX), QUE FORMAN PARTE DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL ¥ COMERCIAL LA ALMERIA ALSACIA RESERVADO ETAPA |
(DESARROLLADA POR ETAPAS)- PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA
CARRERA SESENTA Y NUEVE (KR 69) NUMERO DOCE B - NOVENTA Y CINCO
(12B- 95), DE BOGOTA D.C.
LINDEROS GENERALES: 2

LOCALIZACION, NOMENCLATURA Y DETERMINACION DEL LOTE: EL
CONJUNTO RESIDENCIAL ¥ COMERCIAL LA ALMERIA ALSACIA RESERVADO
(DESARROLLADA POR ETAPAS) estd localizado en la NOMENCLATURA
CARRERA SESENTA Y NUEVE (KR 69) NUMERO DOCE B - NOVENTA Y
CINCO (12B- 95) de la ciudad de Bogotda D.C. La ETAPA 1 del conjunto se
construye sobre un segmento de SIETE MIL DIECIOCHO PUNTO DIECISIETE
METROS CUADRADOS (7.018.17 M2) del lote de terrenc que se identifica a

continuacion, de acuerdo con la escritura plblica nomero siete mil trescientos
setenta (7.370) del treinta (30) de junio de dos mil veinte (2020) de la Notaria
Veintinueve (29) del Circulo de Bogota D.C., aclarada por el ACTO | de este
instrumento publico, ambas debidamente registradas, cuyos linderos, referidos al
sistema de referencia oficial Magna-Sirgas con sistema de coordenadas cartesianas
locales y proyeccion cartografica para Bogota D.C., son los siguientes: —-------——----
LOTE UNO (1); DESCRIPCION TECNICA: Lote ubicado en zona urbana de la
ciudad de Bogotd D.C., departamento de Cundinamarca, que hace pare de |a
URBANIZACION ALSACIA RESERVADO de la localidad de Kennedy de la ciudad
de Bogota D.C. Forma parte de las AREAS UTILES ubicadas en el lote "AREA 3-
NUEVO PREDIO SEGREGADO", identificado con folio de matricula inmabiliarna
nimero 50C-1899979, localizado en la Carrera 69 No. 12B-21 de la ciudad de

Bogotda D.C. e identificado catastralmente con la cédula catastral N°
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006502840300000000. Sus LINDEROS TECNICOS referidos al sistema de
referencia oficial Magna-Sirgas con sistema de coordenadas cartesianas locales y
proyeccion cartografica para Bogota D.C., "Magna Bogota Central” con Latitud
4°35'46,3316"N vy Longitud 74°04'39,02797"W, con origen de las coordenadas
planas Gauss Kruger N=1.417.000,0 E=1.417.000,0 son los siguientes; -—-=—mueum
PUNTO DE PARTIDA: Se tomod como punto de partida el mojon treinta y cuatro (34),
con coordenadas planas X=94767.03m.E., ¥=104976 91m.N.; en colindancia con |a
Alameda dos (2) y la Via local dos (2), que forman parte de la Urbanizacion Alsacia

Resernvado.

LINDERO 1: Con la Via Local dos (2), zona de cesion de la Urbanizacién Alsacia
Reservado gue hace parte del lote "Area 3- Nuevo Predio Segregado” identificado
con la cedula catastral N° 006502840300000000. Partiendo del mojon treinta y
cuatro (34) con coordenadas N=104976 91m- E=94767,03m, en linea recta y sentido
sureste con una distancia de ciento cuatro metros treinta y seis centimetros (104,36
m.) hasta el mojon ochenta y uno (B1) con coordenadas N=104889 53m-
E=04827 05m.

LINDERO 2: Con la Via Local dos (2), zona de cesidon de la Urbanizacion Alsacia
Reservado, que hace parte del lote “Lote Area tres (3) Nuevo predio segregado”
identificado catastralmente con la cédula catastral N° 006502840300000000.
Partiendo del mojén ochenta y uno (81) con coordenadas N=104899 53m-
E=94837,05m, en linea mixta (curva y recta) en sentido sur y suroeste, pasando por
el mojon ochenta y tres (83) con coordenadas N=104883,54m- E=94836,33m con
una distancia acumulada de ochenta y dos metros sesenta y cinco centimetros
(82,65 m.) hasta el mojén ochenta y siete (87) con coordenadas N=104850,99m-
E=94773 58m.

LINDERO 3: Con el Lote dos (2), area atil o privada de la Urbanizacion Alsacia
Reservado que hace parte del lote “Area 3- Nuevo Predio Segregado" identificado
con la cédula catastral N°. 006502840300000000. Partiendo del mojon ochenta y



siete (B7) con coordenadas N=104850,99m- E=24773,58m, en linea recta en sentido
noroeste, con una distancia de ochenta y tres metros noventa y nueve centimetros
(83,99 m.) hasta el mojon treinta y uno (31) con coordenadas N=104913,27m-
E=04717 23m. -——eemcmeee-

LINDERO 4: Con la Alameda dos (2), zona de cesion de la Urbanizacién Alsacia
Reservado que hace parie del lote "Area 3- Nuevo Predio Segregado” identificado
con la cedula catastral N° 006502840300000000. Partiendo del mojon treinta y uno
(31) con coordenadas N=104813 27m- E=84717 23m, en linea quebrada en sentido
noreste, pasando por los mojones treinta y dos (32) con coordenadas
N=104915.84m- E=94719,78m vy treinta y tres (33) con coordenadas N=104974 25m-
E=9476517m, con una distancia acumulada de ochenta metros ochenta y cuatro

centimetroz (B0,84 m.) hasta el mojon treinta y cuatro (34) con coordenadas

N=104876.91m- E=84767 03m, con el cual cierra el poligono.
PARAGRAFO 1°: A este predio le corresponde el folio de matricula inmobiliaria No.
50C-2099446 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogeta D.C. -
Zona Centro, la cédula catastral en mayor extension No. 006502840300000000 v el
CHIP AAAD285LBXS en mayor extension.
PARAGRAFO 2°: Tal como se indicd previamente, del area total del LOTE
ALMERIA que es de SIETE MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y TRES PUNTO
NOVENTA ¥ TRES METROS CUADRADOS (7.653.93 M2), se utilizaron SIETE MIL
DIECIOCHO PUNTO DIECISIETE METROS CUADRADOS (7.018.17 M2), para la
construccion de la ETAPA 1 del CONJUNTO, area equivalente al 92% del total del

lote area del LOTE ALMERIA a que se refiere este articulo, en la construccion de la
ETAPA | del CONJUNTO RESIDENCIAL ¥ COMERCIAL LA ALMERIA ALSACIA
RESERVADO (DESARROLLADA POR ETAPAS), segmento de lote que es el Unico
gue ingresa, en virtud de esle instrumento publico, a la comunidad de bienes del
conjunto, guedando el area restante del predio, a saber, SEISCIENTOS TREINTA Y
CINCO PUNTO SETENTA Y SEIS METROS CUADRADOS (63576 M2)
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equivalentas al 8%, del CONJUNTO RESIDENCIAL Y COMERCIAL LA ALMERIA
ALSACIA RESERVADO (DESARROLLADA POR ETAPAS), de propiedad
exclusiva de LA CONSTRUCTORA, quien podra destinarlos para la construccion de
la eventual o eventuales futuras etapas de la agrupacién y que, en consecuencia,
NO ingresa a la comunidad de bienes de la propiedad horizontal de que da cuenta
esta escritura.
LINDEROS ESPECIALES:
Apartamento 0802, Estd ubicado en el Piso 8 de la torre 1 del CONJUNTO
RESIDENCIAL Y COMERCIAL LA ALMERIA ALSACIA RESERVADO
(DESARROLLADO POR ETAPAS) — ETAPA |. ACCESO: Tiene su acceso por KR
89 12B-95 de Bogoia D.C, Cundinamarca. DEPENDENCIAS: Sala-comedor, Alcoba

principal con vestier y bafo principal, alcoba 1, alcoba 2idisponible, estudio, bafio,
cocina, ropas, balcén. AREAS: Area construida de setenta y un metros cuadrados
con ochenta y siete decimetros cuadrados (71.87 m2). Area privada de sesenta y
un metros cuadrados con un decimetros cuadrados (61.01 m2), La diferencia entre

el area construida y el area privada es de diez metros cuadrados con ochenta y seis

decimetros cuadrados (10.868 m2), que comesponde a muros de fachada, muros

estructurales y ductos. ALTURA: La altura libre aproximada es de dos metros con
treinta centimetros (2.30 m.); en bafios, cocina y ropas por tuberia descolgada
puede ser menor. LINDEROS: Se determina por los siguientes linderos: Del punto 1
al punto 2: Linea quebrada de seis metros con seis centimetros (6.06 m.), un metro
con veinte centimetros (1.20 m.), un metro con veinte centimetros (1.20 m.), un
metro con noventa centimetros (1.80 m.), veinte centimetros (0.20 m.), un metro con
setenta centimetros (1.70 m.), tres metros con cero centimetros (3.00 m.), muro y
junta estructural comunes al medio con Torre 2 (futuro desarrollo); muro y ventana
de fachada comunes al medio con vacio sobre zona comun; muros comunes al
interior del apartamento. Del punto 2 al punto 3: Linea quebrada de dos metros con

cincuenta centimetros (2.50 m.), tres metros con veinte centimetros (3.20 m.), veinte

AL



centimetros (0.20 m.), tres metros con veinte centimetros (3.20 m.), dos metros con
cero centimetros (2.00 m.), un metro con trece centimetros (1.13 m.), veinticinco
centimetros (0.25 m.), un metro con trece centimetros (1.13 m.), cuatro metros con
veintion centimetros (4.21 m.), muro y baranda de fachada comunes al medio con
vacic sobre alero comin y sobre zona comun; ventanas de fachada comunes al
medio con vacio sobre zona comun; muros comunes al interior del apartamento. Del
punto 3 al punto 4: Linea quebrada de cincuenta centimetros (0.50 m.), veintiun
centimetros (0.21 m.), treinta y siete centimetros (0.37 m.), veintiin centimetros
(0.21 m.), cinco metros con cincuenta y tres centimetros (5.53 m.), muro comun al
medio con apartamento 0803 de |la misma torre; muros comunes con ducto
comun. Del punto 4 al punto 1: Linea quebrada de cuatro metros con treinta y dos
centimetros (4.32 m.}, un metro con noventa y tres centimetros (1.83 m.), noventa
centimetros (0.80 m.), cuarenta y tres centimetros (0.43 m.), doce centimetros (0.12
m.}, noventa centimetros (0.90 m.), un metro con veintidés centimetros (1.22 m.}, un
metro con treinta centimetros (1.30 m.), dos metros con cero centimetros (2.00 m.),
un metro con treinta centimetros (1.30 m.), veinte centimetros (0.20 m.), cuatro
metros con cinco centimetros (4.05 m.), tres metros con noventa centimetros (3.90
m.), puerta comun al medio con circulacion comun por donde tiene su acceso; muro
comun al medio con gabinete contra incendio; muro comun al medio con escalera
comun; muros y ventanas comunes al medio con vacio sobre patio comin de uso
exclusivo, muros y ducto comunes al interior del apartamento, mure comun con
ducto ecomun;, muro comun al medio con apartamento O0B01 de la misma
torre. CENIT: placa comin al medio con piso 9. NADIR: Placa comun al medio con
piso 7. Nota 1: Los muros, ductos, ventanas, puerta-ventana del balcén vy las placas
ya sean interiores o medianeros con otras unidades privadas, no se pueden demoler
ni modificar, dado su caracter estructural y comin. Nota 2: Al interior del
apartamento se encuenfran ubicados y aislados: a. un murge comln cuyas

dimensiones son un metro con cuarenta y cinco centimetros (1.45 m.), veinte
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centimetros (0.20 m.), un metro con cuarenta y cinco centimetros (1.45 m.), veinte
centimetros (0.20 m.). b. un muro comun cuyas dimensiones son dos metros con
cuarenta y cuatro centimetros (2.44 m.), quince centimetros (0.15 m.), dos metros
con cuarenta y cuatro centimetros (2.44 m.), quince centimetros (0.15 m.); los cuales

no pueden maodificarse ni en todo ni en parte, dado su caracter estructural y

comuan.
A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria numero 50C-
2224683 vy la cedula catastral ndmero 006502840300000000 (EN MAYOR
EXTENSION).

PARAGRAFO PRIMERO. No obstante, la mencion del area del inmueble
anteriormente descrito y de la longitud de sus linderos, la venta se hace como
cuerpo cierto, de tal suerte que cualquier eventual diferencia que pueda resultar
entre las cabidas reales y las cabidas aqui declaradas, no dara lugar a reclamo por
ninguna de las partes,
PARAGRAFO SEGUNDO. El(los) apartamento(s) materia de este contrato se

destinara (n) especificamente para vivienda familiar, esto es, para uso residencial

exclusivamente, que EL(LA)LOS) COMPRADOR(A)(ES) declara(n) conocer y

aceptar.
SEGUNDA. La enajenacién del{los) inmueble(s) objetc de este contrato
comprendera ademas el derecho de copropiedad sobre los bienes comunes
constitutivos del CONJUNTO RESIDENCIAL Y COMERCIAL LA ALMERIA
ALSACIA RESERVADO (DESARROLLADO POR ETAPAS)- PROPIEDAD
HORIZONTAL, en el porcentaje sefialado para cada inmueble, de acuerdo con lo
establecido en los términos de la Ley. El Reglamento de Propiedad Horizontal del
CONJUNTO RESIDENCIAL ¥ COMERCIAL LA ALMERIA ALSACIA RESERVADO
(DESARROLLADO POR ETAPAS)- PROPIEDAD HORIZONTAL, contenido en la
escritura mil doscientos cincuenta (1250) del ocho (08) de abril de dos mil

veinticuatro (2024) olorgada en la Notaria Veinte (20) de Bogota D.C., aclarado




mediante escritura publica nimero dos mil cuatrocientos noventa y cinco (2.495) de
fecha catorce (14) de junio del afic dos mil veinticuatro (2024) otorgada en la Notaria
Veinte (20) del circulo de Bogota D.C., debidamente registradas al folio de matricula
inmobiliaria nimerc 50C-2099446, los cuales EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)ES)
declara(n) conocer, comprender y aceptar.
TERCERA. TRADICION. LA SOCIEDAD VENDEDORA es actualmente propietaria
de los inmuebles gue conforman el CONJUNTO RESIDENCIAL Y COMERCIAL LA
ALMERIA ALSACIA RESERVADO (DESARROLLADO POR ETAPAS)-
PROPIEDAD HORIZONTAL, por haberlos adquirido asi:
1.- MARVAL 5.A.5., adquirio el pleno derecho de dominio y la posesion Util, quieta y

pacifica de un predioc en mayor extension, identificado con el folio de matricula
inmobiliaria No. 50C-1899979, por compraventa que en su favor le efectud la
ORDEN HOSPITALARIA SAN JUAN DE DIOS, NIT. 860.019.014-7, tal como
consta en la escritura publica nimero cinco mil ochocientos noventa y uno (5.891)
del once (11) de diciembre de dos mil catorce (2014) de la Notaria Cuarenta y siete

(47) del Circule de Bogota, debidamente registrada,

2.- Posteriormente, a través de la escritura plblica nimero siete mil trescientos
setenta (7.370) del treinta (30) de junio de dos mil veinte (2020) otorgada en la
Notaria Veintinueve (28) del Circulo de Bogota D.C., debidamente registrada,
MARVAL 5.A.5., al amparo de las licencias urbanisticas pertinentes y con &l lleno
de todos los requisitos legales, procedid a segregar del predio identificado con el
folio de matricula inmobiliaria No. 50C-1898979 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota — Zona Centro, el inmueble identificado con el folio
No. 50C- 2099446 de la misma oficina, sobre el cual se levanta el CONJUNTO, —--
3.- Las construcciones que conforman la ETAPA 1 del CONJUNTO, fueron
adquiridas MARVAL 5.A.S., por haberlas construido con recursos provenientes del

mismo y de crédito constructor, al amparo de los planos, licencias y demas

documentos previamente protocolizados, y haber adherido al terreno.
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PARAGRAFO PRIMERO: El proyecto se construye a sus expensas en ejecucion de:

1. Licencia de Construccién No. 11001-5-22-1590 del veinte (20) de mayo de
dos mil veintidos (2022) de la Curaduria Urbana No. 5 de Bogota D.C.,

debidamente ejecutoriada el veinticuatro (24) de agosto de dos mil veintidos (2022),

en la modalidad de Obra Nueva y Cerramiento, por medio de la cual se autorizd la

construccion del CONJUNTO. -

2.- Licencia Modificatoria No. 11001-5-23-2013 del siete (7) de junio de dos mil
veintitrés (2023) de la Curaduria Urbana No. 5 de Bogota D.C., debidamente
ejecutoriada el veintiuno (21) de junio de dos mil veintitres (2023), a traves de la cual

se aprobd la modificacidn de la licencia de construccion mencionada en el punto (i)
anterior, en el sentido de permitir la construccion de una edificacién de un piso de
altura para un local de comercio vecinal y la modificacion sustancial del disefio
arquitectonico y estructural de [a ETAPA 1 del CONJUNTO.
3.- Resolucion No. 11001-5-23-2413 del dieciocho (18] de julio de dos mil

veintitrés (2023) de la Curaduria Urbana No. 5 de Bogota D.C., debidamente
ejecutoriada el treinta v uno (31) de julio de dos mil veintitrés (2023), a traves de |a
cual se aprobaron los planos de propiedad horizontal y el cuadro de areas de la

ETAPA 1 del CONJUNTO.

CUARTA. LA SOCIEDAD VENDEDORA garantiza que no ha enajenadc a ninguna
persona el{los) inmueble(s) que vende(n) por medic de este contrato y que tiene el
dominio y la posesion tranquila de el(los), y declara que se hara su entrega libre de
reqgistro por demanda civil, uso y habitacion, arrendamiento por escritura publica,
patrimonio de familia no embargable, movilizacion de la propiedad raiz y condiciones
suspensivas o resolutorias de dominio, ¥ en general libre de limitaciones o

gravamenas, salvo las derivadas del régimen de Propiedad Horizontal a que se

encuentra(n) sometido(s) el(los) inmueble(s) conforme se indicd. -—
QUINTA. SANEAMIENTO. Que LA SOCIEDAD VENDEDORA respondera por la

eviccion y por los vicios ocultos gue eventualmente lleguen a presentarse en los




inmuebles objeto de esta compraventa, en los casos en que la ley le obligue. ——--—
PARAGRAFO. LA SOCIEDAD VENDEDORA no respondera por ninguna
modificacién que realice(n) EL{LA,LOS) COMPRADOR (A,ES) en las unidades

privadas ni en los bienes comunes.
Las reparaciones de los dafios causados, que por esta razon deban realizarse,
correran por cuenta exclusiva de EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES).
SEXTA. REPARACIONES. A partir de la fecha de entrega de el(los) inmueble(s)
objeto de este contrato sera(n) de cargo de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)ES)

todas las reparaciones por dafios o deterioro que no cbedezcan a vicios del suelo o
de la construccion por los cuales respondera la sociedad MARVAL S.A.S., como
Garantia, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 8 de la ley 1480 de 2011 el

cual senala gue para los bienes inmuebles la garantia legal comprende la estabilidad

de la obra por diez (10) afios, y para los acabados un (1) afio.
SEPTIMA. PRECIO ¥ FORMA DE PAGO: Que el precio de esta compraventa lo
han acordado las partes en la suma fotal de X3XO0C0O00C( MONEDA CORRIENTE,
que EL(LA, LOS) COMPRADOR(A,ES) se obliga(n) a pagar de la siguiente forma a
LA VENDEDORA:
a) La suma de X3O000000( X00000000X) MONEDA CORRIENTE, que a la fecha

de la firma del presente contrato LA VENDEDORA declara haber recibido a entera

satisfaccion, —— — — e _—,— .,
b) El saldo o sea la suma de XX00OO(X MONEDA CORRIENTE, que sera pagada
por EL{LA)}(LOS) COMPRADOR(A)(ES) pagara(n) con el producto de un préstamo
que le(s) XXXXXXXXX en adelante simplemente conocido como EL BANCO,
crédito gue serd garantizado con hipoteca de primer grado a favor de dicha entidad,
y se liguidara una vez le sea presentada, a satisfaccion, la primera copia registrada
de la escritura de hipoteca junto con un certificado de libertad donde aparezca el
registro del gravamen constituido y el acta de entrega firmada por URBANIZADORA
MARVAL S.A.S. (antes URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A.) v EL(LA,LOS)
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COMPRADOR(A,ES) a satisfaccién.

PARAGRAFO PRIMERO. EL(LA)(LOS) COMPRADOR (A)(ES) desde ahora
autoriza(n) a XXXXXXXXXXX para que el producto liquido del prestamo que se le
otorgue a EL(LA, LOS) COMPRADOR(A.ES) se destine a abonar la obligacion
hipotecaria que en mayor extension tiene constituida la VENDEDORA a favor del
BANCO BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A "BBVA
COLOMBIA", una vez esten cumplidos a satisfaccion los requisitos exigidos por
XXXXXXXX Si a la fecha de la liquidacidon del credito de EL{LA, LOS)
COMPRADOR(A ES), no existieren obligaciones a cargo de LA VENDEDORA y a
favor del BANCO BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. "BBVA
COLOMBIA"., EL(LA, LOS) COMPRADOR(A,ES) autoriza(n) a XXOOCXXXXXX.,

para que el valor del credito le sea entregado a LA VENDEDORA,
DECLARACION ESPECIAL, articulo 61 Ley 2010 del 27 de Diciembre de 2019,
gue modifica el articulo 90 del Decreto 624 de marzo 30 de 1.989 (Estatuto
tributario): Los comparecientes bajo la gravedad del juramento, libres de apremio,
manifiestan clara y expresamente que el precio de la venta incluida en la presente
escritura publica es real y no ha sido objeto de pactos privados en los que se sefale

un valor diferente y que no existen sumas que se hayan convenido o facturado por

fuera de la presente escritura.
PARAGRAFO SEGUNDO. La suma adeudada por EL (LA){LOS) COMPRADOR
{A) (ES) sefalada en el literal b) de esta clausula se pagara o abonara, en un plazo
de treinta (30) dias calendario contados a partir de la fecha de esta escritura, plazo
durante el cual EL{LA, LOS) COMPRADOR(A,ES) pagara(n) a LA VENDEDORA
intereses mensuales a la tasa del DTF + 2.5 puntos o el interés remuneratorio
maximo legalmente permitido si la tasa anteriormente mencionada supera eésta
ultima, los cuales se pagaran anticipadamente el dia de la suscripcion del presente
instrumento pablico.

PARAGRAFQ TERCERO. En caso de mora en el cumplimiento de cualguiera de los

s



plazos previstos, incluido el plazo fijado para el pago o abono por conducto del EL
BANCO, cuando este Ultimo incumpliere por culpa de EL (LA)LOS)
COMPRADOR(A) (ES), pagara(n) este(os) intereses de mora a la tasa maxima legal
permitida. No obstante, esta estipulacion no puede interpretarse como prorroga del
plazo, pues en tal evento y en cualquier momento durante la mora, podra LA
VENDEDORA, MARVAL 5.A.S., exigir el page del saldo total adeudado con sus
intereses de inmediato, sin perjuicio de los demas derechos, acciones y facultades
de LA VENDEDORA, conforme a la Ley. -

PARAGRAFO CUARTO. EL(LA, LOS) COMPRADOR(A,ES) facultain) a LA

VENDEDORA para efectuar a su eleccion la imputacion de los pagos a las
obligaciones pendientes, garantizadas o no, a cargo de aquel{los) y a favor de ésta
altima, sea que los pagos se realicen directamente o por conducto de EL BANCO. -
PARAGRAFO QUINTO. No obstante la forma de pago pactada, LAS PARTES,
renuncian a la condicion resolutoria dernvada de ésta, por lo cual este titulo se otorga
firme e irresoluble por todo concepto.

OCTAVA.PAGO IMPUESTOS DISTRITALES. Que LA SOCIEDAD VENDEDORA

ha pagado y declarado los impuestos predial v complementarios que afecten los
inmuebles que se enajenan correspondientes al presente afo fiscal, dando
cumplimiento a lo establecido en el articulo 116 de la Ley 9 de 1989, las
contribuciones por valonzacion que eventualmente puedan afectar los bienes, asi
como cualquier otro impuesto que tenga relacion directa o indirecta con los
inmuebles que se transfieren en venta y que se decreten, causen o liguiden con
posterioridad a la firma de la Escritura Plblica, quedan de cargo exclusivo de
EL(LA,LOS) COMPRADORI(A,ES).
PARAGRAFO: LA SOCIEDAD VENDEDORA solicitara a la Oficina de Catastro

respectiva y/o a quien haga sus veces para que se efectue el tramite

correspondiente al desenglobe catastral de las unidades de vivienda constitutivas del

CONJUNTO RESIDENCIAL Y COMERCIAL LA ALMERIA ALSACIA RESERVADO
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ETAPA | (DESARROLLADA POR ETAPAS) - PROPIEDAD HORIZONTAL. —-——
NOVENA - PAGO SERVICIOS PUBLICOS. Que LA SOCIEDAD VENDEDORA ha
pagado a las respectivas empresas de Energia Eléctrica, Acueducto y Alcantarillado
de Bogota D.C., gas natural y telefonia, el valor de las liguidaciones en relacion con
la instalacion y suministro de tales servicios, los eventuales reajustes o
complementos que pudieren resultar a esas liquidaciones por todo concepto en
relacidon con la instalacidn y suministro de tales servicios, seran de cargo exclusivo
del EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES), por cuanto tales reajustes y derechos no se

han tenido en cuenta para fijar el precio de la compraventa desde el momento de la

entrega.
El aparato telefénico corre por cuenta de EL{LA,LOS) COMPRADOR(A ES). -
PARAGRAFO PRIMERO. En ningln caso MARVAL S.A.S., serd responsable de las
demoras en que puedan incurrir las empresas de servicios publicos en la instalacion

y el mantenimiento de los servicios publicos tales como acueducto, alcantarillado,

energia, gas natural y recoleccion de basuras y teléfono.
PARAGRAFO SEGUNDO: De acuerdo a la ley 142 y 143 de 1.894, el cobro por
conexiébn de energia eléctrica, sera cancelada por EL(LA,LOS)
COMPRADOR(A,ES).
DECIMA. ENTREGA. LA SOCIEDAD VENDEDORA ha hecho entrega real y
material a satisfaccion a EL(LA){LOS) COMPRADOR(A)(ES) mediante acta suscrita

por las partes donde consta el estado de los inmuebles recibidos, de el{los)
inmueble(s) objeto del presente contrato, junto con los bienes, comunes esenciales

sefialados en el Reglamento de Propiedad Herizontal, en la proporcion

correspondiente a cada inmueble.
LA SOCIEDAD VENDEDORA eniregara dicho inmueble, con todas las
servidumbres activas y pasivas que tenga legalmente constituidas e igualmente lo
entrega a paz y salvo por concepto de pago del impuesto predial y gravamenes de

valorizacién hasta la fecha del presente instrumento, y de una hipoteca abierta y sin



limite en la cuantia constituida en mayor extension en favor de BANCO BILBAO
VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. "BBVA COLOMBIA", mediante
escritura plblica nimero diez mil ochocientos sesenta y cinco (10865) del ocho (0B)
de agosto del afio dos mil veintitrés (2023) de la Notaria Veintinueve (29) del Circulo
de Bogota D.C, debidamente registrada. En todo caso MARVAL S5.A.S., se obliga a

salir al saneamiento por eviccidn y vicios redhibitorios de conformidad con lo

sefalado.

PARAGRAFO 1: Que la entrega material del inmueble se realizara en la direccion

donde se construyd el proyecto.
PARAGRAFO 2: El cobro de conexion de energia eléctrica, sera asumido por EL
COMPRADOR, por cuanto hace referencia al valor que debe cancelar el usuario
para colocar en funcionamiento el servicio plblico, de acuerdo con lo sefalado en

las Resoluciones 108 y 225 de 19897 de la CREG y condicicnes uniformes de la

empresa prestadora del servicio.
PARAGRAFO 3: No obstante la forma de entrega pactada, EL VENDEDOR y LA
PARTE COMPRADORA, renuncian a la condicién resolutoria derivada de esta, por
lo cual este titulo se otorga firma e iresoluble por todo concepto.
DECIMA PRIMERA.- ENTREGA ZONAS COMUNES: LA SOCIEDAD
VENDEDORA entregara conforme al ariculo 24 de la Ley 675 de 2001 y al
Reglamento de Propiedad Horizontal del CONJUNTO RESIDENCIAL Y
COMERCIAL LA ALMERIA ALSACIA RESERVADO (DESARROLLADA POR
ETAPAS)- PROPIEDAD HORIZONTAL, que hace parte especificamente la ETAPA

| con cada unidad los bienes comunes esenciales para el uso y goce de los bienes

privados. -
PARAGRAFO!: Los bienes comunes de uso y goce del CONJUNTO RESIDENCIAL
Y COMERCIAL LA ALMERIA ALSACIA RESERVADO (DESARROLLADA POR
ETAPAS)- PROPIEDAD HORIZONTAL, especificamente la ETAPA | se entregaran

a la persona o personas designadas por la asamblea general o en su defecto al




0543/2025Pdg. 17

administrador definitivo.
DECIMA SEGUNDA.- Radicacién - LA SOCIEDAD VENDEDORA radicé ante la
Subsecretaria de Inspeccidn, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria del
Habitat, la documentacion pertinente para desarrollar el plan de vivienda en que
estan comprendidos los inmuebles objeto de esta compraventa de conformidad con
lo prescrito en el articulo 71 de la Ley 962 del 2005 y su Decreto Reglamentario
2180 del 29 de junio del 2006, Solicitud No. 20985 del veintidos (22) de julio de dos
mil veinticuatro (2024), cuya copia se protocoliza con esta escritura.

DECIMA TERCERA.- GASTOS. Los gastos, impuestos y recaudos liguidados

notarialmente que se ccasionen por el otorgamiento de la escritura de compraventa
que dé cumplimiento al presente contrato, seran asumidos por ambas partes, en
iguales proporciones cincuenta por ciento (50%) LA SOCIEDAD VENDEDORA y
cincuenta por ciento (50%) EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES). Los gasios de
hipoteca, el impuesto y los derechos de registro que se causen por la presente
escritura de compraventa e hipoteca seran asumidos integramente por EL(LA,LOS)
COMPRADOR(A,ES). Los derechos notariales gue se originen por la cancelacion de
la hipoteca en mayor extension asi como los gastos de anofacion y registro seran

asumidos 100% por MARVAL S.AS.

PARAGRAFO. Estos gastos no hacen parte del precio de el{los) inmueble(s) y

deberan ser cancelados por las partes obligadas cuando se causen,
DECIMA CUARTA: CUMPLIMIENTO A LA PROMESA DE COMPRAVENTA. LA
SOCIEDAD VENDEDORA declara que con la suscripcion del presente instrumento
da cumplimiento la promesa de compraventa celebrada entre MARVAL S.AS., y
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), con lo cual se da cumplimiento pleno, total y

definitivo a la obligacion de hacer contenida en la misma. -
COMPARECE(N) NUEVAMENTE: XXXXXXXXXXXX, de la(s) condicion(es) civilies)
e identificacion({es) indicadas al inicio de esta escritura, quien{es) en este contrato se

ha(n) denominade EL(LA)(LOS) COMPRADOR (A)(ES), manifesta(aron):




a) Que acepta(n) la venta de los inmuebles determinados en el punto primero
anterior, en las condiciones estipuladas en esta escritura, los cuales declaran tener

recibidos materialmente a su entera satisfaccion, asi como los bienes comunes

esenciales para el uso y goce de sus inmuebles privados.
b) Que ha(n) examinado cuidadosamente las areas y bienes de uso comun del
CONJUNTO RESIDENCIAL Y COMERCIAL LA ALMERIA ALSACIA RESERVADO
ETAPA | (DESARROLLADA POR ETAPAS) — PROPIEDAD HORIZONTAL, lo
mismo que los equipos y accesorios de que esta dotado dicho Conjunto; ————meee-
c) Que igualmente, acepta las restantes declaraciones de voluntad emitidas en esta

escritura por el representante de LA SOCIEDAD VENDEDORA:

d) Que conoce(n) y acepta(n) el Reglamento de Propiedad Horizontal y sus reformas
de CONJUNTO RESIDENCIAL Y COMERCIAL LA ALMERIA ALSACIA
RESERVADO ETAPA | (DESARROLLADA POR ETAPAS) - PROPIEDAD
HORIZONTAL y en consecuencia se obliga(n) a cumplir fielmente sus disposiciones.
SEGUNDA PARTE
HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA A FAVOR DE:
JOROOOOOOC0 200000000000
Nit. 860.034.594-1
Nuevamente Comparecio(eron) XXXXXXXXX, mujer, colombiana, mayor de edad,
domiciliada y residente en Bogota, D.C., identificada con la cédula de ciudadania
numero JXXOOOOCOOCK quien dijo ser, bajo la gravedad de juramento, de estado civil
XAXXXXXXXXXX, quien(es) en este acto obra (n) en su(s) propio(s) nombre(s) vy
quien(es) en el texto de esta escritura se denominara(n) individual o conjuntamente

El{la,los) Hipotecante(s), y manifestd(aron):

Primero: Que constituye(n) Hipoteca Abierta sin Limite de Cuantia a favor de
XXXXXXXXX Establecimiento Bancario legalmente constituide, con domicilio
principal en la ciudad de Bogota, con NIT XXXXXX, todo lo cual consta en el
Certificado de Existencia y Representacién Legal expedido por la Superintendencia
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Financiera de Colombia y Cerlificado de Camara de Comercio de Bogota,
documentos que se protocolizan con este instrumento, o quien hiciere sus veces y
quien para los efectos de este instrumento en adelante se denominara El Acreedor,
sobre el{los) siguiente(s) inmueble(s):

APARTAMENTO NUMERO CERO OCHOCIENTOS DOS (XXXXX), TORRE () Y EL
USO EXCLUSIVO DEL PARQUEADERO NUMERO DOSCIENTOS CUARENTA Y
TRES (XXX), QUE FORMAN PARTE DEL CONJUNTO RESIDENCIAL Y
COMERCIAL LA ALMERIA ALSACIA RESERVADO ETAPA | (DESARROLLADA
POR ETAPAS)- PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA CARRERA
SESENTA Y NUEVE (KR 69) NUMERO DOCE B — NOVENTA Y CINCO (12B- 95),

DE BOGOTA D.C., cuyos linderos, cabida y demas elementos de identificacion se
encuentran consignados en la CLAUSULA PRIMERA del contrato de compraventa
elevado por este mismo instrumento y que antecede al presente contrato de
hipoteca, inmueble {s) allos) cual(es) le(s) corresponde(n) el(los} folio(s) de
matricula inmobiliaria numero(s) S0C-XXXXXX de la Oficina de Registro de
Instrumentos Pablicos de Bogota, Zona Centro y la (s) cédula (s) catastral (es)

Paragrafo Primero: No obstante, la mencion de areas, cabida y linderos la hipoteca

recae sobre cuerpo cierto.
Paragrafo Sequndo: A este (os) inmueble (s) le corresponde {n) &l (los) folio (s) de
matricula inmobiliaria numero(s) S0C-XXXXX de la Oficina de Registro de

Instrumentos Plblicos de Bogota.

Paragrafo Tercero: En cuanto a hipotecas soporta una a favor de BANCO BILBAO
VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. “BBVA COLOMBIA”, constituida por
Escritura Publica nimero diez mil ochocientos sesenta y cinco (10865) del ocho (08)
de agosto del afo dos mil veintitrés (2023) otorgada en la Notaria Veintinueve (29)

del Circulo de Bogota D.C, cuya cancelacion se tramita en la TERCERA

COMPARECENCIA de este mismo instrumento.
Paragrafo Cuarto: Régimen de Propiedad Horizontal: El Reglamento de

lr_"l
1 L
:'I



Propiedad Horizontal del CONJUNTO RESIDENCIAL ¥ COMERCIAL LA ALMERIA
ALSACIA RESERVADO ETAPA | (DESARROLLADA POR ETAPAS)-
PROPIEDAD HORIZONTAL del que forma(n) parte el(los) inmueble(s) objeto de
la presente hipoteca, fue(ron) sometido(s) al Regimen de Propiedad Horizontal
con el lleno de los requisitos legales, segln escritura pablica No. mil doscientos
cincuenta (1250) del ocho (08) de abril de dos mil veinticuatro (2024) otorgada en la
Notaria Veinte (20) de Bogota D.C., aclarado mediante escritura publica nimero dos
mil cuatrocientos noventa y cinco (2.485) de fecha catorce (14) de junio del afo dos
mil veinticuatro {2024} otorgada en la Notaria Veinte (20) del circulo de Bogota D.C.,

debidamente registrado al folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-XXX de la

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, D.C.

Segundo: Que El{Los) Hipotecante(s) en su condicién de constituyente(s) del
gravamen hipotecario contenido en esta escritura actia(n) para el efecto

solidariamente razon por la cual todas las cldusulas y declaraciones que ella

contiene lo{s) obligan en tal caracter de solidaridad.
Tercero: Que el{los) inmueble(s) que se hipoteca(n) por este instrumento fue(ron)
adquirido(s) por compra hecha a MARVAL S.A.S. NIT. 890.205.645-0, mediante
esta misma escritura tal como consta en la primera parte de este instrumento, —-—-—-
Cuarto: Que con la presente hipoteca se garantiza el crédito hipotecario de vivienda
individual a largo plazo de conformidad a la ley 546 de 1999 aprobado por El
Acreedor a El(La) Hipotecante(s) por la suma de XXXXXXXXX) MONEDA
CORRIENTE moneda corriente, asi como y bajo la consideracidén de que esta
hipoteca es abierta y sin limite de cuantia, la misma garantiza a El Acreedor no
solamente el crédito hipotecario indicado en ésta clausula y sus intereses
remuneratorios y moratorios, sino también toda clase de obligaciones expresadas en
moneda legal o en UVR o en cualquier otra unidad que la sustituya, debidamente
aprobadas por la autoridad competente ya causadas yfo que se causen en el futuro

a cargo de El{La) Hipotecante(s) conjunta, separada o individualmente y sin
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ninguna limitacion, respecto a la cuantia de las obligaciones garantizadas, sus
intereses, costas, gastos y honorarios de abogado, bien sean directas o indirectas y
por cualguier concepto, adquiridas en su propio nombre o con otra u otras firmas,
conjunta o separadamente, ya se trate de préstamos, descuentos y/o endosos o
cesidn de instrumentos negociables o de créditos de otro orden, de garantias
bancarias, de avales, de cartas de crédito, de sobregiros en cuenta corriente o de
cualquier otro género de obligaciones, ya consten en pagares, letras de cambio,
cheques, certificados, notas débito o en cualquier otro documento comercial o civil,
girado, aceptado, endosado, cedido o firmado por El{La) Hipotecante(s) individual o
conjuntamente con ofra u otras perscnas o entidades y bien se hayan girado,
endosado, cedido o aceptado a favor de El Acreedor directamente o favor de un
tercero que los hubiere negociado, endosado o cedido a El Acreedor o que los
negociare, endosare o cediere en el futuro, por cualquier concepto, esto es, por valor
recibido, por valor en garantia, por dacién en pago entre otros y aln sin la
intervencion o contra la veluntad de El(La) Hipotecante(s). Esta hipoteca garantiza
las obligaciones en la forma y condiciones que consten en los documentos
correspondientes y no se extingue por el solo hecho de prorrogarse, cambiarse o

renovarse las citadas obligaciones, continuando vigente hasta la cancelacion total de

las mismas.
Que el gravamen que EL(LA) HIPOTECANTE(S) otorga(n) por el presente
instrumento publico garantiza ademas el cumplimiento de las obligaciones de
AXXAXXXX, identificada(s) con la(s) cédula(s) de ciudadania numero(s)
OO0, con domicilio en la ciudad de Bogota, D.C,, asi como cualquier
otra obligacion pasada, presente o futura a carge dervada de cualquier operacion
activa de crédito, independientemente de su naturaleza o denominacion, y en
general cualquier tipo de obligacion gue resulte a cargo de JOOCKKXXXX ,
identificada(s) con la(s) cédula(s) de ciudadania nimero(s) XXXXXXX, con domicilio

en la ciudad de Bogota, D.C.. Las obligaciones garantizadas podran estar pactadas



en Unidades de Valor Real (U. V. R.) o cualquier otra unidad de cuenta, moneda
iegal o extranjera, de manera conjunta y/o separada y la garantia se extendera a
todas las sumas derivadas de dichas obligaciones, sea por concepto de capital,
intereses de cualguier tipo, comisiones, honorarios de cualquier clase, impuestos,
sanciones, clausulas penales, seguros, gastos extrajudiciales o judiciales, costas,

entre otros, con independencia de la forma como se encuentren instrumentadas

estas obligaciones.
PARAGRAFO PRIMERO: Que en cuanto a hipotecas se refiere, soporta la
constituida por EL (LA-LOS) VENDEDOR (A-ES) a favor de XOOOQOOOCOOOOCK

Establecimiento Bancario legalmente constituido, con domicilio principal en la ciudad
de Bogota, con NIT 860.003.020-1, todo lo cual consta en el Cerificado de
Existencia y Representacidon Legal expedido por la Superintendencia Financiera de
Colombia y Cenrificade de Camara de Comercio de Bogota, documentos que se
protocolizan con este instrumento, o quien hiciere sus veces, segun Escritura Plblica
No. mediante Escritura Publica numero diez mil ochocientos sesenta y cinco
(10.B65) del ocho (08) de Agosto de dos mil veintitrés (2,023), expedida en la
Notaria Veintinueve (29) del Circulo de Bogota, debidamente registrada en Oficina
de Registro de Instrumentos Plblicos al folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-
X0O00OXX, cuya cancelacion se tramitara a costa de EL(LA-LOS VENDEDOR(A-
ES) en el tercer acto de la presente escritura; quedando obligados tanto EL(LA-LOS)
VENDEDOR(A-ES) como EL{LA-LOS) COMPRADOR(A-ES), a entregar a BANCO
KAXXXXXXXX., el original del(los) Certificado(s) de Tradicién y Libertad donde
aparezca cancelada la mencionada hipoteca, en un término perentorio de 20 dias

contados a partir del dia siguiente de realizado el desembolso

Quinto: Que para efectos exclusivos de determinar los derechos notariales y de
registro a que haya lugar, se fija la suma determinada en la clausula anterior, valor
que corresponde en pesos colombianos al monto del crédito hipotecario de vivienda

aprobado por El Acreedor a El (Los) Hipotecante(s). Para el efecto con este
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instrumento se protocoliza la respectiva carta de aprobacion del crédito hipotecario
expedida por EL Acreedor, sin que esto implique modificacion alguna del caracter
de hipoteca abierta sin limite de cuantia que tiene la presente garantia. —--—m=mee- -
Paragrafo: En cumplimiento de lo ordenado por el articulo 58 de la Ley 788 de
2,002 y sdlo para los efectos tributarios a que haya lugar, El{Los) Hipotecante(s)
certifica(n) que a la fecha no ha(n) recibido desembolsos efectivos de créditos que
estén garantizados con la presente hipoteca distintos o adicionales al credito
hipotecaric de vivienda individual a largo plazo a que se hace referencia en este

instrumeanto.

PARAGARAFO: El acreedor hipotecario acata las declaraciones emitidas por las
partes del contrato de enajenacion del (los) inmueble(s) y reconoce gque el gravamen
hipotecario es un acto juridico ajeno al de transferencia de dominic, en
consecuencia, las declaraciones seran tomadas bajo el estricto principio de buena
fo."

Sexto: Que declara{n) ademas: (a) que la presente hipoteca comprende sus

anexidades, mejoras, construcciones, frutos y dependencias y se extiende a todos
los aumentos que reciba, asi como las pensiones e indemnizaciones conforme a las
Leyes; (b) que el(los) inmueble(s) que por este instrumento hipoteca(n), es{son) de
su exclusiva propiedad, lojs) posee(n) real y materialmente y lo(s) garantiza(n)
librejs) de todo gravamen, limitacidn al dominio, demandas civiles o circunstancia
que lo(s) ponga(n) fuera del comercio o limite(n) su negociabilidad. En todo caso
El{Los) Hipotecante(s) saldra(n) al saneamiento en los casos de Ley, (c) que seran
de su cargo los gastos e impuestos que cause este gravamen, los gastos de
escrituracion, los de su cancelacion, las costas de cobro de cualguier obligacién que
con este instrumento se garantice si hubiere lugar a elio; (d) gue se compromete(n) a
entregar a El Acreedor la primera copia de esta escritura de hipoteca y un folio de
matricula inmobiliaria expedido por la respectiva Oficina de Registro de Instrumentos

Publicos correspondiente al{los) inmueble(s) hipotecado(s) en que conste la




inscripcion del gravamen a satisfaccion de El Acreedor, en un término maximo de
noventa (90) dias habiles contados a partir de la firma de la presente escritura; (2)
que en caso de pérdida, destruccidn, deterioro o susfraccion de la primera copia de
esta escritura, El{Los) Hipotecante(s) desde ahora confiere(n) poder especial,
amplio y suficiente a El Acreedor para que a través de su representante legal
directamente o a través de apoderado especial debidamente constituido para el
efecto, solicite en nombre de El{Los) Hipotecante(s) la expedicidon de una copia
sustitutiva con la constancia de gque presta igual ménto ejecutivo para exigir el
cumplimiento de las obligaciones que en ella consten, todo de conformidad con lo

dispuesto por el articulo 81 del Decreto 960 de 1970 o la norma que lo modifique o

sustituya.
Séptimo: Que para amparar los riesgos por incendio, terremoto v demas seguros
aplicables sobre el{los) bien(es) hipotecado(s) a favor de El Acreedor asi como el
riesgo de muerte de El(Los) Hipotecante(s) me{nos) obligo{amos) a contratar con
una compania de seguros escogida libremente por mi{nuestra) parte, los seguros a
mi{nuestro) cargo los cuales estaran vigentes por el término de la obligacion
respectiva, En virtud de lo anterior, me(nos) obligo{amos) a pagar las primas de

seguros correspondientes las cuales son adicionales al pago de la cuola

correspondiente.
Paragrafo primero: En caso de mora de mi(nuestra) obligacion de pago de las
primas de seguros, faculto(amos) a El Acreedor para que realice el pago de las
primas correspondientes, En tal evento aceptolamos) expresamente que dicho valor
me{nos) sea cargado por El Acreedor obligandome(nos) a reembolsar el pago
correspondiente a su favor. Si al momento de hacer el pago de una cualguiera de las
cuotas mensuales en la fecha respectiva, he{(mos) incumplido la obligacién de pago

de alguna de las primas de seguros, el valor pagado de dicha cuota se imputara

primero a la solucion de tal{es) prima(s).

Paragrafo segundo: Sin perjuicio de lo anterior El Acreedor estd facultado para
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contratar y pagar por mi(nuestra) cuenta las primas de los seguros a mi(nuestro)
cargo en caso de que no lo haga(mos) directamente en los términos de esta
clausula. En este evento me(nos) obligo{amos) expresamente al pago de las pnmas
de seguros correspondientes en favor del El Acreedor.
PARAGRAFO: La anterior obligacion no aplica en el evento que la garantia
hipotecaria constituida a favor de EL BANCO verse sobre lotes de terreno; no
obstante, en la medida gue sobre el inmueble se llegaren a levantar construcciones
aplicara.
Octavo: Que El(Los) Hipotecante(s) autoriza a El Acreedor, para acelerar o exigir

anticipadamente cualquier obligacion a su cargo, sin necesidad de requerimiento
judicial o extrajudicial alguno, ademas de los eventos previstos en los respectivos

titulos de deuda, en cualguiera de los siguientes casos:

a. Cuando incurraimos) en mora en el pago de alguna de |as obligaciones a
mi{nuestro) cargo en favor de El Acreedor derivadas del credito hipotecario de
vivienda individual a large plazo aprobado por El Acreedor a El{Los)
Hipotecante(s).

b. Cuando incurra{mos) en mora en el pago de cualquier otra obligacion de credito a

mi({nuestro) cargo en favor de El Acreedor.
¢. Cuando solicite o sea(mos) admitido(s) a cualquier tramite concursal, oferta de
cesion de bienes, situacion de insolvencia o cualquier otra alteracion de orden

patrimonial que haga prever el incumplimiento del pago del crédito en la forma

establecida en la Ley.
d. Cuando haya inexactitud o falsedad de los documentos presentados a El

Acreedor para obtener la aprobacion y/o el desembolso del crédito hipotecario de

vivienda individual a largo plazo. --
e. Cuando el{los) inmueble(s) hipotecado(s) para garantizar el crédito fuere(n)
embargadoi(s) total o parcialmente por terceros en ejercicio de cualquier accion legal.

f. Cuando elllos) inmueble(s) hipotecado(s) para garantizar el crédito sea(n)




enajenado(s) o hipotecado(s) o sea(n) objeto de cualquier gravamen total o parcial,

sin el consentimiento expreso y escrito de El Acreedor.
g. Cuando exista pérdida o deterioro de(los) bien{es) inmueble(s) hipotecado(s)
como garantia de la obligacion, cualquiera que sea la causa, de manera tal que a

juicio de El Acreedor no sea garantia suficiente para la seguridad de la deuda y sus

ACCesonos.

h. Cuando El(Los) Hipotecante(s) no de(n) al{los) crédito(s) otorgado(s) por El

Acreedor |a destinacion para la cual fue(ron) concedido(s).
I. Cuando (i) no contrate{mos) los seguros tanto de incendio y terremoto como de
vida que deben expedirse a favor de El Acreedor para amparar los riesgos sobre
el{los) bien(es) hipotecado(s) asi como el riesgo de muerte de El(Los)
Hipotecante(s). (ii) se produzca la terminacion de los mismos por falta de pago de
las primas o no los mantenga(mos) vigentes por cualquier otra causa o (i) no
reembolse(mos) las sumas pagadas por El Acreedor derivadas de estos conceptos
en los eventos en que El Acreedor haya ejercido la facultad de contratar y/o pagar
por mi{nuestra) cuenta el valor de las primas de los seguros a que estoy{amos)
obligado(s).

|- Cuando incumpla(mos) la obligacion de presentar la primera copia de la escritura

publica de hipoteca que garantice el crédito hipotecario, debidamente inscrita en la
Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos correspondiente junto con el folio de

matricula inmobiliaria en el gue conste dicha inscripcion, dentro de los noventa (90)

dias habiles contados a partir de la fecha de otorgamiento.
k. Cuando incumpla(mos) la obligacién de presentar el{los) folio(s) de matricula
inmobiliaria en el{los) que conste(n) la cancelacion{es) del(los) gravamenies)
hipotecario(s) vigente(s) a favor de terceros o en general cualquier otro gravamen o
limitacidén gue recaiga(n) sobre el{los) inmueble{s) dado(s) en garantia, dentro de los

noventa (90) dias siguientes a aquél en que se efectie el desembolso del crédito

garantizado con la(s) hipoteca(s), si es del caso,
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|. Cuande llegare(mos) a ser (i) vinculado(s) por parte de las autoridades
competentes a cualquier tipo de investigacion por delitos de narcotrafico, terrorismo,
secuestro, lavado de activos, (i) incluido(s) en listas para el control de lavado de
activos administradas por cualquier autoridad nacional o extranjera, tales como la
Oficina de Control de Activos en el Exterior (OFAC) del Departamento del Tesoro de
los Estados Unidos de América o (iii) condenado(s) por parte de las autoridades
competentes en cualguier tipo de proceso judicial relacionado con la comision de

cualquier hecho punible.

m. Cuando se decrete por el Estado la expropiacion del{los) bien{es) hipotecado(s)
por cualquier causa o motivo sin perjuicio de la via procesal a traves de la cual se
adelante dicho procedimiento. En este evento autorizo(amos) a la Entidad Publica
adquirente o beneficiaria a cualguier titulo ¥y por cualguier razéon, para entregar

directamente a El Acreedor el valor de la indemnizacion hasta concurrencia del total

adeudado, de acuerdo con la liquidacian que hiciere El Acreedor.
n. Cuando incumplaimos) cualquier obligacion contenida en la presente escritura a
cargo de El{Los) Hipotecante(s), adquirida individual, conjunta o separadamente.

o. Cuando incurra(mos) en ofra causal establecida en |la Ley, sus normas
reglamentarias, o disposiciones de autoridad competente para exigir el pago de las

obligaciones a cargo de EllLos) Hipotecante(s), amparadas con la presente

hipoteca.-
Noveno: Que la hipoteca aqui constituida estara vigente mientras El Acreedor no la
cancele y mientras exista a su favor y a cargo de El{Los) Hipotecante(s) cualguier

obligacion pendiente de pago.

Décimo: Que la presente hipoteca no modifica, altera, extingue, ni nova las
garantias reales y/o personales que con antelacion se hubieren otorgado a favor de

El Acreedor para caucionar obligaciones a cargo de las personas cuyas deudas se

garantizan con esta hipoteca,

Decimo primero: Cue El{Los) Hipotecante(s) acepta(n) desde ahora con todas las




consecuencias sefialadas en la Ley y sin necesidad de notificacion alguna, la cesion,
endoso o traspaso que El Acreedor realice a un tercero de la garantia hipotecaria
otorgada en desarrollo del presente instrumento, de los creditos y obligaciones a
cargo de El{Los) Hipotecante(s) amparados por la garantia hipotecaria y de los
contratos que celebre en relacion con la administracion del inmueble objeto de la
garantia hipotecaria, en cuyo caso adicionalmente, dicho tercero adquirira
automaticamente y sin necesidad de cesion adicional alguna, el caracter de
beneficiario a titulo oneroso de las polizas de seguro tanto de incendio y terremoto
como de vida que se expidan a favor de El Acreedor para amparar los riesgos sobre
el{los) bien(es) hipotecado(s).

Décimo sequndo: El Acreedor desafectara el inmueble gravado con hipoteca en
mayor extensién, cuando sea el caso, de conformidad con lo dispuesto en el
numeral 11 de la Circular Externa No. 085 de 2000 de la Superintendencia Bancaria
o la norma gue la modifique o sustituya, siempre y cuande el constructor haya
cancelado a El Acreedor la prorrata correspondiente y El{La) Hipotecante(s) haya
cumplido todas las obligaciones para con El Acreedor, exigidas y necesarias para el

perfeccionamiento del crédito, incluyendo pero sin limitarse a la firma del pagaré,

gastos legales y seguros, entre otros.
Décimo tercero: Que en ningln caso por razén de la constitucion de la presente
hipoteca El Acreedor estara obligado con El{La) Hipotecante(s) a la entrega de
sumas de dinero en desarrollo de contratos de mutuo, ni a la promesa o compromiso
de celebrar con eéste ningun tipo de contrato © a desembolsar recursos a favor de
El{La) Hipotecante{s) En desarrollc de lo anterior El{La) Hipotecante(s)
reconoce(n) expresamente el derecho del El Acreedor para celebrar a su discrecion
cualquier tipo de contrato con El{La) Hipotecante(s) o realizar cualguier
desembolso de recursos en desarrollo de contratos de mutuo o cualguier otra clase
de contrato, sin que en ningun caso haya lugar a considerar que las obligaciones

que asuma El Acreedor en los términos mencionados, tienen por origen o estan
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fundamentadas en el otorgamiento de la presente escritura pablica de hipoteca, ———
Décimo cuarto: De conformidad con lo dispuesto por el articulo 24 de la Ley 546 de
1989, en caso de que el crédito hipotecario de vivienda individual a largo plazo
aprobado por El Acreedor a El{La) Hipotecante(s) sea cedido a otra entidad
financiera a peticion de El{La) Hipotecante(s), El Acreedor autorizara la cesion del
crédito y ésta garantia dentro de los términos alli sefalados, una vez El(La)
Hipotecante(s) cumpla(n) con las condicicnes y requisitos establecidos en dicha

norma para el perfeccionamiento de la cesion del crédito hipotecario,

Décimo quinto: Declaro{amos) que tengolemos) pleno conocimiento de la facultad
de constituir patrimonio de familia inembargable sobre el inmueble financiado en el
evento de que con el crédito hipotecario amparado con la presente garantia
hipotecaria, El Acreedor me(nos) esté financiando mas del cincuenta por ciento
(50%) del valor comercial del inmueble, gravamen que estara vigente hasta el dia en
que el saldo de la obligacién a (mi)(nuestro) cargo represente menos del veinte por

ciento (20%) del valor comercial del inmueble. .

Presente XXOOO0000X, mayor de edad, domiciliado en Bogota, identificado con la
cédula de ciudadania nimero XXXXXXX expedida en XXXXXXX, y manifestd; ---—
Primero: Que para los efectos del presente instrumentc obra en nombre y
representacion en su condicion de (apoderado especial) de SCOTIABANK
COLPATRIA S.A ANTES BANCO COLPATRIA MULTIBANCA COLPATRIA S.A.
Establecimiento Bancario legalmente constituido, con domicilio principal en la ciudad
de Bogota, con NIT 860.034.594-1, todo lo cual consta en el Cerificade de
Existencia y Representacion Legal expedido por la Superintendencia Financiera de
Colombia y Certificado de Camara de Comercio de Bogota, documentos que se
protocolizan con este instrumento, o quien hiciere sus veces, para todos los efectos
El Acreedor y poder especial debidamente conferido para el efecto mediante
escritura publica numero setecientos cincuenta y cuatro (754) de fecha veintiseis

{26) de Junio de dos mil diecinueve (2018) , otorgada en la Notaria Veintiocho (28)




del Circulo de Bogota D.C., documentos que se presenta para su protocolizacién

con &l presente instrumento.
Segundo: Que, en la condicién antes mencionada, acepta para El Acreedor, |a

garantia hipotecania y demas declaraciones contenidas en la presente escritura a

favor de aquel por encontrarse en todo a su entera satisfaccion.

NOTA: La presente hipoteca que garantiza el credito hipotecario de vivienda, se

otorga de conformidad a Ley 546 de 1899,
TERCERA PARTE
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA RESPECTO DE ESTE INMUEBLE
POR: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A.
“BBVA COLOMBIA™, NIT. 860.003.020-1,
Comparecio: PABLO ANTONIO CANON PENA, mayor de edad, identificado(a) con
la cédula de ciudadania 7.310.246 expedida en Chiguinguira., cuyo domicilio es la
ciudad de Bogota, quien obra en su calidad de apoderado(a) del BANCO BILBAO
VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. - BBVA COLOMBIA NIT. 860.003.020-
1, segln se acredita con el certificado de existencia y representacion legal expedido
por la Superintendencia Financiera y/io con el cerificado de existencia vy
representacion legal expedido por la Camara de Comercio y poder especial
debidamente conferido para el efecto contenido en la Escritura Pablica ndmero dos
mil doscientos cincuenta y ocho (2.258) del ocho (0B) de agosto de dos mil
veinticuatro (2024) otorgada en |la Notaria setenta y dos (72) del circulo de Bogota
D.C., documentos que entrega para que se protocolicen con esta escritura vy
manifesto:
PRIMERO. Que mediante esta misma Escritura Plblica LIBERA PARCIALMENTE el

siguiente inmueble, objeto de la compraventa e hipoteca que anteceden; -——-—-———--
APARTAMENTO NUMERO XXXXXXXX (XXXXX) TORRE XXXX y EL USO
EXCLUSIVO DEL PARQUEADERO NUMERO DOSCIENTOS CUARENTA Y TRES
XAXXXXXX QUE FORMAN PARTE DEL CONJUNTO RESIDENCIAL Y
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COMERCIAL LA ALMERIA ALSACIA RESERVADO ETAPA | (DESARROLLADA
POR ETAPAS)- PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA CARRERA
SESENTA Y NUEVE (KR 69) NUMERO DOCE B - NOVENTA ¥ CINCO (12B- 95),
DE BOGOTA D.C., identificado(a) con el Folio de Matricula Inmobiliaria nimero:
S0C-XXXXXXXX cuya descripcidon y ubicacion aparecen al comienzo de esta
escritura, de la XXXXXX constituida por MARVAL S.A.S., NIT. B90.205.645-0, a
favor del BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMEIA S.A. - BBVA
COLOMBIA.. madiante Escritura Plblica nimero diez mil ochocientos sesenta y
cinco (10.885) del ocho (08) de Agosto de dos mil veintitrés (2.023), expedida en la
MNotaria Veintinueve {29) del Circulo de Bogota, debidamente registrada en Oficina
de Registro de Instrumentos Pdblicos al folio de matricula inmobiliaria ndmero 50C-

2099446 y sus derivados. ---— .

SEGUNDO. Que para efectos de determinar los derechos notariales y de registro de
la presente liberacion al inmueble liberado se le asigna un valor de la prorrata de UN
MILLON CUATROCIENTOS DIECISIETE MIL PESOS (31.417.000.) MONEDA
LEGAL COLOMBIANA.

TERCERO.- Que quedan vigentes y sin modificaciones a cargo de la deudora
hipotecaria y a favor del BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMEIA
S.A. - BBVA COLOMBIA., la hipoteca en mayor extension y demas garantias
constituidas sobre los demas inmuebles gravados con la misma hasta la completa

extincion de la deuda pendiente y en cuanto no hayan sido liberados expresamente

de tal gravamen.

HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA PRESENTADA PREVIAMENTE

ELABORADA, REVISADA, APROBADA Y ACEPTADA.
NOTA AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR

NO SE INDAGA A LA PARTE VENDEDORA POR TRATARSE DE UNA PERSONA

JURIDICA.

Conforme al Paragrafo 19, del Articulo 6° de la Ley 258 del 17 de Enero de 1996,




reformada por la Ley 854 del 25 de Noviembre de 2003, el(la) Suscrito(a) Notario(a)
(20) del Circulo de Bogota D.C., indagd a EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES), sobre
los siguientes puntos, previas las advertencias legales: Si tiene(n) vigente la

sociedad conyugal, matrimonio, o union marital de hecho, y éste(os) ultimo(s)

manifesto{aron) responder bajo la gravedad de juramento:

a) Que su(s) estado(s) civil{es) es (son): XXOOOOOOXK
b) Que el inmueble que adquiere es su libre y expresa voluntad NO AFECTARLO A
VIVIENDA FAMILIAR.
En este estado comparece su conyuge XXO000CXX varon, colombiano, mayor de

edad, domiciliado y residente en esta ciudad e identificado con cédula de ciudadania
XXX de BXXXXXXX XX Xogeta D.C., y manifesto:

a). Que acepta la No afectacion a vivienda familiar, S

b). Que acepta |la constitucion de hipoteca que hace su conyuge a favor de
JOMOCIOCICNX
Conforme al Paragrafo 1°, del Articulo 6° de la Ley 258 del 17 de Enero de 1996,
reformada por la Ley 854 del 25 de Noviembre de 2003, el{la) Suscrito(a) Notario(a)
Veinte (20) del Circulo de Begota D.C., indagd a EL{LOS) HIPOTECANTE(S), sobre

los siguientes puntos, previas las advertencias legales: Si tiene(n) vigente la
sociedad conyugal, matrimonio, o union martal de hecho, y si posee(n) otro
inmueble afectado a vivienda familiar, quien{es) responde(n) BAJO LA GRAVEDAD
DEL JURAMENTO:

a) Que su(s) estado(s) civilies) es(son): casada con sociedad conyugal vigente. --
b) Que el inmueble objeto de este instrumento pdblico NO esta afectado a Vivienda
Familiar.

c) No obstante el Suscrito Notario Veinte (20) del Circulo de Bogota D.C., advierte

que la violacién de las normas legales sobre la afectacion a vivienda familiar dara
lugar a que quede viciado de NULIDAD ABSOLUTA el presente contrato.
Art. 34 C.N., Ley 180 de 1985, Ley 333 de 1996, y Ley 365 de 1987, EL(LA,LOS)
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COMPRADOR(A,ES), bajo la gravedad del juramento manifiesta(n) clara y
expresamente que los dineros mediante los cuales adquiere(n) el inmueble
contenido en este instrumento, fuer(on) adquirido(s) por medios y actividades licitas.-
NOTA: LA VENDEDORA manifiesta bajo la gravedad de juramento, que el inmueble
que enajena NO PAGA ADMINISTRACION por tratarse de un inmueble nuevo, y en
caso de existir se hara solidaria con EL{LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) para el pago
de dicha Administracion. Ley 675/2001.
LOS COMPARECIENTES PRESENTAN LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS PARA
SU PROTOCOLIZACION.
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COMNVENID COMERCIAL
COMIUNTD RESIDENCIAL ALMERIA ALSACIA RESFRVADD

Entre los 5uscrltn1,ﬂmu S.A, 1ociedad comercial | sgalmente constitulda bajo las leyes de |a Replblica de
Colombla, domiciiiada en Ia cludad de Bucaramangs, departamento de Santander, constitulda mediants la
escritura plblica nimera 2271 & 24 de diciembre de 1976 otorgada en |a Motaria 44 del Circulo Noterisl de
Bucaramanga, identificada con NIT, 830.205.645-0 % representada eén & presente acto por su Apoderado
General CESAR AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEZ, mayar de edad, identificado con la cédula de cludadanis
nimers 91.280.360, tado lacual seacredita con &l Certiflcado de Existencia vy Representacion Legal expedldo
por la Cdmara de Cormercio de Bucaramanga v poder general conferido mediante sieritura pdblica ndrmen
1535 del 14 de abril de 2010 de la notarla tercera de Bucaramanga, ¥ quien para lof efectos de este convenia
s& denomdnard la CONSTRUCTORA de unz parte, y de la otra, ADUCIARIA DAVIVIENDA 5.8, socledad de
serviclos flnancleras legalments constituida mediante escritura pdibdica ndmero 7.940 del 14 dediclembre de
1.953 otorgada en |a Motaria 18 del Circulo Motarialde Bogatd, representada en el presents documento porsu
Reprecentants Legal FERNANDD HIMESTROSA REY, mayor de edad, [dentficado con cédula de cludadants
nimero M3 141,253, toda locual seacredita conel certificado de sxistencia y representacidn expedida porla
Superintendencia Financiera de Colombla adjunto, y guien para los efectos del presente documento se
denominard la FAIDUCIARA, han decidido celebrar un CONVENID COMERCIAL, &l cual serige demanera general
por la ley mercant| yfinanciers aplicable y en especial por las clausulas que e presentan, previag |25 siguisntes:

COMSIDERACIONES

PRIMERA: gquela CONSTRUCTORA desarrollar un proyecto | nmabiliaro denomina do CONJUNTO RESIDENCIAL
ALMERLA ALSACLA lﬁmm.&; adelanee & “PROYECTO®, sobrewn lote de terreno ubicado en la ciudad de
Bogotd, (dentificado con la matricula inmobiliaca ndmera S0C-1899979 de |H-f?ﬁdl‘l-l de registro de
instrementos publicos de Bogotd = fona Centro, B PROYECTO se& compone de 352 apartamenios yun focl y
serd desarrollado en 2 euf.ms.

SEGUNDA: gue la CONSTRUCTORA se encusnira an proceso oe obtencidn ante las autoridades competentes,
de la radicacidn de documentos para enajenscion de Inmuebles destinados a vivienda y |8 licencia de
construceidn, Estos trdmites se adelantardn con & fin de obtener las |icencias y pratocolizer en un futuro kes
contratos de promesa de compraventa con las personas interesadas en adguirir las unidades inmobiliarias.

TERCERA: teniendo en cuenta gue duranieel proceso-menclonado en ¢ conslderando anterior, se presentan

clientes interesados en |la separacidn y en el pago de les cuotas Indciales de las unidades inmobdlianas
correspandientes al citado PROYECTO, estos sevinculardn con e FIDUCIARIA para gue esta reclba ias sumas da
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dinero destinadas a separar dichas unidades, & través de ENCARGOS FIDUCIARIOS DE INVERSION PARA LA
SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS, v para-que cumplidas determinadas condiciones, dichas sumas
sesn entregadas a la DONSTRUCTORA o al Patrimonio Autdnoms que la CONSTRUCTORA constituya pars &
desarrolle del PROYECTO.

CUARTA: gque para la vinculacidn delos clientes Ta FIDUCIARIA cuenta con la red de oficinas de Banco Davivienda
L8, en virtud dal contrato de wso de red gue tiene suscrito con dicho Banco.

QLUNTA: que sdicionsl & la red de oficinas de Banco Davivienda 5.4, |a FIDUCIARIA, de acuerdo con las
nocesidades de la CONSTRUCTCRS, permite gue parte del proceso de vinculaclon de los CUENTES lolleve a
cabo esta ditima.

SEXTA: que para sdelantar parte del proceto de winculacion de los clientes de que trata |a conslderacion
anterior, |a CONSTRUCTORA ha decidido usar la herramienta de Portal Empresarial del Banco Davivienda SA,
tenfenda an cuenta sus calldades declientes con este Gltimao,

SEPTIMA: gque la COMSTRUCTORA, para adelantar el referido proceso de vinculacidn, lo hard como
colaboradora de la FIDUCIARIA, y no como cliente del Banco Daviviendz 5.4, tenlendo en cuenta gue e i3
FIDUCIARIA quien tiene suscrito & contrato de uso dered con o Banco,

Con baseenlas anteriones consideraciones, los aqui denominados la CONSTRUCTORA v la FIDUCIARIA, celebran
el presente CONVENIO COMERCIAL quese regird por las sigulentes:

CLAUSULAS

PRIMERA.- DEFINICIONES: |os siguientes términos tendrdn los s|gnificades gue a continuacién se expresan:

CLIENTES: son |#s personas naturales o juridicas que suscriben ENCARGOS FIDUCTARIDS DE TNVERSION FARA
LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS con o propdsito de firmar contratos de promesa de
compraventa o cualquier otro contrato semejante, para la adguisickin de las unidades de |inmabiliakas
resultantes del PROYECTO,

CONSTRUCTORA: =t |8 sociedad MARWVAL .5..!. guiense compromeie & adelantarlas obras deconstruccidn da
PROYECTD,
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CONVENIO: ex ol presente conveniocomerclal celebrado entra la FIDUCTARIA y |3 CONSTRUCTORA para gua la
FIOUCIARIA admdnistre las sumas de dinero gue. entregan los CUENTES con & fin separar las unldades
Inmabiliarins.

ENCARGOS FDUCIARIOS DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILLARIAS: son los
contratos que suscriben los CUENTES con la FIDUCIARIA mediante Ios cuales dstos secomprometen & Entregar
una suma de dinero a la FIDUCIARIA para separar una unidad inmoblliaria, con Ta destinacidn especifica de
proceder 8 entregar dicha suma & la CONSTRUCTORA o al Patrimonio Autdnomo  que s CONSTRUCTORA
constiteya para & desarrollo del PROYECTD, una ver s cumplan cienos requisitos.

FIDUCIARIA: es I3 sociedad FIDUICIARIA DAVIVIENDA 5.4

LICENCIA DE CONSTRUCCION: es ol acto por medio def cual seconcede autorizaciona la CONSTRUCTORA para
desarroflar en un predio construcciones de acuerdo con el plan de erdenamients territorisl y |as normas
urbanfsticas del municipio o distrita

LOTE: es un lote de terrena vhicadoen Iz ciudad de Bogotd, identificade con la matricula inmobiliaria ndmeno
S0C-189937% de la oficing. de registro de instrumentos plblicos de Bogotd — Zona Centro donde fa
CONSTRUCTORA adelantard of PROYECTD.

PUNTD DE EQUILIBRIO: &5 el momento en el cuglse inflere gue of PROYECTD pusde llevarse s calbo en su
totalidad y que los pasivos contraidos por la CONSTRUCTORA serdn pagados. Bl panto de equillbrioes o
eatablecido por el Representante Legal dela CONSTRUCTORA v certificado por su contador plblico.

PROVECTO: por proyecto de constrisccidn se entiende 3 reslizacidn de los estudios, disefios, obras y
construcclones gue se adelantan para la ejecucidn v terminacién de los programas inmobiliarios que se
desarrollen sobre & LOTE, con sujeclon a las llcencias de construscidn gue se expldan para su ejecucidn. El
desarrollo del PROYECTD denominsda “CONIUNTD RESIDENCIAL ALMERLA ALSACLA RESERVADO®, & por
cuenta mclusiva dela CONSTRUCTORA.

RADICACION DE DOCUMENTOS PARA LA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA: s l2
radicacidn que adelants |a COMSTRUCTORA, vendadora de las unidades Inmobikarias, de |8 solicitud para la
enajenacidn deinmuebles destinados a vivienda con & fin de poder adelantar las actividades refacionadas con
la enajenacidn de los nmusbles de acuerdo con o preceptuads por & articulo 71 de la Ley 962 de 2005,
madificado por & articulo 185 del Decreto 019 de 2012, reglamentada por el Decretg 2,180 ded 29 de juniode
2.006 y el Decreto 1077 de 2015,
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SEGUNDA- OBIETO: & objeto del copvenio consisieen guela ADUCIARIA cefebre con los CUENTES contraios
de encargo fiduciario, con & propdsito de administrarlos recursos que estos entreguen y el compromiso de la
CONSTRUCTORA frente ala FIDUCIARIA, desepararfas unidades inmobiliarias seleccionadas por las CUENTES,
desde & momants en qoe estos formalcen conesta (ltima ol ENCARGD FIDUCIARID DE INVERSION PARA LA

SEPARACION DE UMIDADES INMOBILARIAS.

La FIDUCIARIA secompromete oon la CONSTRUCTORA & entregarcie @ ests o al Patrimonio Madnoms quels
CONSTRUCTORA constituya para o desarmolio del PROYECTO los valores recaudados para ¢l PROYECTD a trawves
de loa ENCARGOS FIDUCIARIOS DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDRADES INMOBILARIAS do los
CLIEMTES, incluidos |os rendimientos die &0, previa |a deduccidn de los gastos incurridos eimpuesios B gue
haya lugar, dentro de los cinoo (5] dias habiles sigusertes a lafecha en [a cual evidencie que se han cumpl ide
las siguientes condiciones:

1. Que la CONSTRUCTORA cusnta con la radicacidn de documentas para |a enajenscidn de inmueble
destinados a vivienda, en los términos def articulo V1 de la Ley 962 de 2 005, reglamentado por ol Decrats
2180 del 28 de junlo de 2.0068 modificado por el articulo 185 del Decreto 015 da 2012 v por &l Decreto
1077 de 2015 ¥ con la habilitacktn para efercer |e actividad antes mencionada, antes de |a fecha de
vencimliento del término de duracidn del presente contrato, o su prirroga sk la hubiere. £l desembaolso de
los recursos sddo 5e hard efective una wer hayan transcurrf do guince [15) dias héblles siguients a la
presentachén de |8 "Rodieocidn de Documenios pore lr Enajepocidn o2 inmuebles Destinodes o Wivienda®;

2. Qe la CONSTRUCTORA ha obtenldo la UCENCIA DE CONSTRUCCION v permisos necesarios vigentes pars
el desarrollo del PROYECTO,

3. Que of PROYECTO ha alcanzado & punto de equillbrio en ventas de |os Inmuebles, & cual ha skdo
determinado dela siguienie manera:

& Eguivalente al cusrerts por clento (40%) del 1otal de las unidades inmobiliarias del PROYECTD, =
decir, ciento cuarenia y un (141) de las trescientos cincuenta y tres (353 ) unidades inmobillarias que
le conforman.

b. Equivelerte y de manesa indepandiente, al nimero de anidades inmobiliarias establecido & cada
ung delas Etapas del PROYECTD asl:

Etapa Uno [1): corresponde al cuarenta por clento (40%) de las unidades inmobilinrias, e decir,

setenta y-una (F1) de las clento setenta y slete [177) que |a conforman, incluida un local comercial
Etapa Dos (2} correspondeal cuarenta por clenio (40%) de las unidades inmoblliarias, es decir,
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setents (70) de las cienio setenta i seis [176) gue la conforman,

Lo anterior deberd ser certificado por el Contador Pablico ¥ el Representante Legal de la
COMSTRUCTORA,

4, Que s CONSTRUCTORA haya entregado copia de una corta de aprobacidn, expedida por una entid ad
crediticia, de un crédito constructor vincufado al ‘PROYECTO, En & evento en que &l PROYECTD se
construya con recursas diferentes o seopte por otro sistems de inancliacidn, la CONSTRUCTORA deberd
presentara LA FIDUCIARLA una certificacian, suscrita por el Representante Legal v Contador Pablico sobre
o ori gen de los recurses, asl coma sus Estados Flnancleros.

5, Chue la COMSTRUCTORA presente a la FIDUCIARLA ol certificads detradicion y libertad del LOTE con fecha
de expedicibn no swperior & treinta (30] diss; y

6. Chge la CONSTRUCTORA tengs sctualizado os documentes SARLAFT con una vigencia na superiora wn (1)
afio

PARAGRAFD PRIMERD: e&n los casos en que las condiciones antes mencionadas, tengan un acascimisnio
anterioral plazoesti pulado coma duracidn deeste Convenio Comercial, las sumas pendlentes depago gue de
acuerdo con los plazos y fechas contenldas en o ENCARGO FIDUCIARID DE INVERSION PARA LA SEPARACION
DE UNIDADES INBMAOBILARIAS y que en virpud de este deberdn ser entregadas a la FIDWCIARIA, se pagardn
directamente por los CLENTES & la COMSTRUCTORA o al patrimanio autdnomo que esta constituya para &
desarrallo del PROYECTD,

PARAGRAFD SEGUNDO: en e events en que vencido @ plazo del contrato y su prérroga i la hubiers, la
CONSTRUCTORA no haya sollctado la entrega delos dineros delos encargos fiduciarios por no haber curmplico
con las condiciones estsbiecidasen |a presente cldusula, o cuando inflera que el PROYECTD no puede |levarse
& caba, porgue las condiciones del mercado y/o.de preventas asl lo evidencien, deberd Informarioa los
CLIENTES v & |8 FIDUCIARIA, para que ésta proceda a restituir 2 los CUENTES & 3aldo otal delas sumas que
ﬁ.n;: hubleren desembolsado de acuerdo con & plan de pagos junta con los rendiméentos obtenidos, priova
dediccidn de los gastos guese hubleren generado a cargo e cada encargo fiduciano. Diche devolucion deberd
ser efectuada dentro de los cinca |5] dias hibiles siguientes contados a partir dela fecha de solicitud por pare
die los CLIENTES.

PARAGRAFD TERCERD: en casodé presentarseun desistimliento por parte de los CLUENTES, una ver cumglidas

por parte de la CONSTRAUCTORA las condicionss antes mencionadas, esta Ginims atenders con sus recuirsod sl

desistimiento,
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PARAGRAFD CUARTO: 51 de la revizidn del docurments de que trata el numeral quinto [5%) anterfor, la
FIDUCIARIA evidencia gue exizte in registro o anotacidn que irmposibilite la tranaferencia de las wiidede
inmobillarles, ésta notificorda la CONSTRUCTORA an un plazo no mayor a 15 dias para gueadelantelos tramites
para &l | evantamiento de dicho registro o anotacidn, en un plae no mayor al establecido en la Cldusula Décima
Tercera [Duracidn) del presante contrato,

TERCERA.- REQUSITOS PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS: para que la CONTRUCTORA
separe las unidades inmoblliarias singuecon ella impliguela ssignacion de [z unidad inmobilarie, serequiere
praviarmente dar cumplimiento a lod siguientes requisitos:

1. Que & CUENTE haya constitulde un ENCARGD FIDUCIARID DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE
UNIDADES INMTBILIARIAS en la FIDUCIARIA

2, Que & cliente cumpls de maners estrlcta con la programacidn de pagoe acordada con la
CONSTRUCTORA |acual haceparteintegral del contrato de encargo fiduciario suscrito poraguel con
la FIDLICIARIA,

FPARAGRAFD PRIMERD: &n &l ssento en gue & CLIENTE incumpls en plan de pagos, éste podrd 51 asiloindc
la CONSTRUCTORA, perder ¢l defecho a |a separacidn dala unidad inmabillaria,

PARAGRAFO SEGUNDO: la CONSTRUCTORA declara conocer y aceptar gue los CLIENTES deberdn completar ol
proceso de vinculachin con la Fl DUCIAREA dentro-da los tres {2) dias hdbiles sigulentes a fa fecha en la que s
efectie la consignacion dela cuota de separacidn dela unided Inmobilizria, para lo cual estos antregardn la
totalidad de los documentas solicitados por la CONSTRUCTO RA de maners oportuna con el fin de culminar o
procest de vinculackdn en el plazo anterformente citado. En o evento que & proceso de vinculacion de los
CUENTES no seculmine dentro del plazo establocidoen ol presente Pardgrafo, seentenderd gue estos desizten
de la separaciin de o unidad Inmobiliaria obieto de negociacién v la CONSTRUCTORA extard focultads para
disponer da la unidad inmobitiaria a favor de nuevos clientes interesados en la misma,

CUARTA.- MANEM) DE LOS RECURSOS: los recursos entregados & través de los encargos fiduciarios quese
celebren en desarrollo del presente Convenio, serdn manejados porla FIDUCIARIA & | nvertidos en & Fondo de
Imversidn Colectiva Consolldar administrado por ella mientras se destinan al cumplimiento del objets ded
Contrato, La CONSTRUCTORA declars conocer y scepiar, lss caraciecisticas v condiciones de! Fondo de
Irversidn Colectiva Consolidar, las cuales le fusnon puestas a su consideracidn a travis de la entrega del
Fll't-r'.i-ﬂltﬂ.. previamente a |3 celebracidn de este Contrato.
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Le |nformacion relacionada con el Fondo de inversién Colectiva (reglamento, ficha técnica, prospecto,
rentabilidad diaria, entre otros) se encuentra & disposicidn de |la COMNSTRUCTORA en el sitio web
www fidudavivienda.com, para su consulta,

CLINTA. CLAUSULA PENAL: |a CONSTRUCTORA declars conocer [a clbusuls Décima Smgunda del ENCARGO
FIDUCIARIO DE INVERSION PARS LA SEPARACION DE UNMIDADES INMOBILARIAS que los CLENTES suscriben
con la FIDUCIARIA, en la cual se consagra que en caso de desistimiento o incumplimiento del contrato de
encargo fiduclario antes seflalade, por caugas atribuibles al CUENTE, se aplicard una cldusula penal que se
estipula & el numeral Sexto de la cardtula del encargo, en favor de la CONSTRUCTORA, segin dispos|cdn de
las méismas, & indicado al momentn de la firma de dicho encargo Ndeclario, |a cwal podrd ser deduciids
directamente de las sumas ded|nero entregadas por el CLENTE ante i3 soliciud gueen @l sentidole formulen
la COMSTRUCTORA & |a FIDUCIARIA

PARAGRAFO PRIMERD: s CONSTRUCTORA manifiesta que en o evento en gue o porcentaje a cobrar por
cancepto de la cldusuls pensl no haya sido establecido en & numeral sexto de la cardiule del encargo, no le
dari devecho a cobrar dicha sancidn,

PARAGRAFD SEGUMDO: la cliuiuls penal prevists en e EMCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA
SERARACION DE UMIDADES |NMOBILARIAS continuard vigente hasta tanto no se hays firmado o contrato de
promesa de compraventa entre ef CUENTE v la CONSTRUCTORS, pero sin que supere un periodo miximo de
tres (3] meses contados a partir de la entregs derecursos a la CONSTRUCTORA,

SENTA.- DBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: son obligaciones dels FIDUCIARIA las sjguientes:

1. Celebrarcon los CLUENTES los contratos deancargo fiduclario @ través de los cudles seobdigardn a entregar
las sumas de dinero acordadas con fa CONSTRUCTORA, a fin de separar y-adquirir posteri ormente una
unidad Inmobillaria resultante dal FROYECTD.

2. inwertiren &l FONDO DE INVERSION COLECTIVA CONS0LU DAR, administradaporla FIDUCIARIA, | o8 recisus
entregados a través de los encorgod fiduciarios que e celebren en desarrolio del presente convenio

3. Una ver cumplidas lascondiciones establecidas, entregar 3 |a CONSTRUCTORA o &l Patrirmonic Autdnomo
que la CONSTRUCTORA constituys pars el desarrollo del PROYECTO los dineros admindstrados; v

4, Rendircuentss de sugestidn &n los términos estipulados en la cldusula décima sexta del presente contrato.

SEPTIMA.- DBLIGACIONES DE LA CONSTRUCTORA: |2 CONSTRUCTORA dentro del presente convenio comerdial
teridrd [as slguientes obligaciones|
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Comunicar 3 fos CUENTES cualgulier modificacidn a las condiciones financierss y teenicas del PROYECTO y
consegulr por parte de estos [a anvencia, por escrito, delzs mismas)

Comunicar a |os CLUENTES cualquier madificacdn a las condiciones establecidas en la caratula del ENCARGD
FIDUCIARIO DE INVERSION PARS LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS ¥ consesuir por parte de
esfos 13 anuencia, por escrito, delas mismas;

Informar & los CLUENTES que se trata de un encargo fiduciario més no de una promess de compraventa o
de una promocion de unidad inmobllaria. |gualmente, explicarlos riesgos vy condiciones del negocio guese
celebra y los compromisos, derechos y deberes que adguleren con 1a firma del encargs fiduciario;
informara los CLUENTES gue pueden scercarses s FIDUCIARIA para gue lex sean restituidas las sumas
consignadas por ellos en el encargo fiduciario, previa deduccion delos gastos eimpuesios 8 guehaya | ugar
en el eventda en gue vencido e placo del contrato y su prorroge, st la hubiere, |a CONSTRUCTORA no haya
solicitada laentrega de los dineros del encargo, de acuerdo con |as condicionss estabiacidas en o Cldusula
Segunda de'exte convenio, o que |8 CONSTRUCTORA infiera gue o PROYECTO no puede |levarse a caba,
porgue |88 condichones del mercado v/o preventas asl los evidencian;

Abritenerse de recibir directamente o porintermedio de terceros, dinero, sportes, cuoiss ¢ anticipos delo
CLENTES;

Informar & la FIDUCIARIA pars que restituya las sumas consignadas por los CLIENTES en los encargos
fiduciarios, previa deduccidn de los gastos, de acuerdo con o eventos mencionados en e numeral 4 de
esta cliusula. La FIDUCIARIA deberd restitulr los recursos dentro de los cinco [5) dias habdles 51 gul Bnles
contados @ partir dela fecha de solicited por parte de |os CLIENTES;

- Suministrar y diligenciar los documentos exigidos por las normas legales vigentss sobre la prevencidn de

lavado de sctivos y actualizar dichainformacidn minimo en forma anual o cuando esta le $es requerida. La
COMSTRUCTORA serd responsable da la veracidad de la Informacidn gue envien a la FIDUCIARIA;
Adelantar ol proceso de control de cartera y realizar los cobros cormes pondientes, en el evento en que &
presente incumplimiento en los plares pactados entre la CONSTRUCTORA v los CUENTES;

Iindicar a la FIDUCIAALA o térming apronimado de duracian de la construccidn del PROYECTD:

10.indicar & los clientes guelos recursos destinados a la separacidn de las unidedes inmobiliarias, deben ser

entregados unicamente a la FIDLCIARLA;

11.Entregar a la FIDUCIARIA copla de la publicidad que 1a COMSTRUCTORA adelante para promocionar &

PROYECTD;

12.Dfrecer & loa CLIENTES hasta el total de inmushles de los que consta o PROYECTD, sin dar lugar & exceso

en |a separacidn de los mismos a través de la constitucidn de encargos fiduciarios: y

13. Entregar u la FIDUCIARIA certificacidn de la constitucidn del Patrimonio Autdnome pers & desarrollo ded

PROYECTD, emitida por la sociedad fidudara que actde como vocera y administradora del mismo, on bos
evenios en que apligue para quela FIDUCIARIA proceda con laentrega de los recurses wia ves cumplicas
las condiciones estallecidas en la Clbusula Segunda [Objeto) del presente Convenio.
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OCTAVA.- RECEPCIGN DE CUOTAS: |a recepcidn delas cuotas correspandientes al menclonado plan depagos,
serd reallzada por la FIDUCIARIA en las oficines o canales que ella determine para tal efecto,

PARAGRAFO: |3 FIDUCIARIA no s respansabifiza par la gestidn de cobro de las cuotas previstas en el plande
pagos por parte del CUENTE que ha separado unldades Inmobiliadas mediante|a const tuckin de un ENCARGO
FIDUCIARID DF INVERSION PARA L& SEPARACION DE UNIDADES |NNOBILIARIAS,

NOVENA.- ENTREGA DE DINEROS: los dineros objeto del ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA
SEFARACION DE UNIDADES |NMOBILARIAS serdn entregidos & 1a CONSTRUCTORA o al Patrimonla Autdnomo
que |a CONSTRUCTORA constituya para of desarrollo del PROYECTD, en la forma como se indicden la cléusua
segunda de presente confrato, previas las deducclones de las comisiones pactadas en & mismo gue se
oncuantren pendlente de pago.

PARAGRAFD: |a FIDUCIARIA Informard & los CLIENTES & frawés dela rendicldn final decuentas el aczecimlenty
de dicha situacidn,

DECIMA.- RESPOMSABILIDAD: [ax abligaciones gie aiume la FIDUCIARLA son de medio v no de resultadoy su
responsabilidad sa limita Unica y exclusivamente a la administracion de los recuriol vinculados al presente
Convenio, de scuerdo con las (nstrucciones impartidas por |3 CONSTRUCTORA. En consecuencia seexcluyen
expresamente las obligaciones relativas a |a realizacion y erminacidn de la construccidn, al cumplimiento de
las especificachones dela obra v los compromisos relativos a la calidad y al precio delas unidades guelntagran
ol PROYECTOD v los dernds riespos relacionedos con |aefecwclon del PROYECTO, los cuales serdn responsablidsd
exclusiva de la CONSTRUCTORA. |gualmente se deja constancla de que la FIDUCIARIA no asume obligacions
frente & la CONSTRUCTORA, alos CUENTES y a terceros, distintas delas expresaments previstas en o presente
Convenio.

PARAGRAFO.- INDEMMNIDAD DE LA FIDUCIARIA: |4 FIDUCIARIA no se hard responsable ante fos CLIENTES de
los resultados financieros delas inversiones realizadas por el FONDO DE INVERSION COLECTIVA CONSOLIDAR,
dado que [a natwaleza de la obligacidn gue asume tiene & cardcter de medio y no de resultado. En
consecuencla, no garantiza rendimientos fijos por valorizacion de los actives que integran & FONDO DE
INVERSION COLECTIVA CONSOLUDAR: asl misrmo log riesgos envueitos en las Inversiones del FONDO DE
INVERSION COLECTIVA CONSOUDAR correspanden &n sulntegridad a la CONSTRUCTORA, &n los casesanque
se evidencie que esta curnplid lag condicliones enunciadas en la clausula segunda.

DECIMA PRIMERA- PROGRAMAS PUBLICTTARIOS: en los aviscs publiciaros que realice la CONSTRUCTORA

por supropis cuenta para promaocionar el proyecto de construccidn, en los cuales sehags mencidn dela gasticn
que realizs |a FIDUCIARIA, se deberd incluir |a sigulente Informacian:
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1. Frecisarenla campafia publictaris, gue sl tpo de contrato mediante &l cusl seinstrumenta & negociocon
los clientes, es un ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UMIDADES

INMOBILIARIAS.

1. la siguienteloyenda: "FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. ADELANTA LAS LABORES DE ADMINISTRACIGON DE LOS
RECURSOS DE LOS INTERESADOS EN ADOUIRIR URIDADES INMOBIUARIAS. LAS OBLIGACIONES OQUE
ASUME TIEMEN EL CARACTER DE OBUGACIOMES DE MEDIO Y MO DE RESULTADO".

3. For otra parte, deberd anotarge que "FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.A. ES UNA ENTIDAD VIGILADA POR LA
SUPERINTENDERCEA FINANCIERS DE COLONEIA",

PARAGRAFO PRIMERD: en la publicidad y promecion que realice la CONSTRUCTORA debe determinarse
claramante la gestion a desarroliar por parte de la FIDUCIARIA; no pueden sparecer enpresiones tales como
“con e respaldo de FIDUCIARLA DAVIVIENDA® o similares, sin gue so e pecifique en gué consiste & apovo o
respaldo.

PARAGRAFD SEGUNDO: el arte correspondiente a los logotipos de Ia FIDUCIARIA gue se entrega o s
CONSTRUCTORA hard parte |ntegral del presente convenio.

PARAGRAFD TERCERD: |a CONSTRUCTORA se obliga a indemnizar a la FIDUCIARIA par |as per|uicios que e
purda ocaslonaran el Incomplimiento de lo dispuesio en esta cliusuls, psi come por o uso inadecuado que

realice del arte corres pondienta a los logotipos dela FIDUCIARIA.

PARAGRAFD CUARTO: la CONSTRUCTORA se obilgs s dar cumplimiento a las disposiclones de publicdad
establecidas en la Paree |, TRulo 111, Capitulo | de la Circular Externa Mo 029 de 2014,

DECIMA SEGUNDA.- REMUNERACION: |a CONSTRUCTORA pagard a la FIDUCIARIA par sUs servicios, una suma
mensual anticlpada eguivalenta a UH SALARED MINIMO MENSUAL LEGAL VIGENTE [1 SMMILV) previa la
prefentacion dela corres pondiente factura de cobro,

A partir dela apertura del primer encargo fiduciario esta comisidn se cobrara de la s|guiente maners:;

I, Paraelmes de ls sperturs ded primer encargo, la comlsidnde administracidn secalewlars sabrela fraccion
dgl mes vigente por terminar,

Ii. Paralos sigulentes meses y durante la vigencia del contrate, secobrari la totalidad dels comisidn ficuciara
hasta |a liguidacidn ded convenio comercial.
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PARAGRAFO PRIMERD: a estas comisiones seles cobrard el impuesto al ValorAgregada [I.V.A) de confarmidad
con o establecido en las normas tributarias wigentes,

PARAGRAFO SEGUNDO: cualquier gestién adicional, diferente a las orlginalmente establecidas en ol convenio

comercial, serd cobrada en forma independiente, v |8 comisién respectiva sepactard decomun acuerdo entre
las partes.

PARAGRAFO TERCERO!: en caso de retardo en o pago de las comisiones anteriormente sefialadas, la
"HOUCIARIA estard facultada para ligulder intereses demora a 1a tasa maxima permitida por [a ley.

PARAGRAFD CUARTO: |a FIDUCIARIA remitird al correo electrénico recepcignfacturascxp@marval.coman las
facturas electrdnicas gue genere par concepio de comisiones fiduciarias u otros cobros que llegue & realizsr,
En ol evento en gue esa informacidnsemodifigue la CONSTRUCTORA notificard dicho cambioa la FIDUICT AR
por lomenos con 10 dias calendaria de antelacion al clerre del mes anterior al que se deba adoptar dicho
cambio, Esta modiflcacién no dard lugar a8 suscripcidn de un Otrosd sl presente convenio comercial.

DECMAA TERCERA.- DUMACION: & término de durdcidn del presente contrato serd serd de uunu:mt‘r’gﬁf{“ o
meses por cada Etapa de maners independiente, tirming que podrd ser prorragade sutaméticaments por |
{1} Omica wer, sin gue su plazo sea superior &l iniclalmente pactado, — il [

|"
Pnra la Erapa lJnrJ11||, |a-duracidn secontard a partir dela suscripddn del presente documento y para la Etapa I'
Dn.-. |:1;| la duracién serd contsda & partir de ia facha Indicada en la comumicacion remitida por |n.| |
CONSTRUICTORA comd fecha de iniciacan de |as preventes. Dicha notificacidn deberd ser entregada a la

FIDULCIARIA por lomenaos con tres (3] dias habiles deantelacion alinicio deventes dela correspondi ente Eapa,

DECIMA CUARTA.- TERMINACKON DEL CONTRATO: el presente convenlo terminard porlas slgulentes causas:

Por haberse cumplido plenamente su obfeto;

Por Imposibilidad absol uts de cumplir su objeta;

Por disolucidn de fa entidad fiduckaria;

For wencimiento del irmino estipulsdo;

Por incumplimiento dela CONSTRUCTORA &n la actualizaciin dela informacsin en forma verar yveriflcabie
di acuerdo con o establecido por las normas guetratan sobre prevencign v lavado de sctivod;

Por las causales consagradas en las normas del Chdigo de Comercio que correspondan 8 su naturslezs;
7. Por no haberse realizado la apertura de encargos fiduciarios correspondientes al PROYECTD dentra de los
seis (6] meses sigulentes a la firma del presente convenio; ¥

R T T
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B. Pormutus acusrdoentre |35 partes, el cual debetener |a anuencia porescrito dela totalidad delas personas
gue hayan suscrito con la FIOUCIARIA encargas fiduciarios en desarrollo del objeto de este convenio.

DECIMA QUINTA.- CLAUSULA SARLAFT -FATCA: enel evento en que una ver firmagdo e CONVENIO
COMERCIAL seestablerca gue la COMSTRUCTORS suls)representantels) |egalies), apoderadods), o alguene de
sus so¢los o administradores, ha sido incluldo-en alguna lista restrictiva nodonal o internacional en la que se
publiguen los datos delas personas a guienss seles haya Iniciado proceso judicial, o gue ha sido condenado
por |as autoridedes nacknales o internacionales, o vinculado de maners directa o indirecta con actiyi dedes
ilicitas les como narcotrdfico, terrorismo, lavado de activos, trdfi co de estupefac|entes, secuestro extorsivoy
trata de personas entre otras, fa FIDUCIARLA puede dar por terminado af CONVEND COMERCIAL que fiene con
la COMNSTRUCTORA, singue porellose genere incumplimiento alguno. En virtud de lo anteriormente expuesio,
la CONSTRUCTORA se comprometen a: (i) mantener actualizada |a infermacian repormando de manera
inmediata cualguier cambio de {a misma, {il) sutorizer 8 la FIDUCIARIA & confirmar |& veracidad de la
Infarmacitn a trewvéds de los medios gue condidere convenientes, 8 compartirla informacidn suminkstrada con
las dermdis entidades del Grupo Bolivar con fl nes comerclal e y 8 reporiar o consultar ante 125 centrales derisgo
§u comportamienta financiero y crediticio.

PARAGRAFD PRIMERD: la CONSTRUCTORA reafizard las entrevistas deconocimientoal cliente en los téemi nos
v condicianes establecidos enlas politicas queenmancan el siztema de administracion del rissgo del lavade de
#ctivos y inanciacidn del terrorismo SARLAFT y FATCA de |a Fiduciaria, comocomplemento al difigenclamisnto
del documenio denominado "Nos Interesa conocerfo cuéntenos de usted™ correspondiente 3 cada una de los
CLUENTES. Pars ial efecto, o CONSTRUCTORA ermpleardn sus funcionarios guienes deberdn & Eor preyvia ments
capacitados por la Fiduciaria, s traves del material entregado para desarrollardichs sctividad. Res ponsabilicad
gue seentenderd cumplida conla firma del funcionario diela CONSTRUCTORA en los docwementos "Nos interesa
conocerlo cuintenos de usted” corres pondiente 3 cada uno de los CUENTES, Por tal motivo, serd su obl | gacidn
y responsabllidad o correcto dillgenciamiento def sefalado documenio.

PARAGRAFO SEGUNDO: la CONSTRUCTORA declara saber, conocer v aceptar que |a FIDUCIARIA realizard &
respective proceio de Conocimiento de CUENTES tenlendo como base las entrevistas realizadas por la
CONSTRUCTORA en los términos arriba sefialados, y gue como consecuvencia del mancionado proceso, esta
podrd abstenerse de vincular ooen su defecto reslizar el respectlvo proceso de desvinculacidn de los mismos
en los siguientes casos!

1] Cuando seevidencie gue estos han sido incluidos en alguna lista de earacteristicss iguales o similanes a la

OFAL u ONU, incluldas estas, o en cualguier otrs |15t nacionsl o internacional en la que se publigum los
datos de las personas & gulenes seles haya Iniclado proceso fudicial, o guee han sido condenados por las
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auvtoridades nacionales ol nterpacional es, o vincul ados demanera directa o indlrects con actividades Bl s
vinculadas al Lavadoe de Actives, Finsnciacién del Terrorisma y delitos conexos,

2} En el evento en que en & plazo establecido por o FIDUCIARIA, no entreguen s [nfarmecidn adicionsl
requerida por esta para tal efecio,

3} Cuandosesuministreinformacitn ercada, inexacts y/'o falsa an cuslquier momenta de |a relacidn comendal,

En los anter|ares casos, los encargos no semardn como parte del punio de equilibriosefialadoen |z cldusuls
segunda de este contratoy se Inlciard proceso de deswincul achén denbro de los elnco (5] dias habiles sigudente
a la fecha en |a cual venza el término otorgado para la entrega de docurmentos para aquellos clientes que
previamente habian sido vinculados,

Azl mismo, |3 FIDUCIARIA se abstendrd de aprobar squellas vinculacones de personas o |es cuales seles
evidencle de acuerdo con o diligenciamiento del Formato Nos [nteresa Conocerio que tienen lacalidad da
"US. Person” [Impactado bajo [os vhrminos de la Ley FATCA Foreign Account Tax Cormpliance Act), ¥ no
entreguen |a Informacion financiera ¥ transaccional requerida por o Goblerno de los Estados Unidos de
Américe, Departamento de Servicios de Rentss Internas de Estados Unidos (IRS) o cualguler entidad
gubernamental designada para la consolidacidn deesta informacidn a trawés del mecanismo establecido para
izl efecto v por lotanto no 5e tomardn como pare del punto de agullibrio sefalado enfa cldusula tercera de
este contrato. En & evento de gue la solicitud de vinculacidn provenga de una persona con calidad "5
Person”™ la CONSTRUCTORA deberd remitir al CUENTE a una oficina del Banco Davivienda 5.4 para que se
reallce sy respactiva vinculaclon,

DECIMA SEXTA.- RENDHCION DE CLENTAS: g FIDUCIARIA rendird cusntas comprobadas desu gestion, minimo
cada seis (6] meses o antes en caso de ser necesario, mediante e envio de una memoria a la CONSTRUCTORA
en la cual seindlgueen forma detall ada | as gestiones programadas y realizadas por |a FIDUCIARIA, |8 misma se
presentard de scuerdo con lo establecido en |a Circular Externa No. 029 de 2014, expedida por la
Superintendencia Financiera de Colombia.

DECIMA SEPTIMA.- LIGUIDACIKON: aia terminaci dn del convenio comercial y dentro de fos sigulentes cuarenm
¥ cinco [45) dias habiles, ia FIDUCIARIA presentard ala CONSTRUCTORA, 1a rendicidn final detallads del estado
de las inversiones v rendimientos, v en general fa Informacidn contable v financiera que reguiera para
comprobar su estado de cusnta, funto con &l proyects del acta de liguidadén, 51 dentro de [os qui nce (15) dias
habiles sigulentes la CONSTRUCTORA no presenta reparo alguno & la rendicidn final o no suscribon y remite o
acta de liquidacian, la FIDUCIARLA entenderd que acepta la rendicion decuentas fingl y podrd unilateralmente
suscribir ¢ acta de liguidacidn,
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DECIMA OCTAVA-REPORTE Y CONSULTA A LAS CENTRALES DE RIESGO: |a CONSTRUCTORA autoriz o la
FIDUCIARIA expresh & (rrevocablemante para gise consulte y reporte & [a Asoclacidn Bancarls v de Entidadis
Financleras de Colombia, 0 a guien hags sos veces, toda 1a informacidn referente a 50 cofmportamiento Como
cliente de la entidad v al estado de las obligacionss a su cargo gue se desprenden del CONVENID. La
autorizacidn ramblén comprende o gque le FIDUCLARIA pueda solicitar referenclas sobre las relacions
comerciales de la CONSTRUCTORA con &l sistema financiera.

DECIMA NOVENA- SOLUCION DE CONFLICTDS: |83 diferencias gue surjan entre las partes con ocasion o8 i
celebracidn, gjecucian, interpretackin, terminacién o liquidacibn de este convenio serdn resweltas en primer
térming madlante mecan| smos deautacomposigdn, tales como la negociaciin directa. Para tal etecto, las partes
dispondran detrelnta (30) dlas calendario contados a partir dela fecha en que cualguiera deellas requieaa la
otra por escrito en i sentido para soluciorar [as diferenclas gue hayan surgido, terming que podrd ser
prorrogado de comdn acusrdo. Las comunicaciones podrin dirlgirse por correo fisico o electrdnico o de
cualguler otra forma a las direcciones registradas. En caso dé no lograr & acusrdo mediante |a negociacidn
directs, las partes en el término de cinco [5) dias deberdn acudir a un centro de conciliacidn para resoher d
conflicto. En caso defracasar losanteriores mecanismos, |as diferencias serdn resueltas por un drbitrodesignado
por la CAmara de Comercio de Bogotd a solicitud de cualgulera de las partes. £l rbitro decidira en Derecho,

VIGESBMA.- MERITD EIECUTIVO: las partes acuerdan que o presente convenlo comercial presta mérito
eecutivo y copla dal mismo [unto con las facturas de cobro por comisione: o gastes del mismo, oonslininin
titulo gjecutivosuficiente para quela FIDUCIARIA pueda hacer exigiblepor la via judicial & cumplimi ento de tas
facturas insolutas por tales concepios, a cargo de la CONSTRUCTORA

VIGESIMA, PRIMERA.. DEFENSOR DEL CONSUMIDOR FINANCIERD: para etectos de |a atencidn de cualgue
queia, reclamacidn o denuncia gue la CONSTRUCTORA consideredebe hacerle a la FHDUCIARIA en virtud dal
presente Convenio, o podra hacer directsments &n |8s oficinas de ésta o & través del corres slecirdnico
contactenos Edavlviends.com. Asl mesmo podrd acudir 2l Defensor del Conswmidor Financiero des|gnado por
e FIGUCIARIA, doctor CARLOS. MARIO SERNA JARANSILLD, ouien atenders tales reclamaciones enla callesd Mo
3890 Oficing 201 en Bogota DL, o por los cofreos elecirdnicos! defensoria@skol-sefnenet o
defensoriafiduedavivienda @ ssedvisorsnet. La forma v térmings de las reclamacionss o guejas & que haya |ugar
ante of Defensor, estin definidas en las normas legales y reglamentarias sobre la mater(a, informacian que
puede ser consultada en nuestra pagina web www. fidudavivienda.com. Igualmente se precisa quelos tramits
ante el Defensof son gratuitos y 1as decisiones de éste no son obligatorias pard |as partes,

VIGESIMA SEGUNDA- DIRECCHIN PARA MOTIFICACIONES: las partes recibirin notificaciones en las s jguienes

direccionss: la CONSTRUCTORA &n la Carrers 2% Ho45-45 Oficina 1801 de la civdad de Butaramanga
{Santander), v la FIDUCIARIA en la fyenida. El Dorado No. 6B B - BS Piso 27 de |8 ciudad de Bogotd D.C.
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Para mayor informacion del presente negoclo flduclario, lo invitamos a revisar la cartilla informative dispuest
par [a Superintendencia Financiera de Colombla en Ia sigulente ruta; www.fidudavivienda.com; Educaciin
Financlera/Cartilla de negocios fiduclarios Inmobiliarios /Click.

Fara constancia sefirma & presente documenio en dos |2) ejemplares del mismo tenar &l ssis [6) de octubre
de 2020.

I/J LA FIDUCIARIA ..«'"f..

L

FIDUCIARLA DAVIVIENDA 5.8,
RODAIGLUET FERNANDO HINESTROSA REY
Representante Legal
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FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.A.
MIT. 800.182.281-5

CERTIFICA

Cue el 6 de Octubre de 2020 FIDUCIARIA DAVIVIENDA S5.A. identificada con Nit
B00.1B2.281-5 en caldad de FIDUCIARLA, suscrbid con la sociedad MARVAL S.A.5.
identificada con NIT 890.205.645-0 en calidad de Constructora un Conirato de Encargo
Fiduciario Imevocable de Administracion de Recursos de Preventas denominado CONJUNTO
RESIDEMNCIAL ALMERIA ALSACIA RESERVADOD.

Con corte al 30 de mayo de 2025, la scciedad MARVAL S.A.S. identificada con NIT
880.205.645-0, en calidad de Constructora del Contrato de Encargo Fiduciano Irmevocable de
Administracion de Recursos de Preventas denominado CONJUNTO RESIDENCIAL ALMERIA

ALSACIA RESERVADO, mantiene vigente a la fecha dicho contrato para las dos etapas del |

proyecto. —

Esta comunicacion se expide a los treinta (30) dias del mes de mayo de 2025 con destino al
interesado.

Carolina Cevallos Castillo

Representante Legal (s)
Fiduciarla Davivienda S A
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CONSTANCIA DE EJECUTORIA

EN COMCORDANCIA CON LO DISPUESTO EN EL ARTICULD 87 DE LA LEY 1437 DE
2011{CODIGO DE PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO ¥ DE LO CONIENCIOSO
ADMINISTRATIVO), EL ACIO ADMINSTRATVG No 11001-5-24-197% ADGQUIRIO
FIRMEZA EL DlA SEP-10-2024.

% JAIRO RENDON GOMEL
HOTIFICADOR CUS.

EXPEDIENTE: 11001-5-24-0407

CLP5 10 A 74 PEX [601) 314 4500
IMWWn.m.mumsmnEJGMumm



Tmm Hm‘ﬂ GERMAN ANDRES.

Rodicacldn 11001-5-24-0407

Tramia{as] Modificocin Licsncio [wiganie) de Consiniccidn ampiociin
Thalor{es) MARVAL 54
Acts Administrafiva; | 1001-534-197%
Direcclones; 3 &% 120 %5 / 73 Addus

En o ciudod de Bogohd 0UC. v anda lecha dis hoy kines, 0F g sentiemites de 2024, se nofilico pesoroimente del Acks
Administraiives § 100 -5-24- 1979 expedisin & unes, 02 de septismbe os 1024 commspondienie ol nmuebls vinogdo an o
ER &2 12 B 85/ ﬁm:uuumlammﬂmmmmm dentiicodo con OO, 954028 an s cofidod de
Apodmiods. camo corsio an al sspadiante.

50 In incico ol nofificade gque contra dicha oelo crocedan ios recuros de repascion ante el misma huncionana gus o
axpidis ¥ de opeiocsa ante o Draccien da Tramiles sdminisialivas-de ho Secmetoio Datilal de Ploneackin. esfo:
e e deben ntansonose por cserito an fslo diigencia o denlne de o diez dios habiles sigulentes o slo

Iguairanie & & hoce antmgo de cop infegm. oudéntica v grohdla del

ok Rendon Gamez £ NOTFICADD
Nofficader
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/" JoHN 1. RENDON

Ao ialh %UE

Que el [la) seiior {a): TRIANA PINTO GERMAN ANDRES

Expediente No: 11001-5-24-0407 Acto Adminisirativo:11001-5-24-157% Fecha:

1 SEP 203

Licencia Orlginal _

Plano|s} Arquitectdnico(s]

Planofs} de Propisdad Homeaental{es).

Plona(s} elementos no estructural{es].

Flano[s) estruchralles).

Cuodro de areqs de Propledod Horontal.

Plano(s| Levantamentofs)

Peritaje Esiructurol

Mamara de edlculs.

Estudio e Suelos

Memoia de calculos de alameanto no estructural

A A

Memaoral de responsoblidad.,

Flanos de Seguridad Humana.

Ceriificado del Ingeniero.

Documantos de Gestidn Anteror,

informie Reviser Independiente/ Cerfificado de Revisor Independients.

informe de Segundod Humand.

Flanos de Evacuacion

Hros:

CL9511 A 94 PEX [401] 314 49 00

infe@curaduriasbogota.com.co - www.curaduriosbogata.com.cao

NOMBRE b&m.m Ni 3 %
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Urbanizacién o Proyecto: LA ALMERIA — ALSACIA RESERVADOD

ESPECIFICACIONES TECNICAS DEL PROYECTO

Etapa, Manzana o Torre: TORRE 1 APARTAMENTO TIPD 5.
Fecha de Actualizacidn: OCTUBRE 5 DE 2020

Version: [1]1]

HOTA: Estss especilicationes y acabados pueden sufrir variadones ajenas @ la voluntad de |3 empresa, durante la comerdaladdn y)io
construccitn, por situacones de mercade, suministro o control de calidad de 1a empresa, por chso fortuito o fuerza mayar. Mo obstante, so
manbendrén caracieristicas similares en los productos resmplazades los cuales en ningln caso podrdn ser inferionss & los ofreddos. La fecha
de entrega se definind & pestir de liosncia de oonstrucciin ¥ cumpimiento de punto da equiibric en ventas.

ACABADOS INTERNOS:
® =

PLACA DE CONCRETO. 1

FISO LAMINADG CON GUARDAESCOBA EN MADERA MELAMINICA O SIMILAR EN
ACCES0, SALA/COMEDOR, HALL DE ALCOBAS, ALCDBA PRINCIPAL, ALCOBA 1 Y
ALCORA 2.

PISO BN CERAMICA CON GUARDAESCOBA EN COCINA, AREA DE ROPAS, BARD
ALCOBRA PRINCIPAL ¥ BASIO ALDALIAR.

PLSO EN GRES PRRA EL BALCON.

CERAMICA EN TODOS LOG MURDS DEL BAND ALCOBA PRINGIPAL ¥ BANO |
ALDKILIAR.

MESON DE COCINA EN QUARZTONE O SIMILAR CON SALPICADERD DE ALTURA
Blom BN Z0MNA ESTURAL

DO [2) HILADAS DE ENCHAPE EN CERAMICA EN ESPACID SOBRE EL
LAVADERD,

CARPINTERIA METALICA ¥ DE MADERA

VENTANERIA EM ALUMINIC COLOR. NATURAL.

PUERTA PRINCIPAL Y MARCD EN LAMINA MELAMINICA.
mn*mmmmmunamummmumﬂumumm
ROPAS.

PFUERTAS ¥ MARCDS EN LAMINA MELAMINICA PARA ALCOBA PRINCIPAL,
ALCDBA 1, ALCOBA 2, BARO ALCDBA PRINCIPAL ¥ BARD ALDILIAR,

MUEBLE INFERIOR ¥ SUPERIOR EN LAMIMA MELAMINICA EN COCINA ZONA
ESTUFA.

MUEBLE INFERIOR EN LAMINA MELAMINICA EN MESON AUXILIAR DE COCIMA,
BARD ALCORA PRINCIPAL, BARO AUXILIAR Y LAVADERD.

CLOSET COM PUERTAS EN LAMINA MELAMINICA EN ALOCOBA PRINCIPAL,
ALCOBA 1 ¥ ALCOBA 2.

TERMINACION DE MURDS ¥ PLACA

MURDS DE FACHADA EN LADRILLD A LA VISTA ¥ PINTURA PARA EXTERIORES |
O SIMILAR.

MURDS ESTRUCTURALES INTERIORES EN CONCRETO ACABADOS EN ESTUCD ¥
PINTURA. (EVENTUALMENTE SE OBSERVARAN ONDULACIONES EM LAS
PANTALLAS DE CONCRETD PROCUCTD DEL SISTEMA CONSTRLACTIVW

1
LA ALMERTA ALSACTA RESERVADQ — TORRE 1 APTO TIPO § - VERSION 00 — OCTUBRE 5 DE 2020 m A

o



FORMATO

(RO PRI waLEmCIA ESPECIFICACIONES TECNICAS DEL PROYECTO

= MUROS NO ESTRUCTURALES INTERIORES DIVISORIOS EN ESTUCD ¥ PINTURA.

- PLACA TERMINADA EN ESTUCD Y PINTURA. [EVENTUMMENTE SE
OBESERVARAN CHDULATIONES PRODUCTD DEL SISTEMA CDNSTRUCTTVO).

= CIFLO RASO PARCTAL EM DRY WALL BAMD TUEERIA DESCOLGANA EN COCINA,
BARD ALOOEA PRINCIPAL ¥ BARD AUXILIAR.

- MUROS Y TECHO EN EL PUNTO FDO CON ESTUCO ¥ FINTURA
MEWWMMEM

CONSTRUCTIVO),
TELEFONO: SALIDA PARA TELEFONO (S0L0 DUCTD ¥ TOMA) EN SALA-
COMEDOR.
INSTALACIONES ELECTRICAS - TELEVISION: SALIDA PARA TELEVISION (SOLO DUCTO ¥ TOMA) EN ALCOBA
PRINCIPAL, ALCDBA 1, ALCOBA 2 Y SALA COMEDOR,
- TIMBRE
-~ ESTUFA A GAS DE 4 PUESTOS.
- HORNO A GAS.
EQUIPOS ESPECIALES - CAMPANA EXTRACTORA,

= CALENTADOR A GAS.
= TRES (3} AGCENSOAES EM TORRE DE APARTAMENTOS.

= SANITARIC Y LAVAMANCS EN PORCELANA O SIMILAR EN BAND ALCOBA
PRINCIPAL ¥ BAND ALDILIAR,

- ESPEIOS EN BANO ALCOBA PRINCIPAL Y BANO ALDILIAR.

APARATOS SANITARIOS - THCRUSTACIONES CROMADAS O SIMILAR EN BARO ALCORA PRINCIPAL ¥ BARD
ALDILIAR.

- LAVAPLATOS EN ACERO INOXIDABLE CON GRIFERIA.
LAYADERD EM FIBRA DE VIDRID.

= RED DE AGUA CALIENTE EN DUGCHAS, LAVAMANGS, LAVAPLATOS Y LAVADGEA
(MO TNCLUYE LAVADORA),

- EAS: TNSTALACIONES PARA ESTURA, CALENTADOR, SECADDRA [NO INCLUYE
SECADORA) ¥ HORNO.

INFORMACION GEMERAL:

- APTOS TIPO 05: ACCESO, COCINA, ZONA DE ROPAS, SALA/COMEDOR,
DISTRIBUCION INTERMA: BALCON, BARD AUXILIAR, ALCDBA 1, ALOCDEA 2, ALCDORA PRINCIRAL ¥ BARO

ALCOBA PRINCIPAL.

- TIPO 05: Area Construida 67.35m2 - Area Privads 56.65m2

(Les Aress privedas pueden musfrir eambios como comsecuencia directa de las
ARER CORETRURDA Y AREA PRIVADA medificaciones ordenadas por la Curaduria o la Alcaldla competents en fa expemicin

de Licencia da Construcddn].

LA ALMERLA Al SACTA RESERVADD = TORRE 1 AFTO TIPO 5 - VERSION 00 — OCTUBRE 5 DE 2030 q 2
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RG] i L ENCIA ESPECIFICACIONES TECNICAS DEL PROYECTO

+  UM.{1) GIMNASID CON DOS (2} ELIFTICAS, TRES () CAMIMADORAS, LN (1)
MULTIFLEREA ¥ (2) BICICLETAS ESTATICAS.
CANCHA SOUIASH.
DO5 (2) ZOMAS DE JUEGDS INFANTILES EXTERIOR.
D05 (2) SALOMES S0CTALES.

- UN (1) SALON DE MIROS.

- UMA (1) SALON DE JUEGOS CON UNA (1) MESA DE BILLAR, LINA (1) MESA DE
FireG PONG ¥ TRES (3) MESAS PARA JUEGDS DE MESA.

= UNA (1) SALA V.LP, DOTADA,

- CO-WORKING.

= TERRAZA TRANSITABLE EN EDIFICIO COMUNAL,

- TONA BBQ.

- LINA (1) CANCHA RECREATIVA.

= OFICINA DE ADMINISTRACION CON 1 ESCRITORIO, 1 ARCHIVADOR, 1 SILLA
CON RUEDAS ¥ 2 SILLAS INTERLOCUTORAS,

= ESPACIO PARA BICICLETERCS.

2005 COMUNES ESENCIALES:

= POATERIA,

= LOBEY,

- CLMRTD DE BASURAS.

= PLANTA DE EMERGENCIA OON SUPLEMCLA PARA ASCENSORES, PUNTOS FDO,
SOTANGS, EQUIPOS DE &GUA POTABLE ¥ SISTEMA CONTRA TNCENDIO,
EQUIPO DE SUMINISTRO DE AGUA POTABLE ¥ GABINETES
CONTRAINCENDIO,
LN (1) PARCUEADERD COMUN DE LSO EXCLUSIVO POR APARTAMENTD PARA
RESIDENTES ¥ TREINTA Y CINCO (35) PARGQUEADERDS COMUNES
DESTINADDS PARA USD DE LOS VISITANTES, (Lina var constitds la propledad
horizonisl, |8 esamibles dé propletenos, con [ dedsidn de més del 0% el
conficiente oo I3 copropiedad, podrd modificar b3 destinacion de las Aress
Cominess de (S0 exdush],

[REGIMEN PROPIEDAD HORIZONTAL |

Observadonas: El preyecto tendrid una estratficacitn estimada de 4 aproximadaments (8 cual pusde estar sujets 3 modificaciin por parte
el respecthes Municiplo o Distrilo]) y dispondrdn de los sigulentes senicios POblicos: Alcantariliade, Agua v Energls Bikctrica, Tarmbidn
contar oon nstalpcionss paes o sarvicko de Gas natural, a
LA ALMERTA MSACTA RESERVADO — TORRE 1 APTO TIPO § - VERSIDN 00 — DCTUBRE 5 DE 2020 31;1



FORMATO |

A VALENCIA ESPECIFICACIONES TECNICAS DEL PROYECTO

Se estima o costo inlcial de adminstraddn entre ($3.000 ¥ $3.500 pesos) por metno cuadrado de &ea constrsda de inmuetile, o oual
pueds presentar vaniacdon 3l momeanto de |3 entrega producto del caloula totel de las expensas necesanias pars la prestaddn de los servicios
Comunes del conjunio.

Las ronss comunes no esenclales se -eniregarcn  cuando S8 haya cumplido con el requisito. de construir y enajenar & 51% de los
apartamentos que CorErenden administradar definitive. designado por la copropledad o & la parsona que sefiale para tales
efetios, segin lo estipulado de 2001y demds nomas aplcables,

L

0 Gerenbe de Proyecta CPC e Suturssl

LA M MERTA ALSACTA RESERVADD — TORRE 1 AFTO TIPO 5 - VERSION 00 = OCTUBRE 5 DE 2020



ANA MARIA CADENA TOBON
Curadora Urhana 1

DILIGENCIA DE NOTIFICACION PERSONAL

Radicacin: 11001-24-1-2016
Tramile: PRORORGA

Dareccidn Prodio: | KRG8 12821 (ACTUWAL)
Aclo Administrativo: - 11001-1-24-1122

En la ciudad da Hug:'l.ﬂ D.C. a'la fecha 31 de julic 2024, se nolifica personalments: del siguéents ACTO
ADMINISTRATIVO: 11001-1-24-1122 con facha de expedicidn 2380772024 comaspondienta al inmuabile ubcado
enla KR 68 128 21 (ACTLUALY, a GERMAMN ANDRES TRIAMA PINTO sentificado(a) con c.c/NIT: TH954828 on
su calidad de Apoderadola} como consta en ks docemantos que-obran an &l expadisnls.

34 la indica al matiicado gue contra dicho acio proceden los recursos de reposicion anvts al miamo funcionario
qu# Io expidi y @l de ia apolacidn ante el Subsacratario Juridico de la Secretara Distrital de Planeacin, los
cuales debaen inarponerse por escrito on esta diigencia o dentro de los diez dias sigulentes a alla.

lgualmenla se le hace eniregy coples integra, aubéntica y gratuita del #cto refends,

IFICADD EL NOTIFICADOR

ona notficata renuncls @ Wiminos de ejeculona |

Sugkopisia Norin = by, Crao 45 0 55 - 31 7 45 Teiddona 6002411111 Paging 111
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Expediente n.* 24-1-2016 del 3 de julio de 2024
Resolucion n.® 11001-1-24-1122 del 23 de julic de 2024

Por la cual se prormoga el iérmino de vigencia de la ficencia de construccion alorgada
madtante &l Acto Administrativon® 1 1001-5-22-1520 del 20 de mayo de 2022, para &l pradic
dala KR89 128 21 de la localidad de Kennedy.

LA CURADORA URBANA 1 DE BOGOTA, D. C.
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON

En uso de sus facullades legales, en especial, las que confieren |as Leyes 388 da 1997 y
A10 de 2003, &l Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus madificatorios, asi como el Decreto
Distrital 57 da 2023,y

CONSIDERANDO

Ous ta Curadora Urbana 5, Arg, Adriana Lopez Moncayo, oforgd licencia de construccian
mediania & Acto Administrativo n® 11001-5-22-1580 del 20 de mayo de 2022 con Wigancia
de veinticuatro (24) meses contados a partir de la fecha de su ejecutoria, 1a cual se afectuc
&l 24 de agosio de 2022, para ol lote 1 VIS AC 13 68F 25 INT 1 de la localidad de Kennedy.

Cuse, can radicacian n® 24-1-2016 de! 3 de julio de 2024, la sociedad Marval 5 A S, con
NIT BS0205645-0, presantd |a solicitud de prdrroga del Acto Administrativo n.® 11007:5-22-
1500 del 20 de mayo de 2022

Cue el constructor responsable de la ejecucian dal Acto Administrativon® 1 1001-5-22-1590
dal 20 da mayo de 2022 es al ingeniero César Augusto Gomez Rodriguez, con cédula de
ciudadania n.® 91280360 y matricula profesional n® 6820261721 5TD.

Oue fas licencias urbanisticas pueden ser objeto de prorogas conforme al inciso 2 del
paragrafo 1 def articulo 2.2.6.1,1.1 del Decrelo 1077 de 2015, modilicada por el articulo 6
del Decreto 1783 de 2021.

Que el articulo 20 det Decrato 1783 de 2021 adiciond el paragraio 4 al articulo 2281
del Decralo 1077 de 2015, que dispone que las solicitudes de proroga de 1as lice
urbanisticas deban resclverse dentro de su lérming de vigancia inicial

Que, seqin & articulo 27 del Decreta 1783 de 2021, que modifico el ariculo 2.26.1.24
del Decrato 1077 de 2015, las soliludes de promoga deban radicarse 8 mas tardar treinta
(30) dias hablles antes del vencimienio de la respactiva licencia, para o cual debera
acompafarse la manifestacion bajo |a gravedad de juramento da la iniciacion de ka abra por
parta del urbanizador o construclor responsable.

Cue la soliciiud de prdrroga cumple los requisiios establecidos en la normativa vigents y el
ingeniero César Augusto Gomez Rodriguez manifestd, bajo gravedad de juramanto, que




o) gt
Conliniacitn Resolicidn n,® 11007-1-24-1122 del 23 de julin de 2024

Por la coal 8e prdrroga &l ibmiino de vigencia de la Foencis de Sonslruccidn oforgada medianle &f Acin
Adnrnisirative n 17MH-5-22-1500 gal 30 de Mayo de 2023, pam o predio de la KR 68 128 21 de A

facalidad de Kemmady

las pbras aulorizadas en el Aclo Administralive n.® 11001-5-22-1520 del 20 de mayo de
2022 ae encuentran-incladas,

En virtud de lo expueslo, la Curadora Urbana 1, Arg. Ana Maria Cadena Tobdn,

ARTICULO PRIMERD.

PARAGRAFO PRIMERD.

PARAGRAFD SEGUNDO.

PARAGRAFO TERCERD,

ARTICULO SEGUNDO.

ARTICULD TERCERO.

RESUELVE

ACCEDASE a la solicitud de prormoga de la licencia de
consirucciin, oforgada mediante el Acto Administrativo n.®
11001-5-22-1580 dal 20 de mayo da 2022, para el predio de
Ia KR 69 126 21 de la localidad de Kennedy, a la socledad
Maryval 5: A, 5., con NIT BR0205645-0, por doce (12) mesas
adicionales contados a partir del vencimienlo de su término
inicial.

La cerlificacion de inicio de obra expedida por el construcior
responsable forma parle integral de esfa resalucion,

Las obligaciones y demds disposiciones contanidas en e Acio
Administrative n.” 11001-5-22-15890 dal 20 de mayn de 2022
S& rmantiansn.

Esla promoga rige a parlir del 24 de agosto de 2024

NOTIFIQUESE esta decisitn en los términcs del capitula 5 del
titulo 11| de la parta 1 del CPACA.

INFORMESE que an conira de esta decisidn proceden los
recursos de reposicion y de apelacién dentro de los diaz (10)
dias sigulentes a la notificaciin, los cuales deban interponerse
anle aste Despacho,

Revist. Cianinl kyncs Patda I..--'.' ‘
Proyecid: Micotis Olans Avares

Fecha de ejecutoria: [ { ABO 2024

Fagina 2 da 2
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REFERENCIA: Expediente 11001-5-23-1370
ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-23-2413 FECHA: 18-JUL-2023

For medio-de la cual seiaprueban k68 planas de alinderamienio v el cuadrg de areas o ;
someter al. Régimen de Propiedad Hergontol @ io ETAPA 1 del Conjunto Residencial ¥
Comercicl LA ALMERIA ALSACIA RESERVADO, ubicado en el precio can nomenciofura KRG "
12 B 21 (Actuell, AZ 73 88.F 25 N fAntetar] lote T de fg wbanizacidn ALSACIA RESERVADCLT =+
Alcaldia Lacal de Kennedi e

LA CURADORA URBANA 5 DE BOGOTA, D.C,
ARG, ADRIANA LOFEZ MONGAYO

En o da sus foculfadas legales, en especial las giue configre los Leyes 388 de 1997, 475 da :
2001 y 810 de 2003. el Decreto Nacional 1077 de 2015 modificade porlos Decretos 2218 da
2015, 1197 de 2014 v 1203 de 2017, ef Decrefo Ditliial 345 de 2021 v,

CONSIDERANDO

I. Gue bajo la referencia 11001-5-23-1370 nadicado =i 26 de [Unio de 2023, el sefor CESAR
AUGUSTO GOMEZ RODRIGUEL idenfificatie con cedula de ciudadanio N° 51 280.340 de -
Bucargmanga, - en  cofldaat de-repretantante legal de MARVAL 5A 5. con Nt NE 3 -
890.205.645-0, socledad prosietara del pradio con nomenciotu KR 49 12 B 2 {Actusll
AC 13768 F 35 INC {Anterion v con la malicula nmobliioda Ne S0C-2055 444, <alicild ante -
esto CuradUra Wbana, lo oprobocién de los planos de ainderamientc v del cuadro de
greas que confienen i informacién de Propledtd Horzontal corespondiente o la ETAPA 1
del Conjunto Residenciol y Camercicl LA ALMERIA ALSACIA RESERVADO, poro s
somelimiento ol Régimen de Propiedad Horzorital. :

2. Gue e predio cuenta son Acto Administrafive, N2 11001-522-1590 axpedide- por esfo
Curndura Wbono el 20 de mayo de 2082 v elacutoiade &) 24 de agoslo de 2097 par
medio del cual se concede Licencia de Construccién en las modalidades de obra nusva.
¥ cETamianto. posa [a ETAPA 1 tel Conjunio Residencial v Comercial LA ALMERIA ALSACIA
RESERVADO, a desanpfiarse en ef predio con nomenclalura KR 49 128 21 tActual], AC 1348
F251M 14 Anterior), 1712 ' :

d. Que el predio cuenta con modificacion de Licencia de Consfrucion vigenie, medianie
Acto Administrative N° 11001-5-23-2013 expedida goresta Curadura Urbana o 7 de junio:
de 2023 v ejecutariads el 21 da junic de 2023, para permifn o modificacidn- sustancial dhef
disefia arguileciénico y estuciural de I3.ETAPA 1. del| Conjunto Residencial y Comerclal LA
ALMERIA ALSACIA RESERVADO, incrementands en 15.806.58 Mz el area foial construida,

4. Gue ol arficule & dé la'Ley 475 da agosta Jde 2001, establece:

..‘lF.‘..-

. = *
‘Con lg- escifwra pibliica de consfitugidn o de adicion ol rég?rneq?qm:p.'e
i3
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Curadora Lirbana
Arg. Adriana Lopez Moncayo

REFERENCIA: Expediente 11001-5-23-1370
ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-23-2413 FECHA: 18-JUL-2023

Por medio de Ja cual se aprueban jos planos de alinderamiento y gl cuodro de dreas parg someler al
Régimen de Propiedad Horizonfal al Conjunto Rosidencial y Comerclal LA ALMERIA ALSACIA
RESERVADD, ubicado en el predio con nomenclatura KR 69 12 E 21 (Actual), AC 1368 F 25 IN 1 {Anhericr]
lofe 1 de la wrhanirmcicn ALSACIA RESERVADO. Alcaldia Local de Kennedy.

horizontal, segin seq el caso, deberdn profocolizore Ia Licencio de Consfruccion o el
documento que hogo sus veces'y Jos planos aprobados por 1o gulordad competente

. gue muestren la localizocicn, linderos, nomenciaiurg y drea de coda uno de los unidodes
independientes que sean objefo de propiedad exclusiva o particulor ¥ el sefialomienta '
general de fos dreas y bienes de uso comin’,

5. @ue, con la solicihud, los interesados preseniaron fos documentos reguerdos porala
acprobacitn de los planos de alinderamienta y el cuadro de drens corespondientas al
proyecto citado.

6. Que o5 plonos de aindemmiento y el cuodio Oe dgreas pressntodos s&  gjustan
integromente o los planos gue hacen porfe o o ‘modificacion de Licencia de
Construccian vigents, cancedido medionte &l Acto Administrativo N° 1 1001 -5-23-2013
expedida por esta Curaduro Urbona el 7 de junio de 2023 y gjeculoiada el 21 de junio de
023 y confienen la informacion requerida pora su protocolizacitn, en atencién a lo
dispuesto en los Arficules &y / dela Ley &7 5 de 2001,

7. Que por encontrarse vigente la licendia de Construccidn, no se hoce necasario presentar
&l requisitc referido en el numeral 2 del arficulo 2.2.6:1.3.2 del Decreto Nacional 1077 de
2015, modificade por el articulo § del Decreta 1197 de 2014 & cual establece:

“f...) En los cosos en que las ficencias Lrbanisticas hayan perdido su vigencio, se haid
una manifestocicn expresa preésentada bojo o grovedad de furamento en la qué
conste que lo obra oproboda esta consiruida en su fofaidoo.”

8. Que el numeral 5 del arficulo 12 del Decreto 1203 de 17 referido o la Aprobacion de los
Planos de Propiedad Horizontal, la daline asi:

“(.] Es lo aprobocion que oforge el curador urbano, o fa autordoed municipal o
distrital competenle pora el esfugio, tramite y gxpedicidn de fas fcenaios, a o5
planos de alingeramiento; cuadres de dreas o of proyecio de divisiin enfre bienes
privados v bienes comunes de lo propledad homzonfol exigidos por o Ley 875 de
2001 o o nomma que loodiclone, modifique o susfifuyo, Tos cuakes  deben
comasponder fisimenls ol proyecto de porceldcion, whonizackan o consiiccion

- gprobade mediante  licencrs whanisticas o el gpmbado por lo - awicridod

cémpetente cuaondo sefrote de bienaes de nferes cultural. Estos deben sefialar g Fose
lacalizacian, linderas. nomanciatirg, dreas de codo una de las wnidodes pev iy #-‘-.
Igs areas y bienes de uso coman.” 2 X
¥ 5 * %1
J ; 3
= i
. —% 3
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REFEREMCIA: Expadlante 11001-5-23-1370
ACTC ADMINISTRATIVO N° 11001-5-23-2413 FECHA: 18-JUL-2023

for medlo de la cuol se aprueban los planos de alinderamiento y ef cuodro de dreas para someter af.
Régimen de Propiedad Horizontal ol Conjunfo Residenciol y Comerciol LA ALMERIA ALSACIA
RESERVADQ, ubicado en el predio con nomenclafura KR 69 12 B 21 (Aclual). AC 13 48 F25IN 1 fnnhrhﬁ'
fote 1 de ja wbﬂnlzm:l‘dn ALSACTIA RESERVADO, Alcaidio Local de Kennedy,

¥

En mérito de lo expuestc; la: Curadara Ubana 5:de Bogititd, DiC., Arg. ADRIANA LEIF'EI
MOMTAYD,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERS, Aprobor o5 planos de alinderamientc v el cucdro. de drens gue
sonfienen o nformoeion de Propieded Horizontal corsspondiente &ila
ETAPA 1 del Conjunto Residencial ¥ Comerclal LA ALMERIA ALSACIA
RESERVADO, pora semiateria ol fegimen de Propiedad Homzontal, segon
TR s (o b -

PARAGRAFO: Uno copla de los plangs de dinderamienta v del cuadro de Greas pq;:rq';
-elsomalimients ol Régimen de Propledad Horizontal, que se aprusbah;
reposort en el archive de esto Curaduria Urbana y ofra copla. pasard:
al Archive Central de o Sscretaria Distitol de Plansacién para las fines
peftimentas,

ArticuLD SEGUNDO, Los ploncs de ainderamianta y el cuadio da dreqas gue confienen ja
informaocion de Propledad. Homontal- de 1o ETAPA 1 del Conjunfe -
Eesdoncial v Comerciol LA ALMERIA ALSACIA RESERVADO son validos
Pord suU pretcocizacion con o Escritura de constifucion de! Régimen de
Fropledad Forfzontal, de conformidod conlo esfablecids en los
ceficulos & v 7 dela Lay 475 de 2001, v forman parte integrants de g
dﬂn:méln gue se'odopia medianie el presente Acto Adminisirativa:

ARTICULO TERCERD. El presente Acte Adminisiralive debe notificarss por cores eleciranice -
si gl Interesodo ouloria o nollflcacion por este medic. de acuerdo con
lo precepiuode en el Ariculs 4 del Decrete Legislative 491 del 28.de '
mare de 2000 e, an sUdefecto, en los tarminos del articule 44 ;
1437 de 2011 [Codige de Procedimiente Admini s.tmh M
Confoncioso: Adrminisirativa), )

3
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Curadora Urbana e
e e e A O
Arg, Adrians Lopez Monocayo _
REFEREMCIA: Expedients 11001-5-23-1370

ACTO ADMIMNISTRATIVO N® 11001=5-23-2413 FECHA: 18-JUL-2023

Por medio de la cual te aprueban los planos de alinderamienio y ef cuadre de dreas para someler al
Régimen de Propiedod Horronfol af Conjunto Residenciol y Comercial LA ALMERIA ALSACIA
-RESERVADD. ublcaoda en & predio con nomenclatura KR &% 12 B 21 (Actual). AC 13 66 F 25 IN 1 (Anherior]
lote | do o wibanizacién ALSACTA RESERVADD. Alcaldio Local de Kennedy,

ARTICULO CUARTO. Confra &l presenfa Acto Administrofivo’ proceden los Recuwsos de

Repasicion gnte 'esfa Curaduria Urbana vy de qpe{ﬂcié-n ante o
Subsecrefonio Jundica de o secratana Biliial de Flaneacioniordinal K.

articulo 36 del Decreto 016 de 2013}, dentro de los disz |10} dias hobies Y,
siguientes o su nofificacion.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

o BA-iy e
B - .,-Qyoo qui"
: w o %

- Arq. ADRIANA LOFEL MONCAYD = :

" Curaocea Ureana SBoGOTAD.C.
L] ll
l‘% kﬁiﬂ;"‘
LT L

Rovhd: Do Loreno Alvaraz,

AERGAngo

“Hlabord: Arg. Femohds Coshils Bgrelos

FECHA DE EJECUTORIA: 31 JUL 13

4
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Curadora Lirbans B
Arg, Adriana Lapez Mancays W

| Flano|s) Arquitg-g;#ﬁnﬁa{ 5]

Yo b |_| - ] . 2 - = T £53 __ : T X

Planol(s} de Propiedad Horizontalfes). P . S T,

Plano(s| elementes no estructuralles).

Flono(s} estructural{es].

Cuoadro de areas cle Propledad Horizontal, X | <518

Flano(s| Lavontamienta(s] ]

Peritaje Estructural

Memorla de cdlculo,

Estudio de Suelos

Memoria de cdlcules de elemento no estructural

Memorial de responsabilidad. fgeT
Planos de Segundad Humana,

Certificado del Ingeniero.

Documentos de Gestidn Anterior.

Informe Revisor Independiente/ Cerf. Revisor Independienfe -

Informe de Seguridad Humana.

| Pianos de Evacuacion

Cifros: |
JOHN J RENDON . NOMEBRE
NOTIFICADOR CUS cC:

- CL9511 A P4 PBX (601) 316 47 00
info@curaduriasbogofacom.co -~ www.curaduriasbogota.com.co
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CONSTANCIA DE EJECUTORIA

EN CONCORDAMNCIA CON LO DISPUESTC EM EL .ﬂHT_TEULD 87 DE LA LEY 1437 DE
201 {CODIGD DE PEOCZEDIMIENTD ADRINISTRATIVG ¥ DE LO CORTEMCHISO
ADMIMISTRATIVO], EL ACTD ADMINISTRATIVO No. 17001-5-23-2013  ADQUIRICO
FIRMEZA EL DA JUN-21-2023,

L. S

JOHN JAIRD REMDON GOMEL
NOTIFICADOR CUS.

EXPEDIEMTE: 11001-5-22-20845

CLPS 10 A P4 PREE [601) 314 4% 00
info@curaduniasbogoto. com.col= wwewslraduiaSbogola.com.co
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TRIANA PINTOUGERMAN ANDRES
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w-_:]'. Modificocidn Licencia [vigerte] de Corshucoido: Amilkacicn, Modhficacshn
Thulor(es): MARVAL 5AS

Acio Adminksdrolive: 11007-5-73-20132
Direcclones; KR-&% 12 B2 actual f &C 13 &8 F 25 1 Andesior
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5o e Indico gl nolikzods gue conba dicho oolo. procedan l0f recursos, dea r-unc-ﬂ-:]ﬁ-n ante al mirms funclenais gua lo
Bapidic v de apalacitn ante 1o Diseccidn. de Trdmites Adminlifratives deln-Sacretaro Distritol de Ploneacidn: estos
U0 daben intermpanerss por escito endésto dilipencio o doenfro de o dice dias hdkiog SgLeanlas o ald
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Curadora Lirbana
A Adriono Lope: Moancwys

| ENTREGA DOCUMENTOS DELIGENCIA 7

Expedlente: 11001-5-22-2845 Acto Administralive:11001-5-23-2013 Fecha:

21 JuN um

Gue el (la) sefior (a): TRIAMA FINTO GERMAN ANDRES

Licencia Criginal

Flono(s] Arquitectdnicols)

i

==

Flano(s] de Propiedad Horzontal[es).

Fiono(s] elemenios no estruciural[es),

Piono(s] estructural{es).

Cugdre de areas de- Propledod Hmmnﬁ

Pianofs] Levantamianto(s)

Paritaje Estructural

Memaoria de calculo.

| Estudio de SUuelos

Memoarna dé glements no aestructural

M

Memoral de responsabilidad,

Plonos de Seguidod Humaono.

Cerlificodo dal Ingsniaro.

Documantos de Gastian Anterdor,

informe Revisor iIndependiente/ Cert. Ravisor Independiente

Imforme de L Humanao.

Cifros;

ENDOM HOMBRE
FICADOR CUS s

CL?511 A 74 FB [601] 316 49 00

info@curaduriasbogota.com,co - www.curoduriaSbogota.com.co
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Curadora Urbana
"Ar'q.-.ﬂ.dr-iana Lopez Moncsyo

L™

Expodiente N7 11001-5-21-128%
Rodcaciones N* 22-5-01425 y 23-5-01597

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-22-2511 DEL 1 DE AGOSTO DE 2022

“Paor el cual se resuelve unrecurso de reposician inferpuesta contra el Acto
Administrativa N° 11001-5-22-1590 del 20 de mayo de 2022, por el cual se oforgd

Licencia de Conslruccidn enlaos modalidades de Cerramienio y Obra Nueva para

proyecto denominado LA ALMERIA ALSACIA RESERVADO ubicado en el LOTE 1 VIS
AC 1368 F 25 INT I de la localidad de Kennedy ",

LA CURADORA URBANA 5 DE BOGOTA D.C.,
ADRIANA LOPEI MONCAYO

En ejercicio de sus atribuciones legales y en especial de las conferdas por la Ley 388
de 1997, la Ley 810 de 2003, |a Ley 1437 de 2011, el Decreto Macional 1077 de 2015, el
Decrafo Distital 345 de 2021, ¥

CONSIDERANDO

|. Que el dia 2 de noviembre de 2021 mediante radicacion N° 11001-5-21-1289 LA
SOCIEDAD MARVALS.A . soficitd ante estq Curaduria Urbana la aprebacion de

la Ucencia de Construccidn enlas modalidades de Cemamiento y Obra Nueva |
para el predic localzado enla el LOTE | VIS AC 13 68 F 25 INT 1 de lo localidad

de Kennedy.

2. Que dicha solicitud, uvna vez se surfia el tromite comespondiente . de
conformidad con o establecido en el Decrete 1077 de 2015, fue aprobada
mediante la expedicion el dia 20 de mayo de 2022 del Acto Adminisfrativo N®
11001-5-22-1590 mediante &l cual se oforgd Licencia de Construccidn en las:
moddlidades de Ceramiento v Obra Musva: para pemitir la construccion de
los dos sotanos del proyecto denominado LA ALMERIA ALSACIA RESERVADO,
que comesponde a un proyecto destinado a vivienda muitifomiliar de interés
social, con 352 estacionamientos para residentes, 35 estacionamienios Pr:m

vishtantes de los cuales 7 cupos cumplen con las dimensiones mlnh?%

Colg 85 No. 11 A - 84 w PEX: [B01] 316 4 800 & Bogota 0.0, Calombia i
infoldcursduriaShogots comco & ey curpdunaSbogotacomica ﬁb




Curadora Urbana
Arc Adriana Lapaz Moncayo

Expedisnte N7 11000-5-21-138%
Rodicociones N° 22-5-01428 v 22-5-01 597

ACTO ADMINISTRATIVO N7 11001-5-22-2511 DEL 1 DE AGOSTO DE 2022

"Par gl cudl se resyeive un recurso de reposicion interpuesto conira el Acto
Adminisfrotiva N% 1 1001-5-22-1590 del 20 de mayo de 2022, por el cualie olargo
Licencia de Consiruccion en las modalidades de Ceramiento y Obra Neeva parda
provecio cenominado LA ALMERIA ALSACIA RESERVALC Ubicado en el LOTE T VIS
AC 1348 F 25 INT 1.de lg locaolidad de Kennedy".

personas:con movilidad reducida v 106 cupos para bicicletas. Se autariza el
ceramiento del antelardin. segin planocs.

3. Que mediante coreo elecirénico del 24 de moyo de 2022 radicado con &l
nomero 22-5-01425 la agente del Ministeria Pdblico LADY MAGALY SUAREZ
MOREND inferpuso recunso de reposicion y en subsidio apelacion contra el
Acto Adminisirativo anfes descrito con el fin de que se aclare, madifigue,
adicicne ¢ revague por discrepancias enla planimetria de los cortes ya que
no referencian el espacio plblice v privads v por discrepancias en |
planimeiria del expedianta frante al cuadro de areas.,

4, Que tenendc en cuenta los observaciones formuladas por la Agente del
Miniskeria Publico, una vez surfido el trasiado corespondiente. i arqultecto
pr:u',rer:hslﬂ v apoderado del tramite HECTOR ARMANDC CHIMBI ARIAS,
mediante radicaeian N® 22-5-01597 dal 15 de julic de 2022, se pronuncid.en los
siguigntes téminas:

"OBSERVACIONES ARQUITECTONICAS

Se evidencia gue el acto administrativa No. 11001-5-22-1590 de fecha 20 de
mayo de 2022, Emanado de o Cwodung Urbono Mo 5.

£5 DISCREPANCIAS EN LA PLANIMETRIA DADC QUE LOS CORTES NO SE
REFERENCIAN EL ESPACIO PUBLICO Y FRIVALC

En el plano U-04, que sondos gue detallan los cortes no se evidencia la relacion
con & espacio piblico vy privado. pues debe identificarse el andén. las vias, a
volumetria de los vecinos yelinterior del proyecto si da lugar. Esta observacion
e encluenira fundormentada on’'el Decreto 1077 de 20015 Arl. 2. 2. 6. 1. 1. ]
pardggrafo 1 Numeral 2.5. Hiinst]
ﬂﬁ a\‘..'
Rta. 5e Modifica el Plano U04, ajustando lo solicilado en esfa o

”
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=
Calle 55 No. 11 A~ 34 w PEDG [B01] 316 4 900 w Bogots 0.5, Cokemibe o
INfOECUrasURE ShORUTA COrTEn. W R CUrSUnEEE0G0Ee Com.oo =

it i

.I%?ﬂmﬂ




5 o

. Il_..._l.l1l..-.1. k-

........ :.l..

....|1.._.nLl.....
g | | ——
= -




Curadora Urbana

"Elpﬂdi&ﬁl'ﬂ: 11001-5-21-1289 Acto Administrative:11001-5-22-1590 Fecha:

" | Que el io) seior (o): TRIANA PINTO GERMAN ANDRES

% Fiunﬂ!s] Arquitecténicols) : X% 5
Plonols) de Propiedad Horizontal|es). ! yud
Planols) eiementos no estructural{es).
|Planois] estructural(es). % 44
' |Suadro de areas de Propiedad Horzontal.
" | Planols} Levantamienio|s)

Peritaje Estruciural.
orla de calcule. X 1
Estudio de Suelos - Vi eI

- |Memoria de elemento no estructural
[ Memorial de responsabilidad,
Planos de Seguridad Humana.

. |Certificads delIngenlern,

‘| Documentos de Gestion Anterior, :
Informe Revisor Independiente. X 1
Informe de Seguridad Humana. :

| Giros: 1] ANEXO A LA MEMORIA.

L NOMBRE éﬂmw A._L,.Tm

=" NOTIFICADOR CU5 CC:  }9.454.620 [Rba.

ol = Tae . Sia— Ea e B

CL5 11 A 94 PBX (601) 376 47 00
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e s o Curadaora Urbana
ﬁ.r;q. Adrians Lapaz Monceyoy

Expedienie N' 11001-5-21-128%
Rodicoclones H" 22-5-01425 y 22-5-01837

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-22-2511 DEL 1 DE AGOSTO DE 2022

“Eor el cugl se resuelve un recurso de reposicidn interpuesto contra el Acto
Administrativo N 11001-5-22-1590 del 20 de moyo de 2022, por el cual se oforgo
Licencia de Consfruccion en las modalidades de Ceramiento y Obra Nueva pora
proyecto denominado LA ALMERIA ALSACIA RESERVADO ubicado en el LOTE 1 VIS
AC 13 &8 F 25 INT | de la localidod de Kennedy"™.

Dejando cortes fransversales y longitud, con relacién al espacio piblico.

2, DISC REPANCIAS EN LA PLANIMETRIA DEL EXPEDIENTE FRENTE AL CUADRC
OE AREAS

El plano L-01 de cuadro de dreas se identifica pargueaderos adicionales para
visitantes 352 en el cual fiene gue hecer comeccién porque son 35 los"que
fueron aprobados -,.r no-352 comg o sefola el plano en cueshién.

Ria. Se Modifica el Plano [-0], con respecto ol cuadro de areas en
Parqueaderas adicionales para visilantes, defando en cero. Quedanda 352
para residentes y 35 parg visitantes.

Por ko anterior se subsanan s observociones realizados, ol expediente en
mencion”, (e resatia)

5. Que osf los cosas, se constalo que las observacionss arquitectonicas
formuladas por la agente del Minlstefio POblico, han sido sclucionadas con &l
reemplazo de los Planos Arquitectdnicos U 04 v L 01, de manera que segln se
desprende del arficulo 74 (numerales 1y 2) de la Ley 1437 de 2011, no se
cancede al recurse subsidiario de apelacidn interpuesto, en la medido de gue
an el case concrefo este Despacho atendid lo objecién presentada por la -
recumente, razén por la cual, dada lo condicion de subsidiariedad del racurso
de apelacion. este sclamerite se concade enlos eventos en gue no se cccada
o dicha prefension.

.I“I.i-

En mérito de lo expuesio, lo CURADORA URBANA 5 de Bogota D.C. Arg. A

## &
LOPEI MONCAYD,

"HU‘I I:?E;‘ s L]

Cala 8500, 11 A - 52 » PEX:[B01) 315 4 800 & Bogeed 00, Cokonibis
nfn@nuradurisBbogota com.co w www curmdunaSbogota com.co "'!qm




Curadora Urbana
Argadriana Lopes Morcayo

‘Expediente N* 11001-5-21-1287
Rodicacknes N> 22-5-01426 ¥ 22-5-015%7

ACTO ADMINISTRATIVO N® 11001-5-22-2511 DEL 1 DE AGOSTO DE 2022

“For el cual se resueive un recwso de reposicion inferpuesto canfra el Acto
Administrative N° 11001-5-22-1590 del 20 de mavo de 2022, porelcual se clorgd
Licencia de Consiruccion en los modalidodes de Ceromiernfo y Obro Nueva paro
proyecto denominado LA ALMERIA ALSACIA RESERVALO ublcado en el LOTE | VIS
AC 1368 F 25 INT 1 de lg localidad de Kennedy".,

RESUELVE

ARTICULO UNICO: Acceder a las pretensicnes formuladas en ef recurso de reposician
interpuesto por la doctora LADY MAGALY SUARET MORENG, en calidad de Agente del
Ministerio POblico onte las Curadurics Urbanas, medionte radicacion N® 22-5-01425 del
24 de |junio de 2022, para o cual se reemplazan los Planos Arguitectonicos U 04 v L O1
gue hacen parte de la Licencia de Construccidn oforgoda mediante el Acto
Administrative N*  11001-5-22-1590 del 20 de mavo de 2022. por los dos Planos
Arguitectonicos oporfodos por el orguitecto provectista v apoderado dei tramite
HECTOR ARMANDC CHIMBI ARIAS, mediante radicacion N® 22-5-01597 del 15 de julio
e 2022,

Expedido en Bogotd, D.C. a los 411608 =
NOTIFIQUESE ¥ CUMPLASE .-"-.Ei'}.};'-,

207 Yag, %
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ADRIANA LOPEZ MONCAYO =

CURADORA URBAMNA 5 j
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