
SUBSECRE EARLt\ DE IIJSPECCCKT)(J VIGtANCIA Y COUTROL DE VIVIENDA 

RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 
ALCAI.OIA MAYOR 
0€ €000TA D.C. 

PARA ENAJENACIÓN DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA 
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5 Registro para la enaççiidde mm 
2022 174-202&iI-W2504 

VERSIÓN 16 

RADICACIÓN DE DOCUMENTOS N° 

40002 O2 o 93 
FECHA 

3JUN2.5 
La persona natural ojur 
enajenación de inmuebl 
del Decreto Ley 2610 de 
2015, a partir del día: 

h. bi  ...  • 
a 'en. 

tQ 

ara éjercer la actividad de 
a de que trata el ArtIculo 2 
5.3.1 del Decreto 1077 de 

25 JUN 2025 

Hombre y firmad' funcionano 
que otorga el consecutivo de la Radicación de documentos 
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En asrçullaienb a lo depuente en el aitiaio 71 de la Ley 962 de 2005 mocálcado por el a:tsctÁo 185 de Decreb 
0019 d. 2012. presentado la tetalidad de los doaanentos cordec'me osi las bmse popas de su e,puócrorc se 
enndeeá que éstos han sido debdanente raosJos. La  actrada.J de enaen,i litio zcá irinaree deicués dç 
los qunce (151 días hétaes siquentisi a la ixesente rsickaoón. de contonridad osi el aittriio 1 del Decreto 
Reanenbiio 2180 de 2006 yel articulo 22.5.3.1 del Decreto 1077 de 2016 

n poquoo de lo antenor. la  Scl,secrutana de spección. Vqilanoa y Cascol de VMenda. revoera los documentos 
racicados y en caso de no enarnti actos de conlomiidad podié requecir d interesado en cualcyaer momento, pata que 
los comp o adore, sin peqaoo de las zaocxe de carácter aániflsR'atioy patoso que se puedan adelanta:. de 
ccM,,midad al afltoio 2 del Decreto reglainendeo 2180 de 2006 

INFORMACIÓN DEL SOLICITANTE 
O 

825.368 

3. Representante legal de la persona jrxldica (Si aplica) 

1. Solicitante FIambre de la persona natural o razón social 
GREGORIO MAGNO GALEANO BARRERA - EDILSON INAEL RAMÍREZ CHACÓN - 

SANTIAGO ALEJANDRO GALEANO HERNÁNDEZ 

4 klentificadón del representante legal 

2 identifIcación ;., aj 
Cédula de CiutJácnia 

6 Dureocein 
Calle 53 B Sur #29 -78! CaIIe63F # 113 F - 07! 

Calle 75 # 29 -78 

7. Sl autoro a ser comunIcado y/o notiflcado al Correo electrónico: 
magnun297@gmalI.com  / directorprelnducd@gmalI.com  / 

santtagogaleano070tgmatl com 

8 Tel 
3138966262 
3118420561 
3227391943 

INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA 
9. Nombre del proyecto de v0€enda 

LA ESPERANZA 
10. Etapa(s) para esta radicación, detale: Tone(s), 

Baque(s), ifll€idot(es). etc. ó es UMCAet4)a 
UNICA 

11 Número y tipo de siviendas para esta Radicación. 
14 APARTAMENTOS Vivienda no VISNIP 
12 Diteccion del proyecto (nomendatura actual) 

Cale 75 8is#84 -29 
13 Localidad - UPZ 

Engativá - UPZ 30 BOYACA 
REAL 

13 1 (Decreto 555 2021) Localdad - UPL 

N/A 

14 Estrato 
3 

15. Niasiero de eslaaonamientos (Visitantes + 
Privadosdetaetapadeestaradicaaónoec 
190 Sl APLICA> 9 

15 1 Número de estacionansentos de la etapa 
deeslaradicaaónDec 55SSIAPLICA 
(Convencionales0 DiscapacidadO Cero 

emisionesO) 
16. Licencia de uibanamo Fedia de ejeaitoda Cwadtzfa 

N/A 

- . . 
17. Liciencia de construcción Fecha de ejecutoria Curadurla 

11001-2-22-1705 11-jul.-2022 2 
18. Área del lote segun licencie de construcción (m7) 

238.00 
19. .tvea total de construcción, seguis la licenoa de 

tr1Jodón(m 1151.95 
20. Área a constru, para esta radicaaón (m2) 

1151.95 
21. Nectación por fenómenos de remoctón en masa 
Amenaza BAJA y NO requiere obras de mitigación 

22. Avance tisico de las obras 
de mitigación del riesgo previoala 
radicaaón de documentos 0% 

23. OfIcie del aval, con Radicación 
N NIA 

24. Osp(s) 
MAOO63XEDM 

25. Idetriaula(s) swnobiiana(s) 
50C-566439 

26. Forcentaje y valor d€l aice ejecutarlo con base en los costos directos 
100% $ 2..000.000 

27. lndique la fecha aproximada de entrega del proyecto. 
31-jul.-2025 

28. Estará sometido a Prop4edad texizonlal? Escritura nmero Fecha Notarla 
Sl 1860 14-nov.-2024 76 

29. llene Gravamen higotacano? Escritura número Fecha Notada 
NO 

30. Existe Patrimonio autonomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Fecha Notarla 
NO Contralo 

31. llene Fiducia de adcnccsslc,iccón recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prórroga 
NO 

QUE DEBEN ACOMPAÑAR A LA RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 
1. Copia de folio de matricula winvataliaria del wimueble o crinuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedición no sea superior a tres (3) meses 
2. Copta de los modelos de tos contratos que se van a utilizar en la celebración de los negocios de enajenación de inmuebles con los adquircentcs, a fin de comprobar la 

coherencia y  validez de las dáusulas con el curnplimienlo deles normas que civil y comerciatrnente regulen el contrato 
3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario 

se obliga a lera los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construcaón. 
4. Coadyuvancia del titular del clomeso del terreno donde se adelantará el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante 
5. Presupuesto financiero del proyecto. can sus correspondientes soportes contables 
6. Copio de la licericia urbarilstica y de los planos aprobados.  
Para todos los efectos legales, dedaro que me ciño a los postulados 
de la buena fe (Ml culo 83 de la Constitución Fol llica) 

'\. fi 
}sç 74riír0 ces,o 

GREGORIO MAGNO GALEANO BARRERA - EDILSON INAEL 
RAMIREZ CHACON - SAN11AGO ALEJANDRO GALEANO 

HERNÁNDEZ 
Nombre y firma del sdicitante 

Periona natural, Representarle legá de la pu ajuctáca o apoderado 

Observaciones: 

IMPORTANTE: 
• En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducla, el solicitante sólo podrá acceder a los recursos del piiblico a parle de la segunda lucha 

arriba indicada, es decir, a parilr de los qulnc (15) dtas hábiles posteriores a la aprobación de la radicación. (Articulo 1, Decr.to 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley 
2610/79) 

• Cualquier rrxxliíicaoón posterior a la documentación radicada o a las condictónes iniaales del proyecto debe informarse dentro cielos quince (15) dlas siguientes a su 
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones adininistrativas correspondientes. 
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FECHA 

30-12-2024 SUBSECRETARIA DE fl1sPEcclÓN. VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

FORMATO DE REVISIÓN DE ORMÁCiÓI'l 

RADICACIÓN DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACIÓN DE 

INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA 

CODIGO 

PMOS-FO 138 

 

ajCALOIA MAYOI 
liC 0000TÁ D.C. 

VERSION 

12 

   

   

ENAJENADOR: ,(Qqol'c3 icjrO - jvt g 4CJO Qulenreatizolasolicitud t\V '(O. 

Nombre dci Proyecto: _c efo,ci II CaUe ?-4-1R 
(La presente revisión no constituye la radicación tIc documentos de que trata el Art. 71 de la Ley 962/05) 

1. RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 

DOCUMENTO O SITUACIÓN ELEMENTOS DE REVISIÓN CUMI'LE OBSERVACIONeS 
SUBSANADO 

ArROBADO 
SI NO 

1. Registro como enajenador 
a. Validar que ci enajenador este registrado y que el registiO se encuentre activo en 

SIDIVIC 

2. Radicaciones anteriores 
a. Verificar que el proyecto o etapa que se esla presentando no tenga radicación do 

documentos vigente (Ver SIDIVIC). 

3. Certificado de tradición y libertad 

del inmueble en el que se desarrolla el 

proyecto, 

a. Expedición no debe ser superior a 3 meses. 

b. Ausencia de afectaciones o limitaciones al dominio (embargos, demandas, afectación 

familiar) 

e. El enajenador es único titular dci dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvancia. 

4. Copia de los modelos de los 

contratos que se vayan a utilizar en la 

celebración de los negocios de 

jenación de inmuebles con los 

adquirientes 

a. Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa de venta, 

vinculación como beneficiario de área o documento que haga sus veces, o comunicación 
. . . escrita que indique que para el caso no aplica. Debe corresponder al proyecto, identificar 

al (los) enajenante(s). 

b. Aporta modelo de inmota de escritura. Debe corresponder al proyecto, identificar al 

(los) enajenante(s). 

5. Cuando el inmueble en el cual ha de 

desarroltarse ci plan o programa se 

encuentre 1xavado por hipoteca 

a. Anexar fonnato Certificación de Acreedor Hipotecario- PMOS-F0125 diligenciado por 

el banco con prorratas anexas si ci acreedores entidad crediticia. 

b. Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligación de ley. 

6. Coadyuvancia del titular del dominio 

del terreno, cuando ¿ate es diferente al 

enajenador solicitante. 

a. Debe expresar textualmente la intención de coadyuvar. Va del (los) titular(es) del 
. . . . 

dominio hacia el(los) solicitante(s). Oficio simple. 

7. Presupueslos del proyecto, anexo 

financiero, anexo flujo de caja, anexo 

de venias, con sus soportes, 

. 

a. Formato PMOS-FO12l Anexo Flujo de Caja, validar fecha do inicio y finalización, 

Área del tole y Área de construcción, ventas financiación, coherencia de los datos, 

firmados por Representante legal y quien elabora. 

b. Formato PMOS-FOI2I Anexo Financiero, validar sumatoria de costos y financiación, 

utilidad, firmados por Representante legal y quien etabora. / 
c.Fonnato PMOS-F0121 Anexo Venias, validar numero de unidades y diligenciado 

totalmente, finnados por Representante legal y quien elabora. 

,/' 
/ 

Oi'"C'O" 

d.Estados financieros (Estado de Situación Financiera, Estado de Resultados integrales 

con sus notas aclaratorias, perlodos inlermedios) menores o iguales a 3 meses a la fecha 

de radicación, firmado por Representante legal, contadory revisor fiscal si aplica. 

e. Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre 

vigente, corresponda al proyecto y quien (es) actúa(n) corno responsable del proyecto sea 

quien esta radicando. 

f. Estado de cuenta del contrato de administración del proyecto a la fecha, expedido por 

la fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado y totalizado. 

g. Créditos de particulares deben indicar que son para ci proyecto, certificados por 

contador público o deben aparecen en las notas contables, adjuntar soportes. Estados 

Financieros con sus notas y/o declaración de renta última. 

h. Carla de Aprobación del crédito conslructor vigente, debe corresponder al proyecto y 

el enajenador. 
,, 

8. Liccocia urbanlstica (urbanismo y/o 
construcción) ejecutoriada y de los 

planos arquitectónicos aprobados. 

*Vigencia de las licencias de acuerdo a 
la fecha de jadicaclon ante curadurla 

urbana: 
-Decreto 190 de 2004: vigente hasta ci 

28 de diciembre de 2021 y  entre el Ii 

dejunlo de 2022 y  el 04 de septiembre 

do 2022. 

-Decreto 555 de 2021: vigente entre el 

29 de diciembre de 2021 y  el 14 de 

junio de 2022. y luego a partir del 05 de 

septiembre de 2022. 

a. Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta licencia cuenta con 

modificaciones y prorrogas, deberán incluirlas). 

Nota: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe 

verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificación por fenómenos de 

rernoción en masa, y si el predio se encuentra en categorla Media y/o Alta deberá contar 

con aval previo expedido por esta Subdirección. (Ver 2. Solicitud Previa.) 
Para las licencias expedidas bajo lado la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica. 

b. Licencia(s) de construcción vigente. (Si esta licencia cuenta con modificaciones y 

prorrogas, deberán incluirlas). 
Nota 1: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 do 2004, so debe 
verificar dentro de las normas generales y especificas, y/o en el marco normaiivo la 

zonificación por fenómenos de remoción en masa, y si ci predio so encuentra en 

categorla Media yio Alta deberá contar con aval previo expedido por esta Subdirección. 

(Ver 2. SolicItud Previa.) 
Para las licencias expedidas bajo lado la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica. 

c. Con base en la información aprobada en la iicencia de construcción verificar en 

SIDIVIC que NO haya algún proyecto radicado con el mismo número de licencia, 

nombro de proyecto y/o dirección. 

d. El número de unidades a enajenar ea igual o inferior a las unidades inmobiliarias para 

vivienda autorizadas en la licencia de construcción. 

e. Planos arquitectónicos deben corsesponder a la licencia vigente y deben contar con el 

sello do la curaduria urbana. 

f. Formato Especificaciones técnicas radicación de documentos para el anuncio y/o 

enajenación de inmuebles - PMOS-F0124 debidamente firmado. 
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA 

CENTRO 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 
Certificado generado con el Pm No: 2504257475113168491 Nro Matrícula: 50C-566439 
Pagina 1 TURNO: 2025-322407 

Impreso el 25 de Abril de 2025 a las 01:29:25 PM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTA D. C. 

FECHA APERTURA: 08-08-1980 RADICACIÓN: 80063954 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 04-08-1980 

CODIGO CATASTRAL: AAAOO63XEDMCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 

NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO j 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS 

SAN IGNACIO, UN LOTE DE TERRENO CON CABIDA DE 372 VARAS CUADRADASCON 19 CENTESIMAS DE VARA CUADRADA, JUNTO CON LA CASA 

QUE SOBRE EL MISMO TERRENO EXISTE, EN LA URBANIZACION SAN JOSEDISTINGUIDO CON EL LOTE 5 DE LA MANZANA 30 DETERMINADO POR 

LOS SIGUIENTES LINDEROS ESPECIALES: POR EL NORTE: QUE ES EL FRENTE EN 10.00 METROS CON CALLE 73,DE LA NOMENCLAGURA 

TRITAL POR EL ORIENTE, EN 23.82 METROS,CON EL LOTE NO.3 POR EL SUR: EN 10.00 METROS CON EL LOTE 6 Y POR EL OCCIDENTE: EN 

2 METROS CON EL LOTE NO. 7TODOSDE LA MISMA MANZANA.— 

ÁREA Y COEFICIENTE 

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADO)aida de ki fe pubkc 
AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: 1 AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS: 
CUADRADOS 

COEFICIENTE : % 

COMPLEMENTACION: 

DIRECCION DEL INMUEBLE 

Tipo Predio: URBANO 

2) CL 75 BIS 84 29 (DIRECCION CATASTRAL) 

1) CALLE 75 BIS B 84-25 

DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA: 

•
TRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(S) SIGUIENTE(s) (En caso de integración y otros) 

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 07-06-1963 Radicación: O 

Doc: ESCRITURA 2348 deI 31-05-1963 NOTARlA 2A. de BOGOTA VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION:: 101 VENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: DUQUE GARZON ALEJANDRO 

A: GRIJALBA ORTEGA JOSE DE JESUS X 

A: RUBIO DE GRIJALBA EVA CC# 20161757 X 

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 07-06-1963 Radicación: O 

Doc: DECLARACIONES SN deI 13-05-1963 NOTARlA 2A. de BOGOTA VALOR ACTO: $ 

1 
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGCTA ZÇNA 

CENTRO 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 2504257475113168491 Nro Matrícula: 50C-566439 
Pagina 2 TURNO: 2025-322407 

Impreso el 25 de Abril de 2025 a las 01:29:25 PM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

ESPECIFICACION: : 999 DECLARACIONES DE CONSTRUCCION 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Tltular de dominio incompleto) 

A: DUQUE GARZON ALEJANDRO X 

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 11-03-1988 Radicación: 41046 

Doc: SENTENCIA SN del 10-03-1987 JDO. 18 C.CTO. de BOGOTA VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: : 150 ADJUDICACION SUCESION 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Tittilar de dominio incompleto) 

DE: GRIJALBA ORTEGA JOSE DE JESUS 

A: GRIJALBA DE PAEZ CLARA INES CC# 41351108 X 

A: GRIJALBA RUBIO ALVARO ANTONIO .' CC# 17173895 X 

A GRIJALBARUBIOHECTORENRIQUE gQf de a IL. CC#17099321 X 

A: GRIJALBA RUBIO JOSE IGNACIO CC# 19089183 X 

A: GRIJALBA RUBIO MYRIAM CC# 41615409 X 

A: RUBIO DE GRIJALBA EVA CC# 20161757 X 

ANOTACIOi'1: Nro 004 Fecha: 04-11-1988 Radicación: 149738 

Doc: ESCRITURA 7835 deI 23-1 1-1987 NOTARlA 9A de BOGOTA VALOR ACTO: $2,000,000 

ESPECIFICACION:: 101 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominiol-Titular de dominio incompleto) 

DE: GRIJALBA DE PAEZ CLARA INES 

DE: GRIJALBA RUBIO ALVARO ANTONIO 

DE: GRIJALBA RUBIO HECTOR ENRIQUE 

DE: GRIJALBA RUBIO JOSE IGNACIO 

DE: RUBIO DE GRIJALBA EVA 

CC# 41351108 

CC# 17173895 

CC 17099321 

CC# 19089183 

CC# 20161757 

A: CASTRO MONTERO ALBERTO CC# 2910280 X 

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 20-05-2021 Radicación: 2021-39622 

Doc: ESCRITURA 3490 deI 21-10-2019 NOTARlA TREINTA Y DOS de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESlON: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: CASTRO MONTERO ALBERTO CC4~ 2910280 

DE: ROBAYO DE CASTRO MARIA DEL CARMEN CC# 20259710 

A: CASTRO ROBAYO ALBERTO CC# 79152834 X 1/5 PARTE 

A: CASTRO ROBAYO BEATRIZ CC# 39693438 X 1/5 PARTE 

A: CASTRO ROBAYO EDGAR CC# 79158456 X 1/5 PARTE 
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA 

CENTRO 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 
Certificado generado con el Pm No: 2504257475113168491 Nro Matrícula: 50C-566439 
Pagina 3 TURNO: 2025-322407 

Impreso el 25 de Abril de 2025 a las 01:29:25 PM 

'tESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDIC ION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

A: CASTRO ROBAYO LILIA CC# 51800097 X 1/5 PARTE 

A: CASTRO ROBAYO URBANO CC# 79104279 X 1/5 PARTE 

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 17-09-2021 Radicación: 2021-79193 

Doc: ESCRITURA 2871 del 13-09-2021 NOTARlA SEGUNDA de CHIA VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: ADJUDICACION SUCESION DERECHO DE CUOTA: 0301 ADJUDICACION SUCESION DERECHO DE CUOTA 20% 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X.Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: CASTRO ROBAYO URBANO 

A: CASTRO ROBAVO ANDREA CAROLINA . k95 
ASTRO ROBAVO CARLOS ALBERTO CC# 1072652147 X 6.666% DEL 20% 

A: CASTRO ROBAYO JULIAN EDUARDO CC# 1003660347 X 6.666% DEL 20% 

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 22-10-2021 Radicación: 2021-91747 ..0 ucndu d k te púb'ica 
Doc: ESCRITURA 2749 del 08-10-2021 NOTARlA TREINTA Y DOS de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $725000000 

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: CASTRO ROBAYO ALBERTO CC# 79152834 

DE: CASTRO ROBAYO ANDREA CAROLINA CC# 1072664339 

DE: CASTRO ROBAYO BEATRIZ CC# 39693438 

DE: CASTRO ROBAYO CARLOS ALBERTO CC# 1072652147 

DE: CASTRO ROBAYO EDGAR CC# 79158456 

DE: CASTRO ROBAYO JULIAN EDUARDO CC# 1003660347 

DE: CASTRO ROBAYO LILIA CC# 51800097 

A: COSNTRUCTORA BEGSAR S.A.S. NIT# 9014835588X 

. 
ANOTACION: Nro 008 Fecha: 07-12-2023 Radicación: 2023-102255 

Doc: ESCRITURA 2722 del 31-10-2023 NOTARlA CINCUENTA Y OCHO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $725000,000 

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

DE: COSNTRIJCTORA BEGSAR S.A.S. NIT# 9014835588 

A: GALEANO BARRERA GREGORIO MAGNO CC# 80825368 X 

A: GALEANO HERNANDEZ SANTIAGO ALEJANDRO CC# 1001050047 X 

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 07-12-2023 Radicación: 2023-102255 

Doc: ESCRITURA 2722 del 31-10-2023 NOTARlA CINCUENTA Y OCHO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA 

CC# 1072664339 X 6.666% DEL 20% 
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CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 2504257475113168491 Nro Matrícula: 50C-566439 
Pagina 4 TURNO: 2025-322407 

Impreso el 25 de Abril de 2025 a las 01 :2925 PM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: GALEANO BARRERA GREGORIO MAGNO CC# 80825368 X 

DE: GALEANO HERNANDEZ SANTIAGO ALEJANDRO CC# 1001050047 X 

A: COSNTRUCTORA BEGSAR S.A.S. NIT# 9014835588 

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 10-07-2024 Radicación: 2024-51244 

Doc: ESCRITURA 2292 deI 25-06-2024 NOTARlA SEPTIMA de BOGOTA D.0 P E r VALOR ACTO: $ 10,000,000 

Se cancela anotación No: 9 

ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE HIPOTECA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de domlnlo,I-TItular de domInIo Incompleto) 

DE: COSNTRUCTORA BEGSAR S.A.S. NIT# 9014835588 

A: GALEANO BARRERA GREGORIO MAGNO La guarda de o fe CC# 80825368 

A: GALEANO HERNANDEZ SANTIAGO ALEJANDRO CC# 1001050047 X 

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 10-07-2024 Radicación: 2024-51244 

Doc: ESCRITURA 2292 deI 25-06-2024 NOTARlA SEPTIMA de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $181,250,000 

ESPECIFICACION COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 25% 

PERSONAS QUE INTERViENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: GALEANO HERNANDEZ SANTIAGO ALEJANDRO CC# 1001050047 

A: RAMIREZ CHACON EDILSON INAEL CC# 1019059966 X 

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 17-01-2025 Radicación: 2025-2309 

Doc: ESCRITURA 1860 deI 13-01-2025 NOTARlA SETENTA Y SEIS de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL 

VIVIENDA MULTIFAMILIAR LA ESPERANZA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de dominlo,I-Tltular de dominio Incompleto) 

DE: GALEANO BARRERA GREGORIO MAGNO CC# 80825368 X 

DE: GALEANO HERNANDEZ SANTIAGO ALEJANDRO CC# 1001050047 X 

DE: RAMIREZ CHACON EDILSON INAEL CC# 1019059966 X 

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *12* 

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS 

12 -> 2244734APARTAMENTO 201 

12 -> 2244735APARTAMENTO 202 
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• OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA 

CENTRO 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 2504257475113168491 Nro Matrícula: 50C-566439 
Pagirta 5 TURNO: 2025-322407 

Impreso el 25 de Abril de 2025 a las 01:29:25 PM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

12 -> 2244736APARTAMENTO 203 

12 -> 2244737APARTAMENTO 204 

12 -> 224473BAPARTAMENTO 301 

12 -> 2244739APARTAMENTO 302 

12 -> 224474OAPARTAMENTO 303 

12 -> 2244741APARTAMENTO 304 

12->2244742APARTAMENTO4O1 

É
-> 2244743APARTAMENTO 402 E N DTA R lA DO 
-> 2244744APARTAMENTO 403 

12-> 2244745APARTAMENTO 501 - 

12-> 2244746APARTAMENTO 502 La guudc de a fe pública 
12 -> 2244747APARTAMENTO 503 

SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida) 

Anotación Nro: O Nro corrección: 1 Radicación: C2007-11357 Fecha: 18-08-2007 

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350 

DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R. 

FIN DE ESTE DOCUMENTO 

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos 

USUARIO: Realtech 

TURNO: 2025-322407 FECHA: 25-04-2025 

EXPEDIDO EN: BOGOTA 

JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES 

REGISTRADOR PRINCIPAL 

SNR CE $O1AItADO 
1 _ fr..... ia. 



ESCRITURA PÚBLICA NÚMERO: 

DE FECHA: TREINTA (30) DE JULIO DE DOS 
MIL VEINTICINCO (2025)  
OTORGADA EN LA NOTARlA )000(XXXXX 
(XX) DEL CIRCULO DE BOGOTÁ, D.C.  
HOJA DE CALIFICACION 
DATOS DE LA ESCRITURA 

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO:  
CODIGO(S): 735 COMPRAVENTA  
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: SI () NO (X)  
CUANTIA DEL (DE LOS) ACTO (5):  
VALOR DE LA VENTA: $X)000000Ç )OOXXXXX)OOOOOOOOOOOOXXXXXXX 
MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE. 
UBICACIÓN DEL PREDIO: URBANO: (X) RURAL ()  
APARTAMENTO NÚMERO XXXXXXXX (XXX) DEL PROYECTO "LA ESPERANZA", 
DISTINGUIDO CON LA NOMENCLATURA URBANA NÚMERO 84— 29 de la Calle 75 Bis 
MATRICULA INMOBlUARIA: XXX-XXXXXX  
CEDU LA CATASTRAL: XXX XXX XXX  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:  
VENDEDOR (A) (ES):  
GREGORIO MAGNO GALEANO BARRERA 
C.C. No. 80.825.368 exp en Bogotá D.C. 
EDILSON INAEL RAMÍREZ CHACÓN 
C.C. No. 1.019.059.966 exp. en Btá 
SANTIAGO ALEJANDRO GALEANO HERNÁNDEZ 
C.C. No. 1.001.050.047 exp. en Btá 
COMPRADOR (A) (ES):  

000000000000x  
C.C. N° XIOOOOOOOOO( EXPEDIDA EN X)00000(X  
En la ciudad de Bogotá, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, República 
de Colombia, en la Notarla SESENTA Y SIETE (67) del Circulo de Bogotá, D.C., cuyo 
Notario es el Doctor ALAIN DUPORT JARAMILLO, se otorga la escritura pública que 
se consigna en los siguientes términos:  

COMPARECIERON  

Primera.- Objeto: LOS VENDEDORES, GREGORIO MAGNO GALEANO BARRERA, 
identificado con cédula de ciudadanía número 80.825.368 expedida en Bogotá D.C., 
ciudadano Colombiano, residente en la ciudad de Bogotá, EDILSON INAEL RAMIREZ 
CHACON, identificado con cédula de ciudadanía número 1.019.059.966 expedida en 
Bogotá D.C., ciudadano Colombiano, residente en la ciudad de Bogotá y SANTIAGO 
ALEJANDRO GALEANO HERNANDEZ, identificado con cédula de ciudadanía número 
1.001.050.047 expedida en Bogotá D.C., ciudadano Colombiano, residente en la 
ciudad de Bogotá, quien obran en nombre propio, y que para este contrato se 
denominarán LOS VENDEDORES, quien para todos los efectos del presente contrato 

se denominará la PARTE VENDEDORA, de una parte, y por otra parte 
XXXXX)000000< Y XXXXXXXXXX, mayores de edad, vecinos de esta ciudad, 
identificado con las cedulas de ciudadanía números XXXXXXX expedida en XXXXX y 
XX)000(XX expedida en XXXXX, de estado civil XXXXXXXXXXXX)(XXX)000(, quien (es) 
obra (n) en nombre propio y para todos los efectos se denominan la PARTE 

COMPRADORA, y manifestaron: 
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PRIMERO. Que por medio de la presente escritura LA PARTE VENDEDORA transfiere 
a título de venta real y efectiva a favor de LA PARTE COMPRADORA, el derecho de 
dominio y la posesión que tiene sobre los bienes inmuebles que a continuación se 
describen:  

APARTAMENTO NUMERO XXXXX)00000( (XXX)  
Çon la siguiente nomenclatura: Calle 75 Bis # 84 - 29, APTO XXX  
AREA CONSTRUIDA DE LA VIVIENDA: XX.XX metros cuadrados.  
AREA PRIVADA DE LA VIVIENDA: XX.XX metros cuadrados. Le corresponde un 
Coeficiente de Copropiedad de )0000000( XXXXXX (XXX%) en el valor del inmueble 
de los siguientes:  
LINDEROS HORIZONTALES: POR EL NORTE: En línea quebrada con longitud de 
cuatro metros sesenta y seis centímetros (4.66 mts) colindando con hall de acceso a 
las demás unidades residenciales, ducto central y parte del apartamento )O(X.  
POR EL SUR: En línea recta con longitud de cuatro metros sesenta y seis centímetros 
(4.66 mts) colindando con el aislamiento posterior contra el lote número seis (6) de 
la misma manzana treinta (30).  
POR EL ORIENTE: En línea recta con longitud de trece metros noventa y seis (13.96 
mts) con parte del lote número tres (3) de la misma manzana treinta (30).  
POR EL OCCIDENTE: En línea quebrada con longitud de trece metros noventa y 
seis (13.96 mts) colindando con el apartamento XXX y ducto central.  

NADIR: Con parqueaderos de uso exclusivo y zonas comunes.  
CENIT: Con el Apartamento XXX.  
DEPENDENCIAS: En el XXX)O(XX piso. Espacio multifuncional, alcoba, espacio de 
servicios, cocina, dos baños, hall. En el primer piso: parqueadero de carro de uso 
exclusivo No. XXX y en Cubierta Depósito No. XXX.  

"LA ESPERANZA", FUE SOMETIDÓ AL RÉGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL, 
MEDIANTE LA ESCRiTURA PÚBLICA NÚMERO MIL OCHOCIENTOS SESENTA (1860) 
DE FECHA CATORCE (14) DE NOVIEMBRE DEL AÑO DOS MIL VEINTICUATRO (2024). 
OTORGADA EN LA NOTARlA SETENTA Y SEIS (76) DEL CIRCULO DE BOGOTÁ, D.C, 
debidamente inscritas en la oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá. 

SEGUNDA.- Tradición: Los propietarios adquirieron el inmueble donde se construyó 
el multifamiliar "LA ESPERANZA" así: 1) Mediante compraventa hecha a: 
CONSTRUCTORA BEGSAR S.A.S., identificada con NIT número 901.483.558-8, 
debidamente registrada al folio de matrícula inmobiliaria 50C-566439 de la oficina de 
Instrumentos Públicos de Bogotá, Zona Centro. 

LOTE DE TERRENO JUNTO CON LA CONSTRUCCION EN EL EXISTENTE MARCADO 
CON EL NÚMERO CINCO (5) DE LA MANZANA TREINTA (30), QUE HACE PARTE DE 
LA URBANIZACIÓN SAN JOSÉ, UBICADO EN LA CALLE SETENTA Y CINCO BIS (75 
BIS) NÚMERO OCHENTA Y CUATRO — VEINTINUEVE (84-29) DE LA CIUDAD DE 
BOGOTA D.C., tiene una cabida superficiaria de trescientos setenta y dos varas 
cuadradas con diecinueve decímetros de vara cuadrada (372.19 V2) o sea doscientos 
treinta y ocho metros cuadrados con veinte decímetros cuadrados (238.20 M2) y se 
encuentra comprendido dentro de los siguientes linderos tomados textualmente de 

su respectivo título de adquisición:  

POR EL NORTE: Que es su frente en diez metros (10.00 mts) con la calle setenta y 

tres (73) hoy setenta y cinco Bis (75 Bis).  
POR EL ORIENTE: En veintitrés metros ochenta y dos centímetros (23.82 mts) con 
el lote número tres (3).  
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POR EL SUR: En diez metros (10.00 mts) con el lote número seis (6) y  
POR EL OCCIDENTE: En veintitrés metros ochenta y dos centímetros (23.82 mts) 
con ele lote número siete (7) de la misma manzana treinta (30).  
PRIMERA PLANTA: Antejardín, cinco (5) habitaciones, cocina y baño, patio, parte en 
cemento parte en tierra. SEGUNDO PISO: Escaleras en concreto, hall cuatro (4) 
habitaciones, baño y cocina cuya construcción se encuentra cubierta con placa y tiene 
azotea.  

A este inmueble le corresponde el folio de matrícula inmobiliaria número 50C-566439 
de la Oficina de Registro de Instrumentos públicos de Bogotá D.C., Zona Centro, 
cédula catastral EG U 75 84 11.  

TERCERO. - El precio de la venta fue acordado por las partes, que por este 
instrumento se transfiere asciende a la cantidad de X)00000(XXXXXXXX MILLONES 
DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($XXX.)O(X.XXX), que serán cancelados por LA 
PARTE COMPRADORA A LA PARTE VENDEDORA en la fecha de la firma de la escritura 
pública. 
PARAGRAFO 1: No obstante, la forma de pago pactada las partes de común acuerdo 
y expresamente renuncia a la condición resolutoria derivada del acuerdo y 
expresamente renuncian a la condición resolutoria derivada del presente contrato y 
en consecuencia en la Escritura Pública que lo perfeccione, lo otorgarán firme e 
irresoluble.  
PARAGRAFO 2: Las partes contratantes declaran que tanto el origen del bien que se 
enajena, con los dineros o recursos con los que se paga el precio, fueron obtenidos 
como resultado del ejercicio de actividades licitas.  

CUARTO. - Que LA PARTE VENDEDORA adquirió inicialmente mediante escritura 
pública número DOS MIL SETECIENTOS VEINTIDOS (2722) de fecha Treinta y Uno 
(31) de octubre del año dos mil veintitrés (2023), otorgada en la Notaría Cincuenta y 
Ocho (58) del Círculo de Bogotá D.C., debidamente registrada al folio de matrícula 
inmobiliaria 50C-566439. Y POSTERIORMENTE PROTOCOLIZO EL REGLAMENTO DE 
PROPIEDAD HORIZONTAL, TAL COMO CONSTA EN LA ESCRiTURA PÚBLICA NÚMERO 
MIL OCHOCIENTOS SESENTA (1860) DE FECHA TRECE (13) DE ENERO DEL AÑO 
DOS MIL VEINTICINCO (2025). OTORGADA EN LA NOTARlA SETENTA Y SEIS (76) 
DEL CIRCULO DE BOGOTÁ, D.C, CORRESPONDIENDOLE AL INMUEBLE OBJETO DE 
ESTA VENTA EL EOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 50C-566439. 

QUINTO. -Que lo que es materia de esta venta se encuentra libre de patrimonio de 
familia, hipotecas, embargos, demandas civiles, pleitos pendientes, arrendamiento 
por escritura pública, condiciones resolutorias, limitaciones de dominio. Censos, 
anticresis, pero que en todo caso se compromete al saneamiento de lo vendido 
conforme a la ley. PARAGRAFO. 1.- Los bienes comunes de uso y goce general, 
ubicados en el edificio o conjunto, tales como portería, salón comunal, zonas verdes 
y los parqueaderos de visitantes entre otros, se entregarán a la persona o personas 
designadas por la asamblea general o en su defecto al administrador definitivo, que 
quede a cargo del Edificio, a más tardar cuando se haya terminado la construcción y 
enajenación de un número de bienes privados que represente por lo menos el 
cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad y se entregarán 
de conformidad con lo establecido en el Art/culo 24 de la Ley 675 de 

2001. PARAGRAFO 2.- Es obligación del PROMETIENTE VENDEDOR efectuar los 
trámites correspondientes ante la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, 
para la inscripción del desenglobe de los inmuebles del P.H Correspondiente. 
PARAGRAFO 3: Los parqueaderos se asignan cada 6 meses según decisión de 
Asamblea. PARAGRAFO 4: Si por razones justificadas en los eventos de fuerza mayor 
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y caso fortuito, las partes no pueden dar cumplimiento con dicha fecha, de la entrega 
del inmueble, se tendrá que otorgar como máximo dentro de los ocho (8) días 
calendario siguientes a la fecha pactada inicialmente. 

SE)(TO. -Que lo que se transfiere en venta por este contrato lo declara LA PARTE 
VENDEDORA a paz y salvo por concepto de tasas, valorizaciones, contribuciones por 
servicios municipales y los que por algún motivo no se hubieren cancelado correrán 
por cuenta de LA PARTE VENDEDORA, siempre que su liquidación sea anterior a la 
fecha de otorgamiento de este instrumento.  

SÉPTIMO. -Que LA PARTE VENDEDORA se obliga al saneamiento por evicción de lo 
aquí vendido y a responder por cualquier gravamen y acción que resultare contra el 
derecho que transfiere y que responderá por cualquier vicio redhibitorio u oculto del 
bien vendido.  

OCTAVO. — Que LA PARTE VENDEDORA a la firma de la presente escritura hace 
entrega real y material del bien inmueble junto con el con el parqueadero de uso 
exclusivo y depósito debidamente demarcados el día )O(XXXXXX (XX) DE XXX)OO( DE 
2023, en el transcurso del día, y el Prometiente comprador se encuentra a PAZ Y 
SALVO por todo concepto, objeto de la presente compraventa a LA PARTE 
COMPRADORA en la dirección del inmueble objeto de venta mediante un acta general 
de recibo. Los promitentes vendedores con las garantías legales que comprende la 
estabilidad de obra por diez (10) años y para los acabados de un (1) año, de 
conformidad con el Art/culo 8 de la Ley 1480 de 2011. Para los bienes inmuebles la 
garantía legal comprende la estabilidad de la obra por diez (10) años, y para los 
acabados un (1) año.  

NOVENO. -Que los gastos de Escrituración que se generan correrán por partes 
iguales, los de retención en la fuente por parte de LA PARTE VENDEDORA y los de 
Registro y Beneficencia a cargo de LA PARTE COMPRADORA, Así mismo el 
PROMETIENTE VENDEDOR se compromete a cancelar el impuesto predial y una 
posible valorización hasta antes de la firma de la presente escritura pública.  

DÉCIMA. - LA PARTE VENDEDORA igualmente, entrega a paz y salvo lo que es objeto 
de la venta por concepto de servicios públicos definitivos de agua y alcantarillado, 
energía eléctrica y gas natural conforme a lo preceptuado en el Art/culo 10 ley 66 de 

1968.  

Presente: X)0000000000(XXXXXXX Y XXX)0000000KIXXXXX, mayores de edad, 
vecinos de esta ciudad, identificado con las cedulas de ciudadanía números XXX)OO(X 
expedida en Bogotá, y XX)OO(XXX expedida en Bogotá, de estado civil casados entre 
sí con sociedad conyugal vigente, y dijeron:  

Que acepta (n) la venta que a su favor se le (s) hace mediante esta escritura y todas 
las demás estipulaciones contenidas en la misma. —a) Que recibe (n) el (los) 
inmueble(s) objeto de esta escritura de venta a entera satisfacción. b) Que conoce y 
acepta el reglamento de propiedad horizontal, al cual se encuentra sometido al 
inmueble objeto del presente contrato.  

DECIMA PRIMERA. - GARANTIA. — LOS VENDEDORES transfieren el inmueble con 
las garantías de estabilidad de obra por diez (10) años y para los acabados por el 
término de un (1) año, lo anterior de conformidad con el artículo 8 de la Ley 1480 de 
2011. Para los inmuebles la garant/a legal comprende la estabilidad de la obra por 
diez (10) años y para los acabados por un (1) año. 
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DÉCIMA SEGUNDA: La radicación de documentos se efectúa ante la Subsecretaria 
de Inspección, Vigilancia y Control de La Secretaria del Hábitat, así como el 
constructor, quien se encuentra someUdo al control de esta. Radicación de 

documentos número - y con fecha 
de conformidad con el Art/culo 185 del Decreto 019 de 

2012, el Decreto reglamentario 2180 de 2006 y las demás normas que lo modifiquen 
o reglamenten. Cuenta con Acto Administrativo No. 11001-2-22-1705 de fecha 
ejecutoría 01 de Julio de 2024 de la Curaduría Urbana No. 2. Y posteriormente 
revalida el término de la vigencia de la Licencia de Construcción bajo la Resolución 
No. 11001-2-24-2984 de 26 de Agosto de 2024, de la Curaduría Urbana No. 2.  

HASTA AQUÍ LA MINUTA 

INDAGACION LEY 258 DE 1996 

Indagado LA PARTE VENDEDORA por el suscrito Notario, manifiesta bajo la gravedad 
del juramento que su estado civil casado con sociedad conyugal vigente y que el bien 
inmueble que transfiere no se encuentra afectado a vivienda familiar.  

Indagado LA PARTE COMPRADORA por el suscrito Notario, manifiesta bajo la 
gravedad del juramento que su estado civil son casados entre sí con sociedad 
conyugal vigente y que el inmueble objeto de esta compraventa SI queda afectado a 
vivienda familiar, (Ley doscientos cincuenta y ocho (258) de mil novecientos noventa 
y seis (1.996); reformada por la ley ochocientos cincuenta y cuatro (854) de fecha 
veinticinco (25) de noviembre del dos mil tres (2003) por medio de la cual se modifica 
el artículo primero (1°). Y el parágrafo segundo (2°) del artículo cuatro (4°). 

CONSTANCIAS NOTARIALES: (Artículo 9° Decreto Ley 960 de 1.970) 
El Notario responde de la regularidad formal del instrumento que autoriza, pero no 
de la veracidad de las declaraciones de los interesados. Tampoco responde de la 
capacidad o aptitud legal de estos para celebrar el acto o contrato respectivo. (ARTS. 

35 y  102 del decreto Ley 960 de 1.970): Se advirtió a los otorgantes de esta escritura 
de la obligación que tiene (n) de leer la totalidad de su texto. En consecuencia, el (la) 
notario (a) no asume responsabilidad alguna por errores o inexactitudes establecidas 
con posterioridad a la firma de los otorgantes y del Notario (a). En tal caso, estos 
deben ser corregidos mediante el otorgamiento de una nueva escritura, suscrita por 
todos los que intervienen en la inicial y sufragada por los mismos  

Para dar cumplimiento al Decreto ochocientos siete (807) del diecisiete (17) de 
diciembre de mil novecientos noventa y tres (1.993), LA PARTE VENDEDORA presenta 
los siguientes comprobantes fiscales, cuyos recibos son aceptados por LA PARTE 

COMPRADORA:  

COMPROBANTES FISCALES 

1-FORMULARIO PARA DECLARACION SUGERIDA DEL IMPUESTO PREDIAL 
UNIFICADO AÑO GRAVABLE 2025. APARTAMENTO NUMERO XX)O(XXXXXXXXX 

(XXXX) 
FORMULARIO N°. 
DIRECCION: Calle 75 Bis # 84 - 29, APARTAMENTO NUMERO XXXXXXXXXXX 
MATRICULA INMOBILIARIA: 50C-XXXXXX 
CONTRIBUYENTE: 
AVALUO: $ 
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RECIBIDO CON PAGO EL 
CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMiTE NOTARIAL N° 
DE FECHA DE 2025. 

- VALIDO HASTA EL  2025  

PAZ Y SALVO DE ADMINISTRACION 

 

Manifiestan los contratantes que no existen Administración en el Conjunto Residencial 
donde se encuentra ubicado el inmueble objeto de este contrato por tal razón no 
presenta PAZ Y SALVO de que trata el Art. 29 de la Ley 675 deI 2001 por sustracción 
de materia pero que responderán solidariamente por las deudas que puedan existir 
para con la propiedad. 

RETENCIÓN EN LA FUENTE 

De conformidad con lo dispuesto en el Estatuto Tributario, el bien inmueble objeto 
de esta venta está sujeto a retención en la fuente por renta de uno por ciento (1%) 
sobre el valor de la venta, en consecuencia, el enajenante por ser persona natural 
cancela la suma de $ )0000000000( 
El Notario SESENTA Y SIETE (67) del círculo de Bogotá D.C., hace constar que ha 
expedido un certificado de retención correspondiente, para los trámites a que haya 
lugar ante la Dirección de Impuestos y Aduanas nacionales y para ser tenidos en 
cuenta para la prestación de la Declaración de renta del Enajenante.  

IMPUESTO DE IVA 

De conformidad con lo dispuesto en el estatuto Tributario, por el otorgamiento de la 

presente escritura se cancela la suma de $ , por concepto 
de Impuesto a las ventas a la tarifa del diecinueve por ciento (19%) sobre los 
derechos notariales.  

NOTAS DE ADVENTENCIA 
PRIMERA. - Se advirtió expresamente sobre la necesidad de inscribir esta escritura 
en la oficina de Registro de Instrumentos públicos correspondiente dentro del término 
perentorio de dos (2) meses contados a partir de la fecha de su otorgamiento, so 
pena de pagar intereses moratorios por mes o fracción del mes de retardo.  

SEGUNDA. -Se advierte a los otorgantes, que son responsables legalmente en el 
evento que se utilice este instrumento con fines fraudulentos o ilegales.  

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACIÓN 

Leído el presente instrumento público por los otorgantes y advertidos de las 
formalidades legales de su registro dentro de los términos y tiempos establecidos, 
estuvieron de acuerdo con él, lo revisaron y concuerdan con todo lo acordado por 
ellos y así lo aceptan y de tal forma, lo firman junto conmigo el Notario que de lo 
expuesto anterior doy fe y por ello lo autorizo.  

El presente instrumento público se contiene en las hojas de papel notarial números: 

ESTA HOJA HACE PARTE DEL ESCRITURA PÚBUCA NÚMERO: 
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DE FECHA:  DE DOS MIL VEINTICUATRO (2024). - 
OTORGADA EN LA NOTARlA SESENTA Y SIETE (67) DEL CIRCULO DE BOGOTÁ, D.C.- 

ESCR ITU RACIÓN 

RECIBIDO RADICÓ  

DIGITÓ Vo.Bo.  

IDENTIFICÓ HUELLAS/FOTO P.C.  

LIQUIDO  LIQUIDO 2  

REV/LEGAL CERRÓ  

ORGANIZÓ 

Derechos notariales 5 

Superintendencia de Notariado y Registro $ 

Cuenta especial para el Notario s 

Total $ 

Los Promitentes Vendedores, 

GREGORIO MAGNO GALEANO BARRERA 
C.C. No. 80.825.368 exp. en Btá. 
Dirección de Notificación:  

EDIL SON INAEL RAMÍREZ CHA CON 
C.C. No. 1.019.059.966 Btá 
Dír. Not.: 

SANTIAGO ALEJANDRO GALEANO HERNÁNDEZ 
C.C. No. 1.001.050.047 Btá 
Dir. Not.: 

ESTA HOJA HACE PARTE DEL ESCRITURA 
PÚBLICA NÚMERO: 
DE FECHA: TREINTA (30) DE JULIO DE DOS 
MIL VEINTICINCO (2025). -OTORGADA EN 
LA NOTARlA SESENTA Y SIETE (67) DEL 
CIRCULO DE BOGOTÁ, D.0  

0000O00000000000 

C.C. # 
TEL. # 
ESTADO CIVIL: 
DIRECCIÓN: 
PROFESIÓN: 
NOTARlA SESENTA Y SIETE (67) DEL CIRCULO DE BOGOTÁ, D.C. 

ELABORO, - )O(XX 
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CONTRATO DE COMPRAVENTA INMUEBLE PROPIEDAD HORIZONTAL 

Entre nosotros, LOS VENDEDORES, GREGORIO MAGNO GALEANO BARRERA, 
identificado con cédula de ciudadanía número 80.825.368 expedida en Bogotá D.C., 
ciudadano Colombiano, residente en la ciudad de Bogotá, EDILSON INAEL RAMIREZ 
CHACON, identificado con cédula de ciudadanía número 1.019.059.966 expedida en 
Bogotá D.C., ciudadano Colombiano, residente en la ciudad de Bogotá y SANTiAGO 
ALEJANDRO GALEANO HERNANDEZ, identificado con cédula de ciudadanía número 
1.001.050.047 expedida en Bogotá D.C., ciudadano Colombiano, residente en la 
ciudad de Bogotá, quien obran en nombre propio, y que para este contrato se 
denominarán LOS VENDEDORES, por una parte y. , identificado 
con la cédula de ciudadanía número 'T' , expedida en , de 
estado civil  quien en adelante se denominará EL 
COMPRADOR, han celebrado un contrato de compraventa que contiene las siguientes 
clausulas. 

Primera.- Objeto: LOS VENDEDORES, GREGORIO MAGNO GALEANO BARRERA, 
identificado con cédula de ciudadanía número 80.825.368 expedida en Bogotá D.C., 
ciudadano Colombiano, residente en la ciudad de Bogotá, EDILSON INAEL RAMIREZ 
CHACON, identificado con cédula de ciudadanía número 1.019.059.966 expedida en 
Bogotá D.C., ciudadano Colombiano, residente en la ciudad de Bogotá y SANTIAGO 
ALEJANDRO GALEANO HERNANDEZ, identificado con cédula de ciudadanía número 
1.001.050.047 expedida en Bogotá D.C., ciudadano Colombiano, residente en la 
ciudad de Bogotá, quien obran en nombre propio1  y ue para este contrato se 

denominarán LOS VENDEDORES, por una parte y , identificado 

con la cédula de ciudadanía número ______________, expedida en , de 

estado civil II,  quien en adelante se denominará EL 
COMPRADOR quien a su vez se obliga a comprar lo siguiente: Un apartamento 

que forma parte del proyecto LA ESPERANZA, la copropiedad fue 
sometida al Régimen de Propiedad Horizontal, con el lleno de las formalidades legales, 
cuyo reglamento de copropiedad, resolución aprobatoria del mismo y demás 

documentos fueron protocolizados mediante Escritura Pública número 

( ) de fecha 
(202 _), otorgada en la Notaría 

Bogotá D.C. ubicado en la dirección 
—, barrio , identificado con 

de la oficina de re9istro de 

cedula catastral 
), su altura libre es de 

COEFICIENTE de copropiedad 

 (  
quebrada con longitud de  
hall de acceso a las demás 
apartamento .  - 
POR EL SUR: En línea recta con longitud de -  

( ) colindando con el aislamiento posterior contra e? lote número ( ) de 
la misma manzana (N).  
POR EL ORIENTE: En línea recta con longitud de  

( ) con parte del lote número. () de la misma manzana  ( ). 
POR EL OCCIDENTE: En línea quebrada con longitud de 
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de Dos Mil 

(_) del Círculo 

de 

matricula inmobiliaria número 
instrumentos Públicos de Boqotá, D.C. 
su nivel es de 

su área privada total es de 

 (' ) M2), de área de construida. 
sobre los bienes comunes de la edificación: 
%). —LINDEROS: POR EL NORTE: En línea 

colindando con 
unidades residenciales, ducto central y parte del 



( ) colindando con el apartamento y 
ducto central.  
NADIR: Con parqueaderos de uso exclusivo y zonas comunes.  
CENIT: Con el Apartamento  
DEPENDENCIAS: En el  piso. Espacio multifuncional, alcoba, espacio de 
servicios, cocina, dos baños, hall. En el primer piso: parqueadero de carro de uso 
exclusivo No. — y en Cubierta Depósito No. —.  

Segunda.- Tradición: Los propietarios adquirieron el inmueble donde se construyó 
el multifamiliar "LA ESPERANZA" así: 1) Mediante compraventa hecha a: 
CONSTRUCTORA BEGSAR S.A.S., identificada con NIT número 901.483.558-8, 
debidamente registrada al folio de matrícula inmobiliaria 50C-566439 de la oficina de 
Instrumentos Públicos de Bogotá, Zona Centro. 

LOTE DE TERRENO JUNTO CON LA CONSTRUCCION EN EL EXISTENTE MARCADO 
CON EL NÚMERO CINCO (5) DE LA MANZANA TREINTA (30), QUE HACE PARTE DE LA 
URBANIZACIÓN SAN JOSÉ, UBICADO EN LA CALLE SETENTA Y CINCO BIS (75 BIS) 
NÚMERO OCHENTA Y CUATRO — VEINTINUEVE (84-29) DE LA CIUDAD DE BOGOTA 
D.C., tiene una cabida superficiaria de trescientos setenta y dos varas cuadradas con 
diecinueve decímetros de vara cuadrada (372.19 V2) o sea doscientos treinta y ocho 
metros cuadrados con veinte decímetros cuadrados (238.20 M2) y se encuentra 
comprendido dentro de los siguientes linderos tomados textualmente de su respectivo 
título de adquisición:  
POR EL NORTE: Que es su frente en diez metros (10.00 mts) con la calle setenta y 
tres (73) hoy setenta y cinco Bis (75 Bis).  
POR EL ORIENTE: En veintitrés metros ochenta y dos centímetros (23.82 mts) con 
el lote número tres (3).  
POR EL SUR: En diez metros (10.00 mts) con el lote número seis (6) y  
POR EL OCCIDENTE: En veintitrés metros ochenta y dos centímetros (23.82 mts) 
con ele lote número siete (7) de la misma manzana treinta (30).  
PRIMERA PLANTA: Antejardín, cinco (5) habitaciones, cocina y baño, patio, parte en 
cemento parte en tierra. SEGUNDO PISO: Escaleras en concreto, hall cuatro (4) 
habitaciones, baño y cocina cuya construcción se encuentra cubierta con placa y tiene 
azotea.  

A este inmueble le corresponde el folio de matrícula inmobiliaria número 50C-566439 
de la Oficina de Registro de Instrumentos públicos de Bogotá D.C., Zona Centro, cédula 
catastral EG U 75 84 11.  

Tercera. - Precio: El precio de venta prometido del Apartamento , es la 

suma de MILLONES DE PESOS M/CTE 

($ ), que el promitente Comprador pagará al Promitente Vendedor 
de la siguiente manera: 

1. La suma de MILLONES DE PESOS M/CTE. ($ 
) en  a la firma de la presente promesa de 

Compraventa, que corresponde a las arras del negocio. 
2. El saldo o sea la suma de MILLONES DE PESOS M/CTE 

($ ), valor que se cancelará  a la firma de la 
escritura. 
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Cuarta. -Prorroga: El plazo para la celebración del contrato prometido podrá 
prorrogarse, de común acuerdo por las partes, el cual deberá constar por escrito a 
través de otro sí. 

Quinta. - Entrega: En la fecha de otorgamiento de la escritura pública a través de la 
cual se dé cumplimiento a esta promesa, y entrega correspondiente a la entrega del 
bien inmueble junto con el parqueadero con uso exclusivo y depósito demarcados, 
contenida en esta promesa de compraventa será el día  ( ) en el 
transcurso del día, y cuando el Promitente Comprador se encuentre a paz y salvo y 
cancelado en su totalidad el valor acordado en la Cláusula Tercera. El promitente 
Vendedor se obliga frente al promitente Comprador a: a) Entregar el inmueble al 
promitente Comprador libre de embargos, pleitos pendientes, demandas civiles, 
gravámenes, censos, anticresis, contratos de arrendamiento por escritura pública, 
desmembraciones, condiciones resolutorias y patrimonio de familia. b) En paz y a salvo 
por concepto de servicios públicos del inmueble y en paz y a salvo por todo concepto 
de impuestos, tasas, contribuciones de todo orden, y c) Salir al saneamiento por 
evicción de la venta del inmueble, en los casos de ley y especialmente a responder por 
cualquier gravamen o acción real que resulte en contra del derecho de dominio que 
transferirá al Promitente Comprador, así como a responder por los perjuicios que tales 
acciones llegaren a causar al promitente Comprador. La entrega del inmueble se 
realizará cinco días (05) hábiles después de firmada la correspondiente escritura 
Pública. d) Si por razones justificadas en los eventos de fuerza mayor y caso fortuito, 
las partes no pueden dar cumplimiento con dicha fecha, de la entrega del inmueble, 
se tendrá que otorgar como máximo dentro de los ocho (8) días calendario, siguientes 
a la fecha pactada inicialmente. d) Si por razones justificadas en los eventos de fuerza 
mayor y caso fortuito, las partes no pueden dar cumplimiento con dicha fecha, de la 
entrega del inmueble, se tendrá que otorgar como máximo dentro de los ocho (8) días 
calendario siguientes a la fecha pactada inicialmente. PARAGRAFO. 1 — Las áreas de 
uso y goce común deberán entregarse de conformidad con lo establecido en el Artículo 
24 de la Ley 675 de 2001, el cual indica: "Se presume que la entrega de bienes 
comunes esenciales para el uso y goce de los bienes privados de un edificio o conjunto, 
tales como los elementos estructurales, accesos, escaleras y espesores, se efectúa de 
manera simultánea con la entrega de aquellos según las actas correspondientes. Los 
bienes comunes de usos y goce general, ubicados en el edificio o conjunto, tales como 
zona de recreación y deporte y salones comunales, entre otros, se entregarán a la 
persona o personas designadas por la asamblea general o en su defecto al 
administrador definitivo, a más tardar cuando se haya terminado la construcción y 
enajenación de un número de bienes privados que represente por lo menos el 
cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad. La entrega 
deberá incluir los documentos garantía de los ascensores, bombas y demás equipos, 
expedidas por sus proveedores, así como los planos correspondientes a las redes 
eléctricas, hidrosanitarias y, en general, de los servicios públicos domiciliarios. 
PARAGRAFO 2°. Cuando se trate de conjuntos o proyectos construidos por etapas, 
los bienes comunes esenciales para el uso y goce de los bienes privados se referirán 
a aquellos localizados en cada uno de los edificios o etapas cuya construcción se haya 
concluido. PARAGRAFO 3°. Los bienes comunes deberán coincidir con lo señalado 
en el proyecto aprobado y lo indicado en el reglamento de propiedad horizontal". 
PARAGRAFO 4: El inmueble en mención se entrega con los servicios públicos 
definitivos de agua, alcantarillado, energía eléctrica y gas natural conforme a lo 
preceptuado en el art. 10 ley 66 de 1968. Cancelados por el Promitente Vendedor 
hasta que se entregan debidamente instalados con los medidores, con el pago de 
gastos y en pleno funcionamiento y a paz y salvo. PARAGRAFO 5: Es obligación del 
PROMITENTE VENDEDOR, efectuar los trámites correspondientes ante la Unidad 

Página 315 



Administrativa especial de Catastro Distrital, para la inscripción del desenglobe de los 
inmuebles de P.H. correspondiente. 

SEXTA. - Merito ejecutivo: Las partes declaran que este documento presta mérito 
ejecutivo para la efectividad de las obligaciones en él contenidas. 

SÉPTIMA. - Cesión: Las partes se comprometen a no ceder ni parcial, ni totalmente 
las obligaciones contenidas en el presente contrato, sin autorización previa y por 
escrito del contratante cedido. Si contravinieren esta disposición, la cesión no tendrá 
efectos jurídicos y por lo tanto no exime de responsabilidad a quien la haya realizado 
sin autorización de la otra parte. 

OCTAVA - GARAN11A. — EL VENDEDOR transfiere el inmueble con las garantías de 
estabilidad de obra por diez (10) años y para los acabados por el término de un (1) 
año, lo anterior de conformidad con el artículo 8 de la Ley 1480 de 2011. Para los 
inmuebles la garanti'a legal comprende la estabilidad de la obra por diez (10) años y 
para los acabados por un (1) año. 

NOVENA. - El termino para la firma de la escritura pública o documento que por la 
ley se requiera para el .erfeccionamiento de la 'resente promesa de compraventa se 

fija para el dia - ) de de 2024 en la Notaria  

del Círculo de Bogotá a las   horas, una vez se haya cumplido con todos los 
requisitos y condiciones estipuladas en el contrato. 

DÉCIMA. - CLAUSULA PENAL POR INCUMPLIMIENTO. - En caso de 
incumplimiento por alguna de las partes COMPRADOR o EL VENDEDOR, el que 
incumpliere pagará al otro la suma de PESOS M/CTE 

($ ). 

DÉCIMA PRIMERA. - Así mismo, después de hacerse efectiva dicha sanción al 
comprador, los vendedores devolverán los saldos que quedaren por la venta, dentro 
de los treinta días siguientes a la resolución del contrato. 

DÉCIMA SEGUNDA - GASTOS. - Los gastos de este documento, los de 
autenticación, perfeccionamiento, los notariales por otorgamiento de escritura pública, 
serán cancelados por AMBAS PARTES POR IGUAL, los gastos de retención en la fuente, 
serán cancelados por EL VENDEDOR. Los gastos de registro y beneficencia serán 

cancelados por EL COMPRADOR. 

DÉCIMA TERCERA -La entrega de las unidades inmobiliarias se hará con la 
instalación definitiva de los servicios públicos conforme al artículo 10 de la ley 66 de 

1968. 

DÉCIMA CUARTA- Las áreas de uso y goce común deberán entregarse de 

conformidad con lo establecido en el Art/culo 24 dela Ley 675 de 2001, el cual indica: 

"Se presume que la entrega de bienes comunes esenciales para el uso y goce de los 
bienes privados de un edificio o conjunto, tales como los elementos estructurales, 
accesos, escaleras y espesores, se efectúa de manera simultánea con la entrega de 
aquellos según las actas correspondientes. Los bienes comunes de usos y goce 
general, ubicados en el edificio o conjunto, tales como zona de recreación y deporte y 
salones comunales, entre otros, se entregarán a la persona o personas desiqnadas por 
la asamblea general o en su defecto al administrador definitivo, a más tardar cuando 
se haya terminado la construcción y enajenación de un número de bienes privados 
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que represente por lo menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes 
de copropiedad. La entrega deberá incluir los documentos garanti de los ascensores, 
bombas y demás equipos, expedidas por sus proveedores, as,' como los planos 
correspondientes a las redes eléctricas, hidrosanitarias y, en general, de los servicios 
públicos domiciliarios. PARA GRAFO 1 °. Cuando se trate de conjuntos o proyectos 
construidos por etapas, los bienes comunes esenciales para el uso y goce de los bienes 
prí vados se referirán a aquellos localizados en cada uno de los edificios o etapas cuya 
construcción se haya conduído. PARA GRAFO 2°. Los bienes comunes deberán 
coincidir con lo señalado en el proyecto aprobado y lo indicado en el reglamento de 
propiedad horiontal' 

DÉCIMA QUINTA. -La radicación de documentos se efectúa ante la Subsecretaria de 
Inspección, Vigilancia y Control de La Secretaria del Hábitat, así como el constructor, 
quien se encuentra sometido al control de ésta. Radicación de documentos número 

con fecha de 
conformidad con el Artículo 185 del Decreto 019 de 2012, el Decreto reglamentario 
2180 de 2006 y  las demás normas que lo modifiquen o reglamenten. Cuenta con 
Licencia de Construcción según Acto Administrativo No. 11001-2-22-1705 de fecha 
ejecutoría 01 de Julio de 2024 de la Curaduría Urbana No. 2. Y posteriormente revalida 
el término de la vigencia de la Licencia de Construcción bajo la Resolución No. 11001-
2-24-2984 de 26 de Agosto de 2024, de la Curaduría Urbana No. 2. 

Para constancia el presente Contrato se firma en la ciudad de Bogotá, D.0 a los 

 ( ) días del mes de de , en dos (2) ejemplares del 

mismo valor, cada uno de ellos con destino a cada una de las Partes. 

Los Promitentes Vendedores, 

  

   

GREGORIO MAGNO GALEANO BARRERA EDIL SON INAEL RAMÍREZ CHA CON 
C.C. No. 80.825.368 exp. en Bogotá D.C. C.C. No. 1.019.059.966 Btá 
Dirección de Notificación: Dor. Not.: 

SANTIAGO ALEJANDRO GALEANO HERNÁNDEZ 
C.C. No. 1.001 .050.047 fitá 
Dir. Not.: 

El Promitente Comprador, 

Nombre: 
C.C. No.: 
DIRECCION DE NOTIFICA ClON: 
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SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE 
VIVIENDA 

PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESPUESTO DE 
VENTAS 

FECHA 
06/11/2024 

CODIGO 
PMOS-F0121 

ALCALDIA MAYOR 
DE BOGOTA D.C.  

SECI1ETANIACE NANTAT 

 

VERSIÓN 
lo 

   

   

ANEXO FLUJO DE CAJA -Cifras mM.. COPS 

1. SOUCITANTE (RAZÓN SOCIAl. o NOMBRE COMPLETO) 
Gregoilo Oal..no-Edllson Chacón-Santiago GaI.ano 
2. NOMBRE DEL PROYECTO DE IJVMENOA 
LA ESPERANZA 

4. MEACCCOHSTRUCCIONnQ 
1151.95 

U MIES DEL LOTE CO 

23800 

EAPSRTSIIENTOB 

14 
7 CS$43 ¡ 3. LOTIO 

0 1 1 
72 FECRA ENTREISA 0(LPOOD92TE 

2025.lul 
3 DIRECCION DEI. PROYECTO DE'4TREIIDA 
Calle 75 BIs 994-29 

9 FECIED DE ELCEORCCION 
2025-may-30 

ID FTCI4A*liClOO(L PROYECTO 
2023-nov 

II. ÇECIUAYSBIINSCIOEI PROYECTO 
2025-abr 

ALA VAUDACIÓN 

nPREDEWUASTO IATOTR. FWO :TROOE1DE... reew &I,#o ..r&w )a;.e- ss- .COd60S 9oRSB 

FUENTES 

IB. TERRENOS 725000 725.000 

--. Bm.COtre1 

0.000 725.000 

eiaI.5552 Sa011UM3 Br.UI,.4 BbRS991 

150.000 

Blm..b.6 

200.000 

99n.stral 

150.000 

BNESdESS 

200.000 

BNUWNreB 

200.000 

BNr.slielO BNCREUSsII Blmss.12 Blnaslr.13 BNo...14 BIIMSE.1S Bb,wet'.fS 

250.000 200.000 150.000 77 RECURSOS PROPIOS 1.792.000 1.762.000 0,000 292.000 

18. CREDITO ENTIOSO o 000 
BNRE4ÇSERA 
IB. CREO(TO PARIICULARES 800.000 800.000 0,000 200.000 200.000 200.000 200.000 

20. VENTAS FINBNCUACIØIS 0 0 0,000 

21. VENTAS PROYECTO 3.710.000 3.710.000 0,000 - 
3.710.000 

fl OTROS RECURSOS () 0 0,000 

2ETOTALFUENTES 

USOS 

8.997.000 6.997.000 0,000 262.000 280.000 400.000 350.000 360.000 400.000 150.000 200.000 200.000 0 3.710.000 0 0 0 0 0 

BIm..t,. 1 ENRIstre 2 BImestre 3 Blm.sb. 4 Bkn.sfre 6 BEnsitreS BIm.str. 7 BImestreS BImestreS BImestre 10 BImestre II BImestre 12 BImestre 13 BImestre 14 BImestre II BImestre 1$ 

24. TERRENOS 725,000 725.000 0,000 

0,000 

725 000 

- 23.COSTOSCIRECTOS 2.562.000 2.562.000 262,000 250.000 400,000 350.000 350.000 400.000 150.000 200.000 200.000 

23. COSTOS INDIRECTOS 0 0 0.000 

27. GASTOS FB4ANCIEROS 0 0 0,000 

23. GASTOS OEVBITAS 0 0 0,000 

29. RECURSOS PROPIOS 1.782.000 1.762.000 0,000 1.762.000 

30. RRSTO ENflORO - 
flN004ERA  
31 CREOITO PAN TICOA.ARES 800.000 800.000 0,000 800.000 - 

OTROS PAGOS ri 0 0 0,000 

33.TOTALUSOS 5,849,000 5.549.000 

1.149.000 

. . . 

0,000 262.000 260.000 400.000 350.000 350.000 400.000 150.000 200000 200.000 0 3.287.000 0 0 0 0 0 

34.SALOOCA4ABIMESTRAI. 1.143.000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 423.000 0 0 0 0 0 

38. SALDO ACUMULADO O O O O O O O O 0 0 423.000 423.000 423.000 423.000 423.000 423.000 

ri OTROS RECURSOS (Espsclflcsfl: 

(') OTROS PAGOS (EYpocIlIcar: 

36. OBSERVACIÓN: 

'Z -'YE rT )  

tc'.IC' 

Á' 

37. FIRMA REPRESENTANTE LEGAL O BOUCITANTE
35 FIRMA DE OtEEN EI.ABORÓ 

O.F0121 VIO PEesPRueslo Finanocro Fifro dr Co1r y P,roopootro dr COnGO 
Celle 5297364 Tel 3581600 RuT 6006 

w hrbilotbOgotu 900 co 
SECCIÓN A 

Pánu ldr2 



ALCALDIA MAYOR 
DE BOGOTA oc. 
;rCuLr'JLIA o aAoIrAt 

viernes, 30 de mayo de 2025 

    

     

Gregorio Galeano-Edilson Chacón-Santiago Galeano 
FECHA DE ELABORACIÓN: 

SOLICITANTE: 

1. INFORMACIÓN GENERAL 

III. RESUMEN DEL PRESUPUESTO 

Descripción Costo (miles de$) Costo por m2  (en pesos $) 

38. TERRENOS: $ 725.000 - $Im2  22,1% 

39. COSTOS DIRECTOS: $2.562.000 - $Im2  77,9% 

40. COSTOS INDIRECTOS: $0 - $Im2  0,0% 

41. GASTOS FINANCIEROS: $0 $!m2  0,0% 

42. GASTOS DE VENTAS: $0 - $Im2  0,0% 

43. COSTOTOTALDELPROYECTO: $3.287.000 - $Im1  100% 

 

¡IV. VENTAS (miles 

$ 3.71Ó.000 12. UTILIDAD EN VENTA: $423.000 

 

44. VALOR TOTAL DE VENTAS: 11,4% 

FIRMA DE QUIEN ELABORO: 

9a4 
FIRMA REPRESENTANTE LEGAL O SOLICITANTE 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE 
VIVIENDA 

PRESUPESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE 
VENTAS 

FECHA 
06/11/2024 
CODIGO 

PMO5-F0121 
VERSION 

10 

ANEXO FINANCIERO 
-Cifras miles COPS- 

NOMBRE DEL PROYECTO: 

DIRECCIÓN 

APARTAMENTOS. 

II INFORMACIÓN DEL PROYECTO 

LA ESPERANZA 
Calle 75 Bis # 84-29 

14 CASAS:I 0 LOTES 

tAREA DE LOTE ( utIizada para esta raaciÓB): 238.00 

2 COSTO DEL IB' DE LOTE (ublizaaparaestaradicad6e): 

3. ÁREA DE CONSTRUCCIÓN (uSizada paraestaruScaclón): 1151.95 

4. COSTO DEL m' DE CONSTRUCCIÓN (utilizada para esta radicación): 

V. ESTRUCTURA FINANCIACIÓN 

Estructura financiación de Costos Totales Valor (miles de$) Parücipación en estructura % 

13. TERRENOS $725.000 22,1% 

14. RECURSOS PROPIOS: $1.762.000 53,6% 

15. CRÉDITO ENTIDAD FINANCIERk 

16. CRÉDITO PARTICULARES: 

$0 
$800.000 

0,0% 
24,3% 

17. VENTAS FINANCIACIÓN: $0 0,0% 

18. OTROS RECURSOS: $0 0,0% 

19. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACIÓN: $3.287.000 100% 

FILA VALIDACIÓN 

Formato PMOS-F0121 ViO 
Presupuesto Financiero Flojo do Caja y 
Presupuesto de ventas Calle 52 d13 64 Tel 3581600 801 6006 w.sw habtatbOgOta gov Co 

SECCIÓN 8 
Págrra 1 dO 1 



Al GAL DIA MAYOR 
D000TAO.C. 

4. Datos estadisticos 

Valor máximo  
Valor mínimo 

Cantidad VIVIENDAS por tipo 

Precio miles $ Área m' 

VIP 

Precio miles $1 
m' 

03 
18 

5. Valor Vivienda en 6. PrecIo mlnimo (1) 
SMMLV garaje sencillo mlles$ 

7. Mo al que 
proyecta la entrega 

2025 

,'Valor SMMLV 
yectado para el año 

de entrega . 

$ 1,423,600 
NO V1PIVIS VIS REN.LJRS 

4 

  

NO VIPIVIS 
30.00% 

 

  

     

   

NO VIPNIS 

 

 

30.00% 

  

    

30.00% 
NO VIPIVIS 

NOVIPIVIS 

NO VIPN1S 

FEOO* 
801W2024 

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA- PRESUPUESTO DE VENTAS 
cuoo 

P9dO5O121 

10 

ANEXO OE VENTAS 
C4tmS ,,elm COPS 

Oea0io 2180 do 2. Micdo 1. VerA el yMlcUo 7. IiIeeaI cly. Deueio 19 de 2012. edículo 100. S.r.l c) 
ecla elaboración 

2025inay30 
2. SolIcitante: 
Gregodo Gaieano-Edilson Chacón.Santlsgo G&eano 

3 Nombre del proyecto de Vivienda 
I.A ESPERANZA 

9. 
0bs0rvac4ón J:f 

lO. Firma dii Sohcflanh. 

O 

14 $3710000 728.24 m' $1.113.000 30.00% 

.p,obi uuma NO VlSi SI FI 

To 

VALIOAC ION 

tales 

17. % Couta Inicial / 18. Tipo de vIvIenda 
Precio según SMMLV 

 

NO VIPNIS 

 

NO V1PIVIS 

 

TEM 
11 Identificación de la 2.Precio Vivienda 13. Área 
Vivienda miles $ Construida m3  

APARTAMENTO 201
165,000 31.80 

..1APARTAMENTO 203 

APARTAMENTO 204 

APARTAMENTO 301 

APARTAMENTO 302 

300,000 
APARTAMENTO 401 

APARTAMENTO 402  

16. Precio Vivienda 
por mu  (miles SI 

49,500 

49,500 

630,000 4,978 

930,000 5,179 

7095.000 5,189 

1,260,000 5,077 

90,0O0. 1,560,000 4,978 

90,000 1,860,00O 5,179 

96,000i 2,180,000 5,046 

90,000 

APARTAMENTO 303 

APARTAMENTO 304 

300,000 

300,000 

165,000 

165,000 

300,000 

165,000 32.50 

60.27 

57.93 

31.80 

32.50 

60.27 

57.93 

63.42 

60.27 

14. Cuota Inicial 
miles 5 

90,000 

49,500 

49,500 

90,000 

15. Precio vivienda 
acumulado mlles $ 

165,000 5,189 

330,000 5,077 

2,480,000 4,978 

30.00% 

1 

30.00% 

30.00% 

30,00% 

30.00% 

VIS 

V18 

NO ViPÑIS 

NO VIPNIS 

NO VIP/VlS 

APARTAMENTO 403 

APARTAMENTO 501 

APARTAMENTO 602 

APARTAMENTO 503 

L 

300,000 

330,000 

300,000 

300,000  

57.93 90,000 

63.42 99,000v 

60.27 90,000' 

57.931 90,000  

2,780,000 5,179 30.00% 

3,110,000 5,203 30.00% 

4,978 30.00% 

5,179 30.00% 

3,410,000 

IE37 10,000 

 

o 16. 

 

e 

s.cc.a.c 
'a, 



Os! ENO 

Esi ONO 

E 

o 

O 

O 

o 

o 

SUBSECRETARÍA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VWIENDA 
FECHA: 

11-10-2024 

ESPECIFICACIONES TÉCNICAS 
RADICACIÓN DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACIÓN 

DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA 

CÓDIGO 
PMOS-FO 124 

ALCALDÍA MAYOR 
DE BOGOTA D.C.  

SECRETARIA DE KABITAT VERSIÓN 7 

   

1. II)ENTIFICACIÓN 

PROYECTO: 
ESTRATO: 
DIRECCIÓN: 
CONSTRUCTORA: 
FECHA (dd-mm-aa):  

LA ESPERANZA y 
3 No. de unidades de vienda: 

Calle 75 Bis # 84 -29  
GREGORIO MAGNO GALEANO B-EDILSON INAEL RAMÍREZ CH-SANTIAGO ALEJANDRO GALEANO II  

30/05/2025 

l4 

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO 

2.1. ¿El proyecto opta por los incentivos del decreto 582 del 2023? 
En caso de responder 'si' a la pregunta anterior indique el sistema de certifIcación medianle el cual demostrará el cumplimiento de los 

incentivos técnicos: 

2.2. ¿La edificación está ubicada en el Mapa EC-U-5.2 ÁREAS DE ACTIVIDAD Y USOS DEL SUELO en zonas de la ciudad 

correspondientes a: Grandes Servicios Metropolitanos, Estructurante Receptora de Actividades Económicas, Estructurante Receptora 
de Vivienda Interés Social sobre corredores viales cuyo nivel de ruido ambiente durante el periodo nocturno sea superior a 75.1 dB(A) 

de acuerdo con el Mapa Estratégico de Ruido (MER)? 

2.3. El predio se encuentra inmerso en la zona influencia indirecta del aeropuerto? 
En caso de responder si, se debe presentar un estudio acústico especifico, que garantice el control de ruidos por inmisión, garantizando que el 

nivel de ruido de fondo (Lea) en las habitaciones, no supere los valores dados por la curva NC:35. 

2.4. El predio se encuentra inmerso parcial o totalmente en las siguientes áreas de influencia?: 

500 metros medidos desde los bordes de las Reservas Distritales de Humedal 
500 metros medidos desde los bordes de la Reserva Forestal Protectora Bosque Oriental de Bogotá. 

200 metros medidos desde los bordes de los Parques Distritales Ecológicos de Montafla 
Verificar estos elementos de la estructura ecológica principal en el mapa 'C.G.3.2 Estructura ecológica principal' 

2.5. ¿El predio se encuentra en una zona categorizadas de amenaza Alta y Media en el siguiente mapa "CU-2.2.14 Amenaza por 

encharcamiento en suelo urbano y de expansión"? 

Os' ENO 

Os! ENO 

Os! EJNo 

Dsi ENO 

2.6. ¿El veinte por ciento (20%) del presupuesto de los materiales (sin incluir mano de obra y equipos), cumple con uno o varios de lun 

siguientes atributos? 

Seleccione de que tipos: 

Materiales producidos por empresas catalogadas como Negocios Verdes según el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible. 

Materias primas extraidas en un radio de 500 km tomando como centro el proyecto 

u Productos o Materiales que cuenten con el Sello Ambiental Colombiano (SAC) 

'Materiales con contenidos reciclados pre consumo y post consumo O 

'Pinturas para espacios interiores con los siguientes niveles de contenidos orgánicos volátiles: Pintura Mase: <$0 g/L Pintura Brillante: <100 

g/l. PinturaBrilloAlto: < l50gfL. 

'Declaraciones Ambientales de Producto conforme a la norma ISO1402S en concretos 

° Declaracioneu Ambientales de Producto conforme ala norma ISOl4O25 en aceros estructurales 

° Materiales que cuenten con Análisis de Ciclo de Vida al menos con alcance Cena a Puerta de acuerdo con la lS0 14044. 

'Materiales que cumplen estándares sociales y ambientales tipo: Reporte GEl, 8 Corporalion, Empresa BlC, ISO 14001, tS0 26000 o es 
signatario de iniciativas tipo Pacto Global. Protocolo de manufactura OCDE, Net Zero Carbón BuildingCommitment entre otros, 

2.7. CIMENTACIÓN Descripción técnica y materiales utilizados: 

PLACA FLOTANTE DE 1.0 METRO EN CONCRETO REFORZADO DE 3000 PSI 

2.8. PILOTES Es! O NO Tipo de pilotaje utilizado: 

PILOTES PREEXCAVADOS EN CONCRETO REFORZADO DE 3500 PSI 

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.goV.co Página 1 de 4 



Tipo de bloque y localización 
4Y5 

Est ONO 2.1)2 BLOQUE 

2.12. VENTANERÍA 
ALUMINIO 
p.'.C. 

ONO 
ONO 

Osi ONO 
O SI Cual? 

Es! 
Osi 

LAMINA COLD ROLLED 
OTRA 

2.19. GESTIÓN DEL AGUA LLUVIA 

2.20. PROTECCIÓN DE AVIFAUNA 

La gestión del agua lluvia del lote se implementó según el Cumplimiento de la NS-085 Critcrios de 

diseño de sistemas de alcantarillados" 
Es' ONO 

En la planeación del proyecto se tuvo en cuenta la Guía de arquitectura amigable con las aves y los msrcielagos de 
la Secretaria Distntal de Ambiente? 

Os! ONO 

2.9. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripción técnica: 

ESTRUCTURA APORTICADA EN CONCRETO REFORZADO DE 3000 PSI 

2.10. MAMPOSTERÍA 

2.10.l. LADRILLO A LA VISTA E SI O NO Tipo de ladrillo y localización: 
LADRILLO TOLETE A LA VISTA 

2.10.3. OTRAS DIVISIONES O SI NO Tipo de división y localización: 

2.11. PAÑETES 

En caso en que se proyecten muros que no sean pañetados describe su acabado final osi carece de cl y localización: 

PAÑETES EN MUROS INTERiORES LISO DE 1CM POR AMBAS CARAS 

Describe el tipo de ventaneria a utilizar en las habitaciones (especificar vidrio y marco): MARCO EN ALUMINIO EN VENTANAS 
Espesor del vidrio: CON VIDRIOS DE 4 MM SM Y6 MM 

2.13. FACHADAS Descripción y materiales a utilizar 

EN LADRILLO A LA VISTA Y PANOS DE BLOQUE PANETADOS Y PINTADOS EN KORAZA PARA EXTERIORES 

2.14. PISOS ÁREAS COMUNES Descripción y materialet a utilizar: 
EB CERÁMICA GRES CON GRAVILLA LAVADA 

2.IS CUBIERTAS Descripción y matenales a utilizar 

CUBIERTAS EN CONCRETO REFORZADO DE 3000 PSI 

Cubierta Verde U SI J NO Porcentaje del área de cubierta útil:  

2.16. ESCALERAS Descripción y materiales a utilizar: 

CONCRETO REFORZADO DE 3000 PSI 

2.r. CERRAMIENTO Descripción y materiales a utilizar. 

NA 

2.18. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripción y materiales a utilizas: 

TANQUES DE RESERVA DE AGUA PLASTICOS 
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3. EQUIPOS Y DOTACIÓN 
3.1. ASCENSOR 

3.2. VIDEO CÁMARAS 

3.3. PUERTAS ELÉCTRICAS 

3.4. PARQUE INFANTIL 

3.5. SALÓN COMUNAL 

3.6. GIMNASIO 

3.7. SAUNA 

3.8. TURCOS 

3.9. PISCINA 

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS 

3.11. PARQUEO VISITANTES 

3.12. PLANTA ELÉCTRICA DE EMERGENCIA 

3.13. SUBESTACIÓN ELÉCTRICA 

Dsi EJNo 
Esi ONO 

051 ONO 
Os' ENO 
Os' ENO 

Os' ENO 

Os' ENO 

051 ENO 
051 ENO 

051 ENO 

Os' ENO 

Os' ENO 

OSI ENO 

Caraetesisticas: 

 

Puertas eléctricas acceso al semisótano y lcr piso forjadas en hierro 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   

4. ESPECIFICACIONES DE LAS ÁREAS PRIVADAS 

4.1. CALIDAD DEL AIRE: ¿Todos los espacios ocupados se ventilan de forma natural o mecánica garantizando los 
caudales minimos de renovación de aire según la NTC 5183 o ASHRAE 62.1 ? y/o la norma que lo modiflque o ES' UNO 
sustituya 

4.2. CONFORT TÉRMICO: ¿En los muros exteriores de fachadas internas y externas se garantiza una Iransmitancia 9 SI O NO 
térmica menor o igual a 2.5 W/m2'k? 

4.3. CONFORT ACÚSTICO: ¿Se g*rantiu que en el Interior de las habitaciones de las viviendas un nivel Inferior o El s' Li NO igual a la curva NC 35? 

4.4. CARPINTERIA 

4.4.1. CLOSET ElsI ONO Caracteristicas y materiales a utilizar: 

MADECOR 

4.42 PUERTAS DE COMUNICACIÓN INTERNAS Es' ONO Caractensticas y materiales a uSurar 

MADECOR 

4.4 PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas y materiales a utilizar: 

METALICA CALIBRE 18 CON CERRADURAS Y MARCO METÁLICO 

4.5. ACABADOS PISOS 

4.5.. ZONAS SOCIALES 

4.5.2. HALL'S 

4.5.3. HABITACIONES 

4.5.1 COCINAS 

4.55 PATIOS 

Materiales a utilizar: 

PISO LAMINADO TRAFICO RESIDENCIAL 

PISO LAMINADO TRAFICO RESIDENCIAL 

PISO LAMINADO TRAFICO RESIDENCIAL 

EN CERAMICA NACIONAL ANTIDESLIZANTE 

NA 

  

4.6. ACABADOS MUROS EXTERIORES Materiales a utilizar: 

PAÑETADOS Y PINTADOS EN KORAZA PARA EXTERIORES 

4.7. ACABADOS MUROS .4.7. ZONAS SOCIALES 

4.7.2 HABITACIONES 

4.7,3. COCINAS 

4.74 PATIOS 

Materiales a utilizar: 

PAÑETADOS ESTUCADOS Y PINTADOS 

PAÑETADOS ESTUCADOS Y PINTADOS 

PAÑETADOS ESTUCADOS Y PINTADOS ZONA HUMEDA ENCHAPADA 

NA 

4.8. COCINAS Caraetexislicas: 

4.8.1. HORNO O si E NO 

4.8.2. ESTUFA Es ONO En acero inoxidable 4 puestos a gas 

4.8,3. MUEBLE Es' ONO MaderaMDF 

4,84. MESÓN SI O NO Gratulo 

4.8.5. CALENTADOR O SI E NO 
486 LAVADERO SI O NO Granito pulido 60cm x 50cm x 20cm 

4.87 TRES (3) CANECAS CADA UNA DE 20 LITROS PARA SEPARACION DE RESIDUOS INCORPORADOS EN MUEBLE O SI E NO 
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4.9. BAÑOS 

4.91. MUEBLE 

4.10.4. ILU7SIINACION TIPO LED 
CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS 

4.10.5. SISTEMAS DE CONTROL 
ILUMINACIÓN EN ZONAS COMUNES 

4 106. SISTEMAS DE CONTROL 
ILUMINACIÓN EN CIRCULACIONES 

Os! ONO 

051 ONO 

051 ONO 

Osi ONO 

OsI ONO 

Os! ONO 

EJSI ONO 

051 ONO 

051 ONO 

051 ONO 

Os! ONO 

Osi ONO 

EN ONO 

DE Osi ONO 

DE Osi ENO 

I2Isi ONO 

4.9 2 ENCHAPE PISO 

4 9 3 ENCHAPE PAREI) 

4.94. DIVISIÓN BAÑO 

495. ESPEJO 

4.96 SANITARIO AHORRADOR 

4.97 GRIFERIA LAVAMANOS AHORRADOR 

4.98 GRIFERÍA LAVAPLATOS AHORRADOR 

4.99 DUCHA AHORRADORA 

4.rn ILUMINACION 
4.10.1. ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS 
INTERIORES 

4.10.2. ILUMINACION TiPO LED EN ZONAS 
EXTERIORES 

4.10.3. ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS 
COMIJNES 

4.10.7. SISTEMA DE CONTROL DE ILUMINACIÓN 
EN ZONAS EXTERIORES Y PARQUEADEROS 

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningun espacio en blanco y debe ser expuesto en público en la sala de ventas. En el caso de cambios de especificaciones, estas deben 
ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las suevas condiciones. para lo cual es necetario que se relacionen las unidades que se vendieron con las antenores especificaciones y se radiquen las 
nuevas especificaciones ante la DIRECCIÓN DISTRITAL DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA. 

Se precisa que cale formato podrá ser tenido mi cuenta por la Subdirección de Investigaciones y Control de Vivienda, cuando se compruebe desme3oramientos de acabados y/o deficiencias constructivas. 

En ning1n momenlo este formato constituye una aprobación por parte de la DIRECCIÓN DISTRITAL DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al 

constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones léCnicaS de construcción de carácter nacional y diutrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y  el 

acuerdo Distrital No. 20 de 1995.  

¿ 

Dr J?4u c2.— 

4.11. ILUMINACION NATURAL 

Caractensticas: 

EN MADECOR CON MESON EN GRANITO 

EN CERÁMICA NACIONAL ANTIDESLIZANTE 

EN CERÁMICA NACIONAL 

EN VIDRIO TEMPLADO 

EN CRISTAL DE 5 MM 

Detalle del consumo Litios por Descarga SANITARIOS CORONA 48 LITROS  

Detalle del consumo Litios por Minuto a 60 PSI: GRIFERIA AHORRADORA 8 IJMIN  

Detalle del consumo Litios por Minuto a 60 PSI: GRIFERIA LAVAPLATOS AHORRADOR 7 LJMIN  

Detalle del consunto Litios por Minuto aSO PSI DUCHA GRIVAL 9 LT/ MIN 

Caractensticas. 

BALAS AI-IORRADORAS DE ENERGIA 

BALAS AHORRADORAS DE ENERGIA Y SENSORES DE MOVIMIENTO 

BALAS AHORRADORAS DE ENERGIA Y SENSORES DE MOVIMIENTO 

LAMPARAS AHORRADORAS ENERGIA Y SENOR DE MOVIMIENTO 

Tanporizador O SI NO Sensor 

Temponzador O si NO 

Temponzador OS! ONO 

Caracterislicas: 

Sensor 

Sessor 

Osi ONO 

Es' ONO 

Osi ONO 

(Cumple con ci capitulo 410.2.2 del RETIPLAP para los espacios regularmente ocupados) O Si O NO 

4.1].]. HABITACION 
4.11.2. ESTUDIO 
4.11.3. ZONA SOCIAL 

ESI 
DsI 
OS' 

ONO 
ENO 
ONO 

Luz natural y artificial 

 

Luz natural y artificial 

Firma representante legal o persona natural 
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2.3 DEMANDA c 

2.4. ESTR.AT  O 3 

LIBRE PRIMER PISO 65.72 

- CURADOR URBANO No. 2-Bogotá D.C. ÑO. DE RADICACIÓN ÁGINA 

ARQ. GERMÁN MORENO GALINDO   11001-2-21-2973 
Acto Administrativo No. 

1 001 2 2 2 1 7fl 5  
FECHA DE RADICACIÓN 

07-dic.-2021 EXPEDICION,
.  

EJECUTORIA'l 1 1 1 VIGENCIA 7 II 
CATEGORIA III 

El Curador U:bano No, 2 de Bogotá O C , GERMAN MORENO GALINDO. en ejorcco do as facultades legales que le conljeren las Leyes 388 de 1997, Ley 810 de 2003. sus Decretos Reglamentarios, el 
Decrelo Ncional 1077 de 2015 y  Decreto Distritat 389 de 2021 

RESUELVE 
Otorgar LICENCIA DE CONSTRUCCIÓN en lela) modalidad(es) de OBRA NUEVA, DEMOLICIÓN TOTAL, APROBACIÓN DE PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL para el predio urbano localizado en 
lals) dirección(es) CL 75 BIS 84 29 con Chlpls) AAAOO63XEDM Matricule(s) Inmobiliaria(s) 500566439, Número de Manzana Catastral 028 y lote(s) da manzana catastral 021, Manzana Urbanistica 30 del 
Lote Urbanlstico 5, de la urbanización SAN JOSE (Localidad Engalivá).. Para una edificación en un (1) sótano (tanque de agua), semisótano y cinco (5) pisos con el primer piso destinado a equipamiento 
comunal y estacionamientos (piso no habitable) para uso multifamiliar, con catorce (14) unidades de vivienda (no Vis) con 9 cupos de estacionamiento de residentes. Plantea seis (6> cupos para motos. 

Plantea 1 cupo para bicictetas. Plantea 14 depósitos. Se aprueban los planos que contienen la información de propiedad horIzontal del edificio LA ESPERANZA según la Ley 675/01 Titular(es): 
CONSTRUCTORA BEGSAR 8 A S con CC 901483558.8 (Representante Legal: CESAR DELFIN GOMEZ AMAYA con CC. 18221802). Constructor responsable; CRUZ VARGAS WILLIAM can CC 

79344252 Mat: 2570048803 CND. Caracterleticas básicas:   -
•' 

.. '' , -- - - 
1.1 POTUPZ a. UPZ No 30 (Bayace Real). 0w. ocie oe 2002 

b. SECTOR NORMATIVO: 2 c. USOS: II d. EDIFIC.: A 
e, AREA ACTIVIDAD; RESIDENCIAI 

CONSOLIDACION 

f. ZONA: ACTIVIDAD ECONÓMICA EN LA VMENDA 
9. TRATAMIENTO:  h. MODALIDAD: DENSIFICACION MODERADA 

1.2 ZN RIESGO: a. Remoclós en Mase: No lb Inundación No i . MICRO - ZONIFICACIÓ LAClJSTRE.300 

RAC.TERJSTICAS BÁSICASDEL  PROYECTO r'"' "" 

2.1 USOS 

PRIV 
2.2. EScTÑV1PfliS 

VIS-PUB BICICL. 
DESCRiPCION USO TJPO VIVIENDA ESCALA No UNIDADES 

VivIenda MiiIUf8miIir  No VIS No AIica 14 9 0 1 
Sistema: Loteo IndivIdual Total despsies de la intervención: 14 9 0 1 

3. CUADRO DEAREAS,. 

ETAPAS DE CONSTRUCCIÓN; II 
3.3 ARCAS CONSTR. Obra Nueva Reconoclm. Arncliación SUBTOTAL .: Adecuación ModiflcacIón Refarzam. LiUrAU VIVIENDA -  - , 1.151 95  0 00 0.00 1.151.95 _....0.0.0L......... 000 011' U5L COMERCI.O 0.00 0 00 ,._QQ0 0.00 O.00 0.00 0  1. 0.OQ  

OFICINASJSP.IOS 0,OQ_ o,00 QQ9 000 0.flfl ''1 
lNSTITjc___ 0,00  0,00 o.00 _0.._00, ___0,O.O 
(NDIJ.rIA ._ . 0.OQ  .._._QJ1' 000 o.00 _._0,OOI . _0.00........_._Q.00_ OQO. 

1J..51.95  .Qa$i :' ,,, 1.15195 O o[ QOÜ) O.00 .115L95 
ESUQN.MfrEgjQg_,_J ".' . 0.00 . DEMOLICIÓN TOTAL: .....202Ab TOTALCONSTRUIDO 1.I5.L95 M..UNEALES DE CERRAMIEftIQ  

TOTAtONSTRUlDO  

PRIMER PISO 
PISOS RESTANTES 

LOTE 238 00 

172.28 
739.17 

1151 .95 

El área y Iedsro del Inedia cenrespnrrden a le II 1 plano de leteo y desalpcllin de caSilda y Sedares del Ceildlcado de lIbertad y tradIción. Reposan enel eapedIente las especlflcaciones Iácnlcan del Sistema mecbi,ico para Qaranizar en 
el proyecto la accesibilidad a personas con discapacidad y del Sistema elevador de vehlculo,: su Implemontaclón es obligación dat constructor responsable,; sri implementación es obligación del constructor responsable Reposan en el eopeilenle 
elIdas de ranEonsiblidarl del Cnnstruclor. dando cumpllntients ala Resolución No. 90708 do 2013 sobre distancias mlrnmas de seguridad establecidas anal REIlE ya la Resolución No. 1262 de 2013 

y  sus rnodlllcaclones. sobre las nuevos RITEL. De contar mklad cuota establecido anal artIculo ial del Decreto Nacional 019 de 2012. seas 0019db el cobre de pailicipación en plorvalla. toda vez que ata fecha de eopediclón dala liceecla naso encontró Inscrita la respectiva 
anotacIón en 0110110 do matricuta inmobiliaria del predIo.,. EL UReANIZADOR O CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEBERÁ RECOPILAR Y VERIFICAR LAS MEMORIAS DE CALCULO Y DETALLES DE LOS ELEMENTOS NO 
ESTRUCTURALES INDtCA0OS EN PLANOS ARQUITECTÓNICOS SEGÚN LA RESOLUCIóN 0017 DE 2017 DE LA COMISIÓN ASESORA PERMANENTE PARA EL R6GIMEN DE CONSTRUCCIONES SISMO RESISTENTES 
ESTE PROYECTO SE ESTUDIO BAJO LA VIGENCIA DEL REGLAMENTO COLOMBIANO 0€ CONsTRUCCIÓN SISMO RESISTENTE N$R-10. REQUIERE CONTROL DE MATERIALES DE CONFORMIDAD CON 

LA LEY 1796 DEL 13 DE JULIO DE 2016, TITIJLO 1 DEL REGLAMENTO NSR.lO Y EL DECRETO NACIONAL 1203 DE 2017. EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEBE CUMPLIR LOS REQUISITOS DE RESISTENCIA AL FUEGO Y REQUISITOS 
COMPLEMENTARIOS SEGÚN LOS NUMERALES J.3 Y J.4 Y EL TITULO K DE NSR.10. SEGÚN EL UTERAI. A.t.3.65 DE NSR-10 El. URBANIZADOR O CONSTRUCTOR RESPONDERÁN POR OUE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES SE CONSTRUYAN 0€ ACUERDO CON LO DISEÑADO. CUMPUENDO CON El. ORADO DE DESEMPEÑO ESPSCIFICADO.  
El. . - . '' NOWIQCUMpi$E  
¡VIGENCIA Y PRÓRROGA ESTA UCENCIA 11ENS UPIA VIGENCIA VEUITICUATRO (24) PESES PRORROGABLES POR UNA SOI.A Z POR UN FtZO AOICIONM. DE DOCE (12) MESES. CONTADOS A PARTiR DE LA FECOIA CE Su IE'JECUTORI& 

I
ICoz. el PmSNC Acto A*tlnlsttvo precede 01 Reatno da R.POaletári arle el Creader Urbsno psi Reaslode Apetecido arde el Subaeaelado Jurirdco de la S.crelarla DusInral de elaureaclórr, los cuajes deben urerpnrtarse por enaSo es la oencia de notrulcaclón o dentro de los raes (lO) dial a19uáeeies a la ,rdana. 

SEGÚN LA UPZ. EL PREDIO OBElTO DE SOLICITUD SE ENCUENTRA EN SECTOR NO GEJIERADOR DE PUISVAUA.  

APROBACION CURADURIA URBANA No. 2- GERMÁN MORENO GALINDO 

Vo 

Mao 
MP 

Vo. Bo. Juridic 

M4 1A4  
T.P 73.160 

Vo. Bo. Inqenieria 

M. 2O2-1O5 CND 

o. Arquitectura 

0033383 STD 

/:, 

LAESPERANZA 3 1, NOMBRE DEL EDIFICIO O PROYECTO; 

3.2 PROYECTO ARQUITECTÓNICO 

O (SI 
!IISOTANO 

8.64 
231 .86 

4. EDIFICABILIDAD 
-- 

4 1 VOLUMETRíA 

a. No PISOS HABITABLES 4 
b. ALTURA MAX EN METROS 14,94 
c. SÓTANOS 1 
d. SEMISÓTANO SI 
e. No. EDIFICIOS 1 
f. ETAPAS DE CONSTRUCCIÓN 1 
q. ler PISO EQUIP. Y/O ESTACION. SI 
h. AREA BAJO CUBIERTA INCL. No 
i. INDICE DE OCUPACIÓN 0,75 
j. INDICE DE CONSTRUCCIÓN 2,75 

4,4 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO 

DE$TINACIÓN MIs 
ZONAS RECREATIVAS 52,56 42.47 

0105 COMUNALES 52,79 42,66 

CIONAM. ADICIONALES NO PLANTE 

4 2 TIPOLOGíA Y AISLAMIENTOS 

a. TIPOLOGÍA; 1 CONTINUA 

b. AISLAMIENTO MT$ NIVEL 
POSTERIOR 4,0 T 
PATIOS 3,61 a 3,82 T 
POZO DE LUZ 3,82 a 1.91 T 
POSTERIOR 

ENTRE EDIFICACIONE 
PATIOS 

4.5 ESTRUCTURAS 

a. TIPO DE CIMENTACIÓN PLACA. PILOTES 

b. TIPO DE ESTRUCTURA MAMPOSTERIA REFORZADA DM0 

c MÉTODO DE DISEÑO Resistencia última 

d. GRADO DESEMPEÑO 
ELEM, NO ESTRUCTURALES 

Bajo 

e. ANALISIS SÍSMICO Fuerza horizontal equivalente 

4.3 ELEM. RELACIONADOS CON ESPACIO PÚBLICO 

a ANTEJARDIN 
NO SE EXIGE 

b. CERRAMIENTO 

Altura: mIs - Longitud; 0,00 mts 

c.VOLADIZO 
0.60 MTS POR CL 75 S 

d. RETRO ESOS ': HOLOGRAMA 

h. DIMENSIÓN DE RETROCESOS 
CONTRA ZONAS VERDES O 
ESPACIOS PÚBLICOS 

O 

Proyecto Arquitectónico (12) / PIanos Alinderamiento (9) / Anexo Memona de Cálculo (1) / Memoria de Cálculo (1) / Estudios de Suelos (1) 1 Planos Estructurales (11)  

FIRMA CURADOR 

LLCO 
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CURADOR URBANO No. 2 - Bogotá D.C. 

ARQ. GERMAN MORENO GALINDO 

No DE RADICACIÓN 

11001 -2-21 -2973 
PÁGINA 1 

Acto Administrativo No. 

FECHA DE EXPEDICIÓN: ". FECHA DE EJECUTORIA: 

FECHA DE RADICACION 

07-dic.-2021 
CATEGORIA: III u 

7; IMPUESTV CONTRIBUCIONES 
IMPUESTO STICKER NO FECHA ÁREA DECL VALOR 

Delineacion Urbana 00022320003539 21-jun.-22 1.151,95 534 533 000 

Constituyen obligaciones del titular de la licencia urbanística, las definidas en el articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto Nacional 1077 de 2015 - Decreto 
Único Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio (modificado por el articulo 11 del Decreto Nacional 1203 de 2017), así: 
- Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, así como la estabilidad de los terrenos y edificaciones 
vecinas y de los elementos constitutivos dei espacio público. 
- Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente. 
- Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolución 541 de 1994 del Ministerio del Medio 
Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperación o 
restauración ambiental, de conformidad con el decreto único del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental. 
- Cuando se trate de licencias de construcción, solicitar la Autorización de Ocupación de Inmuebles al concluir las obras de edificación en los términos 
que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015. 
- Someter el proyecto a supervisión técnica independiente en los términos que señala el Título 1 del Reglamento Colombiano de Construcción Sismo 
Resistente (NSR) 10. 

- Garantizar durante el desarrollo de la obra la participación del diseñador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los 
planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. 
Las consultas y aclaraciones deberán incorporarse en la bitácora del proyecto y/o en las actas de supervisión. 
- Designar en un término máximo de 15 días hábiles al profesional que remplazará a aquel que se desvinculó de la ejecución de los diseños o de la 
ejecución de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumirá la obligación del profesional saliente será el titular de la licencia. 
- Obtener, previa la ocupación y/o transferencia tie las nuevas edificaciones que requieren supervisión técnica independiente, el Certificado Técnico de 
Ocupación emitido por parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Título 1 del Reglamento Colombiano de Construcción 
Sismo Resistente NSR-10. 
- La ocupación de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupación ocasionará las sanciones correspondientes, 
incluyendo las previstas en el Código Nacional de Policía y Convivencia, Ley 1801 de 2016 ola norma que la adicione, modifique o sustituya. 
- Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervisión técnica independiente, copia de las actas de la supervisión técnica independiente que se 
expidan durante el desarrollo de la obra, así como el certificado técnico de ocupación, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en 
el municipio o distrito quienes remitirán copia a la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y serán de público conocimiento. En los 
casos de patrimonios autónomos en los que el fiduciario ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construcción, se deberá prever en el 
correspondiente contrato fiduciario quien es el responsable de esta obligación. 

Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que señalen las normas de construcción Sismo Resistentes. 
- Instalarlos equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 19970 la norma que la adicione, modifique o 
sustituya. 
- Cumplir con las normas vigentes de carácter nacional, municipal o distrital sobre eliminación de barreras arquitectónicas para personas en situación de 
discapacidad. 
- Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construcción sismo resistente vigentes. 
- Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construcción sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o 
distritos en ejercicio de sus competencias. 
- Es responsabilidad del diseñador de las instalaciones eléctricas verificar en la etapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se 
cumplan conforme con el Artículo 13 del anexo general Técnico de instalaciones eléctricas (Resolución 90708 de agosto 30 de 2013 o la norma que la 
adicione, modifique o sustituya). 
- Dar cumplimiento al Reglamento Interno de Telecomunicaciones (RITEL) para las nuevas construcciones que incluyan el uso de vivienda y que sean 
objeto de sometimiento al Régimen de Propiedad Horizontal, aprobadas a partir del 1° de julio de 2019. 

Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remoción y/o inundación por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestión de Riesgos y Cambi 
Climático, los responsables de las obras deben consultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciación de 
las obras. 

- Esta Licencia no autoriza tala de árboles, ni excavaciones o similares en el espacio público para lo cual se debe consultar a la autoridad competente. 
- Los contribuyentes del impuesto de delineación urbana deberán presentar y pagar la declaración del impuesto dentro del mes siguiente a la 
finalización de la obra, o al último pago o abono en cuenta de los costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de la licencia 
incluida su prórroga, lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el articulo 5 del Acuerdo 352 de 2008, en concordancia con lo 
establecido con la Resolución 3065 del 31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distrital de Planeación. 
- En cumplimiento de lo previsto en el artículo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el titular de la licencia está obligado a fijar aviso de la identificación 
de la obra el cual deberá permanecer instalado durante el término de la ejecución de la misma. 
- Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Público (MUAP Resolución 630 de 2019- Decreto 500 de 2003). 
- De conformidad con el artículo 2.2.6.1.1.15 del Decreto Nacional 1077 del 2015 modificado por el 5 del Decreto 1203 de 2017, el titular de la licencia 
será responsable de todas las obligaciones Urbanísticas y Arquitectónicas adquiridas con ocasión de su expedición y extra contractualmente por los 
perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de la misma. 

- El titular de la licencia deberá reconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predio en estricto cumplimiento a la cartilla de andenes de 
Bogotá D.C. (Decreto 308 de 2018). 
- La presente Licencia no autoriza intervención ni excavación del espacio público, para tal efecto debe solicitar licencia ante la autoridad respectiva. 
- No incurrir en los comportamientos contraçios a la integridad urbanística contemplados en el articulo 135 deI Código Nacional de Policía y Convivencia 
(Ley 1801 de 2016), tales como: 
- Construir con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia de construcción, uso diferente al señalado en la Iicencia de construcción, ubicación 
diferente a la señalada en la licencia de construcción. 
- Tomar las medidas necesarias para evitar la emisión de partículas en suspensión, provenientes de materiales de construcción, demolición o desecho, 
de conformidad con las leyes vigentes. 
- Reparar los daños o averías que en razón de la obra se realicen en el andén, las vías, espacios y redes de servicios públicos. 
- Reparar los daños, averías o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos. 
- Demoler, construir o reparar obras en el horario comprendido entre las 6 de la tarde y las 8 de la mañana, como también los días festivos, en zonas 
residenciales. 



CURADOR URBANO 2 
/\1?QGERMÁN MORENO GALINDO 

Bogotá D.C. - Colombia 

Expediente No. 11001-2-24-1301 

Resolución No. 11 0 0 1 - 2 2 4 - 2 9 8 4 J)L 26 AGO 2fl2k 

"Por la cual se otorga Revalidación al término de la vigencia de la Licencio de construcció,: aprobada por este 
Despacho mediante el Acto Administrativo No. 11001-2-22-1 705 del 23 de junio de 2022, para el predio 
ident(ficado con folio de matrícula inmobiliaria No. 500566439, CHJP I4AA OO63XEDM ubicado en la CL 75 

BIS 8429, de la Localidad de Engativá, en Bogotá D.C." 

EL CURADOR URBANO No. 2 DE BOGOTÁ D.C. 

ARQ. GERMAN MORENO GALINDO 

En aplicación de los principios consagrados en la Constitución Política, el Código de Procedimiento 
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, y en uso de las facultades legales que le son conferidas por 
las Leyes388de 1997, 810de2003y 1796de2016,losDecretosNaCiOflaleS 1077y2218de2015, 1197de2016, 
1203 de 2017, el Decreto Distrital 389 de 2021, y 

CONSIDERANDO 

Que el día 23 de junio de 2022, este Despacho expidkS Licencia de Construcción mediante el Acto Administrativo 
No. 11001-2-22-1705, para el predio identificado con folio de matrícula inmobiliaria No. 500566439, CHIP 
AAAOO63XEDM ubicado en la CL 75 BIS 84 29, de la Localidad de Engativá, en Bogotá D.C., acto administrativo 

que cobro fuerza de ejecutoria el día 01 de julio de 2022. 

Que bajo la referencia No 11001-2-24-1301 del 18 de julio de 2024, el señor CRUZ VARGAS WILLIAM 
identificado con C.C. No 79344252, en calidad de apoderado especial de los señores BARRERA GREGORIO 

MAGNQ identificado con C.C. No. 80825368 y GALEANO HERNÁNDEZ SANTIAGO ALEJANDRO 
identificado con C.C. No. 1001050047 propietarios del predio identificado con folio de matrícula inmobiliaria No. 
500566439, CIIIP ÁAAOO63XEDM ubicado en la CL 75 BIS 84 29, de la Localidad de Engativá, en Bogotá D.C., 

solicité la revalidación de la Licencia concedida. 

Que el señor el señor el señor CRUZ VARGAS WILLIAM identificado con C.C. No 79344252 y portador de la 
matrícula profesional No. 25700-48803 CND, aporté el cuadro de áreas en donde certificó que las obras de la 
Licencia de Construcción tienen un avance del 67% de la estructura portante. 

Que el Decreto Nacional 1077 de 2015 (Por medio del cual se expide el Decreto Único Reglamentario del Sector 

Vivienda, Ciudad y Territorio) vigente al momento de radicación de la presente solicitud, en su artículo 
2.2.6.1.2.4.3, el cual fue modificado por el artículo 29 del Decreto 1783 de 2021, establece: 

ARTÍCULO 2.2.6.1.2.4.3. Tránsito de nórmas urbanísticas y revalidación de licencias. Cuando una 

licencia pierda su vigencia por vencimiento del plazo o de sus prórrogas. el interesado deberá solicitar .. o
c. 

una nueva licencia, ante la misma autoridad que la expidió, ajustándose a las normas urbanísticas /o > 

vigentes al momento de la nueva solicitud. c: ' C. 
; CtJRj\ 

Si,: embarRo, el interesado podrá solicitar, por una sola vez, la revalidación de la licencia vencida, 
 • UROA 

siempre p cuando no ¡sapa transcurrido un término ma por a dos (2.) meses desde el vencimiento de'I499,°  2 
licencia que se pretende revalidar, que el constructor o el urbanizador presente el cuadro de áreas eñ '.° o 

Página1de31A 
Carrera 13A No. 96-24 info@curaduria2b0g0ta.COm 311 485 7338 

'r w.curaduriazbo'ota.COm ____________ 



CURADOR URBANO 2 
ALQ.GERMÁN MORENO GALINDO 

Bogotá D.C. - Colombia 
Expedienle No. 11001-2-24-1301 

Resolución No. 11 0 0 1 2 -24 - 2 9 8 4 DE 26 AGO 202k 
'Por la cual se otorga Revalidación al término de la vigencia de la Licencia de Construcción aprobada por este 
Despacho mediante el Acto Administrativo No. 11001-2-22-1 705 del 23 de junio de 2022, para e! predio 
identificado con folio de matrícula inmobiliaria No. 500566439, CHIPAAAOO63XEDM ubicado en la CL 75 
BIS 8429, de la Localidad de Engativá, en Bogotá D.C. 

el que se identifique lo ejecutado diranfe la licenela 'euduut USI eW?u) ¡o que se e/cc atará ilu,aute It! 
re validación  
(...) 

Las revalidaciones se resolverán con fundamento en ¡as normas urbanísticas y demás normas qu 
sirvieron de base para la expedición de la licencia objeto de la revalidación, tendrán el mismo término 
de su vigencia y podrán prorrogarse por una sola vez por el término de doce (12) meses. (Negrilla y 
subrayado fuera del texto original) 

Que según lo dispuesto en el parágrafo 2 de) artículo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015 en las 
solicitudes de revalidación no aplica la citación de vecinos y terceros prevista en el mencionado artículo. 

Que ¡a solicitud de Revalidación de la Licencia de ConstrucciÓn cumple con los requisitos consagrados en el 
artículo 2.2.6.1.2.4.3 del Decreto Nacional 1077 de 2015 modificado por eí artículo 29 del Decreto 1783 de 
202!. 

En virtud de lo expuesto anteriormente, el Curador Urbano No. 2 de Bogotá D.C., ARQ. GERMAN MORENO 
GALINDO, 

RESUELVE 

ARTÍCULO 1°: Conceder a los señores BARRERA GREGORIO MAGNO identificado con C.C. No. 8082536 
y GALEANO HERNANDEZ SANTIAGO ALEJANDRO identificado con C.C. No. 1001050047 propietrios de 
predio identificado con folio de matrícula inmobiliaria No. 500566439, CFIIP AAAOO63XEDM ubicado en ia CL 
75 BIS 84 29, de la Localidad de Engativá, en Bogotá D.C., la revalidación de la Licencia de Construcción 
concedida mediante Acto Administrativo No. 11001-2-22-1705 del 23 de junio de 2022, expedida por este 
Despacho. 

PARAGR.AFO 1°: La presente revalidación debe sujetarse a lo establecido en el artículo 2.2.6.1.2.4.3 del Decreto 
1077 de 2015, modificado por el artículo 29 del Decreto 1783 de 2021. 

PARAGRAFO 2°: Hace parte del presente Acto Administrativo, el cuadro de áreas y la certificación emitida por 
el Constructor Responsable en cumplimiento del artículo 2.2.6.1.2.4.3 del Decreto 1077 de 2015, modificado por 
el artículo 29 del Decreto 1783 de 2021 

AR1'ÍCULO 2°: El termino de vigencia de la nueva Licencia de Construcción que se concede por una sola vez 
en virtud de la Revalidación, con el fin de que se culminen las obras y actuaciones aprobadas en la licencia vencida, 
es de veinticuatro (24) meses prorrogables por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses contados 
a partir de la fecha de ejecutoria del presente acto administrativo, según lo establecido en el Artículo 2.2.6.i.2.4.3 
del Decreto 1077 de 2015, modificado por el artículo 29 del Decreto 1783 de 2021. 
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CURADOR URBANO 
ARQGERMÁN MORENO GALINDO 

Bogotá D.C. - Colombia 

DE 2 t AGO 202k 

Expediente No. 11001-2-24-1301 

Resolución No. -. 

"Por la cual se otorga Revalidación al término de la vigencia de la Licencia de Construcción aprobada por este 
Despacho mediante el Acto Administrativo No. 11001-2-22-1 705 del 23 de junio de 2022, para el predio 
ide,,I?flcado con folio de matrícula inmobiliaria No. 500566439, CHIP AAA OO63XEDM ubicado en la cL 75 
BIS 8429, de la Localidad de Engativá, en Bogotá D.C." 

ARTÍCULO 3°: Las normas y demás disposiciones, así como las obligaciones a cargo del Constructor 
Responsable contenidas en la Licencia de Construcción concedida por este Despacho mediante Acto 
Administrativo No. 11001-2-22-1705 del 23 de junio de 2022, se mantienen vigentes. 

ARTÍCULO 4°: El presente Acto Administrativo debe notificarse en los términos del Decreto-Ley 1437 de 2011 
y contra ella proceden los recursos de reposición ante esta Curaduría y de apelación ante la Subsecretaría Jurídica 
de la Secretaría Distrital de Planeación (literal K, artículo 36 del Decreto 16 de 2013), dentro de los Diez(lO) días 
siguientes a la notificación (Artículo 76 del Código de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso 
Administrativo). 

NOTIFÍQUESE Y CÚMPLASE 
Dada en Bogotá D.C. a los 2 tI A60 202k 
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ARQ. GERMÁN MOÇI . 
Curador Urbano No. 2 
Ejecutoriada en Bogotá D.C. a los o

2' AGO 2024 Proyectó: LDSL 
Revisé: GHC 
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9i*4 
GLORIA DELIL' RMTCIA 

Acept 

Bogotá D.C., Junio 03 de 2025 

Señores 
SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA - 
HÁBITAT 
Ciudad 

REF: AUTORIZACIÓN 

GREGORIO MAGNO GALEANO BARRERA, colombiano, mayor de edad, identificado 
con cédula de ciudadanía número 80.825.368 expedida en Bogotá D.C., EDILSON 
INAEL RAMIREZ CHACON, colombiano, mayor de edad, identificado con cédula de 
ciudadanía número 1 .019.059.966 expedida en Bogotá D.C., y SANTIAGO ALEJANDRO 
GALEANO HERNANDEZ, identificado con cédula de ciudadanía número 1 .001 .050.047 
expedida en Bogotá D.C., domiciliados y residentes en la ciudad de Bogotá D.C., 
Cundinamarca-Colombia, actuando en nombres propios, manifestamos por medio de 
este escrito AUTORIZO a la Sra. GLORIA DEL PILAR PARRA MURCIA. identificada 
con cédula de ciudadanía número 52.787.389 expedida en Bogotá D.C., para que realice 
todos los trámites correspondientes, para solicitar el Registro de Enajenador ante su 
Entidad, así mismo pueda solicitar el permiso de ventas. 

Así mismo, autorizada para actualizar, firmar documentos para permiso de ventas y 
recibir documento de aprobación del mismo a los correos electrónicos 
maqnun297gmail.com;directorpreinducOlgmail.comsantiaqoqaleanoO7OgmaiI.Co  

m yad.gIoria.parra(uniIatina.edu.co ,  transigir, desistir, sustituir, solicitar información, de 
ser necesario, firmar documentos para tal fin, con el lleno de los requisitos legales, y 
realizar todo lo necesario ante esta entidad en cumplimiento del poder que le ha sido 
otorgado. 

Cordialmente, 

 

   

   

GREGORIO MAGNO GALEANO BARRERA EDILSON INAEL RAMIREZ CHACON 
C.C. No. 80.825.368 exp. en Bogotá D.C. C.C. No. 1.019.059.966 exp. en Btá 
Cel: 3138966262 Cel.: 3118420561 

- 

4 ac  /1id'v (..~2'e 

SANTIAGO ALEJANDRO GALEANO HERNANDEZ 
C.C. No. 1.001.050.047 exp. en Bogotá D.C. 
Cel.: 3227391943 

C.C. No. 52.78' .389 de Bogotá 
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