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, OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

SNR s CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA Wy
Certificado generado con el Pin No: 2504257475113168491 Nro Matricula: 50C-566439

Pagina 1 TURNO: 2035-322407 f

Impreso el 25 de Abril de 2025 a las 01:29:25 PM

“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"

Mo fiene validez sin ka firma ded registrador enla ulima pégina
CIRCULO REGISTRAL! 50C - BOQOTA ZOMA CENTRO DEPTO: BOSOTA DU MUMICIPID: BDGOTA 0. C, VEREDA: BOGOTA DL G,
FECHA AFERTURA: 0B-08-1980 RADRCACION: BI062954 COM. HOUAS DE CERTIFICADD DE: (4-08-1980
CORIGD CATASTRAL: ARABIBIXEDMCOD CATASTRAL ANT: 21N INFORMACION
HUPRE!

EsTaDo DEL FoLio: ACTIVO v

DESCRIFCION: CABIDA Y LINDERDS
SANIGHNACIO, UN LOTE DE TERREKND CON E:AEtIM OE 372 MARAS CUADHADAE CON 1B CENTESIMAS DE WARA EIJ.I'.!}RAEI».‘_. JUNTO COM LA CASA
QUE SOBRE EL MISMO TERREND EXISTE, EN LA URBANIZACION SAN JOSE DISTINGLIDO/CON EL LOTE & OE LA MANZANA 30 DETERMINADD POR
LOS SIGLIENTES LINDEROS ESPECIALES: POR EL WORTE! QUE ES EL FRENTE.EM 10,00 METROS COk CALLE T3,0E LA ROMENCLAGURA
TRITAL POR EL ORIENTE, EN 21 82 METROS,CON EL LOTE NO.3 POR EL SUR-EN 10.00 METROS GON EL I‘.rl.'F'ﬂ' 6 YRDH EL QUCIDENTE: EN
METROS CON EL LOTE NO. TTODOSDE LA MISMA MARZANA. -

AREA Y COEFICIENTE

ARES - HECTAREAS: METROS CUADRADCOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADDS:. CENTIMETROS CUADRADOS: | AREA COMSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS
CUADRALDS

COEFICIENTE =%

COMPLEMENTACION:

MRECCHIN DEL INMUEBLE

Tipo Preda: URBANG

) CL TS BES B4 25 (DIRECCHIN CATASTRAL)
1] CALLE 75 BIS B B4-25

DETERMIMACION DEL INMUIEBLE-
D‘EB-'I'IHM iDM EEDHDMIC#.

TRII:LII..#. ABIERTA E—ﬂH EA.SE EN LM:}EI.GI..IEEHTE[:}I (En caso da hlagrll:um‘p I:III'EI-]

ANDTACION: Nro 001 Fecha: 07-06-1963 Redicacian: O

Doc: ESCRITURA 2348 del 31-05-1863 HOTARIA 24, Ba BOGIOTA VALOR ACTO: § l'/,-‘
ESPECIFICACION: : 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X-Titutar de derecha real de dominio,|-Titular de dominio incompéeto)

BE: OUGLIE GARZON ALEJANDRD

A: GRIIALBA ORTEGA JOSE DE JESLIS X

&: RUBIO DE EHI-.I.I'L‘LHA E"l’-“. EE# AETTST X

AHOTACION: Wro 002 Fecha: OT-0B-1963 Redicacidn:
Do DECLARACIONES SN dal 130581963 NOTARLA 28 da BOGOTA WALOR ACTO S
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v, OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGCOTA ZONA
SNR s CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2504257475113168491 Nro Matricula: 50C-566439
Pagina 2 TURMO: 2025322407
Impreso el 25 de Abnl de 2025 a las 01:29:25 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"

M tiana validez sin la firma del registirador en la ullima pagina
ESPECIFICACION: - 9% DECLARACIONES DE COMSTRLUCCION

PERSONAS QUE INTERWIENEN EM EL ACTO (X-Tifular de derecho real de dominio i-THular de dominio incompleto)

& DUQUE GARZON ALEJANDRD X

ANOTACION: Nro 003 Fechn 11-03-1088 Radicaciin: 41046
Doc SEMTEMCIA SN del 10-03-1987 JDC. 18 C.CTO. de BOGOTA VALOR ACTO: 3
ESPECIFICACION: * 150 ADJUDICACION SUCESIDN

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (¥-Titular de derscho real de dominio )-Tiular de dominio incamphete)
DE: GRIJALBA ORTEGA JOSE DE JESUS '

A GRIJALBA DE PAEE CLARA INES CCea1351908 X
A GRUALBA RUBID ALVARD ANTONIO CCE1Ti73a5 X
A: GRIJALBA RUBIC HECTOR ENRIOUE [CLA1Taeazy X
A GRUALBA RUBID JOSE IGNACHD cCa 19088183 X
A GRIJALBA RUBID MYRIAM CCe 81615408 X

X

A RUBIO DE GRIJALBA EVA CC8 201B81TEF

ANOTACIOMN: Nra 604 Fecha: 04.91. 1908 Radicacidn: 149738

Dae: ESCRITURA TAAS dal 23-11-1987 NOTARLL BA da BOGOTA WALGR ACTO: £2,000,000
ESPECIFICACEON: ; 101 COMPRANVENTA

FERSDNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titwlar de derecha real da dominie,|-Titlar de daminia Incompleta)

DE: GREALEA OE PAET CLARA INES CCH 41351108
O GREAALEA RUBID ALVARC ANTONIO CC# 17173885
DE GREJALBA RUBKD HECTOR ENRIGUE CC# 1roasIn
DE: GREJALBA RUBLD JOSE [GHACID CC# 1ANA81E3
BE; RUBID DE GRAJALBA EVA LR MAEYTET

AL CASTRO MONTEROD ALBERTO

CC# 2910180 X
ANOTACION: Nra 005 Facka: 20-05-2021 Radicacicn: 2021-10822
Ooic: ESCRITUSA 3430 dal 24-10-2019 NOTARIA TREINTA Y D05 ds BO0OTA D, C. VALOR ACTO: 3
ESPECIFICACION: ADJLMCATION EN SUCESION, 0108 ADJUDICACKIN EN SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIEMEN EW EL ACTO [X-THular de derscha raal de daminks |-Tihulsr de dominls incompleto)

DE: CASTRO MONTERD ALBERTO COH 291026

DE: ROBAYT DE CASTRO MARIA DEL CARMEN COH INASaT I

A CASTRO ROBAYO ALEERTO CON 79152834 X 1/5 PARTE
A: CASTRD ROBAYO BEATRIZ CCW Is683438 N 105 PARTE

A CASTRO ROBAYO EDGAR CCETOISE456 N 105 PARTE
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sl OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
Sllﬂ'e:%‘r-"g.““ CENTRO ,
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2504257475113168491 Nro Matricula: 50C-566439
Pagina 3 TURNO: 2025-322407

Impreso el 25 de Abril de 2025 a las 01:29:25 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo B wialicdizx sin la firma dal registrador en la wiime pagina
A CASTRO ROBAYD LILIA CC# B1B000aT X 15 PARTE
Az CASTRO ROBAYD URBANO CO# 79104273 X 1/5S PARTE

AMOTACION: Mro 006 Fecha: 17-08-2031 Radizackdin: 271-79193

DOoao: ESCRITURA 2871 dal 13-08-2031 HOTARIA SEGUNDA de CHIA VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: ADJUDMCACION SUCESION DERECHO DE CUOTA: D301 ADJUDICACION SUCESIIN DERECHO OE CLOTA H%W
PERSONAS OUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Thular de derecha resl de dominio |-Titwlar de dominie incomplato)

DE: CASTHO ROBAYO URBARD TCCETRIDeETD
A: CASTRO ROSAYO ANDREA CAROLINA CCR 0T2664130 X B.666% DEL 20%
RO ROBAYD CARLOS ALBERTOD CCF 1DTIES214T X 6.668% DEL 20°%

A CASTRO ROBAYD JULIAKN EDUARDD

——rrr e L 5 e e B e bR i Pt

CCF 13660347 ¥ 6.665% DEL 207%

ANOTACION: Nro 00T Fechal 22-10-2027 Radcackin: 2021-91747

Dpe: ESCRITURA 2748 del 08-10-2021 MOTARIA TREINTA Y [0S de BOGOTA DLC, WALDE ACTO: 5725, 000, 00H
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSOMN&S QGUE IWTERVIEMEW EM EL ACTO {X-Tilular de derecho real de dominéo,l=Titular de dominia incomplebs)

DE: CASTRC ROBAYD ALRERTO CCd Feh2nsa
DE: CASTRC ROBAYD ANDREA CAROLINA COe 1072664234
DE: CASTRO ROBAYD BEATRIZ COd 30653450
DE- CASTRC ROBAYD CARLOE ALEBERTOD CCu 1072652147
DE: CASTRD ROBAYD EDGAR CCo 7e158458
DE: CASTRO ROBAYD JULIAN EDUARDO CCm 103660347
DE: CASTRO ROBAYD LILLA CC# 51&ponay

&: COSNTRUCTORA BEGSAR 5.A.5. MIT# 9014025588 X

AMOTACION: Mro 008 Fecha: 07-12-2023 Radicacidn: 2023-102255
Dopa: ESCRITURA 2722 gel 31-10-2023 NOTARK CRNCUEMTA Y OCHO de BOGEOTA DC. VALOR ACTO: §725,000,000 -
ESPECIFICACION: COMPRAMENTA: 0125 COMPRAVENTA,

PERSONAS QUE INTERVIENEN EMN EL ACTD (N-THular de derecho real de domindp, |-Titwlar de dominio incompleto]

DE: COSNTRUCTORA BEGSAR 5.A.5. MITW BOT4835508

A: GALEAND BARRERA GREGORIO MAGHD CCF BOBISIER X

A: GALEAND HERNANDEZ SANTIAGD ALEJANDRO F

CCF 1001050047 X
ANOTACION: Nra 008 Fecha: 07-12-2023 Redicackin: 2023-10Z2535
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CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
12 -> 22447 34APARTAMENTO 201
12 -> 22447 35APARTAMENTO 202
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

DE FECHA: TREINTA (30) DE JULIO DE DOS
MIL VEINTICINCO (2025) ==-—-----=-==-
OTORGADA EN LA NOTARIA 0000000
(XX) DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C.---------
HOJA DE CALIFICACION

DATOS DE LA ESCRITURA

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO:
CODIGO(S): 735 COMPRAVENTA
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: SI () NO (X)
CUANTIA DEL (DE LOS) ACTO (S):
VALOR DE LA VENTA: $:0000000¢, 00000000000000000000CO0000K
MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE.
UBICACION DEL PREDIO: URBANO: (X) RURAL ()
APARTAMENTO NUMERD 0000000 (00() DEL PROYECTO "LA ESPERANZA®,
DISTINGUIDO CON LA NOMENCLATURA URBANA NUMERD 84 — 29 de la Eaile 75 Bis
MATRICULA INMOBILIARIA: 30O4-300000(
CEDULA CATASTRAL: 3OO 200( Y00(--=-mmmsmmmmmmmmmmen
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL N'._I'Cl
VENDEDOR (A) (ES): ——-—---—-===remrmmmrmmmreeee
GREGORIO MAGNO GALEANO BAHH;ERA
C.C. No. 80.825.368 exp. en Bogota D.C.
EDILSON INAEL RAMIREZ CHACON

C.C. No. 1.019.059.966 exp. en Bta
SANTIAGO ALEJANDRO GALEANO HERNANDEZ
C.C. No. 1.001.050.047 exp. en Bta
COMPRADOR (A) (ES): -
C.C. N2 YD0DOOOOOOM EXPEDIDA EN XO00000(X ---------
En la ciudad de Bogotd, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, Replblica
de Colombia, en la Notaria SESENTA Y SIETE (67) del Circulo de Bogota, D.C., cuyo
Motario es el Doctor ALAIN DUPORT JARAMILLO, se uturga 1a e_scntura pub]ica que
se consigna en los siguientes términos:
COMPARECIERON = S R T e e e

Primera.- Objeto: LOS VENDEDORES, GREGORIO MAGNO GALEANO BARRERA,
identificado con cédula de ciudadania nimero 80.825.368 expedida en Bogota D.C.,
cludadano Colombiano, residente en la ciudad de Eh;:guté EDILSOM INAEL RAMIREZ
CHACON, identificado con cédula de ciudadania numero 1.019.059.966 expedida en
Bogatd D.C., ciudadano Colombiano, residente en la ciudad de Bogota y SANTIAGO
ALEIANDRG GALEANO HERNANDEZ, identificado con cédula de ciudadania nimero
1,001.050.047 expedida en Bogotad D.C., ciudadano Colombiano, residente en la
ciudad de Bngnla quien obran en numbre propio, y que para este contrato se
denominaran LOS VENDEDORES, quien para todos los efectos del presente contrato
se denominara la PARTE \'EHDEI:II‘JHA, de una parte, y por otra parte
VOOOOOOOOON!. Y J000000000¢, mayores de edad, vecinos de esta ciudad,
identificado con las cedulas de ciudadania nimeros X0000K expedida en XXXXX y
X000 expedida en JOOXXX, de estado civil XXC000000O0COC000OCK, quien (es)
obra (n) en nombre propio y para todos los efectos se denominan la PARTE
COMPRADORA, y manifestaron:
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PRIMEROD. Que por medio de la presente escritura LA PARTE VENDEDORA transfiere
a titulo de venta real y efectiva a favor de LA PARTE COMPRADORA, el derecho de
dominio v la posesidn que tiene sobre los bienes inmuebles que a continuacion se
describen:

APARTAMENTO NUMERO 30000000000 (200() -
Con la siguiente nomenclatura: Calle 75 Bis # 84 - 29, APTO XXX
AREA CONSTRUIDA DE LA VIVIENDA: XX.XX metros cuadrados.
AREA PRIVADA DE LA VIVIENDA: XX.XX metros cuadrados. Le corresponde un
Coeficiente de Copropiedad de m 0000 (X00X%) en el valor del inmueble
de los siguientes:
LINDEROS HORIZONTALES: FI:III'. EL HﬂHTE En linea quebrada con longitud de
cuatro metros sesenta y seis centimetros (4.66 mts) colindando con hall de acceso a
las demas unidades residenciales, ducto central y parte del apartamento XXX, -----
POR EL SUR: En linea recta con longitud de cuatro metros sesenta y seis centimetros
(4.66 mts) colindando con el aislamiento posterior contra el lote nimero seis (6) de
la misma manzana treinta (30), -------—-—--
POR EL ORIENTE: En linea recta con longitud de trece metros noventa y seis (13.96
mts) con parte del lote nimero tres (3) de la misma manzana treinta (30), —--—--- =
POR EL OCCIDENTE: En linea quebrada con longitud de trece metros noventa y
seis {13.96 mits) colindando con el apartamento XXX y ducto central, -----==-eesmmemems
NADIR: Con parqueaderos de uso exclusivo y ZONas COMUNES, ============wr====ssm===s
CENIT: Con el Apartamento XXX,
DEPENDENCIAS: En el X000000( piso. Espacio multifuncional, alcoba, espacio de
servicios, cocina, dos banos, hall. En el primer piso: parqu&arderu de carro de uso
exclusivo No. XXX y en Cubierta Depasito No. XXX,

“LA ESPERANZA®, FUE SOMETIDO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL,
MEDIANTE LA EECRI'I'URA PUBLICA NUMERO MIL OCHOCIENTOS SESENTA (1860)
DE FECHA CATORCE (14) DE NOVIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTICUATRO (2024).
OTORGADA EN LA NOTARIA SETENTA Y SEIS (76) DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C,
debidamente inscritas en la oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota.

SEGUNDA.- Tradicién: Los propietarios adquirieron el inmueble donde se construyd
el multifamiliar LA ESPERANZA” asi: 1) Mediante compraventa hecha a:
CONSTRUCTORA BEGSAR S.AS., identificada con NIT nimero 901.483.558-8,
debidamente registrada al folio de matricula inmobiliaria 50C-566439 de la oficina de
Instrumentos Pablicos de Bogota, Zona Centro.

LOTE DE TERRENO JUNTO CON LA CONSTRUCCION EN EL EXISTENTE MARCADO
CON EL NUMERD CINCO (5) DE LA MANZANA TREINTA (30), QUE HACE PARTE DE
LA URBANIZACION SAN JOSE, UBICADO EN LA CALLE SETENTA Y CINCO BIS (75
BIS} NUMERO OCHENTA Y CUATRO - VEINTINUEVE (84-29) DE LA CIUDAD DE
BOGOTA D.C., tiene una cabida superficiaria de trescientos setenta y dos varas
cuadradas con diecinueve decimetros de vara cuadrada (372.19 V2) o sea doscientos
treinta y ocho metros cuadrados con veinte decimetros cuadrados (238.20 M2) y se
encuentra comprendido dentro de los siguientes I1m:1erns tomados textr.natmente de
su respectivo titulo de adquisicion:
POR EL NORTE: Que es su frente en diez metros (10,00 mts) con la calle setenta y
tres (73) hoy setenta y cinco Bis (75 Bis). -
POR EL ORIENTE: En veintitrés metros ochenta y dos centumetrus (23.82 mtﬁ‘_i con
el lote nimero tres (3). --—--—-==wemm-
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POR EL SUR: En diez metros (10.00 mts) con el lote nimero seis (B) y =======semeeee
POR EL OCCIDENTE: En veintitrés metros ochenta y dos centimetros (23.82 mts)
con ele lote numero siete (7) de la misma manzana treinta (30).
PRIMERA PLANTA: Antejardin, cinco (5) habitaciones, cocina y bano, patio, parte en
cemento parte en tierra. SEGUNDO PISO: Escaleras en concreto, hall cuatro (4)
habitaciones, bafo y cocina cuya construccion se encuentra cubierta con placa y tiene

azn.tﬁa ! L L L T T e e e

A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria nimero S0C-566439
de la Oficina de Registro de Instrumentos plblicos de Bogota D.C., Zona Centro,
cédula catastral EG U 75 84 11.

TERCERO. - El precio de la venta fue acordado por las partes, que por este
instrumento se transfiere asciende a la cantidad de XCCCOOOOOEN MILLONES
DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($X30(00{0(X), que seran cancelados por LA
PARTE COMPRADORA A LA PARTE VENDEDORA en la fecha de la firma de la escritura
publica.

PARAGRAFO 1: No obstante, |a forma de pago pactada las partes de comin acuerdo
v expresamente renuncia a la condicion resolutoria derivada del acuerdo vy
expresamente renuncian a la condicion resolutoria derivada del presente contrato y
en consecuencia en la Escritura Plblica que lo perfeccione, lo otorgaran firme e
irresoluble.

PARAGRAFO 2: Las partes contratantes declaran que tanto el origen del bien gue se
enajena, con los dineros o recursos con los que se paga el precio, fueron obtenidos
como resultado del ejercicio de actividades licitas.

CUARTO. - Que LA PARTE VENDEDORA adquiric inicialmente mediante escritura
pliblica ndmero DOS MIL SETECIENTOS VEINTIDOS (2722) de fecha Treinta y Uno
(31) de octubre del afio dos mil veintitrés (2023), otorgada en la Notaria Cincuenta y
Ocho (58) del Circulo de Bogota D.C., debidamente registrada al folio de matricula
inmobiliaria 50C-566439. Y POSTERIORMENTE PROTOCOLIZO EL REGLAMENTO DE
PROPIEDAD HORIZONTAL, TAL COMO CONSTA EN LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO
MIL OCHOCIENTOS SESENTA (1860) DE FECHA TRECE (13) DE ENERO DEL AfO
DOS MIL VEINTICINCO (2025). OTORGADA EN LA NOTARIA SETENTA Y SEIS (76)
DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C, CORRESPONDIENDOLE AL INMUEBLE OBJETO DE
ESTA VENTA EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA NUMERD 50C-56643%9.

QUINTO. -Que lo que es materia de esta venta se encuentra libre de patrimonio de
familia, hipotecas, embargos, demandas civiles, pleitos pendientes, arrendamiento
por escritura piblica, condiciones resolutorias, limitaciones de dominio. Censes,
anticresis, pero que en todo caso se compromete al saneamiento de lo vendido
conforme a la ley. PARAGRAFO. 1.- Los bienes comunes de uso y goce general,
ubicados en el edificio o conjunto, tales como porteria, salén comunal, zonas verdes
y los parqueaderos de visitantes entre ofros, se entregaran a la persona o personas
designadas por la asamblea general o en su defecto al administrador definitivo, que
quede a cargo del Edificio, a mas tardar cuando se haya terminado la construccion y
enajenacion de un nimero de bienes privados que represente por lo menos .El
cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad y se entregaran
de conformidad con lo establecido en el Articwlo 29 de @ ley 675 de
2001, PARAGRAFO 2.- Es obligacion del PROMETIENTE VENDEDOR. efectuar los
tramites correspondientes ante la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital,
para la inscripcion del desenglobe de los inmuebles del P.H Correspondiente.
PARAGRAFO 3: Los parqueaderos se asignan cada 6 meses segun decision de
Asamblea. PARAGRAFO 4: Si por razones justificadas en los eventos de fuerza mayor
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y caso fortuito, las partes no pueden dar cumplimiento con dicha fecha, de la entrega
del inmueble, se tendrd que otorgar como maximo dentro de los ocho (8) dias
calendario siguientes a la fecha pactada inicialmente.

SEXTO. -Que lo que se transfiere en venta por este contrato lo declara LA PARTE
VENDEDORA a paz y salvo por concepto de tasas, valorizaciones, contribuciones por
servicios municipales y los que por algun motive no se hubieren cancelado correran
por cuenta de LA PARTE VENDEDORA, siempre gque su liquidacion sea anterior a la
fecha de otorgamiento de este instrumento.

SEPTIMO. -Que LA PARTE VENDEDORA se obliga al saneamiento por eviccion de lo
aqui vendido y a responder por cualquier gravamen y accion que resultare contra el
derecho que transfiere y que respondera por cualguier vicio redhibitorio u oculto del
bien vendido. -----==—-—===m—e—————

OCTAVO. — Que LA PARTE VENDEDORA a la firma de la presente escritura hace
entrega real y material del bien inmueble junto con el con el parqueadero de uso
exclusivo v deposito debidamente demarcados el dia X000000¢ (X0X) DE X000 DE
2023, en el transcurso del dia, y el Prometiente comprador se encuentra a PAZ Y
SALVO por todo concepto, objeto de la presente compraventa a LA PARTE
COMPRADORA en la direccion del inmueble objeto de venta mediante un acta general
de recibo. Los promitentes vendedores con las garantias legales que comprende la
estabilidad de obra por diez (10) afios y para los acabados de un (1) afo, de
conformidad con el Articulo 8 de fa Ley 1480 de 2011, Para los bienes inmuebles la
garantia legal comprende la estabilidad de la obra por diez (10) afos, y para los
acabados un (1) afo. =t

NOVENO. -Que los gastos de Eserituracidn que se generan correran por partes
iguales, los de retencién en la fuente por parte de LA PARTE VENDEDORA y los de
Registro y Beneficencia a cargo de LA PARTE COMPRADORA, Asi mismo el
PROMETIENTE VENDEDOR se compromete a cancelar el impuesto predial y una
posible valorizacidén hasta antes de la firma de la presente escritura publica, -------

DECIMA. - LA PARTE VENDEDORA igualmente, entrega a paz y salvo lo que es objeto
de la venta por concepto de servicios plblicos definitivos de agua y alcantarillado,
energia eléctrica y gas natural conforme a lo preceptuado en el Articulo 10 ey 66 de
1968. e

Presente: 3000000000000000000L Y X000000000000000{, mayores de edad,
vecinos de esta ciudad, identificado con las cedulas de ciudadania nimeros 00000
expedida en Bogotd, y X000000(X expedida en Bogotd, de estado civil casados entre
si con sociedad conyugal vigente, y dijeron:

Que acepta (n) la venta que a su favor s le (s) hace mediante esta escritura y todas
las demds estipulaciones contenidas en la misma. —a) Que recibe (n) el (los)
inmueble(s) objeto de esta escritura de venta a entera satisfaccion. b) Que conoce y
acepta el reglamento de propiedad horizontal, al cual se encuentra sometido al
inmueble objeto del presente contrato. e

DECIMA PRIMERA. - GARANTIA. — LOS VENDEDORES transfieren el inmueble con
las garantias de estabilidad de obra por diez (10) afios y para los acabados por el
término de un (1) afio, lo anterior de conformidad con el articulo 8 de la Ley 1480 de
2011. Para los inmuebles la garantia legal comprende la estabilidad de la obra por
diez (10) aflos y para los acabados por un (1) afio.
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DECIMA SEGUNDA: La radicacion de documentos se efectia ante la Subsecretaria
de Inspeccién, Vigilancia y Control de La Secretaria del Habitat, asi como el
constructor, quien se encuentra sometido al control de esta. Radicacion de
documentos  nomero NN v con  fecha

de conformidad con el Arficule 185 def Decrefo 019 de
2012, el Decreto reglamentario 2180 de 2006 y las demas normas que lo modifiquen
o reglamenten. Cuenta con Acto Administrative No. 11001-2-22-1705 de fecha
ejecutoria 01 de Julio de 2024 de la Curaduria Urbana No. 2. Y posteriormente
revalida el término de la vigencia de la Licencia de Construccién bajo la Resolucidn
No. 11001-2-24-2984 de 26 de Agosto de 2024, de la Curaduria Urbana No, 2, ------

HASTA AQUE LA MINUTA
INDAGACION LEY 258 DE 1996

Indagado LA PARTE VENDEDORA por el suscrito Notario, manifiesta bajo la gravedad
del juramento que su estado civil casado con sociedad conyugal vigente y que el bien
inmueble que transfiere no se encuentra afectado a vivienda familiar, ==---—--—-

Indagado LA PARTE COMPRADORA por el suscrito Notario, manifiesta bajo la
gravedad del juramento que su estado civil son casados entre si con sociedad
conyugal vigente y que el inmueble objeto de esta compraventa SI queda afectado a
vivienda familiar, (Ley doscientos cincuenta y ocho (258) de mil novecientos noventa
y seis (1.996); reformada por la ley ochocientos cincuenta y cuatro (854) de fecha
veinticinco (25) de noviembre del dos mil tres (2003) por medio de la cual se modifica
el articulo primero (19). Y el pardgrafo segundo (2°) del articulo cuatro (4%).

CONSTANCIAS NOTARIALES: (Articulo 99 Decreto Ley 960 de 1.970)

El Notario responde de la regularidad formal del instrumento que autoriza, perc no
de la veracidad de las declaraciones de los interesados. Tampoco responde de la
capacidad o aptitud legal de estos para celebrar el acto o contrato respectivo. (ARTS.
35 v 102 del decreto Ley 960 de 1.970): Se advirtio a los otorgantes de esta escritura
de la obligacién que tiene (n) de leer la totalidad de su texto. En consecuencia, el (1a)
notario (a) no asume responsabilidad alguna por errores o inexactitudes establecidas
con posterioridad a la firma de los otorgantes y del Notario (a). En tal caso, estos
deben ser corregidos mediante el otorgamiento de una nueva escritura, suscrita por
todos los que intervienen en la inicial y sufragada por los mismos ------

Para dar cumplimiento al Decreto ochocientos siete (807) del diecisiete (17) de
diciembre de mil novecientos noventa y tres (1.993), LA PARTE VENDEDORA presenta
los siguientes comprobantes fiscales, cuyos recibos son aceptados por LA PARTE
COMPRADORA:

COMPROBANTES FISCALES

1-FORMULARIO PARA DECLARACION SUGERIDA DEL IMPUESTO PREDIAL
UNIEICADO ANO GRAVABLE 2025. APARTAMENTO NUMERO XOOOO0O00000
(0O0KX)

FORMULARIO NO,

DIRECCION: Calle 75 Bis # B4 - 29, APARTAMENTO NUMERO 30000000000
MATRICULA INMOBILIARIA: S0C-)X0000K

CONTRIBUYENTE:

AVALUO: $
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RECIBIDO CON PAGO EL
CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL N@
DE FECHA DE 2025,

- VALIDO HASTA EL 2025

PAZ ¥ SALVO DE ADMINISTRACION

Manifiestan los contratantes que no existen Administracién en el Conjunto Residencial
donde se encuentra ubicade el inmueble objeto de este contrato por tal razon no
presenta PAZ Y SALVO de que trata el Art. 29 die ls Ley 675 def 2001 por sustraccion
de materia pero que responderan solidariamente por las deudas que puedan existir
para con la propiedad.

RETENCION EN LA FUENTE

De conformidad con lo dispuesto en el Estatuto Tributario, el bien inmueble objeto
de esta venta esta sujeto a retencion en la fuente por renta de uno por ciento (1%)
sobre el valor de la venta, en consecuencia, el enajenante por ser persona natural
cancela la suma de § X0O000000K

El Notario SESENTA Y SIETE (67) del circulo de Bogotad D.C., hace constar que ha
expedido un certificado  de retencidn correspondiente, para los tramites a que haya
lugar ante la Direccién de Impuestos y Aduanas nacionales y para ser tenidos en
cuenta para la prestacion de la Declaracion de renta del Enajenante. —-—-------=-- -

IMPUESTO DE IVA

De conformidad con lo dispuesto en el estatuto Tributario, por el otorgamiento de la
presente escritura se cancela la suma de $ *, por concepto
de Impuesto a las ventas a la tarifa del diecinueve por ciento (19%) sobre los
derechos notariales.

NOTAS DE ADVENTEMNCIA

PRIMERA. - Se advirtié expresamente sobre la necesidad de inscribir esta escritura
en la oficina de Registro de Instrumentos plblicos correspondiente dentro del término
perentorio de dos (2) meses contados a partir de la fecha de su otorgamiento, so
pena de pagar intereses moratorios por mes o fraccion del mes de retardo, —-—------

SEGUNDA. -Se advierte a los otorgantes, que son responsables legalmente en el
evento que se utilice este instrumento con fines fraudulentos o ilegales, -----s==-=-=-

OTORGAMIENTO ¥ AUTORIZACION

Leido el presente instrumento plblico por los otorgantes y advertidos de las
formalidades legales de su registro dentro de los términos y tiempos establecidos,
estuvieron de acuerdo con él, lo revisaron y concuerdan con todo lo acordado por
elios y asi lo aceptan y de tal forma, lo firman junto conmigo el Notario que de lo
expuesto anterior doy fe y por ello lo autorizo.

El presente instrumento pliblico se contiene en las hojas de papel notarial nimeros:

ESTA HOJA HACE PARTE DEL ESCRITURA PUBLICA NUMERO:
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DE FECHA: [ DE DOS MIL VEINTICUATRO (2024). -

OTORGADA EN LA NOTARIA SESENTA Y SIETE (67) DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C.-

ESCRITURACION
RECIRIDE RADHCO
DIGITS, Vo.Bo
IDENTIFICE, HUELLASFOTO P.C
LEQUIDG 1, LIQUIDG 2
REVILEGAL LCERAC
DRGANIZO
Dierechas notariales %
Superintendencla de Notarado ¥ Reglstro §
Cuenta sspecial para el Motario L1
Toral s

Los Promitentes Vendedores,

GREGORIO MAGNO GALEANO BARRERA EDILSON INAEL RAMIREZ CHACON
C.C. No. 80.825.368 exp. en Bt4. C.C. No. 1.019.059.966 Btd
Direccidn de Notificacion: Dir. Not.:

SANTIAGO ALEJANDRO GALEANO HERNANDEZ
C.C. No. 1.001.050.047 Bta

Dir. Not.:
ESTA HOJA HACE PARTE DEL ESCRITURA
PUBLICA NUMERO:
DE FECHA: TREINTA (30) DE JULIO DE DOS
MIL VEINTICINCO (2025). -OTORGADA EN
LA NOTARIA SESENTA Y SIETE (67) DEL
CIRCULO DE BOGOTA, D.C

X0OOOO00000000000K

C.C. #

TEL. #

ESTADO CIVIL:

DIRECCION:

PROFESION:

NOTARIA SESENTA Y SIETE (67) DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C.
ELABORO, - X000
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CONTRATO DE COMPRAVENTA INMUEBLE PROPIEDAD HORIZONTAL

Entre nosotros, LOS VENDEDORES, GREGORIO MAGNO GALEANO BARRERA,
identificado con cédula de ciudadania numero 80.825.368 expedida en Bogota D.C.,
ciudadano Colombiano, residente en la ciudad de Bogotd, EDILSON INAEL RAMIREZ
CHACON, identificado con cédula de ciudadania ndmero 1.019.059.966 expedida en
Bogota D.C., ciudadano Colombiano, residente en la ciudad de Bogota y SANTIAGO
ALEJANDRO GALEANO HERMANDEZ, identificado con cédula de ciudadania nimero
1.001.050.047 expedida en Bogota D.C., ciudadano Colombiano, residente en la
ciudad de Bogotd, quien obran en nombre propio este contrato se
denominaran LOS VENDEDORES, por una parte

con la cédula de ciudadania nimero expedida en

estado  civil quien en adelante se denominara EL
COMPRADOR, han celebrado un contrato de compraventa que contiene las siguientes
clausulas.

Primera.- Objeto: LOS VENDEDORES, GREGORIO MAGNO GALEANO BARRERA,
identificado con cédula de ciudadania nimero 80.825.368 expedida en Bogota D.C.,
ciudadano Colombiano, residente en la ciudad de Bogota, EDILSON INAEL RAMIREZ
CHACON, identificade con cédula de ciudadania nimero 1.019.059.966 expedida en
Bogota D.C., ciudadano Colombiano, residente en la ciudad de Bogota y SANTIAGO
ALEJANDRO GALEANO HERNANDEZ, identificado con cédula de ciudadania nimero
1.001.050.047 expedida en Bogota D.C., ciudadano Colombiano, residente en la
ciudad de Bogota, gquien obran en nombre propio ara este contrato se
denominaran LOS VENDEDORES, por una

expedida en

con la cédula de ciudadania numero !
quien en adelante se denominara EL

estado civil
COMPRADOR quien a su vez se obliga a comprar lo siguiente: Un apartamento

que forma parte del proyecto LA ESPERANZA, la copropiedad fue
sometida al Régimen de Propiedad Harizontal, con el lleno de las formalidades legales,
cuyo reglamento de copropiedad, resolucidn aprobatoria del mismo y qemés
documentos  fueron otocolizados mediante  Escritura  Publica numero

(2021}, otorgada en la Notaria

ot D.C. ubicado en la direccion

barrio identificado con
matricula inmobiliaria nimero

de la oficina de istro de
instrumentos Publicos de 3, D.C. v cedula catastral
. su altura libre es de

su nivel es de
m su 4drea privada total es de
(I M2), de drea de construida.

COEFICIENTE de ¢ edad sobre los bienes comunes de la edificacion:
ﬂﬂ . ~LINDEROS: POR EL NORTE: En linea
guebrada con longitud de “ () colindando con

hall de acceso a las demas unidades residenciales, ducto central y parte del
apartamento

s
POR EL SUR: En linea recta con longitud de q
(I colindando con el aislamiento posterior contra el lote nimero ) de
la misma manzana

() :
POR EL ORIENTE: En linea recta con longitud de ﬂ
() con parte del lote nimera (B de la misma manzana .

POR EL OCCIDENTE: En linea oquebrada «con longitud de
Pdginal|5s
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S () colindanda con el apartamento I v

ducto central.
NADIR: Con parqueaderos de uso exclusivo y zonas comunes.
CENIT: Con el Apartamento !
DEPENDENCIAS: En el piso. Espacio multifuncional, alcoba, espacic de
servicios, cocina, dos bafios, hall. En el prin‘iEr is0: pargueadero de carro de uso
exclusivo No. B y en Cubierta Depdsito No.

Segunda.- Tradicidn: Los propietarios adquirieron el inmueble donde se construyd

el multifamiliar "LA ESPERANZA" asi: 1) Mediante compraventa hecha a:
CONSTRUCTORA BEGSAR S.AS,, identificada con NIT nimero 901.483.558-8,
debidamente registrada al folio de matricula inmaobiliaria 50C-566439 de la oficina de
Instrumentos Publicos de Bogota, Zona Centro.

LOTE DE TERRENO JUNTO CON LA CONSTRUCCION EN EL EXISTENTE MARCADO
CON EL NUMERG CINCO (5) DE LA MANZANA TREINTA (30), QUE HACE PARTE DE LA
LIFtEANIEAE[ﬂN SAN JOSE, UBICADO EN LA CALLE SETENTA Y CINCO BIS (75 BIS

NUMERO OCHENTA ¥ CUATRO — VEINTINUEVE {84-29) DE LA CIUDAD DE BOGOT

D.C., tiene una cabida superficiaria de trescientos setenta y dos varas cuadradas con
diecinueve decimeltros de vara cuadrada (372.19 V2) o sea doscientos treinta y ocho
metros cuadrados con veinte decimetros cuadrados (238.20 M2) v se encuentra
comprendido dentro de los sigulentes linderos tnrnadns Malmente de su res.pecﬂvc:
titulo de adguisicion: —-—--=-=--=m—emremue-
POR EL NORTE: Que es su frente en diez m&tlm {10.00 mts) con la calle setenta y
tres (73) hoy setenta y cinco Bis (75 Bis).
POR EL ORIENTE: En veintitrés metros ochenta y dos centimetros (23.82 mits) con
el lote nimero tres (3).
POR EL SUR: En diez metros (10.00 mts) con el lote numero seis (6) y =—===--========-
POR EL OCCIDENTE: En veintitrés metros ochenta y dos centimetros (23.82 ml:s}
con ele lote nimero siete (7) de la misma manzana treinta (30).
PRIMERA PLANTA: Antejardin, cinco (5) habitaciones, cocina y bafio, patio, parte en
cemento parte en tierra. SEGUNDO PISO: Escaleras en concreto, hall cuatro (4)
habitaciones, bafio y cocina cuya construccion se encuentra cubierta con placa y tiene
azotea.

A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria numero 50C-566439
de la Oficina de Registro de Instrumentos publicos de Bogota D.C., Zona Centro, cédula
catastral EG U 75 84 11.

Tercera. - Precio: El precio de venta prometido del Apartamento [0, es la
suma de LLONES DE PESOS M/CTE
{ , que el promitente Comprador pagara al Promitente Vendedor

de la siguiente manera:

1. Lasuma de MILLONES DE PESOS M/CTE. (%
en a la firma de la presente promesa de

Compraventa, que corresponde a las arras del negocio.

2. El saldo o sea la suma de MILLONES DE PESOS M/CTE
(), valor que se cancelard a la firma de la

escritura.
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Cuarta. -Prorroga: El plazo para la celebracion del contrato prometido podra
prorrogarse, de comun acuerdo por las partes, el cual debera constar por escrito a
través de otro si.

Quinta. - Entrega: En la fecha de otorgamiento de la escritura plblica a traves de la
cual se dé cumplimiento a esta promesa, y entrega correspondiente a la entrega del
bien inmueble junto con el pargueadero con uso exclusivo y depdsito demarcados,
contenida en esta promesa de compraventa sera el dia () en el
transcurso del dia, y cuando el Promitente Comprador se encuentre a paz y salvo y
cancelado en su totalidad el valor acordado en la Clausula Tercera. El promitente
Vendedor se obliga frente al promitente Comprador a: a) Entregar el inmueble al
promitente Comprador libre de embargos, pleitos pendientes, demandas civiles,
gravamenes, censos, anticresis, contratos de arrendamiento por escritura publica,
desmembraciones, condiciones resolutorias y patrimonio de familia. b) En paz y a salvo
por concepto de servicios plblicos del inmueble y en paz v a salvo por todo concepto
de impuestos, tasas, contribuciones de todo orden, y ¢ Salir al saneamiento por
eviccion de la venta del inmueble, en los casos de ley y especialmente a responder por
cualguier gravamen o accion real que resulte en contra del derecho de dominio que
transferird al Promitente Comprador, asi como a responder por los perjuicios que tales
acciones llegaren a causar al promitente Comprador. La entrega del inmueble se
realizard cinco dias (05) habiles después de firmada la correspondiente escritura
Plblica. d) Si por razones justificadas en los eventos de fuerza mayor y caso fortuito,
las partes no pueden dar cumplimiento con dicha fecha, de la entrega del inmueble,
se tendra que otorgar como maximo dentro de los ocho (8) dias calendario, siguientes
a la fecha pactada inicialmente. d) Si por razones justificadas en los eventos de fuerza
mavyor y caso fortuito, las partes no pueden dar cumplimiento con dicha fecha, de la
entrega del inmueble, se tendra que otorgar como maximo dentro de los ocho (8) dias
calendario siguientes a la fecha pactada inicialmente. PARAGRAFO. 1 — Las areas de
uso y goce comiin deberdn entregarse de conformidad con lo establecido en el Articulo
24 de la Ley 675 de 2001, el cual indica: "Se presume que la entrega de bienes
comunes esenciales para el uso y goce de los bienes privados de un edificio o conjunto,
tales como los elementos estructurales, accesos, escaleras y espesores, se efectia de
manera simultdnea con la entrega de aguellos segun las actas correspondientes. Los
bienes comunes de usos y goce general, ubicados en el edificio o conjunto, tales como
zona de recreacion y deporte y salones comunales, entre ofros, se entregaran a la
persona o personas designadas por la asamblea general o en su defecto al
administrador definitivo, a mas tardar cuando se haya terminado la construccion y
enajenacién de un numero de bienes privados que represente por lo menos el
cincuenta v uno por ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad. La entrega
deberd incluir los documentos garantia de los ascensores, bombas y demas equipos,
expedidas por sus proveedores, asi como los planos correspondientes a las redes
eléctricas, hidrosanitarias y, en general, de los servicios publicos domiciliarios,
PARAGRAFO 2°. Cuando se trate de conjuntos o proyectos construidos por etapas,
los bienes comunes esenciales para el uso y goce de los bienes privados se referiran
a aquellos localizados en cada uno de los edificios o etapas cuya construccion se haya
concluido. PARAGRAFO 3°. Los bienes comunes deberan coincidir con lo sefialado
en el proyecto aprobado y lo indicado en el reglamento de propiedad horizontal”.
PARAGRAFO 4: El inmueble en mencién se entrega con los servicios publicos
definitivos de agua, alcantarillado, energia eléctrica y gas natural conforme a lo
preceptuado en el art. 10 ley 66 de 1968. Cancelados por el Promitente Vendedor
hasta que se entregan debidamente instalados con los medidores, con el page de
gastos y en plenc funcionamiento y a paz y salvo. PARAGRAFO 5: Es obligacidn del
PROMITENTE VENDEDOR, efectuar los tramites correspondientes ante la Unidad
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Administrativa especial de Catastro Distrital, para la inscripcion del desenglobe de los
inmuebles de P.H. comespondiente.

SEXTA. - Merito ejecutivo: Las partes declaran que este documento presta mérito
ejecutivo para la efectividad de las obligaciones en &l contenidas.

SEPTIMA. - Cesidn: Las partes se comprometen a no ceder ni parcial, ni totalmente
las obligaciones contenidas en el presente contrato, sin autorizacion previa y por
escrito del contratante cedido. Si contravinieren esta disposicion, la cesion no tendra
efectos juridicos y por lo tanto no exime de responsabilidad a quien la haya realizado
sin autorizacion de la ofra parte.

OCTAVA - GARANTIA. - EL VENDEDOR transfiere el inmueble con las garantias de
estabilidad de obra por diez (10) afios y para los acabados por el término de un (1)
ano, lo anterior de conformidad con el articulo 8 de la Ley 1480 de 2011. Para los
inmuebles fa garantia legal comprende la estabilidad de la obra por diez (10) afios y
para los acabados por un (1) afio.

NOVENA. - El termino para la firma de la escritura publica o documento que por la

ley se requiera para el perfeccionamiento de la presente promesa de compraventa se
fija para el dia W de * de 2024 en la Notarla BT
del Circulo de Bogota a las horas, una vez se haya cumplido con todos los
requisitos y condiciones estipuladas en el contrato.

DECIMA. - CLAUSULA PENAL POR INCUMPLIMIENTO. - En caso de
incumplimiento por alguna de las partes COMPRADOR o EL VENDEDOR, el que
incumpliere pagard al otro la suma de [N PESOS M/CTE

(% )-

DECIMA PRIMERA. - Asi mismo, después de hacerse efectiva dicha sancion al
comprador, los vendedores devolveran los saldos que quedaren por la venta, dentro
de los treinta dias siguientes a la resolucion del contrato.

DECIMA SEGUNDA - GASTOS. - los gastos de este documento, los de
autenticacién, perfeccionamiento, los notariales por otorgamiento de escritura plblica,
seran cancelados por AMBAS PARTES POR IGUAL, los gastos de retencion en la fuente,
seran cancelados por EL VENDEDOR. Los gastos de registro y beneficencia seran
cancelados por EL COMPRADOR.

DECIMA TERCERA -La entrega de las unidades inmobiliarias se hard con la
instalacion definitiva de los servicios publicos conforme al articulo 10 de la ley 66 de
1968.

DECIMA CUARTA- las dreas de uso y goce comin deberan entregarse de
conformidad con lo establecido en el Articulo 24 de la Ley 675 de 2001, el cual indica:
" Se presume gue I3 entrega de bienes comunes esenciales para el uso y goce de los
bienes privados de un edificio o conjunto, tales como los elementos estructurales,
accesos, escaleras y espesores, se efectia de manera simulténea con la entrega de
aguellos segin las aclas comespondientes. Los bienes comunes de usos y goce
general, ubicados en el edificio o confunto, tales como zong de recreacion y deporte y
salones comunales, entre otros, se entregardn a I3 persona o personas designacas por
la asamblea general o en sy defecto al administrador definitiva, a mas lardar cuando
se haya terminado la construccidn y enajenacion de un numero de bienes privados
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gue represente por lo menos el cincuenta y uno por ciento (519, de los coeficientes
de copropiedad. La entrega debera incluir los documentos garantia de los ascensores,
bombas y demds equipos, expedidas por sus proveedores, asi como Jos planos
correspondientes a las redes eléctricas, hidrosanitarias y, en general, de los servicios
puiblicos domiciliarios. PARAGRAFO 1°. Cuando se trate de conjuntos o provectos
construidos por elapas, los bienes comunes esenciales para el uso y goce de los bienes
privados se referirén a aquellos localizados en cada uno de los edificios o etapas cuya
construccion se haya concluido. PARAGRAFO 2°. Los bienes comunes deberdn
coincidir con lo senalado en el provecto aprobado y o indicado en el reglamento de
propiedad horizontal”,

DECIMA QUINTA. -La radicacién de documentos se efectiia ante la Subsecretaria de
Inspeccion, Vigilancia y Control de La Secretaria del Habitat, asi como el constructor,
uien se encuentra sometido al control de ésta. Radicacidn de documentos numero
con fecha [IEEEESSESS de
conformidad con el Articulo 185 del Decreto 019 de 2012, el Decreto reglamentario
2180 de 2006 v las demas normas que lo modifiguen o reglamenten. Cuenta con
Licencia de Construccion segun Acto Administrativo No, 11001-2-22-1705 de fecha
ejecutoria 01 de Julio de 2024 de la Curaduria Urbana No. 2. Y posteriormente revalida
el término de la vigencia de la Licencia de Construccion bajo la Resolucion No. 11001-
2-24-2984 de 26 de Agosto de 2024, de |a Curaduria Urbana MNo. 2.

Para constancia el presente Contrato se firma en la ciudad de Bogota, D.C a los

dias del mes de [ de I, en dos (2) ejemplares del
mismo valor, cada uno de ellos con destino a cada una de las Partes.

Los Promitentes Vendedores,

GREGORIO MAGNO GALEANO BARRERA EDILSON INAEL RAMIREZ CHACON
C.C. No. 80.825.368 exp. en Bogota D.C. C.C. No. 1.019.059. 966 Btd
Direccidn de Notificacion: Dor. Not.:

SANTIAGO ALEJANDRO GALEANO HERNANDEZ
C.C. No. 1.001.050.047 Btd
Dir. Not.:

Ef Promitente Comprador,

Nombre:!
C.C. No.:
DIRECCION DE NOTTFTCACION:
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE FECHA
- VIVIENDA D61 12024
'.'.z,';i CODIGO
PMOS-FO12|
ALBNLGIA Secon PRESUPESTO FINANCIERO - FLLUO DE CAJA - PRESUPUESTO DE RSICN
W s, D R VENTAS 10
ANEXD FINANCIERD
~Cilras miles COPS-
o |. INFORMACION GENERAL —
FELH DE ELABORAC0N: viemes, 30 de mayo de 2025
SOLCITANTE (Gregorio Galeano-Edilson Chacén-Santiago Galeano =—__—=——~=
i Il INFORMACION DEL PROYECTO B
HOMBRE DEL PROTECTO: LA EH"HH.IEA - o
DEECCIMN: Calle 75 Bis # 84 - 39 = o
APAFTAMERTOS: T pasis| ] LOTES 1
1mmmﬁ|mmnm1 = m_____ .
t I:J:ISTI:II:EL_I';'-E;I.DT'E |uhiﬂ_pll_‘uﬂw:c _
1 #.HEM:IE mﬂmm | uizacka para st mdicackin | 1_1?'!:?5
4 mmnta.mmcmsmmtﬂ 1 eiftrada para sein rackcacin |
Descripcion Coato {mies de 5} Coosto por m {en pasos §) ':m
5. TERRENOS: $725.000 - Y 2,1%
6. COSTOS DIRECTOS: §2.562.000 Sim’ 8%
7. COSTOS INDIRECTOS: B L1 S/m* 0,0%
8. GASTOS FINANCIEROS: $0 $im* 0,0%
8. GASTOS DE VENTAS: W $im? 0.0%] .
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: | $ 3.287.000| $im* | 100%|
Fa
= ;. V. VENTAS (miles de §) -
11, VALOR TOTAL DE VENTAS: | § 3.740.000 12, UTILIOAD EN VENTA: §423000 1,4%
V. ESTRUCTURA FINANCIACION B B
‘Estructura financacitn de Castos Tolales Valor (miesde ) | Participasin en estuchea %
13. TERRENQS _i pmu - _22.1!#
14. RECURSOS PROPIOS § 1.762.000 536% _
|15, CREDITO ENTIDAD FINANCIERA: | 50/ 0.0%
16. CREDITO PARTICULARES: [ §800.000 s
17, VENTAS Flmwm_n_cm |' $0 0%
18, OTROS RECURSOS: 50 0,0% /
18, TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: § 3.267.000 100%
LA VALIDACION
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CURADDR URBANG No. 2 - Bogats D.G.

Consifuyen ablgaciones ded filular de la icencia whanistica, las definidas en o arficuio 2.2.6.1 236 dal Decreto Macional 1077 de 2015 - Decrebo
Unico Reglamentasin del Sectar Whienda, Ciudad y Tesrlions {modificado por &l articule 11 ded Decmlo Nacionad 1203 de 30177, Bsi;

= Ejacutar |as obras de forma (el que s gemnbics la splubndad y sequnded de (es peronas, asi coma kB esiabdidad de ios lemengs y pdficacones
vecinas y de las elemenios conatiltives det espacia poblica

- Mantanar an la obra la keencia y los plancs eprobados, v exhibiriss cuande sean requendas pof la aulondad compelenbs

= Curmplir can & programa da manejo ambasntal de malariales y alementas a fos qua kace relerencta i Resolucidn 541 da 1994 del Minisier del Medic
Ambienta. 0 &l Bcio gue la modifiqise o sustiluys, para aguelios proyecios gue no eguienen licenca ambental, o planes de manejo, recupearacion o
restaurncidn ambienial, de confarmidad con &l decreto (nico dal sacior ambiente ¥ desarally scsienibls an maters de beancinmeento armbisntal

- Cuarda s trate de licancias de sonstruccitn, sobeias la Aulorizacion de Crupacitn de Inmuehies al conclur las chras de soficeckin en bos eminas
gue establece el adicule 23.8.1.4.1 del Decreto Macional 1077 de 2015,

- Samatar el proyecio 8 supervigion idcnbsa ndependienie on los tdrmings que sefala el Tiio | del Reglemeanio Colombians de Construcoitn Skemso
Rasisiante (MSR) 10

- Garantizar durshls 8| desarrola de la abra b parbcipacion del deafador esiructural del progacto y el inganéann geciecnista responsables de los
plangs y estudios aprobados, con al fin de gue atiendan kas consulias v Bclaraciones que solicle el constructar yo superasar Menico independiente
Las consultas ¥ aclaraciones deberan incanporarsé en o bildcor del proyecio y'o en las actas de suparvisién.

= Diesagnar @n un emino maxima de 15 dias habiles al profasional guee remplazad 3 agusl gue se desvincult de la egcucion de los disefics o da i .
ejecucitn dé |a chra. Hasla tanlo s& designe &l nueva profesianal, ol gue ssumis |s coligacian dal profesional sasame serd el Bular da la licenca,

= Oblenar, previa fa ocupacian ¥ transferancia de B8 Aeayves sdificacianes QuiE PECUEren Supenision 1ecnica intapandianis, el Cendicado Técnica de
Oeupacain emilido por parde del Superisor Técnico Independmnie siguiendn lo previsto an & Tilule | del Reglamano Colomb@ans de Construccdn
Sismo Resistenta MSR-10.

- La acupacin da eddicaciones sin habes protocolizado y mgsirado el Cestificado Tecnico de Ocupaciin ocesionard [as sancianss corespondientes.
inchayendo las previstas an &l Codige Necional de Palicla y Convivenca, Ley 1801 de 20168 o la norma gue la adicione, madifique o sustituya.

- Reriitif, para &l caso de proyecios gue requisnen SUpsnISIon fécnicy independenis, cople da ss Betas de 8 suparvisidn lBonica independianie gue 52
axpidan durante &l desamol¥o de la obra, asl como &l cenificada bicnica de occupaciin, a las avlondades compatentes para earcer el conlral urbans &n
&l municipio o distrilo qusanes mmitirén cogia a i3 entidad encargads de consedvar el expediente del proyesio, y serdn o plblico conocimienta. En ko
casds 0 palrimsnicd autinoenas en fos que &l Sduciano ostente la tilularicad del predio ywo de i Boancia de construceién, se dabard preves en el
correspondienta conbrato Bduciario guisn a5 el responsabla de esta cbligacidn

Realizar los conjroles de calidad para los dfarentas meterzles v elemenios gua safalan las mrmas de canstreccion Sismo Resisianies

* |r'$|t|ﬂlBE fag equipos, sislemes & Implameantos de bga sensumo de agua, establecidos en la Ley 373 da 1997 o la norma gue & adicionss, madiligue o

austiluya,

;Fﬂmﬂigdﬂl igg narmes vigenies de cardcter nedanal. municipal o distntal sobre eliminacion de barmeres anquitecionicas para persanas #n stuacion de
Scap

- Cumplir con las dispesiciones coplenidas en las nofmas de consireccisn s=mo resisteniz vgenies

- Dar cumplimisnio & @5 disposiciones sobre consticcidn seslenible que sdopie & Minislens de Viienda, Ciudasd y Temtborio o los manicipies o

distritos en ejercicio de sus compsaiencias.

- Es responsabilidad ded dsenfador de las inslataciones aléciricas warificar en la elapa pre conabuctiva gue as dislancas de seguridad RETIE so

cumplan cardorma con al Aricule 13 ded ansan general Técnico de instalacionss eléctricas (Resolucidn $0708 de agosto 30 de 2013 o la pomme gue |a

sficans, modifque o susiiluya).

- Dar cumplbméanto 8l Raglamanio Inlamo da Telecomunicasianss (RITEL) para las nuswms consirucciones que inslieyan & oo de vivienda y gue sea

objelo de sometimienio al Regimen de Propeedad Horzontzl. aprobadas 5 parfir gal 1% de julio g 2019,

- Los pradios ubicados an Zonas clasficadss da Mg da remocin yio nundacan por al IIGER - nsttute Distrital de Gestkdn de Rasges v Cam

i:llh'lﬂrtn. fos responsables de las obras deben consuliar anle dicha erfidad s medidas & lamer para mibgar ks tespas previamenbs 3 ka iniciacidn de

&5 obias.

- Esla Licencia no sutariza tala de &ibales, fi excavacionss o simiares en el espaco piblico pars lo cual se debe consullar @ la sulandsd competenie

= Las contrbuyanies del impuesto de delineacian wibana deberan presenar y pagar ka destarncidn del mpuesto dento dol mes siguisnta & la
Tiralizacitn da la ohra, o al aitime pags o abano én cuenta de ios cosics y gasios impuiabies a la misma o 8 vencimignbs del 1&mino de I3 licenca
incluida su promoga, ko que acuma primen, confonme con ia base gravable sstablecida en el artigulo 5 del Acuerde 352 da 2008, an concondancia can o
eatablecido con la Resolicion 3085 del 31 de dicembre de 200% de &3 Secratarie Distrital de Planeacién.

- En cumplimienio de o previsio gn el ariiculo 2.2.6.1 4.0 del Dacretn 1077 de 2015, ol tfuiar da la licancia asta abligedo & fijar aveo de | denlfizackn
de la cbra o cual debera parmanecer instalado drante ef ibmming 42 i3 ajecucadn de ka misima.

- Dar curtplimienio & las noemas conbenidas en & Manual de Alumbracda Publico (MUAP Rasolucion 530 das 2019- Decmaio 500 de 3003).

= D conformidad con el artlouo 2.2.6.1.1.15 dal Decreto Macsonal 1077 dei 2015 mediicada por &l § ded Decrsio 1203 de 2017, ol Mulerde la lcencia
serd respansable de todas law obligaciones Urbanisticas y Aruiecionicas adguirklas con ocasitn de su expedickn y exlis contrachusimente par los
pErjulcins gue && causansn & lercenos an desarmallo de la misma

- El tivtar de la hoancis deberd reconstruir y rehabilitar les andenes cormespandientes al predio en estncio cumplimianto & 13 canilla de endenes e
Bogota DUC, (Decrato 308 de 2018).

- L& prasents Licentia fa aulofiza interventicn ni excavaciin del espacio pibbco, pars fal efecto debe solcitar beancls anle e suloridad rapeciive

- Mo incumr an los compariamiantos contraros a [a imegeidad wibanisiica canlemplados en el adiculo 135 del Codige Macianal de Palicla y Convivancia
(Ley 1801 d& 2096}, Lales como;

= Construir gon desconocimienta @ ko precepivado en la icengia de constraccion, weo difarents al sefalsdo en ia Bosncia de conslruocitn, uhicaoibn
difersnie & la sefialada en s icancis de consiruecitn

= Tamar las medidas recesarias para evitar la emisitn de pariicelas en suspenslon, provenientes e malariales de construcadn, demalicion o desachn,
e conformigad can oS leyes vigenies,

= Reparar los dafas o averias que an mzan de @ obm 5o reakcan en el sndén, las vlas, espacios y redes de sedvicios plblices,

- Reparer los daflas, Gverias o perjuicios cavssdos 8 blenes calindantss o céscanns.

« Demolar, gonsbuir o roparar coras an el horaria comgrendido andra ias & de |a 1arde v 1eg B de la mafana, coma tarnbiln ks dias feslives, an zonas
resdenciales



CURADOR URBANO 2

AR GERMAN MORENO GALINDO

Bogota D.C. - Colombia
Expediente No, 11001-2-24-1301

Resolucion No. 11001-2-24-2984 pE 2 6 ABOD 2024

“Pop la cual ye otorga Revalidacian al téemino de la vigencia de ta Licencia de Conxtruccion aprobada por este
Despache mediante ¢l Acto Administrative Ne. [H001-2-22-1705 del 23 de junic de 2022, para el predio
identificado con folio de matricala immobifieria Na. S0C566439, CHIP AAAMGIXEDM ubicado en la CL 75
BIS 84 29, de la Localidad de Engativd, en Bogotd D.C."

FL CURADOR URBAND No. 2 DE BOGOTA D.C.
ARQ. GERMAN MORENO GALINDO

Iin aplicacion de los principios consagrados en la Constitucion Politica, el Cadigo de Procedimiento
Administrative v de lo Contenciose Administrativo, y en uso de las faculindes legales que le son conferidas por
lns Leves 388 de 1997, 810 de 2003 v 1796 de 2016, los Decretos Nactonales 1077 v 2218 de 2015, 1197 de 2016,
1203 de 2017, el Decreto Distrital 389 de 2021, ¥

CONSIDERANDO

Cue el dia 23 de junio de 2022, este Despachi expidiy Licencia de Construccion mediante el Acto Administrativo
Moo 11001-2-22-1705, para el predio identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 50C56643%9, CHIP
AAANDEINEDM ubicado en la CL 75 BIS 84 29, de la Localidad de Engativi. en Bogota 12.C_, aclo admimstrativo
que cobro fuerza de ejecutoria el dia 01 de julio de 2022,

e hajo la referencia Mo 11001-2-24-1301 del 18 de julio de 2024, el seior CRUZ VARGAS WILLIAM
dlentificado con C.0C. No 79344252, en calidad de apoderado especinl de los seflores BARRERA GREGORIC
MAGND identificado con C.C. No. 80825368 y GALEANO HERNANDEZ SANTIAGO ALEIANDRO
identificadn con C.O. N, 1001050047 propictarios del predio wdentificado con folio de matricula inmobiharia Mo,
AOCSE6EAT. CHIF AAADDGIXEDM ubicado en la CL 75 BIS #4 29, de la Localidad de Engativa, en Bogola D.C.,

solicitd Ia revalidacién de la Licencia concedida,

e el sefior el sefior el sefior CRUZ VARGAS WILLIAM identificado gon C.C. No 79344252 v portador de la
matricula profesional Mo, 25700-4880% CND, aporto el cusdro de areas en donde certifict que las obras de la
Licencia de Construccion lienen un avance del 67% de la estructura porinnte

Chie el Decreto Nacional 1077 de 2015 (Por medin del cunl se expide el Decreto Unice Reglamentaria del Sector
Vivienda, Ciudad v Territoria) vigente al momento de radicacion de la presenle solicitud, en su articulo
27 6.1.2.4.3, ¢l cual fue modificade por el articulo 29 del Decreto 1783 de 2021, establece:

ARTICULO 2.2.6.1.2.4.3. Trinsito de normas urbanisticas y revalidaciin de licencias. Cuarda una
licencia pierda su vigencia por vencimiento del plazo o de sus prareogas, el interesado deberd solicitar

wna mueva licencia, ante la misma awtovidad que lo expidid, afustdndose a lay normas wrbanisticas - (
.

vigentes al momenico de la nueva soliciiud

Carrera 13A No. 96 - 24 infoi@curaduriaZbogota.com (C) 311 485 7334
wr wonraduriaZbo=ola.com
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CURADOR URBANO 2

ARCIGERMAN MORENDO GALINDO

Bogota D.C. - Calombia
Expediente No. $1001-2-24-1361

Resolwcion No. 1100 1-2-24-298 4 PE 7§ AGD 2024

“For ja cual se oforga Kevaliducion al (deming de e vigencia de ig Licenca de Comsirucciion aprobada por exie
Diespucho medionie @l Acte Adoonisiraiive No, DIO-2-22-1 705 del I3 e fanie de 2022, parg & predie
wdentificado con folio de matricala (nmobifieria No. S0C56643%, CHIP AAANOINEDM ubicade en lu CL 72
BIX B4 29, de la Localfded de Engativd, en Bogota 0.7

&l & fendifigue o efecutadn duranie g lcenein vencida asd comie fo gue se efecufard durante o
e virfialee fdn
[

Las revalidaviones xe résalverin ool fundimento ek oy nonmas whdnistioas v odemds Rormas g
sirvieran de base pava la expedicion de la licencia objelo de la revalidacicn, femdram el misme [@rating
de su vigencia v podrin prorrogarse por una sola ver pop el término de doce (12) meses (Negnila v
subrayado fuera del rexto original)

Qe segin o dispuesto en el pardgrato 2 del ardeulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto MNacional 1077 de 2015 en ias
solwiudes de revalidacion no splica la ciuaciin de vecinds y lercerus previsia en @i mencionado srileuls,

(Jue in soliciud de Revahidacion de la Licencia ge Consirsccion cumple con s requisiios consagrados en cf
articuln 2:2.6.1 2.4.3 del Decreto Macionae 1077 de 2015 modificado por el ammiculo 2% del Decreto 1783 de
20,

i winiud de o expuesio anterianménte, el Curador Urbsna Mo, 2 de Bopotd DO, ARQ, GERMAN MOREMND
CRALINLYC,
RESUELYE

ARTICULO 19: Conceder a los seftores BARRERA GREGORIO MAGND identificado con ©.C. Mo, 80825308
y GALEAND HERNANDEZ SANTIAGO ALEJANDRO identificado con C.C, Mo, 1001050047 propietdrios d
predio identificado con folio de marricuts inmobiliaria No, 3005366439, CHIP AAANGIXKEDM ubicado dn o L
75 BIS 84 29, de In Localidad de Engativd, en Bogowd 1.0, |s revalidacion de la Licencia de Couslruecion
concedidn medianie Acto Administrativo Nao, 1 1007-2-22-1705 del 23 de junio de 2022, expedida por esie
Despacho,

PARAGRAFD 1°: Lia presente revalidacion debe sujelarse a lo establecido en ¢l articulo 2,260 24,5 del Decredn
LOTT de 20015, modificado por el artbeuio 29 del Decreto | TE3 de 2021

PARAGRAFO 2% Hace parie del presente Acio Administrativo, el cuadro de dreas v s certificacion emitida pos
el Constructor Responsable en cumplimiento del articulo 2.2.6.1.2.4.3 del Decreto 1077 de 2015, modilicado por
el articule 29 del Decreio 1783 de 2021

ARTICULO 2% El término de vigencia de ln nueva Licencia de Construccion guee 5 Concode Por une sala ves
en virtud de in Revalidacion, con el fin de que se culminen las obras ¥ acitsciones aprobadas en la licencin venciaa,
es de veinticuatro (24 ) meses prorrogables por una soia vez por un plaeo sdicional de doce (12) meses coniades
a partir de |a fecha de gjecutoria del presente scto administrativo, segun o establecido en el Articuio 2,261,045
del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 29 del Decreto | 783 de 2021,

Pagmn 2 de 5
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www curaduriaZbogots.com




. CURADOR URBANO -

- a." ARG GERMAN MORENO GALINDO
Boagota D.C. - Colomina
Expediente Ne. L1001-2-24-1301

Resolucidn No. | | DE 2 § AGD 20%

“Por In cual se otorga Revalidacion al términe de la vigencia de la Licencia de Construccion aprobada por este
Despacke mediante of Acte Administrative No. 11001-2-22-1705 del 23 de junio de 2022, para ¢l predie
identificado con follo de matricula inmobifiaria No. SOC566439, CHIP AAANGIXEDM abicado en la CL 75
BIX 84 29, de fa Localidad de Engativd, en Bogotd D.C.™

ARTICULO 3: Las normas v demas disposiciones, asi como las obligaciones a cargo del Constructor
Responsable contenidas en la Licencia de Construccion concedida por este Despacho mediante Acto
Administrativo No. 11001-2-22-1705 del 23 de junio de 2022, se manlienen vigentes.

ARTICULO 4% Fl presente Acto Administrative debe notificarse en los términos del Decreto-Ley 1437 de 2011
v contra ella proceden los recursos de reposicion ante esta Curaduria v de apelacidn ante la Sobsecrelaria Juridica
de 1o Secretarin Distrital de Plancacion (literal K, articulo 36-del Decreto 16 de 2013), dentro de Jos Diez (10) ifiias
signientes a la notificacion (Adiculo 76 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Acdiminisirativi,

NOTIFIQUESE ¥ CUMPLASE
[l en Bogota 2.0 a los 2h AGO 202%

. g (
( P : ‘E: CUraboR '45 '
LML T Ui & 2 ;
ARQ. GERMAN MOREBOGALINDOY -
Carador Urbano No, 2 de ?Q@i‘_@tﬂ‘r'
Fpeovtorindn en Dogold DO nlet ey, myr .
Mroyesit: 105 2 g AED z{m’

Fevisd: GHC

R
Piging 3 de ¥
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Bogota D.C., Junio 03 de 2025

Sefiores
SUBSECRETARIA DE INS PEGcIfIH, VIGILANCIA ¥ CONTROL DE VIVIENDA -

HABITAT
Ciudad

REF: AUTORIZACION

GREGORIO MAGNO GALEANO BARRERA, colombiano, mayor de edad, identificado
con cédula de ciudadania nimero B0.825.368 expedida en Bogota D.C., EDILSON
INAEL RAMIREZ CHACON, colombiano, mayor de edad, identificade con cédula de
ciudadania numero 1.019.050.966 expedida en Bogota D.C., y SANTIAGO ALEJANDRO
GALEANO HERNANDEZ, identificado con cédula de ciudadania numero 1,.001.050.047
expedida en Bogota D.C., domiciliados y residentes en l|a ciudad de Bogota D.C.,
Cundinamarca-Colombia, actuando en nombres propios, manifestamos por medio de
este escrito AUTORIZO a la Sra. GLORIA DEL PILAR PARRA MURCIA, identificada
con cédula de ciudadania nimero 52.787.389 expedida en Bogota D.C., para que realice
todos los tramites correspondientes, para solicitar el Registro de Enajenador ante su
Entidad, asi mismo pueda solicitar el permiso de ventas.

Asi mismo, autorizada para actualizar, firmar documentos para permiso de ventas y
recibir documento de aprobacion del mismo a los correos electronicos
magnun297 @gmail.com;directorpreinducol@agmail. com;santiagegaleancl70@gmail.co

m v ad gloria parra@unilating edu.co , transigir, desistir, sustituir, solicitar informacion. de
ser necesario, firmar documentos para tal fin, con el lleno de los requisitos legales, y
realizar todo lo necesario ante esta entidad en cumplimiento del poder que le ha sido
otargado,

Cordialmente,

éﬂ;‘"fﬁb {:gla!dﬂﬁ

GREGORIO MAGNO GALEANO BARRERA EDILSON INAEL RAMIREZ CHACON
C.C. No. 80.825.368 exp. en Bogota D.C. C.C. No. 1.019.059.966 exp. en Bta
Cel: 3138966262 Cel.: 3118420561

L )“d"}d"’ ﬂ%"’"‘“m

SANTIAGO ALEJANDRO GALEANO HERNANDEZ
C.C. No. 1.001.050.047 exp. en Bogota D.C.
Cel.; 3227391943

C.C. No. 52.787.389 de Bogota

Phgina | |
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