
En cumphmiento a lo dispuesto en el artículo 71 de la Ley 962 de 2005 modácado por el articulo 185 del Decreto 
0019 de 2012, presentada la bIeldad de los documentos conforme cori las formas propias de su expedición, se 
entenderá que éstos han sido debidamente radicados. I.  acIiv4dad de enajenación sólo oødrá iniclarue desoués d  
Ips ouince (151 dlas hábiles sictuienles a la oresente radicación de conformidad con el articulo 1 del Decreto 
Reglamentario 2180 de 2006 y el artículo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015 
Sin perjuicio de lo anterIor, la Subsecretaria de InspeccIón, Vigilancia y Control de Vivienda, revisará los documentos 
radicados yen caso de no encontrarlos de conlormdad podrá requerir al interesado en cualquier momento, para que 
los corrija o aclare, sin perjuicio de las acciones de carácter administrativo y policivo que se puedan adelantar, de 
conformidad al articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006. 

FECHA 
07/06/2024 
C.DIGO 

PMO5-F086 
VERSISN 16 

ALCAt.DIA UAYOR 
DE BOGOTÁ D.C. 
wcmact 04a7A7 

RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 
PARA ENAJENACIÓN DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA 

INFORMACION DEL SOLICITANTE 
1. Solicitante; Nombre cte la persona natural o razón social 

DUAL GROUP SAS 
2. Identificación 

SUBSECRETARIA DE INSPECCCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 
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Núm- '-' 

NIT 900345  
5. Registro para la enajenación d8inmueble 

2015067 
3. Representante legal de la persona jurídica (Si aplica) 
CAMILO MARQUEZ GAMBOA 

4. IdentifIcación del represenlante legal 
80183988 

8. Teléfono 
5745031 

6. Dirección 
CALLE 105 No 47-36 

 

7. SI autorizo a ser comunicado y/o notificadoal Correo electrónico; 

contacto@dualgr.com  

INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA 
9. Nombre del proyecto de vivienda 

EDIFICIO DUAL 101 (DUAL 101 HOUSE) 
10. Etapa(s) para esta radicación, detalle: Tou're(s), 

Bloque(s), interior(es), etc. ó es UNICA etapa 
UNICA 

11. Número y tipo de viviendas para esta Radicación: 

31 APARTAMENTOS Vivienda no VISNIP 
12. Dirección del proyecto (nomenclatura actual) 

CALLE 101 No 13-22/ 13-32 
13 Localidad - UPZ 
Usaquén - UPZ 14 USAQUEN 

13.1 (Decreto 555 2021) Localidad - UPt. 
Elila tun elemento. 

14. Estrato 
6 

15. Número cte estacionarréenlos (Visitantes + 
Privados de la etapa cte esla radicación Dcc. 
190 Sl APLICA) 42 

15.1 Nmero de estacionamientos de la etapa 
de eslo radicación Dec. 555 Sl APLICA 

(Convencionales Discapacidad 

Cero emisiones 
16, Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoría Curaduría 17. Licencia de construcción Fecha de ejecutoria Curadurla 

11001-2-23-0830 28-feb.-2023 2 
18. Área del lote según licencia de construcción (m5) 

649.99 
19. Área total de construcción. según la licencia de 
construcción (mu) 3266.41 

20. Área a construir para esta radicación (mu) 
3266.41 

21. Afectación por fenómenos de remoción en masa 

Amenaza BAJA y NO requiere obras de mitigación 
22. Avance físico de las obras 
de mitigación del riesgo previoab 
radicación de documentos lo 

23. Oficio del aval, con Radicación 

24. Chip(s) 
AAAO1O2KLAF / AA.AO1O2KLCX 

25. Matrlcu a(s) inmobiliaria(s) 
50N20 115905 / 50N113683 

26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 

0% $ 1) 
27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto. 

09-ma r.-2027 

28. Estará sometido a Propiedad horizontal? Escritura número Fecha Notoria 
SI 

29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura número Fecha Notoria 
EN TRAMITE 

30. Existe Patrimonio autónomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Fideicomiso Dual Fecha 

si ALIANAZA FIDUCIARIA 101 19-nov.-2021 
31. Tieie Fiducia de administración recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prórroga 

SI ALIANZA FIDUCIARIA 19-nov.-2021 29-may.-2028 1 

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPAÑAR A LA RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 
1. Copiada folio de matrícula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fechado expedición no sea superior a tres (3) meses. 
2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebración de los negocios de enajenación de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la 

coherencia y validez de las cláusulas con el cumplimiento do las normas que civil y comercialmente regulen el contrato. 
3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollaras el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredito que el acreedor hipotecario 

se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construcción. 
4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantará el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante. 
5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables. 
6. Copia de la licencia urbanística y de los planos aprobados. 
Para todos los efectos 
de la buena fe (ArtIculo 

I 

83 
legales, declaro que me ciño a los postulados 

dele Constitución Politica) 
RADICACIÓN DE DOCUMENTOS N° 

- 0 0 0 2 0 2 5 0 0 9 2 
. FECHA 

• 3 .0 NAY 2025 
- La persona natural o jurfdica queda habilitad. 
enajnación de inmuebles destinados a vivi - 
del Decreto Ley de 1 79,,. e :rtícLil. .'.5.3.1 
2015, a partir del 

.ara ejercer la actividad 
a de que trata el 

del Decreto 

4J11N2025 

de documentos 

de 
Artículo 2 

1077 de 

( 

l4"-- ' V( C4jo  i.tÇt7ir -1 funcionario 
que otorga el consecutivo de la Radicación 

CAMUO MARQUEZ GAMBOA 
REPRESENTANTE LEGAL 

Nombre y firma del solicitante 
Persona natural Representante legal de la persona jurídea o apoderado 

Observaciones: No se ha realizado la escritura de hipoteca a favor del occidente, por eso no se diligencia 

IMPORTANTE: 
- En los casos de proyectos adelantados a través del sIstema do fiducla, el solicitante sólo podrá acceder a los recursos del públIco a partir de la segunda fecha 

arriba indicada, es decir, a partir de tos quInce (15) días hábiles posteriores a la aprobacIón de la radicacIón. (ArtIculo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley 
2610/79). 

• Cualquier modificación posterior a la documentación radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su 
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes. 
Los presentes documentos estarán en todo momento a disposición de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectúen los estudios 
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisición (Articulo 71. Ley 962)05). 

• Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el artículo 5 de la Resolución 927 de 2021. 
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P5.CALOtA MAYOF 
DE EOIsOTÁD.C. 

CflGTOIADE)Á2TAT 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

FORMATO DE REVISIÓN DE INFORMACIÓN 
RADICACIÓN DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACIÓN DE 

INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA 

FECHA 
30-12-2024 
CODIGO 

PMOS-FO 138 
VERSION 

12 

ENAJENADOR: '''jc, \ & Ç Quien realizo la solicitud 1 9 Nombre del Proyecto: 1 
(La presente revisión no constituye la radicación de documentos de que trata el Art. 71 de la Ley 962/05) 

1. RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 

DOCUMENTO O SITUACIÓN ELEMENTOS DE REVISIÓN CU RVACJONes 
SUDSNAOO 

paoono 
SI NO 

1. Registro como enajenador 
a. Validar que el enajenador este registrado y que el registro se encuentre activo en 
SIDIVIC. 

2. Radicaciones anteriores 
a. Verificar que el proyecto o etapa que se esta presentando no tenga radicación de 
documentos vigente (Ver SIDIVIC). 

3. Certificado de tradición y libertad 
del inmueble en el que se desarrolla el 

proyecto. 

a. Expedición no debe aer superior a3 meses. 
b. Ausencia de afectaciones o limitaciones al dominio (embargos, demandas, afectación 
familiar) 

y.,., 

e. El enajenador es único titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvancia. 

4. Copia de los modelos de los 
contratos que se vayan a utilizar en la 

celebración de los negocios de 
enajenación de inmuebles con los 

adquirientes. 

a. Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa de venta, 
vinculación como beneficiario de área o documento que haga sus veces, o comunicación 
escrita que indique que para el caso no aplica. Debe corresponder al proyecto, identificar 
al(los) enajenante(s). 

b. Aporta modelo de minuta de escritura. Debe corresponder al proyecto, identificar al 
(los) enajenante(s). 

5. Cuando el inmueble en el cual ha de 
desarsollarse el plan o programa se 
encuentre gravado por hipoteca. 

a. Anexar formato Certificación de Acreedor Hipotecario- PMO5-F0125 diligenciado por 
el banco con prorratas anexas si el acreedor es entidad crediticia. 

b. Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligación de ley. 

6. Coadyuvancia del titular del dominio 
del terreno, cuando éste ea diferente al 

enajenador solicitante. 

a. Debe expresar textualmente la intención de coadvar. Va del (los) tilar(es) del 
dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple. 

7. Presupuestos del proyecto, anexo 
financiero, anexo flujo de caja, anexo 

de ventas, con sus soportes. 

a. Formato PMOS-F0121 Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalización, 
Área del lote y Área de construcción, ventas financiación, coherencia de los datos, 
firmados por Representante legal y quien elabora. 

b. Formato PM05-FOl2I Anexo Financiero, validar sumatoria de costos y financiación, 
utilidad, firmados por Representante legal y quien elabora. 

c.Fonnato PMOS-FOl2l Anexo Ventas, validar numero de unidades y diligenciado 
totalmente, firmados por Representante legal y quien elabora. 

d.Estados financieros (Estado de Situación Financiera, Estado de Resultados integrales 
con sus notas aclaratorias, periodos intermedios) menores o iguales a 3 meses a la fecha 
de radicación, firmado por Representante legal, contsdory revisor fiscal si aplica. 

e. Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre 
vigente, corresponda al proyecto y quien (es) actúa(n) como responsable del proyecto sea 
quien esta radicando. ( 
f. Estado de cuenta del contrato de administración del proyecto a la fecha, expedido por 
la fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado y totalizado. 

g. Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados por 
contador público o deben aparecen cii las notas contables, adjuntar soportes, Estados 
Financieros con sus notas y/o declaración de renta última. 
h. Carta de Aprobación del crédito constructor vigente, debe corresponder al proyecto y 
el enajenador. 

8. Licencia urbanlstica (urbanismo y/o 
construcción) ejecutoriada y de los 
planos arquitectónicos aprobados. 

Vigencia de las licencias de acuerdo a 
la fecha de radicacion ante curaduria 

urbana: 
-Decreto 190 de 2004: vigente hasta el 
28 de diciembre de 2021 y  entre el 15 
de junio de 2022 y el 04 de septiembre 

de 2022. 
-Decreto SSS de 2021: vigente entre el 

29 de diciembre de 2021 y  el 14 de 
junio de 2022. y  luego a partir del 05 de 

septiembre de 2022. 

a. Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta licencia cuenta con 
modificaciones y prorrogas, deberán incluirlas). 
Nota: Para tas licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe 
verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificación por fenómenos de 
remoción en masa, y si el predio se encuentra en categorla Media yio Alta deberá Contar 
con aval previo expedido por esta Subdirección. (Ver 2. Solicitud Previa.) 
Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica. 

b. Licencia(s) de construcción vigente. (Si esla licencia cuenta con modificaciones y 
prorrogas, deberán incluirlas). 
Nota 1: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe 
verificar dentro de las normas generales y especificas, y/o en el marco normativo la 
zonificación por fenómenos de remoción en masa, y si el predio se encuentra en 
categorla Media yio Alta deberá contar con aval previo expedido por esta Subdirección. 
(Ver 2. Solicitud Previa.) 
Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica. 

c. Con base en la infonnación aprobada en la licencia de construcción verificar en 
SID!V1C que NO haya algún proyecto radicado con el mismo número de licencia, 
nombre de proyecto y/o dirección. 

/ 

d. El número de unidades a enajenar es igual o inferior a las unidades inmobiliarias para 
vivienda autorizadas cts la licencia de construcción.  

/ 

e. Planos arquilectónicos deben corresponder a la licencia vigente y deben contar con el 
sello de la curadurla urbana. 
f. Formato Especificaciones técnicas radicación de documentos para el anuncio y/o 
enajenación de inmuebles - PMOS-FO 124 debidamente firmado. 
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DOCUMENTO O SITUACIÓN 
ELEMENTOS DE REVI 

g. En casos de afectación por remoción en masa categ 
ci oficio de aval para la radicación, expedido por 1 

Seguimiento de la Secretaria del Hábitat Si cual se 

Solicitud Previa.) 

a. Fonnato impreso en tamaito oficio. Sin tachones 

campos eStefl debidamente diligenciados 

b Relacionar los datos de todos los enajenadores que 

todos en la misma hoja. 

e. Verificar que los datos relacionados sean del proycci 

si. Documentos debidamente firmados. 
9. Formato PMOS-F0086 Radicación 

documentos, sic e. Documentos legibles. 

f. Documentos ordenados y sin mutilaciones. 

g. Expediente foliado a lápiz. parte superior derecha. 
El fonnato de radicación lleva ci folio No. 1. planos. 

h Lo pianos deben entregarse doblados uno a uno 

foliados y legajados al funai de la carpeta 

2. SOLICITUD FP,EVL& - VISITA V/O PRONUNCIAMIENTO POR Rl 

Elemento de revisión 

1 

Copia de la Licencia urbanistica del proyecto, debidamente ejecutoriada, con los pianos qi 
deberán incluir las etapas del proyecto, si las hay. En caso de no haber realizado teamite de 

escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificación. 

Licencia Urbanistica de Construcción del proyecto debidamente ejecutoriada. 
2  Copia de la 

Estudio detallado de amenaza y riesgo por fenómenOs de remoción en masa que 
recomendaciOneS de las obras de mitigación detenninadas por el consultor responsable del 

sido objeto de actualización se deberán incluir todas las versiones y cada versión deberá 

carta de responsabilidad y planos a una escala legible. La documentación debe estar firmada 

las csracteristicas que permitan leer claramente las obras de mitigación. En caso de no hab 
mass por favor expresarlo por escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificación. 

Concepto favorable del IDIGER, o la entidad que corresponda, sobre la fase II correspondi 

coscepto es el que emite IDIGER. sobre el estudio de rcmnoción en masa, y el pronuoclamfli 

estudio si las hay. 
Cuando el proyecto no requiere la presentación de estudios por rensoción en masa, deberá 1 

EDIGER y que certiíica dicha situación. 

Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los documentos requeridos pasa 

y firmado por el Representante Legal. 
—e.i'. €(1D 
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PROFESIONAL QUE nEvisó: (. 

Fecha de vertíicacion: 

RADICACIÓN COMPLETA: 

SOLICITUD INCOMPLETA: 

Yo, 
actuando en carácter de solicitante del trámite de la referencia, debidamente fa 

incompleta, sin perjuicio de lo cual insisto en que se lleve a cabo la Radicación IncompI 

previstos en la ley. 

ReptneLeg2t0AP00
''","' 

o y estén correctos. 

esde la primera página. Incluidos 

e acuerdo a la nonssa FITC 1648, 

Firma dci profesional: 

tiltado para ello, reconozco que la solicitud que pres 
lay me comprometo a adjuntar los documentos necesar 

ÇPA 

o se ncuentra 

n "t'. lis 

Firma: 

C.C: 

1. RADICACIÓN DE DOCUMENTOS sUBsANADO 

CUMFI.Z OBSERVACIONeS 
si NO 

A PRO itA 00 

IÓN 

aria media y/o alta, debe adjuntar 
a Subdirección de Prevención y 

btine con tramite previo. (Ver 2. 

y/o enmendaduras que todos los 

resenten el proyecto, firniador p01 

SGO DE REMOCIÓN EN MASA CATEGOIUA MEDIA Y/O ALTA  
OBSERVACIONES 

e formen parte de la misma y que 

licencia urbanistica expresarlo por 

incluya el planteamiento y las 

estudio. Cuando este estudio haya 

ontar con los anexos que incluyan 
por el consultor responsable. y con 

r realizado estudio de remoción en 

ente a las obras de mitigación. Este 
ento frente a las actualizaciOiies del 

)resenlarse el concepto que emite ci 

CUMPLE  NA 

is revisión deberán manifestarlo po escrito dentro de la solicitud con la debidajustificación 
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SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 
FECHA 

30-12-2024 

FORMATO DE REVISIÓN DE INFORMACIÓN 
RADICACIÓN DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACIÓN DE 

INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA 

CODIGO 
PMO5-FO 138 

VERSION 
12 

ALCALDIA MAYOI 
DE BOGOTA D.C. 

5ZChETfllAøCEÁafluT 

ENAJENADOR: 'jIlt. GriP S Ai - Quienrealizolasolicitud 

Nombre del Proyecto: 1,,,,. 1 0 

(La presente revisión no constituye la radicación de docnmento de que trata el Art. 71 de la Ley 962/05) 

1. RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 

DOCUMENTO O SITUACIÓN ELEMENTOS DE REVISIÓN CUMPLE OBSERVACIONES 
SUBSANADO 

Ai'ROD/DO 
SI NO 

1. Registro como enajenador 
a. Validar que el enajenador este registrado y que el registro se encuentre activo en 
SIDIVIC. uO 

2. Radicaciones anteriores 
a. Verificar que el proyecto o etapa que se esta presentando rw tenga radicación de 
documentos vigente (Ver SED! VIC). "1 rcu.c.Zcca C1CJ'C'S 

3. Certificado de tradición y libertad 
del inmueble en el que se desarrolla el 

proyecto. 

a. Expedición no debe ser superior a 3 meses. 50 .i II 33 
b. Ausencia de afectaciones o limitaciones al dominio (embargos, demandas, afectación 
familiar) Sc.. i.Y% i.$.2 

c. El enajenador es único titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvancia. e cfl_ Cc, .3tc*O 

4. Copia de los modelos de los 
contratos que se vayan a utilizar en la 

celebración de los negocios de 
enajenación de inmuebles con los 

adquirientes. 

a. Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo deyromesa de venta, 

(plkpo 
. 

C.CAc cL. 
vinculación conjobeficiario de área o documento que hga sus veces, o comunicación 
escrita que indique q e para el caso no aplica. Debe corresponder al proyecto, IdentIficar 
al(los) enajenante(s). 

t 
0 

c: -t. 

b. Aporta modelo de minuta de escritura. Debe corresponder al proyecto, identificar al 
(los) enajenante(s). ' ('E.C, 

,. 
y 1 /\ ¿_. t2..A. Cli 

5. Cuando el inmueble en el cual ha de 
desarrollarse ci plan o programa se 
encuentre gravado por hipoteca. 

a. Anexar formato Certificación de Acreedor Hipotecario- PMOS-FO 125 diligenciado por 
el banco con prorratas anexas si el acreedor es entidad crediticia. 

b. Carta del acreedor particular que exp esa textualmente la obligación de ley. "? 
_ — (SLLQ ÇJ Ç 

Q 

6. Coadyuvancia del titular del dominio 
del terreno, cuando éste es diferente al 

enajenador solicitante. 

a. Debe expresar textualmente la intención de coadyuvar. Va del (los) titular(es) del 
dominio hacia el(los) solicitante(s). Oficio simple. 

!' 

d.., 

¼JC.4" . 

.. , 
1. o 

¿LJ c --z.i- rt_ 

7. Presupuestos del proyecto, anexo 
financiero, anexo flujo de caja, anexo 

de ventas, con sus soportes. 

a. Formato PMOS-FOl2l Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalización, 
Área del lote y Área de construcción, Ventas financiación, coherencia de los datos, 
firmados por Representante legal y quien elabora. 

'1 
k 

CfP'lt 

FJ-e- 1 
cs.LkL 

rk_ Cc'a 

k2)e'T tiLÁ.i1s 
C..c.v'y 

b. Formato PMO5-F0121 Anexo Financiero, validar sumaloria de costos y financiación, 
utilidad, firmados por Representante legal y quien elabora. 

EA.. 
os- tj 
1b+o-t e) 

o '. c.,*VJ..4  % 
c.Fomiato PMOS-F0121 Anexo Ventas, validar numero de unidadea y diligenciado 
totalmente, firmados por Representante legal y quien elabora. - 
d.Estados financieros (Estado de Situación Financiera, Estado de Resultados integrales 
con sus notas aclaratorias, periodos intermedios) menores o iguales a 3 meses a la fecha  
de radicación, firmado por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica. ¿L.. tbo 
e. Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre 
vigente, corresponda al proyecto y quien (es) actúa(n) corno responsable del proyecto sea 
quien esta radicando. 

f. Estado de cuenta del contrato de administración del proyecto a la fecha, expedido por 
la fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado y totalizado. Ç'2L.bY' ').Ç3 ')\ Cfl 1J'i. 

g. Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados por 
contador público o deben aparecen en las notas contables, adjuntar soportes, Estados 
Financieros con sus notas y/o declaración de renta última. 

.3 5- 

It. Carta de Aprobación del crédito constructor vigente, debe corresponder al proyecto y 
el enajenador. 

8. Licencia urbanlstica (urbanismo y/o 
construcción) ejecutoriada y de los 
planos arquitectónicos aprobados. 

°Vigencia de tau licencias de acuerdo a 
la fecha de rsdicacion ante curadurla 

urbana: 
-Decreto 190 de 2004: vigente hasta el 
28 de diciembre de 2021 y entre el 15 
dejunio de 2022 y el 04 de septiembre 

de 2022. 

a. Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta licencia cuenta con 
modificaciones y prorrogas, deberán incluirlas). 
Nota: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe 
verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificación por fenómenos de 
remoción en masa, y si el predio se encuentra en categorla Media y/o Alta deberá contar 
con aval previo expedido por esta Subdirección. (Ver 2. Solicitud Previa.) 
Para las licencias expedidaa bajo lado la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica. 

J'tm.J
¡' 

b. Licencia(s) de construcción vigente. (Si esta licencia cuenta con modificaciones y 
prorrogas, deberán incluirlas). 
Nota 1: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe 
verificar dentro de las normas generales y especIficas, y/o en el marco normativo la 
zormificación por fenómenos de remoción en masa, y si el predio se encuentra en 
categorla Media y/o Alta deberá contar con aval previo expedido por esta Subdirecciór,. 
(Ver 2. SolicItud Previa.) 
Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica. 

-Decreto 555 de 2021: vigente entre el 
29 de diciembre de 2021 y  el 14 de 

junio de 2022, luego a del 05 de y partir 

c. Con base en la infonnación aprobada en la licencia de construcción verificar en 
SIDIVIC que NO haya algún proyecto radicado con el mismo número de licencia, 
nombre de proyecto yio dirección. 

aeptiembre de 2022. d. El número de unidades a enajenares igual o inferior a las unidades inmobiliarias para 
vivienda autorizadas en la licencia de construcción. 

— 

e. Planos arquitectónicos deben corresponder a la licencia vigente y deben contar con el 
sello de la curadurla urbana. 
f. Formato Especificaciones técnicas radicación de documentos para el anuncio y/o 
enajenación de inmuebles - FM05-F0124 debidamente firmado. 
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Copia de la Licencia iirbanlstica de Construcción del proyecto debidamente ejecutoriada.  
Estudio detallado de amenaza y riesgo por fenómenos de remoción en masa que incluya el planteamiento y las 

recomendaciones de las obras de mitigación determinadas por el consultor responsable del estudio. Cuando este estudio haya 

sido objeto de actualización se deberán incluir todas las versiones y cada versión deberá contar con los anexos que incluyan 
carta de responsabilidad y planos a una escala legible. La documentación debe estar firmada por el consultor responsable, y con 

las caracteristicas que permitan leer claramente las obras de mitigación. En caso de no haber realizado estudio de rcmoción en 

masa por favor expresarlo por escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificación. 

2 

Concepto favorable del IDIGER. o la entidad que corresponda, sobre la fase II correspondiente a las obras de mitigación. Este 

concepto es el que emite IDIGER sobre el estudio de reinoción en masa, y el pronunciamiento frente a las actualizaciones del 

estudio si las hay. 
Cuando el proyecto no requiere la presentación de estudios por remoción en masa, deberá presentarse el concepto que emite el 

IDIGER y que certifica dicha situación, 

Nota: En caso dono haber tramitado y/o elaborado alguno de los documentos requeridos para la revisión deberán manifestarlo po escrito dentro de la solicitud con la debida justificación 

4 

Firma del profesional: 

PROFESIONAL QUE REVISÓ: 

Fecha de verificación: 

tt13&%Q Cc yco4  

\fY\6 ¼Ç%  
O rY'O-1 '2c5S.  

r( RADICACIÓN COMPLETA: 

1. RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 

ELEMENTOS DE REVISIÓN 

g. En casos de afectación por rensoción en nasa categorla media y/o alta, debe adjuntar 

el oficio de aval para la radicación, expedido por la Subdirección de Prevención y 

Seguimiento de la Secretaria del Hábitat. El cusl se obtine con tramite previo. (Ver 2. 

Solicitud Previa.) 
a Formato impreso en tamaño oficio. Sin tachones y/o enmendaduras que todos los 

campos esten debidamente diligenciados 
b. Relacionar los datos de todos los enajenadores que presenten ci proyecto, funnador por 

todos en la misma hoja. 

c. Verificar que los datos relacionados sean del proyecto y estdn correctos. 

d. Documentos debidamente firmados. 

e. Documentos legibles. 

f. Documentos ordenados y sin mutilaciones. 

g Expediente foliado a lápiz, parte superior derecha. Desde la primera página. Incluidos 

planos. El fonnatO de radicación lleva el folio No. 1. 

h Los planos deben entregarse doblados uno a uno de acuerdo a la norma NTC 1648, 

foliados y legajados al final de la carpeta 

LcjCt 

\,f
a  

)ÇV (fJ  

DOCUMENTO O SITUACIÓN 

9. Formato PMOS-F0086 Radicación 
de documentos. 

2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PRONUNCIAMIENTO POR RiESGO DE REMOCIÓN EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA  
CUMPLE NA OBSERVACIONES 

Elemento de revisIón  
Copia de la Licencia urbanlstica del proyecto, debidamente ejecutoriada, con los planos que formen parte de la misma y que 

1 deberán incluir las etapas del proyecto, si las hay. En caso de no haber realizado tramite de licencia urbanistica expresarlo 
por 

escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificación. 

y firmado por el Representante Legal. 

OBSERVACIONES:  
C\Id-L Oa4c 4 - CI5  

bo c  

3 

cic,s ji - .- 
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(I C '2X C 

t3'\QjØ C4S -re-,- 

SOLICITUD INCOMPLETA: 

Yo, actuando en 
carácter de solicitante del trámite de la referencia, debidamente facultado para ello, reconozco que la solicitud que pres o se encuentra 

incompleta, sin perjuicio dolo cual insisto en queso lleve a cabo la Radicación Incompleta y me comprometo a adjuntar los documentos necesa
los té 

previstos en la ley.
1 1 ii 

Nombre del Solicitante y/o 

Representante Legal o Apoderado 

II 

SUBSANADO 
ODSERVAClONes  

NO 

Ó 

CA  
.g..,

'(31 j. i1f - - , -. 



La validez de oste documento podnt verificarse en la página certrlcados.supernotariado.ov.co  

eDZOFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE 
JI1uR 1  

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA ( 

Certificado generado con el Pm No: 2505091101113854806 Nro Matrícula: 5ON201159O5 
Pagina 1 TURNO: 2025-263356 

Impreso el 9 de Mayo de 2025 a las 10:20:37 AM 

"ESTE CERTÍFÍ,ibO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en a ultima página 

CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTA DC. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTA D. C. 

FECHA APERTURA: 05-10-1992 RADICACIÓN: 1992-42199 CON: DOCUMENTO DE: 08-10-1992 

CODIGO CATASTRAL: AAAO1O2KLAFCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 

NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS 

LOTE DE TERRENO JUNTO CON LA CASA EN EL CONSTRUIDA DISTINGUIDO CON EL # 16 DE LA MANZANA "J" DE LA URBANIZACION "EL RINCON 

DEL CHICO" TIENE UNA EXTENSION SUPERFICIARIA DE 507.81 V2 Y LINDA: NORTE, EN 13.00 MTS CON EL LOTE # 13 DE LA MISMA MANZANA; SUR, 

EN 25.00 MTS CON EL LOTE # 15 DE LA MISMA MANZANA; ORIENTE, EN 13.00 MTS CON LA CALLE 101: OCCIDÉNTE, EN 25.00 MTS CON EL LOTE # 

17 DE LA MISMA MANZANA.- ----- QUE LOS LINDEROS Y AREA ACTUAL (AREA ACTUAL 325.00 M2 O SEA 507.81 V2 SIENDO EL AREA 

CONSTRUIDA DE 350.00 M2) OBRAN EN LA ESCRITURA 7756 DEL ll$3  SEGUN 

AREA Y COEFICIENTE * *,. K E G 1 ST RO 
AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTÍMETROS CUADRADOS. 

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA Cd4STRdIOA. MEfLIÁDkWOS: CENTIMETROS: 

CUADRADOS -. 

COEFICIENTE : % 

COMPLEMENTACION: 

DIRECCION DEL INMUEBLE 

Tipo Predio: SIN INFORMACIÓN 

2) CL 101 1322 (DIRECCION CATASTRAL) 

1) CALLE 101 13-22 LOTE 16 MANZANA 'J" 

DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA: 

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integración y otros) 

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 10-07-1964 RadicacIón: 

Doc: ESCRITURA 2501 deI 17-06-1964 NOT. 3A. de BOGOTA VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: :101 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: SOCIEDAD DE INVERSIONES Y PROMOCIONES LTDA. 

A: TOVAR GIL CAMILO 

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 17-02-1966 RadicaciÓn: 

Doc: ESCRITURA 367 deI 09-02-1966 NOT. 9A. de BOGOTA VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: : 999 DECLARACIONES DE CONSTRUCCION 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: SOCIEDAD INVERSIONES Y PROMOCIONES DE CONSTRUCCION LTDA. 



SURE ti NTEN CC# 41793756 

D E NC)T CC# 41541339 

CC# 79158607 

i La guarda de la fe CC# 17134231 

'CC# 43081873 

CC# 70125332 

CC# 19313497 X 

CC# 19093763 X 

CC# 41345222 X 

CC# 19128018 X 

La validez de este documento podrá verificarse en la página ceititicadossupernotariadogov.co 
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A: TOVAR GIL CAMILO 

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 18-08-1992 Radicación: 1992-42199 

Doc: SENTENCIA SN deI 29-07-1992 JUZGADO 5. DE FAMILIA de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION:: 150 ADJUDICACION SUCESION NOTA: A LOS HEREDEROS TOVAR ZAPATA, SE LES ADJUDICA UN 

50% SOBRE EL BIEN: Y A LOS HEREDEROS TOVAR PRADA, SE LES ADJUDICA EL 50% RESTANTE. 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: TOVAR GIL CAMILO 

A: TOVAR PRADA ADRIANA 

A: TOVAR PRADA CARLOS ANDRES 

A: TOVAR PRADA DORA INES 

A: TOVAR PRADA MAURICIO 

A: TOVAR ZAPATA ALBERTO ANIBAL 

A: TOVAR ZAPATA CLAUDIA MARIA 

A: TOVAR ZAPATA EDUARDO 

A: TOVAR ZAPATA IVAN DARlO 

A: TOVAR ZAPATA JAIME 

A: TOVAR ZAPATA LUZ STELLA 

A: TOVAR ZAPATA OSCAR ALVARO 

DERECHO EQUIVALENTE AL 

ANOTACION:Nro 004 Fecha: 03-05-1993 Radicación: 1993-24675 

Doc: ESCRITURA 992 deI 1993-03-26 00:00:00 OTAREA 32 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $l0000,000 

ESPECIFICACION:: 101 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTOjTftular de derecho real de dominlo,l4itular de dominio incompleto) 

DE: TOVAR PRADA ADRIANA CC# 41793756 

DE: TOVAR PRADA CARLOS ANDRES CC# 79109643 

DE: TOVAR PRADA DORA INES CC# 41541339 

DE: TOVAR PRADA MAURICIO CC# 79158607 

DE: TOVAR ZAPATA ALBERTO ANIBAL CC# 17134231 

DE: TOVAR ZAPATA CLAUDIA MARIA CC# 43081873 

DE: TOVAR ZAPATA EDUARDO CC# 70125332 

DE: TOVAR ZAPATA VAN DARlO CC# 19313497 

DE: TOVAR ZAPATA JAIME CC# 19093763 

DE: TOVAR ZAPATA LUZ STELLA CC# 41345222 

DE: TOVAR ZAPATA OSCAR ALVARO CC# 19128018 

A: ROJAS QUEVEDO MARIA MERCEDES CC# 206531961 
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ANOTACION: Nro 0OjFecha: 03-05-1993 Radicación: 1993-24675 

Doc: ESCRITURA 992 del 1993-03-26 00:00:00 NOTARlA 32 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $76000000 

ESPEC1F1CAC)ON: :210 HIPOTECA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: ROJAS QUEVEDO MARIA MERCEDES X 20.653.161 

A:TOVAR PRADA ADRIANA 

A: TOVAR PRADA CARLOS ANDRES 

A: TOVAR PRADA DORA INES 

A: TOVAR PRADA MAURICIO 

A: TOVAR ZAPATA ALBERTO AMBAL :' 

A: TOVAR ZAPATA CLAUDiA MARIA. 

1 
A: TOVAR ZAPATA IVAN DARlO 

A: TOVAR ZAPATA JAIME
fr- 

A: TOVAR ZAPATA LUZ STELLA 

A: TOVAR ZAPATA OSCAR ALVARO 

A: TOVAR ZAPATA EDUARDO 

CC# 17134231 

CC# 43081873 

La uorda de la fe kC# 70125332 

REG 
TAR+O 

CC# 41793756 

C#7910964 

C#41541339 

CC# 19313497 

CC# 19093763 

CC# 41345222 

CC# 19128018 

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 03-12-1993 Radicación: 1993-73216 

Doc: ESCRITURA 418v deI 10-11-1993 NOTARlA 32 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $76,000,000 

Se cancela anotación No: 5 
-- 

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA NOTA: NO SE CANCELA CONDICION RESOLUTORIA POR NO ENCONTRARSE REGISTRADA. 

PERSONAS QUE INTERViENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: TOVAR PRADA ADRIANA CC# 41793756 

DE: TOVAR PRADA CARLOS ANDRES CC# 79109643 

DE: TOVAR PRADA DORA INES CC# 41541339 

DE: TOVAR PRADA MAURICIO CC# 79158607 

DE: TOVAR ZAPATA ALBERTO ANIBAL CC# 17134231 

DE: TOVAR ZAPATA CLAUDIA MARIA CC# 43081 873 

DE: TOVAR ZAPATA EDUARDO CC# 70125332 

DE: TOVAR ZAPATA IVAN DARlO CC# 19313497 

DE: TOVAR ZAPATA JAIME CC# 19093763 

DE: TOVAR ZAPATA LUZ STELLA CC# 41345222 

DE: TOVAR ZAPATA OSCAR ALVARO CC# 19128018 

A: ROJAS QUEVEDO MARIA MERCEDES CC# 206631961 X 
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ANOTACION: Nro 007 Fecha: 03-12-1993 Radicación: 1993-73218 

Doc: ESCRITURA 7756 deI 18-11-1993 NOTARlA 18 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $1 00,000000 

ESPECIFICACION:: 101 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERViENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: ROJAS QUEVEDO MARIA MERCEDES ) 

A: CAMARGO GARZON GLORIA PATRICIA \ 

A: DELGADO DE VALENCIA SONIA (20%) 

A: MONCAYO DE BUCHELLI BEATRIZ ELISA 

A: PEREZ HENAO CESAR ANTONIO 

C.C. 20.653.161 

CC# 41716778 X 

suPERINTENQJ113; 
DE NOTAR3) 

A:PEREZYEPESALEJANDRO ---

A: SALAZAR VALENCIA JAVIER (20%) 

to gudTUa de ¡a i 

 

CC# 2891333 X 

CC# 3345082 X 

) I 7j 

 

  

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 13-09-1994 Radicación: 1994-59940 

    

SNR .3 .-_,c - O 

Doc: ESCRITURA 4355 deI 18-07-1994 NOTARlA 14 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: S 

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (XItuIar de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: CAMARGO DE PEREZ GLORIA PATRICIA x 

DE: DELGADO DE VALENCIA SONIA CC#41389723 X 

DE: MONCAYO DE BUCHELLI BEATRIZ ELISA CC30711360 X 

DE: PEREZ HENAO CESAR ANTONIO CC# 79140944 X 

DE: PEREZ YEPES ALEJANDRO CC# 2891333 X 

DE: SALAZAR VALENCIA JAVIER x 

A: BANCO GANADERO 

y 
ANOTACION: Nro 009 Fecha: 02-03-2000 Radicación: 2000-10725 

Doc: AUTO 006 del 01-03-2000 DIR DE IMPS DISTRITALES. de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: : 403 EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA SH-99-433-371-PV-13683. NOTA: SE INFORMA A LA DIRECCIONDISTRITAL DE 

IMPUESTOS QUEEL DEMANDADO SOLO ES PROPIETARIO DE DERECHOS DE CUOTA. 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: DIRECCION DE IMPUESTOS DISTRITALES. SUBDIRECCION DE IMPUESTOS A LA PROPIEDAD. UNIDAD DE COBRANZAS. 

A: PEREZ YEPES ALEJANDRO X 

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 28-03-2000 Radicación: 2000-15781 

Doc: AUTO 0020 del 28-03-2000 DIRECCION DE IMPUESTOS DISTRITALES de SANTAFE DE BOGOTA 

VALOR ACTO: $ 
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Se cancela anotación No: 9 

ESPECIFICACION: : 792 CANCELACION EMBARGOS POR JURISDICCION COACTIVA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,i-Titular de dominio incompleto) 

DE: DIRECCION DE IMPUESTOS DISTRITALES 

A: PEREZ YEPES ALEJANDRO 

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 12-04-2000 Radicación: 2000-19078 

Doc: ESCRITURA 760 deI 05-04-2000 NOTARlA 8 de SANTAFE DE BO&tj. R 1 $210000000 

ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real dedómiñlo,l-Tltulardedomrfliolflcóinpveto) 

DE: CAMARGO GARZON GLORIA PATRICIA CC# 41716778 

CC# 2891333 X 

DE: DELGADO DE VALENCIA SONIA 4 - 
DE: MONCAYO DE BUCHELLI BEATRIZ ELISA 

DE: PEREZ HENAO CESAR ANTONIO 

DE: PEREZ YEPES ALEJANDRO 

DE: SALAZAR VALENCIA JAVIER (20%) 

A: BOTERO JARAMILLO CARLOS EDUARDO 

A: BUSTILLO DE BOTERO NUBIA ANGELINA 

__ 

U La guarda de la fe FC# 30711360  

CC# 79140944 

CO# 2891333 

CC# 3345082 

CC# 19053854 X 

CC# 34958185 X 

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 12-04-2000 Radicación: 2000-19078 

Doc: ESCRITURA 760 deI 05-04-2000 NOTARlA 8 de SANTAFE DE BOGOTA,D.C. 

ESPECIFICACION: :210 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA 

VALOR ACTO: $ 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domlnio,I-Titutar de dominio incompleto) 

DE: BOTERO JARAMILLO CARLOS EDUARDO 

DE: BUSTILLO DE BOTERO NUBIA ANGELINA 

A: BANCO GANADERO. 

CC# 19053854 X 

CC# 34958185 X 

      

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 16-06-2000 Radicación: 2000-32438 

Doc: ESCRITURA 924 del 06-06-2000 NOTARlA 14 de SANTAFE DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: 850,000.000 

Se cancela anotación No: 8 

ESPECIFICACIOÑ650 CANCELACION HIPOTECA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: BANCO GANADERO 

A: CAMARGO DE PEREZ GLORIA PATRICIA 

A: DELGADO DE VALENCIA SONIA CC# 41389723 

A: MONCAYO DE BUCHELLI BEATRIZ ELISA CC# 30711360 
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A: PEREZ HENAO CESAR ANTONIO CC# 79140944 

A: PEREZ YEPES ALEJANDRO CC# 2891333 

A: SALAZAR VALENCIA JAVIER 

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 19-08-2021 Radicación: 2021-54595 

Doc: CERTIFICADO 965 deI 12-08-2021 NOTARlA VEINTICINCO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $ 

Se cancela anotación No: 12 

ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES. LCANCELACON POR VOt UNTAD DE LA P T ANCELACIOND E 
.............................................sup.

,.,*t 1..... HIPOTECA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltutar de derecho 

DE: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. 'BBVA COLOMBIA NIT# 8600036201 ' 

A: BOTERO JARAMILLO CARLOS EDUARDO CC# 19053854 X 

A: BUSTILLO DE BOTERO NUBIA ANGELINA La Qu(tt(O e x' te 34958185 X 

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 24-O2-2022 Radicación: 2022-21569 

Doc: ESCRITURA 108 deI 04-02-2022 NOTARlA QUINCE de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL: 0189 TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A 

FIDUCIA MERCANTIL 

PERSONAS QUE INTERViENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominiol-Titular de dominio incompleto) 

DE: BOTERO JARAMILLO CARLOS EDUARDO CC# 19053854 

DE: BUSTILLO DE BOTERO NUBIA ANGELINA CC# 34958185 

A: ALIANZA FIDUCIARIA SA. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO DUAL 101 

X NIT.830.053.812-2 

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *ir  

SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida) 

Anotación Nro: O Nro corrección: 1 Radicación: Fecha: 10-03-2000 
EN LINDERO LO INCLUIDO VALE T.C.1 061/2000 
Anotación Nro: O Nro corrección: 2 Radicación: C2007-9489 Fecha: 18-08-2007 

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H,I.P,, SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350 

DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R. 
Anotación Nro: 3 Nro corrección: 4 Radicación: Fecha: 09-03-1993 
ANTES NADA 

Anotación Nro: 3 Nro corrección: 1 Radicación: Fecha: 10-03-1993 
ADRIANA MARIA 

Anotación Nro: 3 Nro corrección: 2 Radicación: Fecha: 10-03-1993 
ADRIANA MARIA 

Anotación Nro: 3 Nro corrección: 3 Radicación: Fecha: 10-03-1993 
OSCAR 

SNR 



FECHA: 09.05.2025 TURNO: 2025.283356 

La vade de este documento podrá venficarse en a páQina certiftcados.auperr,otariado covco 

S NR OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE 
1. ICO15TJO 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 2505091101113854806 Nro Matrícula: 50N-20115905 
Pagina 7 TURNO: 2025-263356 

Impreso el 9 de Mayo de 2025 a las 10:20:37 AM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene vahdez sin la firma del registrador en la ultima página 

Anotación Nro: 7 Nro correooón: 1 Radicación: Fecha: 20-12-1993 

1000000 

Anotación Nro: 7 Nro corrección: 2 Radicación: Fecha: 10-03-2000 

NOMBRE ROJAS QUEVEDO MARIA MERCEDES CORREGIDO VALE SEGUN TEXTO ESC QUE REPOSA EN LA OF T.C. 1061/2000 

FIN DE ESTE DOCUMENTO 

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos 

USUARIO: Realtech 

SUPi<íÑTtÑDENC1A 
EXPEDIDO EN: BOGOTA 

__ DE NOTARIADO 
UlÍi &REGLTRO 

P.P. 1.111 UlLa guarda de la fe pública 
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CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: USAQUEN VEREDA: USAQUEN 

FECHA APERTURA: 23-11-1972 RADICACIÓN: 1972-062403 CON: DOCUMENTO DE: 22-09-1994 

CODIGO CATASTRAL: AAAO1O2KLCXCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 

NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS 

LOTE DE TERRENOMARCADO CON EL NUMERO 17.DE LA MANZANA "J",SITUADO EN LA URBANIZACION EL RINGO DEL CHICO CON UNA CABIDA 

DE 507.81 VRAS.2.O SEA 324.9.948 MTRS.2. (SIC) Y COMPRENDE LOS SIGUIENTES LINDEROS,NORTE: EN EXTENSION DE 13.00 MTRS.CON PARTE 

DEL LOTE NUMERO 14.ORIENTE: EN 25.00 MTRS.CON EL LOTE 16.SUR: EN EXTENSION DE t3.00 PEtRS.CON LA LÉ tol.00CIDENTE: EN 
-a 

AREA Y COEFICIENTE
DE NOTARIADO 

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: 

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: GENTIMETROS: 

CUADRADOS Lü ÇpJUrUU Ck O í 
COEFICIENTE : 

COMPLEMENTACION: 

DIRECCION DEL INMUEBLE 

Tipo Predio: URBANO 

2) CL 101 13 32 (DIRECCION CATASTRAL) 

1) CALLE 101 13-32 LOTE 17 MANZANA J URBANIZACION EL RINCO DEL CHICO 

DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA: 

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(S) SIGUIENTE(s) (En caso de IntegracIón y otros) 

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 22-09-1962 Radicación: 

Doc: ESCRITURA 3112 deI 28-08-1962 NOTARlA lA de BOGOTA VALOR ACTO: $24293,63 

ESPECIFIGACION:: 101 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

DE: INVERSIONES Y PROMOCIONES LTDA 

A: SARAVIA BRAVO EMILIO x 

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 14-10-1968 Radicación: 

Doc: ESCRITURA 4045 del 30-09-1968 NOTARlA 3A de BOGOTA VALOR ACTO: $85.000 

ESPECIFICAGION::101 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tilular de derecho real de dominioi-Titular de dominio incompleto) 

DE: SARAVIA BRAVO EMILIO 

EXTENSION DE 25.00 MTRS.CON EL LOTE NUMERO 18. 
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A: PINILLA CONTRERAS BELARMINO CC# 3040349 X 

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 23-05-1978 Radicación: 7838168 

Doc: 0F1C10346 del 11-05-1978 JUZG.1OCVL.CTO. de BOGOTA VALOR ACTO: $0 

ESPECIFICACION: :401 EMBARGO SEPARACION DE BIENES 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de domlnlo,l-Tltular de domInIo Incompleto) 

DE: ROJAS DE PINILLA NANCY 

A: PINILLA C BELARMINO sPERfNTfN&ENe1x&  
E NOL&RADO 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de domlnlo,l.11fülii dihiij a 
DE: ROJAS DE PINILLA NANCY 

A: PINILLA C BELARMINO X 

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 22-02-1979 Radicación: 79017104 

Doc: ESCRITURA 1946 deI 07-1 1-1978 NQTARIA.21 de BOGOTA VALOR ACTO: $2000000 

ESPECIFICACION::101 VENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de domlnio,I-Tltular de dominIo Incompleto) 

DE: PINJILLA CONTRERAS BELARMINO CC# 3040349 

A. INERSIONES ARIES LTDA. NIT# 60066335 X 

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 22-02-1979 Radicación: 

Doc: ESCRITURA 1946 deI 07-11-1978 NOTARIA.21 de BOGOTA VALOR ACTO: $1.750,000 

ESPECIFICACION: :210 HIPOTECA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,I-Titular de dominIo Incompleto) 

DE: INVERSIONES ARIES LTDA. x 
A: ROJAS DE PINILLA NANCY LEONOR CC# 20281941 

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 25-05-1981 Radicación: 1981 -43866 

Doc: ESCRITURA 990 deI 30-04-1981 NOTARlA 21A de BOGOTA VALOR ACTO: SO 

Se cancela anotación No: 6 

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACIONI HIPOTECA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de domlnlo,l-Tltular de domInIo Incompleto) 

DE: ROJAS DE PINILLA NANCY 

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 20-02-1979 Radicación: 7901600 

Doc: OFICIO 41 deI 02-02-1979 JUEZ.10.C.CTO de BOGOTA 

Se cancela anotación No: 3 

ESPECIFICACION: : 790 CANCELACION EMBARGO SEPARACION DE BIENES E 1 STk) 



La validez de este docuniesto podrá vorihca,se en la página corifk.ados.supernotariado,gov.co 

SNj 1 '"OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE Df NOYARIADO 
¿ l!tTtQ 
W,.S • * b -. CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No 25O5O993251$8548O7 Nro Matrícula: 50N-1 13683 
Pagina 3 TURNO: 2025-263357 

Impreso el 9 de Mayo de 2025 a las 10:20:37 AM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

A: INVERSIONES ARIES LTDA X 

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 17-07-1984 Radicación: 1984-78492 

Doc: ESCRITURA 4227 del 22-06-1984 NOTARlA 9A de BOGOTA VALOR ACTO: $10000000 

ESPECIFICACION: : 101 VENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de domlnlo,I-Tltular de domInIo Incompleto) 

DE: INVERSIONES ARIES LTDA NIT# 60079638 

A: ROJAS DE BELTRAN MARIA MERCEDES

-S-UPE RfNTf iXk. 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de domlnlo,l-Titular de domInIo Incompleto) 

DE ROJASDEBELTRANMARIAMERCEDES * M [U 9IQU( Lt? tC CG#20653161 X 

A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO NIT# 60002963 

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 31 -07-1984 Radicación: 84084479 

Doc: ESCRITURA 4229 del 22-06-1984 NOTARlA 9A de BOGOTA VALOR ACTO: $6000000 

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X.Tltular de derecho real de domlnlo,l-Tltular de domInio Incompleto) 

DE: ROJAS DE BELTRAN MARIA MERCEDES CC# 20653161 X 

A: INVERSIONES ARIES LTDA NIT# 60079638 

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 29-03-1990 Radicación: 14232 

Doc: OFICIO 413 deI 09-03-1990 JUZG. 12 C.CTO de BOGOTA VALOR ACTO: $0 

ESPECIFICACION: : 402 EMBARGO HIPOTECARIO 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domlnio,l-Titular de dominio Incompleto) 

DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO 

A: ROJAS QUEVEDO MARIA MERCEDES CC# 206531961 X 

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 27-03-1992 Radicación: 1992-15626 

Doc: OFICIO 414 del 10-03-1992 JUZG. 12 C.CTO de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $0 

Se cancela anotación No: 11 

ESPECIFICACION: : 791 CANCELACION EMBARGO HIPOTECARIO 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de domlnlo,l-Tltular de domInIo incompleto) 

DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO 

A: ROJAS QUEVEDO MARIA MERCEDES CC# 206531961 X 

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 17-07-1984 Radicación: 1984-78493 

Doc: ESCRITURA 4228 deI 22-06-1984 NOTARlA 9A de BOGOTA 

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA 

DE NOt. RL. O 
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ANOTACION: Nro 013 Fecha: 09-02-1993 Radicación: 1993-7061 

Doc: ESCRITURA 6323 deI 28-09-1990 NOTARlAS de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $6000000 

Se cancola anotación No: 10 

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION DE HIPOTECA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltuiar de derecho real de domInio,I-Tltular de dominIo incompleto) 

DE: INVERSIONES ARIES LTDA 

ROJAS QUEVEDO MARIA MERCEDES
_.j
piX 

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 21-09-1994 Radicación: 1994-62227 

Doc: ESCRITURA 4664 dei 02-08-1994 NOTARlA 9 de SANTAFE DE BOGOTA. V 

Se cancela anotación No: 9
• .j :j 

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real dJ JiIiIrÇÁi,leto) 

DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO NIT# 8600029637 

A: ROJAS DE BELTRAN MARIA MERCEDES CC# 20653161 X 

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 14-10-1997 Radicación: 1997-71339 

Doc: ESCRITURA 239 deI 02-10-1997 NOTARlA UNICA. de CAPARRAPI. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA. 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlol-Titular de dominio incompleto) 

DE: ROJAS QUEVEDO MARIA MERCEDES. 

A: BANCAFE. 

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 23-12-1999 Radicación: 1999-75859 

Doc: OFICIO 1909 deI 12-11-1999 JUZGADO PROMISCUO DEL CIRCUITO de LA PALMA-CUNDINAMARCA 

VALOR ACTO:$ 
t,r 

ESPECIFICACION: : 402 EMBARGO HIPOTECARIO 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio Incompleto) 4 
DE: BANCAFE 

A: ROJAS QUEVEDO MARIA MERCEDES X 

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 04-05-2007 Radicación: 2007-40873 

Doc: OFICIO 299 deI 02-05-2007 FISCALIA GRAL DE LA NACION de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFIGACION: EMBARGO PENAL: 0440 EMBARGO PENAL SUMARIO N. 656924 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X.Títular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

DE: UNIDAD TERCERA DE DELITOS CONTRA LA FE PUBLICA Y EL PATRIMONIO ECONOMICO - FISCAL DELEGADO CIENTO CINCUENTA Y DOS (152) 
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A: ROJAS MARIA MECERDES (SIC) 

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 05-0?-2009 Radicación: 2009-9062 

Doc: OFICIO 6724 deI 30-01-2009 ALCALDIA MAYOR de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION POR BENEFICIO LOCAL ACUERDO 180 DE 2005 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-TItular de derecho real de domlnio,I-Titular de dominio Incompleto) 

DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO - IDU 

X C.C. 20653161 

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 10-10-2011 Radicación: 2011-81276 

Doc: OFICIO 690151 deI 27-09-2011 IDU de BOGOTA D.C. V 

Se cancela anotación No: 18 

ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 ANCELACION PFIOYIDENCIA ADMINI$rRATIVA CANCELA GRAVAMEN DE 

VALORIZACION POR BENEFICIO LOCAL ACUERDO 180 DE 2005 1 uarda de o te pubhco 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,I-Tltular de dominIo Incompleto) 

DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO -IDU- 

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 11-07-2014 Radicación: 2014-47882 

Doc: OFICIOS N deI 20-06-2013 JUZGADO 2 PENAL DEL CIRCUITO DE DESCONGESTION de BOGOTA D. C. 

VALOR ACTO: $ 

Se cancela anotación No: 17 

ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL EMBARGO PENAL CAUSA 2014-0121 
/ 

SUMARIO 655924 / 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

DE: JUZGADO 2 PENAL DEL CIRCUITO DE DESCONGESTION 

A: MARIA MERCEDES ROJAS QUEVEDO C.0 20.653.161 X 

ANOTACION: Nro 021 Fecha: 11-07-2014 Radicación: 2014-47884 

Doc: OFICIO 0029 deI 14-01-2014 JUZGADO PROMISCUO DEL CIRCUITO de LA PALMA VALOR ACTO: $ 

Se cancela anotación No: 16 

ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL EMBARGO REF: 1999-0117 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de domlnlo,I-Tltular de domInIo Incompleto) 

DE: BANCAFE 

A: MARIA MERCEDES ROJAS QUEVEDO C.0 20.653.161 X 

ANOTACION: Nro 022 Fecha: 11-07-2014 Radicación: 2014-47924 

Doc: ESCRITURA 802 deI 23-01-2014 NOTARlA VEINTINUEVE de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $40000000 
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Se cancela anotación No: 15 

ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

DE: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137 COMO ACREEEDOR 

CESIONARIO
/ 

A; MARIA MERCEDES ROJAS QUEVEDO C.0 20.653.161 

ANOTACION: Nro 023 Fecha: 11-07-2014 Radicación: 2014-47925 SU P E Rl tsl TE ti DEN CI 
Doc: ESCRITURA 1475 deI 03-07-2014 NOTARlA CUARENTA Y TRES T . . O : , .,' .' '' a 

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA '
/' 

PERSONAS QUE INTERViENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de dominlo,l-Titular de dominio incompleto) 

DE: MARIA MERCEDES ROJAS QUEVEDO CC 20.653.161 : -— - a iF 

A: BOTERO JARAMiLLO CARLOS EDUARDO LU guarda de la fr CC# 19053854 X 

A: BUSTILLO DE BOTERO NUBIA ANGELINA CC# 34958185 X 

ANOTACION: Nro 024 Fecha: 11-07-2014 Radicación: 2014-47925 

Doc: ESCRITURA 1475 del 03-07-2014 NOTARlA CUARENTA Y TRES de BOGOTA. D.C. VALOR ACTO: $500.000.000 

ESPECIFICACION: HIPOTECA: 0203 HIPOTECA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domlnlo,l-Tltular de domInio incompleto) 

DE: BOTERO JARAMILLO CARLOS EDUARDO CC# 19053854 X 

DE: BUSTILLO DE BOTERO NUBIA ANGELINA CC# 34958185 X 

A: ROJAS QUEVEDO MARIA MERCEDES C.C. 20653161 

ANOTACION: Nro 025 Fecha: 16-04-2015 Radicación: 2015-25201 

Doc: ESCRITURA 519 del 12-03-2015 NOTARlA CUARENTA Y TRES de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $500,000MOO 

Se cancela anotación No: 24 

ESPECIFICACION: CANGELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELAC1ON POR VOLUNTAD DE LAS PARTES H1POTECA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de domlnIoI-TItuIr de dominio Incompleto) 

DE: ROJAS DE BELTRAN MARIA MERCEDES CC# 20653161 

A: BOTERO JARAMILLO CARLOS EDUARDO CC# 19053854 

A: BUSTILLO DE BOTERO NUBIA ANGELINA CC# 34958185 

ANOTACION: Nro 026 Fecha: 24-03-2022 Radicación: 2022-21569 

Doc: ESCRITURA 108 deI 04-02-2022 NOTARlA QUINCE de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL: 0189 TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A 

FIDUCIA MERCANTIL 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Tltular de dominio incompleto) 

SNR L lZGITIO 
---"pa. 

/ 



La validez do este documento podrá veriticarse en la págna crrrt!ticados.supernotariado.ov.co 

1 'OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE D NOYARIAO 
& 1tGI1TO 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Ce It icado generado çon el Pm No: 2505099325113854807 Nro Matrícula: QN-113683 
Pagina 7 TURNO: 2025-263357 

Impreso el 9 de Mayo de 2025 a las 10:20:37 AM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

DE: BOTERO JARAMILLO CARLOS EDUARDO CC4 19053854 

DE: BUSTILLO DE BOTERO NUBIA ANGELINA CC# 34958185 

A: ALIANZA FIDUCIARIA SA. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO DUAL 101 a 

X NIT.830.053.812.2 

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *26* 

SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida) 1 1 P 1 N PJ C Anotación Nro: O Nro corrección: 1 Radicación: C20G4 --- - -F Are: 18-08-20 - - 

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A,E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350 

DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14.'082007 EXPEDIDA POR LA S.N.R. 

Anotación Nro: O Nro corrección: 2 RadIcación: C2007-01403 Fecha: 30-10-2007 

MATRICULA MATRIZ NO VALIDA CORREGIDA VALE, ART 35 DL 1250/70.DEPURACION BASE DE DATOS.C2007-01403 

Anotación Nro: 24 Nro corrección: 1 Radicación: C2014-751 O Fecha: 11-08-2014 

SE INCLUYE ESTA ANOTACION POR HABERSE OMITIDO EN SU APORTUNÍDAD. A J9 1579 M. C2014-7510. 

FIN DE ESTE DOCUMENTO 

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos 

USUARIO: Realtech 

TURNO: 2025-263357 FECHA: 09-05-2025 

EXPEDIDO EN: BOGOTA 

25 -J  
AURA ROCIO ESPINOSA SANABRIA 

REGISTRADOR PRINCIPAL 

SNR 



A Alianza 
UNA EMPRESA DE LA ORGANIZACIÓN DELIMA 

Bogotá D.C., 29 de mayo de 2025 

Señores 
SECRETARIA DEL HÁBITAT 
Ciudad 

REFERENCIA: COADVUVANCIA - FIDEICOMISO DUAL 101 

ESMERALDA RONSERIA SANCHEZ, mayor de edad domiciliada y residente en la ciudad de Bogotá D.C., 

identificado con la cédula de ciudadanía número 52.077.925 de Bogotá, actuando en mi calidad de 
representante legal de ALIANZA FIDUCIARIA S.A Sociedad de Servicios Financieros, domiciliada en Bogotá 

D.C, legalmente constituida mediante Escritura Pública 545 del 11 de febrero de 1.986, otorgada en la 

notaría 10a  del circulo notarial de Cali, la cual acredito con el certificado expedido por la Superintendencia 
Financiera, sociedad que para los efectos del presente documento obra como vocera del Fideicomiso 
denominado DUAL 101, que por solicitud de DUAL GROUP SAS identificada con NIT 900341257 se otorga 

coadyuvancia al señor CAMILO MÁRQUEZ identificado con cédula de ciudadanía No 80.183.988, para que 
en nombre y representación del patrimonio autónomo mencionado en su calidad de propietario de los 

inmuebles identificados con matrícula inmobiliaria SON-li 3683 y 50N-201 15905 realicen los trámites 

pertinentes para el permiso de ventas. 

Debe observarse que conforme lo establece el Parágrafo del Articulo 54 de la Ley 1430 de 2010 frente al 
impuesto a cargo de los patrimonios autónomos los fideicomitentes yio beneficiarios, son responsables 

por las obligaciones formales y sustanciales del impuesto, en su calidad de sujetos pasivos. 

Mi coadyuvado queda facultado para aportar y retirar documentos, cumplir con los requerimientos, recibir, 
desistir, renunciar, sustituir, reasumir, disponer, notificarse de los actos administrativos que se emitan 

dentro del trámite hasta que la decisión quede en firme y para adelantar los actos complementarios e 
inherente a la solicitud hasta su resolución definitiva y nos represente en todo momento en el trámite. 

Atentamente,
Firmado digitalmente 
por Esmeralda Ronsería 
Fecha: 2025.05.29 
09.21:17 -O50O' 

ESMERALDA RONSERIA SANCHEZ 

C.C. No. 52.077.925 de Bogotá D.C. 

Representante Legal 
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. 

¡ Actuando única y exclusivamente como vocera del 

Fideicomiso DUAL 101 

www.aaianza.com.co  

Aón no ha solicitado su usuario a gontraseCa para consultor su portafolio? Lo insitamos a aun lo haga ingresando por Alianza en Lineo, En caso de eoistir alguna 

quela o reclamación uuede conlactarse con nuestro Defensor del Consumidor Financiero: Dra Ana Maria Giraldo - Principal y  Dr Pablo Valencia Agudo -Suplente 

- Correo Electrónico Aiianta Fiduciaria: defensoriaalianZaflduclarlailegalcrc.com  o Alianza Valores: defensoriaalianzavaioresileUlcrc.com  - Teléfono:+57 11  

6108161- ~S7 11) 6108164 - Dirección: Cro hA 11 96- 51 Oficina 203 Edificio Oficity, Bogotá. Pagino Web: www.ustarizabogadou.com   



CONTRATO PROMESA DE VENTA DE CESION DERECHOS SOBRE EL APARTAMENTO 
XXXXX EN EL PROYECTO DUAL 101 HOUSE UBICADO EN LA CIUDAD DE BOGOTÁ. 

Entre los suscritos a saber, por una parte, DUAL GROUP S.A.S., sociedad comercial con NIT. 
900.341.257-3, con sede principal ubicada en la ciudad de Bogotá, en la calle 105 # 47-36, 
representada en este acto por CAMILO MARQUEZ GAMBOA, mayor de edad, domiciliado en 
esta ciudad, identificado con cédula de ciudadanía No. 80.183.988 en Bogotá D.C, quien en 
adelante y para efectos del presente CONTRATO PROMESA DE COMPRAVENTA / CESIÓN se 
llamará EL PROMETIENTE VENDEDOR o CESIONARIO y XXXXXXX identificado con la Cedula de 
ciudadanía No.XXXXXX, mayor de edad, domiciliado y residente en  BOGOTA  actuando en nombre 
propio, quien en adelante se denominará(N), PROMETIENTE(S) COMPRADOR(RES) o 
ENCARGANTE(S), han celebrado el contrato promesa de venta de cesión de Derechos, contenida en 
las siguientes cláusulas: 

PRIMERA: OBJETO: EL PROMETIENTE VENDEDOR o CESIONARIO promete venderfcedera 
El PROMETIENTE COMPRADOR o EN CARGANTE o a quien estos designen y estos prometen 
comprar a aquellos, mediante escritura pública con las formalidades legales a aquellos el derecho 
de dominio y la posesión que tienen y ejercen sobre el inmueble: APARTAMENTO XXXX, con 
un área construida aproximada de XXXXX m2, XXX PARQUEADERO PRIVADO. Ubicados en la 
calle 101 #13-22 y calle 101 No 13-32 en EL PROYECTO DUAL 101 HOUSE, de la actual 
nomenclatura urbana de BOGOTA D.C. PARAGRAFO: No obstante, la mención de cabida y 
linderos, el inmueble se vende como cuerpo cierto e incluye todas las mejoras, anexidades 
presentes y futuras, usos, costumbres, y servidumbres que legal y naturalmente le correspondan. 

SEGUNDA: TRADICIÓN: El inmueble OBJETO DEL PRESENTE CONTRATO PROMESA DE 
VENTA DE CESION DERECHOS los adquirió EL PROMETIENTE VENDEDOR o 
CESIONARIO, por ser Fideicomitente del Encargo Fiduciario con Alianza fiduciaria. Cabe 
mencionar que a la fecha de la presente negociación EL PROMOTIENTE VENDEDOR o 
CESIONARIO, no ha realizado la legalización de los inmuebles a su nombre, si no se está 
registrando la escritura del patrimonio autónomo DUAL 101 HOUSE. 

TERCERA: SANEAMIENTO: Garantiza EL PROMETIETE VENDEDOR o CESIONARIO que los 
inmuebles que venden son de su exclusiva propiedad y los derechos sobre los inmuebles que se 
prometen transferir, los han ejercido de forma libre y pacífica y que no han enajenado estos derechos 
con anterioridad a este documento y que de la misma forma serán entregados a la PROMETI ENTE 
COMPRADOR libres de cualquier gravamen, derechos de usufructo, censo, uso o habitación, 
servidumbres, embargos, pleitos pendientes, anticresis, arrendamiento por escritura pública, 
demandas civiles, patrimonio de familia inembargable, hipotecas o cualquier otra que impidan la libre 
transferencia de aquellos. No obstante, se obliga al saneamiento de los inmuebles que promete en 
venta. 

CUARTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio del inmueble prometidos en venta se fija en 
la suma de: XXXXXXX ($XXXXXXXXXX,00) M/CTE, que EL PROMITENTE COMPRADOR o 
ENCARGANTE pagará así: 

Cuota inicial 30% = $XXXXXXX 

CUOTAS 

N° Descripción 
Valor de la 

cuota 
Fecha de pago 

1 SEPARACION 

2 CUOTA INICIAL 

3 CUOTA INICIAL 

4 CUOTA INICIAL 

CREDITOS 
INMORIl IARIflS 



Pago deI 70% $XXXXXXXX 

Pago deI 30% de monto total por concepto de cuota inicial, en abonos expresados en el plan de pagos 
arriba descrito. El saldo, es decir La SUMA DE XXXXXXXXXXXX PESOS MCTE adquiridos por EL 
COMPRADOR o ENCARGANTE. Pago que desembolsara el Banco directamente al PROMETIENTE 
VENDEDOR o CESIONARIO. O con recursos propios. EN EL MOMENTO QUE SE NOT(F(QUE POR 
PARTE DEL PROMETIENTE VENDEDOR o CESIONARIO PARA FIRMA DE LA ESCRITURA 

QUINTA: GASTOS: Los gastos de beneficencia y registro, los asumen en su totalidad El 
PROMETIENTE COMPRADOR o ENCARGANTE. La retención en la fuente está a cargo de EL 
PROMETIENTE VENDEDOR o CESIONARIO y los gastos notariales 50% EL PROMETIENTE 
VENDEDOR o CESIONARiO y e otro 50% El PROMETIENTE COMPRADOR o ENCARGIANTE. 

SEXTA: ENTREGA DEL INMUEBLE Y ESTADO: El inmueble objeto de este contrato promesa 
de compraventa se entregará el día siguiente de la firma de la Escritura en la notaría 15 e la 
ciudad e Bogotá. Su estado será nuevo. 

SEPTIMA: FIRMA DE ESCRITURAS: Acuerdan las partes que la firma de la escritura será el 
día Nueve (9) deI mes de marzo de Das Mil Veinte y Siete (2027) y  la entrega del inmueble 
referente del presente contrato por parte del EL PROMETIENTE VENDEDOR o CESIONARIO 
a El PROMETIENTE COMPRADOR o ENCARGANTE y la firma de la ACTA DE ENTREGA, en 
la NOTARlA No 15 en la ciudad de Bogotá. 

OCTAVA: IMPUESTOS Y SERVICIOS PÚBLICOS: Los impuestos prediales se entregan 
cancelados al igual que los de VALORIZACION, los servicios públicos se encuentran al día y serán 
a cargo de EL PROMETIENTE VENDEDOR o CESIONARIO hasta el día de entrega de los 
inmuebles. 

PARAGRAFO: Las partes acuerdan que, a partir del momento de la entrega del inmueble, se 
calculará el valor proporcional (meses) de los prediales y valorización a cargo de la El 
PROMETIENTE COMPRADOR o ENCARGANTE será devuelto en efectivo al EL PROMETIENTE 
VENDEDOR o CESIONARIO, el día de la Firma de Escrituras. 

NOVENA: CESION: Las partes se comprometen a no ceder ni parcial ni totalmente las 
obligaciones contenidas en el presente contrato promesa de Compraventa / cesión, sin 
autorización previa y escrita del contratante cedido. Si contravinieren esta disposición, la cesión 
no tendrá efectos jurídicos y por tanto, no exime de responsabilidad a quien la haya realizado sin 
previa autorización. 

DECIMA: PRORROGA: El término pactado para el cumplimiento de las obligaciones contraídas en 
virtud de este contrato promesa de compraventa se podrá prorrogar de común acuerdo las partes, 
la cual constará por escrito. 

DECIMA PRIMERA: El presente contrato Promesa de Compraventa / cesión es idóneo y 
suficiente para exigir sin necesidad de reconocimiento previo, las obligaciones de dar y o hacer 
que se consignen. 

DECIMA SEGUNDA: ARRAS: Las partes acuerdan que la suma de CINCO MILLONES DE PESOS 
($5.000.000), será considerada para todos los efectos ARRAS, las cuales se regulan conforme a los 
artículos 866 del código del comercio y  1.859 del código civil, entendiéndose que si alguna de las 
partes se retracta o incumple, el que las entregó las perderá y el que las recibió las restituirá dobladas 
en término de cinco días hábiles, contados a partir de la fecha del retracto. Las ARRAS se imputarán 
al rrecio de la comxaventa en la fecha de la Escritura Pública correspondiente oue Qerfeccione este 



contrato PROMESA DE COMPRAVENTA. El reconocimiento de estas ARRAS por parte de EL 
PROMETIENTE VENDEDOR o CESIONARIO, no excluye a las PARTES CONTRATANTES del pago 
de los valores mencionados en la cláusula CUARTA de este contrato. Si El PROMETIENTE 
COMPRADOR o ENCARGANTE no cumple con lo establecido en la cláusula SEPTIMA de este 
contrato de acuerdo a lo estipulado en el término del tiempo pactado para la firma de la escritura 
perderá las arras. 

DECIMA TERCERA: ESTIPULACIONES ANTERIORES: Las partes contratantes manifiestan que no 
reconocerán validez a estipulaciones verbales relacionadas con el presente contrato, el cual constituye 
un acuerdo completo y total acerca de su objeto y reemplaza y deja sin efecto alguno cualquier otro 
acuerdo verbal ó escrito celebrado entre las partes con anterioridad. 
Parágrafo: Las partes contratantes manifiestan que posterior a este documento, El PROMET1ENTE 
COMPRADOR o ENCARGANTE se compromete a realizar las gestiones necesarias para vincularse 
al patrimonio autónomo DUAL 101 HOUSE, que consistirá en firmar la carta de instrucciones y el contrato 
de vinculación con Alianza fiduciaria y diligenciar el formulario de vinculación de ellos mismos. Con 
estos nuevos documentos firmados y activos en la fiducia, se entenderá que este documento que hoy 
se firma pierde su validez y es reemplazado por los de Alianza fiduciaria. 

DECIMA CUARTA: NO11FICACIONES Y DIRECCIONES: Mientras no se comunique lo contrario por 
escrito, los avisos, notificaciones y demás diligencias judiciales o extrajudiciales surtirán plenamente 
sus efectos siempre y cuando se efectúen a las siguientes direcciones: 

PROMETIENTE COMPRADOR: 
- 
DIRECCIÓN: XXXXXXXXX 
Email: XXXXXXXXX 
TELEFONO: 3XXXXXXXXXX 

PROMETIENTE VENDEDOR: 
CAMILO MARQUEZ GAMBOA 
DIRECCIÓN: Calle 105 #47-36, Bogotá D.C. 
TELEFONG.601 5745031 

DECIMA QUINTA: RESOLUCION DE CONFLICTOS / CLAUSULA COMPROMISORIA: Todas las 
diferencias que surjan entre las partes durante la ejecución de este contrato, o su liquidación, con 
excepción de aquellas relativas al cumplimiento de las obligaciones que consten en un título ejecutivo, 
serán resueltas en primera instancia de manera directa y amigable. De no ser eso posible, las partes 
se obligan desde ahora a someterlas a conciliación ante el Centro de Arbitraje y Conciliación de la 
Cámara de Comercio de Bogotá. Si por esta vía tampoco se resuelven íntegramente, convienen en 
acogerse a la decisión de un Tribunal de Arbitramento, compuesto por un (1) árbitro, designado por la 
Cámara de Comercio de Bogotá. El árbitro fallará en derecho y ejercerá sus funciones en Bogotá, en 
el centro de Arbitraje y Conciliación de dicha Cámara, de conformidad con las reglas y procedimientos 
establecidos por ese centro y por la ley vigente. Los gastos y costas del trámite conciliatorio se pagarán 
por mitades; los del proceso arbitral serán a cargo de la parte vencida. 

Firmamos hoy (XXXX) XXXX de XXXX de 202X, en dos ejemplares del mismo tenor y ante testigos. 

PROMETIENTE VENDEDOR PROMETIENTES COMPRADORES 

CAMILO MARQUEZ GAMBOA 
C.C. 80.183.988 C.0 No. 
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NOTARÍA XXXX DEL CÍRCULO DE BOGOTÁ 

ESCRITURA PÚBLICA NÚMERO: 

NUMERO: ( ). 

FECHA: (J DE DEL AÑO DOS MIL (2QJ 

   

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO 

FORMATO DE CALIFICACIÓN  

CLASE DE ACTO O CONTRATO  

     

        

CÓDIGO 

    

CUANTÍA 

    

(0843) LIBERACION PARCIAL DE HIPOTECA $ XXXXXXXX.00 

(0164) TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TÍTULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL 

$ XXXXXXXXX.00 

(0304) AFECTACIÓN A VIVIENDA FAMILIAR  SI () NO  () $ SIN CUANTIA 

(0205) HIPOTECA ABIERTA SIN LÍMITE DE CUANTÍA $ XXXXXXXXX.00 

PERSONAS QUE INTERVIENEN E IDENTIFICACIÓN  

ACREEDOR QUE LIBERA: 

BANCO DE OCCIDENTE S.A.  NIT. 890.300.279-4 

EL TRADENTE: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT. 860.531 .315-3 como Vocera y Administradora del 

PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO DUAL 101. 

NIT. XXXXXXXXX 

FIDEICOMITENTE Y/O FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE: 

DUAL GROUP S.A.S.  NIT, 900.341.257-3 
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BENEFICIARIO (S) DE ÁREA - HIPOTECANTE (5): 

 C.C. No. C.C. No.  

ACREEDOR HIPOTECARIO: BANCO Nit. #  

UBICACIÓN: APARTAMENTO No. ______, PARQUEADERO No. QUE HACEN PARTE 

DEL PROYECTO DENOMINADO DUAL 101 HOUSE UBICADO EN LA xxxxx de la ciudad de Bogotá 

D.C. 

INMUEBLES: RURALES () URBANOS (X)  

MUNICIPIO: BOGOTÁ D.C.  

DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA  

MATRÍCULAS INMOBILIARIAS Nos.:   DE LA OFICINA DE REGISTRO 

DE INSTRUMENTOS PÚBLICOS DE BOGOTÁ ZONA NORTE 

CÉDULA CATASTRAL EN MAYOR EXTENSIÓN No.:  

PRIMER ACTO.- CANCELACIÓN HIPOTECA 

 quien dijo ser mayor de edad, domiciliado(a) en - 

 identificado(a) con la cédula de ciudadanía número expedida 

en , quien para los efectos del presente instrumento obra en la condición de 

Apoderado General/Especial y en consecuencia en nombre y representación de BANCO DE 

OCCIDENTE S.A., establecimiento de crédito, legalmente constituido, con domicilio principal 

en la ciudad de Santiago De Cali (Valle del Cauca), con NlT 890.300.279-4, todo lo cual se 

acredita con copia del certificado expedido por la Superintendencia Financiera, Cámara de 

Comercio de Bogotá, documentos que se protocolizan con la presente escritura, en ejercicio 

del poder conferido por el Representante Legal de la citada Entidad Bancaria, contenido en 

la escritura número  (....J del  (_) de  de 

______) otorgada en la Notaría  ( ) del Círculo de 
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 cuya copia autenticada y vigencia anexa para su protocolización, 

manifiesta que por la presente escritura procede a efectuar una CANCELACIÓN PARCIAL DE 

HIPOTECA, con sustento en las siguientes 

DECLARACIONES: 

PRIMERO: Que por escritura pública número ( ) del  L) de 

 de  ( ) otorgada en la Notaría (_J del 

Círculo de , se constituyó por  

hipoteca abierta sin límite en la cuantía a favor del BANCO DE OCCIDENTE S.A. para 

garantizar el crédito de constructor otorgado a la sociedad  

que recayó en mayor extensión sobre el predio conocido como 

 ubicado en la , identificado 

con el folio de matrícula inmobiliaria número de la Oficina de Registro de 

Instrumentos Públicos de  

SEGUNDO: Que LA DEUDORA-HIPOTECANTE ha abonado la suma de 

PESOS ($ ) moneda legal colombiana a la obligación inicial y ha solicitado la 

liberación parcial de la hipoteca que en mayor extensión recae sobre el inmueble que se 

describe en la cláusula siguiente. 

TERCERO: Que en el carácter indicado, el exponente libera del gravamen hipotecario 

constituido en mayor extensión a favor de su representada por la citada escritura pública 

número L) del  ( ) de  de  

 otorgada en la Notaría (_) del Círculo de , el siguiente 

inmueble: 

El APARTAMENTO NÚMERO (# ) - TORRE ( ) o La CASA NÚMERO (# ) - MANZANA 

 )- INTERIOR L). que hace parte del - PROPIEDAD 

HORIZONTAL, ubicado en la de nomenclatura urbana de 

 identificado con el folio individual de matrícula inmobiliaria 

número    de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de 
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CUARTO: Que salvo lo expresado en la cláusula anterior, la hipoteca de mayor extensión 

mencionada en la cláusula PRIMERA de las presentes declaraciones y demás garantías 

constituidas sobre los inmuebles gravados con la misma y en cuanto no hayan sido 

liberados expresamente de tal gravamen, queda vigente y sin modificación a cargo de LA 

DEUDORA HIPOTECANTE y a favor de BANCO DE OCCIDENTE S.A. 

QUINTO: En cumplimiento de lo normado en el literal c) del Artículo 51 del Decreto 188 de 

2013, para efectos de determinar los derechos notariales y de registro de la presente 

cancelación parcial, la proporción que le corresponde al inmueble sobre el cual ella recae, 

respecto del gravamen hipotecario de mayor extensión es equivalente al valor 

de  

PESOS ($ ) MONEDA LEGAL COLOMBIANA. 

SEGUNDO ACTO.- TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TÍTULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA 

MERCANTIL 

1) FRANCISCO JOSE SCHWITZER SABOGAL mayor de edad identificado con cédula de ciudadanía 

número 93.389.382 expedida en Ibagué, quien en su calidad de Suplente del Presidente, en el 

presente documento obra en nombre y representación legal de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., 

identificada con NIT. 860.531.315-3, sociedad de servicios financieros, legalmente constituida 

mediante escritura pública número quinientos cuarenta y cinco (545) del once (11) de Febrero de 

mil novecientos ochenta y seis (1 986) otorgada en a Notaría Décima (1 0) del Círculo Notarial de 

Cali, todo lo cual consta en los certificados expedido por la Superintendencia Financiera el cual se 

adjunta al presente instrumento público para su protocolización, sociedad que actúa única y 

exclusivamente en su calidad de vocera del patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO 

DUAL 101 patrimonio autónomo identificado con el NIT. xxxxxxx, quien en el texto de este 

instrumento público se denominará EL FIDEICOMISO Y/O EL TRADENTE. 

2) CAMILO MARQUEZ GAMBOA quien do ser mayor de edad, identificado(a) con la cédula de 

ciudadanía número 80.1 83.988 quien actúa en condición de Gerente de la sociedad DUAL GROUP 
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S.A.S., legalmente constituida mediante documento privado del cinco (05) de febrero de dos mil 

diez (2010), inscrito el dieciocho (18) de febrero de dos mil diez (2010) bajo el número 01363140 

del libro IX, identificada con NIT. 900.341 .257-3, todo lo cual acredita con el Certificado de 

Existencia y Representación Legal expedido por la Cámara de Comercio de Bogotá D.C. que anexa 

para su protocolización, sociedad que para efectos de este contrato se denominará EL 

FIDEICOMITENTE Y/O FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE. 

3) , quien(es) dijo(eron) ser mayor(es) de edad, domiciliado(s) en  

identificado(s) con la(s) cédula(s) de ciudadanía número(s) expedida(s) en 

de estado civil quien(es) para los efectos de este instrumento en lo 

sucesivo se denominará(n) EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, y manifestó(aron) que celebra(n) 

la presente Transferencia de Dominio a Título de Beneficio en Fiducia Mercantil contenida en las 

cláusulas contempladas en el presente instrumento y previas las siguientes: 

CONSIDERACIONES 

PRIMERA: TRADICION DE LA ULTIMA ESCRITURA 

SEGUNDA: Que las Construcciones del proyecto inmobiliario se adelantaron a cargo y por cuenta 

de la sociedad DUAL GROUP S.A.S., en su calidad de FIDEICOMITENTE CONSTITUTENTE y 

constructor responsable del proyecto denominado DUAL 1O1HOUSE. 

TERCERA: El CONTRATO DE FIDUCIA tiene por objeto entre otros que ALIANZA FIDUCIARIA S.A. 

como vocera del Patrimonio Autónomo denominado FIDEICOMISO DUAL 101: 

"Una vez terminadas las obras objeto del PROYECTO por parte del FIDEICOMITENTE 

CONSTITUYENTE, y previamente incorporadas al FIDEICOMISO las mejoras realizadas por dicho 

FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, transfiera a los BENEFICIARIOS DEAREA, a título de beneficio 

fiduciario, las UNIDADES INMOBILIARIAS DEL PROYECTO respecto de las cuales adquirieron el 

beneficio, siempre y cuando se encuentren a paz y a salvo por todo concepto derivado del 

presente contrato de fiducia mercantil y del contrato de vinculación respectivo, y se hayan 

cumplido las condiciones previstas en este contrato para el efecto." 

CUARTA: Que ALIANZA FIDUCIARIA SA. como vocera y administradora del FIDEICOMISO DUAL 101 

identificado con el NIT. 830.053.81 2-2, comparece a otorgar esta escritura en cumplimiento de las 
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instrucciones impartidas por el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, y por ser el propietario 

fiduciario de la(s) unidad(es) inmobiliaria(s) objeto de la misma. 

QUINTA: Que EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, el FIDEICOMISO TRADENTE y el FIDEICOMITENTE 

CONSTITUYENTE, otorgan a presente escritura pública dando cumplimiento al contrato de 

vinculación suscrito entre ellos, el día (J de dos mil (2.Q..J, por lo cual EL(LOS) 

BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, el FIDEICOMISO DUAL 1 Oly el FIDEICOMITENTE declaran que para todos 

los efectos legales las cláusulas y declaraciones realizadas en el presente instrumento público 

primarán y por ende modificarán cualquier estipulación contraria o contradictoria a la misma. 

SEXTA: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE ÁREA, posee(n) la condición de tal(es) en virtud de lo 

estipulado en el CONTRATO DE FIDUCIA constitutivo del FIDEICOMISO DUAL 1 86, así como por la 

suscripción del contrato de vinculación descrito en la consideración sexta anterior, respecto de la 

unidad inmobiliaria objeto de transferencia a título de beneficio en fiducia mercantil, efectuada a 

través de este instrumento público. 

Con sustento en lo anterior las partes convienen celebrar la Transferencia de Dominio que a Título 

de Beneficio en Fiducia Mercantil se contiene en las siguientes: 

CLÁUSULAS 

PRIMERA.- OBJETO: Por medio de la presente escritura pública ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como 

vocera del patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO DUAL 101, transfiere a título de 

Beneficio en Fiducia Mercantil a favor de EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE ÁREA el derecho de dominio 

y la posesión material que actualmente tiene y ejerce sobre el(los) siguiente(s) inmueble(s), que 

hace(n) parte del Proyecto "DUAL 1O1HOUSE" ubicado en la )O(XXXX de la actual nomenclatura 

urbana de Bogotá D.C. y que se individualiza de la siguiente manera: 

APARTAMENTO NÚMERO 

INCLUIR DENOMINACIÓN, ÁREA Y LINDEROS 
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PARQUEADERO NÚMERO 

INCLUIR DENOMINACIÓN, ÁREA Y LINDEROS 

Este(os) inmueble(s) se identifica(n) con el(los) folio(s) de matrícula inmobiliaria número(s) 

y la ficha y Cedula catastral en mayor extensión No AXXXXXXX 

PARÁGRAFO PRIMERO: El(los) inmueble(s) se transfiere(n) con todas sus mejoras, anexidades, 

servidumbres, usos y costumbres. La transferencia de(los) inmueble(s) descrito(s) y alinderado(s) 

comprende no solo el(los) inmueble(s) susceptible(s) de dominio particular y exclusivo de cada 

EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE ÁREA conforme al Régimen de Propiedad a que está sometido, sino 

el derecho de copropiedad en el porcentaje que se señala en el Reglamento de Propiedad 

Horizontal. 

PARÁGRÁFO SEGUNDO: No obstante la anterior mención de cabida y linderos del(los) 

inmueble(s), la transferencia se hace como de CUERPO CIERTO, de tal suerte que cualquier 

eventual diferencia que pueda resultar entre la cabida real y la aquí declarada no dará lugar a 

reclamo de las partes. 

SEGUNDA: LINDEROS GENERALES.- El Proyecto DUAL 101, del cual hace(n) parte el(los) 

inmueble(s) objeto de esta negociación, se desarrolla en un terreno identificado con el folio de 

matrícula inmobiliaria número 50N-XXXX (MATRIZ) DE LA OFICINA DE REGISTRO DE BOGOTA 

D.C. — ZONA NORTE.  

CEDULA CATASTRAL: XXXXX.  

CÓDIGO CATASTRAL: XXXXXXX (EN MAYOR EXTENSION).  
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-CABIDA SUPERFICIARIA. XXXXXXX (XXXXXX M2) 

LINDEROS:  

TERCERA: RÉGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- El Proyecto DUAL 101 House del que forma(n) 

parte el(los) inmueble(s) objeto de este contrato fué sometido al régimen de propiedad horizontal 

consagrado por la Ley 675 de 2.001, en los términos de la escritura pública número _XXXXXXXXX 

(#XXXXX) del XXXXXXXXX (XXXXX) de XXXXXX de dos mil XXXXXX (XXXXXX) otorgada en la Notaría 

XXXX (XX) del Círculo de Bogotá D.C.. 

CUARTA: TRADICIÓN.- ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera del Patrimonio Autónomo 

denominado FIDEICOMISO DUAL 101 adquirió el terreno donde se desarrolla el Proyecto DUAL 

101 House por transferencia de dominio a título de beneficio en Fiducia mercantil que le hiciera(n) 

XXXXXXX según consta en la escritura pública número XXXXXXX (XXXX) de fecha XXX de XXX del 

XXXX otorgada en a Notarla XXX (XX) de Bogotá, 

La construcción del Proyecto DUAL 101House que accede al terreno, fue levantada por el 

FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, con sujeción a la Licencia de Construcción número XXX)(X 

expedida el XXX de XXX de XXXX por la Curaduría Urbana número XXX (#XX) de Bo gota D.C. y 

Resolución número XXXXX, 

QUINTA: VALOR DE LOS APORTES. El valor de los aportes pactados para el(los) inmueble(s) objeto 

de transferencia es la suma de  PESOS ($ ) moneda legal 

colombiana, de la siguiente forma: 

5.1.  PESOS ($ ) moneda legal colombiana, con recursos 

propios. 

5.2. El saldo, es decir la suma de  PESOS ($ ) moneda legal 

colombian,a que será pagada por EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE ÁREA, a EL (LOS) VENDEDOR 

(ES), mediante desembolso del dinero proveniente del crédito hipotecario de vivienda aprobado por el 
xxxxxxx. 

PARÁGRAFO PRIMERO: No obstante, la forma de pago pactada las partes renuncian al ejercicio de la 

condición resolutoria derivada de la misma, otorgando este instrumento en forma firme e irresoluble. 

PARÁGRAFO SEGUNDO Si por cualquier circunstancia, el BANCO no desembolsa el crédito, 

EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE ÁREA, se constituirá(n) en deudor(es) del FIDEICOMITENTE 
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CONSTITUYENTE, así como del FIDEICOMISO y expresamente así lo declara(n) y lo acepta(n), y EL 

FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE y/o el FIDEICOMISO podrá(n) hacer exigible ejecutivamente la 

obligación, sin necesidad de requerimiento o protesto alguno, por la cuantía aquí expresada, para 

lo cual copia del presente Instrumento Público presta mérito ejecutivo en contra de EL(LOS) 

BENEFICIARIOS(S) DE ÁREA. 

PARÁGRAFO TERCERO: Mediante la suscripción del presente instrumento el FIDEICOMITENTE 

CONSTITUYENTE en su calidad de enajenador conforme se encuentra definido en el artículo 2 de 

la Ley 1796 de 2016 y en el CONTRATO DE FIDUCIA, así mismo, y conforme al artículo 90 del 

Estatuto Tributario, modificado por el Art. 61 de la Ley 2010 de 2019, mediante la suscripción del 

manifiesta bajo la gravedad de juramento que el valor acordado en este documento: i. atañe al 

acordado entre las partes y que el mismo corresponde al valor comercial del inmueble; u. el valor 

de los inmuebles objeto de transferencia está conformado por todas las sumas pagadas para su 

adquisición; iii. Que no se han acordado o pactado sumas de dinero adicionales a las declaradas 

en esta escritura pública y que no han sido entregadas o recibidas por el adquirente y 

fideicomitente, respectivamente; iv. Que el valor incluido en la presente escritura pública es el real 

y no ha sido objeto de pactos privados en los que se señale un valor diferente; y. Que no existen 

sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de esta escritura pública; vi. Que el valor 

definido en esta escritura pública corresponde al valor de mercado declarado; vii. Que la 

FIDUCIARIA en su calidad de vocero y administrador del Fideicomiso que transfiere y como 

sociedad de servicios financieros, no participá en la determinación del valor del inmueble objeto 

de transferencia. 

SEXTA: LIBERTAD DE GRAVÁMENES Y SANEAMIENTO.- El FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE 

manifiesta que el(los) inmueble(s) que se transfiere(n) por la presente escritura pública no ha(n) 

sido enajenado(s) o transferido(s) por acto anterior al presente, ni arrendado(s) por escritura 

pública, ni dado(s) en anticresis, usufructo, uso o habitación, que su dominio está libre de 

condiciones resolutorias, medidas cautelares, patrimonio de familia, afectación a vivienda familiar 

y limitaciones de dominio, salvo las derivadas del Régimen de Propiedad Horizontal al cual se 

encuentra(n) sometido(s). 

PARÁGRAFO PRIMERO: Según lo establecido en el CONTRATO DE FIDUCIA constitutivo del 

Patrimonio Autónomo denominado FIDEICOMISO DUAL 101, el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE 

quedó obligado al saneamiento por evicción del terreno donde se levanta el Proyecto DUAL 101 

HOUSE. Así mismo, el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE queda obligado en razón del mismo acto 



lo 
constitutivo a salir al saneamiento respecto de los vicios de evicción y redhibitorios de las unidades 

resultantes, sin perjuicio de las acciones legales que correspondan. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: Queda ALIANZA FIDUCIARIA SA. expresamente relevada de la obligación 

de responder tanto por evicción, como por la construcción, terminación, calidad, cantidad y costo 

de las unidades resultantes del proceso constructivo, de conformidad con lo establecido en el 

CONTRATO DE FIDUCIA por medio del cual se constituyó el Patrimonio Autónomo denominado 

FIDEICOMISO CONSTITUYENTE y de conformidad con lo establecido en el presente contrato. 

SÉPTIMA: SERVICIOS PÚBLICOS- El(los) inmueble(s) vendido(s) cuenta(n) con los servicios públicos 

de acueducto, alcantarillado, energía eléctrica, redes telefónicas y de gas exigidos por las 

Autoridades Distritales o Municipales. La consecución y el pago de los derechos de la línea 

telefónica privada y de la conexión interna de gas natural domiciliario del(los) inmueble(s) serán 

por cuenta y riesgo de EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE ÁREA. 

PARÁGRAFO PRIMERO: El costo de los derechos de conexión y el valor de la línea telefónica 

deberán ser instalados y cancelados por EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE ÁREA, la empresa 

prestadora del servicio telefónico es la directa responsable de la instalación, adjudicación de las 

líneas y facturación del servicio. En cuanto al Gas domiciliario, se entrega la acometida, la 

instalación y matrícula del medidor, por parte del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE a EL(LOS) 

BENEFICIARIOS(S) DE ÁREA.  

PARÁGRAFO SEGUNDO: A partir de la firma del presente instrumento público, se entienden 

cedidos los contratos uniformes de servicios públicos que recaen sobre el inmueble a transferir 

por tanto, EL(LOS) COMPRADOR(ES) será(n) responsable(s) del pago de dichos conceptos. 

OCTAVA: IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES. - El FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE manifiesta que 

el(los) inmueble(s) objeto del presente contrato se encuentra(n) a paz y salvo por concepto de 

impuestos, tasas, contribuciones, valorización y demás erogaciones, ya sean de orden Nacional, 

Departamental, Municipal o Distrital hasta la fecha de la presente escritura pública, y que serán 

de cargo de EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE ÁREA, todos los que se causen, liquiden o cobren a partir 

de dicha fecha. El FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE concurrirá a la defensa de ALIANZA si fuere 

reclamada o demandada por los eventos previstos en la presente cláusula, sin perjuicio de que 

ALIANZA se reserve el derecho de repetir contra éste si fuere perseguida por razón de la 

responsabilidad que a ellos corresponde en virtud de lo estipulado en el CONTRATO DE FIDUCIA. 

El FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE del Patrimonio Autónomo FIDEICOMISO DUAL 101, 



concurrirá a la defensa de ALIANZA FIDUCIARIA SA. si fuere reclamada o demandada por los 

eventos previstos en la presente cláusula, sin perjuicio de que ALIANZA FIDUCIARIA S.A. se reserve 

el derecho de repetir contra éste si fuere perseguida por razón de la responsabilidad que a ellos 

corresponde en virtud de lo estipulado en el CONTRATO DE FIDUCIA. 

PARÁGRAFO PRIMERO: EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE quedó obligado a obtener el 

desenglobe de las unidades que forman el Proyecto DUAL 101 HOUSE ante el Departamento 

Administrativo de Catastro de Bogotá. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: No obstante lo anterior, el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, en 

cumplimiento de lo reglado por el artículo 116 de la Ley 9  de 1.989, a la fecha ha cancelado el 

monto total por concepto del Impuesto Predial Anual del(los) inmueble(s) que se transfiere(n) por 

virtud de la presente escritura pública, para la obtención del comprobante fiscal necesario para el 

otorgamiento de la misma. No obstante lo anterior, como se manifestó EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) 

DE ÁREA estará(n) obligado(s) a asumir todas las sumas liquidadas, reajustadas, que se causen yio 

cobren, en relación con contribuciones de valorización por beneficio general y/o local, impuestos, 

cuotas, tasas, contribuciones, impuesto de plusvalía, gravámenes de carácter Nacional, 

Departamental y/o Municipal que se hagan exigibles sobre el inmueble objeto de este contrato, 

con posterioridad a la tradición del derecho de dominio, que sea generado por la autoridad 

competente. 

NOVENA: ENTREGA. El FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE hará entrega real y material del (los) 

inmueble (s) transferido (s) a EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE ÁREA el día . La entrega 

se realizará mediante ACTA suscrita por EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE ÁREA y el FIDEICOMITENTE 

CONSTITUYENTE. En el ACTA de entrega se dejará constancia de los detalles susceptibles de ser 

corregidos. 

PARÁGRAFO: EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE ÁREA renuncia(n) al ejercicio de la acción resolutoria 

derivada de la forma como se pactó la entrega material del inmueble y, en consecuencia, sin 

más formalidad será prueba plena de dicha entrega el Acta que se firme entre el EL(LOS) 

BENEFICIARIOS(S) DE ÁREA y la gerencia del proyecto, a través del FIDEICOMITENTE 

CONSTITUYENTE.  

DÉCIMA: MANTENIMIENTO Y REPARACIÓN.- A partir de la fecha de entrega del(los) inmueble(s) 

objeto de éste Contrato, serán de cargo de EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE ÁREA todas las 

reparaciones por daños o deterioros que no obedezcan a vicios del suelo o de la construcción, por 

los cuales responderá el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE de conformidad con la ley.  
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DÉCIMA PRIMERA: COSTOS. Los 

costos notariales derivados de la transferencia de dominio que a título de beneficio en fiducia 

mercantil se celebra por esta Escritura Pública serán de cargo de EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE 

ÁREA y de EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE por partes iguales. Los gastos correspondientes 

al pago del impuesto de registro y los derechos registrales del mismo acto, serán en su totalidad 

a cargo de EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE ÁREA; al igual que los derechos notariales, impuestos de 

registro y derechos de registro generados en virtud de la afectación a vivienda familiar, 

constitución de patrimonio inembargable de familia, y la constitución de hipoteca, cuando 

corresponda.  

DÉCIMA SEGUNDA: RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO. La gestión de ALIANZA FIDUCIARIA S.A. 

es la de un profesional. Su obligación es de medio y no de resultado, respondiendo en todo caso 

hasta por la culpa leve. La FIDUCIARIA no asume en virtud del CONTRATO DE FIDUCIA suscrito con 

el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, con recursos propios, ninguna obligación tendiente a 

financiar al fideicomitente constituyente o al proyecto, ni a facilitar, con base en sus recursos, la 

satisfacción de obligación alguna garantizada por el fideicomiso. ALIANZA FIDUCIARIA S.A., no es 

constructor-, comercializador, promotor, veedor, interventor, gerente ni enajenador del Proyecto, 

ni partícipe de manera alguna, en el desarrollo del proyecto DUAL 101 HOUSE y en consecuencia 

no es responsable ni debe serlo por la terminación, entrega, calidad, saneamiento o precio de las 

unidades que conforman dicho proyecto, ni demás aspectos técnicos, económicos o comerciales 

que hayan determinado la viabilidad para su realización.  

DÉCIMA TERCERA: El inmueble identificado con el folio de matrícula inmobiliaria número 

y de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá Zona 

Norte, que hacen parte del proyecto denominado DUAL 101 HOUSE NO es vivienda de interés 

social.  

DÉCIMA CUARTA: RADICACIÓN DE DOCUMENTOS.- El FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE radicó 

ante la Subsecretaria de inspección, vigilancia y control de vivienda, los documentos requeridos 

para el ejercicio de la actividad de enajenación de los inmuebles destinados a vivienda, bajo el 

número de Radicación XXXXXX del XXX (XX) de XXXX de dos mil veinteyXXX(XXXX), de conformidad 

con el Artículo 71 de la Ley 962 de 2005 y  su Decreto reglamentario 2.180 de 2006. 
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Presente(s) EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE ÁREA (A) (S) manifiesta(n) que:  

A. Que acepta (n) esta Escritura y en especial la transferencia de dominio a título de beneficio en 

fiducia mercantil que en ella se contiene y las estipulaciones que se hacen por estar todo a su 

entera satisfacción.  

B. Acepta(n) recibir el(los) inmueble(s) que por ésta Escritura adquíere(n), en la fecha pactada para 

tal efecto, junto con las áreas y bienes comunes, de acuerdo con el Reglamento de Propiedad 

Horizontal, renunciando expresamente a cualquier condición resolutoria derivada de la forma de 

entrega aquí pactada.  

C. Que conoce (n) y acepta (n) el Reglamento de Propiedad Horizontal a que se haya (n) sometido 

(s) e l(los) inmueble (s) y se obliga (n) a acatarlo y respetarlo en su totalidad, especialmente al pago 

que por concepto de administración de la copropiedad se originen a partir de la fecha.  

O. Que con el otorgamiento de la presente escritura el FIDEICOMITENTE, da cumplimiento a las 

obligaciones surgidas del contrato de vinculación celebrado con EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE 

ÁREA.  

E. Que conoce(n) y acepta(n) que ni el FIDEICOMISO, ni la FIDUCIARIA obraron como constructores, 

ni interventores, ni participaron de manera alguna en la construcción del Proyecto, y por lo tanto 

no están obligados frente a ellos por la terminación del inmueble, la calidad de la obra, los precios 

de las unidades, la entrega de la misma, ni por los aspectos técnicos de la construcción, ni por los 

vicios redhibitorios y de evicción que pudieren llegar a presentarse. -  

F. Que conoce(n) y acepta(n) los términos y condiciones del CONTRATO DE FIDUCIA de fecha 

 suscrito entre ALIANZA FIDUCIARIA S.A. y DUAL GROUP S.A.S. 

Presente CAMILO MARQUEZ GAMBOA quien dijo ser mayor de edad, identificado(a) con la cédula 

de ciudadanía número 80.183.988 quien actúa en condición de Gerente de la sociedad DUAL 

GROUP S.A.S., legalmente constituida mediante documento privado del cinco (05) de febrero de 



dos mil diez (2010), inscrito el dieciocho (18) de febrero de dos mil diez (2010) bajo el número 

01363140 del libro IX, identificada con NIT. 900.341 .257-3, todo lo cual acredita con el Certificado 

de Existencia y Representación Legal expedido por la Cámara de Comercio de Bogotá D.0 en 

representación de la sociedad FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, manifestó: 

A. Que acepta para la sociedad que representa, la escritura y en especial la transferencia a título 

de beneficio en fiducia mercantil que realiza ALIANZA FIDUCIARIA SA. actuando única y 

exclusivamente como vocera y administradora del patrimonio autónomo denominado 

FIDEICOMISO DUAL 101 y que en ella se contiene y las estipulaciones que se hacen por estar a su 

entera satisfacción. 

a. Que saldrá al saneamiento de las unidades transferidas, en los términos de ley y asume las 

obligaciones que en éste contrato se establecen a su cargo. 

C. Que por lo dicho, declara que ni ALIANZA FIDUCIARIA SA., ni EL FIDEICOMISO DUAL 101 obraron 

como Constructores, ni enajenadores, ni Interventores, ni participaron de manera alguna en la 

construcción del Proyecto, lo cual fue responsabilidad de EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE y 

por lo tanto no están obligados frente a EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE ÁREA por la terminación de 

las unidades inmobiliarias, la calidad de la obra, la entrega de las mismas y de los servicios públicos 

así como de los aspectos técnicos relacionados con la construcción de los inmuebles transferidos 

o de los vicios redhibitorios o de evicción que pudieran llegar a presentarse por estos conceptos, 

obligaciones que estarán a cargo de EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE. 

4.- Que acepta que ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera y administradora del FIDEICOMISO 

DUAL 101 solo comparece por instrucción del FIDEICOMITENTE, en su calidad de Propietario 

Fiduciario, para dar cumplimiento a su obligación contenida en el CONTRATO DE FIDUCIA. 

5.- Que declara conocer y aceptar las obligaciones contraídas en virtud de la presente Escritura, y 

en caso de incumplirlas acepta las respectivas responsabilidades. 

6.- Que declara a paz y salvo a ALIANZA FIDUCIARIA S.A., respecto de la transferencia celebrada 

por esta Escritura, para todos los efectos a que haya lugar. 

HASTA AQUÍ LA MINUTA PRESENTADA 



BANCO OCCIDENTE identificado con MT N°890300279-4, en calidad de acreedor hipotecario, me oblig 
a liberar a prorrata los lotes y/o construcciones que se vayan enajenando, una vez se constituya la hipoteca 
mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada unidad 

ç kc rj:Ç.. 
11. Nombre completo: lviVIANA NATAL LABRADOR MORENO  
Identificacion Cedula de Ciudadanfa N° 3 013 972 expedida en BOGOTÁ 
Apoderado (Anexar Poder). . 

SUBSEÇRÉTARÍA 
DE INSPÉCCCIÓN, YIGILA14CIAY CONTROL DE VIVIENDA 

CERTIFICACIÓN DE ACREEDOR. ÑIPOTECARIO 
Decreto 1077 de 2015 numeral.S deÍ articulo 2.2.5.3.1 

FECHA 
30-12-2024 
CÓDIGO 

PMO5-F0125 
ALCALDIA MAYOR 
DE BOGOTA D.C.  

SECSIEIARIA BE HAEITAI 

 

VERSIÓN 9 

   

I.ÑFORMACIÓN GENERAL 
1. CIUDAD:. 

BOGOTA 
FECHA: 

23-inay.-2025. 
2 ACREEDOR HIPOTECARIO . . - 

BANCO OCCIDENTE 
Identificación 

NIT 
Número 

890300219-4 
3 DEUDOR HIPOTECARIO 

DUAL GROUP AS 
Identificación 

NIT 
N(imero 

900341257-3 

INEORMACIÓN DEL PROYJCTO DE VI.VIÉNDA 
4. Nombre del poyccto de vivienda . . . . . . 

EDIFICIO DUAL 101 (DUAL 101°HOUSE) 
. tapa(spaza dctallc: Torc(s), Bloque(s), 

• 

Número y. tipo de yiviendes: 

31 APARTAMENTOS. NO VIS 
. . .. . 

. . 
5. Direcdido del pfoyccso (dbmclatura açtual) . . . 

calle 101 No 13-22 y  calle 01 No 13'32 
6. Matricula(s)inmobiliania(s) obj6o de lis HIPOTECA(S): .. .. ' 

50N 20115905 Y SON 113683 

INFORMACIÓN DEL. CRÉDITO E HIPOTECA 
7. Valor aprobación del Crddit& 8: Fecha aprobación del Cródito 9. Vigencií del rddito. 

$ 9$OOPQOPOO. 26-feb.-2025 : 26-oct.-2027 
lO. Escritura(s) Pública(s) deconsutuci6n de hipoleca(s).... . OPCIONAL, solo en cáio de haberse constituido la HIPOTEÇA. 

Escnturm Fecha Notarla 

CERTiFICACIÓN 

Nota El Enajenador debe allegar a la Secretana Distrital de }ibitat, las Prorratas, una ve se constituya 
la hipoteca En cumplimiento del numeral 5 del articulo 2 2 5 3 1 del Decreto 1077 de 2015 

Sea..W,. td.IWUt 
Cpu,, 9 55kEega 
r.tMa.. sOtS5S seca 
Ceano..a.l tiofl: 
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CERTIFICADO NÚMERO: 3801/2025 
EL NOTARIO TREINTA Y OCHO (38E) DEL CIRCULO DE BOGOTA 

CONFORME A LOS ARTICULOS 89 Y 90 DEL DECRETO 960170 
Y DEMAS NORMAS CONCORDANTES. 

CERTIFICA QUE: 

M'EDIANTE ESCRITURA PUBLICA NUMERO: CUATRO MIL QUINIENTOS 

VEINTIUNO (4521) DE FECHA ONCE (11) DE JULIO DE DOS MIL DIECIOCHO 

(2018), OTORGADA EN ESTA NOTARlA. COMPARECIÓ EL DOCTOR: JUAN 

MARTIN ROA SOLARTE, IDENTIFICADO CON CEDULA DE CIUDADANIA 

NUMERO 12.915.806 DE TUMACO NARIÑO., QUIEN OBRA COMO GERENTE 

REGIONAL OPERACIONES LEASING Y REPRESENTANTE LEGAL DEL BANCO 

DE OCCIDENTE S.A. NIT: 890.300.279-4, OTORGÓ: PODER ESPECIAL A LA 

DOCTORA: VIVIANA NATALY LABRADOR MORENO, IDENTIFICADA CON 

CEDULA DE CIUDADANÍA NUMERO 53.013.972 EXPEDIDA EN BOGOTA D.C. 

CUYAS DISPOSICIONES ESPECIFICAS SE ENCUENTRAN CONSIGNADAS EN 

DICHA ESCRITURA, Y QUE A LA FECHA NO APARECE NOTA DE 

REVOCACIÓN, MODIFICACIÓN O SUSTITUCIÓN ALGUNA. 

LA PRESENTE CERTIFICACIÓN SE EXPIDE A LOS SIETE (07) DÍAS DEL MES 

DE MAYO DEL AÑO DOS MIL VEU1TICINCO (2025) CON DESTINO: AL 

INTERESADO. .. ... .. 

......--, 

RODOLFOREY RMUDEZ 

NOTARIO TREINTA Y OCI-9, (38E)DL CFRCULO DE BOGOTA D.C. 

i 1S21 ?IClIxUXLJU 

Scar,ned with 

CamScanner 



Cámara de 
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Cali 

Camara de Comercio de Cali 

CERTIFICADO DE INSCRIPCIÓN DE DOCUMENTOS 

Fecha expedición: 02/05/2025 10:04:01 am 

VA 

Recibo No. 9364581, Valor: $11.600 

CÓDIGO DE VERIFICACIÓN: 0825L4QCW1 

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a www.ccc.crg.co  
y digite el respectivo código, para que visualice la imagen generada al momento de su 
expedición. La verificación se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 días 

calendario, contados a partir de la fecha de su expedición. 

CON FUNDAMENTO EN LA MATRtCULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL REGISTRO MERCANTIL, LA 
CÁMARA DE COMERCIO CERTIFICA: 

NOMBRE, IDENTIFICACIÓN Y DOMICILIO 

Razón social: 
Nit.: 
Domicilio principal:  

BANCO DE OCCIDENTE 
8 90 30 027 9-4 
Cali 

MATRíCULA 

Matrícula No.: 
Fecha de matrícula en esta Cámara: 
Último año renovado: 
Fecha de renovación: 
Grupo NIIF:  

244 8-4 
09 de marzo de 1972 
2025 
26 de marzo de 2025 
Grupo 1. NIIF Plenas 

UBICACIÓN 

Dirección del domicilio principal: 
Municipio: 
Correo electrónico: 
Teléfono comercial 1: 
Teléfono comercial 2: 
Teléfono comercial 3: 
Página web:  

KR 4 # 7 - 61 
Cali - Valle 
compras2@bancodeoccidente.com.co  
4850707 
No reportó 
No reportó 
www.bancodeoccidente.com.co  

Dirección para notificación judicial: KR 13 # 26 A - 47 PI 8 
Municipio: Bogota - Distrito Capital 
Correo electrónico de notificación: djuridica@bancodeoccidente.com. co 
Teléfono para notificación 1: 7464000 
Teléfono para notificación 2: No reportó 
Teléfono para notificación 3: No reportó 

La persona jurídica BANCO DE OCCIDENTE SI autorizó recibir notificaciones personales a 
través de correo electrónico, de conformidad con lo establecido en los artículos 291 
del Código General del Proceso y 67 del Código de Procedimiento Administrativo y de lo 
Contencioso Administrativo. 
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CERTIFICADO DE INSCRIPCIÓN DE DOCUMENTOS 

Fecha expedición: 02/05/2025 10:04:01 am 

& 

Recibo No. 9364581, Valor: $11.600 

CÓDIGO DE VERIFICACIÓN: 0825L4QCW1 

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a www.ccc.org.co  
y digiL -' el respectivo código, para que vislice la imagen generada al momento de su 
expedición. La verificación se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 días 

calendario, contados a partir de la fecha de su expedición. 

REFORMAS ESPECIALES 

Por Escritura Pública No. 3165 del 29 de noviembre de 2002 Notaria Catorce de Cali 
,inscrito en esta Cámara de Comercio el 29 de noviembre de 2002 con el No. 16598 del 
Libro IX ,Se aprobo la fusión por absorción entre (absorbente) BANCO DE OCCIDENTE y 
(absorbida(s)) ALMACENES GENERALES DE DEPOSITO DE OCCIDENTE S.A. 

Por Escritura Pública No. 2.824 del 12 de noviembre de 2004 Notaria Catorce de Cali 
,inscrito en esta Cámara de Comercio el 12 de noviembre de 2004 con el No. 12173 del 
Libro IX ,Se aprobo la escisión entre (escindente) BANCO DE OCCIDENTE y 
(beneficiaria(s)) INVERAVAL S.A. 

Por Escritura Pública No. 502 del 28 de febrero de 2005 Notaria Catorce de Cali 
,inscrito en esta Cámara de Comercio el 28 de febrero de 2005 con el No. 2470 del Libro 
IX ,Se aprobo la fusión por absorción entre (absorbente) BANCO DE OCCIDENTE y 
(absorbida(s)) BANCO ALIADAS S.A. 

Por Escritura Pública No. 1814 del 23 de junio de 2006 Notaria Once de Bogota 
,inscrito en esta Cámara de Comercio el 23 de junio de 2006 con el No. 7685 del Libro 
IX ,Se aprobo la fusión por absorción entre (absorbente) BANCO DE OCCIDENTE y 
(absorbida(s)) BANCO tiNION COLOMBIANO PODRA ABREVIARSE EN: BANCO UNION 

Por Escritura Pública No. 1170 del 11 de junio de 2010 Notaría Once de Cali ,inscrito 
en esta Cámara de Comercio el 11 de junio de 2010 con el No. 6989 del Libro IX ,Se 
aprobo la fusión por absorción entre (absorbente) BANCO DE OCCIDENTE y (absorbida(s)) 
LEASING DE OCCIDENTE S.A. COMPAÑIA DE FINANCIAMIENTO 

ÓRDENES DE AUTORIDAD COMPETENTE 

Demanda de:NELSON MAURICIO VARGAS SLJAREZ Y NIDIA LIZETH CARDENAS JEREZ 
Contra:BANCO DE OCCIDENTE 
Proceso:VERBAL DE RESPONSABILIDAD CIVIL EXTRACONTRACTUAL 
Documento: Oficio No.3725 del 31 de octubre de 2017 
Origen: Juzgado Primero Civil Del Circuito de Bucaramanga 
Inscripción: 04 de diciembre de 2017 No. 3104 del libro VIII 
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CERTIFICADO DE INSCRIPCIÓN DE DOCUMENTOS 
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verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a www.ccc.org.co  
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calendario, contados a partir de la fecha de su expedición. 

Demanda de:BLANCA ROCTO TUNJANO LARA C.C..30946104, YOLANDA BERMUDEZ TUNJANO 
C.C.40432263, CLAUDIA ELENA BERMUDEZ TUNJANO C.C.40432816, WILSON LIBARDO TUNJANO LARA 
C.C.1122121729 Y FANNY ESPERANZA TUNJANO LARA C.C.1122119357 
Conzra:BANCO DE OCCIDENTE 
Proceso :RESPONSABILIDAD CIVIL EXTRACONTRACTUAL 
Documento: Oficio No.0184 del 26 de enero de 2018 
Origen: Juzgado Civil Del Circuito de Acacias 
Inscripción: 19 de febrero de 2018 No. 621 del libro VIII 

Demanda de:JOSE DE LA ENCARNACION ANAYA VARGAS Y YACENIS DEL CARMEN NEGRETE MENDOZA 
Contra:BANCO DE OCCIDENTE 
Bienes demandados:ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO 

Proceso: VERBAL 
Documento: Oficio No.044 del 01 de febrero de 2023 
Origen: Juzgado Civil Del Circuito de Lorica 
Inscripción: 03 de marzo de 2023 No. 283 del libro VIII 

TERMINO DE DURACIÓN 

La persona jurídica no se encuentra disuelta y su duración es 08 de septiembre del año 
2063 

OBJETO SOCIAL 

El Banco de Occidente, en cumplimiento de su objeto social podrá celebrar o ejecutar, 
todos las operaciones y contratos legalmente permitidos a los establecimientos 
bancarios de carácter comercial, con sujeción a los requisitos y limitaciones de la 
Ley Colombiana. 

Parágrafo: En adición a lo establecido en el presente artículo, Banco de Occidente 
podrá realizar operaciones de libranza. 

CAPITAL 

*CAPITAL AUTORIZADO* 
Valor: $6,000,000,000 
No. de acciones: 200,000,000 
Valor nominal: $30 

*CAPITAL SUSCRITO* 
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Valor: $4,676,991,570 
No. de acciones: 155,899,719 
Valor nominal: $30 

*CAPITAL PAGADO* 
Valor: $4,676,991,570 
No. de acciones: 155,899,719 
Valor nominal: $30 

Que por documento privado del 27 de octubre de 2010, inscrito en la camara de comercio 
el 29 de octubre de 2010 bajo el numero 12847 del libro ix, fue designada la firma helm 
fiduciaria s.A. Para actuar como representante legal de los tenedores de bonos 
ordinarios y/o subordinados banco de occidente por una cuantia de hasta un billon de 
pesos moneda legal colombiana ($1.000.000.000.000.00) 

REPRESENTACIÓN LEGAL 

El presidente será representante legal del banco y tendrá a su cargo la dirección de 
sus actividades y negocios, de acuerdo con las disposiciones de la junta directiva. 

El banco tendrá los vicepresidentes que determine la junta directiva, la cual fijara 
sus funciones y quienes también tendrán la representación legal del banco. De igual 
manera, la junta directiva otorgara la calidad de representante legal a los gerentes y 
a otros funcionarios que considere pertinente, señalando el ámbito de su actuación. 

FACULTADES Y LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL 

Son funciones de la asamblea general de accionistas; entre otras: 

1) determinar la cuantía máxima hasta la cual la sociedad podrá efectuar donaciones que 
apoyan causas tendientes a beneficiar a la comunidad o a sectores específicos de la 
misma, (por ejemplo causas dirigidas a la salud, la educación, la cultural la religión, 
el ejercicio de la democracia, el deporte, la investigación científica y tecnológica, 
la ecología y protección ambiental, la defensa, protección y promoción de los derechos 
humanos, el acceso a la justicia, programas de desarrollo social, apoyo en situaciones 
de desastres y calamidades, etc.) y que coadyuver a la promoción de la imagen de la 
compañía en desarrollo de su responsabilidad social. La asamblea general de accionistas 
tendrá la facultad de decidir los sectores específicos a los que podrán dirigirse tales 
donaciones. Parágrafo: Los cupos para donaciones que apruebe la asamblea general, 
subsistirán hasta agotarse. 

J) aprobar la adquisición, venta o gravamen de activos y las operaciones de escisión 
impropia, cuya cuantía exceda el veinticinco por ciento (25%) del total de los activos 
de la entidad financiera, calculado frente a sus estados financieros separados del 
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ejercicio inmediatamente anterior. Lo mencionado es sin perjuicio de las normas 
especiales aplicables. 

Parágrafo: La escisión impropia es entendida como la destinación de una parte del 
patrimonio de la entidad a la constitución de otra sociedad o al aumento del capital de 
sociedades ya existentes, obteniendo como contraprestación acciones, cuotas o partes de 
interés. 

Funciones del presidente del banco: A) llevar la representación del banco ante toda 
clase de personas, naturales o jurídicas y ante las autoridades políticas, 
administrativas y judiciales del país o del exterior, con facultades para nombrar 
apoderados judiciales o extrajudiciales, cuando lo considere conveniente. B) celebrar 
toda clase de actos y contratos a nombre del banco, ciñéndose a las autorizaciones que 
le confiere la junta directiva. C) llevar la dirección general de los negocios del 
banco, dentro de las reglamentaciones que al efecto expida la junta directiva, 
sometiendo a ésta los contratos y operaciones que fueren del caso, para su 
autorización. D) nombrar los empleados del banco cuya designación no corresponda, de 
acuerdo con los estatutos, a la asamblea general o a la junta directiva. E) convocar a 
la junta directiva para sus reuniones ordinarias y, cuando lo considere necesario, para 
las extraordinarias. F) someter a la junta directiva los programas de desarrollo de 
las actividades y negocios bancarios. G) velar por el cumplimiento de los estatutos y 
de las normas y disposiciones de la asamblea general y de la junta directiva. H) 
presentar a la aprobación de la junta directiva y velar por su permanente cumplimiento, 
].as medidas especificas respecto del gobierno de la sociedad, su conducta y su 
información, con el fin de asegurar el respeto de los derechos de quienes inviertan en 
sus acciones o en cualquier otro valor que emitan, la adecuada administración de sus 
asuntos y el conocimiento publico de su gestión. 1) asegurar el respeto de los 
derechos de sus accionistas y demás inversionistas en valores, de acuerdo con los 
parámetros fijados por los órganos de control del mercado. J) suministrar al mercado 
información oportuna, completa y veraz sobre sus estados financieros y sobre su 
comportamiento empresarial y administrativo, sin perjuicio de lo establecido por los 
artículos 23 y  48 de la ley 222 de 1995. K) compilar en un código de buen gobierno que 
se presentara a la junta directiva para su aprobación, todas las normas y mecanismos 
exigidos por la ley. Este código deberá mantenerse permanentemente en las instalaciones 
de la entidad a disposición de los accionistas e inversionistas para su consulta. L) 
anunciar en un periódico de circulación nacional la adopción del código de buen 
gobierno y de cualquier enmienda, cambio o complementación del mismo, e indicar la 
forma en que podrá ser conocido por el público. M) cumplir las decisiones de la 
asamblea general de accionistas y de la junta directiva. N) ejercer todas aquellas 
otras funciones que le sean asignadas por la asamblea general de accionistas o por la 
junta directiva. 

NOMBRAMIENTOS 

REPRESENTANTES LEGALES 

Por Acta No. 784 del 29 de agosto de 1991, de Junta Directiva, inscrito en esta Cámara 
de Comercio el 05 de noviembre de 1991 con el No. 46579 del Libro IX, se designó a: 
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CARGO NOMBRE IDENTIFICACIÓN 
VICEPRESIDENTE EJECUTIVO 

Por Acta No. 823 del 10 de junio de 1993, de Junta Directiva, inscrito en esta Cámara 
de Comercio el 02 de agosto de 1993 con el No. 68543 del Libro IX, se designó a: 

CARGO NOMBRE IDENTIFICACIÓN 
GERENTE ENCARGADO 

Por Acta No. 831 del 14 de octubre de 1993, de Junta Directiva, inscrito en esta Cámara 
de Comercio el 22 de enero de 1998 con el No. 450 del Libro IX, se designó a: 

CARGO NOMBRE IDENTIFICACIÓN 
VICEPRESIDENTE DE 
OPERACIONES E 
INFORMATICA 

Por Acta No. 870 del 22 de junio de 1995, de Junta Directiva, inscrito en esta Cámara 
de Comercio el 24 de marzo de 1999 con el No. 2082 del Libro IX, se designó a: 

CARGO NOMBRE IDENTIFICACIÓN 
VICEPRESIDENTE COMERCIAL 

Por Acta No. 871 del 13 de julio de 1995, de Junta Directiva, inscrito en esta Cámara 
de Comercio el 24 de marzo de 1999 con el No. 2083 del Libro IX, se designó a: 

CARGO NOMBRE IDENTIFICACIÓN 
VICEPRESIDENTE REGION 
SUROCC 1 DENTAL 

Por Acta No. 874 del 25 de agosto de 1995, de Junta Directiva, inscrito en esta Cámara 
de Comercio el 24 de marzo de 1999 con el No. 2084 del Libro IX, se designó a: 

CARGO NOMBRE IDENTIFICACIÓN 
PRES 1 DENTE 
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Por Acta No. 886 del 14 de marzo de 1996, de Junta Directiva, inscrito en esta Cámara 
de Comercio el 24 de marzo de 1999 con el No. 2085 del Libro IX, se designó a: 

CARGO NOMBRE IDENTIFICACIÓN 

VICEPRESIDENTE 
FINANCIERO 

ÓRGANOS DE ADMINISTRACIÓN 

Por Acta No. 137 del 20 de marzo de 2024, de Asamblea De Accionistas, inscrito en esta 
Cámara de Comercio el 19 de septiembre de 2024 con el No. 19554 del Libro IX, Se 
designó a: 

JUNTA DIRECTIVA 

PRINCIPALES 
NOMBRE IDENTIFICACIÓN 
JOSE CARLOS SANTANDER C.C.17148251 
PALACIOS 
RICARDO ALBERTO VILLAVECES C.C.19075638 
PARDO 
IVAN FELIPE MEJIA CABAL C.C.17185193 
FELIPE AYERBE MUÑOZ C.C.14973153 
MAURICIO GUTIERREZ VERGARA C.C.16620693 
EDUARDO HERRERA BOTTA C.C.19372768 
MAURICIO IRAGORRI RIZO C.C.]6722421 

EDUARDO DUQUE SUAREZ C.C.80407935 
MARIA FERNANDA MEJIA CASTRO 

REVISORES FISCALES 

Por Acta No. 071 del 26 de febrero de 1998, de Asamblea General De Accionistas, 
inscrito en esta Cámara de Comercio el 30 de julio de 1998 con el No. 5333 del Libro 
IX, se designó a: 

CARGO NOMBRE IDENTIFICACIÓN 
REVISOR FISCAL KPMG S.A.S. Nit. 86000084 6-4 
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Por documento privado del 16 de junio de 2022, de Kpmg S.A.S., inscrito en esta Cámara 
de Comercio el 20 de septiembre de 2022 con el No. 17139 del Libro IX, se designó a: 

CARGO NOMBRE IDENTIFICACIÓN 
REVISOR FISCAL SEBASTIAN SOSA RANGEL C.C.1143851469 
SUPLENTE T.P.208705-T 

Por documento privado del 20 de marzo de 2024, de Kpmg S.A.S., inscrito en esta Cámara 
de Comercio el 21 de marzo de 2024 con el No. 5556 del Libro IX, se designó a: 

CARGO NOMBRE IDENTIFICACIÓN 
REVISOR FISCAL WILSON ROMERO MONTAÑEZ C.C.16750503 
PRINCIPAL T.P.40552-T 

PODERES 

Por Escritura Pública No. 646 del 19 de marzo de 2004 Notaria Catorce de Cali 
,inscrito en esta Cámara de Comercio el 30 de marzo de 2004 con el No. 67 del Libro V 
SE CONFIERE PODER GENERAL AL DOCTOR HUGO EDUARDO SANCHEZ CASTRO, MAYOR DE EDAD, 
IDENTIFICADO CON LA CEDULA DE CIUDADANIA No.16.619.869 DE CALI, DOMICILIADO EN CALI, 
PARA QUE EN NOMBRE DE LA ENTIDAD QUE REPRESENTO, EJECUTE LOS ACTOS QUE SE DESCRIBEN EN 
LAS SIGUIENTES CLAUSULAS: 

CLAUSULA PRIMERA: SUSCRIBA LAS DECLARACIONES DE CAMBIO Y EN GENERAL TODA LA 
DOCUMENTACION NECESARIA PARA EL TRAMITE DE OPERACIONES DE CAMBIO QUE LLEVE A CABO EL 
PODERDANTE, EN SU CALIDAD DE INTERMEDIARIO DEL MERCADO CAMBIARlO. 

CLAUSULA SEGUNDA: EL EJERCICIO DE ESTE PODER ESTARA EN TODO CASO SOMETIDO AL 
CUMPLIMIENTO DE LAS DISPOSICIONES LEGALES, ESTATUTARIAS Y REGLAMENTARIAS Y A 
INSTRUCCIONES IMPARTIDAS POR EL PRESIDENTE O LOS VICEPRESIDENTES DEL BANCO. 

CLAUSULA TERCERA: ESTE PODER CONFERIDO AL DR. HUGO EDUARDO SANCHEZ CASTRO, SALVO QUE 
OCURRA ALGUNA DE LAS CAUSALES CONTEMPLADAS EN EL ARTICULO 2189 DEL CODIGO CIVIL, SOLO 
SUBSISTIRA POR EL TIEMPO QUE EJERZA LA CALIDAD DE FUNCIONARIO DEL BANCO DE OCCIDENTE Y 
POR LO TANTO EL CITADO MANDATO TERNINARA POR DICHA CAUSA. 

CLAUSULA CUARTA: EL APODERADO DESIGNADO POR ESTE ACTO, NO PODRA SUSTITUIR EN TODO NI EN 
PARTE EL PRESENTE PODER Y SU EJERCICIO NO DARA LUGAR A UNA REMUNERACION DISTINTA O 
ADICIONAL DE LA QUE CORRESPONDE COMO FUNCIONARIO DEL BANCO DE OCCIDENTE. 
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REFORMAS DE ESTATUTOS 

Los estatutos de la sociedad han sido reformados así: 

DOCUMENTO INSCRIPCIÓN 

E.P. 848 del 03/05/1967 de Notaria Cuarta de Cali 35086 de 28/12/1967 

E.P. 897 del 11/05/1967 de Notaría Cuarta de Cali 35087 de 28/12/1967 

E.P. 1645 del 18/07/1967 de Notaría Cuarta de Cali 35088 de 28/12/1967 

E.P. 659 del 30/04/1965 de Notaria Cuarta de Cali 73694 de 15/01/1985 Libro IX 

E.P. 5277 del 30/10/1973 de Notaría Cuarta de Cali 73695 de 15/01/1985 Libro IX 

E.P. 3460 del 19/06/1980 de Notaría Segunda de Cali 73696 de 15/01/1985 Libro IX 

E.P. 1893 del 15/09/1966 de Notaria Cuarta de Cali 79036 de 30/08/1985 Libro IX 

E.P. 1981 del 29/08/1967 de Notarla Cuarta de Cali 79037 de 30/08/1985 Libro IX 

E.P. 753 del 08/04/1968 de Notarla Cuarta de Cali 79038 de 30/08/1985 Libro IX 

E.P. 2593 del 18/10/1968 de Notaria Cuarta de Cali 79039 de 30/08/1985 Libro IX 

E.P. 526 del 22/03/1969 de Notaria Cuarta de Cali 79040 de 30/08/1985 Libro IX 

E.P. 2173 del 17/06/1971 de Notaria Cuarta de Cali 79041 de 30/08/1985 Libro IX 

E.P. 5292 del 29/12/1972 de Notaria Cuarta de Cali 79042 de 30/08/1985 Libro IX 

E.P. 3372 del 18/07/1973 de Notaria Cuarta de Cali 79043 de 30/08/1985 Libro IX 

E.P. 2183 del 03/06/1977 de Notaría Cuarta de Cali 79044 de 30/08/1985 Libro IX 

E.P. 6440 del 06/11/1979 de Notaria Segunda de Cali 79045 de 30/08/1985 Libro IX 

E.P. 3460 del 19/06/1980 de Notaria Segunda de Cali 79046 de 30/08/1985 Libro IX 

E.P. 1163 del 08/05/1981 de Notaria Primera de Cali 79047 de 30/08/1985 Libro IX 

E.P. 3129 del 20/12/1982 de Notaria Primera de Cali 79048 de 30/08/1985 Libro IX 

E.P. 811 del 07/04/1983 de Notaria Primera de Cali 79049 de 30/08/1985 Libro IX 

E.P. 156 del 25/01/1984 de Notaria Decima de Cali 79050 de 30/08/1985 Libro IX 

E.P. 1196 del 23/04/1985 de Notaria Primera de Cali 26843 de 14/03/1990 Libro IX 

E.P. 1296 del 26/04/1988 de Notaria Primera de Cali 26844 de 14/03/1990 Libro IX 

E.P. 4377 del 07/12/1990 de Notaria Primera de Cali 36237 de 16/01/1991 Libro IX 

E.P. 6790 del 10/12/197 5 de Notaria Cuarta de Cali 59457 de 06/11/1992 Libro IX 

E.P. 1639 del 19/05/19 94 de Notaria Once de Cali 77648 de 27/05/1994 Libro IX 

E.P. 6482 del 22/09/1997 de Notarla Decima de Cali 7092 de 26/09/1997 Libro IX 

E.P. 1091 del 17/04/2000 de Notarla Once de Cali 2943 de 02/05/2000 Libro IX 

E.?. 1950 del 29/06/2000 de Notaria Once de Cali 4573 de 29/06/2000 Libro IX 

E.?. 3249 del 20/09/2001 de Notaria Doce de Cali 6134 de 21/09/2001 Libro IX 

E.P. 3365 del 16/12/2002 de Notaria Catorce de Cali 17246 de 23/12/2002 Libro IX 

E.P. 245 del 06/02/2004 de Notaria Catorce de Cali 1361 de 06/02/2004 Libro IX 

E.?. 559 del 11/03/2004 de Notaria Catorce de Cali 3089 de 16/03/2004 Libro IX 

E.P. 3569 del 29/11/2005 de Notaría Catorce de Cali 13876 de 12/12/2005 Libro IX 

E.P. 677 del 28/03/2009 de Notaria de Cali 3706 de 30/03/2009 Libro IX 

E.P. 3097 del 19/11/2011 de Notaria Once de Cali 15240 de 14/12/2011 Libro IX 

E.P. 3608 del 18/11/2011 de Notaria Catorce de Cali 15241 de 14/12/2011 Libro IX 

E.P. 3807 del 25/11/2011 de Notarla Once de Cali 15242 de 14/12/2011 Libro IX 

E.?. 412 del 07/03/2014 de Notaria Once de Cali 3424 de 11/03/2014 Libro IX 

E.?. 2231 del 12/09/2014 de Notaria Once de Cali 12275 de 16/09/2014 Libro IX 

E.P. 442 del 13/03/2015 de Notarla Once de Cali 3749 de 18/03/2015 Libro IX 

E.?. 482 del 17/03/2016 de Notaria Once de Cali 3881 de 22/03/2016 Libro IX 
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E.P. 2307 del l4/'/20l6 de Notaria Once de Cali 
E.P. 661 del 04/O. /2017 de Notaria Once de Cali 
E.P. 606 del 03/04,2018 de Notaría Once de Cali 
E.P. 589 del 15/04/2020 de Notaria Once de Cali 
E.P. 829 del 19/04/2021 de Notaría Once de Cali 
E.P. 507 del 08/04/2024 de Notaria Once de Cali 

14223 de 16/09/2016 Libro 
5590 de 04/04/2017 Libro 
5596 de 06/04/2018 Libro 
5941 de 08/05/2020 Libro 
9610 de 04/05/2021 Libro 
7371 de 18/04/2024 Libro 

IX 
IX 
IX 
IX 
IX 
IX 

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCIÓN 

De conformidad con lo establecido en el Código de Procedimiento Administrativo y de lo 
Contencioso Administrativo y la Ley 962 de 2005, los actos administrativos de registro, 
quedan en firme dentro de los diez (10) días hábiles siguientes a la fecha de 
inscripción, siempre que no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se informa que 
para la Cámara de Comercio de Cali, los sábados NO son días hábiles. 

Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos recurridos quedan en 
efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean resueltos, conforme lo prevé el artículo 
79 del Código de Procedimiento Administrativo y de los Contencioso Administrativo. 

A la fecha y hora de expedición de este certifica, NO se encuentra en trámite ningún 
recurso. 

SITUACIÓN(ES) DE CONTROL- GRUPO EMPRESARIAL 

QUE EL 13 DE AGOSTO DE 1996 BAJO EL NRO. 6059 DEL LIBRO IX, SE INSCRIBIO EN LA CAMARA 
DE COMERCIO UN DOCUMENTO PRIVADO DE FECHA AGOSTO 05 DE 1996, EN EL CUAL CONSTA LA 
SITUACION DE CONTROL EJERCIDA POR EL BANCO DE OCCIDENTE, MODIFICADO POR DOCUMENTO 
PRIVADO DE FECHA 22 DE ENERO DE 1999, INSCRITO EN LA CANARA DE COMERCIO EL 22 DE ENERO 
DE 1999 BAJO EL NRO. 472 DEL LIBRO IX, MODIFICADO POR DOCUMENTO PRIVADO DE FECHA 23 DE 
FEBRERO DE 2007, iNSCRITO EN LA CAMARA DE COMERCIO EL 08 DE MARZO DE 2007 BAJO EL NRO. 
2659 DEL LIBRO IX, EN EL CUAL CONSTA: 

MATRIZ : BANCO DE OCCIDENTE 
DOMICILIO : CALI 

SUBORDINADA : FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A. 
DOMICILIO : BOGOTA 
NACIONALIDAD : COLOMBIANA 
ACTIVIDAD : LA CELEBRACIÓN Y EJECUCIÓN DE NEGOCIOS FIDUCIARIOS EN GENERAL 

SUBORDINADA : VENTAS Y SERVICIOS S.A. 
DOMICILIO : BOGOTA 
NACIONALIDAD : COLOMBIANA 
ACTIVIDAD : SOCIEDAD DE SERVICIOS TECNICOS 
PRESUPUESTO DE CONTROL: LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 261 NUMERAL lo. DEL CODIGO DE 
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COMERCIO. 

DOCUMENTO: DOCUMENTO PRIVADO DEL 12 MARZO DEL 1998 
INSCRIPCION: 26 DE MARZO DE 1998 NRO. 2120 DEL LIBRO IX 

CONSTA LA SITUACION DE CONTROL: 

MATRIZ : BANCO DE OCCIDENTE 
DOMICILIO : CALI 

SUBORDINADA : BANCO DE OCCIDENTE PANANA S.A. 
DOMICILIO : PANAMA 
NACIONALIDAD : PANAMA 
ACTIVIDAD : ENTIDAD BANCARIA 

PRESUPUESTO DE CONTROL: COMO PRESUPUESTO QUE DA LUGAR A LA SITUACION DE CONTROL EN ESTA 
ENTIDAD, ES EL ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 261 NUMERAL 3o.. 

QUE EL 31 DE DICIEMBRE DE 1998 BAJO EL NO. 9121 DEL LIBRO IX, SE INSCRIBIO EN LA CAMARA 
DE COMERCIO UN DOCUMENTO PRIVADO DE FECHA DICIEMBRE 22 DE 1998, EN LA CUAL CONSTA LA 
SITUACION DE CONTROL EJERCIDA POR LA SOCIEDAD GRUPO AVAL ACCIONES Y VALORES S.A. 

MATRIZ : GRUPO AVAL ACCIONES Y VALORES S.A. 
DOMICILIO : SANTAFE DE BOGOTA D.C. 

SUBORDINADA : BANCO DE OCCIDENTE S.A. 
DOMICILIO : SANTIAGO DE CALI 
NACIONALIDAD : COLOMBIANA 
ACTIVIDAD : ESTABLECIMIENTO BANCARIO 
PRESUPUESTO DE CONTROL: LA SOCIEDAD GRUPO AVAL ACCIONES Y VALORES S.A. POSEE UN 
PORCENTAJE DE PARTICIPACION DIRECTA DEL 71.66% DEL CAPITAL DEL BANCO DE OCCIDENTE S.A. 

DOCUMENTO: DOCUMENTO PRIVADO DEL 23 DE FEBRERO DE 2007 
INSCRIPCION: 08 DE MARZO DE 2007 NO. 2658 DEL LIBRO IX 

DOCUMENTO: DOCUMENTO PRIVADO DEL 27 DE ABRIL DE 2010 
INSCRIPCION: 29 DE ABRIL DE 2010 No. 4941 DEL LIBRO IX 

CONSTA LA SITUACIÓN DE CONTROL: 

MATRIZ: BANCO DE OCCIDENTE 
DOMICILIO: CALI 
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SUBORDINADA: OCCIDENTAL BANK (BARBADO) LTD 
DOMICILIO: CHANCERY CHANBERS, HIGH STREET, BRIDGETOWN - BARBADOS 
NACIONALIDAD: BARBADENSE 
ACTIVIDAD: BANCA EXTRATERRITORIAL DE ACUERDO CON LA SECCIÓN 4(1) (A) Y (B) Y SECCIÓN 
4(2) DE LA LEY 
SOBRE BANCA EXTRATERRITORIAL, 1979 - 26 DE BARBADOS Y SU ENMIENDA. 
PRESUPUESTO DE CONTROL: ARTÍCULO 261 NUMERAL 1 Y 2. 

DOCUMENTO: DOCUMENTO PRIVADO DEL 31 DE ENERO DEL 2019 
INSCRIPCIÓN: 31 DE ENERO DE 2019 NRO. 1659 DEL LIBRO IX 

CONSTA EL GRUPO EMPRESARIAL: 

CONTROLANTE: LUIS CARLOS SARMIENTO ANGULO 
C.C. 119766 
DOMICILIO:B000TÁ D.C. 
NACIONALIDAD: COLOMBIANA. 
ACTIVIDAD:RENTISTA DE CAPITAL 

CONTROLADA: BANCO DE OCCIDENTE 
NIT. 890300279-4 
DOMICILIO: CALI, VALLE 
NACIONALIDAD: COLOMBIANA 
ACTIVIDAD: ESTABLECIMIENTO BANCARIO. 

PRESUPUESTO DE CONTROL: LA SITUACIÓN DE GRUPO EMPRESARIAL SE CONFIGURO EL DÍA 31 DE 
DICIEMBRE DE 2018, FECHA EN LA CUAL LA PERSONA NATURAL CONTROLANTE LUIS CARLOS 
SARMIENTO ANGULO DETERMINÓ LA EXISTENCIA DE UNIDAD Y PROPÓSITO Y DIRECCIÓN SOBRE LAS 
SOCIEDADES QUE INTEGRAN EL GRUPO EMPRESARIAL, EN LA MEDIDA EN QUE TODAS ELLAS RESPONDEN 
A LAS DIRECTRICES IMPARTIDAS POR EL DR. LUIS CARLOS SARMIENTO ANGULO. 

VINCULO DE SUBORDINACIÓN: RESPECTOS DE LAS SOCIEDADES QUE CONFORMAN EL GRUPO 
EMPRESARIAL LA PERSONAL NATURAL CONTROLANTE TIENE EL DERECHO A EMITIR, DIRECTA O 
INDIRECTAMENTE, LOS VOTOS CONSTITUTIVOS DE LA MAYORÍA MÍNIMA DECISORIA EN LAS JUNTAS DE 
SOCIOS O ASAMBLEAS GENERALES DE ACCIONISTAS DE LAS SOCIEDADES QUE CONFORMAN EL GRUPO 
EMPRESARIAL. 

UNIDAD DE PROPÓSITO Y DIRECCIÓN: EL CONTROLANTE HA DETERMINADO QUE EXISTA UNIDAD Y 
PROPÓSITO Y DIRECCIÓN SOBRE LAS SOCIEDADES INDICADAS, PUES TODAS ELLAS RESPONDEN A SUS 
DIRECTRICES Y DESARROLLAN SUS RESPECTIVOS OBJETO SOCIALES EN FUNCIÓN DE OBJETIVOS 
COMUNES DETERMINADOS POR ÉL. 

CLASIFICACIÓN DE ACTIVIDADES ECONÓMICAS - CIIU 

Actividad principal Código CIIU: 6412 
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ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO 

Nombre: BANCO DE OCCIDENTE 
Matrícula No. : 2449-2 
Fecha de matricula: 09 de marzo de 1972 
Ultimo año renovado: 2025 
Categoría: Establecimiento de comercio 
Dirección: NR 4 # 7 - 63 
Municipio: Cali 

Nombre: BANCO DE OCCIDENTE AVENIDA COLOMBIA 
Matrícula No.: 2451-2 
Fecha de matricula: 09 de marzo de 1972 
Ultimo año renovado: 2025 
Categoría: Establecimiento de comercio 
Dirección: NR 1 # 2 - 72 
Municipio: Cali 

Nombre: BANCO DE OCCIDENTE OFICINA PLAZA DE CAICEDO 
Matrícula No.: 2455-2 
Fecha de matrícula: 09 de marzo de 1972 
Ultimo año renovado: 2025 
Categoría: Establecimiento de comercio 
Dirección: CALLE 13 # 4-25 PISO 2 LOCAL C 
Municipio: Cali 

Nombre: BANCO DE OCCIDENTE AGENCIA ALANEDA 
Matrícula No.: 161383-2 
Fecha de matricula: 28 de agosto de 1985 
Ultimo año renovado: 2025 
Categoría: Establecimiento de comercio 
Dirección: CL 9 # 29 - 18 
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Municipio: Cali 

Nombre: BANCO DE OCCIDENTE AVENIDA SEXTA 
Matrícula No.: 161385-2 
Fecha de matricula: 28 de agosto de 1985 
Ultimo año renovado: 2025 
Categoría: Establecimiento de comercio 
Dirección: CL 20 NORTE # 5 3 - 30 ED CENTRO 20 
Municipio: Cali 

Nombre: BANCO DE OCCIDENTE CHIPICHAPE 
Matrícula No.: 161386-2 
Fecha de matrícula: 28 de agosto de 1985 
Ultimo año renovado: 2025 
Categoría: Establecimiento de comercio 
Dirección: LC 519A16 C CIAL CHIPICHAPE CALLE 38 NORTE NO 6 N 35 
Municipio: Cali 

Nombre: BANCO DE OCCIDENTE CENTRO COMERCIAL UNICO 
Matrícula No.: 161388-2 
Fecha de matricula: 28 de agosto de 1985 
Ultimo año renovado: 2025 
Categoría: Establecimiento de comerco 
Dirección: KR 3 # 47 D - 88 LC 295 CCUNICO 2 
Municipio: Cali 

Nombre: CREDENCIAL BANCO DE OCCIDENTE AVENIDA ESTACION 
Matrícula No. : 161389-2 
Fecha de matricula: 28 de agosto de 1985 
Ultimo año renovado: 2025 
Categoría: Establecimiento de comercio 
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Dirección: AV ESTACION # 4 NORTE - 18 
Municipio: Cali 

Nombre: BANCO DE OCCIDENTE VERSALLES 
Matrícula No.: 171616-2 
Fecha de matricula: 31 de marzo de 1986 
Ultimo año renovado: 2025 
Cat.egoria: Establecimiento de comercio 
Dirección: AV 4 A21 4! 9 NORTE - 11 
Municipio: Cali 

Nombre: BANCO DE OCCIDENTE COSMOCENTRO 
Matrícula No.: 171617-2 
Fecha de matricula: 31 de marzo de 1986 
Ultimo año renovado: 2025 
Categoría: Estab].ecimiento de comercio 
Dirección: KR 50 4! 5 A - 60 LC 253 C C COSMOCENTRO 
Municipio: Cali 

Nombre: BANCO DE OCCIDENTE UNICENTRO CALI 
Matrícula No.: 235617-2 
Fecha de matricula: 07 de marzo de 1989 
Ultimo año renovado: 2025 
Categoría: Establecimiento de comercio 
Dirección: KR 100 4! 5 - 169 LC 436 SC CENTRO CCIAL UNIC NUEVO 
Municipio: Cali 

Nombre: BANCO DE OCCIDENTE CENTRO COMERCIAL LA ESTACION 
Matrícula No. : 23562'í-2 
Fecha de matricula: 07 de marzo de 1989 
Ultimo año renovado: 2025 
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Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a www.ccc.org.co  
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Categoría: Establecimiento de comercio 
Dirección: CENTRO COMERCIAL LA ESTACIÓN, CARRERA 1 NO. 37 - 24 LOCAL B2-26 
Municipio: Cali 

Nombre: BANCO DE OCCIDENTE AGENCIA PASOANCHO 
Matrícula No. : 360112-2 
Fecha de matrícula: 21 de enero de 1994 
Ultimo año renovado: 2025 
Categoría: Establecimiento de comercio 
Dirección: CL 13 # 73 - 116 LC 105 C CIAL CAPRI PLAZA 
Municipio: Cali 

Nombre: BANCO DE OCCIDENTE SUCURSAL PRINCIPAL (HOY) AGENCIA 
Matrícula No.: 365833-2 
Fecha de matricula: 16 de marzo de 1994 
Ultimo año renovado: 2025 
Categoría: Agencia 
Dirección: KR 4 # 7 - 63 
Municipio: Cali 

Nombre: BANCO DE OCCIDENTE OFICINA AVENIDA ROOSEVELT 
Matrícula No.: 399234-2 
Fecha de matricula: 07 de abril de 1995 
Ultimo año renovado: 2025 
Categoría: Agencia 
Dirección: AV ROOSEVELT # 42 NORTE - 05 E 46 
Municipio: Cali 

Nombre: BANCC DE OCCIDENTE AVENIDA 3A NORTE 
Matrícula No.: 4 2775 6-2 
Fecha de matricula: 18 de abril de 1996 
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CÓDIGO DE VERIFICACIÓN: 0825L4QCW1 

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a www.ccc.org.co  
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Ultimo año renovado: 2025 
Categoría: Establecimiento de comercio 
Dirección: AV 3 # 47 C NORTE - 35 
Municipio: Cali 

Nombre: BANCO DE OCCIDENTE CIUDAD JARDIN 
Matrícula No.: 443078-2 
Fecha de matricula: 01 de noviembre de 1996 
Ultimo año renovado: 2025 
Categoría: Establecimiento de comercio 
Dirección: AVENIDA CAÑAS GORDAS CALLE 18 # 106 - 110 BARRIO CIUDAD JARDIN 
Municipio: Cali 

Nombre: WWW.BANCODEOCCIDENTE.COM. CO 
Matrícula No.: 559580-2 
Fecha de matricula: 30 de abril de 2001 
Ultimo año renovado: 2025 
Categoría: Establecimiento de comercio 
Dirección: ER 4 # 7 - 61 14 
Municipio: Cali 

Nombre: BANCO DE OCCIDENTE OFICINA CENTENARIO 
Matrícula No.: 574223-2 
Fecha de matricula: 20 de diciembre de 2001 
Ultimo año renovado: 2025 
Categoría: Agencia 
Dirección: AV 4 # 46 NORTE - 00 LC i0l 
Municipio: Cali 

Nombre: BANCO DE OCCIDENTE JARDIN PLAZA 
Matrícula No.: 753983-2 
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CÓDIGO DE VERIFICACIÓN: 0825L4QCW1 
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Fecha de mar! icula: 11 de diciembre de 2008 
Ultimo año renovado: 2025 
Categoría: Establecimiento de comercio 
Dirección: KR 98 # 16 - 200 LC 223 CENTRO COMIAL JARDIN PLAZA 
Municipio: Cali 

Nombre: BANCO DE OCCIDENTE SANTA TERESITA CALI 
Matrícula No.: 765108-2 
Fecha de matricula: 18 de mayo de 2009 
Ultimo año renovado: 2025 
Categoría: Establecimiento de comercio 
Dirección: KR 2 # 7 OESTE - 130 LC 7 
Municipio: Cali 

Nombre: BANCO DE OCCIDENTE OFICINA YUMBO 
Matrícula No.: 866684-2 
Fecha de matrícula: 13 de marzo de 2013 
Ultimo año renovado: 2025 
Categoría: Agencia 
Dirección: CL 6 # 4 - 47 LC 105 ED EMPRESARIAL YUMBO 
Municipio: Yumbo 

Nombre: BANCO DE OCCIDENTE CREDICENTRO DE VIVIENDA 
Matrícula No.: 883416-2 
Fecha de matricula: 08 de octubre de 2013 
Ultimo año renovado: 2025 
Categoría: Agencia 
Dirección: CRA 4 # 7 - 61 ED BANCO DE OCCIDENTE PISO 2 
Municipio: Cali 

Nombre: BANCO DE OCCIDENTE PALMETTO PLAZA 
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Matrícula No.: 
Fecha de matricula: 
Ultimo año renovado: 
Categoría: 
Dirección: 
Municipio: 

8982 68-2 
23 de abril de 2014 
2025 
Agencia 
CL 9 # 48 - 81 LC L 140 CENTRO COMERCIAL PALMETTO PLAZA 
Cali 

Nombre: 
Matrícula No.: 
Fecha de matricula: 
Ultimo año renovado: 
Categoría: 
Dirección: 
Municipio: 

BANCO DE OCCIDENTE OFICINA IMBANACO 
940372-2 
10 de noviembre de 2015 
2025 
Agencia 
CL 5 # 38 A - 05 LC 101 
Cali 

Demanda de:RICHAR ROSALES ROJAS C.C. 13.199.132, JESSICA KATHERINE BOTELLO PEREZ C.C. 
68.305.117 
Ccntra:BANCO DE OCCIDENTE 
Bienes demandados: ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO WWW.BANCODEOCCIDENTE.COM.CO  

Proceso:RESPONSABILIDAD CIVIL EXTRACONTRACTUAL 
Documento: Oficio No.4190 del 26 de septiembre de 2017 
Origen: Juzgado Decimo Civil Del Circuito de Bucaramanga 
Inscripción: 09 de octubre de 2017 No. 2589 del libro VIII 

Demanda de:CARMEN OSORIO ANDRADE; CONCEPCIÓN MOJICA GUTIERREZ; BORIS MIGUEL MOJICA 
OSORIO 
Contra:BANCO DE OCCIDENTE 
Bienes demandados:ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO BANCO DE OCCIDENTE JARDIN PLAZA 

Proceso: VERBAL 
Documento: Oficio No.559 del 25 de agosto de 2022 
Origen: Juzgado Octavo Civil Del Circuito de Barranquilla 
Inscripción: 30 de agosto de 2022 No. 1488 del libro VIII 

Demanda de:CARMEN OSORIO ANDRADE; CONCEPCIÓN MOJICA GUTIERREZ; BORIS MIGUEL MOJICA 
OSORIO 
Contra:BANCO DE OCCIDENTE 
Bienes demandados:ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO BANCO DE OCCIDENTE SANTA TERESITA CALI 
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Proceso: VERBAL 
Documento: Oficio No.559 del 25 de agosto de 2022 
Origen: Juzgado Octavo Civil Del Circuito de Barranquilla 
Inscripción: 30 de agosto de 2022 No. 1489 del libro VIII 

Demanda de:CARMEN OSORIO ANDRADE; CONCEPCIÓN MOJICA GUTIERREZ; BORIS MIGUEL MOJICA 
OSORIO 
Contra:BANCO DE OCCIDENTE 
Bienes demandados:ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO BANCO DE OCCIDENTE OFICINA YUMBO 

Proceso: VERBAL 
Documento: Oficio No.559 del 25 de agosto de 2022 
Origen: Juzgado Octavo Civil Del Circuito de Barranquilla 
Inscripción: 30 de agosto de 2022 No. 1490 del libro VIII 

Demanda de:CARMEN OSORIO ANDRADE; CONCEPCIÓN MOJICA GUTIERREZ; BORIS MIGUEL MOJICA 
OSORIO 
Contra:BANCO DE OCCIDENTE 
Bienes demandados:ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO BANCO DE OCCIDENTE CREDICENTRO DE 
VIVIENDA 

Proceso: VERBAL 
Documento: Oficio No.559 del 25 de agosto de 2022 
Origen: Juzgado Octavo Civil Del Circuito de Barranquilla 
Inscripción: 30 de agosto de 2022 No. 1491 del libro VIII 

Demanda de:CARMEN OSORIO ANDRADE; CONCEPCIÓN MOJICA GUTIERREZ; BORIS MIGUEL MOJICA 
OSORIO 
Contra:BANCO DE OCCIDENTE 
Bienes demandados:ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO BANCO DE OCCIDENTE PALMETTO PLAZA 

Proceso: VERBAL 
Documento: Oficio No.559 del 25 de agosto de 2022 
Origen: Juzgado Octavo Civil Dei Circuito de Barranquilla 
Inscripción: 30 de agosto de 2022 No. 1492 del libro VIII 

Demanda de:CARMEN OSORIO ANDRADE; CONCEPCIÓN MOJICA GUTIERREZ; BORIS MIGUEL MOJICA 
OSORIO 
Contra:BANCO DE OCCIDENTE 
Bienes demaridados:ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO BANCO DE OCCIDENTE OFICINA IMBANACO 

Proceso :VERBAL 

Página: 20 de 30 



Cámara de 
Comercio de 
Cali 

Camara de Comercio de Cali 

CERTIFICADO DE INSCRlPClÓN DE DOCUMENTOS 

Fecha expedición: 02/05/2025 10:04:01 am 

Recibo No. 9364581, Valor: $11.600 

CÓDIGO DE VERIFICACIÓN: 0825L4QCW1 

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a www.ccc.org.co  
y digite el respectivo código, para que visualice la imagen generada al. momento de su 
expedición. La verificación se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 días 

calendario, contados a partir de la fecha de su expedición. 

Documento: Oficio No.559 del 25 de agosto de 2022 
Origen: Juzgado Octavo Civil Del Circuito de Barranquilla 
Inscripcián: 30 de agosto de 2022 No. 1493 del libro VIII 

Demanda de:CATALINA DAZA RAMIREZ 
Contra:BANCO DE OCCIDENTE 
Bienes demandados:ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO BANCO DE OCCIDENTE 

Proceso: RESPONSABILIDAD CIVIL EXTRACONTRACTUAL 
Documento: Oficio No.634/2023-00046-00 del 25 de mayo de 2023 
Origen: Juzgado Once Civil Del Circuito de Cali 
Inscripción: 23 de junio de 2023 No. 1082 del libro VIII 

Embargo de:SECRETARIA DE HACIENDA DEPARTAMENTAL 
Contra:BANCO DE OCCIDENTE 
Bienes embargados:ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO 

Proceso :ADMINISTRATIVO COACTIVO 
Documento: Oficio No.DFRI-163-5685 del 08 de septiembre de 2023 
Origen: Secretaria De Hacienda Departamental de Ibague 
Inscripción: 09 de octubre de 2023 No. 2184 del libro VIII 

Embargo de:SECRETARIA DE HACIENDA DEPARTAMENTAL 
Contra:BANCO DE OCCIDENTE 
Bienes ernbargados:ESTABLECIENTO DE COMERCIO 

Proceso :ADMINISTRATIVO COACTIVO 
Documento: Oficio No.DFRI-163-5685 del 08 de septiembre de 2023 
Origen: Secretaria De Hacienda Departamental de Ibague 
Inscripción: 09 de octubre de 2023 No. 2185 del libro VIII 

Embargo de:SECRETARIA DE HACIENDA DEPARTAMENTAL 
Contra:BANCO DE OCCIDENTE 
Bienes embargados:ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO 

Proceso:ADMINISTRATIVO COACTIVO 
Documento: Oficio No.DFRI-163-5685 del 08 de septiembre de 2023 
Origen: Secretaria De Hacienda Departamental de Ibague 
Inscripción: 09 de octubre de 2023 No. 2186 del libro VIII 

Embargo de:SECRETARIA DE HACIENDA DEPARTAMENTAL 
Contra:BANCO DE OCCIDENTE 
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Bienes embargados:ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO 

Proceso: ADMINISTRATIVO COACTIVO 
Documento: Oficio No.DFRT-163--5685 del 08 de septiembre de 2023 
Origen: Secretaria De Hacienda Departamental de Ibague 
Inscripción: 09 de octubre de 2023 No. 2187 del libro VIII 

Embargo de:SECRETARIA DE HACIENDA DEPARTAMENTAL 
Contra:BANCO DE OCCIDENTE 
Bienes erTibargados:ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO 

Proceso:ADMINISTRATIVO COACTIVO 
Documento: Oficio No.DFRI-163-5685 del 08 de septiembre de 2023 
Origen: Secretaria De Hacienda Departamental de Ibague 
Inscripción: 09 de octubre de 2023 No. 2188 del libro VIII 

Embargo de:SECRETARIA DE HACIENDA DEPARTAMENTAL 
Contra:BANCO DE OCCIDENTE 
Bienes embargados:ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO 

Proceso:ADMINISTRATIVO COACTIVO 
Documento: Oficio No.DFRI-163-5685 del 08 de septiembre de 2023 
Origen: Secretaria De Hacienda Departamental de Ibague 
Inscripción: 09 de octubre de 2023 No. 2189 del libro VIII 

Embargo de:SECRETARIA DE HACIENDA DEPARTAMENTAL 
Contra:BANCO DE OCCIDENTE 
Bienes embargados:ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO 

Proceso:ADMINISTRATIVO COACTIVO 
Documento: Oficio No.DFRI-163-5685 del 08 de septiembre de 2023 
Origen: Secretaria De Hacienda Departamental de Ibague 
Inscripción: 09 de octubre de 2023 No. 2190 del libro VIII 

Embargo de:SECRETARIA DE HACIENDA DEPARTAMENTAL 
Contra:BANCO DE OCCIDENTE 
Bienes embargados:ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO 

Proceso :ADMINISTRATIVO COACTIVO 
Documento: Oficio No.DFRI-163-5685 del 08 de septiembre de 2023 
Origen: Secretária De Hacienda Departamental de Ibague 
Inscripción: 09 de octubre de 2023 No. 2191 del libro VIII 
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calendario, contados a partir de la fecha de su expedición. 

Embargo de:SECRETARIA DE HACIENDA DEPARTAMENTAL 
Contra:BANCO DE OCCIDENTE 
Bienes embargados:ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO 

Proceso:ADMINISTRATIVO COACTIVO 
Documento: Oficio No.DFRI-163-5685 del 08 de septiembre de 2023 
Origen: Secretaria De Hacienda Departamental de Ibague 
Inscripción: 09 de octubre de 2023 No. 2192 del libro VIII 

Embargo de:SECRETARIA DE HACIENDA DEPARTAMENTAL 
Contra:BANCO DE OCCIDENTE 
Bienes embargados:ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO 

Proceso :ADMINISTRATIVO COACTIVO 
Documento: Oficio No.DFRI-163-5685 del 08 de septiembre de 2023 
Origen: Secretaria De Hacienda Departamental de Ibague 
Inscripción: 09 de octubre de 2023 No. 2193 del libro VIII 

Embargo de:SECRETARIA DE HACIENDA DEPARTAMENTAL 
Contra:BANCO DE OCCIDENTE 
Bienes embargados:ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO 

Proceso :ADMINISTRATIVO COACTIVO 
Documento: Oficio No.DFRI-163-5685 del 08 de septiembre de 2023 
Origen: Secretaria De Hacienda Departamental de Ibague 
Inscripción: 09 de octubre de 2023 No. 2194 del libro VIII 

Embargo de:SECRETAP.IA DE HACIENDA DEPARTAMENTAL 
Contra:BANCO DE OCCIDENTE 
Bienes embargados:ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO 

Proceso :ADMINISTRATIVO COACTIVO 
Documento: Oficio No.DFRI-163-5685 del 08 de septiembre de 2023 
Origen: Secretaria De Hacienda Departamental de Ibague 
Inscripción: 09 de octubre de 2023 No. 2195 del libro VIII 

Embargo de:SECRETARIA DE HACIENDA DEPARTAMENTAL 
Contra:BANCO DE OCCIDENTE 
Bienes ernbargados:ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO 

Proceso:ADMINISTRATIVO COACTIVO 
Documento: Oficio No.DFRI-163-5685 del 08 de septiembre de 2023 
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Origen: Secretaria De Hacienda Departamental de Ibague 
Inscripción: 09 de octubre de 2023 No. 2196 del libro VIII 

Embargo de:SECRETARIA DE HACIENDA DEPARTAMENTAL 
Contra:BANCO DE OCCIDENTE 
Bienes embargados:ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO 

Proceso :ADMINISTRATIVO COACTIVO 
Documento: Oficio No.DFRI-163-5685 del 08 de septiembre de 2023 
Origen: Secretaria De Hacienda Departamental de Ibague 
Inscripción: 09 de octubre de 2023 No. 2197 del libro VIII 

Embargo de:SECRETARIA DE HACIENDA DEPARTAMENTAL 
Contra:BANCO DE OCCIDENTE 
Bienes embargados:ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO 

Proceso: ADMINISTRATIVO COACTIVO 
Documento: Oficio No.DFRI-163-5685 del 08 de septiembre de 2023 
Origen: Secretaria De Hacienda Departamental de Ibague 
Inscripción: 09 de octubre de 2023 No. 2198 del libro VIII 

Embargo de:SECP.ETARIA DE HACIENDA DEPARTAMENTAL 
Contra:BANCO DE OCCIDENTE 
Bienes embargados:ESTABLECIMIENTO. DE COMERCIO 

Proceso :ADMINISTRATIVO COACTIVO 
Documento: Oficio No.DFRI-163-5685 del 08 de septiembre de 2023 
Origen: Secretaria De Hacienda Departamental de Ibague 
Inscripción: 09 de octubre de 2023 No. 2199 del libro VIII 

Embargo de:SECRETARIA DE HACIENDA DEPARTAMENTAL 
Contra:BANCO DE OCCIDENTE 
Bienes embargados:ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO 

Proceso: ADMINISTRATIVO COACTIVO 
Documento: Oficio No.DFRI-163-5685 del 08 de septiembre de 2023 
Origen: Secretaria De Hacienda Departamental de Ibague 
Inscripción: 09 de octubre de 2023 No. 2200 del libro VIII 

Embargo de:SECRETARIA DE HACIENDA DEPARTAMENTAL 
Contra:BANCO DE OCCIDENTE 
Bienes embargados:ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO 
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Proceso:ADMINISTRATIVO COACTIVO 
Documento: Oficio No.DFRI-163-5685 del 08 de septiembre de 2023 
Origen: Secretaria De Hacienda Departamental de Ibague 
Inscripción: 09 de octubre de 2023 No. 2201 del libro VIII 

Embargo de:SECRETARIA DE HACIENDA DEPARTAMENTAL 
Contra:BANCO DE OCCIDENTE 
Bienes embargados:ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO 

Proceso:ADMINISTRATIVO COACTIVO 
Documento: Oficio No.DFRI-163-5685 del 08 de septiembre de 2023 
Origen: Secretaria De Hacienda Departamental de Ibague 
Inscr.pción: 09 de octubre de 2023 No. 2202 del libro VIII 

Embargo de:SECRETARIA DE HACIENDA DEPARTAMENTAL 
Conra:BANCO DE OCCIDENTE 
Bienes embargados:ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO 

Proceso: ADMINISTRATIVO COACTIVO 
Documento: Oficio No.DFRI-163-5685 del 08 de septiembre de 2023 
Origen: Secretaria De Hacienda Departamental de Ibague 
Inscripción: 09 de octubre de 2023 No. 2203 del libro VIII 

Embargo de:SECRETARIA DE HACIENDA DEPARTAMENTAL 
Contra:BANCO DE OCCIDENTE 
Bienes embargados:ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO 

Proceso:ADMINISTRATIVO COACTIVO 
Documento: Oficio No.DFRI-163-5685 del 08 de septiembre de 2023 
Origen: Secretaria De Hacienda Departamental de Ibague 
Inscripción: 09 de octubre de 2023 No. 2204 del libro VIII 

Embargo de:SECRETARIA DE HACIENDA DEPARTAMENTAL 
Contra:BANCO DE OCCIDENTE 
Bienes embargados:ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO 

Proceso :ADMINISTRATIVO COACTIVO 
Documento: Oficio No.DFRI-163-5685 del 08 de septiembre de 2023 
Origen: Secretaria De Hacienda Departamental de Ibague 
Inscripción: 09 de octubre de 2023 No. 2205 del libro VIII 
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Embargo de:SECRETARIA DE HACIENDA DEPARTAMENTAL 
Contra:BANCO DE OCCIDENTE 
Bienes embargados:ESTABLECTMIENTO DE COMERCIO 

Proceso: ADMINISTRATIVO COACTIVO 
Documento: Oficio No.DFRI-163-5685 del 08 de septiembre de 2023 
Origen: Secretaria De Hacienda Departamental de Ibague 
Inscripción: 09 de octubre de 2023 No. 2206 del libro VIII 

Embargo de:SECRETARIA DE HACIENDA DEPARTAMENTAL 
Contra:BANCO DE OCCIDENTE 
Bienes embargados:ESTAI3LECIMIENTO DE COMERCIO 

Proceso:ADMINISTRATIVO COACTIVO 
Documento: Oficio No.DFRI-163-5685 del 08 de septiembre de 2023 
Origen: Secretaria De Hacienda Departamental de Ibague 
Inscripción: 09 de octubre de 2023 No. 2207 del libro VIII 

Embargo de:SECRETARIA DE HACIENDA DEPARTAMENTAL 
Contra:BANCO DE OCCIDENTE 
Bienes embargados:ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO 

Proceso :ADMINISTRATIVO COACTIVO 
Documento: Oficio No.DFRI-163-5685 del 08 de septiembre de 2023 
Origen: Secretaria De Hacienda Departamental de Ibaque 
Inscripción: 09 de octubre de 2023 No. 2208 del libro VIII 

Demanda de:LEONARDO FABIO GALLEGO RANIREZ Y OTROS 
Contra:BANCO DE OCCIDENTE 
Bienes demandados:ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO 

Proceso:VERBAL RESPONSAPILIDAD CIVIL EXTRACONTRACTUAL 
Documento: Oficio No.123 del 14 de febrero de 2025 
Origen: Juzgado Segundo Civil Del Circuito de Manizales 
Inscripción: 19 de febrero de 2025 No. 306 del libro VIII 

Demanda de:LEONARDO FABIO GALLEGO RAMIREZ Y OTROS 
Contra:BANCO DE OCCIDENTE 
Bienes demandados:ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO 

Proceso :VERBAL RESPONSABILIDAD CIVIL EXTRACONTRACTUAL 
Documento: Oficio No.123 del 14 de febrero de 2025 
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Origen: Juzgado Segundo Civil Del Circuito de Manizales 
Inscripción: 19 de febrero de 2025 No. 307 del libro VIII 

Demanda de:LEONARDO FABIO GALLEGO RAMIREZ Y OTROS 
Contra:BANCO DE OCCIDENTE 
Bienes demandados:ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO 

Proceso :VERBAL RESPONSABILIDAD CIVIL EXTRACONTRACTUAL 
Documento: Oficio No.123 del 14 de febrero de 2025 
Origen: Juzgado Segundo Civil Del Circuito de Manizales 
Inscripción: 19 de febrero de 2025 No. 308 del libro VIII 

Demanda de:LEONARDO FABIO GALLEGO RAMIREZ Y OTROS 
Contra:BANCO DE OCCIDENTE 
Bienes demandados:ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO 

Proceso:VERBAL RESPONSABILIDAD CIVIL EXTRACONTRACTtJAL 
Documento: Oficio No.123 del 14 de febrero de 2025 
Origen: Juzgado Segundo Civil Del Circuito de Manizales 
Inscripción: 19 de febrero de 2025 No. 309 del libro VIII 

Demanda de:LEONARDO FABIO GALLEGO RANIREZ Y OTROS 

Contra:BANCO DE OCCIDENTE 
Bienes demandados:ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO 

Proceso :VERBAL RESPONSABILIDAD CIVIL EXTRACONTRACTUAL 
Documento: Oficio No.123 del 14 de febrero de 2025 
Origen: Juzgado Segundo Civil Del Circuito de Manizales 
Inscripción: 19 de febrero de 2025 No. 310 del libro VIII 

CERTIFICAS ESPECIALES 

Por Prov. Aditiva No. 6974 del 06 de diciembre de 1985 de Cali ,inscrito en esta Cámara 
de Comercio el 12 de diciembre de 1985 con el No. 81429 del Libro IX, Superintendencia 
De Valores AUTORIZA A LA SOCIEDAD BANCO DE OCCIDENTE UNA EMISION DE BONOS NOMINATIVOS 
OBLiGATORIAMENTE CONVERTIBLES EN ACCIONES POR CUANTIA DE $125'000.000.00. 

CERTI FICA 

QUE EL 27 DE DICIEMBRE DE 1985 BAJO EL NRO. 81788 DEL LIBRO IX, SE INSCRIBIO EN LA 
CANARA DE COMERCIO LA RESOLUCION NRO. 486 DE DICIEMBRE 18 DE 1985, POR MEDIO DE LA CUAL 
SE ORDENA LA INSCRIPCION DE UNO BONOS OBLIGATORIAMENTE CONVERTIBLES EN ACCIONES EN EL 
REGISTRO MERCANTIL DE VALORES Y SE AUTORIZA SU OFERTA PUBLICA. 
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CERTI FICA 

QUE EL 6 DE JULIO DE 1993 BAJO EL NRO. 67741 DEL LIBRO IX, SE INSCRIBIO EN LA CAMARA DE 
COMERCIO EL ACTA NRO. 820 DE LA JUNTA DIRECTIVA CELEBRADA EL 29 DE ABRIL DE 1993, EN LA 
CUAL CONSTA QUE FUE DESIGNADA REPRESENTANTE LEGAL DE LOS TENEDORES DE BONOS LA SOCIEDAD 
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. 

CERTIFICA 

QUE EL 12 DE ENERO DE 1994 BAJO EL NRO. 73467 DEL LIBRO IX, SE INSCRIBIO EN LA CANARA 
DE COMERCIO EL ACTA NRO. 832 DE LA JUNTA DIRECTIVA CELEBRADA EL 28 DE OCTUBRE DE 
1993, EN LA CUAL CONSTA QUE FUE DESIGNADA REPRESENTANTE LEGAL DE LOS TENEDORES DE BONOS 
LA SOCIEDAD FIDUCIARIA BOGOTA S.A. 

QUE EL 21 DE MAYO DE 1997 BAJO EL NRO. 3618 DEL LIBRO IX, SE INSCRIBIO EN LA CAMARA DE 
COMERCIO EL ACTA NRO. 852 DE LA JUNTA DIRECTIVA CELEBRADA EL 15 DE SEPTIEMBRE DE 1994, 
EN LA CUAL CONSTA QUE FUE DESIGNADA REPRESENTANTE LEGAL DE LOS TENEDORES DE BONOS, LA 
SOCIEDAD FIDUCIARIA BOGOTA S.A. 

CERTIFICA 

QUE EL 21 DE MAYO DE 1997 BAJO EL NRO. 3619 DEL LIBRO IX, SE INSCRIBIO EN LA CAMARA DE 
COMERCIO EL ACTA NRO. 909 DE LA JUNTA DIRECTIVA CELEBRADA EL 20 DE MARZO DE 1997, EN LA 
CUAL CONSTA QUE FUE DESIGNADA REPRESENTANTE LEGAL DE LOS TENEDORES DE BONOS, LA 
SOCIEDAD FIDUCIARIA BOGOTA S.A. 

CERTIF1CA 

QUE EL 15 DE ABRIL DE 1998 BAJO EL NRO. 2518 DEL LIBRO IX, SE INSCRIBIO EN LA CAMARA DE 
COMERCIO EL CONTRATO PARA LA REPRESENTACION LEGAL DE LOS TENEDORES DE BONOS SUSCRITO 
ENTRE LAS FIRMAS BANCO DE OCCIDENTE S.A. Y FIDUCIARIA DEL VALLE S.A. 

CERTIFICA 

QUE EL 16 DE FEBRERO DE 2004 BAJO EL NRO. 1798 DEL LIBRO IX, SE INSCRIBIO EN LA CAMARA 
DE COMERCIO EL CONTRATO PARA LA REPRESENTACION LEGAL DE LOS TENEDORES DE BONOS SUSCRITO 
ENTRE LAS FIRMAS BANCO DE OCCIDENTE S.A. Y FIDUCIARIA LA PREVISORA S.A. 

CERTIFICA 

QUE EL 11 DE MAYO DE 2005 BAJO EL NRO.5106 DEL LIBRO IX, SE INSCRIBIO EN LA CAMARA DE 
COMERCIO EL CONTRATO PARA LA REPRESENTACION LEGAL DE LOS TENEDORES DE BONOS SUSCRITO 
ENTRE LAS FIRMAS BANCO DE OCCIDENTE S.A Y FIDUCIARIA LA PREVISORA S.A. 

CERTIFICA 

QUE EL 25 DE AGOSTO DE 2006 BAJO EL No. 10022 DEL LIBRO IX, SE INSCRI13IO EN LA CAMARA 
DE COMERCIO UN DOCUMENTO PRIVADO DE FECHA 14 DE AGOSTO DE 2006, EN EL CUAL CONSTA EL 
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CONTRATO DE REPRESENTACION LEGAL DE TENEDORES DE BONOS SUSCRITO ENTRE BANCO DE 
OCCIDENTE Y FIDUCIARIA LA PREVISORA S.A. 

CERTIFICA 

QUE EL 20 DE JUNIO DE 2007 BAJO EL No. 6684 DEL LIBRO IX, SE INSCRIBIO EN LA CAMARA DE 
COMERCIO UN DOCUMENTO PRIVADO DE FECHA 15 DE JUNIO DE 2007, EN EL CUAL CONSTA EL 
CONTRATO PARA LA REPRESENTACION LEGAL DE TENEDORES DE BONOS SUSCRITO ENTRE BANCO DE 
OCCIDENTE Y FIDUCIARIA LA PREVISORA S.A. 

TAMAÑO EMPRESARIAL 

De conformidad con lo provisto en el artículo 2.2.1.13.2.1 del Decreto 1074 de 2015 y 
la Resolución 2225 de 2019 del DANE el tamaño de la empresa es: GRANDE 

Lo anterior de acuerdo a la información reportada por el matriculado o inscrito en el 
formulario RUES: 

Ingresos por actividad ordinaria $8,247,102,000,000 

Actividad económica por la que percibió mayores ingresos en el período - CIIU:6412 

***** ***** ************ *********** ************************** * ********* ***************** 

INFORMACIÓN COMPLEMENTARIA 

Este certificado refleja la situación jurídica del inscrito hasta la fecha y hora de su 
expedición. 

Que no figuran otras inscripciones que modifiquen total o parcialmente el presente 
certificado. 

De conformidad con lo establecido en el Código de Procedimiento Administrativo y de lo 
Contencioso Administrativo, y de la Ley 962 de 2005, los actos administrativos de 
registro aquí certificados quedan en firme diez (10) días hábiles después de la fecha 
de inscripción, siempre que no sean objeto de recursos; el sábado no se tiene como día 
hábil para este conteo. 

En cumplimiento de los requisitos sobre la validez jurídica y probatoria de los 
mensajes de datos determinados en la Ley 527 de 1999 y  demás normas complementars, la 
firma digital de los certificados generados electrónicamente se encuentra respaldada 
por una entidad de certificación digital abierta acreditada por el organismo nacional 
de acreditación (onac) y sólo puede ser verificada en ese formato. 
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Ana M. Lengua B. 
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EL SECRETARIO GENERAL 

En ejercicio de las facultades y, en especial, de la prevista en el articulo 11.2.1.4.59 numera 10 del decreto 
2555 de 2010, modificado por el artículo 3 del decreto 1848 de 2016. 

CERTIFICA 

RAZÓN SOCIAL: BANCO DE OCCIDENTE 

NIT: 890300279-4 

NATURALEZA JURÍDICA: Sociedad Comercial Anónima De Carácter Privado Entidad sometida al control y 
vigilancia por parte de la Superintendencia Financiera de Colombia. 

CONSTITUCIÓN Y REFORMAS: Escritura Pública No 659 del 30 de abril de 1965 de la Notaría 4 de CALI 
(VALLE). Acta de organización del 27 de agosto de 1964. Sociedad anónima de caracter privado. 

Escritura Pública No 3165 deI 29 de noviembre de 2002 de la Notaría 14 de CALI (VALLE). Se protocoliza la 
Resolución 1360 del 27 de noviembre de 2002 la Superintendencia Bancaria autoriza el acuerdo de fusión por 
absorcion de ALMACENES GENERALES DE bEPoslTo DE OCCIDENTE S.A. ALOCCIDENTE, por parte del 
BANCO DE OCCIDENTE. En consecuencia, la primera se disuelve sin liquidarse. 

Resolución S.B. No 1735 del 25 de octubre de 2004 Que la entidad que se escindirá sin disolverse es el 
BANCO DE OCCIDENTE S.A. (institución escindente), y la entidad beneficiaria de la transferencia de una parte 
del atrimonio del Banco, será una nueva sociedad comercial no financiera que se creará bajo el nombre de 
INVERAVAL S.A., con domicilio en esta ciudad y tendrá por objeto principal de la adquisicion de bienes de 
cualquier naturaleza para conservarlos en su activo fijo con el fin de obtener rendimientos periódicos. 

Resolución S.B. No 0354 del 22 de febrero de 2005 Por medio de la cual la Superintendencia Bancaria no 
objeta la fusión por absorción del BANCO ALIADAS S.A. por parte del BANCO DE OCCIDENTE S.A.. 

Escritura Pública No 502 del 28 de febrero de 2005 de la Notaría 14 de CALI (VALLE). Acuerdo de fusión 
mediante el cual el Banco de Occidente S.A. absorbe al Banco Aliadas, en consecuencia, este último se 
disuelve sin liquidarse. 

Escritura Pública No 1814 del 23 de junio de 2006 de la Notaría 11 de BOGOTÁ D.C. (COLOMBIA). Protocoliza 
la Resolución 828 del 19 de mayo del 2006 por medio de la cual el Superintendente Financiero no objeto la 
operación de fusión, en virtud de la cual el Banco Unión Colombiano S.A. se disuelve sin Iiquidarse para ser 
absorbido por el Banco de Occidente S.A. 

Resolución S.F.C. No 0952 del 06 de mayo de 2010 La Superintendencia Financiera de Colombia no objeta la 
fusión por absorción de Leasing de Occidente S.A. Compañía de Financiamiento por parte del Banco de 
Occidente S.A. protocolizada mediante escritura publica 1170 deI 11 de junio de 2010 Notaría 11 de Cali 

Resolución S.F.C. No 01871 del 27 de diciembre de 2018 , se autoriza la Cesión parcial de Activos, Pasivos y 
Contratos por parte de Leasing Corficolombiana S.A. al Banco de Occidente y a la Corporación Financiera 
Colombiana S.A. 

Resolución S.F.C. No 0859 del 28 de septiembre de 2020 La Superintendencia Financiera de Colombia 
autoriza al Banco de Occidente (Panamá) para que, a partir de la entrada en vigencia de la presente resolución, 
promocione y publicite a través del Esquema de Representación que tiene con el Banco de Occidente S.A., los 
productos y servicios señalados en el considerando sexto de esta resolución. 

Resolución S.F.C. No 0859 del 28 de septiembre de 2020 La Superintendencia Financiera de Colombia 
autoriza al Occidental Bank (Barbados) para que a partir de la entrada en vigencia de la presente resolución, 
promocione y publicite a través del Esquema de Fepresentación que tiene con el Banco de Occidente S.A., los 
productos y servicios señalados en el considerando quinto de esta resolución. 

Calle 7 No. 4-49 Bogotá D.C. 
Conmutador: (571) 59402 00 59402 01 
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AUTORIZACIÓN DE FUNCIONAMIENTO: Resolución S.B. 3140 deI 24 de septiembre de 1993 

REPRESENTACIÓN LEGAL: PRESIDENTE, VICEPRESIDENCIAS Y REPRESENTANTES LEGALES: El 

Presidente será representante legal del Banco y tendrá a su cargo la dirección de sus actividades y negocios, de 
acuerdo con las disposiciones de la Junta Directiva. Su periodo será igual al de la Junta Directiva y podrá ser 
reelegido en forma indefinida. El Banco tendrá los Vicepresidentes que determine la Junta Directiva, la cual 
fijará sus funciones y quienes también tendrán la representación legal del Banco. De igual manera, la Junta 
Directiva otorgará la calidad de representante legal a los Gerentes y a otros funcionarios que considere 
pertinente, señalando el ámbito de su actuación. (Reformado mediante escritura pública 412 del 07 de marzo de 
2014, Notaria 11 de Cali). SON FUNCIONES DEL PRESIDENTE DEL BANCO: a) Llevar la representación del 
Banco ante toda clase de personas, naturales o jurídicas, y ante las autoridades políticas, administrativas y 
judiciales del país o del exterior, con facultades para nombrar apoderados judiciales o extrajudiciales, cuando lo 
considere conveniente. b) Celebrar toda clase de actos y contratos a nombre del Banco, ciñéndose a las 
autorizaciones que le confiere la Junta Directiva. c) Llevar la dirección general de los negocios del Banco, dentro 
de las reglamentaciones que al efecto expedida la Junta Directiva, sometiendo a ésta los contratos y 
operaciones que fueren del caso, para su autorización. d) Nombrar los empleados del Banco cuya designación 
no corresponda, de acuerdo con los estatutos, a la Asamblea General o a la Junta Directiva, e) Convocar a la 
Junta Directiva para sus reuniones ordinarias y, cuando lo considere necesario, para las extraordinarias. f) 
Someter a la Junta Directiva los programas de desarrollo de las actividades y negocios bancarios. g) Velar por el 
cumplimiento de los estatutos y de las normas y disposiciones de la Asamblea General y de la Junta Directiva. 
h) Presentar a la aprobación de la Junta Directiva y velar por su permanente cumplimiento, las medidas 
específicas respecto del Gobierno de la Sociedad, su conducta y su información, con el fin de asegurar el 
respecto de los derechos de quienes inviertan en sus acciones o en cualquier otro valor que emitan, la 
adecuada administración de sus asuntos y el conocimiento público de su gestión. i) Asegurar el respeto de los 
derechos de sus accionistas y demás inversionistas en valores, de acuerdo con los parámetros fijados por los 
órganos de control del mercado. j) Suministrar al mercado información oportuna, completa y veraz sobre sus 
estados financieros y sobre su comportamiento empresarial y administrativo, sin perjuicio de lo establecido por 
los artículos 23 y 48 de la Ley 222 de 1995. k) Compilar en un Código de Buen Gobierno que se presentará a la 
Junta Directiva para su aprobación, todas las normas y mecanismos exigidos por la Ley. Este Código deberá 
mantenerse permanentemente en las Instalaciones de la Entidad a disposición de los Accionistas e 
inversionistas para su consulta. 1) Anunciar en un periódico de circulación nacional la adopción del Código de 
Buen Gobierno y de cualquier enmienda, cambio o complementación del mismo, e indicar la forma en que podrá 
ser conocido por el público. m) Cumplir las decisiones de la Asamblea General de Accionistas y de la Junta 
Directiva. n) Ejercer todas aquellas otras funciones que le sean asignadas por la Asamblea General de 
Accionistas o por la Junta Directiva (Reforma mediante escritura pública 245 deI 06 de febrero de 2004 Notaria 
14 de Cali) 

Que ejercen la representación legal de la entidad y han sido registradas las siguientes personas: 

NOMBRE IDENTIFICACIÓN CARGO 

Gerardo José Silva Castro CC - 19301974 Presidente 
Fecha de inicio del cargo: 14/08/2023 

Díana Silva Mojica CC - 53016151 Gerente de 

Calle 7 No. 4 -49 Bogotá D.C. 
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NOMBRE IDENTIFICACIÓN CARGO 

Fecha de inicio del cargo: 23/03/2023 Operaciones 

Carlos Alberto Ocampo Muñoz CC - 16659382 Gerente Comercial 
Fecha de inicio del cargo: 14/08/2014 2 (Sin perjuicio de lo 

dispuesto en el 
articulo 164 del 
Código de 
Comercio, con 
informacion 
radicada con el 
número 
2024128563-000 
del día 6 de 
septiembre de 2024 
que con documento 
del 9 de agosto de 
2024/ renunció al 
cargo de Gerente 
Comercial 2 y  fue 
aceptada por la 
Junta Directiva Acta 
No. 1672 del 9 de 
agosto de 2024. Lo 
antenor de 
conformidad con los 
efectos establecidos 
por la Sentencia C- 
621 de julio 29 de 
2003 de la 
Constitucional). 

Douglas Berrío Zapata CC - 3229076 Vicepresidente 
Fecha de inicio del cargo: 23/12/1992 Jurídico 

Iván Mauricio Cepeda Diaz-granados CC - 80407087 Vicepresidente de 
Fecha de inicio del cargo: 29/08/2019 Crédito 

Diego Hernán Echeverry Otálora CC - 1032395485 Representante 
Fecha de inicio del cargo: 10/10/2017 Legal para Asuntos 

Judiciales 

Daniela Del Mar Benavides Erazo CC - 1019074070 Representante 
Fecha de inicio del cargo: 09103/2018 Legal para Asuntos 

Judiciales 

Jimena Andrea Garzón Diaz CC - 52707117 Representante 
Fecha de inicio del cargo: 09/03/2018 Legal para Asuntos 

Judiciales 

Leidy Liliana Solano Lizcano CC - 63551351 Representante 
Fecha de inicio del cargo: 09/03/2018 Legal para Asuntos 

Judiciales 

Mónica Hoyos Cobos CC - 1130610318 Representante 
Fecha de inicio del cargo: 08/08/2018 Legal para Asuntos 

Judiciales 
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NOMBRE IDENTIFICACIÓN CARGO 

Leilam Arango Dueñas CC - 38557437 Representante 
Fecha dr inicio del cargo: 14/11/2018 Legal para Asuntos 

Judiciales 

Paula Andrea Gallego Marín CC - 32143319 Representante 
Fecha de nicio del cargo: 30/06/2020 Legal para Asuntos 

Judiciales 

Liliana Esther Blanco Figueroa CC - 32797262 Representante 
Fecha de inicio del cargo: 30/06/2020 Legal para Asuntos 

Judiciales 

Paola Andrea Rojas Barragán CC - 1031163645 Representante 
Fecha de inicio del cargo: 12/02/2021 Legal para Asuntos 

Judiciales 

Juan Manuel Montenegro Hernández CC - 1113688382 Representante 
Fecha de inicio del cargo: 23/11/202 1 Legal para Asuntos 

Judiciales 

Nicolas Cruz Castro CC - 1019088868 Representante 
Fecha de inicio del cargo: 03/12/202 1 Legal para Asuntos 

Judiciales 

Karen Riaño Bermudez CC - 1144194194 Representante 
Fecha de inicio del cargo: 27/07/2023 Legal para Asuntos 

Judiciales 

Daniela Andrea Fonseca Serrano CC - 1140888903 Representante 
Fecha de inicio del cargo: 25/10/2023 Legal para Asuntos 

Judiciales 

Oscar Ivan Acuña Fandiño CC - 1018478223 Representante 
Fecha de inicio del cargo: 26/02/2024 Legal para Asuntos 

Judiciales 

María Fernanda Caicedo Higuera CC - 1098810661 Representante 
Fecha de inicio del cargo: 1 i/09/2024 Legal para Asuntos 

Judiciales 

Maria Alejandra Rivera Camargo CC - 1233912239 Representante 
Fecha de inicio del cargo: 15/10/2024 Legal para Asuntos 

Judiciales 

Felipe Duarte Delgado CC - 1107517710 Representante 
Fecha de inicio del cargo: 26/11/2024 Legal para Asuntos 

Judiciales 

Miryam Toro Arevalo 
Fecha de inicio del cargo: 27/12/2024 

Oscar Fernando Sánchez Galeano 
Fecha de inicio del cargo: 08/09/2017 

CC - 53154804 Representante 
Legal para Asuntos 
Judiciales 

CC - 79656710 Representante 
Legal para Asuntos 
Judiciales 
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Hermes José Ospino Bemiudez CC - 1065580106 Representante 
Fecha de inicio del cargo: 17/08/2017 Legal para Asuntos 

Judiciales 

Mary Leidy Tolosa Barrera CC - 52232672 Representante 
Fecha de inicio del cargo: 24/04/2013 Legal para Asuntos 

Judiciales 

Alejandro Maya Villegas CC - 71778301 Representante 
Fecha de inicio del cargo: 12/10/2012 Legal para Asuntos 

Judiciales 

Anyi Gissella Pulido Clavijo CC - 1071166891 Representante 
Fecha de inicio del cargo: 08/07/2022 Legal para Asuntos 

Judiciales 

Pedro Luis Villegas Ramírez CC - 71673064 Vicepresidente de 
Fecha de inicio del cargo: 07/03/2019 Operacionesy 

Tecnología (Sin 
perjuicio de lo 
dispuesto en el 
articulo 164 deI 
Código de 
Comercio, con 
informacion 
radicada con el 
número 
2025014484-000 
del día 31 de enero 
de 2025, que con 
documento del 10 
de enero de 2025 
renunció al cargo de 
Vicepresidente de 
Operaciones y 
Tecnología y fue 
aceptada por la 
Junta Directiva Acta 
No. 1685 del lOde 
enero de 2025. Lo 
anterior de 
conformidad con los 
efectos establecidos 
por la Sentencia C- 
621 de julio 29 de 
2003 de la 
Constitucional) 

Alvaro Sarmiento Diaz CC - 8487546 Gerente Unidad de 
Fecha de inicio del cargo: 25/05/2017 Normalización de 

Activos 

Diana Patricia González Hernández CC - 66996322 Representante 
Fecha de inicio del cargo: 23/05/2008 Legal Para Efectos 

Prejudiciales y 
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Judiciales Región 
Suroccidental 

Juliana Molina Gómez CC - 38644786 Representante 
Fecha de inicio del cargo: 01/08/2012 Legal para Asuntos 

Judiciales y 
Prejudiciales 

Nathalie Yurani Molinares Maldonado CC - 55304714 Representante 
Fecha de inicio del cargo: 01/08/2012 Legal para Asuntos 

Judiciales y 
Prejudiciales 

Wilson Henry Abril Niño CC - 9396963 Representante 
Fecha de inicio del cargo: 01/08/2012 Legal para Asuntos 

Judiciales y 
Prejudiciales 

Beatriz Elena Calle Arroyave CC - 31965621 Representante 
Fecha de inicio del cargo: 11/11/2020 Legal para Asuntos 

Judiciales y 
Prejudiciales 

Alfredo Rafael Cantillo Vargas CC -72181180 Representante 
Fecha de inicio del cargo: 03/05/2010 Legal 

Exclusivamente 
para Asuntos 
Prejudiciales y 
Judiciales 

Néstor Alfonso Santos Callejas CC - 79364209 Representante 
Fecha de inicio del cargo: 15/09/2005 Legal 

Exclusivamente 
para Asuntos 
Prejudiciales y 
Judiciales 

Cenobia Garcés Marroquin CC - 63495448 Representante 
Fecha de inicio del cargo: 03/05/2010 Legal 

Exclusivamente 
para Asuntos 
Judiciales y 
Prejudiciales 

Liliana Patricia Cuervo Sánchez CC - 66916319 Representante 
Fecha de inicio del cargo: 03/05/2010 Legal 

Exclusivamente 
para Asuntos 
Judiciales y 
Prejudiciales 

Fabian Mauricio Anas Jiménez CC - 79952581 Vicepresidente de 
Fecha de inicio del cargo: 10/10/2024 Riesgo y Cobranzas 

Gonzalo Enrique Ricardo Del C. CC-91222553 Gerente Zona 
Escandón Palacios Banca Empresarial 
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Fecha de inicio del cargo: 30/10/20 14 

IDENTIFICACIÓN CARGO 

Jose Norbey Grajales Lopez 
Fecha de inicio del cargo: 23/07/2015 

CC - 16701907 Gerente Zona 
Banca Empresarial 

Juan Carlos García Vera 
Fecha de inicio del cargo: 22/11/2021 

CC - 71699014 Gerente de Zona 
Banca Empresarial 

Juan Pablo Avila Leal 
Fecha de inicio del cargo: 29/06/2023 

CC - 80414427 Gerente de Zona 
Banca Empresarial 

Juan Manuel Turbay Ceballos 
Fecha de inicio del cargo: 24/07/2014 

CC - 70563426 Gerente Zona 
Banca Empresarial 

Victor Anibal Portilla Alzate 
Fecha de inicio del cargo: 13/07/2023 

CC - 14702964 Gerente de Zona 
Banca Empresarial 

Juan Martín Roa Solarte 
Fecha de inicio del cargo: 07/06/2018 

CC - 12915806 Gerente Regional 
de Operaciones 
Leasing 

Carlos Andres Echeverri Bustamante 
Fecha de inicio del cargo: 20/02/2025 

CC - 71778994 Vicepresidente de 
Empresas 

Juan Jose Lalinde Suarez 
Fecha de inicio del cargo: 24/02/2022 

CC - 79464750 Vicepresidente 
Banca de Gobierno 

Ana María Vinasco Reyes 
Fecha de inicio del cargo: 20/02/2020 

CC - 51838802 Vicepresidente 
Banca Corporativa 

Francisco Javier Monroy Guerrero 
Fecha de inicio del cargo: 14/05/2014 

CC - 19453464 Vicepresidente 
Banca Empresanal 

Julian Cifuentes Bolívar 
Fecha de inicio del cargo: 10/07/2014 

CC - 79642534 Gerente Jurídico 
Empresarial 

Alejandro Cardeñosa Monroy 
Fecha de inicio del cargo: 10/07/2014 

CC - 79786159 Gerente Jurídico 
Persona Natural 
Masivo, Servicio y 
Staif 

Juan Pablo Barney Villegas 
Fecha de inicio del cargo: 24/07/2014 

CC - 94319935 Gerente de 
Tesorería 

Vanessa Del Carmen Noriega Lleras 
Fecha de inicio del cargo: 23/12/2021 

CC - 22551860 Gerente Zonal 
Banca Gobierno 

Eduardo Alfonso Correa Corrales 
Fecha de inicio del cargo: 05/08/2019 

CC - 14998150 Vicepresidente de 
Talento Humano y 
Administrativo 

Jorge Alberto Rodas Diaz Granados 
Fecha de inicio del cargo: 29/08/2014 

CC - 72148263 Gerente 
Normalización 
Barranquilla 
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Ricardo Zuluaga Vélez CC - 16679430 
Fecha de inicio del cargo: 23/03/2023 

Monica Cardenas Sánchez CC - 66990252 
Fecha de inicio del cargo: 06/06/2024 

Claudia Patricia López Gómez CC - 52965309 
Fecha de inicio del cargo: 18/10/2024  

Gerente de 
Normalización 
Medellín 

Gerente de 
Normalización Cali 

Gerente de 
Normalización 
Bogotá 

Carlos Humberto Silva Vargas 
Fecha de inicio del cargo: 09/10/2014 

Hernán Saldarriaga Ramírez 
Fecha de inicio del cargo: 21/10/2022 

Andrés Bohorquez Rojas 
Fecha de inicio del cargo: 01/02/2022 

Luis Eduardo Romero Bedoya 
Fecha de inicio del cargo: 28/01/2022 

Paola Del Carmen Angulo Yamawaki 
Fecha de inicio del cargo: 23/07/2015 

CC - 14244950 

CC - 16078080 

CC - 79964240 

CC - 72273465 

CC -45500711 

Gerente Zonal 
Banca Empresarial 

Gerente Zonal 
Banca Empresarial 

Gerente Zonal 
Banca Empresarial 

Gerente Zonal 
Banca Empresarial 

Gerente de Zona 
Banca Empresarial 
Cali 

Julian Alfonso Sinisterra Reyes CC - 16689403 Vicepresidente 
Fecha de inicio del cargo: 12/11/2020 Comercial Personas 

Álvaro Montoya Beltrán CC - 19476386 Representante 
Fecha de inicio del cargo: 10/10/2017 Legal para Asuntos 

Aduaneros 

Mauricio Maldonado Umaña CC - 94520032 Vicepresidente 
Fecha de inicio del cargo: 08/08/2022 Financiero y de 

Estrategia 

Fabio Sánchez Ruiz CC - 11345305 Gerente de Zona 
Fecha de inicio del cargo: 21/09/2023 Banca Corporativa e 

Institucional. 

Carlos Adolfo Valencia Calero 
Fecha de inicio del cargo: 19/10/2023 

Julio Cesar Ortiz Carreño 
Fecha de inicio del cargo: 04/04/2024 

Pablo Eduardo Velastegui García 
Fecha de inicio del cargo: 12/09/2024  

CC - 16725956 Vicepresidente 
Banca Empresarial 
y Pyme 

CC - 8486245 Gerente de Medios 
de Pago y Alianzas 

CC - 94371840 Gerente Comercial 
Productos 
Patrimoniales 
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ÇLÁUSULAS LIMITATIVAS  

Conforme a las estipulaciones previstas en el presente CONTRATO, las siguientes son limitaciones 
a los derechos del FIDEICOMITENTES GERENTE y ADQUIRIENTES ADHERENTES, las cuales 
manifiestan conocer y aceptar al momento de celebración del presente contrato: 

El desarrollo del provecto inmobiliario, será única y  exclusivamente 
responsabilidad del FIDEICOMITENTE GERENTE quien estará encargado 
de realizar, sin participación alguna de la FIDUCIARIA, los estudios de 
factibilidad, la promoción y construcción del PROYECTO. y  todas las demás  
actividades relacionadas con la elecución  del mismo.  

2. La FIDUCIARIA recibe y  administra los dineros de las personas interesadas 
(los ADQUIRIENTES ADHERENTES) en adquirir los ACTIVOS 
INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO, propuesto por el 
FIDEICOMITENTE GERENTE, hasta el momento en el cual el  
FIDEICOMITENTE GERENTE acredite el cumplimiento de las CONDICIONES 
DE GIRO este podrá disponer de los recursos.  

3. El FIDEICOMITENTE GERENTE es el "Constructor" y  el "Enajenador" del  
PROYECTO según el significado que a los términos de la Lev 1796 de 2016, 
y por tanto son del FIDEICOMITENTE GERENTE las obliqaciones de 
Constructor y de Enajenador, balo los términos de la mencionada ley.  
ALIANZA ni como sociedad, ni como administradora del presente contrato 
de fiducia mercantil de administración inmobiliaria ostenta la calidad de 
Constructor o de Enajenador, y  por tanto tampoco se encuentran a su carqo 
las obligaciones y  funciones inherentes a tales calidades, todo lo cual es  
exclusiva responsabilidad del FIDEICOMITENTE GERENTE.  

4. La FIDUCIARIA no ostenta la calidad de Interventor del PROYECTO.  
5. En el evento en que el FIDEICOMITENTE GERENTE se someta al régimen  

de insolvencia previsto en la Ley 1116 de 2006, el presente CONTRATO  
queda sujeto a los efectos previstos en dicha norma, de modo que la  
FIDUCIARIA procederá conforme las instrucciones que el promotor o  
liquidador le indiquen sin que por ello se le endilgue responsabilidad alquna  
por tal hecho.  

6. El FIDEICOMITENTE GERENTE entregará las tarjetas de recaudo a terceros  
adquirentes interesados en el PROYECTO una vez se hayan  vinculado a la  
FIDUCIARIA.  

7. El FIDEICOMITENTE GERENTE se abstendrá de recibir directamente o por 
medio de sus promotores, sus aqentes o empleados, recursos dinerarios  
de los ADQUIRIENTES ADHERENTES interesados en vincularse al  
PROYECTO durante la viqencia del presente contrato.  

8. Los ADQUIRIENTES ADHERENTES son informados que los recursos  
dinerarios de su vinculación deberán ser entregados única y  
exclusivamente a la FIDUCIARIA y  no al FIDEICOMITENTE GERENTE 
directamente o por medio de sus promotores, sus agentes o  
empleados. Los ADQUIRIENTES ADHERENTES en virtud de lo establecido 
en los ACUERDOS DE ADHESION por ellos suscritos, que desistan del  
neqocio o incumplan con lo aquí previsto o con los pagos acordados con  
el FIDEICOMITENTE GERENTE, o incumplan con la entrega de los  
documentos exiqidos para la constitución de las participaciones en el  
FONDO, asumirán como sanción a favor del FIDEICOMITENTE GERENTE la 



Alianza 
Fid ucictrict 

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN INMOBILIARIA CELEBRADO 
ENTRE DUAL GROUP S.A.S, CARLOS EDUARDO BOTERO JARAMILLO, NUBIA ANGELINA 

BUSTILLO DE BOTERO Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A. 

suma establecida en la cláusula ACUERDO POR DESISTIMIENTO pactada 
en los ACUERDOS DE ADHESION, cuyo valor corresponde a la relación de 
consumo existente FIDEICOMITENTE GERENTE y el ADQUIRENTE 
ADHERENTE, ALIANZA FIDUCIARIA S.A. en su calidad de sociedad  
fiduciaria y en su calidad de sociedad administradora y vocera del Encarqo 
Fiduciario no ha participado en su estructuración y negociación y no hace 
parte de los textos aprobados por La Superintendencia Financiera De 
Colombia; suma de dinero que será descontada de los dineros entregados 
por el ADQUIRIENTE ADHERENTE y/o de la generada por concepto de 
rendimientos, los recursos resultantes del descuento indicado 
anteriormente serán puesto a disposición del ADQUIRIENTE ADHERENTE 
durante la vigencia de la FASE PRE-CONSTRUCTIVA, de acuerdo a los 
plazos establecidos en el reglamento del FONDO y durante la vigencia de 
la FASE CONSTRUCTIVA dentro de los diez (10) días hábiles siguientes a la 
fecha de radicación del correspondiente desistimiento.  

9,	 La responsabilidad que asume la FIDUCIARIA es DE MEDIO Y NO DE 
RESULTADOS y por ello, la responsabilidad se evaluará según la naturaleza 
de las obliqaciones o prestaciones a su cargo.  

10. La FIDUCIARIA no asume responsabilidad por las fluctuaciones del  
mercado con ocasión de las inversiones de los recursos que entreguen los 
ADQUIRIENTES ADHERENTES en el FONDO.  

11. COSTOS Y GASTOS Y REMUNERACIÓN DE ALIANZA. Se encuentran  
contemplados en la vigésima cuarta y vigésima segunda, respectivamente.  

12. El FIDEICOMITENTE GERENTE y la FIDUCIARIA podrán acordar que la  
ejecución y operación del FIDEICOMISO sea a través de canales  
tecnológicos, por lo que los documentos que la FIDUCIARIA Ileque a  
requerir de parte de los ADQUIRIENTES ADHERENTES o del mismo 
FIDEICOMITENTE GERENTE, podrán ser tramitados a través de dichos  
canales de modo tal que los mismos puedan ser firmados mecánica o  
diqitalmente.  

13. Los ADQUIRIENTES ADHERENTES han sido informados de que la  
FIDUCIARIA suscribe los ACUERDOS DE ADHESION, en calidad de vocera  
del FIDEICOMISO, en desarrollo del objeto y las instrucciones del contrato  
de fiducia.  

Contenido 
CONSIDERACIONES 4 

PRIMERA. DEFINICIONES 6 

SEGUNDA. MANIFESTACIÓN DE LAS PARTES 11 

TERCERA- NATURALEZA DEL CONTRATO: 15 

• El presente contrato de fiducia mercantil de administración inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia 
Financiera de Colombia mediante oficio 2020023724-023-000 del 31 de agosto de 2020. 
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Entre los suscritos a saber: (i) CAMILO MARQUEZ GAMBOA, mayor de edad, identificado con 
cédula de ciudadanía número 80.183.988, actuando como Gerente de DUAL GROUP S.A.S., 
sociedad legalmente constituida mediante documento privado del cinco (5) de febrero de dos mil diez 
(2010), domiciliada en Bogotá, identificada con el NIT. 900.341 .257-3, todo lo cual se acredita con el 
Certificado de Existencia y Representación Legal expedido por la Cámara de Comercio de Bogotá, 
El presente contrato de fiducia mercantil de administración inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia 

Financiera de Colombia mediante oficio 2020023724-023-000 del 31 de agosto de 2020. 
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN INMOBILIARIA CELEBRADO 
ENTRE DUAL GROUP S.A.S, CARLOS EDUARDO BOTERO JARAMILLO, NUBIA ANGELINA 

BUSTILLO DE BOTERO Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A. 

el cual se adjunta (Anexo No. 1), quien en adelante y para efectos de este contrato se denominará 
el FIDEICOMITENTE GERENTE, de otra parte, (u) CARLOS EDUARDO BOTERO JARAMILLO, 
mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadanía número 19.053.854, quien obra en nombre 
propio y representación, y NUBIA ANGELINA BUSTILLO DE BOTERO mayor de edad, identificado 
con la cédula de ciudadanía número 34.958.185, quien obra en nombre propio y representación, 
personas naturales que en adelante y para los efectos de este contrato se denominarán 
conjuntamente los FIDEICOMITENTES APORTANTES, los cuales junto con el FIDEICOMITENTE 

GERENTE se denominaran los FIDEICOMITENTES y (iii) JUAN CARLOS CASTILLA MARTINEZ, 
mayor de edad, domiciliado y residente en Bogotá, identificado con la cédula de ciudadanía número 
79.782.445, quien en su calidad de Representante Legal actúa en nombre y representación legal de 
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT. 860.531.315-3, sociedad de servicios financieros con domicilio 
principal en Bogotá D.C., legalmente constituida por escritura pública número quinientos cuarenta y 
cinco (545) del once (11) de febrero de 1.986, otorgada en la Notaría Décima (10k) del círculo de 
Cali, quien en adelante se denominará ALIANZA y/o LA FIDUCIARIA, todo lo cual consta en el 
certificado de existencia y representación legal expedido por la Superintendencia Financiera que se 
adjunta al presente contrato (Anexo No. 2), quienes de manera conjunta en adelante se denominarán 
las PARTES, por el presente documento hemos convenido celebrar un contrato de FIDUCIA 
MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA para la constitución del FIDEICOMISO DUAL 
101, el cual se regirá por las cláusulas aquí establecidas, previas las siguientes: 

CONSIDERACIONES 

PRIMERO. FIDEICOMISO DE ADMINISTRACIÓN INMOBILIARIA. Que el(los) FIDEICOMITENTE 
GERENTE tiene(n) previsto adelantar por su exclusiva cuenta y riesgo un proyecto inmobiliario y 
con las responsabilidades establecidas en el presente contrato, sobre los inmuebles identificados 
con matriculas inmobiliarias número 50N-20115905 Y 50N-113683, de la oficina de registro de 
instrumentos públicos de Bogotá, actualmente de propiedad del FIDEICOMITENTE APORTANTE, 
ubicados en la ciudad de Bogotá, conforme el Certificado de Tradición y Libertad que se adjunta al 
presente contrato como (Anexo No.3) dicho desarrollo inmobiliario estará compuesto por treinta (30) 
unidades inmobiliarias tipo apartamento y que se desarrollará en una etapa(s), (en adelante el 
PROYECTO). 

SEGUNDO. Que mediante el presente contrato se constituye en un vehículo fiduciario mediante el 
cual el FIDEICOMITENTE GERENTE llevará a cabo el desarrollo del PROYECTO, bajo su única y 
exclusiva responsabilidad, quien estará encargado de realizar, sin participación alquna de la 
FIDUCIARIA, los estudios de factibilidad, la promoción, construcción y desarrollo del PROYECTO, 
y todas las demás actividades relacionadas con la ejecuGión del mismo. 

TERCERO: Que por lo anterior, la FIDUCIARIA recibirá y administrará los recursos de los terceros 
que se vinculen al presente FIDEICOMISO en calidad de ADQUIRIENTES ADHERENTES y 
entregará dichos recursos al FIDEICOMITENTE GERENTE al cumplimiento de las CONDICIONES 

DE GIRO descritas en el presente contrato, para que el FIDEICOMITENTE GERENTE desarrolle el 
PROYECTO. 

CUARTO: Queda entendido para todos los efectos que el FIDEICOMITENTE GERENTE es el 
"Constructor" y el "Enaienador de Vivienda" del PROYECTO (seqún el siqnificado que a los 
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términos en comillas se da en la Lev 1796 de 2016), y por lo tanto son del FIDEICOMITENTE 
GERENTE las obligaciones de Constructor y de Enajenador de Vivienda, bajo los términos de 
la Lev 1796 de 2016. incluso durante el periodo establecido en la citada Lev para el amparo  
patrimonial dispuesto en la misma. Queda entendido que la calidad de Constructor o de  
Enaienador de Vivienda, y por tanto las obliqaciones y funciones inherentes a tal calidad son  
de exclusiva responsabilidad del FIDEICOMITENTE GERENTE, por tanto tales obligaciones y 
funciones no serán de cargo de Alianza Fiduciaria S.A. como sociedad y como administradora 
del FIDEICOMISO.  

A. por el presente documento en el cual se regirá por las estipulaciones aquí establecidas. 

QUINTO: Que conforme se dispone en la Circular Básica Jurídica de la Superintendencia Financiera 
de Colombia, según el Capítulo 1 del Título II de la Parte II, subnumerales 5.2.1.3. y  5.2.1.6., la 
FIDUCIARIA recibió la definición del punto de equilibrio establecido directamente por parte del 
FIDEICOMITENTE GERENTE sin participación ni mediación de la FIDUCIARIA, quien afirma que 
su determinación no compromete la viabilidad del PROYECTO conforme al estudio de prefactibilidad 
entregado por el FIDEICOMITENTE GERENTE. 

SEXTO: ALCANCE DE LA PARTICIPACIÓN DE ALIANZA. Alianza Fiduciaria S.A., ni como 
sociedad fiduciaria, ni como vocera del FIDEICOMISO DUAL 101, tiene injerencia o funciones 
relacionadas con: 

1. Intervenir en diseño, comercialización y construcción del PROYECTO. 
2. Responsabilidades por la calidad o estabilidad de la obra, obtención de licencias para 

construir. 
3. Brindar asesoría jurídica, tributaria, comercial, contable, técnica, financiera, etc. respecto al 

PROYECTO. 
4. Verificar el destino final que EL FIDEICOMITENTE GERENTE dé a los recursos recibidos 

de los ADQUIRENTES ADHERENTES una vez sean entregadas a éste en la FASE 
CONSTRUCTIVA. 

5. Responder por caso fortuito, fuerza mayor, el hecho de un tercero o la violación de deberes 
legales o contractuales de las partes yio intervinientes en el contrato. 

Así mismo se establece que las partes del presente contrato, según sus respectivas calidades, tienen 
diferente injerencia en el presente contrato de fiducia, y sus obligaciones y derechos inherentes a su 
respectiva calidad, son específicos y exclusivos y no se extienden a las demás calidades; sólo 
comparten aquellos derechos y obligaciones genéricos que expresamente se prevén en este contrato 
de manera conjunta. 

SÉPTIMO. ALIANZA en cumplimiento de lo ordenado en el numeral 5.2.1.4, 5.5.1.8. y  5.5.2.2 del 
Capítulo 1, título II, Parte II de la CBJ, previo a la celebración de este contrato, solicitó al 
FIDEICOMITENTE GERENTE la documentación y soportes pertinentes y con base en ellos ha 
evaluado, valorado y verificado la capacidad técnica, financiera y administrativa del 
FIDEICOMITENTE GERENTE frente a la magnitud del proyecto encontrando que a la fecha, cuenta 
con la necesaria solvencia en dichos ámbitos y por lo mismo no compromete la responsabilidad de 
la FIDUCIARIA. 

Con fundamento de los antecedentes expuestos, se pactan las siguientes 
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CLÁUSULAS: 

PRIMERA. DEFINICIONES 

Para la adecuada interpretación de este contrato, los términos que aparezcan con mayúsculas, en 
plural o singular, tendrán el significado que se les atribuye a continuación, salvo que en otras partes 
de este contrato se les atribuya expresamente un significado distinto. 

Los términos que no estén expresamente definidos deben interpretarse en su sentido natural y obvio, 
según el uso general de las mismas palabras; pero cuando el legislador las haya definido 
expresamente para ciertas materias, se les dará en éstas su significado legal. Las palabras técnicas 
de toda ciencia o arte se tomarán en el sentido que les den los que profesan la misma ciencia o arte; 
a menos que aparezca claramente que se han tomado en sentido diverso. 

1.1. ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO: Serán treinta (30) unidades 
inmobiliarias tipo apartamentos para todo el proyecto que de conformidad con la(s) 
Licencia(s) de Construcción vigentes respecto de los inmuebles que se transfieran al 
fideicomiso y se deriven del desarrollo del PROYECTO. En todo caso serán los inmuebles 
que de conformidad con la(s) Licencia(s) de Construcción vigentes respecto de los 
inmuebles que se transfieran al fideicomiso se deriven del desarrollo del PROYECTO. 

1.2. ACTIVOS: Se refiere genéricamente al bien o bienes que son trasferidos a Título de Fiducia 
Mercantil, tales como, pero sin limitación, dinero, inmuebles, muebles, créditos, etc. 

1.3. ACUERDO DE ADHESIÓN: Es el documento físico o electrónico previamente aprobado por 
la Superintendencia Financiera de Colombia, el cual será celebrado por la FIDUCIARIA 
como vocera del FIDEICOMISO, el FIDEICOMITENTE GERENTE y los terceros interesados 
en adherirse al FIDEICOMISO en calidad de ADQUIRIENTES ADHERENTES que será 
suscrito manuscritamente, mecánicamente o digitalmente, según sea del caso, el cual está 
compuesto por la SECCIÓN 1 y la SECCIÓN II, según dichos términos se definen a 
continuación: 

1.3.1. SECCIÓN 1: Corresponde al clausulado que tiene aplicación durante la FASE PRE 
CONSTRUCTIVA del PROYECTO y es el documento en virtud del cual LOS 
ADQUIRIENTES ADHERENTES se vinculan al presente CONTRATO, para que con los 
recursos recibidos ALIANZA separe el(los) ACTIVOS INMOBILIARIOS DEL PROYECTO 
indicado(s) en el respectivo ACUERDO DE ADHESIÓN a adquirir por parte del 
ADQUIRIENTE ADHERENTE y administre los recursos existentes en las participaciones 
individuales constituidas por los ADQUIRIENTES ADHERENTES en el FONDO. Lo anterior, 
hasta tanto se cumplan las condiciones para que los recursos sean entregados conforme 
se indica en las DISPOSICIONES del ACUERDO DE ADHESIÓN. En consecuencia, una 
vez el FIDEICOMITENTE GERENTE cumpla con las condiciones establecidas en la cláusula 
décima de este CONTRATO y en el ACUERDO DE ADHESIÓN, EL FIDEICOMITENTE 
GERENTE podrá disponer de los recursos entregados por los ADQUIRIENTES 
ADHERENTES. 
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1.3.2. SECCIÓN II: Corresponde al clausulado que tiene aplicación durante la FASE 
CONSTRUCTIVA del PROYECTO que contiene los términos y condiciones en virtud de los 
cuales el FIDEICOMITENTE GERENTE se compromete a construir, entregar y transferir al 
TITULO JURIDICO dispuesto en este CONTRATO el (los) ACTIVOS INMOBILIARIOS DEL 
PROYECTO a los ADQUIRIENTES ADHERENTES, y estos últimos se obligan a pagar el 
precio correspondiente, todo conforme lo establecido en el ACUERDO DE ADHESION. 

1.4. ADQUIRIENTES ADHERENTES: Son las personas naturales, jurídicas, fideicomisos o 
fondos de inversión colectivas, previamente vinculados en la FIDUCIARIA, que tienen 
interés en adquirir ACTIVOS INMOBILIARIOS DEL PROYECTO en el PROYECTO, 
quienes se adhieren al presente CONTRATO de acuerdo con las declaraciones y 
disposiciones formuladas en el ACUERDO DE ADHESION. En desarrollo del presente 
contrato, dichas personas entregarán a la FIDUCIARIA los recursos con el fin de adquirir 
participaciones en el FONDO, suscribirán los ACUERDOS ADHESIÓN y efectuarán los 
aportes en los plazos y montos establecidos en el respectivo plan de aportes, con la única 
finalidad que a la terminación del PROYECTO, siempre y cuando se encuentre al día en los 
pagos referenciados en el plan de aportes les sea transferido al TITULO JURIDICO 
dispuesto en este CONTRATO el(los) respectivo ACTIVOS INMOBILAIRIOS 
RESULTANTES DEL PROYECTO. 

1.5. BENEFICIARIO CONDICIONADO: Durante la FASE PRE CONSTRUCTIVA, tendrá la calidad 
de tal el FIDEICOMITENTE GERENTE, según se establece en el ACUERDO DE ADHESIÓN 
que suscriben los ADQUIRENTES ADHERENTES interesados en adquirir ACTIVOS 
INMOBILIARIOS DEL PROYECTO en el PROYECTO al momento de constituir un encargo 
fiduciario de inversión en el FONDO y se encuentra condicionado al cumplimiento oportuno 
de las CONDICIONES DE GIRO. Una vez se cumplan las CONDICIONES DE GIRO 
establecidas en este contrato, dentro del plazo indicado para el efecto, la calidad de 
BENEFICIARIO CONDICIONADO de los mencionados recursos se consolidará en cabeza del 
FIDEICOMITENTE GERENTE. Por el contrario, si las referidas CONDICIONES DE GIRO no 
se cumplen en los términos de este CONTRATO, los beneficiarios de tales recursos serán los 
respectivos ADQUIRIENTES ADHERENTES. 

1.6. BENEFICIARIO: Es(Son) el(los) mismo(s) FIDEICOMITENTE GERENTE y el 
FIDEICOMITENTE APORTANTE, quienes podrán ceder la totalidad o parte de su beneficio, 
de acuerdo con lo que se establece adelante, sin perjuicio de los derechos que en el presente 
contrato se establecen a favor de los ADQUIRIENTES ADHERENTES. 

1.7. CONDICIONES DE GIRO o PUNTO DE EQUILIBIRO: Corresponden a las condiciones 
definidas directamente por el FIDEICOMITENTE GERENTE, que se establecen en la 
Cláusula Décima de este CONTRATO, las cuales deben ser acreditadas a LA FIDUCIARIA 
previamente, para que el FIDEICOMITENTE GERENTE pueda disponer de los recursos 
recibidos por los ADQUIRENTES ADHERENTES, con la finalidad de que éste de inicio a la 
FASE CONSTRUCTIVA. Las citadas CONDICIONES DE GIRO deben encontrarse 
debidamente aprobadas y certificadas por el INTERVENTOR. 

1.8. CONSTRUCTOR: Es el mismo FIDEICOMITENTE GERENTE, quien en virtud de la 
celebración de este CONTRATO, y sobre el INMUEBLE, desarrollará el PROYECTO, bajo 
su única exclusiva y única responsabilidad técnica, financiera jurídica y administrativa, quien 
por tanto es el único responsable de la construcción en los términos del presente contrato. 
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1.9. CONTRATO: Corresponde al presente Contrato de Fiducia Mercantil de Administración 
Inmobiliaria. 

1.10. EXCEDENTES, RENTAS o UTILIDADES: Corresponderán al FIDEICOMITENTE 
GERENTE y al FIDEICOMITENTE APORTANTE los recursos y bienes, que s encuentren 
en el FIDEICOMISO al momento de proceder con la liquidación de la FASE PRE-
CONSTRUCTIVA y FASE CONSTRUCTIVA, en un porcentaje equivalente al cincuenta por 
ciento (50%) para cada uno.. 

1.11. FASE PRE-CONSTRUCTIVA: Es el periodo comprendido entre la fecha de celebración del 
presente contrato hasta la obtención de las CONDICIONES DE GIRO. La finalidad de esta 
fase es la que se establece más adelante. 

1.12. FASE CONSTRUCTIVA: Es el periodo comprendido desde el cumplimiento oportuno de las 
CONDICIONES DE GIRO hasta la fecha indicada en la CLÁUSULA DÉCIMA, numeral 10.2. 
La finalidad de esta fase es la que se establece más adelante. 

1.13. FIDEICOMITENTE APORTANTE: Se denominará así en el presente contrato a quien se 
encuentra identificado en la comparecencia de este CONTRATO, y cuya participación 
FIDEICOMISO corresponde al noventa y nueve (99%) de los derechos fiduciarios derivados 
del mismo, conforme se establece a continuación, su participación en el FIDEICOMISO 
corresponde únicamente al aporte del lote del inmueble sobre el cual se desarrollará el 
PROYECTO de acuerdo con lo previsto en el presente contrato. 

FIDEICOMITENTE APORTANTE 
Derechos 

Fiduciarios 

CARLOS EDUARDO BOTERO JARAMILLO 49,5% 

NUBIA ANGELINA BUSTILLO DE BOTERO 49,5% 

El FIDEICOMITENTE APORTANTE, no asume ninguna obligación relacionada con la 
construcción del PROYECTO, toda vez que estas obligaciones competen únicamente 
al FIDEICOMITENTE GERENTE. No obstante lo anterior, el FIDEICOMITENTE 
APORTANTE asume responsabilidad y obligación de adelantar los trámites necesarios para 
la obtención del crédito constructor, realizar los aportes que los FIDEICOMITENTES definan, 
de recibir los beneficios y excedentes derivados del desarrollo del PROYECTO de 
conformidad con los términos establecidos en el presente contrato. 

1.14. FIDEICOMITENTE(S) GERENTE Se denominarán así en el presente contrato a la(s) 
persona(s) natural(es) o jurídica(s) que se encuentra identificadas en la comparecencia de 
este CONTRATO, y cuya participación en el FIDEICOMISO corresponde al un (1%) de los 
derechos fiduciarios derivados del mismo, el cual corresponde al aporte. 

1.15. FIDEICOMITENTE(S): Son en general, las personas naturales o jurídicas, patrimonios 
autónomos y demás entes o sujetos de derecho, que se obligan a hacer aportes en dinero, 
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inmuebles yio en gestiones para el desarrollo del PROYECTO y en cuyo beneficio se celebra 
el contrato de fiducia mercantil. Son de varias clases, según el tipo de aporte y según la fase 
en que se encuentre el FIDEICOMISO, se tendrá por tales al FIDEICOMITENTE GERENTE 
y al FIDEICOMITENTE APORTANTE, en las proporciones enunciadas en la definición de 
FIDEICOMITENTE GERENTE en la definición de FIDEICOMITENTE APORTANTE. 

Con la suscripción del presente instrumento EL FIDEICOMITENTE APORTANTE y EL 
FIDEICOMITENTE GERENTE instruyen de manera irrevocable a ALIANZA para que sea el 
FIDEICOMITENTE GERENTE quien imparta las instrucciones que se requieran en 
desarrollo del presente contrato fiduciario. 

Con ocasión de la anterior declaración, EL FIDEICOMITENTE APORTANTE y EL 
FIDEICOMITENTE GERENTE manifiestan conocer y aceptar que la gestión de ALIANZA 
FIDUCIARIA S.A., como sociedad y como vocera y administradora del FIDEICOMISO DUAL 
101 se limita a dar cumplimiento a las instrucciones que se encuentren contenidas en el 
presente contrato y a aquellas que imparta la FIDEICOMITENTE GERENTE en desarrollo 
del mismo siempre y cuando se encuentren acordes con el objeto contractual, por lo que 
asumen las consecuencias derivadas de las instrucciones que imparta el FIDEICOMITENTE 
GERENTE y por ello, carecen de la potestad de iniciar cualquier reclamación derivada 
directa o indirectamente de la presente estipulación en contra de ALIANZA FIDUCIARIA SA. 
como sociedad y como vocera y administradora del FIDEICOMISO DUAL 101 que se pudiere 
derivar directa o indirectamente de las instrucciones que imparta la FIDEICOMITENTE 
GERENTE. 

El FIDEICOMITENTE GERENTE saldrá a la defensa de ALIANZA y al FIDEICOMISO 
respecto de los perjuicios derivados de cualquier reclamación que se ocasione por cualquier 
concepto respecto de las instrucciones que imparta en desarrollo del FIDEICOMISO y en 
todo caso se obliga a sustituir a la FIDUCIARIA y al FIDEICOMISO económica y 
procesalmente en todos los aspectos relacionados con el asunto. 

1.16. FIDUCIARIA o ALIANZA: Será denominada así en el presente contrato a la sociedad 
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., cuya identificación se efectuó en la comparecencia de este 
documento, cuyo objeto social permite la celebración y ejecución de negocios fiduciarios. 

1.17. FONDO: Se denominará así al Fondo Abierto Alianza, un Fondo de Inversión Colectiva cuya 
sociedad administradora es ALIANZA, de naturaleza abierta, sin pacto de permanencia 
mínima, compuesto por un portafolio a la vista de bajo riesgo y perfil conservador. Los 
recursos del FONDO son invertidos principalmente en títulos de renta fija de corta y mediana 
duración, con un componente importante de liquidez, cuyo objetivo principal es la 
preservación de capital, cuyo reglamento se encuentra publicado en la página web 
www.alianza.com.co. 

1.18. GERENTE DEL PROYECTO, EL GERENTE O LA GERENCIA: Es el mismo 
FIDEICOMITENTE GERENTE quien estará encargado de adelantar, por su exclusiva cuenta 
y riesgo, la gestión administrativa, financiera, contable, jurídica, de promoción y técnica del 
PROYECTO, así como la coordinación general de éste. 
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1.19. INMUEBLE(S): Son los predios que se describirán más adelante, sobre los cuales se 
desarrollará el PROYECTO, identificados con los Folios de Matrícula Inmobiliaria Número 
50N-201 15905 y  50N- 113683 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá 
ubicado en la Calle 101 No. 13 — 32 y  Calle 101 # 13-22 de propiedad de EL 
FIDEICOMITENTE APORTANTE 

1.20. INTERVENTOR Es el Ingeniero Civil o Arquitecto o persona jurídica especializada en estas 
áreas, en cuyo caso deberá tener por objeto la prestación de servicios de interventoría, 
designada por el FIDEICOMITENTE GERENTE independiente de éste último, por lo que no 
podrá ser empleado, socio, accionista, controlada, controlante, matriz o subordinada del 
FIDEICOMITENTE GERENTE o tener parentesco en hasta el cuarto grado de 
consanguinidad o primero civil o primero de afinidad u ostentar la calidad de compañero 
permanente en relación con el FIDEICOMITENTE GERENTE o sus representantes legales, 
o encontrase inmerso en cualquiera de los supuestos de que trata el parágrafo segundo del 
articulo 44 de la Ley 964 de 2005, o en situaciones de conflicto de interés con el 
FIDEICOMITENTE GERENTE, todo lo cual será certificado por el INTERVENTOR ante la 
FIDUCIARIA bajo la gravedad de juramento. Sus actividades, obligaciones y 
responsabilidades serán las contenidas en los numerales 6.1.1,6.1.2., 6.1.2.1. y 6.1.2.2. del 
Decreto número 2090 de 1989 y  las propias a las que obliga la supervisión técnica según 
Ley 400 de 1997, y  demás normas que lo modifiquen o adicionen, quien en todo caso, 
asumirá las obligaciones previstas en el artículo 4° de la Ley 1796 de 13 de julio de 2016. La 
designación de dicho INTERVENTOR es necesaria para acreditar el cumplimiento de las 
CONDICIONES DE GIRO. ALIANZA se reserva la facultad de objetar al INTERVENTOR 
por razones tales como aparecer en cualquiera de las listas de lavado de activos, 
administradas por cualquier autoridad nacional o extranjera, tales como la lista de la Oficina 
de Control de Lavado de activos en el Exterior (OFAC) y/o la lista Clinton; y/o por 
experiencias negativas en anteriores proyectos inmobiliarios desarrollados mediante 
esquemas fiduciarios administrados por LA FIDUCIARIA. 

1.21. PROYECTO: Es el proyecto inmobiliario que llevará a cabo el FIDEICOMITENTE GERENTE 
bajo su única y exclusiva responsabilidad, denominado DUAL 101, sobre los INMUEBLES, 
cuyas características generales del PROYECTO, definidas por el FIDEICOMITENTE 
GERENTE serán las siguientes: 

Corresponde al proyecto inmobiliario que estará conformado, por treinta (30) unidades 
inmobiliarias de apartamentos, las cuales serán comercializadas y construidas en una (1) 
etapa. 

No obstante la anterior descripción, la misma podrá ser modificada conforme los 
requerimientos de autoridades competentes, condiciones físicas y comerciales, con miras a 
optimizar el desarrollo del PROYECTO, ello con las debidas autorizaciones. 

1.22. RESPONSABLES DEL PROYECTO: Son conjuntamente EL FIDEICOMITENTE GERENTE 
Y EL FIDEICOMITENTE APORTANTE, conforme los términos y obligaciones que en cada 
una de las definiciones se te da en el presente contrato respectivamente. 

1.23. TÍTULO JURÍDICO: Corresponde al título jurídico bajo el cual el FIDEICOMISO realizará la 
transferencia jurídica del PROYECTO a favor de los ADQUIRENTES, durante la FASE 

El presente contrato de fiducia mercantil de administración inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia 
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CONSTRUCTIVA conforme lo previsto en el presente CONTRATO, el cual para el presente 
contrato corresponde a (beneficio de área). 

Una vez cumplidas las CONDICIONES DE GIRO los recursos serán considerados como un 
aporte al FIDEICOMISO junto con los rendimientos que dichos recursos hayan producido. 

1.24. VINCULACIÓN: Corresponde al procedimiento interno establecido por la FIDUCIARIA para 
efectos del conocimiento del cliente y origen de fondos el cual incluye el diligenciamiento por 
parte de este último de un formulario de vinculación en el cual se relacionan datos relativos 
a la identificación del cliente y los recursos a aportar. La FIDUCIARIA, en desarrollo de dicho 
procedimiento se reserva la facultad de aceptar u objetar la VINCULACIÓN en ejecución del 
Sistema de Administración del Riesgo de Lavado de Activos y Financiamiento del Terrorismo 
(SARLAFT) sin que tal decisión genere algún tipo de responsabilidad a la FIDUCIARIA. 

SEGUNDA. MANIFESTACIÓN DE LAS PARTES 

Las partes dejan expresa constancia que el presente CONTRATO fue aprobado por la 
Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2020023724-023-000 deI 31 de agosto de 
2020, que se encuentra publicado en la página web wvvw.alianza.com.co, y como consecuencia de 
ello, los FIDEICOMITENTES y los ADQUIRIENTES ADHERENTES se adhieren al mismo. 

2.1 Los FIDEICOMITENTES declara(n) bajo la gravedad del juramento, encontrarse solvente 
económicamente y que la transferencia de los bienes que realiza mediante la suscripción de este 
CONTRATO se efectúa en forma lícita y de buena fe en relación con posibles acreedores 
anteriores a la fecha de celebración del presente CONTRATO, y que cuenta(n) con la capacidad 
técnica, administrativa y financiera acorde con la magnitud del proyecto que desarrollará a través 
del FIDEICOMISO 

Igualmente, los FIDEICOMITENTES declara(n) bajo la gravedad del juramento que los bienes 
que entrega(n) a título de fiducia mercantil no provienen ni directa ni indirectamente del ejercicio 
de actividades establecidas como ilícitas de conformidad con los decretos 4336 y 4334 de 2008 
(Captación masiva y habitual de dineros), la Ley 190 de 1995, Ley 365 de 1997, Ley 590 de 
2000, Ley 1708 de 2014, Ley 793 de 2002 y  la Ley 1121 de 2006 (Por la cual se dictan normas 
para la prevención, detección, investigación y sanción de la financiación del terrorismo), la Ley 
1708 de 2004 y la Ley 1809 de 2017 (Extinción de dominio), entre otras disposiciones, ni han 
sido utilizados por el (los) FIDEICOMITENTES sus socios o accionistas, dependientes, 
arrendatarios etc., como medios o instrumentos necesarios para la realización de dichas 
conductas y como consecuencia de ello a la suscripción del presente CONTRATO rio se 
encuentran inmersos en procesos de extinción de dominio. 

2.2 El(los) FIDEICOMITENTES se encuentra(n): (i) Debidamente constituido(s), válido(s) y 
actualmente existente(s) bajo las leyes de su respectiva jurisdicción de constitución (u) Cuenta(n) 
con la facultad, la capacidad corporativa y el derecho legal de ser propietario de sus bienes, para 
adelantar los negocios a los cuales están dedicados en la actualidad y que se propone(n) 
adelantar, lo anterior en caso que aplique, y (iii) Cumple con la totalidad de los requerimientos 
de ley. 

El presente contrato de fiducia mercantil de administración inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia 
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2.3 El (los) FIDEICOMITENTES, lo mismo que las personas que actúan en su nombre, declaran bajo 
la gravedad del juramento que (i) tienen la facultad, capacidad y el derecho legal de celebrar y 
cumplir con todas y cada una de las obligaciones del presente contrato, (ji) el FIDEICOMITENTE 
GERENTE que ha obtenido de la autoridad distrital o municipal correspondiente, los registros 
necesarios para adelantar las actividades de enajenación del PROYECTO en los términos de 
este contrato, (iii) que se obligan a obtener, dentro de los términos y condiciones establecidos 
en este CONTRATO, los permisos y las licencias urbanísticas para el desarrollo del PROYECTO, 
y a desarrollar el mismo, bajo cuenta y riesgo del FIDEICOMITENTE GERENTE, conforme a 
dichas licencias y permisos. 

2.4 El (Los) FIDEICOMITENTES declara(n) que no tiene(n) conocimiento de demandas o 
procedimientos pendientes ante cualquier autoridad judicial o gubernamental o arbitral que 
puedan afectar el desarrollo del PROYECTO. 

2.5 El (Los) FIDEICOMITENTES declara(n) que a la fecha está(n) cumpliendo a cabalidad la 
totalidad de los contratos, obligaciones, acuerdos y otros documentos que lo obliguen o que 
vinculen sus bienes o afecten su situación financiera. A la fecha, no ha(n) ocurrido, ni continúa(n) 
ningún incumplimiento y hará(n) su mejor esfuerzo como un buen hombre de negocios para 
evitar cualquier tipo de incumplimiento 

2.6 El (Los) FIDEICOMITENTES declara(n) que a su leal saber y entender, ha pagado 
oportunamente y se encuentra(n) al día en sus obligaciones fiscales, parafiscales, salarios y 
prestaciones laborales a que tienen derecho sus trabajadores según la legislación laboral 
colombiana y que tiene(n) constituidas todas las reservas y provisiones que razonablemente se 
requieren para reflejar los riesgos derivados de sus negocios. 

2.7 EL FIDEICOMITENTE APORTANTE declara y garantiza que es propietario y titular pleno de los 
activos que son transferidos por él a título de fiducia mercantil irrevocable, y que los mismos se 
hallan libres de cualquier gravamen o limitación de dominio que afecte su utilización para los 
fines propios del objeto del presente Contrato. En cuanto a gravámenes, sobre el inmueble 
identificado con el folio de matrícula inmobiliaria No. 50N-20115905 sobre el cual se llevará a 
cabo el PROYECTO, recae una hipoteca constituida por los señores CARLOS EDUARDO 
BOTERO JARAMILLO y NUBIA ANGELINA BUSTILLO DE BOTERO a favor del BANCO 
GANADERO (Hoy BBVA COLOMBIA), protocolizada mediante la escritura pública No. 760 de 
fecha 5 de abril de 2000 otorgada en la Notaria 8 de Bogotá, la cual deberá encontrarse 
cancelada previo cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO 

2.8 El FIDEICOMITENTE GERENTE declara que ha cumplido y cumplirá con todas las obligaciones 
de suministro de información y registro, ante la autoridad administrativa del respectivo Municipio 
o Distrito donde se desarrollará el PROYECTO. 

2.9 Las partes manifiestan, que con base en las obligaciones que del presente contrato se derivan 
para cada una de ellas, han evaluado y llegado a la conclusión que en desarrollo del del 
FIDEICOMISO no hay lugar a situaciones que puedan llevar a posibles de conflictos de interés. 
Sin embargo, acuerdan que en caso de presentarse tales situaciones, se revelarán y 
administrarán ante los órganos correspondientes. 

El presente contrato de fiducia mercantil de administración inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia 
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2.10 LOS FIDEICOMITENTES declara(n) con la suscripción del presente CONTRATO que 
durante la etapa previa y hasta el perfeccionamiento de este documento recibió la información 
suficiente por parte de la FIDUCIARIA, sobre los riesgos e implicaciones del esquema fiduciario 
que se desarrolla y ejecuta por medio del presente contrato, limitaciones técnicas y aspectos 
inherentes a los bienes y servicios que hacen parte del objeto del CONTRATO y del alcance de 
la labor encomendada a la FIDUCIARIA, así como las dificultades o imprevistos que pueden 
ocurrir en la ejecución del CONTRATO, información que comprende tanto la etapa 
precontractual, como la contractual y post contractual, y ante la claridad y suficiencia de la 
información ha decidido contratar bajo los parámetros determinados en este documento. 

2.11 Los FIDEICOMITENTES declara(n) que en el evento en que se someta al régimen de 
insolvencia previsto en la Ley 1116 de 2006, el presente CONTRATO queda sujeto a los efectos 
previstos en dicha norma de modo que la FIDUCIARIA proceda conforme le indique el promotor 
o liquidador, según sea el caso, sin que por ello se le endilgue responsabilidad alguna por tal 
hecho. 

2.12 Los FIDEICOMITENTES declara(n) conocer y aceptar que: i. el objeto del CONTRATO, no 
se relaciona por parte de LA FIDUCIARIA con las actividades propias de enajenación de 
inmuebles, ni constituye por parte de ésta directa ni indirectamente, promoción de venta de los 
inmuebles que formarán parte del PROYECTO; u. no ha celebrado contratos sobre las unidades 
resultantes del PROYECTO, ni ha recibido dinero por tales conceptos. 

2.13 La FIDUCIARIA realizó entrevista al (los) FIDEICOMITENTES, con el fin de dar 
cumplimiento a lo dispuesto en el numeral 4.2.2.2.1. del Capítulo IV, Título IV de la Parte 1, de la 
Circular Externa 029 de 2014 expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia (Circular 
Básica Jurídica) y las diferentes normas que adicionen yio modifiquen lo reglado en la circular 
previamente citada, y aplicó los mecanismos establecidos para el conocimiento del cliente 
descritos en la norma, así como los procedimientos internos dispuestos en la FIDUCIARIA. 

2.14 El (los) FIDEICOMITENTES y la FIDUCIARIA podrán acordar que la ejecución y operación 
del FIDEICOMISO sea a través de canales tecnológicos, por lo que los documentos que la 
FIDUCIARIA llegue a requerir de parte de los ADQUIRENTES ADHERENTES o del mismo 
FIDEICOMITENTE, serán tramitados a través de dichos canales de modo tal que los mismos 
puedan ser firmados mecánica, electrónica o digitalmente. 

2.15 La FIDUCIARIA mediante la suscripción de este CONTRATO manifiesta que en la página 
web www.alianza.com.co  se encuentra publicada la cartilla informativa sobre fiducia inmobiliaria 
expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia, así como el modelo de este 
CONTRATO, el ACUERDO DE ADHESION y el reglamento del FONDO. 

2.16 Las PARTES declaran con la suscripción del presente CONTRATO que conocen el 
contenido de la Ley 1474 de 2011 "por la cual se dictan normas orientadas a fortalecer los 
mecanismos de prevención, investigación y sanción de actos de corrupción y la efectividad del 
control de la gestión pública" y la Ley 1778 de 2016 'por la cual se dictan normas sobre la 
responsabilidad de las personas jurídicas por actos de corrupción transnacional y se dictan otras 
disposiciones en materia de lucha contra la corrupción" y se comprometen a cumplirlas en 
desarrollo del CONTRATO. 
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2.17 Los (el) FIDEICOMITENTES manifiesta(n) que ALIANZA, los ha enterado ampliamente  
de la existencia del Defensor del Consumidor Financiero de ALIANZA FIDUCIARIA S.A,  
fiqura diseñada para la protección de sus intereses como consumidor financiero e indica  
que conoce quien ostenta dicho carqo en ALIANZA, que conoce las funciones y  
obliqaciones del defensor del consumidor financiero, y que le ha suministrado  
información relacionada con los derechos que como cliente tiene para acudir 
directamente a la fiqura de Defensor del Consumidor con el fin de que sean resueltas sus 
peticiones, quejas, y reclamos en los términos establecidos en la ley 1328 de 2009, la Ley  
795 de 2003 y el Decreto 2550 de 2010, sin perluicio  de las demás disposiciones que  
requlan dicha materia. La información del Defensor del Consumidor Financiero de 
ALIANZA ha sido entreqado a LOS FIDEICOMITENTES a la firma del presente contrato.  

2.18 El (los) FIDEICOMITENTES manifiesta(n) que ha recibido copia de la cartilla informativa 
sobre fiducia inmobiliaria elaborada por la Superintendencia Financiera de Colombia, así como 
la copia del CONTRATO. En todo caso. el ABC de negocios fiduciarios, la cartilla informativa 
sobre fiducia inmobiliaria y el reglamento del FONDO se encuentran a disposición del 
ADQUIRIENTE ADHERENTE quien los puede consultar en la siguiente ruta de navegación, o 
en los siguientes Iinks: 

Documento 
Ruta de acceso dentro del Link de Acceso Directo . . 

sitio 

Cartilla 
Negocios 

Fiduciarios 

www.alianza.com.co/home/S  ents/346340/346701/CARTILLANF.p 
FC cartilla Negocios 

Fiduciarios 
df/48abbb82-5a394783-a83e- 
8bb4celcel cO 

ABC 
Negocios 

Fiduciarios 

www.alianza.com.co/educaci  
http://www.alianza.com.co/document  
s/3463401346851120160727abcneg0 

ón financieralABC Negocios 
Fiduciarios 

ciosfiduciarios%5B2%5D+%282%29 
+%281 %29.pdf/6df9b6e1-OOff-4db6- 
9fa3-d93a388aa 192 

1 
https://www.alianza.com.co/fo  

https://wwwalianza.com.co/documen  
ts/346340/50341 5/Reqlamento%20F 
ondo%2OAbierto%20- 

ndo-abierto-alianza %20vi9ente%20a%20partir%20de1% 
204%20de%20marzo%20de%20201 
9/48b7b549-1 1f7-4f7d-9af2- 
b9ca9effb50a 

CONTRATO 
DE FIDUCIA 
MERCANTIL 

DE 
ADMINISTRA 

ClÓN 
IN MO BILlA Rl 

A 
APROBADO 

www.alianzacom.co/ 

https://www.alianzacom.co/ 

____ 

— 
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2020023724- 
023-000 DEL 

31 DE 
AGOSTO DE 

2020 

TERCERA- NATURALEZA DEL CONTRATO: 

El presente contrato de fiducia mercantil de administración inmobiliaria es un contrato de derecho 
privado que se rige por las normas del Código de Comercio y del Estatuto Orgánico del Sistema 
Financiero (Decreto 663 de 1993); por lo tanto los bienes fideicomitidos constituyen un patrimonio 
autónomo independiente y separado de los patrimonios de las partes en este contrato, el cual está 
exclusivamente destinado a los fines del presente CONTRATO. En consecuencia, los bienes de 
propiedad del patrimonio autónomo se destinarán exclusivamente al cumplimiento del objeto del 
presente CONTRATO 

CUARTA- OBJETO DEL CONTRATO 

El presente CONTRATO tendrá por objeto que: 

1. ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO mantenga la titularidad jurídica de los bienes que 
se le transfieran a título de fiducia mercantil para la conformación del PATRIMONIO 
AUTÓNOMO, y de aquellos que en ejecución del presente CONTRATO le sean transferidos 
posteriormente al mismo título, incluidas las mejoras que se realicen por parte del 
FIDEICOMITENTE GERENTE. 

2. A través del FIDEICOMISO y sobre el INMUEBLE que lo confomia, el FIDEICOMITENTE 
GERENTE desarrolle el PROYECTO, Iajo su exclusiva y única responsabilidad técnica, 
financiera, jurídica y adrriinistrativa. 

3. ALIANZA reciba, administre e invierta los recursos que a título de fiducia mercantil aporte el 
FIDEICOMITENTE GERENTE y paguen los ADQUIRIENTES ADHERENTES,, de 
conformidad con lo establecido en el presente CONTRATO. 

4. ALIANZA entregue al FIDEICOMITENTE GERENTE, los recursos del FIDEICOMISO, así 
como los recursos entregados por los terceros interesados en vincularse al PROYECTO que 
constituyeron encargos fiduciarios en el FONDO y suscribieron el correspondiente 
ACUERDO DE ADHESION, junto con sus rendimientos, una vez acreditadas las 
CONDICIONES DE GIRO, en la medida que dicho FIDEICOMITENTE GERENTE efectúe la 
solicitud de giro en los términos del presente CONTRATO, solicitud que deberá encontrarse 
aprobada por el INTERVENTOR. Los recursos del FIDEICOMISO, que hayan sido aportados 
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directamente por el FIDEICOMITENTE GERENTE y que sean de su propiedad podrán ser 
puestos a disposición del FIDEICOMITENTE GERENTE antes del cumplimiento de las 
CONDICIONES DE GIRO, por cuanto pertenecen al FIDEICOMITENTE GERENTE. 

5. Una vez terminadas las obras objeto (de cada etapa objeto! de)I PROYECTO por parte del 
FIDEICOMITENTE GERENTE y previamente incorporadas al FIDEICOMISO las mejoras 
realizadas en desarrollo de dicho PROYECTO transfiera a los ADQUIRIENTES 
ADHERENTES, al TITULO JURÍDICO dispuesto en este CONTRATO (Beneficio de área), 
los ACTIVOS INMOBILIARIOS DEL PROYECTO del PROYECTO respecto de los cuales 
adquirieron el derecho, siempre y cuando se encuentren a paz y a salvo por todo concepto 
derivado del presente CONTRATO y del ACUERDO DE ADHESIÓN respectivo, se hayan 
cumplido las condiciones previstas en este CONTRATO para el efecto y los ADQUIRIENTES 
ADHERENTES. 

6. Entregue al BENEFICIARIO del FIDEICOMISO, los bienes y recursos que se encuentren 
formando parte del FIDEICOMISO al momento de liquidarlo, una vez y permitir que se haya 
efectuado la transferencia de todas las unidades a los ADQUIRIENTES ADHERENTES, y se 
hayan cubierto todos los costos y gastos del FIDEICOMISO. 

PARÁGRAFO PRIMERO: En desarrollo del objeto del presente contrato, ALIANZA ni como 
sociedad ni como vocera del FIDEICOMISO tendrá injerencia o llevará a cabo actividades 
relacionadas con el diseño, gerencia, construcción, comercialización, promoción e interventoría del 
PROYECTO, razón por la cual en ningún caso recibirá remuneración o contraprestación por las 
mismas. Dichas actividades son de única y exclusiva responsabilidad del FIDEICOMITENTE 
GERENTE. En consecuencia queda entendido que el FIDEICOMISO se constituye un vehículo a 
través del cual los FIDEICOMITENTES desarrollarán las mencionadas actividades bajo su propia 
cuenta y riesgo, sin que la FIDUCIARIA o el FIDEICOMISO adquiera algún tipo de responsabilidad 
al respecto, conforme los términos establecidos en el presente contrato. 

PARÁGRAFO SEGUNDO. Conforme a lo anterior, queda entendido para todos los efectos que el 
FIDEICOMITENTE GERENTE es el único responsable de la construcción y por tanto tiene la calidad 
de "Constructor" , de Vivienda" del PROYECTO según el significado que a los términos 
en comillas se da en la Ley 1796 de 2016, y por tanto son del FIDEICOMITENTE GERENTE las 
obligaciones de Constructor y de Enajenador de Vivienda, bajo los términos de la Ley 1796 de 2016, 
incluso durante el periodo establecido en la citada ley para el amparo patrimonial dispuesto en la 
misma. ALIANZA ni como sociedad, ni el FIDEICOMISO ostentan tal calidad tanto tampoco se 
encuentran en su cabeza las obligaciones y funciones inherentes a tal calidad, todo lo cual es 
exclusiva responsabilidad del FIDEICOMITENTE GERENTE. 

IARÁGRAFOTERCERO. Aspectos Excluidos Del Objeto: Dentro de las funciones y obligaciones 
a cargo de ALIANZA como entidad fiduciaria, no se incluyen, entre otras, las siguientes: 

1. Sin perjuicio del deber de diligencia y del cumplimiento de las obligaciones que la FIDUCIARIA 
adquiere en virtud de la celebración del presente contrato, queda entendido que ALIANZA no 
actuará en desarrollo del mismo como asesor jurídico, tributario, financiero, técnico, cambiario 
o de cualquier otra índole y, por tanto, no responderá por las consecuencias derivadas de las 
decisiones que los FIDEICOMITENTES y!o BENEFICIARIOS o sus asesores tomen con 
respecto a dichos aspectos. 
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2. ALIANZA no contrae responsabilidad alguna en los siguientes aspectos: 

• Los aspectos técnicos, financieros y jurídicos requeridos para adelantar el PROYECTO, tales 
como estudios técnicos y de factibilidad, presupuestos, flujo de caja, licencias, planos 
arquitectónicos, programación general del PROYECTO, permisos para el desarrollo de las 
obras, estudios de suelos y recomendaciones de cimentación, a manera enunciativa. 

• Los aspectos financieros, tributarios, contables, jurídicos requeridos para adelantar el 
PROYECTO. 

• La comercialización, promoción, construcción, gerencia, transferencias, interventoría, y 
demás aspectos del PROYECTO, pues no ostenta ninguna de dichas calidades, ni participa 
en manera alguna en el desarrollo o comercialización del PROYECTO y en consecuencia no 
es responsable ni puede serlo en ninguno de los eventos previstos en este contrato, por la 
terminación, calidad, cantidad o valor de las unidades resultantes del mismo ni por el 
saneamiento de ley. 

3. Servir de garante para el cumplimiento de las obligaciones a cargo de los FIDEICOMITENTES 
y/o BENEFICIARIOS yio  del PROYECTO y/o del FIDEICOMISO, sin perjuicio de la finalidad de 
garantía que puede prestar el presente FIDEICOMISO. 

4. La administración física del ACTIVO, pagos a terceros por cualquier concepto, tales como 
valorizaciones, servicios, licencias de funcionamiento o ambientales, etc. 

5. Adelantar, directamente o por interpuesta persona, el diseño, la gerencia, la construcción o la 
supervisión técnica o administrativa sobre el PROYECTO. 

6. Responder por caso fortuito, fuerza mayor, el hecho de un tercero o la violación de deberes 
legales o contractuales de las Partes y/o intervinientes en el presente contrato. 

7. Cuando ALIANZA sea citada o deba intervenir directamente como entidad fiduciaria y/o como 
vocera del FIDEICOMISO en procesos de cualquier orden (judicial, arbitral, administrativo, 
conciliaciones, etc.), corresponderá al FIDEICOMITENTE GERENTE, designar el abogado a 
quien la FIDUCIARIA deberá otorgar el respectivo poder y definir la orientación que deberá 
darse al proceso y suministrar los recursos para el pago de los honorarios, costas, gastos 
judiciales. 

Así las cosas, la responsabilidad de la FIDUCIARIA se contrae a adelantar las gestiones que 
expresamente se prevén en este CONTRATO y, por tanto, no comprende ninguna relacionada 
con el desarrollo y ejecución de lo no previsto expresamente en este CONTRATO, en 
consecuencia, la responsabilidad de la FIDUCIARIA se predica de la gestión de administración 
de los bienes que conforman el FIDEICOMISO y tan sólo por ella responderá en los términos 
del presente CONTRATO. Por lo tanto es responsabilidad de los FIDEICOMITENTES dejar en 
claro frente a cualquier tercero el alcance de las obligaciones de la FIDUCIARIA 

El presente contrato de flducia mercantil de administración inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia 
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PARAGRAFO CUARTO. LOS FIDEICOMITENTES declaran que como el desarrollo del 
PROYECTO estará a su cargo, este será de su exclusiva responsabilidad y ni ALIANZA FIDUCIARIA 
S.A. individualmente considerada, ni como vocera del FIDEICOMISO que por el presente documento 
se constituye, responderán por la ejecución del PROYECTO, estabilidad y calidad del mismo, o los 
plazos de entrega, el precio y demás obligaciones relacionadas con éste, ni contrae 
responsabilidades de ninguna naturaleza relacionadas con todos y cada uno de los documentos 
técnicos y legales requeridos para adelantar EL PROYECTO, tales como pero sin limitación: 

• Estudios de factibilidad del PROYECTO, presupuesto, flujo de caja. 
• Estudios técnicos. 
• Licencias de urbanismo, construcción, ambientales. 
• Planos arquitectónicos generales, definitivos y aprobados. 
• Programa general del PROYECTO. 
• Estructuración financiera del PROYECTO. 
• Estudios de suelos y recomendaciones de cimentación. 
• Planos, cálculos, diseños estructurales, memorias de cálculo y cantidades de obra. 
• Reglamento de Propiedad Horizontal. 
• Contratos o subcontratos suscritos con terceros. 
• Recibos de obra, paz y salvos por ICA (impuesto de industria y comercio) 

En consecuencia queda entendido que el FIDEICOMISO se constituye un vehículo a través del cual 
los FIDEICOMITENTES desarrollarán las mencionadas actividades bajo su propia cuenta y riesgo, 
sin que la FIDUCIARIA o los fideicomisos que administra y que se encuentren relacionados con el 
PROYECTO adquieran algún tipo de responsabilidad al respecto. 

CLÁUSULA QUINTA. CONFORMACIÓN DEL FIDEICOMISO:  

Para efectos de constituir el PATRIMONIO AUTÓNOMO, el FIDEICOMITENTE GERENTE 
PROYECTO por el presente acto transfiere real y materialmente en favor de ALIANZA, la suma de 
un millón de pesos Moneda Legal Colombiana ($1.000.000), los cuales la FIDUCIARIA declara 
recibidos a entera satisfacción con destino al FIDEICOMISO. 

COSTOS PRE-OPERATIVOS: EL FIDEICOMITENTE GERENTE aportara al PATRIMONIO 
AUTÓNOMO, a título de aporte los estudios, diseños, planos, permisos, construcción sala ventas, 
publicidad, trámites y licencias, realizados por éstos como costos pre-operativos. 

Para lo cual El FIDEICOMITENTE GERENTE enviará certificación firmada por contador, revisor 
fiscal y representante legal con la correspondiente copia al FIDEICOMITENTE APORTANTE, 
donde informe los valores que se deben registrar como aporte al presente FIDEICOMISO. 

Así mismo, el FIDEICOMITENTE APORTANTE transferirá a título de fiducia mercantil a favor del 
FIDEICOMISO, los inmuebles identificados con el folio de matrícula inmobiliaria número 50N-
20115905 y 50N-113638 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá ubicado en 
la ciudad de Bogotá-cuyos linderos y cabida son los expresados a continuación. 

El presente contrato de fiducia mercantil de administración inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia 
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1. Inmueble identificado con matrícula inmobiliaria No. 50N-20115905: 

LOTE DE TERRENO junto con la casa en él construida distinguido con el # 16 de la manzana 
"J" de la urbanización Rincón del Chicó, tiene una extensión superficiaria de quinientos dos 
punto ochenta y un varas cuadradas (507.81V2) y sus linderos son los siguientes: POR EL 
NORTE. En trece metros (13 mts) con el lote # 13 de la misma manzana, POR EL SUR, en 
veinticinco metros (25,00 mts) con el lote#15 dela misma manzana. POR EL ORIENTE: en 
trece metros (13 mts) con la calle 101 POR EL OCCIDENTE en 25 metros (25mts) con el 
lote # 17 de la misma manzana 

2. Inmueble identificado con la matrícula inmobiliaria No. 50N-113638 

LOTE DE TERRENO marcado con el número 17 de la manzana "J" situado en la 
urbanización Rincón del Chicó, con una cabida de quinientos siete punto ochenta y un varas 
cuadradas (507.81V2) y comprende los siguientes linderos. POR EL NORTE: En extensión 
de trece metros (13 mts) con parte del lote número 14. POR EL ORIENTE. En veinticinco 
metros (25mts) con el lote 16. POR EL SUR. En extensión de trece metros (13 mts) con la 
calle 101. 

CUERPO CIERTO. No obstante la anterior mención que se acaba de hacer de la extensión 
superficiaria y la longitud de sus linderos, la transferencia del referido inmueble se hará como de 
cuerpo cierto, de tal manera que cualquier diferencia, no dará lugar a reclamo alguno entre las partes. 

El referido inmueble se entenderá real y efectivamente transferido al FIDEICOMISO cuando la 
titularidad jurídica de dicho bien en cabeza de ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO conste en 
el correspondiente certificado de libertad y tradición, documento que el FIDEICOMITENTE 
GERENTE se obliga a entregar a la FIDUCIARIA dentro de los treinta (30) días hábiles siguientes a 
la celebración del presente contrato y a partir de dicha fecha cada seis meses durante la vigencia de 
la FASE CONSTRUCTIVA. 

SANEAMIENTO POR EVICCIÓN Y VICIOS REDHIBITORIOS. EL FIDEICOMITENTE 
APORTANTE mediante el presente contrato se han obliqado al saneamiento para el caso de 
evicción y vicios redhibitorios en los términos de ley, respecto de los inmuebles que inqresen  
al FIDEICOMISO, obliqación que hacen extensiva no sólo hacia ALIANZA, sino también frente  
a terceros a quienes ésta transfiera los inmuebles o sus desmembraciones, haciendo suyas  
los fideicomitentes del EL FIDEICOMITENTE APORTANTE dichas obliqaciones. Desde ahora  
se entiende que el FIDEICOMITENTE APORTANTE ha autorizado a ALIANZA para hacer 
constar esta cláusula en el texto del documento por el que se Ileque a transferir a cualquier 
título la propiedad de los bienes fideicomitidos.  

PARÁGRAFO PRIMERO: Al PATRIMONIO AUTÓNOMO que por este documento se constituye, 
ingresarán (i) los bienes y recursos que transfiera y entregue EL FIDEICOMITENTE GERENTE, (ji) 
Una vez cumplidas las CONDICIONES DE GIRO, los recursos entregados por los terceros 
interesados en vincularse al PROYECTO durante la FASE PRECONSTRUCTIVA al FONDO, bajo 
los respectivos ACUERDOS DE ADHESION y sus rendimientos, (iii) Los recursos entregados por 
los ADQUIRENTES ADHERENTES bajo los respectivos ACUERDOS DE ADHESION durante LA 
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FASE CONSTRUCTIVA, (iv) los rendimientos que produzcan recursos que ingresen conforme a lo 
previsto en este parágrafo los cuales incrementarán el FIDEICOMISO. 

PARAGRAFO SEGUNDO: Para todos los efectos, los recursos dinerarios se entienden como bienes 
asociados al FIDEICOMISO hasta tanto la FIDUCIARIA: (i) tenga certeza sobre la consignación de 
los mismos; (u) exista la plena identificación del ADQUIRENTES ADHERENTES propietario de 
dichos recursos aportados y (iii) previa VINCULACIÓN de los ADQUIRENTES ADHERENTES. 

PARÁGRAFO TERCERO: En desarrollo de lo anterior, la FIDUCIARIA llevará a cabo de manera 
previa el procedimiento establecido internamente para el conocimiento del cliente a través de la 
verificación de los formatos de conocimiento del cliente (Formato de Vinculación), y en todo caso se 
reserva la facultad de aceptar u objetar la VINCULACION de los ADQUIRENTES ADHERENTES en 
ejecución del Sistema de Administración del Riesgo de Lavado de Activos y Financiamiento del 
Terrorismo (SARLAFT) y del riesgo LAFT sin que tal decisión genere algún tipo de responsabilidad 
a la FIDUCIARIA. 

PARÁGRAFO CUARTO: Queda expresamente prohibido al FIDEICOMITENTE GERENTE 
recibir directamente o por medio de sus promotores, sus aqentes o empleados, recursos de  
los ADQUIRENTES ADHERENTES durante el FASE PRECONSTRUCTIVA o durante la FASE 
CONSTRUCTIVA.  

PARAGRAFO QUINTO: Adicionalmente, el PATRIMONIO AUTÓNOMO que por este acto se 
constituye se verá incrementado con el(los) bien(es) inmueble(s) en el(los) cual(es) se desarrollará 
el PROYECTO. La transferencia de dicho(s) inmueble(s) al FIDEICOMISO, debe ser irrevocable y 
sin limitaciones que impidan la posterior transferencia de las unidades y estar inscrita en el folio de 
matrícula inmobiliaria correspondiente será requisito indispensable para alcanzar las CONDICIONES 
DE GIRO establecidas en el presente CONTRATO. 

PARÁGRAFO SEXTO: Respecto de los inmuebles que vayan a ingresar al FIDEICOMISO, la 
FIDUCIARIA llevará a cabo, de manera previa, la verificación de la cadena de tradición de los 
mismos, sobre las anotaciones realizadas en el respectivo certificado de tradición. Dicha verificación 
en ningún caso constituye un estudio de títulos, y en todo caso se reserva el derecho a aceptar o no 
el incremento de dicho(s) INMUEBLE(s) al FIDEICOMISO. 

PARÁGRAFO SEPTIMO: En todo caso, independiente de los controles que al respecto lleve a cabo 
la FIDUCIARIA, es responsabilidad de los FIDEICOMITENTES llevar a cabo de manera integral las 
actividades relacionadas con el control y administración de lavado de activos y financiación del 
terrorismo, en relación con las personas naturales y jurídicas que pretendan transferir inmuebles al 
FIDEICOMISO, así como las que se identifican en el mencionado certificado en la cadena de 
tradición del inmueble. Todo de conformidad con las normas que al respecto le sean aplicables, 
según el tipo de entidad al que corresponda LOS FIDEICOMITENTES y su actividad económica. 

PARÁGRAFO OCTAVO: También formarán parte del FIDEICOMISO las mejoras que se efectúen 
en los INMUEBLES y en general la construcción del PROYECTO por parte de FIDEICOMITENTE 
GERENTE, conforme a lo previsto en este contrato. 

PARÁGRAFO NOVENO: EL FIDEICOMITENTE GERENTE se obliga a responder por las mejoras 
que se efectúen en los inmuebles fideicomitidos y en general por la construcción del PROYECTO ante 
El presente contrato de fiducia mercantil de administración inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia 
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ALIANZA y ante terceros, de tal manera que será el FIDEICOMITENTE GERENTE el único y exclusivo 
responsable por cualquier acto o hecho que se relacione con dichas mejoras y con la construcción del 
PROYECTO. Esta estipulación deberá constar en el texto del documento por el que se llegue a 
transferir al TITULO JURIDICO establecido en el presente contrato los bienes fideicomitidos. 

PARÁGRAFO DECIMO PRIMERO: EL FIDEICOMITENTE APORTANTE  transferirá el inmueble a 
titulo de adición en fiducia mercantil, a paz y salvo por todo concepto derivado de impuestos, tasas 
y contribuciones causado y liquidado a la fecha, sean ellos nacionales, departamentales, municipales 
o distritales. Serán de cargo de LOS FIDEICOMITENTES todos los impuestos y gastos de los aquí 
mencionados que se causen o liquiden con posterioridad a la fecha de esta escritura pública, 
igualmente, transferirá el (los) inmueble(s) en paz y a salvo por todo concepto derivado del pago de 
servicios públicos, obligándose eh LOS FIDEICOMITENTES  a mantenerlos al día y a paz y salvo por 
tales conceptos, durante toda la vigencia del presente contrato. 

CLÁUSULA SÉPTIMA. PATRIMONIO AUTÓNOMO:  

Para todos los efectos legales, con los bienes transferidos en virtud de la celebración del presente 
contrato, se conforma un PATRIMONIO AUTÓNOMO denominado FIDEICOMISO DUAL 101, el 
cual estará afecto al objeto establecido en este documento, según las instrucciones que imparta 
quien de conformidad con el presente contrato fiduciario se encuentre facultado para hacerlo de 
tiempo en tiempo, y dichos bienes se mantendrán separados del resto de los activos de la 
FIDUCIARIA y de los que pertenezcan a otros patrimonios autónomos. Los bienes que conforman el 
PATRIMONIO AUTÓNOMO no forman parte de la garantía general de los acreedores de la 
FIDUCIARIA ni de los FIDEICOMITENTES, o BENEFICIARIOS S, y sólo se destinarán al 
cumplimiento de las obligaciones contraídas en el cumplimiento de la finalidad perseguida con este 
contrato, de conformidad con lo establecido en los Artículos 1227, 1233 y 1238 del Código de 
Comercio. 

CLÁUSULA OCTAVA 

Son partes del presente contrato: 

1.1. FIDEICOMITENTE GERENTE: Es la persona identificada en la comparecencia del 
CONTRATO. 

1.2. EL FIDEICOMITENTE APORTANTE Es la persona identificada en la comparecencia del 
CONTRATO. 

1.3. FIDUCIARIA: Es ALIANZA FIDUCIARIA S.A. 

NOVENA- CUSTODIA Y TENENCIA DE LOS BIENES  

Una vez sean transferidos los bienes inmuebles con los cuales se ha de incrementar el patrimonio 
autónomo que por este acto se constituye, los FIDEICOMITENTES conservarán la custodia y la 
tenencia material de los mismos. Se entenderá por lo anterior, que mediante la suscripción del 
presente contrato LOS FIDEICOMITENTES instruyen a ALIANZA para que le entregue a favor de 
los FIDEICOMITENTES la custodia y tenencia de los bienes inmuebles que ingresen al 
FIDEICOMISO, a título de Comodato Gratuito y Precario, como consta a continuación: 
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9.1. OBLIGACIONES DEL COMODATARIO:  

1. No darle al inmueble objeto del comodato un uso diferente al que corresponda para el 
desarrollo del PROYECTO. 

2. No ceder el presente contrato, ni entregar la custodia y tenencia del inmueble a cualquier 
título o entregarlo en arrendamiento sin la autorización escrita de EL COMODANTE, 
renunciando a cualquier derecho que sobre este punto exista a su favor. 

3. Notificar a ALIANZA de cualquier hecho que pueda atentar contra su derecho de dominio o 
libre disfrute de la tenencia por parte de cualquier tercero. 

4. Restituir a ALIANZA la tenencia del bien junto con las mejoras efectuadas en él sin derecho 
a retención o reclamación de perjuicios. Esta obligación será exigible desde el día sexto 
calendario siguiente al envío de la comunicación de petición de entrega de los bienes 
efectuada por ALIANZA. Para estos efectos será prueba suficiente la guía de entrega al 
destinatario expedida por la empresa de correo certificado a través de la cual se haya 
enviado el correspondiente requerimiento de restitución. 

5. Permitir que ALIANZA o el funcionario designado por ella, inspeccione en cualquier 
momento el estado en que se encuentran los bienes objeto de comodato. 

9.2. RESPONSABILIDAD DEL COMODATARIO. 

En virtud de presente comodato, el COMODATARIO se constituye en guardián de los bienes objeto 
del mismo en los términos de la responsabilidad civil por actividades peligrosas, y por ende en el 
responsable por la realización, la dirección, manejo y control de todas las actividades que se 
realicen en dichos bienes. El COMODATARIO responderá hasta por la culpa levísima en el uso 
que dé a los bienes objeto de comodato, ante ALIANZA, ante EL FIDEICOMISO, y ante cualquier 
tercero, por los daños o perjuicios, y en general por cualquier reclamación que puedan derivarse del 
desarrollo de las citadas actividades, o del descuido en la custodia o el mal uso que a dichos bienes 
se les dé. 

9.3. TERMINACION. 

ALIANZA podrá en cualquier momento dar por terminado el presente contrato de comodato, y 
revocar la custodia y tenencia que ostenta e! COMODATARIO, con sólo requerirlo por escrito. En 
el evento de la revocatoria antes mencionada, EL COMODATARIO, se compromete a restituir la 
tenencia del bien objeto de comodato conforme a lo establecido en la presente cláusula. Esta 
obligación será exigible por vía ejecutiva con la sola presentación de este contrato y copia de la 
comunicación enviada al COMODATARIO por medio de la cual se le solicita la restitución de la 
tenencia. En todo caso, EL COMODATARIO deberá cancelar a título de multa al FIDEICOMISO 
cuatro (4) salarios mínimos legales mensuales legales vigentes por cada día de mora en la restitución 
del inmueble, sin perjuicio del cobro de los perjuicios que se causen por dicha mora. 

9.4. DURACIÓN DEL CONTRATO DE COMODATO:  

El contrato de comodato, tendrá una duración igual a la duración del presente contrato de fiducia 
mercantil. El contrato de comodato no estará sujeto a registro público y se terminará de pleno 
derecho respecto de las unidades resultantes del proyecto, por el hecho de la transferencia de 
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dominio a los ADQUIRENTES ADHERENTES y su respectiva entrega material por parte del 
COMODATARIO. 

9.5. DATAFONO. LA  FIDUCIARIA, previa solicitud del FIDEICOMITENTE GERENTE entregará a 
titulo de Comodato Precario a favor del FIDEICOMITENTE GERENTE, y éste recibirá al mismo título 
un (1) datafono (s) conexión Bluetooth 4.0 con la(s) características descritas en el ACUERDO 
COMERCIAL Y COMODATO y acta de entrega y recibo en la que conste la entrega de los equipos y 
que será suscrita entre las partes al momento de su solicitud, para el recaudo a través de datafono, 
de los recursos correspondientes a los terceros que suscriban los ACUERDOS DE ADHESIÓN en 
la etapa de preventas del proyecto que adelanta el FIDEICOMITENTE GERENTE mediante el 
presente contrato. 

DÉCIMA- DESARROLLO DEL PROYECTO 

El PROYECTO será desarrollado mediante dos fases: i) PRE CONSTRUCTIVO; y ji) 
CONSTRUCTIVO, cuyas finalidades se indican a continuación: 

10.1. FASE PRECONSTRUCTIVA:  Tiene por finalidad la recepción de los recursos que los 
ADQUIRIENTES ADHERENTES consignen en la cuenta especial que indique la FIDUCIARIA, para 
lo cual cada uno de los ADQUIRIENTES ADHERENTES deberá suscribir los correspondientes 
ACUERDOS DE ADHESION en los que se designe al FIDEICOMITENTE GERENTE como 
beneficiario de los recursos en el evento de que acredite a la FIDUCIARIA todas y cada una de las 
CONDICIONES DE GIRO conforme se establece en el presente CONTRATO; antes de dicho 
cumplimiento el FIDEICOMITENTE GERENTE se tendrá para todos los efectos, como 
BENEFICIARIO CONDICIONADO. 

Este periodo comprende la elaboración por parte del FIDEICOMITENTE GERENTE de los diseños 
y estudios técnicos y financieros, y el desarrollo de las actividades necesarias para la obtención de 
recursos dirigidos a la realización de EL PROYECTO, lo cual incluye la vinculación al mismo de los 
ADQUIRIENTES ADHERENTES, para lo cual el FIDEICOMITENTE GERENTE adelantará todas 
las gestiones correspondientes a la promoción del PROYECTO. 

Las CONDICIONES DE GIRO, se entenderán acreditadas una vez LA FIDUCIARIA valide el 
cumplimiento de las siguientes CONDICIONES DE GIRO en virtud de la información suministrada 
por el FIDEICOMITENTE GERENTE a la FIDUCIARIA, así: 

a. Que se hayan dado las condiciones jurídicas del PROYECTO, esto es: i. Que el 
FIDEICOMITENTE GERENTE allegue a ALIANZA la constancia de la radicación 
ante la autoridad administrativa competente de todos los documentos necesarios 
para desarrollar actividades de Anuncio y Enajenación del PROYECTO, en los 
términos establecidos en la normatividad aplicable vigente, u. Que los terrenos en 
los cuales se va a desarrollar el PROYECTO se hayan adquirido con el lleno de las 
formalidades que la ley exige para este tipo de negociaciones esto es la 
transferencia de los terrenos. Lo anterior se realizará a través de (i) la transferencia 
al FIDEICOMISO por parte del FIDEICOMITENTE APORTANTE. 

b. La entrega de un estudio de títulos sobre el bien inmueble en el cual se desarrollará 
el PROYECTO, con fecha de expedición no mayor a treinta (30) días de antelación 
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a su expedición, suscrito por un abogado titulado realizado por alguno de los 
abogados externos autorizados por LA FIDUCIARIA y con tarjeta profesional 
vigente, con concepto favorable del abogado que lo realice, en el que conste que la 
tradición del inmueble es jurídicamente viable para el desarrollo del PROYECTO, y 
que sobre el mismo no pesan gravámenes, limitaciones o problemas de carácter 
legal que puedan afectar dicho desarrollo o la transferencia de los ACTIVOS 
INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO del PROYECTO a los 
ADQUIRIENTES ADHERENTES. 

c. Que se hayan dado las condiciones técnicas del PROYECTO, esto es la 
existencia y entrega a ALIANZA de la Iicencia de construcción del 
PROYECTO debidamente ejecutoriada y vigente, cuyo titular sea el mismo 
FIDEICOMITENTE GERENTE, el flujo de caja y el presupuesto de obra. 

d. Que se hayan dado las condiciones financieras del PROYECTO, esto consiste en la 
recepción en la FIDUCIARIA de por lo menos ACUERDOS D ..1ESIÓN que 
representen la adquisición de por/o menos el setenta por cient. (70 % ACTIVOS 
INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO su ¡tos por los 
ADQUIRIENTES ADHERENTES interesados en adquirir ACTIVOS 
INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PRO YECTO junto con sus correspondientes 
a los encargos fiduciarios individuales constituidos por los ADQUIRIENTES 
ADHERENTES en el FONDO, administrado por la FIDUCIARIA, en los cuales los 
ADQUIRIENTES ADHERENTES designen al FIDEICOMITENTE GERENTE como 
BENEFICIARIO de los recursos en el evento que éste último cumpla con las 
CONDICIONES DE GIRO. Queda entendido que no se computarán para efectos del 
cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO las ACTIVOS INMOBILIARIOS 
RESULTANTES DEL PROYECTO que el FIDEICOMITENTE GERENTE se haya 
reservado para si. El referido porcentaje ha sido establecido por los 
FIDEICOMITENTES, quien declara que el mismo no compromete la viabilidad del 
PROYECTO. 

e. Que el FIDEICOMITENTE GERENTE DEL PROYECTO haya pagado la comisión 
fiduciaria y los gastos, si hay lugar a ellos, a que alude el presente CONTRATO. 

f. La designación del INTERVENTOR del PROYECTO. 
g. La entrega a la Fiduciaria de la certificación de haber alcanzado la viabilidad técnica 

y financiera del PROYECTO debidamente suscrita por el representante legal del 
FIDEICOMITENTE GERENTE, y certificada por el INTERVENTOR. 

h. Que se hayan establecido las fuentes de financiación del PROYECTO, lo cual se 
acreditará de la siguiente manera, para efectos del cumplimiento de esta condición: 
(i) Si la fuente de financiación es un crédito constructor otorgado por un 
establecimiento de crédito vigilado por la Superintendencia Financiera, se debe 
entregar a la FIDUCIARIA la carta de aprobación del crédito constructor emitida por 
el respectivo establecimiento de crédito; o (u) si la fuente de financiación es la 
inversión por parte de un Fondo de Capital Privado que esté debidamente 
establecido en Colombia conforme a la normatividad aplicable a este tipo de fondos, 
se debe entregar a la FIDUCIARIA el documento o compromiso de inversión en el 
cual dicho fondo se obliga a realizar la correspondiente inversión. Las cartas 
condicionadas para aprobación de créditos o promesas de aporte de fondos de 
capital privado no serán admisibles para acreditar el cumplimiento de la condición 
acá indicada. 
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Que se encuentren plenamente identificados y acreditados a cada uno de los 
ADQUIRIENTES ADHERENTES que son tenidos en cuenta con los ACUERDOS 
DE ADHESION que dan cumplimiento de la condición indicada en el literal d) 
anterior, los recursos por ellos aportados al FONDO en virtud de lo establecido en 
sus ACUERDOS DE ADHESION. 

j. La entrega del Certificado de Tradición y Libertad, cuya fecha de expedición no 
podrá ser mayor a treinta días calendario de antelación a su entrega a ALIANZA. 

k. La presentación a ALIANZA de las pólizas expedidas por una compañía 
aseguradora vigilada por la Superintendencia Financiera, con el comprobante de 
pago de la prima correspondiente, constituidas por el FIDEICOMITENTE 
GERENTE, que ampare todos los riesgos de la construcción, incluidos pero sin 
limitarse a los riesgos de daño de la obra, los riesgos en la construcción, los daños 
a maquinaria de la obra, los daños a terceros y los riesgos de responsabilidad civil, 
cuya vigencia sea igual a la duración del PROYECTO, en cada una de sus etapas, 
teniendo en cuenta la duración de la FASE CONSTRUCTIVA establecida en este 
contrato. Estas pólizas deberán indicar que el beneficiario será el FIDEICOMISO. 
La entrega a ALIANZA de la constancia de presentación de la declaración del 
impuesto de delineación urbana y su correspondiente pago por parte del titular de la 
licencia de construcción o de quien de acuerdo con la normatividad local aplicable 
sea el sujeto pasivo de dicho impuesto, según sea el caso. 

El término de duración del periodo pre-operativo del PROYECTO es de  doce  (12)  
meses, contados a partir de la notificación escrita del inicio de la comercialización de la  
señala etapa remitida para tal fin por parte del FIDEICOMITENTE GERENTE. Dicho término  
podrá ser prorroqado por una sola vez y por el mismo tiempo automáticamente. Vencido el  
plazo sin que se haya cumplido con los requisitos anteriores, se restituirán a los  
ADQUIRIENTES ADHERENTES los recursos por ellos entreqados y sus correspondientes  
rendimientos en caso de existir, y  se procederá de la forma establecida más adelante, en la  
cláusula relativa a la liquidación anticipada del PATRIMONIO AUTONOMO.  

PARÁGRAFO PRIMERO. En atención a que las condiciones que constituyen el PUNTO DE  
EQUILIBRIO fueron definidas por los FIDEICOMITENTES, las partes acuerdan que serán éstas  
(las CONDICIONES DE GIRO) las que la FIDUCIARIA validará para la realización del qiro de  
recursos sin que sea la llamada a validar o corroborar las condiciones adicionales que la  
entidad financiadora del PROYECTO (Banco o Fondo de Capital Privado) haya determinado  
para el desembolso de los recursos derivados del esquema de financiación acreditado a la  
FIDUCIARIA. En los eventos en que el condicionamiento sea sobre la aprobación del crédito 
y no sobre el desembolso del mismo, la condición no será admisible para la acreditación de  
las CONDICIONES DE GIRO.  

PARÁGRAFO SEGUNDO: En el evento de no cumplirse las condiciones establecidas en los  
numerales anteriores, dentro de los plazos previstos, la FIDUCIARIA, así lo informará a los  
ADQUIRIENTES ADHERENTES y por lo tanto pondrá a disposición de los ADQUIRIENTES  
ADHERENTES, de acuerdo con los plazos establecidos en el reqiamento del FONDO, los  
recursos entreqados por ellos ¡unto con sus rendimientos, previo descuento de la comisión  
causada en el FONDO y los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden  
territorial o administrativo) a que haya luqar.  

El presente contrato de fiducia mercantil de administración inmobiliaria fue aprobado por a Superintendencia 
Financiera de Colombia mediante oficio 2020023724-023-000 del 31 de agosto de 2020. 

Página 25 de 63 



Alianza 
Fid LtCiQÍIQ 

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN INMOBILIARIA CELEBRADO 
ENTRE DUAL GROUP S.A.S, CARLOS EDUARDO BOTERO JARAMILLO, NUBIA ANGELINA 

BUSTILLO DE BOTERO Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A. 

PARÁGRAFO TERCERO: En el evento en que no se cumplan las CONDICIONES DE GIRO, El  
FIDEICOMITENTE GERENTE podrá manifestar su intención de continuar con el CONTRATO,  
estableciendo nuevos tiempos de plazo para el cumplimiento de las señaladas condiciones  
en dicho caso los ADQUIRIENTES ADHERENTES podrán optar por continuar o no vinculados  
al CONTRATO, silos ADQUIRIENTES ADHERENTES deciden no continuar con su vinculación,  
se podrán retirar sin que haya luqar al cobro de la suma prevista en la cláusula denominada  
DESCUENTO POR RETIRO O DESISTIMIENTO del CONTRATO. Por el contrario, si los  
ADQUIRIENTES ADHERENTES deciden continuar con su vinculación lo podrán hacer 
suscribiendo el otrosí al ACUERDO DE ADHESION haciendo expresa mención de su  
aceptación a la prórroqa del CONTRATO.  

PARÁGRAFO CUARTO: Queda expresamente prohibido al FIDEICOMITENTE Gerente recibir 
directamente o por medio de sus promotores, sus aqentes o empleados, recursos de los  
terceros interesados en vincularse al PROYECTO durante la viqencia del presente contrato.  

PARÁGRAFO QUINTO: Los ADQUIRIENTES ADHERENTES han sido informados que 
los recursos dinerarios de su vinculación deberán ser entreqados única y  
exclusivamente a la FIDUCIARIA y no al FIDEICOMITENTE GERENTE directamente o 
por medio de sus promotores, sus acientes o empleados.  

10.2. FASE CONSTRUCTIVA: Se inicia a partir del día hábil siguiente a la fecha en que se hayan 
obtenido las CONDICIONES DE GIRO. 

Así mismo, a partir de la acreditación del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, ALIANZA 
registrará como ADQUIRIENTES ADHERENTES de a FASE CONSTRUCTIVA a los terceros 
interesados en vincularse al PROYECTO que hayan suscrito o suscriban los correspondientes 
ACUERDOS DE ADHESION con posterioridad a dicho cumplimiento, caso en el cual, el 
FIDEICOMITENTE GERENTE podrá acceder a los recursos que entreguen los ADQUIRIENTES 
ADHERENTES. 

A partir de la iniciación de este período, ALIANZA pondrá los recursos del FIDEICOMISO y sus 
correspondientes rendimientos, a disposición del FIDEICOMITENTE GERENTE, para la cancelación 
de la totalidad de los costos del PROYECTO, cuya solicitud de giro deberá constar por escrito 
suscrito por el FIDEICOMITENTE GERENTE, previo visto bueno del INTERVENTOR. Los recursos 
serán entregados al FIDEICOMITENTE GERENTE o a los terceros que éste indique, en un plazo de 
tres (3) días hábiles siguientes a la fecha de radicación de la solicitud en ALIANZA, siempre y 
cuando se hayan cumplido las CONDICIONES DE GIRO, yen todo caso no antes de los quince (15) 
días siguientes a la radicación de los documentos necesarios para anunciar y/o desarrollar las 
actividades de enajenación del PROYECTO, ante la autoridad competente. Para lo cual seguirá el 
siguiente procedimiento: 

El presente contrato tendrá el siguiente procedimiento operativo para la realización de los pagos que 
ordene el FIDEICOMITENTE GERENTE, siempre y cuando se cuente con el visto bueno del 
INTERVENTOR. 
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Los giros que sean instruidos a ALIANZA por el FIDEICOMITENTE GERENTE mediante el servicio 
del aplicativo Alianza en Línea requerirán que el FIDEICOMITENTE GERENTE, realice los registros 
y solicitudes de usuarios y perfiles necesarios para la activación de usuarios previstos por ALIANZA 
mediante el anexo denominado Contrato para la Utilización del Servicio de Alianza en Línea. 

EL FIDEICOMITENTE GERENTE o los usuarios por él autorizados, incluido el INTERVENTOR para 
todas las instrucciones de giro que se realicen por dicho medio, deben acceder al portal transaccional 
https://fiduciaria.alianzaenlinea.com.co, en donde previo agotamiento del procedimiento de ingreso, 
suministrará los datos de la orden de giro que sean solicitados por el aplicativo para efectos del 
registro, aprobación y radicación final de la orden de giro, lo cual conlleva el agotamiento del flujo de 
autorizaciones según los perfiles y usuarios establecidas en el aplicativo, por lo cual instrucción de 
giro será aplicada el siguiente día hábil a la fecha de la aprobación final en el portal. 

Una vez recibida la orden de pago por parte del FIDEICOMITENTE GERENTE con visto bueno del 
INTERVENTOR, la FIDUCIARIA procederá a realizar la siguiente verificación: (i) Autorizaciones y 
soportes: Los requisitos consistirán en elementos como las firmas registradas. (u) Verificación de los 
datos de la orden de pago: Se verificará los datos que se incluyen en la orden de pago tales como 
los siguientes: a) Nombre del beneficiario del pago. b) Identificación del mismo. c) Concepto. d) 
Monto del pago. Las solicitudes de pago deben estar debidamente soportadas. (iii) Verificación de la 
existencia de recursos en el FIDEICOMISO: La FIDUCIARIA procederá a verificar la existencia de 
recursos en el FIDEICOMISO para efectuar los pagos ordenados. Sí no hay recursos para realizar 
los pagos ordenados, éstos no serán efectuados y la FIDUCIARIA informará al FIDEICOMITENTE 
GERENTE. Sí existen los recursos para atender los pagos solicitados y las órdenes de pago están 
correctas, se sigue con el procedimiento, de lo contrario serán devueltas al FIDEICOMITENTE 
GERENTE para su respectiva corrección. 

PARÁGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no realizará pagos sobre canje ni en sobregiro, es decir, 
solo girará los fondos disponibles. Por tal motivo, la entrega de los dineros necesarios para cubrir un 
pago, en el evento de realizarse mediante consignación de cheques, deberá efectuarse por lo menos 
con tres (3) días hábiles de anticipación al día en que la FIDUCIARIA deba realizar el pago 
respectivo. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA tendrá como tiempo de respuesta para realizar cada 
pago, tres (3) días) hábiles desde el momento de recepción de la orden de pago completa con todos 
los soportes, remitida por el FIDEICOMITENTE GERENTE y solo realizará el pago mediante abono 
en cuenta. 

PARÁGRAFO TERCERO: La FIDUCIARIA no recibirá órdenes de pago, soportes, autorizaciones o 
similares remitidas vía fax. 

PARÁGRAFO CUARTO: Los giros referidos, se entienden realizados por ALIANZA por cuenta de 
EL FIDEICOMITENTE GERENTE de allí, que sea este último en su calidad de pagador, el único 
responsable de realizar la respectiva retención en la fuente según normas legales vigentes. 

El término dispuesto para la FASE CONSTRUCTIVA del PROYECTO es de dieciocho (18) 
meses contados a partir de la fecha de obtención de las respectivas CONDICIONES DE GIRO  
del PROYECTO, el cual será prorroqado por una (1) sola vez por un término iqual al inicial. 
(Estas fechas deberán indicarse en los ACUERDOS DE ADHESION)  
El presente contrato de fiducia mercantil de administración inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia 
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En los ACUERDOS DE ADHESIÓN deberá quedar claramente establecido que los recursos  
que los ADQUIRIENTES ADHERENTES se obliquen a paqar deberán ser, en todo caso,  
entreqados al FONDO y no al FIDEICOMITENTE GERENTE, teniendo en cuenta la prohibición  
expresa que tiene el FIDEICOMITENTE GERENTE de recibir tales recursos va sea directa o  
indirectamente a través de sus promotores, aqentes o empleados.  

DÉCIMA PRIMERA OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE GERENTE. 

Además de las establecidas en otras cláusulas del presente contrato son en durante toda a vigencia 
del CONTRATO, particular las siguientes: 

11.1. OBLIGACIONES GENERALES: 

1. Definir, construir y desarrollar por su cuenta, riesqo y responsabilidad, a través del  
FIDEICOMISO. todas las qestiones y actividades necesarias para establecer las 
especificaciones, diseños, y demás características del PROYECTO, de acuerdo con lo  
aprobado en la respectiva licencia urbanística. En desarrollo de esta obliqación  
deberá obtener a su nombre las licencias urbanísticas que se requieran para el 
desarrollo del PROYECTO y  por tanto dar cumplimiento a las obliqaciones -que a su  
carqo se deriven, incluso pero sin limitarse a: (i) las derivadas de la calidad de 
urbanizador responsable, (u) la realización de la declaración y paqo del impuesto de  
delineación urbana respectivo, (iii) el cumplimiento de las obliqaciones derivadas de  
tal calidad previstas en los Decretos 1469 de 2010. 1203 de 2017 y en el articulo  
2.2.6.1.2.3.6 del Decreto Unico Reqlamentario 1077 de 2015v demás normas que las  
modifiquen, adicionen o sustituyan, como consecuencia de esto atenderá las  
reclamaciones judiciales, administrativas (incluyendo la revocatoria directa o judiciaQ 
y de cualquier otra naturaleza que sean presentadas en contra de la FIDUCIARIA  
directamente o como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO, derivadas de la licencia  
urbanística correspondiente, del diseño, promoción, comercialización, construcción.  
qerencia, transferencias, constitución, urbanizador responsable, levantamiento de  
qravámenes hipotecarios sobre los bienes fideicomitidos y demás aspectos de índole  
de responsabilidad civil, laboral, fiscal, etc. , incluyendo la asunción de  
responsabilidad extracontractual por todos los perjuicios que se acusaren a terceros  
con ocasión del desarrollo del PROYECTO. Iqualmente el FIDEICOMITENTE GERENTE  
se obliqa a asumir todos los costos y qastos que se qeneren para atender las  
reclamaciones presentadas en contra de la FIDUCIARIA, y a sustituir a la FIDUCIARIA  
o al FIDEICOMISO económica y procesalmente en todos los aspectos relacionados  
con los aspectos aquí señalados.  

2. Informar, definir y cumplir a los ADQUIRENTES ADHERENTES bajo los respectivos  
ACUERDOS DE ADHESION las obliqaciones derivadas de las especificaciones, 
diseños, y demás caracteristicas del PROYECTO.  

3. Contratar bajo su propia cuenta, costo y responsabilidad: i) La persona que ejerza las  
funciones de supervisión técnica del PROYECTO, conforme a lo dispuesto en la ley  
400 de 1997 y  en la Ley 1796 de 2016 y que cumpla con los requisitos establecidos en  
las citadas normas; u) El profesional independiente que cumpla con los requisitos  
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establecidos en el Capítulo III Título VI de la Ley 400 de 1997 y  demás normas que la  
modifiquen o adicionen y  iii) La persona que ejerza las funciones de revisión de  
diseños estructurales del PROYECTO, conforme a lo dispuesto en la ley 400 de 1997  
y en la Lev 1796 de 2016 y  que cumpla con los requisitos establecidos en las citadas  
normas.  

4. Garantizar, durante la viqencia del FIDEICOMISO que la construcción del PROYECTO.  
durante la viqencia del mismo esté amparada por pólizas expedidas por una compañía  
asequradora viqilada por la Superintendencia Financiera, que ampare todos los  
riesqos de la construcción, el cumplimiento de las especificaciones y requerimientos  
técnicos, incluidos pero sin limitarse a los riesqos de daño de la obra, los riesqos en  
la construcción, los daños a maquinaria de la obra, los daños a terceros y los riesqos  
de responsabilidad civil; así como cumplir con las obliqaciones a su carqo previstas  
en el articulo 8° de la Ley 1796 de 2016. Dicha póliza tendrá como tomador al  
FIDEICOMITENTE GERENTE y como beneficiario al FIDEICOMISO.  

5. Entreqar con cinco (5) días hábiles de antelación las minutas de los documentos que  
leqalmente ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO deba firmar en desarrollo de este  
contrato en su condición de propietaria fiduciaria de los bienes inmuebles sobre los  
que se eiecuta el PROYECTO.  
En desarrollo de esta obliqación deberá elaborar bajo su exclusiva responsabilidad  
frente a los aspectos técnicos y jurídicos, el reqlamento de propiedad horizontal o la  
constitución de urbanización seqún sea el caso, las escrituras de servidumbre, y las  
escrituras públicas de loteo o fraccionamiento necesarias para desarrollar el  
PROYECTO, que leqalmente deban ser suscritas por ALIANZA en su condición de  
propietaria fiduciaria del predio sobre el cual éste se desarrolla.  

6. Recopilar, recibir, actualizar, responder y entreqar a la FIDUCIARIA, directamente o a  
través de los canales tecnolóqicos dispuestos, toda la documentación que da cuenta  
de la información necesaria para Ioqrar y obtener la información: (i) sobre  
conocimiento del cliente de las personas que se vinculen al PROYECTO a través del  
formulario de vinculación debidamente diliqenciado y  suscrito (manuscritamente, 
electrónica o diqitalmente), la realización de las entrevistas, la declaración sobre  
oriqen de fondos, aquella relacionada con conocimiento del cliente que les sea  
solicitada de acuerdo con la reqlamentación expedida por la Superintendencia  
Financiera de Colombia y la que estime pertinente para el control de riesqo de lavado  
de activos y  financiación del terrorismo, (u) la necesaria para que ALIANZA remita a  
estos los informes que den cuenta del alcance de las funciones y actividades que  
desarrolla la FIDUCIARIA con ocasión del FIDEICOMISO, esto es las rendiciones de  
cuentas de su qestión bajo los parámetros establecidos en los numerales 6.1.4.2.13.2 
y 6.2.1. del Capítulo 1 del Título II de la Parte II de la Circular Básica Juridica de la  
Superintendencia Financiera de Colombia o de informes sobre hechos relevantes que 
afecten el cumplimiento de la finalidad del neqocio.  

7. Entreqar a la FIDUCIARIA, los ACUERDOS DE ADHESION, debidamente diliqenciados,  
dentro de los tres (3) días hábiles siquientes a la suscripción de los mismos,  
acompañados del formulario de vinculación debidamente diliqenciado por cada uno  
de los ADQUIRENTES ADHERENTES y  sus respectivos anexos, en caso que la  
vinculación no se realice por otros medios tecnolóqicos.  

8. Remitir a ALIANZA toda la información necesaria para realizar los reqistros contables  
del FIDEICOMISO de acuerdo con la reqiamentación expedida por la Superintendencia  
Financiera.  
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9. Respecto de la publicidad del PROYECTO, dar cumplimiento a las disposiciones  
previstas en la Parte 1 Título III Capítulo I de la Circular Básica Jurídica, y al Manual de 
Publicidad en Neqocios Fiduciarios Inmobiliarios entreqado por la FIDUCIARIA en esta 
misma fecha, incluyendo pero sin limitarse, a la obliqación de (i) publicar en la sala  
de ventas o de neqocios del FIDEICOMITENTE GERENTE, los afiches o carteles 
suministrados por la FIDUCIARIA en los cuales se detalla de manera sencilla el  
funcionamiento del FIDEICOMISO y el papel que desempeña la FIDUICIARIA en  
eiecución del mismo, (u) publicar al menos en tamaño oriqinal la Cartilla Informativa 
sobre Fiducia Inmobiliaria expedida por la Superintendencia Financiera, y (iii) entreqar 
copia de la Cartilla Informativa sobre Fiducia Inmobiliaria expedida por la  
Superintendencia Financiera, así como copia del presente contrato de fíducia  
inmobiliaria, a quienes se vinculen al PROYECTO bien sea en la FASE PRE  
CONSTRUCTIVA o la FASE CONSTRUCTIVA. (iv) Entreqar a ALIANZA por cualquier 
medio verificable la constancia de la entreqa y recibo de los documentos  
mencionados en el numeral (iii) anterior a cada uno de los ADQUIRIENTES  
ADHERENTES seqún corresponda, (y) entreqar copia del presente CONTRATO a los  
ADQUIRIENTES ADHERENTES, y  obtener constancia de la entreqa de los  
mencionados documentos y remitirla a la FIDUCIARIA.  

10. Suministrar mensualmente a ALIANZA y a los ADQUIRIENTES ADHERENTES un  
reporte sobre el avance de obra, el estado del PROYECTO, y/o cualquier otra  
información o circunstancia que afecte o modifique los términos del presente  
contrato.  

11. Reportar mensualmente por escrito a ALIANZA las mejoras, y su valor, que se eiecuten  
en los bienes del FIDEICOMISO, dentro de los tres  (3) días hábiles siquientes al cierre  
de cada mes, mediante escrito firmado por el representante leqal y  revisor fiscal del  
FIDEICOMITENTE GERENTE, con el fin de leqalizar los anticipos entreqados al  
GERENTE, en el evento que dichos anticipos hayan sido realizados.  

12. Abstenerse de recibir, directamente o por medio de sus aqentes o empleados, dinero,  
aportes, cuotas o anticipos de de los ADQUIRIENTES ADHERENTES, debiendo en  
consecuencia indicarles que las mismas deben ser consiqnadas en la cuenta indicada  
por la FIDUCIARIA.  

13. Instruir a ALIANZA la constitución de Hipoteca, necesaria para el desarrollo del  
PROYECTO, sobre los bienes del patrimonio autónomo en los términos que instruya  
el FIDEICOMITENTE GERENTE  

14. Simultáneamente, con el momento en que ALIANZA proceda a transferir las unidades  
resultantes del proyecto a los ADQUIRIENTES ADHERENTES, el FIDEICOMITENTE  
GERENTE deberá adelantar todas las qestiones necesarias con el fin de que el  
inmueble sobre el cual se desarrolla el PROYECTO sea liberado de la hipoteca en  
mayor extensión constituida sobre el mismo, en desarrollo de lo establecido en el  
numeral anterior, asumiendo desde ahora cualquier responsabilidad que se pueda  
qenerar frente a los ADQUIRIENTES ADHERENTES, frente a la entidad acreedora  
hipotecaria, y frente a cualquier tercero por la omisión de esta obliqación.  

15. Ejercer la custodia y tenencia de los bienes inmuebles del FIDEICOMISO desde la  
celebración de este contrato hasta el momento de realizar la entreqa definitiva de los  
ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO respecto de los cuales se  
haya vinculado cada ADQUIRENTE ADHERENTE conforme lo establecido en el  
ACUERDO DE ADHESION y llevar a cabo las demás actuaciones inherentes a la  
administración de los bienes vinculados al mismo.  
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Teniendo en cuenta que es los FIDEICOMITENTES quienes ostenta la custodia y  
tenencia de los bienes fideicomitidos, se obliqan a oponerse a toda medida preventiva  
o  ejecutiva tomada contra los bienes del FIDEICOMISO o por obliqaciones que los  
afecten, y en qeneral oponerse a cualquier acto de terceros contra dichos bienes, para  
lo cual se obliqa a impartir a ALIANZA las instrucciones tendientes a la protección de  
los mismos. El incumplimiento de esta obliqación por parte de los FIDEICOMITENTES 
los hará responsable por cualquier perjuicio, demanda o reclamación que surja con  
ocasión de dichas medidas o actos de terceros. En todo caso los FIDEICOMITENTES  
responderán por actos propios en contra de los bienes del FIDEICOMISO.  

16. Velar por el correcto y oportuno cumplimiento de las obliqaciones de los contratistas  
y subcontratistas que intervenqan en el desarrollo del PROYECTO.  

17. Llevar el control de inqresos, qastos, cuentas por paqar, proveedores, aportes por 
cobrar a los ADQUIRIENTES ADHERENTES y en qeneral toda la información financiera 
del PROYECTO, incluido un control de la contabilidad del mismo, por no ser esta una  
actividad del FIDEICOMISO.  

18. Certificar de manera mensual la declaración y  el paqo ante la autoridad administrativa  
competente, de las retenciones practicadas producto de los qiros ordenados en  
desarrollo del obieto  del presente contrato. Dicha certificación deberá estar suscrita 
por el Representante Leqal del FIDEICOMITENTE GERENTE y su Revisor Fiscal.  

19. Entreciar a la FIDUCIARIA la información que esta le solicite para la elaboración de los 
Informes periódicos que se deben entreqar a los ADQUIRIENTES ADHERENTES.  

20. Impartir las instrucciones de qiro conforme el procedimiento establecido en la  
Cláusula Decima del presente contrato de conformidad con el anexo denominado 
ANEXO CONTRATO PARA LA UTILIZACION DEL SERVICIO DE ALIANZA EN LINEA en  
caso que aplique, el cual hace parte inteqral del presente contrato y  de conformidad  
con el manual de producto paqos masivos fideicomisos por portal de Alianza en Línea 
que se encuentra publicado en la páqina web (www.alianza.com.co  y  
www.alianzaenlinea.com.co). El FIDEICOMITENTE GERENTE adquiere la obliqación  
de informar estos accesos al INTERVENTOR, para efectos de las autorizaciones de las  
instrucciones de qiro que imparta el FIDEICOMITENTE GERENTE en desarrollo del  
presente contrato.  

En desarrollo de la obliqación indicada en el numeral anterior, el FIDEICOMITENTE  
GERENTE deberá:  
a) Solicitar mediante el anexo denominado solicitud de creación de usuarios para  

paqos portal fideicomisos por neqocio, la creación o cambios de los usuarios y  
perfiles de las personas que tendrán acceso al aplicativo Alianza en Línea  
incluyendo el usuario del INTERVENTOR.  

b) Administrar de manera responsable los usuarios y perfiles con el acceso al  
sistema de alianza en línea, por lo cual toda operación de qiro que se carque y  
valide en alianza en línea que se cuente con el correspondiente loq de acceso  
otorqado se presume fue carqada directamente por el FIDEICOMITENTE GERENTE 
y/o los usuarios autorizados conforme el perfil asiqnado, incluyendo el  
INTERVENTOR, en consecuencia el FIDEICOMITENTE GERENTE reconoce como  
prueba de las operaciones o transacciones efectuadas, los reqistros electrónicos  
que se qeneren bajo sus claves, usuarios y/o contraseñas.  

21. Indicar a los  ADQUIRIENTES  ADHERENTES el número de la cuenta de recaudo y  las  
referencias con las cuales se deban consiqnar los recursos, con el fin de que estos  
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sean administrados por la FIDUCIARIA en el FONDO, en cumplimiento del ACUERDO  
DE ADHESION que cada uno de los  ADQUIRIENTES  ADHERENTES suscriba.  
Iqualmente el FIDEICOMITENTE GERENTE, deberá informar a los ADQUIRIENTES  
ADHERENTES, que la FIDUCIARIA únicamente contabilizará los recursos por cuenta  
del ADQUIRIENTE ADHERENTE hasta tanto se surta el procedimiento de  
VINCULACION dispuesto por la FIDUCIARIA.  

22. Entreqar las tarietas de recaudo a terceros adquirentes interesados en el PROYECTO  
una vez se hayan vinculado a la FIDUCIARIA.  

23. El FIDEICOMITENTE GERENTE no podrá efectuar ninqún cambio al ACUERDO DE  
ADHESION. En el evento en que se realicen modificaciones al ACUERDO DE  
ADHESION, sin previa autorización de la FIDUCIARIA y de la Superintendencia  
Financiera de Colombia, ésta podrá dar por terminado el CONTRATO y se devolverán  
los recursos a cada uno de los ADQUIRENTES ADHERENTES.  

24. Entreqar a la FIDUCIARIA la información necesaria para dar cumplimiento a lo  
dispuesto en los subnumerales 6.1.4.2.13.2.1 y 6.2.1. de la Circular Básica Jurídica  
(Parte II — Título II — Capítulo 1).  

25. Durante la FASE CONSTRUCTIVA recibir de la FIDUCIARIA los recursos entreqados  
por los ADQUIRIENTES ADHERENTES y destinarlos exclusivamente a cubrir los  
costos totales del PROYECTO, en el caso de que las condiciones previstas en la  
cláusula décima del presente CONTRATO se tenqan por cumplidas.  

26. Paqar la comisión FIDUCIARIA y  los qastos a que se refiere este CONTRATO y 
suscribir el paqaré y carta de instrucciones.  

27. Actualizar y entreqar de conformidad con lo dispuesto en el numeral 4.2.2.2.1.8.1.1 deI  
Capítulo IV, Titulo IV de la Parte 1, de la Circular Externa 029 de 2014 expedida por la 
Superintendencia Financiera de Colombia (Circular Básica Jurídica), y las diferentes  
normas que adicionen y/o modifiquen lo reqlado en la norma previamente citada, la  
información asociada a la vinculación ante la FIDUCIARIA seqún lo previsto en este 
contrato. La FIDUCIARIA se reservará el derecho de solicitar actualizaciones en un  
periodo inferior a un año, cuando ella lo considere necesario, en razón de los datos y 
estructura de propiedad, que por su naturaleza pudiesen cambiar, atendiendo al nivel  
del riesqo de cada cliente.  

28. Liquidar a la tasa más alta leqalmente autorizada, los intereses de mora que se causen  
por cada mes de retardo o proporcional a los dias de mora, en caso de incumplimiento 
por parte de los ADQUIRIENTES ADHERENTES, liquidados tales intereses sobre el  
valor de la cuota o cuotas no aportadas, los cuales incrementarán la inversión.  

29. De manera simultánea a la entreqa a la FIDUCIARIA de los documentos para acreditar 
el cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, entreqar actualizado el estudio de 
factibilidad técnica, financiera y ¡urídica del PROYECTO.  

30. Suministrar los recursos necesarios para atender los qastos y costos del presente  
CONTRATO, las obliqaciones que contraiqa el PATRIMONIO AUTONOMO. durante la  
FASE PRECONSTRUCTIVA y la FASE CONSTRUCTIVA, en caso de que no existan  
recursos disponibles para ello en el presente contrato. Así como paqar la totalidad de 
los costos y qastos. Los periuicios o reclamaciones de cualquier naturaleza que 
pudieren causarse con ocasión del no suministro oportuno del dinero serán de única  
y exclusiva responsabilidad de los FIDEICOMITENTES  

31. Informar a la FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias hábiles al requerimiento de la  
misma, su aceptación o rechazo a la solicitud de autorización de cesión de los  
ACUERDOS DE ADHESION por parte de los ADQUIRIENTES ADHERENTES.  
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32. Entreqar la información que le sea solicitada por la FIDUCIARIA relacionada con el  
cumplimiento de las Resoluciones 060 y 119 de 2015. relativas al intercambio  
automático de información fiscal, en virtud de los acuerdos suscritos por Colombia  
con el qobierno de los Estados Unidos para Ley FATCA y  los derivados de las  
obliqaciones con la OCDE para CRS, la cual será reportada en los términos exiqidos  

or la DIAN para remitir la información al IRS en Estados Unidos y a las entidades en  
el exterior como usuarios finales de dicha información.  

33. Suministrar antes del inicio de la operación del CONTRATO las políticas contables a  
aplicar, las cuales deben estar acordes al marco normativo req lamentado mediante la  
circular externa 030 de 2017, expedida por la Superintendencia Financiera o en caso  
de que se defina que la contabilidad del neqocios debe manejarse baio los marcos  
normativos de NIIF Grupo 1 o Grupo 2-Pymes, las políticas contables que cumplan  
con lo dispuesto en los marcos normativos para dichos qrupos.  

34. Prestar su colaboración a ALIANZA para la realización del fin establecido en este  
contrato.  

35. Paqar la totalidad de los impuestos, tasas y contribuciones, que se causen por la  
celebración, ejecución y liquidación del presente contrato, durante la FASE  
PRECONSTRUCTIVA y la FASE CONSTRUCTIVA.  

36. En el evento de tomar un crédito constructor para el desarrollo del PROYECTO, paqar 
las pólizas que sean exiqidas por los bancos como requisito del crédito constructor.  

37. Declarar y  paqar el impuesto predial que se qenere sobre los inmuebles 
fideicomitidos. Durante la FASE PRECONSTRUCTIVA y la FASE CONSTRUCTIVA,  
siempre y cuando el inmueble haya sido fideicomitido, la obliqación de declaración y  
paqo estará en cabeza del FIDEICOMITENTE GERENTE, hasta el momento en que EL 
PROYECTO sea transferido a los ADQUIRENTES ADHERENTES, de conformidad con  
lo previsto en el presente CONTRATO.  

38. Informar por escrito a ALIANZA dentro de los quince (15) días hábiles siquientes, cada  
vez que se modifiquen o cambien los datos correspondientes a dirección, domicilio, 
teléfono, fax, ocupación, profesión, oficio, razón social, representación leqal. luqar de 
trabajo o residencia y  en fin cualquier circunstancia que varíe de las que reporten a la  
firma del presente contrato, con base en lo dispuesto por las circulares emitidas por 
la Superintendencia Financiera, sin perjuicio de la obliqación de suministrar los  
documentos que deban ser entreqados en virtud de actos y disposiciones leqales o  
administrativas, relacionados con la obliqación a que se hace referencia. Iqualmente, 
se obliqa a enviar fotocopia del certificado de inqresos y retenciones, declaración de 
renta, constancia de honorarios o balance del último año seqún el caso, por cada año  
de viqencia del presente contrato, dentro de los quince (15) días hábiles siquientes a  
aquel en que dichos documentos sean expedidos o presentados.  

39. Asumir por su cuenta y riesqo exclusivo toda responsabilidad por daños, perjuicios,  
qastos o pérdidas que sufra ALIANZA o que pueda sufrir, con motivo de la ejecución  
del Contrato de Fiducia.  

40. Atender cualquier reclamación judicial, extrajudicial, administrativa, laboral, fiscal, 
por estabilidad de obra o calidad de bienes, o por responsabilidad civil derivada de la  
actividad de construcción, diseño, qerencia y  promoción comercial o explotación  
PROYECTO.  

41. Radicar ante las autoridades competentes la totalidad de los documentos que se 
requieran para obtener el permiso correspondiente para anunciar y/o desarrollar las  
actividades de enajenación del PROYECTO, ante la autoridad competente.  
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42. Coordinar la presentación, trámite, prorrateo y subroqación de los créditos  
individuales que otorquen las entidades financieras viqiladas por la Superintendencia  
Financiera que financien el provecto, respecto de los ADQUIRIENTES ADHERENTES  
que se lo soliciten.  

43. Establecer un procedimiento para la realización de las reformas que cada uno de  
ADQUIRIENTES ADHERENTES pretenda introducir por su cuenta, al (los) ACTIVOS  
INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO que se vincularon. Este deberá  
mínimo contener el proceso de aprobación, el plazo en el cual éstas deberán  
eiecutarse y la forma de paqo.  

44. Efectuar la entreqa definitiva de la ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL  
PROYECTO, conforme con las especificaciones ofrecidas por el  FIDEICOMITENTE 
GERENTE a los ADQUIRIENTES ADHERENTES en los ACUERDOS DE ADHESION  
correspondientes, así como entreqar las obras de urbanismo, las zonas de cesión y  
los servicios públicos del PROYECTO.  

45. Responder por cualquier continqencia de carácter tributario, laboral, etc., qenerados 
con ocasión del desarrollo del PROYECTO, aún liquidado el FIDEICOMISO.  

46. Contratar y asumir el paqo del aboqado que realice el estudio de títulos de los inmuebles  
que deban incrementar el FIDEICOMISO.  

47. Asumir directamente o por interpuesta persona la calidad de administrador 
provisional de la copropiedad hasta el momento en que se haya enaienado por lo  
menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de las unidades del PROYECTO.  

48. Entreqar al administrador definitivo, conforme con las especificaciones ofrecidas a 
los ADQUIRIENTES ADHERENTES, los bienes comunes de uso y qoce qeneral al  
administrador definitivo, a más tardar cuando se haya terminado la construcción y  
transferido a los ADQUIRIENTES ADHERENTES un número de unidades privadas que  
represente por lo menos el cincuenta y uno (51%) por ciento de los coeficientes de  
copropiedad.  

49. Gestionar y obtener las acometidas e instalación de servicios públicos domiciliarios  
para el PROYECTO.  

50. Presentar a ALIANZA, cada seis (6) meses. contados a partir del cumplimiento de las 
CONDICIONES DE GIRO, una certificación suscrita por el representante leqal y el  
revisor fiscal del FIDEICOMITENTE GERENTE en la que conste que los recursos  
puestos a su disposición hasta ese momento, han sido invertidos en su totalidad en  
el desarrollo del PROYECTO.  

51. Instruir el otorqamiento de las escrituras públicas mediante las cuales se transfiera al  
TITULO JURIDICO dispuesto en este CONTRATO a favor de los ADQUIRENTES  
ADHERENTES, los ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO que les 
correspondan, siempre y cuando el ADQUIRENTES ADHERENTES respectivo se 
encuentre al día con sus aportes conforme al respectivo ACUERDO DE ADHESION.  

52. Adelantar todas las qestiones necesarias con el fin de protocolizar con cada escritura 
pública de transferencia indicadas en el numeral anterior, la "Certificación Técnica de  
Ocupación" de que trata el artículo 6° de la Ley 1796 de 13 de iulio de 2016.  

53. Entreqar a la liquidación del FIDEICOMISO los certificados de tradición de todos y  
cada uno de los inmuebles que conformaron el FIDEICOMISO en donde conste que el  
FIDEICOMISO va no es titular inscrito de los mismos, mientras no se dé cumplimiento  
a esta obliqación el FIDEICOMISO no podrá ser liquidado y se continuará causando a  
favor de ALIANZA la comisión fiduciaria establecida en este contrato.  

54. Las demás establecidas en el presente CONTRATO.  
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55. Informar oportunamente a la Fiduciaria cualquier acción ¡udicial o trámite 
administrativo del que tenqa conocimiento, que pueda afectar los derechos y activos  
del FIDEICOMISO o el inmueble.  

11.2 OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE APORTANTE 

1. Salir al saneamiento respecto de la transferencia del INMUEBLE en los términos de este 
contrato. 

2. Transferir el derecho de dominio y posesión quieta, pacífica, ininterrumpida y de buena fe del 
INMUEBLE al FIDEICOMISO en los términos establecidos en este contrato. 

3. Mediante la firma de este contrato, expresamente aceptan y autorizan a la FIDUCIARIA para 
que constituya hipoteca abierta sin limite de cuantía sobre el INMUEBLE a favor de la entidad 
financiera que otorgará el crédito constructor del PROYECTO. 

4. En caso que aplique, el FIDEICOMISO LOTE, expresamente acepta y autoriza al 
FIDEICOMITENTE GERENTE  para realizar todos los actos, hechos, operaciones y 
diligencias necesarias para el desarrollo del PROYECTO, en los términos indicados por el 
FIDEICOMITENTE GERENTE  

5. Entreqar  la tenencia material del INMUEBLE al FIDEICOMITENTE GERENTE  totalmente 
libre de ocupantes o bienes muebles tales como equipos, semovientes, maquinarias etc. 

6. Informar oportunamente a la FIDUCIARIA cualquier acción judicial o trámite administrativo 
del que tenga conocimiento, que pueda afectar los derechos y activos del FIDEICOMISO o 
el INMUEBLE. 

7. Mediante la firma de este contrato, expresamente aceptan que acatarán y cumplirán el 
presente CONTRATO. 

8. Sin perjuicio de lo establecido en el presente CONTRATO, en caso de que se requiera, firmar, 
suscribir, autorizar y coadyuvar todos los trámites, actos, diligencias y operaciones necesarias 
para desarrollar el PROYECTO, lo cual comprende pero no se limita a, suscribir las licencias 
de construcción y demás permisos del PROYECTO. 

DÉCIMA SEGUNDA. INSTRUCCIONES 

En desarrollo del presente contrato ALIANZA seguirá las enunciadas en el texto de este contrato, y 
las que se enumeran a continuación: 

1. Suscribir la documentación y solicitudes de trámites que legalmente le correspondan en su 
condición de propietario fiduciario, y que se requieran para el desarrollo del PROYECTO, en los 
casos en que el FIDEICOMITENTE GERENTE no pueda suscribirlos directamente, según lo 
establecido en el decreto 1469 de 2010 que derogó parcialmente el Decreto 564 deI 2006, 
excepto los artículos 122 a 131 o la normatividad que se encuentre vigente expedida por el 
Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial o la autoridad competente, y demás que 
las modifiquen o adicionen. 

2. Otorgar la escritura o escrituras públicas mediante las cuales se constituya, reforme, amplíe o 
modifique el alcance del régimen de propiedad horizontal del PROYECTO, mediante las cuales 
se efectúe la segregación y entrega de las zonas de cesión. La minuta de dicha escritura deberá 
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ser elaborada por el FIDEICOMITENTE GERENTE, previa la obtención de la licencia de 
urbanismo. 

3. Recibir y administrar los recursos entregados al FIDEICOMISO por parte de los ADQUIRIENTES 
ADHERENTES, en cumplimiento de lo establecido en los ACUERDOS DE ADHESIÓN. 

4. Llevar una contabilidad del FIDEICOMISO separada de la Sociedad Fiduciaria, de conformidad 
con lo establecido en las normas establecidas en la Circular Externa 100 de 1995 expedida por 
la Superintendencia Financiera de Colombia, los Principios de Contabilidad Generalmente 
Aceptados en Colombia según el decreto 2649 de 1993 y  demás normas que la modifiquen o 
complementen; dicha información con los soportes que se requieran para registrarlos de acuerdo 
al objeto del presente contrato deberá entregarlos de manera obligatoria quien ostente la calidad 
de FIDEICOMITENTE GERENTE a ALIANZA de manera oportuna, adecuada y completa con 
el fin de que se puedan contabilizar. ALIANZA no tendrá responsabilidad si estos no son 
entregados a la FIDUCIARIA cuando sean requeridos, de acuerdo con las operaciones que se 
realicen en desarrollo del FIDEICOMISO. 

5. Constituir como vocera del FIDEICOMISO hipoteca sobre los inmuebles que lo conforman, 
conforme a las instrucciones que para el efecto imparta el FIDEICOMITENTE GERENTE 
siémpre y cuando correspondan al respaldo de líneas de crédito de construcción con 
establecimientos de créditos vigilados por la Superintendencia Financiera de Colombia. 

6. Recibir con destino al FIDEICOMISO los recursos provenientes del crédito constructor que el 
FIDEICOMITENTE GERENTE obtenga o tramite a nombre del FIDEICOMISO para el desarrollo 
del PROYECTO, y registrar dicho ingreso dentro de la contabilidad del Patrimonio Autónomo. 

7. Entregar al FIDEICOMITENTE GERENTE los recursos provenientes del crédito constructor. 
Tales recursos serán legalizados con e! reporte mensual de los costos de las mejoras 
adelantadas por el FIDEICOMITENTE GERENTE sobre el bien fideicomitido. 

8. Una vez cumplidas las CONDICIONES DE GIRO, ALIANZA reciba con destino al FIDEICOMISO 
los recursos que (i) integren los encargos fiduciarios constituidos en el FONDO, durante la FASE 
DE PRECONSTRUCCIÓN por los terceros interesados en adquirir la calidad de ADQUIRENTES 
ADHERENTES, de conformidad con los ACUERDOS DE ADHESION suscritos por ellos, y (u) 
que aporten los ADQUIRENTES ADHERENTES en virtud del respectivo ACUERDO DE 
ADHESION durante la FASE CONSTRUCTIVA, en ambos casos junto con sus rendimientos, y 
los ponga a disposición del FIDEICOMITENTE GERENTE, en la medida que este último imparta 
las respectivas instrucciones de giro previo visto bueno del INTERVENTOR. En caso que el (los) 
PARTICIPE(S) ADHERENTE(S) presente mora o incumpla con el aporte de los recursos a los 
que se obliga durante dicha etapa, ALIANZA, previa instrucción del FIDEICOMITENTE 
GERENTE aplicará el procedimiento establecido para el efecto en ACUERDO DE ADHESION. 

9. Realizar con cargo y hasta la concurrencia de los recursos del FIDEICOMISO y una vez 
cumplidas las CONDICIONES DE GIRO los pagos que instruya EL FIDEICOMITENTE 
GERENTE, en el siguiente orden de prelación, pagos que se efectuaran de manera preferente 
al reconocimiento de beneficios o excedentes a favor del FIDEICOMITENTE GERENTE: 
a) Comisiones de la FIDUCIARIA. 
b) Giros ordenados por el FIDEICOMITENTE GERENTE para el desarrollo del PROYECTO. 
c) Obligaciones a favor de la entidad financiera que hubiere otorgado los créditos para el 
desarrollo del PROYECTO cuando sea del caso. 
d) Atención de costos y gastos del FIDEICOMISO 
e) Pago de beneficios o excedentes de conformidad con lo previsto en el presente CONTRATO. 

10. De acuerdo con las instrucciones impartidas por el  FIDEICOMITENTE GERENTE, otorqar 
las escrituras mediante las cuales se transfiera al TITULO JURIDICO dispuesto en este 
CONTRATO a favor de los ADQUIRIENTES ADHERENTES, los ACTIVOS INMOBILIARIOS 
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RESULTANTES DEL PROYECTO que les correspondan, siempre y cuando  
el ADQU!RIENTE ADHERENTE respectivo se encuentre al día con sus aportes conforme  
al respectivo ACUERDO DE ADHESION. Con dichas escrituras se deberá protocolizar en  
todos los casos, la "Certificación Técnica de Ocupación" de que trata el artículo 6° de la  
Ley 1796 de 13 de ¡ulio de 2016, siendo obliqación del FIDEICOMITENTE GERENTE 
adelantar todas las qestiones necesarias con el fin de que dicha Certificación Técnica de  
Ocupación quede protocolizada con cada escritura pública que ALIANZA como vocera del  
FIDEICOMISO otorque para efectos de las mencionadas transferencias o adelantar la 
protocolización de dicha certificación de manera previa al otorqamiento de la respectiva 
escritura de transferencia de los ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL 
PROYECTO. 

11. Conforme las disposiciones de la Superintendencia Financiera de Colombia (Circular Externa 30 
de 2017), los ingresos obtenidos por la enajenación de las unidades inmobiliarias resultantes del 
PROYECTO serán registradas en el FIDEICOMISO, una vez se haya suscrito la escritura pública 
de transferencia por parte del FIDEICOMISO respecto de la correspondiente unidad 
inmobiliarias a favor de los ADQUIRIENTES ADHERENTES, en la cual se indicará que los 
riesgos y ventajas significativos derivados de la propiedad de los bienes serán de los 
ADQUIRIENTES ADHERENTES a partir de la suscripción del instrumento público. 

12. A la liquidación del FIDEICOMISO, bien por el no cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO 
o por el desistimiento de los ADQUIRIENTES ADHERENTES y transcurridos un (1) mes desde 
la fecha en que el ADQUIRIENTE ADHERENTE haya manifestado su voluntad de desistimiento 
o que la FIDUCIARIA le haya informado a los ADQUIRIENTES ADHERENTES sobre el no 
cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, sin que el respectivo ADQUIRIENTE 
ADHERENTE le haya informado a la FIDUCIARIA la cuenta bancaria a la cual debe consignar 
los recursos que le correspondan, la FIDUCIARIA se entenderá instruida para que en el FONDO 
aperture una inversión a nombre del ADQUIRIENTE ADHERENTE, a la cual serán trasladados 
los recursos correspondientes al saldo existente a su favor. 

13. Una vez acreditadas las CONDICIONES DE GIRO y una vez realizado el correspondiente 
definición de los aportes realizado al PROYECTO por parte de los FIDEICOMITENTES, estos 
definirán el valor que debe ser cancelado por el FIDEICOMITENTE GERENTE pago lote al 
FIDEICOMITENTE APORTANTE; que se realizará a cuatro (4) meses después del día que se 
decrete las CONDICIONES DE GIRO. Derivado de lo anterior los FIDEICOMITENTES de forma 
conjunta remitirán instrucción con el correspondiente soporte de pago y los términos y 
porcentajes para efectuar la recomposición de derechos fiduciarios en el FIDEICOMISO en la 
proporción de los activos fideicomitidos. 

DÉCIMA TERCERA. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA 

ALIANZA tiene las siguientes obligaciones: 

1. En el momento que la FIDUCIARIA haqa entreqa al FIDEICOMITENTE GERENTE de los 
recursos entreqados por los ADQUIRENTES ADHERENTES por haberse cumplido las  
CONDICIONES DE GIRO, ALIANZA informará del cumplimiento de las CONDICIONES DE  
GIRO y  de la puesta a disposición de los recursos a favor de! FIDEICOMITENTE GERENTE 
para que éste imparta a ALIANZA las instrucciones para la disposición de los mismos con  
ocasión del desarrollo del PROYECTO.  
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2. Realizar las actividades a su carqo conforme a lo establecido en el presente contrato, de 
acuerdo con las instrucciones que imparta quien ostente la calidad de FIDEICOMITENTE 
GERENTE, para tales efectos, y siempre dentro de los límites del objeto del FIDEICOMISO.  

3. Ejercer las acciones o proponer las excepciones leqales, inherentes a su calidad de  
propietario, respecto de los bienes que forman parte del FIDEICOMISO, en cuanto sea  
informada por el FIDEICOMITENTE GERENTE de los hechos o actos de terceros que 
oriqinen la exiqencia de tal eiercicio, e instruida respecto de las acciones que deba  
adelantar como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO. Teniendo en cuenta que los  
FIDEICOMITENTES son quienes ejercen la custodia y tenencia de los inmuebles  
fideicomitidos, queda entendido que el eiercicio de dichas acciones o excepciones está  
supeditado a las instrucciones que impartan los FIDEICOMITENTES. En consecuencia, el  
incumplimiento por parte de los FIDEICOMITENTES de su obllqación de impartir 
instrucciones a ALIANZA al respecto, harán responsable a los FIDEICOMITENTES de 
cualquier perjuicio, demanda o reclamación que surja con ocasión de dichos hechos o  
actos de terceros.  

4. Contratar, conforme a las instrucciones que imparta el FIDEICOMITENTE GERENTE, los 
expertos que se requieran para defender o representar los intereses del FIDEICOMISO.  

5. Rendir cuentas comprobadas de su qestión cada seis (6) meses contados a partir de la  
celebración del presente contrato, así como a la terminación del FIDEICOMISO. Dicha  
rendición de cuentas deberá ser presentada y enviada al correo electrónico suministrado  
por los ADQUIRIENTES ADHERENTES, dentro de los quince (15) días hábiles siquientes  
a la fecha del corte que se está informando, de conformidad con lo establecido en la  
Circular Básica Jurídica de la Superintendencia Financiera.  

6. Pedir instrucciones al FIDEICOMITENTE GERENTE cuando en la ejecución del contrato  
se presentaren hechos sobrevinientes e imprevistos, que impidan el cumplimiento de sus  
obliqaciones contractuales. Cuando la FIDUCIARIA haqa uso de esta facultad quedarán  
en suspenso todas las obliqaciones relacionadas con el asunto consultado hasta la fecha  
en la cual se produzca la respuesta por parte del FIDEICOMITENTE GERENTE sin que  
pueda imputársele por este hecho responsabilidad alquna.  

7. Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera cuando se tenqan fundadas dudas  
sobre la naturaleza y  alcance de sus facultades y  obliqaciones o cuando deba apartarse 
de las autorizaciones contenidas en este contrato, o cuando las circunstancias así lo  
exiian. 

8. Informar al FIDEICOMITENTE GERENTE las circunstancias que surjan al momento de la  
ejecución del contrato y que sean conocidas por ella, que puedan incidir de manera  
desfavorable en el desarrollo del objeto del presente contrato de fiducia mercantil, con  
independencia de la ejecución del PROYECTO.  

9. Invertir, durante toda la viqencia del CONTRATO Invertir las sumas entreqadas por los  
ADQUIRENTES ADHERENTES y las sumas de dinero del FIDEICOMISO en los términos y  
condiciones establecidos en los FONDOS administrados por ALIANZA, cuyos  
reqlamentos han sido puestos a disposición del FIDEICOMITENTE GERENTE y a los 
ADQUIRENTES ADHERENTES  en la páqina web www.alianza.com.co.  

10. Mantener los bienes del PATRIMONIO AUTONOMO separados de los suyos y de los que  
correspondan a otros neqocios fiduciarios.  

11. Llevar una contabilidad separada de este neqocio, de conformidad con las disposiciones  
normativas que requlan la materia, en especial, lo establecido en la Circular Externa 100  
de 1995 de la Superintendencia Financiera de Colombia, y demás normas que la  
modifiquen, adicionen o complementen los Principios de Contabilidad Generalmente  
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Aceptados en Colombia seqún las normas viqentes que requlan la materia; dicha  
información con los soportes que se requieran para reqistrarlos de acuerdo al obieto del  
presente CONTRATO deberá entreqarlos de manera obliqatoria quien ostente la calidad  
de FIDEICOMITENTE GERENTE a ALIANZA de manera oportuna, adecuada y  completa con  
el fin de que se puedan contabilizar. ALIANZA NO tendrá responsabilidad si estos no son  
entreqados a la FIDUCIARIA cuando sean requeridos, de acuerdo con las operaciones que 
se realicen en desarrollo del FIDEICOMISO.  

12. Una  vez se cumplan las CONDICIONES DE GIRO y los recursos entreqados por los  
terceros interesados en vincularse al provecto  en la FASE PRECONSTRUCTIVA y  en  
qeneral por los ADQUIRIENTES ADHERENTES, sean puestos a disposición del  
FIDECOMITENTE GERENTE. ALIANZA procederá informar del cumplimiento de las  
CONDICIONES DE GIRO y de la puesta a disposición de los recursos a favor del  
FIDEICOMITENTE GERENTE, para que este imparta a ALIANZA las instrucciones para la  
disposición de los mismos con ocasión del desarrollo del PROYECTO.  

13. Presentar al FIDEICOMITENTE GERENTE un informe de Movimiento de recaudos de los  
recursos entreqados por los ADQUIRIENTES ADHERENTES semanalmente en un archivo 
de Excel  

14. Presentar al FIDEICOMITENTE GERENTE un informe semanal de saldos en cada uno de 
los encarqos constituidos por los ADQUIRIENTES ADHERENTES en la FASE 
PRECONSTRUCTIVA en un archivo de Excel.  

15. Remitir a los ADQUIRENTES ADHERENTES los Informes periódicos a que se hace 
referencia en el numeral 6.2.1 de la parte II, Título II, Capítulo 1 de la Circular Básica Jurídica  
con una periodicidad mínima de seis (6) meses, a más tardar dentro de los quince (15)  
días hábiles siquientes a la fecha de corte que se está informando.  

16. Recibir de los ADQUIRIENTES ADHERENTES los recursos que éstos entrequen con el fin  
de adquirir  ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO  del PROYECTO y 
administrarlos en el FONDO. Los recursos se tendrán como recibidos por la FIDUCIARIA,  
previa VINCULACION del ADQUIRIENTES ADHERENTES y plena identificación de la  
propiedad de los recursos correspondientes. La FIDUCIARIA sólo recibirá en dicho  
FONDO los recursos de los ADQUIRIENTES ADHERENTES hasta un número iqual al de 
ks ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO  del PROYECTO. El  
FIDEICOMITENTE GERENTE deberá remitir copia de los documentos que den certeza 
sobre la consiqnación aquí señalada, así como toda la documentación requerida  
debidamente diliqenciada por el ADQUIRIENTES ADHERENTES.  

17. Abstenerse de recibir recursos de terceros adquirentes de las  ACTIVOS INMOBILIARIOS 
RESULTANTES DEL PROYECTO  que no hayan surtido el proceso de VINCULACION de la  
FIDUCIARIA o que como resultado del proceso de VINCULACION la FIDUCIARIA  
obietivamente decida no proceder con la VINCULACION del tercero adquirente de LOS 
ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO sin que tal decisión qenere 
alqún tipo de responsabilidad a la FIDUCIARIA.  

18. Entreqar al FIDEICOMITENTE GERENTE los dineros de los ADQUIRIENTES ADHERENTES  
invertidos en el FONDO, junto con SUS rendimientos, dentro de los quince (15) días hábiles 
siquientes al cumplimiento de lo previsto en la cláusula décima de este CONTRATO  

19. Mantener a disposición de los ADQUIRIENTES ADHERENTES los recursos por ellos 
consiqnados cuando: a) Se cumpla el plazo previsto en la cláusula décima de este 
CONTRATO o su prórroqa y no se hayan cumplido las CONDICIONES DE GIRO previstas 
en la cláusula décima de te CONTRATO. b) Los ADQUIRIENTES ADHERENTES desistan  
del neqocio o incumplan los paqos acordados con el FIDEICOMITENTE GERENTE, o 
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incumplan con la entrega de los documentos exiqidos para la constitución de las  
participaciones en el FONDO. En el evento previsto en el literal a) Los recursos se  
restituirán, ¡unto con los rendimientos producidos, previo descuento de la comisión de la  
FIDUCIARIA por la inversión de los recursos en dicho FONDO y los tributos (impuestos,  
tasas y contribuciones de cualquier orden territorial o administrativo) a que haya lugar,  
según los plazos establecidos en el reglamento del FONDO. En el caso del literal b) la  
FIDUCIARIA descontará como sanción a favor del FIDEICOMITENTE GERENTE la suma  
prevista en la cláusula denominada DESCUENTO POR RETIRO del presente CONTRATO  
y en el ACUERDO DE ADHESION y los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de  
cualquier orden territorial o administrativo) a que haya lugar; por lo que el saldo restante  
se podrá a disposición del ADQUIRIENTE ADHERENTE durante la vigencia de la FASE  
PRE-CONSTRUCTIVA según los plazos establecidos en el reglamento del FONDO y  
durante la vigencia de la FASE CONSTRUCTIVA dentro de los diez (10) días hábiles  
siquientes a la fecha de radicación del correspondiente desistimiento.  

20. Mantener los bienes que conforman el FIDEICOMISO separados de los suyos y de los que  
correspondan a otros negocios fiduciarios.  

21. Enviar mensualmente al FIDEICOMITENTE GERENTE un extracto del movimiento de los  
recursos entregados por los ADQUIRIENTES ADHERENTES a la FIDUCIARIA 
discriminando los depósitos realizados por cada uno de ellos, los rendimientos  
generados, las comisiones y retenciones causadas.  

22. Rendir cuentas comprobadas de su gestión cada seis (6) meses contados a partir de la  
celebración del presente CONTRATO y los informes periódicos a que se hace referencia 
en el numeral 6.2.1 de la parte II, Título II, Capítulo 1 de la Circular Básica Jurídica, así como  
presentar la rendición final de cuentas al FIDEICOMITENTE GERENTE Dicha rendición de  
cuentas deberá ser presentada y enviada al correo electrónico suministrado por el guien  
ostente la calidad de FIDEICOMITENTE en el presente CONTRATO, dentro de los quince  
(15) días hábiles siguientes a la fecha del corte que se está informando, de conformidad  
con lo establecido en la Circular Básica Jurídica de la Superintendencia Financiera.  

23. Enviar al menos trimestralmente vía correo electrónico al ADQUIRIENTE ADHERENTE un  
extracto de cuenta donde se refleien los aportes y retiros realizados en el FONDO durante  
el periodo correspondiente todo de conformidad con lo establecido en el reglamento del  
FONDO.  

24. Enviar al ADQUIRIENTE ADHERENTE cada seis (6) meses, contados a partir de la fecha  
de firma del presente contrato fiduciario y remitir a cada ADQUIRIENTE ADHERENTE vía  
correo electrónico dentro de los guince (15) días comunes contados a partir de la fecha  
del respectivo corte, la rendición de cuentas gue contenga una explicación detallada y  
pormenorizada acerca del desempeño del FONDO de conformidad con lo previsto en su  
reglamento, ¡unto con los informes periódicos a que se hace referencia en el numeral 6.2.1  
de la parte II, Título II, Capítulo 1 de la Circular Básica Jurídica.  

25. La FIDUCIARIA en virtud de su sistema de administración de riesgos, las políticas y  
procedimientos establecidos, cuenta con un proceso para el conocimiento de clientes,  
basado en el análisis de la información recolectada y procedimientos internos, a través  
de los cuales puede evaluar y aceptar, rechazar o requerir mayor información, para mitigar 
los riesgos asociados a lavado de activos y financiación de terrorismo.  

26. La FIDUCIARIA identificará al FIDEICOMITENTE GERENTE y a los ADQUIRENTES 
ADHERENTES. y comprobará su identidad sobre la base de la información suministrada 
por el FIDEICOMITENTE GERENTE y  los ADQUIRENTES ADHERENTES, en los términos 
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establecidos en las normas viqentes. Así mismo, anualmente solicitará la actualización de  
los datos de los clientes.  

27. La FIDUCIARIA velará, conforme a los procedimientos por ella establecidos, que los  
clientes así definidos estén actualizados en los términos descritos en la Parte 1 Título IV  
Capitulo IV de la Circular Básica Jurídica. La FIDUCIARIA se abstendrá de vincular clientes  
que no hayan sido objeto de una debida diliqencia conforme a lo dispuesto en la Parte 1  
Titulo IV Capitulo IV de la Circular Básica Jurídica y demás normas que la adicionen o  
modifiquen, balo los criterios de vinculación y conocimiento del cliente mencionado en el  
presente CONTRATO. La FIDUCIARIA se abstendrá de eiecutar transacciones de las que  
se sepan o se presuma que están relacionadas con lavado de activos o financiación de  
te rro ri s mo.  

28. La FIDUCIARIA dará cumplimiento a lo establecido en las recomendaciones de GAFI y en  
la normativa local aplicable, incluyendo para tal efecto la revisión de las listas vinculantes  
emitidas por Naciones Unidas y se abstendrá de hacer neqocios con personas que 
aparezcan en dichas listas. Adicionalmente, teniendo en cuenta el proceso interno de  
ALIANZA de sanciones dirigidas, la FIDUCIARIA podrá consultar otras listas para el  
control de riesqo LAFT, incluidas las publicadas por el Office of Foreiqn Assets Control  
del Departamento del Tesoro de los Estados Unidos de América (OFAC), fuentes públicas  
de información nacional o internacional e información pública de orqanismos del Estado. 
y con ocasión la consulta y posterior valoración de los resultados obtenidos, La 
FIDUCIARIA está facultada para aceptar u objetar la vinculación.  

29. La FIDUCIARIA conservará la información del FIDEICOMITENTE GERENTE y los  
ADQUIRENTES ADHERENTES bajo las condiciones de sequridad necesarias para impedir  
su adulteración, pérdida, consulta, uso o acceso no autorizado o fraudulento.  

30. Entregar al FIDEICOMITENTE GERENTE las tarjetas de recaudo dentro de los cinco (5)  
días hábiles siquientes al recibo por parte de la FIDUCIARIA de la comunicación en virtud  
de la cual el FIDEICOMITENTE GERENTE informe sobre la selección de la(s) entidad(es)  
financieras con la(s) cual(es) se realizará el recaudo de las cuotas de separación de cada  
unidad del PROYECTO que abonen los ADQUIRENTES ADHERENTES, para que una vez  
surtido el procedimiento de VINCULACION dispuesto por la FIDUCIARIA, proceda a  
entreqar dichas tarjetas a los ADQUIRENTES ADHERENTES.  

31. Realizar una capacitación a los funcionarios del FIDEICOMITENTE GERENTE encargados  
de realizar la preventa del PROYECTO, con el fin de explicar el diliqenciamiento de los  
documentos correspondientes y el manejo de las tarjetas de recaudo de las cuotas de  
separación de cada unidad del PROYECTO por parte de los ADQUIRIENTES  
ADHERENTES, para su consignación directamente en Bancos o a través de los medios  
virtuales o electrónicos habilitados por la FIDUCIARIA para tal fin, previo proceso del  
VINCULACION de los ADQUIRIENTES ADHERENTES.  

32. Remitir al FIDEICOMITENTE GERENTE, una relación de los cheques entreqados por los  
ADQUIRIENTES ADHERENTES que sean devueltos a la FIDUCIARIA por cualquier causal  
para que el FIDEICOMITENTE GERENTE efectúe directamente el trámite de cobro o  
sustitución correspondiente.  

33. A la liquidación del FIDEICOMISO, bien por el no cumplimiento de las CONDICIONES DE  
GIRO o por el desistimiento de los ADQUIRIENTES ADHERENTES y transcurridos un (1)  

mes desde la fecha en que el ADQUIRIENTE ADHERENTE haya manifestado su voluntad  
de desistimiento o que la FIDUCIARIA le haya informado a los ADQUIRIENTES  
ADHERENTES sobre el no cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO sin que el  
respectivo ADQUIRIENTE ADHERENTE le haya informado a la FIDUCIARIA la cuenta  
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bancaria a la cual debe consiqnar los recursos que le correspondan, la FIDUCIARIA se 
entenderá instruida para que en el FONDO aperture una inversión a nombre del  
ADQUIRIENTE ADHERENTE, a la cual serán trasladados los recursos correspondientes al  
saldo existente a su favor.  

34. Para la acreditación de las de las CONDICIONES DE GIRO, la FIDUCIARIA evaluará,  
valorará y verificará el cumplimiento de las condiciones estipuladas en la cláusula décima 
de este CONTRATO las cuales deberán cumplirse dentro del término de duración previsto.  

35. Para la escrituración a los ADQUIRIENTES ADHERENTES, se deberá contar con el paz y  
salvo correspondiente a los aportes efectuados por el correspondiente ADQUIRIENTE  
ADHERENTE.  

36. Las demás que se consiqnen en el presente contrato o en la lev.  

DÉCIMA CUARTA.DERECHOS DE ALIANZA 

Además de los ya relacionados en el texto del contrato, y en la ley: 

1. Cobrar la comisión fiduciaria establecida a su favor. 
2. Descontar automáticamente de los recursos fideicomitidos, todos los costos, gastos y pagos, 

necesarios para el cumplimiento del objeto del presente contrato y los que se generen por su 
constitución, ejecución, desarrollo, defensa y disolución o liquidación, sean ellos de origen 
contractual o legal, al igual que su remuneración. 

3. Solicitar modificaciones, aclaraciones o adiciones a los textos del reglamento de propiedad 
horizontal y en general a las minutas y documentos legales que le sean enviados para su firma. 

4. Oponerse cuando así lo considere, a la solicitud de suscripción y de realización de peticiones 
legales ante las autoridades competentes cuando la ley permita su trámite por parte del 
FIDEICOMITENTE GERENTE. 

5. Oponerse al ingreso de terceros, bien sea en calidad de BENEFICIARIO, FIDEICOMITENTE 
GERENTE, FIDEICOMITENTE APORTANTE, inversionista o cualquier otra calidad, y el derecho 
a verificar la procedencia y el origen de los fondos que reciba bajo el presente CONTRATO. 

6. Renunciar a su gestión en los términos señalados en el artículo 1232 deI Código de Comercio. 
7. Dar por terminado el presente CONTRATO por las causales señaladas en el artículo 1240 del 

Código de Comercio con excepción de los numerales 5, 6 y  11 del citado artículo; cuando el 
FIDEICOMITENTE GERENTE y EL FIDEICOMITENTE APORTANTE sea incluido en listas 
vinculantes para Colombia así como aquellas listas de control de riesgo de lavado de activos y 
financiación del terrorismo (LAFT) a las que tenga acceso la FIDUCIARIA o se obtengan 
resultados asociados a temas de LAFT, sus delitos fuente, información pública o a través de la 
cual se pueda inferir la participación de éstos en actividades delictivas, lavado de activos y delitos 
fuente, procesos de extinción de dominio o cualquier otra información sobre procesos, noticias o 
a través de otras fuentes de información que los asocien de forma directa o indirecta a dichos 
delitos y por todas aquellas demás causales previstas en este CONTRATO, dicha terminación 
operará respecto del FIDEICOMITENTE que incurrió en lo aquí previsto. 

8. Solicitar a los FIDEICOMITENTES la información que considere pertinente para lograr la 
vinculación y conocimiento del cliente conforme las normas vigentes y procedimientos y políticas 
de la FIDUCIARIA. 

9. Solicitar a los FIDEICOMITENTES la información que considere pertinente para llevar a cabo el 
intercambio de información tributaria con aquellos países con los cuales el Gobierno de Colombia 
tenga convenios vigentes. 
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PARÁGRAFO PRIMERO: Los eventuales retardos de LA FIDUCIARIA para ejercer sus derechos 
frente a los FIDEICOMITENTES por incumplimiento de las obligaciones a cargo de estos previstas 
en el presente CONTRATO, no se entenderán como una modificación a los términos del mismo, o 
como una renuncia por parte de LA FIDUCIARIA a exigir la indemnización de perjuicios 
correspondiente o el cumplimiento del CONTRATO. 

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA no contrae ninguna responsabilidad por las 
fluctuaciones, desvalorizaciones, bajas en los valores de las inversiones, disminución de los 
rendimientos, modificación o pérdida de bondades o privilegios financieros por causas ajenas a su 
voluntad o que le hubieren sido desconocidas en su oportunidad, el riesgo de la pérdida de valor de 
los recursos entregados a la FIDUCIARIA, es asumido por los FIDEICOMITENTES. 

DÉCIMA QUINTA.. DERECHOS DE QUIEN OSTENTE LA CALIDAD DE FIDEICOMITENTE: 

Además de los derechos establecidos en las demás cláusulas del presente contrato, quien ostente 
la calidad de FIDEICOMITENTE, tendrá derecho a: 

1. EL FIDEICOMITENTE GERENTE y el FIDEICOMITENTE APORTANTE tendrán derecho a 
que la culminación de la FASE CONSTRUCTIVA, les sean entregados los recursos que 
queden en el FIDEICOMISO, una vez atendidos los costos y gastos del mismo, la comisión 
fiduciaria, y los pasivos del FIDEICOMISO. 

2. EL FIDEICOMITENTE GERENTE /FIDEICOMITENTE APORTANTE tendrá derecho a que 
se le rindan los informes a los que haya lugar, y a que les sea presentada la rendición 
semestral de cuentas en los términos establecidos en la Circular Básica Jurídica de la 
Superintendencia Financiera de Colombia, durante la FASE PRECONSTRUCTIVA y la 
FASE CONSTRUCTIVA. 

3. EL FIDEICOMITENTE GERENTE y FIDEICOMITENTE APORTANTE tendrá derecho a 
solicitar la remoción de la FIDUCIARIA, cuando se den las causales previstas en el artículo 
1.239 del Código de Comercio, durante la FASE PRECONSTRUCTIVA y la FASE 
CONSTRUCTIVA. 

4. EL FIDEICOMITENTE GERENTE/FIDEICOMITENTE APORTANTE tendrá derecho a exigir 
a la FIDUCIARIA que lleve una contabilidad separada del presente contrato, de conformidad 
con lo establecido en la Circular Externa 100 de 1995 de la Superintendencia Financiera y 
demás normas que la modifiquen o complementen. 

5. EL FIDEICOMITENTE GERENTE! FIDEICOMITENTE APORTANTE tendrá derecho a 
decidir sobre la distribución de los bienes fideicomitidos a la terminación del FIDEICOMISO, 
conforme a lo establecido en este CONTRATO. 

6. Los demás derechos establecidos en este CONTRATO y en la Ley. 
7. Antes del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, EL FIDEICOMITENTE GERENTE, 

podrá solicitar en cualquier momento la terminación del contrato fiduciario, por lo cual se 
realizará la devolución de los aportes realizados por el ADQUIRENTE ADHERENTE más los 
rendimientos por estos generados, menos los costos y gastos generados por la 
transferencia, sin que esto represente lugar a sanciones. 

LOS ADQUIRENTES ADHERENTES no contraen obliqación alquna relacionada con el desarrollo  
del PROYECTO, no tendrán derechos ni obliqaciones derivados del presente contrato de  
Fiducia Mercantil, diferentes del derecho a recibir la transferencia del ACTIVO INMOBILIARIO 
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RESULTANTE DEL PROYECTO y a la obliqación de entreqar sus aportes a los que se obliqa  

en virtud del respectivo ACUERDO DE ADHESION.  

PARÁGRAFO PRIMERO: Los ADQUIRENTES ADHERENTES no tendrán derecho ni  
participación alquna en la definición del PROYECTO, ni en los excedentes del FIDEICOMISO  
durante la FASE CONSTRUCTIVA.  

PARÁGRAFO SEGUNDO: La calidad de ADQUIRENTES ADHERENTES solo se adquiere cuando  
efectivamente se haya suscrito el ACUERDO DE ADHESION y se hayan cumplido las  
CONDICIONES DE GIRO. Dichos ADQUIRENTES ADHERENTES solo podrán ceder su calidad  
de tal cuando así lo haya aprobado previamente el FIDEICOMITENTE GERENTE y ALIANZA.  

PARÁGRAFO TERCERO: Los recursos entreqados por los ADQUIRENTES ADHERENTES,. 
serán invertidos temporalmente en EL FONDO mientras el PROYECTO se encuentre en el FASE 
PRECONSTRUCTIVA. En los ACUERDOS DE ADHESION deberá constar la manifestación  
expresa del ADQUIRENTES ADHERENTES de conocer y aceptar el presente contrato de Fiducia  

Mercantil.  

CLÁUSULA DÉCIMA SEXTA- RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA: 

Las obligaciones que por el presente contrato contrae la FIDUCIARIA son de medio y no de resultado 
pero responderá hasta por culpa leve en el desarrollo de su gestión. La FIDUCIARIA se obliga a 
realizar diligentemente todos los actos necesarios para la cumplida ejecución del objeto de este 
contrato. 

Sin perjuicio del deber de diligencia y del cumplimiento de las obligaciones que ALIANZA adquiere 
como vocera del FIDEICOMISO, queda entendido que la FIDUCIARIA no actuará en desarrollo del 
presente contrato como asesor jurídico, tributario, financiero, cambiario o de cualquier otra índole y 
por tanto no responderá por las consecuencias derivadas de las decisiones que el 
FIDEICOMITENTE GERENTE o sus asesores tomen con respecto a dichos aspectos. 

Queda entendido que ALIANZA no contraerá responsabilidad por: 

• Los aspectos técnicos, financieros y jurídicos requeridos para adelantar el PROYECTO, tales 
como estudios técnicos y de factibilidad, presupuestos, flujo de caja, licencias, planos 
arquitectónicos, programación general del PROYECTO, permisos para el desarrollo de las obras, 
estudios de suelos y recomendaciones de cimentación, a manera simplemente enunciativa. 

• El destino final que se dé a los recursos recibidos de los ADQUIRENTES ADHERENTES una 
vez sean entregados al FIDEICOMITENTE GERENTE en la FASE DE CONSTRUCCIÓN. 

• La comercialización, promoción, construcción, gerencia, ventas, interventoría, y demás aspectos 
del PROYECTO, pues no ostenta ninguna de dichas calidades, ni participa en manera alguna 
en el desarrollo del PROYECTO y en consecuencia no es responsable ni puede serlo en ninguno 
de los eventos previstos en este contrato, por la terminación, calidad, cantidad o precio del 
resultado final del proyecto y de los ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL 
PROYECTO. 
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• Por la ocurrencia de evento de caso fortuito, fuerza mayor, el hecho de un tercero o la violación 
de deberes legales o contractuales por parte de los FIDEICOMITENTE GERENTE o los 
ADQUIRENTES ADHERENTES. 

PARÁGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no es responsable de la solicitud, trámite, expedición y 
ejecución de las licencias proferidas por la autoridad competente, que en virtud del PROYECTO se 
requieran para su ejecución, ni del pago de los impuestos y demás conceptos que por el 
licenciamiento se generen, todo lo cual es responsabilidad del FIDEICOMITENTE GERENTE 

PARÁGRAFO SEGUNDO. Mecanismo Para Adelantar Entrevistas Sarlaft Y Conocimiento DeI 
Cliente. Sin perjuicio de la responsabilidad directa a cargo de la Fiduciaria en materia de aplicación 
de normas SARLAFT, y teniendo en cuenta que: (i) La FIDUCIARIA no cuenta con oficinas y personal 
en todos aquellos lugares en los cuales se desarrollan los distintos proyectos inmobiliarios, (u) El 
costo/beneficio derivado la contratación de personal propio de la entidad haría inviable la 
participación de la FIDUCIARIA en esta clase de negocios fiduciarios, y (iii) FIDEICOMITENTE 
GERENTE  es el conocedor y experto en la comercialización del proyecto, y cuenta con la 
infraestructura y logística suficientes y adecuadas para la realización de las entrevistas en sus 
instalaciones; la FIDUCIARIA delega la función realización de las entrevistas a! personal del 
FIDEICOMITENTE GERENTE y de conformidad con los criterios objetivos anteriormente descritos, 
se establece el siguiente procedimiento especial para su correspondiente realización: (i) la Fiduciaria, 
a través de sus empleados realizará una capacitación relacionada con Sistema de Administración 
de Riesgos de Lavado de Activos y Financiación del Terrorismo, y de los distintos procedimientos, 
mecanismos, políticas e instrumentos establecidos para el conocimiento del cliente, a todo el 
personal designado por el FIDEICOMITENTE GERENTE para realizar las entrevistas a los terceros 
interesados en vincularse al proyecto. Para e! efecto, el personal capacitado deberá suscribir un 
documento de asistencia a la capacitación. (u) En la capacitación descrita en el numeral anterior, 
incluirá el correcto diligenciamiento del formulario de vinculación y verificación de los documentos 
anexos al mismo. (iii) ALIANZA desarrollará procedimientos de monitoreo y seguimiento estrictos de 
los terceros que se vinculen bajo esta modalidad. (iv) En la realización de la entrevista se debe dejar 
constancia documental, indicando el empleado del FIDEICOMITENTE GERENTE que la realizó, la 
fecha y hora en que se efectuó, así como los resultados de la misma. La FIDUCIARIA no realizará 
el análisis de aquellos clientes cuya entrevista sea realizada por un empleado del FIDEICOMITENTE 
GERENTE  que no hubiese sido capacitado por la FIDUCIARIA, en los términos descritos en los 
numerales (i) y (u) anteriores. Sin perjuicio de lo previsto en la cláusula 10.6, queda entendido que 
la FIDUCIARIA es la responsable del efectivo conocimiento y análisis del cliente que desea 
vincularse, la verificación de la información suministrada, la revisión de las listas restrictivas y la 
aprobación o decisión de aceptar o no una relación contractual, en los términos previstos en el 
Capítulo IV, Título IV, Parte 1 de la Circular Básica Jurídica. La Fiduciaria suministrará al 
FIDEICOMITENTE GERENTE los formatos de conocimiento y solicitud de vinculación de futuros 
clientes, que cumplan con los requisitos previstos en el artículo 4.2.2.2.1.3 de la C.B.J. 

PARÁGRAFO TERCERO. La responsabilidad de LA FIDUCIARIA se evaluará según la naturaleza 
de las obligaciones o prestaciones a su cargo. 

PARÁGRAFO CUARTO. ALIANZA no contraerá responsabilidad por el destino final que se dé a los 
recursos recibidos de los ADQUIRIENTES ADHERENTES una vez sean entregadas al 
FIDEICOMITENTE GERENTE en el FASE CONSTRUCTIVA 
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PARÁGRAFO QUINTO: Sin perjuicio del deber de diligencia y del cumplimiento de las obligaciones 
que ALIANZA adquiere como vocera del FIDEICOMISO, queda entendido que la FIDUCIARIA no 
actuará en desarrollo del presente contrato como asesor jurídico, tributario, financiero, cambiario, 
inmobiliario de cualquier otra índole y por tanto no responderá por las consecuencias derivadas de 
las decisiones que el FIDEICOMITENTE GERENTE o sus asesores o los ADQUIRENTES 
ADHERENTES tomen con respecto a dichos aspectos. 

CLAUSULA DÉCIMA SEPTIMA.- BENEFICIARIOS DEL FIDEICOMISO:  

El presente contrato se suscribe en atención a la calidad de las PARTES y, por tanto, una vez 
perfeccionado el presente CONTRATO, este podrá cederse, previa autorización escrita de la parte 
cedida, y de los ADQUIRENTES ADHERENTES. En el evento en que EL FIDEICOMITENTE 
GERENTE instruya a la FIDUCIARIA para que ceda su posición contractual de fiduciario, dicha 
instrucción requerirá la previa aprobación de los ADQUIRENTES ADHERENTES. 

Los BENEFICIARIOS son las personas en provecho de las cuales se celebra y ejecuta este contrato, 
son de diferentes clases, según los intereses de cada una y de la fase en que se encuentre el 
FIDEICOMISO. 

Durante la FASE PRECONSTRUCTIVA serán BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO, LOS 
FIDEICOMITENTES, respecto de los activos aportados por cada uno de ellos durante dicha fase. 

El FIDEICOMITENTES APORTANTE y el FIDEICOMITENTE GERENTE previo a la acreditación de 
las CONDICIONES DE GIRO, realizarán una revisión de los aportes registrados en el 
FIDEICOMISO, y procederán a establecer el saldo pendiente de recursos que deben ser girados a 
favor del FIDEICOMITENTE APORTANTE, suma que será cancelada directamente por el 
FIDEICOMITENTE GERENTE al FIDEICOMITENTE APORTANTE en una cuota a los cuatro (4) 
meses posteriores de la acreditación de las CONDICIONES DE GIRO. 

Y= APORTE CADA SOCIO - X 

COSTO TOTAL = Valor Lote + X 

APORTE DE CADA SOCIO = Costo total /2 

X= Costos y gastos totales del PROYECTO, desde el inicio del mismo hasta el cumplimiento de las 
CONDICIONES DE GIRO. 
Y= saldo pendiente que será girado al FIDEICOMITENTE APORTANTE a los 4 meses contados a 
partir del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO. 
Los términos y la formula, son netamente enunciativos para los FIDEICOMITENTES, ALIANZA ni el 
FIDEICOMISO, tendrán injerencia en la ejecución de estos términos ni realizara pago alguno de 
estos, únicamente realizara el registro de la cesión conforme la instrucción conjunta que impartan 
los FIDEICOMITENTES. (Cláusula Décima segunda Numeral 13). 

Durante la FASE CONSTRUCTIVA, serán BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO: 

Quienes suscribieron ACUERDOS DE ADHESIÓN, en virtud de los aportes por ellos realizados, 
conforme al registro que de dichas personas lleva la FIDUCIARIA. Su beneficio se encuentra 
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vinculado al derecho a adquirir el ACTIVO INMOBILIARIO RESULTANTE DEL PROYECTO. Lo 
anterior, siempre y cuando se encuentre al día con sus aportes. 

EL FIDEICOMITENTE GERENTE y el FIDEICOMITENTE APORTANTE, en un porcentaje 
equivaIee al cincuenta por ciento (50%) para cada uno, respecto de los recursos que queden en el 
FIDEICOMISO al momento de liquidar la FASE CONSTRUCTIVA y el FIDEICOMISO, siempre y 
cuando se hayan atendido los costos y gastos del FIDECOMISO, la comisión fiduciaria, se hayan 
cubierto los pasivos del FIDEICOMISO, y se haya hecho entrega del beneficio a favor del 
FIDEICOMITENTE APORTANTE. Estos BENEFICIOS estarán representados en las utilidades del 
PROYECTO, en el momento de liquidarse la FASE CONSTRUCTIVA. 

CESIONES: 

Durante la FASE PRECONSTRUCTIVA y la FASE CONSTRUCTIVA, los FIDEICOMITENTES 
podrán ceder la totalidad o parte de los derechos y las obligaciones correlativas, atendiendo a sus 
respectivas calidades que a ellas les corresponden en este contrato. Dicha cesión se efectuará mediante 
documento privado suscrito por cedente y cesionario en el cual conste el nombre, dirección y teléfono 
del cedente y cesionario, la declaración por la cual el cesionario manifiesta y conoce el contrato de 
fiducia constitutivo del FIDEICOMISO, el estado del mismo, y las obligaciones y derechos que adquiere 
en virtud de la cesión. Dicho documento de cesión deberá ser radicado en las oficinas de ALIANZA para 
que esta última manifieste su aceptación o no a la cesión. En todo caso, la cesión de las calidades de 
FIDEICOMITENTE GERENTE, deberán contar con la previa de los ADQUIRENTES y esta previsión 
también deberá queda claramente establecida en los contratos de ACUERDOS DE ADHESION. 

ALIANZA podrá solicitar modificaciones, aclaraciones o adiciones al texto del acuerdo de cesión, cuando 
considere que con el mismo se afectan derechos de terceros o de los PARTICIPES ADHERENTES, de 
los contratantes o de ALIANZA, así mismo, ALIANZA podrá objetar la vinculación de cesionarios 
mediante comunicación escrita en dicho sentido dirigida al cedente, sin que para ello se requiera 
motivación alguna. 

Adicionalmente, en virtud de la cesión efectuada en los términos anteriores, y como requisito necesario 
para el registro de la misma en ALIANZA, el cesionario deberá suscribir un pagaré con espacios en 
blanco para que ALIANZA lo llene según las instrucciones que el otorgante dará y en las cuales se 
preverá que el valor del pagaré será por concepto de comisiones fiduciarias, costos y gastos a favor 
de ALIANZA, en desarrollo del objeto del presente contrato, durante la FASE PRECONSTRUCTIVA 
y la FASE CONSTRUCTIVA. 

Si dicha cesión implica modificaciones en el responsable del desarrollo del PROYECTO conforme a lo 
previsto en este contrato, además requerirá la aprobación de los terceros vinculados al PROYECTO 
durante las citadas fases, para que estos manifiesten su intención de continuar o no en el PROYECTO, 
y en caso negativo podrá desistir de su vinculación sin que exista por tal hecho ningún tipo de sanción. 

En todo caso, cuando la cesión sea respecto del FIDEICOMITENTE GERENTE/FIDEICOMITENTE 
APORTANTE, el cesionario de éste deberá agotar el procedimiento de conocimiento del cliente y 
VINCULACION establecido por ALIANZA FIDUCIARIA S.A., quien siempre se reservará el derecho 
a aceptar dicha cesión, sin que para ello deba manifestar motivación alguna y cumplir con todos los 
requisitos del sistema de Administración del Riesgo de Lavado de Activos y Financiación del 
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Terrorismo SARLAFT de que trata el Capítulo IV, Titulo IV Parte 1 de la Circular Básica Jurídica C.E. 
029 DE 2014. Por el anterior motivo, ninguna cesión de la posición contractual del 
FIDEICOMITENTE GERENTE /FIDEICOMITENTE APORTANTE se podrá realizar si no cuenta con 
aprobación previa y expresa de la FIDUCIARIA. 

CLÁUSULA DÉCIMA OCTAVA. DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS ADQUIRIENTES  
ADHERENTES.  

ADQUIRIENTES ADHERENTES: Serán aquellas personas que suscriban el ACUERDO DE 
ADHESION y se obliguen en virtud de dicho a entregar los recursos establecidos en el mismo al 
FIDEICOMISO y en virtud de lo cual adquirían el derecho a que les sea transferido, al TITULO 
JURIDICO dispuesto en este CONTRATO, el derecho de dominio sobre la ACTIVO INMOBILIARIO 
RESULTANTE DEL PROYECTO. respecto de la cual se vincule, siempre y cuando haya realizado 
el aporte de la totalidad de las sumas de dinero a las que se obligó, conforme al respectivo 
ACUERDO DE ADHESION 

19.1. DERECHOS DE LOS ADQUIRIENTES ADHERENTES: Además de otros establecidos en el 
presente contrato, los ADQUIRIENTES ADHERENTES, bajo el presente contrato de fiducia 
mercantil tienen derecho a: 

1. A que la FIDUCIARIA les rinda cuentas de su qestión balo los parámetros  
establecidos en el numeral 6.1.4.2.13.2 y 6.2.1 del Capítulo 1 deI Título II de la  
Parte II de la Circular Básica Jurídica de la Superintendencia Financiera de  
Colombia.  

2. A la transferencia del derecho de dominio de la ACTIVO INMOBILIARIO  
RESULTANTE DEL PROYECTO objeto del respectivo ACUERDO DE ADHESION,  
una vez haya culminado la construcción del PROYECTO, se haya leqalizado el  
reqiamento de propiedad horizontal en caso de aplicar y siempre y cuando se 
hayan cumplido las condiciones establecidas en este CONTRATO para el  
efecto.  

3. En caso que no se cumplan las CONDICIONES DE GIRO dentro del plazo 
establecido en este contrato para el efecto. a que le sean restituidos los  
recursos que inteqren el encarqo fiduciario constituido por el ADQUIRIENTE  
ADHERENTE en el FONDO, así como los rendimientos que la inversión de  
dichos recursos haya podido qenerar en el citado FONDO.  

4. Una vez se cumplan las CONDICIONES DE GIRO y los recursos entreqados en  
la etapa preoperativa sean puestos a disposición del FIDEICOMITENTE  
GERENTE, tendrán derecho a ser informado de la ocurrencia de dicha situación  
en los términos de que trata el presente CONTRATO.  

5. Solicitar el desistimiento del neqocio y a que se le entrequen el saldo de los 
recursos aportados, descontando previamente las deducciones por concepto 
de penalidad, sanciones, comisión fiduciaria, impuestos, etc.  

6. En caso de existir alquna quela o reclamación el ADQUIRIENTE ADHERENTE  
podrá contactarse con el Defensor del Consumidor Financiero: correo 
Electrónico: defensoriaalianzafiduciaria(ustarizabOqadOS.Com  Teléfono:+57 
(1) 6108161-+57 (1) 6108164-Dirección: Cra hA # 96 - 51 Oficina 203 Edificio 
Oficity, Boqotá- Páqina Web:www.ustarizaboqados.com.  
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que reporten a la firma del presente contrato, con base en lo dispuesto por las  
circulares emitidas por la Superintendencia Financiera, sin perluicio de la obliqación  
de suministrar los documentos que deban ser entreqados en virtud de actos y  
disposiciones legales o administrativas, relacionados con la obligación a que se 
hace referencia. Iqualmente, se obliqa a enviar fotocopia del certificado de ingresos  
y retenciones, declaración de renta, constancia de honorarios o balance del último  
año según el caso, por cada año de vigencia del presente contrato, dentro de los 
quince (15) días hábiles siquientes a aquel en que dichos documentos sean  
expedidos o presentados.  

DÉCIMA NOVENA. DESCUENTO POR RETIRO O DESISTIMIENTO  

En el evento en que el ADQUIRIENTE ADHERENTE desista de adquirir ACTIVOS 
INMOBILIAR!OS RESULTANTES DELPROYECTO, en virtud de cada uno de los ACUERDOS 
DE ADHESION que suscriban los ADQUIRIENTES ADHERENTES, descontará de la suma 
entregada por el ADQUIRIENTE ADHERENTE y/o de la generada por concepto de 
rendimientos, en cada FASE del FIDEICOMISO según corresponda, asumirán las sanciones 
establecidas en la cláusula denominada ACUERDO POR DESISTIMIENTO pactada en los 
ACUERDOS DE ADHESION, cuyo valor corresponde a la relación de consumo existente 
FIDEICOMITENTE GERENTE y el ADQUIRENTE ADHERENTE, ALIANZA FIDUCIARIA S.A. en 
su calidad de sociedad fiduciaria y en su calidad de sociedad administradora y vocera del 
encargo fiduciario no ha participado en su estructuración y negociación y no hace parte de 
los textos aprobados por La Superintendencia Financiera De Colombia 

En caso que el derecho de retiro sea ejercido por el (los) ADQUIRENTES ADHERENTES en la 
FASE CONSTRUCTIVA, las sumas de dinero que resulten a favor del ADQUIRIENTE 
ADHERENTE luego de aplicarse la sanción indicada en el numeral 2 anterior, será entregada 
una vez el FIDEICOMITENTE GERENTE debidamente facultado por el ADQUIRIENTE 
ADHERENTE en virtud de la suscripción del ACUERDO DE ADHESION, procederá a la 
enajenación a titulo oneroso de la ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL 
PROYECTO respecto del cual se hallaba vinculado el ADQUIRIENTE ADHERENTE que ha 
desistido o se entiende desistido de conformidad con lo establecido en el ACUERDO DE 
ADHESION. Para estos fines, ALIANZA procederá, conforme a las instrucciones que le imparta 
el FIDEICOMITENTE GERENTE a devolver tales recursos al ADQUIRIENTE ADHERENTE 
siempre y cuando se haya vinculado un nuevo ADQUIRIENTE ADHERENTE respecto de la 
ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO correspondiente y este último 
haya aportado recursos suficientes para la realizar la mencionada devolución, ALIANZA 
procederá, a devolver tales recursos al ADQUIRIENTE ADHERENTE desistido, con cargo a los 
recursos aportados por el nuevo ADQUIRIENTE ADHERENTE. 

En cualquier caso, las sumas de dinero que llegaren a resultar a favor del ADQUIRIENTE 
ADHERENTE serán entregadas por la FIDUCIARIA, durante la vigencia de la FASE PRE-
CONSTRUCTIVA, según los plazos establecidos en el reglamento del FONDO y 
durante la vigencia de la FASE CONSTRUCTIVA dentro de los diez (10) días hábiles siguientes 
a la fecha de radicación del correspondiente desistimiento, siempre y cuando se cumplan los 
presupuestos aquí indicados y se encuentren acreditados los recursos en EL FIDEICOMISO. 
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7. Una vez se cumplan las CONDICIONES DE GIRO y  los recursos entreqados en 
la FASE PRECONSTRUCTIVA sean puestos a disposición del FIDEICOMITENTE 
GERENTE, tendrán derecho a ser informado de la ocurrencia de dicha situación  
en los términos de que trata el presente CONTRATO.  

8. A que durante la FASE CONSTRUCTIVA se reqistren en el FIDEICOMISO como 
ADQUIRENTE ADHERENTE.  

9. A que la FIDUCIARIA les rinda cuentas de su gestión bajo los parámetros  
establecidos en el numeral 6.1.4.2.13.2 del Capitulo 1 deI Título II de la Parte II  
de la Circular Básica Jurídica de la Superintendencia Financiera de Colombia,  
sin perluicio de la rendición de cuentas que les debe ser presentada por la  
FIDUCIARIA durante la FASE PRECONSTRUCTIVA y  la FASE CONSTRUCTIVA.  

LOS ADQUIRENTES ADHERENTES no contraen obligación alguna relacionada con el desarrollo 
del PROYECTO, no tendrán derechos ni obliqaciones derivados del presente contrato de  
Fiducia Mercantil, diferentes del derecho a recibir la transferencia del ACTIVO INMOBILIARIO 
RESULTANTE DEL PROYECTO y a la obligación de entregar sus aportes a los que se obliqa 
en virtud del respectivo ACUERDO DE ADHESION.  

PARÁGRAFO PRIMERO: Los ADQUIRENTES ADHERENTES no tendrán derecho ni  
participación alquna en la definición del PROYECTO, ni en los excedentes del FIDEICOMISO  
durante la FASE CONSTRUCTIVA.  

PARÁGRAFO SEGUNDO: La calidad de ADQUIRENTE ADHERENTES solo se adquiere cuando 
efectivamente se haya suscrito el ACUERDO DE ADHESION y se hayan cumplido las  
CONDICIONES DE GIRO. Dichos ADQUIRENTE ADHERENTES solo podrán ceder su calidad  
de tal cuando así lo haya aprobado previamente el FIDEICOMITENTE GERENTE y  ALIANZA.  

PARÁGRAFO TERCERO: Los recursos entreqados por los ADQUIRIENTES ADHERENTES  
serán invertidos temporalmente en EL FONDO mientras el PROYECTO se encuentre en LA  
FASE PRECONSTRUCTIVA. En los contratos así suscritos deberá constar la manifestación  
expresa del ADQUIRENTES ADHERENTES en este sentido.  

19.2. OBLIGACIONES DE LOS ADQUIRIENTES ADHERENTES. 

Las siguientes son obligaciones de los ADQUIRIENTES ADHERENTES. 
(i) Realizar los aportes al FONDO, a los que se obliqan bajo el ACUERDO DE ADHESION. 

en los plazos y montos establecidos en el respectivo pIan de paqos.  
(u) Obtener previa aprobación de la FIDUCIARIA y del FIDEICOMITENTE GERENTE, para 

la celebración de cesiones sobre los derechos derivados del ACUERDO DE 
ADHESION constituido.  

(iii)Actualizar la información requerida por ALIANZA FIDUCARIA S.A., en cumplimiento 
de los sistemas de administración de riesqos por ella implementados.  

(iv) Paqar por su cuenta la totalidad de los impuestos, tasas y  contribuciones, que se  
causen por la celebración, ejecución y liquidación del ACUERDO DE ADHESION.  
Informar por escrito a ALIANZA dentro de los quince (15) días hábiles siquientes.  
cada vez que se modifiquen o cambien los datos correspondientes a dirección.  
domicilio, teléfono, fax, ocupación, profesión, oficio, razón social, representación  
Ieqal, lugar de trabaio o residencia y en fin cualquier circunstancia que varíe de las  
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CLÁUSULA VIGÉSIMA: EXCEDENTES DEL PROYECTO:  

Los excedentes que puedan producir los bienes fideicomitidos o los que puedan resultar en el activo 
del FIDEICOMISO al momento de la liquidación de la FASE DE CONSTRUCCIÓN del PROYECTO, 
serán para el FIDEICOMITENTE GERENTE y el..FIDEICOMITENTE APORTANTE, en un porcentaje 
del cincuenta por ciento (50)% para cada uno, después de pagar los pasivos del FIDEICOMISO, de 
levantar los gravámenes que pesen sobre los bienes del FIDEICOMISO y haber cancelado la 
remuneración y los demás gastos del Fideicomiso y haber hecho las transferencias a que hubiere 
lugar a los ADQUIRIENTES ADHERENTES. 

VIGESIMA PRIMERA REMUNERACIÓN DE ALIANZA:  

Como retribución por sus servicios, ALIANZA tendrá derecho a título de comisión a las siguientes 
sumas de dinero, la cual será pagada por quien ostente FIDEICOMITENTE GERENTE, así: 

A. POR LA ESTRUCTURACIÓN DEL PROYECTO la suma de UN MILLON de pesos mte 
($1.000.000), pagadera el mes de la firma del presente contrato de fiducia. Una comisión de 
administración cobrada de la siguiente manera: 
B. DURANTE LA FASE PRE CONSTRUCTIVA. 

• Desde el momento de la constitución del FIDEICOMISO y hasta la fecha de inicio de 
preventas, se cobrará una comisión equivalente a cero punto cinco (0.5) salarios mínimos 
legales mensuales vigentes, pagadera por mes o fracción. 

• Desde el inicio de la etapa de preventas y hasta la fecha de cumplimiento de las 
CONDICIONES DE GIRO, se cobrará una comisión equivalente a dos (2) salarios mínimos 
legales mensuales vigentes, pagadera por mes o fracción. 

C. DURANTE LA FASE CONSTRUCTUCTIVA: 

• Con posterioridad a la fecha de cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO se cobrará 
una comisión correspondiente A SESENTA Y CUATRO MILLONES DE PESOS 
($64.000.000) en dieciocho (18) cuotas mensuales de tres millones quinientos cincuenta y 
cinco mil quinientos cincuenta y cinco pesos ($3555555) cada una. Esta comisión cubre 
hasta ochenta (80) pagos mensuales, cada pago adicional tendrá un costo de dieciocho 
M/cte ($1 8,000) si se hace vía ACH o cheque. 

• Por los recursos invertidos en los Fondos de Inversión Colectiva- ALIANZA (antes 
denominada Cartera Colectiva Alianza), la Fiduciaria tendrá derecho a la remuneración 
prevista en el Reglamento del FONDO .En siguientes eventos, ¡a Fiduciaria tendrá derecho 
a las siguientes sumas, a titulo de remuneración: 

• Una suma de CINCO MIL QUINIENTOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($5.500.00) por 
cada tarjeta adicional a las unidades del PROYECTO. 

• Pasados tres (3) meses desde el momento del pago de ¡a última cuota de comisión 
establecida para el periodo operativo, se cobrará una comisión equivalente a un (1) salarios 
mínimos legales mensuales vigentes, pagaderos en forma mensual y hasta la liquidación del 
fideicomiso. 

El presente contrato de fiducia mercantil de administración inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia 
Financiera de Colombia mediante oficio 2020023724-023-000 deI 31 de agosto de 2020. 

Página 51 de 63 



Alianza 
Fid uciarici 

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN INMOBILIARIA CELEBRADO 
ENTRE DUAL GROUP S.A.S, CARLOS EDUARDO BOTERO JARAMILLO, NUBIA ANGELINA 

BUSTILLO DE BOTERO Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A. 

• Una suma equivalente a un (1) salario mínimo legal mensual vigente, por el registro de cada 
contrato de cesión de la calidad de FIDEICOMITENTE, dicha comisión estará a cargo de 
quien solicite el registro de la calidad de FIDEICOMITENTE. 

• Una suma equivalente a un (1) salario mínimo legal mensual vigente, por la suscripción de 
cada Otrosí al presente contrato fiduciario. 

• Por el uso de datafonos, se cobrará una comisión por los recursos que ALIANZA como 
administradora del FIDEICOMISO recaude electrónicamente a través de los datafonos que 
sean entregados en comodato a favor de FIDEICOMITENTE GERENTE equivalente al DIEZ 
POR CIENTO (10%) de UN SALARIO MÍNIMO MENSUAL LEGAL VIGENTE, más una 
comisión del UNO PUNTO SIETE POR CIENTO (1.7%) de los valores recaudados 

• Por la asistencia del representante legal de ALIANZA a cualquier audiencia o diligencia 
judicial o extrajudicial de cualquier naturaleza relacionada con el FIDEICOMISO, se causará 
a favor de ALIANZA una comisión equivalente a la suma de UN (1) salario mínimo legal 
mensual vigente, esta comisión se cobrará por evento, es decir en aquellos casos en que en 
desarrollo de la diligencia o audiencia esta se suspenda o aplace, se causará la comisión a 
favor de ALIANZA todas y cada una de las veces en que deba de comparecer a la misma el 
representante legal de ALIANZA. 

• En el caso de que surjan en desarrollo del FIDEICOMISO actuaciones que requieran la 
asistencia de funcionarios de ALIANZA, se cobrará la tarifa horas ¡hombre de la siguiente 
forma: Presidente: Un (1) salarios minimos legales mensuales vigentes, Vicepresidente: cero 
punto siete (0.7) salarios minimos legales mensuales vigentes, Gerente o Director de 
Negocios: cero punto cinco (0.5) salarios mínimos legales mensuales vigentes. Esta 
remuneración se causará siempre y cuando la misma sea previamente acordada entre el 
FIDEICOMITENTE GERENTE y ALIANZA. 

Cualquier gestión adicional no establecida en este contrato, será cobrada de manera independiente, 
previa aceptación de ALIANZA de las gestiones o finalidades solicitadas y de las partes respecto de 
su remuneración. 

PARÁGRAFO PRIMERO. Cualquier gestión adicional no establecida en este contrato, será cobrada 
de manera independiente, previa aceptación de ALIANZA de las gestiones o finalidades solicitadas 
y de las partes respecto de su remuneración. 

PARÁGRAFO SEGUNDO. ALIANZA podrá abstenerse de realizar gestión alguna relacionada con 
el desarrollo del presente contrato si al momento en que sea solicitada se está en mora en la 
cancelación de la comisión fiduciaria a que tiene derecho. 

PARÁGRAFO TERCERO. Estas comisiones generan IVA de acuerdo con la normatividad vigente. 

PARÁGRAFO CUARTO. Las comisiones serán automáticamente descontadas de los recursos 
administrados y en caso de ser estos insuficientes, se solicitará su pago a los FIDEICOMITENTES 

PARAGRAFO QUINTO. Todos los gastos del FIDEICOMISO incluyendo los bancarios, el gravamen 
a los movimientos financieros, papelería, entre otros, se atenderán prioritariamente de los recursos 
administrados y en caso de ser estos insuficientes, se solicitará su pago al FIDEICOMITENTE 
GERENTE mediante la generación de la cuenta de cobro respectiva, según corresponda. 
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PARÁGRAFO SEXTO: cuando hubiere comisiones expresadas en sumas fijas serán ajustadas al 1° 
de enero de cada año, con base en el Índice de Precios al Consumidor certificado por el DANE para 
el año inmediatamente anterior. 

PARÁGRAFO SEPTIMO: EL FIDEICOMITENTE GERENTE mediante la suscripción del presente 
contrato, autoriza a la FIDUCIARIA para que emita electrónicamente la factura derivada de la comisión 
fiduciaria a la cuenta de correo electrónico contactoduaIgr.com  y que la misma le sea radicada a la 
mencionada cuenta de correo electrónico, así mismo, se compromete a contar y disponer de todos los 
elementos tecnológicos necesarios que le permitan acceder a la factura que le sea radicada en su cuenta 
de correo electrónico. 
La comisión fiduciaria será pagada de manera solidaria por quien ostente la calidad de 
FIDEICOMITENTE. 

PARÁGRAFO OCTAVO: Con la suscripción del presente contrato, el FIDEICOMITENTE GERENTE, 
autoriza e instruye irrevocablemente a la FIDUCIARIA para que debite recursos de otros productos 
administrados por la FIDUCIARIA, en los que el FIDEICOMITENTE sea titular, siempre que se presente 
incumplimiento en el pago de la comisión fiduciaria acá dispuesta, o en los casos en los que se soliciten 
recursos al FIDEICOMITENTE para la asunción de los costos y gastos del Patrimonio Autónomo. Para 
efectos de la ejecución de la instrucción anteriormente indicada, el FIDEICOMITENTE GERENTE 
expresamente manifiesta a la FIDUCIARIA que no se requiere ningún requisito adicional diferente a los 
aquí dispuestos. 

VIGESIMA SEGUNDA- VALOR DEL CONTRATO 

El valor del presente contrato es la comisión fiduciaria. 

VIGÉSIMA TERCERO. COSTOS Y GASTOS 

Los costos y gastos necesarios para el cumplimiento del objeto del presente contrato y los que se 
generen por su constitución, ejecución, desarrollo, defensa y disolución o liquidación, sean ellos de 
origen contractual, judicial, arbitral o legal, al igual que la remuneración de la FIDUCIARIA serán a 
cargo del FIDEICOMITENTE GERENTE durante dicho periodo, quien desde ya autoriza a la 
FIDUCIARIA para que sean descontados de los recursos del FIDEICOMISO, dentro de los cinco 
primeros días del mes siguiente al de su causación con prelación a cualquier otra deducción. 

Se considerará como costos y gastos del PATRIMONIO AUTÓNOMO, en cualquiera de las fases 
del FIDEICOMISO, entre otros los siguientes, los cuales serán descontados de los recursos del 
patrimonio autónomo en el siguiente orden de prioridad: 

1. La comisión fiduciaria. 
2. Los gastos bancarios, 
3. El pago de los tributos (impuestos, tasa y contribuciones de cualquier orden territorial o 

administrativo) y otros gastos que se causen con ocasión de la celebración, ejecución, 
terminación y liquidación de este contrato o de los actos y contratos en los cuales el 
FIDEICOMISO debe participar, de acuerdo con la ley o lo pactado que le corresponda asumir, 
todo de acuerdo con lo establecido en el parágrafo primero de la presente cláusula. 

4. El pago de honorarios para la protección de los bienes del FIDEICOMISO, así como los gastos 
en que deba incurrirse por razón de procesos judiciales en los cuales haya de intervenir la 
FIDUCIARIA en defensa de los bienes del patrimonio autónomo. 
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5. El pago de las primas correspondientes a los seguros que deba incurrirse por razón de procesos 
judiciales en los cuales haya de intervenir la FIDUCIARIA en defensa de los bienes del 
FIDEICOMISO. 

6. El pago del valor de las multas o sanciones que llegaren a causarse derivadas del desarrollo del 
contrato de fiducia mercantil. 

7. Los gastos de viaje y otros gastos razonables en que incurra la FIDUCIARIA con ocasión del 
desarrollo de la gestión que le ha sido encomendada, cuando la cuantía exceda de cinco (5) 
salarios mínimos legales mensuales vigentes será necesaria la previa aprobación del 
FIDEICOMITENTE GERENTE 

8. Los gastos de la revisoría fiscal por concepto de honorarios, cuando se requiera de su dictamen 
sobre los estados financieros del FIDEICOMISO por solicitud FIDEICOMITENTE GERENTE, la 
Superintendencia Financiera de Colombia o cualquier entidad administrativa a judicial. 

9. Los costos por la elaboración de informes diferentes a los estipulados en el presente contrato, los 
cuales serán definidos previamente entre el FIDEICOMITENTE GERENTE y la FIDUCIARIA con 
anterioridad a la elaboración del respectivo informe. 

10. Los gastos que ocasione la disolución o liquidación del patrimonio autónomo. 
11.Todos aquellos gastos directos o indirectos que sean necesarios para el buen desarrollo del 

objeto del contrato. 

PARÁGRAFO PRIMERO: La totalidad de los gastos e impuestos que ocasione la transferencia de 
los bienes inmuebles para el posterior incremento al Patrimonio Autónomo, de conformidad con lo 
establecido en el presente contrato, será pagada, exclusiva y excluyentemente, por el 
FIDEICOMITENTE APORTANTE 

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA no asume con recursos propios gastos, costos o pagos 
derivados del presente contrato de fiducia mercantil. 

PARÁGRAFO TERCERO Durante las fases PRECONSTRUCTIVA y CONSTRUCTIVA, en el 
evento en que no existan recursos en el FIDEICOMISO, estos costos y gastos serán pagados 
solidaria y directamente por el FIDEICOMITENTE GERENTE, quien los pagarán a la FIDUCIARIA 
con la sola demostración sumaria de los mismos, dentro de los cinco (5) días hábiles siguientes a la 
presentación de la cuenta de cobro por parte de ésta, en la dirección que se encuentre en sus 
registros. Las sumas derivadas de estos conceptos y las de la remuneración de la FIDUCIARIA, 
causarán intereses de mora, a razón de la tasa comercial de mora más alta que permita la ley. No 
obstante lo anterior, en los eventos en que el gasto sea previsible, la FIDUCIARIA solicitará los 
recursos a dicho FIDEICOMITENTE GERENTE con una antelación de cinco (5) días hábiles. 

PARÁGRAFO CUARTO: En razón a que el presente contrato contiene una obligación expresa, clara 
y exigible a favor de ALIANZA y del FIDEICOMISO y a cargo del FIDEICOMITENTE GERENTE, el 
mismo presta mérito ejecutivo en virtud de lo dispuesto por el artículo 422 deI Código General del 
Proceso Es así como para el efecto del cobro de dichas sumas, bastará la certificación suscrita por 
el Representante Legal de la FIDUCIARIA y su Revisor Fiscal o Contador, en la que consten las 
sumas adeudadas por el FIDEICOMITENTE GERENTE /FIDEICOMITENTE APORTANTE bien sea 
por concepto de comisión fiduciaria o de costos y gastos del FIDEICOMISO. 

PARÁGRAFO QUINTO: Para garantizar el pago de la comisión fiduciaria, así como de los demás 
costos y gastos del FIDEICOMISO en los que incurra ALIANZA LOS FIDEICOMITENTES firman en 
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favor de la FIDUCIARIA un pagaré en blanco con carta de instrucciones, el cual será diligenciado en 
el evento en que EL FIDEICOMITENTE GERENTE incumpla el pago de las sumas adeudadas a la 
FIDUCIARIA.VIGESIMA CUARTO. DURACIÓN 

El presente contrato tendrá la duración necesaria para el desarrollo de su objeto, aplicando los plazos 
máximos establecidos para cada uno de los periodos. 

VIGÉSIMA QUINTO. TERMINACIÓN 

El presente contrato podrá terminar cuando se presente alguna de las causales previstas en el 
artículo 1240 del Código de Comercio, excepto las causales establecidas en los numerales sexto 
(6°) y  décimo primero (11°) del mismo. 

1. Por la renuncia de la FIDUCIARIA, cuando se den las causales del artículo 1232 del 
Código de Comercio. 

2. Podrá darse por terminado este contrato en forma unilateral por parte de la FIDUCIARIA 
previo aviso a los ADQUIRIENTES ADHERENTES en los siguientes casos: 

• Por incumplimiento LOS FIDEICOMITENTES de la obligación de actualizar la información a que 
se refiere el presente contrato de fiducia mercantil. Lo anterior, sin perjuicio de las obligaciones 
propias a cargo de la Fiduciaria contempladas en el Capítulo IV, Titulo IV Parte 1 de la Circular 
Básica Jurídica, 

• Cuando se presente mora en el pago de la comisión fiduciaria por un periodo consecutivo de dos 
(2) meses. 

• Por haberse hallado limitaciones, gravámenes o circunstancias, que de acuerdo al estudio de 
títulos que se realice sobre los Inmuebles fideicomitidos, no ofrezcan la seguridad jurídica 
necesaria para desarrollar el PROYECTO. 
3. Cuando se presente una insuficiencia de recursos que impida el pago de la comisión 

fiduciaria y demás gastos del FIDEICOMISO por un periodo consecutivo de dos (2) 
meses. 

4. Por encontrarse los FIDEICOMITENTES, incluido en las listas para el Control de Lavado 
de Activos vinculantes para Colombia (Consejo de Seguridad de las Naciones Unidas, 
entre otras), y todas aquellas listas adicionales, administradas por cualquier autoridad 
nacional o extranjera, tales como la Oficina de Control de Activos en el Exterior (OFAC), 
entre otras. 

VIGÉSIMA SEXTO. LIQUIDACIÓN ANTICIPADA DEL PATRIMONIO AUTÓNOMO 

Si no fuere posible iniciar la construcción del PROYECTO por cualquier circunstancia y fuere decidida 
por EL FIDEICOMITENTE GERENTE y las partes acuerdan la liquidación anticipada del 
PATRIMONIO AUTONOMO, antes de alcanzadas las CONDICIONES DE GIRO, ALIANZA deberá en 
su orden: (i) Restituirle a los ADQUIRENTES ADHERENTES los recursos por ellos aportados, con 
los rendimientos generados por la inversión de los mismos; y (u) Restituirle al FIDEICOMITENTE 
GERENTE las sumas de dinero que haya aportado y los rendimientos que se hubieren generado, salvo 
la prorrata respectiva sobre los gastos efectuados con dichos recursos que hayan sido autorizados y 
los previamente efectuados. Así mismo se reintegrará el inmueble del FIDEICOMISO al 
FIDEICOMITENTE APORTANTE previa cancelación de los costos de legalización a que haya lugar 
por parte de éste. De igual forma, serán de cargo del los FIDEICOMITENTES de ser procedentes, los 
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gastos, costos, multas, y demás circunstancias que se hayan establecido en los respectivos contratos 
celebrados por cuenta de éste con los partícipes en la proyectada construcción del PROYECTO. A los 
terceros que hayan suscrito ACUERDOS DE ADHESION con el fin de adquirir un ACTIVO 
INMOBILIARIO RESULTANTE DEL PROYECTO, les serán restituidos los recursos por ellos 
entregados, con los rendimientos generados por la inversión de los mismos, si hay lugar a ellos. 

VIGÉSIMA SEPTIMO. LIQUIDACIÓN DEL PATRIMONIO AUTÓNOMO A LA TERMINACIÓN 
DEL CONTRATO: 

Ocurrida la terminación del presente contrato, la gestión de la FIDUCIARIA deberá dirigirse 
exclusivamente a realizar actos directamente relacionados con la liquidación del PATRIMONIO 
AUTONOMO Terminado el contrato por cualquiera de las causales previstas se procederá a su 
liquidación, en el siguiente orden: 

1. (1) El pago de las sumas de dinero que se deban a la FIDUCIARIA por concepto de comisión, 
por haber asumido gastos que correspondían a los FIDEICOMITENTES. (u) El pago de los gastos 
por concepto de tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden o nivel territorial o 
administrativo). (iii) Los demás gastos directos e indirectos en que incurra el FIDEICOMISO. 
2. Una vez canceladas todas las obligaciones, los .excedentes y activos remanentes se 
transferirán a los FIDEICOMITENTES, o a quien este designe dentro de los diez (10) días hábiles 
siguientes a la terminación del contrato. 

PARAGRAFO PRIMERO: Queda entendido desde ahora que la liquidación del FIDEICOMISO en 
los términos establecidos en la presente cláusula se iniciará siempre y cuando todos los ACTIVOS 
INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO comprometidas con ADQUIRIENTES 
ADHERENTES hayan sido transferidas a su favor según corresponda, lo cual deberá constar en el 
Certificado de Libertad y Tradición correspondiente a cada ACTIVOS INMOBILIARIOS 
RESULTANTES DEL PROYECTO, y en ningún caso no podrán existir obligaciones pendientes a 
cargo del FIDEICOMISO y a favor de dichos ADQUIRIENTES ADHERENTES. Mientras lo 
establecido en el presente parágrafo no ocurra, el FIDEICOMISO no podrá ser liquidado y se seguirá 
causando la comisión fiduciaria correspondiente a favor de ALIANZA. 

PARAGRAFO SEGUNDO: Todos los gastos del FIDEICOMISO pendientes de pago que no pudieron 
ser cancelados con los recursos del mismo, serán asumidos automática y directamente por los 
FIDEICOMITENTES, quienes tendrán la calidad de deudores frente a esas obligaciones, 
circunstancia que es aceptada por los FIDEICOMITENTES antes mencionados con la firma del 
presente contrato o de los Contratos de Vinculación. 

PARÁGRAFO TERCERO: Si al terminar esta liquidación por algún motivo quedare a cargo del 
FIDEICOMITENTE GERENTE y del FIDEICOMITENTE APORTANTE alguna suma de dinero a favor 
de la FIDUCIARIA, este se obliga de manera clara y expresa a pagarla a la orden de la FIDUCIARIA 
dentro de los cinco (5) días hábiles siguientes al que se le presente la cuenta respectiva. 

VIGÉSIMA OCTAVO. INTERVENTORÍA 

EL PROYECTO tendrá un INTERVENTOR de carácter técnico y administrativo designado por el 
FIDEICOMITENTE GERENTE con observancia de los términos definidos en la cláusula primera del 
presente contrato, que cumpla con las condiciones mínimas establecidas el Decreto 2090 de 1.989, 
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y que cumpla las funciones de supervisor técnico en los términos establecidos en la Ley 400 de 1997 
y la Ley 1796 de 2016. 

VIGÉSIMA NOVENO. NOTIFICACIONES 

Las partes para los fines de este contrato recibirán notificaciones en las siguientes direcciones: 

EL FIDEICOMITENTE GERENTE 
Atención: Camilo Márquez 
Dirección: Calle 105 No. 47 - 36 
Teléfono: 7559204 
e-mail: crojas@dualgroup.com  

EL FIDEICOMITENTE APORTANTE 
Atención: Carlos Eduardo Botero 
Dirección: Carrera 12 # 101-36 apto 903 
Teléfono: 3123045824 
e-mail: caboia(hotmail.com   

La FIDUCIARIA 
Dirección: Carrera 15 No. 82 —99 
Teléfono: (571) 644 7700 
Bogotá, Colombia 
e-mail: fschwitzer@alianza.com.co  

PARAGRAFO: En el evento que no sea posible la localización del FIDEICOMITENTE 
GERENTE/FIDEICOMITENTE APORTANTE, de los BENEFICIARIOS yio de la persona encargada 
de impartir instrucciones necesarias para la ejecución y/o liquidación del contrato, según lo 
establecido en el mismo, luego del envío de dos comunicaciones escritas con intervalos de veinte 
(20) días calendario, requiriéndolo en tal sentido a la última dirección de correspondencia registrada 
en ALIANZA, se procederá con respecto a las personas ilocalizables, de la siguiente manera: 

i. Si el objeto del contrato no se ha agotado, se entenderá que la FIDUCIARIA se encuentra 
autorizada expresamente y plenamente para realizar las gestiones tendientes para 
continuar con la ejecución del FIDEICOMISO de acuerdo con las instrucciones previstas en 
el presente contrato y dentro de los límites del objeto del mismo. La FIDUCIARIA realizará 
estas gestiones hasta concurrencia de los activos del PATRIMONIO AUTONOMO y en 
ningún caso estará obligada a cubrir con recursos propios los gastos necesarios para dicha 
ejecución. En caso que los recursos del FIDEICOMISO no sean suficientes, la FIDUCIARIA 
los solicitará al BENEFICIARIO o a la persona encargada de impartir instrucciones si son 
personas distintas de FIDEICOMITENTE GERENTE/FIDEICOMITENTE APORTANTE, y 
si estos tampoco aportan los recursos, LA FIDUCIARIA quedará facultada para terminar el 
contrato por ser imposible el cumplimiento de su objeto, y se procederá a la liquidación del 
FIDEICOMISO, de la forma que se establece en el numeral segundo siguiente. 

II. Si el objeto del contrato se agotó, o de conformidad con el presente contrato se hace 
imposible el cumplimiento del mismo, se deberá tener en cuenta lo siguiente: 

A) Si existieren recursos líquidos en el FIDEICOMISO, que de conformidad con el presente 
contrato deban ser entregados al FIDEICOMITENTE GERENTE/FIDEICOMITENTE 
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APORTANTE, estos desde ya, mediante el presente documento, otorgan poder especial a 
ALIANZA para que en su condición de apoderada y por ende en nombre y representación 
del FIDEICOMITENTE GERENTE/FIDEICOMITENTE APORTANTE y/o BENEFICIARIO, 
según corresponda, constituya con dichos recursos un encargo fiduciario en el Fondo 
Abierto Alianza, siempre y cuando se hubieren atendido todos los costos y gastos del 
FIDEICOMISO. 

B) Si existen inmuebles o muebles en el FIDEICOMISO, que de conformidad con el presente 
contrato deban ser transferidos al FIDEICOMITENTE GERENTE/FIDEICOMITENTE 
APORTANTE y/o BENEFICIARIO, estos desde ya, mediante el presente documento, 
otorgan poder especial a ALIANZA para que en su condición de apoderada y por ende en 
nombre y representación del FIDEICOMITENTE GERENTE/FIDEICOMITENTE 
APORTANTE y/o BENEFICIARIO según corresponda, otorgue la escritura pública en el 
caso de los inmuebles, o celebre el documento privado de transferencia en el caso de los 
muebles, en virtud de la cual le sea transferido el bien inmueble a titulo de restitución de 
aporte o de beneficio, respectivamente. Queda entendido que la transferencia de los activos 
del FIDEICOMISO en el evento previsto en este numeral se realizará con los gravámenes 
que para ese momento recaigan sobre dichos activos. 

TRIGÉSIMA. AUTORIZACIÓN REPORTE Y CONSULTA A TRANSUNION S.A.: 

El FIDEICOMITENTE GERENTE y los FIDEICOMITENTES en general autorizan a ALIANZA o a 
quien represente sus derechos u ostente en el futuro la calidad de acreedor, a reportar, procesar, 
solicitar y divulgar a TransUnion S.A., o a cualquier otra entidad que maneje o administre bases de 
datos con los mismos fines, toda la información referente a su comportamiento como clientes de la 
entidad. Lo anterior implica que el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones se reflejará en 
las mencionadas bases de datos, en donde se consignan de manera completa, todos los datos 
referentes a su actual y pasado comportamiento frente al sector financiero y, en general, al 
cumplimiento de sus obligaciones. 

TRIGÉSIMA PRIMERO: ACTUALIZACIÓN DE INFORMACIÓN Y MECANISMOS DE 
MITIGACION DE RIESGO: 

La FIDUCIARIA tiene la obligación de adelantar por lo menos una vez al año, todas las gestiones 
necesarias, tendientes a la consecución de la información necesaria para actualizar la información 
de FIDEICOMITENTE GERENTE/FIDEICOMITENTE APORTANTE para el cumplimiento de las 
disposiciones que se requieren para el cumplimiento de las normas relativas al Sistema de 
Administración de Riesgo de Lavado de Activos y de la Financiación del Terrorismo — SARLAFT, 
exigidas por la Superintendencia Financiera. Lo anterior, sin perjuicio de la obligación de 
FIDEICOMITENTE GERENTE/FIDEICOMITENTE APORTANTE de entregar la información 
solicitada por la FIDUCIARIA para dar cumplimiento a la actualización de información, de acuerdo 
con lo establecido en el presente contrato. 

ALIANZA aplicará, durante toda la vigencia del presente contrato a FIDEICOMITENTE 
GERENTEJFIDEICOMITENTE APORTANTE, a sus cesionarios por otra parte desde su vinculación, 
y en general a los terceros que resulten partícipes en el desarrollo del presente contrato, los 
procedimientos que a continuación se describen, respecto de cada uno de los siguientes riesgos: 
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A. RIESGO DE MERCADO Y LIQUIDEZ: ALIANZA cuenta con herramientas tales como: 
políticas, limites, análisis técnico y fundamental (análisis estadístico de las variables y 
factores de riesgo que inciden sobre las decisiones de inversión), sistemas de información 
del mercado de valores, metodologías de valor en riesgo (VaR) que permiten calcular y 
co+lar las posibles pérdidas por efectos de mercado y modelos de Back Testing y Stress 
Testing que permiten evaluar y ajustar el modelo de VaR. El FIDEICOMITENTE 
GERENTE/FIDEICOMITENTE APORTANTE exime a la FIDUCIARIA de la aplicación de 
los sistemas de administración de dichos riegos respecto de aquellas inversiones diferentes 
a las efectuadas en fondos administrados por la FIDUCIARIA. 

B. RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO: El riesgo 
LAFT se mitiga a través de la implementación y ejecución de un sistema de administración 
de riesgos que adoptó la FIDUCIARIA, dando cumplimiento a lo establecido en el Capitulo 
IV, del Título IV, de la Parte 1 de la Circular Básica Jurídica, y circulares externas de la 
Superintendencia Financiera de Colombia que las adicionan o modifican. Para tal efecto, la 
FIDUCIARIA cuenta con herramientas tecnológicas que a través de modelos estadísticos 
permite identificar comportamientos inusuales en las transacciones, jurisdicciones, clientes 
y canales de la entidad. Así mismo, cuenta con listas restrictivas que nos permiten validar 
si una persona tiene o ha tenido algún vínculo o mención en temas de lavado de activos yio 
financiación de terrorismo. La plataforma tecnológica permite realizar oportunamente 
análisis de datos y procesamiento de información para la preparación y remisión de reportes 
internos y externos. La FIDUCIARIA cuenta con un sistema de monitoreo de alertas y casos, 
dejando la respectiva trazabilidad del análisis de las operaciones, desde las señales de 
alerta hasta la determinación de las operaciones que sean consideradas como 
sospechosas. 

C. RIESGO DE EXTINCIÓN DE DOMINIO: Posibilidad de que el activo vea afectado por 
procesos o temas de extinción de dominio, que son de carácter imprescriptible, con la 
consecuente pérdida o afectación del bien. 

D. RIESGO OPERATIVO: Para mitigar la exposición al riesgo, la Sociedad Fiduciaria 
aplica las disposiciones establecidas en el manual de Administración de Riesgo Operativo 
SARO fundamentado en los lineamientos del Capítulo XXIII de la Circular Básica Contable 
y Financiera de la Superintendencia Financiera. 

Con relación a la exposición al riesgo operativo, se contempla la implicación legal y 
reputacional por la materialización de eventos relacionados a la funcionalidad del encargo 
fiduciario. 

Las partes, con la suscripción del presente contrato, se obligan a acatar los mecanismos 
establecidos para el cumplimiento de los estándares indicados para la gestión de los riesgos 
asociados al presente contrato, y de igual forma se obligan a dar a conocer tales 
mecanismos a los terceros interesados en vincularse al negocio. 

TRIGÉSIMA SEGUNDO: COMITÉ FIDUCIARIO 

Una vez sea registrado por parte de ALIANZA más de un RDEICOMITENTE con facultad de impartir 
instrucciones, ALIANZA citará una reunión de quienes se encuentren registrados como 
El presente contrato de fiducia mercantil de administración inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia 
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FIDEICOMITENTES, al correo electrónico registrado en ALIANZA, con no menos de cinco (5) días 
de antelación a la fecha fijada para la correspondiente reunión, con el fin de que en dicha reunión 
se designe un número impar de personas que serán los miembros del comité fiduciario. El órgano 
así conformado tendrá la facultad de impartir todas las instrucciones que conforme al presente 
contrato correspondan al FIDEICOMITENTE. Su funcionamiento se regirá por las normas previstas 
en el Código de Comercio para la Asamblea General de Accionistas de las sociedades anónimas. 
Las decisiones de dicho comité constarán en acta suscritas por todos sus miembros. Esta 
designación la realizarán un número plural de FIDEICOMITENTES que representen al menos la 
mitad más uno de los derechos fiduciarios en que se divide el FIDEICOMISO, no obstante, si 
transcurrida una hora no se hacen presentes un número plural de FIDEICOMITENTES que 
representen tal mayoría, los designará el FIDEICOMITENTE o FIDEICOMITENTES que se hagan 
presentes, con cualquier mayoría. Hasta tanto no se conforme de forma definitiva la integración del 
comité fiduciario, ALIANZA se abstendrá de llevar a cabo gestión alguna que requiera para su 
gestión una instrucción expresa. 

TRIGÉSIMA TERCERO: MODIFICACIONES 

El presente contrato solo podrá ser modificado por quien ostente la calidad de  
FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA. Queda entendido que si dicha modificación implica de  
alquna manera modificación a un porcentaie aue supere el diez por ciento (10%) del total de  
los ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO. las CONDICIONES DE GIRO,  
derechos de los ADQUIRIENTES ADHERENTES, la descripción del PROYECTO, o las partes  
establecida en este contrato, requerirá la previa aprobación de los ADQUIRIENTES  
ADHERENTES.  

En todo caso, cualquier modificación al CONTRATO que implique variación de fondo o 
esencial al mismo requerirá previa aprobación de la Superintendencia Financiera de  
Colombia. Lo anterior, en razón a que el presente CONTRATO corresponde a un contrato de  
adhesión o para la prestación masiva de servicios aprobado por la Superintendencia 
Financiera de Colombia mediante oficio 2020023724-023-000 del 31 de aqosto de 2020.  

TRIGÉSIMA CUARTO- LEGISLACIÓN APLICABLE 

El presente contrato se regulará por lo dispuesto en el Estatuto Orgánico del Sistema Financiero 
(Decreto 663 de 1.993), en las normas del Código de Comercio Colombiano, y en la Circular Básica 
Jurídica de la Superintendencia Financiera de Colombia. 

TRIGÉSIMA QUINTO - NULIDAD PARCIAL 

Si cualquier disposición de este CONTRATO fuese prohibida, resultare nula, ineficaz o no pudiere 
hacerse exigible de conformidad con las leyes de la República de Colombia, las demás 
estipulaciones contenidas en el presente documento le sobrevivirán con sus plenos efectos 
vinculantes y obligatorios para FIDEICOMITENTE GERENTE/FIDEICOMITENTE APORTANTE y 
para LOS ADQUIRENTES ADHERENTES y la FIDUCIARIA, a menos que la disposición prohibida, 
nula, ineficaz o inexigible fuese esencial al propio CONTRATO de manera que la interpretación o 
cumplimiento del mismo en ausencia de tal disposición no fuese posible. 

El presente contrato de fiducia mercantil de administración inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia 
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TRIGESIMA SEXTO -ASPECTOS PUBLICITARIOS 

EL FIDEICOMITENTE GERENTE tiene la obligación de expresar en todos los medios publicitarios 
que emplee para la promoción y venta del PROYECTO, que la FIDUCIARIA actúa única y 
exclusivamente como administradora del FONDO y de los recursos de este encargo fiduciario de 
manera que les resulte claro e inequívoco que ésta es la única participación que tiene la FIDUCIARIA 
en el PROYECTO, todo de conformidad con lo establecido en el Capítulo 1 del Título III de la Parte 1 
de la Circular Externa No. 029 de 2014, expedida por la Superintendencia Financiera en lo atinente 
a las normas de publicidad. 

TRIGÉSIMA SEPTIMO - INTEGRIDAD 

El presente CONTRATO sustituye y deja sin efecto alguno cualquier pacto anterior entre las 
PARTES verbal o escrito, sobre el mismo objeto, y específicamente la propuesta presentada por la 
FIDUCIARIA y su aceptación por parte del FIDEICOMITENTE GERENTE/FIDEICOMITENTE 
APORTANTE, y por tanto las PARTES declaran que ser el único que tiene valor entre ellas para 
regular sus obligaciones y derechos en relación con el objeto contractual pactado. 

TRIGÉSIMA OCTAVO- DECLARACIÓN SOBRE CARGA DE CLARIDAD CONJUNTA 

Aunque el texto del presente CONTRATO fue proyectado, elaborado y autorizado por la 
Superintendencia Financiera de Colombia, el FIDEICOMITENTE GERENTE/FIDEICOMITENTE 
APORTANTE tuvo la oportunidad de revisarlo con detenimiento, de entender su contenido y 
alcance, y por ello expresamente manifiesta que entiende todás y cada una de la clausulas en él 
contenidas y los efectos que ellas tienen. 

TRIGÉSIMA NOVENA- SOLUCIÓN DE CONTROVERSIAS 

En caso de que surjan diferencias entre las PARTES por razón o con ocasión del presente negocio 
jurídico, serán resueltas por ellas mediante procedimientos de auto composición directa, tales como 
negociación directa, mediación o conciliación. Para tal efecto, las PARTES dispondrán de treinta 
.	 (30) hábiles contados a partir de Icha en que cualquiera de ellas requiera a la otra, por escrito 
en tal sentido, término este que podr ser prorrogado de común acuerdo. Agotado el plazo anterior, 
las diferencias serán sometidas a la justicia ordinaria colombiana. 

CUADRAGÉSIMA - MANEJO DE DATOS PERSONALES 

De conformidad con lo establecido en la Ley 1266 de 2008, así como las normas que las modifiquen, 
sustituyan yio deroguen, la FIDUCIARIA cumplirá con la política para el Tratamiento de los Datos 
Personales del FIDEICOMITENTE GERENTE/FIDEICOMITENTE APORTANTE y de los 
ADQUIRIENTES ADHERENTES. En tal sentido, los datos personales y/o la información que de 
conformidad con la normas en cita deba contar con protección especial, será tratada de acuerdo con 
la política para el tratamiento de datos, con lo dispuesto por la Ley y por la Constitución Política de 
Colombia. El FIDEICOMITENTE GERENTE/FIDEICOMITENTE APORTANTE y de los 
ADQUIRIENTES ADHERENTES, con la suscripción de este Contrato, autoriza a la FIDUCIARIA a 
recolectar, registrar, procesar, difundir, compilar, y a actualizar, los datos o información suministrada 
con ocasión del presente CONTRATO, sin vulnerar la obligación de confidencialidad prevista en este 
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CONTRATO. Las políticas de tratamiento y manejo de datos se encuentran publicada en la página 
web de la FIDUCIARIA www.alianza.com.co. 
De acuerdo con lo establecido en el numeral 5 del artículo 17 de la Ley 1266 de 2008 las peticiones, 
quejas o reclamos que se presenten en desarrollo del CONTRATO por parte de los ADQUIRIENTES 
ADHERENTES, FIDEICOMITENTE GERENTE/FIDEICOMITENTE APORTANTE con ocasión al 
manejo de los datos personales deberán ser presentadas en primer lugar ante FIDUCIARIA para 
agotar el requisito de procedibilidad establecido en la norma, en caso de que la solicitud no haya 
sido resuelta de forma favorable, puede acudir a la Superintendencia Financiera de Colombia para 
que la misma proceda a ordenar la corrección, actualización o eliminación de la información que 
atente contra su derecho fundamental al habeas data. 

CUADRAGÉSIMA PRIMERA- FATCA - CRS 

Con ocasión del Acuerdo IGA (lntergovernmental Agrement) negociado entre el Gobierno de 
Colombia y el Gobierno de los Estados Unidos de América dentro del marco del Foreign Account 
Tax Compliance Act, FATCA, que hace parte de la Ley HIRE (Hire Incentives to Restore 
Employment), y dado que Alianza Fiduciaria S.A. ostenta la calidad de Foreign Financial Institution 
— FF1, el FIDEICOMITENTE GERENTE/FIDEICOMITENTE APORTANTE y el ADQUIRENTE 
ADHERENTE asumen la obligación de informar por escrito y mantener actualizada a la FIDUCIARIA, 
sobre la ocurrencia, bien sea en referencia al FIDEICOMITENTE GERENTEJFIDEICOMITENTE 
APORTANTE o EL ADQUIRENTE ADHERENTE o a sus beneficiarios finales y su condición o no 
de "Persona de EEUU", entendiéndose como tal a un ciudadano de EE.UU, una persona natural 
residente de los EE.UU o una persona obligada a tributar en EE.UU, una asociación de personas 
constituida en los EE.UU o de conformidad a ¡a legislación de los EE.UU (esto de conformidad con 
el Código de Rentas de EE.UU). 

En el evento que el FIDEICOMITENTE GERENTE/FIDEICOMITENTE APORTANTE o EL 
ADQUIRIENTE ADHERENTE sea una "Persona de EEU", deberá informar el TIN (Taxpayer 
Identification Number) o SSN (Social Security Number) con el cual tributa, para lo cual debe remitir 
el formato W8 o W9 según corresponda, de conformidad con lo establecido en la Resolución 060 
de 2015 de la Dirección de impuestos y Aduanas Nacionales DIAN. 

Así mismo y en cumplimiento de la Resolución 119 de 2015 de la Dirección de impuestos y Aduanas 
Nacionales DIAN, respecto del cumplimiento del Estándar Común de Reporte (CRS) elaborado por 
la Organización para la Cooperación y el Desarrollo Económicos (OCDE) el cual fue implementado 
por Colombia en su legislación local a partir del primero de enero de 2016, en un esfuerzo para 
combatir la evasión fiscal internacional. 

En el evento que el FIDEICOMITENTE GERENTE/FIDEICOMITENTE APORTANTE o EL 
ADQUIRIENTE ADHERENTE estén obligados a tributar en una jurisdicción diferente a EE.UU y 
Colombia, deberá informar dicha jurisdicción, el TIN (Taxpayer Identification Number) o su 
equivalente. En concordancia con ¡o anterior, la información solicitada deberá reposar en los 
respectivos formatos de vinculación. 

En su condición de FF1, la FIDUCIARIA tiene obligaciones que lograrán facilitar el intercambio 
automático de información tributaria entre países a un alto nivel, el Estándar requiere que las FF1 
lleven a cabo las siguientes actividades: Identificar aquellos clientes cuyas "cuentas reportables" y/o 
transacciones puedan ser incluidas en el alcance del régimen y obtener información adicional de 
El presente contrato de fiducia mercantil de administración inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia 
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Conocimiento del Cliente, por ejemplo, Número de Identificación Tributaria - NIT (Taxpayer 
Identification Number, TIN). Reportar anualmente la información especificada relacionada con 
aquellos clientes y sus cuentas y/o transacciones. Esta información será reportada a la autoridad de 
impuestos local (Dirección Nacional de Impuestos Nacionales DIAN), la cual reenviará al RS, como 
la que posee interés legítimo en estos clientes, cuentas y transacciones. 

La FIDUCIARIA solicitará periódicamente al FIDEICOMITENTE GERENTE/FIDEICOMITENTE 
APORTANTE y al ADQUIRIENTE ADHERENTE la actualización de los datos aquí indicados y el 
FIDEICOMITENTE GERENTE/FIDEICOMITENTE APORTANTE o ADQUIRIENTE ADHERENTE 
deben infomiar a la FIDUCIARIA cualquier cambio a través del diligenciamiento del formato 
dispuesto por ella para el efecto. De igual forma, sus modificaciones y actualizaciones deben ser 
informadas a la FIDUCIARIA mediante e! diligenciamiento y entrega del formato de actualización de 
información dispuesto por la FIDUCIARIA. 

Para constancia de lo anterior, se suscribe en dos (2> ejemplares del mismo valor y tenor, el día 
diecinueve (19) de noviembre de dos mil veintiuno (2021) 

CAMILO ARQ ZGAÑ1OA 
Representante Legal 
DUAL GROUP S.A.S. 

' 

JUAN CARLOS CASTILLA MARTÍNEZ 
Representante Legal 
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. 

EL FIDEICOMITE7'ra APORTANTE, 

CARLOS ED1JARDb BOTERO JARAMILLO NUBIA ANGELINA BUSTI LO DE BOTERO 
C.C. No. 19.053.854 C.C. No. 34.958.185 

El presente contrato de fiducia mercantil de administración inmobiliaria fue aprobado por a Superintendencia 
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Bogotá D.C., Colombia 

OTROS No. 1 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN INMOBlUARIA 

FIDEICOMISO DUAL 101 

Entre los susciitos a saber: 

¡) CAMILO MARQUEZ GAMBOA, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadanía número 80.183.988, actuando 

como Gerente de DUAL GROUP SAS., sociedad legalmente constituida mediante documento pñvado del cinco (5) 

de febrero de dos mil diez (2010), domciuiada en Bogotá, identificada cori el NIT. 900,341.251-3, todo lo oaal se acreda 

con el Certificado de Existencia y Representación Legal expedido por la Cámara de Comercio de Bogotá, el cual se 

adjunta (Mexo No. 1), quien en adelante y para efectos de este contrato se denominará el FIDEICOM[TE11TE 

GERENTE, de otsa parte, (II) CARLOS EDUARDO BOTERO JARAMILLO, mayor de edad, identificado con la cédula 

de ciudadania número 19.053.854, quien obra en nombre propio y representación, y NUBIA ANGELINA BUSTILLO 

DE BOTERO mayor de edad, identificado con Ja cédula de ciudadanía número 34.958.185, quien obra en nombre 

propio y representación, personas naturales que en adelante y para los efectos de este contrato se denominarán 

conjuntamente los FIDEJCOMITENTES APORTANTES, los cuales conjuntamente con el FIDEICOMITENTE 

GERENTE y para efectos del CONTRATO DE FIDIJCIA MERCANTIL DE ADMNISTRACIÓN INMOBILIARIA se han 

venido denominando los FIDEICOMÍTENTES, y do otra parte 

iv) JUAN CARLOS CASTILLA MARTINEZ. mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadanía número 

79.782.445, quien en su calidad de Suplente del Presidente, aúa en nombre y representación ¡gal de AIJANZA 

F1DIJCLARJA SA, sociedad con domicilio pdncipat en la ciudad de Bogotá D.C. y legalmente cistituida según consta 

en la Esctura Pública número quinientos cuarenta y cinco (#545) del once (11) de febrero de ml nceoientos ochenta 

y seis (1986), otorgada en la Notaría Décima (10) deI Círculo de Cali, calidad que acredito con el certificado expedido 

por la Superintendencia Financiera de Colombia que se adjunto al presente documento, sociedad que para efectos del 

contrato de fiducia se ha venido denominando ALIANZA y!o LA FIDUCIARIA, sociedad que conjuntamente con LOS 

FIDEICOMITENTES se denominarán LAS PARTES, han manifestado que celebran el presente Otrosí No. 1 al 

contrato de fiducia del FIDEICOMISO DUAL 101, con el fin de modificar parcialmente la cláusula décima 

del contrato, previas las siguientes 

CONSIDERACIONES: 

PRIMERk Que mediante documento privado de fecha diecinueve (19) de noviembre de dos mii veintiuno (2021) se 

ceiebró entre CARLOS EDUARDO BOTERO JARAMILLO y NUBIA ANGELINA BUSTILLO DE BOTERO en calidad de 

FIDEICOMITENTES APORTANTES, DUAL GROUP SAS. en calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE y ALIANZA 
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OTROSÍ No, 1 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN INMOBlUARIA 

FIDEICOMISO DUAL 101 

FIDUCIARIA S.A en calidad de FIDUCIARIO, un contrato de fiducia mercantF de adnnistración inmobiliaria (en adelante 

el CONTRATO DE FIDIJCIA) constitudvo del FIDEICOMISO DUAL 101. 

SEGUNDA: Que los FIDEICOMITENTES han solicitado la modificación parcial de Ea CLÁUSULA DÉCIMA 

del CONTRATO DE FIDUCIA con el fin de ampliar el término del período preoperafivo a quince (15) meses. 

TERCERA: Que de conformidad con lo establecido en la CLAUSUI A TRIGÉSIMA TERCERA del CONTRATO DE 

FIDUCIA, los FIDEICOMITENTES y la FIDUCIARIA podrán modificar el CONTRATO DE FIDUCIA de común 

acuerdo, siempre y cuando dicha modificación no afecte o varío los ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES 

DEL PROYECTO, CONDICIONES DE GIRO, derechos de los ADQUIRENTES ADHERENTES o la descripción del 

PROYECTO, evento en el cual, se requerirá del previo consen6miento de estos últimos, 

CUARTA: No obstante, en tanto que en la actualidad no existen terceros vinculados al PROYECTO, para la 

suscripción del presente Otrosí no se requerirá de a aprobacán indicada en la consideración previa. 

Que de conformidad a las consideraciones previas, se hace necesario modificarel CONTRATO DE FIDUCIA de acuerdo 

con las siguientes: 

CLÁUSULAS 

PRIMERA: LAS PARTES de común acuerdo modifican parcialmente la dáusula décima del CONTRATO DE 

FIDUCIA, con el fin de ampliar el plazo para la acreditación de las CONDICIONES DE GIRO, cuyo texto será e! 

siguiente: 

"DÉCIMA DESARROLLO DEL PROYECTO: 

Ef PROYECTO, serÑ desarrollado mediante dos fases i) PRE CONSTRUCTiVO; y ji) CONSTRUCTiVO, cuyas 

lina ildades se indican a continuacióqi: 

10.1 PERIODO PREOPERATIVO. (...) 
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OTROSI No. 1 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN INMOBILIARiA 

FIDEICOMISO DUAL 101 

El término de duración del periodo pre-operativo del PROYECTO es de quince (15) meses, contados a partir 

de Ja notificación escrita del inicio do ¡a comercialización de ¡a suñ alada etapa, remitida para tal fin por parte 

de! FIDEICOMTJENTE GERENTE. Dicho ténnino podrá ser prorrogado por una sola vez ypor el mismo tiempo 

automáticamente. Vencido e! plazo sin que se haya cumplido con los requisitos anteriores, se restituirán a 

los ADQUIRENTES ADHERENTES los recursos por ellos entregados y sus correspondientes rendimientos 

en ceso de existir, yse procederá de la forma establecida más adelante, en ¡a cláusula relativa a la liquidación 

anticipada del PATRIMONIO AUTÓNOMO. 

SEGUNDA- Las demás cláusulas del CONTRATO DE FIDUCIA continúan vigentes y sin modificación a1guía en 

todo aquello que no sea contrao a o aqul establecido. 

Para constancia de o antedor se firma en Bogotá D.C., tres (03) ejemplares del mismo tenor que se consideran 

originales y constuyen un soto acuerdo, a los veinocho (28) días de abril de dos mil veintidós (2022). 

FIDEICOMITENTE GERE 

  

ALIANZA FIDUCIARiA 

  

  

  

  

  

   

CAMILO MÁRQUEZ GAMBOA 

Representante Legal 

DUAL GROIJP SAS 

JUAN CARLOS CASTILLA MARTIN 

Representante Legal 

ALIANZA FIDUCIARIA S.A 

CARLOS EDU 

C.C. 19.053.854 

DO BOTERO JARAMILLO NUBIA ANGELINA BUSTILLO DE BOTERO 

C.C. 34.958.185 
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PROYECTO DUAL 101 

ACUERDO DE ADHESIÓN AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL 
PROYECTO DUAL 101 

DE ADMINISTRACIÓN 

Alianza Fiduciaria SA, ¿denbñcada con NIT. 860.531.315-3, representada eneste acto por 
JUAN CARLOS CASTILLA MARTINEZ, mayor de edad domiciliado en Bogotá identificado 
con la cédula de ciudadanía 79.782.445 obrando en su calidad de Representante Legal, tal 
como consta en el certificado de existencia y representación legal, ió cual consta en el 

La Fiduclana 
certificado de existencia y representación legal expedido por la Supenntendencia Financiera 

Dirección Carrera 15 Ciudad Bogotá 
#8299 

Correo Electrónico fschwItzer(akanza.com.co  
DUAL GROUP SAS. identificada con NIT. 900.341.257-3, representada eneste acto por 
CAMILO MARQUEZ GAMBOA, mayor de edad domiciliado en Bogotá, identificado con la 
cédula de ciudadania 80.183.988 obrando en su calidad de Representante Legal tal como 
consta en el certificado de existencia y representación legal, expedido por la Cámara de 

2 El Fideicomitente Gerente Comercio de 
Oirecclón Calle 105 No. Ciudad Bogotá 

47-36 
Correo Electronico cras@duaIgr.com  

CARLOS EDUARDO BOTERO JARAMILLO, identificado con la cédula de ciudadanía 
19.953.854 obrando en nombre propio y representación, NUBIA ANGELINA BUSTILLO DE 
BOTERO, identificada con la cédula de ciudadanía 34.958.185, 
representación. 

obrando en nombre propio y 

- 
3 El FIdecomitente Aportante 

Carrera 12 # Ciudad Bogotá DíOIÓn 
101-36 Apto 
903 

Correo Electronico cabojahotmail.com  
Proyecto inmobiliario que estará conformado, por una (1) etapa que se desarrollará mediante 
el presente contrato y la cual estará compuesta por treinta (30) unidades inmobiliarias de 
apartamentos. 

4 Proyecto 

E presente acuerdo de adhesión fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 
2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021 y corresponde al contrato de fiducia mercantil de administración 
inmobiliaria también aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante el mismo oficio. 



Alianza 
Fiduciaria 

t: (601) 644 7700 

Avenida 15 No. 82-99 

Bogotá D.C., Colombia 

5 

Vigencia penado PRE. 

ETAPA UNICA Quince (15) meses, contados a partir de la notificación escti del inicio de 
la comercialización de la señala etapa remitida para tal fin por parte del FIDEICOMITENTE 
GERENTE a la firma del presente contrato. Prorrogable por 1 vez por el mismo tiempo el 
FIDEICOMITENTE GERENTE automáticamente. 

CON STRUCTIVO 

6 Vigencia periodo Se encuentra señalado el presente contrato 
CONSTRUCTIVO 

7 FONDO DE INVERSION 
COLECTIVA 

TAG NUMERO ENCARGO 

Etapa del PROYECTO UNICA - 8 
9 ACTIVOS INMOBILIARIOS 

Inmueble No.: TAG_NUMEROJNMUEBLE 
Garaje(s): TAG_HAY_GARAJE 
Deposito: TAG_HAY_DEPOS1TO 
Área construida bruta de la Unidad Inmobiliaria aproximada: 
TAG_AREA_CONSTRUIDA_APROXm2  
Incluye muros y buitrones. 
Área construida privada de la Unidad Inmobiliaria aproximada: TAG.AREA_PRIVADA 
nl 
Que se calculó excluyendo los buItrones, los muros internos y los muros comunes 

Caracteristicas del inmueble: descritas en el anexo 1. 

RESULTANTES DEL 
PROYECTO (La 
nomenclatura asignada es 
provisional; la definitiva 
será la que asigne el 
Departamento 
Administrativo de Catastro). 

10 Clausulas limitativas 
Cláusula Segunda - (Declaraciones Generales de los Adqulrentes Adherentes) a los derechos de los 

ADQUIRENTES Cláusula séptima - (Derechos y obligaciones Generales del adquirente adherente) 
ADHERENTES Cláusula décima séptima - (Derechos Del Adquinente Adherente) 

Cláusula vigésima octava- (Derechos de la Vinculación) 

INFORMACIÓN DEL ADQUIRENTE ADHERENTES 

ADQUIRENTE ADHERENTE Identificación Dlición Teléfono 

TAO_TERCERO_NOMBRE TAG_TERCERO_ 
NUMERO_IDENTI 
FICACION 

TAG_TERCERO 
_DIRECCON 

TAG_TERCERO_TELEFONO 

Que el ADQUIRENTE ADHERENTE identificado en la caratula del presente contrato, quien se encuentra interesado en adquirir una 
unidad inmobiliaria señalada en la caratula, mediante el presente documento (el CONTRATO DE ADHESIÓN") autorizo(amos) 
irrevocablemente a la FIDUCIARLA. para que por mi (nuestra) cuenta y riesgo y bajo mi (nuestra) exclusiva responsabilidad, proceda 
conforme las siguientes clausulas previa mención de los siguientes, 

ANTECEDENTES: 
El presente acuerdo de adhesión fue aprobado por la Superintendencia Financiera Colombia mediante oficio 
202 1208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021 y  corresponde al contrato de fiducia mercantil de administraci6n 
inmobilf aria también aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante el mismo oficio. 
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1. Queel tieneplaudlcadoeldesaioøodelPROYECTOconbrmebenunciadoen lac&atuladel 
presente documento y será quien en el contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable ostenta también la condición de gerente del 
Proyecto quien desarrollará bo su exckisiva responsabilidad financiera, técnica y administrativa las gestiones de ejecución de EL 
PROYECTO.. 

2, Que mediante documento privado de fecha 19 de noviembre de 2021, se celebró un contrato de fiducia mercantil constitutivo del 
FIDEICOMISO DUAL 101 a través del cual se llevara a cabo el desarrollo del PROYECTO. 

3. Que el contrato fiduciario tiene por objeto que ALIANZA reciba, administre e invierta los recursos que los ADQUIRENTES 
ADHERENTES consignen en la cuenta especial que indique la FIDUCIARIA y realice la entrega al BENEFICIARIO 
CONDICIONADO de los mismos una vez LA FiDUCIARIA valde el cumplimiento de las siguientes CONDICIONES DE GIRO, 
en virtud de la información suministrada por el CONTFWYENTE a la FIDUCIARIA, junto con su correspondiente documentación, 

lleve a cabo la construcción del PROYECTO y a su culminación 
transfiera el ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO indicado en la carátula del presente documento al 
ADQUIRENTES ADHERENTES 

4. EL PRESENTE DOCUMENTO NO ES UNA PROMESA DE COMPRAVENTA. 
5. EL ADQUIRENTE ADHERENTES suscribe(n) el presente ACUERDO DE ADHESIÓN para efectos de vincularse a 

FIDEICOMISO, con los derechos que se estipulan en el contrato de fiducia del FIDEICOMISO, para quien ostente la calidad de 
tal, contrato que el ADQUIRENTE ADHERENTES declara conocer y aceptar en su totalidad. 

6. Que EL ADQUIRENTE ADHERENTES se vincula como tul al mencionado FIDEICOMISO INMOBILIARIO, en virtud de la 
designación que les hace	 con el propósito de que a la terminación del PROYECTO, el 

les haga entrega material del ACTIVO(S) INUOBlUARIO(S) RESULTANTE(S) DEL 
PROYECTO cuyo número y caracteristicas generales quedaron mencionadas en la primera hoja de este CONTRATO DE 
ADHESIÓN, y ALIANZA como administradora del rj"j 

de dichos ACTIVO(S) INMOBIUARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO en les términos previstos en el presente 
contrato. 

7. Para los anteriores efectos, EL ADQUIRENTE ADHERENTES suscribe(n) el presente acuerdo, el cual reglamente el actuar de 
las partes en el presente negocio, bajo el entendido que las funciones de ALIANZA están circunscritas únicamente al 
cumplmiento de las obgaciones que en el presente acuerdo se establecen a su cargo, con total independencia del desarrollo 
del PROYECTO, el cual es responsabilidad única y exclusiva del 

8. contrae con EL ADQUIRENTE ADHERENTES las obligaciones propias relacionadas con EL 
PROYECTO, y éste(os) contrae(n) para con aquel la obligación de entregar a ALIANZA las sumas de dinero acordadas con el 

por la vinculación. Estos y aquellos suscriben también el presente CONTRATO DE ADHESIÓN 
en el cual además de instruir y notificar a ALIANZA acerca de la vinculación, se reglamente el reciproco cumplimiento de sus 
mutuas obligaciones. 

DISPOSICIONES COMUNES APUCABLES AL NEGOCIO DURANTE LA FASE PRE.CONSTRUCTIVA, FASE CONSTRUCTIVA Y 
FASE POSTCONSTRUCTIVA 

CLAUSULA PRIMERA. Definiciones. 

1.1. CONTRATO DE ADHESIÓN: Es el presente documente. 
12. ADQUIRENTE ADHERENTE: Una vez se dé cumplimiento a la CONDICIONES DE GIRO, se denominará de esta forma al 

ADQUIRENTES ADHERENTES. 
1 3. BENEFICIARIO CONDICIONADO: Es el 
1.4. CONDICIONES DE GIRO o PUNTO DE EQUILIBIRO: Corresponden a las condiciones definidas directamente por el 

CONSTiTUYENTE, las cuales deben ser acreditadas a LA FIDUCIARIA previamente, para que el BENEFICIARIO pueda 
disponer de los recursos recibidos por los ADQUIRENTES ADHERENTES. 

1.5. : Tiene el significado asignado en la caratula del presente contrato. 
1 6. ADQLJIRENTES ADHERENTES: Tiene el significado asignado en la caratula del presente contrato. 
1.7. CONSTRUCTOR: Es el mismo , quien en virtud de la celebración de este contrato, y sobre el 

inmueble identificado en las consideraciones de este contrato, en donde sedesarollará el PROYECTO, bajo su única exclusiva 
y única responsabilidad técnica, financiera jurídica y administrativa, quien por tanto es el único responsable de la construcción 
y por tanto tiene la calidad de 'Constructor' y 'Enajenador de Vivienda' del PROYECTO según el significado que a los térnnos 
en comillas se da en la Ley 1796 de 2016, y por tanto son del las obligaciones de Constructor y 
de Enenador de Vivienda, bajo los t&minos de la Ley 1796 de 2016, incluso durante el periodo establecido en la citada Ley 

E presente acuerdo de adhesión fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 
2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021 y corresponde al contrato de fiducia mercantil de administración 
inmobiliaria también aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante el mismo oficio. 
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para el amparo pabimonial dispuesto en la misma. Alianza ni como sociedad, ni como administradora del presente encargo 
fiduciario ostenta la calidad de Constructor o de Enajenador, y por tanto tampoco se encuentran a su cargo las obligaciones y 
funciones inherentes a tales calidades, todo lo cual es exclusiva responsabilidad del FIDEICOMITENTE GERENTE. 

1.8. CONTRATO: Corresponde al contrato del FIDEICOMISO INMOBILIARIO. 
1.9. FIDEICOMISO INMOBlUARIO: Corresponderá al patrimonio autónomo inmobiliario constituido por el FIDEICOMITENTE 

GERENTE y ALIANZA, con la flnahdad de adelantar el desarrollo del PROYECTO conforme lo previsto en el CONTRATO. 
1,10. FIDEICOMITENTE GERENTE: Es el fideicomitente indicado en la caraba Ja del presente contrato quien será el responsable del 

desarrollo del proyecto. 
1.11. FIDUCIARIA: Tiene el significado asignado en la caratula del presente contrato. 
1.12. FONDO: Se denominará así al Fondo Abierto Alianza, un Fondo de Inversión Colectiva cuya sociedad administradora es 

ALIANZA, de naturaleza abierta, sin pacto de permanencia mínima, compuesto por un portafolio a la vista de bajo riesgo y perfil 
conservador. Los recursos del FONDO son invertidos principalmente en titulos de renta fija de corta y mediana duración, con 
un componente importante de liquidez, cuyo objetivo principal es la preservación de capital, el cual se encuentra publicado en 
la página web www.alianza.com.co. 

1.13. PROYECTO: Tiene el significado asignado en la caratula del presente contrato. 
1.14. TÍTULO JURÍDICO: Corresponde al titulo jurídico bajo el cual el FIDEICOMISO INMOBILIARIO realizará la transferencia juridica 

del PROYECTO a favor de los ADQUIRENTES ADHERENTES, en vigencia del FIDEICOMISO INMOBILIARIO conforme lo 
previsto en el presente CONTRATO, el cual para el presente contrato corresponde a (beneficio de área). 

1.15. ViNCULACIÓN: corresponde al procedimiento interno establecido por la FIDUCIARIA para efectos del conocimiento del cliente 
el cual incluye el diligenciamiento por parte de este último de un formulario de vinculación en el cual se relacionan datos relativos 
a la identificación del cliente y los recursos a aportar. La FIDUCIARIA, en desarrollo de dicho procedimiento se reserva la 
facultad de aceptar u objetar la VINCULACION, en ejecución del Sistema de Administración del Riesgo de Lavado de Activos y 
Financiamiento del Terrorismo (SARLAFT) sin que tal decisión genere algún tipo de responsabilidad a la FIDUCIARIA 

CLAUSULA SEGUNDA. DECLARACIONES GENERALES DE LOS ADQUIRENTES ADHERENTES: 

Con La suscripción del presente el(Io) ADQUIRENTES ADHERENTES maniflesta(n) expresamente: 

1. Que recibió(eron) copia de la cartilla informativa sobre fiducia inmobiliaria elaborada por la Superintendencia Financiera de 
Colombia. 

2. Que fue informado que el ABC de Negocios Fiduciarios, la Cartilla de la SFC, el CONTRATO, el reglamento del FONDO se 
encuentran a disposición del ADQUIRENTE ADHERENTE y pueden consultarse consultar en la página web 
www.alianza.com.co. 

3. Que le fue informado que ALIANZA cuenta con un Defonsor del Consumidor Financiero, cuyas funciones y obugaciones, asi 
como su finalidad, la cual consiste en la protección de sus intereses como consumidor(es) financiero(s). 

4. Que le fue informado que sus derechos como cliente(s) y la potestad de acudir directamente al Defensor del Consumidor 
Financiero con el fin de que sean resueltas sus peticiones, quejas, y reclamos en los términos establecidos en la Ley 1328 de 
2009, Ley 795 do 2003 y  Decreto 2550 de 2010, sin perjuicio de las demás disposiciones que regulan dicha materia. En caso 
de existir alquna queja o reclamación me puedo contactar con el Defensor del Consumidor Financiero a través del correo 
Electrónico: defensoriaalianzafiduciaria@ustarizabogados.com  Teléfono:+57(1)610816 1, +57(1)6108164, Dirección: Carrera 
11A#96 -51 Oficina 203 Edificio Oficity, Bogotá; Página Web:www.ustarizabogados.com. 

5. Que el presente ACUERDO DE ADHESIÓN fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 
2021208087-010-000 dell O de noviembre de 2021 y correspondo al contrato de fiducia mercantil de administración inmobiliaria 
también aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante el mismo oficio. 

6. Que conoce y acepta quela FIDUCIARIA en cumplimiento de lo establecido por la Dirección de Impuestos y Aduanas Nacionales 
-DIAN- en el marco de las Resoluciones 060 y 119 de 2015 (o cualquier resolución que Ja modifique o actualice) relativas al 
cumplimiento de intercambio de información fiscal FATCA y CRS respectivamente, dará cumplimiento en la identificación y 
reporte de toda la información requerida en desarrollo del Acuerdo Multilateral de Autoridades Competentes. 

7. Que con ocasión del Acuerdo IGA (IntergovernmentaI Agrement) negociado entre el Gobierno de Colombia y el Gobierno de los 
Estados Unidos de América dentro del marco del Foreign Account Tax Compliance Mt, FATCA, que hace parte de la Ley HIRE 
(Hire Incentives to Restore Employment), y dado que ALIANZA ostenta la calidad de Foreign Financial Institution — FF1, el (los) 
FIDEICOMITENTES y el ADQUIRENTE ADHERENTE asumen la obligación de informar por escrito y mantener actualizada a 

El presente acuerdo de adhesión fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 
2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021 y  corresponde al contrato de fiducia mercantil de administración 
inmobiliaria también aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante el mismo oficio. 
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la FIDUCIARIA, sobre la ocurrencia, bien sea en referencia al (los) o a sus beneficiarios finales y su 
condición o no de "Persona de EEUU", entendiéndose como tal a un ciudadano de EE.UU o una persona natural residente de 
los EE.UU. una asociación de personas constituida en los EEUU o de conformidad a la legislación de los EE.UU (esto de 
conformidad con el Código de Rentas de EE.UU). En el evento que el (los) o EL ADQUIRENTE 
ADHERENTE estén obligados a tributar en Estados Unidos, tiene que informar el TIN (Taxpayer ldentiflcation Number) con el 
cual tributa, para lo cual debe remitir el formato W8 o W9 que corresponda, de conformidad con lo establecido en la Resolución 
060 de 2015 de la Dirección de impuestos y Aduanas Nacionales DIAN. 
Así mismo y en cumplimiento de la Resolución 119 de 2015 de la Dirección de impuestos y Muanas Nacionales DIAN, respecto 
del cumplimiento del Estándar Común de Reporte (ECR/CRS) elaborado por la Organización para la Cooperación y el Desarrollo 
Económicos (OCDE) el cual fue implementado por Colombia en su legislación local a partir del primero de enero de 2016, en 
un esfuerzo para combatir la evasión fiscal internacionaL 
En su condición de FFls, la FIDUCIARIA tiene obligaciones que lograrán facilitar el intercambio automático de información 
tributaria entre países a un alto nivel. El Estándar requiere que las 1FF lleven a cabo las siguientes actividades: Identificar 
aquellos chentes cuyas "cuentas reportables' y/o transacciones puedan ser incluidas en el alcance del régimen y obtener 
información adicional de conocimiento del cliente, por ejemplo, Numero de Identificación Tributaria - NIT (Taxpayer Identification 
Number, TlN). Reportar anualmente la información especificada relacionada con aquellos clientes y sus cuentas y/o 
transacciones. Esta información será reportada a la autoridad de impuestos local, la cual reenviará a la Dirección Nacional de 
Impuestos Nacionales DIAN, como la que posee interés legítimo en estos clientes, cuentas y transacción 

8. Recibirá comunicaciones y notificaciones en la dirección que se relaciona en la caratula del presente documento. 
9. Anexo al presente ACUERDO DE ADHESIÓN mi VINCULACIÓN debidamente diligenciado a través del el mecanismo de 

vinculación establecido por Alianza, el cual podrá tener componentes tecnológicos biométricos y consultas de información con 
sus correspondientes anexos y soportes exigidos por la FIDUCIARIA, manifestando que conozco y acepto que la solicitud de 
dicha información se hace en cumplimiento del programa de conocimiento al cliente de la Superintendencia Financiera en 
cumplimiento de las normas relativas al riesgo de lavado de activos y financiación de terrorismo establecidas en el Título IV 
Capítulo IV de la Parte 1 de la Circular Básica Jurídica y Circulares Externas emitidas por la Superintendencia Financiera de 
Colombia que la adicionen o la modifiquen y que el resultado del estudio podrá constituir causal de terminación del presente 
CONTRATO DE ADHESIÓN. 

10. En el evento en que el(los) sesometa al régimen de insolvencia previsto en la Ley 1116 de 2006, Decreto 
560 deI 2020, y  demás normas que los modifiquen, el presente CONTRATO queda sujeto a los efectos previstos en dicha norma 
de modo que la FIDUCIARIA procederá conforme las instrucciones que el promotor o liquidador le indiquen sin que por ello se 
le endilgue responsabilidad alguna por tal hecho. 

11. Con la suscripción digital o por cualquier medio, del presente CONTRATO DE ADHESIÓN, en calidad de ADQUIRENTE 
ADHERENTE, acepto los términos y condiciones del mismo, cuya fecha de suscripción corresponderá a aquella establecida en 
la certificación de firma digital otorgada por el agente certificador o la que se indique según el mecanismo utilizado. 

12. Que el punto de equilibrio del PROYECTO fue establecido directamente por el , sin participación 
de ALIANZA, y que dicha definición no compromete la viabilidad del PROYECTO. 

13. Que este documento no corresponde, ni se asimile a una PROMESA DE COMPRAVENTA, y que ALIANZA como sociedad, 
como administradora del CONTRATO no es parte atiene injerencia en ¡as promesas de compraventa o documentos adicionales 
que el suscnba conmigo. 

14. Conozco(conocemos) y acepto(aceptamos) los mecanismos de administración y mitigación de riesgos de la FIDUCIARIA, y la 
forma como serán aplicados, de conformidad con lo previsto en la cláusula cuarta del presente documento. 

15. Maniflesto(manifestamos) conocer y aceptar que por la suscripción de cada Otrosí o registro de cesión del presente ACUERDO 
DE ADHESIÓN causará una comisión a favor de ALIANZA equivalente a 1 SMMLV, la cual estará a mi(nuestro) cargo. 

16. Que ALIANZA i) no garantiza ni lleva a cabo el manejo futuro de los recursos una vez cumplidas las CONDICIONES DE GIRO, 
u) No es constructor, enajenador, gerente, promotor, vendedor, veedor, ni participa en manera alguna en el desarrollo del 
PROYECTO, y en consecuencia no es responsable ni puede serlo en ninguno de los eventos relacionados con (a construcción, 
promoción para la comercialización, enajenación de inmuebles, ni construye directa o indirectamente y desarrollo del 
PROYECTO, en especial por la terminación, calidad, cantidad o valor de las unidades resultantes, siendo esto única y excbisiva 
responsabilidad del y (iii) será única y exclusivamente responsabilidad del 

quien estará encargado de realizar, sin participación alguna ni responsabilidad de la FIDUCIARIA, los estudios de 
factibilidad, la promoción y construcción del PROYECTO, y todas las demás actividades relacionadas con la ejecución del mismo, 
asi como suministrar todos los recursos necesarios para realizar el PROYECTO. 

E presente acuerdo de adhesión fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 
2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021 y  corresponde al contrato de fiducia mercantil de administración 
inmobiliaria también aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante el mismo oficio. 
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17. Que la responsabilidad que adquiere la FIDUCIARIA es de medio y no de resultado y, por lo tanto, responderá hasta por la culpa 
leve en el desarrollo de su gestión (inciso 2do, art 63 del Código Civil). 

18, Que Autorizo(amos) al FIDEICOMITENTE GERENTF. para instruir a la FIDUCIARIA para que ceda el FIDEICOMISO a otra 
sociedad fiduciaria legalmente constituida en Colombia, de conformidad con lo previsto en el CONTRATO, si así lo acuerda con 
la FIDUCIARIA, en cuyo caso desde ahora autorizo a transferir información propia de mi vinculación a la fiduciaria cesionaria. 

19. Que aquellas modificaciones que alteren de manera material las CONDICIONES DE GIRO definidas en el CONTRATO, mis 
derechos como ADQUIRENTES ADHERENTES, la descripción del PROYECTO o la parte FIDEICOMITENTE GERENTE del 
CONTRATO, deberá ser aprobado por mí(nosotros), previamente y por escrito, salvo que se trate de modificación del número 
de unidades inmobiliarias privadas del PROYECTO, el cual podrá variar, de acuerdo con lo aprobado en la respectiva licencia 
urbanística, siempre que no cambien las unidades inmobiliarias comprometidas con los ADQUIRIENTES ADHERENTES, ni los 
usos asignados a las unidades inmobiliarias privadas del PROYECTO, salvo que corresponda al 10% de la descripción del 
proyecto 

20. Que el presente ACUERDO DE ADHESIÓN contiene la información que conforme la Circular Básica Jurídica de a 
Superintendencia Financiera debe ser suministrada. 

21. Que las declaraciones y manifestaciones impartidas en el presente documento son de carácter irrevocable, en consecuencia, 
las mismas no podrán ser revocadas o modificadas en todo o en parte, sin el previo consentimiento del FIDEICOMITENTE 
GERENTE. 

22. Manifiesto (manifestamos) conocer y aceptar que la inversión por realizada se encuentra sujeta a los riesgos derivados de los 
activos que componen el portafolio del Fondo, cuyo reglamento ha sido puesto a mi(nuestra) disposición en la página web 
www.alianza.com.co. Por lo tanto, el riesgo de los resultados financieros de esta inversión, bien sea que los mismos se traten de 
un mayor valor o de reducción de los recursos por entregados o sus rendimientos, se encuentran radicados en mi(nuestra) 
cabeza, mientras sea(seamos) el(los) beneficiario(s) de los mismos. 

23. Que he(hemos) recibido en la sala de negocios del FIDEICOMITENTE GERENTE, capacitación y explicación acerca dala gestión 
que llevará a cabo la FIDUCIARIA respecto al desarrollo del PROYECTO, el control de la cartera y tesorería del PROYECTO, 
asi como la forma como la fiduciaria invertirá los aportes por mi entregados. Asi mismo dichas explicaciones y alcance de la 
labor de ALIANZA se encuentra expuesta al público en carteles visibles en dicha sala de negocios. 

24. Que la FIDUCIARIA solicitará periódicamente al (los) FIDEICOMITENTES y al ADQUIRENTE ADHERENTES la actualización 
de los datos aquí indicados y el (los) FIDEICOMITENTES o ADQUIRIENTES ADHERENTES deben informar a la FIDUCIARIA 
cualquier cambio a través del diligenciamiento del formato dispuesto por ella para el efecto. De igual forma, sus modificaciones 
y actualizaciones deben ser informadas a la FIDUCIARIA mediante el diligenciamiento y entrega del formato de actualización de 
información dispuesto por la FIDUCIARIA. 

25. Que por la suscripción del presente documento, la FIDUCIARIA acepte la vinculación del ADQUIRENTE ADHERENTES al 
CONTRATO, y faculta a la FIDUCIARIA para poner a disposición del BENEFICIARIO CONDICIONADO, los dineros entregados 
y administrados en el FONDO junto con sus rendimientos, cuando se acredite el cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO. 

26. ALIANZA no participa en el desarrollo del proyecto, ni como constructor, ni como interventor. Tampoco tiene ninguna injerencia 
en la determinación del punto de equilibrio que se requiera para llevar a cabo el mencionado proyecto, ni en la viabilidad técnica, 
jurídica y financiera del mismo, ni controle la destinación que se dé a los recursos entregados. Teniendo en cuenta todo lo 
mencionado, no podrá imputársele responsabilidad alguna a ALIANZA ni al FIDEICOMISO por los conceptos contenidos en la 
anterior declaración. 

27. La FIDUCIARIA no asume responsabilidad por las fluctuaciones del mercado con ocasión de las inversiones de los recursos que 
entreguen los ADQUIRENTE ADHERENTES en el Fondo Abierto Alianza. 

28. AUANZA no verifica, ni ejerce control sobre la destinación de los recursos por ella recibidos, de manera que, una vez éstos sean 
entregados al FIDEICOMITENTE GERENTE, la responsabilidad por la administración, utilización y destinación de los mismos 
es exclusiva de éste. Teniendo en cuenta todo lo mencionado, no podrá imputársele responsabilidad alguna a ALIANZA por los 
conceptos contenidos en la anterior declaración. 

29. EIADQUIRENTE ADHERENTE ha sido informado que ¡os recursos dinerarios de su vinculación deberán ser enfregados única 
y exclusivamente a la FIDUCIARIA y no al FIDEICOMITENTE GERENTE, directamente o por medio de sus promotores, agentes 
o empleados. De igual manera queda expresamente prohibido FIDEICOMITENTE GERENTE recibir directamente o por medio 
de sus promotores, sus agentes o empleados, recursos de los terceros interesados en vincularse al PROYECTO durante toda 
la vigencia del presente contrato. 

30. Para todos los efectos ALIANZA enviará el informe dispuesto en el numeral 6.2.1. del Capitulo 1 deI Titulo II de la Parte II de la 
Circular Básica Jurídica de la Superintendencia Financiera de Colombia a la dirección electrónica registrada por EL 
ADQUIRIENTE ADHERENTE, dentro de los quince (15) días hábiles siguiente al corte de cada periodo semestral calendario. 

El presente acuerdo de adhesión fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 
2021208087-010-000 deI 10 de noviembre de 2021 y  corresponde al contrato de fiducia mercantil de administración 
inmobiliaria también aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante el mismo oficio. 
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31. EL ADQUIRENTE ADHERENTES manifiesta(n) que ha sido plenamente informado, de manera previa, sobre las condiciones 
pactadas en el presente CONTRATO DE ADHESIÓN, sobre las consecuencias que le pueden acarrear un desistimiento 
unilateral y adicionalmente que ha obtenido las explicaciones e información que le ha solicitado a 
yio a AUANZA, de acuerdo con lo establecido en la ley 388 de 1997 o las normas que la puedan modificar, adicionar o 
complementar en el futuro, así mismo, actuando en nombre propio manifiesto (manifestamos) que conozco (conocemos) y 
acepto (aceptamos) en todo el contenido del CONTRATO, del cual declaro haber recibido una copia del mismo. 

32. EL ADQUIRENTE ADHERENTES declara Conocer y aceptar que las condiciones que constituyen el punto de equilibrio fueron 
definidas por el , y que serán éstas (las CONDICIONES DE GIRO) las que la FlDUCIARLvahdará 
para la realización del giro de recursos, sin que sea la llamada a validar o corroborar las condiciones adicionales que la entidad 
financiadora del PROYECTO haya determinado para el desembolso de los recursos derivados del esquema de financiación 
acreditado a la FIDUCIARIA. Salvo que dicho condicionamiento recaiga sobre la aprobación misma del crédito en cuyo caso 
deberar acreditarse para el cumplimiento de las CONDICIONES GIRO. 

33. El y la FIDUCIARIA podrán acordar que la ejecución y operación del Encargo Fiduciario sea a 
través de canales tecnológicos, por lo que los documentos que la FIDUCIARIA legue a requerir de pate de los ADQUIRENTE 
ADHERENTES o del mismo serán tramitados a través de dichos canales de modo tal que los 
mismos puedan ser firmados mecánica, electrónica o digitalmente. 

34. En el evento en que EL instruyan a la FIDUCIARIA para que ceda su posición contractual de 
fiduciario, dicha cesión requerirá la previa aprobación de los ADQUIRENTES ADHERENTES, para lo cual se surtirá el 
procedimiento establecido en el artículo 68 deI Decreto 663 de 1993,en caso de llevase a cabo la cesión los ADQUIRENTES 
ADHERENTES que no acepten dicha cesión se podrán retirar sin que haya kigar al cobro de cualquier suma o sanción pactada 
como desistimiento. 

35. La cesión de las cadades de FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE o del responsable del 
desarrollo del PROYECTO, deberán contar con la previa de los ADQUIRENTES ADHERENTES durante cualquier fase del 
PROYECTO, para que estos manifiesten su intención de continuar o no en el PROYECTO, y en caso negativo podrá desistir de su 
vinculación sin que exista por tal hecho ningún tipo de sanción 

CLAUSULA TERCERA. Este contrato terminará al cumplimiento del término pactado para su expiración o anticipadamente por las 
sguientes causas: 

1. Por terminación del contrato del CONTRATO. 
2. Por haberse cumplido plenamente su objeto. 
3. Por las causales previstas en la ley. 
4. Por común acuerdo entre el y el ADQUIRIENTE ADHERENTE. 
5. Por incumplimiento de EL ADQUIRENTE ADHERENTES en la entrega de los aportes indicados en este contrato, por un plazo 
mayor a (60) dias calendario, sin perjuicio de lo mencionado en la cusula denominada ACUERDO POR DESISTIMIENTO. En este 
evento, ALIANZA procederá a notificar por escrito a respecto de la mora del 

y EL tendrá plena potestad de decidir si reanuda o no el contrato. 
6. Por encontrase el ADQUIRENTE ADHERENTES o el (los) inckikio en las listas para el Control de Lavado 
de Activos vinculantes para Colombia (Consejo de Seguridad de las Naciones Unidas, entre otras), y todas aquellas listas adicionales 
administradas por cualquier autoridad nacional o exbanjera, tales como la Oficina de Control de Activos en el Exterior (OFAC). 
7. Cuando se presente una insuficiencia de recursos que impida el pago de la consión fiduciaria pactada en el CONTRATO por un 
periodo consecutivo de dos (2) meses. 
8. El ADQUIRENTE ADHERENTES que no cumpla con su obligación de actualizar la información y documentación requerida 
por ALIANZA para el cumplimiento de la normatividad relacionada con el Sistema de Administración de Riesgo de Lavado de 
Activos y Financiación del Terrorismo - SARLAFT, así como por la inclusión del ADQ(JIRENTE ADHERENTES 
9. La muerte del ADQUIRIENTE ADHERENTE, en cuyo caso no habrá higar al descuento de la suma indicada en la cláusula 
denominada ACUERDO POR DESISTIMIENTO. 
10. Cuando llegado el momento de escriturar la ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO indicado en 
la parte inicial del presente CONTRATO DE ADHESIÓN, no acredite(acreditemos) o no cuente(contemos) con el crédito que 
financiará la adquisición del inmueble 

El presente acuerdo de adhesión fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 
2O21208087010-000 del 10 de noviembre de 2021 y  corresponde al contrato de fiducia mercantil de administración 
inmobiliaria también aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante el mismo oficio. 
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PARÁGRAFO PRIMERO: Durante La vigencia del presente contrato el ADQUIR ENTE ADHERENTE y el FIDEICOMITENTE GERENTE 
han pactado de manera libre, consciente y voluntaria el acuerdo por desistimiento regulado en la cláusula denominada ACUERDO POR 
DESISTIMIENTO fijada más adelante. Suma de dinero que será descontada en aquellos casos que aplique, de los dineros entregados 
por el ADQUIRENTE ADHERENTE y/o de la generada por concepto de rendimientos, junto con los tributos (impuestos, tasas y 
contribuciones de cualquier orden territorial o administrativo) a que haya lugar, conforme las instrucciones impartidas para tal fin por 
el CONSTITUYENTE, k)s recursos del saldo resultante se pondrán a disposición del ADQUIRENTES ADHERENTES. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: Durante la vigencia del CONTRATO y antes del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, los 
recursos a que haya lugar en favor del ADQUIRENTES ADHERENTES, serán puestos a su disposición conforme los plazos 
establecidos en el reglamento del FONDO, contados desde la fecha de radicación por parte del FIDEICOMITENTE GERENTE del 
correspondiente desistimiento ante ALIANZA y una vez se encuentren disponibles los recursos para la atención del señalado 
desistimiento conforme lo establecido en el presente contrato. 

PARÁGRAFO TERCERO: Durante la vigencia del FIDEICOMISO y con posterioridad del cumplimiento de las CONDICIONES DE 
GIRO, los recursos a que haya lugar en favor del ADQUIRENTE ADHERENTE serán puestos a su disposición conforme los plazos 
establecidos en el reglamento del FONDO, contados desde la fecha de radicación por parte del FIDEICOMITENTE GERENTE del 
correspondiente desistimiento ante ALIANZA y . En caso de insuficiencia de recursos en el FIDEICOMISO, el FIDEICOMITENTE 
GERENTE se obliga a aportar los recursos necesarios para realizar la devolución de los recursos aportados por EL ADQUIRENTE 
ADHERENTE desistido menos la suma correspondiente, con el fin de que ALIANZA proceda, conforme a las instrucciones que le imparta 
el, a devolver tales recursos a EL ADQUIRENTE ADHERENTE. Salvo cuando dicho desistimiento se entienda por causa de la muerte 
del ADQUIRIENTE ADHERENTE. 
PARÁGRAFO CUARTO: Transcurridos un (1) mes desde la fecha en que haya(hayamos) informado mi(nuestra) voluntad de 
desistimiento, o haya(hayamos) sido enterado(s) de la aplicación del desistimiento por parte del FIDEICOMITENTE GERENTE, o de 
la existencia de saldos a mi(nuestro) favor por concepto de reajustes, sin que ALIANZA haya sido informada de la cuenta bancaria, 
la FIDUCIARIA con la suscripción del presente documento se entiende instruida para que aperture en el FONDO una inversión a 
mi(nuestro) nombre, a la cual serán trasladados los recursos correspondientes al saldo existente a mi(nuestro) favor. 

CLÁUSULA CUARTA. EL ADQUIRENTE ADHERENTES sólo podrá(n) ceder en todo o en parte el presente contrato, cuando exista 
concepto favorable previo y escrito del FIDEICOMITENTE GERENTE y aceptación de ALIANZA, Y deberá surtir el proceso de 
VINCULACIÓN. 

CLAUSULA QUINTA. Notificaciones: Para todos los efectos que se deriven del presente documento las partes convienen como 
domicilio del mismo la ciudad de Bogotá D.C. y recibirán notificaciones en las direcciones que figuran en el cuadro que figura al inicio 
de este documento. Será responsabilidad de cada parte comunicar el cambio de dirección. 

CLAUSULA SE)(TA. Actualización De Información. Para los fines previstos en la normatividad emitida por la Superintendencia 
Financiera relacionada con el Sistema de Administración de Riesgo de Lavado de Activos y Financiación del Terrorismo- SARLAFT, 
EL ADQUIRENTE ADHERENTES se obliga(n) a entregar información veraz y verificable; y a actualizar sus datos por lo menos 
anualmente, suministrando la totalidad de los soportes documentales e información exigidos por ALIANZA al momento de la 
vinculación. ALIANZA queda desde ya facultada para dar por terminado unilateralmente y en forma anticipada el presente 
CONTRATO DE ADHESION, en caso de desatención a estos deberes. 

ALIANZA aplicará, durante toda la vigencia del presente contrato a LOS ADQUIRIENTES ADHERENTES, a sus cesionarios por 
otra parte desde su vinculación, y en general a los terceros que resuften participes en el desarrollo del presente acuerdo, los 
procedimientos que a continuación se describen, respecto de cada uno de los siguientes riesgos: 

A. RIESGO DE MERCADO Y LIQUIDEZ: ALIANZA cuenta con herramientas tales como: politicas, límites, análisis técnico y 
fundamental (análisis estadístico de las variables y factores de riesgo que inciden sobre las decisiones de inversión), sistemas de 
información del mercado de valores, metodologías de valor en riesgo (VaR) que permiten calcular y controlar las posibles pérdidas 
por efectos de mercado y modelos de Back Testing y Stress Testing que permiten evaluar y ajustar el modelo de VaR. El 
ADQUIRENTE ADHERENTES exime a la FIDUCIARIA de la aplicación de los sistemas de administración de dichos riegos respecto 
de aquellas inversiones diferentes a las efectuadas en los fondos de inversión colectiva administrados por la FIDUCIARIA. 

El presente acuerdo de adhesión fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 
2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021 y corresponde al contrato de fiducia mercantil de administración 
inmobiliaria también aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante el mismo oficio. 
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E. RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO: LA FIDUCIARIA ha implementado procesos de 
vinculación, conocimiento y estudio de sus clientes, al igual que con un monitoreo de las operaciones realizadas dentro de la vigencia 
del contrato. La FIDUCIARIA cuenta con los mecanismos de control necesarios que permiten detectar operaciones sospechosas e 
inusuales y proceder a bmar las decisiones pertinentes, de conformidad con el Manual correspondienta sobre el Sistema de Mminisación 
del Riesgo de Lavado de Pctivos y Financiación del Terrorismo SARLAFT. 

C. RIESGO OPERATIVO: La FiDUCIARIA ha implementado mecanismos compuestos por políticas y procedimientos que le permiten 
una efectiva administración y mitigación del riesgo operativo que se pudieren llegara a generar en desarrollo de los negocios 
fiduciarios. Estos mecanismos abarcan la administración y mitigación del nesgo legal y reputacional. Adicionalmente, cuenta con 
politicas de confidencialidad para el manejo y protección de información privilegiada y, política de manejo de conflicto de interés. 

Las partes, con la suscripción del presente contrato, se obligan a acatar los mecanismos establecidos para el cumplimiento de los 
estándares indicados para la gestión da los riesgos asociados al presente CONTRATO DE ADHESIÓN, y de igual forma se obligan 
a dar a conocer tales mecanismos a los terceros interesados en vincularse al negocio. 

CLAUSULA SEPTIMA. Derechos y obligaciones Generales del adquirente adherente: 

7.1. ManIfiesto que los siquientes son los derechos qenerales por ml adquiridos en mi calidad de ADQUIRENTE 
ADHERENTES durante toda la vigencia del presente contrato:  

l.Que la Fiduciaria me rinda cuentas de su gestión bajo los parámetros establecidos en el numeral 6.1.4.2.13.2 del Capítulo 1 del Titulo 
Ide la Parte II de la Circular Básica Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombia. 

ii.A ser notificado y otorgar por mí(nosotros) previamente y por escrito, sobre cualquier modificación que altere las 
CONDICIONES DE GIRO definidas en el CONTRATO, mis derechos como ADQUIRENTES ADHERENTES, la descripción del 
PROYECTO o la parte del CONTRATO, sao que se trate de modificación del número de unidades 
inmobiliarias privadas del PROYECTO, el cual podrá variar, de acuerdo con lo aprobado en la respectiva licencia urbanística, siempre 
que no cambien las unidades inmobiliarias comprometidas con los ADQUIRENTES ADHERENTES, ni los usos asignados a las 
unidades inmobiliarias privadas del PROYECTO. 

iii.Sohcitar el desistimiento del negocio y a que se le entreguen el saldo de los recursos aportados, descontando previamente las 
deducciones por concepto de penalidad, sanciones, comisión fiduciaria, impuestos, etc. 

7.2 ManIfiesto que conozco que las slquientes son las obliqactones adquIridas por mí en n calidad de AOQUIRIENTE 
ADHERENTE:  

i.Realizar los aportes a los que me obligo en el cuadro de aportes del presente contrato, únicamente a dicho fondo, en los plazos y 
montos establecidos en el en el Anexo 2. 

ii.Diligenciar la información para vincularse a ALIANZA y actualizar la información requerida por ALIANZA FIDUCARIA SA., en 
cumplimiento de los sistemas de administración de riesgos por ella implementados, 

iii. Las demás establecidas en el presente CONTRATO DE ADHESIÓN. 
iv. Pagar la totalidad de los impuestos, tasas y contribuciones, que se causen por la celebración, ejecución y liquidación del presente 

contrato. 
v.lnformar por escrito a ALIANZA dentro de los quince (15) dlas hábiles siguientes, cada vez que se modifiquen o cambien los datos 

correspondientes a dirección, domicilio, teléfono, fax, ocupación, profesión, oficio, razón social, representación legal, lugar de trabajo 
o residencia y en fin cualquier circunstancia que varíe de las que reporten a la firma del presente contrato, con base en lo dispuesto 
por las circulares emitidas por la Supenntendencia Financiera, sin pjuicio de la obligación de suministrar los documentos que deban 
ser entregados en virtud de actos y disposiciones legales o administrativas, relacionados con la obligación a que se hace reterencia. 
Igualmente, se obliga a enviar fotocopia del certificado de ingresos y retenciones, declaración de renta, constancia de honorarios o 
balance del último año según el caso, por cada año de vigencia del presente contrato, dentro de los quince (15) dias hábiles siguientes 
a aquel en que dichos documentos sean expedidos o presentados. 

viObtaner previamente aprobación de la FIDUCIARIA y del . . $iE- para la celebración de cesiones sobre los 
derechos derivados de su vinculación al FONDO. 

El presente acuerdo de adhesión fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 
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vii.Susciibir tos documentos conexos con el FIDEICOMITENTE GERENTE que éste establezca y que se encuentren relacionados con 
la adquisición del ACTIVO(S) INMOBILLARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO. Queda entendido que ni el FIDEICOMISO o 
ALIANZA realizarán una verificación o seguimiento de los términos contenidos en dicha documentación, en atención a que los mismos 
corresponden a la relación de consumo existente entre el FIDEICOMITENTE GERENTE. 

viii. En caso de existir alguna queja o reclamación puede contactarse con nuestro Defensor del Consumidor Financiero. 
x.Abstenerse de entregar recursos al CONSTITUYENTE como consecuencia de la prohibición del FIDEICOMITENTE GERENTE de 

recibir recursos de los ADQUIRENTE ADHERENTES establecida en el numeral 29 de la cláusula segunda del presente CONTRATO. 

7.3 Obliqaciones de la FIDUCIARIA: 

1. Recibir los aportes, y el valor de la cuota inicial, los cuales realizaré de acuerdo con lo señalado en el Anexo 2 de este 
CONTRATO DE ADHESIÓN. Se entiende que la FIDUCIARIA recibe los recursos, una vez sean entregados real y efectivamente 
y exista la plena identificación de la propiedad de los recursos correspondientes. Hasta tanto no se formalice en debida forma mi 
VINCULACIÓN con ALIANZA, el FIDEÍCOMITENTE GERENTE se abstendrá de entregarme tarjetas de recaudo, por lo que en 
el evento en el que la FIDUCIARIA detecte que he depositado recursos de terceros no vinculados será una causal para terminar 
inmediatamente el CONTRATO DE ADHESIÓN. 

2. Informar a los ADQUIRENTES ADHERENTES, en caso que no se acrediten las CONDICIONES DE GIRO en el término 
anteriormente indicado (incluida la prorroga si es del caso), y restituir a mi(nuestro) favor o pondrá a mi(nuestra) disposición los 
recursos entregados junto sus rendimientos, previo descuento de la comisión de la Fiduciaria por la inversión de los recursos en 
el FONDO. 

3. Informar a los ADQUIRENTES ADHERENTES del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO y de la puesta a disposición 
de los recursos a favor del FIDEICOMITENTE GERENTE, para que este imparta a ALIANZA las instrucciones para la disposición 
de los mismos con ocasión del desarrollo del PROYECTO 

4. Las demás previstas en el presente contrato y en el CONTRATO del FIDEICOMISO INMOBILIARIO. 

7.3 Obliqaciones del FIDEICOMITENTE GERENTE: 

1. BENEFICIARIO CONDICIONADO se obliga a destinar los recursos entregados conforme a lo aqui indicado, única y 
exclusivamente al desarrollo del PROYECTO, durante toda la vigencia del presente contrato y conforme del FIDEICOMISO 
INMOBILIARIO. 

2. Las demás previstas en el presente contrato y en el contrato del FIDEICOMISO INMOBILIARIO. 

ÇLAUSULA OCTAVA. EstipulacIones Verbales: Las partes maniestan que no reconocerán validez a las estipulaciones verbales 
relacionadas con el presente CONTRATO DE ADHESIÓN, el cual constituye un acuerdo completo, total acerca de su objeto, 
reemplaza y deja sin efecto alguno cualquier otro contrato verbal o escrito, celebrado entre las partes con anterioridad. 

CLAUSULA NOVENA. MERITO EJECUTIVO: En razón a que el presente contrato contiene una obligación expresa, clara y exigible 
a favor del CONTRATO y a cargo del ADQUIRIENTE ADHERENTE, el mismo presta mérito ejecutivo en virtud de lo dispuesto por el 
Artículo 422 del Código General del Proceso. 

CLAUSULA DÉCIMA. Autorizo a la FIDUCIARIA a realizar el reporte y consulta a TransUnion S.A. o a cualquier otra entidad que 
maneje o administre bases de datos con los mismos fines y demás consultas necesanas para el conocimiento del cliente. 

DISPOSICIONES COMUNES APLICABLES AL NEGOCIO DURANTE LA FASE PRE.CONSTRUCTIVA 

CLÁUSULA DÉCIMA PRIMERA. El objeto del presente CONTRATO DE ADHESIÓN consiste en mí (nuestra) vinculación a la fase 
de preventas del PROYECTO del CONTRATO para la adquisición del ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL 
PROYECTO indicada en el encabezado del presente documento y administre los recursos existentes en la participación individual 
constituida en el FONDO a mi (nuestro) nombre. Lo anterior, hasta tanto el FIDEICOMITENTE GERENTE se cumpla las 
CONDICIONES DE GIRO, los mismos sean puestos a disposición EL BENEFICIARIO CONDICIONADO podrá disponer de los 
recursos junto con sus rendimientos, por mí (nosotros) entregados, dentro del plazo de duración establecido en la carátula del presente 
contrato. 
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PARÁGRAFO PRIMERO: Dada la estructura del esquema fiduciario, el presente CONTRATO DE ADHESIÓN hace parte integral del 
CONTRATO. 

CLAUSULA DÉCIMA SEGUNDA: ACTIVOS QUE CONFORMAN EL CONTRATO: El FIDEICOMISO que se constituyó rnediaite el 
CONTRATO al cual me estoy vinculando a través del presente CONTRATO DE ADHESIÓN, estará conformado con las sumas de 
dinero recibidas por la FiDUCIARIA para su adn-nistradón en los témunos establecidos en El CONTRATO y este CONTRATO DE 
ADHESIÓN, provenientes de: (1) los recursos propios entregados por el y/o (II) los recursos entregados 
por los ADQUIRENTE ADHERENTES con el fin de adquirir participaciones en el FONDO, serán aportados de acuerdo con lo señalado 
en el Anexo 1. 

Para todos los efectos, los recursos dinerarios se entienden como bienes asociados al encargo hasta tanto la FIDUCIARIA: (1) tenga 
certeza sobre la consignación de los mismos; (u) exista la plena identificación del ADQUIRENTE ADHERENTE propietario de dichos 
recursos aportados y (iii) previa VINCULACIÓN de los ADQUIRENTES ADHERENTES. 

CLAUSIJLA DÉCIMA TERCERA: CONDICIONES DE GIRO. Corresponde a las condiciones a ser acreditadas por el 
dentro del termino dispuesto en la duración de la caratula del presente CONTRATO DE ADHESIÓN 

siguientes respecto de las cuales la FiDUCIARIA validará y me (nos) informará su 
cumplimiento: 

Condiciones ¡uridicas 

Que los terrenos en los cuales se va a desarrollar el PROYECTO se hayan adquirido con el lleno de las 
formalidades que la ley exige para este tipo de negociaciones esto es la transferencia de los terrenos, Lo 
anterior podrá realizarse con alguna de las siguientes opciones: 
i. Que el FIDEICOMITENTE GERENTE allegue a ALIANZA la constancia de radicación ante la autoridad 
administrativa competente de todos los documentos necesarios para desarrollar actividades de Anuncio y 
Enajenación del PROYECTO, en los términos establecidos en la normatividad aplicable vigente, u. Que los 
terrenos en los cuales se va a desarrollar el PROYECTO se hayan adquirido con el lleno de las formalidades 
que la ley exige para este tipo de negociaciones esto es la transferencia de los terrenos. Lo anterior se realizará 
a través de (i) la transferencia al FIDEICOMISO por parte del FIDEICOMITENTE APORTANTE. del PROYECTO 
La entrega del Certificado de Tradición y Ubertad del INMUEBt.E en cual conste la transferencia en los 
términos del presente contrato, cuya fecha de expedición no podrá ser mayor a treinta dias calendario de 
antelación a su entrega a AUANZA. 
La entrega de un estudio de títulos sobre el bien inmueble en el cual se desarrollará el PROYECTO, con fecha 
de expedición no mayor a treinta (30) dias de antelación a su radicación, suscrito por alguno de los abogados 
externos autorizados por LA FIDUCIARIA y con tarjeta profesional vigente, con concepto favorable del 
abogado que lo realice, en el que conste que la tradición del inmueble es juridicarnente viable para el desarrollo 
del PROYECTO, y que sobre el mismo no pesan gravámenes, limitaciones o problemas de carácter legal que 
puedan afectar dicho desarrollo o la transferencia de los 

del PROYECTO a los ADQUIRIENTES ADHERENTES. 

Condiciones Técnicas: 

La existencia y entrega a ALIANZA de la licenciado consbucción del PROYECTO debidamente ejecutoiiada 
y vigente, cuyo titular sea el mismo 
La existencia y entrega a ALIANZA del flujo de caja y el presupuesto de obra. 
La constancia de la radicación ante la autoridad administrativa competente de documentos necesarios para 
desarrollar actividades de Anuncio y Enajenación de las unidades inmobiliarias del PROYECTO, en los 
términos establecidos en la normalividad aplicable vigente, 
La entrega a ALIANZA de la constancia de presentación de la declaración del impuesto de delineación urbana 
y su correspondiente pago por parte del titular de la ilcencia de construcción o de quien de acuerdo con la 
normatividad local aplicable sea el sujeto pasivo de dicho impuesto, sngi'rn sea el caso. 
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La entrega a la Fiduciaria de la certificación de haber alcanzado la viabilidad técnica y financiera del 
PROYECTO debidamente suscrita por el representante legal del FIDEICOMITENTE GERENTE, y certificada 

_por el INTERVENTOR 
La presentación a ALIANZA de las pólizas expedidas por una compañía aseguradora vigilada por la 
Superintendencia Financiera, con el comprobante de pago de la prima correspondiente, constituidas por el 
FIDEICOMITENTE GERENTE, que ampare todos os riesgos de la construcción, incluidos pero sin Iimitarse a 
los riesgos de daño de La obra, los nesgas en la construcción, los daños a maquinaria de la obra, los daños a 
terceros y los riesgos de responsabitidad cMI, cuya vigencia sea igual a la duración del PROYECTO, en cada 
una de sus etapas, teniendo en cuenta la duración de la FASE CONSTRUCTIVA establecida en este contrato. 
Estas pólizas deberán indicar que el beneficiario será el FiDEICOMISO (PODRA INCLUIR AL FINANCIADOR 
DEL PROYECTO). 

Condiciones 

ACUERDOS DE ADHESIÓN que representen le adquisición de por lo menos e/ setenta por ciento (70%) 
ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO, junto con sus correspondientes a los encargos 
fiduciarios individuales constituidos por los ADQUIRIENTES ADHERENTES en el FONDO, en las cuales 
designen al FIDEICOMITENTE GERENTE como BENEFICIARIO de los recursos en el evento que éste último 
cumpla con las CONDICIONES DE GIRO. Queda entendido que no se computarán para efectos del 
cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO las unidades inmobiliarias que el FIDEICOMITENTE GERENTE 
se haya reservado para si. El referido rcenn ha sido establecido por el FIDEICOMITENTE GERENTE, 
quien declara que el mismo no compromete la viabitidad del PROYECTO. 
i) Si la fuente de financiación es un crédito constructor otorgado por un establecimiento de crédito vigilado por 
la Superintendencia Financiera, se debe entregar a la FIDUCIARIA la carta de aprobación del crédito 
constructor emitida por el respectivo establecimiento de crédito; y/o (u) si la fuente de financiación es la 
inversión por parte de un Fondo de Capital Privado, Fondo de Inversión Colectiva o inversionista institucional 
que esté debidamente establecido en Colombia conforme a la normatividad aplicable a este tipo de fondos o 
inversionistas, se debe entregar a la FIDUCIARIA el documento o compromiso de inversión en el cual dicho 
fondo se obliga a realizar la correspondiente inversión 

Financieras 

Otros 
Que se encuentren plenamente identificados y acreditados a cada uno de los ADQUIRJENTES ADHERENTES 
que son tenidos en cuenta con los ACUERDOS DE ADHESION que dan cumplimiento de la condición 
financiera anterior, los recursos por ellos aportados al ENCARGO FiDUCIARIO en virtud de lo establecido en 
sus ACUERDOS DE ADHESIÓN. 
La designación del INTERVENTOR del PROYECTO. 
Que el FIDEICOMITENTE GERENTE haya pagado la comisión fiduciaria y los gastos, si hay lugar a ellos, a 
que alude el presente CONTRATO. 

PARÁGAFO: AJ decretarse el cumplimiento de las condiciones anteriormente indicadas, el BENEFICIARIO CONDICIONADO podrá 
acceder a los recursos cuando se hayan cumplido quince (15) días hábiles siguientes a la fecha de radicación de los documentos 
necesarios para desarrollar actividades de anuncio y enajenación de as unidades resultantes del PROYECTO y ALIANZA procederá 
informar del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO y de la puesta a disposición de los recursos a favor FIDEICOMITENTE 
GERENTE. para que este imparta a ALIANZA las instrucciones para la disposición de los mismos con ocasión del desarrollo del 
PROYECTO. Asi mismo, el BENEFICIARIO CONDICIONADO accederá a los rendimientos producidos por mis (nuestros) aportes, 
como contraprestación a la conservación obligatoria de las condiciones económicas pactadas en el presente documento, descontando 
la comisión prevista. 

CLAUSULA DÉCIMA CUARTA: En el evento en que no se cumplan las CONDICIONES DE GIRO, el FIDEICOMITENTE GERENTE 
podrá manifestar su intención de continuar con el CONTRATO, estableciendo nuevos tiempos de plazo para el cumplimiento de las 
señaladas condiciones, en dicho caso podré(podremos) optar por continuar o no vinculados al CONTRATO. Si decido(decimos) no 

El presente acuerdo de adhesión fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 
2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021 y  corresponde al contrato de fiducia mercantil de administración 
inmobiliaria también aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante el mismo oficio. 



Alianza 
óu 

continuar con la vinculación, me(nos) podré(podremos) retirar sin que haya lugar al cobro de la suma prevista en EL ACUERDO POR 
DESISTIMIENTO. 

CLAUSULA DÉCIMA QUINTA: Descontar la comisión prevista para la FIDUCIARIA en los términos y condiciones estipuladas en el 
reglamento del FONDO, en virtud del cual se invierten los recursos de conformidad con lo establecido en el presente CONTRATO DE 
ADHESION. 

CLAUSULA DÉCIMA SEXTA: El BENEFICIARIO CONDICIONADO directamente me(nos) puede desistir del negocio si: (i) se 
presente mora en la entrega de mis(nuesfros) aportes por 60 días calendario conforme los plazos dispuestos en el Anexo 1. 

CLAUSULA DÉCIMA SEPTIMA: DERECHOS DEL ADQUIRIENTE ADHERENTE: 

1. A que los recursos aportados junto con los rendimientos sean entregados al CONSTITUYENTE al cumplimiento de ¡as 
CONDICIONES DE GIRO. 

2. A que una vez los recursos sean puestos a disposición del el , se me(nos) informe del 
cumplimiento de las Condiciones y de la puesta a disposición de los recursos a favor del el 

3. En caso que no se cumplan las CONDICIONES DE GIRO dentro del plazo establecido para el efecto, a que me(nos) sean 
restituidos los recursos entregados junto con los rendimientos de los mismos. 

CONDICION SUSPENSIVA: 

El presente CAPITU LO empezará a regir una vez el acredite ante ALIANZA las CONDICIONES 
DE GIRO.  

CLÁUSULAS 

CLAUSULA DÉCIMA OCTAVA: ViNCULACIÓN: Una vez se acredite el cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, y sujeto al a 
entrega de los aportes o sumas previstos en este CONTRATO DE ADHESION, el ADQUIRENTE ADHERENTE adquirirá la calidad 
de ADQUIRIENTE ADHERENTE con respecto al fase constnictiva, con arreglo a los términos y condiciones del contrato de fiducia 
del FIDEICOMISO. Por lo tanto, lo que al ADQUIRIENTE ADHERENTE le ha de corresponder por todo concepto en razón de esa 
vinculación, le será cubierto exclusivamente mediante la transferencia del dominio y la posesión al TITULO JURIDICO dispuesto en 
este contrato que le hará en su oportunidad ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO sobre la ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) 
RESULTANTE(S) DEL PROYECTO del PROYECTO descrita en el cuadro que consta en ¡a primera hoja de este documento y sus 
anexos; 

y se encuentre protocohzada y registrada la "Certificación Técnica de Ocupación" 
conforme a lo previsto en el articulo 6° de la Ley 1796 de 13 de jubo de 2016 en el foho de matrícula inmobiliaria de la ACTIVO(S) 
INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO del PROYECTO a que hace referencia este CONTRATO DE ADHESIÓN. 
Queda entendido que es única y exclusiva responsabilidad del adelantar todas las gestiones 
necesarias para la obtención de dicha Certilicación Técnica de Ocupación, su priorización y registro. Se adam expresamente que la 
nomenclatura asignada a la mencionada ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO del PROYECTO es 
provisional; la definitiva será la que asigne el Departamento Mministrativo de Catastro Disfrttal o la autoridad competente. 

Por la vinculación que en el presente documento consta, el ADQUIRIENTE ADHERENTE no adquirirá el carácter de 
ni adquinrá(n) los derechos, ni contraerá(n) las obligaciones que el CONTRATO al cual se vincula 

tenga establecidas para EL FIDEICOMITENTE GERENTE, conservando este último todos los derechos y continuando a su cargo 
todas las obligaciones propias del ._ . 

Los rendimientos que genere la inversión de los recursos entregados por los ADQUIRIENTES ADHERENTES incrementarán el 
FIDEICOMISO y quedarán afectos al objeto del mismo. 

PARÁGRAFO PRIMERO: Tal como se acaba de indicar, el ADQUIRIENTE ADHERENTE , siempre y cuando se encuentre al dia en 
los aportes a los que se obliga en virtud de este CONTRATO DE ADHESIÓN tendrá(n) derecho a que se le(s) transfiera al TITULO 
JURIDICO dispuesto en este contrato el derecho de dominio y la posesión de la (s) unidad (es) inmobiaria (s) señalada (s), cuya 
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descripción detallada, al igual que las especificaciones generales de construcción de éstas, como del PROYECTO, con sus zonas 
comunes, se harán constar en el Reglamento de Propiedad Horizontal que se constituya. Las características generales de la (s) 
mencionada (s) unidad (es) aparecen en los anexos y en el documento denominado LISTADO DE ESPECIFICACIONES que se 
entiende parte integrante de este contrato, cuyo cumplimiento es de única y exclusiva responsabilidad del FIDEICOMITENTE 
GERENTE. EL ADQUIRIENTE ADHERENTE acepta desde a suscripción del presente documento que las especificaciones técnicas 
y diseño del PROYECTO y de la unidad señalada, puede sufrir vanaciones, no obstante lo cual, el PROYECTO debe guardar relación 
con la propuesta inicial presentada por el FIDEICOMITENTE GERENTE. Las dimensiones de muros, closets, ventanas, espacios y 
alturas pueden variar debido a ajustes causados por modulación de materiales y variaciones propias del proceso constructivo. Las 
ilustraciones, pancartas, afiches, maquetas, vallas o presentadas en los planos de ventas correspondientes a les apartamentos, y 
zonas comunes, son una representación artística. Se pueden presentar variaciones de mercado en materiales, acabados, colores, 
formas, diseño de elementos, dimensiones y texturas, o por solicitudes que efectúen entidades estatales, teniendo claro que las 
variaciones no significarán en ningún caso disminución en la calidad de la obra o en los acabados del [los] inmueble[s] objeto de este 
acuerdo. En la transferencia de dominio al TÍTULO JURÍDICO dispuesto en este contrato de las unidades individuales que adquirirá(n) 
el ADQUIRIENTE ADHERENTE se incluirá el coeficiente de copropiedad en los bienes comunes, todo ello bajo el entendido que las 
funciones de ALIANZA son totalmente independientes al desarrollo del PROYECTO y sus especificaciones, el cual es responsabilidad 
única y exclusiva de FIDEICOMITENTE GERENTE. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: EL ADQUIRIENTE ADHERENTE manifiesta que conoce y acepta que el PROYECTO estará sometido al 
régimen legal de Propiedad Horizontal de conformidad con la Ley 675 de 2001 y respecto del cual queda en un todo sujeto, y que se 
obliga a dar cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en dicho reglamento, al igual que sus causahabientes a cualquier titilo. 

PARÁGRAFO TERCERO. EL FIDEICOMITENTE GERENTE garantiza al ADQUIRIENTE ADHERENTE que no ha ofrecido ni 
comprometido con ninguna persona la ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO del PROVECTO a que hace 
referencia éste CONTRATO DE ADHESIÓN y declara que se hará su entrega libre de registro por demanda civil, uso y habitación, 
arrendamiento por escritura pública, paüimonio de familia no embargable, movilización de la propiedad raíz y condiciones suspensivas o 
resolutorias de dominio, y en general libre de limitaciones o gravámenes, salvo las derivadas del régimen de Propiedad Horizontal a que 
se encontrará sometido el inmueble. 

PARÁGRAFO CUARTO: EL_ADQUIRIENTE ADHERENTE conoce y acepte que en cuanto a hipotecas, los predios en donde se 
desarrollará EL PROYECTO, podrán ser gravados con una hipoteca de pnmer grado constituida a favor de una entidad bancaria con 
el fin de garantizar el respectivo crédito constructor que requiera EL PROYECTO, así como constituir garantías diversas, que apoyen 
mecanismos de financiación. En todo caso EL FIDELCOMITENTE GERENTE, se obliga a salir al sanearrento conforme a la Ley y 
adelantar todas las gestiones necesarias con el fin de que dicha hipoteca en la prorrata que corresponde a la ACTIVO(S) 
INMOBILIARiO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO descrita en este CONTRATO DE ADHESION, sea levantada 8ntE...  de la 
transferencia del derecho de dominio de La mencionada ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO. 

PARÁGRAFO QUINTO: EL FIDEICOMITENTE GERENTE establecerá un procedimiento para la realización de las reformas que 
cada uno de los ADQUIRIENTES ADHERENTES pretendan introducir por su cuenta a la unidad o unidades que les corresponda en 
el PROYECTO. En este caso, deberá darse un proceso de aprobación, un cálculo del sobre costo ocasionado por las reformas, 
determinarse el plazo en el cual estas deberán ejecutarse y su forma del aporte en dinero correspondiente. En todo caso el plazo 
para que los ADQUIRIENTES ADHERENTES puedan solicitar refermas, vencerá cuando se encuentre construida el 50% de la 
estnictura de las unidades inmobiliarias que conforman el PROYECTO. Las reformas en ningún caso podrán implicar cambios 
estructurales ni de instalaciones técnicas, y. en todo caso. podrán ser libremente rechazadas por FIDEICOMITENTE GERENTE. 

PARÁGRAFO SEXTO: EL ADQUIRIENTE ADHERENTE no intervendrá directa, ni indirectamente, en el desarrolle de la construcción 
del PROYECTO. 

PARÁGRAFO SÉPTIMO: EL FIDEICOMITENTE GERENTE concurrirá a la defensa de ALIANZA, y en todo momento la mantendrá 
indemne, si fuere reclamada o demandada por eventos relacionados con la construcción de EL PROYECTO, sin perjuicio de que 
ALIANZA se reserve el derecho de repetir contra él si fuere perseguida por razón de la responsabilidad que a éste corresponda en 
virtud de lo aqui estipulado. 

PARAGRAFO OCTAVO: Manifiesto conocer que al momento en que los recursos por mi entregados sean puestos a disposición del 
FIDEICOMITENTE GERENTE en virtud de la acreditación del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, yo seré registrado como 
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ADQUIRIENTES ADHERENTES de la fase constructiva del FIDECIOMISO a través del cual el lleva a 
cabo el desarrollo del PROYECTO. 

CLAUSULA DÉCIMA NOVENA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA: La escritura pública mediante la cual se 
transfiera el derecho de dominio y la posesión al TÍTULO JURÍDICO dispuesto en este contrato, de la ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) 
RESULTANTE(S) DEL PROYECTO a la que se refiere este CONTRATO, la cual se traspasará como cuerpo cierto, junto con el 
coeficiente de copropiedad que le corresponda de acuerdo con el reglamento de Propiedad Horizontal, será otorgada por ALIANZA 
como vocera del FIDEICOMISO, por el FIDEICOMITENTE GERENTE y por el ADQUIRIENTE ADHERENTE o por sus cesionarios 
registrados en ALIANZA, (iii) y el FIDEICOMITENTE GERENTE, en la fecha y notaría que informe FIDEICOMINTE GERENTE al 
ADQUIRIENTE ADHERENTE, de acuerdo con lo previsto en este CONTRATO DE ADHESIÓN, siempre y cuando el ADQUIRIENTE 
ADHERENTE haya cumplido con todas las obligaciones a su cargo emanadas del presente CONTRATO DE ADHESIÓN y así sea 
informado a la FIDUCIARIA así como las derivadas del contrato de encargo fiduciario de acabados y mejoras, si lo hubiere, 
especialmente haber realizado la totalidad de los aportes que de acuerdo con el plan de entrega de aportes debe entregar a ALIANZA 
como vocera del FIDEICOMISO y haber obtenido la aprobación de un crédito a largo plazo para la financiación del saldo pendiente, 
de así requerirse en el correspondiente plan de entrega de aportes, que se haya terminado la obra por parte del FIDEICOMITENTE 
GERENTE y se encuentre registrado el Reglamento de Propiedad Horizontal al que estará sometido el PROYECTO y del cual se 
deriva la ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO a que hace referencia este contrato. 

No obstante, la firma de la escritura pública de transferencia de dominio al TÍTULO JURÍDICO dispuesto en este contrato podrá 
aplazarse o adelantarse por acuerdo previo y escrito del FIDEICOMITENTE GERENTE y del ADQUIRIENTE ADHERENTE, sin 
peiiuicio de que continúen causándose intereses de mora para ADQUJRIENTE ADHERENTE por la prórroga que el 
FIDEICOMITENTE GERENTE le conceda. 

PARÁGRAFO PRIMERO: Si el día fijado para la firma de la escritura pública ALIANZA no cuenta con los documentos que de acuerdo 
con la ley deben protocolizarse con ella para efectos de probar el pago del impuesto predial y complementarios, por causas imputables 
a las entidades públicas respectivas, el otorgamiento de la escritura se llevará a cabo dentro de los cinco [5] días hábiles siguientes a la 
fecha de la obtención de estos documentos, para lo cual EL FIDEICOMITENTE GERENTE dará aviso escrito, por telegrama o por correo 
certificado a la dirección de ADQUIRIENTE ADHERENTE, seflaladaen la primera hoja de este documento. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: Si el día acordado para la firma de la escritura pública de transferencia de dominio al TÍTULO JURÍDICO 
dispuesto en este contrato fuere feriado o no estuviese abierta la Notaría por cualquier causa, la firma se prorrogará hasta el siguiente 
dia hábil, a la misma hora y en la misma Notaría. 

PARÁGRAFO TERCERO: ALIANZA otorgará la escritura pública de transferencia al TÍTULO JURÍDICO dispuesto en este contrato en 
la fecha indicada, y EL FIDEICOMITENTE GERENTE entregará el inmueble en la fecha pactada, salvo eventos de fuerza mayor o caso 
fortuito, y casos tales como demore en la instalación de los servicios públicos, escasez probada de materiales de construcción, suspensión 
en los desembolsos por parte de las entidades que financian la construcción del PROYECTO sin que medie culpa de ALIANZA o del 
FIDEICOMITENTE GERENTE, huelga del personal del FIDEICOMITENTE GERENTE, de sus contratistas o proveedores. En el evento 
do producirse alguno de estos hechos o similares que suspendan la mamha normal de los trabajos y como consecuencia retarden el 
cumphmiento de las obligaciones a cargo del FIDEICOMITENTE GERENTE, la ejecución de las mismas se prorrogará por un tiempo 
igual a aquel en que se suspendieron los trabajos total o parcialmente como consecuencia del caso fortuito o fuerza mayor, término que 
se contará a partir de la fecha prevista para el cumplimiento oportuno. No obstante, si el caso fortuito o la fuerza mayor fuere de tal 
magnitud que obligara a reiniciar los trabajos, el plazo para el cumplimiento de las obligaciones a cargo de éstos se prorrogará por el 
tiempo que sea necesario para terminar la obra en buenas condiciones, de conformidad con acuerdo firmado por las partes. 

PARÁGRAFO CUARTO: La escriture pública de transferencia al TÍTULO JURÍDICO dispuesto en este contrato será firmada fuera del 
Despacho Notarial por los Representantes legales de ALIANZA FIDUCIARIA SA, de conformidad con lo establecido en el artículo 12 
del Decreto 2,148 de 1.983. 

PARAGRAFO QUINTO: Si cumplidas las condiciones mencionadas en el presente acuerdo el ADQUIRIENTE ADHERENTE se 
negare(n) a firmar la escritura do transferencia de dominio al TÍTULO JURÍDICO dispuesto en este contrato dentro de los cinco (5) 
días hábiles siguientes a la fecha en que se le(s) requiera para tal fin, es decir, comparecer a la firma de la citada escritura, el 
ADQUIRIENTE ADHERENTE se obliga a cancelar a favor del FIDEICOMISO como sanción, una suma equivalente a dos (2) salarios 
mínimos legales mensuales vigentes pagadero mes vencido por cada mes de retardo. Igual sanción se causará y pagará en favor del 
FIDEICOMISO, en el evento en que el ADQUIRIENTE ADHERENTE no solicite(n) ante la Oficina de Registro de Instrumentos 
El presente acuerdo de adhesión fue aprobado por la Superintendencia FInanciera de Colombia mediante oficio 
2021208087-010-000 deI 10 de noviembre de 2021 y  corresponde al contrato de fiducia mercantil de administración 
inmobiliaria también aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante el mismo oficio. 
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Públicos correspondiente el registro da la escritura de transferencia de dominio al 11TULO JURIDICO dispuesto en este contrato, 
dentro de los 15 días hábiles siguientes a la fecha en la que ésta le sea entregada, registro que debe acreditar enviando copia al 
ADEICOMITENTE GERENTE de la boleta de entrada a registro, en todo caso el ADQUIRIENTE ADHERENTE desde ya autoriza al 
FIDEICOMITENTE GERENTE a realizar los trámites correspondientes para dichos fines ante las Notaría, y Oficina de Registro 
correspondientes, y para ello, el FIDEICOMITENTE GERENTE informará al ADQUIRIENTE ADHERENTE el total de los gastos en 
los que incurrió con ocasión de dichos trámites, y una vez terminada la gestión de registro de la referida escritura, entregará al 
ADQUIRIENTE ADHERENTE los comprobantes de pagos efectuados ante dichas entidades con el fin de efectuar la liquidación total 

de los mencionados gastos. 

En todo caso, si llegado el tercer mes en que el ADQUIRIENTE ADHERENTE debió comparecer a suscribir la escritura de 
transferencia, de acueitlo a la notificación que en tal sentdo ha sido enviada por el F1DEICOMITENTE GERENTE, deberá pagar a 
favor del FIDEICOMISO un sanción equivalente a! Diez 10% del valor del inmueble. 

E! incumplimiento de cualquiera de las anteriores dos (2) obligaciones, permitirá a ALIANZA exigir su cumpmiento por vía ejecutiva, 
para lo cual ADQUIRIENTE ADHERENTE desde ahora autoriza y acepte que la certificación que en tal sentido expida el condor y/o 
representante legal de ALIANZA, sea prueba plena de! monto de la obligación. 

PARAGRAFO SEXTO: De manera previa al otorgamiento de la escritura pública de transferencia del derecho de dominio sobre la 
ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO del Proyecto a favor de ADQUIRIENTE ADHERENTE, 
F1DEICOMITENTE GERENTE deberá protocolizar en todos los casos, la 'Certificación Técnica de Ocupación' de que trata el articulo 

6°de (aLex 17.e 1.3 deiu1i0  de 2016, siendo obIigaçetFIO.E(ÇQM(tNTE — CQN$.TITUYENTE 
necesarias con el fin de que dicha Certificación Técnica de Ocupación quede protocolizada conforme a la citada ley. 

CLAUSULA VIGÉSIMA: ENTREGA DEL INMUEBLE: La entrega real y material del inmueble se efectuará directamente por EL 
FIDEICOMITENTE GERENTE a el ADQUIRIENTE ADHERENTE en la fecha indicada por aquel de acuerdo con lo previsto en este 
CONTRATO DE ADHESIÓN. En todo caso, la fecha de entrega no podrá superar la fecha de duración máxima prevista para el 
CONTRATO. 

PARÁGRAFO PRIMERO: La entrega material del inmueble se hará constar en acta suscrita por ADQUIRIENTE ADHERENTE y un 
representante del FIDEICOMITENTE GERENTE, yen la misma se indicarán aquellos detalles de simple acabado que sean susceptibles 
de ser corregidos, detalles éstos que no serán causa para no recibirlo, entendiéndose que en la fecha indicada el ADQUIRIENTE 
ADHERENTE ha recibido los inmuebles y que FIDEICOMITENTE GERENTE se obliga a corregir los detalles de acabados relacionados 
en la misma acta. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: Si ADQUIRIENTE ADHERENTE no comparece(n) a recibir el inmueble en la fecha pactada, o presenndose, 
se abstiene (n) de recibirlo sin causa justificada [circunstancias que no sean estructurales del editicicj éste se tendrá por entregado. No 
obsite el Adquirente Adherente podrá presentar objeciones relacionadas con diferencias sustanciales a las ofrecidas respecto de el 
ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO al cual se vinculo y acudir a la Supenntendencia de kidusUia y 
Comercio a fin de que las mismas sean dirimidas. En este evento, la 'ave del epartamento quedará a disposición de ADQUIRIENTE 
ADHERENTE en las oficinas del FIDEICOM!TENTE GERENTE Es cl&o también que si como consecuencia de la negativa del 
ADQUIRIENTE ADHERENTE a reobir los inmuebles, no se pudieren desembolsar en. las fechas previstas auna de las sumas de dinero 
destinadas a los aportes por el valor del inmueble, se causaran intereses moratorios a la taza máxima legal, desde la fecha en que dicho 
desemboiso ha debido producirse. 

PARÁGRAFO TERCERO: En ningún caso EL FIDEICOMITENTE GERENTE ni ALIANZA serán responsables de las demoras en que 
puedan incunir las Empresas Distritales en la instalación y el mantenimiento de los servicios públicos tales como acueducto, aloantarillado, 
gas, energía y tefono. Como el inmueble será entregado cuando es provisto de los servicios públicos de energía, acueducto, gas y 
aloantarillado, en el evento en que las Empresas Públicas encargadas no los hubieren instalado sin culpa del FIDEICOMITENTE 
GERENTE y portal motivo no se pudiere efectuar la entrega en la época prevista, no se configurará incumplimiento por parte de estos 
úmos. 

PARÁGRAFO CUARTO: La conexión de la[s] Iínea[sl telefónica[s] y la instalación de la[s] misma[sl, así como suEs] aparab(s] telefonico[s] 
corren por cuenta exckisiva de ADQUIRIENTE ADHERENTE 

El presente acuerdo de adhesión fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 
2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021 y corresponde al contrato de fiducia mercantil de administración 
inmobiliaria también aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante el mismo oficio. 



Alianza 
PARÁGRAFO QUINTO: EL ADQUIRIENTE ADHERENTE manifiesta que ha sido claramente informado, que conoce y acepta EL 
PROYECTO, por lo que consiente a partir de la suscripción del presente documento en todos los actos necesarios para el desarrollo del 
mismo, incluyendo y sin limitarse, la permanencia de un campamento de obra y el acceso de todo el personal requerido para la ejecución 
de EL PROYECTO. 

PARÁGRAFO SEXTO: EL ADQUIRIENTE ADHERENTE manifiesta que las especificaciones, financieras, técnicas y demás 
caracfaristicas del PROYECTO serán definidas por EL y son responsabdad de éste. 

CLAUSULA VIGÉSIMA PRIMERA: GASTOS: Los gastos notariales de la escritura de transferencia del dominio al TÍTULO JURÍDICO 
dispuesto en este contrato serán por cuenta del ADQUIRIENTE ADHERENTE y del por partes iguales. 
Los gastos del impuesto de registro y los derechos de registro serán por cuenta del ADQUIRIENTE ADHERENTE exclusivamente. 
Estos deberán entregarse antes del otorgamiento de la escritura pública de transferencia de la unidad al 

,de acuerdo con la pre-quidación que éste haga, para que pague a la Notaría ya La Oficina 
de Registro tales sumas, y pueda realizar la gestión de registro de la escritura. El remanente, silo hubiere, le será devuelto al 
AOQIJIRIENTE ADHERENTE; el faltante, si existiere, será cubierto por el ADQUIRIENTE ADHERENTE. Todos Los gastos de 
constitución y cancelación de hipotecas sobre la ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO respecto de la 
cual se vincula el ADQUIRIENTE ADHERENTE (derechos notariales, impuesto de registro, derechos de registro, eto.), que sean 
otorgadas por el ADQUIRIENTE ADHERENTE serán por cuenta de éste. Se exceptúa de o aquí previsto los gastos de cancelación 
de la hipoteca en mayor extensión que garantiza el respectivo crédito de constructor, los cuales serán cubiertos por el FIDEICOMISO. 

CLAUSULA VIGÉSIMA SEGUNDA: IMPUESTOS Y OTROS GASTOS: EL se obga a entregar a Paz 
y Salvo el inmueble por concepto de gravámenes, tasas, derechos liquidados o reajustados, tasas de servicios públicos, cuotas de 
administración de la copropiedad, hasta la fecha en que se firme la escritura de transferencia de dominio al TITULO JURÍDICO dispuesto 
en este contrato. Igualmente a partir desde la mencionada fecha será de cargo de ADQUIRIENTE ADHERENTE cualquier suma que 
se cobre en relación con impuestos, tasas o contribuciones de cualquier orden, quien desde ya autonza a ALIANZA a descontar de 
los recursos que administre el valor correspondiente. 

PARÁGRAFO: Las partes declaran que en caso de farse por parte del Gobierno Nacional un nuevo tributo que grave esta negociación 
antes de perfeccionarse este acuerdo por medio de escritura pública de transferencia de dominio al TÍTULO JURÍDICO dispuesto en 
este contrato, su valor, en la proporción que corresponda a la unidad frente al PROYECTO, deberá ser asumido íntegramente por 
ADQUIRIENTE ADHERENTE, quien deberá cancelarlo antes de la fecha de firma de la referida escritura. 

CLAUSIJLA VIGÉSIMA TERCERA. UQUIDACIÓN DE SERVICIOS: EL hará entrega del inmueble 
objeto de este CONTRATO DE ADHESiÓN , a paz y salvo por todo concepto de los servicios públicos básicos de que está dotado, 
y por la administración del mismo, hasta la fecha de la entrega real y material; a partir de dicha fecha, serán de cargo exclusivo de EL 
ADQUIRIENTE ADHERENTE , al igual que toda reparación por daños o deterioro que no obedezcan a vicios del suelo o de la 
construcción, por los cuales responderá de conformidad con la ley. EL ADQUIRIENTE ADHERENTE 
se obliga(n) también a cancelar a partir de la fecha de entrega la cuota de administración, inicialmente de acuerdo con el presupuesto 
provisional calculado por o por el Mministrador Provisional y luego de conformidad a lo acordado por 
la Asamblea de Copropietarios. 

CLAUSULA VIGÉSIMA CUARTA: REMUNERACIÓN: ALIANZA cobrará por los recursos invertidos en aportes de los Fondos de 
Inversión Colectiva administrados por ALIANZA la comisión establecida en el reglamento del mismo, el cual ADQUIRIENTE 
ADHERENTE declara conocer y aceptar. 

ALIANZA tendrá derecho a la retribución indicada desde el mismo momento de la causación de los rendimientos, no obstante que el 
presente contrato termine antes de que se haya producido la liquidación correspondiente y podrá deducirla de las cantidades que 
deba entregar. La suma antes prevista no incluye los costos y gastos necesarios para cumplir las instrucciones y propósitos del 
presente contrato. Éstos y en los que incurra AUANZA con ocasión de la defensa judicial o administrativa de este acuerdo, EL 
ADQUIRIENTE ADHERENTE o de los bienes que lo conforman frente a terceros, aún después de su terminación serán pagados a 
ALIANZA con la sola demostración sumana de ellos, dentro de los quince (15) días siguientes a la fecha en que sean presentados 
para su pago. Transcunido este término se causarán intereses de mora a la tasa más alta autorizada por la Superintendencia 
Finasc para te concepto. 

El presente acuerdo de adhesión fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 
2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021 y corresponde al contrato de fiducia mercantil de administración 
inmobiliaria también aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante el mismo oficio. 
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Fiduciaria. 
Bogota D.C., Colombia 

CLAUSULA ViGÉSIMA QUINTA: La fecha de firma de escritura y la fecha de entrega del inmueble serán notificadas por 
FIDEICOMITENTE GERENTE, mediante comunicación escrita, una vez se acredite el cumplimiento de las condiciones establecidas 
en el contrato de FIDUCL MERCANTIL constitutivo del FIDEICOMISO y en el presente CONTRATO DE ADHESIÓN. 

CLAUSULA V1GESIMA SEXTA: DURACIÓN FASE CONSTRUCTIVA dieciocho (18) meses, a partir de la fecha del cumplimiento 
de las CONDICIONES DE GIRO prorrogables automáticamente por dieciocho (18) meses adicionales. 

CLAUSULA VIGÉSIMA SÉPTIMA: El BENEFICIARIO CONDICIONADO directamente me(nos) puede desistir del negocio si: (i) se 
presente mora en la entrega de mis(nuestros) aportes por 60 dias calendario conforme los plazos dispuestos en el Anexo 1 0 o (u) 
cuando llegado el momento de escriturar la unidad inmobiliaria indicado en la parte inicial del presente CONTRATO DE ADHESIÓN, 
no acredite(mos) o no cuente(contemos) con el crédito que financiará la adquisición del inmueble. Para aplicar estos desistimientcs 
ante ALIANZA será suficiente únicamente una comunicación dirigida por el FIDEICOMITENTE GERENTE en ese sentido. 

CLAUSULA VIGÉSIMA OCTAVA: DERECHOS DE LA VINCULACIÓN 

Manifiesto que los siguientes son mis derechos de la vinculación 

1. A ser registrado como acreedor beneficiario del encargo fiduciario en virtud de los aportes realizados por mi, en calidad de 
ADQUIRIENTE ADHERENTE en vigencia del FIDEICOMISO FUTURO. 

2. A que me sea transferido el derecho de dominio de la ACTiVO(S) lNMO8lLlARlO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO del 
Proyecto a que hace referencia este contrato, por parte de Alianza Fiduciaria S.A como vocera del FIDEICOMISO, una vez 
el FIDEICOMITENTE GERENTE haya terminado el desarrollo del PROYECTO dentro de los plazos establecidos para el 
efecto, me encuentre al día en la entrega de los aportes a mi cargo conforme a lo dispuesto en este CONTRATO DE 
ADHESION, se haya protocolizado y registrado la Certificación de Ocupación en los términos de la Ley 1796 de 13 dejuíio 
de 2016, en lo que corresponde a la mencionada ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO del 

Proyecto. 

ACUERDO POR DESISTIMIENTO 
LA PRESENTE CLÁUSULA ATIENDE A LA RELACIÓN DE CONSUMO EXISTENTE ENTRE EL FIDEICOMITENTE 

GERENTE Y EL ADQUIRENTES ADHERENTES. ALIANZA FIDUCIARIA S.A. EN SU CALIDAD DE SOCIEDAD 
FIDUCIARIA Y EN SU CALIDAD DE SOCIEDAD ADMINISTRADORA Y VOCERA DEL FIDEICOMISO NO HA 

PARTICIPADO EN SU ESTRUCTURACIÓN Y NEGOCIACIÓN. EL PRESENTE CONTRATO DE SANCIÓN POR 
DESISTIMIENTO NO HACE PARTE DE LOS TEXTOS APROBADOS POR LA SUPERINTENDENCIA FINANCIERA 

DE COLOMBIA MEDIANTE OFICIO NÚMERO 2021208087.010.000 DEL 10 DE NOViEMBRE DE 2021. 

El acuerdo por desistimiento será el (10%) del valor del inmueble. 

FIDEICOMITENTE GERENTE Y EL ENCARGANTE pactan el ACUERDO POR DESISTIMIENTO, además de las 
causales previstas en el presente contrato el presente documento y las que se acuerden en los documentos 

conexos que éstos establezcan, con ocasión de las causales de desistimientos contemplados, 
autotlzo(autorlzamos) a que se me(nos) descuenten las sumas de dinero indicadas en la cláusula ACUERDO 
POR DESISTIMIENTO. 

En en señal de aceptación de los términos y condiciones suscribo el presente documento (DISPOSICIONES COMUNES 
APLICABLES AL NEGOCIO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTA Y FUTURO FIDEICOMISO INMOBILIARIO 

El presente acuerdo de adhesión fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 
2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021 y  corresponde al contrato de fiducia mercantil de administración 
inmobiliaria también aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante el mismo oficio. 



Alianza 
DISPOSICIONES COMUNES APLICABLES AL NEGOCIO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTA Y FUTURO FIDEICOMISO 
INMOBILIARIO y CONTRATO DE ADHESIÓN AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN INMOBILIARIA), 
cuya fecha de suscripción corresponderá a aquella establecida en la certificación de firma digital otorgada por el agente certificador. 

ENCARGANTE Identificación 

TAG_TERCERQ.NOMBRE TAG_TERCERQNUMERO_IDENTIFICACIO 
N 

LA FIDUCIARIA 

Documento Firmado Digitalmente 

EL CONSTITUYENTE 

Documento Firmado Digitalmente 

VALOR Y FORMA DE ENTREGA DE LOS APORTES 

Valor total de la vinculación: TAG_VALOR_INMUEBLE_EN.NUMER 
O 

Descuento: TAO_DESCUENTO_EN_NUMERO 

Sobrecosto: TAG_SOBRECOSTO 

Valor de la unidad (es) a tas cuales se vincula: TAG_VALORJNMUEBLE_EN_NUMER 
O 

Aportes en efectivo TAO_CUOTA_INICIAL 

Total de la Financiación: Total de la Financiación: Con el fin de acreditar 
el cumplimiento de esta obligación, deberá allegarse por parte del 
ADQUIRIENTE ADHERENTE carta de aprobación de crédito y/o 
financiación yio manifestación de que no se requiere financiación 
acompañada del respectivo soporte del aporte, documentación que 
deberá remitirse dentro del témiino que de manera expresa le informe el 
CONSTITUYENTE al ADQUIRIENTE ADHERENTE. 

TAG_TOTAL_FINANCIACION 

PLAN DE ENTREGA DE LOS APORTES EN EFECTIVO 

Cuota Valor Fecha (dd/mmlaa) 

TAG PLAN DE PAGO NUMERO CU 
OTA 

TAG PLAN DE PAGO NUMERO VAL 
OR 

TAG PLAN DE PAGO NUMERO FEC 
HA 

El presente acuerdo de adhesión fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 
2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021 y corresponde al contrato de fiducia mercantil de administración 
inmobiliaria también aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante el mismo oficio. 
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SUBSECRETARIA DE INSPCIÓN VIGILANCIA Y CONTROL DE 
VIVIENDA 

PRESUPESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTo 
DE VENTAS 

FECHA 
06/11/2024 
CODIGO 

PMO5-F0121 
VERSION 

10 

ALCALDIA MAYOR 
OB BOGOTA D.C. 

S7MAOC)4ANTAT 

viernes, 9 de mayo de 2025 
DUAL GROUP SAS 

FECHA DE ELABORACIÓN: 

SOLICITANTE, 

1. INFORMACIÓN GENERAL 

EDIICIO DUAL 101 (DUAL  101 HOUSQ 
CALLEIOI#13-22 Y13-32 

31 ¡ 

 

CASAS: 

NOMBRE DEL PROYECTO: 

DRECCIÓN: 

APARTAMENTOS: LOI ES: 

II. INFORMACIÓN DEL PROYECTO 

l.AREA DE LOTE ( utiizada para esta radicación): 

2. COSTO DEL m' DE LOTE (uda para esta radicación): 

3. ARE DE CONSTRUCCIÓN (idilzada para esta radicación): 

4. COSTO DEL m'DE CONSTRUCCIÓN (uSizada para esta radicación): 

       

650 m2  

       

8,462,840 Vm2  

3,266 m2  

6,090,293 SIm2  

       

       

ANEXO FINANCIERO 
-Cifras miles COPS- 

III. RESUMEN DEL PRESUPUESTO -- 
Descripción Costo (miles deS) Costo por m2  (en pesos $) 

27.6% 5. TERRENOS: $ 5,500,000 1,683,811 S/m2  
6. COSTOS DIRECTOS: 

7. COSTOS INDIRECTOS: 
$ 10,312,312 

$ 2,757,153 

3,157,088 SIm2  
844,095 S/m2  

51.8% 

13.9% 
8. GASTOS FINANCIEROS: $ 1,070,683 327,787 S/m2  5.4% 
9. GASTOS DE VENTAS: $ 253,184 77,512 $!m2  1.3% 
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO:

r $ 19,893,332 6,090,293 SIm2  100% 

N. VENTAS (miles deS) 

11. VALOR TOTAL DE VENTAS: $ 20,822,13812. UTILIDAD EN VENTA: $ 928,806, 4.5% 

V. ESTRUCTURA FINANCIACIÓN 
Estructura tinanciación de Costos Totales  VaIojmiIes de$)  Participación en estructura  O,  

13. TERRENOS $ 5,500,000 27.6% 
14. RECURSOS PROPIOS: $ 347,816 1.7% 
15. CRÉDITO ENTIDAD FINANCIERk $ 9,500,000 47.8% 
16. CRÉDITO PARTICULARES: $0 0.0% 
17. VENTAS FINANCIACIÓN: $ 4,545,516 22.8% 
18. OTROS RECURSOS: $0 0.0% 
19. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACIÓN: $ 19,893,332 100% 

FILA VALIDACIÓN 

FIRMA REPRE ENTAN E LEGALO SOLICITANTE 

  

Forr,,eto PMOS.F0121 VIO 
Pr.opuestn Fln0r,n10r0 . Flojo d Cojo y 
Presupuesto do ventas Cale 52 613 64 Tel. 3581600 exl 6006 seawioabitatbogota.gov.co  
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ALCACOIA MAYOR 
DE BOGOTÁ Oc. 

ANEXO DEI/ENTAS 
CARO 02111 COPO 

Dro002190de2006Mo101.06kle007.aciy.D,as11Ild,2Ql2a6ojo 1 
1. Fecisa elaboración 

Z025-inav-09 
2. Solicitante: 
DUAL GROUP SAS 

3 NoiSSbqe del orOvectO do Vtvienda 
EDFICIO DUAL 101 IDUAl. 101 HOUSEj 

4. Datos estadiaticos Precio miles $ Área m' 
Precio miles $/ 

rn' 
5. Valor Vivienda en 

SMMLV 
6. Precio mlnimo (1) 
garaje sencillo miles$ 

7. Mo al que 
proyecta la entregy 

/ 8. Valor SMMLV 
el a(,O 

cte t 1'  
Valorm0xlino 1.209,7791 122.30 18.538 756.11 / 2027 $ 1.600.000 / Valormínimo 287.74.1 27,30 8.798 

SO 
179.0 

Cantidad VIVIENDAS por tipo 
SIP 
o 

vrs 
o 

vis 
o 

NOVIPNI5. 
31 

9. 
Observación: 

. 

FLAVAL12ACN Q ¿Lk.C...n11002. 
-_ SI 

Totales 31 $20.822.138 1,260.98m' $155.000 0.91% 

ITEM 
11. Identificación dala 
Vivienda 

12.Preclo Vivienda 
miles$ 

13. Área 
Construidam' 

14. Cuota Inicial 
milesS 

15. Precio vivienda 
acumuladomilesS 

16. Precio Vivienda 
pocm'(milesS) 

17. ~ Couta Inicial / 
Precio 

18. TIpo de vivienda 
segúnSMMLV 

201 0 257.740200 211 5,000 287,740 1O,313 1.74% 
NOVI'NIS 1 

2 

3 

4 

$ 

6 

7 

8 

9 

10 

11 

12 

13 

14 

15 

16 

17 

18 

19 

20 

21 

22 

23 

24 

25 

26 

27 

202 0 's.000.000 2,.I 5,000 603,740 10,569 1.58% 
:NOVIP/VIS 

nos 8 4Zi7O08 5,000 1,031,410 9,969 1.17% 
NO V6NIS 

202 0 89g980206 5,000 1,931,290 10,562 0.56% 
NO VIPMS 

. 'e." 5,000 2,887.271 10,694 0.52% 
Ño vivs 

208 * oeeaNEso. 531 5,000 3,474,151  11,052 0.85% 
_JNOVIPNIS 

207 i n00000s " 5,000 4,254,151 10,848 0.64% 
NOVIN1S 

301 5 306.500Sm 77.' 5,000 4,560,651 11,227 1.63% 
NO VIPIVIS 

302 $ 212100.080 5,000 4,853,551 9,796 1.71% 
NO VIPNIS 

3°' ''°•°°° 5,000 5,292,711 10,237 
NOVIPIVJS 

1.14% 

300 0 $O&*I0.'08 022 5,000 6,198,591 10.632 
NOVU'IVIS 

0.55% 

,os 1 961.$SOiOS 0928 5,000 7,160,572 10,762 
NOVPNIS 

0.52% 

300 9 542.000080 s32 5,000 7,722,572 10,564 
NO VPNIS 

0.89% 

307 5 792210200 111 5.000 8,514.852 11,019 
NO VIPMS 

0.63% 

407 5 292.900.Sm 5,000 8,807,752 10,729 
P40 VIP/VIS 

1.71% 

'vn 8 290100100 211 5,000 9,102,652 9,863 
NO VPNIS 

1.70% 

'02 8 427100000 02.8 5,000 9,530,052 9,963 1.17% 
NO VIPMS 

400 0 $20710208 032 5,000 10,450,832 10,807 0.54% 
NO VWI'VIS 

.05 $ 007100)06 *0)8 5,000 11,432,312 10,980 0.51% 
NO VIPNIS 

000 $ 500208060 531 5,000 11,932,312 9,416 1.00% 
NOVUWIS 

401 $ 890000280 751 5,000 12,622,312 9,597 0.72% 
NOVIPIVJS 

501 1 506108 272 5,000 13,128,118 18,528 0.99% 
NOVIPN1S 

502 $ 510080206 90.9 5,000 13,684,999 10,941 0.90% 

503 0 837280.306 •7.' 5,000 14,622,87 10,743 0.53% 
NOVIP/VIS 

500 1 1320771200 io 5,000 15,832,658 9,503 0.41% 

lev 1 eson0000 07.19 • 
5,000 16,691,578 9,852 0.58% 

NOVU'/VIS 

101 8 520200 482 5,000 17,212,078 10,579 0.96% 
NOVPNIS 

:ormato PMO5FO121 VIO 

'resupuesto Financiero - Flujo de Caja y 

'resupuesto de ventas 

Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 
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SUBSECRETARLA. DE INSPECCIÓN, VIGILA.NCLA Y CONTROL DE VIVIENDA 

FECHA 
CO 2024 

Oe0 
P65FOI2I 

ALC..OIAMAYØ 
ou S000TA DC.  

  

PRESUPUESTO FINANCIERO. FLUJO DE CAJA. PRESUPUESTO DE VENTAS 

  

         

M€XODEHVJTAS 
.cv.as mON COPO 

D,a.a2l80d.20O6,Mo,l. INei.,4Ñ 7,.ldsOsai 190n 20QvmblS5.c 

1. Fecha elaboración 
2e25-may.09 

2. So0citante: 
DUAL GROUP SAS 

3 Nombre del gwovecto de Vivienda 
EDuCID DUAL 101 (DUAL 101 HOUSE) 

4. Datos estadisticos Precio miles $ Área m 
PrecIo mIes $1 5. Valor Vivienda en 

SMMLV 
6. Precio mlnimo (1) 
garajesenclllomiles$I 

1 7. Año al que 
pro talaentrega 

8. Valor SMMLV 
proyectadoparaelaño 

de entroqa 
Valor máxlo 1.209.779 127.30 18.523 756.11 so 2027 $1.600.000 
Valorminlmo 287740 21.30 8.798 17984 

Cantidad VIVIENDAS por tipo 
VIE 

o 
'JIS 
o 

Ve RE tIRe 

o 
NO VIPNIS 

31 

9. 
Observación: ' 

•.Fimd.ISe5n4nt. 
(. 

r*.AvALEAc5si 
NO VIS? 

si 

Totales 31 $ 20,822,138 1.260.98 m' $ 155,000 0.91% 

ITEM 
11. Identificaciónde la 
Vivienda 

12 PrecioVivienda 
mdes $ 

13.Á.ea 
Constivida m' 

14. Cuola Inicial 
mIes $ 

15. Preciovrvienda 
a0Umulado mlles 5 

16 PrecioV'ivlenda 
por m (miles 5) 

11,336 

17.%Coula Inicial! 
Precio 

0.87% 

0.52% 

18.'flpodevlvlenda 
segun SMMLV 
ÑÓ voa!vis 

NO VIPNIS 

28 

30 

31 

32 

602 $ $?O$83O. o.a 5,000 17.789,058 

$ 
5,OOO 

18,742,138 10,917 

1 i,120a50Xe 127j 5,000 .19.862,138 8,798 0.45% 

0.52% 

NO VIPNIS 

le' we.000 vi 5,000 20,822,138 11,009 
NOVIPNIS 

:ato PMOS-F0121 ViO 
'resupuesto Financiero - Flujo de Caja y 

'resupuesto de ventas 
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ALCALDIA MAYOR 
DE BOGOTA D.C. 

SICRETARtA Oe$AutTA 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIi. Y CONTROL DE VIVIENDA 

ESPECIFICACIONES TÉCNICAS 
RADICACIÓN DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACIÓN 

DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA 

FEChA: 
11-10-2024 

CÓDIGO 
PMOS-F0124 

VERSIÓN? 

1. IDENTIFICACIÓN 

PROYECTO: 
ESTRATO: 
DIRECCIÓN: 
CONSTRUtTÓRA 
FECHA (dd-mrn-aa): 

 

6 
EO\TCQ iys5 DUALl01HoUS  

 

  

No. de unidades de vivienda: 
CALLE 101 No 13-22 /13-32 

31 

   

    

   

DUAL (3ROUP SAS 

 

  

09/05/2025 

  

2. ESPECIFICACIOS GENERALES DEL PROYECTO 

2.1. ¿El proyecto 0pta por los incentivos de) decreto 592 deI 2023? 
En caso ele responder 'si" a le pregsmta anterior indique el sisteme de ceilificación mediante el cual demostrará el cumplimiento de los 
incentivcss técnicos: 

2.2. ¿La edificación está ubicada en el Mapa EC-U-S.2 ÁREAS DE ACTIVIDAD Y USOS DEL SUELO en zonas de bi ciudad 
corresposdientes a: Grandes Servicios Metropolitanos, Es*rcturante Receptor, de Actividades Econóndc.s, Estructurante Receptora 
de Vivienda Interés Social sobre corredores viales cuyo nivel de ruido ambiente durante el periodo aocturuo sr. auperlor a 75.1 dB(A) de 
acuerdo on el Mapa Estratégico de Ruido (MER)? 

2.3. ¿El predio se encuentra Inmerso ea lis zona InIbiencia Indirecta del aeropuerto? 
En caso de responder si. se debe presentar un estudie acésuco especifico, que garantice el control de ruidos por inmision. itarntjzaii,k, que el 
nivel de nido de fondo (Leq) en las habitaciones, no supere los valores dados por la curva NC:35. 

2.4. ¿Fi predio se encuentra Inmerso parcial o totalmente en las siguientes áreas de Influencia?: 
500 metros medIdos desde los bordes de las Reservas IMutritales dr lluntedal 
500 metros medidos desde loo bordes de la Resersa Furvilid Protectora Bosque Oriental de Bogutit. 
200 metros medidos desde los bordeo de loo Parques Dbtrftales Ecológicos de Montada 
\'eriftar e.t,s elementos de la estructura ecológica principal en el mapa "C.O-3.2 Estructura ecológica principal" 

2.5. ¿El predio se encuentra ea noii zona categorinadas de amenaza Alta y MMI. ea el siguiente .srp. "CLt-2.2.14 Amenazo por 
eitclmrcamle.Io e. suelo nrba.o y de expansión"? 

2.6. ¿FI veinte par ciento (20%) deI presupuesto de los niuteriales (sin incluir mano de obra y equipos), cumple con uno o varios de los 
siguientes atributos? 

Seleccione se que tipos: 

° Matenales producidos por empresas catalogadas como Negocios Verdes según el Ministerio de Ambiente y l)esrirrollo Sostenible. 

O  Materias primas eximidas en un radio de 500 lan tomando como centro el proyecto 

Productos o .'sfatenales que cuenten con el Sello Ambiental Colombiano (SAC) 

° Materiales sen contenidos reciclados pie consumo y post consumo 

° Pintor.s para espacios interiores con los siguientes niveles de contenidos orgánicos volátiles: Pintura Mate: <50 g/L !Pintura Briliante: <lOO 
g/LPintur.l3rilloAJto:< l50gfL. 

°Declnraciones Ambientales de Producto confotme a latiomia 13014025 en concretos 

O  Declaraciones Ambientales de Producto çotst'orn,e a la norma lSO14O25 en aceros esticturaks 

O  Materiales que cuenten con Análisis de Ciclo de Vida al menos con alcance Cuna a Puerto de acuerdo con la 150 14044. 

Materiales que csinçlen estándares sociales y ambientales tipo: Reporte GRL B Corporution, Empresa BIC. ISO 14001. 130 26000 o es 
sigitatario de oiciativas tipo Parto Global, Protocolo de manufactura OCDE. Net  Zero Carbón Buikling Commitment entre otros, 

2.7. CIMEIYfl'ACIÓN Descripción técnica y materiales utilizados: 
Pilote, dados, vigas de ciemntacien y Placa de contrapiso  

OS! 9NO 

Os! 9NO 

OSI ONO 

OS! ONO 

2.8. PILOTES O SI O NO Tipo de pilotaje utilizado: 

Los pilotes preexr.vados y undidos 'as sin, que trabajarán por fricción en los suelos arcillosos del perfil 

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 cxt. 3032 www.habitatbogota.gov.co Página 1 de 4 



2.9. ESTRUCTURA Tipo de eatnicnua y descripción técnica: 

Sistema aporlicado. columnas en concreto y placas con vigas descolgadas en consisto 

2.10. MAMPOSTERÍA 

2.10.1. LADI1LL.O A LA VISTA 121$! O NO Tipo de ladrillo y localizaciótv 

Ladrillo color tierra, ubicado en la fachada ptincipal del edificio 

2.10.2. BLOQUE Os' ONO Tipo de bloque y localización: 

Bloque en ateillallo. 4y bloque de cemento de 9cm. pera fachada. maros de culata y muros divisorios. 

2.10.3. OTRAS DIVISIONES 051 ONO Tipodedivisiócylocalizaciéti 

No Aplica 

2.11. PAÑETES 
tu caso co que te 3soyecteu uiuíos que mi senas iaéetados deacsifa su acabado final o si carece de él y localización: 

Todos los muros de culatas Pintados. El resto de ostros terdran estuco y piniesa. 

2.12. VENTANERIA 
ALUMINIO 
P.v.C. 

O si ONO LÁMINA COLD ROLLE» O SI E) NO 
Osi E)NO OTRA OSI Cual? 

   

Daecriba el tipo de ventaneria a utilizar en lar habitaciones (etpecificsr vidrio y mico): Marco aluminio negro ref 3S3 1 vidrio de 4mm 
Espesor del vidrio: 4inan 

2.13. FACIL4.DAS Descripcion y ¡natetiales a utilizar; 

Ladrillo prensado, bloque no. 4y concreto a la vista pintado 

2.14. PISOS 4.REAS COMUNES Descripción y materiales a utilizar: 

Piso en cerámica 

2.15. CUBIERTAS Descripción ytnatenales a utslizns 

Cubierta Verde OSI ONO Porcentaje del área de cubierta útil: 130m2 

Zona transitable irá nupermealsilizado y piso co gres y pasto sintético. En zona no transitable con impermessbilizacióis a la vista 

2.16. ESCALERAS Descripción y materiales a utilizar: 

Todas son en concreto reforzado con abasto escobiado 

2.17. CER AMIENTO Descripción y nsaleriaies a utilizar: 

NO Aplica 

2.1& TANQUES DE RESERVA DE AGUA Dcscrspcson y materiales a utiliz& 

Ubicado en el sesni sótano y construido en muro de concreto reforzado e impermeabilizado 

2.19. GESTIÓN DEL AGUA LLUVIA 

2.20. PROTECCIÓN DE AVIFAUNA 

La gestión del agua lluvia del lote se implementó según el Cumplimiento de la NS-085 "Criterios de 
diseño de sistemas de alcantarillados" 
051 ONO 

En la planeación del proyecto se tuvo en cuenta la Guía de arquitectura amigable con las aves y los murciélagos sic 
la Secretaria Dissrital de Ambiente? 
Lisi E)NO 
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4.4.1. CLOSET 051 ONO Casacterlaticas y inateriolca a utilizar: 

melamina de l3mns 

4.4.2. PUERTAS DE COMUNICACIÓN INTERNAS OSI ONO (aracteristicas y materiales a utjlj2ar: 

Entamborada melasnina de 6nun 

4.4.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracterjris y tuatedales a utilizar: 

Entamborada melaniina de 6mm 

4.5. ACABADOS PISOS Materiales a utilizar: 
4,5.1, ZONAS SOCIALES 

4.5.2. HALL'S 

4.5.3. HABITACIONES 

43.4. COCD.AS  

4.5.5. PATIOS 

4.6. ACABADOS MUROS EXTERIORES 

CERAMICA 

CERÁMICA 

PISO LAMINADO 

CERÁMICA 

CERÁMICA 

Materiales a u11lizar 

3. EQUIPOS Y DOTACIÓN Cagacterjsjjcas: 
3.1. ASCENSOR 051 ONO 

8 personas 
3.2. Vfl)EO CÁMARAS OSi ONO 

3.3. PUERTAS ELÉCTRICAS Osi ONO 
Metallcas 

3.4. P tRQUE INFANTIL Osi ONO 

3.8. SALÓN COMUNAL 051 ONo 
pintado y con enchape 

3.6. GIMNASIO 

3.7. SAUNA 

051 

Os! 
ONO Seni.j dolado con maquinas y accesorios 
ONO 

3.8. Ti RCOS OS! ONo 

3.9. PISCINA Osi ONO 
3.10. P.tRQUEO MINUSVALIDOS 051 DÑo Piso en concreto y seflalizado 
3.11. PtRQUEO VISrFMs'TES 051 ONO 

Piso en concreto y sebalizado 
3.12. PI.AJ'.T% ELÉCTRICA DE EMERGENCIA 051 ONo 

Para suplencia zonas comunes 

3.13. St BESTACIÓN ELÉCTRICA OS! ONO 
Aprobada por Enel 

4. ESPECIFICACIONES DE LAS ÁREAS PRIVADAS 

4.1. CALIDAD DEL MRE: ¿Todas les espacio. ocepadas se veatitan de arma natural o ntecaka garantizando los si O NO caudales ininimos de re.ovación de aire según la NTC 5183 0 ASURAR 62.1 ?y/o la norma que tu modlflquo o sustituya 

4.2. CONFORT TÉRMICO: E. los moros exteriores de fichadas hiternas y  externas se garantiza una transmitancia 
ténnig, menor o lual a 2.8 W/n,2k? 

4.3. CONFORT ACÜSTICO ¿Se garandes que en el itterlor de las habitaciones de las si. sendas mi nivel inferior o 051 lgualalicurraNC35? 

4.4. CARPIÍ'TERtÁ 

BLOQUE Y PLNTADO 

4.7. ACABADOS MUROS 

4.7.1. ZONA.S SOCIALES 

4.7.2. HABITACIONES 

4.7.3. COCINAS 

4.7.4. PATIOS 

Materiales a utilizar 

BLOQUE ESTUCADO Y PINTADO 

 

BLOQUE ESTUCADO Y PINTADO 

 

BLOQUE ESTUCADO Y PINTADO 

 

BLOQUE Y PINTADO 

Cara cterislicas: 
OS! ONO electrico  

ONO AGasNatural  
951 ONO meliamina  
OS! ONO siotentico  
051 ONO AGasNatural 
OS! O NO NO TODOS LOS APARTAMENTOS CUENTAN CON LAVADERO 

4.8.7. TRES (3) CANECAS CADA UNA DE 20 UTROS PARA SEPARACIoN DE RESIDUOS INCORPORADOS EN MUEBLE O SI O NO 

-- 

ft 

ONO 

UNO 

4.8. COCINAS 
4.8.1. HOR.NC) 

4.8.2. ES'I'UPA 
4.8.3. MUEBLE 
4.8.4. MESÓN 
4.83. CALENTADOR 
4.8.6. LAVADERO 
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OSI ONO 

OSI ONO 

051 DHO 

OSI ONO 

(2151 ONO 

951 ONO 

OS! ONO 

EISI ONO 

951 ON 

051 ENO 

(21Sf ENO 

051 ENO 

1225i ONO 

Elsl UNO 

OSI UNO 

12151 LINO 

4.9. BAÑOS 

4.9.1. MUEBLE 

4.9.2. ENCHAPE PISO 

4.9.3. ENCHAPE PARED 

4.9.4. DIVISIÓN BAÑO 

4.9.5. ESPEJO 

4.9.6. SA24TrAR1O AHORRADOR 

4,9.7. (JIUFEIUA LAVAMANOS AHORRADOR 

4.9.8. (3 RJA LAVAPLATOS AHORRADOR 

4.9.9. DUCHA AHORRADORA 

4.10. IIXMINACION 
4.10.1. ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS 
INTERIORES 

4.10.2. ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS 
EXTERJORES 

4.10.3. ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS 
COMU2SES 

4.10.4. ILUMINACION TIPO LED EN 
CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS 

4.10.5. SISTEMAS DE CONTROL DE 
ILUMINACIÓN EN ZONAS COMUNES 

4.10.6. SISTEMAS DE CONTROL DE 
ILUMINACIÓN EN CIRCULACIONES 

4.10.7. SISTEMA DE CONTROL DE ILUMINACIÓN 
EN ZONAS EXTERIORES Y PARQUEADEROS 

4.11. LUMINACION NATURAL 

4.11.1. HABITACION 
4.11.2. ESTUDIO 
4.11.3. ZONA SOCIAL  

('aracteristicas: 

Detalle del consumo Linos por Descerga: 

Detalle del constano Luma por Minuto a 60 PSI: 

Detalle del consumo Ltros por Minuto a 60 PS!: 

Detalle del connuma Litros por Minuto a 80 PSI: 

Casacterlstieas: 

Temporizador (2] SI ONO 

Temporizados (2(51 ONO 

Tetnporizador 121 SI [J  NO 

Cameteristano: 
051 ONO 
12(5! ONO 
951 ONO 

4.8 1/a 

5.0 Vs 

5.7 l/s 

9.31./a 

Sensor (lis! ONO 

Setisor CIISI ONO 

Seutor t2JSI ONO 

(Cumple con el capitulo 410.2.2 del RETIPLAP peia los espacios regularmente ocupados) [21 SI O NO 

NOTA: Este formato debe Ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningún espacio en blanco y debe ser expuesto en priblico en la sala de a'ensas. En el ceso de cambios de especifIcaciones, estas deben 'r 
acntalizadcs acres de promosvr las s'enzas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se relacionen las unidades que se vendieron con las antcrioam especificaciones y se radiquen ¿as nueras 
especificaciones ante la DIRECCIÓN DISTRITAL DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA. 

Se precisa que este formato podrú ser tenido en cuenta por la Subdirección de investigaciones y Control de Vivienda, cuando se compruebe desmejoramientos de acabados y/o deficiencias constructivas. 

Ea ningún Inumenlo este formato runstlluye una aprobación por parle de la DIRECCIÓN DISTIUTAL DE INSPECCIÓ 
constructor yio enajenador del cumplimiento de Las normas vigentes de especificaciones técnicas de construcción de e 
acuerdo Distrital No. 20 de 1995.  

/ 

1t3ILANCIA Y CONTROL DE ViVIENDA y no eiunens al 
cte naci ely "strital,talescomoelDecrero 33 de 1998ye1 

1itnaa teprc' flt;tflte 1 o per'.ons natural 

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co Pátzina 4 de 4 
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Codor Lkbwo 'o 2 so Bogotá o c.. yE5O GALiNDO, 00 ejeic do los focuR n I.gslco que lo tcnfloes las Lay,' 388 de ¶997. Lay 610 da 2D03 tu D.ci0I0$ Rsn'"°3. l 

Oecrslo N.casiJ 1077 do 2015, Doaolo Wac10J 1763 de 2021 y DoGItO DIaSilsi 389 da 2021 
RESUELV! 

°'0I' UCENCLA DE CONSTRUCCIÓN en le(s) modeIid(es)dS OBRA NUEVA. DEMOLICIÓN TOTAL pa el pt,de tobono Iocellzd0 0rI la)s) tLo Vn(os) CL 101 1322/ CI. 10113 2 CI.'l Ch{S) 

AMO1O2KLAF IMS102K1,CX Malz(oio4i) InqmlokIfia(s) 50N20115005 /60N1l3883, oslrSlo 8. Fldn,aco da Monzaae Celastro) 0(6 y ale(s) do groslzsl'B COIL'Ot'OI 0)21003, M68211 Ljtt,WAIl J Sil 
LIs Urbon1aco 161(7,460 uit0nmz13dd4 RINCON DEI. CHIOO(tocelldld tiosqudr') PARA 1 EDIFICACIÓN EN8 PISOS 1 SOTAIIO (TANQUE DE AGUA) Y 1 SEMISCITANO. CON CESTE4ACIÓN DEL 
PRIMER PISO (' ESTAC)OIW.4IEHTOS Y EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO (NO aSrASLEI. PAPA VIVIENDA aJLTIFA)BL)AR (10 VIS (31 UNIDADES). CON 42 ES ACIII'4AMIPNTOS DE 

LOS CUALES 35 CUPOS SON PRIVADOS (RESIDENTES) Y? QE \68(TAHTES CE LOS CUALES 1 SE DESTINA A PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA PLANTEA 19 6)CICLE'I lOS. ES VÁL63A 
RARA DEMOUC(ÓN TOTAL Tlttáas)es) 

DUAL GROUP SAS (FIDEICOMITENTE DEL F9)BLCOMSO DUAL. 101) cenCO 9003417574 )poprow4610 1,901. UAROUEZ GAMBOA "USLO COrI CC 

60183988) 1 BOTERO JARAMILLO CARLOS EDUARDO (FIDEJCOMITENTE DEL FIDEICOMISO DUAL 1OI(con CC 10083684. 1 OUST1U.O DE BOTERO NUBIAANGELINA (FTF.DOMITEN DEI- 

OUA). Ial) cc sase18S- Con olor ruyonroEle MARGUES GAMBOA CAIJILO CGO CC SOIB38EQ 12320O1.8.O3688 CetscletliUCl ________________  

POT-IJ)°Z a VOZNO I4/J,5I DIO 01020! I2 b SECTOR NORMATTVO  jjc USOS L F.DIFIC.. A 

f, ZONA:
RES CON ZONAS DELE4ITADAS DE COVERCID Y SERVICIOS 

DENSIFICACION MODERADA 

çl)fIcdBn:  & Mozonlflcacidi: LA1CUSTRE-200 

  

;;p'A DA D1IA 
1.6. -.-...., -.---"---,--... 

Z2. JON,I.J6TP ¡iEMANDA A 
7 IIçr(q . . 

DESCRIPCIÓN USO ] 11PO VIVIENDA EsCALA No UNIDADES PRIV VJSP(JB J 2.4. ESTRATO 5 

jepdo MuftffamIl) 1 No V15 NO AtAco 31 35 7 lO 

SIstema: 1.0160 lridMdua) Total despues de la IntervencIón:  31 35 7 19 

........... 

3.1 PROYECTO. jFjIODUAL10r ''
iijiii.JE'AS DE CONSTRUCCIUN: ji 

NOMEIRE DEL EDIFICIO O 

pRoyEc'roARQuITEcTÓNlCo9 :3.2 
OOO 0.00 0.00 

¿AWI'3 () 5040 COMERCIO O øo._ D,DI)___OJXL._-003  
000 

SEM1STAN OFICINAS 1 SERVICIOS _____Q Ofl_._ Q0____fl90-__0 0  
000 

INSTIT/DOTAC 0.00' OD.__LQ0 0.00 
PRIME PI asO 42809 

03.) H
t-''  2228.03 

ONSTRU(QQ 338841' 

- .
... -al .) 4DIF1SIIDAD' .. 1 

- 

4.IVOWMETR!A 4,2flPOLOGtAYA)SIAM)EWTOS 
4.SELEM. RACIQNADOSCONE$PAOUBUÇ' 

N. OS ;i  ': a o. TIPOLOGIA: 1 CONTINUA a,ANTEJARO(N 
350 MTS POR 01.101 

b . . RA MAX EN METS 
PO TERIOR 

NO APLICA 
______________________________________ 

:- ,.
. .b. CERRIJMENTO 

EDCIOS Lon9IIud. O mio N.NoAPuCAmIs- 
_______________________________ 

I;l116l. 
. VOLADIZO IJlJ[11'1s1!jl,LSiM I!L 

.-.- 0.80 MTS POR CL 101 
. 4.6 ESTRUCTURAS 

NO APUCA 
iTIPO DE CETENTACION RACA. P!LOTES 

d. RESIR 
144 EQV1PAMIENTO COPAUMAEPRIVAOO '0011003 so b TIPO 06 ESTRUCTURA h. DIMENSIÓN DE RETROCESOS 

DESTINÑC(ÓN °'° MÉTODO DE DISEÑO Raslitexla El/ola CONTRA ZONAS VERDES O 

ZONAS RECREATIVAS 6254 158.68 
d DODESESIPEÑO 

ESPACIOS PIJBLICOS 

'•- 
SERVICIOS COMUNALES 37.96 95.15 EL9A NO ESTRUCTURALES 

ESTACIONAM. ADICIONALES NO SE EXIO O e ANAUSIS SlSIRCO AMNOIs dlodmlro ildatico 
(Modal) 

O 

. - 

PlancE Arqudod&I00S (1w! Planos ESttUc5lX8)eS (53) / PIanos de Elementos No EstructuraleS (1)1 MemorIa de CáloIO (1) / Memoria de elementOs no estructurales 

de Suelos (fl_  .LILLESIudIOS 

. OJT_. _-_._ ' ______ 
u IOMaHWlae posMa. sslaD. 1k. yueasodd ps ilao 6 pop.01 2 011010 la O90001 0* Mos .osasel.e les aUsy . wo0*dse 

dib uupelvloleltedes e89000 00I10SP*O Codos,. solos redus 065,091119 edo.'O 4. Psa LMV0i*ddsylalaliclls so el apiolo d.baI slWJe,ape01sis & mis Pamela Li id0O )ORoI.ospeslawMMdlaa0*ro1Y00i051I p061088 os s0lele cswçdodelO de los 0.0,101 e03 da 2007 ySOS di SIli 19/1,46. Sedosa E El ployidlisSef* Matxili.NS a pameasos 
Ie SeI 00000103886 lB pSOle 000 010ed188106 le SePeli 0* 'os 6.polaosas aol 000110 lodO 2001 - a URWIZAOORO CONOTRUCTOR CuOA06coPIaY 

('iqcARLM OICALC*AO Y 001911.500! 1.08 aSIdENTOS 1/91 ESTloJCTLiULE0 IO91CA005 Eh R..OJODSAR010TECTdaICOO 050(10 LA RSSCO.UOÓN col? ce 201788 LA aiisant 

sae El, ato. I00C0NI191C1O+IE1 SISMO 065/51v4755 
0515 YRITECTO 860511100 BAJO IA'oWdCB 001.0501,100/110 COL01059NO 06 CCNO1RUC0011 180091000010361! REDIlaRE CONtROl. o! MAI50(ALE$ DE CO*F0PsD CGO lA LEY rile COL 1509 

iWO CO 20*111111.01 DEI. 88GIAMENTO NSI1.IOY!L DICRETO N600SP.L 12030! 2017 ELCONSTRUCIOR 058P014$AOLE DES CUMOtRLOO REOUI9TO$06 KIDENSR'lE 
¡ EL COI/EIRIJCTOR I150PON0ASLE 0685 CLJ1JPUR LOO 0001101705120 RE0100EOCIAdLPJDOOY PEOU(8$TOO COYPWOONTARIOO 5805W LOS MJMERALES JOYJ4Y OLTITU.O KOENOR.1O aaoON auTEItALA.1 7.66 
DG 1688.100. u o5(1(R O COIISTRUCTOR RESPO/d2ER4H POR -01/E LOO 0.011180701 NO ES1RUCIURALES 0! CONSTRUYAN l*A1X5500 CON LO DISEÑADO, CUEtJENOO CON El. ORADO Ql OE005IFfPO 

¡P1*LV0TO DE 10* REOIJISOTOO OB, DECRETO 911 0€ 000€ AltO 062017.0, P0035010 00.004TA COII LA RElalIdal EN ALOSIENIISIIESITE 00. PIOØ H6(D 0016$ 5691461. MP. $3882161306 

aoorwbteoeYcoAwLA05 . ______ ______________________ 
EIG00ICLO.YPROEROQA ESTA UCENCIA 11914! LISA VIGENCIA OETNTA Y 6818(30) MESES PRO18lOQA0.EG POR lINA 501, VEZ POR liB PUSO ADICIOEIALDG Boca (15100005, CONTADOS A PARTIMOS SA PBCW.08 
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URBANA No. 2 -  GERMÁN 

Vo. Bo. Arquitectura 

MPA200I2OI1.62701393 

MORENO GALINDO - 

CURADOR 

DICACION 

iiioi -2-22-0977 
FECHA DE RAD(CAC(6 A Dio ISIrEItIVO No 

,, rtflÓfl 

/ 

1. Amenazas- 

0. AREAACTMDAD' 

9. TRATA.VJENTO, 

RESIDENCIAL 

\ONSOuGACION 

a. Mov. en Masa: Baja 

d. ncharcamlentO: Baja e. DesbordamIento: NO 

b. AV. Torrencial Bas 

h. MODALIDAD: 
c. Incendios Forestales: NO 

f. Rompimiento Jarrillón: NO 



Acto AdmlhTtrlativoNó FECHA DE RAO .iACIÓN -\ 

CURADOR URBANO No. 2. BooLá D.C. 

ARQ. GERMÁN MORENO GAiJNDO 

Nn D RADlC,,ttÓN PÁGIHA- 

L 1 1001-2-22-0977 

06-jul.-2.02Z- 
FECHA DE (PEOiClóN:fl  7 FFR 2fl7  FECHA DE EJECUT0RIP 28 FEB 2023 cAT.GoRlAnL  

7. IMPUESTO? CONTRIBUCIONES 

IMPUESTO STICKER NO FECHA ÁREA DECL. VALOR 

Denesc,.i Urbana UUD2SSZO'300924 30-ene .30 59T920 000 

Constituyen obligaciones del titular de le licencie urbanistica, los definidas en el articulo 2.2.8.1.2.3.6 del Decreto Nacional 1077 de 2015- Decreto 
Único Reglamentarlo del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio (modificado por el artIculo 23 deI Decreto NacIonal 1783 de 2021), así. 
- Ejecutar las obras de forma tal que se garantIce la salubrIdad y segurIdad de las personas, sal como la establtdad de los terrenos y  i o ones 
vecinas y de los elementos constitutivos del espacio público. 
- Mantener en la obra la ficencla y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente. 
• Cumpér con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolución 541 de 1994 del Ministerio del Medio 
Ambiente, o et acto que la modlfique o sustituya, para aquellos proyectos que no re uleren licencta ambIental, oplariesde manejo, recuperación o 
restauración ambiental, cte corifuniridad con el decreto único del sector ambiente y desarrollo Sostenible en materia de licenciamiento ambiental 
- Cuando se trate de licencias de construcción, solicitar la AutorizacIón de Ocupación de Inmuebles al concluir las obras de edificación en los términos 
que establece el artIculo 2.2.6.1.4.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015. 
- Someter el proyecto a supervIsIón técnica independiente en los términos que señala el Título 1 del Reglamento Colombiano de Construcción Sismo 
Resistente (NSR) 10. 
• Garantizar durante el desarrofio de la obra la participación dei diseñador estructural del proyecto y del Ingeniero geotecnista responsables de los 
planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan tas consultas y aclaraciones que solicIte el constructor y/o supervisor técnico IndependIente. 
Las consultas y aclaraciones deberán incorporarse en la bitácora del proyecto y/o en las actas de supervisión.

. - 
- Designar en un término máximo de 15 dlas hábes al profesional que remplazará a aquel que se desviriculó de la ejecución de los disenos o de la 
ejecución de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumirá la obligación del profesional saliente será el titular de la licencla. 
- Obtener, previa la ocupación y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervisión técnica Independiente, el Certificado Técnico de 
Ocupación emitido por parte del SupeMsor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el TItulo 1 dei Reglamento Colombiano de Construcción 
Sismo Resistente NSR-10. 
El certilicado técnico de ocupación deberá protocolizarse mediante escritura ptiblica en los términos y condIciones establecidos en el artIculo 6 de la 
Ley 1795 de 2016. La ocupación de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de OcupacIón ocasionará las sanciones 
correspondientes, Incluyendo las previstas en el Código Nacional de Policía y Convivencia, Lay 1801 de 20160 la norma que la adicione, modifique o 
sustituye. No se requiere su protocolización en el reglamento de propiedad horizontal 
- Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervisión técnica Independiente, copia de las actas de la supervisión técnica indepandrenle que se 
expidan durante el desarrollo de la obra, esl como el certificado técnico de ocupación, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en 
el municipIo o distrito quienes remItirán copla a la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y serán de público conocimiento. En los 
casos de patrimonios autónomos en los que el fideicomiso ostente la titularidad del predio yio de la licencie de construcción, se deberá prever en el 
correspondiente contrato fiduciario quien es el responsable de esta obligación 
- Realizar os controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefiaien las normas de construcción Sismo Resistentes. 
- Instalarlos equipos, sistemas e Implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 19970 la norma que la adicione, modifique o 
sustituya. 

Cumplir con las normas vigentes de carácter nacional, municipal o distritai sobre eliminación de barreras arquitectónicas para personas en situación 
de discapacidad. 
- Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construcción sismo resistente vigentes. 
- Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccIón sostenible que adopte el Minlatorlo de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o 
distritos en ejercicio de sus competencias. 
- Rearizar la publicación establecida en el articulo Z2.6.1.2.3.8 del presente decreto en un diario de amplia circulación en el municipio o distrito donde 
se encuentren ubicados los inmuebles. 
- Es responsabilidad del diseñador de ias Instalaciones eléctricas verificar en la etapa pre Constructiva que las distancias de seguridad RETIE se 
cumplan conforme con el Articulo 13 del anexo general Técnico de Instalaciones eléctricas (Resolución 90708 de agosto30 de 2013 ola norma que la 
adicione, modifique o sustituya). 
- Dar cumplimiento al Reglamento Interno de Telecomunicaciones (RITEL) para las nuevas construcciones que incluyan el uso de vivienda y que sean 
objeto de sometimIento el Régimen de Propiedad Horizontal, aprobadas a partir del 1° de julio de 2019. 
- Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remoclón y/o inundación por el IDIGER - Instituto Diatrital de Gestión de Riesgos y Cambio 
Climático, los responsables de las obras deben consultar ante dicha entidad las medidas a tomar para miL1gar los riesgos previemonte a la iniciación de 
las obras. 

- Esta Ucenicia no autoriza tela de árboles, nl excavaciones o similares en al espacio público para lo cual se debe consultar a la autoridad competente. 
• Los contribuyentes del Impuesto de delineación urbana deberán presentar y pagar la dedaración del impuesto dentro del mes siguiente a la 
finalización de la obra, o al último pago o abono en cuenta da los CostOs y gastos imputables ala misma o al vencimiento del término de la licencie 
Incluida su prórroga, lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el articulo 5 del Acuerdo 352 de 2008, en concordancia con io 
establecido con la Resolución 3065 del 31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distrilal de Planeación. 
- En cumplimiento de lo previsto en el articulo 2.2.5.1.4.9 dei Decreto 1077 de 2015, el titular de la licencla está obligado a fijar aviso de la identificación 
de la obra el cual deberá permanecer Instalado durante el término dala ejecución de la misma. 
- Dar curnplirrrlento a las normas contenIdas en el Manual de Alumbrado Público (MLIAP Resolución 630 de 2019- Decreto 500 de 2003). 
-De conformidad con el articulo 2.2.6.1.1.15 del Decreto Nacional 1077 dei 2015 modificado por el 5 del Decreto 1203 de 2017 el titular de la licencie 
será responsable de todas las obligaciones Urbanísticas y Arquitectónicas adquiridas con ocasión de su expedición y extra contractualmente por los 
perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo dele misma. 
- EJ titular de la Ilcencia deberá reconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predio en estrIcto cumplimiento ala cartilla de andenes de 
Bogotá D.C. (Decreto 308 de 2018). 
- La presente Ucencla no autoriza intervención nl excavación del espacio público, para tal efecto debe solicitar licencie ante la autoridad respectiva. 
- No Incusrir en los comportamientos contrarios a la Integridad urbarrlstica contemplados en el articulo 135 del Cridígo Nacional de Policla y Convivencia 
(Ley 1801 de 2018), tales como: 

- Construir con desconocimiento a lo preceptuado en la ricencio de construcción, uso diferente al señalado en la licencia de construcción, ubicación 
diferente a la señalada en la licencia de construcción. 
- Tomar las medidas necesarias para evitar la emisión de partículas en auspensión, provenientes de materiales de Construcción, demolición o desecho 
de conformidad con las leyes vigentes. 
- Reparar los daños o avenas que en razón de a obra se realicen en el andén, las vías, espacios y redes de servicios públicos. 
- Reparar los daños, avenas o perjuicios causados a bienes co;indantes o cercanos. 
- Demoler, construir o reparar obras en el horario comprendido entre las 6 de la tarde y las 8 de la mañana, como también los dias festivos en zonas 
residenciales 
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