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(La presente revisión no constituye la radicación de dociiisientos de que trais el Art. 71 ile la Ley 962/05) 

1. OADICACIÓN DE DOCUMENTOS 
SUBSANADO 

AI'!WEADO DOCUMENTO O SiTUACIÓN ELEMENTOS DE REVISIÓN CUMrLE uesrnvACtOr1S 

1. Registro como enajenador 
que el enajenador este registrado y que el registro se encuentre activo en 

2. Rarllcaclones anteriores 
a. Verificar que el proyecto o etapa que se esta presentando no tenga radicación de 
documentos vigente (Ver SLDIYIC). 
a. Expedición no debe ser superior a 3 meses. 

3. CertIficado do tradición y libertad 
del inmueble en el que se desarrolla el 

b. Ausencia de afectaciones o limitaciones al dominio (embargos, demandas, afectación 
familiar) 

proyecto. . - 
e. El enajenadores unico titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvancia. 

4. Copia de loa modelos de los 
contratos que se vayan a utilizar en la 

celebración de los negocios de 
enajenaciiin de Inmuebles los con 

a. Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa de venta, 
. . vinculación como beneficiario de órea o documento que haga sus veces o comunicacion 

. 
escrita que indique que para el caso no aplica. Debe corresponder al proyecto, identificar 
al (los) enajenante(s). 

adqulrientes. b. Aporta modelo de isiinuta cte escritura. Debe corresponder al proyecto, identificar al 
(los) enajenante(s). 

5. Cuando el Inmueble en el cual ha de 
r llarse el pian o programa se 

a. Anexar fonsiato Certificación de Acreedor Hipotecario- PMOS-F0125 diligenciado por 
el banco con prorratas anexas si el acreedores entidad crediticia. 

\Y' 

e re gravado por hipoteca, b. Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligación de ley. 

6. Coadyuvaricia del titular del dominio 
del terreno, cuando éste es diferente al 

enajenador solicitante 

a. Debe expresar textualinciite la intención de coadyuvar. Va del (los) titular(es) del 
dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple. 

a. Formato PMOS-F0121 Anexo Flujo de Caja, validar fecha de Inicio y Finalización, 
Área del lote y Aren de construcción, ventas íinsiiciación, coherencia de los datos, 
firsnados por Representante legal y quien elabor& 

b. Fonnato PMO5-F0121 Anexo Financiero, validar sumatorin do costos y financiación, 
utilidad, firmados por Representante legal y quien etabora. 

c.Forinata PMOS-FOl2l Anexo Ventas, validar numero de unidades y diligenciado 
totalmente, finnados por Representante tegal y quien etabora. 

7. Presupuestos del proyecto, anexo 
financiero, anexo flujo de caja, anexo 

dEstados financieros (Estado de Situación Financiera, Estado de Resultados integrales 
coii sus notas aclaratorias, perlodos intennedios) menores o iguales a 3 meses a la fecha 
de radicación, firmado por Represenlante legal, contadory revisor fiscal si aplica. 

de venIas, con sus soportes, e. Contratos fiduciarios Iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre 
vigente, corresponda al proyecto y quien (es) actúa(n) como responsable del proyecto sea 

quien esta radicando. 

U. Estado de cuenta del contrato de administración del proyecto a la fecha, expedido por 
la fiduciaria, debe corresponder al proyecto, delalldo y totalizado. __________ 
g. Créditos de particulares deben Indicar que son para el proyecto, certificados por 
contador público o deben aparecen cci las notas contables, adjuntar soportes, Estados 

Financieros con sus notas yio declaracIón de renta última. 

\" 

It. Carta de Aprobación del crédito constructor vigente, debe corresponder al proyecto y 

el enajenador. 

8. Licencia urbantstica (urbanismo y/o 

a. Licencla de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. (SI esta licencla cuenta con 
modificaciones y prorrogas, deberén incluirlas). 
t.lota: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe 
verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificación por Fenómenos de 
remoción en masa, y si el predio se encuentra en categorla MedIa y/o Alta deberá contar 
con aval previo expedido por esta Subdirección. (Ver 2. Solicitud Previa.) 
Para tas licencias expedidas bajo la do la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica. 

construcción) ejecutoriada y de los 
planos arquitectónicos aprobados. 

Vigencia de las licencias de acuerdo a 
lii f'eclis ile radicacion ante curadurla 

urbana: 
-Decreto 190 de 2004: vigente hasta el 
28 de diciembre de 2021 y  entre el 15 
dejunio de 2022 y el 04 de septiembre 

b. Licencia(s) de construcción vigente. (Si esta licencia cuenta con modificaciones y 
prorrogas. deberán Incluirlas). 
Nota 1: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe 
verificar dentro de las normas generales y especIficas. yio en el marco normativo la 

zonificación por fenómenos do remoclón en masa, y si el predio se encuentra en 
categorla Media yio Alta deberá contar con aval previo expedido por esta Subdireccióii. 
(Ver 2. SolicItud PrevIa.) 
Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica. 

de 2022. 
-Decreto 555 de 2021: vigente entre el 

29 de diciembre de 2021 y  el 14 de 
junio do 2022, luego del 05 de y a partir 

e. Con base en la limfonnación aprobada en la licencla de construcción verificar cii 
SIDIVIC que NO haya algún proyecto radicado con el mismo número de licencia, 
nombre de proyecto y/o dirección. 

septiembre de 2022 d. El número de unidades a enajenares Igual o inferior a las unidadea Inmobiliarias para 
vivienda autorizadas cina licenciado construcción. 
e. Planos arquitectónicos deben corresponder a la licencia vigente y deben contar con el 

sello de la cumadurta urbana. 
,' .d 

U. Formato Especificaciones técnicas radicación de documentos para el anuncio y/o 
enajenación de liunuebles - PMOS-F0124 debidamente firmado. 



DOCUMENTO O SITUACIÓN 

9. Formato PMO5-F0086 RadIcación 
de documentos. 

cua,rs.E OBSERVACIOnes 
suasMlAno ArRoaÁDO 
st HO 

 

PROFESIONAL QUE R.EVJSÓ; 

Fecha de yemiíicsCióli 

Firma del pro(esloilal Ts 

1. ILAD1CACIÓI' DE DOCUMENTOS 

ELEMENTOS DE REVISIÓN 

g. n casos de afectación por remocióti cii masa categorla media y/o alta, debe adjuntar 

el oficio de aval para la radicación, expedido por la SisbdlreCción de Prevención y 
Seguimiento de la Secretaria dci Hábitat. St cual se obtine con tramite previo. (Ver 2. 

campos caten debidamente diligenciados 

b Relacionar los datos de todos los e
najenadores que presenten el proyecto. finnador por 

todos en la misma hoja. 

c. 
Verificar que los datos relacionados sean del proyecto y están correctos. 

d. Documentos debidamente firmados. 

e. Documentos legibles. 
- 
f. Documentos ordenados y sin mutilaciones. 

g. 
Bxpcdiefllc foliado a lápiz, parte superior derecha. Desde la primera página. Incluidos 

planos l formato de radicación lleva el folio Ho. 1. 
ti Los planos deben entrcgarsc doblados 000 a uno de acuerdo a la nonsia HTC 1648, 

-
foliados y legajados al final de la carpeta 

2. SOLICITUD FTUVIÁ - VISITA Y/O 
prt0NffNCfÁMI.ENTO FOR RiESGO DE IlT.M' N EH MASA CATEGORJA ?fEDIÁ Y 0 ALTA 

Elenienlo de revisión

CIJIIPLE NÁ 0DSEB\7 ..T9S 

Copla de la Licencia uibanlstica del proyecto, debidamente ejecutoriada, con los planos que formen parle de la misma y que 

1 deberán incluir las etapas del proyecto. si 
 las hay. Sn caso de no haber realizado teamite de Ilcencia 

urbanlstica expresarlo por 

escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificación 

2 Co a de la Licencia Urbanlslica de Construcción del ,ro celo debidamente e eculorjaila. 
Esiuilio detallado de amenaza y riesgo por fenómenos dc remnoción en masa que incluya el planteamiento y las 

re
comendaciones de las obras de mitigación determinadas por el consultor responsable del estudio Cuando esto estudio haya 

sido objeto de actualización se deberán incluir todas las versiones y cada versión deberá contar con los anexoS que incluyan 
carta de responsabilidad y planos a una escala legible. La documentación debe estar firmada por el consultor responsable, y con 

tas caraclerlsticas que permitan leer claramente las obras de mitigación. Sn caso de no haber realizado estudio de remoción en 

masa por favor expresarlo por escrito en ci oficio de la aolicitud con la debida justificación. 

concepto es et que emilo I1)IGE8. sobre el estudio de remoción en masa, y el p
ronunciamiento frente a las actualizscione5 del 

esludio alias hay. Cuando el proyecto no requiere la presentación de estudios por remoclón co masa, deberá presentsrse el concepto que emite el 

lDIGI3R y que certifica dicha situación. 

Nota Sn caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los documentOS mequeridos paca la revisión deberán manifestarlo 

y finsiado por el Rc,resenlafl e Legal. 
- 

OBS VACIOHES; 

or escrito dentro de la solicitud con la dcbldajUsiificaci 

Firma; 

CC; 

.1 

1 

RADICACIÓN COMPLETA; 

SOLICITUD INCOMPLETA [_j 
Yo. 

actuando en carácter de solicitante del trámite de la referencia, debidamente facultado para ello, reconozco que la solicitud que presento se encuentra 

tncomplela. sin perjuicio de lo cual insisto en que se lleve a cabo la Radicación incomplela y mc comprometo a adjuntar los documentos necesarios en los tárminos 

previstos en la ley. 

Nombre del Solicitante y/o 

Reprcsentsn(C Legal o Apoderado 



FECHA 
07/06/2 024 
CODIGO 

PMO5-F086 
VERSIÓN 16 

INFORMACIÓN DEL SOLICITANTE 
1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razón social 

URBANSA SA. 
DECO CONSTRUCCIONES S.A.S 

3 Representante legal de la persona jurídica (Si aplica) 
CAROLINA WALTEROS 
VLADIMIR ROZO 

de la buena fe (Artículo 83 de la Constitución Política) 

CAROLINA WALTERDS / LAr1MIPIOZO 
Nombre y firma del solici 

Persona natural Rejxesentanieleal de la personuriica o apoderado 

Observaciones: 

AI.CALDIA MAYOR 
DE BOGOTA D.C. 
çtCiii iv. ,iAatrfl 

SUBSECRETARIA DE INSPECCCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 
PARA ENAJENACIÓN DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA 

-n 
En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decreto 
0019 de 2012. presentada la totalidad de los documentos conforme con las formas propias de su espedición. se  
entenderá que éstos han sido debidamente radicados. La actividad de enaienación sólo podrá iniciar se desriués de 
los qJince 115) dias hábiles siouientes a la presente radicac'  . de confon,iidad con el articulo 1 del Decreto 
Reglrimentano 2180 de 2006 y  el articulo 22531 det Decreto 1077 de 2015 
Sin purlulcio de lo anterior, la Subsecretaria de Inspección, Vigilancia y Control de Vivienda, revisará los documentos 
radicados yen caso de no encontrarlos de conformidad podrá requerir al interesado en cualquier momento, para que 
los corrija o aclare. sin perjuicio de las acciones de carácter administrativo y policivo que se puedan adelantar, de 
confcrm,dad al articulo 2 del Decreto regtamentano 2180 de 2006 

+ 

-o 

Iv 

2. Identificación Nur Vtj'j 
80 

- -, 83' "0-6 
5. Registro para3a enajena.-)i uebles 

r' 92107 
2013261 

,• .9- 
 11 

(0 1 

ca 

4. Identificación del representante legal 
40048968 
79652371 

6. Dirección 7 Si autorizo 
CARRERA 12 # 98-35 PISO 5 

CALLE 72 # 10-71 PISO 8 

INFORMACIÓN DEL 

a ser comunicado y/o notificadoal Correo electrónico: 

urbansa@urbansa.com.co  
spradav@fgs.co   

PROYECTO DE VIVIENDA 

8. Teléfono 
6280166 

5953820 ext 15966 

9. Nombre del proyecto de vivienda 
ARAGÓN 170 - ETAPA 1 - TORRE 4 

10. Etapa(s) para esta radicación, detalle. Torre(s), 
Bloque(s), Interior(es), etc ó es UNICA etapa 

ETAPA 1 TORRE 4 
11. Número y tipo de viviendas para esta Radicación: 

309 APARTAMENTOS VIS Vivienda de Interés Social 
12 Dirección del proyecto (nomenclatura actual) 

CALLE 171 #7A21 
13 Localidad - UPZ 

Usaquén - UPZ 10 LA URIBE 
13.1 (Decreto 555 2021) Localidad - UPL 

N/A 
14 Estrato 

3 
15. Número de estacionamientos i/isitantes + 
Privados de la etapa de esta radicación Dec. 
190 Sl APLICA) 224 

15.1 Número de estacionamientos de la etapa 
de esta radicación Dec. 555 SI APLICA 

(Convenclonales Discapacidad 

Cero emisiones 
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejeculoria Curaduría 

11001-1-24-0488 18-abr.-2024 1 
17. Licencia de construcción Fecha de ejecutoria Curaduría 

1101-5-25-0826 05-may.-2025 5 

18. Area del lote según licencia de construcción (m2) 
5430.71 

19. Área total de construcción, según la Iicencia de 
construcción (m2) 20198.88 

20. Área a construir para esta radicación (m2) 

20198.88 
21 Afectación por fenómenos de remoción en masa 
Amenaza BAJA y NO requiere obras de mitigación 

22. Avance físico de las obras 
de mitigación del riesgo previo ala 

radicación de documentos /o 

23. Oficio del aval, con Radicación 

24 Chip(s) 
AAA02740Z1-IY 

25 Matrícula(s) inmobiliaria(s) 
50N-20869080 

26 Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 
0% $ o 

27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto. 
15-jun.-2027 

28. Estará sometido a Propiedad horizontal Escritura número Fecha Notaría 
SI 

29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura número Fecha Notaría 
NO 

30 Existe Patrimonio autónomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Fecha Notaría 

SI FIDUCIARIA CAJA SOCIAL SA. Contrato número 21-oct.-2015 
1367 

31. Tiene Fiducia de administración recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prórroga 

SI FIDUCIARIA CAJA SOCIAL SA. 30-MAY-2023 30-ABR-2026 

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPAÑAR A LA RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 
1 Copia de folio de matrícula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedición no sea superior a tres (3) meses 
2 Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebración de los negocios de enajenación de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la 

coherencia y validez de las cláusulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato. 
3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario 

se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construcción 
4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantará el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante. 
5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables. 
6. Copia de la licencia urbanística y de los planos aprobados. -  

Para todos los efectos legales, declaro que me ciño a los postulados RADICACION DE DOCUMENTOS N° 

400020250090 
La persona natural o jurídica queda habilitada para ejercer la actividad de 
enajnación de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Artículo 2 
del Decreto Ley 2610 de 1979, y  el artícu • 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 
2015, a partir del día: 

VtC. d rOJ i,L 1 

Nombre y firma del funcionario 
que otorga el consecutivo de la Radicación de documentos 

IMPORTANTE: 
En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducla, el solicitante sólo podrá acceder a los recursos del público a partir de la segunda fecha 
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias hábiles posteriores a la aprobación de la radicacIón. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y  Art. 2 Decreto Ley 
2610/79) 

• Cualquier modificación posterior a la documentación radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) días siguientes a su 
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes. 

• Los presentes documentos estarán en todo momenlo a disposición de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectúen los estudtos 
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisición (Articulo 71. Ley 962/05). 

• Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolución 927 de 2021. 
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Cónu 

CZdeBootó 

Cámara de Comercio de Ecgotá 
Sede Chapinero 

CERTIFICADO DE EXISTENCIA 1 REPRESENTACIÓN LEGAL 

Fecha Expedición: 13 da mayo de 2025 Hora: 12:17:57 
Recibo No. 0925037397 

Certificado sin costo para afiliado 

CÓDIGO DE VERIFICACIÓN 925037397CCl7C 

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a 
www.ccb.org.co/csrtificadoselectronicos  y digite e]. respectivo código, para que visualice la 
imagen generada al momento, da su expedición. La verificación se puede realizar de manera 
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedición. 

CON FUNDAMENTO EN LA MATRÍCULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL 
REGISTRO MERCANTIL, LA CÁMARA DE COMERCIO CERTIFICA: 

NOMBRE, IDENTIFICACIÓN Y DOMICILIO 

Razón social: 

Nit: 

Domicilio principal:  

DESARROLLOS Y CONSTRUCCIONES S.A.S. O DECO 
CONSTRUCCIONES S.A.S 
830501720 6 Administración : Direccion Seccional 
De Impuestos De Bogota, Regimen Comun 
Bogotá D.C. 

MATRÍCULA 

Matrícula No. 
Fecha de matrícula: 
Último año renovado: 
Fecha de renovación: 
Grupo NIIF: 

01418641 
29 de septiembre de 2004 
2025 
27 de marzo de 2025 
Grupo 1. NIIF Plenas. 

UBICACIÓN 

Dirección del domicilio principal: Cil 72 No. 10-71 Pso 9 
Municipio: Bogotá D.C. 
Correo electrónico: notificaciones@decoconstrucciones.com  
Teléfono comercial 1: 
Teléfono comercial 2: 
Teléfono comercial 3: 

6015953820 
No reportó. 
No reportó. 

Dirección para notificación judicial: 
Municipio: 
Correo electrónico 
notificaciones@decoconstrucciones.com  
Teléfono para notificación 1: 
Teléfono para notificación 2: 
Teléfono para notificación 3:  

Cli 72 No. 10-71 Pso 9 
Bogotá D.C. 

de notificación: 

6015953820 
No reportó. 
No reportó. 

La persona 
personales a 
establecido 

jurídica SI autorizó para recibir notificaciones 
través de correo electrónico, de conformidad con lo 

en los articulos 291 del Código General del Procesos y  67 

Página 1 de 13 



• C3 cÓmcxa  
C3° de Bogotá Cámara de Comercio de Bogotá 

Sede Chapinero 

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACIÓN LEGAL 

Fecha Expedición: 13 de mayo de 2025 ifora: 12:17:57 
Recibo No. 0925037397 

Certificado sin costo para afiliado 

CÓDIGO DE VERIFICACIÓN 925037397CC17C 

Verifique el contenido y confiabilidad de Gato certificado, ingresando a 
www.ccb.org.co/certificadoselect.ronjcoa  y digite el respectivo código, para que visualico la 
imagen generada al momento de su expedición. La verificación se puede realizar do manera 
ilimitada, durante 60 dia' calendario contados a partir de la fecha de su expedición. 

del Código de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso 
Administrativo. 

CONSTITUCIÓN 

Por Escritura Pública No. 0004925 del 27 de septiembre de 2004 de 
Notaría 42 de Bogotá D.C., inscrito en esta Cámara de Comercio el 29 
de septiembre de 2004, con el No. 00955112 del Libro IX, se constituyó 
la sociedad de naturaleza Comercial denominada DESARROLLOS Y 
CONSTRUCCIONES LTDA DECO CONSTRUCCIONES LTDA. 

REFORMAS ESPECIALES 

Por Acta No. 14 de Junta de Socios del 29 de marzo de 2012, inscrita 
el 18 de abril de 2012 bajo el número 01626536 del libro IX, la 
sociedad de la referencia se transformó de Sociedad Limitada a 
Sociedad por Acciones Simplificada bajo el nombre de: DESARROLLOS Y 
CONSTRUCCIONES S.A.S. O DECO CONSTRUCCIONES S.A.S. 

Por Acta No. 14 del 29 de marzo de 2012 de Junta de Socios, inscrito 
en esta Cámara de Comercio el 18 de abril de 2012, con el No. 01626536 
del Libro IX, la sociedad cambió su denominación o razón social de 
DESARROLLOS Y CONSTRUCCIONES LTDA pECO CONSTRUCCIONES LTDA a 
DESARROLLOS Y CONSTRUCCIONES S.A.S. O DECO CONSTRUCCIONES S.A.S. 

TÉRMINO DE DURACIÓN 

La persona jurídica no se encuentra disuelta y su duración es 
indefinida. 

OBJETO SOCIAL 

La sociedad tendrá como objeto principal las siguientes actividades: 
Concepción, planeación, diseño, proyección, promoción, realización, 
ejecución, construcción, desarrollo, enajenación, interventoria y 
gerencia de proyectos inmobiliarios públicos y privados; 2. 
Concepción, planeación, diseño, proyección, desarrollo, enajenación, 

Página 2 de 13 



C3 de Con,e(do 
C3á 

Cámara de Comercio de Bogotá 
Sede Chapinero 

CERTIFICADO DE EXISTENCIA 1 REPRESENTACIÓN LEGAL 

Fecha Exped.ición: 13 da mayo de 2025 Hora: 12:17:57 
Recibo NO. 0925037397 

Certificado sin costo para afiliado 

CÓDIGO DE VERIFICACIÓN 925037397CC17C 

Verifique e]. contenido y conf isbilidad da acta certificado, ingresando a 
www.ccb.org.co/certificadose1ectronico5  y  digite el respectivo código, para que visualice la 
imagen generada al momento de su expedición. La verificación a. puede realizar de manera 
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedición. 

interventoría y gerencia de obras civiles públicas y privadas; 3. 
Administración y enajenación de bienes inmuebles, así como la 
prestación de servicios correlativos, conexos y complementarios; 4. 
Crear industrias de productos para la construcción, o hacer aportes a 
las ya existentes 5. Así mismo, podrá realizar cualquier otra 
actividad económica lícita tanto en Colombia como en el extranjero. 
En desarrollo de su objeto la sociedad podrá ejecutar y celebrar 
todos los actos o contratos necesarios para darle cabal cumplimiento 
y que tengan relación con él, entre los cuales se incluyen a título 
enunciativo los siguientes: 1. Adquirir y enajenar a cualquier título 
toda clase de bienes muebles e inmuebles, así como celebrar sobre 
ellos todo tipo de negocios jurídicos como por ejemplo compraventas, 
hipotecas, prendas, arrendamientos, donaciones, etc.; 2. Adquirir y 
realizar toda clase de instalaciones industriales o comerciales 
relacionadas con el objeto social, como fábricas, talleres, almacenes 
de distribución o venta de productos o insumos para la construcción 
en todas sus modalidades; 3. Distribuir o vender los productos y 
abrir y administrar, directa o indirectamente, los establecimientos 
de comercio que sean necesarios para ello; 4. Enajenar, arrendar, 
gravar y administrar en general los bienes que componen el patrimonio 
social; 5. Servir de comisionista o intermediario comercial a título 
de corretaje o a cualquier otro título; 6. Efectuar avalúos 
comerciales de toda clase de bienes; 7. Celebrar contratos en todas 
sus modalidades o sistemas, típicos o atípicos, para la concepción 
yio promoción y/o planeación y/o programación y/o organización y/o 
dirección y/o gerencia y/o ejecución y/o interventoria y/o 
coordinación y/o diseño yio estudios y/o construcción y/o asesoría 
y/o consultoria yio suministro de equipos y materiales y/o operación 
técnica y/o administrativa y/o ambiental y/o mantenimiento de toda 
clase de obras civiles, tanto públicas como privadas, así como la 
realización de todos los actos, hechos, negocios, operaciones, 
actuaciones y diligencias necesarias para tal efecto; 8. Participar 
en consorcios y uniones temporales así como en el capital de todo 
tipo de sociedades; 9. Participar en licitaciones y concursos 
públicos y/o privados y celebrar los contratos correspondientes, 
cualesquiera que sea el tipo o modalidad de los mismos; 10. Contratar 
para si o como codeudor o avalista préstamos, girar, endosar, 
aceptar, descontar toda clase de titulas valores, lo mismo que 
negociar otros documentos de deber, civiles o comerciales, según lo 
reclame el desarrollo de los negocios sociales; 11. Celebrar, en 
ejercicio de las actividades sociales, toda clase de operaciones con 
instituciones financieras y compañías aseguradoras; 12. Organizar, 
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promover, formar y financiar sociedades o empresas que tiendan a 
facilitar, ensanchar, complementar, ampliar, etc., los negocios 
sociales dentro o fuera del país, y suscribir acciones y cuotas en 
ellas; 13. Fusionar la empresa social con otra u otras que sean 
similares o complementarias o absorberlas; 14. Aportar sus bienes, en 
todo o en parte, a otra u otras sociedades, y vincularse para un 
mejor desarrollo de sus negocios; 15. Transigir, desistir y someter a 
decisiones arbitrales las cuestiones en que tenga interés frente a 
terceros; 16. Obtener y explotar el derecho de propiedad sobre 
marcas, dibujos, insignias, patentes, canteras y cualquier otro bien 
incorporal y conseguir los registros respectivos ante la autoridad 
competente; 17. Celebrar y ejecutar en su propio nombre y por cuenta 
de terceros, o en participación con ellos, actos, contratos y 
operaciones y en general, todo acto o contrato que sea necesario o 
conveniente para cumplir o facilitar los actos y operaciones 
previstos en los estatutos y que de manera directa se relacionen con 
el objeto social, tal como queda determinado. 

CAPITAL 

* CAPITAL AUTORIZADO * 

Valor $500.000.000,00 
No. de acciones : 50.000,00 
Valor nominal : $10.000,00 

* CAPITAL SUSCRITO * 

Valor : $50.000.000,00 
No. de acciones 5.000,00 
Valor nominal : $10.000,00 

* CAPITAL PAGADO * 

Valor : $50.000.000,00 
No. de acciones 5.000,00 
Valor nominal : $10.000,00 

REPRESENTACIÓN LEGAL 
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La representación legal de la sociedad y la gestión de los negocios 
sociales estarán a cargo del Gerente, el cual será designado por la 
Junta Directiva, así como su suplente para periodos de un año quien 
lo reemplazará en sus fallas absolutas o temporales. 

FACULTADES Y LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL 

Las atribuciones y facultades del Gerente son las siguientes: 1. 
Representar a la sociedad judicial y extrajudicialmente ante los 
accionistas, terceros y toda clase de autoridades judiciales y 
administrativas pudiendo nombrar mandatarios para que la representen 
cuando fuere el caso; 2. Ejecutar los acuerdos y resoluciones de la 
Asamblea de Accionistas; 3. Presentar a la Asamblea de Accionistas 
las cuentas, balances, inventarios e informes, proponiendo a la vez 
la distribución de utilidades; 4. Constituir apoderados judiciales o 
extrajudiciales que obrando a sus órdenes juzgue necesarios para 
representar a la sociedad; 5. Celebrar toda clase de operaciones 
bancarias; 6. Hacer toda clase de operaciones con títulos valores; 7. 
Recibir dinero en mutuo; 8. Transigir y comprometer los negocios 
sociales de cualquier clase que sean; 9. Celebrar todos los actos y 
contratos relacionados con el objeto social sin que sea necesario 
solicitar autorización a la Junta Directiva, salvo aquellos que: 
impliquen para la compete compromisos que superen los mil (1000) 
salarios mínimos legales mensuales vigentes al momento de su 
celebración; presentar a consideración de la Junta Directiva para su 
aprobación y de manera previa a su celebración, los contratos que por 
su cuantía cierta o estimada o por su naturaleza deban ser 
autorizados por ella conforme a los establecido en estos estatutos; 
10. Cuidar de la recaudación e inversión de los fondos de la 
sociedad; 11. Velar porque los empleados de la sociedad cumplan 
estrictamente sus deberes; 12. Nombrar y remover a los empleados de 
la sociedad y señalar las funciones que les correspondan. 

NOMBRAMIENTOS 

REPRESENTANTES LEGALES 

Por Acta No. 72 del 2 de abril de 2025, de Junta Directiva, inscrita 
en esta Cámara de Comercio el 6 de mayo de 2025 con el No. 03252575 
del Libro IX, se designó a: 
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CARGO 

Gerente 

NOMBRE IDENTIFICACIÓN 

Viadimir Adolfo Rozo C.C. No. 79652371 
Berrnude z 

Por Acta No. 2.3 del 23 de mayo de 2018, de Junta Directiva, inscrita 
en esta Cámara de Comercio el 4 de julio de 2018 con el No. 02354307 
del Libro IX, se designó a: 

CARGO NOMBRE IDENTIFICACIÓN 

Gerente Viadimir Adolfo Rozo C.C. No. 79652371 
Suplente Bermudez 

ÓRGANO DE ADMINISTRACIÓN 

JUNTA DIRECTIVA 

PRINCI PALES 
CARGO NOMBRE IDENTIFICACIÓN 

Primer Reriglon Jairo Garcia Gomez C.C. No. 18500308 
Segundo Renglon Luz Maria Alvarez C.C. No. 52082783 

Echavarria 
Tercer Renglon Felipe Andres Tafur C.C. No. 80469517 

Negret 

SUPLENTES 
CARGO NOMBRE IDENTIFICACIÓN 

Primer Renglon Diego Fernando Hurtado C.C. No. 1019040556 
Tafur 

Por Acta No. 27 del 21 de agosto de 2020, de Asamblea de Accionistas, 
inscrita en esta Cámara de Comercio el 1 de octubre de 2020 con el No. 
02621385 del Libro IX, se designó a: 

PRINCI PALES 
CARGO NOMBRE IDENTIFICACIÓN 
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Primer Renglon Jairo Garcia Gomez C.C. No. 18500308 

Por Acta No. 33 del 20 de marzo de 2024, de Asamblea de Accionistas, 
inscrita en esta Cámara de Comercio el 18 de julio de 2024 con el No. 
03139950 del Libro IX, se designó a: 

SUPLENTES 
CARGO NOMBRE IDENTIFICACIÓN 

Primer Renglon Diego Fernando Hurtado C.C. No. 1019040556 

Tafur 

Por Acta No. 36 del 25 de abril de 2025, de Asamblea de Accionistas, 
inscrita en esta Cámara de Comercio el 13 de mayo de 2025 con el No. 
03255225 del Libro IX, se designó a: 

PRINCIPALES 
CARGO NOMBRE IDENTIFICACIÓN 

Segundo Renglon Luz Maria Alvarez C.C. No. 52082783 
Echavarria 

Tercer Renglon Felipe Andres Tafur C.C. No. 80469517 
Negret 

REVISORES FISCALES 

Por Acta No. 34 del 1 de abril de 2025, de Asamblea de Accionistas, 
inscrita en esta Cámara de Comercio el 3 de abril de 2025 con el No. 
03227486 del Libro IX, se designó a: 

CARGO NOMBRE IDENTIFICACIÓN 

Revisor Fiscal KPMG S.A.S. N.I.T. No. 860000846 4 

Persona 
Juridica 

Por Documento Privado del 1 de abril de 2025, de Revisor Fiscal, 
inscrita en esta Cámara de Comercio el 3 de abril de 2025 con el No. 
03227487 del Libro IX, se designó a: 
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CARGO NOMBRE IDENTIFICACIÓN 

Revisor Fiscal Yina Maria Cepeda C.C. No. 1049651195 T.P. 
Principal Rodriguez No. 302264-t 

Revisor Fiscal Rafael Edúardo C.C. No. 1083038652 T.P. 
Suplente Hernandez Carrasquilla No. 327188-t 

PODERES 

Por Escritura Pública No. 6113 de la Notaría 42 de Bogotá D.C., del 
23 de noviembre de 2005, inscrita el 9 de diciembre de 2005 bajo el 
No. 10179 del libro y, compareció Juan Carlos Gomez Villegas 
identificado con cédula de ciudadanía No. 79.783.753, de Bogotá en su 
calidad de Gerente y por tanto representante legal de la sociedad 
DESARROLLOS Y CONSTRUCCIONES LTDA., DECO CONSTRUCCIONES LTDA., por 
medio de la presente Escritura Pública, confiere poder general a 
amplio y suficiente al señor Erney Leonardo Contreras Gonzalez, mayor 
de edad, identificado con la cédula de ciudadanía No. 79.451.735 
expedida en Bogotá, vecino de esta ciudad, para que represente los 
intereses de DESARROLLOS Y CONSTRUCCIONES LTDA. DECO CONSTRUCCIONES 
LTDA. En toda actuación de carácter privado, administrativo o 
judicial relacionada con temas de naturaleza tributaria y para que 
celebre en interés de DESARROLLOS Y CONSTRUCCIONES LTDA. DECO 
CONSTRUCCIONES LTDA. T/odas las operaciones, actos o negocios 
jurídicos relacionados con temas tributarios necesarios o 
convenientes para el logro del objeto de DESARROLLOS Y CONSTRUCCIONES 
LTDA. DECO CONSTRUCCIONES LTDA., conforme a sus estatutos. Así, el 
apoderado está facultado para actuar frente a entidades 
administrativas del orden nacional, departamental, distrital y 
municipal, así como frente a las diferentes autoridades judiciales, a 
efectos de que pueda, frente a las autoridades antes citadas: actuar 
en nombre de la entidad, notificarse, conferir poder, pagar, recibir, 
reasumir, responder, suscribir y presentar declaraciones, confesar, 
conciliar, suscribir y presentar formatos para entrega de información 
en medios magnéticos, atender requerimientos ordinarios y especiales, 
atender visitas, responder autos que ordenen inspecciones tributarias 
o contables, solicitar revocatoria directa, presentar solicitudes de 
devolución y / o compensación de impuestos del orden nacional, 
departamental, distrital o municipal, terminar anticipadamente 
procesos en la vía gubernativa y en general adelantar toda diligencia 
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de carácter administrativo o judicial relacionada con la materia 
tributaria. 

Por Escritura Pública No. 1126 de la Notaría 45 de Bogotá D.C., del 
18 de julio de 2012, inscrita el 31 de julio de 2012, bajo el No. 
00023095 del libro V, compareció Carlos Eduardo Morales Davila, 
identificado con cédula de ciudadanía No. 3.226.660 de tJsaquén en su 
calidad de Gerente y por tanto representante legal de la sociedad 
DECO CONSTRUCCIONES S.A.S., por medio de la presente Escritura 
Pública, confiere poder general, amplio y suficiente al señor Alvaro 
Diego Miguel Enrique Roman Bustamante, mayor de edad, vecino y 
domiciliado en Bogotá, identificado con la cédula de ciudadanía No. 
19.376.236 de Bogotá D.C., abogado en ejercicio, portador de la 
tarjeta profesional No. 35.993 del Ministerio de Justicia, para que 
en nombre de DECO CONSTRUCCIONES S.A.S. Represente los intereses de 
la entidad en cualquier clase de acto o diligencia laboral y de 
seguridad social, de carácter judicial, administrativo o privado, 
para cuyo efecto se le confiere expresamente la facultad de 
conciliar, transigir, pagar, recibir, sustituir, reasumir, confesar, 
concurrir a la audiencia obligatoria de conciliación, de decisión de 
excepciones previas, de saneamiento y fijación del litigio, 
contemplada en el artículo 39 de la Ley 712 del 2001, absolver 
interrogatorios de • parte, conferir poder, emitir correspondencia, 
firmar certificaciones o documentos ccn destino exclusivo o conjunto 
a entidades administradoras del sistema general de la seguridad 
social o a entes de dirección, vigilancia o control de la seguridad 
social, y en general, para realizar todos los actos conducentes al 
buen logro de las gestiones encargadas en virtud de este mandato. 
Tercero: Manifiesto expresamente que el presente poder general tiene 
vigencia desde la fecha de otorgamiento de la presente escritura 
pública y hasta tanto no sea expresamente revocado. Cuarto: Que de 
conformidad con las disposiciones anteriores, declaro que este poder 
general remplaza cualquier otro poder general que previamente hubiera 
podido conferirse al doctor Alvaro Diego Miguel Enrique Roman 
Bustamante por parte de la entidad a la cual represento. 

Por Escritura Pública No. 262 de la Notaría 21 de Bogotá D.C., del 31 
de enero de 2018, inscrita el 13 de febrero de 2018 bajo el número 
00038781, del libro V compareció Carlos Eduardo Morales Davila 
identificado con cédula de ciudadanía No. 3.226.660 de Usaquén 
(Bogotá D.C.) en su calidad de representante legal de la sociedad 
CONSTRUCCIONES S.A.S. por medio de la presente Escritura Pública, 
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confiere poder general amplio y suficiente a Alvaro Diego Miguel 
Enrique Roman Bustamante, identificado con cédula ciudadanía No. 
19.376.236 de Bogotá D.C., con tarjeta profesional No. 35993 del 
Ministerio de Justicia, para que en nombre de DESARROLLOS Y 
CONSTRUCCIONES S A S -DECO CONSTRUCCIONES S A S- NIT 830 501 720-6, 
represente los intereses de la entidad en cualquier clase de acto o 
diligencia laboral, de la seguridad social y/o protección social, de 
carácter judicial, administrativo, de fiscalización o privado, para 
cuyo efecto se le confiere expresamente la facultad de conciliar, 
transigir, pagar, recibir, sustituir, reasumir, confesar, concurrir a 
la audiencia obligatoria de conciliación, de decisión de excepciones 
previas, de saneamiento y fijación del litigio, contemplada en el 
articulo 39 de la Ley 712 de 2001, absolver interrogatorios de parte, 
conferir poder, emitir correspondencia, atender requerimientos, 
firmar certificaciones o documentos con destino exclusivo o conjunto 
a entidades administradoras del sistema de la seguridad social y/o 
protección social, o a entes de dirección, vigilancia, control y 
fiscalización de la seguridad social y/o protección social, y en 
general, para realizar todos los actos conducentes al buen logro de 
las gestiones encargadas en virtud de este mandato. 

REFORMAS DE ESTATUTOS 

Los estatutos de la sociedad han sido 

DOCUMENTO 
Acta No. 14 del 29 de marzo de 
2012 de la Junta de Socios 
Acta No. 22 del 26 de abril de 
2017 de la Asamblea de Accionistas 

reformados así: 

INSCRI PCIÓN 
01626536 del 18 de abril de 
2012 del Libro IX 
02221539 del 4 de mayo de 2017 
del Libro IX 

SITUACIÓN DE CONTROL Y/O GRUPO EMPRESARIAL 

Por Documento Privado No. 0000000 del 8 de noviembre de 2004 de 
Representante Legal, inscrito el 16 de noviembre de 2004 bajo el 
número 00962317 del libro IX, comunicó la sociedad matriz: 
- FUNDACIÓN GRUPO SOCIAL 
Domicilio: Bogotá D.C. 
Presupuesto: No reportó 
Que se ha configurado una situación de grupo empresarial con la 
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sociedad de la referencia. 

** Aclaración Situación de Control ** 
La Situación de Grupo Empresarial registrada bajo el No. 962317 del 
libro IX, es ejercida por la FUNDACIÓN SOCIAL (matriz), de manera 
indirecta por intermedio de la FUNDACIÓN COLMENA y la FUNDACION 
PROJUVENTUD TRABAJADORA PROJUVENTUD, sobre la sociedad de la 
referencia (subordinada) 

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCIÓN 

De conformidad con lo establecido en el Código de Procedimiento 
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y la Ley 962 de 
2005, los actos administrativos de registro, quedan en firme dentro 
de los diez (10) días hábiles siguíentes a la fecha de inscripción, 
siempre que no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se 
informa que para la Cámara de Comercio de Bogotá, los sábados NO son 
días hábiles. 

Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos 
recurridos quedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean 
resueltos, conforme lo prevé el artículo 79 del Código de 
Procedimiento Administrativo y de los Contencioso Administrativo. 

A la fecha y hora de expedición de este certificado, NO se encuentra 
en curso ningún recurso. 

CLASIFICACIÓN DE ACTIVIDADES ECONÓMICAS - CIIU 

Actividad principal Código CIIU: 7112 
Actividad secundaria Código CIIU: 4290 

TAMAÑO EMPRESARIAL 

De conformidad con lo previsto en el artículo 2.2.1.13.2.1 del 
Decreto 1074 de 2015 y  la Resolución 2225 de 2019 del DANE el tamaño 
de la empresa es Pequeña 
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Lo anterior de acuerdo a la información reportada por el matriculado o 
inscrito en el formulario RUES: 

Ingresos por actividad ordinaria $ 4.700.012.480 
Actividad económica por la que percibió mayores ingresos en el 
periodo - dIO : 7112 

INFORMACIÓN COMPLEMENTARIA 

Que, los datos del empresario y/o el establecimiento de comercio han 
sido puestos a disposición de la Policía Nacional a través de la 
consulta a la base de datos del ROES. 

Los siguientes datos sob.re RIT y Planeación son informativos: 
Contribuyente inscrito en el registro RIT de la Dirección de 
Impuestos, fecha de inscripcián : 28 de septiembre de 2004. Fecha de 
envío de información a Planeación : 10 de mayo de 2025. \n \n Señor 
empresario, si su empresa tiene activos inferiores a 30.000 SMLMV y 
una planta de personal de menos de 200 trabajadores, usted tiene 
derecho a recibir un descuento en el pago de los parafiscales de 75% 
en el primer año de constitución de su empresa, de 50% en el segundo 
año y de. 25% en el tercer año. Ley 590 de 2000 y Decreto 525 de 2009. 
Recuerde ingresar a www.supersociedades.gov.co  para verificar si su 
empresa está obligada a remitir estados financieros. Evite sanciones. 

El presente certificado no constituye permiso de funcionamiento en 
ningún caso. 

*********** ************** ************** ****** * *********** ** ******** * ** 

Este certificado refleja la situación jurídica registral de la 
sociedad, a la fecha y hora de su expedición. 

********** ***** *************** ************* ********* *********** ******* 

Este certificado fue generado electrónicamente con firma digital y 
cuenta con plena validez jurídica conforme a la Ley 527 de 1999. 

* 
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** *********** ********* ** ********** ******************************* ***** 

Firma mecánica de conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y  la 
autorización impartida por la Superintendencia de Industria y 
Comercio, mediante el oficio del 18 de noviembre de 1996. 
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CON FUNDANENTO EN L? MATRÍCULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL 
REGISTRO MERCANTIL, LA CÁMARA DE COMERCIO CERTIFICA: 

NOMBRE, IDENTIFICACIÓN Y DOMICILIO 

Razón social: URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA S A 
Sigla: URBANSA S A 
Nit: 800.136. 561-7 
Domicilio principal: Bogotá D.C. 

MATRÍCULA 

Matrícula No. 
Fecha de matrícula: 
último afo renovado: 
Fecha de renovación: 
Grupo NIIF: 

00464512 
1 de agosto de 1991 
2025 
25 de marzo de 2025 
Grupo 1. NIIF Plenas. 

UBICACIÓN 

Dirección del domicilio principal: 
Municipio: 
Correo electrónico: 
Teléfono comercial 1: 
Teléfono comercial 2: 
Teléfono comercial 3: 

Dirección para notificación 
Municipio: 
Correo electrónico de notificación: 
Teléfono para notificación 1: 
Teléfono para notificación 2: 
Teléfono para notificación 3:  

Cr 12 No. 98-35 P 5 
Bogotá D.C. 
urbansa@urbansa.com. co 
6280166 
No reportó. 
No reportó. 

No reportó. 
No reportó. 

judicial: Cr 12 No. 98-35 P 5 
Bogotá D.C. 
urbansa@urbansa.com. co 
6280166 

La persona jurídica SI autorizó para recibir notificaciones 
personales a través de correo electrónico, de conformidad con lo 
establecido en los artículos 291 del Código General del Procesos y 67 
del Código de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso 
Administrativo. 

Página 1 de 16 



C3 Cámara 
mercto 

C3 de Bogotá 
Cámara de Comercio de Bcgot! 

Sede Virtual 

CERTXE'IC?.DO DE EXISTENCIA Y RZPRESENTACIÓN LEGAL 

Fecha Expedición: 2 de mayo de 2025 Hora: 08:01:17 
Recibo No. AA25806816 

Valor: $ 11,600 

CÓDIGO DE VERIFICACIÓN A2580681665433 

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a 
www.ccb.org.co/certificadose1ectronicos  y digite el respectivo código, para que visualice la 
imagen generada al momento da su expedición. La verificación se puede realizar de manera 
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir da la fecha de su expedicón. 

CONSTITUCIÓN 

E.P. No. 4.408 Notaría 18 de Bogotá del 15 de julio de 1991, inscrita 
el 1 deagosto de 1991 bajo el No. 334735 del libro IX, se constituyó 
la sociedad comercial denominada URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA 
URBANSA S.A. 

TÉRMINO DE DURACIÓN 

La persona jurídica no se encuentra disuelta y su duración es hasta el 
15 de julio de 2091. 

OBJETO SOCIAL 

La Compañía tiene por objeto social: 1 El estudio, diseño, 
planeación, estructuración y liquidación de proyectos inmobiliarios 
propios o de terceros. 2 El desarrollo de inmuebles y proyectos 
inmobiliarios de todo tipo, que incluyen, entre otros, la promoción, 
gerencia, venta, construcción, administración y operación de estos, 
ya sean propios o de terceros, privados o públicos. 3 La prestación 
de servicios técnicos y de asesoría en los diferentes campos de la 
arquitectura y la ingeniería. 4 La construcción y la interventoría de 
edificaciones y obras civiles, privadas y públicas. 5 La realización 
de estudios, trabajos y proyectos en materia de urbanización, 
edificación y arquitectura. 6 La adquisición a cualquier título, de 
bienes muebles e inmuebles con destino a parcelarios, urbanizarlos, 
construirlos, mejorarlos, comercializarlos, administrarlos, 
enajenarlos, rentarios o disponer de ellos para su propia operación. 
7 La inversión en proyectos inmobiliarios dé todo tipo. 8 La 
adecuación, parcelación y urbanización de inmuebles y la 
administración, renta y enajenación de predios o unidades resultantes 
de su fraccionamiento. 9 La prestación de todos los servicios 
inherentes a la actividad inmobiliaria y al campo de las bienes 
raíces, tales como: 9.1 La realización de estudios de factibilidad, 
la evaluación de proyectos, y, en general, la realización de estudios 
económicos, técnicos, financieros, comerciales y de mercadeo, así 
como la realización de investigaciones y estudios sobre el mercado 
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inmobiliario en general. 9.2 La consultaría y asesoría en el campo de 
los negocios sobre bienes raíces. 9.3 La promoción, gerencia y venta 
de proyectos, así como la prestación de servicios de posventa tales 
como tramitación y cartera. 9.4 Los servicios de corretaje de 
propiedad raíz, lo cual implica intervenir como agente intermediario 
la venta, compra y permuta de bienes inmuebles. 9.5 Los servicios de 
comisionista para la celebración y ejecución de negocios de toda 
índole sobre propiedad raíz. 9.6 La administración de bienes 
inmuebles propios y de propiedad de terceros, con facultades para 
celebrar todo género de negocios jurídicos sobre los mismos, como el 
contrato de arrendamiento. 9.7 El avalúo y peritación sobre bienes 
raíces. 10 La promoción y/o constitución o asociación con personas 
jurídicas o naturales que tengan como objeto las actividades o 
negocios a que se refiere este artículo. Para cumplimiento de estos 
fines la Compañía podrá adquirir los bienes que requiera; tomar 
dinero en préstamo; dar en garantía sus bienes; celebrar toda clase 
de operaciones con títulos valores; celebrar contratos civiles, 
comerciales o financieros que sean necesarios o convenientes para el 
logro de sus fines propios, tal como se describieron antes; 
inclusive, celebrar contratos de sociedad y adquirir acciones o 
participaciones en compañías nacionales o extranjeras, fusionarse con 
otras, absorberlas o ser absorbidas por ellas, todo en cuanto este 
directamente relacionado con el objeto social y para propiciar su 
cabal cumplimento. Parágrafo: Prohibición. La Compañía no podrá 
constituirse como garante de obligaciones de terceros, ni dar sus 
bienes en hipoteca o prenda para respaldarlas, a menos que se trate 
de respaldar obligaciones de Fideicomisos o Patrimonios Autónomos en 
donde URBANIZADORA SANTAFÉ DE BOGOTÁ URBANSA S.A. sea constituyente 
y/o beneficiaria, o que se trate de respaldar obligaciones de 
sociedades en las cuales ella sea socia o accionista, o que se trate 
de respaldar obligaciones de entidades o personas con quienes la 
Sociedad tenga suscritos contratos de Cuentas en Participación, de 
Consorcio, de Asociación o los de cualquier clase de Colaboración 
Empresarial, o cuando se avalen obligaciones contraídas por los 
compradores de los proyectos de la Sociedad para con las entidades 
financieras que hayan financiado la construcción y/o venta del 
proyecto respectivo. En cualquiera de estos casos deberá obtener 
autorización expresa de la Junta Directiva de la Compañía. 

CAPITAL 
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* CAPITAL AUTORIZADO * 

Valor : $0,00 
No. de acciones : 0,00 
Valor nominal : $0,00 

* CAPITAL SUSCRITO * 

Valor $0,00 
No. de acciones : 0,00 
Valor nominal : $0,00 

* CAPITAL PAGADO * 

Valor : $0,00 
No. de acciones : 0,00 
Valor nominal : $0,00 

* CAPITAL AUTORIZADO * 

Valor : $48.000.000.000,00 
No. de acciones : 48.000.000,00 
Valor nominal : $1.000,00 

* CAPITAL SUSCRITO * 

Valor : $26.648.178.417 
No. de acciones : 26.648.178,417 
Valor nominal $1.000,00 

* CAPITAL PAGADO * 

Valor : $26.648.178.417 
No. de acciones : 26.648.178,417 
Valor nominal $1.000,00 

REPRESENTACIÓN LEGAL 

La representación legal de la Sociedad judicial y extrajudicialmente, 
y la administración y gestión de los negocios sociales, estará a 
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cargo del Presidente Ejecutivo. El Presidente Ejecutivo será 
reemplazado en sus faltas absolutas, temporales o accidentales por 
uno de los tres suplentes del Representante Legal, en su orden. El 
Representante Legal tendrá tres suplentes numéricos, primero, segundo 
y tercero. La Sociedad tendrá uno o varios Representantes Legales 
para fines jurisdiccionales. 

FACULTADES Y LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL 

El Presidente Ejecutivo de la Sociedad, podrá celebrar o ejecutar, 
con las limitaciones establecidas en estos estatutos, todos los actos 
y contratos que vinculen a la Sociedad y ejercer las siguientes 
funciones: 1 Convocar a la Asamblea General de Accionistas y a la 
Junta Directiva, a las reuniones ordinarias y extraordinarias, de 
acuerdo con lo establecido por los estatutos y por la Ley. 2 Cumplir 
y hacer cumplir las decisiones de la Asamblea General de Accionistas 
y de la Junta Directiva. 3 Propender por que la Junta Directiva y los 
Comités que esta creare reciban oportunamente la información 
actualizada, veraz y más completa sobre el desarrollo de la Compañía 
y los asuntos a tratar en las reuniones de estos órganos. 4 Propender 
por el funcionamiento eficaz de la Junta Directiva con los más altos 
estándares de gobierno corporativo y promover un debate constructivo 
que permita la efectiva y acertada toma de decisiones. 5 Proponer el 
orden del día de las reuniones de la Junta Directiva. 6 Presentar, 
por lo menos una vez al año a la Junta Directiva, un informe sobre 
los resultados de las Gerencias de Área de la Compañía, incluida una 
descripción sobre sus objetivos y su cumplimiento. 7 Presentar para 
consideración y aprobación de la Junta Directiva la conveniencia o 
inconveniencia de la adquisición de nuevos terrenos, y de llevar a 
cabo las respectivas negociaciones de adquisición de estos, previo 
estudio económico, financiero, normativo, técnico y jurídico y 
concepto del Comité de Negocios si este existiere. 8 Elaborar para 
aprobación de la Junta Directiva el plan de negocios anual, 
incluyendo los presupuestos de separación y escrituración de 
inmuebles, presupuestos de ingresos y gastos, de inversiones, de 
endeudamiento, de flujo de caja y de recursos patrimoniales 
disponibles para inversión en nuevos negocios, lo mismo que los 
programas y proyectos para el desarrollo de las actividades de la 
Sociedad. 9 Proponer a la Junta Directiva la estrategia de mediano y 
largo plazo de la Sociedad, mediante Planes Quinquenales y otros 
instrumentos, 10 Evaluar la viabilidad y estructuración de nuevas 
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líneas de negocio, contando con los estudios técnicos, comerciales, 
económicos, financieros y jurídicos. 11 Orientar a las Gerencias de 
Área acerca de la planeación a mediano y largo plazo de la Compañía. 
12 Servir de apoyo a la Junta Directiva para establecer la 
remuneración de los altos ejecutivos de la Compañía y la política 
salarial de la émpresa. 13 Presentar a la Asamblea General de 
Accionistas, conjuntamente con la Junta Directiva, una vez terminada 
cada ejercicio, el informe de gestión sobre el estado de los negocios 
sociales. 14 Presentar a la Asamblea General de Accionistas, 
conjuntamente con la Junta Directiva, para su aprobación o 
improbación, los Estados Financieros, acompaí'iados de los demás 
documentos exigidos por la Ley, lo mismo que una completa rendición 
de cuentas. 15 Celebrar actos, contratos u operaciones, que vinculen 
a la Sociedad, especialmente los relacionados con adquirir, a 
cualquier titulo, bienes muebles sobre los que verse el objeto 
social, adquisición de bienes inmuebles, bien sea a través de 
contrato de compraventa, cesión de derechos fiduciarios o cualquier 
otra forma de adquisición, enajenarlos a título oneroso o darlos en 
prenda o hipoteca o gravarlos en cualquier forma o darlos en 
arrendamiento y alterar la forma de los bienes raíces por naturaleza 
o destinacián; constituir depósitos bancarios y girar sobre ellos; 
firmar toda clase de títulos valores, negociarlos, cobrarlos, 
pagarlos, endosarlos, descargarlos, aceptarlos, girarlos, 

protestarlos, etc., dentro de las limitaciones fijadas en estos 
Estatutos. 16 Dar y recibir dinero en mutuo, dentro de la cuantía y 
con las limitaciones establecidas en estos Estatutos. 17 Transigir y 
comprometer los negocios sociales, de cualquier naturaleza que 
fueren, desistir e interponer todos los recursos legales. 18 Adoptar 
las medidas necesarias para la debida conservación de los bienes 
sociales y para el adecuado recaudó y aplicación de sus fondos. 19 
Designar y conferir el correspondiente poder a los Gerentes de Área y 
demás administradores de las sucursales de la Sociedad dentro de sus 
atribuciones. 20 Nombrar a los empleados y trabajadores de la 
Compañía y removerlos cuando lo juzgue necesario y conveniente. 21 
Dirigir y vigilar la actividad de los empleados de la Sociedad, e 
impartir las órdenes e instrucciones que exija su buena marcha. 22 
Constituir o designar los apoderados o mandatarios, árbitros y 
peritos que deba nombrar la Sociedad, observando en lo pertinente a 
la disposición; contenida en el numeral cincuenta y uno punto 
diecinueve (51.19) del artículo 51 de los Estatutos. 23 Autorizar Con 
su firma los documentos públicos y privados, que deban otorgarse en 
desarrollo de las actividades sociales o en interés de la compañía. 
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24 Cumplir y hacer cumplir oportunamente todos los requisitos y 
exigencias legales que se relacionen con los negocios y 
funcionamiento de la Sociedad. 25 Elaborar, una vez terminado cada 
ejercicio, el informe de gestión sobre el estado de los negocios 
sociales para ser considerado y acogido por la Junta Directiva. 26 
Elaborar los Estados Financieros acompañados de los demás documentos 
exigidos por la Ley, lo mismo que una completa rendición de cuentas. 
27 Propender porque la sociedad cumpla con las políticas de lavado de 
activos, anticorrupción y terrorismo en el desarrollo de su objeto 
social. 28 Liderar el análisis de la naturaleza, y el alcance de los 
riesgos significativos que la Compañía deba o no asumir en la 
ejecución de su estrategia y gestionarlos. 29 Presentar de manera 
regular a la Junta Directiva un informe de los litigios de la 
Compañía en los que esta actúe como demandante o demandado. Así 
mismo, como de las investigaciones, o actuaciones administrativas de 
cualquier entidad de orden nacional, distrital o municipal. 30 
Presentar semestralmente a la Junta Directiva un informe del 
desarrollo de las obras de construcción, haciendo especial énfasis en 
la supervisión técnica y el cumplimiento de las normas que 
reglamenten la estabilidad de las obras. La Sociedad tendrá uno o 
varios Representantes Legales para fines jurisdiccionales, los cuales 
serán nombrados por la Junta Directiva. Serán funciones del 
Representante Legal para fines jurisdiccionales única y 
exclusivamente las siguientes: Actuar y atender de manera presencial 
en nombre y representación de la Sociedad todos los asuntos, 
trámites, actuaciones y diligencias que se inicien, adelanten, 
tramiten y ventilen ante cualquier autoridad jurisdiccional del orden 
nacional, departamental, municipal, local, distrital, sea que actúe 
como parte demandante, demandada, parte incidental, tercero 
interesado, apuntada dicha actividad de representación hacia fines de 
carácter judicial, extrajudicial y administrativos, llevando consiga 
la representación legal de la Sociedad ante cualquiera de dichas 
autoridades de poder judicial y del ejecutivo cuando ejerzan estas 
últimas, por mandato de la Ley, funciones jurisdiccionales. En 
ejercicio de dicha representación, podrá asistir y comparecer en 
nombre y representación de la Sociedad a todas las diligencias y 
audiencias extrajudiciales y judiciales que reclamen y exijan por 
ministerio de la ley o por orden judicial o de autoridad 
jurisdiccional competente la presencia de un representante legal. Por 
tanto, el representante apoderado tendrá la facultad de comparecer y 
asistir a las audiencias de conciliación, judicial y extrajudicial 
donde sea la Sociedad citada o convocada por cualquier persona 
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natural o jurídica del orden nacional o extranjero. También podrá 
concurrir ante dichas autoridades jurisdiccionales a absolver 
interrogatorios de parte que se le formule, transigir, conciliar, 
desistir, comprometer el pleito ante árbitros, recibir y entregar 
bienes corporales e incorporales a que aluda cualquier juicio o 
disputa, ejercer, actuar y comportarse como procurador judicial, 
ratificar la figura de la agencia oficiosa o procesal según el caso, 
conferir poderes especiales a abogados para que ejerzan e interpongan 
las acciones legales y administrativas correspondientes como 
interesado, demandante, convocante y/o conferir poderes para que 
formulen las excepciones, defensas, oposiciones u objeciones cuando 
funja como parte convocada o demandada, y en general, ejercer todas 
aquellas facultades previstas en el artículo 77 del Código General 
del Proceso o la legislación vigente. Limitaciones: El Presidente 
Ejecutivo requerirá autorización de la Junta Directiva para la 
celebración de cualquier negocio, contrato o acta, cuya cuantía sea 
superior a dos mil (2.000) Salarios Mínimos Legales Mensuales 
Vigentes-SMLMV y que no se encuentre regulado en el numeral 51.16. 
Cuando se trate de negocios, contratos o actos con una cuantía 
inferior a la anteriormente descrita, el Presidente Ejecutivo de la 
Compañía podrá celebrarlos y perfeccionarlos directamente, mientras 
no exista una. restricción legal o estatutaria al respecto. También 
requerirá autorización de la Junta Directiva, para adquirir o 
enajenar bienes inmuebles, para constituir gravámenes o limitaciones 
sobre bienes de propiedad de la Compañía y para constituir sociedades 
o para invertir en acciones o en cuotas sociales de compañías 
existentes, siempre que su objeto social tenga relación con el de 
URBANIZADQRA SANTA FE DE BOGOTÁ URBANSA S.A., cualquiera que sea la 
cuantía de dichos actos. El Presidente Ejecutivo también requería 
autorización de la Junta Directiva para nombrar apoderados generales 
de la Compañía. También requerirá autorización el Presidente 
Ejecutivo de la Junta Directiva en los casos y con los requisitos 
exigidos por el articulo sesenta y cuatro (74) de estos estatutos y 
por la Ley, para enajenar o adquirir acciones de la Compañía. 

NOMBRAMIENTOS 

REPRESENTANTES LEGALES 

Por Acta No. 312 del 13 de octubre de 2022, de Junta Directiva, 
inscrita en esta Cámara de Comercio el 3 de noviembre de 2022 con el 
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No. 02896066 del Libro IX, se designó a: 

CARGO NOMBRE IDENTIFICACIÓN 

Representante PINILLA GONZALEZ & N.I.T. No. 830065312 3 

Legal Para PRIETO ABOGADOS S.A.S 

Fines 
Jurisdiccionale 
s 

Por Acta No. 291 del 19 de febrero de 2021, de Junta Directiva, 
inscrita en esta Cámara de Comercio el 19 de marzo de 2021 con el No. 
02675745 del Libro IX, se designó a: 

CARGO NOMBRE IDENTIFICACIÓN 

Presidente Camilo Alberto Tobon C.C. No. 79469089 

Ejecutivo Ordoñez 

CARGO NOMBRE IDENTIFICACIÓN 

Primer Martha Carolina C.C. No. 40048968 

Suplente Del Walteros Bautista 

Presidente 
Ejecutivo 

Segundo Enrique Castro Henao C.C. No. 79158521 

Suplente Del 
Presidente 
Ejecutivo 

ÓRGANO DE ADMINISTRACIÓN 

JUNTA DIRECTIVA 

PRINCI PALES 
CARGO NOMBRE IDENTIFICACIÓN 

Primer Renglon Luis Felipe Hoyos C.C. No. 71660508 

Vieira 
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IDENTIFICACIÓN 

Luis Felipe Hoyos C.C. No. 71660508 

Vieira 

Alberto Jaramillo C.C. No. 8277578 

Arteaga 

Juan Guillermo Londoflo C.C. No. 70047356 

Posada 

Maria Clara Adriana C.C. No. 41661356 
Hoyos Jaramillo 

Silvia Eugenia Del C.C. No. 32504174 

Por Acta No. 038 
inscrita en esta 
02444101 del Libro 

PRINCI PALES 
CARGO 

Primer Renglon 

Segundo Reriglon 

Tercer Renglon 

Cuarto Renglon 

Quinto Renglon 

e mercio 
C ) de 
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Segundo Renglon 

Tercer Renglon 

Cuarto Renglon 

Quinto Renglon 

Alberto Jaramillo 
Arteaga 

C.C. No. 8277578 

Juan Guillermo Londofo 
Pos a da 

C.C. No. 70047356 

Maria Clara Adriana 
Hoyos Jaramillo 

C.C. No. 41661356 

Silvia Eugenia Del 
Socorro Gomez Arbelaez 

C.C. No. 32504174 

NOMBRE IDENTIFICACIÓN 

Jorge Enrique Hoyos C.C. No. 2776033 

Mejia 
Carlos Andres C.C. No. 1020798512 

Jaramillo Gomez 
Luz Elvira Garcia C.C. No. 43733219 

Cadavid 
Angela Maria Echeverry C.C. No. 31400796 
Ramirez 
Sara Naranjo Jaramillo C.C. No. 1128265438 

SUPLENTES 
CARGO 

Primer Renglon 

Segundo Renglon 

Tercer Renglon 

Cuarto Renglon 

Quinto Renglon 
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Socorro Gomez Arbelaez 

SU PLENTES 
CARGO NOMBRE IDENTIFICACIÓN 

Primer Renglon Jorge Enrique Hoyos C.C. No. 2776033 

Mejia 

Por Acta No. 039 del 20 de marzo de 2020, de Asamblea de Accionistas, 
inscrita en esta Cámara de Comercio el 13 de octubre de 2020 con el 
No. 02624655 del Libro IX, se designó a: 

SUPLENTES 
CARGO NOMBRE IDENTIFICACIÓN 

Segundo Renglon Carlos Andres C.C. No. 1020798512 

Jaramillo Gomez 

Cuarto Renglon Angela Maria Echeverry C.C. No. 31400796 

Ramirez 

Por Acta No. 040 del 18 de marzo de 2021, de Asamblea General, 
inscrita en esta Cámara de Comercio el 8 de abril de 2021 con el No. 
02683004 del Libro IX, se designó a: 

SUPLENTES 
CARGO NOMBRE IDENTIFICACIÓN 

Tercer Renglon Luz Elvira Garcia C.C. No. 43733219 

Cadavid 

Quinto Renglon Sara Naranjo Jaramillo C.C. No. 1128265438 

REVISORES FISCALES 

Por Acta No. 46 del 22 de marzo de 2024, de Asamblea de Accionistas, 
inscrita en esta Cámara de Comercio el 3 de julio de 2024 con el No. 
03134558 del Libro IX, se designó a: 

CARGO NOMBRE IDENTIFICACIÓN 
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Revisor Fiscal ANEDMA CONSULTING S.A.S N.I.T. No. 901153752 5 

Persona 
Juridica 

Por Documento Privado del 22 de marzo de 2024, de Revisor Fiscal, 
inscrita en esta Cámara de Comercio el 3 de julio de 2024 con el No. 
03134559 del Libro IX, se designá a: 

CARGO NOMBRE 

Revisor Fiscal Edwin Roberto Diaz 
Principal Jimenez 

Revisor Fiscal Ricardo Perea Guzman 
Suplente 

IDENTI FICACIÓN 

C.C. No. 80011017 T.P. 
No. 145151-T 

C.C. No. 73154262 T.P. 
No. 181798-T 

PODERES 

Que por Escritura Pública No. 4575 de la Notaría 48 de Bogotá D.C., 
de 20 de octubre de 2006, inscrita el 23 de octubre de 2006, bajo el 
No. 11214 del libro V, compareció Alberto Jaramillo Arteaga 
identificado con cédula de ciudadanía No, 8.277.578, de Medellín en 
su calidad de representante legal de la sociedad de la referencia, 
por medio de la presente escritura pública, confiere poder especial a 
Enrique Castro Henao identificado con la cédula de ciudadanía No. 
79.158.521 de Usaquén, para que en nombre de la sociedad que 
representa legalmente, otorgue escrituras públicas de compra venta en 
las que intervenga la sociedad URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA 
JRBANSA S.A. En condición de vendedora directamente o por delegación 
en los consorcios en los que participe o pretenda participar en el 
futuro. El apoderado de la sociedad queda expresamente facultado para 
realizar todas las gestiones teridientes al buen cumplimiento de su 

mandato. 
CERTIFICA: 

Que por Escritura Pública No. 1685 de la Notaría 48 de Bogotá D.C., 
del 26 de abril de 2007, inscrita el 08 de mayo de 2007 bajo el No. 
11858 del libro y, compareció Alberto Jaramillo Arteaga, identificado 
con cédula de ciudadanía No. 8.277. 578 de Medellín en su calidad de 
representante legal de la sociedad de la referencia, por medio de 
esta escritura pública otorgo poder especial a Enrique Castro Henao, 

Pagina 12 de 16 



• C&nara 

CZ)
e mercio 

de Bogotá 
Cámara de Comercio de Bogota 

Sede Virtual 

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACIÓN LEGAL 

Fecha Expedición: 2 de mayo de 2025 Hora: 08:01:17 
Recibo No. AA25606616 

Valor: $ 11,600 

CÓDIGO DE VERIFICACIÓN A2580681665433 

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a 
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos  y digite el respectivo código, para que visua].ce la 
imagen generada al. momento de su expedición. La verificación se puede realizar de manera 
ilimitada, durante 60 días calendario contados a partir do la fecha de su expedición. 

mayor de edad domiciliado en esta ciudad, identificado con la cédula 
de ciudadanía número 79.158.521 expedida en Usaquén, para que en 
nombre de la sociedad que representa legalmente, otorgue escrituras 
públicas de compra venta en las que intervenga la sociedad 
URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA S.A. En condición de 
fideicomitente en los fideicomisos que participe o pretenda 
participar en el futuro. El apoderado de la sociedad queda 
expresamente facultado para realizar todas las gestiones tendientes 
al buen cumplimiento de su mandato. 

Que por Escritura Pública No. 2.824 de la Notaría 48 de Bogotá D.C., 
del 24 de junio de 2013, inscrita el 3 de julio de 2013, bajo el No. 
00025640 del libro V, compareció Alberto Jaramillo Arteaga, 
identificado con cédula de ciudadanía No. 8.277.578 de t4edellín, en 
su calidad de gerente general y representante legal de la sociedad de 
la referencia, por medio de la presente escritura pública, confiere 
poder especial amplio y suficiente a Enrique Castro Henao, 
identificado con cédula ciudadanía No. 79.158.521 de Usaquén, para 
que en nombre y representación de URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA 
URBANSA S.A., ejecute los actos y contratos relacionados con sus 
bienes, obligaciones y derechos que a continuación se especifican: 
Para suscribir los contratos de las promesas de compraventa con los 
prometientes compradores de inmuebles de proyectos inmobiliarios 
ejecutados directamente por la sociedad, en consorcios, cuentas en 
participación, u otras formas asociativas, así como los otrosí o 
modificaciones que sean requeridos. El apoderado de la sociedad queda 
expresamente facultado para realizar todas las gestiones tendientes 
al buen cumplimiento de su mandato. 

REFOPMS DE ESTATUTOS 

REFORMAS: 
ESCRITURAS NO. FECHA NOTARlA INSCRIPCION 

1811 18-VIII-1992 41 STAFE BTA. 11- IX -1992 NO.378.220 
1953 19-V--1.995 48 STAFE BTA 25-V-1.995 NO. 494.322 

Los estatutos de la sociedad han sido reformados así: 

DOCUMENTO INSCRIPCIÓN 
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E. P. No. 0002486 del 3 de octubre 00796973 del 4 de octubre de 
de 2001 de la Notaría 48 de Bogotá 2001 del Libro IX 
D.C. 
E. P. No. 0003275 del 28 de 00821430 del 8 de abril de 
diciembre de 2001 de la Notaría 48 2002 del Libro IX 
de Bogotá D.C. 
E. P. No. 0000833 del 1 de abril 00984208 del 5 de abril de 
de 2005 de la Notaría 48 de Bogotá 2005 del Libro IX 
D.C. 
E. P. No. 0003414 del 1 de agosto 01160702 del 26 de septiembre 
de 2007 de la Notaría 48 de Bogotá de 2007 del Libro IX 
D.0 
E. P. No. 2620 del 3 de junio de 01401019 del 26 de julio de 
2010 de la Notaría 48 de Bogotá 2010 del Libro IX 
D.C. 
E. P. No. 2753 del 1 de junio de 01498864 del 27 de julio de 
2011 de la Notaría 48 de Bogotá 2011 del Libro IX 
D.C. 
E. P. No. 4569 del 31 de agosto de 01509327 del 2 de septiembre 
2011 de la Notaría 48 de Bogotá de 2011 del Libro IX 

D.C. 
E. P. No. 4569 del 31 de agosto de 01509864 del 5 de septiembre 
2011 de la Notaría 48 de Bogotá de 2011 del Libro IX 

D.C. 
E. P. No. 2438 del 4 de junio de 01843072 del 11 de junio de 

2014 de la Notaría 48 de Bogotá 2014 del Libro IX 
D.C. 
E. P. No. 2532 del 26 de mayo de 02111742 del 10 de junio de 

2016 de la Notaría 48 de Bogotá 2016 del Libro IX 
D.C. 
E. P. No. 1573 del 23 de julio de 02602627 del 31 de julio de 
2020 de la Notaría 48 de Bogotá 2020 del Libro IX 
D.C. 

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCIÓN 

De conformidad con lo establecido en el Código de Procedimiento 
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y la Ley 962 de 
2005, los actos administrativos de registro, quedan en firme dentro 
de los diez (10) días hábiles siguientes a la fecha de inscripción, 
siempre que no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se 
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informa que para la Cámara de Comercio de Bogotá, los sábados NO son 
días hábiles. 

Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos 
recurridos quedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean 
resueltos, conforme lo prevé el artículo 79 del Código de 
Procedimiento Administrativo y de los Contencioso Administrativo. 

A la fecha y hora de expedición de este certificado, NO se encuentra 
en curso ningún recurso. 

CLASIFICACIÓN DE ACTIVIDADES ECONÓMICAS - CIIU 

Actividad principal Código CIIU: 4111 

Actividad secundaria Código CIIU: 7112 

Otras actividades Código CIIU: 6810, 7730 

TAMAÑO EMPRESARIAL 

De conformidad con lo previsto en el artículo 2.2.1.13.2.1 del 
Decreto 1074 de 2015 y  la Resolución 2225 de 2019 del DANE el tamaño 

de la empresa es Grande 

Lo anterior de acuerdo a la información reportada por el matriculado o 

inscrito en el formulario RtJES: 
Ingresos por actividad ordinaria $ 266.813.654.630 
Actividad económica por la que percibió mayores ingresos en el 

período - CIIU : 4111 

nFoiCIÓN COMPLEMENTARIA 

Que, los datos del empresario y/o el establecimiento de comercio han 
sido puestos a disposición de la Policía Nacional a través de la 
consulta a la base de datos del RUES. 

Los siguientes datos sobre RIT y Planeación son informativos: 
Contribuyente inscrito en el registro RIT de la Dirección de 

Página 15 de 16 



Cámara 

C3 
de Comercio 
de Bogotá 

Cámara de Comercio de Bogotá 

Sede Virtual 

3Ç)  

CERTIFIC)DO DE EXISTENCIA Y REPitESENTACIÓN LEGAL 

Fecha Expedición: 2 de mayo de 2025 Hora: 08:01:17 
ecibo No. Ah258O6816 
Valor: $ 11,600 

CÓDIGO DE VERIFICACIÓN A2580681665433 

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a 
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos  y digite el respectivo código, para que visualice la 
imagen generada al momento da su expedición. La verificación se puede realizar de manera 
ilimitada, durante 60 días calendario contados a partir de la fecha de su expedición. 

Impuestos, fecha de inscripción : 28 de marzo de 2022. Fecha de envío 
de información a Planeación : 25 de marzo de 2025. \ri \n Señor 
empresario, si su empresa tiene activos inferiores a 30.000 SML4V y 
una planta de personal de menos de 200 trabajadores, usted tiene 
derecho a recibir un descuento en el pago de los parafiscales de 75% 
en el primer año de constitución de su empresa, de 50% en el segundo 
año y de 25% en el tercer año. Ley 590 de 2000 y  Decreto 525 de 2009. 
Recuerde ingresar a www.supersociedades.gov.co  para verificar si su 
empresa está obligada a remitir estados financieros. Evite sanciones. 

El presente certificado no constituye permiso de funcionamiento en 
ningún caso. 

* * * * * * * * * * * * * * * * * * * *.* * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * 

Este certificado refleja la situación jurídica registral de la 
sociedad, a la fecha y hora de su expedición. 

************ **** * **** ********** **** ***** ***** **** ****** * **** * * *** 

Este certificado fue generado electrónicamente con firma digital y 
cuenta con plena validez jurídica conforme a la Ley 527 de 1999. 

**** ** ** * **** * **** ******** ************ ****** ** * ** *** 

Firma mecánica de conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y  la 
autorización impartida por la Superintendencia de Industria y 
Comercio, mediante el oficio del 18 de noviembre de 1996. 
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SNR 
WPIKaFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE Of OTAIADO" 
t !IITIO 

Impreso el 26 de Mayo de 2025 a las 09:27:58 AM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: USAQUEN VEREDA: USAQUEN 

FECHA APERTURA: 02-08-2020 RADICACI9N: 2020-27388 CON: ESCRITURA DE: 31-07-2020 

CODIGO CATASTRAL: AAAO274OZHYCO,Ø'CATASTRAL  ANT: SIN INFORMACION 

NUPRE: / 

ESTADO DEL FOLIO ACTIVO 

• SCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS 

MANZANA 6 CON AREA DE 10.160,20 MTS2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA NRO.822 DE FECHA 23-06-2020 

EN NOTARlA CINCUENTA DE BOGOTA D. C. (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579 DE 2012) LOTE DE TERRENO COMPRENDIDO DENTRO DE 

LOS SIGUIENTES LINDEROS: PARTIENDO DEL MOJON CIENTO DOS (102) AL MOJON NOVENTA Y CINCO (95) PASANDO POR LOS MOJONES 

CIENTO UNO (101) Y CIEN (100) EN DISTANCIAS SUCESIVAS DE DIECISIETE METROS CINCUENTA Y UN CENTIMETROS (17.51M), SESENTA Y SEIS 

METROS OCHENTA Y SIETE CENTIMETROS (66,87M). DIECINUEVE METROS TREINTA Y SEIS (1 9.36M), CON LA VIA V-8 (1): DEL MOJON NOVENTA Y 

CINCO (95) AL MOJON NOVENTA Y TRES A (93A) PASANDO POR LOS MOJONES NOVENTA Y CUATRO A (94A) Y NOVENTA Y CUATRO (94) EN 

DISTANCIAS SUCESIVAS DE SEIS METROS SESENTA Y OCHO CENTIMETROS (6.78M), CIENTO DIEZ METROS CUARENTA Y NUEVE CENTIMETROS 

(110.49M), OCHENTA Y UN CENTIMETROS (0.81 M, CON LA VIA V-5 (1); DEL MOJON NOVENTA Y TRES A (93A) AL MOJON CIENTO CINCUENTA Y 

NUEVE (159) EN DISTANCIA DE SETENTA Y TRES METROS NOVENTA Y DOS CENTIMETROS (73.92M), CON EL CONTROL AMBIENTA CAl; DEL 

MOJON CIENTO CINCUENTA Y NUEVE (159) AL MOJON CIENTO DOS (102) PUNTO DE PARTIDA Y CIERRA EN DISTANCIA DE CIENTO DIECINUEVE 

METROS CINCUENTA Y CUATRO CENTIMETROS (119.54M), CON LA ALAMEDA A.L.5.---- 

AREA Y COEFICIENTE 

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: 

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS: 

CUADRADOS
/ COEFICIENTE : % 

OMPLE MENTACION: 

EL PREDIO DE MAYOR EXTENSION CON MATRICULA 50N-20869068 DEL DESENGLOBE REALIZADO POR FIDUCIARIA COLMENA S.A. VOCERA DEL 

PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO PARQUE SAN JUAN BOSCO EN EL PREDIO DE MAYOR EXTENSION 50N-362242 SEGUN ESCRITURA 822 DE 

JUNIO 26 DE 2020 NOTARlA 50 DE BOGOTA; ESTE ADQUIRIO POR CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTL DE LA SOCIEDAD SALESIANA 

INSPECTORIA DE BOGOTA SEGUN ESCRITURA 1367 DE OCTUBRE 21 DE 2015 NOTARlA 75 DE BOGOTA; ESTA ADQUIRIO POR COMPRA AL SE/OR 

FERNANDO DE J. ORTEGA SEGUN ESCRITURA 1264 DE AGOSTO27 DE 1937 NOTARlAS DE BOGOTA.---APJP--- 

DIRECCION DEL INMUEBLE 

Tipo Predio: URBANO 

2) CL 171 7A 21 (DIRECCION CATASTRAL) 

1) LOTE MANZANA SEIS (MZ 6) ETAPA DOS (2) DE LA URBANIZACION CIUDADELA SAN JUAN BOSCO 

DETERMINACtON DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA: 

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integración y otros) 

50N - 20869068 

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 31-07-2020 Radicación: 2020-27388 

Doc: ESCRITURA 822 deI 23-06-2020 NOTARlA CINCUENTA de BOGOTA D. C VALOR ACTO: $ 

CERTIFICADO DE TRADIC ION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 2505263685114780017 Nro Matrícula: 50N-20869080 
Pagina 1 TURNO: 2025-295832 

. 1- 



La validez de esle documenlo podrá verificarse en la página certilicados.supemolariado.gov.co  

LuPr er FICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE O! i.iO1ARtAtO 
L RILIO 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 
Certificado generado con el Pm No: 2505263685114780017 Nro Matrícula: 50N-20869080 
Pagina 2 TURNO: 2025-295832 

Impreso el 26 de Mayo de 2025 a las 09:27:58 AM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

ESPECIFICACION: CONSTITUCION DE URBANIZACION: 0909 CONSTITUCION DE URBANIZACION CIUDADELA SAN JUAN BOSCO-ETAPA 2 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
/ 

A: FIDUCIARIA COLMENA S.A VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO PARQUEO SAN JUAN BOSCO 

X NIT.8300540906 

• OTAClON: Nro 002 Fecha: 21-12-2023 Radicación: 2023-82337 

Doc: ESCRITURA 4951 del 15-12-2023 NOTARlA CUARENTA Y OCHO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACRDN:RE5TlTUCION EN FIDUCIA MERCANTIL: 0155 RESTITUCION ENFIDUCIAMERCANTIL J ( 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X Titular de derecho real de dominio 1 Titular de dominio incompleto) 

DE: FIDUCIARIA COLMENA S.A VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO PARQUEOSAN JUAN BOSCO 

A: FIDUCIARIA COLMENA SA VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO PROYECTO INMOBILIARIO -PROYECTO D 

acIe Jç NIT  8300540906) 

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *2* 

SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida) 

Anotación Nro: O Nro corrección: 1 Radicación: C2020-7057 Fecha: 14-12-2020 

SE COMPLEMENTA DIRECCION, SEGUN TITULO. (ART. 59 LEY 1579/2012) C2020-7057. INMLB. 

Anotación Nro: O Nro corrección: 2 Radicación: Fecha: 20-03-2021 

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O CHIP, CON LOS SUMINISTRADOS POR LA U.A.E.C.D., RES. 2021-5143 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES. 

09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R. 

Anotación Nro: O Nro corrección: 3 Radicación: C2021-5641 Fecha: 26-07-2021 

C2021-5641.NIMP. EN COMPLEMENTACION SE RECTIFICA NOTARlA DE ORIGEN ESCRITUTRA 1367 DE 21-10-2015 CONFORME TITULO.VALE. ART. 

59 DE LEY 1579 DE 2012. 

Anotación Nro: O Nro corrección: 4 Radicación: C2025-6318 Fecha: 12-05-2025 

BJA TURNO C2025-6318 SE CORRIGE ELA DIRECCION LEY 1579 DE 2012 ART 59 

Anotación Nro: 1 Nro corrección: 1 Radicación: C2020-7057 Fecha: 14-12-2020 

EN PERSONAS: SE CORRIGE NIT. SEGUN TITULO. (ART. 59 LEY 1579/2012) C2020-7057. INMLB. 

SNR 
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,;•:::; Fiduciaria Caja Socia' 
CaUe 72 No. 10-71 Piso 3 
8ogoti., D.0 Colombia Tel. (6C1) 2105040 
o línea nacional 018000 911442 

  

   

Bogotá, D. 0.. 9 de agosto de 2024 

Apreciado Sr 
Viadimir Adolfo Rozo Bermudez 
Calle 72 No. 10-71, Piso 8 
Bogotá D.0 

Asunto: Colmena Fiduciaria evoluciona y pasa a llamarse Fiduciaria Caja Social 

Sr Vladimir Rozo, reciba un cordial saludo. 

Hoy somos portadores de una gran noticia: Colmena Fiduciaria, filial del Banco Caja Social. 
empezará a llamarse Fiduciaria Caja Social, unificando así las ofertas de valor para que 
queden agrupadas bajo la marca Caja Social. 

Nuestro firme propósito, como lo hemos venido haciendo desde hace más de 40 años en la 
Fiduciaria, es seguir acompañando de manera genuina las necesidades e intereses de las 
personas. empresarios y empresas, para que puedan cumplir sus metas y logren así su 
bienestar y progreso, ahora bajo una marca querida y reconocida, que es sinónimo de 
confianza y compromiso social. 

Tenga la certeza de que Fiduciaria Caja Social, continuará prestando un Servicio de 
excelencia y verdadera diferenciación. 

Además de continuar ofreciendo los productos actuales de nuestro portafolio, asegurando que 
el cambio de nombre no modificará sus características ni su funcionamiento, hemos fortalecido 
nuestra propuesta de valor incorporando dos nuevos fondos de inversión: 

• Fondo de Inversión Retiro: dirigido a personas naturales que no hacen aportes para 
su pensión o empezaron a hacerlos tarde en su vida laboral o que quieren 
complementar su ahorro para el retiro. 

e Fondo de Inversión Corto Plazo: pensado en complementar las necesidades de 
inversión de personas naturales, personas jurídicas y patrimonios autónomos que 
buscan una alternativa de ahorro o inversión a corto plazo. 

Fiduc:aria Caja Social inlorman que la cefensoría del Consumidor Financiero la ejercen los doctores Jose Guillermo Peña González 
uciensor pnncipai) Carlos Alfonso Cifuentes Neira (defensor suplente para Banco) y Camilo Andrés Gaviria Velsuez (Defensor Suplente 

paro Fiduciala) 
Direccion: avda. 19 # 114-09. oficina 502. Horario de atenciori lunes a viernes, de 8:00 am. a 5:00 pm. Teléfonos (6011 213 1322 / 213 

137Q. en Bogota. y a los números celuiaies 321 924 0479! 373 232 2934 / 323 232 2911 Correos eieclrónicos 
.defensortjan0000jasi)ciol©pgaboqodoS.COm  y htt0s:/fvAiwdefenS0riaQgabO0adOSaSOCiadOS.00m/  



  

•:•::•:• Fiduciaria Caja SociaL 
• 

Calle 72 No. 10-71 Piso 3 
Bogot& D.C. Colombia Tel. (60.1) 210 5040 
o línea nacional 01O00 911442 

   

Sea este el momento de ratificar que, como empresas de Fundación Grupo Social, desde el 
Banco Caja Social y la Fiduciaria Caja Social, seguiremos trabajando por el propósito último 
de servir a los colombianos, contribuyendo así a la construcción de un mejor país. 

Si tiene alguna inquietud, no dude en comunicarse con nosotros a través de nuestros canales 
de atención: 

• Fiduciaria Caja Social: (601) 210 5040 en Bogotá. a la línea nacional gratuita 
01 8000 911442 desde el resto del país o en la página web www.fiduciariacajasocial.com  

Sin duda, esta es una muy buena noticia para nuestros clientes, aliados y para nuestro país. 

Cordialmente, 

LW 

Luz María Álvarez Echavarría 
Presidente Fiduciaria Caja Social 

Fiduciaria Caja Social informan que la Defensoría del Consumidor Financiero la e;ercen los doctores Jose Guillermo Peña Gunzlez 
i,1ensor principal) y Codos Alfonso Cifuentes Neira (defensor suplOnte para Banco> y Camilo Andrés Gaviria Velrsqtuez (Defensor Suplente 

para Fiduciaria). 
Direccion: avda. 19 # 114-09. oficina 502. Horario de atención lunes a viernes, de 8:00 orn, a 5:00 pm. Teléfonos (601) 213 1322 / 213 

1370. en Bogota. vales nmieros celulares 321 924 0479 / 323 232 2934 /323232 2911 COITCOS electrónicos 
defensorhanc000jasoclal©pgaboçjadOS.00m y htips://.defensoría0aabooadosaSOciadOS.00mI  
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Cotoinhita: 

NOTARlA CUARENTA Y4C9 DEGIÁ D.C. 

REPUBLICA DE COLOMBIA 

ESCRiTURA PÚBLICA NÚMERO: 4 9 5 1  

cuAro MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y UO.(49SI)( /' 

FECHA DE OTO
,

MIENTO:QuLICE (15YÍ)E D[CtEMBE DE DOS MIL VEIÑTITRES 

(2023).-- -  

NATURALEZA DEL ACTO: ------------------- 

RESTITUCIÓN EN FIDUCIA MERCANTIL ------------------------ ----------- 

AFECTACIÓN A VIVIENDA FAMILIAR SI ( ) NO  ( X  ) —  

OTORGANTES: -------------
-------------- 

FIDEICOMISO PARQUEO SAN JUAN BOSCO, cuya vocera es FIDUCIARIA 

COLMENA S.A. 

FIDEICOMISO PROYECTÓ INMOBiLIARIO PROYECTO D cuya vocera e 

FIDUCIARIA COLMENA S.A.--------------------------------- MIT. 830.O54.09-6 

INMUEBLE(S) OBJETO DELAÇTO:------ -----

MANZANA SEIS (6), ETAPA DOS (2) DE LA :LJRBANIZACIÓN CIUDADELA SN6 

JUAN BOSCO, UBICADOEN LA CALLE CIENTO SETENTAY UNO (171) NÚMEIO 

SIETE A VEINTIUNO (7A-2.1) DE LACLUDAD DE BOGOTA D C -------- -- -- 

MATR1CULA INMOBILIARIA NUMERO 50N-20869080 / -- 

CÓDIGO CATASTRAL NÜMERÓ085241301000O0000- ----4 
VALOR DEL ACTOS $12.720.630.000,00— ------- — 

En la Ciudad de Bogotá, Distrito Capital, Departame7to de Cundinamarca, República 

de Colombia; ante mí MIGUEL ANGEL DIAZ TELLEZ/ - - - - NOTARIO(A) 

CUARENTA Y OCHO (48)   de este Círculo Notarial, 

 se otorgó y autorizó esta 

ESCRITURA PÚBLICA con las siguientes ESPECIFICACIONES: --------------------- 

CONSTANCIA SOBRE IDENTIFICACIÓN Y DECLARACIÓN DE LOS 

COMPARECIENTES ANTE EL NOTARIO. ---------------------------------------------- 

NIT. 830.054.090-6 
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LUZ MARÍA ÁLVAREZ ECHAVARRÍA, mayor de edad, domiciliada y residente en 

la ciudad de Bogotá D.C., identifj.eda con la cédula de ciudadanía número 

S2.082.783 expedien Bogotá D.C., quien actúa en su condición de representante 

legal de FiDUCIARIA COLMENA S.A. o COLMENA FIDUCIARIA identificada con el 

Nit.860.501 .448-6, entidad de servicios financieros con domicilio en Bogotá D.C., 

constituida mediante escritura pública número quinientos sesenta y dos (562) del 

nuevé (09) de abril de mil novecientos ochenta y uno (1981), otorgada en la Notaria 

Veintidós (22) del Círculo de Bogotá D.C., inscrita en el Registro mercantil que lleva 

la Cámara de Comercio de Bogotá D.C., y con permiso de funcionamiento otorgado 

por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante Resolución dos mil 

trescientos setenta y seis (2376) del doce (12) de mayo de mil novecientos ochenta 

y uno (1981) todo lo cual consta en el certificadode existencia y representacion legal 

expedido por la Superintenderia Financrer.a de Colombia, sociedad que obra unica 

y exclusivamente en su condición de vocera, representante y administradora del 

PATRIMONIO AUTÓNOMO.DENOM1NADO FIDEICOMISO PARQUEO SAN JUAN 

BOSCO, identificado con el Nit830;Ó54.090-6, constituido mediante el contrato de 

fiducia mercantil contenido en laescriturapública número mil trescientos sesenta y 

siete (1367) del veintiuno (21) de octubre de dos mil quince (2015) otorgada en la 

Notariá Setenta y Cinco (75) deI.CrctIo Notarial de :Bogotá :D.C., patrimonio 

autónomo que en adelante se denomirará EL :FIDEICOMISO TRADENTE, y 

nuevamente comparece LUZ MARÍA .ÁLVAREZ ECHAVARRÍA, mayor de edad, 

domiciliada y residente en la ciudad de Bogotá D.C., identificada con la cédula de 

ciudadanía número 52,082.783 expedida en Bogotá, quien actúa en su condición de 

representante legal de 'FIDUCIARIA COLMENA SA. o COLMENA FIDUCIARIA 

identificada con el Nit.860.501 .448-6, entidad de servicios financieros con domicilio 

en Bogotá D.C., constituida mediante escritura pública número quinientos sesenta y 

dos (562) del nueve (09) de abril de mil novecientos ochenta y uno (1981), otorgada 

en la Notaria Veintidós (22) del Círculo de Bogotá D.C., inscrita en el Registro 

mercantil que lleva la Cámara de Comercio de Bogotá D.C., y con permiso de 

funcionamiento otorgado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante 

Resolución dos mil trescientos setenta y seis (2376) del doce (12) de mayo de mil 

novecientos ochenta y unO (1981), todo lo cual consta en el certificado de existencia 
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y representación legal expedido por iu9rinteni  Financiera de Colombia, 

sociedad que obra única y exclusivamente en su condición de vocera del 

FIDEICOMiSO — PROYECTO D, identificado con el Nit.830.054.090-6, constituido 

mediante el contrato de fiducia mercantil contenido en documento privado del 

veintiocho (28) de mayo de dos mil veinte (2023), patrimonio autónomo que en 

adelante se denominará EL FIDEICOMISO ADQUIRENTE; y manifestaron que han 

decidido celebrar el presente acto, de acuerdo con las cláusulas contenidas en esta 

Escritura, previas las siguientes: —  

CONSIDERACIONES 

PRIMERA. Que por medio de documento privado del veintiocho (28) de mayo de dos 

mil veinte (2020), el Fideicomiso De Administración De Inversiones Inmobiliarias 

Furidacion Social URBANSA S A Compañia Inversora Colmena S A, DECO 

S A S, en calidad de FIDEICOMTENTES y Colmena Fiduciaria en calidad dj 

FIDUCIARIA celebraron un contrato de Fiducia mercantil de administracion y pago. 

constitutivo del FIDEICOMiSO — PROYECTO D, Patrimonio autonomo qu < O 

comparece a este documehto como FIDEICOMISO ADQUIRENTE 

SEGUNDA. Que por medio de la esóriti$a pública numero mil trescientos sesentay 

siete (1367) del veintiuno (21) de octubre de dos mil quince (2015), otorgada en I 

Notan a Setenta y Cinco (75) del .CicÚIó Notarial de Bogotá D.C., se suscribió entr 

(i) la sociedad SALESIANA INSPECTORÍA DE BOGOTÁ entidad de derecho 

canónico, sin ánimo de lucro, legalmente constituida, con Nit 860.008.010-0, (u) el 

FIDEICOMISO PROYECTO INMOBILIARIO - PROYECTO A, patrimonio autónomo 

constituido mediante documento privado suscrito el veinte (20) de octubre del dos mil 

quince (2015), (iii) el FIDEICOMISO PROYECTO B-VlP, todos en calidad de 

FIDEICOMITENTES y (iv) COLMENA FIDUCIARIA, en calidad de FIDUCIARIA, un 

Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable de Administración Inmobiliaria que dio 

origen al FIDEICOMISO PARQUEO SAN JUAN BOSCO, patrimonio autónomo que 

comparece a este documento como FIDEICOMISO TRADENTE. ---- 

TERCERA. Que el FIDEICOMISO TRADENTE, mediante la escritura pública número 

ochocientos veintidós (822) del veintitrés (23) de junio de dos mil veinte (2020), ;n
tt
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otorgada en la Notarla Cincuenta (50) deI Círculo Notarial de Bogotá D.C., realizó la 

constitución de la urbanización Ciudadela San Juan Bosco Etapa II y la cesión 

obligatoria a título gratuito de zonas de uso público de1 Plan Parcial Etapa Ii — 

Localidad de Usaquén.  

CUARTA. Que de esta constitución de la urbanización surgió el inmueble de Mayor 

Extensión identificado con folio de matrícula inmobiliaria número 50N-20869080 de 

la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá - Zona Norte, con la 

nomenclatura urbana calle 171 No. 7A - 21, Manzana 6 Etapa II, sobre la cual se 

desarrollará la construcción del proyecto de vivienda de interés social (VIS) 

denominado CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LA ESTANCIA NAVARRA II - 

PROPIEDAD HORIZONTAL. 

QUINTA. Que el dia doce (12) de juliodé.dos mil veintitrés (2023) el Comité 

Fiduciaria del FIDEICOMISO PROYECTO INMOBILIARIO — PROYECTO D instruyo 

al FIDEICOMISO TRADENTE a findé restituirle el Inmueble denominado Manzana 

6 el cual se identifica con el fotio de matricula inmobiliaria 50N 20869080 de la 

Oficina de Registro de lnstrumento PblicosBogota - Zona Norte — 

Teniendo en cuenta las anteriores consideraóiolies y las instrucciones recibidas el 

FIDEICOMISO TRADENTE y el FIDEICOM$O ADQUIRENTE han decidido celebrar 

el presente acto, de acuerdo con las cláusulas contenidas en esta Escritura:  

CLÁUSULAS 

CLÁUSULA PRIMERA: OBJETO. El FIDEICOMISO TRADENTE transfiere a título 

de RESTITUCIÓN EN FIDUCIA MERCANTIL a favor del FIDEICOMISO 

ADQUIRENTE, patrimonio autónomo que adquiere y recibe, real y materialmente, el 

derecho de dominio y posesión que tiene y ejerce sobre el bien inmueble denominado 

MANZANA SEIS (MZ6) de la Etapa Dos (2) de la Urbanización Ciudadela San Juan 

Bosco, cuya descripción específica por su área y linderos es la siguiente: 

Con un área DIEMIL CIENTO SESENTA PUNTO VEINTE METROS CUADRADOS 

(10.160,20 m25'y  los siguientes linderos: partiendo del mojón ciento dos (102) al 

mojón noventa y cinco (95) pasando por los mojones ciento uno (101) y  cien (100) 

en distancias sucesivas de diecisiete metros cincuenta y un centimetros (17.51 m), 
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sesenta y seis metros ochenta y siete centímetros (66.87 m), diecinueve metros 

treinta y seis centímetros (19.36 m), con la vía V-8 (1); deI mojón noventa y cinco (95) 

al mojón noventa y tres A (93A) pasando por los mojones noventa y cuatro A (94A) 

y noventa y cuatro (94) en distancias sucesivas de seis metros setenta y ocho 

centímetros (6.78 m), ciento diez metros cuarenta y nueve centímetros (110.49 m), 

ochenta y un centímetros (0.81 M),con la vía V-5 (1); del mojón noventa y tres A (93A) 

al mojón ciento cincuenta y nueve (159) en distancia de setenta y tres metros noventa 

y dos centímetros (73.92 m), con el Control Ambiental CAl; del mojón ciento 

cincuenta y nueve (159) al mojón ciento dos (102) punto de partida y cierra en 

distancia de ciento diecinueve metros cincuenta y cuatro centímetros (119.54 m), con 

la Alameda A.L.5.  

PARÁGRAFO PRIMERO: CURPO CiERTO. No obstante, la mención de áreas, 

cabida y linderos, esté:nMu tés sfierecbmo cuerpo cierto, y la transferencia 

incluye todas las construcciones mejoras anexidades, servidumbres y: 

dependencias que accedan a los mismos --------------------' - 

PARAGRAFO SEGUNDO La transférencia del dominio que por el presente acto se' 

adelanta se hace por tuenta de los Iideicomitentes del FIDEICOMISO 

ADQUIRENTE en proporción a 'su participación de los derechos fiduciarios en el 

FIDEICOMISO ADQUlREN1E; .• .. 

CLÁUSULA SEGUNDA: TRADICIÓN. El FIDEICOMISO TRADENTE adquirió el ' 

derecho de propiedad del inmueble objeto de la transferencia contenida en esta 

Sección de la presente escritura pública, así: 

1.- El predio de mayor extensión identificado con el folio de matrícula inmobiliaria 

matriz número 50N-362242, de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de 

Bogotá - Zona Norte, lo adquirió el Patrimonio Autónomo denominado FIDEICOMISO 

PARQUEO SAN JUAN BOSCO mediante escritura pública número mil trescientos 

sesenta y siete (1367) deI veintiuno (21) de octubre de dos mil quince (2015), 

otorgada en la Notaria Setenta y Cinco (75) del Circulo Notarial de Bogotá D.C., por 

TRANSFERENCIA A TITULO DE CONSTITUCIÓN DE FlDUClA MERCANTIL r 

efectuada por la sociedad SALESIANA INSPECTORIA DE BOGOTA, debidamente . ., 

registrada en el citado folio de matricula inmobiliaria de mayor extension 50N-362242 i: 

)p l iiti Liritt p.'lra fl C1 CXCI lR;itfl CLI It CiCCi 1 %fl. p Ittl ti C - U 1 iCtIC CLI t il 'it ti ' 
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de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos Zona Norte. - — 

2.. El FIDEICOMISO TRADENTE, mediante la Escritura Pública número trescientos 

treínta y seis (336) deI veintisiete (27) de marzo de dos mil diecisiete (2.017), la cual 

fue aclárada por medio de la escritura pública número setecientos tres (703) del siete 

(7) de junio de dos mil diecisiete (2017) ambas otorgadas en la Notaria Decima (10) 

del Circulo Notrial de Bogotá D.C., por instrucción de sus Fideicomitentes, efectuó 

el desenglobe del referido predio de mayor extensión identificado con el folio de 

matrícula inmobiliaria número 50N-362242 con un área de ciento cuarenta y seis mil 

ochocientos treinta y nueve punto setenta y siete metros cuadrados (146.839.77 M2), 

acto éste del cual surgieron dos (2) predios, uno de ellos, el predio denominado 

ETAPA DOS (2) con un área de setenta y tres mil seiscientos ochenta y siete punto 

cero siete metros cuadrados (73 687 07 M2) 

3. Que mediante la escritura pública nÚrrero hdcintos.veintidós (822) del veintitrés 

(23) de junio de dos mil veinte (2.020yotorgada en lallotaria Cincuenta (50) del 

Círculo Notarial de Bogotá D.,consta la constitucióp.déla urbanización Ciudadela 

San Juan Bosco Etapa Dos (2) acto éste qü dará ongen entre otros, al predio 

denominado MANZANA SEIS (6)Øe  la Etapa Do2) de la Urbanización Ciudadela 

San Juan Bosco, objeto del acto te trahsfereno contenido en esta Sección de la 

presente escritura el cual se identificará con el folio de matricula inmobiliaria que le 

asigne la Oficina de Registro e Instrumento Publicos de Bogota -Zona Norte 

CLÁUSULA TERCERA: LIBERTAD Y SANEAMIENTO.- El FIDEICOMISO 

TRADENTE en los términos del contrato fiduciario por medio del cual se constituye 

dicho Fideicomiso, garantiza que el inmueble transferido mediante el presente 

instrumento, son de su exclusiva propiedad y se obligan al saneamiento de(l)(los) 

inmueble(s) en los casos señalados en la ley y responderá frente al FIDEICOMISO 

ADQUIRENTE y a terceros por estos conceptos en los términos del contrato fiduciario 

por medio del cual se constituye dicho FIDEICOMISO TRADENTE. ------------- 

EL FIDEICOMISO TRADENTE transfiere el inmueble libre de censos, 

arrendamientos por escritura pública, embargo judicial, pleito pendiente, registro por 

demanda civil, gravámenes y sin que pese sobre su dominio condición resolutoria, ni 

patrimonio de familia, en general libre de gravámenes y limitaciones al dominio.-- 

(f 
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CLAUSULA CUARTA: IMPUESTOS Y SERVICIOS. EL FIDEICOMISO TRADENTE 

manifiesta que el inmueble se encuentra en paz y a salvo por todo concepto en 

cuanto a impuestos, tasas, contribuciones y servicios causados hasta la fecha de la 

firma de este instrumento. Serán cargo de los FIDEICOMITENTES del 

FIDEICOMISO ADQUIRENTE, todos los impuestos y gastos de los aqul 

mencionados causados con posterioridad a la fecha de esta Escritura Pública, 

responsabilizándose de los mismos, en cumplimiénto de lo establecido en el Contrato 

de Fiducia Mercantil antes descrito y constitutivo del FIDEICOMISO ADQUIRENTE. 

CLÁUSULA.QUINTA: ENTREGA. En la fecha el FIDEICOMISO TRADENTE ha 

hecho entrega real y material de los inmuebles al FIDEICOMISO ADQUIRENTE, que 

lo declara recibido a su entera satisfacción ------- 

CLAUSULA SEXTA' DECLARACIONES EL FIDEICOMISO TRADENTE declara2  

bajo la gravedad del juramento, que la transferencia del inmueble que se realiza 

mediante el presente instrumentopublico, se efectua en forma licita y de buena fe' 

Igualmente EL FIDEICOMISO TRADENTE declara bajo la gravedad de juramento; 

que los inmuebles que se transfieren a título de RESTITUCIÓN no provienen n 

directa ni indirectamente de! ejercicjo de actividades establecidas como ilicitas de 

conformidad con la .Ley 190/95, 366!7, 747/02 y  793/02, ni han sido utilizados por 

los Fideicomítentes del FIDEICOMISO TRADENTE sus socios, dependientes, 

arrendatarios, etc. como medio o instrumento necesario para la realización de las 

conductas tipificadas en las mencionadas normas.  

CLÁUSULA SÉPTiMA. La presente transferencia de dominio se torna firme e 

irresoluble, las partes renuncian recíprocamente a cualquier condición resolutoria 

que pudiere generar el presente acuerdo; en el mismo sentido El FIDEICOMISO 

• TRADENTE renuncia desde ya a realizar cualquier requerimiento judicial o 

extrajudicial en contra de FIDUCIARIA COLMENA S.A. en su propio nombre o como 

• vocera del FIDEICOMISO ADQUIRENTE con ocasión de la presente transferencia 

dedominio.---------------------------------------- 
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CLÁUSULA OCTAVA.. Los gastos que se generen con ocasión del otorgamiento y 

registro de la presente escritura pública se asumirán por EL FIDEICOMISO 

ADQUIRENTE.  

VALOR DEL ACTO PARA EFECTOS DE DERECHOS NOTARIALES y 

LIQUIDACIÓN DEL IMPUESTO DE ANOTACIÓN Y REGISTRO — 

BENEFICENCIA— Para efectos de determinar la base para la liquidación de los 

derechos notariales, del impuesto de registro y anotación y de los derechos 

registrales, se tendrán en cuenta las disposciones legales o reglamentarias vigentes, 

así:  

a, Para la liquidación del Impuesto de Registro, y Anotación generado por el 

otorgamiento de la presente escritura, según lo establecido en el Decreto 650 de 

196 articulo 6 literal H incorporado al DUT se tendra como un acto sin cuantia 

b. Para la liquidación de los derechos notariales generados por el otorgamiento y 

autorización de la presente escritura, se tendrá en cuenta lo establecido en el Decreto 

1069 de 2015 y  en la Resolucion 0387 del veintitres (23) de Enero del ano dos mil 

veintitres (2023) expedida por la Superintendencia de Notariado y Registro y las 

normas que las modifiquen o adicionen tomandose como base de ILquldacion el 

avaluo catastral de los inmuebles objeto de'-ésejhstrumento publico en este caso 

es la suma de DOCE MIL SETECIENTOS VEINTE MILLONES SEISCIENTOS 

TREINTA'MIL PESOS ($12.720.630.00ÓYMONEDA CORRIENTE.  

c. Para la liquidación de los derechos registrales derivados de la presente escritura 

se tendrá en cuenta lo establecido en el Decreto 2280 del 23 de junio de 2008 y  en 

la Resolución 09 de fecha Seis (6) de enero del año do mil veintitrés (2023), expedida 

por la Superintendencia de Notariado y Registro y las normas que los modifiquen o 

adicionen, tomándose como base de liquidación el avalúo catastral de los inmuebles 

transferidos, en este caso es la suma de DOCE MIL SETECIENTOS VEINTE 

MILLONES SEISCIENTOS TREINTA MIL PESOS ($12.720.630.000,00) MONEDA 

CORRIENTE.  

PARÁGRAFO: Que en virtud de lo dispuesto en el Artículo 61 de la Ley 2010 del 27 

de diciembre d 2019, que modificó el Artículo 90 del Estatuto Tributario, EL 

FIDEICOMISO TRADENTE y EL FIDEICOMISO ADQUIRENTE declaran bajo la 

gravedad del juramento que el precio del inmueble determinado en la presente 
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escritura pública es REAL, no ha sido objeto de pactos ¡rivados en que se señale un 

valor diferente y que no existen sumas que se hayan convenido o facturado fuera de 

la misma y son conscientes de las implicaciones penales de jurar en falso.  

ACEPTACIÓN: Presente nuevamente LUZ MARÍA ÁLVAREZ ECHAVARRíA, de 

las condiciones civiles antes anotadas y representante legal de FIDUCIARIA 

COLMENA S.A. o COLMENA FIDUCIARIA identificada con el Nit.860.501.448-6, 

sociedad que obra única y exclusivamente en su condición de vocera del 

FIDEICOMISO — PROYECTO D, en calidad de EL FIDEICOMISO ADQUIRENTE, 

manifestó: ----- -------- 

a) Que acepta para su representada, esta escritura con todas sus estipulaciones y la 

restitución que por medio de ella se le hace por estar de acuerdo con lo convenido. 

b) Que la sociedad que representa da por recibido, a entera satisfacción e! inmueble 

que por esta escriturá restitu'e: 

c) Que a partir de la fecha señalada de entrega del inmueble será de su cargo todd 

los impuestos, tasas, contribuciones., valonzaciones, que fueren decretadas p 

Entidades Nacionales, fln2rtmenfales. Distrjtales. Municipales o por las empresaSO 

de servicios publicos y que de alguna forma gravaren el inmueble que adquiere — ,.,, 

HASTA AQUí:LA MINUTA  O — 

NOTA 1 EL SUSCRITO NOTARIO DEJA CONSTANCIA QUE AUTORIZA L 

PRESENTE ESCRITURA PÚBÚCÁ, ANTE LA INSISTENCIA DE .LOS 

INTERESADOS. ARTICULO 6° DECRETO 960 DE 1970.----------- 

NOTA II: Este instrumento fue firmado fuera del despacho por el(la,los) 

Representante(s) Legal(es) de la(s) Sociedad(es) FIDUCIARIA COLMENA S.A., 

vocera del FIDEICOMISO PARQUEO SAN JUAN BOSCO, y FIDEICOMISO 

PROYECTO INMOBILIARIO - PROYECTO D - NIT. 830.054.090-6, en la Calle 72 

N° 10-71 de la Ciudad de Bogotá D.C., según el Artículo Doce (12) el Decreto dos 

mil ciento cuarenta y ocho (2148) de mil novecientos ochenta y tres (1.983). ------ 

NOTA III: El Notario, en cumplimiento a lo dispuesto en la Ley 2097 de 2 de julio de • 

2021 y  su decreto reglamentario 1310 de 26 de julio de 2022, manifiesta que NO es 

procedente la consulta en el REDAM por el (los) contratante (s) enajenante (s) por 

tratarse de persona (s) jurídica (s). — ------- 

NOTA IV: - IMPUESTO AL TIMBRE: La presente escritura pública genera cobro de 

Jt;d , ritiWNt Lt& eit IZI LtcVjtttI piih1iti- tiIIL CL1IL1 IItt CI II!I(Ijfl U 
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impuesto de timbre nacional -al que está sometido este acto de acuerdo con lo 

dispuesto en el artículo 519 del Estatuto Tributario, modificado por el articulo 77 de 

la Ley 2277 de 2022, conceptos 2211 interno 224 de 24 de febrero de 2023 y  1124 

de 2 de agosto de 2023 emitidos por la Dirección Nacional de Impuestos y Aduanas 

Nacionales-. Dian.  

NOTA IV: La Fiduciaria como vocera del Patrimonio Autónomo manifiesta que el 

Fideicomiso no se eñcuentra en las situacionés señaladas en el inciso 3 del Artículo 

102 del Estatuto Tributario y están plenamente determinados los beneficiaros de las 

rentas del mismo. El acto que se instrumenta por medio de la presente Escritura 

Pública no deberá ser objeto de retención en la fuente de rentaen razón a que dicha 

retención será practicada por la Fiduciaria, en virtud de lo dispuesto en el Art. 102 del 

Estatuto tributano lo anterior con base en el Artrculo 1 2 4 1 del Decreto Unico 

Reglamentario 1625 del 2016 en el cual se indica ue no estan sujetos a retención 

los pagos o abonos en cuenta cuando con relación al mismo pago se efectue 

retención en la fuente por virtud de ispoícionésespeoiaIes". 

LEY258bEENERO I7DE 1;996 

MODIFICADA POR LA LEY 854 DE NOVIEMBRE 25 DE 2003 

El NOtario, en cumplimiento a lo dtspuesto:n:i Ley Doscientos Cincuenta y Ocho 

(258) del año 1.996, y  reformada por la Léy Ochocientos Cincuenta y Cuatro (854) 

del año 2.003, manifiesta que NO es procedente la indagación por parte de LOS 

COMPARECIENTES por ser PERSONAS JURÍDICAS.  

ADVERTENCIA: El Notario advirtió a los otorgantes del presente titulo, que la Ley 

establece que quedarán viciados de nulidad, absoluta tos actos jurídicos que 

desconozcan la Afectación a Vivienda Familiar. 

- COMPROBANTES FISCALES: 

I Notario deja constancia que se cumplió con lo dispuesto al respecto por las 

disposiciones legales vigentes sobre la materia. Se PROTOCOLIZAN los siguientes 

comprobantes que acreditan el cumplimiento de las obligaciones tributarias: 

CONSTANCIA DE DECLARACIÓN Y PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL 

UNIFICADO 2.023.  
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ICADO EN BOGOTÁ, D.C. 

ESTADO DE CUENTA POR CONCEPTO PREDIAL 

Chip AAAO274OZHY Matricula InmobIhana 20869080 Cédula Catastral 008524130100000000 
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AÑO Declaración 
GRAVABLE Impuesto Predial 

2023 Unificado 

DIRECCIÓN DEL  PREDIO 

IDENTIFICACIÓN 

No. Referencia: 23012612377 

Formulario Número: 2023001041826122754 

DEL PREDIO 

: CL 171 7A 21 

: AMO274OZHY  CHIP 

MATRICULA INMOBILiARIA No. : 20869080 

AUTOAVALÚO  : 12.720.630.000 / 

VALOR PAGADO  108.761.000 / 

ADHESWONo. : 07662020085303/ 

FECHA DE PAGO  12/05/2023 7 

Direccion del predio CL 171 lA 21 

Codigo autonzacion 23f8dQ37 136b-442c-8edf-5c503fd7a7f0 / 

Fecha y Hora: 2023-121309:1,1:3:Nro1Consúlta:2O2442 ---'----------------------------- 

ANO DECLARACIÓN SALDO A 

7CARGO 

ACTOS ADMINISTRATIVOS 

SI NO SI NO 

2023 X DEUDA X 4 

2022 X DEUDA x 

Si alguna vigencia presenta en la columna 'Saldo a Cargo': 'S', 'OMISO' o 'NO 

APLICADO', comuníquese con la Secretaria de Hacienda Distrital. Esta información 

se expide sin perjuicio de los procesos que adelanten las dependencias de la 

Dirección Distrital de Impuestos de Bogotá y de las facultades de fiscalización, 

verificación y corrección que tiene la Administración; situaciones que pueden 

presentar modificaciones a la información aquí presentada. Válido para insertar en el 

protocolo Notarial.--------------------- 

NOTA: Se protocoliza el formulario de impuesto predial unificado, fechado el 14 de 

Julio de 2022, correspondiente al año 2022. 
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REPORTE DE OBLIGACIONES PENDIENTES 

Cadena de Seguridad 0000000000001278458320231213091523 Fecha: 13/12/2023 

Hora: 09:15:23 

La Secretaría Distrital de Hacienda 

Informa que: 

El predio identificado con el Chip AAAO274OZHY se encuentra al día con sus 

obligacionés tributarias.  

ALCALDÍA MAYOR DE 

BOGOTÁ D.C. 

SECRETARÍA DE HACIENDA 

ALCALDIA MA VOR DE BOGOTÁ D.C. 

Dirección Técnica de Apoyo ala Vaiorización-Subdirécción Técnica de Operaciones 

PIN DE SEGURIDAD: LzSAAFDKNK755Y 

CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRA1ITE NOTARIAL  

Direccion del Predio CL 171 7A 21 

Matricula Inmobiliaria ' 50N-20869080 

Cedula Catastral 008524130100000000 

Chip AAAO274OZHY  

1 Fecha de expedición 21-09-2023 

Fecha de Vencimiento 20-12-2023 

VALIDO PARA TRÁMITES NOTARIALES A la fecha el predio no presenta deudas 

por concepto de valorización. 

Artículó 111 del Acuerdo 7 de 1987 - "NULIDAD DE EFECTOS: El haber sido 

expedido por cualquier causa un certificado de paz y salvo a quien deba la 

contribución de valorización o pavimentos, no implica que la obligación de pagar haya 

desaparecido para el contribuyente". 

Consecutivo No: 2344716.--------------------------------------------------- 

CONSTANCIA SOBRE LECTURA, APROBACIÓN POR EL(LOS) 

INTERVINIENTE(S) U OTOfGANTE(S) Y AUTORIZACIÓN DEL INSTRUMENTO 

POR EL NOTARIO: Este instrumento fue leído por el(los) interviníente(s), a quien(es) 

L. 
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se le(s) advirtió sobre la formalidad de iretro, jor laberIa encontrado de 

conformidad, procedió(eron) a firmarla junto con el Notario que AUTORIZA este acto 

notarial, dejando constancia que, conforme al Estatuto Notarial (Decretos 960 de 

1.970 y  2148 de 1.983), los notarios sólo responden por la regularidad formal de los 

instrumentos que autorizan, pero no de la veracidad de las declaraciones de los 

interesados, como tampoco de su capacidad o aptitud legal para la celebración del 

acto o contrato respectivo. Se advirtió al(a los) otorgante(s) de esta escritura de la 

obligación que tierie(n) de leer la totalidad de su texto, a fin de verificar la exactitud 

de todos los datos en ella consignados con el fin de aclarar, modificar o corregir lo 

que le(s) pareciere. La firma de la misma demuestra su aprobación total del texto. 

En consecuencia, la Notaría no asume ninguna responsabilidad por error o 

inexactitudes establecidas con posterioridad la firma del(de los) otorgante(s) y del 

Notario En tal caso, la exrstencia de estos, deben ser corregidos mediante el 

otorgamiento de una nueva escntUra suscrita por el(los) que intervino(ieron) n 4 
inicial y sufragada por el(ellos) mismo(s) (Articulo 35 Decreto Ley 960 de 1 97d 

:':"  

ADVERTENCIA SOBRE REGiSTRO  Se deja constancia que el(los) interviniente( 

fue(ron) advertido(s) sobre el Registro de la presente Escritura Publica ante l( o 

Oficina(s) competente(s), dentro del término legal de dos (2) meses contados a 

de la fecha de otorgamiento so 'pená de incurrir, vencido dicho término en ún 

sanción de intereses de mora por mes o fracción liquidados sobre el valor dé'. 

impuesto de Registro y Anotación (Beneficencia). Para las Escrituras de Hipotecas 

y Patrimonio de Familia Inembargable el plazo es de noventa (90) días hábiles 

vencidos los cuales NO SERAN INSCRITAS en el competente Registro. ------- 

NOTA.- LOS COMPARECIENTES EXPRESAMENTE AUTORIZO(AMOS) A LA 

NOTARlA, ENTIDADES DISTRITALES, MUNICIPALES O DEPARTAMENTALES, 

AL ENVIO Y/O NOTIFICACIÓN A MI (NUESTRO) CORREO ELECTRÓNICO Y/O 

TELÉFONO CELULAR REGISTRADO AL PIE DE Ml (NUESTRAS) FIRMA (5) DE 

LA INFORMACIÓN RELACIONADA CON LA PRESENTE ESCRITURA PÚBLICA, 

ASÍ COMO LAS LIQUIDACIONES SOBRE IMPUESTO Y DERECHOS DE 

REGISTRO, LO ANTERIOR DE CONFORMIDAD CON LA LEY 1437 DE 2011.---- , 

Jii.'iÍ iiIzuLtt paIi ti xL'iIIiL,t1 i itrrilflL itI,tir - 'n ticili.' cn;i 'tt i -,uztrit, 

11334 11M13413111331 C Ma 
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ADVERTENCIA: LOS NOTARIOS NO HACEN ESTUDIOS SOBRE TITULACIONES 

ANTERIORES NI REVISIONES SOBRE LA SITUACIÓN JURIDICA DEL(DE LOS) 

BIEN(ES) MATERIA DEL(DE LOS) CONTRATO(S) SOBRE LO CUAL NO ASUMEN 

NINGUNA RESPONSABILIDAD, QUE CORRESPONDE A LOS PROPIOS 

INTERESADOS. EL (LA)(LOS)(LAS) ADQUIRIENTE(S) declara(n) conocer la 

situación jurídica del bien materia de este contrato y conocer personalmente a la(s) 

persona(s) con quien(es) contrata. ----------------------------- 

IDENTIFICACIÓN DE LOS COMPARECIENTES: Los comparecientes fueron 

identificados con los documentos que en esta Escritura se citan. 

PAPEL SELLADO NOTARIAL: La presente Escritura Pública se extendió y queda 

protocolizada en las hojas de ppe1 Notarial distin,guidas con los numeros 
/ / 

P0016313449 P0016313450 PO01631341 P0016313452 P0016313453 

P001631345 P001631 3455' P0016313456. 

DERECHOS NOTARIALES (Resolüción 0387 .dél 23/01/2023): $ 36.290.800 

TOTAL GASTOS DE ESCRITURACIÓN;....  . $ 239.700 

IVA.   $ 6.940.795 

RTEFTE.  
IMPUESTO AL TIMBRE.  $ 337.086.300 

SUPERINT.  $ 39.800 

CTA.ESP.NOT.  $ 39.800 
CfA ESPECIAL $ 1.895.946 

TOTAL $ 382.533.141 

EN1E.DAD0:CUENTA ESP8CIAL.SI VALE. 

H 
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PLF Y. 3247- 3 RESTI lÓ4 DE FIDUCLA pARCuEO SAN JUAN SOSCO 

,j . 

ESTA HOJA HACE PARTE DE LA ESCRITURA PKÚLICA  NÚMERO:4 1 

CUATRO '1LL NOVECIENTOS CtiCUENTA Y UNO (4951).  

DE FECHA:QuINcJ (i5 DE DtCIEí'BRE DE DOS 1IL /EINTITRES (2023).- - 

3púbttri w Óinfn..rntni 
" ' 

OTORGADA EN LA NOTARÍA CUARENTA Y OCHO DEL CÍRCULO DE BOGOTÁ 

D.C. 
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LUZ A  LAEZ CHAVA 

C C Nc 52 082 783 expedida en ; oota D C 

FIDUCIIR1A COLMENA S A o COLMENA FIDUCIARIA Nit 860 501 44-6 

sociedad que obra unica y xcIusivamente en su condicion de vocera representat 

y administradora del PATffiMONIO AUTÓNOMO DENOMINADO FIDEICOM 

PARQUEO SAN JUAN BOSCO, y del FIDEICOMISO — PROYECTO D, Ñt 

830.054.090 6. -. • 

EL(LA) NOTARIO(A) CUARfrA Y OCHO (48) 

2 

£ 

ip el ut ttt- iztL i;rI i;;t cLuiuo i li rriLiiri ptLIit* - t1 tiet*L CL'tfl pUVI rl ututrit' 

I373G4 90 OR CM .ME 

PERSONA EXPUESTAPÓLÍTiCAMÉÑTE DECRETO 1674 DE 2016: SI — NO X 

REGIMEN SIMPLE DE TRIBUTACION SI — NO 

¡ D(CULOOWXOTA 
• ..----- 
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Cadena de Segur1dad000000000000127845832O2312l3O9l523
Fect)a: 13/1212023 

Rora: 09:15:23 

SECRETARIA DE 1-IACIENDA 
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El predio identificado con 
obligaciones tributarias. 

ZHY se encuentra al día con sus 

BOGOT/ 
Reporte de Obligaciones Pendientes 

1 

www.haciendabogota.gOv.cO 
Carrra3O No. 25 •90 
PBX: (571)3385000 -InlormacIón: lJneaL95 
OIT 899.999.065-9 
BogotI D.C. ColombIa Código Postal 111311 

MCAW 
aoawÁ oc. 

SECRETARfA DE 

HACIENDA 

 

*1375.MEMOIPIOKC 



  

'o,,. 

ALCALDÍA MAYOR 
DE BOGOTÁ D.C. 

Dirección Técnica de Apoyo a la Valorización-Subdirección Técnica de OperacIones 

PIN DE SEGURIDAD: LzSAAFDKÑK755Y 

CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL 

Dirección del Predio: CL 171 7A 21 

Matricula Inmobiliaria: 50N-20869080 

Cédula Catastral: 0085241 30100000000 

CHIP: 'AAAO274OZHY 

Fecha de expedición: 21-09-2023 

Fecha de Vencimiento: 20-12-2023 

VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES A LA FECHA EL PREDIO NO PRESENTA DEUDAS POR CONCEPTO DE VALORIZACION. 

.rticulo 111 del Acuerdo 7 de 1987 - "NULIDAD DE EFECTOS: El haber sido expedido por cualquier causa un certificado de paz y salvo 
a quien debe la contribucton do valorización o pavimentos, no implica que la obligaclon de pagar haya desaparecido para el 

contribuyente" 

Consecutivo No: 2344716 

AORA 

wlolcc0l.idu.gov.cO:OracieICFCEBALLl CFCEBALL1 SEP-21-23 12:20:24 

'La entidad busca prevenir, detectar y enfrentar el soborno, al evidenciar cualquier solicitud Indebida no dude en denunciarlo a traves de los 
siguientes medios correo electrónico: denuncie.sobomo@idU.gOV.Co por la página idu.gov.Co!pageldenUflcle-'el-SObOrnO. se garantiza 

confidencialidad y reserva.' 

ESTE CERTIFICADO SE EXPlDE BAJO LA RESPONSABILIDAD DEL SOLICITANTE DE CONFORMIDAD CON LOS SIGUIENTES PRECEPTOS 
LEGALES 

ArtIculo 13 deI Decreto 1604 de 1966 "Por el cual se dictar, r.ormas sobre valorización"- Articulo 157 del Decreto Ley 1421 de 1993 "Por el cual se 
dictan normas sobre valorización" - ArtIculo 13 de la Ley 1581 de 2012 "Protección de Dotes Personales" - ArtIculo 64 de la ResolucIón 1149 de 2021 
"Por la cual se actualiza la reglamentación técnica de la formación, actualización, conservación y difusión catastral cori enfoque multipropósito" del 
Instituto Geográlico Agustin Codazzi. - Articulo 111 deI Acuerdo 7 de 1987 "Por el cual se adopta el estatulo de Valorización del Distrito especial de 

Bogotá". 
PARA CONSULTAR LA NORMATIVIDAD INGRESAR AL SIGUIENTE LI NK: htps//w.Idu.gOv.co/p3geInOrTfla1Vldad  

Al r'h,n(4,U.YI5 BOGOT! 
os e000iÁ oc. 

Bogotá D.C. www.ldu.gov.co  
Calle 22 No. 627 Primer Piso 
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Cámara 
e o CO deBogotá 

Cámara de Coxercio de Bogotá 

Sede Virtual 
Ca458957 139 

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRZSENTJICIÓN LEGAL 

FeCha Exp.dici6n: 1 de agoeto do 2023 Hora: 13:07:1]. 
Recibo No. AB23502S3 

Valor; $ 7.200 

CÓDIGO DE VERIFICACIÓN B2350253748E1E 
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Verifique e]. contenido y confiabilidad de .pt. certificado, tngra.ando a 
www.ccb.org.co/certificado3eleCtrOnicO3  y d.tgite el respectivo código, para que vicuelice Ja 

imagen generada al zeozo.nto de su .xp.dición. 1.5 verificación se puede realizar de manera 
ilizdtada, durante 60 dias calendario contados a partir da la facha de ao expedición. 

CON FUNIANEN'rO EN LA MATRÍCULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL 
REGISTRO MERCANTIL, LA CÁMARA DE COMERCIO CERTIFICA: 

NORE, IDENTIFICACIÓN Y DOMICILIO 

Razón social: FIDUCIARIA COLMENA S A Y PODRA UTILIZAR LA 
DENOMINACIO COLMENA FIDUCIARIA LA SOCIEDAD 
PODRA UTILIZAR LA EXPRESION COLMENA ACOMPA1ADA 
DE SU DENOMINACION GENERICA DE FIDUCIARIA 

Nit: 860501448 6 
Domicilio principal: Bogotá D.C. 

MATRÍCULA 

La persona jurídica SI autorizó para recibir notificaciones 
personales a través de correo electrónico, de conformidad con lo 

Página 1 de 16 
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Matrícula No. 
Fecha de matrícula: 
Último año renovado: 
Fecha de renovación: 
Grupo NIIF: 

00208283 
30 de marzeie 4984 
2023 
3O.• Erierdde'2c23 

'

c

çcs 

ICACIÓN 

Dirección del domici pri pal: Calle 72 # 10 - 71 Piso 3 
Municipio: ,,.Bogotá D.C. 
Correo electrónico: . co 

Teléfono comercial 1: 2105040 
Teléfono comercial 2: No reportó. 
Teléfono comercial 3: No reportó. 

Dirección para notificación judicial: Calle 72 # 10 - 71 Piso 3 

Municipio: Bogotá D.C. 
Correo electrónico de notificación: 

notificacionesfiduciaria8 fundaciongrupoSoCial . co 
Teléfono para notificación 1:  2105040 
Teléfono para notificación 2:  No reportó. 

Teléfono para notificación 3:  No reportó. 

Constanza 

Trujillo 

ti 374 EMG4 AYOSCM$ 



¡ : 

La persona juridica 
9 de abril de 2081. 

TÉR4IND 
e 

nose,.écueñtta '. 

. 

ON. 

ita y su dú.raciÓnes hasta el 

Cámara 
e meio CD de Bogotá 

Cámara de Comercio de Bogotá 

Sede Virtual 

CERTIFIC).00 DE EXISTENCIA Y REPRESENTACIÓN LEGAL 

fecha Expedición; 1 do agosto de 2023 Hora: 23:07:11 
Recibo No. A823502537 

Valor: $ 7,200 

cóorco DE VERIFICACIÓN 82350253748E1E 

V.rifiqu. .1 contenido y  confiabilidad de esta c.rtificado, ingresando a 
www.ccb.org.co/cartificadoz.lectronicoa  y digito el reap.ct.ivo código, para que vsualic. la 

imagen g.n.rada al momanto de su •xpedicián. La verificación a. puede realizar da ean.r. 
ilimitada, deranta 60 di.. cal.r4ario contados a partir da la f.cha de su expedición. 

establecido en los artículos 291 del Código General del Procesos y  67 
del Código de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso 
Administrativo. 

REFORMAS ESPECIALES 

Por medio de la Escritura Pública No. C73 del 22 de enero de 1.998 de 
la Notaría 24 de Santa Fe de Bogotá D.C., inscrita el 28 de enero de 
1.998 bajo el No. 619948 del libro IX, la sociedad cambió su nombre 
de "FIDUCIARIA COLMENA S.A.", por el de "FIDUCIARIA COLMENA S.A., y 
podrá utilizar la denominación COLMENA FIDUCIARIA'. 

Por Escritura Pública No. 2285 de la Notaría No. 24 de Santa Fe de 
Bogotá D.C., del 21 de octubre de 1999, inscrita el 26 de octubre de 
1999 bajo el No. 701436 del libro IX, la sociedad cambió su nombre 
de: FIDUCIARIA COLMENA S.A., y podrá utilizar la denominación COLMENA 
FIDUCIARIA, por el de: FIDUCIARIA COLMENA S.A., y podrá utilizar la 
denominación Colmena Fiduciaria. Parágrafo: La sociedad podrá 
utilizar la expresión COLMEN., acompañada de su denominación genérica 
de FIDUCIARIA, mientras parte cl grupo empresarial 
encabezado por la FUNDACIÓN.'SOCIAL. Er'csecueflcia con lo anterior, 
si por algún motivo la añíade.jará'9ser parte del mencionado 
grupo empresarial, la FUNDACrÓN SQAL ppci libremente detdrminar si 
faculta o no a la sociedádpárfitin:.ti1izando dicha expresión 
como parte integrante de sunombr 

OBJETO SOCIAL 

La sociedad tendrá como objeto único y exclusivo la celebración de 
contratos de fiducia y encargos fiduciarios de conformidad con e]. 
título XI del Libro TV del Código de Comercio y con el estatuto 
orgánico del sistema financiero, asi como los demás actos y contratos 

Págir.a 2 de 16 
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Cámara 
e 

CZdeBogotá 
Cmar. de Coaercio de Bogotá 

Sede VirtUa. 

Ca456957 138 

CER1XVXCAD0 DE EXISTENCIA Y REPRESZNTZ,CXÓN LEGAL 

Facha Expedición: 1 de agoeto de 2023 Rera: 13:01:1.1 
Recibo No. A823502537 

Valor: $ 7,200 

'4 
CÓDIGO DE VERIFICACIÓN B2350253748E15 

Verifique .1. contenido y confiabilidad da asta certificado, ingresando a 
inni.ccb.org.co/certificadoeel.ctrenicoa  y digita .1 respectivo código, par. qu. vi.ua1.ic. la  

jaegen generada al aoaento de su •xpad.ici6n. 1.. v.rifieaci6n 'e pueda realizar da aanara 
iliaitada, durante 60 dias calendario contado, e partir de la fecha de su .xp.dición. 

que les sea permitido realizar a las sociedades fiduciarias por 
normas de carácter general y especial. En desarrollo de su objeto la 
sociedad podrá ejecutar todos los actos o contratos que fueren 
convenientes o necesarios para el cabal cumplimiento de su objeto 
social y que tengan relación directa con el objeto mencionado, tales 
como: A) Adquirir, enajenar, gravar y administrar toda clase de 
biénes muebles o inmuebles. B) Celebrar contratos para garantizar el 
pago de obligaciones de conformidad con la ley y recibir las 
garantías del caso cuando haya lugar a ellas. C) Celebrar con 
establecimientos de crédito y con compañías aseguradoras toda clase 
de operaciones relacionadas con los bienes y negocios de la sociedad. 
D) Girar, aceptar, endosar, asegurar, cobrar y negociar en general, 
toda clase de títulos valores y cualesquiera otros derecho 
personales y títulos de crédito. E) Celebrar contratos de prenda, d 
anticresis, de depósitos en garantía, de administración, de xnandatc 
de comisión y de consignación. F) Intervenir en juicios de sucesió 
como tutora, curadora o albacea fiduciaria. G) Emitir títulos d 
-deuda, respectos de-- fiducias en garantía que respalden obligaciones 
derivadas de créditos destinados a la financiación de proyecto 
inmobiliarios. 11) Ser representante legal de tenedores de bonos, 
emitir bonos por cuenta d una fiducia mercantil o de dos o má 
empresaS. 1) Actuar c'1knistradOreS de fondos de pensiones. J) 
Participar como soci6. funt3.'é4r o no, en sociedades anónimas, cuye 

objeto sea técnicos o administrativos, en' 

sociedades d.f1vndoS de pensiones o cesantías, y en 

general eÇ.1e1i' des. ra las cuales la ley autorice 

participar .es fidiÍiarias, previo el lleno de los 

requisitos e-"n .a.a cso.e)(ij'a. la misma ley o el reglamento. K) 

Obrar como r%te - t#. registro de valores. L) Obrar, 

en' los casos -n' -' .ç.edénte de acuerdo con la ley, corno 

sindico, •4A  o como depositario de sumas consignadas 

en cualquier jua-. Prestar servicios de asesoría financiera. N) 

Obrar como agen e procesos de titularización. O) Celebrar y 
ejecutar, en general, todos los actos o contratos preparatorios, 
complementarios o accesorios de todos los anteriores o que se 
relacionen con el objeto social, tal cual ha sido determinado en el 
presente artículo, salvo los que le estén vedados legalmente por 
razón de su naturaleza. P) Realizar todas aquellas operaciones que, 
dentro de los límites propios de su natura.eza y actividad, 
contribuyan al desarrollo de la unidad de propósito y dirección 
fijada por la matriz del grupo empresarial al que pertenece. 0
2

-
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1
-2

3
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Cámara 
merao CQ de80Z0tá 

Cxeara de Comercio de 30g0ti 

Sede Virtual 

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACIÓN LEGAL 

Fecha Expedición: 1 de ageeto de 2023 Hora: 13:07:11 
RecbO No. A235D2537 

Valor: $ 7,200 

CÓDIGO DE VEREPICACIÓN B235025374BEIE 

V.rifiqu. al  contenido y conf,.a.iidad da ..t. certificado, ingr..ando a 
www.ccb.org.colcsrtificadoa.1.ctronicoa y digita el reapactivo código, para que vi.ua3.ice la 

imagen generada al momento de eu expedición. La verificación ce puede realizar de manera 
ilimitada, durante 60 diac calendario contadoa a partir de 1. fecha de eu expedición. 

CAPITAL 

* CAPITAL AUTORIZADO * 

Valor : $2.000.000.000,00 
No. de acciones : 6.348.649,00 
Valor nominal $315,03 

* CAPITAL SUSCRITO * 

Valor : $1.316.206.644,91 
No. de acciones : 4.178.067,00 
Valor nominal : $315,03 

* CAPITAL PAGADO * 

Valor : $1.316.206.644,91 
No. de acciones : 4.178.067,00 
Valor nominal : $315,03 

REPRSENT* .j.EGALES 

Por Acta No. 508 del 6 de juniod 2OF7e Juta.Directiva, inscrita 
en esta Cámara de Comercio el No. 02318604 
ael iabro IX, se desgn6 a - 

CARGO NOMBRE TIFIcACIóN 

Presidente Luz Maite.A1trarez...-.'. No. 52082783 
Echavarria : .. 

Por Acta No. 514 del 26 de septiembre 2017, de Junta Directiva, 
inscrita en esta Cámara de Comercio el 4 de abril de 2018 con el No. 
02318605 del Libro IX, se designó a: 

CARGO NOMBRE IDENTIFICACIÓN 

Representante Diana Pedraza Isaza C.C. No. 52713605 

Página 4 de 16 



Ca 456057 137 
Sede VirtuaL 

Cámara 

C3 meroo 
de Bogotá 

Cámara de Comercio de Bogotá 

4961 CER!rLFICADO DE EXIStENCIA Y REPRESENTACIÓN LEGAL 

Facha Exp.dici6n: 1 de agoato de 2023 Hora: 13:07:11 
Recibo No. A823502537 

Valor; $ 7,200 - 

(J
.0

 

PRINCI PALES 
CARGO NOMBRE IDENTIFICACIÓN 

SUPLENTES , 
CARGO 

CÓDIGO DE VERIFICACIÓN B2350253748E1E 

Verifique .1 cont.nide y confiabilidad da asta certificado, ingr.pande a 
inie.ccb.org.co/c.rtificados.1.actronicos  y digita .1 r.,p.ctivo código, para que visualice la 

izag.n g.narada al. momanto de pu •xp.dición. La v.rificación a. puada realizar da manera 
ili.miteda, durente 60 di.. calendario contado, a partir de la facha de ati .xpadici6n. 

Legal Suplente 

ÓRGMO DE ADMINISTRACIÓN 

JUNTA DIRECTIVA 

Por Acta No. 106 del 24 de marzo de 2023, de Asamblea de Accionistas, 
inscrita en esta Cámara de Comercio el 28 de junio de 2023 con el No. 
02991735 del Libro IX, se designó a: 

Primer Renglon Diego Fernando Prieto C.C. No. 79297676 
Rivera 

Segundo Renglon Teresa 6Az Torres C.C. No. 51843743 

Tercer Renglon ..4iamna . .;'olinares C.C. No. 49768944 
, Gárcia. *

. 
. t.-•  

Cuarto Renlon •..1çiiaM.nrique C.C. No. 51857251 

Quinto Rcrg1n duardo. hgei';e'yes C.C. No. 19092223 

• . : 

NOMBRE IDENTIFICACIÓN 

Juan Francisco Sanchez 
Pe re z 

C.C. No. 79655351 

Felipe Andres Tafur 
Neg re t 

C.C. No. 80469517 

Alma Rocio Ariza 
Fortich 

C.C. No. 45766003 

Myriam Cristina Acelas 
Garcia 

C.C. No. 39759485 

Página $ de 16 
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Por 
Revisor 

Revisor Fiscal 
Principal 

CARGO NOMBRE 

de 

CARGO 

Por 
inscrita 
02701149 

Revisor Fiscal Ivan Andres 
Suplente Montoya 

Documer.to Privado No. sin nrtu del 30 de noviembre de 2022, de 
Fiscal, inscrita en esta Cámara de Comercio el 2 de diciembre 

2022 con el No. 

Documento Privado del 5 de 
en esta Cámara de Comercio 

Libro IX, se desi.gnó a: del 

Natalia Andrea 
Valderrama Tapiero 

NOMBRE 

02905741 del-Libro IX, se dignó a: 

No. 5316671 T.P. 

rz 12],de ma 
el 

'1 
' iDENTIFICAd 

' -  :4 
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Quinto Renglon Leonardo Andres Reyes C.C. No. 79169129 
Alvarez 

REVISORES FISCALES 

Por Acta No. 103 del 1 de marzo de 2021, de Asamblea de Accionistas, 
inscrita en esta Cámara de Comercio el 26 de abril de 2021 con el No. 
02698752 del Libro IX, se designó a: 

CARGO NOMBRE IDENTIFICACIÓN 

Revisor Fiscal PWC CONTADORES Y N.I.T. No. 900943048 4 
?crsona AUDITORES SAS 
Juridi ca 

PODERES 

Mediante Escritura Pública No. 6120 de la Noaria 42 de Bogotá D.C., 
del 23 de noviembre de 2005, inscrita el 09 de diciembre de 2005, 
bajo el No. 10185 del libro y, compareció Andrés Fernando Prieto 
Leal, identificado con cédula de ciudadania No. 80.413.603 de 
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Usaquén, actuando como presidente encargado y por tanto representante 
legal de la sociedad de la referencia, por medio de la presente 
escritura pública confiere poder general, amplio y suficiente a). 
Señor Erney Leonardo Contreras González, mayor de edad, identificado 
con la cédula de ciudadanía No. 79.451.735 expedida en Bogotá, vecino 
de esta ciudad, para. que represente los intereses de COLMENA 
FIDUCIARIA en toda actuación de carácter privado, administrativo o 
judicial relacionada con temas de naturaleza tributaria y para que 
celebre en interés de COLMENA FIDUCIARIA todas las operaciones, actos 
o negocios jurídicos relacionados con temas tributarios necesarios o 
convenientes para el logro del objeto de COLMENA FIDUCIARIA, conforme 
a sus estatutos así, el apoderado está facultado para actuar frente a 
entidades administrativas del orden nacional, departamenta] 
distrital y municipal, así como frente a las diferentes autoridade 
judiciales, a efectos de que pueda, frente a las autoridades antd 
citadas: Actuar en nombre de la entidad, riotificarse, conferir podez 
pagar, recibir, reasumir, responder, suscribir y presentar 
declaraciones, confesar, conciliar, suscribir y presentar formatos 
para entrega de informaciórt.,. en medios magnéticos, atende 
requerimientos ordinarios y. epe'iales, atender visitas, responder 
autos que ordenen, inspecciones tibutarias o contables, solicite 
revocatoria diret.e"presentar' olicitudes de devolución yt,l 
compensación del \rder. nacional, departamenta 
distrital o rn.i2taal, t'mr artcipadamente procesos en la viá 
gubernativa y antar \toda diligencia de carácte;  
administrativo od' lr'racionada coi, la materia tributaria. 

Por Escritura PÚ± 'No 13,lila"Ñotaría 45 de Bogotá D.C., del 
18 de julio de roa'el 27 de agosto de 2012 bajo el No. 
00023255 del. lib.- pareció Andrés Fernando Prieto Leal 
identificaci5'çon céd e ciudadanía No. 80.413.603 de Usaquén en su 
calidad de $'&sidehte, por medio de la presente escritura pública, 
confiere •pçde'r general, amplio y suficiente al Doctor Alvaro Diego 
Miguel Enrique Román Bustamante, mayor de edad, vecino y domiciliado 
en Bogotá, identificado con la cédula de ciudadanía No. 19.376.236 de 
Bogotá D.C., abogado en ejercicio, portador de la tarjeta profesional 
No. 35.993 del Ministerio de Justicia, para que en nombre de COLMENA 
FIDUCIARIA S.A., represente los intereses de la entidad en cualquier 
clase de acto o diligencia laboral y de seguridad social, de carácter 
judicial, administrativo o privado, para cuyo efecto se le confiere 
expresamente la facultad de conciliar, transigir, pagar, recibir, 
sustituir, reasumir, confesar, concurrir a la audiencia obligatoria 
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de conciliación, de decisión de excepciones previas, de saneamiento y 
fijación del litigio, contemplada en el artículo 39 de la Ley 712 del 
2001, absolver interrogatorios de parte, conferir poder, emitir 
correspondencia, firmar certificaciones o documentos con destino 
exclusivo o cor.junto a entidades administradoras del sistema general 
de la seguridad social o a entes de dirección, vigilancia o control 
de la seguridad social, y engeneral, para realizar, todos los actos 
conducentes al buen logro de las gestiónes encargadas en virtud de 
este mandato. Manifiesto expresamente que el presente poder general 
tiene vigencia desde la fecha de otorgamiento de la presente 
escritura pública y hasta tanto no sea expresamente revocado. 

Por Escritura Pública No. 1000 de la Notaría 21 de Bogotá D.C., del 
27 de febrero de 2019, inscrita el 6 de Agosto de 2019 bajo el 
Registro No 00041971 del libro V, compareció Luz Maria Álvarez 
Echavarría, identificada con cédula de ciudadanía No. 52.082.783 de 
Bogotá D.C., quien obra en calidad de representante legal de la 
sociedad de la referencia, por medio de la presente Escritura 
Pública, confiere poder general., amplio y suficiente, a Luz Cristina 
Rodríguez Malaver, identificada con cédula ciudadanía No. 51.791.578 
de Bogotá D.C., para que en nombre y por cuenta de la FIDUCIARIA 
COLMENA SA., (1) En posición propia, (II) Como administradora y 
vocera de los negocios fiduciarios q'istra y (III) Corno 
gestora de los Fondos de Inversión 'rjiv adiinst.ados por la 
Fiduciaria Colmena S.A., celebre los si 'énesactos: l.La apertura 
y manejo de cuentas de ahorroo1cuta :corTiente ante 
establecimientos de crédito. 2 La nej de encargos 
cuentas de inversión en Fondos de Ins Ceti a y la solicitud 
de las respectivas redenciones 3 L içi dion / o cancelación 
de cuentas de ahorro, cuentas corr. narg s.xie inversión y 
cuentas de inversión en Fondos ' .CoÍectiva. 4 La 
solicitud, modificacion y / o cancelpci@r nezca.. de manejo para la 
adecuada administración de cuenta*de'horro.c)1ri1s corrientes, y 
encargos de inversión y cuentas de ini±€. iF51os de inversión 
Colectiva. 5. La habilitación de los portales brios asociados a 
cuentas de ahorro, cuentas corrientes y encargos de inversión y 
cuentas de inversión. 6. La apertura, modificación y / o cancelación 
de convenios con entidades financieras, relacionados a los negocios 
fiduciarios que administra la Fiduciaria Colmena. La apoderada queda 
facultada en especial para realizar todas aquellas gestiones que sean 
necesarias y juzgue conducentes para dar cumplimiento al mandato que 
se le ha conferido. Sin embargo, la apoderada no está facultada para 
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delegar, ceder o sustituir las potestades otorgadas en eJ. presente 
poder, facultades las cuales se reserva el poderdante. Que el 
presente poder tendrá vigencia desde el momento de su otorgamiento 
hasta que sea revocado. 

Por Escritura Pública No. 3883 de la Notaría 21 de Bogotá D.C., del 
24 de julio de 2019, inscrita el 8 de Agosto de 2019 bajo el Registro 
No 00041976 del libro y, compareció Luz Maria Alvarez Echavarria, 
identificada con cédula de ciudadanía No. 52.082.783, en su calidad 
de Representante Legal de la sociedad de la referencia, por medio de 
la presente Escritura Pública, confiere poder general, amplio y 
suficiente a Alvaro Diego Miguel Enrique Román Bustamante, 
identificado con cédula ciudadanía No. 19.376.236 de Bogotá D.C., 
abogado en ejercicio, portador, de la Tarjeta Profesional No. 35.993o' 
del Consejo Superior de la Judicatura, para que represente los 
intereses de la Entidad en cualquier acto o diligencia pública o 
privada relacionada con asuntos laborales, de la Seguridad Social y/cc 
Protección Social, de naturaleza administrativa y judicial. Para ta1 
efecto, le confiere expresamente la facultad de conciliar, transigir,-
pagar, recibir, sustituir, reasumir, confesar, concurrir a la 
audiencia obligatoria de conciliación, decisión de excepciones 
previas, saneamiento y fj4ación del litigio, contemplada en el: 
articulo 39 da laLey'de 2001, absolver interrogatorios de parte 
y conferir pod' 'Igulrnte esta facultado para emitir 
orrespondenci?., atend4 eqtrimientos, firmar certificaciones o 
documentos-'on' de~tiri ac.tlquier entidad del Sistema de la 
segurida So.1.ál: ecciór1. Social, de Fiscalización, Dirección, 
Vigilanc.i y. Con Ç,5.icho Sstema y la UGPP, así como interponer 

cualquier tipó cción o reurso en contra de sus actos. En 
general, pra. -. iar pdosioactos conducentes al buen logro de 
las gestior-.t1C,a. ..' . en.v±rtud de este mandato. En desarrollo y 

ejecución de4 labsáquí encomendadas el Apoderado se entiende 
facultado pa r'r poder a terceros a efectos de que FIDUCIARIA 
COLMENA S.A. •*r"encuentre debidamente representada en todos los 
asuntos que s encargaron en virtud del presente mandato. 

Por Escritura Pública No. 2868 de la Notaría 21 de Bogotá D.C., del 
22 de septiembre de 2020, inscrita el 5 de Febrero de 2021 bajo el 
registro No 00044751 del libro y, compareció Luz Maria Alvarez 
Echavarría, identificada con cédula de ciudadanía N°  52.082.783 de 
Bogotá D.C., actuando como Presidenta Encargada y por tanto como 
Representante Legal de la sociedad de la referencia manifestó, que 
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por medio de la presente Escritura Pública, confiere poder general, 
amplio y suficiente al señor Erney Leonardo Contreras González, 
identificado con cédula de ciudadania N' 79.451.735 de Bogotá D.C., 
abogado en ejercicio, portador de la tarjeta profesional N°  206.984 
del Consejo Superior de la Judicatura, para que en nombre de la 
FIDUCIARIA COLMENA S.A. actúe frente a entidades administrativas del 
orden nacional, departamental, metropolitano, distrital y municipal, 
asi como frente a diferentes autoridades judiciales a efectos de que 
pueda, frente a las autoridades antes citadas: actuar en nombre de la 
entidad, notificarse, conferir poder, reasumir, pagar, recibir, 
responder, suscribir y presentar declaraciones, confesar, conciliar, 
suscribir y presentar formatos para entrega da información en medios 
magnéticos atender requerimientos ordinarios y especiales, atender 
visitas responder autos que ordenen inspecciones tributarias o 
contables, solicitar revocatoria directa, presentar solicitudes de 
devolución y/o compensación de impuestos del orden nacional, 
departamental, metropolitano, distrital o municipal,, terminar 
anticipadamente procesos de la via administrativa y, en general, 
adelantar cualquier diligencia de carácter acfr¼ativo o judicial 
relacionada con la materia tributaria. Manifip :'e que el 
presente poder tiene vigencia desde. la  Ç,çl de. ÇSs.  'eritura 
mientras no sea expresamente revocado. J.•.. 

Por Escritura Pública No. 0999 del 27 de f 2]9....torgada en 
la Notaría 21 de Bogotá D.C., registradat.emara •-lComercio 
el 28 de Junio de 2023 , con el No. 0005Q.cIJ f?bro y, 'a persona 
jurídica confirió poder general, amplio yf: 1fi k- a CIa •ia Isabel 
Ramirez López, identificada con la cédu1#de!ci..a. úmero No. 
51.950.799 de Bogotá D.C., para que .nombre por senta de la 
FIDUCIARIA COLMENA S.A., celebre los siiesactos:.4. Contratos 
de obra civil, Carpintería, modular, instala:oeléctricas, 
cableado estructural, demolición, interventoría, suministros, 
mantenimiento, compraventa de bienes muebles y prestaciones de 
servicios de la FIDUCIARIA COLMENA S.A., cuya cuantía no supere la 
suma equivalente en pesos a doscientos treinta (230) salarios mínimos 
mensuales legales vigentes a la celebración del contrato y las 
comunicaciones que se deriven de los mismos. 2. Contratos de 
arrendamiento de bienes inmuebles en el que la FIDUCIARIA COLMENA 
S.A. actúe en calidad de arrendador o arrendatario, así como las 
comunicaciones y las cuentas de cobro que se deriven de los mismos, 
cuya cuantía no supere la suma equivalente en pesos a doscientos 
treinta (230) salarios mininos mensuales legales vigentes a la 
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celebración del contrato y las comunicaciones que se deriven de los 
mismos. 3. Firmar órdenes de compra y órdenes de servicio que expida 
la FIDUCIARIA COLMENA S.A, cuya cuantía no supere la suma equivalente 
en pesos a doscientos treinta (230) salarios minimos mensuales 
legales vigentes a la firma de la orden de compra y las 
comunicaciones que se deriven de la misma. 4. Firmar comunicaciones 
relacionadas con los procesos de licitación que realice FIDUCIARIA 
COLMENA S.A. 5. Suscribir las declaraciones de impuestos a que haya 
lugar respecto de los bienes muebles, en especial vehículos, e 
inmuebles de que sea propietario la FIDUCIARIA COLMENA S.A. 6. 
Adelantar cualquier tipo de reclamación, trámite, comunicación y 
diligencia necesaria para representar a la FIDUCIARIA COLMENA.S.A., 
en todos los asuntos relacionados con los bienes de propiedad de ea 
sociedad, ante cualquier entidad de carácter público y privado; ente 
otros, las comunicaciones dirigidas a las ad1ninistraciones de ls 
copropiedades, las comunicaciones dirigidas a las empresas 
servicios públicos y las relacionadas con impuestos. 7. AdelantárN 
cualquier tipo de reclamación, trámite, comunicación y diligencLa 
necesaria pararepresentar a la FIDUCIARIA COLNA S.A., en todos lose 
asurtos'.4n los •que actúe.,c5o titular de acciones o derechos-
adquiridós de btenes eiJid.os\en pago (BRP). Segundo: Que el.:: 
p.resen'.e poder tjpd,r vigencia' desde el momento de su otorgamiento 
hata qtie sea ¿e1fado 

'•:"S•. ' 

. 

RI4AS DE ETATUTOS 

ESTATUTOS: \ 
ESCRITURA NO. . CHA OT,ARI INSCRIPCION 

0562 9.*'•I 99 2BTA. 149.424 30-111-1984 
2640. 28.!" t'. '.4 24 ETA. 181.801 li-XII-1985 

2186 7 - 1-1985 24 ETA. 181.801 li-XII-1985 
2304 20- XI-1986 24 ETA. 202.842 19-XII-1986 
2708 29-XII-1987 24 BTA. 226.124 7- 1-1988 

2063 4-X -1988 24 BTA. 247.513 7- X-1988 
2550 30-XI -1988 24 ETA. 252.043 7-XII-1988 
2243 23- X -1991 24 STA.FE ETA. 345.729 14- XI-1991 

727 12- IV-1993 24 STA.FE BTA. 402.829 23-1V -1993 
3516 4- X-1994 48 STA FE BTA 466.055 10- X-1994 

Los estatutos de la sociedad han sido reformados así: 
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DOCUMENTO 
E. P. No. 0001553 del 29 de julio 
de 1997 de la Notaria 24 de Bogotá 
D.C. 
E. E'. No. 0000073 del 22 de enero 
de 1998 de la Notaría 24 de Bogotá 
D.C. 
Cert. Cap. del 19 de febrero de 
1998 de la Revisor Fiscal 
E. E'. No. 0001144 del 26 de junio 
de 1998 de la Notaría 24 de Bogotá 
C.C. 
E. E. No. 0000132 del 25 de enero 
de 1999 de la Notaría 24 de Bogotá 
D.C. 
E. E'. No. 0000795 del 10 de mayo 
de 1999 de la Notaría 24 de Bogotá 
D.C. 
E. E. No. 0002285 del 21 de 
octubre de 1999 de la Notaría 24 
de Bogotá D. C. 
E. E'. No 0006527 del 30 de 
octubre de 2002 de la Notaría 24 
de Bogotá D. C. 
E. E'. No 0001057 del 20 de 
febrero de 2003 de la Notaría 24 
de Bogotá D.C. 
E. E'. No. 7151 del2l de diciembre 
de 2016 de la Notaría 73 de Bogotá 
D.C. 
E. E'. No. 6953 del 7 de diciembre 
de 2018 de la Notaria 21 de Bogotá 
D.C. 
E. E'. No. 2513 del 15 de mayo de 
2019 de la Notaría 21 de Bogotá 
D.C. 

INSCRIPCIÓN * 
00598241 del 21 de agosto de 
1997 del Libro IX 

00619948 del 28 de enero de 
1998 del Libro IX 

00623625 del 23 de febrero de 
1998 del Libro IX 
00642216 del 17 de julio de 
1998 del Libro IX 

00669654 del 23 de febrero de 
1999 del Libro IX 

00680997 ddl 2]. de maj,o de 
1999 del Libro' IX 

00701436.,i. octu. e de 

1999 delrLlkro.tX... 

0085l894rL?Gj, 'v ..ie de 
2002 del,Iíibo LIX— : 

00'67435i del 21 dé fe ro de 
2003 delLibro.JXø . . 

02l70490 del 27 de diciembre 
de 2016 del Libro IX 

02410539 del 28 de diciembre 
de 2018 del Libro IX 

02467353 del 20 de mayo de 
2019 del Libro IX 

SITUACIÓN DE CONTROL Y/O GRUPO EMPRESARIAL 

Por Documento Privado de]. 12 de junio de 2017 de Representante Legal, 
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Fecha Exp.dici6n: 1 de agosto de 2023 Sara: 13:07:11 
Recibo No. A823502537 

Vaor: $ 7,200 

CÓDIGO DE VERIFICACIÓN R2350253748E1E 

Verifique .1 cont.nido y confialilidad de cut. certificado, ingresando a 
www.ccb.org.co/csrtificadoa.1sctronicos  y digite .1 r.sp.ctivo código, para que vi.ualice la 

imagen g.n.rada al momento de su expedición. La v.rificci6n a. puede realizar d. manera 
il$.mnitada, durante 60 dic. calendario contedos a partir d. la fecha de su expedición. 

inscrito el 13 de junio de 2017 bajo el número 02233803 del libro IX, 
comunicó la sociedad matriz: 
- BANCO CAJA SOCIAL S.A. 
Domicilio: Bogotá D.C. 
Presupuesto: Numeral 1 Articulo 261 del Código de Comercio 
Que se ha configurado una situación de control con la sociedad de la 
referencia. 
Fecha de configuración de la situación de control : 2017-06-12 

Por Documento Privado del 16 de agosto de 1996 , inscrito el 16 
agosto de 1996 bajo el número 00550889 del libro IX, comunicó 
persona natural matriz: 
- Fundacion Social 

de 
la 

Q 

40 

Domicilio: Bogotá D.C. 
Presupuesto: No reportó 
Que se ha configurado una situación de grupo empresarial con 
sociedad de la referencia. 

Por Documento Privado del 1 de agosto de 2018 de Representar.te Legal, 
inscrito el 2 de agosto de 2018 bajo el número 02363101 del libro IX, 
comunicó la sociedad matriz: - - 
- INVERSORA FUNDACIÓN GRUPO 
Do.ci1io: Bogotá D.C. :'.'» 
Presupuesto Numeral Código de Comercio 

4Que e ha d grupo empresarial con la 

sociedad de la -. '' ,.d\ 
Fecha 'de e grupo empresarial 
2018-07 -2 6 e .  

** AclaracÍn Control ** 

situaciónde oriro1 inscrita el 13 de junio de 2017 
Registro No. 022 del libro IX, en el sentido de indicar 
sociedad BANCO CAJA SOCIAL S.A. (matriz), ejerce situación de 
sobre la sociedad FIDUCIARIA COLMENA S.A. (subordinada) y las 

dos sociedades hacen parte del grupo empresarial liderado por 
FUNDACIÓN SOCIAL (matriz) 

** Aclaración Situación de Control y Grupo Empresarial ** 
Se aclara la situación de control inscrita el 2 de agosto de 2018 
bajo el Registro No. 02363101 del libro IX, en el sentido de indicar 
que la sociedad inversora FUNDACIÓN SOCIAL SAS (matriz) comunica que 
ejerce situación de control directa sobre las sociedades BANCO CAJA 
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Cámara 
e merc C3 de8ogo 

Crnara de Couercio de ogot 

Sede Vrtual 

CERIFXCAO DE ExxsTF.wc:x Y REPRESEKTACr6H IJu1T 

Feche Expedición: 1 da agoato d. 2023 Hora: 13:07:11 
Recibo o. A023502537 

- Valor: $ 7,200 

CÓ0tGO DE VERIFICACIÓN 22350253748E1E 

V.rifiqua al contenido y conf ielilidad de esta c.rtificado, ingr..ando a 
www.ccborg.co/c.rtificadoa.lsctronieOs  y digite el raspactivo código, para qo viaualice le 

isegen g.n.rada al monanto da su expedición. La verificaci6n se puede r.aliear da manera 
ilimitada, durante 60 dice calendario contados a partir da la fecha de so •xp.dición. 

SOCIAL S.A.., desde el 27 de julio de 2018, COLMENA SEGUROS S.A., 
desde el 26 de julio de 2018, CAPITALIZADORA COLMENA S.A., desde el 
26 de julio de 2018, e indirecta sobre FIDUCIARIA COLMENA S.A., a 
través de BANCO CAJA SOCIAL S.A. (subordinadas) desde el 26 de julio 
de 2018. Así mismo, existe grupo empresarial con la FUNDACIÓN SOCIAL 
(matriz) y las sociedades subordinadas antes indicadas. 

CERTIFICAS ESPECIALES 

Por Contrato ce Representación Legal de Tenedores de Bonos suscrito 
el 20 de enero de 2010, entre las sociedad de la referencia (vocera 
del patrimonio autónomo ESTACIONES METROLINEA LTDA) y HELM FIDUCIARIA 
SA inscrito el 13 de mayo de 2010, bajo el No. 1383196 del libro IX, 
fue nombrada representante legal de los tenedores de bonos a la 
FIDUCIARIA HELM FIDUCIARIA SA como representante legal de los 
tenedores de bonos. 

1 
RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCN 

1 
De conformidad con lo establecido en el Códigdé?iodxnien 
Administrativo y de lo Contencioso Administrati j962.. 

2005, los actos administrativos de registro, "d 
de los diez (10) días hábiles siguientes a la in diór, 
siempre que no sean objeto de recursos. .ParaedosJefe. ''. 
informa que para la Cámara de Comer.cio de Bogotá,1os b'&NO-s 

días hábiles. 

Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos 
recurridos quedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean 
resueltos, conforme lo prevé el artículo 79 del Código de 
Procedimiento Administrativo y de los Contencioso Administrativo. 

A la fecha y hora de expedición de este certificado, NO se encuentra 
en curso ningún recurso. 

CLASIFICACIÓN DE ACTIVIDADES ECONÓMICAS - CIIU 

Actividad principal Código CIIU: 6431 
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TAMAÑO EMPZSARIAL 

De confornidad con lo previsto en el artículo 2.2.1.13.2.1 del 
Decreto 1074 de 2015 y  la Resolución 2225 de 2019 de]. DANE el tamaño 
de la empresa es Nediana 
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Cámara 

deBogot 
Cmar3 de Comercio de Bogotá Ca 456957 132 

Sede Virtual 

CERTIFICADO DE EXXSTEICD. Y REPRESENTACIÓN LEGAL 

recha Expndici6n: 1 de agoato d. 2023 Hora: 13:07:11 
Recibo No. ZB23S02537 

Valor: $ 7,200 

CÓDIGO DE VERIrICACIÓN 52350253748E1E 

Verifique al contenido y conf iailidad de ese, certificado, ingresando a 
www.ccb.erg.co/certificadoaal.ctronicoe  y digit. .1 respectivo código, pare que viaualic. la 

iagsn generada al momento de su expedición. La v.rificci6n se puede realizar de manera 
ilimitada, durante 60 dime cal.ndsrio contado. a partir de la fecha de au expedición. 
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Lo anterior de acuerdo a la información reportada por el matriculado o 
inscrito en el formulario RUES: 

Ingresos por actividad ordinaria $ 15.704.617.944 
gresos en 

período - CIIU : 6431 

INFORMACIÓN COMPLEMENTARIA 

4sido puéstos a disposi.c'fón - dé \la Policía Nacional a 
ue, les •...datos del empresa, 

 o'Ç el establecimiento de comercio han ' 
través de la 

consulta a1a base dffatosdelROE. 

....1e : .. h 

os siguie'€s d £S1)RIT y Planeaciori son informativos 
• Dntribuyene in el registro RIP de la Dirección de 
: Ç1nPuestos -fec ce is ripción : 13 de1  marzo de 2017. Fecha de envío 

e foxhacón -F1 eatión : 2- de junio de 2023. \ri \n Señor 
eresar..o, s. presa ti-e activos inferiores a 30 000 SMLMV y 

••t- a' plánta de psoa1demenos de 200 trabajadores, usted tiene 
derecho a recibiril4cuento en el pago de los parafiscales de 75% 
en el primer año de constitución de su empresa, de 50% en el segundo 
año y de 25% en el tercer año. Ley 590 de 2000 y  Decreto 525 de 2009. 
Recuerde ingresar a www.supersociedades.gov.co  para verificar si su 
empresa está obligada a remitir estados financieros. Evite sanciones. 

a 

E 

El presente certificado no constituye permiso de funcionamiento en 
ningún caso. 

****** ** **** * *** * ********** * ********* ** * *** ***** * * ****** ** ***** * ** * *** 

Este certificado refleja la situación jurídica registral de la 
sociedad, a la fecha y hora de su expedición. 
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Cámara 

CQdeBo 
Cn.3ra cte Comercio de 8ogot 

Sede Virt.ai 

CERIXF1CW0 DE £X1STNCIk Y REPRESENTACIÓN LZGM. 

Facha Expadict6n: 1 da agosto cts 2023 Hora: 13:07:11 
Recibo No. AB23S023 

Valor: $ 7,200 

CÓDIGO DE VERIFICACIÓN B2350253748E1E 

Verifique .1 contanido y confiabilidad d. asta certificado, ingr.aando a 
www.ccb.org.co/c.rtificado.aleCtrofliCOa  y digite al r.spaGtivo código, paxa gua viaualics la 

agan ganarada al onto da su expedición. La v.ificaci6n a. puada realizar da sa1ara 
iliaitada, durante 60 dia' calendario contado, a partir d. la facha da .0 .xp.dición. 

**************** *********** ***************************** * ************* 

Este certificado fue generado electrónicamente con firma digital y 
cuenta con plena validez jurídica conforme a la Ley 527 de 1999. 

** 

Firma mecánica de conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y  la 
autcrización impartida por la Superintendencia de Industria y 
Comercio, mediante el oficio del 18 de noviembre de 1996. 

CONSTANZA PUENTES TRUJILLO 
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Ls ez d o,Ie documeNo puede eoedcars. en la pdgina waupsi5naodecu.gov  co con el rulm,rero do PIN 

:' ":'.« r: 'u.'' Ca 4 56957 131 

CertIflcad Generado con el Pm No: 1546129482919594 

Generado ci 02 de agosto de 2023 a las 09:27:00 

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACIÓN ACTUAL DE LA ENTI D 
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICiÓN 

EL SECRETARIO GENERAL 

En ejercicio de las facultades y, en especial, de la prevista en el artículo 11,2.1.4.59 numeral iüçiNiecreto 
2555 de 2010. modificado por el artículo 3 del decreto 1848 de 2016. 

CERTIFICA 

RAZÓN SOCIAL: FIDUCIARIA COLMENA S.A., y podra utilizar la denominaclon ENA 
FIDUCIARIA'. 

NIT: 860501448-6 

NATURALEZA JURIDICA: Sociedad Comercial Anónima De Carácte'rivado. Entidad sometida al control y 
vigilancia por parte de la Superintendencia Financiera de Colombia. 

CONSTITUCIÓN Y REFORMAS: Escritura Pública No 52ei  09 de abril de 1981 de la Notaría 22 de 
BOGOTÁ D.C. (COLOMBIA). , bajo la denominación FiDJJARIA COLMENA SA. 
Escritura Pública No 795 deI 10 de mayo de 1999 ?Ia Notarla 24 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). El 
domicilio principal de la sociedad es la ciudad d9antafé de Bogotá D.C., pero podrá crear sucurss, 
agencias o dependencias en otros lugares del pa 41 del exterior por disposición de la Junta Directiva'y - 
arreglo de las leyes. 
Escritura Pública No 2285 del 21 de octubr&' 1e 1999 de la Notarla 24 de BOGOTÁ D.C. (COLOeÁ). 
PARAGRAFO: La sociedad podrá utilizar Japresión "COLMENAs acompañada de la denominación generipa 
de FIDUCIARIA, mientras la compañiaaa parte_der'upo empresarial encabezado por la FUNDACÍØN) 
SOCIAL. En consecuencia, si por qI3rf  motiola drnØñía dejara de ser parte del mencionado grUo 
empresarial la FUNDACION SOClAL"p,oda'a libremente detim;nar si faculta o no a la sociedad para continuar - 
utilizando dicha expresión como tiritegranté dé ,ru5iib. 

"" ' 

AUTORIZACIÓN DE FUNÑe EN S.B.23i del 12 de mayo de 1981 

o 

REPRESENTAClóttEGAL: L-SocIendrá uñ residnte que será reemplazado en sus 'faltas 
absolutas. tempqaIes o accidental por su suplente, élgtdo también por la Junta Directiva. La Junta Directiva 
podrá desigpay.)un segundo suplante dél.:  Pr,psidte cuando así lo considere. El Presidente será el 
representan'4egaI de la sociedad y.feñ.a'(u cargo la dirección y administración de los negocios sociales. 
También4erá su suplente o supleneIegidos por la Junta Directiva. Así mismo ejercerán la representación 
legal tta Fiduciaria, para todos los efectos legales, las personas que designe la Junta Directiva con las 
atribiioones, facultades y limitaciones que dicho órgano social determine. FUNCIONES: Las funciones del 
printe son las siguientes: a)Desarroliar su gestión bajo los parámetros determinados por la naturaleza y 
a3fI'idad de fa sociedad, de conformidad con lo previsto por la Ley y por estos estatutos. b) Ejecutar y hacer 
ejcutar las resoluciones de la Asamblea General de Accionistas. o) Representar a la sociedad judicial y 
extrajudicialmente y autorizar con su firma los actos y contratos en que ella intervenga. d)Constituir apoderados 
que representen a la sociedad judicial o extrajudicialmente, e) Servir de consultor y asesor de la Junta Directiva 
en todas las actividades de la sociedad. f) Celebrar dentro de las limitaciones previstas en estos estatutos, los 
actos y contratos que tiendan a cumplir los fines sociales. g) Orientar, dentro de los limites propios de su 
competencia, todas las actividades de a sociedad. h) Convocar a la Junta Directiva y a la Asamblea General 
de Accionistas, a sesiones extraordinarias cuando lo juzgue conveniente o, respecto de ésta, cuando lo solicite 

CaUe7No.4-49 Bo9otD.C. ' MINISTERtO DE HACIENDA Y 
Conmutador: (571)59402005940201 4/é CRÉDITO PÚBLICO 
www.superfIn8ncIera.9ov.co Página 1 de 2 
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a que aparece en este texto 

MINISTERIO DE HACiENDA Y 
'S4T CRÉD1TO PÚBLICO 

La vubøoz do esto documenlo puedo venilicireO .n la 0d5100 wov.puØedotanciena.QOv.cO con el n,mme4o do PIN 

;t.\ Ç)i: FPA 

Certificado Generado con el Pm No: 1546129482919594 

Generado el 02 de agosto de 2023 a las 09:27:00 

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACIÓN ACTUAL DE LA ENTIDAD 
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICIÓN 

un número plural de accionistas que representen por lo menos el veinticinco por ciento (25%) deI capital 
suscrito. i) Cuidar la recaudación de los fondos sociales. j)  Presentar a la Asamblea General de AcIpnistas, 
conjuntamente con la Junta Directiva, las cuentas de fin de ejercicio que incluirán un informe degtión, un 
informe especial en los términos del artículo 29 de la Ley 222 de 1995, los estados financleros8propósito 
general, un proyecto de distribución de las utilidades repartibles y todos aquellos documentqlJe las leyes 
exijan. k) Presentar a la junta directiva estados financieros mensuales, y un informe  sobre'riarcha de los 
negocios, con la periodicidad que le indique la Junta Directiva. 1) Celebrar con las limitaóIies previstas en 
estos estatutos y en la ley, los actos o contratos que tiendan a cumplir lo fines socia14,  m) Renunciar a la 
gestión de la sociedad respecto de fideicomisos, previa autorización de la Junta DlrectiVk' del Superintendente 
Financiero. n) Practicar el lnventano de los bienes fideicomitidos y tomar medidsde carácter conservativo 
sobre los mismos, cuando a ello haya lugar. o) Previa consulta con la Junta Dlrfiia, pedir instrucciones al 
Superintendente Financiero, cuando tenga dudas acerca de la naturaleza y alcáhde de las obligaciones de la 
sociedad. p)  Dar cumplimiento a la finalidad prevista para cada uno de los patrjrinios fideicomitidos y procurar 
el mayor rendimiento de los bienes que integran los mismos, y q) Todas la%Iemás funciones que sefialen la 
ley, los estatutos o le delegue la Junta Directiva. (Escritura Pública 6953.dI'7 de diciembre de 2018 Notaria 21 
de Bogotá D.C.) 

personas: 
CARGO 
Presidente 

..)O' 

NATALIA CAROLINA GUERRERO.1kAMÍREZ 
SECRETARIA GENERAL ,<S- 

"De conformidad con el ar(kólo 12 del Decreto 2150 1995,  F fi 
tiene plena validez par$E os los efectos legales." ¡i 

r ' 

www.superflnanclora.gov.co  

calla 7 No. 4-49 BogotD.C. 
Conmutador: (571) 594 02 00 5940201

Página 2 de 2 

NOMBRE 
Luz Maria Alvarez Echavarria 
Fecha de inicio del cargo: 08108/2017 
Diana Pedraza Isaza 
Fecha de inicio del cargo: 09/11/2017 
Daniel Guerrero Camacho 
Fecha de inicio del cargo: 15/09/2022 

Que figuran posesionados las siguientes y en consecuencia, ejercen la representacilegal de la entidad, 

IDENTIFICACL 
CC - 520827 °'  

CC del Presidente - 52.?i360i......... Suplenti 
4'» .. - , 

6O7' Represe -.- Legal para 
.' ;: a efecto Judís. -les y 

dnnifj •s 
• .q •, , .,•• 
;t' •;J - 



Ca450068935 

E'aboro: CE 

1) .C. 

ES COPIA SIMPLE (FOTOCOPIA) TOMADA DEL 
ORIGINAL DE LA ESCRITURA NUMERO 4951 DE FECHA 
15 DE DICIEMBRE DE 2023 QUE SE EXPIDE EN Q 
HOJAS UTILES CONFORME AL ARTÍCULO 79 DEL 
DECRETO 960 DE 1970. Y EL ARTÍCULO 18 DEL 

DECRETO 1250 DE 1970, CON DESTINO A: 
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Ca4 50088934 

ES PRIMERA COPIA (FOTOCOPIA) TOMADA DE SU 
ORIGINAL DE LA ESCRITURA PUBLICA NÚMERO 
4951 DE FECHA 15 DE DICIEMBRE DE 2023 QUE SE 
EXPIDE EN 21 HOJAS DEBIDAMENTE RUBRICADAS 
EN SUS MARGENES, CON DESTINO A: 

LOS INTERESADOS 

BOGOTA D.C., O1C 2Q 

C
a
  4

 5
0

0
 6

8
9

3
4

  

,:: 

•,. .;... 

1 

MIGUEL A E1fIA TELLEZ 
TUO 48 

Eliboro: CE 

1 

él 

1 I34OOECE8AYAOO 



.7 

¿ 



CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA 

CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LA ESTANCIA ARAGÓN 170 — PROPIEDAD HORIZONTAL 

Entre los suscritos: 

PROMITENTE TRADENTE: [*J,  vecina de esta ciudad, identificada con cédula de ciudadanía número [*], quien actúa en 

calidad de Apoderada Especial del FIDEICOMISO PROYECTO D, conforme con el poder otorgado por medio de documento 

privado de fecha de _____ de , por [] [*], vecina de esta ciudad, identificada con la cédula de ciudadanía 

número (*] [*] expedida en Bogotá D.C., en su condición de Representante Legal de FIDUCIARIA CAJA SOCIAL S.A. (antes 

FIDUCIARIA COLMENA S.A.), identificada con Nit. 860.501 .448-6, sociedad anónima de servicios financieros legalmente 

constituida mediante la Escritura Pública número quinientos sesenta y dos (562) otorgada el nueve (09) de abril de mil 

novecientos ochenta y uno (1981) ante la Notaria Veintidós (22) del Circulo Notarial de Bogotá, con domicilio principal en la 

misma ciudad y con permiso de funcionamiento concedido por la Superintendencia Bancaria (Hoy Superintendencia 

• Financiera), mediante la Resolución S.B. número dos mil trescientos setenta y seis (2376) del doce (12) de mayo de mil 

novecientos ochenta y uno (1981) todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representación Legal expedido 

por la Superintendencia Financiera, sociedad que actúa única y exclusivamente en su condición de vocera y 

administradora del FIDEICOMISO PROYECTO D identificado con NlT.830.054.090-6, que para los efectos de este 

instrumento se denominará PROMITENTE TRADENTE, y que comparece por ostentar la titularidad jurídica del bien Inmueble 

que se promete transferir. 

2. PROMITENTE VENDEDOR URBANSA: (*], vecina de esta ciudad, identificada con cédula de ciudadanía número [*J,  quien 

actúa en calidad de Apoderada Especial Apoderada Especial conforme con el poder especial debidamente otorgado por medio 

de documento privado de fecha de _____ de , por [*], vecino de esta ciudad, identificado con la cédula de 

ciudadanía número 79.158.521 expedida en Usaquén, en su calidad de [*1 de URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTÁ 

URBANSA S.A., con N.I.T. 800.136.561-7, sociedad comercial anónima, domiciliada en Bogotá D.C., constituida por Escritura 

Pública número cuatro mil cuatrocientos ocho (4.408) del quince (15) de julio de mil novecientos noventa y uno (1.991) 

otorgada en la Notarla Dieciocho (18) del Circulo Notarial de Bogotá, inscrita el primero (1) de agosto de mil novecientos 

noventa y uno (1.991) bajo el número 334.735 del Libro IX de la Cámara de Comercio de esta misma ciudad, que se identifica 

con el N.I.T. 800.136.561-7 y autorizado por medio del Acta de Junta Directiva Número 268 del siete (7) de noviembre de dos 

mil diecinueve (2019); 

PROMITENTE VENDEDOR DECO: (*], vecina de esta ciudad, identificada con cédula de ciudadania número [*], quien actúa 

en calidad de Apoderada Especial Apoderada Especial Apoderada Especial conforme con el poder especial debidamente 

otorgado por medio de documento privado de fecha de  de , por [*] (*], vecino de esta ciudad, 

identificado con la cédula de ciudadanía No. [*] expedida en Usaquén, Representante Legal de DECO CONSTRUCCIONES 

S.A.S., con NIT 830.501.720-6, sociedad comercial por acciones simplificada, domiciliada en Bogotá D.C., constituida 

mediante Escritura Pública número cuatro mil novecientos veinticinco (4925) del veintisiete (27) de septiembre de dos mil 

cuatro (2004) otorgada en la Notaria Cuarenta y Dos (42) del Circulo Notaria de Bogotá, y con Matrícula Mercantil No. 

01418641, todo lo cual consta en el Certificado de Existencia y Representación Legal expedido por la Cámara de Comercio 

de Bogotá, quien conjuntamente con URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTÁ URBANSA S.A. se denominarán LOS 

PROMITENTES VENDEDORES, e individualmente, URBANSA S.A. y/o DECO CONSTRUCCIONES S.A.S.; y por la otra 

parte: 



3. PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES): 

NOMBRE IDENTIFICACION 
LUGAR DE 

. 
EXPEDICION 

ESTADO CIVIL 

COMP-PAL- NOMBRE IDENTIFICACIÓN 
LUGAR DE 

EXPEDICIÓN 
ESTADO CIVIL 

NOMBRE COMPRADORES ALTERNOS IDENTIFICACIÓN 
LUGAR DE 

EXPEDICIÓN 
ESTADO CIVIL 

Mayor(es) de edad, domiciliado(s) en la ciudad de CIUDAD, quien(es) para los efectos del presente contrato se denominará(n) 

EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), han acordado celebrar el presente Contrato de Promesa de 

Compraventa el cual se regirá por las cláusulas que se relacionan a continuación, previas las siguientes, 

CONSIDERACIONES 

PRIMERA. - Que por medio de documento privado del veintiocho (28) de mayo de dos mil veinte (2020), COLMENA 

FIDUCIARIA en calidad de vocera y administradora del FIDEICOMISO DE ADMINISTRACIÓN DE INVERSIONES 

INMOBILIARIAS FUNDACIÓN SOCIAL O FIIM (hoy FIDEICOMISO DECO INVERSIONES), COMPAÑÍA INVERSORA 

COLMENA, URBANSA S.A. y DECO CONSTRUCCIONES S.A.S., y COLMENA FIDUCIARIA en calidad de Fiduciaria, 

celebraron un Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable de Administración Inmobiliaria que dio origen al FIDEICOMISO 

PROYECTO D. 

SEGUNDA. - Que el desarrollo urbanístico denominado Ciudadela San Juan Bosco, Plan Parcial Ciudadela San Juan Bosco 

cuenta con las siguientes licencias de urbanismo: (i) Resolución 16-3-0167 deI nueve (9) de febrero de dos mil dieciséis (2016) 

ejecutoriada el veintidós (22) de marzo de dos mil dieciséis (2016) de la curaduría urbana No. 3 de Bogotá, por la cual se 

aprueba el Proyecto General de Urbanismo y se concede licencia de Urbanización para Etapa 1; (u) Resolución 16-3-1532 del 

dieciocho (18) de octubre de dos mil dieciséis (2016) ejecutoriada el veintiuno (21) de noviembre de dos mil dieciséis (2016) 

de la curaduría urbana No. 3 de Bogotá, mediante la cual se aprueba la modificación de la licencia de Urbanización Etapas 1 

y se concede licencia de Urbanización para Etapa II; (iii) Resolución MLU 16-3-2436 del veintitrés (23) de febrero de dos mil 

diecisiete (2017) ejecutoriada el tres (3) de marzo de dos mil diecisiete (2017) de la curaduria urbana No. 3 de Bogotá, por la 

cual se aprueba modificación del Proyecto General de Urbanismo; (iv) Resolución 18-3-0278 deI quince (15) de marzo de dos 

mil dieciocho (2018) ejecutoriada el doce (12) de abril de dos mil dieciocho (2018) de la curaduria urbana No. 3 de Bogotá, 

mediante la cual se concede prorroga a la licencia de Urbanización Etapa 1 otorgada mediante Resolución 16-3-0167; (y) 

Resolución 18-3-1077 del dos (2) de noviembre de dos dieciocho (2018) ejecutoriada el catorce (14) de diciembre de dos mil 

dieciocho (2018) de la curaduría urbana No. 3 de Bogotá, mediante la cual se concede prorroga a la licencia de Urbanización 

concedida por Resolución 16-3-1532 para la Etapa II; (vi) Resolución 11001-3-19-0459 del siete (7) de marzo de dos mil 

diecinueve (2019) ejecutoriada el dieciocho (18) de marzo de dos mil diecinueve (2019) de la curaduría urbana No. 3 de 

Bogotá, por la cual se concede una segunda prórroga a la Licencia de Urbanización Etapa 1 otorgada mediante Resolución 

16-3-0167; (vii) Resolución 11001-3-19-2015 del catorce (14) de noviembre de dos mil diecinueve (2019) ejecutoriada el 

veintidós (22) de noviembre de dos mil diecinueve (2019) de la curaduría urbana No. 3 de Bogotá, mediante la cual se concede 

una segunda prórroga a la Licencia de Urbanización Etapa II otorgada mediante Resolución 16-3-1532. Mediante las licencias 
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citadas se aprobaron los planos CU3-U 248/4-03, CU3-U 248/4-04, y  CU3-U 248/4-06; (viii) Resolución 1101-3-21-0579 del 

veintinueve (29) de abril de dos mil veintiuno (2021) ejecutoriada el veintiuno (21) de junio de dos mil veintiuno (2021) de la 

curaduría urbana No. 3 de Bogotá, mediante la cual se concede una nueva licencia de urbanización, en virtud de la revalidación 

solicitada, y por una sola vez, para culminar las obras y actuaciones autorizadas en la Licencia de Urbanización para la Etapa 

1 del desarrollo denominado Ciudadela San Juan Bosco, otorgada mediante Resolución No. 16-3-0167; (ix) Resolución 1101-

3-21-0778 del once (11) de junio de dos mil veintiuno (2021) ejecutoriada el mismo día de la curaduría urbana No. 3 de Bogotá, 

mediante la cual se concede una nueva licencia de urbanización, por medio de la cual se corrige la vigencia de la Revalidación 

de la Licencia de Urbanización para la Etapa 1 del desarrollo denominado Ciudadela San Juan Bosco, otorgada mediante 

Resolución No. 16-3-0167, y  (x) Resolución 1101-3-21-1615 del veinte (20) de octubre de dos mil veintiuno (2021) ejecutoriada 

el tres (3) de noviembre de dos mil veintiuno (2021) de la curaduría urbana No. 3 de Bogotá, por el cual se concede una nueva 

licencia de urbanización, en virtud de la revalidación solicitada, y por una sola vez, para culminar las obras y actuaciones 

autorizadas en la Licencia de Urbanización concedida mediante Resolución 16-3-1532 del 18 de octubre de 2016 para la 

Etapa 2 del desarrollo denominado Ciudadela San Juan Bosco. 

TERCERA. - Que mediante Escritura Pública número trescientos treinta y seis (336) del veintisiete (27) de marzo de dos mil 

diecisiete (2.017) otorgada en la Notaría Décima (10) del Círculo Notarial de Bogotá D.C., se realizó el desenglobe del 

Inmueble Matriz generándose ¡a Etapa 1, II y III para la constitución de la urbanización Ciudadela San Juan Bosco y la cesión 

obligatoria a titulo gratuito de zonas de uso público del Plan Parcial Etapa 1 — Localidad de Usaquén, acto que fue aclarado 

mediante Escritura Pública setecientos tres (703) del siete (7) de junio de dos mil diecisiete (2.017) otorgada en la Notaría 

Décima (10) del Circulo Notarial de Bogotá D.C. 

CUARTA. - Que mediante la escritura pública número ochocientos veintidós (822) del veintitrés (23) de junio de dos mil veinte 

(2.020), otorgada en la Notaria Cincuenta (50) del Círculo Notarial de Bogotá D.C., se realizó la constitución de la urbanización 

Ciudadela San Juan Bosco Etapa II y la cesión obligatoria a título gratuito de zonas de uso público del Plan Parcial Etapa II — 

Localidad de Usaquén, de la cual surgió el inmueble de Mayor Extensión denominado Manzana 6 Etapa II en donde se 

desarrollará el proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LA ESTANCIA ARAGÓN 170- PROPIEDAD HORIZONTAL. 

QUINTA. - Que como consecuencia de la consideración anterior, surgió (i) el Inmueble de Mayor Extensión identificado con 

folio de matrícula inmobiliaria número 50N-20869080 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá - Zona 

Norte, denominado Manzana 6 (MZ 6) Etapa DOS (2), distinguido con la nomenclatura urbana Calle 171 7  -21 de Bogotá, 

sobre el cual se desarrollará la construcción del proyecto de vivienda de intereses social (VIS) denominado CONJUNTO 

RESIDENCIAL HACIENDA LA ESTANCIA ARAGÓN 170- PROPIEDAD HORIZONTAL. 

SEXTA. - Que mediante la Escritura Pública número Cuatro Mil Novecientos Cincuenta y Uno (4951) deI quince (15) de 

diciembre de dos mil veintitrés (2.023), otorgada en la Notaria Cuarenta y Ocho (48) deI Circulo Notarial de Bogotá D.C., el 

FIDEICOMISO PARQUEO SAN JUAN BOSCO cuya vocera y administradora es FIDUCIARIA CAJA SOCIAL S.A. (antes 

FIDUCIARIA COLMENA S.A.), transfirió a titulo de restitución de aporte y en Fiducia Mercantil, al patrimonio autónomo 

denominado FIDEICOMISO PROYECTO D cuya vocera es la FIDUCIARIA CAJA SOCIAL S.A. (antes FIDUCIARIA 

COLMENA S.A.), el derecho de dominio y de posesión real y material sobre el Inmueble de Mayor Extensión identificado con 

folio de matrícula inmobiliaria número 50N-20869080 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá - Zona 

Norte, en donde se desarrollará el proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LA ESTANCIA ARAGÓN 170-

PROPIEDAD HORIZONTAL. 
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SÉPTIMA. — Que el Proyecto cuenta con licencia de construcción bajo el acto administrativo No. [...] del  E...] (E...]) de  E...] de 

E...] ([...]), ejecutoriada el E...] (E...]) de  E...] de  E...] (E...]). 

OCTAVA. — Que mediante Acto Administrativo No. [...] de fecha [...] de  [...J  de  E...] de la Curaduría Urbana [...] de Bogotá, 

debidamente ejecutoriada el j..] ([...]) de  [...] de  E...] ([...]) se aprobó los planos de Alinderamiento y el Cuadro de Áreas para 

someter al régimen de Propiedad Horizontal a la Etapa [...] del CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LA ESTANCIA 

ARAGÓN 170— PROPIEDAD HORIZONTAL. 

NOVENA. - El CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LA ESTANCIA ARAGÓN 170 PROPIEDAD HORIZONTAL — 

PROPIEDAD HORIZONTAL, es un proyecto de Vivienda de Interés Social, que inicialmente estará compuesto por [*] ([*]) 

unidades de vivienda que se construirán en [*] ([*]) Etapas, lo anterior puede variar de conformidad a lo aprobado en las 

licencias que sean otorgadas al Proyecto 

DÉCIMA. - Que el Inmueble de Mayor Extensión identificado con folio de matrícula inmobiliaria número 50N-20869080 de la 

Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá - Zona Norte. 

DÉCIMA PRIMERA. — Que el desarrollo, diseño, construcción, comercialización y gerencia del proyecto CONJUNTO 

RESIDENCIAL HACIENDA LA ESTANCIA ARAGÓN- PROPIEDAD HORIZONTAL, está a cargo de LOS PROMITENTES 

VENDEDORES, quienes, de conformidad con la Ley 1796 de 2016, ostentan la calidad de enajenadores de vivienda urbana 

y de constructores responsables del proyecto inmobiliario CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LA ESTANCIA ARAGÓN 

170,-PROPIEDAD HORIZONTAL dentro del marco establecido en el contrato de fiducia constitutivo del FIDEICOMISO 

PROYECO D; es decir, respecto de la construcción y comercialización del proyecto inmobiliario URBANSA SA., y respecto 

de la gerencia del proyecto inmobiliario DECO CONSTRUCCIONES SA., obligaciones dentro de las cuales no tiene 

participación, ni responsabilidad alguna COLMENA FIDUCIARIA ni del FIDEICOMISO PROYECTO D. 

DÉCIMA SEGUNDA. - Que el desarrollo, diseño, construcción, comercialización y gerencia del proyecto "CONJUNTO 

RESIDENCIAL HACIENDA LA ESTANCIA ARAGÓN 170 — PROPIEDAD HORIZONTAL", está a cargo de LOS 

PROMITENTES VENDEDORES sin participación, ni responsabilidad alguna de FIDUCIARIA CAJA SOCIAL S.A. y/o del 

FIDEICOMISO PROYECTO D dentro del alcance previsto en la consideración anterior. La Fiduciaria y el Fideicomiso no 

asumen obligación alguna tendiente a financiar a los Fideicomitentes o al proyecto, con recursos propios, ni a facilitar, con 

base en sus recursos, la satisfacción de obligación alguna garantizada por el Fideicomiso en virtud del contrato de fiducia 

suscrito con LOS PROMITENTES VENDEDORES. La gestión de FIDUCIARIA CAJA SOCIAL S.A., es la de un profesional 

en el giro ordinario de sus negocios; su obligación es de medio y no de resultado, respondiendo en todo caso hasta por la 

culpa leve. FIDUCIARIA CAJA SOCIAL S.A. no es diseñador, constructor, comercializador, promotor, veedor, interventor del 

Proyecto, ni participe de manera alguna en el desarrollo del proyecto inmobiliario "CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA 

LA ESTANCIA ARAGÓN 170 - PROPIEDAD HORIZONTAL", y en consecuencia, no es responsable ni debe serlo por la 

terminación, entrega, calidad, saneamiento o precio de las unidades que conforman dicho proyecto, ni demás aspectos 

técnicos, económicos o comerciales que hayan determinado la viabilidad para su realización, ni responden por el desarrollo, 

diseño, construcción, comercialización, enajenación ni gerencia del Proyecto. Todo lo anterior, en razón a que la 

responsabilidad patrimonial frente a terceros que se derive de las actividades de construcción, comercialización y ventas de 

las unidades resultantes del proyecto, será asumida exclusivamente por URBANSA S.A. cuando quiera que se derive de 

acciones u omisiones enteramente imputables a la negligencia en la ejecución de dichas actividades. Asi mismo, la 
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responsabilidad patrimonial frente a terceros que se derive de las actividades de gerencia del Proyecto será asumida 

exclusivamente por DECO CONSTRUCCIONES SAS., bajo el mismo supuesto de imputación de negligencia. LOS 

PROMITENTES VENDEDORES, además serán responsables del coste del proyecto inmobiliario. 

DÉCIMA TERCERA. - Que de conformidad con el Contrato Fiduciario constitutivo del FIDEICOMISO PROYECTO D, LOS 

PROMITENTES VENDEDORES tienen a su cargo la obligación de suscribir los Contratos de Promesa de Compraventa de la 

unidades resultantes del Proyecto, e indicarle a LOS PROMITENTES COMPRADORES que el FIDEICOMISO PROYECTO 

D recibirá los recursos producto de las ventas de dichas unidades, con el fin de administrarlos de conformidad al contrato 

fiduciario, situación que es entendida y aceptada por parte de EL(A)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), con la 

suscripción del presente Contrato, razón por la cual el FIDEICOMISO PROYECTO D suscribirá la respectiva escritura pública 

de compraventa en su calidad PROMITENTE TRADENTE y con el exclusivo propósito de formalizar la transferencia del 

derecho de dominio sobre dichas unidades a favor de éste(os), asi como de recibir los recursos objeto de la venta según lo 

establecido en la presente promesa y en la escritura pública de compraventa. En ese sentido, los PROMITENTES 

VENDEDORES asumen, según corresponda, todas las obligaciones objeto del presente Contrato, las derivadas del Contrato 

de Fiducia y concurrirán a suscribir la escritura pública de transferencia una vez se cumplan las condiciones aquí previstas 

para EL(A)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES). 

DÉCIMA CUARTA. - Que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) con la suscripción del presente Contrato 

declara(n) conocer y aceptar que en virtud del Contrato de Fiducia, el FIDEICOMISO PROYECTO D realizará la transferencia 

de dominio del Inmueble resultante del Proyecto adelantado por LOS PROMITENTES VENDEDORES, sin que ello implique 

que la FIDUCIARIA en nombre propio y como vocera y administradora del FIDEICOMISO PROYECTO D realice actividades 

de vigilancia y control sobre las condiciones técnicas y/o financieras del proyecto o asuma obligaciones de constructor, 

diseñador, promotor, vendedor, gerente o interventor del Proyecto en los términos aquí previstos. En consecuencia, la 

FIDUCIARIA en nombre propio y como vocera y administradora del FIDEICOMISO PROYECTO O no asumirá responsabilidad 

alguna frente a LOS PROMITENTES COMPRADORES ni frente a terceros, entre otros, por aspectos tales como la tradición 

de los Inmuebles, terminación de la construcción, punto de equilibrio, presupuesto, especificaciones de la obra, estabilidad y 

calidad de la obra, programación, desarrollo y cronograma de ejecución de la mismas, calidad, área o precio de los Inmuebles, 

entrega de áreas comunes, entrega de unidades resultantes, saneamiento, y en general, por cualquiera otra obligación distinta 

de la relativa a la suscripción del presente documento y de las escrituras de transferencia en la calidad de vocera del patrimonio 

autónomo FIDEICOMISO PROYECTO O. 

DÉCIMA QUINTA. - Que lo establecido en la presente PROMESA DE COMPRAVENTA no modifica, ni contraviene las 

estipulaciones plasmadas en el Convenio de Colaboración suscrito entre los FIDEICOMITENTES. 

DÉCIMA SEXTA. — Que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) declara(n) expresamente que conoce(n), 

entiende(n), y acepta(n) plenamente el contenido y alcance de las anteriores consideraciones. Igualmente, manifiesta(n) que, 

para efectos de todas las obligaciones a su cargo derivadas del presente Contrato, obran solidariamente. 

Que por medio del presente documento las partes convienen los términos y condiciones en que prometen llevar a cabo la 

transferencia del Inmueble, a titulo de compraventa, a favor de EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), 

acordando al efecto las siguientes: 
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CLÁUSULAS 

PRIMERA. - OBJETO. Los PROMITENTES VENDEDORES prometen vender y el PROMITENTE TRADENTE se obliga 

únicamente a perfeccionar la transferencia en favor de EL(LA)(LOS) PROMITIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) el derecho de 

dominio y la posesión que ostenta el FIDEICOMISO PROYECTO D, sobre el Inmueble, y éste(os), a su vez, promete(n) 

comprar a aquél, el pleno derecho de dominio, la posesión regular, y de buena fe que el primero tendrá y ejercerá sobre el 

Inmueble ubicado en la ciudad de Bogotá D.C., distinguido con la nomenclatura urbana Calle 171 7  -21 de Bogotá (Interior 

— Apartamento UNIDAD NUMERO) (en adelante el 'Inmueble"), que forma parte del proyecto inmobiliario CONJUNTO 

RESIDENCIAL HACIENDA LA ESTANCIA ARAGÓN 170- PROPIEDAD HORIZONTAL. El(los) inmueble(s) objeto de la 

presente compraventa tiene(n) la(s) matrícula(s) inmobiliaria(s) número(s) 50N-[...] para el Apartamento, de la Oficina de 

Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá D.C. - Zona Norte, y sus dependencias, linderos y área, serán los consignados 

en el numeral 1.3 de la presente Cláusula, de conformidad con la según la Escritura Pública número [...] (E...]) del  E...] (E...]) 

de {...] de E...][...]). otorgada en la Notaria [.1 (E...]) del Círculo Notarial de Bogotá D.C., por medio de la cual se protocolizó 

el [...] Reglamento de Propiedad Horizontal de la Etapa E...] proyecto del CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LA 

ESTANCIA ARAGÓN 170- PROPIEDAD HORIZONTAL. 

1.1. DIRECCIÓN. El Inmueble se encuentra ubicado en la ciudad de Bogotá D.C., distinguido con la nomenclatura urbana 

carrera Calle 171 7a  -21 de Bogotá. sin perjuicio de que puedan presentarse variaciones de la nomenclatura ordenadas por la 

autoridad catastral. 

1.2. ÁREA Y DEPENDENCIAS. El área total construida y área privada del Inmueble es la plasmada en el numeral 1.3. de la 

presente Cláusula, Con la suscripción de este Contrato, El(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declara(n) que 

conoce(n) y acepta(n) que el área construida aproximada, el área privada y los linderos del Inmueble son los que se indicarán 

en el Reglamento de Propiedad Horizontal de la Etapa [...] proyecto del CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LA 

ESTANCIA ARAGÓN 170- PROPIEDAD HORIZONTAL. 

1.3. LINDEROS. LINDEROS APTO (-INCLUIR-) 

1.4. CUERPO CIERTO. No obstante, la determinación del Inmueble por su área, cabida y linderos, éste se celebra 

considerándolo como cuerpo cierto para todos los efectos. 

1.5. MATRÍCULA INMOBILIARIA. El(los) inmueble(s) objeto de la presente compraventa tiene(n) la(s) matrícula(s) 

inmobiliaria(s) número(s) 50N-E...] para el Apartamento, de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá D.C. - 

Zona Norte, y sus dependencias, linderos y área, serán los consignados en en el Reglamento de Propiedad Horizontal proyecto 

del CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LA ESTANCIA ARAGÓN 170- PROPIEDAD HORIZONTAL. 

1.6. INMUEBLE EN MAYOR EXTENSIÓN. El lote de mayor extensión se identifica con el folio de matrícula inmobiliaria número 

[...] de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá - Zona Norte. Las dependencias, linderos, área y 

determinación específica del Inmueble en Mayor Extensión serán los consignados a continuación: 

1.6.1. DENOMINACIÓN Y UBICACIÓN. El predio se denomina Manzana [...] Etapa [...] y está ubicado en la ciudad de Bogotá 

D.C. 

1.6.2. CABIDA SUPERFICIARIA. E...] METROS CUADRADOS (E...] m2). 

1.6.3. LINDEROS. E...] 
1.6.4. TRADICIÓN Y SANEAMIENTO. El Inmueble de Mayor Extensión, es de propiedad del FIDEICOMISO PROYECTO D 

NIT 830.054.090-6, administrado por COLMENA FIDUCIARIA, el cual se adquirió mediante la Escritura Pública número Cuatro 

Mil Novecientos Cincuenta y Uno (4951) deI quince (15) de diciembre de dos mil veintitrés (2.023), otorgada en la Notaria 
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Cuarenta y Ocho (48) del Círculo Notarial de Bogotá D.C. el FIDEICOMISO PARQUEO SAN JUAN BOSCO cuya vocera y 

administradora es FIDUCIARIA CAJA SOCIAL S.A., transfirió a titulo de restitución de aporte y en Fiducia Mercantil, al 

patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO PROYECTO D cuya vocera es la FIDUCIARIA CAJA SOCIAL S.A., el 

derecho de dominio y de posesión real y material sobre el Inmueble de Mayor Extensión identificado con folio de matrícula 

inmobiliaria número 50N-20869080 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá - Zona Norte, en donde se 

desarrollará el proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LA ESTANCIA ARAGÓN 170- PROPIEDAD HORIZONTAL. 

1.6.5. EL PROMITENTE TRADENTE y EL PROMITIENTE VENDEDOR garantizan que el Inmueble no ha sido enajenado por 

acto anterior al presente y en la actualidad lo poseen quieta, regular, pública y pacíficamente desde que el FIDEICOMISO 

adquirió el terreno sobre el cual se desarrolla el Proyecto e igualmente garantizan que el Inmueble no está embargado, que no 

hay pleitos pendientes sobre el mismo, que no pesan sobre él condiciones resolutorias, ni censos, ni anticresis, ni 

arrendamiento por escritura pública, ni derechos de uso, ni de usufructo, ni de habitación, ni patrimonio de familia, que están 

en un todo a paz y salvo por concepto de Impuesto Predial, CAR y Recolección de basuras y contribuciones de valorización y 

que en todo caso saldrá al saneamiento por evicción y vicios redhibitorios conforme a los términos y condiciones establecidas 

en el Código de Comercio y del Código Civil, con excepción del Régimen de Propiedad Horizontal al cual quedará sometido el 

Proyecto y por la hipoteca de mayor extensión que se constituyó mediante Escritura Pública Número E...] (E...]) del  E...] ((...]) 

de L...] de  [...] ([...]), otorgada en la Notarla [...] ([...]) del Círculo Notarial de Bogotá D.C. por el FIDEICOMISO PROYECTO D 

a favor de [*), gravamen que será cancelado a prorrata correspondiente al Inmueble objeto de este contrato, mediante la 

escrItura pública de compraventa con la cual se dé cumplimiento al presente contrato. 

1.7. El(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que ha identificado plenamente el Inmueble , así como la 

Iicencia de construcción, sus modificaciones y los planos arquitectónicos correspondientes, a través de la gestión de ventas 

que ha desarrollado el PROMITENTE VENDEDOR URBANSA, ha(n) podido identificar plenamente las especificaciones, 

calidades, condiciones y extensión superficiaria, arquitectónica contenidas en la propiedad horizontal de los inmuebles que 

conforman el Proyecto, así como las características generales de ubicación, estrato y zonas de cesión del Proyecto al Distrito 

de manera que se declara(n) satisfecho(s) en cuanto a sus características, las cuales han sido presentadas por el 

PROMITENTE VENDEDOR URBANSA en planos y demás instrumentos utilizados y que no tiene(n) salvedad alguna en 

cuanto a su localización, linderos aproximados, dimensiones y especificaciones que fueron presentadas por el PROMITENTE 

VENDEDOR URBANSA antes de la firma del presente Contrato (Anexo No 1), y  declara su satisfacción al respecto. 

Los materiales de acabados nacionales o importados podrán ser reemplazados sin previo aviso por otros de igual calidad a 

los que se encuentran en el Anexo No. 1 de características y especificaciones del Inmueble, para lo cual se entienden 

plenamente facultados los PROMITENTES VENDEDORES. El(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) reconoce(n) 

expresamente que la actividad constructora comporta actividades que son artesanales y acepta(n) que pueden presentarse 

diferencias entre los inmuebles y que ¡a uniformidad de estos no será total. 

1.8. REGLAMENTO PROPIEDAD HORIZONTAL: El Reglamento de Propiedad Horizontal del Proyecto se elaborará de 

acuerdo con lo establecido en la Ley 675 de 2.001. de conformidad con los planos de Alinderamiento y el Cuadro de Áreas 

que se aprueben para el del CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LA ESTANCIA ARAGÓN 170 — PROPIEDAD 

HORIZONTAL. Además del dominio particular sobre el Inmueble, la compraventa que aquí se promete incluirá un derecho 

sobre la propiedad de los bienes comunes. El coeficiente de copropiedad de cada una de las unidades con respecto a los 
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bienes comunes generales de propiedad, uso y goce de todo el Proyecto, contenido en la tabla de coeficientes de propiedad 

del Reglamento de Propiedad Horizontal. 

Los parqueaderos para copropietarios del CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LA ESTANCIA ARAGÓN 170 — 

PROPIEDAD HORIZONTAL ETAPA 1 serán comunales y se ubican en [*] del conjunto. En total se contará con [*] ([*]) 

parqueaderos. El requerimiento de estacionamientos para el uso de Viviendas de Interés Social (VIS) de acuerdo al POT de 

Bogotá, corresponde a [*] ([*}) parqueadero cada [*] ([*]) viviendas sin hacer discriminación entre residentes yio visitantes, es 

decir, un total exigido de [*] unidades. El proyecto se entregará con [J parqueaderos exigidos y [*J  parqueaderos adicionales 

dentro de los cuales [* son de parqueo para movilidad reducida. 

PARÁGRAFO: DECLARACIONES ESPECIALES SOBRE EL REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL. 

EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) manifiesta(n) que se obliga(n) a dar cabal cumplimiento a las 

disposiciones del dicho Reglamento al cual se someterá el Proyecto. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) 

especialmente manifiesta(n) que acepta(n) que por instrucción de los PROMITENTES VENDEDORES, el FIDEICOMISO 

PROYECTO D al ostentar la titularidad jurídica del bien Inmueble en el que desarrolla el Proyecto, o quien lo sustituya en sus 

derechos, podrá ejercer sin limitación o restricción alguna las facultades autónomas previstas en el Reglamento de Propiedad 

Horizontal, en los términos que alli se establezcan, para la adición o modificación del mismo, esto es, sin necesidad de contar 

para el efecto con la autorización o aprobación de los copropietanos y de ninguno de los órganos de la copropiedad que en 

dicho reglamento se regula. Esta facultad tiene una limitación en el tiempo porque no se podrá ejercer a partir del momento 

en el que se haya enajenado un número de bienes privados que represente por lo menos el cincuenta y uno por ciento (51%) 

de los coeficientes de copropiedad de conformidad con lo establecido en el articulo 24 y  52 de la ley 675 de 2001. EL(LA)(LOS) 

PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) acepta(n) con la firma del presente Contrato, cualquier modificación efectuada por 

LOS PROMITENTES VENDEDORES al Proyecto, con posterioridad a la fecha de la Carta de Instrucciones de Giro en la fase 

de preventas del Proyecto, en relación con el número de etapas yio unidades inmobiliarias del mismo, eximiéndose de esta 

forma el requisito de la autorización previa o la suscripción de un otrosi sobre el particular, entendiéndose que las 

modificaciones efectuadas por LOS PROMITENTES VENDEDORES corresponden a ajustes en las condiciones técnicas 

propias del desarrollo de un proyecto inmobiliario. En este orden de ideas, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) 

COMPRADOR(A)(ES) manifiesta(n) en forma expresa e irrevocable que mantendrá(n) siempre indemne al FIDEICOMISO 

PROYECTO D y a COLMENA FIDUCIARIA en virtud de posibles detrimentos o daños como consecuencia de tales 

modificaciones, y declara(n) que las actuaciones que se presentaron bajo ese contexto no afectan los derechos que le 

corresponden en su calidad de PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES). De igual forma, declara(n) EL(LA)(LOS) 

PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) que conoce(n) que la entrega de las áreas o zonas comunes se realizará por etapas 

por parte de LOS PROMETIENTES VENDEDORES. 

Desde la entrega de cada unidad de vivienda al futuro propietario, éste o el arrendatario, según corresponda, quedan obligados 

a cancelar las cuotas de administración. El valor aproximado de la cuota ordinaria o común es de [*] pesos moneda corriente 

($[]) por metro cuadrado (m2) del área de la unidad de vivienda, que se ajustará de acuerdo con lo que decida la Asamblea 

de Copropietarios del Proyecto y podrá aumentarse en el valor del Salario Mínimo Legal Vigente del año correspondiente, 

todo de conformidad con escritura pública número [...] ([...]) del  [...} ([...]) de  [...] de  [...] ([...]) otorgada en la Notaria E...] ([...J) 

del Círculo Notarial de Bogotá D.C. 
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SEGUNDA. - PRECIO Y FORMA DE PAGO. El precio de venta será de DOSCIENTOS VEINTISIETE MILLONES DE PESOS 

($227.000.000). Al tratarse de una vivienda de interés social el precio aquí descrito no podrá superar el tope VIS establecido 

por las normas que regula el precio en esta clase de vivienda es decir 150 salarios mínimos mensuales legales vigentes 

(SMMLV) del año de escrituración del inmueble., fecha referida en el numeral 5.1 de la Cláusula Quinta del presente contrato. 

LA SUMA DE VALOR VENTA LETRAS ($VALOR VENTA NÚMEROS) que EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) 

COMPRADOR(A)(ES) pagará(n) al FIDEICOMISO PROYECTO D administrado por FIDUCIARIA CAJA SOCIAL SA., así: 

2.1. LA SUMA DE VALOR PAGADO TOTAL LETRAS ($VALOR PAGADO TOTAL NÚMEROS) Pagada por EL(LA)(LOS) 

PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) y recibida por EL FIDEICOMISO PROYECTO D administrado por COLMENA 

FIDUCIARIA. 

2.2. LA SUMA DE CUOTA INICIAL PENDIENTE LETRAS ($CUOTA INICIAL PENDIENTE NÚMEROS), la cual será cancelada 

de la siguiente manera: 

2.2.1. 

VALOR CUOTA FECHA DE PAGO 

PAGO PEND SALDO LETRAS ($PAGO PEND 

SALDO NÚMEROS) 

El día DIA LETRAS (DIA NÚMEROS) de MES LETRAS del año AÑO 

LETRAS(AÑO NÚMEROS) 

PARÁGRAFO PRIMERO. - Solamente se considerará pago válido el que se haga en efectivo o cheque girado a la Cuenta de 

Ahorros Recaudadora del Banco Caja Social, a través de la tarjeta de recaudo entregada al PROMITENTE COMPRADOR 

para realizar los pagos de su inmueble. De acuerdo con lo anterior EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), se 

comprometen a girar única y exclusivamente los recursos correspondientes al precio del Inmueble, en las cuentas del 

FIDEICOMISO PROYECTO D. 

PARÁGRAFO SEGUNDO. - En caso de mora en el pago de los valores que se encuentran en esta cláusula, EL(LA)(LOS) 

PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) reconocerá(n) y pagará(n) intereses moratorios liquidados a la tasa máxima 

autorizada por la Superintendencia Financiera de Colombia, en los términos del articulo 884 del Código de Comercio, 

modificado por la Ley 510 de 1999, Art 111., sin perjuicio de los derechos, acciones y facultades de EL PROMITENTE 

TRADENTE y los PROMITENTES VENDEDORES, pues en tal evento y en cualquier momento durante la mora podrán: a) 

exigir el pago del saldo total adeudado con sus intereses de inmediato, b) exigir el cumplimiento forzado del presente Contrato 

o c) dar por terminado el mismo de manera unilateral de pleno derecho lo cual será comunicado a EL(LA)(LOS) 

PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), sin necesidad de declaración judicial, toda vez que la presente disposición 

constituye una condición resolutoria expresa del Contrato. 

PARÁGRAFO TERCERO. - La mora de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) en el pago de alguna de las 

cuotas pactados, implica que el dinero que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) cancele, sea abonado 

primero a los intereses liquidados a la tasa máxima legal permitida, causados desde la fecha en que debió efectuar el pago 

de la cuota y la fecha en que efectivamente lo realice, y el dinero que reste será abonado al capital de la deuda. 

PARÁGRAFO CUARTO. - En el evento en que surjan inconsistencias respecto de las cuotas pactadas, EL PROMITENTE 

VENDEDOR URBANSA S.A dará aviso por escrito o por cualquier medio a EL(LA)(LOS) PROMITIENTE(S) 

COMPRADOR(A)(ES) para subsanar dichas inconsistencias. 

2.2.2. LA SUMA DE VALOR AHORRO PROG LETRAS ($VALOR AHORRO PROG NÚMEROS), con el producto del depósito 

efectuado a la fecha y/o por realizar en la Cuenta de Ahorro para la Vivienda, de que tratan los artículos 2.1.1.1.1.3.2.1 y 

siguientes del Decreto 1077 de 2015 que EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) tiene(n) o abrirá(n) en ENTIDAD 

AHORRO PROGRAM cuenta número CUENTA AHORRO PROGRAM, suma que deberá ser cancelada al PROMETIENTE 

TRADENTE, por lo menos sesenta (60) días antes de la fecha de la firma de la escritura pública de compraventa prevista en 

la Cláusula Quinta del presente documento. 
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2.22.1. EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) deberá(n): (i) Depositar en la cuenta de ahorro programado como 

minimo el diez por ciento (10%) del precio del inmueble objeto del contrato de promesa de compraventa, a menos que para 

cubrir parte de este valor se cuente con recursos provenientes de cesantias, o recursos propios caso en el cual en la cuenta 

de ahorro programado deberá consignarse el saldo faltante, (u) Permitir irrevocablemente que el PROMITENTE VENDEDOR 

TRADENTE consulte en forma permanente el estado, movimiento y saldo de la cuenta de ahorro programado, (iii) Inmovilizar 

dicha cuenta en el momento de su apertura, con el fin de aplicar los recursos allí depositados al pago de parte del precio del 

Inmueble objeto de promesa de compraventa y presentar al PROMITENTE VENDEDOR TRADENTE, dentro de los diez (10) 

días comunes siguientes a la fecha de la presente promesa la certificación de que la cuenta de ahorro programado se 

encuentra activa e inmovilizada, y, (iv) No efectuar ningún tipo de retiro en dicha cuenta de ahorro programado hasta tanto 

EL PROMITENTE VENDEDOR TRADENTE otorgue la autorización correspondiente previa notificación de URBANSA S.A.S. 

El incumplimiento de esta obligación generará intereses de mora liquidados a la tasa máxima autorizada a cargo de EL(LOS) 

PROMITENTE(S) COMPRADO(ES) sobre todo saldo de precio que no pueda ser cobrado por EL PROMIETENTE 

VENDEDOR TRADENTE con ocasión de tales retiros, liquidación que le será notificada al PROMITENTE VENDEDOR 

TRADENTE, por parte de URBANSA S.A.S. EL(LOS) PROMIETENTE(S) COMPRADOR(ES) confiere(n) autorización 

expresa e irrevocable a la entidad financiera para que la cuenta de ahorro programado sea inmovilizada, hasta que se efectúen 

los desembolsos correspondientes al ahorro programado. 

2.2.2.2. Igualmente, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) acepta(n) que los rendimientos que se obtengan en la 

cuenta de ahorro programado sean desembolsados y aplicados por EL PROMITENTE VENDEDOR TRADENTE al pago de 

saldos insolutos que por cualquier concepto tenga(n) EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) a favor de EL 

PROMITENTE VENDEDOR. 

2.2.2.3. Cantidad ésta que por virtud del presente documento EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) 

autoriza(mos) irrevocablemente al aquí citado BANCO o ENTIDAD FINANCIERA, para que le sea pagada, girada o abonada 

directa e incondicionalmente a la Cuenta de Ahorros número [##] del Banco Caja Social a nombre de FIDEICOMISO 

PROYECTO O, suma que deberá ser pagada una vez sea comunicada la asignación del Subsidio Familiar de Viv,enda, y por 

lo menos sesenta (60) días antes de la fecha de la firma de la Escritura Pública de compraventa prevista en la Cláusula Quinta 

del presente documento. 

2.2.3. LA SUMA DE CESANTÍAS LETRAS ($CESANTIAS NÚMERO) con el producto de las cesantías depositadas en el(los) 

fondo(s) de pensiones y cesantías así: 

FONDO VALOR DEPOSITADAS A NOMBRE DE 

ENTIDAD CESANTIAS 
VALOR CESANTÍAS 

. 
CESANTÍAS NUMEROS) 

LETRAS($VALOR 
COMP-PAL- NOMBRE 

ENTIDAD CESANTÍAS 2 

VALOR CESANTÍAS 2 LETRAS($VALOR 

NOMBRE COMPRADORES ALTERNOS 
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Cantidad ésta que por virtud del presente documento EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) autoriza(mos) 

irrevocablemente al aquí citado Fondo, para que le sea pagada, girada o abonada directa e incondicionalmente a la Cuenta 

de Ahorros número [#] del Banco Caja Social a nombre de FIDEICOMISO PROYECTO D, suma que deberá ser cancelada 

por lo menos sesenta (60) días antes de la fecha de la firma de la Escritura Pública de compraventa prevista en la Cláusula 

Quinta del presente documento. EL(LA)(LOS) PROM ITENTE(S) COM PRADOR(A)(ES) autoriza(n) expresa, irrevocable, e 

incondicionalmente a la entidad en la cual se encuentran depositadas sus cesantías, para que el monto de estas le sea 

pagada, girada o abonada en cuenta bancaria enunciada. 

2.3. LA SUMA DE VALOR SUBSIDIO LETRAS ($VALOR SUBSIDIO NÚMEROS) con el producto del Subsidio Familiar de 

Vivienda de que trata la Ley 3 de 1991, el Decreto 2190 de 2009 y  el Decreto 1077 de 2015, el Decreto 133 de 2018, y Decreto 

1533 de 2019 y  demás normas que los adicionen o complementen, el cual fue aprobado el día APRO SUB LETRAS(DÍA 

APROB SUB NÚMEROS) del mes de MES APROB SUB del año APROB SUB LETRAS (AÑO APROB SUB NÚMEROS) por 

la Caja de Compensación Familiar ENTIDAD DEL SUBSIDIO, al cual se postulará conforme al término previsto en la cláusula 

cuarta del presente documento ante la entidad ENTIDAD DEL SUBSIDIO. Cantidad que en virtud del presente documento 

EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) autoriza(mos) irrevocablemente a la citada Caja de Compensación 

Familiar o la entidad competente, para que sea girada o abonada directa e incondicionalmente en la Cuenta de Ahorros 

número (###] del Banco Caja Social a nombre de FIDEICOMISO PROYECTO D. 

2.3.1. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) autoriza(n) irrevocable e incondicionalmente a la entidad 

otorgante del Subsidio Familiar de Vivienda para que una vez éste haya sido aprobado, proceda a desembolsar a favor de EL 

PROMITENTE TRADENTE, la suma correspondiente al "Subsidio Familiar de Vivienda", mediante pago, giro, o abono en una 

cuenta bancaria a favor de EL PROMITENTE TRADENTE una vez se haya otorgado e inscrito en la Oficina de Registro de 

Instrumentos Públicos, la escritura pública de compraventa y una vez efectuada la entrega del Inmueble. Para efectos del 

desembolso del subsidio de vivienda, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) deberá(n) entregar a URBANSA 

S.A., la correspondiente carta de autorización para el retiro del subsidio. Las inconsistencias en dichas cartas de autorización 

que sean imputables a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) generarán intereses de mora sobre el valor del 

subsidio, hasta tanto la misma no sea solucionada y LOS PROMITENTES VENDEDORES pueda efectuar el trámite de cobro 

del subsidio. 

2.3.2. En el evento que EL PROMITENTE VENDEDOR solicite el desembolso anticipado de los subsidios, y de conformidad 

con la Resolución 966 de 2004 emitida por el Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial, la escrituración y 

entrega del INMUEBLE a satisfacción del beneficiario del subsidio debe darse dentro de la vigencia del subsidio familiar de 

vivienda o restituirse a su cargo el valor de este. 

2.3.3. EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declara(n) que reúnen los requisitos necesarios para que le(s) sea 

adjudicado(s) el Subsidio Familiar de Vivienda, y que se obliga(n) a realizar oportunamente todos los trámites para acceder al 

mismo, de acuerdo con lo señalado en este Contrato y en la ley. EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se 

compromete(n) especialmente a dar cumplimiento al procedimiento contemplado en la presente cláusula, y adicionalmente a 
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obtener la viabilidad del Subsidio de Familiar Vivienda por parte de la entidad otorgante del mismo, lo cual garantizará la 

obtención de la totalidad de los recursos necesarios para cubrir el precio del Inmueble objeto del Contrato. 

2.4. LA SUMA DE VALOR SUBSIDIO LETRAS ($VALOR SUBSIDIO NÚMEROS) la cubrirá(n) EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) 

COMPRADOR(A)(ES) con el producto del subsidio concurrente asignado por el MINISTERIO DE VIVIENDA CIUDAD Y 

TERRITORIO - FONDO NACIONAL DE VIVIENDA (FONVIVIENDA), según lo previsto en el Decreto 1077 de 2015, 

modificado mediante Decreto 1533 de 26 de agosto de 2019 que establece asignación a subsidios familiares de vivienda con 

aplicación concurrente a hogares beneficiarios del programa de promoción de acceso a la vivienda de interés social Mi casa 

ya, y demás normas que lo modifiquen, aclaren o adicionen, cantidad que en virtud del presente documento EL(LA)(LOS) 

PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) autoriza(mos) irrevocablemente al FONDO NACIONAL DE VIVIENDA 

(FONVIVIENDA). para que sea girada o abonada directa e incondicionalmente en la Cuenta de Ahorros número [###] del 

Banco Caja Social a nombre de FIDEICOMISO PROYECTO D. 

PARÁGRAFO: EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se compromete a pagar al PROMETIENTE 

VENDEDOR el valor equivalente al subsidio concurrente asignado por el MINISTERIO DE VIVIENDA, CIUDAD Y 

TERRITORIO - FONDO NACIONAL DE VIVIENDA ( FONVIVIENDA) de que trata el Decreto 1077 de 2015, modificado 

mediante Decreto 1533 de 26 de agosto de 2019, en caso de que no se haga la asignación correspondiente por terminación 

de los cupos y/o recursos asignados por FONVIVIENDA dicho valor deberá ser cancelado por lo menos diez (10) días antes 

de la firma de la Escritura Pública de Compraventa. 

2.5. LA SUMA DE VALOR CRÉDITO LETRAS ($VALOR CRÉDITO NÚMEROS) la cubrirá(n) EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) 

COMPRADOR(A)(ES), con el producto del préstamo que para tal efecto le(s) conceda la ENTIDAD DE CRÉDITO: cantidad 

ésta que por virtud del presente documento autorizan irrevocablemente a dicha entidad para que le sea pagada, girada o 

abonada directa e incondicionalmente en la cuenta de ahorros número [~] del Banco Caja Social a nombre de FIDEICOMISO 

PROYECTO D. 

PARÁGRAFO PRIMERO. - Si para la fecha de firma de la Escritura Pública que perfecciona el presente contrato, la suma de 

las cuotas descritas en la presente Cláusula y el valor del crédito, en los casos que aplique, pagados por EL(LA)(LOS) 

PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), superan la suma equivalente al precio del Inmueble prometido en venta, el valor 

correspondiente al excedente será destinado a cubrir los gastos contractuales referidos en la Cláusula Cuarta del presente 

contrato. En el evento en que hayan sido cancelados los gastos contractuales anteriormente mencionados y aún quede saldo 

a favor de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), éste será devuelto a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) 

COMPRADOR(A)(ES). En ningún caso, el valor del correspondiente excedente será considerado como un mayor valor del 

precio del Inmueble. 

PARÁGRAFO SEGUNDO. - Si por el contrario, para la fecha de firma de la Escritura Pública que perfecciona el presente 

contrato, la suma de las cuotas descritas en la presente cláusula y el valor del crédito, pagadas por EL(LOS) PROMITENTES 

COMPRADOR(ES) en la Cuenta de Ahorros número [#] del Banco Caja Social a nombre de FIDEICOMISO PROYECTO 

D, es inferior a la suma equivalente al precio del Inmueble prometido en venta, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) 

COMPRADOR(A)(ES) deberá pagar mediante consignación bancaria a Cuenta de Ahorros número [] del Banco Caja 

Social a nombre de FIDEICOMISO PROYECTO D, la suma faltante para completar el pago del precio del Inmueble por lo 

menos treinta (30) días antes de la firma de la Escritura Pública de Compraventa. 

PARÁGRAFO TERCERO. - Cualquier modificación a la forma de pago que derivare en una ampliación de los plazos en que 

el FIDEICOMISO PROYECTO D administrado por FIDUCIARIA CAJA SOCIAL SA. debería recibir los pagos pactados, la 

misma deberá ser aceptada por escrito por parte de los PROMITENTES VENDEDORES, dicha modificación quedará 

incorporada en un Otrosí que modifique las condiciones del presente contrato. En caso de ser aceptada EL(LA)(LOS) 

PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) reconocerá un interés a favor del FIDEICOMISO PROYECTO D, en los términos que 

se estipularán en la reforma del presente Contrato. Teniendo en cuenta lo anterior, dichas modificaciones deberán ser 
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comunicadas mediante documento escrito por parte de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), mínimo 

sesenta (60) días antes de la fecha programada para la firma de la escritura pública de compraventa que perfeccione este 

Contrato para ser estudiada por LOS PROMITENTES VENDEDORES, los cuales le notificarán al FIDEICOMISO PROYECTO 

D administrado por FIDUCIARIA CAJA SOCIAL SA. si dicha modificación es aceptada. 

PARÁGRAFO CUARTO. - En caso de que el mencionado Crédito no sea aprobado a EL(LOS) PROMITENTE(S) 

COMPRADOR(ES) por causas no imputables a éste, el presente Contrato quedará resuelto de pleno derecho a partir de la 

fecha de la comunicación del PROMITENTE VENDEDOR URBANSA, en la que notifique tal circunstancia, con base en el 

documento escrito de la entidad crediticia en el que se informa de la negación del Crédito. En este evento EL PROMITENTE 

TRADENTE procederá dentro de los treinta (30) días hábiles siguientes a la fecha de la instrucción remitida por URBANSA 

SA. a restituir a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) las sumas recibidas hasta ese momento, deduciendo los 

valores por concepto del impuesto a las transacciones financieras y sin que haya lugar al pago de intereses, actualización o 

rendimientos de ninguna clase, quedando inmediatamente LOS PROMITENTES VENDEDORES y EL PROMITENTE 

TRADENTE en libertad de disponer del Inmueble. 

PARÁGRAFO QUINTO. - LA FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO PROYECTO D no responderá por los pagos, 

efectuados desatendiendo las instrucciones indicadas en el parágrafo anterior, o efectuados a terceros. 

PARÁGRAFO SEXTO. - EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) autoriza(n) a LOS PROMITENTES 

VENDEDORES para efectuar la correspondiente consulta y reporte de datos en la central de información de entidades 

financieras. 

TERCERA. - OBLIGACIONES ESPECIALES DE LOS PROMITENTES VENDEDORES. En desarrollo y ejecución del 

presente contrato, constituyen especiales obligaciones a cargo de LOS PROMITENTES VENDEDORES las siguientes: 

3.1. ESCRITURA PÚBLICA. Concurrir al otorgamiento de la Escritura Pública con la cual se dé cumplimiento al presente 

contrato de promesa de compraventa en la fecha, hora y lugar señalado en la Cláusula Quinta de este contrato. 

3.2. IMPUESTO PREDIAL. Le corresponde a LOS PROMITENTES VENDEDORES pagar el valor total del impuesto predial 

del Inmueble correspondiente a la vigencia fiscal del año en el cual se otorgue la Escritura Pública mediante la que se dé 

cumplimiento a este contrato, de conformidad con el articulo 116 de la Ley 9 de 1989. 

3.3. SANEAMIENTO POR VICIOS REDHIBITORIOS Y POR EVICCIÓN. LOS PROMITENTES VENDEDORES responderán 

por la libertad, tradición, y saneamiento por evicción del inmueble donde se desarrolla el proyecto y del inmueble objeto de la 

presente escritura frente a la Fiduciaria, EL(LAS)(LOS) COMPRADOR (A)(ES) y a terceros conforme a la Ley. De igual 

manera, saldrán al saneamiento por los vicios redhibitorios del inmueble objeto de la presente promesa de compraventa frente 

a la Fiduciaria, frente AL(LAS)(LOS) PROMITENTES COMPRADOR(A)(ES) y a terceros conforme a la Ley. El 

FIDEICOMITENTE INMOBILIARIO Y DESARROLLADOR asegurará la calidad, estabilidad de la obra y garantía del Proyecto 

Inmobiliario, el cumplimiento de las especificaciones, requerimientos técnicos y de las normas especiales sobre la materia, sin 

limitarse a las que se enumeran a continuación: (i) Estabilidad de la obra, Numeral 3 deI Articulo 2060 del Código Civil, (u) 

Calidad y cantidad, Artículo 931 del Código de Comercio (iii) Buen Funcionamiento, Articulo 932 del Código de Comercio, (iv) 

Vicios ocultos Articulo 934 deI Código de Comercio, (y) Perecimiento de la Cosa Articulo 937 del Código de Comercio, (vi) 

Estatuto del Consumidor de que trata la Ley 1480 de 2011 y las demás normas que las reglamenten o modifiquen. Así mismo, 

velará por el normal desarrollo del Proyecto Inmobiliario, quedando excluida COLMENA FIDUCIARIA, así como el patrimonio 

autónomo FIDEICOMISO PROYECTO D de esta responsabilidad por no estar encargados de la construcción, gerencia, 

interventoria o enajenación del proyecto. 

3.4. Para efectos de la garantía que otorgará sobre las unidades de vivienda que se vendan, EL PROMITENTE VENDEDOR 

URBANSA se basará en lo establecido en la Ley 1480 de 2011, así como las normas que la complementen, modifiquen o 

deroguen, y en especial, en las distinciones establecidas en el numeral 5.2 de la Cláusula Quinta del presente Contrato. 
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3.5. Las partes acuerdan que cualquier controversia que surja entre EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) y 

LOS PROMITENTES VENDEDORES en razón de la existencia, ejecución, eficacia, y resultado de las garantías, deberá ser 

sometida a una etapa de arreglo directo, antes de acudir a cualquier autoridad, policial, administrativa, o judicial, la cual se 

intentará expresamente por la parte que se considere afectada, mediante aviso escrito a la constructora, para que la parte 

citada, dentro de los diez (10) días calendario siguientes, exponga sus argumentos y proponga soluciones a la controversia. 

En todo caso, el término de negociación no podrá exceder de treinta (30) días hábiles contados desde la fecha en la cual la 

parte citante avise a la otra su intención de dirimir las diferencias a través del arreglo directo. Agotado el procedimiento directo, 

las partes quedarán en libertad para acudir a las autoridades con el fin de dirimir la controversia que aún perdure. 

Por la suscripción del presente contrato, cualquiera de las partes queda debidamente facultada por la otra, para entregar copia 

simple del presente contrato ante cualquier autoridad que conozca de cualquier trámite y/o proceso judicial o administrativo 

adelantado en contravención de la etapa de arreglo previsto, y solicitar la terminación del mismo trámite y/o proceso judicial o 

administrativo, hasta tanto no se agote el procedimiento acordado por las partes, procedimiento que será establecido en el 

manual que se le entregará al propietario al momento de la entrega de la unidad. 

3.6. DERECHOS ANTE EMPRESAS DE SERVICIOS PÚBLICOS. Cancelar los derechos de conexión de los servicios 

públicos de acueducto, alcantarillado, energía y gas natural. 

La instalación de las líneas telefónicas individuales y los derechos de conexión del servicio de energía eléctrica serán de cargo 

de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES). En todo caso el Inmueble se entregará dotado de los servicios 

públicos básicos domiciliarios definitivos conforme al articulo 10 de la Ley 66 de 1968. 

3.7. RENUNCIA CONDICIÓN RESOLUTORIA. En la Escritura Pública de Compraventa con la cual se dé cumplimiento al 

presente contrato de promesa, LOS PROMITENTES VENDEDORES renunciarán expresamente al ejercicio de las acciones 

inherentes a la condición resolutoria derivada de la forma de pago pactada. 

3.8. GASTOS CONTRACTUALES. Pagar el cincuenta por ciento (50%) de los gastos que se causen por motivo de los 

Derechos Notariales correspondientes a la Escritura Pública de Compraventa con la cual se dé cumplimiento al presente 

contrato. 

3.9. ENTREGA. Hacer entrega material del Inmueble prometido en compraventa en la oportunidad prevista en la Cláusula 

Quinta. 

3.10. CANCELACIÓN DE LA HIPOTECA. Cancelar proporcionalmente la hipoteca en mayor extensión que exista sobre el 

Inmueble, lo cual deberá efectuarse al momento de otorgar la Escritura Pública de Compraventa, por medio de la cual se dé 

cumplimiento a del presente contrato, solo en el caso de que se haya constituido hipoteca sobre el Inmueble de mayor 

extensión. 

3.11. DESENGLOBE CATASTRAL. EL PROMITENTE VENDEDOR, DECO CONSTRUCCIONES S.A.S. realizará los 

trámites y radicación de documentos de manera oportuna para el desenglobe catastral de los inmuebles que integran el 

proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL-HACIENDA LA ESTANCIA ARAGÓN 170- PROPIEDAD HORIZONTAL ante la entidad 

catastral distrital y/o la entidad que corresponda, del cual forma parte el Inmueble. 

CUARTA. - OBLIGACIONES ESPECIALES DE EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES). Además de las 

consagradas en la ley, son obligaciones especiales de EL (LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), las siguientes: 

4.1. PAGO DEL PRECIO. Pagar el precio de acuerdo con lo establecido en la Cláusula Segunda. En caso de que la suma de 

las cuotas, el valor del crédito, pactados en la Cláusula en mención, resulte inferior al valor allí mismo expresado, EL(LA)(LOS) 

PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a cancelar la diferencia, antes de treinta (30) días al otorgamiento de la 

Escritura Pública con la cual se le dé cumplimiento al presente contrato. En el evento que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) 

COMPRADOR(A)(ES) no realice(n) el pago antes señalado en la fecha prevista, se configurará incumplimiento del presente 

contrato y se hará efectiva la resolución de este y el cobro de la Cláusula Penal a favor de LOS PROMITENTES 

VENDEDORES. 
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4.2. SOLICITUD DE CRÉDITO. Efectuar en forma completa y oportuna la solicitud del crédito de que trata la Cláusula 

Segunda, ante una Entidad Financiera y/o el Mutuante o ante la Entidad Financiera que expresamente señale por escrito, por 

lo menos noventa (90) días antes de la fecha de la firma de la escritura pública de compraventa prevista en la Cláusula Quinta 

del presente documento. Así mismo, EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) pagará(n) a la entidad financiera 

antes mencionada los gastos generados con ocasión del estudio de crédito. 

4.2.1 El PROMITENTE VENDEDOR URBANSA, podrá colaborar, sin que asuma responsabilidad alguna por tal hecho con 

EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) en el trámite de los documentos con destino a la entidad crediticia, lo cual 

no exonera ni disminuye la responsabilidad de aquel (aquella)(aquello) que es exclusivamente de su cargo. LOS 

PROMETIENTES VENDEDORES, a través del PROMITENTE VENDEDOR URBANSA, podrá(n) solicitar en cualquier 

momento a EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) copia de los documentos que evidencien que está(n) 

adelantando diligentemente la actualización de la información para la tramitación y desembolso del Crédito. 

4.2.2 EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a pagar en forma inmediata los valores que, por concepto 

de avalúos, estudios de títulos, impuesto de timbre, primas de seguro, entre otros, le(s) cobre LA(S) ENTIDAD(ES) 

CREDITICIA(S) o LOS PROMETIENTES VENDEDORES para perfeccionar el Crédito. Así mismo EL(LOS) 

PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a constituir hipoteca sobre el Inmueble, a través del mismo instrumento 

de compraventa, a favor de la entidad crediticia: si se tratare de más de una entidad, el grado de la hipoteca estará dado por 

las condiciones en que cada una aprobó el respectivo Crédito. 

4.3. PERFECCIONAMIENTO DEL CRÉDITO. Suscribir el pagaré correspondiente al crédito de que trata la Cláusula Segunda 

de la presente promesa, cancelar los gastos por concepto de este y por los seguros de vida, de incendio y terremoto 

correspondientes, en una Compañía de Seguros legalmente constituida en la República de Colombia y presentar los demás 

documentos que exija el mismo, dentro de los términos y condiciones por ellos establecidos. 

4.4. HIPOTECA. Otorgar garantía hipotecaria sobre el Inmueble objeto del presente negocio, a favor de la entidad con la cual 

financió el precio, en la misma ocasión en que se otorgue la Escritura Pública con la cual se dé cumplimiento a la presente 

Promesa de Compraventa, con el objeto de garantizar el préstamo de que trata la Cláusula Segunda. 

4.5. POSTULACIÓN AL SUBSIDIO. Se obliga a presentar ante una de las entidades señaladas en las normas vigentes para 

el efecto, en forma completa y con información auténtica y veraz, el formulario con los anexos y demás documentos exigidos 

para la postulación al Subsidio Familiar de Vivienda, al menos seis (6) meses antes de la fecha de suscripción de la Escritura 

Pública de conformidad con los cronogramas de las entidades otorgantes del Subsidio Familiar de Vivienda, para lo cual debe 

contar como mínimo con el diez por ciento (10%) del valor de inmueble, ya sea en cuenta de ahorro previo, en aportes 

periódicos de ahorro y/o en cesantías. 

PARÁGRAFO PRIMERO. Si el monto del subsidio aprobado resulta ser inferior a la suma referida en el numeral 2.3 de la 

Cláusula Segunda, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a pagar dicho saldo con recursos 

propios a más tardar sesenta (60) días calendario antes del día de la firma de la Escritura Pública de Compraventa: en caso 

contrario, se resolverá el Contrato de pleno derecho y EL PROMITENTE TRADENTE previa notificación escrita de URBANSA 

S.A., restituirá los dineros entregados por EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) , sin deducciones y sin 

reconocimientos de intereses. Si el subsidio se aprueba por una cifra superior bien sea por cambio de año o por criterio del 

otorgante del subsidio, se harán los ajustes respectivos en la forma de pago del precio del Inmueble. 

PARÁGRAFO SEGUNDO. Si por cualquier circunstancia imputable o no a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) 

COMPRADOR(A)(ES), no se paga la suma correspondiente al Subsidio Familiar de Vivienda luego de haberse otorgado la 

escritura pública de compraventa, aquel(los) se obliga(n) pagar esta suma de dinero de sus propios recursos dentro de los 

quince (15) días hábiles siguientes a la fecha del desembolso, suma que será cancelada en efectivo o en cheque de gerencia 

girado a favor de EL PROMITENTE TRADENTE. 

Página 15 de 31 



4.6. ESCRITURA PÚBLICA. Celebrar la Escritura Pública de Compraventa e Hipoteca prometidas en la oportunidad señalada 

en la Cláusula Quinta del presente contrato. 

4.7. RECIBO. Recibir materialmente el Inmueble en la oportunidad señalada en la Cláusula Quinta. 

4.8. ESTABILIDAD DEL INMUEBLE: EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) que efectúe(n) obras de 

acabados adicionales en su(s) Inmueble(s) se obligan a NO intervenir los elementos estructurales, como demolición de vigas, 

muros, placas, anclajes de grouting que hacen parte integral del sistema estructural del INMUEBLE. 

4.9. En relación con la obligación referida en el numeral anterior, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se 

obliga(n) a ajustarse estrictamente a las indicaciones que se dan en el Manual del Propietario, que se entregará junto con el 

acta de entrega del Inmueble y a las normas contempladas en la Reglamento de Propiedad Horizontal de la copropiedad. 

EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se harán responsable por las consecuencias en la estabilidad del 

Inmueble o en el de sus vecinos que se derive de las obras yio modificaciones efectuadas por EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) 

COMPRADOR(A)(ES) en su Inmueble. Le(s) queda rotundamente prohibido a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) 

COMPRADOR(A)(ES) realizar algún tipo de modificación estructural al Inmueble. 

4.10. SISTEMA DE CONSTRUCCIÓN. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) acepta(n) y reconoce(n) que 

el(los) inmueble(s) será construido mediante sistema de construcción industrializado, con muros estructurales en concreto, 

placas en concreto según diseño estructural; que podrán presentar ligeras imperfecciones yio ondulaciones, pequeñas 

variaciones en medidas que no afectan la estabilidad y seguridad del(los) inmueble(s) objeto del presente contrato. 

4.11. PRESENTACIÓN DE DOCUMENTOS PARA LA FIRMA DE LA ESCRITURA PÚBLICA. Presentar la correspondiente 

carta de aprobación vigente del crédito y subsidio de vivienda familiar de que tratan los numerales anteriores, para la firma de 

la correspondiente Escritura Pública de Compraventa, con la cual se da cumplimiento al presente contrato. 

4.12. FIRMA DE GARANTÍAS. Suscribir al momento de la firma de la Escritura Pública de Compraventa con la que se 

perfecciona el presente contrato, un pagaré en blanco con carta de instrucciones a favor del PROMITENTE TRADENTE y 

LOS PROMITENTES VENDEDORES, el cual será devuelto una vez que la Caja de Compensación de Vivienda Familiar que 

concedió el subsidio de vivienda familiar y la entidad bancaria que concedió el crédito para la adquisición de la vivienda, 

realice(n) el desembolso del valor del crédito hipotecario y el subsidio de vivienda familiar. En el evento en que pasados quince 

(15) dias desde el desembolso del crédito, EL(LA)(LOS) PROMIETENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) que no hubiere(n) 

solicitado la devolución de los pagarés en las oficinas de LOS PROMITENTES VENDEDORES, éstos últimos procederá a 

realizar la anulación y devolución de los mismos a la dirección de notificación que EL(LA)(LOS) PROMITIENTE(S) 

COMPRADOR(A)(ES) hubiere(n) dado al momento de la firma de este contrato, o la que hubieren notificado por escrito con 

posterioridad, aclarando que LOS PROMITENTES VENDEDORES cumplen con su obligación procediendo a la devolución, 

sin tener en ningún caso que verificar el recibo de los mismos. Si la dirección estuviere errada, LOS PROMITENTES 

VENDEDORES procederán a la destrucción de tales documentos suscribiendo un acta en que conste dicha situación. 

4.13. IMPUESTOS, TASAS, CONTRIBUCIONES Y SERVICIOS. Asumir desde la fecha de la firma de la Escritura Pública de 

Compraventa, los impuestos, las tasas y las contribuciones, a favor de las personas, sociedades o entidades encargadas, que 

se causen, liquiden o reajusten por razón del (los) mismo(s) a partir de dicha fecha; así como cualquier gasto derivado de la 

propiedad o tenencia del(los) inmueble(s), independientemente de si para esa fecha las Autoridades Catastrales respectivas 

le(s) ha(n) asignado o no su cédula catastral individual o de sí se ha solicitado o no ante las mismas el correspondiente 

desenglobe. Lo correspondiente a los servicios públicos, el pago de las expensas necesarias para la administración, 

conservación y reparación del Conjunto y sus bienes comunes, la prima de seguro, etc., desde la entrega del inmueble. 

Queda en todo caso claro que de conformidad con el articulo 116 de la Ley 9 de 1989, LOS FIDEICOMITENTES entregarán 

el(los) inmueble(s) en un todo a paz y salvo para todos los impuestos que lo graven hasta la fecha de la presente escritura 

pública. La contribución por valorización se encuentra a cargo de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) a partir de la firma del 

contrato de promesa de compraventa. 
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4.14. HURTOS. A partir de la fecha de entrega del Inmueble EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) asume(n) 

la custodia de los bienes que se encuentren dentro de su INMUEBLE, independientemente de si uno de los PROMITENTES 

VENDEDORES es el Administrador del Conjunto Residencial o lo es un tercero, sin perjuicio de las medidas de control y 

vigilancia que le corresponde asumir e implementar a la administración del conjunto, sea propia o delegada, para asegurar la 

calidad de vida, la seguridad y tranquilidad de las personas y bienes de los copropietarios. 

4.15. IDENTIFICACIÓN DEL OBJETO. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) declara(n) que ha(n) 

identificado plenamente sobre los terrenos y en los planos aprobados del Conjunto Residencial, el Inmueble a su entera y 

plena satisfacción después de un análisis minucioso y detallado, así como el listado de especificaciones contenido en la 

Cláusula Décima Quinta de la presente promesa de compraventa y todo el futuro desarrollo y construcciones proyectadas 

dentro del referido Conjunto Residencial, a todo lo cual le ha(n) dado su total e incondicional asentimiento. 

4.16. SOLIDARIDAD. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) manifiesta(n) que, para efectos de todas las 

obligaciones a su cargo por virtud del presente contrato, obra(n) solidariamente frente a LOS PROMITENTES VENDEDORES, 

siempre que la parte denominada EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) esté compuesta por un número plural 

de dos o más personas naturales o juridicas 

4.17. GASTOS CONTRACTUALES. Pagar el cincuenta por ciento (50%) de los gastos que se ocasionen por motivo de 

Derechos Notariales y el Cien por Ciento (100%) del Impuesto de anotación y registro y de los derechos de inscripción en el 

Registro Inmobiliario ante la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos que se causen por razón de la Escritura Pública de 

Compraventa; y con la totalidad de los gastos notariales, impuesto de anotación y registro y de los derechos de inscripción en 

el Registro Inmobiliario ante la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos que se causen por razón de la Escritura Pública 

de Hipoteca. 

4.18. INTERESES DE PRE-SUBROGACIÓN. Pagar a favor de LOS PROMITENTES VENDEDORES, el equivalente a la tasa 

máxima autorizada por Ley de intereses mensuales remuneratorios anticipados sobre el valor del crédito señalado en la 

Cláusula Segunda, contados por treinta (30) días desde el día de la firma de la Escritura Pública de Compraventa del Inmueble, 

hasta el día en que efectivamente le sea entregada o abonada dicha cantidad a LOS PROMITENTES VENDEDORES. 

4.19. TERRENOS POR DESARROLLAR. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) manifiesta(n) expresamente 

que reconoce(n) en forma incondicional que la demora o tardanza en iniciar o terminar las obras correspondientes a todo el 

proyecto no le(s) confiere(n) ningún derecho, ni expectativa al EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) sobre 

los mismos. En forma enunciativa se menciona a título de ejemplo para este efecto el que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) 

COMPRADOR(A)(ES) no adquirirá(n) derechos de servidumbre(s) de ninguna clase, ni derecho(s) de luz o vista o a tránsito 

o a uso, etc. 

4.20. NO IDENTIDAD CON EL INMUEBLE MODELO. Las partes declaran en forma expresa que el Inmueble podrá contar 

con acabados y especificaciones distintos a aquellos de que está dotado el Inmueble utilizado como modelo de ventas, siempre 

y cuando sean de similar calidad y apariencia, de manera tal que LOS PROMITENTES VENDEDORES tienen la facultad de 

cambiar la presentación de los acabados del Inmueble objeto de este contrato por unos de igual o similar especificación. 

4.21 CUMPLIMIENTO DE MANUALES Y POLÍTICAS DE LA COPROPIEDAD: EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) 

COMPRADOR(A)(ES) se obligan a cumplir con los principios de sana convivencia y respeto dispuesto en la Ley 675 de 2001. 

Especialmente se obligan a cumplir con los manuales internos, las políticas y normas de convivencia que sean establecidas 

por la administración de la copropiedad frente al uso de zonas comunes y su cuidado, a cumplir con la separación de residuos 

y buen uso de los depósitos de basura, a cumplir con los horarios de uso de las zonas de lavanderías y cuidado y respeto de 

las zonas comunes, todo en aras del bienestar de los copropietarios. EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) 

se comprometen a cumplir con las reglas fijadas por la administración frente a la realización de obras, remodelaciones y 

mudanzas. Estas normas están orientadas a proteger las zonas comunes como los ascensores y los horarios de trabajo 

remoto y descanso de los copropietarios. EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) declaran que, al suscribir 
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el presente contrato, su unidad privada estará sujeta al régimen de propiedad horizontal, limitando así sus derechos de uso a 

favor de la sana convivencia y bienestar con sus vecinos. 

4.22. DESARROLLOS FUTUROS Y OBRAS. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a permitir 

incondicionalmente el desarrollo, obtención de licencias y/o permisos, obras y construcción de los Inmuebles y zonas 

comunales de reserva y de cesión que integran al proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LA ESTANCIA ARAGÓN 

170- PROPIEDAD HORIZONTAL, tanto las actualmente aprobadas como las que se llegaren a autorizar por parte de las 

autoridades competentes en el futuro, facilitando el acceso del personal, materiales y elementos necesarios para el efecto, 

hasta que quede suscrita la Escritura Pública de Compraventa de la última unidad inmobiliaria del proyecto en cuestión. El 

incumplimiento del deber aquí estipulado le acarreará a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) el pago de una 

pena equivalente a cien mil (100.000) unidades de valor real U.V.R., sin perjuicio del cumplimiento de la obligación principal. 

PARÁGRAFO PRIMERO. - LIBERTAD DE ACCESO. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) acepta(n) desde 

ahora permitir hasta el día de entrega de la última unidad correspondiente al CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LA 

ESTANCIA ARAGÓN 170- PROPIEDAD HORIZONTAL, el libre acceso a cualquier parte del Proyecto para su demostración 

y para la ejecución de obras adicionales o reparaciones, a discreción del PROMITENTE VENDEDOR. 

PARÁGRAFO SEGUNDO. - En caso de causarse daños y/o perjuicios que superen el monto de la sanción estipulada, una 

vez probados y tasados los mismos, será de obligatorio cumplimiento su cancelación. 

PARÁGRAFO TERCERO. — Con la entrega de las unidades privadas se hace la entrega de bienes comunes esenciales para 

el uso y goce de los bienes privados de las Torres que conforman el Conjunto, como son los bienes indispensables para su 

existencia, estabilidad, conservación y seguridad, así como los imprescindibles para el uso y disfrute de los bienes de dominio 

particular a saber: El Terreno sobre o bajo el cual existan construcciones o instalaciones de servicios públicos básicos, los 

cimientos, la estructura, las circulaciones indispensables para aprovechamiento de bienes privados, las instalaciones 

generales de servicios públicos, las fachadas y las cubiertas o losas que sirven de cubiertas a cualquier nivel, Parqueos de 

Visitantes, Accesos, Halles por pisos. Escaleras, Portería, Cuarto de Basuras, Tanque de Agua, Cuarto de Bombas y demás, 

se efectúa de manera simultánea con la entrega de los bienes privados. 

De tal manera, simultáneamente con la entrega de las unidades privadas a sus respectivos adquirentes según las actas 

correspondientes, se presume que el propietario inicial entregará los bienes comunes esenciales para el uso y goce de los 

bienes privados, tales como los elementos estructurales, accesos, zonas de circulación, ascensores, transformador, planta 

eléctrica de emergencia, etc.. La entrega de las zonas comunes no esenciales de la Etapa 1 será una vez se haya enajenado 

el 51% de la totalidad de las unidades inmobiliarias del Proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LA ESTANCIA 

ARAGÓN 170- PROPIEDAD HORIZONTAL, en cumplimiento del articulo 24 de la Ley 675 de 2011, sobre Régimen de 

Propiedad Horizontal en los términos de la Escritura Pública número [*] ([*]) del  [*] ([*]) de [] de [*] ([*]), otorgada en la Notaria 

[*] ([*]) del Circulo Notarial de Bogotá D.C. 

QUINTA. - CELEBRACIÓN DE LA COMPRAVENTA E HIPOTECA Y ENTREGA MATERIAL. 

5.1. ESCRITURA PÚBLICA. La escritura pública con la cual se dé cumplimiento al presente Contrato y mediante la cual se 

constituya la hipoteca que garantizará el crédito de que trata la Cláusula Segunda, será otorgada y suscrita por las partes en 

la Notaría [...] ([...]) del Circulo Notarial de Bogotá, o en la que sea asignada por reparto por la Superintendencia de Notariado 

y Registro, a la hora comprendida entre las 4:00 pm. y las 5:00 pm. del día ESCRITURA DÍAS LETRAS(ESCRITURA DIA 

NÚMEROS) del mes de ESCRITURA MES LETRAS del año ESCRITURA AÑO LETRAS(ESCRITURA AÑO NÚMEROS), 

para lo cual las Partes concurrirán a la mencionada notaría provistos de cédula de ciudadanía, para firmar la correspondiente 

escritura pública, El PROMITENTE TRADENTE suscribirá la mencionada escritura pública una vez sea remitido por la Notaría 

a las oficinas del PROMITENTE VENDEDOR URBANSA de los diez (10) días hábiles siguientes a la firma de EL(LA)(LOS) 

PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES). La no suscripción de la escritura pública mencionada en la fecha, hora y lugares 
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convenidos se entenderá como manifestación de retracto por parte del contratante que incurra en tal acción. En el evento en 

que el otorgamiento de la escritura pública se pueda realizar con anterioridad a la fecha indicada, LOS PROMITENTES 

VENDEDORES darán aviso a EL (LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) indicando la fecha en la cual se llevará 

a cabo el otorgamiento de la escritura pública. En todo caso, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) deberá(n) 

manifestar expresamente la imposibilidad sobre la anticipación de la firma de la escritura pública dentro de los tres (03) días 

hábiles siguientes al recibo de la comunicación, de lo contrario ésta se entenderá aceptada y será de estricto cumplimiento 

para las partes. 

No obstante, para que EL PROMITENTE TRADENTE se encuentre obligada a otorgar la Escritura Pública De Compraventa, 

se ha debido surtir el trámite de conocimiento de cliente del EL(LA)PROMITENTE(S) COMPRADOR (A)(ES), cuya 

documentación debe ser proporcionada por EL PROMITENTEE VENDEDOR URBANAS, así mismo, EL(LA)(LOS) 

PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) deberá(n) haber cumplido con el pago del precio del Inmueble de conformidad con 

la Cláusula Segunda del presente contrato y demás obligaciones a su cargo. Igualmente, deberá encontrarse aprobado el 

Crédito y el Subsidio de Vivienda Familiar a los que se hace referencia en presente Contrato, y EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) 

COMPRADOR(A)(ES) deberá(n) haber cumplido todos los trámites adicionales tendientes al desembolso oportuno del Crédito 

y demás requisitos previstos. 

El PROMITENTE TRADENTE y LOS PROMITENTES VENDEDORES podrán suscribir la escritura pública de compraventa 

fuera del Despacho por de conformidad con el artículo 12 del Decreto 2148 de 1.983. 

PARÁGRAFO PRIMERO. PAZ Y SALVO PARA ESCRITURA. EL PROMITENTE TRADENTE está obligada a transferir el 

Inmueble mediante la suscripción de la respectiva escritura pública de compraventa, previo cumplimiento de los siguientes 

requisitos, los cuales serán verificados por LOS PROMITENTES VENDEDORES: 1. Que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) 

COMPRADOR(A)(ES) haya(n) realizado el pago total de la Cuota Inicial, pago de avalúos y estudios de títulos a las entidades 

financieras, gastos administrativos y demás, y hayan obtenido el paz y salvo otorgado por EL PROMITENTE VENDEDOR 

URBANSA con antelación a la fecha de la firma de la escritura pública de compraventa, documento que exigirá la Notaría el 

día estipulado para la firma, so pena de incurrir en el incumplimiento del presente contrato de promesa de compraventa. 2. 

Que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se compromete(n) a conservar todos sus comprobantes de pago 

originales, ya que los mismos deberán ser entregados a URBANSA S.A. antes de la firma de la escritura de compraventa que 

perfecciones este Contrato, y los pagos realizados deben estar identificados y aceptados. 3. Que haya sido notificada la 

aprobación definitiva del Crédito que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se obligan a solicitar de acuerdo 

con lo previsto en este Contrato. 4. Que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) haya(n) efectuado las 

gestiones que les competen, para la legalización y desembolso del Crédito, y de las Cesantías si se hubieren comprometido 

como parte del precio. 

PARÁGRAFO SEGUNDO. Si el día fijado para la firma de la escritura pública LOS PROMITENTES VENDEDORES no 

contaren con constancias relativas al impuesto predial y a la contribución de valorización por causas no imputables a él, el 

otorgamiento de la escritura se llevará a cabo dentro de los veinte (20) días hábiles siguientes a la fecha de la obtención de 

las respectivas constancias, para lo cual LOS PROMITENTES VENDEDORES darán aviso vía correo electrónico o por correo 

certificado a la dirección registrada por EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) en este mismo Contrato. 

PARÁGRAFO TERCERO. Si el día acordado para la firma de la escritura no estuviere abierta la Notaría por cualquier causa, 

la firma se prorrogará hasta el siguiente día hábil a la misma hora, en la misma Notaría. 

PARÁGRAFO CUARTO. No obstante, lo anterior, las partes acuerdan expresamente que LOS PROMITENTES 

VENDEDORES podrán ajustar la fecha prevista para la suscripción de la Escritura Pública, siempre que dicha modificación 

no exceda un plazo máximo adicional de cuatro (4) meses contados a partir de la fecha inicialmente pactada. Con la firma del 

presente documento, LOS PROMITENTES COMPRADORES aceptan dicha posibilidad y se comprometen a concurrir en la 
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nueva fecha que se les informe oportunamente para la firma de la escritura, sin que ello implique la imposición de sanción 

alguna a cargo de LOS PROMITENTES VENDEDORES. 

PARÁGRAFO QUINTO. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) acepta(n) desde ahora la prórroga en la fecha 

de escrituración del Inmueble y exonera(n) de toda responsabilidad a los PROMITENTES VENDEDORES por no suscribir la 

Escritura Pública de Compraventa en la fecha acordada como consecuencia de eventos de fuerza mayor, caso fortuito u orden 

de autoridad competente. En tales eventos se prorrogará la fecha de escrituración hasta el quinto (5) días hábil siguiente a la 

cesación de la causa que dio origen a la fuerza mayor, caso fortuito u orden de autoridad competente. 

PARÁGRAFO SEXTO. EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), con la firma del presente documento, acepta(n) y 

reconoce(n) que LOS PROMITENTES VENDEDORES podrán modificar y prorrogar las fechas pactadas para la suscripción 

de la escritura pública de compraventa y para la entrega del (de los) inmueble(s) objeto de este contrato, cuando, como 

consecuencia del cumplimiento de medidas adoptadas por autoridades del orden nacional, distrital o local, se generen 

afectaciones que incidan en el desarrollo de las obras y/o trámites del Proyecto. 

En tales casos, dicha modificación no se considerará incumplimiento ni dará lugar a sanción alguna a cargo de LOS 

PROMITENTES VENDEDORES, y las nuevas fechas se prorrogarán por un término equivalente al de la duración de la medida 

respectiva. LOS PROMITENTES VENDEDORES informarán por escrito a EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) las 

nuevas fechas para la suscripción de la escritura pública de compraventa y la entrega del (de los) inmueble(s). 

PARÁGRAFO SÉPTIMO. En la escritura pública de compraventa se dejará constancia de que se trata de una solución de 

vivienda de interés social obtenida con el producto de un subsidio familiar de vivienda, se consignará el valor y la fecha de la 

adjudicación de este, el número de elegibilidad del Proyecto, las sanciones previstas en el numeral 8° de la Ley 3  de 1991, 

Ley 2079 de 2021 y demás normas que los adicionen o complementen y la constitución del correspondiente patrimonio de 

familia inembargable, regulado por el artículo 60 de la Ley 9  de 1989. 

5.2. ENTREGA. La entrega material del(los) Inmueble(s) objeto de la presente promesa será el día ENTREGA DÍAS 

LETRAS(ENTREGA DIA NÚMEROS) del mes de ENTREGA MES LETRAS del año ENTREGA AÑO LETRAS(ENTREGA 

AÑO NÚMEROS). No obstante, la previsión anterior, las partes expresamente pactan que URBANSA S.A. podrán modificar 

unilateralmente la fecha de entrega pactada en la presente dausula sin exceder en ningún caso el término de Cuatro (4) 

meses adicionales a la misma, sin que ello implique sanción de ninguna clase. PARÁGRAFO PRIMERO. - EL(LA)(LOS) 

PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) acepta(n) desde ahora una prórroga adicional de [*] al plazo mencionado para por 

eventos de fuerza mayor, caso fortuito u orden de autoridad competente. PARÁGRAFO SEGUNDO. - Es entendido que el(los) 

Inmueble(s) prometido(s) en venta se entregará(n) al (a los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), cuando este(n) dotados 

de tos servicios públicos de energía, acueducto. Así en el evento de que las respectivas empresas públicas del Distrito, sin 

culpa de LOS PROMITENTES VENDEDORES, no los hubieren instalado y por tal motivo no se pudiere efectuar la entrega 

en la época prevista, no se configurará incumplimiento por parte de LOS PROMITENTES VENDEDORES al acaecer un hecho 

de un tercero. 

PARÁGRAFO TERCERO. - Es convenido que para que LOS PROMITENTES VENDEDORES cumplan con su obligación de 

entregar, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) deberá(n) haber obtenido la aprobación y el desembolso 

efectivo del préstamo por parte de la entidad crediticia correspondiente, haber cancelado las sumas acordadas como cuota 

inicial y haber firmado la Escritura Pública de Compraventa. 

PARÁGRAFO CUARTO. - Cuando LOS PROMITENTES VENDEDORES se encuentren listos para efectuar la entrega del 

Inmueble, dentro de los plazos previstos en esta cláusula, lo hará saber a EL (LA)(LOS) PROMITENTE(S) 
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COMPRADOR(A)(ES), quien(es) deberá(n) comparecer a recibirlo en el sitio donde está localizado, en el día y hora que serán 

indicados en la orden de entrega. 

PARÁGRAFO QUINTO. - Si EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) no comparece(n) a recibir el Inmueble en 

la fecha establecida, la cual pudo ser modificada y previamente informada por URBANSA S.A. a la presente cláusula, se 

le(les) citará nuevamente para que comparezca(n) a recibirlo dentro de los ocho (8) días hábiles siguientes. Si EL(LA)(LOS) 

PROMITENTES COMPRADOR(A)(ES) no comparece(n) a esta segunda citación o presentándose se abstiene(n) de recibirlo 

sin causa suficiente a juicio de URBANSA S.A., el Inmueble se tendrá por entregado para todos los efectos mediante Acta de 

Entrega unilateral suscrita por parte de URBANSA S.A. y la firma de dos (2) testigos. Las llaves del Inmueble serán remitidas 

a la dirección de notificación informada por EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) al momento de la 

negociación y URBANSA S.A. se entenderá desligado de la obligación de procurar indefinidamente la entrega del Inmueble. 

La inasistencia a la entrega del Inmueble o la negativa de su recibo, no eximen a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) 

COMPRADOR(A)(ES) de su obligación de cancelar las cuotas de administración ni las facturas de servicios públicos que se 

causen, a partir del momento en que debió haber cumplido su obligación de recibir el Inmueble. 

PARÁGRAFO SEXTO. - De la entrega real y material del Inmueble se dejará constancia en una Acta suscrita por EL(LA)(LOS) 

PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) y URBANSA S.A. en donde consten las condiciones reales de la entrega yio los 

detalles de acabados que deban ser corregidos o arreglados, dentro de los plazos establecidos en dicha acta. La entrega de 

bienes comunes de uso y goce general se hará de conformidad con lo estipulado en la Ley 675 de 2001. 

5.2.1. Las garantías que se otorgarán sobre el inmueble objeto de la presente escritura se fundamentan en la ley 1480 de 

2011, así como en las normas que la complementen, modifiquen o deroguen, y en especial, en la siguiente distinción: 

5.2.1.1. DAÑOS O IMPERFECCIONES VISIBLES AL MOMENTO DE ENTREGA DEL INMUEBLE. acta de entrega de 

reparaciones locativas de todo daño o imperfección que sea visible al momento de la entrega del (de los) inmueble(s) para 

que el PROMITENTE VENDEDOR URBANSA, en calidad de constructor responsable, los solucione, en los casos en que así 

lo establezca la ley. Los términos de garantía serán los establecidos en el articulo 8 de la Ley 1480 de 2011 y  de las demás 

normas que la modifiquen, adicionen o deroguen, es decir, un término de un (1) año para garantía de acabados y un término 

de diez (10) años para la garantia de estabilidad de la obra. 

5.2.1.2. DAÑOS QUE APARECEN CON EL USO DEL INMUEBLE. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) 

deberá llenar el formato de reparaciones locativas, que encontrará(n) en la sección de servicio al cliente de la página web de 

Urbansa S.A. www.urbansa.co, o requiriéndolo directamente a la misma, solicitando la reparación de las fisuras o cualquier 

otro daño que se presente. Este plazo no se suspenderá por falta de uso que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) EL(LA)(LOS) 

COMPRADOR(A)(ES) haga(n) del (los) inmueble(s), entendiendo que la garantía expira vencido el plazo de doce (12) meses 

calendario a partir de la entrega del Inmueble. De ahí en adelante EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) EL(LA)(LOS) 

COMPRADOR(A)(ES) deberá(n) efectuar a su costa todos los actos necesarios para un correcto mantenimiento del Inmueble 

adquindo. Los términos de garantía a los que se refiere la presente Cláusula son los establecidos en el artículo 8 de la Ley 

1480 de 2011 y  de las demás normas que la modifiquen, adicionen o deroguen, es decir, el término de un (1) año para garantía 

de acabados y el término de diez (10) años para la garantía de estabilidad de la obra. En relación con la última garantía y 

según artículo 8 de la Ley 1796 de 2016 y  demás normas que lo modifiquen, adicionen o deroguen, el PROMITENTE 

VENDEDOR URBANSA amparará los perjuicios patrimoniales causados a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) EL(LOS) 

COMPRADOR(ES) por concepto de actividades de construcción y comercialización 

5.2.1.3. Se recomienda que dentro del periodo de garantía no se realicen acabados especiales en las paredes, techos y pisos 

del Inmueble adquirido, entendiendo que, en el proceso de ajuste de los materiales, que coincide con el periodo de garantía, 

es normal que se presenten fisuras. Si EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) cambia(n) el color 

de los muros coloca(n) enchapes, telas, papeles de colgadura, pinturas al óleo, o en general, cualquier material adherido a 

techos, paredes o pisos, y se presentan fisuras o similares, no habrá obligación de reemplazar tales materiales que como 
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consecuencia de la fisura o del tratamiento que haya que dársele a la misma, se deterioren o dañen. En este caso, URBANSA 

S.A. procederá a la reparación, pero se limitará a la reposición o arreglo de conformidad con los acabados que originalmente 

tenía el Inmueble objeto de venta, sin tener en cuenta las mejoras realizadas por EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) EL(L.A)(LOS) 

COMPRADOR(A)(ES). Toda mejora deberá hacerse respetando los diseños estructurales, hidráulicos, eléctricos y sanitarios 

del Inmueble adquirido. 

5.2.1.4. No se reconocerán daños causados a fachadas, cubiertas y redes eléctricas, de teléfonos, televisión, por causa de 

los sistemas privados de televisión, citófonos, internet o cualquier otro servicio que se instale. 

5.2.1.5. Toda reparación en ejercicio de las garantías deberá solicitarse por escrito. Todos los daños e imperfecciones visibles 

al momento de recibir el Inmueble deberán consignarse en el inventario anexo al acta de entrega. Las imperfecciones o daños 

de funcionamiento que aparezcan después de la entrega del Inmueble y dentro del periodo de garantía, deberán solicitarse 

por escrito al PROMITENTE VENDEDOR URBANSA, indicando el nombre del propietario, la ubicación del Inmueble y las 

relaciones de los daños. 

5.2.1.6. No se responderá por daños causados en virtud de negligencia, descuido, mal trato o atribuibles a labores de 

acondicionamiento y acabados llevados a cabo después de la firma del acta de entrega, o sin tener en cuenta los diseños 

estructurales, hidráulicos, eléctricos y sanitarios. La garantía expirará si frente a cualquier daño o imperfección, el propietario 

procede a realizar por su propia cuenta las reparaciones, o contratare a un tercero para el efecto, en los términos establecidos 

en el artículo 16 de la ley 1480 de 2011. 

5.2.1.7. Se deja expresa constancia por medio del presente contrato, que, con el fin de preservar el diseño y la estabilidad 

original del Inmueble, le queda rotundamente prohibido a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) 

realizar algún tipo de modificación estructural al Inmueble objeto de venta. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) 

COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a ajustarse estrictamente a las indicaciones que se dan en el Manual del Propietario, que 

se entregará junto con el acta de entrega del Inmueble y a las normas contempladas en el Reglamento de Propiedad Horizontal 

de la copropiedad. URBANSA S.A. no se harán responsables por las consecuencias en la estabilidad del Inmueble o en el de 

sus vecinos que se derive de las obras y/o modificaciones efectuadas por EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) 

COMPRADOR(A)(ES) en su Inmueble. 

5.2.1.8. Todo lo mencionado con relación a las garantías operará siempre y cuando los daños o imperfecciones no tengan 

como origen caso fortuito o fuerza mayor, tales como sismos, movimientos telúricos, terremotos, terrorismo, fenómenos 

meteorológicos como vendavales, huracanes, inundaciones o similares, bajo el entendido que todo daño que se ocasione por 

hechos como los mencionados, o en general, por todo caso fortuito, fuerza mayor o hecho de un tercero, será atendido por el 

propietario de cada vivienda o por los seguros que éste haya contratado para tal fin, de conformidad con lo previsto en el 

Reglamento de Propiedad Horizontal. 5.2.1.9. No se responderá por el mal uso que se dé a los mesones de baños y cocina 

ocasionados por actos como sentarse o pararse encima de éstos, o de limpiarlos con ácidos o limpiadores inadecuados, ni 

por el inadecuado mantenimiento que dé(n) EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) EL (LOS) COMPRADOR(ES) a canales, bajantes 

y demás elementos. 

5.2.1.10 Vencidas las garantías mencionadas en la presente cláusula, URBANSA S.A. responderán por la estabilidad de la 

construcción de acuerdo con las normas legales, siempre que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) no 

afecte(n) la estructura del (de los) Inmueble(s) objeto de venta y/o de la edificación. 

5.2.1.11. GARANTÍAS POR LAS ACTIVIDADES DE GERENCIA. 

La responsabilidad patrimonial que se derive de las actividades de gerencia del proyecto será asumida exclusivamente por 

DECO SAS. 

PARÁGRAFO. - EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a dar estricto cumplimiento de las 

instrucciones de manejo de los elementos, equipos y materiales que sean entregados e instalados en el INMUEBLE objeto 

del presente negocio conforme al Manual del Propietario suministrado al momento de la entrega del INMUEBLE. Las partes 
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acuerdan que cualquier controversia que surja entre EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) y 

LOS PROMITENTES VENDEDORES en razón de la existencia, ejecución, eficacia y resultado de las garantías, deberá ser 

sometida antes de acudir a cualquier autoridad, policial, administrativa o judicial a una etapa de arreglo directo, antes de acudir 

a cualquier autoridad, policial, administrativa o judicial, la cual se intentará expresamente por la parte que se considere 

afectada, mediante aviso escrito a la constructora, para que la parte citada, dentro de los diez (10) días calendario siguientes, 

exponga sus argumentos y proponga soluciones a la controversia. En todo caso, el término de negociación no podrá exceder 

de treinta (30) días hábiles contados desde la fecha en la cual la parte citante avise a la otra su intención de dirimir las 

diferencias a través del arreglo directo. 

Agotado el procedimiento directo, las partes quedarán en libertad para acudir a las autoridades con el fin de dirimir la 

controversia que aún perdure. 

Por la suscripción del presente contrato, cualquiera de las partes queda debidamente facultada por la otra, para entregar copia 

simple del presente contrato ante cualquier autoridad que conozca de cualquier trámite yio proceso judicial o administrativo 

adelantado en contravención de la etapa de arreglo previsto, y solicitar ¿a terminación del mismo trámite y/o proceso judicial o 

administrativo, hasta tanto no se agote el procedimiento acordado por las partes. 

SEXTA. - DIRECCIONES. Para los efectos del presente contrato, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) 

señala(n) como sitio o lugar para el envio de correspondencia, el siguiente: DIRECCIÓN (CIUDAD) Teléfono(s).CELULAR / 

TELÉFONO. Esta será la dirección a la cual se envíe toda la correspondencia relacionada con el negocio, y solo será 

modificada por solicitud por escrito de EL(LA)(LOS) PROMITIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) radicada en las oficinas de LOS 

PROMITENTES VENDEDORES dirigida al área de Administración Ventas. 

PARÁGRAFO. - EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) autorizan a LOS PROMITENTES VENDEDORES 

para enviarle cualquier tipo de comunicaciones y notificaciones relacionadas con su estado de trámites, cartera y demás 

información, a el (los) correo(s) electrónico(s) registrado(s). 

SÉPTIMA. - ARRAS DE RETRACTACIÓN. De las cantidades ya entregadas por EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) 

COMPRADOR(A)(ES) a LOS PROMETIENTES VENDEDORES, según lo expresado en la Cláusula Segunda del presente 

contrato, el valor equivalente al diez por ciento (10%) del valor del INMUEBLE corresponderá a Arras de Retractación. En 

consecuencia, solamente se imputará al precio dicho monto el día en que se celebre la compraventa prometida. Si 

EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) desistiere(n) del negocio, perderá(n) las Arras, haciéndolas suyas LOS 

PROMITENTES VENDEDORES; y, si fuere éste quien desistiere, las entregará dobladas a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) 

COMPRADOR(A)(ES). 

PARÁGRAFO PRIMERO. - En caso de ocurrir el desistimiento o retractación del presente Contrato por parte de EL(LA)(LOS) 

PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), el contrato quedará terminado y éste (éstos) autoriza(n) irrevocablemente y desde 

ya a LOS PROMITENTES VENDEDORES para que retenga y haga íntegramente suyas las sumas correspondientes a las 

Arras de Retractación estipuladas y para que disponga de manera inmediata del Inmueble objeto del contrato. Las sumas que 

no correspondan a Arras serán restituidas a más tardar dentro de los treinta (30) días siguientes a la fecha del desistimiento. 

PARÁGRAFO SEGUNDO.- En caso de que EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) no hayan entregado una 

suma equivalente al valor equivalente al diez por ciento (10%) del valor del INMUEBLE antes de la retractación, éste(os) 

deberá(n) completarlo al momento de manifestar su voluntad de desistir, so pena del ejercicio de la acción ejecutiva que podrá 

iniciar en su contra LOS PROMETIENTES VENDEDORES, para lo cual este documento prestará mérito de titulo ejecutivo, 

sin lugar a requerimiento previo judicial o extrajudicial alguno. 

OCTAVA. - INCUMPLIMIENTO. Las partes acuerdan expresamente que constituyen manifestación inequivoca de 

incumplimiento del presente negocio por parte de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), las conductas que 

a continuación se relacionan, que, configuradas, dan pleno derecho a LOS PROMITENTES VENDEDORES para dar por 
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terminado el presente contrato en forma unilateral, sin necesidad de intervención judicial, y disponer del INMUEBLE prometido 

en venta. Las conductas son las siguientes: 

81. El que, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) no realice(n) en forma oportuna y temporánea los pagos 

de que tratan la Cláusula Segunda y la Cláusula Cuarta del presente contrato; 

8.2. El que, no se efectúe en forma completa ante la entidad financiera o el Mutuante atrás mencionado, la solicitud de crédito 

de que trata la Cláusula Segunda, dentro del plazo señalado para el efecto en el presente contrato; 

8.3. El que, no se efectúe en forma completa ante la Caja de Compensación atrás mencionada, la postulación al subsidio de 

vivienda de que trata la Cláusula Segunda, dentro del plazo señalado para el efecto en la presente promesa; 

8.4. El que, por cualesquiera motivos, excluidos el caso fortuito y la fuerza mayor, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) 

COMPRADOR(A)(ES) no presente(n) a LOS PROMITENTES VENDEDORES, por lo menos treinta (30) dias antes de la fecha 

prevista en la Cláusula Quinta para el otorgamiento de la Escritura Pública, la carta definitiva de aprobación vigente del crédito 

y/o la carta de autorización del correspondiente subsidio familiar, con la entidad financiera, entidad encargada de otorgar el 

subsidio o tercero, según el caso, con el cual cubrirá(n) parcialmente el precio de venta pactado en la Cláusula Segunda de 

este contrato; 

8.5. El que, no comparezca(n) a otorgar y suscribir la Escritura Pública de Compraventa e Hipoteca en el lugar, dia y hora 

previstos en el presente Contrato; 

8.6. El que, por cualesquiera motivos, al momento de la firma de la Escritura Pública EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) 

COMPRADOR(A)(ES) no cuente con los gastos de escrituración correspondientes para el perfeccionamiento de la venta; 

8.7. El que, por cualesquiera motivos, excluyendo el caso fortuito y la fuerza mayor, a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) 

COMPRADOR(A)(ES) no le(s) sea aprobado el crédito de que trata la Cláusula Segunda de la presente promesa de 

compraventa; 

8.8. El que, por cualesquiera motivos, excluyendo el caso fortuito y la fuerza mayor, a EL(LOS) PROMITENTE(S) 

COMPRADOR(ES) no le(s) sea aprobado el subsidio de vivienda de que trata la Cláusula Segunda de la presente promesa 

de compraventa; 

8.9. El que, por cualesquiera motivos, excluidos el caso fortuito y la fuerza mayor, se venza el término del crédito con la entidad 

financiera o tercero con el cual, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) cubrirá(n) parcialmente el precio de 

venta pactado en la Cláusula Segunda de este contrato, de manera que no pueda hacerse uso de este para el pago del precio 

del Inmueble; 

8.10. El que a la fecha de la firma de la Escritura Pública de Compraventa por medio de la cual se dé cumplimiento a la 

presente promesa, el Subsidio Familiar de Vivienda asignado a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no cuente, 

incluidas sus prórrogas, con por lo menos dos (2) meses más de vigencia, de acuerdo con la carta de asignación de este 

8.11. Cuando EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) presente(n) morosidad comercial y/o se encuentre(n) 

mal calificado(s) en las centrales de riesgo, de tal forma que esa circunstancia impida el acceso a créditos por parte de aquel 

y por lo tanto el perfeccionamiento de la venta y/o luego de ser aprobados los mismos, las condiciones laborales, económicas 

y financieras varien de tal forma que para el momento del desembolso del dinero se niegue el mismo. 

NOVENA. - CAUSALES DE TERMINACIÓN DEL CONTRATO POR CAUSA DISTINTA AL INCUMPLIMIENTO O 

DESISTIMIENTO DE LAS PARTES. En cualquier tiempo, LOS PROMITENTES VENDEDORES y podrán retractarse de la 

venta prometida y dar por terminado el presente Contrato si se presentan los siguientes eventos: 

9.1. Cuando se termine el Contrato de Fiducia por alguna de las causales previstas en éste o en sus modificaciones; 

9.2. Cuando independientemente de que ocurra o no la causal anterior, a juicio de LOS PROMITENTES VENDEDORES, de 

conformidad con lo previsto en el Contrato de Fiducia y con el alcance a que hace referencia la consideración tercera del 

presente documento, se hayan presentado circunstancias de fuerza mayor, caso fortuito o hechos de terceros, que no permitan 

terminar el Proyecto, tales como la mora en el pago de los compradores de tal manera que se afecte el flujo financiero del 
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Proyecto, la suspensión o paralización de los créditos otorgados al Fideicomiso, la paralización de las obras por hechos de 

terceros sin la posibilidad de reanudarlas. En tales eventos se procederá a disponer del Inmueble de propiedad del Fideicomiso 

con el fin de obtener los recursos o las condiciones que le permitan a LOS PROMITENTES VENDEDORES, dentro del marco 

del Contrato de Fiducia, restituir a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), las sumas pagadas por éste(os). 

De igual manera, en tales eventos no habrá lugar al reconocimiento de interés o indexación alguna a favor de EL(LA)(LOS) 

PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES). 

DÉCIMA. - CLÁUSULA PENAL. Sin perjuicio de la estipulación sobre Arras de Retractación atrás prevista y de lo acordado 

sobre multas o penas de carácter especial en el presente contrato, el incumplimiento por parte de cualesquiera de los 

contratantes de una o varias de las obligaciones pactadas en la presente promesa de compraventa le acarreará a la parte 

incumplida y a favor de la que si cumplió o se allanó a cumplir, una multa o pena equivalente al diez por ciento (10%) del valor 

del contrato. Las partes renuncian a cualquier requerimiento judicial o extrajudicial para la constitución en mora. 

PARÁGRAFO. - En caso de que haya lugar a la aplicación de la presente clausula, la parte incumplida autoriza a la parte 

cumplida o que se allano a cumplir, a que le descuente el valor de la sanción aquí pactada de cualquier saldo que la parte 

cumplida tenga a su favor. 

DÉCIMA PRIMERA. - DESTINACIÓN: El Inmueble materia de este Contrato solo podrá ser destinado para el uso de Vivienda. 

Esta destinación específica solo podrá variarse con sujeción al procedimiento previsto en el Reglamento de Propiedad 

Horizontal y de conformidad a la normatividad urbanística correspondiente. Se entiende que esta destinación específica 

también obliga a los futuros adquirentes o usuarios que deriven su derecho de cualquier propietario que originalmente haya 

adquirido estos inmuebles por transferencia que a cualquier título le haya efectuado EL PROMITENTE TRADENTE y los 

PROMITENTES VENDEDORES o un tercero. 

DÉCIMA SEGUNDA. - AFECTACIÓN A VIVIENDA FAMILIAR. Para los efectos de dar cumplimiento a lo dispuesto en la Ley 

258 del 17 de enero de 1996, EL PROMETIENTE VENDEDOR manifiesta bajo la gravedad del juramento que el inmueble 

que vende no está afectado a vivienda familiar; EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) realizará(n) la manifestación 

bajo la gravedad del juramento en la Escritura Pública por medio de la cual se le dé cumplimiento al presente contrato. 

DÉCIMA TERCERA. - RESOLUCIÓN POR FALLECIMIENTO. En caso de fallecimiento de uno o de todos LOS 

PROMITENTES COMPRADORES, el contrato de promesa de compraventa se entenderá resuelto de pleno derecho, de tal 

forma que LOS PROMITENTES VENDEDORES podrán disponer de manera inmediata del INMUEBLE objeto del contrato, y 

realizará la restitución de los dineros recibidos con ocasión del mismo, a quien, con fundamento en una sentencia o en una 

escritura pública de adjudicación en sucesión, demuestre legítimo derecho, sin obligación de reconocer intereses o 

indemnización alguna. 

DÉCIMA CUARTA. - CONSTITUCIÓN DE PATRIMONIO DE FAMILIA. Teniendo en cuenta que el objeto del negocio jurídico 

se encuadra en los requisitos establecidos en el artículo 22 de la Ley 546 de 1999, EL(LOS) PROMITENTES 

COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que, de acuerdo con lo establecido en el articulo 60 de la Ley 9 1989 modificado por el 

artículo 38 de la Ley 3 de 1991 y el artículo 22 de la Ley 546 de 1999, con la Escritura Pública con la cual se le dé cumplimiento 

a la presente promesa de compraventa, constituirá(n) PATRIMONIO DE FAMILIA sobre el Inmueble descrito por su ubicación, 

cabida y linderos, reconociendo desde ya, que la(s) única(s) persona(s) que puede(n) perseguir y embargar el bien sobre el 

cual se constituya el PATRIMONIO DE FAMILIA es (son) la(s) entidad(es) que financie(n) la adquisición de éste y otros 

inmuebles, en cabeza de su Representante Legal o quien legalmente represente sus derechos yio la persona o personas a 

quien(es) ésta(s) le(s) transfiera(n) o ceda(n) a cualquier título el (los) crédito(s) y las garantías que lo(s) amparan. 

PARÁGRAFO. - EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) deberá(n) manifestar en la Escritura Pública de 

Compraventa, con la cual se dé cumplimiento al objeto del presente negocio, a favor de quien se constituye el patrimonio de 

familia mencionado en la presente Cláusula. 

HG 
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DÉCIMA QUINTA. - CLÁUSULA DE OPONIBILIDAD AL CONTRATO DE FIDUCIA. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) 

COMPRADOR(A)(ES), declara(n) conocer el contenido del contrato de fiducia mercantil irrevocable de administración, 

constituido mediante documento privado del dos (2) de marzo de dos mil veinte (2020) y  constitutivo del FIDEICOMISO 

PROYECTO D junto con sus correspondientes modificaciones. 

DÉCIMA SEXTA. - CESIÓN. La cesión del presente Contrato por parte de EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) 

COMPRADOR(A)(ES) podrá llevarse a cabo previa aceptación expresa y escrita de LOS PROMETIENTES VENDEDORES y 

previo cumplimiento de los procedimientos de conocimiento de cliente que para estos efectos fije FIDUCIARIA CAJA SOCIAL 

SA. así como los demás requisitos que se establezcan. La aceptación dada en cumplimiento de las formas antes mencionada, 

hará al cedente y al cesionario solidariamente responsable respecto del saldo insoluto del precio pactado y siendo de cargo 

de EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) CEDENTE(S) la suma de cinco (5) salarios mínimos legales 

mensuales vigente. 

PARÁGRAFO. EL FIDEICOMISO PROYECTO D y LOS PROMITENTES VENDEDORES podrán ceder el presente Contrato 

a un tercero que asuma los derechos y el cumplimiento de las obligaciones correlativas y para tal efecto es necesario 

comunicar por escrito al EL (LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) y que este acepte la cesión. 

• 
DÉCIMA SÉPTIMA. - RADICACIÓN DE DOCUMENTOS. LOS PROMETIENTES VENDEDORES, con el alcance previsto en 

el presente Contrato, están debidamente autorizados para anunciar y enajenar el plan de vivienda del cual forman parte 

integrante el Inmueble materia del presente Contrato por parte de la Subdirección de Prevención y Seguimiento de la 

Subsecretaria de Inspección, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Hábitat, al haber radicado toda la 

documentación legalmente requerida en los términos del Artículo 71 de la Ley 962 de 2009 y  demás normas legales y 

reglamentarias aplicables. El número otorgado al proyecto es E...] del  E...] ([...J) de  [...] de dos mil [...J (2.02[...]). 

DÉCIMA OCTAVA. - MÉRITO EJECUTIVO. El presente Contrato presta mérito ejecutivo para exigir judicial o 

extrajudicialmente el cumplimiento de las obligaciones pecuniarias derivadas del mismo, sin necesidad de requerimientos 

judiciales o privados, a los cuales renuncian expresamente las Partes contratantes. 

DÉCIMA NOVENA- EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiestan que en caso de desistimiento o terminación 

anticipada del presente contrato, las sumas que deban ser devueltas por EL PROMETIENTE VENDEDOR, en favor del (LOS) 

PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se consignarán en la cuenta de ahorros o corriente a nombre del titular, indicada 

previamente por EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) en el documento de separación. 

VIGÉSIMA. - TRATAMIENTO DE DATOS: TRATAMIENTO DE DATOS. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) 

COMPRADOR(A)(ES), por vía del presente Contrato, autoriza(amos) expresamente para que mis(nuestros) datos personales, 

así como los de los menores de edad respecto de quienes ejerzo(ejercemos) la representación legal, sean objeto de 

tratamiento, incluyendo datos sensibles, por parte del FIDEICOMISO PROYECTO D administrado por FIDUCIARIA CAJA 

SOCIAL S.A. y/o cada uno de LOS PROMITENTES VENDEDORES, por quien represente los derechos de éstos, por quien 

éstos contraten para el ejercicio de los mismos o por la persona a favor de quien éstos cedan sus derechos, por las entidades 

que hagan parte de la Organización de la que hace parte DECO CONSTRUCCIONES S.A.S., y, adicionalmente, por aquellos 

con quienes hayan celebrado o celebren alianzas de cualquier naturaleza a partir de las cuales se estructuren u ofrezcan 

productos, servicios o proyectos sociales que puedan ser de mi interés, en particular, aquellos cuyo propósito sea mejorar la 

calidad de vida y la convivencia de los habitantes del Proyecto. El tratamiento de mis datos personales tendrá como finalidad 

el desarrollo del objeto social del autorizado para el tratamiento de los datos y de la relación contractual que se recoge en este 

documento o la que me(nos) vincule con éste; la estructuración e implementación de los proyectos sociales dirigidos a mejorar 

la calidad de vida y la convivencia de los habitantes del Proyecto, asi como la remisión de ofertas sobre productos o servicios 

que considere puedan ser de mi interés. Así mismo, con fines de custodia, autorizo(amos) a los antes mencionados para 

transferir mis datos personales a otros paises, con el fin de posibilitar la realización de las finalidades previstas en la presente 

autorización. 
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Esta autorización permanecerá vigente hasta tanto sea revocada o hasta tanto se agoten las finalidades para cuales fue 

concedida. Esta autorización podrá ser revocada en los eventos previstos en la ley, y siempre y cuando no exista ningún tipo 

de relación con la Fiduciaria o no se encuentre vigente algún producto o servicio derivado de esta autorización. 

PARÁGRAFO PRIMERO. - EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) conoce(n), entiende(n) y acepta(n) de 

manera voluntaria e inequívoca, que el PROMITENTE TRADENTE y/o cada uno de LOS PROMITENTES VENDEDORES, en 

cumplimiento de su obligación legal de prevenir y controlar el lavado de activos y la financiación del terrorismo, y siguiendo la 

jurisprudencia de la Corte Constitucional sobre la materia, por considerarlo una causal objetiva, podrá terminar de manera 

unilateral, sin requerimiento judicial, el presente contrato cuando durante el proceso de vinculación el PROMITENTE 

TRADENTE, LOS PROMITENTES VENDEDORES, la Entidad Bancaria o cualquier participante en este proceso de 

adquisición, verifique que su nombre haya sido incluido en la lista OFAC (Office of Foreign Control), comúnmente llamada lista 

Clinton, o en cualquier otra de igual o similar naturaleza, de carácter nacional o internacional, o cuando haya sido incluido en 

alguna lista como la lista ONU, lista de la contraloría, lista de la procuraduria, entre otras de carácter restrictivo, en las que se 

publiquen los datos de las personas condenadas o vinculadas por las autoridades nacionales o internacionales, de manera 

directa o indirecta, o relación con actividades ilícitas, tales como narcotráfico, terrorismo, lavado de activos, tráfico de 

estupefacientes, secuestro extorsivo y/o trata de personas, entre otras. 

PARÁGRAFO SEGUNDO. - Sin perjuicio de lo anterior, cuando EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) sea(n) 

una persona jurídica, para que el PROMITENTE TRADENTE y LOS PROMITENTES VENDEDORES, puedan terminar 

unilateralmente el contrato bastará con que el nombre de alguno de sus socios y/o administradores, haya sido incluido en 

alguna lista con las características mencionadas en esta cláusula. De conformidad con lo previsto en el artículo 22 de la Ley 

222 de 1995, se entenderá por administrador: el representante legal, el liquidador, el factor, los miembros de juntas o consejos 

directivos y quienes de acuerdo con los estatutos ejerzan o detenten esas funciones. 

PARÁGRAFO TERCERO. - La vinculación formal de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) o, si es el caso, 

de cualquiera de sus socios, administradores y/o representantes legales a un proceso judicial nacional y/o internacional, 

relacionado con las actividades de las que trata esta cláusula, también será causal suficiente para terminar unilateralmente el 

presente contrato sin requerimiento judicial. 

PARÁGRAFO CUARTO. - TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES POR LA FIDUCIARIA CAJA SOCIAL S.A. 

EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORES(A)(S) autoriza a la FIDUCIARIA CAJA SOCIAL S.A. , para el tratamiento 

de sus datos personales contenidos en las bases de datos de FIDUCIARIA CAJA SOCIAL S.A. o de LOS PROMITENTES 

VENDEDORES En virtud de esta autorización, La FIDUCIARIA podrá procesar, recolectar, almacenar, usar, circular, suprimir, 

1	compartir, actualizar, transmitir y/o transferir a terceros paises, incluyendo datos sensibles, de acuerdo con los términos y 

condiciones de las Políticas de Privacidad de la FIDUCIARIA. La FIDUCIARIA manifiesta que la información allí contenida 

será utilizada para el correcto desarrollo de la relación que la FIDUCIARIA o el Fideicomiso tiene con el EL(LOS) (LAS) 

PROMITENTE(S) COMPRADORES(S). De conformidad con la legislación aplicable, EL Fideicomitente podrá ejercer sus 

derechos de conocer, actualizar, rectificar y suprimir sus datos personales enviando su solicitud a fiduciariacolmena.com.co. 

En todo caso los PROMITENTES COMPRADORES al momento de su vinculación a la FIDUCIARIA otorgarán la respectiva 

autorización de tratamiento en el formato que esta última tiene establecido para dichos efectos. 

VIGÉSIMA PRIMERA. - REPORTE A CENTRALES DE RIESGO. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(LA)(ES) 

autoriza(n) a EL PROMITENTE TRADENTE expresa e irrevocablemente y/o a quien represente sus derechos, para que, con 

fines estadisticos, de control, supervisión y de información comercial, reporte a los Operadores de Información o las Agencias 

de información Comercial nacionales o del exterior, el nacimiento, modificación, extinción o incumplimiento de obligaciones 

que se desprenden de este contrato. La autorización aquí descrita comprende, especialmente, la información referente a la 

existencia de obligaciones vencidas sin cancelar y/o la utilización indebida de los servicios financieros, información que se 

reportará durante el término que establezca la norma. Así mismo, faculta a los PROMITENTES VENDEDORES para que 
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consulte intercambie, confirme, reporte, analice, actualice, conserve y retire toda la información sobre las relaciones 

comerciales y el cumplimiento de las obligaciones crediticias que el PROMITENTE COMPRADOR tenga con el sistema 

financiero. 

VIGÉSIMA SEGUNDA. - MANDATO. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(LA)(ES) otorga(n) por medio del 

presente escrito un mandato especial, amplio, suficiente e irrevocable a LOS PROMITENTES VENDEDORES, para que estos 

adelanten las gestiones necesarias para el desarrollo del Proyecto y para perfeccionar los actos correspondientes previstos 

en el Reglamento de Propiedad Horizontal. De igual manera, faculta al FIDEICOMISO PROYECTO D, o a quien lo sustituya 

en sus derechos, para que, en el marco del Contrato de Fiducia, coadyuve en lo que se requiera a LOS PROMITENTES 

VENDEDORES. Es asi como, ante la eventualidad de que: (i) sea necesario modificar, adecuar, reconstruir, ampliar o realizar 

cualquier tipo de actuación constructiva o urbanística, total o parcial, respecto del actual Proyecto, o (u) una parte del Proyecto 

quedará pendiente por construir y la misma se pretenda integrar desde el punto de vista arquitectónico, jurídico, y de 

equipamiento comunal, en el futuro, a partes ya ejecutadas o construidas, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) 

COMPRADOR(A)(ES), conocedor(es) de tal situación, manifiesta(n) expresamente con la firma del presente Contrato, que 

faculta ampliamente a los PROMITENTES VENDEDORES, para que sin limitación alguna, pueda adelantar todas las 

gestiones y actos requeridos para tal fin, tales como, pero sin limitarse a: 

22.1 Presentar ante las autoridades competentes solicitudes de licencias urbanísticas tales como lo son las de 

construcción, así como para obtener sus respectivas modificaciones, adiciones, prorrogas, ampliaciones o reformas a que 

haya lugar. 

22.2 Aprobar y formalizar las reformas y adiciones que sean precisas al reglamento de propiedad horizontal, en cuanto a: 

(i) la definición de áreas comunes, de uso común o exclusivo, (u) la adición de nuevas áreas privadas, (iii) el equipamiento 

comunal, (iv) cambio de uso, (y) los coeficientes de copropiedad, y (vi) todas las demás especificaciones, linderos y demás 

aspectos que sean requeridos de modificar. 

22.3 Adelantar las obras respectivas, respetando siempre las condiciones de bienestar y de tranquilidad de los habitantes 

y moradores del Proyecto. 

22.4 Presentar los recursos a que haya lugar antes las autoridades competentes para obtener las licencias y demás 

permisos requeridos para la construcción. 

22.5 Convocar a reuniones de la Asamblea General de Copropietarios, en caso de que fuere precisa una decisión de dicho 

órgano para los efectos indicados anteriormente y representar a EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), 

junto con los demás copropietarios, pero únicamente para los propósitos antes mencionados y la toma de decisiones respecto 

de estos. 

22.6 Suscribir las escrituras públicas aclaratorias que sean necesarias, que fijen linderos, especificaciones y demás 

aspectos de identificación del Inmueble objeto de este Contrato, siempre que correspondan a aquellas variantes que han sido 

verificadas visual y materialmente en el Proyecto y que han dado pie a la conformidad manifestada de las partes. 

22.7 Actualizar los planos y demás documentos de acuerdo con los requerimientos arquitectónicos y legales. 

22.8 Modificar las áreas privadas de las unidades restantes del Proyecto, bien para integrarlas, para aumentarlas o para 

disminuirlas; y, 

22.9 En general, para llevar adelante cualquier otra actividad que permita cumplir con los propósitos indicados, siempre 

bajo los parámetros antes indicados. 

PARÁGRAFO. - El mandato que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(LA)(ES) otorga(n) a LOS PROMITENTES 

VENDEDORES mediante la suscripción del presente Contrato, no deberá implicar lesión de derechos de EL(LA)(LOS) 

PROMITENTE(S) COMPRADOR(LA)(ES) ni generar situaciones que vayan en detrimento de las zonas comunes del proyecto 

que beneficien al Inmueble o a sus equipamientos. Este poder especial y las facultades otorgadas en el mismo no generarán 

para EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) derecho a contraprestación alguna. Los PROMITENTES 
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VENDEDORES podrá ejercer este poder actuando simultáneamente en representación de EL (LA)(LOS) PROMITENTE(S) 

COMPRADOR(LA)(ES), de otros copropietarios, e incluso, en su propio nombre, pues así lo autoriza de manera expresa 

EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(LA)(ES). De estas facultades se dejará constancia en la escritura pública a 

través de la cual se perfeccione este Contrato. 

VIGÉSIMA TERCERA. - Para los fines previstos en el acápite referente a la prevención del lavado de activos, contenido en la 

Circular Básica Jurídica y las demás que en el futuro la adicionen, modifiquen o sustituyan, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) 

COMPRADOR(LA)(ES) se obligan a entregar información veraz y verificable, y a actualizar sus datos por lo menos 

anualmente, suministrando la totalidad de los soportes documentales e información exigidos por la FIDUCIARIA al momento 

de la vinculación. La FIDUCIARIA queda desde ya queda facultada para dar por terminado el contrato, en caso de desatención 

a estos deberes. En todo caso los PROMITENTES VENDEDORES responderán frente a la Fiduciaria por la adecuada 

recopilación y recepción de toda la información necesaria para obtener la información sobre conocimiento del cliente de los 

PROMITENTES COMPRADORES de acuerdo con la reglamentación expedida por la Superintendencia Financiera de 

Colombia. La Fiduciaria debe responder por escrito la confirmación de la vinculación del cHente dentro de los cinco (5) días 

hábiles siguientes a la radicación. 

VIGÉSIMA CUARTA. - DECLARACIONES. De conformidad con lo ordenado por las normas correspondientes, las partes 

dejan expresa constancia de los siguientes hechos: 

241. Que el valor del Subsidio Familiar de Vivienda con cuyo producto se pagará parte del precio del Inmueble es por 

VALOR SUBSIDIO LETRAS ($ VALOR SUBSIDIO NUMEROS), otorgado por la ENTIDAD DEL SUBSIDIO: 

242, Que el Inmueble es una solución de Vivienda de Interés Social obtenida con aportes del Subsidio Familiar de 

Vivienda; 

24.3. Que a pesar de que EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) hubieren tramitado correctamente el 

formulario para acceder al Subsidio Familiar de Vivienda y hubieren presentado los anexos correspondientes, cumpliendo los 

requisitos establecidos por la ley y en los Decretos Reglamentarios, no resultare(n) elegido(s), este Contrato se entenderá 

resuelto de pleno derecho sin necesidad de declaración judicial o privada; en tal evento, EL PROMITENTE TRADENTE previa 

autorización escrita de URBANSA S.A, restituirá los dineros recibidos a EL(LA)(LOS) PROMIETENTE(S) 

COMPRADOR(A)(ES), sin deducción alguna. Si a pesar de la negativa EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) 

paga(n) en esa misma fecha y de sus propios recursos las sumas de dinero faltantes, el presente Contrato se mantendrá 

vigente con todos sus efectos. Sin embargo, cuando LOS PROMITENTES VENDEDORES tuvieren conocimiento directa o 

indirectamente que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), ha(n) incurrido en alguna falsedad para resultar 

adjudicatario(s) del Subsidio Familiar de Vivienda, o si la entidad a la que haya(n) aplicado niegue el subsidio por encontrar 

falsedad, se harán efectiva la Cláusula Penal por incumplimiento a favor de aquélla, y además podrá dar por terminado 

unilateralmente el presente Contrato sin necesidad de declaración judicial, pudiendo inmediatamente disponer del inmueble 

objeto de este Contrato, restituyendo las sumas de dinero que éste(os) hubiere(n) entregado, previa deducción de las arras. 

24.4. Que de conformidad con lo previsto en los artículos 8° y  30 de la Ley 3 de 1991, los artículos 40 y  42 del Decreto 

2190 de 2009 y el artículo 21 de la Ley 1537 de 2012 que modifica el Artículo 8°de la Ley 3  de 1991, y  la Ley 2079 de 2021, 

el subsidio familiar de vivienda será restituido a la entidad otorgante: 

Cuando se compruebe que existió falsedad o imprecisión en los documentos presentados para acreditar los requisitos 

establecidos para la asignación del subsidio, quedando inhabilitado por el término de diez (10) años para volver a 

solicitarlo. 

-	 Cuando se compruebe que los beneficiarios han sido condenados por delitos cometidos en contra de menores de edad, 

de acuerdo con lo que certifique la entidad competente. 

24.5. A los beneficiarios que se les compruebe haber recibido el Subsidio Familiar de Vivienda de manera fraudulenta o 

utilizando documentos falsos, serán investigados por el delito de fraude y subvenciones conforme al Articulo 403-A de la Ley 
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599 de 2000, en el caso en que la entidad otorgante del subsidio familiar de vivienda revoque el subsidio por la ocurrencia de 

los eventos establecidos en la ley y en sus reglamentos. 

24.6. En caso de remate deberá efectuarse la devolución del subsidio, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 62 del 

Decreto 2190 de 2009: "Restitución del subsidio en caso de remate. En el caso en que la vivienda adquirida o construida con 

aplicación del Subsidio Familiar de Vivienda fuere objeto de remate judicial dentro del plazo de cinco años contados a partir 

de la fecha de expedición del documento que acredita la asignación del Subsidio Familiar de Vivienda, y luego de deducirse 

el valor de/crédito hipotecario insoluto y sus intereses y las costas correspondientes y demás créditos que gocen de privilegio 

conforme a la ley, deberá restituirse a la entidad otorgante el saldo hasta el monto del subsidio otorgado, en valor constante. 

El valor constante de restitución de que trata el presente artículo estará determinado por el valor recibido ajustado de acuerdo 

con el incremento del Indice de Precios al Consumidor, lPC, entre la fecha de recibo del Subsidio y la de restitución". 

24.7. Que el desarrollo del Proyecto de Construcción es y será única y exclusivamente responsabilidad de LOS 

PROMITENTES VENDEDORES, sociedades que estarán encargadas de realizar, sin participación, ni responsabilidad alguna 

de la Fiduciaria o del PROMITENTE TRADENTE, los diseños, estudios de factibilidad, la promoción, comercialización, 

licenciamiento, construcción, gerencia, garantía del Proyecto de Construcción, actividades de postventa y todas las demás 

actividades relacionadas con la ejecución del mismo. 

24.8. Que La Fiduciaria y el PROMITENTE TRADENTE, no son diseñadores, gestores de licencias urbanísticas, 

constructores, gerentes, promotores, veedores, ni participan en manera alguna en el desarrollo del Proyecto de Construcción 

y en consecuencia no es responsable ni puede serlo, por la terminación, calidad, cantidad de las Unidades del Proyecto de 

Construcción. En esa medida, la Fiduciaria y el PROMITENTE TRADENTE no responden por la obligación de saneamiento y 

tradición, de entrega de las áreas comunes, zonas de cesión a la autoridad Municipal o Distrital, terminación de la construcción, 

especificaciones de la obra, Estabilidad de la obra, calidad, garantía o valor de los inmuebles, y en general por cualquier otra 

obligación relativa a la construcción, publicidad, promoción y gerencia del Proyecto de Construcción, las cuales serán 

responsabilidad exclusiva de LOS PROMITENTES VENDEDORES, quienes de igual manera serán los únicos responsables 

por el registro de los hechos económicos que surjan en desarrollo del Proyecto de Construcción y por la programación y el 

control presupuestal del mismo. 

VIGÉSIMA QUINTA. - El presente contrato deja sin efecto cualquier acuerdo verbal o escrito que las partes hayan tenido en 

fecha anterior a la del presente documento. 

VIGÉSIMA SEXTA. - Las partes dejan expresa constancia que el presente contrato ha sido amplia y libremente discutido y 

deliberado en sus aspectos esenciales y sustanciales, en un plano de igualdad y equivalencia para cada una de ellas; y que 

el mismo deja sin efecto cualquier acuerdo verbal o escrito que las partes hayan tenido en fecha anterior a la del presente 

documento. 

VIGÉSIMA SÉPTIMA. - Las Partes declaran y aceptan que las firmas electrónicas plasmadas en el presente documento son 

confiables y vinculantes para obligarlas legal y contractualmente en relación con el contenido del presente Contrato, teniendo 

la misma validez y efectos jurídicos de la firma manuscrita; así mismo las partes declaran que (i) los datos de creación de 

cada firma corresponden única y exclusivamente al firmante quien tiene la capacidad jurídica para comprometer a la sociedad 

y/o al sujeto de derecho (u) el firmante registrado es quien tiene y tendrá acceso a los datos de creación de la firma. 

En constancia de lo anterior, se suscribe electrónicamente el presente documento por las Partes, el cual se entenderá 

celebrado el día en que quede firmado por la totalidad de los comparecientes, según así se establezca en el certificado 

electrónico de cada firma. 

Para constancia se suscribe en la ciudad de Bogotá D.C., el día:  
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EL PROMITENTE TRADENTE Y EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) 

LOS PROMITENTES VENDEDORES 

DIANA MARÍA CUESTAS CARDOZO 

C.c. 52.250.783 de Bogotá D.C. 

Apoderada Especial de 

FIDEICOMISO PROYECTO D 

URBANIZADORA SANTAFE DE BOGOTÁ URBANSA SA. 

Y DECO CONSTRUCCIONES SA.S. 

COMP-PAL- NOMBRE 

C.C. No. IDENTIFICACION 

NOMBRE COMPR ALTERNO 1 

C.C. No. IDENTIFICACION 

NOMBRE COMFR ALTERNO 2 

C.C. No. IDENTIFICACIÓN 
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En la Ciudad de Bogotá, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, República de Colombia; 

ante mí 

NOTARIO [*]([*])  de este Círculo Notarial, se otorgó y autorizó esta 

ESCRITURA PÚBLICA con las siguientes especificaciones: 

ACTO 1: 

COMPRAVENTA 

1. Compareció DIANA MARÍA CUESTAS CARDOZO, mayor de edad, identificada con cédula de 

ciudadanía número 52'250.783 de Bogotá D.C., actuando en calidad de Apoderada Especial 

conforme poder especial debidamente otorgado por medio de documento privado, de fecha {*] 
([*J)  

de [*] de dos mil veinticuatro (2024) por LUZ MARIA ÁLVAREZ ECHAVARRÍA, mayor de edad, 

identificada con cédula de ciudadanía número 52.082.783 expedida en Bogotá D.C., en su 

condición de Representante Legal de FIDUCIARIA CAJA SOCIAL SA. (ANTES FIDUCIARIA 

COLMENA S.A.), identificada con NIT. 860.501.448-6, sociedad anónima de servicios financieros 

legalmente constituida mediante la Escritura Pública número quinientos sesenta y dos (562) 

otorgada el nueve (09) de abril de mil novecientos ochenta y uno (1981) ante la Notaría Veintidós 

(22) del Círculo Notarial de Bogotá, con domicilio principal en la misma ciudad y con permiso de 

funcionamiento concedido por la Superintendencia Bancaria (Hoy Superintendencia Financiera), 

mediante la Resolución S.B. número dos mil trescientos setenta y seis (2376) del doce (12) de 

mayo de mil novecientos ochenta y uno (1981), todo lo cual se acredita con el Certificado de 

Existencia y Representación Legal expedido por la Superintendencia Financiera, sociedad que 

actúa única y exclusivamente en su condición de vocera del FIDEICOMISO PROYECTO O 

identificado con NIT. 830.054.090-6 que para los efectos de este instrumento se denominará EL 

TRADENTE, por ostentar la titularidad jurídica del bien, adicionalmente comparece: 

2. URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTÁ URBANSA S.A., identificada con NIT. 800.136.561-

7, sociedad comercial anónima, domiciliada en Bogot& D.C., constituida por Escritura Pública 

número cuatro mil cuatrocientos ocho (4408) otorgada el quince (15) de julio de mil novecientos 

noventa y uno (1991) ante la Notaría Dieciocho (18) del Círculo Notarial de Bogotá, inscrita el 

primero (1°) de agosto de mil novecientos noventa y uno (1991) bajo el número 334735 del Libro IX 

de la Cámara de Comercio de esta misma ciudad, representada en este acto por DIANA MARÍA 

CUESTAS CARDOZO, mayor de edad, identificada con cédula de ciudadanía número 52'250.783 
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de Bogotá D.C., Apoderada Especial conforme poder especial debidamente otorgado por medio de 

documento privado, de fecha [*J  ([*]) de  [*] de dos mil veinticuatro (2024) por el Segundo Suplente 

del Presidente Ejecutivo y por ende actuando como Representante Legal el señor ENRIQUE 

CASTRO HENAO, mayor de edad, domiciliado de esta ciudad, identificado con la cédula de 

ciudadanía número 79.158.521 expedida en Usaquén, poder que anexa para su protocolización, 

junto con el Acta de Junta Directiva número doscientos treinta y dos (232) de fecha seis (06) de 

octubre de dos mil dieciséis (2016), en calidad de FIDEICOMITENTE INMOBILIARIO Y 

DESARROLLADOR. 

3. DIANA MARÍA CUESTAS CARDOZO, mayor de edad, identificada con cédula de ciudadanía 

número 52250.783 de Bogotá D.C., obrando como Apoderada Especial de de DECO 

CONSTRUCCIONES S.A.S., identificada con el NIT. 830.501 .720-6, sociedad comercial anónima, 

domiciliada en Bogotá, D.C., constituida mediante Escritura Pública número cuatro mil novecientos 

veinticinco (4925) otorgada el veintisiete (27) de septiembre de dos mil cuatro (2004) ante la Notaría 

Cuarenta y Dos (42) del Círculo Notarial de Bogotá, inscrita en la Cámara de Comercio de Bogotá el 

veintinueve (29) de septiembre de dos mil cuatro (2004), conforme poderes especiales que se 

protocolizan actuando en su calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE, y quien de manera conjunta 

con el FIDEICOMITENTE INMOBILIARIO Y DESARROLLADOR se denominarán de los 

FIDEICOMITENTES y/o LOS VENDEDORES: 

4.- Y por otra parte , mayor(es) de edad, domiciliado(s) en la 

ciudad de  identificado con la cédula de ciudadanía número  expedida en 

 de estado civil  actuando en , quien(es) para los efectos del 

presente contrato se denominará(n) EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES). 

Los aquí comparecientes, han manifestado su voluntad de obligarse, a través del presente contrato 

de compraventa, el cual se regirá por las siguientes cláusulas, previas las consideraciones que se 

señalan a continuación: 

CONSIDERACIONES 

PRIMERA. Que mediante Decreto Distrital número cero cuarenta y tres (043) del cuatro (4) de 

febrero de dos mil quince (2015), expedido por la secretaria Distrital de Planeación se aprobó 

el Plan Parcial de la Ciudadela San Juan Bosco, sobre el Inmueble Matriz ubicado en la 

Avenida calle 170 No. 7-60 de la Localidad de Usaquén de Bogotá D.C., identificado con la 

matrícula inmobiliaria número 50N-362242 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos. 
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SEGUNDA. Que por medio de documento privado del veinte (20) de octubre de dos mil quince 

(2015), FIDUCIARIA CAJA SOCIAL S.A. en calidad de vocera y administradora del Fideicomiso de 

Administración de Inversiones Inmobiliarias Fundación Social, URBANSA S.A. y DECO 

CONSTRUCCIONES S.A.S., y FIDUCIARIA CAJA SOCIAL S.A. en calidad de Fiduciaria (en 

adelante las Partes) celebraron un Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable de Administración 

Inmobiliaria que dio origen al FIDEICOMISO PROYECTO D. 

TERCERA. Que el desarrollo urbanístico denominado Ciudadela San Juan Bosco, Plan Parcial 

Ciudadela San Juan Bosco cuenta con las siguientes licencias de urbanismo: 

3.1 Resolución 16-3-0167 del nueve (9) de febrero de dos mil dieciséis (2016) ejecutoriada el 

veintidós (22) de marzo de dos mil dieciséis (2016) de la curaduría urbana No. 3 de Bogotá, 

por la cual se aprueba el Proyecto General de Urbanismo y se concede licencia de 

Urbanización para Etapa 1. 

3.2 Resolución 16-3-1532 del dieciocho (18) de octubre de dos mil dieciséis (2016) ejecutoriada el 

veintiuno (21) de noviembre de dos mil dieciséis (2016) de la curaduría urbana No. 3 de 

Bogotá, mediante la cual se aprueba la modificación de la licencia de Urbanización Etapas 1 y 

se concede licencia de Urbanización para Etapa II. 

3.3 Resolución MLU 16-3-2436 del veintitrés (23) de febrero de dos mil diecisiete (2017) 

ejecutoriada el tres (3) de marzo de dos mil diecisiete (2017) de la curaduría urbana No. 3 de 

Bogotá, por la cual se aprueba modificación del Proyecto General de Urbanismo. 

3.4 Resolución 18-3-0278 del quince (15) de marzo de dos mil dieciocho (2018) ejecutoriada el 

doce (12) de abril de dos mil dieciocho (2018) de la curaduría urbana No. 3 de Bogotá, 

mediante la cual se concede prorroga a la licencia de Urbanización Etapa 1 otorgada mediante 

Resolución 16-3-0167. 

3.5 Resolución 18-3-1077 del dos (2) de noviembre de dos dieciocho (2018) ejecutoriada el 

catorce (14) de diciembre de dos mil dieciocho (2018) de la curaduría urbana No. 3 de Bogotá, 

mediante la cual se concede prorroga a la licencia de Urbanización concedida por Resolución 

16-3-1532 para la Etapa II. 

3.6 Resolución 11001-3-19-0459 del siete (7) de marzo de dos mil diecinueve (2019) ejecutoriada 

el dieciocho (18) de marzo de dos mil diecinueve (2019) de la curaduría urbana No. 3 de 

Bogotá, por la cual se concede una segunda prórroga a la Licencia de Urbanización Etapa 1 

otorgada mediante Resolución 16-3-0167. 

3.7 Resolución 11001-3-19-2015 del catorce (14) de noviembre de dos mil diecinueve (2019) 

ejecutoriada el veintidós (22) de noviembre de dos mil diecinueve (2019) de la curaduría 
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urbana No. 3 de Bogotá, mediante la cual se concede una segunda prórroga a la Licencia de 

Urbanización Etapa II otorgada mediante Resolución 16-3-1532. Mediante las licencias 

citadas se aprobaron los planos CU3-U 248/4-03, CU3-U 248/4-04, y  CU3-U 248/4-06. 

3.8 Resolución 1101-3-21-0579 del veintinueve (29) de abril de dos mil veintiuno (2021) 

ejecutoriada el veintiuno (21) de junio de dos mil veintiuno (2021) de la curaduría urbana No. 3 

de Bogotá, mediante la cual se concede una nueva licencia de urbanización, en virtud de la 

revalidación solicitada, y por una sola vez, para culminar las obras y actuaciones autorizadas 

en la Licencia de Urbanización para la Etapa 1 del desarrollo denominado Ciudadela San 

Juan Bosco, otorgada mediante Resolución No. 16-3-0167. 

3.9	 Resolución 1101-3-21-0778 del once (11) de junio de dos mil veintiuno (2021) ejecutoriada el 

mismo día de la curaduría urbana No. 3 de Bogotá, mediante la cual se concede una nueva 

licencia de urbanización, por medio de la cual se corrige la vigencia de la Revalidación de la 

Licencia de Urbanización para la Etapa 1 del desarrollo denominado Ciudadela San Juan 

Bosco, otorgada mediante Resolución No. 16-3-0167. 

3.10 Resolución 1101-3-21-1615 del veinte (20) de octubre de dos mil veintiuno (2021) ejecutoriada 

el tres (3) de noviembre de dos mil veintiuno (2021) de la curaduría urbana No. 3 de Bogotá, 

por el cual se concede una nueva licencia de urbanización, en virtud de la revalidación 

solicitada, y por una sola vez, para culminar las obras y actuaciones autorizadas en la 

Licencia de Urbanización concedida mediante Resolución 16-3-1532 del 18 de octubre de 

2016 para la Etapa 2 del desarrollo denominado Ciudadela San Juan Bosco. 

CUARTA. Que mediante Escritura Pública número trescientos treinta y seis (336) del veintisiete (27) 

de marzo de dos mil diecisiete (2.017) otorgada en la Notaría Décima (10) del Círculo Notarial de 

Bogotá D.C. aclarada mediante Escritura Pública número setecientos tres (703) del siete (7) de 

junio de dos mil diecisiete (2017) otorgada en la Notaria Décima (10) del Círculo Notarial de Bogotá 

D.C., se realizó: (i) el desenglobe del Inmueble Matriz generándose la Etapa 1, II y III; (u) 

constitución de la urbanización Ciudadela San Juan Bosco Etapa 1, y (iii) la cesión obligatoria a título 

gratuito de zonas de uso público del Plan Parcial Etapa 1 — localidad de Usaquén. 

QUINTA. - Que como consecuencia de la consideración anterior, surgió (i) el Inmueble de Mayor 

Extensión identificado con folio de matrícula inmobiliaria número 50N-20869080 de la Oficina de 

Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá - Zona Norte, denominado Manzana 6 (MZ 6) Etapa 

DOS (2), distinguido con la nomenclatura urbana Calle 171 7  -21 de Bogotá, sobre el cual se 

desarrollará la construcción del proyecto de vivienda de intereses social (VIS) denominado 
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CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LA ESTANCIA ARAGÓN 170- PROPIEDAD 

HORIZONTAL. 

SEXTA. - Que mediante la Escritura Pública número Cuatro Mil Novecientos Cincuenta y Uno 

(4951) del quince (15) de diciembre de dos mil veintitrés (2.023), otorgada en la Notaria Cuarenta y 

Ocho (48) del Círculo Notarial de Bogotá D.C., el FIDEICOMISO PARQUEO SAN JUAN BOSCO 

cuya vocera y administradora es FIDUCIARIA CAJA SOCIAL S.A. (antes FIDUCIARIA COLMENA 

SA.), transfirió a título de restitución de aporte y en Fiducia Mercantil, al patrimonio autónomo 

denominado FIDEICOMISO PROYECTO D cuya vocera es la FIDUCIARIA CAJA SOCIAL S.A. 

(antes FIDUCIARIA COLMENA S.A.), el derecho de dominio y de posesión real y material sobre el 

Inmueble de Mayor Extensión identificado con folio de matrícula inmobiliaria número 50N-20869080 

de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá - Zona Norte, en donde se 

desarrollará el proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LA ESTANCIA ARAGÓN 170-

PROPIEDAD HORIZONTAL. 

SEPTIMA. — Que el Proyecto cuenta con licencia de construcción bajo el acto administrativo No. 

[. ..] del  [. . .1 ([.. .1) de  [. . .J de  [.. .1 ([...]) ejecutoriada el [. . .] ([. . .1) de  {. .] de  [. . .] ([.. .1). 

OCTAVA. — Que mediante Acto Administrativo No. [...] de fecha [...] de  [...] de  [...] de la Curaduría 

Urbana [...] de Bogotá, debidamente ejecutoriada el [...] ([...]) de  [...] de  [...] ([...]), se aprobó los 

planos de Alinderamiento y el Cuadro de Áreas para someter al régimen de Propiedad Horizontal a 

la Etapa {...] del CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LA ESTANCIA ARAGÓN 170 — 

PROPIEDAD HORIZONTAL. 

NOVENA. — Que mediante escritura pública número [...J ([...) de fecha [...] ([...]) de  [...] de  [...J 

([...]) de la Notaría [...] ([...]) de Bogotá, se constituyó el Reglamento de Propiedad Horizontal del 

CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LA ESTANCIA ARAGÓN 170 PROPIEDAD HORIZONTAL 

ETAPA 1 — PROPIEDAD HORIZONTAL, registrado al Folio de Matrícula Inmobiliaria de Mayor 

Extensión No. 50N-20869080 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá Zona 

Norte. 

El CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LA ESTANCIA ARAGÓN 170 PROPIEDAD 

HORIZONTAL — PROPIEDAD HORIZONTAL, es un proyecto de Vivienda de Interés Social, que se 

encuentra compuesto por [*J  ([*J) unidades de vivienda que se construirán en [*] ([*]) Etapas. 
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DÉCIMA. - Que el Inmueble de Mayor Extensión identificado con folio de matrícula inmobiliaria 

número 50N-20869080 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá - Zona Norte 

tienen un área de 10.160,20 m2. Que por tratarse de un proyecto que se desarrolla por etapas las 

áreas se distribuyen así: 

DÉCIMA PRIMERA. — Que el desarrollo, diseño, construcción, comercialización y gerencia del 

proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LA ESTANCIA ARAGÓN- PROPIEDAD 

HORIZONTAL, está a cargo de LOS VENDEDORES, quienes, de conformidad con la Ley 1796 de 

2016, ostentan la calidad de enajenadores de vivienda urbana y de constructores responsables del 

proyecto inmobiliario CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LA ESTANCIA ARAGÓN 170,-

PROPIEDAD HORIZONTAL dentro del marco establecido en el contrato de fiducia constitutivo del 

FIDEICOMISO PROYECO D; es decir, respecto de la construcción y comercialización del proyecto 

inmobiliario URBANSA S.A., y respecto de la gerencia del proyecto inmobiliario DECO 

CONSTRUCCIONES S.A., obligaciones dentro de las cuales no tiene participación, ni 

responsabilidad alguna COLMENA FIDUCIARIA ni del FIDEICOMISO PROYECTO D. 

DÉCIMA SEGUNDA. - Que el desarrollo, diseño, construcción, comercialización y gerencia del 

proyecto "CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LA ESTANCIA ARAGÓN 170 — PROPIEDAD 

HORIZONTAL", está a cargo de LOS VENDEDORES sin participación, ni responsabilidad alguna 

de FIDUCIARIA CAJA SOCIAL S.A. y/o del FIDEICOMISO PROYECTO D dentro del alcance 

previsto en la consideración anterior. La Fiduciaria y el Fideicomiso no asumen obligación alguna 

tendiente a financiar a los Fideicomitentes o al proyecto, con recursos propios, ni a facilitar, con 

base en sus recursos, la satisfacción de obligación alguna garantizada por el Fideicomiso en virtud 

del contrato de fiducia suscrito con LOS VENDEDORES. La gestión de FIDUCIARIA CAJA 

SOCIAL S.A., es la de un profesional en el giro ordinario de sus negocios; su obligación es de 

medio y no de resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. FIDUCIARIA CAJA 

SOCIAL S.A. no es diseñador, constructor, comercializador, promotor, veedor, interventor del 

Proyecto, ni partícipe de manera alguna en el desarrollo del proyecto inmobiliario "CONJUNTO 

RESIDENCIAL HACIENDA LA ESTANCIA ARAGÓN 170 - PROPIEDAD HORIZONTAL", y en 

consecuencia, no es responsable ni debe serlo por la terminación, entrega, calidad, saneamiento o 

precio de las unidades que conforman dicho proyecto, ni demás aspectos técnicos, económicos o 

comerciales que hayan determinado la viabilidad para su realización, ni responden por el desarrollo, 

diseño, construcción, comercialización, enajenación ni gerencia del Proyecto. Todo lo anterior, en 

razón a que la responsabilidad patrimonial frente a terceros que se derive de las actividades de 

construcción, comercialización y ventas de las unidades resultantes del proyecto, será asumida 
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exclusivamente por URBANSA SA. cuando quiera que se derive de acciones u omisiones 

enteramente imputables a la negligencia en la ejecución de dichas actividades. Así mismo, la 

responsabilidad patrimonial frente a terceros que se derive de las actividades de gerencia del 

Proyecto será asumida exclusivamente por DECO CONSTRUCCIONES S.A.S., bajo el mismo 

supuesto de imputación de negligencia. LOS VENDEDORES, además serán responsables del 

coste del proyecto inmobiliario. 

DÉCIMA CUARTA. — Que EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) declara(n) expresamente que 

conoce(n), entiende(n), y acepta(n) plenamente el contenido y alcance de las anteriores 

consideraciones. Igualmente, manifiesta(n) que, para efectos de todas las obligaciones a su cargo 

derivadas del presente Contrato, obran solidariamente. 

DÉCIMA QUINTA. Que lo establecido en la presente escritura pública no modifica, ni 

contraviene las estipulaciones existentes entre los FIDEICOMITENTES plasmadas en el 

Convenio de Colaboración suscrito el día veinte (20) de octubre de dos mil quince (2015) para el 

desarrollo del Proyecto. 

DECIMA SEXTA. Que, conforme al contrato de fiducia, FIDUCIARIA CAJA SOCIAL S.A. 

como vocera del FIDEICOMISO PROYECTO D comparece a otorgar las escrituras públicas de 

compraventa, únicamente para efectos de adelantar la tradición de los inmuebles y URBANSA 

S.A. en su calidad de FIDEICOMITENTE INMOBILIARIO Y DESARROLLADOR y DECO 

CONSTRUCCIONES S.A.S. concurren también en virtud de su calidad de FIDEICOMITENTE 

GERENTE en cumplimiento de las obligaciones a su cargo. 

Previas las anteriores consideraciones, las partes pactan las siguientes, 

CLÁUSULAS 

PRIMERA: OBJETO. EL TRADENTEEL TRADENTE en calidad de tradente y propietario fiduciario, 

transfiere a título de venta real, material y efectiva, a EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) y éste 

(éstos) a su vez compra(n) a aquél el pleno derecho de dominio y la posesión regular y pacífica que 

el primero tiene y ejerce junto con todos sus usos y anexidades sobre el(los) siguiente(s) 

inmueble(s): 

APARTAMENTO NÚMERO  
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TORRE  

Que forma(n) parte del proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LA ESTANCIA 

ARAGÓN 170 PROPIEDAD HORIZONTAL ETAPA 1 — PROPIEDAD HORIZONTAL', ubicado en la 

ciudad de Bogotá D.C, distinguido en la nomenclatura urbana Calle 171 7  -21. El(los) inmueble(s) 

objeto de la presente compraventa tiene(n) la(s) matrícula(s) inmobiliaria(s) número(s) 50N-[...] para 

el Apartamento, 50N-[...] de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá D.C. - Zona 

Norte, y sus dependencias, linderos y área, según escritura pública número [...] ([...]) de fecha [.. .1 

({...]) de  [...] de  [...] ([...]) de la Notaría [...] ([...]) de Bogotá, se constituyó el Reglamento de 

Propiedad Horizontal del CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LA ESTANCIA ARAGÓN 170 

PROPIEDAD HORIZONTAL ETAPA 1 — PROPIEDAD HORIZONTAL, son los siguientes: 

(INSERTAR LINDEROS INDIVIDUALES) 

PARÁGRAFO PRIMERO. No obstante, la determinación del inmueble objeto del presente 

contrato por su área y linderos, esta transferencia se celebra como cuerpo cierto para todos 

los efectos. 

PARÁGRAFO SEGUNDO. INMUEBLE EN MAYOR EXTENSIÓN. "CONJUNTO RESIDENCIAL 

HACIENDA LA ESTANCIA ARAGÓN 170 — PROPIEDAD HORIZONTAL", del cual forma(n) 

parte el(los) inmueble(s) que se transfiere(n) por el presente instrumento público, se 

encuentra(n) construido(s) sobre el predio identificado con el Folio de Matrícula Inmobiliaria 

número 50N-20869080 de la Oficina de Instrumentos Públicos de Bogotá - Zona Norte, que se 

denomina Manzana 6 (MZ 6) Etapa DOS (2), , cuenta con una extensión de 10.160,20 m2 y está 

ubicado dentro de los siguientes linderos: 

PARÁGRAFO TERCERO. REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL. La enajenación del 

inmueble objeto del presente contrato, al cual le corresponde el coeficiente de copropiedad 

determinado en el Reglamento de Propiedad Horizontal Etapa 1, comprende no sólo los bienes 

susceptibles de dominio particular y exclusivo de cada propietario, sino el derecho de 

participación sobre los bienes comunes del Proyecto Inmobiliario "CONJUNTO RESIDENCIAL 

HACIENDA LA ESTANCIA ARAGÓN 170 — PROPIEDAD HORIZONTAL", de acuerdo con la 

Ley 675 de 2001 y demás normas que la adicionen, modifiquen, aclaren o deroguen, y al 

Reglamento de Propiedad Horizontal Etapa 1 a que está sometido, según Escritura Pública 

número escritura pública número {...] ([...]) de fecha {...] ({...]) de  [...] de  [...] ([...]) de la Notaría [...] 
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([...]) de Bogotá, se constituyó el Reglamento de Propiedad Horizontal del CONJUNTO 

RESIDENCIAL HACIENDA LA ESTANCIA ARAGÓN 170 PROPIEDAD HORIZONTAL ETAPA 1 — 

PROPIEDAD HORIZONTAL 

DECLARACIONES ESPECIALES SOBRE EL REGLAMENTO DE PROPIEDAD 

HORIZONTAL. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) manifiesta(n) que conoce(n) y acepta(n) 

los planos que conforman las unidades privadas y bienes comunes del edificio y las 

especificaciones de construcción, e igualmente que conoce(n) y se obliga(n) a respetar el 

Reglamento de Propiedad Horizontal al que está sometido el CONJUNTO RESIDENCIAL 

HACIENDA LA ESTANCIA ARAGÓN 170 — PROPIEDAD HORIZONTAL, contenido en LA 

escritura pública número [...] (E...]) de fecha [...] ([...]) de  {. . .1 de  [...] (E...]) de la Notaría E...] ([...]) de 

Bogotá, todas registradas en el folio de matrícula inmobiliaria de mayor extensión No. 50N-

20869080 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá Zona Norte, así como 

sus modificaciones, adiciones y reformas. EL (LA) (LOS) COMPRADOR(A)(ES) declara(n) así 

mismo conocer y haber leído en su integridad antes de la firma del presente documento el 

citado reglamento de propiedad horizontal y que lo acepta(n) en su integridad por haberlo 

tenido a su disposición en las oficinas del FIDEICOMITENTE INMOBILIARIO Y 

DESARROLLADOR. En consecuencia, reitera(n) que a partir de la fecha de entrega del 

INMUEBLE se obliga(n) a dar cabal cumplimiento a las disposiciones de dicho Reglamento. 

PARÁGRAFO CUARTO. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) acepta(n) con la firma del 

presente Contrato, cualquier modificación efectuada por LOS FIDEICOMITENTES al Proyecto 

en relación con el número de etapas y/o unidades inmobiliarias del mismo, no requerirá de 

una autorización previa o la suscripción de un otrosí sobre el particular, entendiéndose que las 

modificaciones efectuadas por LOS FIDEICOMITENTES corresponden a ajustes en las 

condiciones técnicas propios del desarrollo de un proyecto inmobiliario. En este orden de 

ideas, EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) manifiesta(n) en forma expresa e irrevocable que 

mantendrá(n) siempre indemne a EL TRADENTEy a LOS FIDEICOMITENTES en virtud de 

posibles detrimentos o daños como consecuencia de tales modificaciones, y declara(n) que 

las actuaciones que se presentaron bajo ese contexto no afectan los derechos que le 

corresponden en su calidad de COMPRADOR(ES). De igual forma, declara(n) EL(LA)(LOS) 

COMPRADOR(A)(ES) que conoce(n) que la entrega de las áreas o zonas comunes se 

realizará por etapas y la realizará el FIDEICOMITENTE INMOBILIARIO Y DESARROLLADOR 

de conformidad a lo establecido en el Contrato de Fiducia que dio origen a! Patrimonio 
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Autónomo, pese a que este último ostente la calidad de propietario inicial, pues lo hace en su 

sola condición de propietario formal. 

PARÁGRAFO QUINTO. LICENCIA DE CONSTRUCCIÓN. Se protocoliza el Acto Administrativo 

[*] de fecha [*] de  [*] de  [*] de la Curaduría Urbana Nro. [*] de Bogotá D.C, debidamente ejecutoriada 
el [*] de  [*J  de  [*] que modifica la Licencia de Construcción antes citada y aprueba el Visto Bueno de 

Propiedad Horizontal, y se aprueba los planos y el Cuadro de Áreas de propiedad horizontal que 

contienen la información de Propiedad Horizontal correspondiente a la ETAPA 1 del CONJUNTO 

RESIDENCIAL HACIENDA LA ESTANCIA ARAGÓN 170 — PROPIEDAD HORIZONTAL; 

PARÁGRAFO SEXTO. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) manifiesta(n) que conoce(n) y 

acepta(n) las construcciones y planos que conforman las unidades privadas y bienes comunes 

del Proyecto Inmobiliario denominado "CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LA 

ESTANCIA ARAGÓN 170 — PROPIEDAD HORIZONTAL", las especificaciones de la 

construcción, y la destinación exclusiva de los inmuebles para vivienda familiar, esto es, para 

uso residencial exclusivamente, el(la)(los) cual(es) se obliga(n) a respetar así como el 

Reglamento de Propiedad Horizontal al que está sometido el inmueble objeto de la presente 

transferencia, así mismo conoce(n) y se obliga(n) a dar cumplimiento a todas las obligaciones 

estipuladas en dicho Reglamento. 

PARÁGRAFO SÉPTIMO. EL TRADENTE asegura que el inmueble objeto de la presente 

transferencia a título de compraventa, el cual hace parte del Proyecto Inmobiliario denominado 

"CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LA ESTANCIA ARAGÓN 170 — PROPIEDAD 

HORIZONTAL", es de exclusiva y plena propiedad del TRADENTE, no ha sido enajenado o 

transferido por acto anterior al presente a favor de ninguna persona, ni arrendado por 

escritura pública, ni dado en anticresis, usufructo, uso ni habitación, que su dominio está libre 

de patrimonio de familia, condiciones resolutorias, medidas cautelares y limitaciones de 

dominio o de comercialización de cualquier índole, con excepción del Régimen de Propiedad 

Horizontal al cual se encuentra sometido y la hipoteca de mayor extensión constituida por el 

FIDEICOMISO PROYECTO D a favor del BANCO CAJA SOCIAL S.A., mediante escritura 
pública [*]([*]) del [*J  ([*]) de  [*] de  [*] ([*11), gravamen que será cancelado a prorrata 

correspondiente al inmueble objeto de esta compraventa, en este mismo instrumento público. 

No obstante, lo anterior, los FIDEICOMITENTES se obligan a salir al saneamiento por 

evicción y por vicios redhibitorios de conformidad con los términos de ley. 
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PARÁGRAFO OCTAVO. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) con la suscripción del presente 

instrumento público expresamente reconoce(n) y acepta(n) que FIDUCIARIA CAJA SOCIAL 

S.A. comparece en este contrato exclusivamente como vocera y administradora del 

Patrimonio Autónomo denominado FIDEICOMISO PROYECTO D y por ende como 

TRADENTE únicamente para efectos de la tradición del(los) inmueble(s) objeto de 

compraventa, por lo cual en ningún momento puede entenderse que la misma ostenta la 

calidad de constructor, interventor, enajenador en los términos de la Ley 1796 de 2016, 

gerente del proyecto o responsable por aspectos técnicos inherentes a la construcción de 

dicho inmueble y por tanto no responde por la estabilidad de la obra, lo cual es de 

responsabilidad exclusiva y excluyente de los FIDEICOMITENTES, según corresponda en los 

términos establecidos en las consideraciones Décima Primera y Décima Segunda del presente 

contrato. 

SEGUNDA. PRECIO Y FORMA DE PAGO. El precio total del(los) inmueble(s) objeto del presente 

contrato es la suma de: [...] PESOS  ($[...]) moneda legal colombiana, discriminados de la siguiente 

manera: 

INMUEBLE VALOR DE LA VENTA 

Apartamento La suma de 

Torre ($ ) 

Pa rq uead e ro La suma de 

($ 

Depósito  La suma de 

2.1. EL TRADENTE ha(n) recibido de manos de EL (LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) a entera 

satisfacción la suma de {. . .J PESOS ($[.. .1) moneda legal colombiana. 

2.2 El saldo, es decir la suma de {...] PESOS  ($[...]) moneda legal colombiana, que EL 

(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) pagarán a EL TRADENTE con el producto del crédito que 

le(s) ha otorgado [...], con garantía hipotecaria de primer grado a su favor. 

PARÁGRAFO PRIMERO. RENUNCIA CONDICIÓN RESOLUTORIA. Las Partes, es decir EL 

TRADENTE, LOS FIDEICOMITENTES y EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), renuncian 
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expresamente al ejercicio de las acciones inherentes a la condición resolutoria derivada de la 

forma de pago pactada, y, por lo tanto, la venta se otorga firme e irresoluble. 

PARÁGRAFO SEGUNDO. EL TRADENTE y EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) expresan e 

irrevocablemente que autorizan al BANCO [...] para que una vez cumplidos los requisitos por 

él exigidos y recibida a satisfacción la primera copia registrada de esta escritura que preste 

mérito ejecutivo, junto con un certificado de libertad en el cual conste el registro en primer 

grado de la hipoteca que por este mismo instrumento público se constituye a su favor, se 

entregue a EL TRADENTE el producto del crédito que a EL(LOS) COMPRADOR(ES) le(s) ha 

sido otorgado. 

PARÁGRAFO TERCERO. Si por cualquier circunstancia, el BANCO no desembolsa el crédito, 

EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) se constituirá(n) en deudor(es) dEL TRADENTE y 

expresamente así lo declara(n) y lo acepta(n), y podrá el mismo hacer exigible ejecutivamente 

la obligación, sin necesidad de requerimiento o protesto alguno, por la cuantía aquí 

expresada, para lo cual la copia del presente Instrumento Público presta mérito ejecutivo en 

contra de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES). 

PARÁGRAFO CUARTO. Las Partes declaramos bajo la gravedad de juramento, que el precio o 

valor incluido en la escritura es real y no ha sido objeto de pactos privados en los que se señale un 

valor diferente. Igualmente declaramos que no existen sumas que se hayan convenido o facturado 

por fuera de la presente escritura (Artículo Noventa (90) del Estatuto Tributario, modificado con el 

artículo 61 de la Ley 2010 de 2019). 

PARÁGRAFO QUINTO. Igualmente, manifestamos que no existen sumas que se hayan convenido 

o facturado por fuera de la presente escritura, y que, por ende, el precio o valor señalado está 

conformado por todas las sumas pagadas para adquirir el inmueble objeto de esta escritura, 

incluidas las mejoras, construcciones e intermediaciones, aportes o cualquier otro concepto. 

PARÁGRAFO SEXTO. DECLARACIÓN ORIGEN DE BIENES Y RENTAS: El(la)(los)(las) 

compareciente(s) bajo la gravedad del juramento manifiestan clara y expresamente que todos los 

dineros, bienes muebles e inmuebles contenidos en este instrumento fueron adquiridos por medios 

y actividades lícitas. (1°. Art. 34 C. N.; LEY 190 DE 1995, LEY 333 DE 1996 Y LEY 365 DE 1997). 

TERCERA. OBLIGACIONES ESPECIALES DE LOS FIDEICOMITENTES. En desarrollo y 
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ejecución del presente contrato, LOS FIDEICOMITENTES asumen todas las obligaciones legales y 

tributarias inherentes al contrato de compraventa y además las siguientes obligaciones especiales: 

3.1 TRADICIÓN Y SANEAMIENTO. La propiedad sobre el (los) inmueble(s) objeto del presente 

contrato fue adquirida por EL TRADENTE así: 

El lote de terreno sobre el cual se levanta el proyecto "CONJUNTO RESIDENCIAL - 

HACIENDA LA ESTANCIA ARAGÓN 170 — PROPIEDAD HORIZONTAL", es de propiedad 

del FIDEICOMISO PROYECTO D NIT 830.054.090-6, administrado por FIDUCIARIA CAJA 

SOCIAL S.A., el cual se adquirió así: 

a) El Lote en Mayor Extensión, lo adquirió el FIDEICOMISO PARQUEO SAN JUAN BOSCO 

actuando como Vocera la sociedad FIDUCIARIA CAJA SOCIAL S.A. (ANTES FIDUCIARIA 

COLMENA S.A.),), según consta por Escritura Pública No. mil trescientos sesenta y siete 

(1.367) de fecha veintiuno (21) de octubre de dos mil quince (2.015) de la Notaría Setenta y 

Cinco (75) de Bogotá, por Transferencia a Título de Fiducia Mercantil efectuada por la sociedad 

SALESIANA INSPECTORiA DE BOGOTÁ, debidamente registrada al Folio de Matrícula 

Inmobiliaria No. 50N-362242 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá Zona 

Norte; 

b) Mediante Escritura Pública No. trescientos treinta y seis (336) de fecha veintisiete (27) de marzo 

de dos mil diecisiete (2.017) de la Notaría Décima de Bogotá, se realizó Constitución de 

Urbanización de la Ciudadela San Juan Bosco Etapa 1.Que como consecuencia de lo anterior, 

surgió (i) el Inmueble de Mayor Extensión identificado con folio de matrícula inmobiliaria número 

50N-20869080 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá - Zona Norte, 

denominado Manzana 6 (MZ 6) Etapa DOS (2), distinguido con la nomenclatura urbana Calle 

171 7a  -21 de Bogotá, sobre el cual se desarrollará la construcción del proyecto de vivienda de 

intereses social (VIS) denominado CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LA ESTANCIA 

ARAGÓN 170- PROPIEDAD HORIZONTAL. 

c) Que mediante la Escritura Pública número Cuatro Mil Novecientos Cincuenta y Uno (4951) del 

quince (15) de diciembre de dos mil veintitrés (2.023), otorgada en la Notaria Cuarenta y Ocho 

(48) deI Círculo Notarial de Bogotá D.C., el FIDEICOMISO PARQUEO SAN JUAN BOSCO cuya 

vocera y administradora es FIDUCIARIA CAJA SOCIAL S.A. (antes FIDUCIARIA COLMENA 

S.A.), transfirió a título de restitución de aporte y en Fiducia Mercantil, al patrimonio autónomo 

denominado FIDEICOMISO PROYECTO D cuya vocera es la FIDUCIARIA CAJA SOCIAL SA. 

(antes FIDUCIARIA COLMENA S.A.), el derecho de dominio y de posesión real y material sobre 

el Inmueble de Mayor Extensión identificado con folio de matrícula inmobiliaria número SON- 
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20869080 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá - Zona Norte, en donde 

se desarrollará el proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LA ESTANCIA ARAGÓN 

170- PROPIEDAD HORIZONTAL. 

d) Que mediante escritura pública número [...] ([...]) de fecha E...] ([...]) de  [...] de  [...] ([...]) de la 

Notaría [...J ({...]) de Bogotá, se constituyó el Reglamento de Propiedad Horizontal del 

CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LA ESTANCIA ARAGÓN 170 PROPIEDAD 

HORIZONTAL ETAPA 1 — PROPIEDAD HORIZONTAL, registrado al Folio de Matrícula 

Inmobiliaria de Mayor Extensión No. 50N-20869080 de la Oficina de Registro de Instrumentos 

Públicos de Bogotá Zona Norte. 

PARÁGRAFO. EL TRADENTE garantiza que el (los) inmueble(s) objeto del presente contrato 

es (son) de su exclusiva y plena propiedad y posesión que no lo(s) ha enajenado por acto 

anterior, que ha ejercido sobre el quieta, pacífica e ininterrumpida posesión desde que lo(s) 

adquirió, igualmente garantizan que no están embargados, que no hay pleitos pendientes 

sobre los mismos, que no pesan sobre ellos condiciones resolutorias, ni censos, ni anticresis, 

ni arrendamiento por escritura pública, ni derechos de uso, ni de usufructo, ni de habitación, ni 

patrimonio de familia, que están en un todo a paz y salvo por concepto de Impuesto Predial de 

conformidad con el artículo 116 de la ley 9 de 1989 y  Contribuciones de Valorización. En 

cuanto a hipotecas, el(los) inmueble(s) objeto del presente contrato soporta(n) la hipoteca en 

mayor extensión constituida por el FIDEICOMISO PROYECTO D administrado por 

FIDUCIARIA CAJA SOCIAL S.A., a favor del BANCO CAJA SOCIAL S.A., mediante escritura 

pública número [*] ([*]) del  [*] ([*]) de  {*] de [*J  ([*]), gravamen que será cancelado a prorrata 

correspondiente al inmueble objeto de esta compraventa, en este mismo instrumento público. 

En todo caso, única, exclusiva y directamente LOS FIDEICOMITENTES saldrán al 

saneamiento por evicción y vicios redhibitorios conforme a los términos del Código Civil. 

3.2. SANEAMIENTO POR VICIOS REDHIBITORIOS Y POR EVICCIÓN. Los FIDEICOMITENTES 

responderán por la libertad, tradición y saneamiento por evicción del inmueble donde se desarrolla 

el proyecto y del inmueble objeto de la presente escritura frente a la Fiduciaria, EL(LAS)(LOS) 

COMPRADOR (A)(ES) y a terceros conforme a la Ley. De igual manera, saldrán al saneamiento 

por los vicios redhibitorios del inmueble objeto de la presente escritura frente a la FIDUCIARIA, EL 

TRADENTE, frente AL(LAS)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) y a terceros conforme a la Ley. El 

FIDEICOMITENTE INMOBILIARIO Y DESARROLLADOR asegurará la calidad, estabilidad de la 

obra y garantía del Proyecto Inmobiliario, el cumplimiento de las especificaciones, requerimientos 
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técnicos y de las normas especiales sobre la materia, sin limitarse a las que se enumeran a 

continuación: (i) Estabilidad de la obra, Numeral 3 del Artículo 2060 del Código Civil, (u) Calidad y 

cantidad, Artículo 931 del Código de Comercio (iii) Buen Funcionamiento, Artículo 932 del Código 

de Comercio, (iv) Vicios ocultos Artículo 934 del Código de Comercio, (y) Perecimiento de la Cosa 

Artículo 937 del Código de Comercio, (vi) Estatuto del Consumidor de que trata la Ley 1480 de 2011 

y las demás normas que las reglamenten o modifiquen. Así mismo, velará por el normal desarrollo 

del Proyecto Inmobiliario, quedando excluida FIDUCIARIA CAJA SOCIAL S.A., así como el 

patrimonio autónomo FIDEICOMISO PROYECTO D de esta responsabilidad por no estar 

encargados de la construcción, gerencia, interventoría o enajenación del proyecto. 

3.3. GARANTÍAS. Las garantías que se otorgarán sobre el inmueble objeto de la presente 

escritura se fundamentan en la Ley 1480 de 2011, así como en las normas que la 

complementen, modifiquen o deroguen y, en especial, en la siguiente distinción: 

3.3.1. DAÑOS O IMPERFECCIONES VISIBLES AL MOMENTO DE ENTREGA DEL 

INMUEBLE. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), deberá(n) dejar constancia en el acta de 

entrega de reparaciones locativas de todo daño o imperfección que sea visible al momento de 

la entrega del (de los) inmueble(s) para que el FIDEICOMITENTE INMOBILIARIO Y 

DESARROLLADOR, en calidad de constructor responsable, los solucione, en los casos en 

que así lo establezca la ley. Los términos de garantía serán los establecidos en el artículo 8 

de la Ley 1480 de 2011 y  de las demás normas que la modifiquen, adicionen o deroguen, es 

decir, un término de un (1) año para garantía de acabados y un término de diez (10) años para 

la garantía de estabilidad de la obra. 

3.3.2. DAÑOS QUE APARECEN CON EL USO DEL INMUEBLE. El propietario deberá llenar 

el formato de reparaciones locativas, que encontrará en la sección de servicio al cliente de la 

página web de URBANSA S.A. www.urbansa.co, o requiriéndolo directamente a la misma, 

solicitando la reparación de las fisuras o cualquier otro daño que se presente. Este plazo no 

se suspenderá por falta de uso que EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) haga(n) del (los) 

inmueble(s), entendiendo que la garantía expira vencido el plazo de doce (12) meses 

calendario a partir de la entrega del inmueble. De ahí en adelante EL(LA)(LOS) 

COMPRADOR(A)(ES) deberá(n) efectuar a su costa todos los actos necesarios para un 

correcto mantenimiento del inmueble adquirido. Los términos de garantía a los que se refiere la 

presente Cláusula son los establecidos en el artículo 8 de la Ley 1480 de 2011 y de las demás normas 

que la modifiquen, adicionen o deroguen, es decir, el término de un (1) año para garantía de acabados 
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y el término de diez (10) años para la garantía de estabilidad de la obra. En relación con la última 

garantía y según artículo 8 de la Ley 1796 de 2016 y demás normas que lo modifiquen, adicionen o 

deroguen, URBANSA S.A. amparará los perjuicios patrimoniales causados a EL(LOS) 

COMPRADOR(ES) por concepto de actividades de construcción y comercialización. 

3.3.3. Se recomienda que dentro del periodo de garantía no se realicen acabados especiales 

en las paredes, techos y pisos del inmueble adquirido, entendiendo que, en el proceso de 

ajuste de los materiales, que coincide con el periodo de garantía, es normal que se presenten 

fisuras. Si EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) cambia(n) el color de los muros, coloca(n) 

enchapes, telas, papeles de colgadura, pinturas al óleo, o en general, cualquier material 

adherido a techos, paredes o pisos, y se presentan fisuras o similares, no habrá obligación de 

reemplazar tales materiales que como consecuencia de la fisura o del tratamiento que haya 

que dársele a la misma, se deterioren o dañen. En este caso, el FIDEICOMITENTE 

INMOBILIARIO Y DESARROLLADOR procederá a la reparación, pero se limitará a la 

reposición o arreglo de conformidad con los acabados que originalmente tenía el inmueble 

objeto de venta, sin tener en cuenta las mejoras realizadas por EL(LA)(LOS) 

COMPRADOR(A)(ES). Toda mejora deberá hacerse respetando los diseños estructurales, 

hidráulicos, eléctricos y sanitarios del inmueble adquirido. 

3.3.4. No se reconocerán daños causados a fachadas, cubiertas y redes eléctricas, de 

teléfonos, televisión, por causa de los sistemas privados de televisión, citófonos, internet o 

cualquier otro servicio que se instale. 

3.3.5. Toda reparación en ejercicio de las garantías deberá solicitarse por escrito. Todos los 

daños e imperfecciones visibles al momento de recibir el inmueble deberán consignarse en el 

inventario anexo al acta de entrega. Las imperfecciones o daños de funcionamiento que 

aparezcan después de la entrega del inmueble y dentro del periodo de garantía, deberán 

solicitarse por escrito al FIDEICOMITENTE INMOBILIARIO Y DESARROLLADOR, indicando 

el nombre del propietario, la ubicación del inmueble y las relaciones de los daños. 

3.3.6. No se responderá por daños causados en virtud de negligencia, descuido, mal trato o 

atribuibles a labores de acondicionamiento y acabados llevados a cabo después de la firma 

del acta de entrega, o sin tener en cuenta los diseños estructurales, hidráulicos, eléctricos y 

sanitarios. La garantía expirará si frente a cualquier daño o imperfección, el propietario 

procede a realizar por su propia cuenta las reparaciones, o contratare a un tercero para el 
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efecto, en los términos establecidos en el artículo 16 de a ley 1480 de 2011. 

3.3.7. Se deja expresa constancia por medio del presente contrato, que, con el fin de 

preservar el diseño y la estabilidad original de los inmuebles, le queda rotundamente prohibido 

a EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) realizar algún tipo de modificación estructural al 

inmueble objeto de venta. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a ajustarse 

estrictamente a las indicaciones que se dan en el Manual del Propietario, que se entregará 

junto con el acta de entrega del (de los) inmuebles(s) y a las normas contempladas en el 

Reglamento de Propiedad Horizontal Etapa 1 de la copropiedad. El FIDEICOMITENTE 

INMOBILIARIO Y DESARROLLADOR no se hará responsable por las consecuencias en la 

estabilidad del inmueble o en el de sus vecinos que se derive de las obras y/o modificaciones 

efectuadas por EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) en su(s) inmueble(s). 

3.3.8. Todo lo mencionado con relación a las garantías operará siempre y cuando los daños o 

imperfecciones no tengan como origen caso fortuito o fuerza mayor, tales como sismos, 

movimientos telúricos, terremotos, terrorismo, fenómenos meteorológicos como vendavales, 

huracanes, inundaciones o similares, bajo el entendido que todo daño que se ocasione por 

hechos como los mencionados, o en general, por todo caso fortuito, fuerza mayor o hecho de 

un tercero, será atendido por el propietario de cada vivienda o por los seguros que éste haya 

contratado para tal fin, de conformidad con lo previsto en el Reglamento de Propiedad 

Horizontal. 

3.3.9. El FIDEICOMITENTE INMOBILIARIO Y DESARROLLADOR no responderá por el mal 

uso que se dé al mesón de cocina ocasionado por actos como sentarse o pararse encima de 

éste, o de limpiarlo con ácido o limpiadores inadecuados, ni por el inadecuado mantenimiento 

que dé (n) EL (LOS) COMPRADOR(ES) a canales, bajantes y demás elementos. 

3.3.10. Vencidas las garantías mencionadas en la presente cláusula, URBANSA S.A. 

responderá por la estabilidad de la construcción de acuerdo con las normas legales, siempre 

que EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) no afecte(n) la estructura del (de los) inmueble(s) 

objeto de venta y/o de la edificación. 

3.3.11. GARANTÍAS POR LAS ACTIVIDADES DE GERENCIA. La responsabilidad 

patrimonial que se derive de las actividades de gerencia del proyecto será asumida 

exclusivamente por DECO CONSTRUCCIONES S.A.S. 
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PARÁGRAFO: EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a dar estricto cumplimiento 

de las instrucciones de manejo de los elementos, equipos y materiales que sean entregados e 

instalados en el inmueble objeto del presente negocio, conforme el Manual del propietario 

suministrado al momento de la entrega del inmueble. Las partes acuerdan que cualquier 

controversia que surja entre EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) y LOS FIDICOMITENTES 

en razón de la existencia, ejecución, eficacia y resultado de las garantías, deberá ser 

sometida antes de acudir a cualquier autoridad, policial, administrativa o judicial a una etapa 

de arreglo directo, antes de acudir a cualquier autoridad, policial, administrativa o judicial, la 

cual se intentará expresamente por la parte que se considere afectada, mediante aviso escrito 

a la constructora, para que la parte citada, dentro de los diez (10) días calendario siguientes, 

exponga sus argumentos y proponga soluciones a la controversia. En todo caso, el término de 

negociación no podrá exceder de treinta (30) días hábiles contados desde la fecha en la cual 

la parte citante avise a la otra su intención de dirimir las diferencias a través del arreglo 

directo. 

Agotado el procedimiento directo, las partes quedarán en libertad para acudir a las 

autoridades con el fin de dirimir la controversia que aún perdure. 

Por la suscripción del presente contrato, cualquiera de las partes queda debidamente 

facultada por la otra, para entregar copia simple del presente contrato ante cualquier autoridad 

que conozca de cualquier trámite yio proceso judicial o administrativo adelantado en 

contravención de la etapa de arreglo previsto, y solicitar la terminación del mismo trámite yio 

proceso judicial o administrativo, hasta tanto no se agote el procedimiento acordado por las 

partes. 

3.4. DERECHOS ANTE EMPRESAS DE SERVICIOS PÚBLICOS. LOS FIDEICOMITENTES 

garantizan que han cancelado a las respectivas empresas de servicios públicos los derechos 

correspondientes para la conexión e instalación de los servicios públicos y que, en 

consecuencia, el (los) inmueble(s) objeto de la presente compraventa se encuentra a paz y 

salvo por concepto de conexión e instalación de los servicios de acueducto, alcantarillado, así 

como de los valores necesarios para la instalación del servicio de energía eléctrica, los cuales 

se encuentran liquidados hasta la fecha de la presente escritura, siendo de cargo de 

EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) las sumas que por tales conceptos se liquiden a partir de la 

fecha de otorgamiento del presente instrumento público. La instalación de las líneas 
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telefónicas individuales y los derechos de conexión del servicio de energía eléctrica serán de 

cargo de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) que se causará en la primera factura del servicio, 

de conformidad con las Leyes 142 y  143 de 1994, las Resoluciones 108 y 225 de 1997 de la 

Comisión de Regulación de Energía y Gas — CREG y el Contrato de Condiciones Uniformes 

de Codensa. En todo caso el inmueble se entregará dotado de los servicios públicos básicos 

domiciliarios definitivos conforme al artículo 10 de la Ley 66 de 1968. Salvo casos de culpa o 

negligencia, LOS FIDEICOMITENTES no serán responsables de las demoras en que puedan 

incurrir las empresas prestadoras de servicios públicos en la instalación y el mantenimiento de 

los servicios públicos tales como acueducto, alcantarillado, energía, internet, recolección de 

basuras y teléfono. 

3.5. GASTOS CONTRACTUALES. En cuanto a los gastos contractuales, LOS FIDEICOMITENTES 

asumirán el cincuenta por ciento (50%) de los gastos que se causen por motivo de los 

Derechos y Gastos Notariales correspondientes al contrato de compraventa contenido en la 

presente Escritura Pública, y con la totalidad de los gastos notariales, impuesto de anotación y 

registro y de los derechos de inscripción en el Registro Inmobiliario ante la Oficina de Registro 

de Instrumentos Públicos que se causen por razón de cancelación de la hipoteca en mayor 

extensión. 

3.6. DESENGLOBE CATASTRAL. DECO CONSTRUCCIONES S.A.S. realizará los trámites y 

radicación de documentos de manera oportuna para el desenglobe catastral de los inmuebles 

que integran el proyecto "CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LA ESTANCIA ARAGÓN 

170 — PROPIEDAD HORIZONTAL", ante la Unidad Administrativa Especial de Catastro 

Distrital, de cual forma(n) parte el(los) inmueble(s) objeto del presente contrato, una vez 

suscrita la Escritura Pública de Compraventa de la última unidad inmobiliaria que integra el 

proyecto. 

3.7. CANCELACIÓN DE LA HIPOTECA. Cancelar proporcionalmente la hipoteca en mayor 

extensión que exista sobre el(los) Inmueble(s) objeto del presente contrato, lo cual deberá 

efectuarse al momento de otorgar la Escritura Pública de Compraventa, por medio de la cual 

se dé cumplimiento al presente contrato. 

CUARTA: OBLIGACIONES ESPECIALES DE EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES). Además de 

las consagradas en la Ley, son obligaciones especiales de EL (LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) 

las siguientes: 
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4.1. IMPUESTOS, TASAS, CONTRIBUCIONES Y SERVICIOS. Asumir desde la fecha de la 

presente Escritura Pública de Compraventa los impuestos, las tasas, las contribuciones, a 

favor de las personas, sociedades o entidades encargadas, que se causen, liquiden o 

reajusten por razón del (los) mismo(s) a partir de dicha fecha, así como cualquier gasto 

derivado de la propiedad o tenencia del(los) inmueble(s), independientemente de si para esa 

fecha las Autoridades Catastrales respectivas le(s) ha(n) asignado o no su cédula catastral 

individual o de si se ha solicitado o no ante las mismas el correspondiente desenglobe. Lo 

correspondiente a los servicios públicos, el pago de las expensas necesarias para la 

administración, conservación y reparación del Conjunto y sus bienes comunes, la prima de 

seguro, etc., desde la entrega del inmueble. Queda en todo caso claro que de conformidad 

con el artículo 116 de la Ley 9 de 1989, LOS FIDEICOMITENTES entregarán el(los) 

inmueble(s) en un todo a paz y salvo para todos los impuestos que lo graven hasta la fecha de 

la presente escritura pública. La contribución por valorización se encuentra a cargo de 

EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) a partir de la firma del contrato de promesa de compraventa. 

4.1.1. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a pagar el valor que por concepto de 

conexión de energía eléctrica realice Codensa, el cual se causará en la segunda factura que 

sea remitida al propietario del inmueble objeto del presente negocio, conforme lo establecido 

en el artículo 21 de la Resolución CREG 108 de 1997, que reglamentó el artículo 90 de la Ley 

142 de 1994. 

4.1.2. Respecto de teléfonos, los FIDEICOMITENTES por cuenta DEL TRADENTEpagaron los 

derechos de acometida correspondientes. Los derechos de conexión o activación de las líneas 

telefónicas solicitadas por EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) y aprobadas por la respectiva 

empresa de telecomunicaciones, serán cancelados por EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) de 

acuerdo con la facturación emitida por la respectiva empresa de telecomunicaciones. En todo caso, 

EL TRADENTEo LOS FIDEICOMITENTES, no serán responsables si la respectiva empresa de 

telecomunicaciones no aprueba las solicitudes o las demora en estudio, pues es ésta quien 

determina la asignación y adjudicación de las líneas y el momento de su conexión. 

4.2. HURTOS. A partir de la fecha de entrega del (de los) inmueble(s) objeto del presente contrato 

EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) asume(n) la custodia de los bienes que se encuentren dentro 

de su inmueble, independientemente de si LOS FIDEICOMITENTES son Administradores del 

Conjunto o lo es un tercero, sin perjuicio de las medidas de control y vigilancia que le corresponde 



21 

asumir e implementar a la administración del conjunto, sea propia o delegada, para asegurar la 

calidad de vida, la seguridad y tranquilidad de las personas y bienes de los copropietarios. 

4.3. IDENTIFICACIÓN DEL OBJETO. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) declara(n) que ha(n) 

identificado plenamente sobre los terrenos y en los planos aprobados, el(los) inmueble(s) objeto del 

presente contrato a su entera y plena satisfacción después de un análisis minucioso y detallado, así 

como el listado de especificaciones contenido en el contrato promesa de compraventa a través de la 

cual se prometieron en venta el(los) inmueble(s) objeto de este negocio y todo el futuro desarrollo y 

construcciones proyectadas dentro del Proyecto "CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LA 

ESTANCIA ARAGÓN 170 — PROPIEDAD HORIZONTAL" a todo lo cual le ha(n) dado su total e 

incondicional asentimiento. LOS VENDEDORES se reservan el derecho de cambiar los materiales 

de acabados nacionales o importados por otros de similar valor y calidad, tanto en las unidades 

privadas como en las zonas comunes. Igualmente declaran que conocen el contenido del 

Contrato de Fiducia Mercantil suscrito entre LOS FIDEICOMITENTES y FIDUCIARIA CAJA 

SOCIAL S.A., por medio del cual se constituyó el patrimonio autónomo denominado 

FIDEICOMISO PROYECTO D. 

4.4. SOLIDARIDAD. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) manifiesta(n) que, para efectos de todas 

las obligaciones a su cargo por virtud del presente contrato, obra(n) solidariamente frente a EL 

TRADENTE y a LOS FIDEICOMITENTES, siempre que la parte denominada EL(LA)(LOS) 

COMPRADOR(A)(ES) esté compuesta por un número plural de dos o más personas naturales o 

jrídicas. 

4.5. GASTOS CONTRACTUALES. Pagar el cincuenta por ciento (50%) de los gastos que se 

ocasionen por motivo de derechos y gastos notariales y el cien por ciento (100%) del Impuesto de 

anotación y registro y de los derechos de inscripción en el Registro Inmobiliario ante la Oficina de 

Registro de Instrumentos Públicos que se causen por razón de la presente Escritura Pública de 

Compraventa; y con la totalidad de los gastos notariales, impuesto de anotación y registro y de los 

derechos de inscripción en el registro inmobiliario que se causen por razón de la Escritura Pública 

de hipoteca que se constituya sobre el(los) inmueble(s) que se transfieren mediante el presente 

instrumento. 

4.5. SISTEMA DE CONSTRUCCIÓN. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) acepta(n) y reconoce(n) 

que el(los) inmueble(s) será(n) construido(s) mediante sistema de construcción industrializado, con 

muros estructurales en concreto, placas en concreto según diseño estructural; que podrán presentar 
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ligeras imperfecciones yio ondulaciones, pequeñas variaciones en medidas que no afectan la 

estabilidad y seguridad del(los) inmueble(s) objeto del presente contrato. 

PARÁGRAFO PRIMERO. EL(LOS) COMPRADOR(ES) que efectúe(n) obras de acabados 

adicionales en su(s) inmueble(s) se obligan a NO intervenir los elementos estructurales, como 

demolición de vigas, muros, placas, anclajes de grouting que hacen parte integral del sistema 

estructural del inmueble. 

PARÁGRAFO SEGUNDO. En relación con la obligación eminentemente anterior, EL(LOS) 

COMPRADOR(ES) se obliga(n) a ajustarse estrictamente a las indicaciones que se dan en el 

Manual del Propietario, que se entregará junto con el acta de entrega del (de los) inmuebles(s) y a 

las normas contempladas en la Reglamento de Propiedad Horizontal de la copropiedad. EL 

(LA)(LOS) COMPRADORES (A)(ES) se hará responsable por las consecuencias en la estabilidad 

del(los) inmueble(s) o en el de sus vecinos que se derive de las obras yio modificaciones 

efectuadas en su(s) inmueble(s). Le(s) queda rotundamente prohibido a EL(LA)(LOS) 

COMPRADOR(A)(ES) realizar algún tipo de modificación estructural al (a los) inmueble(s). 

4.7. PODER IRREVOCABLE PARA CONSTITUIR Y/O REFORMAR EL REGLAMENTO DE 

PROPIEDAD HORIZONTAL. Por virtud del presente acto EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) 

otorga(n) poder especial irrevocable a favor de LOS FIDEICOMITENTES para que en nombre 

y representación del(de los) mismo(mismos) inicie, tramite, perfeccione y lleve a cabo todos 

los actos jurídicos, hechos, operaciones, diligencias, solicitudes de licencias de construcción 

de toda índole, notificación de las mismas y otorgamiento de escrituras públicas y las 

aclaraciones y correcciones que sean necesarias para constituir, modificar, corregir, reformar, 

y/o adicionar el loteo y/o reglamento del propiedad horizontal atrás mencionado, incluida la 

facultad para asistir a las asambleas generales de copropietarios que fueren necesarias para 

los preindicados efectos, con plenas facultades para deliberar y votar en las mismas, así como 

para elaborar y suscribir las actas correspondientes, lo anterior hasta tanto se haya enajenado 

más del 51% de las unidades inmobiliarias del proyecto. 

4.8. TERRENOS POR DESARROLLAR. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) manifiesta(n) 

expresamente que reconoce(n) en forma incondicional que los terrenos correspondientes al 

"CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LA ESTANCIA ARAGÓN 170 - PROPIEDAD 

HORIZONTAL" que aún no se han edificado, en especial [*] METROS CUADRADOS ([*] M2) de 

área restante, le pertenecen única y exclusivamente, en forma plena, al FIDEICOMISO 
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PROYECTO O; que la demora o tardanza en iniciar o terminar las obras correspondientes a 

todo el proyecto, no le(s) confiere(n) ningún derecho ni expectativa a EL(LA)(LOS) 

COMPRADOR(A)(ES) sobre los mismos y que será potestad de LOS FIDEICOMITENTES 

iniciar cualquier tipo de desarrollo inmobiliario en esta área (vivienda o comercial). En forma 

enunciativa se menciona a título de ejemplo para este efecto el que EL(LA)(LOS) 

COMPRADOR(A)(ES) no adquirirá(n) derechos de servidumbre(s) de ninguna clase, ni 

derecho(s) de luz o vista o a tránsito o a uso etc. EL CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA 

LA ESTANCIA ARAGÓN 170 — PROPIEDAD HORIZONTAL, estará conformada por varias Etapas 

de construcción, con base en las cuales se irán realizando las adiciones de tas Futuras Etapas de 

vivienda y comercio al Reglamento de Propiedad Horizontal. 

4.9. NO IDENTIDAD CON EL INMUEBLE MODELO. Las partes declaran en forma expresa que 

el (los) inmueble(s) objeto del presente contrato podrá contar con acabados y especificaciones 

distintos a aquellos de que está dotado el inmueble utilizado como modelo de ventas, de 

manera tal que LOS FIDEICOMITENTES tienen la facultad de cambiar la presentación de los 

acabados del inmueble objeto de este contrato por unos de igual o similar especificación. 

PARÁGRAFO PRIMERO. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) conoce(n) y tiene(n) claridad 

respecto de que los muebles y enseres que están en el apartamento modelo son elementos de 

decoración y no hacen parte del(los) inmueble(s) objeto del presente contrato. 

PARÁGRAFO SEGUNDO. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) conoce(n) y acepta(n) la existencia 

del apartamento modelo del Proyecto Inmobiliario CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LA 

ESTANCIA ARAGÓN 170 — PROPIEDAD HORIZONTAL" y se obliga(n) a respetar y permitir el 

libre acceso al mismo, durante toda la gestión que el departamento comercial (ventas) deba hacer 

uso de este. 

4.10. DESARROLLOS FUTUROS Y OBRAS. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a 

permitir incondicionalmente el desarrollo, obras y construcción de los inmuebles y zonas comunales 

de reserva y de cesión que integran el proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LA 

ESTANCIA ARAGÓN 170 - PROPIEDAD HORIZONTAL" tanto las actualmente aprobadas como 

las que se llegaren a autorizar por parte de las autoridades competentes en el futuro, facilitando el 

acceso del personal, materiales y elementos necesarios para el efecto, hasta que quede suscrita la 

Escritura Pública de Compraventa de la última unidad inmobiliaria del proyecto en cuestión. El 

incumplimiento del deber aquí estipulado le acarreará a EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) el 
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pago de una pena del equivalente a cien mil (100.000) unidades de valor real U.V.R., sin perjuicio 

del cumplimiento de la obligación principal. 

PARÁGRAFO PRIMERO. En caso de causarse daños yio perjuicios que superen el monto de la 

sanción estipulada, una vez probados y tasados los mismos, será de obligatorio cumplimiento su 

cancelación. 

PARÁGRAFO SEGUNDO. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), reconoce(n) y acepta(n) que se 

realizara la escrituración y entrega del 51% de las unidades inmobiliarias del proyecto "CONJUNTO 

RESIDENCIAL HACIENDA LA ESTANCIA ARAGÓN 170 - PROPIEDAD HORIZONTAL" para que 

el administrador de la copropiedad o la persona designada por la administración reciba las zonas 

comunes no esenciales de la Etapa 1 del Conjunto las cuales son: {*] se entregarán en el primer 

semestre de 2.025. Si por causas imputables a la copropiedad del conjunto, las zonas comunes no 

esenciales no han sido recibidas dentro de los dos (02) meses atrás mencionados, se entenderá 

que dichas zonas son recibidas a satisfacción por la copropiedad del conjunto. La entrega de zonas 

comunes se realizará a través de un acta, en donde se relacionen los bienes objeto de entrega y el 

estado en que se encuentran; documento que deberá ser suscrito por la persona o personas 

designadas por la Asamblea General o en su defecto al administrador definitivo, cumpliendo con lo 

establecido en la ley 675 del año 2001. 

PARÁGRAFO TERCERO. LIBERTAD DE ACCESO. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) acepta(n) 

desde ahora permitir hasta el día de entrega final de "CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LA 

ESTANCIA ARAGÓN 170 — PROPIEDAD HORIZONTAL", el libre acceso a cualquier parte del 

Proyecto para su demostración y para la ejecución de obras adicionales o reparaciones, mientras 

LOS FIDEICOMITENTES o consideren necesario. 

4.11. TRABAJOS DE POSTVENTA. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a permitir 

incondicionalmente la atención de los trabajos u obras de postventa de acuerdo con lo establecido 

en la Cláusula Tercera del presente contrato, para lo cual deberán permitir la entrada al personal 

que LOS FIDEICOMITENTES designen para dicha labor, tanto para verificar el estado del(los) 

inmueble(s) o sus acabados, como para efectuar los trabajos o arreglos -si hubiere lugar a ellos y se 

encontraran bajo los supuestos de garantía previamente determinados en este contrato. En 

cumplimiento de esta obligación EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) tienen el deber de concertar 

con LOS FIDEICOMITENTES una fecha y hora de ingreso, y de solicitar, ante la Administración, 

Consejo de Administración u organismo competente, las autorizaciones necesarias para este tipo 
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de trabajos. LOS FIDEICOMITENTES no serán responsables por los daños o perjuicios que se 

causen por el incumplimiento de esta obligación. El incumplimiento del deber aquí estipulado le 

acarreará a EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) el pago de una pena del equivalente a cien mil 

(100.000) unidades de valor real U.V.R., sin perjuicio del cumplimiento de la obligación principal. 

4.12. FIRMA DE GARANTÍAS. Suscribir con la firma de la presente Escritura Pública de 

Compraventa, un pagaré en blanco con carta de instrucciones a favor del TRADENTE, URBANSA 

S.A. y DECO CONSTRUCCIONES S.A.S., el cual será devuelto una vez la entidad bancaria que 

concedió el crédito para la adquisición de la vivienda, realice el desembolso del valor de este. En el 

evento que pasados quince (15) días desde el desembolso del crédito, EL(LA)(LOS) 

COMPRADOR(A)(ES) que no hubiere(n) solicitado la devolución de los pagarés en las oficinas de 

URBANSA S.A., éste último procederá a realizar la anulación y devolución de los mismos a la 

dirección de notificación que EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) hubiere(n) dado al momento de la 

firma de este contrato, o la que hubieren notificado por escrito con posterioridad, aclarando que 

URBANSA S.A. cumple con su obligación procediendo a la devolución, sin tener en ningún caso 

que verificar el recibo de los mismos. Si la dirección estuviere errada, URBANSA S.A. procederá a 

la destrucción de tales documentos suscribiendo un acta en que conste dicha situación. 

4.13. INTERESES DE PRE-SUBROGACIÓN. Pagar a EL TRADENTEa partir de la fecha 

establecida para la entrega del(los) inmueble(s), el equivalente a la tasa máxima autorizada 

por ley, de intereses mensuales anticipados sobre el valor estipulado en el numeral 2.2. de la 

Cláusula Segunda hasta el día en que el producto del crédito sea entregado a EL TRADENTE. 

4.14. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) se obligan a cumplir con los principios de sana 

convivencia y respeto dispuesto en la Ley 675 de 2001. Especialmente se obligan a cumplir con los 

manuales internos, las políticas y normas de convivencia que sean establecidas por la 

administración de la copropiedad frente al uso de zonas comunes y su cuidado, a cumplir con la 

separación de residuos y buen uso de los depósitos de basura, a cumplir con los horarios de uso de 

las zonas de lavanderías y cuidado y respeto de las zonas comunes, todo en aras del bienestar de 

los copropietarios. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) se comprometen a cumplir con las reglas 

fijadas por la administración frente a la realización de obras, remodelaciones y mudanzas. Estas 

normas están orientadas a proteger las zonas comunes como los ascensores y los horarios de 

trabajo remoto y descanso de los copropietarios. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) declaran que, 

al suscribir el presente contrato, su unidad privada estará sujeta al régimen de propiedad horizontal, 

limitando así sus derechos de uso a favor de la sana convivencia y bienestar con sus vecinos. 
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QUINTA. ENTREGA MATERIAL. LOS FIDEICOMITENTES harán la entrega material del inmueble 

objeto del presente contrato a entera y plena satisfacción, con toda su dotación de servicios públicos 

domiciliarios y con todas sus anexidades, usos y dependencias el día [...] del mes de [...] del año [...J. 

No obstante, la previsión anterior, las partes expresamente pactan que LOS FIDEICOMITENTES 

podrán modificar unilateralmente la fecha de entrega pactada en la presente clausula sin exceder 

en ningún caso el término de Cuatro (4) meses adicionales a la misma, sin que ello implique 

sanción de ninguna clase. Así mismo, se le informará por escrito a EL(LA)(LOS) 

COMPRADOR(A)(ES) de la nueva fecha de entrega material del inmueble. 

PARÁGRAFO PRIMERO. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) acepta(n) desde ahora la prórroga 

en la fecha de la entrega del (los) inmueble(s) y exonera(n) de toda responsabilidad a LOS 

FIDEICOMITENTES por la no entrega del inmueble dentro del plazo acordado por eventos de 

fuerza mayor, caso fortuito u orden de autoridad competente. En tales eventos se prorrogará el 

plazo de entrega en término igual a la duración de la causa que dio origen a la fuerza mayor, caso 

fortuito u orden de autoridad competente. Lo anterior será comunicado a EL(LA)(LOS) 

COMPRADOR(A)(ES) de acuerdo con la cláusula de notificaciones. 

PARÁGRAFO SEGUNDO. EL(LOS) COMPRADOR(ES) con la firma de la presente Escritura 

Pública de Compraventa acepta(n) y conoce(n) que FIDEICOMITENTE INMOBILIARIO Y 

DESARROLLADOR puede modificar y prorrogar unilateralmente la fecha pactada para la 

entrega del(de los) inmueble(s) objeto de este contrato, el ritmo de las obras y/o trámites del 

proyecto se posterguen, sin que ello implique sanción de ninguna clase o incumplimiento por 

parte de FIDEICOMITENTE INMOBILIARIO Y DESARROLLADOR. En tal evento, se prorrogará 

la fecha inicialmente acordada para la entrega del (de los) inmueble(s) objeto de este contrato 

por el mismo término que dure la medida ordenada por el Gobierno Nacional y/o Distrital. 

FIDEICOMITENTE INMOBILIARIO Y DESARROLLADOR informará a EL (LOS) COMPRADOR 

(ES) la nueva fecha para la entrega del (de los) inmueble(s) objeto de la presente escritura 

pública de compraventa. 

PARÁGRAFO TERCERO. Es entendido que el inmueble en venta se entregará a EL(LA)(LOS) 

COMPRADOR(A)(ES) cuando este(n) dotados de tos servicios públicos de energía, acueducto y 

alcantarillado. Así en el evento de que las respectivas empresas públicas del Distrito, sin que medie 

culpa de LOS FIDEICOMITENTES, no los hubieren instalado y por tal motivo no se pudiere efectuar 

la entrega en la época prevista, no se configurará incumplimiento por parte de LOS 
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FIDEICOMITENTES ni del EL TRADENTE. 

PARÁGRAFO CUARTO. Es convenido que para que cumplan con su obligación de entregar, 

deberá(n): (i) haber obtenido la aprobación y el desembolso efectivo del préstamo por parte de la 

entidad crediticia correspondiente; (u) haber cancelado las sumas acordadas como cuota inicial, y 

(iii) haber cancelado los gastos contractuales a su cargo, a los cuales se hace referencia en la 

Cláusula cuarta. 

PARÁGRAFO QUINTO. Cuando LOS FIDEICOMITENTES se encuentren listos para efectuar la 

entrega del (los) inmueble(s), dentro de los plazos previstos en esta cláusula, lo hará saber a 

EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), quien(es) deberá(n) comparecer a recibirlo en el sitio donde 

está localizado, en el día y hora que serán indicados en la orden de entrega. 

PARÁGRAFO SEXTO. Si EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) no comparece(n) a recibir el (los) 

inmueble(s) en la fecha establecida, la cual pudo ser modificada y previamente informada por 

URBANSA S.A. a la presente cláusula, se le(les) citará nuevamente para que comparezca(n) a 

recibirlo dentro de los ocho (8) días hábiles siguientes. Si EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) no 

comparece(n) a esta segunda citación o presentándose se abstiene(n) de recibirlo sin causa suficiente 

a juicio de URBANSA S.A., el (los) inmueble(s) se tendrá(n) por entregado(s) para todos los efectos 

mediante Acta de Entrega unilateral suscrita por parte de URBANSA S.A. y la firma de dos (2) testigos. 

Las llaves del (los) Inmueble(s) será(n) remitida(s) a la dirección de notificación informada por 

EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) al momento de la negociación y URBANSA S.A. se entenderá 

desligado de la obligación de procurar indefinidamente la entrega del Inmueble. La inasistencia a la 

entrega del Inmueble o la negativa de su recibo, no eximen a EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) de 

su obligación de cancelar las cuotas de administración ni las facturas de servicios públicos que se 

causen, a partir del momento en que debió haber cumplido su obligación de recibir el Inmueble. 

PARÁGRAFO SÉPTIMO. De la entrega real y material del (los) inmueble(s) se dejará constancia en 

una Acta suscrita por EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) y URBANSA S.A., en donde consten las 

condiciones reales de la entrega yio los detalles de acabados que deban ser corregidos o 

arreglados, dentro de los plazos establecidos en dicha acta. La entrega de bienes comunes de uso 

y goce general se hará de conformidad con lo estipulado en la Ley 675 de 2001. 

PARÁGRAFO OCTAVO. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) conoce(n) y acepta(n), que URBANSA 

S.A. tiene autonomía temporal de asignar parqueaderos y depósitos transitorios, a título de comodato, 
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e imponer transitoriamente servidumbres, conforme a las necesidades que genere el proyecto de 

acuerdo con el avance de obra y construcción por etapas de este. En todo caso, como límite temporal, 

URBANSA S.A. deberá entregar en forma definitiva, los parqueaderos y depósitos objeto del presente 

contrato, una vez finalicen el proyecto "CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LA ESTANCIA 

ARAGÓN 170 — PROPIEDAD HORIZONTAL" 

PARÁGRAFO NOVENO. RENUNCIA CONDICIÓN RESOLUTORIA. Las partes renuncian 

expresamente al ejercicio de las acciones inherentes a la condición resolutoria derivada de la 

entrega del inmueble objeto de la presente escritura y, por lo tanto, la venta se otorga firme e 

irresoluble. 

PARÁGRAFO DÉCIMO. La entrega de bienes comunes de uso y goce general se hará de 

conformidad con lo estipulado en la Ley 675 de 2001. 

SEXTA. - PERMISO DE ENAJENACIÓN. LOS FIDEICOMITENTES dejan constancia que 

mediante radicación: [...] del  [...J ([...J) de  [...] de dos mil {...J  (202{...]), se radicó ante la 

Secretaría Distrital del Hábitat de Bogotá D.C., los documentos para el permiso de 

enajenación del Proyecto Inmobiliario "HACIENDA LA ESTANCIA ARAGÓN 170 ". 

SÉPTIMA. RADICACIÓN DE DOCUMENTOS O PERMISO DE VENTAS. LOS FIDEICOMITENTES 

y EL TRADENTE, con el alcance previsto en las consideraciones del presente contrato, están 

debidamente autorizados para anunciar y enajenar el plan de vivienda del cual forman parte 

integrante el Inmueble materia del presente contrato por la Subsecretaria de Inspección, Vigilancia y 

Control de Vivienda de la Secretaría Distrital del Hábitat, al haber radicado toda la documentación 

legalmente requerida en los términos del Artículo 71 de la Ley 962 de dos mil cinco (2005), Decreto 

Ley 019 de dos mil doce (2012) y demás normas legales y reglamentarias aplicables. 

OCTAVA. LOS FIDEICOMITENTES gozarán de completa autonomía para definir yio trasladar la 

exhibición del denominado "Apartamento Modelo" en cualquiera de las unidades privadas que 

conforman el proyecto y que no han sido entregadas real y materialmente a sus propietarios, 

incluidos los inmuebles objeto del presente contrato, con la finalidad de exhibir el "Apartamento 

Modelo" a futuros clientes del proyecto. La exhibición del "Apartamento Modelo" a futuros clientes 

del proyecto, no implica para LOS FIDEICOMITENTES la obligación de reconocer ningún valor a 

EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) o a los demás propietarios del proyecto. Dicha exhibición no 

obligará a LOS FIDEICOMITENTES o al TRADENTE a solicitar ningún permiso EL(LA)(LOS) 
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COMPRADOR(A)(ES), a los propietarios de las demás unidades privadas, a la Asamblea General 

de Propietarios, al Consejo de Administración, ni al administrador designado, pues se entiende que 

todos los propietarios le reconocen y otorgan este derecho de manera expresa a los 

FIDEICOMITENTES, mediante la aceptación y suscripción de los Contratos de Promesa de 

Compraventa y de las Escrituras Públicas de Compraventa de los inmuebles que conforman el 

proyecto. Así mismo, dicha autorización también se encuentra establecida en el Reglamento de 

Propiedad Horizontal del proyecto. Por tanto, EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) se obliga a 

permitir, sin perturbación alguna, a que URBANSA SA. muestre a futuros clientes las unidades 

privadas que conforman el proyecto, incluidos los inmuebles objeto del presente instrumento, 

siempre y cuando estos no hayan sido entregados real y materialmente a sus propietarios y hasta la 

fecha en que se enajene la última unidad privada del mismo, lo cual implica el tránsito peatonal y 

vehicular de LOS FIDEICOMITENTES y de los futuros clientes del proyecto, por las zonas comunes 

del proyecto y hacia las unidades privadas en las cuales se designe el 'Apartamento Modelo". En 

todo caso, URBANSA S.A. entregará al EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) el(los) inmueble(s) 

objeto del presente contrato, con las especificaciones y en las condiciones prometidas en venta y en 

la fecha estipulada en el presente contrato. 

NOVENA. RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO. La gestión de FIDUCIARIA CAJA SOCIAL 

SA. es la de un profesional, su obligación es de medio y no de resultado, respondiendo en 

todo caso hasta por la culpa leve. LA FIDUCIARIA no asume en virtud del CONTRATO DE 

FIDUCIA suscrito con LOS FIDEICOMITENTES, con recursos propios, ninguna obligación 

tendiente a financiar a LOS FIDEICOMITENTES o al PROYECTO, ni a facilitar, con base en 

sus recursos, la satisfacción de obligación alguna garantizada por el FIDEICOMISO. 

FIDUCIARIA CAJA SOCIAL S.A. no es constructor, comercializador, promotor, veedor, 

interventor, enajenador en los términos de la Ley 1796 de 2016, ni gerente del Proyecto, ni 

partícipe de manera alguna, en el desarrollo del proyecto "CONJUNTO RESIDENCIAL 

HACIENDA LA ESTANCIA ARAGÓN 170 — PROPIEDAD HORIZONTAL" y, en consecuencia, 

no es responsable ni debe serlo por la terminación, entrega, calidad, saneamiento o precio de 

las unidades que conforman dicho proyecto, ni demás aspectos técnicos, económicos o 

comerciales que hayan determinado la viabilidad para su realización. 

DÉCIMA. NOTIFICACIONES Se podrán notificar de manera electrónica las citaciones y 

requerimientos realizados por EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) y LOS 

FIDEICOMITENTES. Para el efecto, LOS FIDEICOMITENTES han escogido como medio, el 

correo electrónico relacionado en los documentos suscritos por las partes. La notificación 
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quedará surtida a partir de la fecha y hora en que EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) tenga 

acceso al documento, es decir, que el mismo quede disponible en la bandeja de entrada del 

correo electrónico informado por EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES). 

DÉCIMA PRIMERA. Con la suscripción del presente instrumento, EL(LA)(LOS) 

COMPRADOR(A)(ES), EL TRADENTEy LOS FIDEICOMITENTES declaran que para todos los 

efectos legales, las cláusulas y declaraciones realizadas en el presente instrumento público 

primarán y por ende modificarán cualquier estipulación contraria o contradictoria a las mismas 

señalada en el contrato de promesa de compraventa suscrito el [...] ([...]) de  [...J  de dos mil [...} 

([...]) por LOS FIDEICOMITENTES y EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), al cual se le da 

cumplimiento con la celebración del presente instrumento público. 

DÉCIMA SEGUNDA. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) otorga(n) por medio del presente escrito 

un mandato especial, amplio, suficiente e irrevocable a LOS FIDEICOMITENTES, para que estos 

adelanten las gestiones necesarias para el desarrollo del Conjunto Residencial y para perfeccionar 

los actos correspondientes previstos en el Reglamento de Propiedad Horizontal. De igual manera, 

faculta al TRADENTE, o a quien lo sustituya en sus derechos, para que, en el marco del contrato de 

fiducia, coadyuve en lo que se requiera a LOS FIDEICOMITENTES. Es así como, ante la 

eventualidad de que: (i) sea necesario modificar, adecuar, reconstruir, ampliar o realizar cualquier 

tipo de actuación constructiva o urbanística, total o parcial, respecto del actual Conjunto 

Residencial, o (u) una parte del Conjunto Residencial quedara pendiente por construir y la misma se 

pretenda integrar desde el punto de vista arquitectónico, jurídico, y de equipamiento comunal, en el 

futuro, a partes ya ejecutadas o construidas, EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), conocedor(es) 

de tal situación, manifiesta(n) expresamente con la firma del presente contrato de compraventa, que 

faculta ampliamente a LOS FIDEICOMITENTES, para que sin limitación alguna, pueda adelantar 

todas las gestiones y actos requeridos para tal fin, tales como, pero sin limitarse a: 

12.1. 12.1 Presentar ante las autoridades competentes solicitudes de licencias urbanísticas 

tales como lo son las de construcción, así como para obtener sus respectivas 

modificaciones, adiciones, prorrogas, ampliaciones o reformas a que haya lugar. 

12.2. Aprobar y formalizar las reformas y adiciones que sean precisas al reglamento de propiedad 

horizontal, en cuanto a: (i) la definición de áreas comunes, de uso común o exclusivo, (u) la 

adición de nuevas áreas privadas, (iii) el equipamiento comunal, (iv) cambio de uso, (y) los 
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coeficientes de copropiedad, y (vi) todas las demás especificaciones, linderos y demás 

aspectos que sean requeridos de modificar. 

12.3. Adelantar las obras respectivas, respetando siempre las condiciones de bienestar y de 

tranquilidad de los habitantes y moradores del Conjunto Residencial. 

12.4. Presentar los recursos a que haya lugar antes las autoridades competentes para obtener las 

licencias y demás permisos requeridos para la construcción. 

12.5. Convocar a reuniones de la Asamblea General de Copropietarios, en caso de que fuere 

precisa una decisión de dicho órgano para los efectos indicados anteriormente y representar 

a EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), junto con los demás copropietarios, pero únicamente 

para los propósitos antes mencionados y la toma de decisiones respecto de estos. 

12.6. Suscribir las escrituras públicas aclaratorias que sean necesarias, que fijen linderos, 

especificaciones y demás aspectos de identificación del INMUEBLE objeto de este 

CONTRATO DE COMPRAVENTA, siempre que correspondan a aquellas variantes que han 

sido verificadas visual y materialmente en el Conjunto Residencial y que han dado pie a la 

conformidad manifestada de las Partes. 

12.7. Actualizar los planos y demás documentos de acuerdo con los requerimientos 

arquitectónicos y legales. 

12.8. Modificar las áreas privadas de las unidades restantes del Conjunto Residencial, bien para 

integrarlas, para aumentarlas o para disminuirlas; y, 

12.9. En general, para llevar adelante cualquier otra actividad que permita cumplir con los 

propósitos indicados, siempre bajo los parámetros antes indicados. 

PARÁGRAFO. El mandato que el EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) otorga(n) a los 

FIDEICOMITENTES mediante la suscripción del presente contrato de compraventa, no deberá 

implicar lesión de derechos de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) ni generar situaciones que 

vayan en detrimento de las zonas comunes del Conjunto Residencial que beneficien al INMUEBLE 

o a sus equipamientos. Este poder especial y las facultades otorgadas en el mismo no generarán 

para EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) derecho a contraprestación alguna. LOS 

FIDEICOMITENTES podrá(n) ejercer este poder actuando simultáneamente en representación de 

EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), de otros copropietarios, e incluso, en su propio nombre, pues 

así lo autoriza de manera expresa EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES). 

DÉCIMA CUARTA. DECLARACIÓN DE REALIDAD DEL PRECIO, los comparecientes dando 

cumplimiento al artículo 61 de la Ley 2010 del 27 de diciembre del 2019 por medio del cual se 

modifica el articulo 90 deI Estatuto Tributario, declaramos bajo gravedad de juramento que el precio 
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incluido en la escritura es real y no ha sido objeto de pactos privados entre nosotros y que no 

existen sumas de dinero que se hayan convenido o facturado por fuera del presente instrumento. 

Presente(s) nuevamente EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) DECLARA(N): 

a) Que acepta(n) esta escritura, la venta que en ella se contiene y las estipulaciones que se hacen 

por estar todo a su entera satisfacción y se da cumplimiento al contrato de promesa de 

compraventa suscrito con LOS FIDEICOMITENTES. 

b) Que serán de su cargo los valores que liquiden las empresas de servicios públicos por concepto 

de reajustes en los derechos de los respectivos servicios con posterioridad a la suscripción del 

presente contrato, así como los impuestos, tasas, contribuciones y gravámenes que sobre el 

inmueble decreten o liquiden La Nación y/o este Distrito a partir de la fecha de suscripción del 

presente contrato. 

c) Que conoce(n) y acepta(n) el Reglamento de Propiedad Horizontal de la Etapa 1 del proyecto 

"CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LA ESTANCIA ARAGÓN 170 - PROPIEDAD 

HORIZONTAL", del cual es parte integrante el inmueble adquirido y se obliga(n) a cumplirlo en todo 

su contenido, obligación que cobija a sus causahabientes a cualquier título. 

d) Que conocen y aceptan los términos y condiciones del Contrato de Fiducia constituido mediante 

documento privado del veinte (20) de octubre de dos mil quince (2015) y  sus respectivas 

modificaciones. 

e) Que aceptan la venta contenida en esta Escritura Pública de Compraventa firmada por 

FIDUCIARIA CAJA SOCIAL la hace como como vocera del Patrimonio Autónomo FIDEICOMISO 

PROYECTO D. 

f) Que aceptan que la Fiduciaria comparece solo para dar cumplimiento a su obligación establecida 

en el Contrato de Fiducia Mercantil constituido mediante documento privado del veinte (20) de 

octubre de dos mil quince (2015). 

Presente(s) nuevamente LOS FIDEICOMITENTES declaran: 

1. Que aceptan la venta contenida en esta Escritura Pública de Compraventa firmada por 

FIDUCIARIA CAJA SOCIAL S.A. la hace como como vocera del Patrimonio Autónomo 

FIDEICOMISO PROYECTO D. 

2. Que aceptan que la Fiduciaria comparece sólo para dar cumplimiento a su obligación establecida 

en el Contrato de Fiducia Mercantil constituido mediante documento privado del veinte (20) de 

octubre de dos mil quince (2015). 
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3. Que se obligan a salir al saneamiento por evicción y por vicios redhibitorios en los términos de ley 

y de conformidad con lo establecido en el contrato de Fiducia. 

4. Se obliga a protocolizar el certificado técnico de ocupación, de acuerdo con la ley 1796 de 2016. 

ACTO II 

HIPOTECA 

(INSERTAR) 

ACTO III 

(INSERTAR) 



Cordialmente, ,,./ 

a 
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Bogotá D.C., 8 de mayo de 2025 

Señores 
Secretaría Distrital del Hábitat 
Ciudad 

Asunto: Fideicomiso Proyecto D — Aragón 170 Torre 4 Coadyuvancia a la solicitud de permiso de ventas y 
enajenación de unidades inmobiliarias residenciales. 

Respetados señores: 

FIDEICOMISO PROYECTO D, identificado con Nit.830.054.090-6 cuyo vocero y administrador es FIDUCIARIA CAJA 
SOCIAL S.A., sociedad de servicios financieros constituida mediante escritura pública número 562 del 9 de abril de 1981. 
otorgada en la Notaria veintidós (22) del Circulo Notarial de Bogotá D.C., sociedad representada en este acto por DANIEL 
GUERRERO CAMACHO. mayor de edad domiciliado y residente en la ciudad de Bogotá D.C. identificado con cédula de 
ciudadania No. 1.019.050.607 expedida en Bogotá D.C., todo lo cual consta en el certificado de existencia y representación 
legal expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia. el cual se adjunta. por medio del presente documento informa 
que el FIDEICOMISO PROYECTO D. como propietario del Inmueble identificado con el folio de matrícula Inmobiliaria No 
050N-20869080. en el cual se desarrolla el Proyecto Inmobiliario denominado "ARAGON 170 Torre 4. coadyuva a la sociedad 
DECO CONSTRUCCIONES S.A.S.. identificada con NIT. 830.501.720-6, en su calidad de Fideicomitente Gerente del 
mencionado Fideicomiso, en los trámites de radicación de documentos para obtener permiso de ventas y enajenación 
correspondiente al Proyecto Inmobiliario, ubicado en el predio con Nomenclatura Oficial Calle 171 No. 7A 21 de la ciudad de 
Bogotá D.C. 

De conformidad con el contrato de fiducia mencionado. que regula en integridad las actividades y responsabilidades de las 
partes del contrato fiduciario, corresponde a los Fideicomitentes del patrimonio autónomo. asumir la obligación de responder 
ante los promitentes compradores. ante terceros y ante la Fiduciaria, por la construcción y la terminación del Proyecto 
Inmobiliario ARAGÓN 170 Torre 4. así como por el desarrollo, la construcción y las especificaciones de los bienes resultantes 
del proyecto, por la calidad de los materiales en los términos garantizados por los proveedores, por la veracidad de las cifras, 
por la entrega del inmueble, por la estabilidad de la obra y por las demás obligaciones propias de su actividad como promotor 
y/o constructor del Proyecto. 

No obstante lo anterior, nos permitimos aclarar que este trámite se coadyuva única y exclusivamente en la calidad de voceros 
y administradores del Fideicomiso Proyecto D, en su condición de propietario formal del predio y en cumplimiento de los 
requerimientos exigidos por la Secretaría Distrital del Hábitat, razón por la cual solicitamos que en virtud del contrato fiduciario 
ya indicado, la Fiduciaria Caja Social SA., en posición propia ni como vocera y administradora del mismo, por ninguna razón 
debe figurar como propietaria o responsable por la instalación. manejo. pago y en general por las responsabilidades y 
actividades que se generen de la autorización aquí otorgada. Estas responsabilidades le corresponden única y exclusivamente 
a la sociedad DECO CONSTRUCCIONES S.A.S.. en su calidad de Fideicomitente Gerente. 

. DIEL G'UERRERO CAMACHO 
' Representante Legal Suplente 

Fiduciaria Caja Social S.A. actuando única y exclusivamente como vocera del Fideicomiso Proyecto D. 

www.fiduciariacajasociat.com  
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S3.TOTALI2008 114.837j 114.837 0 4.218 0 1.726 1.247 1.453 2i76 3.844 6.513 8.833 0.364 0.980 0.755 28.677 9.405 12.249 0.880 54 245 

34.SAL0OCAJA8OSTu*1. 6.7511 6.751 0 0 1.712 842 575 13 -907 -1.200 1.201 064 2.768 45 -5.102 467 1.056 .2.043 -54 2.335 

33,S*L008C060,A0O 0 9 1.712 2.554 2.133 3.948 2.239 1.039 2.240 2.100 5.873 5.819 810 1.203 2.299 256 201 2.536 

1') OTROS RECURSOS 1048.08108,1: 

(")OTROS PAGOS (E0pu4III0801, 

38. OBSERVACIóN: 



Estructura financiación de Costos Totales 

13. TERRENOS 

14. RECURSOS PROPIOS: 

15. CRÉDITO ENTIDAD FINANCIERA: 

16. CRÉDITO PARTICULARES: 

17. VENTAS FINANCIACIÓN: 

18. OTROS RECURSOS: 

19. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACIÓN: 

$0 0,0% 

$15.746 23,4% 

$0 0,0% 

$ 67.399 100% 

V. ESTRUCTURA FINANCIACIÓN 

Valor (miles deS) Participación en estructura % 

$4.215 6,3% 

$47.438 70,4% 

$0 0,0% 

1. INFORMACIÓN GENERAL 
FECHA DE ELABORACIÓN. lunes, 19 de mayo de 2025 
SOLICITANTE: URBANSA S.A. / DECO CONSTRUCCIONES S.A.S 

II. INFORMACIÓN DEL PROYECTO 

NOMBRE DEL PROYECT ARAGÓN 170 - ETAPA 1 - TORRE 4 
DIRECCIÓN CL 171 # 7A 21 

APARTAMENTOS: 309 CASAS O LOTES O 

ÁREA DE LOTE ( utilizada para esta radrczrón): 5.431 m2  

2 COSTO DEL rs' DE LOTE (utizada pata esta radacicri) 815$/m' 

3 ÁREA DE CONSTRUCCIÓN (utilizada para esta radicación): 20.199 m2  

4 COSTO DEL rs' DE CONSTRUCCIÓN (utízada para esta radación) 3.337 S/m2  

III. RESUMEN DEL PRESUPUESTO 

Costo (miles de 5) Costo por m2  (en pesos 5) 
Participación 
en el costo 

$4.425 219 SIm2  6,6% 

$ 45.404 2.248 SIm2  67,4% 

$14.993 742 SIm2  22,2% 

$0 - SIm2  0,0% 

$ 2.577 128 S/m2  3,8% 

$67.399 3.337 $/m2  100% 

Descripción 

5. TERRENOS: 

6. COSTOS DIRECTOS: 

7. COSTOS INDIRECTOS: 

8. GASTOS FINANCIEROS: 

9. GASTOS DE VENTAS: 

10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: 

IV. VENTAS (miles de$) 

11. VALOR TOTAL DE VENTAS: $69.935 12. UTILIDAD EN VENTA: $ 2.536 3,6% 

Fom.to PMOS-10121 ItIO 
Pr.upoeto Fm.nciero - Fk$o d Caia y 
Prosupuesto de ventas Calle 5211364 Tel 3581600 ext 6006 habitatbogota.gov  co 

FIRMA REPRESENTMTE LEGAL O UCITANTE 
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SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

PRESUPUESTO FINANCIERO. FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS 

FECHA 
5i11O024 

CoOGÓ 
P6436.FO 21 

VERSIÓN 
lo 

AL.CALOIA MAYOR 
DE BOGOTÁ  D.C. 

MXO DE VENTAS 
-00r3s mll.s COPS 

Dec,oio 2100 do 2006 doiculO 1. hlemio)006icii07, ffle06cIy. Docivlo lOdo 2012, aflicLdo los hloBic) 

Fecha elaboración 
202S.miy.19 

2. Solicitante. 
URBANSA SA! DECO CONSTRUCCIONES SAS 

3 Nombre del proyecto de Vivienda 
ARAGÓN 170. ETAPA 1 . TORRE 4 

4. Datos estadísticos Precio miles $ Área m' 
Precio miles $1 

m' 
5. Valor Vivienda en 

SMMLV 
6. Precio minimo (1) 
garaje sencillo miles$ 

7. Alto al que 
proyecta la entrega 

8. Valor SMMLV 
proyectado para el año 

de entrega 
Valor máximo 227 37.08 6 149.93 so 2027 $1.514 
Valor mínimo 214 37.08 6 141,36 

Cantidad VIVIENDAS por tipo 
vv 

0 
vis 

309 
VIS RE1I URB 

1; 
f NO VJPNIS 

?-' O 

9. 
Observación: 

.. 

FILA VAIJOACIÓN 
U.Co,,.i'uC'fl. 

NO VIS? 

8oIicfta

, 

 

N 

Totales 309 $69.935 11.457,72 m° $20.981 30,00% 

lTEM 
11. IdentificaciÓn de la I12.Precio Vivienda 113. Área 
Vivienda miles $ Construida m1  

14. Cuota Inicial 
miles $ 

15. Precio vivienda 
acumulado miles $ 

116. Precio Vivienda 
por m° (miles SI 

17. % Couta Inicial! 
Precio 

18. Tipo de vivienda 
según SMMLV 

APT- 04-01 02 227 37,08 68 227 6 30,00% 

2 APT- 04-0103 227 37,08 68 454 6 
VIS 

30,00% 

3 APT- 04-0104 227 37,08 68 681 6 
VIS 

30,00% 

4 APT- 04-0105 227 37,08 68 908 
VIS 

6 3000% 

5 APT- 04-0106 227 37,08 68 1135 
VIS 

6 30,00% 

6 APT- 04-0107 227 37,08 68 1.362 
VIS 

6 30,00% 

7 APT- 04-0108 227 37,08 68 1.589 6 30,00% 
VIS 

8 APT- 04-01 09 227 37,08 68 1.816 6 30,00% 
VIS 

9 APT- 04-0110 227 37,08 68' 2.043 6 30,00% 
VIS 

10 APT- 04-0111 227 37,08 68 2.270 6 30,00% 
VIS 

VIS 
11 APT- 04-0112 227 37,08 68 2.497  6 3O00% 

VIS 
12 APT- 04-0201 227 37,08 68 2.724 6 30,00% 

VIS 
13 APT- 04-0202 227 37,08 68 2.951 6. 30,00% 

VIS 
14 

15 

APT- 04-0203 

APT- 04-0204 

227 

227 

37,08 

37,08 

68 

68 

3.178 6 

6 

30,00% 

3.405 
ns 

30,00% 

16 APT- 04-0205 227 37,08 68 3.632 6 
VIS 

30,00% 

VIS 
17 APT- 04-0206 227 37,08 68 3.859 6 30,00% 

la APT- 04-0207 227 37,08 68 4.086 6 30,00% 
ViS 

19 APT- 04-0208 227 37,08 68 4.313 6 30,00% 
VIS 

20 APT- 04-0209 227 37,08 68 4.540 6 30,00% 
VIS 

21 APT- 04-0210 227 37,08 68 4.767 6 30,00% 
VIS 

22 APT- 04-0211 227 37,08 68 4.994 6 30,00% 
VIS 

23 APT- 04-0212 227 37,08 68 5.221 6 30,00% 
ViS 

24 APT- 04-0301 227 37,08 68 5.448 
VIS 

6 30,00% 

ormato PMO5.F0121 ViO 
'resupuesto Financiero - Flujo de Caja y 

'resupuesto de ventas 

Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 SECO ION O 

www.habltatbogota.gov.co Página 1 de 125 



FECHA 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
0611112024 

CODIGO 
Pii5-FOi2l 

PRESUPUESTO FINANCIERO. FLUJO DE CAJA. PRESUPUESTO DE VENTAS
VSRSION 

lo 
ALCALD8A MAYOR 
DE OOOTA D.C.  

6 30,00% 

6 3000% 

6 30,00% 

6 30,00% 

6 30,00% 

6 30.00% 

6 30.00% 

vis 

vis 

VIS 

ViS 

VIS 

VIS 

VIS 

VIS 

VIS 

VIS 

ViS 

V1S 

VIS 

VIS 

VIS 

VIS 

VIS 

Vis 

VIS 

VIS 

VIS 

VIS 

NEXO QE VENTAS 
*,EN COPS 

0oe1o21064e2006,ASa4o 1. hl eIyM.coio  7.  I4p!!ç)y. 001,010 194e70i2, 1olo 85.600611 

1 Fecha elaboración 
2025.miy.19 

2. Solicitante: 
URBANSA SAI DECO CONSTRUCCIONES SAS 

3 Nombre del proyecto de Vivienda 
ARAGÓN 170 -  ETAPA 1 - TORRE 4 

4. Datos estadisticos Precio miles $ Área m' 
Precio miles $1 

m' 
5. Valor Vivienda en 

SMMLV 
6, Precio minimo (1) 
garaje sencillo miles$ 

7. Año al que 
proyecta la entrega 

8. Valor SMMLV 
proyectado para el año 

de entrega 
Valor máximo 227 37.08 6 149.93 $0 2027 $1.514 
Valor mlnlmo 214 37.08 6 141.35 

Cantidad VIVIENDAS por tipo 0 
VIS 

309 
VIS RSÑ URB NO VIPNIS 

o 

9. 
Observación. 

FILA VALIDACIÓN ¿UCOn*Ifl010I0I,*. 

op.obo oo,00 NO VIS? 

Totales 309 $69.935 11.457,72 m' $20.981 30,00% 

ITEM 
11. IdentifiCación dala 
Vivienda 

12.Precio Vivienda 
miles $ 

13. Área 
Construida m' 

14. Cuola Inicial 
miles S 

15. Precio vivienda 
acumulado miles $ 

16. Precio Vivienda 
por m' (miles $) 

17. % Couta Inicial! 
Precio 

18, Tipo de vivienda 
segün SMMLV 

25 APT- 04-0302 

26 APT- 04-0303 

27 APT- 04-0304 

28 APT- 04-0305 

29 APT- 04-0306 

30 APT- 04-0307 

31 APT- 04-0308 

32 APT- 04-0309 

33 APT- 04-0310 

34 APT- 04-0311 

35 APT- 04-0312 

36 APT- 04-0401 

37 APT- 04-0402 

38 APT- 04-0403 

39 APT- 04-0404 

40 APT- 04-0405 

41 APT- 04-0406 

42 APT- 04-0407 

43 APT- 04-0408 

44 APT- 04-0409 

45 APT- 04-0410 

46
APT- 04-0411 

47 APT- 04-0412 

48 APT- 04-0501  

227 37,08 

227 37,08 

227 37,08 

227 37,08 

227 37,08 

227 37,08 

227 37,08 

227 37,08 

227 37,08 

227 37,08 

227 37,08 

227 37,08 

227 37,08 

227 37,08 

227 37,08 

227 37,08 

227 37,08 

227 37,08 

227 37,08 

227 37,08 

227 37,08 

227 37.08 

227 37.08 

227 37,08  

68 -. 5.675 6 30,00% 

68 5.902 

68 6.129 

68 6.356 

68 6.583 

68 6.810 

68 7.037 

68 7.264 

68 7491 

68 7.718 6 30,00% 

68 7.945 6 30,00% 

68 8.172 6 30,00% 

68 8.399 61 30,00% 

68 8.626 6 30,00% 

68 8.853 6 30,00% 

68 9.080 6 30,00% 

68 9.307 6 30,00% 

68 9.534 6 30,00% 

68 9.761 6 30,00% 

68 9.988 6 30,00% 

68 1O.215i 61  30,00% 

68 10.442 6 30,00% 

68 10.669 6 30,00% 

68 10.896 6 30,00% 

6 30,00% 
VIS 
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FECHA 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
0611112021 

CODIGO 
P5.FOI21 

PRESUPUESTO FINANCIERO. FLUJO DE CAJA- PRESUPUESTO DE VENTAS
VERSION 

lO 
ALCALDIA MAYOR 
DE R000TA 0.0. 

'So 

At&XO DE VENTAS 
'Chas s.S.s COPS 

Oeae612INTS.2.MJol.e)yMioio7, b1a06 CIV, Dectslo 19d.2012. almS. 1,hIs..6c 
1. Fecha elaboración 

2025-may-I9 
2. Solicitante: 
UR8ANSA SAI DECO CONSTRUCCIONES SAS 

3 Nombre del proyecto de Vivienda 
ARAGÓN 170. ETAPA 1 - TORRE 4 

4. Datos estadlsticos Precio miles $ Área m' 
Precio miles $ / 

m5  
5. Valor Vivienda en 

SMMLV 
6. Precio minimo (1> 
garaje sencillo milesS 

7. Año al que 
proyecta la entrega 

8. Valor SMMLV 
proyectado para el año 

de entrega 
Valor máximo 227 37,08 6 149.93 

$0 2027 $1.514 
Valor minimo 214 37,08 6 141,38 

Cantidad VIVIENDAS por tipo 
VIy VIS VISREÑiJRB NOVIPNIS 
o 309 0 0 

9. 
Observación: 

j)1'rmi l SoS 

FI VALIDACIÓN 

IadIq.. 
¿LICon.,scI 

HO VIS? 
NO - 

Totales 309 $69.935 11.457,72 m5 $20.981 • 30,00% 

ITEM 
11. Identificación de Ia_]12.Precio 
Va 

Vivienda 13. Área 
miles $ Construida m' 

14. Cuota Inicial 
miles $ 

15 Preciovivienda 
acumulado miles S 

16. Precio Vivienda 
por m' (miles 5) 

17. % Couta lnicial/ 
Precio 

18. Tipo de vivienda 
segun SMMLV 

'nc 
49 227 37,08 68 11123 6 30,00% 

50 APT- 04-0503 227 37,08 68 11 350 61 30,00% 
VIS 

51 APT- 04-0504 214 37,08 64 11.564 6 30.00% 

52 APT- 04-0505 227 37,08 68 11 791 6 30,00% 

53 APT- 04-0506 227 37,08 68 12.018 6 30,00% 

54 APT- 04-0507 227 37,08 68 12.245 6 30,00% 
ViS 

55 APT- 04-0508 227 37,08 68 12472 6 30,00% 
VIS 

56 APT- 04-0509 214 37,08 64 12.686 6 30,00% 
VIS 

57 APT- 04-0510 214 37,08 64 12.900 6 30.00% 
VIS 

58 APT- 04-0511 227 37,08 68 13.127 6 30,00% 
ViS 

59 APT- 04-0512 227 37,08 68 13.354 6 30,00% 
VIS 

60 APT- 04-0601 227 37,08 68 13581 6 30,00% 
ViS 

61 APT- 04-0602 227 37,08 68 13808 6 30,00% 
VIS 

62 APT- 04-0603 227 37,08 68 14.035 6 30.00% 
VIS 

63 APT- 04-0604 227 37,08 68 14.262 6 30.00% 
VIS 

64 APT- 04-0605 227 37,08 68 14.489 6 30,00% 
VIS 

65 APT- 04-0606 227 37,08 68. 14.716 6 30,00% 
ViS 

66 APT- 04-0607 227 37,08 68 14.943 6 30,00% 
ViS 

67 APT- 04-0608 227 37,08 68 15.170 6 30,00% 
VIS 

68 APT- 04-0609 214 37,08 64 15.384 6 30,00% 
VIS 

69 APT- 04-0610 227 37,08 68 15.611 6 30,00% 
VIS 

70 APT- 04-0611 227 37,08 68 15.838 6 30,00% 
VIS 

71 APT- 04-0612 227 37,08 68 16.065 6 30,00% 
VIS 

72 APT- 04-0701 227 37,08 68 16.292 6 30,00% 
VIS 
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ANEXO DE VENTAS 
•Cit,s mll.s COPS 

Deaslo 2185 4 2. M,Qio 1. ME 'IV M,00 7. ME) clv. Deaelo IV 2012. Mvi4O 185. ME) 
1. Fecha elaboración 

2025.may.19 
2. Solicitante: 
URBANSA SA! DECO CONSTRUCCIONES SAS 

3 Nombre del proyecto de Vivienda 
ARAGÓN 170. ETAPA 1 . TORRE 4 

4. Datos estadtsticos Precio miles $ Área m' 
Precio miles $1 

m' 
5. Valor Vivienda en 

SMMLV 
6. Precio minimo (1) 

garaje sencillo milesS 
7. Año al que 

proyecta la entrega 

8. Valor SMMLV 
proyectado para el año 

cje entrega 
Valor máximo 227 37,08 8 149.93 $0 2027 $1.514 Valor minimo 214 37.08 8 141,36 

Cantidad VIVIENDAS por tipo 
v,P 

o 
VIS 

309 
VIS SEN URO 

0 
NO VIPNIS 

0 

9. 
Observación: 

FILA VALIDACIÓN 

Ind,q,,, 
¿L.C,tISSSI,fl S 
.p.cbo como NO VIS? 

Totates 309 $ 69.935 11.457,72 m' $20.981 30,00% 

ITEM 
11. IdentificaciÓn de la 
Vivienda 

I2.Precio Vivienda 
miles $ 

13. Área 1 14. Cuota Inicial 
Construida m' miles $ 

15. Prec,o vivienda 
acumulado miles S 

16. Precio Vivienda 17. % Couta IniciaI/ 
por m' (miles > precio 

18. Tipo de vivienda 
según SMMLV 

APT-04-0702 227 37,08 68 16.519 6 30,00% 

APT- 04-0703 227 37,08 68 16.746 6' 30,00% 

S APT- 04-0704 227 37,08 68 16.973 6 30,00% 
. - 

76 APT- 04-0705 227 37,08 68 17.200 6 30,00% 

77 APT- 04-0706 227 37,08 68 17.427 6 30,00% 

APT riAr17n7 - -- - - VIS 
37,08 ,u'J-/O 

V1S 
227 37.08 68 17.881 6 30, 00% 

VIS 
227 37,08 68 18 108 6 30,00% 

Vis 
214 37,08 64 18.322 6 30,00% 

VIS 
227 37,08 68 18.549 6 30,00% 

VIS 
227 37,08 68 18.776 6 30,00% 

vis 
227 37,08 68 19.003 6 30,00% 

VIS 
227 37,08 68 19.230 6 30,00% 

VIS 
227 37.08 68 19.457 6 30,00% 

Vis 
214 37,08 64 19.671 6:. 30,00% 

VIS 
214 37,08 64 19.885 6 30,00% 

V1S 
227 37,08 68 20.112 6, 30,00% 

VIS 
227 37,08 68 20.339 6 30,00% 

VIS 
227 37,08 68 20.566 6 30,00% 

VIS 
227 37,08 68 20.793 6 30,00% 

VIS 
227 37,08 68 21.020 6 30.00% 

VtS 
227 37,08 68 21,247 6 30,00% 

ViS 
227 37,08 68 21.474 6 30,00% 

VIS 
227 37,08 68 21.701 6 30,00% 

79 

80 

81 

82 

83 

78 

APT- 04-0708 

APT- 04-0709 

APT- 04-0710 

APT- 04-0711 

APT- 04-0712 

APT- 04-0801 

APT- 04-0802 

APT- 04-0803 

APT- 04-0804 

APT- 04-0805 

APT- 04-0806 

APT- 04-0807 

APT- 04-0808 

APT- 04-0809 

APT- 04-0810 

APT- 04-0811 

APT- 04-0812 

APT- 04-090 1 

84 

85 

86 

87 

88 

89 

90 

91 

92 

93 

94 

95 

96 

ALCALDÍA MAYOR 
DE B000TÁ oc. 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

PRESUPUESTO FINANCIERO-FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS 

FECI(A 
0iv1 "2024 

coOIG° 
5-FO17I 

VERSIÓN 
lo 



SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS ALCAI OlA MAYOR 
DE nOaOTA D.C. 

F€CftA 
m111i7021 

CODIGO 
P0e5.F0121 

VERSION 
lo 

APEXO DE VV4TAS 
CUtis nUli, COPS 

Oeaelo 2 2. Miaja 1, et .)Ñt,ajN7. bia clv. D.awo 19 M 2012. abajO ijO, Ma c) 

1. Fecha elaboración 
2025.rnay.19 - -  

2. Solicitante: 
URBANSA SAI DECO CONSTRUCCIONES SAS 

3 Nombre del proyecto de Vivienda 
ARAGÓN 170. ETAPA 1 . TORRE 4 

4. Datos estadísticos Precio miles $ Área m' 
Precio miles $ / 5. Valor Vivienda en pro 3M ño 

Valor máximo 227 37,08 6 149,93 2027 $1.514 
Valor minimo 214 37,08 6 14136 

Cantidad VIVIENDAS por tipo 
vS VISROÑURB N0viPfVi5 

0 309 

Obsejación' 

FILA VALIDACIÓN u. C 

,,pn,bo NO Vis? 
t4 

Totales 309 $ 69.935 11.457,72 m $ 20.981 - 30,00% 

ITEM 
11, Identificación de la 
Vivienda 

12.Precio Vivienda 13. Área 
S Construida m' 

14. Cuota Inicial 
miles $ 

15, Precio vivIenda 
acumulado miles $ 

16. Precio Vivienda 
por m' (miles S) 

17. % Couta lnicial/ 
Precio 

18. Tipo de vivienda 
según SMMLV Jmiies 

APT-04-0902 227 37,08 68 21.928 6 30,00% 

APT- 04-0903 227 37,08 68 22.155 6
,

30,00% 

gg APT 04-0904 227 37,08 68 

APT- 04-0905 227 37,08 68 

101 APT- 04-0906 227 37,08 68 

22.382 — 6 30,00% 

22.609 - '6 30,00% 

22 836 6 30,00% 

102 APT- 04-0907 227 37,08 68 23.063 - 6 30,00% 

APT- 04-0908 227 37,08 68 

104 APT- 04-0909 227 37.08 68 

105 APT-04-0910 227 37,08 68 

23.290' 6 30,00% 

23.517 6 30,00% ' 

23.744 6 30,00% 

- 

- 

106 APT-04-0911 227 37,08 68 23.971 6 30,00% 

107 APT- 04-0912 227 37.08 68 

108 APT- 04-1 001 227 37,08 68 

109 APT-04-1002 227 37,08 68 

24.198 6 30,00% — 

' 24.425 6 - 30,00% 

24.652 6 30,00% 

- 

. — 

                           

        

APT- 04-1003 

APT- 04-1 004 

APT- 04-1005 

APT- 04-1 006 

APT- 04-1007 

APT- 04-1008 

APT- 04-1 009 

APT- 04-1010 

APT- 04-1011 

APT- 04-1012 

APT- 04-1101 

   

VIS 

             

        

227 37,08 

227 37,08 

227 37,08 

227 37,08 

227 37,08 

227 37,08 

227 37,08 

227 37,08 

227 37,08 

227 37,08 

227 3708 

68 24.879 6 30,00% 

68 25.106 6 30,00% 

68 25.333 6 30,00% 

68 25560 6 30,00% 

68 25.787 6 30,00% 

68 26.014 6 30.00% 

68 26.241 6 30,00% 

68 26.468 6 30,00% 

68 26.695 6 30,00% 

68 26.922 6 30,00% 

68 27.149 6 30,00% 

                

110 

                     

                        

         

VIS 

             

                        

lii 

                      

                        

         

ViS 

            

                        

1(2 

                    

                        

                        

         

VIS 

            

                        

113 

                    

                        

                        

         

VIS 

           

                        

114 

                   

                        

         

VIS 

          

                        

115 

                  

                        

         

VIS 

          

                        

 

116 

                   

                        

                        

          

VIS 

          

                        

 

117 

                  

                        

                        

          

VIS 

         

                        

 

118 

                  

                        

          

VIS 

         

                        

 

119 

                 

                        

          

VIS 

        

 

120 
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ALCALOIA MAYOR 
DE BOGOTA D.C.  

Caobo 
PUOS-F0121 

FECItA 
%11U2021 

VERSIÓN 
lo 

ANEXO DE VENTAS 
Cifras 14,, COPS 

D,a,io2VEd, 2006. Aiticvio 1. lilevi o)yMboAo 7. bte CI y. 0&teto IV dE 2012. a,I,oio 186.61,4 c) 
1 Fecha elaboración 

2025-may.19 
2. Solicitante: 
URBANSA SA.! DECO CONSTRUCCIONES SAS 

3 Nombre del proyecto de Vivienda 
ARAGÓN 170. ETAPA 1 . TORRE 4 

4. Datos est.adisticos Precio mes $ Area m' 
Precio miles $ / 

m' 
5. Valor Vivienda en 

SMMLV 
6. Precio minimo (1) 

garaje sencillo miles$ 
7. Año al que 

proyecta la entrega 

8. Valor SMMLV 
proyectado para el año 

de entrega 
Valor máximo 227 37,08 8 149.93 $0 2027 $1.514 
Valor minimo 214 37,08 9 141,35 

Canlidad VIVIENDAS por tipo 
OIP 
o 

VIS 
309 

VIS SEÑ URB NO VIPNIS 

o 

9. 
Observación: )j 

7-'i'\  

(jjl??irma del Solicita '4 
— - 
FILA VALIDACIÓN . 

Ind,qv.,, 
¿U.Coa.v.svias.. 
,p,bo ssv,o NO V15? 

Totales 309 $ 69.935 11.457.72 m' $20.981 • 30,00% 

ITEM 
11. IdentificaCión de la 
Vivienda 

12.Precio Vivienda 13. Área 14. Cuota Inicial 15. Precio vivienda 16. Precio Vivienda 17. % Coula Inicial / 18. Tipo de vivienda 
miles $ Conslruida m' miles $ acumulado miles $ por mv  (miles 5) Precio según SMMLV 

"IB 

121 227 37.08 68 27.376 6 30,00% 

122 APT- 04-1103 227 37,08 68 27.603 6 30,00% 
VIS 

123 APT- 04-1104 227 37,08 68 27.830 6 30,00% 
VIS 

124 APT- 04-1105 227 37,08 68 28.057 6 30,00% 
VIS 

125 APT- 04-1106 227 37,08 68 28.284 6 30,00% 
VIS 

126 APT- 04-1107 227 37,08 68 28.511 6 30,00% 
.VIS 

127 APT- 04-1108 227 37,08 68 28.738 6 30,00% 
VIS 

128 APT- 04-1109 227 37,08 68 28.965 6 30,00% 
ViS 

129 APT- 04-1110 227 37,08 68 29.192 6 3O,00% 
ViS 

130 APT- 04-1111 227 37,08 68 29.419 6 30,00% 
VIS 

131 APT- 04-1112 227 37,08 68 29.646 6 30,00% 
Vis 

132 APT- 04-1201 227 37,08 68 29.873 6 30,00% 
VIS 

133 APT- 04-1202 227 37,08 68 30.100 6 30,00% 
ViS 

134 APT- 04-1203 227 37,08 68 30.327 6 30,00% 
Vis 

135 APT- 04-1204 227 37,08 68 30.554 & 30,00% 
Vis 

136 APT- 04-1 205 227 37,08 68 30.781 6 30,00% 
VIS 

137 APT- 04-1206 227 37,08 68 31.008 6 30,00% 
VIS 

138 APT- 04-1 207 227 37,08 68 31.235 6 30,00% 

139 APT- 04-1208 227 37,08 68 31.462 6 30,00% 
ViS 

140 APT- 04-1209 227 37,08 68 31.689 6 30,00% 
ViS 

141 APT- 04-1210 227 37,08 68 31.916 3c00% 

142 APT- 04-1211 227 37,08 68 32.143 6 30,00% 
VIS 

143 APT- 04-1212 227 37,08 68 32.370 6 30,00% 
Vis 

144 APT- 04-1301 227 37,08 68 32.597 6 30,00% 
ViS 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS 
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FECRA 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
OVIl 10024 

COaGO 
PEVIS.F0121 

PRESUPUESTO FINANCIERO. FLUJO DE CAJA- PRESUPUESTO DE VENTAS
VERSION 

la 
ALCALOIA AYO 
DE BOGOTA 0.0. 

AOXO DE VENTAS 
•Clfras miles COPS 

Piallo 2l 2EN. Aba4o 7. 15v]  ely M,aio 7, kiN] CI y, Deaslo 19 de 2012. abajo 1]c 

Fecha elaboración 
2O25.may9 

2. Solicitante: 
URBANSA SA. bECO CONSTRUCCIONES SAS 

3 Nombre del proyecto cte Vivienda 
ARAGÓN 170. ETAPA 1 TORRE 4 

4. Datos estadísticos Precio miles $ Área m5 
Precio miles $1 

m' 
5. Valor Vivienda en 

SMMLV 
6. Precio minimo (1) 
garaje sencillo milesS 

7. Año al que 
proyecta la entrega 

8. Valor SMMLV 
proyectado para el año 

de entrega 

Valor máximo 227 3708 6 149,93 $0 2027 $ 1.514 
Valor minimo 214 37.08 6 141.36 

Cantidad VIVIENDAS por tipo o 

VIS viS REÑ URB 110 VIPNIS 

Observación: 
NC fl 

- 

I,,dqCo: 1i 
ap,ub000n,oNOVIS7 

NO 

Totales 309 $69.935 11.457,72 m' $20.981 30,00% 

¡TEM 
it Identificación de la 
Vivienda 

12.Precio Vivienda 
miles $ 

13. Área 

IConstruida m' 

14. Cuota Inicial 
miles $ 

15. Precso vivienda 16. Precio Vivienda 17. % Couta Inicial 
/118. 

 Tipo de vivienda 
SMMLV Precio segcin acumulado miles $ por m1  (miles $) 

145 APT- 04-1302 227 37,08 68 32.824 30,00% 
VIS 

146 APT- 04-1303 227 37,08 68 33.051 6 30,00% 
VIS 

147 APT- 04-1304 227 37,08 68 33.278 6 30,00% 
Vis 

148 APT- 04-1305 227 37,08 68 33.505 6 30,00% 
VIS 

149 APT- 04-1306 227 37,08 68 33132 6 30,00% 
VIS 

150 APT- 04-1307 227 37,08 68 33.959 6 30,00% 
VIS 

151 APT- 04-1308 227 37,08 68 34.1881  6 30,00% 
VIS 

152 APT- 04-1309 227 37,08 68 34.413 6 30,00% 
VIS '--1 

153 APT- 04-1310 227 37,08 68 34.640 6 30,00% 

VIS 

154 APT- 04-1311 227 37,08 68 34.867 6 30,00% 

VIS 

155 APT- 04-1312 227 37,08 68 35.094 6 30,00% 
ViS 

156 APT- 04-140 1 227 37,08 68 35.321 6 30,00% 
VIS 

157 APT- 04-1402 227 37,08 68 35.548 6, 30,00% 
ViS 

158 APT- 04-1403 227 37,08 68 35.775i 6 30,00% 

'ns 

159 APT- 04-1404 227 37,08 68 36.002 6 30,00% 

160 APT- 04-1405 227 37,08 68 36.229 6 30,00% 
ViS 

161 APT- 04-1406 227 37,08 68 36.456: 6 30,00% 
VIS 

162 APT- 04-1407 227 37,08 68 36,683 6 30,00% 
VIS 

163 APT- 04-1408 227 37.08 68 36.910 6 30,00% 
VIS 

164 APT- 04-1409 214 37,08 64 37.124 6 30,00% 
VIS 

165 APT- 04-1410 227 37,08 68 37.351 6 30,00% 
VIS 

166 APT- 04-1411 227 37,08 68 37.578 6 30,00% 
VIS 

161 APT- 04-1412 227 37.08 68 37 805 6 30.00% 
ViS 

168 APT- 04-1501 227 37.08 68 38.032 6 30,00% 
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ALCALDIA MAyOR 
DE B000TA D.0 

30,00% $20.981 11.457,72 m° 309 

TEM 
11. Identificación de la 12.Precio 
Vivienda miles 

Vivienda l3. Área 14. Cuota Inicial 15. PreciO vivienda 16. Precio Vivienda 17. % Couta Inicial 

$ Construida m' miles S acumulado miles $ por m' (miles 5) Precio 

169 APT- 04-1502 227 37,08 68 38.259 6 30,00% 

170 APT- 04-1503 227 37,08 68 38.486 6! 30,00% 

171 APT- 04-1504 214 37,08 64 38.700 6 30,00% 

172 APT- 04-1505 227 37,08 68 38.927 6 30,00% 

173 APT- 04-1506 227 37,08 68 39.154 6 3000% 

114 APT- 04-1507 227 37.08 68 39.381 6 30,00% 

175 APT- 04-1508 227 37,08 68 39.608 6 30,00% 

176 APT- 04-1509 214 37,08 64 39.822 6 30,00% 

177 APT- 04-1510 227 37,08 68 40.049 6 30,00% 

178 APT. 04-1511 227 37,08 68 40.276 6 30,00% 

179 APT- 04-1512 227 37,08 68 40.503 6 30,00% 

180 APT- 04-1601 214 37,08 64 40.717 6 30,00% 

181 APT- 04-1602 227 37,08 68 40.944 6 30,00% 

182 APT- 04-1603 227 37,08 68 41.171 6 30,00% 

183 
APT- 04-1604 227 37,08 68 41.398 6 30,00% 

184 APT- 04-1605 227 37.08 68 41.625 6 30,00% 

185 APT- 04-1606 227 37,08 68 41.852 6 30,00% 

186 APT- 04-1607 214 37,08 64 42.066 6 30,00% 

187 APT- 04-1608 227 37,08 68 42.293 6 30,00% 

188 APT- 04-1609 227 37,08 68 42.520 6 30,00% 

189 APT- 04-1610 227 37,08 68 42.747 6 30,00% 

190 APT- 04-1611 227 37,08 68 42.974 6 30,00% 

191 APT- 04-1612 227 37,08 68 43.201 6 30,00% 

192 APT- 04-170 1 227 37,08 68 43.428 6 30,00% 

$69.935 otales 
18. Tipo de vivienda 
según SMMLV 

Vis 

VIS 

VIS 

Vis 

VIS 

VIS 

VIS 

VIS 

Vis 

VIS 

VIS 

ViS 

ViS 

VIS 

VIS 

VIS 

VIS 

VIS 

Vis 

Vis 

Vis 

VIS 

ViS 

VIS 

(s.s 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

F8CNA 
0611112021 

COOIGG 
PMOSFO 121 

VERSION 
10 

PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA. PRESUPUESTO DE VENTAS 

A1XO DE VENTAS 
.COm mdii COPS 

DerzeIo2I862006. Mia4o 1. 0Iv .lyÑbWø 7. 6te cly.  DNTNo l9di 2012. albio 186. WNc 

1 Fecila elaboración 
2025-noay.19 

2. Solicitante: 
LJRRANSA SA.! DECO CONSTRUCCIONES SAS 

3 Nombre del proyecto de Vivienda 
ARAGÓN 170. ETAPA 1 . TORRE 4 

4. Datos estadísticos Precio miles $ Área m° 
Precio miles $ / 

m° 
5. Valor Vivienda en 

SMMLV 
6. Precio minimo (1) 
garaje sencillo miles$ 

7. Mo al que 
proyecta la entrega 

8. Valor SMMLV 
proyectado para el año 

de entrega 
Valor máximo 227 37,08 6 149.93 

so 2027 $1.514 
Valor mínimo 214 37.08 6 141.35 

Cantidad VIVIENDAS por tipo 
VI? VIS VIS REuI URB NO VIPNIS 

9. 
Observación: 

FILA VAUDACIÓN 

In1Iquu; 

bbp,000 ,,o,,rn NO VIS? , 
NO 

orma10 PMO5-F0121 ViO 
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I8G 

Al CAl fha MAYOR 
DE B000TA D.0 

ANEXO DE VENTAS 
.C6m n6115 COPS 

DonVo 2100 At 2006. M,c,io 1. hIofo)yMlChio7. II6r do, DeSAlo 19 de 2012, NllS4o 185, bleraIdl 

Fecha elaboración 
2025.miy.19 

2. Solicitante: 
URBAO8SA SA. ¡ DECO CONSTRUCCIONES SAS 

3 Nombre del proyecto de Vivienda 
ARAGÓN 170. ETAPA 1 . TORREE 

4. Datos estadlsticos Precio miles $ Área m' 
Precio mes S / 5. Valor Vivienda en 

SMMLV 
6. Precio minimo (1) 
garaje sencillo mites$ 

7. A/lo al que 
proyecla la enlrega 

8. Valor SMMLV 
proyectado para el año 

de entrega 
Valor maximo 227 37,08 6 149.93 $0 2027 $1.514 
Valor minimo 214 37,08 8 141.36 

Cantidad VIVIENDAS por tipo 
VIP 

o 
VIS 

309 
URS NO VIeNA 

O 

9. 
Observación: ';i:':::). del so cd te 

Fi VAUOACN 

lndiq,,.0 

,,pbo ,c.., NO VIO? O 

Totales 309 $ 69.935 11.457,72 m': $20.981 30,00% 

ÍTEM 
11. Identificación de la 
Vivienda 

12.Precio Vivienda 
,miles $ 

13, Área J 14. Cuota Inicial 
Construida m' miles $ 

15. Precio vivIenda 16. Precio Vivienda 17. % Couta lnicial/ 18. Tipo de vivienda 
acumulado miles 5 por m° (miles $) Precio según SMMLV 

193 APT- 04-1702 227 37,08 68 43.655 6 30,00% 

194 APT- 04-1703 227 37,08 68 43.882 6 30,00% 
VIS 

195 APT- 04-1704 227 37,08 68 44.109 6 30,00% 
VIS 

196 APT- 04-1705 227 37,08 68 44.336 6 30,00% 
VIS 

197 APT- 04-1706 227 37,08 68 44.563 6 30,00% 
VIS 

198 APT- 04-1707 227 37,08 68 44.790 6 30,00% 
VIS 

199 APT- 04-1708 227 37,08 68 45.017 6 30,00% 
VIS 

200 APT- 04-1709 227 37,08 68 45.244 6 30,00% 
VIS 

201 APT- 04-1710 227 37,08 68 45.471 6 30,00% 
VIS 

202 APT- 04-1711 227 37,08 68 45.698 6 30,00% 
VIS 

203 

204 

APT- 04-1712 

APT- 04-1801 

227 

227 

37,08 

37,08 

68 

68 

45.925 

46.152 

6 

6 

30,00% 

30,00% 

ViS 

vis 

205 APT- 04-1802 227 37,08 68 46.379. 6 30,00% 
VIS 

206 APT- 04-1803 227 37,08 68 46.606: 6 30,00% 
VIS 

207 APT- 04-1804 227 37,08 68 46.833 6 30,00% 
ViS 

208 APT- 04-1805 227 37,08 68 47.060 6,  30,00% 
VIS 

209 APT- 04-1806 227 37,08 68 47.287 6 30,00% 
ViS 

210 APT- 04-1807 227 37,08 68 47.514 6 30,00% 
ViS 

211 APT- 04-1808 227 37,08 68 47.741 6 30,00% 
VIS 

212 APT- 04-1809 227 37,08 68 47.968 6 30,00% 
ViS 

213 APT. 04-1810 227 37,08 68 48.195 6 30,00% 
VIS 

214 APT- 04-1811 227 37,08 68 48.422 6 30,00% 
ViS 

215 

216 

APT- 04-1812 

APT- 04-1901 

227 

227 

37,08 

37,08 

68 

68 

48.649 

48.876 

6 

6 

30,00% 

30,00% 

ViS 

vis 

SU8SECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

PRESUPUESTO FINANCIERO. FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS 

FECKA 
0611 112024 

COOIGÓ 
PNE6.Ol2l 

VERSION 
10 
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SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

PRESUPUESTO FINANCIERO-FLUJO DE CAJA- PRESUPUESTO DE VENTAS ALCAL OlA MAYOR 
DE B000TA D.C. 

FECI4A 
SOn 10024 

CODIGO 
Pt.I05-F0121 

VERS02N 
lo 

MESO 0€ VENTAS 
.CiSrm mOm COPO 

DesEo 21SO os 6, kVsio 1. IW 5) yMiajo 7. Iw clv. DeseE 19 os 2012. aeo ISO Nee 
Feciva elaboración 

2025.may.19 
2. Solicitante: 
URBAIISA SA. IDECO CONSTRUCCIONES SAS 

3 Nombre del proyecto de Vivienda 
ARAGÓN 170. ETAPA 1 - TORRE 4 

4. Datos estadísticos Precio miles $ Área m' 
Precio miles $ / 

m' 
5. Valor Vivienda en 

SMMLV 
6. Precio mínimo (1) 
garaje sencillo mlles$ 

7. Mo al que 
proyecta la entrega 

8. Valor SMMLV 
proyectado para el año 

de entrega 
Valor máximo 227 37,08 8 149,93 2027 Valor mínimo 214 37,08 6 141.35 

$0 $1.514 

Cantidad VIVIENDAS por tipo 
vio 
o 

VIS 
309 

VIS RON URB NO VIPNIS 
o 

9. 
Observación: 

1,4 
O,.- 
( 

FILA VALIDACIÓN 

d q 

np,050 coma NO VIS? 
(No 1, 

Totales 309 $69935 11.457,72 m5 $20.981 
y 

30,00% 

TEM 
11. Identificación de la 
Vivienda 

12.Precio Vivienda 
miles 5 

13. Área 
Construida m' 

14. Cuota Inicial 
miles $ 

15. Precio vivienda 
acumulado miles $ 

16. Precio Vivienda 
por m' (miles $) 

17. % Couta Inicial / 
Precio 

18. Tipo de vivienda 
según SMMLV 

217 APT- 04-1902 227 37,08 68 49.103 6 30,00% 

218 APT-04-1903 227 37,08 68 49.330 6 30,00% 

219 APT-04-1904 227 37,08 68 49.557 6 30,00% 

220 APT- 04-1905 227 37,08 68 49.784 6 30,00% 

221 APT- 04-1906 227 37,08 68 50.011 6 30,00%
" -. 

222 APT-04-1907 227 37,08 68 50238 6 30,00% 

223 APT-04-1908 227 37,08 68 50.465 6 30,00% 

224 APT- 04-1909 227 37,08 68 50.692 6 30,00% 

225 APT- 04-1910 227 37,08 68 50.919 6 30,00% 

VIS 
226 APT- 04-1911 

227 APT- 04-1912 

228 APT- 04-200 1 

229 APT- 04-2002 

230 APT- 04-2003 

231 APT- 04-2004 

232 APT- 04-2005 

233 APT- 04-2006 

234 APT- 04-2007 

235 APT- 04-2008 

236 APT- 04-2009 

237 APT- 04-2010 

238 APT- 04-2011 

239 APT- 04-2012 

240 APT- 04-2101  

227 37,08 

227 37,08 

227 37,08 

227 37,08 

227 37,08 

227 37,08 

227 37,08 

227 37,08 

227 37,08 

227 37,08 

227 37M8 

227 37,08 

227 37,08 

227 37,08 

227 37,08  

68 51.146 6 30,00% 

68 5t373 6 30,00% 

68 51.600 6 30,00% 

68 51.827 6 30,00% 

68 52.054 6 30,00% 

68 52281 6 30,00% 

68 52508 6 30,00% 

68 52.735. 6 30,00% 

68 52.962 6 30,00% 

68 53.189 6 30.00% 

68 53.416 6 30,00% 

68 53.643 6 30,00% 

68 53.870 6 30,00% 

68 54.097 6 30,00% 

68 54,324 6 30.00% 

ivis 

kns 

'Vis 

Vis 

VIS 

Vis 

VIS 

VIS 

ViS 

VIS 

Vis 

VIS 

VIS 
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AI0650 QE VENTAS 
.Cifras miles COPS 

OsasE 21064, 2, deoaio 1 leaN e)yÑio 7. hlval clv. Deaslo 19 di 2012. atado 106. OleeN CI 
1. Fecha elaboración 

2025.may.19 
2. Solicitante: 
URSANSA SA. l DECO CONSTRUCCIONES SAS 

3 Nombre del proyecto de Vivienda 
ARAGÓN 170. ETAPA 1 . TORRE 4 

4. Datos estadísticos Precio miles $ Área m' 
Precio miles $ / 5. Valor Vivienda en 

SMMLV 
6. Precio minlmo (1) 
garaje sencillo milesS 

7. Año al que 
proyecta la entrega 

8. Valor SMMLV 
proyectado para el año 

de entrega 

Valor máximo 227 37,08 6 149.93 

- 
$0 2027 $1.514 

valor minimo 214 37.08 6 141 

Cantidad VIVIENDAS por tipo 
hp 
o 

viS 
3:t 

VISRENURO NOViPNIS 

9. 
Observación: 

F 4. 500 
Js. 

Fi VALIDACIÓN
' 

oo NO VIO? 

Totales 309 $69.935 11.457,72 m' $20.981 30,00% 

iTEM 
II Identificación de la 
Vivienda 

12.Precio Vivienda 
miles $ 

13. Área 
Construida m' 

1 14, Cuola Inicial 
1 miles $ 

15. Precio vivienda 16.  Precio Vivienda 17. % Coula Inicial / 18. Tipo de vivienda 
acumulado miles $ por m' (miles $) Precio según SMMLV 

241 APT- 04-21 02 227 37,08 68 54551 6 30,00% 

VIS 
242 APT- 04-2103 214 37,08 64 54.765 6 30,00% 

vis 
243 APT- 04-2104 214 37,08 64 54,979 6 30.00% 

VIS 
244 APT- 04-2105 227 37,08 68 55 206 6 30,00% 

VIS 
245 APT- 04-2106 227 37.08 68 55.433 6 30,00% 

VIS 
246 APT- 04-2107 227 37,08 68 55.660 6 30,00% 

VIS 
247 APT- 04-2108 227 37,08 68 55.887 6 30,00% 

VIS 
248 APT- 04-2109 214 37,08 64 56.101 6 30,00% 

VIS 

249 APT- 04-2110 227 37,08 68 56.328 6 30,00% 

VIS 
250 APT- 04-2111 227 37,08 68 56.555 6 30,00% 

VIS 
251 APT- 04-2112 227 37,08 68 56.782 6 30,00% 

ViS 
252 APT- 04-2201 227 37,08 68 57.009 6 30,00% 

V1S 
253 APT- 04-2202 227 37,08 68 57.236 6: 30,00% 

VIS 
254 APT- 04-2203 227 37,08 68 57.463 6 30,00% 

VIS 
255 APT- 04-2204 227 37,08 68 57.69O 6 30,00% 

VIS 
256 APT- 04-2205 227 37,08 68 57.917 6 30,00% 

VIS 
257 APT- 04-2206 227 37,08 68 58.144 6 30,00% 

VIS 
258 APT- 04-2207 227 37.08 68 58.371 6 30,00% 

VIS 
259 APT- 04-2208 227 37,08 68 58.598 6 30,00% 

VIS 
260 APT- 04-2209 227 37,08 68 58.825 6 30,00% 

VIS 
261 APT- 04-2210 227 37,08 68 59.052 6 30,00% 

VIS 
262 APT- 04-2211 227 37,08 68 59.279 

-- 
6 30,00% 

VIS 
263 APT- 04-2212 227 37,08 68 59.506 6 30,00% 

VIS 
264 APT- 04-2301 227 37,08 68 59.733 6 30,00% 

- 

FECHA 
OV/l 1/2024 

COGGO 
P5615F0171 

VERSION 
jo 

ALCALDÍA MAYOR 
DE BOGOTA oc. 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA. PRESUPUESTO DE VENTAS 

:ormato PMOS-F0121 ViO 
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FECHA 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN. VIGILANCIA Y CONTROL DE ViVIENDA
(€11 112024 

CODIGO 
PI035$0i21 

PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA- PRESUPUESTO DE VENTAS
VERSIÓN 

lo 
ALCALDIA MAYOR 
DE BOGOTÁ D.C.  

ANEXO DE VENTAS 
.Cif,B Ii4IIS COPS 

Dc,eio2i80i2CO6, Miado i. htvolyMlaIo7, Hcly, COIcBIO lSd. 2012, 1,oj0 l IWIc 

1 Fecha elaboración 
2025-may-IS 

2. Solicitante: 
URBANSA SA. ¡OECD CONSTRUCCIONES SAS 

3 Nombre del proyecto de Vivienda 
ARAGÓN 170- ETAPA 1 - TORRE 4 

4. Datos estadisttcos Precio miles $ Área m' Precio miles $1 

m' 
5. Valor Vivienda en 

SMMLV 
6. Precio minimo (1) 

garaje sencillo milesS 
7. Año al que 

proyecta la entrega 

8. Valor SMMLV 
proyectado para el año 

de entrega 
Valor máximo 227 31,08 8 149,93 $0 2027 $1.514 Valor minimo 214 37.08 6 141.35 

Cantidad VIVIENDAS por tipo 
viO 

0 
VIO 

309 
VISREURB NOVIPNIS 

o 

9, 
Observación: 

FILA VALIDACIÓN 
lndiq.,,i: 

'pt0o co NO VIS? 

Totales 309 $89.935 11.457,72m $20.981 
1, 

30,00% 

TEM 

265 

266 

267 

268 

269 

270 

271 

11. Identificación de la 
Vivienda 

12.Precio Vivienda 113. Área 
miles $ Construida m' 

227 37,08 

227 37,08 

227 37,08 

227 37,08 

227 3708 

227 37.08 

227 37,08 

14. Cuota Inicial 
miles $ 

68 

68 

68 

68 

68 

68 

68 

15. Precio vivienda 
acumulado miles $ 

59.960 

116.  Precio Vivienda 
por m' (miles S) 

6 

17. % Couta InicIal / 
Precio 

30,00% 

18. Tipo 
según SMMLV 

de vivienda 

APT-. 04-2302 

APT- 04-2303 

APT- 04-2304 

APT- 04-2305 

APT- 04-2306 

APT- 04-2307 

APT- 04-2308 

60.187 6 30.00% 

60.414 

60 641 

60.868 

- 61.095 

6t322 

6 

- 6 

6 

30,00% 

30,00% 

-. - 30,00% 

6 

6 

30,00% 

30,00% 

212 APT- 04-2309 227 37,08 68 61.549 6 30,00% 

273 APT- 04-2310 227 37,08 68 61.776 6 30,00% 

274 APT- 04-2311 227 37,08 68 62.003 6 30.00% 

275 APT- 04-2312 227 37,08 68 62.230 6 30,00% 

276 APT- 04-2401 227 37,08 68 62.457 6 30,00% 

277 APT- 04-2402 227 37,08 68 62.684 6 30,00% 

270 APT- 04-2403 227 37,08 68 62.911 6 30,00% 

279 APT- 04-2404 227 37,08 68 63.138 6 30,00% 

280 APT- 04-2405 227 37,08 68 63.365 6 30,00% 

281 APT- 04-2406 227 37,08 68 63.592 6 30,00% 

282 APT- 04-2407 227 37,08 68 63.819 6 30,00% 

283 APT- 04-2408 227 37,08 68 6.4.046 6 30,00% 

284 APT- 04-2409 214 37,08 64 64.260 6 30,00% 

285 APT- 04-2410 227 37,08 68 64.487 6 30,00% 

286 APT- 04-2411 227 37,08 68 64.714 6 30,00% 

287 APT- 04-2412 227 37,08 68 64.941 6 30,00% 

288 APT- 04-250 1 227 37,08 68 65.168 6 30,00% 

VIS 

VIS 

VIS 

IVIS 

VIS 

VIS 

VIS 

VIS 

viS 

VIS 

VIS 

vis 

VIS 

ormato PMO5.F0121 ViO 
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FECKA 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
061110024 

CODI GO 
PMOS.F0121 

PRESUPUESTO FINANCIERO. FLUJO DE CAJA. PRESUPUESTO DE VENTAS
VERSION 

lo 
ALCALDIA MAYOR 
DE BOGOTA D.C. 

ANEXO DE VENTAS 
-Ofrs nOIi. COPS 

Docielo 2185002085. MIci0o 1, IANM e  y Aticulo 7. hMal cly,  DecuSo 190e2012. atiCulo 185 bI& u) 

1. Fecha elaboración 
2025.may-19 

2. Solicitante: 
URBANSA SAI DECO CONSTRUCCIONES SAS 

3 Nombre del proyecto de Vivienda 
ARAGÓN 170. ETAPA 1 . TORRE 4 

4. Datos estadisticos Precio miles $ Área m' 
Precio miles $1 

m' 
5. Valor Vivienda en 

SMMLV 
6. Precio mínimo (1) 
garaje sencillo miles$ 

7. Alto al que 
proyecta la entrega 

8. Valor SMMLV 
proyectado para el año 

de entrega 
Valor máximo 227 37,08 6 149,93 $0 2027 $1.514 
Valor mínimo 214 37.08 5 141.35 

Cantidad VIVIENDAS por tipo 
v,P 

0 
VIS 

309 
N URS NO VIPNIS 

o 

9 
Observación: \# 

•.Flnr '  del olic 

FILA VALIDACIÓN ¿LIO.Cn.,.00IO., .i 
.p,ObO NO VIO? 

N 

Totales 309 $69.935 11.457,72 m' $20.981 30,00% 

ITEM 
II Identificación de la 
Vivienda 

12.Precio Vivienda 
miles $ 

13. Área 
Construida m' 

1 14. Cuota Inicial 
miles $ 

15 Precio vivienda 
acumulado miles $ 

16. Precio Vivienda 
por m' (miles $) 

17. % Coula Inicial (18. 
Precio 

Tipo de vivienda 
según SMMLV 

289 APT- 04-2502 227 37.08 68 65.395 6! 30,00% 

290 APT- 04-2503 227 37.08 68 65.622 6 30,00% 
Vis 

291 APT- 04-2504 227 37,08 68 65.849 6 30,00% 
VIS 

292 APT- 04-2505 227 37,08 68 66 076 6 30,00% 
VIS 

293 APT- 04-2506 227 37,08 68 66,303 6 30,00% 
VIS 

294 APT- 04-2507 227 37,08 68 66.530 61 30,00% 
Vis 

295 APT- 04-2508 227 37,08 68 66.757 6 30,00% 
VIS 

296 APT- 04-2509 227 37,08 68 66.984 61 30,00% 
VIS 

297 APT- 04-2510 227 37,08 68 67,211 
- 61 30.00% 

290 APT- 04-2511 227 37.08 68 67 438 
—. VIS 

30,00% 6t 

299 APT- 04-2512 227 37,08 68 67.665 6 30,00% 

300 APT- 04-2602 227 37,08 68 67.892 6! 30,00% 

301 APT- 04-2603 227 37,08 68 68119 6 30,00% 

302 APT- 04-2604 227 37,08 68 68.346 6 30,00% 
VIS 

303 APT- 04-2605 227 37,08 68 68.573 6' 30,00% 
vis 

304 APT- 04-2606 227 37,08 68 68.800 6 30,00% 
VIS 

305 APT- 04-2607 227 37,08 68 69.027 r 

306 APT- 04-2608 227 37,08 68 69.254 6 3000%
'vis 

307 APT- 04-2609 227 37,08 68 69.481 6 30,00% 

308 APT- 04-2610 227 37,08 68 69.708 
-- 

6 30,00% 
ViS 

309 APT- 04-2611 227 37,08 68 69.935 6. 30,00% 

310 
± 

311 

312 

:ormato PMO5-F0121 ViO 
'resupueslo Financiero - Flujo de Caja y 
'resupuesto de ventas 
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CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADNISTRACIÓN E INVERSIÓN DE PREVENTAS 
CELEBRADO ENTRE DECO CONSTRUCCIONES S.A.S., URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA 

URBANSA SA, Y FIDUCIARIA COLMENAS. A. CC*JS11TUTIVO DEI.. E. F. HACIENDA LA ESTANCIA 
NAVARRA II 

Son partos en el presente Contrato: 

(3) DECO CONSTRUCCIONES SAS., sociedad con domicilio principal en Bogotá D.C., identificada 
con el NIT. 830.501.720-6, debidamente constituida mediante Escritura Pública número cuatro mil 
novecientos veinticinco (4925) del veintisiete (27) de septiembre de dos mil cuatro (2.004), otorgada 
en la Notaría cuarenta y dos (42) deI Círculo Notarial de Bogotá, debidamente Inscrita el veintinueve 
(29) de septiembre de dos mil cuatro (2.004), bajo el Número 00955112 del Libro IX en la Cámara 
de Comercio de Bogotá, representada legalmente en este acto por ANDRES LONDOÑO BORDA, 
identificado con la cédula de ciudadania número 79.153.632 expedida en la ciudad de Usaquén 
,todo lo cual consta en el certificado de existencia y representación legal expedido por la Cámara de 
Comercio de Bogotá D.C., documento que se adjunte como Anexo No. 1, sociedad que en adelante 
y para todos los efectos del presente documento se denominará el "Constituyente A 

(ji) URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTÁ URBANSA S.A., sociedad con domicilio principal en 
Bogotá D.C., identificada con el NIT. 800.136.561-7, debidamente constituido mediante Escritura 
Pública número cuatro mil cuatrocientos ocho (4408) del quince (15) de julio de mil novecientos 
noventa y uno (1991), otorgada en la Notara dieciocho (18) deI Círculo Notarial de Bogotá, 
debidamente inscrita el primero (1) de agosto de mil novecientos noventa y uno (1991) bajo el 
Número 334735 deI Libro IX en la Cámara de Comercio ce Bogotá, representada legalmente en 
este acto por MARTHA CAROLINA WALTEROS BAUTISTA, identificada con la cédula de 
ciudadanía número 40.048.968 expedida en la ciudad de Tunja, todo lo cual consta en el certificado 
de existencia y representación legal expedido por la Cámara de Comercio de Bogotá D.C., 
documento que se adjunta como Anexo No. 2, sociedad que en adelante y para todos los efectos 
del presente documento se denominará el "Constituyente B", y que junto con el Constituyente A 
podrán denominarse los "Constituyentes"; y 

(iii) FIDUCIARIA COLMENA SA. o COLMENA FIDUCIARIA, sociedad con domicilio principal en 
Bogotá D.C., identificada con el NIT. No. 860.501.448-6, debidamente constituida mediante 
escritura pública número quinientos sesenta y dos (562) del nueve (9) de abril de mil novecientos 
ochenta y uno (1981) otorgada en la Notaría Veintidós (22) del CIrculo de Bogotá D.C., 
representada legalmente en este acto por LUZ MARÍA ÁLVAREZ ECHAVARRIA, identificada con 
cédula de ciudadanía número 52.082.783 expedida en Bogotá, todo Ic cual consta en el Certificado 
de Existencia y Representación Legal expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia, 
documento que se adjunte como Anexo No. 3, entidad que en adelante y para todos los efectos del 
presente documento se denominará la "Fiduciaria". 

Las personas juridicas identificadas en los numerales anteriores quienes para efectos del presente 
contrato se denominarán como las Partes" han convenido celebrar por medio del presente documento 
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un CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACIÓN E INVERSIÓN DE PREVENTAS 
(en adelante, el "Contrato), que se ha de regir por las cláusulas que so enuncian a continuación y en lo 
no previsto en ellas por la normatividad vigente aplicaDie, previas las siguientes: 

CONSIDERACIONES 

(i) Que la Fiduciaria está debidamente autorizada para celebrar contratos de Fiducia Mercantil y 
Encargos Fiduciarios, según la autorización contenida en la Resolución No. 2376 expedida por a 
Superintendencia Finaticiera el 12 de rnayode 1951. 

(ii) Que el Constituyente A es una sociedad dedicada a la concepción, planeación, diseño, 
proyección, promoción, realización, ejecución, construcción, desarrollo, enajefación, 
interventoria y gerencia de proyectos inmobiliarios públicos y privados entre otros. 

(iii) Que el Constituyente B es una sociedad dedicada a! estudio, diseño, proyección, planeación, 
contratación y ejecución de obras civiles y construcciones públicas o privadas entre otros. 

(iv) Que los Constituyentes se encuentran interesados en desarrollar un Proyecto Inmobiliario que se 
denominará HACIENDA LA ESTANCIA NAVARRA II (en adelante el Proyecto°), ubicado en la 
calle 171 No 7A-21 en la ciudad de Bogotá D.C. bajo la modalidad de Vivienda de Interés Social 
(VIS), conformado por 1148 unidades inmobiliarias distribuidas en dos (2) etapas constructivas, 
cada una compuesta por quinientas setenta y cuatro (574) unidades inmobiliarias. 

(y) Que, para efectos del presente encargo, el desarrollo del Proyecto será única y exclusivamente 
responsabilidad de los Constituyentes, quienes estarán encargados de realizar, sin participación 
alguna de la Fiduciaria, los estudios de factibilidad, construcción, comercialización promoción y 
enajenacion del Proyecto, de forma que estará en cabeza del Constituyente B todas las 
responsabilidades y obligaciones propias del Constructor responsable derivadas de la ejecución 
del Proyecto inmobiliario. 

(vi) Que tas condiciones de entrega de recursos incluidas en este documento fueron establecidas 
por los Constituyentes, quienes afirman que su determinación no compromete la viabilidad del 
Proyecto. La Fiduciaria no participó, ni participará en la definición de las condiciones de entrega 
de recursos. 

(vii) Que en la medida que el Proyecto se trata de un desarrollo inmobiliario de Vivienda de interés 
Social, los Constituyentes se acogerán a los beneficios tributarios enmarcados en el literal b) del 
artículo 58 de la Ley 388 de 1997, así como al tratamiento del numeral 4 deI articulo 235-2 del 
Estatuto Tributario, lo anterior desde el Patrimonio Autónomo a través del cual se desarrolle el 
Proyecto InmcbiIiario HACIENDA LA ESTANCIA NAVARRA II, así como las normas que las 
modifiquen o sustituyan. 

(viii) Que el presente contrato se suscribe con el fin que la Fiduciaria reciba y administre los dineros 
entregados por las personas interesadas en adquirir las unidades inmobiliarias correspondfientes 
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al Proyecto (en adelante los Futuros Compradores hasta tanto los Constituyentes alcancen 
los requisitos establecidos en la cláusua de Condiciones de Giro del presente contrato, 
momento en el cual los recursos administrados en encargo fiduciario serar girados a los 
Constituyentes o al vehículo fiduciario que constituyan los Constituyenles, para el desarrollo del 
Proyecto. 

(ix) Que el plazo para el cumplinento de las Condiciones de Giro previstas en este contrato, será de 
diecisiete (17) meses para cada etapa constructiva del Proyecto, con posibilidad de prórroga de 
acuerdo con lo que se seflala en el presente contrato. 

(x) Que el desarrollo del Proyecto se adelantará en el inmueble identificado con el Folio de Matrícula 
Inmobiliaria número SON-20869080 de la O1lca de Registro de Instrumentos Públicos de 
Bogotá Zona Norte, y en aquellos predios que resulten de su división material o sometimiento al 
Régimen de Propiedad Horizontal del mismo. 

(xi) Que os Constuyentes, si así lo consideran, incluirán en los acuerdos a suscribir entre los 
Futuros Compradores y los Constituyentes el valar de la sanción que tendrán que pagar los 
Futuros Compradores por desistir de la compra de la(s) unidad(es) inmobiliaria(s). 

(xii) Que los Futuros Compradores suscribirán los Documentos de Adhesión al E.F. cte Preventas, en 
virtud del cual se adhieren al presente contrato y adquieren la calidad de Futuros Compradores. 

(xiii) Que tas partes afirmen y así lo dejan consignado, que el presente contrato no corresponde a una 
Promesa de Compraventa a favor de los Futuros Compradores. Los contratos de promesa de 
compraventa serán suscritos directamente por parte de los Constituyentes. 

Teniendo en cuenta las anteriores consideraciones que servirán como base para interpretar el negocio 
juridico que por este acto se constituye, los Constttuyentes y la Fiduciaria han acordado celebrar el 
presente contrato de Encargo Fiduciario de Administración e Inversión de Preventas E.F. 
HACIENDA LA ESTANCIA NAVARRA II que se regirá por las siguientes: 

CLÁUSULAS 

SECCIÓN 1 
DEFINICIONES Y DECLARACIONES DE LAS PARTES 

Sección 1.1. Definiciones: Para efectos de este contrato, las palabras o términos que a continuación se 
r&acicnan tendrán el significado que aquí se establece: 

Beneficiario Condicionado: Es el vehículo fiduciario que lleguen a constituir los Constituyentes 
para el desarrollo del Proyecto o tos mismos Constituyentes; al que la Fiduciaria girará los 
recursos de los Futuros Compradores en el evento en que se cumplan las Condiciones de Giro 
establecidas en el presente contrato. 

ww.cotrnenarkuciart3.com  
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1.1.2 Documento de Adhesión al Contrato de EF. de Preventas: Es el documento suscrito por 
cada uro de los Futuros Compradores, en vtud del cual estos se adhieren al presente Contrato 
de Encargo Fiduciano de Preventas. El Documento de Adheslon al Contrato de EF de Preventas 
hace parte integral del presente contrato y condene las reglas, derechos y obligaciones que 
adquiere el Futuro Comprador en su calidad de adherente al contrato de encargo Fiduciario de 
Administración e Inversión de Preventas, asi como las derivadas de la administración de os 
recursos aportados por cada uno de los Futuros Compradores para la separación y adquisición 
de los inmuebles del Proyecto a través de Rentafácil Fondo de Inversión Colectiva Abierto, y las 
condiciones de giro para que los mencionados recursos sean entregados al Benefiaario 
Condicionado, de acuerdo con lo establecido en el presente Contrato de Encargo Fiduciario de 
Administración e Inversión de Preventas. El modelo de Documento de Adhesión al Contrato de 
E.F de Preventas constituye el anexo Nc. 4. 

1.1,3 Constituyentes: Son las sociedades DECO CONSTRUCCIONES SAS. y URBANIZADORA 
SANITA FE DE BOGOTA URBANSA S.A. identificadas en el encabezado de este Contrato. 

1.1.4 Constructor Responsable: Es la sociedad URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA 

URBANSA S.A. 
1.1.5 Encargo Fiduciario: Es el Encargo Fiduciario E.F. HACIENDA LA ESTANCIA NAVARRA II 

constituido mediante el presente documento. 
1.1.6 Documento de Separación: Corresponde al acuerdo suscrito directamente entre los 

Constituyentes ylos Futuros Compradores, por medio del cual estos ültirnos separan una unidad 
inmobiliaria del proyecto. 

1.1.7 Fiduciaria o Colmena Fiduciaria o Colmena: Es la Fiduciaria Colmena SA identificada en el 
encabezado de este Contrato. 

1.1.8 Futuros Compradores o Inversionistas: Son aquellas personas naturales o juridicas 
interesadas en la adquisición de una o varias unidades inmobiliarias del Proyecto, quienes para 
tal fin se adhieren al presente Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas con la suscripción 
del Documento de Adhesión al Contrato de EF. de Preventas. 

1.1.9 Promesa de Compraventa: Contrato escrito celebrado entre el Futuro Comprador y los 
Constituyentes, en virtud del cual, se acuerda la compraventa de una o varias unidades 
inmobflarias del Proyecto en unas condiciones definidas por ellos, y con el lleno de los requisitos 
legales. 

1.1.10 Proyecto: Se denominará de esta manera al desarrollo constructivo HACIENDA LA ESTANCIA 
NAVARRA II, ubicado en la calle 171 No 7A-21 en la ciudad de Bogotá D.C. bajo la modalidad 
de Vivienda de Interés Social (VIS), conformado por 1148 unidades inmobiliarias distribuidas en 
dos (2) etapas constructivas, cada una compuesla por quinientas setenta y cuatro (574) 
unidades inmobiliarias, y cada una de las etapas tendrá 2 torres con 287 unidades inmobiliarias 
por torre. 

1,1.11 Rentafácil Fondo de Inversión Colectiva Abierto: Fondo de Inversión Colectiva abierto sin 
pacto de permanencia que administra Colmena Fiduciaria. 

1.1.12 Unidad(es) inmobiliaria(s): Son las unidades resultantes de la división material, reamento de 
propiedad horizontal, loteo, desenglobe, etc., que se efectie del predio en mayor extensión, 
resultantes del proyecto objeto de promoción y venta por parte de los Constituyentes. 
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Sección 1.2 Criterios de Interpretación: Las siguientes reglas serán utilizadas para interpretar el 
Contrato: 

1.2.1 Las referencias a un género incluyen todos los géneros. 
1.2.2 El singular incluye el plural y el plural incluye el singular. 
1.2.3 Una relerencía a una persona, también deberá entenderse que incluye a los sucesores de esa 

persona, a los cesionarios de ésta permitidos bajo cualquier acuerdo, instrumento, cortrato u otro 
documento. 

Sección 1.3 Declaraciones Conjuntas: Cada Parte declara y garantiza a la otra, en lo que a cada una 
de ellas corresponde, que a la fecha de la suscripción de este Contrato y/o adhesión al mismo y durante 
la ejecución del mismo, lo siguiente: 

1.3.1 Estatus: Las Partes están debidamente constituidas y organizadas bajo las leyes de la 
República de Colombia. 

1.3.2 CapacIdad y Facultades: Que las Partes cuentan con las facultades legales y/o estatutarias 
necesarias para la: (i) suscripción del presente Contrato y de cualquier otra documenlación 
relacionada con éste y (u) para la ejecución y cumplimiento de las obligaciones derivadas de 
este Contrato. 

1.3.3 No Violación a la Ley: La suscripción de este Contrato, como la ejecución de las obligaciones 
que se deriven del mismo, no constituyen una violación o incumplimiento a las leyes de la 
Repbca de Colombia a sus estatutos o a las disposiciones de carácter corrtractual a a que 
están sometidas. Adicionalmente, declaran conocer las disposiciones anti-corrupcíón y anti-
soborno, y que, en esa medida, se encuentra prohibido pagar, prometer o autorizar el pago 
directo o indirecto de dinero o incurrir en cualquiera de las conductas descritas en la Ley 1474 
de 2011 y  la Ley 1778 de 2016, así como las normas que los deroguen, modifiquen o sustituyan. 

1.3.4 ObligatorIedad: Toda obligación que se adquiera en virtud de este acuerdo es legal, válida y 
vinculante. 

1.3.5 Que la Fiduciaria no actuará en desarrollo del presente contrato como asesor juridico, tributario, 
financiero, cambiario o de cualqiier otra ír.dcle y por tanto no responderá por las consecuencias 
derivadas de las decisiones que tome los Constituyentes ni los Futuros Compradores. 

Sección 1.4 Declaraciones de los Constituyentes: Los Constituyentes declaran lo siguiente: 

1.4.1 Que hacen expresa su intención de llevar a cabo el Proyecto, bajo su exclusiva responsabilidad, 
por su cuenta y riesgo, ostentando total autonomía administrativa, técnica y financiera. 

1.4.2 Que durante la etapa preconfractual yen todo caso previo a la firma del presente Contrato, tuvo 
la oportunidad de revisar en conjunto con la Fiduciaria las caracteristicas y condiciones del 
negocio y de los bienes fundamento del presente Contrato, asi como los aspectos generales 
que caracterizan a los sistemas de administración de riesgos implementados por la Fiduciaria 
en virtud de las operaciones que en desarrollo de su objeto  social efectúa, lo cual les permitió 
hacer un análisis sobre las consecuencias propias del desarrollo del objeto del Contrato que hoy 
suscribe. 

www.ccMmenafiduciaria.com  
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1.4,3 Que durante la etapa precontractual y en todo caso previo a la firma del presente Contrato 
tuvieron la oportunidad de conocer las caracteristicas de los productos y servicios ofrecidos por 
la Fiduciaria, sus derechos y obligaciones, las condiciones tarifas o precios y los costos por 
utilización de os servicios, a forma para determinarlos, las medidas para el manejo seguro del 
producto, las consecuencias derivadas del incumplimiento del Contrato, y los mecanismos con 
que cuentan para la protección de sus derechos. 

1.4.4 Que son propietarios o están licenciados para utilizar la totalidad de la propiedad intelectual 
necesaria para el desarrollo de sus negocios, tal como éstos se adelantan en la actualidad y 
que no se ha instaurado, ni está pendiente reclamación sustancial alguna por parte de ninguna 
persona, que objete o cuestione el uso, la validez o efectividad de la propiedad intelectual. 

1.4.5 Que conocen y son responsables del cumplimiento de las obligaciones contables y tributarias 
que se derivan cíe la facturación de tos gastos propios del Proyecto 

1.4.6 Que los recursos que se reciban con ocasión al presente contrato de Encargo Fiduciario de 
Preventas estarán dirigidos única y exclusivamente a la construcción del Proyecto. 

1.4.7 Que la ejecución del Proyecto del presente encargo está única y exclusivamente a su cargo. 
1.4.8 Que conocen y aceptan que la Fiduciaria no gestionará ni será responsable por la obtención y 

reconocimiento o trámite de los beneficios tributarios que se puedan derivar del desarrollo de 
esta tipologia de viviendas, tales corno la devolución del IVA u otros relativos a cualquier tributo 
nacional o local, gestiones que, de realizarse, estarán única y exclusivamente en cabeza de los 
Constituyentes quienes le realizarian por su propia cuenta. Asi mismo, que la Fiduciaria no será 
responsable, más allá del estricto cumplimiento del objeto contractual y las instrucciones 
impartidas en su ejecución por los Consti(uyentes por eventuales reconvenciones provenientes 
de autoridades tributarias, originadas por la solicitud de beneficios tributarios por los 
Constituyentes en sus denuncios privados. 

Sección 1.5 Declaraciones de la Fiduciaria: La Fiduciaria declara lo siguiente: 

1.5.1 Que cuenta con los recursos técnicos y humanos suficientes para realizar el objeto del presente 
Contrato. 

1.5.2 Que no contrae ninguna obgación frente al control y seguimiento de la construcción del 
Proyecto de Construcción, en la medida que esta no es y no puede ser una obligación a cargo 
de la Fiduciaria, como administradora del Encargo Fiduciario. 

SECCIÓN II 
OBJETO Y FINALIDAD DEL CONTRATO 

Sección 2.1. Objeto del Contrato: El presente contrato de encargo fiduciario tendrá por objeto la 
recepción y administración de los recursos que los Futuros Compradores aporten en los encargos de 
inversión de Rentafácil Fondo de Inversión Colectiva, en los términos establecidos en este contrato, y la 
posterior entrega al Beneficiario Condicionado de os recursos de los Futuros Compradores a través del 
procedimiento de giros previsto en el presente contrato y con destino al desarrollo del proyecto 
inmobiliario, una vez cumplidas las condiciones de giro estipuladas en el presente Contrato o la 
devolución de los recursos a los Futuros Compradores si no se cumplen dichas condiciones de giro. 
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Sección 2.2 Finalidad del Contrato. La finalidad del presente negocio jurídico es la administración por 
parte de la Fiduciaria de los recursos provenientes de los Futuros Compradores a través de su adhesión 
al presente contrato de encargo fiduciario y su vinculación en Rentafácil Fondo de Inversión Colectiva 
Abierlo en la cuantía y plazos acordados por éstos con los Constituyentes, hasta tanto se cumplan las 
Condiciones de Giro establecidas por los Constituyens e incluidas en el presente contrato, evento en el 
cual los valores serán girados al Beneficiario Condicionado. En el caso de que los Constituyentes no 
cumplan las Condiciones de Giro en los plazos y prórrogas establecidos en el presente contrato los 
recursos serán puestos a disposición de los Futuros Compradores, de acuerdo como se establece más 
adelante. 

La Fiduciaria no asume responsabilidad alguna por las gestiones de cobro pre4iridico o juridico de las 
cuotas que deban cancelar los Futuros Compradores, gestiones éstas que se encuentran desde ya 
radicadas en cabeza del Constituyente B, de manera exclusiva. 

SECCIÓN Ni 
PROCEDIMIENTO DE VINCULACIÓN DE FUTUROS COMPRADORES Y CONDICIONES DE GIRO 

Sección 3.1 ProcedimIento para la Vinculación de los Futuros Compradores y AdminIstración de 
los Recursos: Las siguientes son las condiciones para la vinculación de los Futuros Compradores y 
posterior administración de los recursos: 

3.1.1 Dentro del término de duración de este Contrato, el Constituyente B presentará a la Fiduciaria los 
Futuros Compradores que manifiesten su interés en adquirir unidades inmobiliarias resultantes de 
la construcción de! Proyecto, se adherirán al presente Contrato de Encargo Fiduciario, siempre y 
cuando se cumplan con los requisitos y las políticas establecidas por la Fiduciaria para la 
vinculación de sus clientes. 

3.1.2 Para efectos de la presentación de los Futuros Compradores, el Constituyente 3 deberá entregar 
a la Fiduciaria por los medios físicos y/o tecnológicos que la Fiduciaria indique para el efecto, los 
siguientes documentos: 

a) Copia del Documento de Separación que para el efecto dispongan os Constituyentes, 
suscrito por los Futuros Compradores y dirigidos a los Constituyentes, en los cuales los 
Futuros Compradores se comprometen al abono de los recursos convenidos. 

b) Documento de Adhesión al Contrato de E.F. de Preventas suscrito por cada uno de los 
Futuros Compradores, de acuerdo con el modelo provisto por la Fiduciaria que comprende 
la información, dedaraciones e instrucciones requeridas y en virtud del cual los Futuros 
Compradores se adhieren al presente Contrato de Encargo Fiduciario y aceptan que sus 
recursos sean administrados en Rentafácil Fondo de Inversión Colectiva Abierto, vehículo 
que adminlstra la Fiduciaria. 

c) Aceptación del reglamento y el prospecto de inversión de Rentafácil Fondo de Inversión 
Colectiva Abierto suscrita por cada uno de tos Futuros Compradores. 

www.colmenaliduciaria.com  
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d) Formulario de Infomiación de Cliente, y fotocopia del documento de identificación. Asl 
como aquellos otros documentos y formularios definidos por la Fiduciaria y comunicados a 
los Constituyentes. 

e) El soporte de consignación correspondiente a a separación efectuada en la entidad 
financiera que se haya acordado que será fa encargada de recibir el recaudo, 
correspondientes a las sumas de dinero consignadas por cada uno de los Futuros 
Compradores, recursos que se invertirán en Rentafácil Fondo de Inversión Colectiva 
Abierto. En todo caso para efectos de lo anterior, se utilizarán los mecanismos, 
procedimientos, aplicativos y/o facilidades tecnológicas que la Fiduciaria iridique. 

fi Constancia de recibo por parte del Futuro Comprador de los demás documentos 
relacionados a la vinculación de los Futuros Compradores. 

3.1.3 En el Documento de Adhesión al Contrato de E.F. de Preventas cada uno de los Futuros 
Compradores impartirá de manera inequívoca instrucciones para que la Fiduciaria administre los 
dineros por ellos entregados a través de Rentafácil Fondo de Inversión Colectiva Abierto, y bajo 
su exclusiva responsabilidad ponga a disposición del vehículo Fiduciario desi9nado por los 
Constituyentes o de los Constituyentes, las sumas de dinero administradas junto con sus 
rendimientos financieros si a ellos hubiera lugar, una vez se cumpla con las condiciones de giro 
para la entrega de los recursos previstas en el presente contrato. 

3.1.4 La Fiduciaria, por instrucción de los Constituyentes, que se entiende impartida con la suscripción 
del presente Contrato, administrará los dineros entregados por los Futuros Compradores a través 
de Rentafácil Fondo de Inversión Colectiva Abierto, durante la vigencia del presente Contrato o 
hasta tanto los Constituyentes hayan cumplido con las Condiciones de Gro. Dicha administración 
se llevará a cabo de acuerdo con el regiarnento y prospecto de Rentatác Fondo de Inversión 
Colectiva Abierto. 

3.1.5 El Constituyente B informará adicionalmente a la Fiduciaria el listado de unidades inmobiliarias 
indicando el tipo y número de cada apartamento. 

3.1.6 Los Constituyentes no podrán presentar a la Fiduciaria un número de Futuros Compradores 
superior al número de unidades inrnobilianas que constituyan el Proyecto, salvo que se presenten 
casos de desistimiento de Futuros Compradores, evento en el cual tos Constituyentes se 
encuentran autorizados para sustituir al Futuro Comprador desistido. 

3.1.7 Cumplido lo anterior y verificada la entrega de los documentos antes mencionados debidamente 
diligenciados y acompañados de los anexos solicitados, la Fiduciaria perfeccionará la vinculación 
de cada uno de los Futuros Compradores al presente Contrato (como adherentes al mismo) y a 
Rentafácil Fondo de Inversión Colectiva Abierto. 
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3.1.8 En todo caso, el valor mínimo de separación definido por los Constituyentes y por el cual se podrá 
efectuar Ja vinculación de los Futuros Compradores para la adquisición de una Unidad Inmobiliaria 
estará relacionado en el Documento de Adhesión al Contrato de EF de Preventas. Los 
Constituyentes podrán definir un valor distinto de separación, por circunstancias comerciales y 
que no afecten la viabilidad financiera del proyecto. Esta notificación se enviará a la Fiduciaria a 
través de comunicación escrita y firmada por su representante legal, en todo caso la Fiduciaria se 
reserva el derecho de aceptar dicha modificación. 

Corresponderá a la Fiduciaria, de conformidad con la normatividad legal vigente, verificar y 
comprobar el contenido de los formularios de vinculación del cliente. No obstante lo anterior, la 
Fiduciaria no otorgará la taucad de Futuro Comprador en el Contrato de Encargo fiduciario, y 
como inversionista en Rentafácil Fondo de Inversión Colectiva Abierto, a los Futuros 
Compradores en el Proyecto que comercializan los Constituyentes, hasta tanto sea debidamente 
diligenciado y remitido oportunamente el formato de vinculación del cliente junto con los 
doctinientos soportes exigidos por la Fiduciaria para su confirmación y demás frámes. El envío 
de tales documentos se efectuará a través del Constituyente 8, a través de los mecanismos, 
procedimientos, aplicativos y/o facidades tecnoIógkas que la Fiduciaria Indique. 

La Fiduciaria se reserva el derecho de vincular al Futuro Comprador en virtud del conocimiento 
del cliente que debe realizar a cada uno de ellos. En caso que el proceso de vinculación resulte 
negativo, se devolverán los documentos remitidos por el Futuro Comprador, así mismo los 
recursos que hayan sido consignados a su nombre. 

3.1.9 Las sumas que se recauden por concepto de mora serán entregadas por la Fiduciaria al velilculo 
fiduciario para el desarrollo del Proyecto que designen los Constituyentes o a tos mismos 
Constituyentes, junto con los rendimientos e inversiones, cuando se cumplan las condiciones 
establecidas en la Sección 3.2 del presente contrato, los valores que se recauden por concepto de 
mora no serán parte del pago del inmueble. En todo caso la Fiduciaria no es responsable del 
cobro o recaudo de los recursos derivados de la constitución en mora de los Futuros 
Compradores. 

3.1.10 Los rendimientos de los recursos administrados se generarán desde del momento mismo en que 
los dineros de los Futuros Compradores ingresen a Rentafácil Fondo de Inversión Colectiva 
Abierto. 

Secció.i 3.2 CondIciones de Giro: El presente contrato de encargo flduciario tendrá por objeto la 
entrega de los recursos de los Futuros Compradores al Beneficiario Condicionado, una vez se den por 
cumplidas las siguientes condiciones: 

3.2.1 TÉCNICAS: 

a) El trámite y obtención de la licencia de construcción del Proyecto, expedida por la Curaduría 
Urbana o autoridad competente, licencla que debe estar debidamente ejecutoriada y vigente; así 
como la entreça de copia la misma a a Fiduciaria. 

ww.colrneafiduciarja.com  

Página 9 de 34 



  

Colmena 
Aduciaria 

C' ?2 1O-/3. 3 
a.)t& o c. Crn r. (6i)1) 210 5OO ó te r1nflt 015000 9U47 

 

b) La presentación a la Fiduciaria de (i) las pólizas expedidas por una compañía aseguradora 
vigilada por la Superintendencia Financiera de Colombia, constituidas para cubrir las amparos de 
todo riesgo en construcción, daño en maquinaria y responsabidad civil extracontractual, o (Ii) en 
caso de no haber iniciado obras en la fecha de cumplimiento de las condiciones de giro, una 
certificación suscrita por el representante legal del Constructor Responsable en la cual se 
indique que a la fecha de giro de los recursos de los Futuros Compradores no se han iicIado las 

obras del Proyecto. 

La póliza todo riesgo contratada por el Constituyente B deberá incluir el amparo de los riesgos 
de daños a la obra, los riesgos en la construcción, los daños a la maquinaria de la obra y los 
daños a terceros. En el evento que la piza todo riesgo constructor no incl'jya el amparo de 
responsabilidad cMl extracontractual, el Constituyente B contratará un seguro de 
responsabilidad civil extracontractual por os eventuales daños que se causen a terceros con la 
ejecución y desarrollo del Proyecto de Construcción, respecto a esta póliza deberá figurar como 
asegurado y beneficiario, el vehiculo fiduciario designado para el desarrollo del Pn)yecto o el 
Constituyente B. La Póliza de seguros todo riesgo constructor se constituirá por el valor 
equialente al cien por ciento (100%) del valor de los costos directos en que haya incurrido a 
obra al momento de la radicación de los documentos para decretar el cumplimiento de las 

condici3nes de giro. 

3.2.2 FINANCIERAS: 

a) Al Encargo Fiduciario se deberán haber adherido de acuerdo con lo establecido en la sección 
3.1. del presente Contrato y con la suscripción del respectivo Documento de Adhesión al 
Contrato de EF. de Preventas, asi; (i) la primera etapa; doscientos ochenta y siete (287) Futuros 
Compradores, correspondientes al cincuenta (50%) de las unidades inmobiliarias de la primera 
etapa del Proyecto: y () la segunda etapa: doscientos ochenta y siete (287) Futuros 
Compradores, correspondientes al cincuenta (50%) de las unidades inmobiliarias de la Segunda 
Etapa del Proyecto de acuerdo con lo establecido por los Constituyentes con el fin de no 
comporneter la viabilidad del Proyecto. 

b) La presentación a la Fiduciaria de la carta de aprobación del crédito constructor por parte de una 
entidad vigilada por la Superintendencia Financiera de Colombia, o una certificación suscrita por 
el representante legal de los Constituyentes en la cual se indique que no se requiere el crédito 
constructor para el desarrollo del Proyecto, esto cuando en efecto no se requiera financiamiento. 

3.2.3 JURíDICAS: 

a) Que el Constituyente B presente a la Fiduciaria la constancia de la radicación ante la autoridad 
administrativa competente de los documentos necesarios para desarrollar actividades de 
anuncio y enajenación de las unidades inmobiarias del Proyecto, en los términos establecidos 
en la normatividad vigente. 

www.cohnenahduciaria.com  
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b) Que la titularidad jurídica del Inmueble sobre el cual se va a desarrollar el Proyecto se encuentre 
en cabeza de un vehículo fiduciario para el desarrollo del proyecto, en el que los Constituyentes 
sean su Fideicornitentes o en cabeza exclusivamente de los Constituyentes; lo anterior reflejado 
en los certificados de libertad y tradición del inmueble con fecha de expedición inferior a un (1) 
mes. 

c) Que el Constituyente A allegue a la Fiduciaria un estudio de títulos elaborado por un abogado 
del listado que presente la Fiduciaria con concepto favorable, en el que conste que la tradición 
del inmueble en el cual se va a desarrollar el proyecto no presenta problemas de carácter legal 
que puedan obstaculizar o impedir el traspaso de la propiedad de las unidades inmobiliarias 
resuftantes a los Futuros Compradores, es decir que sobre el mismo, no pesan gravámenes, 
medidas cautelares o limitaciones que puedan afectar la transferencia plena de la propiedad, can 
excepción a la hipoteca que garantice el crédito para el desarrollo del proyecto. En todo caso el 
estudio de títulos deberá ser actualizado siempre que se presente una nueva anotación o 
novedad en el Certificado de Tradición y Libertad del inmueble sobre el cual se desarrollará el 
proyecto, posterior al estudio de títulos inicialmente propuesto. 

3.2.4 OTRAS: 

Los Constituyentes deben haber pagado la totalidad de la comisión fiduciaria y los gastos, si hay 
lugar a ellos, a que alude el presente contrato. 

PARÁGRAFO PRIMERO: No se tendrá en cuenta para e cumplimiento del punto de equilibrio, los 
contratos de adhesión suscritos por quienes sean cónyuges o compañeros permanentes y se encuentren 
dentro del segundo grado consanguinidad o segundo de afinidad o primero civil, o con representantes 
legales o miembros de la junta directiva de las sociedades Constituyentes. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: El plazo para el cumplirnento de las Condiciones de Giro será de diecisiete 
(17) meses para cada Etapa del F'royecto, término que empezará a contarse para la primera etapa del 
proyecto a partir de la fecha de la firma del presente Contrato, y para la segunda Etapa el término 
comenzará a contarse desde el día en que el Representante Legal de los Constituyentes informen a la 
Fiduciaria que ha salido a ventas. 

El término de cumplimiento de las Condiciones de Giro será prorrogable por una única vez y por un 
término igual al inicial, es decir, por un término de diecisiete (17) meses por cada Etapa, siempre que 
ninguno de los Constituyentes no se manifieste en sentido contrario dentro de los diez (10) días hábiles 
anteriores al venciniiento del término inicialmente previsto para el cumplimiento de las Condiciones de 
Giro de cada Etapa 

En el evento de que no se cumplan las condiciones de giro establecidas en los numerales anteriores en 
el plazo previsto en el presente contrato los Constituyentes podrá máximo dentro del dia háb siguiente a 
la fecha de vencimiento del plazo inicialmente propuesto, manifestar a la fiduciaria su intención de 
continuar con el contrato, estableciendo un nuevo plazo para dar cumplimiento a las condiciones de giro. 
En todo caso la fiduciaria notificará a los Futuros Compradores bien sea del nuevo plazo propuesto por 

www.c&meniduciaria.com  
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los Constituyentes, o del definitivo incumplimiento de las condiciones de Giro dentro de los tres (3) dlas 
hábiles siguientes al vencimiento del plazo iniclalmente pactado. 

En el evento en que los Constituyentes estsblezcai un nuevo plazo pare acreditar las condiciones de 
giro los Futuros Compradores podrán optar por continuar o no vinculados al proyecto; si los Futuros 
Compradores deciden no continuar vinculados, se podrán retirar sin que haya lugar al cobro de la 
sanción per desistimiento y, por el contrario, si deciden continuar lo podrán hacer suscribiendo un otrosí 
al Documento de Adhesión en donde aceptarán expresamente el nuevo plazo propuesto por los 
Constituyentes. 

PARÁGRAFO TERCERO: En todo caso, una vez se cumplan las Condiciones de Giro, los recursos con 
sus respectivos rendimientos serán entregados al Beneficiario Condicionado siempre y cuando haya 
vencido el término de quince (15) días hábiles contados a partir de la fecha de radicación ante la 
autoridad distrital o municipal de los documentos requeridos para adelantar la enajenación de las 
unidades, y que no se hayan presentado requerimientos adicionales o modificaciones a los mismos por 
ésta última. Los rendimientos financieros que se generen en desarrollo del encargo de inversión que se 
abrirá a su nombre, no harán parte del valor correspondiente a la cuota inicial de la unidad privada de 
vivienda que actquiere(n) en el proyecto de vivienda de la referencia. En consecuencia, los rendimientos 
que se generen, serán a favor de los Constituyentes o del vehiculo fiduciario que este constituye para 
cubrir los costos del proyecto, lo anterior siempre que se acredite el Cumplimiento de las Condiciones de 
Giro, en caso contrario los rendimientos serán de los Futuros Compradores. 

PARÁGRAFO CUARTO: Una vez la Fiduciaria gire a favor de los Constituyentes o del vehículo 
fiduciario que lleguen a constituir los Constituyentes para el desarrollo del Proyecto los recursos 
aportados por los Futuros Compradores debido al cumplimiento de las condiciones de Giro, notificará por 
escrito por una sola vez a estos últimos dentro de los diez (10) dias hábiles siguientes de dicho suceso. 

SECCIÓN IV 
PARTES 

Sección 4.1 Serán parte en el presente contrato de Encargo los CONSTITUYENTES, la FIDUCIARIA y 
los FUTUROS COMPRADORES. 

SECCIÓN V 
OBLIGACIONES Y DERECHOS DE LAS PARTES. 

Sección 5.1 Derechos de los Constituyentes: Son derechos de los Constituyentes: 

5.1.1 Exigir a la Fiduciaria el cumplimiento de las obligaciones contractuales y legales a su cargo 
conforme a los términos previstos en este contrato yen la Ley. 

5.1.2 Exigir a la Fiduciaria las rendiciones de cuentas y los informes en los términos y plazos previstos 
en este contrato conforme a la legislación vigente. 

5.1.3 Exigir a la Fiduciaria a la terminación de este contrato por causas contractuales o legales, 
proceder a la liquidación del encargo fiduciario. 
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5.1.4 Los demás derechos establecidos en este contrato yen la Ley. 

Sección 5.2 Obligaciones cJe los Constituyentes: Son obligaciones de los Constituyentes las 
siguientes: 

5.2.1 Abstenerse de recibir de los Futuros Compradores las sumas de dinero correspondientes a las 
unidades inmobiliarias del Proyecto, debiendo en consecuencia indicarles que las mismas deben 
ser consignadas en la cuenta indicada por la Fiduciaria. De forma que los Constituyentes no 
podrá recibir directamente o por medio de sus agentes o empleados o a través de un tercero 
diferente de la Fiduciaria, cualquiera de los recursos o aportes relacionados con el Proyecto 
objeto de este contrato. 

5.2.2 Indicar a los Futuros Compradores el número del convenio de recaudo y las referencias con las 
cuales se deban consignar los recursos, con el fin de que estos sean administrados por la 
Fiduciaria en Rentafácil Fondo de Inversión Colectiva Abierto, en cumplimiento del encargo 
Jiduciario de inversión que cada uno de los Inversionistas suscriba con la Fiduciaria, o el número 
del convenio donde se podrán administrar los recursos temporalmente, el cual en todo caso 
estará a nombre de Rentafácil Fondo de Inversión Colectiva Abierto. 

5.2.3 Prestar su mayor colaboración y diligencia ante las solicitudes de identflcadón y aplicación de 
aportes que le sean requeridas por la Fiduciaria. 

5.2.4 El Constituyente B deberá Informar a los Futuros Compradores que la Fiduciaria no responderá 
por el destino que se le dé al dinero que supuestamente haya ingresado Rentafácil Fondo de 
Inversión Colectiva Abierto o a la cuenta bancaria, hasta que la Fiduciaria tenga certeza sobre la 
consignación de los recursos, junto con los formatos de conocimiento del cliente debidamente 
diligenciados por los Futuros Compradores, documentos que deben ser remidos por el 
Constituyente B a la Fiduciaria. 

5.2.5 Abstenerse de efectuar cambios al Documento de Adhesión al Contrato de E.F. de Preventas. 
En el evento en que se realicen modificaciones al Documento de Adhesión al Contrato de E.F. 
de Preventas, sin previa autorización de la Fiduciaria, la Fiduciaria podrá dar por terminado el 
Contrato de Encargo Fiduciario de Administración e Inversión y se devolverán los recursos a 
cada uno de los Futuros Compradores. 

5.2.6 Utilizar los aplicativos y/o facilidades tecnológicas que tenga la fiduciaria para la vinculación, el 
recaudo, administración y giro de los recursos depositados por los Futuros Compradores, asi 
como para la recolección de información y documentación necesaria para el desarrollo del 
presente contrato. 

5.2.7 Solicitar autorización previa a Ja Fiduciaria para emitir publicidad del Proyecto de Construcción 
en la cual se mencione la participación de la Fiduciaria, publicidad que deberá estar de acuerdo 
con el Manual de Publicidad de la Fiduciaria. 

5.2.8 Retirar a! finalizar el presente contrato, toda la publicidad del Proyecto en la cual se mencione a 
la Fiduciaria, en caso que hubiere sido aprobado induir dentro de la publicidad del Proyecto la 
imagen yio nonbre de la Fiduciaria. 

5.2.9 Recibir de la Fiduciaria los recursos entregados por los Futuros Compradores y destinarios al 
Proyecto, en el caso de que se dé el cumplimento de las condiciones de giro establecidas en del 
presente contrato. 

_____________________________________ www.coIrnenafductara.om  
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5.2.10 Informar con suficiente claridad a las personas que se acerquen a la sala de negocios sobre los 
alcances de la función de la Fiduciaria, así como el fincionamiento del Encargo Fiduciario para 
el desarrollo del Proyecto inmobiliario, todo lo anterior de acuerdo a lo deternnado en as 
disposiciones de publicidad establecidas en la Circular Bása Juridica de la Superintendencia 
Financiera de Colombia. Así mismo informar el término aproximado de duración de la 
construcción del Proyecto. 

5.2.11 Informar sobre la facultad de la Fiduciaria de reservarse el derecho de no adherir a los posibles 
Futuros Compradores al Contrato de Encargo y de no vnculai1os al fondo de inversión colectiva 
en e! desarrollo del proceso de conocimiento del cliente y demás políticas de la entidad. 

5.2.12 Informar con suficiente claridad a los Futuros Compradores sobre sus derechos y obligaciones 
respecto a su vinculación al negocio fiduciario. Dicta información deberá constar si quiera en 
carteles visibles donde se explique el funcionamiento del encargo y las funciones de la Fiduciaria 
dentro del Proyecto inmobiliario, todo lo anterior conforme al Manual de Publicidad de la 
Fiduciaria, el cual es anexo al presente documento. 

5.2.13 Mantener en las instalaciones de la sala de negocios del Proyecto, una copia a disposición los 
Futuros Compradores en lamaflo original de la cartilla de Fiducia Inmobiliaria expedida por la 
Superintendencia Financiera de Colombia, y una copia simpie del Contrato de Encargo fiduciario 
de Preveritas. 

5.2.14 Dejar constancia de la entrega realizada por el Constituyente 5 al Futuro Comprador de una 
copia del Reglamento y Prospecto de Rentafácil Fondo de Inversión Colectiva, la Cartilla 
lnniobilíaria, el ABC de los negocios fiduciarios, Documento de Adhesión al Contrato de EF de 
Preventas y ura copia simple del Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas. 

5.2.15 El Constituyente B informará a la Fiduciaria el listado de apartamentos indicando el tipo y 
número de cada apartamento 

5.2.16 Informar por escro a la Fiduciaria dentro de los diez (10) días hábiles siguientes, cada vez que 
moditique o cambie datos correspondientes a su dirección, domicilio, teléfonos, fax, razón social, 
representación legal, y en fin, cualquier circunstancia que varío de las que reporte a la firma del 
presente contrato, con base en lo dispuesto por la Superintendencia Financiera de Colombia 

5.2.17 Instruir a la Fiduciaria en todos los eventos en que ésta se lo solicite por escrito. 
5.2.18 Instruir a la Fiduciaria las políticas contables aplIcables al Encargo Fiduciario. Las mencionadas 

políticas constituirán el Anexo No. 7 de! contrato de tiducia. 
5.2.19 Prestar todo el soporte técnico y administrativo que se requiera para el cumpliniento de sus 

obligaciones. 
5.2.20 Gescnar con los Futuros Compradores las actividades que se requieran frente a los 

desistimientos que se presenten, conforme a los plazos establecidos en este contrato. 
5.2.21 Pagar la comisión Fiduciaria y los gastos a que se refiere este contrato. 

Sección 5.3 Derechos de la Fiduciaria: Además de los ya relacionados en el texto del Contrato y en la 
normatividad vigente, son derechos de la fiduciaria: 

5.3.1 Recibir la remuneración estipulada a su favor en este Contrato. 
5.3.2 Solicitar que se paguen todos los costos, gastos, tributos y pagos, necesarios para el 

cumplimiento del objeto del presente Contrato y los que se generen por su constitución, 

www.colmenafiduciria.corn 
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ejecución, desarroHo y disolución o liquidación, sean ellos de origen contractual o legal, al igual 
que su remuneración. 

5.3.3 Exigir el cumplimiento de las obligaciones adquiridas por los Constituyentes y los Futuros 
Compradores 

5.3.4 Solicitar modiftcaciones, aclaraciones o adiciones a los textos y documentos que le sean 
enviados para su firma. 

5.3.5 Dar por terminado el presente contrato por las causales señaladas en la ley y este contrato 
salvo los numerales 6 y  11 del art. 1240 del Código de Comercio. 

5.3.6 Renunciar a su gestión en los términos previstos en el articulo 1232 del Código de Comercio y 
demás normas concordantes. 

5.3.7 Los demás derechos establecidos en este Contrato y en la Ley. 
5.3.8 Obtener respuesta por parte de los Constuyentes a todas las solicitudes de información que 

realice la Fiduciaria. 

Sección 5.4 Obligaciones de la Fiduciaria: Son obligaciones de la Fiduciaria las siguientes: 

5.4.1 Realizar diligentemente las gestiones necesarias para el desarrollo del objeto del contrato de 
conformidad con lo establecido en el mismo y en las instrucciones impartidas por los 
Constituyentes. 

5.4.2 Recibir de los Futuros Compradores los recursos correspondientes a la adquisición de las 
unidades inmobiliarias del Proyecto y administrarlos art Rentafácil Fondo de Inversión Colectiva 
Abierto o en cuentas bancarias temporalmente. Se entiende que la Fiduciaria recibe estos 
recursos, una vez obtenga del Constituyente B copia de los documentos que cé certeza sobre la 
consignación y los formatos de conocimiento del cliente debidamente diligenciados por los 
Futuros Compradores. En consecuencia, la Fiduciaria responderá por el destino que se le dé al 
dinero aportado por los Futuros Mquirentes en Rentafácil Fondo de Inversión Colectiva Abierto 
o a las cuentas bancarias, hasta tanto reciba las copias de los respectivos documentos do 
vinculación. La Fiduciaria sólo vinculará hasta un número de inversionistas iial al de las 
unidades inmobiliarias del Proyecto. 

5.4.3 Invertir las sumas entregadas por los Futuros Compradores en los términos y condiciones 
establecidos en Reritafácil Fondo de Inversión Colectiva Abierto, cuyo reglamento ha sido 
etiregado por la Fiduciaria, y los Constituyentes y los Futuros Compradores declaran conocerlos 
y aceptarlos, o temporalmente en cuentas bancarias. Anexo No. 5. 

5.4.4 Girar al Beneficiario Condicionado los dineros de los Futuros Compradores invertidos en 
Rentafácil Fondo de Inversión Colectiva Abierto o en cuentas bancarias, junto con sus 
rendimientos1  dentro de los cinco (5) días hábiles siguientes al cumplimiento de las condiciones 
de giro establecidas en el presente contrato. 

5.4.5 Girar al Beneficiarlo Condicionado, una vez cumplidas las condiciones establecidas en la 
sección de Condiciones de Giro contenidas en el presente contrato, los recursos de los Futuros 
Compradores que existan aún sin identificar Los Constituyentes con la firma del presente 
contrato, bajo su absoluta responsabilidad declara que responderá directamente por estos 
recursos frente a la Fiduciaria, los Futuros Compradores y terceros. 

5.4.6 Mantener a disposición de los Futuros Compradores los recursos por ellos consignados cuando: 
a) Se cumpla el plazo de este contrato y su prórroga y no se hayan cumplido las condiciones 

www.colmenaflduciaria.com  
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previstas en la sección referida a las Condiciones de Giro expresadas en este contrato. b) Los 
Futuros Compradores desistan del negocio o incumplan los pagos acordados con los 
Constituyentes hecho que será notificado a la Fiduciaria por los Constituyentes, o incumplan con 
la entrega de los documentos exigidos para la constitución del encargo fiduciario de inversión en 
Rentafácil Fondo de Inversión Colectiva Abierto. En el evento previsto en el literal a) del 

presente numeral, los recursos se restituirán, junto con los rendimientos producidos, previo 
descuento de la comisión de la Fkiuciaria por la inversión de los recursos en dicha Fondo y los 
tnbutos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden terrorial o administrativo) a que 
haya lugar, dentro del plazo establecido en la cláusula 4.4 Redencíófl de Derecho? del 
reglamento de Rentafác Fondo de Inversión Colectiva Abierto el cual será contado a partir de 
la fecha de vencimiento del plazo para acreditar el cumplimiento de las condiciones de giro, 
mediante abono en cuenta. En el caso del literal b) la Fiduciaria descontará como sanción la 
suma prevista en la sección denominada Sanción por Desistimiento del presente contrato y los 
tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territorial o administrativo) a que 
haya lugan y los recursos se entregarán mediante abono en cuenta dentro del plazo establecido 
en la cláusula 4.4 "Redención de Derechos' del reglamento de Rentafácil Fondo de Inversión 
Colectiva Abierto el cual será contado a partir de la fecha en que se entregue a la Fiduciaria la 
totalidad de la documentación para efectuar el desistimiento; de no ser posible el abono de los 
recursos, los mismos quedaran a disposición del Inversionista en el fondo de inversión de su 
titularidad para que los retire en cualquier momento. 

5.4.7' Pedir instrucciones a los Constituyentes cuando en la ejecución del contrato se presentaren 
hechos sobrevinientes e imprevistos, que impklan el cumplimiento de sus obligaciones 
contractuales. Cuando la Fiduciaria haga uso de esta facultad quedarán en suspenso todas las 
obligaciones relacionadas con el asunto consultado hasta la fecha en la cual se produzca la 
respuesta por parte de los Constituyentes, sin que pueda imputársele por este hecho 
responsabilidad alguna a la Fiduciaria. 

5.4.8 Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera cuando tenga fundadas dudas acerca de la 
naturaleza y alcance de sus obligaciones, o deba, cuando las circunstancias así lo exijan, 
apartarse de las autorizaciones contenidas en este contrato o de las instrucciones impartidas por 
el Constituyentes en el desarrollo del msmo. Cuando la Fiduciaria haga uso de esta facultad 
quedarán en suspenso todas las obligaciones relacionadas con el asunto consultado hasta la 
fecha en la cual se produzca la respuesta por parte de la Superintendencia Financiera, sin que 
pueda imputársele por este hecho responsabilidad alguna a la Fiduciaria. 

5.4.9 Enviar semanalmente a los Constituyentes un informe del movimiento de los recursos 
entregados por los Futuros Compradores a la Fiduciaria disonminando los depósitos realizados 
por cada uno de eilos y las rendimientos generados. 

5.4.10 Llevar una contabilidad separada de este negocio de conformidad con las disposiciones, 
instrucciones y demás reglas fqadas por la Superintendencia Financiera de Colombia que rigen 
la contabilidad de los negocios fiduciarios. Los constituyentes impartirán instrucoOneS a la 
Fiduciaria en reiación a las politicas aplicables al encargo Fiduciario en caso de que aplique (ver 
anexo No. 7). 

5.4.11 Enviar mensualmente a los Constituyentes un informe o reporte de los movimientos de los 
recursos entregados por los Inversionistas a la Fiduciaria discriminando los depósitos realizados 
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por cada uno de ellos, los rendimientos generados y consolidando los valores al mes de corte 

del informe. 
5.4.12 Rendir cuentas comprobadas de su gestión a los Constituyentes de conformidad con lo 

establecido en el presente Contrato. 
5.4.13 Presentar un tnforrne Periódico a los Futuros Compradores en lo términos del numeral 6.2.ldel 

CapItulo 1 del Título 2 de la Parte 2 de la Circular Básica Juridica. 
5.4.14 Cobrar la comisión a que tiene derecho. 
5.4.15 Evaluar, valorar y verificar el cumplimiento de las condiciones financieras, técnicas y juridic5s 

contractualmente establecidas para la entrega de los recursos. 
5.4.16 Las demás obligaciones necesarias para dar cumplimiento al objeto contractual estipulado. 

PARÁGRAFO: La Fiduciaria no es responsable de la solicitud, trámite, expedición otorgamiento ni 

ejecución de las licencias profridas por la autoridad competente, que en virtud del Proyecto se requieran 

para su ejecución. 

Sección 5.5 DerechOs de Los Futuros Compradores: 
Además de los ya relacionados en el texto del 

Contrato y en la normatividad vigente, son derechos de los Futuros CompradOreS 

5.5.1
Exigir a la Fiduciaria y a los Constituyentes el cumplimiento de las obligaciones contractuales y 
legales a su cargo conforme a los términos previstos en este contrato y en la Ley. 

5.5.2 Exigir a la Fiduciaria las rendiciones de cuentas en los términos y plazos previstos en este 
contrato conforme a la legislación vigente. 

5.5.3 Exigir a la Fiduciaria y a los ConsfLtUyefltes a la terminación de este contrato por causaS 
contractuales o legales, proceder a la liquidación del encargo fiduciario. 

5.5.4 
Lo previsto el artIculo 1236 del Código de Comercio, con excepción del derecho a revocar el 
presente contrato, esto sin perjuicio del derecho a su retiro antes de la verificación del 
cumplimiento de las condiciones de giro, aplicándose la penalidad dispuesta en el presente 

contrato. 
5.5.5 Los demás derechos establecidos en este contrato y en la Ley. 

PARÁGRAFO En todo caso, los Futuros Compradores no adquieren la facultad de instruir a la Fiduciaria 
a cambiar las condicicnes pactadas en el presente Contrato de Encargo a en el Documento de Adhesión 
al Contrato de EF de Preventas. 

Sección 5.6 Obligaciones de los Futuros Compradores: 

5.8.1 Proporcionar toda la información que la Fiduciaria y los Constituyentes le soliciten para surtir el 

trámite de vinculación descrito en el presente contrato. 
5.6.2 Consignar en Rentafácil Fondo de Inversión Colectiva Abierto, las sumas de dinero acordadas 

con los Constituyentes por concepto del pago del precio de las unidades inmobiliarias del 
proyecto que se pretendan adquirir, para que las mismas sean administradas por la Fiduciaria 
conforme a lo establecido en el presente contrato. El número del convenio de recaudo y/o 
referencias de pago serán suministradas por el Constituyente B. 
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5.6.3 Autorizar irrevocablemente a la Fiduciaria a través de la suscripcón del Documento de Adhesión 
a Contrato de EF. de Preventas para que hasta tanto se cumplan las condiciones de giro 
sefialadas en el presente contrato, se restrinja la disposición en cualquier fom'ia y/o a cualquier 
tituio de los recursos invertidos en Rentaácfl Fondo de inversión Colectiva Abierto con sus 
respectivos rendimientos. 

SECCIÓN VI 
RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA 

Sección 6.1 Responsabilidad de la Fiduclaula: La responsabilidad que adquiere la Fiduciaria es de 
medio y no de resultado y, por lo tanto, responderá hasta por culpa leve en el desarrollo de su gestión. 
La Fiduciana no participa de manera algtna en el desarrollo del Proyecto, estabilidad de la obra, calidad 
de la misma, plazos de entrega, precios y demás obligaciones que adquiera el Constituyente B 
relacionadas con el Proyecto, ni es parte en el acuerdo de adquisición o promesa de venta que tenga 
que celebrar los Constituyentes con los Futuros Compradores. Su gestión se circunscribe única y 
exclusivamente al cumplimiento del objeto cue estipula el contrato. Por lo tanto, es responsabilidad de 
los Constituyentes dejar en claro frente a los Futuros Compradores y terceros el alcance de las 
obligaciones de la Fiduciaria. La Fiduciaria no asumirá con sus propios recursos la financiación de 
ningún gasto, costo o hibulo derivado del presente contrato. Igualmente se deja expresa constancia que 
la Fiduciaria no asume compromiso alguno y por ende no será responsable respecto de la 
representación o asesoría tributaria, ni con relación a los Constituyentes, ni con relación a los Futuros 
Compradores que se adhieran al presente contrato y que se vinculen a Rentafácil Fondo de Inversión 
Colectiva Abierto. 

La Fiduciaria no asume responsabilidad alguna ni frente a los Constituyentes ni frente a los Futuros 
Compradores que estén presentes, en relación con el Proyecto de construcción aquí referido, su 
desarrollo, su comercialización, recaudo de cartera, cobro jurídico o pre-juridico dé la misma, ni cualquier 
otro asunto que tenga conexión con el nsmo. 

En tal virtud, queda entendido que la Fiduciaria no contraerá responsabidad por. 

a) Los aspectos técnicos, financieros y jurídicos requeridos para adelantar el Proyecto, tales como 
estudios técnicos y de factibilidad, presupuestos, diseños, flujo de caja, cencias, planos 
arquitedónicos, programación general del Proyecto, pemiisos para el desarrollo de las obras, estudios 
de suelos y recomendaciones de cmentecón, definición del punto de equilibrio o condiciones de giro, a 
manera enunciativa, lo cual es única y edusiva responsabilidad de los Constituyentes. 

b) El destino final que se dé a los recursos, lo cual es única y exclusiva responsabilidad de los 
Constituyentes y Constructor. 

c) Caso fortuito, ierza mayor, el hecho de un tercero o la violación de deberes legales o 
contractuales por parte de los Constituyentes o los Futuros Compradores. 

La Fiduciaria no verificará la autenticidad de la documentación allegada a la Fiduciaria, adulterada, 
falsificada o indebidamente diligenciada. Sin embargo, la Fiduciaria dispone de los mecanismos idóneos 
para verificar las adulteraciones o falsificaciones a documentos, y adulteraciones cuando las mismas son 
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ostensibles o notorias, caso en el cual comunicará de dicha situación a los Constituyentes, y de ser el 
caso a las autoridades correspondientes. 

La Fiduciaria pone de manifiesto que la vinculación a Rentafácil Fondo de Inversión Colectiva Abierto, 
tanto de los Futuros Compradores como de los Constituyentes, se sujetará en un todo al reglamento de 
dicho fondo. Como consecuencia, la Fiduciaria como administradora de Rentafácil Fondo de Inversión 
Colectiva Abierto, no garantiza en forma alguna la rentabilidad futura de los recursos vinculados al Fondo 
de inversión Colectiva, la inversión en el Fondo de Inversión Colectiva está sujeta a los riesgos de 
inversión, derivados de la elución de los precios de los activos que componen el portafolio del Fondo 
de Inversión. 

Los Constuyentes declaran que para todos los efectos del presente contra y del Fideicomiso que se 
constituirá para desarrollar el proyecto, el Constituyente 8 será el responsable y obligado por todas y 
cada una de las garantias, responsabilidades y amparos previstos a la calidad de enajenador de vivienda 
urbana de la Ley 1796 de 2016 y  las normas que la adicionen, desarrollen o modifiquen, de forma que la 
Fiduciaria no tiene responsabilidad alguna en relación a los deberes y obligaciones de la calidad de 
enajenador de vivienda urbana, calidad que ostenta exclusivamente el Constituyente B. 

PARÁGRAFO PRIMERO: La Fiduciaria se obliga a realizar diligentemente todos los actos necesarios 
para la cumplida ejecución del objeto de este contrato. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: En el evento que los Consbluyentes decidan usar la ínfomiación, logo y 
material publicitario de la Fiduciaria en el Proyecto, requerirá de la aprobación previa, expresa y por 
escrito de la Fiduciaria para tal efecto, de lo contrario, no podrá usarla y asumirá los perjuicios que se 
puedan derivar de la actuación no consentida. 

PARÁGRAFO TERCERO: La Fiduciaria no corlrae ninguna responsabilidad por las fluctuaciones, 
desvalorizaciones, bajas en los valores de las inversiones, disminución de los rendimientos, modificación 
o pérdida de bondades o privUegios financieros por causas ajenas a su voluntad o que le hubieren sido 
desconocicas en su oporturdad, el riesgo de a pérdida de valor de los recursos entregados a la 
Fiduciaria, lo asumirán los Constituyentes si se acredita el cumplimiento de las condiciones de giro dentro 
del plazo contemplado. En caso que rio se acrediten las condiciones de giro en el plazo indicado en el 
presente contrato, los Futuros Compradores deberán asumir el riesgo de pérdida de la inversión. Lo 
anterior toda vez que de conformidad con la Circular Básica Jurídica se considera práctica insegura la 
celebración de contratos de fiducia donde se garanticen rentabilidades. 

SECCIÓN Vil 
DESVINCULACIÓN DE UN FUTURO COMPRADOR DEL PROYECTO INMOBIUARIO Y DEL 

ENCARGO FIDUCIARIO 

Sección 7.1 Causales de sustitución del Futuro Comprador: Los Constituyentes se encuentran 
autorizado para sustituir al Futuro Comprador desistido en los eventos o situaciones: a) Futuro 
Comprador se retira o desiste del Proyecto sin haberse cumplido el plazo de duración del Contrato de 
Encargo Fiduciario: b) El Futuro Comprador incurre en mora de más de sesenta (60) dlas en el pago de 
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los aportes pactados ce acuerdo con el plan de pagos pactado con los Constituyentes; c) LI Futuro 
Comprador incumple las consignaciones en la cuenta de Inversión en Rentafácil Fondo de Inversión 
Colectiva Abierto, en las fechas y montos previstos en el Documento de Separación del Inmueble; d) El 
Futuro Comprador no tramita oportunamente el crédito con el que financiará la adquisición del inmueble; 
e) El Futuro Comprador no firma la Promesa de Compraventa correspondiente al inmueble en el plazo de 
acuerdo a la fecha que se hubiere acordado con los Constituyentes, y f) El Futuro Comprador, en el plazo 
que señala la Fiduciaria y/o los Constuyentes, no firma ni entrega la documentación requerida en 
desarroito del contrato de encargo fiduciario, especialmente en relación con la información sobre origen 
de fondos, conocimiento del cliente, actualización de información y consulta de comportamiento 
crediticio, con a autorización contenida en el Documento de Adhesión al Contrato de E.F. de Preventas. 

En todo caso, la Fiduciaria corno administradora del Encargo Fiduciario no calificará, ni certificará al 
acaecniento de estas condiciones, toda vez que la causal de suslitución y la sustitución cJe los Futuros 
Compradores, es una actividad y una responsabilidad exdusivarnenle en cabeza de los Constituyentes. 

Sección 7.2 Sanción por DesIstimiento: En el evento en que los Futuros Compradores desistan de 
adquirir unidades inmobiliarias del Proyecto antes del vencimiento del plazo señalado en este contrato, 
en los demás eventos descñtos en el presente contrato, y en los eventos definidos entre Constituyente y 
Futuros Compradores de las unidades inmobiliarias en el acuerdo suscrito entre estos, la Fiduciaria está 
autorizada para descontar de la suma depositada por los Futuros Compradores y/o de la generada por 
conceplo de rendin-iientos, la suma señalada en el acuerdo suscrito entre los Futuros Compradores y los 
Constituyentes, si se hubiere pactado, a titulo de pena, sin que sea responsabilidad de la Fiduciaria 
iniciar Fas acciones para conseguir el pago de la sanción por los montos faltantes que se cobren con 
ocasión e la sanción por desistimiento. Esta sanción se aplicará siempre que asi lo soliciten tos 
Constituyentes, quien remitirá a la Fiduciaria copia del acuerdo suscrito entre los Futuros Compradores y 
los Constituyentes en donde conste el monto y/o porcentaje de la sanción por desistimiento. Dicha suma 
será entregada por la Fiduciaria al vehículo fiduciario que se constituye para el desarrollo del Proyecto o 
a los Constituyentes, dentro de los quince (15) días hábiles siguientes a la fecha en que los 
Constituyentes le notifique dicha circunstancia a la Fiduciaria. Junto a dichos recursos también le serán 
entregados a los Constituyentes los recursos que a título de mora haya entregado el Futuro Comprador. 
Será el Constituyente quien determine el porcentaje de sanción por desistimiento que se aplicará en el 
encargo fiduciario. 

PARÁGRAFO: Cuando el retifo anticipado o desistimiento por parte del Futuro Comprador sea motivado 
por incumplimientos imputables a los Constituyentes, al constructor responsable o incluso de la misma 
Sociedad Fiduciaria, no habrá lugar al cobro de Sanción por Desistimiento. 

Sección 7.3 Desvinculación del Futuro Comprador por la Fiduciaria: La Fiduciaria podrá de forma 
unilateral desvincular a un Futuro Comprador en los siguientes casos: (i) El incumplimiento en entregar y 
actualizar la información en forma veraz y verificable, de acuerdo con lo establecido por las normas que 
tratan sobre el sistema de prevención de lavado de activos y financiación del terrorismo SARLAFT-; fil) 
Por ser incluido él ylo su(s) beneficiario(s) final(es) en los listados de control de autoridades locales o 
extranjeras en materia de lavado de activos o financiación del terrorismo, tales como los listados de la 
OFAC o de las Naciones Unidas yio por la iniciación de procesos en su contra de extincIón de dominio 
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por estas mismas causas, y (i) Por la imposibilidad de localizarle siempre que tal hecho impida el 
desarrollo del contrato, (iv) Cuando la Fiduciaria o alguna autoridad judicial o administrativa, adelante 
respecto del (los) Futuro(s) Comprador(es) investigaciones o controles relacionados con hechos ilícitos, y 
(y) Cuando se conozca por información de conocimiento público que el(los) Futuro(s) Comprador(es) se 
encuentra(n) vinculado(s) a investigaciones relacionadas con delitos de lavado de activos y financiación 
del terrorismo. 

Sección 7.4 Desvinculación de un Futuro Comprador La desvinculación de cada Futuro Comprador 
del Proyecta se liquida individualmente y no implica ni conlieva la terminación del presente Contrato ni la 
desvinculación de los demás Futuros Compradores vinculados al Encargo Fiduciario, ni con ello se 
afecten jurldica ni económicamente a los demás Futuros Compradores. 

SECCIÓN VIII 
GASTOS, REALIZACIÓN DE GIROS Y COMISIÓN FIDUCIARIA 

Sección 8.1 Costos y Gastos: Los costos, gastos, honorarios, tilbutos (impuestos, tasas y 
contribuciones de cualquier orden territorial o administrativo) y pagos necesarios para el cumplimiento del 
objeto del presente contrato y os que se generen por su constitución, ejecución, desarrollo y disolución o 
liquidación, sean ellos de oigen contractual o legal, estarán e cargo de los Constituyentes. 

Se considerará como gastos del encargo fiduciario, entre otros los siguientes: 

a) Los gastos bancarios o similares que se generen en la ejecución y desarrollo del presente 
contrato, y otros tales como Gravamen a los Movimientos Financieros, comisiones y desembolsos. 

b) Los honorarios y gastos en que haya de incurrrse para la ejecución del contrato, cuando las 
circunstancias así lo exijan. 

c) Los gastos de la revisoría fiscal por concepto de honorarios, cuando se requiera de su dictamen 
sobre los estados financieros del encarga fiduciario por solicitud de los Constituyentes, la 
Superintendencia Financiera o cualquier entidad administratIva a judicial. 

d) Los costos por la elaboración de informes diferentes a los estipulados en el presente contrato, los 
cuales serán definidos previamente entre los Constituyentes y la Fiduciaria con anterioridad a la 
elaboración del respectivo informe. 

e) Costos y gastos de elaboración, presentación y envió de las rendiciones de cuentas del negocio 
fiduciario. 

f) Los gastos que ocasione la disolución o liquidación del encargo fiduciario. 
g) Todos aquellos gastos determinados y que posteriomiente se determinen y que sean necesarios 

para el normal desarrollo del objeto del contrato. 

PARÁGRAFO PRIMERO: La Fiduciaria no asume con recursos propios pagos derivados del presente 
contrato de encargo fiduciario. Tampoco los costos y gastos acá indicados pueden ser descontados de 
los recursos aportados por tos Futuros Compradores. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: Los costos y gastos serán pagados directamente por los Constituyentes, 
quienes os pagarán a la Fiduciaria con la sola demostración sumarie de los mismos, dentro de los cinco 

Página 21 de 34 



  

Colmena 
Fiduciaria 

ii 72 No. 1O-J Po  3 
&oU, OC. Ccb Tçl. 160.1)2 0 s04() ckI 01OOOO11;17 

 

(5) dlas hábiles siguientes a la presentación de la cuenta por parte de ésta, en la dirección que se 
encuentre en sus registros. Las sumas derivadas de estos conceptos y las de la remuneración de la 
Fidudaria, causarán intereses de mora, a razón de la tasa comercial de mora más alta que permita la 
Ley. No obstante lo antenor, en los eventos en que el gasto sea previsible, la Fiduciaria solicitará los 
recursos a los Constituyentes con una antelación de cinco (5) días hábiles. Para efectos de garantizar el 
pago de la Comisión Fiduciaria, los Constituyentes suscribirán un pagaré en blanco con sus respectivas 
instrucciones el cual se diligenciará en el evento de incumplimiento en el pago de la comisión fiduciaria y 
de los costos y gastas en que incurra la Fiduciaria para el desarrollo del objeto del presente contrato. 

PARÁGRAFO TERCERO: La certificación suscrita por el Representante Legal de a Fiduciaria y el 
Revisor Fiscal o Contador, en la que consten las sumas adeudadas par los Constituyentes, prestarán 
mérito ejecuvo para obtener el pago de las mismas. 

Sección 8.2 RealizacIón de Giros: El procedirnento para que a Fiduciaria realce giros con los recursos 
que ingresen al Encargo Fiduciario será el siguiente: 

8.2.1 Procedimiento en el evento en el que se cumplan las condiciones de giro: 

8.2.1.1 La Fiduciaria realizará los giros que los Constituyentes le indiquen, meante instrucción escrita 
remitida con tres (3) dias hábles de antelación. Para estos efectos se registrarán en una tarjeta 
las firmas de las personas autorizadas por los Constituyentes que son competentes para instruir 
a la Fiduciaria. 

8.2.1.2 La instrucción deberá contener el nombre del destinatario del giro cori su respectiva 
identificación, el valor y el número de la cuenta corriente o de ahorros si es del caso, y deberá ir 
acompañada en todos los casos por una fotocopia del registro Cinico tributario-RUT- del 
destinatario del giro y del soporte correspondiente. 

8.2.1.3 Para efectos de la realización de giros, os Constituyentes deberán remitir una comunicación 
adícional a la Fiduciaria, indicando que tos recursos serán destinados para el desarrollo del 
Proyecto 

8.2.t4 Los ços únicamente se reaiizarán a través de cheque de gerencia o transferencia electrónica 
vla ACH. 

8.2.2 Procedimiento en el evento que no se cumplan las condiciones de Giro: 

La Fiduciaria pondrá a disposición de los Futuros Compradores, dentro del plazo establecido en la 
cláusula 4.4 Redención de Derechos" del reglamento de Rentafácil Fondo de Inversión Colectiva 
Abierto, el cual será contado a partir de la fecha de vencimiento del plazo para acreditar el cumplimiento 
de las condiciones de giro, los recursos entregados por ellos junto con sus rendinientos sin aplicación de 
sanción alguna, previo descuento de la comisión causada en Rentafácil Fondo de Inversión Colectiva 
Abierto y los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territorial o administrativo) a 
que haya lugar o si los recursos se encuentran en cuentas bancarias, previo descuento de la comisión 
equivalente a que se refiere el presente contrato y los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de 
cualquier orden territorial o administrativo) a que haya lugar. 
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En caso de que los Constituyentes hayan solicitado una prórroga adicional para el cumplimiento de las 
condiciones de giro, la Fiduciaria pondrá a disposición de los futuros compradores los recursos 
entregados por ellos junto con sus rendimientos, sin aplicación de sanción alguna y efectuados los 
descuentos Indicados en el párrafo precedente, dentro del plazo establecido en la cláusula 4.4 
Redención de Derechos' del reglamento de Rentafáci Fondo de Inversión Colectiva Abierto, el cual 

será contado a partir de a fecha en que el Futuro Comprador Indique a la Fiduciaria su decisión de no 
aceptar la prórroga propuesta por los Constituyentes. 

PARÁGRAFO PRIMERO: La Fiduciaria no realizará giros sobre canje ni en sobregiro, es decir, sólo 
girará los fondos disponibles en las cuentas del encargo. en el evento que se solicite por parte de os 
Constituyentes la realización de pago con la totalidad de los fondos disponibles, la Fiduciaria solicitará 
una nueva orden de giro por el saldo disponible. Por tal motivo, la entrega de los dineros necesarios para 
cubrir un pago, en el evento de realizarse mediante consignación de cheques, deberá efectuarse por lo 
menos con tres (3) dÍas hábiles de anticipación al dia en que la Fiduciaria debe realizar el pago 
respectivo. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: La Fiduciaria no recibirá órdenes de giro, soportes, autorizaciones o similares 
remitidas vía fax o correo electrónico excepto cuando se presenten eventos de fuerza mayor o caso 
fortuito, momento en el cual la Fiduciaria evaluara el mecanismo más idóneo. 

PARÁGRAFO TERCERO: Las partes entienden que, en desarrollo del contrato, es responsabdidad de 
los Constituyentes los pagos relacionados con el ICA, retención en la fuente, IVA y cualquier otro 
impuesto que se encuentre relacionado directa o indirectamente con el presente Encargo. Cuando por 
cambios normativos que se presenten en desarrollo de este contrato, fa responsabilidad de realizar los 
pagos relacionados con el ICA, retención en la fuente, IVA y cualquier otro impuesto que se encuentre 
relacionado directa o indiredamente con el presente Encargo, sea responsabilidad de la Fiduciaria, os 
Constituyentes estarán obligados a sumiiistrar a la Fiduciaria yio al Encargo: (i) toda la información 
necesaria para cumplir a cabalidad con este fin, en especial, toda la información que se reqtáera para e 
diligenciamiento y presentación de las declaraciones de impuestos respectivas, y (u) cualquier suma de 
dinero que se requiera para la realización de pagos relacionados con el lOA, retención en la fuente, IVA y 
cualquier otro impuestos que pueda grabar los giros ordenados por los Constituyentes. 

PARÁGRAFO CUARTO: El procedimiento de giros indicado en la presente cláusula tiene la única 
finalidad de hacer la respectiva entrega de los recursos a los ConstItuyentes en caso de que se cumplan 
las condiciones giro, o a los Futuros Compradores en caso de que no se cumplan las condiciones de giro 
en el plazo establecido en el presente contrato, por Fo cual, una vez cumplido el punto de equibrio y 
entregados los recursos recaudados e! contrato de encargo fiduciario será liquidado. 

Sección 8.3 Comisión Fiduciaria: La Fiduciaria recibirá como remuneración por su gestión, la siguiente 
comisión la cual será pagada en su totalidad por los Cons(uyerites: 

8.3.1 Una comisión de administración equivalente a uno punto cuatro (1,4) salados mínimos legales 
mensuales vigentes, más IVA, pagadera por mes o fracción dentro de los primeros coco (5) dias 
hábiles siguientes a aquel en que la Fiduciaria presente la factura correspondiente, y que se 
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empezará a cobrar desde la fecha de celebración del contrato de encargo fiduciario hasta la 
fecha efectiva de liquidación del mismo. 

8.3.2 Por la elaboración y celebración de cada otrosi al contrato en caso de ser requerido por los 
Constituyentes, se cobrará una suma equivalente a un (1) salario minimo mensual legal vigente. 

8.3.3 Mientras existan recursos invertidos en Rentafácil Fondo de Inversión Colectiva Abierto o en 
cualquiera de los fondos administrados por Fiduciaria Colmena S.A., con ocasión al desarrollo 
del presente contrato de encargo fiduciario, se cobrará la comisión que se establece en su 
respecti'o reglamento del Fondo de Inversión Colectiva. Esta comisión se causará, liquidará y 
cobrará diariamente como una comisión de administración, como gasto a cargo del respectivo 
Fondo Abierto. Cuando se inviertan los recursos del encargo fiduciario en cuentas bancarias, la 
Fiduciaria cobrará una comisión igual a la que corresponda a Rentafácil Fondo de Inversión 
Colectrva Abierto. 

PARÁGRAFO PRIMERO: Los Constituyentes autorizan irrevocablemente con la suscripción de este 
Contrato a a Fiduciaria para descontar automáticamente y sin requenrse ningún consentimiento adicional 
diferente al que se otorga a través de la presente estipulación, las sumas de dinero que se requieran 
para el pago de la comisión fiduciaria, de los recursos que los Constituyentes tengan bajo su nombre en 
cualquiera de los fondos o negocios fiduciarios administrados por La Fiduciaria. Para el descuento de los 
montos correspondientes a la comisión fiduciaria la misma deberá ser facturada y enviada a los 
Constituyentes. 

PARÁGRAFO SEGUNDO. La comisión a que hace referencia la presente sección no inciuye el IVA, el 
cual estará a cargo de os Constituyentes, el cual se causará y cobrará de conformidad con las normas 
legales vigentes, ni los impuestos, lasas y contribuciones que se causen por el desarrollo del Contrato, ni 
los gastos bancarios (incluido el gravamen a los movimientos financieros) en caso de ser necesarios para 
la ejecución del Contrato. Asi mismo, no incluye los gastos en cue incurre la Fiduciaria para la defensa 
de los bienes administrados, redamaciones de terceros, de los Constituyentes yfo Inversionistas o 
entidades estatales, ni transportes que impliquen la movilización de administradores del negocio o 
administradores de la Fiduciaria en general fuera de la ciudad de Bogotá. Cualquier gestión adicional no 
estipulada en la presente propuesta, la comisión correspondiente será pactada de común acuerdo entre 
las partes. 

PARÁGRAFO TERCERO: La comisión fiduciaria será pagada de manera solidaria por quien ostente la 
calidad de Constituyente. En el evento que exista incumplimiento total o parcial en dicho pago, la 
Fiduciaria podrá exigir el mismo a cualquiera de los Constituyente(s). El pago que efectie cualquiera de 
los Constituyente(s) de esta manera será, a discreción del Constituyente que realizó el pago, registrado 
como un pasivo en el Encargo Fiduciario a su favor, o le dará derecho a que sea registrada 
automáticamente a su favor, una mar participación en OS derechos del encargo fiduciario en 
proporción al valor asi pagado, en ambos casos, menos la prorrata de su participación en el Encargo 
Fiduciario. Esta dáusula deberá ser conocida y aceptada por quien ostente la calidad de Constituyente. 
al  momento de su vinculación. 

PARÁGRAFO CUARTO: Cualquier gestión adicional no definida en este contrato será cobrada de 
manera independiente, previo acuerdo entre las Partes. La Fiduciaria se reserva el derecho de acceder 
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o no a cumplir con la gestión adicional solicitada y espeaalmente podrá abstenerse si se encuentran 
pendientes de pago las comisiones fiduciarias que se establecen en esta cláusula. Esta disposición 
tendrá especial relevancia cuando por cambios nomiativos que se presenten en desarrollo del presente 
contrato, la responsabilidad de realizar los pagos relacionados con el ICA, retención en la fuente, IVA y 
cualquier otro tributo que se encuentre relacionado directa o indirectamente con el presente encargo, y 
de esta forma la Fiduciaria daba actuar. 

PARÁGRAFO QUINTO: Con la firma del presente contrato los Constituyentes declaran que conocen y 
aceptan que la Fiduciaria presta todos sus servicios y desarrolla su actividad en Bogotá, y, por lo tanto, 
la comisión fiduciaria es generada en esta ciudad. 

SECCIÓN IX 
TERMINACIÓN Y LIQUIDACIÓN 

SeccIón 9.1 Causales de Terminación: Este contrato terminará por: 

9.1.1 Por mutuo acuerdo de los Constituyentes y la Fiduciaria, si en la ejecución del presente encargo 
se presentaren circunstancias que impidan el cabal cumplimnto del mismo, los Constituyentes 
y la Fiduciaria (sin perjuicio del derecho de retiro que tienen los Futuros Compradores) de común 
acuerdo en cualquier tiempo y sin que ello Implique incumplimiento que cornprometa su 
responsabilidad o indemnización alguna, podrán darlo por terminado, evento en el cual la 
Fiduciaria deberá poner a disposición de los Futuros Compradores las sumas recibidas por 
concepto de las cuotas de separación y los rendimientos generados por la inversión de las 
mismas hasta ese momento, una vez efectuada la deducción correspondiente renuncia de a 
Fiduciaria, cuando se den las causales del artículo 1232 del Código de Comercio. 

9.1.2 Por haberse ejecutado completamente su objeto. 
9.1.3 Por decisión unilateral de la Fiduciaria en los siguientes casos: (i) El incumplimiento por parte de 

los Constituyentes y/o de su(s) beneficiario(s) final(es) en entregar y actualizar la información en 
forma veraz y verificable, de acuerdo con lo establecido por las normas que tratan sobre el 
sistema de prevención de lavado de acvos y financiación del terrorismo -SARLAFT-; (u) Ser 
incluido los Constituyentes ylo su(s) beneficiario(s) final(es) en los listados de control de 
autoridades locales o extranjeras en materia de lavado de activos o financiación del terrorismo, 
tales como los listados de la OFAC o de las Naciones Unidas y/o por la iniciación de procesos 
en su contra de extinción de dominio por estas mismas causas; (iii) Decretarse con respecto de 
los Constituyentes y de su(s) beneficiaio(s) final(es) el desmonte de operaciones o la 
intervención para administración o liquidación por autoridad competente por actividades de 
captación ilegal de recursos: (iv) Por la imposibilidad de localizar a los Constituyentes siempre 
que tal hecho impida el desarrollo del contrato: (y) Mora en el pago de comisiones fiduciarias por 
un periodo superior a treinta (30) días: (vi) El incumplimiento por parte de los Constituyentes al 
tratamiento información, comunicación de los derechos y obligaciones de los Futuros 
Compradores; (vio Por el incumplimiento de los Constituyentes en relación con la autorización, 
manejo e Instrucciones de publicidad conforme a los establecido por la Fiduciaria en su Manual 
de Publicidad; (viii) Incumplimiento de los Constituyentes de la obligación de abstenerse de 
realizar ajustes o modificaciones al Documento de Mhesión al Contrato de Ef. de Preventas, 
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sin previa autorización de la Fiduciaria, (ix) lncumphmiento de los Constituyentes de la obligación 
de abstenerse de recibir de los Futuros Compradores las sumas de dinero correspondientes a 
las unidades inmobiliarias del Proyecto, (x) Cuando la Fiduciaria o alguna autoridad judicial o 
administrativa, adelante respecto de los Constituyentes investigaciones o controles relacionados 
con hechos ilícitos, y (xi) Cuando se conozca por información de conocimiento público que los 
Constituyentes vinculado(s) a investigaciones relacionadas con delitos de lavado de activos y 
financiación del terrorismo. 

9.1.4 Acaecimiento de alguna de las causales previstas en el articulo 1240 del Código de Comercio, 
excepto la causal establecida en tos numerales sexto (6°) y décimo primero (11°) del mismo. 

Sección 9.2 Liquidación: Ocurrida la terminación del presente contrato, la gestión de la Fiduciaria 
deberá dirigirse exclusivamente a realizar actos directamente relacionados con la liquidación del encargo 
fiduciario. Terminado el contrato por cualquiera de as causales previas en la cláusula denominada 
causales de terminación del presente contrato, se procederá a la liquidación del encargo fiduciario en el 
siguiente orden: 

a) l pago de la suma de dinero que se deba a la Fiduciaria por concepto de comisión. 
b) El pago de los gastos de administración. 
c) El pago de los gastos por concepto de tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier 

orden). 
d) Los demás gastos directos e indirectos en que se incurra. 
e) Una vez se hubieran cancelado todas las obligaciones o se hubieran hecho las reservas para 

pagarlas, los recursos se entregarán a los Constuyentes si se cumple el requisito establecido en 
el presente encargo, en caso contrario restituirá a los Futuros Compradores los valores 
depositados, previo descuento de la comisión de la Fiduciaria causada en Rentafácil Fondo de 
Inversión Colectiva Abierto o su equivalente si los recursos se encuentran en cuentas bancarias. 

Asi mismo, las Partes se comprometen a liquidar el contrato en un plazo no mayor de dos (2) meses 
contados a partir de la fecha de su terminación, sin que ello implue la renuncia por parte de cualquiera 
de ellas de iniciar las acciones legales pertinentes, si a ello hubiere lugar. 

PARÁGRAFO PRIMERO: Posteriormente, y dentro de los treinta (30) días hábiles siguientes, la 
Fiduciaria presentará una rendición naI de cuentas de conformidad con la Circular Básica Juridica de la 
Superintendencia Financiera. Ante la negativa de los Constituyentes de aceptar o aprobar la rendición de 
cuentas, la Fiduciaria podrá hacer uso del mecanismo previsto en el artículo 380 del Código General del 
Proceso (Rendición Espontánea de Cuentas) y/o la norma que haga sus veces, para dar cumplimiento a 
esta obligación. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: Todos los gastos del encargo fiduciario serán asumidos por los 
Constituyentes, quienes tendrán la calidad de deudores írente a esas obligaciones, circunstancia que es 
aceptada por los Constituyentes con la firma del presente contrato. 

PARÁGRAFO TERCERO: Si al terminar esta liquidación por algún motivo quedare a cargo de los 
Constuyentes alguna sunia de dinero a favor de la Fiduciaria, este se compromete de manera clara y 
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expresa a pagarla a la orden de la Fiduciaria dentro de los cinco (5) días hábes siguientes al que se le 
presente la cuenta respectiva. 

SECCIÓNX 
GESTIÓN DEL RIESGO 

Sección 10.1 Gestión del Riesgo Los riesgos asociados al negocio fiduciario a que se refiere el 
presente contrato, son aquellos que han sido discutidos y analizados entre las Partes en torma previa a 
la cebración del presente contrato, en el mismo sentido a continuación se describen los mecanismos 
para el cumplimiento de las políticas y eslándares establecidos por la Fiduciaria para la gestión de tales 
riesgos: 

a) Riesgo de Lavado de Activos y Financiación del Terrorismo: La Fiduciaria cuenta con 
procesos de vinculación, conocimiento y estudio de sus clientes, al igual que con un monitoreo 
de las operaciones realizadas dentro de la vigencia del contrato. La Fiduciaria cuenta con los 
mecanismos de control necesarios que permiten detectar operaciones sospechosas e inusuales 
y proceder a tomar las decisiones pertinentes, cte conformidad con el Manual implementado al 
interior de la misma, sobre el sistema de administración del riesgo de lavado de activos y 
l7nanciación de terrorismo -SARLAFT-. 

b) Riesgo Operativo: La Fiduciaria cuenta con el sistema de administración de riesgo operativo - 
SARO-, el cual esta compuesto por polfticas, metodología y procedimientos que le permiten una 
efectiva administración del riesgo operativo, entendido corno la posibilidad de incurrir en 
pérdidas por deficiencias, fallas o inadecuaciones en el recurso humano, los procesos, la 
tecnología o en la infraestructura o por la ocurrencia de acontecimientos externos. Este abarca 
el riesgo legal y el riesgo reputacional asociados a tales factores: 

i. Riesgo Reputacional: Es la posibilidad de pérdida por desprestigio, mala imagen, 
publicidad negava, cierta o no, respecto de a institución y sus prácticas de negocios, 
que cause pérdida de dientes, disminución de rigresos o procesos judiciales. 

u. Riesgo Legal: Es la posibilidad de pérdida en que incurre una entidad al ser sancionada 
u obligada a indemnizar daños como resultado del incumplimiento de normas o 
regulaciones y obligaciones contractuales. El riesgo legal surge también como 
consecuencia de fallas en los contratos y transacciones, derivadas de actuaciones 
malintencionadas, negligencia o actos involuntarios que afectan la formalización o 
ejecución de contratos o transacciones. 

c) Riesgo de Liquidez: Los recursos administrados en desarrollo del objeto presente contrato, que 
sean invertidos en Rentafácil Fondo de Inversión Colectiva Abierto estarán sujetos al Sistema de 
Administración de Riesgo de Liquidez de Rentafácil. Por su parte, la administración y gestión de 
la liquidez inherente al objeto del presente contrato será responsabilidad de los ConstItuyentes. 

d) Riesgo de mercado: A los recursos administrados en desarrollo del objeto presente Contrato, 
que sean invertidos en Rentafácil Fondo de Inversión Colectiva Abierto le son aplicables las 
reglas para calcular y controlar el valor en riesgo de mercado. 
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PARÁGRAFO: Las partes con la suscripción del presente contrato, se obligan a acatar los mecanismos 
establecidos para el cumplimiento de los estándares indicados para la gestión de los riesgos asociados al 
presente contrato, y de igual forma se obligan a dar a conocer tales mecanismos a los terceros 
interesados en vincularse al negocio. 

SECCIÓN Xl 
DISPOSICIONES VARIAS 

Sección 11.1 Duración: El presente Contrato tendrá la duración necesaria para el cumplimiento de su 
objeto. 

Sección 11.2 Rendición de Cuentas: La Fiduciaria rendirá semestrelmente en los cortes de junio y 
diciembre y a la finalización del contrato, cuentas comprobadas de su gestión a los Constituyentes, 
conforme con lo previsto en Capitulo 1 del Titulo II de la Parte II de la Circular Básica Jurídica de la 
Superintendencia Financiera de Colombia y las demás disposiciones que la modifiquen, adicionen o 
sustituyan, pudiendo los Constituyentes examinarla y hacer las observaciones que considere perVnentes, 
de todo lo cual se dejará constancia. 

Dicha rendición de cuentas deberá ser presentada y enviada al correo electrónico suministrado por los 
Constituyentes, dentro de los quince (15) días hábiles siguientes a la fecha del corte que se está 
informando. 

Ante la negativa de los Constituyentes de aceptar o aprobar la rendición de cuentas, la Fiduciaria podrá 
hacer uso del mecanismo previsto en el artículo 380 deI Código General del Proceso (Rendición 
Espontánea de Cuentas) y/o la norma que haga sus veces, para dar cumplimiento a esta obligación. 

Sección 11.3 informes Periódicos. La Fiduciaria rendirá semestralmente en los cortes de junio y 
diciembre un informe periódico a los Futuros Compradores conforme a lo previsto Capitulo 1 del Título II 
de la Parte II de la Circular Básica Juiídica de Ja Superintendencia Financiera de Colombia y las demás 
disposiciones que la modifiquen, adicionen o sustituyan. El informe en todo caso versará sobre la 
sigiiente in0rmac16n: (i) Partes y beneficiario del Contrato de Encargo Fiduciario de Preveritas, (u) 
Constructor Responsable, (iii) Ubicación del Proyecto Inmobiliario, (iv) Datos de celebración del Contrato 
de Encargo Fiduciario de Preventas, (y) Objeto del Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas, (y) El 
período y objeto de reporte, (vi) Administración de los Recursos (Vii) Alcance de as funciones y 
actividades que reiza la sociedad fiduciaria, (vi) Estado actual en la obtención del punto de equilibrio 
establecido para el proyecto, (ix) Medidas de Seguridad implenientadas por la Fiduciaria (x) El monto de 
los recursos recibidos del Futuro Comprador y (xi) Relación de los procesos, quejas y/o reclamos que se 
presenten en desarrollo del negocio fiduciario silos hay. 

Sección 1 1.4 Evento de no Localización: En el evento que no sea posible la localización de los 
Constituyentes o, de tos Futuros Compradores o alguno de estos, se procederá en la forma que se 
describe a continuación: (i) SI existieren recursos líquidos en el encargo que de conformidad con el 
presente instrumento deban ser entregados a los Constituyentes o a los Futuros Compradores según 
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corresponda, éstos desde ya, mediante el presente documento, otorgan poder especial a la Fiduciaria, 
para que en la doble calidad de entidad fiduciaria y apoderada de ésle, gire los recursos a una cuenta 
bancaria o FIC de los Constituyentes o a los Futuros Ccmpradores en cualquier entidad financiera 
vigilada por la Superintendencia Financiera de Colombia o se adhiera, con dichos recursos, como 
inversionista a cualquiera de los fondos administrados de la Fiduciaria, en nombre y por cuenta de los 
Constuyen1es o de los Futuros Compradores según corresponda, o () En el evento que los 
Constituyentes no acuda a la liquidación del contrato, la Fiduciaria queda facultada para efectuar la 
liquidación con las instrucciones que sobre el particular impartan los demás Constituyentes que existan 
registrados en el encargo en el rrioniento de la liquidación, y (di) en el evento en el que no existieren más 
Constituyentes la Fiduciaria procederá de acuerdo con su propio criterio, pero do modo tal que sus 
actividades consulten la finalidad del contrato, en el marco de este contrato y la nomiatMdad vigente. 

Sección 11.5 Notificaciones: Para todos los efectos del presente Contrato se tendrá como domicilio del 
mismo la ciudad de Bogotá D.C., y se notificarán a las partes en las siguientes direcciones: 

EL CONSTITUYENTE A 
A la Atención de: Andres Londoño Borda 
Dirección: Calle 72 # 10-71. Piso 8 
Correo electrónico: aIondonofundaciongruposocial.co 
Teléfono; (1) 5953820 
Bogotá D.C. 

EL CONSTiTUYENTE A 
A la Atención de: Martha Carolina Walteros 
Dirección: Cra 12 # 98-35. Po 5. 
Correo electrónico: urbansa@urbansa.com.co  
Teléfono: 6280166 
Bogotá D.C. 

LA FIDUCIARIA 
A la Atención de; Claudia Patricia Perez (Directora de Operaciones) 
Dirección; Calle 72 No. 10-71 Piso 3 de Bogotá, D.C. 
Correo electrónico: negocios&iuciariosfundadongruposocia).co 
Teléfono: (1)2105040 
Bogotá 

LOS FUTUROS COMPRADORES 

Recibirán notificaciones según los datos que cada Futuro Comprador haya reportado a la Fiduciaria al 
momento de su vinculación a la Entidad o en los procesos de actualización de datos. En todo caso se 
propenderá por la entrega de información a través de correo electrónico. 

PARÁGRAFO: Los Constituyentes declaran conocer y aceptar que en el evento en que en desarrollo de 
este Contrato se requiera el envío de intomiación confidencial a través de un medio electrónico, dicha 
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información deberá ser cifrada de conformidad con lo establecido en la Circular Externa 052 de 2007 de 
la Supenntendenda Financiera de Colombia y demás normas que la adicionen o la mocflquen. 

SeccIón 11.6 Tratamiento de Datos. Los Constituyentes y los Futuros Compradores declaran que 
conocen y aceptan en su calidad de titulares de la información o representantes legales del mismo, que 
sus datos personales serán tratados por Fa Fiduciaria confomie a su Política de Tratamiento de Datos 
personales y a Fa autorización para el tratamiento da sus datos que han otorgado para su vinculación a 
Colmena Fiduciaria. 

La Política de Tratamiento de Datos Personales, aviso de privacidad y el procedimiento para presentar 
reclamaciones relacIonadas con el tratamiento de datos personales está publicada en la página web de 
la Entidad. 

Sección 11.7 Actualización de Información: Para los fines previstos en el acápite referente a la 
prevención del lavado de activos, contenido en Fa Circular ásica Jurídica de la Superintendencia 
Financiera de Colombia y las demás que en el Muro la adicionen, modifiquen o sustituyan, los 
Constituyentes y tos Futuros Compradores se obligan expresa e irrevocablemente en virtud del presente 
Contrato, a entregar a la Fiduciaria información veraz y veriflcable que permita el adecuado conocimiento 
del cliente, de la calidad de Pep's y del beneficiario final, y a actualizar estos datos como mínimo una vez 
al año, suministrando la totalidad de tos soportes documentales que se requieran para el presente 
Contrato. 

En el evento de incumplimiento de las obligaciones previstas en la presente cláusula, la Fiduciaria queda 
facultada para dar por terminado en forma unilateral el presente Contrato, sin que o anterior genere 
indemnización alguna a cargo de las Partes y en un lodo de acuerdo con el procedimiento de liquidación 
del mismo. 

En todo caso, las Partes acuerdan aplicar el Sistema de Administración de Riesgo de Lavado de Activos 
y Financiación del Terrorismo (SARLAFT), adoptado por la entklad para todos los efectos relacionados 
con el Conocimiento del Cliente. 

As! mismo deberán informar por escrito a la Fiduciaria, dentro de los quince (15) dlas hábiles siguientes, 
cada vez que se modifiquen o cambien los datos correspondientes a dirección, domicilio, teléfono, fax, 
ocupación, profesión, oficio, razón social, representación legal, lugar de trabajo o residencia y, en fin, 
cualquier circunstancia que varíe de las que reporten a Ja firma del presente Contrato, tanto para 
personas naturales como juridicas, con base en lo dispuesto por las circulares emitidas por la 
Superintendencia Financiera de Colombia, sin perjuicio de la obligación de suministrar los documentos 
que deban ser entregados en virtud de actos y disposiciones legales o administrativas, relacionados con 
la obligación a que se hace referencia. Igualmente, se obligan a enviar fotocopia del certificado de 
ingresos y retenciones, declaración de renta, constancia de honorarios o balance del último año según el 
caso, por cada año de vigencia del presente Contrato, dentro de los quince (15) días hábiles siguíentes a 
aquel en que dichos documentos sean expedidos o presentados. 
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Sección 11.8 Defensor del Consumidor Financiero: La Fiduciaria cuenta con un Defensor del 
Consumidor Financiero, que es una persona externa a la compañia que tiene entre otras funciones las 
siguientes: (i) Dar trámite a las quejas contra Ja Fiduciaria en forma objetiva y gratuita, (u) ser vocero del 
consumidor financiero de cualquier parte del país ante la Fiduciaria, y (ni) actuar como conciliador entre 
los consumidores financieros y la Fiduciaria. 

Los datos de contacto del Defensor del Consumidor Financiero de la Fiduciaria, así corno el 
procedimiento canales y horarios para la presentación de peticiones, quejas o reclamos se encuentran 
publicados en la página web de la Entidad. 

Sección 11.9 Conificto de intereses: Los Corstituyentes y la Fiduciaria hacen constar que la 
constitución y desarrollo del presente contrato de encaio fiduciario no constituye situaciones de conflicto 
de interés en forma alguna, ya que el objeto del encargo que por este acto se constituye es servir de 
instrumento necesario para perfeccionar las instrucciones que impartan los Constituyentes. 

La Fiduciaria evaluó la posibilidad de que se presente una situación potencialmente generadora de un 
conflicto de interés, determinando que no se presenta tal situación, por cuanto se han establecido en eJ 
presente Contrato reglas objetivas para que la Fiduciaria no actúe en forna discrecional o autónoma sino 
en cumplirnionto de instrucciones que fijan y delimitan expresamente las actividades y procedimientos a 
cargo de la Fiduciaria en el desarrollo del Contrato, reglas que son conocidas y aceptadas por los 
Constuyentes. 

En todo caso, en el evento que en el desarrollo del objeto previsto en el Contrato se presente para la 
Fiduciaria, los colaboradores de la Fiduciaria que en virtud del ejercicio de sus funciones inteivengan en 
la administración del presente Contrato, deberán cumplir con las normas sobre manejo de información 
privilegiada y los principios y procedimientos adoptados por la Fiduciaria respecto a conflictos de interés. 

SeccIón 11.10 Educación FInanciera: Con el fin de obtener más información sobre cada uno de los 
productos y servicios que presta la Fiduciaria, los Constituyentes podrá consultar la página web 
www.colmena-flduciarja.corr,.co o solicitar información personalizada, antes de la celebración del 
presente contrato, durante su ejecución e incluso después de la terminación del mismo. Igualmente, si se 
requiere información más precisa y detallada acerca de los derechos y responsabilidades como 
consumidor financiero, se podrá dirigir al Iink especialmente creado para esto por la Superintendencia 
Financiera de Colombia:  

Sección 11,11 Mérito Ejecutivo del Contrato: Las partes acuerdan que el presente contrato presta 
mérito ejecutivo y copia del mismo, junto con las facturas de cobro por comisiones o gastos del Encargos  
que se expidan por parte de la Fiduciaria con destino a los obligados al pago, constituirán título ejecutivo 
suficiente para que la Fiduciaria pueda hacer exigible por la vía judicial el cumplimiento de las facturas 
insolutas a cargo de los Constituyentes por tales conceptos, sin necesidad de requerimiento judicial 
alguno, al cual renuncian expresamente los Constituyentes. 

SeccIón 11.12 ModifIcación del Contrato: Podrá modificarse este contrato, de común acuerdo y por 
escrito entre los Constituyentes y a Fiduciaria. Sin embargo, las niodificaciones a las condiciones 

www.coImenafidudaria.com  

Página 31 de 34 



  

Colmena 
FkIuciria 

/Z Nc. .O-fl %j: 3 
t1, O C. kb T&. 6O•1) 210 O4Oó nIcJn3I O100 911442 

 

financieras y técnicas del Proyecto y aquellas que alteren los derechos y obligaciones establecidas para 
los Futuros Compradores, requerirán de previo consentimiento y autorización de éstos. En todo caso las 
modificaciones que se realicen al Contrato solo podrán efectuarse en relación con aqueHos aspectos que 
corresponden a la libre negociación entre los Constituyentes y la Fiduciaria por la particularidad del 
Proyecto y no sobre el resto del contenido del contrato aprobado previamente por la Superintendencia 
Financiera de Colombia, el cual $310 podra modiflcarse previa autorización de la Superintendencia 
conforme a lo señalado en el numeral 40  del artIculo 146 del Estatuto Orgánico del Sistema Financiero. 

Sección 11.13 Cesión del Contrato; Una vez perfeccionado el presente contrato, este podrá cederse. 
En todo caso, Fiduciaria Colmena SA siempre se reservará el derecho a aceptar dicha cesión cuando la 
misma verse sobre la calidad de Constituyente. Dicha cesión se efectuará mediante documento privado 
suscrito por cedente y cesionario, será notificado y enviado a la Fiduciaria, en el cual conste el nombre, 
dirección y teléfono del cedente y cesionario, la dedaraclón por la cual el cesIonario manifiesta y conoce 
el contrato de encarco fiduciario, el estado del mismo, y las obligaciones y derechos que adquiere en 
virtud de la cesión, todo ello para efecto de los registros de la Fiduciaria, documento que como mínimo 
deberá ceñirse a lo previsto en este contrato. En todo caso, quien pretenda reemplazar la posición 
contractual de Constituyente, deberá sonieterse al proceso de conocimiento del cliente y cumplir cori 
todos los requisitos del Sistema de Administración del Riesgo de Lavado de Activos y Financiación del 
Terrorismo SARLAFT de que trata el Capitulo IV, Titulo IV, Parte 1 de la Circular Básica Jurídica CE. (329 
de 2014 o las normas que lo modifiquen o sustituyan. 

En el evento de ser cedido a otra sociedad fiduciaria, por instrucción de los Constituyentes, y así lo haya 
aprobado la Fiduciaria, se deberá indemnizar a la Fiduciaria por un valor equivalente a tres (3) meses de 
comisión fiduciaria. 

La Fiduciaria se reserva el derecho de aceptar o no la cesión, sin que haya necesidad de motivar su 
decisión. La Fiduciaria, podrá reservar responsabilidad del Constituyente Cesionario, en lo atinente a las 
obligaciones como Constructor responsable. 

Adicionalmente, en virtud de la cesión efectuada en los términos anteriores, y cxmo requisito necesario 
para el registro de la misma en la Fiduciaria, el cesionario deberá suscribir un pagará con espacios en 
blanco para que la Fiduciaria lo llene según las instrucciones que el otorgante dará y en las cuales se 
preverá que el valor del pagaré será por concepto de comisiones fiduciarias, costos y gastos en que 
incurre la Fiduciaria para el desaifollo del objeto del presente contrato. 

PARÁGRAFO: Elos) Futuro(s) Comprador(es) solo podrá ceder en todo o en parte su posición 
contractual en el Documento de Adhesión al Contrato de E.F de Preverlas, con la autorización expresa 
de los Constuyentes y la Fiduciaria respecto del cesionajo, quienes se reservan el derecho de aceptar 
o no la cesión. En toco caso el cesionario deberá cumplir con el procedimiento de vinculación descrito 
en el presente contrato. 

Sección 11,14 MedIdas de seguridad y manejo de la información. Los Constituyentes con la 
suscripción del presente documento, y cada uno de los Futuros Compradores una vez se adhieran al 
encargo fiduciario, declaran que conocen y aceptan las medidas de seguridad implementadas por la 
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Fiduciaria para el manejo del contrato, las cuales se encuentran contempladas en al Instructivo Medidas 
de Seguridad y Manejo de la Información el cual hace parte integral del contrato y se obligan de manera 
irrevocable a dar cumplimiento a los requerimientos que sobre el particular le efectúe la Fiduciaria, en 
cumplimiento a la normatividad vigente aplicabie a la materia. 

SeccIón 11.15 Prohibición de PubUcidad: En desarrollo del presente contrato, los Constituyentes 
marfiestan y aceptan que no podrán utilizar ninguna forma de publicidad escrita o visual, difundida a 
través de cualqiier medio, sea este masivo o directo, incluidos correos electrónicos o comunicaciones 
escritas, que contengan bajo ninguna modalidad el logo de Fiduciaria Colmena S.A., así como tampoco 
ninguna expresión que pueda relacionarse con la Fiduciaria, sin autorización previa y escrmta de la 
Fiduciana. 

SeccIón 11.16 Disposiciones Varias: 

11.16.1 No Renuncla. El retraso de las Partes en el ejercicio de los derechos y acciones derivados del 
Contrato nc implicará de modo alguno la renuncia a tales derechos o acciones. 

11.16.2 Acuerdo Integral. El presente Contrato (junto con todos sus anexos) constituye el acuerdo 
integral entre las Partes con respecto al objeto, obligaciones y compromisos aquí contemplados, y por 
tanto reern plaza y deja sin efecto legal alguno cualquier acuerdo, contrato o entendimiento previo, escrito 
o verbal, que las Partes hubieran tenido sobre este particular. 

11.16,3 Aspectos tributarIos. Las obligaciones tribut'ias de los Constituyentes, y las de la Fiduciaria 
son independientes, razón por la cual, cada uno responderá de las mismas ante la Autoridad 
correspondiente. 

11.16.4 Legalidad: La declaración de ilegalidad, invalidez o inexigibilidad de alguna de las díspcsicior.es 
de este Contrato no invalidará por si mismo las restantes disposiciones del Contrato, ni hará que las 
mismas sean ilegales o inexigibles. 

11.16.5 Ley aplicable: El presente Contrato se regirá, interpretará y ejecutará de conformidad con las 
Leyes de la República de Colombia. Cualquier disputa derivada de la interpretación o ejecución del 
presente Contrato se someterá a la jurisdiccíón de os jueces de Colombia. Las Partes renuncian de 
manera expresa e irrevocable a cualquier otro fuero o jurisdicción que, por razón de su domicilio, 
presente o futuro, o por cualquier otra causa, pudiera corresponderles. 

11.16.6 Publicación de Documentos: Los documentos relacionados a continuación están a disposición 
de los constituyentes y los Futuros Compradores a través de la página web de la Entidad. 

a) Cartilla Negocios Fiduciarios Inmobiliarios elaborada por la Superintendencia Financiera de 
Colombia. 

b) ABC Negocios Fíduciarios elaborada por la Superintendencia Financiera de Colombia. 
c) Modelo de Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas aprobado por la Superintendencia 

Financiera de Colombia el 12 de noviembre de 2020 mediante oficio No. 2020084820-020-000. 
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d) Modelo de Documento de Adhesión al Contrato de EF. de Preventas al Contrato de Encargo 
Fiduciario de Preventas aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia el 12 de 
noviembre de 2020 mediante oficio No. 202008482OO20.00O. 

11.17 Anexos 

Certificado de existencia y representación del Constituyente A. 
Certificado de existencia y representación del Constituyente B. 
Certificado de existencia y representación legal expedido por la Superintendencia 
Financiera de Colombia de Fiduciaria Colmena S.A. 
Modelo de Documento de Adhesión al Contrato de E.F. de Preventas 
Reglamento del Inversión del Fondo de bwersión Colectiva Rentafádi 
Instructivo Medidas de Seguridad y Manejo de la Información. 
Manu de Publicidad de la Fiduciaria. 
Políticas Contables del Encargo 

Anexo No. 1. 
Anexo No. 2. 
Anexo No. 3. 

Anexo No. 4 
Anexo No. 5. 
Anexo No. 6. 
Anexo No. 7. 
Anexo No. 8. 

En señal de aceptackn de lo aqul estipulado, se imia en la ciudad de Bogotá D.C., en dos (2) 
ejemplares de igual valor a los 22 días del mes de noviembre de 2022. 

MART 
Represe 
URBAN  

L ROS BAUTISTA 
tarde Legal 

DORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA S.A. 
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OTROSÍ No.1 AL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACIÓN E INVERSIÓN DE 
PREVENTAS CELEBRADO ENTRE DECO CONSTRUCCIONES S.A.S., URBANIZADORA SANTAFE DE 
BOGOTA — URBANSA S.A.Y FIDUCIARIA COLMENA S. A. CONSTITUTIVO DEL E. F. HACIENDA LA 
ESTANCIA NAVARRA II (HOY HACIENDA LA ESTANCIA ARAGÓN 170) 

(1) DECO CONSTRUCCIONES S.A.S., sociedad con domicilio principal en Bogotá D.C., identificada con el 
NIT. 830.501.720-6, debidamente constituida mediante Escritura Pública número cuatro mil novecientos 
veinticinco (4925) del veintisiete (27) de septiembre de dos mil cuatro (2.004), otorgada en la Notaria 
cuarenta y dos (42) del Círculo Notarial de Bogotá, debidamente inscrita el veintinueve (29) de septiembre 
de dos mil cuatro (2.004), bajo el Número 00955112 del Libro IX en la Cámara de Comercio de Bogotá, 
representada legalmente en este acto por ANDRES LONDONO BORDA, identificado con la cédula de 
ciudadanía número 79.153.632 expedida en Usaquén ,todo lo cual consta en el certificado de existencia 
y representación legal expedido por la Cámara de Comercio de Bogotá D.C., documento que se adjunta 
como Anexo No. 1, sociedad que en adelante y para todos los efectos del presente documento se 
denominará el 'Constituyente A"; 

(u) URBANIZADORA SANTAFÉ DE BOGOTÁ URBANSA S.A., sociedad, con domicilio en la ciudad de 
Bogotá e identificada con NIT 800.136.561-7, constituida mediante la escritura pública número Cuatro Mil 
Cuatrocientos Ocho (4408) del quince (15) de julio de mil novecientos noventa y uno (1991) otorgada en 
la Notaría Dieciocho (18) del Círculo de Bogotá, inscrita en la Cámara de Comercio de Bogotá, 
representada legalmente en este acto por MARTHA CAROLINA WALTEROS BAUTISTA, mayor de 
edad, identificado con cédula de ciudadanía No. 40.048.968 de Tunja, todo lo cual consta en el certificado 
de existencia y representación legal expedido por la Cámara de Comercio de Bogotá, documento que se 
adjunta como Anexo No. 1, sociedad que en adelante y para todos los efectos del presente documento se 
denominará el "Constituyente B". 

(iii) FIDUCIARIA COLMENA S.A. o COLMENA FIDUCIARIA, sociedad con domicilio principal en Bogotá 
D.C., identificada con el NIT. No. 860.501.448-6, debidamente constituida mediante escritura pública 
número quinientos sesenta y dos (562) del nueve (9) de abril de mil novecientos ochenta y uno (1981) 
otorgada en la Notaría Veintidós (22) del Círculo de Bogotá D.C., representada legalmente en este acto 
por LUZ MARIA ALVAREZ ECHAVARRÍA, identificada con cédula de ciudadanía número 52.082.783 
expedida en Bogotá, todo lo cual consta en el Certificado de Existencia y Representación Legal expedido 
por la Superintendencia Financiera de Colombia, documento que se adjunta como Anexo No. 4, entidad 
que en adelante y para todos los efectos del presente documento se denominará la "Fiduciaria". 

Las personas jurídicas identificadas en los numerales anteriores, quienes para efectos del presente documento 
se denominarán como las "Partes" han convenido celebrar el presente Otrosí No. 1 al CONTRATO DE 
ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACIÓN E INVERSIÓN DE PREVENTAS (en adelante, el "Contrato"), 
que se ha de regir por las cláusulas que se enuncian a continuación y en lo no previsto en ellas por la 
normatividad vigente aplicable, previas las siguientes: 

CONSIDERACIONES 

(i) Que mediante documento privado de fecha 22 de noviembre de 2022 los Constituyentes y la Fiduciaria 
celebraron el Contrato de Encargo Fiduciario de Administración e Inversión de Preventas constitutivo 
del E.F. HACIENDA LA ESTANCIA NAVARRA II. 
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Rojas 
CC52880783 
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—APROBACIÓN— 
Man. Farnanda Oçt,z 

CC52886531 
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Fiduciaria 

(ii) Que el Contrato tiene como objeto principal "la recepción y administración de los recursos que los 
Futuros Compradores aporten en los encargos de inversión de Renta fácil Fondo de Inversión 
Colectiva, en los términos establecidos en el Contrato, y la posterior entrega al Beneficiario 
Condicionado de los recursos de los Futuros Compradores a través del procedimiento de giros previsto 
en el Contrato y con destino al desarrollo del Proyecto, una vez cumplidas las condiciones de giro 
estipuladas en el Contrato o la devolución de/os recursos a los Futuros Compradores si no se cumplen 
dichas condiciones de giro". 

(iii) Que los Constituyentes, con el ánimo de promover la mejor comercialización del proyecto en un ritmo 
mucho más ágil, han considerado oportuno reestructurar la composición del proyecto y en ese orden 
de ideas solicitar a la Fiduciaria la modificación del contrato de Encargo a efectos de: (i) Cambiar el 
nombre del proyecto, (u) disminuir el número de unidades inmobiliarias, y (iii) modificar el plazo para 
acreditar las condiciones de giro. 

(iv) Que la sección 11.12 del Contrato establece que: "Podrá modificarse el Contrato, de común acuerdo 
y por escrito entre los Constituyentes y la Fiduciaria. Sin embargo, las modificaciones a las condiciones 
financieras y técnicas del Proyecto y aquellas que alteren los derechos y obligaciones establecidas 
para los Futuros Compradores, requerirán de previo consentimiento y autorización de éstos. En todo 
caso las modificaciones que se realicen al Contrato solo podrán efectuarse en relación con aquellos 
aspectos que corresponden a la libre negociación entre los Constituyentes y la Fiduciaria por la 
particularidad del Proyecto y no sobre el resto del contenido del Contrato aprobado previamente por la 
Superintendencia Financiera de Colombia, el cual solo podrá modificarse previa autorización de la 
Superintendencia conforme a lo señalado en el numeral 4° del artículo 146 del Estatuto Orgánico del 
Sistema Financiero. 

(y) Que en tanto la modificación que se instrumenta a través del presente documento modifica las 
condiciones técnicas del proyecto y por ende altera los derechos y obligaciones establecidas para los 
Futuros Compradores, es preciso celebrar con cada uno de ellos, un otrosí al Documento de Adhesión 
suscrito, documento en el que se incluirá y autorizará la modificación que por el presente documento 
se adelanta. 

Teniendo en cuenta las anteriores consideraciones que servirán como base para interpretar el negocio jurídico 
que por este acto se constituye, los Constituyentes y la Fiduciaria han acordado celebrar el presente otrosí No. 
1 al Contrato que se regirá por las siguientes: 

CLÁUSULAS 

PRIMERA: Las Partes acuerdan modificar el nombre del proyecto y del Encargo, así como la composición del 
proyecto. Así las cosas, en adelante el Encargo Fiduciario se denominará EF Aragón 170 y el proyecto se 
denominará "Hacienda la Estancia Aragón170", el cual estará conformado por 1.236 unidades inmobiliarias de 
interés social, distribuidas en 4 torres/etapas, cada una de ellas con 309 unidades. 

SEGUNDA: Las Partes acuerdan modificar las definiciones contenidas en los numerales 1.1.5 y 1.1.10 de la 
sección 1.1 del Contrato, las cuales en adelante y para todos los efectos quedarán de la siguiente manera: 

"Sección 1.1 Definiciones: Para efectos de este Contrato, las Palabras o términos que a continuación 
se relacionan tendrán el significado que aquí se establece: 

%vw1.ct}lrnenaliducíalia.c('rn 
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1.1.5: Encargo Fiduciario. Es el Encargo Fiduciario EF ARAGÓN 170, constituido mediante el 
presente documento. 

1.1.10 Proyecto: Se denominará de esta manera al desarrollo constructivo HACIENDA LA ESTANCIA 
ARAGÓN 170, ubicado en la calle 171 No. 72  1 en la ciudad de Bogotá D.C., bajo la modalidad de 
vivienda de interés social (VIS) conformado por 1.236 unidades inmobiliarias, distribuidas en 4 
torres/etapas constructivas, cada una compuesta por 309 unidades inmobiliarias. 

TERCERA: Las Partes acuerdan modificar (i) el literal "a' del numeral 3.2.2 de la sección 3.2 del Contrato y ( u) 

el plazo establecido en el parágrafo segundo de la misma sección, textos que adelante y para todos los efectos 
quedará de la siguiente manera: 

"Sección 3.2 Condiciones de Giro: El presente contrato de encargo fiduciario tendrá por objeto la 
entrega de los recursos de los Futuros Compradores al Beneficiario Condicionado, una vez se den por 
cumplidas las siguientes condiciones: 

3.2.2 FINANCIERAS: 

a. Al Encargo Fiduciario se deberán haber adherido de acuerdo con lo establecido en la sección 3.1. 
de/presente Contrato y con la suscripción del respectivo Documento de Adhesión al Contrato de 
EF. de Preventas, ciento cincuenta y cinco (155) Futuros Compradores, correspondientes al 
cincuenta por ciento (50%) de las unidades inmobiliarias de cada una de las 4 etapas del Proyecto, 
de acuerdo con lo establecido por los Constituyentes con el fin de no comprometer la viabilidad 
del Proyecto. 

(...) 

PÁRAGRAFO SEGUNDO: El plazo para el cumplimiento de las Condiciones de Giro será de quince 
(15) meses para cada Etapa del Proyecto, término que empezará a contarse para la primera Etapa a 
partir de la fecha de la firma del otrosí No. 1 al Contrato, y para cada una de las démas etapas 
comenzará a contarse desde el día en que el Representante Legal de los Constituyentes informen a 
la fiduciaria que ha salido a ventas. El término de cumplimiento de las Condiciones de Giro será 
prorrogable por una única vez y por un término igual al inicial, es decir, por un término de quince (15) 
meses por cada Etapa, siempre que ninguno de los Constituyentes no se manifieste en sentido 
contrario dentro de los diez (10) días hábiles anteriores al vencimiento del término inicia/mente previsto 
para el cumplimiento de las Condiciones de Giro de cada Etapa. 

En el evento de que no se cumplan las condiciones de giro establecidas en los numerales anteriores 
en el plazo previsto en el presente contrato los Constituyentes podrán máximo dentro del día hábil 
siguiente a la fecha de vencimiento del plazo inicia/mente propuesto, manifestar a la fiduciaria su 
intención de continuar con el contrato, estableciendo un nuevo plazo para dar cumplimiento a las 
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condiciones de giro. En todo caso la fiduciaria notificará a los Futuros Compradores bien sea de/nuevo 
plazo propuesto por los Constituyentes, o del definitivo incumplimiento de las condiciones de Giro 
dentro de los tres (3) días hábiles siguientes al vencimiento del plazo inicialmente pactado. 

En el evento en que los Constituyentes establezcan un nuevo plazo para acreditar las condiciones de 
giro los Futuros Compradores podrán optar por continuar o no vinculados al proyecto; si los Futuros 
Compradores deciden no continuar vinculados, se podrán retirar sin que haya lugar al cobro de la 
sanción por desistimiento y, por el contrario, si deciden continuar lo podrán hacer suscribiendo un otrosí 
al Documento de Adhesión en donde aceptarán expresamente el nuevo plazo propuesto por los 
Constituyentes. 

CUARTA: Las demás estipulaciones del Contrato, que no hayan sido modificadas por el presente otrosí No. 1 
se mantienen vigentes en su mismo tenor y contenido inicial. 

Las Partes declaran y aceptan que las firmas electrónicas plasmadas en el presente documento son confiables 
y vinculantes para obligarlas legal y contractualmente en relación con el contenido del presente Contrato, 
teniendo la misma validez y efectos jurídicos de la firma manuscrita; así mismo las partes declaran que (1) los 
datos de creación de cada firma corresponden única y exclusivamente al firmante quien tiene la capacidad 
jurídica para comprometer a la sociedad y/o al sujeto de derecho (u) el firmante registrado es quien tiene y 
tendrá acceso a los datos de creación de la firma. 

En constancia de lo antenor, se suscribe electrónicamente el presente documento por Las Partes, el cual se 
entenderá celebrado el día en que quede firmado por la totalidad de los comparecientes, según así se 
establezca en el certificado electrónico de cada firma. 

Firma Electrónica 
- 2024-02-1218:2209-05:00 
J 

Andres Londoño Borda 
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Comisión AlesarO permanente poro el régimen de construcciones Sismo Resislenles. ere cuanto al diseño do elementos no estructurales. PresentOn revlslon 
técnica independiente de loO diseñot de los elementos estructurales realizada p00 el ingeniero Cortos Alberto Gordo con MP. No 25202-77245 CND. cunPb0fldO 
con la establecido en el apéndice A-6 del Decreto 9460.0)05 de un10 de 2017 que modifIcO porcsalmerlte lo NSR-)0. reglamenl000 por la lay

179 

de) 13 de (eSo de 2016 Y Decreto 1203 deI
t2 de juRo de 2017. Debero reaSoar pbliC0Cióri en un 060410 de omaha coculacón dolo palie resotuttwo 

del presente acto odminlstralivO en eirlud de lo consagrado en el artIculo 2.2.6.1.2.3.8 del Decreto NaciOnal (077 de 2015. 



VALOR: APLiCA 562 SEPVIC:OS PUS 

CURADORA URBANA No. 5 - Bogotá D.C. 

ARQ. ADRIANA LÓPEZ MONCAYO 

No. de Radicación: 
11001.5-24.1326 
Radio SNR 

11001.5.24.1326 

2 

ARTICULO B.Caroos Urbonistica 

POT1RO/AC6 

NOMBRE OBLIGACION RESOLUCIÓN / OtICIO FECHA VALOR 
bu ESTACIONAMIENTOS No O 
IDIl MAYOR EDIFICABILIDAD NO 

IDRD LONAS VERDES 343 27/03(302S1200'OOo.m, 281912107é 
IDRD OBLIGACIONES URB No 

OBLIGACIONES VIP O 
ARTICULO 9.Impueslos, gravamenes, taras y conbucIonet, 

Tipo techo Número Base Gavoble Valor Arco Deciorada 
De-seacián Urpono 27-rnar..202$ 2532l292 S31.4?8.Cl&s.l.0 50.03 2019a88 

Ob1oción urbanistica Mayor Edi!ICObidOd lDRD 27mar.•2025 RESOLUCIÓN 343 50,03 $2.819. 121.078,03 1821.14 
ARTICULO O.Conlvo1 Urbano: Conespande a lo Alcoldio Local realizar el respectivo Control UTbOr5iSITCO. por intermedi de los inspectores de policía. lo anlerios' 
dando cumoirnsento alo dispuesto en el articulo 135 de lo Ley 1801 de 2016. el Decreto Ley 1421 de 1993. modifIcado por el numeral decimo del articulo once de la 
ev 2116 de 2021 y  el articulo 2.2.6.1 4 II del Decreto Noclonol 1077 de 2015, modificado perol articulo 14 deI Decreto 1203 de 2017. 

ARTICULO tl.NotIflcocl6n El preseree Acto Administrativo se notIficará al solicitante ya cualquier persona o autorIdad que se hubiere hecho parte en ci tramite 
acorde con lo establecido en el AllicolO 2.2.6.1.2,3.7 del Decreto 1077 de 2015. 
ART CULO 12,Recursos: Contra el presente Acto Administrativo yoce en los Recursos de ReposIci5n ase esta Curadutia Urbana y de apelación ante lo Lureccicri 
de lromires Adrninustraliros brbanislicOs de lo Secretaria Distnitol de Ploneacióri denia de los diez (lO) das siguientes o su notificacari. 

ARTÍCULO 53. Obllgaclones del titular d. la Iceiecla y  proflelonoles responsables de las obras. 
Obligaciones contempladas en el Decreto Nocional 1077 de 2015. Articulo 2.2.6.1.2.3.6: 
1. ecutcy lot obras de torosa tal que se garantice lo salobridad y segurIdad de las personas. ati como la estabilidad de las tenreno ea.l codones vecinas y de los 
elementos constitutivos del espacio publico. 
2. Mantener en la obro la licencio y los planos oprobados. y exhibirlos cuando sean requeridos por lo autoridad competente. 
3. Cumplir con el programa de mano(o ombiental de materiales y elementos o los que hace referencio la Resolución 541 de 1994 del Ministerio del Media 
Ambiente, o el acto que la modlflque o sustituyo, paro oquetos proyectos que rio requieren licencio ambiental, o planes do manojo. recuperación o restauración 
ambiental, do conformidad con el decreto único del sector ambiente y  desarrolo sostenible en materia de licenciamiento ambiental. 
4. Cuando se trato de licencias de construcción, solicitar lo AutorizaCión de Ocupación do Inmuebles al concluir Ial obras de editicoclón en loS términos que 
establece el articulo 2.2.6.1.4.1. 
5. Garantizar durante el desacollo de la obro la participación del diseñador estructural del proyecto y del ingenIero Geotecnisto responsables de los pIornos y 
estudios aprobados. con el fin de que atiendan tas conxsrttos y aclaraciones que SOliCitO el constructor y/o supervisor lécrrico independiente. Los consultas y 
aclaraciones deberán incorporarse enla bitácora del proyecto y/o es, los actas de supervisión 
6. Designar en un término mónmo de 5 dios hábiles a' profesional que remplazará o aquel que se desvinculó de la elecuclón de los diseños o de la eÍecución de 
la obro. Hoslo tanto se designe el nuevo tyotesional. el que asumirá la obligación del protesional saliente será el titular de lo licencio, 
7. Obtenel. previa lo ocupación y/o tronsterencio de las nuevas editicaciones que requieren supervisión técnica independiente, el Certlticado Técnico de 
Ocupación emitido por parte del Supervisor Técnico Independiente Siguiendo la previsto co el tItulo 1 del Reglamento Colombiano de Construcción Sismo 
Resistente NSRlQ. 
El certificado técnico de ocupación deberá protocolizarse mediante escrituro pública en los términos y  condiciOnes establecidas en el articulo 6 de la Ley 1796 de 
2016. La ocupación de edificaciones sin háber protocolizado y registrodo el Certificado Técnico de Ocupación ocasionará las sanciones correspondientes. 
incluyendo las previstas en el Código Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 20160 lo norma quela adicione. moditique o sustituya. No se requiere su 
protocolización en el reglamento de propiedad horizontal. 
8. Ren'wtr. paro el caso de proyectos que requieren supervisión técnico independiente, copla dolos actos de la supervIsión técnico independiente aue se expidan 
durante el desarrollo de o obro. asi como el certificado técnico cte ocupación. o las outcrtdodes competentes paro e)orcer el control urbano en el municipio o 
distrito quienes remitirán copio a la entidod encargado de conservar el espediente del proyecto, y serán de público conocimiento. En los casos de patrimonios 
autónomos en los que el fideicomiso asiente la trtula'idod del predio y/o de lo licencio de construcción. se deberá prevel en el correspondiente contrato Ilduclono 
quien es el responsable de esta obligación 
9. Realzar los controles de calidad para lot diferentes materiales y elementos que señalen las normas de construcción Sismo Resistentes. 
lO. Instalar los equipos. sistemas e implemonbos debajo consumo de agua. estoblecidos en la Ley 373 de 1997 ola norma que la adicione. modittque o sustituya. 
II. Cumplir con las normas vigentes de carácter nacional, municipal o distritol sobre eliminación de barreros arquitectónicas para personas en situación de 
discopocidad. 
12. CurrR» con los disposiciones contenidas en las normas de construcción sitmo resistente vigentes. 
13. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construcción sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda. Ciudad y Territorio oros municiplas o di51n104 cmi 
Riercicio de sus competencias. 
14. Realizar la publicación establecido en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 dei presenre decreto en un diana de amplia circulación en el municipio o distrito donde se 
encuentren ubicados las inmuebleS. 
15. Solicitar en los términos establecIdos en el articulo 2.2.6.1.4.7 det presente decreto la aifigencia de inspección para la entrega material dalas óreos de cetrón. 
16. Es responsabuidod del diseñador de las instalaciones eléctricas verificar en lo etapa pie constructiva que los distancias de seguridad RETIE se cumplan contorrne 
con el Articulo 13 del anexo gerserol Técnico de instalaciones eléctricos (Resolucíón 90708 de agosto 30de 2013010 norma quela adicione. moditique o sustituya). 
17. 1.05 responsables de los obras poro los predios ubicados en Zonas clasificados de Riesgo de remoclón y/o inundación por el Instituto Dixtrilal cte Gestión de 
Riesgos y Cambio Climático IDIGER deben consultor ante dictia entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciación dolos obras. 
18. boa licencio no autorizo talo de árboles, iii excovociorses o similares en el espacio público poro lo cual se debe consultar ala autoridad competente. 
19. Las contrIbuyentes del impuesto de delineación urbana deberán presentar y pagar lo declaración dei impuesto dentro del mes siguiente a la findlizoción de la 
obra, o al C4timo pago o abono en cuenta de los costas y gastos imputables a o misma o al vencimiento del térrniino de la licencio incluido su prórroga, lo que 
acurro p&nera. conforme con lo bose grovable establecida en el Articulo 5 del Acuerdo 352 de 2008. en concordando con la establecido con lo Resolución 2154 

del 31 diciembre de 2024 de la Secrelanio Distrilol de Ptaneoclon. 
20. El titular de lo licencio está obligada a tar un aniso de a Identificación de lo abra el Cual deberá permanecer instalado durante el lermino de la eiecuc'iárs cte 
lo obra, con las corocterlsticos previstos en el Articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 cte 2015. 
21. Dar cumplimiento atas normas contenIdaS en el Manual de Alumbrado Público )MUAP- Decreto 502do 2003 y los normal oue lo modifiquen o complementen). 

22. El tItular de lo licencio será el responsable de todas los obligaciones UrbanístIcas y Arquitectónicas adquiridos con ocasión de su expedición y extra 
cointroctuolmonte par los perjuicioS que se causaren a terceros en desarrollo de la rotuna (Articulo 2.2.6.1.1.15 del Decreto Nacional 1077 del 2015). 

23. El titular de la licencla deberá reconstrue y rehabilitar los andersen correspondientes al predio en estricto cumplimiento o lo cortiTo de andenes de Bogotá D.C. 
(Decreto )B de 2018v/o la normo que lo modifraue o ccirnplemenle) 
24.10 presente Licencio no autorizo intervención re excavación del esoocío público. para tal efecto debe solicitar licencio orile la autoridad respedlrva. 

25. ComportamIentos que afectan lo integidad ixbarsislico Código Nacional de Palicio y Convivencia. Articulo 135 de lo Ley 1801 de 2016: 
a. Construir con desconOcln,jeflto alo preceptuado en lo licencio, uso dlterente al señalado en lo Iceocia de construcción, ubicación diferente o la señalada en 

lo licencio de construcción. 
b,Tomar las medidas necesarias poro evitar la emisión de porticulas en suspensión. provenientes de motenales de construcción, demolición a desecho, de 

conformidad con los leyes vigenles. 
c.Reparar las daños o avenas que en razón de lo obra se realicen en el anden, los vias. espacios y redes de servicios riúbficot. 
d.Reparor las daños. ovetios o perjuicios causados a benes colindantes a cercanas. 
e.oemoler. conste,,, o reparar obras en el horario comprendido entro basé dolo larde y los 8 debo mañana, como lombión los dios festivas, en ¿anas residenciales 

26 El construclor responsable debe don cumplimiento a los normas de construcción y habitabilidad oplicabies o la vivienda urbana y rural en Bogaló D.0 de 

conf ornnsdod con lo establecido en el Decreto 099 del 15 de Marso de 2024. 
V.B titular do la licencio y el constructor responsable de las cloros deberán dar aplicación o las disposIciones establecidas en lo Resolución NO. 132490 

de 2023 de 

la SecretarIa oc Movilidad 
28.105 demás obligaciones contenidas en el marco normativo vigente. en el decreto nacional 1077 de 2015 y sus reglamentaciarses y moclittcociorses vigentes. 
29 8 constructor responsable debe dar cumplimiento a los normas establecidas en el Decreto 582 del 6 de diciembre de 2023 par el cual se reglamenlan las 
disposiciones de Ecourt,onisnlo y Construcción Sostenible dol Plan de Ordenamiento Temtortol de Bogotá D.C.. 

NOTIFIQUESE Y CUMPIASE. 
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REFERENCIA: 11001-1-23-1346 

RESOL IJCION: 11001-1-24-0488 del 26 de Marzo de 2024 

Por la cual se aprueba la Licencie de Urbanización en la modalidad de Desarrollo para la II ETAPA del 
desarrollo urbanístico denominado CIUDADELA SAN JUAN BOSCO - UGU 1, se establecen sus 
normas urbanísticas y se fijan las obligaciones a cargo del u,banizador responsable para los predios 
localizados en la AC 170 7 A 98, AC 170 7 02, AC 170 8 02, KR 7 A 170 95, KR 7 A BIS 170 01, KR 8 
170 01, KR7AI7O O1,CL 1717A01,KR7AB!S 171 O1,CL 1717A24yKR8170 52 de la Localidad 
de Usa quén. 

LA CURADORA URBANA No. 1 (P) DE BOGOTA D.C. 
ING. ELICET BONiLLA GODOY 

En uso de sus facultades legales, en especial las que confieren las Leyes 388 de 1997 y  810 
de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015, sus Decretos modificatorios, y el Decreto 0077 de 
2024, y 

CONSIDERANDO 

Que mediante radicación No.11001-1-23-1346 del 7 de diciembre de 2023, la Sociedad 
URBANIZADORA SANTAFE DE BOGOTA URBANSA S.A., identificada con Nit.800.136.561-1 
en calidad de Fideicomitente del Fideicomiso PROYECTO C- VIS, representada legalmente por 
la señora MARTHA CAROLINA WALTEROS BAUTISTA, identificada con Cédula de Ciudadanía 
No. 40.048.968, solicitó Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo para la II 
ETAPA del Desarrollo denominado CIUDADELA SAN JUAN BOSCO, de conformidad con los 
Certificados de Tradición y Libertad Nos.50N-20869068, 50N-20869069, 50N-20869070, SON-
20869071, 50N-20869072, 50N-20869073, 50N-20869074, 50N-20869075, 50N-20869076, 
50N-20869077,50N-20869078 y5ON-20869079. 

Que para el predio identificados con folio de matricula inmobiliaria No. 50N-362242, se cumplió 
con el procedimiento previsto en el numeral 1 deI articulo 361 del Decreto 190 de 2004 - Plan 
de Ordenamiento Territorial - y Decreto Distrital 436 de 2006, para el trámite de Flanes 
Parciales. 

Que mediante Decreto Distrital 043 del 04 de febrero de 2015, expedida por la Secretaria 
Distrital de Planeación se adoptó el Plan Parcial "Ciudadela San Juan Bosco" y se 
establecieron las correspondientes normas urbanísticas. 

Que los predios localizados en la AC 170 7 A 98, AC 170 7 02, AC 170 8 02, KR 7 A 170 95, KR 
7ABIS 17001, KR8 17001, KR7A17001,CL171 7A01, KR7ABIS 171 01, CL171 7A24 
y KR 8 170 52, se encuentran localizados en la Unidad de Planeamiento Zonal No. 10 La 
Uribe, Sector Normativo 6, Subsector de uso Unico, Subsector de edificabilidad Unico 
reglamentada por el Decreto Distrital 613 de 2006, en Area de Actividad Dotacional, Zona 
Residencial con Zona de Equipamientos Colectivos, con asignación de Tratamiento de 
Sectores Urbanos Especiales. 

Que mediante Resolución 16-3-0167 del 9 de febrero de 2016 se aprobó el Proyecto General y 
se concedió Licencia de Urbanización para la ETAPA 1 del desarrollo denominado 
"CIUDADELA SAN JUAN BOSCO", se fijaron las obligaciones a cargo del urbanizador 
responsable y se adoptaron los planos Nos. CU3-U248/4-02, CU3-U248/4-03 y CU3-U248/4- 
04. 
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REFERENCIA: 11001-1-23-1346 

RESOL UCION: 11001-1-24-0488 deI 26 de Marzo de 2024 

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo para la II ETAPA del 
desarrollo urbanisfico denominado CIUDADELA SAN JUAN BOSCO — UGU 1, se establecen sus 
normas urbanísticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los predios 
localizados en la AC 170 7 A 98, AC 170 702, AC 170802, KF? 7 A 170 95, KR 7 A BIS 170 01, KR 8 
170 01, KR 7A 17001, CL 171 7A01. KR 7ABlS 171 01, CL 171 7A24yKR8 170 52 de la Localidad 
de Usa qtión. 

Que mediante Resolución No.16-3-1532 del 8 de octubre de 2016 se aprobó la Modificación de 
la Licencia de Urbanización vigente de la 1 Etapa y se concedió Licencia de Urbanización para 
la II Etapa del desarrollo denominado "CIUDADELA SAN JUAN BOSCO", se fijaron las 
obligaciones a cargo del urbanizador responsable y se adoptó el plano No. CU3-U248/4-05. 

Que mediante Resolución No. MLU 16-3-0167 del 23 de febrero de 2017 se aprobó la 
Modificación del Proyecto General de Urbanización vigente del desarrollo denominado 
"CIUDADELA SAN JUAN BOSCO" y se adoptó el plano No. CU3-U248/4-06. 

Que mediante Resolución No. RES 18-3-0278 del 15 de marzo de 2018 se concedió prórroga 
al término de vigencia de la Licencia de Urbanización para la 1 Etapa del desarrollo 
denominado "CIUDADELA SAN JUAN BOSCO", otorgada mediante Resolución No. Res 16-3-
0167 del 09 de febrero 2016. 

Que mediante Resolución No. RES 18-3-1077 del 2 de noviembre de 2018 se concedió 
prórroga al término de vigencia de fa Licencia de Urbanización para la II Etapa del desarrollo 
denominado "CIUDADELA SAN JUAN BOSCO", otorgada mediante Resolución No. Res 16-3-
1532 del 18 de octubre 2016. 

Que mediante Resolución No. 11001-3-19-0459 del 07 de marzo de 2019 se concedió segunda 
prórroga al término de vigencia de la Licencia de Urbanización para la Etapa 1 del desarrollo 
denominado "CIUDADELA SAN JUAN BOSCO", otorgada mediante Resolución No. Res 16-3-
0167 del 09 de febrero 2016. 

Que mediante Resolución No. 11001-3-19-1510 del 27 de agosto de 2019, se da alcance a las 
Resoluciones Nos.RES16-3-0167 del 9 de febrero de 2016 y  RES 16-3-1532 del 18 de octubre 
de 2016, por medio de las cuales se aprobó el Proyecto General de Urbanismo, se concedió 
Licencia de Urbanización para la Etapa 1 y  se aprobó la Modificación de la Licencia de 
Urbanización Vigente para la 1 ETAPA, y se concede Licencia de Urbanización para la II ETAPA 
del desarrollo urbanistico denominado "CIUDADELA SAN JUAN BOSCO", localizado en la AC 
170 No.7-60, Localidad de Usaquén; en cuanto a aplicar el promedio de habitantes por vivienda 
de 2.98 de conformidad con lo establecido en el numeral 3.2., articulo 3 del Decreto Distrital 
676 del 22 de noviembre de 2018. 

Que mediante Resolución No. RES 11001-3-21-0579 expedida el 29 de abril de 2021 y 
ejecutoriada el 21 de junio de 2021, en mi calidad de Curadora Urbana No. 3 concedí una 
nueva licencia de urbanización, en virtud de la revalidación solicitada y por una sola vez, para 
culminar las obras y actuaciones autorizadas en la Licencia de Urbanización para la Etapa 1. 
del desarrollo denominado "CIUDADELA SAN JUAN BOSCO", otorgada mediante Resolución 
No. RES 16-3-0167 del 9 de febrero de 2016, para el predio ubicado en la AC 170 7 60, de la 
localidad de Usaquén. 

? 
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REFERENCIA: 11001-1-23-1346 

RESOLUCION: 11001-1-24-0488 deI 26 de Marzo de 2024 

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo para la II ETA PA del 
desarrollo urbanístico denominado CIUDADELA SAN JUAN BOSCO — UGU 1, so establecen sus 
normas urbanísticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los predios 
localizarlos en la AC 170 7 A 98, AC 170 702, AC 170802, KR 7 A 170 95, KR 7 A BIS 170 01, KR 8 
17001. KR7A 170 01.CL 1717A01,KR7ABlS 17101, CL 1717A24yKR8170 52 de la Localidad 
de Usa quén. 

Que mediante Resolución No. RES 11001-3-21-1615 expedida el 20 de octubre de 2021 y 
expedida 3 de noviembre de 2021, se otorgó una nueva licencia de urbanización, en virtud de 
la revalidación solicitada y por una sola vez, para culminar las obras y actuaciones autorizadas 
en la Licencia de Urbanización para la Etapa 2, del desarrollo denominado "CIUDADELA SAN 

JUAN BOSCO', mediante Resolución No. RES 16-3-1532 del 18 de octubre de 2016, para el 
predio ubicado en la AC 170 7 60, de la localidad de Usaquén. 

Que mediante Resolución No. RES 11001-1-23-1652 expedida el 16 de mayo de 2023 y 
ejecutoriada el 30 de mayo de 2023, concedí como Curadora Urbana No.1, prorroga al término 
de vigencia de la Resolución No. 11001-3-21-0579 expedida el 29 de abril de 2021 y 
ejecutoriada el 21 de junio de 2021, para la Etapa 1, del desarrollo denominado CIUDADELA 

SAN JUAN BOSCO' ubicado en la AC 170 7 60, de a localidad de Usaquén. 

Que al no haberse ejecutado las respectivas obras de urbanismo contenidas en la Resolución 
No.16-3-1532 del 8 de octubre de 2016, el interesado solicitó una nueva Licencia de 
Urbanización en la modalidad de Desarrollo para la Etapa 2, del desarrollo denominado 
'CIUDADELA SAN JUAN BOSCO — UGU 1' 

Que el Decreto 676 del 22 de noviembre de 2018 modificó los artículos 9 y  17 del Decreto 
Distrital 436 de 2006 "Por el cual se dictan disposiciones comunes a los planos parciales en 
tratamiento de desarrollo, y se establece la metodología para el reparto equitativo de cargas y 
beneficios y se dictan otras disposiciones', establece en el numeral 3.2 del Artículo 3 que los 
planes parciales adoptados con anterioridad al citado decreto podrán aplicar el número 
promedio de habitantes por vivienda equivalente a 2.98. 

Que en virtud de lo citado en el considerando anterior el proyecto denominado CIUDADELA 
SAN JUAN BOSCO puede aplicar el promedio de habitantes por vivienda de 2.98, teniendo en 
cuenta que el número total de unidades de vivienda, VIP y no VIP que efectivamente se podrán 
construir y el tamaño de las mismas será resultante de la correcta aplicación de los indices de 
ocupación y construcción autorizadas en el Plan Parcial; sin embargo el número tptal de 
viviendas proyectadas deberá cumplir con la meta de espacio público, el cual no puede ser 
inferior a 4.00 m2 por habitante. 

Que el parágrafo, del Artículo 37 del Decreto 043 de 2015, por el cual se adopta el Plan Parcial 
"Ciudadela San Juan Bosco", establece que la entrega y escrituración o el pago compensatorio 
de suelo por concepto de cesiones de suelo para elementos de las cargas generales a la 
autoridad competente, se realizará antes de la solicitud o expedición de las licencias de 
construcción. 

Que el predio denominado CASA EL PORVENIR SAN JUAN BOSCO, sobre el cual se proyecta 
el Desarrollo denominado CIUDADELA SAN JUAN BOSCO UGU 1 — Etapa 2, se encuentra 
incorporado ante la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, en el Plano 
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REFERENCIA: 11001-1-23-1346 

RESOLUCION: 11001-1-24-0488 deI 26 de Marzo de 2024 

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo para la II ETAPA del 
desarrollo urbanístico denominado CIUDADELA SAN JUAN BOSCO — UGU 1, se establecen sus 
normas urbanísticas y se fijai las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los predios 
localizados en la AC 170 7 A 98, AC 170 7 02. AC 170 8 02, KR 7 A 170 95, KR 7 A BIS 170 01, KR 8 
17001, KR 7A 17001, CL 171 7A01, KR 7ABIS 171 01, CL 171 7A24yKR8 170 52 de la Localidad 
de Usa quén. 

Topográfico con código 0085240104 con área bruta de 245.787,50 m2, registrada en los Folios 
de Matrícula Inmobiliaria Nos. 50N-20869068, 50N-20869069, 50N-20869070, 50N-20869071, 
50N-20869072, 50N-20869073, 50N-20869074, 50N-20869075, 50N-20869076, 50N-
20869077 50N-20869078 y50N-20869079, localizados en suelo urbano y rodeado de áreas 
colindantes ya desarrolladas. 

Que el predio cuenta con oficio No. 2015EE20162 del 09 de Junio de 2015 expedido por la 
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital UAECD, sobre la actualización del Plano 
Topográfico correspondiente al predio CASA EL PORVENIR SAN JUAN BOSCO, al cual se 
ajusta el Proyecto Urbanístico denominado "CIUDADELA SAN JUAN BOSCO UGU 1" — Etapa 
2.  

Que el Plan Parcial "CIUDADELA SAN JUAN BOSCO" estableció que se desarrollará en dos 
(2) unidades de gestión urbanística para las cuales existen tres (3) etapas, para la unidad de 
gestión 1 corresponden a las etapas 1 y  2  y  para la unidad de gestión 2 le corresponde la etapa 
3.  

Que el predio en el cual se adelantará la II ETAPA del Desarrollo denominado "CIUDADELA 
SAN JUAN BOSCO' se encuentra localizado en zona de riesgo media por fenómenos de 
remoción en masa BAJA, y NO presenta riesgo por inundación, de conformidad con la 
zonificación contenida en los Mapas Nos. 3 y 4 que hacen parte integral del Decreto Distrital 
190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá D.C. 

Que de acuerdo con el Plan Parcial CIUDADELA SAN JUAN BOSCO se destina en el predio un 
área útil para desarrollo de Vivienda de Interés Prioritario (VIP) de 14.342,71 m2. Equivalente al 
20% de conformidad con lo señalado en el Articulo 44 deI Decreto 043 de 2015 ubicado en la 
MZ 2 de la 1 ETAPA. 

Que de acuerdo con lo señalado en el Decreto 043 de 2015 los Índices de Ocupación y 
Construcción serán los señalados en la parte resolutiva de la presente resolución. 

Que la presente solicitud de Licencia de Urbanización del desarrollo denominado CIUDADELA 
SAN JUAN BOSCO — UGU 1, ETAPA II, ha sido tramitada de conformidad con la normatividad 
urbanística aplicable contenida en las Leyes 388 de 1997, 810 de 2003, los Decretos 
Nacionales y  075 de 2013, 1077 y  2218 de 2015, 1197 de 2016 y  los Decretos Distritales 190 
de 2004 (POT) y  043 de 2015. 

Que para efectos de la disponibilidad de servicios públicos domiciliarios a que se refiere el 
Artículo 2.2.6.1.2.1.8 del Decreto Nacional 1077 de 2015, los interesados presentaron copia del 
oficio No.3110001-S-2023-345200 de fecha 22 de diciembre de 2023, expedido por la Empresa 
de Acueducto y Alcantarillado de Bogotá — E.A.A.B. E.S.P., Oficio No.520262108 deI 4 de 
noviembre de 2023, expedido por la ENEL S.A. E.S.P., Oficio No.CD-008079-2024 del 9 de 
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REFERENCIA: 11001-1-23-1346 

RESOLUCION: 11001-1-24-0488 de! 26 de Marzo de 2024 

Por la cual se aprueba fa Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo para la II ETAPA del 
desarrollo urbanístico denominado CIUDADELA SAN JUAN BOSCO — UGU 1, se establecen sus 
normas urbanísticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los predios 
localizados en la AC 170 7A 98, AC 170 702, AC 170802, KR 7 A 170 95, KR 7 A BIS 170 01. KR 8 
170 01, KR 7A 170 01. CL 171 7A 01, KR 7A BIS 171 01. CL 171 7A 24 yKR 817052 de la Localidad 
de Usa quén. 

enero de 2024, expedido por VANTI S.A. ESP. 

Que dando cumplimiento a lo establecido en los Artículos 2.2.6.1.2.2.11 y  2.2.6.1.2.2.22, del 
Decreto Nacional 1077 de 2015 para advertir a terceros sobre la iniciación del trámite 
administrativo tendiente a la expedición de la Licencia Urbanística, este Despacho envió 
comunicación a vecinos el 4 de Enero de 2024. sin que a la fecha de expedición del presente 
Acto Administrativo se presentara pronunciamiento alguno. 

Que dando cumplimiento a lo establecido en los artículos 2.2.6.1.2 2.1 y  2.2.6.1.2.2.2 del 
Decreto Nacional 1077 de 2015, para advertir a terceros sobre la iniciación del trámite 
administrativo tendiente a la expedición de la Licencia Urbanística, los interesados instalaron 
una valla en el predio en lugar visible desde la vía pública y como prueba de esto, aportaron el 
11 de Enero de 2024 fotografías de la valla con la información indicadas. 

Que de acuerdo con lo señalado en el Artículo 46 del Decreto Distrital 043 del 04 de Febrero 
2015, por la cual se adoptó el Plan Parcial "CIUDADELA SAN JUAN BOSCO" el predio NO 

configura hechos generadores de plusvalía. 

Que el Proyecto previsto para el desarrollo denominado "CIUDADELA SAN JUAN BOSCO 

UGU 1" - II ETAPA y de acuerdo con lo señalado en el Decreto 043 de 2015, no requiere 
Licencia Ambiental. Lo anterior sin perjuicio de que el Urbanizador Responsable obtenga los 
demás permisos o autorizaciones ambientales que se requieran según lo establezcan las 
normas vigentes y se someta a los registros correspondientes ante la autoridad ambiental 
competente según lo establecido en el Decreto Nacional 1220 de 2005, reglamentario del Titulo 

VIII de la Ley 99 de 1.993 y  el Decreto Nacional 1077 de 2015. 

Que en respuesta a la solicitud presentada por este Despacho, para la asignación de la 
numeración que corresponde al Plano que contiene el Proyecto Urbanístico del desarrollo 

denominado "CIUDADELA SAN JUAN BOSCO UGU 1' objeto de aprobación mediante la 

presente Resolución, la Secretaria Distrital de Planeación — SDP, asignó los siguientes Planos 
con Nos. CUI U248/4-07, CUI U248I4-08'Y CUI U248/4-09. ' 

Que mediante oficio No.20242010021071 del 20 de febrero de 2024, expedido por el 
Departamento Administrativo de La Defensoría Del Espacio Público — DADEP, dio su anuencia 
para el trámite de Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo. 

Que la Defensoría del Espacio Público, se registra a titulo de representante legal de la 
propiedad inmobiliaria del Distrito y NO como responsable de las licencias ni de las obras. 

Modificado por el articulo 16 del Decreto 1783 de 2021 
Modificado por el articulo 17 del Decreto 1783 de 2021 
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REFERENCIA: 11001-1-23-1346 

RESOL UCION: 11001-1-24-0488 deI 26 de Marzo de 2024 

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo para la II ETAPA del 
desarrollo urbanístico denominado CIUDADELA SAN JUAN BOSCO — UGU 1, se establecen sus 
normas urbanísticas y se fljaii las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los predios 
localizados en la AC 170 7 A 98. AC 170 702, AC 170802, KR 7 A 170 95. KR 7 A BIS 170 01. KF? 8 
170 01, KR 7 A 170 01, CL 171 7 A 01, KR 7 A BIS 171 01. CL 171 7 A 24 y KR 8 170 52 de la Localidad 
de Use quén. 

Que en consideración a lo antes expuesto y realizadas las verificaciones del caso, se concluyó 
que el proyecto presentado cumple con las normas urbanísticas vigentes establecidas para el 
Tratamiento de Desarrollo por el Plan de Ordenamiento Territorial, contenido en los Decretos 
Distritales 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá D.C., 327 de 2004 y  043 
de 2015, correspondientes al desarrollo por urbanización, por lo que este Despacho lo 
considera procedente. 

En virtud de todo lo expuesto, la Curadora Urbana No.1 (P) de Bogotá D.C., ELICET BONILLA 
GODOY, 

RESUELVE: 

ARTICULO 1. Conceder Licencia de Urbanización para II ETAPA, al desarrollo denominado 
"CIUDADELA SAN JUAN BOSCO UGU 1, para los predios localizados en la AC 1707 A98, 
AC 170 7 02, AC 170802, KR 7 A 170 95, KR 7 A BIS 170 01, KR 8 17001, KR 7 A 170 01, CL 
171 7 A 01, KR 7 A BIS 171 01, CL 171 7 A 24 y  KR 8 170 52, Localidad de Usaquén, de 
acuerdo con lo establecido en los Planos que para todos los efectos se adopta mediante 
disposición expresa contenida en el siguiente Artículo de la presente Resolución. 

ARTICULO 2. Adoptar corno Planos que contienen el Proyecto Urbanístico General y la 
Licencia de Urbanización de la ETAPA II del desarrollo denominado CIUDADELA SAN JUAN 
BOSCO UGU 1, los números CU1U248/4-07, CU1U248/4-08 Y CU1U248/4-09, en dos (2) 
originales, uno de los cuales reposará en este Despacho y otro que será remitido a la Secretaría 
Distrital de Planeación - SDP, para que en ejercicio de sus funciones efectúe la incorporación 
correspondiente a la cartografía oficial de esa Secretaría, en la plancha No.F-24, F-34 y F-35 a 
escala 1:2000 del Instituto Geográfico Agustín Codazzi - IGAC. 

PARAGRAFO: Solicitar a la Secretaria Distrital de Planeación y a la Curaduría Urbana No. 3, 
que incorpore la siguiente nota en el plano CU3U248/4-03: 

ESTE PLANO FUE ANULADO Y REMPLAZADO POR EL PLANO CU1U24814-07. 

Solicitar a la Secretaria Distrital de Planeación y a la Curaduría Urbana No. 3, que incorpore la 
siguiente nota en el plano CU3U248/4-04: 

ESTE PLANO FUE ANULADO Y REMPLAZADO POR EL PLANO CU1U24814-08. 

Solicitar a la Secretaria Distrital de Planeación y a la Curaduría Urbana No. 3, que incorpore la 
siguiente nota en el plano CU3U24814-06: 

ESTE PLANO FUE ANULADO Y REMPLAZADO POR EL PLANO CUI U248/4-09. 
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REFERENCIA: 11001-1-23-1346 

RESOL UCION: 11001-1-24-0488 deI 26 de Marzo de 2024 

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo para la II ETAPA del 
desarrollo urbanístico denominado CIUDADELA SAN JUAN BOSCO — UGU 1, se establecen sus 
normas urbanísticas y se fi'an las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los predios 
localizados en/a AC 170 7A 98, AC 170 702, AC 170802, KR 7 A 170 95, KR 7 A BIS 170 01, KR 8 
1 70 01, KR7A 17001, CL 1717A01,KR7ABIS 171 O1,CL 1717A24yKR8170 52 de la Localidad 
de Usa quén. 

ARTICULO 3. DE LA LICENCIA QUE SE CONCEDE. Se otorga Licencia de Urbanización en 
la modalidad de Desarrollo para la II ETAPA del desarrollo CIUDADELA SAN JUAN BOSCO 
UGU 1, la Sociedad URBANIZADORA SANTAFE DE BOGOTA URBANSA S.A., identificada 
con Nit800.136.561-1 en calidad de Fideicomitente del Fideicomiso PROYECTO C- VIS, 
representada legalmente por la señora MARTHA CAROLINA WALTEROS BAUTISTA, 
identificada con Cédula de Ciudadanía No. 40.048.968, para los predios con la nomenclatura 
señalada en el Artículo 1° del presente Acto, que se localiza la CIUDADELA SAN JUAN 

BOSCO UGU 1, de conformidad con la información inscrita en los Certificados de Tradición y 
Libertad Nos. 50N-20869068, 50N-20869069, 50N-20869070, 50N-20869071, 50N-20869072, 
50N-20869073, 50N-20869074, 50N-20869075, 50N-20869076, 50N-20869077,50N-20869078 
y50N-20869079 

La presente Licencia de Urbanización se expide de acuerdo con los Planos Urbanísticos 
identificados con los números CU1U24814-07, CU1U24814-08 Y CU1U248/4-09 y la demás 
documentación aportada la cual forma parte integral de la solicitud, todo lo cual fue presentado 
ante la Curadora Urbana No. 1 bajo la referencia No.11001-1-23-1346. 

ARTICULO 4. TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION. El término de 
vigencia de la Licencia de Urbanización que se otorga con la presente Resolución, será de 
treinta y seis (36) meses prorrogables por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) 
meses, contados a partir de su ejecutoria, de acuerdo con lo establecido en el artículo 27 del 
Decreto 1783 de 2021 el cual modificó el artículo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto Nacional 1077 de 
2015. 

La solicitud de prórroga deberá radicarse con la documentación completa a más tardar treinta 
30 días hábiles anteriores al vencimiento de la respectiva licencia, siempre que el Urbanizador y 
Constructor Responsable, certifiquen la iniciación de la obra bajo la gravedad de juramento. 

ARTICULO 5 TITULAR DE LA LICENCIA Y LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA DE 
URBANIZACION. Establecer como titulares de la Licencia y Urbanizador Responsable para el 
desarrollo urbanístico denominado "CIUDADELA SAN JUAN BOSCO UGU 1" — ETAPA II, a la 
Sociedad URBANIZADORA SANTAFE DE BOGOTA URBANSA S.A., identificada con 
Nt.500.136.561-1 en calidad de Fideicomitente del Fideicomiso PROYECTO C- VIS, 
representada legalmente por la señora MARTHA CAROLINA WALTEROS BAUTISTA, 
identificada con Cédula de Ciudadanía No. 40.048.968. 

Designar como Constructor Responsable de la ejecución de las obras de Urbanismo del 
desarrollo denominado "CIUDADELA SAN JUAN BOSCO UGU 1" — ETAPA II, al ingeniero 
RICARDO ALBERTO SALGADO SEGURA, con Cédula de Ciudadanía No.80.421.678, 
portador de la Tarjeta Profesional No.25202-62038 CND, según información contenida en el 
formulario de solicitud de Licencia. 

2 'i 
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REFERENCIA: 11001-1-23-1346 

RESOLUCION: 11001-1-24-0488 deI 26 de Marzo de 2024 

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo para la II ETAPA del 
desarrollo urbanístico denominado CIUDADELA SAN JUAN BOSCO - UGU 1. se establecen sus 
normas urbanísticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los predios 
localizados en la AC 170 7 A 98, AC 170 7 02, AC 170 8 02, KR 7 A 170 95, KR 7 A BIS 170 01, KR 8 
170 01, KR 7 A 170 Ql. CL 171 7 A Ql. KR 7 A BIS 171 01, CL 171 7 A 24 y  KR 8 170 52 de la Localidad 
de Usa quén. 

ARTICULO 6. La ejecución de las obras de Urbanismo, correspondientes al desarrollo 
denominado "CIUDADELA SAN JUAN BOSCO UGU 1' - ETAPA II, deberá hacerse dentro del 
plazo establecido en el Artículo 4 de la presente Resolución y sólo podrá iniciarse previo 
cumplimiento de los siguientes requisitos: 

Obtención de las especificaciones técnicas para la elaboración de los proyectos de redes de 
servicios y obras de urbanismo correspondientes, expedidas por las empresas de servicios 
públicos. 

Presentación de los proyectos de redes de servicios y obras de urbanismo y obtención de su 
aprobación con los respectivos presupuestos, ante las entidades que corresponda. 

Solicitud de aprobación del diseño de las vías a construir, de conformidad con el oficio No.1-
2012-17733 del 25 de Mayo de 2012 expedido por la Dirección de Vías y Transporte de la SDP 
y oficio 20142000027281 del 24 de septiembre de 2014 expedido por la Secretaría del Hábitat. 

Antes del inicio de las obras correspondientes al desarrollo "CIUDADELA SAN JUAN BOSCO 
UGU 1" - ETAPA II, el Urbanizador deberá solicitar a las diferentes empresas de servicios 
públicos y al Instituto de Desarrollo Urbano - IDU, el nombramiento de los interventores a que 
hubiere lugar, con el fin de garantizar su concordancia con el Proyecto Urbanístico aprobado; el 
interventor designado por el Instituto de Desarrollo Urbano - bU, debe verificar que antes del 
inicio de las obras, el Urbanizador las replantee por coordenadas. 

ARTICULO 7. Para la correcta aplicación de las disposiciones que se establecen en la presente 
Resolución, se tendrá en cuenta la siguiente información: 

7.1. INFORMACION DEL PREDIO. 

AREA TOTAL PROYECTO URBANISTICO II ETAPA 

• Nombre de la urbanización: CIUDADELA SAN JUAN BOSCO UGU 1 - ETAPA II. 
• Direcciones: AC 1707 A 98, AC 170702, AC 170802, KR 7 A 170 95, KR 7 A BIS 170 01, 
KR 817001, kR 7A 170 01, CL 171 7A01, KR 7ABIS 171 01, CL 171 7A24 y KR 817052 
• Área Bruta: 73.687,07 m2. 
• Área de Reserva: 14.202,24 m2. 
• Área Neta Urbanizable: 59.484,83 m2. 
• Matrículas Inmobiliaria Nos: 50N-20869068, 50N-20869069, 50N-20869070, 50N-2086907 1, 
50N-20869072, 50N-20869073, 50N-20869074, 50N-20869075, 50N-20869076, 50N-
20869077,50N-20869078 y 50N-20869079 

El detalle de estas áreas se encuentra consignado en el cuadro de mojones y áreas de Cesión 
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REFERENCIA: 11001-1-23-1346 

RESOL UCION: 11001-1-24-0488 deI 26 de Marzo de 2024 

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo para la ¡1 ETAPA del 
desarrollo urbanístico denominado CIUDADELA SAN JUAN BOSCO — UGU 1, se establecen sus 
normas urbanísticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los predios 
localizados en la AC 1707 A 98. AC 170 702, AC 170802, KR 7 A 170 95, KR 7 A BIS 170 01, KR 8 
17001,KR7AI7O O1,CL 1717A01, KR7ABJS 17101, CL 1717A24yKR8170 52 de la Localidad 
de Usa quén. 

al Distrito, contenidas en los planos Nos. CU1U24814-07, CU1U248/4-08 Y CU1U24814-09 que 
se adopta mediante la presente Resolución. 

7.2. DE LAS OBRAS DE URBANISMO. 

Terreno que cobija: El Área Neta Urbanizable del Proyecto General del desarrolla denominado 
CIUDADELA SAN JUAN BOSCO UGU 1 — ETAPA II. 

7.3. DE LOS CERTIFICADOS DE LAS EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS SOBRE 
DISPONIBILIDAD DE PRESTACION DE LOS MISMOS: 

• EAAB E.S.P.: 3110001-S-2023-345200 de fecha 22 de diciembre de 2023. 
• ENEL S.A. E.S.P.: Oficio 520262108 del 4 de noviembre de 2023. 
e VANTI S.A. ESP: Oficio No. CD-008079-2024 del 9 de enero de 2024. 

ARTICULO 8. DE LAS AREAS GENERALES DE LA URBANIZAC1ON. 

8.1. AREAS DE CESION GRATUITA AL DISTRITO SOBRE AREA NETA URBANIZABLE. 

UNIDAD DE GESTION 1 

ETAPA 1 

• Área Bruta: . 
98.947,73 m2. 

• Sistemas General — Ateas no Urbanizable: 264.79 m2. 

• MAYA VIAL ARTERIAL Avenida Alberto Lleras Camargo (KR 7): 264,79 m2. 

• AREA NETA URBANIZABLE (AREA BRUTA — AFECTACIONES): 98.682,94 m2. 

• CONTROLES AMBIENTALES (Avenida Alberto Lleras Camargo): 953,24 m2. 

• AREA NETA BASE PARA CALCULO DE CESIONES—ANBCC 
(Área neta urbanizable — controles ambientales: 97.729,70 m2. 

• MALLA VIAL INTERMEDIAY LOCAL: 25.129,67 m2. 

• CESION PARA PARQUES: 20.306,51 m2. 

• CESION PARA EQUIPAMIENTO COMUNAL PUBLICO: 12.455,93 m2. 

• CESIONES ADICIONALES: 5.446,79 m2. 

• AREA UTIL: 34.390,80 m2. 

• AREA DESTINADA AVIP: 14.342,71 m2. 

• AREA RESIDENCIA NO VIP: 20.048,09 m2. 

ETAPA 2 OBJETO DE LA PRESENTE LICENCIA 

• Área Bruta 73.687,07 m2. 



REFERENCIA: 11001-1-23-1346 

RESOL UCION: 11001-1-24-0488 deI 26 de Marzo de 2024 

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo para la II ETAPA de! 
desarrollo urbanístico denominado CIUDADELA SAN JUAN BOSCO — UGU 1, se establecen sus 
normas urbanísticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los predios 
localizados en la AC 170 7 A 98. AC 170 7 02, AC 170 8 02, KR 7 A 170 95, KR 7 A BIS 170 01, KR 8 
170 01. KR 7 A 170 01, CL 171 7 A 01, KR 7 A BIS 171 01. CL 171 7 A 24 y  KR 8 17052 de/a Localidad 
de Usa quén. 

• Sistemas General — Áreas no Urbanizable: 14.202,24 m2. 
• MAYA VIAL ARTERIAL (Avenida San Juan Bosco): 11.982,45 m2. 
• Intersección Av. San Juan Bosco con Av. Alberto Lleras Camargo: 2.219,79 m2. 
• AREA NETA URBANIZABLE (AREA BRUTA—AFECTACIONES): 59.484,83 m2. 
• CONTROLES AMBIENTALES (Avenida San Juan Bosco): 1.515,44 m2. 
• AREA NETA BASE PARA CALCULO DE CESIONES—ANBCC 

(Área neta urbanizable — controles ambientales): 57.969,39 m2. 
• MALLAVIALINTERMEDIAY LOCAL: 12.928,57 m2. 
• CESION PARA PARQUES: 6.162,34 m2. 
• CESION PARA EQUIPAMIENTO COMUNAL PUBLICO: 0,00 m2. 
• CESIONES ADICIONALES: 1.555,74 m2. 

• TOTAL CESIONES AL DISTRITO ETAPA 2: 22.162,09 m2. 
• AREA UTIL: 37.322,74 m2. 
• AREADESTINADA AVIP: 0,00m2. 

• AREA RESIDENCIA NO VIP: 37.322,74 m2. 

El detalle de estas áreas está contenido en los Planos Nos. CU1U248/4-07, CU1U248/4-08 Y 
CU1U248/4-09 que se adoptan mediante la presente Resolución. 

El diseño que se adopte para el parque de uso público del desarrollo "CIUDADELA SAN JUAN 
£3OSCO UGU 1" — ETAPA II, formará parte de la Licencia de Urbanización concedida mediante 
la presente Resolución. 

8.2 AREA UTIL II ETAPA. 

Área Útil ETAPA II 37.322,74 m2. 

ARTICULO 9. NORMAS GENERALES Y ESPECÍFICAS. Se establecen para el desarrollo 
"CIUDADELA SAN JUAN BOSCO UGU 1" — ETAPA II, las siguientes normas generales y 
especificas, de conformidad con lo dispuesto en el Decreto Distrital 043 de 2015 y  aquellas 
que lo complementan, asi: 

9.1 CUADRO DE AREAS GENERAL 

ETAPA 1 
Conformada por MZ-1, MZ-2 y M-3 

• Área Bruta: . 98.947,73 m2. 
• Sistemas General — Areas no Urbanizable: 264.79 m2. 
• MAYA VIAL ARTERIALAvenida Alberto Lleras Camargo (KR 7): 264,79 m2. 

• AREA NETA URBANIZABLE (AREA BRUTA — AFECTACIONES): 98.682,94 m2. 
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REFERENCIA: 11001-1-23-1346 

RESOL UCION: 11001-1-24-0488 deI 26 de Marzo de 2024 

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo para la II ETAPA de! 
desarrollo urbanístico denominado CIUDADELA SAN JUAN BOSCO — UGU 1, se establecen sus 
normas urbanísticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los predios 
localizados en/a AC 170 7A 98. AC 170 702. AC 1708 02, KR 7 A 170 95, KR 7 A BIS 170 01, KR 8 
1 70 01, KR7A 17001CL 1717A01,KR7A815 171 O1.CL 1717A24yKR8170 52 de la Localidad 
de Usa quén. 

• CONTROLES AMBIENTALES (Avenida Alberto Lleras Camargo): 
• AREA NETA BASE PARA CALCULO DE CESIONES —ANBCC 

(Área neta urbanizable — controles ambientales: 
• MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL: 
• CESION PARA PARQUES: 
• CESION PARA EQUIPAMIENTO COMUNAL PUBLICO: 
• CESIONES ADICIONALES: 
• ÁREA UTIL: 
• AREA DESTINADA AVIP: 
• AREA RESIDENCIA NO VIP:  

953,24 m2. 

97.729,70 m2. 
25.129,67 m2. 
20.306,51 m2. 
12.455,93 m2. 

5.446,79 m2. 
34.390,80 m2. 
14.342,71 m2. 
20.048,09 m2. 

ETAPA II OBJETO DE LA PRESENTE LICENCIA 
Conformada por MZ-4, MZ-5 y M-6 

• Área Bruta: 73.687,07 m2. 

• Sistemas General — Áreas no Urbanizable: 14.202,24 m2. 

• MALLA VIAL ARTERIAL intersección Avenida San Juan Bosco y Av. Alberto Lleras Camargo 

(KR 7): 2.219,79 m2. 

• Avenida Calle 170 Avenida San Juan Bosco: 11.982,45 m2. 

• AREA NETA URBANIZABLE (AREA BRUTA — AFECTACIONES): 59.484,83 m2. 

• CONTROLES AMBIENTALES (Av. San Juan Bosco Calle 170): 1.515,44 m2. 

• AREA NETA BASE PARA CALCULO DE CESIONES —ANBCC 
(Área neta urbanizable — controles ambientales: 57.969,39 m2. 

• MALLA VIAL LOCAL: 12.928,57 m2. 

• CESION PARA PARQUES: 6.162,34 m2. 

• CESIONES ADICIONALES: 1.555,74 m2. 

• TOTAL CESIONES AL DISTRITO ETAPA 2: 22.162,09 m2. 

• AREA UTIL: 37.322,74 m2. 

• AREA DESTINADA A VlP: 0,00 m2. 

• AREA RESIDENCIA NO VIP: 37.322,74 m2. 

9.2. ZONIFICACION E IDENTIFICACION. 

9.2.1.Zonificaciófl Urbanística. 
• Tratamiento: Consolidación de Sectores Urbanos Especiales. 
• Área de Actividad: Dotacional. 
• Zona: Equipamientos Colectivos. 

9.2.2. Zonificación por fenómenos de remoción en masa e inundación. 
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REFERENCIA: 11001-1-23-1346 

RESOL UCION: 11001-1-24-0488 de! 26 de Marzo de 2024 

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo para la II ETAPA del 
desarrollo urbanístico denominado CIUDADELA SAN JUAN BOSCO — UGU 1. se establecen sus 
normas urbanísticas y se fqan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los predios 
localizados en la AC 170 7 A 98, AC 170 702. AC 170802. KF? 7 A 170 95, KR 7 A BIS 170 01, KR 8 
170 01, KR 7A 170 01. CL 171 7A 01, KR 7A BIS 171 01, CL 171 7A 24 yKR 817052 de la Localidad 
de Usa quén. 

Según el Plano No.3 de Amenaza por Inundación, que hace parte integrante del Decreto 190 
de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá D.C., el predio NO se encuentra en zona 
de amenaza por inundación. 
• Según el Plano No.4 de Amenaza por Remoción en Masa que hace parte integrante del 
citado Decreto, el predio se encuentra en zona BAJA de amenaza por remoción en masa. 
• Según los Planos No.5 y No.6 el predio no se encuentra en zonas de tratamiento especial 
por amenaza ni en zonas de riesgo no mitigable. 

9.2.3. Estrato socio-económico provisional 

De conformidad con lo señalado en el oficio 2-2015-61728 del 16 de Diciembre de 2015 
expedido por la Secretaria Distrital de Planeación se asignó el estrato provisional para la Etapa 
II de la siguiente manera. 

ETAPA MANZANA 
4 

2 5 

ESTRATO PROVISIONAL 
3 
3 

6 3 

9.3. SISTEMA DE ESPACIO PÚBLICO. 

9.3.1. Localización de la zona de cesión para parque recreativo. 

El área de cesión al Distrito Capital destinada para parque recreativo y equipamientos 
comunales, generada por el proceso de Urbanización del desarrollo "CIUDADELA SAN JUAN 
BOSCO UGU 1" - ETAPA II se encuentra delimitada, deslindada, amojonada y acotada, según 
Planos Nos. CU1U248/4-07, CU1U248/4-O8 Y CU1U24814-09, según condiciones citadas en 
los planos aprobados en el Plan Parcial y una vez ejecutado el proyecto, construida, dotada y 
entregada al Distrito Capital por el Urbanizador Responsable, formará parte del Sistema de 
Espacio Público construido en la ciudad. 

9.3.2. NORMAS URBANÍSTICAS Y ARQUITECTÓNICAS PARA LA ETAPA 1, Serán las 
contenidas en las Resoluciones No. RES 16-3-0167 de Febrero 09 de 2016, reglamentaria de 
la totalidad del desarrollo denominado CIUDADELA SAN JUAN BOSCO y demás normas que 
las modifiquen o complementen, se mantienen, en lo que no sea contrario a lo establecido en 
la presente Resolución. 

9.3.3. NORMAS URBANÍSTICAS Y ARQUITECTÓNICAS II ETAPA 

9.3.3.1. Normas para el parque y equipamiento de cesión al Distrito Capital. 
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REFERENCIA: 11001-1-23-1346 

RESOL UCION: 11001-1-24-0488 deI 26 de Marzo de 2024 

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo para la II ETAPA del 
desarrollo urbanístico denominado CIUDADELA SAN JUAN BOSCO — UGU 1, se establecen sus 
normas urbanísticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los predios 
localizados en la AC 170 7A 98, AC 1707 02, AC 170802. KF? 7A 170 95, KR 7A BIS 170 01, KR 8 
1 70 01, KR7AI7O O1,CL 1717A01, KR7ABIS 17101. CL 1717A24yKR8170 52 de la Localidad 
de Usa quén. 

El diseño del parque recreativo previsto al interior del desarrollo "CIUDADELA SAN JUAN 
BOSCO UGU 1"- ETAPA II, deberá ser coordinado con el Departamento de Construcciones 
del Instituto Distrital para la Recreación y el Deporte - IDRD, para dar cumplimiento a lo 
establecido en el Artículo 258 del Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento 
Territorial de Bogotá D.C. 

La responsabilidad del diseño, construcción y dotación de esta zona de cesión será 
exclusivamente del Urbanizador Responsable. En cumplimiento de lo anterior, el diseño del 
área correspondiente a los parques recreativos de la "CIUDADELA SAN JUAN BOSCO UGU 
1"- ETAPA II, deberá ser coordinado de acuerdo con los lineamientos y especificaciones que 
determine el Departamento de Construcciones del Instituto Distrital para la Recreación y el 
Deporte - IDRD, para dar cumplimiento a lo establecido en el Artículo 258 del Decreto Distrital 
190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá D.C. y las obras deberán ejecutarse 
de conformidad con las disposiciones contenidas en los Artículos 258, 259 y  260 del citado 

Decreto, en los cuates se determinan entre otras: 

Índice de Ocupación: El 100% del área total del Parque previsto se podrá utilizar para la 
recreación pasiva, adecuada como área verde o área dura arborizada. No obstante lo anterior, 
en el proyecto específico del parque se podrá plantear la combinación de actividades con los 
siguientes Indices de Ocupación: 70% para áreas verdes o plazoletas arborizadas en las cuales 
se incluye la zona para juegos de niños, y hasta el 30% del área del parque se podrá destinar a 
recreación activa o zona deportiva al aire libre. 

• Edificaciones: No se permite ningún tipo de edificación, ni de instalaciones deportivas 
cubiertas, ni la construcción de servicios complementarios al interior del parque. 

• Cerramientos: No se permiten cerramientos o controles en el parque. 

Nota: El diseño que se adopte para los parques recreativos de uso público de la CIUDADELA 
SAN JUAN BOSCO UGU 1 - ETAPA II, formará parte de la Licencia de Urbanización 

concedida mediante la presente Resolución. 

9.4. SISTEMA VIAL. 
Las vias de la Malla Vial Local que hacen parte del Proyecto Urbanístico aprobado, 
corresponden a las señaladas en los Planos de la CIUDADELA SAN JUAN BOSCO UGU 1 

- ETAPA II, distinguidos con los números: CU1U248/4-07, CU1U248/4-08 Y CU1U24814-09, 

que se aprueban y adoptan mediante la presente Resolución. 

9.5 NORMAS URBANISTICAS. 

9.5.1. Usos 
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REFERENCIA: 11001-1-23-1346 

RESOLUCION: 11001-1-24-0488 deI 26 de Marzo de 2024 

Por la cual se aprueba la Liceiicia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo para la II ETAPA del 
desarrollo urbanístico denominado CIUDADELA SAN JUAN BOSCO — UGU 1, se establecen sus 
normas urbanísticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los predios 
localizados en la AC 170 7A 98, AC 170702, AC 1708 02, KR 7A 170 95, KR 7 A BIS 170 01, KR 8 
17001, KR 7A 17001, CL 171 7A 01, KR 7A BIS 171 01, CL 171 7A 24yKR8 170 52 de la Localidad 
de Usa quén. 

9.51.1. Uso Principal: N.A. 

9.5.1.2. Usos Complementarios. 

• Vivienda Multifamiliar (NO VIPNIS) MZ 4, MZ 5 y  MZ 6 
• Comercio Vecinal y Servicios Personales de escala vecinal en locales en primer piso sin 
sobrepasar 500m2 de construcción por manzana, estos usos deberán localizarse frente a las 
alamedas. 

9.5.2.Tipo de desarrollo urbanístico propuesto: Por sistema de Agrupación. 

9.5.4. Área Mínima de la Vivienda. 

El área mínima de la vivienda, será la que resulte de multiplicar el número de alcobas de la 
vivienda por 15 m2. 

9.5.5 Otras Normas Volumétricas. 

Las disposiciones que se establecen a continuación, rigen para el Proyecto que se desarrolle en 
el desarrollo denominado CIUDADELA SAN JUAN BOSCO UGU 1 - ETAPA II. 

9.5.5.1. Altura Permitida. 

Para las edificaciones que se desarrollen en el lote útil propuesto, la altura será la resultante 
de la correcta aplicación de los Indices de Ocupación y Construcción y de las dimensiones de 
los aislamientos contemplados en la presente Resolución, de conformidad con lo establecido 
en el Decreto Distrital 327 de 2004. 

Manejo de alturas: 

• Altura libre entre placas de piso: Mínimo 2,20 m. 
• La altura máxima entre afinados superiores de placas o cubierta no puede sobrepasar 3,60 
m. Los pisos que superen esta altura se contabilizarán como dos (2) pisos o más, uno por cada 
3,00 m. o fracción superior a 1,50 m. 
• Cualquier espacio habitable destinado para usos de vivienda, comercio y servicios, se 
contabiliza como piso. 
• El piso que se destine a estacionamientos cubiertos, áreas de maniobra y circulación de 
vehículos, contara con un mínimo de 60% de su área con esta destinacián, así como a 
instalaciones mecánicas, puntos fijos y equipamiento comunal privado, se considerará como no 
habitable, no se contabilizará dentro de la altura permitida, ni se tomará en cuenta para definir 
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l.C. 1 [CTFiÑÁL 

MANZANA USOS COMPLEMENTARIOS RESU LTANTE (l.C. RESULTENTE 
+ I.C. ADICIONAL) 

• Residencial — 
MZ4 Multifamiliar — NO 

vIPTVIS. 
1.4 1.75 

• Comercio Vecinal y 
Servicios Personales de 
escala Vecinal. 

• Residencial — 
MZ6 y  MZ5 Multifamiliar — NO 1.4 2.20 

VIPNIS. 
• Comercio Vecinal y 

Servicios Personales de 
escala Vecinal. 

REFERENCIA: 11001-1-23-1346 

RESOL UCION: 11001-1-24-0488 deI 26 de Marzo de 2024 

Por Ja cual se aprueba la Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo para la II ETAPA del 
desarrollo urbanístico denominado CIUDADELA SAN JUAN BOSCO — UGU 1, se establecen sus 
normas urbanísticos y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los predios 
localizados en la AC 170 7A 98, AC 1707 02, AC 1708 02, KR 7A 170 95, KR 7A BIS 170 01, KR 8 
170 01, KR 7 A 170 01, CL 171 7 A 01, KR 7 A BIS 171 01, CL 171 7 A 24 y  KR 8 17052 de la Localidad 

de Usa quén. 

la dimensión de los aislamientos. 

9.5.5.2 Índice de Ocupación y de Construcción. 

9.5.5.21. Índice de Ocupación. 

• El Índice de Ocupación se calcula sobre el Área Neta Urbanizable. 
• Los Indices de Ocupación para proyectos que se desarrollen por sistema de agrupación de 
vivienda y los usos complementarios de escala vecinal, resultarán de la aplicación de las 
normas volumétricas y de equipamiento comunal privado y en ningún caso serán superiores a 
0.28 sobre el Area Neta Urbanizable. 

PARAGRAFO: Un máximo del 5% del área útil determinada en la licencia de construcción no 
se contabilizara dentro del indice de ocupación, cuando se utilice para equipamientos 
comunales privados, desarroflados como máximo en dos (2) pisos. 

9.5.5.2.2. Índice de Construcción. 

De acuerdo con lo establecido en el Decreto 043 de 2015 para la Unidad de Gestión 1 Etapa II 
del proyecto denominado "CIUDADELA SAN JUAN BOSCO" se establecieron los siguientes 

indices de construcción: 

• El Indice de Construcción se calcula sobre el Área Neta Urbanizable. 
• El potencial de edificabilidad para el área útil de la CIUDADELA SAN JUAN BOSCO UGU 1 

- ETAPA II, se rige por lo establecido en el "Cuadro de áreas útiles e indices", contenido en los 
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REFERENCIA: 11001-1-23-1346 

RESOLUCION: 11001-1-24-0488 deI 26 de Marzo de 2024 

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo para la II ETAPA del 
desarrollo urbanístico denominado CIUDADELA SAN JUAN BOSCO — UGU 1, se establecen sus 
normas urbanísticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los predios 
localizados en la AC 170 7A98, AC 170702, AC 170802, KR 7A 17095, KR 7A81S 17001, KR8 
170 01, KR 7 A 170 01, CL 171 7 A 01. KR 7 A BIS 171 01, CL 171 7 A 24 y  KR 8 170 52 de la Localidad 
de Usa quén 

Planos Nos. CU1U248/4-07, CUIU24B/4-08 Y CU1U248/4-09. que se aprueba mediante la 
presente Resolución. 

• Para efectos del cálculo del indice de Construcción, se descontarán del área total construida 
y cubierta, las áreas destinadas a azoteas, áreas libres sin cubrir, instalaciones mecánicas, 
puntos fijos, el área de estacionamientos y equipamientos comunales ubicados en un piso como 
máximo, asi como los sótanos y semisótanos. 

9.5.5.3. Sótanos, Semisótanos, Rampas y Escaleras. 

9.5.5.3.1. Sótanos. 

Se permiten sótanos en las siguientes condiciones: 

Manejo de sótanos. 

Los sótanos no podrán sobresalir más de 0.25 m. sobre el nivel de terreno, contados entre el 
borde superior de la placa y el nivel de terreno. 

Para sótanos bajo el antejardín se exige retroceso mínimo de 3,00 m. respecto de la línea de 
demarcación del predio. 

9.5.5.3.2. Semisótanos. 

Manejo de Semisótanos. 

Los semisótanos se permiten únicamente a partir del paramento de construcción hacia el 
interior del predio. 

Los semisótanos no podrán sobresalir más de 1,50 m. sobre el nivel de terreno. 

9.5.5.3.3. Usos Permitidos en Sótanos y Semisótanos. 

Serán los relacionados con estacionamientos, accesos, cuartos de máquinas, basuras, 
depósitos y demás servicios técnicos de la edificación; en semisótanos se permitirá con 
fachada directa al exterior, la localización de equipamientos comunales y patios de ropas. 

9.5.5.3.4. Manejo de Rampas y Escaleras. 

No se permiten en el área del antejardin exigido. 

Se exceptúan de lo dispuesto en el presente numeral, las rampas de acceso a personas con 
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REFERENCIA: 11001-1-23-1346 

RESOLUCION: 11001-1-24-0488 deI 26 de Marzo de 2024 

Por la cual se aprueba ¡a Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo para la II ETAPA del 
desarrollo urbanístico denominado CIUDADELA SAN JUAN BOSCO — UGU 1, se establecen SUS 

normas urbanísticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los predios 
localizados en la AC 170 7A 98, AC 170 702, AC 170802, KR 7 A 170 95, KR 7 A BIS 170 01, KR 8 
170 01, KR 7A 170 01, CL 171 7A 01, KR 7A BIS 171 01, CL 171 7A 24 y  KR 817052 do la Localidad 

de Usa quén. 

limitaciones físicas que se prevean en cumplimiento de las normas Nacionales sobre la materia. 

9.5.5.4. Aislamientos y Antejardines. 

Se deberá generar antejardin contra vías y alamedas, a excepción de aquellos costados que 
cuenten con control ambiental. Las dimensiones e aislamientos y antejardines se definirán con 
base a la altura y usos propuestos de acuerdo con la siguiente tabla: 

USOS 

NUMERO 
DE 
PISOS 

ANTEJARDIN 
MINIMO 
(En metros) 

AISLAMIENTOS 
M 1 N 1 M O S 

ENTRE 
EDIFICACIONES 
(en metros) 

CONTRA 
PREDIOS 
VECINOS 
(en metros) 

Vivienda.
. . Comercio y servicios de6a7 

escala vecinal 

1 a 3 3.00 5,00 3,00 

4 a 5 4.00 7,00 4,00 

5.00 9.00 5.00 

8 a 17 7.00 
1/2 de la altura total 

1/3 de la 
altura total 

l8omas 10.00 

Para la aplicación de la tabla anterior, se tendrán en cuenta las siguientes reglas: 

• Para efectos del cálculo de la dimensión del aislamiento, cuando la altura de cada piso sea 
mayor de 3 m., se asumen 3 m. de altura por cada piso. 
• Cuando en un mismo proyecto se combinen espacialmente distintos usos, aplicará el 

aislamiento mayor. 
• Entre edificaciones con alturas diferentes, el aislamiento será el promedio de las exigencias 
de cada una. 
• Los aislamientos contra predios vecinos se aplicarán a partir del nivel del terreno, a 
excepción de los casos en que se presenten culatas en las edificaciones vecinas colindantes, 
para lo cual se procederá según lo indicado en el Parágrafo 3, del Articulo 24 del Decreto 
Distrital 327 de 2004. 
• No se permite el estacionamiento de vehículos en el antejardin. 
• Los antejardines no se podrán cubrir ni construir. 
• Cuando un proyecto contemple edificaciones con varias alturas, los antejardines se 
contabilizarán sobre cada una de ellas. 
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REFERENCIA: 11001-1-23-1346 

RESOLUCION: 11001-1-24-0488 deI 26 de Marzo de 2024 

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo para la II ETAPA del 
desarrollo urbanístico denominado CIUDADELA SAN JUAN BOSCO — UGU 1. se establecen sus 
normas urbanísticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los predios 
localizados en la AC 170 7A 98, AC 1707 02. AC 170802, KR 7 A 170 95, KR 7 A BIS 170 01, KR 8 
170 01. KR 7 A 170 01. CL 171 7 A 01, KR 7 A BIS 171 01, CL 171 7 A 24 y  KR 8 170 52 de la Localidad 
de Usa quén 

• En las áreas con uso residencial, el antejardin deberá ser empradizado y arborizado, 
exceptuando tas zonas para ingreso peatonal y vehicular. 
• En las áreas con uso de comercio y servicios, el antejardín deberá tratarse en material duro, 
continuo, sin obstáculos ni desniveles para el peatón y contar con un diseño unificado. Sólo 
podrán ubicarse los elementos de mobiliario urbano adoptados por la Administración Distrital. 

Para edificaciones que contemplen aislamientos contra predio vecino superiores a 4,00 m., se 
permite la superposición de elementos tales como balcones, chimeneas, buitrones, puntos 
fijos, jardirieras u otros elementos volumétricos, con avances máximos de 050 m., siempre y 
cuando éstos no superen el 25% del plano de la fachada correspondiente. 

9.5.5.5 Voladizos. 

Se permiten voladizos únicamente cuando éstos se proyecten sobre antejardines; la citada 
proyección tendrá las siguientes dimensiones máximas: 

• Sobre vías menores a 10 m.: 0,60 m. 
• Sobre vías de 10 hasta 15 m.: 0,80 m. 
• Sobre vias mayores a 15 y  hasta 22 m: 1.00 m. 
• Sobre vias mayores a 22 metros y vías arterias y-O, V-1, V-2 y V-3: 1.50 m. 
• Sobre el área de cesión para parque recreativo no se permiten voladizos. 
• Para el planteamiento de voladizos se deberá garantizar que se cumpla con las 

distancias mínimas de seguridad, en sentido horizontal y vertical, establecidos para el 
aislamiento de edificaciones contra redes de energía eléctrica, según norma RETIE. 

9.5.5.6. Retrocesos. 

Cuando se planteen senderos de acceso a las áreas privadas desde los costados que colinden 
con zona de cesión pública destinada a parque, éstos deberán tener como mínimo 3,00 m. de 
ancho. 

Cuando estos senderos no ofrezcan posibilidad de acceso, los mismos podrán tener 2,00 m. 
de ancho. 

9.5.5.6 Cerramientos. 

Los cerramientos de carácter definitivo se regulan por las siguientes disposiciones: 

Se permite el cerramiento de antejardines en predios con uso residencial, el cual se hará con 
las siguientes especificaciones: 
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REFERENCIA: 11001-1-23-1346 

RESOL UCION: 11001-1-24-0488 deI 26 de Marzo de 2024 

Por la cual se aprueba la Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo para ¡a 11 ETAPA del 
desarrollo urbanístico denominado CIUDADELA SAN JUAN BOSCO — UGU 1. se establecen sus 
normas urbanísticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para los predios 
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170 01. KR 7 A 170 01, CL 171 7 A 01, KR 7 A BIS 171 01, CL 171 7 A 24y KR 8 170 52 de la Localidad 
do Usa quén. 

• Un cerramiento de hasta 1,20 m. de altura, en materiales con el 90% de transparencia 
visual, sobre un zócalo de hasta 0,40 m. 

• No se permite cerrar las zonas de cesión al Distrito Capital, ni las vías públicas. 

9.5.5.6.1. Cerramientos de Carácter Temporal. 

Los cerramientos de carácter temporal se harán por el lindero del inmueble, respetando el 
espacio público perimetral, serán en materiales livianos no definitivos, tendrán una altura 
máxima de 2,50 m. y se permiten para cerrar el predio sin urbanizar. 

PARAGRAFO: Con la licencia de urbanización concedida mediante la presente Resolución, se 
entienden autorizados los cerramientos temporales durante la ejecución de las obras. 

9.5.5.7 Construcciones Provisionales. 

De conformidad con el Articulo 31 del Decreto Distrital 327 de 2004 y  el Parágrafo 3, Artículo 
2.2.6.1.1.7 del Decreto Nacional 1077 de 2015, se permite la construcción de la sala de ventas 
y apartamento modelo en el área de cesión pública para parque de la Urbanización 
denominada CIUDADELA SAN JUAN BOSCO UGU 1 - ETAPA II. Estas construcciones deben 
ser retiradas una vez finalizadas las obras de Urbanismo y del parque que debe ser entregado 
al Distrito Capital, libre de construcciones. 

9.5.5.8 Estacionamientos. 

Según lo dispuesto en el Artículo 391, el Cuadro Anexo No.4 y Plano No.29 del Decreto 190 de 
2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá D.C., la exigencia mínima de 
estacionamientos privados y de visitantes, se determina teniendo en cuenta que el predio se 
encuentra en la zona de demanda "B" de estacionamientos y su exigencia será la siguiente: 

ITARIOS 
ESCALA TIPO EXIGENCIA 

DEMANDA B 

(NO MULTIFAMILIAR 

PRIVADOS 1 X 1 VIVIENDA 
VISITANTES 1 X 5 VIVIENDAS 

VECINAL A 
PRIVADOS X 250 m2 
VISITANTES 1 x 40 m2 

VECINAL 
Ño APLICA 

USOS 
COMPLEM FI 

RESIDENCIA 
VIP/VIS) - 

COMERCIO 
SÉVICÍÓS 
PERSONALE 

NOTA 1: Para determinar los cupos de estacionamientos se asumen los establecidos para el 
Área Urbana Integral, teniendo en cuenta que esta aplica para los proyectos urbanísticos que 
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combinen armónicamente zona de vivienda, zonas de comercio y servicios, zonas de industria 
y zona dotacional. 
NOTA 2: en el uso de comercio los estacionamientos privados y de visitantes se contabilizaran, 
sobre el área de ventas, después de los primeros 60 m2, sobre el área que exceda dicho 
metraje. 

Por cada dos (2) estacionamientos privados o de visitantes se deberá prever un cupo para el 
estacionamiento de bicicletas, espacios que se localizarán dentro del área privada 
garantizando condiciones de seguridad. 

La dimensión de los estacionamientos para uso de vivienda, comercio y servicios será de 2.20 
x 4.50 metros. 

Por cada treinta (30) cupos exigidos en cualquier uso, se deberá plantear un (1) cupo para 
personas con movilidad reducida, con dimensiones mínimas de 4,50 m. por 3,80 m., 
adicionalmente en todo sitio donde existan estacionamientos habilitados para visitantes, se 
dispondrá de sitios de parqueo para personas con movilidad reducida, debidamente 
señalizados y con dimensiones internacionales, en ningún caso inferior al 2% de los exigidos: 
nunca podrá haber menos de un espacio habilitado debidamente señalizado con el símbolo 
gráfico de discapacidad. 

9.5.5.9 Equipamiento Comunal. 

El equipamiento comunal privado está conformado por áreas de propiedad privada al servicio 
de los copropietarios. 

Todo proyecto de vivienda con cinco (5) o más unidades, comercial o de servicios o dotacional 
con más de 800 m2, que comparta áreas comunes, deberá prever las siguientes áreas con 
destino a equipamiento comunal privado: 

9.5.5.9.1 Para Vivienda NO VlPNlS: 15,00 m2 por cada 80 m2 de construcción. 

9.5.5.9.2 Para uso diferente a vivienda: 10,00 m2 por cada 120 m2 de construcción neta. 

Además de las áreas específicamente determinadas como equipamiento comunal privado, 
serán contabilizadas como tales, los caminos y pórticos exteriores, los antejardines, las zonas 
verdes, las plazoletas y las áreas de estar adyacentes o contiguas a las zonas de circulación. 

No serán contabilizadas como equipamiento comunal privado, las áreas correspondientes a 
circulación vehicular, cuartos de bombas o de mantenimiento, subestaciones, cuartos de 
basura y similares. Tampoco lo serán los corredores y demás zonas de circulación cubierta 
necesarias para acceder a las unidades privadas. 
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9.5.510.2 Destinación y localización del equipamiento comunal privado: 

DESTINACION PORCENTAJE 
MINIMO 

1) Zonas verdes recreativas 40% 

2) Servicios comunales 15% 

3) Estacionamientos adicionales 
visitantes 

para El porcentaje restante o el incremento 
de los porcentajes señalados 
anteriormente. 

El equipamiento comunal privado debe ubicarse contiguo a otras áreas comunes y contar con 
acceso directo desde éstas. Del área de equipamiento comunal destinado a zonas verdes 
recreativas, el 50% como mínimo, debe tocalizarse a nivel de terreno o primer piso. 

9.5.5.11 Normas de Accesibilidad al Espacio Público y a los Edificios, de las Personas 
con Movilidad Reducida. 

El espacio público contemplado en el Proyecto Urbanístico adoptado con la presente El 
espacio público contemplado en el Proyecto Urbanistico adoptado con la presente Resolución, 
se sujetará en lo pertinente a las disposiciones previstas en la Resolución No.1959 de 2003 - 
Cartilla del Espacio Público del Instituto de Desarrollo Urbano - lDU, en el Decreto Distrital 602 
de 2007 - Cartilla de Andenes en el Decreto Distrital 308 de 2018 - Cartilla de Mobiliario Urbano 
y Decreto único del Sector de Vivienda, Ciudad y Territorio 1077 de 2015 y  sus Decretos 
modificatorios y las norma técnicas ICONTEC allí relacionadas y deberá garantizar la 
accesibilidad a personas con movilidad reducida. 

9.5.5.12 Normas Generales para el Espacío Público. 

El espacio público contemplado en el Proyecto Urbanístico adoptado con la presente 
Resolución, se sujetará en lo pertinente a las disposiciones previstas en la Resolución No.1959 
de 2003 - Cartilla del Espacio Público del Instituto de Desarrollo Urbano - IDU, en el Decreto 
602 de 2007 - Cartilla de Andenes, y en el Decreto Distrital 308 de 2018 - Cartilla de Mobiliario 
Urbano. 

9.5.5.1 2.1 Diseño y Construcción de Andenes. 

De acuerdo con lo establecido en los Decretos 308 de 2018 y 603 de 2007, los andenes y 
espacios públicos de circulación peatonal objeto del proceso de Urbanización, se sujetarán a 
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las siguientes reglas, en lo relacionado con su diseño y construcción, entre otros: Deberán ser 
construidos atendiendo los lineamientos de la "Cartillas de Andenes". 

Deben ser continuos en nivel y en ellos se delimitará claramente la zona para tránsito 
peatonal. sin escalones, ni obstáculos que lo dificulten, contemplando soluciones para el 
tránsito de personas con alguna limitación, de conformidad con las normas vigentes. Los 
accesos vehiculares en ningún caso implicarán cambio de nivel de los andenes o espacios 
públicos de circulación peatonal. 

Las rampas de accesos a garajes, tendrán una longitud máxima de 3,00 m de forma paralela al 
andén. Las rampas de acceso a garajes contiguas, tendrán una separación mínima de 0,20 m. 

En andenes con anchos inferiores a 1,40 m, la rampa de acceso a garaje se conformará por 
una superficie alabeada, cuya pendiente no exceda el 15%, garantizando así la circulación 
peatonal continua. 

No debe haber elementos construidos que sobresalgan de la superficie, salvo los previstos 
dentro del conjunto de mobiliario urbano, atendiendo la normatividad vigente en la materia. 

Los elementos tales como tapas de alcantarilla, rejillas, cajas de contadores de agua y otros 
similares de protección, no podrán sobresalir, ni quedar en desnivel negativo. 

La intervención del espacio público de propiedad del Distrito Capital, requerirá Licencia de 
Intervención y Ocupación de Espacio Público, expedida por la Dirección del Taller del Espacio 
Público de la Secretaria Distrital de Planeación -SDP. 

9.5.5.13 Otras Normas. 

El diseño y construcción de las edificaciones son de entera responsabilidad del Constructor, no 
obstante los Proyectos Arquitectónicos que se diseñen al interior del proyecto CIUDADELA 

SAN JUAN BOSCO UGU 1 - ETAPA II deben dar cumplimiento a las siguientes normas: 

• Sismo resistencia. Reglamento Colombiano de Construcción Sismo Resistente, NSR10 
conformado por la Ley 400 de 1997, modificada por la Ley 1229 de 2008 y  la Ley 1796 de 
2016 y por los Decretos Nacional 926 de 2010, 2525 de 2010, 092 de 2011 y  340 de 2012, 
la Resolución 0017 de 2017 de la Comisión Asesora Permanente para el Régimen de Cons-
trucción Sismo Resistente y el Decreto único del Sector de Vivienda, Ciudad y Territorio 
1077 de 2015 y  sus Decretos modificatorios. 

• Microzonificación sismica. Decreto Distrital 523 de 2010. 
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• Buzones e hidrantes. Decreto Distrital 573 /10 y Decreto Distrital 428/11 Decreto Nacional 
1077 de 2015 y  el Reglamento Técnico para el Sector de Agua Potable y Saneamiento Bá-
sico - RAS adoptado por la Resolución No. 0330 de 08 de junio de 2017 y  sus modificacio-
nes.' 

• Almacenamiento de Basuras. Se debe implementar un sistema de almacenamiento de 
basuras, con superficies lisas de fácil limpieza, dotadas de un sistema de ventilación, sumi-
nistro de agua, drenaje y prevención contra incendios, de acuerdo con la normativa vigente 
sobre el tema a nivel distrital y nacional, y según las caracteristicas que determine(n) la(s) 
entidad(es) encargada(s) de la administración del servicio público de Aseo en el Distrito Ca-
pital. Decreto Nacional 1713 de 2002 modificado por el Decreto Nacional 838 de 2005 y  De-
creto Nacional 1713 de 2002 modificado por el Decreto Nacional 1140 de 2003 y  compila-
dos por el Decreto único del Sector de Vivienda, Ciudad y Territorio 1077 de 2015 y  sus De-
cretos modificatorios. 

• Cumplimiento de las normas técnicas. Sobre el particular el artículo 183 del Decreto 019 
de 2012 dispone "El artículo 2 de la Ley 400 de 1997, quedara así: "(...) Parágrafo. En todo 
caso, salvo disposición legal en contrario, las autoridades municipales y distritales no po-
drán expedir ni exigir el cumplimiento de normas técnica o de construcción diferentes a las 
aprobadas en esta Ley y en las disposiciones que lo reglamentan". 

• Servicios, seguridad, confort y prevención de incendios. El diseño y construcción de las 
instalaciones interiores (servicios contra incendio, seguridad y confort, así como los servi-
cios públicos de Acueducto y Alcantarillado, Energía, Teléfonos, Gas y Aseo), son respon-
sabilidad exclusiva del Constructor, por lo tanto deberá garantizar en el predio la eficiente 
prestación interna de estos servicios. Títulos J y K del Reglamento Colombiano de Cons-
trucción Sismo Resistente, NSR10 conformado por la Ley 400 de 1997, modificada por la 
Ley 1229 de 2008 y  la Ley 1796 de 2016 y  el Decreto-Ley 019 de 2012 y reglamentada por 
reglamentadas por los Decretos Nacionales 926 de 2010, 2525 de 2010, 092 de 2011, 340 
de 2012, 945 de 2017 y 2113 de 2019 y  la Resolución 0017 de 2017 de la Comisión Aseso-
ra Permanente para el Régimen de Construcciones Sismo Resistentes. 

• Manejo y disposición de escombros y desechos de construcción. Resolución 1257 de 
2021 por medio de la cual se modifica la Resolución 0472 de 2017 de sobre la gestión inte-
gral de residuos de construcción y demolición - RCD del Ministerio de Ambiente y Desarro-
llo Sostenible, Decreto Nacional 838 de 2005 y  2981 de 2013 compilados compilado en el 
Decreto Unico del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio 1077 de 2015; Articulo 85 del Acuer-
do 079 de 2003 y  Acuerdo 735 de 2019 - Código de Policía de Bogotá D.C., Resolución 
1115 de 2015 de la Secretaria Distrital de Ambiente y demás normas concordantes y la Ley 
1801 de 2016 y  sus modificaciones (Código Nacional de Seguridad y Convivencia Ciudada-
na). 
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• Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE. Normas relacionadas con las 
distancias de seguridad y zonas de servidumbre, que deben tenerse en cuenta por parte de 
los proyectistas y de los Curadores Urbanos, en la aprobación de proyectos que se diseñen 
en zonas donde se establezcan redes de energía de alta, media y baja tensión. Resolución 
90708 de 2013 del Ministerio de Minas y Energía modificada por las Resoluciones 90907 de 
2013, 90795 de 2014, 40492 de 2015, 40259 de 2017, 41291 de 2018 y  40293 de 2021 ex-
pedidas por el Ministerio citado. 

• Reglamento Técnico de Iluminación y Alumbrado Público RETILAP. Resoluciones 
181331 de 2009, 180265 de 2019, 180540 de 2010, 181568 de 2010, 182544 de 2010, 
180173 de 2011, 91872 de 2012 90980 de 2012, 40122 de 2016 y 40031 de 2021 del Minis-
terio de Minas y Energía. 

• Licencias de excavación para intervenir con obras de Infraestructura de Servicio Públicos 
y Telecomunicaciones, el Espacio Público de Bogotá D.C. Resoluciones 113583 de 2014 y 
17021 de 2015 del Instituto de Desarrollo Urbano, bU y Resolución 060 de 2015 del Institu-
to Distrital de Gestión de Riesgos y Cambio Climático, IDIGER. 

• Escrituración y entrega de áreas de cesión al Distrito: Ley 388 de 1997, Decreto Distrital 
190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá D.C., Decreto Nacional 1077 de 
2015 y  Decreto Distrital 072 de 2023. 

• Promoción y comercialización del Proyecto. Para estos efectos, deberá tener en cuenta 
lo establecido en el Decreto Distrital 100 de 2004, por el cual se compilan y actualizan dis-
posiciones relacionadas con captación de recursos para el desarrollo de planes y progra-
mas de vivienda, adelantados por Organizaciones Populares de Vivienda y se establecen 
porcentajes de obra para la radicación de documentos y condiciones, para el anuncio y co-
mercialización de proyectos inmobiliarios a través de entidades fiduciarias y Decreto 1077 
de 2015 y  sus modificaciones. 

9.5.5.14 Remisión a otras Normas Comunes Reglamentarias. 

Para la correcta aplicación de las normas establecidas en la presente Resolución, se deben 
tener en cuenta las siguientes normas generales: 

• Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá D.C: Decreto Distrital 190 de 2004 y aquellos 
que lo modifiquen o complementen. 

• Estacionamientos y condiciones de diseño: Decreto Distrital 1108 de 2000. 

• Normas urbanísticas generales y específicas, Tratamiento de Desarrollo: Decreto 043 
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de 2015, Decreto Distrital 327 de 2004 complementado por el Decreto Distrital 190 de 2004 - 
Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá D.C. 

• Normas aplicables al espacio público: Resolución lDU 4880 de 2011, en el Decreto 561 
de 2007 actualizado por el Decreto 308 de 2018 y  en el Decreto Distrital 603 de 2007 - 
Cartilla de Mobiliario Urbano y Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento 
Territorial de Bogotá D.C. 

• Entrega de Zonas de Cesión al Distrito Capital: Articulo 117 de la Ley 388 de 1997, 
Decreto Distrital 1588 de 2015, Articulo 175 y  Numeral 10 del artículo 478 del Decreto 
Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá D.C. y Decreto Nacional 
1077 de 2015 y  Decreto Distrital 072 de 2023. 

ARTICULO 10. IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES ASOCIADOS A LA LICENCIA. 

10.1. PARTICIPACION EN PLUSVALIA. 

De acuerdo con lo señalado en el Artículo 46 del Decreto Distrital 043 deI 04 de febrero de 
2015 el Plan Parcial CIUDADELA SAN JUAN BOSCO, NO se configura hechos generadores 
de plusvalía. 

ARTICULO 11. OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR Y DEL TITULAR DE LA LICENCIA. 
Se determinan las siguientes obligaciones a cargo del titular de la Licencia, del Urbanizador 
Responsable del desarrollo CIUDADELA SAN JUAN BOSCO UGU 1 - ETAPA II, las cuales se 
deben cumplir en los plazos que se indican en la presente Resolución y son fundamentalmente 
las requeridas para la realización y culminación del proceso de desarrollo por Urbanización, de 
conformidad con lo establecido en los Artículos 49 del Decreto 327 de 2004 y el Decreto 
Nacional 1077 de 2015 en sus artículos 2.2.6.1.2.3.6 adicionado por el artículo 23 del Decreto 
1783 de 2021, 2.2.6.1.4.5, 2.2.6.1.4.6 modificado por el artículo 33 del Decreto 1783 de 2021 y 
2.2.6.1.4.7. Modificado por el Art. 34 del Decreto 1783 de 2021. 

11.1. OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR. 

Son obligaciones del propietario y/o urbanizador responsable, o del titular de la licencia de 
urbanismo respectiva, general o por etapas, las cuales se deben cumplir en los plazos que se 
indican en la presente Resolución y son fundamentalmente las requeridas para la realización y 
culminación del proceso de desarrollo por Urbanización, de conformidad con lo establecido en 
los Decreto Nacional 1077 de 2015 artículos 2.2.6.1.4.6, 2.2.6.1.4.7 el Artículo 2.2.6.1.2.3.6 

Modificado por el art.33 del Decreto 1783 de 2021 
Modificado por el art,34 del Decreto 1783 de 2021 
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5y el artículo 59 del Decreto 469 de 2021, entre otras, las siguientes: 

• Efectuar las cesiones gratuitas para parques y equipamiento comunal público, las franjas de 
control ambiental y las vias locales, de acuerdo con las condiciones establecidas en la Ley 358 
de 1997, en el Plan de Ordenamiento Territorial, en los instrumentos que lo desarrollen y 
reglamenten, entre ellos, el Decreto 327 de 2004. Para efectos de la entrega y escrituración de 
las áreas de cesión gratuita, se deberá cumplir con lo establecido en el Parágrafo del Articulo 
117 de la Ley 388 de 1997, los Artículos 275 y  478 Numeral 10 del Decreto 190 de 2004 y 
Decreto 1077 de 2015. 

• El propietario de los predios y el Distrito Capital a través de sus entidades competentes 
podrán acordar la entrega anticipada de las áreas de cesión para espacio público y 
equipamiento comunal público en los términos de la Ley 388 de 1997 y el Decreto Distrital 072 
de 2023 o las normas que lo deroguen, modifiquen, subroguen, adicionen y/o sustituyan. 

• Diseñar, construir y dotar las zonas de cesión para parques producto del proceso de 
urbanización, de acuerdo con la normatividad vigente y las especificaciones que establezca el 
Instituto Distrital para la Recreación y el Deporte - IDRD. El parque de la Urbanización, una vez 
construido y dotado por el Urbanizador, hará parte del Sistema de Parques Distritales. 

• Adecuar y empradizar las zonas de cesión pública para equipamientos. 

• Construir las vías locales de uso público de la Urbanización, incluidos sus andenes, con 
sujeción al Plano Oficial de la Urbanización que se aprueba mediante el presente Acto 
Administrativo, cumpliendo con las especificaciones técnicas que señale el Instituto de 
Desarrollo Urbano - IDU, de conformidad con el procedimiento establecido por la Subdirección 
Técnica de ese Instituto y las normas contenidas para el diseño y construcción de andenes del 
Distrito Capital. 

• Construir las redes locales y las obras de infraestructura de servicios públicos domiciliarios, 
con sujeción a los Planos y diseños aprobados por las empresas de servicios públicos. 

• Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, 
así como la estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos constitutivos del espacio 
público. 

• Mantener en la obra la Iicencia y Planos aprobados y exhibirlos cuando sean requeridos por 
la autoridad competente. 

Modificado por el art23 del Decreto 1783 de 2021 
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Diseñar y ejecutar las obras aplicando las disposiciones de la normatividad vigente, sobre 
accesibilidad para personas con movilidad reducida. 

Ejecutar las obras de urbanización con sujeción a los proyectos técnicos aprobados y 
entregar y dotar las áreas públicas objeto de cesión gratuita con destino a vias locales, 
equipamientos colectivos y espacio público, de acuerdo con las especificaciones que la 
autoridad competente defina. 

• Incorporar las áreas públicas en la Escritura Pública de constitución de la urbanización, 
expresando que ese Acto implica cesión gratuita de las áreas públicas objeto de cesión al 
Distrito Capital, de acuerdo con ¡o establecido en el Decreto 072 de 2023 y  en los Artículos 275 
y 478, Numeral 10 del Decreto 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá D.C. 

• Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace 
referencia la Resolución 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, para aquellos proyec-
tos que no requieran licencia ambiental o planes de manejo, recuperación o restauración am-
biental - PMRRA, de conformidad con el Decreto 1220 de 2005 o la norma que lo adicione, 
modifique o sustituya. 

• Instalar un aviso durante el término de ejecución de las obras, cuya dimensión mínima será 
de 100 cm. por 70 cm., localizada en lugar visible desde la vía pública más importante sobre la 
cual tenga frente o limite el desarrollo objeto de la Licencia, de conformidad con lo estipulado 
en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto Nacional 1077 de 2015. En la valla se deberán incluir to-
dos y cada uno de los aspectos contenidos en los Numerales 1 al 5 deI artículo 2.2.6.1.4.9 del 
citado Decreto. 

• La valla o aviso se instalará antes de iniciar cualquier tipo de obra, emplazamiento de cam-
pamentos o maquinaria, entre otros, y deberá permanecer instalada durante todo el tiempo de 
la ejecución de la obra, 

• Cumplir con las condiciones establecidas en los oficios No.3110001-S-2023-345200 de fe-
cha 22 de diciembre de 2023, expedido por la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogo-
tá - E.A.A.B. E.S.P., Oficio No.520262108 del 4 de noviembre de 2023, expedido por la ENEL 
SA. E.S.P., Oficio No.CD-008079-2024 del 9 de enero de 2024, expedido por VANTI S.A. ESP. 

• Que en caso que durante el proceso de excavación o la ejecución de la misma obra, se 
lleguen a encontrar elementos que hagan parte del patrimonio arqueológico de la Nación, de 
inmediato debe informarse al Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, a las autoridades 
civiles y policivas y al Instituto Colombiano de Antropología e Historia, para implementar un 
programa de arqueología Preventiva que permita evaluar los niveles de afectación esperados 

¿' s 
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sobre el patrimonio arqueológico por las intervenciones mencionadas; así como formular y 
aplicar las medidas de manejo a que haya lugar. 

• Efectuar la entrega y escrituración o el pago compensatorio de suelo por concepto de 
cesiones de suelo para elementos de las cargas generales a la autoridad competente, previo a 
la solicit Lid o expedición de las licencias de construcción,  conforme lo indicado en el parágrafo, 
del Artículo 37 del Decreto 043 de 2015, por el cual se adopta el Plan Parcial "Ciudadela San 
Juan Bosco". 

La presente Licencia no autoriza la tala de árboles, ni la intervención de elementos naturales 
que tengan un valor urbanístico yio ambiental, en cuyo caso requerirá de los permisos 
necesarios, en el evento de que la autoridad ambiental competente lo requiera, conforme a lo 
previsto por el Decreto Nacional No.1220 de Abril 21 de 2005. 

ARTICULO 12. ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION. De conformidad con lo 
establecido en el Articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015 modificado por el articulo 34 del 
Decreto 1783 de 2021, el Titular de la Licencia y Urbanizador Responsable deberá tener en 
cuenta lo siguiente: 

• La entrega material de las zonas objeto de cesión obligatoria, así como la ejecución de las 
obras y dotaciones a cargo del Urbanizador sobre tales zonas, se verificará mediante 
inspección realizada por la entidad distrital competente. 

• La diligencia de inspección se realizará en la fecha que fije la entidad municipal o distrital 
responsable de la administración y mantenimiento del espacio público y se levantara un Acta 
de la Inspección suscrita por el Urbanizador y el funcionario que represente a la entidad 
municipal o distrital competente. La solicitud escrita deberá presentarse por el Urbanizador y/o 
el Titular de la Licencia, a más tardar dentro de los seis (6) meses siguientes al vencimiento del 
término de vigencia de la licencia o de su revalidación, y se señalará y comunicará al solicitante 
la fecha de la diligencia, dentro de los cinco (5) días siguientes a partir de la fecha de 
radicación de la solicitud. 

• El Acta de Inspección equivaldrá al recibo material de las zonas cedidas, y será el medio 
probatorio para verificar el cumplimiento de las obligaciones a cargo del Urbanizador, 
establecidas en la respectiva Licencia. En el evento de verificarse un incumplimiento de las 
citadas obligaciones, en el Acta se deberá dejar constancia de las razones del incumplimiento y 
del término que se concede al Urbanizador para ejecutar las obras o actividades que le den 
solución, plazo que en todo caso no podrá ser inferior a quince (15) días hábiles. Igualmente se 
señalará la fecha en que se llevará a cabo la segunda visita, que tendrá como finalidad verificar 
que las obras y dotaciones se adecuaron a lo establecido en la Licencia, caso en el cual, en la 
misma Acta se indicará que es procedente el recibo de las zonas de cesión. 

-'(-rS  
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Si efectuada la segunda visita el incumplimiento persiste, se hará efectiva la condición 
resolutoria de que trata el Articulo 14 de la presente Resolución y se dará traslado a la entidad 
competente, dentro de los tres (3) días hábiles siguientes, para que inicie las acciones 
tendientes a sancionar la infracción en los términos de la Ley 810 de 2003 o la norma que la 
adicione, modifique o sustituya. 

• Las zonas de cesión objeto de recibo, en cualquiera de sus modalidades, serán incorporadas 
al Sistema de Información de la Defensoría del Espacio Público —SIDEP-, y entrarán a ser parte 
del inventario general del patrimonio inmobiliario Distrital del nivel central. 

• Durante Ja vigencia de la respectiva licencia, sus modificaciones, prórrogas, revalidación, 
saneamiento, o cualquier otra modalidad aprobada, o dentro de los seis (6) meses siguientes al 
vencimiento del término de la misma, frente al urbanizador que no ha radicado la solicitud de 
entrega ante el Departamento Administrativo de la Defensoría del Espacio Público, la entidad lo 
requerirá para el cumplimiento de la obligación de entrega y escrituración de las áreas públicas 
objeto de cesión obligatoria, para lo cual el urbanizador contará con un término que no podrá 
exceder de 15 dias hábiles siguientes al recibo del respectivo requerimiento; comunicado el 
requerimiento sin que el urbanizador yio titular de la licencio comparezca ante la entidad a 
realizar la entrega de las zonas de cesión, se iniciarán las acciones administrativas o judiciales 
correspondientes. 

Parágrafo 1.- En lo referente a las entregas parciales de zonas de cesión, el urbanizador podrá 
realizar la entrega individual de las vías o de parques o de zonas verdes o zonas comunales, 
siempre y cuando cada una de las mencionadas zonas a entregar se encuentren total y 
debidamente construidas, dotadas y conste con certificación y/o paz y salvo de las entidades 
distritales competentes. 

Parágrafo 2.- En el caso de zonas de cesión con destinación para vías se recibirán de acuerdo 
con la discriminación y amojonamiento señalados en los planos urbanísticos vigentes; en ningún 
caso se recibirán porciones de vías. 

Parágrafo 3.- En todo caso, las entregas parciales de zonas de cesión al DADEP no exime de 
responsabilidad al urbanizador respecto de la entrega y escrituración de las restantes zonas de 
cesión al Distrito Capital de Bogotá. 

ARTICULO 13° Para todos los fines legales, las obligaciones del Titular de la Licericia y del 
Urbanizador Responsable, enumeradas en la presente Resolución, están referidas a los 
siguientes documentos, los cuales hacen parte integral de la misma: 

• La solicitud de los interesados de aprobación de Licencio de Urbanización en la modalidad 
de Desarrollo, radicada bajo el número de referencia No.11001-1-23-1346. 
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• Los Planos del Proyecto Urbanístico de la CIUDADELA SAN JUAN BOSCO UGU 1 — 
ETAPA II, aprobado bajo los números de CU1U24814-07, CU1U248/4-08 Y CU1U248/4-09. y  el 
medio magnético correspondiente a su archivo digital, radicados con referencia No. 11001-1-
23-1346. 

• El Decreto Distrital 043 del 04 de febrero de 2015, expedido por la Secretaría Distrital de 
Planeación por el cual se adoptó el Piar Parcial "Ciudadela San Juan Bosco" y se 
establecieron las correspondientes normas urbanísticas. 

• El oficio de referencia No. 2015EE20162 del 09 de Junio de 2015, sobre la Actualización de 
incorporación del Plano Topográfico. 

• Los oficios Nos.3110001-S-2023-345200 de fecha 22 de diciembre de 2023, expedido por la 
Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotá — E.A.A.B. E.S.P., Oficio No.520262108 del 4 
de noviembre de 2023, expedido por la ENEL S.A. E.S.P., Oficio No.CD-008079-2024 del 9 de 
enero de 2024, expedido por VANTI SA. ESP. 

• Los proyectos de redes que aprueben las diferentes empresas de servicios públicos y las 
cartas de compromisos respectivas, los diseños de vías y rasantes del Instituto de Desarrollo 
Urbano - IDU y la nomenclatura que asigne la Unidad Administrativa Especial de Catastro 
Distrital - UAECD. 

• Los Planos que contengan el diseño del parque de cesión gratuita al Distrito, elaborados en 
coordinación con el Instituto Distrital para la Recreación y el Deporte - IDRD, de conformidad 
con lo establecido en el Articulo 258 del Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento 
Territorial de Bogotá D.C. 

Las pólizas de garantía exigidas por el Decreto Distrital 072 de 2023. 

• Los demás documentos que hagan parte del Proyecto Urbanístico que se aprueba y de la 
Licencia de Urbanización que se concede para el desarrollo referido mediante la presente 
Resolución, para el Desarrollo tantas veces citado. 

ARTICULO 14. CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA LICENCIA. 

• Incumplimiento de las obligaciones establecidas en la presente Resolución y las demás que 
se deriven del proceso de desarrollo por urbanización, de acuerdo con lo dispuesto en las 
normas vigentes. 

• Toda Licencia de Urbanización se entiende condicionada al pago de las obligaciones fiscales 
y tributarias que pesen sobre los inmuebles objeto de la solicitud, o que figuren a cargo del 
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Propietario y Urbanizador. Así mismo, se entiende condicionada a que el Urbanizador 
constituya las pólizas y garantías de cumplimiento de sus obligaciones, dentro de los plazos 
señalados en la Licencia, conforme a los reglamentos que se expidan para el efecto. 

• Si los plazos se vencieran sin que se hubieran cancelado las obligaciones yio constituido las 
garantías de que trata el inciso anterior, la condición se considerará fallida y operará la pérdida 
de fuerza ejecutoria de la Licencia. En ese caso, si el solicitante insiste en adelantar el proceso 
de desarrollo, deberá iniciar de nuevo las gestiones para obtener la Licencia de Urbanización, 
sin que sea posible tener en cuenta la actuación surtida anteriormente. 

• En ningún caso, ni siquiera cuando el interesado o Urbanizador invoque o acredite la calidad 
de organización popular de vivienda, podrá exceptuarse a ninguna entidad o persona natural o 
jurídica del cumplimiento de los requisitos y exigencias contenidas en la presente Resolución y 
en particular en este Artículo, toda vez que lo establecido en este Acto Administrativo, tiene 
como finalidad la defensa de los intereses del Distrito Capital de Bogotá y de las personas que 
adquieren los inmuebles que se segreguen y produzcan, como resultado del proceso de 
Urbanización. 

ARTICULO 15. LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIAY URBANIZADOR. 

• El derecho a subdividir, a parcelar o lotear el terreno en la forma prevista en el Plano Oficial 
de la Urbanización. 

• Una vez registrada la Escritura de Constitución de la Urbanización ante la Oficina de 
Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá D.C., en la cual se determinen las áreas públicas 
objeto de cesión y las áreas privadas, por su localización y linderos, adquieren el derecho a 
iniciar las ventas del Proyecto respectivo, previo cumplimiento de la radicación de los 
documentos a que se refiere el Artículo 120 de la Ley 388 de 1997. 

• El derecho a gestionar la aprobación de los reglamentos de copropiedad o de propiedad 
horizontal, conforme a las normas sobre la materia. 

• El derecho a solicitar y gestionar licencias de construcción de las edificaciones que pueden 
ser levantadas, con sujeción a las normas especificas sobre la materia y los reglamentos de 
que trata el numeral anterior, a fin de que sean destinadas a los usos urbanos permitidos por 
las mismas normas. 

• Los demás que se desprendan de las normas y reglamentos vigentes. 

ARTICULO 16. Remitir copia de la Licencia que se concede una vez ejecutoriada a la 
Secretaria Distrital de Planeación — SDP, a la Defensoría del Espacio Público y al Instituto 
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Distrital de Recreación y Deporte — IDRD en cumplimiento de lo previsto en el Artículo 44 del 
Decreto 327 de 2004. 

ARTICULO 17. Para efectos de lo señalado en el parágrafo 3 del Artículo 181 de Decreto 019 
de 2012, remitir copia de la presente una vez ejecutoriada a la Secretaria Distrital de 
Planeación — SDP. 

ARTICULO 18. La presente Resolución debe notificarse en los términos de los Artículo 68 y 
69 de la Ley 1437 de 2011 y contra ella procede el recurso de reposición ante esta Curaduria 
Urbana y de apelación ante la Subsecretaría Jurídica de la Secretaria Distrital de Planeación — 
SDP dentro de los diez (10) días hábiles siguientes a la notificación (Articulo 76 ibídem). 

Fecha ejecutoría: B BR 2O2 
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1. IDENTIFICACIÓN 

PROYECTO: 

ESTR ATO: 

DIRECCIÓN: 

CONSTRUCTORA: 

FECHA (dd-mm-aa): 

   

ARAGÓN 170-ETAPA l-TORRE4 

 

 

3 

 

No. de unidades de vivienda: 

CALLE 171 #7A-21 

309 

    

    

    

URBANSA S.A. 

 

  

26(05/2025 

   

       

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO 

2.1. ¿El proyecto 0pta por los incentivos del decreto 582 del 2023? 

En caso de responder 'si a la pregunta anterior undique el sistema de certificación mediante el cual demostrará el cumplimiento de los 
incentivos tecnicos: EDGE 

2.2. ¿l.it edificación está ubicada en el Mapa EC-LJ-5.2 ÁREAS DE ACTIVIDAD Y USOS DEI. SUELO en zonas de la ciudad 

correspondientes a: Grandes Servicios Metropolitanos, Estructurante Receptora de Actividades Económicas, Estructurante 
Receptora de Vivienda Interés Social sobre correderos viales cuyo nivel de ruido ambiente durante el periodo nocturno sea superior a 
75.1 dB(A) de acuerdo ron el Mapa Estratégico de Ruido (MER)? 

2.3. ¿El predio se encuentra inmerso en la zona influencia indirecta del aeropuerto? 
En cuso de responder si. se debe presentar un estudio acústico especifico, que garantice el control de ruidos por inmisión, garantizando que 
el nivel de ruido de fondo (Lcq) en las habitsciones. no supere los valores dados por la curva NC:35. 

2.4. ¿El predio se encuentra inmerso parcial o totalmente en las siguientes áreas de influencia?: 
500 metros medidos desde los bordes de tas Reservas Dintritales de Humedal 
500 metros medidos desde les bordes de la Reserva Forestal Protectora Bosque Oriental de Bogotá. 
200 metros medidos desde los bordes de los Parques Distritales Ecológicos de Montaña 
\'erifi.ar estos elcmcntos de la estructura ecológica principal en el mapa 'C.G.3.2 Estructura ecológica principal' 

2.5. ¿El predio se encuentra en una zona categorizadas de amenaza Alta y Media en el siguiente mapa 'C(.2.2.14 Aiiienaza P' 
encharcamiento en suelo urbano y de expansión'? 

2.6. ¿El veinte por ciento (20%) del presupuesto de los materiales (sin incluir mano de obra y equipos), cumple con uno o varios de los 

siguientes atributos? 

ElSI ONO 

OSI ONO 

OS! ONO 

Os' O NO 

LJSt ONO 

?JSI ONO 

Seleccione de que tipos' 

Materiales producidos por empresas catalogadas como Negocios Verdes segÜn el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible. O 

Materias primas extraidas en un radio de 500 km tomando como centro el proyecto 

° Productos o Materiales que cuenten con el Sello Ambiental Colombiano (SAC) 121 

o Materiales con contenidos reciclados pm consumo y post consumo O 

Piniuras para espacios Interiores con los siguientes niveles de contenidos orgánicos volátiles: Pintura Mate: e 50 gIL Pintura Brillante, o 
el 00 'l. 1 Pintura Brillo Alto: < 150 gIL 

Declaraciones Ambientales de Producto conforme a la norma lSO 14025 en concretos O 

Declaraciones Ambientales de Producto conforme ala norma ISOl 4025 en aceros estructurales O 

Materiales que cuenten con Análisis de Ciclo de Vida al menos con alcance Cuna a Puerta de acuerdo con la ISO t 4044. 0 

o Materiales que cumplen estándares sociales y ambientales tipo: Reporte GRI. B Corporation. Empresa DIC. ISO 14001. ISO 26000 oes 
signatario de iniciativas tipo Pacto Global. Protocolo de manufactura OCDE. Net  Zero Carbón Building Commitment entre otros. 

2.7. CIMENTACIÓN Descripción técnica y materiales utilizados: 

La cimentación está conformada por pilotes preexeavados y fundidos in situ en concreto reforzado, que trabajaran por punta y fuste. tendran una profundidad de la punta de como nuinimo 62 m bajo la  

superficie actual, sobre los pilotes se liarán dados o cabezales que llevarán las cargas de las columnas a los elementos de fundación y entre daods se harán vigas de amsrre que trasladarán entre una  

columna y la fundación de su vecina por los menos el 5% de la carga axial de esta.  

2.8. III.OTES El Sl O NO Tipo de pilotaje utilizado: 

Pilotes preexcavados y fundidos in situ en concreto reforzado con diametros entre 0.6 m y  0.8 m. que trabajaran por punta y fuste a una profundidad de almenos 62 m  
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2.9. ESTRUCTURa. Tipo de estructura y descripción técnica: 

Sistema estructural de muros portantes en concreto reforzado, diseñado de acuerdo a las exigencias establecidas por la NSR.10 Las placas de entrepiso de pnmer piso son macizas en concreto de diez  

(lO) centimetros de espesor, con vigas descolgadas en la zona de porticos. del piso 2 a cubierta son placas macizas de diez (lO) cm de espesor Los muros son en concreto refomado. 

2.10. MAMPOSTERÍA 

2 tO 1 LADRILLO A LA VISTA O SI O NO Tipo de ladrillo y localización: 

Las fachadas son en ladrillo de maznposteria estructural y zonas en bloque con pañete y pintura a la isla 

2 lO.2 BLOQUE El SI O NO
Tipo de bloque y localización 

Bloque N°4 de perforación horizontal para muros divisorios no estructurales Localizados en alcoba auxiliar y baño auxiliar 

2 10.3 OTRAS DIVISIONES O SI El NO Tipo de división y localización: 

2.11. PAÑETES 

En caso en que se proyecten muros que no scan pañetados descnba su acabado final osi carece de él y localizacion 

2.12. VENTANERÍA 

ALUMINIO 0 51 0 NO LAMINA COLD ROLLED O SI O NO 

PV(. O SI O NO OTRA O SI Cual? 

Descx iba el tipo de venianeria a utilizar en las habitaciones (especificar vidrio y marco) 
Espesor del vidrio 

2.13. FACHADAS Descripción y materiales a utilizar: 

Las fachadas son en ladrillo a la s  sra  zonas  en bloque pañetado y pintado 

2.14. PISOS ÁREAS COMUNES Descripción y materiales a utilizar: 

Loa pisos aon en cerámica y guardaescoba en el mismo material 

2.15. (UBIERTAS Descripción y materiales a utilizar. 

Terraza transitable, con pisos en ceramica 

Cubierta Verde O SI O NO Porcentaje del área de cubierta util 

2.16. ESCALERAS Descripción y materiales a utilizar 

Escaleras en concreto reforzado con acabados en concreto a la vista 

2.17. (ERRAMIENTO Descripción y matenales a utilizar: 

('erramienio en tubo metálico de acuerdo aplano aprobado en la licencia de construcción 

2.t8. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripción y materiales a utilizar 

El tanque de rcSetva está conformado por muros y placas en concreto reforzado, diseñado de acuerdo a la norma NSR-IO: en cubierta Ianqucs plásticos  

2.19. GESTIÓN DEL AG(tA LLUVIA 

2.20. PROTECCIÓN DE AVIFALNA 

La gestión del agua lluvia del lote se impletncntó según el Cumplimienlo de la NS.085 'Criterios de 

diseño de sistemas de aIcantarilIados 
051 ONO 

En la planeación del proyecto se tuvo en cuenta (a Guis de arquitectura amigable con las aves y los murciélagos 
de la Secretaria Distrital de Ambiente' 

DsI ONO 
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4.7. .tCABADOS MUROS 

47 1 ZONAS SOCIALES 

4.7.2 l'lABlTAClONES 

4.7.3 COCINAS 

4 7.4 PATIOS 

Materiales a utilizar: 

Estuco sobre concreto y pintura omilica 

Muros en mampostería y concreto a la vista 

Muros en mampostería y concreto u la vista 

Muros en msmposteris y concreto a la vista 

4.8. COCINAS 
4.8 1 HORNO 

4.8.2 ESTUFA 
4.83 MUEBLE 
4.84 MESÓN 
4.8.5 CALENTADOR 
48.6 LAVADERO 

051 

051 

OS! 
OSI 
051 
051 

O NO 

O NO 

ONO 
ONO 
ONO 
ONO 

Características: 

 

  

  

 

Meson metalico de 1.50 ni 

  

3. EQUIPOS Y DOTACIÓN Características: 

3.1. ASCENSOR OS' O NO Ascensores con capacidad de 8 -lO personas 

3.2. IDEOCAMARÁS LIS' ONO 

3.3. PL: ERTAS ELÉCTRICAS OS' O NO 

3.4. PARQUE INFANTIL ElSI ONO Modulo de parque metalico sencillo 

33. SALÓN COMUNAL OS' O NO 

3.6. GIMNASIO OS' O NO 

3.7. SAUNA OS' El NO 

3.8. TURCOS OS' O NO 

3.9. PISCINA U SI ONO 

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS OS! ONO Canlidad de acuerdo a nonna. En concreto 

3.11. PARQUEO VISITANTES 051 ONO Cantidad de acuerdo a norma. En concreto 

3.12. PLANTA ELÉCTRICA DE EMERGENCIA 9 SI ONO Suplencia parcial zonas comunes y puntos fijos 

3.13. SUBESTACIÓN ELÉCTRICA 051 ONO De acuerdo a proyecto aprobado por CODENSA Serie 3 

4. ESPECIFICACIONES DE LAS ÁREAS PRIVADAS 

4.1. CALIDAD DEL AIRE: ¿Todos los espacios ocupados se senlilan de Forma natural o mecinica garantizando tos 
caudales miniunos de reuos'ación de aire según la NTC 5183 o ASHRAE 62.1 ? yio la norma que lo modiIqiie o O Si O NO 
Sisstitll%a 

4.2. CONFORTTÉRMICO: ¿En tos moros exteriores de fachadas internas y  externas se garantiza loa transmitancia o si 01 NO 
14rmica menor o igual a 23 SV/m2k? 

43. CONFORT ACÚSTICO: •Se garantiza que en ct interior de tos habitaciones de las' isiendas lo mxci inferior o O SI ONO 
igual la cuna NC3S? 

4.4. C tRPINTERiA 

4.4.1 CLOSET SI O NO Características y materiales a utilizar 

4.4,2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS OSI ONO Características y materiales a utilizar 

4.4.3. I'UERTA DE ENTRADA PRINCIPAL ('aracteristicas y materiales a utilizar: 
Puerta metalica con dilataciones 

4.5. ACABADOS PISOS 

4.51 ZONAS SOCIALES 

4.52 HALLS 

4.53 HABITACIONES 

454 COCINAS 

4.5.5 PATIOS 

Matenales a utilizar: 

Piso en concreto a la vista 

 

Piso en cerámica 

 

Piso en concreto a la vista 

  

 

Piso en cerámica 

 

Piso en concreto a la vista 

   

4.6. ACABADOS MLIROS EXTERIORES Materiales a utilizar 

I.utlrillo prensado liviando terracota, con zonas en pañcte pintado 

4.8.7 TRES (3) CANECAS CADA UNA DE 20 LITROS PARA SEPARACION DE RESIDUOS INCORPORADOS EN MUEBLE OS! ONO 
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resel)tante legal o pe sons natural 

4.9. BAÑOS 

4.9.1. MUEBLE D St O NO 

49.2. ENCHAPE PISO O SI O NO 

4.93. ENCHAPE PARED O NO 

49,4. DIVISIÓN BAÑO 121 SI O NO 

4.9.5. ESPEJO 121 SI O NO 

4.9.6 SANITARIO AHORRADOR SI O NO 

4.9.7. GRIFERIA LAVAMANOS AHORRADOR O SI O NO 

4.9.8. GRIFERÍA LAVAPLATOS AHORRADOR O SI O NO 

4.9.9. DUCHA AHORRADORA 11 SI O NO 

Caracteristicas: 

Enchape ceramico en zon a seca y en la zona de ducha 

Enchape ceramico de cabina de la ducha 

Detalle del consumo Litros por Descaiga; 

Detalle del consumo Litros por Minuto a 60 PSI: 

Detalle del consumo Litios por Minuto a 60 PSI; 

Detalle del consumo Litros por Minuto a 80 PSI; 

Espejo adherido a muro con borde pulido 

Consumo de 4.8 litros 

Consumo de 4.92 litros 

Consumo de 4.38 litros 

Consumo 6,42 litros 

4.10. IIÁJMINACION 

4.10.1 ILUMINACLON TIPO LED EN ZONAS 
INTERIORES 

4.10.2 ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS 
EXTERIORES 

4.10.3 ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS 
COMIJNES 

4.10.4 ILUMINACION TIPO LED EN 
CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS 

4.10.5 SISTEMAS DE CONTROL DE 
ILUMINACIÓN EN ZONAS COMUNES 

4.10.6 SISTEMAS DE CONTROL DE 
ILUMINACIÓN EN CIRCULACIONES 

4.10.7. SISTEMA DE CONTROL DE ILUMINACIÓN 
EN ZONAS EXTERIORES Y PARQUEADEROS 

Caracteristicas: 

OS! ONO 
Luminaria tipo plafón LED cuadrado de sobreponer, LED integrados. Grado de Protección IP20  

OS! ONO 
Luminaria 32LEDs tipo alumbrado público, óptica RAO2, driver 0-10V, SPD IOKV/I0KA,Clase;l  

12151 ONO 
Bala LED de empotrar Down light recesada con difusor opal, Grado de protección lP20  

12151 ONO . . . . . 
Luminaria lineal hennética, diseñada con sirip LED de alla efictencia, difusor PC opalizado  

El SI O NO Temporizador O SI El NO Sensor O SI O NO 

O SI U NO Temporizador El SI O NO Sensor 121 SI O NO 

O SI O NO Temporizador O Sl O NO Sensor O SI O NO 

4.11. ILLJMINACION NATURAL (Cumple con el capitulo 410.2.2 del RETIPLAP para los espacios regularmente ocupados) O SI O NO 

Caracteristicas: 

4.11.1 IJABITACION 

4.11.2 ESTUDIO 

411.3 ZONA SOCIAL 

OS' 

121$! 

0$! 

o NO 

O NO 

O NO 

Ventanales. calcutos de luz diurna 1% Resultados Diatux 

Ventanales, calculos de luz diurna 1% Resultados Dialux 

Ventanales. calculos de luz diurna 1% Resultados Dialux 

    

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningún espacio en blanco y debe ser expuesto en público en la sala de ventas. En el caso de cambios de especificaciones, estas deben 
ser secualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las 
nuevas especificaciones ante la DIRECCIÓN DISTRITAL DE INSPECCIÓN. VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA. 

Se precisa que este formato podrá ser tenido en cuenta por la Subdirección de Investigaciones y Control de Vivienda, cuando se compruebe desmejoramientos de acabados y/o deficiencias constructivas. 

En ningún momento este formato constituye una aprobación por parte de la DIRECCIÓN DISTRITAL DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL 'E VIVIENDA y no exonera 

al constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones técnicas de construi6sde carácter nacional y distri . es o el Decreto 33 de 1998 y 

el actierdo Dislrilal No. 20 de 1995. 
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