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CERTIFICADG DE EXISTENCIA ¥ REPEESENTACICH LEGAL

Facha Expodicidn: 13 de msyo de 2025 Horag 13:17:357

Recibe He. 0928037397

Cortificade sin costo para afiliadd

CODIGD DE VERIFICACTION S350373878CLlIC

Varifigue ol contenido ¥ confiabilidad de oste certificado, ingresands &
w, £28, opg. eofoartificadossloctronicos y digite al rospectivo cidigs, para que wisualics la
imagen gererads Al Bcmentn de su expedicidn. La verificacidn ss pusds reslizsr do manste
ilimitada, durante 60 dias calesdazie contadom a pertiz da la fecha de su expedicicon.

i e - om e - i e e A S . O O O

=

o e e e e e o e e 0 B S B R R e e e s e s e i

L

COM FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIOHES EFECTUADAS EN EL
REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACICN ¥ DOMICILIO

DESABROLLOS T
CONSTRUCCICNES 5.A.8

BRazén social;

Mit: 830501720 & Administraciém :
De Impuestos De Bogota,
Pomicilio principal: Bogota D.C.
MATRICULA
Matricula Ho. 01418641
Fecha de matricula: 25 de septiembre de 2004
Oltimo afio renovado: 2025

Fecha de repovacidn: 27 de marzo de 2025

Grupo RIIF: GEupo I. NIIF Plenas.
UBICACION

Direccidén del domicilio prineipal: Cl1 72 No.

Municipio: Bogotd D.C.

Correo electrinico:

Teléfono comercial 1: 6015353820
Teléfone comercial 2: No reportd.
Teléfono comercial 3: Ho reportd.

COMSTRUCCIONES

&.A.5. Q@ LECD

Direceion Seccional

Regimen Comun

10-71 Pzo O

notificaciones@decoconstrucciones. com

Direccidén para notificacidn judicial: C1ll 72 He. 10-71 Pso 9
Municipio: Bogota D.C.

Correoc glectrénico de notificacién:
notificacionesfdecoconstrucciones.com

Teléfene para netificacién 1: B015353820

Teléfono para notificacidn 2: Ho reportd.

Teléfono para notificacién 3: Ho reportd,

La peLsona juridica 85I autorizé para recibir notificaciones
peEsonales a través de corres electrdnico, de conformidad con lo
establecidoc en los articulos 281 del Cédigo General del Procesocs y 67

Fiagina | o8 13
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CERTIFICADG DE EXISTEHCIA T REFPRESENTACION LEGAL

Facha Expedicidn: 13 da maye de 2025 Hors: 17:17:57
Recibo Mo, 0925037367
Certificado §in SGHES para afiliada

CODICO DE VERIFICACION 825037357CC17¢

Verifigua el sentanido vy confiabilidad do aste csctificado, ingrasands &
wew . 2ch . arg, cofcastificadosslectronioos y digite el sespectivo cddigo, pasa gue visualice la
imagen generada al momanto de sy expedicién, La verificacidn se pusde realizar de manesa
ilimitadn, durants S0 diss calendacic contados a partir de 1s fecha de su expedicidn,

e NI D D 0 4 5 e e e o o e g Y 0 S S . e e - e e T T RS B B e

del Codigo de Procedimiento Administrativo y de le Contencicso
hdministrativo.

CONSTITUCIGHN

Por Escritura Piblica HNHo. 0004925 del 27 de septiembre de 2004 de
Hotarla 42 de Bogotd D.C., inscrito en esta Cémara de Comercio el 298
de septiembre de 2004, con el No. 00955112 del Libro IX, se constituyd
la socisdad i naturaleza Comercial denominada DESARRQLLOS ¥
CORSTRUCCICMES LTDR DECO CONSTRUOCCIONES LTDA.

REFORMAS ESPECTALES

For Acta Ho. 14 de Junta de Socics del 29 de marzo de 2012, inscrita
el 18 de abril de 2012 bkajo el nimero 01626536 del libro IX, la
sociedad de la referencia se tran=formd de Sociedad Limitada s
Sociedad por Acclones Simplificada bajo el nombre de: DESARROLLOS ¥
CONSTRUCCIONES 5.A.5. O DECO CONSTRUCCIONES S5.A.5.

For Acta Ho. 14 del 29 de marczo de 2012 de Junta de Socics, inscritao
en esta Cimara de Comercio el 18 de abril de 2012, coan el He. 01626536
del Libre IX, la socledad cambid su denominacidn o razén social de
DESARROLLOS Y CONSTRUCCIONES LTDA DECO CONSTRUCCIOMNES LTDAR a3
DESARROLLOS ¥ CORSTRUCCIONES S.A.S. O DECO CONSTRUCCIOMES S.A.S.

TERMING DE DURACION

La persona jurldica no se encuentra disvelta vy su duracién es
indefinida.

CBJETD SOCIAL

La sociedad tendrda como objete principal las siguientes actividades:
Concepcidn, planeacidn, disefio, proyecclidn, promocidén, realizacien,
ejecucibn, construccidn, desarrollo, enajenacidn, interventeria vy
gerencia de  proyectos inmebiliaricos  plblicos y privades; 2.
Concepcidn, planeacidn, disefio, proyecocién, desarrcllo, enajenacién,
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inte:ventnrla ¥ gerencia de obras civiles piblicasz y privadas; 3.
hdministracidn ¥ enajenacién de bienes inmuebles; =asi1 <como la
prestacidén de servicios correlativos, conexos y complementarios; 4.
Crear industrias de productos para la construccidn, o hacer aportes a
las ya existentes 5. Asi mismo, podra realizar cualguier otra
actividad econdmica licita tanto en Colombla como en el extranjero.
En desarrollo de 3o objete la sociedad podrd ejecutar y celebrar
todos loE actos o contratos necesarios para darle cabal cumplimiento
¥ gue tengan relacidon con &1, entre los cuales se incluyen a titulo
enunciative los siguientes: 1. Adguirir ¥ enajenar a cualguier titule
toda clase de Dblenes muebles e inmuebles, aszi como celebrar sobre
#lles todo tipo de negocios juridicos como por ejemplo compraventas,
hipotecas, prendas, arrendamientos, donaciones, etc.; 2. Adguiric
realizar toda clase de instalacicnes industriales o comerclales
relacionadas con el obhjeto social, como fabricas, tallerez; almacenes
deg distribucién o wenta de produoctos o insumos para la construccidén
en- todas sus modalidades: 3. Dlstribuir o vender los productos y
abrir v administrar, directa o indirectamente, los establecimientos
de cCcomercio gue Sean necesarios para ella; 4. Enajenar, arrendar,
gravar ¥ administrar en general los bienes gue componen el patrimeonio
social; 5. Servir de comisionista o intermediario comercial a titulo
da corretaje o a cualguier otro titulo; 6. Efectuar avalios
comerciales de toda clase de bienes; 7. Celebrar contratos en todas
sus modalidades o sSistemas, tipicos o atipicos, para la concepcidn
y/o promocién y/o planeacién y/o programacién y/o organizacién y/fo
direccidén yfo  gerencia y/fo ejecucidn y/o interventoria y/o
coprdinacién y/o disefic y/o estudics y/o construccién y/o asesoria
y/o consultorla y/o suministro de eguipos y materiales y/o operacién
técnica y/o administrativa y/fo ambiental y/o mantenimiento de teda
clase de obrag civilez, tanto pbiblicas como privadas, asl como la
realizacién de tedos los actos, hechos, negocios, operaciones,
actuacicones ¥ diligencias necesarias para tal efecto; 8. Participar
en consorcios ¥y uniones temporales asil como en el capital de todo
tipo de sociedades; 9. Participar en licitaciones y concursos
piblicos y/o privades ¥ ocelebrar los contratos correspondientes,
cualesquiera que sSea el tipo © modalidad de los mismes; 10. Contratar
para si © como codeudor o avalista préstameos, girar, endosar,
aceptar, descontar toda clase de titulas valores, lo mismo que
negociar otros documentos de deber, civiles o comerciales, segin lo
reclame =1 desarrollc de los negocios sociales; 11, Celebrar, en
ejercicio de las actividades sociales, toda clase de gperaciones con
institucicones financieras y compafilas aseguradoras; 12. Organizar,
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promover, formar y financiar sociedades o empresas gue tiendan a
facilitar, ensanchar, complementar, ampliar, etc., los negocios
sociales dentro o fuera del pais, y suscribir acciones y cuotas en
ellas; 13. Fusionar la empresa social con otra u otras gue sean
similares o complementarias o absorberlas; 14. Aportar sus bienes, en
tode © en parte, a otra u otras scciedades, y vincularse para un
mejor desarrolleo de sus negocios; 15. Transigir, desistir y someter a
decisiones arhitrales las cuestiones en que tenga interés frente a
tercercs:; 16, Obtener y explotar el derecho de propiedad scbre
marcas, dibujos, insignias, patentes, canteras y cualguier etro bien
incorporal y conseguir los reglstros respectivos ante la autoridad
competente; 17. Celebrar y ejecutar en su propio nombre vy por cuenta
de terceros, © en participacidén con elleas, actos, contratos vy
cperaciones ¥y en general, todo acto o contrato gue saa necesarcio o
convenienkte parca cumplir o facilitar 1los actos y operaciones
previstoz en los estatutos v gue de manera directa se relacionen con
el obijeto social, tal comd gueda determinado.

CAPITAL

* CAPITAL AUTCRIZADOD =

Valaor : 5500.000.000G,00
Ho. de acciones + 50.000.00
Valor nominal 1 510.000,00

* CAPITAL SUSCRITO *

Valor : B50.000.000,00
Ho. de acciones : 5000, 00
Valor nominal : 510.000,.00

* CAPITAL PAGADD *

Valor : 550.000.000,00
Ho. de accicnes r 5.000;,00
Valor nominal : $10.000,00

REEPRESENTACION LEGAL
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La representacidén legal de la sociedad y la gestién de los negoclos
sociales estaran a cargo del Gerente, el cual sera designado por la
Junta Directiva, asi como su suplente para periodos de un afio qguien
lo reemplazara en sus fallas absolutas o temporales.

FACULTADES Y LIMITACICONES DEL REPRESENTANTE LEGAL

Las atribucicnes y facultades del Gerente Scn las siguientes: 1.
Representar a la sociedad Jjudicial ¥ extrajudicialmente ante los
accionistas, tercercs y toda clase de autoridades Judiciales y
administrativas pudiendes nombrar mandatarios para gue la representen
cuando fuers el caso; 2. Ejecutar los acuerdos y resoluciones de la
Asamblea de Accionistas; 3. Presentar a la Asamblea de Accionistas
las cuentas, balances, inventarios e informes, proponiendo a la vez
la distribucién de utilidades; 4. Constituir apoderados judiciales o
extrajudiciales gue obrando a sus d&rdenes juzgue necesariocs para
representar a la sociedad; 5. Celebrar toda clase de cperaclones
bancarias; 6. Hacer toda clase de operaciones con titulos valores; 7.
Recibir dinero en mutuo; B. Transigir y comprometer los negocios
sociales de cualguier clase gue sean; 9. Celebrar todes los actos ¥
contratos relacionados con el ecbjeto sccial sin que sea necesario
splicitar autorizaciém a la Junta Directiva, salvo aguellos que:
impliguen para la compete compromisos gue superen los mil (1000)
salarios minimos legales mensuales wvigentes al momento de su
celebracién; presentar a consideracién de la Junta Directiva para su
aprobacién y de manera previa a su celebracidn, los contratos que por
au cuantia cierta o estimada o por su naturaleza deban ser
autorizados por ella conforms a los establecido en estos estatutos;
10. Cuidar de la recaudacién e Inversién de los fondes de la
sociedad; 11. Velar porgue les empleados de la seciedad cumplan
estrictamente sus deberes; 12. Nombrar y removar a los empleados de
la sociedad y sefalar las funciones que les correspondan.

HOMBRAMIENTOS
BEPRESENTANTES LEGALES
Par Acta Wo. 72 del 2 de abril de 2025, de Junta Directiva, inzscrita

en esta Camara de Comercio el 6 de mayo de 2025 com el No. 03252575
del Libro IX, ge designd a:
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CARGOD HOMBRE IDENTIFICACIEN
Gerenta Viadimir Adelfo Roza C.C. Ho. 79652371
Bermudesz

Por Acta Ho. 23 del 23 de mayo de 2018, de Junta Directiva, inscrita
@gn &s3tda Cimara de Comercioc el 4 de julio de 2018 con el No. 023543407
del Libro IX, se designd a:

CARGD NOMBRE IDENTIFICACION
GCerenta Viadimir hdalfs BRoza C.C. Ma. 79652371
Suplente Barmudez

GRGANO DE ADMIMISTRACION

JOHMTA DIRECTIVA

PRINCIPRLES

CARGD HOMBRE IDENTIFICACION

Primer Renglon Jairo Garcla Gomez C.C. Mo. 18500308

Segundo Renglon Luz Maria Alvaresz C.C. Ho. 52082703
Echawarria

Tercer Renglon Falips Andres Tafur C.C. No. B0469517
Hegret

SUPLENTES

CARGD NOMBRE IDENTIFICACION

Frimer Renglon Diegoe Fernando Hurtado C.C. No. 1019040556
Tafur

Por Acta No. 27 del 21 de agosto de 2020, de Asamhlea de Accionistas,

inscrita en esta Camara de Comercio &l 1 de actubre de 2020 con el Mo,
02621385 del Libra IX, se designd a:

FRINCIPALES
CARGO HOMBRE IDENTIFICACION
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Primer Renglon Jairo Garcia Gomez C.C. No. 18500308

Por Acta HNo. 33 del 20 de marzo de 2024, de Asamblea de Accicnistas,
inscrita en esta Cimara de Comercio el 18 de julioc de 2024 con el Ho.
131395950 del Libro I¥, se designd a:

SUPLENTES
CRARGOD ROMBRE IDENTIFICACION
Primer Renglon Diego Fernando Hurtado C.C. Wo. 1019040556

Tafur
Por BActa HNo. 36 del 25 de abril de 2025, de Asamblea de Accionistas,
inscrita en esta Cimara de Comercio el 13 de mayo de 2025 con el No.
03255225 del Libro IX, se designd a:

PRINCIPALES
CARGO HOMERE IDENTIFICACION

fegundo Renglon Luz Maria Alvarez C.C. Mo. 52082783

Echavarria
Tercer Renglon Felipe Andres Tafur C.C. No. BO0463517
Hagret

BREVISORES FISCALES

Por Acta HNo. 34 del 1 de abril de 2025, de Asamblea de Accionistas,
inserita en esta Camara de Comercio 21 3 de abril de 2025 con el Ro.
03227486 del Libro IX, se designd a:

CARGD HOMBEE IDENTIFICACION
Revisor Fiscal KPMG S.A.5. H.I.T. Ho. BE0OO0O0&46 4
Fersona

Juridica

Por Documente Privadoe del 1 de abril de 2025, de Revisor Fiscal,
inserita en esta Cimara de Comercic el 3 de abril de 2025 con el No.
03227487 del Libre 1X, se designd a:
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CARRGO HOMBERE IDENTIFICACION

Bevisor Flacal ¥Yina Maria Cepeda C.8. HNo. 1043651195 T.P.

Frincipal Bodriguez Ho. 30Z2Zed-L
Revisor Fiscal Rafaml Eduardo C.E. Nao. 1083038852 T.P.
Suplente Hernandez Carrasguilla Ho. 32T7T1BE=L

PODERES

Por Escritura Piblica Ho. 6113 de la Hotaria 42 de Bogotd D.C., del
23 de noviembre de 2005, inscrita el 8 de diciembre de 2003 bajo el
Mo, 10179 del librao ¥, comparacid Juan Carles Gomezr Villegas
identificado con cédula de ciudadania Ho. 79.783.753, de Bogotd en su
calidad de Gerente y por tanto representante legal de la socledad
DESARROLLOS Y CONSTRUCCIONES LTOR., DECC CONSTRUCCICNES LTDA., por
medic de la presente Escritura Piblica, confiere poder general a
amplio y suficiente al sefior Erney Leconardo Contreras Gonzalez, mayor
de edad, Ildentificado con 1la eédula de ciudadania No. T5.451.735
expedida en Bogotd, wvecino de esta ciudad, para gua represente los
intereses de DESARROLLGOS Y COMSTRUCCIONES LTDA. DECD CONSTRUCCIOHES
LTDA. En toda actuacidén de caracter privado, administrativo o
judicial relacionada con temas de naturaleza tributaria y para gue
celebre en interé=z de DESAEROCLLOS ¥ COHNSTRUOCCIONES LTDA. DECO
COMSTRUCCIONES LTDAR. T/odas las operaciones, actos o negoclos
Juridicos relacionados Con temas tributarios necesarics o
convenientes para el logro del objeto de DESARROLLOS ¥ CONSTRUCCIONES
LTDA. DECO CONSTROCCIOHNES LTOA., conforme a sus estatutos. Asi, el
apoderado estd facultade para  actuar frente a entidades
adminiatrativas del orden nacicnal, departamental, distrital vy
municipal, azi como frente a las diferentes autoridades judiciale=s, a
efectus de gue pueda, frente a las autoridades antes citadas: actuar
en nombre de la entidad, notificarse, conferir poder, pagar. recibir,
reasumir, responder, suscribir ¥ presentar declaraciomes, confesar,
conciliar, sSuscribir y presentar formatos para entrega de informacidn
en medios magnéticos, atender requerimientos ordinariocs y especiales,
atender wizitas, responder autos gque ordenen inspeccicones tributarias
o ceontables, solicitar revocatoria directa, presentar solicitudes de
devolucién y / o compensacién de impuestos del orden nacional,
departamental, distrital g municipal, terminar anticipadamente
procesos en la via guberpativa y en general adelantar toda diligencia

Phgina 8 de 13



5 ;

Cimara de Comeccic de Hogotd
Bogotd Sedes Chapineroc

88
|

CERTIFICADO OE EXISTEMCIA ¥ PEFRESENTACION LEGAL

Facha Expadigidn: 13 de mayo da 2023 Borai 12:17:57
Reciba No. D9FSLATIST
Certificado =in costo patd afillado

COnIGn DE VERIFICACION $2503739TCCLTC

warifigue sl contanids y confiahilidad de ssits certificsdo, ingsesands &
www, ceb, aeg.cofoartificadorelactoonicoss ¥ digita el respectivo cédige, pacs que visualics la
imagen geoscsds sl Bosento de su expedicidn, La verificacidn ss pusds realipar da manacs
ilimitsds, dursnts 50 diss calendaric contados a partir da la fechs &s su awpadicidn.

Ay S B T e

de cardcter administrative o judicial relacicnada con la materia
tributaria.

Por Escritura Pdblica No. 1126 de la Notaria 45 de Bogeta D.C., del
18 de Hjulioc de 2012, inscrita el 31 de julio de 2012, bajo el Ho.
00023095 del 1libro V, comparecid Carlos Eduarde Morales Davila,
identificade con cédula de ciudadania Ho. 3.226.660 de Osaguen en su
calidad de Gerente y por tanto representante legal de la sociedad
DECO COMSTRUCCIONES S.A.S., por medio de la presente Escritura
Pdblica, confiere poder general, amplio y suficiente al sefior Alvaroe
Diego Miguel Enrigue FRoman Bustamante, mayor de edad, vecino ¥
domiciliade en Bogotd, identificado con la cedula de ciudadania MHo.
19.376.236 de Bogota D.C., abogade en ejercicio, portador de la
tarjeta profesional No. 35.993 del Ministerio de Justicia, para que
en nombre de DECO CONSTRUCCIONES S5.A.S. Represente los intereses de
la entidad en cualqguier clase de acto o diligencia laboral y de
seguridad seccial, de cardcter judicial, administrative o privado,
para cuyo efecto s& le confiere expresamente la facultad de
conciliar, transigir, pagar, reciblr, sustituir, reasumir, confesar,
concurrir a la audiencia obligatoria de conciliacién, de decision de
BXCEepCiones pravias, de saneamiento y fijaciédn del 1litigio,
contemplada en el articule 39 de 1la Ley 712 del 2001, absolver
interrogatorios de parte, conferir poder, emitir correspondencia,
firmar certificaciones o documentos con destino exclusivo o conjunto
a entidades administradoras del sistema general de la seguridad
social o a entes de direccién, vigilancia o contrel de la seguridad
social, y en general, para realizar todos los actos conducentes al
buen logre de las gestiones encargadas en virtud de este mandato.
Tercerc: Manifiesto expresamente gue el presente poder general tiene
vigencia desde la fecha de otorgamiento de la presente escritura
piblica y hasta tanto no sea expresamente revocado. Cuarto: Que de
conformidad con las disposiciones anteriores, declaro que este poder
general remplaza cualgquier otro poder general gue previamente hubiera
podido conferirse al doctor Alvarc Diege Miguel Enrigue Roman
Bustamante por parte de la entidad a la cual represento.

Por Escritura Pablica Ho. 262 de la Fotaria 21 de Bogotd D.C., del 31
de enero de 2018, inscrita el 13 de febrerc de 2018 bajo el nimerc
QO0038781, del libro ¥ comparecid Carlos Eduarde Morales Davila
identificado con cédula de ciudadania No. 3.226.660 de Usaguén
{Bogotd D.C.) en su calidad de representante legal de la sociedad
CONSTRUCCICHES S.A.S. por medico de 1la pressnte Escritura Pablica,
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confiere poder general amplioc y suficiente a Alvaro Diego Miguel
Enrigue Roman Bustamante, identificade con cédula ciudadania No.
19.376.236 de Bogotd D.C., con tarjeta profesional No. 35983 del
Ministeric de  Justicia, para que en nombre de DESARROLLOS ¥
CORSTROCCIONES S5 A § -DECO CONSTRUCCIONES S A S— NIT 830 501 720-%6,
represente los intereses de la entidad en cualguier clase de acto o
diligencia laboral, de la seguridad secial y/o Proteccién social, de
caracter judicial, administrativo, de fiscalizacién o privado, para
cuyc efecto se le confiere expresamente la facultad de conciliar,
transigir, pagar, recibir, sustituir, reasumir, confesar, concurrir a
la audiencia obligatoria de concillacién, de decisién de excepciones
previas, de saneamiento y fijacitn del litigio, contemplada en el
articula 39 de la Ley 712 de 2001, absolver interrogaterios de parte,
conferir poder, emitir correspendencia, atender reguerimientos,
firmar certificaciones o documentos con destine exclusive o conjunto
a entidades administradoras del sistema de 13 seguridad social v/o
proteccion scclal, o a entes de direccién, vigilancia, contral W
fiscalizacién de la seguridad social y/o preteccién social, ¥V Bn
general, para realizar todos los actes conducentes al buen logre de
las gestiones encargadas en virtud de este mandato.

REFORMAS DE ESTATUTOS

Los estatutos de la sociedad han sido reformados asi:

DOCUMERTO INSCRIPCION

Actz Ho. 14 del 29 de marzo de 01626536 del 18 de abril de
2012 de la Junta de Socios 2012 del Libreo IX

Acta No. 22 del 26 de abril de 02221533 del 4 de mayo de 2017
2017 de la Asamblea de Accicnistas del Libro IX

SITUACION DE CONTROL Y/0 GRUPO EMPRESARTAL

Por Decumento Privade No. 0000000 del B de noviembre de 2004 de
Representante Legal, inscrite el 16 de noviembre de 2004 bBajo el
nimero 00862217 del libro IX, comunicd la sociedad matriz:

- FUNDACION GRUPO SOCIAL

Demicilio: Bogota D.C.

Presupuesto: Ho reportd

Que se ha configurado wuna situaciém de grupo empresarial con la
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CERTIFICADG DR EXISTENCIA ¥ REFASSENTACION LEGAL

Facha Expedicidén: 13 &a mayo da 3025 Hora: 13:17:57
Becibo We, 0925037387
Cegrrificado sin costo pars Sfiliado

CODIGO DE VERIFICACION S285037397CC17e

Yarifigqos ol contenido y confimbilidad do aste cectificada, ingrasando s
www . och ., opg. ee/cartificadosnlectronicos ¥ digite el respective cidige, para gua visualice la
imagan generads al mesents de su expedicién, La wesificaciin sa pusds sealizar de =manars
ilimitads, dursnte 60 dias calendaric cootadon o pectis da la focha de so szpedicids.
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zociedad de la refarencia.

#+ Aelaraciton Situacidn de Contrpl **
La Situacién de Grupo Empresarial registrada bajo el No. 382317 del
libro 1¥, es3 ejercida por 1a FUNDACIGN SOCIAL (matriz), de manera
indirecta por intermedic de 1la FUNDACION COLMERA vy la FUNDACION
PROJUVERTUD TRABAJADORA PROJUVENTUD, sobre la sociedad de la
referencia {(subordinaca).

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con lo establecide en el Cédigo de Procedimiente
Administrative vy de l¢ Contencioso Administrativo y la Ley 962 de
2005, los actos administrativos de registro, quedan en firme dentro
de loa diez (10} dias hadbiles siguientes a la fecha de inscripeién,
siempre gue no sean objete de recursos. Para esteos efectos, 35e
informa gue para la Cémara de Comercio de Bogotd, los sabados NO son
dias hibiles.

Ona ver interpuestos les recurscs, los actos administratives
recurridos gquedan en efecto suspensive, hasta tanto loa mismos sean
resueltos, conforme lo prevé el articulo 79 del Codigo de
Procedimiento Administrative y de los Contenciocso Administrativo.

A la fecha y hora de expedicidn de este certificade, NO se encuentra
&N Curso ningdn Cecursoc.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECOMGMICAS - CIIU
Actividad principal Codigo CIIU: 7112
potividad secundaria Codigo CIID: 4290
TAMANC EMPRESARIAL
De conformidad con lo previste en el articule 2.2.1.13.2.1 del
Decretoe 1074 de 2015 yv la Resolucién 2225 de 2019 del DANE el tamafio
de la empresa &5 Fegueafa
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CERTIFICADD DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Facha Expadicidan: 13 da msye de 2025 Hora: 12:17:57
Aecibo Mo, DRFS0DITIOT

Certaficade ain coato para afiliado
cODISS OF YERIFICACION 925037397ociTe

Vorifique al centsnido y confiabilidsd de ssts certificads, ingresando =
ww, cch, org. cofcartificadosslectronicos y digite el cespective sddige, pars gqus wispalics L
imagen generads al momanto de s expedicién. La verificaciés se puede realizsr @a sapescs
ilimitada, durante £0 dims celendario contados a partir da la fecha da su expedicién,

R o o e e e e N D D e o e e D 08 e e e e o e B e e

Lo anterier de acuerdo a la informacidn reportada por el matriculado o
inscrito en el formulario RUES:
Ingresos por actividad erdinaria § 4.700.012.480
Retividad econtmica por la que percibié mayores ingresos en el
periods — CIIO : 7112

INFORMACION COMPLEMENTARIA

Que, los datos del empresario y/op el establecimiento de comercioc han
sido puestos a disposicidén de la Policia Nacional a través de la
consulta a la base de datos del RUES.

Los siguientes datocs sobre RIT y Planeacion son informativos:
Contribuyente inscrito en el registro RIT de la Diresccién de
Impuestos, fecha de inscripcidm : 28 de septiembre de 2004. Fecha de
envieo de informacién a Planeacion : 10 de mayo de 2025. ‘\n \n Sefior
empresario, 851 su empresa tiene activos inferiores a 30.000 SHMLMV y
una planta de perscnal de menos de 200 trabajadores, usted tiene
derecho a recibir un descuente en el pago de los parafiscales de 75%
en el primer afio de constitucién de su smpresa, de 50% en el segundo
afie y de 25% en el tercer afio. Ley 590 de 2000 y Decretoc 525 de Z000.
Recuerde I1ngresar a www.supersocledades.gov.co para verificar ai su
empresa estd cbligada a remitir estades financiercs. Evite sancicnes.

El presente certificado no constituye permiso de funcionamiento en
ningdn caso.

*iiifll'iHf1*111!.**i*tﬂfi***tfit**fiitti!'liiﬂl.**i*t’*iiftt*ttiit-*i

Este certificado refleja la situacién juridiea registral de 1la
sociedad; a la fecha y hora de su expedicién.

IR R R R R SR R R R R R R R R R A e A g gy

Este certificado fue generado electrénicamente con firma digital v

cuenta con plena validez juridica conforme a la Ley 527 de 1999,
R AR R R R R e S R R R R EE T T
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e Comedcia
da Bogotd CENRTIFICADO DE EXISTEECIA ¥ BEFRESENTACION LECAL

Facha Expedicidn: 13 do sayos de 2025 Sorm: 12:17:57
Becibo Ho. 09250371497

Certificado sin costo paca afiliado
mtm DE VERIFPICACION 9250373370CL70

Varifigqoa @l contanido y confiahilidad de ests caztificado, ingresando &
www . cch, org . cof e tificadoselectronicos y digits sl respsctive oidigo, para qus visualice la
isagen generads al momentso de su ezpedicidn. La werificacitn se pusds realizar da BAnDasa
ilimitads, duranta S0 dias calendario contados a partir de la facha da su axzpedicisn,

e e e T T N NN G ) e i s o g
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Firma mecdnica de conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y la
autorizacidn  impartida por la Superintendencia de Industria vy
Comercio, mediante el oficico del 18 de noviembre de 1996,

e
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CERTITICADG DE EXTETEHCIA ¥ n:m;'mnudu LEGRE,

Facha Expedicidn: 2 de mays de 2035 Hosa: OB:01:17
Resiba o, ARESAJEDL 6
Talor: & 11,400

CADIOD DE VERIFTCACION AZSEOEBLEE5433

Varifigue al sestenids ¥ confiabilidsd de sate certificsds, ingresando =
W, o, or . cofcectificadosslactconicos v digite ol rospeckive cédige, para qoe visualics la
isagan generada al momsnto de sy sxpadicidin. [a verificssian se pubds feallzar de Fannes
iliwmikada, durante 60 diss calandscia contados a partic de i fechi de su expediclin.

anmw .-

COM FUMDAMENTC EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL
RECISTRD MERCAMNTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBEE , IDENTIFICACION ¥ DOMICILIO

Razén social: UREANIZADORA SENTL FE DE BOSOTA DEBAMSE 5 B
Bigla: DRBANSA & A
Wit: a00.136.561~7

Domicilic pripcipal: Bogetd D.C.

MATRICTLA

Matricula Mo, Q0464512

Fecha de matricula: 1 de agosto de 1991
Oltimo afio renovads: 2025

Féacha de renovacidn: 25 de marzo de 2023
Grupo HIIF: Grups I. HIIF Flenas.

UBRICACTON

Direccitn del domicilie pelnéipal: Cr 12 Ho. 28-35 F 5

Huniciplo: Bagoté D.C.

Corrac electrdnica: urbansafurbanga. com. ca
Teléfono comercial 1: EZBDLEA

Tel&fono comarcial &£: Mo reportd.

Teldfono comercial 3: Mo reportd.

Direccidn para notificacidén judicial: Er 12 No. 98-35 P 5

Munleipio; Bogota D.C.

Copren alectrénice de notificacidn: urbanzagdurbansa.com. oo
Teléfono para notificacidn Ll: G2A0LE6

Talé&fons para notificaciom £: No reportd.

Teléfono para nobificecion 3: Ho reporté,

T8 OerEana juridica 51 gutorizd para recibir notificaciones
personales & través de corréo electrénico, de conformidad con lo
astablecido an los articulos 291 del Cidigo General dal Procesos y &)
del ©Chédigo de Procedimiento Administrative y de lo Contencioso
Administrative.
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ﬁw Chmirs da Comarcie de Bogoch

Sida Wilrtual

CERTIFICADD O CXISTENCIA ¥ REFRESENTACION LEGAL

Fecha Espadicién) 2 de mayo de 2035 Hora: 08:01:17
Reciba Bo. RAISO0ROLE
Valar: § 11,400

CODTG0 DE VERIVICACION ASGHOGALEESE3

Varifitpes el contenide y oonfiabilided de este cartificeds, ingresandn =
wine. oo, arg. sefeartiflcsdrsaleotTonioon ¥ digite sl respactive codlgo, Fars g visaslics la
imagen al memants de s espedicitm, La wecificasién 0 posds realigsc de sanacs
:.1:.41-.“[- duranta €0 dias calerdacio contados a partic da le Ffecha da i expedicion,

s mmm AmEE . —

CORSTITUCTON

E.F, Ko, #.408 Motaria 18 de Bogotd del 15 da julic de 15%1, inacrita
el 1 de agostc de 1991 baje el HWo. 334735 del libro IX, se constituyd
la secledad comercial denominada UBRBANIZRDORA SANTA FE DE BOGOTA
URBANSA S.A.

TERMING DE DURACION

La parsona juridica no se encusntra disuvelta y su duracién €5 hasta el
15 da julio de 2051.

COBJETO SOCIAL

La Compafiia tiene por objeto social: 1 El1 estudio, disefio,
planescidn, estrocturacién y ligquidacidn de proyectos inmoblliarics
propios o de terceros. 2 El desarrollo de inmuebles ¥ proyecios
inmobiliaries de todo tipo, gue incluyen, entre otros, la promocidm,
gerencia, wventa, oconstruccidn, administracidén y cperaciin de estos,
ya sean proepios o de terceres, privados o piblicos. 3 La prestacion
de servicios téecnicos y de asesoria en los diferentes campos de la
arquitectura ¥ la Ingenieria. 4 La construcclén ¥y la ipterventoria de
edificaciones y ochras civiles, privadas y piblicas. 5 La realizacion
de estudiocs, trabaios ¥ proyectos en materia de urbanizacidn,
gdificacién y argultectura. 6 La adguisicléon a cualguier titule, de
blenes muoebles e inmoebles con destine a parcelarlos, urbanizarles,
construirlos, meiorarlas, comercializarlos, administrarles,
enajenarlos, rentarlos o disponer de ellos para su propla operacidn.
7 La inversisén en proyectos Aimnmobiliazics d& tode tipo. B La
adecuacién, parcelacidn y urbanizacién de inmuebles ¥y la
administracién, renta y enajenaclén de predios o unidades resultantes
de 80 fraccionamiento., 9 La prestacidén de tedos los servicios
inherentes a3 13 actividad Airpmobiliaria ¥ al campo de las bienes
rafices, tales como: 8.1 La realizacidn de estudios de factibilidad,
la evaluacién de proyectos, ¥, en general, la realizacldén de estudios
gconomicos; téonicos, [lnanclercs, Ccomerclales Y de mercadeo, asi
como la realizacién de investigaciones y sstudios sobre el mercade
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CERTIFICADS RE EXISTEMCIA ¥ BEPRESENTACION LEGAL

Facha Fxpedicién; 2 de zoyo de 2025 Heea: 08:01:17
Bercibo Ho. ARISAFESIE
Walory § 11,600

cOOTSn DE VERIFICACION AZSBOSA1EG3433

vorifique sl contsnida y canfiabilidad da este oertificsdo, ingresanda &
www . eeh. org, oo/oartifigadoasleackronicon y digite al respective obdigo, pars que wisualics la
imagen ganerada al movento da oen sxpaiiciin, La wverificaclénm sa pedds roalizar de masnsca
tlimitads, durance 60 dias calendario contados & pactiz da la fecha de sa ewpedicién,

=mwr o ———— e — e =

inmobiliaric en general. 9.2 La consulteria y asesoria en el campo de
les npegocios scgbre bienes raices. 9.3 La promocion, garencia Y venka
de proyectes, asi como la prestacitn de servicios de posventa tales
como  tramitacién y oartera. 9.4 Las servicios de corretaje de
propiadad ralz, lo cual implica intervenir como agente intermediario
la wenkta, compra ¥ permata de bienes ifnmugbles. 5.5 Los sarvicios de
comisionista pars la celebracién y ejecucién de negocios de toda
indole sobre propiedad raiz. 9.6 La administracidn de bienes
inmuebles propics y de propiedad de terceros, con facultades para
celebrar tods géneéro de negocios juridicos sobre los mismos, como el
cantrato de arrendamients. 9.7 El avalde v perltacién schre bienes
ralces. 10 La promocién y/o constitucién o asociacidn con pErscnas
juridicas o naturales Jque tengan como objeta las actividades o
negocios A& gque 8e rafiere este articule. Para cumplimiento de estos
fines la Compafiia podré adguirir los blenes gque regquiera; tomar
dinero en préstamo; dar en garantia sus bienes; celebrar toda clase
de operaciones con titules valeres; celebrar contrates civiles,
comerciales o financiercs gque sean necesarios o convenienteos para el
logra de sus fines propies, tal como se describleron antes;
inclusive, celebrar contratos de sociedad y adguirir accienes o
participaciones en compafias nscicnales o extranjeras, fusionarse con
otras, ahsarherlas o ser absorhidas por ellas, todo en cuanto este
directamants relacicnads con el obdjete soclal vy para propiciar su
cabal cumplimento. Pardgrafo: Prohiblelén. La Compafiia no podecd
constituirse oomo garante de obligaciones de terceros, ni dar sus
bienas ®n hipoteca o prenda para respaldarlas, 2 menocs que S8 toate
de respaldar ocbligacicnes de Fideicomisos o Patrimcnics Autdnocmos aen
dande UEBANIZADORA SANTAFE DE BOGOTA URBANSA S.A. sea constituyente
yfo beneficiaria, © gque se trate de respaldar obligaciones de
gociedades en las couales &lla sea socia o accionista, o que 58 trate
de respaldar obligacicnes de entidades o perscnas con gquienes la
Spoledad tenga sSuscritos ocontrates de Cuentas en Participacion, de
Conzsarcio, de Ascclaclién o los de cualguier clase de Colaboracion
Empresarial, o cuando s8& avalen obligaciones contraldas por los
compradores de los proyectes de la Sociedad para com las entidades
financieras gue hayan financiade la construccién y/e venta del
prayecte respectiva. En ecualguiera de estos ceses debers obtener
autorizacidin expresa de la Junts Directiva de la Compania.

CAPITAL
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CEATIFICARD [E EXISTERCIA ¥ BEPRESENTACION LEGAL

Fecha Expadisléni 2 do saye d« 2075 Bows| 0B:01:17
Agelbo Ho. AAISEDES]E
Walar: & 11,600

CiDIGD DE VERIFICACTION AIS80801 645430

Verifiqes &l contenide y confisbalidad de este certificads, irgresando =
wind, e, aEg. cofeertificadosslectronicon vy digite ol respoctive obddigo, para qoe visaslice 1
genarsda al mesente de su aspoedioién. La verifiosoién so pusde realizar do manors
ilimitads, dirsnts &0 dias calendario contedoes & partir de la focha de su espssdioldn.

SsELELEEEREEETTTETE mr=reme

Valoer
Na. de acclones
Valor nominal

Valor
Mo. de acciocnes
Valor nominal

Welor
Mo. de accicnes
Valor nominal

Valor
Ho. do accliones
Valor nominal

Valaor
MNo. de acciones
VWalor nominal

Yalor
No, de acciones
Valor nominal

* CAPITAL AUTORIZALD 4

50,00
a, 00
50, 00

* CRPITAL SUSCRITO +

£0,00
0,00
50,00

* CAPITAL PAGRDD *®
£0,00

a,oo
0,00

* CAPITAL AUTORIZALD <

248.000.000.000,00
d48.004.004; 040
£1.000,040

* CAPTITAL. SOSCRITC *
526.648.178.,417
26.648.178,417
$1. 000,00

* CAPITAL PAGADO *
§26.648.178.417

26.648.178,417
%1.000,00

REPRESEMTACION LEGAL

La representacidn legal de la Sociedad judicial y extrajudicialmente,
v la administracidén y gestidn de los negocics =sociales, estara a

Edgina 4 de 14



da Cornprcio Cimara de Topercle d= logeti
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CERTIFICADD DE EXISTERCIA ¥ REFRESENTACION LEGAL

Fecha FExpedicién: 2 da mayo da 2025 Bara: Q@cd1:19
Reciba Ba, RAZGEDERlE
Valer: & £, 000

CHDISE DE VERIFICACION ARS80681665433

wertEigus al centenida ¥y oonfiabilicdad de sste cecbificamle, ingrasando a
weni, oob.arg. cefoerttficadasalecteonicos ¥y digits el sespective codige, pars qua visualios iw
imagan generads al nosents de Su espedicidn. La warificacién aw pusdas cealizar 4o manaca
flimitada, durants O0 diss calsndssie contadon & partic de in fecha de su expadicldn.

¢argoa  del Frosidenta Ejecutivo. EL Preslidente Ejecutivo serd
reemplazado en sus faltas absolutas, temporales o accldentales por
uno de los tres suplentea del Representante Legal, an su orden. El
Reprezentante Legal tendrd tres suplentes muméricos, primero, segundo
y taercerc. La Sociedad tendrd uno o varios Representantes Legales
para fines jurisdiccionales,

FACULTADES ¥ LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LECAL

El Presidente Ejecutlvo de 1la Sociedad, podrd celebrar o ejecutar,
can las limitaciones eatablecidas en e3tos estatutos, todos log actos
y contratos que vinculen a la Sociedad Y ejercer las siguientes
funclones: 1 Conwvocér & la Asanblea General de Rccionistas ¥ a8 la
Junta Directiva, @ 1las reuniones ordinarias y extraordinarias, de
acuerdns con lo establecido por los estatutea y por la Ley. 2 Cumplir
y hacer cumplir las decisiones de la Asamblea General de Accionistas
y de la Junta Directiva. 3 Propender por gue la Junta Directiva y los
Comités gque.  esta creara reciban oportunaments la informacidn
actualizada, weraz vy mds completa scbre el desarrolle de la Compafia
y los asuntos & tratar an las reuniones de estos Organcs. 4 Propender
por el funcionamiento eficaz de la Junta Directiva con los mas altos
gstdndares de gobierno corporative y promover un debate conatructivo
gque parmita la efectiva y acertada toma de decisiones. o Proponer el
prden del dia de las reuniones de la Junta Directiva. & Presentar,
por 1o mencs ona vez al afie a la Junta Directiva, un informe scbre
lee resultados de las Gerenclas de Area de la Compafila, incluida una
desoripoién sobre sus. objetives y su cumplimiento. 7 Presentar para
considaeracién y &probacién de la Junta Directiva la convenlencia o
incenveniencia de la adguisicién de nuevos terrenos; y de llevar a
cabg las respectivas negoclaciones de adauisicién da estos, previo
astudio econdmles, Ffinanciero, normativa, téonice y Juridico y
concepto del Comité de Hegogios sl este existiere. 8 Elaborar para
aprobacién de la Junta Directiva el plan de negociss anual,
incluyanda las presupuestos de separacidtm y escrituracitn de
inmuebles, presupuestos de ingresos y gastes, de inversiones, de
andeudamienta, de fluje de caja y de recursos patrimoniales
disponibles para inverslén en nueves negocios, lo mismo gue loa
programags y proyectos para el desarrollo de las actividades de la
secledad. @ FProponer a la Junta Directlva la estrategia de mediano y
largo plaze de la Sociedad, medisnte Planss Quinguenales y Ctros
instrumentos. 10 Evaluar la viabilidad ¥ estructuracién de nuevas

PFizina & de 1%
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CERTIFICADD DE EXISTENCIA ¥ NEPRESENTACTON LEGAL

Faaha Expadicign: 2 de mays da 2025 Boga: O0;81:19
Recltsm Wo. RATLEOEELG
Valor: 3 11,400

COOTGo OF VERIFICACION AZSEQEE1A45430

Varifigos @l ooobeoido y coofiabilidad do oste osrtificads, icgoesands a
winw , gy, mEg. cofoertificadosalectronican y digite al respeative oddigo. pars gua visudlice 1s
imngnn geserads al Ecsonco de su expedicidn. bea swecificacidn se pusde realizar da meneca
ilimitads, decspte 60 dizs calendaric contsdos o pactie da la fechs do su expedician.

B e

lineas de negocio, ocontande con los estudios técnicos, comerciales,
econdmicos, financieros vy juridicos. 11 Orientar a las Gerenclas da
Area acerca de la planeacidn a mediano y largo plago de la Compafia.
12 Servir de apoyo a la Junta Directiva para establecer la
remuneracitn de los altos ejecutives de la Compafiia vy la politica
galarial de 1a empresa. 13 Presentar a la Asamblea General de
Aoclonistas, conjuntamente con la Junta Directiva, una vez terminada
cada ejercicio, el informe de gestidn sobre el estado de los nagoolos
goctales. 14 Fresentar & la Asamblea General de Accionistas,
conjuntamante con la Junta Directiva, para su  aprobacidn o
improbacidn, los Estados Financieros, acompafiados de los demas
documentos exigidos peor la Ley, lo mismo gue und completa rendicion
de cuentas,. 15 Calebrar actos,; contratos o operaciones, que vinculen
a la BSocledad, especialmente los relacionados con adguirir, a
cualquier titule, bisnes muebles scbre los gque verse el objeto
social, adquisicién de bienes Llnmuebles, bien 32ea & través de
contrato de compraventa, ocesion de derechos fiduciarios o cualguier
otra forma de adguisicién, enajenarles a tltule oneroso o darles en
prenda o hipoteca o gravarlos en cualquier forma o darlos en
arrendamiento y alterar la forma de los blenes raices por naturaleza
& destinacitn; constituir depésites bancarios y girar aobre ellos;
Eirmar toda clase de titules walores, pegociarlos, cobrarlos,
pagarlas; endosarlos, descargarlos, aceptarlos, girarlos;
protestarlos, atc., dentra de las limitacianes fijadas e&n estes
Estatutos. 16 Dar vy reciblr dinero en mutuo, dentro de la cuantia ¥
con las limitacicnes establecidas en estos Estatutos. 17 Transigir y
comprometer los negocios sselales, de cualgquier naturaleza gque
fueren, desistir e interponer todeos los recursos legales. 18 Adoptar
las medidas necesarias para la debida conservacién de los bisnas
socialas y péra el adecuade recaudé y aplicacién de sus fondos. 19
Designar v conferir el correspondiente poder a les Gerentes de Area y
demis administradores de las sucursales de la Seciedad dentro de sus
atpibuciones. 20 Membrar a los empleados y trabajadores de la
Compafita y resoverleos cuando lo juzgque necesario y cenveniente. 21
Dirigir y wvigilar la actividad de los empleados de la Socledad, e
impartir las Ordenes e instrucciones gus exija su buena marcha. 22
Constituir o designar los apoderades o mandatarios; arbitros vy
perites gque deba nombrar la Sociedad, cbservando en 1o pertinente a
ls disposicidn; contenida en el numeEral cincuenta Yy 2 Ong punto
diecinueve (51.19) del articule 51 de las Estatutes. 23 Autorlzar Con
iy Firma 1los documentos piblices y privados; gue deban otargarse en
desarrolle de las actividades soclales o en interés de la compafila.

Flgins € d4 16
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CERTIFICADD DE EXTSTEMCIA ¥ REFRESCHTACION LEGAL

Fechs Txpsdicidn: 3 da mays de D025 Heras OBIDL(LT
Baclba Me. MISADEHTR
Walar: & 11,600

chb100 DE VERIFICACTON AZLBOG01663433

varifiqus sl contenida y canfiabilidad da esce cercificado, ingrasanda =
wew . ooh, org oo/ oortifioadosmlectranicoa ¢ digite el respective obdigo, para que visualice la
imggedn ganscads al momanto de so ecpedicids. La vesificacidn 8o peads roallirsr o8 EAROTR
Llimivada, dursnte 80 dias calendaric contados & pastis da la fecha de su sl ok b,

amEEmErE T

24 Cumplir % hacer cumplir copoertonamente todos los reguisitos ¥
exigenclas legales que se relacionen com los  negocios ¥
funcionamiento de 1la Seciedad. 25 Elaborar; una vez terminado cada
ejerciclo, el informe de gestidn sobre el estado de los negocios
sociales pars ser considerado y acogido por la Junta Directiva. 26
Elaborar los Estados Financiercs acompafiados de los damds documentos
exigidos por la Ley, Io mismo gue una completa rendicidn de cuentas.
27 Propénder porgue la sociedad cumpla con las poaliticas de lavado de
activos, anticerrupclén v terrorismo  en el desarrolleo de so pbjeto
gocial, 28 Liderar el andlisis de la naturaleza, y el alcance de los
riesgos significativos gue la Compafila deba o no asumir en la
ejecucién de 8@ ‘estrategla y gestionarles. 29 Presentar de manera
reqular a la Junta Directiva un informe de los litigios de la
Compafiia en los gue esta actie como demandante o demandado. Asl
mismo, como de las investigaciones, o actuacicnes administrativas de
cuslquier entidad de orden naclional, distrital o municipal. 30
Fresantar semestralmente a la Junta Dirvectiva un informe del
desarrells de las cbras de construceien, haciends sapeacial énfasis en
la supervisidén técnica y el cumplimientc de las normas que
raglamenten la estabilidad de las obras. La Socledad tendra uono o
varios Representantes lLegales para fines jurlsdiccionales, los cuales
serin nombradas pPoT la Jumta Direstiva. Serdn funciones del
Reprasentanta Legal para fines  jurisdiccionales dnica ¥
gxclusivamente las siguientes: Actuwar y &atender de manera presancial
en nombre Yy representacién de la Sociedad todes los asuntos,
Eramites, actuaciones vy diligencias gque 5s& dnicien, adelanten,
tramiten ¥y wentilen ante cualquier antoridad jurisdiccional del orden
nacional, departamental, municipsl, local, distrital, sea que actoe
comes  parte  demandante, demandada, parte incidental, tercero
interegadn, apuntada dicha actividad de representacidn hacia fines de
pardcter judicial. extrajudicial y administrativos, llevande consiga
la representacién legal de la Socledad ante cualgquiera de dichas
aukcrigades da poder gJodicial oy del elecutive cuands ejerzan estas
gleimas, por mandato de la Ley, funclones jurisdiccionales. En
ejercicio de dicha representacién, podrd asistir y comparecer en
nombre Y representacién de la Socledad 2 todas las diligencias y
audiencisas extrajudiciales y Jjudiciales gue reclamen y exijan por
ministerie de la ley o por orden Jjudicial o de autoridad
jurisdiccional competente la presencia de un representante legal. Por
taptes, el representante apoderado tendra la facultad de comparecser ¥
asistir & las audiencias de coneillacién, judicial v extrajudicial
dende =Sea la Sociedad citada o convocada por cualquier persona
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Ezde Wirtual
CERTIFICADG DE EXIGTERCIA ¥ REFFESINTACION LEGAL

Facha Expsdicibn: 2 de mayo da 2025 Hopas 08:01117
Faciba Wa, AROSHGEELA
Valar: 8 11,600

COOI00 DE WERIFICACTON AZGADGHLEASAIR

Viecifique sl cantenide ¥ configbilidad da esto ocertificeda, ingrassnda =
. .::h ooy . nu.rn-:uﬁudmln:tmu y digite el respocbtive chdige, para qua vissslics la
al e U expedicoidan. La wverificacibn ae poods realizac cde maceca
1;1;,1.1.'&.- durants m tbas salesdarie contados a partir do la fooha do so expedicado.

natural o juridiaa del arden nacional o extranjera. Tamblén podrd
concurrir anta dichas auteridades Jjurisdicoionalss a absolwer
interrogatorios de parte gue =se le formule, transigir, conciliar,
desiatir, comprometer 1 pleite ante Arbitres, recibir y entregar
bienes corporales e dincorporales a ogue aluds cualguier julcio o
dizputa, eajercar, actuar v compartarse como procurador judicial,
ratificar la figura de la agencia oflciosa o progessl segin el caso,
conferir poderes especiales a abogados para que ejerzan e interpongan
las acclones. legales vy  administrativas correspondientes  como
interszads, demandante; convocanta y/fo conferir poderea  para gue
formulen las excepciones, defensas, ¢posiciones u objecicnes cuando
funja como psrte oonvocada o demandada, y en general, ejercer todas
aguellas facultades previstas en el articulo 77 del Codige General
dél Process o la  legislacidn wigente, Limitaciones: El Presldente
Ejecutivo reguerird autorizaciém de la Junta Directiva pars la
calebracidn de cualquiesr negocio, contrato o acta, cuya cuantia sea
superior a des mil (2.000] Salarics Minimos Legales Mensuales
Vigentes-5MLMY vy gue no Sse encuentre requlado en el numeral 31.186.
Cuands sa trate de negocios, contratod o 2actos Ccon una cuantia
Infericr @& la anteriormente descrits, el Presidente Ejecutivo de la
Compafila podrd celebrarlas v perfeccionarlos directamente, mientras
ne axista wuna restriccidén legal o estatutaria gl respecto. También
regquarird autorlizacién de la Junta Directiva, para adguirir o
enajenar bienes 1inmuebles, para constituir gravamenss o limitacicnes
schra hbienes de propledad de la Compafiia ¥ para constlitulr sociedades
& para invertir en adcionds ¢ @&n cCcuetas sociales de compafiias
axistentes, aiempre gue su objeta =socisl tenga relacién con el de
UREEHIZADORA SANTA FE DE BOSOTA URBRHSA S.A., cualguiers gque sea la
cuantia de .dichos actos: El  Presidente Ejecutivo tamblén requeria
autorizacion de la Junta Directiva para nombrar apodercsdes generales
de la Compafila. También reguerira -autorizacidn el Presldente
Ejecutivo de la Junta Directiva en los casos y con los regulsitos
exigidos por ‘@l articulo sesenta ¥ costra (V4] de estos estatubos y
por la Ley, para enajenar o adgulirir acciones.de la Compafiia.

ROMBERAMIENTOS

REFRESEHMTANTES LEGALEE

Par Acta Hao. 312 dal 13 de octobre de 2022, de Junta Directiva;
inscrita en esta Camara de Comercio =@ 3 de noviembre de 2022 con el
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CERTIFICADO DE EXTSTERCIA ¥ REFRESEWTACION LEGAL

Fecha Erpedicién: 2 de sayoe de 2025 Uora: OB:01917
Bocibs Mo, ARINBOES]E
Walor: & 11,600

ChoIGd BE VERIFICACTON AJSBOEA1GGSLID

Verifiges sl contonide y ceafiabilidecd de aaté partificads, ingeesardds =
e, ey, mpg . tofoectificadosal aotrenicon ¥ digite al raspactive oidige, paca quo wisaalics la
Al momasts de sy sxpedieidn. @ vecificasiin se pusdes cealizar de mansca
itimitads, durante 60 diss calendaric contsdos = partic déi La Feche da su axpadioidn,

Mo. U2E96066 del Libro IX, s¢ designd a:

CRRGD HMOMSRE IDENTIFICACION
Rapressntante PINILLA GORZALEZ & N.I.T. Ho. B30065312 3
Legal Pera FRIETD BRBOGADDS 5.8.3

Flpas

Jurisdicelonale

5

Por RActa Mo, 291 del 19 de febrero de 2021, de Junta Directiva,
inscrita en asta CAmara de Comercio &l 19 de marzo de 2021 con el Ho.
02675745 del Libro IX, se deslignd a:

CARGO MOMBRE IDENTIFICACION
Presidente camilo Alberto Tebeon €.C. Mo, 79463083
Ejecutivo Ordafiez

CAREO MOMBRE IDENTIFICARCION
Brimar Martha Carolina C.C. No. 40048963
Suplente pel Walteros Bautista

Presidente

Ejecutivo

Segunds Enrique Castro Henao C.C. Mo. 79158521
Buplante Del

Sresidenkts

Ejecutivo

SRGANO DE ADMINISTRACTION
JUNTA DIRECTIVA

PRINCIPALES
ARG HOMBRE IDERTIFICACION

Primer Renglon Lui=s Falipe Hoyes C.C. HWo. 71660508
Vielra

Pagina §. 2= 1A
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Hedn Virtial
CERTIFICADD DE EAISTENCIA ¥ REFRESENTACION LEGKL

Fachs Expedicibn: 1 de mayps de 2035 Borad 08101017
Pesiba Ha, RAISEIEALG
Yalaer: 8§ 11,600

CODIR0 DE VERTFICACION ASSHOBELESS4I

varifigesa al contenido y confiabilidad de ente certaficeda, angresards @
www . ooh . org.cofeertificadesslactranices y digite al respoctive otdiga. Fara que vissalics la

imagen gonsrada sl de su expsdisién. La verificacidn 4o posde renlizar de marsss
flimitads, duranta &2 dias cal inThae ] a pareir &a la fecha da su sxpedicién,
Sequnds Renglon  Alberto Jaramilic €.C. Ho. 8277578
Artmaga
Tercer Renglon Juan Guillermo Londofic C.C. He. 70047356
Posada

Cuprto Benglon Maria iara hdriana C.€. No. 41661356
Hoyvos Jazamillo

puinto Renglon Silwin Eugenla Del €iC. No. 32504174
Socorro Gomay Arbelasz

SUPLENTES
CARGD HOMBRE ICENTIFICRCION

Erimer Renglon Jorge Enrigue Hoyos C.C. Feo. 2776033
Meila

Begundo. Renglen Carlos Andres CiCe Ho. 1020733512
Jaramille Gomsz

Tercer Renglon Lz Elvira Barcia  C.C. HFo. 43733218
Cadavid

Cuarto Henglon Angela Maria Echeverry C.C. Ko, 31400796
Bamirez

Quints Renglon Sara Naranje Jaramillo C.C. Ho, 1128265438

Par Acta No, 038 del 20 de marzo da 201%, de Asamblea de Roclomistas;
inzerlta en esta Camara de Comercio el 3 de abril de 2018 con el Na.
02444101 del Libro IX, se designd a:

FRINCEIPALES
CREGO ROMERE IDENTIFICACTON

Frimer Renglon Luis Falipe Hoyoa  C.C. Hoo T1e60503
Vieira

sequnda Renglon Albercts Jaramilla C.L. Moo B2TTETH
Arceags

Tercar Renglon Joan Gulilleérmo Londofic C.C. RWo., 70047354
Posada

Cuarte Renglon Maria Clara adriana CLC: Ho. 41861356
Hoyas Jaramlllo

ouinto Renglen Silwia Eugenia Del C.C. Ho. 32504172
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de Comercio Chrmrn de Comercla da Begqetd

Sade Virtual
CERTIFICADO DE EXISTEWIIA ¥ REPRESENTACTON LEGAL

Facha Espedicbéng T de maye de 075 Hozs: O0:01:17
Asclbg Bo. RAZSAOES1E
Valor: § 11,400

oGO DE VERIFICACION AZSS0S81665433

Yariflgoe &l contemida ¥ confiabilidsd ds este cortifiosdo, ingressndc =
www, s _asg, o/ ekeri fiandosclocbronioos y digite el respestive cédigo, pars guo vissslice ls
images genecads al essento de gu axpedician, La vesificssidn se pueds eealizar de manera
iiimitads, dersnks 60 dias ealandaris contados & partic de La fecha de su aspsdicidn.

------ sssasssaT

Sacorro Gomez Arbelaez

SUPLENTES
CARGD NOMERE IDENTIFICACION
Primer Renglon Jorge Enrique Heyos C.C. No. 2776033

Majis

Par Acta Ho. 03% del 20 de marzo de 2020, de Asamblea de Bccionistas,
inserita en esta Camara Jde Comercio el 13 de octubre de 2020 con al
Mo. 02824655 del lLibro IH, &8 designd a:

SUPLENTES
CARGO HOMBRE IDENTIFICACION
Begundo Renglon  Caclos Brndres CoCo Me. 1020798514

Jaramille Gomesz

Cuarto Renglon Angela Maria Echeverry C.C. No. 31400796
Bamirez

Por Acta Mo, 040 del 18 de marzo de 2021, de Asamhlea General,
inserita en  esta Camara de Comercio el 8 de abril de 202) con el Ho.
02633004 dal Libro I¥, se designd a:

SUELENTES
CARGD ROMBRE IDENTIFICACION

Tercer Renglan Loz Eivira Garcia C.C. Ho. 43733219
Cadawvid

guinta Renglon Sara Maranjo Jaramilla C:Cs Ho.o 1128285434

REVISORES FISCALES
Por Acta Mo, 46 del 27 de marzo de 2024, de Asamblea de Acclonistas,
inscrita en esta Camara de Comsrcio el 3 de julio de 2024 con el No.
03134558 del Libzo IX, =e designd a:

CRRGD HNOMBERE IDENTIFICACION

Pagina 1% de 16
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Gad= Yirtual
CERTIFICADD OF EXISTENCIA ¥ BEPIESSENTACION LEGAL

Fachs Ewpedicsién: 2 da mayo de 2025 Horar 08:101:17
Racibe Ho. AAITE0EELE
Walac: § 51,400

CHDIG0 DE VERTFICACTON AIZSIAE1665410

Warifigque al contenids y confisbilicdsd de eebs cortificads, ingresands a
wew . ach 0rg. oo/ cartifioadosalectronions ¥ digite ol cecpesctive ciédigo, pars gue vizualice la
imsgaen gancrads ol momento de su espedicidn. La werificscién se pusds reslizazr de sannca
tlimbtada, durante 60 dias calandaris contados a partic de Ia Focha de sy expedisidn.

Revisor Fiscal ANEDMA CONSULTING 5.A.5 M.I.T. Na. 901153752 5
Persana
Juridica

Por Documents Privado del 22 de marzo de 2024, da Rewisor Fiscal,
inscrita en esta Cimara de Comercio el 3 de julis de 2024 con 2l Ho,
03134559 del Libro IX, ze desiognd ad

CARGO HOMBRE IDENTIFICACION

Bevisor Fiscal Edwin Babarto Dias G.e. No. 80011417 T.P.

Frincipal Jimeneaz Ha. 1453151=T
Revisor Fiscal Bicardo Perea Guzman CoC. No. 73154262 T.P.
Suplents Mo. 1B1798-T

FODERES

fue por’ Escritura Poblica HWa., 4575 de la Hotaria 48 de Bogetd D.L:,
de ‘20 de octubre de 2006, inscrica el 23 de octubre da 2006, bajo el
Na. 11214 del libre VWV, compareciéd Alberto Jaramille Arceaga
jdentificades con cédula de ciuvdadania Wo, B.277.578, de Medellin en
sy palidad de representante legal de la sociedad de la referencia,
por meédio de la presente escritura plblica, confiere poder especial &
Enrigoe Castro Henao idantificads con la céduls de ciudadania No.
79.158.5%21 de Usaguén, para .-gus =0 npombre de la sociedad wue
representa legalmente, oforgue escrituras piblicas de compra venta en
laz gue intervenga la Socledsd URBANIZADORAR SARTARA FE DE BOGUTA
URBANSA 5.A. En condicidn de vendedora directamente o por delegacidn
#n los consorcios en los que participe o pretenda participar en &l
futuro. El apoderado de la sociedad queda expresamente facultado para
realizar todas las gestiones tendientes al buen cumplimlento de su
mandato.
CERTIFICA:

Que por Escritura Piblica MNo. 1685 de la Notaria 48 de Bogota D.C.,
del 26 de abrll de 2007, inscrita el 0B da mayo de& 2007 bajo el Ho.
11858 del libroa V, comparecidé Alberto Jaramillo Arteaga, fdentificado
con  coédula de ciudadania Mo. B.277. 576 de Medellin en su calidad de
representante legal de la sociedad de la referencia, por medio de
ssta wascritura pliblica otorgo poder especisl & Enrique Castro Henao,

Fagina 17 de 1
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CERTIFICADSD OF EXTSTEMCIA ¥ REPREEENTACTON LEGAL

Facha Expedicitn: 2 de mayo de J035 Hoca: O8:01:17
Eacibo No. AKRISBOLOLE
Walamry & 11,400

CODTS0 DE VERIFICACION AZSAOEE1S65433

Verifique @l contenido y confiabilicad de ssbe cecbificeds, iograsands o
g asg. cafeacti fisadssaleckronioos ¥ digite ol respestive cédiga, para gqua visunlica la
imsgen genacads Al SOSENTO dE @0 @pedicion. la verificscidn o pusds cealisar de BAnGra
ilimitada, durants 60 dias ealandario contados 3 partic de la fecha de su espodscbdn.

———— e B T W mrTrEaEn

mayor de edad demiciliado en esta ciudad, ldentificado con la cédula
de ciudadanisa nomerc 79%.153.521 expedida en Usaguén, para gue en
nombre @& la aocledad gue representa legalmente, otorgue eacrituras
piblicas de compra wenta en las que intervenga la sociedad
URBAHTERDORR SANTR FE DE BOE0TA OURBRNSA 5.A. En condicidn de
fideicomitente en los fideicomisca gue peartlcipse o pretenda
participar en el futore, El1 apoderado de la sociedad queda
axpresamente facultado para realizar todas las gestliones tendientas
8l buen cumplimiento de su mandato.

Oua por Eacritura Pablica Mo, 2.824 de la Kotaria 48 de Bagots D.C.,
del 24 de dunio de 2013, dinscrita el 3 de julio de 2013, bajo el No.
Q025640 2 del libro Wy comparecléd Alberto Jaramillo Arteaga,
idaptificade con cédula de ciudadania We. B8,277.578 de Medellin, an
su calidad de gerente general y representante legal de la sociedsd de
la referencia, por medio de la presente escritura piblica, confiere
podar aspecial amplio y suficientes a Enrigue Castro Henao,
identificada ©con cédula ciudadenia HWo, T8.158.521 de Usaguén, para
gue en nembre y representacién de URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA
URBENIA S.8., ejecute loz actos V¥ concratos relacionados’ con sus
bienes, obligaciones y derechas que a continuacidn se especifican:
Para suscribir 1los contrates de las promesas de campraventa con los
prometientes compradores de inmuebles de proyectos inmobiliarios
ejecutados directamente por la sociedad, en censorcios, cuentas en
participacién, u otras formas asociativas, es3i come los otrosi o
modificaciones gue sean requeridos. El1 apoderado de Ia sociedad gueda
expresamente facultads para realizar todas las gestiones tepdlentes
al bBuen camplimiento da su mandato.

REFORMAE DE ESTATUTOS

BEFORMAS:

ESCRITURAS HNO. FECHA ROTARIA INSCRTIPCION
1811 IB=-VIII=1552 41 STAFE BTA., 11= IX -15532 NO,.378.220
1953 19-¥=1.,985 48 STAFE BTA 25==1,995 MO, 494.322

Los estatutes de la socledad han side reformados asii

DOCUMERTO IRECRIBPCIAN

Fagins 13 oo 16

4




EAmpes dn Comercis de Bogatd

Bede Virtual

CERTIFICADS DE EXTATENCIA ¥ BRFRESENTACION LEGAL

Fecha Expsdician: 2 de onyo

da 2025 Hoea: CHIOLILIT

Feoiba Ko, RAISAOBALE

Yalar:

8 11, 600

cODIGO DE VERLFICACTON AZSROGOLAE3433

Verifique sl wﬂ.‘l—nﬁdﬂ- v confiahilidad oo eate certificado, ingresando a

wuw ook, oTg. onfoartifi

8y digite al respactive ocodigo. pars que wisualice la

imagan gorarsds 3l mossnto de su expedicidn. La verificacidn sa posdo realizar de marmca

ilimiteds, durante &0 dias calesdaric coobados & parbir da la fecha da &0 ewpedigisn,

E. P, Ho. 0002486 del 3 de octubre
de 2001 de la Hotaria 48 de Hogotd
B P

E. B Mo. 0003275 del 28 de
dicigmbre de 2001 de la Motaria 48
de Bogotd D.C.

E. P, Ho. 0000E33 del 1 de abril
da 2005 de la Hotaria 48 de Bogota
D.C.

E. PB. Ho. 0003414 del 1 de agosto
de 2007 de la Wataria 48 de Bogota
0.a.

E.. P. Mo. 2620 dal 3 de junio de
2010 de 1la Hoteria 48 de Bogotd
D.C.

E. P. Ro, ‘2753 del 1 de junio de
20011 de lz Hotaria 48 de Boagotad
- [ o

E. P, Ho. 4568 del 31 de agosto de

2011 da la HNotaria 48 de Bogotd
1 g 2
E. P. Ho. 4569 del 31 de agosto da
2011 da 1lm Hotarla 48 da Baogota
0,c.
E, P, HNo. 2435 del 4 da junio de
2014 de la Wotarfa 48 de Bogotd
o.C.
E. P. ‘We. 2532 del 6 de mayo de
2018 de la Hotaria 45 de Bogota
Dy C
E. P. BRo.o 1573 del 23 de julio de
2020 de la Hotaria 48 de Bogotd
B2

oOTRE273 del 4
2001 del Libro IX

oo821430 del B
2002 del Libro IX

DO9B4208 del 5
2005 del lLibro IX

01160702 del 28
de 2007 del Libro

01401019 del 26
2010 del Libro IX

01498864 del 27
2011 del Libro IX

01509327 del 2
de 20i1 del Libro

01509864 del 5
de 2011 del Libre

01843072 del 11
2014 del lLibro TX

02111742 del 1O
2016 dal Libreo IX

gRa02e27 del 31
2020 del Libro IX

RECURS0S CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

Da conformidad
Bdministrative v de Ilo
2005, 1los actos
da los dierz
siempre ogue no

sean objeto de

con 1o astablecido
Contencloan

FECOrg0s .

Cédigo de

en el

Para

PAgina 14 Zda 18

do sctubre da
da abril de
de abril da
de septiembre
Ix

de Jjulio de

de Jjulio de
de gsptlembre

IX

de septlembre
IK

de Junio de

de junic de

de  Julie de

Procedimianto

Administrative ¥ la Ley 962 de
administrativos de registro, guedsan en firme dentro

{10} dias hébiles siguientes a la fecha de inscripeidm,
eatons efectos, sa
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CENTIFICADG DE EXTSTENCIA ¥ AEPRESENTACION LEGAL

FPacha BExpedicitn: 7 de mayo de 2025 Horca: 08:01:17
Recibo Ho. RAZSR0EELE
Yalarpr & 11,600

CODIGO D8 VERIFICACTON AZSR0&M1E05433

“arifigque =l contanids y sonfiabilidad da este certificsds, ingressnds a
s och oTg, oo cortificadoaslectranicas v digite el respective codiga, para que visualios Ia
imkges ganceqds al momanto de e expedicitn. La varificacidn so pusde cealizac de #enacs
tlinitsda, dusante 60 dias calendario contadas & pactiz da la fecha de gu sapediciin.

mEwma mm e —

informa gque para la Cémara de Comercio de Bogotd, los sabados N0 son
cdias habiles.

Una e interpuestos los recursas, los actos adminiatrativos
recurridos guedan en efecto suspensive, haata tanto los mismos sean
resueltos, conforme 1a prevé el articulo 79 del QCadiga de
Procedimiento Administrative y de los Contenciosc Administrative.

A la facha y hora de expedicitin de aste cerbtlficado, WO se encuantra
en curso ningln recurss.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONGMICAS - CIIO

Activided principal Coédigo CIIU: 41711
Activided secundaria Cédige CIIU: 7112
Otras actividades Codigo CIIU: %810, T730

TAMAND EMPRESARIAL

be conformidad con lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del
Decreto 1074 da 2015 v la Resoluciédn 2225 de 20159 del DANE el tamafio
de la empresa es Grands

Lo anterior de acuerde & la informacién reportada por el matriculads o
inscrito-en el formularlio ROES:
Ingresos por actividad ordinaria § 266.813.654.630
Aetividad econdmics por la gque percibid mayores ingresos en &l
periocdo — CIIU = 4111

INFORMACION COMPLEMENTARIA

gue, los datos del empresaric y/o el establecimiento de comercio han
gido pusstos @ disposicién de la Policla Nacional 2 través de la
consulta a la base de dateos del RUES.

Laos siguientes datos sobre RIT y Flaneacidén son  informativos:
Contribuyente inscrito en el registro RIT de la Direccién de

Fégirs 1% oo I8
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CENTIFICADG DE EXISTERCIA ¥ REPRESENTACTON LEGAL

Fesha Expedicién I do maye de 2029 Bors: GB:01:17
Aeclibe Boc ARIISNES]E
Yaler: B 31,600

CODIGO DE VERIFTCACION ASSS0EE1665433

Varifigue al contesido y confisbdlidesd de sste cestificeds, ingresaside A
www_ 20l org.oofoercificadoselectronican y digite al respactive cédigo, pasd foe visualies la
imkpan genmiads Al momanto do EU axpoedicidn, La verificscisn ss pusds cealizar de saneacs
ilimitads, durante &0 dias calendario contados & parkic de la fechi de su axpsdicidn.

R —— e e Y LT

Impuestos, fecha de inzcripcidn : 28 de marzo de 2022. Fecha de envio
de Ainformacidén a Flaneacién 3+ 25 de marzo de 2025, n \n Seflor
gmpregaria, ai su appresa tiene activos inferiores & 30.000 SHIMV vy
una plantsa de personal de menos de 200 trabajadores, usted tiens
derechs a rcacibly un descuento en 2l pago de los parafiscales de 75%
en el primer afio de constitucién de su empresa, de 50% en el se=gundo
afio y de 25% en &l tercer afio. Ley 530 de 2000 y Decreto 525 de 2009,
Becuerde ingresar & wwW.supersociedades.gov.co para verificar si su
empresa estd obligada a remitlr satados financiercs. Evite sanclones.

El présente certificade no conatltvye permiso de funcionamiento:an
nlnoin caso,

e E T T T I T T T T T T T N TR I LT R R R R R R R L e R R R R R R R R

Eate cercificado reflsja la Sitovacitn Juridica registral de la
aocisdad, a la facha vy hora de su expedicidn.

L e E L e T N R e R R e R RS S R R e R R

Esta certificeds fue generado electrénicamente con firma digital w
cuenta con plena validez juridica conforme a la Ley 527 de 1989,

A R e e T L L e e e R R R R R R S X S R R R R R N R R N b b b E

Firma mecdnica de conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y la
gutorizacidn impartids por la Superintendencia «de Industria y
Comercio, mediante el oficieo del 12 de noviembre dea 1956,

Bigina 14 de 1%
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o CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA /
Certificado generado con el Pin No: 2505263685114780017 Nro Matricula: S0N-20869080

Pagina 1 TURND: 2025-295832
Impreso el 26 de Mayo de 2025 a las 09:27:58 AM
“"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

o tiens validaz sn |a firma del registradior an a ultima pagina
CIRCULD REGISTRAL . 50N - BOGOTA Z0MA NORTE DEPTO: BOEOTA D.C. MUNICIFID: USAQUEMN VEREDW! USAQUEN
FECHA APERTURA: 02-08.2020 RADCAL HI-2TIRE COM: ESCRITURA DE: 31-07-2020
CODIGO CATASTRAL: AANTAOFMYCOR CATASTRAL ANT: 33N INFORMACION
HLUPRE

esTapo oeL FoLo: ACTIVO

A EaszEAE= S EZAESZTSESEZITSIICESLIEIZSESEEZEEEEE AT EEEEEEEEE - il E e EEE e

‘SEHH'EH]H: CABIDA Y LINDERDS
MANZANA § CON AREA DE 10160 20 MTS2 CUY0S LINDERCSE ¥ DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA MRO.A22 DE FECHA 21082020
EN NOTARLA CINCUENTA DE BOGUTAD. C. (ARTICULO B PARAGRAFD 1 DE LA LE"I" ore DE Elﬂ:l LEITE DE 'I'EFI.'REN-G COMPRENDIDD DENTRC [E

L0 SIGLIENTES LINDERDE! PARTIENDD DEL MOJON CIENTD DEIE'L] E ?bﬁgr Tolw P'I;.'IFI LOE MOJONES
CIENTD UNG {1011 ¥ CIEN (100) EM DISTARCIAS SUCESIVAS DE DIEE] o= Ay Uﬁ‘tEﬂT E'TFIHE [TT81M). SESENTA Y SEIS

METROS DCHENTA ¥ SIETE CENTIMETROS (66.87Mj, DIE mmm L,l',mlﬁ."’! {#) DEL MOUDN NOVENTA Y
CINGO (85) AL MOJON NOVENTA TTHEEA{EEA}F.*EHI:IJPDH L AT Y NOMENTAN CUATRO (94) EN
DISTARCIAS SUCESIVAS DE SEIS MWEHTA"I’MEEHTHEFRQEM TaM), CIENTO DIER METROS CLUARENTA ¥ MUEVE CENTIMETROS
(110480, OCHENTAY UN CENTIMETROS{0.81M], lﬁﬂ! LA’ -5 (1L DEL MOJION NGUVENTAY TRES A (93A)AL MOUON CIENTO CINGUENTA ¥
MUEVE {153) EN DIETAH{'-‘IA EE'SET!IHH-\*TEEHJH‘DE NTAY DOB CENTIMETROS (13,8201, CON BL CONTROL AMBIENTA C.A9; DEL

MOJON CIENTO CINCUENTA ¥ NUEVE (158) AL MOJON CIENTE DOS maﬂdhmm fioA'y clERsA EN-OETANCIA DE CIENTO DIECINUEVE
METROS CINCUENTA ¥ CUATRO CENTIMETROS (118,54M), CON LA ALAMEDA AL & -

AREA ¥ COEFICIENTE
AREA - HECTAREAS: METROS CLUADRADDS CENTIMETROS CLIADRADCS:
AREA PRIVADA - METROS CUADRADDS: CENTIMETROS CUADRADDS. | AREA COMSTRUIDA - METROS CLADRADIOS EEHTIMETF!L‘IE
CLUADRADOS

COEFICIENTE | % ’

'
‘JWLEMEHT-‘I“:}H:

£
EL PRECICZ DE MAYDR EXTENSION CON MATRICULA 50N-20868088 DEL DESENGLOBE REALIZADD POR FIDUCIARW COLMENA 5.4 WOCERA DEIL
PATRIBACNID ALTONOMO FIDEICOMISD PAROUE SAN JUAN BOSCO EN EL PREDIC DE MAYOR EXTENSION S0M-362242 SEGUN EECRITURA 822 DE
JUNED 36 DE 2020 MOTARIA 50 DE BOGEOTA: ESTE ADQUIRID POR CONSTITUCION DE FIDUCH, MERCANTL DE LA SCCIEDAD SALESIARA
INSPECTORW, DE BOGOTA SEGUN ESCRITURA 1367 DE OCTUBRE 21 DE 2015 NOTARIA 75 DE BOEDTA: EETA ADQUIRIO POR DOMPRA AL SECH
FERNARLDO DE J. ORTEGA SEGUIN ESCRITURA 1264 DE AGOSTD 27 DE 1337 NOTARIA 5 DE BOGOTA - APJP*—

CIRECCION DEL INMUEBLE o
Too Pradio: URBAND P
FPEL AT T (MAECCION CATASTRAL) P
1) LOTE MANZANA SEIS (MZ 6] ETAPA DS (2] DE LA URBANIEZACION CILUDADELA SAN JUAN BOECO z’r

DETERMVENATION DEL INMUEBLE
DESTINACION ECONOMCR,

MATRICLLA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGLIENTE(s) (En caso e nfegracion y olros) /
S0M - POBEN06E

ANOTACZION: Nro DI Fecha: 31-07-2020 Redeasdn 2020-27388
Cioc: ESCRITURA S22 el 23-06-2020 NOTARM CINCUENTA de BOGOTAD. C VALOR ACTD: 5
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Tm— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2505263685114780017 Nro Matricula: S50N-20869080

Faging 2 TURMND: 2025-295832
impreso el 26 de Mayo de 2025 a las 09:27:58 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tiene validez sin la firme del registrador en la ultima pagina
ESPECIFICACION: COMSTITUCION DE URBANEZACION: 0808 COMSTITUCION DE UREBANIZACION CIUDADELA SAM JUAN BOSCOETAPS 2
PERSOMAS GUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular #e deracha real de domenio, |-Titular de dominio incompleta)
A FIDUCLARIA COLMENA 5.4 VOCERA DEL PATRIMONID AUTONOMD FIDEICOMISD PARQUED SAN JUAN BOSCD

X WIT B300540906

'.mmmu: Nro 002 Fecha: 21-12-2023 Radicacion: 2023-82337
Doc: ESCRITURA4S5] dal 15-12-2023 NOTARIA CUARENTA Y OCHO de BOGOTAD. €. VALORACTO:§
ESPECIFICACION: RESTITUCION EN FIDUCIA MERCANTIL: 0155 REmrﬁu;ng FIOUGLA MERCANTIL ™
PERSOMAS DUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derscha real J{dummm.i itular da desalnio mmplma
DE: FIDUCIARIA COLMEMA 5.5 VOCERA mmmlmmmmﬁrﬁmcmﬁmﬂ:ﬂm*ﬂmm BOSCO | !
[ NIT B300540906 |
A: FIDUCIARIA COLMENA 5.4 VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO PROYECTO INMOBILIARIO -PROYECTO D

. S ———

sticirdo de la fe ol NIT.E30054050&

WRO TOTAL DE ANOTACIONES: *2*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Comegeda)

Anciaciin b [ Mo cormacciin; 1 Radicacion; C2020-T057 Facha: 14-12-2080
EE COMPLEMENTS DIRECCION, SEGLUN TITULD, (ART. S8 LEY 15T02012) C2020-TO8T, INMLE
Anphackin bm; 0 Wira cormaccking 7 Radicacon; Fagha: 20-03-2021

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA YA CHIP COM LOS SLUMINISTRADOS POR LA UAECD.. RES 2021-5141 PROFERIOA POR ESA ENTIDAD, RES
QH08G DE 291072020 EXPENDA POR LASHR

Anceacin heo. 0 o cormacin: 3 Radicacion; C2021-5641 Facha; 25-07-2021

CE029-5641 NIMP. EN COMPLEMEMNTACION SE RECTIFICA NOTARIA DE ORIGEN ESCRITUTRA 1367 DE 21-10-2015 CONFORME TITLLOVALE ART

58 DE LEY 1578 DE 2012,

Anctackin Mo D Mo cormacoibng 4 Radicacion; C2025-5318 Fagha: 13-08-2028
BJA TIRRMNOD C2025-6318 SE CORRIGE ELA DIREGGION LEY 1578 DE 2012 ART 54
Anotackin ;1 o corraccin; 1 Radicacion; C2020-FOST Facha: 14-12-2020

EN PERSOMAS: SE CORRIGE MIT, SEGUN TITULO. (ART. &6 LEY 1579/2012} C20H).TOST, INMLB.
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Bogota, D. C., 8 de agosto de 2024

Apreciado Sr

Viadimir Adolfo Rozo Bermudez
Calle 72 No. 10-71, Piso 8

Bogota D.C

. Asunto: Colmena Fiduciaria evoluciona y pasa a llamarse Fiduciaria Caja Social
Sr Vladimir Rozo, reciba un cordial saludo,

Hoy somos portadores de una gran noticia: Colmena Fiduciaria, filial del Banco Caja Social,
empezara a llamarse Fiduciaria Caja Social. unificando asi las ofertas de valor para que
gueden agrupadas bajo la marca Caja Social,

Muestro firme propdsito, como lo hemos venido haciendo desde hace mas de 40 afios en la
Fiduciaria, es seqguir acompafiando de manera genuina las necesidades e intereses de las
personas, empresarios y empresas, para que puedan cumplir sus metas y logren asi su
bienestar y progreso, ahora bajo una marca querida y reconocida, que es sindnimo de
confianza y compromiso social.

Tenga la certeza de gue Fiduciaria Caja Social, continuard prestando un Servicio de
excelencia y verdadera diferenciacion.

Ademas de continuar ofreciendo los productos actuales de nuestro portafolio, asegurando que
el cambio de nombre no modificara sus caracteristicas ni su funcionamiento, hemos fortalecido
nuestra propuesta de valor incorporando dos nuevos fondos de inversion:

i & Tl f
1.:._;_

« Fondo de Inversion Retiro: dirigido a personas naturales gue no hacen aportes para
su pension o empezaron a hacerlos tarde en su vida laboral o gue quieren
complementar su ahomo para el retiro.

VIGLATRS =

« Fondo de Inversion Corto Plazo: pensado en complementar las necesidades de
inversion de personas naturales, personas juridicas y patrimonios autdnomos que
buscan una alternativa de ahorro o inversion a corto plazo.

BiEgE esa gElensonia pgah ogadosasociad g L om!



A A8 S

. O

B : ; ? Ho. 40 - 71 Pisn 3 FINDACION
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Sea este el momento de ratificar que, como empresas de Fundacion Grupo Social, desde el
Banco Caja Social y la Fiduciaria Caja Social, seguiremos trabajando por el propasito ultimo
de servir a los colombianos, contribuyendo asi a la construceion de un mejor pais.

Si tiene alguna inquietud, no dude en comunicarse con nosotros a través de nuestros canales
de atencion;

« Fiduciaria Caja Social: (601) 210 5040 en Bogota, a la linea nacional gratuita

Sin duda, esta es una muy buena noficia para nuestros clientes, aliados y para nuestro pais.

Cordiaiments,

Luz Maria Alvarez Echavarria
Presidente Fiduciaria Caja Social
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Republica ve, Colombia

NOTARIA CUARENTA ‘l'ls % DEﬁ ‘jﬂ’i D.C.

REPUELICA DE COLOMEIA
ESCRITURA PUBLICA NOMERO: 4 ¢ 5 14 ~ - - A e T e =
CUATRY MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y UND {4051)0= = - T I

FECHA DE ur?éiMIEHTD:qm-:z {13)°DE DICTEARRE DE DOS MIL VEIATTTRES
(2023),= = = m e m e e e e m e m e e e - —— - -
MATURALEZA DEL ACTO:
RESTITUCION EN FIDUCIA MERCANTIL.
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR SI{ ) NO( X )

OTORGANTES:
FIDEICOMISO PAH&UEE} SAM Jum BOSCO, cuya vocera es FIDUCIARIA
COLMENA S.A. A NIT. B30.054.090-6

FIDEICOMISO PRE"I"E’E"I’ ﬂ lHﬂ'!EIEILI#.R!D ..PROYECTO D cuya vocera g%

FIDUGIARIA COLMENA S.A. - — MIT. §30.054.098-
INMUEBLE(S) OBJETO! I:iELAr.:T:I:: e
MANZANA SEIS (6). ETAPA DOS rz} DE LA URBANIZACION CIUDADELA s,ﬁr.r

- [
CaeSERETISE

O AR LR DO T
PO018313443

JUAN BOSCO, UBICADOEN LA CALLE GIENTO SETENTAY UNO (171) NUM Eﬁ:}N‘f

SIETE AVEINTIUNOG :m-m:; DE LA -::iUDAD DE BOGOTAD.C.
MATRICULA INMOBILIARIAN(MERO: 50N-20868080.
CODIGO CATASTRAL NUMERQ: D08524130100000000
VALOR DEL ACTO: $42.720.630.000,00

Nojaila Cusrgnta

En la Ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, Repiblica
de Colombia: ‘ante mi MICUEL ANGEL DIAZ TELLER = - - - — - = = NOTARIO(A)

CUARENTA ¥ OCHO (48)- - - - — - — - - de este Circulo Notarial,
-------------------------- se otorgd y autorizd esta

ESCRITURA PUBLICA con las siguientes ESPECIFICACIONES:

CONSTANCIA SOBRE IDENTIFICACION Y DECLARACION DE LOS

~ COMPARECIENTES ANTE EL NOTARIO. .

Comparecié{eron). con minuta enviada por correo electrénico;
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LLIE MAF!IA ﬁ.L"MRE?_' EBHA.VARFIM mayor de edad mmiﬂlhda ¥ ralﬂanm en
la ciudad de Bogotd D.C., identi Jnada con la cédula de ciudadania ndmero
52 .082.783 expedita en Bogotd D.C,, gquien actia en su condicion de representante

! legal de FIDUCIARIA COLMENA S.A. o COLMENA FIDUCIARIA identificada con el
- Nit.860.501.448-6, entidad de servicios financieros con domicilio en Bogota D.C.,

constituida mediante escritura pablica nimero quinientos sesenta y dos (562) del
nueve (08) de abril de mil novecientos ochenta y uno (1881), otorgada en la Notaria

. Veiritidés (22) del Circulo de Bogota D.C., inscrita en el Registre mercantil que lleva
. la Cémara de Comercio de Bogota D.C., y con permiso de funcionamiento olorgado
| por Ia Superintendencia Financiera de Colombia mediante Resolucién dos mil

trescientos setenta y seis (2376) del doce (12) de mayo de mil nevecientos ochanta
y uno (1881), todo lo cual mnstagﬁ Eiﬂfﬂfcaduqﬂ existencia y representacibn lagal
expadido poria Eupanntendam:a Fmﬂhniam de Gﬂmmhla sociedad que obra Unica
y exclusivamente an su mndﬂﬂn de ¥ocera, representante y administradora del
PATRIMONIO AUTONOMO. DEHﬂHIHAE&FIDEIBUMIEIﬂ PARQUEO SAN JUAN
BOSCO, identificado con el Mmﬁ;ﬂ"ﬁﬂ ﬂmeﬂ mnstttuldu mediante el contrato de

' fiducia mercantil contenido en la ﬁ;ﬂrﬁura |:ﬁ|.’.|i:||i1r:5||,~ ridmero mil trescientos sesenta y

siete (1367) del veintiuno (21). den Mtﬂe dﬁs'mrl quince (2015) otorgada en la

' Notaria Setenta y Cinco {?5} {!a!.-mrlnulu Motarial de Bogota D.C., patrimonio
;.autﬁnnmﬂ que en adelante se dﬂnmﬂlﬂ_ﬂfﬁ ‘EL ‘FIDEICOMISO TRADENTE, ¥y
| huevamente comparece LUZ MARIA ALVAREZ ‘ECHAVARRIA, mayor de edad,
. domiciliada y residente en la ciudad de Bogoté D.C., identificada con la cédula de
' ciudadania nimero 52.082.783 expedida en Bogotd, quien actia en su condicion de

representants legal de FIDUCIARIA COLMENA S.A. o COLMENA FIDUCIARIA
identificada con el Nit. 860,501 448-6, entidad de servicios financieros con domicilio
en Bogota D.C., constituida mediante escritura pdblica ndmero quinientos sesenta y
dos (562) del nueve (09) de abril de mil novecientos ochenta y uno (1981}, otorgada

| en la Notaria Veintidos (22) del Circulo de Bogota D.C., inscrita en el Registro
. mercantll que lleva la Cémara de Comercio de Bogota D.C., y con permiso de
| funcionamiento otorgade por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante

Resolucién dos mil trescientos setenta y seis (2378) del doce (12) de mayo de mil

' novecientos ochenta y uno (1981), todo lo cual consta en el certificado de existencia




cadena.
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Republica dve, Colombia ; B,

y representacion legal expedido por IEL}S arlnteﬁaml Financiera de Colombia,
sociedad que cbra Onica y exclusivamente en su condicidn de vocera del
FIDEICOMISO - PROYECTO D, identificado con el Nit.830.054.090-8, constituido
mediante el contrato de fiducia mercantil contenido en documento privado del
veintioche (28) de mayo de dos mil veinte (2023), patrimonio auténomo que en
adelante s& denominard EL FIDEICOMISO ADQUIRENTE; y manifestaron gue han
decidido celebrar €l presente acto, de acuerdo con las clausulas contenidas en esta

T R O
PO016313450

Escritura, previas las siguientes:
CONSIDERACIONES

PRIMERA. Que por medio de documento privado del veintiocho (28) de mayo de dos

mil veinte (2020), el Fideicomisa De Administracion De Inversiones Inmobiliarias

Fundacién Social, UHE.&NB& SA. Gﬁnpaﬂla Inversora Colmena S.A., DEI::D

S.A5., en calidad de FIDE1C{]MTTEHTES vy Colmena Fiduciaria, en calidad r.[é

FIDUCIARIA nelebramn un mntratn de Flduma mercantil de administracion y pmci =

Cads6asTi49

1
]

LL.E-I.

a

o
I
W RN E WA R
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SEGUNDA. Que por mediade la ﬂ:‘:riﬁ:ra'puﬁri:a nimero mil tresclentos sesenta
siete {1367) del veintiuno :'2'1] de nc.ll.lhre de dos mil quince (2015), otorgada en ﬁ
Notarla Setenta y Cinco (75) del Eu':ulc- Notarial de Bogota D.C., se suscribié entre:
(i) la sociedad SALESIANA INSPECTORIA DE BOGOTA entidad de derecho
canénico, sin @nimo de lucro, legalmente constituida, con Nit 860.008.010-0, (i) &l
FIDEICOMISO PROYECTO INMOBILIARIO - PROYECTO A, patrimonio auténomao
constituido mediante documento privado suscrito el veinte (20) de octubre del dos mil
quince (2015), (i} el FIDEICOMISO PROYECTO B-VIP, todos en calidad de
FIDEICOMITENTES vy {iv) COLMENA FIDUCIARIA, en calidad de FIDUCIARIA, un
Contrato de Fiducia Mercantil Irevocable de Administracion Inmobiliaria que dio
origen al FIDEICOMISO PARQUED SAN JUAN BOSCO, patrimonio autonomo que
comparece a este documento como FIDEICOMISO TRADENTE.

."-ll:‘i..ll-.li".L ANGE

e

TERCERA. Que el FIDEICOMISO TRADENTE, mediante la escritura plblica numero
ochocientos veintidds (822) del veintitrés (23) de junio de dos mil veinte (2020}, 3
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otorgada en la Motaria Cincuenta (50) del Circulo Motarial de Bogota D.C.,, realizd la

constitucién de la urbanizacidn Ciudadela San Juan Bosco Etapa Il y la cesidn
obligatoria a titulo gratuito de zonas de uso piblico 'del Plan Parcial Etapa Il —
Localidad de Usagquén.

CUARTA. Que de esta constitucidn de la urbanizacion surgid el inmueble de Mayor
Extension identificado con folio de matricula inmobiliaria ndmero S0N-Z0889080 de

' la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Bogota - Zona Norte, con la
nomenclatura urbana calle 171 No. 7A - 21, Manzana 6 Etapa I, sobre |la cual se
f desarrollard la construccidn del proyecto de vivienda de interés social (VIS)

denominado CONJUNTO RESIDENCIAL HAEIEHDA LA ESTANCIA NAVARRA II -

" PROPIEDAD HORIZONTAL, =it e

L )
ok o

=

QUINTA. Que el dia doce (12) de julio de dos'mil veintitrés (2023) el Comité -

Fiduciaria del FIDEICOMISO FHE‘W‘EE.TQ IHMDE!LIARICJ PROYECTO D, instruyd

- al FIDEICOMISO TRADENTE Et ﬂﬁ‘ﬂﬂ' msﬂtﬂlﬂ& H'T anuuhh& denominado MBE;&HH

6, el cual se identifica con el loﬁb de matriclla fnmobiliaria 50N-20869080 de |a

' Oficina de Registro de Inatmment& Pﬂhhaﬁ&ﬂ&ﬂégmﬁ Zona Nome. =t

Teniendo en cuenta las anteriores: nnrm:lamﬂna’lm 'y las instrucciones recibidas, el

" FIDEICOMISO TRADENTE y el FlDElcumLéc: ADGQUIRENTE han decidido calebrar

el presente acto, de acuerdo con las l:rausulas contenidas en esta Escritura:
CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMERA: OBJETO. El FIDEICOMISO TRADENTE transfiere a titulo
de RESTITUCION EN FIDUCIA MERCANTIL a favor del FIDEICOMISO
ADQUIRENTE, patrimonio autdnomo gue adquiers y recibe, real y materialmente, el
derecho de dominio y posesién que tiene y ejerce sobre el bien inmuetle denominado
MANZANA SEIS (MZ6) de la Etapa Dos (2} de la Urbanizacibn Ciudadela San Juan
Bosco, cuya descripcién especifica por su drea y linderos es la siguiente; —--—
Con un area DI IL CIENTO SESENTA PUNTO VEINTE METROS CUADRADOS
(10.160,20 m!%’:u

mojén noventa y cinco (95) pasando por los mojones ciento uno (101) y cien (100)

s siguientes linderos: partiendo del mojdén ciento dos (102) al

en distancias sucesivas de diecisiete matros cincuenta y un centimetros (17.51 m),

|
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sesenta y seis metros ochenta y sieta centimetros (66.87 m), diecinueve metros
treinta y seis centimetros (19.36 m), con la via V-8 (1), del mojon noventa y cinco {95)
al mojon noventa y tres A (93A) pasando por los mojones noventa y cuatro A (94A)
y noventa y cuatro (84) en distancias sucesivas de seis metros setenta y ocho

centimetros {6.78 m), ciento diez metros cuarenta y nueve centimetros (110.49 m),
achenta y un centimetros (0.81 M),con la via V-5 (1); del mojén noventa y tres A (83A)
al mojon ciento cincuenta y nueve (158) en distancia de setenta y tres metros noventa
y dos centimetros (73.92 m), con el Contral Ambiental C.A.1; del mojén ciento
cincuenta y nueve (158) al mojon ciento dos (102) punto de partida y clerra en
distancia de ciento diecinueve metros cincuanta y cuatro centimetros (119.54 m), con
la Alameda AL.5.
PARAGRAFO PRIMERO: CUERPO CIERTO. No obstante, la mencion de areas,
cabida y linderos, este: infuekle 58 tﬁn;iﬁeiréé como cuerpo cierto, y la transferencia
incluye todas las- mwc:lnnes mejoras, anexidades, servidumbres yr;

=

dependencias que amedan alos masnms - z
PARAGRAEO SEGUNDO: La ’lmnsfmma del dominic que por el presente acto ﬁsf
adelanta, se hace por cuenta de ‘los Fideicomitentes del FrDEIGGMIEt}:
ADQUIRENTE, en proporcldn a su participacion de los derechos fiduciarios en elZ

FIDEICOMISO ADQUIRENTE:

GLAUSULA SEGUNDA: TRADICION. El FIDEICOMISO TRADENTE adquirié el °
derecho de propiedad del inmueble objeto de la transferencia contenida en esta
Seccion de la presente escritura publica, asi:
1.- El predio de mayor extensién identificado con el folio de malricula inmobiliaria
malriz numero S50N-362242, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota - Zona Norte, lo adguirio el Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO
PARQUED SAN JUAN BOSCO mediante escriura publica nimero mil trescientos |
sesenta y siete (1367) del veinfiuno (21) de oclubre de dos mil quince (2015),
otorgada en la Notaria Setenta y Cinco (75) del Circulo Notarial de Bogota D.C., por
TRANSFERENCIA A TITULO DE CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL
efectuada por la sociedad SALESIANA INSPECTORIA DE BOGOTA, debidamente
registrada en el citado folio de matricula inmobiliaria de mayor extension S0N-362242

aloria CoHIR
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de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos Zona Norte.
2 - E| FIDEICOMISC TRADENTE, mediante la Escritura Pdblica nimero trescientos

- trefnta y seis (336) del veintisiete (27) de marzo de dos mil diecisiete (2.017), la cual
. fue aclarada por medio de la escritura pdblica nimero setecientos tres (703) del siete

(7) de junio de dos mil diecisiete {2017) ambas otorgadas en la Notaria Decima (10)
del Circulo Notgrial de Bogotd D.C., por instruccion de sus Fideicomitentes, efectud
el desenglobe del referido predio de mayor extensidn identificado con el folio de
matricula inmobiliaria ndmero S0N-362242 con un drea de ciento cuarenta y seis mil
ochocientos trainta y nueve punto setenta y siete metros cuadrados (146.839.77 M2),
aclo éste del cual surgieron dos (2) predios, uno de ellos, &l predio denominado
ETAPA DOS (2) con un area de setenta y fres mil seiscientos ochenta y siete punto
cero siete metros cuadrados (73.687.07 M2). -+

| 3. Que mediante la ascritura puhhv:.a nlimers u-d"lﬁmnntna veintidos (822) del veintitrés

{23) de junic de dos mil veinte (2.020); nlnmada en la Notaria Cincuenta (50) del
Circulo Motarial de Bogota D.C. Jconsta la nmﬁ!nu:[r&n ﬂe la urbanizacién Ciudadela
San Juan Bosco Etapa Dos {2}1 a::ti:"ﬁﬂt& quﬁ'ﬂarﬁ_nngen entre otros, al predio
denominado MANZANA SEIS (}de la Etapa Dos: Ez; dé la Urbanizacian Ciudadela
San Juan Bosco, objeto del actﬂtﬂa lmhafehﬁ:m E—unleml:ln en esta Seccioén de la
presente escritura, el cual se ::Ienhﬁmr& l:v;qn alfolic de matricula inmobiliaria que le

| asigne la Oficina de Registro & Instmn'rer'ltaﬁ Piblicos de Bogota -Zona Nofie, -——--

CLAUSULA TERCERA: LIBERTAD Y SANEAMIENTO.- El FIDEICOMISO
TRADENTE en los términos de! contrato fiduciario por medio del cual se constituye
dicho Fidelcomisc, garantiza que e! inmueble transferido mediante el presente

' instrumento, son de su exclusiva propiedad y se obligan al saneamiento de([)(los)
| inmueble(s) en los casos sefialados en Ja ley y respondera frente al FIDEICOMISO
| ADQUIRENTE y a terceros por estos conceplos en los términos del contrato fiduciario

por medio del cual se constituye dicho FIDEICOMISO TRADENTE.
EL FIDEICOMISO TRADENTE ftransfiere el inmueble libre de censos,
arrendamientos por escritura plblica, embargo judicial, pleito pendiente, registro por

' demanda civil, gravamenes y sin que pese sobre su dominio condicidn resolutoria, ni

patrimonio de familia, en general libre de gravamenes y limitaciones al dominio.——-
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CLAUSULA CUARTA: IMPUESTOS Y BEHWEIDE‘- EL FIDEICOMISO TRADENTE
manifiesta que el inmueble se encuentra en paz y a salvo por todo concepto en
cuanto a impuestos, tasas, contribuciones y servicios causados hasta la fecha de la
fima de este instrumenio. Serdn cargo de los FIDEICOMITENTES del
FIDEICOMISO ADQUIRENTE, todos los impuestos y gastos de los aqul
mancionados causados con posterioridad a la fecha de esta Escritura Publica,
responsabllizandose de los mismos, en cumplimiento de lo establecido en el Contralo
de Fiducia Mercantil antes descrito y constitutive del FIDEICOMISO ADQUIRENTE.

CLAUSULA QUINTA: ENTREGA. En la fecha el FIDEICOMISO TRADENTE ha
hecho entrega real y material de los inmuebles al FIDEICOMISO ADQUIRENTE, que
lo declara recibido a su enm:_éa'ﬁsfqdﬁdh_._

que los inmuebles que se transfieren a ‘tFtuI-:: de RESTITUCION no provienen ni

directa ni Indirectamente del e]erq:;@p de actividades establecidas como ilicitas de:
conformidad con la Ley 190/85, 365/87, 747/02 y 783/02, ni han sido utilizados por.

los Fideicomitentes del FIDEICOMISO TRADENTE sus socios, dependientes,
arrendatarios, efc. como medio o instrumento necesaric para la realizacion de las

conductas tipificadas en las mencionadas normas.

CLAUSULA SEPTIMA. La presenie transferencia de dominio se torna fime e
irresoluble, las partes renuncian reciprocamente a cualguier condicidn resclutoria
que pudiere generar el presente acuerdo; en el mismo sentido El FIDEICOMISO
TRADENTE renuncia desde ya a realizar cualquier requerimiento judicial o
extrajudicial en contra de FIDUCIARIA COLMENA S.A. en su propio nombre o como
vocera del FIDEICOMISO ADQUIRENTE con ocasion de la presente transferencia

de dominio. —

Wagel stnlarial par nen cxehesion e [ eserilaen piblice - XNo licog eosle piri el nesrin
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CLAUSULA SEXTA: EEELAHAEIGHEE EL FIDEICOMISO TRADENTE declaral,

bajo la gravedad I;IH! jura_mqn_in_uqug._!ﬂ"hapsl'nrannla del inmueble gue se I'EEJEH;J
mediante el presente instrumento bﬁﬁlinﬁ se-efectiia en forma licita y de buena *E','
lgualmenta EL FIDEIGDMIED TRADENTE. r.ia::]am bajo la gravedad de juramento,;
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| CLAUSULA OCTAVA. Los gﬂsiﬂﬁ que Se generen con m:amfm del utnrgamlentn ¥
| registra de la presente escritura publica sa asumiran por EL FIDEICOMISO
ADQUIRENTE.
f\FALﬂR DEL ACTO PARA EFECTOS DE DERECHOS NOTARIALES vy
: LIQUIDACION DEL IMPUESTO DE ANOTACION Y REGISTRO -
| BENEFICENCIA- Para efectos de determinar la base para la liguidacidn de los
| derechos notariales, del impuesto de registro y anotacion y de los derachos
| registrales, s& tendran en cuenta las disposiciones legales o reglamentarias vigentes,

- 1 -
& Para la liquidacién del Impueste de Registro y Anotacion generado por el
olorgamiento de la presente escritura, seguin lo establecido en el Decreto 650 de
1896 articulo 6 literal H incorporatio al DUT, se tendra como un acto sin cuantia. -—
b. Para la liquidacion de los Harachos notanales generados por el otorgamiento y
autorizacidn de la presente escritura, se tendra en cuenta lo establecido en el Decreto
. 1068 de 2015 y en la Resclucién 037 -del veintitrés (23] de Enero del afio dos mil
. weintitrés (2023) expedida Fr;:lr.]& S’ﬂp&rlnhnﬂanma -de MNotariado y Registro y las
normas que las medifiguen o aﬂmnnen toméﬁdaae gomo base de liquidacion el
i avaliio catastral de los mrnuehleﬂ*pt_gjem de-ﬁi;pﬁnshumantu piblico, en este caso
es la suma de DOCE MIL SETECIENTOSVEINTE MILLONES SEISCIENTOS
| TREINTA MIL PESOS ﬁi:.?:ﬂ.aau.umﬁu} MONEDA CORRIENTE., =-eeewemes —
¢. Para la liquidacidn de los derechos registrales derivados de Ia presente escritura
se tendrd en cuenta lo establecido en el Decreto 2280 del 23 de junio de 2008 y en

la Resolucian 09 de fecha Seis (6) de enero del afio do mil veintitrés (2023), expedida
| por la Superintendencia de Notariado y Registro v las normas que los modifiquen o
adicionen, tomandose como base de liguidacion el avalio catastral de los inmuebles
| transferidos, en este caso es la suma de DOCE MIL SETECIENTOS VEINTE
MILLONES SEISCIENTOS TREINTA MIL PESOS ($12.720.630.000,00) MONEDA
CORRIENTE.
. PARAGRAFO: Que en virtud de lo dispuesto en el Articulo 61 de la Ley 2010 del 27
de diciembre de 2018, gque modificd el Aricule 80 del Estatuto Tribulario, EL
FIDEICOMISO TRADENTE y EL FIDEICOMISO ADQUIRENTE declaran bajo la
| gravedad del juramento que el precic del inmueble determinado en la presente
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escritura plblica es REAL, no ha sido objeto dﬂ pactos privados en gue se sefale un
valor diferente y que no existen sumas que se hayan convenido o facturado fuera de
la misma y son conscientes de las implicaciones penales de jurar en falso, ——-w-eem
ACEPTACION: Presente nuevamente LUZ MARIA ALVAREZ ECHAVARRIA, de
las condiciones civiles antes anotadas y representante legal de FIDUCIARIA
COLMENA SA o COLMEMA FIDUCIARIA identificada con el Nit.B60.501.448-6,
sociedad que obra Unica y exclusivamente en su condicidbn de veocera del
FIDEICOMISO = PROYECTO D, en calidad de EL FIDEICOMISO ADQUIRENTE,
manifestd —e————r—— e ———
a) Que acepta para su representada, esta escritura con todas sus estipulaciones y la

restitucion que por medio de u!la se le hace por estar de acuerdo con lo convenido,

b} Que la sociedad que rgpfesanta da pnr r&uiblin a entera satisfaccion el inmueble
gue por esta esoritura TEStitLyE e
¢} Que a partir de |a fecha Enﬁalada de entrega dal inmueble sera de su cargo tﬂd':E
los impuestos, tasas, ::untr!bmmnes walurimm;anes que fueren decretadas pui
Entidades Nacionales, DEpE rtamen{aiaﬂ ‘Distritales, Municipales o por las empreﬁau

3

de servicios piblicos y gue de alguna forma gravaren el inmueble que adguiere. —1

se=sss=sszsmssssss==r== HASTA AEI.IT LA MINUTA s====ss=ssssssss=s
NMOTA | EL SUSCRITO H'E!TARIG IIEJA CONSTANCIA QUE AUTORIZA Lﬂ
PRESENTE ESCRITURA PUBLIGA, ANTE LA INSISTENCIA DE LOS
INTERESADOS, ARTICULD 6° DECRETO 980 DE 1970.
NOTA II: Este instrumento fue firmado fusra del despacho por el{lalos)
Representante(s) Legal(es) de la(s) Sociedadies) FIDUCIARIA COLMENA S.A.,
vocera del FIDEICOMISO PARQUEO SAN JUAN BOSCO, y FIDEICOMISO
PROYECTO INMOBILIARIO — PROYECTO D - NIT. 830.054.080-8, en la Calle 72
N* 10 — 71 de la Ciudad de Bogota D.C., segin el Articulo Doce (12) el Decreto dos
mil ciento cuarenta v ocho (2148) de mil novecientos ochenta y tres (1.983). —
NOTA Ill: El Notario, en eumplimiento a lo dispuesto en la Lay 2057 de 2 de julio de
2021 y su decreto reglamentario 1310 de 26 de julio de 2022, manifiesta que NO es
procedente la consulta en el REDAM por el (los) contratante (s) enajenante (s) por
tratarse de persona (s) juridica (s}.

.

Ta 10 E.I.- .ﬂHGEL £}

NOTA IV: - IMPUESTO AL TIMBRE: La presente escritura publica genera cobro de §
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mmueslca de timbre nacmnal -al que esta anmahdn esle al:to d& amardn con lo

dispuesto en el articulo 519 del Estatuto Tributario, modificado por el artleulo 77 de

la Ley 2277 de 2022, conceptos 2211 internc 224 de 24 de febrero de 2023 y 1124

de 2 de agosto de 2023 emitidos por ta Direccién Nacicnal de Impuestos y Aduanas
Macionales — Dian.
MOTA IV: La Fiduciaria como vocera del Patrimonio Autonoma manifiesta gue el

Fideicomiso no se encuentra en las situaciones sefialadas en el inciso 3 del Articulo
102 del Estatuto Tributario y estdn plenamente determinados los beneficiaros de las

. rentas del mismo. El acto gue se instrumenta por medic de la presente Escritura
| Piblica no deberd ser objelo de retencidn en la fuente de renta, en razén a que dicha

retencion sera practicada por la Fiduciaria, en virtud de lo dispuesto en el Art. 102 del
Estatuto tributaric, lo anterior pun paae en el .i?;r-t;r:thIn 1.2.4.1, del Decrato Unico
Reglamantano 1625 del 2016%n’ el {:ﬂ:ﬂl E&"l'ldlc-:aFl.'lquIE no estan sujetos a retencidn
los pagos o abonos en cuenta” {:uandu con relacién &l mismo pago se efectie

retencion en la fuente por uirtud ;tethsppﬂn:mnéﬂ: EE]JEEBH|E!E

. ---n“'-v
' "I.rf

LEY: :em;bE EuEnn wp;s 1.0996
MODIFICADA POR LAJEE 'Q‘E#IEE'IEHHEE 25 DE 2003

. El Notario, en cumplimiento a lo dlﬂmmﬁiﬁ,ﬂrﬁﬁ Ley Dosclantos Cincuenta y Ocho

(258) del afic 1.996, y reformada por la kggy Dehocientos Cincuenta y Cuatro (854)

| del afio 2.003, manifiesta que NO es procedente la indagacion por parte de LOS

COMPARECIENTES por ser PERSONAS JURIDICAS.

' ADVERTENCIA: E| Motario advirtid a los otorgantes del presente titulo, que la Ley

| desconozcan la Afectacion a Vivienda Familiar,

" UNIFICADO 2.023.

establece que quedaran viciados de nulidad absoluta los actos juridicos que

=smsmsmss===========_ COMPROBANTES FISCALES: s====sssa=smamx===
El Motario deja constancia que se cumplid con lo dispuesto al respecto por |as
disposiciones legales vigentes sobre la materia, Se PROTOCOLIZAN los siguientes
comprobantes gue acreditan el cumplimiento de [as cbligaciones tnbutarias. —-—
CONSTANCIA DE DECLARACION Y PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL

e
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CORRESPONDIENTE AL INMUEBLE UBICADO EN BOGOTA, D.C. - eemmeeen

:;n:fﬁm msmﬂu No. Referencla: 23012612377
2023 Linificada fnﬂl'lllla.rbu Mimero: 2023001041826122754
IDENTIFICACION DEL PREDIO

DIRECCION DEL PREDIO : | CL17T17A 21

CHIP t AMAD2TAOZHY % )
MATRICULA INMOBILIARIANo, © 20865080

| AUTOAVALUO s 12.720.630.000 7

| VALORPAGADO .. 108.761.000 !
im::EsrdﬂHn. : 07662020085303 '

FECHA DEPAGO . 12/05/2023

i ‘. -BOGOTA "
ESTADO DE CUENTA POR CONCEPTO PREDIAL
Chip : AAAIZTE0IHY Mamu Inn‘-rnl:llllll'.la EEEEEEHI'IJ Cédula Catestral DIBRZ41301 IJIZII:HJIIIIZII::NI:I
Direccién del predio: CL.471 TA 21 - V- :
Codigo autorizacion: 23EB4:I!}ET~‘IEEH-4-II::~EE¢I’ Be503fdTaTil
Fecha y Hora: 2023- 12-13 0911753 Nro Consulta: 202442 £

4

it Jute il § Jarw §r bayuna. O

MIGUEL ANGEL DIAT TELLEL

ARID DECLARAGION | SALDDA ACTOS ADMINISTRATIVOS

51 NO .| “CARGO sl NO
2023 x | DEuDA | %
2022 . DEUDA % ___|

Si alguna vigencia presenta en la columna "Saldo a Cargo”. "SI, 'OMISO' o 'NO
APLICADC', comuniguese con la Secretarla de Hacienda Distrital. Esta informacién
se expide sin peruicio de los procesos que adelanten las dependencias de la
Direccion Distrital de Impuestos de Bogola y de las facultades de fiscalizacion,
verificacién y comeccién que tiene la Administracién; situaciones que pueden
presentar modificaciones a la informacion aqui presentada. Valido para insertar en el
protocole Notarial.
NOTA: Se protocoliza el formulario de impuesto predial unificade, fechado el 14 de
Julio de 2022, correspondiente al afo 2022,
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REPORTE DE OBLIGACIONES PENDIENTES

| Cadena de Segarided 0000000000001 2TBA583202312120815623 Fecha; 131272023
I Hora: 0901523
La Secrotaria Distrital de Hacienda
Informa que:

| El predio identificado con el Chip AAAD2T40ZHY se encuentra al dia con sus
| obligacionés tributarias.

ALCALDLS MAYOR DE
BOGOTA D.C.
SECRETARIA DE HACIENDA

ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.
Direccién Técnica de Apoyoa: 14 ‘u'atnnzauﬁn Subdlr&n:ilﬁn Técnica de Operaciones
PIN DE SEGURIDAD: LzSAAFDKNK755Y
CEHTIFIG.AED DE ESTADO DE CUENTA PAEA THAM!TE NOTARIAL

Dirm.:iﬁn del Predioc - I‘“_ ti_ 1'1_"_1__[.3_.__’.@_ =k -
Matricula ]nput_lllia_ﬂ: _ oE ; . 5ON- EDEBHUED G _ AL et
Cedula Catastral . En:a_azdﬂmunnuuuun -

Chip_ S :.'.__W?:‘;“?-""—'HT s

| Fecha "' expedicion  : 21-08:2023
‘Fecha de \i'an::lrmantn 20- TE-EDEE

| VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES A Ia fecha el predio no presenta deudas
. por concepto de valorizacian.

| Articuls 111 del Acuerdo 7 de 1987 - *NULIDAD DE EFECTOS: E! haber sido
expedido por cualquier causa un certificado de paz y salvo a quien deba la
| contribucitn de valorizacién o pavimentos, no implica que la obligacion de pagar haya

' desaparecido para el contribuyeanta”,
' Consecutivo No: 2344716,

CONSTANCIA SOBRE LECTURA, APROBACION POR  EL(LOS)
INTERVINIENTE(S) U OTORGANTE(S) Y AUTORIZACION DEL INSTRUMENTO
- POREL NOTARIO: Este instrumento fue leido por el(los) interviniente(s), a quienies)
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se le(s) advirtid sobre la formalidad de szilrgtm gnr haberia encontrado de
conformidad, procedid{eron) a firmarla junto con el Notario que AUTORIZA este acto
notarial, dejande constancia que, conforme al Estaluto MNotarial (Decretos 860 de
1.970 y 2148 de 1.983), los notarios sdlo responden por |a regularidad formal de los
instrumentos que autorizan, pero ne de la veracidad de las declaraciones de los
interesados, como tampoce de su capacidad o aptitud legal para la celebracién del
acto o confrato respective. Se advirtio al(a los) olorgante(s) de esta escntura de la
obligacidn que fiene(n) de leer la totalidad de su texto, a fin de verificar la exactitud
de todos los datos en ella consignados con el fin de aclarar, modificar o corregir lo
gue le(s) pareciere. La firma de la misma demuestra su aprobacién total del texto.
En consecuencia, la Notarffa no asume ninguna responsabilidad por error o
inexactitudes Eﬁtablecadﬂa mn I!HJEIEI'H:I m:lnd a la firma del{de los) otorgante(s) y del
Notario. En tal caso. la exfstennla ‘e estos, deben ser comegidos mediante el
otorgamiento de una nueva Esv:rrtum suscrita por el(los) que intervino(ieron) an
inicial y sufragada p:}r &Il[eﬂua} nﬂm{s} {Pﬂim.ﬂu 35 Decreto Ley 860 de 1. 9?!:]1

ADVERTENCIA SOBRE REGISTRD: Se deja constancia que el{jos) !nl&wmlem’a{
fue(ron) advertido(s) suhreqal Registro de la presente Escritura Plblica ante lar[

Oficina(s) competenta(s), dentro del tﬁsrrrﬂnnlega! de dos (2) meses contados a p&

de la fecha de otorgamiento so pena de incurrir, vencido dicho término en :._lna
sancion de intereses de mora por mes o fraccion liquidades sobre el valor de
impuesto de Registro y Anotacitn (Beneficencia). Para las Escrituras ce Hipotecas
y Patrimonio de Familia Inembargable el plazo es de noventa (90) dias habiles
vencidos los cuales NO SERAN INSCRITAS en el compeiente Registro, ———-——

S

NOTA.- LOS COMPARECIENTES EXPRESAMENTE AUTORIZO(AMOS) A LA
NOTARIA. ENTIDADES DISTRITALES, MUNICIPALES O DEPARTAMENTALES
AL ENVIO ¥/O NOTIFICACION A MI (NUESTRO) CORRED ELECTRONICO Y/O
TELEEONO CELULAR REGISTRADO AL PIE DE MI (NUESTRAS) FIRMA (S) DE
LA INFORMACION RELACIONADA CON LA PRESENTE ESCRITURA PUBLICA,
Asl COMO LAS LIQUIDACIONES SOBRE IMPUESTO ¥ DERECHOS DE
REGISTRO, LO ANTERIOR DE CONFORMIDAD CON LA LEY 1437 DE 2011.—

Papel notarial pars wea exclingive e la gneritura pibilics = No liene coslo gacd el noanarip
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H'DT.F.HIDL

5]t ]
[ExErs.
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.H.DUEHTEHGIA. LOS NGTARI‘DS NO HAEEN ESTLI DI'EJE EDEHE TFI'U-LAEIGNEB
ANTERIORES NI REVISIONES SOBRE LA SITUACION JURIDICA DEL(DE LOS)

: BIEN(ES) MATERIA DEL(DE LOS) CONTRATO(S) SOBRE LO CUAL NO ASUMEN

NINGUNA RESPONSABILIDAD, QUE CORRESPONDE A LOS PROFIOS
INTERESADOS. EL (LANLOS)LAS) ADQUIRIENTE(S) declara(n) conocer la
situacion juridica de! bien materia de este contrato y conocer personaimente a la(s)

persona(s) con guien(es) contrata, -

. IDENTIFICACION DE LOS COMPARECIENTES: Los comparecientes fueron

identificados con los documentos que en esta Escritura se citan.

. PAPEL SELLADO NOTARIAL: L= preaente Escritura Plblica se extandid y queda

protocoli an las hojas de par H::Ihﬂal dlslll.'tnu idas con los n-l:lmams e

| PO016313448  POD16313450 P’C!EJ'IEE‘!E&EK F'GD1BE-13452 PO016313453

i
*

POO16313454 PO016313455 F'C!D 16313456,

‘:-1.,@-: :
;@qmunns
DERECHOS NOTARIALES {Hﬁ.&lﬂﬁﬁ EI'E-E? ﬂdi?:!."ﬂﬂiﬂﬂﬂ} $ 36,290.8M
| TOTAL GASTOS DE ESCRITURACION ... 5o $ 239,700
IVA. ... Ea$ 6,940,795
. RTE. FI'E. ...................................................................... $=-0=-=
i IMPUESTO AL TIMBRE. ... i s $ 337.086.300
| SUPERINT, ... .cimmromsinspessissussissssissisnisoniorsesmiviooviasyrsosics § S0L800
L CTAESP.NOT. oooeoecisis s seesesssssnramsnnsrnr sessmrsns sonransnesee 392800
QLT 1 o, | AR TROTU——————— ) L F T
OO i o 0 T 0 o R R 3 382.533.151

ENMEADADO :CUENTA ESPECTALLST VALE.
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ESTA HOJA HACE PARTE DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO: 4 é 1

CUATRO #LL NOVECIENTOS CINCUENTA Y UND (4951).% = = = = == = = = = 5
- _.-""‘
DE FECHA:UINCE {15 DE DICIEABRE DE DOS MIL VEINTITRES {2023).- —

S S e e i T, Em R | e e e A W R WS m A W R

OTORGADA EN LA NOTARIA CUARENTA Y OCHO DEL CIRCULO DE BOGOTA
D.C.

B R AR 0
PO016313456

Cad56857143

wlludian,

52.082.783 axp-edr&a en ugnté E E _
FID-I..ICIhHIA COLMENA S.A. o E{Z:-LMEH& FIDUCIARIA Nit. 860.501 445
sociedad que obra (nica y,emmswamente en su condicion de vocera, represen i J
y administradora del MWIE*AUTﬂHDMﬂ DENOMINADO FIDEICOMIE
PARQUEC SAN JUAN :EUEBD. y ‘del ‘FIDEICOMISO — PROYECTO D, Nitz

B30.054.090-8, - g
FERSOMNA EXPUESTA: PﬂLITI!:AMEHTE I:IEl:I?E'!"Il'lI 1674 DE 2016: 51 __ NO ;_ %
i -

|

REGIMEN SIMPLE DE THIHUTECI*GIN S NOX

BT IR

EL{LA) NOTARIO{A) CUAR A Y OCHO (48)

-3

S i i .-r._-l .E.

IR AR CUANEHTAY DG 4 | g
! n- A MDEM__________’: § n
am{ TURATION ] - -
rmm-r_" ) T i 3
. |i ’!{{-1:__ }Hﬁ\ E =
Hprror .
L 0 3 i

o |-

by Arve b ! g £
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La Se:retaria Distrital de Hacienda

El predio identificade con el €
obligaciones tributarias.
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Direccidn Técnica de Apoyo a la Valoszaclén-Subdirecckin Téonlca de Oparaciones

PIN DE SEGURIDAD: LIEMFD!IHHTE‘E‘I"

CERTIFICADD DE ESTADD DE CUENTA PARA TRAMITE KOTARIAL

Dirgccian dal Predio:
Matricula Inmobiliaria:
Cédula Catastral:
CHIP:

Facha de expedicidn:
Facha de Vencimlenta:

CLAMTAZY o ; "5 il
S0M-20869050

BOE524130100000000

ARROZTAOZHY

2100-2025
2012203

VALIDD FARA TRAMITES MOTARIALES & LA FECHA EL PREDIO MO PRESENTA DEUDAS POR CONCERTO DE WALORIZACION,

* Arleule 111 del Acuseds 7 de 1687 - "NULIDAD OE EFECTOS: Bl haber sido axpadide por esiguier causa un sertificado do paz y salve
& quisn deba la eoalribugion o valorizeciEn o pavamentos, ro imglica gue I obligecion ds pegar hoya dessparecida pars ef

Consecutive No;

sl el Jdu gov, eotaracia CPCERALLY

comiribuyanis™

2344716

CFCEBALLY  SEP-21-23 112034 e

“La entldad busca mk,dm:hr-.-mu.umam:m#mmmhﬂ:mmﬂmﬂhnmnhl

siguianins meadics conned

cot danumce sobormaiidugov.oo por ia pagina Idu.gov. colpageidununcie-ol-soboma, &8 paraslizn
conitdancialidad ¥ resseva,”

CETE CEATIFICADD BE EXFIOE BAJD LA RESPONSARILINAD DEL E:ILIEEEMTE OF CONFOEMIDAD CON LOS SISLIENTES PRECEFTOS
LEGAL

Aifeio 13 dol Detealn 1604 do 1884 “Pe ol ewal sa dictan normas sobre valorizagan” « Adkodo 157 del Decrolo Lay £42t da 1093 FPor & cual s

dirian pormas schri

- Aiculs 13 de fa Lay 18581 dg 2042 "Proteceidn da Dalos Personates” - Afingo 64 de Is Rascluckin 1143 de 2001
*Fen |n cisal 50 otiuslss [0 repamentaciés besica de la famadidn,

2, cermiyacion y cHusin calasiml con arogus maltipropisic” dal

aCSLabracion
frudiiutn Gengrifios Agisiln Codassl - Adiculs 191 el Aouseda T da THET “Bor o cual 80 wocoia ol estatule do Vakioackin del Misrio eapscial de
Beaegartd”,
PARE COMBULTAR LA NORMATIIDAD BGRESAR AL SUFUIENTE Linad: Biips: s Jdo gov oolpageiranmatvidad

B | pocomn

Hogot DG, www, ldu.gov.co
Galln 22 Ha, G 27T Peimer Pao
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a1

Trajilla

Chmara
EM Chnars de Comeeio de Begerd

Saide Wlptual

EERTITICASS CE EXTATENCIA ¥ REPREEDNTACION LEGAL

Facha Expadiclin: 1 de dgoate de J223 Bsxsr 13097111 h g '\_}

Baciba o ARDISHFEAY
Yaler. & 1,200

oletos DE VERIFICADION BIISD2sITIEEIE

Varlfiges sl sontanlde y confiabilided de ssts eercificado. ingrasando =
www, £oh oo cofcartl ficedaanletiranions ¥ digite sl sespectivo cidiges, pérs que visssilos La
irsgen ganersds 3] momects da su sepedleibn, L& wrificacisn sw posds cealizar de meeecs
ilimitada, durents &0 dlas calandaric contedss & paEthe de I8 fechs de mw axpadiaidn,

SR S e ——

e R e ———

COH FUNDRMENTD EN LA MATRICULA E INSCRIFCIOMES EFECTUARDAS EH EL
REGISTRO MERCANTIL, LR CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

HOMBERE, IDENTIFICACION ¥ DOMICILIO

Razédn soclal: FIDUCTIARTA COLMENA S5 KA ¥ FODRA UTILIZAR La
DEHNCHMINMARCION  COLMERA FIDUCIARIA LA SOCIEDAD
PODSA UTILIZAR LA EXPEESION COLMENA ACCHPARADA
nE B0 DEMOMINACION GEHERICA DE FIDUCIARIA

Hit: HEOS01448 &

bomicilio principal: Bogotd D.C.

'
MATRECULA o
"
Matricula Ho. 00208283 g
Facha de matricula: 30 de maczs’ de 1984 -
Oltimo afc cenovado: 2023 .F \ﬂvz i
Fecha de renovacion: 30 -ﬂ?l grero de 2023 u
Grupoe NIIF: ‘11.31*1: [ ¥ -
P i o AT SR s g |
“Ithl:::ﬂ‘ e '::'.i'ﬂ 'Elq:_h' " :'.
'!.-.. - 1':::| m 'I.Il. .._;
Direccisn del domic ringfpal: Calle 72 § 10 - 71 Piso 3 ;
Municipiod aBogota b0.C,
Correo elactronico: na ricaﬁqiqp:—.fi:lun:-iariaﬁfundacinngrupusatlal.r:n
Teléfono comercial 11 % Py 2105040
Teléfono comearpcial 2: 1“'-‘ Mo reporké.
Teléfono comarcial 33 HO repprto.
Direccitn para notificasidn Judicial: Calla T2 ¥ 10 - 71 Piso 3
HMunicipio: Bogotd D.C,
Correo elactrénice de notificacidn:
potificacionesfiduciariad fundaciongrupoascial .co
Teléfons para notifisacidn 1: 2105040
Telé&fono pars notificacion 2: Ho reporbd.
Teléfons para nobtifiescion 3: Mo reportd.

La persona juridica 81 asutorizd para cecibir notificaciones
parsocnales a ‘traveés de corres elactronico, 48 conformidad con lo

Faglne 1 &= 14
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Cadmana
EEEEE;Q:Ehﬂuﬂﬂu Chzars da Comsrcis de Bogatd

Bada VErizal

CERTIFICASG DR EXISTEINCIA ¥ MEFRNSENTACION LEGAL

Fazhs F clén: I de g dn 20F3 Wozs: 19:47:11
Piibies WG, WETIIATAIT
Wabwis § 7,700 -

SieiGh DE VEREFICRCTON BIISOREFTAAELE

Verifigus =l mlm y confiabiiided <O sets ceartifiosds, ingrasasdo s
e b, g . Da i ""rmqin-lnlpl:umuﬁﬂqn pacs qoa wisuslice L
Lsagan gerereds &l semeato S g sepedlgiin, La veriflosglin ss posds pealirer de ssnars
pitwdeads, difants 02 dins calendapis SonTades & periir &8 la fechs de " g Lda

T N AN IR RS EE S E T EE SRR N R R T TR R N e e e e = e E R TR

astablecido en los arciculaos 291 del CoHdigo General del Procesos y 67
dal Cédigo de Frocedimdento Administrative ¥ da lo Contencioso
Administrakive.

BEFCEMAS ESFECIALES

Por wmedis de la Escritura Pdblica Me. 072 del 22 de enero de 1.998 de
la HMotaria 24 de Santa Fe de Bogotd D.C., inaccita el 28 de enero do
1.298 bajo €1 Ho. 619948 del libre IX, la sociedad cambid su nombra
de "FIDUCIARIAR COLMEMAR S.A.", por el de "FIDUCIARIA COLMEWA B.A., ¥
P-ud:'.’l. utilizar la dencminacién COLMEMA FIDUCIRRIA™.

Por Escriture Pdblica He. 2285 de la Hotaria Mo, 24 de Santa Fe de
Bogotd D.C,, del 21 de octubre de 199%; inscrita el 25 de datubre de
1999 bajo el HWo. T0l436 del libre IX, la socledad cambid su nombre
de: TFIDUSIARIA COLMEWA S.A., y podrd utlilizaz la denominacion COLMEHRA
FIDUSIARIA, por el de: FIDUCIARIA COLMEMA 5.A., ¥ podré ucllizar la
dencminacidén Colmene Fiduciaela. FPardgrafoc: La rsocledad podra
utilizar la&a expresidn EE:I.H.E.'H?..L acompafada de su dencminacién gendrica
de FIDUCIARIA, mi:enttas la.£0 haga parte dal grups emprasarial
encabezads por la Fl.lﬂm-c:];ﬂu *snf:!u Eh‘-c?gse-:uen:ia can lo anterioz;
8% per algin motiva la .;,u;qnp.ni'l‘_n ‘dejard -ﬂ'ﬂ-!t parte .del mencionado
grupo empresarial, la FUNDACTON S AL ppdedf libremente detérminar 84
faculta @ ne a la sociedad par:i' %‘lhl!‘l pitilizando dicha expresidn
cono parte intsgrante do su-nuﬂb:& =, ] -

H ol

T a

La persona jurldica ne. r-*-.rtnuml.‘.rnrﬂ.l'.
9 gde abril de 208K, T

R o

lea ir.a:u :lumciﬁn'ng hasta el

QBJETO SOCIAL

La sociedad tendzd comoe objete dnleo y execlusivo la celebracidn de
conbtratos de fiduecia v encargoes fiduclarios de conformidad con el
tieule XI del Libee TV del Cédige de Comercio ¥y con 8l esatatuto
arginica del sistema financiero; asi como los demAs actos y contratos

Fiqira 2 dw 14




o

n

C O e Comerdo ;
m“ Cizara ca Cammdchs dé Bgocd Cadf8pETiR

Smow Wirtoval

el T R:R

Fechs Espeiioléa; 1 da sgorts da J02Y Hers: 13107011
Eeoibo W, KEF)SQ251)
Valeri ¥ 7,300

clnEcs DE VERIFICACTHN BIISHISTEELE

Varlflgss al costanids ¥ confisbllidsl de sste cartificeds, ingresands &
wowr . eehweg ., eofcarbl flosdssslectranicon y diglte &l sspsctive oifdigo, parm que vieuslics 1s
Lmagen gunackds al Ponanle da s aupadicidn. la verifigspldn ss posds realizar da =ansca
bbislcads, 40 dias celenilarie tadon & pafiif da la fechs ds so sxpsdicidn.

que les ses pernitido realizar a las ecciedades fiduciacias por
normas de cardctsr genreral y especial. En desarrollo de su objeto 1a
sociedad pedcid eiecutar tedes los actos o contratos que fueren
convenientes o necesarics para el cabal cumplimiento de su chjeto
goctal v gue tengan relackén directa con el objeto mencionadc, tales
coma: A} Adgquiric, eosjenar, gravar ¥ administoar toda clase de
bispes muebles o inmusbles. HY Celebrar contratos para gatantizar el
pags de obligaciones de conformidad cen la ley ¥ reciblr las
garantias del case cuvando haya lugar 2 ellas. C) Celabrar con
establocimientos de crédito ¥ con compafiias aseguradoras toda clase
de operaciones relacionadas con los bienes y negocios de la saciedad,
O} Girar, aceptar, endosar, asegurar, cabrar ¥ negoclar &f Jenaral,
reda clase de titulos wvalores ¥y cualesguiera OLECS -::I.E:rec.hng
personales y tltulos de crédite. E) Celebsar contratos de prends, deg
anticresis, de depAsitos en gacantia, de administracion, d= mandatoo
dé comisién y de consignacitn. F) Intervenir en julcios de sucesiods
comg  bubora, ocuradora o Aalbacea fiduclaria. G Bmitic titulos deg
deuda, respectos de  fiducias en garantia que respalden cbligaciconess
derivadas de créditos destinados a la financiacién de proyectoss
ipmobiliarios. H0)Y Ser rcepresentante legal de tenedores de hanqn.:
emitir bonos por cusnta 5"“-& pna Flduela mercantil o de dos o nas';‘l
emprésas. 1) hctua:tﬁﬁgp{'pdTﬁpi;t:adnres de fondaz de pansiones. Jig
Participar como sock€y . Fuplidys o ne, en sociedades andnimas, cuyas
cbjeto zea la stacion dé ‘sericics técnices o administratives, anc
saciedades nishradarag de*fondos de pensiones o cesantias, y erl
ganeral &

cadena.

CadS8as7138
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blica de Colombh

wGiEL ANGEL D

ﬁ!ﬂﬁeglaﬁ“;-ﬁ%' s ppra las cuales la ley avtocice

ey fidvelarias, previc &1 lleno de los

hatd - cpao I_g“';i"q.‘la nisma ley o el reglamento. K)
i TICEF

participar we %5, ¥ioad]

raguisitos
Obxay comd
&n - 103 Casos
sindico, cura .
A

e TEn

£-|:'h. y registro de valores. L) dbrar,
o ik nte de acoerds conm la ley, como
Pkt 0 como depositaric de sumas consignadas
gn cualgquier julf] Frastar serviclos de asesocia financlera. M)
Chrar coms agen = procesos de Eltularizacién. O Celebrar ¥
#jecutar, en genaral, todos les actos o contIatos preparatoios,
complementarios o acecesorios de todos  Lloa anteriores o gQue se
relacionen con el objeto social, tal cual ha side determinade en el

prasente articulo, salwas iss gue la estén vedados legalmente por

Paged nalurkel pon gm0 estlisine be coples b amrihus pibtion, o ifiehes Y deremnszs O arshiue milimal

razbn d& =u paturaleza. P} Realizar todas aquellas opeTraclomes Jue, &
deptrs de Llos  limites wvoropios de su  nacuraleza ¥y actividad, i
poptribuyan al desarrolle de la unidad de proposito ¥ direccidn i
fijada por la matriz del grupa empresarial al gua pertensce. =
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Cimars do Comscocio de Bogedd

Ssde Tictual

CERTIFICASO D ENTATENCIA ¥ BEPAESENTACIOW LECKL

Tacha Expedilelin: 1 da sgedto de 35311 Weral 13:8T:LL
Hacibs Ho. ABIARHILYT
Walar: 2 7,300

ofoTeD o VERIFICACTON RISSERSITIFELE

Tasilipis &l sontanids § soallabilidald de asve fartiflosids, [ngrasands &
waw ok opg. cofesr il beniianlecioediesa § diglie ol eespeitive sbdlgo, para gus visuallivce La

Wl dn wa l:p-ll:tlr.‘ih Li warificacibn da 'puldl tadllrar da SAhers
i.l.hq.hlﬁ doranka B2 dism cklesd nesdon & | da La fachs S8 au iicién
CAPITAL

Valar

Ko, de agocionos
Yalor nominal

Valor
o, de acclones
Valor naminal

Valor
Ho. de acclonaes
Valor nominal

= CAPTTAL RUTORLIZADD *

£2,000.000.000,00
B.34B, 645,00
%315, 03

* CABPITAL SUECRITO *

F1.316.206.644,91
4.178.087,00
315,03

* CAPITAL PRAGADD *

$1,306.206. 644,91
7 4.178.067,00
i §315,03

Par Acta Mo, 508 del 6 de juni dé‘ﬂphﬂ & Judta ﬂiru:niva. itnscrita
en esta Cadmara de Comercio ilFt ﬁh ap de 2 3 con el Mo, 02318604

dgel Libro IX, =& designd a: AT

CRRGD

Praszidenta

Par Acta HoO.

£ A Ay
HOMBRE P L, ENTIFICACION
F'F1.= i =
Lur  Maries  --Alivare: ,@g Ho. 520827683
Echavarela  ame - S

514 dal 25 de saptlanhrv 2017, de Junks Directlwva,

inscrita en esta Cazmara de Comeceio &1 4 de abril de 2018 con al fHo.
02318605 del Librzo IX, s& deaignd a:

CRRGO

Feprosantante

KOMBRE ICEKTIFICACION

Cisana Pedrais I=saza C.C, Mo. 52713405

Pegine & o I8
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Chrnara
EEEEE:ﬂ:Ehﬂunﬂn
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Chmara de Comagels de BagoLa

Seda Wiztmal

CERTIFICADG Of EXENTESCTA ¥ EEFAREENTACION LEGALL

Fachs Expadizita: 1 de agosto ds J0EY Ware: 13007003

Ragihes Ho, MEIISE4TT
Valor: & 7,300

CEDIS0 BE VERIFICACTON RIIS0ZSNTIOELE

e UL S S

v [
CasSRRSTHIY

49 B4

Varifiqes i sontesiido y contlasdlidad ds sate cartificsds, Lngresssds =
&5y § dbyits &l respactivc -nﬁdhp- pace g vissalice 1a
s &l da »o sxpadiciés  La werifioEpiin oe posds reslimar de ceoacs
:I.L'I.l.l.'l'.-l.l._ diranbs 1 dips calendscio Scobados & pariiv @6 1l fephs da o axpadioién.

Legal Suplente

For . Acta No.

inscrita

GRGRED DE ADMINISTRACION

JUNTA DIRECTIVR

10€ del 24 de marzo de 2023, de Asamblesa de Aeclionletas,

er easta Cémara de Comercio &l 2B de junio de 2023 con =l Ha.
02991735 del Libre IX, se designd ai

PRIMCIPALES

SRRSO HOMBRE IDENTIFICACION
Frimer Renglon Diegas Ferpando Priete C.C. Ho. 739237676
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L
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CRRGD ¢ RIMBRE IDEMTIFICACION
Frimer Renglon Juan Francisgo Sanchesz C.C. Ho. 78655351
Fareas
Segunde Menglon Felipe'  Andres TaFur C.C. Bo. BO4E3317
Hegrat
Tarcer Renglan Alma Rocin Ariza C.C. Mo, 4576003
Fartiech
Cuarto Fenglon Hyriam Cristina Acelaa C.C. Ho. 35753483
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Juinto Renglon Lacnardo Andres Reyes C.C. Wo, 79189128
Rlyares

REVISORES FISCRLES
for Agta Ho. 103 del 1 de marzo de 2021, de Asamblea de hocioniatas,

Llnecrita en esta Cémara de Comarclic el 26 de abril de 2021 com el Mo,
0238752 del Libro 1X, se dosignd ai

CARGD HCHMBRE IDENTIFICACION
Revigor Fiscal FRT CONTADORES ¥ H.I.7T. Ho, 500543048 2
Darsona RUDITORES SAS

Juridica

Par Decusents Prolvedo ®o., s5in nno dal 30 de noviembre de 2022, de
Revizor Fiscal, inscrita en esta Camara de Comercio el @ de diciembre

da 2022 con el Ho., 02905741 del-Libro I¥, a8& igrnd ai

., W

'.'1‘"

CARGO HOMEBRE ehdryrcalion

“'{:El [ ._..?
Reviser Fiscal Matalia Andrea Té',"’"_ Hg. | BILE6T51 T.P.
Principal Valdercama Tapisro SR = ;

oy
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Por Decumente Privade del 5 de marzg doied
lnscrita en esta Cdmara de Comercio el % 13

i

vispr Fiscal,
021fean el No.

T x gsigng a: e P
QETI114% del Libro IX, se desig ‘._}-FL : . :
CARGD NOMBAE =% IDENTIFICACEH
'-*.';-J;...g o
Ravisar Fiscal Ivan Andsas fagz C.C. “hr.r.', 32392304 T.P.
Suplente Hontoya Ho., 23785%4=
PODERES

Wadiante Escritura Piblica No. 6120 de la Hotaris 42 de Bogota D.C.,
dal 23 de poviesbre de 2005, inscrita el 09 de dicieshra de 2005,
baje el Ma. 10185 del 1libsgo WV, comparscld Andrés Ferpando Frleco
Laal, identificads con cédela de cilodadania He, 80.413.603 de

Phping § de 1§



cadena.

blica de Colomb®
Papd sodanal pamm e esclestae be apis & criiers gibllas . rhileebes o denarirtos Bel atcbivs rolmial

C
C

gﬁ?ﬁﬁﬁ Claiza di Sooarcls di Biptd

Smon WirBual

EEATIFICASS Of ENTATEXCIA ¥ REFRERENTAUION LEZLL

¥alor: § T.EO0
CADEGO DE VERITICACTON RZAS0QSITHEELE
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Usaguén, actuando comp presidente encargads ¥y por Lanto reprasentante
legal de lz sociedad de lia rseferencia, por medio de la presente
escritura pablica confilere poder ogeneral, amplio y suficiente al
Safinar Erney Leonardoe Contreras Gonzalez, mayor de edad, identificadso
con  la cédula de ciudadania Mo, T79.451.735 expedica e&n Dogotda, veclno
de esta ciudad, para gue represente loa interssss de COLHEMA
FIDUCTARIA en toda actuacidn de corécter privads, administrakivo o
judicial relacionada econ tesas de naturaleza tributaria y para gue
celebre en interés de COLMEMA FIDUCIARIA Eodas las cperaciones, actos
o negoclos juridicos relacionados con teamas tributarios necesarics o
convanientes para ol logro del objeto de COLMEWAR FIDUCIARER, conforme
a bpus estatutbos asi, el apoderado escd facultado parz actuar Eronte a
entidades administrativas dal prdar  npacionsl, ﬂupnzlnmuntnyg
distrital y municipal, asi comp frente a4 las diferesntes autoridadeg
judlielales, & efectos de gue pusds, frente a las autoridades antd%
clitadas: Actusr en nombre de la entidad; notificarse; conferir Pdﬂ!:§
pagar, racibir, reasumiy, respondar, susoribic ¥ pressntar
daeclaraciones, confesar, econciliar, suscribir ¥ presentar formatog
para antrega de informacids ., en medlos magnéticos, atended
requerimientos ordinarios y espetiales, atender visitas, responder
autos gua  ordensn, inspecciones tgibutarias o contables, solicitar
revocatoria - direbtpe” presentar.’ ‘solicitudes de devolucidn y/p
compensacién  dm ’h#mpuaatua del 'grder nacional, departamental;
districal o i%:ianﬂI tqpq r ar*&tipadamente procescs en la v:ﬂ
gubernativa ¥ antar ‘goda diligencia de cardctog
adninistrative -:hﬁa.u-'.l‘i ‘:3,: }aainnada cﬁj la materia tributaria. .
o

1‘4,&;,}&'Hﬂ aria 4% de Bogotd D.C., del
“al 27T de agosto de 2012 bajo el No.

00023255 del. lib arecid Andrés Fermando Priete Leal
identificads” noodd e cludadanla Ho. BO.413.603 de Usagquén an su
calidad da ;E:uhdeﬁte, por medic de la pressnte sscritura piblica,
confiere poder gensral, amplio y suficiente al Poctor Alvaro Diego
Migquel FErrigue Romdn Bustamante, mayor de edad, vecino y domiclliado
on Bagokd, identificado con la cédula de ciudadania Wo. 19.376.224% da
Bogotdé D.C., &bogado en ejercicio, poctador de la tarjeta profesional
Ha, 35.993 del Miolsteric de Juaskticla, para gque en nombre de COLMERAR
FIDOCIARIA 5.A., repressnte los inteceses de la entldad en cwalguier
clage de acteo o diligencia laboral ¥y de seguridad soclal, de cardcter
jqudicial, administreative o privade, para cuyo gfecte e le confiere
expresamente 1la faeultad de cenciliar, transiglr, pagar, zeclbir;
sustitulr;, reasumiz, confesar, concuccir a la audiencia obligatoria
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WawhPigua &l i-lll-lﬂl.ﬁ y oonfiabilldad s sste osrbifloads, Lagromsspds &
wew. el DEy. eo/eartd £ ced icas ¥ Alglts sl cespaotive shdige, pasa que viesalics la
ml de au sxpedicife. La varificscids as poeds rsalizar da macars
ilimikada, durants £0 diss calandssio sontadas a parile g8 Ia fachie de su expadiolds,

de conciliacidn, de decisidn de sxcepciones previas, de saneamisnto ¥y
fijacion del litigio; contemplada &n el articopleo 39 de ila Ley Tl del
2001, absolwer Anterrogatoricos de parte, conferir poder, amitir
correspondencia, firmar certificacicnes o documentos con  destino
gxelusive o econjunte a entidades administradoras del sistema genaral
de la seguridad social o a antes de direcclidn, wvigilancla o eontrol
de la aeguridad social, y en general, para realizar. tedos los actos
conducentes &1 buen logro de las gestlones encargadas en wirtud de
este mandato. Manifieste eSxpresamsste gue el pressnte poder genersl
tiene wigencie desde la fecha de otorgamienks de la presante
egcritura pobpllca y hasta tanto no sea expresamente revocado.

Por Esecitura Poblica Ho. 1000 de la Noteria 21 de Bogotd D.C., del
27 de febrers de& 2019, inscrita el & de Agosto de 2019 bajo el
Registro Mo QO045%71 del libro WV, comparecic Luz Heris Alvares
Echavarzia, Aidentifisada con cédula de cludadania We. 32,082,781 de
Bogotd D.C., gquien obra en calidad deo reprasentante legal de la
socledad de la referencia, por pedico de la presente Escritura
Piblica, coafiepe poder general, amplio y suficiente, a Lux Cristina
fodriguez Malawer, identificada con ocfdula ciodadanls Mo. 5L.791.578
de Bogotd D.C., para gue =0 oombre ¥ por cuents de la FIDUCIRRIR
COLME¥A 5&., (I} En posigion propias, _ |II}) Como adminiabradora ¥y
vocera de los negocios fidogiacips :Ehﬂlin*ﬂtri ¥ L[III) Como
geatora de los Fondos de Inversidn iﬁ&uﬁﬁmv ﬂdﬂlﬁ%&t‘ﬂﬂﬂ& por la
Fiduciaria Colmena 5.A.; celebre los &k

¥y manejn d&  poentas de ahorec ta

?g

es dctos: 1.!Le apertura
-oorrients ante
nejp de encargos
¥ la soliecitud

establecinientess de crédite, 2 La
cuentas de inversitn en Fondos de -nigpﬁiﬁﬁ aCelecti
de las respectivas redsncicnes. £Efisn f /o cancelacidn
de cueentas de ashorre, cuentas cor ai .He inversién y
apentas  de  bnveralén en Fondos -.; seofectiva, 4 La
golicitud, modificaclén v / o cancel Einq,ﬁh medids, d fmﬂﬂ&}ﬂ para la
adecuada administracién de cuentagy de uhnrrn,,c d & corrlientes, ¥
encarges de ipversidn y cuentas de in ﬁ 5 de ipvecsidn
Coleckiva. 5. La habkilitacién de los portales i rics asaciados a
cuentas de ahorro, CUBRTasE Corrientes ¥ encargos de ilnversion y
cuentas de  iaversidn. 6. La espertura, modificacidn y / o cancelacidn
de convenios con entidades financieras: relacicnados a les negocios
fiduclarios gque adninistra la Fiduoiaria Colmena. La apoderads gueda
faculkbads en sgpecial para realizar todas aguellas gestiones gue sean
necezarias ¥y Juzgue conducences para dar cumplimiento al mandato gue
a2 l& ha conferido. Sin embarge, la apoderada no estd faculteda para
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Thﬂjnrj.1qmuh-ﬂj.!|ﬁﬁ'h“41khdIhlﬂtl:ﬂ:ﬂlhﬂﬂn Lngrspsmds &
wu  BED L aTg snSnarcd T4 ¥ digite &l respsctivo cidigo. paca dpse wlaualios 1a
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delegar; ceder o sustituir las potestades otorgadas en el presedts
poder, facultades las cuales se reserva el poderdante. Que el
pressnte podar tandrd wvigencia dasde gl ponento de gu otocgamiento
haska gua Fed revocado.

Por Eacritura Poblica Me. 3663 de la Netarla 21 4= Bogokd D.C., del
24 de julic de 019, inscklita &l § de Agosto de 20I% baje al Registro
Ho 000415976 del libro ¥, comparscid Luz Maria Alvaregz Echavarcia,
idenkificada eon  cédula de ciudadania Wo, 52.082.783, eo su callidad
de FRepressntantea Legal de la socledad de la referencia, por medlo ce
la presente Escritara Poblice, coaflera poder general, amplio ¥
guficiente & Alvaro Diege Miguel Enrigue Homén Buskbamante,
identificads econ cédula ciudsdania Mo, 12.376.236 de Bogotd D.C.o
abogado an ejiecciclo, portador, de la Tacjeta Frofesional Heo. 35,9893«

=

del Conesejo Supsrior de la Judicatura, paca gqué represante los,
intersaes de la Entidad en ecualguier acto o diligencia piblica e
privada relaclonada con asuntos laborales, de la Seguridad Social y/oi
roteceifn Social, de natvraleza administrative y judicial. Fara tal:
efects, 18 confieres expresamante la Facultad de concillar, l:nt*-#tq:-r.-'
PAGAT , racibir, sustituir, reasumiz, confesar, eoncurrir a la,
audiencia wobiigatoria de conciliacidn, decisibn de excepciones”
prévias, saneamiento ¥ fikaclin del litigio, cantanplada =n el:
articule 3% de= la L-ey.e"l'ﬁ'? xe 2001, absolver interrogatorios de parte’
y conferit podes’ Tgualmente estd faculvtade para:  emitir
-:nrr&s]:n:mdnn::;.p, .!.I'.ew:Hr,_ »:Elqﬁar..niln-.usj Eirmar certificacliones o’
documentoss ~“con  deit I.nt- ayedalgquier entidad del Sisztema de la
sequridal soglal’ y(o“¥raveccienm Sccial, de Fiscalizacién, Direccidm,
Vigilanaip ‘T Q;ﬁﬂémha shatema y la UGPP, a=i coms interponer
eaalguies 'i_‘.;ip-:u' ﬁ&m:.-_‘m o pFeturse =n contra de sus actos. En
general, thsa, odos logdactos conducentes al buen logro de
las qaatiuh Ef , epvirtud de este mandato. En desarzallo y
ejecucidn d ill:tui- encoasndadas el Apoderado se entiandes
facultade par ﬁ ﬁr poder & tercercs a efectos de gue FIDUDCIARIA
COLMEMA S.R. pncuentre debldamente representada  en todes los
asuntos gus & eﬂcitq.l.'r:nn an virtud del presente mandato.

Por Escritura Phblica Mo, 2863 de la wotaria 21 de Bogotd 0LC.; del
72 de septiembre de 2020, inscrita el 5 de Febrero de 2021 bajo el
regiztro  Ho 0044781 del libre WV, comparecic Luz Maria Alvarez
Echavarcla, identificada econ céduola de civdadania K™ 5%2.082.7T83 de
Bogotd D.C.; actuando ecomo Tresidenta Encargada y por tanto como
Rapresentante Legal de 1la sociedad de la referencia manifestd, que
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Facha Expadicids: | de agosto de J023 Beca: 15:87:11
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CcAOTOD DE VERCFICACION RI3ssdsitéamim

Wezdfigua ol cohtunbds v sonfiabblldad de sste sayilfloads, Lngeessnds &
-u- och org. eofoectl ficidoanlectronicon y diglta sl fespectlve cldige, pare s widsalled 1a
al = A8 Bo 12 la warificacidn se posds rmalizar da sasars
!.I.l.li.l.llﬂ.. duranis 65 diss silandirioc costadas partic da la fachs ds wu sapadiclsa.

por madio de la peresente Escritura POblica, confiere poder general,
amplio y suficiente al seficr Erney Leonarde Contreras Gontdlesz,
identificads con cédula de ciudadania M 7%,.451.735 de Bogota D.C.,
abogado en ejercicis, portader de la tarjets profesional H® 206. 984
del Consgjo Superior de la Judicatura, para gue en nombre de la
FIDUCIARIA OOLMEMA S A. actie frente a entldades administrativas del
prden nacional, departamencal, metrapolitanc, distrital y mumicipal,
asl come frerte a diferentes autoridades judielales a efectos de gue
purda, £frente a las autsridsdes antes cltadas! actuar en nombre de la
antidad, notificaras, egonferir poder, reasumir, pagar, recibir, ,
responder, suscribir v presentar deslaracionss, confesar, conciliar,
suscribis vy presentar formates para entrega da informacidn en medios
magréticos atender requerimientos ordinarios vy especiales, atender
visitas responder autos gue ordenen inspecciones tributarias o
sontables, aolicitar revocatoria directa, presentar solicitudes de
daveluaidn yio  oompensacién de  impuestos del orden nacional,
deparkamental, metropolitanoc, distrizal o munaleipal, Cerminaz
anticipadamente procasos de L& via administrativa ¥, en general,
adalantar cualgquier diligencia da cardctaer a attvo o Judicial

relacionads eon 1A materia tributaria. Hanifi 2 the gue el
presente poder tiene wvigencia desde la fcg‘:ﬁ de Ygs ituca
misntras no Sea expresamente revocado. St = e, [
*.:E.?-.".:"F N :

Far Recrituca Boblica ®o. D995 del I7 de fgbrera’ Egrgade en
la Motaria 21 ‘de Bogotd D.C., reglstradafen ezt dComercia
el 28 de Junic de 2023 , con &l No. 000SQENG.-dé persona
juridica confirié poder generadl, amplio yriuj:: ia Isabel
Ramirez Lépez, ideptifliecada con la -ﬁdqhdldift tmars Mo,
51,950.79% de Bogoté O.C., para que 4 en-nombre r chenta de la
FIDUCIARIA COLMEMA $5.A., celshre los ai‘ﬁilntpi 1:tn=gi' Contcatos
de obca olwil, Carpinteris, modular, instalac: eléctricas,
canlaads agtructural, demolicién, interventoria, suministros,

mantenimiento, compraventa de blenes muables y prestaciocpes de
servicios de la FIDUCIARIA COLMENA G.A., cuys cuantia no supera la
suma egquivalente en pesos a doscientos treinta (230] aslarios minimos
menstaios legales wigentes a la celebracidn del conkrate y laa
comunicaciones gue @8e dariven de los mismos. 2. Contratos de
arrendamiento & bienes AInmoebles en el gue la FIDUCIARIA COLMERA
5.h. actie en calidad de arrendador o arrendatario, asi como las
comenicaciones y las euentas de cobro gue sa deriven de los mismos,
cuya osuantia no supere la Euma eguivalente en pesos a dascientos
treinta  (230) salerfes minimos mensuales legales wigentes a la

Fighae 10 a8 L&
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figue ml ids § eanflakl]idsd do sees cartificadn, iogeasends o
weew . ook o0y oo ficadosaleckronbcos ¥ digles al respsdtive chdlgo, pars qus visualics la
issgan ganarsds sl Dowanty ds wo clén. La veslificacidn se posids Tsallpav de massis
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celebracién del contrato ¥y las comunicaciones gue ae deriven de los
migmos. 3. Fimar édrdenses de compra y Grdenes de serviclo gque explidas
1s FIMCIARIA COLMENA 5.A, ouya cuantia no supere la suma equivalents
en pescs a doscientos breinca  (230]  salaricos minimos nensuales
legalos wigentes a la firma de la orden de compra y las
comunicaclones gue Se deriven de ia misma. 4. Firmar comunicaciones
relacionadas con los processa de licitacidn gue realice FIDUCTARIA
SOLMEME S.R. 5. Suscribir las declaraciones de impuestos a gue haya
lugar respecks de Llos bienes wugbles, en especial wehlcouloa, =
inmuebles de gue sea F:apiq:ta'::.n la FIDUCIARTA CDIMEMA S.A. 6.
hdelantar cualguier tipe de reclamacion, trémite, Somunisacion y
diligencia necesacia para reprasentar a la FIDUCIARIA COLMEMA.S.R.,
gn todos las msuntos relacionados cop les bienes de propiedad de esza
sociedad, ante cualguier entidsad de cardcter piblico ¥ privado; entie
ctrog, las comunicaciones dirigidas a las administracionos de las
copropiedades, las comunicaciones dirigidas & las empresas
servicics piblicos ¥ las relacionadas con impusstos. 7. Adelantdrey
cualguier tipe de reclamacidn, tréamite, comunicacsion ¥ diligencia X%
pecesaria para representar a la FIDUCTARTA COLMEKA 5.A., en todos logh
aguntos &0  los oque actle .-::n'ﬁ‘p titular de acciones o derechos
adguikidas da hlanea .;c&_biﬁpn en pago (BEF). Segundo: Que el
preserfe poder did -,..'-‘J.,'gtl'ltltj.ﬂ.l \daade gl momento de su otorgamiento

hq,ﬁ'l:ﬂ que aa-;!__{ .=F|.n- ot 'l
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MO IAR)O
T R

ESTATOTOS: - e
ESCRITURR EOD, OTARTA INSCRIPCION
0562 BTA. 14%. 424  30-III-1984
2640 BTA. 161.801 11-XII-1985
2168 BTA. 181.801 11-KII-1983
2304 20=- XI-LSBE 24 BTA, 202.842  19-X1I-19885
2708 29-XTI-15%87 24 BTA. 226.124 7- I-19BR
2063 4-¥ -198E 249 BTA. 247,513 7= X-1%88
2550 30-%I =158 24 BTA. 252.043 T-%II-1%984
2243 #3- % -1981 24 STA.FE BTh. 345.72% 14— KI-1931
727 12- IV=1933 24 S5TA.FE BTA. 402.B2% Z3-IV -1333
I5LE 4= ¥-19%4 44 STh FE BTA 466.055 10— X-1994

F-15-33

Los estatutss de la sociedad han gide reformados asi:

Fhglne 11 de 1%
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Chmara
de Bogots

Cidraza s Comarcio &4 Dogskd

Smcds Fiztual

CERTIFICASE bf EMTATESSIAL Y REFMEENIAZION 1ROAL

Fachs Expediclédn: 1 de agoato de 2033 Bera: 13:07:11
Reciba Bo. RRZANSISIT
Valors & 7.0

CiSEE0 BE VERIFICACTGN RIIN0ZSITLREIE

YWeacifiqus sl contanids y coefiabilidad de ssts esckificadn, Lbjeedands &

fitmdossleptreaicsa y digits sl respactive oidigo, pars gua visualios la

isages gonaesds sl Semasie de #d sspediglen. s verlflssolén ss posds reslizsr ds msnecs
ilimitads, Siranta B9 dlas calssdirle contades @ partiy ds 1a facha -Il - mepasladdn,

wne, ool aTY  Befsartl

COCUMERTO
E. P. No. 00015

e Y L ERREE e

INSCRIPCION
53 dal 2% da julio f0s3gd4l cdel

da 1997 de 1s Meraria ?4 de Bogord 1957 del Libro

D.E:

E. P. Hg. 00002

73 del 22 de anero (06i9%48 dal

doe 15398 de la Hotaris 24 de Bogord 1998 del Libra

D.C.
Cart. Cap., dal

18 de febrero de D0E23625 del

15488 de la Revisor Fisasal 1998 del Libro
E. PF. HWo. 0001144 del 26 de jdunic 0d6q221le dal
de 1988 de la MWotaria 24 de Bogoth 1936 del Libro

.o

E, P. No. 0000132 del Z%5 de encro 03669654 del
de 18848 d= la Motaria 24 dea Bogota 1995 dal Librn

0.c.

E. F. WNo. 0000795 del 10 de mayo

da 1959 de la Mo
D.C.
E. F. Ho.. 00

pertubre de 19%% de la Hotaria 24 1999 del

de Bogotd D.C.
E. B, Hoo 00
potubre de 2002
de Bogotd D.C.

taria 24 de Bogotd 1999 del lLrqunr

02285 del 21 de Q0701436

06527 del 30 de  ODBS1E94 ::'
de la Motaria 24 2002 dal Bah:a

E. PF. Ho. 0001057 del 20 de ﬁﬂﬁﬁ?%;&f del
de la Hotaria 24§ 2003 delelibro. XS S5 20

fabreroc de 2003
de Bogota B.C.

E. P. Mo, 7151 del 2] de diciembre JELTOAAD del

de 2016 de 1la Motarlia 73 de Bogotd

D.C.
E. P. HNo. 8953

del 7 de diciembre f2410539 del

21 de agéatn e
X

Z8 de enero do
Ix

21 de febrero da
ix
i7 de julic de
IX

23 de febrero de
IX
006B09ST | el 21 de ma' de
X

e de

Iﬁ—

EI d: E ro de

27 de diciembre

de 2016 del Libro IX

28 de dicieambre

de 2018 de la Notaria 21 de Bogoté de 2018 del Libro IX

n.c.

E. P, Mo. 2513 del 15 de maye de

2019 de la Hotaria =21 de Bogotd 201% del Libro

e

24687353 del 20 de mavo da

IX

SITUACION DE CONTROL ¥/0 GRUPS EMPRESARIAL

For Decumento Privads del 12 de junio de 2017 de Representante Legal,

Pégina 13 ds bE




()

cadena.

— #®piihlica de Colombh®

fapel wetarial pors uss ewlosion e ospies de esriiems piblio. rerileden g beesmnics bl mrhhm aoterial

Fecha e configuracidn de la aituacidn de control @ 2017=06=12

Por Documento Privade del 16 de agosto de 18984 , ingcrive el 16 ds
agosts de 19%6 bajo &l nimers 06550889 del libro IX, comunicd la

peraona natural mabrciz: =
- Funcacion Social o
Demiciiio: Bogotd D.C. =
Presupuesto: Ne reportd =

gua S8 ha confligurado una sitwvaclén da grupo empresarcial con 1a

" gocindad ge la referancla.

Par Documento Privads del 1 de agosto de 2018 de Representante Legal,
inscrito el 2 de agosto de 2018 bajo el nOmero 02363101 del libro IX,
comunicd la sociedad matriz:
- THVERSORA FUNDACION GRUPO
pomiedlio: | Bogotd D.C.
Frasupuestao: , Bumaral

Chdigo de Comeccio
sociedad de la refe i

Fechd de configuradifip®
2018-07-26 X~

YQue =e ha :ﬂnfiq%ﬂ:ﬁ' uQn"E*tg.iEi&n de grupe enpresarial con la
HEia®,

-l
1“':l "f;ﬁﬁacmn 1;13 grupe empresarisl
A N

i h:lu:a-lgﬂ E:tu-:r:.,pn""t Conteal *=*
5@ aclara la situacidng de - 'EFH'E*IG'L inserita el 13 de Junioc de 2017
bajo el Registro Fo, 0223g9€7 del libro I, en el sentide de indicar
gue la sociedad BRNCD CAJM SOCIAL 5.A, (matriz}, sjerce situacidn de
control sobre ia socledad FIDGHCIARIE COLMENA 3.A. (subordinada) ¥ las
doa  sociedades hacen parte del grupe empresarial liderade por
FURDACICN SOCIAL (matriz}.

#% prlaracién Sitvacién de Control y Grupo Emprasarial **

Se aclaca 1a situacisn de econtrol inscrita el 2 de agosto de 2018
baje el Wegistro Mo. D2363101 del libro IX, en el sentido de indicar
que la sociedad inversora FUNDACION SOCIAL SRS [(matriz) comunica que
gjerce situacitn de control directe sobre las socisdades BARCD CAJA

Pigind LY de 16

CO)Hman
Cﬂﬂw RO SR N oAb I
Beds Tlecual - -
CERTIFICADG DE EXISTENSIA ¥ REFRESENTACTOR LEGAL ag ."; ’x
Techs Exgediclén: 1 de agqeste ds 3033 Bars; F2I0T:11
Fecibo Bo. REFISSQENT
Taloce B T, S0
CO0TCH DE YERIFICACIGH RIMSOXEITENELRE
VeElfiqis sl genteslds y oenflabilidad de wrts cartificada, Legresands a
www b, ory . cod Er Less ¥ diglve &1 respsctivo cédigo, para qua wisuslios ls
dis miy mepedieifn,. L& verkflosclén s pusds realizer de mansca
B8 L bl , -u.'q!h 0 disn calsnodsris costados & pertle de 1s feghs de su sspadioién,
imscrito al 13 de junio de Z017 bajo &1 ndmero 02233803 del :I:.b:-:- 1K,
comunlcd la sociedad matriz:
- BANCO CRJIR S0OCIAL S.A. o
Pomicilio: Bogotd DLC. ~
Frosupuesto| Humeral 1 Articula 261 del Cédigo de Comarcioc -
gue se ha configurads una situacidn de coatrol con la sociedad de Ia -1
reTerencia. -
o

-

TN IR

F-11-33

codans. Wi
&

TIETISd BT A O e



cO
ED.&% Chrara da Comselc de Bogotd

Secie Wickual

1 CERSITICACG OE EMISTENZIA T REFRESENTACION LEGAL

Fecha Expadictén: 1 ds ageste de 2023 Bera1 13:87:111
NEoibo B, ARIIHIZNIY
- Valore § 7,302

ShREGD GE VERIFICARCTAE BI180253Taaric

Wartfigus al contenids § comflabilldsd ds ests cercificado, Ezgresmnda ®
whwer Ol 4uq ool cartiflosdosaleckraniose § digite el éipsstivs obligo, pars quo vheualica ls
ipnges peAerkds &l Eoments 48 50 sxpailcién. Ea vecificacile ss pusde realiear ds saners
ilimitade, dirante €0 dias salerdaris contsdos & partir da ls Fachs das mu axpadiclés.

SOCIRL S5.A,, desda el 27 de Julio de 2018, COLMENA SEGUROS 5.A.,
desde al 26 de julic de 2018, CAPITALIZADCRA COLMENA S.A., deade el
26 de qjulio de 2018, e indirccta sobre FIDUCIARIA COLMEWHA S .A., a
través da BANCO CAJA SOCIAL S.A. (subordinmadas) desde el 36 de julio
de 20:B. Asi mismo, exlste grupos empresarial con la FUNDACION BOCIAL
imEtriz) y las gociedades subordinmdas antes indicadas.

CERTIFICAS ESPFECIALES

Por Copntrates de HBepresencacién Legal de Tenedores de Bonos suscrlto
ol 20 de enero de 20108, entre las =socisdad de la referencia ([vocera
del patrisenio auténomo EETACIONES METROLINEA LTDA) y HELM FIDUCIARTA
8k inscrito el 13 de maye de 2010, bajino el Wo. 1383196 del libro IX,
fugp nomhrada representante legal de los tenedorss de bonos & la
FIDDCTARIA HELM FIDUCIARIA SR oo Eﬂi-"l'-'iﬂiﬂ':-iﬁt}_ legal de los
T =y
tenadores de Donos. . "

p-fo e

be conformidad woon lo establecida en el =
Administrative ¥ de 1lo Contencicse Adminiastratibo &'lg
2005, los actes administratives de registra, guednf en Ti
de les diez (10) dias hédblles siguisntes a la fedhp dé ArST
siempre gue no sean objete de recurses.  Para - sdtos! afe
inforsa gQue para la Cémara de Comergio de !uqnti.'_lr:rs Ha

diss Labiles, R = T 5

Una e interpuestos las ragprscs, 103 actos  admindateativos
recurcridos gquedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean
resueltos; confoarms iz preve el artieuls 79 del Codigo de
Frogedimiento Administrative y de los Contencioss Administrativo,

A la fecha ¥ hora da expedicidén de este certificado, NO se snouwentra
Bn cucse ninglin racurso.

CLASIFICACTION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

fotividad principal Cédigo CIIU: 431

FAgine 14 ce 14



cadena.

MOpublica de Colomb®

ol i ledimi

it sppias br rerriieas pibliis, orilillakes g &

Hapl

Camara
Eml Cirard de Cérdccio de Bogobk

fue, 1lés .daves del empresa 'E:r-?b el establecimiento de comercio han Y
wide guestos a disposieton . de ",é\a Folicia Macional a Través de la :’”

Swde Wligtual

CERATIFICANS DR EXTEFTRNCIA ¥ REFRESENTACION LEGRL

i
Faoks Bwpsdlmldf! | de sgovic de J0T8 Hoza: 13:07:11
Rucibo Mo, MARIISOISNT
Yaloe: 3 7, 3ia

43100 DE VERLITICASION R2ISOFSIT4RELE

Waciflgos &l contanida y conflahllided de sate cercficada, logressads a
v, DEl . arg . 0o/ Dertificsdossiseteonioss y digites ol respestlvo oddlgo, pasrs s visuslics la
images gataceds il momarto da s axpadiclén. La veriflecaslim s pusds reilitss da mansca
ilimiteds, durasts 89 disr celsndsric conbmdcs & partlc de la fachi de s aapedicién.

= % e = e e et S R e A U i =

TAMATD EMPREEMATAT

e conformidad con lo previsto e&n el articulo 2.2.1.13.2.%1 dal
Decreto 14974 de 2015 y la Regolucion 2225 de 2019 del DANE &1 tamafio
de la empresa &3 Medianpa

Lo anterior de asperdo & la informacidn peportada por el macriculado o
inscrite en el Fformularig RIJES:

Actividad econdmica por la que percibis mayores ingrasos ﬂnf&l
pericds - CIIU ; 5431 f

D
[ ]

Ingrescs por actividad crdinaria § 15.704.617.%44 i a i

INFORMACION COMPLEMENTARTA

consulta a’la base q.a-ﬁam: dal AU

"l " _F. g Y

& S | . ;
| ﬁs' 319111.5..1.’95 b | 'l:n,i.-*“s

il P |I ;

@H]T ],l' Planesacion son i1nformativos:

::q:l.zrl::n BIT de la Direccion de =
5 pi.pi::l.&-n T 13 :I:q" narzo de 2017, Fecha d= snvio
infornaelén (Plaffencidn ¢ 28- de junic de 2023. \n \n Sefier
nﬁ:-r-’umui o, ;at rEEa Lignﬂ agtives infericres a 30.000 SMIHV ¥y
Wna™ planta da :p ,uml d-,- menos da 200 trabhajadores, usted tisne
derecho a rcegibir ﬂt‘,s:urntn en &1 pago de 1lbs .—.-nl:ar."!.r:-alea de T5%
an el primer afio constitucidn de su empresa, de 50% en &l aagundo
afir y de 25V en 2l tercer afo. Ley 580 de 2000 y Decreto 525 de 20008,
Recusrda ingresar a wew.supersoociledades.gov.co para wvarificar $i so

gmpresa esth chligada & remitir estadss finamnclercs. EViie sancionas.

ntr .i.hl.'ljl'ﬂl'l-T., i .\i
pusstos, ;.<feg i

El presente certificads no constituye permiso de funcicnamisnto en
ningthn casao.

T IR LRl L E R e R R e R R R e e E R B B R N R

Este certificade refleja 1la situscidén Jjuridica registral de la
sociedad, & La fecha ¥ hora de su expedicion.

Phgara 13 2w 0@

il

&)

=

MV

[
Cadfpes? 13z

o
Cad5@as7132

TR FARRRMERARRVHRRCURRIRTRIOR B

AF=-19-33

COTENE. b
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Camara
gwl o fhracs da Cimaegho de Bogotd

2ada Yircesk

CERTEFIEASS BE EXTETISCTA ¥ REPREICNTACION LECAT.

rechs Eepadiclén: 1 de sagosto da 3023 Bega: 130007001
PEoibe Ra. ARFISAFSHY
Valoer § 7,382

chofsd B VERIFICACESH BEISOZ2IT4EELE

Yarlfigos sl caoteslds y ssnflabilided de sste osstlfiesds, ingresando =
wis gah.opg. sofoectificadosalectronioms y digits al saapscblive codlge, pars qus visualics la
iSagun gererads 41 momants da sy arpediclon. L4 verificecicn sm pusds reallzer 44 Raners
tiisitads, durante §% diss calandsric coobedos @ parils &s ls fecha da eo sapadiclin.

S Tl Lttt e R R R R e RS R R R L LR b

Este certificade fue generads elactrdnlcamente con firma digital y
cuenta con plena valider juridica conforme a la Ley 527 de 193%.

Sl R E SRR AR SRR R AR R R RN R EE R LR R pEdAFdbdmEd AT d AR AR R @R RS

Pirms mecanica de confocmided econ el Decreko 2150 de 1985 y la
autorizacidn ispartida por la Superintendencia de Indestrla ¥
Comercio, mediante ol oficlio del 1B de noviembre de 1895&.

Lot A

CONETRNZA PUENTES TRLIALLD

Pigins L& &a 18



cadena.

ARPpiiblica de Colomb®
Papel motamial pars use mrlasivo beepian br e pibice, srifindes g denrred e srethioo netard

te Lol powta vertt in by pized FLANCRY g o e il

Fdne ohE [ ey

Cortificads Generado con el Fin No: 1546120482815554

HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDIC

CadsARETII

Ganarads ol 02 da agosto ds 3023 0 las 09:27:00 . 1
ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL ’.:.EHLA E‘hl'l‘ﬂ g E
. -

EL SECRETARID GENERAL

En cio de las facultades v, en especisl, de la previsla an el arlicule 11,2.7.4.59 nurmeral ‘In,qﬁﬁl‘gmrllu
de 2010, modificads por &l articulo 3 del decreto 1848 de 2016 m"&*

o
CERTIFICA L
RAZGOM SOCIAL: FIDUCIAREA COLMENA 5.A., y podra utllizar Ia dmmﬁnlmn"pﬁfﬁEHﬁ
FIDUCIARIA". oy
&
NIT: BE0501448-6 ==
A
25

NATURALEZA JURIDICA: Sociedad Comerclal Andnima De Emn{;.ﬁh&dn. Entided sometlida al conbrol y
vighancia por parte da la Superntendencia Financiera de l.’.‘-nl-u-mhh.t}

{er

COMSTITUGIGN ¥ REFORMAS: Escritra Publica No & | 0% de abdl da 1981 de la Mataria 22 de
BOGOTA D.C. (COLOMSLA), | bajo ka denominacién FID 14 COLMENA 5.5,

Escritura Pablca Mo 795 del 10 de mayo de 1999 ‘!ﬁ;ﬂa Motaria 24 de BOGOTA D.C. (COLOMBIAL. El
domiciiio. principel de la sociadad es ka ciudad tafé de Bogotd D.C.. paro crear i
agenclas o ncias an obros lugares ded pa[g dal exterier por disposickdn de la Junda Direcliva'y
arreglo de las 5 4
Esaritura Poblica No 2285 del 21 de 3o 1880 de la Notarla 24 de BOGOTA D.C. (COLOM
PARAGRAFD: La sociedad podrd wlilizar |2, i "COLMERAS fiada de la denominacidn

de FIDUCIARIA, mientras k8 compariia parie_ger Bupo empresanal encabezado por la FUN

L

SOCIAL. En conssCuencia, sipor molive ta edmpefila dejara de ser parte del mencionado gripos

amprasarial, k& FUMDACION S0C libremanta inar si faculls o no & la sociedad para conlinuar”

uliizando dicha expresidn coma Jae dé su. ; i
A h < ; _,ﬂ' b 1

AUTORIZACION DE FU

O
& ; 3 :
HEFFI;EEEH'I'AE!E!!F‘LEEAL: La,-Sa #Flandrd wun Presidénte gue serd reemplazado en sus -faias
absolutas, lemparales o accdentalés por su wﬂm. slpgidd también por la Junta Diractiva. La Junta Directiva
podrd de&‘ym%un sequndo suplente del . Prpsiddfite cuando asi lo considere. El Presidente sor ol

o I socedad S50 carge la dirscclén y administracion de los negodios sodives,

JB. 2376 del 12 de mayo de 1881
C '

“Tamiblén su suplente o suplenise Blegidos por ka Junta Direclive. Asl mismo ejercerdn |a representacidn

al gezla Fiductaria, para todos los efeclos legales, fas personas que dess Junta Direcliva con las
nes, facultades y limiteclones gue dicho 6 gocial detarming. FLNCIONES: Las funcionas ded

son las sigulenlas: alDesarrollar su bajo los parémetros delerminados Enr la naturaleza y
de [a socledad, de conformidad con lo previsto por 8 Ley y por esios estalutos, b) Ejecutar y hacer
cular las resoluciones de la Assmblea General de Accionistas. c) Representar 8 la socieded judicial y

dicialmente y auborizer con su firmp los actos y contratos en que cfis intervenga. d)Constituir apoderados
gua represenien & la socadad judicial o extrajudiciaimants. e) Servir de conaullor y asesor de la Junla Cirectva
en todes las acividadas de la sociedsd. 1) Calenrar dentro di kas limitaciones pravistas an estos estalulos, b
aclos y contratos que fiendan a cumglir los fines sociales, g) Crientar, dentro do los imites proplas ce su
compelancia, odas las actividates de la socladad. h) Convocar @ I8 Junta Diractiva y a & Asamblea Ganaral
de Accionistas, a sesiones extracrdinarias cuando |o juzgue convenients o, respecto de ésla, cuando o

Calla T No. 4 - 48 !T.:- MIMISTERID DE HACIENDA ¥
Conmutadar [an:l]-i 02 90 8 94 0201 . crimTo FOBLSO
weany, muperiing @ov.co Pagica 1 da 2

P

CadbEa57131
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Certificado Generado con &l Pin No: 1546120482918594

Ganarado el 02 de agosic de 2023 a los 052700

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDIC

U name | de accionistas Eua =ganben o manos o veinlicinco Erﬂmﬂu {25%) dal -l:-!pn:iﬂ
suserile, 1) Culdar la recasdacidn alas, j) Presantar a |3 Asam Ganoral de
conjuntamania con k3 Junia Direcliva, las cuentas da fin ?ummﬂ gque ncluirln un informe de

infarme espacial en ks Wrmnos ded articuio 29 da l Ley 222 da 1935, los estades financ

general, un proyecto de distribucion de las uliklades reparibles y todos aguellos documan layes
exijan. k) Preseniar & la junta directiva estados financieros mensuales, y un informe sobra rcha de los
negocios, con la periodicidad que le indique la Junta Directiva. 1) Calebrar con las limitadphies previstas an
esins estatutos y en ia loy, los scios o contratos que llendan a cumglir lo finas socl m Flnnl.mdarah
E_g.v,uﬁn de la sociedad res de fideicomisns, pravia autorizacidn de la Junta Cirect parintendante

inanciera. n) Practicar &l invantanio da los plenes fideicomitidos ¥ tomar medi [ Mr comsanmative
sobra los mismas, cuando a eflo haya lugar. o} Previa consulta con b Junta O . poder Instrucciones al
Superintendente Financiern, cuando lenga dudas acerca de la naluralesa v al de las obligacianes de la

sociedad, p) Dar cumgfimiento & la finalidad prevista para cada uno de los patrimonios fideicomi ¥ PrOCUTEr
ol mayor rendimsento de los bienes que infegran los mismos, ﬁ g} Todas amas funciones eefialen la
ley, los estalutos o le delegue ta Junta Divectva. (Escritura POblics ﬂﬂ-ﬁﬁﬁ de diclembre de 2018 Noterla 21
de Bogoté D.C.)

Cue figuran posesionados y en Consecuencia, ejercen ka rupr:ﬁ:ihnﬂ de |a enlidad, L siguienlas
pETSONas: oy,

NOMBRE , IDENTIF] “  CARGD

Luz Maria Alvarez Echavarria ce- Presidants

Fecha da iniclo del cargo: DBOBZMT

Diana Pedraza lsaza cc 136*‘,..,, Supiunu;- del Presidents
Facha da micio del carga: 094 12017 {?5? e

Daniel Guerrero Camacho Q05 1018905 s:n_'_ epresdlitepge Legal para
Fecha do inicio del carga: 150082022 'B:: LB Juslifales y

L
Nashaemepiemeg O

NATALIA CARDLINA memdhmu[

SECRETARIA GENERA

"De conformidad con el nrﬁl_::tln 12 del Decreto 2150 '_'IEEI‘& b que aparesa @n aste texio
efactos egales.” . ]

tisne plana validez )

s Bin @ 3, i— .J'I
- X
o
'ﬁﬂ
Y
)
%
£

e

Cala 7 Ho. 4 - &8 i =8 ﬁ MINISTERIO DE HACMENDA ¥
Canmautsdor: {5T1) § B4 02 00 5 4 02 01 CREDITO PUORLICO

wwew sEparfimanclora.gov.co Pégina 2 de 2




ES COPIA SIMPLE (FOTOCOPIA) TOMADA DEL
ORIGINAL DE LA ESCRITURA NUMERO 4951 DE FECHA

HOJAS UTILES CONFORME AL ARTICULO 79 DEL

oD
Q S DECRETO 960 DE 1970. Y EL ARTICULO 18 DEL
| E DECRETO 1250 DE 1970, CON DESTINO A:
' k|
A
¢ : LA OFICINA DE REGISTRO
g :
g1
8 |
| B O -
) { OGOTADL. iy i 2
-8
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CaabpooERTE
ES PRIMERA COPIA (FOTOCOPIA) TOMADA DE SU
ORIGINAL DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO
" 4951 DE FECHA 15 DE DICIEMBRE DE 2023 QUE SE
- EXPIDE EN 21 HOJAS DEBIDAMENTE RUBRICADAS
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LA ESTANCIA ARAGON 170 - PROPIEDAD HORIZONTAL

Enire los suscritos:

PROMITENTE TRADEMNTE: [*], vecina de esta ciudad, identificada con cédula de ciudadanka nomers [7]. quisgn aciua en
calidad de Apoderada Especial del FIDEICOMISO PROYECTO D, conformea con al poder olorgads por medio de dotumento
prvado de facha a3 de . por [*] [']. vecina de esta ciudad, idenfificada con la cedula de cudadania
numera [*] [*] expedida en Bogota 0O.C., en su condscidn de Representants Legal ¢e FIDUCIARLA CAJA SOCIAL 5.4, (antes
FIDUCIARIA COLMENA 5.4, identificada con Mil. 880.501.448-8, socedad andnima de servicios financieros legalmante
constiluida mediante la Escritura Pdblica nimeno quiniantos sesenta v dos (562) olorgada el nueve (08) de abril de mil
novecenios cchenta ¥ ung (1981} ante e MNotarla Veintidos (22) del Circubs Notanal de Bogota, con domicille principal en la
misma ciudad y con permiso de funcionamiento concedido por la Superintendencia Bancana (Hoy Superintendencia
Financiera). mediante la Resciucdn 5B, niomero dos mil trescentos sefenta y seis (2376) del doce (12) de mayo de mil
novecientos cchenta y uno (1861 todo lo cual se acradda con el Certificado de Existenca y Representacion Legal expedido
por la Supenintendenca Financiers, sociedad que achia unica y exclusivamente en su condicicn de vocera y
administradora del FIDEICOMISO PROYECTO D identificads con WIT 830,054 080-6, que para los efectos de esie
instrumento se denominard PROMITENTE TRADENTE, y que companece pos ostentar la tilularidad juridica dal bien Inmusable

que s& promeats fransferir

PROMITENTE VENDEDOR URBANSA: [*]. vecina de esia ciudad, identificada con cédula de ciudadania nomero 7], quien
actia en calidad de Apoderada Especial Apoderada Especial conforme con & poder especial debidamente chorgado por medss
de documento privado de fecha de de , por [7]. vecino de esta cudad, identificado con la chdula de
cludadanta nimero 79,158 521 expedida en Usaquén. en su calidad de [*] de URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA
URBANSA 5.A., con M. T. B00,.136.581-7, sociedad comercial andnima, domiciliada en Bogota D.C., constituida por Escilura
Piblica ndmero custro mil cuatrocientos ocha (4.408) del guince (15) de julio de mil novecienios noventa ¥ uno (1.997)
olorgada en ka Motarla Dieciocho (18) del Circulo Notarial de Bogota, inscrita el primero {17} de agosto de ms novecianos
noventa y uno {1.991) bajo el nimero 334. 735 del Libro 1X de ta Camara de Comercio de esta misma cudad, que se identifica
con el N.1.T. 800,135 5681-7 y aulorizado por medio del Acta de Junta Directiva NGmero 268 del siata (7) de noviembre de dos

ml diecinueve (2015),

PROMITENTE VENDEDOR DECO: [*], vecina de esta ciudad, identificada con cédula de civdadania nimero [7], quien actua
en calidad de Apoderada Especial Apoderada Especial Apoderada Especial conforme con el poder especial debidaments
otorgado por medio de documenio privado de fecha de de . por [f] [F]. vecing de esta cludad,
identificado con la cédula de cudadania No. [*] expedida en Usaquén. Representante Legal de DECO CONSTRUCCIONES
5.A.5., con NIT 830,501 720-6, sociedad comercial por acciones simplificada, domicliada en Bogota D.C.. consbluida
mediante Escritura Poblica numen cuatro mil noveckentos veinticinco (4825) del veintisiete (27) de septiembre de dos mil
cuatro (2004) otorgada en la Netarla Cuarenta y Dos {42) del Circulo Nolana de Bogela, y con Matricula Mercantil No
01418541, todo lo cual consia en el Cerificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio
de Bogotd, guien conjuntamente con URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA S.A. se denominaran LOS
PROMITENTES VENDEDORES. & mdividuaimente, URBANSA S.A, yia DECO CONSTRUCCIONES 5AS. y por la ofra
pane:




4 PROMITENTE(S) COMPRADOR[A)ES):

LUGAR DE
HOMBRE IDENTIFICACION ESTADO CIVIL
I EXPEDICION
LUGAR DE
COMP-PAL- ROMBRE IDENTIFICACION ESTADD CIVIL
EXPEDICION
LUGAR DE
HOMBRE COMPRADDORES ALTERMNOS IDENTIFICACION ESTADD CIVIL
EXPEDICION

Mayor{es) de edad, domaciliadois) an la ciudad de CIUDAD, guien{es) para los efeclos del presente conbrato se denominaraing
EL{LAJLDS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(AWES), han acordado celebrar el presente Contrato de Promesa de
Compraventa el cual se regira por las clausulas gue se relacionan a continuacidn, previas las siguantes,

CONSIDERACIONES

PRIMERA. - Que por medio de documerdo privado del veinfiocho (28} de mayo de dos mil veinte (2020), COLMEMNA
FIDUCIARIA en calidad de vocera y administradora del FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION DE INVERSIONES
INMOBILIARIAS FUNDACION SOCIAL O FIIM {hoy FIDEICOMISO DECO INVERSIONES), COMPARIA INVERSORA
COLMEMA, URBAMNSA 5.4 ¢ DECO COMSTRUCCIONES 5.A5. v COLMENA FIDUCIARIA en cabdad de Fiduckria
calebraron un Confralo de Fiducia Mercandil Imevocable de Administracion Inmobiliara gue dio origen al FIDEICOMISO
PROYECTO D.

SEGUNDA. - Que el desamallo urbanistico denominado Ciudadels San Juan Bosco, Plan Parcial Ciudadela San Juan Bosco
cuenta con las siguienies licencias de urbanssme: (i) Resolucion 16-3-0167 del nueve (9) e febrero de dos mil decisass (2018}
gjeculonada &l veintidés (22) de marzo de dos mil dieciséis (2016) de la ceraduria urbana Ne. 3 de Bogota, por la cual se
aprueba el Proyects General de Urbanismo y se concede licendia de Uirbanizacion para Etaga |, (i) Resolucion 18-2-1522 el
dieochn [18) de octubre de dos mil dieciséis (2018) ejecutoriada &l veinbuno (213 de noviembre de dos mil dieciseis (2018)
. de la curaduria urbana Moo 3 de Bogota, mediante |a cual se aprusba la modificacion de la licancia de Lrbanizacion Elapas |
y &2 concade icencia de Urbanizacion para Elapa |I; (i) Resolucidn MLU 16-3-2436 del veintitrés {23) de febrero de dos mil
diecisiete (2017) ejecutariada al tras (3) de manzo de dos mil decshate (2017) de la curaduria urbana Mo. 2 de Bogota, par la
ciral se aprusba modificacidn del Provecto General de Urbanisrmo, (iv) Resolucsin 18-3-0278 del quince (15) de marzo de dos
mil dieciocho (2018) ejecuforiada el doce (12} de abril de dos mil diecipcha (2018) de ta curaduria urbana Mo. 3 de Bogola,
mediania 1a cual se concede prarmoga a la licencia de Urbanizacion Etapa | clorgada mediante Resolecidn 16-2-0167, (v)
Resolucion 18-3-1077 del dos (2) de noviembre de dos dieciocho (2018) ejecutoriada el catorce (14) de diciembre de dos mil
dieciocho (2018) de la curaduria urbana No. 3 de Bogotd, mediante la cual se concede promoga a ia boencia de Urbanizacian
concedida por Resolucin 16-3-1532 para la Elapa |l (vi) Resolucidn 11001-3-18-0458 del siete (7} de marzo de dos mil
diecinusve (2019) ejecutoriada o disciocho (18] de marzo de dos mil deecinueve (2019) de la curadwria whana MNo. 3 de
Bogots, por ka cual se concede una segunda prorroga a la Licencia de Urbanizacion Etapa | otorgada mediante Resolucian
16-32-0167; (vil} Resolucion 11001-3-18-2015 del catorce (14) de noviembre de dos mil discinueve (2018) ejeculoneda. e
veintidds (22) de noviembre de des mil diecinueve (2019} de la curaduria urbana No. 3 de Bogota. mediante la cual s& conceéde
una segunda présroga a la Licencia de Urbanizacion Etapa 1l otorgada mediante Resolscion 16-3-1532. Madiante las icencias
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citadas s& aprobaron los plancs CU3-U 248/4-03, CU3-U 248/4-04, v CU3-U 248/4-06; [vili} Resolucion 1101-3-21-0570 ded
veirdinesve (29) de abril de dos mil veindiung (2021 ejecutariada el veintiuno (21) de junio de dos mil veintiung (2021) de la
curaduria urbana Na. 3 de Bogodd, mediante b ceal 56 concede una nuéva kcencia de urbanizacion, en vifud de la revalidacidn
solicitada, y por una sola vez, para culminar kas obras y acluaciones aulorizadas en la Licencia de Urbanizacion para la Etapa
1 del desamollo denoménado Cihedadela San Juan Bosco, olorgada medianie Resclucion Mo, 16-3-0167 (ix) Resolucan 1101-
3-21-077E del once (11) de jumnio de dos mél veintiuno (202 1) ejecutoriada el mismo dia de la curaduria urbana Mo. 3 de Bogota,
mediante la cual se concede wna rueva licencia de urbanizaciin, por medio 3o la cual se comge ki vigencia de la Revalidacidn
de |a Licencia de Urbanizacion para la Etapa 1 del desamollo denominado Ciedadela San Juan Bosco, olorgada medianle
Resolucion Mo. 16-3-0167, y (%) Resolucidn 1101-3-21-1615 del veinte (20} de octubre de dos mil ventivno (20021) ejecutorads
el ires (3) de noviembre de dos mil weinfiuno (2021) de la curaduria wrbana Mo, 3 de Bogota, por ¢l cual g8 conceds U nusva
leansa de urbasizacdn, en vinod de la revalidacion solicitada, y por una sola vez, pamE culmmar ias obras y Scluaciongs
autorizadas en la Licencia de Urbanizacion concedida medante Resolucidn 16-3-1532 del 18 de octubre de 2016 para la
Etapa 2 del desarrollo denoménado Ciudadela San Juan Bosco

TERCERA. - Que mediante Escritura Pdblica nimero trescientos treinta y seks (335) del veintisiete (27) de marzo de dos il
diecisiete [2.017) olorgada en la Motaria Décima (100 del Cireulo Nofaral de Bogota D.C., se realizd el desenglobe del
Inmuehle Malrz generandose la Etapa |, Il y Il para la constitusicn de la urbanizacidn Ciudadela San Juan Bosco ¥ la cesin
abligaiona a litulo gratuiio de zonas de uso pablico del Plan Parcial Etapa | - Localidad de Usagquén, acto que fue aclarado
medianie Escritura Plblica setecientos tres (T03) del siete (7) de junio de dos mil diecisiete (2.017) olorgada en la Motaria
Cécema (10 ded Circudo Notanal de Bogota D.C.

CUARTA. - Que mediante ka ascritura pdblica nimero echocientos veintidos (822) del veintitrés (23) de junio de dos md veinte
{2 020}, clorgada en la Notaria Cincuenta (50) del Circulo Notanal de Bogota D.C., se realizd |a constitucion de la urbanizacian
Ciudadela San Jusn Bosco Etapa |l y la cesion obligatona a tilule gratuito de zonas de uso piblico ded Plan Parcial Etapa Il -
Locaiidad de Usaguén, de la cual surgid el inmuebde de Mayor Extension denominago Manzana & Elapa || en donde se
desamollara el proyects COMNJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LA ESTANCIA ARAGON 170- PROPIEDAD HORIZONTAL.

QUINTA, - Gue comn consecuencia de [a consideracian antenor, surgit (1) &l Inmueble de Mayor Extensidn identificado con
tolic de matricula inmaobiliaria namero SON-208B9080 de la Oficina de Regisiro de Instrumentos Publicos de Bogota - Zona
Morte, denominado Manzana & (MZ 6) Elapa DOS (2), distinguido con la nomenclatura urbana Calle 171 7% -21 de Bogota,
sobre el cual 58 desamrallard la construcciin del provecto de wiienda de intereses social (VIS) denominado CONJUNTO
RESIDEMCIAL HACIENDA LA ESTANCIA ARAGON 170- PROPIEDAD HORIZONTAL

SEXTA, - Oue mediante la Escrilra Poblica ndemesa Cuatra Ml Movecientos Cincuenta v Uno (4251) del guince (15} de
dickembre de dos mil veintitrés (2.023), oforgada en la Notaria Cuarenta y Ocho (48) dei Circulo Notanal de Bogota D.C., &l
FIDEICOMISO PARQUEQ SAN JUAN BOSCO cuya vocera y administradora es FIDUCIARIA CAJA SOCIAL 5.A. (antes
FIDUCIARLA COLMENA S.A.), transfirid a tiulo de restitucion de aporfe y &n Fiducia Mercantid, al patimonis subbnome
denominado FIDEICOMISO PROYECTO D cuya vocera es la FIDUCIARIA CAJA SOCIAL S.A. {antes FIDUCIARLA
COLMENA S.A.), el deracho de dominio y de posesidn real y material sobre of Inmuebie de Mayor Extension idenfificado con
folic de matricula inmobiliana nimers SON-20860080 de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Bogotd - Zana
Morte, en donde se desarmollard of proyecio CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LA ESTANCIA ARAGON 170
PROPIEDAD HORLEONTAL.
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SEPTIMA. — Que el Proyecto cuenta con licencia de construccidn baje el acto administrative No. [..] det [...] ([...J) de [...] de
[.. 1) ejecutonada el [..] ...y de [...] de [... ] {...])

OCTAVA. - Que medianie Acto Adminkstrativo Mo, [...] de fecha [...] de [...] de [..] de la Curaduria Urbana |...] de Bogols,
debidamente ejecutoriada el [..]([...[de[...]de [...] {[...]), se eprobd fos planos de Alinderamiento y el Cuadro de Areas para
someler al régimen de Propiedad Horzpontal a la Etapa [...] del CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LA ESTANCIA
ARAGON 170 - PROPIEDAD HORIZONTAL

MOVENA. - El CONJUNTO RESIDEMCIAL HACIENDA LA ESTANCIA ARAGON 170 PROPIEDAD HORIZONTAL -
PROPIEDAD HORIZONTAL, es un proyecio de Vanenda de Inlerés Social. gue nicialmente estara compuesio por [*] ']
unsdades de vivienda gue s construlran en [*] ([*[} Etapas, io antenor puede variar de conformided a lo aprobado en [as
licencias gue sean olorgadas al Proyecio

DECIMA. - Que &l Inmusble de Mayor Extension identificado con folio de matricula inmahiliatia nimero S0N-20860080 de la
Oficing de Registro de Instrumeanios Plblicos de Bogota - Zona Morde

DECIMA PRIMERA, — Que el desamrallo, disefio, construccidn, comercializacion y gerencia ded proyecto COMNJUNTO
RESIDENCIAL HACIENDA LA ESTANCH ARAGON- PROPIEDAD HORIZONTAL, estd B cargo de LOS PROMITENTES
VENDEDORES, guienes, de conformidad con la Ley 17595 de 2016, ostentan la calidad de enagenadores de wivienda urbana
¥ e consiructores responsables del proyecto inmobiliaro CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LA ESTANCIA ARAGON
170, -PROPIEDAD HORLZPONTAL deniro del marco establecido en e contrate de fduca constiiddivo del FIDEICOMISD
PROYECO D; es dec, respecto de la consiruccidn y comercializacion del proyecio inmobiliaria URBANSA 5.A., y respeclo
de la gerencia del proyecto inmobiliang DECO CONMSTRUCCIONES 5.A,, obligacionss dentro de fas cuales ho bens
parbcipacidn, ni responsabilidad alguna COLMENA FIDUCIARIA ni del FIDEICOMISO PROYECTO D

DECIMA SEGUNDA. - Que el desamollo, disefio. consiruccién, comercializacién y gerencia del proyecto “CONJUNTD
RESIDEMNCIAL HACIENDA LA ESTANCIA ARAGON 170 — PROPIEDAD HORIZONTAL®, estd a cargo de LOS
PROMITENTES VENDEDORES s:n parboapacdhn, ni responsabilided algena de FIDUCIARIA CAJA SOCIAL 5.4, yio del
FIDEICOMISO PROYECTO D dentro del alcance previsto en la consideracion anterior, La Fiduciana y el Fideicomisg no
asumen obligacion alguna tendiente a financiar a los Fidelcomitentes o &l proyecto, con recursos propios, ni a facilitar, con
basn en sus recursos, la satisfaccian de obligacion algena garanfizada por el Figelcomeso en virted del conrato de fiducia
suscrito con LOS PROMITENTES VENDEDORES. La gesfian de FIDUCLARLA CAJA SOCIAL 5.4, es la de un profesional
en &l giro ordinario de sus negocios; su obligacion es de medio y no de resultado. respondiendo en todo caso hasta por la
culpa leve, FIDUCIARIA CAJA SOCIAL S.A. no es disefiader, constructor, comercializador, pramator, vésdor, interventor del
Proyeclo, ni paricipe de manera alguna en el desarrollo del proyecto inmobiliario “CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA
LA ESTANCIA ARAGOMN 170 - PROPIEDAD HORIZONTAL", y en consecuencia, no es responsable ni debe serlo por la
terminacion, enirega, calided, saneamienio o precio de las unidades gue conforman dicho proyects, ni demas aspecios
{&cnicos, etondmicss o comerciales que hayan determinada la viabilidad para su realizacidn, ni responden por ef desarrolio,
disefio, construccion, comercializacian, ensgenacion ni gerenca dol Proyecls Todo ko antenor, en razon a gque a
responsabilidad palrmonial frente a lerceros que se derive de las aclividades de construccion, comercializacion y ventas de
las unidades resullanies del proyecto, serd asumida exclusivamenle por URBANSA 5.A, cuando quiera que se derve de
Acmiones U omisiones enteramente impulabies a la negligencia en la ejecucion deé dichas actividades. Asi mismo, fa
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respansabilidad patrimonial frente a berceros gue s derve de |las aclividades de gerancia del Proyeclo serd asumida
exclusivaments por DECO CONMSTRUCCIHONES 5 A5, bajo el mismo supuesto de impufacion de negligencia. LOS
PROMITENTES VENDEDORES, ademas serdn responsables del coste dal proyecho inmobidliario,

DECIMA TERCERA. - Que de conformidad con el Contrale Fiduciario constitutive del FIDEICOMISO PROYECTO D. LOS
PROMITENTES VENDEDORES fienen a st cango [a obligacion de suscribir los Contratos de Promesa de Compraventa de ka
unidades resullanies del Proyecio, @ indicare a LOS PROMITENTES COMPRADORES que &l FIDEICOMISO PROYECTOD
D recibira los recursos producto de las ventas de dichas unidades, con el fn de administraros de conformidad al contrato
fiduciarnio, sifuacidn gue s entendida ¥ acepiada por parte de EL{A)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADODRANES], con la
suscripoion dal presente Condralo, razdn por la cual el FIDEICOMISO PROYECTO D swscribirs ka respectiva escrilura pdblica
de compraventa en su calidad PROMITENTE TRADENTE y con el exclusvo propdsilo de formalizar la fransferencia del
derecho de dominic sobre dichas unidades a favor de aslejos), asi coma de recibir los recursos objeto de 1a venta seglin lo
establecido en la presenie promesa y en la escritwa poblica de compraventa. En ese sentido, los PROMITENTES
VENDEDORES asumen, segun comesponda, fodas las obligaciones objelo del presente Contrato, las derivadas del Confrato
de Fiducia y concurmran a suscribic B esoura poblca de transferencia una vez se cumplan las condiciones aqul previstas
para EL{AJLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{AHES).

DECIMA CUARTA. - Oue EL{LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) con la suscripcidn del presents Contrato
declarain) conocer v aceptar que en virtud del Contrato de Fiducia, al FIDEICOMISO PROYECTO D realizara la transferencia
de deminio del Inmueble resultante del Proyecio adelantado por LOS PROMITENTES VENDEDORES, sin que ello implque
gue la FIDUCIARIA an nombre proplo y como vocera y administradora del FIDEICOMISO PROYECTO D realice actividades
de vigilancis y control sobre las condiciones |écnicas ywio financieras del proyecto o asuma obligaciones de constructar,
diseflador, promolor, vendedor, gerente o interventor del Proyecio &n los términos agui previstos. En consecuencia, |a
FIDUCIARIA en nombre propio y como vocera y administradora del FIDEICOMISO PROYECTO D no asumira responsatlidad
alguna frente a LOS PROMITENTES COMPRADORES ni frente a terceras, entre ofros, por aspecios tales como [a tradicion
de los Inmuebles, ferminacidn de 1a construccion, punto de equilibrio, presupuesto, especificaciones de |a obva, estabilidad y
calidad de la obra, programacidn, desarrolio y cronograma de ejecucion de la mismas, calidad, area o precio de los Inmuebles.
entrega de Areas comunes, entrega de unidades resullanies, saneamiento, y an general, por cualquiera otra obligacion distinta
e |a relzliva a la suscripcion del presente documento y de las escrituras de fransferencia en la calidad de vocera del patrimanio
autbnomo FIDEICOMISO PROYECTO D,

DECIMA QUINTA. - Cue ko establecido en la presente PROMESA DE COMPRAVENTA no modifica, ni confraviene las
eslipulaciones plasmadas en el Convenio de Colaboracion suscrito entre los FIDEICOMITENTES.

DECIMA SEXTA, - Gue EL{LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) declara(n) expresaments que conoce(n),
entiande(n), y aceptain) plenamente el contenido y alcance de las anfenores consideraciones. Igualmente, manifiesta(n) que.
para efectos de todas las oblgacones a su cargo derwadas del presente Confrato, obran solidariamente

Que por medio del presente documento |as partes convienen los términos y condiciones en que prometen lievar a cabo ka

transferencia del Inmuestle. a tilule de compraventa, a favor de EL{LA}LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES),
acordando il afacis las shgUlenies
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CLAUSULAS

PRIMERA, - OBJETD. Los PROMITENTES VENDEDORES prometen vender y € PROMITENTE TRADENTE =e cbliga
inicamente @ perfeccionar la transferencia en favor de EL{LAJLOS) PROMITIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) el derecho de
deminio y la pesesidn que ostenta el FIDEICOMISO PROYECTO D, sobre el Inmueble. y éste(os). a su vez, promete(n)
comprar @ agquél, ¢l pleno derecho de dominio, 1a posesian regular, y de buena fe que el primero tendrd v ejercera sobre el
Inmuekde ubicado en la cludad de Bogota D.C., distinguido con la nomenclalura urbana Calle 171 7 -21 de Bogota (Interior
- Apartamento UNIDAD MUMEROD) (en adelante el “Inmueble”), gque forma pare ded proyecto inmobilkaric CONJUNTO
RESIDENCIAL HACIENDA LA ESTANCIA ARAGON 170- PROPIEDAD HORIZONTAL Elilos) inmueble(s) objelo de la
prosente compraventa liense(n) lajs) matricula(s) inmobiliara(s) ndmero(s) S0M-[...] para & Apariamenio, de la Oicina de
Registro de Instrumentos PlbScos de Bogota D.C. - Zona Node, y sus dependencias, lindgeros y area, seran los consignadoes
en el numeral 1.3 de i presente Clausula, de conformidad con la segln la Escritura Publica nimero [ ([T del -] ..
de [...]de [ ]J[...]. clorgada en ta Notana [..] {[...]) del Circulo Notarial de Bogata D.C., por medio de la cual se protocolizd
ol [...] Regiamento de Propiedad Horlzontal de la Etapa [...] proyecto del CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LA
ESTANCIA ARAGON 170- PROPIEDAD HORIZONTAL

{1 DIRECCION. El Inmueble se encusntra ubicado en la cudad de Bogota D.C.. distinguido con la nomendalura wbana
camera Calle 171 7 -21 de Bogota, sin perjuicio de que puedan presentarse vanaciones de la nomenclaiura crdenadas par la
auloridad catastral

1.7. AREA ¥ DEPENDENCIAS. E| area total construida y drea privada del Inmueble a5 la plasmada en ef numeral 1.3. de la
presente Cléusuta, Con la suscrpcitn de este Contrato, Elflos) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declara{n) que
conocein} y acepta(n) que &l &rea construida aproximada, el drea privada y los linderos del Inmueble son los gue se indicardn
en & Reglamento de Propiedad Horzontal de la Elapa [...] proyecte del COMJUNTO RESIDEMCIAL HACIEMDA LA
ESTANCIA ARAGON 170- PROPIEDAD HORIZONTAL

1.2. LINDEROS. LINDEROS APTO (-INCGLUIR-}

1.4, CUERPO CIERTO. Mo cbstante, la determinacién del Inmueble por su érea. cabida y linderos, éste se celebra
considarandalo coma cuerpo cierdo para fodos los efectos,

15 MATRICULA INMOBILIARIA, Ellos) inmueble(s) objeto de la presenie compravenia liena(n) la(s) matricula(s}
inmobiliarials) nomero(s) SOM-{...] para ¢ Apartamento, de la Oficina de Registro de Instrumentos Pibficos de Bogota D.C. -
Zona Norle, y sus dependencias, linderos y drea, serén los consignades en en el Reglamento de Propiedad Horizontal proyecto
del CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LA ESTANCIA ARAGON 170- PROPIEDAD HORIZONTAL

1.6 INMUEBLE EN MAYOR EXTENSION. El lote de mayor extension se identifica con el folio de matricula inmobiliaria ndmEro
[...] de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Bogota - Zona Nore. Las dependancias, knderos, area y
determinaciin sspecifica dal Inmusble &n Mayor Extension saran 0% consignados & conlinuacion;

16 1. DENOMINACION ¥ UBICACION. El predio se denomina Manzana [.,.] Etapa [._.] y estd ubicado en 1a ciudad de Bogota
D.C

1 £.2 CABIDA SUPERFICIARIA. [...) METROS CUADRADOS ([...] m2}

163 LINDEROS. [...]

164 TRADICION ¥ SANEAMIENTO. El inmuatie de Mayor Extension, es de propiedad del FIDEICOMISC PROYECTO D
NIT B30 054 000-6. administrado por COLMENA FIDUCIARIA, el cual se adquind mediante fa Escrilura Pablica ndmero Cualino
Mil Novecientos Cincuenta v Uno (4851) del quince {15) de diclembre de dos mil veintitres (2.023). otorgada en la Motaria
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Cuarena y Ocho [48) del Circulo Notanal de Bogota D.C., el FIDEICOMISD PARQUED SAN JUAN BOSCO cuya vocara y
adminstradora es FIDUCIARIA CAMA SOCIAL 5.4 transfing a filulo de restiucicn de aporte ¥ en Feducia Mercandl, al
patnmanio awtonomo denominado FIDECOMISO PROYECTO D cuya vocera es la FIDUCIARLA CAJA SOCIAL 5S4, =l
derecho de dominda ¥ de posesshn real v matenal sobre al inmoebbe de Mayor Extenssin identficads con folio de matricula
inmuabiliaria numens S0N-20865080 de la Oficina da Registro da Instrumentos Poblicos de Bogota - Zona More, en donde so
desarrcflard el proyecio CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LA ESTANCIA ARAGON 170- PROPIEDAD HORIZONTAL

1.6.5 EL PROMITENTE TRADENTE y EL PROMITIENTE VEMDEDOR garantizan que el Inmueble no ha sido enajenado por
acts anterior al presenie y en la aciualidad do poseen quieta, regular, pablica y pacificamente desde que el FIDEICOMISO
adouinit e terrens sobre &l cusd se desarrolla el Proyecto & igualmenie garanfizan que el Inmueeble no esta embargade, gue no
hay pleitos pendientes sobre gl mismo, gue no pesan sobre & congiciones resolutorias, ni censos, ni anficresis, ni
arrendamiento por escribura plblica, ni derechos de usa, M de usufruclo, ni de habitacian, ni patrimonio de familia. gque estan
en un todo & paz v salvo por concepto de impuesto Predial, CAR y Recoeccion de basuras y contribucionss de valonzaosdn v
que en bodo caso saldrd al seneamiento por evicchan y wicios redhébitorios conforme a los t@rminos y condiciones establecidas
an al Chdign de Comercio v ded Codigo Civil, con excepcitn del Régimen de Propiedad Harizontal al cual quedada somelido of
Proyacta v por la hipoteca de mayor exlensidn que se constieyd mediante Escritura Pablica Ramero [L.] (-] del L] (0]
de [...] de [...] ([...]}. otorgada en la Motara {...] ([...]) del Circulo Notarial de Bogota D.C. por el FIDEICOMISO PROYECTO D
a fevor de [*], gravamen gque serd cancelado a prorrata correspondiente al Inmueble objeto de este contrato, mediante |a
gscrfura pblica de compraventa con la cual e dé cumplimienio al presenie contrata.

1.7, Elflos) PROMITENTE(S) COMPRADORIES) manifiestalin) que ha identificado plenamente el Inmuebde | asi como la
licencia de construccion, sus modificaciones v kos planos arquitectonicos corespondientes, a Iravés de la gestion de ventas
que ha desamollade el PROMITENTE VENDEDOR URBANSA, ha(n) podido idenfificar pienamente las especificaciones,
calidades, condiciones y extensidn superficiaria, arquitectonica contenidas en la propeedad horizontal de fos inmuebles que
conforman el Proyecio, asi como las caracteristicas generales de ubicacion, estrato y zonas de cesion del Proyecto al Distrito
de manera que se declarain) satistechods) en cuanle a sus caracteriglicas, las cuales han sido presentadas por &l
PROMITENTE VENDEDOR URBAMSA an plancs y demds instrumenios ullizados y que no Bene{n) salvedad alguna en
cuanio a su localizacdn, linderos aproxsmados, dimensiones v especificacionss que fuercn presentadas por el PROMITENTE
VENDEDOR URBANSA antes de la firma del presente Contrato (Aneo No 1), y declara su satsfaccon al respecto

Los malerales de acabados nacionales o impordados podran ser reemplazados sin previo aviso por otros de igual calidad a
los gue se encueniran en &l Anexo No. 1 de caracteristicas v especificacionss del Inmueble, para lo cual &2 entiendan
plenamenta facultados los PROMITENTES VENDEDORES. Elflos) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) reconoce(n)
expresaments gue la aclividad constructora comporta actividades que son ariasanales y acepta(n) due pueden presentarse
diferencias entre los inmuebles y que fa uniformidad de estos no sera total,

1.8 REGLAMENTD PROPIEDAD HORIZONTAL: El Reglamento de Propiedad Horizgontal def Proyecto se elaborara de
acuerdo can lo establecido en la Ley 675 de 2001 de conformidad con los planos de Alinderaméento y &l Cuadro de Areas
gue sg aprugben para ol del CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA, LA ESTAMCIA ARAGON 170 — PROPIEDAD
HORIZONTAL, Ademas del deminio paricular sobre el inmueble, la compravenla que aqul s promete incluird un derecho
gobre la propiedad de los bienes comunes. E| coeficiente de copropiedad de cada una de las unidades con respecto a los
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bienes comunes generales de propeedad, uso y goce de todo el Proyects, contenida &n ta labla de coeficientas de propeedad
dil Heglamenlo de Propiedad Horizanial

Los parqueadercs para copropietarios del COMJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LA ESTANCIA ARAGOMN 170 -
PROFMEDAD HORIZONTAL ETAPA | serén comunales y s= ubican en [*] del conjunta. En totad se contars con [ ([*])
pargueaderna. £l requenmiento de estaciopnamientos para el uso de Viviendas de interés Social (WVIS) de acuerdo al POT de
Bogold, corresponde a [*] ([*]) parqueadero cada [°] ([*]) viviendas sin hacer discriminacion antre reésidenies wo visitanioes, &5
decir, un fotal exigido de [*] unidades. El proyecto se entregara con [*] pargueaderos exsgidos y [*] parqueadenos adoonales
dentro de los cuales [* son de parqueo para movilidad reducida.

PARAGRAFD: DECLARACIONES ESPECIALES S0OBRE EL REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL.
ELILAHLOS) PROMITENTE(S] COMPRADOR(ANES] manifiestain) que s& obbgain} a dar cabal cumgplimiento a las
disposiciones dal dicho Reglaments al cual se somelerd ¢ Proyecio. ELILANYLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ANES)
especialmante mandiestain) gue aceplain) que por instruccion de los PROMITENTES VENDEDORES, el FIDEICOMISO
PROYECTO D al ostentar la tihdaridad juridica del bien Inmueble en al que desamalla @l Proyects, o quien o sustuya en sus
derechos, podrd ejercer sin limitacian o restriccidn alguna las facufiades aulonomas previstas en el Reglamenio de Propsedad
Horizantal, en los lérminoes gue alli se establezcan, para 1a adicdn o modificacion del mismo, esto s, in necesidad de conlar
para al efecio con ka autorizackhn o aprobacion de kos copropietanios ¥ de ninguno de los drganos de la copropeedad gue en
dicha reglamenio se regula. Esfa lacultad liene una kmidacion en el Bempo porque no s podra ejercar a partic dal momenio
en el gue se haya enajenado un namano de bianes privados que represente por lo menos &l cincusnta y uno por ciento {57%)
de los coslicienies de copropiedad de conformidad con lo esteblecido en el ariculo 24 v 52 de |a bey 675 de 2001, EL{LAJLOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A){ES) aceptain) con la fima del presente Confrato, cualguier modificacidn efecluada por
LOS PROMITENTES VENDEDORES al Proyecin, con poslenoridad a la facha de la Carta de Instrucciones de Giro en |a lase
de prevenias del Proyecto, en relacidn con &l numen de etapas y'o unidades inmobiliarias del mismo, exmendose de esta
forma el requisiio de la sutorizacin previa o la suscripcidn de un ofrosi sobre el paricular, entendséndose que las
modificaciones eleciusdas por LOS PROMITENTES VENDEDORES corresponden a ajustes en las condiciones lécnicas
propias del desamollo de un proyecio inmobiliafo. En este orden de ideas, EL[LANLOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)ES) manifiesta(n) en forma expresa e imevocable gue mantendrd(n) siempre indemne al FIDEICOMISO
PROYECTO D v a COLMENA FIDUCIARIA en viud de posibles defrimentos o dafios como consecuencia de tales
medificaciones, v declarain) que las acluaciones que se presentaran bajo ese contexio no afectan los derechos que le
eomesponden en su calided de PROMITENTE(S) COMPRADOR(AJES). De igual forma, declarain) EL(LANLOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) que conoce{n) que |a entrega de las areas o zonas comunes se realizara por etapas
por parie da LOS PROMETIENTES VENDEDORES.

Desde |a entrega de cada unidad de vivienda al futuro propletanio, éste o el armendatario, segln corresponda, quedan obligados
a cancelar las cuotas de administracion, El valor aproximado de ka cuola ordinaria o comon es de [7] pesos moneda comeme
i8[*]) por metro cuadrado (mZ) del area de la unidad de vivienda, que se ajusiara de acuerdo con lo que daecida la Asamblea
de Copropsiancs del Proyeclo y podra aumentarse en el valor def Salario Minimo Legal Vigente del afio comespondiente,
todo de conformidad con escritura publica nimero [.] ([..J del [ ] ([... ) de [...] de[...] {|...]) otorgada en la Notaria [...] i[...[)
del Circubo Motarial de Bogata D.C
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SEGUNDA, - PRECIO Y FORMA DE PAGO. El precio de venta s&rd de DODSCIENTOS VEINTISIETE MILLONES DE PESOS
(5227 .000.000). Al tratarse de una vivienda de nlerds social & precio agui descrito no podid sugarar af topa VIS establecido
por las normas que regula el precio en esta clase de vivienda es decir 150 salarios minimes mensuaies legales vigentes
{SMMLY) del ano de esoriuacin del inmueeble., fecha refarida en el numeral 5.1 de ka Clausula Quinta del presente contrato.
LA SUMA DE VALOR VENTA LETRAS (SVALOR WVENTA NUMEROS) que EL(LANLOS}) PROMETIENTE(S)
COMPRADORANES) pagarain) al FIDEICOMISD PROYECTD D administrado por FIDUCIAR LA CAJS SOCIAL 5.4 asi:
2.1 LA SUMA DE VALOR PAGADC TOTAL LETRAS ($VALOR PAGADO TOTAL NUMEROS) Pagada por EL(LANLOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR{ANES) v recibida por EL FIDEICOMISO PROYECTO D administrada por COLMENA
FIDUCIARIA

2.2 LA SUMA DE CUDTA INICIAL PENDIENTE LETRAS (SCUOQTA INICIAL PENDIENTE NUMEROS), la cual setd cancelada

de i3 sigusenba manera:

221

= VALOR CUOTA FECHA DE PAGO
PAGD PEND SALDO LETRAS (SPAGO PEND | El dia DIA LETRAS (DIA NUMEROS) de MES LETRAS del afio ARND
SALDO NUMEROS) LETRAS{ARC NUMERDS)

PARAGRAFO PRIMERO. - Solamente s& consierard pago valido el que se haga en efectivo o chegue girado a la Cuenta de
Ahorros Recaudadora del Banco Caja Social, a Iravés de la taneta de recawdo entregada al PROMITENTE COMPRADOR
para realizar los pagos de su inmueble. De acuerds con lo antenor ELILAJLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ANES), =&
compromelen @ girar Onica ¥ exclusivamente los secursos correspondientes &l preco del Inmusble, en las cuemas del
FIDEICOMISO PROYECTO O,

PARAGRAFD SEGUNDD, - En caso de mora &n el pago da los valores gue se encuentran en esta clavsula, ELILANLOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR{ANES) recondceraln) ¥ pagard(n) mleresss moratonos liguidados a la 1asa masima
sutorizada por la Superintendencia Financiera de Colombia, en los termings del articulo 884 del Cédigo de Comercio,
modificado por fa Ley 510 de 1993, & 111, sin peqguicio de bos derechos, acciones y facultadges de EL PROMITENTE
TRADENTE v los PROMITENTES VENDEDORES, pues en al evento y an cualguies momento duranie i mora podran; a)
enagir of pago del saldo total adeudads con sus intereses de inmediato, b) exigir al cumplimiento forzado ded presente Contralo
o ¢} dar por ferminado & mismo de manera undateral de pleno derecho ko cual sera comumicado a EL{LAJLOS)
PROMETIEMNTE(S) COMPRADOR{AHES), sin necesidad de declaracion jedicial. toda wvez que la presente disposicion
consfituye una condicion resolutoria exprasa dal Contrata,

PARAGRAFO TERCERO. - La mora de EL{LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) en el pago de alguna de las
cuatas pactados, imphca que el dinero que EL{LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ANES) cancele, sea abonado
primer a los intereses liguidados a i (asa maxima legal permitida. causados desde la facha en gue debit efectuar el pago
de la cuota v Ia fecha en que efectivameanta 1o nealice, ¥ &l dinero gue reste sera abonado al capital de la dewda
PARAGRAFO CUARTO, - En el evento an que surjan inconsislencas respecto de las cuotas pactadas, EL PROMITENTE
VEMNDEDDR URBANSA SA dara aviso por escriilo o por cualquier medic a EL[LANLOS) PROMITIEMTE(S)
COMPRADOR{ANES) para subsanar dichas inconsistencias.

2 2.2, LA SUMA DE VALOR AHORRO PROG LETRAS (3VALOR AHORRD PROG NUMEROS), con el producto del depdsito
efectuado a la lecha yio por realizar en la Cuenta de Ahoro para fa Vivienda, de que iratan los arficulos 2.1.1.1.1.321 ¥
siguienies del Decreto 1077 de 2015 que EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) tene({n) o abrira{n} en ENTIDAD
AHORRD PROGRAM cuenta numers CUENTA AHORRO PROGRAM, suma que debera ser cancelada al PROMETIENTE
TRADENTE, por o menos sesenta (B0) dias antes de 1a fecha de [a firma de la escritura piblica de compraventa prevista en

la Clausuta Qusnia del presanta docuwmendo,
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2221, ELILOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) deberaln): (i) Deposiar en la cuenta de ahormo programado como
minimo el diez por cento (10%) del precio del inmueble objeto del confraio de promesa de compraventa, 8 Menos que para
cubrir parie de este valor s8 cuente con recursos provenianies de casaniias, o fecursas propios caso en el cual en la cuenta
de: ahorro programado deberd congignarse el saldo faltante, (il) Permitir imevocablemanta gue el PROMITENTE VENDEDOR
TRADENTE consulle an forma penmanente ef estado, movimienta y salda de 1a ceenta de aharro programado, (iii) inmovilizar
dicha cugnta en 8l moments de 50 apertura, con el fin de aplicar los recursos alll depositados al pago de pare ded precio del
Inmuable objelo de promesa de compraventa y presentar al PROMITENTE VENDEDOR TRADENTE, dentro de los diez (10)
diss comumes siguienies a la fecha da la presenie promuesa la cerlificacdn de gue la cuenta de ahorro programado se
encuenira acliva e inmowilizada, v, (iv) Mo efecluar ningdn Bpo de raliro en dicha cuenta de aharmo programado hasia tanio
EL PROMITENTE VENDEDOR TRADENTE otorgue la aulorzacion comesgondients previa nofificacion de UHBJHMEAI 5A5
El incumplimienio de esta abligacién generars intereses de mora Bquidados a la 1asa maxima autorizada a cango de EL{LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADO(ES) sobre ftodo saldo de precio que no pueda ser cobrado por EL PROMIETENTE
VENDEDOR TRADENTE con ocasion de iabes retiros, liquidacsin gue k& sera nolificada al PROMITENTE YENDEDOR
TRADENTE, por pare de UREANSA 5 AS EL(LOS) PROMIETENTE(S) COMPRADOR(ES) confiere(n) autorizacion
expresa e imevocable a la enfidad financiora para que la cuenta de ahoro programado sea inmovilizada, hasta que se efecilen
los desembolsos comespondientas al ahorra programads

2222 igualmenie, EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORI(ES) aceptain) que los rendimienios que s& oblengan en ia
cuenta de ahomo programado sean desembolsados v aplicados por EL PROMITENTE VENDEDCR TRADENTE al page de
saldos insoluios que por cuslquier conceplo fengain) EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIES) a favor de EL
PROMITENTE VENDEDOR.

2223 Cantidad ésla que por wied del presenie documento EL(LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADORANES)
autorizaimos) imevocablemente al aqui citado BANCO o ENTIDAD FINANGIERA, para que le sea pagada, girada o abonada
directa & incondicionaimente 8 la Cuenta de Ahorros ndmero (] del Banco Caja Social a nombre de FIDEICOMISO
PROYECTD O, suma que debera ser pagada una vez sea comunicada la asignacidn del Subsidic Familiar de Vivienda: y por
Io menos sesenia (60 dias anles de fa fecha de la firma de la Escritura Pubkca de compraventa prevista an la Clausula Quinta
del presenie documento.

223 LA SUMA DE CESANTIAS LETRAS (3CESANTIAS NUMERD) con el producio de las cesanlias depositadas en elilos}
fando(s) de pensiones y cesantias asi:

Tl FONDO J VALOR | DEPOSITADAS A NOMBRE DE
ENTIDAD CESANTIAS FRee ' CE.EAMThE =EInACALSR] COMP-PAL- NOMBRE
CESANTIAS NUMERDS)
VALOR CESANTIAS 2 LETHﬁE:&UﬁLﬂH_h

| ENTIDAD CESANTIAS 2 NOMBRE COMPRADORES ALTERNOS

Fag=a 10 de 31



Canfidad ésta que por virtud dal presente documento EL{LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ANES) autorza(mos)
irrevocablemente al agul citado Fondo, para gue le sea pagada, girada o abonada direcia e incondicionalimente a la Cusnta
e Aharros ndmero (] del Banco Caja Social & nombre de FIDEICOMISO PROYECTO D) suma gue debera ser cancelada
por lo menos sesenta (60) dias antes de la fecha de 1a firma de la Escritura Pblica de compraventa prevista en la Clausula
Quinta del presente documento. EL(LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(AHES) autonizain) expresa, imevocable, e
incondicionalmente a la entidad en la cual se encusniran depositadas sus cesantias, para que el monto de estas le sea
pagada, girada o abonada en cuenta bancarks enunciada,

2.3 LA SUMA DE VALOR SUBSIDIO LETRAS (SVALOR SUBSIDIO NUMERDOS) con el producto del Subsidio Familar de
Viienda de que trata la Ley 3 da 1991, ol Decrebo 2190 de 2009 y & Decreta 1077 de 2015, el Decreto 123 de 2018, y Decrato
1533 de 2019 y demds normas gque los adicionen o complementen, el cual fue aprobade el dia APRO SUB LETRAS(DIA
APROB SUB NUMEROS) del mes de MES APROS SUB del afic APROB SUB LETRAS (ANO APROB SUB NUMEROS) por
la Caja de Compensacion Familiar ENTIDAD DEL SUBSIDND, al cual se postulara conforme al iarmino previsio en la clawsula
cuara del presente documento ante la entidad ENTIDAD DEL SUBSIDIO. Cantidad que en virtud del presente documento
EL{LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ANES) autorza{mos) Irevacablemente a la citada Caja de Compensacion
Familiar o la entidad competente, para que sea girada o abonada directa e incondicionalmente en la Cuenta de Ahorros
numers [#8#] del Banco Caja Secial a nombde de FIDEICOMISO PROYECTO D

2.3.1. EL|LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) autoriza{n) imevocable e incondicionalmente a |a entidad
otorgante del Subsidio Familiar de Vivienda para que una vez ésie haya sido aprobado, proceda a desembaolsar a favor de EL
PROMITENTE TRADENTE, la-suma correspondianta &l “Subsidio Familiar de Vivienda®. mediante pago, giro, o abono &n una
cuenta bancana a favor de EL PROMITENTE TRADENTE una vez se haya otorgado & inscrito en la Oficina de Registro de
Instrumenios Poblicos, la escribura poblica de compeaventa y una vez efectuada la entrega del Inmueble. Para efectos del
desambolso del subsidio de vivienda, ELILAJLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) debera{n) enfregar a URBANSA
& A |z corespondiente carta de autorizacadn para el retiro del subsidio. Las inconsistencias en dichas canas de autorizacion
qué sean imputables a ELILA)NLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ANES) generaran infereses de mora sobre &l valor ded
eubsidio; hasta lanio la misma no sea solucionada y LOS PROMITENTES VENDEDORES pueda efeciuar el tramile de cobro
de! subsidio.

232 En el evento que EL PROMITENTE VENDEDOR solicite el desembolso anticipado de los subsidios, y de conformidad
con la Resolucion 968 de 2004 emitida por al Ministerio de Ambsente, Vwienda y Desamollo Tesritorial, la escriluraciaon y
enirega del INMUEBLE a satisfaccion del beneficiario del subsidio debe darse dentro de ia vigencia dal subsidio tamiliar de
Yivienda o resiHusse 8 su cargo el valor de aste,

243 ELILOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES] declarain) que neunen los requistos necesanos para que keis) sea
adjudicadals) el Subsidio Familiar de Vivienda, y que se obliga(n} a realizar oportunamenie iodos los framites para acceder al
mismo, de acusrdo con o sefalado en este Contrato v en la ley. EL[LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se
compromete{n) especialmente a dar cumplineento al procedimiento contemplado en ka presente clausula. y adicionalmente a
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obiener la viabidad del Subside de Familiar Vevienda por parte de la enbdad oforgante del mismo, ko cuad garantizara |a
obfencidn de la totalidad de los recursos necesarios para cubrir ef precio del Inmueble objeto del Confrato.
2 4 LASUMA DE VALOR SUBSIDIO LETRAS (SVALOR SUBSIDIO NUMEROS) la cubiriri{n) EL(LA}LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)ES) con ol productn del subsidio concurente asignado por el MINISTERIO DE VIVIENDA CIUDAD ¥
TERRITORID - FONDO NACIONAL DE VIVIENDA (FONVIVIENDA), seqin lo previsio en el Decreio 1077 de 2015,
modificads mediante Decreto 1533 de 256 de agosto de 2019 que establece asignacion a subsidios familiares de vivienda con
aplicacstn concurmente a hogares beneficiarios del programa de promecidn de acceso a ka vivienda de interés social Mi casa
ya. y demas normas que |o modifiguen, aclaren o adicionen, cantidad que en virtud del presente documento EL{LANLOS)
PROMITENTE(S) COMPRADODR{A)ES] autorzaimos) imevocablemente al FONDO NACIONAL DE  VIVIENDA
[FONVIVIENDA), para que sea girada o abonada dwecia e incondicionalmente en la Cuenta de Ahorros numero [#4#] del
Banco Caje Social & nombre da FIDEICOMISO PROYECTO D,
PARAGRAFO: EL(LAHLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ANES) se compromete a pagar al PROMETIENTE
VEMDEDOR &l valor equivalente al subsidio concurrente asignado por el MINISTERIOD DE WIVIENDA, CIUDAD ¥
TERRITORIO — FONDO MACIONAL DE VIVIENDA { FONVIVIENDA) de gue lrata e Decreto 1077 de 2015, modificado
mediante Decreto 1533 de 26 de agosio de 2019, en caso de gue no se haga |a asignacion correspondiente por terminacian
de los cupos yio recurses asignados por FONVIVIENDA dicho valor debera ser cancelada por o menos diez (10) dias anles
de la firma de la Escritura Publica de Compraventa,
2 5 LA SUMA DE VALOR CREDITO LETRAS (SVALOR CREDITO NUMERDS) la cubrira{n) EL{LANLOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)ES), con el producto del préstamo gue para tal efecto le(s) conceda la ENTIDAD DE CREDITO; cantidad
st gque por virud del presente documentc autorizan irevocablemente a dicha entidad para gue le sea pagada, girada o
ahanada directa e incondicionalmente en ka cuenta de ahomos nimers [#4F] del Banco Caja Social a nombre de FIDEICOMISO
PROYECTO D.
PARAGRAFD PRIMERD, - Si para la fecha de firma de la Escrilura Pablica que perfecciona &l presente contrato, la suma de
las cuotas descritas en la presente Clausula y el valor del créddo, en los casos que aplique, pagados por ELILA)LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR{A)NES), superan |a suma equivalente al precio del Inmueble promelide en venta, ef valor
correspondiente al excedente serd destinado a cubsir los gastos contraciuales referidos en la Cladusula Cuarla ded presente
contrato. En el svento en que hayan sido cancelados los gastos contractuales anfenormente mencionados y aun quede galdo
a favor de EL{LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES), &ste sera devuelio a EL(LANLOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ANES). En ningin caso, el valor del comrespondsente excedents sera considerade como un mayor valor del
precio del Inmusble.
PARAGRAFO SEGUNDQ. - 5i por el conltario, para la fecha de firma de la Escrilura Publica que perfecciona el presente
contrato, la suma de las cuclas descritas en |2 presente clausula y el vabor ded crédilo, pagadas por EL(LOS) PROMITENTES
COMPRADOR(ES) én la Cuenta de Ahorros nimero (W8] del Banco Caja Sncial & mombre de FIDEICOMISO PROYECTO
0, es inferor a8 ka3 suma equivalente al precio del Inmueble prometido en venla, ELILANLOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)ES) deberd pagar mediante consignacion bancaria a Cuenta de Ahoros numero [##] del Banco Caja
Social a nombre de FIDEICOMISO PROYECTO D, la suma faltante para completar el pago del precio del Inmueble por ko
menos treinta (300 dias antes de la firma de la Escritura Publica de Compraventa,
PARAGRAFO TERCERO. - Cualguier modificacidn a la forma de pago que derivare en una ampliacidn de los plazos en que
&l FIDEICOMISO PROYECTO D administrado por FIDUCIARIA CAJA SOCIAL S A, deberia recibir los pagos pactados, la
miGma deberd ser aceplada por escrito por parte de los PROMITENTES VENDEDORES, dicha mcdifcacion quedard
incorporada en un Ofrosi que modifigue las condiciones del presente contrato En caso de ser aceptada EL{LAJLOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR{AJES) reconacerd un inlesés a favor del FIDEICOMISO PROYECTO D, en los farminos gue
se estipularan en la reforma del presenle Contrato. Teniendo en cuenta ko antenior, dichas modificaciones deberan ser
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comunicadas mediante documento escrito por parte de EL{LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(AHES). minimo
sesenta (B0) dias antes de la fecha programada para la fma de i escritera plblica de compraventa gue perieccione esle
Contrato para ser estudiada por LOS PROMITENTES VENDEDORES, ks cuales [e notificasan al FIDEICOMISO PROYECTO
[ agministrade por FIDUCIARIA CAJA SDCIAL SA. si dicha modificacsin &5 aceplada

PARAGRAFO CUARTOD. - En caso de gue el mencionado Crédite no ses aprobado a EL{LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADORIES) por causas no impulables a éste, el presente Contrato quedara resuelto de pleno derecho a partic de la
et de la comunscacion del PROMITENTE VENDEDOR URBAMSA, en la gue notifigue 1al circunstancia, con base an af
documenio escrifo de la enfidad crediicia en el gue se informa de la negacidn del Crédito, En este evento EL PROMITENTE
TRADEMNTE procedera deniro de los ireinta (301 dias habiles sigulentes a fa fecha de la msineccion remitida por URBANSA
5.A. a restifuir a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES]) las sumas recibidas hasla ese momento, deducends log
valores por conceplo del impuesio a las transacciones financieras y sin gue haya lugar al pago de imMereses, aclualizacion o
rendimientos de ninguna clase, gquedando inmediatamente LOS PROMITENTES VENDEDORES vy EL PROMITENTE
TRADENTE en liberad de disponer del Inmuehle

PARAGRAFD QUINTO. - LA FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO PROYECTO D no responderd por lod pagos,
efeciuados desatendiendo las instrucciones indicadas en of pardgrafo antencr, o efeciuados a terceros.

PARAGRAFO SEXTO. - EL(LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ANES) auvlorizain) a LOS PROMITENTES
VENDEDORES para efecluar la comespondients consulfia v reporie de dalos en ka central de informacidn de entidades
finamcieras.

TERCERA. - OBLIGACIONES ESPECIALES DE LOS PROMITENTES VENDEDORES. En desarrollo y ejecucion del
presenle confrato, constiuyen especiales obligaciones a cargo de LOS PROMITENTES VENDEDORES [as siguientes:

3.1, ESCRITURA PUBLICA, Concurmir al otorgamienio de la Escritura Publica con la cual se dé cumplimiznto al presents
contrato de promesa de compraventa en ka fecha. hora y lugar sefialado en la Cldusula Quinta de este contrato.

32 IMPUESTO PREDIAL. Le coresponde a LOS PROMITENTES VENDEDORES pagar &l valor total ded impuesto predial
del Inmueble comespondiente a la vigencia fiscal del afo en el cual se otorgue la Escritura Publica mediante ka que se dé
cumphimients 8 este confrato, de conformidad con el articula 1158 de la Ley 9 de 18839,

3.3 SANEAMIENTO POR VICIOS REDHIBITORIOS Y POR EVICCION. LOS PROMITENTES VENDEDORES responderan
por la liberad, iradicion, v saneamiento por evicoion del inmuebie donde se desarrolla el proyecto y del inmueble objeto de la
presente escritura frente a la Fiduciaria, EL{LAS)LOS) COMPRADOR (AMES) y a terceros conforme a la Ley. De igual
manera, saldran al saneamienio por los vicios redhibilorios del inmuebie objeto de la presente promesa de compraventa frente
a la Fiduclana, frente AL{LAS){LOS) PROMITENTES COMPRADOR(A)ES) y a terceros conforme a la Ley. E
FIDEICOMITENTE INMOBILIARIO ¥ DESARROLLADOR agegurara |a calidad, estabilidad de la obsa y garantia del Proyecto
Inmabiliario, 8l cumplimienio de kas especificaciones, requerimignos técnicos y de |as normas especiales sobre la malena, sin
limitarse a las que se enumeran a continuacion; (i) Estabilidad de ka obea, Numeral 3 del Ariculo 2060 dal Cadiga Civil, (it
Calidad y cantidad, Articulo 931 del Cadigo de Comercio (i) Buen Funcionamienta, Anticulo 832 del Codigo de Comarcia, {iv)
Vicios oculios Ariculo 934 del Cadigo de Comercio, (v) Perecmiento de la Cosa Articulo 837 del Cadigo de Comercio, (vi)
Estatuto del Consumidor de que trata la Ley 1460 de 2011 y las demas normas que las reglamenten o modifiquen. Asl mismo,
yalard por el normal desarollo del Proyecto Inmobdiario, quedande excluida COLMENA FIDUCIAREA, asi coma el patrimonio
suténoma FIDEICOMISO PROYECTO D de esta responsabiidad por no estar encargados de la consineccidn, gerencia,
interyentora o anapnacin del proyecto

3.4. Para efectos de [a garantia que otorgara sobre las unidades de vivienda que se vendan, EL PROMITENTE VENDEDOR
URBANSA se basard en lo establecido en la Ley 1480 de 2011, asi como las normas que la complementen, modifiquen o
deroguen, ¥ en especial, en las dislinciones establecidas en el numeral 5.2 de la Clausula Quinta del presente Contrato.
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3.5 Las partes acuerdan que cualguser confroversia que suna entre ELILA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ANES) v
LS5 PROMITENTES VENDEDORES an razdn de la existencia, sjecucion, eficadia, y resultado de las garantias, deberd ser
sormehda a una elapa de affegle directo, antes de acudsr 8 cualgquier aubondad, policial, sdministrativa, o judicial, la cual s
infenfara expresaments por la parte gue s& considers afeciada, medianie aviso esonio & la consirectora, pare gue la pane
citada, dentro de los diez (10) dias calendario siguienies, exponga sus argumenios ¥ proponga saluciones a ka conlroversaa,
En fodo caso, el término de negoclacian no podrd exceder de treinta (30) dias habdes contados desde |a fecha en fa cual la
pare clante avise ala ofra su mlencedn de dirimir las diferencias a través del armeglo direcio. Agotado el procedimienio directo,
las partes guedaran en libertad para acedir a las auiondades con el fin de dinmir la controversia gque ain perdure.
Fuor la suscrpcion ded presente confrato, cuealgueera de las pares queda debidamente facuitada por la gira, para entregar copia
girmple del presente conlbralo ante cualquser aulondad que conozea de cualguier trdmite wo proceso judcsal o adminisiralivo
adelantado an confravancidn de la atapa de arreglo previsto, y solicitar la ferminacidn dal mismo tramde yo proséso udscial o
adminstrativo, hasia tanto no s& agaie &l procedimiento acordado por las partes, procedimeento que sara establecido en al
manual gue se le entregara al propietario al momento de la entrega de la unidad.
36 DERECHOS ANTE EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS. Cancelar kos derechos de conexion do los servicios
pubhces de acueducts, alcantarlado, energia y gas natural
La insfalacidn de las lineas lelefdnicas individuales y los derechos de conexidn del servicio de energia ebécirica serdn decargo
de EL{LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ANES). En fodo caso &f Inmuebie & entregara dotado de los senicios
pubhcos basicos domicilianos definflivos conforme al articule 10 de la Ley 56 de 1968,
37 REMUNCIA CONDICION RESOLUTORIA. En |a Escritura Publica de Compraventa con la cual se dé cumplimients af
presente contrato de promesa, LOS PROMITENTES VENDEDORES renuncisran expresameante al ejercicio de ks acciones
inherentes a la condicidn resochuiona dervada de la forma de pago paclada
3B GASTOS CONTRACTUALES. Pagar el cincuenta por clento (50%) de los gasios que se causen por motivo de los
Derechos Motarales corespondientes a la Escnlura Piblica de Compravenia con la cual & dé cumplimientio al presene
canirato
3.6 ENTREGA. Hacer entraga material del Inmueble prometido en compravenia en la oportunidad prevista en ka Clausuia
Chuanta,
310, CANCELACION DE LA HIPOTECA. Cancelar proporcionalmenies ia hipoteca en mayor exfension que exista sobra &l
Inmuebde, o cual deberd efeciuarse al momenio de olorgar |a Escritura Poblica de Compraventa, por medio de la cual se dé
cumplimiento a del presente coniralo, solo en &l caso de que se haya consfituido hipoteca sobre el Inmueble de mayar
extensian
111, DESENGLOBE CATASTRAL EL PROMITENTE VENDEDOR, DECO CONSTRUCCIONES 5.A.5. realizara los
trdmites y radicacion de documentos de manera oporfuna para el desenglobe catastral de los inmuebles que integran el
proyecto COMJUNTO RESIDENCIAL-HACIENDA LA ESTANCIA ARAGON 170- PROPIEDAD HORIZONTAL ante la enfidad
calastral disinital wo la entidad que corresponda, del cual forma parie el Inmueeble.
CUARTA. - OBLIGACIONES ESPECIALES DE EL(LA){LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR{ANES). Ademas de las
consagradas en la ley, son obiigaciones especiales de EL (LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIANES), las siguientes:
4.1, PAGD DEL PRECIO, Pagar & precio de acuerdo con lo estabbecsdo &n ka Clausuta Sequnda. En caso de que la suma de
las cuotas, ef valor del crédito, paciados en la Clausula en mencian, resulte infenor al valor alll mismo expresado, EL(LANLOS)
PROMITENTE(S} COMPRADOR(ANES) se chiigain) a cancelar la diferencia, antes de treinta (30) dias al olorgamiento de ka
Escritera Publica con la cuai s le dé cumplimiento al presente contrato, En el evento que EL{LAKLOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR{A)ES) no realice(n) el pago antes sefalado en la fecha prevista, se configurara incumplimiento del presente
conirato y se hard efectiva ta resolucidn de este y el cobro de la Cliusula Penal a favor de LOS PROMITENTES
VENDEDORES.
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42 SOLICITUD DE CREDITO. Efectuar en forma compleda y oportuna ta solicitud del crédito de gque trata la Clausula
Segunda, anbe una Enlidad Financera yio el Mutuanie o ante [a Entidad Financisna que exprasaments $eNale por eschilo, par
I menos novenda (90) dias antes de & fecha de la firma de la escritura poblica de compraventa prevista en la Clausula Quinta
ded presente documenta. Asi misma, ELILANLDS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR{ANES) pagarain) 8 la entidad financiera
antes mencionada los gastos generados con ccasion del estudio de crédifo

421 EIl PROMITENTE VENDEDOR URBANSA, podré colaborar, sin que asuma responsabdidad alguna par 1ad hecho con
ELILOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR{ES) en @l tamile de o documentas con destino a la endidad crediicia. o cuad
no exonera ni disminuye la responsabilidad de aguel (aguellaliaqueilo) quee es exclusivamente de su cargo. LOS
PROMETIENTES VENDEDORES, a través del PROMITENTE VENDEDOR URBAMSA, podrain) solicitar en cualguier
momenis a EL{LOS) PROMETIENTES) COMPRADOR(ES) copia de los documentos que evidenossn gue estaing
adelaniando difigeniemants la actuakzaciin de ka informacidn para ba ramitacion y desembolso dal Crédito

4.2 2 ELILOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se obligain) a pagar en forma inmediata los valioros que. por conceplo
de avalios, estedios de tislos, mpuesio de timbre, premas de sequen, entre ofros, leis) cobre LA(S) ENTIDADIES)
CREDITICIAIS) o LOS PROMETIENTES VEMDEDORES para perfeccionar & Créddo. Asi mismo  EL(LOSE)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) s& obliga(n) a constituir hipoteca sobre al inmueble, a ravés del mismo instrumento
de compraventa, a favor de la enlidad credibcia; & se ralare de mas de una entdad, el grado de ka hipoleca estara dado por
las condiciones en que cada una aprobd el respectve Crédio

4.7 PERFECCIONAMIENTO DEL CREDITO. Suscribir ol pagaré comespondiente al crédito de que trata la Cliusula Segunda
de la presenie promesa, cancelar Ioe gastos por concepto de esle y por los seguros de vida, de incendio ¥ teremolo
correspondientes., en una Compadia de Seguros legalmente constifuida en la Repdblica de Colombia y presentar los demibs
documenios que exija el mismo, deniro de los erminos y condickones par ellos establecidos.

4 4 HIPOTECA. Olorgar garantia hipotecaria sobre ¢l Inmueble objeto del presenta negocio. a favor de la entidad con la cual
financid e precio. &n la misma ocasian en que se ofongua la Escritura Pablica con la cual se dé cemphimenio a ta presemnte
Promesa de Compraventa, con gl objelo de garantizar el préstamo de que trata la Clausula Segunda

4.5 POSTULACION AL SUBSIDIO. Se obliga a presentar anie una de las entidades sefiaiadas en las normas vigenles para
@l efecto, en forma completa y con informacion awéntica y veraz, el farmulano con los anexos y demas documentos exigedos
para la postulacion al Subsidio Familiar de Vivienda, al menaos seis (6) meses anes de la fecha de suscripcion de la Escritura
Publica de conformidad con los cronogramas de k25 entidades otorgantes del Subsidio Familiar de Vivienda, para lo cual debe
contar coma minimo con & diez por ciento (10%) del valor de inmueble, ya sea en cuenta de ahormo previo, en apones
penddicos de shomo ylo en cesantias.

PARAGRAFO PRIMERD. 5i el monto del subsidio aprobado resulta ser inferior a |a suma refenda en el numerad 2.3 de la
Clausula Segunda, EL(LAMLDS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(AJ)ES) se obligain) a pagar dicho saldo con recsrsoas
propeos a mas {ardar sesenta (60) dias calendario antes ded dia de ta firma de la Escriiura Pablica de Compraventa; on caso
contrano, se resohverd el Contralo de pleno derecho y EL PROMITENTE TRADENTE previa notificacidn escrita de URBANSA
S.A , restituira los dineros entregades por EL{LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)NES) . sin deducciones y sin
reconocmienlos de intereses. Si el subsidio se aprseba por una cifra supenior bien sea por cambio de afo o por eritero del
olorgante del subsidio, s haran |os ajustes respectivos en |a forma de pago del precio de! Inmueble

PARAGRAFO SEGUNDO. Si por cuabquier ccunstancia impulable o no a EL{LA)LODS) PROMITENTE(S)
COMPRADORIANES). no se paga la suma correspondiente 3l Subsidio Familiar de Vivienda luego de haberse olorgade la
escritura plblica de compraventa, aguel{los) se obliga(n) pagar esta suma de dinero de sus propios recursos dentro de los
quince (15) dias habiles siguientes a [a fecha del desembolso, suma que sara cancelada en efectivo o an chedque de gerencia
girado a favor de EL PROMITENTE TRADENTE.
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45 ESCRITURA PUBLICA. Celebrar la Escrifura Publica de Comprayventa e Hipoteca prometidas en la oporumdad sefalada
en la Clausula Quinta del presente conlralo
4.7 RECIBD, Recibir materalmente &l Inmuable &n ta eportunidad sefalada en la Clausula Quinta.
4.3, ESTABILIDAD DEL INMUEBLE: EL(LAWLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR[ANES) que efectuein) obras de
acabados adicionales en sufs) Inmueblais) se abligan a KO ntervenir ks elemenos esiructurales, como demolicion de vigas,
muros, placas, anclajes de grouting que hacen parte inlegral del sistema estructural ded INMUEBLE
4.9 En relacidn con la obligacidn referida en el numeral anterior. EL{LA){LDS) PROMITENTE(S) COMPRADORIANES) se
abligain) & ajustarse esirictamenie a las indicacionss que s dan en el Manual del Propietario, que se enlregara o con el
acla de enfrega del Inmueble ¥ a las nosmas conlempladas en la Reglamento de Propsedad Horizontal de la copropiedad.
ELILANLOS) PROMITEMNTE(S) COMPRADOR{AMES) s& hardn responsable por las consecusncias en la estabilidad del
Inmuetle o en el de sus wvecinos que se derive de las obras yio madilicaciones efectuadas por EL{LA)LOS) PROMITENTE|S)
COMPRADOR[ANES) en su Inmueble. Le(s) queda rotundamente prohitédo a EL(LAJLOS) PROMITENTE(S)
COMPRADCOR(ANES) realizar algun tipo de modificacion estructural al iInmueble.
4,710, SISTEMA DE CONSTRUCCION, ELILAILOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ANES) aceptain) y reconoce(n) que
elilos) inmueblels) serd construido mediante sistema de consfruccan mdusinalizads, con muros estructurales en concreto,
placas &n concrelo segin disefio estnsciural; que podran prasentar ligesas impereccionegs yio ondulaciones, pegualias
variaciones en medidas gue no afectan |a estabilidad y seguridad del(los) inmueble(s) objeto del presente contrato.
4,11 PRESENTACION DE DOCUMENTOS PARA LA FIRMA DE LA ESCRITURA PUBLICA. Presentar la correspondienta
carla de aprobacian vigente del cridito y subssdio de vivienda familiar de que tratan los numerales anteniores, para la firma de
la correspondients Escritura Pubdica de Compraventa, con | cual s2 da cumplimiento al presents conlrao.
412 FIRMA DE GARANTIAS, Suscribir al momento de la firma de la Escritura Pablica de Compraventa con fa que se
parfecciona el presente contralo, un pagaré en blanco con carta de instrucciones a favor del PROMITENTE TRADENTE y
LOS PROMITENTES VENDEDORES, el cual serd devusiio una vez gue |a Caja de Compensacion de Vivienda Famiiar que
concedit el subsidio de vivienda familiar v la entidad bancaria que concedic el crédito para la adquisicion de fa vivienda,
realice(n) & desemboiso del valor del crédito hipotecario y el subsidio de vivienda familiar. En el evenlo en gue pasados quince
{15) dias desde e desembolse del crédito, EL{LA)LOS) PROMIETENTE(S) COMPRADOR{A)ES) que no hubsere(n)
solicitado la devolucidn de los pagarés en las oficinas de LOS PROMITENTES VENDEDORES, éstos ultimos procederd 8
realizar la anulacion v devolucdn de los mismos a la diveccion de nofificacién que EL{LANLODS) PROMITIENTE(S)
COMPRADOR{ANES) hubiera{n) dade al momento de |a firma de este confrato, o la que hubseren notificado por escrito con
postenoridad, aclarando que LOS PROMITENTES VENDEDORES cumplen con su obligacitn procediendo a la devaolucion,
sin tener en ningun caso que verlficar el recibe de los mismos. Si la direccion eshuviere errada, LOS PROMITENTES
VENDEDORES procederan a ka destruccion de tales documentos suscribéende un acta en que conste dicha situacion,
413, IMPUESTOS, TASAS, CONTRIBUCIONES ¥ SERVICIOS. Asumir desde |a fecha de |a firma de la Escritura Pabbca de
Compraventa, los impuestos, las tasas y las contribuciones, a favor de las personas. socledades o entidades encargadas, que
s causen, liguiden o reajusten por razan ded {los) misma(s) a partir de dicha fecha; asi como cualquier gasto dervado de ka
propiedad o tenencia del(los) inmueble(s), independientements de si para esa fecha las Autoridades Calastrales respectivas
le{s) ha{n) asignadoe o no su cédula catasiral individusl o de si se ha Solicitado o no ante las mismas e carespondients
desenglobe, Lo comespondiente a los servicios publicos, el pago de las expensas necesarias para |a administracion,
conservacion y reparacion del Conjunte y sus blenes comunes, la prima de segure, etc., desde la entrega del inmueble
Queda en todo caso daro que de conformidad con el arliculo 116 de la Ley 9 de 1989, LDS FIDEICOMITENTES entregaran
#l(los) iInmuekiels) en un todo a paz y salvo para todos los impuestos que ko graven hasta la fecha de la presente escritura
pablica. La conlibuckin por valorizacion se encuenira a carngo de EL{LA)LOS) COMPRADOR(ANES) a parls de la firma del
confrate de promesa de compraventa.
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4 14, HURTOS. A partir de la fecha de enfrega del Inmuebie EL{LANLOS) FROMITENTE(S) COMPRADOR{ANES) asume{n)
ia custodia de loa bienes que se encuentren dentro de su INMUEEBLE, indepandentemente de si ino de (08 PROMITENTES
VENDEDORES es el Administrador del Conjusio Residencial o kb es un tercero, sin perjuicio de las medidas de conlrol
vigplancia gue la corresponds asumir & impdemantar a la administracion del conjunto, sea propia o delegada, para asegurar
cafidad de vida, la seguridad y tranguilidad de las personas y bienes de los copropietanos.
415, IDENTIFICACION DEL OBJETO. EL{LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{AWES) declarain) gua hain)
ientificads plenamente sobre los terrenos ¥ en los planos aprobados def Conjunio Residencial, e Inmuebée a su enera y
plana salisfaccion despuds de un andliss minecioso ¥ detallade, asi como el hstado de especificaciones conlenido en ka
Clausula Décima Quinta de la presente promess de compraventa v lodo & futuro desarrolio v construcciones proyectadas
dentro del referide Conjunio Residencial, a todo 1o cual le hain) dado su total & incondicional asentimigmo
4.18. SOLIDARIDAD. EL(LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ANES) mantiestain) gue, para efectos de lodas las
obligacionss & su cargo paor virlid del presante contrato, obrain} scfidariaments frente a LOS PROMITENTES VENDEDORES.
siempra que la parte dencmenada EL(LAHLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(AES) esté compuasta por wn ndmess plural
de dos o mas personas naturalas o jundicas
4,17, GASTOS CONTRACTUALES, Pagar &l cincuenia por clendo (50%) de kos gastos que se ocasionean por mobvo de
Derechos Motariales v el Cien por Ciento (100%) del Impuesto de anofacion y segistio y de o derechos de inscripcidn en el
Regisiro Inmobilianc ame la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos que se causen por razdn de ta Escritura Publica de
Compraventa; v con ka totalidad de los gastos nofanales, impuesto de anotacion y regisiro y de los derechos di inscrpoan en
&l Registro Inmabilianio ante ka Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos que se causen por razdn de fa Escrifura Publica
de Hipoleca
4,18 INTERESES DE PRE-SUBROGACION. Pagar a favor de LOS PROMITENTES VENDEDORES. el equivalents a la tasa
mama aulonzada por Ley de intereses mensuales remuneratorios anticipados sobre el valor del crédito sefialado en la
Clausula Segunda, contados por (reinta (30) dias desde el dia de |a firma de la Escritura Publica de Compraventa del Inmueble,
hasta el dia en que efectivamente le sea enlregada o abonada dicha cantidad a LOS PROMITENTES VENDEDORES,
4 19 TERRENOS POR DESARROLLAR. EL(LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) manifiestain) exprasaments
qué reconoce(n) en forma incondicional que |a demora o tardanza en iniciar o lerminar |as obras correspondientes a todo ef
preyecto no be(s) confieradn} ningun derecho, ni expectativa al ELILAHLOS) PROMITENTE(S) COMPRADCR{ANES) sobre
los mismos. En forma enuncialiva se menciona a titulo de ejemplo para este efecto el que EL(LA)LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR{AIES) no adguirirain) derechos de servidumbre(s) de ninguna clase, ni derecho(s) de luz o vista 0 a transito
0 A uso, efc,
4 20, HO IDENTIDAD CON EL INMUEBLE MODELD. Las paries declaran en forma expresa que el Inmueble podra contar
con acabados y especificacones distintos a aguellos de que esta dotado el Inmueble utilizado como modelo de venias, siempre
v cuando sean de similar calidad y apaniencia, de manera tal que LOS PROMITENTES VENDEDCRES benen la facullad de
cambiar la presentacion de los acabades del Inmugble objeto de este contrato por unos de igual o simdar espacificacion,
421 CUMPLIMIENTO DE MANUALES Y POLITICAS DE LA COPROPIEDAD EL(LA)LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A}ES) se obbgan a cumplir con los principios de sana convivencia y respefo dispugsto en (a Ley 675 de 2001,
Especialmente se obligan & cumplir con los manuales internes, las politicas y normas de convivencia que sean establecidas
por 1a administracién de ta copropiedad frente al uso de zonas comunes ¥ $u culdado, a cumplir con |a separacion de residuos
y been uso de los depdsitos de baswra, a cumplir con los horarios de uso de |as zonas de lavanderias y cuidado y respeto de
las zonas comunes, lodo en acas del bienestar de los copropietarios, EL{LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ANES)
se comprometen a cumplic con |as reglas fiadas por |a adminstracion freénte a 1a reafizacion de obeas, remodelacionss
mudanzas. Esias normas estan onentadas a proleger las zonas comunes como los ascensores vy los horarios de trabago
remodo y descanso de los copropietanos. EL(LANLOS) PROMETIENTE(S) COMPRADORIANES) declaran que, &l suscribir
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el presents contralo. su unidad priveda eslara sueta al regimen de propiedad horzontal, imitando a5 sus derechos de usoa
favor de la sana comvivencia y Dienestar con sus vecinas.

432 DESARROLLOS FUTURDS Y DBRAS. EL{LA)LOS) PROMITENTE(S} COMPRADDRANES) se obligain) a parmitir
incondicionalmente &l desarrolic, obiencion de licencias yio permisos, obras y consfruccion de los Inmuebles y zonas
comunales de reserva y de casitn que integran al provecio CORJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LA ESTAMCIA ARAGON
170- PROPIEDAD HORIZONTAL, tanto las achalmente aprobadas como las gue se llegaren a aulorizar por pare de las
autoridadges competentes en el futuro, facililando & aceeso del personal, materiales v elementos necesarios para el elecls,
hasta que guede suscrita la Escritura Pablica de Compraventa de la Gltena unidad inmobiliana del proyects en cuestida, El
incumplirmiento de! deber aqui estipulado le acameara a ELILANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ANES) ¢l pago de una
pena equivalents a cien md {100.000) unidades de valor real UV_R., sin penjuicio del cumplimianio de la obligacion principal.

PARAGRAFO PRIMERO. - LIBERTAD DE ACCESO. ELILA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ANES) aceptaln) desde
ahora permidir hasta & dia de enlrega de la dlima unsdad cormespondienie al CONJUNTD RESIDENCIAL HACIENDA LA
ESTANCIA ARAGON 170- PROPIEDAD HORIZONTAL, e libre acceso a cualquier pane del Proyecto para su demosiracion
¥ para [a ejecucion de obras adicionalas o reparaciones, a discrecion del PROMITENTE VENDEDOR.

PARAGRAFO SEGUNDO. - En caso de causarse dafios yio perjuicios que superen al monto de la sancidn estipulada, una
vez probados y 1asados los mismos, serda de obligatono cumplimiento su cancelacion

PARAGRAFO TERCERD, — Con ka enfrega de las unidades privadas se hace [a endrega de baenes comunes esenciales parm
&l uso v gooe de los bienes prvados de las Tormes que conforman el Conjunto, como son los bienes indispansabies para su
exsiencia, estabilidad, conservacion y sequridad. asi coma los imprescindibles para el uso y disfrute de los béenes de dominio
particular a saber El Terreno sobre o bajo ef cual existan construcciones o instalaciones de servicios plblicos béskoos. los
cimientas, la estructura; las circulaciones indispensables para aprowechamienio de bienes privades, las instalaciones
generales de servicos poblicos, tas fachadss y [as cubieras o losas gue sirven de cubiertas a cualguier nivel, Parqueos de
Visitantes, Accesos, Halles por pisas, Escaleras, Porferia, Cuano de Basuras, Tanque de Agua, Cuario de Bombas ¥ demas,
s sfechia de manera simulfanea con |a aniréga de los bienis prvados,

De 1al manera, simultdneamente con la entrega de las unidades prvadas a sus respectivos adguirentes segun las aclas
cofrespondientes, se presume que el propietario micial entregard los bienes comunes esenciales para el uso y goce de fos
hignes privados, tales como los elementos estruciuraies, accesos, 2anas de circulacian, ascensores, transformacaor, plania
aléctrica de emergencia, ¢ic.. La entrega de as zonas comunes no esenciales de |a Etapa | serd una vez se haya enajenado
el 51% de la tofalidad de las unidades mmobiliatas del Proyecie CONJUNTO RESIDEMCIAL HACIENDA LA ESTANCIA
ARAGON 170- PROPIEDAD HORIZONTAL, en cumplimiento del arliculo 24 de la Ley 675 de 2011, sobreé Régimen de
Propiedad Horizontal en los témminos de la Escritura POblica ndmers [*] (77 del [7] (1) ce [*] de [*] (7)), clorgada en la Nolara
[*141°]r cheed Circusio Nedanal de Bogota D.C.

QUINTA. - CELEBRACION DE LA COMPRAVENTA E HIPOTECA Y ENTREGA MATERIAL.
51 ESCRITURA PUBLICA. La escrtura poblica con la cual se dé cumplimiento al presente Contrato y mediante la cual se
constifeya |a hipoteca que garantizara el crédito de que trala la Cldusula Segunda, sera olorgada y suscrita por las partes en
la Motaria [..] ([...]) del Circulo Notanal de Bogota, o an la gue $ea asignada por reparto por |8 Supenntendencia de Notanado
y Registro, a la hora comprendida entre las 4:00 pm. y ias 5:00 p.m. del dia ESCRITURA DIAS LETRAS(ESCRITURA DIA
HUMEROS) del mes de ESCRITURA MES LETRAS del afic ESCRITURA ARD LETRAS(ESCRITURA ANO NUMEROS) |
para lo cual las Partes concumean a [a mencionada notaria provistos de cedula de ciudadania, para firmar la cormespondiente
escritura poblica. El PROMITENTE TRADENTE suscribird la mencionada escritura piblica una vez sea remitido por la Notaria
a las oficinas del PROMITENTE VENDEDOR URBANSA de los diez (10) dias habiles siguentes a |a firma de EL{LA)LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR{A)ES), La no suscripoion de |a escritura publica mencionada en la fecha, hora y lugares
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convanikos o entendera como manifestacion de refracto por parie del contratante gue incurra en tal accion. En el evenio an
gise el olorgamients de la escrilira pObleca se pueda realizar con anferioridad a la fecha indicada, LOS PROMITENTES
VENDEDDRES dardn aviso a EL (LAYLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{AMES) imdicando |a fecha en la cual sa llevara
a cabo el olorgamienio de la escrifura plbica. En lodo caso, ELILANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIANES) deberain)
manifestar expresamente la imposibilidad sobne la anticipacion de k& firma de ka escritura pablica dendro de los tres (03) dias
habiles siguientes al recibo de la comunicacidn, de lo confrano ésta se antenderd aceplada v serd de esincto cumplimieno
para las pares

Mo abstante, para que EL PROMITENTE TRADENTE se encuentre obligada a otorgar fa Escritura Publica De Compraventa.
so ha debido surtr ¢l ramie de conocimiento de cliente del EL(LAJPROMITENTE(S) COMPRADOR [ANES), cuya
documentacion debe ser proporcionada por EL PROMITENTEE VENDEDOR URBAMAS, asi mismo. EL{LANLOS)
PROMITENTE(S) COMPRADDR{AIES) deberaln) habar curnplide con &l page del precio del Inmueble de conformidad con
la Clausula Segunda del presente contrato y demas obligacionas a su cargo. lgualmente, debera encontrarse aprobado &l
Crédito v el Subsidio de Vivienda Familiar a los que se hace referencia en prasente Contrato, y EL(LANLOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A){ES) debara(n) haber cumplido lodos los tramites adicionates tendientes al desembolso oporiuno del Crédito
y demas requisitos previstos.

El PROMITENTE TRADENTE v LOS PROMITENTES VENDEDORES podran suscribir la escriura publica de compraventa
fuisra del Despacho por de conformidad con ef arficuls 12 del Decreto 2148 de 1,983,

PARAGRAFD PRIMERD. PAZ ¥ SALVO PARA ESCRITURA, EL PROMITENTE TRADENTE esta obligada a transfenr el
Inmushle mediante la suscripeion de la respectiva escritura piblica de compraventa, previo cumplimiento de io$ siguientes
requisilios, los cuales serdn verficados por LOS PROMITENTES VENDEDORES: 1. Que EL(LA)NLOS) PROMITENTELS)
COMPRADOR{A)NES) haya{n) realizado el pago total de [a Cunota Inicial, pago de avalios y estudios de titulos a las entidades
financieras, gastos administrativos y demas, y hayan obtenido el paz y salvo otorgado por EL PROMITENTE VENDEDOR
URBAMNEA con antelacidn a la fecha de la firma de la escritura poblica de compraventa, documento quee exngird |2 Notaria et
dia estipulado para la firma, 5o pena de incurrir en el incumplimiento del presente confralo de promesa de compravents. 2.
Que EL{LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{A)ES) sa compromete(n) a conservar todos sus comprobanies de pago
orginales, ya que ko mismos deberan ser entregados a URBANSA 5 A. antes de la firma de |a escritura de compraventa que
perfecciones este Contralo, v los pagos realizados deben estar kdentificados y aceptados. 3. Que haya sido notfficada la
aprobacian definitiva del Grédito que EL{LA)NLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) se cbligan a solicitar de acuerdo
con lo previsto en este Contrato, 4. Que EL{LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ANES} haya(n} efectuado las
gesliones gue les compelen, para ka legalizacion y desembolso del Crédito, y de las Cesantias s se hubieren compromatido
ooma parte det precio.

PARAGRAFO SEGUNDO. Si el dia fijado para la firma de la escritura piblica LOS PROMITENTES VENDEDORES no
contaren con consiancias relativas al impuesto predial y a |a contribucion de valorizacion por causas no imputables a &, &
otorgamiento de la escriura se llevard a cabo denfro de los veinte (20) dias habiles siguientes a la fecha de la obtencion de
las respectivas constancias, para lo cual LOS PROMITENTES VENDEDORES darén avise via coffes electronico o por comeo
certificado a la direccion registrada por EL(LAKLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(AJES) en este mismo Contrato.
PARAGRAFO TERCERO. Si el dia acordado para la firma de |a escrilura no estuviere ableria la Notaria por cualquier causa,
Ia firma e promogara hasta el siguiente dia hdbil a ka misma hora, en la misma Notaria.

PARAGRAFO CUARTO. No obstante, lo anterior, las paries acuerdan expresamente gue LOS PROMITENTES
VEMDEDORES podran ajusfar la fecha prevista para la suscripcidn de la Escritura Piiblica, slempre gue dicha modificacion
no excada un plazo maxime adicional de cuatro (4) meses contados a partir de la fecha incialmente pactada. Con la firma del
presente documents, LOS PROMITENTES COMPRADORES aceplan dicha posibilidad y $e comprometen a concurm an |a
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nueva fecha que s |es informe oportunamente para a firma de la escritura, sin que ello Implique la imposicion de sancidn
alguna a cango de LDS PROMITENTES VENDEDORES.

PARAGRAFO QUINTO. EL(LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) aceptaln) desde ahora la prirroga en la fecha
de escrituracidn ded Inmueble ¥ exonerain) de toda rezponsabiidad a los PROMITENTES VENDEDORES por no suscribir ka
Escritura Piblica de Compraventa en |a fecha acordada como consecuencia de evenios de fusrza mayor, caso fortuito u orden
de aulondad competents. En tales evenios se promogard la fecha de escriduracidn hasta el quints (5) dias habd siguiente a ia
cesacion de la causa que dio odigen a la fuerza mayor, caso fodudo U orden de aulondad compelents

PARAGRAFD SEXTO. EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADDR(ES), con la firma del presente documenio, aceptain) v
reconacein) que LOS PROMITENTES VEMDEDORES podran modificar y prorrogar |as fechas pactadas para la suscripcion
de la escritura poblica de compraventa v pasa la entrega del {de los) inmuebéz(s) objeto de este contrato. cuando, como
consecuencia del cemplimiento de medidas adopladas por aulondades del orden nacional. distrital o local, s2 generen
afectaciones que incdan en el desarollo de s obras yio ramies del Proyectao

En lales casos, dichas modificacion no se considerara incumplmsanto ni dard lugar a sanchn alguna a cargo de LOS
PROMITENTES VENDEDORES, y as nuevas fechas se prorrogardn por un término equivalente al de la duracidn de ia medida
respecliva. LOS PROMITENTES VENDEDORES informaran por escrito a EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) las
nuevas fechas para la suscripcion de la escrilura poblica e compraventa y ta entrega del (de los) inmusbleis)

PARAGRAFO SEPTIMO. En I escritura piblica de compraventa se defard constancia de que se trata de una solucion de
vivienda de interés social oblenida con el producto de un subsidio familiar de vivienda, se congignara &l valor y la fecha de la
adjudicacicn de este. el numero de elegbilidad del Proyecto, las sanciones previsias en el numeral 8° de la Ley ¥* de 1891,
Ley 2078 de 2021 y demas normas que los adicionen o complemeanten y la constifucion del comespondients patrimonio de
familia inembargable, regulade por ¢ ariculo B0 de la Ley 9 de 1980
5.2 ENTREGA. La entrega material delflos) Inmueble(s) objelo de la presenle promesa sera el dia ENTREGA DiaS
LETRASENTREGA DIA MUMERDS) del mes de ENTREGA MES LETRAS del afic ENTREGA AND LETRAS(ENTREGA
AND NUMEROS), No obstante, la prevision anterior, las partes expresamente pactan que URBANSA 5 A, podriin modificas
uniateralmente ka fecha de entrega pactada en la presente clausula sin exceder en ningin caso el trming de Cuatro (4)
meses adidonales a la misma, sin que ello implique sancién de ninguna clase. PARAGRAFO PRIMERO. - ELILANLOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR{A)ES) acepta(n) desde ahora una prormoga adicional de [*] al ptazo mencionado para por
eventos de fusrza mayer, caso forfuito U orden de autoridad competente. PARAGRAFO SEGUNDO. - Es entendido que ei(los)
Inmusbde(s) prometideds) en venta se entregarain) al (a los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), cuando este(n) dotados
de los servicios pablicos de energia, acueducto. Asi en el evenlo de que ias respectivas empresas plblcas del Digtrito, sin
culpa de LOS PROMITENTES VENDEDORES, no los hubieren instalade y por tal motivo no se pudiere efeciuar la enirega
&n |a época prevista, no se configurard incumplmientio por parte de LOS PROMITENTES VENDEDORES al acaecer un hecho
de un Ieresn
PARAGRAFO TERCERD. - Es convenido que para que LOS PROMITENTES VENDEDORES cumplan con su obligacion de
entregar, EL(LAJLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) debera(n) haber obtenido la aprobacidn y &l desembatso
glectivo del prastamo por parle de |a entidad crediticia correspondiente, haber cancelado las sumas acordadas como cuola
inkcial ¥ haber firmado la Escritura Publica de Compraventa
PARAGRAFD CUARTD. - Cuands LOS PROMITENTES VENDEDIRES se encuentren listas para efectuar la enfrega del
Inmuebde, dentro de los plazos previstos en esta cldusula, b hard saber a EL (LA}NLOS) PROMITENTE(S)
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COMPRADCR{ANES), guien|es) deberain) comparecer a recibido en el siko donde es1a localizado, en el dia y hora que seran
incheadns an la orden @ enlrega
PARAGRAFO QUINTO. - Si ELILANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{A)NES) no comparece(n) a recibir el Inmueble en
la fecha establecida, la cual pudo ser modiicada y previemente informada por URBANSA 5 4 a la presente dausula, se
lefbes} citara nuevamenie pare gue comparezcain} a recibifo dentro de los ocho (8} dias habiles siguiendes. 5 EL{LANLDE)
PROMITENTES COMPRADORANES) no comparece{n) a esta segunda cifacion o presantandose s absbens{n) de recbirlo
sin causa suficients a juico de URBAMNSA 5.4, el Inmushle s tendra por enfregado para fodos los efectos mediante Acta de
Entrega unilaberal suscrita por parte de URBANSA 5.4 v la firma de dos (2) lestigos. Las llaves del Inmueble seran remitidas
g la direccidn de notificacidn informada por EL(LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ANES) al momento de la
negociacin y URBANSA 5 A se enlendera desligado de a obligacion da procurar indefinidamente |a entrega del Inmueble.
La inasistencia a la entrega del Inmueble o 18 negativa de su recibo, no eximen a EL(LANLOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR{ANES) de su obligacidn do cancelar las ceolas de administrecian ni las facturas de sarvicios pubdicos que se
causen, & parir def momenio en que debid habar cumplido su ebligacidn de recitir &l Inmuebile.
PARAGRAFO SEXTO. - De |a entrega real y matesial del [nmueble se dejard constancia en una Acta suscrita por EL(LAHLOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR({ANES) v URBAMNSA S.4. en donde consben las condiciones reales de la enfrega yio los
delales de acabados que deban ser comegidos o arreglados, dentro de los plazes establecidos en dicha acta. La entrega de
bisnes comunes de uso y goce general s& hara de conformidad con lo estipulado en la Ley 675 de 2001
821 Las garantiss gue se otorgaran sobre el inmueble objeto de la presente escritura se fundamentan én la ley 1450 de
2011, asi como en |as normas que ka complementen, modifiqguen o deroguen, y en espedal, en la siguienle distincidn:
5711 DANOS O IMPERFECCIONES VISIELES AL MOMENTO DE ENTREGA DEL INMUEBLE, acla de entrega de
reparaciones locativas de lodo dafo o imperfeccion que sea visible al momento de la enfrega del (de los) inmueble(s) para
que el PROMITENTE VENDEDOR URBANSA, en calidad de construclor responsable, los solucione, en los casos of que asi
I exlablezca la ley. Los términos de garaniia serdn los establecidos en el arliculo 8 de la Ley 1480 de 2011 y de las demas
normas que la modifiquen, adicionen o deroguen, es decir, un 1érmino de un (1) afio para garantia de acabados y un tarmino
de diex (10) afos para la garantia de estabilidad de la oba
5.2.1.2 DANOS QUE APARECEN CON EL USD DEL INMUEBLE. EL{LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(AHES)
debeara llenar el formato de reparaciones locativas, que encantrard(n) en la seccién de servicio al cliente de la pagina web de
Urbansa 5.4 www urbansa co, o requiriéndolo direciamente a la misma, solicitando |1a reparacion de las fisuras o cualquier
atro dafio que se presente. Este plazo no se suspendera por falta de uso que ELILAYLOS) PROMITENTE(S) ELILANLOS)
COMPRADOR{A)ES) hagain} del (los) inmueble(s), entendiende que la garantia expira vencido el plazo de doce (12) meses
calendario a parir de la entrega del Inmueble. De ahi en adetante EL(LA}LOS) PROMITENTE(S) ELILANLOS)
COMPRADOR(AES) debera(n) efectuar a su costa todos los actos necesanos para un comecto mantenimiento del Inmuebla
adnuindo, Los términos de garantia a los que se refiers la presente Clausula son los establecidos en el articulo B de ta Ley
1480 de 2011 y de las demds normas que la modifiquen, adiclonen o deroguen, es decir, el lermine de un (1) afic para garantia
de acabados y el Wrming de dez (10} afios para la garantia de establlidad de la obra. En refatin con la uitima garantia y
segun arficulo 8 de B Ley 1796 de 2016 y demas normas que lo modifiguen, adicionen O deroguen, al PROMITENTE
VENDEDOR URBAMNSA amparard los perjuicios patimomiales causades a8 EL(LANLOS) PROMITENTE(S) EL{LOS)
COMPRADOR(ES) por concepto de aclividades de construccion y comerciaizacin
5.2 1.3, Se recomienda que dentro del periodo de garantia no se realicen acabados especiales en las paredes, fechos y pisos
del Inmueble adquindo, entendiendo que, en el proceso de ajusie deé los materiales, que coincide con & periodo de garantia,
&% normal que se presenten fisuras. S1 EL(LANLOS) PROMITENTE(S) EL{LA)LOS) COMPRADOR(A)ES) cambia(n) el color
de los muros coloca(n) enchapes, felas, papeles de codgadura, pinturas al dleo, o en general, cualguier materal adherido a
techos, paredes o pisas, y se presentan fisuras o similares, no habra obligacidn de reemplazar tales malteriales que como
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consecuencia de |a fisura o del tratameento que haya que darsele a la misma, se deterioren o dafien, En eale caso, URBANSA
54, procedera a la reparacion, paro sa imilara a la reposicion o ameglo de conformidad con los acabadas que onginalmentsa
teriia &l Inmueble objeio de verta, sén tener en cuanta las mejoras realizadas por ELILAKLOS) PROMITENTES) ELILANLOS)
COMPRADORIANES). Toda mejora debera hacerse respetando los disefios estreciurales, hidraulicos, elécinicos v sanitarios
del lnmuehls adguindo.
5.2.1.4. Mo se reconoceran dafios causados & fechadas, cubierias v redes eleciricas, da telafoncs, lelevisdn, por causa d
los sistemas privados de lelensidn, ciddonos. mlemet o cualguier otro servicio gue 2a inslabe,
5.2.1.5 Toda reparacion en ajercicio e las garaniias deberd solicitarse por escrito, Todos los dafios e imparfecciones visibles
al momendo de recibir el Inmuebie deberdn consgnarss &n el inventanc anexo al acta de enfrega. Las imperfecciones o dafios
de funcionamients gue aparezcan después de la enfrega dal inmuebée y dentro del pencdo de garantia. deberan solicitarse
por escito al PROMITENTE VENDEDOR URBANSA, indicando el nombre del propietano, la ubicacion del Inmueble y ks
relaciones de los danos.
52 16 Mo se responderd por dafios causados en wirled de neghgencia, descuido, mal trato o atribuibles a laboses de
acondicionamiento ¥ acabados llevados a cabo despuds de ia firma del acta de enirega, o sin tener en cuania los disefics
estruciurales, hidrdulicos, lécincos y sanitarios. La garantia expirard si frante a cualquier dafio o imperfeccion, el propietario
procade a realizar por sU propia cuenta [as reparaciones, o contratare a un tarcero para ol efects, én los 1éminos establecidos
en el arficule 18 da la ley 1480 de 2041,
52 1.7. Se deja expresa constancia por medio del presente contrato, que, con el fin de preservar el diseflo y |a estabilidad
original del inmueble, ke queda rotundamente prohibido a EL(LANLOS) PROMITENTE(S) ELILANLOS) COMPRADOR(ANES)
realizar algin lipo de modificacion estructural al Inmueble objete de venta. EL{LA)LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADORIANES) se obligain) & ajusiarse esteciamantie a las indicaciones que se dan en 2l Manual del Propietana, que
s enfregard junto con &l acla de entrega del iInmueble y a las normas contempladas en el Reglamento de Propiedad Horzosntal
de |2 copropiedad. URBANSA 5.4 no se haran responsables por las consecuencias en [a estabilidad del Inmueble o en el de
sus vecinos gque se derve de las obras ylo modificaciones efectuadas por EL(LANLOS) PROMITENTE(S)
COMPRADORIANES) en su Inmuelble,
£.2.1.B. Todo ko mencionado can relacion a las garantias operard sempre y cuando kos dafios O imperlecciones no tengan
como ofigen case forlullo o feerza mayor, tales como sismos, movemeentos tediricos, terematos, teffofismo, fendmencs
metearoldgicos como vendavales, huracanes, inundaciones o similares, bajo el entendido que lodo dano que s& oCasione por
hechos como los mencionados, o en general, por tedo caso fortuito, fuerza mayor o hecho de un tercero, sera atendido por el
progeetario de cada vivienda o por los seguros qué éste haya contratado para tal fin, de conformidad con lo previsto en el
Reglamento de Propiedad Haorizontal. 5.2.1.9. No se respondera por el mal uso que se dé a los mesones de bafioe y cocina
ocesionados por actos como senlarse o pararse encima de éstos, o de limpiarios con Acidos o limpiadores inadecuados, m
por el inadecuado mantenimients que dein) ELILAJLOS) PROMITENTE(S) EL (LOS) COMPRADDR(ES) a canales. bajantes
y demas elemenios
5.2 1.10 Vencidas las garantias menconadas en la presente clausula, URBANSA 5.4, responderan por la eslabilidad de a
construccian de acuerdo con las nommas legales, siempre que ELILAJLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ANES) no
afectein) |a estructura del (de los) Inmuebla{s) objeto de venta yio de ka edificacion
52111, GARANTIAS POR LAS ACTIVIDADES DE GERENGIA,
La responsabilidad patrimonial que se derive de tas aclividades de gerencia del proyecio serd asumida exclusivamente por
DECD SAS,
PARAGRAFO. - EL(LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ANES) se obligain} a dar esiricle cumplimiento de las
insbucciones de manejo de los elementos, equipos y materiales que sean entregados e instalados en &l INMUEBLE phieta
dei presente negocio conforme al Manual del Propietario suminsstrade al momento de la entrega del IMMUEBLE. Las partes
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acuerdan que cuakguier controversia que surja entre ELILANLOS) PROMITENTE(S) ELILANLOS) COMPRADOR{ANES) v
LS PROMITENTES VENDEDORES en razon de la exislencia, ejecucitn, eficacia y resultado de las gasantias, deberd ser
sometida anies de acudir 8 cualquier autaridad, poficial, administratva o judicial a una efapa de arreglo direcio, anfes de acudir
a cuabguier aylondad, policial, agmindsirativa o jedicial, la cual se Etentard expresaments por k3 parle que se considera
afectada, medianie aviso escrito a le constructors, para que la parie citada, deniro de los diez (10} dias calendasio siguientas,
BEpORGA SUS Srgumentos ¥ proponga soluciones a la controversia, En todo caso, el 1émino da negociacion no podra exceder
de treinia (30} dias habiles contados desde la facha en a cual ka parte clanle avise a la oira su Inlencidn de dirkmir kas
diferencias a través del arregho direcio.

Agotado el procedimiento directo, las pares quedaran en libertad para acudir a las aulondades con &l fin de dirmir &
controversia gue aun perdure

Pow la suscnpedn del presenie confrato, cualquiera de las panes queda debidamente facullada por |2 olra, para entregar copsa
simple ded presante contralo ante coalguesr aviondad que conozca de cuakquier tramife yo proceso judicial o administrabue
adelantade en confravencidn de la etapa de armeglo previsio, y solicitar 1a ferminacian del mismo tramile ylo proceso judical o
adminisirativo, hasta tanfo no 52 agote & procadimianto acordado por kg panes.

SEXTA. - DIRECCIONES. Para los efectos del presents conlrato, EL(LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIANES)
sefialaln) como siio o lugar para el envio de cormespondencia, el siguiente: DIRECCION (CIUDAD) Teléfono(s). CELULAR |
TELEFONO. Esta sera la dweccidn a la cual se envie loda |8 comespondencia relacionada con & negocio, y solo sera
modificada por solicitud por escrito de EL{LA)(LOS) PROMITIENTE(S) COMPRADOR(A)ES) radicada en las oficinas de LOS
EROMITENTES WVENMDEDCORES dirigida al area da Adminisirecan Ventas,

PARAGRAFO, - EL(LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ANES) autorizan a LOS PROMITENTES VENDEDORES
para enviarde cualquier tipo de comunicaciones y notficaciones relacionadas con su estado de tramites, cartera y demds
informacion, a el (los) carmen(s) elecironico(s) registrado(s).

SEPTIMA. - ARRAS DE RETRACTACION. De las cantidades ya eniregadas por EL(LAJLOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADORIANES) a LOS PROMETIENTES VENDEDORES, segin lo expresado en la Cldusula Segunda del presente
contrato, & valor equivalenta al diez por ciento {(10%) del valor del INMUEBLE corresponderd a Arras de Retractacion. En
consecuenca, solamente se imputard al precio dicho monto el dia en gue se caelebre |a compraventa prometida. Si
EL(LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ANES) desistiers(n) del negocio, perderain) las Arras, hackndolas suyas LOS
PROMITENTES VENDEDORES, v, sl fuere éste quien desistiers, las enlregard dobladas a EL(LA)LCS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR{ANES).

PARAGRAFO PRIMERD. - En caso de ocurnir & desistimiento o retraciacidn del presente Contrato por parte de EL(LA)LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR{A)ES), el contralo quedara terminado y éste (dstos) autorizaln) imevocablemante y desde
ya a LOS PROMITENTES VENDEDORES para que retenga y haga (ntegramenie suyas las sumas correspondientes a las
Arras de Refractacion estipuladas y para gue disponga de manera inmediata del Inmueble objelo del contrato. Las sumas que
no comespondan a Arras seran restiluidas a mas tardar dentro de los treinta (30) dias siguentes a la fecha del desistimiento.
PARAGRAFO SEGUNDO.- En caso de que EL(LANLOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ANES) no hayan entregado una
suma equivalente al valor equivalente al diez por ciento (10%,) del valor del INMUEBLE antes de la retractacion, éste(os)
debera(n) completarks al momente de manifestar su voluntad de desistir, so pena del ejercicio de la accion ejecutiva que podra
iniciar en su contra LOS PROMETIENTES VENDEDORES, para kv cusl este documento prestard mério de titulo ejecutivo,
gin hgar & reguenmisnto previo jedicial o extrajudicial aguno. .

OCTAVA. - INCUMPLIMIENTO, Las paries acuerdan expresamente gue constifuyen manifestacién inequivoca de
incumplimiento del presente negoco por parte de EL{LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ANES). las conducias que
a continuacion se relacionan, que, configuradas, dan pleno derecho 2 LOS PROMITENTES VENDEDORES para dar por
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terminado el presente contrato en forma unilateral, sin necessdad de intervancion judicial, y disponer del INMUEBLE promatide

on vanta. Las conductas son las siguientes:

8.1 El gue, ELILAKLOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIAKES) no realice{n) en forma oporiuna y temporanes los pagos

de que fratan la Clausula Segunda y la Clausula Cuarta gel presente contralo,

8.2 Elque, no se etectie &n forma completa anle & enlidad financera o el Muluante atras mencionado, [a solicitud de credito

de quee frata ka Clausula Segunda, deniro del plaze sefialado para el efecio en ef presente confralio;

8.3. El que, no se efachie en forma completa ante la Caja de Compensacion alras mencionada, s posiulacson al subsidio de

vivienda de que trata la Clawsula Segunda, dentro del plazo sefalado para ef efecto en ta presente promesa

84. El gue, por cuslesquiera mofivos, excluidos el caso fortuito v la fuerza mayor, ELILANLOS) PROMITENTELS)

COMPRADDR{ANES) no presentedn) a LOS PROMITENTES VENDEDORES, por lo menos treinla (30} dias antes de la fecha

prevista en la Clawsula Quta para el olorgamiento de la Escrifura Publica, I carta definitiva de aprobacion vigente ded cradiio

yio la carta de aulorizacion dal comespondients subsideo Famekiar, con la entidad financiera, entidad encargada de otorgar el

subsidio o tercerc, segun el caso, con al cual cubrirain) parciaimente &l precio de venta pactado enta Clausula Segunda de

@sbe coniralo;

86 Elque nocomparezcaln) a olorgar y suscribir la Escritura Piiblica de Compraventa e Hipoleca en el lugar, dia y hora

provistos en el presente Contrato;

86 El que, por cualesquiera motvos, al momento de la fima de la Escrilura Piblica EL(LANLOS) PROMITENTE(S)

COMPRADOR{ANES) no cuente con los gaslos de escriluracshn correspondientes para el parfecconamianio de la venia;

8.7 El que, por cualesquiera motivos, exchoyendo el caso forludo y fa fuerza mayor, @ EL(LA)LOS) PROMITENTE(S)

COMPRADORIANES) no le(s) sea aprobado el crédito de que trata la Cldusula Segunda de |a presente promesa de

compravenia;

88 El gue, por cualesquiera mobvos, excluyendo el caso forwito y la fuerza mayor. @ ELILOS) PROMITENTE(S)

COMPRADORIES) no leis) sea aprobado el subsidio de vivienda de que trata la Clausifa Segunda ¢e la presentle promesa

de compraventa;

B2 Elgue, por cuslesquiera motivos, excluidos el caso fortuito v la fuerza mayor, se venza e términc del credido con la entidad

financiera o tercero con el cual, ELILAYNLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ANES) cubrird(n) parcialmente ol precio de

venia pactado en la Clausuta Segunda de este conirato, de manera que no pueda hacerse uso de este para el page del precic

del Inmushle:

B.10 Fl gue a la fecha de la firma de la Escritura Publica de Compraventa por medio de ia cual se dé cumplimiento a la

presente promesa, el Subsidio Familiar de Vivienda asignado a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no cuente,

incluidas sus prérmogas, con por lo menos dos (2) meses mas de vigencia, de acuerdo con la carta de asignacion de este

B.11. Cuando EL{LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ANES) presente(n) morosidad comercial yio s& encueniren)

mal calificado(s) en las centrales de resgo, de tal forma que esa circunstancea impkia | acceso a créditos por parte de aguel

¥ por lo tanto el perfeccionamiento de ka venta ylo lego de ser aprobados los mismos, tas condiciones laborases, economicas

y financieras varien de tal forma que para & momento del desembolso del dinero sé nlegue & mismo.

NOVENA. - CAUSALES DE TERMINACION DEL CONTRATO POR CAUSA DISTINTA AL INCUMPLIMIENTO O

DESISTIMIENTOD DE LAS PARTES. En cualguier tiempa, LOS PROMITENTES VENDEDORES y podran retractarse de la

venia promatida y dar por lerminado el presente Contrato si se presentan los siguientes eventos

9.1, Cuande se termine el Contrato de Fiducia por alguna de las causales previsias en ésle o en sus modificaciones;

9.2 Cuando ndependientemante de que ocurra o no |a causal anterior, a juicio de LOS PROMITENTES VENDEDORES, de

conformidad con lo previsto en el Conirate de Fiducia y con el alcance a que hace referencia la consideracion tercera del

presente documenio, se hayan presentado circunstancias de fuerza mayor, caso forfuito o hechos de terceros, que no peqmitan

terminar &1 Proyecto, tales como la mora en el pago de los compradores de 181 manesa que se afecte el flup financieno ded
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Proyvecta, k& suspensiin o paralizacion de los créditos atargadas al Fideicomiso, ta paralizaciin de las obras por hechos de
lercaros sin la posibilidad de reanudanas, En tales eventos se procedera a disponer del Inmuebie de propiedad del Fideicomiso
con @ fin de oblener los recursas o las condiciones que be permitan a LOS PROMITENTES VENDEDORES, deniro del marco
dal Contrate de Fiducia, restiluir a EL{LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES), las sumas pafadas por éslalos).
[ igual manera. en tales eventos no habed lugar 2l recongcimienio de interés o indexecion algune a favor de EL{LANLDE)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ANES)

DECIMA. - CLAUSULA PENAL. Sin perjuicio de ka eslipulacitn sobre Arras de Retractacion atrds prevista y de o acordado
sobre multas o penas de cardcter especial an el presente contrate, &l incumplimeents por parte de cuslesquiera de los
contratantes de una o varias de las obligaciones pactadas en la presents promesa de compravenia e acameard a la pare
incumplida vy a favor de la que sl cumplid o 52 alkand a cumplir, una multa o pena equivalenie al diez por ciento (10%) ded valor
del contraba, Las partes renuncian a cuslguier reguenmiento |udicial o extrajudicial para |a consditucion en mora.
PARAGRAFD, - En caso de que haya lugar a ia aphcacién de 1a presente clausula, ka parte incumplida autoriza a fa parte
cumplida o gue s& allano a cumplir, a que le descuente & valor de la sancidn aqul pactada de cualguier salde que ka pare
cumplida tenga a su favaor.

DECIMA PRIMERA, - DESTINACION: El Inmueble materia de este Contrate solo podrd ser destinado para el uso de Vivienda.
Esta destinacion especifica solo podrd variarse con sujecion al procedimianto previsio en ¢l Reglamento de Propssdad
Horizontal ¥ de conformidad a ta normatividad urbanistica corespondiente. Se enliende gue esta destinacion especifica
tarmbién obliga a los futuros adguinentes o usuaros que deriven su derecho de cualquier propietant que orginalmenie haya
adquirido estos inmuebles por transferencia que a cualquier tiulo le haya efectuado EL PROMITENTE TRADENTE y los
PROMITENTES WENDEDORES o un tercaro.

DECIMA SEGUNDA, - AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR, Para los efectos de dar cumplimianto a lo dispuesto an la Lay
258 del 17 de enero de 1895, EL PROMETIENTE VEMDEDOR manifiesta bagn la gravedad del juramento que al inmuebée
que vende no esta afectado a vivienda familiar, EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) realzara(n} la manifestacion
bajo la gravedad del juramento en la Escritura Publica por medio de la cual se e dé cumplmienta al presente contrato,
DECIMA TERCERA. - RESOLUCION POR FALLECIMIENTO. En caso de fallecimiento de uno o de todos LOS
PROMITENTES COMPRADCORES, &l confralo de promesa de compraventa se enendera resuelto de plena darecho, de tal
forma gue LOS PROMITENTES VENDEDORES podrén disponer de manera inmediala del INMUEBLE objeto del contrato, y
realizara la restitucion de los dineros recibsdos con ocasion del mismo, a quien, con fundamento en una senlencia o en una
egeritura publica de adjudicacion en sucesidn, demuestre legitimo derecho, sin obligacén de reconocer intereses o
indemnizacidn alguna

DECIMA CLUARTA. - CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILLA. Teniendo en cuenta que &l objeto del negoca juridico
ge encusdra en los requisdos establecidos en el articuls 22 de la Ley 546 de 1999, ELILOS) PROMITENTES
COMPRADORIES) manifiestain) que. de acuerdo con ko establecido en el arficulo 80 de la Ley @ 1980 modificado por el
articulo 38 de la Ley 3 de 1991 y & articulo 22 de la Ley 546 de 1999, con |a Escritura Plblica con |a cual se le dé cumplimiento
a ia presente promesa de compraventa, constituira(n) PATRIMONIO DE FAMILIA sobre &l Inmuebie descrilo por su ublcacion,
cabeta y linderos, reconociendo desde ya, que lals) Onica(s) personais) que puade(n) perseguir y embargar ef bien soboe ¢l
cual se conslituya el PATRIMONIO DE FAMILIA es (son) la(s) entidad{es) que financie(n) la adquisicion de éste y otros
inmuables. en cabeza de su Representanta Legal o quien legaimente represente sus derechos yio Ia persona o personas a
guien{es) asta(s) le(s) transfierain) o cedaln) a cualguser titulo @l (los) créditos) y las garantias que la{s) amparan
PARAGRAFO. - ELILA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ANES) deterain) manifestar an |3 Escriura Piblica de
Compraventa, con |a cual se ¢ cumplmiento al objeto del presante negocio. & favor de quien se canstifuye el patrimonio de
famika mencionado en |la presente Clausula,
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DECIMA QUINTA. - CLAUSULA DE OPONIBILIDAD AL CONTRATO DE FIDUCIA. EL{LA)LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADORIANES), declara(n) conocer el contenigo del contrato de fiducia mercandil irevocable de sdministracian,
constituide mediante socuments privade del dos (2) e marzo de dos mil velinde (20200 y constingivo del FIDEICOMISO
PROYECTO D junto con sus comespondientes modificacanes.,
DECIMA SEXTA. - CESIOM. La cesidn del presente Contralo por pare de EL{LANLOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADDR{AWES) podra llevarse a cabo previa aceplacion axpresa y escrita de LOS PROMETIENTES VENDEDORES
previo cumplimients de los procedimizntas de conocimienta de cliente que para estos efectos fije FIDUCIARIA CARA SOCIAL
5 A, a5 como los demds requisiios gue se establezcan, La aceptacion dada en cumplimiento de las formas andes mencionada,
hard al cedente v al cesionano solidanaments responzable respecio del saldo insclulo dal precio paclado y siendo de cango
de EL(LA}NLOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ANES) CEDENTE(S) la suma de cinca (5) salarios minimos legales
menguales vigente
PARAGRAFD. EL FIDEICOMISO PROYECTO Dy LOS PROMITENTES WVENDEDORES podran ceder & presente Confrato
a un fercero que asuma los derechos y ef cumplimiento de las obSgaciones comelativas y para tal efecto es necesario
comimicar por escrito &l EL (LANLOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(AMES] v que ashe acepte la cesidn
DECIMA SEPTIMA. - RADICACION DE DOCUMENTOS. LOS PROMETIENTES VENDEDORES, con el akcance previsio en
&l presenie Contrato, estan debidamente aulorizados para anunciar y enajenas @l plan de vivienda ded cual forman parie
integrante &l Inmueble matena del presente Contrato por parte de la Subdireccidn de Prevencidn y Seguimiento de la
Subsecrotaria de Inspeccion, Vigdanca y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Hibital, al haber radicado toda la
documentacian legalmente requenda en bos téminos del Articulo 71 de la Ley 962 de 2009 y demas normas legales y
regiamentsrias aplicables. El nimero otorgado al proyects es [...] del [...] ([-..]) de [...] de dos mal [...] (2.02[...])
DECIMA OCTAVA. - MERITO EJECUTIVO. El presente Conlrato presta mérto ejecutvo para exigic jedicial o
pxirajudicialmente el cumplimiento de |as obligaciones pecuniarias dervadas del mésmo, sin necesidad de requerimientos
judwiales o privados, a los cusles renuncian expresamends las Partes contratanies.
DECIMA NOVENA- ELILOS) PROMETIENTE(S) COMPRADORIES) manifigstan que &n caso de desistimiento o terminacicn
anficipada def presenta confralo, las sumas que deban ser devueltas por EL PROMETIENTE VENDEDOR, en favor del (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADDR{ES) sa consignardn en |a cuenta de shomos o corriente a nombre del titular, indicada
prewamente por ELILOS) PROMETIENTE(S) COMPRADORIES) en el documento de separacion.
VIGESIMA. - TRATAMIENTO DE DATOS: TRATAMIENTO DE DATOS. EL(LANLOS) PROMITENTE{S)
COMPRADOR(A)ES), por via del presente Contrato, auloriza{amos) exprasamente para que mis{nuestros) datos personales,
asi como los de los menores de edad respecto de quienes ejerzolejercemos) la représentacion legal, sean objeto de
tratamiento, inchuyendo datos sensibles, por parte del FIDEICOMISO PROYECTO D administrado por FIDUCIARIA CAJA
SOCIAL B.A. yio cada uno de LOS PROMITENTES VENDEDORES, por quien represente bos derechos de &8105, por quien
ésios confraten para el ejercicio de los mismos o por la persona a favor de quien éstos cedan sus derechos, por las entidades
que hagan parte de la Organizacidn de la que hace parte DECO CONSTRUCCIONES 5.A8., y, adicionalmente, par aquelios
con guienes hayan celebrado o celebren akanzas de cualguier naturaleza a partir de las cuales se estructuren U olrezcan
producios, servicios o proyecios sociales que puedan ser de mi Interés, en particular, aquellos cuyo proposito sea mejorar la
calidad de vida y la convivencia de los habitantes del Proyecio. El tratamiento de mis datos personales tendré como finalidad
el desarrolio del objelo sacial del autorizado para el tratamiento de los datos y de la relacidn conlraciual que se recoge en aste
documents o la que me{nos) wncule con éste; |a estructuracion & implementacion de los proyectos sociales dirigidos a mejorar
la calidad de wida y la convivencia de los habitantes del Proyecto, asi como la remision de ofertas sobre productos o servicios
que considere puedan ser de mi Interés. Asi mismo, con fines de custodia, autorizojamos) & los antes mencionados para
transferr mis datos personales a olros paises, con & fin de posibilitar ia realizecion de las finaldades previsias en la presenta
AulonzaEcain.
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Esta autorizacidn permanecera vigenle hasta tanlo sea revocada o hasta tanto s2 sgoten las finalidades para cuales fue
concedida. Esta auforizacion podta sar revocada an los aventos previsios en ka ey, v siempre ¥ cuando no exista ningun ipo
de relacion con la Fiduciara o no s8 encuentng vigente algin producto o sevicio derivado de esla aulonzacion,
PARAGRAFO PRIMERO. - EL{LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ANES) conace(n), entiende{n) y aceptain) de
manera voluntaria e inequivaca, gue el PROMITENTE TRADENTE yio cada uno de LOS PROMITENTES VENDEDORES, en
cumplimiento de su obligacién legal de prevenir y controlar el lavado de activos y [a financiacidn del lefronsmo, ¥ siguendo la
jurisprudencia de la Corte Constilucional sobre la matena, por congideraro una causal objetiva, podrd lermenar de manera
uniateral, sin reguarimienio pedicial, el presente confrato cuando duranie el proceso de vinculacidn el PROMITENTE
TRADENTE. LOS PROMITENTES VENDEDORES, ka Enfidad Bancarao cuslguier pariicipante en este proceso de
adguigician, verifigue gue su nombre haya sido inclukdo en la lksta OFAC (Ofice of Foresgn Contral), comdanmenie llamada lista
Chrton, o en cuakquier otra de igual o similar naturaleza, de cardcter nacional o infernacional, o cuando haya sido incluido en
alguna lista como la lista ONL, lista de la contraloria, lista de la procuraduria, entre ofras de cardcher restrictivo, en las que se
pubfiguen los datos de las personas condenadas o vinculadas por [as autoridades nacionales o intemaconales, de maners
directa o indirecia, o relacion con aclividades ficilas, tales como narcoirafico, lerrorismo, lavado de activos, rdfico de
estupefacientes, secuesiro extorsivo ywo trata de persanas, enire ofras
PARAGRAFD SEGUNDO. - Sin perjuicio de ko anderior, cuando ELILANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ANES) seain)
una persona juridica, para que el PROMITENTE TRADENTE y LOS PROMITENTES VENDEDORES. puedan terminar
unilateralmente el confrato basiara con que &l nombre de alguno de sus socios ywo adminisiradores, haya sido incluigo en
alguna lista con las caracteristicas mencionadas en esta clausula. De conformidad con lo previsio en ef articulo 22 de la Lay
222 de 1095, se entenderd por administrador: el representante legal, &l liguidador, el factor, los miembros de juntas o consejos
directivos y quieneés de acuerdo con los estatufos ejerzan o detenten esas funciones.
PARAGRAFO TERCERD, - La vinculacién formal de EL(LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ANES) o, si s &l caso,
de cualquiera de sus socios, administradoses yio representantes legales a un proceso judicial nacional yfo internacional,
relacionado con las actividades da las que trata esta clbusula, también serd causal suficiente para terminar unilataralmente ef
presenie contrato sin requearimeento pedicial
PARAGRAFD CUARTO. - TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES POR LA FIDUCIARIA CAJA SOCIAL 5.A.
EL{LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORES(ANS) autoriza a la FIDUCIARIA CAJA SOCIAL 5.A. | para el Iratamiento
de sus dalos personales contenidos en las bases de dalos de FIDUCIARIA CAJA SOCIAL 5.A. o de LD3 PROMITENTES
VENDEDORES En virtud de esta aulorizacion, La FIDUCIARIA podra procesar, recolectar, almacenar, usar, circular, suprimir,
compartir, actualizar, transmitic yla transferir a 1ercercs paises, incluyendo datos sensibles, de acuerdo con los lermenos ¥
condiciones de las Polificas de Privacidad de ka FIDUCIARLA. La FIDUCIARLA manifesta que la infarmacion alli contenida
sars ulilizada para el correcto desamo®o de la relacion que la FIDUCIARIA o el Fideicomiso tiene con &l EL(LOS) (LAS)
PROMITENTE(S) COMPRADORES(S). De conformidad con ka legislacion aplicable, EL Fideicomitente podid ejercer sus
derechos de conocer, actualizar, reclificar y suprimir sus datos personales enviando su solicitud a fidudiarad@enlmensa com.co.
En lodo caso los PROMITENTES COMPRADORES al momento de su vinculacion a k FIDUCIARIA otorgaran ka respectiva
autorizacian de iratamienio en el formato que esta dltima tiene establecido para dichos efectos.,
VIGESIMA PRIMERA, - REPORTE A CENTRALES DE RIESGO. EL(LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(LANES)
autorizain} a EL PROMITENTE TRADENTE expresa e imevocablemente ylo a quien represente sus derechos, para que, con
fines estadisticos, de control, supervision y de informacion comercial, reporte a los Operadores de informacion o las Agencias
de informacion Comarcial naconales o del extarior, ef nacimiento, modificacion, exincion o incumplimiento de obligacones
gue se despranden de esie confralo. La autorzacion agui descrita comprende, especialmente, la infarmacian referente a la
xistencia de obligaciones vencidas sin cancelar ylo la utilizacén indebida de los servicios financieras, informacion que se
reportard durante el termino que establezca ta norma. Asi mismeo, faculta a los PROMITENTES VENDEDORES para que
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consufte inlercambse, confirme, reporte, anaslice, aciualce, conserve vy retre toda |l mformacion sobre las relaciones
comerciales ¥ ef cumplimiendo de s obigaciones crediticas gue @ PROMITENTE COMPRADOR lenga con el sistema
financisrs
VIGESIMA SEGUMDA. - MANDATO. EL{LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(LAYNES) olorgain) por medio del
prasente escrio un mandato especial, ampleo, suficiente e irmevocable 8 LDS PROMITENTES VENDEDORES, para que astos
adelanien las gesiiones necesanas para & desamollo del Proyecto y para perfecconar los acios cormespondientes previstos
en el Reglamento de Propiedad Horzontal, De igual manera, faculta al FIDEICOMIS0 PROYECTO D, o a quien ko swslituya
en sus derechos, para que, en el marcs del Confrato de Feducia, coadyuve en lo que se requiera a LOS PROMITENTES
VENDEDORES. Es asi como, ante la eventualidad de que: (i) se8 necesaro modificar, adecuar, reconstruir, ampliar o reafizar
cualguier fipo de actuacion constructiva o urbanistica, tolal o pascial, respecto del aclual Proyecto, o (ii) una pare del Proyecto
quedaré pendiente por consiruic v la misma sa pratenda infegrar desde 8 pento de vista arguitecidmico, juridico, y de
equipamiento comunal, en ef fuluro, a pares ya ejecutadas o construidas, EL{LA)LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR{AWES), conooadar@s) de tal situacion, manidiestain) expresamenie con la firma del presente Conirato. que
faculta ampliamente a los PROMITENTES VENMDEDORES, para que sin limitecsin algena, pueda adeiantar todas las
gesliones v actos requendos para tal fin, 1ales como, pero sin limitarse a:
21 Presentar ante las auvlordedes compelentes solicibedes de licencias urbanishcas tales como lo son las de
consirucetn, ash coma para oblener sus respectvas modificaciones, adiciones, prorrogas, ampliacicnes o reformas a gue
haya fugar
X222 Aprobar y formalizar las relormas y adiciones que sean precisas al reglamento de propisdad horizontal, @n cuanio a:
(i) la definicion de dreas comunes, de uso comdn o exclusivo, (i) la adicion de nuevas dreas privadas, (i) & equipamignio
comunal, (v} cambio de uso, (v) los coeficsentes de copropiedad, y (i) todas las demas especificaciones, lindarcs y demas
aspeclos que sean requeridos de modificar
223 Adalantar las obras respectivas, respetando siempre las condicionas de bienestar y de tranguilidad de fos habitamtes
y moradores del Proyedio
224  Presentar los recursos a gque haya lugar anles las auloridades compatentes para oblener tas lcencias y demas
pemmisos requerdos para la construccion,
225 Comiacar & reuniones de la Asamblea General de Copropietarios, &n caso de que fusre precisa una decision de dicho
frgano para los efectos indicados anfenormente y representar a EL(LAJLOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(AJES),
junto con los demas copropletarios, pero Gnicaments para los propdsitos antes mencionados y la toma de decisiones respacto
de estos.
226 Suscribir las escriluras publicas actaratorias que sean necesarias, que fijen linderos, especificaciones y demas
aspectos de identificacion del Inmueble objelo de este Contrato, siempre gue comespondan a aguellas vanantes que han sido
verficadas visual y materialmente en el Proyecto y que han dada pie a la conformidad manifestada de las partes.
227  Actualizar los planos y demas documentos de acuerdo con los requerimienios arquitectonicos y legales.
228  Modificar las areas privadas de las unidades restantes del Proyecto, bien para inlegrarias, para sumentarias o para
chsminuirias; ¥,
228  En general, para llevar adelante cualquier otra aclividad que permita cumplir con los propasdes indicados, siempre
bajo los pardmeiros antes indicados.
PARAGRAFO, - El mandato que EL(LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR({LA)ES) oforgain) a LOS PROMITENTES
VENDEDORES mediante la suscripcion del presente Contralo, no deberd implicar lesion de derechos de EL(LANLOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR{LANES) ni generar sitluaciones que vayan en defrimento de kas zonas comunes del proyecio
que beneficien al inmueble o a sus equipamienios. Este poder especial y tas facultades otorgadas an &l MisMo Mo generaran
para EL{LA}LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(AHES) derecho a contraprestacion alguna. Los PROMITENTES
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VENDEDORES podra ejercer este poder actuando simultansamenie &n representacion de EL (LANLOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR{LANES), de oiros copropestanns, e incluso, en su propio nombre, pues asi o aulonia dé manera expresa
ELILAKLOS) PROMITENTE(S) COMPRADORILANES) De estas faculades se dejara constancia en la escriura publica a
traves de la cual se perfacciona aste Confralo.
VIGESIMA TERCERA. - Para los fines pravislos en of acapde referente a la prevenciin del lavedo de activos, contanido en la
Circular Bésica Juridica y las demds gue an el fulero la adicionen, moddigueen o swustibuyan, ELILAKLOS) PROMITENTES)
COMPRADDR{LAWNES) se obligan a enlregar informacion veraz y verificable. y & aclualkzar sus datos por lo menos
anualmente, suministrande ta totalidad de los sopories decumentales e informacion exigidos por la FIDUCIARIA & moments
de la vinculacién. La FIDUCIARIA queda desde ya queda facultada para dar por terminado el contrato, &n caso e desatencidn
a estos deberes. En lodo caso los PROMITENTES VENDEDORES responderan frente a la Frduciana por la adecuada
recopilacion y recepcion da toda ka informacshn necesaria para obtener la informacion sobee conocimieno del clliente o los
PROMITENTES COMPRADORES de acuerdo con fa reglamenlacidn expedida por 2 Superinfendencia Financiera de
Colombia, La Fiduciara debe responder por escrito b confirmacidn de ka vinculacion del chente dentro de bos cindo (5) dias
habiles siguianies 3 1a radacion.
VIGESIMA CUARTA, - DECLARACIONES. De conformidad con ko ordenado por las normas cormespondientes, las partes
dejan expresa consiancia de los siguienies hechos
241 Cue el valor del Subsidio Familiar de Vivienda con cuyo producto se pagara parte del précio del Inmueble es por
YALOR SUBSIDIC LETRAS (SVALOR SUBSIDIC NUMEROS), oforgade por la ENTIDAD DEL SUBSIDID;
242  Cue el Inmueble s una solucdn de Vivienda de interés Social oblensda con apories del Subsidio Familiar de
Yiviends;
743  Que a pesar de que EL{LA)LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ANES) hubieren tramitado cormeclamente ef
formulano para acceder al Subsidio Familiar de Vivienda y hubieren presantado los anesos correspondientes, cumpliendo kos
requisios establecides por 12 ley y en los Decrelos Reglamentarios, no resultare(n) elegido(s). este Contralo se entenders
resusiio de pleno derecho sin necesidad de declaracdn judicial o privada; en tal evento, EL FROMITENTE TRADEMTE pravia
aulorizacion escrita de URBANSA SA. restiteird los dineros recibidos a EL(LA)LOS) PROMIETENTE(S)
COMPRADOR{ANES), sin deduccidn alguna. Sia pesar de la negativa EL(LAKLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ANES)
pagain) en esa misma fecha y de sus propeos recursos las sumas de dinero faltantes, el presente Contralo sé mantendra
vigente con todos sus efectos. Sin embargo, cuande LOS PROMITENTES VENDEDORES tuvkeren conocimiento directa o
indirectamentes que EL{LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ANES), ha(n) incurndo en alguna falsedad para resultar
adjudicatariofs) del Subsido Familiar de Vivienda. o 5i la enfidad a la que haya(n} aplicado niegue &l subaidio por encontrar
falsadad. se hardn efectiva la Clausula Penal por incumplimisnto a favor de aguélla, y ademas podré dar por lerminado
unilaleraimente &l presente Confrato sin necesidad de declaracion judicial, pudiendo inmediatamente disponer del inmueble
objeto de este Confrato, restituyendo las sumas de dinero que éste(os) hubiera(n) entregado, previa deduccion da las arras,
244  Que de conformidad con lo previsto en los articulos 8° y 30 de |a Ley 3 de 1891, los ariculos 40 y 42 del Decreto
2190 de 2009 y el articulo 21 de la Ley 1537 de 2012 que modifica &l Articulo B™de la Ley 3* de 1991, y la Ley 2075 de 2021,
gl subsidio famiSar de vivienda sers restituido a la enbdad obtorganie

Cuando se compruebe que exishd falsedad o imprecision en los documentos presentados para acrediar los requisitos

establecidos para la asignacion del subsidio, quedando inhabilitado por ef término de diez (10) afos para volver &

soficiiario

Cuando s& compruebe gue los beneficiarios han side condenados por delitos cometides en contra de menores de edad,

de acuerde con lo gue cerfifique la enfidad competents.
245 A los beneficiarios gue se les compruebe haber recibido el Subsidio Familiar de Vivienda de manera fraudubenta o
utilizando documenios falsos, seran investigados por el delido de fraude y subvenciones conforme al Articulo 403-A de [ Ley
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58% de 2000, en el caso en que la entidad otorgante def subsidio famdiar de vivienda revoque el subsidio por la ocurrencia de
Ios evenios establecydos en [a ley v en sus reglamentos

246 En caso de remals deberd efeciuarse ta devolucion del subsidio, de acuerdo con o dispuesto en el aniculo 52 del
Decretn 2190 de 2005 "Restifvcion del subsidio on caso de ramale. En el caso ah que [a wivisgndd adquinds o consiruida con
apficacidn del Subsidio Famiiar de Vanenda fuere ohjelo de remaie judicial deniro del plazo de énco afos confados a parfi
de {a facha de expedicicn del documento gue scredils la asignacidn del Bubsidio Familiar de Vivenda, y lvego e deducirse
el valor del crédito hipofecano insoluto ¥ sus infereses i laz cosfas comespomiientes v demas crédilos que gocen de privilegio
conforme & g ey, deberd restifuirse a-la entidad otarganie & salde hasta el momto del subsidio ctorgado. en valor consiante.
Ei valor constanie de restilucién de gue frafa of presenie arficwlo estard delermmimado por o vaior recilsido ajusfado de soierdo
can &l incremento del Indice de Precios al Consumidor, IPC, entre la fecha de recibo dal Subsidio y la die restifacin®,

247, Que el desamollo del Proyecto de Consbuccion es y sera dnica y exchesivamenie responsabilidad de LDS
PROMITENTES VENDEDORES, socledades que esiaran encargadas de realizar, sin parficipacian, ni responsabilidad alguna
de la Flduciara o del PROMITENTE TRADEMNTE, los dissfnos, estudios de fachibilidad, la promocidn, comercialzacian,
licenciarmant, congirsccion, gerencia, garantia del Proyecio de Conafruccibn, activeiades de posiventa y lodas las demas
actividades relacionadas ton [a apecuciin del mismao

248 Que La Feludara y el PROMITENTE TRADENTE, no son disefiadores, gestores de licencias urbanisticas,
consinectores, gerentes, promotores, veedores, ni parbicipan en manera alguna en &l desarmodio del Proyecto de Construccion
y &N CONSECUBNCIA No &8 responsable ni puede sero, por la terminacion, calidad, cantidad de las Unidades de! Proyecta de
Construccion. En esa medida, la Fiduciara y el PROMITENTE TRADENTE no responden por la obiigacion de sansamiento y
tradicion, de entrega de las dreas comunes, Fonas de cesin a la aulondad Municipal o Distrital, terminacion de la construccon,
especificaciones de la obra, Estabilidad de a obra, calidad, garantia o valor de los inmuebles, y en general por cuslquier olira
obBgacitn relativa & la construccian, publicidad, promocion y gerancia del Proyecio de Construccidn, las cuales seran
responsabilidad exclusiva de LOS PROMITENTES VENDEDORES, quienses de igual manera serdn los Unicos responsables
por el registro de los hechos econdmicos que surjan en desamolio del Proyecta de Construccién y por [a programacion y e
contral presupuiesial del mesmo

VIGESIMA QUINTA. - El prasente conlralo deja sin efecto cualquier acuerdo verbal o escrito que las partes hayan lenido en
fecha anterior & la dal presents documenta

VIGESIMA SEXTA. - Las paries dejan expresa constancia que el presente confrato ha sido amplia y fibremante discutido y
deliberada &n sus aspectos esenciales y susianciales, en un plano de igualdad y equivalencia para cada una de eflas; y que
al mesmo deja sin efecto cualquier acuerdo verbal o escrito gue las partes hayan temsdo en fecha anlerior & la del presente
documenio

VIGESIMA SEPTIMA. - Las Partes declaran y aceptan que las firmas electranicas plasmadas en e presente documenta san
corfiables v vinculanies para obligarlas legal y confraciualments en relacidn con el contenido del presente Contratd, leniendo
la misma vabdez v efecios jurldicos de la fioma manuscrita; asi mismo las partes deckaran gue (i) los delos de creacion de
cada firma corresponden (nica y exclusivameania al firmante guien tiene La capacidad jurideca para comprometer a la sociedad
yio al supelo de derecha (i) ef Armante registrado es quien tiene y tendra acceso & ok datos o creacion de la firma.

En constancia de lo amedor, se suscribe elecironicaments el presente documento por las Parles. &l cual se entendera
celebrado e dia en gque guede firmado por la lolakdad de los comparecientes, segun asi se establezca en el cenificado
elecirdnico de cada firma,

Para constancis se suscribe en la ciudad de Bogota 0.C.,, &l dia:
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EL PROMITENTE TRADENTE Y EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)
LOS PROMITENTES VENDEDORES

DIANA MARIA CUESTAS CARDOZO COMP-PAL- MOMBRE
C.C. 52.250 743 de Bogota DC. C.C. No, IDENTIFICACION
Apoderada Especial de

FIDEICOMISO PROYECTO D

URBANIZADORA SANTAFE DE BOGOTA URBANSA S.A,

¥ DECO CONSTRUCCIONES 5.A.5.

HOMBRE COMPR ALTERNC 1
C.C. Mo IDENTIFICACIONM

NOMBRE COMPR ALTERNO 2
£.C. No. IDENTIFICACION
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En la Ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, Repliblica de Colombia;
ante mi

NOTARIO [*I([*T) de este Circulo Notarial, se otorgd y autorizd esta
ESCRITURA PUBLICA con las siguientes especificacionas:

ACTO I:
COMPRAVENTA

1. Comparecid DIANA MARIA CUESTAS CARDOZO, mayor de edad, identificada con cédula de
ciudadania nimero 52°250.783 de Bogotd D.C., actuando en calidad de Apoderada Especial
conforme poder especial debidamente otorgado por medio de documento privado, de fecha [] ([*])
de [*] de dos mil velnticuatro (2024) por LUZ MARIA ALVAREZ ECHAVARRIA, mayor de edad,
ideniificada con cédula de ciudadania nimero 52.082.783 expedida en Bogota D.C., en su
condicion de Representante Legal de FIDUCIARIA CAJA SOCIAL S.A. (ANTES FIDUCIARIA
COLMENA 5.A.), identificada con NIT. 860.501.448-6, sociedad andnima de servicios financieros
legalmente constituida mediante la Escritura Poblica nimero quinientos sesenta y dos (562)
otorgada el nueve (09) de abril de mil novecientos ochenta y uno (1981) ante la Notaria Veintidos
(22) del Circulo Maotarial de Bogota, con domicilio principal en la misma ciudad y con permiso de
funcionamiento concedido por la Superintendencia Bancaria (Hoy Superintendencia Financiera),
mediante la Resolucin 5.B. nimero dos mil trescientos selenta y seis (2376) del doce (12) de
mayo de mil novecientos ochenta y uno (1981), todo lo cual se acredita con el Cerificado de
Existencia v Representacion Legal expedido por la Superintendencia Financiera, sociedad que
actla Onica y exclusivamente en su condicidn de vocera del FIDEICOMISO PROYECTO D
identificado con NIT. 830.054.080-6 que para los efeclos de este instumento se denominara EL
TRADENTE, por ostentar |a titularidad juridica del bien, adiclonalmente comparece:

2. URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA S.A,, identificada con NIT. 800.136.561-
7. sociedad comercial andnima, domiclliada en Bogotd, D.C., constituida por Escritura Piblica
nimers cuatro mil cuatrocientos ocho (4408) otorgada el quince (15) de julio de mil novecientos
noventa y uno (1991) ante la Notaria Dieciocho (18) del Circulo Notarial de Bogota, inscrita el
primero {1°) de agosto de mil novecientos noventa y uno (1981) bajo el nimero 334735 del Libro 1X
de la CAmara de Comercio de esta misma ciudad, representada en este acto por DIANA MARIA
CUESTAS CARDOZO, mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania nimero 52 250.783




de Bogota D.C., Apoderada Especial conforme poder especial debidamente otorgado por medio de
documento privado, de fecha [*] ([*]) de ["] de dos mil veinticuatro (2024) por el Segundo Suplente
del Presidente Ejecutivoe y por ende actuando como Representante Legal el sefior ENRIQUE
CASTRO HENAO, mayor de edad, domiciliado de esta ciudad, identificado con la cédula de
ciudadania nimeroc 72.158.521 expedida en Usaquén, poder que anexa para su protocolizacion,
junto con el Acta de Junta Directiva ndmero doscientos treinta y dos (232) de fecha seis (06) de
octubre de dos mil dieciséis (2016), en calidad de FIDEICOMITENTE INMOBILIARIO Y
DESARROLLADOR.

3. DIANA MARIA CUESTAS CARDOZO, mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania
nomero 52°250.783 de Bogota D.C., obrando como Apoderada Especial de de DECO
CONSTRUCCIONES S5.A.S., identificada con el NIT. 830.501.720-6, sociedad comercial andnima,
domiciliada en Bogota, D.C., constituida mediante Escritura Pdblica ndmere cuatro mil novecientos
veinticinco (4925) olorgada el veintisiete (27) de septiembre de dos mil cuatro (2004) ante la Notaria
Cuarenta y Dos (42) del Circulo Molarial de Bogota, inscrita en la Camara de Comercio de Bogota al
veintinueve (29) de septiembre de dos mil cuatro (2004), conforme poderes especiales que se
protocolizan actuando en su calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE, y quien de manera conjunta
con &l FIDEICOMITENTE INMOBILIARIO ¥ DESARROLLADOR se denominaran de los
FIDEICOMITENTES v/o LOS VENDEDORES:

4.- Y por otra parte , mayorles) de edad, domiciliado(s) en la
ciudad de , identificado con la cédula de ciudadania ndmero expedida en
, de estado civil actuando en , quien{es) para los efectos del

presenta contrato se denominara(n) EL{LA){LOS) COMPRADOR(A)(ES).
Los agui comparecientes, han manifestado su voluntad de obligarse, a través del presente contrato
de compraventa, el cual se regira por las sigulentes clausulas, previas las consideraciones gque se

sefialan a continuacion:
CONSIDERACIONES

PRIMERA. Oue madiante Dacrato Distrital nimero cero cuaranta v tres (043) del cuatre (4) de
febraro de dos mil quince (2015), expedido por la secretaria Distrital de Planeacion se aprobd
al Plan Parcial de la Ciudadela San Juan Bosco, sobre el Inmueble Matriz ubicado en la
Avenida calle 170 No, 7-60 de la Localidad de Usaquén de Bogota D.C., identificado con la
malricula Inmobiliaria nimero 50M-362242 de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos.



SEGUNDA. Que por medio de documento privado del velnte (20) de octubre de dos mil quince
(2015). FIDUCIARIA CAJA SOCIAL 5.A. en calidad de vocera y administradora del Fideicomiso de
Administracion de [Inversiones Inmobiliarias Fundacion Social, URBANSA S.A. v DECO
CONSTRUCCIONES S5.A.8., v FIDUCIARIA CAJA SOCIAL S.A. en calidad de Fiduciaria {(en
adelante |las Partes) celebraron un Contrato de Fiducia Mercanfil Imevocable de Administracidn
Inmobiliaria que dio ongen al FIDEICOMISO PROYECTO D.

TERCERA. Que el desamolio urbanlstico denominado Ciudadela San Juan Bosco, Plan Parcial
Ciudadela San Juan Bosco cuenta con las siguientes licencias de urbanisma:

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5
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Resolucion 16-3-0167 del nueve (9) de febrero de dos mil diecisgéis (2016) ejecutoriada el
veintidds (22) de marzo de dos mil dieciséis (2016) de la curaduria urbana No. 3 de Bogota,
por la cual se aprueba el Proyecto General de Urbanismo y se concede licencia de
Urbanizacidn para Etapa |.

Resolucion 16-3-1532 del dieciocho (18) de octubre de dos mil dieciséis (2016) ejecutoriada el
veintiuno (21) de noviembre de dos mil dieciséis (2016) de la curaduria urbana No. 3 de
Bogota, mediante la cual se aprueba la modificacion de la licencia de Urbanizacion Etapas | y
&8 concede licencia da Urbanizacidn para Etapa ll.

Resolucion MLU 16-3-2436 del veintitrés (23) de febrero de dos mil diecisiete (2017)
ejecutoriada el tres (3) de marzo de dos mil diecisiete {2017) de la curadurfa urbana Mo. 3 de
Bogota, por la cual se aprueba modificacion del Proyecto General da Urbanismao.

Resolucién 18-3-0278 del guince (15) de marzo de dos mil dieciocho (2018) ejecutoriada al
doce (12) de abril de dos mil dieciocho (201B) de la curaduria urbana No. 3 de Bogola,
mediantas la cual se concede promoga a la licencia de Urbanizacidn Etapa | otorgada mediante
Resolucion 16-3-0167.

Resolucién 18-3-1077 del dos (2) de noviembre de dos dieciocho (2018) ejecutoriada el
catorce (14) de diciembre de dos mil dieciocho (2018) de la curaduria urbana No. 3 de Bogota,
mediante la cual se concede promoga a la licencia de Urbanizacion concedida por Resolucidn
16-3-1532 para la Etapa Il.

Resolucldn 11001-3-18-0450 del siete (7) de marzo de dos mil discinuave (2018) ejecutoriada
gl dieciocho (18) de marzo de dos mil diecinueve (2019) de la curaduria urbana No. 3 de
Bogotd, por la cual se concede una segunda prérroga a la Licencia de Urbanizacion Etapa |
otorgada mediante Resolucion 16-3-0167.

Resolucidn 11001-3-19-2015 del catorce (14) de noviembre de dos mil diecinueve (2019)
gjecutoriada el veintidds (22) de noviembra de dos mil diecinueve (2019) de la curaduria




urbana MNo. 3 de Bogota, mediante la cual se concede una segunda prérroga a la Licencia de
Urbanizacion Etapa Il otorgada mediante Resolucidn 16-3-1532. Mediante las licencias
citadas se aprobaron los planos CU3-U 248/4-03, CU3-U 248/4-04, y CU3-U 248/4-06,

3.8 Resolucion 1101-3-21-0579 del veintinueve (23) de abrl de dos mil veintiuno (2021)
gjecutoriada el veintiuno (21) de junio de dos mil veintiuno (2021) de la curaduria urbana No. 3
de Bogota, mediante la cual se concede una nueva licencia de urbanizacién, en virtud de la
revalidacion solicitada, y por una sola vez, para culminar las obras y actuaciones autorizadas
en la Licencia de Urbanizacién para la Elapa 1 del desarrollo denominado Ciudadela San
Juan Bosco, ctorgada mediante Resolucidn No. 16-3-0167.

3.9 Resolucién 1101-3-21-0778 del once (11) de junio de dos mil veintiuno (2021) ejecutoriada el
mismo dia de la curaduria urbana No. 3 de Bogola, mediante la cual se concede una nuava
licencla de urbanizacidn, por medic de la cual se corrige la vigencia de la Revalidacion de la
Licencia de Urbanizacidén para la Etapa 1 del desamullo denominado Ciudadela San Juan
Bosco, olorgada mediante Resolucion Mo. 16-3-0167.

3.10 Resolucian 1101-3-21-1615 del veinte (20) de octubre de dos mil veintiuno (2021) ejecutoriada
el tres (3) de noviembre de dos mil veintiuno (2021) de la curaduria urbana No. 3 de Bogota,
por @l cual se concede una nueva licencia de urbanizacidn, en virtlud de la revalidacidn
solicitada, y por una sola vez, para culminar las obras y actuaciones auforizadas en la
Licencia de Urbanizacion concedida mediante Resolucién 16-3-1532 del 18 de octubre de
2016 para la Etapa 2 del desarrollo denominado Ciudadela San Juan Bosco.

CUARTA. Que mediante Escritura Pdblica ndmero trescientos treinta y seis (336) del veintisiete (27)
de marzo de dos mil diecisiete (2.017) otorgada en la Notaria Décima (10) del Circulo Notarial de
Bogota D.C. aclarada mediante Escritura Publica nimero setecientos tres (703) del siete (7) de
junic de dos mil diecisiete (2017) otorgada en la Notaria Décima (10) del Circulo Notarial de Bogota
D.C., se realizd; (i) o desenglobe del Inmueble Matriz generdndose la Etapa I, Il y I (i)
constitucién de la urbanizacion Ciudadela San Juan Bosco Etapa |, y (iii) la cesidn obligatoria a titulo
gratuito de zonas de uso publico del Plan Parcial Etapa | - localidad de Usaquen.

QUINTA. - Que como consecuencia de la consideracion anterior, surgio (i) el Inmueble de Mayor
Extensian identificado con folio de matricula inmobiliaria nimero S50M-20862080 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Pablicos de Bogota - Zona Nore, denominado Manzana & (MZ 6) Etapa
DOS (2), distinguido con la nomenclatura urbana Calle 171 7* -21 de Bogota, sobre el cual se
desarrollard la construccion del proyecte de vivienda de intereses social (VIS) denominado



CONJUNTO RESIDEMCIAL HACIENDA LA ESTANCIA ARAGON 170- PROPIEDAD
HOREZONTAL.

SEXTA. - Que mediante |a Escritura Publica nimero Cuatro Mil Novecientos Cincuenta v Uno
{4951) del guince (15) de diciembre de dos mil veintitrés (2.023), otorgada en la Notaria Cuarenta y
Ochao (48) del Circulo MNotarial de Bogota D.C., el FIDEICOMISO PARQUEOQ SAN JUAN BOSCO
cuya vocera y administradora es FIDUCIARIA CAJA SOCIAL S.A. (antes FIDUCIARIA COLMENA
§.A.), transfirid a titulo de restitucién de aporte y en Fiducia Mercantil, al patrimonio autonomo
denominade FIDEICOMISO PROYECTO D cuya vocera es la FIDUCIARIA CAJA SOCIAL S.A.
(antes FIDUCIARIA COLMENA 5.A.), el derecho de dominio y de posesion real y material sobre el
Inmueble de Mayor Extension identificado con folio de mafricula inmobiliaria naomero 50N-20869080
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota - Zona MNorte, en donde se
desarrollard el proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LA ESTANCIA ARAGOMN 170-
PROPIEDAD HORIZONTAL.

SEPTIMA. — Que el Proyecto cuenia con licencia de construccion bajo el acto administrativa No.
...} del [..]([...]) de [...] de [...] {L...]). ejecutoriada el [..] ([...]) de [...] de [...] {[...]}

OCTAVA. - Que mediante Acto Administrativo No. [...] de fecha [...] de [...] de [...] de |a Curaduria
Urbana [...] de Bogotd, debidamente ejecutoriada el [...] ([...]) de [...] de [...] {[...]). se aprobs los
planos de Alinderamiento y el Cuadro de Areas para someter al régimen de Propledad Horizontal a
la Etapa [..] del CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LA ESTANCIA ARAGON 170 -
PROPIEDAD HORIZONTAL.

NOVENA. - Que mediante escritura publica ndmero [...] ([...]) de fecha [...] {[...]) de [...] de [...]
{[...]) de la Notaria [...] {[...]) de Bogotd, se consfituyd el Reglamento de Propiedad Horizontal del
CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LA ESTANCIA ARAGON 170 PROPIEDAD HORIZONTAL
ETAPA | — PROPIEDAD HORIZONTAL, registrado al Folio de Matricula Inmobiliaria de Mayor
Extensidn No. 50N-20869080 de la Oficina de Registro de Instrumentos Poblicos de Bogotd Zona
Nore.

El CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LA ESTANCIA ARAGON 170 PROPIEDAD
HORIZONTAL — PROPIEDAD HORIZONTAL, es un proyecto de Vivienda de Interés Social, que se
encuentra compuesto por [*] ([*]) unidades de vivienda que se construiran en [*] ([*]) Elapas.



DECIMA. - Que ei Inmueble de Mayor Extensién identificado con folio de matricula inmobiliaria
nimero S50N-20869080 de la Oficina da Registro de Instrumentos Plblicos de Bogotd - Zona Norte
tienen un drea de 10.160,20 mZ. Que por tratarsa de un proyecto que se desarrolla por etapas las
areas se distribuyen asi:

DECIMA PRIMERA. — Que el desarrollo, disefio, construccidn, comercializacidn y gerancia dal
proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LA ESTANCIA ARAGON- PROPIEDAD
HORIZONTAL, esta a cargo de LOS VENDEDORES, quienas, de conformidad con la Ley 1796 de
2016, ostentan |a calidad de enajenadores de vivienda urbana y de constructores responsables del
proyecto inmobiliario CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LA ESTANCIA ARAGON 170,-
PROPIEDAD HORIZONTAL dentro del marco eslablecido en el contrato de fiducia constitutivo del
FIDEICOMISO PROYECO D; es decir, respecto de la construccion y comercializacion del proyecto
inmobiliaric URBANSA S.A., y respecto de la gerencia del proyecto inmobiliare DECO
CONSTRUCCIONES S.A. obligaciones dentro de las cuales no tiene participacion, ni
responsabilidad alguna COLMENA FIDUCIARIA ni del FIDEICOMISO PROYECTO D.

DECIMA SEGUNDA. - Que el desarrollo, disefio, construccidn, comercializacidn y gerencia del
proyecto “CONJUNTO RESIDENCIAL HAGIENDA LA ESTANCIA ARAGON 170 — PROPIEDAD
HORIZONTAL", estd a cargo de LOS VENDEDORES sin participacion, nl responsabllidad alguna
de FIDUCIARIA CAJA SOCIAL S.A. y/o del FIDEICOMISO PROYECTO D dentro del alcance
previsto en la consideracién anterior. La Fiduciaria y el Fideicomiso ne asumen obligacién alguna
tendiente a financlar a los Fideicomitentes o al proyecto, con recursos propios, nl a facilitar, con
base en sus recursos, la satisfaccidn de obligacidn alguna garantizada por el Fideicomiso en virtud
del contrato de fiducia suscrito con LOS VENDEDORES. La gestitn de FIDUCIARIA CAJA
SOCIAL S.A., es la de un profesional en el giro ordinario de sus negocios; su obligacion es de
medio y no de resultade, respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. FIDUCIARIA CAJA
SOCIAL S.A. no es disefador, constructor, comerciafizador, promotor, veador, intarventor dal
Proyecto, ni paricipe de manera alguna en el desarrollo del proyecto inmobiliario *“CONJUNTO
RESIDENCIAL HACIENDA LA ESTANCIA ARAGON 170 - PROPIEDAD HORIZONTAL", y en
consecuencia, no es responsable ni debe sero por la terminacién, enfrega, calidad, saneamiento o
precio de las unidades que conforman dicho proyecto, ni demas aspectos lécnicos, economicos o
comerciales que hayan determinado la viabilidad para su realizacion, ni responden por el desarrolio,
disefio, construccion, comercializacion, enajenacién ni gerencia del Proyecto. Todo lo anterior, en
razdn a que la responsabilidad patrimonlal frente a terceros que se derive de las aclividades de
construccion, comercializacidn y ventas de las unidades resultantes del proyecto, serd asumida



exclusivamente por URBANSA S.A. cuando quiera gue se derive de acciones u omisiones
enteramente imputables a la negligencia en la ejecucidn de dichas actividades. Asi mismo, la
responsabilidad patrimonial frente a terceros que se derive de las aclividades de gerencia del
Proyecio serd asumida exclusivamente por DECO CONSTRUCCIONES S5.A.5., bajo el mismo
supuesto de imputacién de nagligencia. LOS VENDEDORES, ademas seran responsables del
coste del proyecio inmobiliario.

DECIMA CUARTA. — Que EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)ES) declarain) expresamente que
conoce(n), entiende(n), y acepta(n) plenamenta el contenido y alcance de las anteriores
consideraciones. Igualmenta, manifiestain) que, para efectos de todas las obligaciones a su cargo
derivadas del presente Contrato, obran solidariamante.

DECIMA QUINTA. Que lo establecido en la presente escritura piblica no modifica, ni
contraviene |as estipulaciones existentes enire los FIDEICOMITENTES plasmadas en el
Convenio de Colaboracian suscrito el dia veinte (20) de octubre de dos mil quince (2015) para el
desarrofio del Proyecto.

DECIMA SEXTA. Que, conforme al contrato de fiducia, FIDUCIARIA CAJA SOCIAL S.A.
como vocera de! FIDEICOMISO PROYECTO D comparece a otorgar las escrituras plblicas de
compraventa, Gnicamente para efectos de adelantar la tradicion de los inmuebles y URBANSA
S.A. en su calidad de FIDEICOMITENTE INMOBILIARIO ¥ DESARROLLADOR y DECO
CONSTRUCCIONES S5.A.8. concurren también en virtud de su calidad de FIDEICOMITENTE

GERENTE en cumplimienio de las obligaciones a su cargo.

Previas las anteriores consideraciones, las partes pactan las siguientes,

CLAUSULAS

PRIMERA: OBJETO. EL TRADENTEEL TRADENTE en calidad de tradente y propietario fiduciario,
transfiere a titulo de venta real, material y efactiva, a EL{LA)LOS) COMPRADOR(A)(ES) v éste
{&slos) a su vez compra(n) a aquél el pleno derecho de dominio y la posasion regular y pacifica gue
el primero tene y ejerce Jjunto con todos sus usos ¥ anexidades sobre elflos) siguiente(s)
inmueblels):

APARTAMENTO NUMEROD



TORRE
Que forma(n) parte del proyecto “CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LA ESTANCIA
ARAGON 170 PROPIEDAD HORIZONTAL ETAPA | — PROPIEDAD HORIZONTAL", ubicado en la
ciudad de Bogota D.C, distinguido en la nomenclatura urbana Calle 171 7® -21, El{los) inmueble(s)
objato de la presente compraventa tiene(n) la(s) matricula(s) inmobiliaria(s) nimera(s) 50N-[...] para
el Apartamento, S0N-[...] de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Bogota D.C. - Zona
Norte, y sus dependencias, linderos y area, segln escritura publica ndmero [...] ([...]) de fecha [...]
{[-..]) de [...] de [...] {[...]) d& la Notaria [...] ([...]) de Bogotd, se constituyd el Reglamenio de
Propiedad Horizontal del CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LA ESTANCIA ARAGON 17D
PROPIEDAD HORIZONTAL ETAPA | - PROPIEDAD HORIZONTAL, son los siguientes:

{INSERTAR LINDEROS INDIVIDUALES)

PARAGRAFO PRIMERO. No obstante, la determinacién del inmueble objeto del presente
contrato por su area y linderos, esta transferencia se celebra como cuerpo clerto para lodos
los efectos.

PARAGRAFO SEGUNDO. INMUEBLE EN MAYOR EXTENSION. “CONJUNTO RESIDENCIAL
HACIENDA LA ESTANCIA ARAGON 170 - PROPIEDAD HORIZONTAL", del cual forma(n)
parte el{los) inmueble(s) que se ftransfiere(n) por el presente instrumento pldblico, se
encuentra(n) construido(s) sobre el pradio dentificado con &l Folio de Matricula Inmaobiliaria
numero 50N-20869080 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Bogota - Zona Norte, que se
denomina Manzana 6 (MZ 6) Etapa DOS (2), , cuenta con una extension de 10.160,20 m2 y esta
ubicado deniro de los siguientes linderos:

PARAGRAFO TERCERO. REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL. La enajenacidn del
inmueble objeto del presente contrato, al cual le corresponde al coeficiente de copropiedad
determinado en el Reglamento de Propiedad Horizontal Etapa |, comprende no sdlo los bienes
susceplibles de dominio particular y exclusivo de cada propietario, sino el derecho de
participacién sobre los bienes comunes del Proyecto Inmobiliario *“CONJUNTO RESIDENCIAL
HACIENDA LA ESTANCIA ARAGON 170 - PROPIEDAD HORIZONTAL", de acuerdo con la
Ley 675 de 2001 y demds nermas gue la adicionan, modifiquen, aclaren o deroguen, y al
Reglamento de Propiedad Horizontal Etapa | a que estd sometido, segin Escritura Piblica
numers escritura pablica namero [...] ([...]) de fecha [...] {[...]}de [...] de [...] {[...]) de la Motarfa [...]



{[...]] de Bogota, se constituyd el Reglamento de Propiedad Horizontal del CONJUNTO
RESIDENCIAL HACIENDA LA ESTANCIA ARAGON 170 PROPIEDAD HORIZONTAL ETAPA | —
PROPIEDAD HORIZONTAL

DECLARACIONES ESPECIALES SOBRE EL REGLAMENTO DE PROPIEDAD
HORIZONTAL. EL{LA){LOS) COMPRADOR(A)(ES) manifiestain) que conoce(n) y acepta(n)
los planos que conforman las unidades privadas y bienes comunes del edificio y las
especificaciones de construccion, e igualmente que conoce(n) y se obliga(n) a8 respetar el
Reglamenioc de Propiedad Horizontal al que estd sometido el CONJUNTO RESIDEMCIAL
HACIENDA LA ESTANCIA ARAGON 170 - PROPIEDAD HORIZONTAL, contenido en LA
escritura pablica nimero [...] {[...]) de facha [...] ([...]) de [...] de [...] {]...]) de la Notaria [...] ([...]) de
Bogota, todas registradas en el folio de matricula inmobiliaria de mayor extension No. 50M-
20869080 de la Oficina de Registro de Instrumentos Poblicos de Bogota Zona Norte, asl como
sus modificaciones, adiciones y reformas. EL (LA) (LOS) COMPRADOR(A)(ES) declara(n) asi
mismo conocer ¥y haber leido en su integridad antes de la firma del presente documento el
citado reglamento de propiedad horizontal v que lo acepta(n) en su integridad por haberio
tenido a su disposicién en las oficinas del FIDEICOMITENTE INMOBILIARIO Y
DESARROLLADOR. En consecuencia, reitera{n) que a partir de la fecha de entrega del
INMUEBLE se obliga(n) a dar cabal cumplimiento a las disposiciones de dicho Reglamento.

PARAGRAFO CUARTO. EL({LA){LOS) COMPRADOR(A)(ES) acepta(n) con la firma del
presante Confrato, cualquier modificacién efectuada por LOS FIDEICOMITENTES al Proyecto
an relacidn con el nimero de etapas y/o unidades inmobiliarias del mismo, no requerird de
una autorizacion previa o la suscripcion de un otrosi sobre el particular, entendiéndose que las
modificaciones efectuadas por LOS FIDEICOMITENTES corresponden a ajustes en las
condiciones lécnicas propios del desarrolle de un proyecto inmobiliario. En este orden de
ideas, EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) manifiesta(n) en forma expresa e irrevocable gue
mantendra{n) siempre indemne a EL TRADENTEy a LOS FIDEICOMITENTES en virtud de
posibles detrimentos o dafios como consecuencia de tales modificaciones, y declara(n) que
las actuaciones que s& presentaron bajo ese contexto no afectan |los derechos que le
cormesponden en su calidad de COMPRADOR(ES). De igual forma, declara(n) EL(LA)(LOS)
COMPRADORI[A}JES) que conoce(n) que la entrega de las areas o zZonas comunes se
realizara por etapas y la realizara el FIDEICOMITENTE INMOBILIARIO ¥ DESARROLLADOR
de conformidad a lo establecido en el Contralo de Fiducia que dio origen al Patrimonio
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Auténomo, pese a que este Oltimo ostente la calidad de propietario inicial, pues lo hace en su
sola condicidn de propietario formal.
L

PARAGRAFO QUINTO. LICENCIA DE CONSTRUCCION. Se protocoliza el Acto Administrative
[*] de facha [*] de [*] da [*] de la Curaduria Urbana Nro. [*] da Bogota D.C, dabidamente ejecutoriada
el [*] de [*] de [*], que modifica la Licencia de Construccidn antes citada y aprusba el Visto Bueno de
Propiedad Horizontal, y se aprueba los planos y el Cuadro de Areas de propiedad horizontal que
contienen la informacion de Propiedad Horizontal correspondienta a la ETAPA | dal CONJUNTO
RESIDENCIAL HACIENDA LA ESTANCIA ARAGON 170 - PROPIEDAD HORIZONTAL;

PARAGRAFO SEXTO. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) manifiesta(n) que conoce(n) y
acepla(n) las construcclonas y planos gue conforman las unidades privadas y bienes comunes
del Proyecto (Inmobiliarioc denominado "CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LA
ESTANCIA ARAGON 170 - PROPIEDAD HORIZONTAL", las especificaciones de la
construccion, y la destinacion exciusiva de los inmuebles para vivienda familiar, esto es, para
uso residencial exclusivamenta, al{la)(los) cual(es) sa obliga(n) a respetar asi como el
Reglamento de Propiedad Horizontal al que esta sometido el inmueble objeto de la presente
transferencia, asl mismo conoca(n) y se obliga{n) a dar cumplimiento a todas las obligaciones

estipuladas en dicho Reglamento.

PARAGRAFO SEPTIMO. EL TRADENTE asegura que el inmueble objeto de la presente
transferencia a titulo de compraventa, el cual hace parte del Proyecto Inmobiliario denominado
“CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LA ESTANCIA ARAGON 170 - PROPIEDAD
HORIZONTAL", es de exclusiva y plena propiedad del TRADENTE, no ha sido enajenado o
transferido por acto anterior al prasente a favor de ninguna persona, ni arrendado por
escritura pablica, ni dado en anticresis, usufructo, uso ni habitacién, gue su dominio esta libre
de patrimonio de familia, condiciones resolutorias, medidas cautelares y limitaciones de
dominio o de comercializacién de cualquier indole, con excepcion del Régimen de Propiedad
Horizontal al cual se encuentra sometido y [a hipoteca de mayor extension constituida por al
FIDEICOMISO PROYECTO D a favor del BANCO CAJA SOCIAL S5.A., mediante escritura
pablica [*){[*]) del [*] ([*]) de [*] de [*] {[*]), gravamen que serd cancelado a promata
correspondiente al inmueble objelo de esta compraventa, en este mismo instrumento plblico.

No obstante, lo anterior, los FIDEICOMITENTES se cbligan a salir al sanesamiento por
eviccion y por vicios redhibitorios de conformidad con los términos de lay.
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PARAGRAFO OCTAVO. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) con la suseripeién del presente
instrumento piblico expresamente reconoce(n) v acepta(n) qua FIDUCIARIA CAJA SOCIAL
S.A. comparece en este contrato exclusivamente como vocera y administradora del
Patrimonio Auténomo denominade FIDEICOMISO PROYECTO D y por ende como
TRADENTE Onicamente para efectos de la tradicion del{los) inmueble{s) objelo de
compraventa, por lo cual en ningin momento puede entenderse que |a misma ostenta la
calidad de constructor, interventor, enajenador en los términos de la Ley 1796 de 2016,
gperente del proyecto o responsable por aspectos técnicos inherentes a la construccion de
dicho inmueble y por tanto no responde por la estabilidad de la obra, lo cual es de
responsabilidad exclusiva v excluyente de los FIDEICOMITENTES, segln corresponda en |os
términos establecidos en las consideraciones Décima Primera y Décima Segunda del presente

contrato.

SEGUNDA. PRECIO ¥ FORMA DE PAGO. El precio total del(los) inmueble(s) objeto del presente
contrato es la suma de: [...] PESOS ($§[...]) moneda legal colombiana, discriminados de la siguiente

manera:

INMUEBLE VALOR DE LA VENTA
Apartamento La suma de =
Torre (S )

Parqueadero | La suma de
| £ )
Deposito La suma &é o
3 )

2.1, EL TRADENTE hain) recibido de manos de EL (LA)(LOS) COMPRADOR(A)ES) a entera
satisfaccidn la suma de [...] PESOS ($[...]) moneda legal colombiana.

2.2 El saldo, es decir la suma de [...] PESOS (%[...]) moneda legal colombiana, que EL
{LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) pagaran a EL TRADENTE con el producto del crédito que
le(s) ha otorgado [...], con garantia hipotecaria de primer grado a su favor.

PARAGRAFO PRIMERD. RENUNCIA CONDICION RESOLUTORIA. Las Partes, es decir EL
TRADENTE, LOS FIDEICOMITENTES y EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)}ES), renuncian
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expresamente al ejercicio de las acciones inherentes a la condicion resolutoria derivada de la
forma de pago pactada, y, por lo tanto, la venta se otorga firme e irresoluble.

PARAGRAFO SEGUNDO. EL TRADENTE y EL{LA){LOS) COMPRADOR(A){ES) expresan &
irrevocablemente que autorizan al BANCO [...] para que una vez cumplidos los requisitos por
él| exigidos y recibida a satisfaccidn la primera copia registrada de esta escritura que preste
mérito ejecutiva, junto con un certificade de libertad en el cual conste el registro en primer
grado de la hipoteca que por este mismo instrumento pdblico se constituye a su favor, se
entregue a EL TRADENTE el producto del crédito que a EL{LOS) COMPRADORI(ES) le(s) ha

sido otorgado.

PARAGRAFO TERCERO. 5i por cualquler circunstancia, el BANCO no desembolsa el erédito,
EL{LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) se constituira{n) en deudorles) dEL TRADENTE y
expresamente asi lo declara{n) y lo acepta(n), y podra el mismo hacer exigible ejecutivamante
la obligacidn, sin necesidad de requerimiento o protesto alguno, per la cuantia aqul
expresada, para lo cual la copia del presente Instrumento Pablico presta mérite ejecutivo en
contra de EL{LAHLOS) COMPRADOR(A)(ES).

PARAGRAFO CUARTO. Las Partes decltaramos bajo la gravedad de Juramenio, que el precio o
valor incluido en la escritura es real y no ha sido objeto de pactos privados en los que se senale un
valor diferente. lgualmente declaramos que no existen sumas que se hayan convenido o facturado
por fuera de la presente escritura (Articulo Noventa (90) del Estatute Tribulario, modificado con el
artlculo 61 de la Ley 2010 de 2019).

PARAGRAFO QUINTO. Igualmente, manifestamos que no existen sumas que se hayan convenido
o facturado por fuera de la presente escritura, y que, por ende, el precio o valor sefialado esta
conformado por todas las sumas pagadas para adquirir el inmueble objeto de esta escntura,
incluidas las mejoras, construcciones e intermediaclones, aportes o cualguier otro conceplo.

PARAGRAFO SEXTO. DECLARACION ORIGEN DE BIENES Y RENTAS: Elfla)los)(las)
compareciente(s) bajo la gravedad del juramenta manifiestan clara y expresamenta que todos los
dineros, bienes muebles e inmuebles contenidos en este instrumento fueron adquiridos por medios
y actividades licitas. (1°. Art. 34 C. N.; LEY 190 DE 1895, LEY 333 DE 1996 ¥ LEY 265 DE 1987).

TERCERA. OBLIGACIONES ESPECIALES DE LOS FIDEICOMITENTES. En desarrollo y
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ejgcucion del prasents confrato, LOS FIDEICOMITENTES asumen todas las obligaciones legales y
tributarias inherentes al contrato de compraventa y ademas las siguientas obligaciones especiales:

3.1 TRADICION Y SANEAMIENTO. La propiedad sobre el (los) inmueble(s) objeto del presente
contrato fue adguirida por EL TRADENTE asi:

El lote de terreno sobre el cual se levania el proyecto "CONJUNTO RESIDENCIAL -

HACIENDA LA ESTANCIA ARAGON 170 - PROPIEDAD HORIZONTAL", es de propiedad

del FIDEICOMISO PROYECTO D NIT 830.054.090-6, administrado por FIDUCIARIA CAJA

SOCIAL 5.A.. el cual se adquirid asi:

a) El Lote en Mayor Extension, lo adquirié el FIDEICOMISO PARQUEO SAN JUAN BOSCO
actuando como Vocera la sociedad FIDUCIARIA CAJA SOCIAL S.A. (ANTES FIDUCIARIA
COLMENA 5.A.),), segun consta por Escritura Publica No. mil frescientos sesenta y siete
{1.367) de fecha veintiuno (21) de octubre de dos mil quince (2.015) de ta Notaria Setenta y
Cinco (75) de Bogota, por Transferencia a Titulo de Fiducia Mercantil efectuada por la sociedad
SALESIANA INSPECTORIA DE BOGOTA, debidamente registrada al Folio de Mafricula
Inmobiliaria Mo. S0M-362242 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota fona
Morte;

b) Mediante Escritura Plblica No. trescientos treinta y seis (336} de fecha veintisiete (27) de marzo
de dos mil diecisiete (2.017) de la Motaria Décima de Bogotd, se realizd Consfitucion de
Urbanizacion de la Ciudadela San Juan Bosco Elapa 1.Que como consecuencia de lo antenor,
surgicd (i) el Inmueble de Mayor Extension identificado con folio de matricula inmaobiliaria nimero
S50MN-20869080 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pulblicos de Bogota - Zona Morte,
denominado Manzana 6 (MZ 6) Etapa DOS (2), distinguido con la nomenclatura urbana Calle
171 7* -21 de Bogotd, sobre el cual se desarrollara la construccion del proyecto de vivienda de
intereses social (VIS) denominado CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LA ESTANCIA
ARAGON 170- PROPIEDAD HORIZONTAL.

¢} Que mediante la Escritura Publica nimera Cuatro Mil Movecientos Cincuenta v Uno (4851) dal
quince (15) de diciembre de dos mil veintitrés (2.023), olorgada en la Notaria Cuarenta y Ocho
{48) dal Circulo Notarial de Bogota D.C., el FIDEICOMISO PARQUED SAN JUAN BOSCO cuya
vocera y administradora es FIDUCIARIA CAJA SOCIAL 5.A. (antes FIDUCIARIA COLMENA
S.A.), transfirid a titulo de restitucién de aporte v en Fiducia Mercantil, al patrimonio auldénomo
denominado FIDEICOMISO PROYECTO D cuya vocera as la FIDUCIARIA CAJA SOCIAL S.A.
{antes FIDUCIARIA COLMENA 5.A.), el derecho de dominio y de posesion real y material sobre
el Inmueble de Mayor Extensién identificado con folio de matricula inmobiliaria nimero 50N-
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20869080 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Bogota - Zona Norte, en donde
se desarrollard el proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LA ESTANCIA ARAGON
170- PROPIEDAD HORIZONTAL,

d) Que mediante escritura pablica ndmero [...] ([...]) de fecha [...] (..} de [...] de [...] {[...]) de la
Notaria [...] ([...]) de Bogotd, se constituyd el Reglamento de Propiedad Horizontal del
CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LA ESTANCIA ARAGON 170 PROPIEDAD
HORIZONTAL ETAPA | — PROPIEDAD HORIZOMTAL, registrado al Folic de Matricula
Inmobillaria de Mayor Extension No. 50N-20869080 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota Zona Norte.

PARAGRAFO. EL TRADENTE garantiza que el (los) inmueble(s) objeto del presente contrato
&5 (son) de su exclusiva y plena propiedad y posesion que no lo(s) ha enajenado por acto
anterior, que ha ejercido sobre el quieta, pacifica e ininterrumpida posesién desde que lo(s)
adquirid, igualmente garantizan que no estan embargados, gue no hay pleitos pendientas
sobre los mismas, qua no pesan sobre ellos condiciones resolutorias, ni censos, ni anticresis,
ni arrendamiento por escritura pablica, ni derechos de uso, ni de usufructo, ni de habitacidn, ni
patrimonio de familia, que estan en un todo a paz y salvo por concepto de Impuesto Predial de
conformidad con el articulo 116 de la ley 9 de 1989 y Contribuciones de Valorizacidn. En
cuanto a hipolecas, el(los) inmueble(s) objeto del presente contrato soporta(n) la hipoteca an
mayor extension constituida por el FIDEICOMISO PROYECTO D administrado por
FIDUCIARIA CAJA SOCIAL S.A., a favor del BANCO CAJA SOCIAL S.A., mediante escritura
piblica ndmero [*] ([*]) del [*] ([*]) de [*] de [*] ([*]). gravamen gque serd cancelado a prorrata

correspondiente al inmueble objeto de esta compraventa, en este mismo instrumento pablico.

En todo caso, dnica, exclusiva y directamenta LOS FIDEICOMITENTES saldran al
saneamiento por evicelon y vicios redhibitorios conforme a los términos del Cadigo Civil.

3.2. SANEAMIENTO POR VICIOS REDHIBITORIOS Y POR EVICCION. Los FIDEICOMITENTES
responderan por la libertad, tradicidn v saneamiento por eviccion del inmuable donde se desarralla
el proyecto y del inmueble objeto de la presente escritura frente a fa Fiduciaria, EL{LAS)(LOS)
COMPRADOR (A}YES) v a terceros conforme a la Ley. De igual manera, saldran al saneamianio
por los vicios redhibitorios del inmueble objeto de la presente escritura frente a la FIDUCIARIA, EL
TRADENTE, frente AL{LAS)(LOS) COMPRADOR(A)ES) y a terceros conforme a la Ley. El
FIDEICOMITENTE INMOBILIARIO Y DESARROLLADOR asegurard la calidad, estabilidad de la
obra y garantia del Proyacto Inmobiliario, el cumplimiento de las especificacionas, requerimientos
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técnicos y de las normas especiales sobre la materia, sin limitarse a las gue se enumeran a
continuacion: (i) Estabilidad de la obra, Mumeral 3 del Articulo 2060 del Cadiga Civil, (il) Calidad y
cantidad, Articulo 931 def Codigo de Comercio (iii) Buen Funcicnamiento, Articulo 932 del Codigo
de Comercio, (iv) Vicios ocultos Articulo 934 del Cddigo de Comercio, (v) Perecimiento de la Cosa
Articula 937 del Codigo de Comercio, (vi) Estatuto del Consumidor de que trata la Ley 1480 de 2011
y las demas normas que las reglamenten o modifiqguen. Asi mismo, velard por &l normal desarrollo
del Proyecto Inmobiliario, quedando excluida FIDUCIARIA CAJA SOCIAL S.A., asi como el
patrimonioc auténomo FIDEICOMISO PROYECTO D de esta responsabilidad por no estar
encargados de la construccion, gerencia, interventoria o enajenacion del proyecto.

3.3. GARANTIAS. Las garantias que se olorgaran sobre el inmueble objeto de la presente
ascritura se fundamentan en la Ley 1480 de 2011, asi como en las normas que la
complementen, modifiqguen o deroguen y, en especial, an la siguiente distincién:

3.3.1. DANOS O IMPERFECCIONES VISIBLES AL MOMENTO DE ENTREGA DEL
INMUEBLE. EL(LA){LOS) COMPRADOR(A)(ES), debera(n) dejar constancia en el acta de
entrega de reparaciones locativas de todo dafo o imperfeccion que sea visible al momento de
la entrega del (de los) inmueble(s) para que el FIDEICOMITENTE INMOBILIARIO ¥
DESARROLLADOR, en calidad de constructor responsable, los solucione, en los casos en
que asi lo establezca la ley. Los términos de garantia seran los establecidos en el articulo 8
de la Ley 1480 de 2011 y de las demas normas que |la modifiquen, adicionan o deroguen, es
decir, un término de un (1) afo para garantia de acabados vy un término de diez (10) afos para

la garantia de esfabilidad de la obra.

3.3.2. DANOS QUE APARECEN CON EL USO DEL INMUEBLE. El propietario deberd llenar
el formato de reparaciones locativas, que encontrara en la seccion de servicio al clienle de la
pagina web de URBANSA S.A. wwwurbansaco, o requirnéndolo directamente a la misma,
solicitando la reparacidn de las fisuras o cualquier otro dafio que se presente. Este plazo no
se suspendera por falta de uso que EL(LA){LOS) COMPRADOR(A}(ES) hagain) del {los)
inmueble(s), entendiendo que la garantia expira vencido el plazo de doce (12) meses
calendario a partir de |la entrega del inmueble. De ahi en adelante EL({LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) deberd(n) efectuar a su costa todos los actos necesarios para un
correcto mantenimiento del inmueble adquirido. Los términos de garantia a los que sa refiere |a
presente Clausula son los establecidos en el articulo 8 de la Ley 1480 de 2011 y de las demds normas
que la modifiquen, adicionen o deroguen, as declr, el término de un (1) afio para garantfa de acabados
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y el término de diez (10) afics para la garantia de estabilidad de la obra. En relacidn con la ditima
garantia y segin articulo 8 de la Ley 1796 de 2016 y demas normas que lo modifiquen, adiclonen o
deroguen, URBANSA S.A. amparara los peruicios patimoniales causados a EL(LOS)
COMPRADOR(ES) por concepto de actividades de construccion y comercializacion.

3.3.3. Se recomienda que dentro del periodo da garantia no se realicen acabados especiales
en las paredes, techos y pisos del inmueble adguirido, entendiendo que, en el proceso de
ajuste de los materiales, que coincide con el periodo de garantia, es normal que se presenten
fisuras. Si EL{LA){LOS) COMPRADOR(A){ES) cambia(n) el color de los muros, coloca(n)
enchapes, telas. papeles de colgadura, pinturas al dleo, o en general, cualquier material
adheride a techos, paredes o pisos, y se presentan fisuras o similares, no habra obligacion de
reemplazar tales materiales que como consecuencia de la fisura o del tratamiento que haya
gue darsele a la misma, se deterioren o dafien. En esle caso, &l FIDEICOMITENTE
INMOBILIARIO ¥ DESARROLLADOR procedera a la reparacion, pero se limitara a la
reposicion o arreglo de conformidad con los acabados que originalmente tenia el inmueble
objeto de wenta, sin tener en cuenta las mejoras realizadas por EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES). Toda mejora deberd hacerse respetando los disefios estructurales,
hidréulicos, eléctricos y sanilarios del inmueble adguirido.

3.3.4. No se reconoceran dafos causados a fachadas, cubiertas y redes eléctricas, de
teléfonos, television, por causa de los sistemas privados de television, citofenos, internet o
cualguier otro servicio gue se instala.

3.3.5. Toda reparacion en ejercicio de las garantias debera solicitarse por escrilo. Tedos los
dafios e imperfecciones visibles al momento de recibir el inmueble deberan consignarse an al
inventario anexc al acta de entrega. Las imperfecciones o dafios de funcionamienlo gue
aparezcan después de la entrega del inmueble y dentro del periodo de garantia, daberan
solicitarse por escrito al FIDEICOMITENTE INMOBILIARIO ¥ DESARROLLADOR, indicando
al nombre del propietario, la ubicacién del inmueble y las relaciones de los dafos.

3.3.6. No se responderd por dafios causados en virtud de negligencia, descuido, mal tralo o
atribuibles a labores de acondicionamiento y acabados llevados a cabo después de la firma
del acta de entrega, o sin tener en cuenta los disefios estructurales, hidraulicos, eléctricos y
sanitarios. La garantia expirard si frente a cualguier dafio o Imperfeccidn, el propietario
procede a realizar por su propia cuenta las reparaciones, o contratare a un tercero para el
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efecto, en los términos establecidos en el articulo 16 de la ley 1480 de 2011.

3.3.7. Se deja expresa constancia por medio del presenta contrato, que, con el fin de
preservar el disefio y la estabilidad original de los inmuaebles, le quada rotlundamente prohibido
a EL{LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) realizar algin tipop de modificacion estructural al
inmueble objelo de venta. EL{LA){LOS) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a ajustarse
astrictamente a las indicaciones que se dan en el Manual del Propietano, que se entregara
junto con el acta de entrega del (de los) inmuebles(s) y & las normas contempladas en el
Reglamento de Propiedad Horizontal Etapa 1 de la copropiedad. E|I FIDEICOMITENTE
INMOBILIARIO ¥ DESARROLLADOR no =& hard responsable por las consecuencias en la
astabilidad del inmueble o en el de sus vecinos que se derive de las obras y/o modificaciones
efectuadas por EL{LA){LOS) COMPRADOR(A)ES) en su(s) inmuebla(s).

3.3.8. Todo lo mencionado con relacion a las garantias operard siempre y cuando los dafios o
imperfeccionas no tengan como origen caso fortuito o fuerza mayor, tales como sismos,
movimientos teldricos, terremotos, terrorismo, fendmenos meleoroldgicos como vendavales,
huracanes, inundaciones o similares, bajo el entendido que todo dafic que se ocasione por
hechos como los mencionados, o en general, por todo caso fortuito, fuerza mayor o hecho de
un tercero, serd atendido por el propietario de cada vivianda o por los seguros que éste haya
contratado para tal fin, de conformidad con lo previste en el Reglamento de PFropiedad
Harizontal.

3.3.9. El FIDEICOMITENTE INMOBILIARIO ¥ DESARROLLADOR no respondera por el mal
uso que se dé al mesdn de cocina ocasionado por actos como sentarse o pararse encima de
éste, o de limpiario con &cido o limpiadores inadecuados, ni por el inadecuado mantenimiento
que dé (n) EL (LOS) COMPRADOR(ES) a canales, bajantes y demas elementos.

3.3.10. Vencidas las garanifas mencionadas en la presente clausula, URBANSA S.A.
respondera por la estabilidad de la construccion de acuerdo con las normas legales, siempre
gque EL(LA)}LOS) COMPRADOR(A)(ES) no afecte(n) la estructura del {de los) inmueble(s)
objeto de venta y/o de la edificacidn.

3.3.11. GARANTIAS POR LAS ACTIVIDADES DE GERENCIA. La responsabilidad
patrimonial que se derive de las actividades de gerencia del proyeclo serd asumida
exclusivamente por DECO CONSTRUCCIONES 5.A.S.




PARAGRAFO: EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a dar estricto cumplimients
de ias instrucciones de manejo de los alementos, equipos y materiales que sean antregados e
instalados en el inmueble objelo del presente negocio, conforme el Manual del propietario
suministrado al momento de la entrega del inmueble. Las partes acuerdan que cualguier
controversia que surja entre EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) v LOS FIDEICOMITENTES
en razon de |la existencia, ejecucion, eficacia y resultado de las garantias, debera ser
sometida antes de acudir a cualquier autoridad, policial, administrativa o judicial a una etapa
de arregio directo, antes de acudir a cualquier autoridad, policial, administrativa o judicial, la
cual se intentard expresamente por la parle que se considere afectada, mediante aviso escrilo
a la constructora, para que la parte citada, dentro de los diez (10) dias calendario siguientes,
exponga sus argumentos y proponga solucionas a la controversia. En todo caso, el término de
negociacion no podra axceder de treinta (30) dias habiles contados desde la fecha en la cual
la parte citante avise a la otra su intencion de dirimir las diferencias a través del arreglo
directo.

Agotado el procedimiento directo, las partes quedaran en libertad para acudir a las

autoridades con el fin de dirimir la controversia que alin perdure.

Por la suscripcion del presente contrato, cualquiera de las partes queda debidamente
facultada por la otra, para entregar copia simple del presente contrato ante cualquier autoridad
que conozca de cualguier tramite y/o proceso judicial o administrativo adelantade en
contravencion de la etapa de arreglo previsto, y solicitar la terminacion del mismo tramite yfo
proceso judicial o administrative, hasta tanto no se agote el procedimiento acordado por las
partes,

3.4, DERECHOS ANTE EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS. LOS FIDEICOMITENTES
garantizan que han cancelado a las respectivas empresas de servicios piblicos los derechos
correspondientes para la conexidn e instalacion de los servicios podblicos y que, en
consecuencia, el (los) inmueble(s) objeto de la presente compraventa se encuentra a paz y
salvo por concepto de conexidn e Instalacidn de los servicios de acueducto, alcantarillado, asi
como de los valores necesarios para la instalacidn del servicio de energia eléctrica, los cuales
se encuentran liguidados hasta la fecha de la presente escritura, siendo de cargo de
EL{LA){LOS) COMPRADOR(A){ES) las sumas que por lales conceplos se liquiden a partir de la
fecha de otorgamiento del presente instrumento polblico. La instalacion de las lineas




telefénicas individuales y los derechos de conexidn del servicio de energia eléctrica serdn de
carge de EL{LA}LOS) COMPRADOR{A)(ES) gue se causard en la primera factura del servicio,
de conformidad con las Leyes 142 y 143 de 1994, las Resoluciones 108 y 225 de 1997 de |a
Comisién de Regulacion de Energia y Gas — CREG y al Contrato de Condiciones Uniformes
de Codensa. En todo caso el inmueble se entregara dotado de los servicios publicos basicos
domiciliarios definitivos conforme al articulo 10 de la Ley 66 de 1968, Salvo casos de culpa o
negligencia, LOS FIDEICOMITENTES no seran responsables de las demoras en que puedan
incurrir las empresas prestadoras de servicios plablicos en la instalacian y el mantenimiento de
los servicios piblicos tales como acueducto, alcantarillado, energia, internaet, recoleccion de
basuras y leléfono,

3.5. GASTOS CONTRACTUALES. En cuanto a los gastos contractuales, LOS FIDEICOMITENTES
asumiran el cincuenta por ciento (50%) de los gastos que se causen por motivo de los
Derechos y Gastos Notariales correspondientes al contrato de compraventa contenido en la
presente Escritura Flblica, ¥ con |a lotalidad de los gastos notariales, impuesto de anotacion y
registro y de los derechos de inscripcion en el Registro Inmobiliario anta la Oficina de Registro
de Instrumentos Plblicos que se causen por razdn de cancelacién de la hipoteca en mayor

extension.

3.6. DESENGLOBE CATASTRAL. DECO CONSTRUCCIONES S.A.S. realizard los framites y
radicacion de documentos de manera oportuna para el desenglobe catastral de los inmuebles
que integran el proyectc "CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LA ESTANCIA ARAGON
170 — PROPIEDAD HORIZONTAL®, ante la Unidad Administrativa Especial de Catastro
Distrital, de cual forma(n) parte el(los) inmueble(s) objetc del presente contrato, una vez
suscrita la Escritura Plblica de Compraventa de la dltima unidad inmobiliaria que integra el

proyecho,

3.7. CANCELACION DE LA HIPOTECA. Cancelar proporcicnalments la hipoteca en mayor
extensidon que exista sobre el{los) Inmueble(s) objeto del presente contrato, lo cual debera
efectuarse al momento de olorgar la Escritura Plblica de Compraventa, por medio de la cual

se dé cumplimiento al prasente contrato,

CUARTA: OBLIGACIONES ESPECIALES DE EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)ES). Ademas de
las consagradas en la Ley, son obligaciones especiales de EL (LA){LOS) COMPRADOR(A)ES)
las siguienies:
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4.1. IMPUESTOS, TASAS, CONTRIBUCIONES Y SERVICIOS. Asumir desde la fecha de la
presente Escritura Publica de Compraventa los impuestos, las tasas, las contribuciones, a
favor de las personas, sociedades o entidades encargadas, que se causen, liquiden o
reajusten por razon del (los) mismo(s) a partir de dicha fecha, asi como cualquier gasto
derivado de la propiedad o tenencia del{los) inmueble(s), Independientements de s| para esa
facha las Autoridades Catastrales respectivas le{s) ha(n) asignado o no su cédula catastral
individual o de si se ha solicitado o no ante las mismas el correspondiente desenglobe. Lo
correspondiente a los servicios plblicos, el pago de las expensas necesarias para la
administracion, conservacion y reparacion del Conjunto y sus blenes comunes, la prima de
seguro, etc., desde la entrega del inmueble. Queda en tode caso claro que de conformidad
con el articula 116 de la Ley 9 de 1989, LOS FIDEICOMITENTES entregaridn el{los)
inmueble{s) en un lodo a paz y salvo para todes los impuestos que lo graven hasta la fecha de
la presente escrilura publica. La contribucién por valorizacién se encuentra a cargo de
EL{LA){LOS) COMPRADOR(A)(ES) a partir de |a firma del conirato de promesa de compraventa.

4.1.1. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) se cbliga(n) a pagar el valor que por conceplo de
conexién de energia eléclrica realice Codensa, el cual se causarad en la segunda factura que
sed remitida al propietario del inmueble objeto del presente negocic, conforme lo establecido
en el articulo 21 de la Resolucion CREG 108 de 1997, que reglamentd el articulo 90 de la Ley
142 de 1994,

4.1.2. Respecto de teléfonos, los FIDEICOMITENTES por cuenta DEL TRADENTEpagaron los
derechos de acometida correspondientes. Los derechos de conexidn o activacidn de las lineas
telefonicas solicitadas por EL{LA}LOS) COMPRADOR(A)(ES) v aprobadas por la respectiva
empresa de telecomunicaciones, serdn cancelados por EL{LA){LOS) COMPRADOR({A)(ES) de
acuerdo con la facturacion emitida por la respectiva empresa de lelecomunicacionas. En todo caso,
EL TRADENTEo LOS FIDEICOMITENTES, no seran responsables si la respecliva empresa de
lelecomunicaciones no aprueba las solicitudes o las demora en estudio, pues es ésta quien
determina la asignacidn v adjudicacion de las lineas y &l momento de su conexitn.

4.2. HURTOS. A partir da |a fecha de entrega del (de los) inmueble(s) objeto del presente contrato
EL{LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) asume(n) la custodia de los bienes que se encuentren dentro
de su inmueble, independientemente de sl LOS FIDEICOMITENTES son Administradores del
Conjunto o lo 85 un tercero, sin perjuicio de las medidas de control y vigilancia gue le coresponde
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asumir @ implementar a la administracion del conjunto, sea propia o delegada, para asegurar la
calidad de vida, la seguridad y tranquilidad de las personas y bienas de los copropietarios.

4.3. IDENTIFICACION DEL OBJETO. EL(LA){LOS) COMPRADOR(A)(ES) declara(n) gue ha(n)
identificado plenamente sobre los terrenos y en los planos aprobados, el{los) inmueble(s) objeto del
presante confrato a su entera y plena satisfaccion después de un analisis minucioso y detaliado, asi
como @l listado de especificaciones contenido en el contrato promesa de compraventa a trevés de la
cual se prometieron en venta el{los) inmueble(s) objeto de este negocio y todo el futuro desarrollo v
consirucciones proyectadas dentro del Proyecto “CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LA
ESTANCIA ARAGON 170 - PROPIEDAD HORIZONTAL" a todo lo cual le ha(n) dade su total e
incondicional asentimiento. LOS VENDEDORES se reservan el derecho de cambiar los materiales
de acabados nacionales o importados por otros de similar valor y calidad, tanto en las unidades
privadas como en |as zonas comunes. lgualmente declaran que conocen el contenido del
Contrato de Fiducia Mercantil suscrito entre LOS FIDEICOMITENTES y FIDUCIARIA CAJA
SOCIAL S.A., por medio del cual se conslituyd el patrimonic auténomo denominado
FIDEICOMISO PROYECTO D.

4.4. SOLIDARIDAD. EL{LA){LOS) COMPRADOR({A}NES) manifiesta(n) que, para efectos de todas
las obligaciones a su cargo por virtud del presente confrato, obra(n) solidariamente frente a EL
TRADENTE y a LOS FIDEICOMITENTES, siempre gue la parte denominada EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) esté compuesta por un nimerc plural de dos o mas personas nalurales o
juridicas.

4.5. GASTOS CONTRACTUALES. Pagar el cincuenta por ciento (50%) de los gastos que se
ocasionen por motivo de derechos y gastos notariales y el cien por ciento (100%) del Impuesto de
anolacion y registro v de los derechos de inscripcion en el Registro Inmobiliario ante la Oficina de
Registro de Instrumentos Plblicos que se causen por razon de la presente Escritura Publica de
Compravanta, y con |a totalidad de los gastos notariales, impuesto de anotacidn v registro y de los
derechos de inscripcidn en el registro inmobiliario gue se causen por razan de la Escritura Publica
da hipoteca gue se constituya sobre el{los) inmueble{s) que se transfieren mediante el presente
instrumento.

4.5. SISTEMA DE CONSTRUCCION. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A){ES) acepta(n) y reconoce(n)
que el{los) inmuable(s) serd(n) construido(s) mediante sistema de construccidn industrializado, con
muros estruciurales en concreto, placas en concreto segin disefo estructural, gue podran presentar
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ligeras imperfecciones y/'o ondulaciones, pequefias variaciones en medidas que no afectan la
estabilidad y seguridad del(los) inmueble(s) objeto del presente contrato.

PARAGRAFO PRIMERO. EL(LOS) COMPRADOR(ES) que efectie(n) ocbras de acabados
adicionales en su(s) inmueble(s) s& obligan a NO intervenir los elementos estructurales, como
demolicidn de vigas, muros, placas, anclajes de grouting que hacen parte integral del sistema
estructural del inmueble.

PARAGRAFO SEGUNDO. En relacion con la obligacion eminentemente anterior, EL(LOS)
COMPRADOR(ES) se obliga(n) a ajustarse estrictamente a las indicaciones que se dan en el
Manual del Propietario, que se entregara junto con el acta de entrega del (de los) inmueblesis) v a
las normas contempladas en la Reglamento de Propiedad Horizontal de |a copropiedad. EL
(LA)(LOS) COMPRADORES (A)(ES) se hara responsable por las consecuencias en la estabilidad
del{los) inmueble(s) o en el de sus vecinos que se derive de las obras yio modificaciones
efectuadas en su(s) inmueble(s). Le(s) queda rotundamente prohibide a EL(LANLOS)
COMPRADOR(A)ES) realizar algin tipo de modificacion estructural al (a los) inmueble(s).

4.7. PODER IRREVOCABLE PARA COMSTITUIR ¥/O REFORMAR EL REGLAMENTO DE
PROPIEDAD HORIZONTAL. Por virtud del presente acto EL{LA){LOS) COMPRADOR(A)(ES)
otorga(n} poder especial irrevocable a favor de LOS FIDEICOMITENTES para que en nombre
y representacion del(de los) mismo(mismos) inicie, tramite, perfecciona y lleve a cabo todos
los actos juridicos, hechos, operaciones, diligencias, soliciludes de licencias de construccion
de toda indole, nofificacidon de las mismas y otorgamiento de escrituras pdblicas y las
aclaraciones y correcciones gue sean necesarias para constituir, modificar, corregir, refarmar,
ylo adicionar el loteo y/'o reglamenio del propiedad horizontal atras mencionado, incluida la
facultad para asistir a las asambleas generales de copropietarios gue fueren necesarias para
los preindicados efeclos, con plenas facultades para deliberar y votar en las mismas, asi como
para elaborar y suscribir las actas correspondientes, lo anterior hasta tanto se haya enajenado
més del 51% de las unidades inmaobiliarias del proyecto.

4.8 TERRENOS POR DESARROLLAR. EL(LA)LOS) COMPRADOR({A)ES) manifiesta(n)
expresamente que reconoce(n) en forma incondicional que los terrenos correspondientes al
“CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LA ESTANCIA ARAGON 170 - PROPIEDAD
HORIZONTAL" que atn no s& han edificado, en espacial [*]) METROS CUADRADOS ([*] M2) de
drea restante, le pertenecen Unica y exclusivamente, en forma plena, al FIDEICOMISO
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PROYECTO D; que la demora o tardanza en Inlciar o lerminar las obras correspondientes a
todo al proyecto, no le(s) confiere(n) ningdn derecho ni expectativa a EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) sobre los mismos y que serda polestad de LOS FIDEICOMITENTES
iniciar cualquier tipo de desarrcllo inmobiliario en esta area (vivienda o comercial). En forma
enunciativa se menciona a titulo de ejemplo para este efecto el que EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) no adquirird{n) derechos de servidumbre(s) de ninguna clase, ni
derechols) de luz o vista o a fransito o a uso efc. EL CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA
LA ESTANCIA ARAGON 170 — PROPIEDAD HORIZONTAL, estard conformada por varias Etapas
de construccitn, con base en las cuales se iran realizando laz adiciones de las Futuras Etapas de

vivienda v comercio al Reglamento de Propiedad Horizontal.

4.9, NO IDENTIDAD CON EL INMUEBLE MODELD. Las partes declaran en forma exprasa gue
al (log) inmuebla(s) objeto del presente contrato podra contar con acabados y especificaciones
distintos a aquellos de que esta dotado el inmueble utilizado como modelo de ventas, de
manera tal que LOS FIDEICOMITENTES tienen |a facultad de cambiar la presentacion de los

acabados dal inmuable objeto de este contrato por unos de igual o similar especificacion.

PARAGRAFO PRIMERO. EL(LA)LOS) COMPRADOR(A)ES) conoce(n) y tene(n) claridad
respecto de gue los muebles vy enseres que estan en el apartamento modelo son elemenios de

decoracion y no hacen parte del({los) inmueble(s) objeto del presente contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO. EL({LA){LOS) COMPRADOR{A)(ES) conoce(n) y acepla(n) la existencia
del apartamento modele del Proyecto Inmobiliaric “CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LA
ESTANCIA ARAGON 170 — PROPIEDAD HORIZONTAL® y se obliga(n) a respetar y permitir el
libra acceso al mismo, durante toda la gestion que el departamento comercial (ventas) deba hacer
uso de aste.

4.10. DESARROLLOS FUTUROS Y OBRAS. EL(LA){LOS) COMPRADOR(A)ES) se obligain) a
parmitir incondicionalmente el desarrollo, obras y construccidn de los inmuebles y zonas comunales
de resenva y de cesion que integran el proyecto "CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LA
ESTANCIA ARAGON 170 - PROPIEDAD HORIZONTAL" tanto las actualmente aprobadas como
las que se llegaren a autorizar por parte de las autoridades compatentes en el futuro, facilitando el
acceso del personal, materiales y elementos necesarios para el efecto, hasta que guede suscrila la
Escritura Publica de Compraventa de la ditima unidad inmobiliaria del proyecto en cuestion. El
incumplimiento del deber aqui estipulado le acarreard a EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A}ES) «!
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pago de una pena del equivalente a cien mil (100.000) unidades de valor real U.V.R., sin perjulcio
del cumplimiento de la obligacidn principal.

PARAGRAFO PRIMERO. En caso de causarse dafios y/o perjuicios que superan el monto de la

sancidn estipulada, una ver probados y tasados los mismos, sera de obligatono cumplimiento su
cancelacidn.

PARAGRAFO SEGUNDO. EL(LA){LOS) COMPRADOR(A)(ES), reconoce(n) y acepta(n) gque se
realizara la escrituracion y entrega del 51% de las unidades inmobiliarias dei proyecto *"CONJUNTO
RESIDENCIAL HACIENDA LA ESTANCIA ARAGON 170 - PROPIEDAD HORIZONTAL" para que
el administrador de la copropiedad o la persona designada por la administracion reciba las zonas
comunes no esenciales de la Etapa | del Conjunto las cuales son: [*] se entregaran en el primer
samesire de 2.025. 5i por causas imputables a la copropiedad del conjunto, las zonas comunes no
asenciales no han sido recibidas dentro de los dos ((2) meses atras mencionados, se entendera
gue dichas zonas son recibidas a satisfaccion por la copropiedad del conjunto. La entrega de zonas
comunes sa realizard a través de un acta, en donde se relacionen los bienes objeto de entrega v el
estado en que se encuentran; documento que debera ser suscrito por |la persona o personas
designadas por la Asamblea General o en su defecto al administrador definitivo, cumpliendo con lo
establacido en la ley G675 del afio 2001.

PARAGRAFO TERCERO. LIBERTAD DE ACCESO. EL(LA)LOS) COMPRADOR(A)(ES) acepta(n)
desde ahora permitir hasta el dia de entrega final de “CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LA
ESTANCIA ARAGON 170 - PROPIEDAD HORIZONTAL", el libre acceso a cualquler parte del
Proyecto para su demostracion y para la ejecucion de obras adicionales o reparaciones, mientras
LOS FIDEICOMITENTES |lo consideren necesarnio.

4.11. TRABAJOS DE POSTVENTA. EL{LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a permitir
incondicionaimente |a atencidn de los trabajos u obras de postventa de acuerdo con lo establecido
en la Clausula Tercera del presente contrato, para lo cual deberan permitir la entrada al personal
que LOS FIDEICOMITENTES designen para dicha labor, tanto para verificar el estado del{los)
inmueble(s) o sus acabados, como para efectuar los frabajos o ameglos -si hubiere lugar a ellos y se
enconfraran bajo los supuesios de garantla previamente determinados en este contrato. En
cumplimiento de esta obligacién EL{LA){LOS) COMPRADOR(A)(ES) tienen e! deber de concertar
con LOS FIDEICOMITENTES una fecha y hora de ingreso, y de solicitar, ante ta Administracion,
Consejo de Administracion u organismo competente, las autorizaciones necesarias para esfe tipo
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da trabajos. LOS FIDEICOMITENTES no seran responsables por los dafios o perjuicios que se
causen por el incumplimiento de esta obligacion. El incumplimiento del deber agui estipulado le
acarreard a EL(LA}(LOS) COMPRADOR(A)(ES) el pago de una pena del equivalente a cien mil
(100.000) unidades de valor real U.V.R., sin parjuicio dal cumplimianto de la obligacidn principal.

4.12. FIRMA DE GARANTIAS. Suscribir con la firma de la presente Escritura Plblica de
Compraventa, un pagaréd en blanco con carla de instrucciones a favor del TRADENTE, URBANSA
S.A. y DECO CONSTRUCCIONES 5.A.5., el cual serd devuelto una vaz la entidad bancaria que
concedd el crédito para la adquisicidn de la vivienda, realice el desembolso del valor de este. En al
events que pasados quince (15) diaz desde el desembolso del crédito, EL{LANLOS)
COMPRADOR(A)(ES) que no hubiere{n) solicitado la devolucion de los pagarés en las oficinas de
URBANSA 5.A., dste (ltimo procederd a realizar la anulacidn y devolucion de los mismos a |a
direccién de notificacidn que EL(LA){LOS) COMPRADOR(A)(ES) hubiere(n) dado al momenta de la
firma de este contrato, o la que hubieren notificado por escrito con posterioridad, aclarando que
URBANSA S.A. cumpie con su obligacion procediendo a la devolucidn, sin tener en ningln caso
que varificar @ recibo de los mismos. Si la direccion estuviere errada, URBANSA 5.A. procedera a

la destruccidn de tales documentos suscribiendo un acta en que conste dicha situacidn.

4,13, INTERESES DE PRE-SUBROGACION. Pagar a EL TRADENTEa partir de la fecha
establecida para la entrega del{los) Inmueblae(s), el equivalente a la tasa maxima autorizada
por ley, de intereses mensuales anticipados sobre el valor estipulado en el numeral 2.2, de la
Clédusula Segunda hasta el dia en gue el producto del crédito sea entregado a EL TRADENTE.

414, EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) se obligan a cumplir con los principlos de sana
convivencia y respeto dispuesto en la Ley 675 de 2001. Especialmenie sa obligan a cumplir con los
manuales internos, las politicas vy normas de convivencia que sean establecidas por la
administracitn da la copropiedad frente al uso de zonas comunes y su cuidado, a cumplir con [a
separaciin de residuos y buen uso de los depdsitos de basura, a cumplir con los horarios de uso de
las zonas de lavanderias y cuidado y respeto de las zonas comunes, todo en aras del bienestar de
los copropietarios. EL(LA)}LOS) COMPRADOR(A)NES) se comprometen a cumplir con las reglas
fijadas por la administracion frente a la realizacién de obras, remodelaciones y mudanzas. Estas
normas estan orientadas a proteger las zonas comunes como los ascensores y los horarios de
trabajo remolo y descanso de los copropietarios, EL{LA)(LOS) COMPRADOR/(A)(ES) declaran que,
al suscribir el presente contrato, su unidad privada estara sujeta al régimen de propiedad horizontal,
limitando asi sus derechos de uso a favor da la sana convivencia y bienestar con sus veanos,
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QUINTA. ENTREGA MATERIAL. LOS FIDEICOMITENTES haran la enirega material del inmueble
objeto del presente contrato a entera y plena satisfaccion, con toda su dotacidn de servicios plblicos
demiciliarios y con todas sus anexidades, usos y dependencias el dia [...] del mes de [...] del afc [...]
No obstante, la prevision anterior, las partes expresamente pactan que LOS FIDEICOMITENTES
podran modificar unilateralmente la fecha de entrega pactada en la presente clausula sin exceder
en ningdn caso el término de Cuatro (4) meses adicionales a la misma, sin que ello impligue
sancidn de ninguna clase. Asi mismo, se le informarda por escritc a EL(LA)LOS)
COMPRADOR(A)(ES) de la nueva fecha de entrega material del inmueble.

PARAGRAFO PRIMERO. EL{LA){LOS) COMPRADOR(A)(ES) acepta(n) desde ahora la prorroga
en la fecha de la entrega del (los) inmueble(s) y exonera{n) de toda responsabilidad a LOS
FIDEICOMITENTES por la no entrega del inmueble dentro del plazo acordado por eventos de
fuerza mayor, caso fortulto u orden de autoridad competente. En tales eventos se prorrogard el
plazo de enlrega en lérmino igual a la duracion de la causa gue dio origen a |a fuerza mayor, caso
fortuito u orden de autoridad competente. Lo anterior serd comunicado a EL(LA)LOS)
COMPRADOR(A)(ES) de acuerdo con la clausula de notificacicnes,

PARAGRAFO SEGUNDO. EL(LOS) COMPRADOR(ES) con la firma de la presente Escritura
Piblica de Compraventa acepla(n) y conoce(n) que FIDEICOMITENTE INMOBILIARIO Y
DESARROLLADOR puede modificar y prorrogar unilateraimente la fecha paclada para la
entrega del(de los) inmueble(s) objelo de este contrato, el ritmo de las obras y/o tramites del
proyecto se posterguen, sin que ello impligue sancion de ninguna clase o incumplimienta por
parte de FIDEICOMITENTE INMOBILIARIO Y DESARROLLADOR . En tal evento, se prorrogara
la fecha inicialmente acordada para |la enltrega del (de los) inmueble{s) objeto de aste contrato
por &l mismo término que dure |a medida ordenada por el Gobierno Nacional yio Distrital.
FIDEICOMITENTE INMOBILIARIO ¥ DESARROLLADOR informard a EL (LOS) COMPRADOR
{ES) la nueva fecha para la entrega del (de los) inmueble(s) objeto de la presente escritura

piblica de compraventa.

PARAGRAFO TERCERO. Es entendido que &l inmueble en venta se entregard a EL{LA){LOS)
COMPRADOR({A)(ES) cuando esle{n) dolados de los servicios plblicos de energia, acueducto y
alcantarillado, Asi en el evento de qua las respectivas empresas pldblicas del Distrito, sin que medie
culpa de LOS FIDEICOMITENTES, no los hubieren instalado y por tal motivo no se pudiere efectuar
la entrega en la época prevista, no se configurara incumplimiento por pare de LOS
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FIDEICOMITENTES ni del EL TRADENTE.

3
PARAGRAFO CUARTO. Es convenido gue para que cumplan con su obligacion de entregar,
debera(n): (i) haber obtenido la aprobacién y el desembolso efectiva del préstamo por parie de la
entidad crediticia correspondiente; (i) haber cancelado las sumas acordadas como cuota inicial, y
{ii) haber cancelado los gastos contracluales a su cargo, a los cuales se hace referencia en la
Clausula cuarta.

PARAGRAFO QUINTO. Cuando LOS FIDEICOMITENTES se encuentren listos para efectuar la
entrega del (los) inmueble(s), dentro de los plazos previstos en esta clausula, lo hard saber a
EL{LA)(LOS) COMPRADOR(A)ES), quien(es) debera(n) comparecer a recibirlo en el sitio donde
esta localizado, en el dia y hora que serdn indicados en la orden de entrega.

PARAGRAFO SEXTO. Si EL{LA)LOS) COMPRADOR(ANES) no comparece(n) a recibir &l (los)
inmueble(s) en |la fecha establecida, la cual pudo ser modificada y previamenie informada por
URBANSA S5.A. a la presente clausula, se le(les) citarga nuevamente para que comparezca(n) a
recibifo dentro de los ocho (B) dias habiles siguientes. Si EL{LA)LOS) COMPRADOR(A)ES) no
comparece(n) a esta segunda citacidn o presentindose se abstiene(n) de recibirlo sin causa suficiente
a juicio de URBANSA 5.A., el (los) inmueble(s) se tendra(n) por entregado(s) para lodos los efectos
mediante Acta de Entrega unilateral suscrita por parte de URBANSA S.A. y 1a firma de dos (2) tesligos.
Las llaves del (los) Inmueble(s) serd{n) remitida(s) a la direccion de notificacion informada por
EL{LA)}{LOS) COMPRADOR(A)ES) al momento de la negodiacion y URBANSA S.A. se entenderd
desligado de la obligacidon de procurar indefinidamenta la entrega del Inmueble. La inasistencia a la
entrega del Inmueble o la negativa de su recibo, no eximen a EL{LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) de
su obligacidn de cancelar las cuotas de administracion ni las facturas de servicios plblicos que sa
causan, a partir del momento en que debid haber cumplido su obligacion de recibir el Inmueble.

PARAGRAFO SEPTIMO. De a entrega real y material del (los) iInmueble(s) se dejara constancia en
una Acta suscrita por EL{LA)(LOS) COMPRADOR(A)ES) y URBANSA S.A., en donde consten las
condiciones reales de la entrega yo los detalles de acabados gue deban ser comegidos o
arreglados, dentro de los plazos establecidos en dicha acta. La entrega de bienes comunes de uso
y goce general se hara de conformidad con lo estipulado en la Ley 675 de 2001,

PARAGRAFO OCTAVO, EL{LA}LOS) COMPRADOR(A)(ES) conoce(n) y acepta(n), qgue URBANSA
§.A. liene autonomia temporal de asignar parqueaderos y depdsitos transitorios, a titulo de comodato,




e imponer transitoriamente servidumbres, conforme a las necesidades que genera el proyecio de
acuerdo con & avance de obra y construccidn por elapas de este. En todo caso, como limite tempaoral,
URBANSA S.A. debera entregar en forma definitiva, los parqueaderos y depositos objeto del presente
contrato, una ver finalicen el proyecin “CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LA ESTANCIA
ARAGON 170 - PROPIEDAD HORIZONTAL"

PARAGRAFO NOVENO. RENUNCIA CONDICION RESOLUTORIA. Las partes renuncian
expresamente al ejerciclo de las acciones inherentes a la condicidn resolutoria derivada de la
entrega del inmueble objelo de la presente escritura y, por lo tanto, la venta se olorga firme e

irresoluble.

PARAGRAFO DECIMO. La enirega de bienes comunes de uso y goce general se hard de
conformidad con lo estipulado en la Lay 675 de 2001.

SEXTA. - PERMISO DE ENAJENACION. LOS FIDEICOMITENTES dejan constancia que
mediante radicacian: [...] del [...] {[...]) de [...] de dos mil [...] (202[...]), se radico ante la
Secretaria Distrital del Habitat de Bogoita D.C., los documentos para el permiso de
enajenacin del Proyecto Inmobiliario “HACIENDA LA ESTANCIA ARAGON 170 ",

SEPTIMA. RADICACION DE DOCUMENTOS O PERMISO DE VENTAS. LOS FIDEICOMITENTES
y EL TRADENTE, con el alcance previsto en las consideraciones del presente contrato, eslan
debidamente autorizados para anunciar y enajenar el plan de vivienda del cual forman pare
intagrante el Inmueble materia del presente contrato por la Subsecretaria de Inspeccicén, Vigilancia y
Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat, al haber radicado toda la documentacién
lagalmente reguerida en los términos del Articulo 71 de la Ley 862 de dos mil cinco (2005), Decreto
Ley 019 de dos mil doce (2012) y demas normas legales y reglamentarias aplicables.

OCTAVA. LOS FIDEICOMITENTES gozaran de completa autonomia para definir y/o trasladar la
exhibicion del denominado “Apartamento Modelo” en cualquiera de las unidades privadas gue
conforman el proyecto y que no han sido entregadas real y materialmente a sus propietarios,
incluidos los inmuebles objeto del presente contrato, con la finalidad de exhibir el "Apartamento
Modelo® a fuluros clientes del proyecto. La exhibicién del "Apartamente Modelo™ a futuros clientes
del proyecto, no implica para LOS FIDEICOMITENTES la obligacidn de reconocar ningln valor a
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) o a los demds propietarios del proyecto. Dicha exhibicion no
obligara a LOS FIDEICOMITENTES o al TRADENTE a sclicitar ningun permiso EL{LA)(LOS)
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COMPRADOR(A)ES), a los propietarios de las demas unidades privadas, a la Asamblea General
de Propietarios, al Consejo de Administracion, ni al administrador designado, pues se entiende que
todos los propietarios le reconocen y otorgan este derecho de manera expresa a los
FIDEICOMITENTES, mediante la aceptacion y suscripcion de los Contralos de Promesa de
Compraventa vy de las Escrituras Publicas de Compraventa de los inmuebles gue conforman el
proyecto. Asi mismo, dicha autorizacion también se encuentra establecida en el Reglamento de
Propiedad Horizontal del proyecto. Por tanto, EL(LA)(LOS) COMPRADOR(ANES) se obliga a
permitir, sin perturbacion alguna, a que URBANSA 5.A. muastre a futuros clientes las unidades
privadas que conforman el proyecto, incluidos los inmuebles objeto del presente instrumento,
siempre v cuando estos no hayvan sido entregados real v materialmente a sus propletarios v hasta la
fecha en gque se enajene la Ultima unidad privada del mismo, lo cual implica el transito peatonal y
vahicular da LOS FIDEICOMITENTES vy de los futuros clientes del proyecto, por |as Zonas comunas
del provecto v hacia las unidades privadas en las cuales se designe el “Apartamento Modelo®. En
todo caso, URBANSA S5.A. entregara al EL{LA)(LOS) COMPRADOR(A)NES) el{los) inmueble(s)
objato del presente contrato, con las especificaciones y en las condiciones prometidas en venta y en

la facha estipulada en el presenta contrato.

NOVENA. RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO. La gestion de FIDUCIARIA CAJA SOCIAL
S.A. &5 la de un profesional, su obligacion es de medio ¥ no de resultado, respondiendo en
todo caso hasta por la culpa leve. LA FIDUCIARIA no asume en virtud del CONTRATO DE
FIDUCIA suscrito con LOS FIDEICOMITENTES, con recursos propios, ninguna obligacidn
lendiente a financiar a LOS FIDEICOMITENTES o al PROYECTO, ni a facilitar, con base en
sus recursos, la satisfaccion de obligacidn alguna garantizada por el FIDEICOMISO.
FIDUCIARIA CAJA SOCIAL S.A. no es constructor, comercializador, promofor, veedaor,
interventor, enajenador an los términos de la Ley 1796 de 2016, ni gerente del Proyecto, ni
participe de manera alguna, en el desarmollo del proyecto "CONJUNTO RESIDENCIAL
HACIENDA LA ESTANCIA ARAGON 170 — PROPIEDAD HORIZONTAL” v, en consecuencia,
no es responsable ni debe serlo por la terminacidn, entrega, calidad, saneamiento o precio de
las unidades gque conforman dicho proyecto, ni demas aspectos lécnicos, economicos o

comerciales que hayan determinado la viabilidad para su realizacion.

DECIMA. NOTIFICACIONES Se podran notificar de manera electronica las citaciones y
requarimientos realizados por  EL{LA){LOS) COMPRADOR(A)(ES) ¥ LOS
FIDEICOMITENTES. Para el efecto, LOS FIDEICOMITENTES han escogido como medio, el

correo electrénico relacionado en los documentos suscritos por las partes. La notificacion




quedara surtida a parlir de la fecha y hora en que EL{LA){LOS) COMPRADOR(A)(ES) tenga
acceso al documento, as declr, que el mismo quede disponible en la bandeja de entrada del
correo electronico informado por EL{LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES).

DECIMA PRIMERA. Con la suscripcin  del presente  instrumento, EL{LA)LOS)
COMPRADOR(A)(ES), EL TRADENTEy LOS FIDEICOMITENTES declaran que para todos los
efectos legales, las clausulas y declaraciones realizadas en el presente instrumento pdblico
primardan y por ende modificardn cualquier estipulacidn contrarla o contradictoria a las mismas
sefialada en el contrato de promesa de compraventa suscrito el [...] ([...]) de [...] de dos mil [...]
([...]) por LOS FIDEICOMITENTES y EL{LA){LOS) COMPRADOR(A)(ES). al cual se le da
cumplimiento con la celebracion del presente instrumento pablico.

DECIMA SEGUNDA. EL{LA}(LOS) COMPRADOR(A)(ES) otorga(n) por medio del presente escrito
un mandato especial, amplio, suficiente & imevocable a LOS FIDEICOMITENTES, para gue estos
adelanten las gesfiones necesarias para el desarrolio del Conjunto Residencial y para perfeccionar
los actos correspondientas pravistos an el Reglamento de Propiedad Horizontal. De igual manera,
faculta al TRADENTE, o a guien lo sustituya en sus derechos, para que, en el marco del contrato de
fiducia, coadyuve en lo que se requiera a LOS FIDEICOMITENTES. Es asi como, ante la
eveniualidad de que: (i) sea necesario modificar, adecuar, reconstruir, ampliar o realizar cualguier
tipo de actuacién constructiva o urbanistica, total o parcial, respecto del aclual Conjunto
Residencial, o (i) una parte del Conjunto Residencial quedara pendiente por conslruir y la misma se
pretenda integrar desde el punto de vista arquitectdnico, juridico, y de equipamienta comunal, en el
futuro, a parles ya ejecutadas o construidas, EL(LA}LOS) COMPRADOR(A)ES), conocedor(es)
da tal situacidn, manifiesta(n) expresamente con la firma del presente confrato de compraventa, que
faculta ampliamente a LOS FIDEICOMITENTES, para que sin limitacién alguna, pueda adelantar
indas |las gestionas y actos requenidos para tal fin, tales como, pero sin limitarse a:

12.1. 121 Presentar ante las autoridades competentes solicitudes de licencias urbanisticas
tales como lo son las de construccldn, asl como para obtener sus respeciivas

muodificacionas, adiclones, prorrogas, ampliaciones o reformas a que haya lugar.

12.2. Aprobar y formalizar las reformas y adiciones que sean precisas al reglamento de propledad
harizontal, en cuanto a: (i) la definicidn de dreas comunes, de uso comln o exclusivo, (il) la

adicién de nuevas areas privadas, (iil) el equipamiento comunal, (iv) cambio de uso, (v) los
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coeficientes de copropiedad, y (vi) lodas las demds especificacionas, linderos y demas
aspectos que sean requeridos de modificar.

12.3. Adelantar las obras respectivas, respatando siempre las condiciones de bienestar y de
tranquilidad de los habitantes vy moradores del Conjunio Residencial.

12.4. Presentar los recursos 8 que haya lugar antes las autoridades competentes para obtener las
licencias v demas permisos requerndos para la construccion,

12.5. Convocar a reuniones de la Asamblea General de Copropietarios, en caso de que fuere
precisa una decision de dicho drgano para los efectos indicados anterormente v representar
a EL{LA){LOS) COMPRADOR(A)ES), junto con los demas copropietarios, pero Unicamenle
para los propdsitos antes mencionados vy |a toma de decisiones respecto de eslos.

12,6. Suscribir las escrituras plublicas aclaratorias que sean necesarias, que fijen linderos,
especificaciones y demas aspectos de identificacién del INMUEBLE objefo de este
CONTRATO DE COMPRAVENTA, siempre que cormespondan a aguellas varantes que han
sido verificadas visual y materialmente en el Conjunto Residencial y que han dado pie a la
conformidad manifestada de las Partes,

12.7. Actualizar los planos y demas documentos de acuerdo con los requerimientos
arquitectonicos v legales,

12.8. Modificar las dreas privadas de las unidades restantes del Conjuntc Residencial, bien para
integrarlas, para aumentarias o para disminuiras; y,

12.9. En general, para llevar adelante cualquier otra actividad gque permita cumplir con los
propodsitos indicados, siempre bajo los paramatros antes indicados.

PARAGRAFO. El mandato gue el EL{LA){LOS) COMPRADOR(A)ES) otorga(n) a los
FIDEICOMITENTES mediante la suscripcldn del presente contrate de compraventa, no debera
implicar lesion de derechos de EL{LA)}LOS) COMPRADOR({ANES) ni generar sliuaciones gue
vayan en detrimento de las zonas comunes del Conjunto Residencial que beneficien al INMUEBLE
o a sus equipamientos, Este poder especial y las facultades otorgadas en el mismo no generaran
para EL(LA)}LOS) COMPRADOR(A)}ES) derecho a confraprestacion alguna. LOS
FIDEICOMITENTES podra(n) ejercer este poder actuando simultaneamente en representacién de
EL{LA}LOS) COMPRADOR(A)(ES), de otros copropietarios, e Incluso, en su proplo nombre, pues
asl lo autoriza de manera expresa EL{LA)LOS) COMPRADOR(A)ES).

DECIMA CUARTA. DECLARACION DE REALIDAD DEL PRECIO. los comparecientes dando
cumplimiento al articulo 61 de la Ley 2010 del 27 de diciembre del 2019 por medio del cual se
modifica el articulo 90 del Estatuto Tributario, declaramos bajo gravedad de juramento que el precio
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incluido en la escritura es real y no ha sido objeto de paclos privados entre nosotros v gue no
existen sumas de dinero que se hayan convenido o facturado por fuera del presente instrumento.

Presente(s) nuevamente EL{LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) DECLARA(N):

a) Que acepta(n) esta escritura, la venta que en ella se contiene y las estipulaciones que se hacen
por estar fodo & su entera satisfaccion y se da cumplimiento al contralo de promesa de
compraventa suscrito con LOS FIDEICOMITENTES.

b} Que seran de su cargo los valores que liquiden las empresas de servicios pdblicos por concepto
de reajustes en los derechos de los respectives servicios con posterioridad a la suscripcién del
presante contralo, asi como los Impuesios, tasas, confribuciones y gravamenes que sobre al
inmueble decreten o liquiden La Nacidn y/o este Disftrito a partir de la fecha de suscripcion del
presante contrato.

c) Que conoce(n) y acepla(n) el Reglamento de Propiedad Horizontal de la Etapa 1 del proyecto
“CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA LA ESTANCIA ARAGON 170 - PROPIEDAD
HORIZONTAL", del cual s parte integrante el inmueble adquirido y se obligain) a8 cumplifo en todo
su contenido, obligacidn que cobija a sus causahabientes a cualquier titulo,

d) Que conocen y aceptan los términos v condiciones del Contrato de Fiducia constituide mediante
documento privedo del veinte (20) de octubre de dos mil quince (2015) y sus respectivas
modificaciones.

&) Que aceplan la venta contenida en esta Escritura Piblica de Compraventa firmada por
FIDUCIARIA CAJA SOCIAL la hace como como vocera del Patrimonio Autonomo FIDEICOMISO
PROYECTO D.

f) Que aceplan que |la Fiduciaria comparece solo para dar cumplimiento a su obligacidn establecida
an el Contrato de Fiducia Mercantil constituido medianta documento privado del vainta (20) de
oclubre de dos mil quince (2015),

Presente({s) nuevamente LOS FIDEICOMITENTES declaran:

1. Que aceptan la venta conlenida en esta Escritura Fiblica de Compraventa firmada por
FIDUCIARIA CAJA SOCIAL S.A. |a hace como como vocera del Patimonio Autdnomo
FIDEICOMISO PROYECTO D.

2. Que aceptan que la Fiduciaria comparace solo para dar cumplimianto a su obligacidn establecida
en ol Contrato de Fiducia Mercantii constituido mediante documento privado del veinte {(20) de
octubre de dos mil quince (2015).




3. Que se obligan a salir al saneamiento por aviccion y por vicios redhibitorios an los términos de ley
¥ de conformidad con lo establecido en el contrato de Fiducia.
4. Se obliga a protocolizar el certificado técnico de ocupacidn, de acuerdo con la ley 1796 de 2016.

ACTO
HIPOTECA
(INSERTAR)

ACTO Il
(INSERTAR)
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Bogaota 0.C,, 8 ¢ mayo de 2025

Sefores

Secretaria Distrital del Habitat
Ciudad

Asunto Fideicomiso Proyecto D - Aragén 170 Tome 4 - Coadyuvancia a la solicitud de permiso de ventas y
enajenacion de unidades inmobiliarias residenciales.

Hespetatos sefionas;

FIDEICOMISO PROYECTO D, identificado con Nit.830.054.0%0-8 cuyo vocera y admmsirador es FIDUCIARIA CAJA
SOCIAL S.A.. sociedad de senvicios financierms constilulda mediante ascriura pdiblica nimero 562 del 9 de abril de 1581,
atorgada en la Motarla veintidds (22) del Circulo Notarial de Bogota D.C., sociedad representada en este acto por DANIEL
GUERRERO CAMACHO mayor de edad domiciliado y residents en k2 cudad de Bogoda D.C, identificada con cédula de
ciudadania Mo. 1.019.050,607 expedida en Bogota D.C., todo o cual consta en & certficado de exisiencia y representation
lzqal expadido por la Supenniendencia Financiera de Colombia, & cual se adjunts, por medio del presente documanto ifarma
fue el FIDEICOMISO PROYECTO D. como propietario del Inmueble dentiicado con &l folio de matricula Inmobdara No
:50M-20869080, en &l cual se desanmlia &f Proyecto Inmabilizno denominado “ARAGON 170 Torre 47, coadyuva & la saciedad
DECO CONSTRUCCIONES S.AS. identificada con MIT. 830.501.720-6, en su calidad de Fdekomiente Gerenta del
mencionads Fidesomsso, en [os tramites de radicacion de documenios para obtener parmiso de venlas ¥ enajgnacicn
cormespondiente al Proyecto Inmobikas, ubcado n el predio con Nomenclatura Oficial Calle 171 Mo, TA 21 de |a ciudad de

Bogota 0.C

De conformidad con el contrato de fiducia mencionado, que regula en integridad |as actividades y responsabdidades de [as
naries del contralo fiduciario. comespande & los Fideicomitentes det patimanio awbnoma, asumir i obligacion de responder
ante los promientes compradores, anle tenceros ¥ ante la Fiduciaria, por | construccion y Ja terminacion del Proyecio
Inmabiliario ARAGON 170 Tore 4, a5l como por el desarolio. 3 construccion y las especifcacionss de los bienes resultantes
del proyecto, por la calidad de los materiales en log términos garantizados por los proveedores, por la veracidad de las cifras.
por |a enfrega del inmuebla, por 3 estabilidad de la obra y por las demas obligaciones propias de su achvidad coma promaior
yin construsior del Proyecto.

Na obstante ks anterioe, nos parmitimos aclarar que este framile se coadyuva nica y exclusivamenta an la calidad de vocercs
y adminstradores del Fidescomiso Proyecto D, en su condicion de propietario formal del predio y en cumplimiento de los
requerimaentos exigidos por la Secretaria Distrital del Habitat razon por la cual solicitamos que &n vifud del contrato fducianc
va indicado, ka Fiduciaria Caja Soclal 5.4, en posicion propia ni como watesa y adminstradora del misma, por ninguna razon
debe figurar como proplataria o responsable por k3 instalacion, manejo, pago y en general por las responsabilidades y
aclividades que s& ganeren de i aulorizacion aqui olorgada. Estas responsabilidades ke comesponden Onica y exclusivamente
a la sociedad DECO CONSTRUCCIONES S.A.5., en su calidad de Fideicomitente Gerente.

Cnn:halrmn!-a

DANIEL C ERREHU EAHAGHD
Hepresemante Lagal Suplente
Fiduciaria Caja Social S.A. actuande Onica y exclusivamente coma voacera del Fideicomiso Proyecto D.

i L slprctial conm
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SUBSECRETARLA DE INSPECCION. VIGILANCEA ¥ CONTROH, DE FECHA
o WIWIEREA '] L2024
k4 CODGO
¥ PRIS-FCZ ]
:‘-:;:: FRESUFESTE FISANCIERD - FLLUJO DE CAJA - PRESUFPL ESTO "-I'Fﬂ.ﬁlfii'u'
e IHE VENTAS (1K)
ANEXO FINANCIERD
=Cibras rellgs COPE
L INFORMACIGN GENERAL
FECHE 0 FLABORACR lunes, 18 de maye de 2025
ECLCITANTE URBANEA 3.8, | DECD CONSTRUCCIORES 545
| Il. INFORMACION DEL PROYECTO
{WOAISRE DEL PROYDETD ARAGON 170-ETAPA1 -TORRES | /
DRECCIH CLATIRTAZY /
| SPATTRAMENTIES a9 CASAE 1 LOTES: (]
1 ARD A DF LT | by peey wils redeacon | 5431 m*
s OO TRL et O LOTE | iranie pur i i roeSirasitr | s Sm*
3 AREADE CONBTRUCTIDN | i pors cxis tadesesi | .18 m"
4 COEETO DEL ¥ DE DOMNGTRUCCION { atikaada rac efms Aadecacion | 1337 ¥m*
[ Il RESUMEN DEL PRESUPLUESTO
Barikioa
Diescrpean Cesla {miies de §) Gt por (60 pescs 5| :nwu m'
5. TERREROS §4425 219 &m? A%
5. COSTOS DIRECTOS: § 45404 2,248 &t 67 4%
7. COSTOS MDINECTOS: 514583 142 Sm? 1%
8. GASTOS FAMANCIERDS: 50 = B 0.0%
1, GASTOE DE VENTAS 51517 128 §m® 1%
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTC: | §67.390] 3.337 Sim* | 100%
IV, VENTAS [miles da 5
11 VALDR TOTAL DE VERTAS: 569935 12 UTILIDAD EN VENTA §21.538 .4""{ 36%
W, ESTRUCTURA FINANCIACION
Esvuciura finarciacion de Cosics Toiees Walor (midss de §) Paticipacién en estruciora %
13. TERRENCS §4.115 6.3%
14, RECURSOS PROPIOS $ 47,430 T0,4%
15, CREDITS ENTIDAD FINANCIERA 0 0,0%
16, CREDITO PARTICULARES 50 0,0%
17, VENTAS FIMANCIASION § 15748 13.4%
18, OTROS RECURSOS: £0 0,0%
19, TOTAL ESTRUGTURA FINAHGACK £ 67350 100%
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CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION DE PREVENTAS
CELEBRADO ENTRE DECO CONSTRUCCIONES 8.A.5., URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA
URBANSA S.A, Y FIDUCIARIA COLMENA 5. A CONSTITUTIVO DEL E. F. HACIENDA LA ESTANCIA
NAVARRA B

Son parles en el presente Caonrato!

(i DECO CONSTRUCCIONES 5.A.5,, sodedad con domicilio pincipal en Bogota D.C., identificarda
con al NIT, 830,501 720-6, debidemente constituide mediane Escrifura Publica nimero cuatro mil
novecientas veintidingo (49725) del veintisiate (27) ce septambre de cos mil cuatro (2.004), ctorgada
an la Kotaria cuarenls y dos (42) del Circulo Natasdal de Bogota, debidamente Inscrita el veinlinueye
(20} de septiembre de dos mil custro (2.004), bejo el Nomero 0855112 dal Libro X en la Camara
de Comercio de Bogotd. representada legalmente en este acto por ANDRES LONDONO BORDA,
idenfiicado con la cédula de ciudadania ndmero 78.153.532 expedida en s cudad ce Usaguéin
fodo o cual coneta a0 of cerificado de existencia y represantacion kegal expedido por ia Camara de
Comercio de Bogoté D.C., documenio que se adjunis como Anexo No. 1, socledad que en adalanle
¥ para fodos ios efectos del prasents documents se denominard ef “Constituyenta A°

(ii} URBAMIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA 5.A., sockedad con domiciio pincipal en
Bogoti D.C., ienficada con & NIT, 800,136 561-7, debelaments constiuido medianle Ezcrifura
Pibica nimeno cuatro mil custrocisntos ocho (4408) def quince (15) de julio da mil novecintos
noverta y uno (1991), otorgada en la Nelars dieciocho (1€) del Ciroulo Notarial de Bogols,
dabicaments inscrita &l primero (1) de agosto de mil novecientos noventz y uno (1891) bap o
Nimesmn 334735 del Libro 1X en ks Camara de Comercio de Bogotd, representada legalmonte &n
este aclko por MARTHA CAROLINA WALTEROS BAUTISTA, wentifcada con la obdula ce
cudadania nimeso 40,048 968 expedida an la cuded de Tunja, kedo lo cual consta an el certificado
de existancls v representacion egal opedido por la Camara de Comercio de Bogota D.C.,
docurments que se adjunta como Anexa o, 2, sociedac que en adeiante y para fodos los efectos
del prasente decumento 58 denominard o “Constiuyents B, v que junto con e Constiuyerie A
podran danominarse los ‘Consbituyentes™, v

(i} FIDUCIARIA COLMENA S.A. o COLMENA FIDUCIARIA, saciedad con domicilio princspal en
Bogota D.C. mentificada cen of NIT. No. 860.501.448-5, debidaments constiida mediante
ascritura plitlica nimero quinientos sesenta v dos (562) de! nueve (9) de abril de mi novecientos
pchenie y uno {1981) ofrgada en fa Notara Venbdds (22) del Cireulo de Bogots D.G,
representada lzqalmente en st acto por LUZ MARIA ALVAREZ ECHAVARRIA, identificada con
cidula de cludadania nimero 52,082 783 expedida &1 Bogoti, todc lo cuzl consta en el Certificado
da Existencia y Rapresantacion Lagal expedido por |z Supsrintandercia Franciera de Colombie,
dacumario que s adunta como Anexo No. 3, entidad que en adelants y para idos ios efectos del
presents documendo se denominard |a “Fiduciara”.

Las parsonas juridicas kentBicadas en los rumerales anlenores Culenes para glectos del preseniz
conlrato se denominaran coma las “Pares’ han convenida cabebrar par medic del presente docamento
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Fiduciara

un CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION DE PREVENTAS
{an adelante, &l “Cortrate”), que se ha de regir por las clusylas que 52 anuncian a contnuacdn y en o
na previsto an ellas por la neemathvidad vigente splicable, previas las siguientes:

i

il

(i)

(v)

(vl

il

(w3}

CONSIDERACIONES

Que Ia Fiduciariz estd debidamants autorizada pars ceiebrar contrates de Fiducia Mercantil
Encarges Fiducianics, segin |2 aulorizacin conterida an ta Resolucidn No. 2375 expedida por '@
Supeintendencia Financiera &l 12 de mayo de 1861,

Que ol Consliluyenle A es una sociedad dedicada a is concepcian, plansacidn, disedo,
proysccitn,  promocion,  realizacion, ejecucidn, construceidn, cesarrolio,  ena@nackn,
interventoria y gerencia de proyectes inmabiliarics plblizes y privacos entre ofris.

Que e Constuyents B ez una socheded dedicada al estudio, disefio, proveccidn, planeacion,
coniratacion y eiecucidn e obras ciiles y consirucciones plblcas o privadas enire olros.

Cue los Constituyentes se encuentran intereaados en desarollar un Proyects Inmabiliaric que se
denominars HACIENDA LA ESTANCIA MAVARRA Il (en sdelante el *Proyecto’), ubicada en la
calie 171 No 7A-21 en fa ciwdad de Bogota D.C. bajo la modalidad de Vivienda de Interés Socal
(VIS), confarmada por 1148 unidades inmobifiadas distribuidas en cos (2) etapas constuclivas,
CECE Una compussta por quinientas satents y cusiro (574) unidades inmobilariag.

Que. para elesios del oresenle encargo, el desamolio gl Proyects serd Onica y exclusivamente
responsabilidad de los Conatituyentas, cuianes estarén encargados de realizar, sin perticpacin
algune de I Flduciria, Ios estudics de factibilidad, construccién, comerciatizacion, promociin y
engenacin del Proyecto de forma que estard en cabeza del ConsBluyonte B tnoas las
responsabilidades v obigaciones propias del Construcior responsable derivadas de 13 ejecucitn
del Proyecia Inmckiiars.

Clue las condiciones de entrega Oe recursos inckidas en este documento fueron establecidas
por los Constituyanies, quienes afian que su detemminacidn no compromete la viahifidad dal
Provects. La Fiduciaria no participd, ni partizipard en la definicidn de fs condiciones de entrega
de recursos.

Que &1 la madida que & Proyects se treta de un desamolie mmodiiano de \rvienda de Inleras
Sacial, los Consfuyentes se acogerdn a los benefoics tribularos enmarcados an el literal B cal
artizulo 58 de 1z Ley 368 da 1997, asi como al tratamienta del numeral 4 del articulo 235-2 del
Estatutn Tributario, lo anterior descde & Patrimonio Autdnomo 2 través del cust se desamolie el
Froyects Inmebiliario HACIENDA LA ESTANCIA NAVARRA I, asi como las normas qui las

modifiquen o sustituyan.

e ¢f presents confrato se sescribe con el fin que la Fiduciaria recibe y administre los dineros
aniregacos por ks personas ineresadas en adguinr s unidades inmobfianias comespondientes
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Flduciaria

1l Proyecio (en adelants bs Fuurs Compradores’), hesta fanto los Constituyentes alcancen
s requisitos establecidos en |a cliusua de Condiciones de Glro del presente conlraio,
moments en 8l cual [os mowsos sdminisirados en encargo fiduciaro serén girados a ks
Constitupentes o # vehiculo Mduciare cue constituyan los Constituyentes, para &l desamalio dal

Proyacto,

fx]  Cuesl plazo pars e cumplimiento de las Condiciones de Giro previstas en esie conbralo, sard de
diecisiats {17) meses para cada elapa constuctiva del Proyecio, con posibilidad de promoga de
acuerdo con 1o que e sefisla en el presente contrato.

{x) Que o desamola del Proyecs se adelantard en el inmuebie identificado con & Falia de Matricula
Inmokifiatia nimero 50N-20863080 de ks Oficina de Registro de instumentos Plbicos de
Bogots Zona Norte, y en aquelos predios que resulten de su divisidn meterial o sometimienta al
Rigimen de Progiedad Horirontal del mesmao.

]  Cue jos ConsSuyentes, 5| asl lo consideran, incluiran en los ecuerdos a suscrbir enbre koS
Futurss Compradores y ks Constituyentes el valor de la sancion que bendrén que pagar os
Futuros Compradores por desistir de la compra de la[3) unidad(es) inmobiaria(s).

(%) Cue oz Futuros Compradores suscriingn los Documentos de Adnesion al E.F. da Prevenias, an
virtud del cual s2 adhieren al presente contratc y adquisren la catdad de Futurnos Compradores.

(sl  Quelas partes afimman y asi lo dejan consignada, que el presenie conlrato no GIHTESPORGE 3 Una
Pramesa de Compraventa a favor de los Futyros Compragores. Los contratos de promesa de
comgrEvEnts saran suscrics declaments por parte de 105 Conslituyenies,

Taniendo en cuents las anterores consideracionas qua Senvitdn com base para interaretar el necocio
juridica cue por este acto se constituye, los Constiiuyentes y i Fiducarla han asordado celebrar el
gresente confreio de Encarge Flduclario de Administracion e Inversion de Prevantas EF.
HACIENDA LA ESTANCIA NAVARRA Il que 52 ragiré por 'as siquientes:

CLAUSULAS

SECCION |
DEFINICIONES Y DECLARACIONES DE LAS PARTES

Secclén 1.1. Definiciones: Para afecins de ests conlrato, s palabiras o términos que a continuacian se
relacicnan tendrdn ol sgnificado que agui =a establace:

111 Beneficiario Condiclonade: E5 el vehlcuio fiductadn que Seguen a constitulr los Constitiyentes
para of desamols del Proyacio o los mismos Consthuyentes; al que la Fiduciaria girara 108
racursts de los Futume Cormpradones an el avents en que se cumplan las Condicionas de Giro
establecidas en el presente conlrato,
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Fiduciaria

112 Documento de Adhesién al Contrato de EF. de Proventas; Es el documento suscrito por
cade uro de log Futuros Compradores, an virud del cusl esios sa adbieren al presente Lorrato
de Encarge Fidudiario de Preventas. EI Documentn de Adhesion al Contrato de EF de Preventas
hace parts integrel del presmtamnﬂhymﬁﬁmhsregm:hmmNynmadnm&quu
adquiere & Futuro Comprador an su calidad de sdnarents al contralo de encargo Fiduciario de
Adminisiracion @ versdn de Preventas, as! como fas dervades de la administracion de ios
racuUrs0s aporiados por cada uno de los Fuluros Compradares para la separacitn y adguisicicn
e los inmusbies del Proyecls a traviés de Rentate Fonds de Inversidn Colective Ablerio, y las
condiciones de giro para que ks mencionados recursos seen enfregados el Banelicario
Corgicionado, 48 acuerda con o astablecido en el presanta Contrato de Encango Fid Jciario da
Acminisiracion & Invarsion de Preventas. £l mocelo de Documento da Achesitn al Contralo de
E.F ce Pravertas constituye el anexa Ne. 4,

11.3 Constiluyantes: Son las sockedades DECO CONSTRUCCIONES SAS. y URBANIZADORA
SANTA FE DE BOGOTA URBANSA S.A idenificadas en el encabezado de este Confralo,

114 Constructor Responsable: Es la sociedsd URSANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA
LHBANSA 5.4,

145 Encargo Fiduciado: Es of Encargo Fiduciario EF, HACIENDA LA ESTANCIA NAVARRA Il
sonsiiee mediania el presents documenio

118 Documento de Separacién: Cowesponde @i acuerdo suscrits diractamerts enie los
Constituyentes y ko Futuros Compradores, por medio daf cua! estos Lilimos separan Una unidad
inmobiliaria del proyecta.

447 Fiduciaria o Colmena Fiduciaria ¢ Colmena: Es is Fiduciaria Celmena S.A identificada en ef
encebazado de ashe Contralo,

118 Fuluros Compradores o Inversionistas: Son squellas personas naturales o juridicas
interasadas en 3 acquisiciin de una o varias unidades inmobiiarias cel Proyecto, quienas pam
e/ fir e adnieren ol presente Contrsto de Encargo Fiduciano de Prevantas con la suscripciin
del Cocumentc de Adhesién 2l Conirato do EF. de Preventas.

118 Promesa de Compraventa: Conbeto escito celebsaco entra @ Futurn Comprador ¥ los
Conetiiuyentes, en vidud dol cusl, se acuerda la compraventa de una o varias unidades
inmabliarias dal Proyects en unas condicionss definidas por ellos, y con ¢ fero de log requisios
begales.

1.1.10 Proyecto; 5= denominers dé ests manera & desarrole constructivo HACIENDA LA ESTANCIA
MAVARRA || ubicaco an la cabe 171 No TA-21 en 3 ciudad de Bogota D.C. bajo fa medalidad
de Vivienda ge 'nterés Social (VIS), conformao por 1146 unidaces Inmobiliarnas distibuidas en
dos (2) efapas constructivas, cada una compuesia por quinientas satenta y cuatrs (574}
unidades inmokillarias, y caca una de las elapas fendra 2 lormes con 287 unidades mmohiiarias
por tore.

1441 Rentaficil Fondo de Inversién Colectiva Ablerto; Fondo de Inversion Colsctiva abiedo in
pacto do permanencia que admindstra Colmena Fiduciana.

1112 Unidad{es) inmebifiarias): Son tas unidades resultantes de la divisidn matarial, reglamento de
propiadad hosizontal, kdeo, desanglole, elc, quo 38 glectie de predic en mayor Exension,
resultantes del proyecto oblelo de promacisn y vanta por parte de los Constituyentes.

worw, colimenaliducariz.com
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Seccion 1.2 Criteries de Interpretacion: Las siguienles regias serdn uffizadas para inferpretar ol
Confrata:

1.24
122
123

Las referencias o un géneso incuyen todog ks géneros.

Ef simgular inchrye &l pluraf y 8 plural incuye el singular.

Unia referencia 3 una persena, fambién dederd enlenderss que incuye a los sucesores de esa
persona, @ o5 cesionarios de ésta permifidos bajo cusliquier acuerds, instrumants, contrato u cho
documeanta.

Seccion 1.3 Declaraciones Conjuntas: Cacs Parle declara y garaniza a la ofra, en ko que 2 cada una
de elas cormesponde, que a la facha de & suscriocin de este Contrata yio adhesion al misme y duranke
2 pjecuciin del mismo, ko siguiente:

1.1

1.2.2

1.33

134

135

Estatus: las Pasles estan debidaments consliluidas y orgenizadas bajo las leyes de |8
Replbica de Colombia. :
Capacidad y Facultades: Que las Pates cuentan con las faculades lagales yio estatutarizs
nacesarias para la: (i) suscrpeion cel prazents Confrato y de cusiquier obta documentacion
relationada con Aste y () para la ejecucidn y cumplimiento de les obligaciones derfvadas de
este Contrata, . _

Mo Violacién a la Ley: La suscripcion de este Contrato, como fa ejecucion ce 'as obligaciones
que sa deriven del mismo, no constiuyen una viokacidn o incumplimients & las feyes de |
Repiblica de Colombia @ sus estatutos o a ias disposiciones de caracter contractusl a @ qua
Bsthn scmefidas. Adicionaiments, declaran conooer las disposiconss mﬂmrrm y anb-
sohome, ¥ que, &n 52 medida, e encuenta profibido pagar, promatar o swlonzer € pago
directo o indirecto de diners o incurrr en cusiquiera de (a5 conductes descritas en 18 Ley 1474
de 2071 y la Ley 1778 de 2018, as! come fas romias que ks deroguen, modificuen o sustiluyan.
Otligatoriedad: Toda obiigacion que sa adquiers en virud de este acuerdo &5 legal, viida y
VirCuanbe.

(n fa Fiduciana no ectuard en desamollo del presents contralo como asesor juricico, tributano,
financiern, cambianic ¢ G cuakquier cire indcle v por tato no responders por as consecuenclas
dorivados de las decisones que loma bos Constituventes ni los Fuluros Compracores.

Seccion 1.4 Declaraciones de los Constituyentes: Los Constituyenies decaran [0 siguienie:

141

142

Cuie hacen expresa su infencion de llevar a cabo &) Proyecta, bajo su exclusive respensabBdad,
por st cuenta y riesgo, ostentando fotal autonomia administrativa, tecnica y francera.

(ue durznie la atapa precontractual y an todo caso previo a ka firma def prasente Conlrato, fnvd
e oporturidad de revisar en conjunto con la Fiducaria las caracteristicas y condiciones cel
negacio y de kos bienes fundamento del presente Confrato, asi come los aspectos genarales
que caracterzan @ ks sistemas de adminkstracidn de resgos implementaces por la Fiduciara
&r vinud da las oporacianes que en dasarrolio de su objeto socisl efectia. lo cual les permiti
hecer un andlisis sobie las consecuencies prapias del desamollo del objeto del Contrato que hoy
EUSCrba.
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143 Que durants |a etaps precontraciual y on lodo caso previo @ la firma del presente Confralo
wvéeron la operunidad de sonocer lss caracteristicas de los productos y senicios ofrecicos por
ia Fiduciaria, sus derechos v obigaciones, las condiciones taifas o precios ¥ los coslos por
utfizacion de los servicios, [a forma pam celerminarlos, las medidas para el manajo seguro dal
aroducto, a5 consecuencias derivadas del incumpimienta del Contrato, ¥ los macanismos con
que cuentan pers |4 protaccidn de sus derechos.

144 Que son propietarios o estdn ficenciados para ullizar la totalided de la propieded intslecual
necesaria pera & desamoll de sus negocios, t&l como éstos se adelantan en la actualidad ¥
que no se ha instaurade, ni esla pendiente reclamacidn sustancial alguna por parte de ningura
persona, g objels o cuestions 8l uso, ks vekdez o efectividad da ls propledad intelectual.

145 Que conocen y 500 respensables del cumplimiento de las obligaciones contsblas y rbutarias
que sa detivan de |a facluracidn de los gastos propics del Proyeclo

145 Oue los recursos que se recitan con ocasion & presente contratc de Encarge Fidudano de
Preventas esterdn dingides Onlca y exclusivarmente & la construccion del Provedin,

147  Ouala ejocucion del Proyecto def presanta encargo esté (nica y exclusiamenie a 5u t2rgo.

148 Oua conocen y aceptan que & Fiduciara no gestionars ni serd responsabie por la abtencion y
recenosimiento o trimite de los benaficios iributarios que se puedan derivar del desamalio de
esla tipologla de viviendas, taks como Iz davolucitn del IVA u olros relathvas a cualquiar fributn
nacional o lecal gestiones que, de realizarss, estardn (nica y exclisivamenic en cabeza de log
Constituyentes quwenes ko realizarian por su propi cuenta. Asi mismo. que |a Fiduciaa no serd
respansable, mas alld cel esticto cumplimiento del objeto contrachual v las instucsiones
impartidas en su ejecucin por los Constiuyentes, por eventuales reconvenciones provenientes
de sdoridades inbutaras, onginades por 18 soiciud de beneficdos tibutarcs por los
Constihuyentes an sus GeNURCIOS privados.

Seccion 1.5 Declaraciones de la Fiduciaria: La Fiduciaria declsra 'o siguiente:

154  Que cuent con los recursos tenicos y humanos suficientes para reafizar el objelo del prasente
Cantrato,

1.52 (Que no contrae ninguna obiigacion frente al condrol v seguimiento de |2 construccion del
Provecto de Construccion, en [a medida que esta no es ¥ no puede ser una obligacidn a carmgo
ds 'a Fidusiars. como administradora del Encargo Fiduclanc.

SECCION I
OBJETO Y FINALIDAD DEL CONTRATD

Soccion 2.1, Objeto del Contrato: El pressnte confralo de encargo fiduciano lendrd par objeln B
recepcion y adminislracion de los recutsos qua los Futuros Compradores aporten &n los encangos de
imversidin ¢ Rentakicl Fondo de Inversisn Colecliva, en los Waminos establecidos en esle contralo, v la
posterior entraga al Beneficiaro Condiclonada de ‘s recursos de los Futuros Compradores a través del
procadimients e gircs previsto én & presonte confrato v con destine al desamollo del proyecio
inmebilisrie, una vez cumplidas [as condiciones de giro estipuladas en el presente Conirelo o fa
devohiciin de 105 recarsos 3 los Fuluros Compradores & no 58 cumplen dichas condiciones de giro.
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Secciéin 2.2 Finalidad del Contrate. La fnalidad cel presente negocio juridico #s la administracion por
parta de la Ficuciana de los recursas provenientes de los Futuros Compradores & través de su adhesiin
al presants contrate de encamge fidesiano y sJ vinculscion en Rentaficl Fendo de Inversidn Colectiva
Abierto en la cuantia y plazos acordados por éstos con los Constihuyentes, hasta tanto se cumplan ks
Condiciones de Giro establecidas por los Constiluyartes @ incluidas en el presente confraln, evendo en el
cual los valoras serin giracos al Beneficiano Condicionads. En al caso da que los Constituyertes no
cumptan las Condiclones de Giro en los plazos y primoges esiablecidas en el presente contrato, los
recurs0s seran puaskos a disposicion de las Futeras Compeadores, de acuendo como se esteblaos mas
adalants

La Fiduciarta no ssuma responsabiicad alguna por & gesliones de cobro pre-juridico o juridico de las
cuntas que deban cancelar fos Futums Compradomes, gestiones éstas que se ancueniran desde ya
radicadas en cabera cel Consfituyents 3, de manera axclusiva,

SECCION W
PROCEDIMIENTO DE VINCULACION DE FUTUROS COMPRADORES Y CONDICIONES DE GIRO

Seccian 3.1 Procedimiento para lz Vinculacién de los Futuros Compradores y Administracién de
los Recursos: Las siguientes scn las condiciones para i@ vinculacitn de los Futuros Compracores y
postencr sdministracidn de los racursos:

311 Dentro cel termino de duraciin de este Contrato, &l Consfituyense 8 presentard a la Fiduciana ios
Fuiurss Compradares goe manifiesien su intenés en adguiir unidades mmobilianas rasulianies de
k8 construccidn de Proyecto, se adhersdn al prasente Contrato de Fncarge Fidudario, ssemprns
ciando %8 cumnplan con kos regustos ¢ ks politcas eslableodas por la Feducsia para
vinculacion de sus clantes.

3.1.2 Para alacios da la prasenincitn de los Futures Compradores, ol Constituyenie 3 deberd entregar
a b Fiduciena por las medios fisicos yio tecnolgicos qua |a Fiduciars indique para ol efectn, los
sigLientas documentos:

a) Copa del Documenio de Separacidn gue para el efeclo dispongan los Consfiluyentas,

suscrila por los Futuros Compradores v dingidos a ks Consiifuiyentas, en o5 cuales los
Futums Compradares se compromaten & sbono de 103 reclwsos convenidos.

by Documento de Adhesidn al Contrato de EF. de Preventas suscrita por cada uno de ks
Futurae Compradorss, de acusrdo con el modelo provistn por la Faduciana que compeends
la informacdn, declamdones e mstruociones requendas y en virtud del cual los Futuros
Comprederes se adhieren o presantz Contraln de Encarge Fiduciano v aceplan qua sus
recursos sean administrados en Rentsfacl Fondo de Imversidn Colactiva Ablerin, viahlcuio
que administra i Fiduciara,

£)  Aceplacion del reglamento y el prospecie de inversidn de Rentafacd Fondo de Inversidn
Calectiva Abierlo suscrita por cada uno de los Futurs Compradores.
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d)  Fomulenio oe Informacion de Cliente, v folocopia del documentn de identificasion, Asl
como aquelks otres documentos v formularics definidos por la Fiduclaria y comunicados a
loz Congfiuyenies.

&) FEl soporte da consignacidn commspondients & @ separacein afectuaca en la enbidad
financiera oue sé haya acordado que seré fa encargada de recibir el recaudo,
cormespondientes a las sumas de dinero consignadas por cada uno de los Fulums
Compradores, recursos que se imerdiin en Rentafdcl Fondo de Imversion Colectiva
Abjerto. En inde caso para ofectos da lo anterior, 3@ ufiizaran los mecanismos,
procedimienios, aplicativas yio facilidades tecnolbgicas que [a Fiduciaria indigue.

fi Constarcie de reci»o por pane del Futuro Comprador de los deméas documentos
relecionados a ls vinculecidn de s Futures Compradorss,

En o Documentc de Adhesitn al Conlralo de EF. de Prevenlas cada uno de los Fuiurps
Compradores impartird de manera inegquivoca instrucciones para que & Figuciaria administre los
dmeros por allos entregados & ravés de Rentaficll Fondo de nversién Colecliva Abiero, v bajo
su exclusha responsabilidad ponga a disposicidn del vehicule Fiduciaro designado por los
Consfivyentas o de los Constiluyentss, las sumas de dinerc adminisfradas junio con sus
rendmeantos financieros si a elios hubdera lugar, una vez se cumpla con las condiciones de gino
para la enfrega de los recursos previstas en el presente condrato.

Le Figuciares, por inslruccion de oz Conslituyoniez, gue se entiends impartida con ks susopokin
del presenie Confrato, adminsirard los dnercs anbegados por los Fularos Compradones & iraves
de Raniataol Fondo de Inversibn Colectiva Ablerio, durante la vigencis dei presente Conbrado o
hagta tanto |os Constiluyentes hayan cumplido con les Condiciones de Giro. Dicha administracion
se llevard 3 cebo de acuerdo con el reglamento v prospects de Rentafici Fondo de Inversidn
Coleciva Abiade,

El Constiluyents B informaré adicionzknents a fa Fiduciara & listade de unidades Inmobilianas
indicando e lipo y nimera de cada apartamanto.

Log Constituyentes no podrén presentsr & |8 Fiduciaris un ndmero de Futures Compredores
supearior al admero de vnidades inmobiianias que constituvan & Proyacts, salvo que se presenten
casos ce desislimiento de Futuros Compradores, evento en el cusl los Consiiuyentes se
ercuantan autorizados para sustibuir al Futurg Compradar desistico.

Cumplida lo andenor v verificeoa la entrega de los documenios antes mancionados debitaments
ciigenciados y acompafiados de los ansxos soliciiados, la Fiduclaria perfeccionard fa vinculacidn
o0 cada une de los Futums Compradores al prasente Contralo (como adherentas al misma) y a
Rentaficl Fongo de Inversidn Colectiva Absarta,

T
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3,18 Entodo caso, &l valor minime de separacion definide per ios Constituyentes y por of cual 38 podra
efectuar la vinculacitn de los Futuros Compradores para la adguskeian da una Unidad Inmobiliana
eslard relecionado en &l Dooaumento de Adhesion al Contraby de EF de Prewenizs. Los
Constituyentes podran definir un valor distinio de saparacién, por circunstancias comerciales y
que no afeclen i viabfdad financiera del proyectn, Esta notificacion se enviara 2 la Fiduciaria a
Ireves de comumicacion escrila y frmada por su representante legsl, en todo caso la Fiduciaria se
resena 6l derecha de aceptar dicha modificecion.

Correspondera 2 la Fiduciaria, de corformidad con b2 pormatividad legal vigenle, verificar
comprobar @l contenido de kos formulancs de vinculazidn del clente. No cbstente lo anterior, i2
Fiduciaria no olorgard |a calicad de Futuro Compeador en el Contralo de Encarge fduciana, y
€omo inversignists en Rentaficll Fondo de Imversian Colecliva Ablerto, 3 los Folurcs
Compradores en f Proyeche que comercializan los Constituyentss, hasta tanto sea debidamenie
diliganciado v remifido oporunamends el formato de sinculaciin del iente junte con ks
documenins scpories exigidos por fa Fiduciana para su confrmacidn y demas namiles. El envio
de lales documenios se efectuard a rawés dal Constituyente B, a ravés de los mecanismos,
procedimientas. aphicativos y/'o faciidades tecnologicas que la Fidusiara indique.

La Fiduciaria s reserva ol dereche de vincular & Futuro Comprador en virud del conosimiento
cel cliente gue debs realizar a cada uno de elles. En caso que el proceso de vinculacién rosulln
regativo, se devolverdn los documentos remitidos por el Fuluro Comprador, asi mismo Ins
TECUMSDS que hayem Sido consignados 3 su nombre.

3.1.8 Las sumas que se recauden por conceplo de mora sarin antregadas por 3 Fidusiaria al vehiculo
fducianio para el desemollo dal Proyeclo que designen ks Constiluyentes o & 'os mismos
Constituyantas, junto con los rendimientos e inversiones, cuendo se cumplan las condiclones
eslabecidas en b Seccidn 3.2 dal presante contratn, los valores gue 52 recauden por concepto de
mara no sefdn parde dal pape del inmueble. En todo 2380 le Fiduciara no es responsable oel
cobre © recaudo de fos recursos dervados de la constitucidn en mora de los Fuluros
Compradores.

3.1.10 Los rendimientos de los recursos administrades se ganersran desde cel momento misme en que
::hﬁlwn; de ios Futwros Compradores ingresen a Rentafécll Fondo de Inversiin Colechve
o,

Seccion 3.2 Condiciones de Giro: Bl presente contraln de encamgo fiduciano tendrd por objelo la
entrega de los racursos de los Fuluros Compradones &l Bereficisrin Condidonado, una vez se den por
cumplicas tas seuieniss condiciones:

321 TECNICAS:

a) E trdmite y obtencidn de |a liconcia de constuccion del Proyecto, axpedida por la Cursduria
Urbang o autoridad competente, Foencia que debe eslar debidamente ejecutoriacs ¥ vigente; as!
oome i enfreca de copla |2 misgma a le Frduciana,

wan Celrienafiduciaris. com.
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b aneammmnahrdudamm-ﬁ}hnmﬂ:ﬂsmmmmmmammm
vigilada por |2 Superintendencia Financiera de Colombia, constituidas para cubrr los ampearos de
fodo rfiesgo en consiruccion, dafio en maguinaria y responsabilidad civil extracontractual, o i) en
casn da no haber inicads obras on la fecha de cumplimiento de s condiciones de giro, una
cerificscion suscia por ol representante begal del Consbuctor Responsabie en 13 ousl se
indiue gue 3 i fecha de gir de los recursos de fos Futuros Compradarss no sa nan iniciado ias
obras dal Proyecie

Lap#t:nmdnmeﬂmﬁwdﬁﬁhmmEMhmmmpamd&mw
dadu‘lmalnntn.mmmhmmlmdanmahminamdaunhmym
dafeos & ferceros. En ef svento que l2 pdilza todo riesge constructor no Incluya el ampam de
responsablidad ol exracontrachual, e Consttuyens B contratard un seguio de
resporsablidad cvil extrecontraciual por los evertusles dafios que 5o causen a tercarog con la
Mnydamﬁhdﬂﬁwﬂndeﬂmsﬁmmamwmmmm
asequrada y beneficianio, & vahicula fiduciano designado para el desamollo del Proyects o 2
cmmnha.ummmmmmmmsemmmwauw
equivalents al cien por cienta (100%) del valor de jos costos direcos en qua haya incurrida la
abea 3 momento de i radicacion de los documentos para decretar el cumolimiento de las
concigones de girg.

322 FINANCIERAS:

a) Al Encargo Fifuciario sa deberin haber adherido ce acuerdo con lo establecido en i secckn
3.1. del presents Contralo v con la suscripcion del respective Documanio de Adhesion &
Contrats de E_F. de Preventas, asi: (i) la primera etapa: doschntos ochenta y siele (287) Futurcs
Compraderes, comespondientes al cincuents (50%) de las unidades inmaoblliarias de la primera
stapa del Proyecks; y ) 'a sagunce elapa doscientos ochenfa y siste {287) Futuros
Comprsderes, comespondiantas & cincuenta (50%] oe las unidades Irmobifiarias de & Segunds
Etapa del Proyecto de acuendo con lo eslablecido por los Consiituyenies can el fin de no
cofmprnater '8 visbliidad del Provecio.

b) Lapemmﬁnahﬁdlnhiadahcmtadaammmdﬂ;ﬂumm”mduum
antidad viglada por la Suparintendencia Financiera de Celombia, ¢ una cariificaciin suscnita por
gl representarie kegal de fos Consfiuyentss en la cual se indique que no se requiers & crédilo
constructor pera el desamol del Proyects, esto cuando en efecto no se requiera fnenciamientc.

323 JURIDICAS:

a) Que & Constiuyente B presonie a fa Fiduciana la constancia de la radicaciin ante | autardac
administrativa compelente de los documentos necasarics para desamolar acfividades de
anundio v enajenacién de las unidades inmobiiarizs dol Proyecto, en los ténminos establecidos
&0 '8 nomalividad vigene.

v colmanafiduciara.com
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i) Cue la tularidad juridica del inmueble sobre el cual se va & desamrolar of Provecto se encuente
en caberr de o wehiculo fdociano para ef desamollo del proyecin, en @ que los Constiluyentes
sean su Fideicomientes o en cabeza exclusiaments ce los Constituyentes: o anieni refisjado
en los cordificados de libertad v tradicidn del inmueble con fecha de expedicidn inesior a un (1)
mas.

c) Que el Constiluyents A allegua a la Fiduciara un estugio de tituios elaberado por un abogado
dei istado que presente la Ficuciaria con concepto favorable, en el que conste que la tradicin
del inmusble en el cual se va & desarmoliar & proyeclo no presonta problemas de caracher legal
que pueden chetaculizar o impedic ol traspaso de |a propiedad de lis unidades inmobiliaras
resultantes a los Futuros Compradores, es decr que sobre 8l mismo, no pasan gravdmeanes,
miedidng cautelares o lmitaciones oue pusdan alectar la ransferenciz plana de la propiadad, oon
excepciin @ la hipotecs que garantice & créciio para el desamolie del proyecto. En lodo caso el
esludic de titulos debers ser aclushzado siempre que se presente una nueva anolaciin o
novedad en el Carificado da Tradicion y Libertad del mmuehle sobre el cual se desarmoliard ef
provecto. postarior af estudio de tifulos iniclalmente prapuesto.

124 OTRAS:

Los Conslibuyenles ceban haber pagado ka tolalidad ce la comizion Fduciaria v los gastos, si hay
bhigar a allos, a qua aluda el prasents contrabo.

PARAGRAFD PRIMERD: No se tendré en cuenta para & cumpimiznto del punlo de equiiibns, los
contratos de adhesicn suscilos por quisnes sean CINYUES o COMpaierns permanentes ¥ 58 encleniren
dentro del segundo grado consanguinidad o segundo de sfinicded o primers civil, @ ¢on rapresentantes
legales o mismbros da fa unts directiva de tas sociedades Constituyentes.

PARAGRAFQ SEGUNDO: El piaze para ef cumpimiento de las Condiciones de Giro serd de diecisiete
(17) meses para cada Elapa del Proyecio, (&nming que BMperard @ contarse parm (@ pamera etapa dal
proyecto a partir ce la fecha de la firma de! presenle Condralo, ¥ pare |z segunda Etapa el téaming
comanzard a contarse dasda al dia en cue & Regresentants Legal de los Constitivendes informen a la
Fiducaaria que ha salido a ventas.

El término de cumplim@nto d2 86 Condiciones de Giro sera profragable por una dnica vaz y por Ln
iemino igual & inicial, es deci, por un Ermino de decksizle (17) meses por cada Elapa, siempre que
ninguno de los Consbtvyenies ro se manifieste en sentido conirano dentro de los diez {10} dias hibiles
anteriores 21 vencimiento ded térming inicialmente previsto para 2l curnplimients da las Condicionas de
Giry de cada Etage.

En &l everrdo de que no se cumpan s condiciones de gire eslablecicas en los numerales anleriofes en
&l plazo previsio en ef presente contrato ios Constitwentas podrd maskno dendro ded dia hal siguiente &
la fecha de vencimiente del plazo inicialments propuesio, manifestar 2 I fiduciara su infencidn ce
confinuar con 2l confralp, estableciendo un nuevo plazo para dar cumplimierto 3 las condiciones de ginp.
En todo caso fa fduciana nolificasd 2 los Fuluros Compragomns bien sea del nuevo plazo proouesio por
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los Constiluyentes, o del definitiva incumpimients de ias condiciones de Gira dentro de los tres (3) dias
habiles siquiantes al vancimiento del plazo inkcia'ments pactado.

En el avents en que ks Constiuyentes esteblezcan un nueve plazo para acreditar |as condicicnes de
giro Jos Fulunos Compradores podrdn oplar por contimuar o no vinculados al proyecto; si los Futuros
Compradoes deciden no confinuar vinculacos, se podrin refirar sin que heya fugar al cobro ce la
sancién por desislimiento v, por &l contranio, & deciden continuar lo podran hacer suscribiends un otros!
al Docemento de Adhesidn er donde sceplaran expresamente el nuevo plazo propuesto por los
Consliluyentas

PARAGRAFO TERCERO: En foda cas0, una vez se cumplan kas Condiciones de Giro, los recursos oon
sus respactivos rendimisnios saran entegados al Benefidiado Contdclonado siempre y cuando haya
vencido el término de queince (15 dias habiles contedos @ pariir de (a fecha de radicacion ante ‘&
autoridad disidtal o musicipal de los decumentos requeridos pars adelentar |3 ensjenacion de las
unidades. y que no se hayan presantado requedmientos adicionales o modificaciones 2 los mismes por
écta ditma, Los rendirientos financiers que se generen en desamcdo del encargo de inversidn que 38
abrird a su nombre, no hardn pade del valor comespondiants 8 la cuola iniciel de & unidad privada de
yivienda que adouera(n] an @ proyecto da viviends de |a referencia. En consecuencdia, Ins rendiméentos
aue se genaren, sardn a favor de los Constiuyentes o del vehiculo fiduciero que este consiiluya parm
cubrir los costos dal peovects, io anleror siampre cue ¢ acreaiie el Cumplimisnio de las Condicionae da
Girg, Bn caso oonbrario os rendimientcs serdn de las Fuburos Compradores.

PARAGRAFO CUARTO: Una vez la Fidusiaria gire a fawor de Jos Constituyentes o def vehizulo
fiducianic que Peguen & constituir los Constluyenies pare & desamclio del Proyeclo Ins recursos
apartados por los Futurss Compracores debido &l cumplimiento de las condicionas de Gire, notficara par
escriln por una sola vez a estos (Rimos dentro de los diaz (10) dias hibles siguientes de dich sucest,

SECCION IV
PARTES

Seccion 4.1 Serdn pare en @ presente confrets de Encargo los CONSTITUYENTES. |2 FIDUCIARLA v
los FUTUROS COMPRADORES.

SECCION V
ODBLIGACIONES ¥ DERECHOS DE LAS PARTES.

Seccion 5.1 Derechos de los Constituyentes: Son derechos de los Constituyomtes:

511 Exigr a |3 Fiducria el cumpimiento de s obvigaciones contraciuales y legales 4 su camgo
conforme & los nminos prevshos en aste contrato v an la Lay.

§.1.2 Exigr 2 ls Fidusiaria kas rendicones de cuentas y los infmes en los trmings y plazos previsios
€N este conbrato condoome & ' legiskaciin wgente.

613 Exigr a b8 Fidudarie a la teminaciin de este contrabo por causas contractuales o Ingales,
procader a la hguidaciin det encengo fiducario

wan tourenafiduciana.com
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814

Los demds derechos establecides en este contralo v en s Ley.

Seccidn 5.2 Obligaciones de los Constituyentes: Son obligaciones de los Constiluyantes las
siguientes:

a2

2.2

523

325

527

§.2.8

529

Abstanprsa da mobir do los Futuros Compradores las sumas de dinero comespondientes a las
unidades inmobdiarias dal Proyectn, debianco en consecuencia indicaries que las mismas deben
sef consignadas en ia cuants indicada por 'a Fiduclada, De forma que los Constituyentas no
pocra recbir directamenta o por medio de sus agentes o empleados o a través de un leren
diferente da l& Fiduciana, cusiquiers de e recursos o apones relacionados con of Proyacts
chjuto de este contralo

indicar a los Futures Compradores el nimaro del convenio de recacte y las referencias con las
cuales se deban consignar fos recursas, con el fin de que esfos sean administrados por la
Fiduciaria en Rentafdcl Fondo de Inversitn Cowctiva Abisro, en cumplimientn del encargo
fiduciario de inversién que cada uno de los Inversionistas suscriba con la Fidudiaria, o 8l numern
dal comvenio donde se podran administrar los recurses temporaimente, of cual en todo caso
astard & nomibre de Rentaféc] Fondo de Inversién Colactiva Ablarto.

Prastar su rmavor colaboraciin v diipencia ante kas solciudes do identificackin y apficaciin ce
apories que e sean requerdas por a Fidudiada,

£l Constituyante B debera lnformar & los Fuberos Compradones que |a Fiduciaria no msponderd
por #f desting que se le dé al dinero que supuestamente haya ingresado Rentaficl Fondo de
Inversidn Colactiva Abserto & a [ cuanta bancarie, hasts que |a Fidudana fenga certeza sobre Ia
consignacion de los recursos, justo con ias formatos e conocimienio del cliente debidaments
dhigenciades por bos Fuluros Compradores, documentos que deben ser remitidos por &l
Constituyente B a & Flduclada,

Abstencrse de alectuar cambios al Documento de Adhesién sl Confraio de E_F. de Preventas.
En & evenio an que 58 roalican modificaciones 2 Documento de Adhesion al Contrafo de EF.
die Preventas, sin pravia aulorzacion de la Fiduciara, la Fduciara podrd dar por torminado of
Contrato de Encargo Fiduciario de Administraciin e Irversién v se devolvaran los recursos &
cada una de loe Futuros Compradores.

Utlizar los aplcafivos yo facilidades fecnoldgicas que tenga ta fidusiara para la vinaudacidn, ol
recsuds, administracién y giro de los racursos depositados por los Futuros Compradores, asi
como para la recoleccidon de informacian y documentacion necesaria para ol desamolio def
pressnte contrata.

Salicitar autorzaciin previa a & Fidudiaria para emitir publididad oal Proyects de Gonstruccatn
@n la cual s manciona B participacion de & Fiduciaria, publiddars que deberd estar de acuendo
con el Manual da Publicidad 42 b Fideciana,

Ratwar al finalzar of presents contrado, toda la publicidad dal Provecio an la cual se mencions a
s Fiduciaria, en caso que hubiere sido aprobado incluir dentro de la publicidad del Provecto la
imagen wo nombre de la Fiduciaria,

Recibir de la Fiduziaria \os recursos enfragacies por los Futuros Compradomes y destinarlos a
Froyacio, en @l caso de que &= dé & cumplimento de las condiciones de giro eslablecidas en del
prasenta contrato.
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52.10

5212

5.2.13

5.2.14

5.2.15

5216

§2.17
+.2.18

52,18
§.2.20
5.2.21

Informar con suficiente claridad a las personas que se acerquen 3 la sala de nagocios sodre os
akances da |3 funcitn de la Fiduciara, a5l como el uncicnamient del Encarge Fiduclario para
&l desamolla del Prayecto inmobiliario, todo Io antorior de acuerdo & 0 determingdd &n [as
dispasicionas de publicidad establacidas en la Circular Bésica Juridica de |2 Superintendencia
Financiera de Colombla. Asi misme iformar el rmino aprovimado de duracidn ce la
construcedn del Provecto.

Infoemar sobre |a facultad de la Fiduciaria de resarvarsa e darecho ce no adhernr & los posibes
Fuluros Compradores al Contrato de Encargo y de no vincularos af fondo de inversion colecliva
en & desemolic dal procaso de conocmianto dol chanle y demas politicas de |2 enfidad.

Infrmar con suficients cdarddad a los Futuros Compeadores sobre sus derechos v obligacones
respacin a su vincutacion & negodio fidusado. Dicha informacidn debara constar s quiara en
cartales vishies donde se explicue of funcionamiznto del encargo y les funcicnes de la Fiduciana
denfo del Prayecto inmabiliario, todo lo anterior conforme al Manual de Publicidad de la
Fiduciaria, el cusl es anexn al presenie documento,

Mantener an las nstalacicnes de ls 583 de negosios del Proyeclo, ura copia & disposicion ks
Futuros Compradores en tamafo arigingl de 'a cartiia de Fiducla inmobillaria expedida por la
Superntendencis Financiers de Colombia, v una copia simple del Contrato de Encarga fiduciario
da Preventas.

Diaar constancla de k2 ertrega realizada por ¢l ConsBituyente B al Futuro Comprador de una
copm del Reglamento v Prospecio ¢e Renteficil Fondo de Inversidn Colectiva, ls Cartilla
inmichiliena, & ABC de los negocios fiducianos, Documento de Adhasidn 2! Contrato ce EF de
Frevanias y ura capia simple del Confrato de Encargn Fiduciaria de Preventas.

El Constituyenie B mndonmand a la Fiduciers e listado de spartzmentos indicando &l tpa ¥
nimeno g2 ceda apartamants

Informar por escrito a ka Fiduoiada dentro de los diez (10) dias habiles siguisnies, cada vez que
modifique o cambie datos cormespondentes a su direcciin, domiciiio, tedédonos, fax, razdn socal,
regrasontackn legal, v on fn, cualgular drounstanca que varo de las gue mponie a la firma del
presente contralo, con bass en bo dispuests por b Supainftendancia Financiera de Colombi
Instruir & ka Fiduciara en tados los evenios an que ésta se ko solicile por escriln.

Insbruir 3 | Fiduckaria las politicas contables aplicables al Encarge Fiduciano. Las mancionadss
polilicas canstituicin of Ana Mo, T da! contrabo de fiducia,

Pragiar lodo el soperte tenico y administrathve que se requiera para al cumplimianto de sus
obligaciones.

Gesicnar con ks Fuluros Compradores las actividadas gue se recuieran frente a fos
desistimientos que s presenten, confarme a los plazos establecidos en este contrato.

Pagar la comision Fiduciana y los gasios a que sa refiene este conlrzin,

Seccidn 5.3 Derechos de la Fiduciaria: Ademds de los ya relacionados an of texdo del Contrato y en fa
normatividad vigende, son derechos de la Bducada:

531
52

Fiecihir la remuneracion esipulada 3 su levor &n este Contralo,
Soficlar que se paguen fodos Ios coses, pastos, tribulos y pagos, necesanos pars el
cumalimiends dal objedo del presente Confrato v los cue se gensren por su consfilucdn,
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533
534
5335
5.3.6

5A7
538

giecucion, desamolio y disolucién o liquidecion, sean elics de origen contractual o legal, al igeal
q...I-EE..I FHTI.IHIED:II'I

Exigir & cumplimiento de las obligaciones adquirides por ks Consfituventes v los Futuros
Compradonas

Saolicitar modficationes, aclaraciones o adicones a los ledos y documenins que le sesn
enviados para suU firma.

Dia* por lerminado & pressnte contralo por fas caussles sefialades en la ley v este conbratd,
sakvo los numerales 6y 11 dal art. 1240 da! Codiga de Comercio,

Resunciar a su gestion en los lenninos pravistos en al aiculo 1232 del Codigo de Comarcic ¥
demas normas concordantes.

Lns damds desaches establecidos en esie Conlrato v en la Ley.

Dbtaner respuesia por parte de ks Consfluyentes & bodas las sobdfudes de informacion que
raalice |z Fiduciaa.

Seccion 5.4 Obligacicnes de la Fiduciaria: Son obigaciones de fa Fiduciaria |as siguiemas:

B4.1

54.2

54.3

4.4

545

546

Reslizar diligenterments les gastiones necesarias para ef desarclio del objelo del conlralo de
conformided con o establecido en el mismo y en las instrucciones imparfidas por los
Consiuysres.

Rechir de los Fulurcs Compradores los recursos conespondientes a la adgaisicion ce las
unidades inmobilarias del Proyedlo y administraros en Rentafécil Fondo de Inversion Colecina
Abierto o en cuentas bancarias tamporsimente. Se enliende que @ Fiduciara recibe estos
recurses, una vez obtenga del Constiluyenie B copia de los documentos que dé certaza sobra fa
consignacdn v los fomalos de corocimiento del ciente debadamenta diligencados por (08
Fuluros Compradones. En corsecuencia, fa Fiduciaria responderd por & desfing gue sa la dé al
dinero aportada por ks Fuluros Adouirnies en Rentafdcil Fondo de Inversion Coleciiva Ablerda
o & las cuantas bancarias, hasta tanto mciba las copias de los respectivos documentos da
vinculacién. La Flduciarln 8o vinculard hasta un ndmerg de inversionistas igual al de ‘as
uridadas nmobdiaras del Proyecio.

Imvertir kas sumas entregadas per los Futuros Compradores en ios términos y condicicnes
eslablecidos en Rertefacl Fondo de Inversiin Colective Abdedo, cuyo reglamenio ha skio
entregeds por ks Fiduciarig, y los Constituyentes y los Fuluros Compradores declaran conocerios
y aceptarios, o lemporalmente en cuentas bancanas. Anexo No. §.

Girar al Baneficiario Condizionado los dineros de los Fulums Compradores inverlidos en
Rentafdcll Fondo da [wersidn Coleclhva Abdero © en cuentas bancatas, junlo con sus
randimienics, dentro de ks cinco (5) dias hdbiles siguientes al cumplimisnio da las condiciones
oa giro asiabineidas an ol presonte contrato.

Girar o Beneficiarc Condicienado, una vez cuemplidas les condiciones astablecidas en la
sateion de Condicionss de Giro contanidas en 8l presente conlratn, los recunsos de los Futuros
Compradares que existan aln &in icenfilicar Los Constituyentes con la fima del prasenie
contrato, bege su absolta responssbiidad declara que responderd directamentz por eslos
recursos frente & la Fiduciaria, los Futuros Compradaores y lertaros.

Mantener a dispasicion de los Fuluros Compradornes g recursos por efios consignados cuande:;
a) Se cump'a &l plazo de eshe contrato y su prirmoga ¥ no s hayan cumplide i2s condiciones

AW, :ulmrﬂa’-rﬁ ﬁarla- ram
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oqavistas en kb seccitn referida & las Condiciones de G expnesadas en este conrato, b) Los
Fulures Comgradores desistan del negochh o incumplan los pagos geordedos con fos
Constivyantos hecho que sara notificado a la Fidueiasia per ios Constituyentes, o incumplan con
|z ertrega de los dosumentos exigidos pare |3 constitucitn dal ancango fiduciario da inversiin en
Ranlatic Fondo de Inversion Colective Ablerto. En el evento prévisio en el literal 8) dal
presente numeral los mecursos s resfituiran, junto con ks rendimienina produtidos, previo
descusnto de la comisidn de ka Fiduciana por la inversitn de jos recursas en diche Fondo y los
fributos (impuesios, tasas y conribuciones de cualquler oren taniborial o administrativo) B que
hmm!uga.uemammmmﬂunmmdﬂuwa 4.4 "Redencidn de Derechos” del
regiamentn de Renfafdcll Fondo de fversion Colectiva Abjerto el cusl serd contado & partic de
ig focha de vencmiento oel plazn para acreditar el cumpimiento de les condiciones de giro,
mediants abono n cuenta, En el caso do Tersl b) la Fidudiasia descontar: como sancion la
sima orevists &n I8 sacodn denominaca Sancitn por Desisiimients del presente contrato ios
tribusos (impuesios, tesas y contribuciones de cusiquiar arden territortal o administrativo) & qua
haya lugar, y los recursos s eniregard medants aono en cuenta dantro del plazo establecids
en Is dausula 4.4 “Redencidn de Derechos” dei reglamento de Rentafacl] Fendo da Inversion
Colactiva Abisrto & cual =erd contade a partic de la fecha en que 52 anlregue & @ Fidurizria la
\otaldad de la documentacién para efecluar & desistimianto; de no sar posible o aborio de |os
racursas. los mismos cuedaran @ disposicitn del Inversionista en &f fondo de inverson de &U
tiluleridad para que los refire e cualguisr momeno,

547 Pedir instrucciones @ los Constituyentes, cuande en e ejecucion dal gontraln S8 presentaren
hechos sobreviniantes e imprevistos, que impidan el cumglimienty de sus cbligacionos
confreckiales. Cuando Ia Fiduciara haga uso de esta facultad quedsrén en suspenso f0das ias
abigaciones relasionadas con el asunto consuitado hasta 1 fecha en 8 cual sa produzca la
respoesta por parte de los Constituyentss, sn gue pueda imputdrsele por este hecho
responsabilidad algua 2 |a Ficucans.

548 PedrnsTucciones a 'a Supernendencia Fnanciar cuanco tengs fundadas dudas acerca de la
natursieza y aicance de sus obiigaciones, o deba, cuando las cinunstancias asl lo exijan,
apartarse de las autorizaciones contenidas en es'a contrato 0 de las inglrucciones imparlidas par
ol Constiuyentss en el desamolo del misme. Cuando la Fiduciara haga uso de esta facultad
cuedardn en suspenso todas las obilgaciones relacionadas con & asunto consultado hasta &
facha en la cua! s& produzca la respuesta por patie de fa Superintendencia Financera, sin que
pueda imputirseie por este hecha responsabilicad algana a la Fidsciasia,

548 Envier semanaiments 3 k¢ Constituyentas un informe del movimients Cé los recurscs
entregados por bes Futurns Compradares a la Fiduciaria discriminanco los depdsios realizaces
par eaca uno da eloz y los rendimiantos generados.

5440 Levar una contablidad separada de esie negocic de conformidad con las disposiciones,
instruccionas y demas reglas fiadas por la Superintandenc Financiera de Colombéz que rigen
ia contabilidad de los negocios fiducianios. Los consthuyentes imparfiran instruccones a la
Fiduciaria an retacion a las polificas aplicables al encange Fiduciario en caso de que apliqua (ver
amexs No. T)

5441 Enviar mensugimanta a ks Constiuventes un infoere o regorte o¢ oS movimienins da los
recursos entregados por ks inversionistas a iz Fiducieria discriminando |os depdsitos reslzados
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nor cada uno de elics, los rendimianios generados y consofidando los valores al mES da core
del informe.

5412 Rendi cusntas comprebadas de 5U gastiin & los Constiuyentos e corlomidad con 1o
aatablecido en & presants Contrato.

5443 Presertar un Informe Pedddico a los Fuburos Compradores en los termings del numsial €.2.1del
Capttulo 1 del Thulo 2 de 2 Pacta 7 de la Ciroular Bésice Juridica.

5444 Cobraria comision & que tieng derecho. oy

5448 Evaluar, valorar y verdfcar & cumphimiento de las condcones financieras, enicas y juridicas
ennizachusiments establecidas para ia enirege de los MCursos.

5416 Lasdemas onigaiones nacesarias para dar cumplimisnio al objeln contractusl asfipalado.

PARAGRAFO: La Fiduciaria no s responsabie {s la soiicitud, tramile, expedicion, ohorgamients T
Ejecuciin oa ks hicancias proferidas por B auboridad competente, e &0 virlud del Proyecio s& requiéran
para su elBLucian,

3sccidn 5.5 Derechos de Los Futuros Compradores: Ademas de los i raletianades en el tmdo del
cmgenlanmww.wmwmmmecmm

551 Exigra la Fiduc@aria y & ios Consiluyentes e cumphimientd de a5 obfgaciones contrachuales ¥
hagahaamwmmmalmﬁrmh:spwﬁm:nmmmymlalw.

552 Exigr ala memmmalmmmummmymammﬂﬁmm
contraln confmne 3 la legisiacin vigente.

553 Exgir a la Fduciara y a ks Constluyeries a b tamingcion de e5t8 contrato por CAUSES
conractusles o legales, progedar a ia fiquidacitn dol encango frduciario.

554 Lo previsto & aiculo 1236 de! Cidigo de Camertio, con excepeidn del derecho a revocar ol
[Iresanis mmm.eﬂnsm;arjuﬁdaddmﬂmamm&ummmwﬂmm
cumglimignto de las condidiones da giro, apicandase 8 penalidad dispuesia en & presents
coniratn.

555 WMdnmsﬁdemmmﬁm?mhm,

PARAGRAFD: En fodo caso, los Futuros Compradonss no adiquisren s faculted da instruir a la Fiduciana
2 cambiar las condicicnes pactadas en el presente Contrato de Encargo o en el Documanto de Adhesiin
5| Contraio de EF de Prevertes.

Secclén 5.6 Obligaciones de los Fulures Compradores:

sg1 Proparcionas foda 1a informacion que & Fiduciara y los Constiuyentes e solicien para gurtir el
sramide de vinculaciin descrito en al presente confrald.

562 Consignar en Rendsfacl Fondo de Inversion Colectva Ablerto, las sumas de dinero pcordadas
con las Constiluyentes por concepto del pago del precia de las unidades inmoblarias del
provects gue e pretandan adquirr, pera que las mismas sean administradas por & Fiduciaria
conforme & lo estsblecido en & presents conirato. El ndmerc dl convenio de recaude yio
refefencias de pago seran suministrades por e Constnuyenie B

maflduciacia.com
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563 Autorzarimevocablemente a la Fiduciara & frevés e la suscripcidn ded Documenta de Adhesion
al Contrato de EF. de Preventas para que hasie lanto se cumplan bs condicones de giro
sefisladas an ¢ presents contrato, se restrinja ka disposician en cuslquler fonma yio & cualkquier
likio da los recurscs inveridos en Rentafdcll Fondo de Inversidn Colectiva Abierio con SUE
raspeclivos rendimientos.

SECCION VI
RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA

Seccitn 6.1 Responsabilidad de la Fiduclaria: La responsabilidac que adquere |a Frlucara s da
medin y vo de rasultado v, por kb tants, responderd hasta por culps leve en el desamollo de su gestion,
La Ficuciaria no particins de maners siguna en o desamollo del Proyecto, estabiidad de la obra, calidad
de la misma, plazes de entrega, precies y demds obligaciones que adquera ¢ Conslituyente B
relecionadas can el Provects, ni es parte en el acterdo de adguisicidn o promesa de venda que tenga
que celabrar los Constiluyerdes con los Fuluros Compradores. Su gestion sa clrcunscribe Onica y
exchisivaments al cumplimiento del obieto que estipula &l contrato. Por 1o tanto, &5 responsabiddad de
los Conslituyantes dajar en ciaro frende & los Fuluros Compradorss y lerceros ol alcance de las
obligaciones da |a Fiduciara. La Fiduciada no asumird con sus propios recursos la financiacion de
ningJn gasio, costd o iribulo dadvade del presante conlrato. lgualmende se dajs expresa constancia que
la Fiductaris no asume comoromiss alguno y por ende no serd responsable respecto de s
rapraseniacion o asasaria iibutaria, ni con relacidn 2 los Constituyentes, ni con relacidn 8 los Fuluros
Compradores que s adhisran &l presente confrale y que se vinculen a Rentafacl Fondo de Inversidn
Calzstva Abveno,

La Fiduciaria no asume resporsabilidad algena ni frende 3 kbs Consfituyentes ni frente a los Futuros
Compradores que estén presentes, en relecion con @l Proyecto de construccion aqui referido, su
dasamllo, 2u enmercialraden, meaudn de cartera, eobro juridico o pre-jiridico de la misma, ni cualquier
ofro asunio que lenga conexlan con ef mismo.

En kal virted, gueda enterdico que la Fdedaria no contrasrd responsablided por:

8] Lo= aspectos tenicos, financenss y juridicos requeridos para adedantar el Proyecio, lales como
ssludios ecnicos v de factiblidad, presupuestcs, dissfios, fujp de caja, ficencas, plancs
aruileciinicos, programacion peneral de! Proyecto, permisos pare e desarmllo de [as obras, esludios
de siedas v recomendacionas da cimeatacitn, cefinicion del punto de equiibio o condiciones de gin, &
marera enunciatva, Io ual es Cnica y exdusiva responsabllidad de los Constiluyventes.

by El cesling final oue se dé a loa recursos, bo cual s dnica y excluswva responsahilidad de los
ConstEayentes y Conslructor.

g} Caso fortuito, fuerza mayer, &l hecho de un fercero o l violacion de deberes lagales o
conlracthuakes por pare o los Constioantas o bos Fulunes Compradonas.

La Fiduciada no vertficard la autenticdad de la documentackin allegaca 2 la Fiduciara, adullerace,
inlsificada o indebidamente diigenciadz. 5in embargo, la Fiduciaria dispone de los mecanismas kddneos
para verificar las adullersciones o fBisifcaciones 8 documantos, v adulleraciones cuande s mismas son
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astensibies o notorias, ceso en & cusl comunicard de dicha sifuacion & los Constitupanies, v de ser al
casg @ as autonidedas conesoondientas,

La Fiduciaria pone de manfiesto que ta vinculaciin 8 Rentafici Fondo de imversion Colectiva Ablario,
tanto de los Futunos Compradoras como de [os Constituyenies, se sujetasa en un todo al reglamento de
dicha fondo, Como consecuencia, la Fiduclaia como séminstradona de Rentafacl Fondo da Inversicn
Cotecliva Abierto, no gatanitiza en forma alguna la rentabiidad Rtura da fos recursos vinculados 2@ Fondo
de bwersiin Colectiva, @ imersidn en al Fondo de Inverslon Cofectiva estd sujsta a los rigsgos de
inversion, derivados do b ewlecibn de los procios da los actives que comporen el poriaiolio dal Fondo
da Immrgidn.

Los Constiuyentes declaran que pars todos los efacios del presente confrato v de! Fidescomiso que se
consfituird para desarrollar el proyects, el Constituyents B serd el responsable v obligado por todas y
cada una o [as parantias, responsatdicades v amparos previsios a la calidad de enajenador de vivienda
urbana da kb Ley 1796 de H016 v las novmas que b adiconen, desamrollen o modifiguan, de fooma gue 8
Fiduciara no tiena respansabifidad aiguna an refackin a los deberes v obigaciones de la calidad da
enagenador de vivienda ubana, calidad que ostenta exdusivaments el Constituyente B.

PARAGRAFO PRIMERO: La Fiduciaria se obligs & realkzar diigantemente todos los adlos necesarics
nara la cumplica elscucn del obieto de este conirato.,

PARAGRAFO SEGUNDO: En ol aventn cue los Corsfitentes decidan usar le informacian, logo v
malerial publicitaric de la Fidudiaria en el Proyeclo, requarira de |a aprobacion previa, expresa y por
esorio de b Fiduciania para tad efecto, de lo contrado, no podnd usara ¥ asumind los perjulchs qua se
puedan dervar da ka acluaciin no conseatida.

PARAGRAFO TERCERO: La Fiduciaria no cortrae ninguna responssbiidad por las fluctuaciones,
desvarizacionss, bajas en los velores de las inversiones, disminucion da los rendimientos, medifcacidn
o pérdida de bondades o privilegios financiercs por causas ajenas a su voluntad o qua le hubisren sida
mqﬁﬂmanmﬁdm‘,dmmﬂm & perdida de valor de los recursos enlregades & (a
Fiduciana, lo asumiran ios Constifuyantes si se acredita &f cumplimiento de las condciones de gire dentro
del plazo comlemplado. En caso que no s& acrediten |28 condiciones de giro on of plazo indicado en el
resenle COnTagD, o5 Fulunes Compradores deberdn asumis o nesgo de péndida ce & inversidn. Lo
arterior loda vez que ce conformicad con fa Circular Basica Juridica se considera préclica Insegura le
c2lebraciin de confratos de fidecia donde so gacanticen rantabilidades.

SECCION VIl
DESVINCULACION DE UN FUTURO COMPRADOR DEL PROYECTO INMOBILIARIO ¥ DEL
ENCARGO FIDUCIARIO

Seccion 7.1 Causales de susiucién del Futuro Comprador: Los Constituyentes se encueniran
autoeizado pars sustitlr al Futuro Comprador dasistido en los evenlos o siluacionss: a) Fuluro
Comprador se relira o desiste del Proyects sin haberse cumpldo el plazo de duracian del Confrato de
Encargo Fiduciana: b) Bl Fubwe Compradar incurme en mors de mas de sesan‘a (B0) dias en el pago de
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ios aportas pactados ce acuerdo con el plan de pages paclado con Jos Constluyentes; ¢ El Futuro
Comprador inclampla (as consignaciones an @ cuents de Inversion en Rentafacil Fondo de Inversion
Colectiva Abierio, en las lachas y mantos pravistes en al Documanio de Saparacdén del Inmusble; d) El
Futuro Comgradar no tramita oporfunaments & crédio con &l que financiars la adouisician del inmveble;
&) El Fuluro Comprasdor no firma |2 Promasa e Compravents cormespondiente al mmusble en el plero de
acuerdo a |a fecha que sa hubiene acordado con log Constiluyentes, v f) El Futuro Comprador, en e plazo
que sefala la Fidudana yio fos Consfituvenies, no firma ni entrega fa documentackin requerida en
desarmoka del conérafo de encangs fiduciano, especiakmante en relasin con b informaciin zohme orgen
de fondos, conocimento del clente, actalizackin de informacidn v consulta de comgortamianto
cradibicio, con |2 sulonzacidn condenida en &l Decumento de Adhasién al Contrato de E F. de Preventas,

En lode caso. @ Fiduclaria como administradora del Encargo Fiduciano no calficerd, ni certificara of
acaecimienio de estas condiclones, toda vez gue |a causs! de susfilucion y 1a sustitucion de los Fuluros
Compradores, &5 una actividad y una responsabilided exdusivamante en cabeza de los ConsBuyantas.

Seccion 7.2 Sancion por Deslstimliento: En el evento en que los Fulures Compradores desisten da
adquiry unidades inmobdiarias def Provects antes def vencimients del plazo sefalado en esie confrata,
e kg demids even’os descritos an el presente confralo, y en los eventos definidos entre Consfituyenie y
Fuburos Compradares do las unidaces inmobitarizs en ef acuendo suscrilo enfre estos, la Fidudiaria estd
autorizada para descontar de (3 suma deposieda por los Futuros Compradores yio de la generada por
conceplo de rendimientos, a suma sefialads en & ecuerdo suscrito entre los Futuros Compradores y [ns
Corstifuyentes, si 58 hublere pactado, & litdlo de pena, sin que sea responsabiidad ce la Fiduclara
iicsEr s acciones para cons2guir ol pago de fa sancidn por los monies faltantes que se cobran con
ocasin @ la sanckin por dessstimiento, Esta sancidn se aplicard siempre que asi bo soliciten los
Constiluyenles, quien remitic & la Fiduciaria copla del acoerdo sustrilo entre o Futuros Compradiores y
ios Constitsyentes en donde conste el monto yio porcentale de |a sancidn por desissimiento. Dicha suma
sard entragada por la Fiduclaria al vehiculo fidudiano qua sa corstituya para @ desarrclio ded Proyecto o
a log Constiluyentes, dento de les quince (15) diss hdbiles siguientes a la fecha en gque los
Constituyentes ke nolifique dicha crcunstancla a la Fidedars, Junto & dichos recursos tambidn le sesdn
entregados 3 ks Constituyentes los recursos gue & Hilwo de mora haya entregado el Fuluro Comgrador,
Sera el Constituyenta quian delarmine ef porcantaje ce sancién nor desisSimiento que se apicars en ef
encame fiduciano,

FAR_EEHA.FEI: Cuands el retiro aniticpado o desistimiento per parte del Fuluro Comprador sea motivada
par incumpimientos impulables a los Constiluyantes, al constructor responsable o incluso de |a misma
Sociedad Fiduciania, no habrg lugar & cobro de Sancidn por Desiztimiento,

Secclon 7.3 Desvinculacidn del Futoro Comprador por la Flduciaria: Ls Fiduciats podrd de forma
uniiataral desvincubar & un Futuro Comprador en los siquientes casos: (i) E1 incumplimiento en entregar y
aciugizar la informackin en forma veraz y verificable, de acuerds con lo establecido por las normas que
tratan score €l sisteme de provencidn de lavado de sctivos v Franciacidn dal terrorisme -SARLAST-; (i)
Por ser incluido & yio suls) beneficiariols) final{es) en los listados da control de autoridades locales o
enfranjeras an matera de lavado de aciivos o financiaciin del terorsme, tales coma los listados da ia
OFAC o de laz Naciones Linidas yio por b iniciackin da procasos en su contra de exincién da cominio
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por estas mismas causas, y (il Por la imposibilidad oe bcalizrio siampra que tal hecho impida &
desamallo del contrato, (W) Cusndo ls Fiducaria o alpuna auboridad jucicial o administrative, adelante
respecto dal [os) Fuluredz) Comprador(es) Imvestigaciones o cortmles retacionacas con hechos ficites, y
{¥} Cuantio sa conozca par Informacion de conocimients pblice que eifios) Futurols) Compradores) 52
encuenira(n) vincuiada(s) a investigaciones re'ecionadas con defitos de iavado de activos y financhacin
del ferorismo,

Seccidn 7.4 Desvinculacién de un Futuro Comprader: Le desvinculackin de cada Futuro Comgeador
del Prayects s liquida individusimente y no implica ni conlieva l& teminacidn dal presente Confrato, ni la
desvinculaciin de ks demés Fuluros Compradores vinculados al Encargo Fiducsaro, ni con elio se
afectan juridica nl econdmicamente & los demas Fuluros Compradores.

SECCION VIl
GASTOS, REALIZACION DE GIROS Y COMISION FIDUCIARIA

Seccién 8.1 Costos y Gastos: Los cosios, gastos, honorerios, ibutos (mpuesios, tesas
contribuciones de cualquier orden termoral o administrativo) y pagos recesanos para al cumplimiento ded
obieto del presente contraty ¥ |05 que s ganeren por su constifucion, ejfecucion, desamolio y disolucion o
fiquidaciin, sean ellos de origen contractusal o legel, estardn o cargo de los Constiluyenies,

Se considerasi como gasios del encargo fiduciario, enire ofros los siguientes:

a) Los gestos bancanios o samilres gue &2 ganeren en la ejecuckdn y desarmclo del prasente
canbrato, y obros lales como Gravamen a los Movimientas Financieras, comisionas y desembolsos.

b) Los henorarios y gasios en que haya de incumirse para |a ejecuciin del contrato, cusndo fas
circunstancias asi lo exgan.

&) Los nasios de la rewisoria fiscal por concepio da honorarios, cuands sa requiera e su diciamen
sobre o5 eatedos Arancleros del encarge fduciario por solickud de los Constituyentes, &
Suparintendancia Financiera o cuslquier enfidad administrativa a judicial

d) Los costos por la elaboracion de informes difsrentes a los astipulados én el preserte contrato, s
cuates sardn definicos praviamente enire Yos Consiuyentes y la Fiduciaria con anlereroad a
elaboraciin del respectvo informe.

8] Costos y gastos de alsbaracin, presentacitn y envid de las rendiciones de cuentas del negoco
fidurciario.

N Los gastos que acasione la disolucitn o bquidaciin del encargo ficucianc,

g) Tocos aquelics gastos determinados y que posteriomments se delenminen y que Sean necesanios
para el norma! desasmlio ded objem del conérato,

PARAGRAFO PRIMERO: La Fiduciaria no a5ume con recussts propios papes derivados del prosenke
contrato de encatgo fiduciatio. Tempoco los costos y gastos acd indicados pueden ser descontados de
log racuirsns anortades par los Futwos Compradaores,

PARAGRAFO SEGUNDO: Los coslos v gastos serén pagados directamente por los Consthuyentes,
quienss los pagaran a la Fiduciaria con i sola demostracién sumaria de ics mismos, denfro de log cinco

wmu'.r.:-lml':uﬂducul'pitq'l.

""‘*I“ﬁ'-‘"""-? I i L T
_ﬂﬂ_‘-.‘;_’-‘:ﬂh:. e

Figna 21 de 4



Colly 72 %o, B0-71 Paa )

5 cglmena Bopol 1.6, Cabmnta Tol, J60-5) 240 580  Sind Sariomal D1A0: 55 4443
Fiduciaria

(5} dias hables sigulantes a la presentacidn de la cuenta por parte de ésta, en la droccion qua &8
encuentre en sus regisios. Las sumas derivadas de estos concaplos v las de fa remuneracién de la
Fiduciara, causardn interases de mora, 3 razdn de la tasa comencisl de mora més alta que permita ks
Ley. Mo abstants ko anterior, en los eventos en que o gasto sea previsible, (2 Fiduciara solicitara los
racursos a los Constiluyentss con una antelacidn de cinco {5) dias habiles. Para efeclos de garantizar al
peoo de la Comision Fiduciania, log Constiluyenes suscribirin un pagand en blanco oon sus respecivas
instrucciones el cual se diligenciand en o evento ce incumpimiento en el pago de |3 comision Bdudass y
de los coslos v gashos en que incurra la Fiducana pana ¢l desamolio del objeto del presents contrato.

PARAGRAFO TERCERO: La cerificacion suseria por el Representanie Legal de la Fiduciaria y o
Revisor Fiscal o Contadar, &0 la que conaten I8 sumas adeudadss por los Corstibeyentes, prestaran
MED ejecuivo pan oblener & pago de las mismas

Seccign B.2 Realizacion de Gires: El prcedimienta para que la Fiduziaria reaice giros con ks recursos
que ingresen al Encargo Fiduciario serd &l siguienta:

B.21 Procedimiento an el evenbo 2n el que s& cumplan las candicionas de giro:

8.2.1.1 La Ficuciara reslizar ks gires que los Constituyentes e indiquan, medsante instruccicn e3crita,
remitida con tres (3) dias habdes de antetacidn, Para estos efecios se regestrarin en una tajeta
las firmas de las personas autorizadas por loe Conslituyantas que son compatentes para instruir
& la Fidugiaria.

8.21.2 La instruccidn deberd condenar @ nombre def destnaleno del giro con Su mespectiva
identficackin, al valor v al nlmens de & cuenta corriente o de ahomos s es oel 0, y debem
gtompaiiada en fodos los casos por wna folocopiz del registro Unico libutarko-RUT- del
cestinalano del giro y del sopore comaspondiante. .

8.2.1.3 Para afectos da la rsalizacedn da ginos, los Constiyentes deberdan remitic una comunicacion
adicional a b Fiduciarls, Indicando que 'os recursos serdn desfinados para el dasarraio dal
Proveda

8.2.14 Los giros Cricaments se rag/izardn a través de cheous de gerencia ¢ transferencia elecininica
wia ACH

822 Procedimients an el avents que no se cumplar las condiclanes de Giro:

La Fidusiaria porddrd a disposicidn de los Fuluros Compradores, dentro del plazo establecido an la
clausuta 4.4 *Redencidn de Derechos’ del reglamentn de Renfafdcl Fondo de Inversion Colecina
Abisrto, al cual séerd confado 2 parfr da 2 fecha de vencimiento del plazs pars acreditar el cumplimientio
de las condiciones de gro, los recursos entregados por llos junto con sus rendiméentes sin aplcacion de
sancion aguna, previo descuento oe |3 comisidn causada en Rentafscll Fondo de nversiin Colachiva
Abjartn ¥ los tHbulos (impuestos, tesas y confribuciones de cualguier orden tenfonal o administrativa) a
fque haya lugar o & los recursos e encuantran en cuentas bancerias, previo descuento de la comision
equivalente a que s refisre & presenie contrato v los Tibubos (impuesics, fasas y contribuciones de
cugquier orden tarritonal o administratvo) & que haya lugar.
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En caso da que los Constituyentes hayan solicada una prormogs adicional para of cumplimianto de ias
condiccones de girn, la Fiduciaria pondrd a disposicion de s fuluros compradores los recursos
entragados por efios unio con sus rendimientos, sin aplicacion de sancidn elgune v efecluados los
descuantos indicados en ef pamafe precedente, deniro dol plazo establecido en s déusula 4.4
‘Redencitn de Derechos” del reglamenio de Rentaficl Fondo de Invarsién Colective Abierto, e cual
sara conlade @ partir de ia fecha en que @l Fuluro Comprador Indique & fa Fiduciaria su decisidn de no
acapiar l2 prorroga propuesta por los Constitluyentes.

PARAGRAFO PRIMERO: La Fiduciaria no realizard gircs sobre canje ni en sobregiro, es dece, sdln
airard los fondos disponibles en as cuentas del encargo, en el evento que se solicle por parte de ios
Constituyentas la realizacidn de pago con la totslicad de los fondos disponibles, la Fiduclenia solicitard
une nueva ordan de gim por o saldo disponible, Por tal motive, la entrega de fos dinerns nocesarios para
cubrr un page, an & svenlo de reslizarse medianie consignacidn de cheques, deberd efectiuarse por I
mencs con tres (3] dies habiles de anicipaciin al dia en que la Fiduciara deba realsr el pago
resmactiva.

PARAGRAFO SEGUNDO: La Fuciaria no recibind drdenes de geo, soparles, autorizaciones o simikares
remilidas via fax ¢ comeo elactrinico sxcepio cugndo se presenten evenlos de fusra mayor o case
fiarulte, momento en &l cusl la Fiduciana svaluara al mocanismo més iddnea.

PARAGRAFO TERCERO: Las partes entisnden que, en desamollo del contrato, es responsabiidad de
los Consfituyentes ios pagos melacionados con el ICA, refencién en la fuenie, WA y cuslquier ofno
impuesto que 52 encuentrs refacionado directa o indectamente con el presenie Encargo. Cusnde por
cambios nonTatvos que se presenten en desarolio de este confratn, fa responsabilidad de realizar los
pegos relacionados con el ICA, refencidn en la fuende, IVA v cusiguier ofro impuests que se encuente
refacionedo directa o indrectamante con of presents Encango, sea responsabiidad de |z Fidudaria, los
Constituyenies estardn cbligados a suminisirar a b Fiduciaria wo al Encarge: (1) ‘oda la informacion
necesaria para cumplic a cabaldad con este fin, en especial, foda la informacion qus se requiera pars @
difigenciamients ¥ presentacidn de les declaraciones de impuesios respectivas, y (i) cuslquier suma da
CiNerD Que & reduiar para 'a realizacion de pages retacionados con 8l ICA, retencidn an la fuente, IMA Y
cusiuler otro impueslos que pusda grabar los ginas ondenades por los Constituentss,

PARAGRAFO CUARTO: El procedimients de gims indicado en 2 presenie cidusula tiens la drica
fnalidad de hacer Ia respectiva entrega de los recurses a los Constituyentes en caso de que se cumplan
Ies condiciones giro, o & los Fuluros Compradores an caso de que no $2 cumplan |as condiciones de gD
&n gl plazo establecidc en @ presente confraln, por lo cual, una vez cumplido el punto de equiino y
en‘regados los recursos recaudados & contralo de encargo fiduciaria serd liguidado.

Seccidn 8.3 Comksion Fiduciaria: Lz Fiduciaria recibied como remuneracion por su gestion, la siguisnte
comesion la cual ser pagada en su totalidad por los Constiuyentes:

.31 Una comisidn de admiristracion equivalente @ uno punio cualr (1 4) salarios minimos iegales
mensuales vigantes, mas VA, pagaders por mes o fraccidn dentro de los primeros cinco (5) dias
hatdes siguientes a agquel en que Ia Fiduciria presents la factura comespondiants, ¥ que se
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empezard a cobrar desde |s fecha de calebraciin del contralo de encerge Riduciario hasta la
fecha efectiva de kuideciin del miEmo,

832 Porfa elsborackin y celebracion de cada closl & confralo en caso de ser requerco por os
Corslituyentes, se cobrasd una suma squivalents a un (1) salanc minimo mensual 'agal vigante.

B33 Mertras existan recursos invedtidos en Rentaficd Fondo de Iwemsidn Colecliva Aberto 2 en
cugquiera de los ‘ondos administrados por Fidusiada Colmena S.A., con ocasitn & desarmolio
gel presents cordrto de encamo Pduciars, 83 cobrara la comisidn que 52 esiableca en su
respectiva reglamento del Fonda de Inversidn Colectiva. Esta comision se causera, liquidara y
cobrard dizramania como una comissin de administracion, como gasto a cango del respeclive
Fondo Abiero. Cuando se Inviesien los recurses del encarpo fiduclanio an cuontas bancaries, [
Fituciarie cobrard ung comisidn igual a | que comesponda 2 Rentaficl Fondo de Inversdin
Colsciiva Ablera

PARAGRAFO PRIMEROC: Los Corslituyentes awiorzan imevocablemerts con la suscripoidn da este
Contralo a 'a Fiduciaria para descontar sutomaficamants y sin requerinss ningdn corsentlimiento adicional
dfarante al gue se otorga 3 través de |a presente estipulacicn, las sumas de dinero que Sa requieran
para e pago de |a comisién fiduciara, de los recursos que fos Constituyentes fengan bajo su nombre an
cualkquiera de ks fondas o negocks Rduciarios administrades por La Fiduciaia. Para ef descuerdo ce los
manios correspondienies a la comisidn fduciaria la misma deberd ser factwada y enviada a los
Constibuyantas.

PARAGRAFD SEGUNDO. La comisiin & que hace relerancia la presente seccion na inchuye &l IVA, o
cual estard o cango de 'os Constituvenies, ol cuad se causard v cobrard de conformidad con las normas
lagales vigantas, ni los impuestos, fasas v contibuciones que se caesen por el desamolio del Conbralo, ni
ios gastos bancanas (incuido 8l gravamen a Ins movimientos financleros) en caso de sef nacesarios para
B ejecuciin del Contrate. Asl misma, no incuye los gastos en que Incurre la Fiduciaris para la defensa
de los bienes adminisyados, reclamaciones de ferceros, de los Consfiuyentes wo Inversionistas o
enlidedes estatales, ni ransportes que mphiquen la movilizacion de administradores del negoci o
adminisiradoses de |a Fiduciaria en ganeral fusra de la cudad de Bogota. Cualquier gestidn acizional no
estipulada en [a presents propuesia, l8 comision correspondiants serd pactada de comin acuerdo etre
lzs partes.

PARAGRAFQ TERCERO: La comisitn fiduciania serd pagads de mans solidaria por quien ostente la
calidad de Consfituyente. En el evenfo gue exista incumplimiento total o parcial en dicho pago. la
Fiduciasia podra exigir o mismo a cualguiara da los Conslituyentels). B pago que sfackia cualquiens de
ks Constituyenla(s) de asla manera serd, a discrecion dol Constituyente que realizd e pago, registrado
como un pasive én e Encamo Fidudario a su fevor, o e damd derecho a que sea registrada
autcmadicamente a su favor, una mayor paricipaciin en o5 derechos del encamgo fiduciano en
proporcién al valor asl pagado, en ambos casos, mencs |3 prorata de su participacion en ef Encargo
Fiducinrin, Esta cldusu's deberd ser conocida y acepteda por quien ostente la calidad de Constituyenie,
&l momenko de su vinculaciin,

PARAGRAFO CUARTO: Cualmuier gestdn adicional no definka an ests contralo serd cobrada de
manara ndepenciante, previo acuerdo entre |as Pastes. La Fiduciaria se resana of derecho de accadar
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o no & cumple con la gestidn adicional soicilada y especiaiments podrd abstenerse & sa encueniran
pendientss de pago las comisionas fidudiaras que se establesen &n asta clausuie. Esta disposiciin
fwniddr especisl relavancia cuando par cambics nomativos que 56 presenten en desanollo del presents
goniraio, ia responsabilidad de realizar los pagos relacionados con el ICA, retencidn en fa fuenta, IVA y
cualquier atr tribulo cue se encuente relacicnado directa o indirectamenta con @ presenta encarga,
de osts forma 13 Fducads deba actur,

PARAGRAFO QUINTO: Con Ia fima del presente contrao los Constiuyentes declaran que conocen ¥
scepten que la Fidusiaria presta todos sus servicios y desamolia sy acividad en Bagod, ¥, por o tanla,
la comisitn fidiciara es generada an esta cudsd,

SECCIONDL
TERMINACION ¥ LIQUIDACIGN

Secclon 9.1 Causales de Terminacion: Este confrato lerminard por

81,1  Por mutuo acusrdo de los Consttuyertes v i Fiduciana, si en la elecucidn dal presante encargo
s¢ presentaren circunstancias que impidan el sabel cumalimiento del mismo, ks Conslituyentes
y la Fiduciaria (sin perjulcio del derscho de refiro que tienen los Futuros Compradores] ce comin
acuerdo 8n cusluier fempo ¥ sin que ella implique incumplimiento que compromsata U
resporsabiidad o Indemnizaciin aiguna, podran daro por ferminado, evento en el cusl B
Ficucaria deberd poner a disposicidn de jos Futuros Compradores las sumas recibidas por
conceplto de 'es cuotas ce separacitn v ios rendimientas generados por |a inversion de las
mismas hasta ess mamants, una vez efectuada la decuccldn comespondienta renuncla de la
Ficuciaria, cuando se den las causaies del articulo 1232 del Codigs de Comerca,

812 Por haberse elecutado completaments su obieto.

843 Por decision unilsteral d2 la Fiduciania en los siguientes casas: (i) B! incumplimiento per parke de
los Constiuyentes wo de suis) bereficiarials) finel{es) en enlregar y scluaizas la informecion en
forma veraz y verficable, de acuerdo con lo establecdn por ks nommas que iraten sobre el
sistema de pravenciin de lavado de acivos y financiacdn del temorismo -SARLAFT-: (i) Ser
inchiica Ins Constiuyentes yio su(s) bereficianols) finalles) en ios listados ce control de
autcridades locales o extranjeras en materis de lavado de activos o financiacion de! lerorismo,
tales como los listados de ia OFAC o de 135 Naclones Unidas yfo por la Iniciecion di procesos
&N su contra de extincidn de cominic por estas mismas causas; (W) Decrelarse con respects de
s Constituyentes y de sufz) beneficiarin(s) finales) el cesmonle de opersciones o fa
intervencion pare adminisiracion ¢ liquidacion per auloridad compelante por actividadss de
captacion fegal de recursos; (v) Por la Imposibdidad de lcalizar 2 los Constiuyentes siempre
cue tal hecho Impida o desamio de! contralo; (v) Mora en €l pago de comisionas Rduciarias por
un pericdo supadar a treinta (30) diss; [vi) Bl incumplimienio por parle de los Constituyenies al
rstamiento informacidn, comunicacion oe ‘os derschos y obligaciones de los Fuluros
Compeadares; (i) Por e incumplimiento de los Conafituyentes en relacion con la autorizacion,
manso & insiruccionas de publicided conforme & 'os establacido por ls Fiduciaria en su Manual
de Publicidad; [vil) Incumplimient de los Constiuyenies de la cbligackin de abslenerse o
reclizar ajustes o modificaciones al Documento de Adhesidn al Contrato de EF. de Preventas,
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sin previa autorizacion de la Fiducieria, (i) Incumplimients de los Constifuyentas de la abligacian
der ahslanerse de racibir de os Futuros Compradorss las sumas de dinero comespandientcs 3
185 unidades inmoblarias del Provecio, (%) Cuando la Fiduciaria o slguna autonded judical o
sdminierativa. adelante respecty da los Constituyentes investigaciones o coniroles relacionados
con hechos #icltos, y () Cuanda s& conozea por informacidn de conocimiento pblico que jos
Constituyentes vinculado(s) a investigaciones refacionadas con delitns de lavado de activos y
financiacion del lemorisma.

914 Acassimienio o alguna de ias causaes poevistas en el articuln 1240 del Codigo de Comercio,
axcanto Ia causal estableckda on los rumerales sexto (6°) y décimo primero {11%) del mismo,

Seccion 9.2 Liquidacién: Ocumids 2 senminacion del presents contrat, la gestitn de la Fiduciarda
debers dirigires exclusivamants a realizar actos directamanta relackinades con la liquicacion del encango
fidugario. Teminado el contrato por cuglquiera de ies rausales previstas en la clausuls cenomaada
causales de terminacicn del presenta confreto, s2 procederd 2 i llquidacidn del encargo fiduciario en &l
siguisnie ordan

#) El pago de k suma de dinerc que se deba a la Fiduciana pOf oONCEpin de comisén

b} El paga de bs gasios de administraciin.

¢ El pago de los gastos por concapto ce ibutos (Impuestos, f8sas y contrbuciones de cualquier
orden).

dj Los demas gasios direclos e indirectos en cue se incurma,

g) Una ver s2 huboran cancelado todas las obiigaciones o se hublaran hecha las reservas pam
pagaras, los recursos 58 enlfegaran a lus Consfituyantes £l so cumple el requisio establecido en
¢ presede encergo, en caso conbario restiuid a los Fuluros Compradoms fos valores
degositados, previo descuanto de la comision ce la Fiduciana causaca en Fentafacl Fondo d2
Inversion Colectiva Abiero o 5u equivaiente i los rEcursos 56 encueniran &n cuentas bancaras.

Asi misma, las Parles se comprometen & liguidar el contralo en un plazo no mayor de dos {2) moses
cortacos a pariir de 12 facha de su tarminaciin, sin que ello impiqus |a renuncia por parte de cualquiera
de elles de iniciar las acciones legales pertinentas, sia el hublere hgar.

PARAGRAED PRIMERD: Fostariotments, y centro de los teinfz (30) dias habiles siguiantes, la
Fiduciaria presentara una rendician final de cuentas de comformidad con fa Circuiar Basica Juridica de la
Superintzndenca Finandiara, Ane la negativa de los Constiluyenies de aceplar o aprobar la rendicion de
cumntas, |a Fiduciata podrd hacer uso del mecanismo prevista en ef articulo 380 del Codige General del
Proceso (Rendicin Espontinea de Cuentas) yio la nonna que Naga sus Vecss, parm dar cumplimiento a
esta obligaciin,

PARAGRAFD SEGUNDO: Todos fos gestos del encargo fiduciaro seran asumidos por (oS
Constituyentss, quianas fendran s calidad de deudoses frente a esas obigaciones, creunstancia que es
aceptada por los Constituyentes con la firma de! presante conlrato.

PARAGRAFO TERCERD: 5i al terminar esta Fquidackin por algin melivo quecare & cargo de o
Constiryentes algura sura de dinam a favor de la Fidudaria, este se pompromate 0e Manera Clara y
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axpresa & pagarla a la orden de le Fduciana dentro de los cinco (5) dias hablies siguisntes al que se e
presente |3 cuenla respecive.
SECCION X
GESTION DEL RIESGO

Soccién 10.1 Gestidn del Riesgo Los nesgos asocisdos al negoce fiduciann B que sa refiers el
prasents conlralo, son aquelles qua han sido discufidos v analizados entra las Pares en forma previa a
la celebraciin dal presante contratn, en al mismo sentdo a confinuaciin se descrben 05 MECANISMOs
para &l cumplimients de |as pofiticas v estandares sstableckios por | Fiduciaria para la geshion de tales

Hesgos:

b)

e

g

Rieago de Lavado de Actives y Financiacion del Terrorismo: La Fidudaria cuanla con
procesos de vinouacién, conocimiants v estudio de sus cientes, al igual que con un monitoreo
de ‘a3 operaciones realizades dentro de la vigencia del confralo, La Fiduciaria cuenta con (05
mazanizmos de contral pecesarios gue permiten cefectsr operaciones sospechosas @ inusuales
¥ procader 2 lomar las decisionas perfinantas, de conformidad con ef Manual implemaniado al
ireror de la misma, sobre of sistema da adminsimcidn del riesgo de lavado de actives v
Frianciacion 8 terronismg -SARLAFT-.

Riesgo Operative: La Fioucara cuanta con el sisterma de administracidn de nesgo operativo -
SARO-, el cual estd compuesta por pallticas, matadalogie y procadimisning que e parmiten una
giectiva auministraciin el riesgo opersiivo, endendido como | posibilided de incurric en
perdidas por deficiencias, falias o madecuaciones an el reowsn humano, [0s oceses, |8
tecnoiogla o an la infraestructiea o por 8 ocurencla ce aconbecimienios extemos. Esle abarca
&l nesgo legal v el resgo repulscional asociados a tales eclones:

i Riesgo Repatacionak Fs |a posibifidad de pérdida por desprestigio, mala imapen,
pubiizidad regalive, cerla o no, respecin de a (nsiftucitn y sus practicas de negocios,
que cause pérdida de dienles, disminuciin de ingresos o procasos iudiciales.

i  Riesgo Legal Es la posibilidad de pardida en que incume una enfidad =i ser sancionada
u obligada & indamnizar dafios como resultado ded incumplimiento de nommas o
reguiacionas y ooligacones conlractuales. El rlesgo legal surpe también como
consecuencia de faliss en los contralos y transacciones, dervadas de actuaciones
malintencionadas, negligenca 0 sclos involuntarios que sfectan @ formalizacion o
Ecucion de con'ralos o ransacsones,
Riasgo de Liguider: Los recursns admintsdrados en desarmolo def objela prosente contrato, que
gean irvartides en Rentafact Fondo de Inversion Colaciva Ablerio estaran sujelns al Sistama de
Acministracid de Riesgo de Liquidez de Rantsficdl, Por su parte, la administracion y gestion de
| liquidez inherarte &l objeto del presents contrato serd rasponsabilicad de los Corstiuyentss.
Riesgo de mercado: A los recursos adminisirados en desarrolic def obisto presents contrata,
qua sean vartidos en Renfafhcll Fonda de Irversidn Colectiva Ablerto le scn aplicables las
reglas para calcular v controlar &l vatar an fesgo de mercado.
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PARAGRAFO: Las partes con la suscripcion dal prasents contralo, s2 obligan & acalar los mecanlsmas
estableckess para &l clmplimiento de los cslandares indicados para la gestian de los riespos asociades al
presants conirato, ¥ de igual forma se ofigan a der @ conocer tales macanismos a lbos {nroems
interasades en vincularse al negocia.

SECCION X
DISPOSICIONES VARIAS

Saccién 11.1 Duracion; Ei presente Confrata tendrd 'a duracidn neceseria para al cumplimianto de su
chjatn,

Seccidn 11.2 Rendicidn de Cuentas: La Fiduciaria rendird semesiralmente en los cores de juria y
diciembre v a la fineizaciin del contralo, crentss comprobedas de su gestién a los Constituyentes,
canfarme con lo prevists en Capiulo | del Titulo Il de ta Perie || de [a Circular Bésica Juridica de |
Superintendencis Financiera de Colombla v las demds disposiciones que fa madifiquen, adicionen o
sustituyan. pudsenis los Constiluyentes examinada y hacer las sbservacionas que considere parfnentes,
e ioda ko cual s dejasa constancia

Cicta rendicitn de cusntas deberd ser presenteda y enviada al comeo elecininico suministrado por los
Consiuyenies, denirc de los quince (15) dias habiles sigulentes a a facha del core oue 52 estd
irfarmanda,

Ante la negaliva de los Consfituyentes de aceptar o aprobar fa rendicion da cuentas, la Fiduciaria podrd
hacar uso cel mecanismo previsto en @l articulo 380 del Cadigo General del Proceso (Rendicitn
Espontanea de Cuertas) yo la norma que kaga sus veces, para der cumplimianto a esta onligackén.,

Seccion 11.3 Informes Perdodicos. La Ficuciaria rendird semestralmenile en fos codas de juno y
dicimibre un infarme periddico & los Fulures Compradores conforme a lo previsto Capétulo | del Tito Il
da |a Parte Wl de |a Crerar Bésica Junidics de la Superntendencla Financiera de Colombia ¥ las demds
disposiciones que i@ modifiquen, adidonen o susiEuyan. Bl Informe en lodo caso versan sobre In
siguients informacitn: (i) Pares y beneficario del Contrato de Encargo Fidudado de Preventes, (i)
Censtruclor Responsable, (jif) Ubicacin del Proyacio \nmabdiario, () Datos de celebracion del Contral
e Encargo Fiduciario de Prevantas, |v) Objeto del Confrato de Encargo Fiducianio de Preventas, (v) EI
petioda y objeto de reporte, (i) Administracién de los Recursos {vii) Alcance de las funclones y
aciividades que reafiza |a sociedad fduciaria, (i) Estado actual en ks oblencidn del punio de equilibrio
establecido para of provectn, (i) Madidas de Seguridad Implementadas por s Fiduciania [x) El manto da
08 racurses recibicos del Future Comprador y () Relacidn de fos procesos, quejas yo reclamos que se
presenten en desarralo del negosio fidudiaro sf los hay.

Seccién 11.4 Evento de no Localizackén: En el evanlo que no sea positle fa bocalzacka de bos
Conslibuyentes o de los Fuluros Compradores o alguno de esios, se prosecerd en la forma que se
descrive a continuackdn: (i) S existieren recursos Bouidos en el encargo que de sonformidad con el
presante inshumento desan se- enfregades a los Constiuyenies o a los Fuluros Compradorss sagin
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corraspanda, éstos dasde ya, mediante el prazente documentn, cloegan poder espedial a la Fiduciaria,
para que en la doble calicad de entidad fiduciara y apoderada de éste, gire los recursos a una cuenta
bancaria o FIC de ks Consfiluyanias o a los Futuros Cemgpradores en cualquier entidad financiara
vigiada por la Superintendencia Fingnciera de Colombia o $@ aghiera, con dichos recursos, como
iversionista a oualguiers de Ins fondos administrados de la Fiduciara, en nombre y por cuenta de s
Constituyentes o de los Futums Compradores sagin comasponda, o (§) En & evenrio cue los
Constituyentes no acuda a (3 liguidacion del contralo, la Fiduciada queda facultada para efectuar ia
liquidacidn con |88 instucciones que sobre el paricwar impartan los demas Conslituyenies que existan
ragist-ados en el encamo en el momento da la licvidacion, v {ii) an &l eventn en & gue no exisbieran mas
Constifuyentes la Fidusiada procederd de acuerdo con 5U propio orierlo, peno de modo fal que sus
actividades consulien la firsfidad def confrato, an el manco de este contrals y la normatividad vigente.

Seccion 11.5 Notificaciones: Para lodos (os efecios del prasants Condram sa tendrd como domicilio cel
mesmo l& ciudad de Socota DUC., v se notificaran a las partes en las sigulentes direcciones:

EL CONSTITUYENTE &

A la Alencidn ce: Andres Londafio Barda

Direccion: Cale 72 ¥ 10-71. Piso &

Cored elactrinica: alndonc@fundaciongrupasacial.co
Teléfons: (1) 5A53820

Bogota D.C

EL CONSTITUYENTE B

A b Auenckin do: Martha Cangling Waltanos
Direccidn: Cra 12 # 38-35. Peo 5.

Comeo electndnicn; urbensafurbansacom.oo
Tedtlono: 6280188

Bogots DUE,

L& FIDUCIARIA

A I3 Alencidn de; Cleudia Pairicis Peraz [Direciors de Operaciones)
Direccidn; Calle 72 No, 10-T1 Pisa 3 de Bogots, D.C.

Comeo elacirinios: negocnsfiducanssEiundacongiposocial.on
Taigfone: (1) 2105040

Bogota

LOS FUTURDS COMPRADORES

Recibirin noficaciones segim kos delos que cada Fuluro Comprador haya repontado a la Fiduoers a
moments de su vinculacion & b Enlidad o en los procasos de aclualizacion de delos. En fodo caso s
propenderd 0or 8 enirega de informacian a traves de carreo elecirbnicn.

PARAGRAFQ: Los Consffuyentes dackaran conacer v aceplar que an & evanio en que en desarolio de
este Confrate se requers & envio de informacion confidencial a través de un medio electrdnico. dicha
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informacidn deberd ser clivada de conformilcad con ko esteblecado en la Circular Exdema 052 de 2007 de
la Superintendanciz Financiera de Colombia y demas normas que la adiclonen o la modifiquen.

Secchbm 11.5 Tratamiento de Dalos, Los Constituyentes y los Futurcs Compradores declaran que
CONDCEn ¥ aceptan en U calided de tiulares de |2 nfa'maciin o raprasantantes legales del msmo, que
sus datos personales sendn fratados por 'a Fiduciaria confonme a su Polilica de Tratamiento ce Datos
personales v a ln aulorizacidn pora o tratemiento de sus datos que han oforgada para su vinculacion @
Calmena Fiduciarla,

La Politica da Trataméento de Datos Parsonskas, aviso de privacided v el procedimienio para presentar
reciamaciones refaclonadas con el ratamiento de datos personales estd publicada an la pagina web da
la Enfidad,

Seccién 11.7 Aclualizacion de Informacion: Para los fines previsios en el acapite referante 2 la
prevencion del lavadoe de actives, contenido en ls Circular Bésica Juridica de le Superintendencia
Financiera de Colombis y les demas que en @ fuluro 18 sdicionen, modifiquen o sustituyan, ios
Congtifuyenias v bos Fatuvos Compradoras se obligen exoresa & imevocablemente en virtod ded presente
Contrato, @ entregar & ks Fiduciaria informacién vesaz y verifizable qua pammita of adecuzdo conosimienta
ded cliente, de |a calidad de Pep's v dal beneficianc final, v a actualizar estos dalos como minimo una vez
:n:m surninistrando la tokalidad da los soportes documentales que B requieran para el presents
reio.

En el svanto dé incumplimianta de |as obligacionas previstas en fa presente cliusula, la Fiduciaria queda
tecuftada para dar por lerminado en forma unilateral el presente Contralo, sin que lo anferior gengr
indemnizacidn alguns a cargo de las Panes v en un todo de scusedo con el procedimiento de fiquidacion
del mismo

En lado caso, s Parles scuerdan apicar & Sistema de Administracidn de Riesgo de Lavado de Acfivos
y Financiaciin del Terrorisme (SARLAFT), adoptado por la enlided pera todos los efecics relacionados
con &l Conocimianto del Chenle.

Azl mismo dabasdn informar por escrito a la Fiduciaria, dentra de los quinoe (15) dias hablles sigulentes,
cada var que se modifiguen o cambien kos c2ios comespondianies a dmecidn, domicilio, lakfono, fax,
ocupacion, profesion, oficio, razdn social, representaciin legal, lugar de trabajo o residencia v, en fin,
cualguisr cireunstancia que varlz de las que regorten 8 la fioma del presente Conbrale, tanlo par
personas naturales como juridicas, con bese en b dispuesto por les circulares emilidas por fa
Superiniendenciy Financiara de Colombia, sin perjuicio de la obligacion de suminkstrar los docurmanins
gue deban ser entregados en virtud de actos v disposiciones legales o administralivas, relacionados con
Ia chiigacitn & que se hace referencia. lgualments, se obligen & enviar folocopla del certificado da
ingresos y retenciones, declaracion de renta, constancia de honorarios o balance del Gitimo afo segn &
caso, por cada afo de vigencia del presente Conlrato, dentro de los quince (15) dias kbiles siguientes a
aqued en que dichos documentos sean expadides o presentados.
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Seccidon 11.8 Defensor del Consumidor Financiero: La Fidusiada cuentas con un Defensor dal
Consumidor Financien, sue 83 una persona exdama a la compaiiz que tiene entre ofras funciones ias
siguientes: {i) Dar trémte a las quajas cendra |3 Fiduciaria en forma objalive y gratulta, () ser vocaro del
cansumidor financiens de cuaiquior Dara del pais ante a Fiduciara, y (i) actuar como condilisdor entre
Ios consumidanes financieros v I8 Fiduciaria.

Los dalos ce contacio del Celensor del Consumider Financiero de la Fiduciais, asl como el
procedimisnto canales y horarks para la presantacion de peficionss, quefas o reclamos se encuenian
publicados en & pégina web de la Entidad,

Seccion 119 Conflicto de Intereses: Los Constituyenles vy la Fiduciaria hacen comstar que fa
constiucen y desarrolo del presents contrato de encango Rdudiario no constituye silvacones de conflicin
di interds en forma aiguna, ya gque el objelo del encargo que por este acto se constituye s servir de
msinamento recasario para parfeccionar as instrucciones que impartan los Constiiuyenteas.

La Fiduclaria evalud |a posiblfidad de qus se presents una sifuaciin patencialments generadora de un
conficte de interés, delerminando gue no 58 presenta tal situacion, por cuarlo se han establecido en o
presente Contrato reglas obietivas para que la Fiduciada no achie en forma discreciona! o suthnama sing
en cumplimiento o8 instrucciones qus fijan y celimitan expresamende tas actividades y procedimientos a
cargo de la Fiduciarie e el desarrolo dol Contrato, reglas que son conocidas y acepladas por los
Constituyentes.

En ludo caso, en o evenlo que en el desamolio del objelo previsto en &f Conlrato se presente pacs la
Fiduciara, los colaboratoras de la Fiduotaria que en vitud de! siarcicio de sus funciones Intervengan &n
ia adminisbacién del presente Contreto, deberdn cumpd con las normas sobre manajs de infarmacion
privilagiada y los princiios v procedimisntos adoptadas por la Fiduciaria raspecto a conflictos de interds.

Seccion 11.10 Educackén Financiera: Can el fin de obtener mas informacion sobre cada uno de ke
producios y servicios que presta la Fiduciaria, los Constiuyentes podrd consuliar s pagina web
www.colmena-fiduciara.comco o solicilar informacion personalizada, antss de la celebracién del
presente contralo, durante su ajecuciin & incluso después de la leminacion del mismo. lguaimants, s s2
requiere informacion mds precisa y delallada acerca de s derschos y responsatfidades como
consumidor finencier, se podra dingir 2l fink espacialments creado para eslo por fa Suparintendencia
Finenciera da Colombia; L ] iorFinandlersioo G

Saccidn 11.11 Mérite Ejecutivo del Contrato: Las partes acusrdan gue el prasante confralp presla
merit sjecuvo ¥ copia del misma, junio con ias facturas de cobro por comisionas o gastos del Encarge,
que 52 EXpiian por parte de ia Fiduciana con desting & los obligados &l pago, constituidn tiulo ejecuthe
suficienle parz que la Fiduciara pueda hacer exigible por la via judicial el cumplimiento de las fcluras
insolutas @ camgo de les Constituyentes por taies conceptos, sin necesidad de requerimiento judicis!
alguno, 3l cual renuncian axprasaments los Constituyentes,

Secclén 11.12 Modificacién del Contrato: Podré modificarsa este contratn, de comdn acoendo ¥ por
escriko entre o5 Constiuyentes y s Fiduciaria, Sin embargo, las modificaciones 3 las concicionss

vnerw, Calrresiafidudiania.com
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financieras y tonicas del Proyecis v aquedas que alleren los derechos y obiigaciones establecidas para
I Fuluros Compracores, reqguerirdn de provio consenbimienio v autorizacidn de 8305, En fodo caso &8
modificaciones qua so reafican & Condraio so'o podran efectuarse en relacion con aquelos aspecios que
coresponcen a la llbre negociaciin enfre los Constuyertes y |2 Fiduciana por [ particularidad ded
Proyecto v no sobre el resto del contenide del conlrate aprobado praviamente por i Superintendancia
Firanciera da Colombia, e cual oo podrd modficarss previa autorizacion de |a Supenniandancia
confoime 3 ko safialado en of numecal 47 del articulo 146 del Estetuto Organics del Sistema Financiano,

Seccion 11.13 Cesion del Contrato: U'na vez perieccionado el presente contralo, esta podrd cederse.
Entodo case, Fiduciana Colmena SA. siempre se reservasd el derecho a aoeptar dicha cesién ouando ta
misma verse sobre 9 calidad de Constituyente. Dicha cesin se efectuard mediante documento privado
sugarnifo por cedents y cesionario, serd notificado v enviado a |a Fiduciaria, en &l cual consta el nombre,
dirscsion v teléfons de cadente v cesionario, fa daciaracidn par @ cual @ cesionario manifiesta v conoce
el contrato de encargo ficuciaro, o estado del mismo, y las obligaciones y derechos que adquiere en
virlud de (@ cesion, todo eflo pars efecto de ios registros da la Fiduciaria, documento que como minimo
debard cefirse & lo previsto en cste contratn. En todo case, quien pratenda resmplazar la posicion
conlraciual da Consfiluyents, deberd someferse al proceso de conocimianto del clente v cumplir con
todios ko mquisitos del Sistema de Adminsstracién del Riesgo de Lavado de Activos y Financiazidn del
Terrorismo SARLAFT de que trata & Cagitulo IV, Titulo IV, Parte | de [a Circular Basica Juridica C.E. 029
de 2014 o las normas que ko modifiquen o sustitryan.

En el eventa de ser cedido a ofra sockedad fiduciaria, por nstrucddn da los Constiuyentes, y asl o haya
aprobado la Fioucina, 52 debera indemnizar a la Fdudiana por un valor equivalente a ires {3) meses da
comigion ficheciaea

La Fiduciaria s resensa el derecho de aceplar o no [a cesidn, sin que haya necasidad da mathar su
decision. La Fidudara, podrd reservar responsabilidad del Consfituyente Cesionario, en ko atinente a las
obligaciones coma Canstructor responsable,

Adicicnalments, en virlud de la casidn aslechuada an los lémings anbenores, y cOMo requisio necesaric
para el regisiro de @ misma en [ Fiduciana, el cesionario ceberd suscribir un pagand con espacios en
béanco para gue [a Fidudaria bo Fene segin les insirucciones que el clorgante dard y en las cuales se
preverd que of valor del pagand send por concepto de comislones fiduciarias, coslos y gastos en quo
incurra |a Fiducieda para el desamolla del objeto del prasents condrato.

PARAGRAFD: Ellos) Futurads) Comgracoafes) solo pode cader en lodo o en pare su posicion
contractsal an al Decumanto de Adhesion al Contrato da E_F ce Preventas, con la sulorizaciin oxprosa
de los Consttuvenies ¥ la Fiduciania respecio del cesionanio, quienes se reservan el derecho de acaptar
o no 2 cesdn. En todo caso e casionana debaed cumplr con & procedieniento de vinculacidn descrilo
en &l prasania condrado,

Secclén 11.14 Medidas de segurided y manejo de la informacidn. Los Constiuyentes con la
suscripcion del presénte docurmento, v cade uno de los Fuiuros Compradores una vaz se adhieran al
encargo fiduciario, declsran que conocen y aceptan Iws medidas da seguridad implemantadas por la
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Fiduciaria para al manejo del cantrala, [a8 cuales se encuentran contemgladas en el Insiructivo Medidas
de Seguridad y Manejo da |la Informacion el cual hace parte integral cel conlralo y se obligan de manera
irevacahle & dar cumplimiento a jos requerimientos que sobra el partoular le efectie la Fidudana, en
cumpimisnio a la normetivided vigenbe aplicable a la malaria,

Secclon 11.13 Prohibicién de Publicidad: En desamolio de presente conirato, los Constituyenies
manifizstan y aceptan qus no pocran utiiizer ninguna forma de publicidad escrita o visual, difundida &
bravde de cualquier media, sea esfe masivo o direcho, incluides comeos electrdinicss o comunicacionas
esovitas, cue conbangan bago ninguna modalidad el logo de Fidudiana Colmena S.A., asi coma tampoco
;ﬁgﬂmpmhmma relacionarse con | Fiduciana, sin aulorizacion previa v escrta de la

Seccidn 11.18 Dispesiclones Varias:

11.16.1 No Renuncia. E! refraso oe las Parles an ef efersiclo de los cerechos y acciones dervados del
Conlrato ng Enplicard de mode alguno la renuncia a teles derachas o acciones.

11.16.2 Acuerdo Integral. El presente Contrato (unio con todos sus anexos) constituye ef acusndo
integral entra las Partes con respecio al objetn, obligaciones y compromises aqul contemplados, v por
tante reampiaza v dega sin efects legal alguno cualquier acuerdo, conkralo o entendimiznto pravio, escrito
0 werbal, gue 1as Partes hubiaran tenico sobre este particular,

11.16.3 Aspectos tributarios. Las obligaciones ributarias de los Consfituyentes, v las de la Fiduciana
son Independientes. razdn por |8 cual cada uno responderd de las mismas ante la Autoridad
cormespandients,

11.16.4 Legalidad: La dedaracin de iegalidad, invalidaz o nexigibiidad de slguna de las dispesiciones
de este Cortrato ro iwalidard por 81 msmo las restantes disposiclones del Contrato, ni hard que las
mismas stan fepalas o Inexigibles.

11.16.5 Ley aplicable: El presante Conlralo se reglrd, interoretard v eecutad de conformidad con las
Leyes de la Repdblica de Colombia. Cuslguier distuta dedvada de & inlerpretacién o efecucitn de!
presente Cenlrate 52 somelerd 3 [a jursdiceidn de los jueces de Colormlds. Las Partes renuncian de
maners exprasa & imevocable 3 cualouler ol fuern o jwisdiccidn que, por rezdn de su domiclie,
prasenta o futlro, o por cualouisr ofra causa, pudiers comesponderes.

11.16.6 Pubficacion de Documentos: Los documentos relacionades a confinuacion estan a disposcion
e los constiuyentes ¥ los Futuros Compradares a fravés de ia pagina web de 1a Entidad.

g} Carlila Negocios Fiduciarios Inmobifarios efaborada por la Superinlendencia Financiera de
Colombsa.

k] ABC Negocios Fiduciarios elsborada por la Superintendencia Financiera de Colombia,

¢} Modelo de Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas sprobado por la Superintendencia
Financiers de Coloeribia of 12 do novienbra de 2020 mediants oficio No. 2020084820-020-000.

hww.v'rzmna Tiduciafia.com
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d} Modelo de Documento de Adhesion 8l Cantrate da EF. de Preventas al Contrato de Encange
Fiduciario de Preventas aprobado por ts Superintendencia Financiers de Colombia of 12 de
roviemibre de 2000 mediante oficio %o, 20200848:0-020-000,

1147 Anaxos

AnexgMp. 1.  Cerificado de exisienca y representacidn del Constituyents A,
Anexa Mo, 2. Carlificado de existencia y represantacion dal Conshituyenta B,
Angxo Mo, 3. Cerlificaco de existencia y representacitr legal expedido por la Superintendenca
Financiers de Colombia de Fiduciaria Colmeng 5.A.
Anoko Mo.4  Medelo de Documento de Adhesidn &l Contralo de E.F. de Preventas
. Anexo Mo, 5. Reglamenio del Inversién del Fondo e Inversion Colectiva Rentafad
Anexo Mo, &, Instructivo Medidas ce Sequrdad y Manejo ce 1a Informacidn
Anexo Mo, 7. Manual de Publicidad de la Fidudasa,
ArexoNo, 8. Polliticas Contabies dal Encarge

En sefial de meeptacién de lo aqul esfipulado, se Srma en la ciuded de Bogots D.C., en dos (2)
ejemplares de igual valor a los 22 dias del mes de noviembee da 2022,

LA FIDUCIARIA

ROS BAUTISTA
e Lagal
ORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA 5.4
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OTROSI Noi AL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION DE
PREVENTAS CELEBRADO ENTRE DECO CONSTRUCCIONES 5.A.5. URBANIZADORA SANTAFE DE
BOGOTA - URBANSA S.AY FIDUCIARIA COLMENA 5. A. CONSTITUTIVO DEL E. F. HACIENDA LA
ESTANCIA NAVARRA Il (HOY HACIENDA LA ESTANCIA ARAGON 170)

(il DECO CONSTRUCCIONES S5.A.5,, sociedad con domiclo prncipal en Bogota D.C., identificada con el
MIT, B30.501.720-6, debidamente constituida mediante Escritura Piblica ndmero cuatro mil novecientos
veinticineo (4825) del veintisiete (27) de septiembre de dos mil cuatro [2.004), olorgada en la Notaria e
cuarenta y dos (42) del Circulo Notanial de Bogota, debidamanta inscrita el veintinuave (29) de septiembre w“.m_';m”“‘"mm
de dos mil cuatro (2.004), bajo el Nomero 00955112 del Libro 1X en la Camara de Comercio de Bogola, CCasE
representada legalmente en este acto por ANDRES LONDONO BORDA, identificado con la cédula de ™ 0
cudadania nimera 79.153.632 expedida en Usaguén todo lo cual consta en el cerificado 0 BXISIENCE wes ramece o
y represantacion legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota D.C.. documento que 58 3djuntd  aou.c s e s o
como Anexo Mo, 1, sociedad que en adelante y para lodes los efecios del presente documento se -
denaminara el “Constituyents A",

{ii) URBANIZADORA SANTAFE DE BOGOTA URBANSA S.A., sociedad, con domiclic en la cludad de
Bogota e identificada con NIT 800,136.561-T, constituida mediante la escritura publica numero Cuatro M
Cuafrociendos Ocho [4408) del quince {15} de julio de mil novecientos noventa v uno (18997) alomada en
la Motaria Dieciocho (18) del Circulo de Bogota, inscrita en [a Camara de Comercio de Bogota,
reprasentada lagalmenta en este acto por MARTHA CAROLINA WALTEROS BAUTISTA, mayor de
edad, identificado con cadula de ciudadania No, 40,048,968 de Tunja, todo lo cual consta en el certificado
de exislencia y represantacion legal expadido por la Camara de Comercio da Bogotd, documento que se
adjunts como Anexo Mo, 1, sociedad que en adelante y para todos kos efecios del presente documento s
denaminara el “Constituyente B',

{iii) FIDUCIARIA COLMENA S.A. o COLMENA FIDUCIARIA, sociedad con gomicdio principal en Bogota
D.C.. identificada con el NIT, No. B60.501 44B8-5, debidamente constitvida mediante escritura plblica
numero quinientos sesenta y dos (562) dal nueve (9) de abril de mil novecientos ochenta y uno (1981)
otorgada en ks Notaris Veintdds (22) del Circulo de Bogota D.C., representada legalmente en este acto
por LUZ MARIA ALVAREZ ECHAVARRIA, identificada con cédula de ciudadania nimero 52.062.783
mxpedida en Bogotd, todo lo cusl consta en el Cerificado de Existencia y Representacion Legal expedido
por |la Superintendencia Financiera de Colombia, documento que se adjunta coma Anexo No. 4, entidad
fue en adelante y para todos los efecios del presanie documenio se denominara |a “Fiduciana’.

Las personas juridicas identificadas en los numerales anteriores, quienes para efecios del presente documanto
e depommnaran coma lag “Pares’ han convenido celebrar el presente Otrosi No, 1 al CONTRATO DE
ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION DE PREVENTAS (en adelanta, el “Contrato’),
que se ha de regir por las clausulas que se enuncian a continuacion y en lo no pravisto en ellas por la
normatividad vigente aplicable, previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

(i) Cue mediante documents privado de fecha 22 de noviembre de 2022 los Constituyentes y ks Fiduciaria
calabraron el Contrato de Encargo Fiduciario de Administracian e Inversion de Preventas constitulivo
del E.F. HACIENDA LA ESTAMNCIA NAVARRA L
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(v}

(i}

i)

(v)

Que & Contrato tfiene como objeto principal “le recepcidn i admnistracion de los recivsas Que s
Fulwos Compradores aporfen en 03 encangos de inversion de Renfaficl Fondo de Inversion
Colectiva, en loz lérminos establecidos en & Confrato, y l@ postenor enfrega al Beneficiano
Condicionado de ios rectirsos o los Fufuros Compradores a fravés del procedimianto de giros prewvisio
an &l Conlrato y con desling & desarmollo oel Proyecto, una vez cumpliidss las condiciones de giro
esfipufadas an el Contrato o fa devolueiin de los recursos a log Fuluros Compradores s no se cumplen
diches condiciones de giro’,

Que los Constituyentes, con el &nimo de promover la mejor comerclalizacion del proyecio en un ritmo
mucho mas agil, han considerado oponuno reestruciurar la composicion del proyecta y en ese arden
de ideas solicitar a la Fiduciara la modificacion del contrato de Encarge a efectos de: (i) Cambiar el
nombre del proyecto, (i) disminuir el nimero de umdades inmaobiliarias, y (I8) modificar el plazo para
acreditar las condidones de giro,

Crue la seccion 11,12 del Contralo establece gue: “Podré modificarse &l Confrato, dé comdn acuerdo
¥ por ascrito entre fos Constifuyentes y la Fiduciaria. Sin smbargo, \as modificaciones a las condiciones
financieras y fécnicas del Proyecto y aquefias que atteren los derechos y obligaciones sstablecidas
para los Fuluros Compradores, requentan de previo consentimiento vy auorizacion de éstos. En fodo
caso las modificaciones que se realicen af Contrale soio podrén efectuarse en relacion con aquetos
aspecfos que comesponden a i@ fbwe negociacidn enire fos Constifiyentes v fa Flducarta por fa
particiaridad del Proyecio y no sobre ef resto del confenido del Confrato aprobado previaments por @
Superinfendancia Financiera de Colombia, ef cual solo podrd modificarse previa aulorizacion de la
Superintendencia conforme @ lo sefialado an & numeral 4° dof arflcwlo 145 ool Esfatuto Orgdnico ol
Sistema Fianclen.

Clue en tanto la modificacion que se instrumenla a fravés del presente documenio modifica las
condicionas tbcnicas del proyecto v por ende allera los derechos y obligaciones establecidas para los
Futuros Compradores, es preciso celebrar con cada uno de ellos, un otrozl ai Documenio de Adhesian
susenin, documento en el que s& incluird v autorizara la medificacion que por & presente documento
se adelanta.

Teniendo én cuenta las anteriores consideracionas que senviran como base para mterpretar &l negocio juridico
que por este acko se constituye, los Constifuyenies ¥ la Fiduciaria han acordaco calebrar el presamie olros! Mo,
1 al Contralo gue se regira por las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA: Las Paries acuerdan modificar &l nombre del proyvecto y del Encargn, asi comao la composicion del
proyecio. Asi las cosas, en adelante & Encargo Fiduciano se denominard EF Aragan 170 y &l proyecto se
denaminara “Hacienda a Estanda Aragdn170’, el cual eslara conformado por 1,236 unidades inmobiliarias de
mierés social, disiribuidas an 4 tores/elapas, cada una de ellas con 309 unidades,

SEGUNDA: Las Pares acuerdan modificar las definiciones contenidas en los numerales 1,15y 1.1.10 de fa
seccion 1.1 del Contrato, las cuales en adelante ¥ para iodos los efecios quadaran de ka siquiente manera;

“Seccidn 1.1 Definiciones: Pars efectos de este Contrato, las Palabras o (éminos que & comlinuacion
58 relacionan tendran el significado que aqui se esfablece:
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1.1.5: Encargo Fiduciario: Es el Encargo Fiduciano EF ARAGON 170, constituido mediante e
presende documenio,

1.1.10 Proyecto: Se denominara de esta manera al desarrollo constructive HACIENDA LA ESTANCIA
ARAGON 170, ubicado an la cafle 171 No. 721 en la civdad de Bogola D.C., bajo [z modalidad de
viviends de inferds social (WI5) conformado por 1.236 unidades inmobiizras, distibuidas en 4
lorresfatapas constructivas, cada una compuesta por 309 unidades inmobiliarias.

{.J,

O TERCERA: Las Partes acuerdan modificar () f lteral "a” del numeral 322 da |a seceién 3.2 del Contrato y (i)
el plazo eslablacido en el pardgrafo segundo de la misma seccion, texios que adelante v para todos los efectos
quedara oe la siguiente manera;

"Seccion 3.2 Condiciones de Giro: £l prasenle confralo de encarge Aduciano lendrd por abjeto &
enirega de los recursos de los Futuros Compracones & Beneficiano Condicionado, wna vaz se den par
curmplidas las siguientes condiciones,

(.
3.2.2 FINANCIERAS:

a. Al Encargo Fiducianio sa deberdn haber adherido de acuerdo con fo establecido en la seccidn 3.1,
del presente Confrato ¥ con fa suscnpeion del respective Documento de Adhesién al Conlrala de
E.F. de Preventas, cienfo cincuenta y cinco (155 Futwos Compradores, comespondientes al
cincuenta por cianto (50%) de las unidades inmobiianias de cada una de las 4 efapas del Proyecio,
de acuerdo con fo eslatiecido por fos Consfituyenies con &l fin de no comprometfer la viabilidad
del Proyacto,

. [

PARAGRAFO SEGUNDO: El plazo para el cumplimienta de fas Condiciones de Giro seré de quince
[15) meses para cada Elapa del Proyecto, lémming que empezara & conlarse para la primera Elaps &
parfir de fa fecha de (a fima oel otrosi No. 1 al Contrafo, y para cada una de a8 dimas efapas
comengara & confarse desde el dia en que & Represemiante Legal de los Constifiyentes informen &
la fiduciaria que ha saiido a verlas. Ef terming de cumplimiento de las Condiciones de Giro sera
promogable por una unice vez i por un bermming igual al inicial, a5 decir, por un férming de guince §15)
mases por cads Efapa, siempre gue minguno de fos Constiluyenfes no se manifieste en senfido
conirang dentro &g los diez {10) dias hibles anfeniores af vancimiemo del drming ivcialiments prewsio
para el cumplimiento de (as Condiciones de Giro de cada Efapa.

En & svenfo o# gue no se cumplan las condicionas de 0o eslabiscidas on los numearales anlanoms
en i plazo previsio en &l presente conlrafo fos Constiluyenies podran madmo dentro del dig habil
siguente @ e fecha da vencimienio del plazo iniclaimenta propuesto, manifesiar a s fiduciana su
infencidn de confinuar con &l confrafo, esfebleciendo un nuevo plazo pars dar cumplimiento & fas
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condicionas de giro. En fode caso la fidueiana notificara a los Futuros Compradores bien sed ds! nUevo
plazo propuesto por los Conslitupentes, o del definilivo incummplimiernto de fas condiciones de Giro
dentro de ing fres (3] dias habiles siguentes &l vencimignfo del plazo inicialmente paclado.

En ef evento en que fos Conshifuyentes establezcan un nuevo plazo para acredifar fas condicionas do
giro los Fuluros Compradores podrén aplar por conlinuar o no vincwados af proyecto; si los Fuluros
Compradores deciden no confinuar vinculados, se podran retirar sin que hays lugar af cobro de ls
sancidn por desistimiento y, por &l contranio, si deciden confinuar lo podran hacer suscribiendo un ofrosi
al Documento de Adhesion en donde aceplardn axpresamenfe el nueve plazo propuesio por fos
Constituyentes.

CUARTA: Las demés estipulaciones del Contrato, qua no hayan sido modificadas por el presente ofrasi No. 1
g8 maniisnen vigenbes en su msmo Eenor y contenido inical

Las Partes declaran y aceptan que las firmas electrénicas plasmadas en &l presente documente son confiables
y vinculanies para obligarias |egal y contractualmente en relaciin con el contenido del presante Contrato,
teniendo la misma validez y efectos juridicos de la firma manuscrita; asi misma las partes declaran que (i) los
dates de creacion de cada firma comesponden Gnica v exclusvamente al firmante quien tieng |3 capacdad
juridhca para compromeder @ |a sociedad o &l sueto de derecho (if) el firmante regisirado es quien tieng y
bendird acceso a ks datos de creacion de la firma.

En constancia de lo anterior, sa suscriba elactronicamante & presente documento por Las Partes, el cual s
entenderd celebrado el dia en gue guede firmado por la totalidad de los comparecientes, segun asi se
establezca en el certificado electrinico de cada firma

El CONSTITUYENTE A LA FIDUCIARIA o S
i ectran ma Electran
E E‘ ."lﬁﬂ'&alﬂﬁ?.h:nlﬁ"-?u.‘. El E-:. MP407-1308 3% 19 0500
Andres Londofo Barda L Mand Alvarez Echavarns
ﬂ:'; : "“ CC, 52082783

E CC. /9153637 A
- Li1s s R widirmrm P = P& pataiail jics
ANDRES LONDORO BORDA e E A ALVAREZ ECHAVARRIA
Representante Legal Representante Legal
DECO CONSTRUCCIONES 5.A.5. COLMEMA FIDUCIARIA
EL CONSTITUYENTE B
[=] =T [=] B e e

T fartha Carnline Walteros Bautista
E‘i CC. &0D4BO96E

nROLINA WALTERODS BANFETAD! i/ mmaan:
Representante Legal
URBANIZADORA SANTAFE DE BOGOTA URBANSA S.A.
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REFERENCIA: 11001-1-23-1348
RESOLUCION: 11001-1-24-0488 del 26 de Marzo de 2024

Por la cual se aprueha la Licercia de Urbanizacidn en la modalidad de Desarrolla para fa I ETAPA del
desarrolio wrbanistico denominado CIUDADELA SAN JUAN BOSCO - UGU 1. ze eSlablecen sus
normas urbanisticas y se fian las obligecionss a cargo del urbanizader responsable para los predios
jacalzadoz anla AC1TOTAGE ACITOTDZ AC 170802 KRTAITOS5 KRTABIS 17001, KR &
1700 KR TA17001. CLITI TAOIL KRTABIS 17101, CL171 7 A 24 y KR 8 170 52 e fa Localidad
de Lisagudn

LA CURADORA URBANA No. 1 (P) DE BOGOTA D.C.
ING. ELICET BONILLA GODOY

En uso de sus facultades legales, en especial las que confieren las Leyes 388 de 1897 y 810
de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015, sus Decretos modificatorios, y el Decreto 0077 de
2024, y

CONSIDERANDO

Que mediante radicacidn Mo 11001-1-23-1348 del 7 de diciembre de 2023, la Seciedad
URBANIZADORA SANTAFE DE BOGOTA URBANSA S A, identificada con Nit.B00 136.561-1
sn calidad de Fideicomitente del Fideicomiso PROYECTO C- VIS, represantada legalmente por
la sefiora MARTHA CAROLINA WALTERQS BAUTISTA, identificada con Cédula de Ciudadania
Mo, 40 048968, solicitd Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para fa 1l
ETAPA def Desarrollo denominado CIUDADELA SAN JUAN BOSCO, de conformidad cen los
Certificados de Tradicion y Libertad Nos 50N-20868068, 50N-20869068, S0N-20868070, S0N-
208R9071, SON-20869%072, SON-20869073, S0N-20868074, S5OM-20860075, 50N-20862078
50N-20859077, 50N-20869078 y50N-20B69079,

Que para el pradio idenlificados con folio de matricula inmobifiaria No. 50N-362242, se cumplit
con el procedimiento previsto en el numeral 1 def articule 361 del Decreto 190 de 2004 — Flan
de Ordenamiento Territerial — y Decreto Distrital 436 de 2006, para e tramite de Planes
Parciales

Que mediante Decreto Distrital 043 del 04 de febrero de 2015, expedida por la Secretaria
Distrital de Planeacidn se adoptc el Plan Parclal "Ciudadela San Juan Bosco' y se
establecieron las comespondientes normas urbanisticas.

Cue los predios localizados en la AC 170 7 AS8, AC 1707 02, AC 170802, KR 7 A 170 95, KR
7TABIS17001, KRB17001, KR7TA1T001, CL17T1 7TADL KRTABIS 17101, CL17 TA2a
y KR B 170 52, se encuentran localizades en la Unidad de Planeamianto Zonal No. 10 La
Uribe, Sector Normative 6, Subsector de uso Unico, Subsector de edificabilidad Unico
reglamentada por el Decreto Distrital 613 de 2006, en Area de Actividad Dotacional, Zona
Residencial con Zona de Equipamientos Colectivos, con asignacion de Tratamiento de
Sectores Urbanos Especiales.

Cue mediante Resolucion 18-3-0167 del 9 de febrero de 2016 se aprobd el Proyecto General y
ee concedid Licencia de Urbanizacién para la ETAPA | del desarrollo denominado
"CIUDADELA SAN JUAN BOSCO" se fijaron las obligaciones a cargo del urbanizador
responsable y se adoptaron los planos Nos. CU3-U248/4-02, CU3-U248/4-03 y CU3-L248/4-
04
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REFERENCIA: 11001-1-23-1346

RESOLUCION: 11001-1-24-0488 del 26 de Marzo de 2024

Por ia ciial 58 aprieba fe Licencia de Uirbanizacidn en fa modalidad de Desarrallo para la ! ETAPA de!
desamolio whanistico denominado CIUDADELA SAN JUAN BOSCO - UGU 1, se esfablecon sus
nofmas urbanisticas y se fifan las obigaciomes a cargo del urbanizador responsabie para los predios
focaizados enfa AC ITOTAGE ACITOT 02 ACT70B802 KRTA 17095 KRTABIS 17001 KR B
17001, KRFAAITO M, CLITI FAOIL, KRTABIS 17101, CL 171 7 A 24 y KR 8 170 52 de fa Localidad
da Usagquian

Que mediante Resolucion No.18-3-1532 del 8 de octubre de 2016 se aprobé la Modificacién de
la Licencia de Urbanizacidn vigente de la | Etapa y se concedié Licencia de Urbanizacion para
la Il Etapa del desarrollc denominado "CIUDADELA SAN JUAN BOSCO', se fijaron las
obligaciones a cargo del urbanizador responsable y se adoptd el plane No. CU3-U248/4-05.

Que mediante Resolucién MNo. MLU 16-3-01G7 del 23 de febrero de 2017 se aprobo la
Modificacion del Proyecto General de Urbanizacion vigente del desarrollo denominado
"CIUDADELA SAN JUAN BOSCO" y se adopto el plano No. CU3-U248/4-08

Que mediante Resolucion Mo, RES 18-3-0278 del 15 de marzo de 2018 se concedid prémoga
al érming  de vigencia de la Licencia de Urbanizacion para la | Etapa del desamolio
denominado "CIUDADELA SAN JUAN BOSCO', otorgada mediante Resolucion No. Res 16-3-
0167 del 0P de febrero 2016,

Que mediante Resolucion Mo, RES 18-3-1077 del 2 de noviembre de 2018 se concedid
prarroga al térming de vigencia de la Licencia de Urbanizacion para la || Etapa del desarrolio
denominado "CIUDADELA SAN JUAN BOSCQ", otorgada mediante Resolucion No. Res 16-3-
1532 del 18 de octubre 2016,

Que mediante Resalucion No. 11001-3-19-0459 del 07 de marzo de 2018 se concedid segunda
prarrega al término de vigencia de la Licencia de Urbanizacion para la Etapa | del desarrolio
denominado "CIUDADELA SAN JUAN BOSCO', olorgada mediante Resolucion No. Res 16-3-
0167 del 09 de febreroc 2016,

Que mediante Resclucion No. 11001-3-19-1510 del 27 de agosto de 2019, se da alcance a las
Resoluciones Nos RES16-3-0167 del 9 de febrero de 2016 y RES 16-3-1532 del 18 de oclubre
de 2016, por medio de |as cuales se aprobd el Proyecto General de Urbanismo, s& concedic
Licencia de Urbanizacion para la Etapa | y s aprobd la Modificacion de la Licencia de
Urbanizacion Vigente para la | ETAPA, v se concede Licencia de Urbanizacion para la || ETAPA
de| desarrollo urbanistico denominade "CIUDADELA SAN JUAN BOSCO", localizada en la AC
170 No.7-60, Localidad de Usaquén; en cuanto a aplicar el promedio de habitantes por vivienda
de 2.98 de conformidad con lo establecido en el numeral 3.2., articulo 3 del Decreto Distrital
676 del 22 de noviembre de 2018,

Que mediante Resolucion No. RES 11001-3-21-0570 expedida el 29 de abnl de 2021 y
ejecutoriada el 21 de junio de 2021, en mi calidad de Curadora Urbana No. 3 concedi una
nueva licencia de urbanizacion, en vifud de |a revalidacion solicitada y por una sola vez, para
culminar las obras y actuaciones autorizadas en la Licencia de Urbanizacion para la Etapa 1,
del desarroflo denominade "CILUDADELA SAN JUAN BOSCC', otorgada mediante Resolucion
No. RES 16-3-0167 del 9 de febrero de 2016, para el predio ubicadc en la AC 170 7 60, de I3
localidad de Usaquén,
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REFERENCIA: 11001-1-23-1346
RESOLUCION: 11001-1-24-0488 del 26 de Marzo de 2024

Por la cual s8 aprueba la Licencia da Urbanizacion en la modalidad de Desarrolio para /a il ETAPA dal
dasarrollo urbanisiico denominado CIUDADELA SAN JUAN BOSCO - UGU 1, so establecen sus
normas prhanisticas y se fian las abfigactones a cargo del wrbanizador responsable para los prédios
localizados enfa AC IO TAGE ACHITOT 02 ACITO 802 KRT A T7095 KRTABIS 170 01, KR 8
17007 KRZAITOON CLIFI 7TAD, KR TABISATIO, CLITI 7 A 24y KR 8 170 52 de la Lacalidad
de Lisrginan,

Que mediante Resalucién No. RES 11001-3-21-1615 expedida el 20 de oclubre de 2021 y
expedida 3 de noviembra de 2021, se olorgd una nueva licencia de urbanizacion, en virtud de
la revalidacién solicitada y por una sola vez, para culminar las obras y actuaciones autorizadas
en la Licencia de Urbanizacién para la Efapa 2, del desarrolio denominado "CIUDADELA SAN
JUAN BOSCO" mediante Resalucion No. RES 16-3-1532 del 18 de octubre de 2016, para el
predio ubicado en fa AC 170 7 60, de la localidad de Usaguen.

Due mediante Resolucitn No. RES 11001-1-23-1652 expedida el 16 de mayo de 2023 y
ejecutosiada el 30 de mayo de 2023, concedi como Curadora Urbana No.1, prorroga al terming
de vigencia de la Resolucibn No 11001-3-21-0573 expedida el 29 de abnl de 2021 y
ejecutoriada el 21 de junio de 2021, para la Etapa 1, del desarrollo denominadeo "CILIDADELA
SAN JUAN BOSCO" ubicado en la AC 170 7 60, de la localidad de Usaquen.

Que al no habarse ajecutado las respectivas cbras de urbanismo contenidas en la Resolucion
No.16-3-1532 dal 8 de octubre de 2018, e interesado solicitd una nueva Licencia de
Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para la Etapa 2, del desarolio denominado
“‘CIUDADELA SAN JUAN BOSCO - UGU 17

Que el Decrata 676 del 22 de noviembre de 2018 modifico los articulos 8 y 17 del Decreto
Distrital 436 de 2006 “Por el cual se dictan disposiciones comunes a los planos parciales en
tratamiento de desarrollo, y =& establece la metodologia para e reparto equitativo de cargas y
peneficios v se dictan otras disposiciones”, establece en el numeral 3.2 del Articulo 3 que los
planes parciales adoplados con anterioridad al citado decreto podran aplicar el numero
promedio de habitantes por vivienda equivalenie a 2.88

Que en vidud de lo citade en el considerando anterior &l proyecto denominado CIUDADELA
SAN JUAN BOSCO puede aplicar el promedio de habitantes por vivienda de 2.98, feniando en
cuenta que el numero total de unidades de vivienda, VIP y no VIP que efectivamente se podran
construir y el tamafio de las mismas sera resultanta de la correcta aplicacion de los Indices de
ocupacion y construccion autorizadas en el Plan Parcial: sin embarge el nimero total de
viviendas proyectadas debera cumplir con la meta de espacio publico, el cual no pueda sar
inferior a 4.30 m2 por habilante

Cue el pardgrafo, del Articulo 37 del Decreto 043 de 2015, por el cual se adopta el Flan Parcial
"Ciudacleia San Juan Bosco”, establece que la entrega y escrituracion o el pago compensatorio
de suelo por concapte de cesiones de suelo para elementos de las cargas generales a |a

autoridad competente, se realizard antes de ia soligilud o expedicion de las hoencias de
construccion.

Que el predio denominade CASA EL PORVENIR SAN JUAN BOSCO, sobre el cual se proyecta
ol Desarrollo denominado CIUDADELA SAN JUAN BOSCO UGU 1 - Etapa 2, se encuenira
incorporado anta la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, en el Ptano
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REFERENCIA: 110071-1-23-1346

RESOLUCION: 11001-1-24-0488 del 26 de Marzo de 2024

For fa cual 58 sprueba fo Licencia de Urbamzaoion en fa modatidaed de Desarralio para ia I ETAPA dey
desarmolic whanisiico denommado CIUDADELA SAN JUAN BOSCO - UGU 1, se eslablacen sus
rormas urbanisticas y se fijan las obigactornes a corgo del urbanizador responsable para fos predios
iogatrados enda AC TFO 7 ASE ACITOT 02 ACITOBO0Z KRTAITO 95 KRTABIS 17001, KR B
17001 KRTATFOD, CLATI TAM KRTABISITIO, CLITITAZdy KR8 170 52 ge fa Localidad
dler Usengeeain

Topografico con codige 0085240104 con drea bruta de 245.787,50 m2, registrada en los Folios
de Matricula Inmobiliaria Nos. 50N-20869068, S0N-20869069, S0N-20869070, 50N-20889071,
50N-20869072, 5SON-20869073. 50N-20B69074, SON-20868075, S50N-20B69076. SON-
20869077 50N-20B60078 yS0N-20868079, lccalizados en suelo urbano y rodeado de areas
caolindantes ya desarroiladas.

Que el predio cuenta con oficio No, 2015EE20162 del 09 de Junio de 2015 expedido por la
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital — UAECD, sobre la actualizacién del Plano
Topografico corespondiente al predio CASA EL PORVENIR SAN JUAN BOSCO, al cual se
ajusta el Proyecto Urbanistico dencminade "CIUDADELA SAN JUAN BOSCO UGU 1" - Etapa
2.

Que el Plan Parcial "CIUDADELA SAN JUAN BOSCO" establecio que se desarroliara en dos
(2) unidades de gestion urbanistica para las cuales existen tres (3) elapas, para |a unidad de
geshién 1 corresponden a las etapas 1 y 2 y para |a unidad de gestidn 2 |e corresponde [a etapa
3.

Que el predia en el cual se adelantara fa || ETAPA del Desarrollo denominada "CIUDADELA
SAN JUAN BOSCO' se encuentra localizado en zona de riesgo media por fendmenos de
remocion en masa BAJA. ¥ NO presenta riesgo por inundacién, de conformidad con la
zonificacion contenida en los Mapas Nos. 3 y 4 gue hacen parte inlegral def Decreto Distrital
190 de 2004 - Plan de Ordenamienta Territonal de Bogota D.C.

Clue de acuerdo con el Plan Parcial CIUDADELA SAN JUAN BOSCO se destina en el predio un
area (til para desanrollo de Vivienda de Interés Pricritario (VIP) de 14.342,71m2. Equivalente al
20% de conformidad con lo sefialade en el Articulo 44 del Decreto (43 de 2015 ubicado en la
MZ 2delal ETAPA.

Que de acuerdo con lo sefalado en el Decreta 043 de 2015 los Indices de Ocupacitn y
Construccion seran los sefialados en la parte resolutiva de la presente resolucion.

Que la presente solicitud de Licencia de Urbanizacién del desarrolio denominado CIUDADELA
SAN JUAN BOSCO - UGU 1, ETAPA I, ha sido tramitada de conformidad con la normatividad
urbanistica aplicable contenida en las Leyes 3B8 de 1997, 810 de 2003, los Decrelos
Macicnales y 075 de 2013, 1077 y 2218 de 2015, 1197 de 2016 y los Decratos Distritales 180
de 2004 (POT) y D43 de 2015,

Que para efectos de la disponibilidad de servicios publicos domiciliarios a que se refiere el
Artlculo 2.2 6.1.2 1.8 del Decreto Macional 1077 de 2015, los interesades prasentaron copia del
oficio No.3110001-5-2023-345200 de fecha 22 de diciembre de 2023, expedido por la Empresa
de Acueducto y Alcantarllade de Bogota - EAAB. ESP, Oficio No.520262108 del 4 de
noviembre de 2023, expedido por la ENEL S.A. E.S.P, Oficio No.CD-008078-2024 del 9 de
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REFERENCIA: 11001-1-23-1346

RESOLUCION: 11001-1-24-0488 del 26 de Marzo de 2024

Par g cuel a8 aprieba fa Licercia de Urbanizasidn en la modaidod de Desarrolic para le | ETAPA del

desamolio urbanistico denominado CIUDADELA SAN JUAN BOSCO — UGU 1, so establecen sus

MOMMas urbanisticas y se fijan /a3 obligaciones a cargo del wrbanizador responsable para l08 predios

Iocaiizados en fg AC 1707 A QR AC 17O T 02 ACTTO B 02 KRTA OS85 KRFABIS 17007, KR B

;;ﬂuﬂl:l. KRTATTOO!, CLITITAOL KRTABIS1T1 01, CL1T1 TA 24 y KR B 170 52 die fa Localidad
LT

enaro de 2024, expedido por VANTI S.A. ESP.

Que dando cumplimients a lo establecido en los Articulos 22612211 y 22612222, del
Decreto Macional 1077 de 2015 para advertic a terceros sobre la iniciacion del tramite
administrativo tendiente a la expedicién de la Licencia Urbanistica, este Despacho envio
comunicacion a vecinos el 4 de Enero de 2024, sin que a la fecha de expedicion del presente
Acto Adminisirativo se presentara pronunciamiento alguno.

Cue dando cumplimiento a lo establecido en los articules 2261221 y 2261222 del
Decretc Nacional 1077 de 2015, para advertir a terceros sobre la iniciacidn del tramite
administrative tendiante a la expedicidn de la Licencia Urbanistica, los interesados instalaron
una valla en el predio en lugar visibla desde |a via piblica y como prueba de esto, aporiaron el
11 de Enero de 2024 fotografias de la valla con la informacion indicadas.

fue de acuerdo con lo sefialade en el Articulo 46 del Decrelo Distrital 043 del 04 de Febrero
2015, por la cual se adopté el Plan Parcial "CIUDADELA SAN JUAN BOSCO" el pradio NO
configura hechos generadores de plusvalia.

Que el Proyecto previsto para @l desamollo denominado ‘CIUDADELA SAN JUAN BOSCO
UGU 1" - Il ETAPA y de acuerdo con lo sefialado en el Decreto 043 de 2015, no recuiers
Licencia Ambiental Lo amtericr sin perjuicio de que el Urbamzador Responsable obtenga los
demas permises o autonzaciones ambientales que se requieran segun lo establezcan las
normas vigentes y se someta a los registros correspondientes ante la autoridad ambiental
competente segin lo establecido en el Decreto Nacional 1220 de 2005, reglamentario del Titulo
VIl de la Ley 98 de 1.993 y el Decreto Nacional 1077 de 2015.

Que en respuesta a la solicitud presentada por eslte Despacho, para la asignacion de la
numeracion que corresponde al Plano que contiene el Proyecto Urbanistico del desarrollo
denominado “CIUDADELA SAN JUAN BOSCO UGU 17 objeto de aprobacion mediante la
presente Resolucion, la Secretaria Distrital de Planeacién — SDP, asignd los siguientes Plancs
eon Nos. CU1U248/4-07, CU1U248/4-08'Y CU1U248/4-08.°

Ous mediante oficia No.20242010021071 del 20 de febrero de 2024, expedido por &l
Departamento Administrativo de La Defensoria Del Espacio Plblico — DADEP, dio su anuencia
para el framite de Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarmolio,

Que la Defensoria del Espacio Piblico, se registra a titulo de representante legal de la
propiedad inmobiliaria del Distrito y NO come responsable de las licencias ni de las obras.

! Modificado por &l arliculs 16 del Decrelo 1TED da 2021
' Modifioada por &l artioude 17 del Decreto 17683 de 2021
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REFERENCIA: 11001-1-23-1346
RESOLUCION: 11001-1-24-0488 del 26 de Marzo de 2024

Por fa cual se apruaba fa Liconcia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrolio para la il ETAPA dol
desarmlio whanistico derominade CIUDADELA SAN JUAN BOSCO - UGU 1. s8 ssfablecen sus
hormas urbanislicas y se fjan las obligaciones a cargo del wrbanizador respansable para 05 predas
focalizados enjs AC 17O TASE AC 170702 ACI7DBO2 KR 7A 17095 KR 7 ABIS 17007, KR 8
P00 KRTFATFOO, CLATI FAQIL KRTAGIS 171 M, CLAIM T A Z4 y KR &8 170 52 de la Localioad
die LUsavudn

Que en consideracion a lo anies expuesio y realizadas las verificaciones del caso, e concluyo
gue &l proyacto presentado cumple con las normas urbanisticas vigentes establecidas para el
Tratamiento de Desarrollo por el Plan de Ordenamiento Terrtonial, contenido en los Decratos
Disftritales 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., 327 de 2004 y 043
de 2015, comespondientes al desarrolio por urbanizacion, por lo que este Despacha lo
considera procedente,

En virtud de todo lo expuasto, la Curadara Urbana No.1 (P) de Bogota D.C., ELICET BONILLA
GODOY,

RESUELVE:

ARTICULQ 1. Conceder Licencia de Urbanizacion para Il ETAPA, al desarrollo denominado
“CIUDADELA SAN JUAN BOSCO UGU 1, para los predios localizados en la AC 170 7 A 88,
AC1TOT7 02, AC1TOB 02, KRTAT1T095 KRTABIS 17001, KRB 17001, KR 7 A 170 01, CL
M TAONKRTABIS1T1 01, CL1T1 7 A24 y KR B 170 52, Localidad de Usaquen, de
acuerdo con lo estabiecido en los Planos que para todos los efectos ze adopta mediante
disposicion expresa contenida en el siguiente Articulo de |la presente Resolucidn.

ARTICULQO 2. Adoptar como Planos que contienen el Proyecto Urbanistico General y la
Licencia de Urbanizacion de ta ETAPA |l del desarrolio denominado CIUDADELA SAN JUAN
BOSCO UGU 1, los nomeros CUTU248/4-07, CU1U248/4-08 ¥ CU1TU248/4-098, en dos (2)
ofiginales, uno de los cuales reposara en este Despacho y otro gue sera remitida a la Secrelaria
Distrital de Plansacion - SDP, para que en ejercicio de sus funciones efectue la incorporacion
cormaspandiente a |a cartografia oficial de esa Secrelaria, en la plancha No.F-24, F-34 y F-35 a
escala 1:2000 del Institute Geogralico Agqustin Codazzi - 1GAC.

PARAGRAFO: Solicitar a la Secretaria Distrital de Planeacion v a la Curaduria Urbana No. 3,
que incorpore la siguiente nota en el plano CU3IU248/4-03:

ESTE PLANO FUE ANULADO Y REMPLAZADO POR EL PLANO CU1U248/4-07.

Solicitar a la Secretaria Distrital de Planeacion y a la Curaduria Urbana Mo, 3, que incorpore |a
siguiente nota en el plano CU3U248/4-04;

ESTE PLANG FUE ANULADO ¥ REMPLAZADO POR EL PLANO CU1U248/4-08.

Solicitar a la Secretaria Distrital de Planeacién y a la Curaduria Urbana No. 3, que incorpore fa
siguiente nota en el plano CU3U248/4-06:

ESTE PLANO FUE ANULADO Y REMPLAZADO POR EL PLANO CU1U248/4-09.

Pagina & de 32

_h'||.:.|



REFERENCIA: 11001-1-23-1346
RESOLUCION: 11001-1-24-0488 del 26 de Marzo de 2024

Por la cual sa apreba la Licencia de Urbanizacion en fa modaiidad de Desarroilo para fa N ETAPA dal
desarrofio urbanistico denominade CIUDADELA SAN JUAN BOSCO - UGU 1, se establecen sus
normas wrbanisticas v se flan las obligaciones a carge del urbanizador responsatle para fos predios
Ipcalizados enla AC 170 TA S8, AC 170702 AC170B 02, KRTA 17085 KRTABIS 170 01, KR &8
17001, KRTAITO0L CLITITAOL KRTABIS1T1 01, CLATI T A 24 ¥ KR 5§ 170 52 de s Locadoad
e Lsacgidn

ARTICULO 3. DE LA LICENCIA QUE SE CONCEDE. Se otorga Licencia de Urbanizacion en
la modalidad de Desarrollo para la Il ETAPA del desarrolio CIUDADELA SAN JUAN BOSCO
UGU 1, la Scciedad URBANIZADORA SANTAFE DE BOGOTA URBANSA S.A., identificada
con Nit.BOD.136.561-1 en calidad de Fideicomitente del Fideicomiso PROYECTO C- VIS5,
representada legalmente por la sefiora MARTHA CAROLINA WALTERDS BAUTISTA,
idertificada con Cédula de Ciudadania Mo. 40.048.968, para los predios con la nomenclatura
sefialada en el Articulo 1° del presante Acto, que se localiza la CIUDADELA SAN JUAN
BOSCO UGLU 1, de conformidad con la informacién inscrita en los Certificados de Tradicidn y
Libertad Mos. 50N-20860068, S0N-20B69069, SON-20860070, S50N-20869071, S0N-20865072,
50N-20860073, 50N-20868074. 50N-20860075, S0N-20869076, 50N-20869077 50N-20860078
y50ON-20869072

La presente Licencia de Urbanizacion se expide de acuerdo con los Planos Urbanisticos
identificados con los numeros CU1U248/4-07, CU1U248/4-08 Y CU1U248/4-09 y la demas
documentacion aportada la cual forma parte integral de la soliciud, todo lo cual fue presentadao
ante la Curadora Urbana No. 1 bajo ta referencia No.11001-1-23-1246.

ARTICULO 4. TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION. El términa de
vigencia de la Licencia de Urbanizacion que se otorga con la presente Resolucion, sera de
treinta ¥ seis (36) meses prormogables por una sola vez por un plazo adicional de doce (12)
mesas, contados a parir de su ejecutoria, de acuerdo con o establecido en el articulo 27 del
Decreto 1782 de 2021 ef cual modifict el articulo 2.2.6.1.24.1 del Decrato MNacional 1077 de
2015,

La solicitud de prérroga debera radicarse con la documentacion completa a mas tardar treinta
a0 dias habiles anteriores al vencimiento de la respectiva licencia, siempre que el Urbanizador y
Constructor Respansable, certifiquen la iniciacién de la obra bajo la gravedad de juramento.

ARTICULD 5 TITULAR DE LA LICENCIA Y LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA DE
URBANIZACION. Establecer coma fitulares de |a Licencia y Urbanizador Responsable para el
decarrollo urbanistico denominado *CIUDADELA SAN JUAN BOSCO UGU 1" - ETAPAIL ala
Sociedad URBANIZADORA SANTAFE DE BOGOTA URBANSA S.A., identificada con
Nit 800.138.561-1 en calidad de Fideicomitente del Fideicomiso PROYECTO C- WIS,
represantada legaimente por la sefiora MARTHA CAROLINA WALTEROS BAUTISTA,
identificada con Cédula de Ciudadania No 40.048.968.

Designar como Constructor Responsable de |a gjecucion de las obras de Urbanismo del
desarrolls denominado “CIUDADELA SAN JUAN BOSCO UGU 17 - ETAPA |1, al ingeniero
RICARDD ALBERTO SALGADO SEGURA, con Cédula de Ciudadania Mo 80.421 678,
portador de la Tarjela Profesional No.25202-62038 CND, segun infarmacitn contenida en el
formulario de solicitud de Licencia
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REFERENCIA: 11001-1-23-1346

RESOLUCION: 11001-1-24-0488 del 26 de Marzo de 2024

Por la cual 88 aprueba la Licowcia de Urbanizacidn en la modalidad de Desarrallo para fa I ETAPA ol
desgrmallo whanistico denominado CIUDADELA SAN JUAN BOSCO = UGU 71, so eslablecen sus
nofmas urbanisticas y se ffan las cbiigaciones 8 cargo del urbanizedor responsable para los predios
focaradas enla AC IFO 7 A S8 AC 170702 ACIFOB 02 KRTAITO85 KR 7 ABIS TF0 01, KR B
o0 KRFAITOM, CLIM TAM KRTABIS 17101, CLI71 74 24 y KR B 170 52 de Ia Localidad
dler Lisaaqurai.

ARTICULD 6. La ejecucion de las obras de Urbanismo, comrespondientes al  desarrolio
denominado "CIUDADELA SAN JUAN BOSCO UGU 1" = ETAPA |I, debera hacerse deniro del
plazo establecido en el Articulo 4 de |la presente Resolucién y solo podrd iniciarse previo
cumplimiento de los siguientas reguisitos

Obtencion de las especificaciones técnicas para la elaboracion de los proyectos de redes de
servicios y obras de urbanismo comespondientes, expedidas por las empresas de servicios
pubficos

Presentacion de |os proyectos de redes de servicios y obras de urbanismo y obtencion de su
aprobacién con los respectives presupuestos, ante las entidades que coresponda.

Solicitud de aprobacion del disefio de las vias a construir, de conformidad con el oficio No.1-
2012-17733 del 25 de Mayo de 2012 expedido por la Direccién de Vias y Transporie de la SDP
y oficio 20142000027 281 del 24 de septiembre de 2014 expedido por la Secretaria del Habitat

Antes del inicio de |as obras comespondientes al desamallo “CIUCADELA SAN JUAN BOSCO
UGl 1" - ETAPA |l, el Urbanizador debera solicitar a las diferentes empresas de servicios
pubdicos vy al Instituto de Desarrollo Urbano - 1IDU, el nombramiento de los interveniores a gue
hubiere lugar, con el fin de garantizar su concordancia con ef Proyecto Urbanistico aprobado; el
interventor designado por el Instituto de Desarrollo Urbano - (DU, debe verificar gue antes dal
inicio de las obras, & Urbanizador las replantee por coordenadas.

ARTICULO 7. Para la comrecta aplicacion de las disposicionas que se establecen en |a presente
Resolucion, se tendra en cuenta la siguente informacion:

7.1. INFORMACION DEL PREDIO.
AREA TOTAL PROYECTO URBANISTICO Il ETAPA
= Nombre de la urbanizacién: CIUDADELA SAN JUAN BOSCO UGU 1 - ETAPA L

= Direcciones: AC 1707 AS8 AC 170702, AC 170802 KRT7A 17095 KR 7 ABIS 170 07,
KRB1TO01, KRTA1T001, CLITITAQL KRTABIS1TT M, CL1T1 7TA24d y KR B 170 52

= Area Bruta: 73.687.07 m2.
+ Area de Reserva; 14.202 24 m2.
s Area Neta Urbanizable: 50,484 83 m2.

= Matriculas Inmobiliaria Nos: S0N-20860068, S0M-20862068, 50N-20869070, S0N-20869071.
50N-20868072, GSON-20BGG073, S5S0N-20BG90T4, SON-20869075, 5S0N-20869076, 5O0N-
20862077 S0N-20869078 y SON-20865079

El detalle de estas dreas se encuentra consignado en el cuadro de mojones y areas de Cesion
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REFERENCIA: 11001-1-23-1346

RESOLUCION: 11001-1-24-0488 del 26 de Marzo de 2024

Por la cual se aprueba fa Licencis de Urbanizacidn an ia modalvad de Desarrollo para ia N ETAPA dit

desarrollo urbanistico denominada CIVDADELA SAN JUAN BOSCO — UGU 1, s¢ esfablecen sus

normas urhanisticas y se fian las ablgociones a cargo dal whanizador responsabla para los predios

Jocalirzados enfa ACITOTADR AC 170702 ACITOBO2 KRTATTD 95 KRTABIS1TO01, KRB

,;F.?Df Of KR FAITOM, CLirivADl KRTABIS 17100, CL I TAMyKRETIO 52 de la Lacalidad
2 Ulsaquén

al Distrito, contenidas en los planos Nos. CU1U248/4-07, CU1U248/4-08 Y CU1U24814-09 que
se adopla mediante la presente Resolucion.

7.2. DE LAS OBRAS DE URBANISMO.

Terreno que cobija: El Area Neta Urbanizable del Proyectc General del desarrolle denominado
CIUDADELA SAN JUAN BOSCO UGU 1 - ETAPA II.

7.3. DE LOS CERTIFICADOS DE LAS EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS SOBRE
DISPONIBILIDAD DE PRESTACION DE LOS MISMOS:

« EAAR E.S.P: 3110001-5-2023-345200 de fecha 22 de diciembre de 2023.
« ENEL S A ES.P:ODficio 520262108 del 4 de noviembre de 2023
s VANTI 5.4 ESP: Oficio Mo, CD-008079-2024 del 9 de anera de 2024

ARTICULO 8. DE LAS AREAS GENERALES DE LA URBANIZACION.
8.1. AREAS DE CESION GRATUITA AL DISTRITO SOBRE AREA NETA URBANIZABLE.

UNIDAD DE GESTION 1

ETAPA 1
a Area Bruta: 9B 647 73 m2.
« Sistemnas General — Areas no Urbanizable: 264.79 m2.
= MAYA VIAL ARTERIAL Avenida Alberto Lieras Camargo (KR 7). 264 79 m2.
« AREA NETA URBANIZABLE (AREA BRUTA - AFECTACIONES): 98.682,94 m2.
« CONTROLES AMBIENTALES (Avenida Alberto Lleras Camargo). 053,24 m2.
« AREA NETA BASE PARA CALCULO DE CESIONES — ANBCC

tArea neta urbanizabie — controles ambientales: §7.729.70 m2
« MALLA VAL INTERMEDIAY LOCAL: 25.129.67 m2.
= CESION PARA PARQUES 20.308,51 mZ
« CESION PARA EQUIPAMIENTO COMUNAL PUBLICCY 12 45593 m2.
s CESIOMES ADICIOMALES: 544579 m2
« AREA UTIL: 34,390,800 m2,
s  ABREA DESTINADA AWVIP: 14.342.71 m2
« AREA RESIDENCIA NO VIP: 20,048,058 m2

ETAPA 2 OBJETO DE LA PRESENTE LICENCIA
« Area Bruta: 73.687.07 m2.
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REFERENCIA: 11007-1-23-1346

RESOLUCION: 11001-1-24-0488 del 26 de Marzo de 2024

Far la cual 58 aprueba la Licencia de Urbanizacin en la modaidad de Desarrollc para fa i ETAPA oaf
tesarralo wrbawistion donominada CIUDADELA SAN JUAN BOSCO - UGU 1, s5e eslablecen sus
normas trbamnisticas ¥ se fjgn lag chigacones a cargo del whanizador resgonsabile para 108 predios
localrrados e la AC I1TOTARE ACIFOT 02 ACITOBOZ KRTAT/O95 KR FABISTFO O, KR &
17001, KR7ATTOOT, CLATITAQ, KRTABIS 17101, CL1TI T A 24 y KR 8 170 52 de la Localidad
de Lizaguen

= Sistemas General — Areas no Urbanizable: 14.202,24 mi.
= BAYAVIAL ARTERIAL (Avenida San Juan Bosca) 11,982 45 m2
» Interseccidn Av. San Juan Bosco con Av. Alberto Lieras Camargo: 2.218,78 m2.
« AREA NETA URBANIZABLE (AREA BRUTA — AFECTACIONES): 59.484,83 m2.
« CONTROLES AMBIENTALES (Avenida San Juan Bosco): 1.515.44 m2.
= AREA NETA BASE PARA CALCULO DE CESIONES - ANBCC

(Area neta urbanizable — controles ambientales): 57.969,39 m2.
s MALLAVIAL INTERMEDIA Y LOCAL: 12.928,57 m2.
» CESIOMN PARA PARQUES: 6.162.34 mZ.
= CESION PARA EQUIPAMIENTO COMUNAL PUBLICO. 0,00 m2.
s CESIONES ADICIONALES: 1.555,74 m2.
» TOTAL CESIONES AL DISTRITO ETAPA 2: 22,162,089 m.
« AREA UTIL: 37.322,74 ml.
« AREA DESTINADA AVIP: 0,00 m2.
» AREA RESIDENCIA NG VIP: 37,322 74 m2.

El detalle de estas dreas estd contenido en los Planos Nos. CU1U248/4-07, CU1U248/4-08 Y
CU1U248/4-09 que s& adoptan madiante la presente Resolucién.

El disefio que se adopte para el parque de uso publico del desarrollo “CIUDADE] LA SAN J_LMN
BOSCO UG 1 — ETAPA I, formara parie de la Licencia de Urbanizacion concedida mediante
la presente Resolucian

8.2 AREA UTIL Il ETAPA.
Area Util ETAPA I 37.322,74 m2,

ARTICULO 9. NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS. Se establecen para el desarrolio
"CIUDADELA SAN JUAN BOSCO UGU 17 = ETAPA I, las siguienies normas generales y
especificas, de conformidad con o dispuesto en el Decreto Distrital 043 de 2015 y aquellas
gque lo complementan, ast

9.1 CUADRO DE AREAS GENERAL

ETAPA I

Conformada por MZ-1, MZ-2 y M-3

» Area Brula: 98 947,73 m2
« Sistemas General - Areas no Urbanizable: 264.79 m2.
s MAYA VIAL ARTERIAL Avenida Alberto Lleras Camargo (KR 7)- 264,79 m2,
+ AREA NETA URBANIZABLE (AREA BRUTA - AFECTACIONES): 98.682,94 m2.
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REFERENCIA: 11001-1-23-1348
RESOLUCION: 11001-1-24-0488 del 26 de Marzo de 2024

Por la cual so apruebs fa Licenca de Urbanizacién en la modaiidad de Desarrollo para ia It ETAFA del
desarrofio wrbanistica denominado CIUDADELA SAN JUAN BOSCO - UGU 1, se establacen sus
normas trbanisticas v se fian 183 obligaciones a cargo del urbanizador responsabla para s predios
localizados enla AC 170 7A 98 AC 170 702 AC 170802 KRTA 17095 KR 7 ABIS 170 01, KR 8
17001 KR TAITO0!, CL 171 TADL, KR 7 ABIS 17101, CL 171 7 A 24 y KR 8 170 52 de la Localidad
e Lisagudrn

s CONTROLES AMBIENTALES (Avenida Alberto Lleras Camargo): a53.24 m2
« AREA NETA BASE PARA CALCULO DE CESIONES - ANBCC

{Area neta urbanizable — controles ambientales 97.729,70 m2.
e MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL: 25.128.67 m2.
« CESION PARA PARQUES: 20.308.51 mZ.
s CESION PARA EQUIPAMIENTO COMUNAL PUBLICD: 12.455,93 m2.
« CESIONES ADICIONALES: 5445, 78 m2.
« AREA UTIL: 34.390,80 m2.
« AREA DESTINADA AVIP: 14.342.71 m2.
» AREA RESIDEMCIA NO VIP: 20.048.08 m2.

ETAPA || OBJETO DE LA PRESENTE LICENCIA
Conformada por MZ-4, MZ-5 y M-B

s Area Bruta 73.687,07 m2.
« Sistemas General — Areas no Urbanizable: 14.202,24 m2.
« MALLAVIAL ARTERIAL inferseccion Avenida San Juan Bosco y Av. Alberto Lleras Camargo
(KR T): 2 219,78 m2.
s Muenida Calle 170 Avenida San Juan Bosco: 11.982.45 m2
« AREA NETA URBANIZABELE (AREA BRUTA - AFECTAC IONES): 59.484,81 m2.
« CONTROLES AMBIENTALES {Av. San Juan Bosco Calle 170Y%; 151544 m2
= AREA NETA BASE PARA CALCULD DE CESIONES — ANBCC

{Area neta urbanizable — controles ambientales: 57 069,39 m2.
+« MALLAVIAL LOCAL: 12.928,57T m2.
« CESION PARA PARQUES 6.162,34 m2.
« CESIONES ADICIONALES: 1.555,74 m2.
« TOTAL CESIONES AL DISTRITC ETAPA 2: 22.162.089 m2
« AREA UTIL: 37.322,74 m2.
=« AREADESTIMNADA AVIP: 0,00 m2
« AREA RESIDEMCLA NG WIF: 37.322. 74 m2,

9,2. ZONIFICACION E IDENTIFICACION.

0 2 1.Zonificacién Urbanistica.

s Tratamiento Consolidacién de Saclores Urbanos Especiales.
« Areade Actividad: Dotacional

= Zona Egquipamientos Colectivos.

o 2 2 Zonificacion por fenomenos de remocién en masa e inundacidn.
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REFERENCIA: 11001-1-23-1346

RESOLUCION: 11001-1-24-0488 del 26 de Marzo de 2024

Por la cual 58 apriaba fa Liconca de Urbanizacion en la modaidad de Desarrolfo para i It ETAPA del
dgesarmilo whanislico denominado CIUDADELA SAN JUAN BOSCO - UGU 1, se sslablecon 5us
normas urhanisticas y se fijan las obligactones @ cargo de! wbanizador respansable para los predios
localizados enla AC 17O TA 98 ACITOT 02 AC170BO02 KRTA 17095 KRTABIS 17007, KR 8
17001, KR 7TAIFOOT, CLATI FAM KRTABS 17101, CLIFI FA24 y KRB 17052 dee ia Locaidad
de Lsaqiuen

« Segun el Plano No 3 de Amenaza por Inundacion, que hace parte integrante del Decreto 180
de 2004 - Plan de Crdenamiente Territonal de Bogota D.C., el predio NO se encuenira an zona
de amenaza por inundacion.

« Segin el Plano No.4 de Amenaza por Remocidn en Masa que hace parte integrante del
citado Decreto, el predio se encuentra en zona BAJA de amenaza por remocién en masa.

= Segun los Planos No.5 y No.6 el predio no se encuentra en zonas de tratamiento especial
por amenaza nl en zonas de riesgo no mitigable

.2 3. Estrato soclo-econdmico provisional
De conformidad con lo sefialado en el oficio 2-2015-61728 del 16 de Diciembre de 2015

expedido por la Secretaria Distrital de Planeacion se asignd el estrato provisional para la Etapa
Il de la siguiente manera

ETAPA [MANZANA | ESTRATO PROVISIONAL |

= IR [ SR

2 [ = 3y [ N 3 o
] L] i 3

9.3. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO.

931 Localizacion de la zona de cesidn para parque recreativo.

El area de cesién al Distrito Capital destinada para parque recreative y egquipamientos
comunales, generada por gl proceso de Urbanizacidn del desarrollo "CIUDADELA SAN JUAN
BOSCO UGL 17 - ETAPA Il se encuentra delimitada, deslindada, amojonada y acotada, segln
Planos Nos. CU1U248/4-07, CU1U248/4-08 ¥ CU1U24B/4-09, segun condiciones citadas en
los planos aprobados en ef Plan Parcial y una vez ejecutado el proyecto, construida, dotada y
entregada al Distrito Capital por el Urbanizador Responsable, formara parte del Sistema de
Espacio Plblico construido en la ciudad

9.3.2. NORMAS URBANISTICAS Y ARQUITECTONICAS PARA LA ETAPA |, Serdn las
contenidas en las Resoluciones No. RES 16-3-0167 de Febrero 09 de 2016, reglamentaria de
la totalidad del desarrollo denominado CIUDADELA SAN JUAN BOSCO y demas normas que
las madifiquen o complementen, se mantienen, en lo que no sea cantrario a lo establacido en
la presente Resolucion,

9.3.3. NORMAS URBANISTICAS Y ARQUITECTONICAS Il ETAPA

9331 Normas para el pargque y equipamiento de cesion al Distrito Capital.
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REFERENCIA: 11001-1-23-1346
RESOLUCION: 11001-1-24-0488 del 26 de Marzo de 2024

Por la cual se apnieba la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarroilo para fa N ETAPA dal
desarmalio urbapistico denominado CIUDADELA SAN JUAN BOSCO - UGU 1, se aslaliecen SUs
normas wrhanisticas y se fian las obligeciones a8 camgo del urbanizador responsable parn fos predios
localizados enla ACITOTASE AC 170702 AC 170802 KR T A 17005 KR T A BIS 170 01, KRB
17001 KRTAITOM, CLATITAODL, KR TABIS 7101, CLITITA24 y KR B 170 &2 da fa Localidad
e Usagudn.

El disefio del parque recreative previsto al interior del desamollo “CIUDADELA SAN JUAN
BOSCO UGU 17— ETAPA I, deberd ser coerdinado con el Departamento de Construcciones
del Instituto Distrital para la Recreacion y el Deporte - IDRD, para dar cumplmiento a o
establecido en el Ariculo 258 del Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento
Territorial de Bogeta D.C.

La responsabilidad del disefio, construccion y dotacion de esta zona de cesion 5813
exclusivamente del Urbanizador Responsable. En cumplimiento de lo anterior, el disefio del
4rea correspondiente a los parques recreativos de la “CIUDADELA SAN JUAN BQSCO UGU
1"~ ETAPA Il debera ser coordinado de acuerdo con los ineamientos y especificacionas que
detarmine el Depariamento de Construcciones del Instituto Distrital para ia Recreacion y &l
Deporte - IDRD, para dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 258 del Decreto Distrital
180 de 2004 - Plan de Ordenamiente Territorial de Bogotd D.C. y las obras deberdn ejecutarse
de conformidad con las disposiciones contenidas en los Articulos 258, 258 y 260 del citado
Decreto, en los cuales se determinan antre otras

« indice de Ocupacién: El 100% del area tolal del Pargue previsio se podra utilizar para la
recreacion pasiva, adecuada como drea verde o area dura arborizada. No obstanle lo anterior,
en &l proyacto especifico del pargue se podra plantear la combinacion de actividades con los
siguientes Indices de Ocupacién: 70% para dreas verdes o plazoletas arborizadas en las cuales
se incluye la zona para juegos de nifcs, y hasta el 30% del area del parque s podra destinar a
recreacion activa o zona deportiva al aire libre.

« Edificaciones: No se permite ningln tips de edificacidn, ni de instalaciones deporiivas
cubiertas, ni la construccion de servicios complementarios al interior del parque.

« Cerramientos: No se permiten cerramientos o controles en el parque.

Nota: E| disefio que se adopte para los parques recrealivos de uso pablico de la CIUDADELA
SAN JUAN BOSCO UGU 1 - ETAPA |I, formara parte de la Licencia de LUrbanizacion
concedida medianta la presente Resolucion

9.4, SISTEMA VIAL.

Las viaz de la Malla Vial Local que hacen parte del Proyecto Urbanistico aprobade,
comesponden @ las sefaladas en los Planos de la CIUDADELA SAN JUAN BOSCO UGU 1
- ETAPA Il distinguidos con los numeros: CU1U248/4-07, CU1U248/4-08 Y CU1U248/4-09,
que se aprueban y adoptan mediante |a presente Resolucion.

9.5 NORMAS URBANISTICAS.

951 Usos
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REFERENCIA: 11001-1-23-1346

RESOLUCION: 11001-1-24-0488 del 26 de Marzo de 2024

Por la cual 58 apriehe Ta Licencia de Urbanizacidn en 'a modaldad de Desarrcilo para fa il ETAPA ol
desamrolo urbanfslica denominado CIUDADELA SAN JUAN BOSCO - UGU 1, se eslablecen sus
panmas wrbanisticas y se flan las obligaciones & cargo del urbanizadar responsalie para o8 prodos
focalizados enla ACITO TA RS ACIFO7 02 AC1FOB 02 KRFA 17095 KR FABIS 1700, KR 8
700, KR FAAFOOL. CLITI FAQ KR TABISITION, CLIFT FA 24y KR § 170 52 de la Locahidad
e Usagquen

951.1 Uso Principal; N.A.
8512 Usos Complementarios.

»  Vivienda Multifamiliar (NO VIPVISI MZ 4, MZ Sy MZ B

« Comercio Vecinal y Servicios Personales de escala vecinal en locales en primer piso sin
sobrepasar 500m2 de construccion por manzana, estos usos deberdn localizarse frente a las
alamedas

9.5.2 Tipo de desarrollo urbanistico propuesto: Por sistema de Agrupacian.
5.5.4. Area Minima de la Vivienda.

El drea minima de la vivienda, serd la gue resulte de multiplicar el ndmero de alcobas de la
vivienda por 15 m2.

9 55 Dtras Normas Valumétricas.

Las disposiciones que se establecen a continuacion, rigen para el Proyecio que se desarrolie en
ol desarrolio denominado CIUDADELA SAN JUAN BOSCO UGU 1 - ETAPAIL

8551 Altura Permitida.

Para las edificaciones gque se desarrolien en el lote bl propuesto, la altura sera |a resultante
de |a correcta aplicacion de los indices de Ocupacion y Construccién y de las dimensiones de
las aislamientos contemplados en la presente Resolucidn, de conformidad con lo establecido
en el Decreto Distrital 327 de 2004,

Manajo de alluras;

s Altura libre entre placas de piso! Minime 2,20 m

« La altura maxima entre afinados superiores de placas o cubierta no puede sobrepasar 3,60
m. Los pisos que superen esta altura se contabilizarén como dos (2) pisos o mas, uno por cada
3,00 m. o fraccion superior a 1,50 m,

« Cualquer espacio habitable destinado para usos de vivienda, COMErCIo y Servicios, se
contatiliza como piso _

= El piso que se destne a estacicnamientos cubiertos, areas de maniobra y circulacidn de
vehiculos, contara con un minimo de 60% de su #&rea con esta destinacidn, asi como a
instalaciones mecanicas, puntos fijos y equipamiento comunal privade, se considerara como ne
habitable, no se contabilizara dentro de la altura permitida, ni s tomard en cuenta para definir
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REFERENCIA: 11001-1-23-1346
RESOLUCION: 11001-1-24-0488 del 26 de Marzo de 2024

Por ia cual 58 apruaba la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para o I ETAPA dal
Hesarmalla whanistica denominado CIUDADELA SAN JUAN BOSCO — UGL 1, se esfablecen sus
novmas urbanisticas y 88 fian las obligacionss a cargo del wbanizador responsable para los predios
localizadas en fa AC 170 FASR AC 17O F 02 AC 17O B g2 KERTAITOS5 KRTABIS 17007, KR8
17001 KR 7 A 17001, CL 17T rAQY, KR T ABIS T/T IV, CLITITARMyEKRBITFOS2dela Locaiiiad
e LiSRgueEn

la dimensin de Ios aislamientos
9.5.5.2 indice de Ocupacién y de Construccién.
95521 indice de Ocupacion,

« ElIndice de Ocupacion se calcula sobre &l Area Neta Urbanizable

« Los Indices de Ocupacién para proyectos que se desarrollen por sistema de agrupacion de
vivienda y los usos complementarios de escala vecinal, resultardn de la aplicacion de las
normas volumétricas v de equipamienta comunal privado y n ningun caso Seran superiores a
0.28 sobre el Area Neta Urbanizable.

PARAGRAFO: Un maximo del 5% del area Otil determinada en la licencia de construccidn no
s= contabilizara dentra del indice de ocupacion, cuande se ufilice para equipamientos
camunales privados, desarroliados como maxima en dos (2) pisos.

9.5 52 2. indice de Construccién,

De acuerda con lo establecido en el Decreto 043 de 2015 para la Unidad de Gestion 1 Etapa ll
del proyecto denominado “CIUDADELA SAN JUAN BOSCOD” se establecieron los siguientes
indices de construccion.

! T 1L.C. | 1.C. FINAL
| MANZANA US0S COMPLEMENTARIOS RESULTANTE | (LC. RESULTENTE
- . ! +1.C. ADICIONAL)
|7« Residencial - |
MZ4 Multifamiliar —  NO | 1.4 1.75
VIPIVIS. :
« Comercio Mecinal Y
Servicios Personales de
e escala Vecinal, . ) o
|« Residencial - |
MZE y MZ5 Multifamiliar -  NO 1.4 2.20
VIPASLS. |
« Comercio \Vecinal
Zervicins Personales de

escala Vecinal.

« El Indice de Construccion se calcula sobre el Area Neta Urbanizable.
« El potencial de edificabilidad para el rea (til de la CIUDADELA SAN JUAN BOSCO UGU 1
- ETAPA II, se rige por lo establecido en el "Cuadro de dreas dlies e indiens”, contenido an los
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REFERENCIA; 11001-1-23-1346

RESOLUCION: 11001-1-24-0488 del 26 de Marzo de 2024
Por e cual 5o aproeba o Licenca oe Drbarizacan on la modaidad de Desarrodlc para la I ETAPA dil
desarroilo urbanizioo denominado CIUDADELA SAN JUAN BOSCO - UGU 1, s8 esfablecen sus
mormas yrbanislicas y se Nan las abligaciones a cargo del whanizador responsable para 0s predias
focaiizados enfa ACT/A0 7 A 98 AC 1707 02, AC 170802 KETATFD 95 KR 7FABIS 17007, KR 8
17001 KR7TAITOM, CLITITAM KRTABISIT1 01, CL1T1 T A 24 y KR 8 170 52 de ia Localidad
oo Ulsadudn

Fianos MNos. CU1TU248/4-07, CU1TU248/4-08 ¥ CU1U248/4-09. gue se aprueba mediante la
presenta Resolucidn,

+ Para efectos del calculo del Indice de Construccidn, se descontardn del drea total construida
y cubierta, las greas destinadas a azoleas, areas libres sin cubrir, instalaciones mecanicas,
puntos fijos, el drea de estacionamienios y equipamientos comunales ubicados en un piso como
maximo, asi como los solanos v semisatanos,

0553 Sotanos, Semisotanos, Rampas y Escaleras.

895531 Sotanos.

Se permiten sotanos an [as siguientes condiciones:

=« Manejo de sotanos.

Los sdlanos no podran sobresalir mas de 0,25 m_ sobre el nivel de lerreno, contados entre el
borde supernor de la placa v el nivel de terreno.

Para sotanes bajo el antejardin se exge retroceso minimo de 3,00 m. respecto de |a linea de
demarcacion del pradio,

05532 Semisotanos.

= Manejo de Semisdtanos.

Los semisttanos se permiten Gnicamente a partir del paramento de construccion hacia el
intenior del predio.

Los semisdtanos no podran sobresalir més de 1,50 m. sobre el nivel de terreno.

55533 Usos Permitidos en Sotanos y Semisdtanos.

Saran los relacionados con estacionamientos, accescs, cuaros da magquinas, b_ﬁlﬁumﬁ.
depositos y demas servicios técnicos de la edificacion; en semisotancs se permilira con
fachada directa al exterior, la localizacion de eguipamientos comunales y patios de ropas.
55534 Manejo de Rampas y Escaleras.

No se permiten en el area del antejardin exigido

Se excepiuan de lo dispuesto en el presente numeral, las rampas de acceso 8 personas con
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REFERENCIA: 11001-1-23-1346
RESOLUCION: 11001-1-24-0488 del 26 de Marzo de 2024

Par la cual se aprueba fa Licencia de Urbanizacion en fa modalidad de Desarratlo para ia N ETAPA def
desarrollo urbanislico denominade CIUDADELA SAN JUAN BOSCO - UGU 1, se esfablocen sus
narmas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urhanizador responsable para 05 predios
iocatizados enfa AC ITOTASE AC 170702 AC 170802 KRTA 17085 KR T ABIS 170 01, KR B
17001, KR FATTOO, CLATY FADT, KRFABISITIM, CLAITT FA 24y KR & 17052 da la Lacalidad
o Lsacgum.

limitaciones fisicas que se prevean en cumplimiento de las normas Nacionales sobra la matena,

8554 Aislamientos y Antejardines.

Se debera generar antejardin contra vias y alamedas, a excepcion de aguellos costades gue
cuenten con contral ambiental. Las dimensicnes e aislamientos y antejardines se definiran con
base a la altura y usos propuestos de acuerdo con la siguiente tabla:

AISLAMIENTOS
NUMERO TEJARDIN MINIMOS
DE MININO
ENTRE COMTRA
paes Bk {EITEMROR) EDIFICACIONES  |PREDIOS
| {en metros) VECINOS
| I (en metros)
123 3.00 500 3,00
Vivienda d4ahb |4.IJIJ 7.00 4,00
Comercio v sernvicios de(6a 7 5.00 5.00 5.00
ascpla vecinal
3a17 00 113 de la
—{ % de la altura total
18 o mas 10.00 altura total

Para la aplicacian de la tabla anterior, se tendran en cuenta las siguienies reglas.

« Para efectos del calculo de la dimension del aislamiento, cuando la aitura de cada piso sea
mayor de 3 m,, se asumen 3 m. de altura por cada piso.

« Cuando en un mismo proyecio se combinen espacialmente distintos UsOS, aplicara el
aislamiento mayar,

. Entre edificaciones con alturas diferentes, el aislamiento serd el promedio de las exigancias
de cada una.

« Los aislamientos contra predios vecinos se aplicaran a partir del nivel del terreno, a
excepcién de los casos en que se presenten culatas en las edificaciones yecinas colindantas,
para lo cual se procederd segun lo Indicado en el Paragrafo 3, del Articulo 24 del Decreto
Distrital 327 de 2004

« Na se permile el estacionamiento de vehiculos en el antejardin.

= Los antejardings no se podran cubrir ni construir

« Cuando un proyecto contemple edificaciones con vanas alturas, los antejardines se
cantabilizaran sobre cada una de ellas.
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REFERENCIA: T1001-7-23-1346

RESOLUCION: 11007-1-24-0488 del 26 de Marzo de 2024

Por la cual s aprueba fa Licencia de Urhanizasion en s modabdad de Desarmolio para ls I ETAPA osl
desarrallo whanistico denominado CIUDADELA S5AN JUAN BOSCO - UGL 1, so establecen sus
normas wbanisticas y se fan las ohifgacones a cango del wrbanizador responsable para los pradios
localizados enla AC IFOT7A S0 ACIFOT 02 ACTYDB 02 KRTATFO S5 KRTABIS 1T 0T, KRB
100, KRTAIFOM, CLIAM TAM KR TABIS 17101, L1717 A 24 y KR 8 170.52 de la Localdad
de Lisaqudn

= [En las areas con uso residencial, el antejardin debera ser empradizado y arborizado,
exceptuando |as zonas para ingreso peatonal y vehicular.

« [En las areas con uso de comercio y sanvicios, el antejardin debera tratarse en matenal duro,
continuo, sin obstaculos ni desniveles para el peatdn y contar con un disefio unificado. Solo
podran ubicarse los elamantos de mobiliario urbano adoptados por la Administracion Distrital

Para edificaciones gue contemplen aislamientos contra predio vecino supenores a 4,00 m,, se
parmite la superposicién de elementos lales como balcones, chimeneas, buitrones, puntos
fijes, jardineras u otros elementos volumétricos, con avances maximos de 0,50 m., siempre y
cuando éstos no superan e 25% del plano de la fachada comespendiente.

9.5.5.5 Voladizos,

Se permiten voladizos Unicamente cuande éstos se proyecten sobre antejardines; la citada
proyeccion tendra las siguientes dimensiones maximas:

« Sobre vias menores a 100m.: 080 m

« Sobre vias de 10 hasta 15 m.; 0.8B0m

» Spbre vias mayores a 15 y hasta 22 m. 1.00 m.

» Sobre vias mayores a 22 metros y vias arterias V-0, V-1, V-2 y V-3 1.50 m.

+ Spbre el drea de cesion para pargue recreativo no se permiten voladizos.

« Para el planteamiento de voladizos se debera garantizar que se cumpla con las
distancias minimas de segundad, en sentido horizontal y vertical, establecidos para el
aislamiento de edificaciones conira redes de energia eléctrica, segdin norma RETIE.

9.5.5.6. Retrocesos.

Cuando se planieen senderos de acceso a las areas privadas desde los costados que colinden
con zona de cesién publica destinada a parque, éstos deberan tener como minimo 3,00 m. de
ancha,

Cuando estos senderos no ofrezcan posibilidad de acceso, los mismos podran tener 2,00 m.
de ancho.

9.5.56 Cerramientos.
Los cerramientos de cardcter definitive se regulan por las siguientes disposiciones.

Se permite el cerramiento de antejardines en predios con uso residencial, e! cual se hara con
las siguientas especificaciones:
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REFERENCIA: 11001-1-23-1346
RESOLUCION: 11001-1-24-0488 del 26 de Marzo de 2024

Por la cual sa aprueba la Licencia de Urbamizacidn &n la modakded de Desarrollo para fa it ETAPA del
desarratla yrbanisiico denominado CIUDADELA SAN JUAN BOSCO - UGU 1. se estabiecen sus
novmas urhanisticas v se fian las obligaciones a cargo de! whenizador respansable para los predios
localizados enda ACITO T A QR ACI707 02 ACITOBO2 KR TATTO95 KRTAQS 17001, KR A
700, KR TAITOM, CLITI TAD KRTABISITI O CLIAMI TAMyKRE 170 52de la Loealiad

di Usague.

s LIn cerramiento de hasta 1,20 m. de altura, en materiales con el 90% de transparencia
visual, sobre un zocalo de hasta 0,40 m,
= Mo se permite cerrar las zonas de cesidn al Distrito Capital, ni las vias plblicas,

095861 Cerramientos de Caracter Temporal.

Los carramientos de cardcter temporal se hardn por & flindero del inmueble, respetando el
espacio publico perimetral, seran en materiales lvianos no definitivos, tendran una altura
maxima de 2,50 m. y s& permiten para cerrar el predio sin urbanizar,

PARAGRAFO: Con la licencia de urbanizacidn concedida medianta la presente Resolucion, se
entienden autorizades los cerramientos temporales durante la ejecucion de las cbras.

89.5.5.7 Construcciones Provisionales.

De conformidad con el Articulo 31 del Decreto Distrital 327 de 2004 y el Paragrafo 3, Articulo
2.2.6.1.1.7 del Decreto Nacional 1077 de 2015, se permite la construccion de la sala de ventas
y apartamento modelo en el &rea de cesidn plblica para parque de la Urbanizacian
denominada CILUDADELA SAN JUAN BOSCO UGU 1 - ETAPA II. Estas conslrucciones deben
ser ratiradas una vez finalizadas las obras de Urbanismo y del parque que debe ser entregade
al Distrito Capital, libre de construcciones.

8.5.58 Estacionamientos.

Segln o dispuesto en el Articulo 391, el Cuadro Anexo No.4 y Plano No.28 del Decrelo 190 de
2004 - Plan de Ordenamiento Teritorial de Bogota D.C., la exigencia minima de
estacionamientos privados y de visitantes, se determina teniendo en cuenta que el predio se
encuentra en la zona de demanda “B" de estacionamientos y su exigencia sera |a siguiente:

‘usos ESCALA '_[ﬁl':-'ﬁ EXIGENCIA
 COMPLEMENTARIOS | | DEMANDAB
| PRIVADOS | 121 VIVIENDA
| ﬁﬁ}?ﬂ:ﬂ IIENEIAL (NO | AULTIFAMILIAR | VISITANTES 1 X 5 VIVIENDAS
' |PRIVADOS  [1X250m2
COMERCIO  |VECINALA  N7iSITANTES 1x40m2
| SEVICIOS ND APLICA .
| PERSONALES JEEEA PR i |

NOTA 1: Para determinar los cupos da estacionamientos se asumen los establecidos para el
Area Urbana Integral, teniendo en cuenta que esta aplica para los proyectos urbanisticos que
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REFERENCIA: 11001-1-23-1346
RESOLUCION: 11001-1-24-0488 del 26 de Marzo de 2024

Parla coal 58 aprueba la Lisoncia e Uirbamizacian on la modalidad de Desarrollo para la Il ETAPA o
dezarioto wrbanisiico denomingdo CIUDADELA SAN JUAN BOSCO - UGU 1, 58 eslablecen sus
nonmas whanislicas y se fan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para las predios
localizados enla AC 170 T ADBE ACTITO7 02 ACIFOE 02 KRTAITOO5 KR TABIS 17001, KR 8
IFOOT KRTAITOM. CLITI 7TAM ERTABISIFION, CLAFI T A 24 y KR § 170 52 de la Localiday
oo Ulsagudn

combinen armonicamente Zona de vivienda, zonas de comercio y Servicios, zonas de induslria
y Zona dotacional.

NOTA 2: en &l uso de comercio los estacionamientos privados y de visitantes se contabilizaran
sobre el area de ventas, después de los primeros 60 m2, sobre el area que exceda dicho
metraje

Por cada dos (2) estacionamientos pnivados o de visitantes se debera praver un cupo para €l
gstacionamienio de bicicletas, espacios gque se localizaran dentro del area privada
garantizando condiciones de saguridad.

La dimension de los estacionamientos para uso de vivienda, comercio y servicios sera de 2.20
% 4 .30 metros

Por cada treinta (30} cupos exigidos en cualquier uso, se debera plantear un (1) cupo para
personas con movilidad reducida, con dimensiones minimas de 450 m. por 3,80 m,
adicionalmente en lodo sitio donde existan estacionamientos habilitados para visitantes, se
dispondra de sitios de pamquec para personas con movilidad reducida, debidamente
sefalizados ¥y con dimensiones internacionales, en ningln caso inferior al 2% de los exigidos,
nunca podrd haber menos de un espacio habilitado debidamente sefializado con el simbolo
grafico de discapacidad.

9.559 Equipamiento Comunal.

El equipamiento comunal privado esta conformado por areas de propledad privada al servicio
de los copropiefarios

Todo proyecto de vivienda con cinco (5) 0 mas unidades, comercial o de servicios o dotacional
con mas de B00 m2, que comparia dreas comunes, deberd prever |as siguientes areas con
desting a equipamienio comunal privada;

85591 ParaVivienda NO VIPVIS: 15,00 m2 por cada 80 m2 de construccion,
555892 Parausodiferente a vivienda: 10,00 m2 por cada 120 m2 de construccion nata,

Ademas de las areas especificamente determinadas como equipamignto comunal privado,
seran contabilizadas como tales, los caminos y porlicos exteriores, los antejardines, las zonas
verdes, las plazoletas y las areas de estar adyacentes ¢ contiguas a las zonas de circulacidn.

No seran contabilizadas como equipamiento comunal privado, las areas correspondientes a
circutacion vehicular, cuartos de bombas o de mantenimiento, subestaciones, :uartns: de
basura y similares. Tampoco o serén los corredores y demas zonas de circulacion cubierta
necesarias para acceder a las unidades privadas.
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REFERENCIA: 11001-1-23-1346
RESOLUCION: 11001-1-24-0488 del 26 de Marzo de 2024

Por fn cual se sprueba fa Licenma de Lirbanizacidn an la modalidad de Desarrolio para fa il ETAPA del
desamolln whanisfico derominado CIUDADELA SAN JUAN BOSCO - UGU 1. se esfabiacen sus
narmas urbanisticas y se fjan las cbigacwones a cargo del ubanizador responsable pard los predios
localizados enfa ACITOTAGE ACITOT 02 ACITOBO2Z KRTAT7005 KRTABIS 17001, KR &
17001 KRTAITOOI, CLITI TADI KRTABIS 17101, CL1T1 TA 24 y KR 8 170 52 de la Locahdad
da Usaguean.

g8 5.5 10.2 Desfinacion y localizacion del equipamiento comunal privado

DESTINACION PORCENTAJE
. MINIMO
I 1) Zonas verdes racraalivas 40%

2) Servicios comunales 15%

3) Estacionamientos  adicionales  para |El porcentaje restante o &l incremento
visitantes dia lns  porcentajes  sefalados
anteriarmente.

El equipamiento comunal privado deba ubicarse contiguo a ofras areas comunes y contar con
acceso directo desde éstas. Del area de equipamiento comunal destinado a zonas verdes
recreativas, el 50% como minimo, debe localizarse a nivel de terreno o primer piso

8.5.5.11 Normas de Accesibilidad al Espacio Piblico y a los Edificios, de las Personas
con Movilidad Reducida.

£l espacio piblico contemplado en el Proyecte Urbanistico adeptado con ta presenta El
sspacio publico contemplado en el Proyecto Urbanistico adoptado con la presente Resslucion,
s& sujgtara en lo perinente a las disposiciones previstas 2n la Resclucion No.1959 de 2003 -
Cartilla del Espacio Plblico del Instituts de Desarrollo Urbano - IDU, en el Decrato Distrital 602
de 2007 - Cartilla de Andenes en &l Decreto Distrital 308 de 2018 - Cartilla de Mabiliario Urbano
y Decreto Gnico de! Sector de \ivienda, Ciudad y Territorio 1077 de 2015 y sus Decretos
modificatorios y las norma técnicas ICONTEC alli relacionadas y debera garantizar [a
accesiblliidad a personas con movilidad reducida.

9.5.512 Normas Generales para el Espacio Publico.

El espacio piblico contemplade en el Proyecto Urbanistice adoptado con la presente
Resolucitn, se sujetara en lo pertinente a las disposiciones previstas en la Resolucion Mo, 1958
de 2003 — Cariilla del Espacio Pibiico del Instituto de Desarrollo Urbano - DU, en el Decreto
602 de 2007 - Cartilla de Andenes, y en el Decrato Distrital 308 de 2018 - Cartilia de Mobiliario
Lirbana

9.5.5.12.1 Disefic y Construccion de Andenes.

De acuerdo con lo establecido en los Decretos 308 de 2018 y 603 de 2007, los andenes y
sspacios publicos de circulacion peatonal objeto del proceso de Urbanizacion, se sujetaran a

Pagina 21 de 32

-




REFERENCIA: 11001-1-23-1346
RESOLUCION: 11001-1-24-0488 del 26 de Marzo de 2024

Por lp coal se aprusba fa Liconcia de Urbanizacion en la modabdad de Dosarrailo para fa Il ETAPA gl
desarrolic whanislico denammado CIUDADELA SAN JUAN BOSCO - UGU 7, se eslablecen sus
iormas urbanisticas y se fijan las cbligaciones a cargo del wrbanizador responsable para los predios
focalizadas en la AC TFO 7 A 88 ACTFO7 02 ACT70B02 KRTA1FO85 KR TABIS 17001, KR 8
17001, KRTAITOOL CLAPT TAQT, KRTABISITI 01, CLITI T A 24 y KR B 170 52 de la Localidad
de Usagquen

lag siguisnies reglas. &n lo relacionada con su disefio y constreccion, entre otros: Deberan ser
consiruidos atendiendo los lineamientos de la *Cartfillas de dndenes”

Deben ser continuos en nivel ¥ en elios se delimitara claramente |a zona para transito
peatonal. sin escalones, nl obslaculos que lo dificullen, contemplando soluciones para el
iransito de personas con alguna limitacidn, de conformidad con las normas vigentes. Los
accesos vehiculares en ningun caso implicaran camblo de nivel de los andenes o espacios
piblicos de circulacion peatonal,

Las rampas de accesos a garajes, tendran una longitud méaxima de 3,00 m de forma paralela al
andén. Las rampas de acceso a garajes contiguas, tendrdn una separacion minima de 0.20 m.

En andenes con anchos inferiores a 1,40 m, la rampa de acceso a garaje se conformara por
una superficie alabeada, cuya pendiente no exceda el 15%, garantizando asl la circulacion
peatonal continua.

Mo debe haber elementos construidos que sobresalgan de [a superficie, salvo los previstos
dentra del conjunto de mobiliario urbano, atendiendo fa normatividad vigente en la materia

Los slsmantos lales coma lapas de alcantarilia, rEjiIIBE. cajas de contadores de agua y otros
similares de proteccién, no podran sobresalir, ni quedar en desnivel negativo.

La intervencién del espacio publico de propiedad del Distrito Capital, requerira Licencia de
Intervencian v Ocupacion de Espacio Plblico, expedida por ia Direccion del Taller del Espacio
Publico de la Secretaria Distrital de Planeacion -5DF,

9.5,513 Otras Mormas.

El disefo y construccidn de las edificaciones son de entera respensabilidad del Constructor, no
obstante jos Proyectos Arquitecténicos que se disefen al interior del proyecto CIUDADELA
SAN JUAN BOSCO UGU 1 - ETARA Il deben dar cumpiimiento a las siguienies narmas.

« Sismo resistencia. Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente, NSR10
conformado por la Ley 400 de 1997, modificada por la Ley 1229 de 2008 y |a Ley 1796 de
2016 y por los Decretos Nacional 926 de 2010, 2525 de 2010, 092 de 2011 y 340 de 2012,
la Resolucian 0017 de 2017 de la Comision Asesora Permanente para el Reégimen de Cons-
truccian Sismo Resistente y el Decreto Onico del Sector de Vivienda, Ciudad y Territorio
1077 de 2015 y sus Decretos maodificatorios.

+ Microzonificacion sismica, Decreto Distrital 523 de 2010
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REFERENCIA: 11001-1-23-1346

RESOLUCION: 11001-1-24-0488 del 26 de Marzo de 2024

Par fa cual 58 aprueba la Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Desarrollo para Ia Il ETAPA del
dezarrollo urbanistice denomingde CIUDADELA SAN JUAN BOSCO - UGU 1. s oslablecen sus
nonras urbanisficas y se fijen las obfigaciones a cargo del wbanizador responsable para los predios
loceiizados en fa AC 1707 ASE ACIFOT 02 AC{TOB 02 KRTATTO 95, KR T ABIS 17001, KR 8
17001, KEFAITAOL CLATI TAQIL KR TABISITT O, CL 171 74 24 y KR 8 170 52 de fa Localidad
e Lisaguen

Buzones e hidrantes. Decreto Distrital 573 /10 y Decrato Distrital 428 /11, Decreto Nacianal
1077 de 2015 y el Reglamento Técnico para el Seclor de Agua Polable y Saneamiento Ba-
sico = RAS adoptado por la Resolucién No. 0330 de 08 de junio de 2017 y sus madilicacio-
Mes.”

Almacenamiento de Basuras. Se debe implementar un sistema de almacenamienic de
basuras, con suparficies lisas de facil impleza, dotadas de un sistema de ventilacion, sumi-
nistro de agua, drenaje y prevencién contra incendios, de acuerdo con la normativa vigente
scbre el tema a nivel distntal y nacional, y segun las caracteristicas que determine(n) la{s}
entidad({es) encargadals) de |la administracidn del servicio publice de Asec en | Distrito Ca-
pital. Decreto Nacional 1713 de 2002 medificado por el Decreto Nacional 838 de 2005 y De-
ereto Nacional 1713 de 2002 modificado por al Decreto Nacional 1140 de 2003 y compila-
dos por el Decreto Gnico del Sector de Vivienda, Ciudad y Territorio 1077 de 2015 y sus De-
cratos modificatorios.

Cumplimiento de las normas técnicas Sobre el particular el articulo 183 del Decreto 018
de 2012 dispone “El articulo 2 de la Ley 400 de 1967, quedara asi: *(...) Paragrafo, En todo
caso, salvo disposicidn legal en contrano, las autoridades municipales y distritales no po-
dran expedir ni exigir el cumplimiento de normas técnica o de construccion diferentes a las
aprobadas en esta Ley y en |as disposiciones que lo reglamentan”,

Servicios, seguridad, confort y prevencion de incendios. El disefio y construccion de las
instalaciones interiores (servicios contra incendio, seguridad y confort, asi como los servi-
cios publicos de Acusducto y Alcantarillado, Energia, Teléfonos, Gas y Aseo), son respon-
sahilidad exclusiva del Constructar, por lo tanto deberd garantizar en el predio la eficienta
prestacion interna de estos sernvicios. Titulos J y K del Reglamento Colombiano de Cons-
truccion Sismo Resistente, NSR10 conformado por la Ley 400 de 1997, modificada por la
Ley 1229 de 2008 y la Ley 1796 de 2016 y el Decreto-Ley 019 de 2012 y reglamentada por
reglamentadas por los Decretos Nacionales 926 de 2010, 2525 de 2010, 092 de 2011, 340
de 2012, 945 de 2017 y 2113 de 2019 y la Resolucion 0017 de 2017 de la Comisién Asaso-
ra Permanente para el Régimen de Construcciones Sisma Resistentes

Manejo y disposicion de escombros y desechos de construccion. Resolucién 1257 de
2021 por medio de la cual se modifica la Resolucion 0472 de 2017 de sobre la gestion inte-
aral de residuns de construccian y demolicion - RCD del Ministerio de Ambiente y Desaro-
llo Sostenible, Decreto Nacicnal 838 de 2005 y 2081 de 2013 compilados compilade en el
Decreto Unico del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio 1077 de 2015, Articulo BS dal Acuer-
do 079 de 2003 y Acuerdo 735 de 2019 - Cédigo de Policia de Bogota D.C., Resolucion
1115 de 2015 de |a Secretaria Distrital de Ambiente y demas normas concordantes y la Lay
1801 de 2016 y sus modificaciones (Cadigo Nacional de Segunidad y Convivencia Ciudada-
naj.

Pagina 23 de 32

2h|



REFERENCIA: 11001-1-23-1346
RESOLUCION: 11001-1-24-0488 del 26 de Marzo de 2024

Por la cis | se aprueba fa Licancia de Urbanizacidn an fa modaidad oe Desarmoilo pars 8 I ETAPA del
desarollo urbanislico denominade CIUDADELA SAN JUAN BOSCO — UGU T, so establecen sus
novmmas urbanisticas vy se ffan Jas obiigacknes a cargo del urbanizadar responsable pers s pregios
focalzados en ja AC (7O TADE AC 170702 ACITOB02 KRTAITD 05 KRTABIS 17001, KR &
ITOCT KR 7AITOM, CLITI 7AQN KR7ABISIF1 04, CLATT FA 24 y KR B 170 52 ce la Localidad

tle Uisaguan

* Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE. Normas relacionadas con [as
distanclas de seguridad y zonas de servidumbre, que deben tenerse en cuenta por parte de
los proyectistas y de los Curadores Urbanos, en la aprobacien de proyeclos que se disefian
en zonas donde se establezcan redes de energia de alta, media y baja tension. Resolucion
90708 de 2013 del Ministerio de Minas y Energia modificada por [as Resoluciones 90807 de
2013, 90785 de 2014, 40492 de 2015, 40250 de 2017, 41281 de 2018 y 40293 de 2021 ex-
pedidas por el Ministerio citada.

= Reglamento Técnico de lluminacion y Alumbrado Pdblico RETILAP. Resoluciones
181331 de 2009, 180265 de 2010, 180540 de 2010, 181568 de 2010, 182544 de 2010,
180173 de 2011, 91872 de 2012 90980 de 2012, 40122 de 2016 y 40031 de 2021 del Minis-
lerio de Minas y Energia

« Licencias de excavacidn para inlervenir con obras de Infraestructura de Servicio Publicos
v Telecomunicaciones, el Espacio Publico de Bogota D.C. Resoluciones 113583 de 2014 y
17021 de 2015 del Instituto de Desarrolle Urbano, IDU y Resolucion 060 de 2015 del Institu-
to Distrital de Gestidén de Riesgos y Cambio Climatico, IDIGER.

« Escrituracion y entrega de areas de cesion al Distrito: Ley 388 de 1997, Decreta Distrital
190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., Decreto Nacional 1077 de
2015 y Decreto Distrital 072 de 2023.

« Promocion y comercializacion del Proyecte. Para esios efectos, debera tener en cuenta
lo establecido en el Decrato Distrital 100 de 2004, por el cual se compilan y actualizan dis-
posiciones relacionadas con captacidn de recursos para el desarrollo de planes y progra-
mas de vivienda, adelantados por Organizaciones Populares de Vivienda y se establecen
porcentajes de obra para la radicacion de documentos y condicionas, para el anuncio y co-
mercializacian de proyectos inmobiliarios a través de enfidades fiduciarias y Decreto 1077
de 2015 y sus modificaciones,

9.5514 Remision a otras Normas Comunes Reglamentarias.

Fara la correcta aplicacién de las normas establecidas en la presente Resolucion, se deben
tener én cuenta las siguiantes normas generales.

» Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C: Decreto Distrital 190 de 2004 y aguelios
gue lo madifiguen o complementen.

« Estacienamientos y condiciones de disefio: Decreto Distrital 1108 ce 2000

« Normas urbanisticas generales y especificas, Tratamiento de Desarrollo: Decreto (043

Pagina 24 de 32



REFERENCIA: 11001-1-23-1346
RESOLUCION: 11001-1-24-0458 del 26 de Marzo de 2024

Por la cual se aprueha la Licencia de Urbanizacide en fa modalidad de Desarrallo para fa f ETAPA di
desarmllo wrbanistico denominado CIUDADELA SAN JUAN BOSCO = UGU 1, s establecen =05
normas urbanisticas ¥ 5o fan las obligaciones & cargo del drbanizador responsable para los predios
locafizados en fa AC1TOT A S8 AC 170702 AC 170802 KRT A17085 KRTABIST1T0 01, KRB
17001, KRTAITOOL, CLITITAM KR TABIS 171 0, CLATT T A24 v KR 8 17052 de la Locatidad
o= Ligagiramn

de 2015, Decreto Distrital 327 de 2004 complemantado por el Decreto Distrital 190 de 2004 -
Plan de Crdenamiento Territorial de Bogota D.C.

» Normas aplicables al espacio publico: Resolucidn |DU 4880 de 2011, en el Decreto 567
de 2007 actualizado por el Decreto 308 de 2018 y en el Decreto Distrital 603 da 2007 -
Cartila de Mobiliario Urbano y Decreta Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento
Tarritarial da Bogota D.C.

» Entrega de Zonas de Cesidn al Distrito Capital: Adiculo 117 de la Ley 388 da 1857,
Decreto Distrital 1588 de 2015, Ariculo 175 v Numeral 10 del aricule 478 del Decrato
Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C. y Decreto Nacional
1077 de 2015 y Decreto Distrital 072 de 2023,

ARTICULO 10. IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES ASOCIADOS A LA LICENCIA.
10.1. PARTICIPACION EN PLUSVALIA.

De acuerdo con Io sefalado en el Articulo 48 del Decreto Distrital 043 del 04 de febrero de
2015 al Plan Parcial CIUDADELA SAN JUAN BOSCO, NO =e configura hechos generadores

de plusvalia

ARTICULO 11. OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR ¥ DEL TITULAR DE LA LICENCIA.
Se determinan las siguientes obligacicnes a cargo del ttular de la Licencia, del Urbanizador
Responsable del desarrollo CIUDADELA SAN JUAN BOSCO UGU 1 - ETAPA I, las cuales se
deben cumplir en los plazos que se indican en la presente Resolucion y son fundamentalmente
las requendas para la realizacidn y culminacién del proceso de desamaollo por Urbanizacion, de
conformidad con lo establecido en los Articulos 49 del Decreto 327 de 2004 y el Decrafo
Nacional 1077 de 2015 en sus aliculos 2.2.6.1.2.3.6 adicionado por el articulo 23 del Decreto
1783 de 2021, 22.6.1.4 5, 2.2 6.1.4.8 modificado por el ariculo 33 del Decreto 1783 de 2021y
2.26.1.4.7. Modificado por i Art. 34 del Decreto 1783 de 2021.

11.1. OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR.

Son obligaciones del propietaric y/o urbanizador responsable, o del tilular de fa licencia de
urhanismao respectiva, genaral o por etapas, las cuales se deben cumplir en los plazos gue se
indican en la presente Resolucién y son fundamentalmente las requeridas para |a realizacion y
culminacion del proceso de desarrollo por Urbanizacion, de conformidad con lo establecido en
los Decreto Macional 1077 de 2015 articulos 226146 226147 el Adiculo 2261236

! Mpdificado por =l &t 33 ded Decrelp 1783 de 2023
 Modfcado por @l @t 34 ded Decrala 1783 de 2029
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REFERENCIA: 11001-7-23-1346
RESOLUCION: 11001-1-24-04588 del 26 de Marzo de 2024

Por la cual se apreeba fa Licenca de Urbanizecion en la modalidad oe Desarrodlo para I8 I ETAPA def
desarrollo urbaniztico denommade CIUDADELA SAN JUAN BOSCO — UGU 1, sa esfablecen sus
rormas urbanisticas y se fijan las obligacionas a cargo del urhanizadar responsable pare fos predios
focalizados enfa AC TFO T ASE ACITOT 02 ACITOB 02, KRTAITO 95 KRTABISITO0), KR8
OO KR ZPATAOM, CLATT FPAOT KR TABIS 17101, CLA7I 7 A 24 y KR B 170 52 do la Localidad
oe Usaguen

*y el articulo 58 del Decreto 469 de 2021, entre otras, las siguientes:

» Ffectuar ias cesiones gratuitas para parques y equipamianto comunal pdblico, las franjas de
control ambeental y 1as vias jocales, de acuerdo con las condiciones establecidas en la Ley 388
de 1897, en el Plan de Ordenamignto Territorial, en los instrumentos que lo desarrollen y
reglamenten, entre ellos, el Decrelo 327 de 2004. Para efeclos de la entrega y escrituracion de
las areas de cesion gratuta, se debera cumplir con lo establecido en el Paragrafo del Articulo
117 de la Ley 388 de 1997, los Ariculos 275 y 478 Numeral 10 del Decrete 190 de 2004 y
Decreto 1077 de 2015.

» Fl propietario de los predios y ol Distrito Capital a través de sus entidades competentas
podran acordar la enfrega anticipada de las areas de cesion para espacio pablico y
equipamiento camunal pablico en los términos de [a Ley 388 de 1997 y el Decrato Distrital 072
de 2023 o las normas que io deroguan, madifiguen, subroguen, adicionen y/o suslituyan.

o Disefar, construir y dotar las zonas de cesion para parques producto del proceso de
urbanizacion, de acuerdo con la normatividad vigente y las especificaciones que establezca el
Instituto Distrital para la Recreacion y el Deporte - IDRD. El parque de la Urbanizacion, una vez
construido y dotado por el Urbanizador, hara parte del Sistema de Pargues Distritales.

» Adecuar y empradizar [as zonas de cesidn publica para equipamientos.

« Construir las vias locales de uso publico de la Urbanizacién, incluidos sus andenes, con
sujecion al Plano Oficial de la Urbanizacion que se aprueba mediante el presente Aclo
Administrativa, cumpliende con las especificaciones técnicas que sefiale el Instituto de
Cesarralla Urbano - IDU, de conformidad con el procedimiento establecido por la Subdireccion
Técnica de ese Instituto y las normas contenidas para el disefio y construccion de andenes del
Distrito Capital,

= Construir las redes locales y las obras de infraestructura de servicios pldblicos demiciliarios,
con sujecion a los Planos y disefios aprobados por [as empresas de servicios publicos.

= Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas,
asi como la esiabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos constitutivos del espacio
publico.

= Mantener en la obra la ficencia y Plancs aprobados y exhibiries cuando sean requeridos por
Ila aulondad competente

— — — — mt—

* Modificada por ef a2 del Dacret 1703 de 2024
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REFERENCIA: 11001-1-23-1346
RESOLUCION: 11001-1-24-0488 del 26 de Marzo de 2024

Por la cual se aprueba la Licencia do Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para la Il ETAPA del
desarroflo urbanlstico denominado CIUDADELA SAN JUAN BOSCO - UGU 1. se establecen sus
narmas urbanisticas y se fijgn las obligaciones & cargo del ubanizador responsable para los predios
lpealizados en la AC 170 FTASE AC 170702 ACITOBO02Z KRTA 17085 KRTABIS 17001, KRB
17001, KRTAI7001, CLITITAOQL, KRTABIS 7T 01, CL 171 7 A 24 y KR B 170 52 de ln Locatidad
o Usaguen

« Disefiar vy ejecuiar las obras aplicando las disposiciones de fa normatividad vigente, sobre
accesibilidad para personas con movilidad reducida.

= Ejecutar las obras de urbanizacion con sujecidn a los proyectos tecnicos aprobados y
entreqgar y dotar las areas publicas objeto de cesidon gratuita con destino a vias locales,
squipamientos colectives y espacio publico, de acuerdo con las especificaciones que la
autaridad competente defina.

= Incorporar las &reas piblicas en la Escritura Plblica de constitucion de la urbanizacion,
expresando que ese Acto implica cesion gratuita de las dreas piblicas objeto de cesion al
Distrito Capital, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 072 de 2023 y en los Ariculos 275
y 478, Numaral 10 del Decreto 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota DL.C.

= Cumplir con el programa de mangjo ambiental da materiales y elementos a los gue hace
referencia la Resolucitn 541 de 1994 del Minksteria dal Madio Ambiente, para aquelios proyec-
ios que no requieran licencia ambiental o planes de manejo, recuperacion o restauracién am-
biental - PMRRA, de conformidad con el Decreto 1220 de 2005 o la norma gque lo adicione,
maodifique o sustituya.

« |nstalar un aviso durante el término de ejecucion de las obras, cuya dimension minima sera
da 100 cm. por 70 em., localizada en legar visible desde la via piblica mas importante sobre la
cual tenga frente o limite el desarrello objeto de la Licencia, de conformidad con lo estipuiado
en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decrato Nacional 1077 de 2015. En la valla se deberan incluir to-
dos y cada uno de los aspectos contenidos en los Numerales 1 al 5 del artleule 2.2.6.1.4.5 del
Gitado Decrefo.

« Lz valla o aviso se instalard antes de iniciar cualquier tipo de obra, emplazamiento de cam-
pamentos o maquinaria, entre olros, y debera permanecer instalada durante todo el tiempo de
la ejecucion de la obra

« Cumplir con las condiciones establecidas en los oficios No. 3110001-5-2023-345200 de fe-
cha 22 de diciembre de 2023, expedido por la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogo-
ta - EAAB. ES.P, Oficio No.520262108 del 4 de noviembre de 2023, expedido por la ENEL
5.A E.5FP, Oficio No,CD-008079-2024 del 9 de enero de 2024, expedido por VANTI 5. A ESP.

» Que en caso que durante el procesc de excavacion o |3 ejecucidn de la misma obra, se
lleguen a encontrar elementos que hagan parte del patrimenio arqueoldgico de fa Nacicn, de
inmediata debe informarse al Instituto Distrital de Patrimonio Cultural. a las autoridades
cwviles y policivas y al Instituto Colombiano de Antropologia e Historia, para impiemantar un
programa de arqueciogia Preventiva que permita evaluar los niveles de afectacion esperados
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REFERENCIA: 11001-1-23-1346
RESOQLUCION: 11007-1-24-0488 del 26 de Marzo de 2024

For la cual 56 aprieba la Licencia de Urbanizacidn en lp modatidad de Desarraflo pava fa N ETAPA de!
desarrolio urbanisice denominade CIUDADELA SAN JUAN BOSCO — UGL 1, se esiablecen sus
rarmas wbanisticas y se fan (s obligaciones o cargo del whanizador responsable para los prodios
focalizados e fa AC 1707 A S8 ACITO7 02 ACTITOBO2 KRTAITO95 KRTABIS 17001, KR B
17001, KRYATAOO, CLI1FT FAOT, KR TABIS 17101, CLI7I 7T A2 ¢ KR B 170 52 de la Localidad
da Uzaquen

sobre el patrimonio argueclégico por las intervenciones mencionadas; asl como formular y
aplbicar las medidas de mangjo a que haya lugar

» Efectuar la entrega y escrituracion o el pago compensatorio de suelo por concepto de
caslones de suelo para elemeantos de las cargas generales a la autoridad competente, prewvio o
la soliciud o expedicidn de las icencias de conslruceion, conforme lo indicado en el pardgrafo,
del Articulo 37 del Decretc 042 de 2015, por el cual se adopla e! Plan Parcial "Ciudadela San
Juan Bosco”

La presente Licencia no autoriza la tala de arboles, ni la intervencion de elementos naturales
gue tengan un valor urbanistico yfo ambiental, en cuyo caso requerra de los permisos
necesarios, en el evento de gue [a autoridad ambiental competente lo requiera, conforme a lo
previsto por el Decreto Nacional Mo, 1220 de Absil 21 de 2005,

ARTICULO 12. ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION. De conformidad con o
estabiecido on el Arlicuio 2.2.6.1.4,7 del Decreto 1077 de 2015 modificado por el arficulo 34 del
Decreto 1782 de 2021, el Thular de [a Licencia y Urbanizador Responsable debera tener en
cuanta io siguiente:

= |a entrega material de las zonas objeto de cesion obligatoria, asi como la ejecucién de las
obras y dotaciones a cargo del Urbanizador sobre talas zonas, se verificara mediante
inspeccion realizada por la entidad distrital competente.

* La diligencia de inspeccion se realizard en la fecha que fije la entidad municipal o distrital
responsable de la administracidn ¥y mantenimianto del espacio publico y s levantara un Acta
de la Inspeccion suscrita por el Urbanizador ¥ el funcicnario gue represente a la entidad
municipal o distrtal competente. La solicitud escrita debera presentarse por el Urbanizador yio
&l Titular de |a Licencia, a mas tardar dentro de los seis (B) meses sigutentss al vencimiento del
término de vigencia de la licencia o de su revalidacion, y se sefialara y comunicara al solicitante
ia fecha de la diligencia, dentro de los cinco (5) dias siguientes a partir de la fecha de
radicacion de la solicitud.

= E| Acta de Inspeccion equivaldra al recibo malerial de las zonas cadidas, y sera &l medio
probatorio para venficar el cumplimiento de las obligaciones a cargo del Urbanizador,
establecidas en la respectiva Licencia, En el evento de verificarse un incumplimiento de las
citadas obligaciones, en el Acta se debera dejar constancia de las razones del incumphmianta y
del tirmino que se concede al Urbanizador para ejecutar las obras o actividades que e den
solucidn, plazo gue en todo caso no podra ser inferior a quince {(15) dias habiles, lgualmente se
senalard ia fecha en que se llevara a cabo la segunda visita, que tendra como finalidad verificar
gue las obras y dolaciones se adecuaron a lo eslablecido en la Licencia, caso en el cual, en la
misma Acla se indicara que es procedente el recibo de as zonas de cesidn.
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REFERENCIA: 11001-1-23-1346
RESOLUCION: 11001-1-24-0488 del 26 de Marzo de 2024

Por la cual so aprueba la Licenca de Urbanizacién en la modalided de Desarrolio para la if ETAPA del
desamoilo urbanisfico denominado CIUDADELA SAN JUAN BOSCO = UGL 1, 58 esfablecen sus
normas whanislicas y se ffan las obigacionas a cargo del urbanizador responsable para las predas
localizados en fa AC 1707 A8 AC1TOT 02 ACTTOBO02 KRTAITD 95 KRTABIS 17001, KR 8
100, KR 7AITOM, CLITI7A01, KRTABISIF1 01, CL 171 7 A 24 y KR B 170 52 de ia Localidad
de Usaqudn

Si efectuada la segunda visita el incumplimienio persiste, se hara efectiva la condicién
resclutoria de gue trata el Arliculo 14 de la presente Resolucion y se dara traslado a la entidad
compatente, dentro de los tres (3) dias habies siguientes, para que inicie las acciones
tendientes a sancicnar la infraccidn en los términos de la Ley 810 de 2003 o la norma que la
adicione. modifique o sustituya

» | as zonas de cesion olyeto de recibo, en cualguiera de sus modalidades, seran incorporadas
al Sistema de Informacion de la Defensoria del Espacio Piblico —-SIDEP-, y entrardn a ser parte
def inventanc general del patnmaonio inmaobitiario Distrital del nivel central,

« Durante la vigencia de |la respectiva licencia, sus modificaciones, prarrogas, revalidacion,
saneamiento, o cualguier otra modalidad aprobada, o dentro de los ses (6) mesas siguientes al
vencimienta del término de la misma, frente al urbanizador que no ha radicado la solicitud de
entrega ante el Departamento Administrative de la Defenscria del Espacio Publico, la entidad lo
requerira para el cumplimienio de |a obligacion de entrega y escrifuracion de |as areas publicas
objeto de cesidn obligatoria, para lo cual el urbanizador contara con un érmino que no podra
exceder da 15 dias habiles siguientes al recibo del respective requerimiento; comunicado el
requenmiento sin gue & urbanizador wo btular de la licencia comparezca ante la enhbdad a
realizar |a entrega de las zonas de cesion. se iniciardn las acciones adminisirativas o judiciales
correspondientes,

Paragrafo 1.- En lo referente a las entregas parciales de zonas de cesidn, el urbanizador podra
realizar la entrega individual de las vias o de parques o de zonas verdes o zonas comunales,
siempre v cuando cada una de las mencicnadas zonas a enfregar se encuentran total y
dehidamente construidas, dotadas y conste con certificacién yio paz y salvo de las entidades
distritales competantas,

Paragrafo 2.- En el caso de zonas de cesien con destinacion para vias se recibiran de acuerdo
con [a discriminacion y amojonamienio sefialados en los planos urbanisticos vioentas, en ningun
caso se recibiran porciones de vias.

Pardgrafo 3.- En lodo case, las entregas parciales de zonas de cesion al DADEP no exime de
responsabilidad al urbanizador respecto de la entrega y escrituracion de las restantas zonas de
cesion al Distrito Capital de Bogota.

ARTICULO 13" Para todos los fines legales, las obligaciones del Titular de la Licencia y del
Urbanizador Responsable, enumeradas en la presente Resclucidn, estan refendas a los
siguentes documentos, los cuales hacen parie integral de la misma:

« La solicitud de los interesades de aprobacidn de Licencia de Urbanizacion en la modalidad
de Desarrolio, radicada bajo el nimero de referencia No.11001-1-23-1348,
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REFERENCIA: 711001-1-23-1346
RESOLUCION: 11001-1-24-0488 del 26 de Marzo de 2024

FPor la coal 58 apruebs 'a Licencia de Urbanizacidn an la modaidad de Desarrodo para la Il ETAPA gel
desarralia yrbanistico depominado CIUDADELA SAN JUAN BOSCO - UGU 1. se astablecen sus
noymas urbanisticas y 58 fjan fas abligaciones a cargo del whanizador respansable para los predios
localizados en la AC1707TASE ACI707 02 ACITOB 02, KRTA VOG5 KRTABISITO0I, KR &8
100, KR TATFOO, CLITITAQL KRTABISIFI O], CLIF T A 24 y KR 8 170 52 de la Localidad
e Usaguen

= Los Plancs del Proyecio Urbanistico de la CIUDADELA SAN JUAN BOSCO UGU 1 -
ETAPA |l, aprobado bajo los ndmeros de CU1U248/4-07, CU1U248/4-08 ¥ CU1UZ48/4-09. y el
medio magnético commespoendiente a su archivo digital, radicados con referencia Mo 11001-1-
23-1348.

« El Decreto Distrital 043 del 04 de febrero de 2015, expedido por la Secretaria Distntal de
Plangacion por el cual se adeopto el Plar Parcial *Ciudadela San Juan Bosco™ y se
eslablecieron las comespondientes normas urbanisticas.

» El oficio de referencia No. 2015EE20162 del 08 de Junio de 2015, sobre la Aclualizacidn de
incorporacion del Plano Topografico.

« Los oficios Nos 3110001-5-2023-345200 de fecha 22 de diciembre de 2023, expedido por la
Empresa de Acueducto vy Alcaniarillado de Bogota - EAAB. ES P, Oficio No. 520262108 del 4
de noviembre de 2023, expedido por la ENEL 5.A. ES.P., Oficio No.CD-00B078-2024 del & de
enero de 2024, expedido por VANTI 5.A ESP

» lLos proyecios de redes que aprueben las diferentes empresas de servicios publicos y las
cartas de compromisos respectivas, los disefios de vias y rasantes del Instituto de Desarrolio
Urbano - 1DU y la nomenciatura que asigne la Unidad Administrativa Especial de Catastro
Distrital - UAECD

» los Planos que contengan el disefo del parque de cesion gratuita al Distrito, elaborados en
coordinacion con el Instituto Distrital para la Recreacion y el Deperle - IDRD, de conformidad
con lo establecido en el Articulo 258 del Decreto Distrital 180 de 2004 - Plan de Ordenamiento
Territorial de Bogota D.C

» Las palizas de garantia exigidas por el Decreto Distrital 072 de 2023.

* Los demas documenios que hagan parle del Proyeclo Urbanistico que se aprueba y de [a
Licencia de Urbanizacitn que se concede para el desarrollo referidc mediante la presente
Resolucion, para el Desarrolic tantas veces citada.

ARTICULO 14. CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA LICENCIA,

s Incumplimiento de las obligaciones establecidas en la presente Resolucién y las demas gque
se deriven del! proceso de desarrollo por urbanizacion, de acuerdo con lo dispuesto en las

nommas vigentas

= Toda Licencia de Urbanizacién se entiende condicicnada al page de Ias obhigaciones fiscales
¥ inbutarias que pesen sobre los inmuebles objeto de la solicitud, o que figuren a cargo del
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REFERENCIA: 11001-1-23-1346
RESOLUCION: 11001-1-24-0488 del 26 de Marzo de 2024

Por la cual s8 aprueba ja Licencia de Urbanizacibn en la modalided de Desarrollo para la I ETAPA de
desarolio. uebanistico derominado CIUDADELA SAN JUAN BOSCO - UGU 1, se esfablecan Lus
normas urbanisticas v se fijan las ohilgaciones 8 cargo del urbanizador responsabie para (0§ predios
locafitados enla ACITOTADE ACITOTO02 AC1TOR02 KRTATTOOS KRTABISITO01, KR8
iT001, KR TAITOOL CLIF FADT KR FABIS IO, CLIFT TA 24 ¥ KR 8 170 52 de la Localidad
oig Lisaqiren

Propietario y Urbanizador, Asi mismo, se entiende condicionada a que el Urbanizador
constituya |as pdlizas y garantias de cumplimiento de sus obligaciones, dentro de los plazos
sefalados en la Licencia, conforme a los reglamentos que se expidan para el efecto

s 5ilos plazos se vencieran sin que se hubieran cancelado las obligacicnes yio constituida las
garantias de que trata el inciso anteror, la condicién se considerara fallida y cperara la pérdida
de fuerza ejecutoria de la Licencia, En ese caso, si el soliclante insiste en adelantar el procaso
de desarrollo, debera iniciar de nuevo fas gestiones para cbtener la Licencia de Urbanizacian,
zin que sea posible tener en cuenta la actuacion surtida antenormente.

« En ninglin caso, ni siquiera cuando el interesado o Urbanizador invoque o acradite la calidad
de organizacion popular de vivienda, podra exceptuarse a ninguna enlidad o persona natural o
juridica del cumplimiento de los requisitos y exigencias contenidas en la presente Resolucion y
en particular en este Articulo, toda vez que lo establecido en este Acto Administrativa, tiense
como finalidad la defensa de los inlereses del Distrito Capilal de Bogota v de las personas que
adquieren los Inmuebles que se segreguen y produzcan, como resultado del proceso de
Urbanizacidn

ARTICULO 15. LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y URBANIZADOR.

= El derecha a subdividir, a parcelar o lotear el terreno en la forma prevista en el Plano Oficial
de la Urbanizacion.

« Una vez registrada la Escritura de Constitucion de la Urbanizacion ante ta Oficina de
Registro de Instrumentos Plblicos de Bogota D.C., en la cual se determinen las areas publicas
ohjeto de cesion y las dreas privadas, por su localizacién y linderos, adguieren el derecho a
niciar las ventas del Proyecto respectivo, previo cumplimiento de la radicacién de |os
documenios a que se refiere el Aticulo 120 de la Ley 388 de 1097,

« El derecho a gestionar la aprobacion de los reglamentos de copropiedad o de propiecad
honzontal, conforme a las normas sobre la matena,

« El derecho a solicitar y gestionar licencias de construccidn de las edificaciones que pueden
ser levaniadas, con sujecion a las normas especificas sobre la materia y los reglamentos de
aue trata e numeral anterior, a fin de que sean destinadas a los usos urbanos permitidos por
las mismas normas

« Los demas que se desprendan de las normas y reglamentos vigenies.

ARTICULO 16. Remitir copia de la Licencla gue se concede una vez ejecutoriada a la
Secretaria Distrital de Planeacion — SDP, a la Delensoria del Espacic Pdblico y al Institulo



REFERENCIA: 11001-1-23-1346
RESQLUCION: 110071-1-24-0488 del 26 de Marzo de 2024

For ia cual se aprueba fa Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Desaroiio para fa N ETAPA del
desarmlo wrbanishico denomingdo CIUDADELA SAN JUAN BOSCO — UGU 1, se establecen sus
morttas wrbanislicas ¥ se Man las obfgociones a cargo def wbanizadar responsable para los prodios
focalizados enfa ACTTO 7T A S8 ACITOT7 02 ACITOB 02, KR YA 17095 KR TABIS {7001, KR B
17001, KRTATFOM, CLITITAOI. KRTABISIF1 01, CL17T 7 A 24 y KR 8 170 52 de la Localidad
e Usaguén

Distrital de Recreacion y Deporte - IDRD en cumplimiento de lo previste en &l Articulo 44 del
Decreto 327 de 2004,

ARTICULO 17. Para efectos de o senalado en el paragrafo 3 del Articulo 181 de Decrelo 018
de 2012, remitir copia de la presente una vezr ejecutonada a la Secrelana Distrital de
Planeacion — SDP

ARTICULO 18. La presente Resolucion debe notificarse en los términos de los Articulo 68 y
68 de la Ley 1437 de 2011 y conftra ella procede el recurso de reposicion ante esta Curaduria
Urbana y de apelacian ante [a Subsecretaria Juridica de la Secretaria Distrital de Planeacidn —
S0P dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la notificacion (Articulo 76 ibidam)
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