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Vasifigque al contanids y canfiabilidad da sste certificsdo, ingresandos &
wew, ool org, oo/ cartificsdosslectronions v digite al respecbive chiligs, paca gua visualios la
Aimapan genersdi a4l scaanto de su expedicién. La werificacidn se pusds realizar de mansrs
flimicads, dursnte G0 diss calendsric contados & partir de ls fecha da su expsdioién,

EE R LR L R i

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL
REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

HOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

Bazén social! URBANTZADORR SANTA FE DE BOGOTA URBANSA S A
Sigla: URBRKSA 5 A
Wit: 00,136, 561-7

Domicilio principal: Bogotd D.C.

MATRICULA
Matricula HNo. 00464512
Fecha de matricula: 1 de agosto de 1291
Oltime afic renovado; 2025
Fecha de renowvacion: 25 de marzo de 2025
Grupo MIIF: Grups I. NIIF Plenas.

UBRICACION

DPirecclén del domicilio principal: Cr 12 Ho. SB=35 F 5

Municipio: Bogota D.C,
Correc electrdnico: urbansalurbansa.com.co
Teléfono comercial 1: £280166
Teléfono comercial 2: Ko reporta.
Teléfono comerclial 3: Ko reportd,

ireccién para notificaclién judicial: Cr 12 No. 98=-35 F 5
Municipio: Bogotd D.C.
Correo electrénico de notificacidn: urbansafurbansa.com.co
Teléfono para notificacidm 1: 6280166
Teléfono para notificacion 2: No reportd.
Teléfono para notlficacidn 3: Ho reportd.

La persona juridica 81 autorizd para recibir neotificaciones
personales a travéas de correc electrdnico, de conformidad con lo
gstablecide en los articulos 291 del Cédigo General del Procesos y 67
del Cédige de Procedimiento Administrative y de lo Contencioso
Administrativo.
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chOoIco DE VERIFDCACTON AZSEDERLESS41]

Varifigqus al cortsnide y confiabilidad de sste cartificads, icgrassands a
w6l aeg. oo/ oertificadesslectronicon ¥ digite al respsctivo cédigoe, pars qus vissslics la
imagen genscrada al mosects ds su expedicits. La verificagidn ss poeds reslizes de sanesd
{limitada, dursnts §0 dias calandario contades & pactis @& 1la fecha de mm snpedicidn,

CONSTITUCION

E.P. HNo. 4.408 Notaria 1P de Bogotd del 15 de julio de 1991, inscrita
el 1 de agosto de 1991 bajo el Mo. 334735 del libro IX, se constituyd
la scciedad comercial denominada URBANIZADORR SANTA FE DE BOGOTA
URBAMSA S.A.

TERMING DE DURACION

La persona juridica no se encuentra disuelta y su duracidn es hasta el
15 de julic de 2091.

OBJETO SOCTIAL

La Compafiia tiene por obhijeto =social: 1 ELI estudio; diszefio,
planeacidn, estructuracidén ¥ ligquidacién de proyectos inmobiliarios
propigs o da tercerca. £ El desarrolls de inmoebles y proyectos
inmebiliarios de &todo tipe, gue incluyen, entre otros, la promocidn,
gerencia, wenta, construccidr, administracidn v operaclén de sstos,
ya sedn propios o de terceros, privados o plblicos. 3 La preatacién
de servicios técnicos y de asesoria en los diferentes campos de la
arquitectura ¥y la ingenieria. 4 La conatruccidn ¥ la interventoria de
edificaciones y obras civiles, privadas y piblicas, 5 La realizacion
de estudios, trabajos y proyectos en materia de urbanizacién,
edificacidn y arquitectura. & La adgquisicidn a cualguier tltulo, de
bienes muebles e inmuebles con destino a parcelarlos, urbanizarlos,
construirlos, mejorarlos, comercializarlos, administrarclos,
enajenarlos, rTentarloz o disponer de ellos para =u propia operacidn.
7 La inversidn en proyectos Lnmoblliarics dé todo tipo. € La
adecuacidn, parcelacidn W urbanizaoidn de inmuebles b 1s
administracidén, renta ¥ enajenacion de predios o unidades resultantes
de su fraccionamientoc., % La prestacion de todos los servicios
inherentea a la actividad inmobiliaria y al campo de las blenea
raices, tales como: 9.1 La realizacidén de estudios de factibilidad,
la evaluacidn de proyectos, vy, 8n general, la realizacidn de estudios
econdmicos, técnlcos, financieros, comerciales y de mercades, asal
como la realizacion de investigaciones ¥ estudios sobre sl mercado
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inmobiliario en general. 9.2 La consultoria y asesoria en el campo de
los mnegocios scbre bienes raices. 9.3 La promocidén, gerencia y venta
de proyectos, asi como la prestacidn de servicios de posventa tales
coma tramitacién y cartera. 9.4 Los servicios de corretaje de
propiedad raiz, 1lo cual implica intervenir como agente intermediariac
la wenta, compra y permuta de bienes inmuebles. 9.5 Los gserviclos de
comisionista para la coelebracién y ejecucidn de negocica de toda
indole sobre propiedad raiz. 9.6 La administracién de bienes
inmuebles propics y de propiedad de terceros, con facultades para
celebrar todo género de negocios juridicos sobre loa mismos, como el
contrate de arrendamiente., 9.7 El avalis y peritacidn sobre bienes
ralcea. 10 La promocidn /o constitucidédn o ascciacidn con personas
juridicas © naturales gue tengan como objetc las actividades o
negocios & gue se refiere este articule. Para cumplimiento de estos
fines la Compafiia podra adquirir los bienes que reguiera; tomar
dinero en préstamo; dar en garantia sus bienes; celebrar toda clase
de operaciones con titulos wvalores; celebrar contratos civiles,
comerciales o financieros gQue sean necesarios o convenientes para el
logro de sus fines propios, tal como se describieron antes;
inclusive, celebrar contratos de socledad y adguirir acciones o
participaciones en compafiias nacicnales o extranjeras, fusicnarse con
ckras, absorberlas o ser absorbidas por ellas, todo en cuanto eate
directamente relacionade com el cbjeto social y para propiciar su
cabal cumplimento. ParAgrafo: Prohibicién. La Compafila no podra
constituirse como garante de obligaciones de tercerocs, ni dar sus
bienes en hipoteca o prenda para respaldarlas, a menos que se trate
de respaldar cbligaciones de Fidelcomisos o Patrimonios Autdnomos en
donde URBANIZADORA SANTAFE DE BOGOTA URBANSA 5.A. sea constituyente
y/o beneficiaria, o gue se trate de respaldar obligaciones de
sociedades en las cuales ella sea socia o acclonlista, o gue se trate
de respaldar obligaciones de entidades ¢ personas con quienes la
sociedad tenga suscritos contratos de Cuentas en Participacion, de
Consorcio, de Asociacién o los de cualquier clase de Colaboracidn
Empresarial, o cuando se avalen obligaciones contraldas por los
compradores de los proyectos de la Sociedad para con las entidades
financieras que hayan financiade la construccidn y/o venta del
proyectc respective., En cualguiera de estos casos deberd obtener
autorizacién expresa de la Junta Directiva de la Compafiia.

CRPITAL
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* CAPITAL AUTORIZADO *

Velor : 80,00
No. de acciones 0,00
VYalor nominal : 50,00

* CAPTTAL SUSCRITO

Valor ;50,00
Ho. de acciones £ 0,0
Valer nominal = 50,00
* CAPITAL PAGADD *
Valor 80,00
Na. de acciones : 3,00
Valer nominal ¢ 20,00

* CAPITAL AUTORIZADO =

Valor : 548.000.000.000,00
No. de acciones : 48.000.000,00
Valer nominal : 91.000,00

* CAPITAL SUSCRITO ®

Valer ToB2e.848.178. 417
No. de accioneas : 26.648.178,417
Valer nominal : 51.000,00

* CAFITAL PAGRDO *

Valor P 826,648, 178.417
Ho. de accianes : 26.648.178,417
Valor nominal : 21.000,00

REPRESENTACION LEGAL

La representacidédn legal de la Sociedad judicial y extrajudicialmente,
y la administracion 'y gestién de los negocios sociales, estara a
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CALgo dal Presidente Ejecutive. El1 Presidente Ejecutivo serd
reemplazade en sus faltas absolutas; temporales o accidentales por
uno de los tres suplentes del Representante Legal, en su orden. El
Representante Leégal tendrd tres suplentes numéricos, primeroc, segundo
¥ tercers. La Socledad tendra wuno o warios Representantes Legales
para fines jurisdicciconales.

FACULTADES ¥ LIMITRCIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL

El Presidente Ejecutive de la Sociedad, podrd celebrar o ejecutar,
con las limitaciones establecidas en estos estatutos, todos los acktos
¥ contratos gque wvinculen a la Sociedad vy ejercer las sigulentes
funcicnes: 1 Convocar a la Asamblea General de Acclonistas y a la
Junta Directiva, a las reonionea ordinarias y extraordiparias, de
acuerde con lo establecido por los estatutos y por la Ley. 2 Cumplir
y hacer cumplir las decisiones de la Asamblea General de Accionistas
y dea la Junta Directiva. 3 Propender por gue la Junta Directiva y los
Comités qus esta creare reciban oportunamente la informacidn
actualizada, wveraz y mds completa scbre el desarrollo de la Compafiia
¥ los asuntos a tratar en las reuniones de estoa drgancs. 4 Propender
por el funcionamiento eficaz de la Junta Directiva con los mds altos
estdndares de gobiernc corperative y promover un debate constructivo
gue permita la efectiva y acertada toma de decisiones. 5 Proponer el
prden del dia de las reuniones de la Junta Directiva. & Presentar,
por lo menocs una vez al afio a la Junta Directiva, un informe scobre
los resultados de las Gerencias de Area de la Compafifa, incluida una
descripcidén scbre sus objetives y su cumplimiento. 7 Fresentar para
consideracién y aprobacién de la Junta Directiva la conveniencia o
incopnveniencia de la adgquisicitém de nueves terrenos, ¥ de llewvar a
cabo las respectivas negociaciones de adguisicidn de estes, previo
estudio econémice, financiero, normative, técnico y Juridico ¥
concepto del Comité de Negocios sl este existiere. 8 Elaborar para
aprobacién de la Junta Directiva el plan de negoclos anual,
incluyendo los presupuastos de separacién y escrituracidn de
inmuebles, presupuestos de ingrescs y gastos, de inversiones, de
endeudamienta, de flujo de caja y de recursos patrimoniales
disponibles para inversiém en nueves negocios, lo mismo gue los
programas y proyectos para el desarrolle de las actividades de la
Sociedad. 9 Proponer a la Junta Directiva la estrategia de mediano y
large plazo de la Sociedad, mediante Planes Quinquenales y otros
instrumentos. 10 Evaluar la wviahilidad ¥ estructuracidén de nuevas
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lineasz de negoeclo, contando con los estudios técnicos, comerciales,
aecondmicos, financierocs y Juridicos. 11 Orientar a las Gerencias de
Area acerca de la planeaciédn a mediano y large plazo de la Compafiia.
12 Servir de apoyo a la Junta Directiva para establecer la
remuneracién de los altos ejecutivos de la Compafiia v la politica
salarial de la empresa. 13 Presentar a4 la Asamblea General de
Bcocioniatas, conjuntamente con la Junta Directiva, ona ver terminada
cada #&jercicio, el informe de gestidn sobre el estado de los negocios

sociales. 14 Presentar a la Asamblea ©&eneral de Acclonistas,
canjuntamente con la Junta Directiva, para su aprobacidén o
improbacidn, los Estados Financieros, acompafados de los demas

documentos exigides por la Ley, lo mismo gue una completa rendicién
de cuentas, L5 Celebrar actos, contratos u operaciones, gue vinculen
a la Sociedad, especialmente los relacionades con adgquirir, a
cualguier titule, bienes muebles sobre los gue vwverse el objeta
social, adquisicién da bienes inmuebles, bien asea a través da
contrato de compraventa, cesion de dereches fiduciarios o cualquier
otra forma de adquisicién, enajenarlos a tituls oneross o darlos en
prenda o hipoteca o gravarlos en cualguier forma o darleos en
arcendamiento ¥y alterar la forma de los bienea ralces por naturaleza
o destipacidn; constitulr depdsites bancarios y girar scbre elles;
Lirmar toda clase de titules wvalores, negociarles, cobrarlos,
pagarloa, endosarlos, descargarlos, aceptarlos, girarlos,
protestarles, etc., dentro de las limitaciones fijadas en estos
Estatutos. 16 Dar y recibir dineroc en motuo, dentro de la cuantia y
con las limitaciones establecidas en estos Estatutos. 17 Tranmsigir y
compromater los negocics sociales, de cualgquier mnaturaleza qoe
fueren, desistir e interponer todos los recursos legales. 18 Adoptar
las medidas necesarias para la debida conservacién de los bienes
sociales ¥ para el adecuado recaudd y aplicacién de sus fondes. 109
Designar y conferir el correspondiente poder & los Gerentes de Area y
demas administraderes de las sucursales de la Socledad dentro de sus
atribuciones, 20 HNombrar & los empleados y trabajadores de la
Compafiia y removerlos cuando lo juzgue necesarioc y conveniente. 21
Dirigir y wvigilar 1la actividad de los empleados de la Sociedad, e
impartir las érdenes e instruccicnes gue exija sy buena marcha., 22
Constituir o designar los apoderados ¢ mandatarios, A&rbitros
peritos gque deba npombrar la Sociedad, observando en lo pertinente a
la disposicién; contenida en el numeral cincuenta y uno punto
diecinueva (51.19) del articulo 51 de los Estatutos. 23 Autorizar Con
su firma los documentos pliblicos y privades, que deban otorgarse en
desarrello de las actividades sociales o en interés de la compafiia.
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24 Cumplir ¥ hacer cumplir oportunamente todos los reguisitos y
exlgencias legales gue se relacionen con los negoclos ¥
funcionamiento de la Sociedad. 25 Elaborar, una vez terminado cada
ejercicio, el informe de gestitn scbhre el estado de los negocios
sociales para ser considerado y acogido por la Junta Directiva. 286
Elaborar los Esatados Flnancieros acompafiados de los demds documentos
exigidos por la Ley, lo mismo gue una completa rendicién de cuentas.
27 Propender porque la sociedad cumpla con las politicas de lavado de
activos, anticorrupcidén ¥ terroriamo en el desarrollo de su objete
socisl. 28 Liderar el andlisis de la naturaleza, y el alcance de los
riesgos significativos gue la Compafila deba o no asumir en la
ejecucidén de su estrategia y gesticnarlos: 29 Presentar de manera
regular a la Junta Directiva un informe de los litigios de la
Compafiia en los gue es5ta actie como demandante o demandado. As]
misme, como de las investigaciones, o actuaciones administrativas de
cualguier entidad de orden naclonal, distrital o municipal. 30
Presentar semestralmente a la Junta Directiva un informe del
desarrolle de las ocbras de construccidn, haciendo especial énfasis en
la supervisién técnica y &l cumplimiento de las normas que
roglamenten la estabilidad de las obras. La Sociedad tendra uno o
varios Representantes Legales para fines jurisdiccionales, los cuales
serdn neombrades por la Junta Directiva. Serdn funciones del
Fepresentante Legal para fines jurisdicciponales anica ¥
exclusivamente las sigulentes: Actuar y atender de manera presencial
en nombre Yy representaciém de la Sociedad todos los asuntos,
tramites, actuaciones y diligencias gque se inicien, adelanten,
tramiten ¥y ventilen ante cualquier autoridad jurisdiccional del orden
nacional, departamental, municipal, local, distrital, sea que actie
como parte demandante, demandada, parte  incidental, tercero
interesado, apuntada dicha actividad de representacidn hacia finea de
cardcter judicial, extrajudicial y administratives, llevandc consiga
la representacién legal de la Socledad ante cualguiera de dichas
autoridades de poder judicial y del ejecutivo cuando ejerzan eatas
tiltimas, por mandate de la Ley, funciones jurisdiccionales. En
ejercicic de dicha representacidén, podrd asistir y comparecer en
nombre vy representacién de la Sociedad a todas las diligencias ¥y
audiencias extrajudiciales y jodiciales gque reclamen ¥ exijan por
miniscerioc de la ley o por orden judiecial o de autoridad
jurisdiccional competente la presencia de un representante legal. Por
tanto, el representante apoderado tendrd la facultad de comparecer ¥
agistir a las audiencias de conciliacidén, judicial y extrajudicial
donde sea la BSocledad citada © convocada por cualguier persona
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natural o Jjuridica del orden naclonal & extranjerc. También podra
CONCuUrrir ante dichas autoridades Jurisdiccionales 2 absolver
interrogatorios de parte ogue se le Formule, transigir, conciliar,
desistir, comprometer el pleito ante Arbitros, recibir y entregar
bienes corporales e incorporales a que aluda cualquier juicio o
disputa, ejercer, actuar Y comportacse come procurador judicial,
ratificar la figura de la agencia oficiosa o procesal segin el caso,
conferir poderes especiales a abogados para que eie&rzan & interpongan
las acciones legales y administrativas correspondientes como
interesado, demandante, convocante y/o conferir poderes para gue
formulen las excepciones, defensas, oposiciones u objeciones cuando
funja como parte convocada o demandada, v en general, ejercer todas
aquellas facultades previstas en el articule 77 del Cédigo General
del Proceso o la legislacidn vigente. Limitaciones: El Presidente
Ejecutive reguerird autorizacién de la Junta Directiva para la
celebracidén de cualquier negocio, contrate o acta, cuya cuantia sea
superiecr a dos mil (2.000) BSalarics Minimos Legaless Mensuales
Vigentes-SMIMV ¥ gque no sSe encuentre regulado en el numeral 51.16.
Cuando se trate de negocios, contratos o actos con una cuantia
inferior a la anteriormente descrita, el Presidente Ejecutivo de la
Compafiia podra celebrarles y perfeccionarlos directamente, mientras
no exista una restricecién legal ¢ estatutaria al respecto. También
reguerircd autorizacidn de la Junta Directiva, para adguirir o
enajenar bienes inmuebles, para constituir gravamenes o limitaciones
sgbre bienes de propiedad de la Compafiia y para constituir sociedades
0 para invertir en acciocnes o© en cuotas sociales de compafiias
existentes, slempre que su objetoe social tenga relacidn con el de
URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBAMSA S.A., cualquiera gque sea la
cuantia de dichos actoes. El1 Presidente Ejecutive también requeria
autorizacién de la Junta Directiva para nombrar apoderados generales
de 1a Compafiia. También reguerird autorizacién el Presidente
Ejecutivo de la Junta Directiva en los casos y con les regquisitos
exigidos por el articulo sesenta y cuatro (74} de estos estatutos y
por la Ley, para enajenar o adquirir acciones de la Compafiia.

HOMBRAMIENTOS

REFRESENTANTES LEGALES

Por Acta No. 312 del 13 de octubre de 2022, de Junta Directiva,
inscrita en esta Camara de Comercic el 3 de noviembre de 2022 con el
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Mo. 02896066 del Libro IX,

CARGO
Representante
Legal Bara
Fines
Jurisdiccionale
a

Par hActa MNo.
inascrita

281
gen esta Cimara de Comerclo el

se designd a:

MOMBRE IDENTIFICACION

PINILLA GONERLEZ &
PRIETC ABOGADOS S5.R.5

M.I.T. Bo. B20065312 3

del 19 de febrero de 2021, de Junta Directiwva,

19 de marzo de 2021 con el Ho.

02673745 del Libro IX; se designd a:

CARGO

Presidente
Ejecutivo

CARGO

Frimer
Suplente
Presidente
Ejecutivo

Del

Segundo
Zuplente
Presidente
Ejecutivo

Dl

PRINCIFALES
CARGD

Primer Benglon

NOMBRE IDENTIFICACION
Camilo Alberta Tobon C.C. Mo. T94600E%9
Ordoflez

HOMBBRE IDERTIFICACION
Martha Caraolina C.C. Ro. 40048068
Walteros Bautista

Enrigue Castro Henao C.C. No. 79158521

ORGANC DE ADMINISTRACION

JUNTA DIRECTIVA

HOMBRE IDENTIFICACION
Luis Felipe Hoyos C.C. Ho. 71660508
Vieira
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Segundo Renglon  Alberto Jaramille C.C. Ho. B27757H
Rrteaga

Tercer Benglon Juoan Guillermo Londofic C.C. Fo. 700473255
Posada

Cuarto Benglon Maria Clara Adriana C.C. Ho., 41661356
Hoyos Jaramillo

Quinto Henglon Bilwia Eugenia bel C.C. Mo. 32504174
Socorra Gomez Arbelaez

SUPLENTES
CARGO NOMBERE IDENTIFICACION

Frimer Renglom Jorge Enrigue Hoyos C.C. No. 2TT6033
Mejia

Segundo Renglon Carloas Andres C.C: Ho. 1020738512
Jaramilloc Gomesz

Tercer Renglon Luz Elvira zarcia C.C. Ro. 43733219
Cadavid

Cuarto Renglon Angela Maria Echeverry C.C. Ho. 31400796
Ramirez

fuinto Renglon Sara Maranjo Jaramillo C.C. He. 1128265438

For Acta No. 038 del 20 de marzo de 2019, de Rsamblea de Accionistas,
inscrita en esta Camara de Comercic el 3 de abril de 2019 con el Mo,
02444101 del Libre IX, se designd a:

PRINCIPALES
CRRGO HOMBRE IDENTIFICACION

FPrimer Renglon Luis Felipe Hoyos C.C. No. 71660508
Vieira

Segundo Renglon  Alberto Jaramille C.C. Ho. B277574
Arteaga

Tercer Henglon Juan Guillerms Londefie C.C. Ho. 70047356
Posada

Cuarto Rengleon Maria Clara Adriana C.C. MNo. 41681156
Hoyos Jaramillo

puinto Renglaon Silwia Eugenia Dal C.C. No. 32504174
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imagen geoersds sl momento o8 Fu edpedloldn. La verlflicaciis se posds sealissr de masercs
ilimivads, dursnts §) diss calandaris contados s pactic de ls fechs de su expedicion.

Socorro Gomez Arbelaez

SOPLENTES
CRRGO NOMBRE IDENTIFICACION

Frimer Renglon Jorge Enrigue Hoyos C.C. Ho. 2776033
Mejia

Por Rcta No. 039 del 20 de marzo de 2020, de Asamblea de Accionistas,
inscrita em esta Camara de Comercio &l 13 de octubre de 2020 con el
Ho. 02624655 del Libro IX, se designo a:

SUPLENTES
CARRGO NOMERE IDENTIFICACIGON
Segundo Renglon Carlos Andres C.C. Ho.. 10207588512

Jaramillo Gomez

Cuartoc Renglon Angela Maria Echeverry C.C. No, 31400736
Ramirez

Por Acta No. 040 del 18 de marzo de 2021, de Asamblea General,
inacrita en esta Camara de Comercio el B de abril de 2021 con el Ho.
02683004 del Libro IX, se designd a:

SUPLENTES
CARGD HOMBRE TDENTIFICACION

Tercer Renglon Lz Elvira Garcia C.C. Ho. 43733218
Cadavid

guinto Renglon Sara Naranjo Jaramillo C.C. Ho, 112B265438

REVIECORES FISCRLES

Por Acta BHNo. 46 del 22 de marzo de 2024, de Asamblea de Acclonistas,
inscrita en esta Camara de Comerclie 2l 3 de Jjulic de 2024 con el Mo.

03134558 del Libro IX, se designd a:

CRRGO KOMBRE IDENTIFICACTON

Pégina 11 de 16




de Comeerncio Cimara de Comerelo de Bagetd
de Bogotd
Sede Yirtunl

CERTIFICADG OE EXISTENCIA ¥ BEFRESENTACION LEGAL

Feohs Expsdicidn: 2 da mayo ds 2025 Eaors: 08:01:17
Racibo Ho, RAZSAOERLE
Yalar: 5 11,&00

CcinIch OF VERIFICACIOW AZEROGR1EES4D

Varifigus sl contamids y confisbilidad de sste cectif 4o, ds &
e, 2ol oeg . oo/ certificadasslectronicos y digita al sespastive cbdige, pars que visualice is
imapan &l Semente de su expedioién. La wverificaciisn os pusds cealiser de BASGEL
Llimitads, ducanta 60 diss ealendaric contados @ parcir ds ls fechs da su sxpedicién.

Revizor Fiacal ANEDME COMSULTING 3.A.3 H.I.T. We. 301153752 5

Percsona
Juridica

Por Documento Privado del 22 de marzo de 2024, de Bevisor Fiscal,
inscrita en esta Cémara de Comercio el 3 de julic de 2024 con el Ho.
03134559 del Libro IX, se designd a:

CARRED NOMBHE IDERTIFICACION

Bevisor Fiscal Edwin Boberto Diaz Gt Feild No. 80011017 T.E.

Principal Jimenez Mo. 143151-T
RBevisasr Fiscal ficardo Ferea Guzman | rapt Ho. T3i154262 T.P.
Suplenta Wo. 1817%8-T

FODERES

Que por Escritura Plblica Ho. 4575 de la Hotaria 48 de Bogotd D.C.,
de 20 de octubre de 2006, inscrita el 23 de octubre de 2008, bajo el
Ho. 11214 del libre W, comparecid Alberte Jaramille Arteaga
identificade econ cédula de ciuvdadania Ho. B.277.578, de Medellin en
su calidad de representante legal de la sociedad de la refarencia,
por medio de la presente escritura piblica, confiere poder especial a
Enrique Castro Henao identificade con la cédula de ciudadania Mo.
79.158.521 de Usagquén, para gue en nombre de la socledad que
repregenta legalmente, otorgue escrituras piblicas de compra wventa en
lazs gque intervenga la sociedad URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA
URBANSA S5.A. En condicidin de vendedora directamente o por delegacién
en los conaorcics en los que participe ¢ pretenda participar en el
futurae. El apoderado de la sociedad gueda expresamente facultado para
realizar todas las gestiones tendientes al buen cumplimiento de =su
mandato,
CERTIFICA:

Que por Escritura Poblica Mo. 1885 de la Rotaria 48 de Bogotd D.C.,
del 26 de abril de 2007, inscrita el 08 de mayo de 2007 bajo el No.
11858 del libro V, comparecid Alberto Jaramillo Arteaga, identificado
con  cédula de ciudadania No. E.277. 578 de Medellin en asu calidad de
representante legal de la socledad de la referencia, poer medio de
esta eacritura pdblica otorgo poder especial a Enrigue Castro Henao,
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CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2505134872114087315 Nro Matricula: 50N-20941681
Pagina 1 TURNO: 2025-270578

§““ MFIGIM DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

Impreso el 13 de Mayo de 2025 a las 04:54:22 PM
“"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin [a firma de! registrador en la uitima pagina

CIRCULE REGISTRAL: 508 - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA 0. . VEREDA: BOGOTAD. C
FECHA APERTURA: 18-03-2024 RADICACION: 202416512 CON ESCARITURA DE: 14-03-2024

CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SiN INFORMAGION

o P

esTaDo DEL Fovic: ACTIVO

— s EE E S E R R R A EEE R E SIS E S EE S EEEEESCSEECSSESCSCSEESCSSSEESEoO @SS EEES

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
AREA UTIL CON AREA DE 4008.28 M2 CUYDS LINDERDS ¥ DEMAS ESPECFICACICNES OBRAN EN ESCRITURA KRG 5373 DE FECHA 28-12-2023 EN

NOTARIA CUARENTA Y OCHO DE BOGOTA DG, (ARTICULO B PARAGRARD 1 DE LA LEY 1576 DE 2012) “~POR EL NORTE: DEL MOJON F, AL MCJON
N10, EN DISTANCIA DER aﬁg 11110 MTS),
LINDANDO CON TERRENCS VEL 1 REMDS VECINOS:
R R P N OTARTADO:

N = PORELGLE s DANDO COMN AREA
VIP: DEL MOJON P, A MOJSMI ENDISTANC TS LEN SOAPREAUTE ROR ETE: DEL MOJON L AL MOJONF,
PUNTS DE PARTIDNA : STAMECL B z ol AREE 1. EA

la guurdu de Iu fe publica

AREA ¥ COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: umusmnmm nEnfrrﬁlﬁTFbﬂatummms
AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CLADRADOS: | AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADDS

COEFICIENTE : % -
-

COMPLEMENTACION:

PREDIO SEGREGADO DEL MAY(R EXTENSION 050M-722188 EL CUAL FUE ADQUIRIDOD FOR FIDUCIARLA DAVIVIENDA 5.A VOCERA Y
ADMBSTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMD DENOMIRADS FIDEFCOMESD CORDOBA POR TRANSFERENCLA DE DOMINID POR ADICICHN &
FIDUCIA MERCANTIL DE UNIVERSIDAD DE LOS ANDES, E.P. 445 DEL 17-02-2022 NOT 48 O EBTA: ESTAADOQUIRIC POR COMPRAVENTA A BANCD DE
L& REPUBLICA, EJP. 3538 DEL 13-11-1857 HOT 1 DE BTA: REGISTRADA EN F M L D50N-SI653 WM™

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predia; SIMN BNFORMACHIN
DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTIMACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LAjs) SIGUIENTE(s) [En caso da integracién y olhos) /
50N - T22189

ANOTACION: Nra 001 Fecha: 14-03-2024 Radicaciin: 2024-16512

Doc: ESCRITURA 5373 det 26-12-2023 NOTARIA CUARENTA ¥ OCHO de BOGOTAD. ©,  VALOR ACTO:§

ESPECIFICACION; CONSTITUCION OE URBAMIZACICHN: 0608 COMNSTITUCION DE URBAMNIZACION ___,_.-“'

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real do dominio,l-Titular de dominic incamplets) B ;

OE- FIDUCIARLA DAVIVIENDS 5 & VODERN ¥ ADMIMISTRADORA DELPATRIMONID ALUTONOMO DENCMINADD FIDEICOMIS0 CORDOBA /
X NIT B3DIEIT006

HRO TOTAL DE ANOTACIONES: *1°
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CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2505134872114087315 Nro Matricula: 50N-20941681
Pagina 2 TURNC: 2025270575

5"" WFIGIHA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

Impreso el 13 de Mayo de 2025 a las 04:54:22 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Ma tiane validaz =in |3 firma del regisirador &n la ulima pagna

SALVEDADES: (Informackin Anterior o Corregida)
Anolacidn Nro: O Mro carpoadn: 1 Radicacidn: C2024-6281 Feeha: 17-05.2024
2£ CORAIGE EL AREA SECUM EL TITULD, ART. 58 LEY 1574 DE 2012, VALE LO CORREGEDC, TC2024-6281-JMF

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El iarasads debe comunicar al regisirador ualguior falla o amor an el regisire de los documentos
LISUIARKD: Reallesh

TURND; 2025-2T097TH FECHA: 13-05-2025
EXPEDICD EN: BOGOTA

SUPERINTENDENCIA

DE NOTARIADO
& REGISTRO

La guarda de la fe publica




S DAVIVIENDAN

(w} e Fiducaria @

Bogota D.C., 14 de mayo de 2025

Sefores

ENTIDADES PUBLICAS yio ENTIDADES PRIVADAS
Ciudad.

REFERENCIA: COADYUVANCIA
ASUNTO: PERMISO DE ENMAJENACION
PATRIMONIO AUTONOMO: FIDEICOMISO CORDOBA

MARIA CAMILA PALACIOS QUIROGA identficada con la cédula de ciudadania ndmero 1.014.286.008
expedida en Bogota, apoderada espacial mediante escritura publica Mo 4800 del 09 de Jubo de 2024, otorgada
en ka Motaria 27 del circulo notarial de Bogotd D.C., de FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A, sotkedad de senicios
financieros, domiciliada en Bogota D.C., legaimente consliuida mediante escrifura pdblica 7940 del 14 de
Diciembre de 1,992, olorgada en la Notaria 18 del circulo notarial de Bogota D.C., en su calidad vocera y
adminisiradora del FIDEICOMISO CORDOBA, identificado con NIT. 830.053.700-6-fior medio del presente
escrito manifiesto que COADYUVO =15 sociedad URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA S.A.
idenfificada con HI'I‘.!EI]I.‘HE.EE%TAE su cahdad de Fideicomitente para que a través de SANDRA MILENA
CARDENAS DIAZ identificado con la cédula de ciudadania No.52.978.254, tramile permiso de enajenacian yfo
ventas del proyecto Cordoba E 1, &l cual se desarrollard en el inmueble identificado con matricula
inmocdliaria Mo, S0N-20941681,

El coadyuvado tiene todas las facultades requeridas para los anteriores propdsitos, inchadas las de realizar
todos los actas, gestiones, diigencias, firmar los formularios, subsanar las solicitudes, notificarse de los aclos
administralivos que se emitan dentro del Irdmite, inferponar recursos; conteslar actas de observaciones que
sean necesanos para el cabal cumplimiento del tramits,

La presente coadyuvancia la otorga Fiduciasia Davivienda S.A. Vocera del FIDEICOMISO CORDOBA por
instrucciones expresas del fideicomitente. Por tal Razon, la Fiduciara declara que no e hace responsable ni
directa ni indirectamente por los hechos u omisiones realizadas por |3 sociedad durante el cumplimiento del
mencionado tramite.

Cordialmanta,

MARIA CAMILA PALACIOS QUIRDGA

C.C. 1.014.286.008 de Bogota D.C

Apoderada especial de FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.
sociedad que actia como vocera del FIDEICOMISO CORDOBA
NIT.830.053.700-6

Fiducars Dwvkienidin
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)2 DILIGENCIA DE PRESENTACION Y
2 RECONOCIMIENTO
NOTARLA SETENTAY TRES DEL CIRCULD DE BOGOTA

LA ROTARIA 73 DE BOGOTA HACE CONWSTAR QUE EL
PRESENTE DOCUMENTC FUE FRESENTADD
FERSOMALMENTE POR.  Palacios Quiroga Marta Camila, QHIEN
EXHIBLO LA CC.1.014 286 008, ¥ TARIETA Mo, == C51 Y
DECLARD QUE LA FRMA YHUELLA CQUE APARECE BN EL
PRESENTE DOCUMENTO SON SUYASY QUE EL CONTENIDN




CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA CORDOBA 127

PARTES INTERVIENIENTES EM EL CONTRATO

Enire los suscritos: DIANA MARIA CUESTAS CARDOZO, mayor de edad, vecina de esta cudad, identificada
con Cédula de Ciudadan(a nomerg 52,250,783 expedida en Bogota D.C. gulen aciia como Apoderado Especial
conforme poder debddamante atorgado por ENRIQUE CASTRO HENAD, mayar de edad, vecing de esla cludad,
identificado con la cédula de ciudadania nimero 79,158,521 expedida en Usagquén, en su calidad de Segundo
Suplente del Presidents Ejecutive de URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA 5.A., sociedad
comercial anonima, domiclliade en Bogota D.C.. constiluida por Escribra Pdblica ndmero cuatro mil
cuatrocientos ocho (4.408) del quince (15) de julio de mil novecientos noventa y uno (1.981) otorgada en la
Motaria Dieciocho (18) del Chroulo Notanal de Bogotd, inscrita @l primens {17 de agosle de mil novecantos
nennenta v uno {1.991) bajo & ndmaro 334,735 del Libro 1X de la Camara de Comercio de esta misma ciudad,
que 58 identifica con el NL.T, 800.136.551-F, quien para los efectos del presente documento s@ denominard el
PROMITENTE VENDEDOR, y por la obra parte:

LUGAR GE
NOMBRE IDENTIFICACION Roinaiyhiriy ESTADO CIVIL
LUGAR DE
COMP-PAL- NOMBRE IDENTIFICACION | = o m e o ESTADO CIVIL
NOMBRE COMPRADORES LUGAR DOE
ALTERNOS IDENTIFICAGION | 2o o oo ESTADC CIVIL

Mayor{es) de edad, domicillado(s) en la cludad de CILDAD, quignies) para los efectos del presente contrato se
denomimardin} ELILOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), han acordado celebrar el presenie confrato de
Promesa de Compraventa del INMUEBLE que forma parte del proyecto inmobiliario CORDOBA 127 que serd
sometido al Régimen de Propledad Hoszomlal y el cual se regid por las cldusulas que e melacionan a
continuacsdn de las siguientes:

COMSIDERACIONES

1. Qus EL PROMITENTE VEMDEDOR es una empresa especialzada en la promocidn, gerencia,
construccidn y disefio de proyeclos inmobiBarios, @l cual, por su cuanta ¥ resgo, ha desarrollado los
estudios y demds actos relacionados con el diseflo, promocion y construccion del proyecto inmobiliario
CORDOBA 127

F A Que, por medio de documenio privado de fecha 30 de agosto de 2022, se celabrd el coniralo de encargo
fiduciario imevocable de administracidn de recursos de preventas del proyecto CORDOBA 127 mediante
&l cugl FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.4, (en adelante la “"FIDUCIARIA®) s= obligd a reafizar ol racaudo y
administracion, a ulo de encargo fiduclario, de kos recursos enfregados por los encarganies durante ks
promocion y comercializacion del proyecio CORDOBA 127,

3. Cug, por medio de documento privado de fecha 28 de junio de 2024, se calebro Otrosd Mo, 01 al contrato
de encargo fiduciario irevocable de adminisiracién de recursos de preventas del proyecto CORDOBA
127 en &l sentido de dividir el proyecio en dos etapas.

4. Que por medio de docuemeanto privado de fecha 10 de diciembra de 2021 = celebrd conlralo de hducia
mrcantil imevocable inmobillarie de administracian de recursos v pagos mediante el cual se consfituyd
&l Palrimonio Auldnams denominads FIDEICOMISO CORDOBA (en adelants of "FIDEICOMISO).

B La FIDUCLARIA, an su calidad de vooera ¢ adminisiradora del FIDEICOMISO, mediants escrilura pdblica
tres mil quinientos ochanta y ccho (3588) del diecisiete (17) de febrero de dos mil vaintidds 2022) recibid,
a hule de transferencia de dominio por adicion & fiducia mercantil, el inmueble de mayor exlensidn



10.

1.

12.

13,

CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA CORDOBA 127

identificado con folic de mairicula inmobillaria Mo, 50N - 722B18 de 3 Oficina de Registro de
Instrumentos Pablicos de Bogotd = Zona Morte

El inmueble de mayor exiensidn, identificado con foSo de matricula inmobiliana 50N — T22188 de ia
Dficina de Registro de Instrumenios Pablicos ge Bogota — Zona Norte, postericrmente fue segregado
obteniendo &l inmusble idantiicada con folio de matricula Inmob&aria No, 50N — 20941661 de la Oficing
de Registro de Instrumentos Pdblicos de Bogota — Zona Morte, & cual actualmante &8 de propeedad de
la FIDUCIARIA an su calidad de vocera y agminisiradora del FIDEICOMISO y en donde se Bevara a
cabo el proyecto CORDOBA 127

Cue medianie Resolucion Mo, 11001 — 4 = 20 - 1428 del diecinueve (18) de marzo de dos mil weinte
{2020}, la Curadora Urbana Mo, 4 de Bogota D.C., s& aprobd el proyecto urbanistico y se concedid ta
licenca de urbanizecion en la modalidad de desammollo para &l desamollo urbanistico denominado ICATA
2 del predso Idenlificado con malricula inmobilana No. S0N = 722180 de la Oficna de Registio de
Instrumentos Fdblicos de Bogota D.C. - Zona Nede.

Cus mediante acto adminstrative No, 11001 = 5 = 22 = 1416 def 10 de mayo de 2022, la Curadora
Urbana Mo, 5§ concedid la pramoga al térming de vigencia de ka licencia de urbanzacion axpedida por la
Curaduria Urbana Mo, 4 de Bogold D.C. a fravés de la Resolucion Mo, 11007 = 4 = 30 = 1429 del
diecinuave (19) de marzo de dos mil veinte (2020}

Jue mediante acto administrative Mo, 11001 - 5 = 23 = 1444 del diez (10) de abril de dos mil vaintitrés
{2023}, la Curadora Urbana No. 5 aprobd la modificacian de ks licencia de whanizacson y ka modificacidn
parcial dal proyecio urbanistico denominado ICATA, a desarrollarse en el predio identificado con folo de
malricula inmobiliara ko, S0 — 722189 da la Oficina de Registro da Instrementos Pdablicos de Bogota -
Zona Mode.

Que mediande acto adminstrativa Mo, 1101 =5 = 23 = 2256 del cuairo (04) de Julic de dos mil veintitrés
(2023), la Curadora Urbana MNo. 5§ concedsd la revalidacdn de la licentia de urbanismo aprobada
medignte acio adminisirative Mo, 11001 - 4 = 20 - 1428 del diecinueve (15} de marzo de dos mil veinte
(2020 para culminar las obras autorizadas en el proyecta CORDOBA 127

Cue madianie acto admnisirativa Mo, 1101 - 5 - 24 = 2871 del dieciocho (18) de dicembee de dos mil
veinticuatro (2024}, la Curadora Urbana Mo. 5 concedid licencia de consfruccion en la modalided de obra
nueva para el proyecio CORDOEA 127

Que & Reglamento de Propiedad Horizontal del proyecio CORDOBA 127 serd elaborado y registrado
por parie dal PROMITENTE YENDEDOR antes de la firma de |a escrifura pidblica de compraventa de |as
unidades privadas resultantes del proyecto CORDOBA 127 con los EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR[ANES)

Que el desarolio, disefio, construccitn, comercializacion y gerencia del Proyecto CORDOBA 127, esld
& cargo del PROMITENTE VENDEDOR =in participackdn, m responsabilidad alguna de la FIDUCIARIA
La FIDUCIARLA no asumird ninguna obligacian tendiente a financiar al fideicomitenta o al proyecto, con
recursos propios, ni a facilitar, con base en sus recursas, la sallsfaccion de obligacion alguna garantzada
por el FIDEICOMISO en virlud del contrato de fiducia suscrilo con el PROMITENTE VENDEDOR. La
gestidn de la FIDUCIARLA. . a5 la de un profesional en el giro ordinario de sus negocios. por 1o que su
abligackdn a4 de medio y no de resultado, respondiendo en todo casc hasia por 8 culpa leve. La
FIDUCIARIA no es consiructor, comercializedor, promotar, veedor, Intenventor, ni pariicipe de manera
alguna, en ef desamailo del proyecto Inmoblifaro CORDOBA 127 y en consecusncia no es responsable
mi debe serlo por la terminacsdn, enlrega, calidad, saneamianio o precio de las unidades que conforman
dicho proyeclo, ni demas aspeclos fécnicos, econtmicos o comesciales gue hayan determinado |a
viabilidad para su realizacion.



CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA CORDOBA 127

14.  Que en cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 1786 de 2016, el PROMITENTE VENDEDOR ostania la
cafidad de enajenador def proyecto inmobiliano CORDOBA 127 y cuenta con ol parmiso de enajenacidn
desde &l [¥] tal como consta en el documente con radicado [f] expedido por [,

CLAUSULAS.

PRIMERA. — OBJETO: EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a que la FIDUCIARIA sociedad fiduciaria
domiciliada en Bogota D.C., constituida medianie la Escrilura Publica nimero Tres Mil Ciento Selenla v Ocho
{3.178) del treinta (30} de septiambre de mil novecienios noventa ¥ uno (1991} de la Notarla Once (11) del
Clrculs Motarial de Bogota D.C., quien obrard en la Escritura Plblica de compravenia de (el){los) inmusblis)
como vocera del FIDEICOMISO, transfiera 3 titulo de venia en favor de EL (LA) [LOS) PROMITENTE|S)
COMPRADOR{ANES) &l derecho de dominio v la posesiin gue lene sobre ellos) inmueiiels) objeto del
presenta confrato, y ésfalos), a su vaz, promeie{n) comprar a aguél, el plano derecho de dominio ¥ la posasibn
regudar v de buena fe que el primero liene v eperce sobre 2l(los) sigulente(s) inmuebse(s), elilos) cualies) se
encuentrain) ubicado(s) en |a direccion provisional AC 127 #54 — 57 IN 1 de la ciudad de Bogotd D.C.: {Interiar
- Aparaments j : inmueble(s) que formain) parie del proyecto inmobiliaric CORDOBA 127.

SEGUNDA. - IDENTIFICACION DEL INMUEBLE: El inmueble objeto de la compraventa se identifica de la
shguients manera:

2.1. DIRECCION. DEL INMUEBLE El inmueble objeto del presente contrato, se encuenira ubicado en el
predio identificado con fofio de matricula inmobifaria No. 50N - 20841681 de la Oficina de Instrumentos
Publicos de Bogoté D.C. - Zona Norte, cuya direccion provisional es AC 127 854 - 57 IN 1 de la ciudad
de Bogota D.C. de acuerdo con la lleencla de urbanizacidn otorgada por ta Curaduria Urbana Mo, 4.

2.2. AREA Y DEPENDENCIAS. El 4rea tolal construida y drea privada del INMUEBLE objeto de |a presante
promesa de compraventa es |a plasmada en el numeral 2.3 de la presente Clausula

S 1 BLE: LINDEROS

24. MATRICULA INMOBILIARIA DEL INMUEBLE E1 INMUEBLE objeto del presenie coniraio de promesa
de compraventa tendra asignada la matricula inmaobiliaria que serd olorgada posteriormenta por fa Oficina
de Regisiro de Instrumentos Pliblicos de Bogotd — Zona Naorte,

2.5. CUERPQ CIERTO. No obstante, la determinacion del INMUEBLE cbjeto dal presenta contrato por su
drea y linderns, éste se celebra considerandolo como cuerpo ciero para lodos los efectos.

26 INMUEBLE DE MAYOR EXTENSION. El INMUEBLE objeto del presente negocio se alzard sobre una
parte dal lote dé mayor extension identificado con fofio de matricula inmobikaria No, 508 - 20841681 de

la Oficina de Registro de Instrumentos Poblicos de Bogota — Zona MNorte,

2.6,1, DENOMINACION Y UBICACION INMUEBLE DE MAYOR EXTENSION. El predio de mayor extension
ideniificado con folio de matricula inmobiliaria Mo, 508 = 20041681 de la Oficina de Registro de
Instrumenios Publicos de Bogota - Zona Nore se encuentra ubicado en la siguiente direccidn provisional
AC 127 #54 — 57 IN 1 de |a ciudad de Bogota D.C.

2.6.2. CABIDA El Proyecto se desarrollars en el drea Ol que cuenta con cuatro mil ocha
metras cuadrados con veintiocho centirmetres cuadrados (4.008,28m2) y se identifica con las siguientes
medidas y linderos:

Por el norte: dal majon F, al mojén N10, en distancia de (7.08 mis), lindando con terrenos vecinos, del
mojén N10, al modén N11, en distancia de (11,10 mis), lindando con terranos vecinos; del mojdn N11, al
mojén H, én distancia de (16.10 mis), colindande con temenos vecinos.

A
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Por el nororiente: del moisn H, al mogbn K, en disiancia de cuarenla y uno punio cincuenta ¥ Ires meros
(51.53 mis), lindando con drea de conirol ambaental,

Por el sur: dal mojdn K, al majon P, an distancia de (2.77 mis), lindando con area vip; del mojan P, al
mojén |, en distancia da (6732 mis), Endando con drea Gtil

Por el occidente: ded mojén |, al mojén F, punie de partida y encierra, en distancia de (3168 mis),
lindanda con érea control ambiental 1.

TERCERA. - REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: El INMUEBLE objeto de esta Confralo estard
supeie al régimen de propledad horizantal v solo podra ser destinado para el uso de vivienda, Esta destinacian
espocifica solo podra variarse con sujecidn al procedimbanto previsto en el Reglamenio e Propiedad Horzontal
y de conformidad a la normatividad urbanistica cormespondiente, Se entiende que esfa destinacion especifica
también obliga a los futuros adguirentes o usuearics que denven su derecho de cualguier propetanio gue
originalmante haya adquindo esios inmuebles por transferencia que a cualguies iifulo le haya efectuado EL
PROMITENTE VENDEDOR

La enajenacion del INMUEBLE objeto del presente contrato, a1 cual le cormesponds & cosficienie de copropiedad
que g& determinara en el Reglamento de Propledad Horipontal, comprande no solo los bienes susceptibles de
domnio particular v exclusivo de cada propietario conforme al Reglamenta de Propledad Hosizontal 8 qgue
estarén sometidos, sino el derecho de participacidn sobre los bienes comunas del proyecto CORDOBA 127 de
acuerdo con lo establecido en la Ley 675 do 2001 v kas demas normas que la modifiquen, dercguen o adicionan,

PARAGRAFD. DECLARACIONES ESPECIALES SOBRE EL REGLAMENTO DE PROPIEDAD
HORIZONTAL.

31. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{A)ES) manifiestain) que conoce{n) y aceplaln) los
planos que conforman las unidades privadas del proyecto inmaobilizrio CORDOBA 127 con sus bienes
comunes ¥ [as especificaciones de construccidn, & igualments s& obligain) a respetar el Reglamento de
Fropiedad Horizontal del Provecio al gque se enconlrard sometido el Inmueble objeto del presenie
Confrato. En consecuencia, una vez le(s) sea transferida |a propiedad sobre &l Inmuebie, se abligain) a
dar cabal cumplimienio a las disposiciones de diche Reglaments,

3.2.  EL({LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) especiaimente manfiestan) que conoce(n) y
aceplain} que &l FIDEICOMISO como propletario iniclal de los terrenos an kos que se desarmolla el
Proyecto, o quien lo suslituya en sus derechos, podra ejercer sin limitacidn o restriccion alguna las
facuitades autdnomas previstas en dicho Reglamento da Propiedad Horizondal, an los rminos que alfl
se establecen, para |a adicion o modificacion del mismo, esto es, sin necesidad de contar para el efecto
con |la auborizacebn o agrobacion de los copropietanios v de ningund de los drganos de la copropiedad
gue en dicho reglamento se regula. Esta facultad tiene una limitacién en el tiempo porgue no & podra
ejercer a parir del momanto en el que se haya enajenado un nimero de bienes privados que represents
por ko menos el cincuanta y uno por ciento (51%) de ks coaficentes de copropiedad,

3.3, EL{LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR([ANES) aceptaln) con la firma dal presente Contrato,
cualquier modificaciin efeciuada por el PROMITENTE VENDEDOR al Proyecto, con posteroridad a la
fecha de la Caria de Instrucciones de Giro an la fase de preventas del Provects, en relacstn con el
nimeno de etapas y/'o unidades inmobiliarias del mismo, eximiéndoze de esta forma el requisito de la
autonzacion previa o la suscripciin de un-ofrosi sobre @ particular, entendiéndose que las modificaciones
efectuadas por &l PROMITENTE VENDEDOR comesponden a ajustes en las condiciones lécnscas
propios oel desarofio de un proyecto inmobiliario. En este orden de ideas, EL{LA)LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR/{A){ES) manifiesta{n) an forma expresa e imevacable que mantendra{n)
siempre indemne al FIDEICOMISO y al PROMITENTE VENDEDOR an virlud de posibles detrimentos o
dafios como consecuencia de tales modificaciones, y declara(n) que las actuaciones que s& presentaron
bajo ese conlexto no afectan los derechos gue le commesponden en su calidad de PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ANES).
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3.4. EL{LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{A}ES) aceptan con ka firmna del presente coniralo a
cumplir con los manuaies ¥ pollicas gue ssan expedidas por la administracion vy esambles de
coprapietarios del conjunto, da acuerdo con las fecultades otorgadas por el Reglamento de Propledad
Horizontal v la Ley 675 de 2001.De iguaf forma. deciaraln) ELILANLOS] PROMITEMTE(S)
COMPRADOR{ANES) qua conoce(n) que la entrega de las &reas o zones comunes. se realizard par
etapas por parie del PROMITENTE VENDEDOR de acuendo con &l arliculo 7 de ka Ley 675 de 2001,

CUARTA-. TRADICION Y SANEAMIENTO. - El derecho de dominio del INMUEBLE objeto de |a presente
promesa $@ ancusntra acluaimente en cabera del FIDEICOMISO cuya vocara es la FIDUCIAREA.

4.1  Elderecho real de dominio del predio identificado con folio de malricula inmebiliara Mo, SON = 20841681
de la Oficina de Regestro da Instrumentas Péblicos de Bogota — Zona Morte fue adquiride por la
FIDUCIARILA, vocera y administradora del FIDEICOMISO, a través de la adguisicssn del predio de mayor
extension idendificado con folio de matricula inmobiliaria Mo, 50N — 722183 por transferencia de dominio
por adicidn a fiducia mercantil, mediante escritura pdblica némero cuatrocienios cuarenia y cinco (445)
del diecisiete (17) de febrero del afo dos mi weintidds (2022) olorgada en la notaria cuananta y ooho (48)
de Bogota D.C.

PARAGRAFO, - E1 PROMITENTE VENDEDOR garaniiza que al INMUEBLE no esta embargado, que no hay
pleitos pendsentes sobre el mismo, que no pesan sobre &l condicliones resolutorias, ni censos, ni anficresls, ni
arrendamiento por escritura plblica, nl derechos de wso, n de usufructo, ni de habitacsbn, m patrimonss de
familia, que eslén en wun fodo a paz ¥ salvo por conceplto de Impuesio Predial, CAR y Recoleccion de basuras y
contribuciones de valorizacidn y que en fodo caso saldrd al saneamiento por eviccidn y vicios redhibitorios
conforme a los berminos v condiciones establecidas en al Codigo de Comarcio y del Codigo Civil. El predio
identificado con folio de matricula inmobiliaria Mo, 50N - 20041681 de la Oficina de Registro de Instrumenios
Publicos de Bogold — Zona Morte contard con una hipoleca en mayor extension que se conslitulrd por el
FIDEICOMISD a favor de wna Entldad Financlera debldamente acreditada por la Superintendencia
Financiera de Colombila, gravamen que serd cancelsdo a prormata comespondients al INMUEBLE objeto de
egie conirato mediante la escritura pldblica de compraventa con la cual s8 9 cumplimients al presentea contrato.

42 IMPUESTO PREDIAL. Le comesponde al PROMITENTE VENDEDOR pagar el valor tolal del impuesio
predial dal INMUEBLE objeto dal presente confrato correspondiants a la vigencia fiscal de! afio en &l cual
s& oiorgue la Escritura Publica de Compraventa en donde se transfera la propledad a EL{LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) dando cumplimiento 8 esle documento, de conformidad con al
arifculo 116 de la Ley 5 de 1585,

PARAGRAFO. - EL {LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ES) se obligain) a reintegrar al
PROMITENTE VENDEDOR la cunia parte o prosrata gue, por concepto def pago del impuesto predial
que le{es) comespondain) por i3 fraccidn de afio o mes, confado a parfir de la fecha de la Escrilura
Pablica por medio de la cual se dé cumplimiento a la presente promesa de compravedla,

EL (LOS} PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) reintegrara(n) al PROMITENTE VENDEDOR dicha
suma, @ mas tandar, el dia previsio para la firma de la Escrifura pdblica con la cual se dé cumplemsnto @
la presente promesa de compravania.

43 SANEAMIENTO POR VICIOS REDHIBITORIOS Y POR EVICCION, En cuanio al saneamienio por vicios
redhibitorios, ol PROMITENTE VENDEDOR, en su calidad de FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO,

serd responsable s el INMUEBLE perece o amenaza ruina, en todo o en parts, por vico de ka
consireccian o por vicios del suelo que el PROMITENTE VENDEDOR haya debido conocer, quédands
excluida la FIDUCIARIA de esta responsabilidad por no estar encargada de la construccidn del Proyecio.
Asl mismeo, el PROMITENTE VENDEDOR saldra al saneamignlo por eviccidn del INMUEBLE objeto del
presenie contrato, por causas anleriores a ka fecha de venta, en caso de qua EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) vealn) afectado su derecho de dominio y de posesidn regular sobrae los mismos.
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CUINTA, - PRECIO ¥ FORMA DE PAGCO: El precio del inmueble objelo del presente conralo serd la suma en
pesos colombianos equivalanie a i i salarios minimos mensuales legales
vigentes 8 |a fecha de suscripcion de la Escritura Pulklica de Compraventa, misma gue s encuenira referda en
la Chiusula Sexta del presente confralo. Sin embargo v 20lo para efecios del caloulo de las cuotas v dela forma
de pago, so tendrd como valor do réferencia estimado LA SUMA DE VALOR VENTA LETRAS de pesos
colombianos (FVALDR VENTA NUMERDS) que EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) pagara (n} al
PROMITENTE VENDEDOR con cheque girado a favor de [*] - NIT [*], @ en efectivo consignados en una oficina
del Banco Davivienda al ndemaro de encargo individua! de cada comprador a trawvés de la tareta de recaudo
agignada por &l PROMITENTE VENDEDOR asl:

51. LASUMA DE VALOR PAGADO TOTAL LETRAS (SVALOR PAGADO TOTAL NUMEROS) pagada por
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIES) y recibida por e PROMITENTE VENDEDOR.

cual EEI'E cancelada de 18 siguiente manera:

VALOR CUOTA FECHA DE PAGD

PAGD PEND BALDOD LETRAS
(SPAGD PEND SALDO
HUMERDOS)

El dia DA LETRAS (DIA NUMEROS) de MES LETRAS del afio
ANO LETRAS{ARD NUMEROS)

PARAGRAFO, La mora de EL|LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) en el pago de alguna de las
cuolas pactadas en esle numeral, implica que el dinero que EL|LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) canceés, sea abonado primero a los infereses liquidados a fa tasa maxima legal
permitida, causados desde la fecha en qus debid efecluar al pago de la cuota v la fecha en gue
efectivameante ko realice, v el dinero gue reste seqd abonado al capital de la deuda

Solaments se considerard pago valido el que se haga mediante cheque girado a favar de [*] = NIT [,
transfarencia electrénica o en efectivo consignados an una oficing del Banco Davivienda al ndmero de
encargo individual de cada comprador el cual es asignado por EL PROMITENTE YENDEDOR.

53 A SLMA - m : -
praducta de log depﬁsﬂu: efuctuadm ala fecha ]u'-u p-ur realmlr en |a Cuenta de .ﬁ.hurra para la Vivienda,
de que tratan los articulos 27, 2B, 31 y siguienies del Decreto 2190 de 2009 que EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) tiene(n] o abrird{n) en ENTIDAD AHORRDO PROGRAM cuenia
numefo CUENTA AHORRO PROGRAM suma que deberd ser cancelada con cheque girado a favar de
[*] - NIT [, transferencia electrénica o en efectivo consignados en una oficina del Banco Davivienda al
numero de encargo individual de cada comprador el cual s asignado por el PROMITENTE VEMDEDOR
por o menos noventa (30) dias anles de |a fecha de la firma de |a escritura pablica de compraventa
pravista en la Clausula Sexta def presente documento, ELILOS) PROMITENTE|S) COMPRADOR(ES)
autoriza{n} irevocablemenie al PROMITENTE VENDEDOR para consultar permanentements el astado,
maovimiento y saldo de la cuenta de Ahomro para la Vivienda de que trata esta Clhusols,

54. LA SUMA DE CESANTIAS LETRAS [SCESANTIAS NUMERD) con e producto de ias cesaniias

depositadas en el(los) fondo(s) de pensiones v cesantias asl:

FONDO VALOR DEPOSITADAS A NOMBRE DE

EMTIDAD VALOR CESANTIAS LETRAS(SVALOR

CESANTIAS | CESANTIAS NUMEROS) COMP-PAL- NOMBRE
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ENTIDAD VALOR CESANTIAS 2|
CESANTIAS | LETRASEVALOR CESAMTIAS | NOMBRE COMPRADORES ALTERNOS
2 MUMEROS) |

Cantidad ésta que por virlud del presente documento EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ES)
autorizaimos) irevocablemente al agqul citado Fondo, para que be s2a pagada, girada o abonada
medianie cheqgus girado a favar da [*] - KIT [*]. ransterencia electronica o an efective consignados an
una oficing del Banco Davivienda af nimero de encargo individual de cada comprador e cueal es asignado
por EL PROMITENTE VENDEDOR; suma que deberd ser cancelada por lo menos sesenta (50) dias
antes de la fecha de la firma de la escrifura publica de compravenia previsia en la Cliusula Sexta del
presente documenta,

: ; ROS) k@ cubrira(n) EL(LOS)
FREHTTEH‘I’E[E] EDHPHADI‘JR{EE] con al prudul::!.u :Inl pmslmﬂu qua para tal efecio le(s) conceda
ENTIDAD DE CREDITD; canfidad ésta gue por wirtwd del presente documento  sutorzan
irevocablemenie a dicha entidad para que le sea pagada, gitada o abonada en cuenla disecla e
incondicionaiments a favor del FIDEICOMISO en la cuenta gue el PROMITENTE VENDEDOR le indique.

PARAGRAFD PRIMERO. En caso de que la financiacidn sefialada en la presenta clausula resulle
inferior al walor alli mismo expresedo, EL (LA) (LOS) PROMITENTE|S) COMPRADORIANES) se
compromele a cancelar al PROMITENTE VENDEDOR dicha diferencia que resulle de la suma descrila
en el numeral y la aprobada y desembolsada por |8 entidad financiera, El pago de dicha diferencia se
deberd reallzar antes de dinz (10) dias habiles al otorgamibento da la Escritura Plblica de Compraventa
fijads an la clausula sexia del presente Coniraio.

PARAGRAFO SEGUNDO. 5i para la fecha de firma de la Escritura Piblica que perfecciona el presente
confrain, la suma de las cuctas descritas en la presente Clausula y e valor del crédito , en los casos gue
aplique, pagados por EL{LOS) PROMITENTES COMPRADOR(ES) en favor del PROMITENTE
VENDEDOR, superan la suma eguivalenia al valor referido en fa clausula guinta de asla contrato, & valor
del correspondients excedente serd destinado a cubrir los gastos contraciuales referdos en la Clausula
‘figesima del presente contrato. En el evento en gue hayan sido cancelados los gasios coniraciuales
anteriormenie  menclonados v a0n quede saldo a favor de EL{LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), éste serd devuelio a EL[LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIES). En ningon
caso, o valor del comespondiente excadente serd considerade como un mayor valor del precio dal
Inmuetla.

PARAGRAFO TERCERO. Si por el confrario, para la fecha de firma de la Escritura Pibfica que
perfecciona el contrato, la suma de las cuotas descritas en ka presente cidusula v & valor del crédito en
les casos que apliguee, pagadas par ELILOS) PROMITENTES COMPRADOR(ES) en favar del
PROMITENTE VENDEDOR, &% infarior a la suma equivalente al valor referido en la ciausula quinta de
esie contraio, EL(LOS) PROMITENTES COMPRADOR(ES) deberaln) pagar en fawor del
PROMITENTE VENDEDOR, la suma faltante para complatar el pago del precio del INMUEBLE por lo
menos frainta (30) dias anles de ta firma de la Escritura Piblica de Compraventa,

SEXTA. - OTORGAMIENTO O FIRMA DE ESCRITURA PUBLICA; La Escritura Piblica con la cual se dé
cumplimienio al presents contrato de promesa de compraventia y medlante |a cual se constituya |a hipoteca que
garanlizard &l crddilo referido en & Clausula Décima Quinta, sera olorgada y suscrita por pane de EL(LDS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) &n la Motaria [*] del Circulo Notarial de Bogots, a la hora compréndida
antre las 4:00 p.m. ¥ las 5:00 p.m. del dia DlA ESCRITURA LETRAS (DIA ESCRITURA NUMERCOS) del mes
de MES ESCRITURAS LETRAS del afio ESCRITURA AND LETRAS (ESCRITURA AND NUMERDS). Una vez
verificado dicho olorgamiento, ¢l PROMITENTE VENDEDOR procederd a suscribir la Escritura Plblica referida,
deniro de los tres (3) dias habiles siguientes, en la sede de sus oficinas.

13



CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA CORDOBA 127

PARAGRAFD PRIMERD. Mo obstanie la prevision anierior, las pares expresamente pactan gue el
PROMITENTE VENDEDOR poded modificar wnilateralmente la fecha de escritwacidn pactada en la presenta
clausula sin excadar en ningun caso el término de cuatro (4) meses adicionales a la misma, y sin que ello
impligue sancidn de ninguna clase. Asl mismo, se le iInformara por cuslguier medo a EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES] la nueva fecha de suscripcian de la escritura pablica de compraventa del inmueble objato
ded presenta conlralo

PARAGRAFO SEGUNDO. EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) aceptain) desde ahora la promoga
en ka fecha de escrituracion del INMUEBLE v exaneraln) de loda responsahbilidad ol PROMITENTE VENDEDOR
por no suscribir la Escrilura Poblica de Compraventa en la fecha acondada como consecuencia de eventos de
fuerza mayor o caso forudo. En tales evenios se promogand ta fecha de escriuracidn en un plazo sgual a la
duracidn de i causa que dio orbgen a k fuerza mayor o caso forfuito,

PARAGRAFO TERCERO. Las paries expresamenie pactan que i3 fecha de suscripcidn de la escritura puilbdica
de compraventa del Inmuebie podrd ser modificada para que al PROMITENTE VENDEDOR finalice |as chras
dal INMUEBLE, en caso de que por razones de ritmo de obras, imegularidad en & suministro de Insumos,
digponibilidad de servicios publicos v de personal, hechos mprevisibles, pandemias o emergancias sanitarias,
demora en iramites oficiales no iImpulables al PROMITENTE YENDEDOR yio por las demas razones por las
cuales no se pueda realizar la suscripcihn de la escoilura poblica de compraventa del inmueble, dicha
modificacidn no implica sancidn glguna y se exonera de toda responsabiidad & PROMITENTE VENDEDOR.

Se e informara a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) ia nueva facha de suscripcidn de la escritura
publica dol INMUEBLE y las causas que dieron arigen al refraso de esta,

La no comparecencia de alguna de las parles a suscrbir la Escrilura Plubica en la nueva fecha constituye causal
de incumpdimianto del presente contrato.

PARAGRAFO CUARTO, — Para suscribir |a escritura plblica de compraventa mediante la cual se da
cumplimianis al presantes contralo, s deberd haber obtenido v presentado el cerificado téonico de ocupacan
cormespondiente &l inmueble objelo de la presente promesa de compraventa, confarme a lo establecido en la
Lay 1796 de 2016

PARAGRAFO QUINTO. - Para suscribir la escritura piblica de compraventa mediante la cual se da
cumplimiento al presente contrato, se debaerd obtener la pdliza decenal comespondiente al inmueble objelo de
la presente promesa de compraventa. La pékra deberd ser expedida por una entidad aseguradora autorizada v
deberd cubrir los dafies estructurales gue puedan presentarse en el inmueble durante los diez (10) afos
posteriores a la obtencibn del certificado técnico de ocupacdn,

OBLIGACIONES DEL PROMITENTE VENDEDOR.

SEPTIMA. - ESCRITURA PUBLICA. Concurrir al olorgamiento de la Escritura Publica de Compravenia &
Hipoleca con la cual se dé cumplimiento al presente confrato de promesa en la oporfunidad sefalada en la
Clawsuta saxta dal presanta contrato,

OCTAVA. - ENTREGA. La entrega material del INMUEBLE objefo del presents contrato serd efecluada ef dia
ENTREGA DIAS LETRAS(ENTREGA DA NUMEROCS) del mes de ENTREGA MES LETRAS del afio
ENTREGA ANQ LETRAS(ENTREGA ANO NUMEROS).

PARAGRAFO PRIMERO. Cuando el PROMITENTE VENDEDOR se encuentre listo para efectuar la entrega
del INMUEBLE, deniro de kos plazos previstos en esta clausuia, lo hard saber a ELILOS) PROMITENTE{S)
COMPRADOR(ES), quienies) deberd{n) comparecer a recibirio en el silio donde esta localizado, en af dia y
hora que seran indicados en la orden de entrega,
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PARAGRAFO SEGUNDO. EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) acepta(n) desde ahora la prorroga
&n [ fecha de entrega del INMUEBLE y exonera(n) de loda responsabididad al PROMITENTE VENDEDOR por
no entregar &l INMUEBLE en fa fecha acordada coma consecuencia de eventos de fuerza mayor o caso foruita,

En fales eventos se prormogard la fecha entrega en un piazo igual 3 la duracion de la causa que dio origen a la
fuerza mayor o caso forulto,

PARAGRAFO TERCERO. Las partes expresamente pactan que la fecha de enfrega podra ser modificada para
que ef PROMITENTE VENDEDOR finalice ks obras del INMUEBLE, an caso de que por razones de rifmo de
obras, iregularidad en el suministro de insumos, disponibllidad de servicios pablicos v de personal, hechos
imprevisibles, pandemias © emergencias sanitarias, demora en trAmites oficiales no imputables &l
PROMITENTE VENDEDOR y/io por las demds razones por las cuabes no se pueda hacer efecliva la enlrega
material dal INMUEBLE, dicha modificacion no implica sancion alguna y se exonera de foda responsabilidad al
PROMITENTE VENDEDOR.

Se e informara a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIES) la nueva fecha de entrega material del
INMUEBLE y las causas que dieron origen al retraso de esta.

PARAGRAFO CUARTO. No obsiante, la previsidn anterior, |as paries expresamente pacian gue el
PROMITENTE VENDEDOR podra modificar unilateralmente la fecha de enlrega pactada en ta presents cldusula
sin exceder en ningdn caso el término de cuatro (4) meses adicionales a la misma, ¥ sin que ello impligue
sancidn de ninguna clase. Asl mismo, e la informard a EL(LOS) PROMITENTE(S] COMPRADOR(ES) la nueva
fecha de enfrega del inmuakbls.

PARAGRAFO QUINTO Da la entrega real y material del INMUEBLE se dejard consfancia en un Acta suscrita
por ambas paries, en donde consten las condiciones reales de la entrega, el recibo a satisfaccidn yio los detalles
de acabados gua deban sar cormegidos o areglados por parte del PROMITENTE VENDEDOR, deniro de hos
plazos establecikdos an dicha acta, con base en los termincs legales de garantia de la Ley 1430 de 2011. La
entrega de bienes comunes da uso y goos general e hara de conlormidad con lo estipulado en la Ley BT5 de
2001,

PARAGRAFO SEXTO. 5 EL[LA)LOS) PROMITENTE|S) COMPRADOR{ANES) no comparece{n) a recibir el
INMUEBLE, o presenfandose sa abstianae{n) de recibiro sin causa suficiente a juicio del PROMITENTE
VENDEDOR, éste sa landrd por entregado para todos los efecios medianie Acta de Entrega unilateral suscrila
por parie del PROMITENTE VENDEDOR v la firma de dos (2} lestigos, Las llaves del Inmueble seran remitidas
a la diraccion de notificacion Informada por EL{LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) &l momento
de la negociacion y el PROMITENTE VENDEDOR se entenderd desiigado de la obligacion de procurar
indefinidamenie la enfraga dal INMUEBLE.

La inasistencia a la enfrega del Inmueble o la negaliva de su recibo, no eximen a EL{LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR[ANES) de su obligacidn de cancelar |as cuotas de administracidn, las faciuras de servicios,
impresios del INMUEBLE y demds cosfos ¢ gaslos que generen. a parir del momeanto an gue debio hatser
cumplido su cbigacian da reciolr el INMUEBLE

PARAGRAFO SEPTIMO. Es convenido que, para que el PROMITENTE VENDEDOR cumpla con su obligacién
de entregar, EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) deberdn) haber obtenido la aprobacion y el
desembolso efective del préstamo por parie de la entidad crediticea correspondiente, haber cancelado |as sumas
acordadas como cucta inicial y haber firmado [a Escritura Piblica de Compraventa.

PARAGRAFD OCTAVO. A parfir de |a fecha de entrega del INMUEBLE objelo de! presente contrato EL{LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) asume(n) la custodia de los bienes gque se encuantran dentro de su
INMUEBLE, independieniemente de si &l PROMITENTE VENDEDOR es e Administrador del Conjunio
Residencial o lo es un tercero, sin peduicio de las medidas de control y vigilancia que le cormesponde asumir @
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implementar & |a administracitn del conjunto, sea propia o delegada, para asegurar |a calidad de vida, la
seguridad y franguilidad de ks parsonas ¥ bienes de los copropietanos.

PARAGRAFO NOVENO. Se entiende que el INMUEBLE prometido en venta se enfregard al (A LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), cuando esté dotado de los sesvicios plblicos de energia, acueducto,
slcantariilado v gas. Asl en al evento de que las respectivas empresas publicas, sin gue medie culpa ded
PROMITENTE VENDEDOR, no los huhieren instalado y por fal mofivo no e pudiere efectuar |a enfrega an la
época prevista, no sa configurard mcumplimiento por parie del PROMITENTE VENDEDOR al no entregar e
INMUEBLE,

HOVEMA. - GARANTIAS: El PROMITENTE VENDEDOR, para efecios de la garantia que otorgard sobre las
unidades de vivienda quee se vendan se basara en lo establecido en la Ley 1480 d= 2011, asi como las normas
que la complementen, modifiquen o deroguen, ¥ en especial, en las siguienies disposiciones:

9.1, DANOS O IMPERFECCIONES VISIBLES AL MOMENTO DE ENTREGA DEL INMUEBLE. EL(LOS)
PROMITENTE(ES) COMPRADORIES), deberi{n) dejar constancia en & acta de enlrega de

reparacionas localivas de todo dafio o imperfeccidn que sea visible al momento de @ enlrega dal
INMUEBLE, para gue el PROMITENTE VENDEDOR responda por ellos, en kos casos 8n que asi se
ancuantre astablecide an la lay.

8.2 DANOS QUE APARECEN CON EL USO DEL INMUEBLE. El EL[LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) deberdin) llenar of formato de reparaciones locafivas gue enconirardin) en la secciin
de servicio al cliends da la pagina web de Urbansa 5.4 www urbansa.com o requiriéndolo directamenie
a8 la misma, solicitando la reparacitn de [as fisuras o cualguier otro dafio gue se presente. Este plazo no
& suspenderda por falla de uso que EL{LOS) PROMITENTE|S) COMPRADOR(ES) hagai{n) del
INMUEBLE, entendiando que la garantia expirara vencido el plazo de un {1} afo contado a parir ce la
entrega del INMUEBLE. De ahl en adelante ELILOS) PROMITENTE|S] COMPRADOR{ES) deberdin)
efeciuar 3 su costa lodos o6 actos nocesanos para un comecio manienimiento del INMUEBLE adquirido
Los wérminos de gafantia a kos que se refiere la presente clausula son los establecidos en &l articula &
de la Ley 1480 de 2011 y de las demas normas que la modifiguen, adicionen o deroguen, es decr, el
término de un (1) afo para garantia de acabados y el témmino de diez (10) afos para la garantia de
estabifidad de la obra. Asl mismo, &l PROMITENTE VENDEDOR amparara los perjuicios patrimoniales
causados @ EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) de conformidad con ef articulo 8 de la Ley
1796 de 2016 y las normas gue la modifiquen, adicionen o deroguen,

9.3, EIPROMITENTE YENDEDOR recomianda que dentro del periodo de garantia no se reaficen acabados
especiales en las paredes, lechos v pisos del INMUEBLE adquirido, entendsendo que, en el proceso de
ajuste de los malenales, que caincide con el periodo de garantia, es normal que se presenten fisuras, i,
EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) cambialn) &l color de ks muros, colocain) enchapes,
telas, papetes de colgadura, pinluras al dkso, 0 en general, cualquier malerial adherido a lechos, paredes
o pisos, ¥ se presenten fisuras o simiares, &l PROMITENTE VENDEDOR no estard(n) abligados) a
ramplazar {ales materiales que como consecuencia de la fisuwra o del ratamiento que haya gue dérsele
a8 la misma, se deferioren o dafisn. En este caso, el PROMITENTE VENDEDOR procedera & g
reparacidn, pero se limilard a la reposicion o ameglo de conformidad con los acabados que originalmants
tenla e INMUEBLE objeio de venta, sin tener en cuenta las mejoras realizadas por EL{LOS)
PROMITENTE(S] COMPRADORIES). Toda mejora deberd hacersse respetando los  disefios
esiructurales, hidraulicos, aléctricos y sanitarios del INMUEBLE adguirido,

8.4, EIPROMITENTE VENDEDOR no reconccera gafios causados a fachadas, cubleras ¥ redes eléciricas,
de teléfonos, televisidn o ciidfonos, por causa de los sislemas privados de felevision, o cusiquier oira
instalacién hecha por el (los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES),

8.5, Toda reparaciin en ejercicio de ks garanifas deberd solicitarse por escrito. Todos los dahos e
imperfecciones visibles al momaents de recibir el IMMUEBLE deberan consignarse &n el inventario anexo
al acta de entréga. Las imperfecciones o dafios de funcicnamiento que aparezcan despeés de la entrega
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del INMUEBLE y deniro del periodo de garantia, deberdn solicitarse por escrito al PROMITENTE
VENDEDOR, indicando el nombra del propietario, la ubicacién del INMUEBLE vy la relacidn de los dafios.

8.6. E| PROMITENTE VENDEDCR no respondera por dafios causados en virtud de negligencia, descuido,
mal trato o ainbuibles a labores de acondicionamiento y acabados lievados a cabo después de ka firma
del acta de entrega, o sin tener en cuenta los disefos estructurales, hidraulicos, eséciricos y sanitarios,
La garantfa expirard si frenté a cualquier dafio o imperfeccian, el propietaro procede a realizar por su
propea cuaria las reparaciones, o contratare a un lercero para &l efecto, an los términos establecidos en
el articulo 16 de la Ley 14580 de 2011,

9.7, Todo lo mencionado con relacidn a las garantias operard siempre y cuando Ios dafos o imperfecciones
no tengan como orgen caso forduido o fuerza mayor, ales como sismos, movimlenios teldncos,
terremolas, terrorsmo, fendmenos meteoroébgicos como vendavales, huracanes, inundaciones o
similares, bajo el entendido gue lodo dafio que se ocasione por hechos como kos mencionados, o en
general, por 10do caso fortuito, fuerza mayor o hecho de un lercero, serad atendido por el propietario de
cada vivienda o por los seguros que este haya confratado para tal fin, de conformidad con lo previsto &n
gl Reglamento de Propiedad Horizontal,

8.8. Vencidas las garantlas mencionadas en la presente ctausula, el PROMITENTE VENDEDOR respondera
por la estabdidad de la construccibn de acu=rdo con las normas legales, siempre que EL{LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADORIES) no afecte(n) la estructura del INMUEBLE objeto de venta yio de
la edeficacion.

PARAGRAFO. - EL{LOS) PROMITENTE{S) COMPRADORIES) se obligain) a dar estricto cumplimients de las
instrucciones de manejo de los elementos, equipos ¥ maleriales que sean entregados e instalados en el
INMUEBLE objeto del presente negocio conforme al Manual del Propietano suminisirado al momento de la
entrega del INMUEBLE para poder hacer efectivas ks garantias, En caso de no cumplir con lag disposiclones
dal Manuel del Propiatario, no serdan apicables las garantlas. EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIES)
que efecite(n) obras de acabados adicionales en su INMUEBLE ze obligaln) a NO intervenir los elemenios
estructurales, como demoficidn de vigas, muros, placas, anclajes de grouting que hacen parie integral del
sistemna estructural dal INMUEBLE.

DECIMA. - GASTOS CONTRACTUALES A CARGO DEL PROMITENTE VENDEDOR: El PROMITENTE
VENDEDOR se ohliga a realizar el pago del Cincuanta por Ciento (50%) de los gastos que se causen por motivo
de los Derechos Nofarales comespondientes a la Escriiura Publica de Compraventa con la cual se dé
cumplimiento al presente contrato; ¥ con la totalidad de kos gastos nodasiales, impwesio de anolackin y regisiro
y o8 los derechos de inscripelon en el Reglsiro Inmabilizrio ante s Oficina de Registro de Instrementos Publicos
que 58 causen por razdn de la cancalacidn da la hipoleca an mayor exlensidn en caso de que esia se constiluya.

PARAGRAFO. El impuesto de timbre que sa cause por @l otorgamienio de la respectiva escriura de
transferencia dal inmueble serd sufragado en igualas proporciones por las partes.

DECIMA PRIMERA. - ENTREGA ZOMAS COMUNES Y ESENCIALES: EL PROMITENTE VENDEDOR
entregard las zonas comunas do uso esencal cormespondiantes al proyecto InmobSario CORDOBA 127 a la
entrega de los béenes privados del mismo, y las zonas comunes no esendiales se entregaran por élapas de
conformidad con las fases constructivas wna vez se hayva enajenado el cincuenta y uno por ciento (51%) de la
totalidad de las wnidades privadas que componen el proyecto inmobiliarse CORDOBA 127, es decir, que sa
entregard ta Elapa | de las zones comunes no esenciales, cuando s& hayan escriurado un numerg lgual o
superior equivalentes al cincuenta y uno por ciento (51%) dae las unidades inmobillarias que conforman el
proyecto inmobikario CORDOBA 127, en cumplimiento ded articulo 24 de la Ley 675 da 2001, sobre Ribgimen
de Propiedad Horizontal. Las zonas comunes del Proyecio son [INSERTAR]. Se entregaran de la siguiente
MaAnera:
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[INSERTAR]

Se establece un pehodo de dos (02) meses para que el administrador de la copropiedad o la persona desgnada
por |a administracion reciba la etapa de |as zonas comunes no esenciales del proyecto. Si por causas impulables
a la copropiedad del conjunio, las zonas comunes no esenciales no han sido recibidas dentro de los dos (02)
meses atras mencionados, se enfenderd que dichas zonas son recibidas a satisfaccidn por la copropledad del
conjunto. La entrega di zonas comunes se realizard a trawvés de un acta, en donde se relacionen oS bienes
objeto de enfrega ¥ & estado en que se encuentran; documento que deberd ser suscrilo por la persona o
persanas designadas por la Asamblea General o en su defecto al administrader definitivo, cumpliendo con lo
esiablecido en la Ley 675 del afio 2001

PARAGRAFO, ELILA)(LDS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) declara(n) que conoce(n) y aceptain)
que ia entrega de las dreas 0 zonas comunes se realizara por etapas por parte del PROMITENTE VENDEDOR

DECIMA SEGUNDA. - AUTORIZACION ESPECIAL PARA DETERMINAR UBICACION DEL
APARTAMENTO MODELD ¥ PARA LA CIRCULACION POR LAS ZOMAS COMUNES HACIA EL
APARTAMENTD MODELD. EL PROMITENTE VENDEDOR gozara da complela autonomia para definir wio
trasiadar la exhibicion ded “Apartamento Models® en cualguiera de las unidades privadas que conforman el
proyecto, mientras no se haya efectuado la entrega real y materai @ EL{LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), quienas autorizan al PROMITENTE VEMDEDOR y/o empleados que designe, asl como a
todos los visilantas interesados an conooer ¥ ser coprogietarios del Proyecto, siempre y cuando estén bajo la
gupervision del PROMITENTE VENDEDOR yio sus empleadas designados, para que hagan uso del iraénsHo
peatonal y vehicular por las zonas comunes del proyecto, desde al acceso principal y hacia & Apartamenio
Modelo, hasta que & PROMITENTE VENDEDOR enajene el ultimo Bien Privado del Proyecto, Asl misma, el
PROMITENTE VENDEDOR yo empleados designados por este Glima, v los visitantes interesados en conocer
y ser copropietanios del provecto, podran a su vez congcer las zonas comunes def Proyecto, El ejercicio de
estos derechos no requerird permiso especial de la Asamblea General de Propietarios, del Consejo de
Admirdstracién, nl del Administrador designadeo, ni tampoco implicard el pago de suma alguna a dicho drganos,
pues 8 anfiends que todos ks copropletarios del Proyesio le reconocen y atorgan estos derechos de manera
gxpresa @l PROMITENTE VENMDEDOR, en wvirted del presents Contrato de Promesa de Compravenla y
madiante la suscripcion y clorgamiento de [ Escrilura Publica de Compraventa de los Bienes Privados que
hacen parie del mismo, ¥ del Raglamento de Propiedad Horizontal del Proyecto, En lodo caso, el PROMITENTE
VENDEDOR, enfregard al EL(LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(AMES) = INMUEBLE =egdin las
especificaciones y condiciones promebidas en venia y en la fecha estipulada an el presente confrato

DECIMA TERCERA. - DERECHOS ANTE EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS Y DESENGLOBE
CATASTRAL:

i E IPRESAS PUE 5. EL[LOS) PROMITENTE(S)
EUHPHAD{JH[EE} debaran {'.:'lnnalar Iur. uah:mas que sean mhradm por la respeclivas empresas de
servicios plblicos por concepto de derechos de conexién e instalacidn de los madidores de acueducio,
alcantarillada, energla y gas nalural, asi como ta instalacidn de las ineas telefnicas individuales. En
todo cago el INMUEBLE se entregarad dofado de los servicios pubScos basicos domeciliarios dafinitivos
conforme al articulo 10 de la Ley 65 de 1068,

El PROMITENTE VEMDEDOR no sera responsable por los relrasos gue puedan presentarse en la
ejEcuciin del proyecio CORDOBA 127, por la demeora que se derive directamente de las actividades ylu
omigiones de |as empresas prestadoras de serviclos poblcos en fa instatacidn v el mant=nimienio de los
senvicios publicos tales como acueducio, alcantarilads, energia, gas y recoleccion de basuras y leléfono

13.2 DESENGLOBE CATASTRAL EL PROMITENTE VENDEDOR realizara los tramites y radicacién de
documantos de manera oporiuna para el desenglobe catastral e los mmuebles que integran &l proyects
inmobiliaric CORDOBA 127, ante &l Instituto Geografico Agustin Codazzi y/o la entidad que corresponda,
del cual forma parte el INMUEBLE, una vez suscrita la Escritura Pablica de Compraventa da la dltima
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unidad inmobiliaria gue integra el proyecto. La obligacidn del PROMITENTE VENDEDOR es una
obligaciin de medio y no de resullado, por ende, una vez radicados (o5 documeanios, el estado de Ios
fréamites correspondienbas estard an cabaza dal Instifuto Geogréafico Agusiin Codazzi

DECIMA CUARTA. - RENUNCIA CONDICION RESOLUTORIA: En la Escritura POblica de Compraventa con
la cual 8 dé cumpliméento al presente contrato e promesa de compraventa, 8 renunciard expresamente al
ejercicio de las accones mherenies a fa condicidn resolutoria derivada de la forma de pago pactada,

CBELIGACIONES DEL PROMITENTE COMPRADOR

DECIMA QUINTA. - PAGD DEL PRECIO, Pagar el precio de acuerdo con lo establecide en la Clausula Quinta
del presenie Contralo. En caso de gue la suma de las cudlas y el valor del crédito, en los casos que apligue,
pactados en kB cldusula en mencion, resulte inferior al valor alll mismo expresado, EL{LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR{ES) se obligain} a cancelar la diferenca, a favar dol PROMITENTE VEMDEDOR, anies de
treinta (30) dias a la suscripcion de |a Escritura Plblica con la cual se le dé cumplmiento al presente Contralo,

En &l evenio qua EL[LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no realice(n) &l pago antes sefalads en la
fecha prevista, se configurard incumpliméanto del presenie coniraio ¥ se hard efectiva la resolucidn de este v el
cobro de la Clausula Penal a favor del PROMITENTE VENDEDOR.

PARAGRAFO. - INTERESES DE PRE-SUBROGACION: Pagar al PROMITENTE VENDEDOR el equivalente
& la tasa mdoma aularizada por Ley de infereses mensuales remuneratorios anticipados sobre &l valor dal
crédito sefialado en la Clawsula Quinta del confrato, desde el dia de la firma de la Escrilura Piblica de
Compraventa del INMUEBLE, hasta el dia en que efectivamente ke sea entregada o abonada dicha cantidad al
PROMITENTE VENDEDOR.

DECIMA SEXTA - CONSTITUCION DE GARANTIAS PARA EL PAGO: EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) deberan constiuir las sigulenies garantias previamente a la fecha de firma de la escritura
piblica de compraventa del Inmueble:

161 SOLICITUD DE CREDITO. Efectuar en forma completa y oporiuna la solicitud del crédito de que trata la
Clausula Cuinta, ante una Entidad Financiera yio el Mutuanie o ante la Enfidad Financiera gue

expresamente sefiale por escrito, por lo menocs noventa (200 dias antes de la fecha de la firma de la
escritura pdblica de compraventa prevista en la clausula sexta del presente documento. Asl mismo,
ELILDS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) pagard(n) a la entidad financiera anles mencionada los
gasios generados con ocasin del esfudio de crédito.

16.2 PERFECCIONAMIENTO DEL CREDITO. Suscribir el pagaré correspondiente al crédito de que trata la
Clausula Quinta de la presente promesa, cancelar ks gastos por concepio de este y por los seguros de
vida, de incendio ¥ lamemolo correspondienies en una Compafnia de Seguros legalmenie constitulda en
la Repiblica de Colombia y presendar los damas documantos que exia el mismo, dantro de los trminos

y condiciones por ellos establecidos

163 HIPOTECA, Ctorgar garaniia hipotecaria sobre el INMUEBLE objelo del presente negocio, a favor de la
entidad con ka cual financid el precio, en la misma ocasidn en gqua s olorgue la Escrilura Pdblica con la
cual 58 dé cumplimienio-a la presente promesa, con el objelo de garantizar el préstamo de gue trata la
Clausula Quinta.

PARAGRAFO. - FIRMA DE GARANTIAS. Suscribir al momento de la frma de la Escritura Plblica de
Compraventa con la que se perfecciona el presante Contrato, un pagard an blanco con carta da instrecciones a
favor del PROMITENTE VENDEDOR, al cual serd devuelio, previa solicitud de EL{LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), una vez la entidad bancaria que concedit el crédito para la adquisicidn de la vivienda le
realice el desembolso dal vakor dal mismo al PROMITENTE VENDEDOR. En el evento que pasados guince (15)
dias desde el desembolso efectivo de dichos recursos, ELILOS) PROMITENTE(S] COMPRADOR(ES) que no

14
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hubigre(n) soliciado la devolucidn de los pagarés en fas oficings del PROMITENTE VENDEDOR, éste dltimo
procederd a realizar la anulacion y desiruccion de lales documentos suscribeendo un acla en gue conste dicha
siiuacidn,

DECIMA SEPTIMA. - PRESENTACION DE DOCUMENTOS PARA LA FIRMA DE LA ESCRITURA PUBLICA:
EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR[ES] se obligan a presentar la corespondients carla de aprobacidn
vigante del Crédeto descritos en la Clduswta Décima sexta del confrato, para la firma de la comespondsnte
Escriiura Publica de Compraventa, con la cual se da cumplimiento a la presenie promesa. Asi mismo =& obligan
a comparacer 8n la fecha estpulada en el presenie contrato 8 suscribir ia Escritura Publica de Compravents o
en [a fecha que la indique ol PROMITENTE COMPRADOR con base en [as estipulaciones de la Clauswla Sexta

DECIMA OCTAVA, - RECIBO DE INMUEBLE: Recibir materiaimente &l INMUEBLE objeio del presente
conirato en |2 oporiunidad sefialada en la Cliusula Oclava, para lo cual debera suscribar @l acla de entrega ¥
recibir &l Manual de! Usuario dal INMUEBLE.

PARAGRAFO. - HURTO, A parfir de la fecha de enirega del INMUEBLE objeto del presente conirato EL{LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES] asume(n) la custodia de los beenes que se encuentren dentro de su
INMUEBLE, independientemeania de si el PROMITENTE VENDEDOR es & Administrador del Conjunto
Residencial o lo &5 un tercens, sin perjuiclo de s medidas de confrol y vigilancia que e comesponde asumir e
implementar a la admenisiracion dal conjunto, s&a propia o delegada, para asegurar la cabdad de vida, la
seguridad y franquilidad de las personas ¥ bienes de los copropieianos.

Paor lo tanta, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ES) axoneran al PROMITENTE VENDEDOR de [os
dafios causados al INMUEBLE por hechos de terceros, fuerza mayor o caso forfuito que 52 prasenten y que las
acciones judsciales ¥ extrajudiclales serdn en conira de quisnes ocasionaron &l dafo, Bbrando al PROMITENTE
YEMDEDOR de la obligacion da responder frarile a las fres causales mancionadas en esta clausula.

DECIMA NOVEMNA. - PROHIBICIONES DEL COMPRADOR: Con el fin de preservar el disefio v |a estabiidad
orginal del INMUEBLE, l# gueda rofundamants prohibide a EL[LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR({ES)
realizar algun tipo de modificacion estructural al INMUEBLE objeto de venta. EL{LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) =& obliga(n) a ajustarse esirictamenis a las indscaciones que se dan en el Manual dal
Propietario, gue se enfregara junto con el acta de entrega del INMUEBLE vy a las normas contempladas en el
Reglamento do Propssdad Homzontal de b copropiadad.

El PROMITENTE VENDEDOR no se hard responsable por las consecuencias en la estabdidad del INMUEBLE
oan el de sus vecinos gue se derive de las obras yo modificaciones efectuadas por EL{LOS) PROMITENTE{S)
COMPRADOR(ES) en su INMUEBLE.

PARAGRAFOD. - EL|LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) es(son) responsables de todos los dafios que
sean causados por las obras yio modificaciones efeciuadas en su INMUEBLE que afecten la estabiidad de la
abfa, CAUSEn pafpuIcos an las unidades privadas de los vec:nos del Proyeslo o a lerceros afectados.

VIGESIMA. - GASTOS CONTRACTUALES A CARGO DEL PROMITENTE COMPRADOR: EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR|ES) se cbligan a pagar el cincuenta por cento (50%) de los gastos que se
ocasionan par molivo de derechos notariales y el cien por cianto (100%) del Impuesto de anotacion y registro y
de los derechos de inscripcidn en el Registro Inmobiliaric ante la Oficing de Registro de Instrumentos Publicos,
que $& causen por razdn de k3 Escrilura Pblica de compraventa; y con ta tolakidad de los gastos notariales,
impuesto de anclacion y registro ¥ de los derechos de inscripoidn on of Registro Inmobiliano ante ks Oficina de
Registo da Instrumentos Pubicos gue se causen por raztn de |la escrifura pdblica de hipoteca.

VIGESIMA PRIMERA. - SISTEMA DE CONSTRUCCION: ELILA)LOS] PROMITENTE(S)
COMPRADOR{A)ES) aceptaln) y reconoce(n) que el INMUEBLE serd construido mediznle sistema de
construccion industrializado con muros estructurales en concrefo, mamposter|a estructural interna y en fachada
placas en concrefo segOn disefio estruclural; que podran presentar igeras imperfecciones yio ondulaciones
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peguefias variaciones en medidas que no afectan la estabidad y segundad del{los) inmueableds) objeto del
presente contratlo

VIGESIMA SEGUNDA. - CUMPLIMIENTO DEL MANUAL DEL PROPIETARIO: EL|LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) s2 obligain) a ajustarse esinctamenie a las indicaciones gque se dan en el Manual del
Propietario, que s& enfregard junto can el acta de entrega del INMUEBLE y a las normas conlempladas en al
Raglamants de Propiedad Horizantal de la copropiedad. El PROMITENTE VENDEDOR no se hard responsabile
por las consecuencias en [a establlided del INMUEBLE o en el de sus vecinos que se derive de las obras yio
modificaciones electuadas por EL[LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ES) an su INMUEBLE. Le(s) queda
rofundamente prohibido a EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) realizar algin tipo de modificaciin
estructural al INMUEBLE.

PARAGRAFO, Tenlendo en cuenta que para &l proyectc se encueniran tramitando ante ka entidad cenificadora
la obtencion del Cedificado construccion sostenible EDGE, el cual garanfizara que este cuenda con un uso
eficienie de los recursos de forma facil, imtaligente v asequible, en &l Regiamento de Propledad Horizontal y &n
@l Manual dal Propistario se incluirdn obligaciones a cargo de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
tendientes a garentizar que las condicsiones gue diercn lugar al olorgamiento del cenificado continden vigentes.

VIGESIMA TERCERA. - IMPUESTOS, TASAS, CONTRIBUCIONES Y SERVICIOS: EL[LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADODR{ES) debera asumir desde la fecha de la Escritura Fiblica de Compravenia
con la cual se dé cumplimiento a la presente promesa, los Impuesios, las tasas, las contribuciones, los senvichs
piblicos, las cuolas codinarias yio exiraondinarias de copropiedad ele., a favor de las personas, sociedades o
enfidades encargadas, que s causen, liquiden o reajusten por razon del{de los) mismo(s) a partir de dicha
facha independientamente de sl para ese entonces las Autoridades Catastrales respectivas le(s) ha(n) asignada
o N su iIndividual cédula catastral o de 5l se ha solicitado o no ante ks mésmas &l comespondiente desenglobe,

Cueda en todo caso clare gue de conformidad con el articulo 116 de la Ley 9 de 1833, el PROMITENTE
VENDEDOR entragara al INMUEBLE en un todo a paz y salvo para lodos los impuesios que o graven hasta la
fecha de |la escritura plblica prometda.

PARAGRAFO, Los valores descritos en la cldusula 13.1 se causaran en la segunda factura que sea remitida al
propiefanio del INMUEBLE conforme a ko establecido en el articulo 21 de ka Resolucion CREG 108 de 1887,
qua reglamanid el articulo 90 de la Ley 142 de 1994, asi coma la Instalacidn de s lineas telefonicas individuales
y serén pagedos por EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

VIGESIMA CUARTA. SOLIDARIDAD: EL[LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que para
efectos de todas las obligaciones a su cargo por virtud del presente contrato obra(n) solidariamente frente al
PROMITENTE VENDEDDR. slempre gque |a parle denominada EL(LA)LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)ES) esté compuesta por un nimern plural de dos o més personas naturales o juridicas.

VIGESIMA QUINTA. - DESARROLLOS FUTURDS ¥ OBRAS: ELILOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIES)
g@ obligain) a permitir incondicionalmente el desamollo, obtencidn de licencas yio permesos, obras y
consfruccion de los Inmuebles ¥ zonas comunates de resenda y de cesibn que integran al proyecto inmobiliario
CORDOBA 127 tanio las actualmente aprobadas como las que sa llegaren a avlorzar por parte de (as
autoridades compatenies en ol futuro, facilitands & acceso del personal, materiales y elemenios necesanos
para e efecto, hasia que quede suscrita la Escriura Publica de Compravenia de la ultima unidad inmob@iaria
del proyects en cuestion. El incumplimianto del deber agui estipulado le acameard a EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADORIES) o pago de una pena & favor del PROMITENTE VENDEDOR dal equivalante a vainbainco
salarios minimos mensuales legales vigentes (25 SMMLY), sin perpuicio del cumplimiento de la obligacion

principal,

PARAGRAFO PRIMERD, - LIBERTAD DE ACCESO. EL(LAJLOS] PROMITENTE(S) COMPRADDR{ANES)
aceptain) desde ahora parmilic hasta el dia de entrega de la ullima unidad comespondiente al Proyecto
CORDOBA 127 &l libre acceso a cualguier parte del Proyecio para su demostraciin y para la ejecucitn de obras
adicionales o reparaciones, a discrecidn del PROMITENTE VENDEDOR.

1
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PARAGRAFO SEGUNDO. En caso de causarse dafos ylo perjuicios que superen el monto de la sancian
estipulada, una vaz probados v tasados bos mismos, sard de obligatanio cumplimienio su cancelacion

DISPOSICIONES COMUNES

VIGESIMA SEXTA - IDENTIFICACION DEL OBJETO. EL(LOS) PROMITENTE(S] COMPRADOR(ES)
declarain) que ha(n) identficado planamente scbre los terrence y en los planos aprobados del proyacts, e
INMUEBLE objelo del presenla contralo & su enfera ¥ plena satisfaccidn después de un analisis minucioso y
detallado, asl como el listado de especificaciones contenido en el Anexo 1 del presents contralo de promesa de
compraventa y todo el futuro desamollo y construcciones proyeciadas dentro def refando proyecto, a todo ko cual
le hain} dado su fotal & incondicional agentiméanto,

VIGESIMA SEPTIMA, - TERRENOS POR DESARROLLAR. EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
manifiestaln) expresamente que reconocein) en forma incondicional que los lemenos cormespondienies al
proyecto inmobiliaric CORDOBA 127, que actualmente se encuentra en construccion, le perenecerdn (nica y
exclusivaments, en forma plena, a la FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO, y gue la demora o tardanza
por parie de éste en nickr o lerminar lag obras cormespondientes a todo el proyecto no le(s) confiane(n) ningan
derecho ni expectatva al EL(LOS) PROMITENTE{S) COMPRADOR(ES) sobre los mismos. En forma
enuncialiva se menciona a fiuly de ejemplo para esle efecto el gue EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) no adquirird{n) derechos de sarvidumbra(s) de ninguna clase, M derecho(s) da luz o vista o
& irdnsiio 0 8 uso, etc.

VIGESIMA OCTAVA. - NO IDENTIDAD COMN EL INMUEBLE MODELO. Las pares declaran en forma express
gue &l INMUEBLE objeio de! presenie contrato podra contar con acabados y especificacionss distinlos &
aqueilos de que estd dotado el inmueble wWilizads como modelo de ventas, siempra ¥ cuando sean da simikar
calidad y aparenca, de manera fal que el PROMITENTE VEMDEDOR tiene la facultad de cambiar iz
presentacion de los acabados del INMUEBLE objeto de este contrato por unos de igual o samitar especificacian

VIGESIMA NOVENA. - CESION DE DERECHOS: EL(LOS) PROMITENTE(S} COMPRADOR(ES) podra(n)
ceder el presente contrato y las obligaciones denvadas del mismo a mas tardar sesenta (60) dias antes de la
focha de la firma de [ Escrilura Pdblica de Compraventa pravista en la cliusula sexta del presanie documento
solamente a través de documento firmado por &l PROMITENTE VEMDEDOR, aceplando expresamente dicha
cesion, La acepiacion dada en la forma antes mencionada hara al cedente v al cesionario solidariamenta
responsables respecto del saldo inscluto del precio pactado y siendo de cargo de EL{LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR({ES) CEDENTE(S) la suma de un (1) salano minimo legal mensual vigenie. A su vez, con la
suscripcin  del presente contrato, EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) aceptain) gue &l
PROMITENTE YEMDEDOR pueda ceder el presente negocio yo las obligaclones derivadas del mismo a
cualquier persona jurldica o natural. Dado el caso que EL[LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) hayain)
realizados abonos al INMUEBLE por medic de giros desde el exterior, (2 cesion de derechos no g2 realizara
hasta no haber devuelio la cantidad recbida por ginos con el mismo numeral cambiario con e que fusron
ingresados ko dimieros a [a cuenta del PROMITENTE VENDEDOR.

TRIGESIMA. - ARRAS DE RETRACTO: De las cantidades ya entregadas por EL(LOS) PROMITENTE(S]
COMPRADOR|ES) al PROMITENTE VENDEDOR, segin o expresado en la Cliusula Quinta del presanta
conlrala, el valor aguivalante al veinle por ciento [20%) del valor del INMUEBLE comesponderd 8 Amras de
Refracio. En consecuencia, solamenie se imputard al precio dicho monto & dia en que s& celebre |a
compraventa prometida, 5i EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) desistiare{n) del negocio, perdara(n)
lag Arras, haciéndolas suyas el PROMITENTE VENDEDOR; v, =i fuere é&ste quien desistiers, las entregara
dobladas a EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

PARAGRAFO PRIMERD, - En caso de ocurrir el desistimienio o relracto del presente Contrato por parie de
EL|LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ES), el contrato guedard ferminado y ésie [&sios) autorizain)
irrevocablemente y desde ya al PROMITENTE VENDEDOR para gue retenga y haga integramenie suyas [as
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sumas comespondientes a las Arras de Refracto estipuladas y para gue disponga de manera inmediata dal
INMUEBLE objeio del confrato, Las sumas que no pormespondan a Arras seran reslituidas a mas lardar deniro
de los trednta (30) dias sigulentas a la fecha dal dosistmisnto,

PARAGRAFD SEGUNDO.- En caso de gue EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no hayan
entregado una suma equesvalente al valor aguivalanie al veinte por ciento (20%) def valor dal INMUEBLE antes
del refracio, éste{os) deberd{n) complatario al momento de manifestar su voluntad de desislr, 30 pena del
ejercicio de la accidn gjecutiva que podrd iniciar an su conira &l PROMITENTE VENDEDOR, para o cual este
docurnanio prestard mibrito de flulo ej@cufivo, sin lugar a requenmiento previo judicial o extrajudicial akguna.

TRIGESIMA PRIMERA - INCUMPLIMIENTD: Las partes acuerdan expresamente gque constiuyen
manifestacidn inequivoca de incumplimienio del presente negocio por parte de EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADORI{ES), las conduclas que a continuacidn sa ralackonan, que, configuradas, dan pleno derecho al
PROMITENTE VENDEDOR para dar por lerminado el presenie contrato en forma unilateral, sin necesidad de
inbenvancidn judicsl, ¥ dsponer del INMUEBLE prometido en venta, Las conductas son las sigulenies:

311 Elque EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIES) no realice(n} en forma oporiuna y temporanea bos
pagos de gue tratan la Clausula Quinda y Ia Clausula Decima Quinta dal presans cantrata.

3.2 El gue no se efectie an forma compbeta ante ta entidad financiera o &l Mulsante atras mencicnado, |2
soficiiud de crédito de que trata la Clausula Quanta, dendro del plaro sefalado para el efeclo en |2
presanis promesa.

3.3  Elque por cuabesguiora molivos, exclusdos ol caso foriuito y 1a fuerza mayor, EL{LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) no presantain) al PROMITENTE YENDEDOR, por lo menos treinta (30) dias antes
dir la fecha prevista en la Clausula Sexta para el oforgamienio de la Escritura POb&ca, la carla definithva
de aprobaciton vigente dal crédito con la antidad financiera con el cual cubrird(n) parcisimente el precio
de venta paciado en la Clausula Quindia de este contrato.

31.4 El que no comparezcain) a otorgar y suscribir [a Escrifura Poblica de Compraventa & Hipoteca en el
lugar, dia y hora previstos en al presente conirato.

315 El que, por cualesguiera motivos, al momenio de la fima de la Escritura Poblica EL{LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADORIES) no realice el pago de los gastos de escrituracion correspondientes
para al parfeccionamients d2 la vanta,

318 El que, por cualesquiera mofivos, excluyendo el case fortulte y la fuerza mayor, a EL{LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no |e{s) sea aprobado el crédito de que trata la Clausula Quinta
e ka3 presente promesa de compravenia.

31.7 El que, por cualesquiera motivos, excluidos el caso foruito y |a fuerza mayor, e venza el término dei
cridito con la entidad financiera o tercero con el cual, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
cubrird{n) parcialmente &l precio de venta pactado en la Clausula Quinta de este contrato, de manera
gue no pueda hacerse uso de este para el pago del precio del INMUEBLE cbjeto del presente contrato.

31.8 Cuando EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) presente(n) morosidad comerclal yio se
encuenirein) mal calficadn{s) en las cantrales de riesgo, de tal forma gue esa circunstancia impida el
acceso @ crédilos por parte de aguel y por lo tanto el perfeccionamiento de la venta yio luego de ser
aprobados los mismos, las condiclones laborales, econdmicas y financieras varlen de tal forma que para
&l momanto del desembolen del dinars se niegue &l mismao,

TRIGESIMA SEGUNDA. - CLAUSULA PENAL: Sin perjuicio de ta estipulacidn sobre Arras de Refracio atrds
prevista y de lo acordado sobre multas o penas de cardcter especial en el presente contrato, e incumplimienio
por parie de cualesquiera de los confralanies de una o varias de las obligaciones paciadas en la presenis

-
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promesa de compraventa la acamears a la parte incumplida ¥ a favor de la que si cumplio o se alland a cumplir,
una multa o pena equivalante al weinte por ciento (20%) del valor del contrato, Las partes renuncian a cualguier
requernmiento judicial o exirajudicial para la constitucian an mora.

PARAGRAFO, - En caso de que haya lugar a la aplicacién de la presenie deusula, la parle incumplida autorza
a la parte cumplica o que se allant a cumplir a que le descuente el valor de la sancidn aqul paciada de cuslquier
saldo que la Oltima tenga a su favor, En caso de que 1a parle cumplida o que se alland a8 cumplir no 1enga sakdos
a favor de la parte incumplida, la parte cumplida podra hacer sfectiva |a presente clausuia penal medianta al
comespondiente proceso ejeculivo, para ko cual el presente documento presta merito ejscutiva,

TRIGESIMA TERCERA, ~CUENTA BANCARIA DEL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiestain) que en caso de desistimienta o terminacian anticipada dal
presente confralo, las sumas que deban ser devueltas por el PROMITENTE VENDEDOR, en favor de EL{LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), so consignardn an la cuenta de ahorros & cormente a nombre ded ttular,
indicada previamente por ELILOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR|ES) en el documenio de separacian.

TRIGESIMA CUARTA. - TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES: En virlud de lo establecido en la Ley
1581 de 2012 y el Decreto 1377 de 2013 y demés normas gque kgs modifiguen o complemenien, EL{LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) avicrizo(an} al PROMITENTE VENDEDOR para que de manera Ebre,
expresa, voluntara y debidaments informada, permita a lodas sus dependencias almacenar, usar, circular,
SuUpnmir, procesar, compdar, dar trataméento, actualizar, compartir, Fansmitir ¥ disponer de los datos que
contiens i informacidn personal que este Lltimo le haya suministrado en desarrolio de 1a relacitn Comercial

For ko anterior, se entiende que EL{LOS) PROMITENTE(ES) COMPRADOR(ES) & firmar ol presante
decuments aulonzaln) al PROMITENTE VENDEDOR para la uliizacidn de sus daios con el propdsito de
continuar brindandobe beneficos especiabes, informacion de sus proyecios, enwio de campafias, promociones,
publicidad, invitacién a eventos, actualizacion de datos, encuestas y demas aclividades de mercadeo,
astadistica v adminisiracion necesaras para el desarmolly de sus funciones propies del PROMITENTE
VENDEDOR. Como tular, EL{LOS) PRDHTTEHTE{EE] COMPRADOR(ES) podrafn} consultar tzs poditicas de

tratamiento de Datos Personales en el link:  hilpsiebhansa. colpoliicas-privacidady ejercer su derecho de
conocer, actualizar, rectficar ¥ suprimir sus l:ladl:u persongles, dingiendo una comunicacdn escrita al corren

electranico urbansa@yrbansa.com.co.

Asl mismo, ELILOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIES) auloizamos de manera libte v expresa sl
PROMITENTE VENDEDOR a realizar las consultas y bisguedas en bases de datos publicas sobre la capacidad
financiera, en estados de cuenia, fistas restrictivas, mora, Datacrédito, demas retacionadas v similares para
verificar la situacibn financiera, econdmica y coemencial de acuerdo con las disposiciones de la Ley 1268 de
£008.

TRIGESIMA QUINTA. - SAGRILAFT: Para los fines previsios en el acdpite referente a la prevencidn del lavado
de aclivos, financiacidn del terrorismo y financlaciin de la proliferacion de armas de destruccsdn masiva
contenido en la Circutar Basica Jurldica y las demas que an el futuro la adicionen, modifiguen o sustituyan,
ELILAJLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR|LA)ES) s& obfigan a enregar informacién veraz v verificabla,
¥ 8 aclualizar sus dalos por lo menos anualmenie, suministrando la tolakdad de los sopories documentales e
informacién exigides por of PROMITENTE VEMDEDOR al momendo de la vinculacidn. El PROMITENTE
VENDEDOR quada desde ya queda facultado para dar por terminado el confrato, &n caso de desatencion a
estos deberes o que el EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(LA)ES) este dentro de alguna lista
restrictiva de la OFAL,

TRIGESIMA SEXTA. — MANDATO: EL(LA}LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{LA)(ES) olorgain) por
medic del presente escrito un mandato especial, amplio, suficente e Frevocabls al PROMITENTE VENDEDOR,
para que estos adelanien las gestones necesanias para el desarrollo def Proyects v para pedecdonar los acios
comespondienies previsios en e Reglamenio de Propiedad Horizonts!, De gual manerm, faculta al
FIDEICOMISO, o a quien lo sustituya en sus derechos, para que, en el marco del Contrato de Fiducia, coadyuve
an lo'gue se requiera al PROMITENTE VEMDEDOR, Es asi como, ante la aventualidad de que: (i) sea necesano
modificar, adecuar, reconsindr, ampliar o realizar cualguier tipo de aciuacion consiructiva o urbanistica, lofal o
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parcial, respecto del actual Proyects, o (i) una parte del Proyecto quedara pendiente por construir y la misma
s@ prelenda integrar desde el punto de vista arquitecténico, juridico, y de equipamients comunal, en el fulurg, a
paries ya ejecutadas o consiruidas, ELILANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES), conocedor(es) de
tal situacion, manibestain) expresamente con la firma del presente Caontrato, que faculta ampliamente al
PROMITENTE VENDEDOR, para que sin limitacion alguna, pueda adefaniar todas las gestiones y aclos
requeridos para tal fin, tales como, pero sn emilarse a:

36.1 Preseniar ante las autoridades compelentes soliciudes de boencias urbanisticas tales como |o son las
de construccibn, asf como para obtener sus respectives modificaciones, adiciones, prorrogas,
ampliaciones o reformas a que haya lugar.

d8.2 Aprobar y formakzar [as reformas v adiciones gue sean precisas al reglamento de propiedad honzonial,
&n cuanto a: () la defricidn de areas comunes, de uso comon o exclusive, (1) la adicidn de nuevas areas
privadas, (iil) el equipamienio comunal, (iv) cambio de uso, {v) los cosficienies de copropiedad, y (vi)
todas lag demss especificaciones, inderos v demds aspecios que sean requeridos de modificar,

36.3 Adelaniar las obras respectivas, respatando siempre las condiciones de bienestar y de franquilidad de
los hab#anias y moradores dal Proyecta,

364 Presentar bos recursos a que haya lugar anfes las autoridades competentes para oblener las Bcenclas y
demas permisos requerndos para la construccsbn,

36,5 Convocar a reundones de la Asamblea General de Coproplefanos, en caso de que fuere preciza una
decision de dicho Grganc para los efectos indicados anteriormenta y representar a EL(LANLOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR[AHES}, junio con los demas copropletarios, pero dnicamenie para los
propésitos antes mencionados y |a toma de decisiones respecto da kos mismos.

36.6 Suscribir las escrituras poblicas aclaratorias que sean necesanas, qua fijen lindercs, especificacionas y
demas aspectos de |dentificacién del inmueble objeto de este Contrato, siempre que comespondan a
aquellas variantes que han sido verficadas visual y materialmente en el Proyecto y que han dado pie a
la conformidad manifestada de las partes.

36.7 Actualizar los planos y demds documentos de acuerdo con los requermientos arquitectdnicos y legales.

368 Modificar las areas privadas de las umidades restantes del Proyecto, bien para integrarlas, para
aumentarias o para disminulrias.

36.8 Engeneral, para llevar adelante cualquier ofra actividad que permita cumplir con los propdsitos indicados,
swmipre bajo los parametros antes indicadas

PARAGRAFO. - El Mandato que se olorga al PROMITENTE VENDEDOR mediante |a suscripciin del presente
condrale, no deberd implicar lesion de derechos a EL(LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR([LANES) ni
genarar sifuaciones que vayan en defrimento de las zenas comunes del proyecto que bensficien al Inmueble o
a sus equipamienios. Este mandato v las facullades otorgadas en el mismo no generaran para EL(LANLOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR([AWES) derecho a confrapseslacsin alguna. El PROMITENTE VENDEDOR
podra ejercer este mandato actuando simulténeamente en represantacidn de EL{LA)NLOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(LA)(ES), de otros copropietanos, @ incluso, en su propio nombre, pues asi lo aulonza de manera
expresa EL{LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{LA)ES). De estas facultades se dejara constancia en
Ia egcrifura poblica a través de ta cual se perfeccione este confralo.

TRIGESIMA SEPTIMA. - CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIA: Tenlends en cuenia que el objeto
del negocio juridico se encuadra en los requisitos establecidos en el articulo 22 de la Ley 546 de 1990, EL{LOS)
PROMITENTES COMPRADOR(ES) manifiesta(n} gque, de acuerdo con |o establecido en el articulo &0 de la Ley
9 1989 modificado por &l articulo 38 de la Ley 3 de 19681 y el articulo 22 de Ia Ley 546 de 1958, con la Escritura

G
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Puablica con |a cual se ke dé cumplimiento a la presante promesa de compraventa, constitura(n) PATRIMOMNIO
DE FAMILIA sobra ¢ INMUEBLE descrito por su ubicacion, cabida y linderos, reconociendo desde ya, que iis)
Unicals) personals) qua puade(n) parsaguir ¥ embargar &l bien sobre el cual se consuya el PATRIMONIO DE
FAMILLA es (son) lals) entidad(es) que financia{n) la adquisicidn de &sie ¥ ofros inmuebles, en cabeza de su
Ropresentants Legal o quien legaiments represente sus derechos yio la parsoha o personas a quien{es) gstais)
fais) rransfisraln) o cedaln) & cualquier titulo &l (los) créditals) v las garantias que lo(s) amparan.

PARAGRAFO, - EL(LOS) PROMITENTE[S) COMPRADOR(ES) debera(n) manifesiar en la Escritura Poblica
da Compraventa, con la cual se dé cumplimienio al obpeto del presente negocio, a favor de quien se constituye
&l patrimonio de famelia mencionado an la prasante Clawsuta,

TRIGESIMA OCTAVA. = AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: Para los efecios de dar cumplimiento a lo
dispuesio en la Ley 258 del 17 de enero de 1586, el PROMITENTE VENDEDOR manifiesta bajo la gravedad
dal juramento que &l inmueble gue vende no estd afectado a vivienda Tamiliar, EL{LOS) PROMITENTE({S)
COMPRADOR(ES) realizara{n) la manifestacion bajo la gravedad del juramentc en la Escritura Pubdica por
medio de la cual se le dé cumplimiento al presente coniraio,

TRIGESIMA NOVENA.- RESOLUCION POR FALLECIMIENTO: En caso de fallecimiento de uno o de todos
di EL[LDS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), el confrato de promesa de compraventa se entenders
resuelto de pleno derecho, de taf forma gue | PROMITENTE VENDEDOR podra disponer de mansra inmediata
del INMUEBLE objefo dal contralo, ¥ realizard ka restifucion de kos dneros recshidos con ocasion del mismo, a
quien, con fundamenio en wna sentencia o en una escritura plblica de adjudicacidn en sucesidn, demuseslre
legitimo derecho, sin abligacidn de reconocer Menases o indemnizacsan alguna.

CUADRAGESIMA. - ESPECIFICACIONES DE LA CONSTRUCCION: Las especiicaciones con las cuales se
antregara al INMUEBLE son las plasmadas en el Anexo Mo, 1, el cual hace pare integral del presente contrato

PARAGRAFO. - CAMBIO DE ESPECIFICACIONES. El PROMITENTE VENDEDOR se reserva al derecho de
cambias cualquier atabado por otro de similar valor y cafidad, tanio en las wnidades privadas como en las zonas
COMmLUNes.

CUADRAGESIMA PRIMERA. - SOLUCION DE CONTROVERSIAS: Las partes acuerdan que cualquer
controversia gue surja entre las partes en razon de la axisiencia, ejecucian, efcacia y resultado de las garaniias,
deberd ser sometida a una elapa de ameglo directo, antes de acudir 8 cuslquier auloridad, paolicial, administradiva
o judicial, la cual se intentard expresamente por la parte que e considers afectada, mediantes avieo escrito a la
congiruciora, para que ka parfe citada, dentro da bos diez (100 dias calendario siguisnies, BXponga Sus
argumentos ¥ proponga soluciones a la controversia, En fodo cazo, el lerming de negociacicn no podrd excader
de treinta (30} dias hibiles contados desde la fecha en la cual la parie citante avise a la ofra su infencian de
dirimir las diferancias a fravés del aregle direclo. Agotado el procedimianto directo, las parles quedardn an
liberiad para acudir a las autoridades con & fin de dirimir ka confroversia que aon perdure. Por la suscripcidn ded
presente confrato, cuabguiera de las partes queda debidamante facultada por la otra, para entregar copia simple
del presente coniralo ante cualquier autordad que conozca de cualquier trémite ylo proceso |udicsal o
administrative adelantado an contravencidn de la etapa de ameglo previsto, v golicitar 1a terminackin dal mismo
tramile wo proceso judicial o administrativo, hasta tanto no s agobe ef procedimiento acordado por las pares.

CUADRAGESIMA SEGUNDA. - DIRECCIONES: Para los efectos del presente contrato, EL{LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR|ES) sofiataln) como silic o lugar para el envic de correspondencia, el
giguiente: DIRECCION (CHJDAD) Teléfono(s) CELULAR f TELEFOND, Esia serd la direccion a la cual sa envie
toda la correspondencia relacionada con &l negocio, ¥ solo serd modificada por solicitud por escrito de EL{LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) radicada en las oficinas dal PROMITENTE VENDEDOR dirigida al drea
de Administracidn Ventas

PARAGRAFD. EL{LOS} PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) aulorzaln) al PROMITENTE VENDEDOR para
enviarie cuslquier tipo de comunicaciones y notificaciones relacionadas con su estado de tramites, cartera y
demas informacian, a el (los) cormen(s) elecirdnico(s) registradods)
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CUADRAGESIMA TERCERA. - DECLARACIONES: De conformidad con lo ordenado per las normas
comaspondientas, las partes dejfan expresa consiancia de los giguentes hechos:

431 EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIES) conoce{n) y aceplaln) gue EL PROMITENTE
WVEMDEDOR no tiane injerencia alguna en los procesos ¥ tramiles de solicitud de crédilo gua EL{LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) realice frente a enfidades financieras, Con esio claro, el
PROMITENTE VENDEDDR no ajarce funcionss de asesoria da créditos de vivienda o contralos de
leaging Inmokikario

43.2 EL(LOS) PROMITENTE(S] COMPRADOR(ES] exonera(n) de responsabilidad al PROMITENTE
VENDEDOR de cualguser dafio o perjulclo causads por ta negafiva de cuabguier entidad financiera al
EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

CUADRAGESIMA CUARTA. - CUMPLIMIENTO DE MANUALES Y POLITICAS DE LA COPROPIEDAD:
EL[LAJLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) s& obligan a cumplir con los principics de sana
convivencia y respeto dispuesto en la Ley 675 de 2001. Especialmenta se obligan a cumplir con los manuales
internos, las politicas y normas de convivencia que sean establecidas por la administracion de ka copropledad
frente al uso de zonas comunes ¥ su cwdado, a cumplir con la separacion de residuos y buan uso de los
depasilos de basura, y culdado y respeto de las zonas comunes, iodo en aras del bienestar de los copropietarios.
EL{LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) s& comprometen a cumplir con las reglas fijadas por la
adminisiracin frente a la realizacidn de obras, remodelaciones y mudanzas. Estas normas estan orientadas a
proteger las zonas comunes como los @scensores y los horarios de trabajo remoto y descanso de los
copropietarios, EL|LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{A)ES) declaran gue al suscribir &l presents
condralo, su unidad privada estard sujeta al régimen de propledad horzontal, limitando asl sus derechos de uso
a favor de la sana convivenda ¥ besnestar con sus vecings.

Las partes dejan expresa conslancia que &l presente contrato ha sido amplia y libremente discutido y deliberado
en sus aspecios esenciales y sustanciales, en un plane de igualdad y equivalencia para cada una de ellas; y
que el mismo deja sin afecto cualquier acuerdo verbal o escrifo que las paries hayan tenido en fecha anterior a
la dol présente docimento,

Se suscribe en Bogota D.C. alos da de dos mil veinicinco (2025)

EL PROMITENTE VENDEDOR EL{LOS) PROMITENTE(S)]
URBANIZADORA SANTAFE DE BOGOTA COMPRADORIES)
LIRBAMNSA S.A COMP-PAL- NOMBRE

C.C. No. IDENTIFICACION
DIANA MARIA CLUESTAS CARDOZO
£.C. 52 250 783 de Bogota.
Apoderada Especial




En la ciudad de Bogota D.C., Replblica de Colombia, donde esta
ubicada la NOTARIA ['] DEL CIRCULO NOTARIAL DE
BOGOTA, cuyo MNotario {(a) Titular es el (la) Dr. (a)

(___Jde de

dos mil veinticinco (2025) se otorgd la escritura publica ndmero
{ ), lacual se consigna &n los siguientas términos:

FORMATO DE REGISTRO O DE CALIFICACION

IDENTIFICACION DEL PREDIO
MATRICULA INMOBILIARIA:

CEDULA CATASTRAL:

UBICACION DEL PREDIO: URBANO
CIUDAD: Bogota D.C.
NOMBRE O DIRECCION:

o ow oW R W

DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA

cODIGO

ESCRITURA { ) DiA: MES:
NOTARIA ( ) DE BOGOTA D.C.
ESCRITURA PUBLICA No.

T

PERSONAS INTERVINIENTES EN EL ACTO:

ANO: 2.025

PROPIETARIOS: EL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO CORDOBA
CON NIT. [*] CUYA VOCERA Y ADMINISTRADORA ES FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.
(FIDUDAVIVIENDA S.A.) SOCIEDAD IDENTIFICADA CON NIT.B00.182.281 - 5.

A

En la Ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, Republica de
Colombia; ante mi NOTARIO [*] de este Circulo Notarial, se




otorgé y autorizé esta ESCRITURA PUBLICA con las siguientes

especificaciones:

ACTOL:
COMPRAVENTA

1.- Comparecié () El patrimonio auténomo denominadc FIDEICOMISO CORDOBA,
identificado con NIT. 830.053.700-8 (en adelante e! "Fideicomiso”), cuya wvocera y
administradora es FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.A., representada en este acto por [], mayor
de edad, domiciliado en la ciudad de Bogotd, identificado con cédula de ciudadania ndmero
[*] expedida en [f], actuando en calidad de Apoderada Especial conforme poder especial
debidamente otorgado por medio de documento privado, de fecha () de

B P e {___Ji por CAROLINA CEVALLOS CASTILLO,
mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania nimera 52 419.853, quien obra en su
calidad de Suplente del Presidente y Representante Legal Suplente de FIDUCIARIA
DAVIVIENDA 5.A. (en adelante la “Fiduciaria®) sociedad andnima de servicios financieros,

debidamente constituida mediante Escritura Publica nimero siete mil novecientos cuarenta
(7.940) del catorce (14) de diciembre de mil novecientos noventa y dos (1992), otorgada en la
Notaria Dieciocho (18) del Circulo Notarial de Bogota D.C., identificada con NIT. 800.182.281-
5, todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representacién Legal expedido
por la Superintendencia Financiera de Colombia, que para los efectos de este instrumento se
denominara el TRADENTE, por ostentar la fitularidad juridica del bien.

2.- URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA S.A., identificada con NIT.
800.136.561 -7, sociedad comercial anénima, domiciliada en Bogota, D.C., constituida por
Escritura Publica nimero cuatro mil cuatrocientos ocho (4408) otorgada el quince (15) de julio
de mil novecientos noventa y uno (1991) ante la Notaria Dieciocho (18) del Circulo Notarial de
Bogota, inscrita el primero (1°) de agosto de mil novecientos noventa y uno (1991) bajo el
numero 334735 del Libro 1X de la Camara de Comercio de esta misma ciudad, representada
en este acto por DIANA MARIA CUESTAS CARDOZO, mayor de edad, vecina de esta ciudad,
identificada con cédula de ciudadania nomero 52.250.783 expedida en Bogota D.C.
Apoderada Especial de la sociedad conforme poder debidamente otorgado por medio de
Escritura Publica nimero doscientos veintitrés (223) de facha treinta y uno (31) de enero
de dos mil diecinueve (2019) otorgada en la Notaria cuarenta y ocho (48) del Circulo
Notarial de Bogota, por el Segundo Suplente del Presidente Ejecutive y por ende
actuando como Representanta Legal, el sefior ENRIQUE CASTRO HENAO, mayor de



edad, domiciliade de esta ciudad, identificado con la cédula de ciudadania nimero
79.158.521 expedida en Usaquén, poder gque anexa para su protocolizacién en calidad
de FIDEICOMITENTE quien en adelante y para los efectos de este contrato se denominara
"FIDEICOMITENTE".

3.- Y por otra pane , mayor(es) de edad, domiciliado(s)
en la ciudad de . identificado con la cédula de ciudadania nimero
expedida en , de estado civil actuando en quien(es) para

los efectos del presente contrato se denominara(n) EL{LA)(LOS) COMPRADOR(A)NES).

Los aqui comparecientas, han manifestado su voluntad de obligarse, a traves del presente
contrato de compraventa, el cual se regira por las siguientes clausulas, previas las
consideraciones que se sefialan a continuacion:

CONSIDERACIONES

PRIMERO: Que, = FIDEICOMITENTE es una empresa especializada en la promocion,
gerencia, construccién y disefio de proyectos inmobiliarios, el cual, por su cuenta y riesgo, ha
desarrollado los estudios y demds actos relacionados con el disefio, promocion y construccion
del proyecto inmobiliaric CORDOBA 127

SEGUNDO: Que, mediante documento privade de fecha del 10 de Diciembre de 2021 se
suscribié un CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE INMOBILIARIO
DE ADMINISTRACION DE RECURSOS Y PAGOS No. 2-1-103148, por el cual se
constituyo el Fideicomiso.

TERCERO: Que, mediante documento privado suscrito el 30 de agosto de 2022, el
FIDEICOMITENTE, en su calidad de Fideicomitente, y la Fiduciaria celebraron
CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION No. 2-
3-109026, con el fin de administrar los recursos que los encargantes aporten para la
adquisicién de las unidades de dominio privado, derivadas del proyecto inmobiliario
denominado CORDOBA 127, que se desarroliara en el inmueble identificado con follo
de matricula inmobiliaria No. 50N - 20541681 de la Oficina de Instrumentos Publicos de
Bogota D.C. - Zona Norte.

CUARTO: 3.Que, por medio de documento privado suscrito el 28 de junio de 2024, se
celebrd Otrosl No. 01 al contrato de encargo fiduciario irrevocable de administracidn de
recursos de preventas del proyecto CORDOBA 127 en el sentido de dividir el proyecto
en dos etapas.




QUINTO: Que, la Fiduciaria, en su calidad de vocera y administradora del Fideicomiso,
adquirid, por medio de escritura plblica nimero cuatrocientos cuarenta y cinco (4435) del
diecisiete (17) de febrero del dos mil veintidés (2022), el predic de mayor extension
identificado con folio de matricula inmobiliaria No, 50N — 722188 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota — Zona Norte.

SEXTO: Que, el predio de mayor extension identificado con folio de matricula inmaobiliaria No.
50N - 722188 de |a Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Bogota — Zona Nore fue
segregado dando como resultado el inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria
MNo. 50N — 20941681 de fa Oficina de Instrumentos Publicos de Bogota D.C. = Zona Norte, en
el cual se desarmollara el proyecto CORDOBA 127 y del cual, la Fiduciaria, como vocara y
administradora del Fideicomiso, detenta el derecho plenc de dominio y la posesidn material
SEPTIMO: Que, mediante la Resolucidn No. 11001 — 4 — 20 - 1429 expedida el
diecinueve (19) de marzo de dos mil veinte (2020), la Curaduria Urbana No. 4 de Bogota
D.C. concedid la Licencia de Urbanizacién en la modalidad de desarrollo, sobre el predio
de mayor extensidn identificado con folic de matricula inmobiliaria No. 50N — 722189 de
la Oficina de Instrumentos Plblicos de Bogota D.C. — Zona Norte.

OCTAVO: Que mediante acto administrative No. 11001 -5 - 22 — 1418 del 10 de mayo
de 2022, la Curadora Urbana No. 5 concedid la prérroga al término de vigencia de la
licencia de urbanizacion expedida por la Curaduria Urbana No. 4 de Bogotd D.C. através
de la Resolucién No. 11001 — 4 — 20 — 1429 del diecinueve (19) de marzo de dos mil
veinte (2020).

NOVENO: Que mediante acto administrativo No. 11001 = 5 = 23 - 1444 del diez (10) de
april de dos mil veintitrés (2023), |a Curadora Urbana No. 5 aprobé la modificacién de la
licencia de urbanizacion y la medificacién parcial del proyecto urbanistico denominado
ICATA, a desarrollarse en el predio identificado con folio de matricula inmobiliaria No.
SON = 722189 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Bogotd — Zona
Morte.

DECIMO: Que mediante acto administrative No. 1101 — 5 - 23 - 2256 del cuatro (04) de
julio de dos mil veintitrés (2023), la Curadora Urbana No. 5 concedid la revalidacidn de
la licencia de urbanismo aprobada mediante acto administrative No. 11001 - 4 — 20 —
1428 del diecinueve (19) de marzo de dos mil veinte (2020) para culminar las obras
autorizadas en al proyecto CORDOBA 127.

DECIMO PRIMERO: Que mediante acto administrative No. 1101 = 5 — 24 — 2871 del
dieciocho (18) de diciembre de dos mil veinticuatro (2024), la Curadora Urbana No. 5
concedio licencia de construccién en la modalidad de obra nueva para el proyecto



CORDOBA 127,

DECIMO SEGUNDO: Que, el desarrollo, disefio, construccién, comercializacidn y gerencia
del proyecto CORDOBA 127, estd a cargo del FIDEICOMITENTE sin participacién, ni
responsabilidad alguna de Fiduciaria La Fiduciaria no asumira ninguna obligacion tendiente
a financiar al FIDEICOMITENTE o al proyecto, con recursos propios, ni a facilitar, con base
&n 3uUs recur=os, |a satisfaccion de obligacién alguna garantizada por el Fideicomiso en virtud
del contrato de fiducia suscrito con el FIDEICOMITENTE. La gestidn de la Fiduciaria, es la
de un profesional en el giro ordinario de sus negocios. Su obligacidn es de medio y no de
resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. La Fiduciaria no es constructor,
comercializador, promotor, veedor, interventor del Proyecto, ni participe de manera alguna,
en el desarrollo del proyecto inmaobiliario CORDOBA 127 ¥y @n conseacuencia no es
responsable ni dabe serlo por la terminacion, entrega, calidad, saneamiento o precio de las
unidades gue conforman dicho proyecto, ni demas aspeclos técnicos, economicos o
comerciales gue hayan determinado la viabilidad para su realizacion.

DECIMO TERCERQ: Que, en cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 1796 de 2018, el
FIDEICOMITENTE ostenta la calidad de enajenador del proyecto inmobiliario CORDOBA 127
y cuenta con el permiso de enajenacion desde el [¥] de [7] tal como consta en el documento
con radicado [f] expedido por la [f).

DECIMO CUARTO: Que, el [¥ del [*], el FIDEICOMITENTE celebrs, en calidad de
PROMITENTE VENDEDOR, con EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), en calidad de
promitentes compradores, un contrato de promeasa de compraventa sobre el bien inmueble
gue es objeto de la presente transferencia de dominio a titulo de compraventa,

DECIMO QUINTO: Que, el proyecto inmobiliario CORDOBA 127 cuenta con especificaciones
de sostenibilidad conforme a la cerificacién EDGE. Entre las caracteristicas destacadas, se
encuentran:

Se tiene un ahorro hidrico dado el uso de griferias eficientes para lavados en todos los bafios,
inodoros de bajo consumo vy grifos de bajo consumo de agua para lavadero de cocina.

Se reduce el carbono embebido en materiales con losa de concreto reforzado, acabados de
piso en madera laminada, techo en losa aligerada, muros exteriores en muro de concreto
reforzado y muros interiores en ladrillo, con marcos en ventanas de aluminio y vidrio simple
de 8 mim.

DECIMO SEXTO: Que, conforme al CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL anteriormente
citado. la Fiduciaria, como vocera del Fidelcomiso, comparece a cotorgar la presente
Escritura Publica de compraventa, v el FIDEICOMITENTE concurre en virtud de su calidad
de FIDEICOMITENTE en cumplimiento de las cbligaciones a su cargo.




Previas las anterlores consideraciones, las partes pactan las siguientes,
CLAUSULAS

PRIMERA: OBJETO. El TRADENTE en cahdad de tradente y propietario fiduciario, por
instruccion del Fideicomitente, transfiere a titulo de venta real, material y efectiva, a
EL{LA){LOS) COMPRADOR(A)ES) y éste (éstos) a su vez compra(n) a aquel el pleno
derecho de dominio ¥ la posesion regular y pacifica que el primero tiene y ejerce junto con
todos sus usos y anexidades sabre al{los) sigulente(s) inmuabla(s).

APARTAMENTO NUMERO
TORRE

Que forma(n) parte del proyecto CORDOBA 127, ubicado en la ciudad de Bogota D.C.,
distinguide en la nomenclatura urbana ["]. El{los) inmueble(s) objeto de la presente
compraventa tiena(n) la{s) matricula(s) inmobiliaria({s) ndmero{s) ___ da la Oficina
de Registro de Instrumentos Plblicos de Bogota, y sus dependencias, linderos y area, seguln
la Escritura Plblica nimero del de de dos mil .
otorgada en la Notaria {__J del Circulo Motarial de [*], por medio de la cual se
protocolizd el Reglamento de Propiedad Horizontal del proyecto CORDOBA 127, son los
siguientes:

LINDEROS:

PARAGRAFO PRIMERO: No cbstante, |a determinacian del inmueble objeto del presente
contrato por su area y linderos, esta transferencia se celebra como cuerpo cierto para
todos los efectos.

PARAGRAFO SEGUNDO: Mediante la constitucién de urbanizacién del predio de mayor
extension identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 50N - 0722189, se delimité
el area Util del predio identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 50N -
20841681 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Bogota — Zona Norte, que
se denomina [*] y que cuenta con un area de CUATRO MIL OCHO METROS CUADRADOS
CON VEINTIOCHO CENTRIMETROS CUADRADOS (4.008,28 M2) y sus linderos son los
siguientes:



Por el norte: del mojdn F, al mojén N10, en distancia de (7.08 mts), lindando con terrenos
vacinos; del mojén N10, al mojén N11, en distancia de (11.10 mits), lindando con terrenos
vecinos; del mojon N11, al mojén H, en distancia de (18.10 mts), colindando con terrenos
Vecinos.

Por el nororiente: del mojon H, al majdn K, en distancia de cuarenta y uno punto cincuenta y
tres metros (51.53 mis), lindando con area de control ambiental.

Por el sur: del mojon K, al mojén P, en distancia de (2.77 mis), lindando con area vip; del
mojén P, al mojén |, en distancia de (67.32 mis), lindando con area Util.

Por el occidente: del mojén |, al mojén F, punto de partida y encierra, en distancia de (31.68
mis), lindando con area control ambiental 1.

PARAGRAFO TERCERO: REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL. La
enajenacién del inmueble objeto del presente contrato, al cual le corresponde el
coeficiente de copropiedad determinado en el Reglamento de Propiedad Horizontal,
comprende no sélo los bienes susceptibles de dominio particular y exclusivo de cada
propietario, sino el derecho de participacion sobre los bienes comunes del proyeclo
inmobiliaric CORDOBA 127, de acuerdo con la Ley 675 de 2001 y demas normas que |a
adicionen, modifiquen, aclaren o deroguen y al Reglamento de Propiedad Horizontal al
que estd sometido, segin la Escritura Publica [*] del [*] otorgada en la Notarla [*] del Circulo
Motarial de [*].

PARAGRAFO CUARTO: DECLARACIONES ESPECIALES SOBRE EL REGLAMENTO
DE PROPIEDAD HORIZONTAL. EL(LA){LOS) COMPRADOR(A){ES) manifiesta{n) que
conocein) y acepta(n) los planos que conforman las unidades privadas y bienes comunes
del edificio y las especificaciones de construccion, e igualmente que conoce(n) y se
obliga(n) a respetar el Reglamento de Propiedad Herizontal a que esta sometido el{los)
inmueble(s), contenido en la escritura piblica citada en la presente cldusula, asl como
sus modificaciones, adiciones y reformas. EL (LA) (LOS) COMPRADOR(A)(ES)
declara{n) asi mismo conocer y haber leido en su integridad antes de la firma del
presente documento el citado Reglamento de Propiedad Horizontal y que lo acepta(n)
en su integridad por haberlo tenido a su disposicién en las oficinas del FIDEICOMITENTE.
En consecuencia, reitera(n) gue a partir de la fecha de entrega del inmueble se obliga(n)
a dar cabal cumplimiento a las disposiciones de dicho Reglamento.

PARAGRAFO QUINTO: EL (LA){LOS) COMPRADOR(A)(ES) declara(n) conocer que el
Proyecto CORDOBA 127 cuenta con la certificacion EDGE (Excellence in Design for
Greater Efficiencies), gue asegura la implementacidén de medidas sostenibles y de
sficiencia en el uso de recursos energéticos e hidricos en el desarrollo. Esta certificacion




reconoce i uso de tecnologias avanzadas en el edificio, garantizando un menor impacto
ambiental tenlendo un ahorre hidrico y reduccién del carbono embebide en mateniales.
PARAGRAFO SEXTO: EL (LA){LOS) COMPRADOR(A)(ES) acepta(n) con la firma del
presente Contrato, cualquier modificacién efectuada por el FIDEICOMITENTE al Proyecto
CORDOBA 127 en relacién con el nimero de torres yfo unidades inmobiliarias del
mismo, no requerird de una autorizacién previa o |la suscripcién de un otrosi sobra al
particular, entendiéndose que las modificaciones efectuadas por el FIDEICOMITENTE
corresponden a ajustes en las condiciones técnicas propios del desarrollo de un proyecto
inmobiliario. En este orden de ideas, EL(LA){LOS) COMPRADOR(A)ES) manifiesta(n)
en forma expresa e irrevocable que mantendra(n) siempre indemne al TRADENTE vy al
FIDEICOMITENTE &n virtud de posibles detrimentos o dafios como consecuencia de tales
modificaciones, y declara{n) gue las actuaciones gque se presentaron bajo ese contexto
no afectan los derechos que le corresponden en su calidad de COMPRADOR(ES). De
igual forma, declara{n) EL{LA)}{LOS) COMPRADOR(A)(ES) que conoce{n) que se
entregaran las zonas de wuso esencial correspondientes al proyecto inmobiliario
CORDOBA 127 a partir de la entrega de los bienes privados del mismo, y las zonas
comunes no esenciales, una vez se haya enajenado el cincuenta y uno por ciento {51%)
de la totalidad de las unidades privadas que componen el proyecto inmobiliaric v la
realizara el FIDEICOMITENTE de conformidad a lo establecido en el CONTRATO DE
FIDUCIA MERCANTIL, pese a que este dltimo ostente la calidad de propietario inicial,
pues lo hace en su sola condicidn de propietario formal. Las areas o zonas comunes del
cORDOBA 127, se entregaran de la siguiente manera: Una vez se haya enajenado el
cincuenta y uno por ciento (51%) de la totalidad de las unidades privadas que componen el
proyecto inmobilianio.

PARAGRAFO SEPTIMO: LICENCIA DE CONSTRUCCION. Se protocoliza la Licencia de
Construccion [*] con modalidad de Obra Nueva del [*], debidamente ejecutoriada el [*] por la
Direccion de Urbanismo de la [*] sobre el predic identificade con el folio de matricula
inmaobiliaria No. 50N - 20941681 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Bogota D.C. -
Zona Norte; v la Resolucion No. [*] del [*] expedida por la Direccién de Urbanismo de la [*],
por medio de |a cual se concedid Visto Bueno de Propiedad Horizontal.

PARAGRAFO OCTAVO: EL(LA)LOS) COMPRADOR(A)ES) manifiesta(n) que
conoce(n) y acepta(n) las construcciones y planos que conforman las unidades privadas
y bienes comunes del proyecto inmobiliaric denominade CORDOBA 127, las
especificaciones de la construccion, y la destinacién exclusiva de los inmuebles para
vivienda familiar, esto &s, para uso exclusivamente residencial, el{la){los) cual(es) se




obliga{n} a respetar asi como el Reglamento de Propiedad Horizontal al que ests
sometido el inmueble objeto de la presente transferencia, asi mismo conoce(n) y se
obliga{n) a dar cumplimiento a todas |as obligaciones estipuladas en dicho Reglamento.
PARAGRAFO NOVENO: E! FIDEICOMITENTE asegura que el inmueble objeto de la
presente transferencia a titulo de compraventa, el cual hace parte del proyecto
inmobiliario denominade CORDOBA 127 es de su exclusiva y plena propiedad del
TRADENTE, no ha sido enajenado o transferido por acto anterior al presente a favor de
ninguna persona, ni arrendado por escritura pdblica, nl dado en anticresis, usufructo,
uso ni habitacién, que su dominio esta libre de patrimonio de familia, condiciones
resolutorias, medidas cautelares y limitaciones de dominio o de comercializacion de
cualgquier Indole, con excepcion del Regimen de Propiedad Horizontal al cual se
encuentra sometido. No obstante, lo anterior, el FIDEICOMITENTE se obliga a salir al
saneamiento por eviccidn y por vicios redhibitorios de conformidad con los términos de
ley.

PARAGRAFO DECIMO: EL{LA){LOS) COMPRADOR(A)(ES) con la suscripcién del
presente instrumento plublico expresamente reconoce(n) y acepta(n) que la Fiduciaria
comparece en este contrato exclusivamente como vocera y administradora del
Fideicomiso y por ende como TRADENTE unicamente para efectos de la tradicion
del{ios) inmueble(s) objeto de compraventa, por lo cual en ningin momento puede
entenderse que la misma ostenta la calidad de constructor, interventor, enajenador en
los términos de la Ley 1796 de 2016, gerente del proyecto o responsable por aspeclos
técnicos inherentes a la construccidn de dicho inmueble y por tanto no responde por la
estabilidad de la obra, lo cual es de responsabilidad exclusiva y excluyente del
FIDEICOMITENTE, segun corresponda en los términos establecidos en la seccién de
consideraciones del presente contrato.

SEGUNDA: PRECIO Y FORMA DE PAGO. E! precio total del{los) inmueble(s) objeto del
presente contrato es la suma de: [...] PESOS ($[...]) moneda legal colombiana, discriminados
de la siguiente manera:

INMUEBLE VALOR DE LA VENTA
Apartamento La suma da
Torre (% )

2.1, E| TRADENTE ha recibido de manos de EL (LA)(LOS) COMPRADOR{ANES) a entera
satisfaccion la suma de [...] PESOS ($[...]) moneda legal colombiana.
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2.2. El saldo, es decir la suma de [...] PESOS ($[...]) moneda legal celombiana, que EL
(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) pagaran al TRADENTE con el producto del crédito que
le(s) ha otorgado [...], con garantia hipotecaria de primer grado a su favor,
PARAGRAFO PRIMERO: RENUNCIA CONDICION RESOLUTORIA. Las Pares
renuncian expresamente al ejercicio de las acciones inherentes a la condicidn resolutoria
derivada de la forma de pago pactada, y, por lo tanto, la venta se otorga firme e
irresoluble.
PARAGRAFO SEGUNDO: El TRADENTE y EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES)
expresan (rrevocablemente que autorizan al Banco [...] para que una vez cumplidos los
requisitos por él exigidos y recibida a satisfaccidn la primera copia registrada de esta
escritura que preste merito ejecutivo, junto con un certificado de libertad en el cual conste
el registro en primer grado de la hipoteca que por este mismo Instrumento Pablico se
constituye a su favor, se entregue al TRADENTE el producto del crédito que a EL{LOS)
COMPRADOR(ES) le(s) ha sido olorgado.
PARAGRAFO TERCERO: Si por cualguier circunstancia, el Banco _____ no desembolsa
el credito, EL(LANLOS) COMPRADOR(A){ES) se constituird(n) en deudor(es) del
TRADENTE y expresamente asl lo declara{n) v lo acepta(n), y podra el misme hacer
exigible ejecutivamente la obligacidn, sin necesidad de requerimiento o protesto alguno,
por la cuantia aqul expresada, para lo cual copia del presente Instrumento Plblico presta
mérito ejecutivo en contra de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)ES).
PARAGRAFO CUARTO: Los comparecientes manifiestan que han sido enterados del
contenido del articulo 90 del Estatuto Tributario, modificado por el articulo 61 de la Ley 2010
de 2019 y, en consecuencia, declaran bajo la gravedad del juramento que el precio yv/o valor
sefialado en la presente clausula es el real, no ha sido objeto de pactos privados diferentes
en los que se senale un valor distinto y que de existir dichos pactos lo informarian a Notarla,
mediante documento. Iguaimente, que no existen sumas que se hayan convenido o facturado
por fuera dei precio o valor indicado.
TERCERA: OBLIGACIONES ESPECIALES DEL FIDEICOMITENTE. En desarrollo vy
ejecucion del presente contrato, el FIDEICOMITENTE asume todas las obligaciones legales
y fributarias inherentes al contrato de compraventa y ademas las siguientes obligaciones
gspeciales:
3.1. TRADICION ¥ SANEAMIENTO: La propiedad sobre el (los) inmueble(s) objeto del
presente contrato fue adquirida por el TRADENTE asi: El derecho real de dominio de los
siguientes predios fue adquirido por el Fideicomiso, del cual es vocera la Fiduciaria, asl:
3.1.1. Mediante Escritura Publica nimero cuatrocientos cuarenta y cinco (445) del
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diecisiete (17) de febrero de dos mil veintidés (2022) otorgada en la Notaria
cuarenta y ocho (48) del Circulo notarial de Bogota D.C., el Fideicomiso,
identificado con el NIT. [*], representado por la Fiduciaria, en su calidad de vocara
y administradora, adquirid el predio de mayor extensién identificado con folio de
matricula inmobiliaria No. 50N - 722189 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Piblicos de Bogota - Zona Norte, mismo que sufrié una segregacion, dande como
resultado el predio identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 50N -
20941681 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota — Zona
MNorte,
Lo anterior, con ocasion del contrato de fiducia mercantil irrevocable de administracidn
inmabiliaria mencionado en las consideraciones del presente instrumento.
PARAGRAFO PRIMERO: El lote de terreno identificado con el Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 50N - 20941681 de |la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogotd — Zona Morte, sobre el cual se levanta el proyecto CORDOBA 127, es de
propiedad del Fideicomiso y administrado por la Fiduciaria.
PARAGRAFO SEGUNDO: EL TRADENTE garantiza que el (los) inmueble(s) objeto del
presente contrato es (son) de su exclusiva y plena propiedad y posesion que no lo(s) ha
enajenado por acto anterior, que ha ejercido sobre el quieta, pacifica e ininterrumpida
posesion desde que lo(s) adquirid, igualmente garantiza que no estan embargados, que
no hay pleitos pendientes sobre los mismos, que no pesan sobre ellos condiciones
resolutorias, ni censos, ni anticresis, ni arrendamiento por escritura plblica, ni derechos
de uso, ni de usufructe, ni de habitacidn, ni patrimonio de familia, gue estan en un todo
a paz y salvo por concepto de Impuesto Predial de conformidad con el articulo 116 de |a
ley 9 de 1988 y Contribuciones de Valorizacion. En todo caso, unica, exclusiva y
directamente el FIDEICOMITENTE saldra al saneamiento por eviccidn y vicios
redhibitorios conforme a los terminos del Cadigo Civil,
3.2, SANEAMIENTO POR VICIOS REDHIBITORIOS Y POR EVICCION: el
FIDEICOMITENTE respondera por la libertad, tradicién y saneamiento por eviccion del
inmueble donde se desarrolla el proyecto y del inmueble objeto de la presente escritura frente
a la Fiduciaria, EL(LAS){LOS) COMPRADOR (A)(ES) v a terceros conforme a la ley. De
igual manera, saldran al saneamiento por los vicios redhibitorios del inmueble objeto de la
presente escritura frente a la Fiduciaria, el TRADENTE. frenie AL(LAS)(LOS)
COMPRADOR(A)ES) y a terceros conforme a la ley. El FIDEICOMITENTE asegurara la
calidad, estabilidad de |a obra y garantia del Proyecto CORDOBA 127, el cumplimiento de las
especificaciones, requerimientos técnicos y de las normas especiales sobre la materia, sin

N
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limitarse a las que se enumeran a continuacion: (i) Estabilidad de la obra, numeral 3 del
articule 2060 del Cadigo Civil, (i) Calidad y cantidad, articulo 831 del Cédigo de Comercio (iii)
Buen Funcionamiento, articulo 832 del Cddigo de Comercio, (iv) Vicios ocultos articulo 934
del Cédigo de Comercio, (v) Perecimiento de la Cosa articulo 937 del Codigo de Comercio,
(vi) Estatuto del Consumidor de gue trata la Ley 1480 de 2011 y las demas normas que las
reglamenten o modifiguen. Asi mismo, velara por el normal desarrollo del Proyecto
CORDOBA 127, quedando excluida la Fiduciaria y el Fideicomiso de esta responsabilidad
por no estar encargades de la construccidn, gerencia, interventoria o enajenacion del
proyecto.

3.3. GARANTIAS: Las garantias que se otorgaran sobre el inmueble objeto de la
presente escritura se fundamentan en la Ley 1480 de 2011, asl como en las normas gue
la complementen, modifiqguen o deroguen y, en especial, en |a siguiente distincién:
3.2.1. DANOS O IMPERFECCIONES VISIBLES AL MOMENTC DE ENTREGA DEL
INMUEBLE. EL(LA)}(LOS) COMPRADOR(A)(ES), debera(n) dejar constancia en &l acta
de entrega de reparaciones locativas de todo dafio o imperfeccion que sea visible al
momento de la entrega del (de los) inmueble(s) para que el FIDEICOMITENTE., an calidad
de constructor responsable, los solucione, en los casos en que asi lo establezca la ley.
Los terminos de garantia seran los establecidos en el articulo 8 de la Ley 1480 de 2011
y de las demas normas gue la modifiquen, adicionen o deroguen, es decir, un término
de un (1) afio para garantia de acabados y un término de diez (10) aftos para la garantia
de estabilidad de |a obra.

3.3.2. DANOS QUE APARECEN CON EL USO DEL INMUEBLE. EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)ES) deberan llenar el formato de reparaciones locativas, que
encontrard en la seccién de servicio al chente de la pagina web del FIDEICOMITENTE
(www.urbansa.co) o requinéndolo directamente a la misma, solicitando la reparacién de las
fisuras o cualquier otro dafio que se presente. Este plazo no se suspendera por falta de
uso que EL(LA)LOS) COMPRADOR(A)ES) haga(n) del (los) inmuebla(s), entendiendo
que la garantia expira vencido el plazo de doce (12) meses calendario a partir de la
entrega del inmueble. De ahi en adelante EL{LA){LOS) COMPRADORI(A)(ES) debera(n)
efectuar a su costa todos los actos necesarios para un correcto mantenimiento del
inmueble adquirido, Los t&rminos de garantia a los que se refiere fa presente Clausula son los
establecidos en el articulo B de la Ley 1480 de 2011 y de las demds normas gue la modifiguen,
adicionen o deroguen, es decir, el lérmino de un (1) afio para garantia de acabados y el término
de diez (10) afios para la garantia de estabilidad de la obra. En relacion con la Ultima garantia y
segun articulo 8 de la Ley 1796 de 2016 y demas normas que lo modifiquen, adicionen o
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deroguen, &l FIDEICOMITENTE amparard los perjuicios patrimoniales causados a
EL(LA)LOS) COMPRADOR{ES) por concepio de actividades de construccién vy
comercialzacion,

3.3.3. 5e recomienda que dentro del periodo de garantia no se realicen acabados
especiales en las paredes, techos y pisos del inmueble adquirido, entendiendo que, en
el proceso de ajuste de los materiales, que coincide con el periodo de garantia, es normal
gue se presenten fisuras. Si EL(LA)LOS) COMPRADOR(A)ES) cambiain) el color de
los muros coloca(n) enchapes, telas, papeles de colgadura, pinturas al dleo, o en
general, cualguier material adherido a techos, paredes o pisos, y se presentan fisuras o
similares, no habra obligacion de reemplazar tales materiales gue como consecuencia
de la fisura o del tratamiento que haya que darsele a la misma, se detericren o dafien.
En este caso, el FIDEICOMITENTE procedera a la reparacion, pero se limitara a la
reposicién o arreglo de conformidad con los acabados gque priginalmente tenia el
inmueble objeto de venta, sin tener en cuenta las mejoras realizadas por EL{LA}{LOS)
COMPRADOR(ANES). Toda mejora debera hacerse respelando los disefios
estructurales, hidraulicos, eléctricos y sanitarios del inmueble adquirido.

3.3.4. No se reconoceran dafes causados a fachadas, cubiertas y redes electricas, de
teléfonos, television, por causa de los sistemas privados de television, citdéfonos, internet
o cualguier otro servicio que se instale.

3.3.5. Toda reparacién en ejercicio de las garantias debera solicitarse por escrito. Todos
los dafios e imperfecciones visibles al momento de recibir el inmueble deberan
consignarse en el inventario anexo al acta de entrega. Las Imperfecciones o dafios de
funcionamiento gue aparezcan después de la entrega del inmueble y dentro del periodo
de garantia, deberan solicitarse por escrito al FIDEICOMITENTE, indicando el nombre
del propietario, la ubicacidn del inmueble y las relaciones de los dafics.

3.3.6. No se respondera por dafios causados en virtud de negligencia, descuido, mal
trato o atribuibles a labores de acondicionamiento y acabados llevados a cabo despues
de la firma del acta de entrega, o sin tener en cuenta los disefios esftructurales,
hidraulicos, eléciricos y sanitarios. La garantia expirard si frente a cualguier dafio o
imperfeccidn, el propietario procede a realizar por su propia cuenta |as reparacionges, o
contratare a un tercero para el efecto, en los términos establecidos en el articulo 16 de
la Ley 1480 de 2011.

3.3.7. Se deja expresa constancia por medio del presente contrato, que, con el fin de
preservar el disefio y la estabilidad original de los inmuebles, le gueda rotundamente
prohibido a EL{LA){LOS) COMPRADOR(A)(ES) realizar algin tipo de modificacion
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estructural al inmueble objeto de venta, EL{LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n)
a ajustarse estrictamente a las indicaciones que se dan en el Manual del Propietario,
gue se entregara junto con el acta de entrega del (de los) inmuebles(s) y a las normas
contempladas en el Reglamento de Propiedad Horizontal de la copropiedad. El
FIDEICOMITENTE no se hara responsable por fas consecuencias en la estabilidad del
inmueble o en &l de sus vacinos que se derive de las obras y/o modificaciones efectuadas
por EL{LA){LOS) COMPRADOR(A)(ES) en su(s) inmueble(s).

3.3.8. Todo lo mencionado con relacién a las garantias operara siempre y cuando los
dafios o imperfecciones no tengan como origen caso fortuito o fuerza mayor, tales como
sismos, movimientos teldricos, terremotaos, terrorismo, fendmenos meteorolégicos como
vendavales, huracanes, inundaciones o similares, bajo el entendido que todo dafio que
se ocasione por hechos como los mencionados, o en general, por todo caso fortuito,
fuerza mayor o hecho de un tercero, sera atendido por el propietario de cada vivienda o
por los seguros que &ste haya contratado para tal fin, de conformidad con lo previsto en
el Reglamento de Propiedad Horizontal

3.3.9. El FIDEICOMITENTE noc respondera por el mal uso gue se dé a los mesones de
bafios ¥ cocina ocasionados por actos como sentarse o pararse encima de éstos, o de
limpiarios con acidos o limpiadores inadecuados, ni por el inadecuado mantenimiento
gue dé (n) EL (LOS) COMPRADOR(ES) a canales, bajantes y demas elementos.

3.3.10 Vencidas las garantias mencionadas en la presente clausula, el FIDEICOMITENTE
respondera por la estabilidad de la conslruccion de acuerde con las normas legales,
siempre gue EL{LA){LOS) COMPRADOR(A)(ES) no afecte(n) la estructura del (de los)
inmueablai(s) objeto de venta y/o de la edificacidn,

PARAGRAFO: EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) se obliga{n) a dar estricto
cumplimiento de las instrucciones de manejo de los elementos, equipos y materiales que
sean entregados e instalados en el inmueble objeto del presente negocio, conforme el
Manual del Propietario suministrado al momento de la entrega del inmueble. Las partes
acuerdan que cualguier controversia que surja entre EL(LA)LOS)
COMPRADOR(A)(ES) y el FIDEICOMITENTE en razén de la existencia, ejecucion,
eficacia y resultado de |las garantias, debera ser sometida a una etapa de arreglo directo,
antes de acudir a cualguier autoridad, policial, administrativa o judicial, la cual se
intentara expresamente por la parte que se considere afectada, mediante aviso escrito
a la constructora, para gue la parte citada, dentro de los diez (10) dias calendario
siguientes, exponga sus argumentos y proponga soluciones a la controversia. En todo
caso. el terming de negociacién no podra exceder de treinta (30) dias habiles contados
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desde la fecha en la cual la parte convocante avise a la olra su intencidn de dirimir las
diferencias a través del arreglo directo. Agotado el procedimiento directo, las partes
guedaran en libertad para acudir a las autoridades con el fin de dirimir la controversia
que aln se encuentra vigente. Por |la suscripcion del presente contrato, cualquiera de
las partes queda debidamente facultada por la otra, para entregar copia simple del
presente contrato ante cualquier autoridad que conozca de cualguier tramite y/o proceso
judicial o administrativo adelantado en contravencién de la etapa de arreglo previsto, y
solicitar la terminacién del mismo tramite y/o proceso judicial o administrativo, hasta
tanto no se agote el procedimiento acordado por las partes.

3.4. DERECHOS ANTE EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS: EL(LOS)
COMPRADOR(ES) se obliga(n) a pagar los valores que sean cobrados por la respeclivas
empresas de servicios plblicos por concepto de derechos de conexion e instalacion de los
medidores de acueducto, alcantarillado, energia y gas natural, los cuales se causaran en |a
segunda factura que sea remitida al propietario del inmueble objeto de la presente Escritura
Publica conforme a lo establecido en &l articulo 21 de la Resolucion CREG 108 de 1997, que
reglamentd el articulo 80 de la Ley 142 de 1994; asi como la instalacion de las lineas
telefénicas individuales. En todo caso el inmueble se entregard dotade de los servicios
publicos basicos domiciliarios definitivos conforme al articulo 10 de la Ley 66 de 1968 y de las
demas que modifiguen, adicionen o deroguen, Salvo casos de culpa o negligencia, el
FIDEICOMITENTE no sera.responsable de las demoras en que puedan incurrir las
empresas prestadoras de servicios piblicos en |a instalacién y el mantenimiento de los
servicios publicos tales como acueducto, alcantarillado, energla, gas y recoleccion de
basuras y teléfono. El FIDEICOMITENTE tampoco sera responsable por los retrasos que
puedan presentarse en la ejecucion del proyecto inmobiliario CORDOBA 127, por la demora
que se derive directamente de las actividades y/u omisiones de las empresas prestadoras de
servicios publicos en la instalacion y el mantenimiento de los servicios tales como acueducto,
alcantariliado, energia, gas y recoleccién de basuras y telefono.

3.5. GASTOS CONTRACTUALES: En cuantc a los gastos contractuales, el
FIDEICOMITENTE asumira el cincuenta por ciento (50%) de los gastos gue se causen
por motivo de los Derechos y Gastos Notariales correspondientes al contrato de
compraventa contenido en la presente Escritura Publica.

1.6. DESENGLOBE CATASTRAL: E| FIDEICOMITENTE realizara |os tramites y radicacion
de documentos de manera oportuna para el desenglobe catastral de los inmuebles que
integran el proyecto CORDOBA 127 ante el instituto geografico Agustin Codazzi, de cual
forma(n) parte el{los) inmueble(s) objeto del presente contrato, una vez suscrita la




16

Escritura Publica de compraventa de la Oftima unidad inmobiliaria que integra el
proyecto.

CUARTA: OBLIGACIONES ESPECIALES DE EL(LA)LOS) COMPRADOR(A)ES).
Ademas de las consagradas en la ley, son obligaciones especiales de EL (LA}LOS)
COMPRADOR(ANES) las siguientes;

4.1. IMPUESTOS, TASAS, CONTRIBUCIONES Y SERVICIOS: Asumir desde |la fecha de
la presente Escritura Plblica de compraventa los impuestos, las tasas, las
contribuciones, a favor de |las personas, sociedades o entidades encargadas, que se
causen, liquiden o reajusten por razon del (los) mismo(s) a partir de dicha fecha, asi
como cualquier gasto derivado de la propiedad o tenencia del(los) inmueble(s),
independientemente de si para esa fecha las Autoridades Catastrales respectivas le(s)
ha(n) asignado o no su cédula catastral individual o de si se ha solicitado o no ante las
mismas &l correspondiente desenglobe. Lo correspondiente a los servicios publicos, al
pago de las expensas necesarias para |a administracidn, conservacion y reparacion del
conjunto v sus bienas comunas, |a prima de seguro, elc., desde la entrega del inmueble.
Queda en todo caso claro que de conformidad con el articulo 116 de la Ley 9 de 1989,
el FIDEICOMITENTE entregara el{los) inmueble(s) en un todo a paz y salvo para todos
les impuestos gque lo graven hasta la fecha de la presente escritura plblica. La
contribucion por valorizacion s& encuentra a carge de EL{LA)LOS) COMPRADOR(A)NES)
a partir de la firma del contrato de promesa de compraventa.

4.1.1. Respecto de teléfonos, el FIDEICOMITENTE por cuenta del TRADENTE, pagaron los
derechos de acometida cormespandientes. Los derechos de conexidn o activacion de las lineas
telefonicas solicitadas por EL{LA)LOS) COMPRADOR(A)NES) v aprobadas por la respectiva
empresa de telecomunicaciones, seran cancelados por EL{LA){LOS) COMPRADOR({A)(ES)
de acuerdo con la facturacidn emitida por la respectiva empresa de telecomunicaciones, En
todo caso, el TRADENTE o el FIDEICOMITENTE, no seran responsables si la respectiva
empresa de telecomunicaciones no aprueba las solicitudes o las demoras en estudio, pues
es esta quien determina la asignacion y adjudicacién de las lineas y el momento de su
conexian,

4.2. HURTOS: A partir de la fecha de entrega del (de los) inmueble(s) objeto del presente
contrato EL{LANLOS) COMPRADOR(ANES) asume(n) la custodia de los bienes que se
encuentren dentro de su inmueble, independientemente de si el FIDEICOMITENTE es
administrador del conjunto o lo es un tercero, sin perjuicic de las medidas de control y
vigilancia gue le corresponde asumir e implementar a la administracién del conjunto, sea
propia o delegada, para asegurar la calidad de vida, la seguridad v tranguilidad de las
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personas y bienes de los copropietanos.

4.3. IDENTIFICACION DEL OBJETO: EL({LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) declara(n) que
hain) identificado plenamente sobre los termenos y en los planos aprobados, el{los)
inmueble(s) objeto del presente contrato a su entera y plena satisfaccion después de un
analisis minucioso y detallado, asi como el listado de especificaciones contenido an el contrato
promesa de compraventa a través de la cual se prometieron en venta al{los) inmuebie(s)
objete de este negocio vy todo el futuro desarrollo y construcciones proyectadas dentro del
proyecto inmobiliaric CORDOBA 127 a todo lo cual le ha(n) dado su total e incondicional
asentimiento. El FIDEICOMITENTE se reserva el derecho de cambiar los materiales de
acabados nacionales o importados por otros de similar valor y calidad, tanto en las unidades
privadas como en las zonas comunes. Igualmente declaran gque conocen el contenido del
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE INMOBILIARIO DE
ADMINISTRACION DE RECURSOS Y PAGOS suscrito entre el FIDEICOMITENTE y la
Fiduclaria, por medio del cual se constituyd el Fideicomiso.

4.4. SOLIDARIDAD: EL{LA)LOS) COMPRADOR(A){ES) manifiesta(n) gue para efectos de
todas las obligaciones a su cargo por virtud del presente contrato, obra(n) solidariamente
frente al TRADENTE y al FIDEICOMITENTE, siempre que EL{LA)LOS)
COMPRADOR(A)(ES) estén compuestos por un nimero plural de dos o més personas naturales
o juridicas.

4.5 GASTOS CONTRACTUALES: El FIDEICOMITENTE pagara el cincuenta por ciento
{50%) de los gastos que se ocasionen por motive de derechos y gastos notariales, y el cien
por ciento (100%) del Impuesto de anotacion y registro y de los derechos de inscripcion en el
Registro Inmobiliario ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos que se causen por
razon de la presente Escritura Pdblica de compraventa.

PARAGRAFO. El impuesto de timbre que se cause por el ctorgamiento de la presente
escritura plblica sera sufragado en iguales proporciones por las partes.

4.6. SISTEMA DE CONSTRUCCION: EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) acepta(n) ¥y
reconoce(n) que el{los) inmueble(s) ser&(n) construido(s) mediante sistema de construccion
industrializade, con muros estructurales en concreto, placas en concreto segun disefio
estructural; gue podran presentar ligeras imperfecciones y/o ondulaciones, pequefias
variaciones en medidas que no afectan la estabilidad y seguridad del{los) inmueble(s) objeto
del presente contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) que efectie(n) obras de
acabados adicionales en su(s) inmueble(s) se obliga(n) a no intervenir los elementos
estructurales, como demolicion de vigas, muros, placas, anclajes de grouting que hacen parte
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integral del sistema estructural del inmueble.

PARAGRAFO SEGUNDO: En relacién con la obligacién eminentemente anterior, EL{LOS)
COMPRADCR(ES) se obliga(n) a ajustarse estrictamente a las indicaciones gque se dan en el
Manual del Propletario, que se entregara junto con el acta de entrega del (de los) inmuebles(s)
y a las normas contempladas en la Reglamento de Propiedad Horizontal de la copropiedad,
PARAGRAFO TERCERO: EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) se hara(n) responsable(s)
por las consecuencias en la estabilidad del(los) inmueble(s) o en el de sus vecinos que se
derive de las obras ylo modificaciones efectuadas en su(s) inmueble(s). Le(s) queda
rotundamente prohibido a EL{LANLOS) COMPRADOR(ANES) realizar algun tipo de
modificacién estructural al (a los) inmueble(s).

4.7. PODER IRREVOCABLE PARA CONSTITUIR Y/O REFORMAR EL REGLAMENTO
DE PROPIEDAD HORIZONTAL: Por wirtud del presente acto EL(LA}LOS)
COMPRADOR(A)}ES) otorga(n) poder especial irrevocable a favor de EL
FIDEICOMITENTE para que en nombre y representacion del{de los) mismo(mismos)
inicie, tramite, perfecciona y lleve a cabo todos los actos juridicos, hechos, operaciones,
diligencias, solicitudes de licencias de construccién de toda indole, notificacidn de las
mismas y ctorgamiento de escrituras plablicas y las aclaraciones y correcciones gue sean
necesarias para constituir, modificar, corregir, reformar, y/o adicionar el loteo ylo
Reglamento de Propiedad Horizontal atras mencionado, incluida la facultad para asistir
a las asambleas generales de copropietarios que fueren necesarias para los
preindicados efectos, con plenas facultades para deliberar y votar en las mismas, asl
como para elaborar y suscribir las actas correspondientes, lo anterior hasta tanto se haya
enajenado mas del 51% de |las unidades inmobiliarias del proyecto.

4.8. TERRENOS POR DESARROLLAR: EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) manifiesta(n)
expresamente que reconoce({n) en forma incondicional que los terrenos correspondientes
al proyacto inmaobiliario CORDOBA 127 gue aun no se han edificado, le pertenecen Unica
y exclusivamente, en forma plena, a la Fiduciaria, como vocera del Fideicomiso. Que la
demora o tardanza en iniciar o terminar las obras correspondientes a todo el proyecto,
no le(s} confiere{n) ningun derecho ni expectativa a EL{LA)}LOS) COMPRADOR(A)NES)
sobre los mismos y que sera potestad del FIDEICOMITENTE iniciar cualquier tipo de
desarrollo inmobiliario en esta area (vivienda o comercial), En forma enunciativa se
menciona a titulo de ajemplo para este efecto el que EL{LA}LOS) COMPRADORIA)(ES)
no adquirira({n) derechos de servidumbre(s) de ninguna clase, ni derecho(s) de luz o vista
o a transito o a uso etc. El proyecto CORDOBA 127, estara conformado por varias Etapas
de construccion, con base en las cuales se iran realizando las adiciones de las futuras etapas
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de vivienda y comercio al Reglamento de Propiedad Horizontal,

4.9, CUMPLIMIENTO DE MANUALES Y POLITICAS DE LA COPROPIEDAD:
EL(LA}{LOS) COMPRADOR(A)(ES) se obligan a cumplir con los principios de sana
convivencia y respeto dispuesto en la Ley 675 de 2001. Especialmente se obligan a
cumplir con los manuales interncs, las politicas y normas de convivencia gue sean
establecidas por la administracion de la copropiedad frente al uso de zonas comunas y
suU cuidado, a cumplir con la separacién de residuos y buen uso de los depositos de
basura, a cumplir con los horarios de uso de las zonas de lavanderias y cuidado y respeto
de las zonas comunes, todo en aras del bienestar de los copropietarios. EL{LA}LOS)
COMPRADOR(A)ES) se comprometen a cumplir con las reglas fijadas por la
administracion frente a la realizacion de obras, remodelaciones y mudanzas. Estas
normas estan orientadas a proteger las zonas comunés como los ascensores y los
horarios de trabajo remoto y descanso de los copropietarios. EL{LANLOS)
COMPRADOR(A)(ES) declaran que, al suscribir el presente contrato, su unidad privada
estara sujeta al Régimen de Propiedad Horizontal, limitando asl sus derechos de uso a
favor de la sana convivencia y bienestar con Sus vecinos.

4.10. NO IDENTIDAD CON EL INMUEBLE MODELQ: Las partes declaran en forma
expresa que el (los) inmueble(s) objeto del presente contrato podra contar con acabados
y especificaciones distintos a aguellos de gue esta dotado el inmueble utilizado como
modelo de ventas, de manera tal que el FIDEICOMITENTE tiene la facultad de cambiar
la presentacion de los acabados del inmueble objeto de este contrato por unos de igual
o similar especificacidn,

PARAGRAFO PRIMERO: EL(LA){LOS) COMPRADOR(A)(ES) conoce(n) y tiene{n) claridad
respecto de gue los muebles y enseres que estan en el apartamento modelo son elementos
de decoracién y no hacen parte del{los) inmueble(s) objeto del presente contrato.
PARAGRAFO SEGUNDO: EL({LA)LOS) COMPRADOR(A)ES) conoce(n) y acepta(n) la
existencia del apartamento modelo del proyecto inmobiliaric CORDOBA 127 y se obliga(n) a
respetar y permitir el libre acceso al mismo, durante toda la gestion que el departamento
comercial (ventas) requiera hacer uso de este.

4.11. DESARROLLOS FUTUROS Y OBRAS: EL(LA){LOS) COMPRADOR(A)ES) se
obliga{n) a permitir incondicionalimente el desarrollo, obras y construccion de los inmuebles y
zonas comunales de reserva y de cesion que integran el proyecto inmobiliario CORDOBA 127
tanto las actualmente aprobadas como las que se llegasen a autorizar por parte de las
autoridades competentes en el futuro, facilitando el acceso del personal, materiales y
elementos necesarios para el efecto, hasta que guede suscrita la Escritura Publica de

[T

o
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compraventa de la Gltima unidad inmobiliaria del proyecto en cuestion, El incumplimiento del
deber aqui estipulado le acarreara a EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) &l pago de una
pena del equivalente a cien mil (100.000) unidades de valor real UV.R., sin perjuicio del
cumplimiento de la obligacion principal.

PARAGRAFO PRIMERO: En caso de causarse dafios y/o perjuicios que superen el monto
de la sancidn estipulada, una vez probados y tasados |los mismos, sera de obligatorio
cumplimiento su cancalacion.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL(LA)LOS) COMPRADOR|A)ES), reconoce(n) y acepta(n)
gue se realizara |a escrituracion y entrega del 51% de las unidades inmobiliarias del proyecto
CORDOBA 127 para que el administrador de Ia copropiedad o la persona designada por la
administracidn reciba las zonas comunes no esenciales del conjunto las cuales se realizaran
y entregaran una vez se haya enajenado el cincuenta y uno por ciento (51%) de la totalidad
de las unidades privadas que componen el proyecto inmobiliaric.

Las areas comunes del Proyecto son:

[INSERTAR]

Se eslablece un periodo de dos (02) meses para que el administrador de |a copropiedad o la
persona designada por la administracion reciba la etapa de las zonas comunes no esenciales
del proyecto inmobiliario. Si por causas imputables a la copropiedad del conjunto, las zonas
comunes no esenciales no han sido recibidas dentro de los dos (02) meses atrds
mencionados, se entendera que dichas zonas son recibidas a satisfaceidn por la copropledad
del conjunto. La entrega de zonas comunes se realizara a través de un acta de entrega, en
donde se relacionen los bienes objeto de entrega y el estado en el que se encuentran:
documento que debera ser suscrito por la persona o personas designadas por la Asambiea
General o en su defecto al administrador definitivo, cumpliendo con lo establecido en la Ley
675 del afio 2001.

PARAGRAFO TERCERO: LIBERTAD DE ACCESO. EL(LA)(LOS) COMPRADOR{A){ES)
acepta(n) desde ahora permitir hasta el dia de entrega final de CORDOBA 127, el libre acceso
a cualquier parte del proyecto para su demostracién y para la ejecucidn de obras adicionales
o reparacionas, mientras el FIDEICOMITENTE lo considera necesario.

4.12. TRABAJOS DE POSTVENTA: EL{LA){LOS) COMPRADOR(A)}ES) se obligain) a
permitir incondicionalmente la atencion de los trabajos u obras de postventa, para lo cual
deberan permitir la entrada al personal que el FIDEICOMITENTE designe para dicha labor,
tanto para verificar el estado del{los) inmueble(s) o sus acabados, como para efectuar los
trabajos o arreglos si hubiere lugar a ellos y se encontrardn bajo los supuestos de garantia



21

previamente determinados en este contrato. En cumplimiento de esta obligacion EL{LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) tienen el deber de concertar con el FIDEICOMITENTE una fecha y
hora de ingreso, v de solicitar, ante |la administracidn, consejo de administracién u organismo
competente, las autorizaciones necesarias para este fipo de trabajos. El FIDEICOMITENTE
no sera responsable por los dafios o perjuicios gue se causen por el incumplimiento de esta
obligacion. El incumplimientc del deber aqui estipulado le acarreara a EL{LA)LOS)
COMPRADOR(A)ES) el pago de una pena del equivalente a cien mil (100.000) unidades de
valor real U.V.R., sin perjuicio del cumplimiento de |a obligacion principal.

4.13, FIRMA DE GARANTIAS. Suscribir con la firma de la presente Escritura Plblica de
compraventa, un pagaré en blanco con carta de instrucciones a favor del TRADENTE y &l
FIDEICOMITENTE el cual sera devuelto una vez |a entidad bancaria que concedid el créadito
para la adquisicion de la vivienda, realice el desembolso del valor de este. En el evento que
pasados quince (15) dias desde el desembolso del credito, EL{LA)LOS)
COMPRADOR(A)ES) gue no hubiera(n) sclicitado la devolucién de los pagarés en las
oficinas del FIDEICOMITENTE éste Olfimo procedera a realizar [a anulacién y devolucion de
los mismos a la direccion de notificacion que EL{LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) hubiere(n)
dado al momento de la firma de este contrato, o la que hubieren notificado por escrito con
posterioridad, aclarando que el FIDEICOMITENTE. cumple con su obligacion procediendo a
la devolucién, sin tener en ningdn caso que verificar el recibo de los mismos. Si la direccién
estuviere errada, el FIDEICOMITENTE procedera a la destruccidon de tales documentos
suscribiendo un acta en que conste dicha situacion.

4.14. INTERESES DE PRE-SUBROGACION. Pagar al TRADENTE a partir de la fecha
establecida para la entrega del{los) inmueble(s), el equivalente a la tasa maxima
autorizada por ley, de intereses mensuales anticipados sobre el valor estipulado en el
numeral 2.3 de |la Clausula segunda hasta el dia en que el producto del crédito sea
entregado al TRADENTE.

QUINTA: ENTREGA MATERIAL. El FIDEICOMITENTE hara |a entrega material del inmueble
objeto del presente contrato a entera y plena satisfaccion, con toda su dotacion de servicios
plblicos domiciliarios, sus usos y dependencias el dia [...] del mes de [...] del afio [...]. No
obstante, la previsién anterior, las partes expresamente pactan que el FIDEICOMITENTE
podra modificar unilateralmente la fecha de entrega pactada en la presente clausula sin
exceder an ningln caso el término de cuatro (4) meses adicionales a la misma, sin que allo
implique sancién de ninguna clase. Asi mismo, se le informara por escrito a EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) de la nueva fecha de entrega material del inmueble.

PARAGRAFO PRIMERO: EL(LA){LOS) COMPRADOR(A)(ES) acepta(n) desde ahora la
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prorroga en la fecha de la entrega del {los) inmueble(s) y exonera(n) de toda responsabilidad
al FIDEICOMITENTE por la no entrega del inmueble dentra del plazo acordado por eventos
de fuerza mayor, caso fortuito u orden de autoridad competente. En tales eventos se
prorrogara el plazo de entrega en término igual a la duracién de la causa que dio origen a la
fuerza mayor, caso fortuito u orden de autoridad competente. Lo anterior sera comunicado
a EL{LA){LOS) COMPRADOR(A)(ES) de acuerdo con la Clausula de nolificaciones
PARAGRAFO SEGUNDO.- EL{LA){LOS) COMPRADOR|(ES) con la firma de la presente
Escritura Publica de compraventa acepta(n) y conoce(n) gue el FIDEICOMITENTE puede
modificar y prorrogar unilateralmente la fecha pactada para la entrega del(de los)
inmueble(s) objeto de este contrato, cuando como consecuencia del acatamiento de las
medidas que ordena el Gobierno Municipal con ocasidn de cualquier emergencia
sanitaria, el ritmo de |las obras yfo tramites del proyecto se posterguen, sin que ello
implique sancién de ninguna clase o incumplimiento por parte del FIDEICOMITENTE. En
tal evento, se prorrogara la fecha inicialmente acordada para la entrega del (de los)
inmueble(s) objeto de este contrato por el mismo término que dure la medida ordenada
por el Gobierno Municipal. El FIDEICOMITENTE informara a EL (LOS) COMPRADOR
(ES) la nueva fecha para la entrega del {de los) inmueble(s) objetc de la presente
escritura pablica de compraventa.

PARAGRAFO TERCERO: Es entendido que el(los) inmueble(s) objeto de venta se
entregara{n) a EL(LOS) COMPRADOR(ES), cuando este(n) dotados de los servicios
publicos de energia, gas natural, acueducto y alcantarillado. Asl en el evento de que las
respectivas empresas plblicas Municipales, sin culpa del FIDEICOMITENTE, no los
hubieren instalado y por tal motivo no se pudiere efectuar la entrega en la época prevista,
no se configurara incumplimienta por parte del FIDEICOMITENTE ni dal TRADENTE.
PARAGRAFO CUARTO: Es convenido que para gue cumplan con su obligacion de entregar,
debera(n): (i) Haber obtenido la aprobacién y el desembolso efectivo del préstamo por parte
de la entidad crediticla correspondiente; (i) Haber cancelado las sumas acordadas como
cuota Inicial; y (ii) Haber cancelado los gastos contractuales a su cargo, a los cuales se hace
referencia en la Clausula cuarta.

PARAGRAFO QUINTO: Cuando el FIDEICOMITENTE se encuentre listo para efectuar la
entrega del (los) inmueble(s), dentro de los plazos previstos en esta clausula, lo hard saber a
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), quien{es) debera(n) comparecer a recibirlo en el sitio
donde esta localizado, en el dia y hora que seran indicados en la orden de entrega.
PARAGRAFO SEXTO: Si EL{LA)LOS) COMPRADOR(A)(ES) no comparece(n) a recibir el
{los) inmueble{s) en la fecha establecida, la cual pudo ser modificada y previamente informada
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por el FIDEICOMITENTE a la presente clausula, se le(les) citara nuevamente para que
comparezca(n) & recibirlo dentro de los ocho (8) dias habiles siguientes, Si EL{LA){LOS)
COMPRADOR(A)ES) no compareca(n) a esta segunda citacién o presentandose se abstiens({n)
de recibirlo sin causa suficiente a juicio del FIDEICOMITENTE &l (los) inmueble(s) se tendra(n)
por entregado(s) para todos los efectos mediante acta de entrega unilateral suscrita por parte del
FIDEICOMITENTE y la firma de dos (2) testigos. Las llaves del (los) inmueble(s) sera(n)
remitida(s) a la direccidn de notificacion informada por EL{LA)NLOS) COMPRADORI{A)ES) al
momento de la negociacion y el FIDEICOMITENTE se entendera desligado de |a obligacion de
pracurar indefinidamente la entrega del inmueble. La inasistencia a la entrega del inmueble o la
negafiva de su recibo, no eximen a EL{LA)LOS) COMPRADOR(A)ES) de su obligacidn de
cancelar las cuotas de administracién ni las facturas de servicios publicos que se causen, a partir
del momento en que debio haber cumplido su obfigacion de recibir el inmueble.

PARAGRAFO SEPTIMO: De la entrega real v material del (los) inmueble(s) se dejara
constancia en un acta de entrega suscrita por EL(LA)}LOS) COMPRADOR(A)NES) v =l
FIDEICOMITENTE, en donde consten [as condiciones reales de la enirega yio los detalies de
acabados que deban ser corregidos o ameglados, dentro de los plazos establecidos en dicha
acta. La entrega de bienes comunes de uso y goce general se hara de conformidad con lo
estipulado en la Ley 675 de 2001.

PARAGRAFO OCTAVO: EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) conoce(n) v acepta(n), que el
FIDEICOMITENTE tiene autonomia temporal de impeoner transitoriamente servidumbres,
conforme a las necesidades gue genere el proyecto inmobiliario, de acuerdo con el avance de
obra y la construccidn de las respectivas torres gue lo conforman En todo caso, como limite
temporal, el FIDEICOMITENTE debera entregar en forma definitiva, los pargueaderos y
depdsitos objeto del presente contrato, una vez finalicen el proyecto inmobiliario CORDOBA
127

SEXTA: PERMISO DE ENAJENACION. E| FIDEICOMITENTE deja constancia cuenta
con el permiso de enajenacion desde el [*] tal como consta en el documento con radicado
[*] expedido por la [*], v ostenta la calidad de enajenador del proyecto inmabiliario
CORDOBA 127

SEPTIMA: RADICACION DE DOCUMENTOS O PERMISO DE VENTAS. EL
FIDEICOMITENTE v EL TRADENTE, con el alcance previsto en las consideraciones del
presente instrumento, estan debidamente autorizados para anunciar y enajenar el plan de
vivienda del cual forma parte integrante el inmueble materia del presente contrato. Asl misma,
estan autorizados por la Secretaria de Planeacion en la Direccion de Urbanismo de la [*], al
haber radicado toda la documentacitn legalmente requerida en los términos del articulo 71 de
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la Ley 962 de dos mil cinco (2005), Decreto Ley 019 de dos mil doce (2012) y demas normas
legales y reglamentarias aplicables.

OCTAVA: El FIDEICOMITENTE gozara de completa autonomia para definir y/o trasladar la
exhibicién del denominado “Apartamento Modelo® en cualquiera de [as unidades privadas que
conforman el proyecta y que no han sido entregadas real y materialmenta a sus propietarios,
incluides los inmuebles objeto del presente contrato, con |a finalidad de exhibir el
“Apartamento Modelo® a fuluros clientes del proyecto. La exhibicién del “"Apartamento Modelo”
a futuros clientes del proyecto, no implica para el FIDEICOMITENTE la cbligacion de
reconocer ningun valor a EL{LA)(LOS) COMPRADOR(ANES) o a los demas propietarios del
proyecto. Dicha exhibicion no obligara al FIDEICOMITENTE o al TRADENTE a solicitar
ningtn permiso EL(LA)}LOS) COMPRADOR(ANES), a los propietarios de las demas
unidades privadas, a la Asamblea General de Propietarios, al Consejo de Administracién, ni
al administrador designado, pues se entiende que todos los propietarios le reconocen y
otorgan este derecho de manera expresa al FIDEICOMITENTE mediante la aceptacion y
suscripcion de los confratos de promesa de compraventa y de las Escrituras Plblicas de
compraventa de los inmuebles que conforman el proyecio. Asi mismo, dicha autorizacién
también se encuentra establecida en el Reglamente de Propiedad Horizontal del proyecto
Por tanto, EL(LA){LOS) COMPRADOR(A)}ES) se obliga{n) a permitir, sin perturbacion
alguna, a que el FIDEICOMITENTE muestre a futuros clientes las unidades privadas que
conforman el proyecto, incluidos los inmuebles objeto del presente instrumento, siampre y
cuando estos no hayan sido entregados real y materialmente a sus propietarios y hasta la
fecha en que se enajene |a ultima unidad privada del mismeo, lo cual implica el transito peatonal
y vehicular del FIDEICOMITENTE y de los fuluros clientes del provecto, por las zonas
comunes del proyecto y hacia las unidades privadas en las cuales se designe el “Apartamento
Modelo". En tode caso, el FIDEICOMITENTE entregara al EL{LA){LOS)
COMPRADOR(ANES) el{los) inmueble(s) objeto del presente contrato, con las
especificaciones y en las condiciones prometidas en venta y en la fecha estipulada en el
presente contrato,

NOVENA: RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO. La gestion de |a Fiduciaria es la de
un profesional, su obligacion es de medio y no de resultado, respondiendo en todo caso
hasta por |a culpa leve. La Fiduciaria no asume en virtud del CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL IRREVOCAELE INMOBILIARIO DE ADMINISTRACION DE RECURSOS
Y PAGOS suscrito con el FIDEICOMITENTE, con recursos propios, ninguna cbligacion
tendiente a financiar al FIDEICOMITENTE o al proyecto, ni a facilitar, con base en sus
recursos, la satisfaccion de obligacidn alguna garantizada por el Fideicomiso. La
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Fiduciaria no es constructor, comercializador, promotor, veedor, interventor, enajenadaor
en los términos de la Ley 17986 de 2018, ni gerente, ni participe de manera alguna, en el
desarrollo del proyecto inmobiliaric CORDOBA 127 y, en consecuencia, no es
responsable ni debe serlo por la terminacion, entrega, calidad, saneamiento o precio de
las unidades que conforman dicho proyecto, ni demas aspectos técnicos, econémicos o
comerciales que hayan determinado la viabilidad para su realizacién.

DECIMA. DECLARACIONES: De conformidad con lo ordenado por las normas
correspondientes, las partes dejan expresa constancia de los siguientes hechos:
10.1. EL{LA)(LOS) COMPRADOR(ES) conoce(n) y acepiain) que ni el
FIDEICOMITENTE ni el TRADENTE tienen injerencia alguna en los procesos y tramites
de solicitud de credito que EL(LA}NLOS) COMPRADORI(ES) realicen frente a entidades
financieras. Con esto clare, ni el FIDEICOMITENTE ni el TRADENTE ejercen funciones
de asesoria de créaditos de vivienda.

10.2. EL{LA){LOS) COMPRADOR(ES) exonera(n) de responsabllidad al
FIDEICOMITENTE y al TRADENTE de cualguier dafio o perjuicio causado por |a
negativa de cualquier entidad financiera a EL(LA)}{LOS) (S) COMPRADOR(ES).
DECIMA PRIMERA. NOTIFICACIONES: Se podran notificar de manera electronica las
citaciones y requerimientos realizados por EL{LA)(LOS) COMPRADOR(A}ES) vy el
FIDEICOMITENTE. Para el efecto, el FIDEICOMITENTE han escogido como medio, al
correo electrénico relacionado en los documentos suscritos por |as partes. La notificacian
quedara surtida a partir de la fecha y hora en que EL{LA){LOS) COMPRADOR(A)(ES)
tenga acceso al documento, es decir, que el mismo quede disponible en la bandeja de
entrada del correo electrénico informado por EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES).
DECIMA SEGUNDA: Con la suscripcion del presente instrumento, EL({LA)LOS)
COMPRADOR(A)(ES), el TRADENTE y el FIDEICOMITENTE declaran que para todos los
efectos legales, las clausulas y declaraciones realizadas en el presente Instrumento Pablico
primaran y por ende modificaran cualguier estipulacién contraria o contradictoria a las mismas
sefialada en el contrato de promesa de compraventa suscrito el [...] ([...]) de [...] de dos mil
[...]1 {[...]) por el FIDEICOMITENTE y EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), al cual se le da
cumplimiento con la celebracidn del presente instrumento publico.

DECIMA TERCERA: EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) oterga(n) por medio del presente
gscrito un mandato especial, amplio, suficiente & imevocable al FIDEICOMITENTE, para gue
adelante las gestiones necesarias para el desarrollo del conjunto residencial y para
perfeccionar los actos comrespondientes previstos en el Reglamento de Propiedad Honzontal,
De igual manera, faculta al TRADENTE, o a quien lo sustituya en sus derechos, para que, en




26

gl marco del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, coadyuve an lo que se requiera al
FIDEICOMITENTE. Es asi como, ante la eventualidad de que: (i) Sea necesario modificar,
adecuar, reconstruir, ampliar o realizar cualquier tipo de actuacion constructiva o urbanistica,
total o parcial, respecto del actual Conjunto Residencial, o (ii) Una parte del conjunto
residencial quedara pendiente por construir y la misma se pretenda integrar desde el punto
de vista arguitectonico, juridico, y de egquipamiento comunal, en el futuro, a partes ya
sjecutadas o construidas, EL{LA){LOS) COMPRADOR/(A)(ES), conocedor(es) de tal
situacion, manifiesta(n) expresamente con la firma del presente contrato de compraventa, que
faculta ampliamente al FIDEICOMITENTE, para que sin limitacion alguna, pueda adelantar
todas las gestiones y actos requeridos para tal fin, tales como, pero sin limitarse a;

13.1. Presentar ante las autoridades competentes solicitudes de licencias urbanisticas tales
como lo son las de construccion, asi como para obtener sus respectivas modificaciones,
adiciones, prorrogas, ampliaciones o reformas a que haya lugar.

13.2. Aprobar y formalizar las reformas y adiciones que sean precisas al Reglamento de
Propiedad Horizontal, en cuanto a; (i) la definicion de areas comunes, de uso comdn o
exclusivo, (il) |a adicion de nuevas areas privadas, (iii) el equipamiento comunal, (iv) cambio
de uso, (v) los coeficientes de copropiedad, y (vi) todas las demas especificaciones, linderos
y demas aspectos que sean requeridos de modificar

13.3. Adelantar las obras respectivas, respetlando siempre [as condicionas de bienastar y de
tranquilidad de los habitantes y moradores del Conjunto Residencial.

13.4. Presentar los recursos a que haya lugar antes las auloridades competentes para
obtener las licencias y demas permisos requeridos para la construccién

13.56. Convocar a reuniones de la Asamblea General de Copropietarios, en caso de que
fuere precisa una decision de dicho 6rgano para los efectos indicados anteriormente y
representar a EL{LA)LOS) COMPRADOR(A)(ES), junto con los demas copropietarios, pero
unicamente para los propbsitos antes mencionados y |a toma de decisiones respecto de estos.
43.6. Suscribir las escrituras plblicas aclaratorias que sean necesarias, gue fijen linderos,
especificaciones y demas aspectos de identificacion del inmueble objeto de esta Escritura
Publica de Compraventa, siempre que correspondan a aguellas variantes que han sido
verificadas visual y materialmente en el Conjunto Residencial y que han dado pie a la
conformidad manifestada de las Parles.

13.7. Actualizar los planos y demas documentos de acuerde con los requerimientos
arquitecténicos y lagales.

13.8. Modificar las areas privadas de las unidades restantes del Conjunto Residencial, bien
para integrarias, para aumentarias o para disminuirias y,
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13.10. En general, para llevar adelante cualquier ofra actividad que permita cumplir con los
propgsitos indicados, siempre bajo los parametros antes indicados.

PARAGRAFO: El mandatc gue EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)ES) otorga(n) al
FIDEICOMITENTE mediante la suscripcion del presente contrato de compraventa, no debera
implicar lesion de derechos de EL(LA}LOS) COMPRADOR(A)(ES) ni generar situaciones
gue vayan an defrimento de las zonas comunes del conjunto residencial gue beneficien al
inmueble o a sus equipamientos. Este poder especial y las facultades olorgadas en al mismo
no generaran para EL{LA){LOS) COMPRADOR({A)ES) derecho a contraprestacion alguna.
El FIDEICOMITENTE podra ejercer este poder actuando simultaneamente en representacion
de EL{LA}NLOS) COMPRADOR(A)(ES), de otros copropietarios, e incluso, en su propio
nombre, pues asl lo autoriza de manera expresa EL(LA)LOS) COMPRADOR(ANES).

Presente(s) nuevamente EL{LA}{LOS) COMPRADOR{A)(ES) declaran{n):

1. Que acepta(n) esta escritura, la venta gue en ella se contiena y las estipulaciones que se
hacen por estar todo a su entera satisfaccion y se da cumplimiento al contrate de promesa de
compraventa suscritc con el FIDEICOMITENTE.

2. Que seran de su cargo los valores que liquiden las empresas de servicios publicos por
concepto de reajustes en los derechos de los respectivos servicics con posterioridad a |a
suscripcion del presente contrato, asl como los impuestos, tasas, contribuciones y
gravamenes que sobre el inmueble decreten o liguiden la Nacién y/o este Municipio a partir
de la fecha de suscripcion del presente contrato.

3. Que conoce(n) y acepta(n) el Reglamento de Propiedad Horizontal del proyecto CORDOBA
127, del cual es parte integral el inmueble adquirido y se obliga(n) a cumplirfio en todo su
contenido, obligacidn que cobilja a sus causahabientes a cualgquier titulo.

4. Que conocen y aceptan los términos y condiciones del CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL IRREVOCABLE INMOBILIARIO DE ADMINISTRACION DE RECURSOS
Y PAGOS constituido mediante decumento privado el [*]

Presente nuevamente el FIDEICOMITENTE declara:

1. Que acepta la venta contenida en esta Escritura Poblica de compraventa firmada por e
Fideicomiso cuyo vocera es FIDUCIARIA

2. Que aceptan que la FIDUCIARIA comparece solo para dar cumplimiento a su cbligacion
establecida en & CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE
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INMOBILIARIO DE ADMINISTRACION DE RECURSOS Y PAGOS constituido mediante
documento privado del [*].

3. Que se obligan a salir al saneamiento por eviccion y por vicios redhibitorios en los terminos
de ley y de conformidad con lo establecido en el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL
IRREVOCABLE INMOBILIARIO DE ADMINISTRACION DE RECURSOS Y PAGOS.

4. Que se obliga a protocolizar el certificado técnico de ocupacion conforme a la Ley 1796 de
2018 y demas normas gue lo regulen, asi como a remitir soporte de la constitucién de la poliza
que cubra dicho amparo patrimonial, dentro de los diez (10) dias siguientes a [a expedicion
del certificado técnico de ocupacion.
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g i - [EiME
CRepithlica de Colombia z
cadena - 3 [m]n T

" aabaopsasrg

e,

| t
| 11.Firmar los documentos requeridos con el fin de suscribir hipotecas l:nmpartld asen!
| pnmer grado, con el Fondo Nacional del Ahorro, el Banco de la Republica y nt&s ;
1 Entidades.

i 12, Autorizar la constitucion de hipotecas en segundo grado.

. 13. Para que en nombre y representacién del BANCO DAVIVIENDA S.A.. realice I ,'
declaracian juramentada de que trata el articulo 90 del Estatute Tributario, modificado

por el Ariculo 61 de la Ley 2010 del 27 de diciembra de 2019,

SEGUN DIJ/- El apoderado queda facultade para llevar la actuacion antes descrita,

| Unicamente en la Ciudad de Elugmé ¥ Mummpma de Cundinamarca que dependan de

|
' la Regional Bogota rt—- :-.-.::'._-_-- ] "" L éﬁ?l adeETEdD s2 desempefie como
| funcionario del BANCD, pues al p B

FEE desmn;uramﬁn el presente poder se

r"‘"

mandate aqui ctorgado, ae l"H } u’n en caso da presentarse una de ras
causales contempladas en e_ c:u‘!u 21 BE E| Cédigo Civil,

- i
Fresente en este aclo, EHIE%R[;IEAE NO LOPEZ, mayor de edad, domiciliado

en la ci dg:l" de Bogota, DC: ""l:i& h‘!i:ﬁdu con la cédula de civdadania ndmero

79.909.969 expedida en Bogota, D * ‘manifiesta qus reconoce ¥ aceplta la presente

. escrilura y el pader contenide en elta - i

.

HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA PRESENTADA,
PREVIAMENTE REVISADA, APROBADA Y ACEPTADA.,

- il

I
. entendera revocado para E‘] Mndraniﬁ'ni bel mmmn modo se advierte que el presente |

LLEL

AT PR =t W I e E

i

i

DL L

L TR S B SRR T

S ] ]

4 H i eI

= 7 SLmar LIRSS | Sl el

ENZINTRAG PGkl

-
MI‘JTA 1. El suscrto Netario, en use de las atribuciones conferidas en el ﬁnrmln b
| 2256.1.2.1.5 del Decreto 1068 de 2015.que sustituyl articulo 12 del Decreto. 2148
de’ 1983 ¥ en virtud que JORGE HBRA/QIG R{}J&S- DUMFT en representacion de!
| BANCO DAVIVIENDA S.A., y ERICK JARDIEL NINO LOPEZ tiznen registradas sus |
firmas en esta Notaria, autoriza que el presente instrumento sea suscrilo por las |
| precitadas personas fuera del recinto notarial. |
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' NOTA 2.- /Q'HSTAHEEA DE EL {LA)(LOS iM'fEREBADa;AHs:. Y Auﬁmeucm

.x::mdaduaarnante sufs) nombre(s) r:nmplem{.ﬂ estado(s] civil{es), el{los) nimero(s) ﬂe\__
su(s) documento(s) de identidad; declafa(n) gque toda(s) la(s) informaciénies) |

DEL NOTARIO.
1- EL{LA)LOS) COMPARECIENTE(S) ha.c:e{n} constar que ha(n) mr'ﬁa‘a?

consignadals) en el presenle instrumentd es(son) correctals), en consecuencia,
asume(n) la responsabilidad que se derive de cualguier inexactitud en los mismos;

| cualguier aclaracion a la presente escritura, implica el otorgamiento de una nueva

escritura plblica de aclaracidn, cuyos costos serdn asumidos (nica ¥ exclusivamente

| por EL{LA)LOS) COMPARECIENTE(S), -—

=i

' documentos que forman parte gg% i
Lo a;plitt.rd legal de &stasspara gelehrar.ai

. ordenado por el articulo 89 del, E:lmiré E‘L@F )
' 10 de 2013 proferda per la’ Eupa_glntandancla Motariado y Registro, este aclo |
' escriturario se incorporara al- REF'CIS'

2 - E| Notario responde de la regularidad furiﬂai del instrumento que autoriza, pero no

de la veracidad de las declaraciones de jos IﬂtEl‘EﬁEld-ﬂE, ni por la autenticidad de los

CONSTANCIA NOTARIAL. EEPEJ' '__m; ﬁfc_nEa -De conformidad con lo

de’ 1,2 y la Instruccion Administrativa

il

E PODERES, para la consulta |

: obligatoria que compete a los Hﬁ't.’gms"r_ "F F‘ais y Consules de Colombia en el .

| LEIDO, APROBADO TOTALMENTE SIN |

extarnior,

OTORGAMIENTO Y tU‘I‘ﬂHEAEIﬁ-H:
BJECION ALGUNA Y FIRMADO por
el{los) otorgante(s) este instrumento, que se elabord conforme a su voluntad, sus

1R A . N T Y R 1

. declaraciones e instrucciones. E! Notario cgnjuntamente con los Asesores Juridicos =_

| han advertido a las partes sobre la importanicia del Acto Juridico. Les han explicade |
| los requisitos de Ley para su existencia y validez y les han advertido sobre la |

!

irnpﬁdanm'a de obrar de buena fe, conforme a los principios normativos, s& les hicieron i

fas adMennas de Lay. Por lo tanto, ell[lnsj comparecientes exonera(n) a El ﬂnl"a'fnc:

y a sus funcicnarnios dado que han revisada, entendido y aceptada lo que ﬁm‘tan A

todo lo anterior os comparecientes dieron su asentimiento v en p a de ello lo

firnan en esta Oficina, El Notario lo autoniza iy da fe de ello.
1

\
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e
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?‘sﬁhs EMDEMNCIA FINANCIERA DE COLOMBIA
(5]

cmﬂ:q:@é‘!ﬁﬂm [ Pin Mo: 21T4862754182727

gﬁ <3 Y- Cersstatic o 13 de juFa de 2023 & na 00:9521
ﬁ,. _~ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD

'

; HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION
s EL SECRETARIO GENERAL
{-En glercicio de las facultzdes ¥, en especial, de la prevista en & aticulo 11.2.1,.4.59 numesal 10 tratn”
2555 de 2010, modificadn por e articufo 3 del decreto 1648 de 2016, a
D\r
CERTIFICA ﬂ;,,.G
RAZON SOCIAL: BANCO DAVIVIENDA 5.A. 0 BANCO DAVIVIENDA o
NIT: B60034313-7 %ﬂ*’
NATURALEZA JURIDICA: Establecimianto Bancaro Comendal de leza Prvada, Enticad somelida al
coifrol ¥ vigilancia por parte de la Superintendencia Financier di 3
)

£

" CONSTITUCION ¥ REFORMAS: Escritura Pablica No 2892 E de ociubre de 1972 de la Notaria 14 da -

BOGOTA D.C. (COLOMSIAL |, bajo |3 denominacdn
VIVIENDA, “COLDEAHORRO™

Eacritura Poblica Mo 167 del 30 de enaro de 1973 de ria 14 de BOGOTA D.C, (COLOMBIA). Cambié su
rezhn social CORPCHRACTION SOLOMBLANA DRRO Y VIVIENDA "DAVIVIENDA?, aulorizada con
resalucion OOED del 15 de apera de 1573

Escriftra Prislica Mo 3850 del 25 de julio de de la MNotaria 18 de BOGOTA Q.E}J{EDLGF-BM!. , ER
adeiante serd Banco Davivienda 2.4, Se la cormeersitn de la CORPORAC COLOMBIANA DE
AHORRD Y WVIVIEMDA "DAVIVIENDA® nco comerd razdn socal, en adelanie serd Banco

@, cuya
Davivienda 5.A, aprobads medianie rﬁuﬂﬁn 0562 del 10 de junlo de 1987 Soceded sndnima de caricler
privado

Escritura Publica No 1234 del 09 qabﬂ de 1999 de la Notaria 18 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). Se
protocolizd o ambio da eaon Npul' HANCD DANVIVIENDA 5.4, pero en sus refaciones comerciales podrd

DN COLOMBIANA DE AHORRO Y

wenlificarse como BAMNCO DA o ulilizar ia sigha DAVIVIENDA.
Escritura Poblles Mo 4541 £ de sgosto de 2000 de ka Notaria 18 de BOGOTA D.C. (COLOMEBIA). Se
protocaliza ka adguisic cien por cien (100%) de las acciones suscilss de DELTA BOLIVAR 5.4

IENTD ROCIAL. por parte del BANCO DAVIVIENDA 5.A. En comecuencia,

ia primera 52 bguidarse,

Resolucion 5.8, N 2l 11 de marzo de 2002 [z Superintendencia Bancaia aprobd la cesidn parcial de
g activas 5§ de ta CORPORAGION FiIM IERA DEL MNORTE S.A. COFINORTE 5. A, a
BAMCOLC S, BANDO AGRARID DE COLOMELS A, ¥ BANCD DAVIVIEMNDA 5.4,

Resolvcidn 598, No 1045 dal 18 de de 2005 La E;p&rlnlﬂnma Bancma no objela la adquisicion del
a0.5% acclones del Banco Superor por parle del Banco Divivienda come etaps previa a la fushin de
s ':hi. astablecimientas bancarios

Rgguncion 5 F.C. No 0468 del 14 de marzo de 2006 |, la Superintendencia Finznciera de Cofombia ne objets

oo , B villd de la coal BANSUPERIOR, se disuelve sin liquidsrss para ser absorbido por of

: dn%ﬂ DA X EE{‘JIDA 4.4, prolocolizada mediante Escilira Pobdica Mo, died 27 de Abrl de 2006, Modards
ogota D.C.

. Resolucidn 5.F.C. No 0139 del 31 de enem de 2007 Mo objeta | adquisicitn del novenla y nueve plinto cam

t-58i8 dos cineo ocho seis sele cuato por ciento (B9.08258674%) del total de las acciones en circutadn -

totalments suseritess v p emitidas del GRAN €0 5.4, o Granbanco-Bancalé o Bancafé, por
BANCO DANVINVIEMDA 5.8, como etepa previa @ la fusisn de loa mismos,

Cafla 7 Ma, 4 - i3, AogodfLG.
Canamubydor; (571}5 84 02 00 554 02 04
Wi Tupurinanciere g e e Pagiaa 1 du §
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| . \ SUPERINTENDENCIA F CIERA BE COLOMBIA

Centiffcado Gmradu.éun &l Pin No: 2174862 TS4 182727

} Gonerado el 13 do julio de 2023 a bs &S

E'E-T‘E CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
= HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICI \

o,
Reschucidn 5.F.C. No 1221 del 13 de julle de 2007 Superntendencia Financiera de E:uhnbm'fnﬁ' abjsta la
opevacidn de fusién propuesta entre & BANCO DRVIVIENDA SA y al BANCO GRANBAN ,n.. @
BANCAFE., en virtud de la cual ésle (Rime se disteive sin liqidarse pars ser absorbido por. rif

iy . profbcofizada mediants Escrilura Piblica 7012 del 29 de sgosto de 2007 Motsria 71 de Hogota D "ﬂ-\ =

Resafstida 5.F.C. No 1013 dol 03 de jilio de 2012 hSimarlmandanda Financiera no fusidn enira -
Banco Davivienda y Confinanciara, prl:llnmhmda escritura piblica 9557 ded zh fuli de 2012,
nofaria 29 de Bogola, an \lﬂu:f:tulamaasla s& disueive sin Niquidarse p absorbido por
Cravivienda =
Resolucitn 5.F.C. No 16867 del 02 de diclembra da 15 l..as .- a da Colounbia no
objeta la fusidn por shsorcidn de LEASING BOLIV, ANCIAMIENTO {sacedad
absorbida) pos del BANCO BAVIVIENDA S.A. adad ahsmtanta]. pretfdnlizads medianle Escritura
Publica 1 del de enefo de 2016 MNolania 28 da shia | sodedad absorbida se
disuehe sin Bquidarse,

Resolucidén 5.F.C. No 0318 gdel 18 de marzo de 2016 Autoriza al ivienda [ntermacional (Panama),
sociedad andmima organizada y existente de ad con las | blica de Panamsd, parm
realizar an Colombia, acios de promocion o publicidad|de os ¥ 5EmViCios i efy los Tirmingg
oescriias en @ plan de negocos refenido en el © nido o rimern da la presente Rasolu@bon, a

fravés de [a Bgura de represantacion, e::lusrmnmb: aficinas ded Banco Davivienda 5.4,

.-rf'-

- -

AUTORIZACION DE FUHEIQHAHEHW ﬂm&'i ; EﬂH W da,ruriu de 1587

g
-'.‘-. -
o

: HEPREEE"TEAMEJE" LEEN_hFﬁw 'ﬁ
mit&ﬂ 32 5
Eanco @ nivel naconal e intemacional, Pog

ElﬂamtandmmFresldeunuam
18 por esta, ‘quienas ejerceran la representacion lagal del
Hos Gerentes de Sucursales llevardn la reprasentacion

iegal del Banco denfro del temitoro. queasd™ defifia en “Su-nombramiants. Adicoralmente, 1a Junta Directiva
podra efechiar designacones paracgHfyla persona da lleve k= mEm. acidn |=gel del Banoo en
algunos aspecios pardiculares, por eifHplo para efectos judiciales o para realizar diligencas o acluaciones ante
au des ardmu:h'aﬁm FLISE AR ' funciones  del presidente y de sus su IHHEL las
i al Babeh, Judicial o mmm}ﬂdmyuuh

i Haaganmal'da’ ooonistas; (o) Presentar mensusimente el balnru;-:dula
ey d ) Hecer cumpir (08| estalutos v decisones de ka Asambéea Genaral y de la

Junla Directve; & ) Ejerperifs fundones quea e et ~E - Junta Direcliva o la Asamblea de Accionistas; ]
Aaamblegsy la Junta Ddrectiva &7 a5 exiraordnanas cuando o uzgue conveniente, g)

Lantener & la Junb a plena y dataliada nte entersida de [a mascha de los n i socialas
stpministestie lado daing e informes gue le salicis; b ) Canstiule los apodemdos gue reguems el
Banca i ~cidas s medidas y celebrar fos ¥ conlfalos necasanos convanientas para el debido
ELIﬂFI-IIIT‘I]-EﬂII:I- -.ﬂ' to social; j ) Sahvo las previsies en los Merales a), h) e i) de este ariculo delegar, preda
Euborizacion 1] I}rem siguna o algunas da sus atfbucsanes. k) Mombras y remover ibremente a
koS fundc cs ded banco, nomibramienio no este reseovads @ fa Asamblea Genesal o a la Junta Directiva.

[E. Pt (N IG78 del DB/abrlZ014 Notaria 29 de Bogolds
Qi ran posesionados y BN CONSSCIENGS, & la roprasentzciegal de la entidad, ks sguinntes
< HOMERE IDEN IIEACIE:H CARGD
Jawigr Jose SuRme CC - BO4T8E2T Presidents
ﬁ? \ Fet:ha de inicia dei cargo: 01/01/2022 B

n Saidamaga CC - 19385661 Suplente del Presigants =T 3
r]}::h dei carpn: 17110063 /_ ~-

7
1-\-\.\__.I'"

| qﬂ'm nnss.u p2af MIH'IE'I_'EEH ACIENDA Y
mri ,45 Priging 2 de & E mnrrq :
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ﬁ Puricha swesfprn o e higieg e o vl A
- ‘2. UP‘I:'FI'.IHTEHDEN CIA FINANCIERA DFE COLOMBIA

,\ ﬁe‘:ﬁ%‘}muﬁ con el Pin No: 2174862754182727

;

Genarado el 13 de julo da 20073 5 lag 0B:55:21

E.ETE GERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE 5U EXPEDICION

i
|

NOMBRE IDENTIFICACION CARGO

Abvaro Alberto Carrillo Buitrs CC - 79453431 Supiente del Presidente (Sin ¥~

< Fecha de Iniclo del cargo:; 1711072003 i d&hdispuishnr@
articulo 164 del Cdigo d

Comercis, con inform
radicada con el md

ot hleﬁdns‘zam la Santenc C-

521 :rejurh:: de 2003 de la
& Constituciona
Alberto Patricio Malo Guerrer CE - 445518 {}i' Suptente dal Fre:h:tuﬂe
Fecha de inicio del cargo: 30/08/2013 =
Yaneth Riveros Hemdndez CC - 4522 Stipienta del Presidenta
Fecha da inco del carge: 15062023 =
Padro Alejandm Uit Tomes cC —&Tﬂﬂ;—m Suplenin ded Pracidante
Fecha de inicio de! carge: DT/0SV2005 X j
Liz Maritza Parer Bemddaz - 30647ATS Suplente del Presidenta
Fecha de iniclo ded cargo: 160202007 \3"
Clga Lucia Rodriguer Salazsr CC - 41799519 Supfente del Presidents (Sin
Fecha de inicio del cangos 01541 juicic da lo B al
Dg? Iz 164 el o de
QD Comercia, con informacisn
radicada en of nimerc
&8 S018083402-000 del oia 27 de
{6@‘ jurda da 2018, |a entidad informa
O que con documento del 5 di junko
) de 2018 renuncid 3l cargo de
Supiente del Prasidents fus
4 aceplada par k2 Junle Direciiva
en acla 064 del 5 de junio de
&) 2018. Lo anterior de conformidad
?9 con los efectes establecidos por
,,s,. ta Sentencia C-521 de julls 23 de
{& 2003 do la Constitucionzal),
{:EM Arango Echeyeri e - T1812951 Suflente del Preaidents
L Feocha de rﬁmm cargo; 01/ /2007
Ricardo Leén Oterg CC - 13480293 Suplents del Presidents
Fecha de inicio dael cargo: 0801 1/2007
. Jaime Alanso Castafecs Roldan CC - GAR4ETTO Suplente del Prasid

FEI:hﬂ deinicio del cargae DRM 12007

Calis T Ne, 4 - 48 3
Conmutador; (571).5 94 02 00 59402 01
R sugnrﬁnﬂ»:-mgwu oo Pigina i do 5
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"I SUPERINTENDENCIA FINANCIERA OE COLOMBLA &

Certificado Generads con el Pin No: 217428275418727

Gonsrado el 1:I-:luiuii1d= 2020 & e 0 282

} {
ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
e HASTA LA FECHA Y HDORA DE SU EXPE H”H

NOMBRE IDENTIFICACION CARGO .H—:%'
LY

Jorge Alberio Abisambra Ruiz CC - 19402458 Suplente del Presidente con .
i« Fecha de miclo del cangoe 27052009 documento momero 2021 ol

Semardo Ernesto Alba Ldpez CC - To554784
Fechs de inicio del cargo: 30082013 icio de o dispuesto en el
@rtlmlu 164 del Codige da
£ Comercio, con informacion 1
4;?» radicada con el ndmerg i
; {} 2018134850 del dia 10 de
£ - - ochibe de 2018, fa entidad
v R, N o informa qua con documento del
Nt P25 da seplismbra de 20M 3
¢ remdmcis al cargo de Supmante
S i det Presidente fue sceptada por
- & la.Junta Directiva en acla 569 ded
¥ 25 de septiembre de 2018, Lo !
1. antenor de conformidad oom kos !
" i efecios estabiecidos por la !
; - Senfencia C-621 de julio 29 de
2003 de |a Conslitecaonal),

&\ L CC-gEM0ee2 | Suplente del Presidente (Sin
%1&&14 i S R peruick de o dispuesio en ¢l
. gy B A E g articuio 164 de| Cédigo de
LT g Comarcio, con informacian

. radicada con &l ndmeara

2021100086-000 del dia 20 de
abrll de 2021, gue con
documenio del 16 da marzo da i
2021 renuncih 2l cargo de :
Suplenie del Presidents v fue
Acepiada par la Jursta Directiva
en Acla 1029 del 15 de abnl de
202%. Lo anlenor g2 conformidad
con los efectos establecidos por
la Sentencia C-521 de julio 28 da
2003 de la Consttucional .

CC- ?HIFE‘E#U'E Suplente deél Pressdents

1
'.1.::mfpi

4 MTTLL fRE,
2] F.;'Ll_\lnﬁx

CC - TOF20450 Suplente dal Presidents Fa A

p—_—
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FICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE 5U EXPEDNCION

SUPE HfHTEi;ENEIA FIMAMCIERA DE COLOMEIA

T

NieA W Cegridh Dhr e qde*

HATALLA CAROLINA GUEHR‘E@D%MHEZ
SECRETARIA GENERAL Ly

"4 conformidad con &

tiona pigna valider p o5 los efecios lagates ™
b
D—-L
q '“-..;%
{J? Jﬁ L'.
{3 T
& R R
o ’
TESE R
S gy
Calfe 7 Nes, 4 - 43 i < mmsreilt_hif'* ACLEHDA ¥
Commutadar: (57115 94 82 00 ! 2L o
ﬂiji?:-rﬂ?niﬂullfﬁ"am.:a S o Paghi 5 de 5 s Emnﬂf' | R

v/fénmma IDENTIFICACION _— CARGD “//"
AN Horacio Rojas Durrit CC - 11309808 Suplente del Presidents %
e da inicio del canga: 210152016 e ki @?
Juan Carlos Hemaniisz Nufisr CC - T31811 Supiente del Presidents
Fecha de inicio del cargo: 02032017 {}wp
Martha Luz Echever Olaz CC - 52052903 Buplente del Presi
Facha de iniclo del cago; 17052018
Alvara Mortero Agon CC - 78584198 ente del enle
Facha da Inicio del canga: 1902020 oy
Paula Dl Taro CC - BIEER0EY E‘l.q:.kentﬂ%Pmlﬂente
Fecha de inicio del cango: 181202021 -
Daniel Cortés Mc Allister CC - 80413084 Syl del Presidents
Fecha de iniclo del cargo: 2110472022 4™
Marianelta L Hoyou CC-36773234 KRepresentante Legal para
Fecha de iniclo del camge: 2110112016 O Efactos Judiciales o par realizar
&> actuaciones anle Autoridades
-Q Aclminislrativas
William Jimenaz Gil CC - 154 Reprasentantes Legal para
Fecha de Inicio del casga; 15272016 Efactos Judiclales o pare realizar
ﬂf‘ Actuaciones ante Autoridades
< Administrativas
Bemardo Enrique Rivera Melia C@%ﬂiﬂﬁﬂ? Represantants Lagal para
Fecha de iniclo del carge: 02082021 &y : efactos § LB? realizar
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DANIEL R. PALACIOS RURIO
NOTARIO

ES FIEL Y PREMERA ( 1 ) COPIA DE ESCRITURA 14387 DE

NOVIEMBRE 03 DE 2023, TOMADA DE SU ORIGINAL, QUE SE EXPIDE

EN OCHO (08) HOJAS, - DEC. 96070 ART. 80 - MODIFICADO ART. 42 DEC,
216370, CON DESTING A:

LA NOTARIA VEINTINUEVE (29) DE BOGOTA

" CERTIFICA

QUE EL ORIGINAL DE LA ESCRITURA A LA Q;#;cs];/’a{[nma LA
MNEy D REVOCARCION ¥ POR LO
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PRESENTE COPIA NO APARECELR
TANTO CONTINUA VIGENTESNEEH ESTA NOTARIA

BOGOTA D.C. 16/11/2023
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SUBSECRETARIA DE TN'HI‘EL'L'I{.'IH_ YVIGILAMTIA Y OONTROL, DE FECHA
WIVIEMIIA OS] 172024
CONHGO
PRSP 21
PRESUPESTO FINANCIERG - FLULMY DE CAJA = PRESUPUESTO DE VERSION
VENTAS T
AMEXD FINANCIERD
«Litrai miles COPE=
| INFORMACION GENERAL
ECHA DE ELABCRACISN migrsoles, 14 de maye de 2025
FLICITANTE URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA 5.4,
[}
/ Il INFORMACION DEL PROYECTO
WINFRE DE| FROVECTD CORDOBA 127 /’
FRECTIGH AC1H ?)H 1
APARTAMERTCS BO CAZAS: ] LETES i
1 kHEA DE LOTE { ubbeada para eeis radicacen | 2ATEm'
 COETO (L nf OELOTE [ alpadia pars asta radicastn | 4,038,376 &’
1 AAEA DE CORGTRUCTION | wbleada pers salsradiccin TE._!?! m’
d, COETO DEL i OE CORSTRUGCION | ubknds pacs anla radicacin | EME.445 Elm’
Il RESUMEN DEL PRESUPUESTO
Parlicipecitn
Dascripeion Ic;mtu il o §) - an pee m* [en pesos §) x :ﬁﬁﬂ.
5. TERREMOS £ 11910893 T82.292 §im* 15,08
6. COSTOS DIRECTOS: £ 44,433,158 1913.31:_1 Sim? 55 0%
7. COSTOS INDMRECTOS: £ 10.030.044 658.781 Sim* 126% :
8, GASTOSFINANCIEROE: 510518190 G908 Hm® _ {_3.2'&
9. GASTOS DE VENTAS: £2.561.6820 166,258 &m® 3.2%
10, COSTO TOTAL DEL PROYECTO: | § 79,454,114 5.21B.445 Sim” | 100%
[ V. VENTAS (miles de §)
11 VALOR TOTAL DE VENTAS: £ ELEIDGES0 12 UTILIDAD EN VENTA: 53185536 3.8%
V. ESTRUCTURA FINANCIACION
Estructura Franciacito de Costes Totales Walor {miles de 5) Parficpacion en estructura %
13, TERRENOE §11.5910.893 15,00
14, RECURS0S PROPIOS: § 1,846,464 3%
15, CREDITO ENTIDAD FINANCIERA: 5 42.552.000 536%
16, CREDITO PARTICULARES: 50 0,0%
17 VENTAS FINANCIACION: § 23.144,757 29.1%
16 OTROS RECURSOS £0 0,0%
14, TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: £ To454.114 100%
FILA WALIDACION
Fafiaas, PEHRESERTANTE LEQAL O SOUCITANEE FIFNR DE CREEN ELABORS
i
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Frafcpeasio Firsromm = Flage de Ldi

PR R SEELD 07 VEITEE Stk B3 21} ba Tel JREEI0 e GO0 vl hustolstbeogy il (54 00

Pigsa 1 e |



|| SUBSECHETARIA DI INSPECCIGN, VITILANCIA ¥ CONTROL D pr
WIVEENIA e
PRESUPUESTO FINANCTERD - FLILKD DE CAJA - PRESPOESTORE |
|' VERTAZ e
I
ANCRD PLLUD D G LFim reiles DOPY
T L e T T e e W e 37 1)
1538643 BT | |
TeTEos D Baaceepoe |
Ny L

FRA WALIDACION
H—‘JJ"T‘“-T [Ty A rpa— u-::n.-—--J"" i s | ---.l---l-u-n i T P _:-.-.l.l.—.qi.-.—n-.p.m.'.
Womwaw § | Mowais ) | Fimovbis 1| Biwewis 10 | Siewwae 10 Pormeien 10 un-u_l—l‘-nn: Nirwwrn % | Bewsrie 17 TR i ] i =
fom wmLs el 0, At Gl i o L ﬁﬂ"j‘lﬂ?ﬂ,:’ S I 113 NE TR v Rl B L v T O =
Iﬂ' wmmm l'_.m . - - .- —— - - — - - -~ e
:"'“"'“";,""“' l-h.wh"'r u'a.niwf FRETH N mEm el mied m-url hl-lllll _Il-l:lﬂi P-IH K 1Il _l-l-l.iu:rt_ P .-““ﬁ. m.'gqq' :|Iu._m_ -Hl..i.ll -I-Ilﬂl' ABEEEE
e FRE DO BT A ] | 7
TR FLida 'r'.|.1-¢"'f FERTT) 'r:.:lal“'{ u.m | B | ] 11 B I
SRR —— WAHE  MhdwE | | [ | [ | . |
:]nlh;.lt:-l.luln 1] l' | | | |
w 1.-..””{ m”..u| 1w pnu:rl_ LEHlE]  RMS0E  TILEE ud-.'r-'{ LITELT MLARI|  dReaE4 ey 'I'-I-uﬂi LLTELL] n!.th| 1BLEE| n.ulll r."u.l.ll AT u.|.|:||| iEEES e
o Bl = 7o) W e ' Bl i ] R Te—— } 1 1 PR i o ll-ll-lllqu-l'l_l|l-l-1l|l_rrﬂ"l-.hﬂl W e
e rmth 11 L3 RO zaeim b adin [ - [ |
Fm""". : AL s n i | I ok FYeTe) g . } I } | b ] ST | :
[ —— v — ML VgD assal P azd grEwEl IETE T AT ITTE TR 1L ) fLT 'm.m: ETEEn IFEE ELELT e EE Y R s ki [ E T 1T Pk b R
F i —— T 11-_'.1;1—' acsa CAER NTAN: 87408 MATTE "":.--uI gme  amum C SR U T U '“'.“"'; wassl  Laa  WETOS BRI MBI Huu-
o B S qmnﬂ - amm| o B ] - N | m.m' e amEh| wal CE T L T T T L I - . T ST et
F!lmm [ A g 1llulll assl | | i [
& EsRDE paar
[rEe=rry .u‘"“ m | | i ! 1 L £
tAsanEn|  pAPLET  leiiSh  dledded  FINIGE BAATNH]  BETSBa|  NLMER|  JBAANS|  SL38  T4RBIN]  NLANE|  BETETN  Bwe)  abadE)  WTRaW)  dmdf| sl oeam|  esusl
v = ) 5 | 3 i ) b i i bl a ) a i -| 5 = al
B S S NN SS S S S—" S— — S— S0 S — T—" S— " G S
S mcfoweoes
s RPriiE Ta B ks sa el BECCEA A
Smiafambin T - oo ie Lage p P Rl 38 ST T Y o Y O P | gl 1




FiL& WNLITIRDION

TR ey

T T T

A LB T | TigMagee 40 5&d DPE e BT LaRearE. aEdM R LTIAMEM, 180T IXed 4 TELATD [ [ | | | 1 |
— | : 1, 2 ] | i | i 1 | i . | | ! ! | ! ! !

s Wi mscante | EGTE,  RWAT “non T wasiem ammem sasin oiiiee  MRWD ASHOAE  TEMND  Tanbe  deiem [ |

e e I s I s (S D MG NG T~ 5" B & L

T miete Ao r B = TRl

11 tarad s smsismn ] Bw| 1 0WTREE|  RBMAEDE|  LGERTES|  LDURSAE|  RJSENTT| RIRe| RSN  EABLATE|  RARRES]  DSTEAN| MOHILTH]  A30Ld 10008 1Ban) peaRzEm| 0l " [l Ol i ¥
(usos i e e T = Wi I | S 11 1| | ) - i | £ | Womamms 86 | Forssivn 51 | Bomssion 1 | Wormrrrs 13 | Bomrvion 14 | Biomsvion 18 | irnarion 1 | Sormtasrs 17 | s 8 | powasion 19 | porwstrs 8 | o |
T T i AR L ] 1

e | saisl WA ‘nm | atam awram aman|  exare) STUEE ANAE G denT FIEIT LTI Gk imLse ) LamAE Eee T ml i

o ok amii o P T TP U T 1T mem|  whEeS  weSeSe WOTENT] AMAADE MOE!  MEME MR misN o) METT  TLbE  BAAT|  neam|  amos] sl =
[owteicetis | ARID, TWAWGE Ge] WA e SN NS | Wnoh eim| il gmesm| o ke me e sl | . | | i
bl e SO MR L N N N . N . ] B ! {

R R ] | REH L (RN L] i B aka

acep s | g it e ' i ' | Timamgl iz T T i ' '
s s b " o - 15 1 = i i = i
. L ) 5 we | | ] | | | i i i | | | | | 1 | |
S———— mLEsESTH]  IELSEST] wEea| G nEes]  mEERAGN|  ERARTEE]  ANRBAN| CAJEENTT|  NTELTIS|  SAinaem  BRRROTE|  moheie)  GETREN| GEEIRINA]  ASELAGH|  RASENNN  LEBMLINI| LRSS #| i B ul al i
P — WEsATY  ISEmAR] a 1 i 1| al O 5 ) &l i O] 1 5| [T | il i 1 [ i
wmmemmas | T a [ 1 1 1 o [ W o o  af Bl o memami ke 200w EETH T LEBSNM  SNLSNE|

[ OSEL T UL

MT@Q | PR

Ll 0] wTF B S I e S LR
il b e - E e e G s P omsi O OF PTH L L LI T I-'l:'h L]




&8

"NERU PSS Wanlak

wes habiatbogota.gov.co
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CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION DE RECURSOS DE PREVENTAS
CORDOBA 127

Entre los suscritos, URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA S.A., domiciliada en la ciudad de Bogota
constitubda mediante Escritura Publica No, 4.408 de la Notaria 18 de Bogota del 15/07,/1991, identificada con
Nit. B00.136.561-7 y representada legaimente en el presente acto por MARTHA CAROLINA WALTEROS BAUTISTA,
mayor de edad, identificado{a) con cédula de ciudadania nimero 40048968, todo lo cual se acredita con el
Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de Bogotd, facultada por la
Junta Directiva segin Acta 310 del 11 de agosto de 2.022 v quien para los efectos del presente documento se
denominard el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR de una parte, v de la otra, FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.A.,
sociedad de servicios financieros legalmente constituida mediante escritura publica ndmero 7.940 del 14 de
diciembre de 1,992 otorgada en [a Notarla 18 del Circulo Motarial de Bogota, identificada con Nit. 800.182.281-5
representada en el presente documento por Representante Legal Suplente CARDLINA CEVALLOS CASTILLO mayor
de edad, identificada con cédula de cludadania ndmero 52.419.853, todo lo cual se acredita con el certificado de
existencia y representacion expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia adjunto, y quien para los
efectos del presente documento se denominard la FIDUCIARIA, han decidido celebrar de manera libre y
espontinea el presente CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION DE
RECURSOS DE PREVENTAS en adelante el "CONTRATO", el cual se rige de manera general por la ley mercantil y
financiera aplicable v en especial por las clausulas que se presentan, previas las siguientes:

DECLARACIHONES:
El ENCARGANTE COMERCIALIZADOR declara a través de su representante legal:

1. Cue es una persona juridica constituida conforme a la Ley.

2. Que mediante la suscripcidn de este CONTRATO declars, bajo |2 gravedad del juramento, que goza de la
suficlente solvencla econdmica v que fa celebracian del mismo noestd inspirada en moviles irregulares o
ilicitos, por tanto suscribe este contrato de buena fe.

3. Que mediante lasuscripcian de este CONTRATO declara, bajo la gravedad del juramento, gue las personas
o entidades que celebran el presente negocio no lo hacen con propdsitos de evasién o de abuso de
impuestos,

4. Que su representante legal cuenta con las facultades suficientes para obligarla en los términos ded
presente contrato fiduciario, y tales facultades no le han sido revocadas o modificadas, lo que se acredita
en |los documentos que s& acompafian en copia simple al presente contrato fiduciario.

5. Que conoce las caracteristicas conforme a las cuales operan los fondos de Imversidn colectiva y por lo
tanto conace y puede evaluar los riesgos derivados de las inversiones que se realicen.

§. Oue de manera equilibrada y en ejercicio del principio de libertad contractual, ha definido las condiciones
que regulan el presente CONTRATD, sus deberes y obligaciones, sobre la base de su propia evaluacion (de
cardcter econdmico, financiero o de cualquler otra naturaleza) y con el apoyo de los asesores que ha
considerado necesario consultar, si fuere del caso.

7. Que fue advertido de su deber de cumplir con las obligaciones pactadas en el CONTRATO, las cuales son
fundamentales para el adecuado desarrollo del misma.

Pagina 1 d= 18

31



DecuSign Ermvelope |0 FOM CABIE-54EF 4 AL 2-BERG-FCAICATECITF

DAVIVIENDAN

s Fiduciaria m

8. Que fue advertido del deber de informar a la Fiduciara inmediatamente legue a téner conocimiento de
cualguier demanda o circunstancia gue pueda dar origen a cualguier reclamacian.

9. Que ha recibido desde la etapa previa, hasta la suscripcién del presente CONTRATO, la suficiente
informacicn por parte de la FIDUCIARIA sobre los riesgos & implicaciones del esquemna fiduclarlio que se
desarrolla ¥ del alcance de la labor encomendada, v ante la claridad y suficencia de la informacicn, ha
decidido contratar bajo fos términos del presente Contrato.

CONSIDERACIONES

PRIMERA: que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, adelantard por su cuenta y nesgo un provecto inmobiliario
denominado CORDOBA 127, en adelante el PROYECTO, a desarroltarse en una parte del lote de terreno ubicado
en el la ciudad de Bogota AC 127 Mo. 54 - 57, identificado con el {los) folio(s] de matriculals) inmobiliarials)
nomero{s) S0N-722189 de la oficina de registro de instrumentos pablicos de Bogota Zona Morte.

SEGUNDA: que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, se encuentra en proceso de obtencion ante las autoridades
competentes, de la radicaciin de documentos para enajenacion de inmuebles destinados a vivienda v la licencia
de construccidn, Este tramite se adelantard con el fin de obtener las licencias v protocolizar en un futuro los
contratos de promesa de compraventa con las personas interesadas en adguiric las unidades inmobiliarias
resultantes del FROYECTOD,

TERCERA: termiendd en cuenta gue durante el proceso mencionado en el considerando anterior, 2@ presentan
cllentes Imteresados en la separacidn y en el pago de las cuotas inidales de las unidades inmobiliarias
correspondientes al citado proyecto, en adelante los “CLIENTES®, el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR ha
solicitado a ks FIDUCIARLA &l recaudo v la administracidn de los dineros provendentes de fa promockdn v
comercializacion del PROYECTO, para que los CLIENTES se vinculen con la FIDUCIARLA v ésta reciba y administre
las sumas de dinero destinadas a separar dichas unidades, a través de ENCARGOS FIDUCIARIOS DE ADHESION E
INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS, con la finalidad de que cumplidas las condiciones
mas adelante sefialadas, dichas sumas sean entregadas 2 ENCARGANTE COMERCIALIZADOR quien las destinara a
la construccidn del PROYECTO.

CUARTA: en virtud de lo anterbor, la entrega de los recursos indicados en el presente Contrato estara sujeto a la
condicidn suspensiva consistente en que e ENCARGANTE COMERCIALIZADOR cumpla com las condiciones mds
adelante sefialadas. De no hacerlo, fa FIDUCIARIA restituird a los CLUENTES los dineros entregados por estos junto
con los rendimientos que se hubiesen generada,

QUINTA: Ia FIDUCIARIA no tiene ni tendra participacion alguna con ka construccion, comercializacion, venta o
supervision del PROYECTO v 2u actividad durante el desarrollo del presente CONTRATO v dursnte la stapa de
preventas, se limita a recaudar y administrar los dineros entregados por los CLIENTES. De conformidad con la Ley
1796 de 2016, el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR serd el Gnico responsable de las obligaciones del "Enajenador”
de que trata la mencionada ley, ¥ por ende respondera por las gestiones de construcchan, comercializacidn, wenta
y supervisidn del PROYECTOD,

Con base en las anteriores consideraciones, los agui denominados el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR v la

FIDUCIARLA, celebran el presente CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARID IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION DE
RECURSDOS DE PREVENTAS, qgue se regird por las siguientes:
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CLAUSULAS
PRIMERA.- DEFINICIOMNES: los sigulentes términos tendran los significados que a continuacion se expresan:

CLIENTES: son las personas maturales o juridicas gue suscriben CONTRATOS DE ENCARGO FIDUCIARIO DE
ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS con el propdsito de firmar contratos
de promesa de compraventa o cualquier otro contrato semejante, para la adgquisicidn de las unidades de
inmoblliarias resultantes del PROYECTO.

COMSTRUCTORA: g5 la sociedad URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA 5.4, guien se compromete a
adelantar as obras de construccian del PROYECTO.

CONTRATO DE ENCARGD O CONTRATO: es el presente contrato celebrado entre la FIDUCIARLA v el ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR para gue ésta administre las sumas de dinero que entregan los CLIENTES con el fin separar las
unidades inmobiliarias que conforman el PROYECTO.

EMCARGANTE COMERCIALIZADOR: es la misma CONSTRUCTORA,

ENCARGOS FIDUCIARIOS DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS: son
los contratas que suscriben los CLIENTES con la FIDUCIARIA mediante |os cuales éstos se comprometen a entregar
una suma de dinero a ks FIDUCIARIA para separar una unidad inmobiliaria, con la destinacion especiiica de
proceder a entregar dicha suma al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR o al Patrimonio Autdnomo que el
EMCARGANTE COMERCIALIZADOR constituya para el desarrollo del PROYECTO, una vez se cumplan los reguisitos
estabiecidos para este efecto.

FIDUCIARIA: s |3 sociedad FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.4,

FONDO DE INVERSION COLECTIVA CONSOLIDAR: es el vehiculo mediante el cual la FIDUCIARLA realiza la
administracidn colectiva de las recursos liquides y su principal objeto es el crecimiento de capital por acumulacién
de rendimientos diarios, integrado por un nimero plural de personas determinables.

LICENCIA DE COMNSTRUCCION: es el acto por medio del cual se concede autorizacidn al ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR para desarrollar en un predio construcciones de acuerde con el plan de ordenamiento
territorial ¥ las normas urbanisticas del municiplo o distrito

LOTE(S): es (son) un (-1] lote{s} de terrena(s) ubicado(s) en la ciudad de Bogotd AC 127 No. 54 - 57, identificadols)
con las} matricula{s) inmabiliarials) nimero{s) 50M-722189 de la oficina de registro de instrumentos pablicos de
la civdad de Bogotd Zona Norte | donde el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR desarrollara el PROYECTO,

PUNTO DE EQUILIBRIO: es of momento en el cual se infiere que el PROYECTO puede llevarse a cabo en su totalidad
y que los pasivos contraides por el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR serdn cancelados. El punto de eguilibrio es
el establecido por el Representante Legal del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR y deberd ser certificado por su
contador pablico.

PROYECTO: por proyecto de construcclén se entiende la realizacidn de los estudios, disefios, obras y
construcciones que se adelantan para l2 ejecucidn y terminacidn de los programas Inmobiliarios que se
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desarrollen sobre el(los) LOTE(S), con sujecidn a las licendas de construccion que se expidan para su ejecucion, El
dgesarroflo del PROYECTO es por cuenta exclusiva del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR,

RADICACION DE DOCUMENTOS PARA LA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA: es la
radicacidn que adelanta el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, vendedor de las unidades inmobiliarizs, de la
solicitud para la enajenacidn de inmuebles destinados a vivienda con el fin de poder adelantar las actividades
relacionadas con la enajenacién de los inmuebles en los términos del articulo 71 de la Ley 982 de 2.005,
modificado por el artlculo 185 del

Decreto 019 de 2012, reglamentado por el Decreto 2,180 del 25 de junio de 2.006, i Decreto 1077 de mayo 26
de

2015 y el Decreto 1783 de 2021,

SEGUNDA.- OBIETD: el objeto del presente contrato consiste en que la FIDUCIARLA, en virtud del encargo
conferido por ef ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, realice el recawdo y administracién a titule de encargo
fiduciario de bos recursos entregados por los CLIENTES durante de la promeocian y comercializacién del PROYECTO,
Para tal efecto FIDUCIARIA celebrard con los CLIENTES contratos de ENCARGO FIDUCIARIO DE ADHESION E
INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS, con el propdsito de admindstrar fos recursos que
éstos entreguen v el compromiso del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR frente a la FIDUCIARLA, de separar las
unidades inmohiliarias seleccionadas por los CLIENTES, desde el momento en que éstos formalicen con ésta dltima
gl contrato de EMCARGO FIDUCIARIO DE ADHESIOM E INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES
INMOBILIARIAS.

La FIDUCIARIA se compromete con el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR a entregarle a éste o al Patrimonio
Autdnomo que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR constituya para el desarrollo del PROYECTO, los valores
recaudades para el PROYECTO a través de los ENCARGOS FIDUCIARIOS DE ADHESION E INVERSION PARA LA
SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS de los CLIENTES, incluldos los rendimientos de éstos, previa la
deduccidn de los gastos incurridos e impuestos a que haya lugar, dentro de fos tres (3) dias hidbiles siguientes a la
fecha en la cual evidencie gue se han cumplido las siguientes condiciones:

1. Que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR cuenta con la radicacion de documentos para la enajenacion de
inmuebles destinados a vivienda, en |os términos del articule 71 de la Ley 962 de 2,005, reglamentado por el
Decreto 2,180 del 29 de junio de 2,006 modificado por el articulo 185 del Decreto 019 de 2012, por & Decreto
1077 de 2015 vy el Decreto 1783 de 2021, antes de la fecha del térming de duracidn del presente CONTRATD
o 5us pronrogas si las hublere. El desembolso de fos recursos sélo se hard efectivo una vez hayan transcurrida
guince {15) dias hablles sigulentes a la presentacidn de la “Rodicaeidn de Documentos porg lo Enojencoidn de
Inmuebles Destinados @ Vivienda™;

2, Que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR ha obtenido 1a LICENCIA DE CONSTRUCCION y permisos necesarios
vigenues para el desarrollo del PROYECTO,

3, Que el PROYECTO ha alcanzado el punto de eguilibrio en ventas el cual es equivalents al 51 % de las unidades
inmobiliarias, esto es, B2 de las 160 unidades gue lo Integran. Lo anterior deherd ser certificada por el
contador publico ¥ el Representante legal del ENCARGANTE COMERCIALIZADDR;

4. Que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR haya entregado copia de una carta de aprobacion, expedida por unz
entidad crediticia, de un crédito constructor vinculado al PROYECTO, En el evento en que el PROYECTOD se
construya con recursos diferentes o se opte por otro sistema de financiaclén, el ENCARGANTE
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COMERCIALIZADOR debera presentar a la FIDUCIARIA una certificacién, suscrita por el Representante |egal y
contador piblico sobre el origen de los recursos, asl como sus Estados Financieros.

5, Que haya entregado una certificacidn gue incluya ef valor de ventas de las unidades inmobiliarias separadas
ante la FIDUCIARIA suscrita por su Representante Legal y Contador Pablico y el valor actualizado de los costos
directos del PROYECTO,

6. Cue la FIDUCIARLA hava realizado el analisis al estudio de titulos que permita establecer gue la tradician
del{los) inmueble(s) sobre el(los) cual(es) se va a desarroflar el PROYECTO no presentaln) problemas de
cardcter legal que puedan ochstaculizar o impedir el traspaso de la propiedad de las unidades inmaobiliarias
resultantes a los CLIENTES y gue el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR presente a la FIDUCIARIA certificado de
tradicidn y libertad del{los)

LOTE(S) con fecha de expedicion no superior a treinta (30) dias; y

7. Que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR tenga actualizados laos documentos SARLAFT con una vigencla no

superior a un (1) afto,

PARAGRAFO PRIMERD: en los casos en que las condiciones mencionadas, tengan un acaecimiento anterior al
plazo estipulado como duracidn de este CONTRATO, |as sumas pendientes de pago que de acuerdo con los plazos
y fechas contenidas en el ENCARGO FIDUCIARIO DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES
INBDBILLARIAS v que en virted del mismo deberdn ser entregadas a ka FIDUCIARIA, se pagardn directamente por
los CLIEMTES al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR o al patrimonio autdnomo gue éste constituya para el desarrollo
del PROYECTO.

PARAGRAFO SEGUNDO: en el evento en que vencido el plazo del CONTRATO vy su prorroga si la hubiere, el
EMCARGANTE COMERCIALIZADOR no haya solicitado la entrega de los dineros de los contrato de ENCARGD
FIDUCIARID DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE UMIDADES INMOBILIARIAS por no haber
cumplido con las condiciones establecidas en la presente déusula, o cuando infiera que el PROYECTO no puede
llevarse a cabo, porque las condiciones del mercado y/o de preventas asl lo evidencien, debera informar a los
CLIENTES v @ la FIDUCIARIA, para que ésta proceda a restituir a los CLIENTES el saldo total de las sumas que éstos
hubieren desembolsade de acuerdo con el plan de pagos, junto con los rendimientos obtenidos, previa deduccidn
de |los gastos que se hubieren generado. Dicha devolucidn deberd ser efectuada dentro de los tres (3) dias habiles
sigulentes contados a partir de la fecha de radicacidn de solicitud ante la FIDUCIARIA por parte de los CLIENTES.

PARAGRAFO TERCERO: en caso de presentarse un desistimiento por parte de los CLIENTES, una vez cumplidas por
parte del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR las condiciones antes mencionadas, este uitimo atendera
directamente tal desistimiento.

PARAGRAFO CUARTO: si de la revision de los documentos de que trata el numeral sexto (69) anterior, la
FIDUCIARIA evidencia que existe un registro o anotacidn que se considere pueda impasibilitar el desarrollo del
PROYECTO, ésta notificard al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR a efectos que este dltimo adelante los trémites
necesarias para su saneamiento, en un plazo no mayor al establecido en la Clausula Décima Cuarta (Duracidn) del
presenbe CONTRATO.

PARAGRAFO QUINTO: una ver se evidencie que se cumplieron las condiclones agui sefialadas, la FIDUICIARIA
reallzard el desembiolso al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR o al patrimonio autonomo que este constituya para
&l desarrollo del PROYECTO, de la totalidad de los recursos recibidos de parte de los CLIENTES asociados al
PROYECTOD, quedando agquel coma responsable fremte a los CLIENTES y a terceros.
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TERCERA.- REQUISITOS PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS: para que el ENCARGAMTE
COMERCIALIZADOR separe las unidades inmobiliarias sin que con ello implique la asignacidn de |2 unidad
inmokiliaria, se requiere previamente dar cumplimiento a los sigulentes requisitos:

1. Cue el CLIENTE haya constituide un contrato de ENCARGO FIDUCIARIO DE ADHESION E INVERSION PARA
LA SEPARACIGN DE UMIDADES INMOBILIARIAS en |a FIDUCIARLA,
2. Que el CLIENTE cumpla de manera estricta con |a programacidn de pagos acordada con el ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR la cual hace parte integral del contrato de ENCARGO FIDUCIARIO DE ADHESION E
INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS suscrito por aquel con la FIDUCIARIA,

PARAGRAFD PRIMERO: en el evento en que el CLIENTE incumpla en plan de pagos, éste podra si asi bo indica el
ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, perder el derecho a la separacidn de la unidad inmaobiliaria.

Mo obstante lo anterior si EL{LOS) CLIENTE(S) incumple(n] el plan de pagos, y EL ENCARGANTE COMERCIALIZADOR
opta por no salicitar la terminacion del del contrato de ENCARGO FIDUCIARIO DE ADH ESION E INVERSION PARA
LA SEPARACION DE UNIDADES INMORBILIARIAS, podrd cobrarle a EL{LOS) CLIENTE(S) intereses de mora a fa tasa
mdxima permitida por la Ley sobre el valor de la cuota o cuotas incumplidas. Dichos intereses seran depositados
por EL{LOS) CLIENTE(S) junto con las cuotas conforme a lo sefialado en el plan de pagos. Teniendo en cuenta lo
anterior, la identificacidn, facturacidn, contabilizacién y la responsabilidad tributaria de las sumas
correspondientes a intereses de mora sera dnica y exclusivamente del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR y serdn
entregadas & mismo dnicamente al cumplimiento de los reguisitos mencionades en la clausula segunda. Es
importante precisar que la FIDUCIARIA no participa nl tiene injerencia en la determinacién y filacion de los
intereses de mora,

PARAGRAFO SEGUNDO: el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR declara conocer y aceptar gue los CLIENTES deberan
completar el proceso de vinculacién con la FIDUCIARIA dentro de los tres (3] dias habiles siguientes a la fecha en
la que se efectie la consignacién de la cuota de separacion de la unidad Inmobiliarta, para lo cual estos entregardn
totalidad de los documentos soficitados por el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR de manera oportuna con €l fin
de culminar el proceso de vinculacién &n el plazo anteriormente citado. En &l evento que el proceso de vintulacién
de los CLIENTES no se culmine dentro del plazo establecido en el presente Paragrafo, se entendera que estos
desisten de la separacidn de la unidad Inmobiliaria objeto de negociacian y el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR
pstard facultado para disponer de la unidad inmobiliaria a faver de nuevos clientes interesadas en fa misma.

PARAGRAFD TERCERD: el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR se obliga a realizar todas las actuaciones necesarias
y que de él dependan para que se realice la vinculacidn de los CLIENTES [diligenciade en su integridad el formulario
MNos Interesa Conocerio, realizado la entrevista y adjuntados los soportes exigidos) dentro del términa antes
sefialado. Mo obstante lo anterior, en el evento en gue no se logre la vinculacian de los potenciales CLIENTES, |a
devolucidn de los recursos producto de la cuota de separacian de la unidad inmobiliaria de aquelios potenciales
CLIENTES que no culminaron el proceso de vinculacidn, serd realizada por la FIDUCIARIA a estos.

CUARTA.- MANEID DE LOS RECURSOS: los recursos entregados a traves de loscontratos de ENCARGO FIDUCIARID
DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS gue se celebren en desarrollo
del presente CONTRATO, serdn manejados por la FIDUCIARIA & invertidos en el FONDO DE INVERSION COLECTIVA
COMSOLIDAR administrado por ella mientras se destinan al cumplimienta del objeto del CONTRATO. El
ENCARGANTE COMERCIALIZADDR declara conocer v aceptar, las caracteristicas y condiciones del Fondo de
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Inversidn Colectiva Consolidar, las cuales le fueron puestas a su consideracion a través de [a entrega del prospecto,
previamente a la celebracidn de este CONTRATO.

La informacidn relacionada con ef Fondo de Inversidn Colectiva (reglamenta, ficha técnica, prospecto, rentabilidad
diaria, entre otros) se encuentra a disposicion del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR enm el sitio web

wiwhwi fidudavivienda.com, para su consulta.

CQUINTA. CLAUSULA PENAL: serd la sefialada en el numeral sexto de la cardtula del contrato de ENCARGO
FIDUCIARID DE .ﬁDHEEWjH E |J‘1|".|"EH5|I':|‘N PARA LA SEPARACION DE UMIDADES INMOBILIARIAS, Iy cual serd
acordada directamente entre el CLIENTE y el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR sin intervencion alguna de la
FIDLCIAR LA,

PARAGRAFO: se reltera que la FIDUCIARIA no participa ni tiene injerencdia en la determinacidn y fijacidn del valor
o de los porcentajes de fa dausula penal.

SEXNTA.- OBLIGACIONES Y DERECHOS DE LA FIDUCIARIA:
Son obligaciones de la FIDUCIARLA |as siguientes:

1. Celebrar con los CLIENTES los contratos de ENCARGO FIDUCIARIO DE ADHESION E INVERSION PARA LA
SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS & traves de los cuales se obligaran a entregar las sumas de
dinero acordadas con el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, a fin de separar y adquirir posteriormente una
unidad
Inmoblilaria resultante del PROYECTO.

2. Invertir en el FONDD DE INVERSION COLECTIVA CONSOUIDAR, administrada por la FIDUCIARIA, los
recursos entregados a través de los encargos fidudarios que se celebren en desarroflo del presente
Contrato.

3. Llevar la contabilidad en la forma establecida para este efecto v de conformidad con la normatividad
vigente.

4. Una ver cumplidas las condiciones establecidas, entregar al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR o al
Patrimonia Autdnomo gue el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR constituya para el desarroflo del
PROYECTD los dineros administrados.

5. Elegir y autorizar el abogado que adefantard el estudio de titulos necesario para determinar la viabilidad
para el desarrallo del Provecto en el{ios) LOTE(s].

6. Rendir cuentas de su gestién en los términos estipulades en la ddusula décima octava del presente
contrato.

7. Presentar a los CLIENTES informes semestrales conforme a lo establecido en la Circular Basica Juridica de
la Superintendencia Financiera de Colombia, Incluyendo la duracidn del presente contrato y las prorrogas
de| mismo sl las llegare a haber.

& Remitir copia del presente contrato a los CLIENTES al correo electrdnico registrado, una vez
perfeccionados los contratos de ENCARGO FIDLICIARID DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION
DE UNIDADES INBIORBILIARLAS, es decir, surtido el proceso de vinculackan v entregados los primeros
recursos de la cuata Inicial para la separacion de las unidades inmaobiliarias por parte de tos CLIENTES,

Son derechos de la FIDUCIARIA los sigulentes:
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Exigir al ENCARGANTE COMERCIALIZADDR, a los CLIENTES vy a las demas personas que se vinculen a la
gjecucidn del presente Contrato, el cumplimiento de las obligaciones que contraen par virtud cel mismi.
Recibir Iz comisicn pactada.

Abstenerse de recibir recursos de los CLIENTES en el evento en gue los mismaos se encuemntren en Listas
de

Cautela,

Descontar de las sumas a desembalsar en favor del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, el valor de las
comisiones fiduciarias adeudadas.

Los demas reconocidos por b ley o en el presente Contrato.

SEPTIMA.- OBLIGACIONES Y DERECHOS DEL ENCARGANTE COMERCIALIZADOR: e EMNCARGANTE
COMERCIALIZADOR dentro del presente Contrato tendra las sigulentes obligaciones:

1,

Comuricar a los CLIENTES cualguler modificacian a las condiclones financieras y téenicas del PROYECTO
que se presenten durante la etapa de Preventas correspondientes a ajustes o reguerimientos gue
formulen las autoridades competentes al expedir la licencia de construccion, para que en el evento en
gue los CLIENTES no estén de acuerdo con dichas modificaciones puedan desistir de su vinculacidn, sin
gue esto genere ningln tipo de sancién ni penalidad para los CLIENTES v remitir certificacion a la
FIDUCIARIA frente a que se presentd oportunamente dicha informacidn a todos los CLIENTES.
Comunicar a los CLIENTES cualguier modificacion a las condiciones establecidas en la caratula del contrato
de EMCARGC FIDUCIARIO DE ADHES!ION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE UMIDADES
INMOBILLARIAS v suscriblr un otrosi con estos Gitimos en constancia de aceptacion de los cambios
efectuados.

informar a los CLIENTES gue se trata de un encargo fiduciario mas no de un contrato de promesa de
compraventa o de una promockon de unidad inmobillaria. Igualmente, explicar los riesgos y condiciones
del negocio que se celebra v bos cormpromisas, derechos y deberes gue adguieren con la firma del contrato
de ENCARGOD FIDUCIARIO DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE UMIDADES
INMOBILIARIAS.

Informar a los CLIENTES gue pueden acercarse a la FIDUCIARIA para gue les sean restituidas las sumas
consignadas por elios en el ENCARGO FIDUCIARIO DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE
UMNIDADES INMOBILIARIAS, previa deduccidn de los gastos e impuestos a gue hava lugar; en el evento en
gue vencido el plazo del contrato v su prdrroga, sila hubiere, el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR no haya
sodicitado la entrega de los dineros del encargo, de acuerdo con las condiciones establecidas en la Cldusula
Segunda de este Contrato, o gque el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR infiera que el PROYECTD no puede
llevarse a cabo, porgue las condiciones del mercado y/o preventas asi los evidencian,

Abstenerse de recibir directamente o por intermedio de terceros, dinero, apartes, cuotas o anticipos de
los CLIENTES.

Informar a la FIDUCIARIA para gue restituya las sumas consignadas por los CLIENTES en el ENCARGD
FIDUCIARID DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS, previa
deduccidn de los gastos, de acuerdo con kos eventos mencionados en el numeral 4 de esta clausulz. La
FIDUCIARIA deberd restituir los recursos dentro de los tres {3) dias habiles siguientes contados & partir de
techa de la radicacion de solicitud ante [a FIDUCLARIA por parte de los CLIENTES. 7. Realizar las gestionas
y trémites necesarios para la vinculacion de los potenclales CLIENTES.
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Suministrar y diligenciar los documentos exigidos por las normas legales vigentes sobre la prevencion de
lavado de activoes y actualizar dicha informacidn minimo en forma anual o cuando ésta le sea requerida.
El EMCARGANTE COMERCIALIZADOR sera responsable de la veracidad de la informacidn que envie a la
FIDUCIARIA,

Entregar a la FIDUCIARLA dentro del térming de duracién del presente contrato el estudio de titulos
elaborado por el abogado autorizado por la FIDUCIARIA,

Rermitir a los CLIENTES una comunicacidn infermando las prdcrogas a realizar al presente contrato, en &
evento que las llegaré a haber y las razones que dieran lugar a ellas, para gue estos dltimos, dentro del
término establecido por el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, manifiesten su intencidn de continuar o
desistie del negocio.

Femitir a la FIDUCIARIA, previo a cualquier suscripcion de prarrogas, en el vento gue las llegare a haber,
una certificacian suscrita por su representante legal en donde Informe los términoas de |as comunlcaciones
sefialadas en el numeral precedente y que se ha informada a todos los CLIENTES vinculados al PROYECTO.
Adelantar el proceso de contral de cartera y realizar los cobros correspondientes, en el evento en gue se
presente incumplimients en los plazos pactados entre el EMCARGANTE COMERCIALIZADOR v los
CLIENTES.

indicar a ka FIDUCIARIA el término aproximado de duracidn de la construccion del Proyecto.

Indicar a los CLIEENTES que los recursos destinados a la separacidn de las unidades inmobiliarias, deben
ser entregados Unicamente a la FIDUCIARLA,

Entregar a la FIDUCIARIA copla de |a publicidad que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR adelante para
promacionar el PROYECTO,

Ofrecer a los CLIENTES hasta el total de inmuehbles de los que consta el PROYECTO, sin dar lugar a exceso
en la separacidn de los mismaos a través de la constitucion de encargos fiduciarios.

Suscribir los contratos de ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE
UNIDADES INMOBILIARIAS, por medio de los funcionarios que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR haya
facultado para tal efecto. E| ENCARGANTE COMERCIALIZADOR se compromete con la FIDUCIARIA a que
los mencionados contratos sélo podran ser suscritos por fas personas debidamente habilitadas para eflo.

. Entregar a la FIDUCIARIA certificacidn de la constitucién del PATRIMONIO AUTONOMO para el desarrolle

del PROYECTD, emitida por la sociedad fiduciaria que actée como vocera y administradora del mismao, en
los eventos en que apligue, para gue la FIDUCIARIA proceda con |2 entrega de los recursos una veiz
cumplidas las condiciones establecidas en la Cldusula Segunda "Objeto” del presente Contrato.
Suministrar a los CLIENTES informacidn clara, veraz, suficiente, oportuna, verificable, comprensible,
precisa e iddnea sobre las calidades, dreas, acabados y especificaciones de las unidades Inmaobiliarias, en
lzs términos establecidos en la ley 1480 de 2011 Estatuto del Consumidor.

Ser responsable ante los CLIENTES del cumplimiento de la normatividad vigente sobre la venta ¥
promocidn de inmuebles destinados a vivienda, en los términos establecidos en el numeral 22 del articulo
22 de |a Ley 1796 de 2016, en concordancia, con la Circular Externa 006 de 2012 de la Superintendencia
de Industria y Comerclo, teniendo en cuenta que la FIDUCIARIA no es ni constructor, ni promatar, nl
comercializador, ni interventor, nl enajenador de proyectos inmobiliarios.

Remitir a la FIDUCIARIA los soportes, documentos e informacidn necesaria para realizar los registros
contables correspondientes, asi como para el cumplimiento de las obligaciones de entrega de informacian
a los CLIENTES.

El ENCARGANTE COMERCIALIZADOR dentro del presente CONTRATO tendrd los siguientes derechos.
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1. Exigir ala FIDUCIARIA & cumplimiento de sus ohligaciones.

Extgir a la FIDUCIARIA [a rendicion de cuentas de acuerdo con lo establecido sobre el particular en la
Circular Basica Juridica expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia.

3. Los demds reconocidos por la ley o en el presente Contrato.

I
i

OCTAVA - BIENES: los bienes gue conforman el presente Contrato, son:

1. Los recursos entregados por los CLIENTES, los cuales serdn invertidos en el FONDO DE INVERSION
COLECTIVA CONSOLIDAR administrado por kg FIDUCIARLA, Para que estos recursas sean recibidos, los
CLIENTES deberdn ser aceptados por la FIDUCIARIA con arreglo a sus procedimientos de vinculacion y
vierificacian de procedencia y arigen licito de fondos.

Los recursos serdn administrados por la FIDUCIARIA én el FONDO DE INVERSION COLECTIVA CONSOLIDAR
hasta tanta se evidencien las condiciones establecidas en la clausula Segunda “Objeto” del presente
Contrato.

2. Los rendimientos que se generen por la administracidn de los recurses en el FONDO DE INVERSION
COLECTIVA CONSOLIDAR, que estardn destinados af cumplimiento del Objeto del presente Contrato; no
obstante fa FIDUCIARIA no garantiza rendimientos sobre los recursos administrades. En el evento en que
no se acredite por parte del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR el cumplimiento de las condiciones
establecidas dentro del término establecido para este efecto, los rendimientos generados seran
entregados a los CLIENTES junto con las sumas por eflos entregadas.

NOVENA-RECEPCION DE CUOTAS: la recepcidn de las cuotas correspondientes al mencionado plan de pagos, serd
realizada por la FIDUCIARIA en los canales que ella determine para tal efecto.

PARAGRAFO: la FIDUCIARIA no se responsabiliza por la gestién de cobro de las cuntas previstas en el plan de
pagos por parte del CLIENTE que ha separado unidades inmobiliarias mediante la constitucion de un contrate de
ENCARGO FIDUCIARIO DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS,

DECIMA.- ENTREGA DE DINERDS: los dineros objeto del contrato de ENCARGO FIDUCIARID DE ADHESION E
INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS serdn entregados al EMCARGANTE
COMERCIALIZADOR o al patrimonio autdnomo que ef ENCARGANTE COMERCIALIZADOR constituya para el
desarrollo del PROYECTO, en la forma cormo se indicd en la clausula segunda de presente comtrato, previas las
deducciones de las comisiones pactadas en el mismo gue se encuentren pendientes de pago.

Asl mismo, la FIDUCIARIA podra deducir, el valor de los costos en que a cualquier titulo incurra en la ejecucién del
presente contrato o para la defensa de los bienes fideicomitidos,

PARAGRAFO PRIMERO: la FIDUCIARIA informard a los CLIENTES a través del Informe periodice final el
acaecimiento de las condiciones para el desembolso de los recursos o su incumplimiento.

PARAGRAFD SEGUNDO: los rendimientos que se generen por la inversién de los recursos en el FONDO DE
INVERSION COLECTIVA CONSOLIDAR no serdn imputables al precio de unidades inmaobiliarias ¢ &l ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR los registrard como costos del PROYECTO
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DECIMA PRIMERA.- RESPONSABILIDAD: las obligaciones que asume |a FIDUCIARIA son de medio y no de resultado
¥ su responsabilidad se limita Gnica y exclusivamente a ks administracion de los recursos vinculados al presente
Contrato, de acuerdo con las instrucciones impartidas por el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, En consecuencia
se excluyen exwpresamente las obligaciones relativas a la reallzacidén v terminacién de la construccién, al
cumplimiento de las especificaciones de ka obra v los compromisos relativos a la calidad v al precie de las unidades
que integran el

PROYECTC vy los demds riesgos relacionados con la ejecucidn del PROYECTO, los cuales serdn responsabllidad
exclusiva del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR. Igualmente se deja constancia de que la FIDUCIARIA no asume
obligaciones frente al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, a los CLIENTES y a terceros, distintas de las
expresamente previstas en el presente Contrato,

PARAGRAFO.- ADVERTENCIA: en los eventos que el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR no remita en los tiempas
establecidos |a informacidn de los CLIENTES para la vinculacién de los mismos e inversion de los recursos en el
FONDO DE INVERSION COLECTIVA CONSOLIDAR o que los CLIENTES informen desconocer el procedimiento de
recaudo de los recursos previo a la inversidn de fos mismos, serd responsabilidad exclusiva del ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR frente a los CLIENTES de la imposibilidad de invertic los recursos en el fondo mencionado,

Agimismo, la FIDUCIARIA no se hard responsable ante los CLIENTES ni ante el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR
de los resultados financieros de las inversiones realizadas por el FONDO DE INVERSION COLECTIVA CONSOLIDAR,
dado que la naturaleza de la obligacion gue asume tiene el caracter de medio ¥ no de resultado. En consecuencia,
no garantiza rendimientos fijos por valorizacidn de los activos que integran el FONDO DE INVERSION COLECTIVA
CONSOLIDAR; asi mismo los rlesgos emvueltos en las Inversiones del FONDO DE INVERSION COLECTIVA
COMSOLIDAR corresponden en su integridad al ENCARGANTE COMERCIALIZADDOR, en los casos en gue se
evidencie gue aste wltimo cumplio las condiciones enunciadas en la clausula segunda,

DECIMA SEGUNDA.- PROGRAMAS PUBLICITARIOS: en los avisos publicitarios que realice el ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR por su propla cuenta para promocionar el proyecto de construccién, en los cuales se haga
mencidn de la gestion gue reafiza la FIDUCIARLS, se debera incluir la siguiente informacian:

1. Precisar en la campafia publicitaria, que el tipo de contrato mediante el cual & instrumenta el negocio
con los clientes, es un ENCARGO FIDUCIARIO DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE
UNIDADES
INMOBILIARIAS,

7. Laslgulente leyenda: “FIDUCIARLA DAVIVIENDA 5.4 ADELANTA LAS LABORES DE ADMINISTRACION DE
LOS RECURSOS DE LOS INTERESADOS EN ADCQIUIRIR UNIDADES INMOBILIARIAS. LAS OBLIGACIONES QUE
ASLUIME TIENEN EL CARACTER DE OBLIGACIONES DE MEDIO Y NO DE RESULTADO®.

3, Por otra parte, deberd anotarse gue "FIDUCIARLA DAVIVIENDA 5.4, ES UNA ENTIDAD VIGILADA POR LA
SUPERINTENDENCLA FINANCIERA DE COLOMBIA®,

PARAGRAFO PRIMERO: &n la publicidad y promocidn gue realice el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR debe
determinarse claramente la gestién a desarroflar por parte de la FIDUCIARIA; no pueden aparecer expresiones
tales como “con el respaldo de FIDUCIARIA DAVIVIENDA" o similares, sin que se especifigue en gué consiste el
apoya o respaldo.

PARAGRAFO SEGUNDO: el arte correspondiente a los logotipos de la FIDUCIARIA que se entrega al ENCARGANTE
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COMERCIALIZADOR hard parte integral del presente Contrato,

PARAGRAFO TERCERD: &l ENCARGANTE COMERCIALIZADOR se obliga a indemnizar a la FIDUCIARIA por los
perjuicios que le pueda ocasionar en el incemplimients de lo dispuesto en esta clausuls, asi como por el uso
inadecuado gue realice del arte correspondiente a los logotipos de la FIDUCIARIA.

PARAGRAFO CUARTO: el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR se obliga a dar cumplimiento a las dispasiciones de
publicidad establecidas en [a Parte I, Trtulo NI, Capitulo | de fa Circular Externa No.029 de 2014,

DECIMA TERCERA.- REMUNERACION: ef ENCARGANTE COMERCIALIZADOR pagard a la FIDUCIARIA por sus
servicios, la suma mensual anticipada equivalente @ UNO PUNTO CINCD SALARIOS) MINIMO(S) MENSUAL(ES)
LEGAL{ES)

VIGENTE(S) {1.5 SMMLV] previa la presentacidn de la correspondiente factura de cobro.

A partir de la apertura del primer contrato de ENCARGO FIDUCIARIO DE ADHESION E INVERSION PARA LA
SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS esta comisidn se cobrard de la sigulente manera;

1. Parael mesde laapertura del primer contrato de ENCARGO FIDUCIARIC DE ADHESION E INVERSION PARA
LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS, la comisidn de administracion se calculard sobre la
fraceidn del mes vigente por terminar,

2, Para los siguientes meses v durante |a vigencia del presente contrato, se cobrara la totalidad de la
comisién fiduciaria hasta la liguidacian del mismo.

PARAGRAFO PRIMERD: a estas comisiones se les cobrard el Impuesto al Valor Agregadeo (1.V.A.) de conformidad
con lo establecido en las normas tributarias vigentes,

PARAGRAFD SEGUNDQ: la FIDUCIARIA remitird al correo electrdnico facturasproveedores@urbansa.com.co las
facturas electrinicas que genere por concepto de comisiones fiduciarias u otros cobros que legue a realizar. En
el evento en que esa Informacidn se modifique, el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR notificard el cambio a la
FIDUCIARLA por lo menos con 10 dias calendario de antelacién al clerre del mes anterior al que se deba adogtar
dicho cambio. Esta modificacion no dara lugar a la suscripcidn de un Otrosi al presente cantrato,

PARAGRAFO TERCERO: cualquier gestién adicional, diferente a las ariginalmente establecidas en el presente
contrato, serd cobrada en forma Independiente, v |a comisidn respectiva se pactard de comun acuerdo entre las
partes.

PARAGRAFO CUARTO: en caso de retardo en el pago de las comisiones anteriormente sefaladas, la FIDUCIARIA
estard facultada para liquidar intereses de mora a la tasa maxima permitida por ka ley.

DECIMA CUARTA.- DURACION: el término de duracién del presente Contrato serd de Cuarenta y ocho [48) meses,
contados a partir de [a fecha de su suscripcidn. En el evento en que se soliciten prérrogas, &l ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR debera enviar comunicacidn a los CLIENTES explicando fas razones por las cuales se requiere
dicha prérroga, quedando los CLIENTES facultados para desistir de la negociacion en el evento en gue no estén de
acuerda con la misma y frente a lo cual deberan proceder a solicitar los recursas v sus rendimientos, si los hublere,
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menos los impuestos y retenciones en la fuente que correspondan, sin que se les apligue ningén tipo de
penalidad.

DECIMA QUINTA.- TERMINACION DEL CONTRATO: el presente Contrato terminard por las siguientes causas:

Por haberse cumplida plenamente su objeto.

Por Imposibilidad absoluta de cumplir su objeto,

Por disolucidn de Iz entidad fiduciaria.

Por vencimiento del térming estipuladao.

Por incumpiimiento del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR en [ actualizacidn de la informacidn en forma

veraz y verificable de acuerdo con lo establecido por las normas gue tratan sobre prevencian v lavado de

activos,

Por las causales consagradas en las normas del Chdigo de Comercio gue correspondan a su naturaleza.

7. Por no haberse realizado la apertura de encargos fiduclarios correspondientes al PROYECTD denfro de
los seis {6) meses siguientes a la firma del presente Contrato,

8. Por mutuo acuerdo entre las partes.

L

o
h

DECIMA SEXTA_- CLAUSULA SARLAFT: en el evento en que una vez firmado el presente contrato, se establezca
gue el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, suls) representante(s) legal(es], apoderadals), o alguno de sus socios o
administradores, ha sido incluido en alguna lista restrictiva nacional o Internacional en la que se publiquen los
datos de las personas a quienes s les haya iniciado proceso Judicial, o que ha sido condenado por las autoridades
nacionales o internacionales, o vinculado de manera directa o indirecta con actividades ilicitas tales como
narcotrafice, terrorismo, lavado de activos, trafico de estupefacientes, secuestro extorsivo y trata de personas
entre otras, la FIDUCIARIA puede dar por terminado el presente contrato, sin gue por eflo se genere
incumiplimiento alguno. En virtud de lo anteriormente expuesto, el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR se
compromete a; (|} mantener actualizada la Informacion reportando de manera inmediata cualguler cambio de la
mismia, (i} autorizar a la FIDUCIARIA a confirmar la veracidad de la Informacion a través de los medios gue
considere convenlentes.

PARAGRAFD PRIMEROD: el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR realizard |as entrevistas de conocimiento al cliente
en los térmings y condiciones establecidos en las politicas que enmarcan el sistema de administracion del riesgo
del lavado de activos vy financiacidn del terrorismo SARLAFT de la FIDUCIARLA, como complemento al
diligenciamiento del documento denominado “Nos interesa conocerio cuéntenos de usted” correspondiente a
cada uno de los CLIENTES. Para tal efecto, el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR empleara sus fundonarios quienes
deberdn estar previamente capacitados por la FIDUCIARIA, a traves del material entregado para desarroliar dicha
actividad. Responsabilidad que se entendera cumplida con la firma del funcionario del ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR en los documentos “Mos Interesa conocerlo cuéntenos de usted” correspondiente a cada uno
de los CLIENTES. Par tal motivo, el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, se compromete a realizar las actividades
descritas en el presente paragrafo, con la mayor diligencla v culdado, atendiendo los lineamientos suministrados
por la FIDUCIARLA para este efecta,

PARAGRAFD SEGLINDD: &l ENCARGANTE COMERCIALIZADOR declara saber, conocer ¥ aceptar que la FIDUCIARES
reafizara el respectivo proceso de Conocimients de CLIENTES teniendo como base las entrevistas realizadas por
el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR en los términos arriba sefialades, y gue como consecuencia del mencionado
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proceso, ésta podra abstenerse de vincular o en su defecto realizar el respectivo proceso de desvinculacidn de los
mismos en los sigulentes casos:

1} Cuandose evidencie que estos han sido incluidos en alguna lista de caracteristicas iguales o similares a la
DFAC u ONU, incluldas estas, o en cualguier otra lista nacional o internacional en la que se publiquen los
datos de las personas & quienes se les haye Iniclado proceso judicial, o gue han sido condenados por [as
autoridacdes nacionates o internacionales, o vinculados de mamnera directa o indirecta con actividades ilicitas
vinculadas al Lavado di Activos, Financiacidn del Terrorismo y delitos conexos.

2]  En el evento en gue en el plato establecido por la FIDUCIARLA, no entreguen la informacidn adicional
requerida por ésta para tal efecto.

3}  Cuandose suministre informacion errada, inexacta y/o falsa en cualguier momento de la relacion comercial.

En los anteriores casos, los encargos no se tomaran como parte del punto de equilibrio sefialado en fa clausula
segunda de este contrato y s iniciard proceso de desvinculacion dentro de los cinco (5) dias hibiles sigulentes a
la fecha en la cual venza ef término otorgado para la entrega de documentos para aquellos clientes gue
previamente hablan sido vinculados,

DECIMA SEPTIMA.- CLAUSULA FATCA ~ CRS: El ENCARGANTE COMERCIALIZADOR manifiesta que a través del
presente contrato e e estd informando por parte de la FIDUCIARLA, que existen acuerdos de intercambio de
informacidn suscritos con los Estadas Unidos y los paises afiliados a la OCDE, desarrollada por las resoluciones 060
de 2015 v 119 de 2015 emitidas por la Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales - DIAN, v bajo los términos
de la Ley

FATCA (ForeignAccount Tax Compliance Act.) y de CRS [Common Reporting Standard] de la OCDE {Organizacian
de Cooperacidn ¥ Desarrollo Econdmico). En consecuencia, se autoriza a la FIDUCIARLA gue en cumplimiento de
dichos acuerdos v las resoluciones mencionadas, se reporte a la autoridad competente la calldad de impactade,
Adicionalmente, el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR se compromete a informar inmediatamente a la
FIDUCIARIA, cualgquier cambio de circunstancias en la informacidn.

Agi mismo, la FIDWCIARIA se abstendra de aprobar aguellas vinculaciones de personas a las cuales se les evidencie
de acuerdo con el difigenciamiento del Formato “Mos Interesa Conocerfo cuéntenos de usted™ gque tienen la
calidad de "L15, Person” (Impactado bajo los términos de la Ley FATCA Foreign Account Tax Compliance Act), v/o
es impactada por la ley CRS (Commaon Reporting Standard) de la OCDE (Organizacién de Cooperacidn y Desarrollo
Econdmico) v los paises afiflados a la OCDE v no certifiquen a calidad "U.5, Person” o impactado por |a Ley CRS
por lo tanto no se tomarén como parte del punta de equilibrio sefatado en La cldusula tercera de este contrato.
En ¢l events gue la solicitud de vinculacion provenga de una persona con calidad "US. Person” o sea Impactada
por [a Ley CRS, el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR debera remitir al CLIENTE a una oficina del Banco Davivienda
5.A, para que se realice su respectiva vinoulacian.

PARAGRAFD: la FIDUCIARIA realizard |2 debida diligencia y proceso de conocimiento de CLIENTES teniendo comp
base |las entrevistas realizadas por el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR en los términos arriba sefalados, y que
comao

consecuencia del mencionado proceso, esta podra abstenerse de vincular o desvincular al CLIENTE
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DECIMA OCTAVA.- RENDICIGN DE CUENTAS: Ia FIDUCIARIA rendird cuentas comprobadas de su gestidn, minimo
cada seis (B} meses o antes en caso de ser necesario, mediante ef envio de una memaoria al ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR en la cual 52 indique en forma detallada las gestiones programadas v realizadas por la
FIDUCIARLA, 13 misma se presentard de acuerdo con lo establecldo en la Cirewlar Externa No. 029 de 2014,
expedida por la

Superintendencia Financiera de Colombia,

DECIMA NOVENA.- LIQUIDACION: a |a terminacién del presente Contrato y dentro de los siguientes cuarenta y
cinco [45) dias habiles, la FIDUCLARLA presentara al ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, la rendicién final detallada
del estado de las inversiones v rendimientos, v en general la informacion contable v financiera gue requiera pasa
comprobar su estado de cuenta, junto con el proyecto del acta de liquidacidn. 5i dentro de los guince (15) dias
habiles siguientes el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR no presenta reparo alguno a la rendicidn final o no suscribe
¥ remite el acta de liquidacidn, la FIDUCIARIA entenderd gue acepta la rendicion final de cuentas| v podrad
unilateralmente suscribir el acta de liguidacidn,

VIGESIMA.-REPORTE ¥ CONSULTA A OPERADORES DE BANCOS DE DATOS: el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR
autoriza a la FIDUCLARIA expresa @ irrevocablemente para gue consulte y reporte a los Dperadores de Bancos de
Datos , toda la informacion referente a su comportamiento como cliente de la entidad v al estado de las
obligaciones a su cargo gue se desprenden del presente Contrato, La autorizacidn también comprende el que la
FIDUMCIARLA pueda solicitar referencias sobee las relaciones comerciales del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR con
el sistema financiero,

PARAGRAFO PRIMERO: AUTORIZACION PARA LA UTILIZACION DE LOS DATOS PERSONALES: el ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR autoriza a ka FIDUCIARLA, para que utilice los datos suministrados a la celebracién del presente
contrato, a través de los canales de atencion presenciales y no presenciales, para las siguientes finalidades
indispensables, relacionadas y requeridas para la existencia de nuestro vinculo contractual: (i) Desarrollo de los
procesos que se requieran para la adecuada prestacidn de los productos vfo servicios contratados; (i) evaluar,
mantener, mejorar y profundizar la relacién contractual, incluyendo el envio de informacion sobre eventos,
novedades, promociones, publicidad y programas de fidelidad, mediante el uso de correo electrdnico, corren
postal, teléfono fijo, celular, fax, M5, M5M, redes sociales o medios similares, v (Il desarrollar e Implementar
herramientas de prevencon de fraudes.

PARAGRAFO SEGUNDO: Ia FIDUCIARIA manifiesta gue el tratamiento de los datos personales suministrados por
el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR se realizard conforme a lo consagrado por la Ley 1266 de 2008 v demds
normas gue la complementen, modifiguen, adiclonen o sustituyan,

PARAGRAFO TERCERO: en el evento en que la ENCARGANTE COMERCIALIZADOR considere necesario presentar
peticiones, quejas o reclames frente al tratamiento de sus datos que se hayan recogido en bancos de datos de
acuerdo con la Ley 1266 de 2008 y todas aguellas normas que [a modifiguen, complementen y/o sustituyan debera
interponerios directamente ante la FIDUCIARIA. En el evento en gue las peticiones, quejas o reclamas no sean
atendidos o considere gue han sido atendidos desfavorablermente, podra 5 lo considera pertinente, acudir ante
la Superintendencia Financiera de Colomaia,
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VIGESIMA PRIMERA.- DOMICILIO CONTRACTUAL Y ARREGLO DE DIFEREMCIAS: Las partes filan como domicilio
contractual del presente contrato para todos los efectos legales, la ciudad de Bogota, D.C. En &l evento de
reguerirse, durante la ejecucidn del presente contrato, reuniones a las que deba asistir la FIDUCIARLA, estas se
realizardn en sus oficings en la cudad de Bogota 0.C,

Las diferencias gue surjan entre las partes con ocasion de [a celebracién, ejecucian, nterpretacian, tesminacin o
liguidacidn de este contrato podran ser resueitas llbremente mediante: (i) mecanismos de autocomposicicn, tales
comio la negociacidn directa, o, (i) justicia ordinaria, o, (iii] Delegatura de Funciones lurisdiccionales de |a
Superintendencia Financiera de Colombia.

VIGESIMA SEGUNDA.- INFORMACION DE RIESGOS: en cumplimiento de la Clrcular Basica Juridica expedida por
la Superintendencia Financiera de Colombla, la FIDUCIARLA ha advertido al ENCARGANTE COMERCIALEZADOR
sobre la existencia de riesgos financieros, operativos, tecnoldgicos, factor humano, legales, reputacionales,
imitaciones técnicas v demas aspectos gue son propios v generales de los contratos fiduciarios, e inherentes a los
bienes v servicios gue hacen parte del objeto del presente Contrato, De igual forma, la FIDUCIARIA manifiesta que
cuenta con procedimlentos y mecanismos implementados que le permiten efectuar el seguimiento v actualizacian
de los riesgos planteados v asociados al negocio, garantizando asl gue se cuenta con politicas v estdndares
establecidos por la FIDUCIARLA para la gestidn de los mismos. Par lo tanto, se deja claramente establecico que la
FIDUCIARIA realizars todas las gestiones tendientes al cumplimiento de las obligaciones gue sean adguiridas, pero
en ningun momento estard obligada a asumir con recursos propios, financiacian alguna derivada del presente
Contrato.

Asimismo, la FIDUCIARLS manifiesta que cuenta con los sistemnas de administracion de riesgos a fos cuales se
encuentran sometidos los negocios fiduciarios celebrados, en virtud de [a aplicacion de las normas vigentes en
esta materia.

VIGESIMA TERCERA .- MERITO EJECUTIVO: las partes acuerdan que el presente Contrato presta mérito ejecutiva
y copia del mismo junto con fas facturas de cobro por comisiones o gastos del mismo, constituiran titulo ejecutivo
suficiente para que la FIDUCIARIA pueda hacer exigibbe por la via judicial el cumplimiento de las facturas insolutas
por tales conceptos, a cargo del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR,

VIGESIMA CUARTA.- DEFENSOR DEL CONSUMIDOR FINANCIERD: para efectos de la atencién de cualguier gueja,
reclamacidn o denuncia gue el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR considere debe hacerle a la FIDUCIARLA en
virtud del presente Contrato, lo podra hacer directamenie en las ofidnas de ésta o a través del corren electrinico
contactenos@davivienda.com., Asi mismo podrd acudir al Defensor del Consumidor Financiero designado por |a
FIDLICIARIA, doctor CARLOS MARIO SERNA JARAMILLO, quien atendera tales reclamaciones en la calle 64 Mo 3B-
90 Oficina 201 en Bopotd DL, o por los correos electronicos: defensoria@skol-sernanet o
defensoriafidudavivienda@ssadvisors.net. La forma y términos de las reclamaciones o quejas a que haya lugar
ante el Defensor, estan definidos en [as normas legales y reglamentarias sobre la materia, informacion que puede
ser consultada en nuestra pagina web www lidudavivienda.com, lgualmente se precisa que |os tramites ante el
Defensor son gratuitos v las decisiones de dste no son obligatorias para las partes,

VIGESIMA QUINTA- DIRECCION PARA NOTIFICACIONES: las partes recibirdn notificaciones en las siguientes
direcciones: el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR en Carrera 12 Mo. 98 - 35 Piso 5, Bogotd v la FIDUCIARLA en la

Pagina 16 de 18



DocieSign Ervalope 10: FONCASDS-548F 4AC2-BEBS-TCBICHTACIF

oAVIVIENDN
ey Fiduciaria m

Avenida. El Dorado No. 68 B = 85 Piso 29 de la ciudad de Bogotd D.C

VIGESIMA SEXTA.- Las Partes declaran conocer las disposiclones antl-corrupcién y antl-soborne, v que en esa
medida, se encuentra prohibido pagar, prometer o autorizar el pago directo o Indirecto de dinero o incurric en
cualguiera de las conductas descritas en la Ley 1474 de 2011, mediante la cual se dictan disposiciones para
prevenir, investigar y sancionar actos de corrupcidn y la efectividad del contraol de la gestidn pidblica, Ley 1778 de
2016 por la cual se dictan normas de lucha contra la correpclan y sobre [a responsabilidad de las personas juridicas
por actos de corrupcian transnacional,

VIGESIMA SEPTIMA.- DECLARACION: el ENCARGAMNTE COMERCIALIZADOR declara que conoce y acepta el
contenido de los contratos de ENCARGO FIDUCIARIO DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE
UINIDADES INMOBILIARIAS, contrato de adhesidn sujeto a revision y aprobado por la Superintendencia Financiera
de Colombia mediante oficio 202 1086295-002-000, en especial frente a las obligaciones y derechos que de dicho
contrato surgen para el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR,

Para mayor informacion del presente negocio fiduclario, lo invitamos a revisar la cartilla informativa dispuesta por
la Superintendencia Financiera de Colombia en la siguiente ruta: www. fidudavivienda.com: Educacidn
Financiera/Cartilla de negocios fiduciarios inmobiliarios,Click

VIGESIMA OCTAVA - VALIDEZ DE LA FIRMA ELECTRONICA: |as Partes reconocen y aceptan que las firmas
plasmadas en &l presente Contrato, son confiables y vinculantes para obfigarlas legal y contractualmente en
relacidn con el contenido ded presente Contrato y tienen la misma validez y los mismos efectos juridicos de la
firma manuscrita,

De conformidad con lo anterior, las Partes declaran:

1. Que los datos de creacidn de cada firma corresponden Unica y exclusivamente al firmante quien tiene
capacidad juridica para comprometer a la sociedad.

2. Que el firmante registrado es guien tiene y tendra acceso a los datos de creacidn de [a firma,

3. Que fos firmantes actuando en representacion de cada una de las Partes tienen plenas facultades legales
y estatutarias para obligarlas mediante firma electrénica y no requieren de autorizaclén adicional para
elia.

VIGESIMA NOVENA.- OBLGACIONES DE LOS FIRMANTES: Con el propdsito de proteger la autenticidad,
integralidad, validez e inviolabilidad de la firma electrdnica v del presente contrato; de conformidad con la Ley
527 de 1.999 y ol Decreto 2364 de 2.012 los firmantes se obligan a:

1. Mantener el control y custodia exclusiva sobre los datos de creacidn de [a firma.

2. Garantizar gque sus datos de creacidn de firma no sean utilizados por terceros, en forma no autorizada.

3. Dar aviso inmediato a la otra parte sobre cualguier efecto material adverso que dé lugar a que los datos
de creacién de la firma sean cuestionados, repudiados y/o queden en entrediche, amenazando la
confiabilidad e integridad de los mismos,
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TRIGESIMA.- PERFECCIONAMIENTO ¥ VIGENCIA. Una ver leido v comprendido se suscribe por las partes y se
entiende acordado y celebrado el presente contrato el dia en gue quede firmadao por las dos partes, es decir, una
vez firme el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR v la FIDUCIARLA, sin la suscripcion o firma ya sea fisica (manuscrita)
o electronica de este documento por las dos partes no tendrd validez este contrato, no ohstante, dicha firma
podrd hacerse en momentos diferentes, sin embargo, |a fecha de suscripcién serd la correspondiente al dia en
gue guede firmado por las dos partes. En caso de realizarse la firma de manera electrdnica, ver el certificado de

las firmas.

LA FIDUCIARIA EL ENCARGANTE COMERCIALIZADORFIDUCIARIA

eoind ceunos (stup (g (A0
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DAVIVIENDA 5.A URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA 5.4
CAROLINA CEVALLOS CASTILLO MARTHA CAROLINA WALTERDS BAUTISTA
Representante Legal Primer Suplente del Representante Legal
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OTROSI No. 1 al CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION DE
RECURS0S5 DE PREVENTAS
CORDOBA 127

Entre los suscritos: (i) URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA 5.A., sociedad comercial
legalmente constituida medlante Escritura Pablica nimero cuatro mil cuatrocientos ocho (4.408) del
quince (15) de jullo de mil noveclentos noventa y ung (19931), otorgada en la Notaria Dieclocho (18]
del Circulo Notarial de Bogota 0.C,, debidamente inscrita el primera (01) de agosto de mil novecientos
noventa v uno (1991) bajo el Numero 334735 del Libro 1X, (dentificada con NIT. 800.136.561-7,
representada en este Otrosi por ENRIGUE CASTRO HENAD, mayor de edad, identificado con cédula de
civdadania ndmero 79,158,521, en su calidad de Segundo Suplente del Presidente Ejecutivo y
Representante Legal Suplente, todo o cual se acredita con el Certificado de Existencia vy
Representacian Legal expedido por la Cdmara de Comercio de Bogota D.C,, documento que se anexa
al presente Otrosi para que haga parte integral del mismo (Anexa No. 1), sociedad gue en lo sucesivo
s denominara EL ENCARGANTE COMERCIALIZADOR; y (i) FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.A. -
FIDUDAVIVIENDA 5.A., sociedad andnima de servicios financieros legalmente constituida mediante
Escritura Publica numero siete mil noveclentos cuarenta [7.940) del catorce (14) de diclembre de mil
novecientos noventa y dos (1992, otorgada en la Notaria Dieciocho (18) del Circulo Notarial de Bogota
D.C., domiciliada en la ciudad de Bogotd 0.C,, Identificada con NIT. 800.182.281-5, representada en
este Otrosl por CINDY CAROLINA MONDRAGON PARADA, mayor de edad, identificada con cédula de
ciudadania nimero 1.032.382.072, en su calidad de Suplente del Presidente v Representante Legal
Suplente, todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por
la Superintendencia Financiera de Colombia, documento que se anexa al presente Otrosi para que
haga parte integral del mismo (Anexo Mo. 2), sociedad que en lo sucesivo se denominard LA
FIDUCIARIA, celebramos el presente OTROSI No. 1 al CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO
IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION DE RECURSOS DE PREVENTAS del PROYECTO CORDOBA 127, que
se regird por las clausulas mas adelante sefialadas, previas las sigubentes:

COMNSIDERACIONES

PRIMERA: Cue mediante documento privado del dia treinta {30) de agosto de dos mil veintidos
(2022), EL ENCARGANTE COMERCIALIZADOR y LA FIDUCIARIA celebraron el
CONTRATO DE ENCARGD FIDUCIARIO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION DE
RECURSOS DE PREVENTAS para la administracidn de los recurses en la etapa de
preventas del PROYECTO CORDOBA 127 gue adelanta EL ENCARGANTE
COMERCIALIZADOR, en adelante CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARID,

SEGUNDA: Que EL EMCARGANTE COMERCIALIZADOR ha solicitado a LA FIDUCIARIA la
modificacién de CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO, estableciendo que: (i) El
PROYECTO se comercializard en Etapas independientes; v, (ii) Las condiciones para la
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entrega de o recursos podrd acreditarse de manera acumulativa respecto de la
totalidad de las Etapas del PROYECTO.

Se deja expresa constancia que las modificaciones indicadas en la CONSIDERACION
SEGUNDA  anterior no altera las condiciones establecidas inicialmente en el
CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO, por lo que las mismas no otorgaran derecho a
los CLIENTES vinculados al PROYECTO para retirarse sin la aplicacidn de penalidad.

Cue EL ENCARGANTE COMERCIALIZADOR solicitd a LA FIDUCIARIA la modificacion de
la CLAUSULA DECIMA CUARTA correspondiente a la DURACION del CONTRATO DE
EMCARGDO FIDUCIARIO: (i} Estableciendo de manera independiente la duracian de
cada una de las Etapas del PROYECTO; vy, (ii) prorrogando la duracidn de la Etapa Dos
(2] del PROYECTO por doce (12} meses adicionales al plazo inicialmente establecido,
esto es, hasta el dia treinta (30) de agosto de dos mil veintisiete (2027).

Cue EL ENCARGANTE COMERCIALIZADOR presentd a LA FIDUCIARIA comunicacidn de
fecha veintisiete (27) de junio de dos mil veinticuatro (2024), mediante la cual declara
que informd a la totalidad de CLIENTES vinculados a la ETAPA DOS (2) del PROYECTO,
respecto de la prorroga por el término indicado en la CONSIDERACION CUARTA
anterior. La certificacion indicada en la presente CONSIDERACION se adjunta al
presente Otrosi como Anexo Mo, 3,

(e para el efecto, EL ENCARGANTE COMERCIALIZADOR solicitd a LA FIDUCIARIA
revisar la viabilidad de realizar dichas modificaciones, ante lo cual previa evaluacidn
del tema y sus implicaciones, el Comité de Negocios de LA FIDUCIARIA en sesiones del
treinta y uno (31) de mayo y veinticinco (25) de junio de dos mil veinticuatro (2024)
encontrd procedente las solicitudes del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR.

De conformidad con las anteriores CONSIDERACIONES, las partes acuerdan modificar el CONTRATO
DE ENCARGO FIDUCIARIO, a través del presente Otrosi No. 1, tal y como se sefiala a continuacidn:

CLAUSULAS

PRIMERA.- Las partes de comin acuerdo, han decidido modificar el Mumeral 3 de la CLAUSULA
SEGUNDA correspondiente al OBIETO del CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO, el cual para todos
los efectos legales y contractuales se entenderd en los siguientes términos:

"SEGUNDA.- DBJETO: El objeto del presente CONTRATO consiste en gue la FIDUCIARIA, en virtud
del encargo conferido por el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR, reolice el recoudo y
administracidn a titula de encargo fiduciario de los recursos entregodas por los CLIENTES durante
Ia promocidn y comercializacidn del PROYECTO. Paro tal efecta, lo FIDUCIARIA celebrard con los
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CLIENTES ENCARGOS FIDUCIARIOS DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE
UNIDADES INMOBILIARIAS, con el propdsito de administrar los recursos gue éstas entreguen y el
compramisa del ENCARGANTE COMERCIALIZADOR frente o lo FIDUCIARIA, de separar los
unidades [nmokiliorios seleccionodos por los CLIENTES, desde el momento en que éstos
formalicen con ésto ditima el ENCARGO FIDUCIARIO DE ADHESION E INVERSION PARA LA
SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS.

Lo FIDUCIARIA se compromete con el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR o entregarle o éste o al
Potrimonio Autdnomo gue el ENCARGANTE COMERCIALIZADOR canstifuya paro el desarrolio del
PROVECTO, las valores recaudodos para el PROYECTO a trovés de los ENCARGOS FIDUCIARIOS
DE ADHESION E INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS de los
CLIENTES, incluidos los rendimientos de éstos, previo lo deduccidn de los gostos incurridos e
impuestos a que hayo lugar, dentra de los tres (3) dias habiles sigulentes o o feche en lo cual
evidenche gue se hon curmplida las sigutentes condiciones;

3. Que el PROYECTD ha alcanzado el punto de equilibrio en ventos el cual ha sido determingdo
de la siguiente monera;

a. Equivolente gl cincuento y uno por ciento (51%) del total de las unidodes inmobiiiorios del
PROYECTD, es decir, ochenta y dos (82) unidades inmabiliorias de los clento sesenta [160) que

o confarmaon,

b. Equivalente y de manera independiente, ol numero de unidades inmabiligrios establecido en
coda uno de las Etapas del PROYECTO osl:

- Eropa Uno (1) Corresponde-al cincuenta y uno por ciento (51%) de las unidodes inmobiliarias,
es decir, cuorenta y un {41} de los ochenta (80) que la conforman,

- Etapo Dos (2): Corresponde al cincuenta y uno por ciento (51%)] de las unidodes inmobiliarias,
es decir, cuarento y un (41) de los ochenta (80 que la conforman.

Lo anterior deberg ser certificodo por el Representonte Legal y el Contador Publico del
ENCARGANTE COMERCIALIZADOR,

f-J"

SEGUNDA.- Las partes de comdn acuerdo, han decidide modificar el Numeral 13 de la CLAUSULA
SEPTIMA correspondiente a las OBLIGACIONES Y DERECHOS DEL ENCARGANTE COMERCIALIZADOR
gn el CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO, el cual para todos los efectos legales y contractuales se
entenderd en los sigulentes términos:

Pigina 3 de §




Contrato de Encamge Fiduciario

‘ e—— Fdudaria Carioba 137
Cerosi Ko 1

"SEPTIMA.- OBLIGACIONES Y DERECHOS DEL ENCARGANTE COMERCIALIZADOR: E
ENCARGANTE COMERCIALIZADOR dentro del presente CONTRATO fendrd los siguientes

obligocianes:

(]

13. Indicar o lo FIDUCTARIA 2l término oproximaodo de duracidn de lo construccidn de coda ung
de los Etapas del PROYECTO.

()"

TERCERA.- Las partes de comun acuerdo, han decidido modificar la CLAUSULA DECIMA CUARTA
correspondiente a la DURACION del CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO, fa cual para todos los
efectos legales v contractuales se entenderd en los sigulentes términos:

"DECIMA CUARTA.- DURACION: El término de duracidn del presente CONTRATD sera de
cugrenta y ocho (48] meses respecto de la Ftapo Una (1) del PROYECTO, y hasta el dia treinta
{30) de ogosto de dos mil veintisiete (2027 respecto de lo Etapa Dos (2] del PROYECTO. En ef
evento en gque se solfclten prdrrogas, & ENCARGANTE COMERCIALIZADOR deberd envior
comunicacidn a los CLIENTES explicando los rozanes por las cuales se requiere dicha prdrroga,
guedondo los CLIENTES focultodas pora desistir de la negociocion en el evento en que ng estén
de acuerdo con la misma y frente o fo cual deberdn proceder a solicitor los recursos y sus
rendimientos, sf los hubiere, menos las impuesios y retenciones en la fuente gue correspondion,
sin gue se les apligue ningun tipo de penalidad.

Paoro lo dos (2} Etapas del PROYECTO, lo duracidn se contard o partir del dia treinta (30) de ogosto
de dos mil veintidds [2022)."

CUARTA.- Las demas cliusulas del CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO que no son objeto de
modificacion a través del presente Otrosi No. 1 continuaran vigentes y sin modificacidn alguna en tanto
no contrarien el presente Otrosi,

QUINTA.- VALIDEZ DE LA FIRMA ELECTRONICA: Las partes reconocen vy aceptan que las firmas
plasmadas en el presente Otrosi, son confiables y vinculantes para obligarlas legal y contractualmente
en relacidn con el contenido del presente Otrosl v tienen la misma validez y los mismos efectos
juridicos de la firma manuscrita,

De conformidad con lo anterior, las partes declaran:

1. Que los datos de creacidn de cada firma corresponden dnica y exclusivamente al firmante quien
tiene capacidad juridica para comprometer a la respectiva sociedad.
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Z. Cue el firmante registrado es quien tiene y tendrd acceso a los datos de creacidn de la firma.
3. Que los firmantes actuando en representacion de cada una de las partes tienen plenas
facultades legales y estatuarias para obligarlas mediante firma electrdnica y no requieren de
autorizacion adicional para ello,

SEXTA.- OBLIGACIONES DE LOS FIRMANTES: Con el proposito de proteger la autenticidad,
integralidad, validez e inviolabilidad de la firma electrdnica y del presente Otros/, de conformidad con
la Ley 527 de 1999 y el Decreto 2.364 de 2012, los firmantes se obligan a:

1. Mantener el control y custodia exclusiva sobre los datos de creacidn de la firma.

2. Garantizar que sus datos de creacldn de firma no sean utilizados por terceros, en forma no
autorizada.

3. Dar aviso inmediato a la otra parte sobre cualguier efecto material adverso gue dé lugar a que
los datos de creacldn de la firma sean cuestionados, repudiados y/o queden en entredicho,
amenazando la confiabilidad e integridad de los mismos.

SEPTIMA. - PERFECCIONAMIENTO ¥ VIGENCIA: Una vez leido v comprendido se suscribe por las partes
y & entiende acordado v celebrado el presente Otrosi el dia en gue quede firmado por las dos (2]
partes, es decir, unavez firme EL ENCARGANTE COMERCIALIZADOR v LA FIDUCIARIA, sin la suscripcion
o firma va sea fislca [manuscrita) o electronica de este documento por las dos (2] partes no tendra
validez este Otrosi, no obstante, dicha firma podra hacerse en momentos diferentes. Sin embargo, la
fecha de suscripcion del presente Otrosi serd |a correspondiente af dia en que quede firmado por las
dos (2} partes. En caso de realizarse |a firma de manera electranica, ver el certificado de las firmas,

EL ENCARGAMTE COMERCIALIZADOR LA FIDUCIARIA

Fi 3. Ennigue Castro Hanao bk, MCITCIRAGON FPARADA
’ﬁaﬂ 16:02:47 GMT ASBM. "N@g“ﬂm

URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA 5.A.  FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.A.
ENRIQUE CASTRO HENAD CINDY CAROLINA MONDRAGON PARADA
Representante Legal Suplente Representante Legal Suplente
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Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable Inmobiliario de Administracidn de Recursos y
Pagos
Fideicomiso Cérdoba

Entre |os suscritos: (i) Martha Carolina Walteros Bautista, mayor de edad, identificada con
cedula de ciudadania nimero 40.048.968, guien actia en calidad de Primer Suplente del
Presidente Ejecutivo v Representante Legal Suplente de Urbanizadora Santa Fe de Bogotd
Urbansa 5.A., socledad comercial legalmente constituida mediante Escritura Poblica numero
cuatro mil cuatrocientos ocho (4.408) del quince [15) de julio de mil novecientos noventa v
uno (1991}, otorgada en la Motarla Dieciocho (18} del Circulo Notarial de Bogotd D.C.,
debidamente inscrita el primero (01) de agosto de mil novecientos noventa y uno (1991) bajo
el Ndmero 334735 del Libro IX, identificada con NIT. 800.136.561-7, todo lo cual se acredita
con el Certificado de Existencia v Representacion Legal expedido por la Cadmara de Comercio
de Bogota D.C., debidamente autorizada por la Junta Directiva mediante Acta No. 298 del diez
{10) de septiembre de dos mil veintiuno (2021}, documentos que se adjuntan para gue hagan
parte integrante del presente Contrato (Anexo No, 1), quien en adelante se denominara el
Fideicomitente; y (ii] Carolina Cevallos Castillo, mayor de edad, identificada con cédula de
ciudadania numero 52.419.853, quien actda en calidad de Suplente del Presidente y
Representante Legal Suplente de Fiduciaria Davivienda 5.A. - Fidudavivienda 5.A., sociedad
andnima de servicios financieros, debidamente constituida mediante Escritura Publica
nimero siete mil novecientos cuarenta (7.940) del catorce (14) de diciembre de mil
novecientos noventa y dos (1992), otorgada en la Notaria Dieciocho (18) del Circulo Notarial
de Bogotd D.C., identificada con NIT, 800.182.281-5, todo lo cual se acredita con el Certificado
de Existencia y Representacidn Legal expedido por la Superintendencia Financiera de
Colombia, documento gue se adjunta para que haga parte integrante del presente Contrato
{Anexo No. 2), quien en adelante se denominara la Fiduciaria, proceden a celebrar el presente
Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable Inmobiliario de Administracion de Recursos y
Pagos, que se regird por las siguientes cldusulas y en lo no previsto en elias por las normas
legales que regulan la materia, previas las sigulentes:

Declaraciones
El Fidetcomitente declara a través de su Representante Legal:
En relacidn con la constitucién del Contrato de Fiducia:
1. Que esuna persona juridica constituida conforme a la Ley.
2. Que mediante la suscripcidn de este Contrato, declara bajo la gravedad del juramento,

gue goza de la suficiente solvencia econdmica y que la celebracidn del mismo no esta
inspirada en mdviles irregulares o ilicitos, por tanto suscribe este Contrato de buena fe.
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Cue mediante la suscripcion de este Contrato declara, bajo la gravedad del juramento,
que las personas o entidades que celebran el presente Contrato no lo hacen con
propositos de evasion o de abuso de impuestos.

Cue con la constitucidn del presente Fidelcomiso no se produce un desequilibrio en su
patrimaonio gue le Impida satisfacer las obligaciones contraidas en el pazado. Asi mismao
declara que el presente Contrato no tene como causa, ni produce como efecto la
defraudacidn de derechos de terceros, porgue con @l no se produce deterioro de la
prenda general de sus acreedores.

Que su Representante Legal cuenta con las facultades suficientes para obligarla en los
términos del presente Contrato, y tales facultades no le han sido revocadas o
modificadas, lo que se acredita en los documentos que se acompafian en copia simple al
presente Contrato.

Clue cuenta con todas las autorizaciones legales, corporativas, gubernamentales y otras
necesarias para celebrar el presente Contrato, asi como para cumplir con sus
oblgaciones al amparo de las mismas.

Que los bienes fideicomitidos se encuentran a paz y salvo en impuestos, tasas y/o
contribuciones a la fecha de constitucidn del presente Fldelcomisa,

Cue conoce las caracteristicas conforme a las cuales operan los fondos de inversidn
colectiva administrados por la Fiduciaria vy por lo tanto conoce v puede evaluar los
riesgos derivados de las inversiones que se realicen.

Cue de manera equililbrada v en ejercicio del principio de libertad contractual, ha
definido las condickones que regulan el presente Contrato, sus deberes y obligaciones,
sobre la base de su propla evaluacion [de caracter econdmica, financiero o de cualguier
otra naturaleza) y con el apoyo de los asesores que ha considerado necesario consultar,
si fuere del caso.

Que fue advertido de su deber de cumplir con fas obligaciones pactadas en el presente
Contrato, las cuales son fundamentales para el adecuado desarrollo del mismao.

QOue fue advertido del deber de informar a la Fiduclarla Inmediatamente llegue a tener
comocimignto de cuabquier demanda o circunstancia que pueda dar origen a cualquier
reclamacian,

Cue ha recibido desde la etapa previa, hasta la suscripcion del presente Contrato, la
suficiente informacidn por parte de |a Fiduciaria sobre los riesgos e implicaciones del
esquema fiduciario que se desarrolla y del alcance de la labor encomendada, v ante la
claridad y suficiencia de la informacién, ha decidido contratar bajo los términos del
presente Contrato.

En relachon con la ejecuclon del Contrato de Fiducia:

1.

Cue no ha sido inducido por cualguiera de las otras partes, en forma alguna, para
celebrar el presente Contrato.
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Oue fue advertido de que, frente al riesgo de perdida de la informacién cuyo cuidado le
corresponda, serd de su resorte ¥ responsabilidad efectuar bos controles necesarios para
protegerta y reponeria.

Oue fue advertido del deber de proteger los recursos o bhienes fideicomitides contra
fraudes de terceros y de coadyuvar a la Fiduciaria en la proteccion de los mismos.

Cue previamente a la celebracidn de este Contrato, recibid el prospecto del Fondo de
Iinwersian Colectiva donde se manejaran los recursos entregados en administracidn a la
Fiduciaria, y manifiesta su aceptacion y entendimiento de la informacion alli consignada,
Igualments acepta expresamente que los recursos del Fideicomiso podrdn ser
depositados en cuentas corrientes o de ahorros abiertas en fa matriz de la Fiduciaria.
Que fue advertido que en la administracion del Fideicomiso se pueden presentar eventos
gue generan fallas o caidas del sistema que afectan |a oportunidad en las operaciones,
sin perjuicio de los planes de contingencia con que cuenta |a Fiduciaria para administrar
los procesos criticos,

Cue fue advertido del deber de revisar v aprobar las rendiciones de cuentas gue les
rermite la Flduclaria, en calidad de Fidelcomitente y Beneficiario. Que en el misma
sentido, fue advertido de su deber de hacer conocer a la Flduclaria las observaciones que
llegare a tener sobre las rendiciones de cuentas, dentro de bos términos contractuales
establecidos, o en su defecto la Fiduciaria hard uso de los mecanismos previstos en el
articubo 380 del Codigo General del Proceso denominado rendicion espontanea de
cuentas o cualquier otra norma o normas gue los sustituyan, modifiguen, adicionen o
deroguen.

Que fue advertido de su obligacion de prevenir y controlar el lavado de activos v la
financiacian al terrorismo en su organizacion y que tomard las medidas de prevencion y
control correspondientes v que responderd a la Fiduclaria Iindemnizéndole cualguier
multa o perjuicio derivada de su incumplimiento. lgualmente e Fidelcomitente
manifiesta que conoce que la Fiduciaria al ser unma entidad vigilada por la
Superintendencia Financiera de Colombia se encuentra sometida al Sistema de
Prevencion al Lavado de Activos v Financiacion al Terrorismo correspondiente a dicha
entidad v que hara saber al Fldeicomitente aquellos aspectos que considere deben ser
tenidos en cuenta durante el desarrollo del presente Contrato.

Cue la Flduclaria podrd, por razones debidamente justificadas, oponerse al ingreso,
registra, designacidn y/o expedicidn de certificado alguno a favor de terceros llamense
entre otros, inversionistas, cesionarios de beneficio, beneficiarios, acreedores o
cualquier otra denominacidn, que pretendan por si o por instruccion del Fideicomitente,
vincularse al Fideicomiso en cualguiera de las formas mencionadas.

Cue fue advertido de su deber de actualizar anualmente [a informacidn de conocimiento
del cliente solicitada por la Fiduclaria.

Que fue advertido de su obligacidén de obtener la autorizacion por parte de los terceros
gue se vinculen al Proyecto en su calidad de Compradores, para el manejo y autorizacion
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de datos parsonales y que los mismos serdn transmitidos a |a Fiduciaria de conformidad
con la normatividad vigente en materia de proteccion de datos.

Que fue advertido de su deber de asumir con sus propios recursos, en el evento de gue
el Patrimenio Autdnoma no cuente con los recursos necesarios, los impuestos, tasas y/o
contribuciones, respecto de los bienes fideicomitidos que son objeto del presente
Contrato,

Que fue advertido de su deber de asumir con sus propios recursos el pago de las
obligaciones financieras amparadas por el presente Contrato, cuando el Fideicomiso no
cuente con recursos sufickentes para tal fin,

En relacldn con la liguidacidn del Contrato de Fiducia:

2.

Clue fue advertido de su deber de colaborar al momento de liguidar el presente Contrato
para cumplir con los fines de la liquidacion.

Cue fue advertido de contribuir con los gastos del Fideicomiso so pena de dar por
terminado el presente Contrato o cuando el Fidelcomiso no cuente con los recursos
necesarios para atender tales gastos cuandao los mismaos estén a su carga.

Que fue advertido de su deber de recibir los bienes y activos remanentes del Fideicomiso
en el mormento de la liguidacion del presente Contrato,

Cue fue advertido de su deber asumir con sus propeos recursos, en el evento de que el
Patrimonio Auténomo no cuente con los récursos necesarios, los impuestos, tasas y/o
contribuciones respecto de los bienes fideicomitidos gue se causen en |3 liguidacion del
presente Contrato, incluyendo los que se llegasen a generar en virtud de la restitucion
de los mismos a su favor.

Clue fue advertido de su deber asumir con sus propios recursos los costos, gastos, y
honorarios de representacion judicial por procesos coactivos, condenas al pago de
impuestos, tasas y/o contribuciones que se causen con posteriormente a la liquidacidn
del presente Contrato, que pudieran recaer sobre |a Fiduciaria con ocasidn del presente
Contrato liquidado o las relaciones juridicas objeto del mismo, cuyos pagos por parte del
Fideicomitente pudieron ser omitidos durante |a celebracidn, ejecucicon y liquidacidn del
misma.

Que fue advertido de su obligacién de pagar totalmente las comisiones fiduciarias que
sean determinadas al momento de liquidar el presente Contrato.

La Fiduciaria declara a través de su Representante Legal:

Cwe en desarrollo de la labor para la cual ha sido contratada, viene cumpliendo y [o hard
durante la ejecuciin y liguidacién del presente Contrato, sus deberes de informacicn,
transparencia, imparcialidad, proteccidn de los bienes entregados, deber de lealtad y
buena fe, previniendo y evitando la configuracidn de conflictos de interés, cumpliendo
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con sus deberes de diligencea, profesionalidad v especialidad, por la experiencia en la
materia y por contar con los recursos humanos y materiales para ello.

2. Cue previamente a la celebracion del presente Contrato ha realizado al interior de la
entidad, un andlisis detallado del esquema fiducianoe con el fin de determinar los
diferentes riesgos qgue s& pueden presentar, la prevencion de conflictos de interés v la
manera como se eliminan o se disminuyen unos y otros, enmarcado dicho andlisis bajo
los parametros de administracidon v gestion de riesgo establecidos en la normatividad
vigente.

3. (Cue tiene certeza de sus obligaciones, por lo gue se obliga a proteger y defender los
bienes fideicomitidos contra actos injustificados de terceros y/o del mismo
Fideicomitente.

4. Que para la contabilidad del Fideicomiso, la Fiduciaria dard aplicacidn del marco técnico
normativa de informacion financiera del Grupo NIIF Tres (3) (conforme a lo establecido
en la Circular 030 de 2017 y demas normas que la modifiquen, adicionen o dercguen),
de acuerdo con la instruccidn recibida del Fideicomitente.

Realizadas las anteriores declaraciones, que hacen parte integral del presente Contrato,
hemos convenido la celebracién del mismo, de acuerdo con lo establecido en las siguientes
estipulaciones y en lo no previsto en eflas, por las normas legales vigentes, previas las
siguientes:

Generalidades

1. Obligaciones Adicionales: Cada una de las partes del presente Contrato se
compromete a adelantar todos los actos adicionales, a otorgar y entregar todos los
acuerdos, certificados, instrumentos y documentos que cualguier otra parte pueda
razonablemente solicitar, a fin de lograr el cumplimiento del objeto de este Contrato y
la consumackon de las actividades que se contermplan en el mismo,

2. Convenio Completo, Enmienda, Renuncia: Este Contrato contiene:

2.1. Elacuerdo total entre las partes respecto de su objeto,

2.2. Reemplaza todos los acuerdos y negociaciones previas y entendimientos orales,
de haberlos, exclusivamente respecto del presente Contrato.

2.3. Ninguna renuncia a los términos o disposiciones de este Contrato serd efectiva
a menos que sea firmada por la parte pertinente. La renuncia por cualguiera de
las partes a reclamar un incumplimlento de cualquier término o disposicidn del
presente Contrato, no se interpretard como renuncia al derecho que le asiste
para reclamar frente a un incumplimiento posterior,
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3. Efecto Vinculante: Este Contrato vinculara y sus disposiciones se aplicaran no solo

10.

respecto de sus suscriptores, sino también respecto de sus cesionarios.

Nulidad de Disposiciones: La nulidad absoluta o relativa, asi como la ineficacia de
cualguiera de las estipulaciones contenidas en este Contrato no afectard la validez o
exigibilidad de las demds, las cuales conservardn plena vigencia y vigor. En cualguiera
de las situaciones indicadas, el Fldeicomitente y la Fiduciaria expresamente convienen
gue pactardn una estipulacion alterna gue cumpla con las leyes aplicables y que
procure el efecto deseado por el Fideicomitente y |a Fiduciaria, si ello fuere posible.

Los titules o encabezamientos de cada cldusula del presente Contrato no afectaran el
contenido, alcance o significado de cada una de las mencionadas cldusulas.

Sin limitar los deberes asignados a la Fiduciaria, la falla o la demora en ejercer
cualquiera de sus derechos no se deberd considerar como una cesidn o renuncia a favaor
del Fideicomitente, ni se debera considerar que la Fiduciaria ha abandonado o
rechazada tales derechos.

La Fiduciaria podrd, en circunstancias justificadas, suministrar informacion relacionada
con este Contrato a cualguier persona que legalmente tenga derecha a recibir tal
informacidn. La Fiduciaria dara aviso al Fideicomitente acerca del suministro de dicha
informacidn, a la mayor brevedad, salvo que por disposiciones legales, sea confidencial.

El Fideicomitente declara bajo la gravedad de juramento que los bienes que entregara
a thtulo de fiducia mercantil no provienen ni directa ni indirectamente del ejercicio de
actividades establecidas coma ilicitas de confarmidad con la normatividad vigente, ni
han sido utilizados por el Fideicomitente, sus socios o accionistas, dependientes,
arrendatarios, etc., coma medios o instrumentos necesarios para la realizacién de
dichas conductas.

Acciones Legales, Demandas y Procesos: Segin el feal saber y entender del
Fideicomitente, na estan pendientes, ni existen amenazas de litigios, investigaciones,
acciones legales o de praocesos, incluyenda reclamos ambientales, por parte de entes o
autoridades judiciales, administrativas, arbitrales o agencias gubernamentales: (i} Que
impongan alguna limitacidn sustancial sobre, o que resulte en una demora
considerable en la capacidad del Fideicomitente de ejecutar el presente Contrato; o
(il Que pretendan afectar la naturaleza legal, validez o exigibilidad de cualquier
cbligacidn de este Contrato.

Cumplimiento de Contratos: A la fecha, el Fideicomitente declara que esta cumplienda
a cabalidad la totalidad de fos contratos, oblgaciones, acuerdos y demas documentos
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que lo obliguen o que vinculen sus bienes, excepto cuando la omisidn de hacerlo blen
sea individualmente o en conjunto, no pueda razonablemente esperarse un evento
materialmente adverso. A la fecha, no ha ocurrido, ni continda con ningln
incumplimiento,

Tributos: El Fideicomitente manifiesta que no existen gravimenes tributarios a su
CArgo, o requerimientos respecto de impuestos, tasas, contribuciones, o cualgquier otra
carga impositiva, que limite o pueda limitar de alguna forma el cumplimiento y
ejecucion del presente Contrato o del desarrollo del Proyecto por parte suya.

Mormas Internacionales de Informacidn Financiera - NIIF: El Fidelcomitente autoriza
a la Fiduciaria para gue en la contabilidad del Fideicomiso de aplicacidn del marco
técnico normativo para preparadores de informacidn financiera de acuerdo con el
Grupo MIF Tres (3] {conforme a lo establecido en la Circular 030 de 2017 de la
Superintendencia Financiera de Colombia y demds normas que la modifiquen,
adicionen o deroguen],

Consideraciones

Primera: Que el Fideicomitente actualmente tiene una negociacién en firme para la

adguisicion del inmueble identificado con matricula inmobiliaria nimero S0N-
722189 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos de Bogotd D.C. - Zona
MNorte (en adelante el Lote), con la Universidad de los Andes, identificada con
NIT, B50.007.3856-1 (en adelante el Tradente). Tenlendo en cuenta lo anterior, el
Tradente transferira el Lote, en nombre v por cuenta del Fideicomitente, a titulo
de adicién a fiducla mercantil, conforme a lo establecido en el presente
Contrato.

Segunda: Cue el Fideicomitente tiene interéds en  desarrollar  urbanistica

constructivamente un proyecto de vivienda sobre el Lote, (en adelante el
Proyecto), el cual esta conformado por ciento cincuenta vy seis (156) Unidades
Privadas.

Tercera:  Clue para cumplir el objetive planteado en la consideracion inmediatamente

anterior, el Fideicomitente ha decidido celebrar un Contrato de Fiducia
Mercantil Irrevocable iInmobiliario de Administracidn de Recursos y Pagos con
la Fiduciaria, en virtud del cual se constituird un Patrimonio Autdnomo, (en
adelante el Fideicomiso}.

Cuarta: Que el Fideicomiso tendrd por finalidad exclusiva recibir el Lote por la

transferencia a titulo de adicidn a fiducia mercantil que realizard el Tradente, en
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nombre y por cuenta y como aporte del Fideicomitente, y permitir el desarrolio
del Proyecto sobre el mismao,

Quinta: Que el Fideicomitente adelantard la gestion administrativa, financiera y juridica

del Prayecto, la coordinacidn general de éste, asi como la promaocion de las
Unidades Privadas que se construyan, con el lleno de los requisitos de Ley. Asi
misma, el Fideicomitente adelantard el proceso constructivo, directamente o
por conducto de terceros, bajo su responsabilidad técnica, por lo cual sera el
unico responsable de [a gerencia, construccion y promocion del Proyecto,

Que la Fiduciaria cuenta con la estructura y con los instrumentos suficientes para
cumplir 8 cabalidad con el objeto vy finalidad del presente Contrato, es una
entidad debidamente autorizada para celebrar contratos de fiducia mercantil y
encargos fiduciarios de conformidad con la Resolucidn No. 5.413 del treinta (30}
de diciembre de mil novecientos noventa y dos (1992) expedida por la
Superintendencia Bancaria (hoy Superintendencia Financiera de Colombia).

Cldusulas

Primera.- Definiciones: Para la fiel interpretacién de este Contrate, los términos agul
relacionados tendrin el significado que se les atribuye a continuacidn, salvo que en otras
partes de este Contrato se les atribuya expresarmente un significado distinto.

Los términos que no estén expresamente definidos deben interpretarse en su sentido natural
y obvio, segun el uso general de las mismas palabras, pero cuando el legislador los hava
definido expresamente para clertas materias, se bes dara su significado legal. Las palabras
técnicas de toda ciencia o arte se tomardn en el sentido que les den los que profesan la misma
ciencia o arte, a menos que aparezca claramente que se han tomado en sentido diverso;

1.1.

Beneficiario: Es el Fidelcomitente, respecto de los remanentes que quedaren en el
Fideicomiso, después de culminado el Proyecto, de haber sido atendidos los pasivos
contraidos por el Fideicomiso, de haberse pagado totalmente el Crédito otorgado por
la Entidad Crediticia, en el evento de adquirirse, y de haberse enajenado o transferido
la totalidad de las Unidades Privadas gue integren el Proyecto.

Mo obstanteé lo anterior, la Fiduciaria podra otorger anticipo de utilidades al
Fideicomitente, de acuerdo con del presupuesto aprobado. El giro de los recursos se
realizard de acuerdo con el avance de obra presentado por el Perito autorizado y
siempre y cuando el flujo de caja del Proyecto lo permita. Dichos anticipos de utilidades
serdn legalizados con las utilidades que genere el Proyecto al corte del treinta y unc
{31) de diciembre de cada afio y la solicitud de giro deberd ser firmada por el
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Fideicomitente. En el evento gue las utilidades del Proyecto no sean suficientes para
legalizar la totalidad de los anticipos de utilidades entregados en los términos
establecidos en el presente numeral, el Fideicomitente autoriza a la Fiduciaria con la
firma del presente Contrato a legalizarlos contra los aportes efectuados por éste al
Fideicomiso,

Certificacion Técnica de Ocupacidn: Es el documento que serd expedido por el
Supervisor Técnleo, en el cual se certifique que el Proyecto se ejecutd de conformidad
con los planos, disefios y especificaciones técnicas, estructurales y geotécnicas exigidas
por el Reglamento Colombiano de Construcciones Sismo Resistentes v aprobadas en la
respectiva licencia de construccion.

Comité de Seguimiento: Es el drgano consultivo v de seguimiento del Fideicomiso.
Compradores, Promitentes Compradores: Son las personas naturales o juridicas gue
suscriban con el Fideicomiso contratos de promesa de compraventa y escrituras
plblicas de compraventa para la adquisicion de las Unidades Privadas resultantes del
Proyecto.

Contrato: Es el presente Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable Inmobiliario de
Administracidn de Recursos y Pagos.

Credito: Son las obligaciones de pago a cargo del Fideicomiso y a favor de la Entidad
Crediticia, por concepto de los préstamos otorgados para financiar |a construccion del
Proyecto, que seran desembolsados y administrados a través del Fideicomiso.

Entidad Crediticia: Corresponderd a la entidad vigilada por la Superintendencia
Financiera de Colombia, que apruebe el Crédito a favor del Fideicomiso para financiar
la construccidn del Proyecto, con garantia en una hipoteca sobre el Lote en el que se
desarrollard el Proyecto. El Fideicomitente ostentara la calidad de deudor solidario del
Crédito.

Fideicomiso Cdérdoba, o simplemente Patrimonio Autdnomo o Fideicomiso: Es el
Patrimonio Auténomo creado en virtud del presente Contrato de Fiducia Mercantil
Irrevocable Inmobillarie de Administracidén de Recursos y Pagos, conformado por
todos los bienes que le sean transferidos o que por cualgquier causa ingresen a él en un
futura,

Gastos Operativos: Son todos los costos directos e indirectos del Proyecto incluidos los
financieros, que son girados directamente por la Fiduclaria o que se giran al
Fideicomitente incluidos kos correspondientes a su gestién o por reembolso de costos
¥ gastos.

Lote: Es el Iote de terreno ubicedo en la ciudad de Bogotd D.C., identificado con
matricula inmobiliaria ndmero S0M-722189 de |a Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogotd D.C. - 7ona Norte, el cual se transferird al presente Patrimonio
Autdnomo por el Tradente, en nombre v por cuenta y como aporte del Fideicomitente,
a mas tardar dentro de los seis (6) meses siguientes a la firma del presente Contrato.
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Mormas Internacionales de Informacidn Financiera [NIF): Son el comjunto de
estdndares internacionales de contabilidad que establecen los requisitos de
reconocimiento, medicidn, presentacion e informacion a revelar sobre las
transacclones y hechos econdmicos que alectan al Fideicomiso y que se reflejan en los
estados financieros.

Perito: Ex el funcionario que sera designado por la Fiduciaria, guien se encargard de
presentar fos informes de visita y avance de obra del Proyecto. En el evento que el
Crédito sea adquirido con Banco Davivienda 5.4, el Perito podra ser el mismo
designado por dicha Entidad Crediticia.

Proyecto: 5e entiende por Proyecto, los estudios, disefios, obras, comercializacian y
construcceones que s& adelanten para la ejecucion y terminacion del desarrollo
inmobiliario que se llevard a cabo sobre el Lote, con sujecién & las licencias de
urbanismo v a las flicencias de construccién que se expidan para su ejecucion. El
Proyecto esta conformado por ciento cincuenta y seis (156) Unidades Privadas.
Supervisor Técnleo: Serd la persona designada por el Fideicomitente, guien tendra a
su cargo la expedicion de la Certificacion Técnica de Ocupacion y sus honorarios
estaran a cargo del Flideicomitente,

Tradente: Es la Universidad de los Andes, identificada con NIT. 860.007.386-1, actual
titular del Lote, quien transferira el mismo en nombre y por cuenta del Fdelcomitente
a favor del presente Fideicomiso.

Unidades Privadas: 5on los inmuehbles gue integrardn el Proyecto, debidamente
delimitados, funcionalmente independientes, de propledad y aprovechamignto
exclusivo, que sean objeto de comercializacion,

Segunda.- Responsabilidad de las Partes: Todas las partes en el presente Contrato respanden
hasta |a culpa leve, de confarmidad con el articulo 63 - inciso 2 del Codigo Civil o cualquier

otra normma o normas gque lo sustituyan, modifiguen, adicionen o deroguen, La Flduclaria
responderd por realizar todas las conductas necesarias para ejecutar las gestiones

encomendadas, pero en ningln caso responderd por el éxito o resuftado perseguido, por
cuanto sus obligaciones son de medio y no de resultada. Convienen las partes que:

2.1.

2.2,

La responzabilidad de la Fiduciaria e imita Gnica y exclusivamente a la administracion
de los recursos vinculados al presente Contrato, de acuerdo con fas Instrucciones
impartidas por el Fideicomitente, a |a transferencia de las Unidades Privadas que
canforman el Proyecto v al pago de las acreencias a cargo del Fideicomiso, las cuales
e atenderdn con los recursos que se encuentren en el Fideicomiso v en los términos
estipulados en el presente Contrato,

La responsabilidad de la Fiduciaria estard delimitada por las estipulaciones del presente
Contrato, las instrucciones que reciba del Fidelcomitente acordes con lo establecido
en &l numeral precedente v las normas legales.
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2.3, La Fiduciarla no tendra responsabilidad sobre los desarrollos, construcciones y demas
obras gue se realicen en el Lote, sobre la estabilidad del Proyecto, fa calidad del misma,
los plazos de entrega, el precio y dermds obligaciones relacionadas con las Unidades
Privadas a construir, ni ningdn aspecto técnico, arquitectonico, constructive o de
cualguier otra Indole siendo estas responsabilidades exclusivas del Fidelcomitente. En
consecuencia, la responsabllidad de iniciar, adelantar o suspender ka construccion del
Proyecto le corresponde al Fidelcomitente v en relacion con ella, ta Flduclarla no
asume responsabilidad alguna,

2.4, El Fidelcomitente asumird de manera plena v exclusiva toda la responsabilidad
derivada de la construccion del Proyecto frente a la Fiduciaria, especialmente por lo
gue se refiere al cabal cumplimiento de todas aquellas obligaciones que como
constructor, de acuerdo con la Ley, debe asumir. De ko anterior se dejara constancia en
los contratos de promesa de compraventa y en las escrituras pdblicas mediante las
cuales se perfeccionen los respectivos contratos de compraventa prometidos. De igual
manera, el Fideicomitente respondera ante la Fiduciaria y ante los Compradores, por
los tramites y demas funciones gue haya asumido en virtud del presente Contrato.

2.5. ElFideicomitente tendra |a calidad de “Enagjenodor” para los efectos de lo establecido
en la Ley 1.796 de 2016 o cualguier otra norma o normas que |a sustituyan, modifiguen,
adicionen o deroguen. Por tanto serd el dnico responsable ante los Compradores por
el amparo patrimonial de gue trata la menclonada Ley,

2.6. LaFiduclaria y el Fideicomiso no asumen ninguna responsabilidad frente a las personas
vinculadas laboralmente al Fldelcomitente, ni frente a los contratistas vy
subcantratistas, por el cumplimiento de las obligaciones laborales, civiles y comerciales
las que le corresponde asumir a este Oltima.

Tercera.- Naturaleza: Este es un Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable Inmobiliario de
Administracion de Recursos y Pagos, reglado basicamente por los articulos 1,226 v siguientes
del Codigo de Comercio, o cualguier otra norma o normas que los sustituyan, modifiquen,
adicionen o deroguen, las demds normas concordantes v las estipulaciones aqui consagradas,

Cuarta.- Constitucion del Patrimonio Autdnomo: Se conformidad con los articulos 1.227,
1.233 y 1.238 del Cddigo de Comercio, o cualquier otra norma o normas que los sustituyan,
modifiquen, adicionen o deroguen, con la celebracidn del presente Contrato y la
transferencia de los bienes mencionados en la Clidusula Séptima (Conformacién del
Fideicomiso) del presente Contrato, asi como los demas activos que en el futuro llegare a
detentar la Fiduciaria en virtud del presente Contrato, se constituye un Patrimonio
Autdnoma el cual actia con plenos efectos juridicos, mediante voceria que del mismo ejerce
la Fiduclaria y se denominara “Fideicomiso Cdrdoba”.

Pardgrafo Primero: El Fidelcomiso tendrd una contabilidad separada de |a Fiduciaria y de los
demds fideicomisos administrados de acuerdo con @l Grupo NIIF Tres (3} (conforme a lo

Plgina 11 de 52

883



DocuSign Envelope ID: BAE2B04F-3055-437F-A905-02IFATHEGEE2

DAV NIENDN Fidelcominn Candeta
e Flduclaria m

astablecida en la Clroular 030 de 2017 de la Superintendencia Financiera de Colombia y demids
normas que |a modifiqguen, adicionen o deroguen.

Pardgrafo Segundo: Los bienes fideicomitidos v aguellos que posteriormente ingresen al
Patrimonio Autdnomo estardn afectos a los fines del mismo, se mantendran separados del
resto de los activos de la Fiduciaria v de aguellos que correspondan a otros negocios
fiduciarios, incluldos aguellos que existan o Heguen a existir entre las mismas partes respecto
de otros bienes.

Quinta.- Objeto: El objeto del presente Contrato consiste en que el Fideicomiso reciba del
Tradente, a titulo de adicidn a fiducia mercantil, en nombre y por cuenta y como aporte por
parte del Fideicomitente, el derecho de dominio v |a posesitn material respecto del Lote, a
fin de qgue la Fiduciaria, &n su condicidn de vocera y administradora del Fideicomiso, detente
su titularidad, conserve v defienda su propiedad vy posesion, permita el desarrollo del
Proyecto sobre &l Lote, por cuenta v riesgo del Fideicomitente, pague ef Crédito otorgado
por la Entidad Crediticia, en caso que se adquiera, pague a los demds acreedores del
Fideicomiso, y transfiera las Unidades Privadas resultantes a los Compradores, siguiendo
para el efecto las instrucclones impartidas en el presente Contrato,

En desarrollo del anterior objeto, la Fiduciaria tendrd a su cargo, como vocera del
Fideicomiso, las sigulentes gestiones:

5.1. Suscribir la escritura pdblica en virtud de la cual el Fideicomiso procedera a recibir el
derecho de dominio sobre el Lote, o kos inmuebles que a futuro se reciban, por
transferencia que se efectuard a titulo de adicidén a fiducia mercantil por parte del
Tradente, en nombre y por cuenta ¥ como aporte del Fidelcomitente, asi como de
suscribir las escrituras puablicas de englobe o desenglobe que se requieran para la
conformacion del mismo,

5.2. Recibir los recursos aportados por el Fldeicomitente y los prevenientes de los
Compradores desde el momento de la separackon de las Unidades Privadas del
Proyecto,

5.3, Permitir al Fidelcomitentes la ejecucion del Proyecto que se efectuard sobre el Lote, de
canformidad con los planos, estudios, disefios y presupuestos realizados,

5.4, Servir de fuente de pago del Crédito, en caso que se adquiera, asi como las demds
acreencias que se mencionan en el presente Contrato, v las que contraiga a cualguler
titulo el Fideicomiso,

5.5. Transferir a los Compradores las Unidades Privadas que integren el Proyecto, en las
condiciones establecidas en los contratos gue para el efecto se celebraran,

5.6, Girar los recursos que se requieran para el desarrollo del Proyecto, asi como los
beneficios y remanentes a favor del Fidelcomitente.
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Sexta.- Irrevocabilidad: El presente Contrato es de cardcter irrevocable. En consecuencia, no
podra unilateralmente modificarse total o parcialmente por el Fidelcomitente o por la
Fiduciaria, y dnicamente podrd darse por terminado por las causales expresamente
consignadas en el presente Contrato y en la Ley. Cualquier modificacidn al presente Contrato
que altere o de cualquier manera pueda llegar a afectar los derechos y prerrogativas
estipulados a favor de la Entidad Crediticia, requiere de la aprobacidn previa y por escrito de
la misma mientras subsistan saldos del Crédito otorgado para el desarrollo del Proyecto.

Saptima.- Conformacidn del Fideicomiso: Constituyen bienes fideicomitidos todos los activos
que reciba la Fiduciaria durante la ejecucién del presente Contrato y para el desarrollo del
Proyecto.

El Fideicomiso se constituye en esta misma fecha con la suma de un millon de pesos moneda
corriente ($1.000.000,00), que el Fidelcomitente transfiere a titulo de fiducia mercantil y
como aporte al Fideicomiso,

Asi mismo, el Fidelcomiso se integrara en un futuro, entre otros, por los siguientes bienes:

7.1. Por el Lote, transferido al presente Fideicomiso a titulo de adicidn a fiducia mercantil
que realizard el Tradente, en nombre y por cuenta y como aporte del Fideicomitente,
gue se describe en la Cliusula Décima Tercera (Descripcion del Lote) del presente
Contrato, a mas tardar dentro de bos seis (6] meses siguientes a la firma del presente
Contrato.

7.2. Porlos aportes que realizard el Fideicomitente, sean estos en dinero o en especie.

7.3. Porlos recursos que se desembolsen como consecuencia del Crédito,

7.4. Por los recursos provenientes de los anticipes de los Compradores los cuales serdn
imputables al precio de venta de las Unidades Privadas pactado en los contratos de
promesas de compraventa,

7.5. Porlos recursos derivados de las ventas de las Unidades Privadas, que podrén provenir
de |as siguientes fuentes:

I. De las sumas de dinero que los Compradores giren directamente o a través de
terceros.

I, Delilos) créditofs) otorgado(s) a los Compradores por parte de la Entidad
Crediticia o de cualguier otra entidad.

7.6. Por los intereses moratorios que e causen con ocasion del no pago oportuno por parte
de los Compradores de las sumas adeudadas al Fideicomiso, en virtud de los contrates
de promesa de compraventa gue se celebren. La Fiduciaria no se responsabiliza por la
gestién de cobro de las cuotas previstas en el plan de pagos por parte de los

Phigea 13 de 52

89




DwcuSign Envvalopa i SBEIGGH4F-J885-4 37F-ABD -0 3F BTAB586

DAVVINIENDMN Fidticemisg Cordoba

s Fiduciaia m

Compradores ni de las sumas adeudadas al Fideicomiso en virtud de los contratos de
promesa de compraventa suscritos,

7.7. Por los rendimientos que produzcan los bienes fideicomitidos que lo confarman,
cualgquiera sea su causa u origen.

7.8. Por las construcciones que se adelanten sobre el Lote con los dineros del Fideicomisa
por cuenta del Fideicomitente.

7.8. Por cualquier otro recurso que se vincule al Fidelcomiso.

Dctava.- Valor Inicial del Patrimonlo Autdnomo: El valor inicial del Fidelcomiso serd la suma
de un millin de pesos moneda corriente (51.000.000,00), que corresponde al primer (1)
aporte del Fideicomitente, Posteriormente ingresardn al Fidelcomiso los bienes a que hace
referencia la Cliusula Séptima (Conformacidn del Fideicomiso) en el presente Contrato.

MNovena.- Manejo de los Recursos: Los recursos que ingresen al Fideicomiso serdn recibidos
en la cuenta previamente indicada por la Fiduciaria, e invertidos en el Fonda de Inversian
Colectiva Consolidar administrado por ella, donde deberdan permanecer minime un (1) dia
habil, cuyas caracteristicas y condiciones el Fideicomitente declara conocer y aceptar con la
firma del presente Contrato, las cuales le fueron puestas a su consideracidn, previamente a
la celebracidn de este Contrate, o en cuentas de ahorro y/o corrientes abiertas en la matriz
de |a Fiduciaria, sus filiales o en empresas vinculadas o subordinadas a dicha matriz, sigulendo
las directrices dadas por el Fideicomitente, mientras se destinan al cumplimiento del objeto
del presente Contrato,

La informacidn relacionada con el Fondo de Inversion Colectiva Consolidar (reglamento, ficha
técnica, prospecto, rentabilidad diaria, entre otros) se encuentra a disposicidn del
Fideicomitente en la pigina web www fidudavivienda_com, para su consulta.

En el evento en que el Fideicomitente decida que los recursos del Fideicomiso se manejen en
cuentas de ahorro y/e corrientes impartira la correspondiente Instruccidn a la Fiduciaria y
suministrara los soportes de la negociacidn de las tarifas y condiciones de remuneracidn de
dichas cuentas que previamente adelante con Banco Davivienda 5.4,

Los rendimientos financieros que eventualmente se generen con ocasidn de la administracidn
de estos recursos del Fidelcomiso estardn destinados a atender las obligaciones a cargo del
mismo,

Paragrafo Primero: En el evento que fa inversidn efectuada en el citado Fondo de Inversidn
Colectiva con los recursos del Fideicomiso llegue a superar el limite de participacidn
establecido para fos inversionistas en el Fondo, el Fidelcomitente autoriza a la Fiduclaria
desde ya, para que los recursos excedentes sean transferidos a las cuentas corrientes y/o de
ahorro abiertas en la matriz de la Fiduclaria y para que la Fiduclarla pueda reinvertirios

Pdging 14 de 52



DacuSign Envelope ID: BEE2004F - 3065-437F-A805- 02 3F g78E5682

DAWVINIE
mlrf" Fidsicomino Cérdoba

automaticamente en el Fondo de Inversidn Colectiva cuando los limites establecidos en el
reglamento lo permitan. Cuando el Fidelcomitente decida que los recursos del Fideicomiso
se manejen en cuentas de ahorro yfo corrientes, las tarifas y condiciones de remuneracion
de dichas cuentas seran acordadas entre el Fideicomitente v Banco Davivienda 5.A.

Pardgrafo Segundo: En el evento en el cual los recursos existentes en el Fideicomiso sean
insuficientes para atender las obligaciones por &l contraidas, la Fidudaria solicitara al
Fideicomitente que transfiera, en un plazo no mayor a diez (10} dias calendario contados a
partir de la solicitud que en tal sentido le haga la Fiduciaria, los dineros gue a la fecha tenga
en su poder y no hayan sido adn invertidos en el Proyecto.

Diécima.- Procedimiento para Realizar los Giros del Proyecto: Los giros requeridos para el
desarrollo del Proyecto se efectuardn a través de un Fondo Rotatorio, correspondiente a una
surna de mil millones de pesos moneda corriente {51.000,000.000,00), sin perjuicio de que se
puedan efectuar giros a través de actas de giro, a los proveedores de los materiales y a los
contratistas previstos en el presupuesha,

El Fideicomitente debera, para efectos de que se realice un nuevo desembolso a través del
Fondo Rotatorio, enviar la correspondiente acta de legalizacidn por capitulo de obra.
Solamente se desembolsara el valor debidamente legalizado,

Parégrafo Primero: En el evento que Iz Fiduciarla sea notificada de cualguier accion legal que
afecte o pueda afectar al Patrimonio Auténomo, al Fideicomitente y Beneficiario, tales como
pero sin limitarse a procedimientos administrativos, tramites prejudiciales, judiciales o
arbitrales, o medidas cautelares, de cualquier clase, la Fidudiaria podra aumentar hasta en
cinco (5) dias hibiles el plazo que tiene normalmente para realizar giros con recursos del
Patrimonio Autdnomo, a fin de revisar y evaluar las restricciones o implicaciones legales que
tenga(n} o puedaln) tener lals) accidn(es) legal{es) de que se trate, para realizar tales pagos

validamente.,

Asi mismo, en el evento que el Fideicomitente sea admitido a proceso de reorganizacion, en
los términos de la Ley 1.116 de 2006, o las normas que la medifiquen o adicionen, a partir de
la fecha de admisién del proceso y hasta su terminacidn, la Fiduciaria podra aumentar hasta
en cinco {5] dias habiles el plazo que tiene normalmente para realizar pagos con recursos del
Patrimonio Auténomo, a fin de que la Fiduciaria establezca la procedencia del pago frente a
las normas del proceso concursal, 5i la Fiduciaria establece que uno (1) o mas de los giros
solicitados por el Fideicomitente o previstos en este Contrato, requiere(n) de la previa
autorizacion del juez del concurso, lo informara por escrite al Fideicomitente para que este
solicite, dentro de los cinco (5) dias habiles sigulentes, la autorizacion judicial
correspondiente. El pago solo se realizara una vez se obtenga la respectiva autorizacion y esta
quede en firme, siempre que existan recursos suficientes en el Patrimonio Auténome.
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Si los giros se refieren a las obligaciones amparadas a los acreedores beneficiarias por el
presente Contrato, |a Fiduciaria realizard al juez del concurso la respectiva consulta y/fo
solicitard la respectiva autorizacién judicial, en caso de que el Fideicomitente no la efectué

dentro del plazo sefialado.

En todo caso, cuando ka Fiduciaria tenga dudals) fundada(s) sobre la procedencia legal de
realizar uno (1] 0 mds pagos nstruidos por el Fidelcomitente, v no medie orden expresa y
clara de la autoridad competente avtorizando u ordenando ese (esos) pagols), la Flduciaria
podrd abstenerse de realizar el{los) pagols), hasta tanto se produzca decisién en firme de
autoridad competente,

Pardgrafo Segundo: Las partes declaran conocer y aceptar que no obstante el control
presupuestal que la Fiduciaria realiza durante el desarrollo del presente Contrato, el
Fideicomitente, una vez el avance de obra del Proyecto sea del cien por ciento {100%) y el
Crédito otorgado por la Entidad Crediticia se encuentra cancelado en su totalidad, se
encontrard habilitado para solicitar giros adicionales que se encuentren por encima del
presupuesto inicial del Proyecto, con el fin de culminar de las gestiones relativas al mismo.

Diécima Primera.- Prelacidn de Pagos: La Fiduclarla procederd a efectuar, con cargo a los
recursos existentes en el Fideicomiso, los pagos relacionades con los conceptos que se
enuncian a continuacidn, en la prelacién que los mismos se establecen, a saber:

11.1. Pago de impuestos a que haya lugar.

11.2, Comisidn fiduciaria.

11.3, Gastos opéerativos del Proyecto ya sea que los gire directamente la Fiduciaria o el
Fideicomitente.

11.4. Ohligacidn de amortizacion del Crédito.

11.5. Gastos de administracion del Proyecto, incluido capital de trabajo.

11.6. Restitucién de los excedentes y/o utilidades al Fideicomitente. El cien por ciento
(100%) de las utilidades y/o excedentes del Fidelcomise solamente se podrin pagar al
finalizar el Proyecto y dnicamente cuando el Crédito se encuentre totalmente
cancelado,

Paragrafo Primero: £l Fideicomitente sera responsable del cumplimiento de la prelacion aqui
establecida cuando sea este quien realice de forma directa los pagos o giros del Proyecto. Por
el contrario, dicha responsabilidad estard en cabeza de la Fiduciaria, cuando sea esta quien
los realice directamente,

Pardgrafo Segundo: La prelacion aqui establecida en ninguna forma implicard que se
alteraran los términos en que se han contraido las obligaciones con cada uno de los
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beneficiarios del pago; Unicamente implicard que, habiéndose causado el respectivo pago, los
recursos existentes a esa fecha en el Fideicomiso se aplicardn en el orden agul establecido.

Décima Segunda.- De los Créditos: La Fiduciaria en desarrolio del presente Contrato y
atendiendo |as instrucciones impartidas para el efecto por el Fideicomitente, procederd a
contratar para el Fideicomiso créditos con |a Entidad Crediticia, destinados al desarrollo del
Proyecto, cuyo pago estard respaldade con garantia hipotecaria constituida sobre el Lote. La
Fiduciaria en representacion del Fideicomiso procederd a suscriblr los documentos v &
otorgar las garantias que exija [a Entidad Crediticia. La atencidn de dichos créditos se sujetard
a las siguientes reglas:

12.1. Los costos gue se causen con ocasion de su perfeccionamienta, tales como avaluos,
timbres de pagarés, constitucion de garantias, estaran a cargo de los recursos del
Fideicomiso

12.2. Los desembolzos de dichos créditos seran girados directamente al Fidelcomiso por la
Entidad Crediticia.

12.3. Las cuotas de amortizacion del Crédito serdn pagadas por el Fideicomiso slempre y
cuando existan recursos para ello.

Paragrafo Primero: El Fideicomiso avalard cada uno de los pagarés que incorporan los
créditos que concedan las Entidades Crediticias a los Compradores de Unidades Privadas que
s construyan sobre el Lote, desde |a fecha en que opere el desembolso o la subrogacicn de
cada uno de tales créditos individuales v hasta la fecha en que se entreguen a las Entidades
Crediticlas las escrituras pUblicas de compraventa y de constitucion de hipoteca por parte de
los Compradores, debidamente registradas, en donde se haga constar el gravamen real
existente en favor de las Entidades Crediticias,

Pardgrafo Segundo: El Fideicomitente con la firma del presente Contrato imparte la
instruccién lrrevocable a la Fiduciaria para que en los casos en gue no haya lugar a
subrogacidn de los créditos individuales otorgados a los Compradores, o no se haya
presentado la carta de compromiso para la cancelacién de la prorrata, proceda a efectuar el
pago a la Entidad Crediticia de la respectiva prorrata. La Fiduciaria y/o el Fideicomitente
cuando se encuentre debidamente facultado por la Fiduciaria, no pedran suscribir escrituras
piblicas de transferencia de las Unidades Privadas que no requieran financiacién, si dentro
del mismo instrumento pdblico no se incluye el acto de la cancelacién y/e liberacidn de la
hipoteca de mayor extensidn por parte de |a Entidad Crediticia.

Pardgrafo Tercero: En caso de que el Proyecto se desarrolle en diferentes secciones y/a
etapas constructivas y estas sean financladas por diferentes Entidades Crediticlas, la garantia
hipotecaria a favor de cada una de las Entidades Crediticias, se constituird sobre el drea del
Lote correspondiente a la secckdn o etapa del Proyecto que va a ser financiada por cada
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Entidad Crediticia, para lo cual cada seccidn o etapa del Proyecto debera corresponder a un
drea de terreno juridicamente independiente y, por lo tanto, deberd tener asignado una
matricula inmobiliaria independiente en el que deberd registrase el respectivo gravamen

hipotecario.

Décima Tercera.- Descripcidn del Lote: €l Lote a transferir al Fideicomiso a titulo de adicidn
a fiducia mercantil por el Tradente, en nombre y por cuenta y como aporte del
Fideicomitente, se describe y alindera conforme a lo establecido en la Escritura Pablica
nimero trece mil novecientos cuarenta y seis (13.946) del veintitrés {23) de diciembre de dos
mil cinco {2005}, otorgada en la Notaria Diecinueve (19) del Circulo Notarial de Bogota D.C.,
debidamente registrada,

Pardgrafo Primero: El Fideicomitente garantiza que el Lote serd transferido por el Tradente
al Fideicomiso libre de desmembraciones, limitaciones, afectaciones y gravamenes,
condiciones resolutorias o medidas cautelares que afecten su dominio, tales como censos,
hipotecas, prendas, derechos de usufructo, uso o habitacidn, embargos, secuestros,
demandas inscritas, pleitos pendientes, anticresis, arrendamigntos constituidos por escritura
plblica, vy gue se encuentra al dia en pago de impuestos, tasas, contribuciones y servicios
piiblicos. El Fideicomitente responderd de la obligacidn de saneamiento y de todo perjuicio
que se genere por causa de obligaciones de esta naturaleza anteriores a fa celebracion del
presente Contrato y durante su vigencia, La Fiduciaria gueda relevada exprezamente de la
obligacién de responder por eviccidn o vicios redhibitorios al proceder a la enzjenaciéno a la
transferencia del Lote que serd transferido al Fideicomiso o de las Unidades Privadas
resultantes en el Proyecto, haciendo suyas el Fideicomitente todas las obligaciones que por
dichos conceptas se deriven, Desde ahora el Fideicomitente autoriza a la Fiduciaria para
hacer constar esta cldusula en el texto del instrumento pablico en que llegue a transferir la
propiedad del Lote y/o de laz Unidades Privadas, sin que [z Fiduciaria adguiera
responsabilidad alguna por estos conceptos. De igual forma, los inmuebles adicionales gue se

transfieran al Fideicomiso deben encontrarse en las condiciones antes descritas.

Pardgrafo Segundo: La transferencia a que se hace referencia en el paragrafo anterior
comprendera todas las edificaciones, mejoras e instalaciones existentes v las gue llegaren a
levantarse e integrarse al Lote en el futuro, mientras se encuentre vigente el presente
Contrato. Asi mismo, se extenderd a todos aquellos muebles que por accesion o adherencia
se reputen inmuebkes de acuerdo con la Ley,

Pardgrafo Tercero: La Fiduciaria manifiesta que recibid el estudio de titulos del Lote, el cual
fue realizado por Juan Manuel Gonzaler Garavito - Pinilla, Gonzalez & Prigto Abogados, de
fecha doce (12) de noviembre de dos mil veintiuno (2021), en donde se concluye que el
sefalado inmueble no presenta limitaciones al dominio que impidan su libre disposicidn y que
la tradicidn de este se encuentra ajustada a derecha. De igual manera, se le presentd el
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certificado de tradicidn y libertad del Lote, el cual permite establecer que la situacidn juridica
del mismo frente al estudio de titulos no ha variade. No obstante lo anterior, en el evento de
presentarse gravamenes o vicios redhibitorios que no se evidenciaron en el estudio de titulos
o en el certificado de tradicién y libertad del Lote, el Fideicomitente debera realizar todas las
gestiones necesarias para su saneamiento, debiendo en todo caso la Flduclarla coadyuvar, en
su condicidn de titular del derecho de dominio del Lote, al Fideicomitente en los trimites que
este le solicite. El Fideicomitente con la firma del presente Contrato se obliga a llevar a cabo
las gestiones indicadas en el estudio de titulos del Lote, dentro de los doce (12) meses
siguientes a la fecha de firma del presente Contrato. Igualmente, el Fideicomitente declara
conocer ¥ aceptar con la firma del presente Contrato que solamente se podra dar inicio a la
etapa constructiva del Fideicomiso hasta que se hublere culminado con las gestiones
indicadas en el estudio de titulos del Lote en los términos establecidos en &l presente
paragrafo.

De igual forma, los inmuebles adiclonales que se transfieran al Fidelcomiso deben contener
el correspondiente estudio de titubos en los términos indicados en el presente paragrafo.

Décima Cuarta.- Tenencia del Lote: Una ver recibida la tenencia material del Lote por la
Fiduciaria como vocera del Fideicomiso, la Fiduciarla entregard a titulo de comodato suw
tenencia y custodia a favor del Fidelcomitente, con el objeto de que pueda adelantar la
construccidn del Proyecto, en las siguientes condiciones:

14.1. La Fiduciaria conserva el derecho de dominio y posesion gue ejerce sobre el Lote en
los términos del presente Contrato y por lo tanto el mismo continga afecto a la
finalidad establecida para el Fideicomiso.

14.2. El Lote solo serd usado por el Fideicomitente en calidad de comodatario, ¥ con
autorizacidn de este, por los contratistas y por el personal necesario para la jecucian
del Proyecto. Dicho personal se encuentra bajo la directa direccidn del Fideicomitente,
quien serd el (nico responsable ante terceros, ante la Fiduclaria y ante las autoridades
por la utilizackdn y conservacion del Lote y por las construcciones que en este Gitimo se
adelanten. 5ise llegaren a causar perjuicios imputables al Fideicomitente, la Fiduciaria
podra exigir la reparacidn de los dafios, El Fideicomitente en calidad de comodatario
deberd notificar a la Fidudiaria de forma inmediata de todo acto o hecho susceptible
que afecte la situacidn juridica del Lote.

En virtud de lo anterior, el Fideicomitente respondera a la Fiduelaria en su condicion de
vocera del Fideicomiso, por los dafios o perjuicios que puedan derivarse del descuido
intencienal en la custodia o mal wso que se dé al Lote.

Pardgrafo Primero: La Fiduciaria como vocera del Patrimonio Autdnome podra, siempre y
cuando se requiera para el cumplimiento del objeto o de las instrucciones del presente
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Contrato, en el evento que se evidencie: (i} Una situacidn gue llegue a poner en riesgo el
desarrollo del Proyecto; (i) Cuando se presente perturbacidn en la tenencia del Lote; (iii)
Cuandao se le dé al Lote, un uso diferente para el cual se ha entregado; o (iv) Para la defensa
de los bienes fideicomitidos atn del mismo Fideicomitente, revocar el comodato a que se
refiere esta cldusula, con el solo requerimiento escrito en ese sentido. El Adelcomitente se
compromete de manera expresa y exigible a entregar el Lote entregado en comodato a mas
tardar a los quince [15) dias habiles siguientes al de la fecha de la comunicacion en que se le
solicite dicha entrega, sin derecha alguno a reclamar perjulcios o retencion par las mejoras.
La mencionada entrega debera hacerse [ntegramente libre de ocupantes a cuakquier titulo,
de manera que la Fiduciaria, en su calldad de comodante, no se vea perturbada por
pretensiones de hecho o juridicas de parte de terceros que estén ocupando el Lote entregado
en comodato o lo hayan ocupado durante |a vigencia del comodato. Esta obligacion serd
exigible por via ejecutiva, con la sola presentacion del presente Contrato v copia de la
comunicacidn por medio de la cual se |e solicita la entrega. En caso de demora en la entrega,
se causard una multa equivalente a un (1) salaric minimo mensual legal por cada dia de
retardo en la restitucidn.

Parigrafo Segundo: El Fideicomitente, en su calidad de comodatario, se obliga a asumir
integramente (y a indemnizar plenamente a la Fiduciaria, si ésta tuviere gue asumir los pagos,
tramites o efectos correspondientes), en relacidn con cualquier reclamacidn, requerimiento,
sancidn o restriccidn que se relacione con el uso dado al Lote entregado en comodato durante
la vigencia del mismo. Igualmente, serd responsabilidad exclusiva del Fideicomitente,
responder cualquier requerimiento o solicitud de las autoridades o de terceros en relacidn
con dicho uso.

Pardgrafo Tercero: Las estipulaciones establecidas en la presente cliusula, cperaran a partir
de la fecha en que efectivamente se reciba la tenencia material del Lote por la Fiduciaria
como vocera del Fideicomiso, fecha en la cual se entenderd recibido el Lote a tltulo de
comodato, a plena satisfaccion por parte del Fideicomitente, y sin que se requlera la
suscripcion de un documento adicional. Asi mismo la presente clausula serd aplicable en las
mismas condiciones para los inmuebles adicionales que sean transferidos al Fideicomiso,

Paragrafo Cuarto: El Fideicomitente, en su calidad de comodatario renuncia expresa e
irrevocablemente a ejercer cualquier derecho de retencidn sobre el Lote,

Pardgrafo Quinto: El Fideicomitente con la firma del presente Contrato instruye a la
Fiduciaria a que la tenencia material del Lote sea recibida del Tradente, dentro de los dos (2)
dias habiles siguientes a la fecha de firma de la escritura piblica de transferencia del Lote a
favor del Fideicomiso. Teniendo en cuenta lo anterior, el Fidelcomitente con la firma del
presente Contrato se obliga & gestionar frente al Tradente, el cumplimiento de la entrega
material del Lote en el plazo indicado anteriormente y en el evento de incumgplimiento del
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mismao, 52 obliga a llevar a cabo de manera directa el proceso ejecutivo por obligacidn de
hacer frente al Tradente para que se proceda con la entrega material del Lote a favar de la
Fiduclaria como vocera del Fidelcomiso, £l Fideicomitente declara conocer y aceptar con la
firma del presente Contrato gue sclamente se podrd dar inicio a la etapa constructiva del
Fideicomiso hasta que se hublere recibido en debida forma la tenencia material del Lote en
{os términos establecidos en el presente Contrato,

Paragrafo Sexto: E| Fideicomitente con |a firma del presente Contrato declara indemne a la
Fiduciaria y al Fideicomiso, respecto de cualguier contingencia judicial o extrajudicial que se
tuviere que llevar a cabo respecto de la entrega de la tenencia material del Lote y se obliga a
responder ante la Fiduciaria y el Fidelcomiso, por los dafios o perjuicios que puedan derivarse
de los eventos indicados en los Pardgrafos Quinto y Sexto de la presente clusula,

Décima Quinta.- Efectos Patrimoniales: Los bienes objeto del presente Contrato, solo
garantizardn obligaciones que se constituyan con carge al Patrimonio Autdnomo, en
desarrolio de la gestién fiduciaria. Conforme a lo estipulado en este Contrato, la Fiduclaria
podra atorgar sobre dichos bienes las garantias reales necesarias para garantizar el Crédito a
favor de la Entidad Crediticia que se obtenga para ejecutar ¢l Proyecto y en general, para
proporcionarle al Fideicomiso los recursos liguidos que este requiera para el cumplimienta
de los fines del presente Contrato.

Décima Sexta.- Desarrollo del Proyecto: El Proyecto serd ejecutado por el Fideicomitente
con sujecin a las aprobaciones otorgadas por las autoridades competentes. El
Fideicomitente construlrd el Proyecto, asumiendo en consecuencia todas las
responsabilidades inherentes a la calidad de constructor. 5i en desarrollo del Proyecto fuere
indispensable dividir materialmente el Lote en una (1} o en varias porciones de terrenc o
englobarlas, la Fiduciaria procedera a suscribir los instrumentos pablicos correspondientes,
los cuales seran elaborados por el Fideicomitente y previamente aprobados por la Fiduciaria,
sin que ello impligue que tal porcidn saldrd del Fideicomise durante la vigencia del presente
Contrato. La Fiduciaria podra transferir, por instruccion y en nombre y por cuenta del
Fideicomitente, aguellas porciones de terreno que no sean necesarias o utiles para el
Proyecto, cuyo costo serdn asumidos por el Fideicomitente con cargo a los recursos
existentes en el Fideicomiso y en caso de no existir recursos o no ser suficientes, serdn
asumidos directamente por el Fidelcomitente,

Pardgrafo: La Fiduciaria le otorga al Fideicomitente, a traves del presente Contrato, un
mandato sin representacidn para la compra de bienes y servicios, conforme a lo dispuesto
por kos articulos 1.262 del Cadigo de Comercio, 1.2.4.11. y 1.6.14.9. del Decreto Unico
Reglamentario (Decreto No. 1.625 de 1016) o cualquier otra norma o0 normas Que los
sustituyan, modifiquen, adicionen o deroguen. Por ko anterior, el Fideicomitente serd, ante
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los terceros con quienes contrate, titular de los derechos y obligaciones que se deriven de los
contratos que con ellos celebre,

Por lo tanta, la celebracion de los contratos suscritos para el desarrollo del Proyecto asi comao
la compra de bienes y servicios, estara a carga del Fideicomitente, quisn tendra fa obligacion
de practicar al momento del pago o abono en cuenta, todas las retenciones sobre impuestos
de Renta, Ventas, ICA v las demas establecidas por las normas fiscales vigentes, teniendo en
cuenta para el efecto la calidad tributaria del Fideicomise [Patrimonios Autdnomos
administrados por Fiduciaria Davivienda 5.8, - NIT, 830.053.700-6 Gran Contribuyente, No
declarante de Renta, Agente Retensdor de VA, No declarante de ICA), Asi mismo, el
Fidelcomitente cumplird con todas las obfigaciones inherentes al agente retenedor (retener,
declarar, pagar, certificar @ informar medios magnéticos). Por lo tanto, cualquier sancion a
que haya lugar por el Incumplimiento de estas obligaciones, estard a cargo del
Fidelcomitente.

De igual forma, el Fidelcomitente expedird mensualmente en calidad de mandatario a fa
Fiduciaria a mas tardar el cuarto (4] dia hibil del mes siguiente, una certificacion con el detalle
de los costos v gastos por capitulo de obra de acuerdo con el formato definido por Fiduciaria,
debidamente firmada autdgrafa o digital por el Representante Legal v Revisor Fiscal (para
aquelios casos en que la entidad no esté oblipada a tener Revisor Fiscal, seran firmados por
Contador Publico), segln las disposiciones legales vigentes sobre esta materia.

El Fideicomiterte conservard, en calidad de mandatario, por el término de diez [10) afios las
facturas y demds documentos comerciales (en concordancia con lo establecido en el articulo
60 del Cédigo de Comercio), que soporten las operaciones que realizd por cuenta del
Fideicomiso, en calidad de mandante, y deberdn estar a disposicion de la Fiduciaria para
cuando esta lo requiera, evento en el cual el Fideicomitente tendrd cinco (5) dias contados
desde |a fecha de la solicitud de la Fiduciaria para enviar las facturas o documentos
comerciales solicitados,

En el evento de requerirse por la Fiduciaria que los estados financieros del Fideicomiso deban
ser auditados y/o dictaminados por el Revisor Fiscal de la Fiduciaria, el Fideicomitente debe
permitir ¢l acceso a toda la informacidn y soportes contables del Proyecto requeridos por el
Revisor Fiscal, para la emision del dictamen,

La Fiduciaria, a través del presente Contrato, le otorga al Fideicomitente un mandato sin
representacion para la facturacidn por la venta de las Unidades Privadas, conforme a lo
dispuesto por el articulo 1.262 del Cddigo de Comercio, los articulos 1.6.1.4.9. y 1.6.1.4.1.11.
del Decreto 1.625 de 2016 y las demas normas que los modifiquen, adicionen o deroguen,
actuando con la calidad tributaria de Patrimonios Autdnomos administrados por Fiduciaria
Davivienda 5.A. - NIT. 830.053.700-6. Por lo anterior, &l Fideicomitente expedird las facturas
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de venta - representaciones graficas electrdnicamente y cumplird con la ocbligacidn de
reportar dicha infarmacion en los medios magnéticos nacionales yv/o distritales o municipales
bajo su propio NIT y sus propias facturas electronicas.

Décima Séptima.- Precisiones para los Compradores: Los contratos de promesa de
compraventa y las escrituras publicas mediante las cuales se perfeccionen los respectivos
contratos de promesa de compraventa deberan contener las estipulaciones propias de su
esencia ¥ naturableza v en especial, las siguientes:

17.1. Que los Compradores conocen la existencia del Fideicomiso y gue la Fiduckaria no es
ni constructar, ni interventor, ni participa de manera alguna en la construccidn o
desarrollo del Proyecto v en consecuencia, que no es responsable por la terminacian,
calidad o precio de las Unidades Privadas que lo integran, asi como tampoce lo es de
la obligacién de saneamiento, ni de la obligacidn de entrega de las dreas privadas y
comunes, toda vez que la Fiduclarla suscribe los respectivos contratos de promesa de
compraventa y las escrituras pdblicas mediante las cuales se perfeccionen los
respectivos contratos de promesa de compraventa, uUnica y exclusivamente en su
calidad de vocera del Fideicomiso v para los solos efectos de asumir la obligacion de
transferencia del derecho de dominio de las correspondientes Unidades Privadas
integrantes del Proyecto, cuya construccidn, levantada por el Fideicomitente, accederd
al Lote.

17.2. Que los Compradores autorizan el tratamiento de los datos personales suministrados
al Fideicomitente, en su calidad de Responsable, y que este dltima los transmitird a la
Fiduciaria, quien los recibira en su calidad de Encargada.

17.3. Que los Compradores deben efectuar el pago de las sumas de dinero que integran e
precio pactado de la Unidad Privada, inica y directamente al Fideicomise.

17.4. Que los Compradores deben encontrarse plenamente a paz y salvo por razon de las
obligaciones derivadas de los contratos de promesa de compraventa que se suscriban
para que la Fiduciaria pueda suscribir las escrituras piblicas de compraventa y por
ende, efectuar Ia transferencia del derecho de dominio sobre las respectivas Unidades
Privadas.

17.5. Clue los Compradores conocen y aceptan el estado de las dreas comunes y de las
Unidades Privadas del Proyecto y que |a responsabilidad por su entrega la asume unica
y exclusivamente el Fideicomitente.

Décima Dctava.- Peritajes: E| Perito estard encargado de realizar las visitas para determinar
el avance de la obra, con periodicidad trimestral, hasta la culminacién del Proyecto. El informe
que de dichas visitas se efectle servird para evaluar el desarrolio del Proyecto frente al
presupuesto proyectade y ejecutado. El informe antes mencionado serd remitido al
Fideicomitente, a la Entidad Crediticia, v a la Fiduciaria.
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Décima Novena.- Comité de Seguimiento: Para el desarrollo del Proyecto se constituird un
Comité de Seguimiento que estara integrado por el Fideicomitente, fa Fiduciaria y un
funcionario designado por la Entidad Crediticla, quienes se reunirdn con una periodicidad
minima de seis (6) meses una vez se inicie la etapa constructiva del Fideicomiso, Dicho comité
tendrd por objeto revisar los sigulentes aspecios:

19.1.
19,
19.3.
19.4.
19.5.
19,6,
19.7.

Ejecucidn presupuestal,

Cronograma de avance de obra,

Informe de cartera y ventas.

Verificacion de los ingresos del Fideicomiso frente al flujo de caja proyectado,

Informe del Perito,

Estados financieros del Fideicomiso.

Conocer sobre cualguier otro asunto correspondiente al desarroflo v ejecucidn del
Proyecto.

Vigésima.- Obligaclones de la Fidutiaria: Ademas de las establecidas en la Ley v en otras
cldusulas del presente Contrato, son obligaciones de la Fiduciaria, que ejecutard en
representacian del Fideicomiso, las siguientes:

20.1.

203,

20.4.
20.5.

20.7.
20.8.

20.59.

Suscribir la escritura piblica en virtud de la cual se transfiera el Lote a titulo de adicién
a fiducia mercantil por el Tradente, en nombre y por cuenta y como aporte del
Fideicomitente,

Generar un nimero de referencia de encargo fiduciario para cada uno de los
Compradores de las Unidades Privadas del Proyecto, para que en dichas encargos
fiduciarios se recauden los recursos entregados por los mismos. En caso de que los
Compradores ya tuvieren un nimere de referencia de encargo fiduciario en virtud de
la suscripcion de encargos fiduciarios para la separacion de unidades inmabiliarias con
ocasidn del proceso de preventas del Proyecto, dicho nimero se mantendra.

Entregar al Fideicomitente el numero de referencia de encargo fiduciario para cada
una de los Compradores de las Unidades Privadas del Proyecto.

Recaudar ios recursos provenientes de la venta de las Unidades Privadas,

Recaudar los recursos provenientes del Crédito otorgado por la Entidad Crediticla, asi
como de los créditos otorgados a los Compradores por las entidades que alude la Ley.

. Remitir a la Entidad Crediticia con periodicidad trimestral, los informes periddicaos del

Proyecto conforme al formato previamente aprobado entre Ia Entidad Crediticia v |a
Fiduciaria,

Designar al Parito sefialado en el presente Contrato.

Solicitar al Perito del Proyecto, el informe sobre la visita de obra que se realiza con
periodicidad trimestral y avance del Proyecto a partir del tercer (3) mes siguiente al
inicio de obra.

Administrar e invertir los recursos de acuerdo con lo previsto en este Contrato.
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20.10.Pagar con los recursos gue generen las ventas de las Unidades Privadas resultantes del
Proyecto o con recursos proporcionados por el Fideicomitente, fas acreencias a cargo
del Fideicomiso.

20.11.Registrar la contabilidad del Fidelcomiso con base en los soportes contables y
certificaciones gue del Proyecto entregue el Fidelcomitente, a mas tardar el cuarto (4)
dia hadbil del mes siguiente, debldamente firmada autdgrafa o digital por su
Representante Legal v por Revisor Fiscal (para agquellos casos en que la entidad no esté
obligado a tener Revisor Fiscal, serdn firmados por Contador Publico).

20.12.Entregar al Fideicomitente los recursos que conforman el Fideicomiso segin las
necesidades y requerimientos de aguel para llevar a cabo la construccion del Proyecto,
de conformidad con lo establecido en el presente Contrato, teniendo en cuenta las
prelaciones de pago estipuladas en la Cldusula Décima Primera (Prelacidn de Pagos)
del presente Contrato.

20.13.Transferir a los Compradores las Unidades Privadas que adquieran en el Proyecto, en
las condiciones establecidas en los contratos gue para el efecto se celebrardn.

20.14.Entregar a titulo de comodato la tenencia y custodia del Lote a favor del Fideicomitente
atendiendo lo dispuesto en la Cliusula Décima Cuarta (Tenencla del Lote] del presente
Contrato.

20.15.Mantener la titularidad de los bienes fideicomitidos gue integran el Fideicomiso.

20.16.0torgar coadyuvancias al Fideicomitente en los trdmites que este adelante, tendientes
a la obtencidn de las licencias, permisos y demds requisitos exigidos por la Curaduria
Urbana v demds autoridades, como requisitos previos para poder emprender el
desarrollo del Proyecto sobre el Lote y las ventas de las Unidades Privadas, Esta
colaboracidn en ningin caso implicard que el Fideicomiso o la Fiduciaria asumen
responsabilidad alguna por el desarrollo del Proyecto.

20.17.0torgar al Fideicomitente como gestor de ventas del Proyecto, un poder en virtud del
cual éste podrd suscribir los contratos de promesa de compraventa de las Unidades
Privadas gue resulten de la construccién del Proyecto y otorgar al Fidelcomitente un
poder para suscribir en representacidn del Fideicomiso, las escrituras publicas de
compraventa respecto de las Unidades Privadas que integren el Proyecto, en los
términos convenidos en los contratos de promesa de compraventa suscritas con bos
Compradores, siempre y cuando la Fiduclaria haya efectuado la correspondiente
revision en listas de cautela a los Compradores, Los textos tanto de los contratos de
promesa de compraventa como de la escritura poblica de compraventa, deberan ser
aprobados previamente por la Fiduciaria.

20,18.Adelantar los tramites que se requieran ante la Entidad Crediticia con &l fin de obtener
la aprobacién del Crédito destinade a financiar la construccion del Proyecto.

20.19.Constituir el gravamen hipotecario, que puede ser abierto y sin limite en la cuantia
sobre el Lote y/o las Unidades Privadas, para garantizar obligaciones del Fideicomiso
contraldas con |a Entidad Crediticia. En caso de reguerirse, el Fideicomiso respondera
solidariamente por cada uno de los créditos que conceda las entidades crediticias a los
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Compradores de las Unidades Privadas construidas o que se construyan sobre el Lote,
hasta |a fecha en que se entregue a las entidades crediticias cada una de las escrituras
plblicas de compraventa y de constitucién de hipoteca, debidamente registradas, en
donde se haga constar el gravamen real existente en favor de las entidades crediticias.
En consecuencia, el gravamen real podrd garantizar, ademads, el cumplimienta de tales
obligaciones solidarias.

20.20.5uscribir la escritura piblica de constitucian de urbanizacién, asi como todos aquelips
documentos que s& requieran para transferencia a las entidades correspondientes de
las zonas de cesidn gratuitas, previa la validacion de los mismos.

20.21.5uscribir la escritura poblica de constitucién del Reglamento de Propiedad Horizontal
del Proyecto, previa la validacian del misma,

20.22.Llevar la personeria para la proteccion y defensa del Fideicomiso contra actos de
terceros y adn del mismo Fideicomitente, con cargo exclusivamente a los recursos del
Fideicomiso.

20.23.Cumplir con las obligaciones formales en materia tributaria tales como: (i) Presentar
las declaraciones para la liquidacion de impuestos, tasas y/o contribuciones que se
causen con ocasion de la administraciaon de los bienes fideicomitidos cuando aplique;
(ii) Responder fos requerimientos realizados por la Administracién de Impuestos
relacionados con el presente Contrato; (iii) Facilitar las inspecciones o comprobaciones
gue realice la autoridad tributaria; y {iv) Entregar los certificados que establezcan las
normas fiscales.

20.24.Recibir y dar tramite a los informes del Fideicomitente asi lo solicite y una vez se dé
inicio a la etapa constructiva del Fideicomiso, entre los cuales se encontraran el
presupuesto de ventas, flujo de ingresos y estado de |a cartera del Proyecto, al igual
que sobre los demas informes rendidos por otros érganos del Fideicomiso.

20.25.Recibir del Fideicomitente, una vez se dé inicio a la etapa constructiva del Fideicomiso,
el presupuesto y el flujo de caja del Proyecto, el cual hard parte integral del presente
Contrato,

20.26.Permitir ef procesa de construccion del Proyecto sin asumir responsabilidad alguna por
los resultados técnicos y econdmicos del mismo, una vez se dé inicio a la etapa
constructiva del Fidelcomise,

20.27.Exigir al Fideicomitente la responsabilidad respecto del saneamiento a que haya lugar
en virtud de la transferencia que a titulo de adicidn a fiducia mercantil se efectuara del
Lote y en general, el cumplimiento de los términos del presente Contrato, ejerciendo
las acciones a que hublere lugar.

20.2B.Exigir al Fideicomitente v a las demds personas que se vinculen a la ejecucidn del
presente Contrato, el cumplimiento de las obligaciones gue contraen por wirtud del
rHEma.

20.29.Mantener los recursos del Fideicomiso separados de la Fiduciaria y de los demas
fideicomisos que |a Fiduciaria administre, llevando para eflo una contabilidad separada
de la Fiduciaria v de los demds fideicomisos administrados por ésta de acuerdo con el
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Grupo NIIF Tres (3] (conforme a lo establecido en la Circular 030 de 2017 de la
superintendgencia Financiera de Colombla v demas normas gque la maodifiquen,
adicionen o deroguen).

20.30.5alicitar al Fideicomitente, si es necesario, los recursos indispensables para cumplir con
las obligaciones establecidas que hacen referencla a la restitucidn del Lote y/o de las
Unidades Privadas resultantes no vendidas, cuando el Fideicomiso no tenga recursos
para estos fines. Se procederd a la mencionada restitucion del Lote al momento de la
liquidacion del Fideicomiso, en caso de presentarse las causales establecidas en los
Mumerales 32.2., 32.3. o 32.5. de la Cldusula Trigésima Segunda (Terminacidn del
Contrato) del presente Contrato.

20.31.Pedir instrucciones al Superintendente Financiero cuando tenga dudas fundadas acerca
de la naturaleza y alcance de sus obligaciones o deba apartarse de las autorizaciones
contenidas en el presente Contrato, cuando asi lo exijan las circunstancias. Cuando la
Fiduciaria eleve consulta a la Superintendencia Financiera de Colombia, quedaran en
suspenso sus obligaciones relacionadas con el aspecto consultado, hasta la fecha en la
cual se produzca la respuesta, sin gque por ese hecho pueda imputdrsele
responsabilidad alguna.

20.32.Liquidar definitivamente las cuentas del Fideicomiso una vez terminadas las obras,
escrituradas todas las dreas construidas y vendibles y canceladas las garantias
hipotecarias constituidas a favor de la Entidad Crediticia, previa entrega de las
utilidades del Fideicomiso al Beneficiario.

20.33.Entregar en forma total o parcial los remanentes del Fidelcomise, incluidas las
Unidades Privadas resultantes no vendidas, al Fideicomitente, a titulo de beneficio en
fiducia mercantil, después de terminado el Proyecto y una vez atendidos todos los
pasivos y obligaciones a cargo del Fideicomisa.

20.34.Efectuar la declaracién y pago de los impuestos a que haya lugar, siempre y cuando se
evidencie que dentro del Fideicomiso existen los recursos para hacerlo, y gue se
generen por las operaciones realizadas en el Fideicomiso diferente a las ocasionadas
en virtud del contrato de mandato. Las sanciones e intereses de mora, derivado de
inoportunidad en la entrega de infarmacién o falta de recursos en el Fldeicomiso,
estardn a cargo del Fideicomitente.

20.35.Rendir cuentas comprobadas de su gestidn mediante el envio de una memoria al
Fideicomitente v Beneficiario, en la cual se indigue en forma detallada las gestiones
programadas y realizadas por la Fiduciarla, la cual se presentard en forma escrita, de
acuerdo con lo establecido en la Circular Basica Jurldica expedida por la
Superintendencia Financiera de Colombia.

20.36.Entregarle a los Compradores un informe periddico en donde se sefiale la infermacion
estipulada en la Cldusula Vigésima Octava (Informes Periddicos a los Compradores)
del presente Contrato.

20.37.Dar cumplimiento a las normas relacionadas con el Lavado de Activos y Financiacian
del Terrorismo.
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20.38.Las demas que se deriven de la Ley v del presente Contrato.

Vigésima Primera.- Naturaleza de las Obligaciones de la Fiduciaria: Las obligaciones que
adguiere la Fiduciaria en virtud del presente Contrato son de medio y no de resultado y su
responsabilidad se limita Gnica y exclusivamente a la administracion y pago de los recursos
vinculados al presente Contrato, a la transferencia de las Unidades Privadas que conforman
el Proyecto v al pago de las acreencias a cargo del Fidelcomiso, las cuales se atenderan con
los recursos que se generen en el Fldeicomiso vy en los términos estipulados en el presente
Contrato. Igualmente s& deja expresa constancia gue la Fiduciaria no asume obligaciones
frente al Fidelcomitente v a terceros, distintas de las expresamente previstas en el presente
Contrato. La Fiduciaria responderd hasta por la culpa leve en el cumplimiento de su gesticn,

Pardgrafo Primero: La Fiduciaria no podrd asumir con recursos propios obligacidn alguna
derivada de [a ejecucidn del presente Contrato,

Pardgrafo Segundo: Serd responsabilidad exclusiva del Fideicomitente la obligacion de
ejecucitn de 2 construccion del Proyecto en los términos definidos en la Cliusula Vigésima
Quinta (Obligaciones del Fideicomitente| en el presente Contrato y de las responsabilidades
inherentes a la entrega de las dreas privadas y comunes, cumplimiento de las especificaciones
de la obra, calidad o precio de las Unidades Privadas que integran el Proyecto, segin lo
estipulado en el presente Contrata,

Pardgrafo Tercero: La Fiduciaria queda relevada expresamente, tanto frente a los
Compradores comao frente a terceros, de la obligacidn de responder por eviccign y vicios
redhibitorios al proceder a la enajenacidn y perfeccionar las transferencias del derecho de
dominio sobre las Unidades Privadas que se construyan en el Lote que se transfieran, siendo
exclusivamente responsable por tales conceptos el Fideicomitente, tanto del Lote que
transfiera como respecto de |a construccién efectuada.

Paragrafo Cuarto: Advertencia.- La Fiduciaria no se hard responsable ante el Fidelcomitente
de los resultados financieros de las inversiones realizadas por el Fondo de Inversidn Colectiva
Consolidar o cualguier otro en &l cual se realicen inversiones para efectos transaccionales,
dado que la naturaleza de la obligacién que asume tiene el caracter de medio y no de
resultado. En consecuencia, no garantiza rendimientos fijos por valorizacidn de los activos
que los integran; asi mismo, los riesgos envueltos en las inversiones del sefialado Fonda de
Inversion Colectiva corresponden en su integridad al Fidelcomitente.

Vigésima Segunda.- Derechos de la Fiduciaria: Son derechos especiales de la Fiduciaria:

22.1. Percibir la comisidn fiduciaria pactada.
21.2. Exigir al Fidelcomitente y a las demds personas que se vinculen a Iz ejecucidn del
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presente Contrato, el cumplimiento de las obligaciones que contraen por virtud del
misma.

22.3. Renunciar a la administracian del Fideicomiso por las causas previstas en el presente
Contrato ¥ en la Ley.

22,4, Los demds reconacidos por la Ley o en el presente Contrato y por los demas contratos
en gque la Fiduciaria participe en desarrollo del mismo.

Vigésima Tercera.- Actividades No Asumidas por la Fiduclaria: La Fiduciaria no se encargara
de las siguientes actividades que no son propias del objeto del presente Contrato, tales comao,
pero sin limitarse a ellas:

23.1. Aportar recursos proplos para la ejecucion o finalizacion del Proyecto, ni para atender
gastos propios del Fldelcomiso.

23.2. Prestar asesorfa legal, financiera o tributaria ni durante la ejecucion del presente
Contrato, liguidacién, ni posterior a esta ditima.

23.3. Elaborar los contratos del Proyecto.

23.4. Auditar o controlar el pago de los impuestos que deban cancelarse con cargo al
Fideicomiso, tales como impuestos prediales, de delineacion urbana, plusvalia, etc.

23.5. Prestar actividades propias de disefio y construccion.

23.6. Encargarse de la promocidn y venta del Proyecto.

23.7. Asumir riesgos propios del constructor, diseflador o comercializador del Proyecto.

23.8. Cobrar cartera de los Compradores de las Unidades Privadas o las correspondientes a
cualquier otra obligacidn, gue deba gestionar el Fideicomitente.

23.9. Atender reclamaciones por reparaciones locativas,

Paragrafo: Por lo anterior, el Fideicomitente exonera expresamente a la Fiduciarla por los
efectos de la limitacidn o exclusidn de dichas responsabilidades.

Vigésima Cuarta.- Alcance y Responsabilidad de la Gestidn de la Fiduciaria: La
responsabilidad de la Fiduclaria se extiende hasta la culpa leve, segun la definicion que de
esta trae el Codigo Civil. Sin perjuicio de lo anterior, en adicion a sus obligaciones legales y
agquellas establecidas en las cldusulas anteriores de este Contrato, la Fiduciaria conviene
llevar & cabo este Contrate con la mayor diligencia y cuidado. La Fiduciaria no asume en virtud
de este Contrato ninguna obligacidn tendiente a financiar al Fideicomitante o al Proyecto, ni
a facilitar, con base en sus recursos, la satisfaccion de obligacién alguna garantizada por el
Fideicomiso, ni asume en relacién con el Proyecto obligacién de constructor, promotor,
vendedor, gerente, Interventor y similares y &n coNSeCUencia, na &5 responsable ni debe serlo
por la terminacién, entrega, calidad, saneamiento o precio de las Unidades Privadas que
conforman el Proyecto, ni demas aspectos técnicos, econdmicos o comerciales que hayan
determinado la viabilidad para su realizacidn. Asi misme, su responsabilidad en materia
tributaria se limita al cumplimienta de las abligaciones formales, entendiéndose que no serd
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responsable del pago de los impuestos, tasas y/o contribuciones a cargo del Fideicomiso, si
no existen los recursos aportados por el Fidelcomitente para este fin.

Vigésima Quinta.- Obligaciones del Fideicomitente: E|l Fideicomitente tendrd las
obligaciones fijadas en la Ley, en otras clausulas del presente Contrata y en particular, las gue
se establecen en |a presente clausula.

A,  Obligaciones Generales del Fideicomitente:

25.1. Permitir y facilitar el cumplimiento del presente Contrato por parte de la Fiduciaria.

25.2, Abstenerse de promover o difundir informacion equivoca sobre el verdadero alcance
de las obligaciones que en wvirtud del presente Contrato asume la Fiduciaria,
especialmente frente a los Compradores, contratistas y proveedores del Proyecto, de
tal manera gue cualguier infarmacicn debera cefiirse estrictamente a lo expresado en
el presente Contrato v a lo estipulado en el mismo sobre obligaciones de la Fiduciaria.

25.3, Dar cumplimiento a las normas relacionadas con el Lavado de Activos y Financiacidn
del Terrorismo, para lo cual le suministrard ka informacidn correspondiente a fa
Fiduciaria.

25.4. Informar a la Fiduciaria en caso de presentarse algun litigio que recaiga sobre el bien o
bienes que integren el Fideicomiso y entregar los recursos para la defensa del
Patrimonio Autdnomo si no son suficientes los recursos fideicomitidos,

25.5. Realizar todos los actos necesarios para atender las instrucciones o solicitudes de
imfarmacion gue haga la Fiduciaria, en los términos del presente Contrato,

25.6. Suministrar a mas tardar el mes siguiente de la firma del presente Contrato, las politicas
contables que [a Fiduciaria aplicara a los rubros de los estados financieros por
instruccion del Fidelcomitente.

25.7, Las demas que sean necesarias para el adecuado cumplimiento del objeto del presente
Contrato v que se deriven de la Ley v del mismo Contrato.

B. Obligaciones del Fideicomitente como constructor del Proyecto:

25.8. Aportar la suma de un milldn de pesos moneda corriente ($1.000.000,00) como aparte
inicial para la constitucion del Fideicomiso,

25.9. Entregar la certificacion del valor contable del Lote para realizar el respectiva registro
en el Fideicomisa.

25.10.Perfeccionar la transferencia de los bienes que integran el Patrimonio Auténomo, &n
los términos del presente Contrato.

25.11.5alir al saneamiento por eviccian o vicios redhibitorios del Lote,

25.12.Rendir fos informes que sobre el desarrollo del Proyecto le solicite la Fiduciaria, una
vez se dé inicko a la etapa constructiva del Fideicomiso.
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25.13.Permitir el acceso en cualgquier tiempo al Proyecto, a la persona o personas autorizadas
por la Fiduciaria.

25.14.Cubrir oportunamente kos gastos v costos originados en la celebracidn, elecucion y
liguidacidn del presente Contrato, los gastos derivados de la defensa v proteccion de
los bienes fideicomitidos, lo mismo gque los que por cualguier concepto s& causen,
cuando Sean a su Cargo o no S cuente con recursos en el Patrimonlo Auténomo.

25.15.Atender oportunamente con sus recursos proplos los impuestos, tasas yfo
contribuciones, gue se causen con ocasidn de fa celebracién, ejecucian, liquidacicn, o
en virtud de fas relaciones juridicas objeto del presente Contrato, que por orden de
autoridad competente recaiga sobre |la Fiduciaria la obligacidn de pagar y que el
Fideicomitente omitid atender. Lo anterior en el evento en que el Patrimonio
Autonomo no cuente con los recursos necesarios para cubrir dichos pagos,

25.16.Pagar la comisian feduciaria, en la forma y términos previstos en el presente Contrato.
En el evento que no existan recursos dentro del Fideicomiso, la comisidn fiduciaria
debera ser asumida directamente por el Fideicomitente.

25.17.Encargarse del disefio, construccidn, gerencia y ventas del Proyecto, y asumir todas las
responsabilidades inherentes a tales actividades.

25.18.Mantener a disposicidn de la Fiduciaria todos los planos, disefios arguitectonicos,
licencias y demas documentos relacionados con el Proyecto.

25.19.Entregar a la Fiduciaria el presupuesto y el flujo de caja del Proyecto, una vez se dé
inicio a la etapa constructiva del Fideicomiso, el cual hara parte integral del presente
Contrato.

25.20.Entregar a la Fiduciaria, con la estructura y campos necesarios en el archivo que ésta
le remita, la informacidn correspondiente a los contratos de promesa de compraventa
v las escrituras plblicas de compraventa.

25.21.Entregar a la Fiduciaria los soportes (que pueden ser fisicos o electronicos) de los
contratos de promesa de compraventa o de las escrituras pablicas suscritas (alrededor
de un diez por ciento [10%) de los documentos suscritos) de forma trimestral.

25.22.Remitir a la Fiduclaria los modelos de contrato de promesa de compraventa y de
minuta de escritura piblica de compraventa para la validacién y aprobacién previa de
£5tos.

25.23.Remitir a |la Fiduciaria el reglamento de propiedad horizontal para su debida validacion
¥ aprobacion.

25.24. Asumir [a calidad de administrador provisional del Proyecto en el reglamento de
propledad horizental. Esta labor podra ser delegada por el Fidelcomitente a un tercero
contratado por éste.

25.25.Celebrar contratos con terceros para el desarrollo del Proyecto y realizar la compra de
bienes y servicios en virtud del mandato sin representacion otorgado por la Fiduciaria
a través del presente Contrato,

25.26.Entregar los documentos de identificacion de los Compradores con el dnimo de
validarios en tas listas de cautela.
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25.27.Responder ante los Compradores por las obligaciones de “Enajenodor”, de que trata la
Ley 1.796 de 2016 o cualguier otra norma o normas que los sustituyan, modifiquen,
adicionen o deroguen.

25.28.Mantener vigente y entregar a |a Fiduciaria a partir del inicio de la construccién del
Proyecto, la piliza “Todo Riesgo Constructor” que ampare la responsabilidad asociada
can las actividades de construccidn y los demas riesgos inherentes al desarrollo del
Proyecto. Dicha poliza tendrd como beneficiario del amparo al Fideicomiso v comao
tomador al Fideicomitente, v an caso de existir crédito constructor, el beneficiario serd
la Entidad Crediticla v el Fideicomiso debe mantener la calidad de beneficiario
subsidiario, en los términos que establezca la pdliza, La base para el valor de la
mencionada pdliza corresponderd al valor de los costos directos del Proyecto.

25.29.Contratar, con cargo a los recursos del Patrimonlo Autdnomo, los disefios
arquitectdnicos del Proyecto, fijando las caracteristicas generales y especificas de las
Unidades Privadas que lo integran, tales como areas, distribucion, ubicacién, fachadas,
materiales de construccidn, etc.; asi como contratar los estudios técnicos necesarios
para el tramite de las licencias, comao topografia, disefio estructural, estudio de suelos,
estudios eléctricos v estudios hidrosanitarios,

25.30.Custodiar v tener a disposicion de la Fiduciaria todas las facturas v demds soportes
contables generados en virtud de lo establecido en el presente Contrato.

25.31.Parmitir el acceso al Perito en cualgquier tiempo al Proyecto.

25.32.Diligenciar los documentos técnicos necesarios para desarrollar el Proyecto, una ver se
dé Inkcio a la etapa constructiva del Fideicomiso,

25.33.Entregar con cinco (5) dias habiles de antelacion a la fecha de la firma, los documentos
que la Fiduciaria deba suscribir en desarrollo de este Contrato. La Fiduciaria se reserva
el derecho de formular observaciones y atn pedir el cambio de su contenido, cuando
considere que con ellos se desvia el objeto de este Contrato o se pueden lesionar sus
intereses o los de terceros o los de los Compradores.

25.34.Responsabilizarse de la direccion v manejo de fa construccion de la totalidad del
Proyecto.

25.35.Poner todos los medios a su alcance para realizar las labores de venta al poblico en
general de las Unidades Privadas resultantes del Proyecto.

25.36.Tramitar y solicitar ka licencia de construccidn, la licencia ambiental si se requiriere, la
aprabacion de los planos de desenglobe, v en general todas las licencias urbanisticas
necesarias para el desarrollo del Proyecto, asi como la obtencidn de las conexiones e
instalacidn de los servicios pablicos, segin sea del caso, frente a los requerimientos
legales del Proyecto.

25.37.Responder en el evento de la revocatoria directa o judicial de la licencia de construccian
o urbanisma, obligdndose a sustituir a la Fiduclaria econdmica vy procesalmente en
todos bos aspectos relackonados con el asunto.

25.38.Preparar y ejecutar el presupuesto detallado del Proyecto.
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25.39.Coordinar v controlar el avance de los trabajos v exigir a los contratistas que cumplan
con kos plazos previstos.

25.40.Controlar el riesgo de |a construccidn, en todos sus aspectos.

25.41.Abstenerse de adelantar el desarrollo inmobiliario hasta tanto se cuente con las
lieencias v permisos necesarios para el desarrollo del Proyecto,

25.42.Contratar, si construyere directamente bajo su propio riesgo v responsabilidad, los
suministros y la mano de obra necesaria para la realizacion de las obras inherentes al
Proyecto.

25.43.Efectuar el pago de los honorarios del Perito en caso de requerirse porgue no hubiere
recursos suficientes en ¢l Fideicomisa.

25.484.Efectuar todos los trdmites necesarios, ante las entidades a que haya lugar,
relacionadaos con la ejecucidn del Proyecto,

25.45.Entregar mensualmente a la Fiduclaria a mas tardar el cuarto (4) dia habil del mes
siguiente, una certificacidn con el detalle de los costos, gastos deducciones, impuestos
descontables y retenciones en la fuente practicadas, por capitulo de obra de acuerdo
con el formato definido por Fiduclaria, con firma autdgrafa o digital por el
Representante Legal y Revisor Fiscal (para aquellos casos en que la entidad no esté
obligada a tener Revisor Fiscal, seran firmados por Contador Publico), segun fas
disposiciones legales vigentes sobre esta materia.

25.46.Emitir las facturas de venta electrdnicamente por la venta de las Unidades Privadas y
demds ingresos asoclados al Proyecto, y remitir copia de la representacion grafica de
la factura electrdnica en formato PDF a la Fidudaria mensualmente a mads tardar el
cuarto [4) dia habil del mes siguiente o permitir el acceso al aplicativo del facturador
electrdnico para consultar [as facturas de venta emitidas electronicamente.

25.47.Remitir mensualmente a la Fiduciaria 2 mas tardar el cuarto (4) dia habil del mes
siguiente, una relaciin de la facturacidn de ingresos expedida por el Fideicomitente en
virtud del contrate de mandato indicando el nimero de factura, nimero de
identificacidn del Comprador, el nombre del Comprador, el valor de la venta, valor de
la cuota Inicial y el valor pendiente de pago por concepto de subsidios o créditos, junto
€on su respectivo costo de ventas en el formato definido por la Fiduciaria debidamente
firmada autdgrafa o digital por el Representante Legal, segin las disposiciones legales
vigentes sobre esta materia.

75.48.Efectuar los reportes de informacidn exdgena a la DIAN y demds entidades a que haya
lugar en virtud de los contratos de mandato otorgados para la facturacidn de la venta
de las Unidades Privadas v para las compras de bienes del Proyecto.

25.49.Abstenerse de recibir de forma directa, o por medio de sus agentes, empleados o
promotores autorizados, dinero, aportes, cuotas o anticipos de los Compradores.

25.50.Expedir de forma semestral, dentro de los primeros cinco {5] dias habiles del mes gue
corresponda, una certificacion suscrita por el Representante Legal del Fideicomitente,
en donde se indique que los recurses entregados por el Fidelcomiso se destinaren a la
construccion del Proyecto, asl como al cumplimiento del objeto del presente Contrato.
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25.51.Remitic a la Fiduciaria los formatos de operacidn (tarjetas de registro de firmas y
formatos de instruccidn de operaciones, entre otros), debidamente diligenciados e
informar a la Fiduciaria en aguellos eventos en que se realicen modificaciones a los
mismos. La Fiduciaria se abstendrd de realizar los giros para el desarrolio del Proyecto
hasta tanta no se entregue en debida forma los citados documentos,

25.52.Informar a los Compradores los aspectos seflalados en la Circular Externa 006 de 2012
y demds normas que la modifiquen, adicionen o deroguen de la Superintendencia de
Industria y Comercio respecto de la venta y promocién de inmuebles destinados a
wvivienda.

25.53.Realizar la gestion de cobro y todo lo relacionado con fas sumas que se adeuden al
Fidelcomiso en virtud de los contratos de promesa de compraventa que se celebren,
sobre las Unidades Privadas resultanies del Proyecto,

25.54.Comparecer como constructor responsable a suscribir las escrituras pdblicas de
transferencia de las Unidades Privadas a los Compradores, declarando que |a
construccién de las mismas fue realizada bajo su responsabilidad y riesgo, en
cumplimiento de las obligaciones adquiridas como Fideicomitente en el presente
Contrato v que por ko tanto garantizard la estabilidad de dichas Unidades Privadas,

25.55. Adoptar las medidas necesarias para asegurar que los dineros que aporten
Prometientes Compradores v los Compradores se entreguen directamente a la
Fiduclarla como vocera ¥ administradora del Fidelcomiso. Para tal efecto en los
documentos de vinculacién, en los contratos de promesa de compraventa y en las
escrituras pdblicas de compraventa se deberd incluir claramente esta exigencia.

25.56.Merificar al momento de escriturar las Unidades Privadas resultantes del Proyecto,
incluyendao las ventas de contado, gue en las respectivas escrituras publicas se incluya
la cancelacian de la hipoteca de mayar extensian,

25.57.Entregar copia a |a Fiduciaria de los formularios debidamente diligenciados,
correspondiente a las declaraciones del impuesto predial sobre el Lote y de las
Unidades Privadas, el mes siguiente de efectuado el citado pago, asl como atender
oportunamente los requerimientos o sanciones que se impongan, debido a errores,
omisiones o no presentackin oportuna de las declaraciones del impuesto predial o por
cualguier otra causa.

25.58.Reportar los costos del Proyecto, una vez se dé inicio a la etapa constructiva del
Fideicomiso,

25.59.Responder por la administracidn y contral los token entregados para consulta de las
cuentas, obligdndose a reportar a la Fiduciaria oportunamente los cambios y a devolver
los token gue se entreguen,

25.60.Realizar la gestidn de cobro y todo o relackonado con las sumas que se adeuden al
Fideicomizo en virtud de los contratos de promesa de compraventa que se celebren,
sobre las Unidades Privadas resultantes del Proyecto.
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25.61.Entregar la certificacion de costas inicial de los recursos invertidos en la obra previo a
la constitucion del Fideicomiso, en el formato definido por [a Fiduciaria, una vezr se dé
inicio a la etapa constructiva del Fideicomiso.

25.62.Realizar [a entrega material de la Unidades Privadas construidas.

25.63.Remitir a la Fiduciaria la informacidn necesaria para la elaboracitn de la rendicidn de
cuentas del Fideicomiso v los informes periddicos a los Compradores, en los términos
establecidos en la normatividad vigente.

25.64.Las demds funciones técnicas y administrativas que se desprendan de su condicidn de
Fideicomitente.

Vigésima Sexta.- Derechos del Fideicomitente y Beneficiario: Son derechos del
Fideicomitente y Beneficlario los derivados de la Ley y del presente Contrato y en especial
oS siguientes:

26.1. Exigir de la Fiduciaria el cumplimiento de sus obligaciones.

26.2. Recibir los beneficios obtenidos en desarrollo del Proyecto en los términos establecidos
en el presente Contrato,

26.3. Exigir a la Fiduciaria la rendicidn de cuentas de acuerdo con lo establecido en la Circular
Basica luridica expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia.

Vigésima Séptima.- Rendicidn de Cuentas: La Fiduciaria rendird cuentas comprobadas de su
gestién mediante el envio de una memoria al Fideicomitente y Beneficiario v a la Entidad
Crediticia, en la cual se indique en forma detallada las gestiones programadas y realizadas
por la Fiduciaria. La misma se presentard en forma escrita, de acuerdo con lo establecido en
la Circular Basica luridica expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia, Dicha
rendicién de cuentas se entregard al Fideicomitente minimo cada seis (6) meses o cuando
este asi lo solicite, sin perjuicio de que a la conclusién del presente Contrato la Fiduclaria
rinda una cuenta detallada y completa de su gestion.

Vigésima Octava.- Informes Periddicos a los Compradores: La Fiduciaria remitird a los
Compradores un informe periddico con una perlodicidad minima de seis (6] meses el cual
contendra la informacidn que a continuacion se relaciona:

28.1. El periodo objeto de reporte.

28.2. Elobjeto y finalidad del Fideicomiso.

28.3. El monto de los recursos recibidos del Comprador.

28.4. Elresponsable de la construccidn del Proyecto.

28.5. El alcance de las funciones y actividades que realiza la Fiduciaria.

28.6. La calidad en que la Fiduciaria transfiere las Unidades Privadas.

28.7. La indicacion del grado de avance del Proyecto de acuerdo con la Imformacian
reportada por ¢l Fidelcomitente.
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28.8. Un reporte sobre hechos relevantes que afecten el Proyecto y las actividades llevadas

a cabo frente a los mismaos,

Vigésima Nowvena.- Comisién Fiduciaria: Por sus servicios la Fiduclaria recibira como
remuneracion kas siguientes sumas de dinero:

29,1

29.1.

29.2.

Una comisién fiduciaria de estructuracion eguivalente a un millén de pesos moneda
corriente (51.000.000,00) mas VA por una {1) dnica vez, la cual sera facturada dentro
del mes sigulente a la suscripcién del presente Contrato y pagadera por parte del
Fideicomitente, dentro del plazo de vencimiento de la factura mediante pago
electrénico de acuerdo con el procedimiento que le sea indicado por |a Fiduciaria.

Durante la etapa preliminar, es declr, hasta tanto se evidencie el inicio de la
construccicn del Proyecto, s& pagara comao remuneracion a la Fidudiaria una comisidn
fiduciaria mensual anticipada equivalente a un (1) salaric minimo legal mensual
vigente. El inicio de la construccidn-del Proyecto se podrd evidenciar de la siguiente
manera: (i) Obtencidn de la ficencia de construccion expedida y evidencia de
movimientos en la cuenta de inventarios (costos directes) en el balance intermedio
remitido por el Fideicomitente yfo que la Fiduciaria evidencie el iniclo de la
construccian; o (ii) Comunicacidn enviada por el Fideicomitente indicando que inicid la
construccion.

Durante fa etapa constructiva, ta Fiduciarfa cobrard una comision fiduciaria mensual
equivalente al cero punta once por ciento |0.11%) del valor total de las wventas
estimadas del Proyecto que asciende a la suma de ciento treinta y un mil quinientos
millones de pesos moneda corriente {5131.500.000.000,00), es decir, la suma total de
chento cuarenta ¥ cuatro millones seiscientos cincuenta mil pesos moneds corriente
{$144.650.000,00), cuyo pago se dividird en el nimero de meses de duracidn de
construccion del Proyecto gue se estima en veinticuatra [24) meses, dando como
resultado la suma mensual de seis millones veintisiete mil ochenta y tres pesos con
treinta ¥ tres centavos moneda corriente (56.027.083,33). Esta comisién fiduciaria
incluye los giros requeridos en desarrollo del Fideicomiso, siempre que los mismos se
cumplan a través de un medio transaccional de traslado a cuentas de Banco Davivienda
5.4, 0 a otro banco que cuente con los servicios del Sistema de Pagos ACH. Todo giro
adicional, que no se realice a través del Sistema de Pagos ACH o en cheque, tendrd un
costo de veinticinco mil peses moneda corriente (525.000,00) mas IVA.

En gl evento que la duracidn de la etapa constructiva del Fideicomiso sea inferior a
veinticuatra (24) meses, ¢l Fidelcomitente se obliga a pagar el saldo restante de la
comision fiduclaria establecida, previamente a la liquidacidén del presente Contrato, No
obstante lo anterior, 1a comisidn fiduciaria mencionada anteriormente podré ajustarse
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por parte de la Fiduciaria, en el evento en que se desarrolle el Proyecto @n un tiempo
menor o el tiempo de duracidn del mismo sea mayor.

&% al momento de la firma del presente Contrato se presenta una variacion en la
informacién inicialmente suministrada referente al valor de la escrituracion v/o
duracién de la construccién del Proyecto, |a Fiduciaria ajustard el valor de la comisién
fiduciaria,

29.3. 5i efectuado el pago total de la comisidn fiduciaria establecida anteriormente, la
duracidn de la construccién del Proyecto es superior a veinticuatro (24) meses, la
comision fiduciaria de administracion se reducird a la suma eguivalente a dos (2)
salarios minimos mensuales legales vigentes hasta la liquidacion del Fideicomiso,
comision fiduciaria que serd facturada al Fideicomitente y pagada con cargo a los
recursos del Fideicomise, conforme a lo establecido en el presente Contrato.

Estas comisiones fiduciarias se pagarén dentro de los cinco (5) primeros dias de cada
mensualidad y se debitaran prioritariamente de los recursos del Fideicomiso. En el evento
que la comisién fiduciaria no pueda ser cancelada con cargo a los recursos del Fideicomisa,
el Fidelcomitente serd responsable por los pagos respectivos.

Pardgrafo Primero: A esta comision fiduciaria se le cobrard el impuesto al Valor Agregado
{Iva), de conformidad con lo establecido en las normas tributarias vigentes.

Pardgrafo Segundo: Cualquier gestidn adiclonal, diferente a las originalmente establecidas en
el presente Contrato, serd cobrada en forma independiente y la comisién fiduciaria respectiva
se pactara de comdn acuerdo entre las partes.

Pardgrafo Tercero: En caso de retardo en el pago de la comision fiduciaria anteriormente
sefialada, la Fiduciaria estard facultada para liquidar intereses de mora a [a tasa maxima
permitida por la Ley. 5i no existieren recursos en el Fideicomiso la comisidn fiduciaria serd
pagada por el Fideicomitente, dentro del plazo de vencimiento de | factura, mediante pago
slectrénico de acuerdo con el procedimiento que le sea indicado por |a Fiduciaria,

Pardgrafo Cuarte: Todos los gastos del Fideicomiso incluyendo los bancarios, el gravamen a
los movimientos financieros, desplazamlentos, papeleria, entre otros, se atenderan
prioritariamente de los recursos administrados en el mismo y en caso de ser esios
insuficientes, se solicitard su pago al Fidelcomitente mediante la generacidn de la cuenta de
cobro respectiva.

Paragrafo Cuinta: La Fiduciaria remitira al COFPED electrdnico
facturasproveedores@urbansa.com.co las facturas electrénicas que genere por concepto de
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comislones fiduciarias u otros cobros que llegee a realizar. En el evento en gue es3
informacién se modifigue, el Fideicomitente (u obligados a pagar la factura) notificara el
cambio a la Fiduclaria por lo menos con diez (10) dias calendario de antelacidn al cierre del
mes anterior al que se deba adoptar dicho cambio. Esta modificacion no dara lugar a la
suscripcidn de un otrosi al presente Contrato,

Trigésima.- Duracidn Estimada de la Construccidn del Proyecto: De conformidad con lo
sefialado por el Fideicomitente, el término estimado de duracidn de la construccidn del
Proyecto es de velnticuatro {24) meses contados a partir de que se inicien las gestiones
orientadas a la construccidn del mismo, lo cual se podra evidenciar con el cumplimiento de
alguna de las siguientes condiciones: {i} Obtencion de la licencia de construccion expedida y
evidencla de movimientos en la cuenta de inventarios (costos directos) en el balance
imtermedio remitide por el Fideicomitente, v,/o que la Fiduciaria evidencie el Inicio de la
construccian; y (if) Comunicacidn enviada por el Fideicomitente indicando que inicid la
CONStrLCCion,

Trigésima Primera.- Duracidén def Contrato: El presente Contrato tendrd una duracién de
cincuenta y cuatro (54) meses (o antes si se cumple el objeto del presente Contrato),
prorrogables automdticamente y sucesivamente por doce (12) meses més, en caso de que a
esa fecha adn no se haya cumplido su objeto, pudiendo darse por terminado en &l momento
en gue se haya cumplido con el objeto del mismao, sin necesidad de esperar al vencimiento de
la prorroga. En todo caso permanecerd vigente por todo el tiempo necesario para el
desarrolio de su objeto y el pago de las acreencias a cargo del Fideicomiso.

Trigésima Segunda.- Terminacidn del Contrato: El presente Contrato terminard por la
ocurrencia de una cualquiera de las siguientes causales:

iri. Por haberse cumplido plenamente el objeto del presente Contrato,

32.2. Por imposibilidad absoluta de cumplir sus fines,

323,  Cuando la informacién suministrada por el Fideicomitente no se ajuste a la verdad.

32.4, 5i dentro de los seis (6] meses siguientes a la suscripcidn del presente Contrato, no
se ha realizado la suscripcidn de la escritura pdblica de transferencia del Lote al
Fideicomiso.

32.5. Por el incumplimiento de las obligaciones atribuidas en el presente Contrato al
Fidelcomitente,

32.6. Por el no pago oportuno de la comision fiduciaria y de los gastos necesarios para el
cumplimiento del objeto del presente Contrato, dentro de un términe superior a
treinta {30} dias hébiles, contados a partir de la fecha en que se haya causado la
comisidn fiduciaria y/o se haya solicitado los recursos al Fideicomitente de acuerdo
con lo establecido en la Cldusula Vigésima Novena (Comisidn Fiduciaria) del
presente Contrato, salvo fuerza mayor o caso fortuito.
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337, Par la renuncia de la Fiduciaria, cuando se den las causales aplicables del articulo
1.232 del Cédigo de Comercio.

32.8. Por el acaecimiento de las causales de extincion del negocio fiduclario,
contempladas en el articulo 1,240 del Codigo de Comercio o cualguier otra norma o
normas: que los sustituvan, modifiguen, adicionen o deroguen, que por su
naturaleza y condiciones be sean aplicables,

32.8. Por la inclusién del Fideicomitente o alguno de sus Representantes Legales,
apoderados, socios o administradores, en alguna lista de caracteristicas iguales o
similares a la de la lista OFAL, incluida esta, o en cualquier otra lista nacional o
internacicnal en la que se publiquen los datos de las personas que han sido
condenadas por las autoridades nacionales o imternacionales, o vinculadas de
manera directa o indirecta con actividades ilicitas tales como narcotrafice,
terrorisma, lavado de activos, trifico de estupefacientes, secuestro extorsivo v trata
de personas, entre otras.

32.10. Por las demds causales previstas en el presente Contrato,

Paragrafo Primero: Tal v como se manifestd con anterioridad, el presente Contrato es de
naturaleza irrevocable, en consecuencia, no podra el Fideicomitente darlo por terminado
unilateralmente,

Pardgrafo Segundo: En el momento de la ecurrencia de cualgulera de las causales de
terminacién mencionadas, las obligaciones pendientes, se atenderan de acuerdo con la
prelacién de pagos establecida en la Cldusula Décima Primera (Prelacidn de Pagos) del
presente Contrato.

Trigésima Tercera.- Liquidacidn: A la terminacion del presente Contrato, por cualquiera de
sus causales, la Fiduciarla presentard al Fideicomitente y Beneficiario, dentro de los
sigulentes quince {15) dias habiles al acaecimiento de la causal, la rendicidn final de cuentas,
junto con el proyecto de acta de liquidacién. 5| dentro de los quince (15) dias calendario

siguientes el Fideicomitente y Beneficiario no presenta repare alguno 2 dicha rendicidn y/a
no remite a la Fiduclaria ef acta de liguidacidn debidamente suscrita, esta entendera que

acepta la rendicidn final de cuentas y podrd unilateralmente suscribir el acta de liquidacion,

Pardgrafo: En el proceso de liquidacidn se pagaran las acreencias pendientes a cargo del
Fideicomiso v del Fideicomitente en el siguiente orden:

a. Los gastos de administracidn, conservacidn, impuestos, tasas y contribuciones.
b. Lascomisiones fiduciarias causadas v no pagadas a favor de la Flduclaria.
L. Dernds obligaciones.
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Trighsima Cuarta.- Gastos y Costos: Los gastos, honorarios y pagoes necesarios para el
cumplimiento de la finalidad del presente Contrato y los que se generen, a cargo de los
recursos del Fideicomiso, por los gastos notariales, de registro e impuesto de registro y
anotacidn que se ocasionen en desarrollo de la celebracidn y ejecucidn del presente Contrato,
al igual que los gastos de liquidacidn del presente Fidelcomiso, ya sean ellos de origen legal,
contractual o reglamentario serdn de cargo de los recursos del Fideicomiso.

Pardgrafo: E! Fideicomitente autoriza e instruye expresa e irrevocablemente a la Fiduciaria
para que con cargo a los recursos liguidos existentes en el Patrimonio Autdnomo, pague los
honorarios y gastos relacionadaos con la proteccion, defensa y representacion def Patrimonio
Autdnomao, siempre gue a ello haya lugar y la Fiduciaria lo considere conveniente, incluyendo
perg sin limitarse a procedimientos administrativos, tramites prejudiciales, judiciales o
arbitrales, o medidas cautelares, de cualguier clase, asl como en el evento en gue el
Fideicomitente sea admitido a proceso de rearganizacion o cualguier otro proceso concursal
y el Patrimonio Autdnomao deba hacerse parte en el proceso.

En caso de no existir en el Patrimonio Autdnomo recursos liquidos suficientes para atender
estos honorarios y gastos, el Fideicomitente se obliga desde ahora y para entonces a
suministrar [os dineros faftantes a la Fiduciaria, como vocera y administradora del Patrimonio
Autdnomo, dentro de los diez [10] dias calendario sigutentes a la fecha en que la Fiduciaria
se |o solicite por escrito, pago este que en el evento de proceso de recrganizacion del
Fidelcomitente se tendrd como gasto de administracidn de éste altimo. En caso de
incumplimiento del Fldelcomitente en dicha obligacion, la copia auténtica del presente
Contrato junto con la copla auténtica de la solicitud de la Fiduciaria al Fidelicomitente v la
certificacian suscrita por el Representante Legal y el Contador Pubfico de la Fiduciaria, donde
sefiale el concepto vy los valores adeudados, constituirdn titulo ejecutive para adelantar el
cobro detales valores por la via judicial,

Es entendido que la Fiduciaria en ningln caso estd obligada a sufragar con sus recursos
propios honorarios o gasto alguno relacionado con la proteccion v representacién del
Patrimonio Autdnomo en cualguier procedimiento o actuacidn administrativa, prejudicial,
judicial o arbitral,

Con el fin de evitar potenciales conflictos de interés que pudieran llegar a presentarse en el
desarrollo de la proteccidn, defensa y representacion del Patrimonio Autdnomao, las partes
acuerdan desde ahora y para entonces que la Fiduciaria dispondrd de autonomia para
seleccionar, contratar, dirigit e instruir al {los) abogado{s) que haya{n) de asesorar o
representar al Patrimonio Autdnomo en cualguier clase de procedimiento administrativo,
prejudicial, judicial, arbitral o concursal,
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Los valores que por esta declaracion se reconocen por el Fideicomitente incluyen no solo los
honorarios de los abogados sino también los gastos procesales, gastos de practica de pruebas,
costas, condenas en firme proferidas en contra del Patrimonio Autdnomo, y cualquier otro
gasto inherente a la proteccidn, defensa y representacidn del Patrimonio Autdénomo.

Trigésima Quinta.- Aspectos Tributarios: El Fidelcomitente manifiesta que son de cargo de
los recursos del Fideicomiso los impuestos que se liguiden sobre el Lote, asi como los que
recaigan sobre las Unidades Privadas resultantes del Proyecto, mientras permanezcan en
cabeza del Fideicomiso, salvo pacto en contrario con los Compradores. Para efectos de la
liquidacién y pago del impuesto predial, el valor de los autoavalGos o avaldos catastrales,
segun corresponda, sera definido por el Fideicomitente.

Pardgrafo Primero: Las partes manifiestan que las respectivas obligaciones tributarias del
Fideicomitente, el Fidelcomiso y de |a Fiduciaria, continuardn siendo independientes entre si
y por lo tanta, cada uno responderd por ellas en forma directa ante la Direccion de Impuestos
Macionales v demas entidades. En consecuencia, la Fiduclaria no adquiere compromiso
alguno con el Fideicomitente respecto de asesorias en estas materias, nl en relacidn con sus
obligaciones tributarias relacionadas con el impuesto de renta y complementarios, ni
respecto de cualguier otra obligacion de orden fiscal, salvo las obligaciones que de orden
formal les ordena la Ley frente al Fideicomiso.

Parigrafo Segundo: En el evento en que el Fideicomitente no realice el pago de los
impuestos, tasas y/o contribuciones a las que estuviere obligade, |a Fiduclaria podra efectuar
dicho pago con cargo a los recursos existentes en el Fideicomiso.

Pardgrafo Tercero: En el evento de que, con ocasidn de la celebracidn, ejecucion y liquidacion
del presente Contrato o en virtud de las relaciones juridicas objeto del mismo, por orden de
autoridad competente recaiga sobre la Fiduclarfa la obligacidn de efectuar el pago de
impuestos, tasas y/o contribuciones, de cargo del Fidelcomitente y que este omitic atender,
la Fiduciaria podrd solicitar al Fidelcomitente la restitucidn del valor pagado, para lo cual el
Fideicomitente tiene un término de quince (15) dias calendario para efectuar el pago total,
contados a partir de la presentacién del requerimiento escrito que haga la Fiduciaria para
esta finalidad.

Wo obstante bo anterior, el Fideicomitente acepta expresamente gue la certificacion sobre el
monto pagado por concepto de impuestos suscrita por el Representante Legal y Contador
Pablico de la Fidudiaria, una copia autenticada del presente Contrato, el comprobante y/o
recibo de cobro del impuesto, tasa o contribucidn y la constancia de pago del impuesto
prestardn mérito ejecutivo suficiente y completo para hacer efectivo su cobro y exigibilidad
inmediata.
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Trigésima Sexta.- Cuantia para Efectos Fiscales: Para efectos notariales y fiscales el valor del
presente Contrato es igual al valor de la comisidn fiduciaria,

Trigésima Séptima.- Hechos Sobrevinientes: La Fiduclaria informard al Fideicomitente y
Beneficiario de las circunstancias que considere pueden incidir de manera desfavorable para
¢l resultado del presente Contrato que consta en este documento.

Trigésima Octava.- Cesién del Contrato: El Fideicomitente no podrd ceder total o
parcialmente el presente Contrato, o &l beneficio o los derechos fiduciarios derivados del
misma, ni hacerse sustituir total o parcialmente en las relaciones juridicas correspondientes
a dicha calidad, sin la autorizacidn previa de la Entidad Crediticia y la Fiduciaria. Para tal
efecto el Fideicomitente deberd remitir a la Fiduciaria y |2 Entidad Crediticia una
comunicacidn escrita con la correspondiente solicitud, La Fiduciaria v la Entidad Crediticia
contardn con un término de quince (15] dias hdbiles para pronunciarse sobre el particular.

Pardgrafo Primero: El Fldelcomitente declara conocer y aceptar gue, teniendo en cuenta que
el presente Contrato se celebra en consideracidn a las calidades del Fideicomitente, |a
Fiduciaria se reserva el derecho de avtorizar una eventual solicitud de pignoracion de sus
derechos fiduciarios en el Fidelcomiso, la cual s& deberd solicitar mediante comunicackon
escrita diriglda a la Flduclaria v con el cumplimiento de kos requisitos exigidos por la misma
para su correspondiente estudio, La Flduclaria tendrd un plazo de diez (10) dias hibiles
contados desde |a fecha de recibo de la solicitud correspondiente para pronunciarse sobre el
particular.

Pardgrafo Segundo: En todo caso |a Fiduciaria se reserva el derecho de objetar la cesidn antes
sefialada frente a: (i) Aguellas personas, sus Representantes Legales yv/o controlantes o sus
accionistas, hayan sido incluidos en listas como la OFAC (Office of Foreign Assets Contral),
ONU, FINCEN o de alguna otra de igual o similar naturaleza, de cardcter nacional o
internacional, o estén siendo sefialados, investigados o hayan side condenados por delitos
relacionados con lavado de activos, financiacién del terrorismo o corrupcidn, sus delitos
fuente o conexos, estén involucrados en procesas de extincidn de dominio o hayan sido
extraditadas; o [il) Frente a aguellas personas a las cuales se les evidencie de acuerdo con &l
diligenciamiento del documento “Nos interesa conocerlo cuéntenos de usted”™ - NIC, que
tienen la calidad de “U.5. Person” (Impactado bajo los términos de la Ley FATCA Foreign
Account Tax Compliance Act) o impactados bajo la Ley CRS {Common Reporting Standard], y
no entreguen la informacidn financiera ¢ transaccional requerida por el Gobierno de los
Estados Unidos de América, Departamento de Servicios de Rentas Internas de Estados Unidos
{IRS) o cualguier entidad gubernamental designada para la consolidacidn de esta informacidn
a través del mecanismo establecido para tal efecto.

Trigésima MNowvena.- Publicidad: El Fideicomitente se obliga expresa, incondicional e
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irrevocablemente a no difundir programas publicitarios en los cuales se vincule a ks Fiduclaria
sin previa autorizacion de esta dltirma. En todo caso en las campafas publicitarkas relaclonadas
con el Fideicomiso, el Fideicomitente se obliga a dar estricto cumplimiento a la normatividad
gue sobre programas publicitarios relacionados con negocios fiduciarios ha expedido la
Superintendencia Financiera de Colombia establecidas en la Parte |, Titubo 11, Capltulo | de la
Circular Basica Juridica, las cuales obligan a la Fiduciaria por ser una sociedad de servicios
financieros sometida a su control v vigilancia, asumiendo en consecuencia el Fidelcomitente,
toda responsabilidad que de su inobservancia se derive.

Cuadragésima.- Informacién de Riesgos: En cumplimiento de la Circular Basica Juridica
expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia, la Fiduclaria ha advertido al
Fidelcomitente sobre la existencia de riesgos financieros, operativos, tecnoldgicos, factor
humano, legales, reputacionales, limitaciones técnica y demas aspectos que son propios y
generales de los contratos de fiducia, e inherentes a los bienes y servicios que hacen parte
del objeto del presente Contrato, De igual forma, la Fiduciaria manifiesta que cuenta con
procedimientos y mecanismos implementados gue le permiten efectuar el seguimiento y
actualizacidn de los riesgos planteados y asociados al negocio, garantizando asi que se cuenta
con politicas y estandares establecidos por la Fiduciaria para |a gestion de los mismaos. Per lo
tanto, se deja claramente establecido gue la Fiduciaria realizard todas las gestiones
tendientes al cumplimiento de las obligaciones que sean adquiridas, pero en ningun
momento estard obligada a asumir con recursos proplos, financlacién alguna derivada del
presente Contrato.

Asi mismo, la Fiduciaria manifiesta gue cuenta con los sistemas de administracion de riesgos
a los cuales se encuentran sometidos los negocios fiduciarios celebrados, en virtud de la
aplicacitn de las normas vigentes en esta materia.

Cuadragésima Primera.- Declaracién Disposiciones Anti-corrupcidn y Antl-scborno: Las
partes declaran conocer las disposiciones antl-corrupcién y anti-soborno, y que en esa
medida, se encuentra prohibido pagar, prometer o autorizar el pago directo o indirecto de
dinera o incurrir en cualquiera de las conductas descritas en |a Ley 1.474 de 2011, mediante
la cual se dictan disposiclones para prevenir, investigar y sancionar actos de corruepcién y la
efectividad del control de la gestién pablica, Ley 1.778 de 2016 por a cual se dictan normas
de lucha contra la corrupcidn y sobre la responsabilidad de las personas juridicas por actos de
corrupcion transnacional.

Cuadragésima Segunda.- Reporte y Consulta a Operadores de Bancos de Datos: El
Fideicomitente autoriza a la Fiduciaria expresa e irevocablemente para que consulte y
reporte @ los Operadores de Bancos de Datos, toda la informacion referente a su
compartamiento comeo cllente de la Fiduciaria y al estado de las obligaciones a su cargo que
se desprenden del presente Contrato. La autorizacion también comprende el que la Fiduciaria

Pagina &3 de 51



DioauSign Ermvalepe 1D: BEE2094F-3R55-437F-A005-DZIFATIBSER2

Fidescomisa Candoba

.—Huchrhl

pueda solicitar referencias sobre |as relaciones comerciales del Fideicomitente con el sistema
financiera.

Pardgrafo Primero; Autorizacidn Para la Utilizacidn de los Datos Personales.- El
Fideicomitente autoriza a la Fiduciaria, para que utllice los datos suministrados a la
celebracitin del presente Contrato, a través de los canales de atencion presenciales v no
presenciales, para las sigukentes finalidades indispensables, relacionadas y requeridas para |a
existencia de nuestro vinculo contractual: (i) Desarrollo de los procesos que se requieran para
la adecuada prestacidén de los productos y/o servicios contratados; (il) Evaluar, mantener,
mejorar y profundizar la relacidn contractual, incluyenda el envio de informacion sobre
eventos, novedades, promociones, publicidad v programas de fidelidad, mediante el uso de
correo electrinico, correo postal, teléfono Tijo, celular, fax, 5M5, M5M, redes soclales o
miedios similares; v (i) Desarrollar @ Implementar herramientas de prevencion de fraudes.

Pardgrafo Segundo: La Fiduciaria manifiesta que el tratamiento de los datos persocnales
suministrados por el Fidelcomitente se realizard conforme a lo consagrado por la Ley 1.266
de 2008 v demds normas gue la complementen, modifiguen, adicionen o sustituyan.

Pardgrafo Tercero: En el evento en que el Fideicomitente considere necesario presentar
peticiones, quejas o reclamos frente al tratamiento de sus datos gue se hayan recogido en
bancos de datos de acuerdo con la Ley 1.266 de 2008 v todas aquellas normas gue la
modifiqguen, complementen yfo sustituyan, deberd interponerlos directamente ante |a
Fiduciaria. En el evento en que las peticiones, quejas o reclamos no sean atendidos o
consideren que han sido atendidos desfavorablemente, podrén s lo consideran pertinente,
acudir ante la Superintendencia Financiera de Colombia,

Cuadragésima Tercera.- SARLAFT: Para los fines previstos en la Circular Basica Juridica
expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia, el Fideicomitente se obliga
especialmente a entregar informacion veraz y verificable, v a actualizar sus datos por lo
menos anualmente, suministranda la totalidad de los soportes documentales e informacin
exigidos por la Fiduciaria al momenta de la vinculacidn. La Fiduciaria queda desde ya
facultada para dar por terminado el presente Contrato en caso de desatencidn de estos
deberes.

La Fiduciaria se abstendra de atender las instrucciones de pago a terceros impartidas por el
Fideicomitente, cuando dichos tercergs se encuentren incluidos en la fista OFAC @ en
cualquier otra lista de caracter nacional y/o internacional en la que s& publiquen los nombres
de |as personas que hayan sido condenadas dentro del territorio nacional o fuera de éste, o
gque presuntamente hayan sido relacionadas por [as autoridades nacionales o Internacionales,
de manera directa o indirecta, con actividades ilicitas, tales como narcotrafico, terrorismao,
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lavado de activos, trafico de estupefacientes, secuestro extorsivo, trata de personas, entre
otras, sin gue esto constituya causal de incumplimiento de las obligaciones adgulridas.

Cuadragésima Cuarta.- FATCA - CRS: El Fideicomitente manifiesta que a través del presente
Contrato se le estd informando por parte de la Fiduclarla, que existen acuerdos de
intercambio de informacion suscritos con los Estados Unidas v los palses afiliados a la OCDE,
desarrollada por las Resoluciones D60 de 2015 y 119 de 2015 emitidas por la Direccion de
Impuestos y Aduanas Nacionales - DIAN, y bajo los términos de la Ley FATCA (Foreign Account
Tax Compliance Act) y de CRS (Commaon Reporting Standard) de la OCDE (Organizacion de
Cooperacién y Desarrollo Econdmico). En consecuencia, se autoriza a la Fiduciaria que en
cumplimiento de dichos acuerdos y las resoluciones mencionadas, se reporte a la autoridad
competente la calidad de impactado, Adicionalmente, el Fidelcomitente se compromete a
informar inmediatamente a la Fiduciaria, cualquier cambio de circunstancias en [a
infarmacian.

Asl mismo, la Fiduciaria se abstendrd de aprobar aquellas vinculaciones de personas a las
cuales se les evidencie de acuerdo con el diligenciamiento del Formato "Mos Interesa
Conccerlo Cuéntenos de Usted” que tienen la calidad de "U.S. Person” (Impactado bajo los
términos de la Ley FATCA Foreign Account Tax Compliance Act), y/o es impactada por la Ley
CRS {Comman Reporting Standard) de la OCDE (Organizacidn de Cooperacidn y Desarrallo
Econdmico) ¥ los paises afiliados a la OCDE y no certifiguen la calldad "U.5. Person” o
impactado por la Ley CR5,

Cuadragésima Quinta.- Cléusula Compromisoria: El Fideicomitente y Beneficiario v la
Fiduciaria, convienen que en caso de surgir diferencias entre ellos, con ocasion de la
interpretacion, celebracién, desarrollo, ejecucidn y terminacion del presente Contrato, estas
serdn resueltas mediante procedimientos de autocomposicidn, tales como la negociacidn
directa. Para tal efecto, las partes dispondran de treinta {30) dias calendario contados a partir
de la fecha en que cualquiera de ellas requiera a la otra por escrito en tal sentido para
solucionar las diferencias que hayan surgido, térming que podrd ser prorrogade de comun
acuerdo. Las comunicaciones podran dirigirse por fax o por telegrama o de cualquier otra
forma a los nimeros de fax o direcciones registradas. En caso de no lograr el acuerdo
mediante la negociacién directa, las partes en el término de cinco (5) dias habiles deberan
nombrar un amigable componedor para resolver el conflicto. El amigable componedor debera
pronunciarse sobre el asunto que se somete a su consideracion, dentro de los treinta (30) dias
calendario siguiente a su nombramiento. El costo del amigable componedor serd sufragado
por ambas partes. Evacuada la etapa anterior, si alguna de |las partes no estuviere de acuerdo
con la decisién del amigable componedor, las diferencias que subsistan serdn resueltas por
un Tribunal de Arbitramentao, que se regira por lo dispuesto en la Ley 1.563 de 2012, tenlendo
&n cuenta las siguientes reglas: 1) El Tribunal desempedard sus funciones en Bogota D.C. ¥
sesionara en el Centro de Arbitraje y Conciliacién de la Camara de Comercio de Bogota D.C.;
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2} El Tribunal estard integrado por un (1) drbitro que serd designado de comdin acuérdo por
las partes. En caso de que una de las partes se muestre renuente al arbitro, o en caso de no
gxistir un acuerdo para tal fin en un lapso de gquince (15) dias calendario, la Camara de
Comercio de Bogotd D.C. designara el arbitro no elegido por las partes. 5e entiende que una
parte estd renuente a designar, cuando hayan transcurrido quince (15) dias calendario a partir
de la fecha en que la otra parte le haya comunicado el nombre de los drbitros propuestos y
ésta no haya contestado; 3) El Tribunal decidird en derecho; 4] El Tribunal s& sujetara a las
reglas del citado Centro de Arbitraje y Conciliacidn; 5] Los costos y honorarios serdn a cargo

de la parte vencida.

Pardgrafo: 5i la discusién se originare en el pago de obligaciones dineraras amparadas con
titulos gque presten mérito ejecutive, no se aplicard el procedimiento aqui previsto,

Cuadragésima Sexta.- Mérito Ejecutivo: Las partes acuerdan que el presente Contrato presta
mérito ejecutiva y copia del mismo junto con las facturas de cobro por comisiones fiduciarias
o gastos del Fideicomiso, constitulrdn titulo ejecutivo suficiente para que la Fiduciaria pueda
hacer exigible por la via judicial el cumplimiento de las facturas insolutas por tales conceptos,
a cargo del Fideicomitente,

Cuadragésima 5éptima.- Contratacién de Abogados para la Defensa del Fideicomiso: La
Fiduciaria, como vocera y administradora del Fideicomiso, a su eleccidn podra: (i) Solicitar al
Fideicomitente que contrate directamente y con arreglo directo de honorarios con este
uitimo, uno (1} o mas profesional{es) en derecho para que actde(n) a nombre del Fideicomiso,
para la defensa de fos derechos e intereses del Fideicomiso, en el{los) eventols) de
presentarse cualquier accion, trdmite o proceso de cardcter judicial o administrativo, de
cualquier clase, en gue se vea involucrado el Fideicomisa, o (ii) 5i lo considera pertinente,
serd la Fiduciaria quien con total independencia escoja y contrate al profesional{es) en
derecho, en principio con cargo a los recursos con que cuente el Fideicomiso, o en su defecto
los que aporte el Fideicomitente, guien desde ahora y para entonces se obliga a suministrar
al Fideicomiso los recursos necesarios para el pago de los honorarios correspondientes, en
caso de insuficiencia de recursos en el Fideicomiso, dentro de los diez (10) dias calendario
siguientes al recibo del requerimiento de la Fiduciaria en tal sentido.

La Fiduciaria, como vocera y administradora del Fideicomiso, otorgard el{los) poder{es)
respectivo(s) al{los) abogado(s) que se contrate(n), y les facilitard la informacidn en su poder
que reguiera(n), sin que esto impligue gue el Fidelcomitente no deba colaborar en el
suministro oportuno de |a misma, si s que la informacion estd en el control, manejo y
dominio de éste. En el evento que el Fidelcomitente no la suministre de manera completa,
clara y oportuna, se dejara constancia por escrito por parte de la Fiduciaria exonerando desde
ya a la Fiduciaria por falta de debida diligencia y/o incumplimiento de sus deberes ante un
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fallo adverso a las intereses del Fideicomiso o incluso al misma Fldelcomitente, ocurride con
acasidn de esta clrcunstancia.

El Fideicomitente deberd mantener comunicacidn continua con el apoderado por él escogida,
para asegurarse que este comunique a la Fiduciaria cualquier situacion relacionada con el
asunto encomendade, v en caso de no estar segurc que dicha comunicacién se haya
efectuado, deberd el Fideicomitente ponerla en conocimiento de la Fiduclaria. A su vez, el
Fideicomitente ests en la obligacién de instruir al apoderado a rendir los Informes en los
medios, tiempaos, sistemas de informacién y en las oportunidades gue establezca la Fiduciaria.

En el evento que la contratacién la haga directamente el Fideicomitente, éste deberd
informar por escrito dentro de los cinco (5) dias calendario sigulentes a la Fiduciaria los datos
del (los) abogadols) contratadols), incluyendo todos sus datos de contacto, tales como
direcciones de domicilio, oficina, correos electrénicos, nimeros de linea fija y celular y velar
porque éste (éstos) presente(n) oportunamente, clara y de manera completa eliios)
informeles) verbales y/o escritos, al igual que reuniones en los términos que le sea(n)
requeridos por la Fiduciaria, en relacion con el estado, calificacidn, wvaloracidn de
pretensiones y las perspectivas del{los] procesols) o asunto(s) encomendadols), al igual que
la oportuna actualizacién de cualquier novedad que afecte los intereses del Fideicomiso sobre
los mismos, lo que implica que cualquier novedad sea dada a conocer en oportunidad ¥ a
través de los canales que se han dispuesto para ello.

Por otra parte y en el evento que la contratacién la haga directamente el Fideicomitente, este
desde ya excnera expresamente a la Fiduciarla por todo pago de haonorarios profesionales
y/o cualquier remuneraclén pactada con el abogadols) contratado, donde la Fiduciaria desde
el principio estd a paz y salvo por todo concepto con este profesional y se declara desde ya
gue no existe solidaridad alguna por el no pago del Fideicomitente de los mismos al
profesional contratado.

No obstante lo anterior, en el evento que la Fiduclaria fuere condenada en fallo judicial en
firme dentro de un proceso de regulacidn de honorarios profesionales por la contratacion
efectuada directamente por el Fideicomitente del abogado(s), el presente Contrato presta
mérito ejecutivo junto con la copia auténtica de |a sentencia condenatoria correspondiente,
debidamente ejecutoriada, los cuales constitulrdn titulo ejecutive para gque la Fiduciaria
pueda exigir por la via judicial ejecutiva el pago correspondiente al Fideicomitente y este asi
lo acepta de manera expresa e irrevocable desde ahora y para entonces, por ¢l hecho de la
suseripcion del presente Contrato por parte del Fideicomitente.

Pardgrafo: En atencién a las obligaciones legales, auditorias yfo requerimientos de
informacién de Entes Externos e Internos que |e aplican a la Fiduciaria, el Fidelcomitente se
obliga a emplear todas las medidas necesarias y pactar expresamente lo concerniente para
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garantizar, de manera efectiva, que el(los) profesionalies) gue sea(n) contratado(s)
directamente por el Fideicomitente rinda(n) fos informes en el tiempo y la forma solicitados
por la Fiduciaria, obligacidn que debe constar en el(los) contrato{s) de prestacion de servicios
u ofertals) aceptacidn{es) o acuerdol(s) celebrado(s] entre el{los] abogadols) vy el
Fideicomitente.

En caso de no cumplir el{los} abogadols) contratado(s] con la entrega de informes en fos
términos y fechas solicitados por la Fiduciaria, el Fideicomitente autoriza desde ya a la
Fiduciarla para revocar el{los) poder(es) conferidos, nombrar un nuevo apoderado e incluso
colocar la respectiva queja ante el Consejo Superior de la Judicatura contra el profesional en
derecho ante el cumplimento de sus deberes profesionales, situacidn gQue es de
responsabllidad del Fideicomitente advertir al abogado contratado, v gue no exonera al
Fideicomitente de responsabilidad frente a un resultado desfavorable obtenido por la
omisian de informacidn a la Fiduciaria, si la misma estaba en su manejo.

Cuadragésima Octava.- Libre Discusidn del Contrato: Las partes que suscriben el presentes
Contrato dejan expresa constancia que, en ejercicio del principio de la libertad contractual,
el contenido de este y el de todas y cada una de sus déusulas fue libremente discutida v
aceptado por cada una de ellas

Cuadragésima Movena.- Actualizacidn de la Informacidn: Para los fines previstos en las
disposiciones establecidas por la Superintendencia Financiera de Colombia, el Fideicomitente
se obliga a entregar informacién veraz y verificable, a actualizar sus datos por lo menos
anualmente, suministrando la totalidad de los soportes documentales exigidos. La Fiduciaria
gueda facultada para dar por terminado el presente Contrato en caso de desatencidn a estos
deberes por parte del Fideicomitente.

Pardgrafo: En aguellos eventos en que el Fidelcomitente no actualice Iz informacidn en los
términos antes sefialados, la Fiduclaria se podrd abstener de realizar pagos y/o giros asi como
de emitir documentos tales como pero sin limitarse a coadyuvancias, poderes, autorizaciones
y certificaciones hasta tanto se dé cumplimiento a la entrega de la mencionada informacién.

Quincuagésima.- Conflicto de Interés: Se deja expresa constancia que se evalud Ia posible
incursidn en situaciones de conflicto de interés en los términos del numeral 9 - articulo 146
del Estatuto Orgdnico del Sistema Financlero o cualquier otra norma o normas que los
sustituyan, modifiquen, adicionen o deroguen, concluyendo que en este negocio en particular
no se presentan conflictos de interés, en razdn a que la Fiduciaria actia en cumplimiento de
fas instrucciones gue le imparte en el presente Contrato el Fideicomitente, v que aguella no
tiene facultades para tomar decisiones autdnomas en ningdn sentido por fuera de las
Instrucciones impartidas por este para el cumplimiento del objeto y finalidad del presente
Contrato. No obstante en caso de presentarse durante la vigencia del presente Contrato
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algun conflicto de interés, éste sera dirimido por el Fideicomitente v la Fiduciaria, de comun
acuerdo, 5l no se lograre un acuerdo entre éstos, se acudird a un amigable componedor. Los
gastos que se generen en la amigable composicidn, serdn a cargo del Fidelcomitente.

Quincuagésima Primera.- Defensor del Consumidor Financiero: Para efectos de la atencion
de cualquier queja, reclamacion o denuncia que el Fideicomitente considere debe hacerle a
la Fiduclaria en virtud del presente Contrato, o podra hacer directamente en las oficinas de
gsta o a traveés del correo electronico contactenos@davivienda.com. Asl mismo podra acudir
al Defensor del Consumidor Financiero designado por la Fiduciaria, doctor Carlos Mario Serna
Jaramillo como defensor principal, ¥ como suplente la doctora Sonia Elizabeth Rojas lzaguita,
guienes atenderan tales reclamaciones en la Calle 72 N. 6 - 30 Piso 18 en Bogota D.C., o por
el corren electranico: defensoria@skol-serna.net. La forma y términos de las reclamaciones
O guejas a gue haya lugar ante el Defensor, estan definidos en las normas legales y
reglamentarias sobre la materia, informacitén que puede ser consultada en el sitio web de |a
Fiduciaria www. fidudavivienda_com. lgualmente se precisa que los trdmites ante el Defensor
son gratuitos y las decisiones de éste no son obligatorias para las partes.

Quincuagésima Segunda.- Confidencialidad: Las partes se obligan a que todos los datos y en
general, toda la informacion que con ocasidn del presente Contrato llegaren a conocer,
directamente o por intermedio de cualquiera de sus empleados, no podrd ser utilizada por
ninguna de ellos en su favor o en el de terceras personas, ni podra ser dada a conocer por via
alguna, obligindose a guardar absoluta reserva al respecto, salvo solicitud de autoridad
competente.

En consecuencia, quien incumpla el presente deber de confidencialidad se haré responsable
frente a los otros por bos perjuicios que se causen y sin que ello impida la iniclacién de las
acciones judiciales correspondientes contra las personas naturales que causaron el
incumplimiento.

La obligacidn de reserva que en virtud del presente Contrato adquleren las partes subsistira
hasta por un término de das (2) afios, contados a partir de la terminacion y liguidacian del
presente Contrato.

Quincuagésima Tercera.- Propiedad de la Informacidn: La informacion obtenida y procesada
por la Fiduciaria serd parte del Fideicomiso, correspondiéndole a la Fidudlaria su custodia y
miantenimiento en los términos de Ley.

Pardgrafo: La informacidn suministrada para el desarrollo del presente Contrato no es
generada, validada o certificada por la Fiduciaria, de manera que esta no es responsable del
contenido v calidad de la misma,
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Quincuagésima Cuarta.- Ley Aplicable e Interpretacidn: El presente Contrato se regira por
las leyes colombianas v en especial por lo previsto en el Cédigo de Comercio, el Estatuto
Orgdnico del Sistema Financiera y la Circular Basica Juridica expedida por la Superintendencia
Financiera de Colombia, asi como por las normas que las desarrollan, complementan,
adicionan y modifican en la medida que resulten aplicables segin su naturaleza.

El presente Contrato se interpretard teniendo en cuenta los principios previstos en los
articulos 1.618 a 1.624 del Cddigo Civil o cualgquier otra norma o normas gue los sustituyan,
modifiquen, adicionen o deroguen v las manifestaciones de voluntad gue constan en este
documento, &n sus respectivos anexos y/o en las instrucciones que se impartan conforme al
misma,

Quincuagésima Quinta.- Motificaciones: Las partes recibirdn las notificaciones en las
siguientes direcciones:

El Fideicomitente: Carrera 1.2 No. 93 - 35 Piso 5°, Bogota 0LC
La Fiduciaria: Avenida El Dorado Mo. 68 B - BS Piso 2°, Bogota 0.C.

Las partes se obligan a notificarse mutuamente cualguier cambio de direccian y demas datos
aqui consignados. De lo contrario, se entendera debidamente notificada o comunicada en las
anteriores direcciones,

Pardgrafo: En el evento que no fuere posible la localizackdn del Fideicomitente en las
direcciones registradas por este ante la Fiduciaria, las comunicaciones que se les deban dirigir
s& enviardn a las direcciones gue figuren en el registro mercantil de sus domicilios. Si llevado
a cabo el procedimiento anterior no se kogra la localizacion, la Fiduciaria podra, en el caso de
las rendiciones semestrales de cuentas o de la rendicidn final de cuentas, iniciar el respectivo
proceso judicial de rendicidn de cuentas.

Quincuagésima Sexta.- Modificaciones al Contrato: El presente Contrato no podrd ser
modificado sin el consentimiento de la Fiduciaria, del Fideicomitente v de la Entidad
Crediticia. De igual manera, el Fldelcomitente no podran separadamente ordenar gravar el
Lote, nf las construcciones que sobre este se levanten, salvo en cuanto concierne a |a hipoteca
qQue sera constituida en favor de la Entidad Crediticia. Cualquier modificacion al presente
Contrato que altere o de cualquier manera pueda llegar a afectar los derechos y prerrogativas
estipulados a favor de la Entidad Crediticla, requiere de la aprobacidn previa y por escrito de
la misma mientras subsistan saldos del Crédito otorgado para el desarrollo del Proyecto.

Quincuagésima Séptima.- Validez del Contrato: Las partes, con la intencidn de gue este
Contrato resulte legalmente vinculante, renuncian expresamente a hacer uso de cualquier
derecho a interponer una accion tendiente a invalidar un contrato suscrito mediante el uso
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de firma electrdnica, en cumplimiento de la Ley 527 de 1999 y el Decreto 2.364 de 20132
basandose Unicamente en el hecho de que se celebrd mediante el Intercambio Electranico de
Datos (EDA).

Las partes declaran que, en caso de litigio, los registros de los mensajes de Intercambio
Electrdnico de Datos gue hayan mantenido seran admisibles ante los tribunales y constituiran
plena prueba de los hechos que en eflos figuran, salvo que se aporte prueba en contrario.

Quincuagésima Octava.- Validez de la Firma Electrénica: Las partes reconocen ¥ aceptan que
las firmas plasmadas en el presente Contrato, son confiables y vinculantes para obligarlas
legal y contractualmente en relacidn con el contenido del presente Contrato y tienen la
tnisma validez y los mismos efectos juridicos de la firma manuscrita.

De conformidad con ko anterior, las partes declaran:

58.1. Clue kos datos de creacidn de cada firma corresponden Gnica y exclusivamente al
firmante quien te capacidad juridica para comprometer a la sociedad.

58.2. Que el firmante registrado es quien tiene y tendra acceso a los datos de creacidn
de la firma.

58.3. Que los firmantes actuando en representacion de cada una de las partes tienen
plenas facultades legales y estatuarias para obligarlas mediante firma electronica
¥ no reguieren de autorizacidn adicional para ello,

Quincuagésima Novena.- Obligaciones de los Firmantes: Con el propasito de proteger la
autenticidad, integralidad, validez e inviolabilidad de la firma electronica y del presente
Contrato, de conformidad con la Ley 527 de 1999 y el Decreto 2.364 de 2012 los firmantes se
obligan a:

59.1. Mantener el contral y custodia exclusiva sobre los datos de creacion de la firma.

§9.2. Garantizar gue sus datos de creacldn de firma no sean utilizados por terceros, en
forma no autorizada.

59.3. Dar aviso inmediato a la otra parte sobre cualguier efecto material adverso que
dé lugar a que los datos de creacién de la firma sean cuestionades, repudiados
y/o queden en entrediche, amenazando la confiabilidad e integridad de los
Mismos.

Sexagésima.- Perfeccionamiento y Vigencia: Una vez leido y comprendido se suscribe por las
partes y se entiende acordado y celebrado el presente Contrato el dia en que guede firmado
por las dos (2) partes, es decir, una vez firme @l Fidelcomitente v la Fiduciaria, sin |2
suscripcién o firma ya sea fisica (manuscrita) o electrdnica de este documento per las dos {2}
partes no tendrd validez este Contrato, no obstante, dicha firma podrd hacerse en momentos
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diferentes. 5in embargo, la fecha de suscripcion del presente Contrato serd |la
correspondiente al dia en gue guede firmado por las dos (2] partes. En caso de realizarse la
firma de manera electrinica, ver el certificado de las firmas.

La Fiduciaria El Fideicomitente

Dseubigaad By l:jju 2 3,."_5""’ Iy
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e ARSI LG
Carolina Cevallos Castillo Martha Carolina Walteros Bautista
Representante Legal Suplente Representante Legal Suplente
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o Curadora Urbana "l

Arg. Adrisna LApez Monoayo --

REFERENCIA: 11001-4-19-30034
RESOLUCION MN° 11001-4-20-142% FECHA: 17 de marzo de 2020
= I

For lo cual se oprueba el Proyecto Urbanistico v se concede Uicencla de Urbanizacién en lo
modalidad de Desamollo, pora & desamolio urbanistict denominado KCATA 2, o desamolanse
en el predio con nomenclatura urbana AC 127 54 57 IN 1 (Actual), se establecen sus normas,
se fijon los obligaciones urbanisticas v compromisos a corge del fitvlar de la ficencia
urbanistica y del urbanizadar responsable. Locaolidad de Suba en la ciudod de Bogotd D.C.

LA CURADORA URBANA 4 DE BOGOTA, D.C.
ARG. ADRIANA LOPEZ MONCAYO

En uso de sus focultades legales, en especiol los gue confiere las Leyes 388 de 1997, 810 de
2003y 1794 de 2014, los Decretos Nocionales 1077 de 2015, 2218 de 2015, 1197 de 2016,
1203 de 2017 y el Decreto Disfrital 415 de 2015, y

CONSIDERANDO

1. Que lg UNIVERSIDAD DE LOS ANDES, con NIT, 860.007.386-1, representada legalimente
por el sefior ALEJANDRO GAVIRIA URIBE. identificado con céduia de ciudadania nirmaro
70.565.138, en colidod de propletoria del predio idenfificods con nomeanckatura wribana
AC 127 54 57 IN 1 [Actual), y con moticuloinmobiliaria Mo, S0N-722189, solicitd ante esta
Curadura. Urlbana o traovés de sv apoderada lo sefiora AMDREA RAMIREZ BECK
Kentificada con cedula de exfranjeria nimero 441,834, mediante referencia No 11001-
4-19-3034 de octubre 1 de 201%, la cual guedd radicoda en debido forma el dia 2 de
ociubie de 2019, la aprobacidn del Proyecio Urbanistico pora el predio denominado "
ICATA AC 127 54 57 INT 1", asl como la comespondiente Uicencio de Wrbanizocion en la
modalidod de Desarclio de conformidad con las normas urbanisficas y arquitectonicas
estoblecidas en el Decrato Distrital 327 de 2004 vigentas para o Trotamiento de Desamolio
par el Distrito Capstal.

2, Que mediante Resoluciin Mo 318 de oclubre de 1985, el Deparfamento Administrative
de Ploneacién Distrital, aprobé & proyecio general de la Wbanizacién lcofa, establecis.
sus nofmas, concedld loencia, da’rerrrum &l plozo pora ko ejecucién de obras de
urbansmo v saneamianto,

3. Que mediante Resclucin No 599 de diciembre de 1987, el Departamento Admlnlsln:lﬂv-:
de Pianeacion Distrital, revalidd el proyecto general de la Urbanizocidn ic:crru. W nmpllﬁ
#l plazo para ka ejecucitn de obras de urbanismo y saneamienfo. - E&h.

, 3 - ." N nﬂﬂi
mmﬁmEﬁn-E?-PEﬁEEﬂHm-Emﬂﬂﬂﬂufﬂﬂ%. “F‘Eﬁl;:h

wsw.curaduriadhogota.com.om
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Curadora Urbana
arg, Adeans Lapar hMoncayo

N

RESCLUCION N> 17001-4-20-1429 FECHA: 1% de morzo de 2020

“For lo cugl se oprueba el Provecio Urbanbfico v 38 concede Uoencio de Wrbonizociin en kb
modalidad de Desomolo, pova & desarofo wbanifico denomingds ICATA 2. o desamofioss en el
pradio con Romenciofund whano AC 127 54 57 W ] (Aaciual, se edablecen sus nomot s fian los
obigociones wianisficas ¥ compromisos a cango del fitular de la lcencla wbanisticg y del urbanizador
m:pﬂmu.bb.muﬂdudmsh'ﬂﬁenhduﬁndﬂaﬂngqmﬂ.ﬂ"

4. Gue mediante Resolucidon No RES 11001-2-19-0024 del 9 da enero de 2017, el Curadar
Urbano Mo 2, Arquitecto Mourg Arturo Bogueso Castro, aprebd lo Modificacién disl
Plano Urbanisfico v la divisién por etopas de la Urbanizacidn ICATA.

5. Gue el arficulo ? del Decreto 327 de 2004, por medic del cual se reglamenta e
Tratamiento de Dasarollo Urbankfico en e! Distrifo Capital, establece:

- "... €. En lps cosos en gue se hoyo desaroiado parclaimente la wbanizocidn con
nomos anfeviores ol Plan de Ordenomiento Teriforal de Bogotd, o se haya vencido
ia ficencia de wbankkmo o su prdmoga y se pretenda acoger la parte no desamolladao
o las disposiciones del Plan de Ordenamiento Termitorol vigente, las dreas whonizodas
deberan delmifarse en el plano urbanifico del nueve proyecto como una etopa, I
cual debe gjustarse a los requistos exigidos en lo fcencio de urbanismo ariginal, en
parficular, ol porcenfafe de cesiones corespondiente ol drea de ko etapo que se
delmita, y debe plonfecrse debldamente infegrada al resfo del proyecto. Lo porte
no wbanzoda debend cumplir con ios disposiciones vigentes sobwe el frafamiento de
desarralic, medionte planes parclales o fcencia de ubanismo, segin sea el coso.”

é. Que el Decreto Diskital 190 de junic 22 de 2004, "Por medio del cual se complian fas
disposiciones contenidas en los Decretos Disfritales 419 de 2000 v 449 de 2003,
establece en su grficulo 478, numeral 1, que las solicitudes de licencias de Urbanismo v
Construccion en sus diferentes modalidodes, serdn framitadas v resueltas con
tundamento en los normos vigentes en e momento de su radicacién, tal v como lo
astablece el paragrafe del arficulo 2.2.6.1.2.1.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015,

7. Que el predio ublcode an la AC 127 54 57 IN 1 (Actual), con CHIP AAADI 248PWW y Folio
de Maticula Inmobiiaria No S0N-072218%, se localiza en la Unidad de Planeamiento
fonal 20 (UPT 20}, denominada LA ALHAMBRA, reglomentada por @ Decrefo 397 de
2004, en el Sector Normativo 2 Subsector de usos Xl y subsector de edificabiidad M, en
Area de Actividod Residenciol zona Residencial Neta, con Tratomiento de
Consolidocién Urbanistica: sin embargo. por trotone de un predio no desoroliads le

. apico & Trotomlento de Desarollo,

8. Gue el predio cuenta con aclualizacidn de drea y indergs de la actual parte restante
del predic identificado con folio de malicula inmobilicrio No S0N-0722189 segin
Escritura Pbllea Mo 13944 del 23 de diciembre de 2005 de lo Notaria 19 de Bogold, en
donde en la cldusula decima establece: “Areq; rece mil seiscientos cuarenta v sels

punto setenta y fras metros cuadrados {13.644,73 M2)",
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- Curadora Urbana l‘ l

Arg. Adriana Lopez Momcayo - .

RESOLUCION N° 11001-4-20-142¢ FECHA: 19 de marzo de 2020

"Pcrh:wu'mmbuafﬁwacruumwﬁ:nrnmdemenmmummﬂenh
modolidod de Desarollo, paro el desarrollo whandfico denominodo ICATA 2. o desamofiase en el
prédio con nomencioturo wbang AC 127 54 57 N | [Actual), se estabiecen sus nommas, se fan ks
obigociones ubanisticas y compromisas o cargo del fitulor de o icencia urbonistica v del urbanizodar
responsobie. Locofidod de SUBA en lo cludod de Bogold D"

¥. Gue medianie o Decreto 327 de 2004 se reglomentd el Tratamiento de Desamrolo

Urbanistico en el Distito Capital, apficable a los predios urbanizobles no urbanizades -

gue no eshén sujetes a ko fermulacién y adopclén de Planes Parcigies y/o Planes de
Orcenamiento Zonal, en concordancic con &l ariiculo 341, numeral 2, del Decrefo 190
de 2004, anfes citado, el cual establece, que para los ferenos en drea wbana gue no
requieren adefantar un Flan Parcial per fener un drea nefa infedor o 10 hectéreas, se
deberd adelontor el proceso de desomolio por urbanizocién directamente ante una
Curaduria Urbona.

10. Gue &l predic que conforma &l desarrolle urbanisfice dencminado ICATA 2. fienen un
area neta urbanizoble de 4.754,98 M2, inferar o 10 hectdreas netas, por lo fanto no
requiere formular Plan Parcial ante ko Secretaria Distrital de Planeaclén, de acuerdo con
las nommas contenidas en el arficulo 32 del Decreto 190 de 2004, teniendo en cuenta
ademdas, que se encuenira localizado en suelo urbane, redeado por dreas colindantes
va desamoliodos,

11, Que el plano que contiense el Proyecto Urbanisfico dal desamollo denominado ICATA 2,
s& enconird acepiable por.esto Curaduria Urbana, por cuanto mantiene los linderos, ka
paramentacion, coordenadas v & frazado de la mola vial local definidos en &l plano
topografico con cddigo D091 18044024, el cual es lo base cartogrdfica para adelantar
la icencia de wbanizocidn segin oficio No 2019EE48328 del 11 de septfiembre de 201%
ge lo Unidad Administrativa Especial de Catastro Diskital, enconfréndose igucimente
aceptable en e aspecto cartogrdfico.

12. Que adicionalmente, &l Proyacto Urbanisfico comespondienta al desarrollo denominado
ICATA 2. ha sldo encontrodso acepfable por esta Curadura Urbana per cuanto cumple
con los nomas urbanisticas vigentes estoblecidas en el Decreto 190 de 2004
[Complacién del FOT] v el Decreto N° 327 de 2004 v el Decreto 553 de 2018, entre ofros.

13. Gue de acuerdo con lo previsto en & arficulo 2.2.2.1.5.1.1 de! Decreto Nacional 1077
de 2015, "Por medic del cud! se expide el Decrefo Unico Reglomeniario del Sector
Wivienda, Ciudad vy Temtordo®, los predios sujetos a Tratamiento de Desarollo deberdn
destinar un porcantale del 20% dei drea Uil pora el desamollo de Frogramas de Vivienda
de Interés Priodiario (V.LP),

14, Que para &l cumplimenta de la ooligacitn establecida en el Decrato Naclonal 1077 da
2015 (Arficulo 2.2.2.1.5.3.1), el propletario y/o urbanzodor podrd optar por una de los

siguiantes altemofivas; :
a. En al mismo proyecto, ; ¥ 'ﬁ
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Curadora Urbana u l

Arg. Adriana Loapeaz Monoayo - -

RESOLUCION NP 11001-4-20-1429  FECHA: 19 de marzo de 2020

eyt
=31

“Por ko cual se oprueba of Proyecho Unbonlstico ¥ se concede Licencio de Urbanizockn en io
modokdod ce Desomoils, para el desomolo wbonlsfico denominado ICATA 2, o desowmoilorss en e
predio con namanclohra. wbana AC 127 54 57 W 1 fActunl), se esfaoblecen sus nommos, s fiom ks
ecbigaciones whbanifioos y compromisos a cago del Hulor de fo lcencio urbanisdica y del wbanizador
respansabie. Localldiod de SUBA en lo cludod de Bagohd D.C.*

b. Maediante & fraslado o ofros proyectos del mismo wbanizador, localizados en
cualquier parte del suslo wbano o de expdnsidn urbana del municipio o disfrito.

c. Mediontela compentacion en proyectos que adelanten los enfidades pibicas que
desarmofen programas ¥ proyechos VIS o VIP, a fravés de los boncos Inmobilichos,
pafrimonios auténomos o fondes que creen kos municipios y distritos para el efecto.

15 GQue lo obfigocién comespondisnte al drea Ot del desamollo denominads ICATA 2. de
que frata el Decreto Naclonal 1077 de 2015 pora Programas de Vivienda de Interés
Pricritario as de BO1.45 m2. lo cual coresponde al 20% del drea il del predio.

16, Que of Decreto 553 de 2018 por medio del cual e regiamentsd el arficulo 105 del
Acuverdo Disirital 445 de 2014, establecid en el orficulo 2° que en la licencia de
urbanizacién se deberd distribulr proporcionoimente al dreo de cada uno de los predics
los indices de ccupacion y de construccidn que le comespenden tanto a los predics en
los cucles se desamollard la vivienda de'interés priodtarie [VIP) como o los ofros tipos de
vivienda y usos, lo cual se indica en el plano gque confiene &l Proyecio Urbanktico del
desomoilo denominodo ICATA 2.

17. GQue de ocuerdo con lo establecido en el arficulo 12 del Dacreto Distrital 327 de 2004,
regiomentaric del Tralemients de Desarollo, los proyecios que sean objeto del procaso
de wbanizoclin deben prever un Grea de cesidn, con deslino o o conformaoclén de los
sisternas generales ¥y o dreas de cesidn plbico poro porgues y equipamisntos
comespondientas como minimo al 25% del drea neta wbanizable, distibuides enun 17%
para parques y el 8% restante pora equipamiento comunal pubico.

18. Que de conformidad con lo tabla contenida en el Arficulo 15 del Decreto Distital 327
de 2004, Uscs en los Casiones Plblicas pora Equipamientos, cuando la cesidn pdblica
exiglda comespondiente al 8% del Area Neta Urbonizoble as menar a 2.000 m2 se deberd
destinar porg parques recreotivos. : .

19. Que de acuerdo con lo anterier, el interasade planted en el Proyecte Lbanistico dejar un
giobo de lemeno poro parque con drea de 1.334.07 m2 de &reo de cesidn plblico
comespondiente al 25%. conforme a la localzacidn y delimitacidn contenida en el plonc
del proyecto urbonifico que se adoplo madionte el presente acto cdminsirativo.

nﬁaﬁ
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RESOLUCION N° 11001-4-20-1429  FECHA: 19 de marzo de 2020+

“Por o cudl se aprueba ef Proyecto Libonitlico v se concede Ucencio de Urbanizockdn en jo
modoidod de Desaroio, para el desamolio whanitfico denominado ICATA 2, o desoralionse en el
precia con nomencliafwa urbana AC 127 54 57 IN | (Acfual), se estoblecen sus nomas se fjan jos

obligaciones urbanlsfices y compromisos o cargo del fitular de i lcencia urbanisfica y del urbanizodar
responiole. Localidod da SUBA en ko civdod de Bogold D.C.°

20. Que para aumantar la edificoblidod por encima del indice de corstuccitn bdsico, el
inferesado deberd cumplr con una o varios de las siguientes condiciones. segin ko
esfoblece ef arficulo 44 del Decreto Dislital 327 de 2004:

e

o. Lo cesidn del suelo profegido whano, para incorporario gl sistemna de espacio
piblco, Se excluyen aguellos slementos que yo hayan sido adguiidos por los
enfidades piblicas. los cuempos de agua v sus rondas. Se excluyen as mismo los
onas de manejo y preservocidn ambiantal de los cuerpos de ogua en igs que 58
localice Ja porckdn autorzoda de cesién de espocio plbiico.

b. Lo cesidn del suelo urbano para lo conformacién de la malla vial arferfal principal
¥/o complemeantaria de la ciudad. Se exciuye la mailla vial que eslé incluida en un
programa de inversidn financiodo por valorzocidn o en el reparfo de cargas ¥
beneficios de un plan parcial en estudic o en un plan de ordenamienio zonal.

Lo cesidn de svelo odicional o la exiglda para parques piblicos.

Lo cesion de suelo adiclonol a lo exdgida parg equipamientos plblicos.

Transferr derechos de consiruccidn de gue trato los Aticuios 317 v 363 del Decrefo

190 de 2004, de ocuerdo con ko reglomentacidn especlfiico que se adopte para fol

elecia, [...]" Resoltodo fuera de taxio,

oan

21, GQue de acuerdo con lo anteror, el inferesado se acoge a la condicidn para aumendo
de edificabilidad determinada en el ordingl b) del citade aricule, por cuanto & predio
estd dando cumplimiento a la misma de conformidod con la propuesta presentada en
&l plano del Froyecio Urbanistico del desamolio denominado ICATA 2 que & aprueba
medianta lo presente resclucion.

&, Que de acuerdo con el plano Mo 28 del Decreto 190 de 2004 [compiacion del POTL
Indices de Desarclio, para el Proyecto Urbanistico del desarollo denominado ICATA 2
le conesponde al Rango 1 de edificabiidod por enconirone ublcodo sobre dos ejes de
la malla vial artedal principol, porlo tanto, dondo aplicocién a la tabla de equivalencios
M, | comespondiente ol “AUMENTD DE EDIFICABILIDAD POR CESIONES ADICHIMALES DE
SUELD" contemplodas en el arficulo 44 del Decreto Distrital 327 de 2004, por cada meatro
cuadrado de cesidn de parque adicional, se autarizan 4.8 m2 de consfruccidn adiclonal
por encima del indice de construccidon bdsico, sin sobrepasor el INDICE DE
CONSTRUCCION MAXIMO permitide de 2.75 sobre Area Neta Urbanizable, RANGO 1 de
edificakiidad. =t
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ki Arg. Adrians Lapar Monceyo — ‘

RESOLUCION N® 11001-4-20-1429 FECHA: 19 de morzo de 2020

"Por ky cudi se aprueba & Proveclo Urbanistico v se concede Licencia de Urbamzocidn en io
modofdod de Desomolio, parg ef desomodo wbanishicg denominado ICATA 2, o desarvollase en B
precho con nomencikaurg wbana AC 127 54 57 IN | [Actuadl], se esfoblecen s noarmas se fon los
obfigociones urbaniEioogs v oompromisss o como del fuar de ko fcencio urbonistico vy del urbanizsdar
regoonsoble, Locolidod de SUEA an o clidod de Bogotd DL

23. Que pora ccogerse o lo dispuesto en &l Arficuio 44 previomente citado, &l Inferesado
planted en el Proyecto Urbanisfico dajor un globo de tareno de 2.453,48 m2 de drea de
casitn gratuita en la zono de reserva viol de la Avenida Cordobo, para aumento de
ediicobiidad.

24, Que segin los planos Nos, 3y 4 del Decreto 190 de 2004 (compllacion del POT). el terens
&n &l cual sa adelantard el desamollo urbanistico denominado ICATA 2, se ancuenira
localizodo én zona media de resgo por Inundackdn v NO se localka en zona de
amenara de fesgo por fendémenos de remocién en masa.

25. Giue pora efectos de la disponibifidad inmediota de prestocién de servicios a gue se
refiere el arficulo 2 de la Resolucitn 452 da 2017 expedida por el Ministerio de Vivienda,
Ciudad y Temitorle, los interesados presentaron copla de los cedfificados de las emprasas
de servicios publicos sobre disponibiided definida para la prestocién de los mismos y sus
condiciones.

26. Que el Decreto Distrital 327 de oclubre I 1 de 2004 establece an su ariculo 45 que "Las
dreas somelidas of frofamiento de desarolio son objeto de lo porficioocidn en las
plusvafios derivadas de lo accidn urbanfsfica, en concordancia con ef Acuerdo 118 de
2003 ¥ los nommas que o regiomenfen”,

27. Que para efectos de la expedicidn de ka cencia, el orficulo 11 del Decreto Noclanal
2218 de 2015, establece la cbigocidn de acreditar el pogo de ko plusvolia previo a lo
expedicién de lo comespondiente icenclo, ¢ el iInmueble o inmuebles objeto de Io
solicitud se encontroraln] afectadols| por ese beneficia, v sélo serd exiglble cuanda la
liquidacitn esté inscrita en el follo de matrcuia inmobifaria del predio cbjeto de licencia.

28. Que &l Arficulo 181 del Decreto Ley 0019 de 2012, regula lo referente a o “Exigibilicod y
Cobre de la Parficipocisn en Flusvaliia®, en los sgulantes términos:

"Elm#i:uhﬂ?débmfﬂﬂﬂde 1097, quedords ol
“Arficule 83, Exigiblidod y cobro de la parficipocidn, Lo parficipackén en la

plusvalio sl serd exigible al proplefaric o poseedor del inmueble respecto def
cual se haya iiguidado e inscrito en el respec fivo folio de mafricwa inmaobiiada

un efecto de plisvalia f...]) ﬁ
= ;|
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Arg, Adriana Lapez Moncayn _ '

RESOLUCION N® 11001-4-20-1429 FECHA: 19 de marzo de 2020

"Par lo cual s& aprueba el Proyecto Wbonllizo v se concede Lcencia de Urbaniockin en lo
modafdod de Desorolo. pano el desorolo whanlifico denominods ICATA 2. o desamoilarse en e
predio con nomenciatura urbana AC 127 54 57 IN | [Actual), se establecen sus nommaos, se filan jas
obfigociones whandtficas y compromisos o congo del Hifular de ja icencio urbanistica y del wbanizador
responsable. Locaiidod de SUBA en ko cludod de Bogotd D.C."

i

Pardgrafo 3. 81 por cualguier cousa no se efectia el pogo de paoricipocian en
las situationes previstos en este arficulo. el cobro de ko misma se hard exigibie
cuando acura cualquiera de las restantes situociones aqul previstas. En fodo
caso, 5 lo causa es lo no Iquidacidn e inscripcidn de ko plusvaiia, el alcalde
mumcipal o distrifal deberd odelontar & procedimianto previsto en ef arficulo
181 de lo presente ley. Responderdn solidariomente el poseedor y &
progigtans, cuondo fuere &l coso”,

29, Que ol arficuio 3° del Acuerdo 482 de julio 5 de 2017, determing que la parlicipacién en

31.

plusvalia stlo serd exigible al propletaio o possedor del inmueble respecto del cual se
haya kquidado e inscrito en el repectivo follo de maticula inmobiliara el efecte de
phusvalio,

. Gwe o la fecha de expadicién del presente acto odminisfrative, consultado el follo de

maficule inmobilialia Mo. S0M-722189. no aparece Inscripelén alguna sobre la
participacion de plusvallo para el pradio.

Que dando cumplimiento a lo establecido en el arficulo 2.2.4.1.2.2.1 del Decreto 1077
de 2015, pora el desomollo en referencla, msta Curaduria comunicd a los vecings
cplindantes del predio objeto de solicitud de llcencla, mediante comunicacionas da
fecha 17 de oclubre de 2019, los cuales fuercn reclbidas el 18 de octubre del misme
ano y algunas de elas fueron devualtas, por lo que se hizo publicacién en la pagina
WEB de la Cirraduria Urbana 4 & dio 21 de octubre de 2017, no presentdndose haslo la
fecha de expedicidn dal prasente Acto-Administrativo, pronunciomiente alguno.

32. Que dondo cumplimiento o lo establecido en e pardgrofo del orficulo 2.2.4.1.2.2.1 del

Decreto 1077 de 2015 pom adverfir a terceros sobre lo iniciocidn del frdmite
administrafive con referenciao ndmere 11001-4-19-3038, los interasados instalaron una
valla en el predio, en lugar visible desds o via pdblica, opodtande registro fotogrdfico
de la misma el 7 de octubre de 2019, no presenidndose hasta la fecha de expedicidn
del presente Acto Administrative, pronunciamiento de algin tercero al respecto.

Gue ssta Curcduro Urbano reallzd & estudio urbanifico del proyecto denominado
ICATA 2, encontrando gque se ajusta a las normas genardles v especiiicas conlanidas an
&l Decreto 327 de 2004, del Decreto 190 de 2004, enfre ofras, segin conceplo de fecha
24 de febrero de 2017 del departaments de arquitectuna de esto Curadurda Urbana.

Paging 7 de 41 l
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Curadora Urbana " l

...... - arg. Ad-aca Lapez Monooyo ' .

RESOLUCION M 11001-4-20-143%  FECHA: 19 de morzo de 2020

“For lo cugl 2 oprniebo &l Provechs Wbanidico ¥ s& concede Ucencio de Urbonbrockdn en ko
modalitod de Desomolo. porg & desomofo wbonkiico denominado K2ATA 2. o desomoiiose en gl
predio con romanciafung ubano AC 127 54 57 N ] [Actuall s edablécen sus nommaos. 52 fan fos
obfgocianes wiboniiicos y compromiscs o canga del Hrulor de ia lcenclo whanikica v del whankzodor
rasponsable. Localidod de SUBA en lo cludad de Bogotd D.C."

34, Que respecto ol estudic juridico realzado a la documentacién que soporta la soliclud
radicada, la Oficing Jurdico de esta Curaduda Urbana igualmente lo enconfrd en
debida forma. considerando procedents lo soficited de aprobacian del Proyecto
Urbanitico, Ucencia de Urbanizocién en la modalidod de Desaralle, para &l desarolic
whaonisfico denominado ICATA 2 segin concepto de lecha 13 de febrero de 2019 dal
departamenio juridico de esta Curadurda Urbana. '

35. Que respecto a ka revision cartografica y vial al plano wrbanisfico radicado reclizada
porla coordinadora de urbanismo de esta Curaduria Urbana, se enconird procedante
por cuanto el descmolle wbenisfico denominado ICATA 2 por cuanto mantene los
nderos. coordenadas, &rea bruta y demds aspecies corfogrdficos definidos en o planc
topografico con codigo de sector Mo 009118044024,

3. Que lo presente solichud de oprobacitn del Proyecto Urbanisfico v Licencia de
Urbanizacion en lo modalidad de Desarraile. pora el desaralle whankstico denominada
ICATA 2. ha sido tromitada de conlormidad con las normas de las Leyes 388 de 1997 W
B10 de 2003, los Decratos Nocionales 1077 de 2015, 2218 de 2015, 1197 de 2014 y 1203

de 2017, la Resclucion 442 de 2017, of Dacreto Distitcl 190 de 2004 [Compilacian del
POT).

37. Que en respuesta o lo soliciiud presentada por esto Curodura Urbana pore o
asignocion de lo numeracion que distinguind el plono gue contiene el Proyects
Urbaristico del desamolio denominado ICATA 2, objeto de aprobacién medionte lo
presante Resclucion, lo Secretarfa Distital de Planeacion le asignd o dicho plano et
nomero CU4 5102/4-32.

En virlud de lo anterior, LA CURADORA URBANA 4 de Bogotd, D.C.. Arq. ADRIANA LOPEZ
MONCAYO,

RESUELVE:

ARTICULO 1  APROBACION DEL PROYECTO URBANISTICO

Aprobar el Provecio UrbonBlico del desamollo denominodo ICATA 2.
conlenido an el plano fopogrifico No. 009118044024, denominado
“PREDID KTATA AC 127 54 57 IMT 17, v que se encuentra contenido en el
plong urbanifico rodicodo par &l Interesodo medionte réfersncia 110011-
4-19-3034, ¢l cual se adopta mediante la presente Resoluclén en el arffeula i

siguiente, .
Foging 8da 41
; e AR
| %ﬂ-‘f—:‘%—i‘“—-ﬁﬁia

Carrera 17 Mo 83 A - BE7 w PR 6237404 = Bogotd D.C, Colomitea
wenscuradurisdbogrEacomsn



120

Curadora Urbana l‘ I

] 1

RESOLUCHIMN N* 11001-4-20-142% FECHA: 1% de marzo de 2020

“Por lo cuol se aprueba el Proyecto Urbanisfice y se concede Licencio de Urboniocidn en o
modabdad de Desamalio, porg & desamolo wrbonitco denominado ICATA 2. o desomolase en e
predic con nomenciotura ubang AC 127 54 57 IN | {Actuoll, se estoblecen sus nommos se fjon los
obiigociones ubonisticas ¥ compramisos o cango del fituiar de la fcencia wbanifica v del urbanizodor
responsable. Locafdad de SUBA en o ciudad de Bogofs D.C."

ARTICULD 2* ADOPCION DEL PLANO URBANISTICO,

Adoptar como plono gue confiene et Proyecto Urbanisfico cel desarmolio
denominado ICATA 2, el disfinguide con ef N° CU4 5102/4-32 en un orginal,
&l cual reposard en esfo Curodurda Urbana vy un segunda odginal, el cual
sera remitido a lo Secretaria Distitol de Flaneacién paro gue, en elercicio
de sus funciones, efecfie lo incorporacién comespondiente a la
cartografio oficial de esa Secretaria en la plancha N® F-71y F-72 a escala
1:2000 dal Instituto Geogrdafico Agustin Codomi. e cual reposard en el
archivo de la enfidad precioda.

ARTICULO 3*  Remifr copia del presente acto cdministrative junto con &l plano urbanisfico
Mo, CU4 5102/4-32, a la Eecrsh:u'h Ditrital de Ploneacion parg. los fines
parfinanbas.

ARTICULO 4°  LICENCIAS URBANSITICAS GUE SE CONCEDEN.

Conceder Licencia de Urbanizacion an la modalidad de Desamolio para el
predio denominodo “ICATA AC 127 54 57 INT 1" de propiedad de la
UMIVERSIDAD DE LOS ANDES, con NO. B&0.070.384-1. representado
legaimente por el sefior ALEJANDRQ GAVIRLA URIBE. identificado con
cédula de civdadaonia ndmers 70.585.138, predio identificado con
nomenciotura urbana ACI2T 54 57 M T1{Achual), segin folio de matrdcula
inmobilofa Mo, S0M-FZ2187 v CHIP AAADTZ4BPWW,

Lo presente Licencla de Urbonkacion en lo modaoidad de Du:m;nlln. 153 .
explde de ocuerdo con el plano urbanftico y demés documentacién que < -

forman paorte integral de la soliciiud, radicodes onte esta Curaduria Urbana
bajo la referencla Mo, 11001 1-4-19-30348,

. ARTICULO 5  TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION EN LA MODALIDAD

DE DESARROLLO =
eyl
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RESOLUCION M 11001-4-20-1429  FECHA: 17 de marze de 2020

“Por io cual-se opruebo el Proyeciho UrbanfEfico v 2 concede Ucencio de Urbanizocidn en ko
modolded de Desarcdo, porg el desorolio wbonslico denominodo ICATA 2 o desarolarse en el
predio con nomenciotung wbono AC 127 54 .57 W T [achual,-s& edabiecen sus nomas se filon ios
obigociones ubonisiicas y compromisos o cango def iftuior de o feencls wbanshico ¥ del urbonlnodor
responsable. Locoidod de SUBA en o ciudod de Bogodd DoC.!

B témino de ko vigencio de lo Licencia de Urbanizocién que se oforga
mediante la presenta Resolucidn para e proyecto urbanisfico denominado
ICATA 2, serd de veinte cuatro [24) mesas, prorrogables por una vez hasta
por un plozo adiclonal de doce (12] mases contados a porfic de la
ejecutora de o presente Resclucién (Arficulo 5° del Decreto Macicnal 1197
d-u},ul{n 21 de 2018).

Lo mic'rtud de préroga deberd formularse denfro de los freinta [30) dias
calendario anferiares ol venciméento de la respechiva icencla, siempre gue
&l urbanizodor y constructar responsable cerlifiguen io inlciocidn de la obra
[Articulo 5* del Decreto Noclonal 1197 da julic 21 de 2014).

ARTICULO 4°  DELOS RESPONSABLES DE LAS I.II':EH-L‘.MS URBAMISTICAS QUE SE CONCEDEM.

Establecer como fitular de la Licencia de Wbanizocién y como Urbanizador
rasporsable o lo UNIVERSIDAD DE LOS ANDES, con NIT, 840.007.384-1,
represantada  legaimente por el seflor ALEIANDRO GAVIRIA URIBE,
idenfificode con cédula de ciudodonio ndmero 70.585.138, en colidad de
propletario del predio identificodo con nomenciatura urbana AC127 54 57
IN 1 [Actual) y folio de matricuia inmobiliora Mo, S0M-722189,

» CONSTRUCTOR RESPONSABLE Y OTROS PROFESIOMALES.

Segin informacién contenida en el Formulario de Soficitud de Ucencia y
documentos adjuntos al expediente No, 11001 1-4-19-3034, jos profesionales
responsables de los obras de urbonizocidon son:

- Constructor responsable del Proyeclo Urbanistico: Ingeniero Civi
MALRICIO AGUDELD MARTIMNEL, Idenfficado con cédulo de
ciudadanio ndmera 80.413.243 v Matricula Profesional Mo, 2520238409
C MO

- Arquitecta Proyechisto: Arguitecta OLGA PATRICIA  LEVERDE
HERMANDEL idenifificoda con cédulo de ciudadania ndmerg 51, ????'29

y Mafricula Profesional No. 2570053434 CND. a

Curad
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RESOLUCION N® 11001-420-1429  FECHA: T9 de marzo de 2020

"Por i cual se oprueba el Froyecto Ubandfico vy se concede Ucenclo de Ubonizocin en o
maaaidad de Desamolo, pong el desarols wibanfsfico denominoda JCATA 2. o demamolose en 8l
predio con nomenclafura ubang AC 137 54 57 IN | (Actual), se establecen sus nommos. se fjan jos
obligociones ubanisficas y compromisas o cargo del Mulor de ia Bcencia wbanbiica y del urbanizodor
responsobie. Localidod de SUBA en lo cludod de Bogald D.C"

artlcuo 7= La ejecucién de las obros de urbansmo ¥ saneamiento comespondientes
al proyecto urbanistico denominodo ICATA 2 deberdn hocerse dentro del
piazo asfipulado an el arficulo 5° de lo presente Resclucién y sdlo podrdn
ejecutane previo cumplimiento de los siguientes requisitos:

s Dblencion de los especilicacionas técnlcas para la elaboraciin de los
provectos de redes de servicios y obras de urbanbmo comespondlentes,
expedidos por las empresas de servicios poblicos.

s Presentocion onte  los. empresos de senvicles piblcos que les
comaspondon de los proyectos de redes de servicios vy obros de
urbonismo vy oblencidn de su oprobocidon con bos respectivos
prejupuesios,

= Sodcitud de aprobocion del disefio del porgue ante & Instituto Distrital
para lo Becreackdn v el Deporte = IDRED.

« Sofcitud de aprobocién del disefio de la calzada de senvicio a construr
anie la Subdireccian Técnica del Instituto de Desamolio Urbano,

= Antes de la inclocidn de kas obeas el urbanizador deberd sollciar a kas
diferentes empresas de sendclos plibicos v ol Insfifluto de Desamolio
Urbano = IDU, &l nombramiento de los interveniores a gue hubiere lugar,
con & fin de gorontizar su concordoncia con el Proyecto Urbonistico
aprobodo; el inferventor designado por el IDU debe verficar que anteas
de lo Iniciocién de los cbros el urbanizoder los replantes por
coordenadas.

ARTICULO 8°  Parolo comecto oplicacién de las disposiciones que se establecen en la
presenta Resolucion, sa ’rgndr:‘t en cuanta lo siguiente Informacion:

1. INFORMACION DEL PREDIO

s 1.1. Mombre: ICATA 2
1.2. Folo de Maldcola Inrmobiforia: S0M-FZ2189 -

1.3. CHIP del predio: AAAD24BPWW :
1.4. Momencloturg: AC127 54 57 IN 1 [Actual) = .

= 1.5. Area Bruta: 13.646,7 M2 rbana
: 15. Area Nelo urbanizable: 6.756.98 M2 Guradora Urere g
- 11 d 41
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RESOLUCION N*T1001-4-20-1420  FECHA: 19 de marzo de 2020

"Por o cudl qe oprusbo el Froyecio Urbonisfico ¥ 50 concede Licenca de Urbanizocion en o
mocaiidod de Desamola,. pang el desamals wbaniico denominoda [TATA 2, o desorolaorse en el
predio con nomencialuro urbang AC 127 54 57 IN T [Actuaf], s estoblecen sus nomas se on las
uhﬁ;;rac.liufwsmmywumfmsucmwﬁamuﬂrﬂﬂhﬂcﬂﬂmmﬁWymlwmdx
‘responsabie. Locgidod de SUBA en o civdad de Bogodd DC."

2. DE LA LICENCIA DE URBANITACION.

Tereno que cobija: Bl Area Neta Urbanizoble del desarolio denaminade
ICATA 2,

3. DE LOS CERTIFICADOS ACTUALIZADOS DE LAS EMPRESAS DE S.El'.'hl'lmm
PUBLICOS SOBRE DISPONIBILIDAD INMEDIATA DE PRESTACION DE LOS
MISMOS, i

E.ALA.B: Dificios Nos. 5-2019-075574 de abyil 5 de 2019, 5-2019-358548
de diciembre 24 de 2019 y 5-2019-360527 del 27 de
diclembra de 2019,

CODENSA:  Cficlo de junio 12 de 2019,

GAS: Oficio Mo, NEDS-74B2-2019 de anero 21 de 20019,

Aparte de las consideraciones, condiciones y resticciones contenidas an
los oficlos citodos, se debe cumplr con el Decreto 298] de 2013,
reglomentario de la Ley 142 de 1994 en todos los aspectos relocionados
con lo prestockén de los servicios plblicos, en parficular con el servicio
domicilions de aseo,

ARTiCULD 9°  Pora la comecto aplicocion de las dispasiciones que se estoblecen an esta
Resolucion paro el desarollo urbanisico denominado ICATA 2, sa fandrd
en cuenta la informacion contenida e&n al plano No, CU4 $102/4-32 que

-para fodos los efectos se adopio medionie el prasente Acto Adminkirative
en el arficulo 2,

= AREAS DE CESION GRATUITA AL DISTRITO SOBRE AREA BRUTA

1. Cesion gratuila odicional para moyor edificablidad - 2.453.48 M2
resenad vial Av. Cordaba

2. Cesidn gratuita area restante reserva vial C 194,12 M2
Av, Cordobo

3. Cenfrol Ambiental t1ATRST M2

3. Humedal de Cordoba 1423212 M2

4. Parque de cesidn grafuita obigatoria (25% del AN.U) @ 1.336,09 M2
ol Distrite Copital.

Total cesiones al Distrito sobre Area Bruta 1943842 M2
& Paging 12 da 41
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RESOLUCION N® 11001-4-20-1429  FECHA: 19 de marzo de 2020

"Par ko cuol se aprueba & Proyecto Urbonfslico y se concede Licencio de Urbanirocidn an lo
modobdod de Desomols, para of desamolo wbonllico dencminado ICATA 2 o desorolonse en el
predio con nomenciohora whang AC 127 54 57 W 1 (Actugl, se esfoblecen sus nomos 52 fljon fas
chigaciamnes urbonlsicos y compromizos g congo dei fitwlar de o écencla wibansfico y del urbaniodor
reiponsable, locobdod de SUAA en o civdod de Bogola DUE."

Bl delole de estas dreas estd confenido en & plono Mo, CU4 5102/4-32
que se odopta mﬁ_rq'lnnts Io presente Resolucion.

El disefic de los porques previstos al interior del Area Neta Urbanizoble
del Proyecto urbanisfico denominado ICATA 2, daberd ser coordinodeo
con el Deparflamento de Construccionas del instiiuto Cistrital pora lo
Recreacion ¥ &l Deporte {IDRD). para dar cumplimisnto a lo estoblecido
an el oficuls 246 del Decrato 190 de 2004, Plan de Ordenamisnio

Temitorial de Bogotd, D.C. (POT).

«  AREA UTIL: 3 4.008,28 M2
- Area Gfl Vivienda de Interéds Pricritaric: BO1.64 M2
- Area Off Vivienda: 320662 M2

ARTICULD 10° NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS:

Bl proyecto urbanfstico denominodo ICATA 2. se regird por las normas
generales y especificos contenidas en el Decreto N° 327 de 2004 y aguellos
que lo complamentan, ast

I. IONIFICACION E IDENTIFICACION
1. IONIFICACION UPZ - 20 Lo Alhambra: Sectar Normative 2

Tratamilento: Desaomolio (predio urbanizable no urbanizado)
Area de Acfividod: Residencial.
Iona: Residencial Neta. '

2. IONIFICACION POR FENOMENOS DE REMOCION EM MASA E
INUNDACION:

o . Segnjr'i mapa N° 3 de omenaro por inundacién, gue hace parte
integranta del Decreio 190 de 2004, por medio del cual s adopta
&l Flan de Ordenomiento Terftoral para Bogotd, Distito Capital, al
predio s& encuenira en zona medio de omenaza por Inundackn,

Féging 13 de 41
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RESOLUCICHN W® T1001-4-20-1429 FECHA: 19 de marzo de 2030

"Por o cual se oprueba ef Proyechs Urbanifico ¥ se concede Leencla de Wrbanizacidn en fo
modaidod de Desamollo, pare el desamofls whaniics denominode CATA 2, o desoralarse en of
predio con nomencigihura urbana AC 127 34 57 IN | [Actual). s estoblecen sus nomos se fon kos
obligaciones irbonisticas y compramisos o cargo del fituiar de ko fcencio urbankfica v del urbanzadar
responsable. Locokidad de SUBA en o ciudad de Bogohs DUC."

« Segin mopa No. 4 de amenara por fendmeno de remocién en
masa, que hoce parte Integrante del Decreto citode, & predio
MO se encuenta en zona de amenaza de riesgo por remocién
an masa.

3. ESTRATO SOCIOECONOMICO PROVISIONAL CINCO (5)

Segin plancs anexos ol Decreto 394 de julio 28 de 2017, madiante
&l cual se adopta la gohualizacidn de lo estratificocién urbana de
la civdod de Bogotd, para los Inmuebles residenciales, ef sactor
donde se |locolzo el predic colinda con drecs desarolladas
chosificodas en esirato 5.no cbstonte pora que la Secretarfa Distrital
de Ploneacién - Subsecrelorio de Informaocién v Estudios
astratégicos asigne el estrato definitivo ol predio, es necesario que
el Iinferasado lo solicite onfe dicha enfidad suministrando o
infarmacion sobre los dreas por vivienda, & nimero de pisos. los
-ocabodos exterioras y fipo de gorajes o parquacs,

fl. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO.
1. localizacién de la zona de cesidn gratulla para parques.

El Proyecto Urbanbfico previd el cumplimienio de la obligacién del
25% de cesidn obligotora para porques de 1.334,09 M2

Los dreos de cesidn para pargues. generoda por el proceso de
wbanizacion del desarolle denominodo ICATA 2, se encuentran
defimitadns, desindadas, omojonados 'y ocotadas, siguiendo las
nomas contenidas en la presents Resolucidn segin plano Mo, ClU4
5102/4-32 y una vez ejecutodo & proyecto, construldas, dotadas y
enfregadas ol Distito Capifal. por el whonizador responsabls,
formaran parte del Sistema de Espacio Plblce construido de la
ciudod.

Pdging T4de 4]
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RESOLUCION N® 11001-4-20-142% FECHA: 19 de marzo de 2020

“Por lo cudl se oprueba & Proyecto_Urbanisfico v se concede Licenclo de Urbanlzocksn en io
modaiigod de Desamoiio, para ef desorolo wbonisico denominodo KCATA 2, o desaorolarse én &l
predio con nomenciatura wbang AC 127 54 57 IN | [Actual, se estoblecen sus nommas, se fllon las
obigociones wbonlificos y compromisos a cange del fituiar die o fcencia ubanidica y del ubankzodor
responsable, Locoidod de SUBA en lo cudad de Bogald D.C."

2. Normmas paora los parques recreatives de cesién gratuita ol Dishito
Capital :

La responsablidad del disefio, construccién v dotacidn serd de o
sociedod fitlular de lo Ucencia ¥ del urbonizodor responsable. En
cumplimlanto de lo onteror, & disefio del drea comespondiante-al
pargque de cesidn obligotoric del proyecte denominado ICATA 2,
deberd ser coordinodo de acuerdo con los lineomiantos
especificociones  gue defermine - el Deparfomento da
Corstucciones del insfifuto Distital para la Recreacion v el Daporta
(IDRD), para dar cumplimiento a lo establecido en el arficulo 258 del
Decreto 190 de 2004 Plon de Ordenamiento Tertoral de Bogotd,
D.CL POT) v deberd ejecutane de conformidad con las disposiclones
contenidos en & Flan de Ordenamiento cltads, orficulos 258, 259 v
280, en los cucles se determinon enire ofros:

2.1. indice de ocupacién: B 100% del drec tofal de los parques
recreafivos previstos se podrd ulfilzor para lo recreackan pasiva
odecuada como drea verde o drea dura arborrodo. o
costante lo anterior. en &l provecto especifico del porgue se
podnd plantear la combinacién de octividades con los siguiantes
Indices de occupacidn: 70% paro dreas verdes o plazoletas
arboirodas, en los cucles se incluve ka zona para jusgos de nifos,

. ¥ hosta el 30% del dreo de los porgues se podrd destinar o
recreacion ocfiva o zong deporfiva ol oire e,

21.2. Edificaciones; Mo s& parmite ningln fipo de edificockdn, ni de
Insfalociones deporivas cublertas, ni lo construccidn de sandcios
complementarios ol infenor de los parques recreafivos.

2.3, Cemamilentos: No se permifen cemomientos o contrales an esfos
porgues, E

gy B disefic gue sa aodopte para los porques de uso plblico del

proyecto denominado ICATA 2, formord porte de lo Ucencla de
Urbanizacion concedida medionte la presente Resolucion. 7
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BESOLUCKON M2 11001-4-20-1429  FECHA: 17 de moarzo de 2020

“Por lo cual 28 aprueba el Provecto Urbonisico v e conceds licencio de Urbonirackin en la
rmodaldad de Desomolo, para & desomodo wbonffico denaminado JCATA 2, o desoroiiose an el
predic con Romencialrg wbanag AC 127 54 57 W 1 facfuall, se establecen sus normes. s flon fos
obfigociones wbanisficos ¥ compromibses o cango del fifukor de fa fcencio wbanidica y del wbanizodor
resoonsoble. Localided de SUBA en lo cludad e Bogotd D.C.

. SISTEMA VIAL

Loz Vios Arterdos gue hacen porte dal Provecto Ubonbfico oprobodo
comesponde a ko aprobodas en & plano urbanistico del desomolio
denominado disfinguido con & Mo, CU4 5102/4-32 que s& aprusba y
adopta medionts lo presente Resolucidn, la cual comesponde o o
contenida en el plano fopografico de conformidad con o establecido
en el oficio No. 2017EE48328 del 11 de sepfiembre de 2017, expedido
por kb Unidad Adminiirofiva Epecial de Coltastro Dstitol, de
incorporacitn ded plano topografico del proyecto citado.

IV. NORMAS URBANISTICAS.
1. USCS.
1.1 USO PROPUESTO: Vivienda Mullifamiliar
1.2 Usos Complementarios v Restingidos.

Para efectas da la oplicocidn de los normas sobre usos, ka regulacidn
de su intersidad y condicionas parg su desamollo, se deben tener an
cuenta las dispasiciones estoblecidas en el drea de actividod y la rona
asignada por &l Plan de Ordenamiento Teritordal Decreto 190 de 2004,
anexs 2 del Decreto 327 de 2004 v los usos dolocionales definldos an
&l Decreto 120 de 2018, de aocuerdo con o dispuesto en &l Arficulo 32
dei mencionodo Decreto Distrital, previa madificacion del proyecto
uvrbonistico vy de la Ucencia de Urbonizacidn.

2. PROVISIGN DE SUELO PARA VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO (VIP).

Los fitulores del predic opforon por desfinar un drea de 801,464 M2 dal
&rea Ofl del Lote Unico del desamollo denominado ICATA 2 a
PFrogramas de Viviendo de Inferés Priortario, cumpliendo osl con o
obligocién VIF del 20% ded drea Gfil de que frata el Decrefo Macional
1077 da 2015 y.con lo pravisto en el Decrato 5533 de 2018,

et |
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RESOLUCION M® 11001-4-20-142% FECHA: 19 de momzo de 2020

“Por Io cual se oprueba el Proyeclo Urbanfico ¥ se concede Licencio de Urbanizocidn en lo
madgﬂdﬂd de Desamoile. parg el desamolio urbanisico denaminodo ICATA 2. o desamoliorss en al
predio con nomenciaturg urbana AC 127 34 57 IN | [Acfuall; se estoblecen sus normag se fan los

cbigaciones urbaniEicos y compromizos o cange ded ffuwlar de jo fcenclo whanifica y del urbanizodar
responsobie, Localidad de SUBA an (o cludod de Bogotd 0.C."

3. NORMAS VOLUMETRICAS.
3.1. ALTURA PERMITIDA:

Pora los edificodones que se desamollen en ol lote drikco que
conforma el desamaollo urbanistico. lo altura serd o resulfante
de lo comecta aplicocién de los indices de ocupacidn v
construccidn v de los dmensiones de los dislomientos
contermplados en la presante Resalucian,

Manejo de alfuras
g. Allura llbre enfre placaos de pizo: Minimo 2,20 metros.

b. Lo affura maxima enfre ofinados superores de placas o -
cublerio no puede sobreposor 380 mefros. Los pkos gue
superen esta alburg se’contabilizardn como dos (2] plos o
s, uno por cada tres [3,00) metros o frdccidn supedor a
1,50 metros.

c. B plo gue se desfine o estaclonomientos cublertos, dreas
‘de maniobra y circulocidn de-vehlculos, con un minkno de
un 0% de su dGrea con esla destinacién, asl comeo a
instalaciones mecanicas, punfos fijos ¥y egquipamiento
comunol privadeo, se considerord comaono habitobley no se
contabiizord como pio denfro de lo olfurg permétida.

d. Cualquier espacio habitable destinodo a uso de vivienda,
comercio, senviclos, dotacional o Industial se contabilizard
COMmo R0,
3.2, INDICE DE OCUPACION Y DE CONSTRUCCION.
iNDICE DE OCUPACION.

" Indice de ocupacién se colculo sobre el Area Nah::!
Urbanzable, -

Pdgina 17 o 41
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REEOLUCIKDN WP 11001-4-20-1429 FECHA: 19 de morzo de 2020
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“Por o cudi =2 gprueba & Provecho: Urbonisico v se concede Ucencia de Urbonbrocldn en i
modofdod de Desarafio, porg ef desomofo whonfico denominado $CATA 2, o desomoiiase en el
predic con nomenciotrg ubana AC 127 54 57 N | faciual), se establecen sus nommas se fijan los
obigociones whanzicos v compromibios o congo del ke de o feenclo vbanishos v del wbanizodor
negpansable, Locaolidod de SUBA an o cludod de Bogotd D.C.”

El indice de ocupocién para provectos con uso de viviendao
serd del 028, con excepcidn de los Proyecios de vivienda
desamollodos como mdxima an fras [3) piscs, los cucles podran
alcanze un Indice méxime de Ocupacin de 0.33 calculados
sobre Area Neta Urbanizable.

Un méudrmo del 5% del rea 0 del proyecto no se contobizars
dentra dal indice de ocupocidn cuondo este se ufiice an
equipamientos comunales privados, desamollodos como
méxdmo an 2 pisos,

INDICE DE CONSTRUCCION.
De ocuerdo con o ubicackdn del predio v conforme a o

astablecido en & orficulo 26 del Decrata 327 da 2004, al predio
Iz comesponde al siguente Rango de edificabdidod:

RANGO LC. BASICO | LC. MAXIMO .| I.C, PROPUESTD

1 1.00 R 275

H indice de construccitn se caolculo sobre & Area ‘Meta
Urbanizable.

* El potencial de edificabiidad para la parte del area Ofif del
desamolic ICATA 2 locaolizada en Bango 1 de Edificabdfidod, se
rige por o estoblecido en el Cuodre de indices contenido an el
plano Mo, CU4 5102/4-32 v dal plang arguitectdnleo Ma. 01 gue
=& opnueba medionie io presente resolucidn en cual & dafinen
los indicas permitidos. para e drea del lote VIP y no VIP dal
proyecto urbanistice, dando cumplimiento o lo estoblecido en el

Decrefo 553 de 2018, a
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RESOLUCION N° 11001-4-20-1429 FECHA; 19 de morzo de 2020

"Por iz cual se aprveba el Proyecfo Urbanisfico v se concede Licencio de Urbanitacidn en ko
modaldad de Desarmoilo. parg ef desarole whonlitico denominado ICATA 2, o descmolore en o
predio con nomenciolura whbano AC 127 54 57 IN T [Actual, se estoblecen sus nomnas. se fon los
nmgucmsmmmvmmnmucmmrﬂwmnmmmmrmm
responsable, Locolidod de SUBA en lo cludad de Bogold D.C,"

Fara efectos del cdlculo del indice de consfruccién, se
descontard del drea total construido y cubledo, los Greqs
desfinodos o orotecs. drecs §ores sin cubdr. insfolociones
mecdnicas, puntos flos, o d&rea de estocionomientos vy
equipamiantos comunales ubicados en un piso como middmo,
asl como los sdtanos y semisdtanos.

3.3. SOTANOS, SEMISOTANC, RAMPAS y ESCALERAS
g permiten sdfoncs en los siguiente: condiciones:

Manejo de séfanos

1. Los sélonos no podran sobresalir mas de 0,25 metres sobre al
nived de tereno, contados anire e borde superor dae la placa
¥y &l nivel de femeno,

2. Para sttanos bajo el ontejardin se exige refroceso minimo de
3,00 metros respacto de lo linea de demarcacion del predio,

Manejo de semlsdtansa;

1. Los semisdionos se pemiten Onicomente a porlr dal
paramento de construccidn hocla el interior del predio.

2. Los semisSlfanos no podrdn sobresalir mds de 1.50 s sobre
el nivel de temens, contados sobre & borde superior de lo
ploco ¥ & nivel del temeno. Cuando esta dimension superg
1.50 mefros, se considera como piso completo,

Usos permifides en sdtanos y semisdlanos:

aseran los refocionodos con estocionomientos. ocoesos, cuarios
dea maguings, basuras, depdsitos v demads servicios técnicas da
lo edificacién. Enzemisdiaons se permifind con fochada directa
al esxharor, ko b:nﬁzu:lm de eguipomianios comunales ¥y patio i
de ropas.
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RESOLUCION N® 11001-4-20-142F FECHA: 19 de morro de Z:ﬂ'ﬂ

"Por o cugl se opruebo of Proyecto Lrbanifico v 52 concede Ucencio de Urbanizosidn &n o
modafidod de Desamollo, pord el desorolo ubanitlico denominodo ICATA 2, o desaroliorse en &
ﬂﬂdﬂtmmmmmﬂﬂﬂ'!ﬂﬂﬁ?ﬂIrﬁcm&' 52 estoblecen sus nomaos se filon kas
abligaciones urbonlticas y compromisos o cango def Muler de ka icencio urbanitioo v del urbanzador
responsable. Locaidod de SUAA an o cludod e Bogahd 0LC,"

Manejo de rompos y escaleras:

» En proyectos con antejordin: Mo s& pemiten en el drea del
antelordin exlgido.

« En proyectos sin antejardin: B inicio de los rompas debe
refrocedesa un (1.0 mi] metro como minimo, raspecto dad
poramento de construccian,

Los raompos que sa prevean en cumpliiméenta de las nomos
nacionales sobre acceso de parscnas con movilidad reducida
yfo limitociones feicos sa pueden desamollor en el drea de
antejardin, cumplendo con las  condiciones normafivas
establecidas en los normas vigentes.

3.4, AISLAMIENTOS

Enfre edificaclones y contra predios vecinos se definen con base
&n la alfura ¥ uso propuesto, de ocuardo con o siguiente tabla;

AISLAMIENTOS MiNIMOS
U505 NUMERO DE ENTRE CONTRA PREDIOS
FISOS EDIFICACIONES VECINOS
{En mafras) {En malres)
Delagld 5.00 3.00
| Ded4as 7.00 4.00
Viiendg Desa? .00 5.00
mutfifemilar, 173 de i altura
VIS o VP Iﬂiaﬁmé: 1/ 2 de la aftura tolal eted
Cuando s plonfesn sendercs de oocess o ke dreas privados desde
los costados gue colinden con 2onas de cesion piblica pora porgquae o
equipomientc o dreds de control ombientol, éslos deberdn tener,
coma minkmo, 3 matnos de ancho. Cuondo esles sendercs no ofrezcon
= mismas fan mgires de ancho.

Para lo apicacion dé ko fabla anterior, 38 fendrén en cuenta fos el
sigoientes reglas: i
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RESOLUCION N® 11007-4-20-142% FECHA: 17 de marzo de 2020

'"Pﬂbcudmummbnwmwhmmﬂ'rsecmdﬂ Licencio de Urbonizocidn en lo

modoldad de Desaralla, parg of desamolo wbonilEico denominado ICATA 2 o desamodarse en &l
predic con nomencioiurg wbang AC 127 54 57 W 1 [Achugl, & esloblecen sus nommot se fion ias
ochigaciones urbanisicas y compmmias o cope def ftwar de la fcencla whanifiica y del urboninador
responsable. Locolidad de SUBA en lo cludod de Bogota D.C."

1.5

3.6,

1. Para efectos del cdiculo de lo dimensidn- del alslamiento,
- cuondo ko olfurg de coda plso seo nwurda_“trﬂs (3] metros,
" se gsumen fres {3) metros de altura por cada piso.
2. Enfre edificaciones con alturas diferentes, el aslamienio serd
&l promedio de kos exigencias de codao una,

PATIOS.

Todos los espacios habitables en ka vivienda deben ventiionse e
duminarse naturalmenta o por medio de pafios; cuando esta
ventiocion no sea posible en bafos y cocinos, podran venfilarse
a fravés de ductos y deberd cumpline con lo esfablecido en los
fitulos 8 v D del Cédigo de la Construccidn de Bogotd, D.C. anexo
al Acuerdo Distrital 20 de 19¥5 o los normas gque lo sustituyan,
rrodifiquen o complementen.

B lode minimo de los pafios requerddos para fuminacidn y
ventilacién de los espacios habifobles serd de 1/3 de la altura
total de los plos habitobles v debe prevarse desde al nivel del
terranc o nivel superor del semisdtano y en ningon caso podra
ser inferior o 3:.00 mefros.

VOLADIZOS
Se permiten voladizos Onicomente cuando éstos se proyecten

sobre anfejordines o dreas de control amblentol -con los
siguientes dimensiones maximas: :

LOCALIZACION DIMENSION
Sobre vios arterias V2 y V-3 1.50 metros - -

Sobre drecs de cesidn para porgques y equipamientos no se
permiten volodizos.

curadora
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RESOLUCION N* 11001-4-20-1427 FECHA: 19 de monzo de 2020

“Por io-cual se oprvebo el Froyecto Lrbonfsfico vy 88 concede Licenclka de Lrbanizocidn en o
madaidod de Desarols, pong ol desarolo wbanklico denominods ICATA 2. o desamoliarss en al
predio con nomenciohurs wbonag AC 127 54 57 W | (aciual, s esobiecen sus nomnas, se fjon ios
abigaciones urbonimicas y compromisos o congoe del fifulor de la fcencia urbaniifica » del urbonizadaor

responsable; Loooidod de SUBA en ko civdad de Bogold DuC."

3.7. ANTEJARDINES ¥ RETROCESDS -
3.7.1. ANTEJARDINES
ie gxigen sobre los vias locales vehicutaores, a nivel dal

tereno. de ccuerdo con la aoffura propuesta, con las
siguientes dimensiones minimas, en mefros;

Haaw NUMERD DE PISOS :“Tui’gf’:]
TE 3,00
. d al 4,00
_“”‘“"?‘,”E’ﬂm‘“ﬂ“' 6 a7l 500
Bai7 700
18 0 més 10,00

Los antejordines se rigen por lo establecido en al articulo
270 del Decrato 170 de 2004 [Complacidn del POT) el
arficulo 29 del Decreto 327 de 2004, v los sigulentes
condicionas:

* Mo e permite el estacionomiento de vehiculos en el
anfejardin.

» Los antejardines no se podrdn cubrir ni construir.

« Cugndo un proyecto confemple edficociones con
vorios alturas, los anfejordines se contabiizaran sobre
cadao una de ellas, excepto en provectos que prevean
platoformo continua, en cuyo caso el antejardin se
detarrminorg enfunclén de la allura de la plataformo; no
chslante, los edificociones que ametjan de o

* 2 plataforma deberdn refrocedene en una dimensidn
equivalente ol antejordin exigide para cado una de

ellas,
e ians¥An
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RESOLUCION N® 11001-4-20-1428 FECHA: 19 de momzo de 2020

"Por ka cugl e gpreebo el Proyecho Urbonisfico y se concede Licenclo de Urbonlzocidn en o
modobdod de Desarolle, paro o desarolo wbonliico denominodo ICATA 2, o desomoliarse en el
predic con nomenciohir wbang AC 127 54 57 iV 1 [Achegl, 32 esfoblecen sus nomos 2 ion s
obigociones wbonlsticgs y compromisos o cango del fituiar de la ficencia wbaniEhica y diel urbanlzador
fespansable. Lacoidod de SUBA en lo cludad de Bogofd D.C."

s Enlas dreas con use residencial, el antejardin deterd ser
empradizodo ¥ orborzado, excapluando kas ponos para
Ingreso peatonal y vehicular.

3.8, CERRAMIENTOS

Los ceramientos da cordcier definifive se regulon por los
siguisntes disposiciones:

a)l ie permite el ceramiento de antejardines en predics conuse
reasidencial y/o dotacional, el cual se hard con las siguientss
espacificaciones: Un cemamiento. de hasla 1,20 medros de
allura en matenales con el ¥0% de fronsparencio visudal sobra
un racalo de hasio 0,40 metros.

b) Cuando se propongan cemamientos enire predios privados,
podnén utillzose materales sdlidos ¥ no debeardn sobrapasar
Iz oitura méxima permifido de 2.50 mairos.

c) Mo se permite cemar las zonos de cesidn al Distrito Capital ni.
ni las zonas dé control ambientol, n las vios pdblicas

' 3.9. CERRAMIENTOS DE CARACTER TEMPORAL

Los cemomientos de caracter temporal s8 hardn por el lindero
del inrmuable, respatando el espocio pUblco permaetral, serdan
&n materdales ivianos no definitives, tendrén una altura méxmeo
de 2.50 metros y se permiten an los siguisntes casos:

a) Para cemar predios sin urbanizar.

MOTA: Con la kcancia de urbanizacién concedida mediante la
presenie Resolucidn, se entienden autodzados los cemamientos
oo o ea il
Curadorg o B 12
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RESOLUCION N° 11001-4-20-1429  FECHA: 19 de marzo de 2020

“Por o cuai s8 aprueba. el Provecto Urbondiico v se concede Licencio de Urbonlracisn en ko
modakdod de Desomalo, parg & desamolo whanfsfico denaminadd KCATA 2 o desoraliorse 80 ef
predia-con nomenchksturo wbana AC 127 54 57 IN | (Actual, se establecen sus normas se fian los
obligaciones urbonisticas y compromisos o carge del fitular de la ficencia urboniitica v del urbanizodor
responsabie. deddﬂﬂdemmhmﬂadﬁeﬁﬂgaﬂﬂ.c."

4. ESTACIONAMIENTOS "
Segin lo dispuesto en el arficulo 391, el CUADRD AMNEXO No. 4y plano
N 29" del Decreto 190 de 2004, lo edgencic minima de
estacionamientos privades y de visitantes (con dimensidn minima de
220 m X 4.50 m), se determina teniendo en cuenta que el predio se
encuentra en ef sector A, Demanda Altg, v el requedmisnto minime
serd el establecido en ef Cuadro Anexo N* 4 - "Exigencia General de
Stacionomientos por Uso" segin el wso dotocional permifide o

desamofar.
CLASE TIFO SECTOR DE DEMANDA D
Wiviendao multifomilior Privados 2 x vivienda
Visitantes 1% 3 viviendas
Wivlancdo VIS § VIR Privados 1 % 8 viviendas
Visitantes Ix 18 viviendas |

Las cuotas de estacionomientos sefialodos se oplicardn sobre los
Greas netos construidas, una ver descontadas los dreas que no
generan estocionomientos. o soben drea de  instolociones,
subcentrales, puntos fjos [cojo de escaleras v ascensores) v el Grea
de clreulecion que np exceda en una vez la de estos punies, Ia
estuchra, It muros de fochoda, los disfintos espocios aus
componen el equipamiento comunal privade; v la prapia drea de
estacionamientos. Uno vez descontadas dichas dreas se obtendréan
LAS AREAS GENERADORAS DE ESTACIONAMIENTOS PRIVADOS Y DE
VISITANTES, en fodas las escalas, y para todas kas zonas de demanda,
salvo gue se sefiole una unidod de medida diferente,

Por coda 2 estocionamientos privados o de vistantes se deberd
prever un cupo para el estocionomiento de bicicletas, los cuales se
localzardn dentro del drea priveda garontizando condiciones de
seguridad. :

Por cada 30 cupos privados exigidos en cualquier uso, se deberd
plantear un (1} cupe para discopaciodos con dimensiones minimas
e 4,50 M. por 3.80 M, ibres i
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RESQLUCKIN N* 11001-4-20-1427 FECHA: 19 de marzo de 2020

“Por o cual e oprueba &l Proyecio Uibanfsfico y seoconcede lcencia de. Urbanimocian an g
modaidod de Desamoio, pord &l desarmollo wbanigfico denaominado’ ICATA 2. o desaroilorse @n &
predio con nomenciafurg urbang AC 127 5 57 IN 1 [Actual), se esfoblecen sus nommas, se fijan ios
chbiigociones whaniEhicos ¥ compromisas o congo del tifulor ge fa licencia urbonistico y del wrbamzoaoy
responscbée, Localidod de SUBA en ko cludod e Bogofd D.C."

Minimo &l 2% de los cupos de pargueo propuestas para visitantes se
 debe planteor para discapocitodos con dimensiones minimas de
4,50 M por 3.B0 M. libres con un minima da un (1) cupo. {Decreto 1338

da 2005, arficulo 11). Estos cupos deberdn localzonse présdmos a las

orecs de acceso.

5 IEUE‘AHIEI:ITD COMUNAL: #

B eguipamiento comunal privado esid conformodo por dreas da
propiedad privada al servicio de los copropletarnios.

Tedo proyecto de vivienda con cinco [5) © mds unidodes. que
comporta Greas comunas, deberd prever las siguientes Greas con
destino o equipamianto comunal privadao:

5.1. Para & usa de vivienda no 'u"l{.-: ni VIP.
& 10m2xcoda 80 m2 de drea neta en vivianda
5.2, Para el uso de vivienda de Inferés social [W15s f VIP).

» Pora las primeras 150 viviendas por hectérea neta urbanizoble:
& M2 por coda unidad de vivienda.

« Para el nimers de viviendas que se proyecten por encima de
150 viviendas por hectirea de drea neta urbanizable. 8.5 M2
por coda unidad de vivienda,

Ademds de los dreas especificomente delemminados como
equipamiento.comunal privado, serdn confobilzadas como tales los
caminos y porticos exteriores, los antejardines, las zonas verdas, las
plozoletos y las dreas de estar odyacentes o configuas o las zonas de
circuloclon.

Mo serdn contablizados como equipamiento comunal privado las

dreqs comespondientes a crculacidn vehiculor, cuarfos de bombas o
- da mantenimianfo, subestaciones, cuartcs de basurg y similares. =k
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RESOLUCION N® 11001-4-20-1429  FECHA: 19 de marzo de 2020

"Por Io cual se apruebo el Povecto Urbanisico ¥ & concede Licencia de Urbankocitn en lo
modalidad de Desarolo, porg & desarolo whbondtico denominoda ICATA 2, o desomolione en el
predio con namenclofura wbang AC 127 54 57 iN | [Actual), se estoblecen sus nomos e fion las
obfigociones urbanisficas y compromiscs a cage del Mular de lo leencia wbanishicd v del whanizador
responsoble, Localdoo de SUBA en o civdod de Bogotd D.C.°

Tompoco lo serdn los comedores y demds zona: de creulacidn
cublerfa necesarias para acceder a los unidadas privadas.

Destinacién y localizacién del equipamiento comunal privado

DESTINACION PORCENTAJE MINIMO
1j Zonas verdes recreafivas 0%
2} Sarvicios comunalas 15%

3] Estacionamientos adicionales para
visantes & incremento de los' Eﬂﬂﬂmﬂ}ﬂ rasrcga se
porcentajes sefalados antericments, | PSS destinar a estos usos.

8 eguipamiento comunal privado debe ubiconse configuo a otras
Greas comunes y contar con occeso drecto desde éstas. Del drea de
equipamiento comunal desfinado o zonos verdes recreativas, & 505,
como minimo, debe localizorse a nivel de terenc o primer piso.

4. NORMAS DE ACCESIBILIDAD DE LAS PERSONAS CON MOVILDAD
REDUCIDA AL ESPACIO PUBLICO, Y A LOS EDIFICIOS:

8 tratamiento de los accesos locallzedos sobre los vias de use pdblico
se hard como zona dura integrada con &l ondén, manteniendo su
confinvidod en fratamiento, superficie y funcicnalidad, gamantzando
&l desplazomiento de las persofias con Imitacldn, de acuerdo con o
sefialado en el pardgrofo 2° del arficulo 264 del Decreto Distrital 190
de 2004, an al Decrato Nacional 1538 de 2005, Ia Ley 341 de 1997, “Por
la cual se asiablecen los meconiimos de integracidn social de as
penonas con Emifacién®, v o Ley 1418 de 2013 "Por lo cual se
establecen disposicionss para garontzor el plena ejercicio de los
derechos de los personas con discapacidad", parficularmente en lo
. seficiado en su orficulg 14 v en el Decreto 1801 de sepfiembre 7 de
015 esios ronas deben permonecer lbres de cemamientos,
obstdculos y construccionss.: , "E'-'-%L
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RESOLUCION N 11001-4-20-142F FECHA: 19 de momzo de 2020

“Por jo cual se oprueba el Poyecio Wrbanisfico y se concece Ucencio de Urbanizocian en o
madaiided oo Desomciic. pong &l desarolin wrboniEfico denamingdo ICATA 2, o desamollarss an af
predio con nomanclofua wbona AC 127 54 57 IN | (Achuol, se ssoblecen sus normos se fjan ks
obligacicnes urbanisiicos ¥ compomizas o corga del flular de jo Boencio ubomblica v del urbanizodar
responsobie. Locollood de SUBA en io ciudod de Bogohd D.C.°

7. NORMAS GENERALES PARA EL ESPACIO PUBLICO:

El espocic plblico confemplode en el Proyecto Urbanistico
aodoptado con la presente Resolucidn parg lo Urbanizocidn, se
sujetard en lo perfinente paro su diseflo, o los disposiciones pravistas
en lo Corfilo del Espacio Plblico, la Cortilla de andenes [Decreto
Distrital 308 de 2018] ¥ la Carfilla de mobiliaro urbano [Decreto 603 da
20070 ¥ ﬂﬂr'll'lﬁi normas gue las modifiguen o complementen.

DISENC Y CONSTRUCCION DE ANDENES: Los andenes y espocios
pubiicos de circulacion peatonal objeto del proceso de urbanzacion
se sujetardn a los siguientes raglas an o raﬂncinnudn con su disefio y
construccion, entre ofros:

Deberdn ser construidos segin la “Caortilas de Andenes™

Deben ser confinuos en nivel v an elics se delimitard cloramente
Io zona parg rénsio paatonal, sin escalones nl obshdculos que o
dificulten. contemplande soluciones para e franslitc de
minusvalidos, de conformidad con los nommas vigentas,

Deban ser de materales firmes, estables, anfidesizantes (ain en
condiclones de humedod de la supericie) y resktentes a la
abrasién,

Mo deben tener slementos consfruldos que sobresalgan de o
superficia, salve los previstos dentro del conjunto de mobillicrio
urbano.

Los superficies salientes, fales como tapas de alcantarilla, rejillas,
cojos de l:ﬂnllill:fﬂ'EI! de agua y ofros elementos similares de
proteccién, no podrdn sobresalir méas de &4 mm y no deberan
queadaran desnivel negafivo,

Los occesos vehiculores ol predio en ningdn caso implcardn
cembio en el rivel del andén o espacio plblice de crculacion

peatonal, ; ﬂ

curodors ULL2ES
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RESOLUCION N® 11001-4-20-1429 FECHA: 19 de momzo de 2020

“Par k cugl ge¢ aprueba & Froyecio Unbonfsiico y se concede Licencio ge Wbandpocidn en o
mocaidod de Desomolo, para el desamsdo whanisfico denominado $0ATA 2, o desoroiionse en e
predio con nomenclaturo wbang AC 127 54 57 IN | [Actual), se esfablecen sus nommas. se fian los
obfigociones wbanishicgs y caompromisos o corgo del Mular de ko fcencio urbanislica y del trbanizodor
mesponsabie. Localidad de SUBA en io ciudod de Bogotd D.C.°

Lo infervencitn dal espocio pdblco de propiedad del Dishito Capital,
reguering lcencio de infervencidn y ocupocién de espacio plblico
expadida por la Secretoria Distrital de Planeacidn Ditital, Direccicn
del Taller del Bpacio Plblico.

B. cuumu:g:iraﬂ PROVISIONAL PARA SALA DE VENTAS.

S& parmite la construccién de coselos de ventos v edificaciones
modelo en las dreas de cesidén pubica para parques comespondienies
9 lo etapa de construcclén, los cucies deben ser refiradas una vez
finoizadas las obras de wbanismo paro ser entregadas ol Difrito
Copital, flores de construcciones, salvo los concemlentes a las
dotociones exigidas para las respectivas areas.

9. OTRAS NORMAS

= Sismo resislencia: Reglomenio Colombiane de Construccién Sksmo
Resistante NSR-10, Ley 400 de 1997 [modificada por la Ley 1229 de 2008,
Ley 1797 de 2016 y el Decreto 019 de 2012). Decreto 24 marzo 19 de
2010, Decredo 2525 de julio 13 de 2010, Decreto 092 de enero 17 de
2011, Decreto 340 de febrerc 13 de 2012, Decreto 945 de 2017, sus
decretos reglameniarios y ks demds normas que los modifiquen o
complementen,

= Microronficacion sismica: Decreto 523 de didembre 14 da 2010,

= Buzones e hidrantes: Reglomento Colomblono de Construccién Simao
Rassterte MSR-10 v Ley 400 de 1997,

* Aimacenamiento de baswras: Se debe implementar un siztema de
aimocenamiente de basuras, con superficies lsos dé faai limpleza,
detado de un sistemna de venfllacidn, suministro de oguo. drenaje y
prevencion contra incendios, de occuerdo con la normafiva vigente
sobre el ferma de nivel disfrital vy noclonal, v los comoctedsficas que
determine la entidod encorgoda de la administrocitn del aseo de lo
cludod. Decratos 2461 de 2010 y 2981 de 2013 v Acuerdo 20 de 1995,

: :- . : i'a,;m;sam & a
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RESOLUCHON M® 11001-4-20-142%  FECHA: 19 de maro de 2020

“Por i cual se oprueba el Proyecio Uibamitfico v e concede Ucencia de Urbondoocidn en o
modaidod oo Desoroio. pong el desarols vrbaniEico denomingda ICATA 2, o desaralkese en e
predio con nomeanclofura ubong AC 13 54 57 IN | fAcfuoll, sz esoblecen sus nommaz se Man los
abigociones whaniEicas v Sompromisos o congo del fifulor de fo icencio urbonistica y del wbanizodor
responsobée, Locolidod de SUBA en ko cludod de Bogold D.C"

» Tanque de Almacenamiento de Agua: El Reglomanto de Agua Potable
¥ Saneamianto Basico RAS-2000 reglomentado por la Lay 142 de 1974,
por &l Decreto 1077 de 2015 v las nomnas de la EAAB N3-028 v Ni=042, v
por el Reglomento de Consfruccionas Sismo-resistentes MSE-10, capitulo
.23 =Tangues v estruciuras de ingeniera omblental de concreto,

= Codige de la Construceién, onexo ol Acuverdo 20 de 1995 En lo gua no
le sea contrarfo a los normas fecnicas vigentas.

» Servicios, seguridad, confort v prevenclén de incendios: B disefio y
consfuccién de los instolaociones interores [servicios contra incendio,
saguridad y confort, asl como los de los-ofras servicios plblicos de
Acveducto y Alconforliodo, Energia, Teléfonos, gas y basuras) son de
rasponsobilidod del constructor, por lo fanto deberd garanfizar en su
pradio la eficienie presfacidn intema de estos servicios y cumplir con 1o
establecido en los Thulos J y K de la nomna reglomentaria KSR-10 de ka
Ley 400/97, v demds normas modificotorias o complementarias.

= Manejo y dispesicién de escombros y desechos de conshucclén:
Resolucion No.1115 de 2012 modificada  parcialmente por o
Rasolucion Mo, 732 de 2015 v al Articulo 85 de Acuerdo 079 da 2003
[Chdigo de Policia del Disiito Caplial) y demas nommas redfefidas o
debeares y comportamlantos para lo convivencia ciudadana.

= Ucencias de excavacién para infervenir con obras de Infraestructura
de Servicio POblicos y Telecomunicaciones, el Espacio Plblico de
Bogold D.C.: Resclucion IDU N® 113583 de diclernbre 26 de 2014, y las
nonmas quea la complamenie v/o modifiguen.

= Promocién y comerclalizacién del: proyecto. Se deberd termer en
cuanta lo establecido en el Decreto Distrital Mo, 100 de 2004, por el cual
se-compilan y actualizan disposicionas relacionadas con coptacién da
recursos para el desarolo de planes y programas de vivienda
adelantodos por Organizocionss Populores de Vivienda, y se

" establecen porcentajes de obro pora la radicacidn de documenfos y -
condiclones poro el anuncio y comerclalizacién de proyectos

inmobidiahos a frovés de enfidades fiduckarias. W | ﬁ ﬂ
- radora U
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Arg, Adrigna Lapez Moncayo - .

RESOLUCION N® 110071-4-20-1429 FECHA: 19 de marzo de 2020

“Por o cugl se opruebo & Proyechs Lrbonizfico v e concede Lcencla de Lrbanizocidn en o
madafidod de Desarolo, para el desarolo urbanidico dencminodo ICATA 2, a desamolarse en el
predic con nomenciofurg urbana AC 127 54 57 IN | [Actual. e esfablecen sus normos se fijan ios
oblgotiones ubanificas y compromisos o cango def fifuior de la icencio urbanifica v del ubonizodor
responsable, Locolfidod de SUBA en o cludad de Bogold D.C."

= Escrituracién y entrega material de Greas de cesién al Distrite: Decrefos
Distritales N° 545 de 2018 y 190 de 2004 [Arficulos 275 y 478) -
Compllacion del P.O.T), en lo gue no confravenga lo dispuesto en los
Cecrefos Nacionales 1077 y 2218 de 2015. .

= Reglamenio Técnlco de Instolaciones Elécircas RETIE, Resolucién 90708
de agosto 30 de 2013 del Ministeric de Minas y Energia v las normas
que lo complementen y/o medifiqguen. Mormas relocionadas con las
distancias de seguwidod y zonas de servidumbre, que deben tenere en
cuania por parte de los proyectistas v de los Curederss Urbonos en la
dprobacién de proyeclos que se disefien en zonas donde establezcan
redes de energio de alta. media y baja tensin,

= Reglamento Técnico de lluminacién y Alumbrade Piblico - RETILAP.
Resolucicnes Nos.: 18 0540 de marzo 30 de 2010, 18 1558 de septlembre
1 de 2010, 18 2544 de diciembra de 2010, 180173 de febrerc 14 de 2011,
¥ 1872 de diciembre 26 de 2012, ¥ 0980 de noviembre 15 de 2013 y 4
0122 de fabrero 8 de 2014,

* Resolucién No.4262 de 2013, Por lo cuol se expide el Reglaments
Técnico para Redes Internas de Telecomunicaciones -RITEL-, que
esloblece los medidas relocionadas con el disefio, consfruccién v
puasta en servicio de los redes inferncs de felecomunicaciones en la-
Replblca de Colombia y se dicton otras disposiciones,

« Resolucién No 000015 de 2019, expedida por el Insfilvte de Desarrollo
Urbano: Manual MGG/01- Manual de Intervencidn de Urbankzaciones
y/o espacio piblico por porfe de Urbanizadores y/o terceros,

« Esfaclonamientos v condiciones de disefio, Dacrato 1108 de 2000

= Mormas aplicables al espacio piblice: Decretos 190 de 2004, Decreta
308 de 2018 “Carfilo de Andeneas”.
10. REMISION A OTRAS NORMAS COMUNES REGLAMENTARIAS

Para lo comecta aplicocian de los nomas establecidos en s prasente.
- 5& deben lener en cuenia los sigulentes normaos generales: ,%

. Piging 30 de 4] e
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RESOLUCION N° 11001-4-20-142% FECHA: 19 de marzo de 2020

"Par b7 cudl se oprueba ef Proyechs Ubemblico v se concede Licencio de Urbomimockin en o
mooaidod de Desamodo, paro el desomode wbanStico denominodo ICATA 2, o desomoliose én &
predio con nomenciotuns urbana AC 137 54 57 N 1 [Actual], se esiobecen sus normas e fon jos
obfigociones whaniEicos ¥ cormpromisos o conga dal Hiuior de o ficencio urbonisico v el whaniodor
responsoble. Localldod de SUEA en ki cludad de Bogohd D.C."

= Man de Ordenamiento Teritoral de Bogeld, B.C., Decrefo 190 da 2004
y oguelos gue lo modifiqguen o complemantan. i

» Normaos  urbanisfica: generales y  especilicas, Tratamienfo de
Desamollo; Segin Asignocién del Trotomiento de Desamollo Decreto
327 de 2004, con las complementaciones por el Decreto 190 de 2004, _

= Incorperacion de las dreas plblicas (incorporacidn del espacic
plUblico résultante]: Decreto Distrital 190 de 2004, Decreto Distrifal 327 -
de 2004, Decreto Distrital 545 de 2014 v Decreto Nacional 1077 de 2015
[Arficulo 2.2.6.1.4.4).

» Decrete 1203 de Julio 12 de 2017, por medio dal cual sa modifica
parcialmente el Decreta 1077 de 2015 Unico Reglamentarlo del Sector
Vivienda, Cludad v Temlloio v se regiamenta o Ley 1796 de 2016, enlo
relacionods con el estudio, mamite v expedicidn de oz llcencios
wbanlsticas y la funcisn plblico que desempefian los curadores
urbanos y se dictan ofras disposicionss.

ARTICULO 11°  IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES ASOCIADAS A LA APROBACION DE LA

LUCENCIA
PARTICIPACHSN EN PLUSVALIA.

B Pardgrafo 3* del Articulo 11 del Decrefo 2218 de 2015, establece que el
pogoe de ko porficipocion en plusvalio sblo - serd exdigible cuando la
liguidacion esté inscrita en el follo de maticula inmobiliaria del predio
chjeto de lo icencia, b

B Ardicule 3° del Acverdo &82 de jullc 5 de 2017, deferming gue o
parficipacidn en la plusvallo 38lo le serd exigible ol propietario o poseacor
del inmueble respecto del cual se hoya liguidado & inscrito en el respaciivo
folio de mafriculo inmobiiaria un efecto de piusvalia,

A o fecha de expedicidn del presente acto cdminbfrofive, consultado al

Follo de Makicula Inmobilioia No. 50M-72218%, no regstra Inscripelén
alguna sobra la parficipocién de plusvalio para el predio cbjeto de 'Er:am:ln.i

s A

Tae ™
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RESOLUCHOMN M* 11001-4-20-1422 FECHA: 17 de marzo de 2020

"Por ko cual se aprueba el Proyacio Urbonidico v 2 conceds Ucencio de Urbonitocidn en ko
modalidad de Dasamofe. pard o desarolo whonlfico denominaoda ICATA 2. o desomolase an el
predio con nomenciofwg wbono AC 127 54 57 I 1 [Actuall, se eshablacen sus nommas se Mion fos
obiigociones wbanisficas y compromisos o cango del ifular de o lcencia wbanisica y def uhanizodor
* responsable. Localldad de SUBA en la cludod de Bogold D.C."

ARTICULO 12* OBUGACIONES DEL TMULAR DE LA UCENCIA URBANISTICA Y~ DEL
URBANIZADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE DE LAS OBRAS DE

URBANIZACION.

Se delerminan las siguientes obligaciones a cargo del fitulor de lo-ficencio
-urboniifica y del wbonkodor resporsobde del Proyecto Urbonisfico
denominado ICATA 2, las cugies deben cumpli en los plazos que se indican
en la presente Resolucion y son fundamentalmente las requeridas para o
realizacion y culminacion del pmcm de desarolle por urbanizacian,

1. La cbligacién de hmpnrci I Greas pdblcas en ko Escritura Piblica de
constitucién de lo rbankocién, expresando que este Acto Implica cesién
gratuita de las dreos plblicas obleto de cesién al Distite Capliol, de
acuerdo con ko establecido en el arficulo 275 del Decreto 190 de 2004
(P.O.L), Decreto Distrilcl 545 de 2014, 308 de 2018 y Decretc Naclonal 1077
de 2015 (Articulo 2.2.6.1.4.6).

2. La obligacion de ejecutar los obras de wbanizocidén en genergl, con

sujecion a los proyectos técnicos aprobados por las Empresas de Sanicios
Publlcos y enfregar y dotar las dreas plblicas objeto de cesidn gratuita ol

Dishito Capital, con destine & vies locales y espacio pdblico, de acuerdo
con los especificaciones gue lo outoridod competente expida, asl:

21. Quedan a corgo del urbanizador responsable, lo obligacién de
ejecutar las redes locdles v las obras de infroestruciura de servicios
-plbscos domicillarics a que haya lugar, con sulecidn a los planos y
disefiaos oprobodos por los empresas de senicios plblicos, de
conformidad con lo estoblecido an la Ley 142 de 1994 v sus Decratos
reglomentarics.

2.4. Lo cbligacion de adecuar, dofar vy equlpar las zonas de servicios
plblicos a que haya lugar, de conformidod con & plano del Provecto
Urbanistico aprobade y los plonos de disefios de redes y
especificaciones técnicas de las ampresas de servicios poblicos que
hacen porte de esta icenclo. con sujecidn a las normos espen:rﬂ:as
que se adopten sobre ko maternia,

" ] “ - L - ! a Pﬂg:ﬂﬂ dlde d) EH
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RESOLUCIOM MN® 11001-4-20-1429 FECHA: 17 de marzo de 2020

“Por lo cuol s oprueba el Proyeclo Urbanifico ¥ se concede Licencia de Urbonizocidn en ko
modafidod de Desamoiio, pone & desarolo wbanisfico denaminado ICATA 2 o desaroliorse en af
pragio con nomanciatung wbang AC 127 54 57 IN | [Actuall, se establecen sus nomos se fjan kos
obligociones urbanisficos y compromisos o cargo del filulor de jo icencio urbonitica y del urbanizodor -
responsabie. Locollood e SUBAS, en ko civckod de Bagald D.C.”

3, Lo ejecucion ¥ enfrega de las obras v/o dotociones proyectaodas para
oz ronas de cesldn obllgofora grotuita ol Defifo Coplial de
conformidod con ko Bcencla de wrbanismo, asd como lo esfobiiidod v
colidod de las obras a corgo del urbanizador responsable. tal y como o
esfablece al Arfficulo 15 del Decrato 545 de 2018, v fenlendo en-cuenta:

“*Elecucién de los obras de urbanismo. Su vigencio deberd ser por el
témino de fo vigencio de i ficencig de urbanismo y sus promogas o
revalidociones mds & meses, El volor osegurable serd comespondiente o
emncuanta por clenfo [50%) del presupuesto de las obras o reafizar en o
Ionos de cesldn o congo del urbaonlrodor responsable, de conformidod
con el presupuesto que para el efecto emifa & Representante Legai.
Contador y/o Revisor Ficol del propletorio del predio v/o wbanizador
responsoble el cugl deberd agjustorse o los volores de referencio para
gjecucidn de abras plblicas.

*Estabilidad de las obras de urbanismo. Su vigencia deberd ser por cinco
(5] afics, conforme o establecido en el arficulo 123 del Decreto Nocional
1510 da 2015, o la narma que la sustifuyo o modifique, El volor asegurable
serd comespondients ol cincuenta por cienfo (505 del presupuesio de
o obro reclzoda en ko Zonos de cesdn o corgo del wbanizodor
responsgbie, de conformidod con e presupuesfo que paro & efecio
emita el Representante Legal, Contador y/o Revisor Fiscal def propletario
del predio y/o ubanizodor responsoble & cuol geberg giusharse g os
valores de referencia poro ejecucidn de obros pdblicos .

E! beneficiorio serd el insfifute de Desaralio Ubano - IDU o lo enfidod
distrital inferventoro de kas obros sobre kas vias loccles y el Insiituto Distrital
pong lo Recreaciin y Deporte IDRD o lo entidad disfrital inferventona de
las nhros y dofociones sobre los parques. Comespondend a las entidodes
beneficiarias de lo pdliizo que goranfiza lo estabiidad de las obros
establecer Jos demds condiciones en relocidn con esta garantia”.

4, Lo obligocitn de cumplir con el Decrefo 584 de 2015 paro &l manejo
eficiente y sostenible de Residuos de Construccidn y Demalicidn - RCD
&n Bogota D.C. .

o o SRR oyl
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_ Curadora Urbana 'AI

ST Arg: Adrinna Lapez Manceyo - -

RESOLUCION N® 11001-4-20-1429 FECHA: 19 de marzo de 2020

"For ko cual se oprveba o Proyeclo Wrbonihico v 58 concede Lcencla de Lrbanizocidn &n o
modafidod de Desarolo, porg & desamolo urbanltica denominods ICATA 2. o desaroliarse en
pregio con nomenciotune urbona AC 127 54 57 N | [Actuaf), se estobiecen sus normaos 58 fjon jaos
obigociones urbonfiicos y comoromitas o cango del fituior de fo bcenclo urbanktico v del urbonbmodor
responsoble. Localidod de SUBA en fa ciudad de Bogofd D.C."

' 5. Lo obligocidn del fitular de lo icencia y del urbonizador de soficitar al
Departameants Adminisirofive de la Defersoria del Bpocio Piblico, la
diigencia de. inspaccion del cumpimiento de las oblgociones a su
carge estoblecidas en la presente licencio, de que hafan el Articulo
234.1.48. del Decrefo Nacional 1077 de 2015 y en la presente
Resolucion, la cual deberd solicitarse denfro del fémino de vigencia de
la licencia.

6. Le obligacién de odelantar las obras requeridas para garantizor Io
- ssguridad del proyecto, del drea inmediata v de la infraestructura de
servicios plblicos domiclaros del sector, por lo fanto, para o
aprobacién del serviclo definitive del predio se deberd aporfar Io
Cerlificacion de la Subsecretorda de nspeccién, Vigilancia v Control de
Vivienda,  de lo Secretarda de Habitat de gque ot obros fueron
ejecutodos y recibidos a safisfaccién por esa enfidad, esto de acuerdo

a lo establecido en el Arficulo 141 del Decreto 190 de 2004 [Compliacin

F"Gfﬂ.

7. Cumplr con el programa de manejo ambiental de materdales W
elementos a los que hace referencla o Resolucion 541 de 1994 del
Ministerio del Medlo Ambiente, o el aclo que la medifique o sustituya,
pora cquedos proyectos que no requieren lcencia ambiental, o planes
de manejo. recuperacidn o restouracién omblental, de conformidad con
el decreto dnico del sector ambiente y desamallo sostenible en materia
de licenciomiento ombigntal (numeral 4, An'k:uh 11, Decrefo 1203 de
2017,

8. Designor en un témino mdxime de 15 dios hables al profesonal que
remplazard a cquel gue se desvinculd de la ejecucidn de los disefios o
de la ajecucion de lo obra. Hasta tante se designe el nueve profesional,
el que asumird lo obligacién del profesional saliente serd el fitular de la

© licencia [numeral 8, Arficulo 11, Decreto 1203 de 2017).

7., Instalor los equipos, sklemas & implementos de bajo consume de agua,
establecidos en la Ley 373 de 1997 o la noma que ko adicione, modifique

o sustituya,” :
10, Cumpir con las dispasiciones contenidos en ks normaos de construccisn
. sismo resistente vigente. I %,‘

'agnnz-mun-
Coradora LII'hEI"IHFE
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Curadora Urbana ' ‘ I

Arg. Adrians Lagez Monoayo - -

RESOLUCION N° 11001-4-20-1429 FECHA: 19 de marzo de 2020 -

"Par lo cud! se apruebo e Proyecto Urbanistico y s8 concede Licencio de Urbanizocidn en lo
modaolidod de Desamally, poro ef desorola wbanftice denominade (CATA 2; o desarolase en el
predio con nomenciatura wbano AC 127 54 57 IN | [Actuad, se establecen sus nomics se fjon ks
obligocianes urbanldicas y comoromizos o caongo def Bular de ko feencia whanaheo ¥ ael wboniiodar
refpansable. Locoidod de SUAA en jo cludod de Bogoid DU0C*

1.

13

Dar cumplimianto a kas disposiciones sobre consiruccion sostenitle gue
odophe &l Ministerdo de Vivienda, Ciudad y Teritoro o los municipios o
distritos en eferciclo de ws competencios”,

Implemantar los procedimienios necesanos para minimizor los impochos
gue |as obras genanan.

. Cumplir con & reglomento fécnico de Instalociones elécfricas RETIE

Resolucidn #0708 de agosto 30 de 2013 del Minsterio.de Minas y Energla
v o5 normias gue o modifiquen v/o complementen.

. Cumpdr con el Reglomenio Técnico de luminacion y Alumbrodo Poblco

- RETILAP. Resoluciones Nos.:-18 0540 de marzo 30 de 2010, 18 1568 ce
sepfiembre 1 de 2010, 18 2544 de diciembre de 2010, 18 0173 de febrero
14 de 2011, 9 1872 de diciembre 28 de 2012, ¥ 0780 de noviembre 15 de
2013 y 4 0122 de febrere 8 de 2014, vy los normas gua lo madifiquen yfo
complementen,

. Cumplir lo Resolucién No.4242 de 2013, "Por lo cual se expide ef

Reglomento Técnico pora Redes Intemas de Telecomunicaciones
-RMMEL-, que sstablece |las medidos relocionodas con el dsefio,
-construccidn v puesfa en servicio de los redes intemas de
felecomunicociones &n lo Replblico de Colombia y se dictan ofras
disposiciones.

. Emcutar los obras de forma fal gue 18 goranficen tanto la salubridad y

seguridad de los personas, asl como la estabiidad de los terenos y
edificacionas vecinas .y de los elamentos consfitufives del espacio
publico (numeral 1, Arficuto 11, Decreto 1203 de 2017).

. Montener en lo obra lo Ucenclo y los planos aprobados y exhibirics

cuando sean requendos por autoridad compatante (numeral 3, Arficulo
11, Decreto 1203 de 2017}

. Dor cumplimiento @ los normas vigentes de cardcter Macional y Distrital

sobre eliminoclén de bareros arquitectinico:s pora personcs com
moviidad reducida, de conformidad con las normas establecidas en ko
Ley 341 de 19%7 v su Decreto Macional reglameniario N 1538 de 2005,

oquelios que los ‘complemanten modifiguen o sustituyan, segln h

ANE

dispuasto an al Decreto Nacional 1077 de 2015,
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- Curadora Urbana " I

Arg, Adriana Lepez hMoncays - -

RESOLUCION N 11001-4-20-1429  FECHA: 19 de maro de 2020

“Per lo cudl se apruebo el Poyecto Urbonidice y se concede Lcencio de Urbonizocidn en Io
modalfdad de Desarolo, pao ef desomolo urbanfitico denominado ICATA 2. o desamolare en el
pradio con nomenclofwa wbane AC 127 54 57 N | {Actual), se establecen sus normmas, se fan los
oblgociones wbanisficos ¥ compromisos o congo del Blulor de fo lcencla whanitico y del wbankador
respansobie, Localidad de SUBA en lo cludod de Bogotd 0.C."

20, Cumply con las normas y precisiones contemplados en la Ley 1794 de
2014, Vivienda Segura, reglamenioda por el Decreto Nacional 1203 de
2017,

21, Cumplir con las narmas y precisiones establecidos en el Decreto 553 de
2018 en cuonto al régimen.de incenfives para la Vivienda ViP ¥ WIS,

22. Para proyectos nuevos con uso de vivienda que requiera de Supenvision
¥écnica y revision técnica independiente lo cbiigacion de g
Protocolizocion y Regisiro del Certificade Téenico de Ocupacidn segin
o Indicado en el arficulo 10, numeral 10 del Decreto 1023 de 2017
reglomentaria de la Ley 1794 de 2014,

23. La presente Licencia no autoriza lo fala de drboles, ni la intervencidn de
. alementos naturajes que tengan un valor urbanktice y/fe amblental, en
CuUyo Caso requenird de los permisos necesarics, en el evento de que la
autorided amblental competante lo requiera [DAMA. actual Secretaria
Distrital de Amblente], conforme con ko previsto por el Decrete Nacianal
N 2041 de octubre 15 de 2014 o oquellos normas que le modifiquen,
adicionen o sustituyan.

24. Asimbimo, el ejercicio de los derechos gue surjon de la presents Licencia

‘estd sujete o la obfencién de un Pion de Mansic Amblental, s

postedomente, asi lo requiere la autoridad ambiental, de conformidad
con las normas clitadas,

La presente Licencia no autoriza ka construceidn de cbras en el espacio
pibco existente, de propiedad del Distrite Copital, poro lo cual debera
requerirse ja comespondiente ficencia de intervencién y ocupacién o
excavoclin  del espocle pibfco expedida por la  outordded
competente, de conformidad con o que dispengan al respecto Ias
disposiciones vigentas, .

25. De conformidod con lo estipulodo por el orficule 2.2.4.1.4.10 del Decrato
1077 de 2015, que fratg el tama de idenfificacidn de obras, instalar un
aviso durante el férmino de edecucidn de las obras, cuyva dimensidn
minima serd de un mefro (1,00 Mis) por setenta (70] centimetros,

.. lecalizada en lugar visible desde lavio piblica mas importante sobre ig
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RESOLUCION M° 11001-4-20-1429 FECHA: 19 de morzo de 2020

"Por fa cudl ¢ apruebo o Proyecio Urbonldico vy s concede. Licencio de Urbonirocion en ko
modoidad de Desamollo, paro & desamolo wbonitico denominodo ICATA 2, o desarcians en &l
predic con nomenciotung wbarkg AC 127 54 57N 1 [Acheal, s esfoblecen sus nomos, 22 Mion oz
obfigociones whonllicos y compromisos o cango gel ifular de ko fcencia wbanishica y del uibonizooor
refponsable. Locoidad de SUSA en o cludod de Bogotd B.C."

ARTICULO 13°

ARTICULO 14°

cual fenga frenfe o imile el desamollo o consfruccidn gue hayo sido
obleto de la licencla; en o vallo se deberdn inciuir fodos v cada uno de
ios cspectos contenidos en los numerales 1 ol 5 del ardfculo 61 del aledido
Decreto Nacicnal,

2. B ovisoreferido deberd Instolarse ontes de la iniciacian de cualguier ipo

de obra, emplazomisnto de campameantos o magquinaria, entre ofros, ¥
deberd permanecer durante fodo el iempo que dure o obra. En cOid
de vencene |o licencio ontes de la ferminocion de los obras, la vallo
deberd indicar & ndmero de su pramoga.

El fitular de lo fcencia deberd cumplir con los cbligociones urbanisficas
que se deriven de ello y responderd por los peruicios cousados a
tercenos, con mofivo de lo ejecucién de las obras.

Lz mnobservancio de los cobligociones mencionados  consfifuye
incumpimiento de lo ficencia, soncionable de conformidad con lo
previsto en el articulo 135° de la Ley 1801 de 2016, comegido mediante el
Aricula 10 del Decrats Noclonal 555 de 2017,

ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION OBLIGATORIA Y 'I'II-'I.II.A.-L'.'II::IH .ﬁ
FAVOR DEL DISTRITO CAPITAL DE BOGOTA.

La enfrago materal de las &reas de cesién cbiigatonio y fiulaciin a faver
dal Distrito caplial se realizord de conformidad con lo establecido en &l
Arficulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto Macional 1077 de 2015, los Decretos Distritalas
Mos. 583 de 2017, 545 de 2014, 308 de 2018 y 170 de 2004 [Arficulos 275 y
478) -Compilocién dal P.Q.T). en lo que no confravenga lo dispueasto en los
Decretos Macionales 1077 v 2218 de 2015, o los normas gue los sustituyan,

regmplocen o densguan.

Foro todos los fines legales los obligaciones del fitukar de la licencia y del
urbanizodor responsable, enumeradas en &l arficulo 12° de la pm.?&n’rﬂ
Resolucian, estdn refeddas a los siguientes documentos, los cuales hacen
porte da la presente Besolucion:

‘Y. Lo sociiud def inferesado de aprobacién Proyecto Urbanisfico y de
Licencia de Urbanizacian, radicada bajo la referencia 11001-4-19-303&
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Curadora Urban a_" I

: Arg. Adrians LApaz Moncayo - -

RESOLUCION N® 11001-4-20-1429 FECHA: 19 de marzo de 2020

“Por i cual se opruebo el Proyeclo Urbanishico v se concede Licenclo de Wrbarifocian en o
modaidod de Desamola. poro el desarobs urbanffico denominodo ICATA 2, o desamollorse en af
predio con nomenciolung urbano AC 127 54 57 IN 1 [Aciug), s esfoblecen sus normos se fon los
obligaciones urbaniificas y compromisos o congo ded ftuiar de la fcencio urbanltica y del urbonbodar
respansoble, Locaidod de SUBA en lo cludad de Bogofd D.C."

2. Lo fotografios de lo vala de informoclén o fercercs inferesados,
colocada en el pmm:r,

4. B plano del Froyecte Urbonistico del desomollo denominado ICATA 2,

- aprobade baje el nimero de archivo No. CU4 5102/4-32 v & CD
comespondiente a su orchive digital rodicades con referencia
N1 1001-4-19-3034,

4. B oficio No. 2017EE48328 de septiembre 11 de 2019 actualizocién plono
lopografico. expedido por lo Unidod Adminkstrativa Especial de
Catastro Disirital.

"5. Los oficios sobre disponiblidad inmediata de prestacién de servicies
para el predio:

EAAB:  Oficios No. 5-2019-095576 de abril 5 de 2019, §-2019-358548
de diciembre 26 de 2015 y $-2019-360527 del 27 de

diciembre de 2019.
CODEMIA: Oficko da junio 12 de 2019,
GAS: Oficio Mo, MEDS-7682-2017 de enero 21 die 2017,

Aparte de los consideraciones, condiciones y resticciones contenidas

en los oficios citodos, se debe cumplir con al Decreto 2981 de 2013,
regiomentario de la Ley 142 de 1994 en fodos los aspectos
ralacionadaos con la prestacion de los servicios pﬁhir:m en parficular
con el servicio domicillado de aseo,

T 4. Los proyectos de redes que oprueben los diferenfes empresas de
servicios pdblicos y los cartas de compromisos respectivas, los disefios
de vios y rosonfes del instihte de Desamollo Urbano — DU ¥ la
nomenciotura que asigne & Deporfomenio Adminiskafive de
Coatastre Distrital, )

7. Los plizas de garanfia exdgidos por el Dacrato 545 de 2014,

B. Los plonos que confengan los disefics de los panques de cesidn gratuita
al Distito, elaborodos en coordinacidn con el Insfituto Distrital pora ka
Recreacitny el Deporte (IDRD). de conformidad con lo establecido en
sl-arficulo 258 del Decreto 190 de 2004 [compilacin del POT). =
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RESCLUCION N® 11001-4-20-142¢ FECHA: 1% de manzo de 2020

"Por lo cual s apruebo ef Proyecto Wbonldico vy 52 concede Lcenclo de Wbandrocidn en o
modkidod de Desmrolo, paro el desaroiio wbanisfico denominodo ICATA 2, o desaomofiase an &
predio con nomenciafung wiang AC 127 54 57 N | (Aciual, s& esfoblecen ki nomas e lion ios
abigociones whanSiicos v compromisos o cango del Hfuior de ik fcencia wbaniico v dedl wbonizogor
responsable. Locoidod de 5084 en lo cludad de Bogofd DoC.!

2. Losdemds docurmentos gue hogan parfe del Proyects Urbanistico gque |

sa apruabo v de la Licencia de Urbanizocidn que e concede para al
desamolle denominodo ICATA 2 gue se aprueba medianie o presante
Resalucidn.

ARTICULD 15° CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA LICENCIA.

incumplmiento de los obligaciones establecidas en la presente
Resolucion v los demds que se deriven del proceso de desamollo por
wrbanizacion ¥ de construccidn, de acuardo con lo esfoblecido en las

disposicianas vigantas.

Toda icencio de urbanizocién se enfiende condicionada ol pago de
las obfgociones fiscoles y tributarias que pesen sobre los inmuebiles
cbjefc de la solicitud, o que figwen o corge del propietardo y

.urbanizadeor, A4 mismeo s& enflends condicionoda a gue el wbanizador

consfituya las pdlizas v garantios de cumplimiento de sus obligaciones,
dentro de los plozos seficlodos en la Beencia conforme a los
reglamentos que se expidan para el efacto.

S los plamos se vencieren sin que se hubleren 'cancelado los
obigaciones de qua frafa &l incso anterior y constituido las garantias,
la condiclén se consideroed fallida v la licencia otargada plerde fuerza
de ejecutorda. En este caso, si el solicitante Inslisie en odelantar al
proceso de desomolle deberd iniciar de nuevo los gestiones para
cbiener la icencia de wbanizacién, sin que se puada tener en cuenta
la actuacion surtida anlericomente.

Bojo ningln pretexto, ni siguiero cuando el inferesado o urbanizader
invoca o acredila lo colidod de orgonizacion popular de vivienda,
pndﬂ!: excepfuone a ninguna enfidad o persona del cumplimiento de

los requisitos ¥ exigencia confenidas en lo presente Resolucion ¥y en
porficular en este arficulo, ya que lo ogul estatuide fiene come
finalidod la dedensa de los inferesas del Diskito Caplital de Bogotd y de
las personas gue odguiersn los inmuables que se segreguen

- produrcon come resultado del proceso de wbanizocidn, %‘i
- rba

c‘.u_ral:lﬂr'ﬂ
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Curadora Urbana l‘l

I AT e S, T
A, Adeiane Léper Monoayo - -

RESOLUCION N® 11001-4-20-1429 FECHA: 19 de marzo de 2020

"Par ko cual se aprueba & Proyecio Urboniiica v e concede Licencio ge Wrbonbacidn en &
modofdad de Desomodo, paro el desamodo wbanifico denominodo KCATA 2 o desomoiose an ol
pracho con nomanckurg wbanag AC 127 54 57 IN | fActual), se estoblecen sus nommas, se fian los
abiigociones wbanizhco v compromisos o congo del Hukar de ko foencia urbanidico v del urbanizodor
responsobie, Localdod e SUBA an ko ciudod de Bogold DLC.Y

ARTICULO 14° LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA.

1. B dereche o subdividin. o porcelar o lofear el temeno en la forma
prevista an &l plano oficial de o urbanizocion..

2,  Uno vez reglstrada la escritura de constitucién de la urbanizacién en
ia Oficina de.Registro de Instrumentos plblicos de Bogotd en la cual
52 defermninen los dreos pt.:lblll:as chijeto de cesién v las dreas peivadas,
por su localzockén vy linderos, e derecho a iniciar los ventas del
proyecto respective, previo cumplimiento de la rodicocién de los
docurhentos a que se reflere el arficulo 120 de la Ley 388 de 1997,

3. E derecho o gesfionar loa gprobocién de los reglomentos de
copropiedod o de propiedod horfzontal conforme o las normas sobre
la materia. :

4, El derecho o solicitar y gesfionor licencias de construccién de las
edificaciones que pusden ser levantadag con sujecion a kas nomas
que sinvieron para lo expedicién de la presente Bcencia, siempre y
cuando no se prasente clguna de las siglientas condiciones;

a. GQue la solicitud de lo icencia de consfruccidn se radigue en legal .
y debida forma durante la vigencio de lo presente licencia.

b. Gue el filular de la Boencia haya ejecutado la totalidad de obras
contempladas en el presente Acto Administrotive y enfregado y
dotado las cesiones comespondientes,

4. H derecho o comblo de Tihilar v responsable de o Lcencia de
Whanizocidn v del froslodo de los obligaciones del urbanizador
responsable.

4. Lot demds que sa :Iasﬁrerrdun de las nomnas y mglumanfﬁs vigenkes.

=
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Curadora Urbana "'I

arg. Adriane Loper Monceyo - -

i n eLIE

e

RESOLUCION N* 11001-4-20-1429 FECHA: 17 de marzo de 2020

“Por lo cual se oprveba el Povecto Urbonlfico v se concede Licencio de Urbanlzackin en la
modalidod de Desarolio, para ef desarolo wbankiico dencminodo ICATA 2. o desomoliorse en e
predio con nomenciature wbana AC 127 54 57 N 1 [Actuall. se esfabiecen sus nommas se fian Jos
oiiigaciones ubonlficas y compromisos o corga del tifulor de i icencia urbanlificey delwbanizodor
respansobie, Loooidod de SUEA en lo cludod de Bogatd DL.C."

ARTICULO 17 Lo presente Resolucidn debe nofificase en los témminos del arficulo
2.2.623.7. del Decreto 1077 de 2015 v confra ela proceden los Recursos
de Reposicion onte esta Curodura Urbana y de Apelocién ante g
subsecretaria Juridica de la Secretarfa Distrital de Planeacién (Decrato 1077
de 2015, Articulo 2.2.6.1.2.3.%), deniro de los diez (10) dias sigulentes a su
nofificacion [Articulo 76 del Cédigo de Procedimiento Administrafive y de
lo Contencioso Administrativa.

NOTIFIQUESE, PUBLIGUESE Y CUMPLASE

Dado en Bogota D.C. alos

-
L

Arq. ADRIANA LOPEL MONCAYO
Cunapors Urpama 4 Boocord DT,

AL ..

Ang. Cot (Sl Sty
Dirgcion Bpacioias

1 1
g L %‘
Cacrdinadon

Lo

Ejscutonodo en Bogoid D.C. o los 18 MAY 0
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Curadora Urbana
A, Adrlane Lopaz Moncayo

REFERENCIA: | 1001-5-22-2648

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-23-1444 FECHA: 10 de ABRIL de 2023

Por la cual se aprueba lo modificacion de la Licencia de Urbanizacion Vigente y la
modificacidn parchal del provecto urbonistico denominado ICATA 2, o desarodarse en al
predio identificodo con nomenclatura urbana AC 127 54 57 [N | {Aciual) de lo Localidod de
Suba,

L

LA CURADORA URBANA § DE BOGOTA, D.C.
ARG, ADRIANA LOPEZ MONCAYO

En elercicio de las focultades que le conlleren las Leyes 385 de 1997 y 810 de 2003, los
Decratos Mackonales 1077 de 2015, 2218 de 2015, 1197 de 2014 v 1203 de 2017, &l Decrelo
Cistrital 345 de 2021, v

CONSIDERANDO "

Glue 1o sefiora LINA MARIA BUITRAGO LARROTA, identiflcada con cédula de cludadania
N.® 1.049.603.272, actuande en su condicién de opoderada especial de lo socledad
URBANIZADORA SAMTA FE DE BOGOTA URBAMSA S.A, con NIT N® BOO.136.561-7,
representoda legaimente por el sefior ENRIQUE CASTRC HENAQ, Idenfificado con la
céduln de cludadanio M. 79.158.521, an calldad de fidelcomitente del fideicomiso
denominade FIDEICOMISO CORDOBA, odminktrade por la sociedad FDUCIARIA
DAVIVIENDA 5.A. ideniicoda con el MIT N® 830,053,700-4, soficiioron onfe este
Despacho, mediante la rodicacian M. 11001-5-22-2848 del 2| de octubre de 2022, io
Modlficockdn de la Licencia de Urbanizacién vigente en la modalidod de Desamrolio del
Proyecto Urbanisico denominado ICATA 2,

2. Que mediante Acto Administrafive N° 11001-4-20-142% del 17 de marzo de 2020, la

antonces Curadora Urbang N 4, Arg. Adriana Ldpez Moncayo, aprobd el proyecto
urbanlstico y concedid Ucencia de Urbanizacién en lo modalidad de Desarolo para el
Desarrolio Urbanisfico denominado ICATA 2, de la localidad de Suba, para el predio con
nomenclaturg urbana AC 127 54 57 IN 1 [Actual), folio de matricula inmaobiliaria No S0N-

722189 v con codigo CHIP AAADI24BPWW, ' :

Que mediante Acto Administrativa N® 11001-5-22-1416 del 10 de mayo ce 2022, asla
despocho concedid prémoga ol férmino de la Licencia de Urbanizockin aprobadi,.,,
meadianta Acto Administralivo N°11001-4-20-1429 del. 19 de marzo de 2020 y ;:-nri?, u#f&tl

esta se encuenira vigente hasta el 28 de mayo del 2023, fq? .& s,
. ‘Ia .?I‘-
19 =t
i
'-i" j:-:
i
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Curadora LJr*banaE
e = ]
Arg, Adriena Lopez Monocayo

REFEREMCIA: 11001-5-22-2648
ACTO ADMINISTRATIVO N® 11001-5-23-1444  FECHA: 10 de ABRIL de 2023

Por la cual se aprueba lo modificaclén de la Ucencla de Urbanlzaclén Vigente y la
modilicaclén parcial del proyects urbanistico denominado ICATA 2, o desarrollarse en el
predio Identilicade con nomenclatura urbana AC 127 54 57 IN 1 {Aclual) de la Localldad de

Suba,

4. Qua lo solicitud de modificacion del proyecto urbanistico v lo Licencia de (kbanizacion
Vigente en lo modalidod de Dasarollo consiste la compernsocidn econdmica del
parceniaje de drea obligalorio de suelp Ul desfinade a la constreccian de vivienda de
interés priodtario V.I.P y por consigulenie, la modiicacidn del area Ofil ded proyecto,

3, Que an cumpémianto dal aricwio 2.2.2.1.5.1.1 del Decrato Nacional 1077 de 2015, "Par
medio del cual se expide el Decretfo Unico Reglomentario del Secior Viviendo, Ciudad
¥ Termitono”, vigente al momento de lo radicacion de la solicliud, los predios sujetos a
Tratemiento de Desarrefia deberdn destinar un porcentaje del 20% del drea il para el
desamroclio de Pregramas de Vivienda de Inferds Priaritario [V.1LP),

6. Gue para el cumplimanto de lo obligacion establecida en ef considerondo anlerior, al
Arficudo 2.2.2.1.53.1 del Decrefo Nacional 1077 de 2015, establece que el propistario
/& urbanizador podrd oplor por una de las siguientes alternativas:

. En el mismo prayecis,

b. Mediante el traslado o ofros proyecios del mismo urbanizodor, locollzodos en
cuolquier parte del suelo urbano o de expansién urbona del municipio o distrito.

€. Medlante lo compensacién en prayecios que adelanten las enfidades pablicas que
desarrollen programas y proyectos VIS o VIP, o través de los bancos Inmoblliarios,
patrimenlos auténomos o fondes que creen los municlplos y disirites para el efecto.

/. Que lo cbligacion corespondiente al drea Ofil del desarrolle denominado ICATA 2, de
gue frata el Decreio Noclonal 1077 de 2015 para Programas de Vivienda de Interés
Prioritorio s de 801.46 m2, la cual coresponde ol 20% del drea 01 del predio,

8. Gue para el cumplimiento de lo mencionodo en el considerando anterior, la Empresa
de Renovacién Urbana - ERU expidid la Resolucidn Mo 225 de noviembre 24 de 2022 por

la cual se adopté la liquidacién definifiva por la suma de $ 686,455.249.5 | pesos m/cte

por aplicacion de la formula por trasiado de viviendao de Inferds social v/o prioritario, la
cual se caleuld sobre 801.48 m2 corespondienie ol drea requerda en la licencia de
urbanizacian,

¥. Que el inferesado aporld oficio expedido por Fiducionia Scoflabank Celpalria SA, con

., . fecha de 03 de febrero de 2023, en dande se cerlifica que se recibié ) ﬁpmﬂ-ﬂ@a--

liquidacikin definitiva contenide en el octo administrative de cordcter q?
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Curadora Urbana
e S
Arg. Adriana Lopez Monoayo B

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-23-1444  FECHA: 10 de ABRIL de 2023

REFEREMCIA: 11001-5-22-2448

Por la cual se aprueba la modificaclén de la Licencia de Urbanizocion Vigente y la
modificaclén parclal del proyecto urbanistico denominade ICATA 2, a desarrollarse en el
predio Identificade con nomenclatura urbana AC 127 §4 57 IN 1 (Acieal) de la Localidad de

Suba.

Resoluckdn 225 de noviernbre 24 de 2022, por concepto de compensacion de vivienda
de Inferés priofitario, dando asl cumplimento a lo establecido en & Arficulo ¥ del
Decrelo 221 de 2020,

10, Gue la Erpresa de Renovacién Urbana - ERU informd mediante comunicado del 04 de
febraro de 2023 el cumplimienic de ko obligacién esfablecido en la Resolucion 225 de
noviembre 24 de 2022 mediante lo compensackin de vivienda de Interds prioriaric.

11, Que los demds ospecios urbonfsticos previsfos v oprobodos mediante acto
odminkfrafivo Mo 11001-4-20-1429 de marzo 19 da 2020, cuyo ftémmino s& prorogd
mediante Acfo Adminsinofive. N® 11001-5-22-1416 del 10 de moyo de 2022, se
mantianan.

12. GQue el planc aue confiene o modificockdn porclal del Proyecte Urbonistico
denominado ICATA 2, s& enconird aceptable por esto Curadurlo Urbana, per cuanto
mantiene los linderos. lo paramentacién, coordenadas v &l razado de o malla vial
locol, definidos en el plang urbanfstice Noe CU4 §102/4-32 oprobado mediante Acto
Administraliva No. 11001-4-20-142% de marzo 19 de 2020, -

13, Gue segin los planos Nos, 3 v 4 del Decreto 190 de 2004 |[compllacion cel POT), el
terreno en el cual se adelantard el Proyecto urbanistico denominado ICATA 2, sa
encuenira localizodo en zona amengza MEDIA por rlesgo por inundacion y no se
localiza en rona de omenaza de riesgo por fendmenos de remocion-en masa,

14, GQue el Decreto 190 de junio 22 de 2004, "Por medio del cual se compllon |os
disposiciones confenidas en los Decretos Distritales 419 de 2000 y 4467 de 2003".
establece ensu articulo 478, numeral |, que las solicitudes de licencias de Urbanizocion
v Construccidn en sus diferenies modalidades serdn framitadas v resueltas con
fundamenio en las normas vigentes an el momentd de su radicacion, tal y como s
sstablece el pardgrofo del arficulo 2.2.6.1,2.1.2. del Decreto 1077 de mayo 26 de 20135.

15, Que lenlendo én cuenta lo antes expuesto, la modificocién de la Lcenclo de
Urbanizacion Vigente y la modificacién porciol del Proyecto urbanisfico denominado
ICATA 2, es procedente, por cuanto cumple con lo establecido an el arlicule 10° del
Decreto 327 de 2004, y cuenta con licencia de urbanizocién vigente.

14, Gue respecto ol estudic juridico reclizado o la decumentacion gue soporia la s A Hﬁ" =
radicada, la Oficing Jurdico de esta Curaduria Urbana iguamente la unccm 5‘

F:}‘@u 3 E.E
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Curadora Urbana
Ao Adrisns Ldpez Monoayo

REFEREMCIA: 11000-5-22-2448

ACTO ADMIMISTRATIVO N 11001-5-23-1444  FECHA: 10 de ABRIL de 2023

Por lo cuol se aprueba la modificacidn de la Licencla de Urbanizaoclén Vigenie v lo
modificoclén parclal del proyecio urbanistico denominade ICATA 2, a desarrollarse en el
predio [denfiffcado con n-:rrn-m:induru urbana AC 127 54 57 IN 1 {Actual) de la Localidad de

Suba.

18.

2],

debida lforma, considerando procedanta o sollciiud de aprobacidn da lo Modificocian
dal Proyecto Wbanistico para el desarmolle whanlsiico denominado ICATA 2 segln
concepio dal 10 de febrero de 2023,

. Que respacio a ko revisiin cartogrdlica v vial al plano urbanistico radicado reaizada

por la oficing de carfografia de esta Curadura Urbana, se encontrd procedenta segin
concepto dal 10 de febrero de 2023, por cuanto el desorollo urbanfstico denominado
ICATA 2 por cuonfo manflene los linderos, coordenadas, drea brulo y demds aspectos
cartografices definidos en el plano topografico con codigo de sector No 00F1 180446024,

Qua de conformidad con el articuio 11, pordgrofo 3, numeral 2 del Deacrate 2218 de
2015, no es exigible el pogo de la participacldn en plusvalia, en rdmites de modificacian
de licencla vigente, foda ver que no se frota de una nueva licencla ¥ gue los
modificaciones deben résolverse oplicondo los normos urbanfsticas v dends
reglamentacionas que sirvieron de base pora su éxpadicidn,

. Gue dando cumpimianto a lo establecido en el pardgrafo 2 del arficulo 2.2,4.1.2.2.1 del

Daecralo 1077 de 2015, para &l desarollo en referencla, no es necesardo gue esta
Curadurio comunigue al vecino colindante del predio objeto de soliciud de Bcencia,
puesto que la modificacidn no combio fos condiciones voluméiicos v el uso
predominanta aprobodo en al Acto Administrafive N 11001-4-20-1429 de marzo 19 de

2020,

. Que la presente scicliud de la modificocién de la Licencia de Wrbanizacién Vigente an

la modalidad de Desomolio para modiiicar el Proyects urbonistico denominado ICATA 2.
ha sido framitoda de conformidad con los normas vigentes al momento de la
radicacion en legal y debida formo, slendo estas los Leyes 388 de 1997 v B10 de 2003,
los Decralos Naclonales 1077 de 2015, 2218 de 2015, 1197 de 2004 v 1203 de 2017 ¥
Decrelo 190 de 2004 P.O.T "Plan de Ordenamiento Teritoral" de Bogotd y Decreto

Diskritod 327 ce 2004,

GQue en respuesto a lo soliciud presentado por esta Curaduria Urbana para |
asignaclon de la numerocion gue disfinguird el plane que contiene el Proyecto
Urbanistico del desarollo denominada ICATA 2 objeto de aprobacién mediante el

-

presente Acto Adminisirativo, la Secretarfa Disirital. de Planeacisn le asignd o d{ﬁEE"--

plano elnimero CUS 5102,/4-33,

WE

3

L]
s
e
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Curadora Urbana
; Arg. Adrlane Lopez Monocayo
REFERENCIA: 11001-5-22-2648

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-23-1444  FECHA: 10 de ABRIL de 2023

Por lao cual se oprueba la modlficaclén de lo LUcencio de Urbanlzoclén Vigente y la
modificacién parcial del proyecto urbanistico denominade ICATA 2, a desamcllarse en el
predio dentificado con nomenclaotura urbana AC 127 54 57 IN 1 (Actual) de la Lecalldad de
Suba,

En virtud de lo anferor, LA CURADORA URBAMA 5 de Bogotd, D.C.. Arg. ADRIANA LOPEZ
MONCAYO,

RESUELVE:

ARTICULO 1°  APROBACION DE LA MODIFICACION DE LA LICENCIA DE URBANIZACION
VIGENTE

Aprobar lo modificacidn del Proyecto Urbonistico del desomolio
denominado ICATA 2, o desarollase en el predlo con nomenclatura
urbang AC 127 54 57 IN 1 {Actual) de la Locolidod de Suba, ka cual consiste
an g compensocldn del drea desfinodo pora el c:umpllrr‘ian’rn de o
obégacién VIP y en consecuencia ka modificacion del Lote Ui,

ARTICULD 2  ADOPCION DEL PLANO URBANISTICO.

Adoptar como ‘plano que confiene lo modlficacién de! Proyecto
Urbanistico v la madificaclén de la Licenclo de Urbanizacion vigente del
desarmolle wbanistico denominado ICATA 2, el distinguldo con el N° CUS
$102/4-33 en un orginal, el cual repesard en esta Curaduria Urbana y un
segundo origlnal, el cucl serd remifido a la Secretario Distrital de Planeacion,
para que en ejercicic de sus funciones electie Ja Incorporocion
comespondlanta a la corfografia oficial de esa Secrataria, en las planchas
No. F71 v F72 a-escala 1:2000 del insfifute Geogréfice Agusiin Codazzl, el
cudl reposard en el archive de lo enfidod precitoda.

PARAGRAFO: E plonc que se opruebo medionte el presente octo
adminisiraiivo reemplaza y sustituye totalmente al plano Mo, CU4 5102/4-
32, aprobado mediante el Acto Adminlstrativo No, 11001-4-20-142% del 1%

cle marze de 2020,

"i-'.

ARTICULO 3°  Soliciior a ko Secretaria Distrita! de Planeoacion Incorporar en el arginal, A -'..I'ﬂ

plono Mo CU4 5102/4-32 lo nofo gue establezca que el pﬁnnn N_uai'

m

-.IilI.
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Curadora Lirbana
Arg, Adrigns Ldpez Monoayo

REFEREMCIA: 11001-5-22-2448

ACTO ADMIMISTRATIVO N® 11001-5-23-1444 FECHA: 10 de ABRIL de 2023

Por lo cual se aopreebo lo modificoclén de la licencla de Urbanizacién Vigente v la
maodliflcaclén parclal del proyecto urbanistlco denominado ICATA 2, a desarrollarse en el
predio ldenflllcado con nomenclatura urbana AC 127 54 57 IN 1 (Actuval) de lo Locolldod de

Suba,

$102/4-33, que s aprueba madiante la presente Resolucion, reemploza v

suslituve al plano urbonistico Mo, CU4 5102/4-32,

ARTICULO 47 TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION EN LA MODALIDAD

DE DESARROLLO.

El termino de vigencla de la Licencia de Urbonizocidn Vigente en la
modalidod de Daesarallo parg el Proyecio whanbfico denominado ICATA
2 conlinuard siende el establecido en el Acto Administrativa N2 11001-5-22-
1414 ded 10 de mayo de 2022, con vigencla hasta & 28 de mayo de 2023,

ARTICULO 5*  Pora la correcta aplicacién de las disposiciones que se esioblacen en of
. presente Acto Adminlstralivo la cual modifica la estoblecida en el Acto
Administrafive N® 11001-4-20-1429 de marzo 19 de 2020, se fendrd en cuenta

la siguiente Informaochan:
1. INFORMACION DEL PREDIO

Mambre:

Falin de Matriculo Inmebillaria:
CHIP del predio:
Nomenclatura Urbana;
.f.mc: Bruta:

Araa Meta Urbanizotbie:

ﬂi-l'_h.h.l;,-;lhj-r

E.
f
g
1.
1.
I

ICATA 2
S0N-732189
AAAD] 24BPWW
AC 127 54 57 1M |
13.646.70 M2
8.756,58 M2

* AREAS DE CESION GRATUITA AL DISTRITO SOBRE AREA BRUTA

1. Cesidn grotulta adicional para mayar

edificablidod Reserva Viol AV, Cordoba:

2, Cesidn grofulia drea restante Reserva Vial
AV, Cérdoba:
3. Coniral Ambiental;
4. Humedal de Cérdoba:
oG 5. Pargue de cesidn gratuito obligateria:

2.463,48 M2

194.12 M2
|.412,6] M2

423212M2 . sesens
1.336,09 M5 ORA ﬂ‘g i

#
Total cesiones al Distrifo scbre Area Bruta: 9.438,42 M2 - ."E? .%".
ﬂ-ﬂﬂm & 5 5‘5
2, /
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Curadora Urbana
Arg. Adriama Loapez Monoayo

REFEREMCIA: 11001-5-22-2648

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-23-1444 FECHA: 10 de AERIL de 2023

Por la cual se oprueba la modificaclén de la Ucencla de Urbonizackén Vigente y ia
modificaclén porciol del proyecto urbanistico denominado ICATA 2, a desarollorse en el
pradio identlficado con nomenclatura wrbana AC 127 54 57 IN 1 (Actual) de la Localldad de
Suba.

« AREa OTiL: 4.008,28 M2

B detalle de esta drea estd contenldo en el plono Mo, CUS 5102/4-33 que
se odopto medionte el prasente Aclo Adminisirativo,

ARTICULO 4* EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANISMO Y SANEAMIENTO,

%e manfienen de acuerde con lo dispuesio en el orficulo 7 del Acto
Adminlsirafive No 11001-4-20-1429 de marzo 19 de 2020,

ARTICULD 7° NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS:

Los. normas urbanisticas v orguitectdnicos, asl como los dispasiciones y
obigaciones o cargo del fitular y del urbanizador responsable del Proyecto
denominado ICATA 2 contenidas el Acto Administrailvo N® 11001-4-20-1429
de marze 19 de 2020, se maniienen, en lo gue no sea confrario a lo
astablecido en of presente Acto Administrative,

ARTICULO B® Para todos los fines legoles los sigulentes documentos hocen parte de la
prasante Rasohucidn:

1, La soliciiud del inferesodo de oprobocién de lo modificackin del
Proyecio v de la Ucencio de Urbanizocidn radicada bajo la referencia
11001-5-22-24648,

2. Bl plano que conflena la medificocidn del Proyecio Urbanistico del
desarclo dencminade ICATA 2 aprabade bajo el nimerp de archivo
No. CUS 5102/4-33 v el CD comespondiente a su archivo digital.
radicodos con referancia N1 1001-5-22-2448,

3. Los demds documentos gue hogan porte de la aprebacion de Ig,.,,

vigente en lo modalidad de Desarolo poro el desarolio U

modificacian del Proyecio Urbanisiico y de la Licencia de Um;rg#an l.u?
C

mﬂé%

BT

1%».,

denominado ICATA 2. )
e
I ¥ £
Pﬁﬁu 7d
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Curadora Urbana '
B b bl o e e - -]
Arg, Adriana Lapez Monoayo

ACTO ADMINISTRATIVO N° 11001-5-23-1444  FECHA: 10 de ABRIL de 2023

REFERENCIA: | [00]-5-22-2448

Por la cual se aprueba la modificacién de la Ucencla de Ubanizaclén Vigente vy la
madiicacién parcial del proyecte urbanistico denominade ICATA 2, a desarrcllarse en el
predio Identificado con nomenclatura urbana AC 127 54 57 IN 1 {Actual) de la Localldad de
Suba,

ARTICULO 9* Lo presente Resolucion debe rolificarse an los t&rminos de los Articulos 68 W
siguienies de la Ley 1437 de 2011, Codigo de Procedimienta Administrative
¥ de lo Confancioso Adminisirativo, ¥ conira ella procede el recurso de
Reposicién ante esto Curadura Ubona v de Apelacidn ante lo
Subsecretario Juridico de la Secretaria Distilal de Plonecclién, dentro de los
diez [10) dios siguientes a la nofificacion [Articula 74 ibidem).

MNOTIFIQUESE ¥ CUMPLASE

Duc“]ﬂrlﬂngnhﬁthc.ujbﬁ '.“iﬁirihar*

¥ Arq. ADRIANA ngﬂﬂﬁ? 5

CURADORA LIRgANA 5 BOGOTA DLC. ".
Ang, Loun Malamono Lépes “ﬁﬂff Dlego Andnds Mg
Arcpsies| '+ - Corlagrafa
Al Lk Erag

Alo{gxia

mﬂ‘ﬁ

..‘lili*"

jecutorioda an B b.C.alo
. egolaBC.alos 29 wpg om

Péging B de 8
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