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Mo tieng valider sin la firma del registradior an la ulbma pédgina
CIRCULE REGESTRAL SGC - BOGOTA 20MA CENTRO DEPTC: BDOOTA DG MUNICIPND: BOGOTA D C VEREDA: BOGOTAD C
FECHA APERTURA: 08-08-1872 RADICASION. 1972-020179 CON: HOWAS DE CERTIFICADD DE: 28-04-1472
CODIGD CATASTRAL AAARIMOPDHYCOD CATASTRAL ANT SIN INECHMACION
NUPRE S :

esTapo peL Fouo: ACTIVO S
/

DESCRIPCION: CABRIDA ¥ LINDERDS

UM FOLAR DE CIENTO NOVENTAY U METROS CUADRADDS COMN DIEZ CENTESIMOS DE METRO CUADRADC APROXIMADAMENTE EL CUAL ESTA
UBICADD EMN JURISDICCION DEL DISTRITO ESPECIAL DE BOGOTA, SE HALLA DISTINGLIDO CON EL NUMERD DIEZ ¥ NUEVE DE LA MANZANA O
DIEZ ¥ MUEVE, DISTINGLNDD EN NOMENCLATURA LIREANA ACTLIAL CON EL NUMERC NGO A QIEZ ¥ SIETE. REGISTRO CATASTRAL NUMERD
UD5ATT BIS 15 Y ESTA DETERMIMADD CON LOS SIGUIENTES LINDERDS: POR EL DRIENTE: EN LOMGITUD DE NUEVE METROS DIEZ
CENTIMETROES CON LA TRANSYERSAL SETENTA ¥ UNA BIS; POR EL SUR; EN LONGITUD DE VEINTIUN METROS CON EL LOTE NUMERD VEINTE BE
LA MANZAMA O BIEZ ¥ MUEVE; POR EL GOCIDENTE: EN LONGITLUD DE MUEVE METROS DIEZ CENTIMETROS COM EL LOTE MUMERD DOS DE LA
MANZARA POR EL NORTE, EN LOMGITLD DE VEINTIUN METROS CON EL LOTE NUMERD DIEZ ¥ OCHD DE LA MANZANA DE REFEREMNCIA

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADDS: CENTIMETROS CUADRADDS:

ARES PRIVADA - METROS CUADRADODS: CENTIMETROS CUADRADDE | AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADDS, CENTIMETROS
CUADRADDS

COEFICIEENTE - %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Prodo: URBANG

2} ¥R T1A 54 15 (DIRECCION CATASTHAL)
1) TRANSVERSAL 71 BIS SA:47

DETERMINACION OEL INMUEHLE:
DEETINACION ECONOMICA,

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGLIENTE(s) {En caso de ?dqnua}fni.-u;

ANOTACION: Mro 001 Fecha: 11-70-1886 Radcacsan: O /
Doc: ESCRITURA 2864 del 05-08-1888 NOTARW Bb de BOGOTA i VALDR ACTO: £ 34642

ESPECIHFICACION: | 101 COMPRAVENTA

FERSOMAS QUE INTERYIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominie,|-Titular de deminio sncompleta)

OE INVERSIONES RECO LIMITADA

A SANABRIA EFRAIN CC# 15199 X

AMOTACION: Nro 002 Fecha: 04-028-1972 Rodcacdin F2020078
Doo: ESCRITURA, 333 dal 21-03:1972 NOTARA 11 e BOGOTA VARLOR ACTD: 222000
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Pegina 2 TURND: 2025-3T6B07
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ESPECIFICACION: - 101 COMPRAVEMNTA

FPERSONAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTO (M-THular de derecho real de dominio,l-Titular de dominks incompleta)

0E: BANARRIA EFRAIN CC# 15199
A RODRIGUET RUBIO JOSE ISRAEL Iy " CCE#1IITS X
rd

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 29-01-1807 Rodcacidn 1587-71348 ;
Ooc: ESCRITURA 157 del 22-01-1807 NOTARIA 34 da SANTAFE DE BOGOTA WRLOR A TO 88, DOn,000
ESPECIFHIACION, | 101 COMPRAVENTA /
PERSOMAS QUE INTERYIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derechao real de domindo,l-Thular de dominio ncomplaio) ,,-"""
DE RODRIGUEE RUBIO JOBE ISRAFL ; COR 120175
& DCAMPD ARCINIEGAS EFIGEMIA r CC# 74599464 X

II_.|-"
ANOTACIIN: Nro 004 Fecha: 02-0:5-1887 Radicacdn: 1297- 36581
Do ESCRITURA 1268 gl 30-04-1957 NOTARLA 11 de SANTAFE DE BOGOTA WVALOR ACTO $20,000,000
ESPECIFiCACION: : 101 COMPRAVENTA, ~
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titwlar do derechao real de dominio, |-Tiular de daminio incomplala) _,.-""".
DE: SCAMPD ARCINIEGAS EFIGERNLA TR 24553454 e
i FERNANDEE ROJAS PEDRO NESTOR CC# 18156408
A JIMENEZ CARDENAS MYRIAM ANGELA CCH 41577195

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 18-06-1597 Radicacion: 1897-616124
N
s

Dae: OFICHD 4878 del 13-06-1997 FESCALIA GENERAL DE L& NACION do SANTAFE DE BTA MALDR ACTO 8 Y
ESPECIFICACION: 815 OTROS FROHIBICION DE REGISTRAR SOBRE ESTE HIEN INMUESLE . CUALCUIER TIPC DE MEEDC;AI’.‘.K]r;J._I
PERSFDNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real do dominio,)-Titular de doménio incomplato)

DE: FISCALIA GENERAL DE L& NACION UNIDAD CUSNTA DE FE PLUELICAFISCALIA DELEGADS 137

ANOTACION: Nra 006 Facha: 22-01-15908 Radicacion: 1598-5911
Dige: DIFHCIC 0029 Bl 13-01-1958 FISCALLA GENERAL DE LA NACION de SANTAFE DE BOGOTA D.C
VALDR ACTD: §
ESPECIFICACION: | B16 OTROS CANCELACION OE LAS ESCRITURAS 0157 22-1-87 NOTARL 34 BTA. ¥ 1268 DE 3)-04-07 HOTARW, 11 DE BTA
RECONOCER L& AUTENTIGIDAD ESC. 333 21-03-TF NOTARIATY DE BTA
PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTD (X-Titular da derscha real da daminio |-TAular da dominis incompleto)
DE: FISCALLA GENERAL DEL NACION

ANOTACION: Nro BT Facha: 13-0:-1898 Radicacidn: 1898-32167
Dec: QFICIC 2302 dol 03-04-1588 FISCALIA GRAL DE LA NACION do SANTAFE DE BOGOTA WVALOR ACTD: 3
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ESPECIFICACION 815 OTROS CANCELAZION PROHIBICION
PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tiular de derecho real de dominie, -Titular da daminks incampleta)
A: FISCALIA GENERAL DE LA NACION UNIDAD QUINTA DE FE PUBLICAFISCALIA DELEGADA 137,

AMOTACION: Hro 008 Fecha: 26-04-1506 Radcesin 1908-3T488

Do ESCRITURA 43 dal 24-10-1857 MOTARIA B4 de SANTAFE DE BOGOTA VALORACTOLS
ESPECIFICACHIN. | 106 ADJUDICACION LIOUIDACION SOCIEDAD POR BISCLUGION SOCIEDAD CONYUGAL
FERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derechao real de daminbo l-Tiular de dominio incompleto)

DE: BARRAGAN DE RODRMGUEE BERTHA MARLA OO 20801585
DE: ACDRIGUEE RUBID JOSE ISRAEL CCw 1275
A RODRIGUEE RUBID JOSE ISRAEL CCR 120975 X

ANOTACION: Nro 000 Fecha. 28-04-1988 Radicacidn: 1998-27489

Oac: ESCRITURA 1094 ded 13-03-19968 NOTARIA 23 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTD: 524,500,000
ESPECIFICAZION: - 101 COMPRAVENTA,

PEREONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTD (X-Trular de derecho real de dominio -Tilular de ﬂn}n‘;u{n:mphl:n]

DE: RODRIGUEZ RUBRIT JOSE |SRAEL / CCi 120175

A CASTRO PARDO JAIME ORLANDO CCoBO40TIS X

ANCTACION: Mo 010 Fecha [08-08-1989 Radicackin, 198943175 i
1
Dos: EFCRITURA 1045 de! 10-05-1859 NOTARA 57 de SANTAFE OE BOGOTAD.C / VALOR ACTO: 21,500 000

EBPECIFICACION: - 101 COMPRAVENTA o /";
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular do derecho real de unninff;.l.mmr da dominig incampleta)

0 CASTRO PARDD JAIME DRLANDD LR BH40TIEE

A ALDAMA CAMACHD TIBERID CCRITEQDGAG X

AMOTACION: Nra 011 Fecha: 30-11-2000 Radcasdn 2000-88B72

Do ESCRITURA 3051 gal 23-11-2000 MOTARV CUARENTA ¥ NUEVE de BOGDTAD. C VALOR ACTO: £36 955 D00 -
ESPECIFIGACION: - 101 COMPRAVENTA P
PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tilular de derechsa real de daminic, |-Titular de deminio mcompleto)

OE ALDANA CAMACHD TIBERID _‘_.-"'J. CC# BFR00348

A ALDAMA BAUTISTA JULIO CESAR /' CCR IA90T50 X

A GARAY MOREND OLGA YANET CC# I0B8TD4S X

ANOTACION: Nra 012 Facha 25-00-2025 Radasdn 2025-248497
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Dog: ESCRITURS, 404 gal 10-03-2028 MOTARW CINCUENTA ¥ CINGO de BOGOTA D.C. VALODR ACTO: &

ESPECIFICAGION: COMSTITUCION REGLAMENTD BE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 COMETITUCION REGLAMENTO DE PROFIEDAD HORIZOMTAL
BMULTIFAMILIAR ALDAMA GARAY PH

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-THular da darecho real de deminlo,l-Titular da dominkc incompleta)

DE: ALDANA BAUTISTA JULIC CESAR CCiE 2000758 X

DE: GARAY MOREMND OLGA YANET CC# 20887048 X

HREQ TOTAL DE ANDTACIONES: *12°

DN BASE EM LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
12 -> 2249978LOCAL COMERCIAL 1

12 > 22409TIAPARTAMENTO 201 ~ __

12 > 2249980APARTAMENTO 202 ; \

12 > 2249981APARTAMENTO 301

12 -> 2249982 APARTAMENTO 302 7 ~ A
12 > 2249983APARTAMENTO 401 - EA

12 > 2249984 APARTAMENTO 402

12 > 2249985APARTAMENTO 501

SALVEDADES:; {informacién Anterior o Corregida)
Anpkacidan Mmo: O Mo cormeccice; 1 Radeackn G2O0E-IMT 04 Focha: 24-03-20048

FOLID MATRIZ LO EXCLUIDO WALE ISCIALTDELAA C2008-INT20

fnctacikin M 0 Mg coereccdn. 2 Radacin: CIDNR-E734 Fecha: 13-06-2008

SE ACTUALZA MUMERD CATASTRAL COM EL CHLP, 5E INCLUYE DERECCION ACTUAL, SUMINESTRADA POR LA UAEC D, SEGUN RES. WD, 0350
OE 244172007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD ¥ RES. N 5336 DE 14087007 EXPEDIDG POR LA S NR
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|
JANETH CEGILIA DIAZ CERVANTES

REGISTRADOR FRINCIFAL




CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

Entre los suscritos, quién se identifica Julio Cesar Aldana Bautista quien se identifica
con cedula de ciudadania 2990759 , mayor de edad, estado civil casado, con sociedad
conyugal vigente, identificado como aparece al pie de su firma, obrando en su propio
nombre, de una parte, quien en lo sucesivo, y para todos los efectos de este contrato,
se¢ denominara el prominente vendedor, mayor de edad de nacionalidad colombiana
obrando en nombre propio, de la otra parte Viviana Marcela Aldana Alzate
identificada con cedula de Ciudadania 1.032.449.218 mayor de edad, quien en lo
sucesivo, y para todos los efectos de este contrato, se denominaréa el prominente
comprador, hemos celebrado el contrato de promesa de compraventa que se regira
por las siguientes clausulas:

PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO. El prominente vendedor se obliga

a transferir, a titulo de venta, de manera que cause total y real enajenacion, a favor del
prominente comprador, quien a su vez se obliga a adquirir al mismo titulo, y con
arreglo a los términos y condiciones que a continuacion se expresan, el derecho de
dominio y la posesion material e inscrita que el prominente vendedor tiene y ejerce
sobre el siguiente inmueble urbano:

1 )Apartamento 301 ubicado en la carrera7la#5a-15 EDIFICIO

MILTIFAMILIAR ALDANA GARAY en Bogota. Destinado a vivienda con un drea
privada aproximada de 56.29 m2. Los linderos serdn dados de acuerdo con los planos
aprobados por la curaduria urbana
SEGUNDA: LIBERTAD DE GRAVAMENES Y SANEAMIENTO. el

prominente vendedor se obliga a enajenar el inmueble objeto de este contrato libre de
hipotecas, embargos, arrendamiento por escritura puiblica, servidumbres y en general
cualquier limitacion al derecho de dominio. También se compromete a entregarlo al
dia en el pago de servicios publicos, cuotas de administracion, impuestos v demas
gravimenes que recaigan sobre el mismo. Se obliga, igualmente, al saneamiento del
bien prometido en venta, en los casos de la ley, bien sea por eviccion o por vicios
redhibitorios.

TERCERA: PRECIO Y FORMA DE PAGO. El precio del inmueble, objeto de esta
promesa, asciende a la suma de ciento setenta millones de pesos ($ 170.000.000),cien
millones de pesos ($ 100.000.000) a la firma de este contrato y setenta millones ($
70.000.000) al momento de la firma de la

escritura,

b




CUARTA: SOBRE LA ENTREGA. El prominente vendedor hara la entrega real y
material del inmueble al prominente comprador en el mes de agosto del

2025

PARAGRAFO: El prominente comprador manifiesta que conoce y acepta el estado y
antigiiedad del inmueble, objeto del contrato, factores que han sido

tenidos en cuenta para fijar el valor de el mismo. --—----

QUINTA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA DE

COMPRAVENTA. La escritura de compraventa que solemnice el presente contrato
se otorgara en el mes de agosto.

Las partes se obligan a disponer para la fecha sefialada de todos los paz y salvos y
documentos necesarios para el otorgamiento de la escritura de compraventa. Las
partes, de comun acuerdo, podran anticipar o prorrogar la fecha del

otorgamiento de la escritura.
SEXTA. GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO. Los gastos notariales

y el impuesto de anotacion y registro (boleta de rentas) corren por mitades, a cargo de
ambas partes, la retencion en la fuente corre a cargo exclusivo del prominente
vendedor y registro y beneficencia a cargo del prominente comprador. --—---
SEPTIMA: IMPUESTOS Y GASTOS. A partir de la fecha de la entrega material del
inmueble, serdn de cargo del prominente comprador el pago del impuesto predial, las
cuotas de administracion, servicios, etc. A dicha fecha el inmueble sera entregado a
paz y salvo por todo concepto. En el evento de que haya un derrame de valorizacion,
con posterioridad a la fecha de este documento, éste sera asumido por el prominente
comprador.
OCTAVA. INDEMNIZACION POR INCUMPLIMIENTO. El

incumplimiento sustancial por cualquiera de las partes de la totalidad o de alguna o
algunas de las obligaciones derivadas del presente contrato, dard derecho a aquella
que hubiere cumplido o se hubiere allanado a cumplir las obligaciones a su cargo,
para exigir inmediatamente a titulo de pena a quien no cumplié o no se allanoé a
cumplir, el pago de una suma de dinero equivalente al

veinte por ciento (20%) del precio total del inmueble. En el evento de incumplimiento
de una parte, la otra debera darle aviso por escrito para que dentro de los diez (10)
dias calendario siguientes proceda a cumplir lo que le corresponda. Si vencido este
plazo persiste el incumplimiento, la parte que cumplié o se alland a cumplir podra
exigir la suma antes pactada por la via ejecutiva. Por el pago de la pena no se extingue
la obligacion principal, la cual podrd ser exigida separadamente. El contratante que
hubiere cumplido o se hubiere allanado a cumplir sus obligaciones, podra demandar




en el caso de que el otro no cumpla o no se allane a cumplir lo que le corresponde,
bien el cumplimiento del contrato o bien la resolucién del mismo. En ambos casos,
juntamente con el cumplimiento o la resolucion, tendra derecho el contratante
cumplido a pedir el pago de la pena y la indemnizacion de perjuicios pertinentes, tal
como lo permiten los articulos 870 del Codigo de Comercio v 1546 y 1600 del
Codigo Civil. En el evento de demandarse la resolucién del contrato por el
incumplimiento o mora del prominente comprador, el prominente vendedor podra
retener la suma pactada como clausula penal, de las sumas ya recibidas como anticipo
en ejecucion de este contrato, e imputarla al valor de dicha clausula penal
NOVENA.MERITO EJECUTIVO. Las partes contratantes reconocen que el presente
documento presta mérito ejecutivo para la exigencia judicial del cumplimiento de las
obligaciones de dar y hacer en él contenidas. —

JULIO CESAR ALDANA BAUTISTA
C.C.2590759
El PROMITENTE VENDEDOR.

OLGA YANET GARAY MORENO
C.C 20887049
EL PROMINENTE VENDEDOR

VIVIANA MARCELA ALDANA ALZATE
C.C. 1.032.449.218
El PROMITENTE COMPRADOR

~3




NOTARIA CINCUENTA Y CINCO (55) DE BOGOTA D.C

ESCRITURA PUBLICA NUMERD:

DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO (2025)

LEL A ET

FECHA DE OTORGAMIENTO:

INMUEBLE OBJETO DEL CONTRATO: APARTAMENTO NUMERO DOSCIENTOS DOS (301) QUE
HACE PARTE DEL MULTIFAMILIAR ALDANA GARAY PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN
LA CARRERA SETENTA Y UNA (KR 71 A) NUMERD CINCO A QUINCE (5A-15) DE LA CIUDAD DE

BOGOTA D.C

FOLID DE MATRICULA INMOVILIARIA: 50C-2249980
CEDULA CATASTRAL MAYOR EXTEMNSION:BS DSA T71 BIS 15
UBICACION DEL PREDIO: URBANO | X ). RURAL{ )

MUMICIPIO: BOGOTA D.C

- - -

DEPARTAMENTOD: CUNDINAMARCA

EREkyE

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO
CODIGO ESPECIFICACION VALOR ACTO
0125 COMPRAVENTA £170.000.000
PERSONAS QUE INTERVIENEN
IDENTIFICACION
LA PARTE VENDEDORA:
JULIO CESAR ALDANA BAUTISTA C.C 2.990.759
OLGA YANET GARAY MORENOD C.C 20.887.049
LA PARTE COMPRADORA:
VIVIANA MARCELA ALDANA ALZATE C.C1.032.449.218

L L L 3

En Bogota distrito capital, departamento de Cundinamarca, Republica de Colombia, a

los

DIAS DEL MES DE AGOSTO DEL ARO

DOS MIL VEINTICINCD (2025), al despacho de la notaria CINCUENTA Y CINCO (55) DEL

CIRCULO DE BOGOTA D.C.




En Bogota distrito capital, departamento de Cundinamarca, Republica de Colombia, a

los DIAS DEL MES DE AGOSTO DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO (2025), al despacho de la
notaria CINCUENTA Y CINCO (55) DEL CIRCULD DE BOGOTA D.C.

cuyo Motario Titular es ALEJANDRO HERNANDEZ MUROZ se otorgd escritura pablica que
se consigna en los términos

Comparecieron los sefiores JULIO CESAR ALDANA BAUTISTA, colombiano ,mayor de edad,
vecino y domiciliado en esta ciudad, identificado con cedula de ciudadania numero
2.5990.7559 y OLGA YANTE GARAY MORENO, colombiana, mayor de edad, vecina y
domiciliada en esta ciudad, identificada con cedula de ciudadania 20.887.049, de estado
civil cados entre si, con sociedad conyugal vigente, obrando en nombre propio y quienes
para todos los efectos se denominan la PARTE VENDEDORA y por otra parte

VIVIANA MARCELA ALDANA AZATE, colombiana mayor de edad identificada con cedula de
ciudadania numero 1.032.449.21, estado civil soltera sin unidén marital de hecho, obrando
en nombre propio y quien para todos los efectos se denomina LA PARTE COMPRADORA;
hdbiles para contratar y obligarse y realizaron ante el Suscrito MNotario las
siguiente;

ESTIPULACIONES

PRIMERA. - OBJETO. LA PARTE VENDEDORA, por este instrumento publico transfiere a
titulo de compraventa en favor de LA PARTE COMPRADORA, el derecho de dominio de
propledad y posesion material que tiene y ejerce sobre el{los) sigulente(s) bien(es)
inmueble(s), cuya drea, linderos y demds especificaciones se toman textualmente del
Reglamento de Propiedad Horizontal consignados en la escritura publica numero
cuatrocientos cuatro (404) de fecha diez (10} de agosto del afio dos mil veinticinco({2025),
otorgada en [|a MNotaria Cincuenta y cinco[55) de Bogotd DC determinado
asi:

APARTAMENTO NUMERO TRECIENTOS UNO (301) QUE HACE PARTE DEL MULTIFAMILIAR
ALDANA GARAY PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADD EN LA CARRERA SETENTA Y UNO A
(KR71 A) NUMERO CINCO A QUICE(SA -15) DE LA CIUDAD DE BOGOTA
DC.

Unidad(es) privadas que se individualizan(n) de la siguiente forma:
APARTAMENTO NUMERO TRECIENTOS UNO (301):
MATRICULA INMOBILIARIA No 50C-2249980
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CEDULA CATASTRAL MAYOR EXTENSION: BS D5A T71BIS 15
CHIP EN MAYOR EXTENSION: AAAOO40PDHY

LOCALIZACION: Localizado en el Piso 2 del Proyecto multifamiliar Aldana Garay
ubicado en la ciudad de Bogota. Las Areas Generales se clasifican como:
AREA PRIVADA CONSTRUIDA TOTAL de treinta y seis punto veintisiete metros
cuadrados (36.27 m2). DEPENDENCIAS: Cocina, sala comedor, dos (2) baiios,
dos (2) habitaciones. LINDEROS HORIZONTALES: Entre los puntos A y B: Linea
quebrada, en dimensiones de cero punto treinta metros (0.30), cero punto sesenta y
cinco metros (0.85) cero punto quince metros (0.15), cero punto veinticinco metros
{0.25), cero punto quince metros (0.15), tres punto diez metros (3,10) cero punto
quince metros (0.15), colinda con area comun construida. Entre los puntos B y C:
Linea quebrada, en dimensiones de cero punto diez metros (0.10), cuatro punto
cero cinco metros (4.05), cero punto diez metros (0.10), cero punto cuarenta metros
(0.40), cero punto diez metros (0.10), cuatro punto cero cinco metros (4.05), cero
punto diez metros (0.10) colinda con area comun construida. Entre los puntos C y
D: Linea quebrada, en dimensiones de cero punto quince metros (0.15), tres punto
diez metros (3.10), cero punto quince metros (0.15), cero punto veinticinco metros
(0.25), cero punto quince metros (0.15), cero punto ochenta y cinco (0.85), cero
punto treinta (0.30), colinda con area comun construida. Entre los puntos D y A:
Linea quebrada, en dimensiones de cero punto quince metros (0.15), ocho punto
veinte metros (8.20), cero punto treinta y cinco metros (0.35) colinda con érea
comun construida. CONTORNOS INTERNOS: COLUMNA O MUROD INTERIOR:
Area de columna: Linea quebrada, en dimensiones de cero punto veinticinco
metros (0.25 m) por cero punto cuarenta metros (0.40 m); LINDEROS
VERTICALES: La altura libre aproximada es de dos punto veinte metros (2.20 m).
NADIR: Placa de entrepiso al medio, colindante con Piso 3. CENIT: Placa de
entrepiso al medio, colindante con Piso 1.

COEFICIENTE: A este apartamento le coresponde el coeficiente asignado en el
reglamento de Propiedad Horizontal
PARAGRAFO PRIMERO: CUERPO CIERTO: Mo obstante, la indicacion de areas
y medidas, esta unidad privada se vende como cuerpo cierto.




PARAGRAFO SEGUNDO.- LINDEROS GEMNERALES: El denominado EDIFICIO
MULTIFAMILIAR ALDANA GARAY PROPIEDAD HORIZONTAL se distingue en
la actual nomenclatura urbana con direccion principal Carrera 71 A # 5A-15 de la
ciudad de Bogota D.C., ubicado en el lote nimero diecinueve (19) de la manzana
cero diecinueve (0-19). Cuenta con una extension superficiaria aproximada de
clento noventa y uno punto diez metros cuadrados (191.10 M2) aproximadamente,
y sus linderos son:
POR EL ORIENTE: En longitud de nueve con diez centimetros (9.10 mts) con la
transversal setenta y una Bis (Tv 71 Bis)
POR EL SUR: En longitud de veintiin metros (21.00 mts) con el lote nimero veinte
(20) de la manzana cero diecinueve (0-19)
POR EL OCCIDENTE: En longitud de nueve meftros con diez centimetros (9.10
mts) con el lote nimero dos (2) de la misma manzana
POR EL NORTE: En longitud de veintiuno metros (21.00 mts) con el lote nimero
dieciocho (18) de la manzana en referencia
PARAGRAFO TERCERO: PROPIEDAD HORIZONTAL.- EL EDIFICIO
MULTIFAMILIAR ALDANA GARAY PROPIEDAD HORIZONTAL, fue sometido al
régimen de propiedad separada u horizontal en los términos de la Ley 675 de 2001,
mediante escritura plblica niomero cuatrocientos cuatro (404) de fecha diez (10) de
marzo del afio dos mil veinticinco (2025), otorgada en la Notaria Cincuenta y cinco
(55) de Bogota D.C. debidamente registrada en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota al folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-
2249980
PARAGRAFO CUARTO: Ademas del dominio individual que se transfiere por este
contrato, la compraventa incluye el derecho sobre los bienes y servicios comunes
del Edificio en proporcidn al coeficiente de copropiedad consagrado en el
Reglamento de Propiedad Horizontal.
PARAGRAFO QUINTO: ALCANCE DE LA OBRA.- Unidad(es) privada(s) que
es(son) objeto de este contrato se vende(n) y entrega(n) con las obras de acabados
que ha propuesto y decididc LA PARTE VENDEDORA. Las eventuales
adecuaciones internas en Unidad(es) privada(s) que decidiese llevar a cabo LA
PARTE COMPRADORA, seran de su cargo exclusivo, quien, para ejecutarlas, una
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vez reciba el inmueble, expresamente se obliga a respetar los disefios
arquitectonicos, estructurales, eléctricos, hidraulicos y de todo tipo tanto de la(s)
Unidad(es) privada(s), como del Edificio. Con esta base, LA PARTE VENDEDORA
no respondera en ningln caso por las reformas o modificaciones que LA PARTE
COMPRADORA de la(s) Unidad{es) privada(s) objeto de esle contrato, o el de
cualquier otra(s) Unidad{es) privada(s) del Edificio, hagan en contravencién con lo
aqul previsto; y no sera responsable por los dafios que eventuales modificaciones
realizadas por LA PARTE COMPRADORA u otro propietario de unidades privadas
generen en las instalaciones generales del Edificio.
LA PARTE VENDEDORA ha informado a LA PARTE COMPRADORA vy ésta acepta
conocer y se obliga a respetar, que algunos muros interiores y todos los de fachada
de la(s) Unidad(es) privada(s) objeto de este contralo, son parte integral de la
estructura del Edificio y por consiguiente son bienes comunes que no admiten
ningln tipo de modificacion ni pueden ser suprimidos, intervenidos o alterados. La
ublcacion de los muros estructurales consta en los planos a disposicion de LA
PARTE COMPRADORA.

PARAGRAFO SEXTO: LA PARTE COMPRADORA queda en todo sujeto a dicho
Reglamento y, por consiguiente, ademas del dominio individual de los bienes
especificados, adquiere derecho sobre los bienes comunes de que trata el articulo

correspondiente del reglamento de propiedad horizontal en las proporciones o
porcentajes en &l indicados.

SEGUNDA.- TRADICION: LA PARTE VENDEDORA adquirié el(los) inmueble(s)
objeto de venta, asl:
2.1 Inicialmente los sefiores JULIO CESAR ALDANA BAUTISTA y OLGA YANET
GARAY MORENO adquirieron el lote de mayor extensién por compra realizada a
TIBERIO ALDANA CAMACHO, segln escritura piablica nimero tres mil cincuenta y
uno (N° 3051) de fecha veintitrés (23) de noviembre del afio dos mil (2000)
otorgada en la Motaria Cuarenta y Nueve (49) del circulo notarial de Bogota D.C.,
debidamente registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota D.C., al folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-38425
2.2 Posteriormente los sefiores JULIO CESAR ALDANA BAUTISTA y OLGA
YANET GARAY MORENO levantan la construccion a sus propias expensas,




sometiéndola al régimen de propiedad horizontal mediante escritura piblica nimero
cuatrocientos cuatro (404) de fecha diez (10) de marzo del afio dos mil veinticinco
(2025), otorgada en la Notaria Cincuenta y cinco (55) de Bogota D.C.; dando como
resultado entre otros el inmuable objeto de venta identificado con el{los) folio(s) de
matricula(s) inmobiliaria(s) nomero(s) 50C-2249980 debidamente registrada en la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Centro
TERCERA.- PRECIO Y FORMA DE PAGO.- Que el precio total del presente
contrato de compraventa es la suma de CIENTO SETENTA MILLONES DE
PESOS ($170.000.000) MONEDA CORRIENTE que LA PARTE COMPRADORA
ya pago y que LA PARTE VENDEDORA declara haber recibido a entera
satisfaccion
PARAGRAFO PRIMERO: RENUNCIA A CONDICION RESOLUTORIA: No
obstante la forma de pago pactada, las partes renuncian al ejercicio de la accion

resolutoria, derivada de la misma, otorgando el presente titulo como firme e
iresoluble.
PARAGRAFO SEGUNDO.- Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 90
del Estatuto Tributario modificado por el articulo 61 de la Ley 2010 de 2018, las
partes comparecientes bajo la gravedad de juramento manifiestan que el precio que
se hace constar en la presente escritura pdblica, es el real y no ha sido objeto de
pactos privados. Igualmente declaran que no existen sumas convenidas y / o
facturadas por fuera de la escritura
PARAGRAFO TERCEROQO: Que es de su conocimiento que, tributariamente no son
constitutivos como costo de los bienes raices aquellas sumas que no hayan sido
desembolsadas a traves del sistema financiero.
CUARTA: ESTADO DE EL(LOS) INMUEBLE(S) Y SANEAMIENTO: El inmueble
objelo de este contrato es de exclusiva propiedad de LA PARTE VENDEDORA, no
lo ha enajenado por acto anterior al presente y lo garantiza libre de gravémenes
hipotecarios, desmembraciones, usufructos, wuso, habitacidn, condiciones
resolutorias de dominio, pleitos pendientes, embargos judiciales, censo, anticresis,
arrendamiento por escritura publica, patnmonio de familia v en general por
cualguier limitacién al dominio excepto el regimen de propiedad horizontal al cual
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se halla sometido el inmueble y en todo caso obligéndose al saneamiento de lo
vendido en los casos establecidos por la ley.
PARAGRAFO. Es obligacion de LA PARTE VENDEDORA el tramite de
desenglobe ante la Oficina de Catastro Distrital.
QUINTA.- Igualmente, LA PARTE VENDEDORA entrega el derecho de dominio,
propiedad y posesion que transfiere sobre el(los) inmueble(s) objeto de la presente
escritura publica, a paz y salvo por conceplo de impuestos, tasas, contribuciones,

valorizaciones, asi como debidamente cancelados los servicios publicos, siendo de
cargo de LA PARTE COMPRADORA, las sumas que por tales conceptos se
liquiden a partir de la fecha de entrega de el{los) inmueble(s) objeto de esta venta.

En el evento que las Empresas encargadas de la instalacion de los servicios
publicos, no los hubieren instalado en la fecha prevista para la entrega de los
inmuebles objeto del presente contrato o dentro del plazo adicional sefialado, dicha
entrega se prorrogara automaticamente hasta la fecha en que dichos servicios sean
instalados, sin gue se configure incumplimiente por parte de LA PARTE
VENDEDORA a menos que la demora se hubiere ocasionado por culpa o
negligencia de esta, quien se obliga a dar aviso a la direccion registrada por LA
PARTE COMPRADORA, sobre la nueva fecha de entrega.
SEXTA.- ENTREGA.- LA PARTE VENDEDORA hace entrega real y material a LA
PARTE COMPRADORA de la(s) unidad(es) privada(s) objeto de este contrato a la
firma de la presente escritura plblica, de lo cual se suscribira un Acta que asl lo

contenga.
Mo obstante, LA PARTE VENDEDORA cuenta con un plazo adicional de sesenta
(60) dias para efectuar las intervenciones eventuales que surjan de la diligencia de
entrega, sin que ello implique sancién o incumplimiento de ninguna clase. Este
periodo adicional podra ser utilizado para terminar de gestionar, en caso de gque
fuere necesario, la agilizacion en la instalacién de servicios plblicos, en el evento
en que llegado el término inicialmente sefalado, tales servicios no hubieren sido
instalados.

LA PARTE COMPRADORA renuncia al ejercicio de la acciéon resolutoria que
pudiera generarse por la forma de entrega pactada, haciendo por lo tanto la
presente compraventa firme e iresoluble.
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PARAGRAFO PRIMERO: La entrega de bienes comunes esenciales para el uso y
goce de los bienes privados del EDIFICIO MULTIFAMILIAR ALDANA GARAY
PROPIEDAD HORIZONTAL., se efectuara por parte de LA PARTE VENDEDORA
de manera simultdnea con la entrega de la{s) correspondiente(s) unidad(es)
privada(s) que son el objeto del presente contrato de compraventa, conforme a lo
dispuesto en el articulo 24 de la Ley 675 de 2001.
PARAGRAFO SEGUNDO: A partir de la fecha de la entrega de la(s) unidad(es)
privadas objeto de este contrato, seran de cargo de LA PARTE COMPRADORA
todas las reparaciones causadas por dafios o deterioros que no obedezcan a la
construccion, tales como el uso inadecuado del inmueble, o por no atender las
instrucciones relacionadas en el manual del propietario, o por efectuar reparaciones
por terceros sin autorizacion de la autoridad competente.
PARAGRAFO TERCERO: Las partes manifiestan expresamente que en caso que
LA PARTE COMPRADORA efectue reformas parciales o totales en los acabados
del Apartamento objeto de este contrato, las obligaciones que asume LA PARTE
VENDEDORA, en su caso se limitan a responder por los materiales utilizados por

ésta en el disefio original del inmueble y en ningln caso asumira costos adicionales
por los materiales utilizados o trabajos efectuados por LA PARTE COMPRADORA
e iguaimente las garantias otorgadas por LA PARTE VENDEDORA perderan su
vigencia si dichas modificaciones no han sido efectuadas por ésta.

SEPTIMA: VENCIMIENTO DE GARANTIAS.- El inmueble se enajena con las
garantias de estabilidad segln la normatividad vigente por un lapso de 10 afios
(estructura de la edificacion) y para los acabados la garantia va hasta por un (1)
afo, de conformidad con el estatuto del consumidor, ley 1480 de 2011 ART. 8.
Es obligacidn de los adquirentes de los bienes privados del edificio la obtencion de
polizas de seguros que cubran las dreas y bienes comunes del edificio contra
riesgos de incendio y terremoto de acuerdo con lo establecido en la ley 675 de
2001 art. 15.
LA VENDEDORA no ofrece garantia en acabados de los elementos comprados e
instalados segun cambios que haya hecho la parte (los) compradora (es). LA
VENDEDORA no tiene ninguna responsabilidad por dafios ocasionados a la
construccion debido a caso fortuito o fuerza mayor,
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OCTAVA: PERMISO DE ENAJENACION.- Por ser un predio nuevo y sujeto a
réegimen de propiedad horizontal LA PARTE VENDEDORA radicd ante la
Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda, de la Secretaria
Distrital del Habitat, de la Alcaldia Mayor de Bogota D.C., la documentacion
necesaria para obtener la autorizacion para enajenar las unidades de vivienda que
hacen parie del EDIFICIO MULTIFAMILIAR ALDANA GARAY PROPIEDAD
HORIZONTAL., en los términos del articulo 71 de la Ley 962 de 2005, modificado
por el articulo 185 del Decreto Ley 019 de 2012 y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto
Unico Reglamentario 1077 del 26 de mayo de 2015 (antes Decreto Reglamentario
2180 de 2006), conforme a la Radicacion 400020220211 del 09 de septiembre de
2022 cuya copia autenticada se anexa para su protocolizacion y Licencia de
construccion LC Acto Administrativo No 11001-2-24-4094 con fecha de expedicion:
19 de noviembre de 2024 con fecha ejecutoria: 05 de Diciembre de 2024 expedida
por la Curaduria Urbana No 2 de Bogota aclarada mediante la Resolucion No
11001-2-25-0617 de fecha diecisiete (17) de febrero del afio dos mil veinticinco
(2025) expedida por la Curaduria Urbana Numero Dos (2) de Bogota D.C .
NOVENA: Con la firma de esta escritura las partes de comun acuerdo dejan sin
efecto alguno cualquier documento, tales como promesas, otrosi a las mismas, elc.,
que se haya firmado con anterioridad entre las partes. Cualquier diferencia que se
presente en la interpretacion de este contrato se resolvera Unica y exclusivamente
de conformidad a las clausulas pactadas en este instrumento v en las normas del
Codigo Civil, del Codigo Comercio v en la legislacion vigente aplicable.

DECIMA: GASTOS.- Los derechos notariales que ocasione esta escritura por
concepto de la compraventa en ella contenida, seran cancelados por ambas partes
en iguales proporciones, el impuesto de registro (beneficencia) y derechos de
registro seran por cuenta de LA PARTE COMPRADORA

ACEPTACION DE LA COMPRAVENTA
PRESENTE LA PARTE COMPRADORA: NAIDA YUNARY CASTRO DURAN de

las condicionas civiles mencionadas inicialmente y declard:

A.Que acepta esta escritura plblica y el contrato de compraventa en ella contenido
a su favor, por hallarlo conforme a lo pactado.
B.- Que declara haber recibido real y materiaimente el inmueble que por este
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instrumento adquiere, con todos sus usos, costumbres, servidumbres y derechos
accesorios.

C Que conoce(n) y acepta(n) el Reglamento de Propledad Horizontal a que esta
sometido el EDIFICIO MULTIFAMILIAR ALDANA GARAY - PROPIEDAD
HORIZONTAL, del cual forman parte la unidad de dominio que adguiere y que, en
consecuencia, se somete a cumplirlo en todo su contenido, obligacion que cobija a
sus causahabientes a cualquier titulo, v que conoce las Especificaciones de
Construccion, el Proyecto de Division, la conformacion de las Zonas Privadas y
Comunes y los Planos protocolizados junto con el citado Reglamento, vy
especialmente se obliga desde la fecha de la entrega del inmueble al pago
oportuno de las cuotas o expensas ordinarias y extraordinarias que les
comespondan segun el coeficiente de copropiedad y los modulos de contribucion,
fijadas en principio por LA PARTE VENDEDORA en su calidad de Administrador
Provisional y posteriormente por sus Copropietarios y se obliga al cumplimiento
eslricto de todos los deberes sefialados en dicho Reglamento.

NOTA DE AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR
( Ley 258/96, Reformada por la Ley 854/03)

El Notario en cumplimiento de la exigencia sefialada en el inciso 1° del Articulo 6°
de la Ley 258 del 17 de enero de 1.996, NO indagd a LA PARTE VENDEDORA,
por tratarse de una persona juridica.
lgualmente el Notario indagd a LA PARTE COMPRADORA, si el inmueble lo
destinara a su vivienda, si tiene sociedad conyugal vigente, matrimonio o unién
marital de hecho y si posee otro bien inmueble afectado a vivienda familiar; ante lo
cual respondio (eron):
Mi estado civil es: soltera sin union marital de hecho que el inmueble sera
destinado para vivienda, que NO poseo otro inmueble afectado a vivienda familiar y
que el inmueble que adquiere NO queda afectado a vivienda familiar, por no
cumplir los requisitos de ley

El Motario advirtidé a los comparecientes que el NO cumplimiento de la Ley
Doscientos Cincuenta y Ocho (258) de Mil Novecientos Noventa y Seis (1.996),
modificada por la Ley Ochocientos cincuenta y cuatro (854) de dos mil tres (2.003),
dara lugar a la nulidad del acto juridico.
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COMPROBANTES FISCALES:

Se presentaron los siguientes comprobantes fiscales, que se protocolizan con este
instrumento:

CERTIFICACION DE PAGO IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO ANO GRAVABLE
2025 EN MAYOR EXTENSION
No Referencia 25011742958
Formulario No. 2025001041817536694
Direccion: KR 71 A5 A 15
Matricula Inmobiliaria: 050C00038425
Cédula Catastral: BS D5A T71 BIS 15
Chip: AAADD40PDHY
Autoavalio: $1.156.837.000
Valor pagado: $9.590.000
Lugar de presentacion: BANCOLOMBIA
Fecha de presentacion: 03/03/2025

LR

LR R R R

REPORTE DE OBLIGACIONES PENDIENTES EN MAYOR EXTENSION
SE PROTOCOLIZA EL REPORTE DE OBLIGACIONES PENDIENTES EXPEDIDO
EL DIA DIECISEIS (16) DE ABRIL DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO (2025) POR
LA SECRETARIA DISTRITAL DE HACIENDA DE LA ALCALDIA MAYOR DE
BOGOTA, MEDIANTE EL CUAL INFORMA QUE:
Cadena de seguridad: 0000000000001019138620250416093716
Fecha 16/04/2025
Hora: 09:37:16
EL PREDIO IDENTIFICADO CON EL CHIP AAADD4OPDHY SE ENCUENTRA AL
DiA CON SUS OBLIGACIONES TRIBUTARIAS

TR EER]

ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO
DIRECCION TECNICA DE APOYO A LA VALORIZACION
SUBDIRECCION TECNICA DE OPERACIONES




PIN DE SEGURIDAD: HNxAAFRMROOCWU

CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL
DIRECCION DEL PREDIO: KR7T1 A5 A 15
MATRICULA INMOBILIARIA: 050C00038425
CEDULA CATASTRAL: BS DSA T71BIS 15
CHIP: AAADD40PDHY
FECHA DE EXPEDICION: 07-03-2025
FECHA DE VENCIMIENTO: 05-06-2025

VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES
A la fecha el predio no presenta deudas por concepto de Valorizacion

CONSECUTIVO N° 2582240
CONSULTA VALIDEZ CERTIFICADO

Nimero Pin HNxAAFRMROOCWU

CL I ]
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PAZ Y SALVO DE ADMINISTRACION
Ley 675 de 2001 art. 29.- El Notario exigio el paz y salvo de las contribuciones a las
expensas comunes expedido por el representante legal de la copropiedad. LA
PARTE VENDEDORA manifiesta que hasta la fecha no se ha establecido
contribuclones a expensas comunes por lo cual no hay lugar al respectivo paz y
salvo de administracion ni a la solicitud de paz y salvo al Administrador. LA PARTE
VENDEDORA Y LA PARTE COMPRADORA manifiestan que no obstante lo
anterior nos comprometemos en forma solidaria a responder por cualguier tipo de
contribucién o expensa a que hubiere lugar.- El Notario de conformidad con el
articulo 29 de la Ley 675 de 2001 advierte de la solidaridad del propietario anterior
y el nuevo propietario respecto de las expensas comunes no pagadas por el
primero al momento de llevarse a cabo la transferencia y de las deudas que

existan con la copropiedad.

LU B R

SE PROTOCOLIZA(N) EL (LOS) SIGUIENTE(S) DOCUMENTO(S):




" RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE INMUEBLES

* COPIA LICENCIA DE CONSTRUCCION LC ACTO ADMINISTRATIVO MNo.
11001-2-24-4094 CON FECHA DE EXPEDICION: 19 DE NOVIEMBRE DE 2024
CON FECHA EJECUTORIA: 05 DE DICIEMERE DE 2024 EXPEDIDA POR LA
CURADURIA URBANA NO 2 DE BOGOTA
* RESOLUCION NO 11001-2-25-0617 DE FECHA DIECISIETE (17) DE FEBRERO
DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO (2025) EXPEDIDA POR LA CURADURIA
URBANA NUMERO DOS (2) DE BOGOTA QUE ACLARA LA LICENCIA DE
CONSTRUCCION

L

AUTORIZACION ESPECIAL
En nuestra (mi) calidad de otorgante(s) de conformidad a lo previsto en el articulo
67 del Codigo de Procedimiento Administrative y de lo Contencioso Administrativo,
autorizo en forma irrevocable a la Notaria Cincuenta y cinco (55) del Circulo de
Bogota y a la Superintendencia de MNotariado y Registro para que nos (me)
notifigue(n) via correo electrdnico cualquier informacion relacionada con la presente
escrilura a la direccion electronica que se anote en las antefirmas de este
instrumento.

ADVERTENCIA NOTARIAL
* Se deja constancia que los intervinientes fueron advertidos sobre el Registro de
la presente Escritura Publica ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos,
dentro del término legal de dos (2) meses contados a partir de la fecha de
otorgamiento so pena de incurrir, vencido dicho término, en una sancidn de interés
de mora por mes o fraccion liquidados sobre el valor de impuesto de Registro y
Anotacion (Beneficencia). De conformidad con el articulo 37 Decreto 960 de 1970
Instruccién Administrativa ndmero 01-09 del 2001.
= El suscrito Notario advierte que en caso de no incluir la declaracion bajo
juramento de que el precio incluido es el real, tanto el impuesto sobre la renta como

la ganancia ocasional, el impuesto de registro, los derechos de registro v los
derechos notariales, seran liquidados sobre una base equivalente a CUATRO




VECES el valor incluido en la escritura sin perjuicio de la obligacién de la Notaria de
reportar la iregularidad a las autoridades de impuestos y sin perjuicio de que la
DIAN determine el valor real de la transaccion.
* Los olorgantes que actian como apoderados o representantes de alguno de
los contratantes declararon que obran dentro del marco de sus facultades yio
restricciones y que se hacen expresamente responsables de la vigencia y
alcance de tales poderes o calidades, y que a la fecha no han sido notificados
de revocatoria o modificacion a los términos y condiciones de su mandato, ——-—

» Los otorgantes manifiestan expresamente que los bienes objeto del presente
acto o contrato, asi como los dineros comprometidos en él, provienen y se originan
en el ejercicio de actividades licitas (Ley 1121 de 2006, Resoluciones UIAF 033 y
044 de 2007 y Circular Externa Superintendencia de Notariado y Registro 1536 de
2013).
« El Notario responde de la regularidad formal del instrumento que autoriza, pero
no de la veracidad de las declaraciones de los interesados, tampoco responde de la
capacidad o aptitud legal de éstos para celebrar el acto o contrato respectivo. Lo
anterior de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 9° del Decreto Ley 960 de
1870.

DILIGENCIA AUTENTICACION BIOMETRICA
El suscrito notario en la presente escritura pablica realiza la diligencia de toma de
huella digital mediante el sistema biométrico; dicho sistema de control
implementado por la Notaria tiene por objeto prevenir posibles suplantaciones,
salvaguardar los instrumentos y la eficacia de los negocios juridicos celebrados.-—

El Notario advirtié a los comparecientes:

1) Que las declaraciones emitidas por ellos deben obedecer a la verdad.
2) Que son responsables penal y civimente en el evento en que se utilice este
instrumento con fines fraudulentos o ilegales.
3) Que es obligacidn de los comparecientes leer y verificar cuidadosamente el
contenido del presente instrumento; los nombres completos, los documenios de
identificacion, los nimeros de la matricula inmobiliaria, cédula catastral, linderos y
demas datos consignados en este instrumento.
Como consecuencia de esta advertencia el suscrito Notario deja constancia que los



15

comparecientes ‘DECLARAN QUE TODAS LAS INFORMACIONES
CONSIGNADAS EN EL PRESENTE INSTRUMENTO SON CORRECTAS Y EN
CONSECUENCIA, ASUMEN TODA LA RESPONSABILIDAD QUE SE DERIVE DE
CUALQUIER INEXACTITUD EN LAS MISMAS". El Notario, por lo anterior, informa
que toda correccion o aclaracion posterior a la autorizacion de este instrumento,
requiere el otorgamiento de una nueva escritura plablica con el lleno de todas las
formalidades legales, la cual generara costos adicionales que deben ser asumidos
por los otorgantes conforme lo disponen los articulos 102, 103 y 104 del Decreto
960 de 1970

OTORGAMIENTO
Conforme al articulo 35 del Decreto 960 de 1.970, el presente instrumento es leido
por los comparecientes quienes lo aprueban por encontrario conforme y en sefial

de asenfimiento mas adelante lo firman con el suscrito Notario. Los comparecientes
declaran que son responsables del contenido y de la vigencia de los documentos
presentados y protocolizados para la celebracion de este acto juridico.

AUTORIZACION
Conforme al articulo 40 del Decreto 960 de 1.970, el Notario da fe de que las
manifestaciones consignadas en este instrumento pilblico fueron suscritas por los

comparecientes segun la Ley y que dan cumplimiento presentados por ellos y en
consecuencia autoriza con su firma la presente escritura pablica.
Esta escritura se extendid en las hojas de papel notarial de seguridad identificadas
con codigo de barras niomeros:

DERECHOS NOTARIALES : &
IVA -
RECAUDO SUPERINTENDENCIA  : %




RECAUDO FONDO DEL NOTARIADO: §
RETENCION EN LA FUENTE :§
Resolucién 0585 del 24 de enero de 2025 de la Superintendencia de Notariado y Registro

LA PARTE VENDEDORA

JULIO CESAR ALDANA BAUTISTA

C.C.No.

Teléfono 6 Celular:

E-MAIL:

Direccion:

Ciudad:

Profesion u Oficio:

Actividad econdmica:

Estado Civil:

Persona Expuesta Politicamente Decreto 1674 de 2016 51 NO__
Cargo:

Fecha Vinculacidn: Fecha Desvinculacion::

OLGA YANET GARAY MORENO
C.C.No.

Teléfono & Celular:

E-MAIL:

Direccion:

Ciudad:

Profesion u Oficio:

Actividad economica:

Estado Civil:

Persona Expuesta Politicamente Decreto 1674 de 2016 SI____ NO___
Cargo:

Fo b
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Fecha Vinculacién
Fecha Desvinculacidn

ESTA HOJA HACE PARTE DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO RRR DE FECHA VVV(*) DE
AGOSTO DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO{2025) DE LA NOTARIA CINCUENTA ¥ CINCO (55)
DE BOGOTA D.C.

LA PARTE COMPRADORA

VIVIANA MARCELA ALDANA ALZATE

CC No

Teléfono o Celular:

E-MAIL:

Direccién:

Ciudad:

Profesion y Oficio:

Actividad Econdmica:

Estado civil:

Persona Expuesta Politicamente Decreto 1674 de 2016 SI__NO__

Cargo:

Fecha Vinculacion: Fecha Desvinculacién:

ALEJANDRO HERNANDEZ MURNOZ
NOTARIO CINCUENTA Y CINCO(55) DE BOGOTA DC
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CURADOR URBANO 2

ARG GERMAN MORENO GALINDO

—

Bogora DC. - Colorbia

REFERENCIA: 11001-2-24-0440
REsoLvcionve 11001-2-25-0617 pe 17 FEB 2025

"Por medio de o cial se aclara lo Licencin de Construccion, mediante Acto Administeativo [I001-2-24-4094
ifed 19 de moviembre de 2024, para el predio Wensificado con folio de mutricula Ne, S0CIR42S, CHIP
AAANNOPDHY, nbicado on lu KR 71 A § A {5 de lo localfdad de Kennedy en Bogotd D.C"

EL CURADOR URBANO No. 2 DE BOGOTA D.C.
ARQ. GERMAN MORENO GALINDO

En aplicaciom de los principios consagrados en ln Constitucion  Politica, ¢l Codigo de Procedimicnio
Administrative v de lo Contencioso Administrativo. ¥ en uso de las faculiades legales que e son conferidas por
las Leyes 388 de 19497, 810 de 20073 v 1796 de 2016, los Decretos Nagiomales 1077 v 2218 de 2015, 1197 de 2016,
1203 de 2017, 1783 de 2021, el Decreto [Distrital 389 de 2021 v

CONSIDERANDOD

Que mediante Acto Administrativa Mo, | 1IN)1-2-24-4094 del |9 de noviembre del 1024, este Despacho, atorgd
Licenciade Construceion para ¢l predio ientificado con foliode matriculs Mo SOC38425, CHIP AAADDPDHY .
ubicadoen ln KR 71 A 5 A |5 de |a localidad de Kennedy en Bogota D.C.. acto administrativo que cobro fucrza
de ejecutorin €l 03 de diciembre de 2024

(e medinuts radicado de correspondencia No. VUR 24-2-027595 del 27 de diciembre de 2024, ¢l sefor JULIO
CESAR ALDANA BAUTISTA idemificado con eédula de ciudadinia No. 20.90.757 ¢n su calidad de apoderado
de la licengin mencionada. indicd:

L) pard da seliciar (o aelavacion de la ficencia del asimto y que of niimigreo de viviendd, sei diferentes
en ef aows administrariva con respecto o fos plaroy de argwifectir aprobdoy

Manos= B
IR e T 1N R

(Que revisado ¢l contenido del ¢xpediente radicado bajo No. 11001-2-24-0440 det 1§ de marzo de 2024 junto a los
planos aprobados, se evidencio un error de omision en cuanto al nimero de unidades de vivienda v la cantidad
Siendo lo cormeeto siete (07) unidodes de Giviendn

Qe el anticulo 45 de n Loy 1437 de 201 | esiablece:

“Correccion de errores formales, Fn cualguier tempr. de oficio o u peticidn de parte, se pedredn corregir
oy errores simplemente formales comfenidos en fos octes adminiseatives, v sean aritméticns. o
digitacion, de transeripeion o e omisic de palabrias. En nlngue cato i coarrecoiin eduard ugeere @ cormbeieis
en ol semiido meerial de lo decivide, g revivied fox ideminos lepoles para demandar of acto. Realizada fa

vorreceiin, esta deberd ser natificonda o commrsicacks a ooy fox ienere sadies, sognin correspond p;ﬁ W |

o

Onie conforme a los principios que rigen |n administracion pablica entre ellos ¢l control gubernativo, se pt.'r'rlﬁi_!' ({
que ks administragion revise sus propios actos, los modifique, aclare o revoque de acoerdo con la pertinencs * R
conducencia que los revisie. %4 unn

. =Y. -' &

p "aa
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CURADOR URBANO 2
LEC GERMAN MORENO GALINDO

Bogota D.C. ~ Coloma

FEFERENCIA: 11101-2-24-0440

pesoLvcion e 11001-2-25-067 pe {7 FEB 2025

“Par medio de i cuol se aclare fo Liceacia de Convtraceion, médianie Acto Admeinistearive [ 00]-2-24-4004
del 19 de noviembre e I024, parm el predio esnffeads con folfe de mareicals Moo S0C3R425, CHIP
L AAMSOPDH Y, ubicado en la KR 71 A 5 A 15 de la tocalidad de Kenmedy en Bogotd D.C."

e con base en lo expuesio s¢ estima que o sclamcion es procedente, motivo por el que s¢ nclarn ¢l texto del
Acto Administrative No, 1 1001-2-24-4094 del 19 de noviembre del 2004, en sy parte resolutiva v en los
cirncteristicas basicas del provecia,

En virtud de lo expoesio anterformente. ¢l Curndor Urbano No. 2 de Bogom D.C., ARQ. GERMAN MOREND
C ALINDCO,

RESUELVE:

ARTICULD 3: Aclarar la parte resolutiva del Acto Administrative No, 1100]
d:1 2024, el cunl guedara asi:

= 22440 del 19 de noviembre

LICENCIA BE CONSTRUCCION  en i) modilidodies) e, MODIFICATU TN
JDELUA[ TN REFORZAMIENT() DE ESTRUTTURAS, DEMOLIC FEN PARCTIAL, APROBACION DE
PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL para ol predio urbano Jocalizado en oy direcciinfes) KR
TEA S A 1S oo Clipiag AAADGOPDHY Mestricalaiss Bnrcibilicriiisi S0CIRA2E, exfrinto 3, N rie i
Mangana Catastral U32 v lotets) de manzana cataserol 022, Manzana Urbamisrica 29 del Lote Lrbdiisticn
8 de lo wrbanizaciin HIPOTECHOLocalidad Kennedy) PARA MODIFICAR LA EDIFICACION
INICIALMENTE APROBADA m:‘\’ﬂﬂ AST: UNA f” ERIFICACION EN I‘:I'NE“ ﬂ} PISOS,
EL m PISO EN AREA BAJO CUBIERTA SEGUN VOLUMETRIA GESTION ANTERIOR
DESTINADA A UNA (1) UNIBAD DE COMERCIO ¥ SERVICIOS BASICOS EN PRIMER FISO ¥
SIETE f?'j UNIDADES DE VIVIENDA NO VIS. PLANTEA NUEVE (9) CLPOS DE BICICLETAS.
SE APRUEBAN LOS PLANOS DE ALINDERAMIENT( PARA SOMETER LA EDIFICACION AL
REGIMEN DE LA LEY 475 DE 2081
i ]
ARTICULO 2: Aclarar el numeral denominado 21 0808 del Acto Adminstrative Mo, | 10012-28-4004 del
i de poviembre del 2024, en el tem 2 "CARACTERISTICAS BASICAS DEL PROYECTOT, ¢l cual gpueidnry nsi

o

gau

= £ ol
1.1 USOSs
TIFO DE : . P
FSCALA No UNIDADES
: DESCRIPCION USO VIVIENDA Ly /
|t, vmerelo v Servicios: Comercio v Servicios Basicos MA Tipa 1 I £ 3
i_Fl esidencial: Yivienda Multifamiliar Mo VIS | ho aplica 7 / | o at
s Sistema: Lote Individual Total después de la intervencidn | g | * ,'t
i . .
2 s Cl
<. UF
Paging 2de 3 ', g o
% e
Carrera 134 No. 96 - 24 info@curaduriaZbogotacom  [=)311 485 7138 -
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CURADOR URBANO 2

ARC GERMAN MORENO GALINDO
Bogata D.C

- Ciolombia

REFERENCIA: 11001-2-24-440

REsoLvcioNNe 11001-2-26-0617 De

| 7 FEB 2025

* Por medio de fu cual se aclarn la Licencia de Construccids, mediante Acto Administrative §1001-2-24-4094
del 19 de moviembre de 2024, para el predio identificado con follo de matriculn No. SOC3I8425, CHIP
AAACOPDEY, ubicado en la KR 71 A 5 A 15 de la localidad de Kennedy en Bogotd D.C."

I'ARAGRAFO 1: Las demis disposiciones contenidas en el Acto Administrative No. 11001 -2-24-4094 del 19 de

roviembre del 2024, s mantkenen sin modificar

ARTICULD 3: Copin de este Acto Administrativo reposard en el Archivo de esta Caraduria Urbana ¥ otro juepo

g¢ remitira ol Archivo General de ln Secretarin Distrital de Planeacion,

ARTICULO 4: Comunicar el contenido del presente Acto Administrativo al titulor de la solicitud

ARTICULO 8: Contra la presenie decision hio procede recurso alguno.
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