
En c.mplimíenlo a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el articulo 165 deI Decreto 
0019 de 2012. presentada la totalidad de los documentos conforme con las formas propias de su expedición, se 
enlerderá que éstos han Sido debidamente radicados. La actividad de enajenación sólo podrá iniciarse después de 
los Qjnce (151 dias hábiles siauienles a la presente radicación de conformidad con el artículo 1 del Decreto 
Reglamentario 2160 de 2006 y  el articulo 2.2.5.3 1 del Decreto 1077 de 2015 
Sin perjuicio de lo anterior, la Subsecretaria de Inspección. Vigilancia y Conlrol de Vivienda, revisará los documentos 
radicados yen caso de no enconlrarlos de conformidad podrá requerir al interesado en cualquier momenlo, para que 
los corrija o aclare, sin perjuicio de las acciones de carácter adminislralivo y policivo que se puedan adelantar, de 
conformidad al articulo 2 del Decreto reglamentario 2160 de 2006 

INFORMACION DEL SOLICITANTE 
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SUBSECRETARIA DE INSPECCCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 
PARA ENAJENACIÓN DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA ALCAL OlA MAYOR 

DE 80001Á D.C. 
.A CS,L' kÁi). .MM!A' 

CÓDIGO - 
PM05-FO86  

FECHA 
07/06/2 024 

1. Solicitante Nombre de la persona natural o razón social 
JULIO CESAR ALDANA BAUTISTA / OLGA YANET GARAY MORENO 

2. Identifici/i m, .,, 

CduI iidrti 959/2OB87049 

 

4, Identificación del representante leoal br1a enajr.tciÓn inmuebles 3. Representante legal de la persona jurídica (Si aplica) 
2990759/20887049 ó5O53/202505  

7. Si autorizo a ser comunicado vio notificadoal coroiectróWtc 8. TJi 

{, f24451 

INFORMACIÓN DEL PROYECTO DE VIVIENIA 

6. Dirección 
Carrera 71 A # 5A-15 crearalpunto@gmail.com/ oIgaray0317@hotniiI.com  

9. Nombre del proyecto de vivienda 
VIVIENDA MULTIFAMILIAR (ALDANA GARAY) 

10. Etapa( para estradicación, detalle Torre(s), 
Bloque(s), interior(es), etc. ó es ÚNICA etapa 

UNICA ETAPA 
11. Número y tipo de viviendas para esta Radicación: 

7 APARTAMENTOS Vivienda no VISNIP 
12. Dirección del proyecto (nomenclatura actual) 

Carrera 71A#5A-15 
13 Localidad - UPZ 

Elija un elemento 
13.1 (Decreto 555 2021) Localidad - UPL 

No. 18 KENNEDY 
14 Estrato 

3 
15. Número de estacionamientos Wisitantes + 
Privados de la etapa de esta radicación Dec 

190 Sl APLICA) 

15.1 Número de estacionamientos de la etapa 
de esta radicación Dec. 555 SI APLICA 

(Convencionales Discapacidad 

Cero emisiones 
16. Licencia de urbanismo Fecha de eecutoria Curaduría 17 Licencie de construcción Fecha de ejecutoria Curaduría 

11001-2-24-4094 05-dic.-2024 2 
"iiTArea del lote según licencia de construcción (m2) 

191.10 
19. Área total de construcción, según la licencia de 
construcción (m2) 566.70 

20 Área a construir para esta radicación (m2) 
566.70 

21. Afectación por fenómenos de remoción en masa 

NO tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigación 
22. Avance físico de las obras 
de mitigación del riesgo previo ala 

radicación de documentos lo 

23. Oficio del aval, con Radicación 

24 Chip(s) 
AAAOO4OPDHY 

25. Matrícula(s) inmobiliaria(s) 
050C38425 

26. porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 

100% $ 854.000.000 
27. lndique la fecha aproximada de entrega del proyecto. 

31-jul.-2025 

28 Estará sometido a Propiedad horizontal? Escritura número Fecha Notaría 

SI 404 10-mar.-2025 55 

'iiene Gravamen hipotecario? Escritura número Fecha Notarla 

NO 
''i:xiste Patrimonio autónomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Fecha Notaría 

NO Contrato número 

31. Tiene Fiducia de administración recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia 'Prórroga 

NO 
DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPAÑAR A LA RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 

1. Copia de folio de matrícula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedición no sea superior a tres (3) meses. 
2 Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebración de los negocios de enajenación de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la 

coherencia y validez de las cláusulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato 
3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario 

se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construcción 
4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantará el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante. 
5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables 
6. Copia de la licencia urbanística y de los planos aprobados 

Para todos los efectos,legales, declaro que me ciño a los postulados 

de la buena fe (Artículo 83 de la Constitución Política) 
RAD CACION DE DOCUMENTOS N° 

4 0 0 2 0 2 5 0 0 8 
FECHA 

P 1 HAY 
La persona natural o jurídica queda habilitada para ejercer la actividad de 
enajenación de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Artículo 2 
del Decreto Ley 2610 de 1979, y el artjculo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 
2015, a partir del día: 

E ai 

Nombre y firma del funcionario 
que otorga el consecutivo de la Radicación de documentos 

_ \______-..'__' 

Julio Cesar Aldana Bautista / Olga-erGáray1VTóreno 
Nombre y firma del solicitante 

Persorranatural, Represeniarileiegaideiapersonajuridicaoapoderado 

Observaciones: 

IMPORTANTE: 
En los casos de proyectos adelantados a través de) sistema de tiducia, el solicitante sólo podrá acceder a los recursos del público a partir de la segunda fecha 
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dlas hábiles posteriores a la aprobación de la radicación. (Artículo 1, Decreto 2180/06 y  Art. 2 Decreto Ley 
2610/79). 

• Cualquier modificación posterior a la documentación radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su 
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes. 

• Los presentes documentos estarán en todo momento a disposición de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectúen los estudios 
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisición (Articulo 71, Ley 962/05). 

• Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolución 927 de 2021 
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SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCiA Y CONTROL DE ViVIENDA 
FECHA 

30-12-2024 

FORMATO DE REVISIÓN DE JNFORMACIÓN 

RADICACIÓN DE 1)OCUMENTOS PARA ENAJENACIÓN DE 

INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA 

CODIGO 

PMO5-FO 138 
ALCALt5IA MAYOR 
DE BOGOTA D.C. 

Z5CI%I1fliAOE R(IAT 
VERSION 

12 

   

ENANAi5OR: O'-f O V.\ LcCt.Y1C'\ Quien realizo la solicitud 

Nombre dci Proyecto: tJ i,%J 
) 

(La presente revisión no constituye la radicación (le rloci,n,entos de que trata rl Art. 71 de la Ley 962/05) 

1. RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 

DOCUMENTO O srruACIÓN ELEMENTOS DE REVISIÓN CUMPLE OBSERVACIONES 
SUBSANADO 

APROBADO 
St NO 

1. Registro como enajenador 
a. Validar que el enajenador este registrado y que el registro se encuentre activo en 

SIDIVIC. /
(,_,/

A?;?_ 
, 

/' 

2. Radicaciones anteriores 
a. Verificar que el proyecto o etapa que se esta presentando no tenga radicación de 

documentos vigente (Ver SIDIVIC). 

3. Certificado de tradición y libertad 

del inmueble en el que se desarrolla el 

proyecto. 

a. Expedición no debe ser superior a 3 meses. / 
b. Ausencia de afectaciones o limitaciones al dominio (embargos, demandas, afectación 

familiar) 
/ 

c. El enajenador es único titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvancia. 

4. Copia de los modelos de los 

contratos que se vayan a utilizar en la 

celebración de los negocios de 

enajenación de inmuebles con los 

ndquirientes. 

a. Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa de venta, 

vinculación como beneficiario de área o documento que haga sus veces, o comunicación 

escrita que indique que para el caso no aplica. Debe corresponder al proyecto, identificar 

al (los) enajenante(s). 

fr/ 

b. Aporta modelo de minuta de escritura. Debe corresponder al proyecto, identificar al 

(los) enajenante(s). 
/ 

5. Cuando el inmueble en el cual ha de 

dcsarroilarse el plan o programa se 
encuentre gravado por hipoteca. 

a. Anexar fonnato Certificación de Acreedor Hipotecario- PMOS-F0125 diligenciado por 

el banco con prorratas anexas si el acreedor es entidad crediticia. 

b. Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligación de ley. 

6. Coadyuvancia del titular del dominio 

del terreno, citando éste es diferente al 

enajenador solicitante. 

a. Debe expresar textualmente la intención de coadyuvar. Va del (los) titular(es) del 

dominio hacia el (tos) solicitante(s). Oficio simple. 

\t 

7. Presupuestos del proyecto, anexo 

financiero, attexo flujo de caja, anexo 

de ventas, con sus soportes. 

a. Formato PMOS-FOl2I Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalización, 

Área del lote y Área de construcción, ventas financiación, coherencia de los datos, 

ftrsnados por Representante legal y quien elabora. 

,, 

b. Formato PMOS-FOl2I Anexo Finaticiero, validar sumaloria de costos y ítnanciaciótm, 

utitidad, firmados por Representante legal y quien elabora. 

c.Forrnato PMOS-FOt21 Anexo Ventas, validar numero de unidades y diligenciado 

totalmente, firmados por Representante legal y quien elabora. 

d.Estados financieros (Estado de Situación Financiera, Estado de Resultados Integrales 

con sus notas aclaratorias, penodos intermcdios) menores o iguales a 3 meses a la fecha 

de radicación, firmado por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica. 

e. Contratos fiduciarios iniciales con sus tnodificaciones, verificar que se encuentre 

vigente, corresponda al proyecto y quien (es) actúa(n) como responsable del proyecto sea 

quieti esla radicando. 

\>. 

f Estado de cuenta del contrato de adtninistración del proyecto a la fecha, expedido por 

la fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado y totalizado. 

g. Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados por 

contador público o deben aparecen en las notas contables, adjuntar soportes, Estados 

Financieros con sus notas y/o declaración de renta última. 

It. Carta de Aprobación del crédito conslructor vigente, debe corresponder al proyecto y 

el enajenador. 

8. Licencia urhanlstica (urbanismo y/o 

construcción) ejecutoriada y de los 

planos arquilectónicos aprobados. 

Vigencia de las licencias de acuerdo a 

la fecha de radicacion ante curaduria 
urbana: 

-Decreto 190 de 2004: vigente hasta el 

28 de diciembre de 2021 y  entre el 15 

dejunio de 2022 y el 04 de septiembre 

de 2022. 
-Decreto 555 de 2021: vigente entre el 

29 sIc diciembre de 2021 y  el 14 de 

junio de 2022, y luego a partir del 05 de 

septiembre de 2022. 

a. Liceticia de urbanisnso ejecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta iicencia cuenta con 

modificaciones y prorrogas, deberán incluirlas). 

Nota: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe 

verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificación por fenómenos de 

remoción en masa, y si el predio se encuentra en categoria Media y/o Alta deberá contar 

con aval previo expedido por esta Subdirección. (Ver 2. Solicitud Previa.) 
Para tas licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica. 

b. Licertcia(s) de construcción vigente. (Si esta licencia cuenta con modificaciones y 

prorrogas, deberán incluirlas). 

Nota 1: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe 

verificar dentro de las normas generales y especf ficas, y/o en el marco normativo la 
zonificación por fenómenos de remoción en masa, y si el predio se encuentra en 

categorla Media y/o Alta deberá contar con aval previo expedido por esta Subdirección. 

(Ver 2. Solicitud Previa.) 
Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica. 

c. Con base en la información aprobada en la licencia de construcción verificar en 

SIDIVIC que NO haya algún proyecto radicado con el mismo número de licencia, 

nombre sIc proyecto y/o dirección, 

/ 

d. El número de unidades a enajenares igual o inferior a las unidades inmobiliarias para 

vivienda autorizadas en la licencia de construcción. 

e. Planos arquitectónicos deben corresponder a la licencia vigente y deben contar con el 

sello de la curaduria urbana. 

f. Formato Especificaciones técnicas radicación de documentos para el anuncio y/o 

enajenación de inmuebles - PMOS-F0124 debidamente firmado. 
Cokt 

J  



NO si 

Copia de la Licencia Urbanistica de Construcción del proyecto debidamente ejecutoriada.  
Estudio detallado de amenaza y riesgo por fenómenos de remnoción en masa que incluya el planteamiento y las 

recomendaciones de las obras de mitigación determinadas por el consultor responsable del estudio. Cuando este estudio haya 

sido objeto de actualización se deberán incluir todas las versiones y cada versión deberá contar con los anexos que incluyan 

carla de responsabilidad y planos a una escala legible. La documentación debe estar firmada por el consullor responsable, y con 

tas características que permitan leer claramente las obras de mitigación. En caso de no haber realizado estudio de remoción en 

nasa por favor expresarlo por escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificación. 

Concepto favorable del IDIGER, o la entidad que corresponda, sobre la fase It correspondiente a las obras de mitigación. Este 

concepto es el que emite IDIGER sobre el estudio de reismoción en masa, y el pronunciamiento frente a las actualizaciones del 

estudio tilas hay. 
Cuando el proyecto no requiere la presentación de estudios por remoción en masa, deberá presentarte el concepto que emite el 

IDIGER y que cerlifica dicha situación. 
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1. RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 

ELEMENTOS DE REVISIÓN 

g. En casos de afectación por remoción en nasa categoría media y/o alta, debe adjuntar 

el oficio de aval para la radicación, expedido por la Subdirecciófl de Prcvención y 

Seguimiento de la Secretaria del Hábitat. El cual se obtine con tramite previo. (Ver 2. 

Solicitud Previa.) 

a Fonnato impreso en tamaño oficio. Sin tachones y/o enmendaduras que todos los 

campos caten debidamente diligenciados 
b. Relacionar los datos de todos los enajenadores que presenten el proyecto. ímrmador por 

todos en la misma hoja. 

e. Verificar que los datos relacionados scan del proyecto y estén correctos. 

d. Documentos debidamente firmados. 

e. Documentos legibles. 

U. Documentos ordenados y sin mutilaciones. 

g Expediente foliado a lápiz, parte superior derecha. Desde la primera página. Incluidos 

planos. El formato de radicación lleva el folio No. 1. 

h Los planos deben entregarte doblados uno a uno de acuerdo a la norma NTC 1648. 

foliados y legajados al final de la carpeta 

DOCUMENTO O SITUACIÓN 

9. Formato PMO5-F0086 Radicación 

de documentos. 

CUMPLE 

2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCIÓN EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA  
CUMPLE NA ODSERVACIONES 

Elemento (le revisión  
Copia de la Licencia urbanística del proyecto, debidamente ejecutoriada, con los planos que formen parte de la misma y que 

1 deberán incluir las etapas del proyecto, si las hay. En caso de no haber realizado tramite de licencia urbanística expresarlo por 

escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificación. 

Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los documentos requeridos para la rcvisióii deberán manifestarlo po escrito dentro de la solicitud con la debida justificación 

y finnado por el Representante Legal. 

£t' ___ 

RADICACIÓN COMPLETA: [1 
SOLICITUD INCOMPLETA: 
Yo, actuando en carácter de solicitante del trámite de la referencia, debidamente facultado para ello, reconozco que la solicitud que presento se encuentra 
incompleta, sin perjuicio de lo cual insisto en que so lleve a cabo la Radicación Incompleta y inc coinpronletO a adjuiitar los documentos necesarios en los términos 

previstos en la ley. 

Nombre del Solicitante /o
c 't  jc..\ Y.t-cx-.-/ 

/"

c-'1v( C'l 
Representante Legal o Apoderado 

Á .o m 

JÇY1'1OS3'-#U  

7 'v'&-fC 2czT. 
«J V'-AOt O ?o2  
b -  
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Fecha de verificación: 
Firma del profesIonal: 

SUBSANADO 

1 

3 

7' 

OBSERVACIONES AI'ROOAOO 



La validez de este documento podrá venficarse en la página certdicados.supemotariado.gov.co  

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA 

S N •O IØOTAIIADO 
L UGiSTtO 
.-. e e'.. 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 2505162164114300433 Nro Matrícula: 50C-38425 
Pagina 1 TURNO: 2025-376807 

Impreso el 16 de Mayo de 2025 a las 02:54:38 PM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTA D. C. 

FECHA APERTURA: 05-05-1972 RADICACIÓN: 1972-020179 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 29-04-1972 

CODIGO CATASTRAL: AAAOO4OPDHYCOD CATASTRAL ANT: SN INFORMACION 

NUPRE: / 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO 

/ 
DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS 

UN SOLAR DE CIENTO NOVENTA Y UN METROS CUADRADOS CON DIEZ CENTESIMOS DE METRO CUADRADO APROXIMADAMENTE EL CUAL ESTA 

UBICADO EN JURISDICCION DEL DISTRITO ESPECIAL DE BOGOTA, SE HALLA DISTINGUIDO CON EL NUMERO DIEZ Y NUEVE DE LA MANZANA O 

DIEZ Y NUEVE, DISTINGUIDO EN NOMENCLATURA URBANA ACTUAL CON EL NUMERO CINCO A DIE7 Y SIETE. REGISTRO CATASTRAL NUMERO 

U.D 5A-T71 BIS 15Y ESTA DETERMINADO CON LOS SIGUIENTES LINDEROS: POR EL ORIENTE EN LONGITUD DE NUEVE METROS DIEZ 

CENTIMETROS CON LA TRANSVERSAL SETENTA Y UNA BIS; POR EL SUR; EN LONGITUD DE VEINTIUN METROS CON EL LOTE NUMERO VEINTE DE 

LA MANZANA O DIEZ Y NUEVE; POR EL OCCIDENTE: EN LONGITUD DE NUEVE METROS DIEZ CENTIMETROS CON EL LOTE NUMERO DOS DE LA 

MANZANA; POR EL NORTE, EN LONGITUD DE VEINTIUN METROS CON EL LOTE NUMERO DIEZ Y OCHO DE LA MANZANA DE REFERENCIA. 

AREA Y COEFICIENTE 

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: 

AREA PRIVADA- METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA- METROS CUADRADOS: CENTIMETROS: 

CUADRADOS 

COEFICIENTE: 

COMP LE M ENTAC lO N 

DIRECCION DEL INMUEBLE 

Tipo Predio: URBANO 

2) KR 71A 5A 15 (DIRECCION CATASTRAL) 

1) TRANSVERSAL 71 BIS 5A-17 

DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA: 

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(S) (En caso de iptegraciónotros) 

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 11-10-1966 Radicación: O 

Doc: ESCRITURA 2689 deI 05-09-1966 NOTARlA 8A. de BOGOTA / VALOR ACTO S1.36.42 

ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE INVERSIONES RICO LIMITADA 

A: SANABRIA EFRAIN CC# 15199 X 

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 04-04-1972 Radicación: 72020179 

Doc: ESCRITURA 333 deI 21-03-1972 NOTARlA 11 de BOGOTA VALOR ACTO: $22.000 



La vahdez de este doc.irnento podrá venficarse en la págr,e certltcados supemotanado gov.co 

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA 

CENTRO 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 2505162164114300433 Nro Matrícula: 50C-38425 
Pagina 2 TURNO: 2025-376807 

Impreso el 16 de Mayo de 2025 a las 02:54:38 PM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

ESPECIFICACION:: 101 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,l-Tltular de dominio incompleto) 

DE: SANABRIA EFRAIN // CC# 15199 

A: RODRIGUEZ RUBIO JOSE ISRAEL C# 120175 X 

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 29-01-1997 Radicación: 1997-7138 

Doc: ESCRITURA 157 deI 22-01-1997 NOTARlA 34 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $5.000.000 

ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERViENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,I-Tltular de dominio Incompleto) 

DE: RODRIGUEZ RUBIO JOSE ISRAEL 

A: OCAMPO ARCINIEGAS EFIGENIA 

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 02-05-1997 Radicación: 1997-36583 

Doc: ESCRITURA 1268 deI 30-04-1997 NOTARlA 11 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $20000000 

ESPECIFICACION:: 101 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERViENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: OCAMPO ARCIMIEGAS EFIGENIA CC# 24599464 

A: FERNANDEZ ROJAS PEDRO NESTOR CC# 19156408 X 

A: JIMENEZ CARDENAS MYRIAM ANGELA CC# 41577195 X 

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 18-06-1997 Radicación: 1997-51614 

Doc: OFICIO 4876 deI 13-06-1997 FISCALIA GENERAL DE LA NACION de SANTAFE DE BTA VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: : 915 OTROS PROHIBICION DE REGISTRAR SOBRE ESTE BIEN INMUEBLE,CUALQUIER TIPO DE NEGOCIAC 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: FISCALIA GENERAL DE LA NACION UNIDAD QUINTA DE FE PUBLICAFISCALIA DELEGADA 137. 

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 22-01-1998 Radicación: 1998-5931 

Doc: OFICIO 0029 deI 13-01-1998 FISCALIA GENERAL DE LA NACION de SANTAFE DE BOGOTA D.C. 

VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: : 915 OTROS CANCELACION DE LAS ESCRITURAS 0157 22-1-97 NOTARlA 34 BTA. Y 1268 DE 30-04-97 NOTARlA 11 DE BTA. 

RECONOCER LA AUTENTICIDAD ESC. 333 21-03-72 NOTARIA11 DE BTA. 7 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: FISCALIA GENERAL DEL NACION 

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 13-04-1998 Radicación: 1998-32167 

Doc: OFICIO 2302 deI 03-04-1998 FISCALIA G/RAL DE LA NACION de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $ 

S NR •0E NOTAmIACO 
1 IGIIO a_... — 



ANOTACION: Nro 008 Fecha: 28-04-1998 Radicación: 1998-37488 

Doc: ESCRITURA 43 deI 24-10-1997 NOTARlA 64 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: : 106 ADJUDICACION LIQUIDACION SOCIEDAD POR DISOLUCION SOCIEDAD CONYUGAL 

PERSONAS QUE INTERViENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,I-Tltular de dominio Incompleto) 

DE: BARRAGAN DE RODRIGIJEZ RERTHA MARIA CC# 20901549 

DE: RODRIGUEZ RUBIO JOSE ISRAEL C# 120175 

A: RODRIGUEZ RUBIO .JOSE ISRAEL CC# 120175 X 

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 28-04-1998 Radicación: 1998-37489 

Doc: ESCRITURA 1094 deI 13-03-1998 NOTARlA 23 de SANTAFE DE BOGOTA 

ESPECIFICACION:: 101 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de dominio,I-Titular de do7(nio incompleto) 

DE: RODRIGUEZ RUBIO JOSE ISRAEL
/

CC# 120175 

A: CASTRO PARDO JAIME ORLANDO CC# 80407393 X 

VALOR ACTO: $24500000 

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 09-06-1999 Radicación: 1999-43175 

Doc: ESCRITURA 1045 deI 10-05-1999 NOTARlA 57 de SANTAFE DE BOGOTA D.C. /VALOR ACTO: $21500000 

ESPECIFICACION:: 101 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

DE: CASTRO PARDO JAIME ORLANDO CC# 80407393 

A: ALDANA CAMACHO TIBERIO CC# 97600349 X 

/7' 

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 30-11-2000 Radicación: 2000-88873 

Doc: ESCRITURA 3051 deI 23-11-2000 NOTARlA CUARENTA Y NUEVE de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $36955000 

ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular deØerecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: ALDANA CAMACHO TIBERIO CC# 97600349 

A: ALDANA BAUTISTA JULIO CESAR CC# 2990759 X 

A: GARAY MORENO OLGA YANET CC# 20887049 X 

La vadez de este docwento podrá vencarSe en a página certidcados supernotanadogovco 

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA 

S NR - - 
.OE NOtAtIAO 

CENTRO 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 2505162164114300433 Nro Matrícula: 50C-38425 
Pagina 3 TURNO: 2025-376807 

Impreso el 16 de Mayo de 2025 a las 02:54:38 PM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

Se cancela anotación No: 5 

ESPECIFICACION: : 915 OTROS CANCELACION PROHIBICION 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

A: FISCALIA GENERAL DE LA NACION .UNIDAD QUINTA DE FE PUBLICAFISCALIA DELEGADA 137. 

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 25-03-2025 Radicación: 2025-24897 

/ 



NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *12* 

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS 

12 -> 2249978L0CAL COMERCIAL 1 

12 -> 2249979APARTAMENTO 201 / 
12-> 224998OAPARTAMENTO 202  / 
12-> 2249981APARTAMENTO 301  / 
12-> 2249982APARTAMENTO 302  / 
12-> 2249983APARTAMENTO 401  / 
12-> 2249984APARTAMENTO 402  / 
12-> 2249985APARTAMENTO 501 1"  

SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida) 

Anotación Nro: O Nro corrección: 1 Radicación: C2006-INT204 Fecha: 24-03-2006 

FOLIO MATRIZ LO EXCLUIDO VALE JSC/AUXDEL44.C2006-INT204 

Anotación Nro: O Nro corrección: 2 Radicación: C2009-6724 Fecha: 13-05-2009 

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350 

DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R. 

La validez de este documento podrá venficarse en la página certificados.supemotanado.gov.co  

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA 

S NR O $OTARIAO E 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 2505162164114300433 Nro Matrícula: 50C-38425 
Pagina 4 TURNO: 2025-376807 

Impreso el 16 de Mayo de 2025 a las 02:54:38 PM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

Doc: ESCRITURA 404 del 10-03-2025 NOTARlA CINCUENTA Y CINCO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL 

MULTIFAMILIAR ALDANA GARAY PH 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: ALDANA BAUTISTA JULIO CESAR CC~~ 2990759 X 

DE: GARAY MORENO OLGA YANET CC# 20887049 X 

* 



La validez de este doornento podrá venficarse en la página certtficados.supemotanaso.govco 

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA 

S ti .t $OTA*IADO 
CENTRO - . p.. 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 
Certificado generado con el Pm No: 2505162164114300433 Nro Matrícula: 50C-38425 
Pagina 5 TURNO: 2025-376807 

Impreso el 16 de Mayo de 2025 a las 02:54:38 PM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

FIN DE ESTE DOCUMENTO 
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos 
USUARIO: Realtech -, 

TURNO: 2025-376807 FECHA: 16-05-2025 
EXPEDIDO EN: BOGOTA 

JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES 
REGISTRADOR PRINCIPAL 



CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA 

Entre los suscritos, quién se identifica Julio Cesar Aldana Bautista quien se identifica 
con cedula de ciudadanía 2990759 , mayor de edad, estado civil casado, con sociedad 
conyugal vigente, identificado como aparece al pie de su firma, obrando en su propio 
nombre, de una parte, quien en lo sucesivo, y para todos los efectos de este contrato, 
se denominará el prominente vendedor, mayor de edad de nacionalidad colombiana 
obrando en nombre propio, de la otra parte Viviana Marcela Aldana Alzate 
identificada con cedula de Ciudadanía 1.032.449.218 mayor de edad, quien en lo 
sucesivo, y para todos los efectos de este contrato, se denominará el prominente 
comprador, hemos celebrado el contrato de promesa de compraventa que se regirá 
por las siguientes cláusulas: 
PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO. El prominente vendedor se obliga 
a transferir, a título de venta, de manera que cause total y real enajenación, a favor del 
prominente comprador, quien a su vez se obliga a adquirir al mismo título, y con 
arreglo a los términos y condiciones que a continuación se expresan, el derecho de 
dominio y la posesión material e inscrita que el prominente vendedor tiene y ejerce 
sobre el siguiente inmueble urbano: 
1)Apartamento 301 ubicado en la carrera7 1 a#5a- 15 EDIFICIO 
MILTIFAMILIAR ALDANA GARAY en Bogotá. Destinado a vivienda con un área 
privada aproximada de 56.29 m2. Los linderos serán dados de acuerdo con los planos 
aprobados por la curaduría urbana  
SEGUNDA: LIBERTAD DE GRAVÁMENES Y SANEAMIENTO. el 
prominente vendedor se obliga a enajenar el inmueble objeto de este contrato libre de 
hipotecas, embargos, arrendamiento por escritura pública, servidumbres y en general 
cualquier limitación al derecho de dominio. También se compromete a entregarlo al 
día en el pago de servicios públicos, cuotas de administración, impuestos y demás 
gravámenes que recaigan sobre el mismo. Se obliga, igualmente, al saneamiento del 
bien prometido en venta, en los casos de la ley, bien sea por evicción o por vicios 
redhibitorios.  

TERCERA: PRECIO Y FORMA DE PAGO. El precio del inmueble, objeto de esta 
promesa, asciende a la suma de ciento setenta millones de pesos ($ 1 70.000.000),cien 
millones de pesos ($ 100.000.000) a la firma de este contrato y setenta millones ($ 
70.000.000) al momento de la firma de la 
escritura.  



CUARTA: SOBRE LA ENTREGA. El prominente vendedor hará la entrega real y 
material del inmueble al prominente comprador en el mes de agosto del 
2025 
PARÁGRAFO: El prominente comprador manifiesta que conoce y acepta el estado y 
antigüedad del inmueble, objeto del contrato, factores que han sido 
tenidos en cuenta para fijar el valor de el mismo.  
QUINTA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA DE 
COMPRAVENTA. La escritura de compraventa que solemnice el presente contrato 
se otorgará en el mes de agosto. 
Las partes se obligan a disponer para la fecha señalada de todos los paz y salvos y 
documentos necesarios para el otorgamiento de la escritura de compraventa. Las 
partes, de común acuerdo, podrán anticipar o prorrogar la fecha del 
otorgamiento de la escritura.  
SEXTA. GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO. Los gastos notariales 
y el impuesto de anotación y registro (boleta de rentas) corren por mitades, a cargo de 
ambas partes, la retención en la fuente corre a cargo exclusivo del prominente 
vendedor y registro y beneficencia a cargo del prominente comprador.  
SEPTIMA: IMPUESTOS Y GASTOS. A partir de la fecha de la entrega material del 
inmueble, serán de cargo del prominente comprador el pago del impuesto predial, las 
cuotas de administración, servicios, etc. A dicha fecha el inmueble será entregado a 
paz y salvo por todo concepto. En el evento de que haya un derrame de valorización, 
con posterioridad a la fecha de este documento, éste será asumido por el prominente 
comprador.  
OCTAVA. INDEMNIZACIÓN POR INCUMPLIMIENTO. El 
incumplimiento sustancial por cualquiera de las partes de la totalidad o de alguna o 
algunas de las obligaciones derivadas del presente contrato, dará derecho a aquella 
que hubiere cumplido o se hubiere allanado a cumplir las obligaciones a su cargo, 
para exigir inmediatamente a título de pena a quien no cumplió o no se allanó a 
cumplir, el pago de una suma de dinero equivalente al 

veinte por ciento (20%) del precio total del inmueble. En el evento de incumplimiento 
de una parte, la otra deberá darle aviso por escrito para que dentro de los diez (10) 
días calendario siguientes proceda a cumplir lo que le corresponda. Si vencido este 
plazo persiste el incumplimiento, la parte que cumplió o se allanó a cumplir podrá 
exigir la suma antes pactada por la vía ejecutiva. Por el pago de la pena no se extingue 
la obligación principal, la cual podrá ser exigida separadamente. El contratante que 
hubiere cumplido o se hubiere allanado a cumplir sus obligaciones, podrá demandar 



en el caso de que el otro no cumpla o no se allane a cumplir lo que le corresponde, 
bien el cumplimiento del contrato o bien la resolución del mismo. En ambos casos, 
juntamente con el cumplimiento o la resolución, tendrá derecho el contratante 
cumplido a pedir el pago de la pena y la indemnización de perjuicios pertinentes, tal 
como lo permiten los artículos 870 del Código de Comercio y  1546  y  1600 del 
Código Civil. En el evento de demandarse la resolución del contrato por el 
incumplimiento o mora del prominente comprador, el prominente vendedor podrá 
retener la suma pactada como cláusula penal, de las sumas ya recibidas como anticipo 
en ejecución de este contrato, e imputarla al valor de dicha cláusula penal 
NO\TENA.MÉRITO EJECUTIVO. Las partes contratantes reconocen que el presente 
documento presta mérito ejecutivo para la exigencia judicial del cumplimiento de las 
obligaciones de dar y hacer en él contenidas. 

JULIO CESAR ALDANA BAUTISTA 
C.C.2990759 
El PROMITENTE VENDEDOR. 

OLGA YANET GARAY MORENO 
C.0 20887049 
EL PROMINENTE VENDEDOR 

VI VIANA MARCELA ALDANA ALZATE 
C.C. 1.032.449.218 
El PROMITENTE COMPRADOR 
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NOTARlA CINCUENTA Y CINCO (55) DE BOGOTA D.0 

ESCRITURA PUBLICA NUMERO: 

FECHA DE OTORGAMIENTO: 

DEL AÑO DOS MIL VEINTICINCO (2025) 

INMUEBLE OBJETO DEL CONTRATO: APARTAMENTO NUMERO DOSCIENTOS DOS (301) QUE 

HACE PARTE DEL MULTIFAMILIAR ALDANA GARAY PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN 

LA CARRERA SETENTA Y UNA (KR 71 A) NUMERO CINCO A QUINCE (SA-ls) DE LA CIUDAD DE 

BOGOTA D.0  

FOLIO DE MATRICULA INMOVILIARIA: 50C-2249980 - 

CEDULA CATASTRAL MAYOR EXTENSION:BS 05AT71 BIS 15  

UBICACIÓN DEL PREDIO: URBANO (X). RURAL  

MUNICIPIO: BOGOTA D.0  

DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA  

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO 

CÓDIGO ESPECIFICACIÓN VALOR ACTO 

0125 COMPRAVENTA $170.000.000 

PERSONAS QUE INTERVIENEN 

IDENTIFICACIÓN 

LA PARTE VENDEDORA: 

JULIO CESAR ALDANA BAUTISTA  C.0 2.990.759 

OLGA YANET GARAY MORENO C.0 20.887.049 

LA PARTE COMPRADORA: 

VI VIANA MARCELA ALDANA ALZATE C.C1.032.449.218 

En Bogotá distrito capital, departamento de Cundinamarca, República de Colombia, a 

los DIAS DEL MES DE AGOSTO DEL AÑO 

DOS MIL VEINTICINCO (2025), al despacho de la notaría CINCUENTA Y CINCO (55) DEL 

CIRCULO DE BOGOTA D.C. 



En Bogotá distrito capital, departamento de Cundinamarca, República de Colombia, a 

los DIAS DEL MES DE AGOSTO DEL AÑO DOS MIL VEINTICINCO (2025), al despacho de la 

notaría CINCUENTA Y CINCO (55) DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C. 

cuyo Notario Titular es ALEJANDRO HERNANDEZ MUÑOZ se otorgó escritura pública que 

se consigna en los términos  

Comparecieron los señores JULIO CESAR ALDANA BAUTISTA, colombiano ,mayor de edad, 

vecino y domiciliado en esta ciudad, identificado con cedula de ciudadanía numero 

2.990.759 y OLGA YANTE GARAY MORENO, colombiana, mayor de edad, vecina y 

domiciliada en esta ciudad, identificada con cedula de ciudadanía 20.887.049, de estado 

civil cados entre sí, con sociedad conyugal vigente, obrando en nombre propio y quienes 

para todos los efectos se denominan la PARTE VENDEDORA y por otra parte 

VI VIANA MARCELA ALDANA AZATE, colombiana mayor de edad identificada con cedula de 

ciudadanía numero 1.032.449.21, estado civil soltera sin unión marital de hecho, obrando 

en nombre propio y quien para todos los efectos se denomina LA PARTE COMPRADORA; 

hábiles para contratar y obligarse y realizaron ante el Suscrito Notario las 

siguiente:  

ESTIPULACIONES 

PRIMERA. - OBJETO. LA PARTE VENDEDORA, por este instrumento publico transfiere a 

titulo de compraventa en favor de LA PARTE COMPRADORA, el derecho de dominio de 

propiedad y posesión material que tiene y ejerce sobre el(los) siguiente(s) bien(es) 

inmueble(s), cuya área, linderos y demás especificaciones se toman textualmente del 

Reglamento de Propiedad Horizontal consignados en la escritura publica numero 

cuatrocientos cuatro (404) de fecha diez (10) de agosto del año dos mil veinticinco(2025), 

otorgada en la Notaria Cincuenta y cinco(55) de Bogotá DC determinado 

así: 

APARTAMENTO NUMERO TRECIENTOS UNO (301) QUE HACE PARTE DEL MULTIFAMILIAR 

ALDANA GARAY PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA CARRERA SETENTA Y UNO A 

(KR71 A) NUMERO CINCO A QUICE(5A -15) DE LA CIUDAD DE BOGOTA 

DC. 

Unidad(es) privadas que se individualizan(n) de la siguiente forma: 

APARTAMENTO NUMERO TRECIENTOS UNO (301): 

MATRICULA INMOBILIARIA No 50C-2249980 
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CEDULA CATASTRAL MAYOR EXTENSIÓN: BS D5A T71 BIS 15 

CHIP EN MAYOR EXTENSIÓN: AAAOO4OPDHY 

LOCALIZACIÓN: Localizado en el Piso 2 del Proyecto multifamiliar Aldana Garay 

ubicado en la ciudad de Bogotá. Las Áreas Generales se clasifican como: 

ÁREA PRIVADA CONSTRUIDA TOTAL de treinta y seis punto veintisiete metros 

cuadrados (36.27 m2). DEPENDENCIAS: Cocina, sala comedor, dos (2) baños, 

dos (2) habitaciones. LINDEROS HORIZONTALES: Entre los puntos A y B: Línea 

quebrada, en dimensiones de cero punto treinta metros (0.30), cero punto sesenta y 

cinco metros (0.65) cero punto quince metros (0.15), cero punto veinticinco metros 

(0.25), cero punto quince metros (0.15), tres punto diez metros (3,10) cero punto 

quince metros (0.15), colinda con área común construida. Entre los puntos B y C: 

Línea quebrada, en dimensiones de cero punto diez metros (0.10), cuatro punto 

cero cinco metros (4.05), cero punto diez metros (0.10), cero punto cuarenta metros 

(0.40), cero punto diez metros (0.10), cuatro punto cero cinco metros (4.05), cero 

punto diez metros (0.10) colinda con área común construida. Entre los puntos C y 

D: Línea quebrada, en dimensiones de cero punto quince metros (0.15), tres punto 

diez metros (3.10), cero punto quince metros (0.15), cero punto veinticinco metros 

(0.25), cero punto quince metros (0.15), cero punto ochenta y cinco (0.85), cero 

punto treinta (0.30), colinda con área común construida. Entre los puntos D y A: 

Línea quebrada, en dimensiones de cero punto quince metros (0.15), ocho punto 

veinte metros (8.20), cero punto treinta y cinco metros (0.35) colinda con área 

común construida. CONTORNOS INTERNOS: COLUMNA O MURO INTERIOR: 

Área de columna: Línea quebrada, en dimensiones de cero punto veinticinco 

metros (0.25 m) por cero punto cuarenta metros (0.40 m); LINDEROS 

VERTICALES: La altura libre aproximada es de dos punto veinte metros (2.20 m). 

NADIR: Placa de entrepiso al medio, colindante con Piso 3. CENIT: Placa de 

entrepiso al medio, colindante con Piso 1. 

COEFICIENTE: A este apartamento le corresponde el coeficiente asignado en el 

reglamento de Propiedad Horizontal  

PARAGRAFO PRIMERO: CUERPO CIERTO: No obstante, la indicación de áreas 

y medidas, esta unidad privada se vende como cuerpo cierto.  



PARAGRAFO SEGUNDO.- LINDEROS GENERALES: El denominado EDIFICIO 

MULTIFAMILIAR ALDANA GARAY PROPIEDAD HORIZONTAL se distingue en 

la actual nomenclatura urbana con dirección principal Carrera 71 A # 5A-15 de la 

ciudad de Bogotá D.C., ubicado en el lote número diecinueve (19) de la manzana 

cero diecinueve (0-19). Cuenta con una extensión superficiaria aproximada de 

ciento noventa y uno punto diez metros cuadrados (191.10 M2) aproximadamente, 

y sus linderos son: 

POR EL ORIENTE: En longitud de nueve con diez centímetros (9.10 mts) con la 

transversal setenta y una Bis (Tv 71 Bis)  

POR EL SUR: En longitud de veintiún metros (21.00 mts) con el lote número veinte 

(20) de la manzana cero diecinueve (0-19) ------------------------------- 

POR EL OCCIDENTE: En longitud de nueve metros con diez centímetros (9.10 

mts) con el lote número dos (2) de la misma manzana  

POR EL NORTE: En longitud de veintiuno metros (21.00 mts) con el lote número 

dieciocho (18) de la manzana en referencia -- 

PARAGRAFO TERCERO: PROPIEDAD HORIZONTAL.- EL EDIFICIO 

MULTIFAMILIAR ALDANA GARAY PROPIEDAD HORIZONTAL, fue sometido al 

régimen de propiedad separada u horizontal en los términos de la Ley 675 de 2001, 

mediante escritura pública número cuatrocientos cuatro (404) de fecha diez (10) de 

marzo del año dos mil veinticinco (2025), otorgada en la Notaria Cincuenta y cinco 

(55) de Bogotá D.C. debidamente registrada en la Oficina de Registro de 

Instrumentos Públicos de Bogotá al folio de matrícula inmobiliaria número 50C- 

2249980  

PARÁGRAFO CUARTO: Además del dominio individual que se transfiere por este 

contrato, la compraventa incluye el derecho sobre los bienes y servicios comunes 

del Edificio en proporción al coeficiente de copropiedad consagrado en el 

Reglamento de Propiedad Horizontal. -------- 

PARÁGRAFO QUINTO: ALCANCE DE LA OBRA.- Unidad(es) privada(s) que 

es(son) objeto de este contrato se vende(n) y entrega(n) con las obras de acabados 

que ha propuesto y decidido LA PARTE VENDEDORA. Las eventuales 

adecuaciones internas en Unidad(es) privada(s) que decidiese llevar a cabo LA 

PARTE COMPRADORA, serán de su cargo exclusivo, quien, para ejecutarlas, una 
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vez reciba el inmueble, expresamente se obliga a respetar los diseños 

arquitectónicos, estructurales, eléctricos, hidráulicos y de todo tipo tanto de la(s) 

Unidad(es) privada(s), como del Edificio. Con esta base, LA PARTE VENDEDORA 

no responderá en ningún caso por las reformas o modificaciones que LA PARTE 

COMPRADORA de la(s) Unidad(es) privada(s) objeto de este contrato, o el de 

cualquier otra(s) Unidad(es) privada(s) del Edificio, hagan en contravención con lo 

aquí previsto; y no será responsable por los daños que eventuales modificaciones 

realizadas por LA PARTE COMPRADORA u otro propietario de unidades privadas 

generen en las instalaciones generales del Edificio. 

LA PARTE VENDEDORA ha informado a LA PARTE COMPRADORA y ésta acepta 

conocer y se obliga a respetar, que algunos muros interiores y todos los de fachada 

de la(s) Unidad(es) privada(s) objeto de este contrato, son parte integral de la 

estructura del Edificio y por consiguiente son bienes comunes que no admiten 

ningún tipo de modificación ni pueden ser suprimidos, intervenidos o alterados. La 

ubicación de los muros estructurales consta en los planos a disposición de LA 

PARTE COMPRADORA. 

PARÁGRAFO SEXTO: LA PARTE COMPRADORA queda en todo sujeto a dicho 

Reglamento y, por consiguiente, además del dominio individual de los bienes 

especificados, adquiere derecho sobre los bienes comunes de que trata el artículo 

correspondiente del reglamento de propiedad horizontal en las proporciones o 

porcentajes en él indicados. 

SEGUNDA.- TRADICIÓN: LA PARTE VENDEDORA adquirió el(los) inmueble(s) 

objeto de venta, así: —  

2.1 lnicialmente los señores JULIO CESAR ALDANA BAUTISTA y OLGA YANET 

GARAY MORENO adquirieron el lote de mayor extensión por compra realizada a 

TIBERIO ALDANA CAMACHO, según escritura pública número tres mil cincuenta y 

uno (N° 3051) de fecha veintitrés (23) de noviembre del año dos mii (2000) 

otorgada en la Notaria Cuarenta y Nueve (49) del circulo notarial de Bogotá D.C., 

debidamente registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de 

Bogotá D.C., al folio de matrícula inmobiliaria número 50C-38425--- 

2.2 Posteriormente los señores JULIO CESAR ALDANA BAUTISTA y OLGA 

YANET GARAY MORENO levantan la construcción a sus propias expensas, 



sometiéndola al régimen de propiedad horizontal mediante escritura pública número 

cuatrocientos cuatro (404) de fecha diez (10) de marzo del año dos mil veinticinco 

(2025), otorgada en la Notaría Cincuenta y cinco (55) de Bogotá D.C.; dando como 

resultado entre otros el inmueble objeto de venta identificado con el(los) folio(s) de 

matrícula(s) inmobiliaria(s) número(s) 50C-2249980 debidamente registrada en la 

Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá Zona Centro  

TERCERA.- PRECIO Y FORMA DE PAGO.- Que el precio total del presente 

contrato de compraventa es la suma de CIENTO SETENTA MILLONES DE 

PESOS ($170.000.000) MONEDA CORRIENTE que LA PARTE COMPRADORA 

ya pago y que LA PARTE VENDEDORA declara haber recibido a entera 

satisfacción-------------- 

PARAGRAFO PRIMERO: RENUNCIA A CONDICION RESOLUTORIA: No 

obstante la forma de pago pactada, las partes renuncian al ejercicio de la acción 

resolutoria, derivada de la misma, otorgando el presente título como firme e 

irresoluble.  

PARAGRAFO SEGUNDO.- Para dar cumplimiento a lo establecido en el artículo 90 

del Estatuto Tributario modificado por el artículo 61 de la Ley 2010 de 2019, las 

partes comparecientes bajo la gravedad de juramento manifiestan que el precio que 

se hace constar en la presente escritura pública, es el real y no ha sido objeto de 

pactos privados. Igualmente declaran que no existen sumas convenidas y / o 

facturadas por fuera de la escritura 

PARAGRAFO TERCERO: Que es de su conocimiento que, tributariamente no son 

constitutivos como costo de los bienes raíces aquellas sumas que no hayan sido 

desembolsadas a través del sistema financiero. 

CUARTA: ESTADO DE EL(LOS) INMUEBLE(S) Y SANEAMIENTO: El inmueble 

objeto de este contrato es de exclusiva propiedad de LA PARTE VENDEDORA, no 

lo ha enajenado por acto anterior al presente y lo garantiza libre de gravámenes 

hipotecarios, desmembraciones, usufructos, uso, habitación, condiciones 

resolutorias de dominio, pleitos pendientes, embargos judiciales, censo, anticresis, 

arrendamiento por escritura pública, patrimonio de familia y en general por 

cualquier limitación al dominio excepto el regimen de propiedad horizontal al cual 
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se halla sometido el inmueble y en todo caso obligándose al saneamiento de lo 

vendido en los casos establecidos por la ley.  

PARÁGRAFO. Es obligación de LA PARTE VENDEDORA el trámite de 

desenglobe ante la Oficina de Catastro Distrital. 

QUINTA.- Igualmente, LA PARTE VENDEDORA entrega el derecho de dominio, 

propiedad y posesión que transfiere sobre el(los) inmueble(s) objeto de la presente 

escritura pública, a paz y salvo por concepto de impuestos, tasas, contribuciones, 

valorizaciones, así como debidamente cancelados los servicios públicos, siendo de 

cargo de LA PARTE COMPRADORA, las sumas que por tales conceptos se 

liquiden a partir de la fecha de entrega de el(los) inmueble(s) objeto de esta venta. 

En el evento que las Empresas encargadas de la instalación de los servicios 

públicos, no los hubieren instalado en la fecha prevista para la entrega de los 

inmuebles objeto del presente contrato o dentro del plazo adicional señalado, dicha 

entrega se prorrogará automáticamente hasta la fecha en que dichos servicios sean 

instalados, sin que se configure incumplimiento por parte de LA PARTE 

VENDEDORA a menos que la demora se hubiere ocasionado por culpa o 

negligencia de ésta, quien se obliga a dar aviso a la dirección registrada por LA 

PARTE COMPRADORA, sobre la nueva fecha de entrega.  

SEXTA.- ENTREGA.- LA PARTE VENDEDORA hace entrega real y material a LA 

PARTE COMPRADORA de la(s) unidad(es) privada(s) objeto de este contrato a la 

firma de la presente escritura pública, de lo cual se suscribirá un Acta que así lo 

contenga. — —  

No obstante, LA PARTE VENDEDORA cuenta con un plazo adicional de sesenta 

(60) días para efectuar las intervenciones eventuales que surjan de la diligencia de 

entrega, sin que ello implique sanción o incumplimiento de ninguna clase. Este 

período adicional podrá ser utilizado para terminar de gestionar, en caso de que 

fuere necesario, la agilización en la instalación de servicios públicos, en el evento 

en que llegado el término inicialmente señalado, tales servicios no hubieren sido 

instalados. 

LA PARTE COMPRADORA renuncia al ejercicio de la acción resolutoria que 

pudiera generarse por la forma de entrega pactada, haciendo por lo tanto la 

presente compraventa firme e irresoluble. 



PARÁGRAFO PRIMERO: La entrega de bienes comunes esenciales para el uso y 

goce de los bienes privados del EDIFICIO MULTIFAMILIAR ALDANA GARAY 

PROPIEDAD HORIZONTAL., se efectuará por parte de LA PARTE VENDEDORA 

de manera simultánea con la entrega de la(s) correspondiente(s) unidad(es) 

privada(s) que son el objeto del presente contrato de compraventa, conforme a lo 

dispuesto en el artículo 24 de la Ley 675 de 2001.  

PARÁGRAFO SEGUNDO: A partir de la fecha de la entrega de la(s) unidad(es) 

privadas objeto de este contrato, serán de cargo de LA PARTE COMPRADORA 

todas las reparaciones causadas por daños o deterioros que no obedezcan a la 

construcción, tales como el uso inadecuado del inmueble, o por no atender las 

instrucciones relacionadas en el manual del propietario, o por efectuar reparaciones 

por terceros sin autorización de la autoridad competente.  

PARÁGRAFO TERCERO: Las partes manifiestan expresamente que en caso que 

LA PARTE COMPRADORA efectúe reformas parciales o totales en los acabados 

del Apartamento objeto de este contrato, las obligaciones que asume LA PARTE 

VENDEDORA, en su caso se limitan a responder por los materiales utilizados por 

ésta en el diseño original del inmueble y en ningún caso asumirá costos adicionales 

por los materiales utilizados o trabajos efectuados por LA PARTE COMPRADORA 

e igualmente las garantías otorgadas por LA PARTE VENDEDORA perderán su 

vigencia si dichas modificaciones no han sido efectuadas por ésta. 

SEPTIMA: VENCIMIENTO DE GARANTÍAS.- El inmueble se enajena con las 

garantías de estabilidad según la normatividad vigente por un lapso de 10 años 

(estructura de la edificación) y para los acabados la garantía va hasta por un (1) 

año, de conformidad con el estatuto del consumidor, ley 1480 de 2011 ART. 8.  

Es obligación de los adquirentes de los bienes privados del edificio la obtención de 

pólizas de seguros que cubran las áreas y bienes comunes del edificio contra 

riesgos de incendio y terremoto de acuerdo con lo establecido en la ley 675 de 

2001 art. 15. -------------------------------- 

LA VENDEDORA no ofrece garantía en acabados de los elementos comprados e 

instalados según cambios que haya hecho la parte (los) compradora (es). LA 

VENDEDORA no tiene ninguna responsabilidad por daños ocasionados a la 

construcción debido a caso fortuito o fuerza mayor. 
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OCTAVA: PERMISO DE ENAJENACIÓN.- Por ser un predio nuevo y sujeto a 

régimen de propiedad horizontal LA PARTE VENDEDORA radicó ante la 

Subsecretaría de Inspección, Vigilancia y Control de Vivienda, de la Secretaría 

Distrital del Hábitat, de la Alcaldía Mayor de Bogotá D.C., la documentación 

necesaria para obtener la autorización para enajenar las unidades de vivienda que 

hacen parte del EDIFICIO MULTIFAMILIAR ALDANA GARAY PROPIEDAD 

HORIZONTAL., en los términos del artículo 71 de la Ley 962 de 2005, modificado 

por el artículo 185 del Decreto Ley 019 de 2012 y  el artículo 2.2.5.3.1 del Decreto 

Único Reglamentario 1077 del 26 de mayo de 2015 (antes Decreto Reglamentario 

 

conforme a la Radicación 400020220211 

  

2180 de 2006), 

 

del 09 de septiembre de 

   

2022 cuya copia autenticada se anexa para su protocolización y Licencia de 

construcción LO Acto Administrativo No 11001-2-24-4094 con fecha de expedición: 

19 de noviembre de 2024 con fecha ejecutoria: 05 de Diciembre de 2024 expedida 

por la Curaduría Urbana No 2 de Bogotá aclarada mediante la Resolución No 

11001-2-25-0617 de fecha diecisiete (17) de febrero del año dos mil veinticinco 

(2025) expedida por la Curaduría Urbana Número Dos (2) de Bogotá D.0 

NOVENA: Con la firma de esta escritura las partes de común acuerdo dejan sin 

efecto alguno cualquier documento, tales como promesas, otrosí a las mismas, etc., 

que se haya firmado con anterioridad entre las partes. Cualquier diferencia que se 

presente en la interpretación de este contrato se resolverá única y exclusivamente 

de conformidad a tas cláusulas pactadas en este instrumento y en las normas del 

Código Civil, del Código Comercio y en la legislación vigente aplicable. 

DÉCIMA: GASTOS.- Los derechos notariales que ocasione esta escritura por 

concepto de la compraventa en ella contenida, serán cancelados por ambas partes 

en iguales proporciones, el impuesto de registro (beneficencia) y derechos de 

registro serán por cuenta de LA PARTE COMPRADORA ---------- —  

ACEPTACIÓN DE LA COMPRAVENTA 

PRESENTE LA PARTE COMPRADORA: NAIDA YUNARY CASTRO DURAN de 

las condiciones civiles mencionadas inicialmente y declaró:  

A.Que acepta esta escritura pública y el contrato de compraventa en ella contenido 

a su favor, por hallarlo conforme a lo pactado. 

B.- Que declara haber recibido real y materialmente el inmueble que por este 



instrumento adquiere, con todos sus usos, costumbres, servidumbres y derechos 

accesorios. 

C Que conoce(n) y acepta(n) el Reglamento de Propiedad Horizontal a que está 

sometido el EDIFICIO MULTIFAMILIAR ALDANA GARAY - PROPIEDAD 

HORIZONTAL, del cual forman parte la unidad de dominio que adquiere y que, en 

consecuencia, se somete a cumplirlo en todo su contenido, obligación que cobija a 

sus causahabientes a cualquier título, y que conoce las Especificaciones de 

Construcción, el Proyecto de División, la conformación de las Zonas Privadas y 

Comunes y los Planos protocolizados junto con el citado Reglamento, y 

especialmente se obliga desde la fecha de la entrega del inmueble al pago 

oportuno de las cuotas o expensas ordinarias y extraordinarias que les 

correspondan según el coeficiente de copropiedad y los módulos de contribución, 

fijadas en principio por LA PARTE VENDEDORA en su calidad de Administrador 

Provisional y posteriormente por sus Copropietarios y se obliga al cumplimiento 

estricto de todos los deberes señalados en dicho Reglamento. 

NOTA DE AFECTACIÓN A VIVIENDA FAMILIAR 

(Ley 258/96, Reformada por la Ley 854/03) 

El Notario en cumplimiento de la exigencia señalada en el inciso l del Artículo 6° 

de la Ley 258 del 17 de enero de 1.996, NO indagó a LA PARTE VENDEDORA, 

por tratarse de una persona jurídica.  

Igualmente el Notario indagó a LA PARTE COMPRADORA, si el inmueble lo 

destinará a su vivienda, si tiene sociedad conyugal vigente, matrimonio o unión 

marital de hecho y si posee otro bien inmueble afectado a vivienda familiar; ante lo 

cual respondió (eron):------------------- 

Mi estado civil es: soltera sin unión marital de hecho que el inmueble será 

destinado para vivienda, que NO poseo otro inmueble afectado a vivienda familiar y 

que el inmueble que adquiere NO queda afectado a vivienda familiar, por no 

cumplir los requisitos de ley  

El Notario advirtió a los comparecientes que el NO cumplimiento de la Ley 

Doscientos Cincuenta y Ocho (258) de Mil Novecientos Noventa y Seis (1.996), 

modificada por la Ley Ochocientos cincuenta y cuatro (854) de dos mil tres (2.003), 

dará lugar a la nulidad del acto jurídico. -------------- ------------------ 

4T 
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COMPROBANTES FISCALES: 

Se presentaron los siguientes comprobantes fiscales, que se protocolizan con este 

instrumento: 

CERTIFICACION DE PAGO IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO AÑO GRAVABLE 

2025 EN MAYOR EXTENSIÓN 

No Referencia 25011742958 

Formulario No. 2025001041817536694  

Dirección: KR 71 A 5 A 15  

Matrícula Inmobiliaria: 050000038425  

Cédula Catastral: BS D5AT71 BIS 15  

Chip: AAAOO4OPDHY  

Autoavalúo: $1.156.837.000  

Valor pagado: $9.590.000  

Lugar de presentación: BANCOLOMBIA  

Fecha de presentación: 03/03/2025 

******** 

REPORTE DE OBLIGACIONES PENDIENTES EN MAYOR EXTENSION 

SE PROTOCOLIZA EL REPORTE DE OBLIGACIONES PENDIENTES EXPEDIDO 

EL DÍA DIECISEIS (16) DE ABRIL DEL AÑO DOS MIL VEINTICINCO (2025) POR 

LA SECRETARIA DISTRITAL DE HACIENDA DE LA ALCALDÍA MAYOR DE 

BOGOTÁ, MEDIANTE EL CUAL INFORMA QUE:  

Cadena de seguridad: 0000000000001019138620250416093716------------------- 

Fecha 16/04/2025  

Hora: 09:37:16  

EL PREDIO IDENTIFICADO CON EL CHIP AAAOO4OPDHY SE ENCUENTRA AL 

DÍA CON SUS OBLIGACIONES TRIBUTARIAS  

ALCALDÍA MAYOR DE BOGOTÁ D.C. 

INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO 

DIRECCIÓN TÉCNICA DE APOYO A LA VALORIZACIÓN 

SUBDIRECCIÓN TÉCNICA DE OPERACIONES 



PIN DE SEGURIDAD: HNXAAFRMROOCWU 

CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRÁMITE NOTARIAL 

DIRECCIÓN DEL PREDIO: KR 71 A 5 A 15 

MATRÍCULA INMOBILIARIA: 050000038425  

CÉDULA CATASTRAL: BS D5A T71 BIS 15  

CH IP: AAAOO4OPDHY 

FECHA DE EXPEDICIÓN: 07-03-2025  

FECHA DE VENCIMIENTO: 05-06-2025 ----------- — —  

VALIDO PARA TRÁMITES NOTARIALES 

A la fecha el predio no presenta deudas por concepto de Valorización 

CONSECUTIVO N° 2592240 

CONSULTA VALIDEZ CERTIFICADO 

Número Pm HNxAAFRMROOCWU  
** * * * * * * 

CERTIFICACIÓN CATASTRAL EN MAYOR EXTENSION 

RADICACIÓN NÚMERO W-216522 DE FECHA 03/03/2025 EXPEDIDA POR LA 

UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL 

PAZ Y SALVO DE ADMINISTRACIÓN 

Ley 675 de 2001 art. 29.- El Notario exigió el paz y salvo de las contribuciones a las 

expensas comunes expedido por el representante legal de la copropiedad. LA 

PARTE VENDEDORA manifiesta que hasta la fecha no se ha establecido 

contribuciones a expensas comunes por lo cual no hay lugar al respectivo paz y 

salvo de administración ni a la solicitud de paz y salvo al Administrador. LA PARTE 

VENDEDORA Y LA PARTE COMPRADORA manifiestan que no obstante lo 

anterior nos comprometemos en forma solidaria a responder por cualquier tipo de 

contribución o expensa a que hubiere lugar.- El Notario de conformidad con el 

artículo 29 de la Ley 675 de 2001 advierte de la solidaridad del propietario anterior 

y el nuevo propietario respecto de las expensas comunes no pagadas por el 

primero al momento de llevarse a cabo la transferencia y de las deudas que 

existan con la copropiedad.  

SE PROT000LIZA(N) EL (LOS) SIGUIENTE(S) DOCUMENTO(S): 
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* RADICACIÓN DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACIÓN DE INMUEBLES 

DESTINADOS A VIVIENDA RADICADO 400020220211 de fecha 09 de septiembre 

de 2022 DE LA SECRETARÍA DISTRITAL DEL HÁBITAT. 

* COPIA LICENCIA DE CONSTRUCCIÓN LC ACTO ADMINISTRATIVO No. 

11001-2-24-4094 CON FECHA DE EXPEDICIÓN: 19 DE NOVIEMBRE DE 2024 

CON FECHA EJECUTORIA: 05 DE DICIEMBRE DE 2024 EXPEDIDA POR LA 

CURADURÍA URBANA NO 2 DE BOGOTÁ  

* RESOLUCIÓN NO 11001-2-25-0617 DE FECHA DIECISIETE (17) DE FEBRERO 

DEL AÑO DOS MIL VEINTICINCO (2025) EXPEDIDA POR LA CURADURÍA 

URBANA NÚMERO DOS (2) DE BOGOTÁ QUE ACLARA LA LICENCIA DE 

CONSTRUCCIÓN  
********* 

AUTORIZACIÓN ESPECIAL 

En nuestra (mi) calidad de otorgante(s) de conformidad a lo previsto en el artículo 

67 del Código de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, 

autorizo en forma irrevocable a la Notaría Cincuenta y cinco (55) del Círculo de 

Bogotá y a la Superintendencia de Notariado y Registro para que nos (me) 

notifique(n) vía correo electrónico cualquier información relacionada con la presente 

escritura a la dirección electrónica que se anote en las antefirmas de este 

instrumento.  

ADVERTENCIA NOTARIAL 

• Se deja constancia que los intervinientes fueron advertidos sobre el Registro de 

la presente Escritura Pública ante la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos, 

dentro del término legal de dos (2) meses contados a partir de la fecha de 

otorgamiento so pena de incurrir, vencido dicho término, en una sanción de interés 

de mora por mes o fracción liquidados sobre el valor de impuesto de Registro y 

Anotación (Beneficencia). De conformidad con el artículo 37 Decreto 960 de 1970 

Instrucción Administrativa número 01-09 del 2001. 

• El suscrito Notario advierte que en caso de no incluir la declaración bajo 

juramento de que el precio incluido es el real, tanto el impuesto sobre la renta como 

la ganancia ocasional, el impuesto de registro, los derechos de registro y los 

derechos notariales, serán liquidados sobre una base equivalente a CUATRO 



VECES el valor incluido en la escritura sin perjuicio de la obligación de la Notaria de 

reportar la irregularidad a las autoridades de impuestos y sin perjuicio de que la 

DIAN determine el valor real de la transacción. 

• Los otorgantes que actúan como apoderados o representantes de alguno de 

los contratantes declararon que obran dentro del marco de sus facultades y/o 

restricciones y que se hacen expresamente responsables de la vigencia y 

alcance de tales poderes o calidades, y que a la fecha no han sido notificados 

de revocatoria o modificación a los términos y condiciones de su mandato. 

• Los otorgantes manifiestan expresamente que los bienes objeto del presente 

acto o contrato, así como los dineros comprometidos en él, provienen y se originan 

en el ejercicio de actividades lícitas (Ley 1121 de 2006, Resoluciones UIAF 033 y 

044 de 2007 y Circular Externa Superintendencia de Notariado y Registro 1536 de 

2013). —  

• El Notario responde de la regularidad formal del instrumento que autoriza, pero 

no de la veracidad de las declaraciones de los interesados, tampoco responde de la 

capacidad o aptitud legal de éstos para celebrar el acto o contrato respectivo. Lo 

anterior de conformidad con lo dispuesto en el Artículo 9° del Decreto Ley 960 de 

1970. 

DILIGENCIA AUTENTICACIÓN BIOMÉTRICA 

El suscrito notario en la presente escritura pública realiza la diligencia de toma de 

huella digital mediante el sistema biométrico; dicho sistema de control 

implementado por la Notaría tiene por objeto prevenir posibles suplantaciones, 

salvaguardar los instrumentos y la eficacia de los negocios jurídicos celebrados.--- 

El Notario advirtió a los comparecientes: 

1) Que las declaraciones emitidas por ellos deben obedecer a la verdad. 

2) Que son responsables penal y civilmente en el evento en que se utilice este 

instrumento con fines fraudulentos o ilegales. 

3) Que es obligación de los comparecientes leer y verificar cuidadosamente el 

contenido del presente instrumento; los nombres completos, los documentos de 

identificación, los números de la matrícula inmobiliaria, cédula catastral, linderos y 

demás datos consignados en este instrumento. 

Como consecuencia de esta advertencia el suscrito Notario deja constancia que los 
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comparecientes "DECLARAN QUE TODAS LAS INFORMACIONES 

CONSIGNADAS EN EL PRESENTE INSTRUMENTO SON CORRECTAS Y EN 

CONSECUENCIA, ASUMEN TODA LA RESPONSABILIDAD QUE SE DERIVE DE 

CUALQUIER INEXACTITUD EN LAS MISMAS". El Notario, por lo anterior, informa 

que toda corrección o aclaración posterior a la autorización de este instrumento, 

requiere el otorgamiento de una nueva escritura pública con el lleno de todas las 

formalidades legales, la cual generará costos adicionales que deben ser asumidos 

por los otorgantes conforme lo disponen los artículos 102, 103 y  104 del Decreto 

960 de 1970 

OTORGAMIENTO 

Conforme al artículo 35 deI Decreto 960 de 1.970, el presente instrumento es leído 

por los comparecientes quienes lo aprueban por encontrarlo conforme y en señal 

de asentimiento más adelante lo firman con el suscrito Notario. Los comparecientes 

declaran que son responsables del contenido y de la vigencia de los documentos 

presentados y protocolizados para la celebración de este acto jurídico. 

AUTORIZACIÓN  

Conforme al artículo 40 del Decreto 960 de 1.970, el Notario da fe de que las 

manifestaciones consignadas en este instrumento público fueron suscritas por los 

comparecientes según la Ley y que dan cumplimiento presentados por ellos y en 

consecuencia autoriza con su firma la presente escritura pública. 

Esta escritura se extendió en las hojas de papel notarial de seguridad identificadas 

con código de barras números: 

DERECHOS NOTARIALES : $ 

IVA :$ 

RECAUDO SUPERINTENDENCIA : $ 



RECAUDO FONDO DEL NOTARIADO: $ 

RETENCION EN LA FUENTE : $ 

Resolución 0585 del 24 de enero de 2025 de la Superintendencia de Notariado y Registro 

LA PARTE VENDEDORA 

JULIO CESAR ALDANA BAUTISTA 

C.C.No. 

Teléfono ó Celular: 

E-MAIL: 

Dirección: 

Ciudad: 

Profesión u Oficio: 

Actividad económica: 

Estado Civil: 

Persona Expuesta Políticamente Decreto 1674 de 2016 Sl NO 

Cargo: 

Fecha Vinculación: Fecha Desvinculación:: 

OLGA YANET GARAY MORENO 

C.C.No. 

Teléfono ó Celular: 

E-MAIL: 

Dirección: 

Ciudad: 

Profesión u Oficio: 

Actividad económica: 

Estado Civil: 

Persona Expuesta Políticamente Decreto 1674 de 2016 SI NO 

Cargo: 
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Fecha Vinculación 

Fecha Desvinculación 

ESTA HOJA HACE PARTE DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO RRR DE FECHA VVV(*)  DE 

AGOSTO DEL AÑO DOS MIL VEINTICINCO(2025) DE LA NOTARlA CINCUENTA Y CINCO (55) 

DE BOGOTA D.C. 

LA PARTE COMPRADORA 

VI VIANA MARCELA ALDANA ALZATE 

CC No 

Teléfono o Celular: 

E-MAIL: 

Dirección: 

Ciudad: 

Profesión y Oficio: 

Actividad Económica: 

Estado civil: 

Persona Expuesta Políticamente Decreto 1674 de 2016 SI_NO 

Ca rgo: 

Fecha Vinculación: Fecha Desvinculación: 

ALEJANDRO HERNANDEZ MUÑOZ 

NOTARIO CINCUENTA Y CINCO(55) DE BOGOTA DC 



37 FiRMA ' PRESCTS'TANTP LFC3AI O SOLICITANTE 

CSNJ 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE 
VIVIENDA 

FECHA 
0611112024 

CODIGO 

PMO5-F0121 

AL CAL ElIA MAYOR 
DE BOGOl A El C. 

PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESPUESTO DE 
VENTAS 

VERSIÓN 

lo 

ANEXO FLUJO DE CAJA Cifra. RAl5 COPS 

SOUCITANTE (RA2ON SOCIAL o N0ARE CDEfPI.ETO) 

Julio Casar AlOsna Bautista101ga VInCI Garay Moreno 
Julio Cesar Aldana Bautista (Olga Yan.t Garay Moreno 

O NOUSRE DEL PROYECTO 0€ 5TV1ENOA 

VlwiendaNultifamfliarAldaflaGamy 

4 iREADECRE*LA2 

665.66 

O P4 O1T RE 

191.10 

5RErMRE4TUS 

7 

, Cetan $ coreS 

o 
3 OIRECCIOII DEL PROYECTO 0€ ¶i15TENDA 

RitA 71 A #SA.15 

e ,no.sra aa.W. 

2026.may-26 

lo CROITCTO 

2024.jul 

III RTCm.ec4O00rROltC,Q 

2026-Jol 

15 153000€ AREL eSOTECTO 

2O25jul 

FILA VAl. ElACIÓN 

11 LOtOTO Ii rOTOS. etujO CAJA 
alotes' I't.e.-"øl 

•lo'ttO,afllCJod& po-teo. es-ita' ro?ta4ds.2S2i o-I.2525.JA•.2O$ 2035 5. ..ç.303. 001 3025 '-2035.-atas 000.005. _.3031 203e .1037.I.$.3027 403.2037. REJO? 

FUENTES Bimestre O BimaNa. 1 Bimestre 2 Bimestre 3 9115*57024 Bimestre 5 Bimestre 6 Bímestro 7 Bier.stp. 5 B,meslr.R Bimestre 10 Bímatre 11 Bimestre 12 flimntre 13 Síme,t 14 B,m.stre 15 B.r,estm IR B.rn.etr Ti 

IB TERRENOS 300 000 300.000 0.000 300.000 

ti, RECURSOS PROPIOS - ¶000 000 1.000.000 -
0,000 173000 163500 ¶20200 ¶60000 123000 - 2!0000

- 
5 0ll'OON'*IO6O 

PiNAIIOCRA 
0 0.000 

I€CREO,TOPAR'flCSL$RES 0' 
__ 

30 VENTAS FINANCiACiÓN 0, 0.000 

SI. VENTAS PROYECTO 730 000 1.730.000 0.000 1730 000 

20 OTROS RECIJRSOS ) 0.000 

23 tOTAL FUERTES 3 030 0001
3 030 000 0,000 173.000 163.500 120.200 160.000 123.000 280.000 1.730000 o o o o 

USOS Bímoetr,1 Bímtre2 Bimestre3 Sirre,1re4 Bimestre 8 B,s.ratre 6 Bím.st,e 7 Bimestre 6 Bimestres 5351.51ro 10 Bimestre 11 BImestre 12 Bimestre 13 Bim.str, 14 Bíme.tre 16 Bímestle IB Bimestre 17 

24 TERRENOS 300 000 300 030 0.000 300000 

20 COSTOS OloECTOS 654 000 554 000 0.000 150005 140800 120200 160.000 723.000 100000, 

26 COSTOS INDIRECTOS 46ODD 40 000 0.000 23.000 23000 

27 GASTOS FINANCIEROS 0.000 

26. GASTOS DE VENTAS 100000 100 000 100.000 

SI RECURSOS PROPIOS ¶00000 000 000 0.000 1 000 000 

30 CREDITO ENTIDAD o 0.000 
FINMOCARA 

31. CREDITO PARTICULARES O 0,000 

20 OTROS PAGOS 1'.) 0.000 

33 TOTAL USOS 2.300.000 2.300.000 0.000 173.008 183.600 120.200 760.000 123.000 160000 1.400.000 o o o o c 

34. SAL000AJA BIMESTRAl. 730.000 738.000 o 100.000 330.000 o o o o 

3$. SALDO ACUMULADO o o o 100.000 430.000 430,000 430.000 430.000 430.000 430.000 43B.00B 430,000 430.000 430.000 430 00 

ri OTROS RECURSOS losPeoitioar); 

ri OTROS PAGOS lEsllesililorl 

Le dityl001 Se 01008S55e 15o1S5Se y  les testas 451 proyecto Stotes se $250.000 . esto s SeA II 10CM Ctarurost qee 5500557r5 45-8,0 de las ascoGAes 

30. OBSERVACIÓN. 

O2 /:,/ /d/ 7 

 9 30 FIRMA DE QUIEN ELABORO  

.P0t2t VTO Prstupuesto Fosenotato - F90 4* C114 y PleNlipoesto deserteN 

Cao. 0207364TA 3861600 550006 
o hsbítslbogtls goo co 

BEOCIO,-. A 

POgin. 1503 



IV. VENTAS (miles de $) 

11. VALOR TOTAL DE VENTAS: 

 

$ 1.73O.00j12. UTILIDAD EN VENTA: $ 430.000 24,9% 

    

   

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE 
VIVIENDA 

FECHA 
06/11/2024 

 

CODIGO 
PMO5-F0121 ALCALDIA MAYOR 

DE BOGOTA D.C.  I'RESUPESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE 
VENTAS 

VERSIÓN 
10 

   

ANEXO FINANCIERO 
-Cifras miles COPS- 

  

1. INFORMACIÓN GENERAL 

   

         

FECHA DE ELABORACIÓN: 

SOUCITANTE: 

lunes, 26 de mayo de 2025 

      

        

Julio Cesar Aldana Bautista!Olga Yanet Garay Moreno 

   

NOMBRE DEL PROYECTO: 

DIRECCIÓN: 

APARTAMENTOS: 

II. INFORMACIÓN DEL PROYECTO 
- 

Vivienda Multifamiliar Aldana Garay 
KRA7I A#5A-15 

7 CASAS: O LOTES: 

1.AREA DE LOTE (utilizada para esta radicación). 191.10 
2. COSTO DEL m' DE LOTE (ulilizada para esta radicación): 

3. AREA DE CONSTRUCCIÓN (ulhzada para esta radicación): 565.65 
4. COSTO DEL m' DE CONSTRUCCIÓN (uUlizada para esta radicación): 

III. RESUMEN DEL PRESUPUESTO — - - 

DescripcIón Costo (miles de $) Costo por m2  (en pesos $) 
PartiCipación 

en el costo 

5. TERRENOS: $ 300.000 • $/m2  23,1% 
6. COSTOS DIRECTOS: $ 854.000 • $/m2  65,7% 
7. COSTOS INDIRECTOS: $46.000 - $Im2  3,5% 
8. GASTOS FINANCIEROS: $0 $!m — 0,0% 
9. GASTOS DE VENTAS: $100.000 - $/m 7,7% 

10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO. $ 1.300,000 - $/m 100% 

V. ESTRUCTURA FINANCIACIÓN 
Estructura financiación de Costos Totales Valor (miles de$) Participación en estructura % 
13. TERRENOS $300.000 23,1% 

14. RECURSOS PROPIOS: $1.000.000 76,9% 
15. CRÉDITO ENTIDAD FINANCIERA: $0 0,0% 
16. CRÉDITO PARTICULARES: $0 0,0% 
17. VENTAS FINANCIACIÓN: $0 0,0% 
18. OTROS RECURSOS: $0 0,0% 
¶ TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACIÓN: $1.300.000 100% 

FILA VALIDACIÓN 

 

f4:. Ej ,'\ 

FIRMA DE QUIEN ELABORÓ FIRMA REPRESENTANTE LEGAL O SOLICITANTE 

  

Formalo PMO5-F0121 ViO 

Presupuesto Financiero . Flujo do Cajo y SECCIÓN 8 

Presupuesto do sontas Calle 52 #13 64 Tel 3581600 ext 6006 www.habitatbogoIa.gov.co Página Idel 



FECHA 

SU8SECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
0611112024 

COOiGÓ 
FIie5-F0121 

PRESUPUESTO FINANCIERO- FLUJO DE CAJA. PRESUPUESTO DE VENTAS
v5R$iøe 

lo 

AL AL 1)1* '.iAtON 

44 

ANEXO DE VENTAS 
•Cifr,i muso COP$ 

1 Fecha elaboración 
2025.mly.26 

2 Solicitante 
Julio Cesar Aldina Biulisla101ga Yanet Garay Moreno 

3 Nombre del proyec o de Vivienda 
Vivienda Mulbfamiliar Aldina Garay 

4. Datos estadísticos Precio miles $ Área m? Precio miles SI 
m5  

5 Valor Vivienda en 
SMMLV 

6 Preco mínimo (1) 
garaje sencillo miles$ 

7 Alto al que 
proyecta la entrega 

8 Valor SMMLV 
proyectado para el año 

de entrega 
Valor maximo 220.000 5649 5.578 154,34 

2025 $ 1.425.400 Vator mínimo 200.000 36,27 3.894 140,31 

Cantidad VIVIENDAS por tipo 
Vil' 

0 
VIS 

3 
VIS REN URB 

4 
NOVIPNIS 

0 

9 
Observación 

La diiernaa de ventas Os vivienda ylas ve,itas del proyecto difieren en $250 000 000. esto se debe & Ioc& comercial eie 
se encuentra dentro ie las esoltulas 

10. Firma del Sellnitent. 

FILA VALIDACIÓN 

Indiqu, 
¿LIo.Con.InscIin se 

eprebo HOnO NO VIS? 

Totales 7 $ 1.480.000 308,88 m' $ 0 0,00% 

TEM 

1 

2 

6 

8 

9 

10 

11 

12 

13 

14 

15 

16 

17 

18 

19 

20 

21 

22 

23 

24 

25 

26 

27 

28 

29 

30 

31 

32 

11 Identificación de la 
Vivienda 

12 Precio Vivienda 
miles $ 

13 Área 
Construida m' 

14. Cuota Inicial 
miles $ 

15. Proc,o vivienda 
acumulado miles $ 

220.000 

16. Precio Vivienda 
por m' (miles S) 

17 % Couta Inicial ¡18 
Precio 

Tipo de vivienda 
según SMMLV 

Apto 201 

Apto 202 

220.000 

200.000 

47,65 4.617 000% 
VIS REN.uRB 

36,27 420.000 5.514 0,00% 
VIS 

Apto 301 

Apto 302 

Apto 401 

220.000 

200.000 

56,49 640.000 3.894 0,00% 
VIS REN.uRB 

36,27 840.000 5.514 0,00% - 

220.000 56,49 1.060.000 3.894 0,00% 
VIS REN.URB 

Apto 402 200.000 36,27 1.260.000 

1.480.000 

5.514 0,00% 

Apto 501 220.000 39,44 5.578 0,00% 

:ormato PMO5.F0121 ViO 
'resi.puesto Financiero. Flujo de Cata y 
'resi.. puesto de ventas 

Calle 52 #13 64 Tel 3581600 ext 6006 
w habitatbogota 90V CO 

SECCIÓN C 
Página 1 de 94 



- CURADOR URBANO No. 2- Bogotá D.C. 

11 0O12? 4-0440 ' ARQ GERMAN MORENO GALINDO FEA.DED 0 

1 - ar- .t'i . 

U 1.. M '+ . . 1 •1 1 .- - / -
/ o

/ 

./ FECHAER.AOICAClekDI°.. 

O3-mayL-2O2' 
19 NOV 2D24 EJECUTOR/O  5 DIC 2G2 050 C 2U2 

EICtSadc Uibano No. 2 de Bogotá D.C.. ARO. GERMAN MORENO GALINDO en ejercicio deles fatultados ogalos que e confieren 
Reglamedlerlos. el 0eeIo Nacional 1077 de 2015. bae(oN8Ct0fl8F 1783 de 2021 y  Decie 

RESUELVE . 

Otorgar LICENCIA DE CONSTRUCCIÓN en a(s) modalIdad(es) MODIFICACIÓN, AoEcuÁcÓN:REFoRzAMIEN'ro DE ESTRUCTURAS 
A 5 A 15 con Ohfp(s) AM00l0P0HY MatrIcule(a) IrimobIIIarla(s).50038425. estrato 3. Número de Manz5na CaIaIraI032:Y IÓIe(s)de.ns8nz1a 
8 de la urbanizacIón I-IIPOTECHO(Lbcalided Kennedy) PARA MODiFICAR LA EDIFICACION INIIALMSN1E APROBADA QUEDANDO 

CURIERTA:ErÚN VOLUMETRIAGESTIONANTERIOR DESTINADAA UNA (1) UNIOAÓ.DE COMERCIO Y SERVICIOS BÁSICS EN 
PLANTEA NUVE (9) CUPOSDE BICICLETAS. SE  APRUEBAN..LOS P.LAN.ISPE ALINDEB,AMIENTO PARA SOMETERLA EDIFICACION 
BAUTiSTA JULIO CESAR conGO 2990759-/ GARAY MOREÑO OLGA YPJ%1ET.con CC 20887049-. Conolructor responsábte: IIERNANOEZ 

Cátactenslicas básicas 

os Leyes 388 de 1997, leyølO de.2003, SUS Oer6V'.., 
o OstntaI 389 de 2028 

para.el predio urbanolocallzado en la(s) direccIón(es) KR 71 
caIasIraI0ZM5nzan8 Urbanisllca 9 del Lote Urbanisttco 

ASI UÑA (1) EOIFICAC1ON EN CINCO (5) PISOS Y AREA BAJO 
PRIMER PISO YSEIS.(6) UNIDADES DEVIVIENDA NO.VIS... 

AL REGIMEN bE LA LEY 675 DE 2001 Titulbi(eS): ALDANA 
VEIJAQUEZ JAIME con CC 19409973  Mal: 25202-57373. 

1,1pOT:OEc555, . a. UPL: 18- Kennedy b. CÓD: R  c. AIM: NO 

d. Actuación estratégica: NO J e. Tratamiento: RENOVACION URBANA 

f. Área de Actividad: AAERAE 
1.2Amerlaz a. Mov. en Masa: Baja b. AV. Torrencial: Baja c. Incendios Forestales: NO 

d. Encharcamiento: Baja e. Desbordamiento: NO f. Rompimiento Jarrillón: NO 

1,3 MrozonlGaoIÓr 1 a. Microzonificacióri: ALUVIAL-200 

'M.'1Ñ-TCEEÑT'ES . 

TRÁMITE EXPEDICIÓN EJECUTORA rVIGENCIA' RADICACIÓN 

Lc-01ll.0127 Licencie do.00nstzucci&i 18-rnay.2001  24inay-20Ol -----.-------- 0010029 

i Jf- 1 
- - :. 

OeSOUPOÓN' , VIDA 
FÇCAI A VeIIOJLOS 

. 
MOTOS 81CIQE1O 0ISCPADAD EJ lES L ,0' 

Cclnc,dojpSMdoeC0mOySIdOSMSiCflS NS 'flpo 1 1 0. 0 3 J_ O 0 0 

RdeidaI  - Vliea tlr No VIS No AplIca 6 0 6 0 0 0 0 - 

9gsrra:LcteoIndlósal J1'ótaIdoudeIafntemefld6fl............. 0 '. ....... ) l''...... . ..5 

- 
. 

3.1. NOMBRE DEL EDIFÍCIO O PROYECTO: VIVIENDA MULTIFAMILIAR . IETAPAS DE CONSTRUCCIÓN: 1 

32 PROYECTO ARQUIrECTÓÑICO T ¿fl.s cQNtR. JQbta   
 0.001 101.42 4U.95   

1 Ji 

AL9& 

' i- i AL 
92532 

LOTE 191.10 VJYJJQA
f.  

_0Q.__...00 
J,542Q 44, 10 

SÓTANO (S) 000 COMEIIQ._  _Q.Qj 0.00   ' u' 0.00  1$4.7cL........J,52L 
0.00 _9.QQ.. _J.O0 000. 

SEMISÓTANO 0.00 ' ._....J_Q0  0.00 0.w  0..Dfl. 
.Q.0 0 00 

PRIMER PISO 154.70 XNUI.LIt.-. J.Q0  000  O y 

PISOS RESTANTES 412.00 ' J1PIBL . ' ,.,0-QP.. -. . . Q.OQ 
0 00 

. _• -_.__.P000  
1 5665 .2if 

, , 0io ,  
.. '°'S( J- 89 42 

TOTAL CONStRUIDa 56670 TPIAL INTERVENIQO._. 000 W4'Ip 
- 25 lLZQ 1L1NA o Cø - J L i 

PISO 1 3640 LIBRE PRIMER - TOTAL QNSrRUJQO .sS6 70J1  LINEALES.DLCRRAM1NW O 

y' ____' . _' ' 4. - 

41 VOLUMTRLA - 4 2 TIPOLOGÍA Y AISLAMIENTOS 43 ELEM FILAC!O 

TkLTURA EN PISOS 5 a TIPOLOGÍA CONTINUA 3 "aA 

b. ALTURA MAX EN METROS 14.12 NIVE
' O POR KR 71 A (GEST ANT) 

c. SÓTANOS NO PLANTEA 
b AISLAMIENTO  

POSTERIOR 

MTS 
50 

Loiro NO APLICA 

d. SEMISÓTANO NO PLANTEA 
LATERAL 

e No EDIFICIOS 1 
PATIOS 

- 'i EQ '''' 1.. . '' '.- , 
1 ETAPAS DE CONSTRUCCIÓN 1 

EMPATES 
---- 
----- - Altura: NO APLICA mts - Longitud: O mts 

INDICE EFECTIVO NO APLICA 
ENTRE EDIFICACIONE 

4.4 EOUIPAMIENTO'COMUNA1i PRIVADO CONTRA PREDIOS VE 

DESTINACI' % MIs L__. ' " ?ioio: 'd.voLAÓtZÓ:": 5o'.:..: 
. 

40 24,69 
- ..---------.. 

0,80 POR KR 71 A (GEST ANT) ZONAS RECREATIVAS 
45 ESTR.uq'VURAS -; 20 12 38 

.1 t 
SERVICIOS COMUNALES 

a. TIPO DE CIMENTACIÓN ZAPATAS - ViGAS DE AMARRE 
ESTACIONAM. ADICIONALES 40 36,02 : dpRETRO$*s. HOLOGRAM.A 

44,1 EQUlPAlvtrCOMUNAL PRIVADO (CoIéctJSgkc H8bf LI b TIPO DE ESTRUCTURA PÓRTICOS EN CONCRETO DM0 
h DIMENSIÓN DE RETROCES 
CONTRA ZONAS VERDES O DStINACIÓN M 2  c MÉTODO DE DISENO Resistencia ultime 
ESPACIOS PUBLICOS 

ZONAS RÉCREATIVAS (Colec(/SoIuC. Hab) O d. GRADO DESEMPEÑO Bajo 

SERVIÓIOS COMUNALES (CoIecUSoIuc Hab) o ELEM. NO ESTRUCTURALES 

e. ANALISIS SISMICO Fuerza horizontol equivalente O 
ESTAcIoNAM. ADICIONALES (CoIect/Soluc. Hab) O 

_________ 
Estudios de Suelos (1) ¡ Memoria de Cálculo (1) / Planos de Elementos No Estructurales (1) / PIanos Estructurales 11) / Planos ArquitectÓnicos (4) / Planos Alinderamienlo 

(2)  

1.0000.100 005uuTi0000caoro 155 50 2021 . - 
2J,REAY UNDOSOS DO ACI.E600 CON IsE8TI0050'ltRIOR LRSINTERWNCI0000 CONSISTEN EN IAAOECUACION DE P111000 P15051. U000ECOIIORCIOV SER%ICIO6V LAMOOIPICACIOlO DE LOS PISOS SAL550ICI005000TRES(2) UNI050ESOE IdIiAENOA 
411. INTERESADO PUNIFIOSTA QUE EL I0PSICTO0M8IENTAL ES BAJO. IENiE000 EN CIENTA L05 cRITOSIOS DO CI.o.srl000ION OOLARTICULO 24$ OBLOICRIIO 555002021 
2.QUEDASUWITAOOALA36TACO2N*0*SU55T CONTROLDE RUciO 0€ QUE TRATAIJ,RESOI.U000 NACIONALNSI oE200eOLa,IOIa000UELAMOOSIOUE O SUSTITUYE DECONEORMOAD CON ELMflCIRO2IS DEL DECRETO 5EJOUI 
eco REspoNEEALAs&CAi00oIoCR.YALAAuTOes50M1L14L SEcRETORIA ISEIRITAL DEOMNIENTE LA WRPICACION DE I.AACCION 01 MEIGOCtON MAl 
7.ELTlTlLRR1SOlOt.AOIUOOCISN DE CEÑIROE ESTRETM00NTEALO$ PI NOsYSDOEDE AccisESTtcNENsNoeASAsyoUEoAoeu00o0Aa0UCOM (AucuictE DE coNsTRUcc1dN psR.A rimKu.s PITCRVVIEIOOIAS 
&S€COW60AO CCII ELAMICILO 2.26.1.13 DEI. DECRETO UMCØ REOLISENTAISO 1077 DE 551501.A NOOAOUC LO &100IFIOUEOaUS'fltUY& LOS cUI11100RES IRbNlOSAL E20EON UCUICIAS 01 CONSTRUCCIÓN ES SECTORESURSAOWCO$0 DIS*ReOU.0006 
M,TOREARA$& RS LA RIIPECTNIA UCENCIA. LA RECONSTRIJCCIOII O RIIIOUJIACIÓII 0€ LOS ANO€IE10€G0WOAO CON 1.48 IOSS0A5Y DEMOS SIflCVICACIO$ES DE DISEÑO. C003TRiJCCIÓIIYACCtSl068100 DEFINEJAS III Li. MNMIAI. 06 UPACIO PÚSUCO AQOPTACO 
OLA HORMEOLE LOCCIfEEIENTB 0111001)10 SUSTiTUYA. ESTE PROYCCTOU€STIEIO BAJO IASI0ENOA OIL RSCIANSMT000ILNI De CONSTRUCCIÓN SISOM RESISTENTE NSS.1O NEQIRIRE 34,E05021811 T0C141CA 06 CCNSDMDC0NIALEYI7NSIII 306 
i.M.iO 015516. II1TAPI OIL 000I.MWNTO 1158.10V El. DeCRETO NACIONAL 1202062017. E).CONSTRUCTOR RWON$AIIZ OUECL15 LOS RIOIJSITO 061.1100.03 TIlDE 536.153601)1 EL UTAAL 6.1,355 DE NSR.I0EL UItSASEACOROCONTRAUSTA LIRCaPONSAlU 
DI 0UE LOS V.EMNNTOS NO ISTRUCTIRMES $6 COHSTRIIYORO ACUOR OCONLO OB Sobo. CIJUIJIOO CO*SL CROCO 01 oEaRÑO ESPECWIC000. EL UR3AIAOOR OCONTRATISTA OS RUPONSASLE DI R€COPR.M YVIJlCAR LAS 1)101581*3 OCCMC$AOV 

OETM.LES DI LOS ftEI,IINTOSN0 UTRUCTURA).Es. POCOCOS UI P NIOSARCI TECIÓMCOS $00155 lA RISOWCIØNEI7 01 2017 OlLA COIISA( IA8I$O8AP!RIMI)1NTE PAJIA ILRt0&)1N 1* CONSTRUCCIONES $15010 RESI$TVflI$. VI C4SI*NT0 01 LOS 

DEL 0106(70 915 013601 NIIOO€ 2017. II. PRoVUCTO CUVATACON LB REVISIÓN ESTRUCTURAL INOIPVIOIV(1E OELPIOIINE!O DANO CA*.O BØO*IO1*REWLO CON UNTRICUI.* PROÇE$JONAI. 9.25552.1661360110. REOIJISITOS 
NOTIFIQUESE Y CUMPLAGE 

VIGENCIA Y PRÓRROGA: ESTA UCENCIA flENE UNA VIGENCIA VEINTICUATRO (24) MESES PRORROGABLES POR UNA SOLA VEZ POR UN PLAZO ADICIONAL DE OOCE (12) IIESES. CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE SU 

EJECUTORI& Contra el presente Aolo AdmInIstratIvo €OCIdR et Recurso de Repostd6ir ente el Curador UrbAno yet Rociase de Apetacldll *016 el Subancreterto Juddlce de le Semefillil Of $111101 de Pt,neac165. tos 0151.5 deben lolelponerse por áocdto ente 

dI*geodAdenollflClcldfl o dentro deloSdlez 10)dI6 J.IIj36.t!,I.. _ EL 
DEI. OaO I.EY 0019 DE 2012. MOOIFICATORIO DEI. MNTICIA.063 DE LAI.EY 388 DE 1907, PARA LA EXPEDICIÓN DEI. PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO. NO ES EXIGIBLE 

El. EFECTO POR DICHO CONCEPTO NO SE ENCUENTRA INSCRITO EN EL FOUO DE MATRICULA INMOBlUARIA DEI. PREDIO. 
COSRO DE LÁ PARTICIPACIÓN EN PI.USVALJA. EN RAZÓN A QUE 

APROBACION cURt[RíA URBANA No 2 -  ARQ GERMAN MORENO GALINDO 

Vo. '. Juridica ' Vo. Bo. Ingenieria - Vo. 80. Arquitectura Vi. 80. Director Grupo FIR{VIA CURADOR 

\(Q Cou&o 
jo 
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M.P 25202-08305 CND 

'olor o Ramos Torres - 
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LICENCIA DE CONSTRUCCION No. LC 011-0127  

8 y it

FECHADEENTREGA4 AY 2001 FECHA DE EXPEDICIÓN 

( 

¼. 

TRANSV. 71A 

IL ALCALD1A 

teneot i  
i. URBANIZ-AIOÑ 

1. viViENDA DE 
INTERÉS SOCL 

q. ESTRATO 

3 

Lüç AYy,e'(i(c&Ç 

'.PLANO DE LOTEO 
PLANO TOPOGRÁFICO LJ 
MANZANA CATASTRAL 

No.!Cnd. 

MZ No 

LOTE Nu 19r
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k. DIMENSIÓN DEL ANTEJARDIN 
Definido por Plano de Loteo 

Definido por Dosartolio Ser.torLj 

4 
1. ANCHO DE VÍAS 
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o o 
o 

b. PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO 

PRIVADO CU1315R10 PRIVADO LIBRE COMÚN CUBIF.RTO 

Mr 

a. ÁREAS PROYECTO ARQUITECTÓNICO 
LOTE (ETNA) 

...1L1O.
Mr 

Mr 

PRIMSR PItiO 1 54. 
PISSRÍSIPNTC.13 

4 11»-IÇ 
Jç 
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1P  I 
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o- 

u 
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1ao- 
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COMDfl(C) lA' 

M' SIC o slnv l-rir lA' 

Ir-lO IlIUCIOtIAl. M 

M
riL3illLvI.
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 j 2. M 

)IRIS M 

o VII. II' ,IN(VsI(fltlo e M' F$AVi 1.3160' 
7 
'O COlA OFICadA M'MICV X 101170 

o lNSTIItICjIIALM'F.NCX 10>170 

INDUSTRIAL M  ANC 510160 

M' 

PLANTEADO EXIGIDO EXIGIDO 

Irr:nIAIivCr 7(*lA.SVIIiI)ÍS 

5 6 - S lA' ÍOTAL M' M' 

jr ¶rJnnCIOS *:Ç*.iI)IAAI Fil 

E,1AcIONAMlENt.\SAL*.k'wI 

16 •6  

PÁGINA 1 DE 2 
2011C1 

FECIIl DE

11 U2tH3" _lds_ 

I. Llc.ncI. t.ndr* unu vigencia mi'dma de vcln(icuatro (24) ruases prartogeblol p4 una vez. hacia (3E) inosos. contados a patlr d. la locha do su onbogO. Ui solicitud da p16iroQa dubr torniula, so 

dentro do los Irointi  (30) 
dIos coi.ndavlo. onterloros al venctml.nto do la respectIva IlorscIa. slmpro que el urbanizador o constructor ,osponublo codiruque la Iniciación de la obra (ArI 24 OcIo 1062 $ 66) 

Drlklencio calo k.ncin solo si el prodio está urbanizado o so oncuenlra ncorporado en  un  

'1 l  
1.1. TIPo DE TRAMITE e. AdecuaCión 

a. Llcancla de ConstruccIón r.. Propiedad Horizontal a. Obro Nueva c Ainpllaclóii
IDe liS Parcial rotai[jJ 

b. ModIficación d. Licencio
b. ReconocimlCfllo d. Morilflr:aclóri 

:. 

a. DIRECCIÓN (norneuclalllra numérica) f S 1 5 .5 ) - 7  

b. USO(s) PROPUESTO(S) Y No UNIDADES .í (3) 1 i1 ( T ip -L 1 ?  
c. 1O(.AUZACIÓN 

Inc.ruir Inlormación do toda La manzano con usos, alturaS, alslarnlonlos. anlojaidlfles, pórticos, voladizos, leirocisos, anchos do vls. no rrenclaIuro, norte y distancia a In esquina 
d. CÓDIGO DE ZONIFICACION 

irt 02-4C  
e. SECTOR DE DEMANDA 

DE ESTACIONAMIENTOS 

r  - 
5A-63 

Viv. 
2p 

5A-55 

Viv. 
3p 

----------------- A-45 

Viv. 
2p 

SA-35 

Viv. 
3p 

5A-25 

Viv. 
3l - 

1 5A-07 o 
Viv. 
3,  

5A-93 

Viv. 
2p  

5A-83 

Viv. 
2p 

5A-73 

Viv. 
2p 

—9.10- 

Viv. 
2p 

5A-90 

Viv. 
3p 

SA-SO 

Viv. 
2p 

5A-72 

Viv. 
3p 

5A-62 

Viv. 
2p 

SA-52 

Viv. 
3p 

SA-42 

Viv. 
2p 

5A-34 

Viv. 
2p 

SA-26 

Viv. 
2p 

5A-18 

Viv. 
2p 

5A-04 

LINDERO 1 NORTE j —Loke . 1,.i4-fl , SUR ..2 - 10- e 2O /1? iq 

ORIENTE 
C O yvi - - o, ' • i ¿

OCCIDENTE
1. io ni - Jo-te /. 2 M' 1 q 

- P CAC1O .1  
1 1 FECHA Hode 

N UCENCIA z 4l12r.IL• f>És . PISOS 

b. AREA AMPLIADA (M2) 

CURADURIA URBANA No. 1 - BOGOTA D.C. 

ARQUITECTO JAIME RODRIGUEZ AZUERO 

TRANSV. 71Bis 
o 

o 
o 

o 'd 
o — 

1  SA-li 

o 
LÇ) 

( 

o 

o 

(3 

o 

EtUR9AN)ZAC o ERVENID'S 
e. AREA MODIFICADA (M2) No. DE UNIDADES APROBADAS 

IviÉÑoÁ ÁÓ: CÓMÉRCIÓ ios 
AREA EN M2 
APROBADA 

ni.  PLANO
Ff —C6  

1:6000 _3 1:2000 

n.CEDU CA1ASTRA 

ps -D5R --T-Ti-&5/S  
o. MATRICULA IFIMOBILIARIA 

ÇC)c —  342Ç  

q. AREA DEL PREDIO (M2) 

'l'?l 10 
0, 

o 
o 

5 

7 

N RESOLUCIÓN O DECRETO DE APROIJACIÓN DE LA URBANIZACIÓN 

CUENTA CON OBRAS DE URBANISMO EJECUTADAS? SI  

FECHA 

NO F1 PORCENTAJE DE DESARROLLO 

c. TOTAL CONSTRUIDO (M2) 

c. ÁREAS NETAS POR USOS 



SI NO 

j. NOMtitlt Y oao:ccp.)u ()RRLJ'rpIIXNCaA 

t- C\tV C  t 

Se precisan aclaraciones del interesado en oficio anexo. 

1 -11- 1 POSTERIOR SEMISÓTANO ViSITANTES !T.lÓlI ML NÚMERO DE EDIFICIOS 

FAX 

— 

H,1 • j ML 

4. AISLAMIENTOS 

LATERAL 

PAGINA 2 DE 2 

Coi'stu:..'  10029 

NOMBRE DE VECINOS b. DIRECCION 

lsÍ 

5 HIZO I'PRTC 

RESPONSABILIDAID CIVIL Y PENAL 
Los trmanfes proplelarios y profesionales declararnos bajo gravcrdnd de juramenTo que nos responseb&zamos por la veracIdad de la Información contenida en este 
formulario y JernS documenfo anexos Asi mismo declaramos que el proyecto se ajirata a as normas vigentes. 

/ 

4Ç7(A/ÜW. -... 
O o stiews 

Vcttmcit '&i.ev,a& 

LA UCNC1A 

á/p... .... 

d. PIIOFESIONALES RESPONSAIIIIS 
OliJECrO PROYECTIST. 

CUN5TRUCTI)4l Nt' )NSAIILE 

eL1 
INCEN 110 PeRIN) AESPciNaMI.0 

INGNWItQ Clvi. CALCUUaIA 

22OZ.4548 crip 

e. N MAfl CIJL.A PROFESIONAL 

.li:) iI-t3(M 

2520'2 - ,74c 

1. ARMA 

b. C.C. oNIr 

2' °i:..o.'. ¿c1w..44 

ira' 
El Curador Urbano No 1 di C'1  1 ti l' Poçjot Jaime Rodriqiez Azuero Ln ejrrci o de las facuIldes II  qilc que 
le confiere la Ley 38 ie lulic ie dt N7 y Decreto reglarncrtr' i 05 d Junio 10 J 1 B Restie!v Ir 
ÓtogarLicericia de ConstruccIón en Li(s) modaIicIad(e;) NU'- 
predIpt:irbaro rejacionádo en este formulario, con las siguIentes características básicas::. 
.1.VQS... TADAS - —.--.... .._.._._.. ------ 
Uso Vi y/en dc, NoUNIDADLS I0Il3Jí  Uso  I,lc/aj10.. daselANo UNIDADES lo!Ítl 
Uso - No UNIDADES HF.  

3. ALTURAS 

ETAPAS DE CONSTRUCCIÓN 1 t1 1 II SÓTANO —* 1 

PRIMER PISO 
EQUIPAMIENTO COMUNAL 

Ç] E1 °'° 
I4ABITAULES ENTRE EDIFICACIONES l4,I -1k] ML PRIVADOS 1

• 
 4F1 

AREA BAJO CUBIERTA 
INr1JNArIA 

Ç1 PISOS 
101 [41 

RETROCESO CONTRA 
ZONA VERDE II4•I ML SERV PÚBLICO ________ 

ALTURA EN MTS {4]['flI TOTAL PISOS 1C114J ANTEJAROIN 141 IH ML TOTAL . 

FIRMA CURADOR FIRMAJROI IITECTO 

orma parte inteqral de la presente licencia: 
a) Los planos aprobados, la Información consignada en ellos y lo documentos radicados bajo la referencia. 

b) El Memorando Estructural No. INí. !u!jl, j ¡ 1191  (1Estructura menor a 3.000 metros do área, Estructura niuyor a 3.000 metros do áruit) 
c) El Impuesto de Delineación Urbana,j1r 4i Jrfi? II II JI 41IIr 1i31II Fecha [Ççt t, /j. f Valor sI 11 1Í 1 j11A 1 1 dfrflk 1 

d) Observacionos — &.oylede.a.._,.a,: '— "''_ B.
'  

.:1i 1/46 

- J :J:ndaJ ad  - I aplt)4adoL e*ici  4 &6 

/ .qq 3 par. -i ui4, ct"dj. aiØ?h- Ia (br rna 5 

Ja Wag,eia42 CC2'  ¿. 

dd . nete -....) o.peí ,.¿ç&.pa.v. Ç24a.de. &,. 

AR6 02—dC. 

APROBACIÓN CURADURIA URBANA No,1 - Arq.JAIME RODRIGVÉZAZUERO 

o 

z 

1 

1 

1 

:I:!.1J t90 IJRBANA N' 1. 

2 VOLADIZO 1 ,J[i 

5. ESTACIONAMIENTOS 

RESIDENTES .1 ç4 [oil 2.1 

Los obras deberán set ulocirtedas  de forme Ial que so garantice InVito le salubridad do las personas. corno l ,.lcrt,fljd5d do Inri lorr0005. sdlItoccionus y los ota.nonlon constitutivos del especlo Público. 
Esto LIcnra se deberá menlonor en la obro jindu con Ion pianos eprobedos y o. rioborari exhibir cuiirxJo soan requeridos por la aulurkiid compolenle ArtIculo 5 rlI Docreto 1052 do 1095. El tiluler do la 
l.Iconcla eslá nbllüsdo e iru,llor tina valle cori Inri ospucilrcacluncs dol Articuln 27 dci Ducrolo 1002 do 1998 deberá cumplir con Ion obIiio.:iunon nihenleilcas y eiqr,iloclónicns que so derivan dr asta. y 
rospoirrlerir j..or 'ci pnrjuteloa causodon e bicOlor crer molivo do la ajucuclón dolori obras La construccIón duboró cumplir con lo nema sismoroxisbonto, Ley 400 de 1997 y  Dcrelo 33 do 1995. con Ii 
árlill9;icmóm, Jo realizar c..'mlrcius de celidud para loi midorialos gua ocArilon Iris nonnsc. .0r  tmalumno do une estruclmrma menor u 3.000 100110$ do ámoii, o rininclorso a tiria suporvisiómi lOmb. par ttalw$• do 
lila .i,lrucl,uft Ja nmás dv 3 000 anillos do divo. Las obran $idomi,,ljri dbomm cense con la biStloIómi do k, oqiulpos. sIcl.rr,uas mi lumupluimuunlus da RIlo  onmisueno do corlo. oxtobiucidos en la Lay 313 do 
1997 y Viii ole ruClImOrulus. So deberá p100101 uiopmviul aluricimin al coplonloo Oil obra ile liii. porarmuelmles do coiuslmuccl6n. 



CURADOR URBANO: 
ARQ.GERMÁN MORENO GALINDO 

Bogotá D.C. - Colornbta 

REFERENCIA: ¡ 1001-2-24-0440 

RESOL ucióiv No 11 0 0 1 - 2 - 2 5 0 61 7 1k 1? FEB 2025 

"Por medio de la cual se adora la Licencia de construcción, mediante Acto ,ldminístrutivo ¡1001-2-24-4(194 
dci 19 de noviembre de 2024, para el predio iden:jflcado  con folio de matrícula No. SOC'38425, CHIP 
1.-lA OO4OPDHY, ubicado en la KR 71 4 54 15 de ¡a localidad de Kennedy en Bogotá D.C" 

EL CURADOR URBANO No. 2 DE BOGOTÁ D.C. 
ARQ. GERMAN MORENO GALINDO 

En aplicación de los principios consagrados en la Constitución Política, el Código de Procedimiento 
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, y en uso de las facultades legales que le son conferidas por 
las Leyes 388 de 1997. 810 de 2003 y 1 796 de 2016. los Decretos Nacionales 1077 y  221 8 de 2015. 1197 de 2016. 
1203 de 2017. 1783 de 2021. el Decreto Distrital 389 de 2021 y 

CONSIDERANDO 

Que mediante Acto Administrativo No. 1 1001-2-24-4094 del 19 de noviembre del 2024. este Despacho. otorgó la 
Licencia de Construcción para el predio identificado con folio de matricula No 50C38425. CHLP AAAOO4OPDHY. 
ubicado en la KR 71 A 5 A 15 de la localidad de Kennedy en Bogotá D.C.. acto administrativo que cobro fuerza 
de ejecutoria el 05 de diciembre de 2024. 

Que mediante radicado de correspondencia No. VUR 24-2-027595 del 27 de diciembre de 2024. el señor JIJLIO 
CESAR ALDANA BAUTISTA identificado con cédula de ciudadanía No. 29.90.757 en su calidad de apoderado 
de la licencia mencionada. indicó: 

"(...)para la solicitar la aclaración de la licencia del asunto ya que el número de vivienda, son 
en el acto administrativo con respecto a los planos de arquitectura aprobados 

Planos 8 

Que revisado el contenido del expediente radicado bajo No. 11001 -2-24-0440 del 18 de marzo de 2024 junto a los 
planos aprobados. se  evidenció un error de omisión en cuanto al número de unidades de vivienda la cantidad. 
Siendo lo correcto siete (07) unidades de 'ivienda 

Que el artículo 45 de la Ley 1437 de 2011 establece: 

"corrección de errores formales. En cualquier tiempo, de Qfkio o a petición de parle. se podrán corregir 
los errores simplemente formales contenidos en los actos administrativos. va sean aritméticos, de 
digitación, de transcripción o de omisión de palabras. En ningún caso la corrección dará lugar a cambios 
en el sentido material de la decisión, ni revivirá los términos kgales para demandar el acto. Realizada la 
corrección, esta deberá ser noíilk'csda o comunicada a todos ¡os inieresados. según corresponda" MC 

1 

Que conforme a los principios que rigen la administración pública entre ellos el control gubernativo, se pern*j' (, 
que la administración revise sus propios actos, los modifique. aclare o revoque de acuerdo con la pertinene CVR 
conducencia que los reviste. 

•. 
Página 1 
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2. CARACTERISTICAS BÁSICAS DEL PROYECTO 
2.1 USOS 

DESCRIPCION uso 

TIPO DE 
VIVIENDA 

ESCALA No UNIDADES 

Comercio y Servicios- Comercio y Servicios Básicos NA Tipo 1 

Residencial- Vivienda Multifamiliar No VIS No aplica 7 

Sistema: Lote Individual Total dep!és  de la Intervención 8 
( 

a. 
Cts 
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J 

ARO GERMÁN MORENO GALINDO Q 
CURADORURBANO. 

Bogotá D.C. - CoIornba 

REFERENCIA: ¡1001-2-24-0440 

RESOLUCIÓNNo 11001-2-25-0617 De  11 FEB 2025 
'Por medio de la cual se aclaro la Lkencia de ('onsirucción, niediante Acto Administrativo ¡1001-2-24-4094 

del 19 de noviembre de 2024, para el predio ¡dent(flcado  con folio de matrícula No. 50C38425, ClIP 

A .IAOO4OPDHY. ubicado en la KR 71 A SA 15 de la localidad de Kennedy en Bogotá D.C. 

Que con base en lo expuesto se estima que la aclaración es procedente, motivo por el que se aclara el texto del 
Acto Administrativo No. 11001-2-24-4094 del 19 de noviembre del 2024. en su parte resolutiva y en las 
cracterísticas básicas del proyecto. 

En virtud de lo expuesto anteriormente. el Curador Urbano No. 2 de Bogotá D.C.. ARQ. GERMAN MORENo 
C .\LINDO. 

RESUELVE: 

ARTICULO 1: Aclarar la parte resolutiva del Acto Administrativo No. 11001-2-24-4094 deI 19 de noviembre 
d:l 2024. el cual quedara así: 

"Otorgar LICENCIA DE CONSTRUCCIÓN en ¡a(s) modalidad(es) de. MODIFICA( /Ó 
ADECU4( iON REFORZ4 MIENTO DE ESTRUCTURAS. DEMOLICiÓN PARCIAL, APROBACIÓN DE 
PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL para el predio urbano localizado en 1a's,) dirección (es) KR. 

71 A 5 A 15 con Chip'&) AAAOO4OPDHY Matrícula fs,. ln,,,obiliaria,'s. 50C3 8425. eslralo 3. Nünwro de 
Manzana (a1as1ra1 032v loieis) de manzana catastral 022. Manzana Urbanística 29 del Lote Urbanixtie' 
8. de la urbanización HIPOTECHO(Localidad Kennedy) PARA MODIFICIR LA EDIFICA clON 
INICIALMENTE APROBADA QUEDANDO ASI: UNA (1) EDIFIC'AC'ION EN C'IN('O 5I PISOS, 
EL QUINTO PISO EN AREA BAJO CUBIERTA SEGÚN VOLUMETRIA GESTION ANTERIOR 
DESTINADA A UNA (1) UNIDAD DE COMERCIO Y SER VICIOS BASICOS EN PRIMER PISO Y 
SIETE (7) UNIDA DES DE VIViENDA NO VIS. PLANTEA NUEVE (9) CUPOS DE BICiCLETAS. 
SE APRUEBAN LOS PLANOS DE ALINDERAMIENTO PARA SOMETER LA EDIFJCA ClON AL 
REGLIIENDE LA LEY 675 DE 2001 

ARTÍCULO 2: Aclarar el numeral denominado 2.1 "USOS" del Acto Administrativo No. 11001-2-24-4094 del 

1) de noviembre del 2024. en el ítem 2. "CARA(7ERíSTIcAS BAÇIcLAS DEL PROYECTO", el cual quedara así: 

Carrera 13A No. 96-24 info@curaduria2bogota.com  Ç) 311 485 7338 
WWW.CU raduria2bogota.coni 



CURADOR URBANO 2 
ARQGERMÁN MORENO GALiNDO 

Bogotá D.C. - Colombia 

REFERENCiA: 11001-2-24-0440 

RESOLUCIÓN No 11 0 0 1 2 - 5 - 0 6 1 7 De  11FE82025 
Por medio de la cual se aclaro la Licencia de construcción, mediante Acto Administrativo ¡1001-2-24-4094 

ile! 19 de noviembre de 2024, para el predio iden1flcado con folio de matrícula No. 50C38425, CIIIP 

L4A OO4OPDHY, ubicado en la KR 71 A 5 A 15 de la localidad de Kennedy en Bogotá D.C." 

PARÁGRAFO 1: Las demás disposiciones contenidas en el Acto Administrativo No. 1 1001-2-24-4094 del 19 de 

roviembre del 2024. se mantienen sin modificar. 

ARTÍCULO 3: Copia de este Acto Administrativo reposará en el Archivo de esta Curaduría Urbana y otro juego 

se remitirá al Archivo General de la Secretaría Distrital de Planeación. 

.RTÍCULO 4: Comunicar el contenido del presente Acto Administrativo al titular de la solicitud. 

ARTÍCULO 5: Contra la presente decisión no procede recurso alguno. 

COMUNIQUESE Y CÚMPLASE 

I)ido en Bogotá, D.C.. a los 1 7 FEB 2025 

,a  

ARQ. GERMÁN MORENO . 
LJRANO 

Curador Urbano No. 2 de BtI).C. : 

______
• '_".4o MR 
D.0 - - U CVIS&) XCM 

0R ;  . 
d •. O ' 

C.DOR ,= 
IANO ' e 
J e '..'. 
0 

a 

0* 
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A1.CM.DIA MAYOR 
DE BOGOTA D.C. 

OtCO.,AMOtIlAS1At 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN. VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

ESPECIFICACIONES TÉCNICAS 
RADICACIÓN DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO YIO ENAJENACIÓN 

DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA 

P000640524 

1. WENTIFICACIÓN 

PROYECTO: Vinienda Mu tiia( Aldotti Gmay) 
ESTRATO: No de fldedes de e,vlai& 7 
DIRECCIÓN: Cweea7I AOSA-IJ 
CONSTRUCTORA: Julio Cu Alduna Baediolo / OIga Yneet Garay Momeo 
FECHA (dd-nim.aa): &05(202.l 

 

2. ESPECIFICACIONES GNERALE.S DEL PROVECTO 

2.1. ¿El proyecto opte por loo meentivo, del decreto 502 deI 2023? 
E. neo do Imponebo si o lo ptqp000 mocteor odeqeen el entonto de callíecacide medeceto ci oto) demontrete o) rontplo,conlo de loo 

 

2.2. ¿La cocido cola oblçadu en rl Mapa ti -U-S.j Á.AS DE ACTIVIDAD Y USOS DEI. SUELO en de tu riodud 
coereeponclintico o: Gremios Srr,kb. Metenpolllonetn. Eeln,eleerootr Rrcrpeoro de Acti,ltbsdnn F.e000mira.c. trnln,cturaetlr 
Receptora de Visiendo Itelted, Social sobre ofledore, viole, cerco nl,d de roldo omhknle doruotlr ci periodo nocturno neo nuperlor o 
75.1 dB(Al dr ocearedo eso rl Mapa I'atratirJco de Ruido (MER) 

2.3. ¿El predio cc recnerottrs iflotoerno co la cuna inlitoraclo indirecto del oceopoecrto' 
lo coco do rccpeoelor nr. se debo percutor en retorico u,licO otpotiSco, epa goruotos ci control do nodo, pee onsoceon. im lennodo qoo ci 
nssl do codo de fonIo (Leq) ces le, habilocionco. no otepon Ira veloces dudo, pon la corco NC-SS. 

2.4. El ttedlo co rnoocsntro Innerreo parcial o ielaboc.10 ro lo, ,Itnientrn ¡era, etc ioltoorocis? 
500 mcm,, rndIdee rieseIs, lo, borde, de la, Reseros, Dlulrltale, tIc Iloneedul 
500 metro, merOdeo eScode be borde, do la Rc,orea Forestal Pnelocloro Bosque Oriental de Boo4el. 
200 metro, medido, desde lo. bordos de loo Parqwn Dlstrituines EeolóØcnn de Moniato 
Vc,sfecar entra ckno,de, de la mlna,ne, onol6ico 1osocip.l co timapo CG-3 2 Eotnooeoo eordognt çn.pol 

 

2.3. ¿El predio se enceoeotra en una cono eutrcurbeodo, de 000ennco Alto Medio ro ti elgoientr neape "(1J.2.214 Aotcnor.o pete 

rncbarcoeoknto en norte utisano, de oopamlóo7 

2.6. Et entre por ciento f2O%) del penosopeonoen dr lo. moirriale, lelo loelseir otoero de obro equipos). cumple osos non o suelo, de 
be. slnlesttrs utrib,too1 

 

Osi EINO 

DE E)so 

Seleccione de qeco tipos. 

Montonico peodeocedo. pee ceopeocor reeelogoeioe stnetNCoccO Vnedeo .egoo el Mrooeoeeso de Atobonseo, Do,aonollo SOOOOhIC 

Molona, pnseese, coroide, enes rodeo de 505) Lot toneondo cono, costeo ci provecto 

Pn,deecto, o Motosiok, qnc corrector con el Sello Aorb,ortol Cokncbeoeto (SAC) 

Moboiuleo con cosrecreiden recodado, peo meoeaoo'r poco conemno 

PurInaS poe, osp000, rereoserera me loo signntco medos de coneosoin. cegaoi000 totierleo Pintee, Mole 'o gi. PeOno ttollnao: <leo) 

gfLlPioloro&tlloAttO <1501(1. 

Onclorocionco Arrbicrreale, de Predealo esonSomo ola 000ttu SO 1402$ en coetcecloo 

Doslataceconeo, Aurbimlulo, do Penducto me • la menen 1501441220, mene, calretiucolo, 

Motaiolnn pon coenum me Aaliine, do Ciclo de Vida al netos con aleonen Cmos u PucO, do atoando melo 150 14046. 

Molcrmuleo qeon cooptar cotos mciolco y nnel,tcsseolcs tepe Rpentc DEI. 1) Cnqtcrosron. Empresa DIC. ISO 14001, 150 26000 o ne 
eigoutatio dr iniciativos tipo PecIo OlnbeIr Prolecolo de otoroefeocluro OCDE Nos Zuro Coobóee Bnitding Con,omtoecel 05100 oleo. 

o 

O 

O 

o 

o 

o 

o 

o 

o 

 

2.7. CIMENTACIÓN Do,aipoleen leinneca p inboo otilloadon. 

Ztsoo,meonciorobanaeiodo 21.l nodne 1. 

2.& PILOTtS O SI ONO Tipo dr pdcuc atibado. 

2.9. ESTRUCflJEA Tipo de o,ü00ero dre000 ieatieeo 

Eaueatoeo tipo ponicu confonrndn por ejido y noleosme co trocees rnfcooado do 211 Mps con toCemos o, o do .c000tdou doopione do tiPOy colmena. oed sor planeo c,lnecteetrelea  

2.10. MAMNXSTERIA 

2.10.1. LADRILLO A LA VISTA E) SI ONO TIpO do ladrillo p locolicoci& 
Laebrilo Ptntnodn Loe,amo6eaeTeooanato tIPo Sme. Fe eStirado cee lo idolud. esinoipol o. las entumen. dr lo mino. 

2.10.2. IlLOQIJE EJ SI O NO Tipo de bloque y locolio,ci& 
IlIoqtec Ntanrenn 3 patrIado ubicado .liotonur de la odilleadun pOS meen, ero noenectenotea 

2.10.3. OTRAS DIVISIONES fOl E) NO Tipo do denuedo y Imelion doe 
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2.11. PAÑETES 
E. en qnc it pm qtm en paiden detoob. co .o.todo tiento tc o.eme de do locoh,,oóo 

Mormotonota p.6ctodot. cwcodoi pintdoo etc nl tRence dci. cdtflcacion 

2.12. VENTANERA 
ALUMINIO Osi 
p.v.c. 051 

[J NO 
UNO 

LAMINA COI.D ROL LEO 
OTRA 

Osi DHO 
D si , 

     

Dc.ccib. ci  tipo dc ctuancd. olili,ae co lo. hoboloccono. tcopcocflcce o,deco y oetcco) 
F.pcoordd videio 

2.13. FACHADAS Dmaipciy miiIa . 

Fce tipo i.iIIoo. len de cRty pti ai piRiti tipo  Roncen 

2.14. PISOS ASIlAS COMUNES Dmaá.y motenoko . oiilcc.r 

2.15. CUBIERTAS DmuipccyceIiiRaiRIio.e 
CObiOS iitliRde en lela 

C.b.etsi Vet* U 51 I.j NO Pcicdd cs de iRdeesi útil 

2.16. ESCALERAS Demolpciúsy nootetoko 
E.csleem en teabado onaeno. dc acaeedoút d&to 

2.17. CERRAMIENTO Dma.pc.6.y ialen a en1k 
N/A 

2.1*. TANQUES DE RESERVA DE AGUA DmceipiRoyiRm.itilioeno 
Tanquen en polietipleno do 250 Iityci ubécadoc en la pino scpeic de It edificacion 

2.I. GESTiÓN DEI. AGUA LLUVIA 

2.21. rROTEcaÓN DI AVIFAUNA 

3. EQUIPOS Y DOTACIÓN 
3.1. ASCENSOR 

3.2. VIOlO CAMARAS 

3.3. PUERTAS EI.tCTIICAS 

3.4. PARQUE INFANTIl. 

3.5. SALÓN COMUNAL 

3.4. GIMNASIO 

3.7. SAUNA 

3 TURCOS 

33 PISCINA 
311. PARQUEO MINUSVAUDOS 

3.11. PARQUEO VISITANTES 

3.12. n.ANrA ELtCTRICA DE EMERGENCIA 

3.13. sUBESTAClÓN £LtCTRICA 

Osi 9No 
9si Oso 
Osi 9so 
Osi 9N0 
Osi 9NO 
051 Oso 
OSI 9No 
Os 9so 
051  9No 
051  ONo 

051  Oso 
0 9No 

La geotida del .gtna huno. del lote se mpkono.tIó seg.no el Comptinueoto del. NS.OSS Cnteetoo de 
diodo de sistemas de .hcnUodcÇ 
Osi Dio 

E. la platcacsdo del ptoocolo co oso o. coceoo lo finco de coqelceolon, nnngobk con Inc. toco loa mnrcislogco dc 
la Sonecteela Dn,let..l do Aocb.onc° 

Dsi ONO 

Co,octeriotncas. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Osi 9No 

 

   

4. ESPECIFICACIONES DE LAS ÁREAS PRiVADAS 

4.1. CALIDAD DEL AlEEn ¿Todot E. n.p.dot ocapadot te torillo. tic formo rintorol o mecánica tamlinc*ndo lic. 
enod.k, aiRiRas & rnaasad6a de nIco ceun la NTC 516.3 o 4SIlR°E 611 ,jo la noei.. que Inc modifiqie o 051 ONO 
amtftt.ya 

4.2. CONFORT TRM1CO: ¿En lic. ntnoo. enlerloer. de t.ohadas cieno.. estoma. ce garando. ono 
Iranuadlanel. I6rmk. maite o ipnal a 2.5 W/ot2'k7 

4.3. CONFORT ACÚSTICOs ..Se Iaeia.ie. gte co rl Interior ile Inc liohitctcioon de Ii it. landas oc oled telnet., o 
Itoci nl. cacos NC 35? 

4.4. CARPINTERIA 

4.4.1. CLOSET O 51 ONO Citictcekloa.j noconiolca. W.lintz 
Clotet cliborado. en mchamina 

4.4.2. PUERTAS DE COMUNICACIÓN INTERNAS 0 ONO C.onnienuoasv n.aeeialia . 
Pailas i&sro.s elaboradas en 

ONO 

DHO 
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IdaHo legal 0 . natural 

4.43. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL a.cas1stmb y iaIcs aili 
Puerte Mmalka con datada asguridal 

4.5. ACABADOS PLSOS 

4.5.1. ZOl4ASSOCIAI.ES 

4.51 HALLS 

4.53. HABITACIONFS 

43.4. COCINAS 

4.5.5. PATIOS 

44. ACABADOS MUROS EXTERIOU'.S MBuiales a tElIizac 
PintOr-.. lipo kpr,j 

Cersasa 

4.7. ACABADOS MUROS Mamiale. atdiIar 
4.7.1. ZONAS SOCiALES Paide. masay posma. 

4.7.2. HABITACIONES Pa. e.laos y  pintati. 

4.7.3. COCINAS Pidas. alaco y plata... 

4.7.4. PATIOS PalOs. alaco y  plata.. 

4.8 COCINAS 

4.81. HORNO O 1 ONO 

4.82. ESTI.JFA ONO Inco,pocada en ci mesoaga 
4.8.3. MUEBLE Os ONO En melamina superior e interior 
4.84. MESÓN ONO Acato dcido 
4.85. CALENTADOR O ONO 
4.8.6. LAVADERO 88 ONO 

4.8.7. TRES (3) CANECAS CADA UNA DE 20 LOROS PARA SEPARACIOP4 DE RESIDUOS INCORPORADOS EN MUEBLE 02 ONO 

43. BAÑOS 

4.9.1. MUEBLE 

4.9.2. ENCHAPE PISO 

4.91 ENCHAPE PARED 

4.9.4. DIVISIÓN BAÑO 

4.9.5. ESPESO 

4.9.6. SANTTARIO AHORRADOR 

4,9.7. GPJPERIA LAVAMANOS AHORRADOR 

4.9.8. ORIPERIA LAVAPLATOS AHORRADOR 

4.9.9. DUCHA AHORRADORA 

4.18. LLUMINACION 
4,10,1. ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS 
IN8ERIORES 

4.10,2. ILLJMINACION TIPO 1.81) EN ZONAS 
EXTERIORES 

4.103. ILUMINACION TIPO LEO EN ZONAS 
COMUNES 

4.10,4. IWMINACION TIPO LEO EN 
CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS 

4.10,5. SISTEMAS DE CONTROI. DE 
IUJMINACIÓN EN ZONAS COMUNES 

4.10.6. SISTEMAS DE CONTROL DE 
ILUMINACIÓN EN CIRCULACIONES 
4.10.7. SISTEMA DE CONTROl. DE 
ILUMINACIÓN EN ZONAS E3CTER)ORES Y 
PARQUEADEROS 

Cmmb 
Osi ONO 

02 ONO 

088 ONO 

Os ONO 

Osi ONO 

Os ONO 

Os ONO 

Os ONO 

Ost Dito 

Os Dito 

09 Dito 

09 ONO 

061 Otto 

Os ONO 

Osi ONO 

Os ONO 

Tosçmfradai 

Taupesizadar 

Tostabada 

Ca 

DclaIledd Livos pa 

Ddaticdd Li8us pa Miaaoa 60 PSI: 

Detalle dci no Liana pa MaJo. 60 PSI; 

Detalle del a Liana pa Hiatos a 80 PSI: 

Osi ONO 

Os ONO 

09 ONO 

Enclape mt cabina de balo o oeasn.co ccler bainco 

Sanar 09 ONO 

Sasa 088 ONO 

Bombillos LSD 

Bombillos LSD 

Bombillas LEO 

Cerasaco 

Cetasaco 

Os ONO 

7.628pa.inajo 

931tp miado 

5.7 II pa añaplo 

4.88 cacaos 

4.11. ILUMINACION NATURAL (Cle as ci pa40a1o410.2.2 cal RETIPLAP psa los e.tacim esla.e0caç.do,) Os' ONO 

 

C-- 

   

    

4.11.1. HABITACION Os ONO Vat 
4.11.2. ESTUDIO Os ONO HA 
4.113. ZONASOCIAL Os ONO MA 

NOTA Eetc 8aaa10 debe am debgasi.de a.. d apiolo mi blasco y debe la copaslo os pilblino os la ala de . 2. d cao de los doapecellosciena. ala dobos am 
osos do p.sm la. asas b.40 las saca pa. lo oid os atio ca a le las ab ca a as la osmama mpaciflmbya rab la nasas 

apoci&mionc. ose la DIRECCIÓN DISTRITAL DE INSPECCIÓN. VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

Se paciaa q.easao Boato peBo la anidan. a pa la Sabdie.cción da tenasioscimas y Casal do Vnmbla. camele a aspeaba dasnejasniase. de ambada y/o dalicia.caa. Im0isaa. 

En nlng(g, mommno oste formalo constituye ima .pmb.cián por psoe de la DIRECCIÓN DISTRifAL DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE ViVIENDA y no aconeca 
al comUuCwcr y enajenador dci c aphmanlo d l norma vigafles de espeoficacases téauca omMUtni

,,
5s.osMcZIS,iopaI y distrital, ISlas como el Decreto 33 de 1998 y el 

acuerdo DisInitai No. 20 de 1995. 
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2.9. ESTRUCTURA Tipo de estructura y desaipcióo tócnicar 

Estructura tipo portico cooformado por '.ifas y colwnnas en concres reforcado de 21.1 Mpa con rehierro en acero de acuerdo a deiece de s y cclunusas italiados at planos estructurales.  

2.10. MAMPOSTERIA 

2.10.1. LADRILLO A LA VISTA E] SI U NO Tipo de ladrillo y localización: 
Ladrillo Prensado Uviano 6 cmTerracota tipo Santa Fe ubicado en la fachada principal en los extremos de la misma 

2.10.2. BLOQUE E] SI O NO
Tipo de bloque y localización: 

I3loquc Numero 5 pañetado ubicado al interior de la edificacion para muros no estructurales 

2.10.3. OTRAS DiVISIONES E] SI E] NO Tipo de disisión y localización: 

2.11. PAÑETES 

En cato en que se proyecten muros que no sean pañetados descnba su acabado final o si carece de dy localización: 

Muros interiores pañetados, estucados y pinidos en ci intaior de la edificacion 

2.12. VENTANERIA 

ALUMINIO E]st FiNO LÁMINA COtO ROLLED E] si E] NO 

P.v.c. LJs1 E]NO OTRA OSI Cual? 

Dcsctiha el tipo de ventaseria a utilizar en las habitaciones (especificar vidrio y marco): 
tspesor del vidrio: 
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