
ALCALDÍA MÁVOR 
DE BOGOTÁ D.C. 

SECRETARIA PC HABJTAT 

En cumplimiento 
0019 do 2012, 
entenderá que 
los Quince (151 
Reglamentario 
Sin perjuicio 
radicados yen 
los comja o 
conformidad 

de 

aclare, 
al 

6. Dirección 

SUBSECRETARIA DE INSPECCCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 
PARA ENAJENACIÓN DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA Li 

'-A 

a lo dispuesto en el artIculo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decreto 
presentada la totalidad de los documentos conforme con las formas propias de su expedición, se 
éstos han sido debidamente radicados. La actividad de enaienación sólo podrá iniciaras después de 

FECHA 
07/06/2024 

rn 

rn 

fI,  

Ql 
1. L/ 

diaa flébiles siauientes a la presente radicación de conformidad 1 con el articulo del Decreto 
2180 de 2006 y  el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015 
lo anterior, la Subsecretaria de Inspección, Vigilancia y Control de Vivienda,.revisará los documentos 

caso de no encontrarlos de conformidad podrá requerir al interesado en cualquier momento, para que 

CÓDIGO E 
PMO5-F086 

sin perjuicio de las acciones de carácter administrativo y policivo que se puedan adelantar, de 
articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006. VERSIÓN 16 m ç 

'1 INFORMACION DEL SOLICITANTE o ni (3 
2. ldentiflció úme'' 

NIT 900t2716 
4. Identificación del representante legal '1:5. RgiIro fira enajenación"eiinmue1és 

32.562.961 2008020 - 

CALLE 122 No. 23-55
7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificadoal Corro ctrónicá 

isabel.vasquez©constructoracapital.corw  
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENb 

3. Representante legal de la persona jurídica (Si aplica) 
ISABEL CRISTINA VASQUEZ ROLDAN 

1 Solicitante: Nombre de la persona natural o razón social 
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.A.S 

m - 

T&éfono 

- 

9. Nombre del proyecto de vivienda 
CARMESÍ 

-..-- ,, 

10. Etapa( para esta radiciónÍ  detalle: 
Bloque(sj, interior(es), e, á es ÚNlCA ? 

UNICA 
11. Número y tipo de viviendas para esta Radicación: 

240 APARTAMENTOS VIP Vivienda de Interés Prioritaria 
12. Dirección del proyecto (nomenclatura actual) 

KR 948781 SI KR 948771 S 
13 Localidad - UPZ 

Bosa - UPZ 87 TINTAL SUR 
13.1 (Decreto 555 2021) Localidad - UPL 

N/A 
14. Estrato 

2 
15. Número de estacionamientos (Visitantes + 
Privados de la etapa de esta radicación Dec. 
190 SI APLICA) 44 

15.1 Número de estacionamientos de la etapa 
de esta radicación Dec. 555 SI APLICA 

(Convencionales Discapacidad 

Cero emisiones 
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduría 

11001-3-23-1125 23-ago.-2023 3 
17. Licencia de construcción Fecha de ejecutoria Curaduría 

11001-3-25-0320 14-abr.-2025 3 
18. Área del lote según licencia de construcción (m') 

4958.46 
19. Área total de construcción, según la licencia de 
construcción (m2) 9996.05 

20. Área a construir para esta radicación (m') 
9996.05 

21. Afectación por fenómenos de remoción en masa -. 
Amenaza BAJA y NO requiere obras de mitigación 

22. Avance físico de las obras 
de mitigación del riesgo previo a la 

radicación de documentos % 

23. Oficio del aval, con Radicación 

N° 

24. Chip(s) 
AAAO14OEWLF 

25. Matrícula(s) inmobiliaria(s) 
50S-40818545 

26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 

0% $ o 
27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto. 

30-sept.-2026 
28. Estará sometido a Propiedad horizontal? Escritura número Fecha Notaría 

SI 
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura número Fecha Notaria 

En trámite 
30. Existe Patrimonio autónomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Fecha Notaria 

SI FIDUCIARIA BOGOTÁ Contrato número 09-jun.-201 7 71 
963 

31. Tiene Fiducia de administración recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prórroga 
SI FIDUCIARIA BOGOTÁ 2-3-115598 23-ago.-2023 04-ago.-2026 04-ago.-2029 
DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPAÑAR A LA RADICACIÓN DE D 

1. Copia de folio de matrícula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedición no sea superior a tres (3) meses. 
2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebración de los negocios de enajenación de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la 

coherencia y validez de las cláusulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato. 
3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario 

se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construcción. 
4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantará el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante. 
5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables. 
6. Copia de la licencia urbanística y de los planos aprobados. 
Para todos los efectos legales, declaro que me ciño a los postulados 
de la buena fe (ArtIculo 83 de la Constitución Política) 

ABEL.!X.QUEZ ROLDAN 

RADICACION DE DOCUMENTOS N° 

00 o 2 o 2 5 o

•
1 • 

FECHA 

Z )4I4Y 2fl25 
La persona 
enajenación 
del Decreto 
2015, a 

- 

-nattjral-o jtlríd4ca queda .. ita - 
de inmuebles • -stinado- . iv'- o 

Ley 2610 de • l .. Ii 1 
partir del día:

" J
/ 

.- ra jerc I actividad de 
- de que trata el Artículo 2 

.3.1 del Decreto 1077 de 

a
ÁY 22 

-. 

de documentos 

V o'  

.IÁ$i? 

\ b' 
Nombre y firma del funcionario 

que otorga el consecutivo de la Radicación 
Nombre y firma del solicitante 

Persona natural, Representante legal de la persona juridica o apoderado 

Observaciones: 

IMPORTANTE: 
En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sólo podrá acceder a los recursos del público a partir de la segunda fecha 
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) días hábiles posteriores a la aprobación de la radicación. (Artículo 1, Decreto 2180/06 y  Art. 2 Decreto Ley 
2610/79). 

• Cualquier modificación posterior a a documentación radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) días siguientes a su 
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes. 

• Los presentes documentos estarán en todo momento a disposición de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectúen los estudios 
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisición (Articulo 71, Ley 962105). 

• Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolución 927 de 2021. 
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SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN. VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 
FECHA 

3 0-12-2024 

FORMATO DE REVISIÓN DE INFORMACIÓN 

RADICACIÓN DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACIÓN DE 

INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA 

CODIGO 
PMOS-F0138 

AI,CALOIA MAYOR 
DE BOGOTÁ D.C. 

srchErsRiAorMAa!xT 
VERSION 

12 

   

ENAJENADOR: Í1((J j('6j (O\ Quien realizo la solicitud (Q C f\k3kJ(J) 
Nombre del Proyecto: ( 

(La presente revisión no constituye la radicación de documentos de que trata el Art. 71 de la Ley 962/05) 

1. RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 

- 
DOCUMENTO O SITUACION ELEMENTOS DE REVISIÓN CUMPLE OBSERVACIONES 

SIJBSAIMIJO 
APROBADO 

Si NO 

1. Registro como enajenador 
a. Validar que el enajenador este registrado y que el registro se encuentre activo en 

S1DIVIC. 

2. Radicaciones anteriores 
a. Verificar que el proyecto o etapa que se esta presentando no tenga radicación de 

documentos vigente (Ver SIDIVIC). 

3. Certificado de tradición y libertad 

del inmueble en el que se desarrolla el 

proyecto. 

a. Expedición no debe ser superior a 3 meses. 

b. Ausencia de afectaciones o limitaciones al dominio (embargos, demandas, afectación 
familiar) 

c. El enajenador es único titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvancia. 

4. Copia de los modelos de los 

contratos que se vayan a utilizar en la 

celebracion de los negocios de 

enajenación de inmuebles con los 

adquirientes 

a. Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa de venta, 
. .. . 

vinculacion como beneficiario de área o documento que haga sus veces, o comunicación 
. . . . 

escrita que indique que para ci caso no aplica. Debe corresponder al proyecto, identificar 

al(los) enajenante(s). 

b. Aporta modelo de minuta de escritura. Debe corresponder al proyecto, identificar al 

(los) enajenante(s). 

5. Cuando el inmueble en el cual ha de 

desarrollarse el plan o programa se 
encuentre gravado por hipoteca. 

a. Anexar formato Certificación de Acreedor Hipotecario- PMO5-F0125 diligenciado por 

el banco con prorratas anexas si el acreedor es entidad crediticia. 

b. Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligación de ley. 

6. Coadyuvancia del titular del dominio 

del terreno, cuando éste ea diferente al 

enajenador solicitante. 

a. Debe expresar textualmente la intencion de coadyuvar. Va del (los) titular(es) del 
. . . . 

dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple. 

7. Presupuestos del proyecto, anexo 

financiero, anexo flujo de caja, anexo 

de ventas, con sus soportes. 

a. Formato PM05-FOI2l Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalización, 

Área del lote y Área de construcción, ventas financiación, coherencia de los datos, 

firmados por Representante legal y quien elabora. 

b. Formato PMOS-FOl2I Anexo Financiero validar sumatoria de costos y financiación, 

utilidad, firmados por Representante legal y quien elabora. 

c.Fonnato PMOS-FOl2t Anexo Ventas, validar numero de unidades y diligenciado 

totalmente, firmados por Representante legal y quien elabora. 

d.Estados financieros (Estado de Situación Financiera, Estado de Resultados Integrales 

con sus notas aclaratorias, per?ódos intermedios) menores o iguales a 3 meses a la fecha 

de radicación, firmado por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica. 

e Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre 

vigente, corresponda al proyecto y quien (es) aclúa(n) como responsable del proyecto sea 

quien esta radicando. 

f. Estado de cuenta del contrato de administración del proyecto a la fecha, expedido por 

la fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado y totalizado. 

g. Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados por 

contador público o deben aparecen en las notas contables, adjuntar soportes, Estados 
Financieros con sus notas y/o declaración de renta última. 

h. Carta de Aprobación del crédito constructor vigente, debe corresponder al proyecto y 

el enajenador. 

// 

8. Licencia urbanistica (urbanismo y/o 
construcción) ejecutoriada de los 

a. Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta licencia cuenta con 

modificaciones y prorrogas, deberán incluirlas). 

Nota: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe 

verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificación por fenómenos de 

remoción en masa, y si el predio se encuentra en categoría Media y/o Alta deberá contar 

con aval previo expedido por esta Subdirección. (Ver 2. Solicitud Previa.) 
Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica. 

y 
planos arquitectónicos aprobados. 

Vigencia de tas licencias de acuerdo a 

la fecha de radícacion ante curaduria 

urbana: 
-Decreto 190 de 2004: vigente hasta el 

28 de diciembre de 2021 y  entre el 15 
de junio de 2022 y el 04 de septiembre 

de 2022. 

b. Licencia(a) de construcción vigente. (Si esta licencia cuenta con modificaciones y 

prorrogas, deberán incluirlas). 
Nota 1: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe 
verificar dentro de las normas generales y especificas, y/o en el marco nonnativo la 
zonificación por fenómenos de remoción en masa, y ti el predio se encuentra en 

categoría Media y/o Alta deberá contar con aval previo expedido por esta Subdirección. 

(Ver 2, Solicitud Previa.) 

Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica. 

¡ 

-Decreto 555 de 2021: vigente entre el 

29 de diciembre de 2021 y  el 14 de 
junio de 2022. y luego a partir del 05 de 

e. Con base en la información aprobada en la licencia de construcción verificar en 
SIDIVIC que NO haya algún proyecto radicado con el mismo número de licencia, 
nombre de proyecto yio dirección. 

septiembre de 2022. d. El número de unidades a enajenaren igual o inferior a las unidades inmobiliarias para 

vivienda autorizadas en la licencia de construcción. 
e. Planos arquitectónicos deben corresponder a la licencia vigente y deben contar con el 

sello de la curadurla urbana. 

f. Formato Especificaciones técnicas radicación de documentos para el anuncio yio 

enajenación de inmuebles - PMO5-F0124 debidamente firmado. 



1. RADICACIIJN ur vuIv.'" 
SUBSANADO 

DOCUMENTO O SITUACIÓN 
ELEMENTOS DE REVISIÓN 

CUMPLE OBSERVACIONES 
SI NO

, 
 
APROBADO 

g. En casos de afectación por remoción en masa categoría media yio alta, debe adjuntar 

el oficio de aval para la radicación, expedido por la Subdirección de Prevención y 

Seguimiento de la Secretaria del Hábitat. El cual se obtine con tramite previo. (Ver 2. 

Solicitud Previa.) 

a. Fonsiato impreso en tamaño oficio. Sin tachones y/o enmendaduraS que todos los 

caten debidamente diligenciados 

,.- 
L.. ' 

campos 

b. Relacionar los datos de todos los enajenadores que presenten el proyecto. finsiador por 

en la  misma hoja. todos 

e Verificar que los datos relacionados sean del proyecto y estén correctos. 

d. Documentos debidamente firmados. 

documentos. de 

9. Formato PM05-F0086 Radicación  

e. Documentos legibles. 1 

f. Documentos ordenados y sin mutilaciones. 
/ 

g. Expediente foliado a lápiz, parte superior derecha. Desde la primera página. Incluidos 

El fonnato de radicación lleva el folio No. 1, planos. 

h. Los planos deben entregaras doblados uno a uno de acuerdo a la nonna NTC 1648, 

foliados y legajados al final de la carpeta 

PREVIA - VISITA Y/O 
PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCIÓN EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O 

2. SOLICITUD  
ALTA 
OBSERVACIONES CUMPLE NA 

1 

Elemento de revisión 
Copia de la Licencia urbanística del proyecto, debidamente ejecutoriada, con los planos que formen parte de la misma y que 

deberán incluir las etapas del proyecto, si las hay. En caso de no haber realizado tramite de licencia urbanística expresarlo por 

escrito en el oficio de la solicitud con la debidajustifitaciófl. 

de Constnicción del proyecto debidamente ejecutoada. 
2  Copia de la Licencis Urbanística 

Estudio detallado de amenaza y riesgo por fenómenos de remoción en masa que incluya el planteamiento y las 

recomendaciones de las obras de mitigación determinadas por el consultor responsable del estudio. Cuando este estudio haya 

sido objeto de actualización se deberán incluir todas las versiones y cada versión deberá contar con los anexos que incluyan 

carta de responsabilidad y planos a una escala legible. La documentación debe estar firmada por el consultor responsable, y con 

las características que permitan leer claramente las obras de mitigación. En caso de no haber realizado estudio de remoción en 

masa por favor expresarlo por escrito en el oficio de la aolicifud con la debida justificación. 

.-,,, 

Concepto favorable del IDIGER, o la entidad que corresponda, sobre la fase 1! correspondiente a las obras de mitigación. Este 

concepto es el que emite IDIGER sobre el estudio de remoción en masa, y el pronunciamiento frente a las actualizaciones del 

estudio si las hay. 
Cuando el proyecto no requiere la presentación de estudios por remoción en masa, deberá presenlarse el concepto que emite el 

EDIGER y que ccrtifica dicha situación. 

debida 
Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los documentos requeridos para la revisión deberán manifestarlo po escrito den ro de la solicitud con la

justificación 

Legal. y firmado por el Representante 

OBSERVACIONES:  

('J 
CC: 

PROFESIONALQUEREVISÓ: 

7( )7 Firma del profesional: 
Fecha de verificación: 

ci'.  ,, 

RADICACIÓN COMPLETA: 

SOLICITUD INCOMPLETA: 
Yo, actuando en carácter de solicitante del trámite de la referencia, debidamente facultado para ello, reconozco que la solicitud que presento se encuentra 

incompleta, sin perjuicio de lo cual insisto en que se lleve a cabo la Radicación Incompleta y me comprometo a adjuntar los documentos necesarios en los términos 

previstos en la ley. 

Firma: 

O C / L C 
Repr:sennteLaI0AP0d0 O 



R I NQTAIIAcO 
1 IGI1t'D SN 

La validez de este documen:o podrá vencarse en la págna certificados.supemotanado.gov.co  

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 2504043263111676070 Nro Matrícula: 50S-40818545 
Pagina 1 TURNO: 2025-146115 

Impreso el 4 de Abril de 2025 a las 08:06:40 AM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

CIRCULO REGISTRAL: 50S - BOGOTA ZONA SUR DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTA D. C. 

FECHA APERTURA: 21-06-2024 RADICACIÓN: 2024-28214 CON: ESCRITURA DE: 07-06-2024 

CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 

NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS 

MANZANA 13- VIP URB ALEGRA CON AREA DE 4.958.46MTRS CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA NRO.1595 

DE FECHA 10-05-2024 EN NOTARlA SETENTA Y UNO DE BOGOTA O. C. (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579 DE 2012) 

SUPERINTENDENCIA 
AREA Y COEFICIENTE 

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUAI(E Fi CD T A R IAL D D 
AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS: 
CUADRADOS 

COEFICIENTE : 

La guardo de la fe pública 
COMPLEMENTACION: 

FIDUCIARIA BOGOTA SA. (QUIEN OBRA COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO PATRIMONIO AUTONOMO BOSA 37 FIDUBOGOTA) ENGLOBO POR E. 

1595 DEL 10-05-24 NOTARlA 71 DE BOGOTA D.C., CON REGISTRO AL FOLIO 50S-40818462. ADQU IRlO LOS PREDIOS QUE ENGLOBO ASI: UN 

PRIMER PREDIO: POR TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL DE SANINT GUTIERREZ MARGARITA POR E. 

6753 DEL 27-10-16 NOTARlA 32 DE BOGOTA D.C., ESTA CELEBRO DIVISION MATERIAL POR E. 3993 DEL 27-12-05 NOTARlA 47 DE BOGOTA D.C., 

CON REGISTRO AL FOLIci50S-4o463113.\ADQuIRIO POR COMPRA A INVERSIONES SAN IGNACIO LTDA. POR E. 1275 DEL 15-10-81 NOTARlA 32 DE 

BOGOTA, CON REGISTRO AL FOLIO 50S-633117. UN SEGUNDO PREDIO: POR TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO POR ADICION 

A FIDUCIA MERCANTIL DE SANINT DE CASTA/O MARIA DEL PILAR PPR E. 963 DEL 09-06-17 NOTARlA 71 DE BOGOTA D.C., ESTA ADQUIRIO POR 

COMPRA A INVERSIONES SAN IGNACIO LTDA. POR E. 1276 DEL 15-10-81 NOTARlA 32 DE BOGOTA (ESTA E. FUE ACLARADA EN CUANTO AL AREA 

ACTUAL Y LINDEROS, POR E. 787 DEL 01-03-02 NOTARlA 21 DE BOGOTA D.C.) CON REGISTRO AL FOLIO,0S-625397 UN TERCER PREDIO: POR 

TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL DE SANINT DE GOMEZ MARIA EUGENIA POR E. 6752 DEL 27-10-16 

NOTARlA 32 DE BOGOTA D.C., ESTA ADQU IRlO POR COMPRA A INVERSIONES SAN IGNACIO LTDA. POR E. 1274 DEL 15-10-81 NOTARlA 32 DE 
BOGOTA, CON REGISTRO AL FOLIO0S33ij 

DIRECCION DEL INMUEBLE 

Tipo Predio: URBANO 

DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA: 

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(S) SIGUIENTE(S) (En caso de integración y otros) 
50S-40818462 

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 07-06-2024 Radicación: 2024-25214 

Doc: ESCRITURA 1595 del 10-05-2024 NOTARlA SETENTA Y UNO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: CONSTITUCION DE URBANIZACION: 0909 CONSTITUCION DE URBANIZACION URBANIZACION ALEGRA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

A: FIDUCIARIA BOGOTA SA. QUIEN OBRA COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO PATRIMONIO AUTONOMO BOSA 37 FIDUBOGOTA NlT 830.055.897-7. 

x 



La validez de este documento podrá venficarse en la página certrficados.supernotariadogov.co  

SNR VI NOTAIIAO 
1 I45ro 

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 
Certificado generado con el Pm No: 2504043263111676070 Nro Matrícula: 50S-40818545 
Pagina 2 TURNO: 2025-146115 

Impreso el 4 de Abril de 2025 a las 08:06 :40 AM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDIC ION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *1* 

SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida) 

FIN DE ESTE DOCUMENTO 
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos 
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Bogotá D.C., 09 de abril de 2025 

Señores, 
SECRETARIA DEL HABITAT 
Ciudad 

Yo ANDRES NOGUERA RICAURTE, mayor de edad domiciliado y residente en la ciudad de 
Bogotá D.C., identificado con cédula de ciudadanía número 80.503.834 de Bogotá, actuando en 
mi calidad de Representante Legal de FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A., con NlT 800.142.383-7, 
sociedad de servicios financieros, domiciliada en Bogotá, D. C., legalmente constituida mediante 
escritura pública número tres mil ciento setenta y ocho (3178) del treinta (30) de septiembre de mil 
novecientos noventa y uno (1991), otorgada n la Notaría Once (11) deI Círculo Notarial de Bogotá, 
D. C., con domicilio principal en la misma ciudad, y permiso de funcionamiento concedido por la 
Superintendencia Bancaria (Hoy Superintendencia Financiera de Colombia), mediante la 
Resolución número tres mil seiscientos quince (3615) del cuatro (4) de octubre de mil novecientos 
noventa y uno (1991), todo lo cual consta en el certificado de existencia y representación legal 
expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia, entidad que obra única y 
exclusivamente en su calidad de vocera y representante del patrimonio autónomo denominado 
FIDEICOMISO BOSA 37 — FIDUBOGOTA S.A., NIT. 830.055.897-7 titular de los inmuebles 
identificados con folio de matrícula inmobiliaria No. 50S-40463113, 50S-625397, 50S-633118, 
50S-40463114 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de BOGOTA ZONA SUR, donde 
se desarrollará el Proyecto CARMESI, por medio del presente COADYUVO a CONSTRUCTORA 
CAPITAL BOGOTA S.A.S. con NIT 900.192.711-6, para que adelante ante ustedes los trámites 
de radicación del permiso de enajenación del proyecto CARMESI. 

El coadyuvado está facultado para firmar la solicitud, contrato y/o convenios respectivos, aportar 
y retirar documentos, cumplir con los requerimientos, interponer recursos, recibir, desistir, sustituir, 
renunciar, disponer y notificarse de los actos que se emitan dentro del trámite. 

Siendo claro que, con el otorgamiento del presente documento, ni la Fiduciaria, ni el Fideicomiso 
adquieren la calidad de constructora, ni interventora y por lo tanto no tienen responsabilidad alguna 
sobre el desarrollo de las gestiones que se vayan a realizar sobre los inmuebles del Fideicomiso. 
Así mismo se deja expresa constancia que el titular de la documentación que se tramite con 
ocasión de la presente coadyuvancia será el Fideicomitente y que los costos, gastos y honorarios 
que se causen en desarrollo de las gestiones con ocasión del presente documento será de 
responsabilidad única y exclusivamente del (los) Fideicomitente (s). 

Atentamente, 

• ANDRES NOGUERA RICAURTE 
CC. 80.503.834 de Bogotá 
Representante Legal 
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. vocera y administradora del patrimonio 
autónomo denominado FIDEICOMISO BOSA 37 con NIT 830.055.897-7 

E/aboro Lelo, Rojas 
Ro,o Carel YReoquer 
Aprobó Cnsth,an SaseMez 
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA 
CONJUNTO RESIDENCIAL CARMESÍ 

(i) CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTÁ S.A.S, sociedad comercial identificada con NIT. 900.192.711-6 con domicilio en Bogotá D.C; 
constituida mediante escritura pública número cero cero uno (001) del dos (02) de Enero del año dos mil ocho (2008) otorgada en la Notaría 
Quince (15) de Medellín (Antioquia), registrada en la Cámara de Comercio de Bogotá el día 8 de Enero de 2008, bajo el Nro. 01182366 Del libro 
IX, y transformada a Sociedad por Acciones Simplificada mediante acta No. 9 de la Asamblea de Accionistas de fecha 21 de julio de 2.011, 
inscrita en el registro mercantil de la Cámara de Comercio de Bogotá el 8 de agosto de 2.011 bajo el número 01502112 del libro IX, 
representada en este acto por CARLOS ALBERTO PERRY WOBST, mayor de edad, vecino de Bogotá, identificado con la cédula de 
ciudadanía Nro. 80.090.710 de Bogotá, obrando como Representante Legal Especial según Escritura Pública Nro. 1781 del 28 de mayo del 
2015 de la Notaría 32 de Bogotá, de acuerdo con el poder otorgado por PABLO ECHEVERRI JARAMILLO mayor de edad, vecino de Bogotá 
D.C., identificado con la cédula de ciudadanía número 71.375.076 de Medellín, en su calidad de PRESIDENTE en ejercicio de la sociedad, todo 
lo anterior tal y como consta en el mencionado poder general y en el certificado de existencia y representación de dicha sociedad expedido por 
la Cámara de Comercio de Bogotá, que igualmente la sociedad se encuentra autorizada para la enajenación de los inmuebles correspondientes 
al proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL CARMESÍ Sociedad que en adelante se denominará EL PROMITENTE VENDEDOR, 

(u) FIDEICOMISO PATRIMONIO AUTONOMO BOSA 37 FIDUBOGOTA, patrimonio autónomo identificado con NIT. 8300558977 cuya vocera y 
administradora es la sociedad FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A, NIT. 800142383-7, sociedad anónima de servicios financieros legalmente constituida 
mediante la escritura pública número tres mil ciento setenta y ocho (3178) otorgada el treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y 
uno (1991) ante la Notaría Once (11) del Círculo de Bogotá D.C., con domicilio principal en la misma ciudad y con permiso de funcionamiento 
concedido por la Superintendencia Bancaria (Hoy Superintendencia Financiera), mediante la Resolución número tres mil seiscientos quince 
(3615) del cuatro (4) de octubre de mil novecientos noventa y uno (1991). Para el presente acto el Fideicomiso se encuentra representado por 
CARLOS ALBERTO PERRY WOBST identificado con cédula de ciudadanía No. 80.090.710 de Bogotá, según poder especial a él conferido por 
el patrimonio autónomo, quien en adelante se denominará EL PROMITENTE TRADENTE, y el de la otra EL (LA) (LOS) SEÑOR(A)(ES) 

mayor(es) de edad, identificado(a)(s) como aparece al pie de su(s) respectiva(s) firma(s), obrando en su(s) propio(s) nombre(s) y 
representación, y que para los efectos de este contrato se denominará(n) EL COMPRADOR, se ha celebrado el contrato de promesa de 
compraventa que se consigna en las siguientes cláusulas: 

PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO Y DESCRIPCION DEL INMUEBLE: LA EMPRESA VENDEDORA se obliga a transferir a titulo de 
compraventa, a EL COMPRADOR, quien a su vez se obliga a adquirir por el mismo título y de acuerdo con los términos y condiciones que a 
continuación se expresan; el derecho de dominio y posesión material de que es titular sobre el(los) siguiente(s) bien(es) del CONJUNTO 
RESIDENCIAL CARMESÍ 
Apartamento: Torre área  
Se enajena con todas sus mejoras, anexidades y dependencias. EL inmueble anteriormente mencionado hace parte integrante de El 
CONJUNTO RESIDENCIAL CARMESÍ, situado en el predio con nomenclatura KR 94 87 81 5 de Bogotá OC, aprobado mediante licencia de 
construcción No. 11001-3-25-0320 expedida en la Curaduría Urbana No.3 de Bogotá con fecha de ejecutoría de 14 DE ABRIL DE 2025. 
EL VENDEDOR está debidamente autorizado para anunciar y enajenar EL PLAN de vivienda del cual forma parte integrante el inmueble 
materia del presente contrato mediante RADICADO NUMERO XXXXXXXXXXX del XX de XXXX DE 2OXX emitido por la secretaria Distrital del 
Hábitat. 
PARAGRAFO PRIMERO: La Empresa Vendedora advierte expresamente que en el presente contrato de compraventa se incluye la acometida 
para televisión, la acometida para gas (sin medidor) y la acometida telefónica. El cargo por conexión de gas, energía y el servicio de televisión 
están a cargo de el(los) prometiente(s) comprador(es) y deberán ser tramitados por este(os). La Empresa Vendedora ha realizado un convenio 
con una empresa de telecomunicaciones para la prestación de servicio de la línea telefónica. 
PARAGRAFO SEGUNDO: De conformidad con lo previsto en el articulo 129 de la ley 142 de 1994, en la enajenación de bienes raíces urbanos 
se entiende que hay cesión de todos los contratos de servicios públicos domiciliarios, salvo que las partes acuerden otra cosa. La cesión 
operara de pleno derecho, que incluye la propiedad de los bienes inmuebles por adhesión o destinación. 
PARAGRAFO TERCERO: Todos los parqueaderos del proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL CARMESÍ son bienes comunes. Por lo tanto, no 
se promete parqueadero privado. 

SEGUNDA: El PROMITENTE VENDEDOR es propietario de los lotes identificados con Matricula Inmobiliaria Número 50S-40818545. 

TERCERA: TITULOS DE ADQUISICLON: Por Escritura Pública Nro. 6753 del 27 de octubre deI 2016 de la Notaría 32 de Bogotá MARGARITA 
SAN INT GUTIERREZ otorgo transferencia de dominio a título de beneficio en Fiducia Mercantil al FIDEICOMISO PATRIMONIO AUTONOMO 
BOSA 37 FIDUBOGOTA" cuya vocera es Fiduciaria Bogotá S.A. (Inscrita el 29 de noviembre del 2016), de los inmuebles MATRICULAS 
INMOBILIARIAS NROS. 50S-40463113 y 50S-40463114. 

La enajenación del(los) inmueble(s) objeto de este contrato comprenderá además el derecho de copropiedad sobre los bienes comunes 
constitutivos del CONJUNTO RESIDENCIAL CARMESÍ en el porcentaje señalado para cada inmueble, de acuerdo con lo establecido en la ley 
675 de 2001 y  en el Reglamento de Propiedad Horizontal, el cual se encuentra en trámite. Una vez elaborado y registrado se le hará conocer a 
EL PROMITENTE COMPRADOR. 
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CUARTA: ESPECIFICACIONES Y CONDICIONES GENERALES: LOS CONTRATANTES, en cuanto a las especificaciones generales y carac-
terísticas de construcción de el (los) inmueble(s) prometido(s) en venta se regirán por las siguientes normas: 
a. Con este contrato de promesa se firma por as partes las especificaciones y condiciones generales de el (los) inmueble(s) respectivo(s) y las 
de su construcción, fachada, acabados, interiores de pisos, cocina, baños, tipo de ventaneria, etc., serán descritas detalladamente en el anexo 
que hará parte integral del contrato de promesa de compraventa y suscrito por las partes. Especificaciones que servirán como norma para regir 
las relaciones entre LOS CONTRATANTES para así establecer lo que EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) tendrá (n) derecho de 
exigir y los que LA PROMETIENTE VENDEDORA está obligada a entregar como se indican en los planos aprobados. 
b. En caso de que a EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se le(s) entregue un catálogo promocional y unos planos ambientados 
esto será con fines únicamente publicitarios y no servirán para exigir ningún tipo de obligaciones a LA PROMETIENTE VENDEDORA material 
publicitario entregado en preventas contiene medidas aproximadas y generales. Las dimensiones exactas de construcción son las contenidas en 
los planos aprobados. 
En el evento de que las partes acuerden reformas al inmueble objeto de la promesa de compraventa, estas y su forma de pago, se consignarán 
en un documento separado que para todos los efectos legales se entenderá que hace parte integrante de esta promesa y por lo tanto se regirá 
por las normas en ella establecidas. 
QUINTA: PRECIO DE VENTA Y FORMA DE PAGO: El precio del inmueble descrito en la cláusula primera es la suma de: 

 y su forma de pago estará consignada en dicho contrato de promesa de compraventa y será como 

aparece a continuación: 

A. La suma de $ correspondiente a un préstamo que el prometiente comprador tramitará con 

y lo tendrá aprobado a más tardar el día  de 

de 2.02 , de lo contrario la prometiente vendedora podrá dar por terminado este contrato. 

B.  

PARAGRAFO PRIMERO: En el evento de que la Entidad que otorga el préstamo, niegue el crédito o sea aprobado parcialmente al Prometiente 
Comprador, La Empresa Vendedora se reserva la facultad o el derecho a dar por terminado unilateralmente el contrato de promesa de compra-
venta y consecuentemente disolver el vinculo contractual derivado del mismo, sin necesidad de declaración judicial o arbitral alguna y sin que 
haya lugar a la aplicación de lo pactado en la cláusula DECIMA PRIMERA de este contrato. 
En caso de que el crédito sea negado o solo sea aprobado parcialmente, y el comprador no acepte este crédito parcial, deberá enviar una carta 
a la Empresa Vendedora solicitando la devolución de los dineros entregados como abono al valor del inmueble. La prometiente vendedora 
devolverá los dineros exceptuando los gastos en que incurra el estudio del crédito (avalúo, estudio de títulos, estudio de crédito) dentro de los 
30 días hábiles siguientes a la fecha en que el Promítente Comprador haga entrega de la notificación de la negación del crédito con una carta 
adjunta en la que solícita la devolución de los dineros con sus respectivos soportes, estos dineros se entregarán sin intereses y no habrá lugar a 
la aplicación de lo pactado en la cláusula DECIMA PRIMERA de este contrato. En caso de que la negación del crédito sea por reportes en las 
centrales de riesgo dará lugar a la aplicación de lo pactado en la cláusula DECIMA PRIMERA de este contrato. Por consiguiente, el Prometiente 
Comprador autoriza expresamente a la Prometiente Vendedora a retener de los dineros ya cancelados la multa pactada en la cláusula DECIMA 
PRIMERA de este contrato. 
PARAGRAFO SEGUNDO: Si el crédito es negado y el inmueble al que se hace mención en la cláusula PRIMERA tiene modificaciones 
solicitadas por el comprador, el costo de estas deberá ser asumido por el Prometiente Comprador, valor que se descontará de los dineros 
entregados a la Prometiente Vendedora. 
PARAGRAFO TERCERO: Los pagos que efectúe el Prometiente Comprador serán aplicados, en primer lugar, al pago de los intereses que ten-
ga pendientes de cancelación y los excedentes se abonarán al precio del inmueble. 
PARAGRAFO CUARTO: INTERESES POR MORA: El incumplimiento en el pago por parte del Prometiente Comprador, de cualquiera de las 
obligaciones contenidas en esta promesa, o en cualquier documento que se considere que hace parte integrante de la misma, causará un 
interés legal permitido por la ley, sin sobre pasar el tope de usura, pagaderos por mensualidades vencidas. 
PARAGRAFO QUINTO: EL PROMITENTE COMPRADOR autoriza que el valor del SUBSIDIO sea desembolsado a CONSTRUCTORA 
CAPITAL BOGOTA S.A.S 
En caso de que CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTÁ S.A.S ceda a otra persona jurídica el contrato de promesa de compraventa se 
entenderá que el promitente comprador también cede a dicha persona jurídica esta autorización de desembolso y cobro del subsidio. 
SEXTA: LIBERTAD DE GRAVÁMENES Y OBLIGACIONES DE SANEAMIENTO: La Empresa Vendedora garantiza que el inmueble materia 
de esta promesa es de su exclusiva propiedad y que lo transferirá libre de todo gravamen y limitación al dominio, con excepción: a) del Régimen 
de Propiedad Horizontal a que está sometido de conformidad con la cláusula SEPTIMA de esta promesa. b) una hipoteca abierta constituida por 
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el Prometiente Vendedor a favor de DAVIVIENDA, gravamen del que será(n) desafectado(s) el (los) inmuebles en el mismo acto de la escritura 
de compraventa que solemnice el presente contrato. 
La Empresa Vendedora se obliga a acudir al saneamiento de lo que se promete vender, por evicción o por vicios redhibitorios. 
SEPTIMA: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL; Los inmuebles objeto de promesa de compraventa, están sometidos al régimen de 
Propiedad Horizontal de acuerdo con la ley 675 del 2.001. En el reglamento se determinan con precisión las áreas y zonas de uso común de la 
copropiedad, los factores de la misma, sus órganos, etc. Al momento de la entrega del inmueble, La Prometiente Vendedora hará entrega del 
Reglamento de Propiedad Horizontal en medio magnético. 
PARAGRAFO PRIMERO: DESTINACION: El inmueble materia de este contrato, se destinará exclusivamente a: VIVIENDA. Esta destinación 
no podrá ser variada por el ADQUIRIENTE O CAUSAHABIENTE a cualquier titulo. 
PARAGRAFO SEGUNDO: MODICACIONES DEL REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL. La Prometiente Vendedora podrá hacer 
modificaciones al Reglamento de Propiedad Horizontal antes de escrituración del inmueble, siempre y cuando dicha modificación no afecte los 
coeficientes ni las áreas comunes pactadas en el presente contrato. 
OCTAVA: ENTREGA MATERIAL: La entrega del (Los) inmueble(s)prometidos en venta se efectuará el de  de . No 
obstante, el señalamiento de este plazo, la Promitente Vendedora dispondrá de un plazo de gracia de 60 dias para efectuar dicha entrega. Si 
vencido este plazo la entrega material no se hubiere hecho, La Prometiente Vendedora deberá reconocer a el Prometiente Comprador durante 
los 120 días siguientes una suma de XXXXX por cada 30 días correspondiente a un canón de arrendamiento, que en forma proporcional al 
tiempo transcurrido hubiera producido los bienes. Vencido este plazo se entenderá que hay incumplimiento por parte de la Prometiente 
Vendedora y el Prometiente Comprador podrán aplicar contra esta lo previsto en la cláusula DECIMA PRIMERA de este contrato, salvo en 
los eventos de fuerza mayor o caso fortuito, de acuerdo a lo establecido por el código civil. Los eventos de fuerza mayor o caso fortuito deben 
ser probados por el prometiente vendedor. 
En el evento que esta fecha se tenga que modificar la prometiente vendedora hará saber por escrito al Prometiente Comprador a la dirección 
suministrada por este, la cual será enviada por correo certificado. 
En caso de no ser entregado el inmueble por que el Prometiente Comprador no se encuentra a paz y salvo de las obligaciones contraídas en la 
cláusula quinta del presente contrato, el Prometiente Comprador no se exime del pago de los gastos de administración, servicios públicos e 
intereses que tendrá que asumir a partir de la fecha pactada y en caso de no recibir estando cumplidas todas las obligaciones, la prometiente 
vendedora tendrá derecho a considerar que los inmuebles han sido recibidos por el Prometiente Comprador a entera satisfacción, habiendo 
cumplido la prometiente vendedora con la obligación de entregar y desde ese momento serán a cargo del Prometiente Comprador todos los 
gastos, servicios públicos e intereses que de acuerdo con este contrato corren de su cuenta desde la fecha de entrega material. 
La entrega material se hará constar en acta suscrita por ambas partes y en la misma se indicará aquellos detalles de acabados que sean 
susceptibles de ser corregidos como garantía otorgada por la prometiente vendedora. 
PARAGRAFO PRIMERO: Se deja expresa constancia que La Prometiente Vendedora podrá abstenerse de hacer entrega real y material de los 
inmuebles a El Prometiente Comprador en la fecha establecida para ello si no han cumplido las obligaciones estipuladas en la cláusula QUINTA 
de esta promesa y las demás cláusulas de la misma. 
PARAGRAFO SEGUNDO: La Empresa Vendedora declara que efectuará las obras exigidas por el Distrito para la aprobación del Conjunto 
Residencial; igualmente declara que hará entrega del inmueble con los correspondientes servicios públicos de acueducto, alcantarillado y 
energía. 
PARAGRAFO TERCERO: INTERESES DE SUBROGACION. El Promitente Comprador reconocerá al prometiente vendedor el 1.5% mes 
vencido sobre el valor del crédito desde el momento de la entrega hasta la subrogación del mismo. 
PARAGRAFO CUARTO: ENTREGA DE BIENES COMUNES. La Prornetiente Vendedora hará entrega de los bienes comunes esenciales y no 
esenciales de acuerdo a lo establecido en el Articulo 24 de la Ley 675 de 2001. 
NOVENA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA: Las partes acuerdan que la escritura pública por medio de la cual se hará la 
enajenación del derecho de dominio sobre el inmueble que se promete vender y comprar se otorgará en la Notaría TREINTA Y DOS de Bogotá 
D.C., el día de de 201  o antes si las partes lo acuerdan. Se fija como hora las 10:00 am. Para 
el otorgamiento de la escritura pública cada una de las partes se obliga a presentar los documentos y certificados de paz y salvos exigidos para 
el efecto. Se hace constar de manera expresa que La Empresa Vendedora podrá NO AUTORIZAR LA ELABORACION de la escritura pública 
de compraventa si el Prometiente Comprador no está a paz y salvo con las obligaciones adquiridas hasta la fecha por todo concepto. 
PARÁGRAFO PRIMERO: Si para la firma de la escritura, Davivienda solicita al Prometiente Comprador actualización de la información que 
soporte capacidad de pago y endeudamiento, este dispondrá de diez (10) días para suministrarla. 
PARÁGRAFO SEGUNDO: CONTENIDO DE LA ESCRITURA PUBLICA: Las partes contratantes dejan las siguientes constancias expresas 
para que se incluyan en el texto de la Escritura pública a través de la cual se solemnizará el presente contrato de promesa de compraventa, 
dado que el FROMETIENTE COMPRADOR es beneficiario del subsidio familiar de vivienda otorgado por  
A). Que esta vivienda es de interés prioritario adquirida con el subsidio familiar de vivienda utilizado cdrno parte de pago de la misma. 
B). Que el subsidio referido por valor de $ fue asignado por  mediante resolución número del 

de y comunicado con carta de asignación respectiva que se protocoliza en la escritura. 
C). La obligación de los beneficiariosde restituir el subsidio familiar de vivienda a la entidad otorgante en el caso de que se transfiera el derecho 
de dominio de la solución de vivienda o dejen de residir en ella antes de haber transcurrido 5 años desde la fecha de asignación del mismo. 
D). La obligación de restituir el valor del subsidio familiar de vivienda en el evento de que se llegare a comprobar que existió falsedad o 
imprecisión de los documentos para acreditar los requisitos establecidos para la postulación. 
E). La inhabilidad para una nueva postulación por un término de 10 años para la persona que presente documentos o información falsos con el 
propósito de que sea asignado el subsidio familiar de vivienda. 
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F). La constitución del patrimonio de familia inembargable a favor de los promitentes compradores y los hijos menores actuales y los que 
llegaren a tener. 
PARAGRAFO TERCERO: CLÁUSULA ESPECAL: El (LOS) PROMITENTE COMPRADOR (ES) declara(n) que son beneficiarios del subsidio 
familiar de vivienda asignado al hogar del cual forman 
parte:  

DECIMA: IMPUESTOS: La Empresa Vendedora tendrá a su cargo el pago de servicios, tales como: Energía, acueducto, alcantarillado, tasa de 
aseo, cuota de administración de la copropiedad, etc., hasta el día en que haga la entrega material del inmueble o hasta el día en el cual éste 
deba ser recibido por el comprador de acuerdo a lo establecido en esta promesa. Se hace constar de manera expresa que también serán de 
cargo de la Prometiente Vendedora, los gravámenes de valorización que se hayan derramado sobre el inmueble hasta la fecha de entrega del 
inmueble en venta. En caso de que después de esta fecha se decreten reajustes o derrames de valorización, estos serán de cargo del 
comprador. De conformidad con la ley 9 de 1989, la obligación de pago de los impuestos que graven el inmueble corresponderá al enajenante, 
esta obligación no podrá transferirse o descargarse en el comprador. De conformidad con la ley 9 de 1989, el pago impuesto predial 
corresponderá al prometiente vendedor en lo que respecta a la vigencia del año fiscal en que se otorga la escritura pública de compraventa y 
anteriores. 
DECIMA PRIMERA: CLAUSULA PENAL: El incumplimiento de las obligaciones contraídas en virtud del presente contrato, por cualquiera de 
las partes contratantes, dará derecho a aquella que hubiere cumplido o se hubiere allanado a cumplir las obligaciones a su cargo para exigir de 
la que no cumplió o no se allanó a cumplir, además del cumplimiento de lo prometido, el pago de la suma del 10% del valor total de los 
inmuebles. En caso de incumplimiento por parte del Prometiente Comprador, la prometiente Vendedora descontará el valor de a penalización 
del dinero entregado como abono al precio del inmueble al Prometiente Comprador sin necesidad de requerimiento, ni constitución en mora, 
derechos a los cuales renuncian ambas partes en su reciproco beneficio. En caso de incumplimiento por parte del Prometiente Vendedor, ésta 
estará obligada a pagar lo pactado en la presente cláusula, y si el Prometiente Comprador decide terminar el contrato, la Prometiente 
Vendedora está obligada a devolver el dinero abonado por el Prometiente Comprador, sin intereses, dentro de los cinco días hábiles al 
incumplimiento. 
PARAGRAFO PRIMERO: Si el comprador registra un atraso de más de 30 días en el pago de alguna de las obligaciones, el Prometiente 
Vendedor podrá dar por terminado unilateralmente este contrato, dando lugar a la aplicación de lo pactado en esta cláusula. 
PARAGRAFO SEGUNDO: Después de la firma de esta promesa los pagos que se efectúen en la Fiduciaria no hacen parte del cumplimiento 
de las obligaciones adquiridas en esta promesa. El retiro de los mismos será a cargo del Prometiente Comprador al cual se le descontará por 
parte de la Fiduciaria el gravamen a las transacciones financieras a que haya lugar. 
DECIMA SEGUNDA: CAUSAL DE TERMINACION DEL CONTRATO: En caso de fallecimiento de una de las personas que integra la parte 
compradora el contrato se dará por terminado. La prometiente vendedora entregará los dineros recibidos en parte de pago a lás herederos 
determinados, por sentencia judicial o adjudicación en sucesión adelantada ante notario. La prometiente vendedora reconocerá un interés del 
0,3% mes vencido sobre los dineros cancelados como parte de pago, a partir de la fecha de fallecimiento, hasta la entrega del dinero. 
DECIMA TERCERA: DIFERENCIAS: Las diferencias que surjan entre las partes por razón del presente contrato, serán dirimidas por la Justicia 
ordinaria. 
DECIMA CUARTA: GASTOS DE LOS CONTRATOS: Los gastos notariales a que dé lugar la escritura pública, en razón de la compraventa, 
serán cubiertos por mitades entre las partes; pero los gastos notariales de las Hipotecas, los de beneficencia e inscripción de la venta e hipoteca 
ante la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos y los de Beneficencia y Registro de hipoteca en segundo grado, así como los de su 
respectiva cancelación en la debida oportunidad serán asumidos en su totalidad por el Prometiente Comprador, igualmente los gastos por 
estudio de crédito, avalúos, estudios de títulos, serán asumidos por el Prometiente Comprador. 
DECIMA QUINTA: CESION DE DERECHOS: La Empresa Vendedora se reserva la facultad de aceptar la cesión de este contrato por parte del 
COMPRADOR. La aceptación se hará por escrito y el cedente y el cesionario quedan solidariamente obligados respecto del saldo insoluto del 
precio. Dado el caso que EL PROMETIENTE COMPRADOR haya realizado abonos al inmueble por medio de giros desde el exterior, la cesión 
de derechos no se realizará hasta no haber devuelto la cantidad recibida por giros con el mismo numeral cambiario con el que fueron 
ingresados los dineros a nuestra cuenta. Igualmente, el promitente comprador acepta que la sociedad CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTÁ 
S.A.S ceda el presente contrato a cualquier persona jurídica o natural. 
DECIMA SEXTA: ESTIPULACIONES ANTERIORES: Las partes manifiestan que no reconocerán validez a estipulaciones verbales relacio-
nadas con el presente contrato, el cual constituye el acuerdo completo y total acerca de su objeto y reemplaza y deja sin efecto alguno, 
cualquier otro contrato verbalmente o escrito celebrado entre las partes con anterioridad. 
DECIMA SEPTIMA: RECLAMACIONES: EL COMPRADOR podrá hacer reclamaciones a la EMPRESA VENDEDORA por vicios redhibitorios 
no detectados al momento del recibo del inmueble en un término de doce (12) meses contados a partir de la fecha de entrega material de que 
trata la cláusula OCTAVA de este contrato, por hechos no imputables a el Comprador o al Ocupante del inmueble. Por vicios en la construcción 
las partes se sujetan a lo establecido por el artículo 2060 del Código Civil y en cuanto a vicios por evicción, a lo contemplado en el articulo 941 
del Código de comercio. 
Los detalles de acabados tales como: Cerraduras, pinturas, griferías, etc., deberán ser informados porescrito a la Empresa Vendedora dentro 
de los 10 días siguientes a la fecha de entrega. 
Al momento de la entrega del inmueble se firma, por ambas partes, un acta en la cual serán cónsignadas las observaciones de daños o 
imperfecciones que sean evidenciadas en ese momento, imperfecciones que deben ser resueltas por el prometiente vendedor dentro del mes 
siguiente a la entrega. 
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DECIMA OCTAVA: CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTÁ S.A.S se obliga a realizar los trámites correspondientes ante el Instituto Geográfico 
Agustín Codazzi lGAC para la obtención del desenglobe de los inmuebles prometidos en venta. 
DECIMA NOVENA: Será lugar convencional para todos los pagos y demás gestiones relacionadas con la vendedora las oficinas de 
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.A.S ubicadas en la Calle 122 No 23- 55, Bogotá D.C. y en caso de notificación al Prometiente 
Comprador será en los teléfonos  
y dirección  barrio  
VIGESIMA: El promitente vendedor se obliga con el promitente comprador a la garantía legal de la estabilidad de la obra por diez (10) 
año y para los acabados de un (1) año, de conformidad con el artículo 8 de la Ley 1480 de 2011 (...) Para los bienes inmuebles la 
garantía legal comprende la estabilidad de la obra por diez (10) años, y para los acabados un (1) año (...) 
VIGESIMA PRIMERA: El promitente vendedor se compromete a tramitar el desenglobe, de la unidad inmobiliaria ante la Unidad 
Administrativa de Catastro Distrital. 
VIGESIMA SEGUNDA. El Prometiente Comprador manifiesta que leyó detenida y cuidadosamente esta promesa de compraventa y la encontró 
aceptable. 
VIGESIMA TERCERA: El promitente vendedor se compromete a realizar la entrega del inmueble estando a paz y salvo por los 
conceptos de servicios públicos, impuestos prediales, tazas y contribuciones que el promitente vendedor haya adquirido antes de la 
enajenación del inmueble. 

Para constancia se firma en 3 ejemplares del mismo tenor y valor en Bogotá D.C. el dia,  de  de 2.02 , por las 
partes. 

PABLO ECHEVERRI JARAMILLO 
C.C. 71.375.076 de Medellin 
Gerente 

Autorizo(amos)a CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTÁ S.A.S para que con fines de información financiera consulte, reporte, registre y circule 
información a las entidades de consultas de Base de Datos sobre todas nuestras operaciones financieras y crediticias que bajo cualquier 
modalidad se nos hubieren otorgado o se nos otorguen en el futuro. 
DEUDOR1 DEUDOR2 
CEDULA No. de CEDULA No. de  

Estado civil. Estado civil. 

Mail: Mail: 
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ESCRITURA NÚMERO: 

VIVIENDA NUEVA 

VENTA E HIPOTECA Y DESAFECTACION. 

OTORGADA POR: CONSTRUCTORA CAPITAL 

BOGOTA S.A. 

A FAVOR DE: «A FAVOR DE» - 

PRECIO DE VENTA: «PRECIO».  

PRECIO DE HIPOTECA: PRESTAMO BANCO 

En Bogotá Distrito Especial, República de Colombia a xxxxx 

de xxxxxxxxxxx del año dos mil xxxx (20xx) ante EL NOTARIO 

xxxxxxxxxxxxxxxxxx (xxxxxxxxx) DE BOGOTA D.C., cuyo Notario 

titular es el doctor XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, se 

presentó Presente el(la) doctor(a) XXXXXXXXXXXXXXXXX mayor 

de edad, vecino(a) de esta ciudad, identificado(a) con la 

cédula de ciudadanía cuyo número consta al pie de su firma, 

dijo:  

-1) Que para los efectos de este contrato, obra en su 

calidad de Apoderado(a) de «BANCO QUE EMITE EL CREDITO» 

establecimiento bancario con domicilio principal en la 

ciudad de Bogotá, conforme lo acredita con el certificado 
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expedido por la Superintendencia Bancaria y copia del poder 

conferido por escritura pública No XXXXXXX del XXXXXX de 

XXXXXX de XXXXX de la Notaría XXXXXXXXXXXXX (XX) de Bogotá 

D.C., documentos que se protocolizan con la presente 

escritura.  

2) Que sin causar novación alguna a las obligaciones 

contraídas por la escritura pública número XXXXXXXXXXX 

(XXXXX) DEL XX DE XXXXX DE DOS MIL XXXX (2.OXX) DE LA 

NOTARlA TREINTA Y DOS (32) DE BOGOTA D.C., DEBIDAMENTE 

REGISTRADA, DESAFECTA del gravamen hipotecario de mayor 

extensión constituido por CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.A.S 

EL SIGUIENTE INMUEBLE:  

APARTAMENTO «APARTAMENTO» TORRE «TORRE» MATRI CULA 

INMOBILIARIA NUMERO «MATRICULA INMOBILIARIA» MATRICULA 

INMOBILIARIA NUMERO «MATRICULA» MATRICULA INMOBILIARIA 

NUMERO «MATRICULA» inmueble(s) que hace(n) parte del 

Conjunto Carmesí situado en la KR 94 87 81 S, de la ciudad 

de Bogotá.  

3) Que, para efectos de los derechos notariales y 

registrales, a esta DESAFECTACION se le asigna un valor de 

xxxxxxxxxxxxxx PESOS M.L. ($0000000000) 
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ACTO NRO. 2 VENTA 

Presente (el/la) señor(a) 

XXXXXXXXXXXXXXXX mayor de edad, 

vecina de Bogotá D.C. identificada 

con cedula de ciudadanía N° xxxxxxxx 

de xxxxxxx, quien obra en el presente 

acto en nombre y representación, en su calidad de 

representante legal suplente en ejercicio de la sociedad 

comercial denominada FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A con domicilio en 

Bogotá D.C. constituida mediante escritura pública número 

ochocientos ochenta y cuatro (884) del veinticinco (25) de 

abril de dos mil doce (2.012) otorgada en la Notaría 

treinta y cinco (35) del Círculo de Bogotá D.C, con permiso 

de funcionamiento concedido por la Superintendencia 

Bancaria (hoy Superintendencia Financiera) mediante 

Resolución número XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX (XXXXXXXXXXXXXX) 

del XXXXXXXXX (XXXXX) de XXXXXXXXXXXMES de 

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXAÑO (XXXX), lo cual se acredita con 

el certificado de existencia y representación legal 

expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia que 

en copia autenticada se adjunta para su protocolización, 

quien para los efectos de este contrato se denominará EL 

VENDEDOR, por una parte y por la otra parte «A_FAVOR_DE» 

c 
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mayor de edad, vecino(a) (s) de Bogotá, de estado civil 

«ESTADO CIVIL» identificado (a) (s) con la(s) cédula(s)de 

ciudadanía número «CEDULAS» expedida en «EXPEDICION» 

quien(es) en adelante se denominará(n) EL(LOS) 

COMPRADOR(ES) Y manifestó(aron) que ha(a) celebrado el 

contrato de compraventa contenido en las siguientes 

cláusulas:  

PRIMERA: EL VENDEDOR transfiere a título de compraventa a 

favor DE EL(LOS) COMPRADOR(ES) y este(os) adquiere(n) al 

mismo título, el derecho de dominio y la posesión que EL 

VENDEDOR tiene y ejerce sobre el(los) siguiente(s) 

inmueble(s)  

APARTAMENTO «APARTAMENTO» TORRE «TORRE» MATRICULA 

INMOBILIARIA NUMERO «MATRICULA INMOBILIARIA» MATRICULA 

INMOBILIARIA NUMERO «MATRICULA» MATRICULA INMOBILIARIA 

NUMERO «MATRICULA» inmueble(s) que hace(n) parte del 

Conjunto Residencial Carmesí situado en el predio con 

nomenclatura xxxxxx en la ciudad de Bogotá, se desarrolla 

sobre el siguiente bien inmueble: 

LOTE MANZPNA 5 - VIP: Un lote ubicado en la Ciudad de 

Bogotá, con un área de 10.652,46 mtrs2, delimitado por los 

siguientes puntos: del punto 88 al punto 89, en una 

distancia de 6,80 metros, del punto 89 al punto 90, en una 
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distancia de 15,40 metros, del punto 

90 al punto 91, en una distancia de 

23,00 metros, del punto 91 al punto 

92, en una distancia de 11,30 metros, 

del punto 92 al punto 93, en una 

distancia de 90,40 metros, del punto 

93 al punto 94, en una distancia de 15,70 metros, del punto 

94 al punto 95, en una distancia de 65,30 metros, del punto 

95 al punto 96, en una distancia de 34,90 metros, del punto 

96 al punto 97, en una distancia de 69,70 metros, del punto 

97 al punto 98, en una distancia de 6,30 metros, del punto 

98 al punto 88 punto de partida, en una distancia de 192,60 

metros. Puntos tomados del plano Nro. CU3. 

El inmueble objeto de compraventa se alindera, identifica y 

se describe así:  

«LINDEROS_APTO»  

MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO «MATRICULA INMOBILIARIA» 

MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO «MATRICULA» 

MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO «MATRICULA» 

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, la mención de la cabida y 

linderos, el inmueble se vende como cuerpo cierto.  
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PARAGRAFO SEGUNDO: Además del dominio privado que se 

transfiere por este contrato, la venta incluye un derecho 

sobre la propiedad de los bienes comunes para cada uno de 

los apartamentos que es la proporción señalada en el 

reglamento de propiedad horizontal al(los) inmueble(s) en 

relación con el valor del conjunto.  

En la venta no se incluye línea telefónica.  

PARAGRAFO TERCERO: Los aparatos y equipos instalados en 

cada una de los apartamentos y zonas comunes se garantizan 

en los términos y condiciones dados por los fabricantes al 

VENDEDOR.  
PARAGRAFO CUARTO: Todos los parqueaderos del Proyecto 

Conjunto Residencial Carmesí son bienes comunes. Por lo 

tanto en el presente contrato de compraventa no se incluye 

Parqueadero. 

SEGUNDA: El(los) inmueble(s) descrito(s) en la cláusula 

anterior se encuentra(n) sometido(s) al régimen de 

Propiedad Horizontal, según acto elevado a Escritura 

pública número XXXXXXXXX (XXXXXX) del XXXXX (XX) de 

XXXXXXXX del año DOS MIL XXXX (2OXX) de la Notaria XXXXX 
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(XX) de Bogotá D.C., debidamente 

registrada, el dia XX DE XXXXXX DE 

2OXX -- 

TERCERA: EL(LOS) COMPRADOR(ES) 

manifiesta(o) que conoce(n) los 

planos que conforman las unidades 

privadas y bienes comunes del 

conjunto y las especificaciones de 

construcción, las cuales se obliga(o) 

a respetar, así como el reglamento de 

propiedad horizontal a que está(o) 

sometido (s) el (los) inmueble (s) 

objeto del presente contrato, según 

la escritura pública de que da cuenta 

la cláusula segunda de este contrato 

y que conoce(n), respeta(o) y se 

compromete(o) a dar cumplimiento a 

todas las obligaciones estipuladas en 

dicho reglamento, especialmente al 

pago oportuno de las expensas comunes 

que le(s) corresponda(n) a partir de 

la fecha de esta escritura, al igual 

que su(s) causahabiente(s) a 
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cualquier título. 

CUARTA: EL VENDEDOR adquirió el(los) inmueble(s) objeto de 

esta compra-venta así:  

a) FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A, NIT. 800142383-7 obrando como 

vocera del "FIDEICOMISO PATRIMONIO AUTÓNOMO BOSA 37 - 

FIDUBOGOTÁ NIT. 8300558977" Por Escritura Pública Nro. 6753 

del 27 de octubre del 2016 de la Notaría 32 de Bogotá 

MARGARITA SANINT GUTIERREZ otorgo transferencia de dominio 

a título de beneficio en Fiducia Mercantil al FIDEICOMISO 

PATRIMONIO AUTONOMO BOSA 37 FIDUBOGOTA" cuya vocera es 

Fiduciaria Bogotá S.A. (Inscrita el 29 de noviembre del 

2016), de los inmuebles MATRICULAS INMOBILIARIAS NROS. 50S-

40463113 y  50S-40463114. 

QUINTA: EL VENDEDOR está debidamente autorizado para 

anunciar y enajenar EL PLAN de vivienda del cual forma 

parte integrante el inmueble materia del presente contrato 

mediante RADICADO NUMERO XXXXXXXXXXX del XX de XXXX DE 2OXX 

emitido por la Secretaria Distrital del Habitat  

SEXTA: El(los) inmueble(s) materia del presente contrato 

es(son) de plena y exclusiva propiedad del VENDEDOR, quien 

lo(s) posee de manera regular, quieta, pública y pacifica 
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que no lo(s) ha enajenado por acto 

anterior al presente y que dicho(s) 

inmueble (s) no es(son) objeto de 

demanda civil, ni está(n) 

embargado(s), se halla(n) libre(s) de 

censos, anticresis, arrendamientos 

consignados por escritura pública, desmembraciones, 

condiciones resolutorias, limitaciones de dominio, excepto 

las derivados del régimen de propiedad horizontal.  

PARAGRAFO: Conforme a la Ley EL VENDEDOR saldrá al 

saneamiento de esta venta ya sea por evicción o vicios 

redhibitorios.  

SEPTIMA: El precio total de esta venta es la suma de 

«PRECIO» que los comprador(es) pagara(n) así: 

La suma de «lasumade»  

Y EL SALDO O SEA LA SUMA DE «CORPORACION Y EQUIVALENTES» 

con el producto de un préstamo que le concederá «BANCO QUE 

EMITE EL CREDITO» como se dirá más adelante. -- 

PARÁGRAFO SEGUNDO.- No obstante la forma de pago pactada, 

EL VENDEDOR renuncia expresamente a cualquier condición 

resolutoria que se derive de ella y por lo tanto, la venta 

se otorga firme e irresoluble.  
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OCTAVO: Que la entrega real y material del inmueble será el 

día «FECHA DE ENTREGA» Fecha en la cual se levantará un 

acta de entrega del inmueble.  

Esta fecha podrá ser modificada por acuerdo entre las 

partes.  

De no presentarse en esta fecha el comprador, la vivienda 

se entenderá por entregada, garantizándole(s) que está(n) a 

paz y salvo por impuestos tasas, contribuciones y 

valorizaciones causados hasta hoy. Los impuestos, tasas, 

contribuciones y valorizaciones que sobre el(los) 

inmueble(s) decreten o liquiden la Nación, el departamento 

o el distrito, a partir de la fecha de entrega del 

inmueble, correrán por cuenta del(LOS) COMPRADOR(ES).- 

PARÁGRAFO: No obstante la fecha de entrega pactada, EL (LA) 

(LOS)COMPRADOR(ES) renuncian a la acción resolutoria que se 

pudiera generar de dicha fecha de entrega.  

NOVENO: RECLAMACIONES: EL COMPRADOR podrá hacer reclamacio-

nes a la EMPRESA VENDEDORA por vicios redhibitorios no de-

tectados al momento del recibo del inmueble en un término 

de doce (12) meses contados a partir de la fecha de entrega 

material del inmueble, por hechos no imputables a el 

Comprador o al Ocupante del inmueble. Por vicios en la 

construcción las partes se sujetan a lo establecido por el 
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artículo 2060 del Código Civil y en 

cuanto a vicios por evicción, a lo 

contemplado en el artículo 941 del 

Código de comercio. 

Los detalles de acabados tales como: 

Cerraduras, pinturas, griferías, 

etc., deberán ser informados por escrito a la Empresa 

Vendedora dentro de los XX días siguientes a la fecha de 

entrega. 

DECIMO: Los gastos notariales a que dé lugar la escritura 

pública, en razón de la compraventa, serán cubiertos por 

mitades entre las partes; pero los gastos notariales de las 

Hipotecas, los de beneficencia e inscripción de la venta e 

hipoteca ante la Oficina de Registro de Instrumentos 

Públicos y los de Beneficencia y registro de hipoteca en 

segundo grado, así como los de su respectiva cancelación en 

la debida oportunidad serán asumidos en su totalidad por 

El(LOS) COMPRADOR(ES). 

DECIMO PRIMERO: ENTREGA DE LOS BIENES COMUNES: De acuerdo 

al artículo 24 de la ley 675 de 2001, EL VENDEDOR hará la 

entrega de los bienes comunes esenciales para el uso y goce 

de los bienes privados del conjunto, tales como los 

elementos estructurales, accesos, escaleras y espesores, de 
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manera simultánea con la entrega de aquellos según las 

actas correspondientes. 

Los bienes comunes de uso y goce general, ubicados en el 

conjunto, tales como zona de recreación y deporte y salones 

comunales, entre otros, se entregarán a la persona o 

personas designadas por la asamblea general o en su defecto 

al administrador definitivo, a más tardar cuando se haya 

terminado la construcción y enajenación de un número de 

bienes privados que represente por lo menos el cincuenta y 

uno por ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad. La 

entrega incluirá los documentos garantía de los ascensores, 

bombas y demás equipos, expedidas por sus proveedores, así 

como los planos correspondientes a las redes eléctricas, 

hidrosanitarias y, en general, de los servicios públicos 

domiciliarios. 

DECIMO SEGUNDO: EL VENDEDOR se obliga a realizar los 

trámites correspondientes ante la UAECD para la obtención 

del desenglobe de los inmuebles prometidos en venta. 

DECIMO TERCERO: El Vendedor se obliga con el comprador a la 

garantía legal de la estabilidad de la obra por diez (10) 

años y para los acabados de un (1) año, de conformidad con 

el artículo 8 de la Ley 1480 de 2011 " ( ... ) Para los 
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bienes inmuebles la garantía legal 

comprende la estabilidad de la obra 

por diez (10) años, y para los 

acabados de un (1) año (...). 

DECIMO CUARTO: El inmueble se entrega 

con servicios de acueducto, 

alcantarillado, energía y gas debidamente instalados con 

sus medidores, con los gastos de acometida y de conexión de 

conformidad con lo señalado en el artículo 10 de la Ley 66 

de 1968. 

DÉCIMO QUINTO: CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTÁ S.A.S. realizo 

radicación de documentos ante la subsecretaria de 

Inspección, Vigilancia y Control de la Secretaría Distrital 

del Hábitat para adelantar la actividad de enajenación del 

proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL CARMESÍ, según número de 

radicado xxxxxx de fecha xxxx de xxxxx de 2024. 

El(LOS) COMPRADOR(ES) manifiesta(n): a) Que acepta(n) esta 

escritura con todas sus estipulaciones y la compraventa que 

por medio de ella se le(s) hace por estar de acuerdo con lo 

convenido. 
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b) Que conoce(n) y se obligan a respetar y dar cumplimiento 

al reglamento de propiedad horizontal a que está(n) 

sometido(s) el(los) inmueble(s), al igual que sus 

causahabientes.  

c) Que adeudan al VENDEDOR la suma que por concepto del 

saldo del precio del(los) inmueble(s) que por escritura se 

le(s) vende, señalada en la cláusula séptima anterior, y 

que se obliga(n) a pagar al VENDEDOR o a su orden en la 

forma expresada, y el (los) comprador (es) desde ahora 

autoriza(n) en forma irrevocable a «BANCO QUE EMITE EL 

CREDITO» para que el producto líquido del préstamo que 

le(s) será otorgado se destine a abonar a la obligación 

hipotecaria que tiene constituida La Vendedora a favor de 

ese Banco, una vez estén cumplidos a satisfacción los 

requisitos exigidos por «BANCO QUE EMITE EL CREDITO» Si a 

la fecha de la liquidación del crédito de (el) (los) 

comprador(es), no existieren obligaciones a cargo de la 

vendedora para con «BANCO QUE EMITE EL CREDITO», el (los) 

comprador(es) autoriza(n) a «BANCO QUE EMITE EL CREDITO» 

para que el valor del crédito a él(ellos) otorgado le sea 

entregado a la vendedora.  

d) MANIFIESTA ADEMÁS EL (LA) (LOS) COMPRADORA(ES) que «BANCO 

QUE EMITE EL CREDITO» inicialmente aprobó un crédito para 
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la adquisición o construcción de 

vivienda, con un plazo comprendido 

entre los 5 y los 30 años que será 

garantizado con hipoteca en primer 

grado constituida sobre la vivienda 

financiada.  

Previa interrogación de la suscrita Notaria TREITA Y DOS, 

acerca del estado civil de los(la) otorgantes(e) para dar 

cumplimiento a la ley 258 de 1996, MODIFICADA POR LA LEY 

854 DE 2003 sobre afectación a vivienda familiar. Este (os) 

respondió(eron) : MI (nuestro) (s) nombre (s)es (son) 

«A_FAVOR_DE». 

Mi(Nuestro) estado civil es: «ESTADO_CIVIL» y es nuestra 

voluntad no afectar a vivienda familiar, Ley 258 de 1.996 

MODIFICADA POR LA LEY 854 DE 23 DE NOVIEMBRE DE 2.003 - 

ACTO NRO. 3 HIPOTECA «BANCO QUE EMITE EL CREDITO» 

Compareció (eran) nuevamente «A_FAVOR_DE» a quien(es) 

conozco personalmente, quienes en el presente acto obran en 

su propio nombre y representación y quien(es) en el texto 

de esta escritura se denominará(n) individual o 

conjuntamente El(Los) Hipotecante(s), y manifestó(aron) :--- 
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Primero: Que constituye(n) Hipoteca Abierta sin Límite de 

Cuantía a favor de «BANCO QUE EMITE EL CREDITO», 

establecimiento financiero con domicilio en Bogotá, quien 

para los efectos de este instrumento en adelante se 

denominará El Acreedor, sobre el(los) siguiente(s) 

inmueble(s), conforme con el artículo 2438 y  siguientes del 

Código Civil Colombiano:  

APARTAMENTO «APARTAMENTO» TORRE «TORRE» MATRICULA 

INMOBILIARIA NUMERO «MATRICULA INMOBILIARIA» MATRICULA 

INMOBILIARIA NUMERO «MATRICULA INMOBILIARIA» MATRICULA 

INMOBILIARIA NUMERO «MATRICULA INMOBILIARIA» inmueble(s) 

que hace(n) parte del Conjunto Residencial Carmesí situado 

en el predio con nomenclatura XXXXX de la ciudad de Bogotá. 

Inmuebles suficientemente descritos y alinderados en la 

compraventa que antecede.  

Parágrafo Primero: No obstante la mención de áreas, cabida 

y linderos, la hipoteca recae sobre cuerpo cierto.  

Parágrafo Segundo: Régimen de Propiedad Horizontal: El 

edificio, conjunto o agrupación del que forma parte el(los) 

inmueble(s) objeto de la presente hipoteca, fue(ron) 

sometido(s) al Régimen de Propiedad Horizontal con el lleno 

de los requisitos legales, según Escritura Pública número 
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XXXXXXXXX (XXXXX) DEL XXXXX (XX) DE 

XXXXXX DE DOS MIL XXXX(2OXX) otorgada 

en la Notaría Treinta y Dos (32) de 

Bogotá D.C. debidamente registrada. - 

Segundo: Que El(Los) Hipotecante(s) en su condición de 

constituyente(s) del gravamen hipotecario contenido en esta 

escritura actúa(n) para el efecto solidariamente razón por 

la cual, todas las cláusulas y declaraciones que ella 

contiene, lo(s) obligan en tal carácter de solidaridad. - 

Tercero: Que el(los) inmueble(s) que se hipoteca(n) por 

este instrumento fue (ron) adquirido(s) por _compra a 

CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTÁ S.A.S según consta en esta 

misma escritura.  

Cuarto: Que con la presente hipoteca se garantiza el 

crédito hipotecario de vivienda individual a largo plazo 

aprobado por El Acreedor a El(Los) Hipotecante(s) por la 

suma de «PRESTAMO BANCO» Así como y bajo la consideración 

de que esta hipoteca es abierta y sin límite de cuantía, la 

misma garantiza a El Acreedor rio solamente el crédito 

hipotecario indicado en esta cláusula y sus intereses 

remuneratorios y moratorios, sino también toda clase de 
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obligaciones expresadas en moneda legal o en UVR, o en 

cualquier otra unidad que la sustituya, debidamente 

aprobadas por la autoridad competente, ya causadas y/o que 

se causen en el futuro a cargo de El(Los) Hipotecante(s) 

conjunta, separada, o individualmente y sin ninguna 

limitación respecto a la cuantía de las obligaciones 

garantizadas, sus intereses, costas, gastos y honorarios de 

abogado, bien sean directas o indirectas y por cualquier 

concepto adquiridas en su propio nombre o con otra u otras 

firmas, conjunta o separadamente, ya se trate de préstamos, 

descuentos y/o endosos o cesión de instrumentos negociables 

o de créditos de otro orden, de garantías bancarias, de 

avales, de cartas de crédito, de sobregiros en cuenta 

corriente o de cualquier otro género de obligaciones, ya 

consten en pagarés, letras de cambio, cheques, 

certificados, notas débito o en cualquier otro documento 

comercial o civil, girado, aceptado, endosado, cedido o 

firmado por El (Los) Hipotecante(s) individual o 

conjuntamente con otra u otras personas o entidades y bien 

se hayan girado, endosado, cedido o aceptado a favor de El 

Acreedor directamente o en favor de un tercero que los 

hubiere negociado, endosado o cedido a El Acreedor o que 

los negociare, endosare o cediere en el futuro por 
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cualquier concepto, esto es, por 

valor recibido, por valor en 

garantía, por dación en pago entre 

otros y aún sin la intervención o 

contra la voluntad de El(Los) 

Hipotecante(s) . Esta hipoteca 

garantiza las obligaciones en la forma y condiciones que 

consten en los documentos correspondientes y no se extingue 

por el solo hecho de prorrogarse, cambiarse o renovarse las 

citadas obligaciones, continuando vigente hasta la 

cancelación total de las mismas. 

Quinto: Que para efectos exclusivos de determinar los 

derechos notariales y de registro a que haya lugar, se fija 

la suma determinada en la cláusula anterior, valor que 

corresponde en pesos colombianos al monto del crédito 

hipotecario de vivienda aprobado por El Acreedor a El(Los) 

Hipotecante(s) . Para el efecto con este instrumento se 

protocoliza la respectiva carta de aprobación del crédito 

hipotecario expedida por El Acreedor, sin que esto implique 

modificación alguna del carácter de hipoteca abierta sin 

límite de cuantía que tiene la presente garantía. 

Parágrafo: En cumplimiento de lo ordenado por el artículo 
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58 de la Ley 788 de 2002 y  sólo para los efectos 

tributarios a que haya lugar, El(Los) Hipotecante(s) 

certifica(n) que a la fecha no ha(n) recibidos desembolsos 

efectivos de créditos que estén garantizados con la 

presente hipoteca distintos o adicionales al crédito 

hipotecario de vivienda individual a largo plazo a que se 

hace referencia en este instrumento. 

Sexto: Que declara(n) además: (a) que la presente hipoteca 

comprende sus anexidades, mejoras, construcciones, frutos y 

dependencias y se extiende a todos los aumentos que reciba, 

así como las pensiones e indemnizaciones conforme a las 

leyes; (b) que el(los) inmueble(s) que por este instrumento 

hipoteca(n), es(son) de su exclusiva propiedad, lo(s) 

posee(n) real y materialmente y lo(s) garantiza(n) libre(s) 

de todo gravamen, limitación al dominio, demandas civiles o 

circunstancia que lo(s) ponga(n) fuera del comercio o 

limite(n) su negociabilidad. En todo caso El(Los) 

Hipotecante(s) saldrá(n) al saneamiento en los casos de 

ley; (c) que serán de su cargo los gastos e impuestos que 

cause este gravamen, los gastos de escrituración, los de su 

cancelación, las costas de cobro de cualquier obligación 

que con este instrumento se garantice si hubiere lugar a 

ello; (d) que se compromete(n) a entregar a El Acreedor la 
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primera copia de esta escritura de 

hipoteca y un folio de matrícula 

inmobiliaria expedido por la 

respectiva Oficina de Registro de 

Instrumentos Públicos correspondiente 

al(los) inmueble(s) hipotecado(s) en 

que conste la inscripción del gravamen a satisfacción de El 

Acreedor, en un término máximo de noventa (90) días hábiles 

contados a partir de la firma de la presente escritura; (e) 

que en caso de pérdida, destrucción, deterioro o 

sustracción de la primera copia de esta escritura, El(Los) 

Flipotecante(s) desde ahora confiere(n) poder especial, 

amplio y suficiente a El Acreedor para que a través de su 

representante legal directamente o a través de apoderado 

especial debidamente constituido para el efecto, solicite 

en nombre de El(Los) Hipotecante(s) la expedición de una 

copia sustitutiva con la constancia de que presta igual 

mérito ejecutivo para exigir el cumplimiento de las 

obligaciones que en ella consten, todo de conformidad con 

lo dispuesto por el artículo 81 del Decreto 960 de 1970 o 

la norma que lo modifique o sustituya.  
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Séptimo: Que para amparar los riesgos por incendio y 

terremoto y demás seguros aplicables sobre el(los) bien(es) 

hipotecado(s) a favor de El Acreedor así como el riesgo de 

muerte de El(Los) Hipotecante(s) me (nos) obligo(amos) a 

contratar con una compañía de seguros escogida libremente 

por mi(nuestra) parte, los seguros a mi(nuestro) cargo los 

cuales estarán vigentes por el término de la obligación 

respectiva. En virtud de lo anterior, me(nos) obligo(amos) 

a pagar las primas de seguros correspondientes, las cuales 

son adicionales al pago de la cuota correspondiente.  

Parágrafo primero: En caso de mora de mi(nuestra) 

obligación de pago de las primas de seguros, faculto(amos) 

a El Acreedor para que realice el pago de las primas 

correspondientes. En tal evento acepto(amos) expresamente 

que dicho valor me(nos) sea cargado por El Acreedor 

obligándome(nos) a reembolsar el pago correspondiente a su 

favor. Si al momento de hacer el pago de una cualquiera de 

las cuotas mensuales en la fecha respectiva, he(mos) 

incumplido la obligación de pago de alguna de las primas de 

seguros, el valor pagado de dicha cuota se imputará primero 

a la solución de tal(es) prima(s). Parágrafo segundo: Sin 

perjuicio de lo anterior, El Acreedor está facultado para 

contratar y pagar por mi(nuestra) cuenta las primas de los 



seguros a mi(nuestro) cargo, en caso 

de que no lo haga(mos) directamente 

en los términos de esta cláusula. En 

este evento me(nos) obligo(amos) 

expresamente al pago de las primas de 

seguros correspondientes en favor del 

El Acreedor.  

Octavo: Que El(Los) Hipotecante(s) autoriza(n) a El 

Acreedor, para acelerar o exigir anticipadamente cualquier 

obligación a su cargo, sin necesidad de requerimiento 

judicial o extrajudicial alguno, además de los eventos 

previstos en los respectivos títulos de deuda, en 

cualquiera de los siguientes casos:  

a. Cuando incurra(mos) en mora en el pago de alguna de las 

obligaciones a mi(nuestro) cargo en favor de El Acreedor 

derivadas del crédito hipotecario de vivienda individual a 

largo plazo aprobado por El Acreedor a El (Los) 

Hipotecante(s) 

b. Cuando incurra(mos) en mora en el pago de cualquier otra 

obligación de crédito a mi(nuestro) cargo en favor de El 

Acreedor.  

c. Cuando ocurra cualquier alteración de orden patrimonial 

que haga prever el incumplimiento del pago del crédito.---- 
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d. Cuando haya inexactitud o falsedad de los documentos 

presentados a El Acreedor para obtener la aprobación y/o el 

desembolso del crédito.  

e. Cuando el(los) inmueble(s) hipotecado(s) para garantizar 

el crédito fuere(n) embargado(s) total o parcialmente por 

terceros en ejercicio de cualquier acción legal.  

f. Cuando el(los) inmueble(s) hipotecado(s) para garantizar 

el crédito sea(n) enajenado(s) o hipotecado(s) o sea(n) 

objeto de cualquier gravamen total o parcial, sin el 

consentimiento expreso y escrito de El Acreedor.  

g. Cuando exista pérdida o deterioro del(los) bien(es) 

inmueble(s) hipotecado(s) como garantía de la obligación, 

cualquiera que sea la causa, de manera tal que a juicio de 

El Acreedor no sea garantía suficiente para la seguridad de 

la deuda y sus accesorios. 

h. Cuando El(Los) Hipotecante(s) no de(n) al(los) 

crédito(s) otorgados por El Acreedor a la destinación para 

la cual fuero(n) concedido(s) 

i. Cuando (i) no contrate(mos) los seguros tanto de 

incendio y terremoto como de vida que deben expedirse a 

favor de El Acreedor para amparar los riesgos sobre el(los) 

bien(es) hipotecado(s) así como el riesgo de muerte de 

El(Los) Hipotecante(s); (ji) se produzca la terminación de 
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los mismos por falta de pago de las 

primas o no los mantenga (mos) 

vigentes por cualquier otra causa o 

(iii) no reembolLse(mos) las sumas 

pagadas por El Acreedor derivadas de 

estos conceptos en los eventos en que 

El Acreedor haya ejercido la facultad de contratar y/o 

pagar por mi(nuestra) cuenta el valor de las primas de los 

seguros a que estoy(amos) obligado(s) 

j. Cuando incumpla(mos) la obligación de presentar la 

primera copia de la escritura pública de hipoteca que 

garantice el crédito hipotecario, debidamente inscrita en 

la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos 

correspondiente junto con el folio de matrícula 

inmobiliaria en el que conste dicha inscripción, dentro de 

los noventa (90) días siguientes hábiles contados a partir 

de la fecha de otorgamiento. 

k. Cuando incumpla(mos) la obligación de presentar el(los) 

folio(s) de matrícula inmobiliaria en el(los) que conste(n) 

la cancelación(es) del(los) gravamen(es) hipotecario(s) 

vigente(s) a favor de terceros o en general cualquier otro 

gravamen o limitación que recaiga(n) sobre el(los) 

inmueble(s) dado(s) en garantía, dentro de los noventa (90) 

20 
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días siguientes a aquél en que se efectúe el desembolso del 

crédito garantizado con la(s) hipoteca(s), si es del caso. 

1. Cuando llegare(mos) a ser (i) vinculado(s) por parte de 

las autoridades competentes a cualquier tipo de 

investigación por delitos de narcotráfico, terrorismo, 

secuestro, lavado de activos, (u) incluido(s) en listas 

para el control de lavado de activos administradas por 

cualquier autoridad nacional o extranjera, tales como la 

Oficina de Control de Activos en el Exterior (OF'AC) del 

Departamento del Tesoro de los Estados Unidos de América o 

(iii) condenado(s) por parte de las autoridades competentes 

en cualquier tipo de proceso judicial relacionado con la 

comisión de cualquier hecho punible.  

m. Cuando se decrete por el Estado la expropiación del(los) 

bien(es) hipotecado(s) por cualquier causa o motivo sin 

perjuicio de la vía procesal a través de la cual se 

adelante dicho procedimiento. En este evento autorizo (amos) 

a la Entidad Pública adquirente o beneficiaria a cualquier 

título y por cualquier razón, para entregar directamente a 

El Acreedor el valor de la indemnización hasta concurrencia 

del total adeudado, de acuerdo con la liquidación que 

hiciere El Acreedor.  
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n. Cuando incumpla(mos) cualquier 

obligación contenida en la presente 

escritura a cargo de El(Los) 

Hipotecante (s), adquirida 

individual, conjunta o separadamente 

ñ. Cuando incurra(mos) en otra causal establecida en la 

ley, sus normas reglamentarias, o disposiciones de 

autoridad competente para exigir el pago de las 

obligaciones a cargo de El(Los) Hipotecante(s), amparadas 

con la presente hipoteca.  

Noveno: Que la hipoteca aquí constituida estará vigente 

mientras El Acreedor no la cancele y mientras exista a su 

favor y a cargo de El(Los) Hipotecante(s) cualquier 

obligación pendiente de pago.  

Décimo: Que la presente hipoteca no modifica, altera, 

extingue, ni nova las garantías reales y/o personales que 

con antelación se hubieren otorgado a favor de El Acreedor 

para caucionar obligaciones a cargo de las personas cuyas 

deudas se garantizan con esta hipoteca.  

Decimoprimero: Que El(Los) Hipotecante(s) acepta(n) desde 

ahora con todas las consecuencias señaladas en la ley y sin 

necesidad de notificación alguna, la cesión, endoso o 
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traspaso que El Acreedor realice de la garantía hipotecaria 

otorgada en desarrollo del presente instrumento, de los 

créditos y obligaciones a cargo de El(Los) Hipotecante(s) 

amparados por la garantía hipotecaria y de los contratos 

que celebre en relación con la administración del inmueble 

objeto de la garantía hipotecaria, en cuyo caso 

adicionalmente, dicho tercero adquirirá automáticamente y 

sin necesidad de cesión adicional alguna, el carácter de 

beneficiario a título oneroso de las pólizas de seguro 

tanto de incendio y terremoto como de vida que se expidan a 

favor de El Acreedor para amparar los riesgos sobre el (los) 

bien(es) hipotecado (s) y la vida de El (Los) 

Hipotecante(s)  

Decimosegundo: El Acreedor desafectará el inmueble gravado 

con hipoteca en mayor extensión, cuando sea el caso, de 

conformidad con lo dispuesto en el numeral 11 de la 

Circular Externa No. 085 de 2000 de la Superintendencia 

Bancaria o la norma que la modifique o sustituya, siempre y 

cuando el constructor haya cancelado a El Acreedor la 

prorrata correspondiente y El(Los) Hipotecante(s) haya(n) 

cumplido todas las obligaciones para con El Acreedor, 

exigidas y necesarias para el perfeccionamiento del 
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crédito, incluyendo, pero sin 

limitarse, a la firma del pagaré, 

gastos legales y seguros, entre 

otros.  

Decimotercero: Que en ningún caso por 

razón de la constitución de la 

presente hipoteca El Acreedor estará obligado con El(Los) 

Hipotecante(s) a la entrega de sumas de dinero en 

desarrollo de contratos de mutuo, ni a la promesa o 

compromiso de celebrar con éste ningún tipo de contrato o a 

desembolsar recursos a favor de El(Los) Hipotecante(s) . En 

desarrollo de lo anterior El(Los) Hipotecante(s) 

reconoce(n) expresamente el derecho de El Acreedor para 

celebrar a su discreción cualquier tipo de contrato con 

El(Los) Hipotecante(s) o realizar cualquier desembolso de 

recursos en desarrollo de contratos de mutuo o cualquier 

otra clase de contrato, sin que en ningún caso haya lugar a 

considerar que las obligaciones que asuma El Acreedor en 

los términos mencionados tienen por origen o están 

fundamentadas en el otorgamiento de la presente escritura 

pública de hipoteca.  

Decimocuarto: De conformidad con lo dispuesto por el 

artículo 24 de la Ley 546 de 1999, en caso de que el 
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crédito hipotecario de vivienda individual a largo plazo 

aprobado por El Acreedor a El(Los) Hipotecante(s) sea 

cedido a otra entidad financiera a petición de El(Los) 

Hipotecante(s), El Acreedor autorizará la cesión del 

crédito y ésta garantía dentro de los términos allí 

señalados, una vez El(Los) Hipotecante(s) cumpla(n) con las 

condiciones y requisitos establecidos en dicha norma para 

el perfeccionamiento de la cesión del crédito hipotecario. 

Decimoquinto: Declaro(amos) que tengo (emos) pleno 

conocimiento de la facultad de constituir patrimonio de 

familia inembargable sobre el inmueble financiado en el 

evento de que con el crédito hipotecario amparado con la 

presente garantía hipotecaria, El Acreedor me(nos) esté 

financiando más del cincuenta por ciento (50%) del valor 

comercial del inmueble, gravamen que estará vigente hasta 

el día en que el saldo de la obligación a (mi) (nuestro) 

cargo represente menos del veinte por ciento (20%) del 

valor comercial del inmueble. - 

Presente el (la) doctor(a) XXXXXXXXXxxxxxxxxxxx, mayor de 

edad, vecino(a) de esta ciudad, identificado(a) con la 

cédula de ciudadanía número XXXXXXXX expedida en 

XXXXXXXXXXX y manifestó:  
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Primero: Que para los efectos del 

presente instrumento obra en nombre y 

representación en su condición de 

apoderado especial del Banco «BANCO 

QUE EMITE EL CREDITO» (para todos los 

efectos El Acreedor) , según se 

acredita con el certificado de existencia y representación 

legal expedido por la Superintendencia Financiera y con el 

poder especial debidamente conferido para el efecto, 

mediante la escritura pública No. XXXXXXXXXX del XXXX de 

XXXX de XXXXX otorgada en la Notaría XXXXXXXX (XX) de 

XXXXXXX, documentos que presenta para su protocolización 

con el presente instrumento. 

Segundo: Que en la condición antes mencionada, acepta para 

El Acreedor, la garantía hipotecaria y demás declaraciones 

contenidas en la presente escritura a favor de aquél por 

encontrarse en todo a su entera satisfacción.  

Se deja constancia que el Constructor no presenta paz y 

salvo de administración por ser una vivienda nueva y no 

estar construido mas del 50% del proyecto. 
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Leída que fue por los comparecientes y advertidos del 

registro, la hallaron correcta, la aprobaron y la firman en 

constancia. 

De igual forma se advierte al interesado la obligación de 

registrar la presente escritura en un término máximo de 90 

días hábiles a partir de la presente escritura.  

El incumplimiento de esta obligación consiste en la 

constitución de una nueva 

COMPROBANTES ANEXOS: 

BOLETIN DE NOMENCLATURA NRO. 

escritura pública. 

 

 

avalúo de mayor extensión $ 

VALORIZACION Nro. 

DR. CARLOS ALBERTO PERRY 

C.C. 

APO DERADO 

CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTÁ S.A.S. NIT 900.192.711-6 

«A FAVOR DE» 



3.) 

C.C. 

DR. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX 

C.C. 

«BANCO QUE EMITE EL CREDITO» 

DR. XXXXXXXXXXXXXXX NOTARIO 

NOTARlA XXXXXXXXXXXXX DE BOGOTÁ D.C. 
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INFORMACION/DEL CREDITO E HIPOTECA 
12. Valor aprobación del Crédito: 

$ 21.500.000.000 
13. Fecha aprobación del Crédito 

04-Mar.-2025 
14. Vigencia del Crédito. 

30-Sep-2025 
15. Escritura(s) Pública(s) de constitución de Isipoteca(s): 

Escritura 

Pendiente de Constituir 

OPCIONAL, solo encaso de haberse constituido la HIPOTECA 
Fecha 

Pendiente de Constituir 
Notaria 

Pendiente de 
Constituir 

SUBSECRETARÍA 
DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

 

FECHA 
30-12-2024 

 

CÓDIGO 
PMO5-F0125 

ALCALDÍA MAYOR 
DE BOGOTÁ D.C.  

SECRETARIA DE 4ÁSITAT 

CERTIFICACIÓN DE ACREEDOR HIPOTECARIO 
Decreto 1077 de 2015 numeral 5 del artículo 2.2.5.3.1 

 

 

VERSIÓN,9 

    

INFORMACIÓN GENERAL 
CIUDAD: 

Bogotá 
FECHA: 

21-Abr-2025 
2 ACREEDOR HIPOTECARIO - 

Banco Davivienda S.A. 
Identificación Número 

860.034.313-7 
3 DEUDOR HIPOTECARIO 

Fideicomiso Bosa 37 - Fiduciaria Bogotá S.A 
Identificación Número 

830.055.897-7 

INFORMACIÓN DEL PROYECTO DE VIVIENDA 
4. Nombre del proyecto de vivienda 

Carmesí " 
Etapa(s) para esta radicación, detalle: Torre(s), Bloque(s). 

interior(es), etc, ó es UNICA etapa. 

Torre la la 10 
Número y tipo de viviendas: 

240 
5. Dirección del proyecto (nomenclatura actual) 

Bosa 37 Ciudadela Alegra - Bogotá D.C., Barrio San Bernardino XXII 
6. Mau-icula(s) inmobiliaria(s) objeto de las HlPOTECA(S): 

50S-40818545 

CERTIFICACIÓN 

BANCO DAVIVIENDA S.A. identific'do con N° 860.034.313-7, en calidad de acreedor hipotecario, me 
obligo a liberar a prorrata los lotes yio construcciones que se vayan enajenando, una vez se constituya la 
hipoteca, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada unidad. 

7. Nombre completo: Erick Jardiel Niño Lopez 
Identificación: N° 79.909.969 expedida en Bogotá D.0 

Secs.iafla tustriul del H4bilaO 
Carop,a SSNo 52-24. Bogota 
TokIo.. 601 550 16es 
CóAga pootal tioltt 
«ww.hab,tatbogota gav CO 
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Nota: El Enajenador debe allegar a la Secretaría Distrital de Hábitat, las Prorratas, una vez se constituya 
la hipoteca. En cumplimiento del numeral 5 del artículo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015. 

Stcv,tid 0tnt.l dI H4bltat 
CMrra UNo, 50-21. Bogotá 
Telmlono 601 SSO 1600 
Código pottal 110001 
www.habitatbogotagoo co 
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/ iNSTRUCTIVO DE DILIGENCIAMIENTO 

Este formulario debe ser diligenciado por la entidad que otorga el crédito. 

INFORMACIÓN GENERAL 

1. CIUDAD Y FECHA DE EXPEDICIÓN: Escriba la ciudad y fecha en la cual se elabora el formulario. 

2. ACREEDOR HIPOTECARIO: Nombre de la entidad financiera que otorga. el crédito o de la Persona 

Natural o Jurídica que otorga el préstamo. 

3 DEUDOR HIPOTECARIO: Datos de la persona natural o jurídica a quién se le otorgó el crédito. 

4. NOMBRE DEL PROYECTO: Debe coincidir con el de la licencia de construcción o el que figurará en el 

Reglamento de Propiedad Horizontal. 

5. DIRECCIÓN DEL PROYECTO: Debe cóincidir con la licencia de construcción 

6. MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S) OBJETO DE LA HIPOTECA(S): Registre cada una de 1as 

matrículas inmobiliarias de los lotes objeto de la hipoteca. 

7 VALOR APROBACIÓN DEL CRÉDITO: Escribir el valor correspondiente al monto del crédito aprobado. 

8. FECHA APROBACIÓN DEL CRÉDITO: Indicar la fecha de aprobación del crédito. 

9. FECHA VIGENCIA DEL CRÉDITO: Indicar la fecha de vigencia de la aprobación del crédito. 

10. ESCRITURA(S) PÚBLICA(S) DE CONSTITUCIÓN DE HIPOTECA(S): Diligenciar los datos respectivos 

solo en caso de haberse constituido la Hipoteca. 

11. CERTIFICACION 

Lo debe diligenciar la persona jurídica o persona natural acreedora hipotecaria. 

otas: 

1. La certificación debe firmarse en original por el Representante Legal de la persona jurídica debidamente 

•autorizado para expedir las certificaciones. Si es firmado por un Apoderado, debe adjuntar poder 
suficiente y debidamente otorgado. En caso de ser firmada por otro empleado de Ja entidad 
crediticia, favor indicar el cargo y adjuntar la autorización respectiva. 

Los documentos presentados deben corresponder exclusivamente al proyecto presentado. 

El Enajenador debe allegar a la Secretaría Distrita! de Hábitat, las Prorratas, una vez se constituya la 

hipoteca. En cumplimiento del numeral 5 del artículo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015. 

ScreUri. Di,titM dt3 K6itt 
13 No 52.24. Bogotá 

T.télono 602 356 1600 
Co4go ptl 320232 
vww habittbogotLgoco 
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CAPÍTULO IV 
OBJETO DEL CONTRATO 

calle 67 No. 7-37 Piso 3 • Calle Bogotá . Colombia (571) 3485400 • www.fidubogota.com  
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3 1 667841 
Fiduciaria Bogotá 

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN CELEBRADO ENTRE MARIA DEL PILAR SANINT DE 
CASTAÑO, MARGARITA MARÍA SANINT GUTIERREZ y MARIA EUGENIA SANINT DE GOMEZ, de una parte y 

FIDUCIARIA BOGOTA S.A. de otra parte. 

Entre los suscritos a saber: 

(1) Las siguientes personas naturales y  jurídicas: 

A. MARIA DEL PILAR SANINT DE CASTAÑO, mayor de edad, domiciliada en Bogotá, identificada 
con Cédula de Ciudadanía No. 20.281.117 expedida en Bogotá D.C., de estado civil soltera con 
sociedad conyugal liquidada por Escritura Pública Nro. 1097 del 6 de abril de 1995 de la Notaría 
25 de Bogotá; 

B. MARIA EUGENIA SANINT DE GOMEZ, mayor de edad, domiciliada en Bogotá D.C. identificada 
con Cédula de Ciudadanía No. 20.037.458 expedida en Bogotá D.C., de estado civil de estado 
civil casada, con capitulaciones matrimoniales según consta en la Escritura Pública Nro. 2882 
del 6 de diciembre del 2007 de la Notaria 41 de Bogotá; 

C. MARGARITA SANINT GUTIERREZ, mayor de edad, domiciliada en Bogotá, identificada con 
Cédula de Ciudadanía No. 41.780.368 expedida en Bogotá D.C., de estado civil casada con 
sociedad conyugal vigente 

Quienes en adelante y para los efectos del presente contrato se denominarán LAS 
FIDEICOMITENTES. 

(iii) CAROLINA LOZANO OSTOS, también mayor de edad, identificada con Cédula de Ciudadanía 
número 39.692.985 expedida en Bogotá D.C., quien en el presente documento obra en su condición 
de Representante Legal de FIDUCIARIA BOGOTA S.A., sociedad anónima de servicios financieros 
legalmente constituida mediante la Escritura Pública número tres mil ciento setenta y ocho (3178) 
otorgada el treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y uno (1991) ante a Notaría Once 
(11) del Circulo de Bogotá D.C., con domicilio principal en la misma ciudad y con permiso de 
funcionamiento concedido por la Superintendencia Bancaria (Hoy Superintendencia Financiera), 
mediante la Resolución número tres mil seiscientos quince (3615) del cuatro (4) de octubre de mil 
novecientos noventa y uno (1991), todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y 
Representación Legal expedido por la Superintendencia Financiera, documento que se adjunta al 
presente contrato (Anexo No. 3), quien en adelante y para los efectos del presente contrato se 
denominará la FIDUCIARIA, celebramos el presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE 
ADMINISTRACION, que se regirá por los siguientes capítulos: 

GENERALIDADES DEL CONTRATO 

0.1. ÍNDICE DEL CONTRATO 
0.2 DEFINICIONES 

CAPITULO 1 
MANIFESTACIÓN DE LAS PARTES 

CAPITULO II 
NATURALEZA DEL CONTRATO 

CAPITULO III 
DECLARACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES 



Fiduciaria Bogota t 2 

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN CELEBRADO ENTRE MARIA DEL PILAR SANINT DE 
CASTAÑO, MARGARITA MARIA SANINT GUTIERREZ y MARIA EUGENIA SANINT DE GOMEZ, de una parte y 

FIDUCIARIA BOGOTA S.A. de otra parte. 

CAPITULO V 
CONFORMACIÓN DEL PATRIMONIO AUTÓNOMO 

CAPITULO VI 
DE LAS PARTES 

CAPITULO VII 
SANEAMIENTO 

CAPITULO VIII 
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES 

CAPITULO IX 
COMODATO 

CAPITULO X 
COSTOS Y GASTOS 

CAPITULO XI 
DURACIÓN Y TERMINACIÓN 

CAPITULO XII 
LIQUIDACIÓN 

CAPITULO XIII 
NOTIFICACIONES Y DOMICILIO CONTRACTUAL 

CAPITULO XIV 
CONSULTA Y REPORTE A LA CIFIN 

CAPITULO XV 
ACTUALIZACIÓN DE INFORMACION 

CAPITULO XVI 
IMPUESTO DE TIMBRE 

CAPITULO XVII 
CES ¡O N 

CAPITULO XVIII 
REFORMA O MODIFICACIÓN DEL CONTRATO 

CAPITULO XIX 
LEGISLACIÓN APLICABLE 

CAPITULO XX 
SOLUCIÓN DE CONFLICTOS 

CAPÍTULO XXI 
CONFLICTO DE INTERES 

Calle 67 No. 7 -37 Piso 3 Calle Bogotá. Colombia (571) 3485400 www.fidubogota.com  
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN CELEBRADO ENTRE MARIA DEL PILAR SANINT DE 
CASTAÑO, MARGARITA MARÍA SANINT GUTIERREZ y  MARIA EUGENIA SANINT DE GOMEZ, de una parte y 

FIDUCIARIA BOGOTA S.A. de otra parte. 

CAPÍTULO XXII 
GESTION DE RIESGOS 

CAPÍTULO XXI II 
PERFECCIONAMIENTO Y VIGENCIA 

02 DEFINICIONES: Para efectos de este contrato, las palabras o términos que a continuación se 
relacionan tendrán el significado que aquí se establece: 

1. FIDUCIARIA: Será denominada así en el presente contrato a la sociedad FIDUCIARIA BOGOTÁ 
S.A., cuya identificación se efectuó al inicio de este documento, cuyo objeto social permite la 
celebración y ejecución de negocios fiduciarios. 

2. FIDEICOMITENTES:Se denominarán así enel presente contrato a las señoras MARIA DEL PILAR 
SANINT DE CASTANO, MARGARITA MARIA SANINT GUTIERREZ y MARIA EUGENIA SANINT 
DE GOMEZ, cuyas identificaciones se efectuaron al inicio de este documento. Los porcentajes de 
participación de los FIDEICOMITENTES son los siguientes: 

MARIA DEL PILAR SANINT DE CASTAÑO 
MARGARITA MARÍA SAN INT GUTIERREZ 
MARIA EUGENIA SANINT DE GOMEZ 

19,126% 
73,087% 
7,787% 

3. BENEFICIARIO: Se denominarán así en el presente contrato a las señoras MARIA DEL PILAR 
SANINT DE CASTAÑO, MARGARITA MARÍA SANINT GUTIERREZ y MARIA EUGENIA SANINT 
DE GOMEZ, cuyas identificaciones se efectuaron al inicio de este documento. 

4. BENEFICIARIO FUTURO: Se denominará así en el presente contrato a la sociedad 
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.A.S., la cual adquirirá esta condición una vez se allegue 
a la FIDUCIARIA las certificaciones de pago suscritas conjuntamente por los FIDEICOMITENTES 
y el BENEFICIARIO FUTURO, indicando en las mismas el porcentaje de derechos fiduciarios que 
se deben ceder a favor del BENEFICIARIO FUTURO. 

5. INMUEBLES: Se denominarán así en el presente contrato a los inmuebles identificados con Folio 
de Matrícula Inmobiliaria No. 50S-40463113, 50S-40463114, 50S-633118 y 50S-625397 de la 
Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá- Zona Sur, el cual será transferido por los 
FIDEICOMITENTES al PATRIMONIO AUTONOMO que se constituye, dentro de los diez (10) días 
siguientes a la firma del presente documento, de la siguiente forma: 

MARIA DEL PILAR SANINT DE CASTAÑO 50S-625397 
MARGARITA MARÍA SANINT GUTIERREZ 50S-40463113 y  50S-40463114 
MARIA EUGENIA SANINT DE GOMEZ 50S-6331 18 

6. CONTRATOS DE PROMESA DE CONSTITUCIÓN DE FIDEICOMISO: se denomina de esta 
manera los documentos privados celebrado el veintisiete (27) de octubre de 2016, entre las señoras 
MARIA DEL PILAR SANINT DE CASTAÑO, MARGARITA MARÍA SANINT GUTIERREZ y MARIA 
EUGENIA SANINT DE GOMEZ, de manera individual en calidad de Promitente Vendedora cada 
una de ellas y la sociedad CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.A.S., en calidad de Promitente 
Comprador, en cada promesa en virtud del cual se pactó la constitución de un fideicomiso de 
parqueo al cual se aportarían los inmuebles identificados con Eolio de Matricula Inmobiliaria No. 
50S-40463113, 50S-40463114, 50S-633118 y 50S-625397 de la Oficina de Registro de 
Instrumentos Públicos de Bogotá- Zona Sur. 

Calle 67 No. 7-37 Piso 3 • Calle Bogotá. Colombia (571) 3485400 • www.tidubogota.com  
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN CELEBRADO ENTRE MARIA DEL PILAR SANINT DE 
CASTAÑO, MARGARITA MARÍA SANINT GUTIERREZ y  MARIA EUGENIA SANINT DE GOMEZ, de una parte y 

FIDUCIARIA BOGOTA SA. de otra parte. 

7. PATRIMONIO AUTÓNOMO: Se entenderá por éste el Conjunto de bienes afectos a la finalidad 
de este contrato, el cual se denominará FIDEICOMISO BOSA 37 - FIDUBOGOTA S.A. 

CAPITULO 1 
MANIFESTACIÓN DE LAS PARTES 

1.1. Las partes dejan expresa constancia que el presente Contrato ha sido libre y ampliamente 
discutido y deliberado en los aspectos esenciales y substanciales, en un plano de igualdad y 
equivalencia de condiciones para cada una de ellas. 

1.2. CONSIDERACIONES: Las siguientes son las consideraciones que llevan al 
FIDEICOMITENTE, a llevar a cabo el presente contrato: 

1 .2 1 Que LOS FIDEICOMITENTES son actualmente propietarios de los inmuebles identificados 
con los Folios de Matrícula Inmobiliaria No. 50S-40463113, 50S-40463114, 50S-633118 y 
50S-625397 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá- Zona Sur, de 
la siguiente forma: 

MARIA DEL PILAR SANINT DE CASTAÑO 50S-625397 
MARGARITA MARÍA SANINT GUTIERREZ 50S-40463113 y 50S-40463114 
MARIA EUGENIA SANINT DE GOMEZ 50S-633118 

Que el inmueble identificado con el Folio de matricula inmobiliaria número 50S-625397 de 
la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá- Zona Sur, cuenta con la 
inscripción de una medida cautelar de demanda en proceso ordinario de Expropiación por 
parte de la empresa de Acueducto y alcantarillado de Bogotá ESP. 

1.2.2 Los referidos inmuebles serán transferidos por los FIDEICOMITENTES a titulo de fiducia 
mercantil al PATRIMONIO AUTONOMO que se constituye, dentro de los diez (10) días 
calendario siguientes a la firma del presente documento. Tales bienes son descritos en la 
cláusula 5.1., 5.2., 5.3. y  5.4. del presente contrato. 

1.2.3 Que los FIDEICOMITENTES suscribieron con la sociedad CONSTRUCTORA CAPITAL 
BOGOTA S.A.S., tres CONTRATOS DE PROMESA DE CONSTITUCIÓN DE UN 
FIDEICOMISO, los cuales se describen en el numeral 6 de las DEFINICIONES, por lo que 
la mencionada sociedad se definirá en el presente contrato como BENEFICIARIO 
FUTURO. 

1.2.4 Que las FIDEICOMITENTES celebran el presente contrato de Fiducia Mercantil de 
Administración, con el fin de constituir un PATRIMONIO AUTONOMO denominado 
FIDEICOMISO PATRIMONtO AUTÓNOMO BOSA 37 - FIDUBOGOTÁ S.A., que reciba 
los inmuebles mencionados anteriormente, con la finalidad de radicar en cabeza de la 
FIDUCIARIA, como vocera y administradora del PATRIMONIO AUTONOMO, la titularidad 
jurídica de los mismos, instruyendo de manera irrevocable con la firma del presente 
contrato a la FIDUCIARIA para que registre la cesión de los derechos fiduciarios que son 
titulares los FIDEICOMITENTES y por ende su calidad de fideicomitente y beneficiario en 
el presente contrato a favor del BENEFICIARIO FUTURO el 30 de enero de 2018, una vez 
se alleguen a la FIDUCIARIA o se hayan realizado las siguientes actuaciones: 

(i) las certificaciones de pago suscritas conjuntamente por los FIDEICOMITENTES y el 
BENEFICIARIO FUTURO, hasta el 30 de enero de 2018, de acuerdo con el plan de pagos 
que consta en la carta de instrucciones. 

Calle 67 No. 7-37 Piso 3 • Calle Bogotá . Colombia • (571) 3485400 - www.fidubogota.com  
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN CELEBRADO ENTRE MARIA DEL PILAR SANINT DE 
CASTAÑO, MARGARITA MARÍA SANINT GUTIERREZ y MARIA EUGENIA SANINT DE GOMEZ, de una parte y 

FIDUCIARIA BOGOTA S.A. de otra parte. 

(II) Haberse constituido hipoteca abierta sin limite de cuantia en favor de cada una de LAS 
FIDEICOMITENTES, sobre el (los) predio (s) aportados al fideicomiso por cada una de 
ellas. 

(iii)	 Certificación suscrita conjuntamente por las FIDEICOMITENTES de haber recibido los 
pagarás a que se refiere la carta de instrucciones. 

1.2,5 Que la FIDUCIARIA restituya los bienes inmuebles fideicomitidos a los 
FIDEICOMITENTES a cada uno según su aporte, o los transfiera a quien estos instruyan 
por cuenta de los FIDEICOMITENTES, de acuerdo con las instrucciones impartidas por 
aquellos al respecto si durante la vigencia del presente contrato no se allegan a la 
FIDUCIARIA las certificaciones mencionadas en el numeral anterior. 

CAPITULO II 
NATURALEZA DEL CONTRATO 

2.1. NATURALEZA DEL CONTRATO: El presente contrato de Fiducia Mercantil de Administración 
es un contrato de derecho privado que se rige por las normas del Código de Comercio y del Estatuto 
Orgánico del Sistema Financiero (Decreto 663 de 1993), por lo tanto los bienes fideicomitidos 
constituyen un PATRIMONIO AUTONOMO independiente y separado de los patrimonios de las 
partes en este contrato, el cual está exclusivamente destinado a los fines del presente contrato de 
fiducia. En consecuencia, los bienes de propiedad del PATRIMONIO AUTONOMO garantizan 
exclusivamente las obligaciones contraídas por los FIDEICOMITENTES para dar cumplimiento a la 
finalidad perseguida, de acuerdo con los términos del presente contrato. 

CAPITULO III 
DECLARACIONES DE LAS FIDEICOMITENTES 

3.1. DECLARACIÓN DE SOLVENCIA: LOS FIDEICOMITENTES declaran bajo la gravedad del 
juramento, encontrarse solventes económicamente y que la transferencia de los bienes que realizan 
mediante la suscripción de este contrato se efectúa en forma licita y de buena fe en relación con 
posibles acreedores anteriores a la fecha de celebración del presente contrato. 

Igualmente los FIDEICOMITENTES declaran bajo la gravedad del juramento que los bienes que 
entregan a titulo de fiducia mercantil no provienen ni directa ni indirectamente del ejercicio de 
actividades establecidas como ilicitas de conformidad con ley 190/95, 747/02, 1708 de 2014 y  las 
demás normas que las modifiquen, complementen o adicionen, ni han sido utilizados por los 
FIDEICOMITENTES, sus socios o accionistas, dependientes, arrendatarios etc., como medios o 
instrumentos necesarios para la realización de dichas conductas. 

3.2. ORGANIZACIÓN, FACULTADES, CUMPLIMIENTO CON LAS LEYES: LOS 
FIDEICOMITENTES: (i) Cuentan con la facultad, la capacidad y el derecho legal de ser propietarios 
de sus bienes, para adelantar los negocios a los cuales están dedicados en la actualidad y que se 
propone adelantar y (II) Cumple con la totalidad de los requerimientos de ley. 

3.3. AUTORIZACIÓN: LOS FIDEICOMITENTES lo mismo que las personas que actúan en su 
nombre tienen la facultad y el derecho legal de celebrar y cumplir con todas y cada una de las 
obligaciones del presente contrato. Adicionalmente no requieren ningún consentimiento, orden, 
licencia o autorización de exención, radicación o registro, notificación u otro acto de Autoridad 
Gubernamental o de persona alguna en relación con la celebración del contrato y la ejecución del 
mismo. 
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN CELEBRADO ENTRE MARIA DEL PILAR SANINT DE 
CASTAÑO, MARGARITA MARÍA SANINT GUTIERREZ y MARIA EUGENIA SANINT DE GOMEZ, de una parte y 

FIDUCIARIA BOGOTA SA. de otra parte. 

3.4. ACCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PROCESOS: Según el leal saber y entender de los 
FIDEICOMITENTES, no están pendientes, ni existe amenaza de litigios, investigaciones, acciones 
legales o de procesos, incluyendo reclamos ambientales, por parte de o ante las autoridades 
judiciales, administrativas, arbítrales o agencia gubernamental (i) que busque restringir o prohibir la 
realización de las operaciones propias del objeto social, (U) que imponga alguna limitación 
sustancial sobre, o que resulte en una demora considerable en la capacidad de los 
FIDEICOMITENTES de ejecutar el contrato o (iii) que pretenda afectar la naturaleza legal, validez 
o exigibilidad de cualquier obligación del contrato. Así mismo, según el leal saber y entender de los 
FIDEICOMITENTES no está pendiente ni existe amenaza alguna de litigio, investigación, acción 
legal o proceso por parte de las autoridades judiciales, administrativas, arbitrales o agencia 
gubernamental. Salvo el inmueble ¡dentificado con el Folio de matricula inmobiliaria número SOS-
625397 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá- Zona Sur, cuenta con la 
inscripción de una medida cautelar de demanda en proceso ordinario de Expropiación por parte de 
la empresa de Acueducto y alcantarillado de Bogotá ESP, trámite de levantamiento que la 
FIDEICOMITENTE MARIA DEL PILAR SANINT DE CASTAÑO se encuentra realizando y que el 
BENEFICIARIO FUTURO conoce y entiende la situación. 

3.6. CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS: A la fecha, los FIDEICOMITENTES declaran que están 
cumpliendo a cabalidad la totalidad de los contratos, obligaciones, acuerdos y otros documentos 
que lo obliguen o que vincule sus bienes. A la fecha, no ha ocurrido, ni continúa ningún 
incumplimiento. 

3.7. IMPUESTOS: LOS FIDEICOMITENTES han presentado o han dispuesto que se presenten, las 
declaraciones de renta que según el leal saber y entender de los FIDEICOMITENTES se deben 
presentar, y ha pagado la totalidad de impuestos (o ha celebrado acuerdos para el pago de los 
mismos) que estaban vencidos o eran pagaderos sobre dichos ingresos, o sobre cualesquiera 
liquidaciones efectuadas en su contra o cualquiera de sus bienes y todos los demás impuestos, 
tasas, contribuciones, honorarios u otras cargas impositivas sobre los mismos por parte de una 
autoridad gubernamental. No existen gravámenes tributarios contra los FIDEICOMITENTES, y 
según el leal saber y entender de los FIDEICOMITENTES, no se han presentado reqLlerimientos 
con respecto impuestos, tasas, contribuciones, o cualquier otra carga impositiva Así mismo, 
declaran los FIDEICOMITENTES que previamente a la celebración del presente contrato de fiducia 
mercantil realizaron bajo su responsabilidad, por su cLienta y con sus propios asesores todo el 
análisis tributario del esquema que se implementa. sin que la FIDUCIARIA haya participado de 
manera alguna en dicho análisis. 

3.8. Para todos los efectos legales, en caso de que en el presente contrato se haga necesario tomar 
alguna decisión que no cuente con la respectiva instrucción previa, se aplicarán las normas 
previstas para convocatoria de Sociedades Anónimas y quórum decisorio previsto en los articulos 
424 del Código de Comercio y en el articulo 68 de la ley 222 de 1995, teniendo en cuenta que la 
convocatoria se efectuará por la Fiduciaria mediante comunicación escrita a las direcciones 
registradas en la Fiduciaria, conforme a este contrato, por los FIDEICOMITENTES. El quórum 
deliberatorio estará conformado por un número plural de Fideicomitentes y/o Beneficiarios que 
represente la mitad más uno de los derechos fiduciarios 

CAPITULO IV 
OBJETO DEL CONTRATO 

4.1. OBJETO: El presente contrato de Fiducia Mercantil de Administración tiene por objeto: 
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN CELEBRADO ENTRE MARIA DEL PILAR SANINT DE 
CASTAÑO, MARGARITA MARÍA SANINT GUTIERREZ y  MARIA EUGENIA SANINT DE GOMEZ, de una parte y 

FIDUCIARIA BOGOTA SA. de otra parte. 

(i) Constituir un PATRIMONIO AUTÓNOMO para radicar en nombre de la FIDUCIARIA, Como 
administradora del PATRIMONIO AUTONOMO, la propiedad fiduciaria de los bienes 
inmuebles descritos en la cláusula 5.1., 5.2., 5.3. y  5.4.del capitulo siguiente. 

(ii) Que la FIDUCIARIA entregue a titulo de comodato los nmuebles descritos en la cláusula 5.1., 
5.2., 5.3. y  5.4. del capitulo siguiente a los FIDEICOMITENTES, quienes a su vez podrán 
entregárselo al mismo titulo al BENEFICIARIO FUTURO. La FIDUCIARIA no tendrá 
responsabilidad alguna por la gestión de los FIDEICOMITENTES y/o del BENEFICIARIO 
FUTURO en razón de la tenencia que ejerzan sobre los bienes inmuebles fideicomitidos. 

(iii) Que la FIDUCIARIA por instrucción irrevocable de los FIDEICOMITENTES la cual se entiende 
impartida con la firma del presente contrato, registre la cesión de los derechos fiduciarios que 
son titulares los FIDEICOMITENTES y por ende su calidad de fideicomitente y beneficiario en 
el presente contrato a favor del BENEFICIARIO FUTURO, una vez se cumplan las actuaciones 
y se alleguen las certificaciones previstas en el punto 1.2.4., anterior. 

(iv) Que la FIDUCIARIA restituya los bienes inmuebles fideicomitidos a los FIDEICOMITENTES a 
cada uno según su aporte, o los transfiera a quien estos instruyan por cuenta de los 
FIDEICOMITENTES, de acuerdo con las instrucciones impartidas por aquellos al respecto si 
durante la vigencia del presente contrato no se allegan a la FIDUCIARIA las certificaciones 
mencionadas en el punto 1.2.4 anterior. 

PARÁGRAFO PRIMERO: Los FIDEICOMITENTES y el BENEFICIARIO FUTURO declaran y 
aceptan que la FIDUCIARIA no contrae ni asume ninguna obligación derivada del CONTRATO DE 
PROMESA DE CONSTITUCION DE UN FIDEICOMISO suscrito entre ellos. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: En relación con el precio de los inmuebles fideicomitidos, éstos serán 
pagados directamente por parte del BENEFICIARIO FUTURO a los FIDEICOMITENTES, 
circunstancia que es conocida y aceptada con la firma del presente Contrato de Fiducia Mercantil, 
por lo tanto, la obligación de pago de los INMUEBLES no constituyen un pasivo del PATRIMONIO 
AUTONOMO. 

PARÁGRAFO TERCERO: De existir alguna diferencia, interpretación o controversia en relación 
con el pago del precio de los bienes INMUEBLES fideicomitidos, los FIDEICOMITENTES y el 
BENEFICIARIO FUTURO acuerdan que las mismas serán dirimidas por mutuo acuerdo o por un 
Tribunal convocado por éstas y por lo tanto se suspenderá la ejecución del presente contrato hasta 
que dicha controversia sea resuelta. Esto es independiente de las disputas que puedan existir entre 
los FIDEICOMITENTES y la FIDUCIARIA, las cuales se resolverán bajo la cláusula de arbitramento 
establecida en el presente contrato de fiducia. 

CAPITULO V 
CONFORMACIÓN DEL PATRIMONIO AUTÓNOMO 

5.1. TRANSFERENCIA INMUEBLE IDENTIFICADO CON EL FOLIO DE MATRÍCULA 
INMOBILIARIA NO. 50S-40463113 DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS 
PÚBLICOS DE BOGOTÁ- ZONA SUR: el FIDEICOMITENTE MARGARITA SANINT GUTIERREZ 
transferirá a la FIDUCIARIA a título de fiducia mercantil, el derecho de dominio y posesión material 
que actualmente ejercen sobre el siguiente bien inmueble ubicado en La localidad Bosa, Bogotá 
D.C., denominado PREDIO AREA RESTANTE 1, alinderado de la siguiente manera: 

PREDIO AREA RESTANTE 1: Con un área de CIENTO CUARENTA Y CINCO MIL 
OCHOCIENTOS TREINTA Y SIETE PUNTO DIEZ Y NUEVE METROS CUADRADOS (145.837,19 
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN CELEBRADO ENTRE MARIA DEL PILAR SANINT DE 
CASTAÑO, MARGARITA MARÍA SANINT GUTIERREZ y MARIA EUGENIA SANINT DE GOMEZ, de una parte y 

FIDUCIARIA BOGOTA S.A. de otra parte. 

M2) de terreno alinderado así: POR EL NORTE: del punto A al punto A' en línea recta y distancia 
de cuatrocientos dos puntos treinta metros (402.30 mts) lindando con la finca La Isla. POR EL 
ORIENTE: del punto A' al punto O' en línea recta y distancia de cuatrocientos sesenta y cinco metros 
con setenta y dos centímetros (465.72 metros) lindando con terreno vendido por este acto a la 
EMPRESA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO DE BOGOTÁ ESP. POR EL SUR: del punto 
C' al punto F pasando por los puntos D y E en línea quebrada y distancias parciales de ciento treinta 
y nueve punto noventa y tres metros (139.93 mts), ciento noventa y tres punto setenta metros 
(193.70 mts) y doscientos noventa y cinco punto sesenta y nueve metros (295.69 mts), lindando 
parte con Finca Campo Verde y parte con futura Ciudadela Campo Verde Y PARTE CON LA 
FUTURA Avenida Ciudadela Campo Verde. POR EL OCCIDENTE: del unto F al punto A en línea 
recta y distancia de doscientos setenta y seis punto noventa y seis (276.96 mts), lindando con la 
Parcela número dos (2) y cierra. MATRICULA INMOBILIARIA NRO. 50S-40463113. 

El inmueble identificado con el Folio de Matrícula Inmobiliaria No. 50S-40463113 de la Oficina de 
Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá- Zona Sur, será transferido a titulo de fiducia mercantil 
por el FIDEICOMITENTE MARGARITA SANINT GUTIERREZ al PATRIMONIO AUTONOMO que 
se constituye, dentro de los diez (10) días calendario siguientes a la firma del presente documento. 

5.2. TRANSFERENCIA INMUEBLE IDENTIFICADO CON EL FOLIO DE MATRÍCULA 
INMOBILIARIA NO. 50S-40463114 DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS 
PÚBLICOS DE BOGOTÁ- ZONA SUR: el FIDEICOMITENTE MARGARITA SANINT GUTIERREZ 
transferirá a la FIDUCIARIA a título de fiducia mercantil, el derecho de dominio y posesión material 
que actualmente ejercen sobre el siguiente bien inmueble ubicado en La localidad Bosa. Bogotá 
D.C., denominado PREDIO AREA RESTANTE 2, alinderado de la siguiente manera: 

PREDIO ÁREA RESTANTE 2: Con un área de SEIS MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y TRES 
PUNTO TREINTA Y DOS metros cuadrados (6.873,32 M2) alinderado asi: POR EL NORTE: del 
punto R al punto O en línea recta y distancia de ciento veintiséis puntos cincuenta y cinco metros 
(126.55 mts) lindando con la avenida Santa Fe. POR EL ORIENTE: del punto O al punto P en línea 
recta y en distancia de sesenta y uno punto cero un metro (61.01 mts), lindando con la Alameda El 
Porvenir. POR EL SUR: del punto P al punto O en linea recta y en distancia de ciento veintiséis 
puntos ochenta y siete (126.87 mts), lindando con propiedad particular (Finca Campoverde) y, POR 
EL OCCIDENTE: del punto O al punto R en línea recta y distancia de cuarenta y siete punto 
cincuenta y cuatro metros (47.54 mts) lindando con propiedad particular y cierra. PARÁGRAFO 
PRIMERO: La Oficina de Registro de Instrumentos Públicos, y el Departamento AdmInistrativo de 
Catastro de esta Ciudad al hacer el registro y la anotación del acto que trata este instrumento le 
abrirá matrícula inmobiliaria y cédula catastral independientes a: afectación 1, afectación 2 y 
afectación 3 inmuebles objeto de esta compraventa, y dado que las áreas restantes quedan 
divididas en dos predios NO colindantes la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos y el 
Departamento Administrativo de Catastro de esta ciudad al hacer el registro y la anotación del 
acto que trata este instrumento le abrirán matrícula inmobiliaria independiente a cada una de las 
áreas restantes. MATRICULA INMOBILIARIA NRO. 50S-40463114. 

El inmueble identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 50S-404631 14 de la Oficina de 
Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá- Zona Sur, será transferido a titulo de fiducia mercantil 
por el FIDEICOMITENTE MARGARITA SANINT GUTIERREZ al PATRIMONIO AUTONOMO que 

se constituye, dentro de los diez (10) dias calendario siguientes a la firma del presente documento. 

5.3. TRANSFERENCIA INMUEBLE IDENTIFICADO CON EL FOLIO DE MATRÍCULA 
INMOBILIARIA NO. 50S-633118 DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS 
PÚBLICOS DE BOGOTÁ- ZONA SUR: el FIDEICOMITENTE MARIA EUGENIA SANINT DE 
GOMEZ transferirá a la FIDUCIARIA a título de fiducia mercantil, el derecho de dominio y posesión 
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN CELEBRADO ENTRE MARIA DEL PILAR SANINT DE 
CASTAÑO, MARGARITA MARÍA SANINT GUTIERREZ y MARIA EUGENIA SANINT DE GOMEZ, de una parte y 

FIDUCIARIA BOGOTA SA. de otra parte. 

material que actualmente ejercen sobre el siguiente bien inmueble ubicados en La localidad Bosa, 
Bogotá D.C., denominado y alinderado de la siguiente manera: 

Un lote de terreno ubicado en Bogotá con un área de 145.967,72 M2 de terreno, que de 
conformidad con el plano de levantamiento topográfico elaborado por Espinosa De Brigard y Cía.; 
de fecha Julio de 2005, aportado por LA VENDERORA, el cual se protocoliza con la presente 
escritura pública, se encuentra comprendido entre los siguientes linderos: POR EL NORTE, del 
punto L142 al punto L-119, pasando por los puntos L141, L140, L127, L124 y L120 en línea recta 
y quebrada y distancias parciales de 6.09. 7.81, 176.60, 11.26, 12.07 y  24.28 mts., lindando con 
propiedad particular. POR EL ORIENTE, del punto L119, al punto L150 pasando por el punto 
L118, en línea recta y longitudes parciales de 85.06 y 162.52 mts., lindando con la finca Campo 
Verde; y del punto L154 al punto L158, pasando por el punto L154A, en línea recta y distancias 
parciales de 108.03, 172.87 metros, lindando con la finca Campo verde; POR EL SUR, del punto 
L150 al punto L154, pasando por el punto L1SOA y  1508, en línea quebrada y distancias parciales 
de 54.85, 0.59 y  26.23 mts., lindando con la finca Campo Verde y del punto L158 al punto L75 
pasando por el punto L74, en línea recta y distancias parciales de 195.08 mts. y  90.45 mts.; lindando 
con la finca Campo Verde. POR EL OCCIDENTE, del punto L75 al punto L142, pasando por los 
puntos L71, L76, L45 y L143 en líneas quebrada y recta con distancias parciales de 115.03, 27.64, 
138.79, 229.25 y  6.94 mts., lindando con la finca La Isla y encierra. MATRICULA INMOBILIARIA 
NRO 50S-6331 18. Dirección Calle 89A Sur Nro. 930-98. 

El inmueble identificado con el Folio de Matrícula Inmobiliaria No. 50S-633118 de la Oficina de 
Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá- Zona Sur, será transferido a titulo de fiducia mercantil 
por el FIDEICOMITENTE MARIA EUGENIA SANINT DE GOMEZ al PATRIMONIO AUTÓNOMO 
que se constituye, dentro de los diez (10) días calendario siguientes a la firma del presente 
documento. 

5.4. TRANSFERENCIA INMUEBLE IDENTIFICADO CON EL FOLIO DE MATRÍCULA 
INMOBILIARIA NO. 50S-625397 DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS 
PÚBLICOS DE BOGOTÁ- ZONA SUR: el FIDEICOMITENTE MARIA DEL PILAR SANINT DE 
CASTAÑO transferirá a la FIDUCIARIA a titulo de fiducia mercantil, el derecho de dominio y 
posesión material que actualmente ejercen sobre el siguiente bien inmueble ubicado en La localidad 
Bosa, Bogotá D.C., alinderado de la siguiente manera: 

PREDIO denominado LAS MERCEDES 2, con un área de CIENTO VEINTISIETE MIL 
SEISCIENTOS NOVENTA Y UN METROS CUADRADOS CON VEINTISIETE CENTFMETROS 
127.691,27 Mtrs2 ) y comprendido por los siguientes linderos: POR EL NORTE, del punto 7 al punto 
1, pasando por los puntos 6, 5, 4, 3 y  2, en dirección nor-oriente, y en distancia total de 343,05 
metros colindando con el predio que por esta venta se segrega. Adicionalmente por el Norte, del 
punto 1 al punto A, en dirección nor-oriente y en distancia total de 412,00 metros, colindando con 
el predio de cédula catastral 105325002800000000 ( MATRIZ  ) denominada FINCA VUELTA 
GRANDE. Por el Oriente, entre los vértices catorce (14) y  quince (15) en sentido norte — sur 
limitando con la Finca Las Mercedes Parcela IV en una medida de doscientos setenta y un metros 
con quince centímetros 27115 mtrs. Por el SUR en sentido oriente-occidente desde el punto quince 
(15) al punto uno (1) divisorio con la finca Las Mercedes Parcela III en extensión de trescientos 
cuarenta y dos metros con setenta y cinco centímetros (342.75 mts) y prolongación de esta desde 
el punto uno (1) hasta el sitio marcado con el número tres (3) cruzando por el número dos (2) en 
una longitud de doscientos veintidós metros con ochenta y siete centímetros (222.87 mts). Por el 
OCCIDENTE:, cerrando el polígono en dirección Sur— Norte desde el punto tres (3) atravesando 
los puntos cuatro (4), cinco (5) y  seis (6) hasta llegar al punto siete (7) de partida, lindando con la 
finca La Isla, en una longitud de doscientos diecinueve metros con ochenta y dos centímetros 
(219.82 mts). MATRICULA INMOBILIARIA NRO. 50S-625397. Descripción de área y linderos del 
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CASTAÑO. MARGARITA MARÍA SANINT GUTIERREZ y MARIA EUGENIA SANINT DE GOMEZ, de una parte y 

FIDUCIARIA BOGOTA S.A. de otra parte. 

resto del inmueble tomado de la Escritura Pública Nro. 645 del 19 de julio del 2010 de la Notaría 
única de Cota. 
En la Matrícula Inmobiliaria dice: SIN DIRECCION ZONA DE RONDA DE PROTECCION DEL RIO 
BOGOTA. 

El inmueble identificado con el Folio de Matrícula Inmobiliaria No. 50S-625397 de la Oficina de 
Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá- Zona Sur, será transferido a titulo de fiducia mercantil 
por el FIDEICOMITENTE MARIA DEL PILAR SANINT DE CASTANO al PATRIMONIO 
AUTONOMO que se constituye, dentro de los diez (10) días calendario siguientes a la firma del 
presente documento. 

5.5. Los FIDEICOMITENTES transfieren de manera conjunta a la FIDUCIARIA, a título de fiducia 
mercantil a la firma del presente contrato, la suma de Un Millón de Pesos Moneda Legal Colombiana 
($1.000.000), para la constitución del presente PATRIMONIO AUTONOMO. 

5.6. PATRIMONIO AUTÓNOMO: Para todos los efectos legales, con los bienes transferidos a titulo 
de fiducia mercantil por los FIDEICOMITENTES, se conforma el PATRIMONIO AUTONOMO 
denominado FIDEICOMISO BOSA 37 - FIDUBOGOTA S.A., el cual estará afecto a la finalidad 
contemplada en este contrato, y se mantendrá separado del resto de activos de la FIDUCIARIA y 
de los que pertenezcan a otros patrimonios autónomos. 

PARAGRAFO PRIMERO: Los bienes que conforman el PATRIMONIO AUTÓNOMO no forman 
parte de la garantia general de los acreedores de la FIDUCIARIA y solo garantiza obligaciones 
contraídas en el cumplimiento de la finalidad perseguida con este contrato de conformidad con lo 
establecido en los artículos 1227 y  1233 del Código de Comercio, por lo tanto, las obligaciones que 
se contraigan en cumplimiento del objeto e instrucciones de este contrato, están amparadas 
exclusivamente por los activos de este PATRIMONIO AUTONOMO, de manera que los acreedores 
de dichas obligaciones no podrán perseguir los bienes vinculados a otros patrimonios autónomos 
bajo la administración de la FIDUCIARIA, ni los que pertenecen al patrimonio de la FIDUCIARIA; 
así como los acreedores de dichos patrimonios autónomos y de la FIDUCIARIA tampoco podrán 
perseguir los activos del presente PATRIMONIO AUTONOMO. 

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA declarará recibidos los bienes descritos en la cláusula 
5.1., 5.2., 5.3. y  5.4. de este contrato, en el estado en que se encuentran y sin asumir ninguna 
responsabilidad por este concepto, y ésta a su vez los entrega a título de comodato a los 
FIDEICOMITENTES, quienes declara recibidos los bienes a satisfacción. El término del comodato 
será por el mismo término de vigencia del presente contrato. 

5.7. VALOR DEL PATRIMONIO AUTÓNOMO: El valor de los bienes INMUEBLES que 
conformarán el PATRIMONIO AUTONOMO se discriminan a continuación con su respectivo valor: 

1. Matricula inmobiliaria 50S-40463113, la suma de tres mil seiscientos cuarenta y Cinco 
millones novecientos veintiocho mil pesos ($3.645.928.000) 

2. Matricula inmobiliaria 50S-40463 114, la suma de trecientos cuarenta y cuatro millones de 
pesos ($344.000.000) 

3. Matricula inmobiliaria 50S-625397, la suma de mil novecientos noventa y nueve millones 
ochocientos once mil pesos ($1.999.811.000) 

4. Matricula inmobiliaria 50S-6331 18, la suma de dos mil cuatrocientos diez y ocho millones 
doscientos noventa y siete pesos ($2.418.297.000) 
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN CELEBRADO ENTRE MARIA DEL PILAR SANINT DE 
CASTAÑO, MARGARITA MARIA SANINT GUTIERREZ y MARIA EUGENIA SANINT DE GOMEZ, de una parte y 

FIDUCIARIA BOGOTA S.A. de otra parte. 

CAPITULO VI 
DE LAS PARTES 

6.1. LOS FIDEICOMITENTES: MARIA DEL PILAR SANINT DE CASTAÑO, MARGARITA MARÍA 
SANINT GUTIERREZ y MARIA EUGENIA SAN INT DE GOMEZ. 

6.2. LA FIDUCIARIA: FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A. 

6.3 EL BENEFICIARIO FUTURO: CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.A.S. 

CAPITULO VII 
SANEAMIENTO 

7.1. SANEAMIENTO: Los FIDEICOMITENTES manifiestan que los bienes que serán transferidos al 
PATRIMONIO AUTÓNOMO, se transferirán libres de cualquier clase de gravámenes, embargos, 
pleitos pendientes, condiciones resolutorias de dominio y arrendamientos. Así mismo manifiesta que 
se al momento de la transferencia se encontrarán a paz y salvo por todo concepto de impuestos, 
tasas y contribuciones causados hasta la fecha y que en todo caso saldrá al saneamiento y a 
responder por los tributos no pagados frente a la FIDUCIARIA y a los terceros adquirientes de los 
bienes. Igualmente declara que entregará los bienes a paz y a salvo por servicios públicos. De igual 
forma Los FIDEICOMITENTES responderán ante la FIDUCIARIA por esta obligación de 
saneamiento y de todo perjuicio que se genere por causa de obligaciones de esta naturaleza 
anteriores a la transferencia de los bienes y derechos y durante la vigencia del presente contrato. 
La FIDUCIARIA queda relevada expresamente de la obligación de responder por el saneamiento al 
proceder a la enajenación o a la transferencia de los bienes y derechos entregados dentro de este 
fideicomiso. Desde ahora los FIDEICOMITENTES autorizan a la FIDUCIARIA para hacer constar 
esta cláusula en el texto del documento en que llegue a transferir la propiedad de los bienes o los 
derechos en ejecución de este fideicomiso, sin que pueda adquirir responsabilidad alguna por este 
concepto. 

Parágrafo: Se deja constancia que el inmueble identificado con el Folio de matricule inmobiliaria 
número 50S-625397 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá- Zona Sur, 
cuenta con la inscripción de una medida cautelar de demanda en proceso ordinario de Expropiación 
por parte de la empresa de Acueducto y alcantarillado de Bogotá ESP, trámite de levantamiento que 
la FIDEICOMITENTE MARIA DEL PILAR SANINT DE CASTANO se encuentra realizando y que el 
BENEFICIARIO FUTURO conoce y entiende la situación. 

CAPITULO VIII 
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES 

8.1. DERECHOS DE LOS FIDEICOMITENTES: Son derechos de los FlDEICOMlTENTES: 

1. Exigir a la FIDUCIARIA el cumplimiento de las obligaciones contractuales y legales a su cargo 
conforme a los términos previstos en este contrato y en la Ley. 

2. Exigir a la FIDUCIARIA las rendiciones de cuentas y los informes en los términos y plazos 
previstos en este contrato conforme a la legislación vigente. 

3. Exigir a la FIDUCIARIA que lleve una contabilidad separada del presente contrato. 
4. Exigir a la FIDUCIARIA a la terminación de este contrato por causas contractuales o legales, 

proceder a la liquidación del PATRIMONIO AUTONOMO y a la restitución de los bienes que lo 
conforman de acuerdo con lo establecido en este contrato. 

5. Los demás derechos establecidos en este contrato y en la Ley. 
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8.2. OBLIGACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES: LOS FIDEICOMITENTES se obligan a: 

1. Realizar el pago de la comisión FIDUCIARIA a que se refiere la cláusula 10.2 del capitulo 
décimo y los gastos a que alude la cláusula 10.1 deI mismo capitulo del presente Contrato. 

2. Transferir de manera conjunta a la FIDUCIARIA a la firma del presente contrato, a titulo de 
fiducia mercantil, la suma de Un Millón de Pesos Moneda Legal Colombiana (Sl .000.000), para 
la constitución del presente PATRIMONIO AUTONOMO. 

3. Transferirlos INMUEBLES descritos en la cláusula 5.1., 5.2., 5.3. y  5.4. dentro de los diez (10) 
días calendario siguientes a la firma del presente contrato, a título de fiducia mercantil a la 
FIDUCIARIA como vocera del presente PATRIMONIO AUTÓNOMO. 

4. Presentar a la FIDUCIARIA, en conjunto con EL BENEFICIARIO FUTURO, la escritura pública 
de transferencia de los inmuebles mencionados en el numeral anterior, debidamente inscrita 
en la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos correspondiente a la ubicación de los 
inmuebles, dentro de los sesenta (60) días hábiles siguientes a la firma de la misma. 

5. Presentar a la FIDUCIARIA, en conjunto con EL BENEFICIARIO FUTURO, el(los) folio(s) de 
matrícula inmobiliaria donde conste que está registrada la escritura pública de transferencia (de 
cada uno) de(los) inmueble(s) que hayan sido transferidos al presente patrimonio autónomo, 
dentro de los ocho (8) dias hábiles siguientes al registro de la presente transferencia. 

6. Los FIDEICOMITENTES se obligan a pagar los derechos notariales, de beneficencia y registro 
derivados de la transferencia de los bienes fideicomitidos al PATRIMONIO AUTONOMO. 

7. Responder por el saneamiento por evicción y vicios redhibitorios de los bienes fideicomitidos 
transferidos en desarrollo del presente contrato, conforme a la ley. LOS FIDEICOMITENTES 
autorizan a la FIDUCIARIA para hacer constar esta cláusula en el texto del documento en que 
llegue a transferir la propiedad de los bienes en desarrollo de este fideicomiso, sin que pueda 
adquirir responsabilidad alguna por este concepto. 

8. Recibir los bienes inmuebles que se le entregan a titulo de comodato, quienes a su vez podrán 
entregárselo al BENEFICIARIO FUTURO. La FIDUCIARIA no tendrá responsabilidad alguna 
por la gestión de los FIDEICOMITENTES y/o del BENEFICIARIO FUTURO en razón de la 
tenencia que ejerza sobre los bienes inmuebles fideicomitidos. 

9. Impedir cualquier tipo de usurpación y perturbación que se ocasionen por su culpa o de 
terceros a los bienes que conforman el PATRIMONIO AUTONOMO, siendo de su cargo la 
indemnización de perjuicios a que haya lugar frente al FIDEICOMISO o a terceros afectados. 

10. Suscribir las certificaciones de pago junto con el BENEFICIARIO FUTURO 
11. Mantener los inmuebles fideicomitidos a paz y salvo en lo concerniente al pago de toda clase 

de impuestos, servicios públicos y demás gastos a los cuales se encuentre afecto los 
inmuebles, hasta la fecha que se acuerde entre LOS FIDEICOMITENTES y EL BENEFICIARIO 
FUTURO, fecha que será notificada a LA FIDUCIARIA por documento independiente al 
presente contrato, quedando facultada la FIDUCIARIA para exigir en cualquier tiempo que se 
le demuestre mediante copia auténtica, que se ha cumplido con este tipo de obligaciones, no 
estando la FIDUCIARIA obligada a asumir ningún gasto de esta naturaleza. 

12. Los FIDEICOMITENTES se obligan a mantener indemne a la FIDUCIARIA frente a las 
eventuales contingencias judiciales o extrajudiciales que se presenten en virtud de las 
gestiones adelantadas por la FIDUCIARIA en virtud del presente contrato y que no se deriven 
por su culpa, las condenas derivadas de los procesos o reclamaciones judiciales, 
administrativas y de cualquier otra naturaleza que sean presentadas en contra de la 
FIDUCIARIA directamente o como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO derivadas de la 
ejecución del presente contrato y que no sean causadas por su culpa y se obliga a salir en su 
defensa por reclamaciones, multas o demandas judiciales interpuestas por entidades públicas 
o privadas, cualquiera sea su causa, efecto, objeto, índole, naturaleza, o esencia. Asilas cosas 
los FIDEICOMITENJTES se obligan de manera incondicional, irrevocable y a la orden de la 
FIDUCIARIA a cancelar el valor de las respectivas contingencias y condenas, así como las 
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agencias en derecho y las Costas del proceso, honorarios de abogados y árbitros asi como 
cualquier gasto en que deba incurrirse con ocasión de dichas acciones, dentro de los cinco (5) 
dias hábiles siguientes a la recepción del requerimiento efectuado por la FIDUCIARIA en tal 
sentido a los FIDEICOMITENTES. En defecto de lo anterior, autoriza a la FIDUCIARIA a 
deducir de los recursos del Fideicomiso, los recursos correspondientes a los costos en que 
incurra por los conceptos mencionados y a cubrir las respectivas erogaciones. 

13. Responder por las obligaciones formales y sustanciales de los impuestos territoriales, en su 
calidad de sujetos pasivos, en los términos de la de la ley 1430 de 2010, hasta la fecha que 
se acuerde entre LOS FIDEICOMITENTES y EL BENEFICIARIO FUTURO, fecha que será 
notificada a LA FIDUCIARIA por documento independiente al presente contrato. 

14. Informar por escrito a la FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias hábiles siguientes, cada vez 
que modifique o cambie datos correspondientes a su dirección, domicilio, teléfonos, fax, razón 
social, representación legal, y en fin, cualquier circunstancia que varíe de las que reporte a la 
firma del presente contrato, con base en lo dispuesto en la Circular Básica Jurídica expedida 
por la Superintendencia Bancaria (Hoy Superintendencia Financiera) y todas aquellas que la 
aclaren modifiquen o adicionen. 

15. Instruir a la FIDUCIARIA en todos los eventos en que esta se lo solicite por escrito. 
16. En conjunto con EL BENEFICIARIO FUTURO prestar todo el soporte técnico y administrativo 

que se requiera para el cumplimiento de las obligaciones a cargo de la FIDUCIARIA. 
17. Las demás asignadas por la ley o por este contrato. 

8.3 OBLIGACIONES DEL BENEFICIARIO FUTURO 

Realizar el pago de la comisión FIDUCIARIA a que se refiere la cláusula 10.2 del capitulo 
décimo y los gastos a que alude la cláusula 10.1 del mismo capítulo del presente contrato a 
partir de la fecha que se realice la transferencia de los derechos fiduciarios a favor de EL 
BENEFICIARIO FUTURO. 

2. Mantener los inmuebles fideicomitidos a paz y salvo en lo concerniente al pago de toda clase 
de impuestos, servicios públicos y demás gastos a los cuales se encuentren afectos los 
inmuebles, a partir de la fecha que se acuerde entre LOS FIDEICOMITENTES y EL 
BENEFICIARIO FUTURO, fecha que será notificada a LA FIDUCIARIA por documento 
independiente al presente contrato,, quedando facultada la FIDUCIARIA para exigir en 
cualquier tiempo que se le demuestre mediante copia auténtica, que se ha cumplido con este 
tipo de obligaciones, no estando la FIDUCIARIA obligada a asumir ningún gasto de esta 
naturaleza, siempre que detente la tenencia de los inmuebles fideicomitidos. 

3. Pagar el tributo de plusvalia de los inmuebles transferidos al PATRIMONIO AUTONOMO, en el 
caso en que dicho tributo se genere. EL BENEFICIARIO FUTURO comunicará a la FIDUCIARIA 
la causación del mencionado tributo. 

8.4. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: Serán obligaciones de la FIDUCIARIA: 

1. Realizar diligentemente las gestiones necesarias para el desarrollo del objeto del contrato de 
conformidad con lo establecido en el mismo y las instrucciones impartidas por los 
F ID E IC OMITE NTES. 

2. Recibir la suma de Un Millón de Pesos Moneda Legal Colombiana ($1.000.000), aportada por 
el FIDEICOMITENTE a la firma del presente contrato, con la finalidad de constituir el presente 
PATRIMONIO AUTONOMO. 

3. Ejercer el derecho de propiedad fiduciaria sobre los bienes transferidos en virtud del presente 
contrato. 

4. Entregar a la transferencia de los inmuebles al fideicomiso, a título de comodato, por el término 
de vigencia del presente contrato, los inmuebles descritos en las cláusulas 5.1., 5.2., 5.3. y  5.4. 
del presente contrato los FIDEICOMITENTES quienes a su vez podrán entregárselos al mismo 
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titulo al BENEFICIARIO FUTURO. La FIDUCIARIA no tendrá responsabilidad alguna por la 
gestión de los FIDEICOMITENTES y/o del BENEFICIARIO FUTURO, en razón de la tenencia 
que ejerza sobre los bienes inmuebles fideicomitidos. 

5. Por instrucción irrevocable de los FIDEICOMITENTES la cual se entiende impartida con la firma 
del presente contrato, registre la cesión de los derechos fiduciarios que son titulares los 
FIDEICOMITENTES y por ende su calidad de fideicomitente y beneficiario en el presente 
contrato a favor del BENEFICIARIO FUTURO una vez se cumplan las actuaciones y se 
alleguen a la FIDUCIARIA las certificaciones previstas en el punto 1.2.4., anterior. 

6. Que la FIDUCIARIA restituya los bienes inmuebles fideicomitidos a los FIDEICOMITENTES a 
cada uno según su aporte, o los transfiera a quien estos instruyan por cuenta de los 
FIDEICOMITENTES, de acuerdo con las instrucciones impartidas por aquellos al respecto si 
durante la vigencia del presente contrato no se allegan a la FIDUCIARIA las certificaciones o 
se cumplan las actuaciones mencionadas en punto 1.2.4 anterior. 

7. Mantener los bienes del PATRIMONIO AUTONOMO separados de los suyos y de los que 
correspondan a otros negocios fiduciarios. 

8. Ejercer las acciones o proponer las excepciones legales, inherentes a su calidad de propietario 
fiduciario, respecto de los bienes del PATRIMONIO AUTONOMO. en cuanto sea informada por 
los FIDEICOMITENTES de los hechos que originen la exigencia de tal ejercicio. Queda 
entendido que el ejercicio de dichas acciones o excepciones esta supeditado a la información 
que sobre los hechos que los haga necesarios le proporcione los FIDEICOMITENTES, quien 
es por lo tanto responsable de los perjuicios que se causen con a omisión en proporcionar la 
información. 

9. Pedir instrucciones a los FIDEICOMITENTES, cuando en la ejecución del contrato se 
presentaren hechos sobrevinientes e imprevistos, que impidan el cumplimiento de sus 
obligaciones contractuales. Cuando la FIDUCIARIA haga uso de esta facultad quedarán en 
suspenso todas las obligaciones relacionadas can el asunto consultado hasta la fecha en la 
cual se produzca la respuesta por parte de los FIDEICOMITENTES, sin que pueda imputársele 
por este hecho responsabilidad alguna. 

10. Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera cuando tenga fundadas dudas acerca de 
la naturaleza y alcance de sus obligaciones, o deba, cuando las circunstancias asi lo exijan, 
apartarse de las autorizaciones contenidas en este contrato o de las instrucciones impartidas 
por los FIDEICOMITENTES en el desarrollo del mismo Cuando la FIDUCIARIA haga uso de 
esta facultad quedarán en suspenso todas las obligaciones relacionadas con el asunto 
consultado hasta la fecha en la cual se produzca la respuesta por parte de la Superintendencia 
Financiera, sin que pueda imputársele por este hecho responsabilidad alguna. 

11. Llevar una contabilidad separada de este negocio, de conformidad con las disposiciones 
legales que regulan la materia. 

12. Rendir cuentas comprobadas de su gestión cada seis (6) meses, la cual deberá ser presentada 
a los FIDEICOMITENTES dentro de los 15 dias hábiles siguientes a la fecha del respectivo 
corte, de conformidad con lo establecido en la Circular Básica Juridica expedida por la 
Superintendencia Bancaria (Hoy Superintendencia Financiera) Si la FIDUCIARIA no recibe 
reparo alguno a la rendición de cuentas presentada, dentro de los diez (10) días hábiles 
siguientes a la fecha de recibo por parte de los FIDEICOMITENTES, esta se entenderá 
aprobada. Podrá la FIDUCIARIA enviar la rendición de cuentas a través de medios 
electrónicos, enviándola a la dirección de correo electrónico enunciada en el presente 
documento. 

13. Presentarla rendición final de cuentas de su gestión, al terminar el contrato de fiducia mercantil. 
14. Las demás obligaciones necesarias para dar cumplimiento al objeto contractual estipulado. 

8.4. RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA: La responsabilidad que adquiere la FIDUCIARIA 
es de medio y no de resultado y, por lo tanto, responderá hasta por culpa leve en el desarrollo de 
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SU gestión. La FIDUCIARIA responderá por realizar todas las conductas necesarias para ejecutar 
las gestiones encomendadas. 

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA se obliga a realizar diligentemente todos los actos 
necesarios para la cumplida ejecución del objeto de este contrato, y no será responsable por caso 
fortuito, fuerza mayor, el hecho de un tercero o la violación de deberes legales o contractuales por 
parte de los FIDEICOMITENTES. 

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA no asumirá responsabilidad alguna, por los daños o 
pérdidas que pudieran llegar a sufrir los bienes inmuebles fideicomitidos, así como los daños a 
terceros o cualquier perjuicio que directa o indirectamente sea producido por estos bienes. Esta 
responsabilidad será asumida de manera integral por parte de los FIDEICOMITENTES. 

CAPITULO IX 
COMODATO 

9.1. COMODATO: La FIDUCIARIA entrega mediante el presente documento a los 
FIDEICOMITENTES, a título de Comodato precario y por el término de duración de presente 
contrato los inmuebles fideicomitidos, quienes a su vez podrán entregárselos al mismo titulo al 
BENEFICIARIO FUTURO, los cuales deberán ser restituidos por los FIDEICOMITENTES y/o el 
BENEFICIARIO FUTURO a la FIDUCIARIA, a lo Cual se comprometen de manera expresa, clara y 
exigible, en la fecha de terminación del presente contrato, teniéndose por terminado el contrato de 
comodato a partir de esa fecha. Esta obligación de restituir será exigible por la vía ejecutiva con la 
sola presentación de este Contrato, siempre que se configure el incumplimiento de acuerdo con lo 
establecido en el mismo. En todo caso, los FIDEICOMITENTES y/o el BENEFICIARIO FUTURO 
deberán Cancelar a titulo de multa a la FIDUCIARIA, el valor equivalente a un (1) salario minimo 
mensual legal vigente, por cada día de mora en la entrega en forma conjunta o individual. Los 
FIDEICOMITENTES y/o el BENEFICIARIO FUTURO tendrán respecto de los bienes entregados en 
comodato, las obligaciones señaladas en los articulos 2203 y  siguientes del Código Civil. En razón 
a la causa del presente contrato, y para los efectos del articulo 2216 del Código Civil, la FIDUCIARIA 
COMODANTE no indemnizará por las expensas que el FIDEICOMITENTE y/o el BENEFICIARIO 
FUTURO COMODATARIO haya hecho para la conservación o mejoramiento de los bienes 
fideicomitidos. El FIDEICOMITENTE y/o el BENEFICIARIO FUTURO COMODATARIO manifiesta 
conocer la calidad, las características y condiciones de los bienes que se prestan por lo que renuncia 
3 Cualquier indemnización ocasionada por las calidades de los objetos prestados de conformidad 
con el articulo 2217 del Código Civil. 

PARAGRAFO PRIMERO: DURACIÓN DEL CONTRATO DE COMODATO: El contrato de 
comodato, tendrá una duración máxima igual a la duración del presente contrato de fiducia mercantil, 
pero podrá terminar en cualquier tiempo, sin necesidad de formalidad alguna, cuando la 
FIDUCIARIA solicite la restitución de los bienes en los términos señalados anteriormente, momento 
en el cual el FIDEICOMITENTE yio el BENEFICIARIO FUTURO COMODATARIO deberá restituir 
los bienes. 

PARAGRAFO SEGUNDO: PROHIBICIÓN DE CESIÓN DEL CONTRATO DE COMODATO: Se 
prohibe expresamente al comodatario ceder el contrato de comodato, sin autorización previa de la 
FIDUCIARIA. 

CAPITULO X 
COSTOS Y GASTOS 
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10.1. COSTOS Y GASTOS: Los costos, gastos, honorarios, tributos (impuestos, tasas y 
contribuciones de cualquier orden o nivel territorial o administrativo) y pagos necesarios para el 
cumplimiento del objeto del presente contrato y los que se generen por su constitución serán 
cancelados por los FIDEICOMITENTES o del BENEFICIARIO FUTURO, en los términos previstos 
en el presente contrato. Los de ejecución, desarrollo, disolución o liquidación, sean ellos de origen 
contractual o legal, serán a cargo de los FIDEICOMITENTES y el BENEFICIARIO FUTURO según 
sea el caso. 

Se considerará como gastos del PATRIMONIO AUTÓNOMO, entre otros los siguientes: 

1. La comisión fiduciaria. 
2. Los gastos en que se incurra para la celebración del presente contrato. 
3. El pago de los gastos en que se deba incurrir para la protección de los bienes del PATRIMONIO 

AUTONOMO. 
4. El pago del valor de las multas o sanciones que llegaren a causarse con cargo al PATRIMONIO 

AUTONOMO con ocasión del desarrollo del contrato de fiducia mercantil. 
5. Los honorarios y gastos en que haya de incurrirse para la ejecución y liquidación del contrato, y 

la defensa judicial del PATRIMONIO AUTONOMO, cuando las circunstancias asilo exijan. 
6. Los gastos bancarios o similares que se generen en la ejecución y desarrollo del presente 

contrato, y otros tales como Impuesto de Timbre, Gravamen a los Movimientos Financieros, 
comisiones y desembolsos. 

7. Los gastos de la revisoría fiscal por concepto de honorarios, cuando se requiera de su dictamen 
sobre los estados financieros del fideicomiso por solicitud de los FIDEICOMITENTES, a 
Superintendencia Financiera o cualquier entidad administrativa o judicial. 

8. Los costos por la elaboración de informes diferentes a los estipulados en el presente contrato, 
los cuales serán definidos previamente entre los FIDEICOMITENTES, BENEFICIARIO 
FUTURO y la FIDUCIARIA con anterioridad a la elaboración del respectivo informe. 

9. Los gastos que ocasione la disolución o liquidación del PATRIMONIO AUTONOMO. 
10.Todos aquellos gastos directos o indirectos que sean necesarios para el normal desarrollo del 

objeto del contrato. 

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no asume con recursos propios pagos derivados del 
presente contrato de fiducia mercantil. 

PARAGRAFO SEGUNDO: Estos gastos serán pagados directamente según sea el caso por LOS 
FIDEICOMITENTES o el BENEFICIARIO FUTURO, quien los pagará a la FIDUCIARIA con la sola 
demostración sumaría de los mismos, dentro de los cinco (5) días hábiles siguientes a la 
presentación de la cuenta de cobro por parte de ésta, en la dirección que se encuentre en sus 
registros. Las sumas derivadas de estos conceptos y las de la remuneración de la FIDUCIARIA, 
causarán intereses de mora, a razón de la tasa comercial de mora más alta que permita la Ley. No 
obstante lo anterior, en los eventos en que el gasto sea previsible, la FIDUCIARIA solicitará los 
recursos al BENEFICIARIO FUTURO, con una antelación de cinco (5) días hábiles. 

PARAGRAFO TERCERO: La certificación suscrita por el Representante Legal de la FIDUCIARIA y 
el Revisor Fiscal, en la que consten las sumas adeudadas por el BENEFICIARIO FUTURO, a la 
FIDUCIARIA, prestará mérito ejecutivo para obtener el pago de las mismas, sin que sea necesario 
requerimiento judicial o extrajudicial para constituir en mora, al cual desde ya renuncía el 
BENEFICIARIO FUTURO. 

PARAGRAFO CUARTO: Para garantizar el pago de los costos y gastos del presente contrato, 
incluida la comisión FIDUCIARIA, el BENEFICIARIO FUTURO firma en favor de la FIDUCIARIA 
un pagaré en blanco con carta de instrucciones, el cual será diligenciado en el evento en que el 
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BENEFICIARIO FUTURO incumpla el pago de las sumas adeudadas a la FIDUCIARIA, vencidos 
los cinco (5) días hábiles siguientes al requerimiento efectuado por la FIDUCIARIA. 

10.2. COMISIÓN FIDUCIARIA: La FIDUCIARIA recibirá como remuneración por su gestión, la 
siguiente comisión: 

1. Por la administración del fideicomiso, una suma fija mensual equivalente a un (1) salario 
mínimo legal mensual vigente, pagaderos mes vencido a los treinta (30) días calendario 
siguientes a la presentación de la factura. 

2. Una comisión equivalente a cero punto cinco (0.5) Salarios Mínimos Legales Mensuales 
Vigentes, por cada Otrosí que se suscriba durante la vigencia del presente contrato, por 
solicitud de los FIDEICOMITENTES. 

3. Una comisión de un (1) salario mínimo legal mensual vigente durante la liquidación del 
presente contrato, liquidación que no excederá de un (1) mes. 

PARÁGRAFO PRIMERO: La presente comisión será pagada directamente por LOS 
FIDEICOMITENTES hasta la transferencia de los derechos fiduciarios a EL BENEFICIARIO 
FUTURO, de ahí en adelante será pagada por EL BENEFICIARIO FUTURO, quienes la pagarán a 
la FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) días calendarios siguientes a la presentación de la factura, 
en la dirección que se encuentre en sus registros. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: La presente Comisión flO incluye IVA, el cual estará a cargo del 
BENEFICIARIO FUTURO en las proporciones correspondientes. 

CAPITULO XI 
DURACIÓN Y TERMINACIÓN 

11.1 DURACIÓN: El término de duración del presente contrato será de Cuarenta y Ocho (48) meses 
contados desde la firma del presente contrato, plazo que podrá ser prorrogado por las partes. 

11.2. CAUSALES DE TERMINACIÓN: Este contrato terminará por: 

1. Acaecimiento de alguna de las causales previstas en el artículo 1240 deI Código de Comercio, 
excepto a causal establecida en el numeral sexto (6°) y  once (11°) deI mismo. 

2. Por la renunCia de la FIDUCIARIA, cuando se den las causales del articulo 1232 deI Código de 
Comercio. 

3. Podrá darse por terminado este contrato en forma unilateral por parte de la FIDUCIARIA en los 
siguientes casos: 

Por incumplimiento de los FIDEICOMITENTES a la obligación de actualizar la información 
contemplada en la cláusula 15.1. del presente contrato, siempre y cuando se haya requerido 
al fideicomitente a que cumpliera. 

• Cuando se incumpla por parte del BENEFICIARIO FUTURO, el pago de la Comisión 
FIDUCIARIA por un periodo consecutivo de dos (2) meses. 

• Por inclusión de los FIDEICOMITENTES en los listados de control de autoridades locales o 
extranjeras en materia de lavado de activos o financiación del terrorismo, tales como los 
listados de la OFAC o de las Naciones Unidas yio por la iniciación de procesos en su contra 
de extinción de dominio por estas mismas causas. 
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN CELEBRADO ENTRE MARIA DEL PILAR SANINT DE 
CASTAÑO, MARGARITA MARIA SANINT GUTIERREZ y  MARIA EUGENIA SANINT DE GOMEZ, de una parte y 

FIDUCIARIA BOGOTA S.A. de otra parte. 

PARÁGRAFO PRIMERO: En el evento en que los FIDEICOMITENTES quieran dar por terminado 
el presente contrato sin existir alguna causal de terminación del mismo, los FIDEICOMITENTES 
deberán pagar a titulo de indemnización a la FIDUCIARIA, el valor equivalente a tres (3) meses de 
comisión fiduciaria y deberá contar con la aprobación del BENEFICIARIO FUTURO. 

CAPITULO XII 
LIQUIDACIÓN 

12.1. LIQUIDACIÓN DEL CONTRATO: Ocurrida la terminación del presente contrato, la gestión de 
la FIDUCIARIA deberá dirigirse exclusivamente a realizar actos directamente relacionados con la 
liquidación del PATRIMONIO AUTONOMO. Terminado el contrato por cualquiera de las causales 
previstas en la Cláusula 11.2. deI Capitulo anterior, se procederá a la liquidación del PATRIMONIO 
AUTÓNOMO. 

PARÁGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA presentará una rendición final de cuentas de 
conformidad con la Circular Básica Jurídica expedida por la Superintendencia Bancaria (Hoy 
Superintendencia Financiera), entendiéndose que si no se formulan observaciones dentro de los 
quince (15) dias hábiles siguientes a dicha entrega, o diez (10) dias hábiles después de haberse 
presentado las explicaciones solicitadas, esta se entenderá aprobada y se dará por terminada 
satisfactoriamente la liquidación y en consecuencia el vinculo contractual que se generó con este 
contrato. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: Todos los gastos del fideicomiso pendientes de pago que no pudieron 
ser cancelados con los recursos del mismo, serán asumidos automáticamente por el 
BENEFICIARIO FUTURO, quien tendrá la calidad de deudor frente a esas obligaciones, 
circunstancia que es aceptada por el BENEFICIARIO FUTURO con la firma del presente contrato. 

PARÁGRAFO TERCERO: Si al terminar esta liquidación por algún motivo quedare a cargo del 
BENEFICIARIO FUTURO alguna suma de dinero a favor de la FIDUCIARIA, este se compromete 
de manera clara y expresa a pagarla a la orden de la FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias 
hábiles siguientes al que se le presente la cuenta respectiva. 

PARAGRAFO CUARTO: NO LOCALIZACION DE LOS FIDEICOMITENTES: En el evento en que 
a la liquidación del presente contrato, no fuere posible la ubicación de los FIDEICOMITENTES con 
el propósito de restituirle los bienes inmuebles existentes en el PATRIMONIO AUTONOMO, los 
FIDEICOMITENTES con la firma del presente contrato le otorgan un poder especial, amplio y 
suficiente a la FIDUCIARIA, para que suscriba la escritura pública de restitución de los bienes 
inmuebles fideicomitidos, siempre y cuando existan recursos económicos suficientes en el 
PATRIMONIO AUTONOMO, que permitan sufragar los gastos que implique dicha transferencia. En 
todo caso, la FIDUCIARIA no asumirá responsabilidad alguna por los resultados de las medidas 
adoptadas frente a la imposibilidad de localizar a los FIDEICOMITENTES, en los términos 
establecidos en el presente Parágrafo. 

PARAGRAFO QUINTO: EL BENEFICIARIO FUTURO se obliga a presentar a la FIDUCIARIA 
previamente a la liquidación del presente contrato de fiducia, el(los) folio(s) de matriculas 
inmobiliarias donde conste que está registrada la escritura pública de restitución (de cada uno) 
de(los) inmueble(s) que hayan sido transferidos al presente PATRIMONIO AUTONOMO. Mientras 
el BENEFICIARIO FUTURO o el Fideicomitente no haya cumplido ésta obligación, el presente 
PATRIMONIO AUTONOMO no podrá ser liquidado. 

CAPITULO XIII 
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN CELEBRADO ENTRE MARIA DEL PILAR SANINT DE 
CASTAÑO, MARGARITA MARIA SANINT GUTIERREZ y  MARIA EUGENIA SANINT DE GOMEZ, de una parte y 

FIDUCIARIA BOGOTA S.A. de otra parte. 

NOTIFICACIONES Y DOMICILIO CONTRACTUAL 

13.1 NOTIFICACIONES: Las partes recibirán válidamente cualquier clase de notificación o 
comunicación en las siguientes direcciones: 

1. LOS FIDEICOMITENTES: 

- MARIA DEL PILAR SANINT DE CASTAÑO 

Dirección: Cra.5- 72-39 Apt. 1303 
Teléfono: 2558865 ó 3153446873. 
Ciudad: Bogotá 
Correo electrónico: pilaritasail@hotmail.com. 

MARGARITA MARÍA SAN INT GUTIERREZ 

Dirección: Cra. 1 - 68-79 Apt. 501 Bogotá 
Teléfono: 3225861 ó 3158904070. 
Ciudad: Bogotá 
Correo electrónico: msanintg9©yahoo.com. 

- MARIA EUGENIA SANINT DE GOMEZ 

Dirección: Carrera 12 no. 124-30 apto 601. 
Teléfono: 2137421 -3102103638. 
Ciudad: Bogotá. 
Correo electrónico: mariasanint47©gmail.com. 

2. El BENEFICIARIO FUTURO: 

CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.A.S. 

Dirección: Carrera 67 No. 100-20 Oficina 503 Edificio Coasmedas. 
Teléfono: 6417033 
Ciudad: Bogotá. 
Correo electrónico: pabloe@constructoracapital.com  

3. La FIDUCIARIA: 

Dirección: Calle 67 No. 7 — 37 (Piso 3). 
Teléfono: 3485400 
Fax: 3485400 
Ciudad: Bogotá D.C. 

PARÁGRAFO.- Con la suscripción del presente contrato, los FIDEICOMITENTES autorizan a la 
FIDUCIARIA para que remita las comunicaciones así como los informes mensuales o de rendición 
de cuentas y cualquier otra información referente al Fideicomiso al correo electrónico antes 
registrado, entendiéndose y dándose cumplidas las obligaciones de la FIDUCIARIA de 
presentación de la información, reemplazando de esta manera la remisión física de tales 
documentos. 
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN CELEBRADO ENTRE MARIA DEL PILAR SANINT DE 
CASTAÑO, MARGARITA MARIA SANINT GUTIERREZ y MARIA EUGENIA SANINT DE GOMEZ, de una parte y 

FIDUCIARIA BOGOTA S.A. de otra parte. 

De igual manera, los FIDEICOMITENTES manifiestan que cuando se presenten cambios en cuanto 
al registro de las direcciones electrónicas anotadas para el envío de la información, procederán 
notificarlas a la FIDUCIARIA para realizar los trámites de actualización correspondientes. 

13.2. DOMICILIO: Para el cumplimiento de las obligaciones del presente contrato las partes fijan 
como domicilio la ciudad de Bogotá D.C. 

CAPITULO XIV 
CONSULTA Y REPORTE A LA CIFIN 

14.1. LOS FIDEICOMITENTES, quien represente sus derechos u ostente en el futuro la calidad de 
FIDEICOMITENTES, autoriza a la FIDUCIARIA a reportar, procesar, solicitar y divulgar a la Central 
de Información de Sector Financiero -CIAN- que administra la Asociación Bancaria y de Entidades 
Financieras de Colombia, o a cualquier otra entidad que maneje o administre bases de datos con 
los mismos fines, toda la información referente a su comportamiento como clientes de la entidad. Lo 
anterior implica que el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones se reflejará en las 
mencionadas bases de datos, en donde se consignan de manera completa. todos los datos 
referentes a su actual y pasado comportamiento frente al sector financiero y, en general, al 
cumplimiento de sus obligaciones. 

Para todos los efectos, los FIDEICOMITENTES conocen y aceptan expresamente que los reportes 
y plazos se efectuarán de conformidad con las normas que al respecto sean incluidas en el 
reglamento de la CIFIN, y las normas legales que regulen la materia. Igualmente, los 
FIDEICOMITENTES, manifiestan que conocen y aceptan que la consecuencia de esta autorización 
será la consulta e inclusión de sus datos financieros en la Central de Información de! Sector 
Financiero CIFIN y demás entidades que manejen este tipo de información, por lo tanto, las 
entidades del sector financiero afiliadas a dichas centrales conocerán su comportamiento presente 
y pasado relacionado con el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones financieras. 

CAPITULO XV 
ACTUALIZACIÓN DE INFORMACIÓN 

15.1 Los FIDEICOMITENTES se obligan a actualizar por lo menos una vez al año, la información 
requerida por la FIDUCIARIA para el cumplimiento de las disposiciones que se requieren para el 
cumplimiento de las normas relativas al Sistema de Administración del Riesgo de Lavado de Activos 
y de la Financiación del Terrorismo — SARLAFT, exigidas por la Superintendencia Financiera. 

CAPITULO XVI 
VALOR DEL CONTRATO E IMPUESTO DE TIMBRE 

16.1. VALOR DEL CONTRATO: Para todos los efectos legales y fiscales el valor del presente 
contrato será equivalente a la remuneración de la FIDUCIARIA. 

CAPITULO XVII 
CESIÓN 

17.1. CESIÓN: LOS FIDEICOMITENTES no podrán realizar cesiones o disposición de derechos 
fiduciarios a persona distinta de CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.A.S., en el mismo 
sentido no podrá impartir instrucciones a FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como vocera del 
FIDEICOMISO para que ejerza cualquier acto de disposición o gravamen sobre los inmuebles 
aportados que conforman el PATRIMONIO AUTONOMO. 
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN CELEBRADO ENTRE MARIA DEL PILAR SANINT DE 
CASTAÑO, MARGARITA MARÍA SANINT GUTIERREZ y MARIA EUGENIA SANINT DE GOMEZ, de una parte y 

FIDUCIARIA BOGOTA S.A. de otra parte. 

En el evento que el contrato de fiducia sea cedido a otra sociedad fiduciaria, por instrucción de los 
FIDEICOMITENTES y del BENEFICIARIO FUTURO, este deberá indemnizar a la FIDUCIARIA por 
un valor equivalente a tres (3) meses de comisión fiduciaria. 

CAPITULO XVIII 
REFORMA O MODIFICACIÓN DEL CONTRATO 

18.1. REFORMA O MODIFICACIÓN DEL CONTRATO: No podrá modificarse este contrato, de 
común acuerdo entre los FIDEICOMITENTES y la FIDUCIARIA. Siempre se deberá contar con 
aprobación del BENEFICIARIO FUTURO. 

CAPITULO XIX 
LEGISLACIÓN APLICABLE 

19.1. LEGISLACIÓN APLICABLE: En lo no previsto en las cláusulas anteriores, el presente 
contrato se regulará por la legislación de la República de Colombia y en especial por lo que dispone 
el Código de Comercio y el Estatuto Orgánico del Sistema Financiero. 

CAPITULO XX 
SOLUCIÓN DE CONFLICTOS 

20.1. ARREGLO DIRECTO: En caso de que surjan diferencias entre las partes pr razón o con 
ocasión del presente contrato, serán resueltas por ellas mediante arreglo directo. Para tal efecto, 
las partes dispondrán de diez (10> días calendario, contados a partir de la fecha en que cualquiera 
de ellas requiera a la otra, por escrito en tal sentido, término éste que podrá ser prorrogado de 
común acuerdo. 

20.2. TRIBUNAL DE ARBITRAMENTO: Salvo las acciones de cobro, la venta, dación en pago o 
ejecución del bien fideicomitido y la restitución del bien o bienes dados en comodato, que quedan 
sujetas a la jurisdicción ordinaria, toda controversia relativa a este Contrato, a su celebración, 
ejecución, interpretación desarrollo o terminación, que no pueda resolverse en forma directa por las 
partes de conformidad con lo dispuesto anteriormente, se resolverá por un Tribunal de 
Arbitramento. 

El Tribunal de Arbitramento se regirá por lo dispuesto en las normas colombianas, teniendo en 
cuenta las siguientes reglas: 

El Tribunal funcionará en Bogotá D. O. y sesionará en el Centro de Arbitraje y Conciliación Mercantil 
de la Cámara de Comercio de Bogotá, sujetándose a lo dispuesto en Ley 1563 de 2012: 

Cualquier diferencia que surja entre las partes con relación a este contrato, se resolverá por un 
tribunal de arbitramento, que se sujetará al trámite institucional previsto en la Ley 1563 de 2012, de 
acuerdo con las siguientes reglas: 

A) El tribunal estará integrado por tres (3) árbitros designados por la Cámara de Comercio 
de Bogotá cuando el proceso sea de mayor cuantía. 
B) El tribunal estará integrado por un (1) árbitro designado por la Cámara de Comercio de 
Bogotá, cuando el proceso sea de menor o mínima cuantía. 
C) El tribunal decidirá en derecho. 
D) La sede del tribunal será el Centro de Arbitraje de la Cámara de Comercio de Bogotá el 
cual además será el competente para conocer de la convocatoria del tribunal. 
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN CELEBRADO ENTRE MARIA DEL PILAR SANINT DE 
CASTAÑO, MARGARITA MARIA SANINT GUTIERREZ y MARIA EUGENIA SANINT DE GOMEZ, de una parte y 

FIDUCIARIA BOGOTA S.A. de otra parte. 

CAPÍTULO XXI 
CONFLICTO DE INTERES 

21.1. CONFLICTO DE INTERÉS: La suscripción del presente contrato no genera situaciones de 
conflictos de interés en los términos del numeral 9° de! articulo 146 deI Estatuto Orgánico del 
Sistema Financiero, de acuerdo con la evaluación que previamente ha efectuado la FIDUCIARIA 
al respecto. En el evento en que durante la ejecución del presente contrato se presentaren 
situaciones generadoras de conflictos de interés, la FIDUCIARIA los revelará y regulará 
adecuadamente. 

CAPÍTULO XXII 
GESTION DE RIESGOS 

22.1. GESTION DE RIESGOS: La FIDUCIARIA previamente a la celebración del presente contrato, 
ha identificado. establecido, medido y controlado los riesgos asociados al presente negocio 
fiduciario, de acuerdo con las políticas y procedimientos establecidos por la FIDUCIARIA para los 
diferentes tipos de negocio. De igual forma durante la vigencia de éste contrato, la FIDUCIARIA 
efectuará el monitoreo permanente de dichos riesgos. 

CAPITULO XXIII 
PERFECCIONAMIENTO Y VIGENCIA 

24.1 PERFECCIONAMIENTO Y VIGENCIA: El presente contrato estará vigente desde el momento 

en que los FIDEICOMITENTES hagan entrega a la FIDUCIARIA de los bienes que conforman el 

PATRIMONIO AUTONOMO, y se perfeccionará con la firma de este documento. 

Para constancia se suscribe en cinco (5) ejemplares, a los veintisiete (27) dias del mes de octubre 
de dos mil dieciséis (2016). 

LOS FIDEICOMITENTES, 

4) J1  
MARIA DEL PILAR SANINT DE CASTANO MARGARITA MARIA SANINT GUTIERREZ 
C. C. 20.281.117 No. expedida en Bogotá C. C No. 41.780.368 expedida en Bogotá 



FIDUCIARIA, 

CAROLINA LOZANO OSTOS 
Representante Legal 
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como vocera del Fideicomiso Bosa 37 
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN CELEBRADO ENTRE MARIA DEL PILAR SANINT DE 
CASTAÑO, MARGARITA MARiA SANINT GUTIERREZ y MARIA EUGENIA SANINT DE GOMEZ, de una parte y 

FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A. de otra parte. 

Presente en este acto: PABLO ECHEVERRI JARAMILLO, mayor de edad, identificado con Cédula 
de Ciudadanía No. 71375.076 expedida en MedelUn, quien actúa en calidad de PRESIDENTE 
COLECTIVO de la sociedad CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.A.S., sociedad legalmente 
constituida mediante Escritura Pública número uno (1) otorgada el dos (2) de enero de dos mil ocho 
(2.008), ante la Notaría Quince (15) del Círculo Notarial de Medellin, la cual bajo Acta Número 
Nueve (9) de Asamblea de Accionistas del veintiuno (21) de julio de dos mil once (2.011), inscrita 
bajo en Número 01502112 del Libro IX se transformó en Sociedad por Acciones Simplificada, 
domiciliada en la ciudad de Bogotá D.C., identificada con NIT. 900.192.711-6, todo lo cual se 
acredita conforme Certificado de Existencia y Representación Legal expedido por la Cámara de 
Comercio de Bogotá D.C., documentos que se adjuntan al presente Contrato (Anexo No. 1), que 
en su calidad de BENEFICIARIO FUTURO, en uso de sus facultades legales, y debidamente 
autorizado, acepta el presente contrato de fiducia, las estipulaciones en él contenidas, así como las 
obligaciones a su cargo. 

PABLO 'CÑEVERRTJÁRAMILLO 
Presidente Colectivo y Representante Legal 
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.A.S 
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OTROSI No. 1 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN No. 3-1 -66784 CELEBRADO ENTRE 

CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTÁ S.A.S Y FIDUCIARIA BOGOTÁ SA. 

Entre los suscritos a saber: 

(1) PABLO ECHEVERRI JARAMILLO mayor de edad, identificado con Cédula de Ciudadania número 
71.375.076, quien actúa en calidad de Representante Legal de CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTÁ 
S.A.S., sociedad legalmente consbtuida por escritura pública número uno (1) otorgada el dos (2) de enero 
de das mil ocho (2008) ante la Notarla Quince (15) deI Circulo Notarial de Medellin, inscrita el ocho (8) de 
enero de dos mil ocho (2008) bajo el número 01182366 del Libro IX, domiciliada en la ciudad de Bogotá e 
idenbficada con NIT 900-192,711-6, todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y 
Representación Legal expedido por la Cámara de Comercio de Cali, documento que se adjunta al presente 
Contrato (Anexo No. 1), quien en adelante y para efectos legales de este Contrato se denominará EL 
FIDEICOMITENTE, y de otra parte; 

(Ii) ANDRÉS NOGUERA RICAURTE, mayor de edad, idenficado con cédula de ciudadania No. 
80503.834 expedida en Bogotá, quien actúa en calidad de Representante Legal de FIDUCIARIA 
BOGOTÁ S.A., sociedad anónima de servicios financieros legalmente constituida mediante Escritura 
Pública número tres mil ciento setenta y ocho (3.178) del treinta (30) de sepUembre de mil novecientos 
noventa y uno (1.991), otorgada en la Notarla Once (11) deI Circulo Notarial de Bogotá D.C., con domicilio 
principal en la ciudad de Bogotá D.C., con permiso de funcionamiento concedido por la Superintendencia 
Bancaria (Hoy Superintendencia Financiera) mediante Resolución número tres mil seiscientos quince 
(3.615) deI cuatro (4) de octubre de mil novecientos noventa y uno (1.991), lo cual se acredita con el 
Certificado de Existencia y Representación Legal expedido por la Superintendencia Financiera (Anexo No. 
2), quien en adelante y para todos los efectos de este documento se denominará LA FIDUCIARIA, quienes 
en conjunto se denominarán LAS PARTES, hemos acordado suscribir el presente OTROSÍ No. 1 al 
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL No. 3-1 66784 — en adelante EL CONTRATO DE FIDUCIA, el 
cual se regirá por las cláusulas aqui establecidas, previas las siguientes: 

CONSIDERACIONES 

PRIMERA: Que mediante documento privado de fecha veintisiete (27) de octubre de dos mil diecisiete 
(2017), se suscribió entre MARIA DEL PILAR SANINT DE CASTAÑO, MARIA EUGENIA SANINT DE 
GÓMEZ y MARGARITA SANINT GUTIERREZ en calidad de FIDEICOMITENTES y FIDUCIARIA 
BOGOTÁ en calidad de FIDUCIARIA, el Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable de Administración No. 
3-1 66784, en virtud del cual se constituyó el patrimonio autónomo FIDEICOMISO BOSA 37 — 
FIDUBOGOTÁ S.A., cuyo objeto es el siguiente: 

"CAPÍTULO IV 
OBJETO DEL CONTRATO 

(1) Constituir un Patrimonio Autónomo para radicar en nombre de la FIDUCIARiA, como administradora del 
PATRIMONIO AUTÓNOMO, la propiedad duci aria de los bienes inmuebles descritos en/a cláusula 5.1, 5.2 
Y 5.3 del capítulo siguiente. 
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OTROSÍ No. 1 AL CONTRATO DE FJDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRAC!jN No. 3-1 -66784 CELEBRADO ENTRE 

CONSTRUCTORA CAPÍAL BOGOTÁ S.A.S Y FIDUCIARIA BOGOTÁ s.A. 

(it) Quela FIDUCIARIA en! regue a titulo de comodato precario los inmuebles descritos en la cláusula 5.1, 5.2 
y 5.3 deI capítulo siguiente a los FIDEICOMITENTES, quienes a su vez podrán entregárselo al mismo titulo 
al BENEFiCIARlO FUTURO. La FIDUCIARIA no tendrá responsabilidad a'guna por la gestión de los 
FIDEIC DM! TENTES y/o del BENEFICIARIO FUTURO, en razón de la tenencia que ejerzan sobre los bienes 
inmuebles fideicomitidos. 

(iii) Que la FIDUCIARIA por instrucción irrevocable de los FIDBCOMITENTES, la cual se entiende impartida 
con la firma del presente contrato, registre la cesión de los derechos fiduciarios que son titulares los 
FIDEICOMITENTES y por ende su calidad de fideicomitente y beneficiario en el presente contrato a favor del 
BENEFICIARIO FUTURO, una vez se cumplan las actuaciones y se alleguen las certificaciones previstas en 
el punto 1.2.4 anterior. 

(iv) Que la FIDUCIARIA restituya los bienes inmuebles fideicomitidos a los FIDEICOMITENTES a cada uno 
según su aporte. o los transfieran a quien estos instruyan por cuenta de los FIDEICQM1TENTES, de acuerdo 
con las instrucciones impartidas por éste al respecto si durante la Wgenda del presente contrato no se allegan 
a la FIDUCIARIA las cartificadones mencionadas en e/punto 1.2.4 anterior. 

(...)' 

SEGUNDA: Que en cumplimiento del objeto del CONTRATO DE FIDUCIA, FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A 
en calidad de vocera del Patrimonio Autónomo FIDEICOMISO BOSA 37— FIDUBOGOTÁ S.A, registró la 
Cesión del cien por ciento (100%) de derechos fiduciarios del FIDEICOMISO en favor del BENEFICIARIO 
FUTURO, es decir, la sociedad CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTÁ S.A.S, una vez cumplidas las 
actuaciones y allegadas las certificaciones previstas en el numeral 1.2.4 del CONTRATO DE FIDUCIA, de 
manera que a la fecha la sociedad CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTÁ S.A.S ostenta la calidad de 
único FIDEICOMITENTE. 

TERCERA: Que el FIDEICOMITENTE solicitó la modificación del CONTRATO DE FIDUCIA. con el fin de 
prorrogar el término de vigencia por un periodo de doce meses. 

CUARTA: Que de acuerdo con lo establecido en la CLÁUSULA 18.1 del CONTRATO DE FIDUCIA, éste 
podrá modificarse de común acuerdo entre el FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA. 

QUINTA: De conformidad con lo anterior, las partes proceden a modificar el CONTRATO DE FIDUCIA, en 
los términos que se señalan a continuación: 

CLÁUSULAS  

PRIMERA: Las partes en forma voluntaria y de común acuerdo han decidido modificar la CLÁUSULA 11.1 
del CAPITULO XI, correspondiente a la DURACIÓN Y TERMINACIÓN del CONTRATO DE FIDUCIA, 
cláusula que para todos los efectos legales y contractuales se entenderá de la siguiente manera: 
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ANDRÉS NOGUERA RICAURTE 
Representante Legal 
FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A. 
PACO 

Fiduciaria Bogotá ( 
OTROSÍ No. 1 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN No. 3-1 -66784 CELEBRADO ENTRE 

CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTÁ SA.S Y FIDUCIARIA BOGOTÁ SA. 

"CAPÍTULO Xl 
DURACIÓN Y TERMINACiÓN 

11.1. DURACIÓN: El término de duración del presente contrato seré de sesenta (60) meses, y ei 
lodo caso estará vigente hasta que se cumpla SU obje10 

SEGUNDA: Las partes en forma voluntaria ratifican todo lo actuado en desarrollo del CONTRATO DE 
FIDUCIA No. 3-1 66784, hasta la firma de! presente Otrosí No. 1. Asi mismo, EL FIDEICOMITENTE por 
medio del presente documento declara que aprueba y acepta todas las gestiones adelantadas por la 
FIDUCIARIA en ejecución del presente contrato. 

TERCERA: Los demás términos y condiciones del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL 
IRREVOCABLE No. 3.1 66784, que no son objeto de aclaración, modificación o adición con el presente 
Otrosi, connúan vigentes en su integridad. 

Para constancia se suscribe en Fa ciudad de Bogotá D.C., en dos (02) ejemplares de igual contenido, a los 
 días del mes de del año dos mil veinte (2020). 

30 OCT 2020 

EL FIDEICOMITENTE, 

PABLO ECHEVERRI JARAMILLO 
Representante Legal 
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTÁ S.A.S  

LA FIDUCIARIA, 

¿1 
ç. Calle 67 No. 7-37 Piso 3 Bogotá Colombia • (571) 348-5400 • www.fiduboqota.com  

SG 9G3 et - 





DocuSign Envelope ID: ,517D725D-825E-432E-8CF4-6EF52588E74A 

OTROSÍ DE MODIFICACIÓN INTEGRAL No. 2 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACIÓN No. 3-1 66784 
CELEBRADO ENTRE CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTÁ S.A.S Y FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A 

-FIDEICOMISO BOSA 37- FIDUBOGOTÁ SA- 

(i) IVAN CAMILO CAICEDO AMAYA, mayor de edad, identificado con la cédula de Ciudadanía número 
79.912.728, quien actúa en calidad de representante legal de CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.A.S., 
sociedad legalmente constituida mediante Escritura Pública número uno (0000001) otorgada el dos (2) de 
enero de dos mil ocho (2008) ante la Notaría Quince (15) del Círculo Notarial de Medellin, inscrita el ocho (08) 
de enero de dos milocho (2.008) bajo el número 01182366 del Libro IX, identificada con NIT. 900.192.711-6, 
lo cual se acredita conforme Certificado de Existencia y Representación Legal de la Cámara de Comercio de 
Bogotá D.C., documento que se adjunta al presente Contrato (Anexo No. 1), quien en adelante y para los 
efectos de este Contrato se denominará EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR 

(ji) PABLO ECHEVERRRI JARAMILLO, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadanía número 
71.375.076, quien actúa en calidad de representante legal de BEMA S.A.S, sociedad legalmente constituida 
por documento privado del siete (7) de julio de dos mil quince (2015) de Accionista único, inscrita inicialmente 
en la cámara de comercio de Bogotá el cinco (5) de agosto de dos mil quince (2015) y posteriormente, el 
dieciséis (16) de noviembre de dos mil dieciséis (2.016) bajo el número 25404 del Libro IX, identificada con 
NIT 900.875.272-6, lo cual se acredita conforme Certificado de Existencia y Representación Legal de la 
Cámara de Comercio de Bogotá D.C., documento que se adjunta al presente Contrato (Anexo No. 2), 

(iii)FELIPE ECHEVERRRI JARAMILLO, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadanía número 
98.541.531, quien actúa en calidad de representante legal de CUARZO AMARILLO S.A.S, sociedad 
legalmente constituida por documento privado del siete (7) de julio de dos mil quince (2015) de Accionista 
único, inscrita en la cámara de comercio el veintidós (22) de julio de dos mil quince (2.015) bajo el número 
25833 del Libro IX, identificada con NIT. 900.877.535-7, lo cual se acredita conforme Certificado de Existencia 
y Representación Legal de la Cámara de Comercio de Medellín, documento que se adjunta al presente 
Contrato (Anexo No. 3), 

(iv) ENRIQUE ECHEVERRRI JARAMILLO, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadanía número 
98.545.946, quien actúa en calidad de representante legal de ECHE S.A.S, sociedad legalmente constituida 
por documento privado del siete (7) de julio de dos mil quince (2015) de Accionista único, inscrita en la cámara 
de comercio el catorce (14) de julio de dos mil quince (2.015) bajo el número 25374 del Libro IX, identificada 
con NIT. 900.877,535-7, lo cual se acredita conforme Certificado de Existencia y Representación Legal de la 
Cámara de Comercio de Medellín, documento que se adjunta al presente Contrato (Anexo No. 4), quien en 
adelante y para los efectos de este Contrato se denominarán LOS FIDEICOMITENTES GESTORES y 
conjuntamente con EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se denominarán LOS FIDEICOMITENTES 

(y) ANDRÉS NOGUERA RICAURTE, mayor de edad, identificado con Cédula de Ciudadania número 80.503.834 
expedida en Bogotá, quien actúa en calidad de Representante Legal de FIDUCIARIA BOGOTA S.A., sociedad 
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anónima de servicios financieros legalmente constituida mediante la Escritura Pública número tres mil Ciento 
setenta y ocho (3.178) del treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y uno (1.991), otorgada en 
la Notaría Once (11) deI Círculo Notarial de Bogotá D.C., con domicilio pnncipal en la misma Ciudad, permiso 
de funcionamiento concedido por la Superintendencia Financiera, mediante la Resolución número tres mil 
seiscientos quince (3.615) del cuatro (04) de octubre de mil novecientos noventa y uno (1.991), todo lo cual 
se acredita con el Certificado de Existencia y Representación Legal expedido por la Superintendencia 
Financiera, documento que se adjunta al presente Contrato (Anexo No. 2), quien en adelante y para los efectos 
de este documento se denominará LA FIDUCIARIA, celebramos el presente OTROS! DE MODIFICACIÓN 
INTEGRAL No. 2 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACIÓN No. 
3-1 66784, constitutivo del patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO BOSA 37— FIDUBOGOTÁ S.A, 
que se regirá por los siguientes capítulos y en lo no dispuesto en ellos por las normas legales vigentes. 

PRIMERA. ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES: 

1.1. ANTECEDENTES 

1.1.1. Que mediante documento privado de fecha veintisiete (27) de octubre de dos mil diecisiete (2017), se 
suscribió entre MARIA DEL PILAR SANINT DE CASTANO, MARIA EUGENIA SANINT DE GOMEZ y 
MARGARITA SANINT GUTIERREZ en calidad de FIDEICOMITENTES y FIDUCIARIA BOGOTA en 
calidad de FIDUCIARIA, el Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable de Administración No. 3-1 66784, 
en virtud del cual se constituyó el patrimonio autónomo FIDEICOMISO BOSA 37 — FIDUBOGOTÁ S.A., 
cuyo objeto es el siguiente: 

"CAPÍTULO 1V 
OBJETO DEL CONTRATO 

(i) Constituir un Patrimonio Autónomo para radicaren nombre de la FIDUCIARIA, como administradora del 
PATRIMONIO AUTONOMO, la propiedad fiduciaria de los bienes inmuebles descritos en la cláusula 5.1, 
5.2 Y 5.3 del capitulo siguiente. 

(II) Que la FIDUCIARIA entregue a título de comodato precario los inmuebles descritos en la cláusula 5.1, 
5.2y 5.3 del capítulo siguiente a los FIDEICOMITENTES, quienes a su vez podrán entre gárselo a/mismo 
título al BENEFICIARIO FUTURO. La FIDUCIARIA no tendrá responsabilidad alguna por/a gestión de los 
F1DEICOMITENTES y/o del BENEFICIARIO FUTURO, en razón de la tenencia que ejerzan sobre los 
bienes inmuebles fideicomitidos, 

(üi) Que la FIDUCIARIA por instrucción irrevocable de los FIDEICOMITENTES, la cual se entiende 
impartida con la firma del presente contrato, registre la cesión de los derechos fiduciarios que son titulares 
los FIDE!COMITENTES y por ende su calidad de fideicomitente y beneficiario en el presente contrato a 
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favor del BENEFICIARIO FUTURO, una vez se cumplan las actuaciones y se alleguen las certificaciones 
previstas en el punto 1.2.4 anterior. 

(iv) Que la FIDUCIARIA reslituya los bienes inmuebles tideicomitidos a los FIDEICOM!TENTES a cada uno 
según su aporte, o los transfieran a quien estos instruyan por cuenta de los FIDEICOMITENTES, de 
acuerdo con las instrucciones impartidas por este al respecto si durante la vigencia del presente contrato 
no se allegan a la FIDUCIARIA las certificaciones mencionadas en el punto 1.2.4 anterior. 

1.1.2. Que en desarrollo del CONTRATO DE FIDUCIA fueron transferidos al FIDEICOMISO los inmuebles 
identificados con folios de matrícula número 50S-625397, 50S-40463113, 50S-40463114 y  50S-633118 
de la oficina de registro de instrumentos públicos de Bogotá — Zona Sur, así: 

a. Mediante Escritura Pública número seis setecientos cincuenta y dos (6.752) del veintisiete (27) de 
octubre de dos mil dieciséis (2.016) de la Notaría 32 de Bogotá D.C, fue transferido el inmueble 50S-
633118. 

b. Mediante Escritura Pública número seis setecientos cincuenta y tres (6.753) del veintisiete (27) de 
octubre de dos mil dieciséis (2.016) de la Notaría 32 de Bogotá D.C, fueron transferidos los inmuebles 
50S-40463113 y404631  14. 

c. Mediante Escritura Pública número novecientos sesenta y tres (963) del nueve (9) de junio de dos 
mil diecisiete (2.017) de la Notaría 71 de Bogotá D.C, fue transferido el inmueble 50S-625397. 

1.1.3. Que en cumplimiento del objeto del CONTRATO DE FIDUCIA, FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A en calidad 
de vocera del Patrimonio Autónomo FIDEICOMISO BOSA 37 — FIDUBOGOTÁ S.A, registró la cesión 
del cien por ciento (100%) de derechos fiduciarios del FIDEICOMISO en favor del BENEFICIARIO 
FUTURO, es decir, la sociedad CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTÁ S.A.S, de manera que a la fecha 
la sociedad CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.A.S ostenta la calidad de único 
FIDEICOMITENTE. 

1.1.4. Que mediante documento privado de fecha treinta (30) de octubre de dos mil veinte (2,020), 
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.A.S. y LA FIDUCIARIA suscribieron el Otrosí No. 1 al 
CONTRATO DE FIDUCIA, con la finalidad de prorrogar su término de duración. 

1.1.5. Que CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTÁ S.A.S. instruyó a LA FIDUCIARIA modificar integralmente 
el CONTRATO DE FIDUCIA, para permitir en su objeto el desarrollo de los proyectos de vivienda de 
interés prioritario, de interés social y de interés social mixto relacionados en el siguiente cuadro, sobre 
los lotes útiles que resulten del englobe y desenglobe de los inmuebles identificados con folios de 
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matrícula número 50S-625397, 50S-404631 13, 50S-40463114 y  50S-633118 de la oficina de registro de 
instrumentos públicos de Bogotá — Zona Sur, Cuya titularidad se encuentra en cabeza del FIDEICOMISO, 
que serán adelantados única y exclusivamente por cuenta del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, así: 

FOLIOS DE MATRÍCULA INMOBILIARIA FUTUROS 

Nombre Lote útil Nombre 
Pro ecto 

Tipo Proyecto Área (m) 

MANZANA 5 ARMONÍA VIP 10652,46 
MANZANA 6 - LOTE 1 ACANTO VIS 14000 
MANZANA 6 -LOTE 2 VENTURA VIP 6000 
MANZANA7-LOTE1 SERENA VIS 10968,06 
MANZANA 7-LOTE 2 FLORECER VIS 9001,71 
MANZANA 8 —VIS PRIMAVERA VIS 19915,44 
MANZANA 9- VIS ARB ORADA VIS 18188,25 
MANZANA 10- VIS CELESTE VIS 19952,87 
MANZANA 11 —VIS FELICIDAD VIS 13 144,31 
MANZANA 12—VIP RESPLANDOR VIP 468 1,75 
MANZANA 13—VIP — CARMESÍ VIP 4958,46 
MANZANA 14 COMERCIO COMERCIO 15211,51' 

PARÁGRAFO: Teniendo en cuenta que sobre el inmueble 50S-625397 se encuentra registrada la 
siguiente anotación: Medida cautelar - Demanda en proceso ordinario/expropiación, de EMPRESA DE 
ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO DE BOGOTA E.S.P a MARIA DEL PILAR SAN/NT, Oficio 0374 del 16 de 
febrero de dos mil siete (2.007) del Juzgado 31 Civil del Circuito de Bogotá", EL FIDEICOMITENTE 
CONSTRUCTOR declara conocer y aceptar que este inmueble no podrá ser objeto de englobes y 
desenglobes, sobre el mismo no se podrán constituir hipotecas y en general, no podrá realizarse ningún 
acto sobre el mismo. Así mismo, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR conoce y acepta que la FASE 
INMOBILIARIA regulada en el presente contrato no se activará, hasta tanto no se encuentre cancelada 
dicha anotación. Para el efecto, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a remitir folio 
actualizado en el que se encuentre cancelada dicha anotación y estudio de títulos que indique que se 
cuenta con concepto favorable para la transferencia. 

1.1.6. Que a partir de la firma del presente documento las sociedades BEMA SAS, CUARZO AMARILLO 
S.A.S y ECHE S.A.S se vincularán al presente contrato, en calidad de FIDEICOMITENTES GESTORES 

y tendrán los derechos y obligaciones que se regulen en el presente contrato. 
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1.1.7. Que el 25 de septiembre de 2020, se expidió el Decreto Distrital 213 de 2020 modificado por el Decreto 
Distrital 241 de 2022 "Por el cual se establecen los lineamientos para la adopción y operación de/Manual 
de Oferta de Vivienda de interés Social e Interés Prioritario al que hace referencia el artículo 77 del 
Acuerdo Disfrital 761 de 2020, y se dictan otras determinaciones", mediante el cual se dispone que la 
Secretaría Distrital del Hábitat ejercerá la primera opción de separación de unidades de vivienda de 
interés prioritario y de interés social que se produzcan y se comercialicen en el perímetro urbano de la 
ciudad de Bogotá D.C., en virtud del desarrollo del PROGRAMA DE OFERTA PREFERENTE. 

1.1.8. Que a través del Artículo 17 de la Resolución 710 de 2022, se dispone la celebración de un documento 
de separación, entre la sociedad fiduciaria administradora de recursos distritales, la sociedad fiduciaria 
administradora de los recursos del proyecto inmobiliario y el constructor, promotor o desarrollador, con 
el fin de formalizar la separación de las unidades habitacionales en el proyecto inmobiliario. 

1.1.9. Que, a su vez, la Resolución 710 de 2022 establece que los recursos por concepto de separación serán 
transferidos por la sociedad fiduciaria que administra los recursos distritales a un CONTRATO DE 
ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACIÓN suscrito entre la sociedad fiduciaria que administra los 
recursos distritales y la sociedad fiduciaria administradora de los recursos del proyecto inmobiliario, el 
cual tendrá por objeto la administración de los recursos respecto de los cuales se efectuó la separación 
de las UNIDADES HABITACIONALES del PROYECTO, con el fin de que una vez cumplidas las 
CONDICIONES QUE HABILITAN LA DISPOSICION DE LOS RECURSOS, la sociedad fiduciaria 
administradora de los recursos del proyecto inmobiliario, desembolse los recursos de separación al 
FIDEICOMISO INMOBILIARIO a través del cual se desarrolla el PROYECTO respectivo. 

1.1.10. Que el 26 de mayo de 2021, la Secretaría Distrital del Hábitat suscribió con FIDUCIARIA POPULAR 
SA, el Contrato de Fiducia Mercantil de Administración y Pagos N .° 688 de 2021, el cual tiene por objeto 
"Constituir un Patrimonio Autónomo por medio del cual se realice la administración de los recursos de la 
Secretaría Distrital del Hábitat destinados a la aplicación de subsidios en programas de vivienda de 
interés social' 

1.1.11. Que el Contrato de Fiducia Mercantil de Administración y Pagos N.° 688 de 2021, dispuso como función 
del Comité Fiduciario en su cláusula 9.1.1.2 "Impartir instrucciones a la FIDUCIARIA para la suscripción 
de los instrumentos o contratos requeridos para/a ejecución de/Programa de Oferta Preferente. ", función 
que también se prevé el artículo 15 de la Resolución No. 710 de 2022 de la Secretaría Distrital del Hábitat. 

1.1.12. Que a la fecha de celebración del presente Otrosí Integral, el Comité Fiduciario del Contrato de Fiducia 
Mercantil de Administración y Pagos N.° 688 de 2021, ha instruido a Fiduciaria PopularS.A como vocera 
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del Fideicomiso Programa de Oferta Preferente, a Celebrar el documento de separación de Unidades de 
los proyectos SERENA, ARMONÍA y VENTURA con Constructora Capital Bogotá y la sociedad fiduciaria 
que administre los recursos de dichos proyectos; esto, sin perjuicio de que a futuro se instruya la 
celebración de documentos de separación de unidades de alguno(s) de los demás proyectos CUYO 

desarrollo se regula en el presente contrato. 

1.1.13. Que de acuerdo con lo estipulado en la CLÁUSULA 18.1 del CONTRATO DE FIDUCIA correspondiente 
a la REFORMA O MODIFICACION DEL CONTRATO, el mismo se podrá modificar de común acuerdo 
entre LOS FIDEICOMITENTES y LA FIDUCIARIA. 

1.2. CONSIDERACIONES 

1.2.1 Que CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTÁ S.A.S es una empresa especializada en constwcción y 
promoción inmobiliaria, y está interesada en desarrollar los proyectos inmobiliarios relacionados en el 
cuadro del numeral 1.1.5 anterior. Sin embargo, el presente Otrosí integral regulará, inicialmente, el 
desarrollo de los proyectos PRIMAVERA, FLORECER, SERENA, ARMONIA y VENTURA. La regulación 
de los demás proyectos se realizará mediante Otrosí al presente contrato. 

1 .2.2 Que CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTÁ S.A.S desarrollará los mencionados proyectos sobre los 
lotes útiles que resulten del englobe y desenglobe de los inmuebles identificados con folios de matrícula 
número 50S-625397, 50S-40463113, 50S-40463114 y 50S-633118 de la oficina de registro de 
instrumentos públicos de Bogotá — Zona Sur. 

Cada PROYECTO se desarrollará en un inmueble con folio independiente, por lo cual, EL 
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR mediante comunicación escrita, informará a LA FIDUCIARIA el 
folio del inmueble asignado a cada proyecto, una vez los mismos se encuentren individualizados. No 
obstante, desde ya EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR declara que el área aproximada de los lotes 
útiles sobre los cuales desarrollará los proyectos es la mencionada en el cuadro del numeral 1,1.5 
anterior. 

1.2.3 Que el presente contrato regulará dos (2) FASES, así: 
1.2.3.1 FASE PARQUEO: Corresponderá a la fase en la cual LA FIDUCIARIA administra LOS INMUEBLES 

que se encuentran en el FIDEICOMISO, hasta tanto se cumplan las siguientes condiciones: 

A. Que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR acredite el cumplimiento de las condiciones de giro 
establecidas en el CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS, así como las 
CONDICIONES QUE HABILITAN LA DISPOSICIÓN DE LOS RECURSOS establecidas en el 
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CONTRATO DE ENCARGO DE ADMINISTRACIÓN de los recursos de separación del 
PROGRAMA DE OFERTA PREFERENTE, según corresponda, para al menos uno de LOS 
PROYECTOS regulados en el presente Otrosí Integral, entiéndase PRIMAVERA, FLORECER, 
SERENA, VENTURA y/o ARMONIA. 

B. Que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR envíe a LA FIDUCIARIA los folios de matrícula de 
los lotes útiles en los que se desarrollará cada PROYECTO, junto con la Comunicación escrita 
en la que informe el folio asignado a cada PROYECTO. 

C. Que se encuentre cancelada la anotación 4 del folio de matrícula del inmueble 50S-625397 y se 
haya recibido el estudio de títulos con concepto favorable para su transferencia. 

1.2.3.2 FASE INMOBILIARIA: Corresponderá a la fase de construcción de LOS PROYECTOS, por cuenta 
exclusiva del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, la cual iniciará una vez se acredite el 
cumplimiento de las condiciones de la FASE DE PARQUEO, relacionadas en el numeral anterior. 

Aún cuando la FASE INMOBILIARIA se activa con el cumplimiento de las condiciones de giro del 
CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS, así como las CONDICIONES QUE 
HABILITAN LA DISPOSICION DE LOS RECURSOS establecidas en el CONTRATO DE ENCARGO 
FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION de los recursos de separación del PROGRAMA DE OFERTA 
PREFERENTE, según corresponda, de un solo PROYECTO; cada PROYECTO se activará en el 
momento en que se Cumplan las condiciones de giro establecidas en el CONTRATO DE ENCARGO 
FIDUCIARIO DE PREVENTAS, así como las CONDICIONES QUE HABILITAN LA DISPOSICION 
DE LOS RECURSOS establecidas en eICONTRATO DE ENCARGO DE ADMINISTRACION de los 
recursos de separación del PROGRAMA DE OFERTA PREFERENTE del PROYECTO en 
específico, según corresponda, independientemente del estado del cumplimiento de las condiciones 
de giro de dichos Contratos de los demás PROYECTOS. 

En consecuencia, la FASE INMOBILIARIA del presente contrato se activará con el cumplimiento de 
las condiciones de giro para el PROYECTO(S) respecto del cual se acredite el cumplimiento con las 
mismas, siempre que su desarrollo se encuentre regulado en el presente Otrosí Integral o en el Otrosí 
correspondiente. 

1 .2.4 Que CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTÁ S.A.S, quien en el presente contrato actúa en calidad de 
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, por su cuenta y riesgo, ha desarrollado los estudios y demás actos 
relacionados con la comercialización, gerencia y construcción de los PROYECTOS denominados 
PRIMAVERA, FLORECER, SERENA, ARMONíA y VENTURA, los cuales están conformados así: 
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1.2.4.1 FLORECER: Estará conformado por seiscientas ochenta (680) UNIDADES DE DOMINIO 
PRIVADO — apartamentos VIS, distribuidas en cinco (5) TORRES, como se regula en la 
DEFINICION 2.8 del presente contrato De las cuales ninguna fue separada por la Secretaría de 
Hábitat para el PROGRAMA OFERTA PREFERENTE. 

1.2.4.2 PRIMAVERA: Estará compuesto por mil doscientos noventa y seis (1.296) UNIDADES DE 
DOMINIO PRIVADO - apartamentos y trece (13) locales comerciales, distribuidas en nueve (9) 
TORRES como se regula en la DEFINICION 2.8 del presente contrato, de las cuales 
DOSCIENTAS OCHENTA Y OCHO (288) UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO se encuentran 
vinculadas al PROGRAMA OFERTA PREFERENTE. 

1.2.4.3 SERENA: Estará compuesto por ochocientos dieciséis (816) UNIDADES DE DOMINIO 
PRIVADO y once (11) locales comerciales, distribuidas en SEIS (6) TORRES, como se regula 
en la DEFINICION 2.8 del presente contrato, de las cuales doscientas setenta (270) UNIDADES 
DE DOMINIO PRIVADO se encuentran vinculadas al PROGRAMA DE OFERTA 
PREFERENTE. 

1.2.4.4 ARMONÍA: Estará conformado por seiscientos (600) UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO — 
apartamentos VIP y un (1) local comercial, distribuidas en VEINTICINCO (25) TORRES, como 
se regula en la DEFINICION 2.8 del presente contrato. 

1.2.4.5 VENTURA: Estará compuesto por trescientas treinta y seis (336) UNIDADES DE DOMINIO 
PRIVADO, distribuidas en CATORCE (14) TORRES, como se regula en la DEFINICION 2.8 del 
presente contrato, de las cuales trescientas diecinueve (319) UNIDADES DE DOMINIO 
PRIVADO se encuentran vinculadas al PROGRAMA DE OFERTA PREFERENTE. 

PARÁGRAFO PRIMERO: No obstante, la composición de LOS PROYECTOS descrita, el número de 
unidades será el que apruebe la Curaduría urbana en la licencia de construcción o sus modificaciones. 

1 .2.5 Que teniendo en cuenta que a la fecha de suscripción del presente Otrosí los proyectos SERENA, 
PRIMAVERA y VENTURA se encuentran vinculados al PROGRAMA DE OFERTA PREFERENTE, EL 
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR con la firma del presente contrato, instruye a LA FIDUCIARIA para 
que en su calidad de vocera y administradora del FIDEICOMISO, suscriba el CONTRATO DE 
SEPARACION con FIDUCIARIA POPULAR S.A como vocera y administradora del patrimonio autónomo 
denominado FIDEICOMISO- PROGRAMA OFERTA PREFERENTE y con CONSTRUCTORA CAPITAL 
S.A.S en calidad de desarrollador, en los términos del del Artículo 17 de la Resolución 479 de 2021, 
modificado por el articulo 6 de la Resolución 756 de 2021 en virtud del cual se establecen las condiciones 
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de separación de las unidades vinculadas al PROGRAMA DE OFERTA PREFERENTE y las condiciones 
de desembolso de los RECURSOS PROGRAMA OFERTA PREFERENTE de cada uno de los 
mencionados proyectos, en los términos y condiciones que se definirán más adelante. 

Adicionalmente, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, con la firma del presente contrato instruye a 
LA FIDUCIARIA para que, en el evento en que a futuro alguno(s) de los proyectos regulados en el 
presente contrato sea(n) elegido(s) para la ejecución del PROGRAMA DE OFERTA PREFERENTE, 
suscriba, en su calidad de vocera y administradora del FIDEICOMISO, el (los) respectivo(s) 
CONTRATO(S) DE SEPARACION, en los términos arriba señalados. 

LA FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO, FIDUCIARIA POPULAR S.A como vocera y 
administradora del patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO- PROGRAMA OFERTA 
PREFERENTE y CONSTRUCTORA CAPITAL S.A.S, suscribirán un CONTRATO DE SEPARACION 
por cada PROYECTO que resulte seleccionado dentro del PROGRAMA OFERTA PREFERENTE y en 
consecuencia, la administración de los RECURSOS PROGRAMA OFERTA PREFERENTE destinados 
a cada PROYECTO, se realizará de manera independiente en la respectiva SUBCUENTA PROGRAMA 
OFERTA PREFERENTE que se designe para cada PROYECTO, como se regula más adelante. 

Para el efecto, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR deberá enviar a LA FIDUCIARIA el Acta del 
Comité Fiduciario del Contrato de Fiducia Mercantil de Administración y Pagos N.° 688 de 2021, en la 
que se señale: (i) El nombre del proyecto cuyas unidades se vincularon al PROGRAMA DE OFERTA 
PREFERENTE y (u) el número de unidades vinculadas y la relación de las mismas. 

LA FIDUCIARIA suscribirá EL(LOS) CONTRATO(S) DE SEPARACIÓN únicamente en su calidad de 
vocera y administradora del patrimonio autónomo que se constituye a través del presente instrumento, 
advirtiendo que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR será el único responsable ante la Secretaria 
del Hábitat por los recursos que se entreguen en desarrollo del (los) mencionado(s) CONTRATO(S) DE 
SEPARACION. 

Los recursos de la SUBCUENTA PROGRAMA DE OFERTA PREFERENTE serán desembolsados,  al 
presente FIDEICOMISO INMOBILIARIO desde el CONTRATO DE ENCARGO DE ADMINISTRACION 
de los recursos de separación del PROGRAMA DE OFERTA PREFERENTE de cada uno de los 
PROYECTOS, una vez EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR cumpla las CONDICIONES QUE 
HABILITAN LA DISPOSICION DE LOS RECURSOS establecidas tanto en el CONTRATO DE 
SEPARACION como en el CONTRATO DE ENCARGO DE ADMINISTRACION. 
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1.2.6 Que, para efectos del presente documento, el desarrollo de los PROYECTOS será única y 
exclusivamente responsabilidad de CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.A.S, sociedad que estará 
encargada de realizar, sin participación, ni responsabilidad alguna de LA FIDUCIARIA, los estudios de 
factibilidad, a promoción y construcción del PROYECTO, y todas las demás actividades relacionadas 
con la ejecución de los PROYECTOS. 

1.2.7 Que la finalidad del presente Contrato es instrumentar un esquema fiduciario con el fin de desarrollar los 
PROYECTOS mencionados en el numeral 1.1.5 del presente contrato, y permitir al FIDEICOMITENTE 
CONSTRUCTOR desarrollar los Proyectos de Vivienda de Interés Social, Vivienda de Interés Social 
Mixto y Vivienda de Interés Prioritario, de acuerdo con los Literales b y c del articulo 58 de la Ley 388 de 
1.997, Numeral 4 del artículo 235-2 del Estatuto Tributario, los Decretos Reglamentarios y demás normas 
concordantes que lo sustituyan o modifiquen. Por lo anterior, las Partes declaran que la finalidad 
exclusiva del presente PATRIMONIO AUTONOMO es servir de instrumento fiduciario que permita el 
desarrollo de los Proyectos de Vivienda de Interés Social Mixto, de Vivienda de Interés Social y de 
Vivienda de Interés Prioritario denominados ARMONIA, ACANTO, VENTURA, SERENA, FLORECER, 
PRIMAVERA, ARBORADA, CELESTE, FELICIDAD, RESPLANDOR y CARMESI. 

Realizadas las anteriores consideraciones, las partes han decidido celebrar el siguiente OTROSÍ INTEGRAL No. 
2 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION No. 3.1 66784, el cual 
para todos los efectos legales se entenderá de la siguiente manera: 

SEGUNDA. DEFINICIONES. 

Para ilustrar y dar mayor comprensión al Contrato y para facilitar su cumplimiento e interpretación se adoptan las 
siguientes definiciones y se hacen las siguientes declaraciones: 

2.1 LOS FIDEICOMITENTES: Se denominarán así en el presente Contrato a las sociedades CONSTRUCTORA 
CAPITAL BOGOTA S.A.S, BEMA S.A.S, CUARZO AMARILLO S.A.S y ECHE S.A.S, quienes se identifican 
al inicio del presente contrato y cuyos porcentajes de participación en los derechos fiduciarios derivados del 
FIDEICOMISO son los siguientes: 

FIDEICOMITENTE CALIDAD PORCENTAJE DERECHOS 
FIDUCIARIOS 

CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTÁ S.A.S CONSTRUCTOR 99.9925% 
BEMA S.A.S GESTOR 0.0025% 
CUARZO AMARILLO S.A.S GESTOR 0.0025% 
ECHE S.A.S GESTOR 0.0025% 
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TOTAL 100% 

El anterior porcentaje de participación corresponde al aporte inicial por parte de LOS FIDEICOMITENTES, en todo 
caso el valor de los aportes en el FIDEICOMISO se tomará como base para efectos de determinar el porcentaje 
de participación de LOS FIDEICOMITENTES en el PATRIMONIO AUTONOMO. En consecuencia, todo nuevo 
aporte modificará el porcentaje de participación. 

Los FIDEICOMITENTES se denominan de forma individual así: 

2.1.1. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y/o EL FIDEICOMITENTE. Es la sociedad 
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.A.S., profesional en la construcción, promoción y 
comercialización de proyectos de construcción y por lo tanto es el responsable de los PROYECTOS y 
quien, por su cuenta y riesgo, llevará a cabo la oferta y promoción de las ventas, la construcción y la 
gerencia y responderá directamente ante los COMPRADORES por las obligaciones de construcción, 
comercialización y gerencia de los PROYECTOS, y quien autoriza para que dicha instrucción sea incluida 
en los Contratos de Promesa de Compraventa y en los Contratos de Compraventa. 

RESPONSABLE DE LOS PROYECTOS: CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTÁ S.A.S. 

2.1.2. LOS FIDEICOMITENTES GESTORES: Son las sociedades BEMA S.A.S, CUARZO AMARILLO 
S.A.S y ECHE S.A.S, quienes se encargarán de realizar acompañamiento en los estudios de mercado, 
dar soporte en los análisis de producto, precio, clientes y competencia, evaluación de alterativas para los 
diseños arquitectónicos de urbanismos internos e inmuebles, acompañamiento en la optimización de los 
diseños técnicos buscando eficiencias en los costos directos, revisión de alternativas de sistemas 
constructivos, etapas de desarrollo de las obras y logistica de construcción, apoyo en la estructuración 
financiera, evaluación de alternativas de financiación para conseguir tas mejores condiciones y monitorear 
el correcto y óptimo desarrollo de los proyectos. 

2.2, LA FIDUCIARIA. Es la sociedad FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A., persona jurídica que administra en calidad de 
FIDUCIARIO el PATRIMONIO AUTONOMO objeto del presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL. 

2.3. FIDEICOMISO y/o PATRIMONIO AUTÓNOMO. Se entenderá por este el conjunto de activos afectos a la 
finalidad del presente contrato el cual se denomina FIDEICOMISO BOSA 37 - FIDUBOGOTA S.A 
conformado por: (i) LOS INMUEBLES; (Ii) Los recursos que aporten los COMPRADORES interesados en 
adquirir las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO que resulten de LOS PROYECTOS, (iii) Los RECURSOS 
PROGRAMA OFERTA PREFERENTE (iv) Los recursos del crédito otorgado por el FINANCIADOR de cada 
PROYECTO y (y) Los aportes que realicen LOS FIDEICOMITENTES. 
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24. FASE PARQUEO: Corresponde a la primera fase del desarrollo del presente Contrato, Cuya finalidad Consiste 
en administrar LOS INMUEBLES que se encuentran en el FIDEICOMISO, hasta tanto se cumplan las 
siguientes condiciones: 

a. Que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR acredite el cumplimiento de las condiciones de giro 
establecidas en el CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS, así como las 
CONDICIONES QUE HABILITAN LA DISPOSICION DE LOS RECURSOS establecidas en el 
CONTRATO DE ENCARGO DE ADMINISTRACION que administra los recursos de separación del 
PROGRAMA DE OFERTA PREFERENTE, según corresponda, para al menos uno de LOS 
PROYECTOS regulados en el presente Otrosi Integral, entiéndase PRIMAVERA, FLORECER, 
SERENA, ARMONIA y/o VENTURA. 

b. Que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR envíe a LA FIDUCIARIA los folios de matrícula de los lotes 
útiles en los que se desarrollará cada PROYECTO, junto con la comunicación escrita en la que informe 
el folio asignado a cada PROYECTO. 

c. Que se encuentre cancelada la anotación 4 del folio de matrícula del inmueble 50S-625397, y se haya 
recibido el estudio de títulos con concepto favorable para su transferencia. 

2.5. CONTRATOS DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS: Son los contratos de encargo fiduciario 
celebrados entre la sociedad CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTÁ S.A.S en calidad de FIDEICOMITENTE 
y FIDUCIARIA BOGOTA S.A., cuyo objeto consiste en la recepción de los recursos entregados por los 
terceros interesados en adquirir las unidades resultantes de LOS PROYECTOS, hasta tanto se cumplan las 
condiciones de giro establecidas en los referidos contratos. Estos contratos no hacen parte del presente 
Contrato y solo obligan a las partes que los suscribieron. 

Toda vez que el presente Otrosí Integral regula el desarrollo de los proyectos PRIMAVERA, FLORECER, 
SERENA, VENTURA y ARMONIA, a continuación, se relacionan los contratos de encargo fiduciario 
celebrados para cada uno de estos PROYECTOS, asi: 

2.5.1. CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO No. 2-3 105566, celebrado para el desarrollo del 
PROYECTO PRIMAVERA. 

2.5.2. CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO No. 2-3 107804, celebrado para el desarrollo del 
PROYECTO FLORECER 

2.5.3. CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO No. 2-3 105537, celebrado para el desarrollo del 
PROYECTO SERENA 

2.5.4. CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO No. 2-3 108043, celebrado para el desarrollo del 
PROYECTO ARMONIA. 
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2.5,5. CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO No. 2-3 111338, celebrado para el desarrollo del 
PROYECTO VENTURA. 

2.6. FASE INMOBILIARIA: Corresponde a la Fase en la que se desarrollarán LOS PROYECTOS por cuenta y 
riesgo de. FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, a través de la cual se instrumentalizará un esquema 
fiduciario para la construcción y ejecución de LOS PROYECTOS, la cual dará inicio una vez se acredite el 
cumplimiento de las condiciones de la FASE DE PARQUEO. 

Aun cuando la FASE INMOBILIARIA se activa con el cumplimiento de las condiciones de giro del 
CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS de un solo PROYECTO, cada PROYECTO se 
activará en el momento en que se cumplan las condiciones de giro establecidas en el CONTRATO DE 
ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS, asi como las CONDICIONES QUE HABILITAN LA 
DISPOSICION DE LOS RECURSOS establecidas en el CONTRATO DE ENCARGO DE ADMINISTRACION 
que administra los recursos de separación del PROGRAMA DE OFERTA PREFERENTE, según corresponda 
para cada PROYECTO en específico, independientemente del estado del cumplimiento de las condiciones 
de giro de las preventas de los demás PROYECTOS. 

En consecuencia, la FASE INMOBILIARIA del presente contrato se activará con el cumplimiento de las 
condiciones de giro para el PROYECTO(S) respecto del cual se acredite el cumplimiento de las mismas 
siempre que su desarrollo se encuentre regulado en e! presente Otrosí Integral o en el Otrosí correspondiente. 

PARÁGRAFO. En el evento en que no se cumplan las condiciones establecidas en alguno de los 
CONTRATOS DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS, por instrucción de.EL FIDEICOMITENTE 
CONSTRUCTOR, la cual se entiende impartida con a celebración del presente Contrato, LA FIDUCIARIA 
restituirá el inmueble correspondiente al PROYECTO cuyas condiciones no se acreditaron, a EL 
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR o lo transferirá al tercero que este indique. No obstante, el presente 
contrato continuará su ejecución respecto del(los) PROYECTO(S) cuyas condiciones de giro si se hayan 
acreditado. 

2.7. COMPRADORES. Son las personas naturales o jurídicas que celebren con EL FIDEICOMITENTE 
CONSTRUCTOR, los Contratos de Promesa de Compraventa de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO, 
en virtud de los cuales se obliga a pagar el precio de dichas unidades, para recibir a cambio la propiedad de 
las respectivas unidades inmobiliarias que se construirán en desarrollo de este Contrato. Estos 
COMPRADORES no formarán parte del presente Contrato y por lo tanto no tendrán derecho a ningún 
BENEFICIO al momento de su liquidación 
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2.8. PROYECTOS. Son el conjunto de bienes Compuesto por LOS INMUEBLES que Conforman el presente 
FIDEICOMISO y las edificaciones que se levanten sobre los mismos. Este conjunto de bienes a desarrollar, 
forman parte del activo afecto al patrimonio autónomo. LOS PROYECTOS se denominan ARMONIA, 
ACANTO, VENTURA, SERENA, FLORECER, PRIMAVERA, ARBORADA, CELESTE, FELICIDAD, 
RESPLANDOR y CARMESI, que se desarrollarán cada uno de manera independiente. Sin embargo, el 
presente Otrosi integral regulará inicialmente el desarrollo de los proyectos PRIMAVERA, FLORECER, 
SERENA,ARMONIA y VENTURA. 

2.8.1. FLORECER: Estará conformado por seiscientas ochenta (680) UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO 
— apartamentos VIS, distribuidas, en, cinco (5) TORRES, así: 

• TORRE 1: Conformada por ciento treinta y seis (136) apartamentos 
• TORRE 2: Conformada por ciento treinta y seis (136) apartamentos 
• TORRE 3: Conformada por ciento treinta y seis (136) apartamentos 
• TORRE 4: Conformada por ciento treinta y seis (136) apartamentos 
• TORRE 5: Conformada por ciento treinta y seis (136) apartamentos 

2.8.2. PRIMAVERA: Estará compuesto por MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y SEIS (1.296) UNIDADES DE 
DOMINIO PRIVADO - apartamentos y trece (13) locales comerciales, de las cuales TRESCIENTAS 
NOVENTA Y UNO (391) UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO, se encuentran vinculadas al 
PROGRAMA OFERTA PREFERENTE distribuidas en nueve (9) TORRES, así. 

• TORRE 1: Conformada por ciento cuarenta y cuatro (144) apartamentos 
• TORRE 2: Conformada por ciento cuarenta y cuatro (144) apartamentos 
• TORRE 3: Conformada por ciento cuarenta y cuatro (144) apartamentos 
• TORRE 4: Conformada por ciento cuarenta y cuatro (144) apartamentos 
• TORRE 5: Conformada por ciento cuarenta y cuatro (144) apartamentos 
• TORRE 6: Conformada por ciento cuarenta y cuatro (144) apartamentos 
• TORRE 7: Conformada por ciento cuarenta y cuatro (144) apartamentos 
• TORRE 8: Conformada por ciento cuarenta y cuatro (144) apartamentos 
• TORRE 9: Conformada por ciento cuarenta y cuatro (144) apartamentos 

2.8.3. SERENA: Estará compuesto por OCHOCIENTOS DIECISÉIS (816) UNIDADES DE DOMINIO 
PRIVADO y ONCE (11) locales comerciales, de las cuales DOSCIENTAS SETENTA (270) 
UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO, se encuentran vinculadas al PROGRAMA OFERTA 
PREFERENTE, distribuidas en seis (6) torres, así: 
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• TORRE 1: Conformada por ciento treinta y seis (136) apartamentos 
• TORRE 2: Conformada por ciento treinta y seis (136) apartamentos 
• TORRE 3: Conformada por ciento treinta y seis (136) apartamentos 
• TORRE 4: Conformada por ciento treinta y seis (136) apartamentos 
• TORRE 5: Conformada por ciento treinta y seis (136) apartamentos 
• TORRE 6: Conformada por ciento treinta y seis (136) apartamentos 

2.8.4. ARMONÍA: Estará conformado por SEISCIENTAS (600) UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO — 
apartamentos VIP y un (1) local comercial, distribuidas en veinticinco (25) TORRES, así. 

• TORRE 1: Conformada por veinticuatro (24) apartamentos 
• TORRE 2: Conformada por veinticuatro (24) apartamentos 
• TORRE 3: Conformada por veinticuatro (24) apartamentos 
• TORRE 4: Conformada por veinticuatro (24) apartamentos 
• TORRE 5: Conformada por veinticuatro (24) apartamentos 
• TORRE 6: Conformada por veinticuatro (24) apartamentos 
• TORRE 7: Conformada por veinticuatro (24) apartamentos 
• TORRE 8: Conformada por veinticuatro (24) apartamentos 
• TORRE 9: Conformada por veinticuatro (24) apartamentos 
• TORRE 10: Conformada por veinticuatro (24) apartamentos 
• TORRE 11: Conformada por veinticuatro (24) apartamentos 
• TORRE 12: Conformada por veinticuatro (24) apartamentos 
• TORRE 13: Conformada por veinticuatro (24) apartamentos 
• TORRE 14: Conformada por veinticuatro (24) apartamentos 
• TORRE 15: Conformada por veinticuatro (24) apartamentos 
• TORRE 16: Conformada por veinticuatro (24) apartamentos 
• TORRE 17: Conformada por veinticuatro (24) apartamentos 
• TORRE 18: Conformada por veinticuatro (24) apartamentos 
• TORRE 19: Conformada por veinticuatro (24) apartamentos 
• TORRE 20: Conformada por veinticuatro (24) apartamentos 
• TORRE 21: Conformada por veinticuatro (24) apartamentos 
• TORRE 22: Conformada por veinticuatro (24) apartamentos 
• TORRE 23: Conformada por veinticuatro (24) apartamentos y un (1) local comercial 
• TORRE 24: Conformada por veinticuatro (24) apartamentos 
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. TORRE 25: Conformada por veintiCuatro (24) apartamentos 

2.8.5. VENTURA: Estará Compuesto por TRESCIENTAS TREINTA Y SEIS (336) UNIDADES DE 
DOMINIO PRIVADO-apartamentos VIP, de las Cuales DOSCIENTAS SETENTA (270) UNIDADES 
DE DOMINIO PRIVADO se encuentran vinculadas al PROGRAMA OFERTA PREFERENTE, 
distribuidas en catorce (14) torres, así: 

• TORRE 1: Conformada por veinticuatro (24) apartamentos y un local comercial 
• TORRE 2: Conformada por veinticuatro (24) apartamentos 
• TORRE 3: Conformada por veinticuatro (24) apartamentos 
• TORRE 4: Conformada por veinticuatro (24) apartamentos 
• TORRE 5: Conformada por veinticuatro (24) apartamentos 
• TORRE 6: Conformada por veinticuatro (24) apartamentos 
e TORRE 7: Conformada por veinticuatro (24) apartamentos 
e TORRE 8: Conformada por veinticuatro (24) apartamentos 
• TORRE 9: Conformada por veinticuatro (24) apartamentos 
e TORRE 10: Conformada por veinticuatro (24) apartamentos 
e TORRE 11: Conformada por veinticuatro (24) apartamentos 
e TORRE 12: Conformada por veinticuatro (24) apartamentos 
• TORRE 13: Conformada por veinticuatro (24) apartamentos 
• TORRE 14: Conformada por veinticuatro (24) apartamentos 

No obstante, la composición de LOS PROYECTOS descrita, el número de unidades será el que apruebe 
la Curaduría urbana en la licencia de construcción o sus modificaciones. 

PARÁGRAFO PRIMERO: Es claro para EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR que conforme el 
parágrafo 1° numeral 2.1.1.1.1.1.7 del Decreto 1077 de 2015, los montos que superen los máximos 
establecidos en SMLMV para cada unidad habitacional de VIS o la inclusión de inmuebles que no están 
previstos en la norma como de usos y servicios complementarios como lo son los locales comerciales, 
no serán considerados como base de la exención. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: Únicamente para efectos de comercialización, cada PROYECTO se divide 
en FASES reguladas en los CONTRATOS DE ENCARGO FIDUCIARIO a través de las cuales se 
adelanta la fase de preventa de LOS PROYECTOS, asi: 
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• FLORECER: Estará conformado por seiscientas ochenta (680) UNIDADES DE DOMINIO 
PRIVADO — apartamentos VIS, distribuidos en dos (2) FASES de comercialización: 

- FASE 1: Conformada por DOSCIENTOS SETENTA Y DOS (272) apartamentos. 
- FASE 2: Conformada por CUATROCIENTOS OCHO (408) apartamentos. 

• PRIMAVERA: Estará compuesto por mil doscientos noventa y seis (1.296) UNIDADES DE 
DOMINIO PRIVADO - apartamentos y trece (13) locales comerciales, distribuidos en cuatro (4) 
FASES de comercialización: 

FASE 1: Conformada por DOSCIENTOS OCHENTA Y OCHO (288) apartamentos y trece (13) 
locales comerciales. 
FASE 2: Conformada por DOSCIENTOS OCHENTA Y OCHO (288) apartamentos. 
FASE 3: Conformada a por DOSCIENTOS OCHENTA Y OCHO (288) apartamentos. 
FASE 4: Conformada a por CUATROCIENTOS TREINTA Y DOS (432) apartamentos. 

• SERENA: Estará compuesto por ochocientos dieciséis (816) UNIDADES DE DOMINIO 
PRIVADO y once (11) locales comerciales, distribuidas en tres (3) FASES de comercialización: 

FASE 1: Conformada por doscientos setenta y dos (272) apartamentos y once (11) locales 
comerciales, Torres 1 y  2 
FASE 2: Conformada por doscientos setenta y dos (272) apartamentos, Torres 3 y 6 
FASE 3: Conformada por doscientos setenta y dos (272) apartamentos, Torres 4 y 5 

• ARMONIA: Estará conformado por seiscientas (600) UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO — 
apartamentos VIS y un (1) local comercial, distribuidos en veinticinco (25) FASES DE 
COMERCIALIZACION, que se comercializarán cada una de manera independiente, de la 
siguiente manera: 

- FASE 1: Conformada por veinticuatro (24) apartamentos y un local comercial. Torre 23. 
- FASE 2: Conformada por veinticuatro (24) apartamentos. Torre 22 
- FASE 3: Conformada por veinticuatro (24) apartamentos. Torre 21 
- FASE 4: Conformada por veinticuatro (24) apartamentos. Torre 20 
- FASE 5: Conformada por veinticuatro (24) apartamentos. Torre 25 
- FASE 6: Conformada por veinticuatro (24) apartamentos. Torre 24 
- FASE 7: Conformada por veinticuatro (24) apartamentos. Torre 1 
- FASE 8: Conformada por veinticuatro (24) apartamentos. Torre 2 
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- FASE 9: Conformada por veinticuatro (24) apartamentos. Torre 3 
- FASE 10: Conformada por veinticuatro (24) apartamentos. Torre 19 
- FASE 11: Conformada por veinticuatro (24) apartamentos. Torre 18 
- FASE 12: Conformada por veinticuatro (24) apartamentos. Torre 17 
- FASE 13: Conformada por veinticuatro (24) apartamentos. Torre 16 
- FASE 14: Conformada por veinticuatro (24) apartamentos. Torre 4 
- FASE 15: Conformada por veinticuatro (24) apartamentos. Torre 5 
- FASE 16: Conformada por veinticuatro (24) apartamentos. Torre 6 
- FASE 17: Conformada por veinticuatro (24) apartamentos. Torre 7 
- FASE 18: Conformada por veinticuatro (24) apartamentos. Torre 15 
- FASE 19: Conformada por veinticuatro (24) apartamentos. Torre 14 
- FASE 20: Conformada por veinticuatro (24) apartamentos. Torre 13 
- FASE 21: Conformada por veinticuatro (24) apartamentos. Torre 12 
- FASE 22: Conformada por veinticuatro (24) apartamentos. Torre 11 
- FASE 23: Conformada por veinticuatro (24) apartamentos. Torre 10 

FASE 24: Conformada por veinticuatro (24) apartamentos. Torre 9 
- FASE 25: Conformada por veinticuatro (24) apartamentos. Torre 8 

• VENTURA: Estará compuesto por trescientos treinta y seis (336) UNIDADES DE DOMINIO 
PRIVADO, distribuidas en tres (3) FASES de comercialización, que se comercializarán cada una 
de manera independiente, de la siguiente manera: 

- FASE 1: Conformada por noventa y seis (96) apartamentos, Torres 1, 2, 3 y  4 
FASE 2: Conformada por noventa y seis (96) apartamentos, Torres 11,12, 13 y  14 

- FASE 3: Conformada por ciento cuarenta y cuatro (144) apartamentos, Torres 5, 6, 7, 8, 9, y 
10 

PARÁGRAFO CUARTO: La regulación de los demás proyectos se realizará mediante Otrosí al presente 
contrato. 

TÉRMINO DE CONSTRUCCIÓN DE LOS PROYECTOS: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR declara 
que el término aproximado de duración de construcción de cada uno de los PROYECTOS será de treinta y 
seis (36) meses, contados a partir de la fecha en que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR inicie las 
obras del respectivo proyecto, y será diferente al término de entrega de las unidades inmobiliarias el cual 
será informado por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR al COMPRADOR en los respectivos contratos 
que se celebren entre ellos. 
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PLAZO DE SEPARACIÓN: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR deberá tener las unidades habitacionales 
separadas a nombre del FIDEICOMISO PROGRAMA DE OFERTA PREFERENTE o de alguno de los hogares 
que la Secretaría Distrital del Hábitat remita como potenciales beneficiarios, hasta ocho (8) meses previos al inicio 
del proceso de escrituración, sin perjuicio de que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR el FIDEICOMISO 
PROGRAMA DE OFERTA PREFERENTE acuerden un plazo de separación diferente al establecido en el 
presente Contrato. Cumplido dicho plazo, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR podrá comercializar las 
viviendas en los términos y condiciones de comercialización de los demás inmuebles en inventario que conforman 
el proyecto inmobiliario seleccionado y deberá proceder a la devolución de recursos de subsidios al FIDEICOMISO 
PROGRAMA DE OFERTA PREFERENTE, de conformidad con lo establecido en el CONTRATO DE 
SEPARACION y en el presente Contrato. 

2.9. LOS INMUEBLES: Se denominarán así para todos los efectos los inmuebles identificados con folio de 
matricula inmobiliaria número 50S-625397, 50S-40463113, 50S-40463114 y 50S-633118 los cuales fueron 
transferidos al presente FIDEICOMISO en los términos descritos en los antecedentes del presente contrato. 

Durante la FASE DE PARQUEO, LOS INMUEBLES serán objeto de englobes y desenglobes, de los cuales 
nacerán los lotes útiles para cada PROYECTO. Teniendo en cuenta que cada PROYECTO se desarrollará 
en un inmueble con folio independiente, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. enviará a LA FIDUCIARIA 
los folios de matrícula de los lotes útiles en los que se desarrollará cada PROYECTO, junto con la 
comunicación escrita en la que ¡nforme el folio asignado a cada PROYECTO, una vez los mismo se 
encuentren individualizados. No obstante, desde ya EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR declara que el 
área aproximada del lote sobre el cual se desarrollará son las mencionadas en el cuadro del numeral 1.1.5. 

Teniendo en cuenta que sobre el inmueble 50S-625397 se encuentra registrada la siguiente anotación: 
"Medida cautelar - Demanda, en proceso ordinario/expropiación, de EMPRESA DE ACUEDUCTO Y 
ALCANTARILLADO DE BOGOTA E.S.P a MARiA DEL PILAR SANINT, Oficio 0374 del 16 de febrero de dos mil siete 
(2.007) del Juzgado 31 Civil del Circuito de Bogotá", EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR declara conocer y 
aceptar que este inmueble no podrá ser objeto de englobes y desenglobes y en general, no podrá realizarse 
ningún acto sobre el mismo. Así mismo, EL FIDEl COMITENTE CONSTRUCTOR conoce y acepta que la 
FASE INMOBILIAIRIA regulada en el presente contrato no se activará, hasta tanto no se encuentre 
cancelada dicha anotación. Para el efecto, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a remitir folio 
actualizado en el que se encuentre cancelada dicha anotación y estudio de títulos que indique que se cuenta 
con concepto favorable para la transferencia. 

Para el efecto, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a remitir el folio actualizado en el que se 
encuentre cancelada dicha anotación, junto con el estudio de títulos que cuente con concepto favorable 
para su transferencia. 
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2.10. UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO Y/O HABITACIONALES. Serán los inmuebles sometidos al Régimen 
Legal de Propiedad Horizontal contenido en la Ley 675 de 2.001, que resultarán de la construcción de los 
PROYECTOS, las cuales serán prometidos en venta a los COMPRADORES y posteriormente transferidos a 
estos. 

PARÁGRAFO: Cada PROYECTO será sometido a Régimen de Propiedad Horizontal propio e independiente. 

2.11. EL FINANCIADOR. Será denominado así a la Entidad Financiera vigilada por la Superintendencia 
Financiera de Colombia, que facilitará a título de mutuo al FIDEICOMISO los recursos para la construcción 
de cada PROYECTO. EL FINANCIADOR no será parte de este Contrato. EL FIDEICOMITENTE 
CONSTRUCTOR actuará como deudor solidario y/o avalista de este, según se establezca en la respectiva 
Carta de Aprobación del Crédito. 

PARÁGRAFO 1: Cada PROYECTO contará con financiación propia e independiente, la cual podrá o no ser 
otorgada por el mismo FINANCIADOR. 

PARÁGRAFO 2: EL FINANCIADOR, mediante comunicación escrita y/o con la realización de los 
desembolsos, declarará conocer y aceptar que LOS PROYECTOS son independientes el uno del otro y que 
la atención del servicio de la deuda de los créditos otorgados para el desarrollo de cada PROYECTO, se 
atenderá única y exclusivamente con los recursos del respectivo PROYECTO; en consecuencia, no existirá 
solidaridad respecto de las obligaciones que surjan en desarrollo de los PROYECTOS. 

PARÁGRAFO 3: EL FINANCIADOR mediante comunicación escrita y/o con la realización de los 
desembolsos, declarará conocer y aceptar que, en caso de ejecución de la garantia hipotecaria, la misma se 
efectuará única y exclusivamente respecto del inmueble sobre el cual se desarrolla EL PROYECTO y por lo 
tanto se abstendrá de perseguir los bienes y recursos distintos a los que se encuentren afectos al 
PROYECTO, En ningún caso, se podrán destinarlos recursos de un proyecto para satisfacer las obligaciones 
del otro. 

2.12. EL FINANCIADOR DE LARGO PLAZO. Son las entidades financieras, con capacidad para otorgar 
créditos de largo plazo para la financiación en el sector de la construcción. EL FINANCIADOR DE LARGO 
PLAZO, puede ser el mismo FINANCIADOR, y no será parte de este Contrato. 

PARÁGRAFO: En el evento en que la adquisición de los inmuebles individuales se efectúe sin financiación 
del FINANCIADOR DE LARGO PLAZO, la parte correspondiente al valor de la prorrata del inmueble a 
transferir en favor del COMPRADOR, deberá abonarse por parte del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR al 
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crédito que aquel adquirió COfl el FINANCIADOR, el mismo día de la firma de la escritura pública de 
transferencia a título de Compraventa en favor del COMPRADOR. 

2.13. LA FINANCIACION HIPOTECARIA. La financiación hipotecaria para los PROYECTOS se obtendrá en 
virtud de créditos otorgados al FIDEICOMISO, garantizados mediante garantía real sobre el INMUEBLE en 
el cual se desarrollará el PROYECTO que se financia. El esquema de financiación es elemento esencial del 
presente Contrato. En cualquier caso, el cumplimiento de las obligaciones contenidas en el presente 
CONTRATO DE FIDUCIA no puede implicar en momento alguno el incumplimiento de las obligaciones a 
cargo del FIDEICOMISO en su calidad de deudor o garante del crédito hipotecario para el desarrollo del 
PROYECTO. 

EL FIDEICOMISO está facultado para suscribir hipoteca abierta y sin límite de cuantía que garantice única y 
exclusivamente los créditos otorgados para el desarrollo del respectivo PROYECTO, en favor del 
FINANCIADOR de cada PROYECTO, la cual se constituirá exclusivamente sobre EL INMUEBLE que 
corresponda al respectivo PROYECTO. En consecuencia, EL FINANCIADOR, con la suscripción de la 
escritura pública de hipoteca, declarará conocer y aceptar que, en caso de ejecución de la garantía 
hipotecarIa antes mencionada, la misma se efectuará única y exclusivamente respecto del inmueble sobre el 
cual se desarrolla EL PROYECTO financiado y por lo tanto se abstendrá de perseguir los bienes y recursos 
distintos a los que se encuentren afectos a dicho PROYECTO. 

Sobre el inmueble 50S-625397 no se podrá constituir hipoteca hasta tanto se encuentre cancelada a 
siguiente anotación: Medida cautelar - Demanda en proceso ordinario/expropiación, de EMPRESA DEACUEDUCTO 
Y ALCANTARILLADO DE BOGOTÁ E.S.P a MARIA DEL PILAR SAN/NT, Oficio 0374 del 16 de febrero de dos mil 
siete (2.007) de/Juzgado 31 Civil del Circuito de Bogotá'. 

214. BENEFICIARIO: Para todos los efectos legales, fiscales y tributarios, serán BENEFICIARIOS del presente 
Contrato, LOS FIDEICOMITENTES 

2.15. SUBCUENTAS: Se denominarán así a las cuentas contables que serán aperturadas con el fin de que 
ingresen los recursos correspondientes a cada uno de los PROYECTOS, así: 

• SUBCUENTA 1: Será la subcuenta a la que ingresaran únicamente los recursos 
correspondientes al PROYECTO PRIMAVERA 

• SUBCUENTA 2: Será la subcuenta a la que ingresarán únicamente los recursos 
correspondientes al PROYECTO FLORECER 

• SUBCUENTA 3: Será la subcuenta a la que ingresarán únicamente los recursos 
correspondientes al PROYECTO SERENA 
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• SUBCUENTA 4: Será la subcuenta a la que ingresarán únicamente los recursos 
correspondientes al PROYECTO ARMONIA 

• SUBCUENTA 5: Será la subcuenta a la que ingresarán únicamente los recursos 
correspondientes al PROYECTO VENTURA. 

Las subcuentas de los demás PROYECTOS se determinarán en los respectivos Otrosíes que se suscriban 
para regular su desarrollo. 

2.16. PROGRAMA OFERTA PREFERENTE: Es el programa en virtud del cual, la Secretaria Distrital del 
Hábitat de Bogotá ejerce la primera opción de separación de unidades habitacionales de vivienda de interés 
prioritario y de interés social que se produzcan y se comercialicen en el perímetro urbano de la ciudad de 
Bogotá D.C, a través del patrimonio autónomo denominando FIDEICOMISO — "PROGRAMA OFERTA 
PREFERENTE", encargado de la administración de los recursos destinados a la aplicación de los subsidios 
otorgados a los hogares beneficiarios de este programa, que hayan sido previamente seleccionados por la 
Secretaría Distrital del Hábitat de Bogotá y el desarrollador del proyecto. 

2.17. CONTRATO DE SEPARACIÓN: Es el contrato que suscriba FIDUCIARIA POPULAR S.A como vocera 
y administradora del patrimonio autónomo denominando FIDEICOMISO — "PROGRAMA OFERTA 
PREFERENTE", FIDUCIARIA BOGOTA S.A como vocera y administradora del patrimonio autónomo 
denominado FIDEICOMISO BOSA 37— FIDUBOGOTA S.A y CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.A.S 
en calidad de DESARROLLADOR, para cada PROYECTO cuyas unidades se separen en el marco de 
ejecución del PROGRAMA OFERTA PREFENTE, en virtud del cual se establecen las condiciones de 
separación de las unidades del respectivo PROYECTO vinculadas al PROGRAMA DE OFERTA 
PREFERENTE y las condiciones de desembolso de los RECURSOS PROGRAMA OFERTA PREFERENTE. 

2.18. CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACIÓN: Es el contrato de encargo fiduciario 
de administración e Inversión que suscriba FIDUCIARIA POPULAR S.A como vocera y administradora del 
patrimonio autónomo denominando FIDEICOMISO — "PROGRAMA OFERTA PREFERENTE" en calidad de 
ENCARGANTE y FIDUCIARIA BOGOTA S.A, para cada PROYECTO cuyas unidades se separen en el 
marco de ejecución del PROGRAMA OFERTA PREFENTE, en virtud del cual se constituirá el ENCARGO 
FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION, que tendrá por objeto la administración de los RECURSOS 
SEPARACION, hasta tanto se certifique el cumplimiento de las CONDICIONES QUE HABILITAN LA 
DISPOSICION DE LOS RECURSOS. 

2.19. ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACIÓN: Se refiere al encargo que se constituye en virtud de la 
celebración del CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION, en el cual se recibirán y 
administrarán los RECURSOS SEPARACION del PROYECTO respecto del cual se haya suscrito este 
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contrato, en os términos regulados en el CONTRATO DE SEPARACIÓN del referido PROYECTO, hasta 
tanto se certifique el cumplimiento de las CONDICIONES QUE HABILITAN LA DISPOSICION DE LOS 
RECURSOS. 

Una vez se acredite por parte de Del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR el cumplimiento de las 
CONDICIONES QUE HABILITAN LA DISPOSICIÓN DE LOS RECURSOS, LA FIDUCIARIA, como 
administradora del CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACIÓN, girará los RECURSOS 
SEPARACION existentes en el ENCARGO FIDUCIARIO, al patrimonio autónomo que se constituye en virtud 
del presente Contrato. 

2.20. RECURSOS PROGRAMA OFERTA PREFERENTE: Corresponde a los recursos de los subsidios que 
se otorguen a los hogares beneficiarios en el marco del PROGRAMA OFERTE PREFERENTE, 
seleccionados por la Secretaría Distrital del Hábitat y EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, sin 
intervención de LA FIDUCIARIA. Estos subsidios están compuestos por dos componentes: 

2.20.1: RECURSOS SEPARACIÓN: Corresponde a un porcentaje de los subsidios equivalente a diez (10) 
SMMLV por cada unidad habitacional separada, que se entregarán de forma anticipada al ENCARGO 
FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION, y que será desembolsados al presente patrimonio autónomo, una vez 
LA FIDUCIARIA certifique ante FIDUCIARIA POPULAR S.A como vocera y administradora del patrimonio 
autónomo denominando FIDEICOMISO — "PROGRAMA OFERTA PREFERENTE", el cumplimiento de las 
CONDICIONES QUE HABILITAN LA DISPOSICIÓN DE LOS RECURSOS. Una vez desembolsados los 
RECURSOS SEPARACION al FIDEICOMISO BOSA 37 — FIDUBOGOTA S.A, se girarán al 
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR para el desarrollo del PROYECTO, conforme las instrucciones que este 
imparta para el efecto. 

En el evento en que se presente alguna de las causales de devolución de los recursos de que trata el 
CONTRATO DE SEPARACION, una vez desembolsados los RECURSOS SEPARACION al FIDEICOMISO 
BOSA 37 — FIDUBOGOTA, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR instruirá a LA FIDUCIARIA realizar la 
devolución de dichos recursos al FIDEICOMISO - "PROGRAMA OFERTA PREFERENTE", con su 
respectiva indexación calculada sobre el IPC. De no existir recursos suficientes en el patrimonio autónomo 
para efectuar la devolución, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR dentro de los cinco (5) días hábiles 
siguientes contados a partir de la solicitud que realice LA FIDUCIARIA, estará obligado a aportar los recursos 
necesarios para realizar la devolución de los recursos. 

2.20.2 RECURSOS RESTANTES: Corresponde al saldo y actualización de los subsidios, que serán 
transferidos al presente patrimonio autónomo por parte del FIDEICOMISO - PROGRAMA OFERTA 
PREFERENTE, previo cumplimiento de las siguientes condiciones: i) la escritura de transferencia del 
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inmueble se encuentre debidamente registrada y u) una Copia de las garantias y pólizas constituidas en el 
marco de la ejecución del proyecto inmobiliario, de conformidad con lo establecido en la normatividad vigente. 
A la firma del presente contrato, las garantías a las que hace referencia el presente numeral son las 
establecidas en el Artículo 7 de la Ley 1480 de 2011 y sus modificaciones, según aplique. 

Teniendo en cuenta que el monto de separación por cada unidad habitacional hace parte del Subsidio Distrital 
de Vivienda asignado a los hogares beneficiarios, el monto del subsidio se actualizará teniendo en cuenta el 
Salario Mínimo Legal Mensual Vigente (SMLMV) del año de escrituración de la vivienda, la transferencia de 
los recursos de dicha actualización se realizará previa radicación en la Secretaría Distrital del Hábitat de la 
escritura pública del inmueble debidamente registrada 

2.21. SUBCUENTAS PROGRAMA OFERTA PREFERENTE: Son las subcuentas en las cuales se recibirán 
los RECURSOS PROGRAMA OFERTA PREFERENTE de cada PROYECTO cuyas unidades se separen en 
el marco de ejecución del PROGRAMA OFERTA PREFENTE. Los recursos de estas subcuentas 
correspondientes a RECURSOS SEPARACION, se girarán conforme las instrucciones que imparta EL 
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR para el efecto. Los rendimientos que se generen en estas 
SUBCUENTAS pertenecerán a LOS FIDEICOMITENTES, y se entregarán a este, de acuerdo con las 
instrucciones que imparta para el efecto. 

2.21.1. Cada uno de los PROYECTOS contará con una SUBCUENTA PROGRAMA OFERTA PREFERENTE 
correspondiente a la separación de las unidades habitacionales autorizada para cada proyecto. 

2.21.2. En ningún caso, los recursos de las SUBCUENTAS PROGRAMA OFERTA PREFERENTE podrán ser 
destinados para el desarrollo de otros proyectos. 

2.21.3. En el caso en el cual EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR no cumpla con las CONDICIONES QUE 
HABILITAN LA DISPOSICION DE LOS RECURSOS establecidas en el CONTRATO DE 
SEPARACIÓN, en el CONTRATO DE ENCARGO DE ADMINITRACIÓN y en el presente Contrato, 
deberá restituirlos, junto con los rendimientos financieros generados; 

2.22. CONDICIONES QUE HABILITAN LA DISPOSICIÓN DE LOS RECURSOS: Se refiere a las condiciones 
que se regulen en el CONTRATO DE SEPARACIÓN de cada PROYECTO y en el CONTRATO DE 
ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACIÓN, cuyo cumplimiento debe ser acreditado por EL 
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR para el desembolso de los RECURSOS SEPARACION existentes en 
el ENCARGO FIDUCIARIO del respectivo PROYECTO, al presente patrimonio autónomo. 

TERCERA. MANIFESTACIONES Y DECLARACIONES DE LAS PARTES. 
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3.1 Las partes dejan expresa Constancia que el presente documento ha sido libre y ampliamente discutido y 
deliberado en los aspectos esenciales y substanciales, en un plano de igualdad y equivalencia de condiciones 
para cada una de ellas. 

3.2 El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE es un Contrato de derecho privado que 
se rige por las normas del Código de Comercio y del Estatuto Orgánico del Sistema Financiero (Decreto 663 
de 1.993); por lo tanto, los bienes fideicomitidos constituyen un PATRIMONIO AUTÓNOMO independiente y 
separado de los patrimonios de las partes en este Contrato, el cual está exclusivamente destinado a los fines 
del presente CONTRATO DE FIDUCIA. En consecuencia, los bienes de propiedad del PATRIMONIO 
AUTÓNOMO se destinan exclusivamente a garantizar el cumplimiento de las obligaciones contraídas por EL 
FIDEICOMISO y/o LOS FIDEICOMITENTES, de acuerdo con las cláusulas del presente Contrato. Este 
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL es de carácter irrevocable de manera que LOS FIDEICOMITENTES 
no podrán modificar el destino de los recursos fideicomitidos, 

3.3 DECLARACIÓN DE SOLVENCIA. LOS FIDEICOMITENTES declaran bajo la gravedad del juramento, 
encontrarse solvente económicamente y que la transferencia de los bienes que realizan mediante la 
suscripción de este Contrato se efectúa en forma lícita y de buena fe en relación con posibles acreedores 
anteriores a la fecha de celebración del presente Contrato. 

Igualmente LOS FIDEICOMITENTES S.A.S. declaran bajo la gravedad del juramento que los bienes que 
entregan a título de fiducia no provienen ni directa ni indirectamente del ejercicio de actividades establecidas 
como ilícitas de conformidad con la Ley 190 de 1995, Ley 747 de 2002, Ley 1708 de 2014 y las demás normas 
que las modifiquen, complementen o adicionen, ni han sido utilizados por LOS FIDEICOMITENTES , sus 
socios o accionistas, dependientes, arrendatarios etc., como medios o instrumentos necesarios para la 
realización de dichas conductas. 

3.4 ORGANIZACIÓN, FACULTADES, CUMPLIMIENTO CON LAS LEYES. LOS FIDEICOMITENTES (i) 
Cuentan con la facultad, la capacidad y el derecho legal de ser propietario de sus bienes, para adelantar los 
negocios a los cuales están dedicados en la actualidad y que se proponen adelantar y (u) Cumplen con la 
totalidad de los requerimientos de Ley. 

3.5 AUTORIZACIÓN. LOS FIDEICOMITENTES lo mismo que las personas que actúan en su nombre tienen la 
facultad, capacidad corporativa, y el derecho legal de celebrar y cumplir con todas y cada una de las 
obligaciones del presente Contrato. Adicionalmente no requieren ningún consentimiento, orden, licencia o 
autorización de exención, radicación o registro, notificación u otro acto de Autoridad Gubernamental o de 
persona alguna en relación con la celebración del Contrato y la ejecución del mismo. 
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3.6 PROPIEDAD INTELECTUAL. LOS FIDEICOMITENTES . son propietarios o están licenciados para utilizar 
la totalidad de la propiedad intelectual necesaria para el desarrollo de sus negocios, tal como estos se 
adelantan en la actualidad. No se ha instaurado, ni está pendiente reclamación sustancial alguna por parte 
de ninguna persona, que objete o cuestione al uso, la validez o efectividad de la propiedad intelectual, y a la 
fecha LOS FIDEICOMITENTES no tienen conocimiento de la existencia de alguna base válida para una 
reclamación en tal sentido. El uso de la propiedad intelectual por parte de LOS FIDEICOMITENTES no 
infringe los derechos de ninguna persona en ningún aspecto sustancial. 

3.7 ACCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PROCESOS. Según el leal saber y entender de LOS 
FIDEICOMITENTES, no están pendientes, ni existen amenaza de litigios, investigaciones, acciones legales 
o de procesos, incluyendo reclamos ambientales, por parte de o ente las autoridades judiciales, 
administrativas, arbitrales o agencia gubernamental, que afecten el desarrollo del presente Contrato (i) Que 
busquen restringir o prohibir la realización de las operaciones propias del objeto social; (u) Que impongan 
alguna limitación sustancial o que resulte en una demora considerable en la capacidad de LOS 
FIDEICOMITENTES de ejecutar el Contrato; o (iii) Que pretendan afectar la naturaleza legal, validez o 
exigibilidad de cualquier obligación del Contrato. Así mismo, según el leal saber y entender del LOS 
FIDEICOMITENTES no están pendientes ni existen amenazas algunas de litigio, investigación, acción legal 
o proceso por parte de las autoridades judiciales, administrativas, arbítrales o agencia gubernamental, que 
afecten el desarrollo del presente Contrato. 

3.8 CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS. A la fecha, LOS FIDEICOMITENTES declaran que está cumpliendo a 
cabalidad la totalidad de los contratos, obligaciones, acuerdos y otros documentos que los obliguen o que 
vinculen sus bienes. 

3.9 IMPUESTOS. LOS FIDEICOMITENTES han presentado o ha dispuesto que se presenten, las declaraciones 
de renta que según el leal saber y entender de LOS FIDEICOMITENTES se deben presentar, y ha pagado 
la totalidad de impuestos, o ha celebrado acuerdos para el pago de los mismos que estaban vencidos o eran 
pagaderos sobre dichos ingresos, o sobre cualesquiera liquidaciones efectuadas en su Contra O cualquiera 
de sus bienes y todos los demás impuestos, tasas, contribuciones, honorarios u otras cargas impositivas 
sobre los mismos por parte de una autoridad gubernamental. No existen gravámenes fflbutaos contra LOS 
FIDEICOMITENTES o requerimientos con respecto a impuestos, tasas, contribuciones, o cualquier otra 
carga impositiva, que limite o pueda limitar de alguna forma el cumplimiento y ejecución del presente Contrato 
por parte de LOS FIDEICOMITENTES Así mismo, declaran LOS FIDEICOMITENTES que previamente a 
la celebración del presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL realizaron bajo su responsabilidad, por 
su cuenta y con sus propios asesores todo el análisis tributado del esquema que se implementa, sin que LA 
FIDUCIARIA haya participado de manera alguna en dicho análisis. 
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3.10 CAMBIOS FUNDAMENTALES. LOS FIDEICOMITENTES se abstendrán de celebrar transacciones de 
fusión, escisión, adquisición, consolidación, liquidación o disolución (incluyendo el quedar incurso en 
causales de disolución y liquidación). 

3.11 LOS FIDEICOMITENTES se obligan a salir a la defensa de LA FIDUCIARIA frente a las eventuales 
contingencias judiciales o extrajudiciales que se presenten en virtud de las gestiones adelantadas por LA 
FIDUCIARIA en virtud del presente Contrato y que no se deriven por su culpa, las condenas derivadas de 
los procesos o reclamaciones judiciales, administrativas y de cualquier otra naturaleza que sean presentadas 
en contra de LA FIDUCIARIA directamente o como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO derivadas de la 
ejecución del presente Contrato y que no sean causadas por su culpa y se obliga a salir en su defensa por 
reclamaciones, multas o demandas judiciales interpuestas por entidades públicas o privadas, cualquiera sea 
su causa, efecto, objeto, índole, naturaleza, o esencia. Así las cosas, LOS FIDEICOMITENTES se obligan 
de manera incondicional, irrevocable y a la orden de LA FIDUCIARIA a cancelar el valor de las respectivas 
contingencias y condenas, así como las agencias en derecho y las costas del proceso, honorarios de 
abogados y árbitros así como cualquier gasto en que deba incurrirse con ocasión de dichas acciones, dentro 
de los diez (10) días hábiles siguientes a la recepción del requerimiento efectuado por LA FIDUCIARIA en 
tal sentido a LOS FIDEICOMITENTES y una vez dichas condenas se encuentren en firmes y debidamente 
ejecutoriadas. En defecto de lo anterior, autoriza a LA FIDUCIARIA a deducir de los recursos del 
FIDEICOMISO, los recursos correspondientes a los costos en que incurra por los conceptos mencionados y 
a cubrir las respectivas erogaciones. 

3.12 La FIDUCIARIA no tendrá responsabilidad sobre las construcciones y demás obras que se realicen en 
LOS INMUEBLES, sobre la estabilidad del PROYECTO, la calidad del mismo, los plazos de entrega, el precio 
y demás obligaciones relacionadas con las unidades a construir, ni ningún aspecto técnico, arquitectónico, 
constructivo o de cualquier otra índole constructiva, siendo estas responsabilidades exclusivas de el 
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR En consecuencia, la responsabilidad de iniciar, adelantar, o suspender 
la construcción del PROYECTO le corresponde a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y en relación con 
ella la FIDUCIARIA no asume responsabilidad alguna. 

3.13 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR asumirá de manera plena y exclusiva toda la responsabilidad 
derivada de la construcción del PROYECTO, tanto frente a la FIDUCIARIA como ante COMPRADORES 
especialmente por lo que se refiere al cabal cumplimiento de todas aquellas obligaciones que como 
constructor de acuerdo con la Ley debe asumir. De lo anterior, se dejará constancia en los contratos de 
promesa y en las minutas de transferencia de los inmuebles resultantes del PROYECTO. De igual manera, 
el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR responderá ante la FIDUCIARIA y los COMPRADORES, por los 
trámites y demás funciones que hayan asumido en virtud del presente Contrato. 
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3.14	 Para todos los efectos legales, en caso de que en el presente Contrato más de una persona natural o 
jurídica llegue a ostentar la calidad de FIDEICOMITENTE, y se haga necesario tomar alguna decisión que no 
cuente con la respectiva instrucción previa de éstos, se aplicarán las normas previstas para convocatoria de 
Sociedades Anónimas y quórum decisorio previsto en los artículos 424 del Código de Comercio y en el 
artículo 68 de la Ley 222 de 1.995, teniendo en cuenta que la convocatoria se efectuará por LA FIDUCIARIA 
mediante comunicación escrita a las direcciones registradas en LA FIDUCIARIA, conforme a este Contrato, 
por LOS FIDEICOMITENTES . El quórum deliberatoo estará conformado por un número plural de 
FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIOS que represente la mitad más uno de los derechos fiduciarios. 

3.15	 EL FIDECOMITENTE CONSTRUCTOR declara que mantendrá indemne a la FIDUCIARIA y al 
FIDEICOMISO, por cualquier tipo de situación o circunstancia derivada del desarrollo de los PROYECTOS 
de qué trata el presente contrato, por tanto asumirá sin límite ni reserva alguna, cualquier responsabilidad 
que pueda afectar el desarrollo en debida forma del presente contrato y de cada PROYECTO y en 
consecuencia se obliga ilimitadamente a salir al saneamiento por la solidaridad que eventualmente pueda 
existir en desarrollo de LOS PROYECTOS. 

316	 EL FIDECOMITENTE CONSTRUCTOR declara que mantendrá indemne a la FIDUCIARIA y al 
FIDEICOMISO, por cualquier tipo de situación o circunstancia denvada del CONTRATO DE SEPARACIÓN 
de qué trata el presente contrato, por tanto, asumirá sin límite ni reserva alguna, cualquier responsabilidad 
derivada de dicho contrato, en especial, la obligación de devolver los RECURSOS SEPARACIÓN, si a ello 
hay lugar. 

CUARTA. FINALIDAD Y OBJETO DEL PRESENTE CONTRATO. 

4.1 OBJETO. El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, tiene por objeto constituir un PATRIMONIO 
AUTÓNOMO denominado FIDEICOMISO BOSA 37 — FIDU BOGOTÁ, afecto a las siguientes finalidades, en 
desarrollo de las cuales LA FIDUCIARIA deberá cumplir su gestión: 

4.1.1. En la FASE PARQUEO: 

A. Recibir y administrar LOS INMUEBLES, junto con los demás activos aportados por LOS 
FIDEICOMITENTES. 

B. La FIDUCIARIA entregará a título de comodato precario LOS INMUEBLES al FIDEICOMITENTE 
CONSTRUCTOR. La FIDUCIARIA no tendrá responsabilidad alguna por la gestión del 
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, en razón de la tenencia que ejerza sobre el bien inmueble 
fideicomitido 
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C. Una vez Cumplidas las condiciones de la FASE DE PARQUEO, reguladas en el numeral 2.4 de las 
DEFINICIONES, permitir a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR el desarrollo de LOS 
PROYECTOS por su cuenta y riesgo, y por tanto se dará inicio a la FASE INMOBILIARIA del presente 
contrato. 

D. En el evento en que no se cumplan las condiciones establecidas en alguno de los CONTRATOS DE 
ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS, por instrucción de EL FIDEICOMITENTE 
CONSTRUCTOR la cual se entiende impartida con la celebración del presente Contrato, LA 
FIDUCIARIA restituirá el inmueble correspondiente al PROYECTO cuyas condiciones no se 
acreditaron, a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR o lo transferirá al tercero que este indique. No 
obstante, LA FASE INMOBILIARIA se activará respecto del(los) PROYECTO(S) cuyas condiciones 
de giro si se hayan acreditado. 

E. Por instrucción del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, impartida con la firma del presente contrato, 
suscribir junto con EL FIDEICOMITENTE las escrituras públicas de englobe, subdivisión, desenglobe 
y urbanismos de los INMUEBLES. 

F. Permitir al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR tramitar en relación con LOS INMUEBLES (i) 
licencias de urbanización, subdivisión, parcelación y (u) trámites ante las distintas autoridades 
distritales y nacionales, en procura de la obtención de los permisos, licencias, autorizaciones para 
urbanización y desarrollo futuro de manzanas útiles. En ningún caso, la FIDUCIARIA ni el 
FIDEICOMISO serán titulares de las licencias, permisos y/o autorizaciones que obtenga EL 
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. 

4.1.2 En la FASE INMOBILIARIA 

A. En los términos del presente Contrato, administrar LOS INMUEBLES fideicomitidos, junto con los 
demás activos aportados por LOS FIDEICOMITENTES , y permitir y facilitar el desarrollo de LOS 
PROYECTOS de vivienda de interés social, vivienda de interés social (VIS) mixto y vivienda de interés 
prioritario, de acuerdo con la Ley 388 de 1997, Numeral 4 del artículo 235-2 del Estatuto Tributario, los 
decretos reglamentarios y demás normas concordantes que lo sustituyan o modifiquen, por cuenta y 
riesgo del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR 

B. Poseer, tener y administrar en la SUBCUENTA de cada PROYECTO recursos dinerarios que reciba: 
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a) De los COMPRADORES por los aportes que hagan con recursos propios desde el momento de las 
separaciones de las unidades de dominio privado. Dichos recursos se tendrán en la contabilidad como 
pasivos del PATRIMONIO AUTONOMO. 

b) De los créditos que Contrate el FIDEICOMISO con EL FINANCIADOR. Dichos recursos se tendrán 
en la contabilidad como pasivo del PATRIMONIO AUTONOMO. 

c) De los desembolsos de los créditos individuales que a los COMPRADORES les otorgue EL 
FINANCIADOR DE LARGO PLAZO. 

d) De los que a título de aportes hagan LOS FIDEICOMITENTES 
e) De los recursos del PROGRAMA OFERTA PREFERENTE los cuales serán administrados en la 

SUBCUENTA PROGRAMA OFERTA PREFERENTE una vez se cumplan las siguientes 
CONDICIONES QUE HABILITAN LA DISPOSICIÓN DE LOS RECURSOS por parte del presente 
patrimonio para iniciar la construcción del proyecto, a saber:: 

i. Carta de aprobación del crédito constructor. En caso de no requerir crédito, aportar 
certificación suscrita por el Representante Legal y el Revisor Fiscal que acredite la 
disponibilidad de recursos para la ejecución del proyecto y la forma en la que se van a 
transferir al Patrimonio Autónomo Inmobiliario. 

u. Certificado de cumplimiento del punto de equilibo en los términos del ENCARGO DE 
LA PRE VENTA. 

iii. Licencia urbanística y/o de construcción en los términos establecidos en la normatividad 
vigente, aprobadas por la curaduría urbana correspondiente, debidamente 
ejecutoriadas. 

iv. Copia de la escritura pública y certificado de tradición y libertad del predio donde se 
desarrollará el proyecto de vivienda con una vigencia no mayor a 30 días calendario y 
en el que conste que el predio fue transferido al fideicomiso inmobiliario que administra 
los recursos. El predio debe estar libre de gravámenes o afectaciones de cualquier 
naturaleza, excepto la hipoteca que eventualmente se constituya para garantizar el 
crédito constructor. 

y. Tener constituido un patrimonio autónomo constituido para la construcción y ejecución 
del PROYECTO. 

vi, Presentación de las pólizas expedidas por una compañía aseguradora vigilada por la 
Superintendencia Financiera, constituidas por el FIDEICOMITENTE GERENTE, 
CONSTRUCTOR Y COMERCIALIZADOR por los amparos de todo riesgo en 
construcción, que incluyan los daños a terceros y los riesgos de responsabilidad civil 
extracontractual. Las mismas deben estar vigentes durante la construcción del proyecto 
y el beneficiario debe ser el presente patrimonio autónomo. 
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vii. Radicación de documentos para adelantar actividades de construcción y enajenación 
en os términos establecidos en la normatividad vigente. 

viii. Las demás exigidas en la normativa vigente que regule la materia, esto es, esto es, en 
la Resolución 710 de 2022 y  los Decretos Distritales 213 de 2020 y 145 de 2021, 
modificados por el Decreto Distrital 241 de 2022. 

C. Poseer, tener y administrar los RECURSOS PROGRAMA OFERTA PREFERENTE, en la 
SUBCUENTA SUBSIDIOS PROGRAMA OFERTA PREFERENTE de cada PROYECTO cuyas 
unidades se separen para la ejecución de dicho programa. 

D. Por instrucción del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, impartida con la firma del presente Contrato, 
suscribir como vocera y administradora del FIDEICOMISO, el CONTRATO DE SEPARACION de Cada 
PROYECTO, cuyas unidades se separen para la ejecución del PROGRAMA OFERTA PREFERENTE. 

E. Transferir las unidades privadas del PROYECTO de conformidad con los contratos que se suscriban 
con los respectivos COMPRADORES. 

Atender el servicio de la deuda adquirida por el FIDEICOMISO con EL FINANCIADOR, con los 
recursos del presente PATRIMONIO AUTÓNOMO, silos hubiere, en las condiciones que se acordaren 
con el respectivo FINANCIADOR. La atención del servicio de la deuda de los créditos otorgados para 
el desarrollo de cada PROYECTO, se hará única y exclusivamente con los recursos que se administren 
en la SUBCUENTA del respectivo PROYECTO. 

G. Por instrucción de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR impartida con la firma del presente 
Contrato, realizar semanalmente los desembolsos a FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR para el 
desarrollo del PROYECTO, los cuales se contabilizarán en el FIDEICOMISO como un anticipo. Los 
desembolsos de los recursos se realizarán desde la SUBCUENTA del PROYECTO para el cual se 
solicite el giro. 

H. Entregar a los BENEFICIARIOS lo que corresponda a su BENEFICIO, según lo que se pacta para ese 
efecto en este Contrato, siempre y cuando existan recursos en el PATRIMONIO AUTONOMO. 

PARÁGRAFO PRIMERO. LA  FIDUCIARIA en virtud del presente Contrato, en ningún momento asume 
obligaciones derivadas de la construcción, promoción, gerencia, venta, veeduría y desarrollo del PROYECTO. 
PARAGRAFO SEGUNDO. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR hace expresa su intención de llevar por su 
exclusiva cuenta y riesgo y con total autonomía administrativa, técnica y financiera en los inmuebles fideicomitidos 
LOS PROYECTOS 
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PARÁGRAFO TERCERO. En desarrollo del objeto del presente Contrato, LA FIDUCIARIA podrá realizar los 
actos de disposición y administración de los bienes que conforman el PATRIMONIO AUTONOMO, necesarios 
para el cumplimiento del mismo, quedando ampliamente facultada para la realización de todo acto o contrato 
necesario para lograr la finalidad prevista, siempre bajo la premisa de respetar los derechos de LOS 
FIDEICOMITENTES. 

PARAGRAFO CUARTO. LA  FIDUCIARIA podrá oponerse al ingreso, registro, designación y/o expedición de 
certificado alguno a favor de terceros llámense entre otros, inversionistas, cesionarios de beneficio, beneficiarios, 
acreedores beneficiarios o beneficiarios de área, que pretendan por si o por instrucción de el FIDEICOMITENTE 
CONSTRUCTOR vincularse al FIDEICOMISO en cualquiera de las formas mencionadas. 

PARÁGRAFO QUINTO. LA  FIDUCIARIA se reserva la facultad de verificar la legalidad de las operaciones que 
pretendan ingresar terceros al FIDEICOMISO en cualquiera de las formas mencionadas en el parágrafo anterior, 
así como la procedencia y origen lícito de los recursos. 

PARÁGRAFO SEXTO. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a entregar a LA FIDUCIARIA, todos 
los soportes o documentos propios o de los terceros mencionados en los Parágrafos Cuarto y Quinto anteriores, 
que LA FIDUCIARIA le solicite para efectos de ejercer las facultades a que se refieren dichos Parágrafos. 

PARÁGRAFO SÉPTIMO. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR mediante la suscripción del presente 
documento declara que se hace responsable ante los COMPRADORES del cumplimiento de la normatividad 
vigente sobre la venta y promoción de inmuebles destinados a vivienda, en los términos establecidos en la Circular 
Externa 006 de 2.012 de la Superintendencia de Industria y Comercio. Teniendo en cuenta que LA FIDUCIARIA 
no es ni constructor, ni promotor, ni comercializador, ni interventor de proyectos inmobiliarios, no validará los 
lineamientos señalados en dicha Circular. 

PARÁGRAFO OCTAVO, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR mediante la suscripción del presente 
documento se obliga a suministrar a los COMPRADORES información clara, veraz, suficiente, oportuna, 
verificable, comprensible, precisa e idónea sobre las calidades, áreas, acabados y especificaciones de las 
UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO, en los términos establecidos en la Ley 1.480 de 2011 - Estatuto del 
Consumidor. Así mismo, se obliga a cumplir cada uno de los preceptos señalados en dicha Ley, reconociendo en 
todo caso que LA FIDUCIARIA no responderá por tales conceptos, teniendo en cuenta que LA FIDUCIARIA no 
es ni constructor, ni promotor, ni comercializador, ni interventor de proyectos inmobiliarios. 
PARAGRAFO NOVENO. Las partes conocen y aceptan que quien fija y negocia los valores para la enajenación 
de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO resultantes de cada PROYECTO, es EL FIDEICOMITENTE 
CONSTRUCTOR con cada COMPRADOR, sin intervención alguna de la FIDUCIARIA ni del FIDEICOMISO, por 
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tanto, el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, exonera de toda responsabilidad a la FIDUCIARIA y al 
PATRIMONIO AUONOMO, por la determinación del valor de las enajenaciones que celebre el FIDEICOMISO, 
en su calidad de propietario fiduciario. 

PARÁGRAFO DÉCIMO. LOS FIDEICOMITENTES declaran que la finalidad del presente Contrato es 
instrumentalizar un esquema fiduciario con el fin de desarrollar LOS PROYECTOS y permitir al 
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ejecutar los Proyectos de Vivienda de Interés Social, de Vivienda de Interés 
Social Mixto y de Vivienda de Interés Prioritario, de acuerdo con el Literal b del artículo 58 de la Ley 388 de 1.997, 
Numeral 4 del articulo 235-2 del Estatuto Tributario, los decretos reglamentarios y demás normas concordantes 
que 19 sustituyan o modifiquen, por lo tanto, las partes declaran que la finalidad exclusiva del PATRIMONIO 
AUTONOMO que se constituye por el presente Contrato es servir de instrumento fiduciario que permita el 
desarrollo de los Proyectos de Vivienda de Interés Social, Vivienda de Interés social Mixto y Vivienda de Interés 
Prioritario denominados ARMONIA, ACANTO, VENTU RA, SERENA, FLORECER, PRIMAVERA, ARBORADA, 
CELESTE, FELICIDAD, RESPLANDOR y CARMESI , respectivamente. 

PARÁGRAFO DÉCIMO PRIMERO. Las partes conocen y aceptan que LOS PROYECTOS ARMONIA, ACANTO, 
VENTURA, SERENA, FLORECER, PRIMAVERA, ARBORADA, CELESTE, FELICIDAD, RESPLANDOR y 
CARMESI son proyectos independientes y que en ningún caso se podrán destinar los recursos de un proyecto 
para satisfacer obligaciones, realizar anticipos, desembolsos, restituciones, pagos de utilidades, etc, de los otros 
proyectos. 

Por lo anterior, EL FINANCIADOR, mediante comunicación escrita y/o con la realización de los desembolsos del 
crédito declarará conocer y aceptar que se abstendrá de perseguir los bienes y recursos distintos a los que se 
encuentren afectos al PROYECTO objeto de la financiación. 

PARÁGRAFO DÉCIMO SEGUNDO: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR de manera expresa exonera a LA 
FIDUCIARIA de cualquier responsabilidad que pueda llegar a surgir respecto de las obligaciones y deberes del 
CONTRATO DE SEPARACION. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR declara que será el único responsable 
por los RECURSOS SEPARACIÓN, y por lo tanto asume la obligación de devolución de estos recursos, si a ello 
hay lugar. En ningún caso será responsabilidad de LA FIDUCIARIA asumir con recursos propios esta obligación. 

PARÁGRAFO DÉCIMO TERCERO: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR manifiesta que con la celebración 
del presente contrato, exime a LA FIDUCIARIA de cualquier obligación, deber o responsabilidad que se derive 
de la calidad de DESARROLLADOR que tiene respecto del PROGRAMA OFERTA PREFERENTE, y en esa 
medida declara que de ninguna manera puede llegar a interpretarse que EL PATRIMONIO AUTONOMO que se 
constituye a través del presente contrato puede tener la calidad de DESARROLLADOR, ni está obligado a cumplir 
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VENTURA VIP 

SERENA VIS 

FLORECER VIS 

PRIMAVERA VIS 

ARBORADA VIS 

CELESTE VIS 

FELICIDAD VIS 

RESPLANDOR VIP 

Nombre 

 

Nombre Tipo 
Pro ecto Pro ecto 

 

MANZANA 5 
MANZANA 6-
LOTE 1 
MANZANA 6-
LOTE 2 
MANZANA 7-
LOTE 1 
MANZANA 7-
LOTE 2 
MANZANA 8—
VIS 
MANZANA 9-
VIS 
MANZANA 10-
VIS 
MANZANA 11 — 
VIS 
MANZANA 12—
VIP 

ARMON A VIP 

ACANTO VIS 
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con las obligaciones y responsabilidades derivadas de dicha calidad ni de las exigidas en el marco del 
PROGRAMA OFERTA PREFERENTE. 

QUINTA. TRANSFERENCIA DE BIENES A LA FIDUCIARIA Y CONSTITUCIÓN DEL PATRIMONIO 
AUTÓNOMO. 

5.1 EL PATRIMONIO AUTONOMO actualmente es propietario de los inmuebles identificados con Folios de 
Matricula Inmobiliaria número 50S-625397, 50S-40463113, 50S-40463114 y 50S-633118 de la Oficina de 
Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá — Zona Sur, los cuales fueron transferidos en los términos 
indicados en los ANTECEDENTES del presente contrato. 

PARÁGRAFO PRIMERO: LOS INMUEBLES fueron aportados al PATRIMONIO AUTÓNOMO por un Valor 
de CUARENTA MIL DOSCIENTOS SESENTA MILLONES DE PESOS M/CTE ($ 40.260.000.000,00 
M/CTE). El valor del lote de cada PROYECTO se describe a continuación: 

Área(m) Propuesta Valor 
Lote 

10652,46 $ 500.000.000 

14000 $3.660.158.554 

6000 $1.568.621.332 

10968,06 $ 2.867.477.949 

9001,71 $ 2,353,405.768 

19915,44 $ 5.206.670.613 

18188,25 $4.755.104.505 

19952,87 $5.216.461.862 

13144,31 $3.436.444.296 

4681,75 $1.224.000.936 
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VIP 4958,46 $ 1.296.329.843 

COMERCIO 15211,51 $8.175.324.342 

146674,82 $ 40.260.000.000 

MANZANA 13—
CARMESÍ 

ÁÁÑAÑÁL7CÓMERdIÓ 

PARÁGRAFO SEGUNDO: SANEAMIENTO Y LIBERTAD DE USO Y APROVECHAMIENTO DEL BIEN. 
CONSTRUCTORA CAPITAL S.A.S. declara que los bienes inmuebles transferidos, se encuentran libres de 
limitaciones al dominio; y se compromete en forma irrevocable a salir al saneamiento por vicios de evicción 
acuerdo con la Ley, teniendo en cuenta que estarán destinados al desarrollo de un Proyecto de Construcción 
Inmobiliario en los términos y condiciones previstos en el CONTRATO DE FIDUCIA que consta en este 
documento, obligación que adquiere no sólo para con LA FIDUCIARIA sino también para con los terceros a 
quienes el PATRIMONIO AUTONOMO transfiera bienes en cumplimiento del presente Contrato; 
saneamiento este que constará en las Promesas de Compraventa que suscribirá EL FIDEICOMITENTE 
CONSTRUCTOR con los COMPRADORES de unidades inmobiliarias y en los Contratos de Compraventa 
que suscribirán LA FIDUCIARIA y EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR directamente con los 
COMPRADORES de unidades inmobiliarias, de acuerdo con lo establecido en el presente Contrato. EL 
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR comparecerá en la minuta de Compraventa exclusivamente con el fin 
de responder por el saneamiento respecto del inmueble sobre el que se desarrollará el PROYECTO y 
respecto de las unidades resultantes del mismo. 

Sobre el inmueble 50S-625397 se encuentra registrada la siguiente anotación: "Medida cautelar- Demanda en 
proceso ordinar/o/expropiación, de EMPRESA DEACUEDUCTO YALCANTARILLADO DE BOGOTÁ E.S.P a MARIA 

DEL PILAR SANINT, Oficio 0374 del 16 de febrero de dos mil siete (2.007) del Juzgado 31 Civil del Circuito de Bogotá ". 
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR declara conocer y aceptar que este inmueble no podrá ser objeto 
de englobes y desenglobes, no podrá constituirse hipoteca y en general, no podrá realizarse ningún acto 
sobre el mismo, ni se activará la FASE INMOBILIAIRIA para ninguno de los PROYECTOS, hasta tanto no 
se encuentre cancelada dicha anotación. 

5.1.2. LOS FIDEICOMITENTES GESTORES transferirán, cada uno a LA FIDUCIARIA, a TÍTULO DE 
FIDUCIA MERCANTIL dentro de los quince (15) días siguientes a la firma del presente Contrato, la suma de 
UN MILLON DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($1.000.00,000,00) para la constitución del presente 
PATRIMONIO AUTONOMO. 

5.2 ESTUDIO DE TÍTULOS. Previamente a la constitución del presente FIDEICOMISO, se adelantó un estudio 
jurídico de títulos debidamente aprobado por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, tomando como base 
los documentos que acreditan la propiedad y preexistencia de los bienes, documentos estos que reposan en 
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custodia en LA FIDUCIARIA y que podrán ser exhibidos Cuando ello sea necesario o requerido por alguna 
otra de las partes en este acuerdo, o por una autoridad competente. 

5.3 COMODATO. LA  FIDUCIARIA entrega con la firma del presente Contrato al FIDEICOMITENTE 
CONSTRUCTOR en comodato a título precario el inmueble fideicomitido. EL FIDEICOMITENTE 
CONSTRUCTOR tendrá respecto de los bienes entregados en comodato las obligaciones señaladas en los 
artículos 2.203 y siguientes del Código Civil. En razón a la causa del presente Contrato, y para los efectos 
del artículo 2.216 del Código Civil, LA FIDUCIARIA no indemnizará por las expensas que EL 
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR haga para la conservación o mejoramiento del inmueble fideicomitido. 

PARAGRAFO PRIMERO. DURACIÓN DEL CONTRATO DE COMODATO. El contrato de comodato, tendrá 
una duración máxima igual a la duración del presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, sin embargo, 
LA FIDUCIARIA COMODANTE podrá dar por terminado el comodato en cualquier tiempo avisando por 
escrito al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR con ocho (8) días calendario de anticipación, fecha en la cual 
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR deberá restituir el bien. 

PARAGRAFO SEGUNDO. PROHIBICIÓN DE CESIÓN DEL CONTRATO DE COMODATO. Se prohíbe 
expresamente al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ceder el contrato de comodato. 

5.4 La contabilización de la construcción de cada PROYECTO se realizará mediante la legalización de anticipos, 
para lo cual será necesario que la información respectiva este suscrita por el Representante Legal y el 
Contador del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. 

5.5 VALOR DEL PATRIMONIO AUTÓNOMO. Para los efectos de determinar el valor del PATRIMONIO 
AUTONOMO, se tendrá en cuenta el valor de costo de todos los activos afectos a él, la legalización de los 
anticipos de las cuales informará trimestralmente EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR a LA 
FIDUCIARIA, mediante certificación suscrita por su Representante Legal y Contador, el de los pasivos que 
lo afecten, cuando ello llegare a ocurrir, en el marco de las normas contables y tributarias, de imperativo 
cumplimiento. 

Si LA FIDUCIARIA llega a enterarse o tener conocimiento, por cualquier medio, de un hecho que afecte, 
altere, pueda o haya podido disminuir el monto de los bienes que conforman el PATRIMONIO AUTONOMO, 
deberá tomar las medidas necesarias tendientes a hacerlo menos gravoso, para lo cual deberá colaborar EL 
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Todos los costos y gastos de las medidas necesarias tendientes a 
hacer menos gravoso el hecho que afecte negativamente el valor del FIDEICOMISO, serán cargados al 
PROYECTO en el que se presentó el hecho que afectó los bienes del PATRIMONIO AUTÓNOMO, y podrán 
ser descontados de los activos liquidos que estén afectos a dicho PROYECTO. 
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PARÁGRAFO: El reporte de costos antes citado, será el soporte a fin de llevar la contabilidad del presente 
negocio fiduciario. 

5.6 INCREMENTOS EN EL PATRIMONIO AUTÓNOMO. El activo del FIDEICOMISO se incrementará con los 
dineros y aportes de la construcción necesarios para lograr la culminación de la promoción, Construcción y 
venta de LOS PROYECTOS, los cuales ingresarán a la SUBCUENTA que corresponda, según el 
PROYECTO para el que sean destinados. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR queda obligado a 
transferir los recursos necesarios para desarrollar el objeto del presente Contrato, dentro de los diez (10) días 
hábiles siguientes a la fecha en que reciba la solicitud de LA FIDUCIARIA. Los rendimientos que generen 
los bienes, cuando ellos se produzcan, ingresarán al FIDEICOMISO y se destinarán para el cumplimiento de 
su fin. 

5.7 DESEMBOLSOS CON CARGO A RECURSOS DEL FIDEICOMISO. Con cargo a los recursos del 
PATRIMONIO AUTONOMO, LA FIDUCIARIA deberá desembolsar, desde la SUBCUENTA correspondiente, 
los recursos al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR necesarios para la construcción y el desarrollo de los 
PROYECTOS, de acuerdo con las instrucciones contenidas en el presente Contrato, con destino a las 
siguientes partidas: 

5.7.1 Todos los costos directos e indirectos, COMISIÓN FIDUCIARIA, gastos, derechos, impuestos, tasas, 
contribuciones, servicio de la deuda adquirida para el desarrollo de LOS PROYECTOS, contribuciones 
así como los pagos, inversiones y gastos directos o indirectos que se originen o se efectúen en desarrollo 
del presente Contrato, incluidos los costos de comercialización y de construcción, entre ellos, a título de 
ejemplo, pagos de materiales de construcción, servicios profesionales relacionados con la preparación y 
ejecución de LOS PROYECTOS, peritos, publicidad, promoción, seguros, etc., si a ello hubiere lugar. 

5.7.2 Los gastos necesarios para la administración, recuperación, recaudo, mantenimiento de los bienes, 
defensa del PATRIMONIO AUTONOMO y en general para la ejecución del FIDEICOMISO. 

5.7.3 Las devoluciones que soliciten COMPRADORES a través de el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR de 
acuerdo con lo acordado con éstos en los respectivos negocios de vinculación a las unidades 
inmobiliarias. 

5.7.4 La devolución de los RECURSOS PROGRAMA OFERTA PREFERENTE a favor del FIDEICOMISO-
PROGRAMA OFERTA PREFERENTE será efectuado de acuerdo a las disposiciones establecidas en 
el CONTRATO DE SEPARACION, en el presente Contrato y de conformidad con las instrucciones del 
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR 
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5.7.4.1 CRITERIOS Y PROCEDIMIENTOS PARA LA DEVOLUCIÓN DE LOS RECURSOS DEL PROGRAMA 
DE OFERTA PREFERENTE: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR efectuará la devolución de los 
recursos al FIDEICOMISO — PROGRAMA DE OFERTA PREFERENTE, en los siguientes Casos:: 

5.7.4.1.1 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR no cumpla con las CONDICIONES QUE HABILITAN LA 
DISPOSICION DE LOS RECURSOS establecidas en el CONTRATO DE SEPARACION, en el 
CONTRATO DE ENCARGO DE ADMINITRACIÓN y en el presente Contrato, en cuyo caso deberán 
restituirse con los rendimientos financieros generados; 

5.7.4.1.2 Se cumpla el término de separación de las unidades habitacionales y queden unidades sin asignar; 
5.7.4,1.3 Se liberen unidades habitacionales de las separadas por la Secretaría Distrital del Hábitat, de 

conformidad con lo dispuesto en el articulo 20 de la Resolución 710 de 2022: 
5.7.4.1.4	 Se cumpla el término de separación de las unidades habitacionales y el hogar no cumpla con las 

condiciones establecidas en la promesa de compraventa o los requisitos para acceder al Subsidio 
Distrital del Vivienda; y 

5.7.4.1 .5	 El presente proyecto inmobiliario no se ejecute o culmine en su totalidad dentro de los 36 meses 
siguientes al cumplimiento de las CONDICIONES QUE HABILITAN LA DISPOSICION DE LOS 
RECURSOS. Este plazo podrá prorrogarse, previa aprobación del Comité Fiduciario del 
FIDEICOMISO PROGRAMA DE OFERTA PREFERENTE de acuerdo con las condiciones propias 
del PROYECTO. 

Con relación a los numerales 5.7.4.1.3), 5.7.4.1.4 y  5.7.4.1.5, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR 
deberán restituir los recursos, actualizados con el Indice de Precios al Consumidor (IPC) al momento del 
reintegro. 

PARÁGRAFO PRIMERO: Los pagos y desembolsos de cada PROYECTO se atenderán de forma 
independiente, única y exclusivamente con los recursos que se administren en la respectiva SUBCUENTA. 

5.8 PRELACIÓN DE PAGOS. Con los recursos del PATRIMONIO AUTÓNOMO, LA FIDUCIARIA efectuará 
pagos y desembolsos para cada PROYECTO de manera independiente, con la siguiente prelación: 

5.8.1 COMISIONES de LA FIDUCIARIA. 
5.8.2 Los gastos y costos directos o indirectos necesaos para la comercialización, construcción y ventas del 

PROYECTO. 
5.8.3 Obligaciones a favor del FINANCIADOR. 
5.8.4 Desistimiento de ventas a los COMPRADORES. 
5.8.5 Restitución de recursos por el aporte del INMUEBLE a favor del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR 
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BENEFICIOS y UTILIDADES del PROYECTO para LOS FIDEICOMITENTES 

5.9 RESTITUCIÓN POR EL APORTE DEL INMUEBLE AL PATRIMONIO AUTÓNOMO Y BENEFICIOS. 

5.9.1 FUENTE DEL DERECHO DEL BENEFICIARIO. A cambio del aporte a TÍTULO DE FIDUCIA 
MERCANTIL de los bienes mencionados en el presente Contrato, se adquieren los derechos 
patrimoniales que surgen de este CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, denominados derechos 
fiduciarios, los cuales, de acuerdo con su naturaleza, no implican el retorno de una suma fija o 
determinada, sino el derecho a recibir los bienes y beneficios de cada PROYECTO de manera 
independiente, sin perjuicio de las reglas señaladas en el presente Contrato que se exponen a 
continuación: 

5.9.1.1 RESTITUCIÓN POR EL APORTE DEL INMUEBLE AL PATRIMONIO AUTÓNOMO. En atención a que 
LOS PROYECTOS que se desarrollan en virtud del presente contrato son independientes, la restitución 
del aporte efectuado por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se efectuará por cada PROYECTO, y 
corresponderá a la suma por la cual se efectúo la transferencia del INMUEBLE del respectivo 
PROYECTO al presente FIDEICOMISO, de conformidad con el valor que le haya asignado el 
FIDIECOMITENTE CONSTRUCTOR al respectivo INMUEBLE, y que se encuentre registrado en la 
contabilidad del fideicomiso en el momento en el momento de la restitución. Dicha restitución se efectuará 
por solicitud de el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR siempre y cuando el flujo del PROYECTO lo 
permita y existan recursos en el PATRIMONIO AUTONOMO. 

5.9.1.2 UTILIDADES. LA  FIDUCIARIA entregará a LOS FIDEICOMITENTES 1 los excedentes o bienes que 
quedaren después de pagados con los recursos del PATRIMONIO AUTONOMO la totalidad de los 
gastos y costos de cada PROYECTO. LAS UTILIDADES se liquidarán y entregarán a LOS 
FIDEICOMITENTES respecto de cada PROYECTO de manera independiente, así: 

FIDEICOMITENTE % UTILIDADES POR 
CADA PROYECTO 

CONSTRUCTORA CAPITAL 
BOGOTÁ S.A.S 

70% 

BEMA S.A.S 10% 
CUARZO AMARILLO S.A.S 10% 
ECHE S.A.S 10% 

PARÁGRAFO: LOS FIDEICOMITENTES declaran conocer y aceptar que los beneficios regulados en esta 
cláusula se atenderán de forma independiente para cada PROYECTO, única y exclusivamente con los recursos 
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de la SUBCUENTA del respectivo PROYECTO, y que en ningún Caso la restitución o utilidades de un PROYECTO 
podrá atenderse con los recursos del otro PROYECTO. 

SEXTA. OBLIGACIONES QUE SURGEN PARA LAS PARTES EN RELACIÓN CON EL DESARROLLO DE 
ESTE CONTRATO. 

6.1 OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR DURANTE LA FASE DE PARQUEO: 

6.1.1. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a responder por el saneamiento por evicción y vicios 
redhibitorios de los bienes fideicomitidos transferidos en desarrollo del presente contrato, conforme a la 
ley. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR autoriza a la FIDUCIARIA para hacer constar esta cláusula 
en el texto del documento en que llegue a transferir la propiedad de los bienes en desarrollo de este 
fideicomiso, sin que pueda adquirir responsabilidad alguna por este concepto. 

6.1.2. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a recibir el bien inmueble que se le entrega a título de 
comodato. La FIDUCIARIA no tendrá responsabilidad alguna por la gestión de EL FIDEICOMITENTE 
CONSTRUCTOR en razón de la tenencia que ejerzan sobre el bien inmueble fideicomitido. 

6.1.3. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a impedir cualquier tipo de usurpación y perturbación 
que se ocasione por su culpa o de terceros a los bienes que conforman el PATRIMONIO AUTONOMO, 
siendo de su cargo la indemnización de perjuicios a que haya lugar frente al FIDEICOMISO o a terceros 
afectados. 

6.1.4. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obligan a mantener el inmueble fideicomitido a paz y salvo 
en lo concerniente al pago de toda clase de impuestos, servicios públicos y demás gastos a los cuales se 
encuentren afectos los inmuebles, quedando facultada la FIDUCIARIA para exigir en cualquier tiempo 
que se le demuestre mediante copia auténtica, que se ha cumplido con este tipo de obligaciones, no 
estando la FIDUCIARIA obligada a asumir ningún gasto de esta naturaleza. En todo caso, será de cargo 
de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, el pago de todos los impuestos, servicios públicos y demás 
gastos a los cuales se encuentre afecto EL(LOS) INMUEBLE(S). 

6.1.5. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a realizar el pago del tributo de plusvalía del inmueble 
transferido al Patrimonio Autónomo, en el caso en que dicho tributo se genere. El FIDEICOMITENTE 
CONSTRUCTOR comunicará a la FIDUCIARIA la acusación del mencionado tributo. 

6.1.6. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a realizar el pago de la COMISIÓN FIDUCIARIA. 
6.1.7. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obligan a instruir a la FIDUCIARIA en todos los eventos en 

que esta se lo solicite por escrito. 
6.1.8. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obligan a prestar todo el soporte técnico y administrativo que 

se requiera para el cumplimiento de las obligaciones a cargo de la FIDUCIARIA. 
6.1.9. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obligan a informar a LA FIDUCIARIA sobre los litigios, o 

cualquier persecución física o jurídica de que sean objeto los bienes fideicomitidos. 
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6.1.10. Teniendo en cuenta lo preceptuado por la Circular Básica Jurídica expedida por la Superintendencia 
Financiera, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obligan a actualizar anualmente la información 
señalada en el formulario que para tal efecto le remitirá LA FIDUCIARIA, al igual que suministrar los 
documentos pertinentes requeridos por la misma. 

6.1.11. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obligan a mantener indemne a LA FIDUCIARIA frente a las 
eventuales contingencias judiciales o extrajudiciales que se presenten en virtud de las gestiones 
adelantadas por LA FIDUCIARIA en virtud del presente Contrato y que no se deriven por su culpa, las 
condenas derivadas de los procesos o reclamaciones judiciales, administrativas y de cualquier otra 
naturaleza que sean presentadas en contra de LA FIDUCIARIA directamente o como vocera del 
PATRIMONIO AUTONOMO derivadas de la ejecución del presente Contrato y que no sean causadas por 
su culpa y se obliga a salir en su defensa por reclamaciones, multas o demandas judiciales interpuestas 
por entidades públicas o privadas, cualquiera sea su causa, efecto, objeto, índole, naturaleza, o esencia. 
Así las cosas, EL FIDEICOMITENTE, se obligan de manera incondicional, irrevocable y a la orden de LA 
FIDUCIARIA a cancelar el valor de las respectivas contingencias y condenas, así como las agencias en 
derecho y las costas del proceso, honorarios de abogados y árbitros así como cualquier gasto en que 
deba incurrirse con ocasión de dichas acciones, dentro de los cinco (5) días hábiles siguientes a la 
recepción del requerimiento efectuado por LA FIDUCIARIA en tal sentido a EL FIDEICOMITENTE-. En 
defecto de lo anterior, autorizan a LA FIDUCIARIA a deducir de los recursos del FIDEICOMISO, los 
recursos correspondientes a los costos en que incurra por los conceptos mencionados y a cubrir las 
respectivas erogaciones. 

6.1.12. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obligan a informar por escrito a LA FIDUCIARIA dentro de 
los cinco (5) días hábiles siguientes, cada vez que modifique o cambie datos correspondientes a su 
dirección, domicilio, teléfonos, fax, razón social, Representación Legal, y en fin, cualquier circunstancia 
que varíe de las que reporte a la firma del presente Contrato, con base en lo dispuesto en la Circular 
Básica Jurídica de la Superintendencia Financiera de Colombia y todas aquellas que la aclaren 
modifiquen o adicionen. 

6.1.13. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a responder por las obligaciones formales y 
sustanciales de los impuestos territoriales, en su calidad de sujetos pasivos, en los términos de la Ley 
1.430 de 2.010. 

6.1.14. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obligan a Asumir todos los costos y gastos que se deriven 
del presente contrato o respecto de los INMUEBLES. 

6.2 OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR DURANTE LA FASE INMOBILIARIA: 

OBLIGACIÓN PRINCIPAL. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR tiene, sin perjuicio de otras que se indican 
en este documento, la obligación de ejecutar directamente todo el desarrollo técnico, de diseño y construcción de 
LOS PROYECTOS, entregando los inmuebles con el adelantamiento de todos los trámites pertinentes a la debida 
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Conexión de servicios públicos ante las empresas respectivas; asimismo debe adelantar la gestión de promoción, 
comercialización y venta de las unidades inmobiliarias construidas en desarrollo de LOS PROYECTOS. 

6.2.1 OBLIGACIONES RELACIONADAS CON LA FINANCIACIÓN DEL PROYECTO. EL FIDEICOMITENTE 
CONSTRUCTOR: 

6.2.1.1. Se obliga a suministrar todos los recursos necesanos para que el PATRIMONIO AUTÓNOMO pueda 
cumplir con las prestaciones que se prevén como actos o contratos de cumplimiento de la finalidad de 
este Contrato, siempre y cuando no existan recursos líquidos en el FIDEICOMISO. 

6.2.1.2. Se obliga a garantizar personalmente los créditos que se obtengan por el FIDEICOMISO para financiar 
la construcción de cada PROYECTO, sin perjuicio de la garantía real prevista en el presente Contrato. 

6.2.1.3. Se obliga a cubrir las insuficiencias de fondos del PATRIMONIO AUTONOMO para la normal atención 
del servicio de la deuda y el desarrollo de LOS PROYECTOS, aportando los recursos adicionales, que 
sean requeridos con por lo menos ocho (8) días de anterioridad por LA FIDUCIARIA, dentro del día hábil 
anterior al respectivo vencimiento. 

6.2.1.4. Informará a LA FIDUCIARIA, dentro de los cinco (5) dias hábiles siguientes a la ocurrencia de eventos 
que puedan afectar el pago del servicio de la deuda en favor del FINANCIADOR y el desarrollo del 
PROYECTO. 

6.2.1.5. Entregará a LA FIDUCIARIA copia del Contrato de Crédito, celebrado entre el FIDEICOMISO, 
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y EL FINANCIADOR, así como todos los documentos mediante 
los cuales se realicen modificaciones, adiciones o aclaraciones al mismo. 

6.2.1.6. Con cargo a los recursos de cada PROYECTO, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR asegurará la 
construcción total del respectivo PROYECTO, asumiendo el riesgo de su terminación, aportando los 
recursos necesarios para que se logre dicha terminación. 

6.2.1.7. Autoriza que los activos inmuebles que se encuentran en el FIDECOMISO, se destinen a garantizar 
créditos que se requieran para la ejecución de cada PROYECTO bajo las condiciones establecidas en el 
presente Contrato. 

6.2.1.8. Se obliga a entregar un estado de cuenta del crédito que financia EL PROYECTO, otorgado por EL 
FINANCIADOR, donde se evidencie que no presenta ningún tipo de mora. 

6.2.1 .9. Se obliga a remitir mensualmente a la FIDUCIARIA dentro de los ocho (8) primeros días hábiles, soportes 
de desembolso de crédito, pagos a la deuda indicando el concepto (capital e intereses) en los casos que 
hayan sido efectuados o recibidos directamente por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. Así mismo 
debe remitir mensualmente en los formatos establecidos por la FIDUCIARIA el detalle por tercero de las 
subrogaciones y demás conceptos que afecten el valor de la deuda acompañados de los respectivos 
extractos de la obligación financiera. 

6.2.1.10.	 En el evento en que la adquisición de los inmuebles individuales se efectúe sin financiación del 
FINANCIADOR DE LARGO PLAZO, la parte correspondiente al valor de la prorrata del inmueble a 
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transferir en favor del COMPRADOR, deberá abonarse por parte d CONSTRUCTORA CAPITAL S.A.S. 
al Crédito que aquel adquirió COfl el FINANCIADOR, el mismo día de la firma de la escritura pública de 
transferencia a título de compraventa en favor del COMPRADOR. 

6.2.1.11.	 En ningún caso, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR podrá destinar los recursos de cada 
una de las SUBCUENTAS PROGRAMA OFERTA PREFERENTE de cada proyecto, para el 
apalancamiento de otros proyectos. 

6.2.2 OTRAS OBLIGACIONES A CARGO DEL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR COMO CONSTRUCTOR. 
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. actuará como constructor de este PROYECTO, bajo las reglas que se 
indican a continuación: 

1) Construir las unidades inmobiliarias y zonas comunes dentro del plazo necesario para cumplir con las 
obligaciones de entrega adquiridas con los COMPRADORES y de acuerdo con las especificaciones 
técnicas previamente acordadas con estos. 

2) Tramitar y obtener la prestación de los servicios públicos. 
3) Dirigir la obra que comprende las funciones directivas y administrativas de la construcción, dentro del 

contexto de este Contrato. 
4) Cumplir con la totalidad de las obligaciones legales derivadas de las relaciones laborales que tenga con 

sus propios trabajadores. 
5) Comprar en nombre propio, la totalidad de los elementos, materiales y equipos necesarios para la 

construcción. 
6) Contratar en nombre propio, el personal que sea necesario para la buena marcha de la obra y pagar 

los salarios y prestaciones sociales de esos TRABAJADORES. Los contratos laborales se celebrarán 
entre EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y el personal que sea necesario. No existe ninguna 
relación laboral entre LA FIDUCIARIA y los TRABAJADORES contratados por EL FIDEICOMITENTE 
CONSTRUCTOR 

7) Coordinar y explicar los planos y especificaciones al personal técnico, operarios y contratantes o 
subcontratistas. 

8) Adelantar las reparaciones que los COMPRADORES de los inmuebles resultantes del PROYECTO 
inmobiliario soliciten en el plazo pactado con ellos, acordados previamente con EL FIDEICOMITENTE 
CONSTRUCTOR. 

9) Procurar con la mayor diligencia posible el cumplimiento de los presupuestos y el adelantamiento de la 
obra para obtener el mayor beneficio y eficiencia. 

10) Informar a LA FIDUCIARIA el valor de la inversión en las obras que se hayan adelantado, con el fin de 
que LA FIDUCIARIA tomando como base este valor actualice el valor del FIDEICOMISO. 

11) Garantizar a LA FIDUCIARIA ya los COMPRADORES, la estabilidad de la obra, de acuerdo con las 
normas legales. 
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12) Responder ante el FIDEICOMISO y/o los COMPRADORES por los daños que se causen por el retardo 
injustificado de las obras o como consecuencia de estas. 

13) Recibir a título de comodato precario los bienes inmuebles fideicomitidos, para el desarrollo de LOS 
PROYECTOS y cumplir con las obligaciones que tiene como comodatario. 

6.2.2.1. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a realizar todas las gestiones y obtener todos los 
permisos, licencias y autorizaciones necesarias para desarrollar LOS PROYECTOS. No será 
responsabilidad y obligación de LA FIDUCIARIA suscribir como titular las Licencias de Urbanización, 
Parcelación, Subdivisión y Construcción y las demás que se requieran para desarrollar LOS 
PROYECTOS, las mismas serán solicitadas de manera directa por EL FIDEICOMITENTE 
CONSTRUCTOR, en virtud de lo previsto en el Decreto 1.077 de 2.015 y  las normas que lo modifiquen 
o adicionen. 

6.2.2.2. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a enviar semestralmente un acta de avance de obra 
de cada PROYECTO, firmada por el Representante Legal, en el que se certifique que el avance de la 
obra corresponde al valor de los desembolsos realizados por la FIDUCIARIA y al reporte de los costos 
presentado por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. Adicionalmente en dicho avance de obra EL 
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, deberá hacer constar que el avance corresponde a los costos 
ejecutados de la obra en comparación con los costos definidos para el PROYECTO según la duración y 
el valor del mismo, por tanto, deberá verificar que el tiempo de ejecución de la obra se esté cumpliendo 
de acuerdo a lo presupuestado a fin de cumplir los compromisos de entrega con los COMPRADORES. 
LA  FIDUCIARIA podrá solicitar información adicional, y en caso de incumplimiento de la presente 
obligación a cargo del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, LA FIDUCIARIA podrá suspender de 
manera total o parcial los servicios, tramites o incluso los desembolsos que sean solicitados por el 
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR 

6.2.2.3. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a llevar de manera clara, ordenada y concertada con 
LA FIDUCIARIA, los soportes y documentos base de la contabilidad. 

6.2.2.4. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a entregar toda la información técnica, contable y 
financiera relacionada con LOS PROYECTOS, cuando se le solicite. 

6.2.2.5. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a asesorar a los COMPRADORES, en el trámite de 
su crédito individual y adelantar el análisis de la capacidad financiera de los COMPRADORES que 
adquieren las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO, debiendo solicitar la correspondiente información al 
operador de datos o información, estudiar los estados financieros de los COMPRADORES y revisar los 
ingresos por millón de cada uno de estos, sin perjuicio de otras diligencias que EL FIDEICOMITENTE 
CONSTRUCTOR considere necesarias para este fin. 

6.2.2.6. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a indicar a los COMPRADORES que requieran crédito 
la obligación de que este sea desembolsado directamente en la subcuenta del recaudo del presente 
PATRIMONIO AUTONOMO. 
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6.2.2.7. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a levar el Control y hacer seguimiento a la cartera de 
ventas, y gestionar su cobro extrajudicial y judicial, con cargo a los recursos del FIDEICOMISO. 

6.2.2.8. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR informará a cada uno de los COMPRADORES del PROYECTO 
el número de la cuenta recaudadora administrada por el presente PATRIMONIO AUTONOMO, en la cual 
deberán ser consignados los recursos. Lo anterior teniendo en cuenta que, NO podrá EL 
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, recibir directamente los recursos de los COMPRADORES, ni a 
través de sus agentes o representantes. En el evento en que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, 
llegare a incumplir esta obligación, la FIDUCIARIA procederá de la siguiente manera: 

• En primera instancia, LA FIDUCIARIA requerirá a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, a efectos de 
que realice la devolución de los recursos, en un término no superior a tres (3) días siguientes al recibo 
del requerimiento por parte de la FIDUCIARIA. 

• En el evento en que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR no realice la devolución de los recursos en 
el término antes indicado, la FIDUCIARIA podrá iniciar las acciones civiles y penales establecidas en el 
ordenamiento jurídico, con la finalidad que los recursos sean entregados al FIDEICOMISO. Ante esta 
circunstancia, podrá también la FIDUCIARIA suspender la realización de los giros al FIDEICOMITENTE 
CONSTRUCTOR, de que trata el objeto del presente contrato. 

• Dicha circunstancia será notificada al FINANCIADOR del PROYECTO y a los COMPRADORES, de tal 
manera que estos se abstengan de entregar recursos directamente a EL FIDEICOMITENTE 
CONSTRUCTOR. 

6.2.2.9. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a efectuar el seguimiento de los desembolsos de 
créditos del FINANCIADOR y de las cuotas por pagar, y la gestión necesaria para que sean 
desembolsados oportunamente, según el presupuesto de inversiones del PROYECTO. 

6.2.2.10. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a contratar el personal que sea necesario 
para esta gestión de promoción y venta. Los contratos laborales se celebrarán entre EL 
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y el personal que sea necesario. No existe ninguna relación laboral 
entre LA FIDUCIARIA y los trabajadores contratados por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. 

6.2.2.11. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a llevar la contabilidad y el control 
presupuestal de las obras relacionadas con cada PROYECTO de manera separada, teniendo en cuenta 
que son proyectos independientes. 

6.2.2.12. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR queda obligado a adelantar todos los trámites 
relacionados con el desarrollo, registro y demás actuaciones necesarias para que LOS PROYECTOS 
cuenten con el respectivo Reglamento de Propiedad Horizontal. De igual forma, se indica que será el 
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR quien estará obligado a asistir y participar en las reuniones de la 
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asamblea y a asumir todas las obligaciones derivadas de la administración. Cada PROYECTO será 
sometido a Régimen de Propiedad Horizontal propio e independiente. 

6.2.2.13. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a remitir a la FIDUCIARIA, dentro de los 
treinta (30) días siguientes a la suscripción de la(s) escritura(s) pública(s) de englobe, desenglobe, 
urbanización o en general cualquier instrumento público que contenga cambios en los inmuebles 
inicialmente aportados al FIDEICOMISO, la Constancia de calificación y registro de instrumentos 
públicos. Al constituirse el reglamento de propiedad horizontal del PROYECTO, el FIDEICOMITENTE 
CONSTRUCTOR deberá allegar la Constancia de calificación y registro de instrumentos públicos, junto 
con el reporte mensual de ventas de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO. 

6.2.2.14. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR suscribirá directamente, las Promesas de 
Compraventa de las unidades inmobiliarias que se desarrollen en el PROYECTO, de las cuales EL 
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR deberá remitir una relación a LA FIDUCIARIA en el formato 
establecido y mantendrán copia a disposición de LA FIDUCIARIA cuando esta lo requiera. Los formatos 
de Promesas de Compraventa deben ser elaborados por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y 
deben contar con la previa aprobación de LA FIDUCIARIA, e incluir una cláusula que indique que los 
COMPRADORES conocen los términos del presente CONTRATO DE FIDUCIA, otra que haga 
referencia al saneamiento a cargo del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR respecto de los inmuebles 
donde se desarrolla el PROYECTO y respecto las unidades resultantes del mismo, y otra que indique 
que el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ostenta la calidad de enajenador de vivienda, en los términos 
de la Ley 1796 de 2.016 y  por tanto asumirá todas las obligaciones derivadas de dicha calidad, así como 
las obligaciones del amparo patrimonial establecidas en la misma. 

6.2.2.14.1. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR suscribirá junto con LA FIDUCIARIA, las Escrituras de 
Compraventa de las unidades inmobiliarias que se desarrollen en el PROYECTO para efectos de 
cumplir con las obligaciones que se deriven de la construcción del mismo y responder por los vicios, 
Los formatos de minutas de Compraventa deben ser elaborados por EL FIDEICOMITENTE 
CONSTRUCTOR y aprobados previamente por LA FIDUCIARIA, debiendo incluir una cláusula que 
indique que los COMPRADORES conocen los términos del presente CONTRATO DE FIDUCIA, y 
otra cláusula que haga referencia al saneamiento a cargo del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR 
respecto de los INMUEBLES donde se desarrolla el PROYECTO y respecto las unidades resultantes 
del mismo, y otra que indique que el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ostenta la calidad de 
enajenador de vivienda, en los términos de la Ley 1796 de 2.016 y por tanto asumirá todas las 
obligaciones derivadas de dicha calidad, así como las obligaciones del amparo patrimonial 
establecidas en la misma, Las escrituras públicas serán suscritas en el siguiente orden: por EL 
COMPRADOR, por EL FIDEICOMITENTE quien las suscribira a su vez en nombre y representación 
de LA FIDUCIARIA, de acuerdo con el Poder que se otorgue para el efecto.Ei Subsidio Distntal de 
Vivienda se entenderá legalizado cuando el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR radique en la 
Secretaria Distrital del Hábitat la escritura de transferencia del inmueble debidamente registrada, 
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junto con el Certificado de Tradición y Libertad de la vivienda con una vigencia no mayor a 30 días 
y, una copia de las garantías y pólizas constituidas en el marco de la ejecución del PROYECTO, de 
conformidad con lo establecido en la normatividad vigente. El saldo del subsidio será liquidado de 
conformidad con lo dispuesto en el Decreto 213 de 2020 y  sus modificaciones o adiciones. La 
legalización contable del Subsidio Distrital de Vivienda se llevará a cabo de conformidad con lo 
dispuesto en el Manual de Políticas de Operación Contable de la Secretaría Distrital del Hábitat. 

6.2.2.15. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a realizar la facturación de las ventas del 
PROYECTO, mediante poder especial conferido por LA FIDUCIARIA como vocera del PATRIMONIO 
AUTONOMO, el cual se entiende otorgado con la firma del presente documento. LA FIDUCIARIA 
procederá a suscribir las Escrituras de Compraventa cuando reciba del FIDEICOMITENTE 
CONSTRUCTOR la respectiva factura de venta. Para efectos de la facturación, en cada factura se debe 
colocar la siguiente inscripción: Facturación por mandato de FIDUCIARIA BOGOTA S.A. actuando 
como Vocera del FIDEICOMiSO BOSA 37 - FIDUBOGOTA identificado con NIT. 830.055.897-7. No 
efectuar Retención en la Fuente de acuerdo con lo establecido por el artículo 102 del Estatuto Tributario". 

6.2.2.16. EL FIDICOMITENTE CONSTRUCTOR a su vez realizará la facturación de los intereses de mora, 
penalidades y otros ingresos en caso de incumplimiento en los pagos de los COMPRADORES, conforme 
a lo pactado con estos en los respectivos contratos, siendo su exclusiva responsabilidad la tasación de 
los mismos con los límites fijados por el ordenamiento juridico. Esto se podrá incluir en el balance del 
negocio fiduciario adjuntando los soportes. En caso de ser contabilizados dichos intereses el 
FIDEICOMISO podrá recibirlos y serán contabilizados por instrucción mensual de EL FIDEICOMITENTE 
CONSTRUCTOR 

6.2.2.17. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a transferir los costos de cada uno de LOS 
PROYECTOS a LA FIDUCIARIA, en el formato que entregue LA FIDUCIARIA, el cual debe estar firmado 
por el Representante Legal y Contador del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. 

6.2.2.18. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a mantener a título de comodato precario el 
bien inmueble fideicomitido, para el desarrollo de LOS PROYECTOS 

6.2.2.19. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a constituir, con una compañía de seguros 
válidamente constituida en Colombia, autorizada por la Superintendencia Financiera y a favor del 
PATRIMONIO AUTÓNOMO, las siguientes pólizas de seguros independiente para cada PROYECTO, 
por los valores y condiciones aqui establecidas: 

• PÓLIZA DE SEGUROS TODO RIESGO: Por el valor equivalente al cien por ciento (100%) del 
valor de los costos directos de la obra, la cual deberá estar vigente durante todo el término de 
duración de la misma. Esta póliza debe cubrir el riesgo de responsabilidad civil 
extracontractual. La(s) póliza(s) deberá(n) encontrarse constituida(s) a partir de la fecha de 
inicio de obra, fecha de inicio que constara en la respectiva acta de inicio y que deberá ser 
informada por escrito por parte de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR a LA FIDUCIARIA 
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dentro de (5) días hábiles siguientes a la fecha del inicio de obra y remitida(s) junto con el 
recibo de pago para la respectiva verificación y validación de la(s) misma(s) por parte de LA 
FIDUCIARIA, para lo cual se tendrá en cuenta: 1) Valor asegurado, 2) Recibo de pago, 3) 
Vigencia de la póliza y 4) Beneficiario de la Póliza. Frente a este último punto se tendrá como 
beneficiario a LA FIDUCIARIA como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO. No obstante lo 
anterior, silos seguros solicitados por EL FINANCIADOR coinciden con el seguro todo riesgo 
construcción, se tendrá como beneficiario del mismo a LA FIDUCIARIA como vocera del 
PATRIMONIO AUTONOMO y al FINANCIADOR por el valor efectivamente desembolsado del 
crédito otorgado al FIDEICOMISO. 

6,2.2.20. En relación con el impuesto de delineación urbana, el mismo estará a del FIDEICOMITENTE 
CONSTRUCTOR en los términos exigidos por el ordenamiento jurídico. Las consecuencias que se 
deriven de la declaración y el pago errado serán asumidas directa y exclusivamente por EL 
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. 

6.2.2.21. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR realizará las entrevistas a los COMPRADORES en los 
términos y condiciones establecidos en las normas que regulan el Sistema de Administración del Riesgo 
de Lavado de Activos y de la Financiación del Terrorismo — SARLAFT, para lo cual EL FIDEICOMITENTE 
CONSTRUCTOR emplearán funcionarios debidamente capacitados para realizar dicha actividad, no 
obstante será LA FIDUCIARIA la encargada de efectuar las respectivas verificaciones en los listados de 
control de autoridades locales o extranjeras en materia de lavado de activos o financiación del terrorismo, 
tales como los listados de la OFAC o de las Naciones Unidas y demás. 

6.2.2.22. En virtud de lo anterior, el FIDEICOMITENTE se obliga a realizar la custodia de los documentos 
que soporten la vinculación de los COMPRADORES por el término establecido en la norniatividad vigente 
para la custodia de este tipo de documentos, incluyendo el formulario de vinculación el cual estará a 
disposición de la FIDUCIARIA cuando lo requiera. Sin perjuicio de lo anterior, la FIDUCIARIA conservará 
por cualquier medio procedente, los archivos de los documentos que hagan parte del proceso de 
conocimiento del cliente según lo establecido en el ordenamiento jurídico para el efecto. 

6.2.2.23. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR solicitará y enviará a LA FIDUCIARIA los documentos 
de Conocimiento del cliente de cada uno de los COMPRADORES del PROYECTO. 

6.2.2.24. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se comprometen al buen uso de las claves recibidas 
de LA FIDUCIARIA para consultar los movimientos del FIDEICOMISO y exime de responsabilidad a LA 
FIDUCIARIA por el mal uso o problema que se llegare a presentar con ocasión del acceso otorgado par 
dicha consulta. 

6.2.2.25. Se entenderá como enajenador de vivienda, en los términos de la Ley 1796 de 2.016 al 
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, quien asumirá todas las obligaciones derivadas de dicha calidad, 
así como las obligaciones del amparo patrimonial establecidas en la misma. Esta obligación constará en 
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las Escrituras Públicas de Transferencia a TÍTULO DE COMPRAVENTA que se suscribirán con los 
COM PRADO RES. 

6.1.1	 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a protocolizar en la minuta de Escritura Pública de 
Transferencia a TITULO DE COMPRAVENTA que se suscriba con los COMPRADORES, la certificación 
técnica de ocupación de trata la Ley 1796 de 2.016, en el caso que aplique. Así mismo, el 
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, se obliga a asumir las obligaciones relativas a las medidas de 
protección al adquirente de vivienda, a efectos de amparar los perjuicios patrimoniales y demás 
obligaciones que contempla el Decreto 282 de 2019; puntualmente, se obliga a remitir soporte de la 
constitución de la póliza que cubra dicho amparo patrimonial, dentro de los diez (10) días siguientes a la 
expedición del Certificado Técnico de Ocupación, para efectos de proceder con la suscripción en las 
escrituras de compraventa que se suscriba con los COMPRADORES. 

6.2.2.26.	 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR instruye a la FIDUCIARIA para que entregue copia del 
presente contrato a los COMPRADORES, lo anterior, para dar cumplimiento a lo establecido en la circular 
024 de la Superintendencia Financiera. 

6.2.2.27.	 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a presentar una certificación semestral en la 
que indique que los recursos entregados en desarrollo del presente contrato se destinaron al 
cumplimiento del objeto del presente contrato. En caso de que dicha obligación no se cumpla en e! 
término establecido, será causal de terminación unilateral en los términos de la cláusula 9.3.5 establecida 
en el presente contrato. 

6.2.2.28.	 Entregar por solicitud de la FIDUCIARIA, Entes de Control o Revisoría Fiscal de la FIDUCIARIA 
de ser el caso, la información que soporte los registros contables de las operaciones en el FIDEICOMISO, 
información que debe estar disponible en todo momento, a fin de verificar la documentación que sustente 
las operaciones que registra el PATRIMONIO AUTONOMO en ejecución del contrato fiduciario. En 
consecuencia, se obliga a mantener la custodia de los soportes contables respectivos durante el término 
de la ley. 

6.2.2.29.	 Teniendo en cuenta la regulación establecida en la Circular Básica Contable emitida por la 
Superintendencia Financiera de Colombia, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR conoce y acepta 
que, de no cumplir con la obligación de presentar el reporte de costos o mejoras del PROYECTO dentro 
de los noventa días (90) anteriores a la solicitud de giro, la FIDUCIARIA podrá suspender los mismos 
hasta que se cumpla dicha obligación. Así mismo conoce y acepta que en caso de que no remita el 
reporte de costos en las periodicidades establecidas en el presente contrato y para emitir los estados 
financieros del PATRIMONIO AUTÓNOMO, estos contendrán una nota que dé constancia de la omisión 
de entrega de la información y dicho incumplimiento podrá ser causal para terminar el presente contrato 
fiduciario, en los términos contemplados en la cláusula 9.3.5 siguiente. 

6.2.2.30.	 Abstenerse de colocar el nombre de LA FIDUCIARIA, su logo y demás enseñas en la publicidad 
del PROYECTO, salvo autorización expresa dada para el efecto por LA FIDUCIARIA. En este caso será 
obligación del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. , observar las directrices que le fije LA FIDUCIARIA 
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en relación con la publicidad de cada PROYECTO. En el evento de usar la información, logo y material 
publicitario de LA FIDUCIARIA en LOS PROYECTOS, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR de 
manera estricta los lineamientos establecidos en el Anexo No. 3 del presente Contrato. Sin perjuicio de 
lo anterior EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a dar cumplimiento a las disposiciones de 
publicidad establecidas en la Circular Básica Jurídica expedida por la Superintendencia Financiera de 
Colombia. 

PARÁGRAFO. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTO. se  obliga a dar cumplimiento a las disposiciones 
de publicidad establecidas en la Circular Básica Jurídica y a usar la información, logo y material 
publicitario de LA FIDUCIARIA en el PROYECTO, siguiendo de manera estricta los lineamientos 
establecidos en el Anexo No. 3 del presente Contrato. 

6.2.2.31. En los términos de la Ley 1796 de 2.016 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, asumirá todas 
las obligaciones derivadas de la calidad de enajenador de vivienda, así como las obligaciones del amparo 
patrimonial establecidas en la misma. Así mismo, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, se obliga a 
asumir las obligaciones relativas a las medidas de protección al adquirente de vivienda a efectos de 
amparar los per]uicios patrimoniales y demás obligaciones que contempla el Decreto 282 de 2019. 

6.2.2.32. En el evento en que se deba efectuar la devolución de los RECURSOS SEPARACION y/o que 
se presente alguna de las causales de devolución de los recursos de que trata el CONTRATO DE 
SEPARACION y el presente CONTRATO, en favor del FIDEICOMISO PROGRAMA OFERTA 
PREFERENTE, y no existan recursos suficientes en el patrimonio autónomo para efectuar dicha 
devolución, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, dentro de los cinco (5) días hábiles siguientes 
contados a partir de la solicitud que realice LA FIDUCIARIA, estará obligado a aportar los recursos 
necesarios para realizar la devolución de los recursos. 

6.2.2.33. Aplicar, en la distribución de utilidades, el numeral 4 del artículo 235-2 del Estatuto Tributario, en 
razón a que la finalidad exclusiva del patrimonio autónomo que se constituye por el presente contrato es 
servir de instrumento fiduciario que permita el desarrollo de LOS PROYECTOS de vivienda de interés 
social mixto, de interés social y de interés prioritario, de acuerdo con lo previsto en los literales b) y c) del 
artículo 58 de la ley 388 de 1997, los decretos reglamentarios y demás normas concordantes que los 
sustituyan o modifiquen. 

6.2.2.34. Teniendo en cuenta que el presente contrato regula UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO 
correspondientes a vivienda de interés social (VIS), vivienda de interés prioritario (VIP) y unidades 
correspondientes a Locales Comerciales, el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR tiene las obligaciones 
especiales que se indican a continuación: 
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a. La FIDUCIARIA aplicará las políticas Contables establecidas en la normativa vigente para 
los negocios fiduciarios, salvo que el cliente remita sus políticas contables para su aplicación 
en los negocios fiduciarios que constituya. 

b. En el evento en que se vendan los locales comerciales, se obliga a presentar por separado 
el reporte de ventas de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO VIS y VIP; y reporte de 
ventas de los Locales Comerciales 

c. Se obliga a presentar y anexar al presente contrato (Anexo No.4) la Licencia de Construcción 
debidamente aprobada por la curaduría de la entidad competente y sus modificaciones, las 
cuales deberán ser posteriormente remitidas por el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. 

d. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR evitará realizar recosteos sobre el PROYECTO, no 
obstante, los podrá realizar, siempre y cuando los mismos se encuentren debidamente 
soportados y correspondan a la realidad económica del FIDEICOMISO y se debe reportar 
por separado, por cada uno de los componentes VIS, VIP y Comercio. 

6.2.3. OBLIGACIONES RELACIONADAS CON LA ADMINISTRACIÓN DEL PROYECTO. 

6.2.3.1 DE DIRECCIÓN Y CONTROL. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR queda obligado a la toma de 
decisiones, a dar las instrucciones y a ejercer los controles que se requieran, para llevar a buen éxito 
LOS PROYECTOS, conforme a lo señalado en el presente Contrato. 

6.2.3.2 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a presentar una certificación semestral de cada 
PROYECTO, en la que indique que los recursos entregados a él por parte de los COMPRADORES de 
dicho PROYECTO se destinaron exclusivamente para el desarrollo del mismo. En caso de que dicha 
obligación no se cumpla en el término establecido, será cláusula de terminación unilateral del presente 
contrato en los términos de la cláusula novena siguiente. 

6.2.3.3 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a remitir a la FIDUCIARIA, la información necesaria 
para realizar los registros contables correspondientes, así como para el cumplimiento de entrega de la 
información establecida en los informes regulados en la Circular Básica Jurídica expedida por la 
Superintendencia Financiera 

6.2.3.4 La labor de Gerencia de LOS PROYECTOS la realizará directamente EL FIDEICOMITENTE 
CONSTRUCTOR. 

6.3. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA. Son obligaciones de LA FIDUCIARIA, además de las señaladas en 
las disposiciones legales y en el presente Contrato, las siguientes: 

6.3.1 Mantener la titularidad jurídica del inmueble transferido dentro del término establecido. 
6.3.2. Permitir al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR para que por su cuenta y riesgo y bajo su exclusiva 

responsabilidad desarrolle LOS PROYECTOS. 
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6.3.3. LA FIDUCIARIA, en su calidad de administrador del PATRIMONIO AUTÓNOMO, debe registrar los 
costos y gastos que genere cada PROYECTO, según instrucciones impartidas por EL FIDEICOMITENTE 
CONSTRUCTOR 

6.3.4. Terminar el presente Contrato cuando se cumplan todos los requisitos previos exigidos por la Ley 
comercial. 

6.3.5. Para efectos de tramitar la instalación de servicios públicos domiciliarios, las solicitudes para intervenir 
el espacio público para el mismo efecto, la instalación de servicios preliminares de obra, en fin, en 
aquellos tramites donde las autoridades o las empresas públicas, exijan el visto bueno, consentimiento, 
o que la solicitud sea suscrita por el propietario del terreno, LA FIDUCIARIA suscribirá las certificaciones 
que requiera EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR para cumplir esta obligación con la oportunidad 
que obliguen las circunstancias. 

6.3.6. Recibir con el debido control, los recursos líquidos, provenientes de créditos individuales, créditos 
otorgados al FIDEICOMISO por parte del FINANCIADOR y recursos del LOS FIDEICOMITENTES , en 
la SUBCUENTA de cada PROYECTO, según corresponda. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR 
informará al FINANCIADOR y a LOS COMPRADORES el número de la SUBCUENTA correspondiente. 
Los recursos que se reciban de los COMPRADORES por cualquier concepto, se contabilizarán como 
pasivos del PATRIMONIO AUTONOMO. 

6.3.7. Invertir los recursos liquidos afectos al FIDEICOMISO en los Fondos de Inversión Colectiva 
administrados por LA FIDUCIARIA que tenga aprobados por la Superintendencia Financiera, y bajo las 
reglas de sus reglamentos, que se declaran conocidos, aceptados y recibidos por las partes con la 
suscripción de este Contrato. LOS FIDEICOMITENTES autoriza de forma expresa mediante la firma del 
presente Contrato que los recursos igualmente se pueden mantener en depósitos a la vista en la matriz 
de LA FIDUCIARIA. 

6.3.8. LA FIDUCIARIA no asesorará a los COMPRADORES, en el trámite de su crédito individual. 
6.3.9. LA FIDUCIARIA suscribirá las Escrituras de Compraventa de las unidades inmobiliarias que se 

desarrollen en el PROYECTO para efectos de la tradición, en su calidad de Tradente y como Propietario 
Fiduciario para efectuar la prestación de tradición de los inmuebles; conjuntamente con EL 
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR quien comparecerá directamente junto con LA FIDUCIARIA, para 
efectos de cumplir con las obligaciones que se deriven de la construcción del PROYECTO y responder 
frente a los COMPRADORES por los vicios que se presenten. Los formatos de minutas de Compraventa 
deben ser aprobados previamente por LA FIDUCIARIA, debiendo incluir cláusula que indique que los 
COMPRADORES conocen los términos del presente CONTRATO DE FIDUCIA, y la cláusula que haga 
referencia al saneamiento a cargo de el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR respecto del Lote donde 
se desarrolla el PROYECTO y respecto de las unidades resultantes del mismo, y otra que indique que el 
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ostenta la calidad de enajenador de vivienda, en los términos de la 
Ley 1796 de 2.016 y por tanto asumirá todas las obligaciones derivadas de dicha calidad, así como las 
obligaciones del amparo patrimonial establecidas en la misma. . Las escrituras públicas serán suscritas 
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en el siguiente orden: por EL COMPRADOR, por EL FIDEICOMITENTE quien las suscribirá a su vez en 
nombre y representación de LA FIDUCIARIA, de acuerdo con el Poder que se otorgue para el efecto. 

6.3.10. Realizar los desembolsos al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, girando las sumas de dinero que 
requiera para el desarrollo de cada PROYECTO, desde la SUBCUENTA del PROYECTO 
correspondiente. La infomiación de costos incurridos en cada PROYECTO se efectuará mediante el 
sistema de legalización de anticipos, en el formato que entregue LA FIDUCIARIA, el cual debe estar 
firmado por el Representante Legal y el contador del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. Estos costos 
los registrará el PATRIMONIO AUTÓNOMO, en la contabilidad de cada PROYECTO, como un crédito a 
cuentas por pagar al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. Adicionalmente, EL FIDEICOMITENTE 
CONSTRUCTOR deberá reportar mensualmente a través del Anexo No. 3, las ventas con su respectivo 
costo de ventas para cada unidad de dominio privado y cualquier ajuste que se requiera, deberá, ser 
avalado por el Representante Legal y Contador del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. Dichos 
desembolsos se realizarán semanalmente a la cuenta bancaria de cada PROYECTO Cuenta de 
Ahorros1723901 1071 en BANCOLOMBIA a nombre de CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.A. En 
caso de necesitar realizar el giro a una cuenta diferente, el FIDEICOMITENTE, presentará a la 
FIDUCIARIA una orden de operación precisado el monto, la SUBCUENTA desde la que deben girarse 
los recursos y la cuenta destino. 

6.3.11. Constituir gravámenes hipotecarios independientes sobre cada uno de los lotes de terreno en los cuales 
se desarrollarán LOS PROYECTOS, con el objeto de garantizar las obligaciones del FIDEICOMISO y 
del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. en calidad de obligado solidario del crédito hipotecario 
otorgado para el desarrollo del PROYECTO, a favor del FINANCIADOR. EL FIDEICOMISO está 
facultado para suscribir hipoteca abierta y sin limite de cuantía, que garantice única y exclusivamente los 
créditos otorgados para el desarrollo del respectivo PROYECTO, en favor del FINANCIADOR de cada 
PROYECTO, la cual se constituirá exclusivamente sobre EL INMUEBLE en el que se desarrolla el 
respectivo PROYECTO. En el evento que se requiera financiar faltantes temporales de caja, ocasionados 
por modificaciones al flujo de caja programado, a través de créditos puentes con fuente de pago en los 
recursos del FIDEICOMISO, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR gestionará dichos créditos e 
informará a LA FIDUCIARIA para los trámites respectivos. 

6.3.12. Suscribir como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO BOSA 37 — 
FIDUBOGOTA S.A, los títulos de deuda del crédito que adquiera el FIDEICOMISO para cada 
PROYECTO de manera independiente, una vez EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR envié a LA 
FIDUCIARIA una comunicación suscrita por su Representante Legal en la cual conste el avance de obra 
efectuado, teniendo en cuenta que dichos pasivos serán garantizados con los activos de cada 
PROYECTO del PATRIMONIO AUTONOMO y en ningún caso con los activos de LA FIDUCIARIA. Lo 
anterior debe quedar consignado en todos los títulos de deuda que suscriba LA FIDUCIARIA. En 
atención a que LOS PROYECTOS son independientes, los títulos de deuda garantizarán exclusivamente 
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las obligaciones del PROYECTO para el que se destina el crédito en virtud del cual se suscriban dichos 
titulos; situación que es conocida y aceptada por EL FINANCIADOR. 

6.3.13. LA FIDUCIARIA quedará obligada a la suscripción de la escritura pública en virtud de la cual se 
protocolice el Reglamento de Propiedad Horizontal de cada PROYECTO, minuta que deberá ser 
elaborada por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. 

6.3.14. Presentar un informe de gestión cada mes Calendario a LOS FIDEICOMITENTES dentro de los quince 
(15) días hábiles siguientes al corte, acompañado de una memoria sobre las actividades cumplidas, de 
conformidad con las normas legales. 

6.3.15. Terminare! Contrato cuando se cumplan todos los requisitos previos exigidos. 
6.3.16. Realizar diligentemente todos los actos necesarios para la consecución de la finalidad del presente 

Contrato. 
6.3.17. Solicitar, a instancias de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR el otorgamiento de las escrituras de 

levantamiento de la hipoteca en primer grado que se constituya sobre los lotes de terreno en los cuales 
se desarrollará cada PROYECTO. 

6.3.18. Mantener los bienes objetos del FIDEICOMISO separados de los suyos y de los que correspondan a 
otros negocios fiduciarios. 

6.3.19. Llevar la personería para la protección y defensa de los bienes fideicomitidos contra actos de terceros y 
aún de LOS FIDEICOMITENTES , con cargo a los recursos del FIDEICOMISO. En el evento de no existir 
recursos en el FIDEICOMISO, LOS FIDEICOMITENTES . relevan a LA FIDUCIARIA de dicha obligación. 
Sin peijuicio de lo anterior, LA FIDUCIARIA deberá mantener informados a LOS FIDEICOMITENTES 
de dicha situación y desplegará toda la diligencia para evitar mayores erogaciones al patrimonio dentro 
del límite antes señalado. 

6.3.20. Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera cuando tenga fundadas dudas acerca de la 
naturaleza y alcance de sus obligaciones, o deba, cuando las circunstancias así lo exijan, apartarse de 
las autorizaciones contenidas en este Contrato o de las instrucciones impartidas por LOS 
FIDEICOMITENTES, dentro de sus responsabilidades y posición contractual, en e! desarrollo del mismo. 
Cuando LA FIDUCIARIA haga uso de esta facultad quedarán en suspenso todas las obligaciones 
relacionadas con el asunto consultado hasta la fecha en la cual se produzca la respuesta por parte de la 
Superintendencia Financiera, sin que pueda imputársele por este hecho responsabilidad alguna. 

6.3.21. Certificar por parte de su Contador Público, el valor de las utilidades obtenidas por LOS 
FIDEICOMITENTES durante el respectivo ejercicio gravable, por concepto de la enajenación de las 
unidades resultantes del desarrollo de cada PROYECTO, para lo cual LOS FIDEICOMITENTES 
entregarán la información requerida para este efecto por LA FIDUCIARIA. 

6.3.22. Avisar a LOS FIDEICOMITENTES cualquier imprevisto o alteración grave que hiciere temer por el 
desarrollo oportuno o por el éxito del FIDEICOMISO y tomar las medidas para mitigar los daños. 

6.3.23. Facilitar a LOS FIDEICOMITENTES el ejercicio de su derecho de información. 
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6.3.24. Avisar a LOS FIDEICOMITENTES la ocurrencia de cualquiera de las circunstancias previstas como 
causales de terminación del FIDEICOMISO. 

6.3.25. LA FIDUCIARIA, dentro de los sesenta (60) días calendario siguientes al de la terminación del Contrato 
por cualquier Causal, deberá presentar la liquidación final de las cuentas. 

6.3.26. Llevar la contabilidad del FIDEICOMISO tomando en consideración su calidad de PATRIMONIO 
AUTONOMO, para cada PROYECTO de manera independiente 

6.3.27. Tener actualizada la contabilidad del FIDEICOMISO como mínimo de forma mensual, de tal forma que 
en cualquier momento esta pueda ser consultada por LOS FIDEICOMITENTES 

6.3.28. Ser especialmente diligente y oportuna en la entrega de los anticipos semanales a favor del 
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR 

6.3.29. Actuar siempre cumpliendo las normas y preceptos consagrados en la Constitución Nacional, las leyes 
y demás disposiciones legales. 

6.3.30. Liquidar el FIDEICOMISO dentro del plazo previsto en este Contrato. 
6.3.31. La gestión de LA FIDUCIARIA es la de un profesional. Su obligación es de medio y no de resultado, 

respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. LA FIDUCIARIA no asume en virtud de este Contrato 
con recursos propios, ninguna obligación tendiente a financiar a LOS FIDEICOMITENTES o a LOS 
PROYECTOS, ni a facilitar, con base en sus recursos, la satisfacción de obligación alguna garantizada 
por el FIDEICOMISO, ni asume en relación con LOS PROYECTOS obligación de construcción, promotor, 
comercializador, gerente, veedor, interventor y vendedor. Esta estipulación deberá incluirse en todos los 
Contratos de Promesa de Compraventa y en las respectivas escturas públicas de enajenación de las 
unidades privadas de LOS PROYECTOS. 

6.3.32. En el evento de liquidación del FIDEICOMISO, LA FIDUCIARIA, con cargo a los recursos de cada 
SUBCUENTA del FIDEICOMISO pagará las obligaciones de cada PROYECTO, en el siguiente orden: 
1.) Los gastos de administración del FIDEICOMISO, tales como conservación, seguros, impuestos, tasas 
y contribuciones y avalúo de los bienes; 2.) Las COMISIONES a favor de LA FIDUCIARIA; 3.) La 
cancelación del saldo del crédito obtenido por el FIDEICOMISO, si hay lugar; 4.) La entrega de los 
anticipos para la ejecución de la construcción del PROYECTO; 5.) La restitución del aporte a favor deel 
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. . 6) Los BENEFICIOS y la UTILIDAD que les correspondieren a 
LOS FIDEICOMITENTES. 

6.3.33. Rendir cuentas comprobadas de su gestión cada seis (6) meses, la cual deberá ser presentada a LOS 
FIDEICOMITENTES dentro de los quince (15) días hábiles siguientes a la fecha del respectivo corte, de 
conformidad con lo establecido en la Circular Básica Jurídica expedida por la Superintendencia 
Financiera. Sí LA FIDUCIARIA no recibe reparo alguno a la rendición de cuentas presentada, dentro de 
los diez (10) días hábiles siguientes a la fecha de recibo por parte de LOS FIDEICOMITENTES , esta se 
entenderá aprobada. Podrá LA FIDUCIARIA enviar la rendición de cuentas a través de medios 
electrónicos, enviándola a la dirección de correo electrónico enunciada en el presente documento. LOS 
FIDEICOMITENTES con la firma del presente Contrato instruye a LA FIDUCIARIA a remitir las 
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rendiciones de cuentas mencionadas en el presente numeral al FINANCIADOR, en los mismos plazos 
establecidos en el presente numeral. 

6.3.34. Remitir informes periódicos cada seis (6) meses a los COMPRADORES de cada PROYECTO, la cual 
deberá ser presentada dentro de los quince (15) días hábiles siguientes a la fecha del respectivo corte, 
de conformidad con lo establecido en la Circular Básica Jurídica expedida por la Superintendencia 
Financiera. 

6.3.35. La FIDUCIARIA, será responsable del tratamiento de la información de los consumidores financieros en 
los términos de la ley 1266 de 2008, y  a su vez en cuanto al manejo de los datos personales de 
conformidad con la ley 1581 de 2012. 

6.3.36. Remitir una copia del presente contrato fiduciano a los COMPRADORES junto con la cartilla informativa 
sobre negocios inmobiliarios expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia, la cual, de igual 
forma se encuentra publicada en la página web de la Fiduciaria. 

6.3.37. Expedir certificación del Contador Público y/o Revisor Fiscal de LA FIDUCIARIA, en la que conste el 
valor de las utilidades obtenidas, por concepto de la enajenación del PROYECTO de conformidad con el 
artículo 235-2 del Estatuto Tributario. 

6.3.38. Expedir certificación suscrita por el Representante Legal de la FIDUCIARIA, en la cual, conste que los 
inmuebles fueron aportados para el desarrollo de los proyectos de vivienda de interés social (VIS) de 
conformidad con el artículo 235-2 del Estatuto Tributario. LA FIDUCIARIA expedirá las certificaciones 
acá indicadas únicamente para las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO que correspondan a vivienda 
de interés social (VIS) y a vivienda de interés prioritario (VIP) 

6.3.39. Aplicar, en la distribución de beneficios y utilidades, el numeral 4 del artículo 235-2 del Estatuto Tributario, 
en razón a que la finalidad exclusiva del PATRIMONIO AUTONOMO que se constituye por el presente 
contrato es servir de instrumento fiduciario que permita el desarrollo de los proyectos de vivienda de 
interés social (VIS) y vivienda de interés prioritario (VIP), de acuerdo con lo previsto en los literales b) y 
c) del artículo 58 de la Ley 388 de 1997, los decretos reglamentarios y demás normas concordantes que 
los sustituyan o modifiquen. 

6.3.40. Efectuar la apertura de las SUBCUENTAS RECURSOS PROGRAMA OFERTA PREFERENTE, para 
recibir los RECURSOS PROGRAMA OFERTA PREFERENTE. Las sumas allí depositadas 
correspondientes a RECURSOS SEPARACION, se girarán al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR para 
el desarrollo del PROYECTO, conforme las instrucciones que imparta EL FIDEICOMITENTE 
CONSTRUCTOR para el efecto. 

6.3.41. Los rendimientos que se generen en estas SUBCUENTAS, pertenecerán al FIDEICOMITENTE, y se 
entregarán a este, de acuerdo con las instrucciones que imparta para el efecto; en el caso en el cual 
acaezca alguna causal de devolución de los RECURSOS SEPARACIÓN, EL FIDEICOMITENTE 
CONSTRUCTOR deberá restituir dichos recursos junto con los rendimientos financieros generados, a 
favor del FIDEICOMISO PROGRAMA OFERTA PREFERENTE 
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6.4. OBLIGACIONES DERIVADAS DE LA CALIDAD DE FIDEICOMITENTE. 

6.4.2. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR pagará la remuneración de LA FIDUCIARIA. Los pagos que se 
causen por concepto de remuneración de LA FIDUCIARIA, estarán a cargo deel FIDEICOMITENTE 
CONSTRUCTOR directamente, a quien se le remitirá l a factura respectiva. 

6.4.3. Informar a LA FIDUCIARIA sobre los litigios, o cualquier persecución fisjca o jurídica de que sean objeto 
los bienes fideicomitidos. 

6.4.4. LOS FIDEICOMITENTES informarán a LA FIDUCIARIA la ocurrencia de eventos que comprometan su 
patrimonio de una u otra manera o la imposibilidad de seguir con sus negocios normalmente, tales como: 
a) Imposibilidad para pagar sus obligaciones comerciales. b) El llamamiento o aceptación del trámite de 
un concordato preventivo, proceso de reestructuración bajo las reglas de la Ley 550 de 1.999 o 
liquidación, o la solicitud de admisión que efectué directamente LOS FIDEICOMITENTES o un tercero a 
los procesos de reorganización o de liquidación judicial a que se refiere la Ley 1.116 de 2.006. c) La 
iniciación de dos o más procesos ejecutivos en su contra, así como la concurrencia de cualquier embargo 
de que sea objeto. d) La oferta de cesión de bienes o daciones en pago. e) El vencimiento por más de 
noventa (90) dias de obligaciones contraídas con anterioridad a la existencia del PATRIMONIO 
AUTÓNOMO. 

6.4.5. Así mismo, manifiestan LOS FIDEICOMITENTES que con la constitución de esta FIDEICOMISO no se 
produce un desequilibrio en su patrimonio, que les impida satisfacer las obligaciones contraídas en el 
pasado, en cuanto como se dijo, poseen bienes que son suficientes para atender dichos créditos, y 
mantienen la titularidad del derecho de beneficio, que en principio tiene el mismo valor que los bienes 
aportados. 

6.4.6. Registrar y actualizar en LA FIDUCIARIA las direcciones de domicilio, el número telefónico, dirección de 
correo electrónico, a los cuales se le pueda dirigir la correspondencia, rendición de cuentas, 
reconvenciones e informaciones. 

6.4.7. Teniendo en cuenta lo preceptuado por la Circular Básica Jurídica expedida por la Superintendencia 
Financiera, LOS FIDEICOMITENTES se obligan a actualizar anualmente la información señalada en el 
formulario que para tal efecto le remitirá LA FIDUCIARIA, al igual que suministrar los documentos 
pertinentes requeridos por la misma. 

6.4.8. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR saldrán en defensa de LA FIDUCIARIA frente a las eventuales 
contingencias judiciales o extrajudiciales que se presenten en virtud de las gestiones adelantadas por 
LA FIDUCIARIA en virtud del presente Contrato y que no se deriven por su culpa, las condenas derivadas 
de los procesos o reclamaciones judiciales, administrativas y de cualquier otra naturaleza que sean 
presentadas en contra de LA FIDUCIARIA directamente o como Vocera del PATRIMONIO AUTONOMO 
derivadas de la ejecución del presente Contrato y que no sean causadas por su culpa y se obliga a salir 
en su defensa por reclamaciones, multas o demandas judiciales interpuestas por entidades públicas o 
privadas, cualquiera sea su causa, efecto, objeto, índole, naturaleza, o esencia. Así las cosas, EL 
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FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga de manera incondicional, irrevocable y a la orden de LA 
FIDUCIARIA a cancelar el valor de las respectivas contingencias y condenas, asi como las agencias en 
derecho y las costas del proceso, honoranos de abogados y árbitros, asi como cualquier gasto en que 
deba incurrirse con ocasión de dichas acciones, dentro de los diez (10) días hábiles siguientes a la 
recepción del requerimiento efectuado por LA FIDUCIARIA en tal sentido a FIDEICOMITENTE 
CONSTRUCTOR. En defecto de lo anterior, autorizan a LA FIDUCIARIA a deducir de los recursos del 
FIDEICOMISO, los recursos correspondientes a los costos en que incurra por los conceptos 
mencionados y a cubrir las respectivas erogaciones. 

6.4.9. Presentar a LA FIDUCIARIA la Escritura Pública de Transferencia de los inmuebles al presente 
patrimonio autónomo, debidamente inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos 
correspondiente a la ubicación del INMUEBLE, dentro de los ocho (8) dias hábiles siguientes a su fecha 
de otorgamiento, allegando a LA FIDUCIARIA dentro de los treinta (30) dias siguientes Folio de Matricula 
Inmobiliaria actualizado donde conste dicha inscripción. 

6.4.10. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a responder por las obligaciones formales y 
sustanciales de los impuestos territoriales, en su calidad de sujetos pasivos, en los términos de la de la 
Ley 1.430 de 2.010. 

SÉPTIMA. DERECHOS DE LAS PARTES EN ESTE CONTRATO. 

7.1 DERECHOS DE LOS FIDEICOMITENTES. Son derechos de LOS FIDEICOMITENTES , además de los 
consagrados en la ley los siguientes: 

7.1.1 Que se realice por parte de LA FIDUCIARIA, las actividades y actos jurídicos necesarios para lograr la 
finalidad de este Contrato, de acuerdo con las prestaciones a que cada uno se obliga. 

7.1.2 Solicitar la remoción de LA FIDUCIARIA, cuando se den las causales previstas en el articulo 1.239 deI 
Código de Comercio. 

7.1,3 Las demás estipuladas en el presente documento. 

7.2. DERECHOS DE LA FIDUCIARIA. Son derechos de LA FIDUCIARIA, además de los consagrados en la 
Ley, los siguientes: 

7.2.1. Recibir por sus servicios, la siguiente remuneración: 

7.2.1.1 Durante la FASE PARQUEO: La suma mensual equivalente a UN salario minimo mensual vigente (1 
SMMLV) desde la firma del contrato fiduciario hasta que se cumplan las condiciones de giro para al 
menos unos de LOS PROYECTOS. 
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7.2.1.2 Durante la FASE INMOBILIARIA: La comisión Fiduciaria por la administración de los PROYECTOS 
nombrados en el cuadro del numeral 1.1.5, será regulada a través de un Otrosi al presente Contrato, en 
el momento en que se cumplan las condiciones de giro de la preventa que regula cada proyecto 

7.2.1.3 Por cada elaboración de un Otrosí al Contrato la suma equivalente a cero, punto cinco (0.5) salarios 
mínimos mensuales legales vigentes pagadero mes vencido dentro de los primeros cinco (5) días del 
mes siguiente de la solicitud. 

7.2.1.4 Una COMISIÓN de un (1) salario mínimo legal mensual vigente durante la liquidación del presente 
Contrato por el término de tres (3) meses. 

7.2.1.5 Los recursos serán invertidos en los Fondos de Inversión Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA, 
y se cobrará la suma equivalente a un porcentaje sobre el valor del Fondo de Inversión como gasto del 
mismo en los términos del respectivo reglamento. 

PARÁGRAFO PRIMERO. La COMISIÓN FIDUCIARIA referida en los Numerales 7.2.1.1 y  7.2.1.2 se causará, 
liquidará y cobrará mensualmente directamente al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, dentro de los diez (10) 
hábiles siguientes a la presentación de la factura por parte de LA FIDUCIARIA. La COMISIÓN que se regule para 
cada PROYECTO en el Otrosí correspondiente, podrá ajustarse por parte de LA FIDUCIARIA, en el evento en 
que el PROYECTO se desarrolle en un tiempo menor o mayor. Así las cosas, en el evento en que la duración del 
Contrato Fiduciario sea inferior a lo pactado contractualmente, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga 
a pagar el saldo restante de la comisión previamente a la liquidación del contrato. Por el contrario, si el tiempo de 
duración del Contrato en ejecución es superior a lo pactado en el mismo, una vez cumplido el tiempo establecido, 
la comisión mensual será de un Salario Mínimo Mensual Legal Vigente (SMMLV), hasta la liquidación del Contrato. 

PARÁGRAFO SEGUNDO. La COMISIÓN referida en el Numeral 7.2.1.5 se causará, liquidará y cobrará 
diariamente como una comisión de administración como gasto a cargo del respectivo Fondo de Inversión. La 
COMISION mencionada en la presente cláusula podrá ser descontada de los recursos del presente PATRIMONIO 
AUTONOMO. 

PARÁGRAFO TERCERO. La presente COMISIÓN no incluye IVA, el cual estará a cargo de el FIDEICOMITENTE 
CONSTRUCTOR 
PARÁGRAFO CUARTO: Si para el momento de liquidación del FIDEICOMISO se adeudan comisiones, y quedan 
excedentes de los recursos de uno o varios PROYECTOS, LA FIDUCIARIA podrá descontar de dichos 
excedentes el valor que se le adeude, debiendo descontar en primer lugar los recursos de la SUBCUENTA del 
PROYECTO respecto del cual se adeudan las comisiones, y en caso de que en dicha SUBCUENTA no haya 
recursos disponibles y/o sean insuficientes, LA FIDUCIARIA queda facultada para descontarlos de los recursos 
de la SUBCUENTA de los otros PROYECTOS. 
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OCTAVA. GASTOS A CARGO DEL FIDEICOMISO. Serán gastos con cargo al FIDEICOMISO, todos aquellos 
en que se incurra para la debida ejecución del Contrato, tales como impuestos (incluidos el impuesto predial y las 
valorizaciones hasta que se liquide el FIDEICOMISO), tasas, contnbuciones, costos bancarios, seguros, los 
honorarios de los profesionales que deban contratarse para la defensa de los bienes del FIDEICOMISO. 
Igualmente, los costos derivados del desarrollo de LOS PROYECTOS, los honorarios y demás gastos que se 
causen, los honorarios por asesorías especiales en aspectos tributarios, estudios de títulos, expedición de 
certificados de libertad de los inmuebles, notariales y de registro y demás costos derivados del desarrollo del 
FIDEICOMISO. 

8.1. En el evento en que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR no pague la COMISIÓN, previa 
presentación de LA FIDUCIARIA de la respectiva factura, descontar la remuneración pactada en el 
numeral 7.2.1.2 junto con su IVA, si aplica, de los activos del FIDEICOMISO dentro de los cinco (5) 
primeros días de cada mes, en el mes siguiente al que se cause. En este evento deberá entregar al 
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, ¡os soportes contables y tributarios que se deriven del pago hecho 
de esta manera. 

8.2. Solicitar al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR el aporte de recursos necesarios para el cumplimiento 
de los actos y contratos celebrados en desarrollo de la finalidad de este Contrato, en el caso que no sean 
suficientes los recursos afectos al PATRIMONIO AUTONOMO, de acuerdo con lo pactado en el presente 
Contrato. 

8.3. En los casos en que deba realizar gestiones que impliquen disposición de dineros, descontarlos del 
PATRIMONIO AUTONOMO. 

8.4. Los gastos de la revisoría fiscal por concepto de honorarios, cuando se requiera de su dictamen sobre 
los estados financieros del FIDEICOMISO por solicitud del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, la 
Superintendencia Financiera o cualquier entidad administrativa o judicial. 

8.5. Los costos por la elaboración de informes diferentes a los estipulados en el presente Contrato, los cuales 
serán definidos previamente entre EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y LA FIDUCIARIA con 
anterioridad a la elaboración del respectivo informe. 

PARÁGRAFO PRIMERO. LA  FIDUCIARIA no asume con recursos propios pagos derivados del presente 
Contrato. 
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PARÁGRAFO SEGUNDO. En el evento que el PATRIMONIO AUTÓNOMO no tenga recursos para sufragar los 
conceptos de que trata la presente Cláusula, éstos serán pagados directamente por EL FIDEICOMITENTE 
CONSTRUCTOR, quien lo pagará a LA FIDUCIARIA con la sola demostración sumaría de los mismos, dentro de 
los diez (10) días hábiles siguientes a a presentación de la cuenta por parte de esta, en la dirección que se 
encuentre en sus registros. Las sumas derivadas de estos conceptos y las de la remuneración de LA 
FIDUCIARIA, causarán intereses de mora, a razón de la tasa comercial de mora más alta que permita la Ley. No 
obstante lo anterior, en los eventos en que el gasto sea previsible, LA FIDUCIARIA solicitará los recursos al 
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR con una antelación de cinco (5) días hábiles. 

PARÁGRAFO TERCERO. La certificación suscrita por el Representante Legal de LA FIDUCIARIA y el Revisor 
Fiscal, en la que conste las sumas adeudadas por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR a LA FIDUCIARIA, 
prestará mérito ejecutivo para obtener el pago de las mismas, sin que sea necesario requerimiento judicial o 
extrajudicial para constituir en mora, al cual desde ya renuncia EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. 

NOVENA. VIGENCIA DEL CONTRATO. 

9.1. INICIACIÓN DE LA VIGENCIA: La vigencia del presente Contrato, se inicia con la suscripción del 
presente documento. 

9.2. DURACIÓN: El presente Contrato tendrá un término de duración de cuarenta y ocho (48) meses para la 
FASE PARQUEO y treinta y seis (36) meses para la FASE INMOBILIARIA. El término de duración de 
la fase de parqueo será contado desde la fecha de firma del presente documento y el de la fase 
inmobiliaria, desde el momento en que se active, en los términos regulados en el presente contrato. No 
obstante lo anterior, se entenderá prorrogado el Contrato hasta que se cumpla con el objeto del mismo. 

9.3. TERMINACIÓN: Además de las causales expresamente previstas con anterioridad, serán causales de 
terminación de este Contrato: 

9.3.1. Decisión judicial debidamente ejecutoriada. 
9.3.2. Por los hechos previstos en el artículo 1.240 del Código de Comercio, salvo los referidos en los 

Numerales 5, 6 y  11. 
9.3.3. Por la transferencia de la totalidad de las unidades inmobiliarias resultantes, a cada uno de los 

COMPRADORES de LOS PROYECTOS. 
9.3.4. Por decisión tomada de común acuerdo por todas las personas que suscriben este Contrato, previa 

autorización escrita de los COMPRADORES de unidades inmobiliarias. 
9.3.5. Podrá darse por terminado este Contrato en forma unilateral por parte de LA FIDUCIARIA en los 

siguientes casos: 
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Por incumplimiento de LOS FIDEICOMITENTES a la obligación de actualizar la información 
contemplada en la Cláusula vigésima del presente Contrato 

• Por incumplimiento de el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. a la obligación contenida en el 
Numeral 6.2.30 del presente Contrato. 

• Cuando se presente una insuficiencia de recursos que impida el pago de la COMISION 
FIDUCIARIA por un periodo consecutivo de dos (2) meses. 

• Por inclusión de LOS FIDEICOMITENTES en los listados de control de autoridades locales o 
extranjeras en materia de lavado de activos o financiación del terrorismo, tales como los listados 
de la OFAC o de las Naciones Unidas y/o por la iniciación de procesos en su contra de extinción 
de dominio por estas mismas causas. 

PARÁGRAFO PRIMERO. En el evento en que se llegare a dar por terminado el presente Contrato sin existir 
alguna causal de terminación del mismo, LA FIDUCIARIA tendrá derecho a título de indemnización al valor 
equivalente a tres (3) meses de COMISION FIDUCIARIA. 

PARÁGRAFO SEGUNDO. Las partes aceptan que si quién ostenta la calidad de FIDEICOMITENTE es persona 
natural y esta fallece no se dará por terminado el presente Contrato y por lo tanto se mantendrán vigentes las 
instrucciones que se hubieren impartido con la firma del presente Contrato. 

DÉCIMA. LIQUIDACIÓN DEL FIDEICOMISO. 

10.1. La liquidación del CONTRATO DE FIDUCIA, tendrá una duración máxima de tres (3) meses, contados 
desde el acaecimiento de la causal de terminación. 

10,2. En el proceso de liquidación, las obligaciones que figuren en el pasivo y que estén a cargo del 
FIDEICOMISO, se pagarán, dentro de los 60 días siguientes al acaecimiento de la causal de terminación, 
según el orden establecido en la prelación de pagos estipulada en el presente Contrato. 

10.3. La rendición final de cuentas, deberá entregarse dentro de los sesenta (60) dias corrientes siguientes a 
la fecha de terminación del Contrato. Quince (15) días hábiles después de entregada la rendición final 
de cuentas, si no hubiere objeción, se las tendrá por aprobadas. Si la hubiere deberá presentar la 
respuesta a ella, dentro de los diez (10) días hábiles siguientes a la fecha en que le sean presentadas. 
En estos mismos términos se manejarán las diferentes objeciones que se presenten a ella. En el evento 
de objeciones a la rendición final de cuentas, se prorrogará el término del Contrato, hasta que ellas sean 
aprobadas. 

10.4. Si LOS FIDEICOMITENTES no acuden para la suscripción del acta de liquidación del Contrato en la 
fecha definida por LA FIDUCIARIA, esta quedará autorizada para liquidarlo unilateralmente en cuanto a 
la parte que no acuda. 
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PARÁGRAFO PRIMERO. Todos los gastos del FIDEICOMISO pendientes de pago que no pudieron ser 
cancelados con los recursos del mismo, serán asumidos automáticamente porEL FIDEICOMITENTE 
CONSTRUCTOR, quien tendrá la calidad de deudor frente a esas obligaciones, circunstancia que es aceptada 
por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR con la firma del presente Contrato. 

PARÁGRAFO SEGUNDO. Si al terminar esta liquidación por algún motivo quedare a cargo de LOS 
FIDEICOMITENTES alguna suma de dinero a favor de LA FIDUCIARIA, éstos se Comprometen de manera clara 
y expresa a pagarla a la orden de LA FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias hábiles siguientes al que se le 
presente la cuenta respectiva. 

PARÁGRAFO TERCERO. En el evento en que a la liquidación del presente Contrato, no fuere posible la 
ubicación de LOS FIDIECOMITENTES con el propósito de restituirle los bienes inmuebles existentes en el 
PATRIMONIO AUTONOMO, LOS FIDEICOMITENTES, con la firma del presente Contrato le otorgan un poder 
especial, amplio y suficiente a LA FIDUCIARIA, para que suscriba la escritura pública de restitución de los bienes 
inmuebles fideicomitidos, siempre y cuando existan recursos económicos suficientes en el PATRIMONIO 
AUTÓNOMO, que permitan sufragar los gastos que implique dicha transferencia. En todo caso, LA FIDUCIARIA 
no asumirá responsabilidad alguna por los resultados de las medidas adoptadas frente a la imposibilidad de 
localizar a LOS FIDEICOMITENTES , en los términos establecidos en el presente Parágrafo. 

PARÁGRAFO CUARTO. LOS FIDEICOMITENTES se obligan a presentar a LA FIDUCIARIA previamente a la 
liquidación del presente CONTRATO DE FIDUCIA, los Folios de Matricula Inmobiliaria donde conste que está 
registrada la escritura pública de restitución de cada uno de los inmuebles que hayan sido transferidos al presente 
PATRIMONIO AUTONOMO. Mientras LOS FIDEICOMITENTES . no haya cumplido esta obligación, el presente 
PATRIMONIO AUTONOMO no podrá ser liquidado. 

DÉCIMA PRIMERA. INTERPRETACIÓN PARA JUZGAMIENTO. Para la interpretación de este Contrato, las 
partes o el juzgador deberán tener en cuenta en primer término la declaración sobre la causa, luego el objeto del 
Contrato que se ha expresado y que la finalidad con la que se ha celebrado es que EL FIDEICOMITENTE 
CONSTRUCTOR pueda ejecutar LOS PROYECTOS, de manera eficaz desde el punto de vista técnico 
constructivo, financiero y de utilidades para ellos, de manera que las cláusulas y demás estipulaciones se 
entenderán de la manera que mejor convenga a este objeto. LA FIDUCIARIA ejecutará este Contrato de la 
manera que mejor se acomode, según su criterio, a la búsqueda de dicho objeto. Para esos efectos y en especial 
para los del artículo 904 deI Código de Comercio, las partes expresan que su intención, móvil o motivo que los 
lleva a contratares lograr que, aún en ausencia de los elementos deforma en cuanto ala contratación, la gestión 
de LA FIDUCIARIA, con relación al FIDEICOMISO, pueda desarrollarse en procura del objeto que se ha descrito. 
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DÉCIMA SEGUNDA. ACTIVIDAD DEL FIDUCIARIO. Es entendido por LOS FIDEICOMITENTES que LA 
FIDUCIARIA no es comercializador, promotor, veedor, interventor, gerente ni vendedor de LOS PROYECTOS, 
ni partiCipe de manera alguna, en el desarrollo de LOS PROYECTOS y en consecuencia no es responsable ni 
debe serlo por la terminación, entrega, calidad, saneamiento o precio de las unidades que conforman dichos 
PROYECTOS, ni demás aspectos técnicos, económicos o comerciales que hayan determinado la viabilidad para 
su realización. Esta estipulación deberá incluirse en todos los Contratos de Promesa de Compraventa de 
enajenación de las unidades privadas de cada PROYECTO. 

DÉCIMA TERCERA. GASTOS DE PERFECCIONAMIENTO DEL CONTRATO. Los gastos que se ocasionen por 
el perfeccionamiento del presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL y los generados por la tradición jurídica 
de los bienes al PATRIMONIO AUTÓNOMO, así como los de su terminación, liquidación y postenor transferencia 
al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, serán asumidos en su totalidad por EL FIDEICOMITENTE 
CONSTRUCTOR, y se entenderán como costos de LOS PROYECTOS. 

DECIMA CUARTA. MODIFICACIÓN DEL CONTRATO. De común acuerdo entre LOS FIDEICOMITENTES y LA 
FIDUCIARIA, manifiestan que el presente Contrato refleja su acuerdo, voluntad y consentimiento sobre el objeto 
y desarrollo del presente Contrato. LOS FIDEICOMITENTES, y LA FIDUCIARIA modificarán este documento, 
siempre dentro del cumplimiento de su objeto, con el fin de dar cumplimiento pleno a la normatividad vigente, de 
tal forma que dicha modificación signifique mayor conveniencia y eficiencia para las partes desde el punto de 
vista tributario y laboral. Las modificaciones que alteren los derechos consagrados para los COMPRADORES, 
requerirán de su previo consentimiento y autorización, Las modificaciones que alteren los derechos del 
FINANCIADOR, deberán contar con la previa aprobación de este. 

DÉCIMA QUINTA. CESIÓN DEL CONTRATO. Una vez perfeccionado el presente Contrato, este podrá cederse, 
previa autorización escrita de cada una de las partes y de los COMPRADORES. Si para el momento de la cesión 
subsisten saldos adeudados por razón de créditos otorgados por el FINANCIADOR para el desarrollo del 
PROYECTO, esta requerirá su autorización. En el evento de ser cedido a otra SOCIEDAD FIDUCIARIA por 
instrucción de LOS FIDEICOMITENTES, se deberá indemnizar a LA FIDUCIARIA por un valor equivalente a tres 
(3) meses de COMISIÓN FIDUCIARIA. 
En el evento que sean LOS FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIO quien pretenda ceder sus derechos 
fiduciarios y/o de beneficio, o su posición contractual en este contrato, deberá cumplir los siguientes requisitos: 

15.1. Allegar a la FIDUCIARIA un ejemplar del documento de cesión suscrito entre cedente y cesionario, el 
cual deberá contener esta información: (i) el valor de la respectiva negociación, (Ii) la declaración de 
cedente y cesionario, bajo la gravedad del juramento, que el valor de la negociación es real, y se obligan 
a responder solidariamente por todos los efectos legales derivados de la determinación del mismo, (iii) 
la obligación de cedente y cesionaño de salir a la FIDUCIARIA y al PATRIMONIO AUTONOMO frente a 
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Cualquier reclamación, demanda, litigio, multa o sanción, acción legal o fiscal que se presente en su 
contra, con ocasión de la determinación del referido valor, pues la FIDUCIARIA no tiene injerencia en el 
mismo, (iv) la obligación de cedente y cesionario de salir a la defensa de la FIDUCIARIA y del 
PATRIMONIO AUTONOMO si fueren reclamados por tales conceptos. (y) que conocen aceptan en todo 
el contrato fiduciario que rige al PATRIMONIO AUTÓNOMO, así como las cuentas del mismo, su estado, 
y el de los bienes que lo integran. 

El cumplimiento de los anteriores requisitos es indispensable para que la FIDUCIARIA proceda a realizar el 
registro de dicha cesión. En consecuencia, mientras los mismos no se cumplan, la FIDUCIARIA se abstendrá 
válid amente de realizar tal registro. 

PARÁGRAFO PRIMERO: Sin perjuicio de lo anterior LA FIDUCIARIA, se reserva el derecho de objetar la 
respectiva cesión de la calidad de FIDEICOMITENTE, previo al registro que se solicite realizar a la FIDUCIARIA, 
en cumplimiento al capítulo IV, título IV, Parte Ide la Circular Básica Jurídica. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: Si para el momento de la cesión de la calidad de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR 
subsisten saldos adeudados por razón de créditos otorgados por el FINANCIADOR para el desarrollo del 
PROYECTO, esta requerirá su autorización. 

PARÁGRAFO TERCERO: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR notificará a la Secretaría del Hábitat la cesión 
de calidad de FIDEICOMITENTE, y remitirá a LA FIDUCIARIA la constancia de la notificación enviada. 

DÉCIMA SEXTA. DECLARACIÓN SITUACIÓN FINANCIERA. LOS FIDEICOMITENTES declaran mediante la 
suscripción del presente Contrato que su situación financiera actual y la proyectada le permite y les permitirá 
cumplir con las obligaciones derivadas del presente Contrato. Para efectos del presente Contrato declaran que: 
a) Están facultados para constituir patrimonios autónomos a los cuales pueden transferir sus bienes, sin que esto 
signifique detrimento de su patrimonio; b) Las obligaciones que tienen a su cargo en a actualidad están siendo 
debidamente atendidas, sin que a la fecha haya reclamaciones judiciales o extrajudiciales por este concepto; d) 
La transferencia de los bienes que realizan mediante la suscripción del presente Contrato y las que en el futuro 
realicen, se efectúan y se efectuarán legalmente y de buena fe con respecto a posibles acreedores anteriores a 
la fecha de celebración del Contrato. 

DÉCIMA SÉPTIMA. VALOR DEL CONTRATO E IMPUESTO DE TIMBRE. 

17.1. VALOR DEL CONTRATO. Para todos los efectos legales y fiscales el valor del presente Contrato será la 
COMISION FIDUCIARIA que devengará LA FIDUCIARIA en desarrollo del presente Contrato, que inicialmente 
será el valor de la FASE PARQUEO, que para dichos efectos se ha estimado en la suma de CUARENTA Y OCHO 
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MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($48.000.000,00). Este valor será ajustado en los otrosies que 
regulen la comisión de LOS PROYECTOS. 

17.2. IMPUESTO DE TIMBRE, En virtud de lo dispuesto en el articulo 72 de la Ley 1.111 del 27 de diciembre de 
2.006, la suscripción del presente Contrato no causa impuesto de timbre. 

DÉCIMA OCTAVA. NOTIFICACIONES. 

181. Las partes recibirán válidamente cualquier clase de notificación o comunicación en las siguientes direcciones: 

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR: 
Dirección: Calle 123 No. 23-55, Bogotá 
Teléfono: 443.0700 
Mail: jaqueline.pulidoconstructoracapital.com  

LOS FIDEICOMITENTES GESTORES: 

BEMA SAS,: 
Dirección: Calle 19 43G 140 Local 8, Medellín. 
Teléfono: 4751728 
Mail: fodirector.eche©gmail.com  

CUARZO AMARILLO S.AS: 
Dirección: Calle 19 43G 140 Local 8, Medellín. 
Teléfono: 4751728 

Mail: fodirector.eche@gmail.com  

LA FIDUCIARIA: 
Dirección: Calle 67 No. 7 - 37 Tercer Piso, Bogotá 
D.C. 
Teléfono: 348 - 540 

ECHE S.A.S: 
Dirección: Calle 19 43G 140 Local 8, Medellín. 
Teléfono: 4751728 
Mail: fodirector.eche©gmail.com  

PARÁGRAFO. Con la suscripción del presente Contrato, LOS FIDEICOMITENTES manifiestan que autoriza a 
LA FIDUCIARIA para que remita las comunicaciones, así como los informes mensuales o de rendición de cuentas 
y cualquier otra información referente al FIDEICOMISO al correo electrónico antes registrado, entendiéndose y 
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dándose Cumplidas las obligaciones de LA FIDUCIARIA de presentación de la información, reemplazando de 
esta manera la remisión física de tales documentos. 

De igual manera, LOS FIDEICOMITENTES manifiestan que cuando se presenten cambios en cuanto al registro 
de las direcciones electrónicas anotadas para el envío de la información, procederé a notificarlas a LA 
FIDUCIARIA para realizar los trámites de actualización correspondientes. 

18.2. DOMICILIO. Para el cumplimiento de las obligaciones del presente Contrato las partes fijan como domicilio 
la ciudad de Bogotá D.C. 

DÉCIMA NOVENA. CONSULTA Y REPORTE AL OPERADOR DE INFORMACIÓN. LOS FIDEICOMITENTES o 
quien represente sus derechos u ostente en el futuro la calidad de FIDEICOMITENTES autoriza a LA 
FIDUCIARIA, a reportar, procesar, solicitar y divulgar a al "operador de información" u "operador de banco de 
datos" respectivo que maneje o administre bases de datos con los mismos fines, toda la información referente a 
su comportamiento como clientes de la entidad. Lo anterior implica que el cumplimiento o incumplimiento de sus 
obligaciones se reflejará en las mencionadas bases de datos, en donde se consignan de manera completa, todos 
los datos referentes a su actual y pasado comportamiento frente al sector financiero y, en general, al cumplimiento 
de sus obligaciones. 

Para todos los efectos, LOS FIDEICOMITENTES conocen y aceptan expresamente que los reportes y plazos se 
efectuarán de conformidad con las normas que al respecto sean incluidas en el reglamento del respectivo 
"operador de información", y las normas legales que regulen la materia. Igualmente, LOS FIDEICOMITENTES, 
manifiestan que conocen y aceptan que la consecuencia de esta autorización será la consulta e inclusión de sus 
datos financieros en el "operador de base de datos", por lo tanto, las entidades del sector financiero afiliadas a 
dichas centrales conocerán su comportamiento presente y pasado relacionado con el cumplimiento o 
incumplimiento de sus obligaciones financieras. 

VIGÉSIMA. ACTUALIZACIÓN DE INFORMACIÓN. LOS FIDEICOMITENTES se obligan a actualizar por lo 
menos una vez al año, la información requerida por LA FIDUCIARIA para el cumplimiento de las disposiciones 
que se requieren para el cumplimiento de las normas relativas al Sistema de Administración del Riesgo de Lavado 
de Activos y de la Financiación del Terrorismo — SARLAFT, exigidas por la Superintendencia Financiera. 

VIGÉSIMA PRIMERA. LEGISLACIÓN APLICABLE. En lo no previsto en las cláusulas anteriores, el presente 
Contrato se regulará por la legislación de la República de Colombia y en especial por lo que dispone el Código de 
Comercio y el Estatuto Orgánico del Sistema Financiero. 
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VIGÉSIMA SEGUNDA. REGLAS PARA LA SOLUCIÓN DE CONFLICTOS. ARREGLO DIRECTO. En caso de 
que surjan diferencias entre las partes por razón o COfl ocasión del presente Contrato, serán resueltas por ellas 
mediante arreglo directo. Para tal efecto, las partes dispondrán de diez (10) días calendario, contados a partir de 
la fecha en que cualquiera de ellas requiera a la otra, por escrito en tal sentido, término este que podrá ser 
prorrogado de común acuerdo. 

VIGÉSIMA TERCERA. CONFLICTOS DE INTERÉS. La suscripción del presente Contrato no genera situaciones 
de conflictos de interés en los términos del Numeral 9 del artículo 146 del Estatuto Orgánico del Sistema 
Financiero, de acuerdo con la evaluación que previamente ha efectuado LA FIDUCIARIA al respecto. En el evento 
en que durante la ejecución del presente Contrato se presentaren situaciones generadoras de conflictos de 
interés, LA FIDUCIARIA los revelará y regulará adecuadamente. 

PARÁGRAFO: LOS FIDEICOMITENTES declaran que conocen y aceptan el hecho que el establecimiento de 
crédito matriz de la FIDUCIARIA pueda tener calidad de FINANCIADOR o acreedor del presente FIDEICOMISO, 
en los términos del presente contrato y que podrán tener tal calidad otras entidades vinculadas al grupo al cual 
pertenece la FIDUCIARIA, entidad que en todo momento se sujetará a las disposiciones establecidas en el 
presente contrato, en las normas legales pertinentes y en el Código de Buen Gobierno, en la cuales se prevén 
mecanismos objetivos para solucionar cualquier eventual conflicto. 

VIGÉSIMA CUARTA. GESTIÓN DE RIESGOS. LA  FIDUCIARIA previamente a la celebración del presente 
Contrato, ha identificado, establecido, medido y controlado los riesgos asociados al presente negocio fiduciario, 
de acuerdo con las políticas y procedimientos establecidos por FIDUCIARIA BOGOTA S.A. para los diferentes 
tipos de negocio. De igual forma durante la vigencia de este Contrato, LA FIDUCIARIA efectuará el monitoreo 
permanente de dichos riesgos. 

VIGÉSIMA QUINTA. COMPROMISO ANTICORRUPCIÓN y ANTISOBORNO: En atención a la ley 1474 de 2011 
y 1778 de 2016, las normas que las modifiquen, aclaren, adicionen o subroguen, las partes declaran que se 
encuentra prohibido pagar, prometer o autorizar el pago directo o indirecto de dinero o cualquier tipo de valor para 
retener, obtener o direccionar algún negocio a fin de obtener una ventaja ilícita, o incurrir en cualquiera de las 
conductas establecidas en las normas citadas. 
VIGÉSIMA SEXTA. BENEFICIARIOS FINALES Y REPORTE DE LA INFORMACIÓN 

26.1. Con la suscripción del presente contrato LOS FIDEICOMITENTES deberán identificar de acuerdo con lo 
dispuesto en el artículos 631-5 del Estatuto Tributario, y los criterios definidos en los artículos 6 y 7 de la 
Resolución 164 de 2021 de la DIAN, la cadena de beneficiarios finales de la estructura sin personería jurídica que 
se constituye por el presente contrato, quienes pueden corresponder a una o varias personas naturales que 
ostenten la calidad de: 

Unoa de ServIcio al Cliente: Bogotá al 3485400, opciÓn 2 y  a nivel nacional al 018000526030 
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1. Fiduciante(s), fideicomitente(s), Constituyente(s) o posición similar o equivalente; 
2. Comité fiduciario, comité financiero o posición similar o equivalente (si aplica); 
3. Fideicomisario(s), beneficiano(s) o beneficiario(s) condicionado(s); y 
4. Cualquier otra persona natural que ejerza el control efectivo y/o final, o que tenga derecho a gozar yio disponer 
de los activos, beneficios, resultados o utilidades (si aplica). 

Una vez identificados los beneficiarios finales de la estructura sin personeria jurídica en los términos indicados 
anteriormente, LOS FIDEICOMITENTES estarán obligados a entregar a LA FIDUCIARIA al momento de la 
suscripción del presente contrato, la información de los beneficiarios finales que señala el artículo 8 de la 
Resolución 164 de 2021, y a mantenerla actualizada, lo anterior, con el fin de que se pueda realizar por parte de 
LA FIDUCIARIA el registro y reporte de la información ante el Registro Unico de Beneficiarios Finales "RUB" y 
en el Sistema de Identificación de Estructuras sin personería jurídica "SIESPJ", de acuerdo con lo dispuesto en 
el artículo 631-5 deI Estatuto Tributario y la Resolución 164 de 2021 de la OÍAN. 

PARÁGRAFO PRIMERO: Cuando una persona jurídica tenga o ejerza alguna de las calidades establecidas en 
las categorías de beneficiarios finales señaladas en los numerales 1 a 4 la presente cláusula, se deberán informar 
los beneficiarios finales de dicha persona jurídica de acuerdo con los criterios dispuestos en el artículo 6 de la 
Resolución 164 de 2021. Cuando una estructura sin personería jurídica tenga o ejerza alguna de las calidades 
establecidas en las categorias de beneficiarios finales señaladas en los numerales 1 a 4 la presente cláusula, se 
deberán informar los beneficiarios finales de dicha estructura sin personería jurídica de acuerdo con el artículo 7 
de la Resolución 164 de 2021. 

Entiéndase por estructura sin personería jurídica a los Patrimonios Autónomos, fondos de inversión colectiva, 
fondos de pensiones y cesantías, fondos de capital privado, contratos de colaboración empresarial, fondos de 
deuda pública, y demás estructu ras similares. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: Si se llega a presentar alguna modificación a la información reportada por LOS 
FIDEICOMITENTES (propia o de los otros beneficiarios finales) a LA FIDUCIARIA, este deberá actualizarla y 
remitirÍa dentro de los cinco (5) días hábiles siguientes de haberse efectuado el correspondiente cambio. 

PARÁGRAFO TERCERO: En caso tal que LOS FIDEICOMITENTES no alleguen dicha información en su 
totalidad, o no informe las modificaciones, se obliga a efectuar el reconocimiento a LA FIDUCIARIA de aquellas 
multas y sanciones que se puedan presentar por no cumplir con el registro y reporte de dicha información en los 
términos dispuestos en las normas citadas anteriormente. 

VIGÉSIMA SÉPTIMA: PERFECCIONAMIENTO Y VIGENCIA. El presente Contrato estará vigente y se 
perfeccionará con la firma de este documento. 
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ANDRÉS NOGUERA RICAURTE 
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Para constancia se suscribe en dos (2) ejemplares, el diez (10) de marzo de 2.023 

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR LA FIDUCIARIA 

(L (4 
IVAN CAMILO CAICEDO AMAYA 
Representante Legal 
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.A.S. 

LOS FIDEICOMITENTES GESTORES 

PABLO ECHEVERRRI JARAMILLO 
Representante Legal 
BEMA S.A.S 

FELIPE ECHEVERRRI JARAMILLO 
Representante Legal 
CUARZO AMARILLO S.A.S 

ENRIQUE ECHEVERRRI JARAMILLO 
Representante Legal 
ECHE S.A.S 
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Certificado de finalización 
Identificador del sobre: 517D725D825E432E8CF46EF5258BE74A 

Asunto: Complete con DocuSign: 2023.03.10 - Otrosí Integral No. 2 BOSA 37 -vio (VF).docx 

Sobre de origen: 

Páginas del documento: 70 Firmas: 5 

Páginas del certificado: 10 Iniciales: 4 

Firma guiada: Activado 

Sello del identiflcador del sobre: Activado 

Zona horaria: (UTC-05:00) Bogotá, Lima, Quito, Rio Brarico 

Estado: Completado 

Autor del sobre: 

Ivan Camilo Caicedo 

Calle 122 No. 23 -55 (Bogotá) 

Calle 19 N° 43G - 169 Ofi 601 (Medellín) 

Bogota, dc 77777 

ivan.caicedo@constructoracapital.com  

Dirección IP: 200.91.241.226 

Seguimiento de registro 
Estado: Original 

10/03/2023 14:34:14 

van Camilo Caicedo 

ivan.caicedo@constructoracapital.com  

Gerente Ejecutivo CCB 

Constructora Capital Bogotá 

Nivel de seguridad: Correo electrónico, 
Autenticación de cuenta (ninguna)  

Titular: Ivan Camilo Caicedo 

ivan.caicedo©constructoracapital.com  

(w (L (it44 

Adopción de firma: Estilo preseleccionado 

Utilizando dirección IP: 200.91.241.226 

Eventos de firmante Firma 

Ubicación: DocuSign 

Fecha y hora 
Enviado: 10/03/2023 14:41 :40 

visto: 10/03/2023 14:41 :54 

Firmado: 10/03/2023 14:42:33 

Información sobre confidencialidad de registros y firmas electrónicos: 
No ofrecido a través de DocuSign 

Pablo Echeverri Jaramillo 

pabloeconstructoracapitaI.com  

Presidente 

Constructora Capital Bogota SAS 

Nivel de seguridad: Correo electrónico, 
Autenticación de cuenta (ninguna) 

Adopción de firma: Imagen de firma cargada 

Utilizando dirección IP: 74.71.69.95 

Enviado: 10/03/2023 14:42:39 

Visto: 10/03/2023 15:20:05 

Firmado: 10/03/2023 15:20:12 

Información sobre confidencialidad de registros y firmas electrónicos: 
No ofrertdo a través de DocuSign 

Felipe Echeverri Jaramillo 

felipee@constructoracapital.com  

Nivel de seguridad: Correo electrónico, 
Autenticación de cuenta (ninguna) 

Enviado: 10/03/2023 15:20:18 

Visto: 12/03/2023 8:24:09 

Firmado: 12/03/2023 18:48:05 

Adopción de firma: Dibujada en dispositivo 

Utilizando dirección IP: 190.250.67.232 

Información sobre confidencialidad de registros y firmas electrónicos: 
Aceptado: 12/03/2023 8:24:09 
ID: e5c41 ef2-6e46-4799-96d1-9388496b4006 

Enrique Echeverri Jaramillo 

enriqueconstructoracapital.com  

Presidente 

Constructora Capital Medellín SAS 

Nivel de seguridad: Correo electrónico, 
Autenticación de cuenta (ninguna) 

9/9 

Adopción de firma: Imagen de firma cargada 

Utilizando dirección IP: 200.122.212.98 

Enviado: 12/03/2023 18:48:11 

Visto: 13/03/2023 10:21 :59 

Firmado: 13/03/2023 10:22:07 

Información sobre confidencialidad de registros y firmas electrónicos: 
No ofrecido a través de DocuSign 



Eventos de firmante 
Cordoba Echavarria, Viviana 

vcordoba@fidubogota.com  

Nivel de seguridad: Correo electrónico, 
Autenticación de cuenta (ninguna) 

Firma 

Adopción de firma: Estilo preseleccionado 

Utilizando dirección IP: 190.144.253.118 

Fecha y hora 

Enviado: 13/03/2023 10:22:13 

Visto: 13/03/2023 14:39:08 

Firmado: 13/03/2023 14:42:07 

Información sobre confidencialidad de registros y firmas electrónicos: 
Aceptado: 13/03/2023 14:39:08 
ID: 689f4ce9-cb3e-4ebe-9949-705ae0d6056b 

Paola Andrea Espinosa Delgado 

pespinosa@fidubogota.com Pt 
Nivel de seguridad: Correo electrónico, 
Autenticación de cuenta (ninguna) 

Adopción de firma: Estilo preseleccionado 

Utilizando dirección IP: 190.144.253.118 

Información sobre confidencialidad de registros y firmas electrónicos: 
Aceptado: 13/03/2023 16:27:30 
ID: 7b335216-b5ad-4b88-8914-4eb697b61 afa 

Gamal Hassan 

g hassan©fidubogota.com  

Nivel de seguridad: Correo electrónico, 
Autenticación de cuenta (ninguna) 

Adopción de firma: Estilo preseleccionado 

Utilizando dirección IP: 190.144.253.118 

Información sobre confidencialidad de registros y firmas electrónicos: 
Aceptado: 13/03/2023 17:18:20 
ID: 2f 1 4b3d4-b337-41 9a-a872-1 94cc5b20815 

Luz Stelia Rodriguez Izquiedo 

srodriguez@fldubogota.com  

Nivel de seguridad: Correo electrónico, 
Autenticación de cuenta (ninguna) 

Enviado: 13/03/2023 14:42:14 

Visto: 13/03/2023 16:27:30 

Firmado: 13/03/2023 16:36:02 

Enviado: 13/03/2023 16:36:08 

Visto: 13/03/2023 17:18:20 

Firmado: 13/03/2023 17:18:29 

Enviado: 13/03/2023 17:18:36 

Visto: 15/03/2023 10:22:07 

Firmado: 15/03/2023 10:23:41 

Adopción de firma: Estilo preseleccionado 

Utilizando dirección IP: 186.102.44.161 

Firmado con un dispositivo móvil 

Información sobre confidencialidad de registros y firmas electrónicos: 
Aceptado: 15/03/2023 10:22:07 
ID: f1f2253c-887e-4c57-9926-0a807b2f44c0 

Eventos de firmante en persona 

Eventos de entrega al editor 

Eventos de entrega al agente 

Eventos de entrega al intermediario  

Firma 

Estado 

Estado 

Estado 

Enviado: 15/03/2023 10:23:48 

Visto: 15/03/2023 10:46:13 

Firmado: 15/03/2023 10:46:49 

Fecha y hora 

Fecha y hora 

Fecha y hora 

Fecha y hora 

Andres Noguera 

ANoguera@fidubogota.com /lutJ 
Nivel de seguridad: Correo electrónico, 
Autenticación de cuenta (ninguna) 

Adopción de firma: Estilo preseleccionado 

Utilizando dirección IP: 186.102.34.208 

Firmado con un dispositivo móvil 

Información sobre confidencialidad de registros y firmas electrónicos: 
Aceptado: 15/03/2023 10:46:13 
ID: 410127ca-ae72-4187-af46-838fb552033e 



Eventos de entrega certificada Estado Fecha y hora 

Eventos de copia de carbón Estado Fecha y hora 

Eventos del testigo Firma Fecha y hora 

Eventos de notario Firma Fecha y hora 

Resumen de eventos del sobre Estado Marcas de tiempo 

Sobre enviado Con hash/cifrado 10/03/2023 14:41:40 

Certificado entregado Seguridad comprobada 15/03/2023 10:46:13 

Firma completada Seguridad comprobada 15/0312023 10:46:49 

Completado Seguridad comprobada 15/03/2023 10:4649 

Eventos del pago Estado Marcas de tiempo 

Información sobre confidencialidad de registros y firmas electrónicos 



Divulgación sobre los registros electrónicos y las firmas electrónicas creada el: 30/06/2022 10:08:28 

Las partes acuerdan: Felipe Ectievem Jaramillo, Cordoba Echavarria, Viviana, Paola Andrea Espinosa Delgado, Gamal Hassan, Luz Stelia Rodriguez Izquiedo 

REGISTRO ELECTRÓNICO Y DIVULGACIÓN DE FIRMA 

De vez en cuando, la ley puede requerir que Constructora Capital Bogotá (nosotros, nosotros o la 
Compañía) le proporcionemos ciertos avisos o divulgaciones por escrito. A continuación se 
describen los términos y condiciones para proporcionarle dichos avisos y divulgaciones 
electrónicamente a través del sistema DocuSign. Lea la información a continuación detallada y 
detenidamente, y si puede acceder a esta información electrónicamente para su satisfacción y 
acepta este Registro electrónico y divulgación de firma (ERSD), confirme su aceptación 
seleccionando la casilla de verificación junto a 'Acepto usar registros electrónicos y firmas 'antes 
de hacer clic en' CONTINUAR 'dentro del sistema DocuSign. 

Obtención de copias en papel 

En cualquier momento, puede solicitarnos una copia en papel de cualquier registro 
proporcionado o puesto a su disposición por medios electrónicos. Podrá descargar e imprimir los 
documentos que le enviamos a través del sistema DocuSign durante e inmediatamente después 
de la sesión de firma y, si elige crear una cuenta DocuSign, puede acceder a los documentos por 
un período limitado de tiempo (generalmente 30 días) después de que se le envíen dichos 
documentos. Después de ese tiempo, si desea que le enviemos copias impresas de dichos 
documentos desde nuestra oficina, se le cobrará una tarifa de $ 0.00 por página. Puede 
solicitarnos la entrega de dichas copias en papel siguiendo el procedimiento que se describe a 
continuación. 

Retirar su consentimiento 

Si decide recibir avisos y divulgaciones de nosotros electrónicamente, en cualquier momento 
puede cambiar de opinión y decirnos que después de eso desea recibir los avisos y divulgaciones 
requeridos solo en formato papel. A continuación se describe cómo debe informarnos sobre su 
decisión de recibir avisos y divulgaciones futuras en formato papel y retirar su consentimiento 
para recibir avisos y divulgaciones electrónicamente. 

Consecuencias de cambiar de opinión 

Si elige recibir las notificaciones y divulgaciones requeridas solo en formato papel, disminuirá la 
velocidad a la que podemos completar ciertos pasos en las transacciones con usted y entregarle 
servicios porque primero tendremos que enviarle las notificaciones o divulgaciones requeridas a 
usted en formato papel, y luego espere hasta que le devolvamos su acuse de recibo de dichos 
avisos o divulgaciones en papel. Además, ya no podrá usar el sistema DocuSign para recibir 
avisos y consentimientos requeridos electrónicamente de nuestra parte o para firmar documentos 
electrónicos nuestros. 

Todas las notificaciones y divulgaciones se le enviarán electrónicamente. 



A menos que nos indique lo contrario de acuerdo con los procedimientos descritos en este 
documento, le proporcionaremos electrónicamente a través del sistema DocuSign todos los 
avisos, divulgaciones, autorizaciones, reconocimientos y otros documentos requeridos que se 
deben proporcionar o poner a su disposición. durante el curso de nuestra relación con usted. Para 
reducir la posibilidad de que accidentalmente no reciba ningún aviso o divulgación, preferimos 
proporcionarle todos los avisos y divulgaciones requeridos por el mismo método y a la misma 
dirección que nos ha proporcionado. Por lo tanto, puede recibir todas las divulgaciones y avisos 
electrónicaniente o en formato de papel a través del sistema de entrega de correo en papel. Si no 
está de acuerdo con este proceso, avísenos como se describe a continuación. Consulte también el 
párrafo inmediatamente anterior que describe las consecuencias de su elección de no recibir los 
avisos y divulgaciones electrónicamente de nuestra parte. 

Cómo comunicarse con Constructora Capital Bogotá: 

Puede comunicarse con nosotros para informarnos sobre sus cambios en cuanto a cómo podemos 
comunicamos con usted electrónicamente, para solicitarnos copias impresas de cierta 
información y retirar su consentimiento previo para recibir avisos y divulgaciones 
electrónicamente de la siguiente manera: 

Para informar a Constructora Capital Bogotá de su nueva dirección de correo electrónico 

Para informarnos de un cambio en su dirección de correo electrónico a donde deberíamos enviar 
avisos y divulgaciones electrónicamente, debe enviarnos un mensaje de correo electrónico a y en 
el cuerpo de dicha solicitud debe indicar: su dirección de correo electrónico anterior, su nueva 
dirección de correo electrónico. 

Si creó una cuenta DocuSign, puede actualizarla con su nueva dirección de correo electrónico a 
través de las preferencias de su cuenta. 

Para solicitar copias en papel de Constructora Capital Bogotá 

Para solicitar que le enviemos copias en papel de los avisos y divulgaciones que previamente le 
proporcionamos electrónicamente, debe envíenos un correo electrónico a y en el cuerpo de dicha 
solicitud debe indicar su dirección de correo electrónico, nombre completo, dirección postal y 
número de teléfono. 

Para retirar su consentimiento con Constructora Capital Bogotá 

Para informarnos que ya no desea recibir futuras notificaciones y divulgaciones en formato 
electrónico mayo: 



i. negarse a firmar un documento desde su sesión de firma, y en la página siguiente, seleccione la 
casilla de verificación que indica que desea retirar su consentimiento, o puede; 

u. envíenos un correo electrónico a y en el cuerpo de dicha solicitud debe indicar su correo 
electrónico, nombre completo, dirección postal y número de teléfono. [[Retirar a otros]].. 

Hardware y software necesarios 

Los requisitos mínimos del sistema para usar el sistema DocuSign pueden cambiar con el 
tiempo. Los requisitos actuales del sistema se encuentran aquí: https://support.docusign.com  / 
guías / firmante-guía-firma-requisitos-del-sistema. 

Reconociendo su acceso y consentimiento para recibir y firmar documentos 
electrónicamente 

Para confirmamos que puede acceder a esta información electrónicamente, que será similar a 
otros avisos y divulgaciones electrónicas que le proporcionaremos, confirme que ha leído este 
ERSD y (i) que puede imprimir en papel o guardarlo electrónicamente para su referencia y 
acceso futuros; o (u) que puede enviar este ERSD por correo electrónico a una dirección de 
correo electrónico donde podrá imprimir en papel o guardarlo para su futura referencia y acceso. 
Además, si acepta recibir avisos y divulgaciones exclusivamente en formato electrónico como se 
describe en este documento, seleccione la casilla de verificación junto a 'Acepto usar registros y 
firmas electrónicas' antes de hacer clic en 'CONTINUAR' dentro del sistema DocuSign. 

Al seleccionar la casilla de verificación junto a 'Acepto usar registros y firmas electrónicas', 
confirma que: 

• puede acceder y leer este Registro electrónico y Divulgación de firma; y 
• puede imprimir en papel este Registro Electrónico y Divulgación de Firma, o guardar o 

enviar este Registro Electrónico y Divulgación a un lugar donde pueda imprimirlo, para 
futuras referencias y acceso; y 

• Hasta que, o a menos que notifique a Constructora Capital Bogotá como se describe 
anteriormente, consienta en recibir exclusivamente por medios electrónicos todos los 
avisos, divulgaciones, autorizaciones, reconocimientos y otros documentos que deben 
proporcionarse o hacerse disponible para usted por Constructora Capital Bogotá durante 
el curso de su relación con Constructora Capital Bogotá. 



Divulgación sobre los registros electrónicos y las firmas electrónicas creada el: 27/11/2018 12:42:47 

Las partes acuerdan: Andres Noguera 

ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE 

From time to time, Davinci Technologies OBO - CONSTRUCTORA CAPITAL MEDELLIN S 
A (we, us or Company) may be required by law to provide to you certain written notices or 
disclosures. Described below are the terms and conditions for providing to you such notices and 
disclosures electronically through the DocuSign system. Please read the information below 
carefully and thoroughly, and ifyou can access this information electronically to your 
satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature Disclosure (ERSD), please 
confirm your agreement by selecting the check-box next to '1 agree to use electronic records and 
signatures' before clicking 'CONTINUE' within the DocuSign system. 

Getting paper copies 

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available 
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send 
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you 
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time 
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to 
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a 
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by foliowing the 
procedure described below. 

Withdrawing your consent 

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time 
change your mmd and teli us that thereafter you want to receive required notices and disclosures 
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and 
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures 
electronically is described below. 

Consequences of changing your mmd 

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the 
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to 
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format, 
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such 
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to 
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents 
from us. 

Ah notices and disclosures will be sent to you electronically 



Unless you teli us otherwise in accordance with the procedures described herein, we vi11 provide 
electronically to you through the DocuSign system aH required notices, disclosures, 
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made 
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you 
inadvertentiy not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide al! of the required 
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given 
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronical!y or in paper format through 
the paper mali delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as 
described below. Please also see the paragraph immediately aboye that describes the 
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures 
electronically from us. 

How to contact Davinci Technologies OBO - CONSTRUCTORA CAPITAL MEDELLIN S 
A: 

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically, 
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to 
receive notices and disclosures electronically as foliows: 
To contact us by email send messages to: diego.lopezconstructoracapital.com  

To advise Davinci Technologies OBO - CONSTRUCTORA CAIITAL MEDELLIN S A of 
your new email address 

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures 
electronically to you, you must send an email message to us 
at diego.lopezconstructoracapital.com  and in the body of such request you must state: your 
previous email address, your new email address. We do not require any other information from 
you to change your email address. 

Ifyou created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your 
account preferences. 

To request paper copies from I)avinci Technologies OBO - CONSTRUCTORA CAPITAL 
MEDELLIN S A 

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided 
by us to you electronically, you must send us an email 
to diego.Iopezconstructoracapjta1.com  and in the body of such request you must state your 
email address, fuil name, mailing address, and telephone number. We will bu! you for any fees at 
that time, if any. 



To withdraw your consent with Davinci Technologies OBO - CONSTRUCTORA 
CAPITAL MEDELLIN S A 

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic 
format you may: 

i. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page, 
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may; 

u. send us an email to diego.lopezconstructoracapital.com  and in the body of such request you 
must state your email, fuil name, mailing address, and telephone number. We do not need any 
other information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing 
consent for online documents will be that transactions may take a longer time to process.. 

Required hardware and software 

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The 
current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-
signing-system-requirements.  

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically 

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to 
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have 
read this ERSD, and (u) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for 
your future reference and access; or (u) that you are able to email this ERSD to an email address 
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further, 
ifyou consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described 
herein, then select the check-box next to '1 agree to use electronic records and signatures' before 
clicking 'CONT1NUE' within the DocuSign system. 

By selecting the check-box next to '1 agree to use electronic records and signatures', you confirm 
that: 

• You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and 
• You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send 

this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future 
reference and access; and 

e Until or unless you notify Davinci Technologies OBO - CONSTRUCTORA CAPITAL 
MEDELL[N S A as described aboye, you consent to receive exclusively through 
electronic means ah notices, disclosures, authorizations, acknowledgements, and other 
documents that are required to be provided or made available to you by Davinci 
Technologies OBO - CONSTRUCTORA CAPITAL MEDELLIN S A during the course 

7" 



of your relationship with Davinci Technologies OBO - CONSTRUCTORA CAPITAL 
MEDELLÍN S A. 
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OTROSÍ No. 3 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN No. 2. 1112900 CELEBRADO ENTRE CONSTRUCTORA 
CAPITAL BOGOTÁ SAS, Y FIDUCIARIA BOGOTÁ SA. 

Entre los suscritos a saber: 

(i) IVAN CAMILO CAICEDO AMAYA, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadanía número 
79,912.728, quien actúa en calidad de representante legal de CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA 
S.A.S., sociedad legalmente constituida mediante Escritura Pública número uno (0000001) otorgada el dos 
(2) de enero de dos mil ocho (2008) ante la Notaría Quince (15) del Círculo Notarial de Medellín, inscrita el 
ocho (08) de enero de dos mil ocho (2.008) bajo el número 01182366 del Libro IX, identificada con NIT. 
900.192.711-6, lo cual se acredita conforme Certificado de Existencia y Representación Legal de la Cámara 
de Comercio de Bogotá D.C., documento que se adjunta al presente Contrato (Anexo No. 1), quien en 
adelante y para los efectos de este Contrato se denominará EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR 

(u) PABLO ECHEVERRRI JARAMILLO, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadanía número 
71.375.076, quien actúa en calidad de representante legal de BEMA S.A.S, sociedad legalmente constituida 
por documento privado del siete (7) de julio de dos mil quince (2015) de Accionista único, inscrita inicialmente 
en la cámara de comercio de Bogotá el cinco (5) de agosto de dos mil quince (2015) y posteriormente, el 
dieciséis (16) de noviembre de dos mil dieciséis (2.016) bajo el número 25404 del Libro IX, identificada con 
NIT 900.875.272-6, lo cual se acredita conforme Certificado de Existencia y Representación Legal de la 
Cámara de Comercio de Bogotá D.C., documento que se adjunta al presente Contrato (Anexo No. 2), 

(iii)FELIPE ECHEVERRRI JARAMILLO, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadanía número 
98.541.531, quien actúa en calidad de representante legal de CUARZO AMARILLO S.A.S, sociedad 
legalmente constituida por documento privado del siete (7) de julio de dos mil quince (2015) de Accionista 
único, inscrita en la cámara de comercio el veintidós (22) de julio de dos mil quince (2.015) bajo el número 
25833 del Libro IX, identificada con NlT. 900.877.535-7, lo cual se acredita conforme Certificado de 
Existencia y Representación Legal de la Cámara de Comercio de Medellín, documento que se adjunta al 
presente Contrato (Anexo No. 3), 

(iv)ENRIQUE ECHEVERRRI JARAMILLO, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadanía número 
98.545.946, quien actúa en calidad de representante legal de ECHE S.A.S, sociedad legalmente constituida 
por documento privado del siete (7) de julio de dos mil quince (2015) de Accionista único, inscrita en la 
cámara de comercio el catorce (14) de julio de dos mil quince (2.015) bajo el número 25374 del Libro IX, 
identificada con NIT. 900.877.488-9 lo cual se acredita conforme Certificado de Existencia y Representación 
Legal de la Cámara de Comercio de Medellín, documento que se adjunta al presente Contrato (Anexo No. 
4), quien en adelante y para los efectos de este Contrato se denominarán LOS FIDEICOMITENTES 
INVERSIONISTAS y conjuntamente con EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se denominarán LOS 
FIDEICOMITENTES, y, de otra parte; 

(y) 
(y) ANDRES NOGUERA RICAURTE mayor de edad, identificado con cédula de ciudadanía número 80.503.834 
expedida en Bogotá, quien actúa en calidad de Representante Legal de FIDUCIARIA BOGOTA S.A., sociedad 
anónima de servicios financieros legalmente constituida mediante Escritura Pública número tres mil ciento 
setenta y ocho (3.178) deI treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y uno (1.991), otorgada en la 
Notaría Once (11) del Círculo Notarial de Bogotá D.C., con domicilio principal en la ciudad de Bogotá D.C., con 
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permiso de funcionamiento concedido por la Superintendencia Bancaria (Hoy Superintendencia Financiera) 
mediante Resolución número tres mil seiscientos quince (3.615) del cuatro (4) de octubre de mil novecientos 
noventa y uno (1.991), lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representación Legal expedido por 
la Superintendencia Financiera, documento que se adjunta al presente documento (Anexo  No. 2), quien en 
adelante y para todos los efectos de este documento se denominará LA FIDUCIARIA, mediante el presente 
Otrosí No. 3, hemos acordado modificar, el contrato suscrito entre las partes previas las siguientes: 

CONSIDERACIONES 

PRIMERA. Que mediante documento privado de fecha diez (10) de marzo de dos mil veintitrés (2023), 

CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTÁ SAS., BEMA SAS., CUARZO AMARILLO S.A.S,, y ECHE S.A.S 

en calidad de FIDEICOMITENTES y FIDUCIARIA BOGOTÁ SA. en calidad de FIDUCIARIA, suscribieron el 

OTROSí INTEGRAL No. 2 al CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN No. 3-1 66784, 

naciendo así el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN No. 2-1 112900 constitutivo 

del PATRIMONIO AUTÓNOMO denominado FIDEICOMISO BOSA 37 — FIDUBOGOTÁ, en adelante 

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, cuyo objeto es el siguiente: 

"CUARTA. FINALIDAD Y OBJETO DEL PRESENTE CONTRATO. 

4.1 OBJETO. E/presente CONTRATO DEFIDUCIA MERCANTIL, tiene por ob] eto constituir un PATRIMONIO 
AUTONOMO denominado FIDEICOMISO BOSA 37— FIDUBOGOTA, efecto a las siguientes finalidades. 
en desarrollo de las cuales LA FIDUCIARIA deberá cumplir su gestión: 

4.1.1. En la FASE PARQUEO: 

A. Recibir y administrar LOS INMUEBLES, junto con los demás activos aportados por LOS 
FIDEICOMITENTES. 

B. La FIDUCIARIA entregará a título de comodato precario LOS INMUEBLES al FIDEICOMITENTE 
CONSTRUCTOR. La FIDUCIARIA no tendrá responsabilidad alguna por la gestión del 
FIDEICOM1TENTE CONSTRUCTOR, en razón de la tenencia que ejerza sobre el bien inmueble 
fideicomitido 

C. Una vez cumplidas las condiciones de la PASE DE PARQUEO, reguladas en e/numeral 2.4 de las 
DEFINICIONES, permitir a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR el desarrollo de LOS 
PROYECTOS por su cuenta y riesgo, y por tanto se dará inicio a la FASE INMOBILIARIA del 
presente contrato. 

D. En el evento en que no se cumplan las condiciones establecidas en alguno de los CONTRA TOS 
DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS, por instrucción de EL FIDEICOMITENTE 
CONSTRUCTOR la cual se entiende impartida con la celebración del presente Contrato, LA 
FIDUCIARIA restituirá el inmueble correspondiente al PROYECTO cuyas condiciones no se 
acreditaron, a EL FIDEICOMI TENTE CONSTRUCTOR o lo transferirá a/tercero que este indique. 
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No obstante, LA FASE INMOBILIARIA se activará respecto del(los) PROYECTO(S) cuyas 
condiciones de giro sise hayan acreditado. 

E. Por instrucción del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, impartida con la firma del presente 
contrato, suscribir junto con EL FIDEICOMI TENTE las escrituras públicas de englobe, subdivisión, 
desenglobe y urbanismos de los INMUEBLES. 

F. Permitir al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR tramitar en relación con LOS INMUEBLES (i) 
licencias de urbanización, subdivisión, parcelación y (u) trámites ante las distintas autoridades 
distritales y nacionales, en procura de la obtención de los permisos, licencias, autorizaciones para 
urbanización y desarrollo futuro de manzanas útiles. En ningún caso, la FIDUCIARIA ni el 
FIDEICOMISO serán titulares de las licencias, permisos y/o autorizaciones que obtenga EL 
FIDE1COM! TEN TE CONSTRUCTOR. 

4.1.2 En la FASE INMOBILIARIA 

A. En los términos del presente Contrato, administrar LOS INMUEBLES fideicomitidos, junto con los 
demás activos aportados por LOS FIDEICOMITENTES , y permitir y facilitar el desarrollo de LOS 
PROYECTOS de vivienda de interés social, vivienda de interés social (VIS) mixto y vivienda de 
interés prioritario, de acuerdo con la Ley 388 de 1997, Numeral 4 del artículo 235-2 del Estatuto 
Tributario, los decretos reglamentarios y demás normas concordantes que lo sustituyan o 
modifiquen, por cuenta y riesgo del FJDEICOM! TEN TE CONSTRUCTOR 

B. Poseer, tener y administrar en la SUBCUENTA de cada PROYECTO recursos dinerarios que reciba: 

1. De los COMPRADORES por/os aportes que hagan con recursos propios desde el momento de las 
separaciones de las unidades de dominio privado. Dichos recursos se tendrán en la contabilidad 
como pasivos de/PATRIMONIO AUTÓNOMO. 

2. De los créditos que contrate el FIDEICOMISO con EL FINANCIADOR. Dichos recursos se tendrán 
en la contabilidad como pasivo del PA TRIMON1O AUTONOMO. 

3. De los desembolsos de los créditos individuales que a los COMPRADORES les otorgue EL 
FINANCIADOR DE LARGO PLAZO. 

4. De los que a título de aportes hagan LOS FIDEICOMI TEN TES 
5. De los recursos del PROGRAMA OFERTA PREFERENTE los cuales serán administrados en la 

SUBCUENTA PROGRAMA OFERTA PREFERENTE una vez se cumplan las siguientes 
CONDICIONES QUE HABILITAN LA DISPOSiCiÓN DE LOS RECURSOS por parte de/presente 
patrimonio para iniciar la construcción del proyecto, a saber.: 

1. Carta de aprobación del crdito con.structor. En caso de no requerir cró dito, aportar certificación 
suscrita por e/Representante Legal y el Revisor Fiscal que acredite la disponibilidad de recursos 
para la ejecución del proyecto y la forma en la que se van a transferir al Patrimonio Autónomo 
Inmobiliario. 

ji. Certificado de cumplimiento del punto de equilibrio en los términos del ENCARGO DE LA 
PREVENTA. 

  

Linea de Servicio al Cliente : Bogotá al 3485400. opción 2 y  a nivel nacional al 018000526030 
y/o al correo electrónico atencion.fidubogota@fidubogota.com  

Defensor del Consumidor Financiero: Alvaro Rodriguez Pérez. Calle 36 No. 7-47, PIsos, Bogotá D.0 — 
PBX: 3320101. Fax: 3400383 Ceiuiar 318-3730077 

Correo Electrónico: defensonaconsumldorfinsnciero@banoodebogota.com.co  

 

,contec 

  



Fiduciaria Bogotá 

DocuSign Envelope ID: 49A1 EDDF-2A48-4566-AQE4-60186A7412EB 

OTROSÍ No. 3 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN No. 2- 1112900 CELEBRADO ENTRE CONSTRUCTORA 
CAPITAL BOGOTÁ SAS. Y FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A. 

III. Licencia urbanística y/o de construcción en los términos establecidos en la normatividad vigente, 
aprobadas por la curaduría urbana correspondiente, debidamente ejecutoriadas. 

iv. Copia de la escritura pública y certificado de tradición y libertad de/predio donde se desarrollará 
el proyecto de vivienda con una vigencia no mayor a 30 días calendario y en el que conste que 
e/predio fue transferido a/fideicomiso inmobiliario que administra los recursos. El predio debe 
estar libre de gravámenes o afectaciones de cualquier naturaleza, excepto la hipoteca que 
eventualmente se constituya para garantizar el crédito constructor. 

y. Tener constituido un patrimonio autónomo constituido para la construcción y ejecución del 
PROYECTO. 

vi. Presentación de las pólizas expedidas por una compañía aseguradora vigilada por la 
Superintendencia Financiera, constituidas por el FIDEICOMITENTE GERENTE, 
CONSTRUCTOR Y COMERC1ALIZADOR por los amparos de todo riesgo en construcción, que 
incluyan los daños a terceros y los riesgos de responsabilidad civil extracontractual. Las mismas 
deben estar vigentes durante la construcción del proyecto y el beneficiario debe ser el presente 
patrimonio autónomo. 

vii. Radicación de documentos para adelantar actividades de construcción y enajenación en los 
términos establecidos en la normatividad vigente. 

viii. Las demás exigidas en la normativa vigente que regule la materia, esto es, esto es, en la 
Resolución 710 de 2022 y  los Decretos Distritales 213 de 2020 y 145 de 2021, modificados por 
el Decreto Distrital 241 de 2022. 

C. Poseer, tener y administrar los RECURSOS PROGRAMA OFERTA PREFERENTE, en la 
SUBCUENTA SUBSIDIOS PROGRAMA OFERTA PREFERENTE de cada PROYECTO cuyas 
unidades se separen para la ejecución de dicho programa. 

D. Por instrucción del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, impartida con la firma del presente 
Contrato, suscribir como vocera y administradora del FIDEICOMISO, el CONTRATO DE 
SEPARACIÓN de cada PROYECTO, cuyas unidades se separen para la ejecución del 
PROGRAMA OFERTA PREFERENTE. 

E. Transferir las unidades privadas del PROYECTO de conformidad con los contratos que se 
suscriban con los respectivos COMPRADORES. 

F. Atender el servicio de la deuda adquirida por el FiDEICOMISO con EL. FINANCIADOR, con los 
recursos del presente PATRIMONIO AUTONOMO, si los hubiere, en las condiciones que se 
acordaren con el respectivo FINANCIADOR. La atención del servicio de la deuda de los créditos 
otorgados para el desarrollo de cada PROYECTO, se hará única y exclusivamente con los recursos 
que se administren en la SUBCUENTA del respectivo PROYECTO. 

a Por instrucción de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR impartida con la firma del presente 
Contrato, realizar semanalmente los desembolsos a FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR para el 
desarrollo del PROYECTO, los cuales se contabilizarán en el FIDEICOMiSO como un anticipo. Los 
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desembolsos de los recursos se realizarán desde la SUBCUENTA del PROYECTO para el cual se 
solicite e/giro. 

H. Entregar a los BENEFICIARIOS lo que corresponda a su BENEFICIO, según lo que se pacta para 
ese efecto en este Contrato, siempre y cuando existan recursos en el PA TR1MONIO A UTONOMO. 

SEGUNDA. Que a la fecha no se ha celebrado cesión de derechos fiduciarios por parte de las sociedades 
CONSTRUCTORA CAPITAL S.A.S, BEMA SAS., CUARZO AMARILLO S.A.S., y ECHE S.A.S, de manera 
que ostentan la calidad de FIDEICOMITENTES. 

TERCERA. QUe mediante RESOLUCION N° 11001-2-22-2011 de julio22 de 2022 Expedida por la Curaduría 
Urbana 2 de Bogotá, se aprobó la Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo para las Etapas 1 y 
2 del desarrollo denominado ALEGRA, sobre los inmuebles. 50S-625397, 50S-633118, 50S-40463113 y  50S-
40463114. 

CUARTA: Que en ejecución de la mencionada licencja, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR realizará 
inicialmente, la constitución parcial de urbanismo sobre los inmuebles 50S-40463113 y 50S-404631 14. 

Posteriormente, una vez se encuentre cancelada la anotación del inmueble 50S-625397: "Medida cautelar - 
Demanda en proceso ordinario/expropiación, de EMPRESA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO DE 
BOGOTA E.S.P a MARIA DEL PILAR SANINT, Oficio 0374 del 16 de febrero de dos mil siete (2.007) del 
Juzgado 31 Civil del Circuito de Bogotá", realizará la constitución restante del urbanismo sobre los inmuebles 
50S-625397, 50S-6331 18 

QUINTA: Que LOS FIDEICOMITENTES solicitaron la modificación del CONTRATO DE FIDUCIA con la 
finalidad de (i) regular que las sociedades BEMA S.A.S., CUARZO AMARILLO S.A.S., y ECHE S.A.S tendrán 
la calidad de FIDEICOMITENTES INVERSIONISTAS en vez de fideicomitentes gestores (u) regular que la 
FASE INMOBILIARIA del CONTRATO podrá activarse respecto de los PROYECTOS a desarrollar sobre el 
inmueble 50S-625397, únicamente hasta que se encuentre cancelada la anotación relacionada en el numeral 
anterior y (iii) regular la comisión de los proyectos SERENA y PRIMAVERA. 

SEXTA. Que de acuerdo con lo estipulado en la CLÁUSULA DÉCIMA CUARTA del CONTRATO DE FIDUCIA, 
el mismo se podrá modificar de común acuerdo entre EL FIDEICOMITENTE y LA FIDUCIARIA, y requerirá 
consentimiento y autorización de los COMPRADORES y del FINANCIADOR cuando las modificaciones 
impliquen alteración en los derechos consagrados para los mismos. 

En virtud de lo anterior, y teniendo en cuenta el contenido de la presente modificación, no se requiere aportar 
autorización alguna. 

De conformidad con las anteriores consideraciones, las partes acuerdan modificar el CONTRATO DE FIDUCIA, 
a través del presente Otrosí No. 3, conforme las siguientes: 
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CLÁUSULAS 
PRIMERA: Las partes en forma voluntaria y de común acuerdo, han decidido modificar el PARÁGRFO del 
numeral 1 .1.5 de los ANTECEDENTES del CONTRATO DE FIDUCIA: DEFINICIONES, el cual para todos los 
efectos legales y contractuales se entenderá de la siguiente manera: 

"PRIMERA. ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES: 

1.1. ANTECEDENTES 

1.1.5(...) 

PARÁGRAFO: Teniendo en cuenta que sobre el inmueble 50S-625397 se encuentra registrada 
la siguiente anotación.' "Medida cautelar - Demanda en proceso ordinario/expropiación, de 
EMPRESA DE ACUEDUCTO YALCANTAR!LLADO DE BOGOTÁ E.S.P a MARIA DEL PILAR 
SANINT, Oficio 0374 del 16 de febrero de dos mil siete (2.007) del Juzgado 31 Civil del Circuito 
de Bogotá", EL FIDEICOMI TEN TE CONSTRUCTOR declara conocer y aceptar que este 
inmueble no podrá ser objeto de englobes y desenglobes, sobre el mismo no se podrán constituir 
hipotecas y en general, no podrá realizarse ningún acto sobre el mismo. Así mismo, EL 
FIDEICOMI TENTE CONSTRUCTOR conoce y acepta que la FASE INMOBILIARIA regulada en 
el presente contrato no se activará, respecto de aquellos PROYECTOS a desarrollarse sobre 
este inmueble, hasta tanto no se encuentre cancelada dicha anotación. Para el efecto, EL 
FIDEICOM1TENTE CONSTRUCTOR se obliga a remitir folio actualizado en el que se encuentre 
cancelada dicha anotación y estudio de títulos que indique que se cuenta con concepto favorable 
para la transferencia". 

SEGUNDA: Las partes en forma voluntaria y de común acuerdo, han decidido modificar LOS NUMERALES 

2.1 y 2.9 de la CLAUSULA SEGUNDA del CONTRATO DE FIDUCIA: DEFINICIONES, los cuales para todos 
los efectos legales y contractuales se entenderán de la siguiente manera: 

"SEGUNDA. DEFINICIONES. 

Para ilustrar y dar mayor comprensión al Contrato y para facilitar su cumplimiento e interpretación 
se adoptan las siguientes definiciones y se hacen las siguientes declaraciones: 

2.1 LOS FIDEICOMITENTES: Se denominarán así en el presente Contrato a las sociedades 
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTÁ S.A.S, BEMA S.A.S, CUARZO AMARILLO S.A.S y ECHE 
S.A. S, quienes se identifican al inicio del presente contrato y cuyos porcentajes de participación en 
los derechos fiduciarios derivados del FIDEICOMISO son los siguientes: 

FIDEICOMÍTENTE CALIDAD PORCENTAJE DERECHOS 
FIDUCIARiOS 

CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTÁ S.A.S CONSTRUCTOR 81,73% 
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BEMA S.A.S INVERSiONISTA 6.09% 
CUARZO AMARILLO S.A.S INVERSIONISTA 6.09% 
ECHE S.A.S INVERSIONISTA 6.09% 
TOTAL 100% 

Los FIDEICOM1TENTES se denominan de forma individual as!, 

2.1.1. EL FIDEICOMI TEN TE CONSTRUCTOR y/o EL F1DEICOMI TEN TE. 

(...) 

2.1.2. LOS FIDEICOMI TEN TES INVERSIONISTAS: Son las BEMA SA.S, CUARZO AMARILLO S.A.S 
y ECHE S.A.S, quienes tendrán a su cargo la obligación de aportar al PATRIMONIO AUTONOMO la 
suma de TRES MIL MILLONES DE PESOS M/CTE ($3.000.000.000.00), cada uno, para el 
cumplimiento del objeto de/presente contrato, de la siguiente manera: 

FIDEICOMITENTE APORTE 1 APORTE2 APORTE3 
BEMA S.A.S $1.000.000.000 el 25 

de Noviembre de 
2023 

1.000.000.000 el 22 
de diciembre de 
2023 

1.000.000.000 el 20 
de Enero de 2023 

CUARZO AMARILLO 
S.A.S 

$1.000.000.000 el 25 
de Noviembre de 
2023 

1.000.000.000 el 22 
de diciembre de 
2023 

1,000,000.000 el 20 
de Enero de 2023 

ECHE S.A.S $1.000.000.000 el 25 
de Noviembre de 
2023 

1.000.000.000 el 22 
de diciembre de 
2023 

1.000.000.000 el 20 
de Enero de 2023 

2.9. LOS INMUEBLES: Se denominarán así para todos los efectos los inmuebles identificados con folio 
de matrícula inmobiliaria número 50S-625397, 50S-40463 113, 50S-40463114 y  50S-633118 los 
cuales fueron transferidos al presente FIDEICOMISO en los términos descritos en los antecedentes 
del presente contrato. 

Durante la FASE DE PARQUEO, LOS INMUEBLES serán objeto de englobes y desenglobes, de 
los cuales nacerán los lotes útiles para cada PROYECTO. Teniendo en cuenta que cada 
PROYECTO se desarrollará en un inmueble con folio independiente, EL FIDEICOMITENTE 
CONSTRUCTOR. enviará a LA FIDUCIARIA los folios de matrícula de los lotes útiles en los que 
se desarrollará cada PROYECTO, junto con la comunicación escrita en la que informe el folio 
asignado a cada PROYECTO, una vez los mismo se encuentren individualizados. No obstante, 
desde ya EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR declara que el área aproximada del lote sobre el 
cual se desarrollará son las mencionadas en el cuadro de/numeral 1.1.5. 
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Teniendo en cuenta que sobre e/inmueble 50S-625397 se encuentra registrada la siguiente 
anotación: Medida cautelar - Demanda en proceso ordinario/expropiación, de EMPRESA DE 
ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO DE BOGOTÁ E.S.P a MARIA DEL PILAR SANINT, Oficio 
0374 deI 16 de febrero de dos mil siete (2.007) del Juzgado 31 Civil del Circuito de Bogotá", EL 
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR declara conocer y aceptar que este inmueble no podrá ser 
objeto de englobes y desenglobes y en general, no podrá realizarse ningún acto sobre el mismo. 
Así mismo, EL FIDEl COMITENTE CONSTRUCTOR conoce y acept a que la FASE INMOBILIAIRIA 
regulada en el presente contrato no se activará, respecto de aquellos PROYECTOS a desarrollarse 
sobre este inmueble, hasta tanto no se encuentre cancelada dicha anotación. Para el efecto, EL 
FIDEICOM1TENTE CONSTRUCTOR se obliga a remitir folio actualizado en el que se encuentre 
cancelada dicha anotación y estudio de títulos que indique que se cuenta con concepto favorable 
para la transferencia. 

Para el efecto, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a remitir e/folio actualizado en el 
que se encuentre cancelada dicha anotación, junto con el estudio de títulos que cuente con concepto 
favorable para su transferencia' 

TERCERA: Las partes en forma voluntaria y de común acuerdo, han decidido modificar el parágrafo segundo 
del numeral 5.1 de la CLAUSULA QUINTA del CONTRATO DE FIDUCIA: TRANSFERENCIA DE BIENES A 
LA FIDUCIARIA Y CONSTITUCIÓN DEL PATRIMONIO AUTÓNOMO, el cual para todos los efectos legales y 
contractuales se entenderá de la siguiente manera: 

QUiNTA. TRANSFERENCIA DE BIENES A LA FIDUCIARIA Y CONSTITUCIÓN DEL 
PATRiMONIO A UTÓNOMO. 

5.1 EL PATRIMONIO AUTONOMO actualmente es propietario de los inmuebles identificados con Folios 
de Matricula Inmobiliaria número 505-625397, 50S-40463113, 50S-40463114 y 505-633118 de la 
Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá — Zona Sur, los cuales fueron transferidos 
en los términos indicados en los ANTECEDENTES del presente contrato. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: SANEAMIENTO Y LIBERTAD DE USO Y APROVECHAMiENTO DEL 
BIEN. CONSTRUCTORA CAPITAL S.A.S. declara que los bienes inmuebles transferidos, se 
encuentran libres de limitaciones al dominio; y se compromete en forma irrevocable a salir al 
saneamiento por vicios de evicción acuerdo con la Ley, teniendo en cuenta que estarán destinados 
al desarrollo de un Proyecto de Construcción Inmobiliario en los términos y condiciones previstos en 
el CONTRATO DE FIDUCIA que consta en este documento, obligación que adquiere no sólo para 
con LA FIDUCIARIA sino también para con los terceros a quienes el PATRIMONIO AUTONOMO 
transfiera bienes en cumplimiento del presente Contrato; saneamiento este que constará en las 
Promesas de Compraventa que suscribirá EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR con los 
COMPRADORES de unidades inmobiliarias yen los Contratos de Compraventa que suscribirán LA 
FIDUCIARiA y EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR directamente con los COMPRADORES de 

Linea de Servicio al Cliente Bogotá al 3485400, opción 2 y  a nivel nacional al 018000526030 
y/o al correo electiónico atencion.fidubogotaifidubogota.COm  

Deteneor del Conaumldor Financiero: Aivaro Rodriguez Pérez. Calle 36 No. 7.47, Plo 5, Bogotá D.0 — 
PBX: 3320101, Fax: 3400383 Celular. 318-3730077 

Correo Electrónico: defensonaconsuniidorflrncierO bancx,debogota.com.CO 



DocuSign Envelope ID: 49A1 EDDF-2A48-4566-A9E4-60186A7412EB 

Fiduciaria Bogotá 

OTROSI No. 3 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN No. 2- 1112900 CELEBRADO ENTRE CONSTRUCTORA 
CAPITAL BOGOTÁ S.A.S. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A. 

unidades inmobiliarias, de acuerdo con lo establecido en el presente Contrato, EL 
FIDE!COM1TENTE CONSTRUCTOR comparecerá en la minuta de Compraventa exclusivamente 
con el fin de responder por el saneamiento respecto del inmueble sobre el que se desarrollará el 
PROYECTO y respecto de las unidades resultantes del mismo. 

Sobre el inmueble 50S-625397 se encuentra registrada la siguiente anotación.' "Medida cautelar - 
Demanda en proceso ordinario/expropiación, de EMPRESA DE ACUEDUCTO Y 
ALCANTARiLLADO DE BOGOTÁ E.S.P a MARIA DEL PILAR SANINT, Oficio 0374 del 16 de 
febrero de dos mil siete (2.007) del Juzgado 31 Civil del Circuito de Bogotá". EL F1DEICOMITENTE 
CONSTRUCTOR declara conocer y aceptar que este inmueble no podrá ser objeto de englobes y 
desenglobes, no podrá constituirse hipoteca y en general, no podrá realizarse ningún acto sobre el 
mismo, ni se activará la FASE INMOBILlAIRIA respecto de los PROYECTOS que se vayan a 
realizar sobre este inmueble, hasta tanto no se encuentre cancelada dicha anotación. 

CUARTA. Las partes en forma voluntaria y de común acuerdo, han decidido modificar el numeral 7.2.1.2 de la 
CLÁUSULA SÉPTIMA del CONTRATO DE FIDUCIA: DERECHOS DE LAS PARTES EN ESTE CONTRATO, 
el cual para todos los efectos legales y contractuales se entenderá de la siguiente manera: 

"SÉPTIMA. DERECHOS DE LAS PARTES EN ESTE CONTRATO. 

(...) 

7.2 DERECHOS DE LA FIDUCIARIA. Son derechos de LA RDUCIARIA, además de los 
consagrados en la Ley, los siguientes.' 

7.2.1 Recibir por sus servicios la siguiente remuneración.' 

(.',) 

7.2.1.2. Durante la FASE INMOBILIARIA: 

a. Por la administración del PROYECTO SERENA recibir una remuneración equivalente al cero 
punto veinte por ciento (0.20%) del valor de las ventas totales del PROYECTO que en principio 
ascienden a la suma de $117.747.351.973 MICTE, es decir la suma neta de COMISION 
FIDUCIARIA de $235.494.704, dividida en treinta y seis (36) meses, tórrnino previsto para la 
construcción y escrituración de este proyecto, es decir/asuma mensual de $ 6.541.520, pagaderos 
mes vencido por EL FIDEICOMITENTE dentro de los diez (10) días hábiles siguientes a la 
presentación de la factura por parte de LA FIDUCIARIA. La presente COMISION incluye la 
realización de hasta de cincuenta (50) desembolsos mensuales,' por cada desembolso adicional se 
cobrará la suma de VEINTIOCHO MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($28.000,00), valor que será 
incrementado en enero de cada año en el mismo porcentaje en que se incremente el ¡PC anual. 
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b. Por la administración de/PROYECTO PRIMAVERA recibir una remuneración equivalente a/cero 
punto veinte por ciento (0.20%) del valor de las ventas totales del PROYECTO que en principio 
ascienden a la suma de $ 188.831.600.000 MICTE, es decir la suma neta de COMISION 
FIDUCIARIA de $377.663.200, dividida en treinta y seis (36) meses, término previsto para la 
construcción y escrituración de este proyecto, es decirla suma mensual de $ 10.490.644, pagaderos 
mes vencido por EL FIDEICOMITENTE dentro de los diez (10) días hábiles siguientes a la 
presentación de la factura por parte de LA FIDUCIARIA. La presente COMISION incluye la 
realización de hasta de cincuenta (50) desembolsos mensuales; por cada desembolso adicional se 
cobrará la suma de VEINTIOCHO MIL. PESOS MONEDA CORRIENTE ($28.000,00), valor que será 
incrementado en enero de cada año en el mismo porcentaje en que se incremente el/PC anual. 

QUINTA. En virtud de lo anterior, en todas las cláusulas del CONTRATO DE FIDUCIA en las que se haga 
referencia a LOS FIDEICOMITENTES GESTORES ylo GESTOR, se entenderá que se refiere a LOS 
FIDEICOMITENTES INVERSIONISTAS, en los términos del presente Otrosí. 

SEXTA. Los demás términos y condiciones del CONTRATO DE FIDUCIA, que no son objeto de aclaración, 
modificación, o adición con el presente Otrosí No. 3, continuarán vigentes en su integridad, siempre que no 
contrarien lo estipulado en el presente documento. 

Para constancia se suscribe en la ciudad de Bogotá, (2) ejemplares de igual contenido, a los veintisiete (27) 
dias del mes de Octubre del año dos mil veintitrés (2.023). 

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR LA FIDUCIARIA 

i'1M2r- Uert 
ANDRÉS NOGUERA RICAURTE 
Representante Legal 
FIDUCIARIA BOGOTA S.A 

IVAN CAMILO CAICEDO AMAYA 
Representante Legal 
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA SAS. 

ÁÁt fd&4wí 

LOS FIDEICOMITENTES INVERSIONISTAS 

'ess JLb fbttt t&&02 

PABLO ECHEVERRRI JARAMILLO 
Representante Legal 
BEMA S.A.S 

rM -t5 () Loi ftU 
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FELIPE ECHEVERRRI JARAMILLO 
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ENRIQUE ECHEVERRRI JARAMILLO 
Representante Legal 
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ESTA PÁGINA CORRESPONDE A LA HOJA DE FIRMAS DEL OTROSÍ No. 3 AL CONTRJ\TO DE FIDUCIA 
MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACIÓN No. 2-1 112900. 
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Fecha y hora 
Enviado: 27/10/2023 9:11:12 

Visto: 27/10/2023 9:58:17 

Firmado: 27/10/2023 16:37:20 

Enviado: 27/10/2023 16:37:21 

Visto: 27110/2023 16:39:20 

Firmado: 27/10/2023 16:39:25 

Enviado: 27/10/2023 16:39:27 

Visto: 30110/2023 14:45:43 

Firmado: 30/10/2023 14:46:12 

Enviado: 30/10/2023 14:46:14 

Visto: 01/11/2023 11:47:57 

Firmado: 01/11/2023 11:48:10 



Adopción de firma: Estilo preseleccionado 

Utilizando dirección IP: 190.144.253.118 

Fecha y hora 

Enviado: 01/11/2023 11:48:13 

Visto: 02/11/2023 18:05:43 

Firmado: 02/11/2023 18:06:13 

Eventos de firmante Firma 

Viviana Córdoba Echavarria 

vcordoba@fidubogota.com (tb fdni' 
Nivel de seguridad: Correo electrónico, 
Autenticación de cuenta (ninguna) 

Adopción de firma: Estilo preseleccionado 

Utilizando dirección IP: 190.144.253.118 

Divulgación de firma y Registro electrónicos: 
Aceptado: 02/11/2023 18:05:43 
ID: 7bbae919-6e0d-4fe6-9a4e-2f0e302ba601 

pespinosafidubogota.com  

Espinosa Delgado, Paola Andrea

Vd, Lt aU4L1ÁL 

Nivel de seguridad: Correo electrónico, 
Autenticación de cuenta (ninguna) 

Adopción de firma: Estilo preseleccionado 

Utilizando dirección IP: 190.144.253.118 

Enviado: 02/11/2023 18:06:15 

Visto: 07/11/2023 17:19:24 

Firmado: 14/11/2023 18:57:45 

Divulgación de firma y Registro electrónicos: 
Aceptado: 07/11/2023 17:19:23 
ID: c3374408-5319-474a-94aa-b5d49919b5f2 

abacca©fidubogota.com  

abacca©fldubogota.com  

Nivel de seguridad: Correo electrónico, 
Autenticación de cuenta (ninguna) 

Divulgación de firma y Registro electrónicos: 
Aceptado: 16/11/2023 10:16:58 
ID: 364c1eb7-aef2-47b6-a163-2436352t7161 

Rodrlguez Izquiedo, Luz Stella 

SRODRlGUEZcfidubogota.com  

Nivel de seguridad: Correo electrónico, 
Autenticación de cuenta (ninguna) 

4XídM-) LW5 Ç1J1 

Adopción de firma: Estilo preseleccionado 

Utilizando dirección IP: 186.102.17.40 

Firmado con un dispositivo móvil 

Enviado: 14/11/2023 18:57:47 

Visto: 16/11/2023 10:16:58 

Firmado: 16/11/2023 10:18:21 

Enviado: 16/11/2023 10:18:24 

Visto: 20/11/2023 16:48:19 

Firmado: 21/11/2023 8:06:25 

Divulgación de firma y Registro electrónicos: 
Aceptado: 20/11/2023 16:48:19 
ID: 6e78ad64-935d-4d08-a068-3e65487a6952 

ANDRES NOGUERA RICAURTE 

ANoguerafidubogota.com  

Nivel de seguridad: Correo electrónico, 
Autenticación de cuenta (ninguna) 

Divulgación de firma y Registro electrónicos: 
Aceptado: 21/11/2023 17:03:35 
ID: 9f8a9f80-1a57-4298-b205-6a1911396172 

Eventos de firmante en persona 

Eventos de entrega al editor 

Eventos de entrega al agente 

Eventos de entrega al intermediario 

1uLQ; MUeil i(AUtf 

Adopción de firma: Estilo preseleccionado 

Utilizando dirección IP: 190.144.253.118 

Enviado: 21/11/2023 8:06:27 

Visto: 21/11/2023 17:03:35 

Firmado: 21/11/2023 17:04:17 

Firma Fecha y hora 

Estado Fecha y hora 

Estado Fecha y hora 

Estado Fecha y hora 



Eventos de entrega certificada Estado Fecha y hora 

Eventos de copia de carbón 

Isabel Cristina Vásquez Roldán 

isabel.vasquez@constructoracapital.com  

Nivel de seguridad: Correo electrónico, 
Autenticación de cuenta (ninguna) 

Divulgación de firma y Registro electrónicos: 
No se ofreció a través de DocuSign 

Estado 

Copiado 

Fecha y hora 
Enviado: 21/11/2023 17:04:19 

Eventos del testigo Firma Fecha y hora 

Eventos de notario Firma Fecha y hora 

Resumen de eventos del sobre Estado Marcas de tiempo 
Sobre enviado Con hashlcifrado 27/10/2023 9:11:12 

Sobre actualizado Seguridad comprobada 27/10/2023 16:33:10 

Sobre actualizado Seguridad comprobada 27/10/2023 16:33:10 

Sobre actualizado Seguridad comprobada 27/10/2023 16:33:10 

Sobre actualizado Seguridad comprobada 27/10/2023 16:33:10 

Sobre actualizado Seguridad comprobada 27/10/2023 16:33:10 

Sobre actualizado Seguridad comprobada 27/10/2023 16:33:10 

Sobre actualizado Seguridad comprobada 27/10/2023 16:33:10 

Sobre actualizado Seguridad comprobada 27/10/2023 16:33:10 

Sobre actualizado Seguridad comprobada 27/10/2023 16:33:10 

Sobre actualizado Seguridad comprobada 27/10/2023 16:33:10 

Sobre actualizado Seguridad comprobada 03/11/2023 11:39:39 

Sobre actualizado Seguridad comprobada 03/11/2023 11:39:39 

Certificado entregado Seguridad comprobada 21/11/2023 17:03:35 

Firma completada Seguridad comprobada 21/11/2023 17:04:17 

Completado Seguridad comprobada 21/11/2023 17:04:19 

Eventos del pago Estado Marcas de tiempo 

Divulgación de firma y Registro electrónicos 



Divulgación de firma y Registro electrónicos creada el: 30/06/2022 10:08:28 

Las partes acuerdan: Felipe Echeverri, Viviana Córdoba Echavarría, Espinosa Delgado, Paola Andrea, abacca@fldubogota.com, Rodríguez lzquiedo, Luz Stelia 

REGISTRO ELECTRÓNICO Y DIVULGACIÓN DE FIRMA 

De vez en cuando, la ley puede requerir que CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S A S 
(nosotros, nosotros o la Compañía) le proporcionemos ciertos avisos o divulgaciones por escrito. 
A continuación se describen los términos y condiciones para proporcionarle dichos avisos y 
divulgaciones electrónicamente a través del sistema DocuSign. Lea la información a 
continuación detallada y detenidamente, y si puede acceder a esta información electrónicamente 
para su satisfacción y acepta este Registro electrónico y divulgación de firma (ERSD), confirme 
su aceptación seleccionando la casilla de verificación junto a 'Acepto usar registros electrónicos 
y firmas 'antes de hacer clic en' CONTÍNUAR 'dentro del sistema DocuSign. 

Obtención de copias en papel 

En cualquier momento, puede solicitarnos una copia en papel de cualquier registro 
proporcionado o puesto a su disposición por medios electrónicos. Podrá descargar e imprimir los 
documentos que le enviamos a través del sistema DocuSign durante e inmediatamente después 
de la sesión de firma y, si elige crear una cuenta DocuSign, puede acceder a los documentos por 
un período limitado de tiempo (generalmente 30 días) después de que se le envíen dichos 
documentos. Después de ese tiempo, si desea que le enviemos copias impresas de dichos 
documentos desde nuestra oficina, se le cobrará una tarifa de $ 0.00 por página. Puede 
solicitamos la entrega de dichas copias en papel siguiendo el procedimiento que se describe a 
continuación. 

Retirar su consentimiento 

Si decide recibir avisos y divulgaciones de nosotros electrónicamente, en cualquier momento 
puede cambiar de opinión y decirnos que después de eso desea recibir los avisos y divulgaciones 
requeridos solo en formato papel. A continuación se describe cómo debe informarnos sobre su 
decisión de recibir avisos y divulgaciones futuras en formato papel y retirar su consentimiento 
para recibir avisos y divulgaciones electrónicamente. 

Consecuencias de cambiar de opinión 

Si elige recibir las notificaciones y divulgaciones requeridas solo en formato papel, disminuirá la 
velocidad a la que podemos completar ciertos pasos en las transacciones con usted y entregarle 
servicios porque primero tendremos que enviarle las notificaciones o divulgaciones requeridas a 
usted en formato papel, y luego espere hasta que le devolvamos su acuse de recibo de dichos 
avisos o divulgaciones en papel. Además, ya no podrá usar el sistema DocuSign para recibir 
avisos y consentimientos requeridos electrónicamente de nuestra parte o para firmar documentos 
electrónicos nuestros. 

Todas las notificaciones y divulgaciones se le enviarán electrónicamente. 



A menos que nos indique lo contrario de acuerdo con los procedimientos descritos en este 
documento, le proporcionaremos electrónicamente a través del sistema DocuSign todos los 
avisos, divulgaciones, autorizaciones, reconocimientos y otros documentos requeridos que se 
deben proporcionar o poner a su disposición. durante el curso de nuestra relación con usted. Para 
reducir la posibilidad de que accidentalmente no reciba ningún aviso o divulgación, preferimos 
proporcionarle todos los avisos y divulgaciones requeridos por el mismo método y a la misma 
dirección que nos ha proporcionado. Por lo tanto, puede recibir todas las divulgaciones y avisos 
electrónicamente o en formato de papel a través del sistema de entrega de correo en papel. Si no 
está de acuerdo con este proceso, avísenos como se describe a continuación. Consulte también el 
párrafo inmediatamente anterior que describe las consecuencias de su elección de no recibir los 
avisos y divulgaciones electrónicamente de nuestra parte. 

Cómo cornunicarse con CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S A S: 

Puede comunicarse con nosotros para informarnos sobre sus cambios en cuanto a cómo podemos 
comunicarnos con usted electrónicamente, para solicitarnos copias impresas de cierta 
información y retirar su consentimiento previo para recibir avisos y divulgaciones 
electrónicamente de la siguiente manera: 

Para informar a CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S A S de su nueva dirección de 
correo electrónico 

Para informarnos de un cambio en su dirección de correo electrónico a donde deberíamos enviar 
avisos y divulgaciones electrónicamente, debe enviarnos un mensaje de correo electrónico a y en 
el cuerpo de dicha solicitud debe indicar: su dirección de correo electrónico anterior, su nueva 
dirección de correo electrónico. 

Si creó una cuenta DocuSign, puede actualizarla con su nueva dirección de correo electrónico a 
través de las preferencias de su cuenta. 

Para solicitar copias en papel de CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S A S 

Para solicitar que le enviemos copias en papel de los avisos y divulgaciones que previamente le 
proporcionamos electrónicamente, debe envíenos un correo electrónico a y en el cuerpo de dicha 
solicitud debe indicar su dirección de correo electrónico, nombre completo, dirección postal y 
número de teléfono. 

Para retirar su consentimiento con CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S A S 

Para informarnos que ya no desea recibir futuras notificaciones y divulgaciones en formato 
electrónico mayo: 



i. negarse a firmar un documento desde su sesión de firma, y en la página siguiente, seleccione la 
casilla de verificación que indica que desea retirar su consentimiento, o puede; 

u. envíenos un correo electrónico a y en e! cuerpo de dicha solicitud debe indicar su correo 
electrónico, nombre completo, dirección postal y número de teléfono. [[Retirar a otrosj].. 

Hardware y software necesarios 

Los requisitos mínimos del sistema para usar el sistema DocuSign pueden cambiar con el 
tiempo. Los requisitos actuales del sistema se encuentran aquí: https://support.docusign.com  / 
guías / firmante-guía-firma-requisitos-del-sistema. 

Reconociendo su acceso y consentimiento para recibir y firmar documentos 
electrónicamente 

Para confirmamos que puede acceder a esta información electrónicamente, que será similar a 
otros avisos y divulgaciones electrónicas que le proporcionaremos, confirme que ha leído este 
ERSD y (i) que puede imprimir en papel o guardarlo electrónicamente para su referencia y 
acceso futuros; o (u) que puede enviar este ERSD por correo electrónico a una dirección de 
correo electrónico donde podrá imprimir en papel o guardarlo para su futura referencia y acceso. 
Además, si acepta recibir avisos y divulgaciones exclusivamente en formato electrónico como se 
describe en este documento, seleccione la casilla de verificación junto a 'Acepto usar registros y 
firmas electrónicas' antes de hacer clic en 'CONTINUAR' dentro del sistema DocuSign. 

Al seleccionar la casilla de verificación junto a 'Acepto usar registros y firmas electrónicas', 
confirma que: 

• puede acceder y leer este Registro electrónico y Divulgación de firma; y 
• puede imprimir en papel este Registro Electrónico y Divulgación de Firma, o guardar o 

enviar este Registro Electrónico y Divulgación a un lugar donde pueda imprimirlo, para 
futuras referencias y acceso; y 

• Hasta que, o a menos que notifique a CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S A S 
como se describe anteriormente, consienta en recibir exclusivamente por medios 
electrónicos todos los avisos, divulgaciones, autorizaciones, reconocimientos y otros 
documentos que deben proporcionarse o hacerse disponible para usted por 
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S A S durante el curso de su relación con 
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S A S. 



Divulgación de firma y Registro electrónicos creada el: 27/11/2018 12:42:47 

Las partes acuerdan: ANDRES NOGUERA RICAURTE 

ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE 

From time to time, Davinci Technologies OBO - CONSTRUCTORA CAPITAL MEDELLIN 5 
A (we, us or Company) may be required by law to provide to you certain written notices or 
disclosures. Described below are the temis and conditions for providing to you such notices and 
disclosures electronically through the DocuSign system. Please read the information below 
carefully and thoroughly, and ifyou can access this information electronically to your 
satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature Disclosure (ERSD), please 
confirm your agreement by selecting the check-box next to '1 agree to use electronic records and 
signatures' before clicking 'CONTINUE' within the DocuSign system. 

Getting paper copies 

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available 
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send 
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you 
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time 
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to 
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a 
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by foliowing the 
procedure described below. 

Withdrawing your consent 

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time 
change your mmd and tel! us that thereafter you want to receive required notices and disclosures 
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and 
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures 
electronica!ly is described below. 

Consequences of changing your mmd 

Ifyou elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the 
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to 
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format, 
and then walt until we receive back from you your ackriowledgment of your receipt of such 
paper notices or disclosures. Further, you wi!l no longer be able to use the DocuSign system to 
receive required notices and consents e!ectronically from us or to sign e!ectronically documents 
from us. 

Alt notices and disclosures will be sent to you electronical!y 



Unless you teli us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide 
electronically to you through the DocuSign system al! required notices, disclosures, 
authorizations, acknow!edgements, and other documents that are required to be provided or made 
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you 
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide alt of the required 
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given 
us. Thus, you can receive alt the disclosures and notices electronica!ly or in paper format through 
the paper mail delivery system. Ifyou do not agree with this process, please let us know as 
described below. Please also see the paragraph immediately aboye that describes the 
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures 
electronically from us. 

How to contact Davinci Technologies OBO - CONSTRUCTORA CAPITAL MEDELLIN S 
A: 

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically, 
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to 
receive notices and disclosures electronica!ly as fol!ows: 
To contact us by email send messages to: diego.lopezconstructoracapital.com  

To advise Davinci Technologies OBO - CONSTRUCTORA CAPITAL MEDELLIN S A of 
your new email address 

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures 
electronical!y to you, you must send an email message to us 
at diego.lopez@constructoracapital.com  and in the body of such request you must state: your 
previous email address, your new email address. Wc do not require any other information from 
you to change your email address. 

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your 
account preferences. 

To request paper copies from Davinci Technologies OBO - CONSTRUCTORA CAPITAL 
MEDELLIN S A 

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided 
by us to you electronically, you must send us an email 
to diego.lopezconstructoracapita1.com  and in the body of such request you must state your 
email address, fu!! name, mailing address, and telephone number. We will biD you for any fees at 
that time, ifany. 

c4 



To withdraw your consent with Davinci Technologies OBO - CONSTRUCTORA 
CAPITAL MEDELLIN 5 A 

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic 
format you may: 

i. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page, 
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may; 

ii. send us an email to diego.!opezconstructoracapitaI.com and in the body of such request you 
must state your email, fuil name, mailing address, and tefephone number. We do not need any 
other information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing 
consent for online documents will be that transactions may take a longer time to process.. 

Required hardware and software 

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The 
current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-
signi  ng-system-requirements. 

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents eiectronically 

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to 
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have 
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for 
your future reference and access; or (ji) that you are able to email this ERSD to an email address 
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further, 
ifyou consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described 
herein, then select the check-box next to '1 agree to use electronic records and signatures' before 
clicking 'CONTINUE' within the DocuSign system. 

By selecting the check-box next to '1 agree to use electronic records and signatures', you confirm 
that: 

• You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and 
• You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send 

this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future 
reference and access; and 

• Until or unless you notif' Davinci Technologies ORO - CONSTRUCTORA CAPITAL 
MEDELL1N S A as described aboye, you consent to receive exclusively through 
electronic means ah notices, disclosures, authorizations, acknowledgements, and other 
documents that are required to be provided or made available to you by Davinci 
Technologies OBO - CONSTRUCTORA CAPITAL MEDELLIN S A during the course 



of your relationship with Davinci Technologies OBO - CONSTRUCTORA CAPITAL 
MEDELL[N S A. 



DocuSign Erlvelope ID: 40BE9234-6110-4E47-9506-8EB6904D5EB2 

Fiduciaria Bogotá 

OTROSÍ No. 4 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN No. 2. 1112900 CELEBRADO ENTRE CONSTRUCTORA 
CAPITAL BOGOTÁ SAS. Y FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A. 

Entre los suscritos a saber: 

(i) IVAN CAMILO CAICEDO AMAYA, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadanía número 
79.912.728, quien actúa en calidad de representante legal de CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTÁ 
S.A.S., sociedad legalmente constituida mediante Escritura Pública número uno (0000001) otorgada el dos 
(2) de enero de dos mil ocho (2008) ante la Notaría Quince (15) del Circulo Notarial de Medellín, inscrita el 
ocho (08) de enero de dos mil ocho (2.008) bajo el número 01182366 del Libro IX, identificada con NlT. 
900.1 92.7 1 1-6, lo cual se acredita conforme Certificado de Existencia y Representación Legal de la Cámara 
de Comercio de Bogotá D.C., documento que se adjunta al presente Contrato (Anexo No. 1), quien en 
adelante y para los efectos de este Contrato se denominará EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR 

(ji) PABLO ECHEVERRRI JARAMILLO, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadanía número 
71 .375.076, quien actúa en calidad de representante legal de BEMA S.A.S, sociedad legalmente constituida 
por documento privado del siete (7) de julio de dos mil quince (2015) de Accionista único, inscrita inicialmente 
en la cámara de comercio de Bogotá el cinco (5) de agosto de dos mil quince (2015) y  posteriormente, el 
dieciséis (16) de noviembre de dos mil dieciséis (2.016) bajo el número 25404 del Libro IX, identificada con 
NIT 900.875.272-6, lo cual se acredita conforme Certificado de Existencia y Representación Legal de la 
Cámara de Comercio de Bogotá D.C., documento que se adjunta al presente Contrato (Anexo No. 2), 

(iii) FELIPE ECHEVERRRI JARAMILLO, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadanía número 
98.541.531, quien actúa en calidad de representante legal de CUARZO AMARILLO S.A.S, sociedad 
legalmente constituida por documento privado del siete (7) de julio de dos mil quince (2015) de Accionista 
único, inscrita en la cámara de comercio el veintidós (22) de julio de dos mil quince (2.015) bajo el número 
25833 del Libro IX, identificada con NlT. 900.877.535-7, lo cual se acredita conforme Certificado de 
Existencia y Representación Legal de la Cámara de Comercio de Medellín, documento que se adjunta al 
presente Contrato (Anexo No. 3), 

(iv)ENRIQUE ECHEVERRRI JARAMILLO, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadanía número 
98.545.946, quien actúa en calidad de representante legal de ECHE S.A.S, sociedad legalmente constituida 
por documento privado del siete (7) de julio de dos mil quince (2015) de Accionista único, inscrita en la 
cámara de comercio el catorce (14) de julio de dos mil quince (2.015) bajo el número 25374 deI Libro IX, 
identificada con NIT. 900.877.535-7, lo cual se acredita conforme Certificado de Existencia y Representación 
Legal de la Cámara de Comercio de Medellín, documento que se adjunta al presente Contrato (Anexo No. 
4), quien en adelante y para los efectos de este Contrato se denominarán LOS FIDEICOMITENTES 
INVERSIONISTAS y conjuntamente con EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se denominarán LOS 
FIDEICOMITENTES, y de otra parte; 

   

Llnea de ServIcio al Cliente Bogotá al 3485400. opcIón 2 y  a nivel nacional al 018000526030 
yío al correo electrónIco aienclon.fidubogota@fidubogoIa.com  

Defeneor del Con*umldor Financiero: Alvaro Rodrlguez Pérez. Calle 36 No. 7-47. Piso 5. Bogotá D.0 — 
PBX: 3320101. Fax: 3400383 Celular 318-3730077 

Correo ElectrónIco: defensonaconsumldor1inanclero@bancodebogota.com.co  

 

cootec 

 

   

    



DocuSign Envelope ID: 40BE9234-6110-4E47-9506-8EB6904D5EB2 

Fiduciaria Bogotá 

OTROSÍ No. 4 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN No. 2. 1112900 CELEBRADO ENTRE CONSTRUCTORA 
CAPITAL BOGOTA SAS. Y FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A. 

(y) ANDRES NOGUERA RICAURTE mayor de edad, identificado con cédula de ciudadanía número 80.503.834 
expedida en Bogotá, quien actúa en calidad de Representante Legal de FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A., sociedad 
anónima de servicios financieros legalmente constituida mediante Escritura Pública número tres mil ciento 
setenta y ocho (3.178) del treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y uno (1.991), otorgada en la 
Notaría Once (11) del Círculo Notarial de Bogotá D.C., con domicilio pncipal en la ciudad de Bogotá D.C., con 
permiso de funcionamiento concedido por la Superintendencia Bancaria (Hoy Superintendencia Financiera) 
mediante Resolución número tres mil seiscientos quince (3.615) del cuatro (4) de octubre de mil novecientos 
noventa y uno (1.991), lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representación Legal expedido por 
la Superintendencia Financiera, documento que se adjunta al presente documento (Anexo  No. 2), quien en 
adelante y para todos los efectos de este documento se denominará LA FIDUCIARIA, mediante el presente 
Otrosí No. 4, hemos acordado modificar, el contrato suscrito entre las partes previas las siguientes: 

CONSIDERACIONES 

PRIMERA. Que mediante documento privado de fecha diez (10) de marzo de dos mil veintitrés (2023), 
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTÁ S.A.S., BEMA S.A.S., CUARZO AMARILLO S.A.S., y ECHE S.A.S 
en calidad de FIDEICOMITENTES y FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A. en calidad de FIDUCIARIA, suscribieron el 
OTROSÍ INTEGRAL No. 2 al CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN No. 3-1 66784, 
naciendo así el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN No. 2-1 112900 constitutivo 
del PATRIMONIO AUTÓNOMO denominado FIDEICOMISO BOSA 37 — FIDUBOGOTÁ, en adelante 
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, cuyo objeto es el siguiente: 

"CUARTA. FINALIDAD Y OBJETO DEL PRESENTE CONTRATO. 

4.1 OBJETO. El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, tiene por objeto constituir un 
PATRIMONIO AUTÓNOMO denominado FIDEICOMISO BOSA 37— FIDUBOGOTÁ, afecto a las 
siguientes finalidades, en desarrollo de las cuales LA FIDUCIARIA deberá cumplir su gestión.' 

4.1.1. En la FASE PARQUEO: 

A. Recibir y administrar LOS INMUEBLES, junto con los demás activos aportados por LOS 
FIDEICOMITENTES. 

B. La FIDUCIARIA entregará a título de comodato precario LOS INMUEBLES al 
F1DEICOMI TENTE CONSTRUCTOR. La FiDUCIARIA no tendrá responsabilidad alguna por 
la gestión del FIDEICOMI TEN TE CONSTRUCTOR, en razón de la tenencia que ejerza sobre 
el bien inmueble fideicomitido 
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C. Una vez cumplidas las condiciones de la FASE DE PARQUEO, reguladas en e/numeral 2.4 
de las DEFINiCiONES, permitir a EL FIDEICOMI TENTE CONSTRUCTOR el desarrollo de 
LOS PROYECTOS por su cuenta y riesgo, y por tanto se dará inicio a la FASE 
INMOBILIARIA del presente contrato. 

D, En el evento en que no se cumplan las condiciones establecidas en alguno de los 
CONTRATOS DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PRE VENTAS, por instrucción de EL 
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR la cual se entiende impartida con la celebración del 
presente Contrato, LA FIDUCIARIA restituirá e/inmueble correspondiente al PROYECTO 
cuyas condiciones no se acreditaron, a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR o lo 
transferirá al tercero que este indique. No obstante, LA FASE INMOBILIARIA se activará 
respecto del(los) PROYECTO(S) cuyas condiciones de giro si se hayan acreditado. 

E, Por instrucción del FIDEICOMI TENTE CONSTRUCTOR, impartida con la firma de/presente 
contrato, suscribir junto con EL FIDEICOMITENTE las escrituras públicas de englobe, 
subdivisión, desenglobe y urbanismos de los INMUEBLES. 

F. Permitir al FIDEICOMI TEN TE CONSTRUCTOR tramitar en relación con LOS INMUEBLES 
(i) licencias de urbanización, subdivisión, parcelación y (ji) trámites ante las distintas 
autoridades distritales y nacionales, en procura de la obtención de los permisos, licencias, 
autorizaciones para urbanización y desarrollo futuro de manzanas útiles. En ningún caso, la 
FIDUCIARIA ni e/FIDEICOMISO serán titulares de las licencias, permisos y/o autorizaciones 
que obtenga EL FIDEICOMI TENTE CONSTRUCTOR. 

4.1.2 En la FASE INMOBILIARIA 

A. En los términos del presente Contrato, administrar LOS INMUEBLES fideicomítidos, junto con 
los demás activos aportados por LOS FIDEICOMI TENTES , y permitir y facilitar el desarrollo 

de LOS PROYECTOS de vivienda de interés social, vivienda de interés social (VIS) mixto y 
vivienda de interés prioritario, de acuerdo con la Ley 388 de 1997, Numeral 4 del artículo 235-
2 del Estatuto Tributario, los decretos reglamentarios y demás normas concordantes que lo 
sustituyan o modifiquen, por cuenta y riesgo del FIDEICOMI TEN TE CONSTRUCTOR 

B. Poseer, tener y administrar en la SUBCUENTA de cada PROYECTO recursos dinerarios que 
reciba.' 

1. De los COMPRADORES por los aportes que hagan con recursos propios desde el momento 
de las separaciones de las unidades de dominio privado. Dichos recursos se tendrán en la 
contabilidad como pasivos del PATRiMONIO AUTÓNOMO. 
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2. De los créditos que contrate el FIDEICOMISO con EL FINANCIADOR. Dichos recursos se 
tendrán en la contabilidad como pasivo del PATRIMONIO AUTÓNOMO. 

3. De los desembolsos de los créditos individuales que a los COMPRADORES les otorgue EL 
FINANCIADOR DE LARGO PLAZO. 

4. De los que a título de aportes hagan LOS FIDEICOMITENTES 
5. De los recursos del PROGRAMA OFERTA PREFERENTE los cuales serán administrados 

en la SUBCUENTA PROGRAMA OFERTA PREFERENTE una vez se cumplan las 
siguientes CONDICIONES QUE HABiLITAN LA DISPOSICIÓN DE LOS RECURSOS por 
parte de/presente patrimonio para iniciar la construcción de/proyecto, a saber.: 

i. Carta de aprobación del crédito constructor, En caso de no requerir crédito, aportar 
certificación suscrita por el Representante Legal y el Revisor Fiscal que acredite la 
disponibilidad de recursos para la ejecución del proyecto y la forma en la que se van a 
transferir al Patrimonio Autónomo Inmobiliario. 

ji. Certificado de cumplimiento de/punto de equilibrio en los términos del ENCARGO DE LA 
PREVENTA. 

iii. Licencia urbanística y/o de construcción en los términos establecidos en la normatividad 
vigente, aprobadas por la curaduría urbana correspondiente, debidamente ejecutoriadas. 

iv. Copia de la escritura pública y certificado de tradición y libertad del predio donde se 
desarrollará el proyecto de vivienda con una vigencia no mayor a 30 días calendario y en 
el que conste que el predio fue transferido al fideicomiso inmobillario que administra los 
recursos. El predio debe estar libre de gravámenes o afectaciones de cualquier 
naturaleza, excepto la hipoteca que eventualmente se constituya para garantizar el crédito 
constructor. 

y. Tener constituido un patrimonio autónomo constituido para la construcción y ejecución del 
PROYECTO. 

vi. Presentación de las pólizas expedidas por una compañía aseguradora vigilada por la 
Superintendencia Financiera, constituidas por el FIDEICOMI TEN TE GERENTE, 
CONSTRUCTOR Y COMERCIALIZADOR por los amparos de todo riesgo en 
construcción, que incluyan los daños a terceros y los riesgos de responsabilidad civil 
extracontractual. Las mismas deben estar vigentes durante la construcción del proyecto y 
el beneficiario debe ser el presente patrimonio autónomo. 

vii, Radicación de documentos para adelantar actividades de construcción y enajenación en 
los términos establecidos en la normatividad vigente. 

viii. Las demás exigidas en la normativa vigente que regule la materia, esto es, esto es, en la 
Resolución 710 de 2022 y los Decretos Distritales 213 de 2020 y 145 de 2021, modificados 
por el Decreto Distrital 241 de 2022. 
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C. Poseer, tener y administrar los RECURSOS PROGRAMA OFERTA PREFERENTE, en la 
SUBCUENTA SUBSIDIOS PROGRAMA OFERTA PREFERENTE de cada PROYECTO 
cuyas unidades se separen para la ejecución de dicho programa. 

D. Por instrucción del FIDEICOMÍTENTE CONSTRUCTOR, impartida con la firma del presente 
Contrato, suscribir como vocera y administradora del FIDEICOMISO, el CONTRATO DE 
SEPARACIÓN de cada PROYECTO, cuyas unidades se separen para la ejecución del 
PROGRAMA OFERTA PREFERENTE. 

E. Transferir/as unidades privadas del PROYECTO de conformidad con los contratos que se 
suscriban con los respectivos COMPRADORES. 

F. Atender el seivicio de la deuda adquirida por el FIDEICOMISO con EL FINANCIADOR, con 
los recursos del presente PATRIMONIO AUTÓNOMO, silos hubiere, en las condiciones que 
se acordaren con el respectivo FINANCIADOR. La atención del servicio de la deuda de los 
créditos otorgados para el desarrollo de cada PROYECTO, se hará única y exclusivamente 
con los recursos que se administren en la SUBCUENTA del respectivo PROYECTO. 

G. Por inst rucción de EL FIDEICOMI TEN TE CONSTRUCTOR impartida con la firma de/presente 
Contrato, realizar semanalmente los desembolsos a FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR 
para el desarrollo del PROYECTO, los cuales se contabilizarán en el FIDEICOMISO como un 

anticipo. Los desembolsos de los recursos se realizarán desde la SUBCUENTA del 

PROYECTO para el cual se solicite el giro. 

H. Entregar a los BENEFICIARIOS lo que corresponda a su BENEFICIO, según lo que se pacta 

para ese efecto en este Contrato, siempre y cuando existan recursos en el PA TRIMONIO 

A UTÓNOMO. 

SEGUNDA. QUe mediante otrosí No. 3 de fecha 21 de noviembre de 2023, LOS FIDEICOMITENTES y LA 

FIDUCIARIA modificaron el CONTRATO DE FIDUCIA con la finalidad de (i) regular que las sociedades BEMA 

SAS., CUARZO AMARILLO S.A.S., y ECHE S.A.S tendrán la calidad de FIDEICOMITENTES 

INVERSIONISTAS en vez de fideicomitentes gestores (u) regular que la FASE INMOBILIARIA del CONTRATO 
podrá activarse respecto de los PROYECTOS a desarrollar sobre el inmueble 50S-625397, únicamente hasta 
que se encuentre cancelada la anotación de la medida cautelar (iii) regular la comisión de los proyectos 

SERENA y PRIMAVERA y (iv) incluir la cláusula de garantía mobiliaria, de conformidad con lo solicitado por 

EL FINANCIADOR. 
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TERCERA. Que a la fecha no se ha celebrado cesión de derechos fiduciarios por parte de las sociedades 
CONSTRUCTORA CAPITAL S.A.S, BEMA SA.S., CUARZO AMARILLO S.A.S., y ECHE S.A.S, de manera 
que ostentan la calidad de FIDEICOMITENTES. 

CUARTA. Que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR solicitó la modificación del CONTRATO DE FIDUCIA 
con la finalidad de (i) regular la descripción y término de construcción de los PROYECTOS CARMESÍ y 
RESPLANDOR, así como la creación de la subcuenta para cada uno de estos proyectos y su comisión y (u) 
regular la comisión de los PROYECTOS FLORECER, VENTURA Y ARMONÍA. 

QUINTA. Que de acuerdo con lo estipulado en la CLÁUSULA DÉCIMA CUARTA del CONTRATO DE 
FIDUCIA, el mismo se podrá modificar de común acuerdo entre EL FIDEICOMITENTE y LA FIDUCIARIA, y 
requerirá consentimiento y autorización de los COMPRADORES y del FINANCIADOR cuando las 
modificaciones impliquen alteración en los derechos consagrados para los mismos. 

En virtud de lo anterior, y teniendo en cuenta el contenido de la presente modificación, no se requiere aportar 
autorización alguna, teniendo en cuenta que no hay COMPRADORES ni FINANCIADOR vinculados a estos 
PROYECTOS. 

De conformidad con las anteriores consideraciones, las partes acuerdan modificar el CONTRATO DE FIDUCIA, 
a través del presente Otrosí No. 4, conforme las siguientes: 

CLÁUSULAS 

PRIMERA: Las partes en forma voluntaria y de Común acuerdo, han decidido adicionar los numerales 2.5.6 y 
2.5.7 del numeral 2.5 de la CLÁUSULA SEGUNDA del CONTRATO DE FIDUCIA: DEFINICIONES, los cuales 
para todos los efectos legales y contractuales se entenderán de la siguiente manera: 

"SEGUNDA. DEFINICiONES. 

Para ilustrar y dar mayor comprensión al Contrato y para facilitar su cumplimiento e interpretación 
se adoptan las siguientes definiciones y se hacen las siguientes declaraciones.' 

2.5 CONTRATOS DE ENCARGO RDUCIARIO DE PRE VENTAS: (...) 
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2.5.6, CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO No. 2-3 115596, celebrado para el desarrollo del 
PROYECTO CARMESÍ 

2.5.7. CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO No. 2-3 115594, celebrado para el desarrollo del 
PROYECTO RESPLANDOR" 

SEGUNDA: Las partes en forma voluntaria y de común acuerdo, han decidido adicionar los numerales 2.8.6 y 
2.8.7 y  modificar el parágrafo segundo del numeral 2.5, de la CLÁUSULA SEGUNDA del CONTRATO DE 
FIDUCIA: DEFINICIONES, así como modificar lo referido al TÉRMINO DE DURACIÓN DE LA 
CONSTRUCCIÓN DE LOS PROYECTOS, los cuales para todos los efectos legales y contractuales se 
entenderán de la siguiente manera: 

"SEGUNDA. DEFINICIONES. 

Para ¡lustrar y dar mayor comprensión a/ Contrato y para facilitar su cumplimiento e interpretación 
se adoptan las siguientes definiciones y se hacen las siguientes declaraciones.' 

(.'.) 

2.8 PROYECTOS: (...) 

2.8.6. CARMESÍ Estará conformado por doscientos cuarenta (240) UNIDADES DE DOMINIO 
PRIVADO — apartamentos VIP, distribuidos en diez (10) TORRES, así: 

• TORRE 1: Conformada por 24 apartamentos 

• TORRE 2: Conformada por 24apartamen tos 

• TORRE 3: Conformada por 24 apartamentos 

• TORRE 4: Conformada por 24 apartamentos 

• TORRE 5: Conformada por 24 apartamentos 
• TORRE 6: Conformada por 24 apartamentos 

• TORRE 7: Conformada por 24 apartamentos 

• TORRE 8: Conformada por 24 apartamentos 
• TORRE 9: Conformada por 24 apartamentos 
• TORRE 10: Conformada por 24 apartamentos 
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2.8.7. RESPLANDOR. Estará conformado por doscientos cuarenta (240) UNIDADES DE DOMINIO 
PRIVADO — apartamentos VIP, distribuidos en diez (10) TORRES, así: 

• TORRE 1: Conformada por 24 apartamentos 
• TORRE 2: Conformada por 24 apartamentos 
• TORRE 3: Conformada por 24 apartamentos 
• TORRE 4: Conformada por 24 apartamentos 
• TORRE 5: Conformada por 24 apartamentos 
• TORRE 6: Conformada por 24 apartamentos 
• TORRE 7: Conformada por 24 apartamentos 
• TORRE 8: Conformada por 24 apartamentos 
• TORRE 9: Conformada por 24 apartamentos 
• TORRE 10: Conformada por 24 apartamentos 

PARÁGRAFO SEGUNDO. Únicamente para efectos de comercialización, cada PROYECTO se 
divide en fases reguladas en los CONTRA TOS DE ENCARGO FIDUCIARIO a través de los cuales 
se adelanta la preventa de LOS PROYECTOS, así: 

• CARMESÍ: Estará conformado por doscientos cuarenta (240) UNIDADES DE DOMIN1O 
PRIVADO — apartamentos VIP, distribuidos en dos (2) fases de comercialización: 

- FASE 1: Conformada por ciento veinte (120) apartamentos. Torres 1, 2, 3, 9 y  10 
- FASE 2: Conformada por ciento veinte (120) apartamentos. Torres 4, 5, 6, 7y 8 

• RESPLANDOR: Estará conformado por doscientos cuarenta (240) UNIDADES DE DOMINIO 
PRIVADO — apartamentos VIP, distribuidos en dos (2) fases de comercialización: 

- FASE 1: Conformada por noventa y seis (96) apartamentos, Torres 1, 2, 9 y 10 
- FASE 2: Conformada por ciento cuarenta y cuatro (144) apartamentos. Torres 3,4, 5, 6, 7 y 8. 

(...) 
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TÉRMINO DE DURACIÓN DE LA CONSTRUCCIÓN DE LOS PROYECTOS. EL 
FIDEICOMITENTE declara que el término de cada uno de los PROYECTOS regulados 
inicia/mente en este contrato, entiéndase PRiMA VERA, FLORECER, SERENA, ARMONÍA y 
VENTURA será de treinta y seis (36) meses, contados a partir de la fecha en que EL 
FIDEICOMI TENTE CONSTRUCTOR inicie las obras del respectivo proyecto, y será diferente al 
término de entrega de las unidades inmobiliarias el cual será informado por EL 
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR al COMPRADOR en los respectivos contratos que se 
celebren entre ellos. 

Adicionalmente, EL FIDEICOMITENTE declara que el término de cada los PROYECTOS 
CARMESÍ y RESPLANDOR será de cuarenta y ocho (48) meses, contados a partir de la fecha 
en que EL FIDEICOMI TEN TE CONSTRUCTOR inicie las obras del respectivo proyecto, y será 
diferente al término de entrega de las unidades inmobiliarias el cual será informado por EL 
FIDE!COM!TENTE CONSTRUCTOR al COMPRADOR en los respectivos contratos que se 
celebren entre ellos". 

TERCERA: Las partes en forma voluntaria y de común acuerdo, han decidido modificar el numeral 2.15 de la 
CLÁUSULA SEGUNDA del CONTRATO DE FIDUCIA: DEFINICIONES, el cual para todos los efectos legales 
y contractuales se entenderá de la siguiente manera: 

"SEGUNDA. DEFiNICIONES. 

Para ilustrar y dar mayor comprensión al Contrato y para facilitar su cumplimiento e interpretación 
se adoptan las siguientes definiciones y se hacen las siguientes declaraciones: 

2.15 SUBCUENTAS: (...) 

• SUBCUENTA 6: Será la subcuenta a la que ingresarán únicamente los recursos 
correspondientes al PROYECTO CARMESÍ 

• SUBCUENTA 7: Será la subcuenta a la que ingresarán únicamente los recursos 

correspondientes al PROYECTO RESPLANDOR." 

CUARTA: Las partes en forma voluntaria y de común acuerdo, han decidido adicionar los literales c, d, e, fy g 
del numeral 7.2.1.2 de la CLÁUSULA SÉPTIMA del CONTRATO DE FIDUCIA: DERECHOS DE LAS PARTES 
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EN ESTE CONTRATO, los cuales para todos los efectos legales y contractuales se entenderán de la siguiente 
manera: 

"SÉPTIMA. DERECHOS DE LAS PARTES EN ESTE CONTRATO. 

(...) 

7.2 DERECHOS DE LA FIDUCIARIA. Son derechos de LA FIDUCIARIA, además de los 
consagrados en la Ley, los siguientes: 

7.2.1 Recibir por sus servicios la siguiente remuneración: 

(...) 

7.2. 1.2. Durante la FASE INMOBILIARIA: 

(...) 

c. Por/a administración del PROYECTO FLORECER recibir una remuneración equivalente al cero 
punto veinte por ciento (0.20%) del valor de las ventas totales del PROYECTO que en principio 
ascienden a la suma de $ 94.789.398.196,1548 MICTE, es decir la suma neta de COMISION 
FIDUCIARIA de $189.578.796, dividida en treinta y seis (36) meses, término previsto para la 
construcción y escrituración de este proyecto, es decir la suma mensual de $ 5.266.078, pagaderos 
mes vencido por EL F1DEICOMITENTE dentro de los diez (10) días hábiles siguientes a la 
presentación de la factura por parte de LA FIDUCiARIA. La presente COMISiÓN incluye la 
realización de hasta de cincuenta (50) desembolsos mensuales; por cada desembolso adicional se 
cobrará la suma de VEINTIOCHO MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($28.000,00), valor que será 
incrementado en enero de cada año en el mismo porcentaje en que se incremente el ¡PC anual. La 
presente comisión se activará una vez se acredite el cumplimiento de las condiciones de giro del 
CONTRATO DE ENCARGO DE PRE VENTAS para este PROYECTO. 

d. Por la administración del PROYECTO VENTURA recibir una remuneración equivalente a tres 
salarios mínimos mensuales legales vigentes (3 SMMLV), durante treinta y seis (36) meses, término 
previsto para la construcción y escrituración de este proyecto, pagaderos mes vencido por EL 
FIDEICOMI TENTE dentro de los diez (10) días hábiles siguientes a la presentación de la factura por 
parte de LA FIDUCIARIA. La presente COMISIÓN incluye la realización de hasta de cincuenta (50) 
desembolsos mensuales; por cada desembolso adicional se cobrará la suma de VEINTIOCHO MIL 
PESOS MONEDA CORRIENTE ($28.000,00), valor que será incrementado en enero de cada año 
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en el mismo porcentaje en que se incremente el ¡PC anual. La presente comisión se activará una 
vez se acredite el cumplimiento de las condiciones de giro del CONTRATO DE ENCARGO DE 
PREVENTAS para este PROYECTO. 

e. Por la administración del PROYECTO ARMONÍA recibir una remuneración equivalente a tres 
salarios mínimos mensuales legales vigentes (3 SMML V), durante treinta y seis (36) meses, término 
previsto para la construcción y escrituración de este proyecto, pagaderos mes vencido por EL 
FIDEÍCOMI TEN TE dentro de los díez (10) días hábiles siguientes a la presentación de la factura por 
parte de LA FIDUCIARIA. La presente COMISIÓN incluye la realización de hasta de cincuenta (50) 
desembolsos mensuales; por cada desembolso adicional se cobrará la suma de VEINTIOCHO MIL. 
PESOS MONEDA CORRIENTE ($28.000,00), valor que será incrementado en enero de cada año 
en el mismo porcentaje en que se incremente el IPC anual. La presente comisión se activará una 
vez se acredite el cumplimiento de las condiciones de giro del CONTRATO DE ENCARGO DE 
PREVENTAS para este PROYECTO. 

f. Por la administración del PROYECTO CARMESÍ recibir una remuneración equivalente a tres 
salarios mínimos mensuales legales vigentes (3 SMML y), durante 48 meses, término previsto para 
la construcción y escrituración de este proyecto, pagaderos mes vencido por EL FIDEICOMITENTE 
dentro de los diez (10) días hábiles siguientes a la presentación de la factura por parte de LA 
FIDUCIARIA. La presente COMISIÓN incluye la realización de hasta de cincuenta (50) desembolsos 
mensuales; por cada desembolso adicional se cobrará la suma de VEINTIOCHO MIL PESOS 
MONEDA CORRIENTE ($28.000,00), valor que será incrementado en enero de cada año en el 
mismo porcentaje en que se incremente el ¡PC anual. La presente comisión se activará una vez se 
acredite e! cumplimiento de las condiciones de giro del CONTRATO DE ENCARGO DE 
PREVENTAS para este PROYECTO. 

g. Por la administración del PROYECTO RESPLANDOR recibir una remuneración equivalente a 
tres salarios mínimos mensuales legales vigentes (3 SMML y), durante 48 meses, término previsto 
para la construcción y escrituración de este proyecto, pagaderos mes vencido por EL 
FIDEICOMI TENTE dentro de los diez (10) días hábiles siguientes a la presentación de la factura por 
parte de LA FIDUCIARIA. La presente COMISIÓN incluye la realización de hasta de cincuenta (50) 
desembolsos mensuales; por cada desembolso adicional se cobrará la suma de VEINTIOCHO MIL 
PESOS MONEDA CORRIENTE ($28.000, oo), valor que será incrementado en enero de cada año 
en el mismo porcentaje en que se incremente el IPC anual. La presente comisión se activará una 
vez se acredite el cumplimiento de las condiciones de giro del CONTRATO DE ENCARGO DE 
PREVENTAS para este PROYECTO. 
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QUINTA. Los demás términos y Condiciones del CONTRATO DE FIDUCIA, que no son objeto de aclaración, 
modificación, o adición con el presente Otrosí No. 4, continuarán vigentes en su integridad, siempre que no 
contraríen lo estipulado en el presente documento. 

Para constancia se suscbe en la ciudad de Bogotá, (2) ejemplares de igual contenido, a los veintinueve (29) 
días del mes de febrero del año dos mil veinticuatro (2.024). 

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR LA FIDUCIARIA 

 

Vr Maifji (O1tJT 

    

IVAN CAMILO CAICEDO AMAYA 
Representante Legal 
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTÁ S.A.S. 

LOS FIDEICOMITENTES INVERSIONISTAS 

ANDRÉS NOGUERA RICAURTE 
Representante Legal 
FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A 
E:PAEDyMACA 
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PABLO ECHEVERRRI JARAMILLO 
Representante Legal 
BEMA S.A.S 

 

FELIPE ECHE VERRRI JARAMILLO 
Representante Legal 
CUARZO AMARILLO S.A.S 

  

    

     

ENRIQUE ECHEVERRRI JARAMILLO 
Representante Legal 
ECHE S.A.S 

ESTA PÁGINA CORRESPONDE A LA HOJA DE FIRMAS DEL OTROSI No. 4 AL CONTRATO DE FIDUCIA 
MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACIÓN No. 2-1 112900. 
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DocuSign 
Certificado de finalización 

Identificador del sobre: 40BE923461 1 04E4795068EB6904D5EB2 

Asunto: Complete con oocuSign: 20240229FL_Otrosi N°4VF.docx 

Sobre de origen: 

Páginas del documento: 12 Firmas: 9 

Páginas del certificado: 10 Iniciales: O 

Firma guiada: Activado 

Sello del identiflcador del sobre: Activado 

Zona horaria: (UTC-05:00) Bogotá, Lima, Quito, Rio Branco 

Seguimiento de registro 
Estado: Original 

29/02/2024 7:13:09 

Eventos de firmante 

Ivan Caicedo 

ívan.caicedo©constructoracapital .com 

Gerente Ejecutivo CCB 

Constructora Capital Bogotá 

Nivel de seguridad: Correo electrónico, 
Autenticación de cuenta (ninguna) 

Divulgación de firma y Registro electrónicos: 
No se ofreció a través de DocuSign 

PABLO ECHEVERRI JARAMILLO 

pabloe@constructoracapital.com  

Presidente 

Constructora Capital Bogota SAS 

Nivel de seguridad: Correo electrónico, 
Autenticación de cuenta (ninguna) 

Divulgación de firma y Registro electrónicos: 
No se ofreció a través de DocuSign 

Felipe Echeverri 

felipee@constructoracapital.com  

Nivel de seguridad: Correo electrónico, 
Autenticación de cuenta (ninguna) 

Divulgación de firma y Registro electrónicos: 
Aceptado: 29/02/2024 15:51 :03 
ID: 37d1597e-7d80-46ac-ba97-b3a99e5e70d1 

Enrique Echeverri 

enriqueconstructoracapital.com  

Presidente 

Constructora Capital Medellín SAS 

Nivel de seguridad: Correo electrónico, 
Autenticación de cuenta (ninguna) 

Divulgación de firma y Registro electrónicos: 
No se ofreció a través de DocuSign  

Titular: Cristina Saenz 

cristina.saenz©constructoracapital.com  

Firma 

/aiJ 

Adopción de firma: Imagen de firma cargada 

Utilizando dirección IP: 200.91.241.226 

Adopción de firma: Imagen de firma cargada 

Utilizando dirección IP: 191.95.49.50 

Firmado con un dispositivo móvil 

Adopción de firma: Imagen de firma cargada 

Utilizando dirección IP: 186.169.191.165 

Firmado con un dispositivo móvil 

Adopción de firma: Imagen de firma cargada 

Utilizando dirección IP: 186.171.7.79 

Firmado con un dispositivo móvil 

Estado: Completado 

Autor del sobre: 

Cristina Saenz 

Calle 122 No. 23-55 (Bogotá) 

Calle 19 N° 43G - 169 Ofi 601 (Medellín) 

Bogota, dc 77777 

cristina.saenz@constructoracapital.com  

Dirección IP: 45.137.75.198 

Ubicación: DocuSign 

Fecha y hora 

Enviado: 29/02/2024 7:34:33 

Visto: 29/02/2024 9:46:20 

Firmado: 29/02/2024 10:28:26 

Enviado: 29/02/2024 10:28:28 

Visto: 29/02/2024 11:02:53 

Firmado: 29/02/2024 11:03:30 

Enviado: 29/02/2024 11:03:32 

Visto: 29/02/2024 15:51:03 

Firmado: 29/02/2024 15:51:12 

Enviado: 29/02/2024 15:51:14 

Visto: 29/02/2024 15:53:22 

Firmado: 29/02/2024 15:53:40 



Fecha y hora 
Enviado: 29/02/2024 15:53:42 

Reenviado: 01/03/2024 14:24:55 

Visto: 01/03/2024 14:27:02 

Firmado: 01/03/2024 14:27:38 

Eventos de firmante Firma 

Viviana Córdoba Echavarria 

vcordoba@fidubogota.com '( C4t fjL&oyríi. 
Nivel de seguridad: Correo electrónico, 
Autenticación de cuenta (ninguna) 

Adopción de firma: Estilo preseleccionado 

Utilizando dirección IP: 186.102.62.66 

Firmado con un dispositivo móvil 

Divulgación de firma y Registro electrónicos: 
Aceptado: 01/03/2024 14:27:02 
ID: f06aff8f-e6ad-43bc-8312-62a8c37d32df 

Maria Alejandro Castellanos Arias 

mcasteIIanosfidubogota .com 

Nivel de seguridad: Correo electrónico, 
Autenticación de cuenta (ninguna) 

ltvut LtJó (ihJLbt.ts flris 

Adopción de firma: Estilo preseleccionado 

Utilizando dirección IP: 190.144.253.118 

Enviado: 01/03/2024 14:27:41 

Visto: 04/03/20247:10:44 

Firmado: 04/03/2024 7:15:30 

Divulgación de firma y Registro electrónicos: 
Aceptado: 04/03/2024 7:10:44 
ID: 0468b418-cbd9-4055-b52f-91768f37ed21 

Hassan Hassan, Gamal De Jesus 

ghassan@fidubogota.com SS S'Lt itsaiL Vi- 
Nivel de seguridad: Correo electrónico, 
Autenticación de cuenta (ninguna) 

Adopción de firma: Estilo preseleccionado 

Utilizando dirección IP: 190.144.253.118 

Divulgación de firma y Registro electrónicos: 
Aceptado: 04/03/2024 8:24:08 
ID: 5e19f5b5-f0d2-47f1-92ee-13a73d2dc3d5 

Rodriguez lzquiedo, Luz Stella 

SRODRIGUEZ©fidubogota.com  

Nivel de seguridad: Correo electrónico, 
Autenticación de cuenta (ninguna) 

P6IXí,1JL 1i-)  LW5 kLL 

Adopción de firma: Estilo preseleccionado 

Utilizando dirección IP: 190.144.253.118 

Enviado: 04/03/2024 7:15:32 

Visto: 04/03/2024 8:24:08 

Firmado: 04/03/2024 8:24:15 

Enviado: 04/03/2024 8:24:17 

Visto: 06/03/2024 18:01 :39 

Firmado: 06/03/2024 18:02:31 

Divulgación de firma y Registro electrónicos: 
Aceptado: 06/03/2024 18:01:38 
ID: 1f00bd82-5ee5-40b4-a4d7-48d0bd9195a9 

ANDRES NOGUERA RICAURTE 

ANoguera©fidubogota.com  

Nivel de seguridad: Correo electrónico, 
Autenticación de cuenta (ninguna) 

Divulgación de firma y Registro electrónicos: 
Aceptado: 06/03/2024 21:01:47 
ID: 81115949-l5cc-4e79-80bb-5a2a67630c3c 

Eventos de firmante en persona 

Eventos de entrega al editor 

Eventos de entrega al agente 

Eventos de entrega al intermediario 

Enviado: 06/03/2024 18:02:33 

uç M9U u -r Visto: 06/03/2024 21:01 :47 

Firmado: 06/03/2024 21:02:51 

Adopción de firma: Estilo preseleccionado 

Utilizando dirección IP: 190.84.168.48 

Firmado con un dispositivo móvil 

Firma Fecha y hora 

Estado Fecha y hora 

Estado Fecha y hora 

Estado Fecha y hora 



Eventos de entrega certificada Estado Fecha y hora 

Eventos de copia de carbón Estado Fecha y hora 

Eventos del testigo Firma Fecha y hora 

Eventos de notario Firma Fecha y hora 

Resumen de eventos del sobre Estado Marcas de tiempo 

Sobre enviado Con hash/cifrado 29/02/2024 7:34.33 

Certificado entregado Seguridad comprobada 06/03/2024 21:0147 

Firma completada Seguridad comprobada 06/03/2024 21:0251 

Completado Seguridad comprobada 06/03/2024 21:02:51 

Eventos del pago Estado Marcas de tiempo 

Divulgación de firma y Registro electrónicos 



Divulgación de firma y Registro electrónicos creada el: 30/06/2022 10:08:28 

Las partes acuerdan: Felipe Echeverri, Viviana Córdoba Echavarría, Maria Alejandro Castellanos Arias, Hassan Hassan, Gamal De Jesus. Rodriguez lzquiedo. Luz S 

REGISTRO ELECTRÓNICO Y DIVULGACIÓN DE FIRMA 

De vez en cuando, la ley puede requerir que CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S A S 
(nosotros, nosotros o la Compañía) le proporcionemos ciertos avisos o divulgaciones por escrito. 
A continuación se describen los términos y condiciones para proporcionarle dichos avisos y 
divulgaciones electrónicamente a través del sistema DocuSign. Lea la información a 
continuación detallada y detenidamente, y si puede acceder a esta información electrónicamente 
para su satisfacción y acepta este Registro electrónico y divulgación de firma (ERSD), confirme 
su aceptación seleccionando la casilla de verificación junto a 'Acepto usar registros electrónicos 
y firmas 'antes de hacer clic en' CONTINUAR 'dentro del sistema DocuSign. 

Obtención (le copias en papel 

En cualquier momento, puede solicitarnos una copia en papel de cualquier registro 
proporcionado o puesto a su disposición por medios electrónicos. Podrá descargar e imprimir los 
documentos que le enviamos a través del sistema DocuSign durante e inmediatamente después 
de la sesión de firma y, si elige crear una cuenta DocuSign, puede acceder a los documentos por 
un período limitado de tiempo (generalmente 30 días) después de que se le envíen dichos 
documentos. Después de ese tiempo, si desea que le enviemos copias impresas de dichos 
documentos desde nuestra oficina, se le cobrará una tarifa de $ 0.00 por página. Puede 
solicitamos la entrega de dichas copias en papel siguiendo el procedimiento que se describe a 
continuación. 

Retirar su consentimiento 

Si decide recibir avisos y divulgaciones de nosotros electrónicamente, en cualquier momento 
puede cambiar de opinión y decirnos que después de eso desea recibir los avisos y divulgaciones 
requeridos solo en formato papel. A continuación se describe cómo debe informarnos sobre su 
decisión de recibir avisos y divulgaciones futuras en formato papel y retirar su consentimiento 
para recibir avisos y divulgaciones electrónicamente. 

Consecuencias de cambiar de opinión 

Si elige recibir las notificaciones y divulgaciones requeridas solo en formato papel, disminuirá la 
velocidad a la que podemos completar ciertos pasos en las transacciones con usted y entregarle 
servicios porque primero tendremos que enviarle las notificaciones o divulgaciones requeridas a 
usted en formato papel, y luego espere hasta que le devolvamos su acuse de recibo de dichos 
avisos o divulgaciones en papel. Además, ya no podrá usar el sistema DocuSign para recibir 
avisos y consentimientos requeridos electrónicamente de nuestra parte o para firmar documentos 
electrónicos nuestros. 

Todas las notificaciones y divulgaciones se le enviarán electrón icamente. 



A menos que nos indique lo contrario de acuerdo con los procedimientos descritos en este 
documento, le proporcionaremos electrónicamente a través del sistema DocuSign todos los 
avisos, divulgaciones, autorizaciones, reconocimientos y otros documentos requeridos que se 
deben proporcionar o poner a su disposición. durante el curso de nuestra relación con usted. Para 
reducir la posibilidad de que accidentalmente no reciba ningún aviso o divulgación, preferimos 
proporcionarle todos los avisos y divulgaciones requeridos por el mismo método y a la misma 
dirección que nos ha proporcionado. Por lo tanto, puede recibir todas las divulgaciones y avisos 
electrónicamente o en formato de papel a través del sistema de entrega de correo en papel. Si no 
está de acuerdo con este proceso, avísenos como se describe a continuación. Consulte también el 
párrafo inmediatamente anterior que describe las consecuencias de su elección de no recibir los 
avisos y divulgaciones electrónicamente de nuestra parte. 

Cómo comunicarse con CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S A S: 

Puede comunicarse con nosotros para informarnos sobre sus cambios en cuanto a cómo podemos 
comunicarnos con usted electrónicamente, para solicitarnos copias impresas de cierta 
información y retirar su consentimiento previo para recibir avisos y divulgaciones 
electrónicamente de la siguiente manera: 

Para informar a CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S A S de su nueva dirección de 
correo electrónico 

Para informarnos de un cambio en su dirección de correo electrónico a donde deberíamos enviar 
avisos y divulgaciones electrónicamente, debe enviarnos un mensaje de correo electrónico a y en 
el cuerpo de dicha solicitud debe indicar: su dirección de correo electrónico anterior, su nueva 
dirección de correo electrónico. 

Si creó una cuenta DocuSign, puede actualizarla con su nueva dirección de correo electrónico a 
través de las preferencias de su cuenta. 

Para solicitar copias en papel de CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S A S 

Para solicitar que le enviemos copias en papel de los avisos y divulgaciones que previamente le 
proporcionamos electrónicamente, debe envíenos un correo electrónico a y en el cuerpo de dicha 
solicitud debe indicar su dirección de correo electrónico, nombre completo, dirección postal y 
número de teléfono. 

Para retirar su consentimiento con CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S A 5 

Para informarnos que ya no desea recibir futuras notificaciones y divulgaciones en formato 
electrónico mayo: 



i. negarse a firmar un documento desde su sesión de firma, y en la página siguiente, seleccione la 
casilla de verificación que indica que desea retirar su consentimiento, o puede; 

ji. envíenos un correo electrónico a y en el cuerpo de dicha solicitud debe indicar su correo 
electrónico, nombre completo, dirección postal y número de teléfono. [[Retirar a otros]].. 

Hardware y software necesarios 

Los requisitos mínimos del sistema para usar el sistema DocuSign pueden cambiar con el 
tiempo. Los requisitos actuales del sistema se encuentran aquí: https://support.docusign.com  / 
guías / firmante-guía-firma-requisitos-del-sistema. 

Reconociendo su acceso y consentimiento para recibir y firmar documentos 
electrónicamente 

Para confirmarnos que puede acceder a esta información electrónicamente, que será similar a 
otros avisos y divulgaciones electrónicas que le proporcionaremos, confirme que ha leído este 
ERSD y (i) que puede imprimir en papel o guardarlo electrónicamente para su referencia y 
acceso futuros; o (u) que puede enviar este ERSD por correo electrónico a una dirección de 
correo electrónico donde podrá imprimir en papel o guardarlo para su futura referencia y acceso. 
Además, si acepta recibir avisos y divulgaciones exclusivamente en formato electrónico como se 
describe en este documento, seleccione la casilla de verificación junto a 'Acepto usar registros y 
firmas electrónicas' antes de hacer clic en 'CONTINUAR' dentro del sistema DocuSign. 

Al seleccionar la casilla de verificación junto a 'Acepto usar registros y firmas electrónicas', 
confirma que: 

• puede acceder y leer este Registro electrónico y Divulgación de firma; y 
• puede imprimir en papel este Registro Electrónico y Divulgación de Firma, o guardar o 

enviar este Registro Electrónico y Divulgación a un lugar donde pueda imprimirlo, para 
futuras referencias y acceso; y 

• Hasta que, o a menos que notifique a CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S A S 
como se describe anteriormente, consienta en recibir exclusivamente por medios 
electrónicos todos los avisos, divulgaciones, autorizaciones, reconocimientos y otros 
documentos que deben proporcionarse o hacerse disponible para usted por 
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S A S durante el curso de su relación con 
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S A S. 



Divulgación de firma y Registro electrónicos creada el: 27/11/2018 12:42:47 

Las partes acuerdan: ANDRES NOGUERA RICAURTE 

ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE 

From time to time, Davinci Technologies OBO - CONSTRUCTORA CAPITAL MEDELLIN S 
A (we, us or Company) may be required by law to provide to you certain written notices or 
disclosures. Described below are the terms and conditions for providing to you such notices and 
disclosures electronically through the DocuSign system. Please read the information below 
carefully and thoroughly, and ifyou can access this information electronically to your 
satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature Disclosure (ERSD), please 
confirm your agreement by selecting the check-box next to '1 agree to use electronic records and 
signatures' before clicking 'CONTINUE' within the DocuSign system. 

Getting paper copies 

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available 
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send 
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you 
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time 
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, ifyou wish for us to 
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a 
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by foliowing the 
procedure described below. 

Withdrawing your consent 

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time 
change your mmd and teli us that thereafter you want to receive required notices and disclosures 
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and 
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures 
electronically is described befow. 

Consequences of changing your mmd 

Ifyou elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the 
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to 
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format, 
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such 
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to 
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents 
from us. 

Ah notices and disclosures wihl be seat to you electronicahly 



Un!ess you teli us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide 
electronically to you through the DocuSign system al! required notices, disclosures, 
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made 
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you 
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide al! of the required 
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given 
us. Thus, you can receive al! the disclosures and notices electronically or in paper format through 
the paper mail delivery system. Ifyou do not agree with this process, please let us know as 
described below. Please also see the paragraph immediately aboye that describes the 
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures 
electronically from us. 

How to contact Davinci Technologies OBO - CONSTRUCTORA CAPITAL MEDELLIN 5 
A: 

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically, 
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to 
receive notices and disclosures electronically as foliows: 
To contact us by email send messages to: diego.lopezconstructoracapital.com  

To advise Davinci Technologies OBO - CONSTRUCTORA CAPITAL MEDELLIN S A of 
your new ema!! address 

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures 
electronically to you, you must send an ema!! message to us 
at diego.lopezconstructoracapital.com  and in the body of such request you must state: your 
previous email address, your new email address. We do not require any other information from 
you to change your email address. 

Ifyou created a DocuSign account, you may update it with your new ernail address through your 
account preferences. 

To request paper copies from Davinci Technologies OBO - CONSTRUCTORA CAPITAL 
MEDELLIN S A 

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided 
by us to you electronically, you must send us an email 
to diego.lopez@constructoracapital.com  and in the body of sucli request you must state your 
email address, fuJi name, mailing address, and teiephone number. We will bu! you for any fees at 
that time, if any. 



To withdraw your consent with Davinci Technologies OBO - CONSTRUCTORA 
CAPITAL MEDELLIN S A 

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic 
format you may: 

i. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page, 
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may; 

u. send us an email to diego.lopezconstructoracapital.com  and in the body of such request you 
must state your email, fuli name, mailing address, and telephone number. We do not need any 
other information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing 
consent for online documents will be that transactions may take a longer time to process.. 

Required hardware and software 

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The 
current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-
signing-system-requirements.  

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically 

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to 
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have 
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for 
your future reference and access; or (u) that you are able to email this ERSD to an email address 
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further, 
ifyou consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described 
herein, then select the check-box next to '1 agree to use electronic records and signatures' before 
clicking 'CONTINUE' within the DocuSign system. 

By selecting the check-box next to '1 agree to use electronic records and signatures', you confirm 
that: 

• You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and 
• You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send 

this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future 
reference and access; and 

• Until or unless you notify Davinci Technologies OBO - CONSTRUCTORA CAPITAL 
MEDELL1N S A as described aboye, you consent to receive exclusively through 
electronic means ah notices, disclosures, authorizations, acknowledgements, and other 
documents that are required to be provided or made available to you by Davinci 
Technologies OBO - CONSTRUCTORA CAPITAL MEDELLIN S A during the course 
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Fiduciaria Bogotá 

OTROSÍ No. 5 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN No. 2- 1112900 CELEBRADO ENTRE CONSTRUCTORA 
CAPITAL BOGOTÁ SAS., BEMA S.A.S., CUARZO AMARILLO S.A.S., ECHE SAS. Y FIDUCIARIA BOGOTÁ SA. 

Entre los sUscritos a saber: 

FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR: 

(i) IVAN CAMILO CAICEDO AMAYA, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania número 
79.912.728, quien actúa en calidad de representante legal de CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTÁ 
S.A.S., identificada con N IT. 900.192.711-6, sociedad legal mente constituida mediante Escritura Pública 
número uno (0000001) otorgada el dos (2) de enero de dos mil ocho (2008) ante la Notaría Quince (15) 
del Círculo Notarial de Medellín, inscrita el ocho (08) de enero de dos mil ocho (2.008) bajo el número 
01182366 del Libro IX, lo cual se acredita conforme Certificado de Existencia y Representación Legal de la 
Cámara de Comercio de Bogotá D.C., documento que se adjunta al presente Contrato (Anexo No. 1), 
quien en adelante y para los efectos de este Contrato se denominará EL FIDEICOMITENTE 
CONSTRUCTOR 

FIDEICOMITENTES INVERSIONISTAS: 

(ii) PABLO ECHEVERRRI JARAMILLO, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania número 
71.375.076, quien actúa en calidad de representante legal de BEMA S.A.S, identificada con NIT 
900.875.272-6, sociedad legalmente constituida por documento privado del siete (7) de julio de dos mil 
quince (2015) de Accionista único, inscrita inicialmente en la cámara de comercio de Bogotá el cinco (5) 
de agosto de dos mil quince (2015) y  posteriormente, el dieciséis (16) de noviembre de dos mil dieciséis 
(2.016) bajo el número 25404 del Libro IX, lo cual se acredita conforme Certificado de Existencia y 
Representación Legal de la Cámara de Comercio de Bogotá D.C., documento que se adjunta al presente 
Contrato (Anexo No. 2), 

(iii) FELIPE ECHEVERRI JARAMILLO, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadanía número 
98.541.531, quien actúa en calidad de representante legal de CUARZO AMARILLO S.AS, identificada 
con NIT. 900.877,535-7, sociedad legalmente constituida por documento privado del siete (7) de julio de 
dos mil quince (2015) de Accionista único, inscrita en la cámara de comercio el veintidós (22) de julio de 
dos mil quince (2.015) bajo el número 25833 del Libro IX, lo cual se acredita conforme Certificado de 
Existencia y Representación Legal de la Cámara de Comercio de Medellín, documento que se adjunta al 
presente Contrato (Anexo No. 3), 

(iv) ENRIQUE ECHEVERRRI JARAMILLO, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadanía 
número 98.545.946, quien actúa en calidad de representante legal de ECHE S.A.S., identificada con NlT. 
900.877.488-9, sociedad legalmente constituida por documento privado del siete (7) de julio de dos mil 
quince (2015) de Accionista único, inscrita en la cámara de comercio el catorce (14) de julio de dos mil 
quince (2.015) bajo el número 25374 del Libro IX, lo cual se acredita conforme Certificado de Existencia y 

Unea de Servicio al Cliente = Bogotá al 3485400, opción 2 y a nivel nacional al 018000526030 
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Docusign Envelope ID: 00814821-1 B7C-4AA6-84CA-E67790337ED6 

Fiduciaria Bogotá 

OTROSÍ No. SAL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN No. 2- 1112900 CELEBRADO ENTRE CONSTRUCTORA 
CAPITAL BOGOTÁ SAS., BEMA SAS., CUARZO AMARILLO SAS., ECHE SAS. Y FIDUCIARIA BOGOTÁ SA 

Representación Legal de la Cámara de Comercio de Medellín, documento que se adjunta al presente 
Contrato (Anexo No. 4), quien en adelante y para los efectos de este Contrato se denominarán LOS 
FIDEICOMITENTES INVERSIONISTAS. 

Conjuntamente LOS FIDEICOMITENTES INVERSIONISTAS con EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se 
denominarán LOS FIDEICOMITENTES, y, de otra parte; 

LA FIDUCIARIA: 

(y) ANDRES NOGUERA RICAURTE mayor de edad, identificado con cédula de ciudadanía número 
80.503.834 expedida en Bogotá, quien actúa en calidad de Representante Legal de 
FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A., sociedad anónima de servicios financieros legalmente constituida 
mediante Escritura Pública número tres mil ciento setenta y ocho (3.178) del treinta (30) de 
septiembre de mil novecientos noventa y uno (1.991), otorgada en la Notaría Once (11) del 
Círculo Notarial de Bogotá D.C., con domicilio principal en la ciudad de Bogotá D.C., con 
permiso de funcionamiento concedido por la Superintendencia Bancaria (Hoy Superintendencia 
Financiera) mediante Resolución número tres mil seiscientos quince (3.615) del cuatro (4) de 
octubre de mil novecientos noventa y uno (1.991), lo cual se acredita con el Certificado de 
Existencia y Representación Legal expedido por la Superintendencia Financiera, documento que 
se adjunta al presente documento (Anexo  No. 2), quien en adelante y para todos los efectos de 
este documento se denominará LA FIDUCIARIA, 

Los FIDEICOMITENTES junto con la FIDUCIARIA se denominarán en conjunto LAS PARTES, quienes 
mediante el presente Otrosí No. 5, hemos acordado modificar, el contrato suscrito entre las partes previas las 
siguientes: 

CONSIDERACIONES 

PRIMERA. Que mediante documento privado de fecha diez (10) de marzo de dos mil veintitrés (2023), 
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTÁ S.A.S., BEMA S.A.S., CUARZO AMARILLO S.A.S., y ECHE S.A.S 
en calidad de FIDEICOMITENTES y FIDUCIARIA BOGOTÁ SA. en calidad de FIDUCIARIA, suscribieron el 
OTROSÍ INTEGRAL No. 2 al CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN No. 3-1 66784, 
naciendo así el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN No. 2-1 112900 constitutivo 
del PATRIMONIO AUTÓNOMO denominado FIDEICOMISO BOSA 37 — FIDUBOGOTÁ, en adelante 
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, cuyo objeto es el siguiente: 
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Docusign Envelope ID: 00814821-1 B7C-4AA6-84CA-E67790337ED6 

VIGILADO - 

OTROSÍ No. 5 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN No. 2-1112900 CELEBRADO ENTRE CONSTRUCTORA 
CAPITAL BOGOTÁ SAS., BEMA S.A.S., CUARZO AMARILLO SAS., ECHE SAS. Y FIDUCIARIA BOGOTÁ SA 

"CUARTA. FINALIDAD Y OBJETO DEL PRESENTE CONTRATO. 

4.1 OBJETO. El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, tiene por objeto constituir un 
PATRIMONIO AUTÓNOMO denominado FIDEICOMISO BOSA 37— FIDUBOGOTÁ, afecto a 
las siguientes finalidades, en desarrollo de las cuales LA FIDUCIARIA deberá cumplir su 
gestión: 

4.tl. En la FASE PARQUEO: 

A. Recibir y administrar LOS INMUEBLES, junto con los demás activos aportados por LOS 
FIDEICOMI TEN TES. 

B. La FIDUCIARIA entregará a título de comodato precario LOS INMUEBLES al 
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. La FIDUCIARIA no tendrá responsabilidad alguna 
por la gestión del FIDEICOMI TENTE CONSTRUCTOR, en razón de la tenencia que ejerza 
sobre el bien inmueble fideicomitido 

C. Una vez cumplidas las condiciones de la FASE DE PARQUEO, reguladas en el numeral 2.4 
de las DEFINICIONES, permitir a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR el desarrollo de 
LOS PROYECTOS por su cuenta y riesgo, y por tanto se dará inicio a la FASE 
INMOBILIARIA de/presente contrato. 

D. En el evento en que no se cumplan las condiciones establecidas en alguno de los 
CONTRATOS DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS, por instrucción de EL 
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR la cual se entiende impartida con la celebración del 
presente Contrato, LA FIDUCIARIA restituirá el inmueble correspondiente al PROYECTO 
cuyas condiciones no se acreditaron, a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR o lo 
transferirá al tercero que este indique. No obstante, LA FASE INMOBILIARIA se activará 
respecto del(los) PROYECTO(S) cuyas condiciones de giro si se hayan acreditado. 

E. Por instrucción del FIDEICOMI TENTE CONSTRUCTOR, impartida con la firma de/presente 
contrato, suscribir junto con EL FIDEICOMITENTE las escrituras públicas de englobe, 
subdivisión, desenglobe y urbanismos de los INMUEBLES. 

F. Permitir al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR tramitar en relación con LOS INMUEBLES 
(i) licencias de urbanización, subdivisión, parcelación y (ü) trámites ante las distintas 
autoridades distritales y nacionales, en procura de la obtención de los permisos, licencias, 
autorizaciones para urbanización y desarrollo futuro de manzanas útiles. En ningún caso, la 

Linea de Servicio al Cliente Bogotá al 3485400, opción 2 y  a nivel nacional al 018000526030 
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Fiduciaria Bogotá 

OTROSI No. 5 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN No. 2-1112900 CELEBRADO ENTRE CONSTRUCTORA 
CAPITAL BOGOTÁ S.A.S., BEMA S.A.S., CUARZO AMARILLO SAS., ECHE S.A.S. Y FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A. 

FIDUCIARIA ni el FIDEICOMISO serán titulares de las licencias, permisos y/o 

autorizaciones que obtenga EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. 

4.1.2 En la FASE INMOBILIARIA 

A. En los términos del presente Contrato, administrar LOS iNMUEBLES 
fideicomitidos, junto con los demás activos aportados por LOS FIDEICOMITENTES , y 
permitir y facilitar el desarrollo de LOS PROYECTOS de vivienda de interés social, vivienda 
de interés social (VIS) mixto y vivienda de interés prioritario, de acuerdo con la Ley 388 de 
1997, Numeral 4 del artículo 235-2 deI Estatuto Tributario, los decretos reglamentarios y 
demás normas concordantes que lo sustituyan o modifiquen, por cuenta y riesgo del 
FIDEICOMI TEN TE CONSTRUCTOR 

B. Poseer, tener y administrar en la SUBCUENTA de cada PROYECTO 
recursos dinerarios que reciba.' 

1. De los COMPRADORES por los aportes que hagan con recursos propios desde el 
momento de las separaciones de las unidades de dominio privado. Dichos recursos se 
tendrán en la contabilidad como pasivos del PATRIMONIO AUTÓNOMO. 

2. De los créditos que contrate el FIDEICOMISO con EL FINANCIADOR. Dichos recursos se 
tendrán en la contabilidad como pasivo del PATRIMONIO AUTÓNOMO. 

3. De los desembolsos de los créditos individuales que a los COMPRADORES les otorgue EL 
FINANCIADOR DE LARGO PLAZO. 

4. De los que a título de aportes hagan LOS FIDEICOMITENTES 
5. De los recursos del PROGRAMA OFERTA PREFERENTE los cuales serán administrados 

en la SUBCUENTA PROGRAMA OFERTA PREFERENTE una vez se cumplan las 
siguientes CONDICIONES QUE HABILITAN LA DISPOSICIÓN DE LOS RECURSOS por 
parte del presente patrimonio para iniciar la construcción del proyecto, a saber: 

Carta de aprobación del crédito constructor. En caso de no requerir crédito, 
aportar certificación suscrita por el Representante Legal y el Revisor Fiscal que acredite 
la disponibilidad de recursos para la ejecución del proyecto y la forma en la que se van a 
transferir al Patrimonio Autónomo Inmobiliario. 

1,.	 Certificado de cumplimiento del punto de equilibrio en los términos del 
ENCARGO DE LA PREVENTA. 

Licencia urbanística y/o de construcción en los términos establecidos en la 
normatividad vigente, aprobadas por la curaduría urbana correspondiente, debidamente 
ejecutoriadas. 
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OTROSÍ No. 5 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN No. 2-1112900 CELEBRADO ENTRE CONSTRUCTORA 
CAPITAL BOGOTÁ SAS., BEMA SAS., CUARZO AMARILLO SAS., ECHE SAS. Y FIDUCIARIA BOGOTÁ SA 

iv.	 Copia de la escritura pública y certificado de tradición y libertad del predio 
donde se desarrollará el proyecto de vivienda con una vigencia no mayor a 30 días 
calendario y en el que conste que e/predio fue transferido al fideicomiso inmobiliario que 
administre los recursos. El predio debe estar libre de gravámenes o afectaciones de 
cualquier naturaleza, excepto la hipoteca que eventualmente se constituya para 
garantizar el crédito constructor. 

y.	 Tener constituido un patrimonio autónomo constituido para la construcción y 
ejecución del PROYECTO. 

vi.	 Presentación de las pólizas expedidas por una compañía aseguradora 
vigilada por la Superintendencia Financiera, constituidas por el F!DEICOMI TENTE 
GERENTE, CONSTRUCTOR Y COMERCIALIZADOR por los amparos de todo riesgo 
en construcción, que incluyan los daños a terceros y los riesgos de responsabilidad civil 
extracontractual. Las mísmas deben estar vigentes durante la construcción del proyecto 
y el beneficiario debe ser el presente patrimonio autónomo. 

vi,.	 Radicación de documentos para adelantar actividades de construcción y 
enajenación en los términos establecidos en la normatividad vigente. 

Las demás exigidas en la normativa vigente que regule la materia, esto es, 
esto es, en la Resolución 710 de 2022 y los Decretos Distrita/es 213 de 2020 y 145 de 
2021, modificados por el Decreto Distrital 241 de 2022. 

C. Poseer, tener y administrar los RECURSOS PROGRAMA OFERTA 
PREFERENTE, en la SUBCUENTA SUBSIDIOS PROGRAMA OFERTA PREFERENTE de 
cada PROYECTO cuyas unidades se separen para la ejecución de dicho programa. 

D. Por instrucción del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, impartida con la 
firma del presente Contrato, suscribir como vocera y administradora del FIDEICOMISO, el 
CONTRATO DE SEPA RACIÓN de cada PROYECTO, cuyas unidades se separen para la 
ejecución del PROGRAMA OFERTA PREFERENTE. 

E. Transferir las unidades privadas del PROYECTO de conformidad con los 
contratos que se suscriban con los respectivos COMPRADORES. 

F. Atender el servicio de la deuda adquirida por el FIDEICOMiSO con EL. 
FINANCIADOR, con los recursos del presente PATRIMONIO AUTÓNOMO, silos hubiere, 
en las condiciones que se acordaren con el respectivo F1NANCIADOR. La atención del 
setvicio de la deuda de los créditos otorgados para el desarrollo de cada PROYECTO se 
hará única y exclusivamente con los recursos que se administren en la SUBCUENTA del 
respectivo PROYECTO. 
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G. Por instrucción de EL FIDEICOMI TENTE CONSTRUCTOR impartida con la 
firma del presente Contrato, realizar semanalmente los desembolsos a FIDEICOMITENTE 
CONSTRUCTOR para el desarrollo del PROYECTO, los cuales se contabilizarán en el 
FIDEICOMISO como un anticipo. Los desembolsos de los recursos se realizarán desde la 
SUBCUENTA del PROYECTO para el cual se solicite e/giro. 

H. Entregar a los BENEFICIARIOS lo que corresponda a su BENEFICIO, según 
lo que se pacta para ese efecto en este Contrato, siempre y cuando existan recursos en el 
PATRIMONIO AUTÓNOMO. 

SEGUNDA. Que mediante otrosi No. 3 de fecha 21 de noviembre de 2023, LOS FIDEICOMITENTES y LA 
FIDUCIARIA modificaron el CONTRATO DE FIDUCIA con la finalidad de (i) regular que las sociedades 
BEMA S.A.S., CUARZO AMARILLO S.A.S., y ECHE S.A.S tendrán la calidad de FIDEICOMITENTES 
INVERSIONISTAS en vez de fideicomitentes gestores (u) regular que la FASE INMOBILIARIA del 
CONTRATO podrá activarse respecto de los PROYECTOS a desarrollar sobre el inmueble 50S-625397, 
únicamente hasta que se encuentre cancelada la anotación de la medida cautelar (iii) regular la comisión de 
los proyectos SERENA y PRIMAVERA. 

TERCERA. Que mediante otrosi No. 4 de fecha 06 de marzo de dos mil veinticuatro 2024, LOS 
FIDEICOMITENTES y LA FIDUCIARIA modificaron el CONTRATO DE FIDUCIA con la finalidad de (u) regular 
la descripción y término de construcción de los PROYECTOS CARMESÍ y RESPLANDOR, así como la 
creación de la subcuenta para cada uno de estos proyectos y su comisión y (u) regular la comisión de los 
PROYECTOS FLORECER, VENTURA Y ARMONÍA. 

CUARTA. Que a la fecha no se ha celebrado cesión de derechos fiduciarios por parte de las sociedades 
CONSTRUCTORA CAPITAL S.A.S, BEMA S.A.S., CUARZO AMARILLO S.A.S., y ECHE S.A.S, de manera 
que ostentan la calidad de FIDEICOMITENTES. 

QUINTA. Que a la fecha de suscripción del presente Otrosí el proyecto ARMONíA, se encuentra vinculado al 
PROGRAMA de OFERTA PREFERENTE, y que el presente FIDEICOMISO suscribió el dieciocho (18) de 
junio de dos mil veinticuatro (2024) contrato de separación con FIDUCIARIA POPULAR S.A. como vocera del 
patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO — PROGRAMA OFERTA PREFERENTE y con 
CONSTRUCTORA CAPITAL S.A.S. en calidad de desarrollador. 
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Fiduciaria Bogotá 

OTROSF No. 5 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN No. 2- 1112900 CELEBRADO ENTRE CONSTRUCTORA 
CAPITAL BOGOTÁ S.A.S., BEMA S.A.S., CUARZO AMARILLO S.A.S., ECHE SAS. Y FIDUCIARIA BOGOTÁ SA 

SEXTA Que mediante Resolución 244 del seis (06) de mayo de dos mi veinticuatro (2024) la Oficina de 
Registro de Instrumentos Públicos de Bogota Zona Sur canceló por caducidad de inscripción de medida 
cautelar y/o contribución especial, regulado en el artículo 64 de Ley 1579 de 2012, en consecuencia, canceló 
la anotación No.4 del folio de matrícula inmobiliaria 50S-625397, por lo que desde dicha cancelación el 
referido inmueble quedó facultado para realizar actos de disposición de la tierra. 

SÉPTIMA: Que mediante escritura pública No, 1595 deI diez (10) de mayo de dos mil veinticuatro (2024) se 
englobaron los inmuebles identificados con los folios de matrícula inmobiliaria 50S — 625397, 50S — 633118 y 
50S — 40463113 surgiendo el inmueble identificado con Folio 50S-40818462. En la misma escritura en acto 
seguido se constituyó urbanización, surgiendo, entre otros, los inmuebles identificados con los Folios de 
Matricula Inmobiliaria 50S-4081 8537, 50S-40818538, 50S-4081 8542, 50S-40818543, 50S-40818544 y  50S-
40818545 sobre los cuales se van a desarrollar los proyectos FLORECER, SERENA, PRIMAVERA, 
ARMONÍA, VENTURA, RESPLANDOR y CARMESÍ. 

OCTAVA. Que sobre el inmueble con área de 10.652.46 m2, identificado con el folio de matrícula inmobiliaria 
50S-40818542 de la oficina de registro de instrumentos públicos de Bogotá Zona Sur, EL FIDEICOMITENTE 
CONSTRUCTOR desarrollará el proyecto denominado ARMONÍA; no obstante, por las características 
particulares de este proyecto y su financiación, el desarrollo del mismo se llevará a cabo a través de un 
fideicomiso independiente constituido por LOS FIDEICOMITENTES. 

NOVENA. Que LOS FIDEICOMITENTES solicitaron la modificación del CONTRATO DE FIDUCIA con la 
finalidad de habilitar al presente FIDEICOMISO para que transfiera por cuenta y nombre de los 
FIDEICOMITENTES el inmueble 50S-40818542 al fideicomiso que constituyan los FIDEICOMITENTES para 
adelantar el desarrollo del proyecto inmobiliario ARMONÍA, teniendo en cuenta que tendrá un financiador 
independiente (u) incluir la cláusula de garantía mobiliaria, de conformidad con lo solicitado Davivienda como 
FINANCIADOR de los proyectos FLORECER, SERENA, PRIMAVERA y VENTURA. 

DÉCIMA: Que de acuerdo con lo estipulado en la CLÁUSULA DÉCIMA CUARTA del CONTRATO DE 
FIDUCIA, el mismo se podrá modificar de común acuerdo entre LOS FIDEICOMITENTES y LA FIDUCIARIA, 
y requerirá consentimiento y autorización de los COMPRADORES y del FINANCIADOR cuando las 
modificaciones impliquen alteración en los derechos consagrados para los mismos. 

En virtud de lo anterior, y teniendo en cuenta que no hay COMPRADORES vinculados al proyecto ARMONÍA 
no se requiere de su autorización, respecto de la autorización del FINANCIADOR, se entiende que la misma 
fue otorgada, teniendo en cuenta que la inclusión de la garantía mobiliaria se realiza por solicitud de 
Davivienda, como FINANCIADOR de los proyectos FLORECER, SERENA, PRIMAVERA y VENTURA. 
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DÉCIMA PRIMERA: De conformidad con las anteriores consideraciones, las partes acuerdan modificar el 
CONTRATO DE FIDUCIA, a través del presente Otrosí No. 5, conforme las siguientes: 

CLÁUSULAS 

PRIMERA: Las partes de común acuerdo, han decidido modificar los incisos 3 y  4 de la CLAUSULA 
SEGUNDA de DEFINICIONES del CONTRATO DE FIDUCIA, los cuales para todos los efectos legales y 
contractuales se entenderán de la siguiente manera: 

"CLÁUSULA SEGUNDA. DEFINICIONES: Para ilustrar y dar mayor comprensión al contrato y 
para facilitar su cumplimiento e interpretación, se adoptan las siguientes definiciones y se 
hacen las siguientes declaraciones: 

(...) 

2.9. LOS INMUEBLES: 

Mediante Resolución 244 del seis (06) de mayo de dos mi veinticuatro (2024) la Oficina de Registro 
de Instrumentos Públicos de Bogota Zona Sur canceló por caducidad de inscripción de medida 
cautelar y/o contribución especial, regulado en el artículo 64 de Ley 1579 de 2012, en consecuencia, 
canceló la anotación No.4 del folio de matrícula inmobiliaria 50S-625397, por lo que desde dicha 
cancelación el referido inmueble quedó facultado para realizar actos de disposición de la tierra. 

Mediante la escritura pública No. 1595 del díez (10) de mayo de dos mil veinticuatro (2024) se 
englobaron los inmuebles identificados con los folios de matrícula inmobiliaria 50S — 625397, 50S — 
633118 y 50S — 40463113 surgiendo el inmueble identificado con Folio 50S-40818462. En la misma 
escritura en acto seguido se constituyó urbanización, surgiendo, entre otros, los inmuebles 
identificados con los Folios de Matricula Inmobiliaria 50S-40818537, 50S-408 18538, 50S-40818542, 
50S-40818543, 50S-408 18544 y 505-408 18545 sobre los cuales se van a desarrollar los proyectos 
FLORECER, SERENA, PRIMA VERA, ARMONÍA, VENTURA, RESPLANDOR y CARMESÍ 

Los PROYECTOS FLORECER, SERENA, PRIMAVERA, ARMONÍA, VENTURA, 
RESPLANDOR y CARMESÍ se desarrollarán sobre INMUEBLES Independientes así: 
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2.9.1. El proyecto FLORECER se desarrollará sobre el lote con un área aproximada de 
8.955,39 m2, que surgirá de la constitución de la Agrupación denominado Ale gra que se llevará 
a cabo a través de la constitución del Régimen de Propiedad Horizontal (Agrupación de Lotes) 
sobre e/Inmueble matriz 50S-408 18537. 
2.9.2. El proyecto SERENA se desarrollará sobre e/lote con un área aproximada de 10.921,75 
m2, que surgirá de la constitución de la Agrupación denominado Ale gra que se llevará a cabo a 
través de la constitución del Régimen de Propiedad Horizontal (Agrupación de Lotes) sobre el 
Inmueble matriz 50S-40818537. 
2.9.3. El proyecto PRIMAVERA se desarrollará sobre el Inmueble 50S-40818538. 
2.9.4. El proyecto ARMONÍA se desarrollará sobre el Inmueble 50S-408 18542. 
2.9.5. El proyecto VENTURA se desarrollará sobre el Inmueble 50S-40818543. 
2.9.6. El proyecto RESPLANDOR se desarrollará sobre el Inmueble 50S-40818544. 
2.9.7. El proyecto CARMESÍ se desarrollará sobre el Inmueble 50S-408 18545. 

SEGUNDA. Las partes de común acuerdo han decidido adicionar los literal l y  J de la CLAIJSULA CUARTA 
del OBJETO del CONTRATO DE FIDUCIA, el cual para todos los efectos legales y contractuales se 
entenderá de la siguiente manera: 

"CLÁUSULA CUARTA. FINALIDAD Y OBJETO DEL PRESENTE CONTRATO 

4.1. OBJETO. El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, tiene por objeto constituir un 
PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO BOSA 37 — FIDUBOGOTA, afecto a las 
siguientes finalidades, en desarrollo de las cuales LA FIDUCIARIA deberá cumplir su gestión: 

4.1.2. En la FASE INMOBILIARIA 

Con la suscripción del presente contrato, los FIDEICOMI TEN TES instruyen a la FiDUCIARIA, 
para que el presente FIDEICOMISO transfiera el inmueble identificado con e/folio de matrícula 
inmobiliaria No. 50S-408 18542 por cuenta y nombre de los FIDEICOMITENTES al 
FIDEICOMISO que estos constituyan para el desarrollo de/proyecto ARMONÍA 

J. Previa instrucción de los FIDEICOMITENTES, el presente FIDEICOMISO transferirá los 
INMUEBLES que instruyan los FIDEICOMITENTES por su cuenta y nombre a los 
FIDEICOMISOS que estos constituyan, cuando la financiación la realice a una entidad 
financiera vigilada por la Superintendencia Financiera diferente al Banco Davivienda SA. 
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TERCERA. Las partes en forma voluntaa y de común acuerdo, han adicionar el numeral 6.2.35, de la 
cláusula SEXTA de las OBLIGACIONES a cargo del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en el CONTRATO, 
el cual para todos los efectos legales y contractuales se entenderá de la siguiente manera: 

"6.2. OTRAS OBLiGACIONES A CARO DEL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR COMO 
CONSTRUCTOR. EL FIDEICOMI TENTE CONSTRUCTOR actuará como constructor de este 
PROYECTO, bajo las reglas que se indican a continuación: 

6.2.35. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a entregar a LA FIDUCIARIA la 
información separa para cada PROYECTO por centro de cosos independientes para (i) cuentas de 
inventario (u) pasivos por cuotas iniciales de los COMPRADORES (III) Ingresos y costos de los 
proyectos (iv) recursos recibidos por los subsidios de los COMPRADORES (y) recursos recibidos por 
créditos de los COMPRADORES (vi) Recursos del programa de oferta preferente para los proyectos 
vinculados a este programa." 

CUARTA. Las partes en forma voluntaria y de común acuerdo, han decidido adicionar la CLÁUSULA 
VIGÉSIMA OCTAVA del CONTRATO DE FIDUCIA: GARANTÍA MOBILIARIA, la cual para todos los efectos 
legales y contractuales se entenderá de la siguiente manera: 

"VIGÉSIMA OCTAVA. GARANTÍA MOBILIARIA. De conformidad con lo previsto en el artículo 30  de 
la Ley 1676 de 2013 y  las normas que la reglamenten, modifiquen o adicionen, (en adelante, "Ley de 
Garantías Mobiliarias"), esta cláusula tiene como objeto garantizar el pago del crédito a favor del 
ACREEDOR GARANTIZADO (FINANCIADOR). Para efectos de lo previsto en la Ley de Garantías 
Mobiliarias, el ACREEDOR GARANTIZADO, por autorización del FIDEICOMI TEN TE y del 
FIDEICOMISO la cual se entiende concedida con la firma de este documento, procederá a registrar 
la presente garantía en el registro de que trata la mencionada Ley. Cuando se acuerden 
modificaciones a esta cláusula que deban ser inscritas en el mencionado registro, el ACREEDOR 
GARANTIZADO procederá a ello. EL ACREEDOR GARANTIZADO enviará la FIDUCIARIA, copia 
de certificado de registro de la garantía mobiliaria o sus posteriores modificaciones. 

El registro se realizará por y a favor del ACREEDOR GARANTIZADO. En cualquier caso, el 
FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA como vocera y administradora del FIDEICOMISO, se 
abstendrán de hacer modificaciones al registro que no correspondan a modificaciones autorizadas, 
previa y expresamente por el ACREEDOR GARANTIZADO. 

Para efectos del registro de que trata esta cláusula, el FIDE1COMI TEN TE y el FIDEICOMISO cuya 
vocera y administradora es la FIDUCIARIA, autorizan al ACREEDOR GARANTIZADO, conforme a 
la normatividad vigente, para tratar, compartir y consultar su información o datos con las entidades 
que administran el registro de garantías mobiliarias y/o el registro especial, con el fin de llevar a cabo 
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la inscripción de la garantía, su modificación, cesión, cancelación y cualquier otra novedad o 
información, 

La autorización al ACREEDOR GARANTIZADO incluye, sin limitación: 

a. Diligenciar el formulario de inscripción en el Registro Nacional de Garantías Mobiliarias. Para 
efectos del registro, el FIDEICOMI TEN TE y el FIDEICOMISO, cuya vocera y administradora es la 
FIDUCIARIA, declaran que los datos que deberán ingresarse para efectos de las notificaciones 
serán los siguientes: 

NOMBRE DEL FIDEICOMITENTE: CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTÁ S.A.S. 
NlT: 900.192.7116 

DIRECCIÓN: Calle 122# 23-55 
DEPARTAMENTO: Bogotá D.C. 
CIUDAD: Bogotá D.C. 
TIPO DE EMPRESA: Grandes Contribuyentes 
Actividad económica: Construcción de todo tipo de edificio residenciales, tales como casas 
unifamiliares y edificios multifamiliares, incluidos edificios de muchos pisos 
Correo: isabel.vasquez@constructoracapital.com  
Teléfono,' 6014430700 

NOMBRE DEL FIDEICOMISO: FIDEICOMISO BOSA 37— FIDUBOGOTÁ 
- Nit:830. 055.897-7 
- Dirección.' Calle 67# 7-35 
- Ciudad.' Bogotá D.C. 
- Correo electrónico: lro/asp(fli.fiduboqota.com; vcordoba(d,fiduboqota. com  

Teléfono.'6013485400 

b. Adjuntar, de ser necesario, todos los documentos que se requieran para obtener el registro en 
los términos previstos en las leyes aplicables. 

PARÁGRAFO PR1MERO: El FIDEICOMITENTE y el FIDEICOMiSO que constituyen la presente 
garantía reconocen y aceptan expresamente que la garantía contenida en la presente cláusula, se 
activará tanto en los procesos de reorganización, validación judicial, liquidación por adjudicación y/o 
liquidación judicial consagrados en la Ley 1116 de 2006 y/o en las leyes que la modifiquen o 
reemplacen tanto para el FIDEICOMI TEN TE como para el FIDEICOMISO y le aplicarán los artículos 
50, 51 y  52 de la Ley de Garantías Mobiliarias, los cuales conceden al ACREEDOR GARANTIZADO 
la prelación y/o privilegios y/o derechos establecidos en dicha Ley, al igual que los demás 
consagrados en el Decreto 400 de 2014, Decreto 1835 de 2015 y  demás decretos que la 
reglamenten. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: El FIDEICOMITENTE y el FIDEICOMISO reconocen y aceptan 
expresamente que hacen parte de la garantía constituida a través de la presente cláusula, los 
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recursos líquidos que ingresen al patrimonio autónomo destinados a la ejecución de cada proyecto 
de acuerdo con la prelación establecida en la cascada de pagos, además se incluirán los recursos 
provenientes de las ventas de las UNIDADES INMOBILIARIAS que se perciban conforme al objeto 
de/presente contrato, así como los derechos, créditos y demás bienes derivados y atribuibles. 

Por su parte, EL FINANCIADOR reconoce y acepta expresamente que, en atención a que el 
presente contrato regula el desarrollo de varios PROYECTOS independientes, la garantía de que 
trata la presente cláusula se constituye de manera independiente sobre los bienes yio recursos de 
cada PROYECTO. Por lo tanto, EL FINANC1ADOR, con la aceptación de la garantía, declarará 
conocer que, en caso de ejecución de la garantía, la misma se efectuará única y exclusivamente 
respecto de los bienes del PROYECTO ejecutado, y por lo tanto se abstendrá de perseguir los 
bienes y recursos distintos a los que se encuentren afectos a dicho PROYECTO. En ningún caso, se 
podrán destinar los recursos de un proyecto para satisfacer las obligaciones del otro ni ejecutar la 
garantía sobre los bienes del PROYECTO diferente al que se ejecuta. 

E/banco acepte los privilegios y prerrogativas que la legislación disponga para los demás acreedores 
y terceros que se relacionen con los bienes de la garantía entre los que se encuentran los 
promitentes compradores de acuerdo con lo establecido en el artículo en el artículo 51 de la Ley 
1116 de 2006. 

Para efectos de la graduación y calificación de créditos en los procesos de reorganización, validación 
judicial, liquidación por adjudicación y/o liquidación judicial consagrados en la Ley 1116 de 2006 y/o 
en las leyes que la modifiquen o reemplacen, dentro del monto a reconocer en segunda clase a favor 
del ACREEDOR GARANTIZADO, se incluirán entre otras la suma equivalente al valor de los flujos 
en su extensión presente y futura, mientras el FIDEICOMISO continúe vigente. 

PARÁGRAFO TERCERO: Con el presente contrato se entenderán garantizados. (i') el capital 
insoluto del crédito, más los intereses corrientes y moratorios, de haberlos, y demás accesorios y 
erogaciones que genere el crédito otorgado por el ACREEDOR GARANTIZADO, (ii) los costos en 
que incurra el ACREEDOR GARANTIZADO que deban ser pagadas por concepto de registro, 
modificación o cancelación de esta fuente de pago con fines de garantía; (iii) los gastos en que 
inculTa el ACREEDOR GARANTIZADO con motivo de los actos necesarios para llevar a cabo la 
ejecución de la garantía; y (iv) los daños y perjuicios ocasionados por el incumplimiento del crédito 
cuyo valor no sea cubierto con los intereses moratorios, sí fuere el caso. 

PARÁGRAFO CUARTO: Para efectos de la inscripción en el Registro de Garantías Mobiliarias, el 
monto cubierto por el presente contrato de fiducia mercantil será una suma equivalente al ciento 
treinta por ciento (130%) de las obligaciones garantizadas, valor que corresponde para FLORECER: 
$61.100.000.000, para SERENA: $36.400.000.000, para PRIMA VERA $43.160.000.000, para 
VENTURA $31.330.000.000. No obstante, lo anterior, es entendido por las Partes que el valor por el 
cual se ejecutará la presente garantía corresponderá al valor de lo que adeude el FIDEICOMI TEN TE 
y/o el FIDEICOMISO a la fecha de ejecución de la misma por todos los conceptos cobiados por esta 
garantía. 

   

Unea de Servicio al Cliente : Bogotá al 3485400. opción 2 y a nivel nacional al 016000526030 
y/o al correo electrónico atancion.fidubogota@fidubogota.com  

Dafeneor del Conaumidor Financiero: Alvaro Rodnguez Pérez. Calle 36 No. 7-47, PIso 5, Bogotá D.0 — 
PBX: 3320101, Fax: 3400383 Celular 3184730077 

Correo Electrónico: defensOriaconsurnidorfinanclero@bancodebogotacomco 

 

contec 

   

    



Docusign Envelope ID: 00814821-1 B7C-4AA6-84CA-E67790337ED6 

Fiduciaria Bogotá 

OTROSi No. 5 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN No. 2.1 112900 CELEBRADO ENTRE CONSTRUCTORA 
CAPITAL BOGOTÁ SAS., BEMA SAS., CUARZO AMARILLO SAS., ECHE SAS. Y FIDUCIARIA BOGOTÁ SA. 

PARÁGRAFO QUINTO: En los proyectos de construcción de vivienda VIS o VIP, la fuente de pago 
con fines de garantía recae adicionalmente sobre el total de los recursos provenientes de los 
subsidios de cualquier naturaleza otorgados a los compradores para la adquisición de las 
UNIDADES INMOBILIARIAS, incluidos los de las cajas de compensación, que ingresen al 
FIDEICOMiSO y siivan de fuente de pago de la obligación contraída con el ACREEDOR 
GARANTIZADO. 

Con la firma del presente contrato, El FIDEICOMITENTE instruye a la FIDUCIARIA para que los 
subsidios que ingresen al FIDEICOMISO por la venta de las unidades desarrolladas en el objeto de 
este FIDEICOMISO se destinen a abonar en primer lugar a/pago del crédito constructor que financia 
el proyecto. 

El FIDE!COMI TEN TE le informará a la FIDUCIARIA los recursos que por concepto de subsidios se 
recibieron en el FIDEICOMISO y con la firma del presente contrato instruye irrevocablemente a la 
FIDUCIARIA para que proceda a giré rseios al ACREEDOR GARANTIZADO. 

En caso de pago total de las obligaciones contraídas con el ACREEDOR GARANTIZADO, los 
excedentes de subsidios si hubiere lugar a ellos, se deberán destinar al pago de las demás 
obligaciones del FIDEICOMISO, según la prelación de pagos establecida en el presente contrato y 
en caso de que ya se hubiere satisfecho en su totalidad se deberán entregar al FIDEICOM!TENTE. 

EJECUCIÓN DE LA GARANTÍA: 

En caso de incumplimiento de cualquiera de las Obligaciones Garantizadas, el ACREEDOR 
GARANTIZADO estará facultado para cobra rlas mediante cualquiera de los mecanismos de 
ejecución, conforme lo previsto en la Ley de Garantías Mobiliarias. 

Las Partes acuerdan lo siguiente en relación con los mecanismos mencionados: 
La inscripción del formulario de ejecución exigido por el Registro de Garantías Mobiliarias con//eva la 
iniciación formal de cualquiera de los (3) procedimientos en los términos previstos en la Ley de 
Garantías Mobiliarias. 

Notificaciones. En lo relacionado con los mecanismos de pago directo y ejecución especial de la 
garantía, para las notificaciones a que haya lugar se utilizará la dirección de correo electrónico 
señalada en el literal a de la cláusula VIGESIMA OCTAVA del presente Contrato. EL ACREEDOR 
GARANTIZADO remitirá una comunicación informando al DEUDOR GARANTE sobre el inicio de la 
ejecución al correo electrónico de notificaciones, acompañando de una copia del formulario sobre la 
iniciación del mecanismo. 

Pago directo. EL ACREEDOR GARANTIZADO, en virtud de este Contrato y de la pignoración de 
los Derechos objeto de la misma efectuada por el DEUDOR GARANTE, podré satisfacer las 
Obligaciones Garantizadas mediante la apropiación directa de los Derechos y de los bienes que de 
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estos se deriven, para lo cual bastará la notificación que por escrito realice el ACREEDOR 
GARANTIZADO a la sociedad fiduciaria informando sobre el incumplimiento de las Obligaciones 
Garantizadas. 

Ejecución judicial. Cuando por cualquier circunstancia no se realice la ejecución a través del 
mecanismo de pagos directo o ejecución especial, el ACREEDOR GARANTIZADO podrá acudir al 
de ejecución judicial en los términos señalados en la Ley de Garantías Mobiliarias." 

QUINTA. Los demás términos y condiciones del CONTRATO DE FIDUCIA, que no son objeto de aclaración, 
modificación, o adición con el presente Otrosí No. 5, continuarán vigentes en su integridad, siempre que no 
contraríen lo estipulado en el presente documento. 

Para constancia se suscribe en la ciudad de Bogotá, en cinco (05) ejemplares de igual contenido, a los 
diecisiete (17) días del mes de julio del año dos mil veinticuatro (2.024). 

LOS FIDEICOMITENTES INVERSIONISTAS 
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR 
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Representante Legal 
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTÁ S.A.S. 
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REGISTRO ELECTRÓNICO Y DIVULGACIÓN DE FIRMA 

De vez en cuando, la ley puede requerir que CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S A S 
(nosotros, nosotros o la Compañía) le proporcionemos ciertos avisos o divulgaciones por escrito. 
A continuación se describen los términos y condiciones para proporcionarle dichos avisos y 
divulgaciones electrónicamente a través del sistema DocuSign. Lea la información a 
continuación detallada y detenidamente, y si puede acceder a esta información electrónicamente 
para su satisfacción y acepta este Registro electrónico y divulgación de firma (ERSD), confirme 
su aceptación seleccionando la casilla de verificación junto a 'Acepto usar registros electrónicos 
y firmas 'antes de hacer clic en' CONTINUAR 'dentro del sistema DocuSign. 

Obtención de copias en papel 

En cualquier momento, puede solicitamos una copia en papel de cualquier registro 
proporcionado o puesto a su disposición por medios electrónicos. Podrá descargar e imprimir los 
documentos que le enviamos a través del sistema DocuSign durante e inmediatamente después 
de la sesión de firma y, si elige crear una cuenta DocuSign, puede acceder a los documentos por 
un período limitado de tiempo (generalmente 30 días) después de que se le envíen dichos 
documentos. Después de ese tiempo, si desea que le enviemos copias impresas de dichos 
documentos desde nuestra oficina, se le cobrará una tarifa de $ 0.00 por página. Puede 
solicitarnos la entrega de dichas copias en papel siguiendo el procedimiento que se describe a 
continuación. 

Retirar su consentimiento 

Si decide recibir avisos y divulgaciones de nosotros electrónicamente, en cualquier momento 
puede cambiar de opinión y decirnos que después de eso desea recibir los avisos y divulgaciones 
requeridos solo en formato papel. A continuación se describe cómo debe informarnos sobre su 
decisión de recibir avisos y divulgaciones futuras en formato papel y retirar su consentimiento 
para recibir avisos y divulgaciones electrónicamente. 

Consecuencias (le cambiar de opinión 

Si elige recibir las notificaciones y divulgaciones requeridas solo en formato papel, disminuirá la 
velocidad a la que podemos completar ciertos pasos en las transacciones con usted y entregarle 
servicios porque primero tendremos que enviarle las notificaciones o divulgaciones requeridas a 
usted en formato papel, y luego espere hasta que le devolvamos su acuse de recibo de dichos 
avisos o divulgaciones en papel. Además, ya no podrá usar el sistema DocuSign para recibir 
avisos y consentimientos requeridos electrónicamente de nuestra parte o para firmar documentos 
electrónicos nuestros. 

Todas las notificaciones y divulgaciones se le enviarán electrónicamente. 



A menos que nos indique lo contrario de acuerdo con los procedimientos descritos en este 
documento, le proporcionaremos electrónicamente a través del sistema DocuSign todos los 
avisos, divulgaciones, autorizaciones, reconocimientos y otros documentos requeridos que se 
deben proporcionar o poner a su disposición. durante el curso de nuestra relación con usted. Para 
reducir la posibilidad de que accidentalmente no reciba ningún aviso o divulgación, preferimos 
proporcionarle todos los avisos y divulgaciones requeridos por el mismo método y a la misma 
dirección que nos ha proporcionado. Por lo tanto, puede recibir todas las divulgaciones y avisos 
electrónicamente o en formato de papel a través del sistema de entrega de correo en papel. Si no 
está de acuerdo con este proceso, avísenos como se describe a continuación. Consulte también el 
párrafo inmediatamente anterior que describe las consecuencias de su elección de no recibir los 
avisos y divulgaciones electrónicamente de nuestra parte. 

Cómo comunicarse con CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S A S: 

Puede comunicarse con nosotros para informarnos sobre sus cambios en cuanto a cómo podemos 
comunicarnos con usted electrónicamente, para solicitarnos copias impresas de cierta 
información y retirar su consentimiento previo para recibir avisos y divulgaciones 
electrónicamente de la siguiente manera: 

Para informar a CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S A S de su nueva dirección de 
correo electrónico 

Para informarnos de un cambio en su dirección de correo electrónico a donde deberíamos enviar 
avisos y divulgaciones electrónicamente, debe enviarnos un mensaje de correo electrónico a y en 
el cuerpo de dicha solicitud debe indicar: su dirección de correo electrónico anterior, su nueva 
dirección de correo electrónico. 

Si creó una cuenta DocuSign, puede actualizarla con su nueva dirección de correo electrónico a 
través de las preferencias de su cuenta. 

Para solicitar copias en papel de CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA 5 A S 

Para solicitar que le enviemos copias en papel de los avisos y divulgaciones que previamente le 
proporcionamos electrónicamente, debe envíenos un correo electrónico a y en el cuerpo de dicha 
solicitud debe indicar su dirección de correo electrónico, nombre completo, dirección postal y 
número de teléfono. 

Para retirar su consentimiento con CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S A S 

Para informarnos que ya no desea recibir futuras notificaciones y divulgaciones en formato 
electrónico mayo: 



i. negarse a firmar un documento desde su sesión de firma, y en la página siguiente, seleccione la 
casilla de verificación que indica que desea retirar su consentimiento, o puede; 

u. envíenos un correo electrónico a y en el cuerpo de dicha solicitud debe indicar su correo 
electrónico, nombre completo, dirección postal y número de teléfono. [[Retirar a otros]].. 

Hardware y software necesarios 

Los requisitos mínimos del sistema para usar el sistema DocuSign pueden cambiar con el 
tiempo. Los requisitos actuales del sistema se encuentran aquí: https://support.docusign.com  / 
guías / firmante-guía-firma-requisitos-del-sistema. 

Reconociendo su acceso y consentimiento para recibir y firmar documentos 
electrónicamente 

Para confirmamos que puede acceder a esta información electrónicamente, que será similar a 
otros avisos y divulgaciones electrónicas que le proporcionaremos, confirme que ha leído este 
ERSD y (i) que puede imprimir en papel o guardarlo electrónicamente para su referencia y 
acceso futuros; o (u) que puede enviar este ERSD por correo electrónico a una dirección de 
correo electrónico donde podrá imprimir en papel o guardarlo para su futura referencia y acceso. 
Además, si acepta recibir avisos y divulgaciones exclusivamente en formato electrónico como se 
describe en este documento, seleccione la casilla de verificación junto a 'Acepto usar registros y 
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• puede acceder y leer este Registro electrónico y Divulgación de firma; y 
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CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S A S. 
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CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACIÓN E INVERSION CELEBRADO 
ENTRE CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTÁ S.AS. Y FIDUCIARIA BOGOTA SA, 

Entre los suscritos a saber: (i) PABLO ECHEVERRI JARAMILLO, mayor de edad, identificado con 
Cédula de Ciudadanía No. 71.375.076 expedida en Medellín, quien actúa en calidad de 
Representante Legal de CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTÁ S.A.S. sociedad legalmente 
constituida mediante escritura pública número uno (0000001) deI dos (02) de enero de dos mil ocho 
(2008) otorgada en la Notaría Quince (15) deI Círculo Notarial de Medellín, inscrita el ocho (08) de 
enero de dos mil ocho (2008) bajo el número 01182365 del Libro IX, identificada con NIT No. 
900i92.71i-5, todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representación Legal 
expedido por la Cámara de Comercio de Bogotá, documento que se adjunta al presente Contrato 
(Anexo No. 1), quien en adelante y para efectos de este Contrato se denominará EL 
FIDEICOMITENTE y de otra parte (Ii) ANA ISABEL CUERVO ZULUAGA, mayor de edad, 
identificado con Cédula de Ciudadanía No 30295441 expedida en Manizales, quien obra en su 
condición de Representante Legal de la sociedad FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A., sociedad anónima 
de servicios financieros legalmente constituida mediante la Escritura Pública número tres mil ciento 
setenta y ocho (3.178) otorgada el treinta (30)de septiembre de mil novecientos noventa y uno (1991) 
ante la Notaría Once (11) del Círculo de Bogotá D.C., con domicilio principal en la misma ciudad, y 
permiso de funcionamiento concedido por la Superintendencia Financiera, mediante la Resolución 
número tres mil seiscientos quince (3.615) del cuatro (4) de octubre de mil novecientos noventa y 
uno (1.991), todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representación expedido por 
la Superintendencia Financiera el cual se adjunta al presente contrato (Anexo No. 2), quien en 
adelante y para los efectos del presente contrato se denominará la FIDUCIARIA, por el presente 
documento hemos convenido celebrar un CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE 
ADMINISTRACIÓN E INVERSIÓN, el cual se regirá por las cláusulas aquí establecidas previas las 
siguientes consideraciones: 

CONSIDERACIONES 

PRIMERA: Que EL FIDEICOMITENTE se encuentra interesado en desarrollar un PROYECTO DE 
VIVIENDA DE INTERÉS PRIORITARIO denominado CARMESÍ sobre una porción de terreno de 
aproximadamente 4985.46 M2 resultante del englobe y desenglobe de los inmuebles identificados 
con folios de Matrícula Inmobiliaria Nos. 50S-40463114, 50S- 625397, 50S-40463113 y50S-633118 
de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos dBogotá Zona Sui,-en adelante el INMUEBLE, 
ubicados en la ciudad de Bogotá, Departamento de Cundinamarc(cuyos Folios se adjuntan al 
presente contrato como Anexo No. 3. 

/ 

Este proyecto estará compuesto por doscientos cuarenta (240) apartamentos distribuidos en dos (2) 
fases de comercialización, que se comercializarán cada una de manera independiente, de la 
siguiente manera: 

• FASE 1: Confomiada por ciento veinte (120) apartamentos. Torres 1, 2, 3, 9 y  '10 
o FASE 2: Conformada por ciento veinte (120) apartamentos. Torres 4, 5, 6, 7 y  8 

Para fa activación de la fases 2 el FIDEICOMITENTE deberá radicar la correspondiente solicitud ante 
la FIDUCIARIA, mediante comunicación escrita 

Linee de Servicio al Cuenca: Bogotá al 3485400, opción 2 y  a nivel nad000l 01018000526030 
yio al correo electrónico atoncion.fldubgo6bogot,.com 

Defensor dei Consumidor Financiero: Alvaro Rodriguaz Pórez. Calle 36 No. 7-47. PisoS, Bogotá D.0 - 
PSX: 3320101, Fax: 3400383 Ceiular' 318-3730077 

Corroo Electrónico: doíeasodaconsurnidQr6nanci6ro@banegatá,mro 
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Fiduciaria Bogotci (3 
EL FIDEICOMITENTE declara que el término aproximado de duración de la construcción de 
PROYECTO será de cuarenta y ocho (48) meses contados a partir de la obtención del cumplimientq 
de las condiciones de giro de la FASE 1 establecidas en el presente contrato. 

SEGUNDA: Que, para efectos del presente encargo, el desarrollo del PROYECTO, será única y 
exclusivamente responsabilidad de EL FIDEICOMITENTE, quien estará encargado de realizar, sin 
participación alguna de la FIDUCIARIA, los estudios de factibilidad, la promoción y construcción del 
PROYECTO y todas las demás actividades relacionadas con la ejecución del mismo. 

TERCERA: Que el presente contrato se suscribe con el fin de que la FIDUCIARIA reciba y administre 
los dineros de las personas interesadas en adquirir las unidades inmobiliarias, hasta tanto el 
FIDEICOMITENTE logre alcanzar el punto de equilibrio de ventas. Se encuentra que se llegó al punto 
de equilibrio, cuando se hayan recibido CONTRATOS DE ADHESIÓN correspondientes al cincuenta 
por ciento (50%) del total de los apartamentos que conforman cada FASE del PROYECTO, de 
manera independiente así: 

o FASE 1: Cuando se reciban sesenta (60) CONTRATOS DE ADHESIÓN 
o FASE 2: Cuando se reciban sesenta (60) CONTRATOS DE ADHESIÓN 

Igualmente podrá cumplirse el punto de equilibrio de ventas para la totalidad de las fases del 
PROYECTO cuando se hayan recibido ciento veinte (120) CONTRATOS DE ADHESIÓN, 
correspondientes al cincuenta por ciento (50%) deI total de los apartamentos que conforman las 
fases del PROYECTO, independientemente de la fase a la que correspondan. 

Los CONTRATOS DE ADHESIÓN deberán estar suscritos por los ENCARGANTES interesados en 
separar inmuebles. En caso de lograrse el punto de equilibrio de ventas y de cumplirse los requisitos 
establecidos en la cláusula segunda del presente contrato, EL FIDEICOMITENTE ó EL 
FIDEICOMISO que EL FIDEICOMITENTE constituya para el desarrollo del PROYECTO, recibirá los 
dineros recaudados con el fin de desarrollar el PROYECTO. 

CUARTA: Que el punto de equilibrio fue establecido por EL FIDEICOMITENTE, quien afirma que su 
determinación no compromete la viabilidad del PROYECTO. La FIDUCIARIA no participó, ni 
participará en la definición del punto de equilibrio establecido por EL FIDEICOMITENTE. 

QUINTA: El desarrollo del PROYECTO, se adelantará sobre una porción de terreno de 
aproximadamente 4958.46 M2 resultante del englobe y desenglobe de los inmuebles identificados 
con los folios de Matrícula Inmobiliaria Nos. 50S-40463114, 50S- 625397. 50S-40463113 y 50S-
633118 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá Zona Sur en adelante el 
INMUEBLE, ubicados en la ciudad de Bogotá, Departamento de Cundinamarca, cuyo propietario es 
FIDUCIARIA BOGOTÁ SA. como vocera del Patrimonio Autónomo denominado FIDEICOMISO 
PATRIMONIO AUTÓNOMO HOSA 37 FIDUBOGOTÁ, cuyo FIDEICOMITENTE es la sociedad 
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.A.S 

Sobre los inmuebles se encuentran inscritas los siguientes gravámenes yio limitaciones al derecho 

de dominio: 

Sobre el inmueble identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria No. 50S —40463114 de la 
Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá — Zona Sur se encuentran inscritas 
los siguientes gravámenes y/o limitaciones al derecho de dominio: 

Unoa do Sorvicio al CUento: Bogotá al 3485400. opciÓn 2 y a r.:vel r.acior'.at al 018000526030 
yio al correo electrónico aLencionfidubogo1afiubogOt.aCOm 

øeforraor dol Consumidor Financiero: Alvaro Rodguez Póroz. Calle 35 NO. 7-47. P1505, Sogolá o.c - 
PBX: 3320101. Fax 3400383 Celular 318-3730077 

Correo EiectMnico: eíonsoriaconsumiÓor ar.cerobancoÓobogota.corn co 
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• Hipoteca abierta sin límite de cuantía constituida por FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A como 
vocera del FIDEICOMISO PATRIMONIO AUTÓNOMO BOSA 37 — FIDUBOGOTÁ, a 
través de la Escritura Pública Número ochenta y cuatro (84) del treinta y uno (31) de 
enero de dos mil dieciocho (2.018), ante la Notaría Sesenta y uno (61) de Bogotá, 

• Sobre el inmueble identificado con Folio de Matrícula Inmobiliaria No. 50S- 625397 de la 
Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá — Zona Sur se encuentran inscritas 
los siguientes gravámenes y/o limitaciones al derecho de dominio: 

• Medida cautelar - Demanda en proceso ordinario/expropiación de EMPRESA DE 
ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO DE BOGOTA E.S.P a MARIA DEL PILAR 
SANINT, Oficio 0374 del 16 de febrero de dos mil siete (2.007) del Juzgado 31 Civil del 
Circuito de Bogotá. 

• Sobre el inmueble identificado con Folio de Matrícula Inmobiliaria No. 503 - 40463113 de la 
Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá — Zona Sur se encuentran inscrita 
el siguiente gravamen y/o limitación al derecho de dominio: 

• Servidumbre de acueducto activa de MARGARITA SANINT GUTIERREZ a favor de 
EMPRESA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO DE BOGOTÁ E.S.P, según 
Escritura Pública No. dos mil sesenta y seis (2.066) deI treinta (30) de mayo de dos mil 
seis (2.006) de la Notaría treinta y ocho (38) de Bogotá. 

• Sobre el inmueble identificado con Folio de Matrícula Inmobiliaria No. 50S - 63118 de la 
Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá — Zona Sur se encuentran inscrita 
el siguiente gravamen y/o limitación al derecho de dominio: 

• Servidumbre de acueducto pasiva de MARIA EUGENIA SANINT DE GÓMEZ a favor de 
EMPRESA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO DE BOGOTÁ E.S.P, según 
Escritura Pública No. mil doscientos sesenta y tres (1.263) deI cinco (5) de junio de dos 
mil dos (2.022) de la Notaría treinta y dos (32) de Bogotá. 

Frente a las SERVIDUMBRES antes mencionadas, EL FIDEICOMITENTE cer'tifica que las mismas 
no afectan el desarrollo del PROYECTO. 

SEXTA: Que EL FIDEICOMITENTE podrá solicitar crédito a una entidad bancaria, para el desarrollo 
del PROYECTO. 

SÉPTIMA: Que el FIDEICOMITENTE constituirá un patrimonio autónomo, cuya finalidad exclusiva 
es la de servir de instrumento fiduciario para permitir el desarrollo del PROYECTO. 

OCTAVA: Que para la entrega de los recursos a EL FIDEICOMITENTE deberá haber cumplido con 
todas las obligaciones contenidas en la Cláusula 2.1 del presente contrato. 

NOVENA. Que EL FIDEICOMITENTE declara que el PROYECTO CARMESÍ, será un Proyecto de 
Vivienda Interés Prioritario, el cual será ejecutado de acuerdo con lo establecido en la Ley 388 de 
1.997, los Decretos Reglamentarios y demás nornias concordantes que lo complementen, deroguen 
o modifiquen, para lo cual EL FIDEICOMITENTE constituirá un PATRIMONIO AUTONOMO cuya 
finalidad exclusiva es servir de instrumento fiduciario que permita el desarrollo del PROYECTO, 

Unoa do Servicio al Cliente 8ogoU't l 3485400. opción 2 y a nivel nacional al 018000526030 
y/o al correo electónicoalencíon.rdubcgoiafl(jbeg con, 

ooronaor del ConsumIdor FinancIero: Áivaro Rodrlguez Pórez. Calle 36 No. 7.47. Piso 5. 8oqo1ó D.0 - 
PEX: 3320101. Fax: 3400383 Celular 318-3730077 

Correo Electrónico: deronsoriacon5umdor6rancierobancodebogota.com.co  
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13.1. CONSULTA Y REPORTE AL OPERADOR DE INFORMACIÓN 

CAPÍTULO XIV 
14.1. ACTUALIZACIÓN DE INFORMACIÓN 

CAPÍTULO XV 
15.1. IMPUESTO DE TIMBRE 

CAPÍTULO XVI 
16.1. VALOR DEL CONTRATO 

CAPÍTULO XVII 
17.1 MODIFICACIÓN DEL CONTRATO 

CAPÍTULO XVIII 
18.1. CESIÓN DEL CONTRATO 

CAPÍTULO XIX 
19.1. LEGISLACIÓN APLICABLE 

CAPÍTULO XX 
20.1. PERFECCIONAMIENTO 

0.2 DEFINICIONES: Para efectos de este contrato, las palabras o términos que a continuación se 
relacionan tendrán el significado que aquí se establece: 

1. FIDUCiARIA: Será denominada así en el presente contrato a la sociedad FIDUCIARIA BOGOTÁ 
S.A., cuya identificación se efectué al inicio de este documento, cuyo objeto social permite la 
celebración y ejecución de negocios fiduciarios. 

2. FIDEICOMITENTE: Se denominará así en el presente contrato a la sociedad CONSTRUCTORA 
CAPITAL BOGOTA S.A.S., cuya identificación se efectuó al inicio de este documento. 

3. ENCARGANTES: Son las personas interesadas en adquirir las unidades inmobiliarias, 

PROYECTO: Se denominará de esta manera al PROYECTO CARMESÍ, que será desarrollado por 
EL FIDEICOMITENTE sobre el INMUEBLE. Este proyecto estará compuesto por doscientos 
cuarenta (240) apartamentos, distribuidos en dos (2) fases de comercialización, que se 
comercializarán cada una de manera independiente, de la siguiente manera: 

• FASE 1: Conformada por ciento veinte (120) apartamentos Torres 1, 2, 3, 9 y  10 
• FASE 2: Conformada por ciento veinte (120) apartamentos. Torres 4, 5, 6, 7 y  8 

4. CONTRATO DE ADHESIÓN: Es el documento suscrito por EL FIDEICOMITENTE, LA 
FIDUCIARIA y cada uno de los ENCARGANTES, mediante el cual, este último se viricula al 
presente contrato fiduciario y que contiene las condiciones que se establecen en el presente 
CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACIÓN E INVERSIÓN. La minuta de 
CONTRATO DE ADHESIÓN, se adjunta al presente contrato como Anexo No. 4. 

CAPITULO 1 

Linea de ServIcie al ClIente: Bogotá al 3485.400, opción 2 y  a nivel nacional al 018000526030 
y(o al correo elacónicoatencion.fidubogoíibogotacom 

Defeneor del ConsumIdor FInanciero: Alvaro Rodriguez Pómez. Calle 36 No. 7-47. PisoS. Bogotá D.0 - 
PBX: 3320101. Fax: 3400333 cefulac 318-3730077 

Correo Electrónico: defensoaconsumorancero©banebogocomco 
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MANIFESTACIÓN DE LAS PARTES 

1.1. Las partes dejan expresa constancia que el presente contrato ha sido libre y ampliamente 
discutido y deliberado en los aspectos esenciales y substanciales, en un plano de igualdad y 
equivalencia de condiciones para cada una de ellas. 

1.2. EL FIDEICOMITENTE declara que ha cumplido y cumplirá con todas las obligaciones 
relacionadas con e! suministro de información y registro, ante la autoridad administrativa del 
respectivo Municipio o Distrito donde se desarrollará el PROYECTO de Construcción. 

CAPITULO II 
OBJETO y BIENES 

//2.l OBJETO DEL CONTRATO: El presente contrato de encargo fiduciario tendrá por objeto: (i) La 
1//recepción de los recursos que los ENCARGANTES consignen en la cuenta especial que indique la 

/j / FIDUCIARIA, para lo cual cada uno de los ENCARGANTES deberán constituir encargos de 

/// inversión individuales. (u) La administración de los recursos recibidos. (iii) La Inversión de los 

1/ / recursos administrados en los Fondos de Inversión Colectiva administrados por la FIDUCIARIA, en 

f los términos establecidos en el numeral 30  de la cláusula 4.3. 

Adicionalmente, el objeto del presente contrato comprende la entrega al FIDEICOMITENTE o al 
FIDEICOMISO que EL FIDEICOMITENTE constituya para el desarrollo del PROYECTO, de las 
sumas consignadas por los ENCARGANTES, junto con los rendimientos financieros generados, 
cuando durante el término de duración del presente contrato, se cumplan los siguientes requisitos o 
condiciones de giro: 

j /1. Que EL FIDEICOMITENTE presente a la FIDUCIARIA la radicación de documentos para 
adelantar actividades de construcción y enajenación de inmuebles destinados a vivienda, en 

/ // los términos establecidos en la normatividad vigente. 

2. Que EL FIDEICOMITENTE presente a la FIDUCIARIA la licencio de construcción, en los 
términos establecidos en la normatividad vigente. 

3. Que la FIDUCIARIA reciba y administre los dineros de las personas interesadas en adquirir 
las unidades inmobiliarias, hasta tanto EL FIDEICOMITENTE logre alcanzar el punto de 
equilibrio de ventas. Se encuentra que se llegó al punto de equilibrio, cuando se hayan 
recibido CONTRATOS DE ADHESIÓN correspondientes al cincuenta por ciento (50%) del 
total de los apartamentos que conforman cada fase el PROYECTO, de manera 
independiente así: 

* FASE 1: Cuando se reciban sesenta (60) CONTRATOS DE ADHESIÓN 
o FASE 2: Cuando se reciban sesenta (60) CONTRATOS DE ADHESIÓN 

Igualmente podrá cumplirse el punto de equilibrio de ventas para la totalidad de las fases del 
PROYECTO cuando se hayan recibido ciento veinte (120) CONTRATOS DE ADHESIÓN, 
correspondientes al cincuenta por ciento (50%) del total de los apartamentos que conforman 
las fases del PROYECTO, independientemente de la fase a la que correspondan. 

Los CONTRATOS DE ADHESIÓN deberán estar suscritos por los ENGARGANTES 
interesados en separar inmuebles. 
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4. Que EL FIDEICOMITENTE presente a LA FIDUCIARIA, estudio de títulos realizado por 
alguno de los abogados externos autorizados por LA FIDUCIARIA, en donde conste que el 
INMUEBLE, se encuentra libre de gravámenes y en general de cualquier limitación al 
derecho de dominio, para el desarrollo del presente PROYECTO, excepto el gravamen 
hipotecario que se constituya con una Entidad Financiera vigilada por la Superintendencia 
Financiera para la financiación del proyecto, y que es propiedad del FIDEICOMITENTE o del 
FIDEICOMISO que el FIDEICOMITENTE constituya para el desarrollo del PROYECTO o 
acompañado de Certificación expedida por la fiduciaria vocera del fideicomiso en el que se 
encuentre el INMUEBLE, en la que certifique que existe instrucción irrevocable para registrar 
los derechos fiduciarios a favor de CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.A.S, y en 
especial que se hayan cancelado los siguientes gravámenes y/o limitaciones al derecho de 
dominio: 

Respecto del inmueble identificado con Folio de Matrícula Inmobiliaria No. SOS —40463114 
dela Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá—Zona Sur, se haya cancelado 
Hipoteca abierta sin limite de cuantía constituida por FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A como 
vecera del FIDEICOMISO PATRIMONIO AUTÓNOMO BOSA 37— FIDUBOGOTÁ, a través 
de la Escritura Pública Número ochenta y cuatro (84) deI treinta y uno (31) de enero de dos 
rriil dieciocho (2.018), ante la Notaría Sesenta y uno (61) de Bogotá. 

Respecto del inmueble identificado con Folio de Matrícula Inmobiliaria No. 50S- 625397 de 
la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá — Zona Sur, se haya cancelado 
la Medida cautelar - Demanda en proceso ordinario/expropiación, de EMPRESA DE 
ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO DE BOGOTÁ E.S.P a MARIA DEL PILAR SANINT, 
Oficio 0374 del 16 de febrero de dos mil siete (2.007) del Juzgado 31 Civil del Circuito de 
Bogotá. 

5. Que no se encuentre registrada medida cautelar alguna en contra de EL FIDEICOMITENTE, 
en las bases de datos administradas por la FIDUCIARIA. 

6. Que EL FIDEICOMITENTE presente a LA FIDUCIARIA, Carta de Aprobación de Crédito 
Constructor por parte de una entidad vigilada por la Superintendencia Financiera o 
certificación suscrita por el representante legal y revisor fiscal o contador del 
FIDEICOMITENTE en donde acredite que cuenta con los recursos necesarios para el 
desarrollo del PROYECTO 

7. Que EL FIDEICOMITENTE haya pagado la correspondiente comisión a la FIDUCIARIA, 
sobre la cual se hace mención en la cláusula 7.2 del capitulo séptimo, así como el pago de 
los gastos a los que alude la cláusula 7.1 del mismo capítulo, en el caso de que haya lugar 
a ellos. 

PARÁGRAFO PRIMERO. En el evento de no cumplirse las condiciones establecidas en los 
Numerales anteriores durante el término de duración del presente Contrato, LA FIDUCIARIA 
mediante abono a la cuenta indicada por el ENCARGANTE en los CONTRATOS DE ADHESIÓN, 
restituirá de forma inmediata a estos últimos a la terminación del Contrato, siempre y cuando se 
hayan surtido los trámites y/o procedimientos internos exigidos por LA FIDUCIARIA para el efecto, 
los recursos entregados por ellos junto con sus rendimientos, , previo descuento de la COMISIÓN 
que le corresponde, mencionada en la Cláusula 7,2, Numeral 3  del presente Contrato y los tributos 
(impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territorial o administrativo) a que haya lugar. 
Si LA FIDUCIARIA no pudiere efectuar la consignación en la cuenta indicada por el ENCARGANTE 
en el CONTRATO DE ADHESIÓN dentro del término antes señalado, los recursos se depositarán 
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en un encargo fiduciario en los Fondos de Inversión Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA, a 
nombre del BENEFICIARIO de los recursos. 

PARÁGRAFO SEGUNDO. EL FIDEICOMITENTE mediante la suscripción del presente documento 
declara que se hace responsable ante los ENCARGANTES del cumplimiento de la normatividad 
vigente sobre la venta y promoción de inmuebles destinados a vivienda, en los términos establecidos 
en la Circular Externa 006 de 2.012 de la Superintendencia de Industria y Comercio, las normas que 
lo modifiquen, adicionen, o complementen o sustituyan. De acuerdo con lo anterior y teniendo en 
cuenta que LA FIDUCIARIA no es ni constructor, ni promotor, ni comercializador, ni interventor de 
proyectos inmobiliarios, no validará los lineamientos señalados en dicha Circular. 

PARÁGRAFO TERCERO. EL FIDEICOMITENTE mediante la suscripción del presente documento 
se obliga a suministrar a los ENCARGANTES información clara, veraz, suficiente, oportuna, 
verificable, comprensible, precisa e idónea sobre las calidades, áreas, acabados y especificaciones 
de las UNIDADES INMOBILIARIAS, en los términos establecidos en la Ley 1.480 de 2.011 - Estatuto 
del Consumidor, las normas que lo modifiquen, adicionen, complementen o sustituyan las normas 
que lo modifiquen adicionen o complementen. Asimismo, se obliga a cumplir cada uno de los 
preceptos señalados en dicha ley, reconociendo en todo caso que LA FIDUCIARIA no responderá 
por tales conceptos, teniendo en cuenta que LA FIDUCIARIA no es ni constructor, ni promotor, ni 
comercializador, ni interventor de proyectos inmobiliarios. 

PARÁGRAFO cuARTO. No se tendrán en cuenta para el cumplimiento del punto de equilibrio, los 
CONTRATOS DE ADHESIÓN suscritos por quienes sean cónyuges o compañeros permanentes y 
se encuentren dentro del segundo grado de consanguinidad o segundo de afinidad o primero civil 
con los representantes legales o miembros de la Junta Directiva de la sociedad de EL 
FIDEICOMITENTE. De igual manera no se contarán para el punto de equilibrio LOS 
ENCARGANTES que no hayan cumplido con el proceso de conocimiento del cliente ante la 
FIDUCIARIA. 

PARÁGRAFO QUINTO: Que EL FIDEICOMITENTE declara que el PROYECTO CARMESÍ, será un 
Proyecto de Vivienda Interés Prioritario, el cual será ejecutado de acuerdo con lo establecido en la 
Ley 388 de 1.997, los Decretos Reglamentarios y demás normas concordantes que lo 
complementen, deroguen o modifiquen, para lo cual EL FIDEICOMITENTE constituirá un 
PATRIMONIO AUTÓNOMO cuya finalidad exclusiva es servir de instrumento fiduciario que permita 
el desarrollo del PROYECTO 

2.2. BIENES: Los bienes que constituyen el ENCARGO FIDUCIARIO, son los recursos que 
entreguen los ENGARGANTES, en los términos del objeto referido en la cláusula anterior, los cuales 
serán invertidos Fondos de Inversión Colectiva que administra la FIDUCIARIA. 

CAPÍTULO III 
LAS PARTES 

3.1. EL FIDEICOMITENTE: CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTÁ S.A.S. 
32. LA FIDUCIARIA: FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A. 

CAPÍTULO IV 
DEREC1-IOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES 

4.1 DERECHOS DEL FIDEICOMITENTE: Son derechos de EL FIDEICOMITENTE: 
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1. Exigir a la FIDUCIARIA el cumplimiento de las obligaciones contractuales y legales a su cargo 
conforme a los términos previstos en este contrato y en la Ley. 

2. Exigir a la FIDUCIARIA las rendiciones de cuentas y los informes en los términos y plazos 
previstos en este contrato conforme a la legislación vigente. 

3. Exigir a la FIDUCIARIA que lleve una contabilidad separada para el manejo de los recursos del 
presente contrato. 

4. Exigir a la FIDUCIARIA, a la terminación de este contrato, por causas contractuales o legales, 
proceder a la liquidación del encargo. 

5. Los demás derechos establecidos en este contrato y en la Ley. 

4.2. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE: Son obligaciones de EL FIDEICOMITENTE las 
siguientes: 

1. Entregar a LA FIDUCIARIA durante el término de duración del presente Contrato, los 
documentos relacionados en la Cláusula 2.1. del presente Contrato. 

2. Radicar en las oficinas de LA FIDUCIARIA la comunicación escrita para activar la FASE 2 del 
PROYECTO. En caso de no notificarse por parte del FIDEICOMITENTE el inicio de la FASE 2, 
la fecha de iniciación para esta FASE se contará desde la fecha en la que se vincule el primer 
ENCARGANTE a la respectiva FASE. 

3. Remitir a LA FIDUCIARIA el CONTRATO DE ADHESIÓN debidamente suscrito por cada 
ENCARGANTE y los formatos de conocimiento del cliente debidamente diligenciados por los 
ENCARGANTES con sus respectivos anexos. La mencionada vinculación deberá efectuarse en 
el término legal establecido en la Circular Básica Jurídica Parte 1 — Titulo IV — Capitulo IV y para 
tal efecto EL FIDEICOMlTENTE deberá remitir en el momento en que los entregue el 
ENCARGANTE los formatos de conocimiento citados sus respectivos anexos, a LA 
FIDUCIARIA. 

4. Remitir periódicamente a LA FIDUCIARIA la relación de tarjetas de recaudo y/o referencias de 
recaudo asignadas a cada ENCARGANTE. 

5. Abstenerse de recibir de los ENCARGANTES las sumas de dinero correspondientes a la 
separación de los inmuebles del PROYECTO, debiendo en consecuencia indicarles que las 
mismas deben ser consignadas a órdenes de la FIDUCIARIA de acuerdo con el sistema de 
recaudo definido en el presente contrato. En caso de que el FIDEICOMITENTE reciba 
directamente, a través de sus agentes o representantes por cualquier razón, recursos de los 
ENCARGANTES, se configurará una causal de incumplimiento a las obligaciones establecidas 
en el presente documento, por lo tanto, podrá la FIDUCIARIA unilateralmente proceder a dar por 
terminado el presente contrato, y en consecuencia, realizará la devolución de los recursos a los 
ENCARGANTES junto con sus rendimientos, informándoles sobre la terminación del Contrato 
de Encargo Fiduciario. La FIDUCIARIA en ningún caso será responsable por la devolución de 
los recursos que hayan sido entregados por los ENCARGANTES directamente al 
FIDEICOMITENTE. 

6. Indicar a los ENCARGANTES la manera en la cual deben consignar los recursos con el fin de 
ser administrados por LA FIDUCIARIA en los Fondos de Inversión Colectiva administrados por 
esta, en cumplimiento del ENCARGO FIDUCIARIO antes citado. Los recursos consignados en 
los Fondos de Inversión Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA generarán rendimientos a 
favor del ENCARGANTE que haya realizado el depósito, a partir de la fecha en la cual se haya 
realizado la apertura del respectivo encargo de inversión individual a su nombre. 

7. EL FIDEICOMITENTE no podrá efectuar ningún cambio a los CONTRATOS DE ADHESIÓN. En 
el evento en que se realicen modificaciones a los CONTRATOS DE ADHESIÓN, sin previa 
autorización, ésta última podrá dar por terminado el CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO 
DE ADMINISTRACIÓN E INVERSIÓN y se devolverán los recursos a cada uno de los 
ENCARGANTES. 
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8 Retirar al finalizar el presente Contrato, toda la publicidad del PROYECTO en la cual se 
mencione a LA FIDUCIARIA. 

9. Solicitar a LA FIDUCIARIA los recursos entregados por los ENCARGANTES en el formato de 
orden de operación entregado por LA FIDUCIARIA y destinarlos al PROYECTO, en el caso de 
que las condiciones previstas en la Cláusula Segunda del presente Contrato se tengan por 
cumplidas. 

10. Informar por escrito a LA FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) días hábiles siguientes, cada vez 
que modifique o cambie datos correspondientes a su dirección, domicilio, teléfonos, fax, razón 
social, Representación Legal, y en fin, cualquier circunstancia que varíe de las que reporte a ¡a 
firma del presente Contrato, con base en lo dispuesto en la Circular Externa número cero ochenta 
y uno (081) del tres (03) de noviembre de mil novecientos noventa y seis (1.996) expedida por 
la Superintendencia Financiera y todas aquellas que la aclaren modifiquen o adicionen. 

11. Instruir a LA FIDUCIARIA en todos los eventos en que esta se lo solicite por escrito 
12. Prestar todo el soporte técnico y administrativo que se requiera para el cumplimiento de sus 

obligaciones. 
13. Pagar la comisión fiduciaria a que se refiere la Cláusula 7.2. del Capítulo Séptimo y los gastos a 

que alude la Cláusula 7.1. del mismo Capitulo. 
14. Dar buen uso de las claves recibidas de LA FIDUCIARIA para consultar los movimientos del 

encargo, por tanto EL FIDEICOMITETE exime de responsabilidad a LA FIDUCIARIA por el mal 
uso o problema que se llegare a presentar con ocasión del acceso otorgado para dicha consulta. 

15. Realizarlas entrevistas a los ENCARGANTES en los términos y condiciones establecidos en las 
normas que regulan el Sistema de Administración del Riesgo de Lavado de Activos y de la 
Financiación del Terrorismo - SARLAFT y el Manual de Procedimientos de LA FIDUCIARIA, 
para lo cual EL FIDEICOMITENTE empleará funcionarios debidamente capacitados para realizar 
dicha actividad. Lo anterior no exime a LA FIDUCIARIA de la responsabilidad del conocimiento 
de cliente para el control y prevención de lavado de activos. Igualmente EL FIDECOMITENTE 
deberá informar oportunamente a LA FIDUCIARIA cualquier cambio en el personal autorizado 
para la realización de las entrevistas. 

16. En virtud de lo anterior, EL FIDEICOMITENTE se obliga a realizar la custodia de los documentos 
que soporten la vinculación del ENCARGANTE, por el termino establecido en la normatividad 
vigente para la custodia de este tipo de documentos, incluyendo el formulario de vinculación el 
cual estará a disposición de la Fiduciaria cuando lo requiera. Sin perjuicio de lo anterior, LA 
FIDUCIARIA conservará por cualquier medio procedente los archivos de los documentos que 
hagan parte del proceso de conocimiento del cliente, según lo establecido en el ordenamiento 
juridico para el efecto. 

17. Asumir las obligaciones y deberes contenidos en la Ley 1,581 de 2.012, en su calidad de 
responsable del tratamiento de los datos personales de los ENCARGANTES a que tenga acceso 
en virtud del desarrollo del presente Contrato. 

18. Obtener de los ENCARGANTES, la autorización para el tratamiento de los datos personales a 
lo que tendrá acceso en virtud del desarrollo del presente Contrato y conservar prueba de dicha 
autorización de acuerdo con lo establecido en la Ley 1.581 de 2.012. Esta autorización podrá 
ser solicitada por LA FIDUCIARIA en cualquier momento durante la vigencia del presente 
Contrato, las cuales deberán ser entregadas por EL FIDEICOMITENTE dentro de los cinco (5) 
días siguientes a la solicitud realizada por LA FIDUCIARIA. 

19. EL FIDEICOMITENTE se obliga a dar cumplimiento a las disposiciones de publicidad 
establecidas en la Circular Básica Juridica y a usar la informacián, logo y material publicitario de 
LA FIDUCIARIA en el PROYECTO, siguiendo de manera estricta los lineamientos establecidos 
en el Anexo No. 6 del presente Contrato. 

20. Todas las demás derivadas del presente contrato, de los CONSTRATOS DE ADHESIÓN y de 
la ley. 

4.3. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: Son obligaciones de la FIDUCIARIA las siguientes: 
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Realizar diligentemente las gestiones necesarias para el desarrollo del objeto del Contrato de 
conformidad con lo establecido en el mismo y en las instrucciones impartidas por EL 
FIDEICOMITENTE. 

2. Verificar el cumplimiento de las condiciones de giro establecidas en la cláusula 2.1 denominada 
OBJETO, a efectos de proceder a desembolsar las recursos al FIDEICOMITENTE en los 
términos indicados en el presente contrato. 

3. Recibir de los ENCARGANTES las cuotas de separación de las unidades inmobiliarias 
resultantes del PROYECTO y administrarlos en los Fondos de Inversión Colectiva 
administrados por LA FIDUCIARIA, en un encargo único por cada uno de los clientes pero 
agrupándolos a todos en una misma subcuerita. En consecuencia, los recursos consignados en 
los Fondos de Inversión Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA generarán rendimientos 
a favor del ENCARGANTE que haya realizado el depósito, a partir de la fecha en la cual se 
haya realizado la apertura del respectivo encargo fiduciario individual a su nombre. LA 
FIDUCIARIA sólo recibirá recursos de los ENCARGANTES hasta un número igual al de las 
unidades inmobiliarias del PROYECTO. 

4. Invertir los recursos recibidos de los ENCARGANTES en los Fondos de Inversión Colectiva 
administrados por LA FIDUCIARIA, en un encargo único por cada uno de los clientes pero 
agrupándolos a todos en una misma subcuenta. LA FIDUCIARIA invierte estos recursos, una 
vez obtenga los formatos de conocimiento del cliente debidamente diligenciados por los 
ENCARGANTES, LA FIDUCIARIA sólo realizará la apertura de encargos fiduciarios 
individuales hasta un número igual al de las unidades inmobiliarias del PROYECTO. LA 
FIDUCIARIA ha remitido el reglamento cte los Fondos de Inversión Colectiva administrados por 
LA FIDUCIARIA, y por tanto, EL FIDEICOMITENTE y ENCARGANTES declaran conocerlos y 
aceptarlos. EL FIDEICOMITENTE autoriza de forma expresa mediante la firma del presente 
Contrato que los recursos igualmente se pueden mantener en depósitos a la vista en la matriz 
de LA FIDUCIARIA, En ningún caso el monto de estos depósitos podrá exceder del diez por 
ciento (10%) del valor de los activos del respectivo fondo de inversión colectiva. 

5. Entregar los dineros recibidos de los ENCARGANTES al FIDEICOMITENTE o al FIDEICOMISO 
que EL FIDEICOMITENTE constituya para el desarrollo del PROYECTO, dentro de los cinco 
(5) días hábiles siguientes al cumplimiento de las condiciones establecidas en la Cláusula 
Segunda del presente Contrato. 

6. Entregar al FIDEICOMITENTE o al FIDEICOMISO que EL FIDEICOMITENTE constituya para 
el desarrollo del PROYECTO, dentro de los cinco (5) días hábiles siguientes al cumplimiento de 
las condiciones establecidas en la Cláusula Segunda del presente Contrato, los rendimientos 
producidos por los recursos entregados por los ENGARGANTES como contraprestación a la 
conservación obligatoria de las condiciones económicas pactadas con los ENCARGANTES en 
los respectivos CONTRATOS DE ADHESIÓN. 

7. Entregar al FIDEICOMITENTE o al FIDEICOMISO que EL FIDEICOMITENTE constituya para 
el desarrollo del PROYECTO, una vez cumplidas las condiciones establecidas en el Capitulo 
Segundo del presente Contrato, los recursos de los ENCARGANTES que hayan sido invertidos 
en encagos individuales, EL FIDEICOMITENTE con la firma del presente Contrato declara que 
responderá directamente por estos recursos frente a LA FIDUCIARIA, los ENCARGANTES y 
terceros, de igual manera responderá en relación con los giros por concepto de desistimientos 
que se encuentren en la situación descrita en este numeral. 

8. Mantener a disposición de los ENCARGANTES los recursos por ellos consignados cuando: a) 
Se cumpla el plazo del presente Contrato o su prórroga y no se hayan cumplido las condiciones 
previstas en la Cláusula Segunda del presente Contrato. b) Los ENCARGANTES se retiren del 
negocio en los términos del Numeral 6.1.1. En el evento previsto en el Literal a), los recursos se 
restituirán, junto con los rendimientos producidos, previo descuento de la COMISIÓN 
FIDUCIARIA, mencionada en la Cláusula 7.2. Numeral 30  del presente Contrato y los tributos 
(impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territorial o administrativo) a que haya 
lugar, para el efecto, mediante abono a la cuenta indicada por el ENGARGANTE en los 
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CONTRATOS DE ADHESIÓN, y se restituirán de forma inmediata a estos últimos a la 
terminación del Contrato, siempre y cuando se hayan surtido los trámites y/o procedimientos 
internos exigidos por LA FIDUCIARIA para el efecto. En el caso del Literal b), LA FIDUCIARIA 
descontará como sanción la suma prevista en la Cláusula 6.1. deI presente Contrato y los 
tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territorial o administrativo) a que 
haya lugar: y los recursos serán entregados, por LA FIDUCIARIA, mediante abono en la cuenta 
indicada por el ENCARGANTE en el CONTRATO DE ADHESIÓN, de forma inmediata a la 
radicación del correspondiente desistimiento por parte de EL FIDEICOMITENTE siempre y 
cuando se hayan surtido los trámites y/o procedimientos internos exigidos por LA FIDUCIARIA 
para el efecto. Si LA FIDUCIARiA no pudiere efectuar la consignación en la cuenta indicada 
por el ENCARGANTE en el CONTRATO DE ADHESIÓN en el término señalado anteriormente, 
los recursos se depositarán en un ENCARGO FIDUCIARIO en los Fondos de Inversión 
Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA a nombre del beneficiario de ros recursos. 

9. En el evento en que ocurra la situación descrita en el literal a) del numeral anterior, se procederá 
con el giro de recursos a los ENCARGANTES dentro del plazo previsto en este contrato, previa 
la conciliación de tos recursos recaudados con EL FIDEICOMITENTE. 

10. LA FIDUCIARIA no suscribe en la ejecución del presente Contrato ninguna Promesa de 
Compraventa, ni participa en su definición. 

11. Mantener los bienes que conforman el ENCARGO FIDUCIARIO separados de los suyos y de 
los que correspondan a otros negocios fiduciarios. 

12. LA FIDUCIARIA no dará información a los ENCARGANTES respecto del estado del 
PROYECTO, dicha obligación recae exclusivamente en EL FIDEICOMITENTE. 

13. Pedir instrucciones al FIDEICOMITENTE, cuando en la ejecución del Contrato se presentaren 
hechos sobrevinientes e imprevistos, que impidan el cumplimiento de sus obligaciones 
contractuales. Cuando LA FIDUCIARIA haga uso de esta facultad, no ejecutará obligaciones o 
estipulaciones del presente contrato relacionadas con el asunto consultado hasta la fecha en 
la cual se produzca la respuesta por parle de EL FIDEICOMITENTE, sin que pueda imputársele 
por este hecho responsabilidad alguna. 

14. Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera de Colombia cuando tenga fundadas 
dudas acerca de la naturaleza y alcance de sus obligaciones, o deba, cuando las circunstancias 
asilo exijan, apartarse de las autorizaciones contenidas en este Contrato o de las instrucciones 
impartidas por EL FIDEICOMITENTE en el desarrollo del mismo. Cuando LA FIDUCIARIA haga 
uso de esta facultad no ejecutará obligaciones o estipulaciones del presente contrato 
relacionadas con el asunto consultado hasta la fecha en la cual se produzca la respuesta por 
parte de la Superintendencia Financiera de Colombia, sin que pueda imputársele por este hecho 
responsabilidad alguna. Sin perjuicio de lo anterior, las demás obligaciones y estipulaciones que 
no tenga que ver con el asunto objeto de consulta a la Superintendencia Financiera de 
Colombia, continuaran en ejecución en los términos del presente contrato y del ordenamiento 
jurídico. 

15. Enviar mensualmente al FIDEICOMITENTE un informe general de la gestión realizada en 
desarrollo del presente contrato, el cual será remitido a través de correo electrónico a la 
dirección indicada en el presente contrato. 

16. Rendir cuentas comprobadas de su gestión cada seis (6) meses, la cual deberá ser presentada 
al FIDEICOMITENTE dentro de los treinta (30) días hábiles siguientes a la fecha del respectivo 
corte, de conformidad con lo establecido en la Circular Básica Jurídica de la Superintendencia 
Financiera. Si LA FIDUCIARIA no recibe reparo alguno a la rendición de cuentas presentada, 
esta se entenderá aprobada. EL FIDEICOMITENTE aceptan con la firma del presente contrato 
que esta rendición sea remitida a través de correo electrónico a la dirección indicada en el 
mismo. 

17. Presentar la rendición final de cuentas de su gestión, al terminar el CONTRATO DE ENCARGO 
FIDUCIARIO. 

18. Cobrar la COMISIÓN a que tiene derecho. 
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19. Remitir una copia del presente contrato fiduciario a los ENCARGANTES junto con la cartilla 
informativa sobre negocios inmobiliarios expedida por la Superintendencia Financiera de 
Colombia la cual, de igual fom-ia se encuentra publicada en la página web de la Fiduciaria. 

20. Remitir al ENCARGANTE el informe periódico de que trata el numeral 6.2.1 de la parte II Titulo 
II CAPUTILO 1 de la Circular Básica Jurídica y la rendición de cuentas en cuanto a los recursos 
administrados en los Fondos de Inversión Colectiva. 

21. Llevar la contabilidad conforme a la normatividad vigente ya las estipulaciones establecidas en 
el presente contrato. 

22. Las demás obligaciones necesarias para dar cumplimiento al objeto contractual estipulado. 

PARÁGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no contrae ninguna responsabilidad por las 
fluctuaciones, desvalorizaciones, bajas en los valores de las inversiones, disminución de los 
rendimientos, modificación o pérdida de bondades o privilegios financieros por causas ajenas a su 
voluntad o que le hubieren sido desconocidas en su oportunidad, el riesgo de la pérdida de valor de 
los recursos entregados a la FIDUCIARIA, es asumido por el ENCARGANTE. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA, será responsable del tratamiento de la información de 
los consumidores financieros en los términos de la ley 1266 de 2008, y a su vez en cuanto al manejo 
de los datos personales de conformidad con la ley 1581 de 2012. 

4.4. RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA: La responsabilidad que adquiere la FIDUCIARIA es 
de medio y no de resultado y, por lo tanto, responderá hasta por culpa leve en el desarrollo de su 
gestión. La FIDUCIARIA no participa de manera alguna en el desarrollo del PROYECTO, estabilidad 
de la obra, calidad de a misma, plazos de entrega, precios y demás obligaciones que adquieran EL 
FIDEICOMITENTE, relacionadas con el PROYECTO, ni es parte en los documentos que tengan que 
celebrar EL FIDEICOMITENTE con los ENCARGANTES. Su gestión se suscribe única y 
exclusivamente al cumplimiento del objeto que estipula el contrato. Por lo tanto, es responsabilidad 
de EL FIDEICOMITENTE dejar en claro frente a terceros el alcance de las obligaciones de la 
FIDUCIARIA. 

PARÁGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA se obliga a realizar diligentemente todos los actos 
necesarios para la cumplida ejecución del objeto de este contrato, y no será responsable por caso 
fortuito, fuerza mayor, el hecho de un tercero o la violación de deberes legales o contractuales por 
parte de EL FIDEICOM (TENTE. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: EL FIDEICOMITENTE se obliga a dar cumplimiento a las disposiciones 
de publicidad establecidas en a Circular Básica Jurídica y a usar la información, logo y material 
publicitario de LA FIDUCIARIA en el PROYECTO, siguiendo de manera estricta los lineamientos 
establecidos en el Anexo No. 7 del presente Contrato. 

CAPÍTULO V 
PROCEDIMIENTO OPERATIVO 

La FIDUCIARIA administrará los recursos efectivamente abonados en la cuenta, consignados por 
los ENCARGANTES interesados en adquirir las unidades inmobiliarias, así; 

1. Los ENCARGANTES interesados deberán consignar las sumas de dinero correspondientes a la 
separación de las unidades de vivienda resultantes del PROYECTO, a órdenes de LA 
FIDUCIARIA, para lo cual cada uno de los ENCARGANTES deberán suscribir los formularios 
de vinculación de la FIDUCIARIA, ya que por cada ENCARGANTE vinculado al presente 
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contrato fiduciario, se hará la apertura de un Encargo de Inversión individual, en los Fondos de 
Inversión Colectiva. 

2. Los recursos consignados en los Fondos de Inversión Colectiva administrados por LA 
FIDUCIARIA, generarán rendimientos a favor del ENCARGANTE que haya realizado el 
depósito, a partir de la fecha en la cual se haya abierto el respectivo encargo de inversión 
individual a su nombre. 

3. En el evento que la vinculación del ENCARGANTE no se efectúe a través de Las Oficinas del 
Banco de Bogotá, EL FIDEICOMITENTE enviará a LA FIDUCIARIA [os formatos de 
conocimiento del cliente debidamente diligenciados por los ENCARGANTES con sus 
respectivos anexos. La mencionada vinculación deberá efectuarse dentro del término legal 
establecido en la Circular Básica Jurídica Parte 1 — Título IV — Capítulo IV para tal efecto, por 
tanto, LA FIDUCIARIA debe recibir los formatos de conocimiento del cliente debidamente 
diligenciados por los ENCARGANTES con sus respectivos anexos. 

4. Una vez cumplidas las condiciones de giro señaladas en la Cláusula Segunda del presente 
Contrato, los ENCARGANTES a través del CONTRATO DE ADHESIÓN autorizan a LA 
FIDUCIARIA a entregar las sumas de dinero de cada uno de los encargos individuales al 
FIDEICOMITENTE. 

5. LA FIDUCIARIA entregará los recursos depositados dentro de los cinco (5) días hábiles 
siguientes al cumplimiento de los requisitos establecidos en la Cláusula Segunda del presente 
Contrato. 

CAPITULO VI 
PENA POR RETIRO 

6.1. En el evento en que el ENCARGANTE se retire del negocio antes del vencimiento del plazo 
señalado en la cláusula 8.1, la FIDUCIARIA se encuentra autorizada para descontar de la suma 
depositada por e! ENCARGANTE y/o de la generada por concepto de rendimientos, la suma 
equivalente al NOVENTA (90%) POR CIENTO DEL VALOR TOTAL CONSIGNADO A LA FECHA 
DE RETIRO a título de pena, suma que no podrá superar el diez por ciento (10%> del valor total del 
inmueble. Dicha suma será entregada por la FIDUCIARIA al FIDEICOMITENTE, de fomia inmediata 
a la fecha en que EL FIDEICOMITENTE le informe a la FIDUCIARIA, del retiro del ENCARGANTE 
en e! formato de orden de operación entregado por la FIDUCIARIA siempre y cuando se hayan 
surtido los trámites y/o procedimientos internos exigidos por LA FIDUCIARIA para el efecto. 

6.1.1. Se entenderá que e! ENCARGANTE se retira del negocio en cualquiera de los siguientes 
eventos: a) si desiste del encargo o negocio; b) si incumple el pago de una cualquiera de las cuotas 
pactadas en los CONTRATOS DE ADHESIÓN. firmada por el EN CARGANTE o cualquier obligación 
establecida en dicho documento; c) Si no tramita oportunamente el crédito con el que financiará la 
adquisición del inmueble d) Si no firmare la promesa de compraventa correspondiente al inmueble 
en el plazo de treinta (30) días contados a partir del cumplimiento de las condiciones indicadas en el 
punto 2.1. de este contrato o en el plazo que se estableciere y/o concediere por EL 
FIDEICOMITENTE, que, aunque se cumpliere cualquiera de dichos plazos, mantiene vigentes las 
obligaciones a cargo del ENCARGANTE mientras no se manifieste su retiro por EL 
FIDEICOMITENTE; e) Si no cumpliere, en el plazo que le señalare la FIDUCIARIA y/o EL 
FIDEICOMITENTE, con la firma y/o entrega de la documentación requerida en desarrollo de este 
contrato o para la firma de la promesa de compraventa, especialmente en relación con la información 
sobre origen de fondos, conocimiento del cliente, actualización de información, consulta de 
comportamiento crediticio. 

PARÁGRAFO PRIMERO: El retiro del ENCARGANTE se formalizará mediante comunicación 
dirigida por EL FIDEICOMITENTE a la FIDUCIARIA, en la que se da cuenta del retiro. 

Linee cte Servicio el Cuento Bogotá CI 3.485400, opciÓn 2 y  a nivel nactána: al 018000526030 
y/o ni correo electrónico aiencion.ficiubogoLa/dubogo(a.com  

Dotensor del Consumidor Financiero: Alvaro Rodriguez Párez. Callo 36 No. 7-47, Piso 5, Bogotá D.0 — 
PBX: 3320101. Fax: 3400383 Celular 318-3730077 

corrt,o Electrónico: dolensoriacorisumkorFnanciero@bancodebogota.con1,c 

ICOnLeC 



DocuSign Envelope ID: FCO56C8D-C376-4939-8814-00B779926819 

Fiduciaria Bogotá 

PARÁGRAFO SEGUNDO: Dando cumplimiento a la Circular Externa 11 de 2019, expedida por la 
Superintendencia Financiera de Colombia, teniendo en cuenta que la FIDUCIARIA debe realizar el 
conocimiento del cliente en los términos indicado en la norma mencionada, EL ENCARGANTE 
instruye a través del CONTRATO DE ADHESIÓN respectivo, a la FIDUCIARIA, a fin de que en caso 
de que no complete la documentación que ésta requiera para realizar dicho proceso, dentro de los 3 
días siguientes a la primera consignación que realice, el porcentaje correspondiente a la pena por 
retiro antes citada, es decir, la suma equivalente al NOVENTA (90%) POR CIENTO DEL VALOR 
TOTAL CONSIGNADO A LA FECHA DE RETIRO a título de pena, suma que no podrá superar el 
diez por ciento (10%) deI valor total del inmueble, se girará al FIDEICOMITENTE, a título de pena 
por retiro. 

PARÁGRAFO TERCERO: La pena por retiro antes mencionada solo procede en caso en que el 
incumplimiento del ENCARGANTE, no se derive de situaciones imputables a las obligaciones del 
FIDEICOMITENTE o de la FIDUCIARIA, de conformidad con el presente contrato, por lo tanto, para 
que proceda la misma, las obligaciones de las demás partes deben estar cumplidas en los términos 
del presente contrato fiduciario y el CONTRATO DE ADHESION. 

PARAGRAFO CUARTO: EL FIDEICOMITENTE manifiesta con fines informativos que en el contrato 
de promesa de compraventa que se celebre en el futuro con EL ENGARGANTE se pactará una pena 
y/o sanción por retiro escalonada así: 

a) En el evento en que el ENCARGANTE se retire del negocio dentro del periodo comprendido entre 
el momento de la firma de la promesa de compraventa y los seis (06) meses previos a la firma de la 
escritura de compraventa mediante la cual se transfiera la respectiva unidad inmobiliaria, se causará 
una pena equivalente al DIEZ (10%) POR CIENTO DEL VALOR TOTAL DEL INMUEBLE. 

b) En el evento en que el ENCARGANTE se retire del negocio en el periodo comprendido entre los 
seis y tres meses previos a la firma de la escritura de compraventa mediante la cual se transfiera la 
respectiva unidad inmobiliaria, se causará una pena equivalente al QUINCE (15%) POR CIENTO 
DEL VALOR TOTAL DEL INMUEBLE. 

c) En el evento en que el ENCARGANTE se retire del negocio en el periodo comprendido entre los 
tres (3) meses previos a la firma de la escritura de compraventa mediante la cual se transfiera la 
respectiva unidad inmobiliaria o con posterioridad a la fecha pactada para el otorgamiento de dicha 
escritura, se causará una pena equivalente al VEINTE (20%) POR CIENTO DEL VALOR TOTAL 
DEL INMUEBLE. 

No obstante lo anterior, en caso que no se haga efectiva la cláusula penal, se cobrará la suma 
equivalente a DOS SALARlO MINIMOS LEGALES MENSUALES VIGENTES a la fecha del retiro, 
por concepto de gastos administrativos. 

CAPÍTULO VII 
COSTOS Y GASTOS 

7.1. COSTOS Y GASTOS: Los costos, gastos, honorarios, tributos (impuestos, tasas y 
contribuciones de cualquier orden territorial o administrativo) y demás pagos necesarios para el 
cumplimiento del objeto del presente contrato, así como los que se generen por su constitución, 
ejecución, desarrollo, disolución o liquidación, sean ellos de origen contractual o legal, estarán a 
cargo de EL FIDEICOMITENTE. 

Se considerará como gastos del encargo fiduciario, entre otros los siguientes: 
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1. Los gastos bancarios o similares que se generen en la ejecución y desarrollo del presente contrato 
y otros tales como: el Impuesto de Timbre, los gravámenes a los Movimientos Financieros, 
comisiones y desembolsos. 

2. Los honorarios y gastos en que haya de incurrirse para la ejecución del contrato, cuando las 
circunstancias así lo exijan. 

3. Los gastos de la revisoría fiscal por concepto de honorarios, cuando se requiera de su dictamen 
sobre los estados financieros de ser el caso por solicitud de EL FIDEICOMITENTE, la 
Superintendencia Financiera o cualquier entidad administrativa a judicial. 

4. Los costos por la elaboración de informes diferentes a los estipulados en el presente contrato, los 
cuales serán definidos previamente entre EL FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA con 
anterioridad a la elaboración del respectivo informe. 

5. Los gastos que ocasione la disolución o liquidación del encargo fiduciario. 
6. Todos aquellos gastos directos o indirectos que sean necesarios para el normal desarrollo del 

objeto del contrato. 

PARÁGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no asume con recursos propios, pagos derivados del 
presente contrato de encargo fiduciario. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: Estos gastos serán pagados directamente por EL FIDEICOMITENTE, 
quien los pagará a la FIDUCIARIA con la sola demostración sumaria de los mismos, dentro de los 
cinco (5) días hábiles siguientes a la presentación de la cuenta por parte de ésta, en la dirección que 
se encuentre en sus registros. Las sumas derivadas de estos conceptos y las de la remuneración de 
la FIDUCIARIA, causarán intereses de mora, a razón de la tasa comercial de mora más alta que 
permita la Ley. No obstante lo anterior, en los eventos en que el gasto sea previsible, la FIDUCIARIA 
solicitará los recursos al FIDEICOMITENTE con una antelación de cinco (5) días hábiles, 

PARÁGRAFO TERCERO: La certificación suscrita por el Representante Legal de la FIDUCIARiA y 
el Revisor Fiscal, en la que consten las sumas adeudadas por EL FIDEICOMITENTE, prestará mérito 
ejecutivo para obtener el pago de las mismas. 

7.2. COMISIÓN FIDUCIARIA: La FIDUCIARIA recibirá como remuneración por su gestión, la 
siguiente comisión: 

1. Una comisión fija mensual de UN (1) salario mínimo legal mensual vigente, pagaderos mes 
vencido dentro de los cinco (5) días hábiles del mes siguiente, desde la firma del contrato de 
Encargo Fiduciario. 

2. Una comisión de CERO PUNTO CINCO (0.5) salarios mínimos legales mensuales vigentes 
por cada Otrosí que se suscriba durante la vigencia del presente contrato, por solicitud de 
EL FIDEICOMITENTE. 

3. Los recursos serán invertidos en los Fondos de Inversión administrados por la FIDUCIARIA, 
y se cobrará la suma equivalente a un porcentaje sobre el valor del fondo de inversión como 
gasto del mismo en los términos del respectivo reglamento. 

4. Una comisión de un (1) salario mínimo legal mensual vigente durante la liquidación del 
presente contrato por un (1) mes. 

PARÁGRAFO PRIMERO: La comisión FIDUCIARIA referida en el numeral primero, se causará, 
liquidará y cobrará mensualmente. Por su parte, la comisión FIDUCIARIA referida en el numeral 
tercero se causará, liquidará y cobrará diariamente como una comisión de administración, como un 
gasto a cargo del respectivo fondo de inversión. 
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PARÁGRAFO SEGUNDO: La presente comisión no incluye IVA, el cual estará a cargo de EL 
FIDEICOMITENTE. 

PARÁGRAFO TERCERO: La FIDUCIARIA podrá descontar de manera automática la comisión 
FIDUCIARIA que se encuentre causada y no pagada y los costos indicados en el presente capítulo, 
de los recursos que se encuentran en el presente Encargo Fiduciario, una vez cumplidas las 
condiciones establecidas en la cláusula segunda del presente contrato. 

CAPÍTULO VIII 
DURACIÓN Y TERMINACIÓN 

• 8.1 DURACIÓN: El presente Contrato tendrá un término de duración de treinta y seis (36) meses 
para la FASE 1, contados a partir de la fecha de su firma, Contrato que se entenderá prorrogado, 
automáticamente por una vez y por un periodo igual al inicial, si EL FIDEICOMITENTE se encuentra 
a Paz y Salvo en el pago de la COMISION FIDUCIARIA y si ninguna de las partes manifiestan por 
escrito su intención de darlo por terminado dentro de los quince (15) días hábiles anteriores al 
vencimiento del periodo inicial, 

El presente Contrato tendrá un término de duración individual de treinta y seis (36) meses para esta 
FASE, contados a partir de la fecha de comunicación escrita por parte del FIDEICOMITENTE a la 
FIDUCIARIA de inicio de preventa de esta FASE, Contrato que se entenderá prorrogado, 
automáticamente por una vez y por un periodo igual al inicial respecto de esta FASE, si EL 
FIDEICOMITENTE se encuentra a Paz y Salvo en el pago de la COMISION FIDUCIARIA y si ninguna 
de las partes manifiesta por escrito su intención de darlo por terminado dentro delos quince (15) 
días hábiles anteriores al vencimiento del periodo inicial. En caso de no notificarse por parte del 
FIDEICOMITENTE el inicio de esta FASE, la fecha de iniciación para esta FASE se contará desde 
la fecha en la que se vincule el primer ENCARGANTE a esta FASE. 

Las prórrogas posteriores se efectuarán por escrito de común acuerdo entre las partes, previa 
autorización de los ENCARGANTES. 

8.2. TERMINACIÓN: Además de las causales expresamente previstas con anterioridad, serán 
causales de terminación de este contrato: 

8.2.1. Decisión judicial debidamente ejecutoriada. 
8,2.2. Por los hechos previstos en el artículo 1.240 del Código de Comercio, salvo los referidos en 

los numerales 5, 6 y  11. 
8.2.3. Por decisión tomada de común acuerdo por todas las personas que suscriben este contrato. 
8.2.4. Podrá darse por terminado este contrato en forma unilateral por parte de la FIDUCIARIA en 

los siguientes casos: 
• Por incumplimiento de EL FIDEICOMITENTE a la obligación de actualizar la 

inlormación contemplada en la cláusula 14.1. deI presente contrato. 
• Por incumplimiento de EL FIDEICOMITENTE a la obligación contenida en el numeral 

15 de la 4.2 clausula obligaciones de EL FIDEICOMITENTE. 
• Cuando se presente una insuficiencia de recursos que impida el pago de la comisión 

fiduciaria por un periodo consecutivo de dos (2) meses. 
* Por inclusión de EL FIDEICOMITENTE en los listados de control de autoridades locales 

o extranjeras en materia de lavado de activos o financiación del terrorismo, tales como 
los listados de la OFAC o de las Naciones Unidas y/o por la iniciación de procesos en 
su contra de extinción de dominio por estas mismas causas. 
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o Por incumplimiento de EL FIDEICOMITENTE a la obligación de abstenerse de recibir 
recursos de los ADHERENTES, conforme al numeral quinto de la cláusula 4.2 anterior. 

PARÁGRAFO PRIMERO: En el evento en que se llegare a dar por terminado el presente contrato 
sin existir alguna causal de terminación del mismo, la FIDUCIARIA tendrá derecho a titulo de 
indemnización al valor equivalente a tres (3) meses de comisión fiduciaria. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: Las partes aceptan que si quien ostenta la calidad de FIDEICOMITENTE 
es persona natural y si ésta fallece, no se dará por terminado el presente contrato y por lo tanto se 
mantendrán vigentes tas instrucciones que se hubieren impartido con la firma del presente contrato. 

CAPÍTULO IX 
CONFLICTOS DE INTERES 

9.1. CONFLICTOS DE INTERES: La suscripción del presente contrato no genera situaciones de 
conflictos de interés en los términos del numeral 90  del artículo 146 del Estatuto Orgánico del Sistema 
Financiero, de acuerdo con la evaluación que previamente ha efectuado la FIDUCIARIA al respecto. 
En el evento en que durante la ejecución del presente contrato se presentaren situaciones 
generadoras de conflictos de interés, la FIDUCIARIA los revelará y regulará adecuadamente. 

CAPÍTULO X 
GESTION DE RIESGOS 

10.1. GESTION DE RIESGOS: La FIDUCIARIA previamente a a celebración del presente contrato, 
ha identificado, establecido, medido y controlado los riesgos asociados al presente negocio 
fiduciario, de acuerdo con las políticas y procedimientos establecidos por la FIDUCIARIA BOGOTA 
SA. para los diferentes tipos de negocio. De igual forma durante la vigencia de éste contrato, la 
FIDUCIARIA efectuará el monitoreo permanente de dichos riesgos. 

CAPÍTULO XI 
LIQUIDACIÓN 

11.1. LIQUIDACIÓN DEL CONTRATO: Ocurrida la terminación del presente contrato, la gestión de 
la FIDUCIARIA deberá dirigirse exclusivamente a realizar actos directamente relacionados con la 
liquidación del encargo. Terminado el contrato por cualquiera de las causales previstas en la cláusula 
8.2 del capítulo VIII, se procederá a la liquidación del encargo fiduciario en el siguiente orden: 

(1) El pago de la suma de dinero que se deba a la FIDUCIARIA por concepto de comisión. (u) El 
pago de los gastos de administración. (iii) El pago de los gastas por concepto de tributos (impuestos, 
tasas y contribuciones de cualquier orden). (iv) Los demás gastos directos e indirectos en que se 
incurra. 

Una vez se hubieran cancelado todas las obligaciones o se hubieran hecho las reservas para 
pagarlas, los recursos se entregarán a EL FIDEICOMTENTE si se cumple el requisito establecido 
en el Capitulo II del presente encargo, en caso contrario restituirá a los ENCARGANTES los valores 
depositados, previo descuento de la comisión de la FIDUCIARIA, mencionada en la Cláusula 7.2. 
Numeral 3° del presente contrato. 

PARÁGRAFO PRIMERO: Posteriormente y dentro de los treinta (30) días hábiles siguientes, la 
FIDUCIARIA presentará una rendición final de cuentas, de conformidad con la Circular Rásica 
Jurídica expedida por la Superintendencia Bancaria, entendiéndose que si no se formulan 
observaciones dentro de los treinta (30) días hábiles siguientes a dicha entrega, o diez (10) días 
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hábiles después de haberse presentado las explicaciones solicitadas, esta se entenderá aprobada y 
se dará por terminada satisfactoriamente la liquidación yen consecuencia el vinculo contractual que 
se generó con este contrato. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: Todos los gastos del encargo serán asumidos automáticamente por EL 
FlDElCOMlTENTE, quien tendrán la calidad de deudor frente a esas obligaciones, circunstancia que 
es aceptada por EL FIDEICOMITENTE con la firma del presente Contrato. 

PARÁGRAFO TERCERO: Si al terminar esta liquidación por algún motivo quedare a cargo de EL 
FIDEICOMITENTE alguna suma de dinero a favor de la FIDUCIARIA, este se compromete de 
manera clara y expresa a pagarla a la orden de la FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) días hábiles 
siguientes al que se le presente la cuenta respectiva. 

PARÁGRAFO CUARTO: En caso de que no se localice el FIDEICOMITENTE, y se venza el termino 
para cumplir las condiciones de giro establecidas en el objeto del presente contrato, tos recursos se 
devolverán a los ENCARGANTES, en los términos del parágrafo primero de la cláusula 2.1 anterior. 

CAPITULO XII 
NOTIFICACIONES Y DOMICILIO CONTRACTUAL 

12.1 NOTIFICACIONES: Las parles recibirán válidamente cualquier clase de notificación o 
comunicación en: 

1. EL FIDEICOMITENTE: 
Dirección: 
Teléfono: 
Correo: 

2. LA FIDUCIARIA: 
Dirección: 
Teléfono: 

CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTÁ S.A.S. 
Calle 122 No. 23— 55, Bogotá D.C. 
4430700 
pabIo.caro(constructoracapital.com   

FIDUCIARIA BOGOTA SA. 
Calle 67 No. 7-37 Piso 3, Bogotá. 
3485400 

PARÁGRAFO.- Con la suscripción del presente contrato, manifiesto bajo mi responsabilidad que 
autorizo a la FIDUCIARIA para que remita las comunicaciones así corno los informes mensuales o 
de rendición de cuentas y cualquier otra información referente al encargo al correo electrónico antes 
registrado, entendiéndose y dándose cumplidas las obligaciones de la FIDUCIARIA de presentación 
de la información, reemplazando de esta manera la remisión física de tales documentos. 
De igual manera, me permito mariifestarles que cuando se presenten cambios en cuanto al registro 
de las direcciones electrónicas anotadas para el envío de la información, procederemos a notificadas 
a la FIDUCIARIA para realizar los trámites de actualización correspondientes. 

12.2, DOMICILIO: Para el cumplimiento de las obligaciones del presente contrato las partes fijan 
como domicilio la ciudad de Bogotá D.C. 

CAPITULO XIII 
CONSULTA Y REPORTE AL OPERADOR DE INFORMACIÓN 

13.1. EL FIDELCOMITENTE, quien represente sus derechos u ostente en el futuro la calidad de 
FIDEICOMITENTE autoriza a la FIDUCIARIA, a reportar, procesar, solicitar y divulgar al "operador 
de información" u "operador de banco de datos" respectivo que maneje o administre bases de datos, 
toda la información referente a su comportamiento como clientes de la entidad. Lo anterior implica 
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que el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones se reflejará en las mencionadas bases de 
datos, en donde se consignan de manera completa, todos los datos referentes a su actual y pasado 
comportamiento frente al sector financiero y en general, al cumplimiento de sus obligaciones. 

Para todos los efectos, EL FIDEICOMITENTE conoce y acepta expresamente que los reportes y 
plazos se efectuarán de conformidad con las normas que al respecto sean incluidas en el reglamento 
del respectivo operador de información" u "operador de banco de datos" y las normas legales que 
regulen la materia. Igualmente, EL FIDEICOMITENTE, manifiesta que conocen y acepta que la 
consecuencia de esta autorización será la consulta e inclusión de sus datos financieros en el 
operador de bases de datos, por lo tanto, las entidades del sector financiero afiliadas a dichos 
operadores conocerán su comportamiento presente y pasado relacionado con el cumplimiento o 
incumplimiento de sus obligaciones financieras. 

CAPITULO XIV 
ACTUALIZACIÓN DE INFORMACIÓN 

14.1 EL FIDEICOMITENTE se obliga a actualizar por lo menos una vez al año, la información 
requerida por la FIDUCIARIA para el cumplimiento de las disposiciones que se requieren para el 
cumplimiento de las normas relativas al Sistema de Administración del riesgo de Lavado de Activos 
y de la Financiación del Terrorismo -SARLAFT-, exigidas por la Superintendencia Financiera. 

CAPITULO XV 
IMPUESTO DE TIMBRE 

15.1. IMPUESTO DE TIMBRE: En virtud de lo dispuesto en el articulo 72 de la Ley 1111 del 27 de 
diciembre de 2006, la suscripción del presente contrato no causa impuesto de timbre, 

CAPÍTULO XVI 
VALOR DEL CONTRATO 

16.1. VALOR DEL CONTRATO: El valor del presente contrato es la comisión FIDUCIARIA. 

CAPITULO XVII 
MODIFICACIÓN DEL CONTRATO 

17.1. Podrá modificarse este contrato, de común acuerdo entre EL FIDEICOMITENTE y la 
FIDUCIARIA. Las modificaciones a las condiciones financieras y técnicas del PROYECTO y aquellas 
que alteren los derechos consagrados para los ENCARGANTES. requerirán de previo 
consentimiento y autorización de estos. 

CAPITULO XVIII 
CESIÓN DEL CONTRATO 

18.1. CESIÓN: Una vez perfeccionado el presente contrato, este podrá cederse, previa autorización 
escrita de cada una de las partes y de los ENCARGANTES. En el evento de ser cedido a otra 
sociedad FIDUCIARIA, por instrucción de EL FIDEICOMITENTE, se deberá indemnizar a la 
FIDUCIARIA por un valor equivalente a tres (3) meses de comisión FIDUCIARIA. 

PARÁGRAFO: Sin perjuicio de lo anterior LA FIDUCIARIA, se reserva el derecho de objetar la 
respectiva cesión de la calidad de FIDEICOMITENTE, previo al registro que se solicite realizar a la 
FIDUCIARIA, en cumplimiento al capitulo IV. titulo IV. Parte 1 de la Circular Básica Juridica. 
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CAPÍTULO XIX 
LEGISLACIÓN APLICABLE 

19.1. LEGISLACIÓN APLICABLE: En lo no previsto en las clausulas anteriores, el presente contrato 
se regulará por lo dispuesto en el Estatuto Orgánico del Sistema Financiero (Decreto 663 de 1.993) 
y en las normas del Código de Comercio Colombiano. 

CAPÍTULO XX 
PERFECCIONAMIENTO 

20.1. PERFECCIONAMIENTO: El presente contrato de encargo fiduciario se entenderá 
perfeccionado a partir de la fecha de su firma. 

21. COMPROMISO ANTICORRUPCIÓN y ANTISOBORNO: En atención a la ley 1474 de 2011 y 
1778 de 2016, las normas que las modifiquen, aclaren, adicionen o subroguen, las partes declaran 
que se encuentra prohibido pagar, prometer o autorizar el pago directo o indirecto de dinero o 
cualquier tipo de valor para retener, obtener o direccionar algún negocio a fin de obtener una ventaja 
ilícita, o incurrir en cualquiera de las conductas establecidas en las normas citadas. 

Para constancia se suscribe en la ciudad de Bogotá D.C., dos (2) ejemplares de igual contenido, a 
los 04 días del mes de agosto del aiio dos mil veintitrés (2.023), 

EL FIDEICOM ITENTE, LA FIDUCIARIA, C-Á a-m'., 

  

(Á '4t)  ¿tt(skL 
ANA ISABEL CUERVO ZULUPA lk 

Representante Legal 
FIDUCIARIA BOGOTÁ s.A. W 1eUÁ Q1IaJf 

PABLO ECHEVERRf JARAMILLO 
Representante Legal 
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTÁ S.A.S. 

Elaboró: PAED 
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y firmas 'antes de hacer clic en' CONTINUAR 'dentro del sistema DocuSign. 

Obtención de copias en papel 

En cualquier momento, puede solicitamos una copia en papel de cualquier registro 
proporcionado o puesto a su disposición por medios electrónicos. Podrá descargar e imprimir los 
documentos que le enviamos a través del sistema DocuSign durante e inmediatamente después 
de la sesión de firma y, si elige crear una cuenta DocuSign, puede acceder a los documentos por 
un periodo limitado de tiempo (generalmente 30 días) después de que se le envíen dichos 
documentos. Después de ese tiempo, si desea que le enviemos copias impresas de dichos 
documentos desde nuestra oficina, se le cobrará una tarifa de $ 0.00 por página. Puede 
solicitarnos la entrega de dichas copias en papel siguiendo el procedimiento que se describe a 
continuación. 

Retirar su consentimiento 

Si decide recibir avisos y divulgaciones de nosotros electrónicamente, en cualquier momento 
puede cambiar de opinión y decimos que después de eso desea recibir los avisos y divulgaciones 
requeridos solo en formato papel. A continuación se describe cómo debe informamos sobre su 
decisión de recibir avisos y divulgaciones futuras en formato papel y retirar su consentimiento 
para recibir avisos y divulgaciones electrónicamente. 

Consecuencias de cambiar de opinión 

Si elige recibir las notificaciones y divulgaciones requeridas solo en formato papel, disminuirá la 
velocidad a la que podemos completar ciertos pasos en las transacciones con usted y entregarle 
servicios porque primero tendremos que enviarle las notificaciones o divulgaciones requeridas a 
usted en formato papel, y luego espere hasta que le devolvamos su acuse de recibo de dichos 
avisos o divulgaciones en papel. Además, ya no podrá usar el sistema DocuSigu para recibir 
avisos y consentimientos requeridos electrónicamente de nuestra parte o para firmar documentos 
electrónicos nuestros. 

Todas las notificaciones y divulgaciones se le enviarán electrónicamente. 



A menos que nos indique lo contrario de acuerdo con los procedimientos descritos en este 
documento, le proporcionaremos electrónicamente a través del sistema DocuSign todos los 
avisos, divulgaciones, autorizaciones, reconocimientos y otros documentos requeridos que se 
deben proporcionar o poner a su disposición. durante el curso de nuestra relación con usted. Para 
reducir la posibilidad de que accidentalmente no reciba ningún aviso o divulgación, preferimos 
proporcionarle todos los avisos y divulgaciones requeridos por el mismo método y a la misma 
dirección que nos ha proporcionado. Por lo tanto, puede recibir todas las divulgaciones y avisos 
electrónicarnente o en formato de papel a través del sistema de entrega de correo en papel. Si no 
está de acuerdo con este proceso, avísenos como se describe a continuación. Consulte también el 
párrafo inmediatamente anterior que describe las consecuencias de su elección de no recibir los 
avisos y divulgaciones electrónicamente de nuestra parte. 

Cómo comunicarse con Constructora Capital Bogota SAS: 

Puede comunicarse con nosotros para informarnos sobre sus cambios en cuanto a cómo podemos 
comunicarnos con usted electrónicamente, para solicitarnos copias impresas de cierta 
información y retirar su consentimiento previo para recibir avisos y divulgaciones 
electrónicamente de la siguiente manera: 

Para informar a Constructora Capital Bogota SAS de su nueva dirección de correo 
electrónico 

Para informarnos de un cambio en su dirección de correo electrónico a donde deberíamos enviar 
avisos y divulgaciones electrónicamente, debe enviarnos un mensaje de correo electrónico a y en 
el cuerpo de dicha solicitud debe indicar: su dirección de correo electrónico anterior, su nueva 
dirección de correo electrónico. 

Si creó una cuenta DocuSign, puede actualizarla con su nueva dirección de correo electrónico a 
través de las preferencias de su cuenta. 

Para solicitar copias en papel de Constructora Capital Bogota SAS 

Para solicitar que le enviemos copias en papel de los avisos y divulgaciones que previamente le 
proporcionamos electrónicarnente, debe envíenos un correo electrónico a y en el cuerpo de dicha 
solicitud debe indicar su dirección de correo electrónico, nombre completo, dirección postal y 
número de teléfono. 

Para retirar su consentimiento con Constructora Capital Bogota SAS 

Para informarnos que ya no desea recibir futuras notificaciones y divulgaciones en formato 
clectrónico mayo: 



i. negarse a firmar un documento desde su sesión de firma, y en la página siguiente, seleccione la 
casilla de verificación que indica que desea retirar su consentimiento, o puede; 

ji. envíenos un correo electrónico a y en el cuerpo de dicha solicitud debe indicar su correo 
electrónico, nombre completo, dirección postal y número de teléfono. [[Retirar a otros]].. 

Hardware y software necesarios 

Los requisitos mínimos del sistema para usar el sistema DocuSign pueden cambiar con el 
tiempo. Los requisitos actuales del sistema se encuentran aquí: https://support.docusin.com  / 
çuías ¡ fjrmante-niía-firma-requisitos-dcl-sisterna  

Reconociendo su acceso y consentimiento para recibir y firmar documentos 
electrónicamente 

Para confirmamos que puede acceder a esta información electrónicamente. que será similar a 
otros avisos y divulgaciones electrónicas que le proporcionaremos, confirme que ha leído este 
ERSD y (i) que puede imprimir en papel o guardarlo clectrónicamente para su referencia y 
acceso futuros; o (u) que puede enviar este ERSD por correo electrónico a una dirección de 
correo electrónico donde podrá imprimir en papel o guardarlo para su futura referencia y acceso. 
Además, si acepta recibir avisos y divulgaciones exclusivamente en formato electrónico como se 
describe en este documento, seleccione la casilla de verificación junto a 'Acepto usar registros y 
firmas electrónicas' antes de hacer clic en 'CONTINUAR' dentro del sistema DocuSign. 

Al seleccionar la casilla de verificación junto a 'Acepto usar registros y firmas electrónicas', 
confirma que: 

o puede acceder y leer este Registro electrónico y Divulgación de firma; y 
o puede imprimir en papel este Registro Electrónico y Divulgación de Firma, o guardar o 

enviar este Registro Electrónico y Divulgación a un lugar donde pueda imprimirlo, para 
futuras referencias y acceso; y 

o Hasta que, o a menos que notifique a Constructora Capital Bogota SAS como se describe 
anteriormente, consienta en recibir exclusivamente por medios electrónicos todos los 
avisos, divulgaciones, autorizaciones, reconocimientos y otros documentos que deben 
proporcionarse o hacerse disponible para usted por Constructora Capital Bogota SAS 
durante el curso de su relación con Constructora Capital Bogota SAS. 
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FECHA DE ELABORACIÓN: 

SOLICITANTE: 

1. INFORMACIÓN GENERAL 
jueves, 10 de abril de 2025  
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTÁ SAS. 

o 240 CASAS: 

- ILINFORMACIÓN DEL PROYECTO 

CARMESI - CIUDADELA ALEGRA  
KR 9487 81 S 

NOMBRE DEL PROYECTO: 

DIRECCIÓN: 

APARTAMENTOS: 

1. AREA DE LOTE (utilizada paia esta radicacion): 

2. COSTO DEL m' DE LOTE (utilizada para esta radicación): 

3. ÁREA DE CONSTRUCCIÓN (utilizada para esta radicación): 

4. COSTO DEL m° DE CONSTRUCCIÓN (utilizada para esta radicación): 

4.958 m° 
530.071 $Im2  

9.996 m2  

2.957.310 Sfm°  

LOTES: O 

IV. VENTAS (miles  de S) 

11. VALOR TOTAL DE VENTAS: $32.447.680 12. UTILIDAD EN VENTA: 
-1 

$ 2.886.261 8,9°I 

Estructura financiación de Costos Totales 

V. ESTRUCTURA FINANCIACIÓN 

Valor (miles de$) Participación en estructura % 
13. TERRENOS 
14. RECURSOS PROPIOS: 7,4% 

8,9% $2.628.334 
$2.188.317 

16. CRÉDITO PARTICULARES: $0 0,0% 

17. VENTAS FINANCIACIÓN: $ 3.244.768 11,0% 

18. OTROS RECURSOS: $0 0,0% 

19. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: $29.561.419 100% 

72,7% $ 21.500.000 CRÉDITO ENTIDAD FINANCIERA: 

SECCIÓN B 
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SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE 
VIVIENDA 

FECHA 
06/11/2024 

 

CODIGO 
PMO5-F0121 

ALCALOIA MAYOR 
DE BOGOTÁ D.C. 

SECRETARÍA DE RÁDI7CÍ 

 

PRESUPESTO FENANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO 
DE VENTAS 

VERSIÓN 
10 

   

ANEXO FINANCIERO 
-Cifras miles COP$- 

III. RESUMEN DEL PRESUPUESTO 

Descnpclon Costo (miles de$) Costo por m2  (en pesos $) 
Participación 
en el costo 

5. TERRENOS: $2.628.334 262.937 $Im2  8,9% 
6. COSTOS DIRECTOS: $21.006.641 2.101.494 $Im2  71,1% 

7, COSTOS INDIRECTOS: $ 3.941.139 394.270 $Im3  13,3% 
8. GASTOS FINANCIEROS: -- $1.336.352 133.688 $Im2 4,5% 
9. GASTOS DE VENTAS: $ 648.954 64.921 $Im2 2,2% 
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: / $29.561.419 2.957.310 $Im 2  100%p 

FILA VALIDACIÓN 

1- I-MA 
A 

FIRMA REPRESENT 
Forreuto PMOS-F0121 ViO 
Presupuesto Freonciero - Flujo de Cajo y 
Presupuesto de ventas Calle 52 #1364 TeL 3581600 ext 6006 wMv.habitatbogota.'V7co 

TE 



FECHA 
06)11/2024 

CODtGO 
PMOO-F0121 

VSRSISN 
/0 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

PRESUPUESTO FINANCIEROS FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS aLCaL Ola MAYOR 
DE BOGOTA D.C.  

A5XO DE VENTAS 
.Cffras miles COPS 

1 Fecha elaboración 
2025abr'l0 

2. Solicitante: 
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA SAS, 

- 

3 Nombre del provecto de \rivienda 
CARMESI CIUDADELAALEGRA 

84 'or SMMLV 
4. Datos estaclisticos Precio miles $ Área m 

Precio miles $1 5. Valor Vivienda en 
SMMLV 

6. Precio minimo (1) 
garaje sencillo miles$ 

7. Año al que 
proyecta la entrega pr9lctado para el año 

/ de entreGa 
Valor máximo 135,210 36.26 4.389 90.00 2026 ,/ $1.502.333 Valor minimo 135.1ro 3081 3128 89.97 

Cantidad VIVIENDAS por tipo 
VI 

240 
VIS 

0 
Vis REÑ.IJRB 

0 
NO VIPNI 

0 

9. 
Observación: 

lo. Fim, 

//' 

FILA VALIDAcIÓN "1 
IndIq,.m 
¿Uc.Co,mtesoslón.. 
.pesbó No VIS? 

NO 

Totales 240 $ 32.447.680 8.613,06 mc $ 3.244.768 10,00% 

ITEM 

1 

2 

6 

8 

12 

13 

14 

15 

16 

17 

18 

19 

20 

21 

22 

23 

24 

25 

26 

11, Identificación de la 
Vivienda 

12.Precio Vivienda 
miles $ 

13. Área 
Construida m' 

14. Cuota InicIal 
miles $ 

15. Precio vIvienda 
acumulado miles $ 

16. Precio VivIenda 
por m' (miles 5) 

17. % Couta Inicial / 
Precio 

18. Tipo de vivienda 
según SMMLV 

135.170 36,26 13.517 135.170 3.728 10,00% 

102 
135.170 36,26 13.517 270.340 3.728 10,00% 

103 
135.170 36,00 13.517 405.510 3.755 10,00% 

104 
135.210 30,81 

36,26 

13.521 540.720 4.389 10,00% 
VIP 

201 
135.210 13.521 675.930 3.729 10,00% 

VIP 

202 
135.210 36,26 13.521 811.140 3.729 10,00% 

VlP 

203 
135.210 36.00 13.521 946.350 3.756 10,00% 

204 
135.170 36,00 13.517 1.081.520 3.755 10,00% 

301 
136.210 36,26 13.521 1.216.730 3.729 10.00% 

302 
135.170 36,26 13.517 1.351.900 3.728 10,00% 

303 
135.210 36,00 13.521 1.487.110 3.756 10,00% 

304 
135.170 36,00 13.517 1.622.280 3.755 10.00% 

401 
138.210 36,26 13.521 1.757.490 3.729 10,00% 

402 
135.210 36,26 13.521 1.892.700 3.729 10,00% 

403 
135.170 36.00 13.517 2.027.870 3.755 10,00% 

404 
135.170 36,00 13.517 2.163.040 3.755 10.00% 

501 
135.210 36,26 13.521 2.298.250 3.729 10,00% 

VIP 

502 
135.170 36,26 13.517 2.433.420 3.728 10.00% 

VIP 

503 
135.210 36,00 13.521 2.568.630 3.756 10,00% 

VIP 

504 
135.210 36,00 13.521 2.703.840 3.756 10,00% 

VIP 

601 
135.210 36,26 13.521 2.839.050 3.729 10,00% 

VlP 

602 
135.170 36,26 13.517 2.974.220 3.728 10,00% 

603 
135.210 36,00 13.521 3.109.430 3.756 10,00% 

604 
135.210 36.00 13.521 3.244.640 3.756 10,00% 

105 
135.170 36,00 13.517 3.379.810 3.755 10,00% 

VIP 

106 
135.170 36,00 13.517 3.514.980 3.755 10,00% - -- 

ormato PMOS-F0121 VIO 
'resupuesto Financiero - Flujo de Caja y 

>resupuesto de ventas 

Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 

www.habitatbogota gov.co 
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ALCALOIA MAYOR 
DE BOGOTA D.C. 

       

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

PRESUPUESTO FINANCIEROS FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS 

 

FECHA 
06111/2024 

 

COCIGÓ 
PMOO-F0121 

 

VERSIÓN 
lo 

       

ANEXO DE VENTAS 
CII NS miles COPS 

Demeto 2106 2006. AsboUo 1, 11m e) yAVOio?, esea clv, OsasteiS de20IZ etisdo /85, IIB a) 
1 Fecha elaboración 

2025.abr.10 
2. Solicitante: -- -- 
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA SAS. 

3 Nombre del provecto de Vivienda 
CARItESI CIUDADELA ALEGRA 

4. Datos estadísticos Precio miles $ Área m 
Precio miles $1 

m° 
5. Valor Vivienda en 

SMMLV 
6. Precio minimo (1) 
garaje sencillo miles$ 

7. Año al que 
proyecta la entrega 

8. Valor SMMLV 
proyectado para el año 

de entreGa 
Valor máximo 135.210 36,26 4.389 90.00 2026 $ 1.502.333 
Valor mínimo 135.170 30.81 3.728 89.97 

Cantidad VIVIENDAS por tipo 
VIF 
240 

VIS 
o 

VIS RE 
o 

VIPNIS 
o 

9. . 
Observación: 

° elcifl 10.Flrnl% SNS[ Jf 

FILA VALIDACIÓN 

Indiqo.: 
¿Uo.Çonsln.eclón • 
Cp,obó cnn,. NO VIS? 

NO 

Totales 240 $ 32.447.680 1 8.613,06 m5  $ 3.244.768 10,00% 

ÍTEM 

27 

28 

29 

30 

31 

32 

36 

38 

41 

42 

45 

48 

50 

51 

52 

11. Identificación de la 
Vivienda 

12.Precio Vivienda 
miles $ 

13. Área 
Construida m5  

14. Cuota Inicial 
miles 3 

15. Precio vivienda 
acumulado miles $ 

16. Precio Vivienda 
por m° (miles $) 

17. % Couta Inicial/IB. 
Precio 

TIpo de vivienda 
según SMMLV 

107 
135.170 3600 13.517 3.650.150 3.755 10.00% 

108 
135.210 30,81 13.521 3.785.360 4.389 10,00% 

205 
135.170 36,00 13.517 3.920.530 3.755 10,00% 

206 
135.170 36.00 13.517 4.055.700 3.755 10,00% 

207 
135.170 36,00 13.517 4.190.870 3.755 10.00% 

208 
135.170 36,00 13.517 4.326.040 3.755 10.00% 

305 
135.170 36,00 13.517 4.461.210 3.755 10,00% 

306 
135.170 3600 13.517 4.596.380 3.755 10,00% 

307 
135.170 36.00 13.517 4.731.550 3.755 10.00% 

308 
135.170 36.00 13.517 

13,1 

13.517 

4.866.720 3.755 10,00% 

405 
135.210 3600 

36,00 

36,00 

5.001.930 

- 5.137.100 

3.756 10,00%
VIP 

406
135.170 3.755 10,00% 

407 
135.170 13.517 5.272.270 3.755 10,00% - 

408 
135.210 36,00 - 13.521 5.407.480 3.756 10.00% - - 

505 
136.210 36,00 13.521 5.542.690 3.756 10,00% 

VlP -- - 

506 
135.210 36,00 13.521 5.677.900 3.756 10,00% 

507 
135.210 36,00 

135.210 36.00 

136.210 - 36,00 

13.521 5.813.110 3,756 10,00% 
VIP 

508
-- - 13.521 5.948.320 3.756 10.00% 

V1P 

13.521 6.083.530 3.756 10.00% 

606 
135.170 

1 
36,00 13.517 6.218.700 3.755 10,00% 

"IP 

607 
135.210 

1 
36.00 13.521 6.353.910 3.756 10,00% 

VIP 

608 
135.210 36,00 13.521 6.489.120 3.756 10,00% 

VIP 

109 
135.170 36,00 13.517 6.624.290 3.755 10,00% 

136.210 36.00 

36,26 

31,07 

13.521 6.759.500 3.756 10,00% 

135 170 

135.210 

13.517 6.894.670 3.728 10,00% 

112 
-- 13.521 7.029.880 4.352 10,00% 

ormato PMOS-F0121 ViO 
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ALCALDÍA MAyOR 
DE BOGOTA D.C.  

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS 

FECI4A 
08110024 

C0060 
PMOS-F0121 

VERSIÓN 
lo 

ANEXO DE VE 
-Cifras miles COPS 

Osaste 208 de 208. Ñifaio 1. rite,st el y Miado 1, tese] civ. Osaste 19de 2012. atado lOS. Star] 
1. Fecha elaboración 

2025.abr-10 
2. Solicitante: 
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTÁ SAS. 

3 Nombre del orovecto de Vivienda 
CARSIESI CIUDADELA ALEGRA 

4. Datos estadisticos Precio miles $ Área m° Precio miles $1 

m° 
5. Valor Vivienda en 

SMMLV 
6. Precio minimo (1) 
garaje sencillo miles$ 

7. Año al que 
proyecte la entrega 

8. Valor SMMLV 
proyectado para el año 

de entreGa 
Valor máximo 135.210 36.26 4.389 90,00 2026 $1.502.333 Valor minimo 136.170 30.81 3.728 89.97 

Cantidad VIVIENDAS por tipo 
VIP 

240 
VIS 

0 
VIS REÑ.uRe 

0 
NO VIPNIS 

o 

9.. 
Cservaóiórr 

10. Fiero 
_____ 

del 

FILA VALIDACIÓN O 

iedtq,.as 

e-  
oprobó NO VIS? 

NO 

Totales 240 $ 32.447.680 8.613,06 m° $ 3.244.768 10,00% 

ITEM 

56 

57 

58 

61 

62 

63 

64 

65 

66 

67 

68 

69 

70 

71 

72 

75 

76 

78 

11. Identificación de la 
Vivienda 

12.Precio Vivienda 
miles $ 

13. Área 
Construida ma 

14. Cuota Inicial 
miles $ 

15. Precio vivienda 
acumulado miles $ 

16. Precio Vivienda 
por m2  (reiles $) 

17. % Couta InIcial /18. 
Precio 

Tipo de vivienda 
según SMMLV 

209 
135.170 36,00 13.517 7.165.050 3.755 10,00% 

210 
135.170 36,00 13.517 7.300.220 3.755 10,00% 

211 
135.170 36,26 13.517 7.435.390 3.728 10,00% 

212
- 135.170 36.26 13.517 7.570.560 3.728 10,00% 

135.170 36,00 13.517 7.705.730 3,755 10,00% 

310 
135.170 36,00 13.517 7.840.900 3755 10,00% 

VIP 

311 
135.210 36,26 13.521 7.976.110 3.729 10,00% 

312 
135.210 36,26 13.521 8.111.320 3729 10,00% 

VIP 

409 
135.170 36.00 13.517 8.246.490 3.755 10,00% 

410 
135.170 36,00 13.517 8.381.660 3.755 10,00% 

411 
135.170 36,26 13.517 8.516.830 3.728 10,00% 

VIP 

412
- 135.170 36,26 13.517 8.652.000 3.728 10,00% 

509 
135.210 36,00 13.521 8.787.210 3.756 10.00% 

510 
135.170 36,00 13.517 8.922.380 3.755 10,00% 

VIP 

511 
135.170 36,26 13.517 9.057.550 3.728 10,00% 

512 
135.210 36,26 13.521 9.192.760 3.729 10,00% 

609 
135.210 36,00 13.521 9.327.970 3.756 10,00% 

610 
135.170 36,00 13.517 9.463.140 3.755 10.00% 

611 
135.170 36,26 13.517 9.598.310 3.728 10,00% 

612 
135.210 36,26 13.521 9.733.520 3.729 10,00% 

113 
135.210 36,26 13.521 9.868.730 3.729 10,00% 

114 
135.210 36,26 13.521 10.003.940 3.729 10,00% 

115 
135.210 38,00 13.521 10.139,150 3.756 10,00% 

VIP 

116 
135.210 30,81 13.521 10.274.360 4.389 10,00% 

213 
135.210 36,26 13.521 10.409.570 

10.544.780 

3.729 10,00% 

214 
135.210 36,26 13.521 - 3.729 10.00% 

VIP 

ormato PMO5-F0121 ViO 
'resupuesto Financiero - Flujo de Caja y 

'resupueSto de ventas 
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SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN. VIGII.ANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

PRESUPUESTO FNANCERO-FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS 

 

FECHA 
56/11/2024 

 

CODIGÓ 
PMOE-F0121 

 

VERSIÓN 
la 

       

ANEXO DE VENTAS 
'Cifras miles COPS 

Deceeio 2185 2rX, Ñ6cIio 1, 1/sN elyMlcdo?, Varal civ.  DessV I9de 2012, aalcuk, ¶85, IiietN ci 

1. Fecha elaboración 
2025.gr-1O 

2. Solicitante: 
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTÁ SAS. 

3 Nombre del Drovecto de Vivienda 
CARMESI- CIUDADELA ALEGRA 

4. Datos estad isticos Precio miles $ Area m4  
Precio miles $ / 

m2  
5. Valor Vivienda en 

SMMLV 
6. Precio minimo (1) 

garaje sencillo miles$ 
7. Año al que 

proyecta ¡a entrega 

8. Valor SMMLV - 
proyectadoparael ano 

Valor máximo 135210 36.26 4.389 90.00 $0 2026 $1.502.333 
Valor minimo 135.170 30.81 3.728 89.97 

Cantidad VIVIENDAS por tipo 
VI 

240 
VIS 

0 
VISRENURB 

o 
NOVIPNIS 

o 

Obse,aclón: 
lO. FIrma 1 Soilc 

FILA VALIDACIÓN 

IndIq,ar, 
¿LIC.Cos.tnarelós.. 

peobó seso NO VIS? 
NO 

Totales 240 $ 32.447.680 8.613,06 m' $ 3,244,768 10,00% 

TEM 
11. Identificación de la 
Vivienda 

12.Precio Vivienda 
miles $ 

13. Área j 14. Cuota Inicial 
Constnjidarn' miles $ 

15. Precio vMenda 
acumulado miles $ 

16. Precio Vivienda 
por m° (miles 5) 

17. % Couta Inicial / 
PrecIo 

18. Tipo de vivienda 
según SMMLV 

215 
136.210 36,00 13.521 10.679.990 3.756 1000% 

80 
216 

135.210 36,00 13.521 10.815.200 3.756 10,00% 

81 
313 

135.210 36,26 13.521 10.950.410 3.729 10,00% 

82 
314 

135.210 36,26 13.521 11.085.620 3.729 10,00% 

83 
315 

135.210 36,00 13.521 11.220.830 3.756 10,00% 
VIP 

84 
316 

135.210 36,00 13.521 11.356.040 3.756 10,00% 

86 
413 

135.210 36,26 13.521 11.491.250 3.729 10,00% 

86 
414 135.210! 36,26 13.521 11.626.460 3.729 10,00% 

VlP 

87 
415 

135.210 36.00 13.521 11.761.670 3.756 10,00% 
VIP 

88 
415 

135.210 36,00, 13.521 11.896.880 3.756 10,00% 
VIP 

89 
513 

135.210 36,26 13.521 12.032.090 3.729 10,00% 
VIP 

90 
514

135.210 36,26 13.521 12.167.300 3.729 10,00% 

91 
515

135.210 36,00 13.521 12.302.510 3.756 10,00% 

92 
516 

135.210 3600 13.521 12.437.720 3.756 10,00% 

613 
135.210 36,26 13.521 - 12.572.930 3.729 10,00% 

614 
135.210 36,26 13.521 12.708.140 3.729 10,00% 

615 
135.210 36.00 13.521 12.843.350 3.756 10,00% 

96 
616 

135.210 - 36,00 13.521 12.978.560 3.756 10,00% 
VIP 

117 
136.210 36,00 13.521 13.113.770 3.756 10,00% 

98 
118 

135.210 36,00 13.521 13.248.980 3.756 10,00% 

119 
135.210 36,00 13.521 13.384.190 3.756 10,00% 

100 120 
135.210 30,81 13.521 13.519.400 43$9 10.00% 

101 
217 

135.210 36.00 13.521 13.654.610 3.756 10.00% 

102 
218 

135.210 36.00 13.521 13.789.820 3.756 10,00% 
VIP 

103 
219 

135.210 36.00 13.521 13.925.030 3.756 10,00% 

104 - 220 .- 136.210 36.00 13.521 14.060.240 3.756 
vip 

10.00% 
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SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

  

FECAN 
06/110024 

   

   

CODIGÓ 

 

PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA- PRESUPUESTO DE VENTAS 

 

PMOV-F0121 

  

VERSIÓN 
lo 

       

ANEXO DE VENTAS 
.CIfrlS miles COPS 

Decreto 2185de2006. Mo 1, 1/eral el ykAcu/o 7. I,teral clv, Deceeto 19 de2012. adao 185, literal 

1 Fecha elaboración 
2O25-r-lO 

2. Solicitante: 
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTÁ SAS. 

3 Nombre del proyec o de Vivienda 
CARMESI CIUDADELA ALEGRA 

4. Datos estadlsticos Precio miles $ Área m' 

135 2101 36,26 

Precio miles $ / 
m° 

5. Valor Vivienda en 
SMMLV 

6. Precio mínimo (1) 
garaje sencillo miles$ 

7. Año al que 
proyecta la entrega 

8. Valor SMMLV 
proyectado para el año 

de entrega 
Valor máximo 4.389 90,00 $0 2026 $1.502.333 Valor mínimo 135.1701 30.81 3.728 89.97 

Cantidad VIVIENDAS por tipo 
ViP 

240 
VIS 

0 
VISREÑ.URB 

0 
NOVIPNIS 

0 

i. 
9. 

- •-. 'Observaón:
- 

- ID. FIrma 

FILA VAUDACIÓN fl 
Indiqu., 
¿Llc.Cn.tr,ecI6n.. 
aprobó seseo NO VIS? 

NO 

10,00% Totales 240 $ 32.447.680 8.613,06 m2  $ 3.244.768 

ITEM 
11. Identificación de la 
Vivienda 

12.Precio Vivienda 
miles $ 

13. Área 
Constnjlda ma 

14. Cuota Inicial 
miles $ 

15. Precio vivienda 
acumulado miles $ 

16. Precio Vivienda 
por m° (miles $) 

17. % Cauta Inicial / 
Precio 

18. TIpo de vivienda 
según SMMLV 

105 
317 

135.210 36,00 13.521 14.195.450 3.756 10,00% 
VIP 

106 
318 

135.210 36,00 13.521 14.330.660 3.756 10,00% 
VIP 

319 
107 136.210 36,00 13.521 14.465.870 3.756 10,00% 

VIP 

320 
108 135.210 36,00 13.521 14.601.080 3.756 10,00% 

VIP 

417 
109 135.210 36.00 13.521 14.736.290 3.756 10,00% 

VIP 

418 
110 135.210 36,00 13.521 14.871.500 3.756 10,00% 

VIP 

419 
111 135.210 36,00 13.521 15.006.710 3.756 10,00% 

VIP 

420 
112 135.210 36,00 13.521 15.141.920 3.756 10,00% 

VIP 

113 
517 

135.210 36,00 13.521 15.277.130 3.756 10,00% 
VIP 

114 
518 

135.210 36,00 13.521 15.412.340 3.756 10,00% 
VIP 

519 
115 136.210 36,00 13.521 15.547.550 3.756 10,00% 

VIP 

520 
116 135.210 36,00 13.521 15.682.760 3.756 10,00% 

VIP 

617 
117 135.210 36,00 13.521 15.817.970 3.756 10,00% 

VIP 

618 
118 135.210 36,00 13.521 15.953.180 3.756 10,00% 

VIP 

619 
119 135.210 36,00 13.521 16.088.390 3.756 10.00% 

V1P 

620 
120 135.210 36,00 13.521 16.223.600 3.756 10,00% 

VIP 

121 
121 135.210 36,00 13.521 16.358.810 3.756 10,00% 

VIP 

122 
122 135.210 36,00 13.521 16.494.020 3.756 10,00% 

VIP 

123 
123 135.210 36,26 13.521 16.629.230 3.729 10,00% 

VIP 

124 
124 135.210 31,07 13.521 16,784.440 4.352 10,00% 

VIP 

21 
125 135.210 36,00 13.521 16.899.850 3.756 10,00% 

VIP 

222 
126 135.210 36,00 13.521 17.034.860 3.756 10,00% 

VIP 

223 
127 135.210 36,26 13.521 17.170.070 3.729 10,00% 

VIP 

224 
128 135.210 36,26 13.521 17.305.280 3.729 10,00% 

VIP 

129 
321 

135.210 36,00 13.521 17.440.490 3.756 10,00% 
VIP 

130 
322 

135.21 36,00 13.521 17.575.700 3.756 10.00% 
VIP 
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SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

ALCALDÍA MAYOR 
DE BOGOTA D.C. 

PRESUPUESTO FINANCIERO. FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS 

FECHA 
06/1 1r2024 

CODIGO 
PMOS-70121 

VERSION 
lo 

ANEXO DE VENTAS 
-Cifra, reile, COPS 

reto 2180 2006. Mco 1, Varal e) yMicuo 7. Irreal cly,  Decreto 19802012. articulo 185, literA CI 

1. Fecha elaboración 
2025-ebriO 

2. Solicitante: 
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA SAS. 

3 Nombre del Drovecto de Vivienda 
CARMESÍ. CIUDAIDELA ALEGRA 

4. Datos estadusticos Precio miles $ Area m° 
Precio miles $1 

m° 
5. Valor Vivienda en 

SMMLV 
6. Precio mínimo 11) 
garaje sencillo milesS 

7. Año al que 
proyecta la entrega 

8. Valor SMMLV - 
proyec:dop:raeI ano 

Valor máximo 135.210 36.26 4.389 90.00 2026 $1.502.333 
Valor minumo 135.170 30.81 3.728 89,97 

Cantidad VIVIENDAS por tipo 
vrO 

240 
vis 

0 
vis REJ URB 

0 
NO VIFIVIS 

o 

Obseación: (I__' • 
80. Firma • ISoticita 

FILA VALIDACIÓN 

Indiqo.: 
¿LIC.Cofl00000lofl .e 
aprobo come NO VIS? 

NO 

Totales 240 $ 32.447.680 8.613,06 m° $ 3.244.768 10,00% 

ITEM 

131 

132 

133 

134 

135 

136 

137 

138 

139 

140 : 524  

141 

142 

143 

144 

145 

146 

147 

148 

149 

150 

151 

152 

153 

154 

155 

156 

11. IdentificaciÓn de la 
Vivienda 

12.Precio Vivienda 
miles $

- - 

135.210 

135.210 

135.210 

135.210 

135.210 

135.210 

135.210 

135.210 

135.210 

136.210 

135.210 

135.210 

. 
135.210 

. 
135.210 

135.210 

135.210 

135.210 

135.210 

. 
135.210 

. 
135.210 

. 
135.210 

135.210 

135.210 

135.210 

. 
135.210 

. 
135.210 

13. Área 
Construida rn° 

36,26 

36,26 

36.00 

36,00 

36,26 

36,26 

36,00 

36,00 

36,26 

36,26 

36.00 

36,00 

-. 
36,26 

36,26 

3626 

. 
36,26 

36.00 

. 
30,8l 

. 
36,26 

36,26 

36,00 

36,00 

. 36,26 

. 
36,26 

. 36.00 

36,00 

14. Cuota Inicial 
miles $ 

- - - 

15 Precio vivienda 
acumulado miles $ 

16. Precio Vivienda 
por m° (miles 6) 

17. % Couta Inicial/ 
Precio 

10,00% 

18. Tipo de vivienda 
según SMMLV 

VIP 

'328 

323 

324 

421 

423 

424

- 

522 

523 

621 

622 

623 . 

624 - 

125 

16 

127 

128 

225 . 

226 

227 

228 - 

325 . 

326 

327 

. 

13.521 17.710.910 3.729 

13.521 

13.521 

17.846.120 3.729 10.00% 

17.981.330 3.756 10,00% 

13.521 18.116.540 3.756 10.00% 

13.521 

13.521. 

13.5211 

13.521 

18.251.750 3.729 10,00% 

18.386.9601  3.729 10,00% 

18.522.170' 3.756 10,00% 
VIP 

18.657.380 3.756 10,00% 
VIP 

13.521 

13.521 

18.792.590, 3.729 10.00% 
VIP 

18.927.800 3.729 10,00% 
VIP 

13.521 19.063.010 3.756 10,00% 

13.521 

13.521 

19.198.220 3.756 10,00% 

19.333.430 3.729 10.00% 
VIP 

..- - . 
13.521 19.468.640 3.729 10,00% 

VIP 

13.521 

- - 
13.521 

19.603.850 3.729 10,00% 

19.739.060 3.729 10.00% 
VIP 

13.521' 

13.521 

13.521 

13.521 

13.521 

13.521 

13.521 

, 13.521 

13.521 

13.521 

i9.87470 3.756 10,00% 
VIP 

20.009.480 4.389 10.00% 
VIP 

20.144.690 3.729 10,00% 
VIP 

20.279.900 3.729 10,00% 
VIP 

-- - 
20.415.110 3.756 10,00% 

VIP 

20.550.320 3.756 10,00% 
VIP 

20.685.530 3.729 10,00% 
VIP 

20.820.740 3.729 10,00% 
VtP 

20.955.950 

21.091.160 

3.756 10,00% 
VIP 

3.756 10,00% 
VIP 
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SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

ALCALDÍA MAYOR 
DE BOGOTA D.C. PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS 

FE C ItA 
06/11/2024 

CO DIO 6 
PMO5.F0121 

VERSIóN 
lo 

ANEXO DE VENTAS 
.Ofret mute COPS 

1. Fecha elaboración 
2O25-r-1O 

2. Solicitante: 
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTÁ S.A.S. 

3 Nombre del Drovecto de Vivienda 
CARMESI 'CIUDADELA ALEGRA 

4. Datos estadisticos Precio miles $ Área m' Precio miles $ / 
m° 

5. Valor Vivienda en 
SMMLV 

6. Precio mínimo (1) 
garaje sencillo miles$ 

7. Año al que 
proyecta la entrega pro año 

de entreqa 
Valor maximo 135.210 36.26 4.389 90.00 
Valor mínimo 135.170 30.81 3.728 89.97 

- 
Cantidad VIVIENDAS por tipo 

VV 

240 
VIS 

0 
VIS 6EV uVe 

0 
NO VIPIViS 

1 '. •Obeaó,
' 

lo. Finsa dei 5 licitante 

FILA VALIDACION 
indlqee, 
¿Un.Con.tcim, . 
aprobó nomo NO vis? 

NO 

Totales 240 $ 32.447.680 8.613,06 me $ 3.244.768 10,00% 

ITEM 

157 

158 

160 

161 

162 

163 

164 

165 

166 

167 

168 

169 

170 

171 

172 

173 

174 

175 

176 

177 

178 

179 

180 

181 

182 

11. Identificación de la 
Vivienda 

12.Precio Vivienda 
miles $ 

13. Área 
Construida m° 

36,26 

36,26 

36,00 

36,00 

36,26 

36,26 

36,00 

36.001 

36,26' 

36,26 

36,00 

36,00 

14. Cuota Inicial 
miles $ 

13.521 

13.521 

13.521. 

13.521 

13.521 

13.521 

15. Precio vivienda 
acumulado miles $ Jpor 

21.226.370 

16. Precio Vivienda 
m° (miles 5) 

3.729 

17. % Couta Inicial / 
Precio 

18. Tipo de vivienda 
según SMMLV 

VIP 425 
135.210 10,00% 

426 
135.210 21.361.580 3.729 10,00% 

427 
135.210 21.496.790 3.756 10,00% 

VIP 

428 
135.210 21.632.000 3.756 10,00% 

525 
135.210 21.767.210 3.729 10,00% 

526 

527 

528 

625 

626 

627 

135.210 

135.210 

135.210 

135.210 

135.210 

135.210 

21.902.420 3.729 10.00% 
VIP 

13.521 22.037.630 3.756 10,00% 
VIP 

13.521 

13.521 

13.521 

13.521 

22.172.840 3.756 10,00% 

22.308.050 3.729 10,00% 

22.443.260 3.729 10,00% 

22.578.470 3.756 10,00% 
VIP 

628 
135.210 13.521 22.713.680 3.756 10,00% 

129 

:130 

131 

132 

135.210 

135.210 

135.210 

135.210 

36,00 13.521 22.848.890 3.756 10,00% 

36.001 

36,26 

31.07 

36.00 

36,00 

36,26 

36,26 

36,00 

36.00 

36.26 

36,26 

36,00 

36,00, 

13.521 22.984.100 3.756 10,00% 
VIP 

13.521 

13.521 

23.119.310 3.729 10,00% 
VIP 

23.254.520 4.352 10,00% 

229  

230 

135.210 13.521 

13.5211 

13.521 

13.5211 

23.389.730 3.756 10,00% 

135.210 23.524.940 3.756 10,00% 
VIP 

231 

232 - 

329 - 

330 

331 

135.210 

- 135.210 

135.210 

23.660.150 3.729 10,00% 

23.795.360 3.729 10,00% 

13.521 23.930.570 3.756 10,00% 
VIP 

135.210 

135.210 

13.521 24.065.780 3.756 10,00% 
VIP 

13.521 24.200.990 3.729 10,00% 
VIP 

332 -
- 135,210 13.521' 

13.521 

24.336.200 3.729 10,00% 

429 135.210: 24.471.410 3.756 10,00% 
VIP 

430 
135.210, 13.5211 24.606.620 3.756 10,00% 
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FECHA 
061110024 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 
COOIGÓ 

PMO5-F0I21 
PRESUPUESTO FINANCIERO . FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS VERSIÓN 

10 

ANEXO OS VENTAS 
-Cifras miles COPS 

Decrela 2l06 de 2036, Miedo 1. llerel yÑlicolo 7, hIscal c) y. Decreto lEdo 2012. aAcUo 185. hIscal ci 

3 Nombre del Ørovec o de Vivienda 
CARMESÍ. CIUDADELA ALEGRA 

2. Solicitante: 
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTÁ SAS. 

1. Fecha elaboración 
2025-r-10 

8. Valor SMMLV 
proyectado para el año 

de entrega  

7. Aio al que 
proyecta la entrega 

6. Precio minimo (1) 
garaje sencillo milesS 

Precio miles $1 5. Valor Vivienda en 
m' SMMLV Precio miles $ Área m' 4. Datos estadísticos 

Valor máximo 135.210 36.26 4.389 90,00 $ 1.502.333 2026 so Valor mínimo 3.728 89.97 136.170 30.81 
VIS REÑ.URB 

o 
.VIO 

o 

VIP 
240 

NO VIPNIS 
o Cantidad VIVIENDAS por tipo 

(••(\ / 

10. Firma de Solicite 

9. 
Observación: 

lndtq.. 
¿Uc.Casret000lón.. 

probá eoo,s NO VIS? 
NO FILA VALIDACIÓN 

Totales 240 $ 32.447.680 8.613,06 m2  

ÍTEM 
11. Identificación de la 12.Precio Vivienda 
Vivienda t les $ 

13. Área 
Construida m5  

183 431 
135.210 36,26 

184 
432 

135.210 36,26 

185 
529 

135.210 36,00 

186 
530 

135.210 36,00 

187 
531 

136.210 36,26 

188 
532 

136.210 36,26 

189 
629 

135.210 36,00 

190 
630 

135.210 36,00 

191 
631 

135.210 36,26 

192 
632 

135.210 36,26 

193 
133 

135.170 36,26 

194 134 
135.170 36,26 

195 
135 

135.170 36,00 

196 
136 

135.210 31,07 

197 
233 

135.170 36,26 

198 
234 

135.170 36,25 

199 
235 

135.170 36,00 

200 236 
135.170 36,00 

201 
333 

135.170 36,26 

202 
334 

135.170 36,26 

203 335 
135.170 36,00 

204 
336 

135.170 36,00 

205 
433 

135.170 36,26 

206 
434 

135.170 36,26 

207 
435 

135.170 36,00 

208 
436 

135.210 36,00 

$ 3.244.768 
14. Cuota Inicial 

miles $ 

10,00% 
17. % Couta Inicial! 

Precio 
15. Precio vivienda 
acumulado miles $ 

16. Precio Vivienda 
por m° (miles $) 

24.741.830 3.729 

24.877.040 3.729 

25.012.250 3.756 

25.147.460 3.756 

25.282.670 3.729 

25.417.880 3.729 

25.553.090 3.756 

25.688.300 3.756 

25.823.510 3.729 

25.858.720 3.729 

26.093.890 3.728 

26.229.060 3.728 

26.364.230 3.755 

26.499.440 4.352 

26.634.610 3.728 

26.769.780 3.728 

26.904.950 3.755 

27.040.120 3.755 

27.175.290 3.728 

27.310.460 3.728 

27.445.630 3.755 

27.580.800 3.755 

27.715.970 3.728 

27.851.140 3.728 

27.986.310 3.755 

28.121.520 3.756 

18. Tipo de vivienda 
según SMMLV 

VIP 
10,00% 13.521 

VIP 
10,00% 13.521 

V1P 
10.00% 13.521 

VIP 
13.521 10,00% 

VIP 
13.521 10,00% 

VIP 
13.521 10,00% 

VIP 
10,00% 13.521 

VIP 
13.521 10,00% 

VIP 
13.521 10,00% 

VIP 
13.521 10,00% 

Vip 
13.517 10,00% 

VIP 
13.517 

13.517 

13.521 

10,00% 

VIP 
10,00% 

VIP 
10,00% 

VIP 
13.517 10,00% 

VIP 
13.517 10,00% 

VIP 13.517 10,00% 

VIP 
13.517 10,00% 

VIP 13.517 10,00% 

VIP 
13.517 10,00% 

VIP 
13.517 10,00% 

VIP 
13.517 10,00% 

VIP 13.517 10,00% 

VIP 13.517 10,00% 

VIP 13.517 10,00% 

VlP 13.521 10, 00% 

:oato PMO5-F0121 Vio 
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SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

PRESUPUESTO FINANCIERO-FLUJO DE CAJA. PRESUPUESTO DE VENTAS ALCALDIA MAYOR 
OE BOGOTA D.C. 

FECHA 
06111(2024 

cooicó 
PMOVEOI2I 

VERSIÓA 
lo 

ANEXO DE VENTAS 
-Cdr n,ile, COPS 

DuCeto2106 2006. Alicuo 1, SeGI e)yAliculo7, Iiiefu1c)y, Deveelo 1940 20l oflivolo 185, I,IoCIv 

1. Fecha elaboración 
2025.abr'IO 

2. Solicitante: 
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA SAS. 

3 Nombre del orovec o de Vivienda 
CARMESI - CIUDADELA ALEGRA 

4. Datos estadísticos Precio miles $ Área m° Precio miles $1 
m° 

5. Valor Vivienda en 
SMMLV 

6. Precio minimo (1) 
garaje sencillo milea$ 

7. ArIo al que 
proyecta la entrega 

8. Valor SMMLV 
proyectado para el año 

de entreGa 
Valor máXimo 135.210 36,26 4.389 90.00 2026 $ 1.502.333 
Valor minimo 135.170 30.81 3.728 89.97 

Cantidad VIVIENDAS por tipo 240 
VIS 

0 
VIS REVi URB 

0 
NO VIPNiS 

o 

9. 
tbservación: 

1O.Fimia 

FILA VALIDACIÓN 

Indique 

¿UC.00flCtfl00i0nM 

p,obó oono NO VIS? 
NO 

Totales 240 $ 32.447.680 , 8.613,06 m'. $ 3.244.768 10,00% 

ITEM 

209 

210 

211 

212 

213 

214 

215 

216 

217 

218 

219 

220 

221 

222 

223 

224 

225 

226 

227 

228 

229 

230 

231 

232 

233 

234 

11. Identificación de la 
Vivienda 

12.Precio Vivienda 113.  
miles $ 

Área 
Construida m' 

36,26 

- 36,26 

36,00 

36,00 

36,26 

14. Cuota Inicial 
miles $ 

13.521 

13.521 

13.517 

13.521 

13.521 

13.521 

13.521 

13.521 

13.517 

13.521 

- 13.517 

- 13.521' 

13.517 

- 13.517 

- 13.517 

13.517 

13.517 

13.517 

- 13.517 

13.517 

13.517 

13.517 

13.521! 

- 13.521 

13.521 

- 13.521: 

15. Preoo vivienda 
acumulado miles $ 

28.256.730 

16. Precio Vivienda 
por m' (miles 6) 

3.729 

17. % Couta Inicial! 
Precio 

10,O0% 

18. Tipo de vivienda 
según SMMLV 

- - -- 135.210 

136.210 28.391.940 3.729 10,00% 
VIP 

135.170 28.527.110 3.755 10,00% 

536 
135.210 28.662.320 3.756 10,00% 

- 

- 

135.210, 28.797.530 3.729 10,00% 

135.21t 36,26 

36.0& 

36,00! 

- 36,00 

- 
36,00 

28.932.740 3,729 10,00% 
VIP 

6 

6 

135,210 29.067.950 3.756 10,00% 
VIP 

135.210 29.203.160 3.756 10,00% 

137 
135.170 29.338.330! 3.755 1000% 

138 - 
135.210 29,473.540 3.756 10,00% 

VIP 

139
- 135.170 36,26 

- 30,81 

36,00 

29.608.710 3.728 10,00% 

140 - 

237 - - 

8 - -
- 

136,210 

135.170 

29.743.920 4.389 10,00% 

29.879.090' 3,755 10,00% 

135.170 36,00 30.014.260 3.755 10,00% 

239 
 - 135.170 36,26 30.149.430 3.728 10,00% 

4o 
135.170 36,26 30.284.600 3.728 10.00% 

VIP 

135.170 36.00 30.419.770 3.755 10,00% 

-. 

340 

- - 

135.170 36,00 30.554,940 3.755 10,00% 

135.170 36,26 30.690.110 3.728 10.00% 

135.170 36,26 30.825.280 3,728 10,00% 

135.170 36,00 30.960.450 3.755 10,00% 

438 
135.170 36,00 31.095.620 3.755 10.00% 

- 

440 - - -
-- 

135.210 36,26 31.230.830 3.729 10,00% 

135.210 36,26 
r 

31.366.040 3.729 10,00% 

- 

538 - - 

135.210 

-
- 135.210 

36,00 

36,00 

- 31.501.250 3.756 10,00% 

31.636.460 3,756 10,00% 
VIP 

:ormato PMOS-F0121 ViO 
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FECHA 
lII/2O24 

comcó 
PMEX-FOI2I 

VERSIÓN 
'O 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

PRESUPUESTO FINANCIERO. FLUJO DE CAJA- PRESUPUESTO DE VENTAS ALCALDIA MAYOR 
OL BOGOTA D.0 

ANEXO DE VENTAS 
-Curas miles COPS 

0ecre102183 de 2. A0c,ic 1. ibóN e) yÑtaio 7, EasNc) y, Do4o lO de 2012, a0lajo l. Oled 
1. Fecha elaboración 

2025-abr-1O 
2. Solicitante: 
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTÁ SAS. 

3 Nombre del oroveclo de Vivienda 
CARMESí -CIUDADELA ALEGRA 

4. Datos estadísticos Precio miles $ Área m° 
Precio miles $1 

m 
5. Valor Vivienda en 

SMMLV 
6. Precio mínimo (1) 
garaje sencillo miles$ 

7. Año al que 
proyecta la entrega 

8. Valor SMMLV 
proyectado para el año 

Y de enlreqa 
Valormáximo 135.210 36,26 4.389 90.00 $0 2026 ,/ )1.5O2.333 Valor mínimo 136.170 30,81 3.728 89.97 

Cantidad VIVIENDAS por tipo 240 
Vis 

o 
vrO VEÑ URB 

o 
NOVIPNIS 

o 

Observación: 

10. Firma 9so,icn 

FILA vAuoAcuóN 
Indiqu.: 
¿Lls.Constrscslón.n 
aprobó como NC VIS? 

NO 

Totales 240 $ 32.447.680 8.613,06 m1 $ 3.244.768 10,00% 

ITEM 

235 

236 

237 

238 

239 

240 

11. IdentIficación de la 
Vivienda 

12.Precio Vivienda 
miles $ 

13. Área 
Construida m' 

14. Cuota Inicial 
miles $ 

15. Precio vivienda 
acumulado miles $ 

16. Precio Vivienda 
por m2  (miles $) 

17. % Couta Inicial / 
Precio 

18. iipo de vivienda 
según SMMLV 

135.170 36,26 13.517 31.771.630 3.728 10.00% 

540 
135.210 36,26 

36 00 

36,00 

13.521 31.906.840 3.729 10,00% 
VIP 

637 
135.210 13.521 32.042.050 3.756 10,00% 

VIP 

135.210 13.521 32.177.260 3.756 10,00% 

639 
135.210 36,26 

36,26 

13521 32.312.470 3.729 10,00% 
VlP 

64 
135.210 13521 32.447.680 3.729 10,00% 

VIP 

ormato PMOS.F0121 Vio 
'resupuesto Financiero - Flujo de Caja y Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 SECCIÓN C 
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SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 
FECHA: 

11-10-2024 

ESPECWICACIONES TÉCNICAS 
RADICACIÓN DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACIÓN 

DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA 

CÓDIGO 
PMOS-F0124 ALCALDIA MAYOR 

DE BOGOTÁ D.C. 
SCCRLIARJAL)[ VERSIÓN 7 

   

   

1. IDENTIFICACIÓN 

PROYECTO 
ESTRATO: 
DIRECCIÓN: 
CONSTRUCTORA: 
FECHA (dd.mm-aa): 

  

CARMESI 

 

  

No. de unidades de vivienda; 
KR 94 8781 S 

240 

   

   

  

CONSTRUCTORA CAPIIAL BOGOTA S.A:S. 

 

 

22/04/2025 

  

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO 

2.1. ¿El proyecto 0pta por los incentivos del decreto 582 del 2023? 
En caso de responder 'sr a la pregunta anterior indique el sistema de certificación mediante el cual demostrará el cuniplimiento de los 
incentivos técnicos: 

2.2. ¿La edificación está ubicada en el Mapa EC-U-5.2 ÁREAS DE ACTIVIDAD Y USOS DEL SUELO ca zonas de la ciudad 
correspondientes a: Grandes Servicios Metropolitanos, Estructurante Receptora de Actividades Económicas, Estructurante Receptora 
de Vivienda interés Social sobre corredores viales cuyo nivel de ruido ambiente durante el periodo nocturno tea superior a 75.1 sI It(.i) 
de acuerdo con el Mapa Estratégico de Ruido (MER)? 

2.3. ¿El predio se encuentra inmerso en la zona influencia indirecta del aeropuerto' 
En caso de responder si, se debe presentar un estudio acústico especifico, que garantice el control de ruidos por inmisión. garantizando que el 
nivel de ruido de fondo (Lea,) en las habitaciones, no supere los valores dados por la curva NC:35. 

2.4. ¿El predio se encuentra inmerso parcial o totalmente en las siguientes áreas de influencia?: 
500 metros medidos desde los bordes de las Reservas Distritales de flumedal 
500 metros mediilsss desde los bordes de la Reserva Forestal Protectora Bosque Oriental de Bopotó. 
200 metros medidos desde los bordes de los Parques Distritales Ecológicos de Montafla 
Verificar estos elementos de la estructura ecológica principal en el mapa 'C.G-3.2 Estructura ecológica principal' 

2.5. ¿El predio se encuentra en una Zulia calegorizadas de antenaza Alta y Media en el siguiente mapa "CIT.2.2.I4 ,lsmeiisiza por 
encharcamiento en suelo urbano y de expansión"? 

Dst Í1NO 

EiSt L.NO 

051 ENO 

Es! ENO 

List LINO 

2.6. ¿El veinte por ciento (20%) del presupuesto de los materiales (sin incluir mano de obra y equipos), cumple con uno o varios de los 
siguientes atributos? 

Seleccione de que tipos 

°Matrriales producidos por empresas catalogadas como Negocios Verdes según el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible. [1] 

Materias primas extraldas en un radio de 500 hes tomando como centro el proyecto E 

° Productos o Materiales que cuenten con el Sello Ambiental Colombiano (SAC) Li 

Materiales con contenidos reciclados pie consumo y post consumo O 
'Pinturas para espacios interiores con los siguientes niveles de contenidos ozgánicos volátiles: Pintura Mate: <50 g/L Iintuia Brillante: <100

o g/L 1 Pintura Brillo Alto: 'z t 50 g/L. 

"Declaraciones Ambientales de Producto eonfbrme ala norma rSOl4025 en concretos O 

Declaraciones Ambientales de Producto conforme a la norma ISOl4025 en aceros estructurales O 

'Matetiales que cuenten con Análisis de Ciclo de Vida sI menos con alcance Cuna a Puesta de acuerdo con lo ISO 14044. 0 
°Ma*enissies que cumplen estándares sociales y atnbietitales tipo: Reposte GRI, B Corpocalion, Empresa BIC. ISO 14001, ISO 26000 o es

o signatario de iniciativas tipo Pacto GlobaL Protocolo de manufactura OCDE. NetZero Carbón Bwldiog Commitment entre ouU 

2.7. CIMENTACIÓN Descripción técnica y materiales utilizados: 
Cimentación con placa aligerada de concreto reforzado 

Dsl ENO 

2.8. PILOTES Os' Otto Tipo de pilotaje utilizado. 



2.9. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripción técnicac 

Muros en concreto y en manrpostrrla estructural de ladrillo y bloque a la vista. 

Lora de entrepiso y de cubierta maciza en concreto reforzado. 

Escaleras del punto lijo en concreto. 

2.10. MAMPOSTERIA 

2.10.1. LADRILLO A LA VISTA [=1 s' ONO Tipo de ladrillo y localización: 

Muros en ladrillo rojo a la vista 

2.10,2. BLOQUE 4 flsi ONO Tipo de bloque y localización: 

2.10.3. OTRAS DIVISIONES O St NO Tipo de división y localización: 

2.11. PAÑETES 

En caso en quera proyecten muros que no sean pañetados describa su acabado final osi carece de df y localización: 

El acabado de los muros interiores de los aparlamentos es en ladrillo, bloque y concreto a la vista 

2.12. VENTANERIA 

ALUMINIO 

P.V.C. 

051 

[=151 

ONO 
ONO 

lÁMINA COLD ROLLED O SI flNO 

OTRA E SI Cual? 

     

Describa el tipo de venlanerla a utilizar en las habitaciones (especificar vidrio y marco): Ventanas corredizas en aluminio natural con vidrio crudo color claro. 

Espesor del vidrio: 

2.13. FACHADAS Descripción y materiales a utilizar: 

Muros co ladrillo rojo a la vista, bloque y concreto cori acabado en graniplast color rojo y gris claro. Venlanerla en nlunrinio natural con alfajia y vidrio claro. 

2.13. PISOS ÁREAS COMUNES Descripción y materiales a utilizar: 

Cerámica 

2.15. CUBIERTAS Descripción y materiales a utilizar 

Con lose en concreto debidamente intpertrrenbilizadn y NO transitable 

Cubierta Verde Li SI j,j NO Porcente del área de cubierta util:  

2.16. ESCALERAS Descripción y materiales a utilizar: 

Tablón de gres  

2.17. CERRAMIENTO Descripción y materiales a utilizar: 

cerramiento metálico sin zócalo, con altura de 2.00rn con barrotes rectangulares espaciados verticalmente y dos lineas horizontales, una arriba yana abajo. 

2.18. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripción y materiales a utilizar: 

2.19. GESTIÓN DEL AGUA LLUVIA 

2,20. PROTECCIÓN DE AVIFAUNA 

La gestión del agua lluvia del lote se implementó según el Cumplimiento de la NS-085 'Criterios de 

diseño de sistemas de alcantarillados' 
Os' ONO 

En la plartrración del proyecto se tuvo en cuenta la Gula de arquitectura amigable con las aves y los murcitlagos de 
la Secretaria Distrital de Ambiente? 

ES! ONO 



3. EQUIPOS Y DOTACIÓN 

3.1. ASCENSOR 

3.2. /IDEO CAMARAS 

3.3. PUERTAS ELÉCTRICAS 

3.4. PARQIJE INFANTIL 

3.5 SALÓN COMUNAL 

3.6. GIMNASIO 

3.7. SAUNA 

3.8. TURCOS 

3.9. PISCINA 

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS 

3.11. PARQUEO VISITANTES 

3.tl. PLANTA ELÉCTRICA DE EMERGENCIA 

3.13. SUBESTACIÓN ELÉCTRICA 

 

Características: 

Osi ENO 

OSI ONO 

ONO 

ONO 

Dsi ENO 
Osx ENO 

Dsi ENO 

DSI ENO 

EsI ONO 

Esi ONO 

051 ONO 

ONO 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   

4. ESPECIFICACIONES DE LAS ÁREAS PRIVADAS 

4.1. CALIDAD DEL AIRE: Todoa loa espacios ocupados se sentilon de forma natural o niec4nica parantizando los 
caudaIe mínimos de rcnovación de aire segitu la NTC 5183 o ASIIR-4.E 62.1 ? y/o la norma que lo modifique o OS! 
sustituy u 

4.2. CONFORT TÉRIrfiCO: ¿En loa muros citeriores de fachadas internas y calcinas se garantiza una lransmitancia O si 
térmica menor o igual a 2.5 W/m2*k? 

43. CONFORT ACÚSTICO: 6Se garantiza que en rl interinr de las habitaciones de las viviendas sri nivel inferior
o sr 

igual a la curva NC 35? 

ENO 

ENO 

ENO 

4.4. CARI'INTF.RL4 

4.4.1. CLOSET Caracterlslicas y materiales a ulilixae 

4.4.2. PUERTAS DE COMUNICACIÓN INTERNAS E SI O NO Características y materiales a ufiuizar 
La puesta del bailo social se entrega en madera entanrborada con marco en ntadera común sin pintura. Ilesa cerradura de bola satinada. 

4.4.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Cataetesinticas y materiales a utilizar 

Puerta de acceso principal metálica en lámina por su parte exterior, marco metálico y cerradura. Lleva montante y vidrio. 
El marco y la puerta van acabados con pintura blanca nemi mate. 

4.5. ACAllADOS PISOS 

4.5.1. ZONAS SOCIALES 
4.5.2. HALL'S 

4.5.3. HABITACIONES 

4.5.4. COCINAS 

4.5.5. PATIOS 

Materiales a utilizar: 

Piso en lasa de concreto a la vista sin mortero de nivelación. 

 

Piso en Josa de concreto a la vista sin mortero de nivelación. 

 

Piso en Josa de concreto a la vista sin mortero de nivelación. 

 

Piso en Josa de concreto a la vista sin mortero de nivclación. 

 

  

   

4.6. ACABADOS MUROS EXTERIORES Materiales a utilizar: 

Los muros van en bloque de mampostería y ladrillo a la vista, los muros de concreto van con graniplo.h color Harreo. 

4.7. ACARADOS MUROS 

4.7.!. ZONAS SOCIALES 

4.7.2. HABITACIONES 

4.7.3. COCINAS 

4.7.4. PATIOS 

 

Materiales a utilizar: 

El acabado de los maros interiores de los apartamentos eses ladrillo. bloqae y concreto a la vista. 

 

El acabado de los niarosintenores de las apartantenlos es en ladrillo, bloqae y concreto ala vista 

 

El acabado de los muros interiores de los apartamentos eses ladrillo, bloque y concretos la vista. 

  

4.8. COCINAS Características: 

4.8.1. HORNO DsI ENO 

4.8.2. ESTUFA SI O NO Eslufa de dos (2) puestos 

4.8.3. MUEBLE Os' ENO 
4.8.4. MESÓN SI O NO Mesón en acero inox. con lavaplatos integrado 

4.8,5. CALENTADOR OS! E NO 
4.8.6. LAVADERO E SI O NO Lavadero plástico 

4.&7. TRES (3) CANECAS CADA UNA DE 20 LITROS PARA SEPARACION DE RESIDUOS INCORPORADOS EN MUEBLE O SI NO 



NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningún espacio en blanco y debe ser expuesto en público en la sala de ventas, En el caso de cambios de especificaciones, estas deben ser 
actualizadas antes de promover las ventas bejo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas 
especificaciones ante la DIRECCIÓN DISTRITAL DE INSPECCIÓN. VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA. 

Se precisa que este formase podrá ser tenido en cuenta por la Subdirección de Investigaciones y Control de Vivienda, estando se compruebe desmejoramientos de acabados y/o deficiencias constructivas. 

En ningún momento este formato constituye una aprobación por parte de la DIRECCIÓN DISTRITAL DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA y no exoncra al 
constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones I6cnicas de construcción de carácter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y  ci 

acuerdo Distrttal No. 20 de 1995.  

1 insta cpr al o pnrsoTla natural 

Caracterislicas: 

Li raño tendrá el piso enchapado en cerámica, guardaescobas en el mismo malenol. 

El bailo tendrá solo las paredes de la ducha enchapadas en cerámica. 

Detalle del consumo Litros por Descosga 

Detalle del consumo Limas por Minuto añO PSI: 

Detalle del consumo Litios por Minuto añO PSI: 

Detalle del consumo Litros por Minuto a 80 PSL 

051 ONO 

OSI ONo 

Os ONo 

051 ONO 

Os! ONO 

Os! ONO 

051 ÍNO 

Os! ONO 

Dsi ONo 

Os' ONO 

DSI ONO 

051 ONo 

EN Osi ENO 

Jsi ONo 

OS! ONO 

Os! ONO 

4.10. ILUMINACION 
4.10,1. ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS 
INTERIORES 

4,10,2. ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS 
EXTERIORES 

4.10.3. ILtJMINACION TIPO LE!) EN ZONAS 
COMUNES 

4.10.4. ILUMINACION TIPO LE!) 
CIRCULACIONES Y PARQIJEADEROS 

4.10.5. SISTEMAS DE CONTROL DE 
ILUMINACIÓN EN ZONAS COMUNES 

4,10.6. SISTEMAS DE CONTROL DE 
ILUMINACIÓN EN CIRCULACIONES 

4.10.7, SISTEMA DE CONTROL DE ILUMINACIÓN 
EN ZONAS EXTERIORES Y ?ARQUEADEROS 

4.9. BAÑOS 

4.9.1. MUEBLE 

4.9.2. ENCHAPE PISO 

4.9.3. ENCHAPE PARED 

4.9,4. DIVISIÓN BAÑO 

4.9.5. ESPEJO 

4,9.6. SANiTARIO AHORRADOR 

4.9.7. GRIFERIA LAVAMANOS AHORRADOR 

4.9.8 GRIFERIA LAVAPLATOS AHORRADOR 

4.9.9. DUCHA AHORRADORA 

Carsc*etisticas: 

Temporizador 051 0 NO Sensor 051 O NO 

Temporizador [] SI  [J NO Sensor D St O NO 

Temporizador E] SI ONO Sensor 051 NO 

OS! ONo 4.11. ILUMINACION NATURAL 

4.11.1. HABrrAClON 
4.11.2, ESTUDIO 
4.11.3. ZONA SOCIAL 

(Cumple con el capItulo 410.2.2 del RETIPLAP para los espacios regularmente ocupados) 

Cuencleristicas: 
Os! 
051 
Os' 

ONO 
ONO 
ONo 

 

 

 



C¿_) CURADOR URBANO 2 
ARQ.GERMÁN MORENO GALINDO 

Bogotá D.C. - Colombia 

REFERENCIA: 11001-2-21-3233 

RESOLUCION N° 11091-2-22-2011 (le julio 22 de 2022 

Por la cual se concede Lkcncia de Urbanización en la modalidad (le Desarrollo para las Etapas 1 y  2 
del desarrollo deirominado ALEGRA; a desarrollarsc cii los predios con nomcnclatBra urbana CL 89 
A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N 2, LAS MTRCEDES N 3 ÁREA RESTANTE 1 y  LAS 
MERCEDES N 3 ÁRFJAIESTANTE 2 (Actual), de la Localidad de flosa en la ciudad de Bogotá D.C., 
se establecen sus normas, se fijan las obligaciunes urhaufsticas y de construcción y compromisos a 
cargo del titular de la licencia urbanística y del urbanizador responsable. 

EL CURADOR URBANO No. 2 DE BOGOIÁ, D.C. 
ARQ. GERMÁN MORENO GALINDO 

En ejercicio de las facultades legales que le confiere la Ley 388 de 1997, la Ley 675 de 2001, ci Decreto 
1077 de 2015 modificados por los Decretos 2218 de 2015, 1 197 de 2016. 1203 de 2017 y  1783 dc2021, el 

Decreto Disirital 389 de 2021 y, 

CONSIDEIIANDO 

Que cl señor PABLO FiCHEVERRI JARAMILLO identificado con c&lula de ciudadania 71.375.076 en 
calidad de Representante Legal de la sociedad CONSTRIJCTORA CAPITAL S.AS con NIT 900.192.711-
6, sociedad Fidcjcounjlejite del FIDErCOMISO HOSA 37 - FII)UB000TA, constItuido sobre los predios 
idcnliflcados con nomenclatura urbana CL 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCFDIIS N 2, LAS MERCEDES 
N 3 AREA RESIANTE l y  LAS MERCEDFS N 3 ÁREA RESTANTE 2 (Acival) y con matrícula 
inmobiliaria No. 50S-40463113, 505-40463114, 505-625397 y 50S-633 118, soliciló ante esta Curaduría 
Urbana; mediante referencia No 11001-2-21-3233 de diciembre 28 de 2021, la Licencia de Urbanización en 
la modalidad de Desarrollo para para las Etapas 1 y2  del desarrollo denominado ALEGRA de conformidad 
con las animas urbanísticas y arquitcciónicas establecidas en ci Decreto Distrital 485 de 7 de diciembre de 
2021 ixr medio del cual se adoptó el Plan l'arcial de Desarrollo "Bosa 37», ubicado en la localidad de Rosa, 
en el Decreto 327 de 2004, reglamentario del Tratamiento de Desarrollo y en el Decreto 190 de 2004 Plan 
de Ordenamiento Territorial, 

Que el'Deereto Distrital [90 de junio 22 de 2004, "Por medio del cual se compila;i /as dispvsieiones 
contenidas en los Deercios Ditrita/es 6/9 de 2000 y '169 de 2003 1,  establece en su artículo 478, mirnera! 
l, que las solicit1i1cs de licencias de Urbanismo y Construcción en sus diferentes modalidades serán 
tramitadas y resueltas con fundamento eii las normas vigentes en el momento de su radicación;  tal y comi 
lo establece el parógrafo del artículo 2.2.6.12.1.2 dci Decreto Nacional 1077 de 2015. (*1 
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C¿) 
CURADOR URBANO 2 
ARQ.GERMÁN MORENO GALINDO 

Bogota D.C. - Colombia 

RESOL UCION N° ¡ 1001-2-22-2011 deja/lo 22 de 21122 

Par la cita! se concede Licencio de Urbimizacióii en la ,iiodalidad de Dsurrollo para las Elapa 1 y  2 del desarrollo 
denominado ALEGR4; a desarroltarse ami !a predios con mnnenclal::ra tirbuiui CL 89 A SUR 3 0 98, LAS 
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ÁREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 ÁREA 
RESTANTE 2 (AcluaQ, 1e la Localidad de Rosa en la ciudad de Bogotá D.C., se establecen sus normas, se fijaii 
las obligaciones urbiu:ísIk,s y de ctmslruccióii y compromisos a cargo del titular de la licencia urbausisilcu y del 
urhaniwdar responsable. 

Que los predios ubicados en la CI. 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 
ÁREA RESTANTE ly LAS MERCEDES N 3 AREA RESI'ANTE 2 (Actual), con CHTP AAAO 14OETCX, 
AAAO2S3MMSK, AAAOI4OEWI.F y AAAO2S3MMTO, cuentan con planos topográficos con código de 
sector Nos. 105325000038, 105325000039, 105325000004 y 004577001001 incorporados por la Unidad 
Administrativa Especial de catasiro Disirital mediante oficios No. 2020EE20939 de junio 9 de 2020, 
2020EE46638 de dicicmbrc 18 de 2020, 2020EE20938 de junio 9 de 2020 y 2020EE22214 de junio24 de 
2020, localizados en I'ratarniento de Desarrollo y Arca de Actividad Urbana Integral, Zona MúJtipie y 
Residencial de acuerdo con la establecido en el Decreto 190 de 2004. 

Que el Plan de Ordenamiento Territorial vigente para Bogota, D.C., fue adoptado inedianie ci Decreto 
Distrital 619 de 2000, revisado por el Decreto Distrital 469 de 2003 y compilado por el Decreto 
Disirjial 190 de 2004. 

Que el artículo 3 1 del Decreto Disirital 190 de 2004 — POT--, define los planes parciales como "(...) los 
instru,i:entos que arlicnlaii de l,s4'userc, específica los objetivos de ordejzan,ienlo territorial con los de 
gestión d! swJo c:vi,cn.Iwulo las condiciones técnicas, jurídicas, ecoiiómicó - financieros y de disei10 
urbanístico que prmile,z la generación de los soportes necesarios para nuevos usos urbanos e pura la 
tra,z.form;:ació,s de los espacies urbanos previame,zle existentes;  asegurando CondiCiones de /iahilabil¡dad 
j' de prolcción de la Estructura Ecológica Principal, de conformidad con las ,sret'isiones y po/lucas del 
Plvi de Ordiu,umk',:/o Territorial. ". 

Que los numerales 1 y  2 deI ardeulo 32 deI Decreto Distrital 190 de 2004 — POT, estableceii la 
obligatoriedad de fonmilar planes parciales, entre otros casos: 'Pam ¡odas aquellas área.r dosificados 
CO.P1I() suelo cíe expansián iu-huno" y Rara las zonas clas?ficcidas como suelo urbano con lralamnien(c, de 
desarrollo y que tengan mi área igual o superior a JO hectáreas de área neta nrhanizabk'. 

Que el Decreto Distrital 436 de 2006 establece las nonnas que regulan los planes arciales en sucios sujetos 
al tratamiento de desarrollo y prevé la metodología para determinar ci reparto equitativo de crgas y 
beneficios en los mismos. 

Que el pIano anexo N.1' 1 del Decreto Distrital 436 de 2006, realizó la delímhación preliminar del Plan 
Parcial "Rosa 37" señalando de manera general en el articulo 4 los criterios para la delimitación dci drea de 
los 11ancs parciales, indicando además que: "La delimitación de los Planes Parciales deberá propiciar la 
equidad en el reparto de cargasj' benefick's, la conjorazució,, (FC ái•eos de planeamiento cuyo desarrollo y 
funcionamiento pueda .ser auu5,:omo, j'facilliur elpiveeso de gestión e implementación. • 
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C¿) 
CURADOR URBANO 2 
ARQ.GERMÁN MORENO GALINDO 

Bogotá D.C. - Colomb 

RESOL UCION N i/O 01-2-22-2011 de julio 22 de 2022 

('o, la eual se concede Licencio de Urhauftrrcjón en ¡ti modalidad de 1) as arrollo para tas Et'apas ¡y 2 del desarrollo 
deno.ini,wdo ALEGRÁ: u desarro!!ar.y ei ¡os predios coii iuu:ie,idatura urbana CL 89 A SUR 93 1) 98, LAS 
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ÁREA RESTANTE 1 y LAS M1RCEDES N 3 ÁREA 
RESTANTE 2 (Adiad), de la Localidad de Basa en la ciudad do Bogotá D.C. se eslublecen sus liornas, sefijaii 
las obligaciones urban1s1icas j' de construcción ,j' coniproi?iisos u cargo del titular de la licencio urbw,íslica y del 
lirbunftqdor responsable. 

Que ci artículo 5 ibidem seítala que: ') La delimiíación preliminar de 10$ '-cas rIf/olas a plan parcial es 
in(licalvay llene como finalidad orientar las aci uaciones pñblicas.yprivadris; en todo coso, estará su/eta a 
la verificación de! DAJ-'D para cada caso espec(fico. 

Que ci Decreto único Reglamentario 1077 de 2015 - Sector Vivienda, Ciudad y Terrhorio, unificó la 
reglamentación sobre las disposiciones relativas a planes parciales y sucios con tratamiento de desarrollo y 
de expansión urbana. en lo concerniente al procedimiento a seguir para la formulación, revisión, concertación 
y adopción de un plan Parcial 

Que de acuerdo con lo anterior, mediante Decreto 485 de 7 de diciembre de 2021. se adoptó el Plan Parcial 
de Desarrollo "Rosa 37" ubicado en la Localidad de llosa y se dietaron otras disposiciones. 

Que el citado Plan Parcial "l3osa 37" aprobó dos Unidades cte Actuación Urbanística o Unidades de Gestión, 
siendo el área objeto de Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo la Unidad 2 denominada 
"Las MCi-cedes". 

Que los planos que contienen el Proyecte Urbanistico del desarrollo denominado ALEGRA, se encontraron 
aceptables por esLa Curaduría Urbana, por cuanto mantienen los linderos, la paramentación, coordenadas y 
el trazado de la mnalla vial definidos en los planos topográficos con código Nos 105323000038, 
10532501)0039, 105325000004 y 004577001001 incorporados por la Unidad Administrativa Especial de 
Catastro Distrital, los cuales son la base cartográfica para adelantar la licencia de urbanización, 
encont rndose igualmente aceptable en el aspecto cartoWico. 

Que adicionalinente, el Proyecto Urbanístico correspondiente a las Etmipas 1 y2 del desarrollo dcnominado 
ALECRA, ha sido enconti-ado aceptable por esta Curaduría Urbana por cuanto cumple con las normas 
urbanísticas vigentes establecidas en el Decreto 190 de 2004 (Compilación del POT) y el Decreto 485 de 
2021 Plan 1arcia1 de Desarrollo "Bosa 37", entm otras. 

Que do acuerdo con lo previsto,en el artículo 2.2.2.1.5.1.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, "Por medio 
del cual se expide el Decreto (Jnics Regkmze,:la?-io del Sector Vivienda, Ciudad y / 'erritorio", los predios 
sujetos a Tratamiento de Desarrollo deberán destinar un J0rcen1aje del 20% del úia útil para ci dcsalTollo 
de Programas de Vivienda de Intei-ós Prioritauo (V,LP). 

Que para el cumplimento de la obligación establecida en e] Decreto Nacional 1077 de 2015 (Artículo 
2.2.2.1 .3.3.1), el propietario y/o urbanizador podrá optar por una de las siguientes alternativas: 
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C¿; CURADOR URBANO 2 
ARQ.GERMÁN MORENO GALINDO 

Bogotá D.C. - Colombia 

R1SOLUCtON NÓ  11001-2-22-2(111 de julio 22 de 2022 

Por la cual -w concede LFCL'H cia de Urbaiiizaclón en la nwdulidad de 1)esarroffo para las Etapu. ¡ y 2 del desarrollo 
denonilaudo ALEGRA; a ttc.çgrrollarse en los predios con iwnzeiwkzlura urbinia CL 89 A $1111 93 D 98, LAS 
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ÁREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 ÁREA 
RESTANTE 2 (Acíual), de la Locaildod de Basa ci: la ciudad de Bogotá i).C., se establecen sus zrnniws sefljau 
1w. obligaciones ,,rba,,(,y(jcas y de construcciá,, y cumpraiidsa.r a cargo del ¡hilar dr la ¡icencia urbanística y del 
urbanirador responsubk'. 

'a. En el mismo proyecto. 
b. Mediante el traslado a otros provectos dci mismo m-banizador, localizados en cualquier parte del suelo 

urbano o de expansión urbana dci municipio o distrito. 
e. Mediante la compensación en proyectos que adelanten las entidades públicas que desarrollen programas 

y proyectos VIS o VIP, a lravs dc los bancos inmobiliarios, patrimonios autónomos o fondos qte creen 
los municipios y distritos para ci afecto. 

Que para el cumplimento de la obligación establecida en el Decreto Nacional 1077 de 2015, ci propietario 
y/o urbanizador optó por destinar en el proyecto las manzanas 5, 12, 13 y  el lote 2 de la manzana 6 del l'lan 
Parcial "F3osa 37" al desarrollo de unidades de Vivienda de Interés Prioritario (V.LP), tal y como lo establece 
el artículo 41 del Decreto 485 de diciembre 7 de 2021, 

Que de acuerdo con la política de consolidaclón de metas establecidas al respecto por el Pian Maestro de 
Espacio Público, precisadas por el artículo 9 del Decreto Distriral 436 de 2006, modificado parcialmente 
por el Decreto Distrital 676 de 2018, la relación existente entre la densidad pohiacional y la cantidad de 
metros cuadrados de zonas verdes ptoycctadas, el plan parcial 'osa 37" deberá cumplir la relación de zonas 
verdes públicas por habitante la cual se calcula sobre las unidades de Vivienda VIS propuestas para el plan 
parcial, de acuerdo con lo scúalado cii los numerales 1 y  2 del citado artículo adicionado por ci Decreto 
Distrital 676 de 2018. 

Que se podrá aumentar el número de viviendas cine se indica en el parágrafo 20  del artículo 22 del Decreto 
485 de 2021, haciendo uso de los 23,271,73 m2 de superávit de wnas verdes dentro del plan parcial. Dicho 
superávit podrá ser utilizado por parte de ambas Unidades de Actuación Urbanística o Unidades de Gestión, 
independientemente do su localización, y en todo caso, el número de viviendas licenciadas siempre debe 
garantizar el estándar mínimo (le 4 m2 de zonas verdes por habitante en el Plan Parcial "Bosa 37" para los 
productos inmobiliarios diferentes a la Vivienda de Jnters Prioritario. 

Que (le acuerdo con lo reglamentado en el Plami Parcial "flosa 37" ca ningún momento el total de viviendas 
del plan pareja! podrá superar en conjunto las 14.915 viviendas seitaladas en el oflcio con radicado No. 
30100-2019-1329- S-20 19-249867 dci 30/08/2019 de la Pmpresa de Acueducto y Alcantarillado de Rogotín 
y cnn el Acta de Concerlación Ambiental del presente Plan Parcial COfl la Corporación Autónoma Hegiona1 
CAR. En caso de que se requiera superar ese número de viviendas permitidas, se deberá realizar la 
modificación del Plan Parcial atendiendo el trámite esta11ccido en el Decreto Único Reglamentario 1077 de 
2015, el cual incluye el proceso de concertación con la Autoridad Ambiental. 
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41 

CURADOR URBANO 2 
ARQ.GERMÁN MORENO GALINDO 

BoguLá DC. - Columbia 

RESOL UCiOV N° ¡ l0O(-2-22-2011 de Julio 22 de 2022 

Por la cual se concede Lk'enela ik Urbanización en la modalidad de Desarrulin pura la.ç Etapas / 2 del desari-oio 
denuminado 4JEGRA; a desarrollarse en los predios co': !roine,w(aluru urbana CL 89 A SUR 93 D 98, LAS 
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ÁREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 ÁREA 
RESTANTE 2 (ilctial), de la Localidad de Rusa en la ciudad de Bogotá D.C, se establecen us iuirnmas, se fijan 
las obilgudanes urhanfslicvrsy de cunslrncdó,, y compromisos a cargo del titular de le liceircia nrliu,il's/ka y del 
urha;iiador respoiisabk. 

Que el Decreto 485 de 7 de diciembre dc 2021, mediante el cual se adoptó el Plan Parcial de Desarrollo 
"Rosa 37" precisó que dando cumplimiento a lo establecido en el parágrafb2 del artículo 27 de la Ley 388 
de 1997 modificado por el artículo 29 de la Ley 2079 de 2021, subsume el Plan Director para el Parquc 
Zonal Bosa 37, definiendo sus condiciones de ordenamionio de acuerdo con lo estipulado co los 
artículos 43, 243, 252 y  siguientes del Decreto Distrital 190 de 2004 - POT. 

Que según los planos Nos. 3 y  4 dci Deercio 190 de 2004 (conipilación dci P01'), el terreno en el cual se 
adelantará el desarrollo urbanístico denominado ALECRA, se encuentra localizado en zona de riesgo por 
inundación baja y no se Iocaliza en zona de amenaza de riesgo por fenómenos de rem ación en masa. 

Que la Dircccj6n de Planes Parciales de la Secretaría Distrital de Planeación a través del radicado No. 2-
2019-3 1576 deI 23 de mayo de 2019, solicitó al Instituto Distrital de Gestión de Riesgos y Cambia Climático 
- IDIGER, la actualización del concepto técnico emitido para el proyecto del Plan Pareial "Bosa 37", dada 
la actualización del mapa de inundación por desbordamiento realizada a iravds de la Resolución SDP No 
1631 de 2018. Fn atención a lo anterior, el IDIGER mediante indicado SDP No 1-2019-44679 del 4 de julio 
de 20l9, remitió concepto técníco CT-8617 dci 18 de junio de 2019. a través del cual se actualizó la 
condición de riesgo en el ámbito del Plan Parcial "Rosa 37" encontrando que, desde ci punto de vista de 
amenaza, se considera factible la adopción del plan parcial de desarrollo ya que la condición de amenaza 
por inundación por desbcwdamicnto para la zona de estudio, es considerada corno inferior a la baja. 

Que cøiiforme a los numerales 3 y4  del artículo 2.2.4.1.2. 1 del Decreto Único Reglamentario 1077 de 2015 
los pIanes parciales que incluyan o colinden con áreas de amenaza y riesgo, identificadas por el t'lan de 
Ordenamiento Territorial, reglamentaciones o estudios técnicos posteriores relacionadas con las mismas, 
los que se desarrolleii en suelo de expansión urbana, como es el caso del Plan Parcial "Bosa 37", serán 
01) jeto (le concertación con la autoridad ambientaL 

Que la Secretaría Distrital de Ambiente expidió la Resolución N° 02764 dci 17 de diciembre de 2020, 
declarando concertados los asuntos ambientales de suelo urbano del Proyecto del Piaii Parcial de Desarrollo 
"Bosa 37", de conformidad con lo estahlcc ido en el Acta de ConcerLaeión del 21 de octubre del mismo aflo 
suscrita cn(re dicha Sccretaría y la Secretaría Distrital de Planeación. 

Que en el proceso de concertación con la Corporación Autónoma Regional de Cundinamarca - CAR, se 
realizaron sesiones de concerlación, culminando el proceso con la suscripción del Acta de Conceilación de 
los asuntos ambientales del proyecto Plan Pamial "Bosa 37" de fecha 6 de novicmbrc de 2020, la cual fue 
iflcluida posteriormente en la Resolución D.GEN N° 202 l 000065 del 29 de enero de 2021. 
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CURADOR URBANO 2 
ARQ.GERMÁN MORENO GALINDO 

I3ogoá D.C. - Colombia 

RFSOI.IJCJ()A' jV° 11001-2-22-2011 de julia 22 de 2022 

l'or la cual se concede Licencio de Urbanizacida en lii nwdalldad (Fe Desarrollo para las «lapas ly 2 dci desarrollo 
denominado ALEGR4; a de.urro!lizrse en los predios con nomenclatura urbana CL 89 A SUR 93 1) 98, LAS 
MERCEDES 2, LAS MERCEDES N 3 ÁREA RESTANTE 1 y  LAS MERCEDES N 3 ÁREA 
RESTANTE 2 Aefuu!), de la Localidad de Rosa en la ciudail de Bogotá D.c., ve e.çtablecen sus ,wnnas se fijan 
las obligaciones urbantsticas y de ca,islruccián y comproniisos a cargo del titular de la licencie iuban (sika y del 
urbwiizízdor responsalk'. 

Que el artículo 29 dc la Ley 2079 de 2021 modificó el artículo 27 de la Ley 388 de 1997, rclacioiiado con 
ci procedimiento para planes parciales, y en el parágrafo 2 estableció que: (...) 1n lodo caso, desde la 
aprobación del plan parcial se deberán tener de midas y res uelíos todos los impactos de la operación, sin 
que se requiera para su ejecución o desarrollo la aprobación de insirumenlos de plani/kueió,z 
complemenlarios 

Que conforme a dicha disposición, en Plan Parcial subsume el Plan de linplantación para Comercio 
Metropolitano, definiendo sus condiciones de ordenamiento de acuerdo con lo estipulado en los 
artículos 43, 44, 236. 237 y  347 del Decreto Distrital 190 de 2004 - POT. 

Que el parágrafo del artIculo 334 dci Decreto [)istrital 190 de 2004 — POT dispone que: "(...) Cuando ami 
uso se le señale fa obligación de acogerse a planes de ¡mp/aivación, planes (le regularización y man o, 
pins direciores pani parques, planes de reordenamiento y planes (le recuperación geainorfológica. y 
estos se localicen en zonas en las que se e.xja plan parcicd, prevalece ci Plan Parcial. 

Que conformidad con lo anterior el Plan Parcial definió los impactos y medidas de mitigación de los usos 

de comercio de escala metropolitana que se podrán desarrollar en ci ámbito del Pian Parcial "13o.sa 37". 

Que el Plan Parcial "Hosa 37" cuenta con Estudio de Tránsito No SDM-DSVCT-l65515-18 y acta de 
compromiso que hace parte del mismo, aprobado por la Secretaria de Movilidad. 

Que el citado Pian Parcial, estableció que previo a la.cxpcdición de la licencia de urbanización, el propietario 
de la Unidad de Actuación Urbanística o Unidad de Gestión 2 deberá acreditar el cumplimiento de las 
transferencias por compensación a la Unidad de Actuación Urbanística o Unidad de Gestión 1, para lo cual 
se podrán presentar certificaciones fiduciarias u otros documentos jurídicarnçnlc válidos para demostrar el 
cumplimiento de la obligación. 

Que de acuerdo a lo anteiior, el señor Carlos Alfhnso Ernesto Siena Galindo identificado con cedula de 
ciudadanía No. 19.262.328 de Bogotá, en calidad de Representante Legal de Constructora Bolívar quien es 
el propietario de la Unidad de Actuación Urbanística o Unidad de Gestión 1 deI l)lafl Parcial "Bosa 37", 
certificó el cumplimiento total de la transferencia por compensación de la tJnidad de Actuación Urbanística 
o Unidad de Gestión 2 por rin valor de 52.592.302,629 (indexado al 2022), de acuerdo con lo previsto en el 
ard culo 52 dci Decreto 485 de 202] or medio del cual se adoptó el Plan Parcial. 
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CURADOR URBANO 2 
ARQ.GERMÁN MORENO GALINDO 

Bogotá DC. - Colombia 

RESOL UJ0N N° ¡11)01-2-22-2011 de julio22 de 2022 

Por la ciialxe concede Lkencia de Urhaniación : la inodulidati de Desarrollo para las Ef ¡y 2 del desarrollo 
dci wininado .41. EGRA; u desarrolluive en los predios con ,,wne,,daiura arba,us CL 89 A 5 UI( 93 D 98, LAS 
MERCEDES N 2 LAS MERCEDES N 3 ÁREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 ÁREA 
RESTANTE 2 ('Ae1,ud), de la Localidad de Rosa en la ciudad de 11 agoM D.C, se rtableeen sus nonnas, sefijan 
¡uy nbligacio,uis urbuu,isIjca y de COiZS1rUCCiÓ,I y coznprornkos a cargo del ulular de tu lkc'ncia ur/gin(stjca y ¡le! 
urbanizada, respo,,sable. 

Que para efectos de la disponibilidad de servicios a que se refiere el artículo 2 de la Resolución 462 de 2017 
expedida por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y 'l'erritorio, Io interesados presentaron copia de los 
certificados de las empresas d servicios públicos sobre disponibilidad definida para la prestación de los 
mismos y sus condiciones. 

Que el Decreto J)istriLal 45 de diciembre 7 de 2021 establece en su articulo 57 que "De confonnidad con 
lo dispuesto en el artículo 74 de fa Ley 388 de ¡997. los ariícidos 132 y 434 dci Decreto Disirital ¡90 de 
2004. y  en el Acuerdo Disiriial 118 de 2003, modificado por/os Acuerdos Di.rfrila(ex 352 de 2008 y 682 de 
2017 y 'su Decreto Dix frjia/ reglamentario 790 de 2017, como cOnsecuencia de la adopción del prexe,we 
plan parcial, si se configiuwn  hechos generadores (le partiCipaCiÓn en plus va/la por beneficio utorinas'h'o 
por cambio en la cias j/icación del suelo y cambio o inodificaciáuz del réginzen y zonWcación  de usos (le! 
suelo y por incremento en lo c'dijicabiiidad, tal como lo seíia(a e! 'Estudio técnico y análisis comparativo 
de floran, sobre ¡a configuración de hechos generadores de. plusvalía", elaborado por la Dfreccfrm de 
Pkrnes Parciales de la Secretaria DLçlri/al de Planeación." 

Que adicionalmente, el aitíçiilo 58 dci Decreto Distrjtal 485 de diciembre 7 de 2021 establece: 
"EKKWRJLIDÁD, cÁl.CUT,O, LIQUIDAcIÓN Y PAGO DE L,4 ¡'ARTTcTPAcIÓIV EN EL EFECTO 
PL US VAL/A. Las condiciones para la exigibilidad, cálculo, liquidación, cubro ypago de la participación 
e,: plusvalía se regulan por el procedimiento y las compelencia,y asignadas sobre e! parlku!ar en la 
normativa vigente y aplicable, 

Que para ekctos de la expedición de la licencia, el Artículo 1 ¡ dci Decreto Nacional 2218 de 2015, establece 
la obligcióii de acreditar el 'ago de la plusvalía previo a la expedición de la corrpondiente licencia, si el 
inmueble o inmuebles objeto de la solicitud se cncontrnra(n) afectado(s) por ese beneficio, y sólo scr 
exigible cuando la liquidación esté inscrita en el folio de matrícula inmobiliaria del predio objeto de licencia, 
ca concordancia con el articulo 5 del Decreto 803 de 2018. 

Que el Articulo lXl del Decreto Ley 0019 de 2012, regula lo referente a Ja "Exigibilidad y Cobro de la 
Pc,rikfpación en Plusvalía", en los siguicntcs tdrminos: 

"El artículo 83 de la Ley 388 de 1997, quedará así: 

"Art ¡culo 81 Exigibilidad y cobro ¡le laporilcipación. La participación en la plusvalía sólo seró exigible 
a/propietario o poseedor del iusmuebk' respecto del cual se haya liquidado e insc'riló en el respectiva Ji)lio 
de inairkula inmobiliaria un efrero de plusvalía (...) 
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CURADOR URBANO 2 
ARQ.GERMÁN MORENO GALINDO 

Bogotá RU. - Colombia 

RFSOL UCIOA' iV° llüOl-2-22-2fl1 / dejidio 22 de 2ú22 

Por la cual se concede Liceneju de Urhaniadd,, en la iiwda/ldud de Desarrollo ¡mro las Etapas 1 y 2 del desarrolla 
denominado 4LEGRA; a des urrullurse en los predios con umomnencla fusa urbana CL 89 A SUR 93 1) 98, LAS 
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA ItESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 ÁREA 
RESTANTE 2 (A cina!), ile la Localidad de Rusa en la e/matad de Bogotá D.0 se esiablecen sus farolas, se fijan 
tas oliligaeioi,es uzrba,,íslicas y de construcción compromisos mi cargo del lindar de la licencio urbumníilica y del 
urbanizador respo,istrb!e 

Pum ógrqfo 3. Si por cualquier causa za se c/cíña e/pago de participación en las .riluciciones previstas en 
este artículo, el cobro de la mnL,na se liará exigible cuando ocurra cualquiera de las restantes sitimaciomies 
aquí previstas. En lodo ecisa, si la causa es la no liquidación e iiuscmipción de la plusvalía, el alcukle 
municipal o disirital deberá adelantar el procedimiento prevista en ci aríkzulo 181 de la presente ley 
Responderán .çúlidariunzc,,ie ci poseedor y el propietario, cuamudo fuere el caso 

Que a la fecha de expedición del presente acto administrativo, consultado los folios de matrícula inmobiliaria 
No.s, 50S-40463 113, 50S-404631 14, 50S-625397 y 505-633118, no aparece la inscripción sobre la 
participación de plusvalía para los predios. 

Que dando cumplimiento a lo establecido en el artículo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, para el 
desarrollo en referencia, esta Curaduria comunicó a los vecinos colindantes dci predio objeto de solicitud 
de licencia, mediante escritos de fecha 13 de mayo dc 2022, publicándose en la página \VlR de esta 
Curaduría Urbana el mismo día, pot' cuanto fueron devueltas unas de las comunicaciones a vecinos, no 
presentándose hasta la fecha de expedición del preseffle Acto Administrativo, pronunciamiento alguno. 

Que. dando cumplimiento a lo establecido en el parágrafo del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del [)cereto 1077 de 
2015, para advertir a tcrccros sobre la iniciación del trámite administrativo con referencia número II 001-2-
21-3121, los interesados instalaron una valla en el predios  en lugar visible desde la vía pública, aportando 
registro fotográfico de la misma el 3 de enero de 2022, no presentándose hasta la fecha de expedición del 
presente Acto Administrativo, pronunciamiento de algún tercero al respecto. 

Que respecto al estudio jurídico realizado a la documentación que soporta la solicitud radicada, la Oficina 
Jurídica de esta Curaduría Urbana igualmente la encontn5 en debida fonna, considerando procedente la 
solicitud de aprobación de la Licencia de Urbanización en la modalidad de DesalTollo, para las Etapas 1 y 
2 dci desarrollo urbanístico denominado ALEGRA. 

Que la presente solicitud de Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo, para las Etapas 1 y  2 
del desarrollo urbanístico denominado ALEGRA, ha sido tramitada de confonnidad con las normas de las 
í.cycs 388 de 1997 y  810 de 2003, los Decretos Nacionales 1077 de 2015, 2218 de 2015, 1197 de 2016, 
203 de 2017 y  1783 de 2021, eJ Decreto Distrital 190 de 2004 (Compilación del l'Oi'). 

Que en respuesta a la solicitud presentada PoI esta Curaduría Urbana para la asignación de la numcración 
que distinguirá los planos que contienen las Etapas 1 y  2 del desalTollo urbanistico denominado ALEGI(A, 
objeto de aprobación mediante la presente Resolución, la Secretaria Distrital de Planeación les asignó a 
dichos planos los números CU213630/4-35, C1J2B630/4-36, CU211630/4-37 y CU211630/4-38. 
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C¿) ARQ.GERMÁN MORENO GALINDO 

Bogotá D.C. - Co1ombia 

RESOL UCTOiV N° 11001-2-22-2011 deja/lo 22 de 2022 

Por ¡u cual se canccd Licencio de Urbaniaclón en ¡a inoduildad de De.arro ¡lo para las Llapas ¡y 2 dci ilesarralli, 
de,wminado ALEGRiS; a darroIlarse en los predios con ,w,nenclulara urbaiía CL H9 A SUR 93 1) 98, LAS 
MER(EDFIS N 2, LAS MERCEDES N 3 ÁREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 ÁREA 
RESTANTE 2 (Actual), de la Localidad de Rosa en la ciudad de Bogotá ¡J.C., se establecen sus iiornias, sejiJwi 
las obligaciones urbanfsiiciix y de coasfruceMu y con:pro,nisos u cargo del liudar de la licencie urbasilstlea y eki 
urbanizador res¡,o,,sabte. 

flu virtud de lo expuesto anteriormente, el Curador Urbano No. 2 de Bogotá D.C., ARQ. GERMAN 
MORENO (JALINDO, 

it E S U E LV E 

ARTICULO I APROBACIÓN DEL PROYECTO URBANÍSTICO 

Aprobar las Etapas 1 y  2 del Proyecto Urbanístico del desarrollo denominado ALEGRA, de conformidad 
con lo planos CIJ2BÓ3O/4-35, CU21163014-36, CU2B630/4-37 y CU2B630/4-38, radicado poi el 
interesado mediantereferencia No. 11001-2-21-3233, los cuales se adoptan rnediaite la presente Resolución 
en el articulo siguiente. 

ARTÍCULO 20  ADOPCIÓN DE LOS PLANOS URBANÍSTICOS. 

Adoplú corno planos que contienen las Elnpns 1 y  2 del Proyecto lirbanistico del desarrollo denominado 
ALECRA, los distinguidos con los Nos. CU28630/4-35, CU2fl630/4-36, CU2B63OJ4-37 y CU2B630/4-
38, en un original, los cuales reposarán en esta Curaduría Urbana y un segundo original, los cual serán 
remitidos a la Secretaria Distrital de Plancación para que, en ejercicio de sus funciones, efectúe la 
incorporación correspondiente a la carlogratia oficial de esa Secretaría en la planclia No. 11-51, 11-61 y G70 
a escala 1:2000 del Instituto Geográfico Agustín Codazzi, los cunies reposarán en el archivo de la entidad 
precitada. 

ARTICULO 3" 1'LANOS IJR13AN!STICOS 

Remitir copia del presente actO administrativo junto con los planas urbanísticos Nos. CiJ2B63OI4-35, 
CU2B639/4-36, CU2B630/4-37 y CU2BÚ3U/4-38 a la Secretaría Distrilal de Plancación pan'. los fines 
pertinentes. 

AI(FÍCUL() 40  LTCENCIA QUE SE CONCEDE. 

Conceder Licencia de tJrhanizaeión en la modalidad de Desarrollo para las Etapas 1 y  2 del Proyecto 
Urbanístico del desarrollo denominado ALECRA, a lo sociedad CONSTRUCTORA CAPITAL S.A.S con 
NIT 900.192.7 11-6, sociedad Fideicomitente del FIDEICOMISO BOSA 37 - FIDUBO(K)TA representad 

Págrro 9 de 60 

Carrera 13A No. 96-24 infu@curaduria2bogota.com 311 485 7338 
www.curaduria2bogota.com  

\A 



CURADOR URBANO 2 
ARQ.GERMÁN MORENO GALINDO 

Bogotá D.0 - Colombia 

RESOI.t/elUV A'° Jl00l-2-22-2fJlI de julio 22 de 2022 

Por la ciad se concede Licencio de Urbanización en la nwda!idad de Desarrollo pura ¡as Etapas 1 y 2 deI desarrollo 
denominado ALEGRA; a desarroitarse e,; los predios con iu,s,:enclarura urbana CL 89 A SUR 93 D 98, LAS 
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ÁREA RESTANTE 1 y  LAS MERCEDES N 3 ÁREA 
RESTANTE 2 (Ad#ial), de la Localidad de Rosa en la ciudad de llogoid D.C. se establecen sus iwrma,v, xc fijan 
las obligaciones urba,ilsiicas de eo,islr:iecjih; y compromisos i; cargo del ulular de le licencia nrbaidlica y del 
urbanizador riaponsiibfe. 

legalmente por el seflor PARLO ECHEVERR1 JARAMILLO identificado con cédula de ciudadanía 
71.375.076, constituido sobre los predios identificados con nomenclatura urbana CL 89 A SUR 93 1) 98, 
LAS MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y  LAS MERCEDES N 3 ÁREA 
RES'IANTE 2 (Actual) y con matrícula inmobiliaria No. 505-40463113, 505-40463114, 50S-625397 y 
50S-633 118. 

La presente Licencia de Urbanización ca la modalidad de Desarrollo, se expide de acuerdo con los planos 
urbanísticos y demás documentación que forman parte integral de la solicitud, radicados ante esta Curaduría 
Urbana bajo la rctbrcncia No. 11001-2-21-3233 

ARTtCULO 50  TEMINO DE VIGENCIA 1)5 LA LICENCIA DE URBANIZACIÓN EN LA 
MODALIDAD DE DESARROLLO. 

El termino de la vigencia de la Liccncia de Urbanitción que se otorga mediante la presente Resolución para 
las EtapaS 1. y  2 del proyecto urbanístico denominado ALEGRÁ, será de treinta y seis (36) meses, 
prorrogables por una vez hasta por un plazo adicional de doce (12) meses contados a partir de la ejecutoría 
de fa presente Rcsolución (Articulo 27° del Decreto Nacional 1783 de diciembre 20 de 2021). 

La solicitud de prórroga de una licencia urbanística dcber radicarse con la documentación completa a más 
tardar treinta (30) días Mbiles antes del vencimiento de la respectiva liccncia. La solicitud deberá 
acompañarsc (le la manifestación bajo la gravedad del juramento de la iniciación de obra por parte del 
urbanizador o constructor responsable. (Artículo 27° del Decreto Nacional 1783 2021), 

ARTICULO 6 DE LOS RESPONSABLES DE LA IJCENCIA DE URBANIZACIÓN EN LA 
MODALIDAD DEDESARI(OLLO. 

. TITULAR Y URBANIZADOR RESPONSABLE. 

Estal,lcccr cc titular de las Licencia de I.Jrbaniaeión y como Urbanizador responsable a la sociedad 
CONSTRUCTORA CAPI1AL S,A.S con NIT 900.192.7 1 I-6 representada legalmente por el seior 
PABLO ECI-IEVERRI JARAMILLO identificado con cédula de ciudadanía 71.375.076, firma que aclúa 
en calidad Fideieornitente del F{DEICOMISO SOSA 37 - ílfll.JBOGOTA., constituido sobre los predios 
identificados con nomenclatura urbana CL 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N 2, T.AS MERCEDES 
N 3 AREA RESTANTE 1 y  LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 2 (Actual) y con matrícula 
inmobiliaria No. SOS-40463 113, 505-40463114, 50S-625397 y 505-63311 8, 
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Q.) CURADOR URBANO 2 
ARQ.GERMÁN MORENO GALINDO 

Bogotá D.C. - Colombia 

RESOl. lJ21OA 1V0  1l0hI1-222-20ll djulh 22 de 2022 

Por la cual xc concede ¡.icenc/a de Urbaii!zaej,, en la modalidad da Desarrollo para las Etapas 1y2 del desarrollo 
dcnon,inado i1LEGR,l; a desarro//arse en lu. prcdiox con 'roinenclafura urbana CL 89 A SUR 93 D 98, LAS 
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ÁREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 ÁREA 
RESTANTE 2 (Aclual), de la í.ocalfdad de Boso en la ciudad de Dogolá D.C, se establece,, sus zunnias, sefijan 
las obllgucioiws urbqnI$jca.ç y de construcción y canipromisos a cargo del tl,'ular de la licencla urban ls/lea y del 
urbanitador responsable. 

• COÑSTRUCTOR RESPONSABLE DE LAS OBRAS DE URBANIZACION Y OTROS 
rRO FESTONALES. 

Según información contenida en ci Fonnulario de Solicitud de Licencia y documentos adjuntos al 
cxpediente No. 11001-2-21-3233, los profesionales responsables de las obras son: 

Constructor responnblc del l'royccto tJrbatifstíco: Ing. PABLO ECHLVEI&RI JARAMILLO, 
identificado con cédula de ciudadanía número 71.375.076 y Matrícula Profesional No. 
05202 120554ANT. 

Arquitecto Proyectista; Arq. ANOF.LA  R1RIANA RODRTGUEZ PUENTES, identificada con'cédula 
de ciudadanía número 23.7i758 y Matrícula Profesional No. A25542006-23783753. 

ARTÍWO 7° La ejecución de las obras de urbanismo y saneamiento correspondientes a las Etapas 1 
y 2 dci proyecto urbanístico denominado ATIEGRA dcberaín hacerse dentro del plazo estipulado en el 
arlículo 50  de la presente Resolución y sólo podrán ejecutarse previo cumplimiento de los siguicnlcs 
requisitos 

• Obtención de las especificaciones técnicas para la elaboración de los proyectos de redes de servicios y 
obras de urbanismo coirespondientes, expedidas por las empresas de servicios públicos. 

• Presentación ante las empresas de servicios públicos que les correspondan, de los proyectos de redes de 
.servicios y obras de urbanismo y obtención de su aprobación con los respectivos presupuestos. 

Solicitud de aprobación dci diseño de las vías locales a construir ante la Subdirccción Técnica del Instituto 
de Desarrollo Urbano. 

• Antes de la iniciación de las obras el urbanizador deberá solicitar a las diferentes empresas de servicios 
públicos y al Instituto de Desarrollo Urbano — Il3U, el nombramiento de los interventores a que hubiere 
lugar, con el fin de garantizar su concordancia con el Proyecto Urbanístico aprobado; el inlerventor 
designado por el ¡Dii debe verificar que antes de la iniciación de las obras ci urbanizador las replantee por 
coordenadas. 

ARTÍÇUL() 8° Para la correcta aplicación de las disposiciones que se establecen en la presente 
Resolución, se Iendní en cuenta la siguiente información: 
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CURADOR URBANO 2 
APQ.GERMÁN MORENO GALINDO 

Bogotá D.C. - CoIomb 

RESOL UCJON N° ¡ !fl 1-2-22-2011 dejitio 22 tIc 2022 

Por la cual se concede /.icencia ile UrbwjizacIcii cii la modalidad de I)esarroio para las Efupas ¡ p2 del desarrollo 

denominado ALEGRA; a desarrollarse cii los predios con iwn,enclai'ura nrbata CL 89 A SUR 93 D 95, LAS 
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 ÁREA 
RESTANTE 2 4cIuaQ de la Localidad de Rosa en la dudad de Bogotá J).C, se establecen sus izarmas, se lijan 
¡as obligaciones urbanísticas y de conslruc.'cióiz y coniproinias a cargo del iftuliir da la lkcncia urbanística y del 
iirboi:lzadór re3p0115ub1e. 

1. INFORMACION DEL PREDIO 

1.1. Nombre: ALEGRA ErAI'AS 1 Y 2 
1.2. Folios de Matrícula himohiliaria: 50S-40463 113, 50S-40463 1.14, 50S-625391 y 50S-633 1 18. 
1.3. CHII' del predio: AAAO257TODE 
1.4. Nomenclatura: CI. 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ÁREA 

RESTANTE 1 Y LAS MERCEDES N 3 ÁREA RESTANTE 2 
1.5. Área Bruta: 425.680,69 M2 
1.6. Área No Objeto de Reparto: 8.933,47 M2 
1.7. Area Objeto Reparro: 416.747,22 M2 
1.8. Area de Reserva: 138.998,19 M2 

1,9. Área Neta Urbanizable: 277.749,03 M2 

2. IlE LA LICENCIA DE URBANIZACIÓN. 

Terreno que cohija: El Área Neta Urbanizable de las Etapas 1 y 2 deI desarrollo denominado ALECRA. 

3. DE LOS CERTIFICADOS ACTUALIZADOS DE LAS EMPRESAS DE SERVICIOS 
PÚBLIc!OS SOBRE DJSI'ONIBILTDAD DEFINHA DE PRESTACIÓN DE LOS MISMOS. 

E.A.B: Oficio No. 353 1003-S-2022-023780 de enero 31 de 2022. 
COI)ENSA: Oficio No. 24744 1266 de abril 18 de 2022. 
GAS: Oficio No. CD-004 187-2022 de mayo 31 de 2022. 

Aparte de las consideraciones, condiciones y restricciones contenidas en los oficios citados, se debe çurnplir 
con el Decreto 2981 de 2013, reglamentario de la Ley 142 de 1994 en todos los aspectos relacionados con 
la prestación de los servicios públicos, en particular con el servicio domiciliario de asco. 

4. ESTRATO SOClOECONOMico PROVISIONAL DOS (2) 

Según planos anexos al Decreto 394 de julio28 de 2017, modianLe el cual se adopta la actualización de la 
estratificación urbana de la ciudad de Bogotá, ai'a los inmuebles residenciales, el sector donde se localiza 

el predio celinda con áreas desarrolladas clasificadas en estrato 2, no obstantc la Secretada Distrital de 

Planeación - Subsecretaria de Inforniacián y Estudios cstratgicos le asignará el estrato definitivo conlbrmc 
a la metodología de estratificación urbana de Bogotá D.C. 
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ÁREA BRU1A 4254811,6') zn2 
ÁREA NO OBJETO DE REPARTO 8933,47 m 2  

C¿i*) 

CURADOR URBANO 2 
ARQ.GERMÁN MORENO GALINDO 

Bogotá D.C. - Colombia 

RESOLUCIQNN° JUJO/-2-22-20i 1 de Julio 22 de 2022 

Por la cual se concede Lkeneia de Urbunizaciñiz en ¡a inodaildad de Des o.rrollo pura tus Etapas ¡y 2 del desarrollo 
denominado ALGRA; a desarrollarse en ¡os predjos coi rwineii cía furo imrbinw CL 89 A SUR 93 D 98, LAS 
1'VWRCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ÁREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 ÁREA 
RESTANTE 2 (ile/aa!), de la Localidad de llosa en fu ciudad de Bogotá D.C., se establecen sus ,,omlas,  seflfiui 
tas obligaciones urbanlçgjcas y de construcdtl,z y compromisos a cargo del titular de la ilcencla urbaimls!ka y del 
urbanizador respoizsabk'. 

ARTICULO 90  Para la correcta aplicaeióri de las disposiciones que se establecen en esta Resolución 
pai-a la Etapas 1 y2 dci desarrollo urbanístico denominado AI.EGRA, se. tendrá en vuenLa la infomi ación 
contenida en los planos Nos. CU2B630/4-35, CU2B63014-36, CU2B63014-37 y CU2B630I43 que pan 
todos los efectos so adopta mediante el presente Acto Administrativo en el artículo 2°. 

e ÁREAS PROYECTO GENERAL URIJANISTJCO 

l'LAN PARCIAL llOSA 37 
UG/UÁ1J2 

PROYECTO URJ3ANISTO ALEGRA 
ÁREAS ETAPA 1 Y2 

SUELO OIJJEW DE REPARTO 416.747,22 iit2 

AREA CUADRO GENERAL 
DE ÁREAS ETAPA 1 

CUADRO GENERAL 
DE ÁREAS ETAPA 2 

TOTALES 

ÁREA BRUTA 300.567,52 116.179,70 416.747,22 
ZONA DE MANEJO Y 

PRESERVACIÓN AMBIENTAL 511509,72 155,09 5&964.81 
ZMI'A REO Dogoiá 'lA 
ZMPA Río Bogotó 4C 
ZMPA Rio Bogotá 4C 
ZMPA RIo BogotA 5A 
ZMPA Rio HootA SC 
ZMPA Río Hogou 6 

16733,13 
183 86.52 
20653,54 

4,55 
3031,68 

155.09 

MALLA VIÁLARIERIÁL 23.42585 29.342,27 52.768,12 
Via V.l Avcnida Circunvalar del Sur 113 3.092,18 
Vía V-1 Avenida Circunvalar dci Sur 1 B 11.092,8 1 
Vía V- 1 Avenida C:irciinvalar del Sur 113 9.240,86 
Vía V-1 AvenidaCircuiivalardel Sur2 9.186,55 
Intersección Av - Circunvalar dci Sur Av. 20.155,72 
Santa Fe 

Pó~jFfla I3de6O 
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109.500,83 29.497,36 

 

   

[ TOlAL AFECTACIONES / 

L RESERVAS  
138.998,19 

1 

CURADOR URBANO 2 
ARQ.GERMÁN MORENO GALINDO 

Bogotá D.C. - Colombia 

RESOL UC!ON N° / ¡001-2-22-2011 deJo/lo 22 de 2022 

Por lo cual .çe concede Licencio de Urbviizució,: en k modalidad de I)e'sarrollo para Ia. Etapu.r ¡ y 2 del dearro/Io 
denoniiimdn ,ILEGR.4; a desarrollarse en los predios con ,wnienclaiura urbana CL 89 A SUR 93 1) 98, LAS 
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ÁREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 ÁREA 
RESTANTE 2 (A e/naO, de la Localidad de Rosa en la ciudad de Llogoid D.C. e csfabkccii sus ,iorivas, se JUan 
¡os obligaciones urbunísikusy de coz.riruccii y con,proiizisos a cargo iki ii/alar de la licencio urbanístico y iki 
urbanizador rc'pon.rab/e. 

rrar que Zonal en ZMPA 3 
CESIÓN DE PARQIJE ENZMPA  

        

       

27.265I_1 

  

27.26526 

   

        

         

ÁREA NETA URBANIZABLE 191;o66, 86.682,34 277.749,03 
50% Arca ZMPA válido en parque 13632,63 
ÁREA NE1A URJIANIZA.BLE 204.699,32 86.682,34 291381,66 

(Basc Cálculo) 

CONTROLES AMBIF.NTALES 2.322,6 8,123,85 10.446,45 
C.A. Av. Santa Fe— 1 1.219,15 
C.A. Av. SaritaFc-2A 1.004,21 
CA. Av. Santa Fc — 2B 99,24 
CA. Av. Avenida Circunvalar del Sur— 1 2.104.85 
CA. Av. Avenida Circunvalar del Sur - 2 2.001,28 
C.A. Av. Avenida Circuiivalar dci Sur - 3 1.704,54 
CA. Av. Avenida Circunvalar del Sur- 4 1.662,42 
C.A. Av. Avenida Circunvalar dci Sur- 5 650,76 

ÁREA RASE PARA EL cALCULO 
CESIONES 

188.744,09  78358,49  267.302,58 

CESIONES OBLIGATORIAS 45.442,10 45.442,10 
17% PÁRI liES Y ZONAS VERDES) 

Parque Zonal - Central 3 9.830,84 
Parque Zonal - Central 3 1632,67 
Parque Zonal - Central 4 12.164,25 
Alameda 4t\ 2.466,40 
Aianicda4A 3.715,31 
Par. ue Zonal ZMPA (traslado 1 a 2 n2) 13.632,63 

CESION PARA EQUJPAMWÑTOS 21.38452 21.3S4,52 
PÚBLICOS (8% EQIrJT'AMlITo) 

F.P.2. - Equipamiento Público 2 - LOTE 1 8.781,97 
E.P.2. - Equipamiento Público 2 - LOTE 2 4.176,70 
E.P2. - F.qnipamienio Público 2 - LOTE 2 4.305,26 
E.P.2. - Equipaniicnta Público 3  3.820,59 
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Bogotá D.C. - Colombid 
(p7)

CURADOR URBANO 2 
ARQ.GERMAN MORENO GALINDO 

105317,51 25.756,71) 131.074,21 

   

TOTA E. CESIONES PÚBLICAS + 
CONTROLES AMBIENTALES 

RESOL UION N°111101-2-22-201/ dej,iljo 22 de 2022 

Par la cita! se cú;icede fJçej,cia de (/rbafflzaL'ió,I en la modalidad de ¡Jesarrolla pura k Etapas ¡y 2 del desarrollo 
demnm,inadú ALEGRA; a desarrullarse eii los predios con noimiendatura urbano CL 89 A SUR 93 D 98, LAS 
M1RCEDEs N 2, LAS MERCEDES N 3 ÁREA RES1ANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 ÁREA 
RESTANTE 2 (Acuma!), de la Localidad de Rosa en la dMail de Bogotá D.C., se establecen sus naruias saflJw: 
las ubligacioiurs ,irba,,(siicas ' de construcción y compromisos a carga del titular de la licencio urbanística y del 
urhmp,jzador resptnssa/ile. 

ZONAS PARA 1'ARQUE Y ZONAS 
VERDES ADICIONALES 

18.734,11 &701,84 27.435,5 

Zona Verde 1 1.780,51 
— 

Zozia Vcrdc 2 1214,64 
Zona Verde6 226,79 
Zona Veu-de7 992,42 
Zoua Vcnlc 8 2.730,16 
Alameda 413 785,21 
Alameda 4C 2,28947 
Alameda 41) 2.133,78 
Alameda 5 3.605A6 
Alameda 6A 1.717,02 
Alameda 613 1258,65 
Alameda lA 124,55 
Alameda 7B 889,84 
Alameda SA 2.745,27 
Alameda 811  4.942,18 

CESIÓN ¡'iIALLA VIAL INTERMEDIA 
Y LOCA!. 

31.066,81 8.931,01 39.997,82 

Vía V-4 Santa Fe 4.045,64 
VíaV-G 1 •1'r3 4823,55 
Vía V-6 2Tr2 1.068,21 
Vm V-6 2Tr3 3,150,23 
Vía V-6 3 Tr 2 758,97 
Vía V-6 4 Tr 1 3.273,38 
Vía V-6 '1 Tu 2 2.943,93 
Vía V.6 2 Tr 2 6.564,06 
Vía V-6 6 1.435,18 
Vía V-6 7 4.625,63 
VíaV-6 7 1.588,52 
Vía V-6 8 4.885,37 
V1aV-7 1 835,15 
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CURADOR URBANO 2 
AROGERMÁN MORENO GALINDO 

Bogotá D.C. - Colombia 

RESOL (JC!ON ¡Vó  11U(Jl-2-22-2011 de julio 22 de 2022 

Por la elia! se concede Licencie de Urha,,ización en lu iiwdulidud de Desarrollo para las Etopus 1 y  2 dci desarrollo 

denominado ALEGRA; o lsurrolIarxe las predios con ,wmenclaiuru ur/nuza CL 89 A SUR 93 D 98, LAS 
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ÁREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 ÁREA 
RESTANTE 2 ('lcluaQ, de la Localidad de Boso en ¡a ciudad de Bogotá J),C, se eslubkccn sus nanitas, seJljuii 
his obligaciones urbaidsticas ' de consln,ceió,i y camprolnisos a cargo del titular tic la licencie zirlian(slic'a y dci 
urbanizador respotisuble. 

A REL hilL 85.749,18 1 60.925,64 146,674,82 

ÁREA ÚTIl, VIS 53.885,21 51.285,43 1115.170,64 
Manzana 6 - Lote 1 VIS 
Manzana 7 - VIS 
Manzana 8 - VIS 
Manzana 9 - VIS 
Manzana 10-VIS 
Manzana 11 - VIS 

14.000,00 
19.969,77 
1')915,4i 

1 5.188,25 
19.952,87 
l3.144,31 

ÁREA ÚTIL \'TP 16.652,46 9.64021 
Manzana 5 -VTP 
Manzana 6 - Lolc 2 VIP 
Manzana 12- VI? 
Manzana 13 - V1P 

10.652,46 
6.000,00 

4.681,75 
4.958.46 

26.2 92 67J 

ÁREA UTIL COMERCIAL 15.211,51 15,211,51 
Manzana 14 - Comcrcial 15.211,51 

El detalle de estas áreas está contenido en los planos No. CU2B63014-35, CU2B630/4-36, CU211630/4-37 
y CU2B630/4-38 que se adoptan mediante la presente Resolución. 

ARTICULO 11V' NORMAS GEiNE1ALES Y ESPECÍFICAS: 

Los Etapas 1 y 2 del proyecto urbanístico denominado ALEGItA, se regirá por las normas generales y 
especificas contenidas en el Decreto N° 485 de 7 de diciembre de 2021, por medio del cual se adoptó el 
Plan Parcial de Desarrollo "Rosa 37" de 2016, los Decretos 190 de 2004, 327 de 2004 y  080 de 2016. 

1. ZONIFICACIÓN E IDENTIFICACIÓN 

ZON1FICACIÓN DECRETO 190 DE 2004 
Tratamiento; Desarrollo 
Aren de Actividad: Urbana Integral. 
Zona: Múltiple y ResidenciaL 
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C¿) 
CURADOR URBANO 2 
ARQ,GERMÁN MORENO GALINDO 

Bogotá D.C. - Colombia 

RESOL IJCIUÍV N° ¡1001-2-22-20! ¡ de/nilo 22 de 2022 

Por la cual se concede jjce,iejn de Urbanización en l ,,:odo/fdatl de Dsarrullo pura ¡as Elapas ¡y  2 del desarrollo 
denonzlnivdo ALEGRA; a desorrollurse ea los predios con ,zomenclalnra urbana CL 89 A SUR 93 D 98, LAS 
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ÁREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 ÁREA 
RESTANTE 2 (Adiad), de la Localidad de Bosu dii 1(1 ciudad de Rogotá 1).C, se sfab1ecen sus norina.r, Sefij(nl 
las obligaciones ifrbanisfka.r y de conslruccli$si j' cmproini.ros a cargo del (halar de la ¡frencla urbant'ihiea j' del 
i:rbnnlzuilor repaasable. 

2. ZONTFICACIÓN POR FENÓMENOS DE REMOCIÓN EN MASA E INUNDAC!ÓN 

• El IDIGER mediante radícado SDP No l-2019-44679 del 4 de julio de 2019, remitió a la Secretaria 
Distrital de Plancación concepto técnico CT-8617 del 18 de junio de 2019, a travós del cual se actualizó 
la condición de riesgo en el ámbito de! Plan Parcial "Bosa 37" encontrando que, desde el punto de vista 
de amenaza, se considera factible la adopción del plan parcial de desarrollo ya que la condición de 
amenaza por inundación por desbordamiento para la zona de estudio, es considerada como inferior a la 
baja, lo anterior teniendo en cuenta la actualización del mapa de inundación por desbordamiento realizada 
a travós de la Resolución SL)? No 1631 de 2018. 

• SegCin mapa No. 4 de amenaza por fenómeno de remoción en masa, que hace parte integrante del Decreto 
190 de 2004, el predio NO se encuentra en zona de amenaza de riesgo por remoción en masa. 

11. SISTEMA DE ESPACIO PÚBLICO. 

• La Zona Verde 6 ixr su localización hace parte del Parque Zonal, por ende, le es aplicable el instrumento 
del Plan Director. 

• Si bien las escalas de los parques y zonas verdes proyectados en el PIan Parcial "Bosa 37" se indican de 
acuerdo con su tarnaio y tic conformidad con lo establecido en el artículo 243 del Decreto Distrital 190 
de 2004, se debe tener en cuenta que la precisión tanto de las escalas, como de la vocación, el disefo y 
demás, deberá ser definida por el instituto Distrital do Recreación y Deporte 1131W, y  su titularidacl 
estará a cargo del Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Póblico — DADEP. 

• El promotor, titular y/o urbanizador del Plan Pareial "Rosa 37" y el Distrito Capital a través de las 

entidades competentes podrán acordar la entrega anticipada de los suelos destinados a cesiones de suelo 
para espacio público en los tórminos de la Ley 388 de 1997 y  el Decreto Distrital S45 de 2019 o la norma 
que lo moditique, adicione o sustituya. 

• El Parque de Escala Zonal generado por el 1'lan Parcial "Bosa 37" Se compone de los siguientes 
elementos: áreas denominadas Parque Zonal - Central 1, Parque Zonal - Central 2, Parque Zonal Central 
3 y  Parque Zonal - Central 4, las áreas denominadas Parque Zonal en ZMPA 1, Parque Zonal en ZMPA 
2 y  ParqLle Zonal en ZMPA 3, la Zona Verde 6, parte del área del Intereeptor Fucha — Tunjuelo 6, la 
A1ameda3A yla Alameda 3fl con un área total de 81.464,64 m2, tal como se indica en el Plano No 3 de 
'1 "Plano Plan Director Parque Zonal "Hosa 37" que forma parte integral del Decreto 485 de 2021. 

Póçjnu I7dea0 

carrera 13A No. 96- 24 Infocur1uturia2bugutaxom 311 485 7338 
www.curaduriazbugota.com  



CURADOR URBANO 2 
ARQ.GERMÁN MORENO GALINDO 

Bogotá D.C. - Colombia 

RESOL U1ON N° 11001-2-22-20/! deju1io22 de 2022 

Por la cual se concede Lkencla ile Urbanizutkn en la modalidad de Desarrollo para (as Etapas ¡ y 2 dci desarrollo 
deno,izinado 4LEGR.4; a desarrollarse en los predios con umnencla/ura urinina Cf 89 A SUR 93 D 98, LAS 
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ÁREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 ÁREA 
RESTANTE 2 (Aclual), de la Localidail de Bosa en la ciudad de Bogotá ¡).C., se esiablecea sus normas, se fijan 
las obligacia,,es nrbíni1s11cas y de cinlstruLcldn cwnpramisos a cargo del i!1i,Far ile la licencio urbaníslica y dei 
urbanizador responsable. 

Los parques vecinales generados por Plan Parcial dcbcrti dar cumplimiento a las especificaciones 
mínimas establecidas por el aiiículo 259 del Decreto Distrital 190 de 2004— POT. 

• confrme con lo dispucslo en ci Acuerdo Distriiitl 4 de 1978, el Decreto Distrital 190 de 2004 y el 
Decreto Distrital 134 de 2017, ci rnstituto Distrital de Recreación y Deporte — IDRD —, directamente e a 
través de terceros, será el eiicargado de la administración del Parque Zonal del Plan Parcial "llosa 37". 

• Las actividades de mantenimiento y preservación de los cleinenios constitutivos de los Parques Zonales 
deberán sttje1iue a las disposiciones del Plan Maestro de Espacio Ptiblleo de Bogoti D.C, a la Resolución 
No 321 dci 24 de julio de 2002 deI Instituto Distilial de Recreación y Deporte — IDRD, en la cual se 
estableció el "Programa de i!e,iisitieaw y Preservación de los parques metropo/ilanos, urhrvros y 
zonales de Bogoíd D.0 "y al Decreto Dislrital 552 de 20/8 "Por inedia del cual se establece el Marca 
Regida/aria del Aprovecharnk'iito Económico del Espacio 1'úb/ico ci: el Disirilo Copilo! de /Jogoláy se 
dictan otras disposiciones", o a las iiaimas que los modifiquen, adicionen o sustit:yan. 

1. LINEAMIENTOS PARA EL DISEÑO DEL ESPACIO PÚBLICO. 

E] Proyecto Urbanístico debe dar cumplimiento a los siguientes lineamientos generales y específicos 
para el diseño del espacio publico, los cuates se verificarán al momento de la expedición de los actos 
administrativos y posterior ejecución por parte de las autoridades competentes para cada una de las 
actividades aquí establecidas; 

1.1, El diseño de la red de andenes se ajustará a las normas para espacio público establecidas en los 
artículos 263 y  264 dci POT, la Cartilla de Andenes Decreto Distrital 308 de 2018, la Cartilla del 
Mobiliario Urbano Decreto Distrital 603 de 2007, la C'iula T6cniea para el Manejo de Franjas de 
Control Ambiental de la Secretaría IJistrital de Ambiente, y las normas los deroguen, modifiquen, 
subroguen, adicioneii y/o sustituyan. 

1.2. El tratamiento de arborización de los andenes y control ambiental debe cumplir lo definido en la 
Cartilla de Arborización dci Jardín Botánico, el Manual Verde, la Guía Técnica l)ara ci Manejo de 
Franjas de Control Ambiental y las Guías (le Procedimiento y Lineamientos Ambientales de Diseño 
para Obras de Infraestructura o las normas que los deroguen, modifiquen, subroguen, adicionen y/o 
Sustituyan. 
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C¿) 
CURADOR URBANO 2 
ARQ.GERMÁN MORENO GALINDO 

iogoiá D.C. - Cotombra 

RESOLUC!OPi'N° 11001-2-22-2011 dejitllo 22 de 2022 

¡'nr la cual se concede Lkz'ircitz de Urbanización en la uzodalidad (le liesatroilo piten las Etapas 1y2 del desarrollo 
ilenonii,wdo ALEGRÁ; a desarrolfarse en los predios co,: n/ija ig,j,mo CL 89 A SUR 93 1) 98, LAS 
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ÁREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 ÁREA 
1(ESTANTE 2 (>1 ciita!). de la Localidad de Boso en la ciudad de Rogolá D.C.. .rc establecen sus lionnas, se fijan 
¡Os ob!igacione.r urbanfsticasy de cotistruedón y compromisos a cargo del titular de la licencio urbanísti ea y del 
urbanizador responsable. 

1.3. T.o desarrolladoi-es del proyecto urbanístico debenn proveer rampas y/o pasos pompeyanos en los 

accesos de vehículos a parqueaderos que cumplirán con las condiciones de diseño de estos elementos 

garantiztmdn la continuidad del andén en material y superficie, atendiendo los lineamientos 

establecidos en Ja Cartilla de Andenes adoptada mediante el Decreto Distrital 308 de 2018 y  la Cartilla 
de Mobiliario tJi-hano adoptada mediante el Decreto Distrital 603 de 2007, o las normas que los 

modifiquen, adicionen o sustituyan. La accesibilidad vehicular y peatonal se debe plantear de manera 

separada y respetar la continuidad de los andenes. En cuanto al acceso a los predios se debe garantizar 

la continuidad de los andenes de conformidad con Jo establecido en el literal b) del numeral 1 del 

aríeulo 264 del rol con el fin de dar prioridad al peatón. 

1.4. El Plan Parcial deberá incorporar en ci diseño las disposiciones de la l .ey 361 de 1997 "Por la cual se 

es (abkceiz mecanismos de integración social de las personas cón limitació,, ' se dictan airas 
dispvskioncs", al Decreto Nacio,:al /538 de 2005 "Por el cual se reg.'amenta parcialmente la Ley 
361 de 1997". a iu Tey Es/al titaría 1618 de 2013 "Púr media de la c:uilscesiablecen las disposiciones 
para garantizar el pleno ejercicio de los derechos de Iris persozas con dLcapacIdod", a las normas 
téduicas NTC4279 de 2005, NTC-4 774 de 2006, NTC-56 10 de 2008 y  NTC-4 143 de 2009, al Capítulo 
4— 'ACCESIJ3JLJDAD AL MEDIO FÍSICO" del Decreto Único Reglamentario 1077 de 2015 y demás 
normas vigentes en la materia, garantizando el libre tránsito, accesibilidad, movilidad y Iransporte de 
las personas, así como los mecanismos de integración de las personas con limitaciones físicas. 

1.5. Fn ci caso dci porque zonal, el diseño e intervención de la Estructura Ecológica Principal corno zonas 

verdes arborizadas con vegetación nativa y propia del ecosistema, cobertura vegetal y cicmciitos 

paisajísticos, jardines ornamentales (correspondiente al Componente Ecológico -E-):, se debe 

garantizar en la totalidad cte los globos que componen ci parque zonal como mínimo un 36% en zonas 

verdes permeables, que serán arborizadas por el promotor dichas condiciones son las establecidas en 

el Plan Director del parque zonal, indicadas en el Plano No 3 de 4 "Plano Plan Director Parque Zonal 

"Bosa 37". 
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CÁLCLILO DEL ESTÁNJ)AR }'ARA LA CONSOLIDACIÓN DE LAS METAS Di: 1SPAC1O 
PÚBLICO 

ITEM CANTIDAD 
Número de unidades de vivienda proyectadas NO VIP 
Habitantcs promedio por vivienda, factor 2.98 li/vivienda 
Numero de habitantes Plan Parcial 

10.588 
2.98 1mb/vivienda 

31.552,24 
lsMndar zonas verdes exigidas por habitante 4 ui2!hab 
Total zonas verdes exigidas 126.208,96 tn2 
Total zonas verdes propue1as cuntrolcs ambientales, alamedas, parques y 
paruc  ZMPA)  
Estándar zonas verdes resultante por habitante 

 

149.480.69 m2 

 

4,71 m2/hab  

   

Superávit de zonas verdes dentro  del Plan ParcIal 23.271,73 ni2 

C¿ CURADOR URBANO 2 
ARQGERMÁN MORENO GALINDO 

l3ogoi D.C. - Colombia 

RESOLUCJO,VN° 11001-2-22-2011 dcjtiik 22 de 2022 

Por la cual se coiwede Licencio de Urbanización en in modalidad de Desarrollo para las Etapas ¡y 2 del dsurro/10 
dc,,nndnado ALEGJM; a desarro1kis.' en los predios con nomenclatura urbana CL 89 A SUR 93 D 98, LAS 
MERCED1S N 2, LAS MERCEDES N 3 ÁREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 ÁREA 
RESTANTE 2 (A cina!), de la Localidad de Rosa en la ciudad de Bogotá D.C., se estahkcen su.r normas, st'JlJw 
las obligaciones iurbanísikvis y de consirucció,, y compromisos u cargo del ulular de ¡a lice,:cia urha,,(stica y fiel 
urbanizador responsable. 

2. CONSOLIDACIÓN DE LAS METAS DE ESPATO PÚBLICO. Teniendo en cuenta la polílica de 
consolidación de nietas establecidas al respecto por el Plan Maestro de Espacio Público, precisadas por 
el articulo 9 del Decreto [)istrital 436 de 2006, modificado parcialmente por el Decreto Distrital 676 de 
2018. la relación existente entre la densidad poblacional y la cantidad de metros cuadrados de zonas 
verdes proyectadas, el plan parcial "13os.a 37" establece la siguiente relación de zonas verdes púbEicas 
por habitante: 

• r.a relación de zonas verdes públicas por habitante se calcula sobre las unidades de Vivienda VIS 
propuestas para el plan parcial, de acuerdo con lo sefialado en los numerales l y 2 dci artículo 9 del 
Decreto Distrital 436 de 2006 adicionado por el Decreto Disirital 676 de 2018. 

• Se podrá aumentar el número de viviendas que se indica, haciendo uso de los 23.271,73 tn2 de Superávit 
de zonas verdes dentro del plan parcial. Dicho superávit podrá ser utilizado por parte de ambas Unidades 
de Actuación Urbanística o Unidades de Gestión, independíenleinenie de su localización, y n todo 
caso, el número de viviendas licenciadas siempre debe gararlti7ar el estándar mínimo de 4 m2 de zonas 
verdes por habitante en ci Plan Parcial "Bosa 37" para los productos inmobiliarios difctunies a la 
Vivienda de Interés Prioritario. Será responsabilidad del Curador Urbano verificar el cumplimiemo de 
este estándar al momento de la expedición de las correspondientes licencias, atendiendo lo establecido 
en el literal a dci numeral 3.2 del artículo 2 del Decreto Di.strital 676 dci 2018 o la nonna que lo 
inodifique, derogue o sustituya, para lo cual no será utecesario recurrir a consultas adicionales ante la 
Secretaría Distrital de Phineación. 
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CURADOR URBANO 2 
ARQ.GERMÁN MORENO GALINDO 

Bogotá DC - Colombia 

RESOL UCFOiV N°11001-2-22-2611 deJa/lo 22 de 2022 

Por fu cual se concede Licejwia de Urba,zftecián cii la moduihied de D'surrot/o para tus Etapas 1y2 dci desurru/lo 
denominado ,ILEGRA; e desarrolfarse en los predios COFi itonienclaliera urbana CL 89 A SUR 93 1) 98, LAS 
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ÁREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 ÁREA 
RESTANTE 2 (Actual), de la Localidad de Basa en la dat/ud de Bogotá D.C., se estableceiz sus iiornzas, se fijan 
las ohligacionner urbaui'silcas y de cosnslrttceió,n y compromisos a cargo del titular de fa licencio ¡irhaníJica y ile! 
utbniziuior rerponsable. 

• En ningún momento el total de viviendas del plan parcial pndi superar en conjunto las 14.91 5 viviendas 

señaladas. co ci oficio con radicado No. 30100-2019-1329 - S-2019-249867 del 3010812019 de la 

Empresa de Acueducto y AlcainarilIado da Bogotó y en el Acta de Concei'tación Ambiental del presente 

Plan Parcial con la Corporación Autónoma Regional CAR. En caso de que se requiera superar ese 

número de viviendas permitidas, se deberá realizar la modificación del Plan Parcial atendiendo el 

trámite establecido en el Decreto Único Reglamentario. 1077 de 2015, ci cual incluye el proceso de 

concertación con la Autoridad Ambientad. 

3. NORMAS URBANÍSTICAS ESPECÍFICAS PARA ELPARQUE ZONAL BOSA37. Las normas 

especificas para el Parque Zonal "Rosa 37" son las establecidas en el artículo 23 dci Decreto 485 de 

2021 por medio del cual se adoptó el Plan Parcial de Desarrollo Rosa 37. 

4. SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS PÚBLICOS. Las áreas de cesión de suelo destinadas a 

equipamiento comunal público de la Unidad de üestkSnfljnidad de Actuación Urbanística 2 dci Plan 

Parcial "Bosa 37" deben cumplir con lo siguiente: 

• Los sectores de equipainicnlos colectivos - Educación, Salud, Integración Social, Cultural, Deportivo 

y Recreativo- y equipamientos servicios urbanos básicos -Seguridad, Defensa y Justicia- para las 

escalas veinaI, zonal y urbana tienen prioridad para desarrollar rntos en las zonas de cesión para 

eqpipardento comunal del Plan Pardal "Rosa 37"; precisando que se podran desarrollar proyectos en 

nodo de equipamientos de acuerdo al déficit establecido en el estudio realizado por la Dirección (le 

Planes Maestros y Complementarios de la Secretaria Distrital de Planeación cii su concepto tcnícoN° 
32016213 65 dei 30 de noviembre de 2016. 

• El proinotur, titular y/o urbanizador del Plan Parcial cBÓsa  37", y el Distuito Capital a través de las 

entidades competentes podrán acordar la entrega anticipada de ios.sueios destinados a equipamiento 

comunal público en lós lénninos de la Ley 388 de. 1997 y  el Decreto Distrital 845 de 2019 o la noima 

que lo modifiqu; adicione o sustituya. 
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C¿;: APO GERMÁN MORENO GALINDO 

Bogotá D.C. - CoIornbi 

RESOL UCiOiV N° ¡¡001-2-22-2011 de Julio 22 de 2022 

¡'or la cual se concede L icei,cja (le lJrba,,iiejó,, en ¡a modalidad ile Desarrollo ¡iara las Elipus 1 y 2 dci dasarrollo 
denoinijiudo ALEGRA; a desarrolla,-se e,: los predios con nomenclatura urbana CE 89 A SUR 93 D 9, LAS 
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ÁREA ItESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 ÁREA 
RESTANTE 2 ('ActiialJ, ile la Lrjculidad de Rosa en la ciudad de Bogotá D.C, se establecen sus normas, cfijw: 
las obligaciones mirbai:(slkus y de cimsfr,,cción ' eo,,,pro,,iisis a cargo del liudar de ¡u licencio urbanística y del 
urbanizudor responsable, 

• Los usos desarrollados al interior de las órezis destinadas para cqLlipamiento comunal público deben 

galantizar la mitigación de los impactos negativos que puedan generar, para lo cual se dehcrÑk tomar 

las medidas necesarias para controlar impactos sobre el espacio público, ambietuales, de movilidad y 

sociales en ci aírea de influencia de acuerdo con las normas vigcntcs y aplicables. 

• Ls ¿'ireas de cesión p(iblicas destinadas a equipamiento comunal del Plan Parcial "Rosa 37" se regulan 

por las normas generalcs previstas en el artículo 262 del I)ecrelo Distrital 190 de 2004 IVT, los 
planes maestros correspondientes y dcms normas aplicables. 

IH. NORMAS URBANÍSTICAS. 

1. USOS l'ERMITmOS 

Los usos permitidos de acuerdo con ci l'lan l'arcial "Rosa 37" y de conformidad con lo contenido en el 
Cuadro Aexu No. 1 y  2 del Decreto Distrijal 190 de 2004 - VOT, el Cuadro Anexo 2 del Decreto Distrital 
327 de 2004 y  las manzarms descritas en el Plano No. 1 de 4"Plano General de la Propuesta Urbana - Cuadro 
General de Áreas" del citado plan, son los siguientes: 

MANZANAS 
U.0 / U.A.0 

ÁREA l)t ACTIVIDAD 
Y ZONA USOS PERMITIDOS 

tjsOs 
COMPLEMENTARIOS 

Y RES11RNGIDOS 
(ver nota) 

MZ 5 Área Urbana Iniegral — 
Zona Rc.sidcnc ial 

Vivienda de Interés 
Prioriiai-jo 

Servicios Personales de 
ccala vecinal. 

Comercio de escala 
vecinal  

MZ 6 LT l Área Urbana Integral — 
Zona Rcsidcacial 

Vivienda de Interés Social 
Servicios Personales de 

escala vecinal. 
Ccmercí de escala 

vecinal 

MZ 6 1.T 2 Arce Urbana litiegral 
Zona Residencial 

Vivienda de Intcrs 
Prioritario 

Servicios Pcrsonates de 
escala vecinal. 

Comercio de escala 
veciiud 

rógino 22 eSo 60 

Carrera 13A No. 96-24 infa@curaduria2liogota.com 311 485 7338 
www.curaduria2bngota.com  



C¿) 
CURADOR URBANO 2 
ARQ.GERMÁN MORENO GALINDO 

Bogotá D.C. - Colombid 

IWSOLUCÍON N» ¡ 1001-2-22-2011 dejuliei 22 de 2022 

¡'o, la cual se concede Licencio df! Urhq,rjr.acjón en la modalidad de Desarrollo para las ¿'tapas ¡y 2 del desarrollo 

denominado i1LEVf?A; o ,lesarrollar,çe en los predios con. ,iomeiiclalrira urbana CL 89 A SUR 93 D 98, LAS 
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y  LAS MERCEDES N 3 AREA 
RESTANTE 2 (Actual), de la Localidad de Rosa en la ciudad de Bogotá D.C., re establecen sus 1t0fl1103, sefijazr 
¡as obllyielune, ,irhazrfsfkas de construcción y cnnpromnísos a cargo del titular de la íkencla arbanhIicay del 
urhu,iftpdor responsabk. 

MZ 7 Area Urbana Integral - 
Zona Residencial 

Vivienda de Lnters Social 
Servicios Pcmonales de 

escala vecinal. 
Comercio de escala 

vecinal 

MZ 8 Aren Urbana Integral - 
Zona Residencial 

de tnteMs Social 
Servicios Personales dv 

escala vccinal. 
Comercio de escala 

vecinal 

MZ 9 Área Urbana liilcgral - 
Zona Residencial 

Vivienda de inters Social 

- 

Servicios Personales de 
escala vecinal. 

comercio de escala 
vecinal 

MZ 10 Área Urbana Integral 
Zona Residencia! 

Vivienda de Interés Social 
Servicios Person ales de 

escala vecinal. 
comercio de escala 

vecinal 

M7. II Área Urbana Integral - 
Zomia Residencial 

Vivienda de Interés Social 
Scrvicios Personales de 

escala vecinal. 
comercio de escala 

vecinal 

MZ 12 Área Urbana Integral - 
Zona Residencial 

- 
Vivienda de Interés 

Prioritario 

Servicios Personales de 
escala vecinal. 

comercio de escala 
vecinal 

MZ T3 Asen Urbana Integral 
Zona Residencial 

Vivicnda de Interés 
Prioritario 

Servicios Personales de 
escala vecinal. 

Comercio de escala 
vecinal - 

MZ 14 
Área Urbana IimLcgral - 

Zona Residencial 
Comercio 

Escala Meimpolitana 

Comercio de escala 
vecinal y Servicios 

Personales de escala 
vecinaL Servicios 

Aliuiientarios, reslaurantes 
Comidas Rápidas escala 

zonal 

El Plan Parcial "Bosa 37" preVé destinar 4.0.254,491112,  para Vivienda de Interés Prioritario (VIP). Dci mismo 
modo prevé un área de 161.017,94m2  para Vivienda de interés Social cuivalenLe al 74% del área útil total 
de! proyecto, cumpliendo así con lo seIalacIo en el articulo 40 del Decreto 485 de 2021. 
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CURADOR URBANO 2 
ARQ.GERMÁN MORENO GALINDO 

Bogotá D.C. - Colombia 

RES OLUcION íV° 11001-2-22-20!) de Jallo 22 de 2022 

Por la cita! se cinjceile í.ice,icja de Urbanizadó,, cii la modalidad de Desarrollo para las Etapas ¡ y 2 del desarrollo 
den ominado ,1 LEGRA; a desarrollerse en los preifios con izomenclautra iitbaiia CL 89 A SUR 93 D 98, LAS 
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ÁREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 ARE/t 
RESTANTE 2 (Actual), de le Localidad de Rosa en la ciudad de Bogotá D.C.1  se establecen Sus ,iornms, sefijatá 
las obltgacio,,es urbu,,L'uikyjs y  de con.rtrucció,, j' comproinIso. a cargo ik! titular de la llcei:chu urb,nrilica y ile! 
urbanizador responsable. 

Nata. Para los usos complenientarias y restringidos se deberá dar cwnplimiento a las condiciones 

establecidas en ci Anexo No 2 "Cuadro de tisos" del Decreto Distrital 327 de 2004. Parágrafo 0. - La 
clasificación e identificación de los usos es la dispuesta en el Cuadro Anexo No 2: "Cuadro Indicativo de 
Clasificación de Usos del Suelo" del Decreto Distrilal 190 de 2004 -POT. 

e El uso de comercio se permite conforme a las condiciones de mitigación establecidas en el Estudio de 
Transito y Acta de Compromisos aprobados por la Secretaría Distrital de Movilidad, y cal como se indica 
en el Plano No 4 de 4 del Decreto '185 de 2021 "Plano Propuesta General de Áreas Indicalivas de 

Mitigación de Impactos, Esquema indicativo de Des1i,:de, Cuud,-o ríe ifreas Indicativas Afectas al Uw 
Público para la MiiiacMn dr' ¡unpacks por Aglomeraciói de Peatanes y Perfiles Viales". 

• Todas las manzanas que cuentan con uso de vivienda se desarrollarán mediante el sistema de Agrupación 

de Vivienda Multifainiliar. De confomiidad con lo estahiccido en el articulo 389 del Decreto Distrital 

190 de 2004 ci %rca mínima de la vivienda será la que resulte de multiplicar el número de aIcobas de la 
vivienda por 15 m2. 

2. ACCIONES DE MITIGACIÓN COMERCIO DE ESCALA NUiTROPOLJTANA 

í.a manzana 14 de la Etapa 1 deI Proyecto urbanístico denominado ALECRA contiene la implantación del 
uso comerciales de escala metropolitana que requieren medidas de mitigación de impactos urbanísticos 
conforme nl Decreto Distrital 1119 de 2000, rnoditicado tr el Decreto Disirital 079 (le 20151 y  al Decreto 
Distrital 596 de 2007. 

En los términos del artículo 29 de la Ley 2079 de 2021 el Plan Parcial "Rosa 37" ¡neorporó las condiciones, 
acciones y ohias minimas que exige el plan de implantación para mitigar los posibles impactos negativos 
que se generen ca el entorno urbano del uso comercial. 

En todo caso el urbanizador y/o desarrollador responsable debe cumplir con todas las exigencias rcqneiidas 
en ci momento de ejecución de las obras, en concordancia con lo señalado en el articulo 56 dci Dcreto 485 
de 2021. 
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res indicativas privadas afectas a uso público (AFAUP) pala niitigacióui ile impactos por 
a lumernción de peatones 

IJSOS MANZANA 1.1 ACCESOS % MINIMO ÁREA DE 
MITIGACIÓN M2 

Comercio de escala 
metropolilana 

ACCESO 1 
ACCESO 2 
ACCESO 3  

6.266 USUARIOS 

2.255,76 
t.691s2 
1.691,82 

5.639,40 

40% 
30% 
30% 

100% 
FOTALES 

MANZANA 14 

C¿) 
CURADOR URBANO 2 
ARQ.GERMÁN MORENO GALINDO 

Boqot D.C. - CoIombi 

RESOL 1/ClON N°1101)1-2-22-20/1 de julio 22 de 2022 

Par la cual se coiteede Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarroio.ptrra las Etapas ¡y 2 del (lesarruií; 
dernm,ivado ALEGRA; a daiarrol1arse cii los predios con ,w,ncnclu/ara urbana CL 89 A S UIt 93 1) 98, LAS 
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ÁREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 ÁREA 
RESTANTE 2 (Ac1ual), de la Localidad de Rosa en la cíulat( de Dogolá D.0 se estaldecen sus ¡tormos, se)¡Jan 
lux abligaciones urbunlsllcux y de construcción y compromisos a cargo del titular (le la ilceiicla tirbaiilxlka y del 
rnbiiniza dar responsable. 

2.1 Acciones de mitigacibn de .iinpactos sobrc el espacio pibIico. Se deberán plantear áreas de 
mitigación de impactos para la circulación y el acceso peatonal que tendrán la naturaleza de áreas 
privadas atctas al USO público — APAUP, cuyos lineamientos se especifican en el siguiente numeral. 
Estas áreas cumplen la función de transición catre la edificación y el espacio público para la mitigación 
de impactos por aglomeración de peatones en huras pi co de ingreso y salida de usuarios. 

Las áreas de mitigación señaladas en el Plano No 4 de 4 deI Decreto 485 de 2021 "Plano Propuesta 
General de Areas Indicativas de Mitigación de Impactos, Esquema Indicativo de Deslinde, Cuadrade 
Areas indicativas Afcctas al Uso Pñblico para la Mitigación de Impactos por Aglomeración de Peatones 
y Perfiles Viales", son indicativas y se precisarán en las respectivas licencias urbanísticas; no obstante, 
podrán ser inferiores o superiores a las establecidas en el mencionado plano, y en caso de que so 
aumente o disniinuya el número de usuarios señalado, las áreas de mitigación deberán aumentarse o 
dismimiirse proporeioi-iaimente propendiendo por mantener como mínimo el indicadorde 0.90 m2 por 
peatón sobre la canlidad de usuarios, tal como se establece en nilículo 28. deI Decreto 485 de 2022. Las 
áreas de mitigación son las relacionadas a continuación: 

2.2 Acciones de mitigación de impactos sobre el ambiente. fl desarrollo urbanístico ALEGRA se debe 
acoger tanto a las consideraciones establecidas en el Acta de Concertación del 21 de octubre de 2020 
suscrita por la SDP y la SDA y la Resolución n.° 02764 deI 17 de diciembre de 2020 de la SDA, así 
como a las consideraciones estabiccidas en el Acta de Concertación del 06 de noviembre de 2020 
suscrita por la SDP y la CAR y la Resolución D(IEN No. 20217000065 de la CAR del 29 de enero de 
2021. 

2.3 Acciones de mitigación de impactos sobre la movilidad y manejo veliiculiir. Para garantizar la 
mitigación de impactos en la movilIdad que genera el tráfico que atraerá el uso comercial de Oscala 
metropolitana, y optimizar las condíciones operativas y de seguridad vial, se deberá dar cumplimiento 
a las acciones y lineamientos establecidos por la Secretaría Disital de Movilidad en el Acta de 
Compromiso y el Estudio de Tránsito — SDM-DSVCT-165515-lK del 30 octubre 2018, y  oficios de 
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C ARQ.GERMÁN MORENO GALINDO 

Bogotá [).C. - Colombia 

RESOL (Jcloj'V N° ¡1001-2-22-2011 dejulio22 de 2022 

¡'o, la cual se concede Licencio ile Urbaizlrurcbii, en ¡u modulidud de Desarrollo para las Etapas / y 2 dci de.rarrollo 
den.n,,i,,ado 4LEG1?,4; a 4'sarro//a,se e,i los predios con noinewla1ura urbana CL 89 A SUR 93 D 98, LAS 
MERCEDES N 2 LAS MERCEDES N 3 ÁREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3ÁREÁ 
RESTANTE 2 (Actual), de la Localidad de Bosa en ¡a elodia! de Bogotá D. C, se establecen sus normas, sufija,, 
las obligaciones urbanísikas y de construcción y compromisos a cargo íel fihilur de la lkc:icin iirbnri isti ca y del 
urbanizador responsable. 

prórroga SDM-SI-2 10004-19 de 30 de septiembre de 2019 y  SDM-SJ- 170265-20 de 27 de ocLubre de 
2020 que hacen parle integral dci decreto 485 de 2021. 

Si ci proyecto presenta modificación respecto a los planos revisados por la Secretaría Distrital de 
Movilidad que alteren en (-i-/-) el 5% de la oferta (número de parqueaderos, accesos o salidas yio 
servicios prestados), se deberá actualizar el estudio de tránsito ante la Secretaria Distrital de Movilidad 
para su revisión y aprobación 

La Secretaria Distrital de Movilidad como autoridad de tránsito y transporte en la ciudad de Bogotá 
D.C., podrá adelantar medidas de seguimiento Lendicntcs a garantizar ci cumplimiento, de las 
condiciones operativas de los usos sobn las vías adyacentes, de acuerdo con lo consimdo en el 
Estudio de Tránsito. En caso de generar afectaciones sobre la movilidad vehicular, requerirá nl 
interesado para que Lome las medidas correctivas del caso, de confonnidad con lo establecido ca la 
nomiatividad vigente. 

En caso de que las acciones de mitigación de impactos descritas en este artículo requieran 
modificaciones y/o ajustes, ósias se podrri realizar mediante resúlución debidamente motivada por 
pal-le de la Secretaria Distrital de Phuieación, sin necesidad de modificar el plan parcial adoptado en el 
presente decreto. Lo anterior, siempre y cuando las medidas de mitigación no impliquen un ajuste o 
uiia modificación del cuadro de áreas respecto a las áreas públicas y/o privadas del Plan Parcial. 

3. LINEAMIENTOS PARA LAS ÁREAS DE MITiGACIÓN SOBRE EL ESI'ACIO 1'ÚBLICO - 
ÁREAS PRIVADAS AFECTAS A USO I'ÚBLICO, 

El desarrollo denominado ALEGJIÁ deberá dar cumplimiento a las siguientes condiciones para el 
manejo de las áreas de mitigación de impactos sobre el espacio público consideradas como áreas 
privadas afectas a liso público: 

3.1. Deben ser descubiertas y exteriores a la edificación. Excepcionalmente Pueden cuhrirsc hasta 
en un 30% dci total del área de mitigación, con elementos livianos transparentes corno 
mzrqucsinas o similares dependiendo de las caracicrIsticas del uso. Por lo cual, cada área 
dispuesta debe ser un espacio deslinado exclusivmncntc al tránsito y permanencia de peatones. 

3.2. Las áreas de mitigación deberán Contar con un diseúo de integración y continuidad paisajística 
y de circulación a nivel de peatón con los elementos de espacio público construido en el área 
de influencia, incoqorando las especificaciones para disefto y construcción contenidas en las 
Cartillas de Andenes y Mobiliario Urbano de Bogotá vigentes. 
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ca CURADOR URBANO 2 
ARQ.GERMÁN MORENO GALINDO 

BogoU D.C. - Colombia 

RESOL UCION N° 11001-2-22-2011 dejidio 22 de 2022 

Por la cual se concede Lkeneia de Urbanización en la nwdalldqd de Desarrollo para las Ñapas ¡y 2 del desarrollo 
denominada A ¡.JiVRA; o desarrollurse en los predios con nomenclatura urbana CL 89 A SUR 93 1) 98, LAS 
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ÁREA RESTANTE 1 y  LAS MERCEDES N 3 ÁREA 
RESTANTE 2 (AcJgud, de ¡u Locolk!aa' do Rosa en la ciudad de flogoM D.C. se esiirblecíyi sus normas, se fijan 
las obligaciones urhiudslka.ç y de consiruccidi: y compromisos a cargo del ulular de ¡ti lkencla urhunislka y del 
urbanizador responsabk' 

3.3. No deberán ser utilizadas para actividades lúdicas o recreativas. En principio, la disposición de 
dichas áreas no se exige corno medida para el manejo de riesgos o la cvaeuación de personas 
ensiluaciones de emergencia. No obstante, se pucdcn destinar adicionalmente para cumplir esta 
función, caso eii el cual se deberán atender las normas relativas en la materia determinadas por 
el IDICiER o la entidad competente. 

3.4. Deberán estar directamente conectadas a los accesos de las edificaciones, ln el caso de tener 
más de un acceso, el área respectiva se deberá distribuir proporcionalmente en cada uno dc ellos 
en relación directa con los flujos peatonales identificados cii el diagnóstico soporte a la 
formulación y el Estudio de Tránsito aprobado. 

3.5. Las áreas previstas deben cumplir la función de zonas de transición que permitan la disolución 
de aglomeraciones de personas, sin impactar negativamente el normal funcionamiento de los 
elementos de espacio páblico construido en el área de influencia. 

36: Cada área dispuesta debe ser un espacio destinado exclusivamente al tránsito y permanencia de 
peatoiies. 

3.7. Estas áreas debcrn distribuirse proporcirmainienle en cada uno de los accesos peatonales en 
relación directa con los flujos peatonales identificados en el diagnóstico soporte a la 
formulación, señalando en la cartogratia respectiva el porcentaje y área correspondiente a cada 
acceso peatonal. 

3.8. Deben ser áreas en superficie dura, continua y a nivel con el espacio público adyacente y, en 
generaf descubiertas y exteriores a la(s) edificación(es). 

3.9. Deben disponerse como áreas abiertas, libres de cerramientos, construcciones u obstáculos que 
limiten e! óptimo funcionamiento dci área para el fin establecido. 

3.10. El objetivo del Plan es evitar los impactos urbanísticos negativos en la zona de influencia del 
predio y, poi lo tanto, la propuesta para la generación de áreas para la mitigación de impactos 
debe plantearse a Lravs de un espacio libre y óptinrn para el desplazamiento y para los 
momentos de aglomeración por entrada y salida de los usuarios, en especial de gran afluencia 
o contingencia, sin impactar el espacio público existente. 
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(2) CURADOR URBANO 2 
ARQ.GERMÁN MORENO GALINDO 

Bogotá D.C. - Colombia 

RESOL UCION N° / 1001-2-22-2011 deJa//o 22 de 2022 

Por la cita! se concede Licencie de Urbunizackíi, en la modalidad de Desarrollo pare las Etapas 1 y 2 dci desarrollo 
denominado I1LEGR.4Ç a desarrollarse en los prcdius con ¡wmendalura urbana CL 89 A SUR 93 1) 98, LAS 
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ÁREA RESTANTE, y LAS MERCE1)ES N 3 ÁREA 
RESTANTE 2 (4 cina!), de Ja Localidad de Basa en la ciudad de Rogoid J).C.,se establecen sus nonnims, se fijan 
las obligaciones uilxmiidllisy ile o,mstr,iii,j y cemiprommdsos a cargo del titular de ¡u Ilcemicia :erbwnlku y del 
urbanizador responsable. 

3.11. Eii todo caso, como mínimo la propuesta de área libre para mitigación de impactos debe 
dimensionarse yjustificarse con base en la aplicación de un indicador de área requerida de 0.90 
m2 por peatón sobre la cantidad de usuarios que ingresan o salen peatonalmente a travós dci 
espacio público en momentos de mayor afluencia (horas pico de ingreso o salida) 

En caso que los lineamientos descritos en este articulo requieran modificaciones y/o ajustes, 
estas se podrán realizar mcdianic resolución debidamente motivada por parte de la Secretaría 
Distrilal de Planeación, sin necesidad de modificar el plan parcial adoptado en ci Dccrco 485 
de 2022. Lo anterior, siempre y cuando los ajustes realizados no impliquen un ajuste o una 
modificación del cuadro de áreas respecto a las áreas pib1icas y/o privadas del Plan Parcial. 

4. NORMAS SOBRE ESTÁNDARES ARQUITECTÓNICOS. 

Además de las normas establecidas en el I)eerelo 485 de 2021, la construcción de las edificaciones 
cicberá dr cumplimiento a lo establecido en los Decretos Distritales 327 de 2004 y 050 de 2016, y 
demás normas complementarias. 

5. iNDICES DE OCUPACIÓN, DE CONSTRUCCIÓN Y EL)1F1CABIL1DAD MAXIMA 
PERMITII)A. 

Según el Mapa No 28 "Índices de Desarrollo" del Decreto Distrital 190 de 2004, ci Plan Parcial "Bosa 

37" se localía ca Rango 3. 

La edilicabilidad autorizada para el Plan Parcial "13osa 37" es el resultado del reparto de cargas y 

beneficios sin superar los índices de construcción máximos establecidos de acuerdo con el rango de 

cdificabilidad y dando cumplimiento a los eslándares de habitabilidad, de conformidad con lo dispuesta 
en e! literal a) del numeral 6 deI artículo 362 del Decreto Distrital 190 de 2004. 

El indice de ocupación para proyectos que desarrollen usos de vivienda, comercio, servicios y 
complementarios en la Unidad de Actuación urbanística o unidad de Gestión 2 del Plan Parcial "Basa 
37", resultará de la aplicación de las normas volunutricas y en ningún caso será superior a 0,28 sobre 
ci área ncta urbanizable en el caso de la vivienda, y en ningún caso será superior a 0,45 sobre el área 
ncta urbanizable en el caso de los comerciales, servicios y complementarios, proporcional en cada 
manzana útil. 
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C¿) ARQ.GERMÁN MORENO GALINDO 

Bogotá D.C. - Colombia 

RESOL tiClON NU ¡1007-2-22-2011 de julio 22 de 2022 

Por fa ¿ualxe concede Licencio de lJrbu,,iacjñi, en l(z zncdalja'ad ile Desarrollo para las Llapas 1y2 del desarrollo 
dr.',w,ni,uido ALEGR,4,' a desarrollarse en lo predios con ,unnen cta/ura urbana CL 89 A SUR 93 D 98, LAS 
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ÁREA RESTANTE 1 y LAS MJRCEDES ¡'4 3 ÁREA 
RESTANTE 2 (Actual), de 1(1 Locslidad de Basa en la ciudad de Nogoid D.C, se establecen sus norinus, sefijrnr 
las ohligacio,,es urbu,ilsikw. y de construcción y coFilprouiisos a cargo del Imitar de lii licencio urba,iislka y de! 
urbnizadar responsable. 

El índice de construcción final corresponde a la aplicación de los siguientes rangos: 

Rango 1: Manzanas 9, lO, II 

Rango 3: Manauias 53  6, 7 8, 12. 13, 14 

El 'área destinada a los usos complementarios se entiende incluida denh-o de los índices de construcción 
sellalados, por lo cual los índices de construcción indicados pard la Unidad Actuación Urbanística o 
Unidad de Gestión 2 se entienden como finales. 

INIMCES DE COÑSTRtJCC1ÓN 
MANZ. I'ttODjI(TO 

INMOIl. 
A11EA 
1IT1L 

% 1iif1. 
ÁREA 
irru. 

A.N 
CALCULO 

EDIF. 

A,N 
CONS'. 

USO 

1.0 ¡.0 
REStIL 

J.0 
ADIC. 

MZ 5 Vivienda VI? 10,652,46 7,26 21.161,99 25.394,9 120 10O 0,20 
MZ 6 Li' Vivknda VES' 14.000,00 9,54 27.812,16 4&67 1,28 1,75 0,80 0,95 

MZÓ LT 
2 

Vivienda 
VI? 

6.000UO 4,09 11.919,50 15.495,35 1,30 1,00 0,30 

MZ 7 Vivienda VIS 19969,77 13,61 39.671,60 69.425,30 1,7$ 0,80 0,9,5 
MZ 8 Vivienda VIS 19.915,44 13,58 39.563,67 69.236,42 1,75 0,80 0,95 

MZ9 Vivienda VIS 18.138,25 12,40 36,132,46 83.104,66 2.30 0,80 1,50 
MZ 10 Vivicnda VIS 19.952,87 13,60 39.638,03 91.167,46 2,30 0,80 1,50 
MZ II Vivienda VIS 13.144,31 8,96 26.112,26 60J)58,20 2,30 ,Q,80 

1,00 
1,50  
0,20 MZ 12 Vivienda VI? 4.681,75 3,19 9.300,68 11.160,82 1,20 

MZ 13 VivkndaVlP 4.958,46. 3,38 9.850,39 11.820,47 1,20 .00 0,20 
MZ 14 Comercio 

MatTopolitano 
15.211,51 10,37 30.213.92 30218,92 1,00 0,60 0,40 

UG / 
UAU 

146.674,82 10(1 291.381,66 515.753,26 

Para elbelos de la ip1icación del índice de construcción se acogen las detinicioiies contenidas en el artículo 
2 del Decreto Distrital 080 de 2016, 
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(2) 
CURADOR URBANO 2 
ARQ.GERMÁN MORENO GALINDO 

BogoL D.C. - Colombia 

RESOL UCWN N° /1001-2-22-2011 ríe jallo 22 de 2022 

¡'op la cual su concede L icencia de rfrha,,iaci,, en la modalidad de Des rirrolla pura las Etapas /y 2 del desarrollo 
demiomninaulo ALEGR,1; a desurrollarse en los ¡iredios con nomnenckilura utbwtu CL 89 A SUR .3 D 98, LAS 

MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ÁREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 ÁREA 
RESTANTE 2 AeíiwO, de la Localidad de Besuz un la ciudad de Rogotó D.C., se establecen sus normas, se fijan 

¡as obligacisues arbanisikas y ile consiruceMa y compromisos a cargo del titular de la licencio urbanLvi'ica y del 
urbanizador ruspwzsabk. 

6. NORMAS VOLUMÉTRICAS. 

Las normas volumétricas aplicables a las construcciones que se dearrol len en el suelo útil del 

Plan Parcial "Bosa 37", son las previstas en el artículo 29 ¿ci Dccrcto Distrital 327 de 2004 y 
las demás normas que reglamenten Ja materia. 

La altura nnlxiuna de las iJijicaciones será la resultante de la coriecta aplicación de las normas 
volumétricas; no obsante, se deberá tener en cuenta para la expedición de las licencias, en caso de en 
caso de requerirse según la definición dci cono de aproximación, el concepto que cxpida la Unidad 
Administrativa Especial de Aeronáutica Civil AEROCIVIL. 

6.1. SÓTANOS, SEMISÓTANO, RAIfPAS y ESCALERAS 

Se permiten sótanos en las siguientes condiciones: 

Manejo de sólanos: 

• Los sótanos no podrán sobresalir más de 0,25 metros sobre el nivel de terreno, contados entre el borde 
superior de la placa y el nivel de terreno. 

u 1'ara sótanos bajo el antejardin se exige retroceso mínimo de 3,00 metros respecto de la Unen de 
demarcación del predio. 

Manejo de sernisótano: 

• Los semisótanos se permiten únicamente a partir dci paramento de construcción hacia el interior del 
predio. 

• Los semisótanos no podrán sobresalir más de 1.50 ints sobre el nivel de terreno, contados sobre el 
borde superior de la placa y ci nivel del len-eno. Cuando esta dimensión supere 1.50 metros, se 
considera como piso completo. 

Usos permilitlos en sótanos y semisótanos: 

Serán los relacionados con estacionamientos, accesos cuartos de máquinas, basuras, depósitos y 
demás servicios técnicos de la edificación. ln scmisóiaiio se permitirá con fhchada directa al 
exterior, la localización de equipamientos comunales y patio de ropas. 
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USOS 
NUMERO DE 

PISOS 

AISLAMIENTOS MÍNIMOS 

ENTRE EDIFICACIONES 

(En metros) 

CONTRA PREDIOS VECINOS 

(En metros) 

Vivienda 
multifarniliar 

VIS o VIP 

De 1 a 3 5.00 3.00 
De 4 a 5 7.00 4.00 
De6a7 9.00 5.00 

De S o más 1/ 2 de la altura total 1/3 de la altura total 

Cuando se J)lantcen senderos de acceso a las áreas privadas desde os costados que colinden coii zonas de 
ccsióilpública para parquc o equipamiento o treas de control ambiental, estos deberán tener, como mínimo, 
3 metros de ancho. Cuando esos senderos no ofrezcan posibilidad de acceso, los mismos podrán tener 2 
metros de ancho.  

('e)  CURADOR URBANO 2 
ARQ.GERMÁN MORENO GALINDO 

Bogotá D.C. - Colombia 

!llSOL UcJON N ¡ !0tl/-2-22-2011 de julio 22 de 2022 

Por la cual se ewsceik L ice,,da de Urbimimejó,, e: la ¡noduildail de Desarrollo paralos Etapas !y2 de! desarrolla 
de,wrnjp:ado ALEGRA; a desamjflg'jr.se en los predios con nwuenclai'ura urbano CL 89 A SUR 93 D 98, LAS 
ME1WEDFIS N 2, LAS MERCEDES N 3 ÁREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AREA 
1USTANTE 2 AcIual), de Ja Local/dat! de Basa co ¡a dudad de Bogotá D.C., se establecci: sus nornrns, se fijan 
tas oh!igacloiies urhan(rtkas i' de co,islrucciñn y camprois:Los a aq'o del titular de la licencio urba,iística ' (kl 
urbai,lzadw- responsabk'. 

Manejo de rampas y escaleras: 

• En proyectos con antejardín: No se permiten en eJ área dci anLejardín exigido. 

• En proyectos sin antejardín: El inicio de las rampas debe retrocederso un (1.0 mt) metro corno 
mínimo, respecto dci paramentode construcción. 

Las rampas que se prevean cii cumplimiento de las noiinas nacionales sobre acceso de personas con 
movilidad reducida y/o limitaciones tisicas se pueden desarrollaren el área de antejardín, cumpliendo 
con las condiciones normativas esiablecidas en las normas vigentes (Decreto 1538 de 2005, 
reglamentario de la Ley 361 de 1997 y las normas que lo modifiquen y complementen). 

6.2. AISLAMIENTOS 

Efflre edificaciones y contra predios vecinos se definen con base en la altura y uso propuesto, de 
acuerdo con la siguiente tabla: 

Para la aplicación de la tabla anterior, se tcndrn en cuenta las siguientes reglas: 
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DIMENSION 
MAXA 

LOCALIZACION 

Sobre vías mayores a 10 hasta 15 metros 0.80 metros 

CURADOR URBANO 2 
ARQ.GERMÁN MORENO GALINDO 

Bogota D.C. - CoIombi 

¡WSOLUC ION jV° 1lOO1-222-2OII de julio 22 de 21J22 

Por la cual se concede Licencia de Urba,ilwcltS,, cii 1(1 n,odi,lidiul de Desarrollo para las Etapas / y 2 deI desarrollo 

deiwminado ,1!.EGRA; a desarrollarse ci, los predios cou ,ao,ue,,c/u(iira iirbaiui CL 89 A SUR 93 D 98, LAS 

MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ÁREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 ÁREA 
RESTANTE 2 (Actual), de la Localidad de llosa en la ciudad ile Bogotá D.C., se esíab!eceii sus normas se fija,; 
las oliligacio,ies urbanis ficas y de consínwcióii y compromisos u cargo dci titular de la licencio urbanisti ca y del 
nrbi,,riza lur re.spuiisabl.e. 

• Para efectos del cálculo de la dimensión del aislamiento, cuando la altura de cada piso ea mayor de tres 
(3) metros, se asumen (res (3) metros de altura por cada piso. 

• Enire cdiflcaciones con alturas diferentes, ci aislamiento será el promedio de las exigencias de cada una. 
• El piso que se destine a estacionamientos cubiertos, áreas de maniobra y circulación de vehículos, con 

un mínimo de un 60% de su área con esta destinación, así como .a instalaciones mecánicas, puntos fijos 
y equipamiento comunal privado, se considerará como no habitable. En terreno inclinado, el área 
coircspondientc a este piso puede descomponerse en varios niveles. 

6.3. 1'AT.tOS. 

Todos los espacios habitables en la vivienda deben ventilarse e ilumiiiarse naturalmente o por medio de 
patios; cuando esta ventilación no sea posible en baños y cocinas4  podrán ventilarse a travds dc duetos y 
deberá cumplirse con fo establecido en los títulos B y D del Código de la Construcción de Rogotá, D.C. 
anexo al Acuerdo Distrital 20 de 1995 o las nornias que lo sustituyan, modifiquen o complementen. 

FI lado minimo de los patios requeridos para iluminación y ventilación de los espacios habitablesserá de 
1/3 de la altura total de Los pisos habitables y debe preverse desde el nivel del terreno o nivel superior dci 
seniisótano y en ningún caso podrá ser inferior a 3.00 metros. 

6.4. VOLAD!ZOS 

Se permiten voladizos únicamente cuando óstos se proycctcii sobre antejardines o áreas de control 
ambiental, con las siguientes dimensiones máximas: 

6.5. ANTEJARIMNES Y RETROCESOS 

AN1'EJA.IWII4ES 

Se exigen sobre las vías locales vchicularcs, a nivel del terreno, de acuerdo con la altura propuesta, con Jas 
siguientes dimensiones mínimas, en mclms: 
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Cc?) 
CURADOR URBANO 2 
ARQ.GERMÁN MORENO GALINDO 

Bogotá D.0 - Colombia 

RESOL UION ¡y0  11001-2-22-2011 de julio 22 de 2022 

Por la cual se cwiceik Licencjg de Urbanlzrwión en la modalidad de Desarrollo para las Etapas ¡ j' 2 del desarrollo 
de:ümiijuilv ,ILEGRA; a desarro Ha rse cii ¡os predios co,, iwmcsic!a!ara urbana CI, 89 A SUR 93 1) 98 LAS 
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ÁREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 ÁREA 
RESTANTE 2 (Actual), de la Localidad de Basa en la çiud,1 de Ilogoid ¡J.C, se eslablecei: sus ,wrnws, se fijan 
las obligaciones arbanisikas y de cmixtrnccióii y compromisos a cargo de! titular de ¡u lkc'izcia urbanística y del 
urbanizador rcsponrable 

PISOS NUMERO DE 
PISOS 

ANTE.JARDÍN 
MÍNIMO (m) 

Vivienda mullifarniliar 
VISoVIP 

1a3 3,00 

4a5 4,00 

6a7 5,00 

8a17 7,00 

18 o más 10,00 

Los antejaidines se rIgen por lo establecido en el artículo 270 deI Decreto 190 de 2004 (Compilación del 
POT) ci artIculo 29 deI Decreto 327 de 2004, y  las siguientes condiciones: 

• No se permite el estacionamiento de vehiculos en el antejardín. 

• Los antejardines no se podrán cubrir ni construir. 

• Cuando un proyecto contemple edificaciones con varias alturas, losantejardincs se contabilizarán sobre 
cada una de ellas, excepto en proyectos que prevean iataforma continua, en cuyo caso el antejardin se 
determinará en función dc la altura de la plataforma; no obstante, las edificaciones que emeijan de la 
plataforma deberán retrocecterse en una dimensión equivalente al antejarclfn exigido para cada una de 
el las. 

• En fas áreas con uso residencial, el antejardín delrá ser empradizado y arborizado, exceptuando las 
zonas para ingreso peatonal y vehicular. 

66. CERRAMrFNTOS 

Los cerramientos de cai'úcter definitivo se regulan por las siguientes disposiciones: 

a) Se permite el cerramiento de antejardines en predios con uso residencial y/o dotacional, el cual se hará 
con las siguientes especificaciones: Un cerramiento de hasta 1,20 metros de altura en materiales con el 
90% de transparencia visual sobre un zócalo de hasta 0,40 inet ros. 

b) Cuando se propongan cciiamienros entre predios privados, podrán ulilizarse materiales sólidos y no 
deberán sobrepasar la altura máxima permitida de 2.50 metros, 
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CURADOR URBANO 2 
ARQ.GERMÁN MORENO GALINDO 

Bogotá D.C. - Colombia 

RESOI.IIC!ON N°  llaOl-2-22-2011 do Julio 22 de 2(122 

Por la cita! so concede Licencio de Urhaniacid,, en ¡a modalidad de Desarrollo para los Etapas ¡y 2 del dvarrsllo 
dcii animado ALEGRA; a desiirrollarse en las predios con iwmeiwlaiura irbaria CL 89 A SUR 93 D 98, LAS 
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ÁREA RESTANTE 1 y LItE MERCEDES N 3 ÁREA 
RESTANTE 2 (Actual), de la Localidad de Rosa cii la ciudad de Bogotá D.C., se eslabkcen sus izormas, .rc fijan 
las obllgucluuies urbíntíslicas y de cons/rucdón y compromisos a cargo del titular de la licc,icia urbaniçdca y del 
urbanizador responsable. 

c) No se permite cerrar las zonas de cesión al Distrito Capital ni las vías públicas. 

6.7. CER1(AMIENTOS DE CARÁCTER TEMPORAL 

Los cemunientos de carácter temporal se harán por el lindero del immichlc, respetando el espacio públicu 
perimeiral, serán en materiales livianos no definitivos, tendrán una altura máxima de 2,50 metros y se 
permiten en los siguientes casos: 

a) Para cerrar predios sin urbanizar. 

NOTA: Con la licencia de urbnizaeión concedida mediante la presente Resolución, se entienden 
autorizados los cerramientos temporales. 

7, ESTACIONAMIENTOS 

Según lo dispuesto en el artículo 391, el CUADRO ANEXO No. 4 y  plano N° 29 dci Dcerelo' 190 de 
2004, la exigencia mínima de estacionamientos privados y de visitantes, se determina teniendo en cuenta 
que el predio se encuentra en el sector D, Demanda flaja, y el requerimiento mínimo será el establecido 
en el Cuadro Anexo N° 4 - "Exigencia General de Estacionamientos por Uso" según el uso pemiilido a 
desarrollar. 

CLASE TIPO SECTOR DE 
DEMANDA 1) 

Vivienda mullifamiliar VIS / VIP Privados 1 x 8 viviendas 
Visitantes 1 x 18 viviendas 

* Exigencia según Nota 1 dci cuadro anexo N 4 (le! Decreto 190 de 2004. 

La ndgencia para los demás usos perniitidos según cuadro anexo N 4 deI Dccreto 190 de 2004, para el 
uso de Comercio de escala Metropolitana se deberá dar cumplimiento a las acciones y iineamiicntos 
establecidos por la Secretaría Distiital de Movilidad en el Acta de Compromiso y el Estudio de Tránsito 

SUM-DSVCT-165515-1S dei 30 octubre 2018, y  oficios de prólToga SDM-Sl-210004-19 de 30 de 
septiembre de 2019 y  SDM-SI- 170265-20 de 27 de octubre de 2020 que hacen pame integral del decreto 
485 de 2021. 
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C¿) 
CURADOR URBANO 2 
ARQ.GERMÁN MORENO GALINDO 

Bogota D.C. - Colombia 

RESOl UcIOIV N° ¡1001-2-22-2011 deja/lo 22 de 2622 

Por la cual se coizcede Licencia de lJrbanlzación en la ,,wdalidad de Desarrollo puro lus Etapas ¡y 2 del desarrollo 
denominedo ALEGRA; a dosarrollarse en los predio.i con ,,an.eiic/etura urbana CL 89 AS UR 93 D 98, LAS 
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES Pi 3 ÁREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 ÁREA 
RESTANTE 2 (Actual), de/a Localidail de lioso ei; la cuidad de Bogotá D.C. se establecen rus ziormas. sefijan 
las ubligudnnes url'an(s#kas y de cwixlrucción y compromisos u cargo del lii'ular de la licencie urhantvsica y del 
urbai,izador re.pausuhle. 

Las cuotas de estacionamientos señaladas se aplicarán sobre las áreas actas construidas, una vez 
dcscontndas las áreas que no generan estacionamientos, a saber área de instalaciones, subccnlralcs, 
puntos fijos (caja de escaleras y ascensores) y ci área de circulación que no exceda en una vez la dcestos 
puntos, la estructura, los muros de fachada, los distintos espacios que componen el equipamiento comunal 
privado, y la propia área de estacionamientos. Una vez descontadas dichas áreas se obtendrán LAS 
AREAS GENERADORAS DE ESTACIONAMIENTOS PRIVADOS Y DE VISITANTES, en todas las 
escajus, y para todas las zonas de demanda, salvo que se señale una. unidad de medida diferente. 

Por cada 2 estacionamientos privados o de visitantes se deberá 1)Ie ver Ufl cupo para el estacionamiento de 
bicicletas, los cuales se localizarán dentro del área privada garantizando çondiciones de seguridad. 

Por cada 30 CLipes privados exigidos en cualquier uso, se dcbciá plantear un (1) cupo para discapacitados 
con dimensiones minimas de 4,50 M. por 3,80 M. libres 

Mínimo el 2% de los cupos de parqueo ropucstos para visitantes se debe plantear para discapacitados 
con dimensiones mínimas de 4,50 M por 3,80 M. libres con un mínimo de un (1) cupo. (Decreto 1538 
de 2005, articulo it). Estos cupos deberán localizarse próximos a las áreas de acceso. 

8. EQU!1'AMIENTO COMUNAL: 

El equipamiento comunal privado está conformado por áreas cte propiedad privada al servicio de los 
COPrÜPÍCI arios. 

Todo proyecto de vivienda con cinco (5) o más unidades, que comparta áreas comunes, debeiú prever 
las siguientes áreas con destino a equipamiento eomunal privado: 

Para el uso de vivienda de interds social (VIS / VIP). 

• Paia las primeras 150 viviendas pou hectárea neta urbani7.ahle: 6 M2 por cada unidad de vivienda. 
• Para el nimci-o de viviendas que se proyecten por encima de 150 viviendas por hectárea de área neta 

urhanizable, 8,5 M2 por cada unidad de vivienda. 

Además de las áreas específicamente dctciininadas como equipamiento comunal privado, serán 
contabilizadas como tales los caminos y pórticos exteriores, los anlejardines, las zonas verdes, las 
plazoletas y las áreas de estar adyacentes o contiguas a las zonas de circulación,

dA 
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DEST!NA ClON PORCENTAJE MINIMO 

1) Zonas verdes recreativas 40% 

2) Servicios comunales 

3) Estacionamientos adicionales para viSilafltcs e 
incremento de los porcentajes señalados anteriormente. 

El porcentaje restante se podrá 
destinar a estos usos. 

C¿_;:a 

CURADOR URBANO 2 
ARQ.GERMÁN MORENO GALINDO 

Bogota D.0 - Colombia 

RESOL LTC!ON ND  1100J-2-22-2011 de fn/lo 22 de 2022 

Por la cito! se concede Liceiwhz de Urbw,ludón en la ,iwdalidud de Desarrollo para las Etapas ¡y  2 ile! desiirrdll', 

denominado AiEGR4 a desarrollarse en los predios con iunneizdahira urbana CL 89 A SUR 93 1) 98, LAS 
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ÁREA RESTANTE 1 y  LAS MERCEDES N 3 ÁREA 
RESTANTE 2 (Adiad), de la Localidad de Boira en ¡a ciudad de liogotá D.C, se establecen .us i,ormax, se fija,, 
los obligaciones ur1an1r11cas j'  de coarlrucc&i,, ' compromisos a cargo ud titular de la licencio tirbanírlica y del 
,,rinv,izador respoiisubíe. 

No serán contabilizadas corno equipamiento comunal I)vado las áreas correspondientes a circulación 
vehicular, cuartos de bombas o de mantenimiento, subcstacioncs, cuartos de basura y similares. Tampoco 
lo serán los corredores y demás zonas dc circulación cubierta necesarias para acceder a las unidades 
privadas. 

T)estin ación y localización del ejuipamicnto comunal privado 

El equipamiento comunal i,rivado debe uhicarse contiguo a oas áreas comunes y contar con acceso 
directo desde óstas. Del área de equipamiento comunal destinado a zonas verdes recreativas, el 50%, 
como mínimo, debe localizarse a nivel de IC1TCHO o primer piso. 

9. NORMAS DE ACCESIBILIDAD DE LAS PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA AL 
ESPACIo rúBLico, Y A LOS EDIFICIOS: 

[U tratamiento de los accesos localizados sobre las vías de tuso pib1ico se hará como zona dura integrada 
con el andén, manteniendo su continuidad en tratamiento, superficie y funcionaildad, garantizando el 
desplazamiento de las personas con limitación, de acuerdo con lo scflalado en el parágrafo 20  del 
artículo 264 dci Decreto Distrital 190 de 2004, en ci Decreto Nacional 1538 de 2005, la Ley 361 de 
1997, "l'or la cual se establecen los mecanismos de integración social de las personas con limitación", 
y la Ley 1618 de 2013 "Por la cual se establecen disposiciones para garantizar el pleno ejercicio de los 
derechos de las personas con discapacidad", particularmente en lo señalado en su artículo 14. y  en ci 
Decreto 1801 de septiembre 9 de 2015; estas zonas deben permanecer libres de cerramientos, 
obstáculos y construcciones. 
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(~) 
CURADOR URBANO 2 
ARQ.GERMÁN MORENO GALINDO 

BogoL D.0 - Colombia 

RLSOL UCION 1V9  / 1001-2-22-2011 deJa/lo 22 de 2022 

Por (a cual se concede Licencio de Urbtinjzacjó,, en la nodulldw1 de' Desarrollo jiara las Elapus ¡y 2 dci devarrollo 
denominado ,ILEGR4ç a rfesarrollurse en las predios con izonwnclalura urbana C11 89 A SUR 93 D 98, LAS 
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ÁREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 ÁREA 
.RESTAN'UE 2 (Iiud), de la Localidad de BMu en la ciudad de Bogofó D.C, se eslablecen SOS 110511105, sefijaii 
las obligaciones urbunisficas y de consrucdó,, co?npromisos a cargo del fi/alar de la licencio urbisníslica y de! 
urbanizador reponsaI.k. 

10. NORMAS GENERALES I'AIIA EL ESPACIO PÚBLICO: 

El espacio público contemplado en el Proyecto Urbanístico adoptado con Ja presente Resolución para 
la (Jrban1zación se sujetará en lo pertinente para su diseño, a las disposiciones previstas en la Cartilla 
del Fspacio Público, la Cartilla de andenes (Decreto Distrital 30t de 2018) y  la Cartilla de mobiliario 
urbano (Decreto 603 de 2007) y  demás normas que las modifiquen o complementen. 

DISEÑO Y CONSTRUCCIÓN DE ANDENES: Los andenes y espacios pblieos de circulación 
peatonal objeto del proceso de urbanización se sujetarán a las siguientes reglas en lo relacionado con 
su diseño y construcción, cntre otros: 

• Deberán ser construidos según la ariillas de Aiiden&' 

• Deicn ser continuos en nivel y en ellos se delimitará claramente la zona para tránsito peatonal, sin 
escalones ni obstáculos que lo dificulten, contemplando soluciones para el tránsito de minusválidos, de 
conformidad con las normas vigentes. 

• Deben ser de materiales firmes, estables, antideslizantes (aún en condiciones de humedad de la 
superficie) y resistentes a la abrasión. 

• No debc tener elementos construidos que sobresalgan de la superflei, salvo los previstos deniro del 
conjunto de mobiliario urbano. 

• Las superficies salientes, tales como tapas de alcantarilla, rejillas, cajas de contadores de agua y otros 
elementos similares de protección, no podrán sobresalir más de 6 mm y no deberán quedar en desnivel 
negativo. 

• E.os accesos vehiculares al predio en ningún caso implicarán cambio en el nivel del andén o espacio 
público de circulacióti peatonal. 

La intervención del espacio público de propiedad del Distrito Capital. rcqucrir licencia de intervención 
y ocupación de espacio público expedida por Ja Secretaria Distrital de Planeación Disitital, Dirección del 
Taller del Espacio Públieo. 
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CURADOR URBANO 2 
ARQ.GERMÁN MORENO GALINDO 

Hogotá DC. - Colombia 

RESOL IJC1OfV N° IHlO1-2-22-2071 dejiiliv 22 de 21)22 

Por la cao! se concede Liceizcia de Urbanizudihi en la nwdalidud de Desarrollo para ¡as Elapas ¡ y 2 del dearro 1/o 
de,wini,nulo ALEGRiJ; a Josa rrollarsa en ¡os predios con isomenefulura nrbaiia CL 89 A SUR 93 D 98, LAS 
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ÁREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AREA 
RESTANTE 2 (AciiwlJ, de ¡a Localidad de Rosa en la dudad de Rogolá D.C, se establecen sus wrnia-r, se fijan 
¡as obligacioi,cs urbanislicas y de consirucción y cornprrnnLos a cargo del tinilar de ¡a liceizcia urbanlstica y de! 
arbnnizedor rospoiisable 

OTRAS I4ORMAS 

• Sismo resistencia: Reglamento Colombiano de Construcción Sismo Resistente NSR-10, Ley 'lOO de 
1997 (modificada por la Ley 1229 de 2008, Ley 1797 de 2016 y el Decreto 019 de 2012)7  Decreto 926 
marzo 19 de 20103  Decreto 2525 dcjulio 13 de 2010, Decreto 092 de cnem 17 de 2011, Decreto 340 
cic fcbrero 13 dc 2012, Decreto 945 de 20177  sus decretos reglamentarios y las dcmás normas que los 
modifiquen o complementen. 

• Microzouiflcacióu sísmica: Decreto 523 de diciembre 16 de 2010. 

• Buzones e hidritntes: Reglamento Colombiano de Construcción Sismo Resistente NSR-10 y Ley 400 
de 1997. 

• Alinaccnauiicnto dc basuras: Se debe implementar un sistema de almacenamiento de basuras, con 
superficies lisas de fócil limpieza, dotado de un sistema de ventilación, suministro de agua, drenaje y 
prevención contra incendios, de acuerdo con la normativa vigente sobre el tema de nivel distrital y 
nacional, y las características que determine la entidad encargada de la administración del aseo de la 
ciudad. Decretos 261 de 2010y2981 de 2013 y  Acuerdo 20 de 1995. 

• Tanque de Almacenamiento de Agua: EJ Reglamento de Agua Potable y Saneamiento Básico RAS-
2000 reglamentado por la Ley 142 de 1994, por el Decreto 1077 de 2015 y  las normas de la EAAB NS-
028 y  NS-062, y por el Reglamento de Construcciones Sismo-isistentes NSR-10, capítulo C.23 - 
Tanques y estructuras de ingeniería ambiental de concreto. 

• Código de la Construccióii, anexo al Acuerdo 20 de 1995: En lo que no le sea contrario a las normas 
tdcnicas vigentes. 

• Servicios, seguridad, con Forty prevención de incendios: El diseño y constmcción de las instalaciones 
interiores (servicios contra incendio, seguridad y conror, así como Los de los otros servicios piiblicos de 
Acueducto y Alcaniaiillado, Energía, Teléfonos, gas y basuras) son de responsabilidad del constructor, 
por la tanto deberí garantizar en su predio la eficiente prestaciin interna de estos servicios y cumplir 
con lo establecido en los Titulos J y K de la norma reglamentaria NSR-10 de la Ley 400/97. y demás 
normas niodificaroriaç o complementarias. 
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C¿) 
CURADOR IJRBANO2 
ARQ.GERMÁN MORENO GALINDO 

Bogolá DC. - Colombia 

RFSOLUCJON N° 11ÜO1-2-222IflI tkjidio 22 de 2022 

Por la cual se concede Lice,icja de Urbai:iclói: eii la modalidad de Desarrollo para tas Efapas 1 y  2 dci desarrollo 
deno,,,juado ALEGRjl; a ,f sarrallarse en los predh..0 con ,wn:enclalura urbana CL 89 A 5 UI( 93 D 98 LAS 
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ÁREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 ÁREA 
RESTANTE 2 (Actual), de la Localidad de Rosa en la ciudad ik' Bogotá D.C., se establece,, sus nonnas, safijais 
las obligaciones iirbsiilsikus j' de coi,strucçjó,, y compromisos u cargo de! titular de la licencia urbanistica y del 
urbasilza dar responsable. 

• I'Ianejo y disposición de escombros y desechos dc construcción: Resolución NoiI 15 de 2012 
modificada paitialmentc por la Resolución No. 932 de 2015 y  ci Artículo 85 de Acuerdo 079 de 2003 
(Código de Policía dci Distrito Capital) y demás normas referidas a deberes y comportamientos sara la 
convivencia ciudadana. 

• Licencias de excavación para intervenir con obras de Tnfraestritcturii de Servicio Püblicos y 
TIecomtniieaciones, el Espacio Público de Bogota D.C.: Resolución IDU ND  113583 de diciembre 
26 de 2014, y las normas que la complemente yio inódifiquen. 

e Promoción y comercialización del proyecto. Se deberá tener cn cuenta lo esablecido en el Decreto 
Distrital No. 100 de 2004, por el cual se compilan y actualizan disposiciones relacionadas con captación 
de recursos para ci dsan-oIlo de planes y programas de vivienda adelantados por Organi~aciones 
Populares de Vivienda, y se establecen porcentajes de obra para la radicación de documentos y 
coidiciones para el anuncio y comercialización de proyectos inmobiliarios a través de entidades 
fiduciarias. 

• Escritu ración y entrega material de áreas de cesión al Distrito: Decretos flistritalcsN°  845 (le 2019 
y 190 de 2004 Articulos 275 y 478) -Compilación del P.O.T), en lo qÚe no contravenga lo dispuesto 
en los Decretos Nacionales 1077 y  2218 de 2015. 

• Reglamento Técnico de histalacioues Eléctricas RETIE, Resolución 90708 de agosto 30 de 20U 
del Ministerio de Minas y Energía y las normas que lo coniplementen y/o modifiquen. Normas 
relacionadas con las distancias de seguridad y zonas de servidumbre, que deben tenerse en cuenta por 
parte de los proyectistas y de los Curadores Urbanos cn la aprobación de proyectos que se diseñen en 
zonas donde establezcan redes de energía de alta, media y baja tensión 

u Reglamento Técnico de iluminación y Alumbrado Público - RETILAP. Resoluciones Nos.: 18 
0540 de marzo30 de 2010, 18 1568 de septiembre 1 de 2010, 18 2544 de diciembre de 2010, 18 0173 
de febrero 14 de 2011, 9 1872 de dicjembtc 28 de 2012, 9 0980 de noviembre 15 de 2013 y  4 0122 
de febiro 8 de 2016. 

Estacionamientos y cundiciones de diseño, Decreto 1108 de 2000. 

• Nrrnas aplicables al espacio público: Decretos 190 de 2004, Decreto 308 de 2018 "Cartilla de 
Andenes". 
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CURADOR URBANO 2 
ARQ.GERMÁN MORENO GALINDO 

Bogotá D.C. - CoIombi 

kF9OJJJCtO,V N° 11001-2-22-201 / de julio 22 de 2022 

Por la cual se concede Licencia de Urba,,ir.ació;i en la modalidad de Desarrollo para las Etapas 1 y  2 del desarrollo 
(k,zonhinadfl ALECRA; a desarrallarse en los predios con nomenclatura urbana CL 89 A SUR 93 1) 9., LAS 
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ÁREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 ÁREA 
RESTANTE 2 (Actual), de la Lcdidad tic Rosa en la ciudad da Rogotá D.C, se eslahkcea .ça.ç normas, se fijai, 
las ohligaciores urbanisficas y de consirucción jr conzprrnni.ws a cargo de! ulular de la lice,icia urhanlsika y del 
urbanizador responsable. 

REMISIÓN A OTRAS NORMAS COMUNES REGLAMENTARIAS 

Para la correcta aplicación de las normas establecidas en la prcscntc, se deben tener en cuenta las 
siguientes normas gencrales: 

• Plan de Ordenamiento i'erritorial de Bogotá, D.C., Decreto 190 de 2004 y aquellos que lo 
modifiquen o complementen. 

• Normas urbanísticas generales y especificas, Tratamiento de Desarrollo: Segin Asignación del 
Tratamiento de Desarrollo Decreto 327 de 2004, con las coniplemenlacioncs por el Decreto 190 de 
2004. 

• Incorporación de tus órcas públicas (incorporación del espacio público resultanie): Decreto Distrital 
190 de 2004, Decreto Distrital 327 de 2004, Decreto Distuital 845 de 2019 y  Decrcto Nacional 1077 
de 2015 (Artículo 2,2.6.1.4.6). 

• Decreto 1203 de julio 12 de 2917, por medio del cual se modifica parcialmente el Decreto 1077 de 
20] 5 Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio y se reglamenta la [.ey 1796 de 
2016, en lo relacionado con el estudio, trámite y expedición de las licencias urbanísticas y la ftinción 
pública que desempeflan los curadores urbanos y se dictan otras disposiciones. 

ATICULO 12°. CONSTRUCCIÓN PROVISIONAL PARA SALA DE VENTAS. 

Se permite la conslrucción de casetas de ventas y edilicaciones modelo en las ámas do cesión pública 
para parques correspondientes a la etapa de construcción, las cuales deben ser retiradas una vez 
finalizadas las obras de urbanismo para ser entregadas al Distrito Capital, libres de construcciones, salvo 
las concernientes a las dotaciones exigidas para las respectivas áreas. 

ARTICULO 13°. LINEAMIENTOS AMBIENTALES 
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C¿) 
CURADOR URBANO 2 
ARQ.GERMÁN MORENO GALINDO 

Bogolá D.C. - Colombia 

RESOL IJUO,V N9  ¡ ¡001-2-22-20/1 de/nilo 2 de 2022 

Por ¡u cual se ca,,cede Licencio de Urbuniación en la mo dalidad de Desarrollo pura las Etupus ¡y2 del desarrollo 
denominwlo u LEGR,4 a d rrdilo,x,' en los predios can ,,on,eaclatura urbana CL 89 A SUR 93 D 98, LAS 
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ÁREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 ÁREA 
RE STANTE 2 (4c1ua1), de la Localidad de Rosa en la ciudad de BogoM D.C. se esiablceen SUS ¡tormos, se fijan 
las obligaciones urbai:(sl/cas y de consirzicció,, y coinpron,Isos a eargo del ulular de lo llceiida urhariAliça j' del 
urbimizu1ar responsable, 

1. CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS AMBIENTALES DEL PLAN PARCIAL. 

Los lineanijc,ttos ambientales que deberá cumplir el desarrollo denominado ALEGRA segin lo estipulado 
en ci plan parcial "Basa 37" concertados con la autoridad ambiental distrital son los contenidos en el Acta 
de Conçcrlación del 21 de octubre de 2020 suscrita entre la Secretaría Disirital de Ambiente y la Secretaria 
ristrital de PIaneaión y en la Resolución n.° 02764 del 17 de diciembre de 2020 de la SDA, así como en 
e! Acta de Coneerlación de! 6 de noviembre de 2020 suscrita entre la Corporación Autónoma Regional de 
Cundinamarca - CAR y la Secretaría Distiital de Planeación - SDP, y en la Resolución DGEN n.° 
20217000065 del 29 de enero de 2021 expédida por la Corporación. 

En el marco de la ejecución del Plan Parcial, el propietario yio urbanizador responsable de cada licencia de 
urbani7ci1i deberá informar a la Secretaría Distrital de Ambiente - SDA y a la Corporación Aulónoma 
Regional de Cundinamarca - CAR sobre ci inicio de las obras, con el fin que dichas entidades realicen el 
seguimiento al cumplimiento de las actas de concertación ambiental, de acuerdo con SUS competencias. 

2. MARCO NORMATIVO CENERAI. EN MATERIA AMBIENTAL. 

Conforme a lo establecido en el acta de concertación de los asuntos ambientales susciita entre la Secretaria 
Disti-itztl de Planeación — SDP y la Corporación Autónoma Regional de Cundinamarca — CAR, el Plan 
Parcial "Bosa 37" debe cumplir e! siguiente marco normativo general, a.si como las normas que los 
modifiquen, subroguen, adicionen, deroguen, y/o sustituyan: 

Normativa Nacional. 

• Decreto Nacional 3102 de 1997 "Por ci cual se reglamenla el articulo 15 de la Ley 373 de 1997 co 
reinción con la instalación de equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua" 

u Resolución 549 de 2015 del Ministemo de Vivienda Ciudad y l'erritorio "Por la cual se rcglainenLa el 
capitulo 1 del título 7 de la parle 2 del Libro 2 del Decreto 1077 de 2015, en cuanto a los parámetros y 
lineamientos de construcción sostenible y se adopta la guía para el ahorro de agua y energía en 
edificaciones". 

• Resohición 0472 de 2017 del Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible "Por la cual se reglamenta 
la gestión integral de los residuos generados en las actividades de construcción y demolición — RCD y 
se dictan otras disposiciones". 
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C
CURADOR URBANO 2 
ARQ.GERMÁN MORENO GALINDO 

Boqota D.C. - Colombia 

RESOL UC!0W N° 11001-2-22-20/1 deja/lo 22 de 2022 

Por la cual se concede Lkencki de Urbanización en la modalidad de Desarrollo para las 1tapas ¡y 2 deI desarrollo 

denon:i,i,ido ALEGR.4; a desarrollarse en los predios con iwnwnclaÍara urbana CL 89 A SUR 93 1) 98, IZAS 
MERCEDES ¡'-4 2, LAS MERCEDES N 3 ÁREA RFSTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AREA 
RESTANTE 2 (.4e1ua1), ¿le la Localktiul de Bo.wz en la ciudad de Rogohf ¡J.C., se establecen sus normas, se fijan 
las obllgoclwies itrba:,ísfkizs y de conslrucción y comprondros a carga del iliular de la licencla rbunl.íika y del 
urbanizador responsable. 

Norniativa Distrital. 

• flccrcto [)istrital 566 de 2014 Por ci cual se adopta la Polílica Pública de Ecourbanisrno y Construcción 
Sostenible de Bogotá, Distrito Capital 2014-2024". 

• Resolución 1115 de 2012 de la Secretaría Distrital de Ambiente "Por medio de la cual se adoptan los 
lineamientos Técnico - Ambientales para las actividades de aprovechamiento y tratamiento de los 
residuos de construcción y demolición en el Distrito Capital". 

• Resolución 01138 de 2013 de la Secretaria distrital de Ambiente "Por el cual se adopta la Guía de 
Manejo Ambiental para el sector de la construcción y se toman otras determinaciomies". 

• Resolución 03654 de 2014 dela Secretaría Distrital de Ambienle 'Por la cual se establece el programa 
de reconocimIento - BOGOTA CONSTRI.JCCION SOSTENIBLE-". 

• Resolución 1874 de 2019 de la Secretaría Disírital de Planeación "Por la cual se adopta el Protocolo de 
lmplementaeióii para el cumplimiento de los porcentajes de ahorro en agua y energía para la ciudad de 
Bogotá D.C., establecidos ca la Resolución 54 de 2015 dci Ministerio de VivIenda, Ciudad y 
Territorio, y se dietan otras disposiciones". 

Adicionalmente, la Corporación Autónoma Regional de Cundinamarca — CAR solicitó que se precise que 
los lineamientos para dar cumplimiento con los objetivos de conservación y preservación de los elementos 
de la Estructura Ecológica Principal son los consignados en el en el Documento Técnico de Soporte, en el 
Capitulo que trata de "Sistemas F.structurantes", en el título denominado "Sistema Ambiental". Dichos 
lincainicntos serán de obligatorio cumplimiento. 

El promotor deberá elaborar una modelación acústica con el fin de garantizar que los niveles de ruido se 
encuentren entre los márgenes permitidos al interior de las edificaciones colindantes con los elementos de 
la malla vial arterial (Av. ALO, Av. Circunvalar del Sur y Av. Santa Fe). Lo anterior con el fin de que se 
cumpla con lo determinado por la Resoluciones 6918 de 20l0, 627 de 2006 y  8321 de 1983, especificando 
y modelando las medidas prapuestas en el urbanismo (aislamientos, áreas de control ambiental) y las 
medidas propuestas para la arquitectura de los proyectos, según lo establecido cii el Estudio Ambiental del 
proyecto. 
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C¿) 
CURADOR URBANO2 
ARQGERMÁN MORENO GALINDO 

Bo9oLá D.C. - Colombia 

RFSOLUCFONJY° ¡1001-2-22-2011 de julio 22. *2022 

Por ¡q c/ se eun'dc Lkençja de Urba,Jzacjc$n en ¡a modalidad de ¡)e,rarro/lo para las ISMpas 1 y  2 dci desarrollo 
denouijua ita ALEGRA; a ¿erro//grse en to.s predios con ziornenclatura urbana CL 8 A SUR 93 D 9S, LAS 
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ÁrnA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 ÁREA 
RESTANTE 2 (Aclual), de la Lucalidad de Bose en la ciudad de Bogotó D.C, se esfabiccc,: sus nonrzar, sefiJiui 
las obligaciones urbaníslicas y de conslrnceión y con:pron,Isos u eurgu del fi(uliir de tu licencie iirt'a,i(slica y del 
urhai:ha dar repomisable. 

El proyecto deberá cumplir con lo establecido en el Istudio Ambiental para mitigación de ruido y emisiones 
atmosféricas de una lhtnja de aislamiento de promedio de 6 nietros adicional a la franja de control ambiental 
sobre la Avenida Longitudinal de Oceidenie. Lo anterior, permitirá un aislamiento en distancia y una 
filiación del ruido con apoyo en el arbolado urbano, 

ARTICULO 14° REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENE1IClOS DEL PLAN PARCIAL 

1. SISTEMA DE REPARTO DE CARGAS Y 1)E.NEFICIOS 

LI. REPARTO EQUITATWO DE CARGAS Y BENEFICIOS De conformidad con lo establecido 
por los articulos 2 y 38 de la Ley 388 de l997, en concordancia con lo dispuesto en los Decretos 
Distritales 190 de 2004 y 436 de 2006, ci Plan Parcial "Bosa 37» establece mecanismos cltre 
garantizan ci sistcrna de reparto equitativo de las cargas y los beneficios. Por lo tanto, en el Decreto 
45 de 2021 se determina el régimen de derechos y obligaciones urbanísticas a cargo d los 
propiclarios de los predios incluidos en el ámbito de aplicación del plan parcial. 

Parágrafo. - Las obligaciones relativas al reparto equitativo serán asumidas porlos titulares del derecho de 
dominio, sin consideración a posibles cambios o mutaciones en la titularidad de los inmuebles que se 
presenten entre el momento de adopción del plan parcial y la solicitud de las correspondientes licencias 
urban Fsticas. 

1.2. CARGAS LOCALES. De confhrmiciad con lo dispuesto en el artIculo 35 del Decreto Distrital 190 
de 200l — POT y en el artículo 15 del Decreto Distrital 436 de 2006, se entienden como cargas 
locales las correspondientes a: 

• El sistema vial intermedio y local, sea vehicular o peatonal y los parqueaderos de uso público. 

• Las redes secundarias, locales y doniiciliarias de servicios I)h1iCoS domiciliarios. 

• Las cesiones y la dotación del suelo dc.stiiiado a equipamientos de educación, salud, cultura, centros 
asistenciales, seguridad y demás servicios de interés público y social. 

• Los costos asociados a la formulación y geslión del Plan Parcial. 

• La cesión del suCio para espacio público, su adecuación y dotación. 
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C¿) 
CURADOR URBANO 2 
ARQ.GERMÁN MORENO GAIJNDO 

Bogolá DC. - Colombia 

RESOL tJOIY iV° ¡1001-2-22-2011 dejidio 22 de 2022 

Por la cita! se coiwede Lkeiieiu ile Urbwilucitii en la modalidad de Desarrolla para las Etapas (y 2 del desarrollo 
denominado ALE(i1L4; a dcsw-rollu,se en los predios con nonmenclalura urbana CL 89 A SITR 93 1) 98, LAS 
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ÁREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 ÁI&A 
RESTANTE 2 (,lciaa/), de la Localidad de Rosa en lo ciudad de Rogoid se esiablacen sus iwnnus, se fijan 
las ohilgadonas urbaníçticas y da emnisirucejiS,, y compromisos a cargo del 1/fular de (a licencio urbaiils(lca y del 
urbanizador responsable. 

En el I'km Parcial "Bosa 37" las cargas locales objeto de reparto incluirán la construcción y enircga de 
parques, alamedas, zonas vei-des, vms vehiculares, peatonales intermedias y locales, y los predios 
urbanizados para la localización de los equipamientos comunales públicos. Asi mismo, incluirá la ejecución 
de obras públicas correspondientes a redes secundarias y domiciliarias de servicios públicos domiciliarios. 

El sucio para cargas locales cuya construcción, dotación, entrega y transferencia será asumida por tos 
propietarios y/o urbanizadores, dichas áreas se encuentran registradas en el artículo 9Q  del presente Acto 
Administrativo. 

Nota. La cesión para parques incluye el área válida como parque en ZMPA en una pmpoición l a 2 de 
acuerdo al literal d del articulo 13 dci Dcrcto flislrital 327 de 2014. 

Parágrafo. - Las cargas locales se entenderán cumplidas cuando se haya culminado la ejecución de tas 
obras y dotaciones a cargo del urbanizador y adelantado la entrega material y la titulación de ellas a 
satisfacción al Distiito Capital por intermedio del Departamnemito Administrativo de la Defensóría del 
Espacio Público — DADEI' — o a la entidad competente, las cuales estarán indicadas en las respectivas 
licencias de urbanización, Lo anterior, también aplica para las redes secundarias y domiciliarias de servicios 
públicos ante las respectivas empresas prestadoras. 

1.3. CARCAS C ENERALES. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 3'I del Decreto Distrital 
190 de 2004 — POT, en concordancia con lo previsto en el artículo 13 del Decreto Distrital 436 de 
2006, se entienden como cargas generales las correspondientes al costo de la ¡n&acstrtuctira vial 
principal y redes matrices de servicios públicos, que se distribuirán ene los propietarios de toda el 
área beneficiaria de estas y deberán ser recuperadas mediante tarifas, contribución de valorización, 
participación en 1lusva1ía. impuesto predial, o cualquier otro sistema que garantice el reparto 
equitativo de las cargas y beneficios de las actuaciones. 

Las cargas generales quc se localizan cn ci ámbito del Plan Parcial "flosa 37" corresponden a los elementos 
de la estructura ecológica principal y de la malla vial arterial, que se indican en ci artículo 9° del rrcsente 
Acto Administrativo. 

Parágrafo. - De acuerdo con lo scílalado por Ja Secretaría Distrital dc Movilidad en ci Fistudio de Tránsito 
y Acta de Compromisos expedida mediante Oficio SDM-DSVCf-165515-18 del3ø octubre 2018 y  oficios 
de prórroga SDM -Sl-210004-19 deI 30 de septiembre 2019, y  SDM-Sl_170265-20 de27 de octubre de 
2020, entre otras medidas, corresponde al promotor, titular y/o urbanizador de la Etapa 2 de la Unidad de 
Actuación Urbanística o l.Inidad de Ciestión 2 "Las Mercedes", la ejecución de una calzada y la ciclormta 

Póaíi,ç, 4.1 do ¿O 
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Z) CURADOR URBANO 2 
ARQ.GERMÁN MORENO GALINDO 

Bogolá DC. - CoIorT1bii 

22 

RESOLUCION N° / (001-2-22-201! de julio 22 de 2022 

Por la cual se coiicde Licencie de UrhaiiizacMii en la inodalidmí de Desarrollo para las Etapas ¡y 2 del desarrollo 

denominada A LEGRA; a desarrollarse en los predios con iunneneialara iirbwia C L 89 A SUR 93 D 98, LAS 
MERCEDES N 2 LAS MERCEDES N 3 ÁREA RESTANTE 1 y  LAS MERCEDES N 3 ÁREA 
RESTAN1'E 2 (Actual), de la Localidad de Rosa en la ciudad 1e Bogotá D.C, se establecen sus normas, sefijan 
las obligaciones urbwislicqs y de coisiruccIón y comprmnlsos a cargo del titular de lo licencia urbunislica y LIC! 
nrbanftudor responsable. 

de la Avenida Santafé hacia ci oriente (le la Av. Circunvalar del Sur la cual se encuentra fuera del ámbito 
del plan parcial, con I objeto de garantizar una efectiva conectividad y libre circulac[ón tanto peatonal 
como vehicular con ci sector. 

Poi tanto;  es una obligación el diseño, construcción e intervcntorfa de dichas obras, salvo que la 
Administración Disiri ial haya adelantado las mismas. l.o anterior, scgñn lo estabiccido en el artículo 44 dci 
Decreto 485 de 2021. 

Para tal fin, el urbanizador responsable deberá suscribir un convenio con ci ¡DU o la cntidad que haga sus 
veces o implementará el mecanismo que esa entidad considere pertinente, pal-a garantizar la efectiva 
ejecución de las obras contenidas en ci citado decreto. 

Fin ci evCnto en el cual el propietario y/o urbanizador adelante las obras señaladas en el presente artículo, el 
valor equivalente de las obras será descontado dci monto del pago compensatorio por concepto de carga 
general que debe asumir la respectiva Unidad de Actuación Urbanística o Unidad de Gestión. 

Nota 1. FI Plan Parcial tiene obligación de construir parte del perfil de la Avenida Santaf, incluido ci tramo 
ubicado en el Plan Parcial Campo verde, en las condiciones de tiempo y penh dadas por la Secretaria 
Distrilal de Movilidad SDM en el Acta de Compromisos. 

Nohi 2. l urbanizador responsable de la Unidad de Actuación Urbanística o Unidad de Gestión 2 "Las 
Mercedes" construirá a titulo de Carga General por Obra, un tramo de Ja Avenida San1af en terrenos de! 
Plan Parcial Campo Verde, que permitirá el correcto nivel deservicio y acceso a la segunda etapa (le la 
UAUJUG 2 "Las Mercedes" del Plan Parcial Bosa 37. 

Fin consideración a que el área sobre la cual se cwnplirá la obligación de obra deberá ser cedida como carga 
general' por el promotor del plan parcial Campo Verde, si al momento de cumplir la obligación de obra, el 
plan parcial no ha realizado la cesión correspondiente, el Distrito a través del DADEP deberá garantizar lii 
disponibilidad del suelo para la construcción de la obra mediante los instrumentos que la norniatividad 
vigente contemple. De no llegarse a contar con la disponibilidad de suelo, el promotor 1)Qdrá solicitar ante 
DADEI' dicha disponibilidad de suelo y en caso tal, de no obtencie dicho sucio, el promotor podrá cumplir 
la obligación mediante la modalidad compensación en dinero de que trLa el artículo 50 dci Decreto 485 de 
2021. 
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CURADOR URBANO 2 
ARQ.GERMÁN MORENO GALINDO 

Bogotá D.C. Colombia 

RESVLVCJON ND ¡¡901-2-22-2011 deJa/lo 22 de 2022 

Por la cg/ se concede Lkenda de Urbanlzadóii en ¡a nwda!iifad de Jksurrol!a para las Klapes 1 y 2 dci desarrollo 
de,an,lnado ALEGRA; u tlesarroliarse en los predios con arni,enclatura urbana CL 89 A SUR 93 1) 98, LAS 
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 ÁREA 
RESTANTE 2 (u dual), de la f.ocojjdad ile Basa en la dudad de Bgoló D.C., se es/ah!ecen Sus hormas, se fijan 
lar ob/igac/ü,,as urbiu,islicas y de consirucción y Lvllqlrolhdros a cargo del Ii/alar de la licencin irbunis1ica y del 
urbanizador respançab!e 

2. EDIFICABILIDAD RESULTANTE EN EL PLAN PARCIAL Y CARGAS GENERALES. 

De aeucrdo con lo establecido en el artículo 20 del Decreto Distrital 436 de 2006, para los productos 
inmobiliarios de Vivienda de Interós Social y Vivienda de Intcrds Prioritario, no se exige cesión de suelo 
para componentes de cargas generales en la edificabilidad resultante. Para el uso dotacional de escala urbana 
y/o metropolitana, se exige cesión de suelo para el componente de cargas generales. 

En este sentido, la cesión de suela para componentes de caiga general por índice de construcción resultante 
en ci Plan Parcial "Basa 37" es de 6.043,81 ni2 conforme se establccc en el artículo 47 dci Decreics 485 de 
202l. 

3. EDIFICAR1LJDAD ADICIONAL A LA RESULTANTE EN EL PLAN PARCIAL Y CARGAS 
GENERALES. 

Según lo establecido en las artículos 22 y 23 del Decreto Distrital 436 de 2006, la asignación de un índice 
de construcción adicional al índice de construcción resultante producto del reparto equitativo de dargas y 
beneficios se autoriza directamente en el plan parcial. 

Para tal efccio, el aprovechamiento urbanístico adicional en el Plan Parcial "Bosa 37", establece cesiones 
adicionales de suela correspondientes a 97.176,99 m2, conforme se ¡nuestra en la tabla del artículo 48 del 
Decreto 485 de 2021. 

4, CUMPLIMT}NTO DE LAS CESIONES URBANÍSTICAS PARA COMPONENTES DE 
CARCA GENERAL. Como resultado del reparto equitativo (le cargas y beneficios, las obligaciones 
de cesiones de sucio para elementos de las cargas generales requeridas para ci Plan Parcial "Basa 37" 
son las siguientes: 

USO 
CESION DE SUELO 

OBLIGATORIA IlE CARGA 
GENERAL 

TOTAL 

l'or editicabitklad 
resultante 

Por edificahilidaci 
adicional 

Total (m2) 

UAIJ 1 VG 1 Vivienda VII' 1.18860 L188,60 
Vivienda VIS 36.509,46 36.509,46 

Toliil UAU / UC 1 37.698,07 37.698,07 
Vivienda VIP 2424,69 2,42469 
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C¿) CURADOR URBANO 2 
ARO.GERMÁN MORENO GALINDO 

Bogotá D.C. - Colombia 

RESOLUCtOiVN° /1001-2-22-2011 lcjiilio 22 di 2022 

Por la cual se concede Licencio do (Jrbai,ftació,, en ¡a moda/Filad de Desarrollo para las Etüpus ¡ji 2 dci desarrollo 
denon,inado ALGRA; u desarrol/arse en los predios con !ioníenclaluru urhanu CL 89 A SUR 93 D 98, LAS 
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ÁREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 ÁREA 
RESTANTE 2 (Actual), de la Loca/Idail de Bose en la dudad de Bogotá í),C, se establecen sus normas, sefijaii 
las obllgi:donçs urbanísticas y de construcción j' compromisos a cargo del titular de la lke:icla urbaii(xlica y del 
,irba,,jzador responsable. 

UAU 1 UG 27 Vivienda VIS - 53.025,03 3,025,03 
Comercio 6,043,81 4.029,21 ¡(1073,01 

Total IJA1J / UG 2 6.043,81 9.478,92 65.522,73 
Total Plan Parcial 6.043,81 97.176,99 103.22O,8O 

5. MODALIDAD DE CUMPLIMIENTo DE LAS OBLIGACIONES URBANÍSTICAS 
REFERIDAS A LAS CARGAS GENERALES. 

Las obligaciones podrán cumplirse mediante las siguientes opciones, en el orden que se indica a 
continuación: 

• Ctiniplimien(o (le la obligación en obras: Mediante la ejecución de obras de infraestructura de la 
malla via] arterial correspondientes a la construcción de un traíllo de la Avenida Santa Fc, de 
conformidad con lo establecido en el Acta de Compromisos SDM-DSVCT-1655 15-18 dci 30 de 
octubre de 2018, y  olicios de prórroga SDM-SI-210004-I9 de 30 de septicmbrc cte 2019 y  SDM-
Sil 70265-20 de 27 de octubre de 2020 quc hacen parte integral dci Dccicto 485 de 2021, Dicha obra 
deberá cutuplirse en la etapa 2 de la Unidad de Actuación Urbanística u Unidad de Gestióil 2 cELas  

Mercedes". 

Para lo anterior, el valor de las obras deberá ser validado y certificado por ci Instituto de Desarrollo 
Urbano — IDU o Ja autotidad competente corífonne a las condiciones tcnicas de la entidad. 

El valor que se tendrá en cuenta para la equivalencia dci cumplimiento de la obligación en obras será 
de 103.578 pesos colombianos del mes de noviembre 2019, indexados con base al mes anterior, ai 
momento del cumplimiento de la obligación, confornie al análisis contenido en el Documento Técnico 
deSopórte y sus anexos. 

• Curnpliniicnto de la obligación medianle el aporte de suelo de carga general en el lnn 
parcial: Para cumplir la obligación cJe cesión de suelo de cargas generales el propietario yfo 
urbanizador podrá aportar suelos de carga general conforme a lo seliatado en los artículos 14y 24 del 
Decreto flislrital 436 de 2006. 

La' cilirega y escrituración de suelo por concepto de cesiones de sucIo para elementos de las cargas 
generales a la autoridad competente, se realizará conforme a Jo previsto en los Decretos Distritalcs 190 
de 2004,436 de 2006 y  845 de 2019,0 la nonna que los adicione, modifique o sustituya. 
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CURADOR URBANO 2 
ARQ.GERMÁN MORENO GALINDO 

Boqotá D.C. - Colombia 

RESOL UCION N° 11001-2-22-2011 tteJit!io 22 de 2022 

Par la cual se concede Licencio de Urbanizacin en la atado//dad de Desarrollo para las Etapas 1 y 2 dci elesarrollo 
deníuninado 4 LEGuA; a desarrollarse en los predios con nomenclatura ii,biia CL 89 A SUR 93 1) 98, LAS 
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ÁREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AREA 
RESTANTE 2 (AcUsa!), de la Lncaíidad de Rara en le ciudad de Bogotá D.C'., se e.rloblece,z sus normas, .sefijwz 
las obligacloises urbunlsfkus y de consínicción y cnupro,nlsos se cargo del titular de la licencio ¡trbanlsilca y de! 
urbanizador responsable. 

• Cumplirnientu de la obligación iuelianle el pgu en dinero destinado a los fondos pai'n pago 
compensatorio: En cumplimiento de las obligaciones derivadas del reparto cuitalivo de cargas y 
bcneficis en ci plan parcial, para el pago compensatorio se aplicará la fórmula establecida en el artículo 
31 dei Dccrcto Distrital 436 de 2006. Esta modalidad de pago es subsidiaria, en la medida que se debe 
garantir de manera prioritaria la ejecución de las obras de carga general, las cuales están sustentadas 
en el Acta de Compromisos y el Estudio de Tránsito aprobados por la Secretaría Distrilal de Movilidad 
y la transferencia y entrega de los suelos requeridos. 

Para el pago de cesiones de suelo para carga general, se dctcnninó un valor residual del suelo por metro 
cuadrado equivalente a $103.578 Pesos colombianos del mes de noviembre 2019 indexados con base 
al mes anterior al momento del cumplimiento de la obligación, conforme al análisis contenido co ci 
Documento Técnico de Soporte y sus anexos. 

El pago de cesiones de suelo para vías de la mala vial arterial se debe realizar ante el Instituto de 
Desarrollo (Jrlano — EDil con forme a lo previsto en el Decreto Distrital 323 de 2004 modificado por 
el Decreto Disirital 603 de 2016, ola norma que los adicione, modifique o sustituya, 

Jn lodo caso, ci cumplimiento de la obligación mediante el pago en dinero es subsidiario, co la medida 
que prima la entrega de los sucios y ejecución de obras de carga general dentro y/o fuera del plan 
parcial, las cuales ticilcn sustento en el Acta de Compromisos y el Estudio de Tránsito aprobado por la 
Secretaría Disiriial de Movilidad los cuales hacen parte integral del Decreto 485 de 2021. 

Parágrafo 1°, - Si llegare el caso que la obligación de suelo y obras de cargas generales sea inferior a lo 
seflalado en el artículo anterior (equivalente a 103.220,8 rn2 de área de suelo requerida para cargas 
generales), lo que corresponde a suelo de carga general disponible en ci ámbito del Plan Parcial y el valor 
de la carga general por obra a ejecutar, el propietario y/o urbanizador deberá adelantar el pago por 
compensación en los términos de los Decretos Distritales 436 de 2006 y 323 de 2004. modificado por el 
Decreto Distrital 603 de 2016. 

Parágrafo 2°. - En el caso que se opte por cumplimiento de la obligación en obras de carga general y el 
valor de estas obras supere el equivalente de la obligación de suelo de carga general a un valor residual del 
suelo por metro cuadrado equivalente a $103.578 pesos colombianos del mes de noviembre 2019 indexados 
con base al mes anterior al momento del cumplimiento de la obligación, conforme al análisis contenido en 
el Documento Técnico de Soporte y sus anexos. E! Distrito lo deberá tener en cuenta enla liquidación de la 
participación en plusvalía o podrá dar aplicación a lo establecido ene! parágrafo 2 del artículo 85 de la Ley 
388 de 1997 adicionado por el artículo 32 de la Ley 2079 de 2021. 
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C¿.) 
CURADORURBANO2 
ARQ.GERMÁN MORENO GALINDO 

Bogotá D.C. - Cotombia 

RESOT.UCION N° ¡ /001-2-22-2011 de julio 22 de 2022 

Por la cual se concede Licencia de UrbuwizacM,, en la #iwdu.11dad de Desarrollo pare (as /'lapasl y2 del desarrollo 
denominado A LfGRA; a desarrol/orse w !o.r predios con iwmenclalw'a urbana C L 89 A SUR 93 D 98, LAS 
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ÁREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 ÁREA 
ILESTANTE 2 (Ac(aal), de la Localidad de Boso en la Ciudad de Bago/ti 1). C, se e.1ahkce,, rius normas, se fijan 
las nbligaelo,ws ,irjjan(sikax y de conSirucción y compromisos a cargo del liudar de (a licencio urbíinis.Ika y del 
urbanizador responsable. 

6. flENEFICTOS DEL PLAN PARCIAL. 

Los 'beneficios en el Plan Parcial "llosa 37» se entienden coma los aprovcchamientos urbanísticos que 
son objeto de distribución equitativa y que corresponden a metros cuadrados de construcción, de acuerdo 
con los usos autorizados en este plan parcial, y según las condiciones establecidas por el Decreto Distiital 
436 de 2006 tal y corno se muestra en el siguiente cuadro: 

rNIonIr.rtujo 
PRODUCTO 

 JALE ¡ UG 2 

,t.N 
CALCULO 
EDIFICAII 

LC 
RESULTANji 

AREA 
CONSTIU.rmA 
RESULTANTE 

f.c 
FINAL 

AuFA 
CO4SiTLIJIflA 

T(YfAL 
MZ 5 \'ivieiida VIP 21.161,99 1,00 21.161,99 1,20 25394,39  
MZ 6 
r:r 1  

ViviexidiWS 27,812,16 0,80 22.249,72 1,75 48.671,28 

MZ 6 
E.T2 

Vivienda 
VIP 

1L919,SO 1,00 11.919,50 1,30 ¡5.495,35 

MZ 7 Vivienda VIS 
Vivienda VIS 

39.671,60 
39.563,67 

0,80 
0.80 

31,737,28 1,75 69.425,30 
MZ 8 31.650.93 1,75 69.236,42 

MZ9 Vivienda VIS 36.132,46 0,80 28.905.08 2.30 83.104,66 
MZ 
lo  

Vivienda VLS 39.638,03 0,80 31.710,42 2,30 91.167,46 

MZ 
11 

Vivienda VIS 26.112,26 0,80 20.889,80 2,30 60,058,20 

MZ 
12.  

Vivienda VIP 9.300,68 1,00 9.300,68 1,20 11.160,82 

MZ 
13 

Vivienda VIP 9.850,39 1,00 9.850,36 1,20 11.820,47 

MZ 
14 

Comercio 
Metrcpolitano 

30.218,92 0,60 18.131,35 1,00 30.218.92 

UG / 
UAU  

291.381.66 237.507.11 515.753,26 

(t 
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C¿) AIQ.GERMÁN MORENO GALINDO 

Boqotá D.C. - CoIombi 

RMOÍ.UCÍON N° 110111-2-22-201! de julio 22 de 2022 

Por ¡a cual se concede Licencio de Urbanización en (a modalidad de Desarrollo para las EMpas / y 2 del desarrollo 

de;wniinudo ALEGRA; a desarro//arsc en los predios con nomenclahira urbana CL 89 A SUR 93 D 98, LAS 
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ÁREA RESTANTE 1 y  LAS MERCEDES N 3 ÁREA 
RESTANTE 2 'Aetnal, de la ¡.ocirlidad de Boso en la ciudad de Bogotá D.C, se establecen sus normas, se fijan 

las obligaciones arbanisikas y de COfl.StTIicCiól y compromisos a cargo del titular de la liceiicia urbanística y del 

sirbwázadof responsable. 

7. REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS ENTRE UNIDADES DE CESTION 

Y/O ACTUACION. 

Fil equilibrio del reparto equitativo de cargas y beneficios entre Unidades de Actuación UrbaiIstica o 
Unidades de Gestión se garantiza en el Plan Parcial "Bosa 37" mcdiante el pago compensatorio entre 
unidades de acuerdo a lo establecido en el artículo 52 dci Decreto 485 de 2021, Para quilibrer la 
participación en los aportes estimados con la Participación en los beneficios estimados, la UAU/UG 2 el 
citado artículo estableció que se debe transferir a la IJAIJ/UU 1 $2.327.050.092,87 pesos de noviembre 
del aio 2019. los cuales deheráii ser traídos a valor presente al momento dci cumplimiento de la 

obligación. 

Dando cumplimiento a la obligación prcvista en el Plan parcial "Bosa 37", el titular de la UGIJ/UA 2 
ariexó la certificación del pago por compensación suscrita por el señor Carlos A1fmso Ernesto Sierra 
Galindo identificado con cddula de ciudadanía No 19.262.328, Representante Legal de Sociedad 
Constructora Bolívar S.A, titular tic la IJGEJ/UA 1. 

ARTÍCULO 15° IMPUESTOS Y CONTRIBUcIONES ASOCIADAS A LAAPROBACTÓNOE LA 
LICENCIA. 

PARTICIPACIÓI EN PLUSVALÍA. 

Fil Parágrafo 30  del Artículo 11 del Decreto 2218 de 2015, csiablccc que el pago de la participación en 
plusvalía sólo será exigible cuando la liquidación esté itiscrila en el folio de matrícula inmobiliaria del predio 

objeto de la licencia. 

lii Articulo 30  dei Acuerdo 682 de julio 5 de 2017, determina que la participación en la plusvalía sólo le 
será exigible al propietario o poseedor del inmueble respecto tIcE cual se haya liquidado e inscrito en el 

respectivo folio de matrícula inmobiliaria un efecto de plusvalía. 

A la fecha de expedición del presente acto administrativo, consultados los Folios de Matricula Inmobiliaria 
Nos. 50S-40463 113, 50S-104631 14, SOS-625397 y SOS-633 118, no regisiran inscripción alguna obre la 
participación de plusvalía para el predio objeto tic liecocia, 
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() CURADOR URBANO 2 
AROGERMAN MORENO GALINDO 

RESOL UCION N° 11001-2-22-20/! dejii//o 22 ile 2022 

Par/o cuiií se can cede Llceiicia de (Jrba,,jzaeló,, en la modalidad de Desarrolla para ¡as 1lapas Jy2 del desarrollo 
dci Hin tzdii i1Ll'GRA; ¿ destirrol/arse €fl ¡95 pre(/iox CO?, iiOmnckiftira iirbinw CI. 89 A SUR 93 D 98, TAS 
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ÁREA !(ESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 ÁREA 
RESTANTE 2 (Aciuud1, de la Loculidwl de Rosa cii lii ciudad de Rogoiif D.C., se e310b1ecen sus normas, se fijan 
las obligad cites urhcn,4ficas y de co,irlritcció,, y compromisos a cargo (el /lkdur de la licencIo urbanís/ica y del 
urbu,sizadrn- responsable. 

ARTÍCULO 16 OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA LICENCTI URBANÍSTICA Y DEL 
URBANiZADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE DE LAS OBRAS DE URBANTZACIÓN. 

De acuerdo con lo previsto cn el artículo 56 deI Decreto 485 de 2021 son obhgacíonçs del urbanizador 
responsable, o del titular de la licencia de urbanismo respectiva, general o por etapas, enLre otras, las 
siguientes: 

• Efectuar las cesiones obligatorias gratuitas para espacio público de acuerdo con 
estabiccidas en la r.ey 388 de 1997, ci POT, el presente Decreto y las demás normas 
Para efectos de la entrega y titulación de las áreas de cesión obligatoria a nombre 
intermedio del Departamento Administrativo de la Defensoría del Espacio Público 
entidad competente, se deberá cumplir con lo establecido en ci parágrath dci artículo 1 
de 1997, así corno en el artículo 275 del POT, el Decreto Distrital 845 de 2019 o 
modifique, adicione o sustituya, 

• Dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en los artículos 38 y  42 de la Ley 1523 de 2012 e.stc 
iltimo reglamentado por el Decreto Naciomial 2157 de 2017, o las normas que los modilisiuen, adicionen 

O Sustituyan, correspondientes a la incorporación de la gestión del nesgó y del análisis especifico de 
riesgo y el plan de conhingemicia; así como a lo dispuesto en el artículo l2 del Decreto Distnilal 190 de 
2004 - POT referente a las medidas de mitigación de riesgos por inundación. 

• Diseñar, construir y dotar las zomias de cesión para parques producto del proceso de urbani7aciómm, de 
acuerdo con la normativa vigente, los planes dircehorcsy/o las especificaciones qUeeStal)le7Ca ci ln1iLuto 
Distrital para la Recreación y el Depomte — JDRD. 

• ljccutar las obras de forma tal que se garanticen la salubridad y seguiidad de las personas, así como la 
estabilidad de los terrenos, cdiflcaciones y elementos constitutivos del espacio público. 

• Ejccutar las obras sobre las vías de la malla vial intermedia y local, incluidos sus andenes, definidas en 
el presente deçrcto1  tanto dentro comó por fuera del ámbiio del l'lan Parcial, cumpliendo con las 
especificaciones técnicas que señale el Instituto de Desarrollo Urbano — TDU. Las redes locales y las 
obras de infraestructura de servicios públicos domiciliarios se deberán ejecutar con sujeción a los planOs 
y di'seños aprobados por las empresas de servicios públicos y condiciones técnicas de la entidad 
correspondiente. 
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CURADOR URBANO 2 
ARQ.GERMÁN MORENO GALINDO 

Bogotá D.C. - Colombia 

RESOT.tiCTO,V N° / 1001-2-22-2011 ik'jidlo 22 de 2022 

Por la cita/se cotwede Lice,icie de 1Jrbaniac/ó,i en fa modalidad tic Deror,oio pora los Etupas ¡y 2 dci desarrollo 
den osniiiutlo ,ILEGRA; a ilesarrollarse en los predios con ,w,?,enc/a114ra urbana CL 89 A SUR 93 D 98, LAS 
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ÁREA RESTANTE 1 y LAS MERcEDES N 3 ÁREA 
RESTANTE 2 Aelntd, de la Localidad de Rosa en la dudad de Bogotá L).C, seeslablecci, sus normas, se fijan 
Iu. obligad mies urbanís.'i cas y de conslrzicción y coniproniiros a cargo del timiar de la ¡frene/a urba,,íslktr j del 
nrbauia dar responsable. 

• Iniplemenlar los procedimientos necesarios para minimizar los impactos que las obras generen en 

materia ambiental y de tráfico, cumpliendo los compromisos derivados del Acta de Compromios y el 
Estudio de Tránsito aprobados por la Secretaría Distrital de Movilidad. 

• Dar cumplimiento a los planes y niedidas exigidos por Ja Secretaria Distrital de Ambiente — SDA y la 
Corporación Autónoma Regional CAR, en las actas de concertación y las resoluciones respectivas, 
expedidas para la adopción del presente plan paicial. 

Las demás establecidas en la normatividad aplicable. 

AsI mismo: 

1. La obligación de incorporar las áreas públicas en la Escritura Pública de constitución de la urbanización, 
expresando que cate Acto implica cesión gralLlia de las áreas públicas objeto de cesión al Distrito 
Capital, de acuerdo con lo establecido en el artículo 275 del Decreto 190 de 2004 (P.O.T.), Decreto 
Distrital 845 de 2019, 308 de 2018 y Decreto Nacional 1077 de 2015 (Artículo 2.2.6.1.4.6). 

2. La obligación de ejecutar las obras de urbanizaci6n en general, con sujeción a los proyectos técnicos 
aprobados por las [impresas de Servicios Púl,licos y entregar y dotar las áreas públicas objeto de Cesión 
gratuita al Distrito Capital, con destino a vías locales y espacio público, de acuerdo con las 
especificaciones que la autoridad competente expida, así: 

2.1. Quedan a cargo del urbanizador responsable, la obligación de ejecutar las redes locales y las ¿hra.s de 
infraestructura de servicios públicos domiciliarios a que haya lugar, con sujeción a los planos y diseitos 
aprobados por las empresas de servicios piihlicos, de conformidad con lo establecido co la Ley 142 de 
1994 y  sus Decretos reglamentarios. 

2.2. í.a obligación de adecuar, dotar y equipar las zonas de servicios públicos a que haya lugar, de 
conformidad con ci plano del Proyecto Urbanístico aprobado y los planos de diseflos de redes y 
especificaciones técnicas de las empresas de servicios públicos que hacen parte de esta licencia, con 
sujeción a las normas específicas que se adopten sobre la materia. 

3. La ejecución y enfrega de las obras yio dotaciones proyectadas para las zonas de cesión obligatoria 
gratuita al Distrito Capital de conformidad con la licencia de urbanismo, así corno la estabilidad y 
calidad de las obras a cargo del urbanizador responsable, tal y como lo establece el Artículo 21 del 
Dccrcto 845 de 20] 9, ' teniendo en cuenta: 
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(Z.) 
CURADOR URBANO 2 
ARQ.GERMÁN MORENO GALINDO 

Boqot D.C. - Colombia 

RESOL UION N° / ¡001-2-22-20!! de julio 22 de 2022 

Par la cmxl e concede Licencio de Urbanización en la iitodq/idad de Desarrollo parí: tus Etapas ¡y 2 u/el desarrollo 
denominado 4 LIjV/l,4; a desurrolliurse ea ¡as predios con ?ionrenc/alura urbinia CL 89 A SUR 93 1) 98, LAS 
MERCE])ES N 2, LAS MERCEDES N 3 ÁREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 ÁREA 
RESTANTE 2 'Ádind), de la Localidad de Hosa en la ciudad de Bogotá D.C, xc extableccu .US normas, se ftja 
los obilgacloites urbmuiistkas y de co,isirucción y eompronzLws a cargo del ulular de la licencio urlmnitica y del 
,,rbaniz,xdar responsabk'. 

"21.1 *Ejeducióu  de las obras de urboitisnio. Su vigencia deberá ser por el término de la vigencia de 
la liceucia de urbanjs,no y sus prórrogas o ,-cva/jdaciones más 6 :neses El valor asegurade será 
corresjondic,,íe al cincuenta par ciento ('50%) dci presupuesto de las obras a reo/izar en ZO11CIS (le 
cesión a cargo del urbanizador responsable, de con]nik/ad Con el presupuesto que para e! efecto 
Ci?iihl el Representante T.egnl. Contador yio RevLsor Fiscal dci propietario de! predio y/o urbanizador 
responsable el cual deberá ajusfarse a los volan's de referc ucia para ejecuición de obras públicos. 

21.2 *J?'Çt(gb!!l(l(ld de las obras de urbanismo. Su vigencia deberá ser por cinco (5) años, E! valor 
a.vegurable será correspouclieitte al cincuenta por ciento (50%) dci p:esupueslo de la obra realizada 
en ¡as zonas de cesiáiz a cwx(1 dci urbanizador respo::sabk' de ç'ímfarmidu,d  con e/presupuesto que 
para el efecto emito el Representante Legal. Contador y/o Revisor Fiscal del propietaria del predio 
yló urbanizador responsable el cual deberá ajuslarse a los valores de refi.'res,cici para ejecución de 
obras públicas. 

El beneficiario será e! I:isllliita de Desarrollo (Jrbww - IDU o la entidad distrital infcri'e,,(ora de las 
obras sobre las vías locales y el Juslilulo T)isiriial para la Recreación y Deporte TDR[) o la entidad 
di.sirif al interventora de las obras •v dat aciones sobre los parq:,e.. Corresponderá a las entidades 
benejiciarias de la póiiza que garantiza la estabilidad de las obras esíablccer las demás condiciones 
en rclación con esta garantía quienes deberá,: revLary aprobar ¡a misma con base el presu/níesto de 
obra de la ejecución correapondie:ite a las zonas de cesión objeto de entregat'. 

4. La obligación de cumplir con el Decreto 586 de 2015 para el manejo eficiente y sostenible de Residuos 
de Construcción y Demolición - RCJ) en Bogot D.C. 

5. E .a obligación del titular de la licencia y del urbanizador de sollitai-  al Departamento Administrativo de 
la Defensoría dci Tspaciu Público, la diligencia de inspección del cumplimiento de las obligaciones a 
su cargo establee idas en la presente 1 icencia, de que tratan el Artículo 2.2.6.1.4.8. dci Decreto Nacional 
1077 de 2015 y  en la presente Rcsolución la cual deher solieitarsc dentro del término de vigencia de 
la licencia. 

6 La obligación de someter el proyecto de construcción a supervisión túcitica independiente Inejecución 
de la edificación cuando se tratede proyectos que requirieron y fueron objeto de revisión independiente 
d&ljcfiøs estructurales (nuunerI 9 deI Articulo lO del Decreto 1203 de 2017). 
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CURADOR URBANO 2 
ARQ.GERMÁN MORENO GALINDO 

Bogotá DX - Colombia 

RESOL UION N° ¡1091-2-22-20/1 dcjulii 22 de 2022 

¡'or lrr cual se concede Licencio de Urbijnlzació,t cii la ,nmlalldiul de Desarrolla para los E!apa.r 1y2 del desarrollo 

-kno,,,inado ,iT.EGRA; a desarroflarse en los predios con nomenclainra urbana CL 89 A SUR 93 1) i8, LAS 
MERCEDES N 2, LAS M1RCEDES N 3 ÁREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 AREA 
RESTANTE 2 (Actual), de la Localidad de Basa cii la clii dad de Bogoid D.C, se eslubkcen sus ;wrinax, .'iefijaiz 

las ob//Raciones urLia,u(stkas y de consiruccido r compromisos a cargo del ulular de la licencia urini,iilica y del 
¡irbaizizadar rerpoiisahk'. 

7. La obligación de adelantar las obras requeridas para garantizar la seguridad del proyecto, del área 
inmediata y de la infraestructura de servicios públicos domiciliniios del sector, por lo tanto, la 
aprobación del servicio definitivo del predio se deberá aportar la Certificación de la Subsecretaría de 
Inspección, Vigilancia y Control de Vivienda, de la Secretaría de Uáhitat de que las obras fueron 
ejecutadas y recibidas a satisfacción por esa entidad, esto de acuerdo a lo establecido en el Auliculo 141 
del Decreto 190 de 2004 (Compilación POT). 

8. Cumplir con el programa de manejo ambiental de matcrialcs y elementos a los que hace refcrtncia la 
Resolución 541 de 1994 dci Ministerio del Medio Ambiente, o ci acto que la rnodifique o sustituya, para 
aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperación o restauración 
ambiental, de conformidad con el decreto único de! sector ambiente y desarrollo sostenible en inatelia 
de licenciamiento ambiental (numeral 4, Articulo 1 1, Decreto 1203 de 20 17. 

9. Designar cii un lórmino máximo de 15 días hábiles al profcsional que remplazará a aquel que se 
desvinculó de la ejecución de los diseños o de la ejecución de la obra. Hasta tanto se designe l nuevo 
profesional, el que asumirá la obligación del profesional saliente será e! titular de la liceuicia (numeral 
8, Articulo II, Decreto 1203 de 2017). 

lO. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 
1997 o la norma que la adicione, moditique o sustituya. 

1 1. Cumplir con las disposiciones contenidas en las nonnas de construcción sismo resistente vigente. 

12. Dar cuniplimienio a las disposiciones sobre construcción sostenible que adopte el Ministerio de 
Vivienda, Ciudad y Tcrritorio o los municipios o distritos en ejercicio de sus competencias". 

13. Implementar los procedimientos necesarios para minimizar los impactos que las obras generen. 

II. Cumplir con el reglamento técnico de instalaciones eléctricas RETIE, Resolución 90708 de agosto 30 
de 2013 del Ministerio de Miiias y Energia y las nomias que lo modifiqueui y/o complementen. 

15. Cumplir con el Reglamento Técnico de Iluminación y Alumbrado Público — RETILAP. Resoluciones 
Nos.: 18 0540 de marzo 30 de 2010, 18 1568 de septiembre 1 de 2010, 8 2544 de diciembre de 20I0 
18 0173 de febrero I4dc 2011,9 1872 de diciembre 28 de 2012, 90980 de noviembre 15 de 2013y 1 
0122 de fcbrcro 8 de2016, y las normas que lo modifiquen y/o complementen. 
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C¿.) 
CURADOR URBANO 2 
ARQ.GERMÁN MORENO GALINDO 

Bogotá D.C. - Colombia 

RESOLUCÍO)YN° lllilil-2-22-21111 deja/lo 22 di 21)22 

Par la se concede Llceiicia de tlrbanizació,, fa ,ncddidgrd de Desarrollo para las Etapas 1y2 de! destirroio 
deiwinlnado 4LEGRA; a desarrollarse en los predim con 'iontencianirii urbana Ci 89 A SUR 93 D 98, LAS 
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ÁREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 ÁREA 
RESTANTE 2 (4eIiuil), de ¡a ¿ocalldarl ik Bosis cii la dudad de Bogotá A C se eslabieeeii .vus ,iornias, se fijan 
las obligaciones ur&,,ulka. y de conslruccióii y compromisos a cargo del l#dar de la !keidtr urhan(stku r del 
urbanlziidor responsable. 

16. íjccutar las obras de foi-ma taJ que se garanticen tanto la salubridad y seguridad de las personas, asi 
corno la estabilidad (le los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos canstilutivos del espacio 
público (numeral 1, Articulo 11, Decreto 1203 de 2017). 

17. Mantener en la obra la Licencia y los planos aprobados y cxhibirlos cuando scan requeridos por 
autoridad competente (numemi 3, Artículo II, Decreto 1203 de 2017), 

18. Dai cumplimiento a las normas vigentes de carácter Nacional y Distrital sobre eliminación de barreras 
arquitcctónicas para personas con movilidad ieducida, de conformidad con las normas establecidas en 
la T,cv 31 de 1997 y  sti Decreto Nacional reglamentario N 1538 de 2005, aquellos que los 
cotnplernenten modifiquen o sustituyan, según lo dispuesto en el Decreto Nacional 1077 de 2015. 

19. Cumplir con las normas y precisiones contempladas en la Ley 1796 de 2016, Vivienda Segura, 
reglamentada por el Decreto Nacional 1203 de 2017. 

20. Obtener ci Certificado de Ocupación antes de cfeeluarse la transtbrencia de los bienes inmuebles 
resultantes yio su ocupación, por ser un proyecto de vivienda nueva que requirió de revisión 
independiente de dIscos estrecturales según lo dispuesto en el Decreto Nacional 1077 de 2015. 

21. La presente J,jccncía no autoriza la tala de árboles, nl la intervención de elementos naturales que tengan 
un valor urbanístico y/o ambientaL, en cuyo caso requerirá de los l)ornlisos necesarios, en el evento de 
que la autoridad ambiental competente lo requiera (DAMA, actual Secretaria Distrital de Ambiente), 
conforme con lo previsto por el Deeteto Nacional N° 2041 de octubre 15 de 2014 o aquellas normas 
que lo modifiquen, adicionen o sustituyan. 

22. Así mismo, el ejercicio de los derechos que surjan (le la presente Licencia cst sujeto a la obtención de 
un Plan de Manejo Ambiental, si posteriormcntc, así lo requiere la autoridad ambiental, de conformidad 
con las normas citadas. 

La presente Licencia no autoriza la construcción de obras en el espacio público existente, de propiedad 
del Distrito Capital, para lo cual deberá requcrirse la correspondiente licencia de intervención y 
oCüpación o excavación del espacio público expedida jor la autoridad competente, de conformidad con 
lo que dispongan al respecto las disposiciones vigentes. 

oJ 
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CURADOR URBANO 2 
ARQ.GERMÁN MORENO GALINDO 

Bogotá D.C. - Colombia 

RESOL (Jc1O1V ?° 11a0J-2-22-21J'l de julio 22 de 2022 

Par la cual se concede Licencio de Urbanización en la ,nodalldad de Desarrollo para las Efaptis ¡ y 2 del desarrolla 

den o,niqada ALEGRA; a ilesarrotiurse en los predios con ,zo,,,enclatura urbana CL 89 A SUR 93 1) 9.8, LAS 
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ÁREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 ÁREA 
RESTANTE 2 (AcliiaO, rfe (a Localidad de Rosa en la ciudad de Jiogoid D.C., se establecen sus nomuis, sefijan 

¡as obligaciones urbunislicas ' de construcción y conprornisos u cargo del titular de la licencio urbanística y del 
urbanizador responsable. 

23. De conformidad con ¡o estipulado por el artículo 2,2.6.1.4.10 dci Decreto 1077 de 2015, que trata el 
tema de idenLificackSn de obras, instalar un aviso durante el trtninodc ejecución de las obras, cuya 
dimensión mínima será de un metro (1,00 Mis.) por setenla (70) centímetros, localizada en lugar visible 
desde la vía pública ms importante sobre la cual tenga frente o limite ci desarrollo o construcción que 
hayasido objeto de la licencia; en la valla se deberán incluir Ludos y cada tmode ¡os aspectos contenidos 
en los numerales 1 al 5 del artIculo 61 dci aludido Decreto Nacional. 

24. El aviso referido deberá instalarse anes de la iniciación de cualquier tipo de obra, emplazamiento de 
campamentos o inaquinatia, entre otros, y deberá permanecer durante todo el tiempo que dure la obra. 
lEn caso de vericerse la licencia antes de la terminación de las obras, la vaila deberá indicar el número 
de su prórroga. 

El titular de la licencia deberá cumplir con las obligaciones urbanísticas que se deriven de ella y 
responderá por los perjuicios causados a terceros, con motivo de la ejecución de las obras. 

Lainobservancia de las obligaciones mencionadas constiniye incumplimiento de la licencia, sancionable 
de confonniclad con lo previsto en el artículo 135° de la Ley 180 l de 2016, corregido mediante el 
Articulo 10 del Decreto Nacional 555 de 2017. 

ARTÍCULO 17° ENTREGA MATERIAL DE LAS ÁREAS DE CESIÓN OBLIGATORIA Y 
TITULACIÓN A FAVORDEL DISTRITO CAPITAL DE BOCOTA. 

La entrega material de las áreas de cesión obligatoria y titulación a favor del Distrito capilal se realizará de 
confoi-midad con lo establecido en el Artículo 2.2.6.1.4.7 dci Decreto Nacional 1077 de 2015 ye! capítulo 1 
del Decreto 845 de 2019, o las normas que los sustituyan, reemplacen o deroguen. 

ARTÍCULO 18D  Para lodos los fines legales las obligaciones del titular de la licencia y del urbaflizador 
responsable, enumeradas cii la presente Resolución, están referidas a los siguientes documentos, los cuales 
hacen parte de la presente Resolución: 

1. La solicitud del interesado de aprobación Proyecto Urbanístico y de Licencia de Urbanización, radicada 
bajo la referencia 11001-2-21-3233. 

2. Las fotografías de la sralla de información a terceros interesados, colocada en el predio. 
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C¿) 
CURADOR URBANO 2 
ARQGERMÁN MORENO GALINDO 

Bogo1 D.C. - Colombia 

RESOL UCTON NU 11001-2-22-20(1 deJillo 22 de 2022 

Por ¡a e-aol se concede Lfci:du de (frbanitacMn en la siiodiiljdad de Desurrollo ¡iara las Lh1pas 1y2 del desarrollo 
de,soiidm,do ALEGR4; a ilesarroffuri'e en ¡os predor coii nomenc/idtn, izrhana CI 89 A 5 UR 93 D 8, LAS 
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ÁREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N 3 ÁREA 
RESTANTE 2 (Actual), de ¡a Localidad de ¡Josa cii la ciudad de Bogoul D.C., se eslableeeii sus normas, se fija,,  
!ilv oblIgaciones nrbaii(s(kíisy de co:;siriicchin y ewnpromisos a cwrgo iki titular de la licencio urbaníslica r dci 
urha,,izvzdor rcepoiixab(e. 

3. Los planos d tas Etapas 1 y 2 deI Proyecto General lJrbanistico del desarrollo denoniinadü 
ALECIRA, aprobados bajo los números de archivo No. CU2B630/4-35, CU2B630/4-36, CU211630/4-
37 y  CU2B63014-38 y el CD correspondiente a su archivo digital, radicados con retncia N° 11001-
2-21-3233. 

4. Los oficios de incorporación de los Planos TopogrMicos Nos 2020EiF.20939 de junio 9 de 2020, 
2020ER46638 de diciemhi 18 de 2020, 2020EE20938 dejunio 9 de 2020 y  2020EE2221 4 de junio 24 
de 2020, expedido por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital. 

5. Los oficios sobrc disponibilidad de servicios para el predio: 

E.A.B: Oficio No. 353 1003-S-2022-023780 de enero 31 de 2022. 
CODENSA: Oficio No. 24744l266d abril 18 de 2022. 
GAS: Oficio No. CD-004187-2022 de mayo 31 de 2022, 

Aparte de las consideraciones, condiciones y restricciones contenidas en los oficios citados, se debe 
cumplir con el Decreto 2981 de 2013, reglarncnlario de la Ley 1 42 de 1994 en todos los aspectos 
relacionados con la prestación (le los servicios públicos, en particular con el servicio domielliatio de 
aseo. 

6 Los proyectos de redes que aprueban las diferentes empresas de servicios prblicos y las cartas de 
compromisos respectivas, los diseños de vías y rasantes del Instituto de Desarrollo Urbano lDti y la 
nomenclatui-a que asigne el Departamento Administrativo de Catastro Distrital. 

7. Las pólizas de garantia exigidas por el Decreto 845 de 2019. 

8. Los demás documentos que hagan parte del Proyecto Urbanístico que se aprueba y de la Licencla de 
Urbanización que se cxncede para las Etapas E y 2 del desarrollo denominado ALEGRA que se 
aprueba mediante la presente Resolución. 

ARTÍCULO 19° CAUSALES DE 1'itRDlDA DE FUERZA EJECUTORJA DE LA LICENCIA. 

1. Incumplimiento de las obligaciones establecidas cnla presente Resolución y las demás que se deriven 
del proceso de desarrollo por urbanización y de construcción, de acuerdo con lo establecido en lasA 
disposiciones vigentes. 
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C¿) 
CURADOR URBANO 2 
ARQ.GERMÁN MORENO GALINDO 

Bogotá D.C. Colombia 

RESOLUC7ONIV° 110111-2-22-2011 deja/lo 22 de 2022 

Por la cual se concede Licencio de Urha,dzaeidn en la niodaildad de l)arrnllo para ¡a.i Etapas 1 y2 del iksiirwllo 
daiwinlisado ALEGRÁ; a desarraílarse en los predios con ,io,nenclatura zirbasia CL 89 A SUR 93 D 98, LAS 
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ÁREA RESTANTE 1 y  LAS MERCEDES N 3 AREA 
RESTANTE 2 (4cza1,}, de la Localidad de Llosa en la dudad de Bogotá ¡).C. se es/ab/ere,, sus ,wrnurs, sefijws 
los obligadoue_r ,irba,,is/icas y de consirucdóii j' compro sn/sos a cargo del dio/nr de la licencio urbunistica ' del 
urbanizador reponsabIe. 

2. Toda licencia de urbanización se entiende condicionadaal pago de las obligaciones fiscales y tributarias 
que pesen sobre los inmuebles obicto  de la solicitud, o que figuren a cargo del propietario y 
urbanizador. Así mismo se entiende condicionada a que el urbanizador constituye las pólizas y 
garantías de ctimplliiiiento de sus obligaciones, dentro de los plazos scnalados en la licencie coiifome 
a los reglamentos que se expidan para el efecto. 

3. Si los plazos se vencieren sin que se hubieren cancelado las obligaciones de que Irala ci inciso anterior 
y constituido las garantías, la condición se considerará fallida y la licencia otorgada picrcle fuerza de 
ejccutoria. En este caso, si el solicitante insiste en adelantar el proceso de desarrollo deberá iniciar (le 
nuevo las gestiones para obtener la licencia de urbanización, sin que se pueda tener en cuenta la 
actuación surtida anteriormente. 

4. Bajo ningún pretexto, ni siquiera cuando el interesado o urbanizador invoca o acredite la calidad (le 
organización popular dc vivienda, podrá exceptuarse a ninguna entidad o persona del cumplimiento de 
los requisitos y exigencia contenidas en la presente Resolución y en particular en este artículo, ya que 
lo aquí estatuido tiene cuino finalidad la defensa de os intereses del Distiito Capital de Bogotá y dc las 
personas que adquieren los inmuebles que se segreguen y produzcan corno resultado del proceso (le 
urbanización. 

ARTICULo 200  LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA. 

1. El derecho a subdividir, a parcelar o lotear el terreno en la forma prevista en ci plano oficial de la 
urbanización. 

2, Una vez registrada la escritura de constitución de la urbanización en la Oficina de Registro de 
Instrumentos l'úblicos de Bogotá en la cual se determinen las áreas públicas objeto de cesión y las 
áreas privadas, por su localización y linderos, el derecho a iniciar las ventas dci proyecto respectivo, 
previo cumplimiento de la radicación de los documentos a que se refiere el artículo 120 de la Ley 388 
de 1997 modificado por el artículo 71 de la Le.y 962 de 2005 y este a su vez modificado por el articulo 
185 del Decreto l9dc 2012. 

3. El derecho a gestionar la aprobación de los reglamentos de copropiedad O (le propiedad horizontal 
conforme a las normas sobre la materia. 
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C¿) CURADOR URBANO2 
ARQ.GERMÁN MORENO GALINDO 

Bogott D.C. - Colombia 

!?Es'OLtJCJOjV1r ¡IüÜJ-2-22-2011 dejiilio 22 de 2022 

Por la cita! se concede ¡.1cZCII de Urhanjzgejó,, cz la modalidad de Desarrollo para fas Etapas / y 2 ie! destirrollo 
deiwminado ALEGRAI  a desarroflarse en los preilio. con ,:ojue,idalura urbana CL 89 A SUR 93 1) 98, LAS 
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ÁREA RESTANTE 1 y  LAS MERCEDES N 3 ÁREA 
R ESTANTE 2 (Acnw1, de ¡a Localidad de Rosa en la ciudad de Bogohi D.c., se establecen sus normaS, SC fijan 
¡as obligicionej iirba,,irliazs y ile cia, vtruccián y canrprnn,isos a cargo del titular de fu ikencia urbanística jr  del 
urbanirjulur responsable. 

4. [l' derecho a solicitar y gcstíonar licencias de coiistruccióri de las edificaciones que pueden ser 
lcvantadas con sujeción a las nomias que sirvieron para la expedición de la presente licencia, siempre 
y cuando no se presente alguna de las siguientes condiciones: 

a. Que la solicitud de la licencia de construcción se radique en legal y debida forma durante la 
vigencia de la presente licencia. 

b. Que ci titular de la licuada haya ejecutado la totalidad de obras contempladas en el presente Acto 
Administralivo y entregado y dotado las cesioncs correspondientes. 

5. El derecho a cambio de Titular y sponsable de la Liceucia de tJrbanizaión y del traslado de las 
obligaciones del urbaui izador responsable. 

6. Los demás que se desprendan de las normas y reglamentos vigentes. 

ARTICULO 210 La presente Rcolución debe notificarse cn los léawinos dci artículo 2.2.6.2.3.7. del 
Decreto 1077 de 2015 y  contra ella proceden los Recursos de Reposición ante esta Curaduría Urbana y de 
Apelación ante la Subsecretaría Jurídica de la Seci'etaría L)istrital de Planeación (Decreto 1077 de 2015, 
Artículo 2.2.6.1.23.9), dentro de los diez (10) días siguientes a su notificación (Artículo 76 del Código de 
Procedjrnjent Administrativo y de lo Conteticioso Administrativo. 

NOTIFIQUESE Y CÚMPLASE 

Dado en Bogotá, D.C., a !s 

Z2JUL 2022 

A1tQ. GERMAN MORENO (;ALIÑBO 
Curador Urbunu No. 2 de Bogotá, D.C. 
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CURADOR URBANO 2 
ARQ.GERMÁN MORENO GALINDO 

Bogotá D.C. - CoIornbi 

JWSOLUC1ON A'° 1101.11-2-22-2011 dejulio 22 de 2i922 

Por ¡u cual se concede Liceacia de Urbanición en la ntadalidad de Desarrollo para lux El upas 1 y 2 deI desarrollo 

doowainado ALEGJM; a desorrallar.w en Io. predios con ;wnw;:dalura iu-baizu CL 89 A SUR 93 J) J8, LAS 
MERCEDES N 2, LAS MERCEDES N 3 ÁREA RESTANTE 1 y  LAS MERCEDES N 3 ÁREA 
RESTANTE 2 (Actual), de la Localidad de Rosa en la ciudad de Bogotá D.C.fr  se e1uMeeei: sus ,wnnus, scfljuii 

las oliligaciones ,irbunixticus y de conslriiccióii y coii,promiws a caqo del ti/alar de la lkc,wia nrban(s/kv y del 

urbu;iizador responsable. 

QIwpz 
Cakerine Cefy C 

Arquitecta Proycctos Espcciaks 

Mdtaai 
Abogada 

Ejccutoiiada en Bogotá D.C. a los 23 AGO 2022 
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IJ 
CURADORA URBANA 3 

ARQ.JUANA SANZ MONTAÑO 

NIT: 51.630.853-4 

REFERENCIA: 11001-3-23-0371 

110 01- 3-23-1 125 28 JUL 2023 
ACTO ADMINISTRATIVO No. DE 

Por la cual se expide la Modificación de las Licencias de Urbanización Vigentes y se modifican parcialmente los 
proyectos urbanísticos denominados ICONIK 68 VALEGRA, identificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75 
INTI, 2, 3. 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y  CL 89 A SUR 93 0 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA 
RESTANTE ly LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidad de Kennedy 
y Bosa, en Bogotá D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se 
establecen normas urbanfsticas.y otras disposiciones. 

LA CURADORA URBANA No. 3 DE BOGOTÁ D.C. 
ARQ. JUANA SANZ MONTAÑO 

En uso de sus facultades legales, en especial, las conferidas por las Leyes 388 de 1997, 675 de 2001, 
810 de 2003; los Decretos Nacionales 1077 de 2015, 2218 de 2015, 1197 de 2016, 1203 de 2017, 2013 
de 2017 y  1783 de 2021; el Decreto Distrital 056 de 2023. 

II 

II 

'1 

CONSIDERANDO 

1. Que la Sociedad CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA SAS identificada con NIT 900.192.711-6 
representada legalmente por la señora ISABEL CRISTINA VASQUEZ ROLDAN con cédula de 
ciudadanía No. 32.562.961, en calidad de Fideicomitente del FIDEICOMISO FIDUBOGOTA - 
ICONIK 68 con NIT 830.055.897-7 y del FIDEICOMISO PATRIMONIO AUTONOMO 
FIDEICOMISO BOSA 37 con NIT 830.055.897-7, constituido sobre los predios identificados con 
nomenclatura urbana AK 68 5 75 INTi, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y  CL 89 A SUR 93 D 98, LAS 
MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 1 y  LAS MERCEDES N3 AREA 
RESTANTE 2 respectivamente, con Folios de Matrícula Inmobiliaria Nos. 50C-21 15248, 50C-
2115249, 50C-2115250, 50C-2115251, 50C-2115252, 50C-2115253, 50C-21152554, 50C-
2115255 y  50C-2115256 para la Urbanización ICONIK 68 de la Localidad de Kennedy y Folios de 
Matrícula Inmobiliaria Nos. 508-625397, 503-633118, 50S-40463113 y 50S-4063114 para la 
Urbanización ALEGRA de la Localidad de Bosa, solicitó ante la Curadora Urbana No. 3 de Bogotá 
D.C., mediante radicación No. 11001-3-23-0371 de fecha 22 de marzoe 2023, Modificación de 
Licencia de Urbanización vigente de los Proyectos Urbanísticos denominados ICONIK 68 y 
ALEGRA, de conformidad con las normas urbanísticas establecidas en el Decreto Distrital 190 de 
2024, vigentes para los predios. 

2. Que mediante Acto Administrativo No 11001-2-20-971 de mayo 07 de 2020 y  plano No. CU2 
K234/4-03, el Curador Urbano No 2 de Bogotá D.C., Arq. Mauro Arturo Baquero Castro, concedió 
Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo, para el proyecto urbanístico denominado 
ICONIK 68 localizado en la AK 68 5 93/95, localidad de Kennedy, se establecieron sus normas 
urbanísticas y arquitectónicas y se fijaron las obligaciones a cargo del urbanizador responsable. 

3. Que mediahteActo Administrativo No 11001-1-22-1873 de junio01 de 2022, la entonces Curadora 
Urbana No 1 de Bogotá D.C., Arq. Ruth Cubillos Salamanca, concedió prórroga al término de 
vigelcia de la Licencia de Urbanización aprobada mediante Acto Administrativo No 11001-2-20- 
971 de mayo 07 de 2020. .- . , . 

f [ 1 
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CURADORA URBANA 3 
ARQ.JUANA SANZ MONTAÑO 

REFER)& b --3-o371 
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1 flfl 1 7 3 112 
ACTO ADMINISTR4TIVO Ño.

- 28 JUL 2022 
Por la cual se expide la Modificación de las Licencias de Urbanización Vigentes y se modifica parcialmente los 
proyectos urbanísticos denominados ICONIK 68 YALEGRA, identificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75 
INTI, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y  CL 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA 
RESTANTE 1 y  LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidad de Kennedy 
y Bosa, en Bogotá D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se 
establecen normas urbanísticas y otras disposiciones. 

4. Que mediante Acto Administrativo No 11001-4-21-0359 de febrero 09 de 2021 y  plano No. CU4 
K234/4-04, la entonces Curadora Urbana No 4(P) de Bogotá D.C., Arq. Catherine Cely Corredor, 
concedió la modificación de la Licencia de Urbanización Vigente y la modificación parcial del 
proyecto urbanístico denominado ICONIK 88, en el predio identificado con nomenclatura urbana 
AK 68 5 93 y  AK 68 5 95 (Actuales) de a Localidad de Kennedy en la ciudad de Bogotá D.C. 

5. Que mediante Acto Administrativo No 11001-3-23-0956 de junio 27 de 2023, este Despacho 
concedió revalidación a la Licencia de Urbanización aprobada mediante Acto Administrativo No 
11001-2-20-0971 de mayo 07 de 2020. 

6. Que mediante Resolución No 11001-2-22-2011 de julio22 de 2022 el Curador Urbano No 2 de 
Bogotá D.C., Arq. German Moreno Galindo, concedió Lícencia de Urbanización en la modalidad 
de Desarrollo pará las Etapas 1 y 2 del desarrollo denominado ALEGRA, a desarroBarse en los 
predios con nomenclatura urbana CL 89 A.SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES 
N3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 de la Localidad de Bose en 
la ciudad de Bogotá D.C., se establecieron sus normas, se fijaron las obligaciones urbanísticas y 
de construcción y compromisos a cargo del titular de la licencie urbanística y del urbanizador 
responsable y se aprobaron los Planos Urbanísticos Nos CU2BB3O/4-35, CU2B630/4-36, 
CU2B630/437 y CU2B630/438. ; .. 

7. Que el Decreto 327 de octubre 11 de 2004 "Por el cual se reglamenta el Tratamiento de Desarrollo 
Urbanístico en el Distrito Capital" establece su artículo 10°, respecto a las modificaciones a los 
proyectos urbanísticos, que. "Las modificaciones a las licencias urbanísticas se aprobarán en el 
marco de las normas que dieron lugar a la licencie original y deberán incorporarse a la cartografía 
oficial del Distrito Capital". 

8. Que asi mismo, el Decreto 190 de junio 22 de 2004, "Por medio del cual se compilan las 
disposiciones contenidas en los Decretos Distritales 619 de 2000 y  469 de 2003", establece en su 
artículo 478, numeral 1, que las solicitudes de licencias de Urbanización y Construcción en sus 
diferentes modalidades serán tramitadas y resueltas con fundamento en las normas vigentes en el 
momento de su radicación, tal y corno lo establece el parágrafo del artículo 2.2.6.1.2.1.2. del 
Decreto 1077demeyo26de2015. 

9. Que la modificación de la Licencia de Urbanización vigente y la modificación parcial del Proyecto 
Urbanístico denominado ICONIK 68, consiste en el aumento de la edificabilidad inicialmente 
aprobada a través del traslado de cesión de suelo urbano para la conformación de la malla vial 
arterial principal y/o complementaria de la ciudad del Proyecto Urbanístico denominado ALEGRA 
por lo cual es necesario modificar la citada urbanización con el fin de identificar cartográficamente 
el area de la via a ceder de forma gratuita al Distrito Capital

t - 1 L r 
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CURADORA URBANA 3 
ARQ.JIUANA SANZ MONTAÑO 

NIT: 51.630.853-4 

REFERENCIA: 11001-3-23-0371 

110013 23 ' 2,8 it» 
ACTO ADMINISTRATIVO No. DE 

Por la cual se expide la Modificación de las Licencias de Urbanización Vigentes y se modifica parcialmente los 
proyectos urbanísticos denominados ICONlK 68 VALEGRA, identificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75 
1NTI, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y  CL89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEbES N2, LAS MERCEDES N3 AREA 
RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N3AREA RESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidad de Kennedy 
y Bosa, en Bogotá D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se 
establecen normas urbanísticas y otras disposiciones. 

10. Que al predio en donde se encuentra ubicado el Proyecto Urbanístico denominado ICONIK 68 le 

corresponde el Rango 1 de Edificabilidad, teniendo en cuenta que el éste se localiza frente a Malla 

Vial Arterial (KR 68B Avenida Congreso Eucarístico), por lo tanto, se permite un índice de 

construcción básico de 1.00 y  máximo de 2.75. 

11. Que el interesado se acoge a o establecido enel artículo 44 del Decreto Distrital 327 de 2004, según 
el cual: "Para aumentar la edificabilidad por encima del índice de construcción básico, los 
propietarios deberán cumplir con una o varias de las siguientes condiciones: 

a. La cesión del suelo protegido urbano, para incorporarlo al sistema de espacio público. Se 
excluyen aquellos elementos que ya hayan sido adquiridos por las entidades públicas, los 
cuerpos de agua y sus rondas. Se excluyen as! mismo las zonas de manejo y preseivación 
ambiental de los cuerpos de agua en las que se loca//ce la porción autorizada de cesión de 
espacio público. 

b. La cesión del suelo urbano para la conformación de la malla vial arterial principal y/o 
complementaria de la ciudad. Se excluye la malla vial que esté incluida en un programa 
de inversión financiado por valorización o en el reparto de cargas y beneficios de un 
plan parcial en estudio o en un plan de ordenamiento zonal. L 

c. La cesión de suelo adicional a la exigida para parques públicos. . . 

d. La cesión de suelo adicional a la exigida para equipamientos públicos. 
e. Transferir derechos de construcción de que trata los Artículos 317 y 363 dél Decreto 190 de 

2004, de acuerdo con la reglamentación específica que se adopte para tal efecto." 

12. Que el artículo 45 del Decreto Distrital 327 de 2004 establece: 

"Las cesiones de suelo por fuera del proyecto urbanístico o plan parcial podrán hacerse en 
ofros sitios de la ciudad, cumpliendo con las siguientes condiciones: 

a. Traslado de cesiones para el aumento de edificabilidad: Se acepta el traslado de cesiones 
para el aumento de edificabilidad siempre y cuando se agoten las posibilidades de cesión para 
mal/a vial arterial y áreas protegidas existentes en el proyecto y se cuente con el visto bueno 
de la entidad correspondiente según sea el tipo de cesión. Estas cesiones deberán garantizar 
la equivalencia de precios de suelo, de manera tal que el valor en posos de la cesión en el 
propio proyecto, calculada con base en el artículo 44 de! presente Decreto, sea igual al valor 
del terreno donde se propone trasladar la cesión. Para este efecto se utilizarán los avalúos 
catastrales actualizados de los predios..... 

13. Que mediante Resolución No RES 12-4-1676 de diciembre 04 de 2012 se aprobó el Proyectó 

Urbanístico del desarrollo denominado PARAISO DE CASTILLA, se establecieron sus normas 

urbanísticas y arquitectónicas, se concedió Licencia de Urbanización, se fijaron las obligaciones a 

cargo del urbanizador responsable en los predios con nomenclatura CL 10 81 B 67 y CL 10 82 A 

87 y  se aprobó el Plano Urbanístico No CU4 K44/4-00. 

3 
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CURADORA URBANA 3 
ARQ.JUANA SANZ MONTAÑO 

NJIT. fl R34 
REFERENC/A  lwor-3-23-0371 

ACTO ADMINISTRATIVO No. 

 

2.3 -  1 
12E28 JUL 2G2 

ri 

Por la cual se expide la Modificación de las Licencias de Urbanización Vigentes y se modifica parcialmente los 
proyectos urbanísticos denominados !CONIK 68 YALEGRA, identificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75 

/N.Tl, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y  CL 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA 
RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N3AREA RESTANTE 2 respectivamente, loca/izados en/a Localidad de Kennedy 
y Bosa, en Bogotá D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se 
establecen normas urbanísticas y otras disposiciones. 

14. Que mediante Resolución No RES 10-4-1929 de octubre 26 de 2010 se aprobó el Proyecto 
Urbanístico denominado LAS CASTILLAS, localizado en el predio con nomenclatura KR 80 C 8 D 
60, se establecieron sus normas urbanísticas y arquitectónicas, se concedió licencia de 
urbanización y se fijaron las obligaciones a cargo del urbanizador, posteriormente modificada 
mediante Resolución No RES 12-4-0544 de mayo 08 de 2012 y la Résolución No RES 12-4-1535 
de noviembre13 de 2012 por medio de la cual se aprobó el plano Urbanístico No CU4 K2414-11. 

15. Que para acogerse a lo establecido en el literal a del artículo 45 Decreto Distrital 327 de 2004, el 
interesado solicita el ttaslado de las cesiones para aumento de la edificabilidad a travós de la cesión 
del suelo urbano para la conformación de la Malla Vial Principal y/o Complementaria asi: 

a. Cesión de 696,04 M2 para la conformación de la Avenida Agoberto Mejía ubicada en la 
Urbanización LAS CASTILLAS aprobada mediante Resolución No RES 10-4-1929 de octubre 
26 de 2010 y  módificada mediante Resolución No RES 12-4-1535 de noviembre 13 de 2012; 
vía que se encuentra identificada con folio de matrícula inmobiliaria No 50C1878890 y cuyo 
titular es la sociedad Constructora Capital SAS. 

b. Cesión de 1.57198 M2 para la conformación de la Avenida Ciudad de Cali ubicada en la 
Urbanización PARAISO DE CASTILLA aprobada mediante Resolución No RES 12-4-1676 de 
diciembre 04 de 2012; vía que se encuentra identificada con folio de matrícula inmobiliaria No 
50C1930570 y cuyo titular es la sociedad Construcfora Capital SAS. 

c. Cesión de 1.913,20 m2 para la conformación de la Avenida de la Constitución ubicada en la 
Urbanización ICONIK 58 aprobada mediante Resolución No 11001-2-20-971 de mayo 07 de 
2020 y modificada mediante acto administrativo No 11001-4-21-0359 de febrero 29 de 2021; 
vía que se encuentra identificada con folio de matrícula inmobiliaria No 50C-2115248 y cuyo 
titular es la sociedád Constructora Capital SAS. 

d. Cesión de 1,530,19 M2 para la conformación de la Avenida Circunvalar ubicada en la 
Urbanización ALEGRA aprobada mediante Resolución No 11001-2-22-2011 de julio 22 de 
2022; vía que se encuentra identificada con folios de matrícula inmobiliaria Nos 50S-404631 13, 
50S-40463114, 50S-625397 y 50S-633118, y cuyo titular es Ja sociedad Constructora Capital 
SAS. 

16. Que de acuerdo con lo anterior, se plantea un tótal de 5.711,419 M2 de suelo para la conformación 
de Malla Vial Arterial que conforme con lo establecido en el parágrafo 1 del artículo 44 del Decreto 
Distrital 327 de 2004, permiten incrementar el Índice de Construcción a 1.75, lo cual corresponde 
a 31.331,213 M2 adicionales de área válida para alcanzar un índice máximo de construcción 
propuesto de 2.75 sobre el área neta urbanizable de 17.903,55 m2, según lo establecido en el 
literal a del articulo 23 del Decreto Distrital 327 de 2004, para un área total válida para el índice de 
construcción de 49.234,763 m2 construidos. - . - 
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REFERENCIA: 11001-3-23-0371 

1100 1- 3- 23 11 25 
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Por la cual se expide la Modificación de las Licencias de Urbanización Vigentes y se modifica parcialmente los 
proyectos urbanísticos denominados ICONIK 68 YALEGRA, identificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75 
INTI, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y  CL 89 A SUR 93 0 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA 
RESTANTE 1 y  LAS MERCEDESN3AREA RESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidad de Kennedy 
y Bosa, en Bogotá D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se 
establecen normas urbanísticas y otras disposiciones. 

17. Que de acuerdo con los mapas que forman parte del Decreto 555 de 2021, el Proyecto Urbanístico 
denominado ICONIK se encuentra en zona de amenaza Alta/Media y otros de inundación por 
encharcamiento, en zona de amenaza BAJA por avenidas torrenciales, NO se encuentra en zona 
de amenaza de inundación por rompimiento de Jarillón y en amenaza Alta por desbordamiento, y 
para el Proyecto Urbanístico denominado ALEGRA el citado Decreto lo localiza en zona de 
amenaza Alta/Baja de inundación por encharcamiento, en zona de amenaza BAJA por avenidas 
torrenciales, en zona de amenaza ALTA de inundación por rompimiento de Jarilión y NO se 
encuentra en amenaza por desbordamiento. 

18. Que teniendo en cuenta que las modificaciones de los Proyectos Urbanísticos consisten 
únicamente en actualizar la edificabilidad inicialmente aprobada del Proyecto Urbanístico 
denominado ICONIK 68 a través del traslado de cesión de suelo urbano para la conformación de 
la malta vial arterial principal de la ciudad del Proyecto Urbanístico denominado ALEGRA, es 
necesario modificar la citada urbanización con el fin de identificar cartográficamente el área de la 
vía a ceder de forma gratuita al Distrito Capital, la cual no presenta restricciones normativas. 

19. Que, así mismo y de acuérdo los mapas que forman parte del Decreto 555 de 2021, el predio en 
referencia se encuentra en zona de amenaza BAJA por movimientos en masa. 

20. Que, con a solicitud se allegaron la totalidad de documentos exigidos por la Resolución No. 1025 
de 2021 para la Modificación de Licencias de urbanización vigentes. 

21. Que el plano que contiene la modificación parcial del Proyecto Urbanístico denominado ICONlK 68, 
se encontró aceptable por este despacho, por cuanto mantiene los linderos, la paramentación, 
coordenadas y el trazado de la malla vial, definidos en el plano urbanístico No CU4 K234/4-04 
aprobado mediante Acto Administrativo No. 11001-4-21-0359 de febrero 9 de 2021. 

22. Que así mismo, los planos que contiene la modificación parcial del Proyecto Urbanístico 
denominado ALEGRA, se encontraron aceptables por este despacho, por cuanto mantiene los 
linderos, la paramentación, coordenadas y el trazado de la malla vial, definidos en los planos 
urbanísticos Nos CU23630/4-35, CU2B630/4-36, CU2B63014-37 y CU2863014-38 aprobados 
mediante Acto Administrativo No. 11001-2-22-2011 de junio 22 de 2022. 

23. Que teniendo en cuenta lo antes expuesto, la modificación de la Licencia de Urbanización Vigente 
y la modificación parcial del Proyecto urbanístico denominado ICONIK 68, es procedente, por 
cuanto cumple con lo establecido en el artículo 10 del Decreto 327 de 2004, y cuenta con licencia 
de urbanización vigente. 

24. Que, de conformidad con lo establecido en el artículo 181 del Decreto Ley 019 de 2012, 
modificatorio del artículo 83 de la ley 388 de 1997, para la expedición del presente acto 
administrativo no es exigible el cobro de la participación en plusvalía, en razón a que el efectç por 
dicho concepto no se encuentra inscrito en los folios de matrícula inmobiliaria del mismo. 
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ACTO ADMINISTRATIVO No. DE L 

Por la cual se expide la Modificación de las Licencias de Urbanización Vigentes y se modifica parcialmente los 
proyectos urbanísticos denominados ICONIK 68 YALEGRA, identificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75 
INTI, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y  CL .89 A SUR 93 0 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA 
RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidad de Kennedy 
y Bosa, en Bogotá D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se 
establecen normas urbanísticas y otras disposiciones. 

25. Que teniendo en cuenta que la solicitud corresponde a una Modificación de Licencias de Urbanismo 
vigentes, la cual no modifica las condiciones aprobadas en la licencia anterior no se hace necesaria 
la comunicación a los vecinos colindantes ni de la valla para advertir a terceros sobre la iniciación 
del trámite administrativo que trata el artículo 2.2.6.1.2.2.1 deI Decreto 1077 de 2015, modificado 
por el articulo 16 del Decreto 1783 de 2021. 

26. Que, realizado, el estudio de la solicitud, este despacho consideró procedente la expedición de la 
Modificación de las Licencias de Urbanización para los Proyectos Urbanísticos denominados 
lCONIK 68 y ALEGRA, a desarrollar en los predios objetos dé la solicitud. 

27. Que en respuesta a la solicitud presentada por esta Curaduría Urbana para la asignación del nuevo 
número que distinguirá los planos que contienen la modificación de los Proyectos Urbanísticos 
denominados ICONlK 68 y ALEGRA objeto de aprobación mediante el presente acto 
administrativo, la Secretaria Distrital de Planeación le asignó a dichos pianos los números 
CU3K234/4-05 para el Proyecto Urbanístico ICONIK 68 y CU3B63014-54, CU3B63014-55, 
CU3B63014-56 y CU3B630/4-57 para el Proyecto Urbanístico ALEGRA. 

28. Que la modificación de los Proyectos Urbánísticos denominados lCONlK 68.  y ALEGRA, no 
requiere Licericia Ambiental. Lo anterior sin perjuicio de que el urbanizador responsable obtenga 
los demás permisos o autorizaciones ambientales que se requieran según lo establezcan las 
normas vigentes y se someta a los registros correspondientes ante lá autoridad ambiental 
competente según lo establecido en el Decreto 1076 de 2015 y el Decreto 1077 de 2015. 

29., Que, en consideración a lo antes expuesto y realizadas las verificaciones del caso, se concluyó 
que la modificación de los Proyectos Urbanísticos denominados ICONIK 68 y ALEGRA, cumplen 
con las normas urbanísticas vigentes establecidas por el Plan de Ordenamiento Territorial, 
contenido en Decreto Distrital 190 de 2004; así mismQcumple con las condiciones y disposiciones 
establecidas para la Modificación dé las Licencias de Urbanización cóntenidas en el Decreto 1077 
de 2015, modificado por el Decreto 1,783  de 2021, por lo tanto es aceptado por esta Curadora 

j 1._ Urbana. . .3 -
, j 'L..l L1 1.t. L_J !._J L_i 

1
: 3 :'..:.,_.l '.'! :! 

En Virtud de lóexpuesto con anteridridad,'Ia Curadora Urbana No. 3 de Bogotá D.C. ARQ. JUANA 
SANZ MONTAÑO, 

L....J •_.J L,J L.. L...J. L... 

................... 
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ACTO ADMINISTRATIVO No. DE 

I] 

CURADORA URBANA 3 
ARQ.JUANA SANZ NIONTAÑO 

NIT: 51.630.853-4 

REFERENCIA: 11001-3-23-0371 

Por la cual se expide la Modificación de las Licencias de Urbanización Vigentes y se modifica parcialmente los 
proyectos urbanísticos denominados ICONIK 68 YALEGRA, identificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75 
INTI, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y CL 89 A SUR 93 0 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA 
RESTANTE 1 yLAS MERCEDES N3AREA RESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidadde Kennedy 
y Boso, en Bogotá D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se 
establecen normas urbanísticas y otras disposiciones. 

ARTICULO PRIMERO: APROBAR la modificadión de las Licencias de Urbanización Vigentes y 
Modificación de los Proyectos Urbanísticos denominados ICONIK 68 y  ALEGRA, para los predios 
identificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75 INTI, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y  CL 89 A SUR 93 
o 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 1 y  LAS MERCEDES N3 AREA 
RESTANTE 2, de acuerdo con lo establecido en el Plano que para todos los efectos se adopta mediante 
el presente Acto Administrativo en el Artf culo siguiente. 

ARTICULO SEGUNDO: ADOPTAR el plano que contiene el proyecto urbanístico denominado ICONIK 
68, distinguido con el número CU3K234/4-05 y el proyecto urbanístico denominado ALEGRA 

distinguidos con los números CU3B630/4-54, CU3B630/4-55, CU3B63014-56 y CU3B63014-57 en un 
original, los cuales reposarán en esta Curaduría Urbana y segundo original, los cuales serán remitidos 
a la Secretaría Distrital de Planeación, para que en ejercicio de sus funciones efectúe la incorporación 
correspondiente en la cartografía oficial de esa entidad, en la plancho No.H67 y H51, G70, HGI 
respectivamente, a escala 1:2000 del Instituto Geográfico Agustín Codazzi, cuyos segundos originales 
reposan en el archivo de fa entidad precitada. 

PARÁGRAFO. Solicitar a la Secretaría Distrital de Planeación y a los Curadores Urbanos Nos 2 y  4 

incorporar en el originales del plano urbanístico identificado con No. CU4K234/4-04 correspondiente a 

la Urbanización ICONIK 68 y  en los planos CU2B63014-34, CU2B63014-35, CU2B630/4-36 y 

CU2B630/4-37 correspondientes a la Urbanización ALEGRA la siguiente nota: 

Para la Urbanización ICONIK 68: . 
El plano CU3K234/4-05 aprobado mediante el presente acto administrativo, anula y reemplazo 

al plano CU3K234/4 04 4 lj'M7 1 - 

Para la Urbanización ALEGRA: 
"Los planos CU3B63014-54, CU3B63014-55, CU3B630/4-56 y CU3B63014-57 aprobados 
mediante el presente acto administrativo, anulan y reemplazan a los planos CU2B63014-34, 

CU2B63014-35, CU2B63014-36 y CU2B63014-37.' 

ARTICULO TERCERO: CONCEDER a la Sociedad CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA SAS 
identificada con NIT 900.192.711-6 representada legalmente por la señora ISABEL CRISTINA 
VASQUEZ ROLDAN con cédula de ciudadanía No. 32.562.961, en calidad de Fideicomitente del 
FIDEICOMISO FIDUBOGOTA -ICONIK 68 con NIT 830.055.897-7 y del FI DEICOMISO PATRIMONIO 
AUTONOMO FIDEICOMISO BOSA 37 con NIT 830.055.897-7, constituido sobre los predios 
identificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75 INTi, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y CL 89 A SUR 93 
D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N3 AREA 
RESTANTE 2 respectivamente, con Folios de Matrícula Inmobiliaria con Folios de Matrícula Inmobiliaria 
Nos. 50C-2115248, 50C-2116249, SOC-2115250, 50C-2115251, 50C-2115252, SOC-2115253, 50C-
21152554, 50C-2115255 y 50C-2115256 para la Urbanización lCONIK68 de la Localidad de Kennedy 
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1 CURADORA URBANA 3 
ARQ.JUANA SANZ MONTAÑO 

LUUL3- ¿j 1 Z: 28 JUL Z023 
ACTO ADMINISTRATIVO No. DE 

Por la cual se expide la Modificación de las Licencias de Urbanización Vigentes y se modifica parcialmente los 
proyectos urbanísticos denominados ICONIK 68 YALEGRA, identificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75 

INTI, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y CL 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA 
RESTANTE lyLAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidad de Kennedy 
y Bosa, en Bogotá D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se 
establecen normas urbanísticas y otras disposiciones. 

y Folios de Matrícula Inmobiliaria Nos. 50S-625397, 50S-633118, 50S-40463113 y 50S-4063114 para 
la Urbanización ALEGRA de la Localidad de Bosa, Modificación de Licencia de Urbanización vigente 
para los Proyectos Urbanístico denominados ICONIK 68 y ALEGRA. 

La presente Modificación de Licencia de urbanización se expide de acuerdo con los planos que 
contienen los Proyectos Urbanísticos y la documentación que forma parte integral de la solicitud, 
radicados ante esta Curaduría Urbana bajo la referencia No. 11001-3-23-0371 de fecha 22 de marzo de 
2023. 

ARTICULO CUARTO: TERMINO DE VIGENCIA DE LA MODIFICACION DE LAS LICENCIAS DE 
URBANIZACION. Se mantiene el término de vigencia de la Licencia de Urbanización concedida para el 
Proyecto Urbanistico denominado ICONIK 68 mediante Acto Administrativo No 11001-2-20-0971 de 
mayo07 de 2020, prorrogada medianteActoAdministrativo No 11001-1-22-1873 de junio01 de 2022 y 
revalidada mediante Acto Administrativo No 11001-3-23-0956 de junio27 de 2023 

Se mantiene el término de vigencia de la Licencia de Urbanización concedida para el Proyecto 
Urbanístico denominado ALEGRA mediante Resolución No 11001-2-22-2011 de julio 22 de 2022. 

La solicitud de prórroga de una licencia urbanística deberá radicarse con la documentación completa a 
más tardar treinta (30) días hábiles antes del vencimiento de la respectiva licencia. La solicitud deberá 
acompañarse de la manifestación bajo la gravedad del juramento de la iniciación de obra por parte del 
urbanizador o constructor responsable. 

ARTICULO QUINTO: DE LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA DE URBANIZACIÓN. 

. TITULAR Y URBANIZADOR RESPONSABLE DE LA LICENCIA 

Establecer como titulares de la Modificación de la Licencia de Urbanización para los Proyectos 
Urbanísticos denominados ICONIK 68 y  ALEGRA, a la Sociedad CONSTRUCTORA CAPITAL 
BOGOTA SAS identificada con NIT 900.192.711-6 representada legalmente por la señora ISABEL 
CRISTINA VASQUEZ ROLDAN con cédula de ciudadanía No. 32.562.961, en calidad de 
Fideicomitente del FIDEICOMISO FIDUBOGOTA — ICONIK 68 y  del FIDEICOMISO PATRIMONIO 
AUTONOMO FIDEICOMISO BOSA 37, constituido sobre los predios identificados con 
nomenclatura urbana AK 68 5 75 INTi, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y CL 89 A SUR 93 0 98, LAS 
MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N3 AREA 
RESTANTE 2 respectivamente, con Folios de Matrícula Inmobiliaria Nos. 50C-2115248, 500-
2115249, 500-2115250, 500-2115251, 50C-2115252, 500-2115253, 50C-21152554, 50C-
2115255 y  50C-2115256 para la Urbanización ICONIK 68 de la Localidad de Kennedy y Folios de 
Matrícula Inmobiliaria Nos. 50S-625397, 50S-633118, 50S-404631 13 y 50S-4063114 para la 
Urbanización ALEGRA de la Localidad de Bosa. 
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REFERENCIA: 11001-3-23-0371 

ACTO ADMINISTRATIVO No. 

1001 - 3- 2 3 1 -1 
DE 28 JUL 

UFM,D.r. 

CURADORA URBANA 3 
ARQ.JUANA SANZ MONTAÑO 

NIT: 51.630.853-4 

Por la cual se expide la Modificación de las Licencias de Urbanización Vigentes y se modifica parcialmente los 
proyectos urbanísticos denominados ICONIK 68 VALEGRA, identificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75 
INTI, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y CL 89 A SUR 93 0 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA 
RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidad de Kennedy 
y Bosa, en Bogotá D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se 
establecen normas urbanísticas y otras disposiciones. 

. URBANIZADOR RESPONSABLE. 

Establecer como constructor responsable de las obras de urbanización de los Proyectos 
Urbanísticos denominados ICONlK 68 y ALEGRA, al Ingeniero JUAN DIEGO HERNANDEZ 
GUTIERREZ, identificado con cédula de ciudadanía No.89.004.058 y portador de la matrícula 
profesional No. 63202-087079, según información contenida en el formulario de solicitud de licencio 
y en los documentos radicados con la misma. 

• ARQUITECTO DISEÑADOR. 

Establecer como proyectista responsable del diseño de los Proyectos Urbanísticos denominado 
ICONIK 68 y  ALEGRA, a la Arquitecta ANGELA BIBIANA RODRIGUEZ, identificada con cédula 
de ciudadanía No. 23.783758 y portadora de la matrícula profesional No. A25542006-23783758, 
según información contenida en el formulario de solicitud de licencia. 

ARTICULO SEXTO: La ejecución de las obras de urbanización correspondientes a los Proyectos 
Urbanísticos denominados ICONIK 68 y  ALEGRA, deberán hacerse dentro del plazo estipulado en el 
artículo 4 del presente Acto Administrativo y sólo podrán ejecutarse previo cumplimiento de los 
siguientesrequisitos: . . 

• Obtención de las especificaciones técnicas para la elaboración de los proyectos de redes de servicios 
y obras de urbanismo correspondientes, expedidas por las empresas de servicios públicos. 

• Presentación ante las empresas de servicios públicos que les correspondan, de los proyectos de 
redes de servicios y obras de urbanismo y obtención de su aprobación con los respectivos 
presupuestos. - . .. 

• Solicitud de aprobación del diseño de las vías a construir de conformidad con las condiciones técnicas 
de la Subdirección Técnica del Instituto de Desarrollo Urbano, contenidas en la Resolución No. 
000015 de 2019, a través de la cual se expidió el Manual MGG/01 Manual Intervención de 
Urbanizadores y la Guía GU-GI-02 Documento Técnico de Intervención de Infraestructura vial y 
espacio público por Urbanizadores. 

• Antes de la iniciación de las obras el urbanizador deberá solicitar a las diferentes empresas de 
servicios públicos y al Instituto de Desarrollo Urbano — IDU, el nombramiento de los interventores a 
que hubiere lugar, con el fin de garantizar su concordancia con el Proyecto Urbanístico aprobado; el 
interventor designado por el IDU debe verificar que antes de la iniciación de las obras ef urbanizador 
las replantee por coordenadas. 

ARTICULO SÉPTIMO: Para la correcta aplicación de las disposiciones que se establecen en el presente 
acto administrativo, se tendrá en cuenta la siguiente información: 
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CURADORA URBANA 3 
II J ARQ.JUANA SANZ MONTAÑO 

HOO-3— 23-1  125 
ACTO ADMINISTRATIVO No. DE  2. 8 JIJL 202 

Por la cual se expide la Modificación de las Licencias de Urbanización Vigentes y se modifica parcialmente los 
proyectos urbanísticos denominados ¡CONIK 68 YALEGRA, identificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75 
INTI, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83189193 y  CL 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA 
RESTANTE 1 y  LAS MERCEDES N3AREA RESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidad de Kennedy 
y Bosa, en Bogotá D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se 
establecen normas urbanls ficas y otras disposiciones. 

1. INFORMACION DE LOS PREDIOS 

Urbanización ICONIK 68: 

CUADRO GENERAL DE ÁREAS DEL PROYECTO URBANISTICO M2 

1 ÁREA BRUTA . 22.235,00 

2 ÁREA RESERVAS 4.987,60 

3 ÁREA NETA URBANIZABLE . 17.247,40 

4 CONTROLES AMBIENTALES . 1.830,40 

CUADRO DE ÁREAS CESION GRATUITA AL DISTRITO M2 

'1 
ÁREA ZONA DE RESERVA AV LA CONSTITUCION PARA AUMENTO DE 
EDIFICABILIDAD 

1 91320 

2 AREA ZMPA (50% VALIDA COMO PARQUE — RIO FUCHA) 1.312,30 

3 CONTROL AMBIENTAL . 1.830,40 

5 ÁREA DE CESION PARA ESPACIO PÚBLICO (45%) 

51 
Parque . . 1.964,74 

— 
Equipamiento válido como parque 1.233,36 

6 ÁREA DE CESION PARA VÍA CALZADA DE SERVICIO -1 603.60 

7 ÁREA TOTAL DE CESIONES AL DISTRITO 8.857,60 

8 ÁREA ÚTIL 1 . 13.377,40 

El detalle de estas áreas, está contenido en el plano No. CU3K234/4-05, que se adopta mediante el 
presente Acto Administrativo. . . 1 

PLAN PARCIAL BOSA 37 
UG/UAU2 

AREA BRUTA . 425.680,69 m2 
AREA NO OBJETO DE REPARTO 8933,47 m 2 

PROYECTO URBANISTO ALEGRA 
AREÁS ETAPA 1 Y 2 

SUELO OBJETO DE REPARTO . 416.747,22 m2 

AREA CUADRO 
GENERAL DE 

AREAS ETAPA 1 

CUADRO 
GENERAL DE 

AREAS ETAPA.2 

TOTALES 

AREA BRUTA 300.567,52 116.179,70 416.747,22 

lo 
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CURADORA URBANA 3 
ARQ.JUANA SANZ MONTAÑO 

Nft: 51.630.853-4 

REFERENCIA: 11001-3-23-0371 11001-3-23-1125  

ACTO ADMINISTRATIVO No. DE 
28 JL'L 

Por la cual se expide la Modificación de las Licencias de Urbanización Vigentes y se modifica parcialmente los 
proyectos urbanísticos denominados ICON1K 68 VALEGRA, identificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75 
INTI, 2, 3, 4, 5, AK 68583/89/93 y  CL 89 A-SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA 
RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N3AREA RESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidad de Kennedy 
y Basa, en Bogotá D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se 
establecen normas urbanísticas y ofras disposiciones. 

ZONA DE MANEJO Y 
PRESERVACIÓN AMBIENTAL 58.809,72. 155,09 58.964,81 

ZMPA Río Bogotá 4A 16733,13 
ZMPA Río Bogotá4C 18386,82 
ZMPA Río Bogotá 4C 20653,54 
ZMPA Río Bogotá 5A 45 
ZMPA Río Bogotá 5C 3031,68 
ZMPA Río Bogotá 6 15509 - 

MALLA VIAL ARTERIAL 23.425,85 29.342,27 52.768,12 
Vía V-1 Avenida Circunvalar del Sur IB* 3.092,18 
VíaV-1 Avenida Circunvalar delSur 1D* 0 7.600,386 
Vía V-1Avenida Circunvalar del Sur ID - 3.492,424 
Vía V-1 Avenida Circunvalar del Sur ID;. 9.24086 
Vía V-1 Avenida Circunvalar del Sur2 9.186,55 
Intersección Av. - Circunvalar del Sur Av. 20.155,72 
Santa Fe 

" AREA DE CESION GRATUITA AL DISTRITO PARA AUMENTO DE EDIFICABILDAD DE LA 

URBANIZAIÓN ICONIK 68. 

CESIÓN DE PARQUE EN ZMPA 27.265,26 

Parque Zonal en ZMPA 3 27.265,26 

TOTAL AFECTACIONES 1 RESERVAS  109.500,83 29.497,36 138.998,19 

AREA NETA URBANIZABLE 191.066,69 86.682,34 277.749,03 
50% Área ZMPA válido en parque 13632,63 

ÁREA ÑETA URBANIZABLE 
(Base Cálculo) 

204.699,32 86.682,34 291.381,66 

CONTROLES AMBIENTALES 2.322,6 8.123,85 10.446,45. 

CA. Av. Santa Fe —.1 1,219,15 
CA. Av. Santa Fe-2A 1.004,21 
CA. Av. Santa Fe-2B 99,24 
C.A. Av. Aveñida Ciróunvalar del Sur— 1. . 2.104,85 
C.A. Av. Avenida Circunvalar del Sur - 2 2.001,28 
Ç.A. Av. Avenida Circunvalar dél Sur-3 1.704,54 
C.A. Av. Avenlda'Circunvalar del Súr -4 

0 1.662,42 
C.A. Av. Avenida Circunvalar del Sur - 5 0 650,76 

II 
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CESIÓN MALLA VIAL INTERMEDIA Y 
LOCAL . 

31.066,81 8.931,01 39.997,82 

Vía V-4 Santa Fe 
Vía V-6 1 Tr,3 4.823,55 

4.045,64 

11 CURADORA URBANA 3 
II ARQ.JUANA 

REFERT14 4dcl3-o371 

11001-3- 23T 1 125DE 28 J)JL 2023 ACTO ADMINISTRATIVO No. 

Por la cual se expide la Modificación de las Licencias de Urbanización Vigentes y se modifica parcialmente los 
proyectos urbanísticos denominados ICONlK 68 VALEGRA, identificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75 
INTI, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y  CL 89 A SUR 93 D 98. LAS' MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA 
RESTANTE ly LAS MERCEDES N3AREA RESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidad de Kennedy 
y Bosa, en Bogotá D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se 
establecen normas urbanísticas y otras disposiciones. 

ÁREA BASE PARA EL CÁLCULO 188.744,09 78.558,49 267.302,58 
CESIONES 

CESIONES OBLIGATORIAS 
(17% PARQUES Y ZONAS VERDES) 

45.442,10 45.442,10 

Parque Zonal - Central 3 9.830,84 
Parque Zonal - Central 3 3.632,67 
Parque Zonal - Central 4 12.164,25 
Alameda 4A 2.466,40 
Alameda 4A 3.715,31 
Parque Zonal ZMPA (traslado 1 a 2 m2) 13.632,63 

CESION PARA EQUIPAMIENTOS 21.384,52 21.384,52 
PÚBLICOS (8% EQUIPAMIENTO) 

E.P.2. - Equipamiento Público 2- LOTE 1 8.78197 
E.P.2. - Equipamiento Público 2 - LOTE 2 4.476,70 
E.P.2. - Equipamiento Público 2 - LOTE 2 4.305,26 
E.P.2. - Equipamiento Público 3 3.820,59 

ZONAS PARA PARQUE Y ZONAS 
VERDES ADICIONALES 

18.734,11 8.701,84 27.435,95 

Zona Verde 1 . 1.780,51 
ZonaVerde2 

•. • 
1.214,64 

Zona Verde 6 , - 226,79 
ZonaVerde7 ,. -' . 992,42 
Zona Verde8 2.730,16 
Alameda4B 

; ............. 
.. . . 785,21 

Alameda 4C ji .:L' .• ' 2.289,47 
Alameda4D u : • 2.133,78 
Alameda 5 . 1 -.- _J 3.605,46 
Alameda6A L 1.717,02 
Alameda6B !h 

,,, 
' 1.25865 

Alameda 7A . 
: - 124,55 

Alameda7B .l :i ' 889,84 
Alameda 8A ;::.:......- 2.745,27 
Alameda 8B , 4;942,18 
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CURADORA URBANA 3 
ARQ.JUANA SANZ MONTAÑO 

NIT 51630.853-4 

REFERENCIA: 11001-3-23-0371

11001-3-23-1125 '28JVL2023' 
ACTO ADMINISTRATIVO No. DE 

Por la cual se expide la Modificación de las Licenóias de Urbanización Vigentes y se modifica parcialmente los 
proyectos urbanísticos denominados ICONIK 68 VALEGRA, identificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75 
INTI, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y CL 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA 
RESTANTE 1 y  LAS MERCEDES N3AREA RESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidad de Kennedy 
y Bosa, en Bogotá D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se 
establecen normas urbanísticas y otras disposiciones. 

VíaV-6 2Tr2 
Vía V-6 2 Tr 3 
VfaV-6 3Tr2 
VíaV-6 4 Tr 1 
ViaV6 4Tr2 

....... 
-1 , 

•l. 
' 

...• 

: 

. . 

.
. 

''!, 

. 

1.0682l 
3.150,23 

758,97 
3.273,38 
294393 '. 

Vía V 6 6 : 6 564 06 1 1 
VíaV-6 6 ':_J. 1.435,18 -i. J  
VíaV-6 7 . --:1 .... jç 4.625,63 I.r :-i 
ViaV6 7 II' 158852 
VíaV-68

. IF. . .4.885,37 
VIaV-7 1 . 

. 

835,15 

TOTAL CESIONES PÚBLICAS + . 105.317,51 25.756,70 131.074,21 
CONTROLES AMBIENTALES 

ÁREA ÚTIL 85.749,18 60.925,64 146.674,82. 

ÁREA ÚTIL VIS 53.885,21 51.285,43 105.170,64 

Manzana 6 - Lote 1 VIS . 14.000,00 
Manzana 7-VIS 19.969,77 .j 
Manzana 8-VIS . 19.915,44 
Manzaria9-VIS . . . [ 18.188,25 
Manzana 10-VIS

. 

19.952,87 
Manzanall-VIS . . 

13.144,31 

ÁREA ÚTIL VIP 16.652,46 9.640,21 26.292,67 

Manzana 5- VIP 10.652,46 
Manzana 6 - Lote 2 VIP 6.000,00 
Manzana12-VIP . 4.681,75 

Manzana 13 - VIP 4.958,46 

ÁREA ÚTIL COMERCIAL 15.211,51 15.211,51 

Manzana 14-Comercial 15.211,51 

El detalle de estas áreas, está contenido en los planos Nos. CU3B630/4-54, CU3B630/4-55, 
CU3B630/4-56 y CU3B63Ó14-57, que se adoptan mediante el presente Acto Administrativo 

2. DE LAS OBRAS DE URBANISMO 

Terreno qué cobija: El área neta urbanizabIe del desarrollo denominado IpONlK68.y ALEGRA. 
L_.J L......J 1 i L i 1 . L..J 1 J 
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FF'i1 CURADORA URBANA 3 
II II ARQ.JUANA SANZ MONTAÑO 

Li REFERJó.15-3-o371 

IUU.I-3- 2i - 
DE 28 JUL 2023 ACTO ADMINISTRATIVO No. 

Por la cual se expide la Modificación de las Licencias de Urbanización Vigentes y se modifica parcialmente los 
proyectos urbanísticos denominados ICONIK 68 YALEGRA, identificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75 
INTI, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y  CL 89.A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2; LAS MERCEDES N3 AREA 
RESTANTE 1 y LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respectivamente, localizados en/o Localidad de Kennedy 
y Bosa, en Bogotá D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se 
establecen normas urbanísticas y otras disposiciones. 

ARTICULO OCTAVO: AUMENTO DE EDIFICABILIDA POR CESIONES ADICIONALES DE SUELO. 

El proyecto urbanístico ICONIK 68 plantea un total de 5.711,419 M2 como cesión adicional para la 
conformación de la Malla Vial Arterial, con las siguientes especificaciones: 

L.. 

jT•' 
ir 

LE± L 

AUMENTO DE EDIFICABILIDAD POR CESIÓN ADICIONAL DE SUELO 
AREA NETA 

URBANIZABLE 
PARA CALCULO 

DE 
EDIFICABILIDAD 

INDICE DE 
CONSTRUCCIÓN 

FORMULA DE 
REPARTO DE 

CARGAS Y 
BENEFICIOS 

SUELO 
CESION 

ADICIONAL TIPO INDICE 
EDIFICABILIDAD 

17.903,55 M2 

BASICA 1.000 17903,50 0.00 M2 

MAX lA 
(MVA) 

0.512935 9.183,360 

4.80 M2 DE 
CONSTRUCCIÓ 
N ADICIONAL X 

1 M2 DE CESIÓN 
ADICIONAL 

PARA MALLA 
VIAL ARTERIAL 

1.913,20 M2 

MAXA2 
(MVA) 

0.186611 

1 - 
3.340,992 

4.80 M2 DE 
CONSTRUCCIÓ 
NADICIONALX 

1 M2 DE CESIÓN 
ADICIONAL 

PARA MALLA 
VIAL ARTERIAL 

(AGOBERTO 
MEJÍA—LAS 
CASTILLAS) 

696,04 M2 

MAX A3 
(MVA) 

0.175 3.141,264M2 

4.80 M2 DE 
CONSTRUCCIÓ 
N ADICIONAL X 

1 M2 DE CESIÓN 
ADICIONAL 

PARA MALLA 
VIAL ARTERIAL 

(AVENIDA 
CIU DAD DE CALI 

AK86— 
PARAISODE 
CASTILLA) 

654,43 M2 

.f.-..- 1 
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REFERENCiA: 11001-3-23-0371 

flOO1-3-23l12  
ACTO ADMINISTRATIVO No. 

6.

DE 
28 JiJ.i 2023 

IRAD.rÍ 
3A,4Q ,i 

CURADORA URBANA 3 
ARQ.JUANA SANZ MONTAÑO 

NIT: 51.630.853-4 

'2V1 

• Por la cual se expide la Modificación de las Licencias de Urbanización Vigentes y se modifica parcialmente los 
proyectos urbanísticos denominados JCONIK 68 YALEGRA, identificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75 
INTI, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y  CL 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA - 
RESTANTE ly LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidad de Kennedy 
y Bosa, en Bogotá D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se 
establecen normas urbanísticas y otras disposiciones. 

MAXA4 
'MVA' 0.328 5.872,333 

J 
-. J 

- 

.E1jJ 
-- 

!' 

4.80.M2 DE 
CONSTRUCCIÓ 
N ADICIONAL X 

1 M2 DE CESIÓN 
ADICIONAL 

PARA MALLA 
VIAL ARTERIAL 

(AVENIDA 
CIUDAD DE CALI 

AK86— 
PARAISODE 
CASTILLA) 

(INCLUYENDO 
FACTOR 

MULTIPLICADOR 

917,552 M2 

MAXA5 
(MVA) 

.1 0.54700 u 

-J 

1' 

97 

J 

93 ,2 

--- 

>' 

• 

4.80 M2 DE 
CONSTRUCCIÓ 
NADICIONALX 

IM2DECESIÓN 
ADICIONAL 

PARA MALLA 
VIALARTERIAL 

(AVENIDA 
CICUNVÁLAR 

ALEGRA) 
(INCLUYENDO 

FACTOR 
MULTIPLICADOR 

1.530,197 
M2 

EDIFICABILIDAD 
MÁXIMA . 

TA TO L 2.75000 . 3 49.23476 
ÁREA1ÍNIMA 

DE CESION MVA 
5.711,419 

M2 
ÁREA DE CESIÓN ADICIONAL PARA MALLA VIAL ARTERIAL 4.181,22 M2 

ARTICULO NOVENO: NORMAS GENERALES Y ESPECÍFICAS. Las normas urbanísticas y 
arquitectónicas del Proyecto urbanístico denominado ICONIK 68 contenidas en el Acto Administrativo 
No 11001-2-20-971 de mayo 07 de 2020 se mantienen, en lo que no sea contrario a lo establecido el 
presente Acto Administrativo, así como las normas del Proyecto urbanístico denominado ALEGRA 
contenidas en el Acto Administrativo Resolución No 11001-2-22-2011 de julio 22 de 2022. 

ARTICULO DECIMO: OBLIGACIONES A CARGO DEL TITULAR 'DE LA LICENCIA Y DEL 
URBANIZADOF RESPONSABLE 
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íF'i1 CURADORA URBANA 3 
II ARQ.JUANA SANZ MONTAÑO 

REFERC!J-3-O371 

11001-3- 23-1 1 25  
ACTO ADMINISTRATIVO No. DE 28 JUL 2023 

Por la cual se expide la Modificación de las Licencias de Urbanización Vigentes y se modifica parcialmente los 
proyectos urbanísticos denominados ICONIK68 VALEGRA, identificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75 
INTI, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y CL 89 A SUR 93 0 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA 
RESTANTE ly LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidad de Kennedy 
y Bosa, en Bogotá D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se 
establecen normas urbanísticas y otras disposicianes. 

Se determinan las siguientes obligaciones a cargo del titular de la licencia y del urbanizador responsable 
del Proyecto Urbanístico denominado ICONlK 68 y ALEGRA, las cuales deben cumplir en los plazos 
que se indican en el presente Acto Administrativo y son fundamentalmente las requeridas para la 
realización y culminación del proceso de desarrollo por urbanización. 

1. La obligación de incorporar las áreas públicas en la Escritura Pública de constitución de la 
urbanización, expresando que este Acto implica cesión gratuita de las áreas públicas objeto de cesión al 
Distrito Capital, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 072 de 2023. 

2. La obligación de ejecutar las obras de urbanización en general, con sujeción a los proyectos técnicos 
aprobados por las Empresas de Servicios Públicos y entregar y dotar las áreas públicas objeto de cesión 
gratuita al Distrito Capital, con destino a vías locales y espacio público, de acuerdo con las 
especificaciones que la autoridad competente expida, así: 

2.1. Quedan a cargo del urbanizador responsable, la obligación de ejecutar las redes locales y las obras 
de infraestructura de servicios públicos domiciliarios a que haya lugar, con sujeción a los planos y diseños 
aprobados por las empresas de servicios públicos, de conformidad con lo establecido en la Ley 142 de' 
1994 y  sus Decretos reglamentarios. 

2.2. La obligación de adecuar, dotar y equipar las zonas de servicios públicos a que haya lugar, de 
conformidad con el plano del Proyecto Urbanístico aprobado y los planos de diseños de redes y 
especificaciones técnicas de las empresas de servicios públicos que hacen parte de esta licencia, con 
sujeción a las normas especificas que se adopten sobre la materia. 

2,3. La obligación de ejecutar y entregar las obras y dotaciones a cargo del urbanizador sobre las zonas 
de cesión obligatorias de acuerdo con lo previsto en el Decreto 072 de 2023 y  el Decreto 555 de 2021, 
en especial lo previsto por los artículos 18 y  31 del Decreto 072 de 2023. 

3. De conformidad con el articulo 31 deI Decreto 072 de 2023 "El término, las condiciones y los plazos 
para la entrega material del suelo dc cesión correspondiente a obligaciones urbanísticas se 
determinarán en el instrumento de planeacián respectivo o la licencia urbanística. 

En todo caso, si durante la vigencia o plazo que éstablezca e! respectivo instrumento de planeación o 
duran fe la vigencia de la licencia de urbanización o dentro de los seis (6) meses siguientes a la fecha' - 
de su vencimiento o ejecución, e/propietario o urbanizador no ha radicado la solicitud de entrega ante 
la entidad competente, ésta 'le requerirá mediante oficio el cumplimiento de la obligación de entrega 
materia! y titulación del suelo correspondiente a obligaciones urbanísticas. El propietario ,o titular de la 
ilcencia contará con un término de quince (15) días hábiles siguientes a la fecha de recibo de/respectivo 
requerimiento para realizar dicha entrega. 
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ACTO ADMINISTRATIVO No. DE 

u ¿
28 JUL 2023 

i1001-- °° 1125 

CURADORA URBANA 3 
ARQ.JUANA SANZ MONTAÑO 

NIT: 51630.853-4 

REFERENCIA: 11001-3-23-0371 

Por la cual se expide la Modificación de las Licencias de Urbanización Vigentes y se modifica parcialmente los 
proyectos urbanísticos denominados ICONIK 68 YALEGRA, identificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75 
lNT1, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y  CL 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA 
RESTANTE lyLAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidad de Kennedy 
y Basa, en Bogotá D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se 
establecen normas urbanísticas y otras disposiciones. 

Una vez transcurrido el término señalado en e/inciso anterior desde la realización del requerimiento sin 
que el propietario comparezca ante la entidad a realizar la entrega del suelo correspondiente a 
obligaciones urbanísticas dentro del plazo señalado, la entidad competente iniciará las acciones 
administrativas señaladas en el presente decreto y las demás administrativas o judiciales 
correspondientes' 

4. La obligación de cumplir con el Programa de Manejo Ambiental de Materiales y Elementos, a los que 
se refiere la Resolución 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente de la época (hoy Ministerio de 
Ambiente y Desarrollo Sostenible), para aquellos proyectos que NO requieran Lícencia Ambiental o 
Planes de Manejo. 

5. Incluir en la Escritura de Constitución de la Urbanización el señalamiento de los metros cuadrados 
construidos efectivos, así como el número de unidades destinadas a Vivienda de Interés Prioritario que 
se encuentran el proyecto arquitectónico, la cual debe inscribirse en cada uno de los folios de matrícula 
inmobiliaria de los inmuebles destinados para tal fin y remitirse dentro de los cinco (5) días siguientes a 
su inscripción por el urbanizador a la Secretaría Distrital del Hábitat. 

6. La obligación del titular de la licencia ydel urbanizador de solicitar al Departamento Administrativo de 
la Defensoría del Espacio Público, la diligencia de inspección del cumplimiento de las obligaciones a su 
cargo establecidas en la presente licencia, de que tratan el Artículo 2.2.6.1.4.7 del Decreto Unico 
Reglamentario 1077 de 2015 y  el Articulo 9 del presente acto administrativo, la cual deberá solicitarse 
dentro del término de vigencia de la licencia. 

7. Constituir las Pólizas de garantía para la ejecución y estabilidad de las obras de urbanismo previstas 
para la urbanización, de acuerdo con lo establecido en el Artículo 18 del Decreto 072 de 2023. La 
vigencia de las garantías deberá ser de cinco (5) años y el valor asegurable será correspondiente al 
cincuenta por ciento (0%) del presupuesto de las obras realizadas en las zonas de cesión a cargo del 
urbanizador responsable. 

8. lmplementar los procedimientos necesarios para minimizar los impactos que las obras generen. 

9. Ejecutar las obras de forma tal que se garanticen tanto la salubridad y seguridad de las personas, así 
como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio 
público. 

10. Mantener en la obra la Licencia y el plano urbanistico aprobado y exhibirlo cuando sean requeridos 
por autoridad competente. 
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CURADORA URBANA 3 
ARQ.JJUANA SANZ MONTAÑO 

REFER1I P&O3-O371 

ACTO ADMINISTRAO. 3- 23 11 2 28 IJUL 2r23 'DE 

Por la cual se expide la Modificación de las Licencias de Urbanización Vigentes y se modifica parcialmente los 
proyectos urbanísticos denominados ICONIK 68 YALEGRA, identificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75 
INTI, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y  CL 89 A SUR .93 0 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA 
RESTANTE 1 yLAS MERCEDES N3AREA RESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidad de Kennedy 
y Bosa, en Bogotá D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se 
establecen normas urbanísticas y otras disposiciones. 

11. Dar cumplimiento a las normas vigentes de carácterNacional y Distrital sobre eliminación de 
barreras arquitectónicas para personas con movilidad reducida, de conformidad con las normas 
establecidas en la Ley 361 de 1997 y su Decreto Nacional reglamentario No. 1538 de 2005, aquellos 
que os complementen modifiquen o sustituyan, según lo dispuesto en el Decreto Nacional 1077 de 
2015. 

12. La presente Licencia no autoriza la tala de árboles, ni la intervención de elementos naturales que 
tengan un valor urbanístico y/o ambiental, en cuyo caso requerirá de los permisos necesarios, en el 
evento de que la autoridad ambiental competente lo requiera (DAMA, actual Secretaría Distrital de 
Ambiente), conforme con lo previsto por el Decreto Nacional No. 2041 de octubre 15 de 2014 o aquellas 
normas que lo modifiquen, adicionen o sustituyan. 

13. Así mismo, el ejercicio de los derechos que surjan de la presente Licencia está sujeto a la obtención 
de un Plan de Manejo Ambiental, si posteriormente, . así lo requiere la autoridad ambiental, de 
conformidad con las normas citadas. 

14. El diseño y la construcción de andenes en las vías locales por construir y los espacios de circulación 
peatonal pública en zonas desarrolladas o por desarrollar, deberá cumplir con las normas del Decreto 
30,8 de 2018. 

15. La presente Licencio no autoriza la construcción de obras en el espacio público existente, de 
propiedad del Distrito Capital, para lo cual deberá requerirse la correspondiente licencia de intervención 
y ocupación o excavación del espacio público expedida por la autoridad competente, de conformidad 
con lo que dispongan al respecto las disposiciones vigentes. 

16. De conformidad con lo dispuesto en el Artículo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, respecto a la 
identificación de las obras, instalar un aviso durante el término de ejecución de las obras, cuya 
dimensión mínima será de un metro (1,00 m) por setenta (70) centímetros, localizada en lugar visible 
desde la vía pública más importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o construcción que 
haya sido objeto de la licencia; en la valla se deberán incluir todos y cada uno de los aspectos contenidos 
en el Decreto Nacional, en mención. 

,,-1 .... 

17. El aviso referido deberá instalarse antes de la iniciación de cualquier tipo de obra, emplazamiento 
de campamentos o maquinaria, entre otros, y deberá permanecer durante todo el tiempo que dure la 
obra. En caso de vencerse la licencio antes de la terminación de las obras, el aviso deberá indicar el 
número de su prórroga. 

18. El titular de la licencia deberá cumplir con las obligaciones urbanísticas que se deriven de ella y 
I respondera por los perjuicios causados a terceros, con motivo de la ejecución de las obras. 

.J .LJ.J T..:Li L±i tJ•tj fr--j  'fj  
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I CURADORA URBANA 3 
ARQ.JUANA SANZ MONTAÑO 

NIT: 51.630.853-4 

REFERENClA 11001-3-23-0371 . 11OO1 —L 1125 28JUL2023 
ACTO ADMINISTRATIVO No. DE 

Por la cual se' expide la Modificación de las Licencias de Urbanización Vigentes y se modifica parcialmente los 
proyectos urbanísticos denominados ICONIK 68 YALEGRA, identificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75 
INTI, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y CL 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA 
RESTANTE ly LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidad de Kennedy 
y Bosa, en Bogotá D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se 
establecen normas urbanísticas y otras disposiciones. 

19. La inobservancia de las obligaciones mencionadas constituye incumplimiento de la licencia, 
sancionable de conformidad con lo previsto en el Artículo 135 de la Ley 1801 de 2016, corregido por el 
Artículo 10 del Decreto 555 de 2017. 

ARTICULO DÉCIMO PRIMERO: ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION 

De conformidad con lo establecido en el artículo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 107Tde 2015, modificado por el 
artículo 34 del Decreto 1783 de 2021, el titular de la licencia y urbanizador responsable deberá tener en 
cuenta lo siguiente: 

"La entrega material de las zonas objeto de cesión obligatoria, así como la ejecución de las obras y 
dotaciones a cargo del urbanizador sobre dichas zonas. se  verificará mediante inspección realizada por 
el Departamento Administrativo de la Defensoría del Espacio Público. 

La diligencia de inspección se realizará en la fecha que fUe  la entidad municipal o distrif al responsable de 
la administración y mantenimiento del espacio público, levantando un acta de la inspección suscrita por 
el urbanizador y la entidad municipal o distrital competente. La solicitud escrita deberá presenfarse por 
el urbanizador y/o e/titular de la licencia a más tardar, dentro de los seis (6) meses siguientes al 
vencimiento del término de vigencia de la licencia o de su revalidación, y se señalará y comunicará al 
solicitante la fecha de la diligencia, dentro de los cinco (5) días siguientes a partir de la fecha de radicación 
de la solicitud, diligencia que debe ser realizada en un término no mayor a treinta (30) días calendario 
contados a partir de la referida solicitud. 

El acta de inspección equivaldrá al recibo material de las zonas cedidas, y será e/ medio probatorio para 
verificar el cumplimiento de las obligaciones a cargo del urbanizador establecidas en la respectiva 
¡icen cia. En el evento de verificarse un incumplimiento de las citadas obligaciones, én el acta se deberá 
dejar constancia de las razonés del incumplimiento y del término que se conceçie al urbanizador para 
ejecutar las obras o actividadós que le den solución, el que en todo caso no podrá ser inferior a quince 
(15) días hábiles. Igualmente se señalará la fecha en que se llevará a cabo la segunda visita, la que 
tendrá como finalidad verificar que las obras y dotaciones se adecuaron a lo establecido en la licencia, 
caso en el cual, en la misma acta se indicará que es procedente el recibo de las zonas de cesión. 

Si efectuada la segunda visita el incumplimiento persiste, se hará efectiva la condición resolutoria de que 
trata el artículo 2.2.6.1.4.6 deI Decreto 1077 de 2015 y  se dará traslado a la entidad competente, dentro 
de los tres (3) días hábiles siguientes, para iniciar/as acciones tendientes a sancionar la infracción en los 
términos de la Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya. 

En el evento que dentro de los dos (2) meses siguientes a ¡a solicitud de inspección para la entrega 
material de las áreas de cesión por parte del titular de la licencia, la entidad municipal o distrital 
responsable de la administración y mantenimiento del espacio público no realice la inspección o en 
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1100 1 3 - 23. ii2 28 JUL 7023 
ACTO ADMINISTRATIVO No. ÜE 

Por la cual se expide la Modificación de las Licencias de Urbanización Vigentes y se modifica parcialmente los 
proyectos urbanísticos denominados ICONIK 68 YALEGRA, identificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75 
INTI, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y  CL 89 A SUR 93 0 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA 
RESTANTE ly LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidad de Kennedy 
y Bosa, en Bogotá D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se 
establecen normas urbanísticas y otras disposiciones. 

aquellos en que de manera injustificada se dilaté la recepción de las áreas con destino a/espacio público, 
se dará aviso a las instancias competentes con el objeto que se adelanten las investigaciones pertinentes. 

Parágrafo 1°. En el acto que otorgue la licencia se dejará manifestación expresa de la obligación que 
tiene el titular de Ja licencia de solicitar la diligencia de inspección de que trata el citado artículo. 

Parágrafo 2°. En las urbanizaciones por etapas, la ejecución de las obras y dotaciones a cargo del 
urbanizador se hará de manera proporcional al avance de/proyecto urbanístico. Los municipios y disintos 
establecerán los mecanismos y procedimientos para asegurar el cumplimiento de las obras y dotaciones 
a cargo del urbanizador' 

De igual forma, el urbanizador deberá dar cumplimiento a lo dispuesto por el Decreto Distrital 072 de 
2023. 

ARTICULO DÉCIMO SEGUNDO: Para todos os fines legales las obligaciones del titular de la Licencia 
y del urbanizador responsable, enumeradas en el Artículo 10 del presente Acto Administrativo, están 
referidas a los siguientes documentos, los cuales hacen parte integral del mismo: 

1. La solicitud del interesado de aprobación de Ja Licencia de Urbanización en la modalidad de 
reurbanización, radicada bajo la rferencia 11001-3-23-0371 del 22 de marzo de 2023. 

2. Las fotografías de la valla de información a terceros interesados, fijadas en el predio. 

3. Planos de los Proyectos Urbanísticos denominados ICONIK 68 aprobado bajo el número 
CU3K234/4-05 y CU3B630/4-54, CU3B630/4-55, CU3B630/4-56 y CU3B630/4-57 para el 
Proyecto Urbanístico ALEGRA y el CD correspondiente a su archivo digital, radicados con 
referencia N. 11001-323-0371. 

4. Los proyectos de redes que aprueben las diferentes empresas de servicios públicos y las cartas de 
compromisos respectivas, los diseños de vías y rasantes del Instituto de Desarrollo Urbano - IDU y 
la nomenclatura que asigne la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital. ; . 

5. Las pólizas de garantía exigidas por el Decreto 072 de 2023...........
Í1 tfí 

6. Los demás documentos que hagan parte de la Modificación de la Licencia de urbanización que se 
concede para el Proyecto Urbanístico denominado ICONIK 68 y  ALEGRA mediante el presente - 
Acto Administrativo. 

ARTICULO DÉCIMO TERCERO: CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA 
LICENJCIA 

— 1 - t- .1 14-' 
ejecutoria, las siguientes: . .
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CURADORA URBANA 3 
ARQ.JUAN,, SANZ MONTAÑO 

NIT: 51.630.853-4 

REFERENCIA: 11001-3-23-0371 

11001- - 125 3 .  
ACTO ADMINISTRATIVO No. DE 

 28 JLJI 2023 :1. 

Por la cual se expide la Modificación de las Licencias de Urbanización Vigentes y se modifica parcialmente los 
proyectos urbanísticos denominados ICONIK 68 YAL.EGRA, identificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75 
INTI, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89193 y  CL 89 A SUR 93 D 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA 
RESTANTE ly LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidad de Kennedy 
y Bosa, en Bogotá D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se 
establecen normas urbanísticas y otras disposiciones. 

: 

1. Incumplimiento de las obligaciones establecidas en la presente Resolución y las demás que se 
deriven del proceso de desarrollo por urbanización, de acuerdo con lo establecido en las .. '.i. 

disposiciones vigentes. . ... 
it i 1 i , t it 1 i 1 

2. Toda Licencia de Urbanización se entiende condicionada al pgo de las obligaciones fiscales y - L.. 
tributarias que pesen sobre los inmuebles objeto de la solicitud, o que figuren a cargo del 
propietario y urbanizador. De igual forma, se entiende condicionada a que el urbanizador : !J if 
constituya las pólizas y garantías de cumplimiento de sus obligaciones, dentro de los plazos . 
señalados en la licencie conforme a los reglamentos que se expidan para el efecto. , . ..Jj 

3. Si los plazos se vencieren sin que se hubieren cancelado las obligaciones de que trata el inciso 
anterior y constituido las garantías, la condición se considerará fallida y la licencia otorgada 
pierde fuerza de ejecutoria. En este caso, si el solicitante insiste en adelantar el proceso de 
desarrollo deberá iniciar de nuevo las gestiones para obtener la Licencia de Urbanización, sin 
que se pueda tener en cuenta la actuación surtida anteriormente. 

4. Bajo ningún pretexto, ni siquiera cuando el interesado o urbanizador invoca o acredita la calidad 
de organización popular de vivienda, podrá exceptuarse a la entidad o persona del cumplimiento 
de los requisitos y exigencias contenidas en la presente Resolución. Lo aqui estatuido, tiene 
como finalidad a defensa de los intereses del Distrito Capital dé Bogotá y de las personas que 
adquieren los inmuebles que se segreguen y produzcan como resultado del proceso de 
urbanización. 

ARTICULO DÉCIMO CUARTO: LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA 

El titular de la licencia contará con los siguientes derechos: 

1. El derecho a subdividir, a parcelar o lotear el terreno en la forma prevista en el plano oficial de la 
urbanización. 

2. Una vez registrada la escritura de constitUción de la urbanización en la Oficina de Registro de 
Instrumentos públicos de Bogotá en la cual se determinen las áreas públicas objeto de cesión y las 
áreas privadas, por su localización y linderos, el derecho a iniciar las ventas del proyecto respectivo, 
previo cumplimiento de la radicación de los documentos a que se refiere el Artículo 120 de la Ley 
388 de 1997. 

3. El derecho a gestionar la aprobación de los reglamentos de copropiedad o de propiedad horizontal 
conforme a las normas sobre la materia. i. j ' - ¿. 1 . 

1 L 1 1 _i * t J L_ L Li L i t 1 ' 4 1 
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CURADORA URBANA 3 
ARQ.JUANA SANZ MONTAÑO 

1 U U 

ACTO ADMINISTRATIVO No. 28 JUL 2023 

Por la cual se expide la Modificación de las Licencias de Urbanización Vigentes y se modifica parcialmente los 
proyectos urbanísticos denominados íCONIK 68 YALEGRA, identificados con nomenclatura urbana AK 68 5 75 
INTi, 2, 3, 4, 5, AK 68 5 83/89/93 y  CL 89 A SUR 93 0 98, LAS MERCEDES N2, LAS MERCEDES N3 AREA 
RESTANTE ly LAS MERCEDES N3 AREA RESTANTE 2 respectivamente, localizados en la Localidad de Kennedy 
y Bosa, en Bogotá D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se 
establecen normas urbanísticas y otras disposiciones. 

4. El derecho a solicitar y gestionar licencias de construcción de las edificaciones una vez haya 
ejecutado la totalidad de las obras contempladas en la misma y entregado y dotado las cesiones 
correspondientes, con sujeción a las normas específicas sobre la materia y los reglamentos de que 
trata el numeral anterior, a fin de que sean destinadas a los usos urbanos permitidos por las mismas 
normas. 

5. El derecho a cambio de Titular de la licencia de urbanismo y del traslado de las obligaciones del 
urbanizador responsable. 

6. Los demás que se desprendan de las normas y reglamentos vigentes. 

ARTICULO DÉCIMO QUINTO: PARTICIPACIÓN EN PLUSVALÍA. De conformidad con lo establecido 
en el Artículo 181 del Decreto Ley 0019 de 2012, modificatorio del Artículo 83 de la Ley 388 de 1997, 
para la expedición del presente acto administrativo, no es exigible el cobro de la participación en 
plusvalía, en razón a que el efecto por dicho concepto no se encuentra inscrito en el folio de matrícula 
inmobiliaria del mismo. 

ARTICULO DÉCIMO SEXTO: La presente resolución debe notificarse en los términos del artículo 
2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015, adicionado por el artículo 24 del Decreto 1783 de 2021, en 
concordancia con la Ley 1437 de 2011, y  contra ella proceden los recursos de reposición ante la 
Curadora Urbana No. 3 de Bogotá, D.0 y el de apelación ante la Subsecretaría Jurídica de la Secretaria 
Distrital de Planeación, los cuales deben interponerse por escrito en el acto de notificación personal, o 
dentro de los diez (10) dias siguientes a su notificación, con el lleno de los requisitos establecidos en 
el Código de procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo. 
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Llellneaclon Utilana 1 1 29-ene.-25  j 10.30io,02 0UO2b320fKJtlá32 

1. Eleculor loe obras de frnra ial que se garnnrioe la nslubiidad y seguridad de las peruanas, aol cómo la estabilidad de los terrenas y edifIcaciones vecinas y de loo elementos constituOvas del espacio 
p134100. 

2. Mantener en la obra la licerrcia y los planos aprobados, y asinibliton cuando sean requeridos perla asacridad competente. 

3. CumplIr can el proarno de n'.auajo ambiental n materiales y etunnenles a Ion que hace referencIo te Resolocdn 472 dat 2017 gel Ministerio del Media ñsrbienla, o el ada que la rnodittque o sustituya, 
para aquellas proyectos que ro requieren licencie ambiental, o planes de manda, recuperación e restauración a'rrbierrlal. de conformIdad cori el decreto tirias del sector errrbiente y desarrollo sostenible en 
molerlo de licerscianrieflf a arnbierdel. 

4. Cuerda se Ir-ale de licencIas da construcción, solicitar la ñulorrzación de øcupaciórr de lrrrnuebles al concluir les obras de edificación en los lórnilvos que establece el articulo 226.1.4.1 del devrlo 
1077 del 20 15. 

5. Someter el proyecto a sapereiuidn lócarica Independiente en los tdnrrirras que señala el Tildo 1 del Reblarriento Cotnirbiaro de Construcción Sismo Resistente (NSR) 10. 

E GarantIzar durante el rtesaltolto de la obra la purlicipaciun del diseiiado' eobuctrjrel del proyecto y del i Gestera eoiornisla reuporroables dales planos y ectudiol aprobados, corr el liv de que atIendan 
tas c0e0u1105 y actarecionea que colicite el conslruetaryta supervIsor tdrooas irdapersd)orrtn. Las consultas y adoraciones deberán irrcarporarse en la bitácora dei proyecto y/o en tas actas de supervisión. 

7 Desigoar en ce tdlsnino márdrrto 60(12) rIlas rrebtles al profesional que rertiplazerb a aquel que se desvinculO rIele eeceisórr de loa diseñes o de la efeccción de la Obra, llanas ttoilO re dnantrre el relevo 
profeuorral el qrue esurrdr'd la obligacIón del profesional caliente será el titular de la ilcnnrcua 

8. Obtener, pr-nula la ocupación ylo tranuterencis deles asesas edificaciones que requieren supervisión lócuirar indeperolinatlO, el Certificado Tócnice do Octupaciórs emitida por parlo del Sapetvrsrrr Técnico 
lrrrtepondirtrle siguiendo lo previsla en el TItulo 1 del Reglamento Colombiano de CostslnJcción Sisimo Roolslcnte NSRlO. El certificado léairioa de ocupación d000ro protocolizaras trrediarrle en.nnlur 
pdblina en lun térnslnos y cortdlciorree eatalrleciriss roel arllcois 6 de la Ley 1799 de 2016, Le ocatpaclón de edificeclones arr haber pralaccllzado y magistrado el Certificado TécnIco de Octrpanón 
ocaniorraré les sanciones eorrenpondionles. lt,clsryenrdo la, previstas ariel Código Nao/anal de Palicta y Coiwluencia, Ley 1601 de 2016 ola rerrrrra que la adicione. rnodlllqueo sustituyo. No no requiere su 

protocolización arr el reglnrneinto de pmpleded horizontal, 

9. Rernrdr, para el cuso ale proyectos que reqtaeren srer4sión técnica independiente. copia de las odas de la nvrperoisióan técnica undepsrrdierrta que se expIdan dataste el desarrollo de la Obra, ant crime 
el certittcadO ldcnico de ocupación, ales asaloridadea competentes para ejercer' el coelrol robarlo en el munioplan distrito quienes remltlrárcopia a la eritidsd encargada de conservar el oiqredientn del 
proyecto, y serán de público car-,ocimierrta. En los nasos de pabirnaniiovautóvomoa en los qse el fidudarlo ostente la litularidad del predio y/o de lis licetrcja da consbramidn, se doberaprever en el 
zorresporidienle conO-ato fiduciario quién es el responsable de acta oblIgación y dar cumpllnrtanta a las dispaelcierres dala Ley 1796 de 2016. 

10. Realizar tos controles de calidad para loo dO-erentes nrralariales y elernantos que soColen las naturas de conslruvaióri Siseos Resistentes. 

Ii. Irrulalar los equipas. sistemas o lmplornevlou de balo consumo de agua, establecidos en la Ley 372da 19970 la narroa que la adiaare. madi6qrre o suelrtaya. 

12. Currpllrcorr las normas vigentes de carácter nacional, mununpal o distróal sobre elimInacIón de barreras arquitrtctdnicao para personasen sitoación de discapacroad. En particular debe e1uslarna a los 
edilicios abiertos st pública a las disposiciones del artIculo 223.42.1 del Decreto 1077 de 2015 y las Nonrrras Técnicos Colcinalianas (NTC) 4140,4143.4145, 4201 Y 4349. 

13. Carrpllr can las dioposicranes contenidas en las nerrrras de corratxucoótr sismo renistenle en vigor. 

14. Dar cumplimiento a tao disposiciones de Eccurbanisreo y Construcción SostenIble del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C. 

15. Na Incurrir en loo coispsrtamlerrros ccritrorioo ala integridad urbaelstica contemplados en el artIculo 139 del Código Nacional do FelicIa y Convivencia (Ley 1861 clv 2019), tules coma: 

Cavslruir ccv descornocimiertln a lo preceptuado en la licencio de construcción, uso diferente al sorlalado en la licencie de construcción, uslcahóo dilererrle a la serialuóa ev la licencio de construcción. 
Taimar las medidas necesarias para evitarla emls'dn de particulas en suspensión, provenientes de materiales de construccide, demoicien o desecho, de contarmidad con lea leyes vIgentes. 
Repararlos dañan o oeerias que en macón de la cttra se realicen en el arción, los rilas, espacios y  rodeo de servicias públicos. 

• Reparar las daños, asarlas o perji.icios causados a biene, colindantes o cercanos. 
• Demoler construir o reparar obras en el horaria compreralido entre las 6 de la larde y laso dala mañana, coana también los dias testr005, en zares residenciales 

16, El Malar da la licencio sonta el responnibte de ladas las obligaciones ru-banisticas y ai'quilecló'nicoo adqulnidao rimo ucroasion de su earedlcion y eol'e contrectualmente por los peryacios que caouarerr e 
esterasen desarrollo deis misma (Articulo Z221,1,15 del derrote nacional 1077 del 2015) - 

17. El titular debe dar cumplimiento alas cargos, obligaciones y  Ion cotrrpmmisas adquiridos da comprnsecirin, asicaran las corrospandientee aprnvectramibi'ilov rrrbatnlsllcos cuando a ellos haya lugar 

(numeral 2 del artIculo 2.2.6.1,2.3,5 del Demelo 1077 de 2015). 

16, Realizar le pubtrcadón establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.e del presente decreto en un dIario de amplIa circulación orn el municipio a distrito donde se encuentren ubicadas loS Inmuebles. 

19. Es responsabilidad del óiset'iador de las Instalaciones oldutrlcas verificar en la etapa pro cerulruclioa quelas distancias de aegariatad REDE se cumplan confesas al Articulo 13 del eneno general 
Técnico de instalaciones eléctrIcas (Resolución n0709 de agoste 30 ce 20130 la norma quela adicione, nvortrtlqoa a ouotituya). 

20. Loe prOdias ubicados en Zorras clasificadas de Rienga de remocrón y/a inrroaacidr't par el IDIGER - lostiluto Dislrrfai da Gestión de Riesgos y Cambio Climót co. Inc responsables dolos obras deben 
ccnsuilar ante dicho enditad las medidas a lornral' para mitigar los riesgos presla'nente a la lnricuacidn deles obras. 

21. Esta licencie un estor/za Isla de drisoleo, ni eucovacianoo o similares ene) espacio póblic.e para lo cual se debe consultar ala autoridad cereyntecte. 

22. Loa covunibuyentos del impuesto do delineación urbana deberán presentar y pagarla declaración del impueslo dentro del mes sigrureeta a lo finalización de la abra, o al ditimo pago a abono en cuenta 

deles costas y  gastos imputables ala misma cal vencimiento del término dele licencie innlvidnnv prórroga, lo que curra primero, contarme cnn la baso graeable establecida anal artIculo 5 deI Acuerdo 
352 de 200a, en coscorrtancie con lo esloblncldo con la Resslvción 3065 de131 de diciembre de 2010 de la SecretarIa Divijitol de Planeacirin, 

23 En. cumplirrnierrro ene lo prevista en el articulo 2.2.0.1.4,9 del Decreto 1077 de 2015, el tildar gala licencio estó obligado a f)er aviso de le irlerrtrticarróv de lo obra el cual deberá perreavervsn instalado 

durante el térmIno do afecucaóe doto rvlumne, 

24 Dom cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrads Público (MUAP Resolución 030 de 2019. Decreto 500 de 2003). 
25 El tildar de la liconcia decena reconstruir y rehvbilta' loo andenes ccrrrespnndiernins et predio ocr estricto crurrglirriento del Att 132 del Deceela 555 clv 2321 y el manual de espacio publico adoptada por 

st decrelo distrilal 263 do 2023 

27. SolIcitar en los términos establecidas errel art/tole 2.2,6.1.4,7 del Donato 1077 de 2015 la diligencia de inspecoón paro la entrega material dales áreas de cesión. 
20. El constructor deberá prever los sistemas rio almucenarnieclo colectIva de resIduos sólidos previslos en loa ArtIcules 2.3,22.1 y sigvientes dril Decreto 1077 de 2010.0 0 la varrrra que lo adicione, 

rrrodrflquo o aiJstlturja. 

29. Contar cori la respucbaa aulorizac:ón de vallas, avisos y cualquier ana tormo de publicidad enterior 5i5ra01 (AcuerdO 1 de 1995 y  sas modificaciones y 

reglamantaoones). 

30. En ceso de contar can carrçamento do abro en espacio psiblico deberá dar curnrplimiento ala Resclación 18264 de 2014 evpadrda perol IDIJ. 

31 Pare los proyectos radicados en legal y debida temis a partir del aire 2622, en la modalidad dr obra nueve, antes de matizar la primera Irenoterencia de dominio de las nueeso untidadna de vivienda 
pro se cerrstrrtyon en proyectos que se sometan el rógtmnn de propiodad horizonte), unidades imerirbiliaries cOrtadas, loteo indrurdual o cualquier otro sistema, irrduyerldo proyectos de uso mudo, que 
generan cinca (5(0 más unidades habilacícnales para treeaterirles a terneros, nl correlaJelcr o enajenador de vivienda nueve, deberá conetlluir un menanlutoro de urrqooro para cubrnr les eventuales 
perjuicios patnitnon)eleo oceslcnadon al propietario a oucealvce propietarias da tales viviendas, cuando dentro de les diez 10) aPuro e.65i5n100 e le expedición rielo certificación Idonica do ccaparrrdv, la 
construcción perezca o emeoaca ruina entado o en parte par cualquiera da lan situaciones contempladas en el numeral 3 del articulo 2060 dol CódioO Clvii y detalladas en nl artIculo 22,6,7.1.1 2 deI 

Decreto Nacional 1077 de 2015 

32, Cumplir con lan dispeeiciorles centerrldas en el Reglamento Técnico para las Redes Inlernan rio Telecomaviceoiunes.-RITEL adoptadas en las Reeolvcrones Nos. 5050 de 2016, 5405 de 201e y  5993 

de 2020 de la Consivicir do Regulación de Comunicaciones - CRC y/es Resoluciones, asl corno las que la rrrcdrtiqoon. 

33. El conslyrrnlor o urbanizador deberá irtfcrrrnar a la onlldad prestadora cte les ver'sicios públicos la terminacIón de la conexión lemporal. para que esto inicie la fecesa'acide individual dvi rnrrnceblr e de los 

irrrneebles queso someten al regtarnar'.to cta propiedad Frerizonlel. 

34, El lilulor de la Licencie Cene la nbltqrrtldtn tiritar' camplimierlo ales dlsposiclonoo conlerrlmtas en los arttculos 23, y  Ob seo del COblas Dietritat de Poircio de eoasló. Aauerdo 75 da 2003. sobre 

seguridad en las caeslruculones. espacio póblino, debates generales. contomlr,eridn audillva, resIduos sólIdos, disposición de escombras y desnchns de censlruccióv.y dar cumplimiento a las 

disposiclor'ieo pettinerrten del cuelgo rracionol de pollcla. 
35 Lac inlereanciones enrel espacio públ'to con abraa da intreeslructura de Servicios pdblicos y Telecomurricacioveu deben cun'.pir con las uisposrcionee relavinnailus con la expedición, obligaciones, 

responsabilidades y sanciones (Reaeluclór, 1 t3503 do 2614 IDU). 
39, Las evt,dadee corrpeteeios realizarán nl respective cordrnl poeteriur ala tvcalizavlóv de la iralustria. Adorarás, derivo de los tres mases sip.r:etrtes a la entrada es operación del uno ir'.vt,isrriat el 

propietano deberá irrftarrrrim o tas autoridades urnbieraleles, riesgo y sanitarias, e afectos de cuidar el aumplimlenta de tu autorledaraciorr Pasado el tér'vnino previsto sin haber eifecluada la irr!orrnraciun 

previsto, se entiendo el incurnplitrrientn 35 l" ebllgunl000s darisadas de lo licencie urbaniollca. 

37. CumplIr con lo dtspuvsln arr al D,tmala 309 riS 7024 en lo pertinente 



CURADORA URBANA.3 
ARQ.JUANA SANZ MONTAÑO 

NIT: 51.630.853-4 

Expediente 11001-3-24-1420 

ACTO ADMINSTRATIVO
ABRZO2-5 

Por medio de la cual se resuelve el F?ecurso de Reposición interpuesto contra el acto administrativo 
11001-3-25-0320 cíe! 7 de febrero de 2025. 

LA CURADORA.URBANA 3 DE BOGOTÁ, D.C. 
ARO. JUANA SANZ MONTAÑO 

En uso de sus facultades legales, en especial las conteñidas en las Leyes 388 de 1997, 
810de2003y1796de2016, los Decretos Nacionalés 1077y22'18de2015, 1197de2016 
y 1203 de 2017, 1783 de 2021, el Decreto Distrital 056 de 2024 y, 

CONSIDERANDO: 

1. Que)  mediante referencia 11001-3-24-1420 del 23 de agosto de 2024, se radicó 
ante la Curadora Urbana 3 de Bogótá D.C., Arquitecta Juana Sanz Montaño, 
solicitud de Licencia de Construccion en las modalidades de Obra Nueva y 
Cerramiento, para los predios ubicadós en la KR 94 87 81 S, KR 94 87 71 S 
(ACTUAL) de la localidad de Bosa, con Matrícula Inmobiliaria 50S40818545, 
presentada por la so'cledad CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA SAS, 
identificada con NIT 90019271l-6, en calidad de FIDEICOMITENTE FIDEICOMISO 
ATR •NJ.Q TQNSiO BiSA 37 FIDUBOGOTA. 

QÚ la actüaclón culmine cán la expedición del ácto administrativo 11001-3-25-
0320 del 7 de febrero de 2025, mediante el cual se aprobó la licencia solicitada, en' 
cumplimiento de la normativa aplicable para el caso concreto. 

3. Que en virtud de lo dispuesto por la Resolución 993 de 2020, expedida por la 
Personería de Bogotá, el acto administrativo 11001-3-25-0320 del 7 de febrero de 
2025, fue notificado electrónicamente a el señor IVAN DARlO QUIROGA BONILLA, 
identificado con cédula de ciúdadanía 19.366.373 en calidad de delegado de la 
PERSONERIA DE BOGOTA, el 28 de febrero de 2025. 

4. Que, mediante radicación de correspondencia 25306259 deI 14 de marzo de 2025, el 
señor IVA.N DARlO QUIROGA BONILLA, identificado con áédula de ,ciudadánía 
19.366.373 en calidad de delegado de la PERSONERIA DE BOGOTA, interpuso 
recurso de' reposición y en subsidio de apelación en contra del Acto AdministratÍvo 
11001-3-25-0320 del 7 de febrero de 2025. 

5. Que en cumplimiento de lo previsto en el parágrafo 2 del artículo 2.2.6.1.2.3.9 del 
Decreto Nácional 1077 de 2015, mediante oficio 25-3-01082 del 25 de marzo dé 2025, 
se dio traslado del rcursó interpuesto para que el titular de la licencia se pronunciara 
sobre los argumentos planteados en el mismo, sobre lo cual dio respuesta mediante 
oficio 25307370 deI 26 de marzo de 2025. 

Bogotó, D.Ç.  Calle 97 No. 3 .55 1 57 + 60 635 3050 1 E-mail: correspondencia@curodurla3bogota.com  



CURADORA URBANA 3 
ÁRQ.JUANA SANZ. MONTAÑO 

NiT: 51.630.853-4 

Expediente 11001-3-24-1420

11001- 32oa 02 ABR 2025 
ACTO ADMINSTRATIVO DE 

Por medio de la cual se reuelve el Recurso de Reposición interpuesto contra el acto administrativo 
11001-3-25-0320 del 7 de febrero de 2025. 

1. PROCEDENCIA DEL RECURSO 

El escrito presentado el día 14 de marzo de 2025, bajo el consecutivo 25306259, el señor 
IVAN DARlO QUIROGA BONILLA, identificado con cédula de ciudadanía 19.366.373 en 
calidad de delegado de la PERSONERIA DE BOGOTA y mediante el cual se interpone 
recurso de reposición y en subsidio de apelación en contra del acto administrativo 11001 -3-
25-0320 del 7 de febrero de 2025, se realizó dentro de la oportunidad legal, de conformidad 
con el artículo 76 del Código de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso 
Administrativo que señala: 

"OPORTUNIDAD Y PRESENTACIÓN. Los recursos de reposición y.apelacíón deberán 
interponerse por escrito en la dillgencia de notificación persona!, o dentro de los diez 
(10) días siguientes a ella, o a la notificación por aviso, o a! vencimiento de/término de 
publicación, según el caso. (...)" 

Adlcionalmente,-el recurso mencionado cumple con lo dispuesto en el numeral primero del 
artículo 77 ibidem, toda vez que fue presentado directamente por la interesada, dando 
cumplimiento a lo prescrito en el mencionado artículo que establecó: 

"Por regla general los recursos se interpondrán por escrito que rió requiere de presentación 
personal si quien lo presenta ha sido reconocido en la actuación. Igualmente, podrán 
presenta rse por medios electrónicos. 

Los Recursos deberán reunir, además, los siguientes requisitos: 

Interponerse dentro del plazo legal, por el interósado o su representante o apoderado, 
debidamente constituido. (...)" 

Debido a lo anterior esta Oficina procederá a Øronurlciarse de fondo sobre los argumentos 
presentados por el recurrente. 

II. ARGUMENTOS DEL RECURRENTE 

Manifiesta el recurrente en el escrito de impugnación lo siguiente: 

1- Destinación vivienda para persona cán movilidad reducida 

El proyecto  presenta 240 unidades de vivienda VIP, por lo tanto, en cumplimiento de la Ley 
1114 de 2006, debe destinar el 1% de estas, al menos 2 unIdades, adaptadás para 
personas con mo vilidad reducida. Si bien e/proyecto presenta e/modelo de apartamento 

2 

Bogotá, D.C. Calle 97 No. 13 - 55 157  + 601 635 3050 j E-mail: correspondencia@curciduria3bogota.com  
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rij CURADORA URBANA 3 
ARQ.JUANA SANZ MONTAÑO 

NIT: 51.630.853-4 

Expediente '11001-3-24-142Ó 

• flOO1-3-25o81
Q2Ar2O25, 

ACTO ADMINSTRATIVO DE 

Por medio de la cual se resuelve el Recurso de Reposición interpuesto contra el acto administrativo 
11001-3-25-0320 deI 7 de febrero de 2025. 

en el plano A-lo, no se ubica en el plano del piso, donde según nota aclaratoria indican 
que pueden ir. (imágenes en texto original) 

2- Sentido pué rta baño para persona con movilidad reducida 

El sentido de la puerta del baño para persona con movilidad reducida no cumple con lo 
establecido con la norma NTC — 6047. '(imá genes en texto original) 

3- Dimensión pasillos 

El ancho de/pasillo mínimo no cumple con/o establecido con/a norma NTC —4140, como 
se pude observar en la siguiente imagen, el pasillo se reduce lo equivalente al grosor del 
muro antes de llegar a la puerta. Tomando como referencia la cofa inferior, el muro tiene 
un espesor de 12cm, por/o tanto, pasaría de 90cm a 78cm. Además, e/ángulo de entrada 
a la habitación no corresponde 90° por lo tanto se debe incrementar a 1.2 m. (imágenes en 
texto original) 

IV. SUSTENTO JURÍDICO 

Revisión del proyecto 

La Curaduría Urbana no evidenció el cumplimiento de las normas que se señalaron 
anteriormente, con relevancia a fa norma tividad aplicable para este tipo de solicitudes en 
lo relacionado con el estudio, trámite y expedición de las licencias urbanísticas y/a función 
pública que desempeñan los curadores urbanos y se; dictan otras disposiciones, según el - 
Decréto 1077 de 2015, modificado por e/Decreto 1203 de 2017, que establece; 

h 
"Artículo 2.2.6.1.1.15 Responsabilidad del titular de la licencie. (Modificado pór 'e! 
artículo 7 del Decreto 1203 de 2017). El titular de la licencia será çl responsable de todas 
las obligaciones urbanísticas y arquitectónicas adquiridas con ocasión de sil expedición y 
extracontractualmente por los 'perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de la 
misma . 

Decreto 1547 de 2015. Artículo 10.  Modifíquese el artículo 2.2.6.1.2.1.1 de/Decreto Único 
Reglamentario número 1077 de 2015 del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio", el cual 
quedará así: ' - 

"Artículo 2.2.6.1.2.1.1. Solicítud de la licencia y sus modificaciones. El estudio, trámite 
y expedición de ilcencias urbanísticas y de sus modificaciones procederá a solicitud de 
quienes puedan ser titulares deles mismas, una vez hayan sido radicadas en legal y debida 
forma 

Bogotá, D.C. Calle 97 No. 13 - 55 1 57 + 601 635 3050 J  E-mail: correspondencia@curaduria3bogota.com  
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CURADORA URBANA 3 
ARQ.JUANA SÁNZ MONTAÑa 

NIT: 51.630.853-4 

Expediente 11001-3-24-1420 

1100 3-25-0851 J72O25' 
ACTO ADMINSTRATIVO '. DE 

Por medio de la cual se resuelve el Recurso de Reposición interpuesto contra e/acto administrativo 
11001-3-25-0320 del 7 de febrero de 2025. 

Parágrafo 1°. Se entenderá que una solicitud de ilcencia o su modificación está radicada 
en legal y debida forma si a la fecha de radicación se allega la totalidad de los 
documentos exigidos en el presente decreto, aun cuando estén sujetos a posteriores 
correcciones. 

Adicionalmente, y tratándose de solicitudes de licencias de construcción y sus 
modalidades, el curdor urbano o la autoridad municipal o distrital competente encargada 
del estudio, trámite y expedición de las licencias urbanísticas, a! momento de la radicación 
deberá verificar que los documentos que acompañan la solicitud contienen la información 
básica que se señala. en el Formato de Revisión e Información de Proyectos adoptado por 
e/Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio mediante la Resolución número 0931 de 2012 
o la norma que la adicione, modifique o sustituya U  

Decreto 1203 qe 2017, Artículo 7, por medio del cual se modifica parcialmente el Deceto 
1077 de 2015 Unico Reglamentario de/Sector Vivienda, Ciudad y Territorio y se. reglamenta 
la Ley 1796 de 2016, en, lo relacionado con el estudio, trámite y expedición de las licencias 
urbanísticas y la finción pública que desempeñan los curadores urbanos, señala: 

"ARTÍCULO 2.2.6.1.2.2.3 De la revisión dei proyecto. El curador urbano o la autoridad 
municipal o distrital encargada de estudiar, tramitar y expedir las licencias deberá revisar 
el proyecto objeto de' la solicitud desde e/punto de vista jurídico, urbanístico, arquitectónico 
y estructural, incluyendo la revisión del cumplimiento del Reglamento Colombiano de 
Construcción Sismo Resistente NSR- 10 y la norma que lo adicione, modifique o sustituya; 
los diseños estructurales, estudios geotécn!cos y de suelos y diseños de elementos no 
estructurales, así Como el cumplimiento de las normas urbanísticas y de edificación 
aplicables. (Negrilla fuera de texto). 

Sí bien la revisión del proyecto se podrá iniciar a partir de'! día siguiente de la radicación, 
los términos para resolver la solicitud empezarán a correr una vez haya sido radicada ea 
legal y 'debida forma. 

Ley 1114 de 2006. Articulo 1 o. PARÁGRAFO á6. Iaf CONDICIONALMENTE 
exequible> <'Texto corregido en los términos de la Sentencia C-458-15> Las autoridades 
municipales y distritales exigirán a todos los proyectos de vivienda la obligatoriedad de 
disponer el uno por ciento (1%) de las viviendas construidas y en los proyectos de menos 
de cien (100) viviendas de una de ellas para la población mínusválida <*en  situación de 
discapacidad>. Las viviendas para minusválidos <*personas  en situación de discapacidad> 
no tendrán, barreras arquitectónicas en su interior y estarán adaptadas para dicha 
población, de acuerdo con las reglamentacIones que para el efecto expida el Gobierno 
NacionaL (Negrilla fuera de textoS). 
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. 4. L '1 E- Por medio de la cual se resuelve el Recurso de Reposición Intérpuesto contra el ácto admin!stitiVÓ 
11001-3-25-0320 de! 7 de febrero de 2025. - 

Ley 1346 dé 2009, "Por medio de la cual se aprueba ¡a "Convención sobre los Derechos 
de las personas con Discapacídad", adoptada por la Asamblea General de la Naciones 
Unidas el 13 de diciembre de 2006. 

i - 

ARTICULO 3o. PRiNCIPIOS GENERALES. Los principios de la presente Convénálón Jf 
serán:. 

\ .it.'y 

a) El respeto de la dignidad inherente, la autonomía individual, incluida la libertad de tomar 
las propias decisiones, y la independencia de las personas; 
b) La nó discriminación; 
c) La participación e. inclusión plenas y efectivas en la sociedad; 
d) El respeto pór la diferencia y /aaceptaçiór de las personas con gjscapacidad çorpo parte 
de la diversidad y la condición humanas, tf ti - 
e) La igualdad de oportunidades, 
t).. La accesibilidad; 

Norma NTC — 6047: ACCESIBILIDAD AL MEDIO RS/CO 

'24.5 PUERTAS DE LOS CUARTOS DE BAÑO. 

Las puertas de lós cuartos de baño deberían cumplir con las especificaciones indicda er 
el numeral 161 1 i 

La puerta debe tener un ancho no obstruido de al menos 800 mm, con 850 mm mínimo 
como un valor recomendado, y debe ser fácil de abrir y de cerrar. La puerta debe abrir 
hacia fuera. Si la puerta abre hacia adentro, debe habér algún medio para abrir la puerta o 
re tirarla desde el exterior. No es conveniente que haya aberturas debajo o encima de la 
puerta. Subráyado fuera de/texto". 

Norma NTC — 4140. ACCESIBILIDAD DE LAS PERSONAS AL MEDIO FIS/CO. 
EDIFICIOS, PASILLOS Y CARACTERÍSTICAS GENERALES. 3.1. DIMENSIONES. "(...) 
Los pasillos y corredorés en el interior de viviendas, tendrán un ancho mínimo de 0,90 m, 
Cuando exista la posibilidad de ún giro a 90° e/pasillo deberá tener un ancho mínimo de 1 
ni; si e/ángulo de giro supera los 90° el ancho mínimo de/pasillo será de 1,20 m (...)' 

Ley 1437 de 2011. "Artículo 74, Recursos contra actos administrativos. "Por regla general, 
contra los actos definitIvos procederán los siguientes recursos: 1. El de reposición, ante 
quien expidió la decisión para que la aclare, modifique, adicione o revo que. 2. El de 
apelación, para ante el inmediato superior administrativo o funcional con el mismo propósito 

(...)", 
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Por medio de la cual se resuelve el Recurso de Reposición interpuesto contr el acto administrativo 
11001-3-25-0320 del 7 de febrero de 2025. 

En concordancia con lo anterior y evidenciando sobre el expediente remitido, 
observaciones de arquitectura, se permite este Ministerio Público interponer recurso de• 
REPOSICION y en SUBSIDIO DEAPELA ClON,- contra al acto administrativo No. 11001-
3-25-0320 de 07-02-2025, con el fin de que la misma se REVO QUE, ACLARE, 
MODIFIQUE y/o ADICIONE, por/os motivos de inconformidad expuestos. 

V. PRETENSIONES. 

5.1 Conforme con las anteriores consideraciones y, en concordancia con lo dispuesto en 
el artículo 74 del OPACA, se solicita se REVO QUE, ACLARE, MODIFIQUE Y/O ADICIONE 
el acto administrativo que otorga la ilcencia de construcción del asunto, al no encontrarse 
conforme a/a normatividadya citada. 

5.2 De no acceder a las anteriores pretensiones, sítvase conceder el recurso de 
APELA ClON ante la Secretaría Distrital de Planeación (.. 

III.. CONSIDERACIONES DEL DESPACHO = 

Con el fin de atender Integralmente las observaciones planteadas por el recurrente, se 
procede a enunclarlas y responderlas en el ordén propuesto por el mismo: 

.. Destinaóión vivienda para persona con movilidad reducida 

Señala el recurrente que si bien el proyecto presenta el modelo de apartamento en el plano 
A-lO, no se ubica en el plano del piso, donde según nota aclaratoria indican que puede ir. 

Sobre la ubicación en el plano del piso donde proponen las viviendas para personas con - 
movilidad reducida, se precisa que erl el plano arquitectónico A-lO se encuéntra el diseño 
y el texto en él cual se indican el número de viviendas requeridas con esta destinación (2) 
y su ubicación al interior de las torres en el primer piso en-los apartamentos esquineros, 
por lo cual no le asiste razón al recurrente en su afirmación. 

No obstante, para dar mayor claridad sobre el particular, atendiendo el traslado del recurso 
de reposición, el titular aportó nuevamente el plano arquitectónico A-lO en el que incluyó 
un esquema adicional y agregó una nota con la descripción sobre la localización de las 
viviendas con las características para PMR, dando cumplimiento de esta manera a las 
observaciones efectuadas por el Agente del Ministerio Público. 
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Por medio de la cual se resuelve el Recurso de Reposición interpuesto contra el acto aclmiñistrativo 
11001-3-25-0320 de17de febrero de 2025. 

Sentido puerta baño pare_personas con movilidad reducida 

Manifiesta el recurrente que la puerta del baño para personas con movilidad reducida no 
cumple con lo establecido con la norma NTC — 6047. 

Sobre el particular se precisa que de conformidad con el Artículo el 101 de la Ley 388 de 
1997, modificado por el Artículo 9 deja Ley 810 de 2003 el Curador Urbano es un particular 
encargado de estudiar, tramitar y expedir licencias urbanísticas a petición del interesado en 
adelantar proyectos de parcelación, urbanización, edificación, demolición o de loteo o 
subdivisión de predios, y que implica el ejercicio de una función pública para  la verificación 
del cumplimiento de las normas urbanísticas y de edificación vigentes en el distrito o 
municipio, a traves del otorgamiento de licencias, funcion que es reglada 

1 1 
De acuerdo con la citada norma "La curaduría urbana implica el ejercido de uná función 
pública para la verificación del cump'imiento de las normas urbanísticas y de edificación 
vigentes en el distrito o municipio, a través del otorgamiento de licencias de urbanización y 
de construcción". 

En consecuencia, el Curador Urbano, en ejercicio de su función reglada, tiene laobligaión 
de verificar el cumplimiento de las normas urbanísticas, arquitectónicas y de sismo 
resistencia aplicables al predio objeto dé la solicitud. 

.1 
Sobre las Normas Técnicas Colombianas y su naturaleza, es preciso señalar que el ártículo 
7, numerales 55 y  56, del Decreto 1471 de 2014; Por el cual se reorganiza el Subsistema 
Nacional de la Calidad, las definé de la siguiente manera: 

"55. Norma. Documento aprobado por una institución reconocida, que prevé, para un uso 
común y repetido, regias, directrices o características para los productos o los procesos y 
métodos de producción conexos y cuya observancia no es obligatoria. También. puede 
incluir prescripciones en materia cje terminología, símbolos, embalaje, marcado o 
etiquetado aplicables a un produóto, proceso o método de producción o tratar 
exclusivamente de ellas. (subraya fuéra de texto) 

56. Norma técnica colombiana. Norma técnica aprobada o adoptada como tal por el 
organismo nacional de normalización de CoIombia' 

De igual forma, el artículo 15 ibidem señala que "Cuando una norma tébnica colombiana 
se utilice parcial o totalmente como fundamento de un reglamento técnico u otra medida 
de carácter obligatorio, esta podrá ser incorporada total o parcialmente por la entidad 
reguladora en ei reglamento técnico o en otra medida de carácter obligatorio. Para efectos 
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DE 

Por medio de la cual se resuelve el Recurso de Reposióión interpuesto contra el acto administrativo 
11001-3-25-0320 de! 7 de febrero de 2025. 

de Iq anterior, e! organismo nacional de normalización suministrará la norma 
correspondiente". 

De acuerdo con lo anterior, las normas técnicas, expedidas por los organismos 
competentes, no son de obligatorio cumplimiento y/o verificación por parte del Curador 
Urbano, salvo que alguna disposición normativa así lo establezca, como el caso de las 
señaladas en el artículo 2.2.3.4.2.1 del Decreto 1077 de 2015, dentro de las cuales se 
indican: 

NTC 4140: "Accesibilidad de las personas al medio físico.. Edificios, pasillos, corredores. 
Características Generales". 

NTC 4143: "Acóesibilidad de las personas al medio físico. Edificios, rampas fijas". 

NtC 4145: "Accesibilidad de las persónas al medio físico. Edificios. Escaleras". 

NTC 4201: "Accesibilidad de las personas al medio físico. Edificios. Equipamientos. 
Bordillos, pasamanos y agarraderas". 

NTC 4349: "Accesibilidad de las personas al medio físico. Edificios. Ascensores". 

De la lectura de la norma antes citada, se puede concluir con claridad que la norma técnica 
NTC — 6047 no se lista dentro de aquellas de obligatorio cumplimiento y, por tanto, no es 
objeto de verificación por parte del Curador urbano en los proyectos sometidos a su 
consideración; tampoco se le asigna a la mencionada NTC carácter obligatorio en otro acto 
administrativo. 

Este Despacho comparte las afirmaciones del titular del acto administrativo impugñado, 
contenidas en el escrito de respuesta al traslado, en el que manifestó: 

'Así las cosas; es claro que las normas técnicas no tienen carácter vinculante por sí 
mismas, salvo que se incorporen a uñ reglaménto técnico Li otra medida de carácter 
obilgatorio. En este mismo sentido conceptuó el Ministerio qe Vivienda, CIudad y 
Territorio en ofició de respuesta a los radicados No. 2019ER0089136 y 
2019ER0113857: : 

"En consecuencia, debido a que el Decreto No. 1471 de 2014, no establece de manera 
expresa que las normas NTC aprobadas por el lcontec tiene carácter obligatorio, no es 
posible exigir su cumpilmiento en este sentido. 
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i. 
Por lo tanto, en materia de construcción sismo resistente, las autoridades municipales o 1 .ij. 
distritales no podran exigir normas tecnicas distintas a las previstas en el Reglamento 
NSR- 10" (Negrilla y subrayado fuera del texto original) 

1 $. 11 . ' 1 
El Ministerio ratifica que las normas técnicas que NO se encuentran recogidas en un 
acto administrativo dé carácter obligatorio NO pueden ser exigidas pr las autoridades 
encargadas del otorgamiento de licencias urbanísticas. En consecuencia, en (a medida 
en que la NTC 6002 NO se encuentra recogida en ningun acto administrativo de cara eter 
Impera tivo, NO es posible exigir su cumplimiento en el tramite de licenciamiento" 

No obstante, atendiendo el traslado del recurso de reposición, eJ titular aportó nuevamente 
el plano arquitectonico A-lo con la correccion del dibujo sobre el sentido de la puerta del 
baño, dando cumplimiento de esta manera a las observaciones efectuadas por el Agente 1 
del Ministerio Publico 1 1 

. Dimensión pasillos 
.tí 

En cuanto al ancho del pasillo mínimo, el recurrente aduce. que no se cumple con lo 
establecido con la NTC —4140. 

Ahora bien, si/as normas NTÇ están incorporadas en reglamentos técnicos u otras 
medidas de carácter obligatorio, se deberá dar cabal cumpilmiento a los procesos y 
métodos de producción relacionados en estas. . 

1 .i1 
De otra parte, en cuanto a la exigencia de normas técnicas por parte de Iosentes de 
control cabe mencionar e/parágrafo del artículo 20  de la Ley 400 de 1997, modificado 
por el artículo 183 de/Decreto 19 de 2012, así: 

"Parágrafo. En todo caso, salvo disposición legal en contrario, las autoridades 
municipales y distritales no podrán expedIr ni exigir el cumplimiento de normas técnicas 
o de construcciones diferentes a las contempladas en esta ley y en las disposiciones 
que la reglamenten." 

Una vez revisado el plano aprobado A-lO, se evidencló que, aunque en. todos los espacios 
se garantiza el ancho mínimo de los dorredores l interior de la vivienda, se evidencia una 
inconsistencia en la unidad de vivienda para PMR, en la distancia de la circulación interna 
para acceder a la alcoba, por lo cual, atendiendo el traslado del recurso de reposición 
presentado por la Personería de Bogotá, efectuado por este despacho, el interesado apotó 
nuevamente el plano arquitectónico A-lo en el cual se eféctúa la corrección solicitada, 
dando cumplimiento de esta manera a la observación efectuada por el Agente del Ministerio 

9 

Bogotá, D.C. Calle 97 No. 13 -55 1 57 + 601 635 3050 1 E-mail: corresporidencio@curaduria3bogota.com  



CURADORA URBANA 3 
ARQ.JUANA SANZ NIONTAÑO 

NIT: 51 .630.853-4 

Expediente 11001-3-24-1420 

•iiOO1-3-25O85Í fl2ARR 7075 
ACTO ADMINSTRATIVO . DE 

Por medio de la cual se resuelve el Recurso de Reposición interçiuesto contra el acto administrativo 
11001-3-25-0320 del 7 de febrero de 2025. 

Público, por lo cual se procederá a modificar el acto administrativo incluyendo el citado 
plano. 

Adicionalmente, el ajuste propuesto en el diseño arquitectónico implica una precisión en 
los planos estructurales 06/24 y  19/24 que corresponden a la estructura El -06 y  El -19 coh 
la siguiente nota: 

"Nota: En el primer piso se tiene la opción de habilitar el acceso de. apartamento para PMR. 
En este caso el acceso tendría 90 cm. Ver detalle en alzado de muro 3." 

Y en los planos 07/23 y  19/23 que corresponden a la estructura E2-07 y E2-19 con la 
siguiente nota: 

(*) La longitud de la barra en caso de que el apartamento sea para PMR es de L=5.39," 

Lo anterior, teniendo en cuenta que la.longitud original del refuerzo'es de L=5.59 mts para 
todos los apartamentos, pero para los apartamentosPMR, se reduce 0.20 mts para el muro 
tipo 3 quedando en 5.39 mts•para dos apartamentos continuos en esquina. En el caso de 
un sólo apartamento de esquina la longitud se reduce en 0.10 mts quedando una longitud 
de 5.49 mts. 

Considerando que una de las finalidades que persigue el recurso de reposición es la 
aclaración, modificación o adición del acto administrativo aprobado, y que en estos 
términos fue solicitado por el Agente del Ministerio Público, se procede a modificar el 
mismo, reemplazando el plaño arquitectónico A-lO y los planos estructurales 06/24, 19/24, 
07/23 y  19/23 aportados con el traslado, que reemplaza el inicialmente aprobado, con lo 
cual se da cumplimiento a las observaciones del Agente del Ministerio Público 

En este entendido, se da cumplimiento a lo señalado por el artículo 41 del Código de 
Procedimieñto Administrativo y de lo Contencioso Administrativo. 

En virtud de lo expuesto anteriormente, la Curadora Urbana 3 de Bogotá, D.C. ARQ. 
JUANA SANZ MONTANO, 

RESUELVE 

ARTÍCULO PRIMERO: Conceder el recurso de reposición interpuesto por el señor IVAN 
DARlO QUIROGA BONILLA, identificado con cédula de ciudadanía 19.366.373 en calidad 
de delegado de la PERSONERIA DE BOGOTA, en contra del acto administrativo 11001-3- 
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25-0320 deI 7 de febrero de 2025, expedido por la Curadora Urbana 3 de Bogotá D.C., por 
as razones expuestas en la parte motiva 

ARTÍCULO SÉGUÑDO: Modificar el acto administrativo 11001-3-25-0320 del 7 de febrero 
de 2025, incorporando como documentos que 'hacen parte del mismo el plano 
arquitectónico A-lO y los planos estructurales06124, 19/24, 07/23 y  19/23, que reemplazan 
los inicialmente aprobados. 

ARTÍCULO TERCERO: La presente resolución debe notificarse en los términos de tos 
artícúlos 68 y siguientes de la Ley 1437 de 2011 y  contra ella no procede recurso alguno. 

NOTIFÍQUESÉ Y CÚMPLASE. 

ora Urbana 3 de 

yectó. Ab. AL 
Arq.C.0 
Ing. G.V 
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