
1. Copia de folio de matrícula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedición no sea superior a tres (3) meses. 
2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebración de los negocios de enajenación de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la 

coherencia y validez de las cláusulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato. 
3. Cuando el inmuéble en el cual ha de desarrotlarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecan. 

se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construcción. 
4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantará el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante. 
5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables. 
6. Copia de la licencia urbanística y de tos planos aprobados.  

ISABEL CRIST$JA VÁUE2.OLDÁN 
Nombre y irma del solicitante 

Persona natural, Representante legal do le persona turidica o apoderado 

Observaciones: 

Para todos los efectos legales, declaro que me ciño a los postulados 
de la buena fe (Articulo 83 de la Constitución Política) 

RADICACION DE DOCUMENTOS N° FECHA 

400020250080
02 MAY2ÍJ2S 

La persona natural o jurídica queda habilitada para ejercer la actividad d 
enajenación de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Artículo 
del Decreto Ley 2610 de 1979, y el artículo 2.2.5.3.1 deI Decreto 1077 d 
2015, a partir del d 

¿ 

Nombre y firma del funcionario 
que otorga el consecutivo de la Radicación de documentos 

23 HAY 2025 

SUBSECRETARIA DE INSPECCCIÓN. VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 
PARA ENAJENACIÓN DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA ALCALOLA MAYOR 

DE BOGOTA oc. 

SEC 'Aqoc ,AaiTAT 

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de a Ley 962 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decreto 
0019 de 2012, presentada la totalidad de los documentos conforme con las formas propias de su expedición, se 
entandará que éstos ha sido debidamente radicados. l.a  actividad de eneienación sólo oodré iniclarse desoués de 
19&ouince (151 dias hábiles siauientes a la oresente radicación, de conformidad con el articulo  1  del Decreto 
Reglamentario 2180 de 2006 y el articulo 2253.1 del Decreto 1077 de 2015 
Sin perjuicio de lo anterior, la Subsecretaria de Inspección, Vigilancia y Control de Vivienda, revisará los documentos 
radicados yen caso de no encontrarlos de conformidad podrá requerir al interesado en cualquier momento, para que 
tos corrija o aclare, sin peruicio de las acciones de carácter administrativo y policivo que se puedan adelantar, de 
conformidad al articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006. 

1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razón social Nerb j 

CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTÁ SAS JT 92.11-6 

3. Representante Iegde la persona jurídica (Si aplica) 4. Identificación del representante Iegat Z RÇistro l$ra (erijenamMde írebles 

ISABEL CRISTINA VÁSQUEZ ROLDAN 32.562.961 . - ,.. 

6 Dirección 7. Si autorizo a ser comunicado yio notificadoal Corr&jeltró8I 8. Teté 

CALLE 122 23-55
¡

isabel.vasquezconstructoraCapital.Çrrl  Ç 

INFORMACION DEL PROYECTO DE VlVIEND 
9. Nombre del proyecto de vivienda - - - - - 

ESKALA 

10. Eta(s) para esariclón, detail.)n 
Bloq(s), interiores)..eto es UNI  ("  e' pj',__ 

ETAPA -  w' 

1. Número y tipo de viviendas para esta Radicación: . L. 

1102 APARTAMENTOS Vivienda de Interés Social con Renovación Urbana -- 

"T2. Dirección del proyecto (nomenclatura actual) ,' 
AK 50 5F 19

/
,. 

/ 

13 Localidad - UPZ 

Puente Aranda - U PZ 43 SAN 
RAFAEL 

3.1 (Decreto 555 2021) Localidad - UPL 
Elija un elemento 

14. Estrato . 
3 

15. Número de estacionamientos (Vjitantes + 
Privados de la etapa de esta radj2ión Dec. 
190 Sl APLICA) 325 /' 

15.1 Número de estacionamientos de la etapa 

1 de esta radicación Dec. 555 Si APLICA 

(Convencionales Discapacidad 

Cero emisiones 

16. Licencia de urbanismo .,-lecha de ejecutoria ,uradunla 
11001-3-24-1888 " 03-sept.-2024 3 

?"17. Licencia de construcción Fecha de ejecutona Curaduría 
11001-3-25-0879 - 11-abr.-2025 -"' 3 

18. Área del lote según licencia de c71'strucción (m2) 
7859.41 

19. Área total de construcción, según Áicencia de 
construcción (m2) 74137 1 

20. Área a construir para esta radicacip(fli2) 
74137.81 

21. Afectación por fenómenos de remoción en masa 

Amenaza BAJA y NO requiere obras de mitigación 
- 

22. Avance físico de las obras 
demitigacióndelriesgoprevioala 

radicación de documentos 

23. Oficio del aval, con Radicación 

24. Chlp(s) 
AAA0037PAAW 7 

25. Matrícula(s) inmobiliari4 
50C-1302426 7 

26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 

0% $ o 
27. Indique la fecha aproximada de entrega dej,proyecto. 

O1-jun.-2031 -' 
28. Estará sometido a Propiedad horizontal? ./' Escritura número Fecha Notaría 

si 

29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura número Fecha Notaría 

En trámite 
30. ExIste Patrimonio autónomo fiduciario? ,/ Entidad Fiduciaria Escritura o Fecha Notaría 

SI /CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA Contrato número 1O-oct.-2022 31 

31. Tiene Fiducta de administra5ión recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prórroga 

SI 7CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA 08-mar.-2024 08-mar.-2027 

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPAÑAR A LA RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 

IMPORTANTE: 
• En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sólo podrá acceder a los recursos del público a partir de la segunda fecha 

arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) días hábiles posteriores a la aprobación de la radicación. (Artículo 1, Decreto 2180106 y  Art. 2 Decreto Ley 
2610179). 

• Cualquier modificación posterior a la documentación radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) días siguientes a su 
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes. 

• Los presentes documentos estarán en todo momento a disposición de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectúen los estudios 
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisición (Articulo 71, Ley 962/05). 

• Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolución 927 de 2021. 

PMO5-F086-V16 Calle 52 N° 13 -64 Teléfono: 3581600 extensión 6008 www.habitatbogota.aov.co  
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SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

FORMATO DE REVISIÓN DE J]'WORMACIÓN 

RADICACIÓN DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACIÓN DE 

INMUEBLES DES1INADOS PARA VTVIJiNDA 

FECHA 

30- 12-2024 
CODIGO 

PMO5-FO 138 
VERSION 

12 

ENAJENADOR: ç 'ÍJL I34j 5 reahlZo Ia5oIlCltudÇAI1CÇ1 'k) 
Nombre riel Proyecto: 1.__. P 

(La presente revIsión 110 constituye la rrrdknclóri de documentos de que trata el Arf. 71 de la Ley 962/05) 

1. RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 

DOCUMENTO O SITUACIÓN ELEMENTOS DE REVISIÓN CUMI'LB QBSEIWACIOFIES 
SUBSANADO 

ArROBADO 
SI NO 

1. Registro corno enajenador 
a. Validar que el enajenador este registrado y que el registro se encuentre activo en 

SIV1C. 

2. Radicaciones anteriores 
a. Verificar que el proyecto o etapa que se esta presentando no tenga radicación de 

documentos vigente (Ver SIDIVIC). 

3. Certificado de tradición y libertad 

del inmueble en el que se desarrolla el 
proyecto. 

a. Expedición no debe ser superior a 3 meses. 

b. Ausencia de afectaciones o limitaciones al dominio (embargos, demandas, afectación 

familiar)  

c. El enajenador es único titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvancia. 

'1. Copia de los modelos de los 

contratos que se vayan a utilizar en la 

celebración de los negocios de 

enajenación de inmuebles con los 

adquirienles. 

a. Aporta por lo nienos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa de venta, 

vinculación como beneficiario de área o documento que fraga sus veces, o comunicación 

escrita que indique que para el caso no aplica. Debe corresponder al proyecto, identificar 

al (los) enajenante(s) 

b. Aporta modelo de minute de escritura. Debe corresponder al proyecto, identificar al 

(los) enajenante(s). 

5. Cuando el inmueble en el cual ha de 

desarsollarse el plan o programa se 

encuentre avado por hipoleca. 

a. Anexar fonsiato Certificación de Acreedor Hipotecario- PMO5-F0125 diligenciado por 

el banco con prorsataa anexas si el acreedor es entidad crediticia. 

b. Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligación de ley. 

6. Coadyuvartcia del titular del dominio 

del lerseno, cuando éste es diferente al 

enajenador solicitante. 

a. Debe expresar textualmente la intención de coadvar. Va del (los) tilsr(ea) del 

dominio hacía el(los) solicitante(s). Oficio simple. 
7" 

7. Presupuestos del proyecto, anexo 

financiero, anexo flujo de caja, anexo 

de ventas, con sus soportes. 

a. Formato PMOS-FOl2l Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalización, 

Área del lote y Área de construcción, venIas financiación, coherencia de los datos. 

firmados por Representante legal y quien elabora.  

b. Formato PMOS-FOI2I Anexo Financiero, validar sumatoria do costos y financiación. 

utilidad, fumados por Representante legal y quien elabora. 

c.Fonnato PMOS-FOl2l Anexo Ventas, validar numero de unidades y diligenciado 

totalmente, firmados por Representante legal y quien elabora. 

dEntados financieros (Estado de Situación Financiera, Estado de Resultados Integrales 

con sus notas aclaratorias, períodos intermedios) menores o iales a 3 meses a la fecha 

de radicación, firmado por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica. 
.7 

e. Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre 

vigente, corresponda al proyecto y quien (es) actúa(n) corno responsable del proyecto sea 

quien esta radicando. 

f. Estado de cuenta del contrato de administración del proyecto a la fecha, expedido por 

la fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado y totalizado. 

g. Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certiflcado por 

contador público o deben aparecen en las notas contables, adjuntar soportes, Estados 

Financieros con sus notas y/o declaración de renta última. 

h. Carta de Aprobación del crédito constructor vigenle, debe corresponder al proyecto y 

el enajenador. 

8. Licencia urbanistica (urbanismo y/o 
construcción) ejecutoriada y de los 

planos arquitectónicos aprobados. 

°Vigenicia de las licencias de acuerdo a 
la fecha de radicacion ante curaduria 

urbana: 
-Decreto 190 de 2004: vigente hasta el 

28 de diciembre de 2021 y  entre el 15 
do junio de 2022 y el 04 de septiembre 

de 2022. 

-Decreto 555 de 2021: vigente entre el 
29 de diciembre de 2021 y  el 14 de 

junio do 2022, y luego a partir del 05 de 

septiembre de 2022. 

a. Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta liceucia cuenta con 

modificaciones y prorrogas, deberán incluirlas). 
Nota: Para las licencias expedidas bajo la vigencia dci Decreto 190 de 2004, se debe 

verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificación por fenómenos de 

remoción en masa, y si el predio se encuentra en categorla Media y/o Alta deberá contar 

con aval previo expedido por esta Subdirección. (Ver 2. SolIcitud Previa.) 

Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica. 

/ 

b. Licencia(s) de construcción vigente. (Si esta licencia cuersta con modificaciones y 

prorrogas, deberán Incluirlas). 
Nota 1: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe 

verificar dentro de las normas generales y especIficas, y/o en el marco normativo la 
zonificación por fenómenos de remoción en masa, y si el predio se encuentra en 
categorla Media yio Alta deberá contar con aval previo expedido por esta Subdirección. 

(Ver 2. SolicItud rrevla.) 
Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 do 2021 NO aplica. 

/ 

e. Con base en la infonnación aprobada en la ticencia de construcción verificar en 
SIDIVIC que NO haya algún proyecto radicado con el miamo número de licencia, 

nombre de proyecto yio dirección. 

J 
d. El número do unidades a enajenares igual o inferior a las unidades inmobiliarias para 

vivienda autorizadas cts la licencia de construcción. V e. Planos arquitectónicos deben cosponder a la hicencia vigente y deben contar con el 

sello de la cusadurla urbana. 

1. Formato Especificaciones técnicas radicación de documentos para el anuncio y/o 

enajenación de inmuebles - FMOS-FO 124 debidamente firmado. 



     

1. RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 
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ELEMENTOS DE uvISIÓN 
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DOCUMENTO O SITUACIÓN 

         

           

              

  

g. En casos de afectación por remoción en masa categorla media y/o alti, debe adjuntar 

el oficio de aval para la radicación, expedido por la Subdlrección de Prevención y 
Seguimiento de la Secretaria del HábitaL El cual se obtioe con tramite previo. (Ver 2. 

Solicitud Previa.) 

a. 
Fonnato impresa en tamallo oficio. Sin tachones y/o ensnendaduras que todos los 

campos caten debidamente diligenciados 

b. Pelacionar los datos de todos los enajenadores que presenten el proyecto»  finnador por 

todos en la misma hoja. 
e. Verificar que los datos relacionados sean del proyecto y estén correctos. 

         

             

     

/ 

/ 
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d. Documentos debidamente firmados. 

        

  

9. Formato PMO5-F0086 Radicación 
de dacwnentos. 

        

  

e. Documentos legibles. 

         

              

    

f. Documentos ordenados y sin mutilaciones. 

g. 
Expediente foliado a lápiz, paree superior derecha. Desde la primera página. Incluidas 

planos. El formato de radicación lleva el folia No. 1. 

h. Los llao3 deben entregarse doblados uno a uno de acuerdo a la nonna NTC 1648, 

foliados y legajados al final de la carpeta 

      

          

            

            

                

                

2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PRONUNCIAMIENTO POR. RIESGO DE 1tEMOCIÓH EN MASA CATEGORU' MEDIA Y/O ALTA  

CUMPLE  - HA . OBSEIWÁCIONES 

Elemento de revisión  
Capia de la Ucencia urbanística del proyecto, debidamente ejecutoriada, con los planos que formen parte de la mlstna y que 

1 deberán incluir las etapas del proyecto, tilas hay. En caso de no haber realizado tramite de licencia utbanlstica expresarlo por 

escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacl6ti 

2 Copia de laLicencia Urbanística de Conslnscclóo del proyecto debidamente ejecutoriada.  
Estudio detallado de amenaza y riesgo por fenómenos de retnoción en masa que incluya el planteamiento y las 
recomendaciones de las obras de mitigación detenninadas por el consultor responsable del estudio. Cuando cate estudio haya 
sido objeto de actualización se deberán Incluir todas las versiones y cada versión deberá contar con los anexos que incluyan 
carta de responsabilidad y planos a una escala legible. La documentación debe estar firmada por el consultor responsable, y con 
las características que permitan leer claramente las obras de mitigación. En caso de no haber realizado estudio tic rcmoción en 

nasa por favor expresarlo por escrito en el oficio de la solicitud con la debidajUstificición. 

 

   

Concepto favorable dei IDlOER. o ja entidad que corresponda, sobre la fase II correspondiente a las obras de mitigación. Este 

concepto es el que emite ffMOER sobre el estudio de reinoción en masa»  y el pronunciamiento frente a ias actualizaciones del 

estudio si las hay. 
Cuando el proyecto no requiere la presentación de estudios por remoción en masa, deberá 

presentarse el concepto que emite el 

IDIGER y que certifica dicha situación. 

Nota: En caso dono haber tramitado y/o elaborado alguno de los docutuentOs requeridos pata la revisión deberán manifestarlo por escrito dentro de la solicitud con la debida jutiticacióit 

y firmado por el Representante Legal.  

OBSERVACIONES: 

M.wlE:rs3 tCf 2 C1P '3 

   

( J ,r'1ZD  

   

PROFESIONAL QUE REVISÓ: 

  

C.C: 

 

      

;sJ7o25 
rma del profesional: 

    

Fecha de verificación; 

     

RADICACIÓN COMPLETA:  1 

SOLICITUD INCOMpLETA: [] 
Yo, 

actuando en carácter do solicitante del trámite de la referencia, debidamente facultadO para ello, reconozCo que la solicitud que presento so encuentra 
incomple*a, sin perjuicio de lo cual Insisto en que se lleve a cabo la Radicación Incompleta y me comprometo a adjuntar los documentos necesarios en los términos 

previstos en la ley. 
Firma: 

CC: 
Nombre del Solicitante y/o 

Bepresentaute Legal o Apoderado 



La vaSdez de este documentc pd vesftarse en a págna cervcadossupernotariado.gov.co  

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA 

S NR DE NOTARIADO 
1 UCG&STIO 
1.S 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 2504115654112420536 Nro Matrícula: 50C-1302426 

FOLIO CERRADO 
Pagina 1 TURNO: 2025-294 129 

Impreso el 11 de Abril de 2025 a las 04:29:56 PM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C, VEREDA: BOGOTA D. C. 

FECHA APERTURA: 16-07-1992 RADICACIÓN: 1992-37195 CON: SIN INFORMACION DE: 08-06-1992 

CODIGO CATASTRAL: AAA0037PAAWCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 

NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: CERRADO 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS SUPERINTENDENCIA 
LOTE DL TERRENO QUE SE DESENGLOBA DE UNO DE MAYOR EX1TENSION CON UNA 1 0 11. ,1 MTS2.cUYOS LINDEROS Y DEMAS 
ESPECIFICACIONES OBRAN ENLA ESCRITURA 3 1957 DEL 04-93-92 NOTARlA 27. STFE D tJ'J OECRETO 1711 DEL 06-07-84. SEGUN 
RESOLUCION 24213 DE 2020 CATASTRO DISTRITAL, EL AREA DEL IÑMUFBLE ES DE 73. S MAS DATOS CATASTRALES CONSTAN EN 

EL CITADO ACTO ADMINISTRATIVO SEGUN RESOLUCION 24213 DE 2020 CATASTRO DISTRITAL, EL AREA DEL INMUEBLE ES DE 11673.9 MTS2, 
DEMAS DATOS CATASTRALES CONSTAN EN EL CITADO ACTO ADMINISTRATIVO -' - - - 

LO UQ de la fe públic 
AREA Y COEFICIENTE 

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: 

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS: 
CUADRADOS 

- 

COEFICIENTE : 

COMPLEMENTACION: 

INDUSTRIAS PHILIPS DE COLOMBIA SA. HABlA ADQUIRIDO CON LA RAZON SOCIAL DE INDUSTRIAS COLOMBIANA DE PRODUCTOS ELECTRUCOS 

SA. " INCOPE". CUYO CAMBIO DE RAZON SOCIAL SE EFECTUO MEDIANTE ESCRITURA 2591 DE 21-07-71 NOTARlA 8 BOGOTA, ADQUIRIO ASI; EL 

LOTE DE TERRENO N. 1 POR COMPRA A LA SOCIEDAD PHILIPS , SEGUN ESCRITURA 2.200 DE 13-08-54 NOTARlA 6 BTA, REGISTRADA EL 20-01-54 

EN EL LIBRO 1 PAGINA 207 N. 2744, EL LOTE N. 2 POR COMPRA A GERMAINE VARGAS DE BARIZAC ,SEGUN ESCRITURA 3438 DE 10-12-54 NOTARlA 

6 STA, REGISTRADA EL 27-01-57 EN EL LIBRO 1 N. 1362 PAGINA 301, EL LOTE N.3 LO HUBO POR COMPRA A LA MISMA GERMAINE SEGUN 

ESCRITURA NL 12 DE 14-01-54 NOTARlA 6 BTA, REGISTRADA EN EL LIBRO 1 N. 2378 DE DEL 56, EL LOTE DE TERRENO N. 4 POR COMPRA A LA 

MISMA GERMAINE VARGAS DE B, SEGUN ESCRITURA 2459 DE 28-04-59 NOTARlA 5 BTA, REGISTRADA AL LIBRO 1 N. 5669.A, EL LOTE N. 5 LO HUBO 

POR COMPRA A INVERSIONES GARCIA PAREDES RUEDA CARO Y CIA SA. POR MEDIO DE LA ESCRITURA 2444 DE 19-05-64 NOTARlA 2 BTA, 

REGISTRADA EL 15-06-64 AL LIBRO 1 NL 9120A, PAGINA 139 EL LOTE N, 6 LO HUBO PPOR COMPRA A BARIZAC Y CIA , SEGUN ESCRITURA 1.500 DE 

12-03-134 NOTARlA 5 BTA, REGISTRADA EN EL LIBRO 1 N. 3776 PAGINA 95 DE 09-04-64 . QUE PPOR ESCRITURA 1694 DE 16-06-66NOTARIA 8 DE 

BOGOTA SE EFECTUO EL ENBLOBE A NOMBRE DE INDUSTRIA COLOMBIANA DE PRODUCTOS ELECTRICOS S.A. INCOPE. HOY INDUSTRIAS 

PHILIPS DE COLOMBIA S.A. 

DIRECC ION DEL INMUEBLE 

Tipo Predio: SIN INFORMACIÓN 

2) AK 50 5F 19 (DIRECCION CATASTRAL) 

1)CARRERA5O 11-65 (ACTUAL) 

DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONIOMICA: 

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integración y Otros) 

50C- 1191600 



La vahdez de este documento podrá verdcarse en a pána ceePcados supernoanado.gov  co
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA 

S NR DE OTA2IADO 
1 UCG4tZQ 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 2504115654112420536 Nro Matrícula: 50C-1302426 

FOLIO CERRADO 
Pagina 2 TURNO: 2025-294129 

Impreso el 11 de Abril de 2025 a las 04:29:56 PM 
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ANOTACION: Nro 001 Fecha: 08-06-1992 Radicación: 37195 

Doc: ESCRITURAj deI 04-03-1992 NOTARlA 27A. de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: SO 

ESPECIFICACION: : 999 DESENGLOBE 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

A: INDUSTRIAS PHILIPS DE COLOMBIA SA. 
/ 

-SiWE-R1NT-END-ENC4& 

 

     

     

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 04-09-1992 Radicación: 1992-59893 I_F
c

f1J 0!
J2 

 Á 

Doc: ESCRITURA 9256 deI 30-07-1992 NOTARlA 27A. de SANTAFE DE O A
-

VALOR AC . 

ESPECIFICACION 101 COMPRAVENTA 4 --., P 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-TituI e qgiipI 1 

DE: INDUSTRIAS PHILIPS DE COLOMBIA S.A -
%I i IU 1 

A: FRACO FABRICA COLOMNIANA DE REPUESTOS AUTOMOTORES SA. - X 

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 17-01-1994 Radicación: 3768 

Doc: ESCRITURA 4128 deI 13-12-1993 NOTARlA 10 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: S365,000,000 

ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

a 

/ 

DE: FRACO FABRICA COLOMBIANA DE REPUESTOS DE AUTOMOTORES SA. NlT# 8600123401 X 

A: SOCIEDAD ANDINA TAPIZADOS LTDA NIT# 8605078055X 

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 26-09-1994 Radicación: 1994-79489 

Doc: ESCRITURA 1997 del 13-09-1994 NOTARlA 55 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: S 

ESPECIFICACION: : 999 TRANSFERENCIA A TITULO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE GARANTIA Y ADMINISTRACION . R.B. # 07735.*; 

169042-94. 5 CUANTIA DE LA COMISION S 19.077, 280.00. 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominiol-Titular de dominio incompleto) 

DE: ANDINA DE TAPIZADOS LTDA. 

A: FIDUCIARIA ESTEBANDEZ S.A. FIDUBANDES S.A. X 

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 29-03-1996 Radicación: 1996-30286 7' 

Doc: ESCRITURA 989 deI 28-03-1996 NOTARlA 52 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: s / 
ESPECIFICACION: : 999 SIN INFORMACION ACLARACION ESCRITURA PUB.# 1997 DEL 13-09-94 DE LA NOT.55 STFE BGTA, EN CUANTO A 

MODIFICAR EN SU TOTALIDAD EL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL.SE REGIRA POR LAS CLAUSULAS CONTENIDAS EN ESTA ESCRITURA QUE 

SE REGISTRA B.# 4040945 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
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DE: ANDINA DE TAPIZADOS LTDA NIT# 8605078035 

A: SOC. FIDUCIARIA EXTEBANDES SA." FIDUBANDES SA.' X 

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 25-08-1999 Radicación: 1999-64301 

Doc: ESCRITURA 4804 del 13-08-1999 NOTARlA 6 d SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO. $ 

ESPECIFICACION: : 915 OTROS CESION A TITULO GRATUITO A TITULOERt.fPE N D E N C LA _— 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho re de mi o, -Tit o ni cQjlp to) 

DE: SOC. FIDUCIARIA EXTEBANDES SA. FIDUBANDES SA.' 

A: FIDUCIARIA UNION S.A.-FIDUNION- -.NIT# 800154371 X 

, .... 

Nro 007 Fecha: 01-12-2006 Radicación: 2006-126920 La guarda de H Ç pública 
Doc: ESCRITURA 13614 deI 05-10-2006 NOTARlA 29 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: CAMBIO DE RAZON SOCIAL: 0907 CAMBIO DE RAZON SOCIAL POR FUSION MEDIANTE ESCRITURA (13.336) DE 02/10/2006 

NOTARlA 29 DE BTA.// LITERAL A) DEL NUMERAL 3 DEL ART.60 DEL ESTATUTO ORGANICO, 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: FIDUCIARIA UNION S.A. - FIDUNION S.A. 800.154.371-0 

A: FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A. VOCERO DEL FIDEICOMISO FG ANDINA TRIM NIT 830054076-2 . X 

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 20-02-2013 Radicación: 2013-15444 

Doc: ESCRITURA 294 deI 12-02-2013 NOTARlA VEINTICINCO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: S15,000,000,000 

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominiol-Titular de dominio incompleto) 

DE. FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A. VOCERO DEL FIDEICOMISO FG ANDINA TRIM NlT 830.054.076-2 

A: HELM BANK S.A X NIT 860.007.660-3 

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 02-12-2021 Radicación: 2021-105014 

Doc: REISOLUCION EE4674001 deI 11-11-2021 CATASTRO DISTRITAL - UNIDAD ADMON de BOGOTA D.C. 

VALOR ACTO: S 

ESPECIFtCACION: RECTIFICACION ADMINISTRATIVA DE AREA Y LINDEROS: 0964 RECTIFICACION ADMINISTRATIVA DE AREA Y LINDEROS 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: CATASTRO DISTRITAL 

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 03-11-2022 Radicación: 2022-99863 

Doc: NSCRITURA 3190 deI 10-10-2022 NOTARlA TREINTA Y UNO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: S8,854,964,390 

ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA A TITULO DE LEASIGN INMOBILIARIO(DECRETO 193 DE 1993,DECRETO 2555 DE 2010): 0194 TRANSFERENCIA 

SNR 01 PtOTARIA0O 
1 IGLSt1O 
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A TITULO DE LEASIGN INMOBILIARIO(DECRETO 193 DE 1993.DECRETO 2555 DE 2010) 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio r l-Titular de dominio incompleto) 

DE: ITAU CORPBANACA COLOMBIA S,A NIT 8909039370 

A: CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A NIT 900.520.484-7 VOCERA DEL FIDEICOMISO FA SAN RAFAEL NIT 900.531.292-7 

SNR Of NOAlIAO 
1 uG4stzo 
d 

SUELNENC1A 
ANOTACION: Nro 011 Fecha: 06-03-2025 Radicación: 2025-19635 1"Irr F jsj 

ci

, r (.' 
Doc: ESCRITURA 281 deI 28-02-2025 NOTARlA SETENTA Y UNO de BOGOTA D. . '1 LOR ACTO $ 

ESPECIFICACION: CONSTITUCION DE URBANIZACION: 0909 CONSTITUCION DE URBANIZACION URBANIZACION SAN RAFAEL 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I.Titulade domiulo incompleto) 

DE: CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. NIT.900520484-7 VOCERA Y DENOMINADO 

FIDEICOMISO FA SAN RAFAEL NIT.9005312927 X 

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *jj* 

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS 

11 -> 2249449L0TE RESERVA VIAL ANDEN DE LA AV BATALLON CALDAS 

11 -> 2249450L0TE PLAZA 

11 -> 2249451 LOTE SOBRE ANCHO DE ANDEN 

11 -> 2249452L0TE FRANJA DE CONTROL AMBIENTAL 1 

11 -> 2249453L01E FRANJA DE CONTROL AMBIENTAL 2 

11 -> 2249454L0TE FRANJA DE CONTROL AMBIENTAL 3 

11 -> 2249455L0TE CALZADA DE SERVICIO PARALELA 

11 -> 2249456L0TE AREA DEL PREDIO Y LINDEROS RESULTANTE 

SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida) 

Anotación Nro: O Nro corrección: 1 Radicación: C2009-6724 Fecha: 13-05-2009 

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.HI.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA UA.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350 

DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R. 

Anotación Nro: O Nro corrección: 2 Radicación: C2022-9571 Fecha: 23-06-2022 

ESCRITURA CORREGIDA EN COMPLEMENTACION.VALE. ART. 59 LEY 1579 DE 2012.C2022-9571/AUXDEL74 

Anotación Nro: 2 Nro corrección: 1 Radicación: C2013-2406 Fecha: 07-02-20 13 

FECHA ESCRITURA.LO CORREGIDO VALEJSC/AUXDEL4O/C2013-2406 

Anotación Nro: 10 Nro corrección: 1 Radicación: C2022-23276 Fecha: 22-1 1-2022 

EN PERSONAS CORREGIDA ENTIDAD FIDUCIARIA SEGUN TITULO INSCRITO. ART. 59 LEY 1579 DE 2012. AUXDE1 11. C2022-23276. 
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• El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos 

USUARIO: Realtech 

TURNO: 2025-294129 FECHA: 11-04-2025 

EXPEDIDO EN: BOGOTA 

JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES 

REGISTRADOR PRINCIPAL 
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CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA O. C. VEREDA: BOGOTA D. C, 

FECHA APERTURA: 17-03-2025 RADICACIÓN: 2025-19635 CON: ESCRITURA DE: 06-03-2025 

CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 

NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO 

   

    

    

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS 
LOTE AREA DEL PREDIO Y LINDEROS RESULTANTE CON AREA DE 7.85941 M2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN 

ESCRITURA NRO 281 DE FECHA 28-02-2025 EN NOTARlA SETENTA Y UNO DE BOGOTA D.C. (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579 DE 2012) 

ESTA DELIMITADO POR LOS SIGUIENTES PUNTOS: DEL PUNTO Al AL PUNTO A2, EN UNA DISTANCIA DE 140 19 METROSDEL PUNTO A2 AL 

PUNTO Bi, EN UNA DISTANCIA DE 61.29 METROS, DEL PUNTO Bl AL PUNTO B17. EN UNA DISTANCIA DE 62.26 METROS, DEL PUNTO 817 AL 

PUNTO BiS, EN UNA DISTANCIA DE 33.89 METROS, DEL PUNTO B18 AL PUNTO B19, EN UNA DISTANCIA DE 21.58 METROS, DEL PUNTO B19AL 

PUNTO B20, EN UNA DISTANCIA DE 33.89 METROS, DEL PUNTO B20 AL PUNTO B2l, EN UNA DISTANCIA DE 56.30 METROS. DEL PUNTO B21 AL 

PUNTO Al PUNTO DE PARTIDA, EN UNA DISTANCIA DE 6 1.29 METROS. PUNTOS TOMADOS DEL PLANO NUMERO CU3PA3/4-01 

Lu UOiuL. 
AREA Y COEFICIENTE 

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: 

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS: 

CUADRADOS 

COEFICIENTE 

COMPLEMENTACION: 
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. NIT.900520484-7 VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO 

FA SAN RAFAEL NIT.9005312927 ADQUIRIO POR TRANSFERENCIA A TITULO DE LEASIGN INMOBILIARIO (DECRETO 193 DE 1993,DECRETO 2555 DE 

2010) DE TAU CORPBANCA COLOMBIA S,A NIT 8909039370 (ANTES BANCO CORPBANCA COLOMBIA S.A NIT 890.903.937-0, ANTES HELM BANK S.A) 

MEDIANTE E.P 3190 DE 10-10-2022 NOTARlA 31 DE BTA D.C. ESTA ADQU IRlO POR COMPRA A FIDUCIARIA DE OCCIDENTE SA. VOCERO DEL 

FIDEICOMISO FO ANDINA TRIM SEGUN E.P 294 DE 12-02-2013 NOTARlA 25 DE BOGOTA D.C. REGISTRADA EL 20-02-2013 EN EL FOLIO DE 

MATRICULA INMOBILIARIA 50C-1 302426. (E.G.F). 

DIRECCION DEL INMUEBLE 

Tipo Predio: SIN INFORMACIÓN 

DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA: 

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(S) (En caso de integración y otros) 

50C - 1302426 

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 06-03-2025 Radicación: 2025-19635 

Doc: ESCRITURA 281 deI 28-02-2025 NOTARlA SETENTA Y UNO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: CONSTITUCION DE URBANIZACION: 0909 CONSTITUCION DE URBANIZACION URBANIZACION SAN RAFAEL 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA SA. NIT.900520484-7 VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO 

FIDEICOMISO FA SAN RAFAEL NIT.9005312927 X 
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Credicorp / Fiduciaria 
Capital / 

Bogotá D.C., 29 de enero de 2025 

Señores 
SECRETARIA DISTRITAL DE AMBIENTE - SDA 
Ciudad 

El patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO FA SAN RAFAEL, identificado con NlT 900.531.292-7, constituido 

mediante contrato fiduciario el 31 de agosto de 2022, que actúa a través de su vocera y administradora CREDICORP CAPITAL 

FIDUCIARIA S.A, sociedad legalmente constituida mediante Escritura Pública No. 884 del 25 de abril de 2012 otorgada en la 

Notaría 35 del Círculo Notarial de Bogotá, inscrita en el Registro Mercantil de la Cámara de Comercio de Bogotá bajo la 

Matricula Mercantil No. 02209744 del 2 de mayo de 2012 y  autorizada para funcionar por la Superintendencia Financiera de 

Colombia mediante Resolución No. 876 deI 13 de junio de 2012, quien a su vez actúa mediante su apoderada JENNIFER 

ANDREA BALLESTEROS MONSALVE, mayor de edad, domiciliada en la ciudad de Bogotá identificada con la cédula de 

ciudadanía número 1.012.394.912 expedida en Bogotá; por medio del presente documento coadyuva a CONSTRUCTORA 

CAPITAL BOGOTA SAS, identificada NIT No. 900.192.711 quien actúa a través de su Representante legal o a quien este 

designe, en su calidad de propietario del inmueble identificado con matrícula inmobiliaria No. 50C - 1302426 de la oficina 

de registro de instrumentos públicos de BOGOTA ZONA CENTRO, realice la solicitud y trámites para para realizar la gestión 

de un aprovechamiento forestal en el predio mencionado anteriormente. 

Con el otorgamiento del presente documento ni la Fiduciaria ni el Fideicomiso adquieren la calidad de constructora, ni 

interventora y como tal no tienen responsabilidad alguna sobre el desarrollo del proyecto de construcción que se vaya a 

realizar sobre el(los) lote(s) que forma(n) parte del Fideicomiso. 

Atentamente, 

JENNIFER ANDREA BALLESTEROS MONSALVE 

APODERADA 
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A 
ACTUANDO ÚNICA Y EXCLUSIVAMENTE COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AuTÓNoMo FA SAN RAFAEL 

www.cred,orpapdai con/Colo.nbia/Flduciaria 

BOGOTÁ O C Calle 34 No. 6.65 teIfono: (6011 3018047 
BananquIla - Cali - Cartagena - Medellín 

CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA SA. Nit 900.520.484-7 
servcioaic.ente@credicorpcaPit4l.COm  

DIa.noaa del Coa.uo600. Fa.ande.o. 96 M4A & ROtAS ASOCIADOS 
r,wopul 506uaa Gwe,ziwano fn.wu SupJ,n Patrida Aaa.ba AtA'  Améuq.aJ 

Carla,. i6 No. 80-6508do eot (4 oTo,,. ai. Bogotá D.C. CAIOO.b.4. - 
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PRESENTA
PERSONAL Y 

RECONOCIMIENTO DE FIRMAY IIUELLA 

El NotariO Treinta y Ocho (38) del Circulo de 
Bogotá D.C. da fe que el anterior escrito .fué __________ 

presentado personalmente por: ... . . 

BALLESTEROS MONSALVE JENNWER ANDREA 

quien exhibió la: C.C. 1012394912
Vn1lque en 

y Tareta Profesionat No.

notanaeC0  

y manifestó que la firma y huella que

TH00951'9H 

aparecen en el presente documento 
son suyas. 

(Art 68 Dec. 960/70 oncordaflte .cn 
Art4Dec. 1681!96) 
Bogotá D.C. 3iI0.I2O25

1 
n5nhyP 1 m 

RODOLFO RE( BERMUDEZ 
NOTARIO3B (E) DE BOGOTÁ, D.C. 



CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA 
CONJUNTO RESIDENCIAL ESKALA 

(i) CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTÁ SAS, sociedad comercial identificada con Nit. 900.192.711-6 con domicilio en Bogotá D.C; 
constituida mediante escritura pública número cero cero uno (001) del dos (02) de Enero del año dos mil ocho (2008) otorgada en la Notaria 
Quince (15) de Medellín (Antioquía), registrada en la Cámara de Comercio de Bogotá el día 8 de Enero de 2008, bajo el Nro. 01182366 Del libro 
IX, y transformada a Sociedad por Acciones Simplificada mediante acta No. 9 de la Asamblea de Accionistas de fecha 21 de julio de 2.011 
inscrita en el registro mercantil de la Cámara de Comercio de Bogotá el 8 de agosto de 2.011 bajo el número 01502112 del libro IX, 
representada en este acto por CARLOS ALBERTO PERRY WOBST, mayor de edad, vecino de Bogotá, identificado con la cédula de 
ciudadanía Nro. 80.090.710 de Bogotá, obrando como Representante Legal Especial según Escritura Pública Nro. 1781 del 28 de mayo del 
2015 de la Notaría 32 de Bogotá, de acuerdo con el poder otorgado por PABLO ECHEVERRI JARAMILLO mayor de edad, vecino de Bogotá 
D.C., identificado con la cédula de ciudadanía número 71,375.076 de Medellín, en su calidad de PRESIDENTE en ejercicio de la sociedad, todo 
lo anterior tal y como consta en el mencionado poder general y en el certificado de existencia y representación de dicha sociedad expedido por 
la Cámara de Comercio de Bogotá, que igualmente la sociedad se encuentra autorizada para la enajenación de los inmuebles correspondientes 
al proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL ESKALA Sociedad que en adelante se denominará EL PROMITENTE VENDEDOR. 

(u) FIDEICOMISO FA SAN RAFAEL, patrimonio autónomo identificado con Nit. 900531292-7 constituido mediante documento privado de fecha 
09 de febrero de 2022 cuya vocera y administradora es CREDICORP CAPITAL FIDUCIARA SA.. sociedad con domicilio principal en Bogotá 
D.C., identificada con el NIT. No. 900.520.484-7, debidamente constituida mediante escritura pública número ochocientos ochenta y cuatro (884) 
del veinticinco (25) de abril de dos mil doce (2.012) otorgada en la Notaría treinta y cinco (35) del Circulo de Bogotá D.C. Para el presente acto 
el Fideicomiso. Para el presente acto el Fideicomiso se encuentra representado por CARLOS ALBERTO PERRY WOBST identificado con 
cédula de ciudadanía No. 80.090.710 de Bogotá, según poder especial a él conferido por el patrimonio autónomo, quien en adelante se 
denominará EL PROMITENTE TRADENTE, y el de la otra EL (LA) (LOS) SENOR(A)(ES) 

mayor(es) de edad, identificado(a)(s) como aparece al pie de su(s) respectiva(s) firma(s), obrando en su(s) propio(s) nombre(s) y 
representación. y que para los efectos de este contrato se denominará(n) EL COMPRADOR, se ha celebrado el contrato de promesa de 
compraventa que se consigna en las siguientes cláusulas: 

PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO Y DESCRIPCION DEL INMUEBLE: LA EMPRESA VENDEDORA se obliga a transferir a titulo de 
compraventa, a EL COMPRADOR, quien a su vez se obliga a adquirir por el mismo titulo y de acuerdo con los términos y condiciones que a 
continuación se expresan; el derecho de dominio y posesión material de que es titular sobre el(los) siguiente(s) bien(es) del CONJUNTO 
RESIDENCIAL ESKALA 
Apartamento: Torre área  
Se enajena con todas sus mejoras, anexidades y dependencias. EL inmueble anteriormente mencionado hace parte integrante de El 
CONJUNTO RESIDENCIAL ESKALA, situado en el predio con nomenclatura AK 50 5F-19 de Bogotá DC, aprobado mediante licencia de 
construcción No. 11001-3-25-0879 expedida en la Curaduría Urbana No.3 de Bogotá con fecha de ejecutoria de XXXXXXXXXXXXXXXX. 
EL VENDEDOR está debidamente autorizado para anunciar y enajenar EL PLAN de vivienda del cual forma parte integrante el inmueble 
materia del presente contrato mediante RADICADO NUMERO XXX)(X)(XXXXX del XX de XXXX DE 2OXX emitido por la Secretaria Distrital del 
Hábitat 
PARÁGRAFO PRIMERO: La Empresa Vendedora advierte expresamente que en el presente contrato de compraventa se incluye la acometida 
para televisión, la acometida para gas (sin medidor) y la acometida telefónica. El cargo por conexión de gas, energía y el servicio de televisión 
están a cargo de el(los) prometiente(s) comprador(es) y deberán ser tramitados por este(os). La Empresa Vendedora ha realizado un convenio 
con una empresa de telecomunicaciones para la prestación de servicio de la línea telefónica. 
PARAGRAFO SEGUNDO: De conformidad con lo previsto en el artículo 129 de la ley 142 de 1994, en la enajenación de bienes raíces urbanos 
se entiende que hay cesión de todos los contratos de servicios públicos domiciliarios, salvo que las partes acuerden otra cosa. La cesión 
operara de pleno derecho, que incluye la propiedad de los bienes inmuebles por adhesión o destinación. 
PARAGRAFO TERCERO: Todos los parqueaderos del Proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL ESKALA son bienes comunes. Por lo tanto, no 
se promete Parqueadero privado. 

SEGUNDA: El PROMITENTE VENDEDOR es propietario de los lotes identificados con Matricula Inmobiliaria Número 50C-1302426, CHIP 
AAA0037PAAW cuya áreas, medidas y linderos son los siguientes: 
Un lote ubicado en la Ciudad de Bogotá, con un área útil de 7.859,41 mtrs2, delimitado por los siguientes puntos: del punto Al al punto A2, en 
una distancia de 140,19 metros, del punto A2 al punto Bl, en una distancia de 61,29 metros. del punto Bi al punto 617, en una distancia de 
62,26 metros, del punto B17 al punto B18, en una distancia de 33,89 metros, del punto B18 al punto B19, en una distancia de 21,58 metros, del 
punto B19 al punto B20, en una distancia de 33,89 metros, del punto B20 al punto B21, en una distancia de 56,30 metros, del punto B21 al 
punto Al punto de partida, en una distancia de 61,29 metros. Puntos tomados del plano Nro. CU3PA3/4-01. 

TERCERA: TITULOS DE ADQUISIClON: CREDICORP CAPITAL FIDUCIARA S.A obrando como vocera del "FIDEICOMISO FA SAN 
RAFAEL" por 3190 deI 10 de octubre de 2022 de la Notaría 31 transfirió el a titulo de leasing inmobiliario (en ejercicio de opción de compra) al 
FIDEICOMISO FA SAN RAFAEL, por los cesionarios locatarios BRADCO SAS. Y MIPELLE Y CIA SAS. 



La enajenación del(los) inmueble(s) objeto de este contrato comprenderá además el derecho de copropiedad sobre los bienes comunes 
constitutivos del proyecto ESKALA en el porcentaje señalado para cada inmueble, de acuerdo con lo establecido en la ley 675 de 2001 y  en el 
Reglamento de Propiedad Horizontal, el cual se encuentra en trámite. Una vez elaborado y registrado se le hará conocer a EL PROMITENTE 
COMPRADOR. 

La enajenación del(los) inmueble(s) objeto de este contrato comprenderá además el derecho de copropiedad sobre los bienes comunes 
constitutivos del CONJUNTO RESIDENCIAL ESKALA en el porcentaje señalado para cada inmueble, de acuerdo con lo establecido en la ley 
675 de 2001 y en el Reglamento de Propiedad Horizontal, el cual se encuentra en trámite. Una vez elaborado y registrado se le hará conocer a 
EL PROMITENTE COMPRADOR. 

CUARTA: ESPECIFICACIONES Y CONDICIONES GENERALES: LOS CONTRATANTES, en cuanto a las especificaciones generales y carac-
teristicas de construcción de el (los) inmueble(s) prometido(s) en venta se regirán por las siguientes normas: 
a. Con este contrato de promesa se firma por las partes las especificaciones y condiciones generales de el (los) inmueble(s) respectivo(s) y las 
de su construcción, fachada. acabados, interiores de pisos, cocina, baños, tipo de ventaneria, etc., serán descritas detalladamente en el anexo 
que hará parte integral del contrato de promesa de compraventa y suscrito por las partes. Especificaciones que servirán como norma para regir 
las relaciones entre LOS CONTRATANTES para asi establecer lo que EL (LOS) PROMETIENTE (5) COMPRADOR (ES) tendrá (n) derecho de 
exigir y los que LA PROMETIENTE VENDEDORA está obligada a entregar como se indican en los planos aprobados. 
b. En caso de que a EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se le(s) entregue un catálogo promocional y unos planos ambientados 
esto será con fines únicamente publicitarios y no servirán para exigir ningún tipo de obligaciones a LA PROMETIENTE VENDEDORA material 
publicitario entregado en preventas contiene medidas aproximadas y generales. Las dimensiones exactas de construcción son las contenidas en 
los planos aprobados. 
En el evento de que las partes acuerden reformas al inmueble objeto de la promesa de compraventa, estas y su forma de pago, se consignarán 
en un documento separado que para todos los efectos legales se entenderá que hace parte integrante de esta promesa y por lo tanto se regirá 
por las normas en ella establecidas. 
QUINTA: PRECIO DE VENTA Y FORMA DE PAGO: El precio del inmueble descrito en la cláusula primera es la suma de: 

 y su forma de pago estará consignada en dicho contrato de promesa de compraventa y será como 

aparece a continuación: 

A. La suma de $ correspondiente a un préstamo que el prometiente comprador tramitará con 

y lo tendrá aprobado a más tardar el dia de 

- de 2.02 , de lo contrario la prometiente vendedora podrá dar por terminado este contrato. 

B.  

PARAGRAFO PRIMERO: En el evento de que la Entidad que otorga el préstamo, niegue el crédito o sea aprobado parcialmente al Prometiente 
Comprador, La Empresa Vendedora se reserva la facultad o el derecho a dar por terminado unilateralmente el contrato de promesa de compra-
venta y consecuentemente disolver el vinculo contractual derivado del_mismo, sin necesidad de declaración judicial o arbitral alguna y sin que 
haya lugar a la aplicación de lo pactado en la cláusula DECIMA PRIMERA de este contrato. 
En caso de que el crédito sea negado o solo sea aprobado parcialmente, y el comprador no acepte este crédito parcial, deberá enviar una carta 
a la Empresa Vendedora solicitando la devolución de los dineros entregados como abono al valor del inmueble. La prometiente vendedora 
devolverá los dineros exceptuando los gastos en que incurra el estudio del crédito (avalúo, estudio de titulos, estudio de crédito) dentro de los 
30 dias hábiles siguientes a la fecha en que el Promitente Comprador haga entrega de la notificación de la negación del crédito con una carta 
adjunta en la que solicita la devolución de los dineros con sus respectivos soportes, estos dineros se entregarán sin intereses y no habrá lugar a 
la aplicación de lo pactado en la cláusula DECIMA PRIMERA de este contrato. En caso de que la negación del crédito sea por reportes en las 
centrales de riesgo dará lugar a la aplicación de lo pactado en la cláusula DECIMA PRIMERA de este contrato. Por consiguiente, el Prometiente 
Comprador autoriza expresamente a la Prometiente Vendedora a retener de los dineros ya cancelados la multa pactada en la cláusula DECIMA 
PRIMERA de este contrato. 
PARÁGRAFO SEGUNDO: Si el crédito es negado y el inmueble al que se háce mención en la cláusula PRIMERA tiene modificaciones 
solicitadas por el comprador, el costo de estas deberá ser asumido por el Prometiente Comprador, valor que se descontará de los dineros 
entregados a la Pronietiente Vendedora. 
PARÁGRAFO TERCERO: Los pagos que efectúe el Prometiente Comprador serán aplicados, en primer lugar. al  pago de los intereses que ten-
ga pendientes de cancelación y los excedentes se abonarán al precio del inmueble. 

¿ 



PARAGRAFO CUARTO: INTERESES POR MORA: El incumplimiento en el pago por parte del Prometiente Comprador, de cualquiera de las 
obligaciones contenidas en esta promesa. o en cualquier documento que se considere que hace parte integrante de la misma, causará un 
interés legal permitido por la ley, sin sobre pasar el tope de usura, pagaderos por mensualidades vencidas. 
PARÁGRAFO QUINTO: EL PROMITENTE COMPRADOR autoriza que el valor del SUBSIDIO sea desembolsado a CONSTRUCTORA 
CAPITAL BOGOTA S.A.S 
En caso de que CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTÁ S.A.S ceda a otra persona jurídica el contrato de promesa de compraventa se 
entenderá que el promitente comprador también cede a dicha persona jurídica esta autorización de desembolso y cobro del subsidio. 
SEXTA: LIBERTAD DE GRAVAMENES Y OBLIGACIONES DE SANEAMIENTO: La Empresa Vendedora garantiza que el inmueble materia 
de esta promesa es de su exclusiva propiedad y que lo transferirá libre de todo gravamen y limitación al dominio, con excepción: a) del Régimen 
de Propiedad Horizontal a que está sometido de conformidad con la cláusula SEPTIMA de esta promesa. b) una hipoteca abierta constituida 
por el Prometiente Vendedor a favor de DAVIVIENDA, gravamen del que será(n) desafectado(s) el (los) inmuebles en el mismo acto de la 
escritura de compraventa que solemnice el presente contrato. 
La Erioresa Vendedora se obliga a acudir al saneamiento de lo que se promete vender, por evicción o por vicios redhibitorios. 
SEPTIMA: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: Los inmuebles objeto de promesa de compraventa, están sometidos al régimen de 
Propiedad Horizontal de acuerdo con la ley 675 del 2.001. En el reglamento se determinan con precisión las áreas y zonas de uso común de 
la copropiedad, los factores de la misma, sus órganos, etc. Al momento de la entrega del inmueble, La Prometiente Vendedora hará entrega del 
Reglamento de Propiedad Horizontal en medio magnético. 
PARAGRAFO PRIMERO: DESTINACION: El inmueble materia de este contrato, se destinará exclusivamente a: VIVIENDA. Esta destinación 
no podrá ser variada por el ADQUIRIENTE O CAUSAHABIENTE a cualquier titulo. 
PARAGRAFO SEGUNDO: MODIFICACIONES DEL REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL. La Prometiente Vendedora podrá hacer 
modificaciones al Reglamento de Propiedad Horizontal antes de escrituración del inmueble, siempre y cuando dicha modificación no afecte los 
coeficientes ni las áreas comunes pactadas en el presente contrato. 
OCTAVA: ENTREGA MATERIAL: La entrega del (Los) inmueble(s)prometidos en venta se efectuará el de  de 

No obstante, el señalamiento de este plazo, la Promitente Vendedora dispondrá de un plazo de gracia de 60 dias para efectuar dicha 
entrega. Si vencido este plazo la entrega material no se hubiere hecho, La Prometiente Vendedora deberá reconocer a el Prometiente 
Comprador durante los 120 dias siguientes una suma de XXXXX por cada 30 dias correspondiente a un canón de arrendamiento, que en forma 
proporcional al tiempo transcurrido hubiera producido los bienes. Vencido este plazo se entenderá que hay incumplimiento por parte de la 
Prometiente Vendedora y el Prometiente Comprador podrán aplicar contra esta lo previsto en la cláusula DECIMA PRIMERA de este 
contrato, salvo en los eventos de fuerza mayor o caso fortuito, de acuerdo a lo establecido por el código civil. Los eventos de fuerza mayor o 
caso fortuito deben ser probados por el prometiente vendedor. 
En el evento que esta fecha se tenga que modificar la prometiente vendedora hará saber por escrito al Prometiente Comprador a la dirección 
suministrada por este, la cual será enviada por correo certificado. 
En caso de no ser entregado el inmueble por que el Prometiente Comprador no se encuentra a paz y salvo de las obligaciones contraídas en la 
cláusula quinta del presente contrato, el Prometiente Comprador no se exime del pago de los gastos de administración, servicios públicos e 
intereses que tendrá que asumir a partir de la fecha pactada y en caso de no recibir estando cumplidas todas las obligaciones, la prometiente 
vendedora tendrá derecho a considerar que los inmuebles han sido recibidos por el Prometiente Comprador a entera satisfacción, habiendo 
cumplido la prometiente vendedora con la obligación d entregar y desde ese momento serán a cargo del Prometiente Comprador todos los 
gastos, servicios públicos e intereses que de acuerdo con este contrato corren de su cuenta desde la fecha de entrega material. 
La entrega material se hará constar en acta suscrita por ambas partes y en la misma se indicará aquellos detalles de acabados que sean 
susceptibles de ser corregidos como garantía otorgada por la prometiente vendedora. 
PARAGRAFO PRIMERO: Se deja expresa constancia que La Prometiente Vendedora podrá abstenerse de hacer entrega real y material de los 
inmuebles a El Prometiente Comprador en la fecha establecida para ello si no han cumplido las obligaciones estipuladas en la cláusula 
QUINTA de esta promesa y las demás cláusulas de la misma. 
PARAGRAFO SEGUNDO: La Empresa Vendedora declara que efectuará las obras exigidas por el Distrito para la aprobación del Conjunto 
Residencial; igualmente declara que hará entrega del inmueble con los correspondientes servicios públicos de acueducto, alcantarillado y 
energía 
PARAGRAFO TERCERO: INTERESES DE SUBROGACION. El Promitente Comprador reconocerá al prometiente vendedor el 1.5% mes 
vencido sobre el valor del crédito desde el momento de la entrega hasta la subrogación de este. 
PARAGRAFO CUARTO: ENTREGA DE BIENES COMUNES. La Prometiente Vendedora hará entrega de los bienes comunes esenciales y no 
esenciales de acuerdo a lo establecido en el Articulo 24 de la Ley 675 de 2001. 
NOVENA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA: Las partes acuerdan que la escritura pública por medio de la cual se hará la 
enajenación del derecho de doniinio sobre el inmueble que se promete vender y comprar se otorgará en la Notaría TREINTA Y DOS de Bogotá 
D.C., el día de de 201 , o antes si las partes lo acuerdan. Se fija como hora las 10:00 am. Para 
el otorgamiento de la escritura pública cada una de las partes se obliga a presentar los documentos y certificados de paz y salvos exigidos para 
el efecto. Se hace constar de manera expresa que La Empresa Vendedora podrá NO AUTORIZAR LA ELABORACION de la escritura pública 
de compraventa si el Prometiente Comprador no está a paz y salvo con las obligaciones adquiridas hasta la fecha por todo concepto. 
PARAGRAFO PRIMERO: Si para la firma de la escritura, Davivienda solicita al Prometiente Comprador actualización de la información que 
soporte capacidad de pago y endeudamiento, este dispondrá de diaz (10) días para suministrarla. 
PARAGRAFO SEGUNDO: CONTENIDO DE LA ESCRITURA PUBLICA: Las partes contratantes dejan las siguientes constancias expresas 
para que se incluyan en el texto de la Escritura pública a través de la cual se solemnizará el presente contrato de promesa de compraventa, 
dado que el PROMETIENTE COMPRADOR es beneficiario del subsidio familiar de vivienda otorgado por  
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A). Que esta vivienda es de interés social adquirida con el subsidio familiar de vivienda utilizado como parte de pago de a misma. 
B). Que el subsidio referido por valor de $  fue asignado por  mediante resolución número del 

de y comunicado con carta de asignación respectiva que se protocoliza en la escritura. 
C). La obligación de los beneficiarios de restituir el subsidio familiar de vivienda a la entidad otorgante en el caso de que se transfiera el derecho 
de dominio de la solución de vivienda o dejen de residir en ella antes de haber transcurrido 5 años desde la fecha de asignación del mismo. 
D). La obligación de restituir el valor del subsidio familiar de vivienda en el evento de que se llegare a comprobar que existió falsedad o 
imprecisión de los documentos para acreditar los requisitos establecidos para la postulación. 
E). La inhabilidad para una nueva postulación por un término de 10 años para la persona que presente documentos o información falsos con el 
propósito de que sea asignado el subsidio familiar de vivienda. 
F). La constitución del patrimonio de familia inembargable a favor de los promitentes compradores y los hijos menores actuales y los que 
llegaren a tener. 
PARAGRAFO TERCERO: CLÁUSULA ESPECAL: El (LOS) PROMITENTE COMPRADOR (ES) declara(n) que son beneficiarios del subsidio 
familiar de vivienda asignado al hogar del cual forman 
parte:  

DECIMA: IMPUESTOS: La Empresa Vendedora tendrá a su cargo el pago de servicios, tales como: Energía, acueducto, alcantarillado, tasa de 
aseo, cuota de administración de la copropiedad, etc., hasta el día en que haga la entrega material del inmueble o hasta el dia en el cual éste 
deba ser recibido por el comprador de acuerdo a lo establecido en esta promesa. Se hace constar de manera expresa que también serán de 
cargo de la Prometiente Vendedora, los gravámenes de valorización que se hayan derramado sobre el inmueble hasta la fecha de entrega del 
inmueble en venta. En caso de que después de esta fecha se decreten reajustes o derrames de valorización, estos serán de cargo del 
comprador. De conformidad con la ley 9 de 1989, la obligación de pago de los impuestos que graven el inmueble corresponderá al enajenante, 
esta obligación no podrá transferirse o descargarse en el comprador. De conformidad con la ley 9 de 1989, el pago impuesto predial 
corresponderá al prometiente vendedor en lo que respecta a la vigencia del año fiscal en que se otorga la escritura pública de compraventa y 
anteriores. 
DECIMA PRIMERA: CLAUSULA PENAL: El incumplimiento de las obligaciones contraidas en virtud del presente contrato, por cualquiera de 
las partes contratantes, dará derecho a aquella que hubiere cumplido o se hubiere allanado a cumplir las obligaciones a su cargo para exigir de 
la que no cumplió o no se allanó a cumplir, además del cumplimiento de lo prometido, el pago de la suma del 10% del valor total de los 
inmuebles. En caso de incumplimiento por parte del Prometiente Comprador, la prometiente Vendedora descontará el valor de la penalización 
del dinero entregado como abono al precio del inmueble al Prometiente Comprador sin necesidad de requerimiento, ni constitución en mora, 
derechos a los cuales renuncian ambas partes en su reciproco beneficio. En caso de incumplimiento por parte del Prometiente Vendedor, ésta 
estará obligada a pagar lo pactado en la presente cláusula, y si el Prometiente Comprador decide terminar el contrato, la Prometiente 
Vendedora está obligada a devolver el dinero abonado por el Prometiente Comprador, sin intereses, dentro de los cinco días hábiles al 
incumplimiento. 
PARAGRAFO PRIMERO: Si el comprador registra un atraso de más de 30 días en el pago de alguna de las obligaciones, el Prometiente 
Vendedor podrá dar por terminado unilateralmente este contrato, dando lugar a la aplicación de lo pactado en esta cláusula. 
PARAGRAFO SEGUNDO: Después de la firma de esta promesa los pagos que se efectúen en la Fiduciaria no hacen parte del cumplimiento 
de las obligaciones adquiridas en esta promesa. El retiro de los mismos será a cargo del Prometiente Comprador al cual se le descontará por 
parte de la Fiduciaria el gravamen a las transacciones financieras a que haya lugar. 
DECIMA SEGUNDA: CAUSAL DE TERMINACION DEL CONTRATO: En caso de fallecimiento de una de las personas que íntegra la parte 
compradora el contrato se dará por terminado. La prometíente vendedora entregará los dineros recibidos en parte de pago a los herederos 
determinados, por sentencia judicial o adjudicación en sucesión adelantada ante notario. La prometiente vendedora reconocerá un interés del 
0,3% mes vencido sobre los dineros cancelados como parte de pago. a partir de la fecha de fallecimiento, hasta la entrega del dinero. 
DECIMA TERCERA: DIFERENCIAS: Las diferencias que surjan entre las partes por razón del presente contrato, serán dirimidas por la Justicia 
ordinaria. 
DECIMA CUARTA: GASTOS DE LOS CONTRATOS: Los gastos notariales a que dé lugar la escritura pública, en razón de la compraventa, 
serán cubiertos por mitades entre las partes: de la siguiente manera: (diligenciar) 
Sin embargo, los gastos notariales de las Hipotecas, los de beneficencia e inscripción de la venta e hipoteca ante la Oficina de Registro de 
Instrumentos Públicos y los de Beneficencia y Registro de hipoteca en segundo grado, así como los de su respectiva cancelación en la debida 
oportunidad serán asumidos en su totalidad por el Prometiente Comprador, igualmente los gastos por estudio de crédito, avalúos, estudios de 
títulos, serán asumidos por el Prometiente Comprador. 
DECIMA QUINTA: CESION DE DERECHOS: La Empresa Vendedora se reserva la facultad de aceptar la cesión de éste contrato por parte del 
COMPRADOR. La aceptación se hará por escrito y el cedente y el cesionario quedan solidariamente obligados respecto del saldo insoluto del 
precio. Dado el caso que el EL PROMETIENTE COMPRADOR haya realizado abonos al inmueble por medio de giros desde el exterior, la 
cesión de derechos no se realizará hasta no haber devuelto la cantidad recibida por giros con el mismo numeral cambiario con el que fueron 
ingresados los dineros a nuestra cuenta. Igualmente, el promitente comprador acepta que la sociedad CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTÁ 
S.A.S ceda el presente contrato a cualquier persona jurídica o natural. 
DECIMA SEXTA: ESTIPULACIONES ANTERIORES: Las partes manifiestan que no reconocerán validez a estipulaciones verbales relacio-
nadas con el presente contrato, el cual constituye el acuerdo completo y total acerca de su objeto y reemplaza y deja sin efecto alguno, 
cualquier otro contrato verbalmente o escrito celebrado entre las partes con anterioridad. 
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DECIMA SEPTIMA: RECLAMACIONES: EL COMPRADOR podrá hacer reclamaciones a la EMPRESA VENDEDORA por vicios redhibitorios 
no detectados al momento del recibo del inmueble en un término de doce (12) meses contados a partir de la fecha de entrega material de que 
trata la cláusula OCTAVA de este contrato, por hechos no imputables a el Comprador o al Ocupante del inmueble. Por vicios en la construcción 
las partes se sujetan a lo establecido por el artículo 2060 del Código Civil y en cuanto a vicios por evicción, a lo contemplado en el artículo 941 
del Código de comercio. 
Los detalles de acabados tales como: Cerraduras, pinturas, griferías, etc., deberán ser informados por escrito a la Empresa Vendedora dentro 
de los 10 días siguientes a la fecha de entrega. 
Al momento de la entrega del inmueble se firma, por ambas partes, un acta en la cual serán consignadas las observaciones de daños o 
imperfecciones que sean evidenciadas en ese momento, imperfecciones que deben ser resueltas por el prometíente vendedor dentro del mes 
siguiente a la entrega. 
DECIMA OCTAVA: CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.A.S se obliga a realizar los trámites correspondientes ante el Instituto Geográfico 
Agustín Codazzi IGAC para la obtención del desenglobe de los inmuebles prometidos en venta. 
DECIMA NOVENA: Será lugar convencional para todos los pagos y demás gestiones relacionadas con la vendedora las oficinas de 
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTÁ S.A.S ubicadas en la Calle 122 No 23- 55, Bogotá D.C. y en caso de notificación al Prometiente 
Comprador será en los teléfonos 
y dirección     barrio  
VIGESIMA: El promitente vendedor se obliga con el promitente comprador a la garantia legal de la estabilidad de la obra por diez (10) 
año y para los acabados de un (1) año, de conformidad con el artículo 8 de la Ley 1480 de 2011 (...) Para los bienes inmuebles la 
garantía legal comprende la estabilidad de la obra por diez (10) años, y para los acabados un (1) año (.... 
VIGESIMA PRIMERA: El promitente vendedor se compromete a tramitar el desenglobe, de la unidad inmobiliaria ante la Unidad 
Administrativa de Catastro Distrital. 
VIGESIMA SEGUNDA. El Frometiente Comprador manifiesta que leyó detenida y cuidadosamente esta promesa de compraventa y la encontró 
aceptable. 

Para constancia se firma en 3 ejemplares del mismo tenor y valor en Bogotá D.C. el día,  de de 2.01  por 
las partes. 

PABLO ECHEVERRI JARAMILLO 
C.C. 71.375.076 de Medellin 
Gerente 

Autorizo(amos)a CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTÁ S.A.S para que con fines de información financiera consulte, reporte, registre y circule 
información a las entidades de consultas de Base de Datos sobre toda nuestras operaciones financieras y crediticias que bajo cualquier 
modalidad se nos hubieren otorgado o se nos otorguen en el futuro. 
DEUDOR 1 DEUDOR 2 
CEDULANo. de CEDULAN0. de  

Estado civil. Estado civil. 

Mail: Mail: 
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ESCRITURA NÚMERO: 

VIVIENDA NUEVA 

VENTA E HIPOTECA Y DESAFECTACION. 

OTORGADA POR: CONSTRUCTORA CAPITAL 

BOGOTA S.A. 

A FAVOR DE: «A FAVOR DE» - 

PRECIO DE VENTA: «PRECIO».  

PRECIO DE HIPOTECA: PRESTAMO BANCO 

En Bogotá Distrito Especial, República de Colombia a 

de del año dos mil xxxx (20xx) ante EL NOTARIO 

xxxxxxxxxxxxxxxxxx (xxxxxxxxx) DE BOGOTA D.C., cuyo Notario 

titular es el doctor XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, se 

presento Presente el(ia) doctor(a) XXXXXXXXXXXXXXXXX mayor 

de edad, vecino(a) de está ciudad, identificado(a) con la 

cédula de ciudadanía cuyo número consta al pie de su firma, 

dijo:  

-1) Que para los efectos de este contrato, obra en su calidad 

de Apoderado(a) de «BANCO QUE EMITE EL CREDITO» 

establecimiento bancario con domicilio principal en la 

ciudad de Bogotá, conforme lo acredit'a con el certificado 

'o - 
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expedido por la Superintendencia Bancaria y copia del poder 

conferido por escritura pública No XXXXXXX del XXXXXX de 

XXXXXX de XXXXX de la Notaría XXXXXXXXXXXXX (XX) de Bogotá 

D.C., documentos que se protocolizan con la presente 

escritura.  

2) Que sin causar novación alguna a las obligaciones 

contraídas por la escritura pública número XXXXXXXXXXX 

(XXXXX) DEL XX DE XXXXX DE DOS MIL XXXX (2.OXX) DE LA NOTARlA 

TREINTA Y DOS (32) DE BOGOTA D.C., DEBIDAMENTE REGISTRADA, 

DESA,FECTA del gravamen hipotecario de mayor extensión 

constituido por CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.A.S EL 

SIGUIENTE INMUBLE:  

APARTAMENTO «APARTAMENTO» TORRE «TORRE» MATRICULA 

INMOBILIARIA NUMERO «MATRICULA INMOBILIARIA» MATRICULA 

INMOBILIARIA NUMERO «MATRICULA» MATRICULA INMOBILIARIA 

NUMERO «MATRICULA» inmueble(s) que hace(n) parte del 

Conjunto ESKALA situado en la AK 50 5F-19, de la ciudad de 

Bogotá.  

3) Que, para efectos de los derechos' notariales y 

registrales, a esta DESAFECTACION se le asigna un valor de 

xxxxxxxxxxxxxx PESOS M.L. ($0000000000) 

1 
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ACTO NRO. 2 VENTA 

Presente (el/la) señor(a) 

XXXXXXXXXXXXXXXX mayór de edad, vecina 

de Bogotá D.C. 'identificada con cedula 

de ciudadanía N° xxxxxxxx de xxxxxxx, 

quien obra en el presente acto en 

nombre y representación, en su calidad de representante legal 

suplente en ejercicio de la sociedad comercial denominada 

CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A con domicilio en Bogotá 

D.C. constituida mediante escritura pública número 

ochocientos ochenta y cuatro (884) del veinticinco (25) de 

abril de dos mil doce (2.012) otorgada en la Notaría treinta 

i cinco (35) del Círculo de Bogotá D.C, con permiso de 

funcionamiento concedido por la Superintendencia Bancaria 

(hoy Superintendencia Financiera) mediante Resolución número 

xxxxxxxxxXXxXXXXXXXXXX . (XXXXXXXXXXXXXX) del XXXXXXXXX 

(XXXXX) de XXXXXXXXXXXMES de XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXAÑO 

(XXXX), lo cual se acredita con el certificado de existencia 

y representación legal expedido por la Superintendencia 

Financiera de Colombia que en copia autenticada se adjunta 

para su protocolización, quien para los efectos de este 

contrato se denominará EL VENDEDOR,, por una parte y por la 

otra parte «A_FAVOR_DE» mayor de edad, vecino(a) (s) de 

ti 
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Bogotá, de estado civil «ESTADO CIVIL» identificado (a) (s) 

con la(s) cédula(s)de ciudadanía número «CEDULAS» expedida 

en «EXPEDICION» quien(es) en adelante se denominará(n) 

EL(LOS) COMPRADOR(ES) Y manifestó(aron) que ha(a) celebrado 

el contrato de compraventa Contenido en las siguientes 

cláusulas:  

PRIMERA: EL VENDEDOR transfiere a título de compraventa a 

favor DE EL(LOS) COMPRADOR(ES) y este(os) adquiere(n) al 

mismo título, el derecho de dominio y la posesión que EL 

VENDEDOR tiene y -ejerce sobre el(los) siguiente(s) 

inmueble(s):  

APARTAMENTO «APARTAMENTO» TORRE «TÓRRE» MATRI CULA 

INMOBILIARIA NUMERO «MATRICULA INMOBILIARIA» MATRICtJLA 

INMOBILIARIA NUMERO «MATRICULA» MATRICULA INMOBILIARIA 

NUMERO «MATRICULA» inmueble(s) que hace(n) parte del 

Conjunto ESKALA situado en el predio con nomenclatura AK 50 

5F-19 en la ciudad de Bogotá, se desarrolla sobre el 

siguiente bien inmueble: 

Un lote de terreno ubicado en la Ciudad de Bogotá, con un 

área un área útil de 7.859,41 mtrs2, delimitado por los 

siguientes puntos: del punto Al al punto A2, en una distancia 

de 140,19 metros, del punto A2 al punto Bl, en una distancia 

de 61,29 metros, del punto Bi al punto Bl7, en una distancia 



5 

de 62,26 metros, del punto B17 al punto 

B18, en una distancia de 33,89 metros, 

del punto B18 al punto B19, en una 

distancia de 21,58 metros, del punto 

B19 al punto B20, en una distancia de 

33,89 metros, del punto B20 al punto 

821, en una distancia de 56,30 metros, del punto B21 al punto 

Al punto de partida, en una distancia de 61,29 metros. Puntos 

tomados del plano Nro. CU3PA3/4-01. 

El inmueble objeto de compraventa se alindera, identifica y 

se describe así:  

«L IN DE ROS APTO»  

MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO «MATRI CULA INMOBILIARIA» 

MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO «MATRICULA» 

MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO «MATRICULA» 

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, la mención de la cabida y 

linderos, el inmueble se vende como cuerpo cierto.  

PABAGRAFO SEGUNDO: •Además del dominio privado que se 

transfiere por este contrato, la venta incluye un derecho 

sobre la propiedad de los bienes comunes para cada uno de 

los apartamentos que es la proporción señalada en el 

reglamento de propiedad horizontal al(los) inmueble(s) en 

relación con el valor del conjunto.  
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En la venta no se incluye línea telefónica. 

PARAGRAFO TERCERO: Los aparatos y equipos instalados en cada 

una de los apartamentos y zonas comunes se garantizan en los 

términos y condiciones dados por los fabricantes al 

VENDEDOR.  
PARAGRMO CUARTO: Todos los parqueaderos del Proyecto 

Conjunto Residencial ESKALA son bienes comunes. Por lo tanto 

en el presente contrato de compraventa no se incluy 

Parqueadero. 

SEGUNDA: El(los) inmueble(s) descrito(s) en la cláusula 

anterior se encuentra(n) sometido(s) al régimen de Propiedad 

Horizontal, según acto elevado a Escritura pública número 

XXXXXXXXX (XXXXXX) del XXXXX (XX) de XXXXXXXX del año DOS 

MIL XXXX (2OXX) de la Notaria XXXXX (XX) de Bogotá D.C., 

debidamente registrada, el dia XX DE XXXXXX DE 2OXX 

TERCERA: EL(LOS) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que conoce(n) 

los planos que conforman las unidades 

privadas y bienes comunes del conjunto 

y las especificaciones de 

construcción, las cuales se obliga(n) 

• a respetar, así como el reglamento de 

propiedad horizontal a que está(n) 
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sometido(s) el(los) inmueble(s) objeto 

del presente contrato, según la 

escritura pública de que da cuenta la 

cláusula segunda de este contrato y 

que conoce(n), respeta(n) y se 

compromete(n) a dar cumplimiento a 

todas las obligaciones estipuladas en 

dicho reglamento, especialmente al 

pago oportuno de las expensas comunes 

que le(s) corresponda(n) a partir de 

la fecha de esta esçritura, al igual 

que su(s) causahabiente(s) a cualquier 

título. 

CUARTA: EL VENDEDOR adquirió el(los) inmueble(s) objeto de 

esta compra-venta así:  

a) : CREDICORP CAPITAL FIDUCIARA S.A obrando como vocera del 

"FIDEICOMISO FA SAN RAFAEL" por 3190 del 10 de octubre de 

2022 de la Notaría 31 transfirió el a título de leasing 

inmobiliario (en ejercicio de opción de compra) al 

FIDEICOMISO FA SAN RAFAEL, por los cesionarios locatarios 

BRADCO S.A.S. Y MIPELLE Y CIA S.A.S. 

QUINTA: EL VENDEDOR está debidamente autorizado para 

anunciar y enajenar EL PLAN de viviendá del cual forma parté 
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integrante el inmueble materia del presente contrato. 

mediante RADICADO NUMERO XXXXXXXXXXX del XX de XXXX DE 2OXX 

emitido por la Secretaria Distrital del Habitat  

SEXTA: El(los) inmueble(s) materia del presente contrato 

es(son) de plena y exclusiva propiedad del VENDEbOR, quien 

lo(s) posee de manera regular, quieta, pública y pacifica 

que no lo(s) ha enajenado por acto anterior al presente y 

que dicho(s) inmueble(s) no es(son) objeto de demanda civil, 

ni está(n) embargado(s), se halla(n) libre(s) de censos, 

anticresis, arrendamientos consignados por escritura 

pública, desmembraciones, condiciones resolutorias, 

limitaciones de dominio, excepto las derivados del régimen 

de propiedad horizontal.  

PARAGRAFO: Conforme a la Ley EL VENDEDOR saldrá al 

saneamiento de esta venta ya sea por evicción o vicios 

redhibitorios.  

SEPTIMA: El precio total de esta venta es la suma de «PRECIO» 

que los comprador(es) pagara(n) así: 

La suma de «lasumade»  

Y EL SALDO O SEA LA SUMA DE «CORPORACION Y EQUIVALENTES» con 

el producto de un préstamo que le concederá «BANCO QUE EMITE 

EL CREDITO» como se dirá más adelante. -- 



PARÁGRAFO SEGUNDO.- No obstante la 

forma de pago pactada, EL VENDEDOR 

renuncia expresamente a cualquier 

condición resolutoria que se derive de 

ella y por lo tanto, la venta se otorga 

firme e irresoluble.  

OCTAVO: Que la entrega real y material del inmueble será el 

día «FECHA_DE_ENTREGA» Fecha en la cual se levantará un acta 

de entrega del inmueble. 

Esta fecha podrá ser modificada por acuerdo entre las partes. 

De no presentarse en esta fecha el comprador, la vivienda se 

entenderá por entregada, garantizándole(s) que está(n) a paz 

y salvo por impuestos tasas, contribuciones y valorizaciones 

causados hasta hoy. Los impuestos, tasas, contribuciones y. 

valorizaciones que sobre el(los) inmuebl(s) decreten o 

liquiden la Nación, el departamento o el distrito, a partir 

de la fecha de entrega del inmueble, correrán por cuenta 

del(LOS) COMPRADOR(ES).- 

PARÁGRAFO: No obstante la fecha de entrega pactada, EL (LA) 

(LOS)COMPRADOR(ES) renuncian a la acción resolutoria que se 

pudiera generar de dicha fecha de entrega.  
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NOVENO: RECLAMACIONES: EL COMPRADOR podrá hacer reclamacio-

nes a'  la EMPRESA VENDEDORA por vicios redhibitorios no de-

tectados al momento del recibo del inmueble en un término de 

doce (12) meses contados a partir de la fecha de entrega 

material del inmueble, por hechos no imputables a el 

Comprador o al Ocupante del inmueble. Por vicios en la 

construcción las partes se sujetan a lo establecido por el 

artículo 2060 del Código Civil y en cuanto a vicios por 

evicción, a lo contemplado en el artículo 941 del Código de 

comercio. 

Los detalles de acabados tales como: Cerraduras, pinturas, 

griferías, etc., deberán ser informados por escrito a la 

Empresa Vendedora dentro de los XX días siguientes a la fecha 

de entreqa. 

DECIMO: Los gastos notariales a que dé lugar la escritura 

pública, en razón de la compraventa, serán cubiertos por 

mitades entre las partes; pero los gastos notariales de las 

Hipotecas, los de beneficencia e inscripción de la venta e 

hipoteca ante la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos 

y los de Beneficencia y registro de hipoteca en segundo 

grado, así como los de su respectiva cancelación en la debida 

oportunidad serán asumidos en su totalitlad por El(LOS) 

COMPRADOR(ES). 
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DECIMO PRIMERO: ENTREGA DE LOS BIENES 

COMUNES: De acuerdo al artículo 24 de 

la ley 675 de 2001, EL VENDEDOR hará 

la entrega de los bienes comunes 

esenciales para el uso y goce de los 

bienes privados del conjunto, tales 

como los elementos estructurales, accesos., escaleras y 

espesores, de manera simultánea con la entrega de aquellos 

según las actas correspondientes. 

Los bienes comunes de uso y goce general, ubicados en el 

conjunto, tales como zona de recreación y deporte y salones 

comunales., entre otros, se entregarán a la persona o personas 

designadas por la asamblea general o en su defecto al 

administrador definitivo, a más tardar cuando se haya 

terminado la construcción y enajenación de un número de 

bienes privados que represente por lo menos el cincuenta y 

uno por ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad. La 

entrega incluirá los documentos garantía de los ascensores, 

bombas y demás equipos, expedidas por sus proveedores, así 

como los planos correspondientes a las redes eléctricas, 

hidrosanitarias y, en general, de los servicios públicos 

domiciliarios. 
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DECIMO SEGUNDO: EL VENDEDOR se obliga a realizar los trámites 

correspondientes ante la UAECD para la obtención del 

desenglobe de los inmuebles prometidos en venta. 

DECIMO TERCERO: El Vendedor se obliga con el comprador a la 

garantía legal de la estabilidad de la obra por diez (10) 

años y para los acabados de un (1) año, de conformidad con 

el artículo 8 de la Ley 1480 de 2011 " ( ) Para los bienes 

inmuebles la garantía legal comprende la estabilidad de la 

obra por diez (10) años, y para los acabados de un (1) año 

(...) 

DECIMO CUARTO: El inmueble se entrega con servicios de 

acueducto, alcantarillado, energía y gas debidamente 

instalados con sus medidores, con los gastos de acometida y 

de conexión de conformidad con lo señalado en el artículo 10 

de la Ley 66 de 1968. 

DÉCIMO QUINTO: CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTÁ S.A.S. realizo 

radicación de documentos ante la subsecretaria de 

Inspección, Vigilancia y Control de la Secretaría Distrital 

del Hábitat para adelantar la actividad de enajenación del 

proyecto ESKALA, según número de radicado xxxxxx de fecha 

xxxx de xxxxx de 2024. 
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El(LOS) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) 

a) Que acepta(n) esta escritura con 

todas sus estipulaciones y la 

compraventa que por medio de ella se 

le(s) hace por estar de acuerdo con lo 

convenido. 

b) Que conoce(n) y se obligan a respetar y dar cumplimiento 

al reglamento de propiedad horizontal a que está(n) 

sometido(s) el(los) inmueble(s), al igual que sus 

causahabientes.  

c) Que adeudan al VENDEDOR la suma que por concepto del saldo 

del precio del(los) inmueble(s) que por escritura se le(s) 

vende, señalada en la cláusula séptima anterior, y que se 

obliga(n) a pagar al VENDEDOR o a su orden en la forma 

expresada, y el (los) comprador (es) desde ahora autoriza(n) 

en forma irrevocable a «BANCO QUE EMITE EL CREDITO» para que 

el producto líquido del préstamo que le(s) será otorgado se 

destine a abonar a la obligación hipotecaria que tiene 

constituida La Vendedora a favor de ese Banco, una vez estén 

cumplidos a satisfacción los requisitos exigidos por «BANCO 

QUE EMITE EL CREDITO» Si a la fecha de la liquidación del 

crédito de (el) (los) comprador(es), no existieren 

obligaciones a cargo de la vendedora para con «BANCO QUE 
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EMITE EL CREDITO», el (los) comprador(es) autoriza(n) a 

«BANCO QUE EMITE EL CREDITO» para que el valor del crédito 

a él(ellos) otorgado le sea entregado a la vendedora.  

d) MANIFIESTA ADEMÁS EL (LA) (LOS) COMPRADORA(ES) que «BANCO 

QUE EMITE EL CREDITO» inicialmente aprobó un crédito para la 

adquisición o construcción de vivienda, con un plazo 

comprendido entre los 5 y  los 30 años que será garantizado 

con hipoteca en primer grado constituida sobre la vivienda 

financiada.  

Previa interrogación de la suscrita Notaria TREITA Y DOS, 

acerca del estado civil de los(la) otorgantes(e) para dar 

cumplimiento a la ley 258 de 1996, MODIFICADA POR LA LEY 854 

DE 2003 sobre afectación a vivienda familiar. Este (os) 

respondió (eron) : MI (nuestro) (s) nombre (s)es (son): 

«A_FAVOR_DE». 

Mi(Nuestro) estado civil es: «ESTADO_CIVIL» y .es nuestra 

voluntad no afectar a vivienda familiar, Ley 258 de 1.996 

MODIFICADA POR LA LEY 854 DE 23 DE NOVIEMBRE DE 2.003 - 

ACTO NRO. 3 HIPOTECA «BANCO QUE EMITE EL CREDITO» 

Compareció(eron) nuevamente «A_FAVOR_DE» a quien(es) conozco 

personalmente, quienes en el presente acto obran en su propio 

nombre y representación y quien(es) en el texto de esta 
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escritura se denominará(n) individual 

o conjuntamente El (Los) 

Hipotecante(s), y  manifestó(aron) :--- 

Primero: Que constituye(n) Hipoteca 

Abierta sin Límite de Cuantía a favor 

de «BANCO QUE EMITE EL CREDITO», establecimiento financiero 

con domicilio en Bogotá, quien para los efectos de este 

instrumento en adelante se denominará El Acreedor, sobre 

el(los) siguiente(s) inmueble(s), conforme con el artículo 

2438 y  siguientes del Código Civil Colombiano:  

APARTAMENTO «APARTAMENTO» TORRE «TORRE» MATRICULA 

INMOBILIARIA NUMERO «MATRICULA INMOBILIARIA» MATRICULA 

INMOBILIARIA NUMERO «MATRICULA INMOBILIARIA» MATRICULA 

INMOBILIARIA NUMERO «MATRICULA INMOBILIARIA» inmueble(s) que 

hace(n) parte del Conjunto Residencial ESKALA situado en el 

predio con nomenclatura XXXXX de la ciudad de Bogotá. 

Inmuebles suficientemente descritos y alinderados en la 

compraventa que antecede.  

Parágrafo Primero: No obstante la mención de áreas, cabida 

y linderos, la hipoteca recae sobre cuerpo cierto.  

Pr 
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Parágrafo Segundo: Régimen de Propiedad Horizontal: El 

edificio, conjunto o agrupación del que forma parte el(los) 

inmueble(s) objeto de la presente hipoteca, fue(ron) 

sometido(s) al Régimen de propiedad Horizontal con el lleno 

de los requisitos legales, según Escritura Pública número 

XXXXXXXXX (XXXXX) DEL XXXXX (XX) DE XXXXXX DE DOS MIL 

XXXX(2OXX) otorgada en la Notaría Treinta y Dos (32) de 

Bogotá D.C. debidamente registrada.  

Segundo: Que El(Los) Hipotecante(s) en su condición de 

constituyente(s) del gravamen hipotecario contenido en esta 

escritura actúa(n) para el efecto solidariamente razón por 

la cual, todas las cláusulas y declaraciones que ella 

contiene, lo(s) obligan en tal carácter de solidaridad. - 

Tercero: Que el(los) inmueble(s) que se hipoteca(n) por este 

instrumento fue (ron) adquirido(s), por _compra a 

CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTÁ S.A.S según consta en esta misma 

escritura.  

Cuarto: Que con la presente hipoteca. se  garantiza el crédito 

hipotecario de vivienda individual a largo plazo aprobado 

por El Acreedor a El(Los) Hipotecante(s) por la suma de 

«PRESTAMO BANCO» Así como y bajo la consideración de que 

esta hipoteca es abierta y sin límite de cuantía, la misma 
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garantiza a El Acreedor no solamente 

el crédito hipotecario indicado en 

esta cláusula y sus intereses 

remuneratorios y moratorios, sino 

también toda clase de obligaciones 

expresadas en moneda legal o en UVR, o 

en cualquier otra unidad que la sustituya, debidamente 

aprobadas por la autoridad competente, ya causadas y/o que 

se causen en el futuro a cargo de El(Los) Hipotecante(s) 

conjunta, separada, o individualmente y sin ninguna 

limitación respecto a la cuantía de las obligaciones 

garantizadas, sus intereses, costas, gastos y honorarios de 

abogado, bien sean dirctas o indirectas y por cualquier 

concepto adquiridas en su propio nombre o con otra u otras 

firmas, conjunta o separadamente, ya se trate de préstamos, 

descuentos y/o endosos o cesión de instrumentos negociables 

o de créditos de otro orden, de garantías bancarias, de 

avales, de cartas de crédito, de sobregiros en cuenta 

corriente o de cualquier otro género de obligaciones, ya 

consten en pagarés, letras de cambio, cheques, certificados, 

notas débito o en cualquier otro documento comercial o civil, 

girado, aceptado, endosado, cedido o firmado por El(Los) 

Hipotecante(s) individual o conjuntamente con otra u otras 
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personas o entidades y bien se hayan girado, endosado, cedido 

o aceptado a favor de El Acreedor directamente o en favor de 

un tercero que los hubiere negociado, endosado o cedido a El 

Acreedor o que los negociare, endosare o cediere en el futuro 

por cualquier concepto, esto es, por valor recibido, por 

valor en garantía, por dación en pago entre otros y aún sin 

la intervención o contra la voluntad de El (Los) 

Hipotecante(s) . Esta hipoteca garantiza las obligaciones en 

la forma y condiciones que consten en los documentos 

correspondientes y no se extingue por el solo hecho de 

prorrogarse, carnbiarse o renovarse las citadas obligaciones, 

continuando vigente hasta la cancélación total de las mismas. 

Quinto: Que para efectos exclusivos de determinar los 

derechos notariales y de registro a que haya lugar, se fija 

la suma determinada en la cláusula anterior, valor que 

corresponde en pesos colombianos al monto del crédito 

hipotecario de vivienda aprobado ppr El Acreedor a El (Los) 

Hipotecante(s). Para el efecto con este instrumento se 

protocoliza la respectiva carta de aprobación del crédito 

hipotecario expedida por El Acreedor, sin que esto implique 

modificación alguna del carácter de hipoteca abierta sin 

límite de cuantía que tiene la presente garantía. Parágrafo.: 
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En cumplimiento de lo ordenado por el 

artículo 58 de la Ley 788. de 2002 y 

sólo para los efectos tributarios a 

que haya lugar, El(Los) Hipotecante(s) 

certifica(n) que a la fecha no ha(n) 

recibidos desembolsos efectivos de 

créditos que estén garantizados con la presente hipoteca 

distintos o adi,cionales al crédito hipotecario de vivienda 

individual a largo plazo a que se hace referencia en este 

instrumentó. 

Sexto: Que declara(n) además: (a) que la presente hipoteca 

comprende sus anexidades, mejoras, construcciones, frutos y 

dependencias y se extiende a todos los aumentos que reciba, 

así como las pensiones e indemnizaciones conforme a las 

leyes; (b) que el(los) inmueble(s) que por este instrumento 

hipoteca(n), es(on) de su exclusiva propiedad, lo(s) 

posee(n) real y materialmente y lo(s) garantiza(n) libre(s) 

de todo gravamen, limitación al dominio, demandas civiles o 

circunstancia que lo(s) ponga(n) fuera del comercio o 

limite (n) su negociabilidad. En todo caso El (Los) 

Hipotecante(s) saldrá(n) al saneamiento en los casos de ley; 

(c) que serán de su cargo los gastos e impuestos que cause 

este gravamen, los gastos de escrituración, los .de su 
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cancelación, las costas de cobro de cualquier obligación que 

con este instrumento se garantice si hubiere lugar a ello; 

(d) que se compromete(n) a entregar a El Acreedor la primera 

copia de esta escritura de hipoteca y un folio de matrícula 

inmobiliaria expedido por la respectiva Oficina de Registro 

de Instrumentos Públicos correspondiente al(los) inmueble(s) 

hipotecado(s) en que conste la inscripción del gravarren a 

satisfacción de El Acreedor, en un término máximo de noventa 

(90) días hábiles contados a partir de la firma de lá 

presente escritura; (e) que en caso de pérdida, destrucción, 

deterioro o sustracción de la primera copia de esta 

escritura, El(Los) Hipotecante(s) desde ahora confiere(n) 

poder especial, amplio y suficiente a El Acreedor para que 

a través de su representante legal directamente o a través 

de apoderado especial debidamente constituido para el 

efecto, solicite en nombre de El(Los) Hipotecante(s) la 

expedición de una copia sustitutiva con la constancia de que 

presta igual mérito ejecutivo para exigir el cumplimiento de 

las obligaciones que en ella consten, todo de conformidad 

con lo dispuesto por el artículo 81 del Decreto 960 de 1970 

o la norma que lo modifique o sustituya.  
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Séptimo: Que para amparar los riesgos 

por incendio y terremoto y demás 

seguros aplicables sobre el(los) 

bien(es) hipotecado(s) a favor de El 

Acreedor así como el riesgo de muerte 

de El(Los) Hipotecante(s) me (nos) 

obligo(amos) a contratar con una compañía de seguros escogida 

libremente por mi(nuestra) parte, los seguros a mi (nuestro) 

cargo los cuales estarán vigentes por el término de la 

obligación respectiva. En virtud de lo anterior, me(nos) 

obligo(amos) a pagar las primas de seguros correspondientes, 

las cuales son adicionales al pago de la cuota 

correspondiente. 

 

Parágrafo primero: En caso de mora de 

 

mi(nuestra) obligación de pago de las primas de seguros, 

faculto(amos) a El Acreedor para que realice el pago de las 

primas correspondientes. En tal evento acepto(amos) 

expresamente que dicho valor me(nos) sea cargado por El 

Acreedor obligándome (nos) a reembolsar el pago 

correspondiente a su favor. Si al momento de hacer el pago 

de una cualquiera de las cuotas mensuales en• la fecha 

respectiva, he(mos) incumplido la obligación de pago de 

alguna de las primas de seguros, el valor pagado de dicha 

cuota se imputará primero a la solución de tal(es) prima(s). 

20 
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Parágrafo segundo: Sin perjuicio de lo anterior, El Acreedor 

está facultado para contratar y pagar por mi(nuestra) cuenta 

las primas de los seguros a mi(nuestro) cargo, en caso de 

que no lo haga(mos) directamente en los términos de esta 

cláusula. En este evento me(nos) obligo(amos) expresamente 

al pago de las primas de seguros correspondientes en favor 

del El Acreedor.  

Octavo: Que El (Los) Hipotecante(s) autoriza(n) a El 

Acreedor, para acelerar o exigir anticipadamente cualquier 

obligación a su cargo, sin necesidad de requerimiento 

judicial o extrajudicial alguno, además de los eventos 

previstos en los respectivos títulos de de'uda, en cualquiera 

de los siguientes casos:  

a. Cuando incurra(mos) -en mora en el pago de alguna de las 

obligaciones a mi(nuestro) cargo en favor de El Acreedor 

derivadas del crédito hipotecario de vivienda individual a 

largo plazo aprobado por El Acreedor a El (Los) 

Hipotecante(s) 

b. Cuando incurra(mos) en mora en el pago de cualquier otra 

obligación de crédito a mi(nuestro) cargo en favor de El 

Acreedor.  

c. Cuando ocurra cualquier alteración de orden patrimonial 

que haga prever el incumplimiento del pago del crédito.----- 
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d. Cuando haya inexactitud o falsedad 

de los documentos presentados a El 

Acreedor para obtener la aprobación 

y/o el desembolso del crédito.  

e. Cuando el(los) inmueble(s) 

hipotecado(s) para garantizar el crédito fuere(n) 

embargado(s) total o parcialmente por terceros en ejercicio 

de cualquier aóción legal.  

f. Cuando el(los) inmueble(s) hipotecado(s) para garantizar 

el crédito sea(n) enajenado(s) o hipotecado(s) o sea(n) 

objeto de cualquier gravamen total o parcial, sin el 

consentimiento expreso y escrito de El Acreedor.  

g. Cuando, exista pérdida o deterioro del(los) bien(es) 

inmueble(s) hipotecado(s) como garantía de la obligación, 

cualquiera que sea la causa, de manera tal que a juicio de 

El Acreedor no sea garantía suficiente para la seguridad de 

la deuda y sus accesorios. 

h. Cuando El(Los) Hipotecante(s) no de(n) al(los) crédito(s) 

otorgados por El Acreedor a la destinación para la cual 

fuero(n) concedido(s) 

i. Cuando (i) no contrate(mos) los seguros tanto de incendio 

y terremoto como de vida que deben expedirse a favor de El 

21 
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Acreedor para amparar los riesgos sobre el(los) bien(es) 

hipotecado(s) así como el riesgo de muerte de El(Los) 

Hipotecante (s); (ji) se produzca la terminación de los mismos 

por falta de pago de las primas o no los mantenga(mos) 

vigentes por cualquier otra causa o (iii) no reembolse (mos) 

las sumas pagadas por El Acreedor derivadas de estos 

conceptos en los eventos en que El Acreedor haya ejercido la 

facultad de contratar y/o pagar por mi(nuestra) cuenta el 

valor de las primas de los seguros a que estoy(amos) 

obligado(s) 

j. Cuando icumpla(mos) la obligación de presentar la primera 

copia de la escritura pública de hipoteca que garantice el 

crédito hipotecario, debidamente inscrita en la Oficina de 

Registro de Instrumentos Públicos correspondiente junto con 

el folio de matrícula inmobiliaria en el que conste dicha 

inscripción, dentro de los noventa (90) días siguientes 

hábiles contados a partir de la fecha de otorgamiento. 

k. Cuando incumpla(mos) la obligación de presentar el(los) 

folio(s) dematrícula inmobiliaria en el(los) que conste(n) 

la cancelación(es) del(los) gravamen(es) hipotecario(s) 

vigente(s) a favor de terceros o en general cualquier otro 

gravamen o limitación que recaiga(n) sobre el(los) 

inmueble(s) dado(s) en garantía, dentro de los noventa (90) 
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días siguientes a aquél en que se 

efectúe el desembolso del crédito 

garantizado con la(s) hipoteca(s), si 

es del caso. 

1. Cuando llegare(mos) a ser (i) 

vinculado(s) por parte de las 

autoridades competentes a cualquier tipo de investigación 

por delitos de narcotráfico, terrorismo, secuestro, lavado 

de activos, (ji) incluido(s) en listas para el control de 

lavado de activos administradas por cualquier autoridad 

nacional o extranjera, tales  como la Oficina de Control de 

Activos en el Exterior (OFAC) del Departamento del Tesoro de 

los Estados Unidos de América o (iii) condenado(s) por parte 

de las autoridades competentes en cualquier tipo de proceso 

judicial relacionado con la comisión de cualquier hecho 

punible.  

m. Cuando se decrete por el Estado la expropiación del(los) 

bien(es) hipotecado(s) por cualquier causa o motivo sin 

perjuicio de la vía procesal a través de la cual se adelante 

dicho procedimiento. En este evento autorizo(amos) a la 

Entidad Pública adquirente o beneficiaria a cualquier título 

y por cualquier razón, para entregar directamente a El 

Acreedor el valor de la indemnización hasta concurrencia del 
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total adeudado, de acuerdo con la liquidación que hiciere El. 

Acreedor.  

rl. Cuando incumpla(mos) cualquier obligación contenida en la 

presente escritura a cargo de El(Los) Hipotecante(s), 

adquirida individual, conjunta o separadamente 

ñ. Cuando incurra(mos) en otra causal establecida en la 

ley, sus normas reglamentarias, o disposiciones de autoridad 

competente para exigir el pago de ls obligaciones a cargo 

de El(Los) Hipotecante(s), amparadas con la presente 

hipoteca.  

Noveno: • Que la hipoteca aquí constituida estará vigente 

mientras El Acreedor no la cancele y mientras exista a su 

favor y a cargo de El(Los) Hipotecante(s) cualquier 

obligación pendiente de pago.  

Décimo: Que la presente hipoteca no modifica, altera, 

extingue, ni nova las garantías reales y/o personales que 

con antelación se hubieren otorgado a favor de El Acreedor 

para caucionar obligaciones a cargo de las personas cuyas 

deudas se garantizan con esta hipoteca.  

Decimoprimero: Que El(Los) Hipotecante(s) acepta(n) desde 

ahora con todas las consecuencias señaladas en la ley y sin 

necesidad de notificación alguna, la cesión, endoso o 

traspaso que El Acreedor realice de la garantía hipotecaria 
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otorgada en desarrollo del presente 

instrumento, de los créditos y 

obligaciones a cargo de El(Los) 

Hipotecante(s) amparados por la 

garantía hipotecaria y 'de los 

contratos que celebre en relación con 

la administración del inmueble objeto de la garantía 

hipotecaria, en cuyo caso adicionalmente, dicho tercero 

adquirirá automáticamente y sin necesidad de cesión 

adicional alguna, el carácter de beneficiario a título 

oneroso de las pólizas de seguro tanto de incendio y 

terremoto como de vida que se expidan a favor de El Acreedor 

para amparar los riesgos sobre el(los) bien(es) 

hipotecado(s) y la vida de El(Los) Hipotecante(s).  

Decimosegundo: El Acreedor desafectará el inmueble gravado 

con hipoteca en mayor extensión, cuando sea el caso, de 

conformidad con lo dispuesto en el numeral 11 de la Circular 

Externa No. 085 de 2000 de la Superintendencia Bancaria o la 

norma que la modifique o sustituya, siempre y cuando el 

consructor haya cancelado a El Acreedor la prorrata 

correspondiente y El(Los) Hipotecante(s) haya(n) cumplido 

todas las obligaciones para con El Acreedor, exigidas y 

23 
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necesarias para el perfeccionamiento del crédito, 

incluyendo, pero sin limitarse, a la firma del pagaré, gastos 

legales y seguros, entre otros.  

Decimotercero: Que en ningún caso por razón de la 

constitución de la presénte hipoteca El Acreedor estará 

obligado con El(Los) Hipotecante(s) a la entrega de sumas de 

dinero en desarrollo de contratos de mutuo, ni a la promesa 

o compromiso de celebrar con éste ningún tipo de contrato o 

a desembolsar recursos a favor de El(Los) Hipotecante(s). En 

desarrollo de lo anterior El(Los) Hipotecante(s) reconoce(n) 

expresamente el derecho de El Acreedor para celebrar a su 

discreción cualquier tipo de contrato con El(Los) 

Hipotecante(s) o realizar cualquier desembolso de recursos 

en desarrollo de contratos de mutuo o cualquier otra clase 

de contrato, sin que en ningún caso haya lugar a considerar 

que las obligaciones que asuma El Acreedor en los términos 

mencionados tienen por origen o están fundamentadas en el 

otorgamiento de la presente escritura pública de hipoteca. 

Decimocuarto: De conformidad con lo dispuesto por el artículo 

24 de la. Ley 546 de 1999, en caso de que el crédito 

hipotecario de vivienda individual a largo plazo aprobado 

por El Acreedor a El(Los) Hipotecante(s) sea cedido a otra 
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entidad financierá a petición de 

El(Los) Hipotecante(s), El Acreedor 

autorizará la cesión del crédito y 

ésta garantía dentro de los términos 

allí señalados, una vez El(Los) 

Hipotecante(s) cumpla(n) con las 

condiciones y réquisitos establecidos en dicha norma para el 

perfeccionamiento de la cesión del crédito hipotecario. 

Decimoquinto: Declaro(amos) que tengo(emos) pleno 

conocimiento de la facultad de constituir patrimonio de 

familia inembargable sobre el inmueble financiado en el 

evento de que con el crédito hipotecario amparado con la 

presente garantía hipotecaria, El Acreedor me(nos) esté 

financiando más del cincuenta por ciento (50%) del valor 

comercial del inmueble, gravamen que estará vigente hasta el 

día en que el saldo de la obligación a (mi) (nuestro) cargo 

represente menos del veinte por ciento (20%) del valor 

comercial del inmueble. - 

Presente el (la) doctor(a) XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, mayor de 

edad, vecino(a) de esta ciudad, identificado(a) con la cédula 

de ciudadanía número XXXXXXXX expedida en XXXXXXXXXXX y 

manifestó:  

2.1 
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Primero: Que para los efectos del presente instrumento obra 

en nombre y representación en su condición de apoderado 

especial del Banco «BAÑCO QJE EMITE EL CREDITO» (para todos 

los efectos El Acreedor), según se acredita con el 

certificado de existencia y representación legal expedido 

por la Superintendencia Financiera y con el poder especial 

debidamente conferido para el efecto, mediante la escritura 

pública No. XXXXXXXXXX del XXXX de XXXX de XXXXX otorgada en 

la Notaría XXXXXXXX (XX) de XXXXXXX, documentos que presenta 

para su protocolización con el presente instrumento. 

Segundo: Que, en la condición antes mencionada, acepta para 

El Acreedor, la garantía hipotecaria y demás declaraciones 

contenidas en la presente escritura a favor de quél por 

encontrarse en todo a su entera satisfacción.  

Se deja constancia que el Constructor no presenta paz y salvo 

de administración por ser una vivienda nueva y no estar 

construido más del 50% del proyecto.  

Leída que fue por los comparecientes y advertidos del 

registro, la hallaron correcta, la aprobaron y la firman en 

constancia. 

De' igual forma se advierte al interesado la obligación de 

registrar la presente escritura en un término máximo de 90 
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días hábiles a partir de la presente 

escritura. 

El incumplimiento de esta obligación 

consiste en la constitución de una 

nueva escritura pública.  

COMPROBANTES ANEXOS: 

BOLETIN DE NOMENCLATURA NRO. 

Avaluo de mayor extensión $ 

VALORIZACION Nro. 

DR. CARLOS ALBERTO PERRY 

C.C. 

APODERADO 

CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTÁ S.A.S. NIT 900.192.711-6 

«A FAVOR DE» 

C.C. 
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DR. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX 

C.C. 

«BANCO QUE EMITE EL CREDITO» 

DR. XXXXXXXXXXXXXXX NOTARIO 

NOTARlA XXXXXXXXXXXXX DE BOGOTÁ D.C. 



12. Valor aprobación del Crédijo: 

$30.800.000.000 
9. Vigencia del Crédito 

30-sept.-2027 
13. Fecha aprobación del Crédito 

30-mar.-2025 
lO. Escritura(s) Pública(s) de constitución de hipoteca(s): OPCIONAL, solo en caso de haberse constituido la HIPOTECA 

Escritura Fecha Notaría 

2G 

SUBSECRETARÍA 
DE INSPECCCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE .VIVIENDA 

 FECHA 
30-12-2024 

 

CÓDIGO 
PMO5-F0125 

ALCALDIA MAYOR 
DE BOGOTÁ D.C. 

SECRETARIA DE MASITAS 

CERTIFICACIÓN DE ACREEDOR HIPOTECARIO 
Decreto 1077 de 2015 numeral 5 del artículo 2.2.5.3.1 

 

 

VERSIÓN 9 

    

INFORMACIÓN GENERAL 
1. CIUDAD: 

BOGOTÁ D.C. 
FECHA: 

02-05-2025 
2 ACREEDOR HIPOTECARIO 

BANCO DE BOGOTÁ 
Identificación 

NIT 
Número 

860.002.964-4 
3 DEUDOR HIPOTECARIO 

CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTÁ S.A.S 
Identificación 

NIT 
Número 

900.192.711-6 

INFORMACIÓN DEL PROYECTO DE VIVIENDA 
4. Nombre del proyecto de vivienda 

ESKALA 
Etapa(a) para esta radicación, detalle: Torre(s), Bloque(s). 

interior(es), eta. ó es UNICA etapa 

ETAPA 1 (T 3-4-5-6) 
Número y tipo de viviendas: 

1102 APARTAMENTOS VIS DE RENOVACIÓN URBANA 
5. Dirección del proyecto (nomenclatura actual) 

AK5O5F-19 
6. Matrícula(s) inmobiliaria(s) objeto de las HIPOTECA(S): 

50C-1302426 

INFORMACIÓN DEL CRÉDITO E HIPOTECA 

CERTIFICACIÓN 

DIGITE EL BANCO O ACREEDOR HIPOTECARIO identificado con NIT N° 860.002.964-4, en calidad 
de acreedor hipotecario, me obligo a liberar a prorrata los lotes y/o construcciones que se vayan enajenando, 
una vez se constituya la hipoteca, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada unidad. 

11. Nombre completo: MARCELA FERNÁNDEZ ROBAY  
Identificación: Cédula de Ciudadanía N° 53.0094.491 expedida en BOGOTA D.C. 
Apoderado (Anexar Poder)  

Nota: El Enajenador debe allegar a la Secretaría Distrital de Hábitat, las Prorratas, una vez se constituya 
la hipoteca. En cumplimiento del numeral 5 del artículo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015. 

ko'e.t1 Distflt.L det Kábttat 
Canu .3No 3224. Sogota 
T.441c,o 003 33$ 1100 
Cod 50*41110231 
w.'w.bd4tbo9oti go. co 
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CERTIFICADO NÚMERO: 3126/2025 
EL NOTARIO TREINTA Y OCHO (38E) DEL CÍRCULO DE BOGOTÁ 

CONFORME A LOS ARTÍCULOS 89 Y 90 DEL DECRETO 960/70 

- Y DEMÁS NORMAS CONCORDANTES. 

/' CERTIFICA QUE: 

MEDIANTE ESCRITURA PÚBLICA NÚMERO: ONCE MIL TRESCIENTOS 

VEINTE (11320) DE FECHA VEINTISÉIS (26) DE DICIEMBRE DE DOS MIL 

VEINTICUATRO (2024) OTORGADA EN ESTA NOTARlA. COMPARECIÓ EL 

DOCTOR CESAR EUCLIDES CASTELLANOS PABÓN, IDENTIFICADO CON 

CEDULA DE CIUDADANÍA NÚMERO 88.155.591 EXPEDIDA EN PAMPLONA, 

QUIEN OBRA EN SU CONDICIÓN DE VICEPRESIDENTE DE LA DIVISIÓN DE 

CRÉDITO EN EJERCICIO Y REPRESENTANTE LEGAL DEL BANCO DE 

BOGOTÁ S.A., CON NIT 860.002.964-4, OTORGO: PODER ESPECIAL A LA 

DOCTORA: JENNY MARCELA HERNANDEZ ROBAYO, IDENTIFICADA CON 

CÉLULA DE CIUDADANÍA NÚMERO 53.094.491 EXPEDIDA EN BOGOTÁ D.C. 

CUYAS DISPOSICIONES ESPECÍFICAS SE ENCUENTRAN CONSIGNADAS 

EN DICHA ESCRITURA, Y QUE A LA FECHA NO APARECE NOTA DE 

REVOCACIÓN, MODIFICACIÓN O SUSTITUCIÓN ALGUNA. 

LA PRESENTE CERTIFICACIÓN SE EXPIDE A LOS SIETE (07) DÍAS DEL MES 

DE ABRIL DEL DOS MIL VEINTICINCO (2025) CON DESTINO AL 

INTERESADO. 

RODOLFd EY BERMUDEZ 

NOTARIO TREINTA Y OCHO (38É) DEL CiCULO DE BOGOTÁ D.C. 

,A,!.nr.CXBCAX  



ALCALDIA MAYOR 
DE BOGOTA D.C. 

5ECRETA DE 4AEI TAl 

FECHA DE ELABORACIÓN: 

SOLICITANTE: 

1. INFORMACIÓN GENERAL 
mIércoles, 30 de abril de 2025 
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTÁ S.A.S 

LOTES: O 

NOMBRE DEL PROYECTO: 

DIRECCIÓN: 

APARTAMENTOS: 

II. INFORMACIÓN DEL PROYECTO  

ESKALA ETAPA 1 (TORRES 3-4-5-6) 
AK505F19 

1.102 CASA$: O 

1. ÁREA DE LOTE ( utzada paa esta radicación): 7.859 m2  

6.726.857 $Im2  

72.421 m2  

4.381.578 SIm2  

2. COSTOOELm2DELOTE (udzadaparaestaradicaclón): 

3. ÁREA DE CÓNSTRUCCIÓN (ullizada para esta radIcación): 

4. COSTO DEL m2 DE CONSTRUCCIÓN (utulada para esta radicación): 

6,1% $ 20.572.226 5. VALOR TOTAL DE VENTAS: 

IV. VENTAS  (miles de $)  

$337.891.969 12. UTILIDAD EN VENTA: 

Participación er estructura % 
16,7% 

$133.835.885 14. RECURSOS PROPIOS: 

V. ESTRUCTURA FINANCIACIÓN 

42,2% 

15. CRÉDITO ENTIDAD FINANCIERA: $ 30.800.000 9,7% 

16. CRÉDITO PARTICULARES $0 0,0% 

17. VENTAS FINANCIACIÓN: $99.814.731 31,5% 

18. OTROS RECURSOS: $0 0,0% 

19. TOTAL ESTRUCTURA ÁNANCIACIÓN: $317319.743 100% 

Estructura financiación de Costos Totales 
13. TERRENOS 

Valor (miles de 8) 
$52.869.127 

FOTmAIO l'MO5FO121 VIO 
Frosupuesto Financl.ro - Flujo de Cija y 
Presupuesto do vontal Calta 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 www.habttatbogota.gov.co  

SECCIÓN B 
Página 1 do 1 

FIRMA REPRESENTANTE LEGAL O SOLICITANTE FIRMA DE QUIEN ELABOR 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE 
VIVIENDA 

PRESUPESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO 
DE VENTAS 

FECHA 
06/ 1 1/2024 
CODIGO 

PMOS-FO 121 
VERSIÓN 

10 

ANEXO FINANCIERO 
-Cifras miles COPS- 

III. RESUMEN DEL PRESUPUESTO 
- Costo (miles de$) Descnpción Costo por m2  (en pesos 

Participacíón 
en el costo 

20. TERRENOS: $52.869.127 730.021 $11n2  - 16,7% 

21. COSTOS DIRECTOS: $189.112.677 2.611.284 $Im2  59,6% 

22. COSTOS INDIRECTOS: $51.711.399 -714.035 $Im2  16,3% 

23. GASTOS FINANCIEROS: $16.972.224 . 234.354 $!m2 5,3% 

24. GASTOS DE VENTAS: $6.654.315 91.883 $!m2  2,1% 

25. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: $317.319.743 4.381.578 $Im 2  100% 

FILA VALIDACIÓN 

32 



2.661.300! 266.13 
252.600j 39,69 

o 

Precio miles $ / 5. Valor Vivienda en 6 Precio mínimo (1) 
SMMLV garaje sencillo milesS 

10.000 1324,12 
6.641 125,68 

Is 
877 
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:ormato PMO5-FO121 ViO 

'resupuesto Financiero. Flujo de Ca y 
8resupuesto de ventas 

Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 
www.habitatbogota.gov.Co 

2. Solicitante. 
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTÁ S.A.S 

ONa,lo2lt0de2cC6.5malo 1, t5io ÑOa.iol. DIrAC . 0eaOo 190,2012, ,ituiio 85. Ii0 

3 Nombre del proyecto de Vivienda 
ESKALA ETAPA 1 (TORRES 3.4.5.81 

4. Datos estadísticos 

Valor máximo 
Valor mínimo 

Cantidad VIVIENDAS por tipo 

9. 
Observación 

7. Año al que 
proyecta la entrega 

2031 

8, Valor SMMLV 
proyectado para el año 

de entreGa  

$ 2.009.863 

110 V1PNIS 

Áea m' 

VIS 
425 

Precio miles $ 

FILA VAUDACIÓN 

Totales 1108 6337.891.969 47.737,11 m' 6.99.814.731 29,84% 

NO ¿Uc.00!fltv.ceio,, 
,,.,NO Vis? 

ÍTEM 
11. Identificación de la 
Vivienda 

12.Precio Vivienda 
miles $ 

13. Ares 
Construida m' 

14. Cuota Inicial 
miles $ 

15 Preoo vivienda 16. Precio Vivienda 
acumulado miles 5 por m?  (miles SI 

17. % Couta Inicial 
Precio 

TORRE 3220 331.817 43,90 99.545 331,817 7.558 30,00% 

2 TORRE 3_226 331.817 43,57 99.545 663.634 7.616 30,00% 

3 TORRE 3_227 331.817 42,74 99.545 995.451 7.764 30,00% 

TORRE 3_228 331.817 42,74 99.545 1.327.268 7.764 30,00% 

TORRE 3_320 331.817 43,90 99.545 1.659.085 7.558 30,00% 

6 TORRE 3_321 331.817 43,87 99-545 1.990.902 7.564 30,00% 

TORRE 3_322 331.817 42,74 99.545 2.322.719 7.764 30,00% 

8 TORRE 3,,323 331.8171 42,74 99.545 2.654.536 7.764 30,00% 

TORRE 3_324 331.817 4274 99.545 2.986.354 7.764 30,00% 

TORRE 3_325 331.817 43,57 99.545 3.318.171 7.616 3000% 

11 TORRE 3_326 331.817 43,57 99.545 3.649.988 7.616 30,00% 

12 TORRE 3327 331.817 42,81 99.545 3.981.805 7.751 30,00% 

13 TORRE 3328 
-

331.817 42,81 99.545 4.313.622 7.751 30,00% 

14 TORRE 3420 331 .817 43,90 99.545 445.439 7.558 30,00% 

15 TÓRR3_42i 331.817 43,87 99.545 4.977.256 7.564 30,00% 

16 TORRE 3_422 - 331.817 42,74 99.545 5.309.073 7.764 30,00% 

17 TORRE 3_423 31.817 42,74 99.545 .5.640.890 7.764 30,00% 

i TORRE 3_424 331.817 42,741 - 99.545 5.972.707 7.764 30,00% 

19 TORRE 3_425 331.817 43,57 99.545 6.304.524 7.616 30,00% 

20 TORRE 3_426 331.817 43,57 -. 99.545 6:636.341 7.616 3000% 

21 TORRE 3_427 - 331.817 42,81 • 99.545 -- --- ..... 6.968.158 7,751 30,00% 

22 TORRE 3,..428 331.817 42.81 99.545 7.299.975 7.751 30,00% 

23 TORRE 3,,520 331.817 43,90 99.545 7:631.792 7.558 30,00% 

24 TORRE 3_521 331.817 43,87 99.545 7:63.6O9 7.564 30,00% 

25 TORRE 3_522 331.817 43,07 99.545 8.295.426 7.704 30,00% 

26 TORRE 3_523 331.817 43,07 99.545 8.6.27.243 7.704 30,00% 

27 1'ORRE 3_524 331.817 42,74 99.545 8.959.061 7.764 30,00% 

28 TORRE 3_525 331.817 43,57 99.545 9.290.878 7.616 30,00% 

29 TORRE 3526 331 .817 43,57 99.545 9.622.695 7.616 30,00% 

30 TORRE 3_527 331.817 42,74 99.545 9.954.512 7.764 30,00% 

Fecha elaboración 
2025.-ab r.30 

DE 
10. F,,o,., dd . .0v 

/ 18. Tipo de vivienda 
según SMMLV 

VIS REN.URB 

VIS REN.URB 

VIS REN.LJRB - 

VIS'REN.URB 

VIS REN.URB 

VIS REN.URB 

VIS REN.URB 

VIS REN.URB 

VIS REN.URB 

VIS REN.URB 

VIS REN.URB 

VIS REN.URB 

VIS REN.URB 

VIS REN.URB 

VIS REN.URE 

VIS REN.URB 

VIS REN.URB 

VIS REN.URB - 

VIS RENURB 

VIS REN.URB 

VIS REN.URB 

VIS RENJJRB 

VIS REN.URB 

VIS REN.URB 

VIS REN.URB 

VIS REN.URR 

VIS REN.(JRB 

VIS REN.URB 

VIS REN.URB 

VIS REN.URB 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

PRESUPUESTO FINANCIERO. FLUJO DE CAJA. PRESUPUESTO DE VENTAS 

rECItO 
Wl 1f2024 

CODIGO 
Pi.65-F0l5I 

ANEXO DE 9850*5 
.Ciftm m4.. COPS 

ALCALDIA MAYOR 
DE BOGOTÁ D.C. 
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orniato PMO5-F0121 ViO 

2resupuesto Financiero. Flujo de Caja y 
'resupuesto de ventas 

Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 
www.habitatbogota.gov.Co 

ANEXO DE VENTAS 
CE,., ,,9., COPO 

DoviNo 21539.2036 Eisvio 1. I7N 'lv AOnio 7 CJ , Denoto 793,2012. nOnA, 785, etn ol 
2. Solicitante 
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.A.S 

3 Nombre del proyecto de Viviendo 
ESKALA ETAPA 1 (TORRES 3-4.5.6)  

Ajea nl' 

266,13 
39.69 

Precio miles $ / 
m' 

10.000 
5.641 

4. Datos ostadisticos 

Valor m3imo 
Valor minimo 252.600 

5 Valor Vivienda en 6. Precio minimo fI) 7. AjIo al que 
SMMLV garaje sencillo miles$ proyecto la entrega 

1324:12 2031 

8. Valor SMMLV 
proyectado para el año 

de entrego  

$ 2009.863 

Cantidad VIVIENDAS por tipo 
NO VIPMS 

6 o 

9. 
Observación 

FILA VAUOACIÓN 

Totales 1108 $ 337.891.969 47.737,11 m' $99.814.731 29,84% 

(TEM 
11. Identificación de la 
Vivienda 

12 Precio Vivienda 13 Aiea 
miles $ Construida m° 

14 Cuota Iniciat 
miles $ 

15 Precio vivienda 
acumulado miles $ 

16. Precio Vivienda 17. % Couta Inicial / 18. Tipo de viviendo 
por m' Imiles $1 Precio según SMMLV 

31 TORRE 3_528 331.817 42,74 99.545 10.286.329 7.764 30,00% 
VIS REN.URB 

32 TORRE 3_620 331 .817 43,90 99.545 10.618.146 7.558 30,00% 
VIS REN.URB 

TORRE 3_621 331.817 43,87 99.545 10.949.963 7.564 30,00% 
VIS REP&URB 

TORRE 3_622 331.817 42,74 99.545 11.281.780 7.764 30,00% 
VIS RENIJRB 

TORRE 3_623 331.817 42,74 99.545 11.613.597 7.76430,00% 
VIS REN.URB 

36 TORRE 3 624 331.817 42,74 99.545 11.945.414 7.764 30,00% 
VIS REN.URB 

TORRE 3_625 331.817 4357 99.545 12.277.231 7.616 30.00% 
-- 

VIS REN.URB 

38 TORRE 3_626 331.817 43,57 99.545 12.609.048 7.616 30,00% 
VIS REN.URB 

TORRE 3_627 331.817 4281 99.545 12.940.865 7.751 30,00% VIS REN.URB 

TORRE 3_628 331.817 42,81 99.545 13.272.682 7.751 30,00% 
VIS REN.URB 

41 TORRE 3_720 331.817 . 43,90 99.545 
1 

13.604.499 7.558 3Ó,00% 
VIS REN.URB 

42 TORRE 3_721 331 .817 43,87 99.545 13.936.316 7.564, 30,00% 
VIS REN.LJRB 

TORRE 3_722 331.817 43,07 99.545 14.268.133 7.704 30,00% 
VIS REN.URB 

TORRE 3_723 331.817 43,07 
- 

99.545 14.599.951 7.704 30,00% 
VIS REN.URB 

TORRE 3_724 331.817 4274 99.545 14.931.768 7.764 30,00% 
VIS REN.URB 

46 TORRE 3_725 331.817 43,57 99.545 15.263.585 7.616 30,00% 
VIS REN.URB 

TORRE 3_726 331.817 43,57 99.545 15.595.402 7.616 30,00% 
VIS REN.URB 

48 TORRE 3_727. 331.817 42,74 99.545 15.927.219' 7.764 30,00% 
VIS REN.URB 

TORRE 3_728 331.817 42,74 99.545 16.259.036 7.764 30,00% 
- - 

VIS REN.LJRB 

TORRE 3_820. 331.817 43,90 99.545 16.590.853 7.558 30,00% 
VIS REN.URB 

TORRE 3_821 331.817 43,87 99.545 16.922.670 7.564 30,00% 
VIS REN.URB 

52 TORRE 3822 331.817 42,74 99.545 17.254.487 7.764 30,00% 
VIS REN.URB 

TORRE 3_823 331.817 42,74 99.545 17.586.304 7.764 30,00% VIS REN.URB 

TORRE 3 824 33t817 42,74 99.545 17.918.121 7.764 30,00% 
VIS REN.URB 

TORRE 3_825 331 .817 43,57 99.545 18.249938 7.616 30,00% 
VIS REN.URB 

56 TORRE 3_826 331.817 43,57 99.545 18.581 .755 7.616 30,00% 
VIS REN.URB 

TORRE 3827 331.817 42,81 99.545 18.913.572 7.751 3099%
, 
 

VIS REN.URB 

58 TORRE 3_828 331.817 42,81 99.545 19.245.389 7.751 30,00% 
VIS REN.URB 

g TORRE 3_920 331.817 43,90 99.545 19.577.206 7.558 30,00% 
VIS REN.IJRB 

60 TORRE 3921 331.817 4387 99.545 19.909.023 7.564 30,00% 
VIS REN.URB 

vis 
677 425 

1 Fecha elaboración 
2025-ibr.30 

Precio miles $ 

2.661.300 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA. PRESUPUESTO DE VENTAS 
VERSiON 

ecviv 
069110024 L 

cODIGO 
PEEN-FOl7t 



ALCALDIA MAYOR 
DE BOGOTA O.C. 

FECHA 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN. VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
0H/1 10024 

COD 
Pl.RU.F0121 

PRESUPUESTO FINANCIERO. FLUJO DE CAJA. PRESUPUESTO DE VENTAS
VERSION 

ANEXO 0€ VENTAS 
E4. COPS 

1, lMA.)ÑSo7.cly. OnH1 19d8512, Asio 185 IMi 

1 Feaa elaboraciÓn 
2025.abr.30 

2 Solicitante 3 Nombre del proyecto de Vivienda 
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTÁ SAS ESK&LA ETAPA 1 (TORRES 3.4.54) 

4. Datos estadísticos Precio miles $ Área m Precio miles SI 5. Valor Vivienda en 
SMMLV 

6. Precio minlmo (1) 
garaje Sencillo rnilesS 

7. Año al que 
proyecta la er11re95 

8. Valor SMMLV 
proyectado para el año 

de entrega 
Valor máximo 2.661.300 266.13 2031 $ 2.009.863 Valor minimo 252.600 39,.2 

10.000[ 1324,12 
5.641 125,68 

Cantidad VIVIENDAS por tipo 
V 

677 
VIS REÑ UR 

425 

9 
Observación (3.'_.cS 

10. Firn,xdnl oSo/U 

FILA VALIDACIÓN ''. 
lndIq,,: 
¿Lk.Cn.U,,cdon 
..p.bÓC...,.N0VlS? 

NO 

Totales 1108 . $337.891.969 47.737,11 m' $99.814.731 29,84% 

ÍTEM 
11. Identificación de la 12.Precio Vivienda 13, Área 14 Cuela Inicial 15. Precio vivienda 16. Precio Vivienda 17 % Coula Inicial /118. Tipo de vivienda 
Vivienda miles $ Cónslruida m' 1 miles $ acumulado miles S por m' Imilos SI Precio tsegÚn SMMLV 

61 TORRE 3_922 331.817 43,07 99.545 20.240.840 . 7.704 o,00°,0 VIS REÑÚRB 

62 T0RRE 3_923 331.817 43,07 99.545 2Ó.572.658 . 7.704 30,00% 
VIS REN.URB 

63 TORRE 3_4 331.817 42,74 99.545 20.904.475 7.764 30,00% 
VIS REN.URB 

64 TORRE 3_92 331.817 4357 99.545 21.236.292 7.616 30,00% 

TORRE 3.926 331.817 43,57 99.545 21.568.109 . 7.B16 30,00% 
VISREN.URB 

66 TORRE3_927 331.817 42,74 99.545 21.899.926 7.764 30,00% 
VISREN.URB 

67 TORRE3_928 331.817 42,74 99.545 22.231.743 7.764
3000%VISREN.URB 

68 TORRE3_1020 331.817 43,90 99.545 22.563.560 7.558 30,00% 
VISREN.URB 

69 TORRE3_1021 331.817 43,87 99.545 22.895.377 7.564 30,00% 
VISREN.URB 

70 ' TORRE 3_1022. 331.817!  42,74 . ' 99.545 23.227.194 7.764 30,00% 
VIS REN.URB 

71 TORRE3_1023 331.817{ 42,74 ' 99.545 23.559.011 7.764 30,00% . 
VISREN.URB 

72 TORRE 3_1024 331.8171 42,74 99.545 23890.828 7.764 30,00% 
VIS REN.URB 

TORRE 3_1025. 331.817 43,57 99.545 24222.645 ' 7.616 30,00% YIS REN.URB 

TORRE 3_1026 
-- 331.817 43,57 - 99.545 24.554.462 7.616 30,00% 

VIS REN.URB 

TORRE3 1027 331.817 4281 99.545 24.886.279' 7.751 30,00% 
VISREN.IJRB 

76 TORRE3_1028 331.817 42,81 99.545 25.218.096  7.751 30,00% 
V1SREN.URB 

• TORRE 3_1120 . 331.817 43,90 99.545 25.549.913 7.558 30,00% 
VIS REN.URB 

78 TORRE3_1121 331.817 43,87 99.545 25.881.730 7.564 30,00% 
VISREN.URB 

79 TORRE3_1122 331.817 - 42,74 99.545 26.213.548 - ' 7.764 30,00% 
VISREN.URB 

ao 

81 

82 

TORRE3_1123 

TORRE 3_1124 

TORRE3_1125 

331.817 

331.817 

331.817 

. 42,74 

42,74 

43,57 

99.545 

99.545 

99.545 

26.545.365 7.764 

26.877.182 7.764 

27.208.999 7.616 

30,00% 

30,00% 

VISREN.Ui 

VISREN.URB 

83 TÓRRE 3_1126 331.817 43,57 ' 99.545 27.540.816 7.616.30;00% 
IEN 

TORRE 3_1127 331.817 42,81 99.545 27.872.633 , 7.751 30,00% 
VIS REN.URB 

85 TORRE3_1128 331.817 42,81 . 99.545 28.204.450 7.751. 30,00% 
VISREN.URB 

86 TORRE 3_1220 331.817 . 43.90 ' 99.545 28:536.267 7.558 30,00% 
VIS REN.URB 

87 TORRE 3_1221 331.817 43,87 99.545 28.868.084 7564 30,00% 
VIS REN.URB 

88 TORRE 3_1222 331.817 42,74 '99.545 29.199.901 7.764 30,00% 
VIS REN.URB 

89 TORRE 3_1223 331 .81T 42,74 99.545 29.531.718 7.764 30,00% 
VIS REN.URB 

TORRE 3_1224 331.817 42,7 99.545 29.863.535 7.764 30,00% 
VIS REN.URB 

orrnato PMO5-FO121 ViO' 
'resupuesto Financiero - Flujo de Ca ay 
'resupuesto de ventas 

Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 

www.habitatbogota.gov.co  
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PEOR'. 
06/1112024 

cODIGÓ 
PPVE.F0121 

ALCALOIA MAYOR 
- BOGOTA D.C.  

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

PRESUPUESTO FINANCIERO. FLUJO DE CAJA-PRESUPUESTO DE VENTAS VERSIÓN 
lo 

ANEXO DE VENTAS 
.Ciftv mil COPS 

Ie2I8Xdv2006.Llis/o ItN,Ao)yP.X4o7 iro,Aclv.DeioI9de2S12 artoAt5.itorv 

1 Fecha elaboración 
2025-abr-30 

2. Solicitante; 
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.A.S 

3 Nombre del proyec o de Vivienda 
ESKALA ETAPA 1 (TORRES 345-VI 

4. Datos estadisticos Precio miles $ Área m 
Precio miles $1 

m' 
5. Valor Vivienda en 

SMMLV 
6. Precio minimo (11 

garaje sencillo miles$ 
7. Año al que 

proyecta la entrega 

8. Valor SMMLV 
proyectado para el año 

de erilreqa 
Qior maiiimo 2.661.300 266,1 3 10.000 1324,12 2031 $ 2.009.863 
Valor minimo 252.600 39.69 8.641 125,68 

Cantidad VIVIENDAS por tipo 
v;p vs 

677 
Vis RE URO 

45 
NO V;PN15 

Observación; 
lo. Firmo 

FILA VAUDACIÓN 

,,diquo: 
¿LV.Conrooiono 

p, bO 0,,,o NO vis? 
NO 

Totales 1108 $337.891.969 47.737,11 m° $99.814.731 29,84% 

ÍTEM 

92 

g 

96 

98 

101 

102 

103 

104 

105 

106 

107 - 

108 

109 

110 

112 

113 

114 

116 

117 

118 

119 

120 

11. Identiticacion de la 
Vivienda ]miles 

12,Precio Vivienda 
S 

331.817 

13 Área 
Construida m' 

14. Cuota Inicial 
miles$ 

99.545 

15. Precio vivienda 
acumulado miles$ 

30.195.352 

16. Precio Vivienda 
por m' (miles 5) Precio 

7.616 

17 '4 Couta InicialJ 

30,00% 

15. Tipo de vivienda 
según SMMLV 
VIS REN.URB TORRE 3_1225 43,57 

TORRE3_1226 331.817 43,57 99.545 '.30.527.169 7.616 30,00% 
VISREN.URB 

TORRE3_1227 331.817 

. 331.817 

42,81 99.545 30.858.986 . 7.751 30,00% 
VISREN.URB 

TORRE3_1228 42,81 99.545 31.190.803 ' 7.751 30,00% 
VISREN.URB 

TORRE 3_1320 331 .8171 43,90 99.545 

99.545 

99.545 

31.522.620 7.558 30,00% 
VIS REN.URB 

TORRE 3_1321 331.817 43,87 

' 42,74 

31.854437 
t 

7.564 30,00% 
VISREN.URB 

TORRE 31322 - . 331.817'-  32.186.255 - 7.764 -30,00% 
VIS REN.URB 

TORRE 3_1323 331.817 42,74 99.545 32.518.072 7.764 30,00%
VIS REN.URB 

TORRE 3_1324  , 331.817 42,74 99.545 32.849.889 7.764 30,00%
VIS REN.URB 

TORRE 3_1325 331.817 43,57 99.545 33.181.706 7.616 30,00% 
VIS REN.URB 

TORRE 3_1326 331.817 43,57 99545 33.513.523 7.616 30,00% 
VIS REN.URB 

TORRE3_1327 331.817 ' 42,81 99.545 33.845.340 , 7.751 30,00% 
VISREN.URB 

TORRE3_1328 331.817 ' 42,81 - ' 99.545 34.177.157 7.751 30,00% 
VISREN.URB 

TORRE 3_1420 331.817 43,90 99.545 34.508.974 7.558 . 30,00% 
VIS REN.IJRB 

VISREN.UR' TORRE3_1421 331.817 43,87 99.545 34.840.791 7.564 -30,00% 

TORRE3_1422 . 331.817 42,74 99.545 35.172.608 7.764 30,00% 
VISREN.URB 

TORRE 3_1423 . 331.817 42,74 99.545 35.504.425 7.764 , 30,00% 
VIS RENJJRB 

TORRE3_1424 331.817 . 42,74 - 99545 35.836.242 7764 30,00% 
VISREN.URB 

TORRE 3_1425 331.817 43,57 99.545 36.168.059 ' 7.616 30,00% 
VIS REN.URB 

TORRE3_1426 ' 331.817 43,57 99.545 36.499.876 7.616 30,00% 
VISREN.URB 

TORRE3_1427 . 331.817 42,81 99.545 36.831.693 

37.163.510 

- 7.751 3000% 
VISREN.URB 

TORRE 3_1428 331.817 42,81 - 9.545 7151 

7.558 

30,00% 
VIS REN.URB 

VIS REN.UR TORRE 3_1520 ' 331.817 43,90 . 99.545 37.495.327 ' 

TORRE 3_1521 331.817 43,87 99.545 37.827.144 7.564 30,00% 
VIS REN.URB 

TORRE 3.J522 331.817 43,07 99.545 38.158.962 , ' 7.704 30,00%
VIS REN.URB 

TORRE 3,1523 331.817 43,07 , 99.545 38.490.779 7.704 30,00%
VIS REN.URB 

TORRE 3_1524 331.817 42,74 99545 38.822.596 7.764 30,00% 
VIS REN.URB 

TORRE 3_1525 331.817 - 43,57 99.545 39.154.413 7616 30,00% 
VIS REN.URB 

TORRE 3_1526  331.817 43,57 99.545 

99.545 

39.486.230 - 7.616 30,00% 
-. VIS REN.URB 

VISREN.URi TORRE3_1527 331.817 42,74 39.818.047 7.764 30,00% 
ormato PMO5-F0121 ViO 
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5S 
Od/152024 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 
COOIGO 

P,.-FO12l 
PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS 

RSiÓti 
lo 

MEXO DE VENTAS 
-ceo, ng., coes 

O,c2l60Oe2EN.kNoIo 1. 'elyÑS7. O y. OoeVE 15d02012.NTmIe lES 

1 Fect,a elaboración 
2025-obr-30 

2 Soliotante - 
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTÁ SAS 

3 Nombre del proyecto de Vivienda 
ESKALA ETAPA 1 (TORRES 

4. Datos estadísticos Preco miles S Area m' 
Precio miles Sl 

ES' 

5. Valor Vivienda en 
SMMLV 

6 Precio minimo (1) 
garaje sencillo miles$ 

7, Año al que 
proyecta la entrega 

8 Valor SMMLV 
proyectado para el año 

de entrega 
Valor méximo 2.661.300 266.13 10.000 1324.12 2031 S 2.009.863 Valor mínimo 262.600 39,69 5.641 125.68 

Cantidad VIVIENDAS por tipo 
Vir 

0 
vs 
677 

VIS REN URB 
425 

NO VIPNIS 

6 

Observación 

2 

Fí icnt 

FILA VAUDACIÓN 
iiq 
,Lic.C:,,,,,,ió, 

NO VIS? NO 

Totales 1108 $337.891.969 47.737,11 m' $99.814.731 28,84% 

ÍTEM 
lii Identificación do la 
[Vivienda 

12 Precio Vivienda 
miles $

- 

331.817 

331.817 

13. Area 
Construidam' 

42,74 

14 Cuota Inicial 
miles $ 

15. Precio vivienda 15. Precio Vivienda 17. % Couta Inicial /18. Tipo de vivienda 

99.545 

acumulado miles $ por m' (miles 5) 

7.764 

7558 

Precio según SMMLV 

30,00%
REÑ URB 

121 

122 

123 

124 

125 

126 

127 

128 

129 

130 

131 

132 

133 

134 

135 

136 

137 

138 

139 

140 

141 

142 

143 

- 

145 

146 

147 

148 

149 

TORRE 3_1528 40.149.864 

TORRE 3_1620 43,90 99.545 40.481.681 30,00%
VIS REN.URB 

TORRE 3_1621 331817 4387 99545 40.813.498 7.564 30,0ó%
1/lS REN.URB 

TORRE 3_1622 331817r
42,74 ' 99.545 41.145.315 7.764 30,00%

ViS REN.URB 

TORRE 3_1623 . 

TORRE 3_1624 

TORRE 3_1625 

TORRÉ 3_1626 

31.817 

331.817 

331 817 

331.817. 

42,74 99545 

99.545 

4t477.132 

41.808.949 

42.140,766 

42.472.583 

7.764 

- 7.764 

7.616 

7.616 

30,00%
VISREN.URB 

4274 

43,57 

.99.545 3000% - 
'VIS REN.URB 

VIS REN.URB 

SREN 

- 30,00% 

43,57 ' 9945 30,00% 

TORRE 3_1627 331.817 42,81 ' 99545 '42.804.400 

43.136.217 

7.751 

7.751 

30,00°! '
VIS REN.URB 

o 

TORRE 3_1628 331.817 42,81 99.545 
' VIS REN.URB 

30,00% 

TORRE3_1720 331.817 43,90 99545 43468.034 7.558 

7.564 

7.704 

7.704 

7.764 

7.616'  

7616 

7J641  

30,00%
'VISREN.URB 

TORRE 31721  , 331.817 43,87 99.545 43.799852 30,00%
REN.URB 

TORRE3_1722 

TORRE 3_1723 

TORRÉ 3_1724 

331.817 

331 817 

331.817 

331.817 

331.817 

331.817 

43,07 99.545 

99.545 

99.545 

44.131.669 

44463.486 

44.795.303 

45127.120 

30,00% 

30,00%
VIS REN.URB 

30,00%
VIS RENÚRB 

- 43,07 

42,74 

TORRE 3_1725 4357 99545 30,00%
'VS REN.URB 

TORRE 3_1726 43,57 99.545 45.458.937 30,00%
VIS REN.URB 

TORRE 3_1727 42,74 99.545 45.790.754 30,00%
VIS REN.URB 

TORRE 3_1728 331.817, 42,74 ', 99.545 46.122.571 7.764 

7.558 

7.564 

7.764 

7.764 

7.764 

7.616 

7616 

30,00%
VIS IN.URB 

TORRE3_1820 331.817 

331.817 

331.817 

, 331.817 

43,90 99.545 

99.545 

99.545 

99.545 

46.454.388 

46.786.205 

47.118.022 

47.449.839 

47.781.656 

48.113.473 

30,00% 

30,00%- 

30,00% 

30,00% 

30,00% 

VISREN.URB 

TORRE 3_181 43,87 

- 42,74 

4274 

- 99.545 

VIS REN:URB 

VIS 

VISREN.URB 

VISRN.URB 

VIS REN.UB 

TORRE 3 1822 

TORRE3_1823 

TORRE3_1.824 331.817 - 42,74 

TORRE 3_1825 . 33t817' 43,57 99.545 '30,00% 

TORRE3_1826 331.817 43,57 99.545 -- 48445.290 0,00%
VISREN.URB 

ToRRE 3_1827. 331.817 42,81 99.545 48.777.107 - 7.751 

7.751 

7.558 

30,00%
VIS REN.URB 

TORRE3_1828 331.817 42,81 

' 4390 

43,87 

99.545 49.108.924 
'VREN.URB 

30,00% 

TORRE 3_1920 

TORRE3_1921 

331.817 

331,817 

99.545 

99.545 

49.440.741 

49.772.559 

30,00% 
-' VIS REN.URB 

VISREN,(JRB 
7.564 30,00% 

ormato PMO5-F0121 ViO 
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I,caaeto 
1. 

¿L1c.Coa.tn.CClO *2 

fl,ObøCO.,.050V157 
NO 

29,84% 
17. 1' Coula Inicial / 

Precio 

30,00% 

30,00% 

30,00% 

30,00% 

30,00% 

30,00% 

30,00% 

30,00% 

30,00% 

18. Tipo do vivienda 
según SMMLV 

VIS REN.URB 

30,00% 
VIS REN.URB 

30,00% 

30,00% 

30,00% 

30,00% 

VIS REN.URB 

VIS REN.UR8 

VIS REN.URB 

VIS REN.URB 

VIS REN.URB 
30,00% 

VIS REN.IJRB 
30,00% 

VIS REN.URB 
30,00% 

fViS 
'30,00% 

3ó,00%
Vis REN.URB 

VIS REN.URB 
30,00% 

VIS REN.URB 

30,00%
VIS REN.URB 

30,00%
VIS REN.URB 

VIS REN.URB 
30,00% 

30,00% 

VIS REN.URB 
30,00% 

VIS REN.URB 
30,00% 

VIS REN.URB 
30,00% 

30,00%
VIS REN.URB 

30,00%
VIS REN.URB 

VIS REN.URB 
30,00% 
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VIS REN.URB 

VIS REN.URB 

VIS REN.URB 

VIS REN.URB 

VIS REN.URB 

VIS REN.URB 

VIS REN.LJRB 

VIS REN.URB 

   

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN. VIGILANCIA Y CONTROl. DE VIVIENDA 
rEcAe 

VEiw1S24 

   

coGó 

AtC*LDIA MAYOR 
OC BOGOTA D.C. 

PRESUPUESTO FINANCIERO. FLUJO DE CAJA . PRESUPUESTO DE VENTAS 
pt,cS-Fo12l 

VERSiON 

      

ro 

       

ANEXO DE VENTAS 
,,,il., COPS 

2 Solicitante 
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA SAS 

D,eo»2tVEdVE&kvdo1.esAelyA,so4o7 EsA,lr 0ob19do2O12.aAie. ISDERACI 

3 Nombre del proyecto de Vivienda 
ESKALA ETAPA 1 (TORRES 345.61 

1 Fecha elaboración 
2025-abr-30 

Precio miles $ Área m' 
Precio miles $ / 

m' 
5 Valor Vivienda en 

SMMLV 
6. Precio minimo 11) 

garaje sencillo miles$ 
7. Año al que 

proyecla la entrega 

8. Valor SMMLV 
proyectado para el año 

de entrega 
2.661.300 266,13 10.000 1324,12 2031 $ 2.009.863 

262.600 39,69 5.641 126,68 
v 0'S vs vEÑ iRA NO ViPNiS 

o 677 425 

4. Datos estadisticos 

Valor máximo 
Valor miromo 

Cantidad VIVIENDAS por tipo 

9. 
Observación: 

FILA VAuOAcIÓN 

Totales 1108 $337.891.969 47.737,11 m' $99.814.731 

ITEM 
Ii Identificación de la 
Vivienda 

12.Precio Vivienda 
miles $ 

13. Área 
Conslrurda rn' 

14 Cuota Inicial 
miles $ 

15. Precio vivienda 
acumulado miles $ 

16 Precio Vivienda 
por m' (miles SI 

151 TORRE 3_1922 331.817 43,07 99.545 50.104.376 7.704 

152 TORRE 3_1923 331.817 43,07 99.545 50.436.193 7.704 

153 TORRE 3_1924 331.817 42,74 99.545 50.768.010 7754 

154 TORRE 3_1925 331.817 43,57 99.545 51.099.827, ' 7.616 

155 TORRE 3_1926 331 .817 43.57 99.545 51.431.644 7.616 

156 TORRE 3_1927 331.817 42,74 99.545 
- 

51.763.461 7.764 

157 TORRE 3_1928 331.817 42,74 99.545 52.095.278 7.764 

158 TORRE 3_2020 331.817 43,90 99.545 52.427.095 7.558 

159 TORRE 3_2021 331.817 43,87 99.545 52.758.912 7.564 

160 TORRE 3_2022 331,817 42,74 99.545 53.090.729 7.764 

161 TORRE 3_2023 331.817 42,74 99.545 53.422.546 7.764 

162 TORRE 3_2024 331.817 42,74 99.545 53.754.363 7.764 

163 TORRE 3_2025 331.817 43,57 99.545 54.086.180 7.616 

164 TORRE 3_2026 331.817 43,57 99.545 54.417.997 7.616 

165 TORRE 3_2027 331.817 42,81 99.545 54.749.814 7.751 

166 TORRE 3_2028 331.817 42,81 99.545 55.081.631 7.751 

167 TORRE 3_2120 331.817 43,90 99.545 55.413.449' 7.558 

168 TORRE 3_2121 331.817 43,87 99.545 55.745.266 7.564 

169 TORRE 3.,..2122 331 .817 42,74 99.545 . 56.077.083'  7.764 

170 TORRE 3_2123 331.817 42,74 99.545 56.408.900 7.764 

171 TORRE 32124 331 .817 42,74 99.545 56.740.717 7.764 

172 TORRE 3_2125 331.817 43,57 99.545 57.072.534 7.616 

173 TORRE 3_2126 331.817 43,57 99.545 57.404.351 7.616 

174 TORRE 3_2127 331.817 42,81 99.545 57.736.168 7.751 

175 TORRE 3_2128 331.817 42,81 99.545, 58.067.985 7.751 

176 TORRE 3_2220 331.817 43,90 99.545 58.399.802 7.558 

177 TORRE 3_2221 331.817 43,87 99.545 58.731.619 7.564 

178 TÓRRE 3_2222 331.817 42,74 99.545 59.063.436 7.764 

179 TORRE 3_2223 331.817 42,74 99.545 59.395.253 7.764 

180 TORRE 3_22J 331.817 42,74 99.545 59.727.070 7.764 
rormato PMO5.F0121 V10 
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SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 
FECHA 

0661 1t2024 

COSIGÓ 
PE61A-FO?21 

ce eocorn cc PRESUPUESTO FINANCIERO- FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS 

AIIEXO 0€ VENTAS 
-CA,., fl,t. COPS 

0e1o212ddo2006,is6o4ol, He )y o7.h61Hc)y.0oeioI9d0l2.eboiio I85,tteiaic) 
1. Fecha elaboración 

2025-abr-30 
2. Solicitante: 
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTÁ SAS 

3 Nombre del proyecto de Vivienda 
ESKALA ETAPA 1 (TORRES 3454) 

4. Datos estadísticos Precio miles $ Área m' 
Precio miles $ / 

ni- 
5 Valor Vivienda en 

SMMLV 
6. Precio minumo(1) 

garaje sencillo miles$ 
7 Aitoat que 

proyecta la entrega 

6 Valor SMMLV 
proyectado para el año 

de entrega 
Valor maxirno 2.66L300) 266,13 10.000) 1324,12 2031 $ 2.009.863 
Valor minimo 262.600J 39,69 5.MII 125,68 

Cantidad VIVIENDAS por tipo 
vil 
o 

'VI 5 
677 

vis REvi uee 
425 

NO VIPiVIS 
6 

'y ; 9. 
Observación 

10. Fis,,. d,I 5 caanl&"._. 

FILA VAUDACION 
Il15..• 
¿Lic.Con.I,l.ccio.1 
.p,,bO e,,., NO VIS? NO 

Totales 1108 $337.891.969 47737,11 m' $99.814.731 29,84% 

ITEM 
11. Identificación de la 
Vivienda 

12.Precio Vivienda 
miles S 

13. Área 
Construida ni' 

14. Cuota Inicial 
miles $ 

15 Precio vivienda 
acumulado miles S 

16. Precio Vivienda 
por m' (miles S) 

17, % Couta Inicial / 
Precio 

lO Tipo de vivienda 
segün SMMLV 

181 TORRE 3_2225 331.817 43,57 99.545 60.058.887 7.616 30,00% 
VIS REN.URB 

182 TORRE 3_2226 331.817 43,57 99.545 60.390104 7.616 30,00% 
VIS REN.URB 

183 TORRE 3_2227 331.817 42,81 99.545 60.722.521 7751 30,00% 
VIS REN.URB 

184 TORRE 3_2228 331.817 42,81 99-545 61.054.338 7.751 30,00% 
ViS REN.URB 

185 TORRE 3_2320 331.817 43,90 99.545 61.386t56 7.558 30,00% 
VIS REN.URB 

186 TORRE 3_2321 331.817 43,87 99.545 61:717973 7.564 30,00% 
VIS REN.URB 

187 TORRE 3_2322 331.817 4274 99.545 62.049.790 7.764 
- 

30,00% 
VIS REN.URB 

188 TORRE 3_2323 33t817 42,74 99.545 62.381.607 7.764 30,00%  - 
VIS REN.URB 

189 TORRE 3_2324 331.8171 42,74 99-545 62.713.424 7.764 30,00% 
VIS REN.URB 

190 TORRE 3_2325 331.817 43,57 99-545 63.045:241 7.616 30,00% 
VIS REN.LJRB 

191 TORRE 3_2326 331.817 43,57 99.545 63.377.058 7.616 30,00% 
VIS REN.URS 

192 TORRE 3_2327 331.817 42,81 99-545 63.708.875 7.751 30,00% 
VIS REN.IJRB 

193 TORRE 3_2328 331.817 42,81 64.040.692 7.751 30,00% 
VIS REN.URB 

194 TORRE 3_2420 331.817 43,90 99.545 64.372.509 7.558 30,00% 
VIS RENiJRB 

195 TORRE 3_2421 351.726 43,87 105.518 64.724.235 8.017 30,00% 
VIS REN.URB 

196 TORRE 3,2422 351.726 42,74 105.518 65.075.961 8.229 30,00% 
VIS REN.URB 

197 TORRE 3_2423 
351.7261 42,74 105.518 65.427.687 8.229 30,00% 

VIS REN.URB 

198 TORRE 3_2424 351,726r .42,74 105.518 65.779.413 8.229 30,00%' 
ViS REN.URB 

199 TORRE 3_2425 351.726 43,57 t05.518 66.13t139 8.073 30,00% 
VIS REN.URB 

200 TORRE 3_2426 351.726 4357 105.518 66,482.866 8.073' 30100% 
VIS REN.URB 

201 TORRE 3_2427 351.726 2,81 105.518 66.834.592 8.216 30,00% 
VIS REN.URB 

202 TORRE 3_2428 351.726 42,81 105.518 67.186.318 8.216 
VtS REN.URB 

30,00% 

203 TORRE 3_2520 351.726 43,90 105518 67.538.044 8.012 30,00% 
VIS REN.URS 

204 TORRE 3_2521 351.726 43,87 105.518 67.889.770 8.017 30,00% 
VIS REN.URB 

205 TORRE 3_2522 351.726 43,07 105.518 68.241.496 8.166 30,00% 
VIS REN.URB 

206 TORRE 3_2523 351 :7261 43,07 105.518 68.593.222 8.166 30,00% 
VIS REN.URB 

207 TORRE 3_2524 351.726 42,74 105.518 68.944.948 8.229 30,00% 
VIS REN.(JRB 

208 TORRE 3_2525 351.726 43,57 105.518 69.296.674 8.073 
VIS REN.URB 

30,00% 

209 TORRE 3_2526 351.7261 43,57. 105518 69.648.400 8.073 30,00%
TVÍS REN.URB 

210 TORRE 3_2527 351.726 42,74 105.518 70,000.126 8229 3000%
VIS REN.URB 

ormaTo t-'ivou5-FO121V1O 
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ormato PMO5-FO12I'VlO ' - 

'resupuesto Financiero- Flujo de Caja y 

'resupuesto de ventas 

Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 
www habitatbogota.gov.co  

ANEXO DE VENTAS 
.06,., ,,ik, Cops 

Dee.e2iE0d.2C06Ñs4o 1 iSItuio7. i1uAc)y, D.ea l9d,2S12.iV 165 61a90j 

1. Fecha elaboración 
2025.abr.30 

2. Solicitante 
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTÁ S.A.S 

3 Nombre del proyecto de Vivienda 
ESKALA ETAPA 1 (TORRES 345-61 

4. Datos estadisticos Precio miles $ Área m' 
Precio miles $1 

m' 
5 Valor Vivienda en 

SMMLV 
6 Precio mínimo (11 
garaje sencillo milesS 

7 Añoalque 
proyecta la entrega 

Valor máximo 2.661.300 266,13 10.000 1324,12 2031 
Valor rninirno 252.600 39,69 5.641 126,68 

Cantidad VIVIENDAS por tipo 
v,P 
o 

'04 
677 

Vis REVI URB 

425 

9 
ObservaciÓn, 

8 Valor SMMLV 
proyectado para el año 

de entreoa 

S 2.009.863 

F6.A VALIDACION NO 

Totales 1108 $337.891.969 47.737,11 m' $99.814.731 29,84% 

ÍTEM 
11 Identificación de la 
Vivienda 

12. Precio Vivionda 
miles $ 

13. Area 
Construida m' 

14 Cuota Inicial 
miles $ 

15 Precio vivienda 
acumuisdo mdes $ 

16, Precio Vivienda 
por m' (miles SI 

17. % Couta Inicial iji8. Tipo de vivienda 
Precio según SMMLV 

211 TORRE 32528 351.726 42,741 105.518 70.351.852 8.229 
'VIS REN.URB 

30,00% 

212 TORRE 3_2620 35i.726 43,90 105.518 70.703.579 8.012. 
VIS REN.URB 

30.00% 

213 TORRE 3_2621 351.726 43,87 105.518 71.055.305 8.017 
VIS REN.URB 

30,00% 

214 TORRE 3_2622 
351.7261 42,74 105.518 71.407.031 8.229 

VIS REN.URE 
30,00% 

215 TORRE 3_2623 351.726 42,74' 105.518 71.758.757 8.229 
VIS REN.URB 

30,00% 

216 TQRRE3_2624 351.726 42,74 105.518 72.110.483 8.229 
VIS REN.URB 

30,00% 

217 TORRE 3_2625 43,57 
VIS REN.URB 

105.518 72.462.209 8.073 30,00% 

218 TORRE 3_2626 351.726 43,57 105.518 72.813.935 8.073 
VIS REN.URB 

30,00% 

219 TORRE 3_2627 351.726 42,81 105.518 73.165.661 8.216 
VIS REN.URB 

'30,00% 

220 TORRE 3_,2628 351.726 42,81, 105.518 73.517.387 8.216 30,00% 
VIS REN.URB 

221 TORRE 3_2720 351.726 43,90 105.518 73.869.113 8.012 30,00% 
VIS REN.URB 

222 TORRE 3_2721 351.726 43,87 - 105.518 74.220.839 8.017 30,00% 
VIS REN.IJRB 

223 TORRE 3,2722 351.726 43,07 105.518 74.572.565 '8.166 30,00% 
VIS RENJJRB 

224 TORRE 3_2723 351.726 43,07 105.518 74.924.291 8.166 30,00% 
VIS RENJJRB 

225 TORRE 3_2724 351.726 42,74 105.518 75.276.018 
VIS REN.URB 

8.229 30,00% 

226 TÓRRE 3_2725 351.726 43,57 105.518 75.627.744 8.073 
VIS REN.URB 

30,00% 

227 TORRE 3_2726 351.726 43,57 105.518 75.979.470 8.073 30,06% 
VIS REN.URB 

228 TORRE 3_2727 351.726 42,74 105.518 76.331.196 8.229 30,00% 
VIS REN.URB 

229 TORRE 3_2728 351.726 42,74 105.518 76.682.922 8.229 30,00% 
VIS REN.URB 

230 TORRE 3_2820 351.726 43,90 105.518 77.034.648 8.012 30,00% 
VIS REN.URB 

231 TORRE 3_2821 351.726 43,87 105.518 77.386.374 8.017 30,00% 
VIS REN.URS 

232 TORRE 3_2822 351.726 42,74 105.518 77.738.100 8.229 30,00% 
VIS REN.URB 

233 TORRE 3_2823 351.726 42,74 105.518 78.089.826 8.229 30,00% 
VIS REN.URB 

234 TORRE 3_2824 351.726 42,74 1,05.518 78.441.552 8.229 30,00% 
VIS REN.URB 

235 TORRE 3..,2825 351.726 105.518 78.793.278 8.073, 30,00%
VIS REN.URB 

236 TORRE 3_2826 51.726 43,57
1 

105.518 79.145.004 8.073 30,00% 
VIS REN.URB 

237 TORRE 3_2827. 351.726 42,81 105.518 79.496.731 8.216 30,00% 
VIS REN.URB 

238 TORRE 3_2828 351.726 42,81 105.518 79.848.457 8.216 
VIS REN.URB 

30,00% 

239 TORRE 32920  - 351.726 43,90 105.518 80.200.183 8.612 
VIS REN.URB 

30,00% 

240 TORRE 3_2921 351.726 43,87 105.518 80.551.909 8.017 
VIS REN.URB 

30,06% 

NO VIPNiS 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA-PRESUPUESTO DE VENTAS 

FEca 
j68110024 ' 

COOiGÓ 
P105-F0121 

VERSiÓN 
10 



ALC.AL04A MAYOR 
oc B000TA D.C.  

flCRFTARIAOC KAWAT 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS 

60 
FECHA 

c61W2024 

cosico 
P%O5F0121 

VERSIÓn 
lo 

ANEXO DE VENTAS 
-C85m ,n9m COPS 

SocioS 2160 do 2606. SAcido 1. EOo,ol o)  y kvado 7. rl y. DocioO 19 do 20)3- w0ao 185.160,1 
Fecha elaboración 

2025-abr.30 
2. Solicitanlo 
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTÁ SAS 

3 Nombre del proyecto de Vivienda 
ESKALA ETAPA 1 [TORRES 3-4-5-91 

4. Datos estadisticos - Precio miles $ Área m' Precio miles $1 
m° 

'5. Valor Vivienda en 
SMMLV 

6. Precio minimo 11) 
garaje sencillo milesS 

7 Año al que 
proyecta la entrega 

8 Valor SMMLV 
proyectado para el año 

de entrega 
Valor rTióxirflo 2.661.300 266.13 10.000 1324.12 2031 $2.009.863 Valor mlnimo 262.600 39,69 5.641 126,68 

Cantidad VIVIENDAS por tipo 
NP 

0 
VIS 

677 
VIS RE 

425 
NO VIPNIS 

6 

.1 9 
Oboervación; Os 

10. Fama 

- 
dat - UciO,ta 

FILA VALIDAcIÓN 

-oc 
¿Lio.C,o.omrclS. 
Op,cb00O3?NOViS7 

NO 

Totales 1108 $ 337.891.969 47.731,11 m' $ 99.814.731 29,84% 

ÍTEM 
11 Idenliticación do la 
Vivienda 

12Precio Vivienda 
miles S 

13 Area 
Construida m' 

14, Cuota Inicial 15. Precio vivienda 
miles $ acumulado miles 5 

16, Precio Vivienda 
por m' (miles 5) 

17 % Coula lnrcial/ 18. Tipo de vivienda 
Precio según SMMLV 

241 TORRE 32922 351.726 43,07 105.518 80.903.635 8.166! 
VIS REN.URB 

30,00% 

242 TORRE 3_2923 351.726 43,07 105.518 81.255.361 8.166 
VIS REN.URB 

30,00% 

243 TORRE 3_2924 351.726 42,74 105.518 81.607.087 8.229 
VIS REN.URB. 

30,00% 

244 TORRE 3_2925 351.726 43,57 105.518 81.958.813 - 8.073' 
VIS REN.URB 

30,00% 

245 TORRE 3_2926 351.726 43,57 105.518 82.310.539 8.073 
VIS REN.URB 

30,00% 

246 TORRE 3_2927 351.726 42,74 105.518 82.662.265 8.229 
- 

VIS RENURB 
30,00% 

247 TORRE 3_2928 351.726 42,74 105.518 83.013.991 8.229 
VIS REN.tJRB 

30,00% 

248 TORRE 3_3020 351.726 43,90 105.518 
- 

83.365.717 8.012 
VIS REN.URB 

30,00% 

249 TORRE 3_3021 351.726 43,87 105.518 83.717.444 8.017 
VIS REN.URB 

30,00% 

250 TORRE 3_3022 351.726 42,74 105.518 84.069.170 8.229 
VIS REN.URB 

30,00% 

251 TORRE 3_3023 351.726 42,74 105.518 84.420.896 8.229' 
VIS REN.URB 

30,00% 

252 TORRE 3_3024 351 .726  42,74
, 
 105.518 84.772622 8.229 30,00%

VIS REN.URB 

L 
253 TORRE 3_3025 '351.726 43,57' 105.518 85.124.348 8.073 

VIS REN.URB 
30,00% 

254 TORRE 3_3026 351,726 43,57 105.518 85.476.074 8.073 30,00% 
VIS REN.IJRB 

255 TORRE 3,,3027 351.726 42,81 105.518 85.827.800 8.216 30,00% 
VIS REN.IJRB 

256 TORRE 3_3028 351,7261 ' 42,81 105.518 86,179.526 8.216 30,00% 
'VIS REN.URB 

257 TORRE,4_230 313.035 43,50 93.910 86.492.561 7.196 30,00% 
VIS REN.URB 

258 TORRE 4_329 313.035 42,74 93.910 86.805.596 7.324 30,00% 
VIS REN.URB 

259 TORRE 4_330 313.035 . 43,50 93.910 87.118.631: 
- 

7.196 
VIS REN.URB 

30,00% 

260 TORRE 4_331 313.035 43,50 ' . 93.910 87.431 .666 7.196, 30,00% 
ViS REN.URB 

261 TORRE 4_332 313.035 42,74 93.910 87.744.701 7.324 30,00% 
VIS REN.URB 

262 TORRE 4_333 283.821 39,79; 85.146 88.028.522 7.133 30,00% 
VIS 

263 TORRE 4_334 283.821 39,69 85.146 88.312.344 7.151 30,00% 
VIS 

264 TORRE 4_335. 283.821 39,69 85.146 88.596.165 7.151 30,00% 
VIS 

265 TORRE 4_336 313.035 43,87 93.910 88.909.200 7.136 
VIS REN.UIB 

30,00% 

266 TORRE 4_337 313.035 43,87 93.910 89.222.235 7136 30,00% 
ViS REN.URB 

267 TORRE 4_338 283.821 39,69 85.146 89.506.056 7.151 30,00% 

268 TORRE 4
7

339 283.821 39,71 85,146 89.789.878 7.147 30,00% 
Vis 

269 TORRE 4_429 313.035 42,74 93.910 '90.102.913 7.324 30,00% 
VIS REN.URB 

270 TORRE 4_430 313.035 43,50 93.910 90.415.948 7.196 
'VIS REN.URB 

30,00% 
:orrnato PMO5-F0121 ViO 

'resupuesto FInanciero- Flujo de Caja y 
'resupuesto de ventas 

Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 
www.habitatbogota.gov.co  
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FEcViA 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
06110034 

CODIGÓ 
PE61-F0121 

ALCALOIA MAYOR 
OB BOGOTA DC. 

PRESUPUESTO FINANCIERO. FLUJO DE CAJA-PRESUPUESTO DE VENTAS 
VERSIóN 

10 

AVE 00 DE VE ETAS 
.Cift n,il.1 COPS 

Doae52l60S26.M,o.Ao IB .lvMia4ol. 9iB ci y. Socolo I9do 3012 ETa.io 180. creAr 

1 Fectra elaboración 
2025-abr-30 

2 Solicitante 
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA SAS 

3 Nombe del proyecto de Vmienda 
ESKALA ETAPA 1 (TORRES 3-4-541 

4. Datos estadisticos Precio miles $ Área mV Precio miles $ / 
rr.' 

5. Valor Vivienda en 
SMMLV 

6 Precio mínimo (1) 
garaje sencillo rniles$ 

7. A/lo al que 
proyecta la entrega 

8. Valor SMMLV 
proyectado para el año 

de entreqa 
VaI6"imo 2.661.300 266.13 10.000 1324,12 

JI
2031 $ 2.009.863 Valor mínimo 262.600 39,69 6.641 125,68 

Cantidad VlVtENDASportipo 
vie 
0 677 

VISRE URB 

425 
NO viPNiS 

6 

9. 
Observación 

lo. Fimo do ol8c 

FILA VAUDACIÓN -, ¿1 .C,,.Scoocco 0 
.p,obó OVIOO NO VIS? 

NO 

Totales 1108 $ 337.891.969 47.737,11 m' $99.814.731 29,84% 

ITEM 
11. Identificación de la 
Vivienda 

12 Precio Vivienda 
miles $ 

13. Area 
Construida mV 

14. Cuota Inicial 15 Precio vivienda 
S acumulado miles 

16. Precio Vivienda 17 % Couta Inicial / 18. Tipo de vivienda 
miles S por m' (miles 6) Precio según SMMLV 

271 TORRE 4_431 313.035 43,50 99i0 90.728.982 7.196 30,00% 
VIS REN.URB 

272 TORRÑ_432 313.035 . 42,74 93.910 91.042.017 7.324 30,00% 
REN.URB 

273 :TORR,E.4_433 
283.821 39,79 85.146 91.325.839 - 7.133 30,00% 

274 TORRE 4_434 283.821 39,69 85.146 91.609.660 7.151 30,00% 

275 TORRE  &..45  283.821 39.69 85.146 91.893.482 7.151 30,00% 
- - 

276 TORRE 4_436 313035 43,87 93.910 92.206.516 7.136 30-00%
'VIS REN.URB 

277 TORRE 4_437 313.035 43,87 93.910 92.519.551 7.136 30,00% 
VREN.URB 

278 TORRE4_438 283.821 39,69 85.146 92.803.373 - 7.151 3000% 
VIS 

279 TORRE 4_9 283.821 39,71 85.146 93.087.194 7.147 30,00% -- 

280 TORRE 4_529 313.035 42,74 93.910 93.400.229 . 7.324 30,00% 
VIS REN.URB 

281 

1

TORRE4_530 313.035 43,50 93.910 93.713.264 7.196 30,00% 
VISREN.(JRB 

282 TORRE 4_531 313035 43,50 93.910 94.026.299 7.196 30,00% 
VIS REN.URB 

283 TORRE 4_532  . 313.035 42,74 93.910 94.339.334 7.324 30,00% 
V1EN.URB 

284 TORRE 4_533 283.821 39,79 85.146 94.623.155 7.133 '30,00% 

285 TORRE4_534 283.821 39,69 85.146 94.906.977 - 7.151 30,00% - - 

286 TORRE 4_535 283.821 39,69 85.146 95.190.798 7151 30;00% 
VIS 

287 TORRE4536 313.035 43,87 93.910 95.503.833 7.136 30,00% 
VISREN.IJRB 

288 TORR4fi37 313.035 43,87 93.910 '95.816.868 7.136 30,00%
'VISREN.URB 

289 TORRE 4_538 283.821 - 39,69 85.146 96.100.689 7.151 30,00% -- 

290 TORRE 4_539 283.821 39,71 85.146 96.384.511 7147 30,00% 
VIS -- 

291 TORRE 4._629 313.035 42,74 93.910 96.697.546 - 7.324 3000% 
VIS REN.URB 

292 TORRE 4_630 313.035 43,50 93.910 

313.035 ' 43,50 93.910 

97.010,581 7.196 30,00% 

97.323.616 7.196
3000%VISREN.URB 

VIS REN.iJRB 

293 TORRE 4_631 

294 TORRE 4_632 313.035 42,74 93.910 97.636.651 7.32430,00% 
VIS REN.URB 

295 TORRE 4_633 283.821 39,79 85.146 97.920.472 7.133 30,00% 

296 TORRE 4_634 283.821 39,69 85.146 98.204.293 7.151 
VIS 

30,00% 

297 TORRE4_635 283.821 39,69 85.146 98.488.115! - 7.151 30,00%
lS 

298 TORRE 4_636 313.035 , 43,87 93.910. 98.801.150' - 7.136 30,00%
VIS REN.URB 

299 TÓRRE 4637 313.035 43,87 93.910 99.114.185j 7.136 30,00%
VIS REN.URB 

300 TORRE 4_638 283 821 39,69 85146 , 99.398.006 7.151 30,00%
VIS 

:orm 

'resupuesto Financiero - Flujo de Caja y 
'resupuesto de ventas 

Calle 52 #13 64 Tel, 3581600 ext 6006 SECCIÓN C 
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FECHA 
cH/1i2024 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

492005 

CODIGO 
PM20.F0121 

PRESUPUESTO FINANCIERO- FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS 

7.151 30,00% 
VIS 

6 

10 

ANEXO DE VENTAS 
Cde del.. COPS 

Dovelo 2180do 2505. desojo 1. IIO,H oi yojioAo 7. boldo, Dovelo 19 do SOIS lotodu 1 
1 Fecha elaboración 

2025.abr.30 
2. Solicitante: 
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTÁ SAS 

3 Nombre del proyecto de Vivienda 
ESKALA ETAPA 1 (TORRES 34491 

4. Datos estadlsticos Precio miles $ Área m' 
Precio

,
iles $ / 5. Val'1elda en 

proa
8 re

ega 
 

Valor máximo 2.661.300 266,13 10.000 1324,12 2031 $ 2.009.663 Valor mínimo 262.600 39, 6.641 125,68 

Cantidad VIVIENDAS por tipo 
Vii- 

0 
VIS 

617 
0T0 TN UVE 

425 
NG V1PN15 

Obseación 

FILA VAUDACIÓN . ¿uo.co,,000io,, 
p,bo NO ViS 

NO 

Totales 1108 $337.891.969 47.737,11 m' 599.814.731 29,8.4% 

TEM 

301 

302 

303 

304 

305 

306 

307 

308 

310 

311 

312 

313 

314 

315 

316 

317 

318 

319 

320 

321 

322 

323 

324 

325 

326 

327 

328 

329 

11. Identificación de la 
Vivienda 

12 Precio Vivienda 
miles $ 

283.8211  

313.035 

13. Area 
Construida m° 

39,71 

14. Cuota Inicial 
miles $ 

85.146 

15. Precio vivienda 16. Precio Vivienda 17. % Couta Inicial/iB Tipo de vivienda 
acumulado miles $ por m' (miles 5) 

99.681.827 7.147 
L Precio 

30,00% 

según SMMLV 

TORRE4_639 

TORRE 4.329 42,74 

43,50 

43,50 

42,74 

39,79 

39,69 

39,69 

93.910 99.994.862 . 7.324 

7.196 

30,00% 
VIS REN.URB 

iOiRE 4_730 313.035 93.9101 100.307.897 - 30,00% 

30,00% 

VIS REN.URB 

TOE4_731 

TORRE 4.332, 

TORRE4_733 

TORRE4_734 

TORRE4_735 

313.035 93.910 100.620.932 7.196 

7.324 

7.133 

7.151 

7.151: 

VIS REN.URB 

313.035 

283.821 

283.821 

283.821 

313.035 

93.910 100.933.967 

101.217.788 

30,00% 
VIS REN.UR . 

- 

85.146 30,00% 

30,00% 

30,00% 

VIS 

-85.146101.501.610 
VIS 

VIS 
85.146 101.785.431' 

TORRE4_736 43,87 

43,87 

93.910 102.098.466 7.136 30,00% 

7.136 30,00% 

VISREN.URB 

TORRE4_737 313.035 93.910 102.411.501 
VISREN.URB 

TORRE 4_738 283821 39,69 

39,711 

- 42,74 

43,50 

43,50 

. 85.146 102.695.322 7.151 30,00% 

7.14730,00% 

VIS 

TORRE4_739  - .. 283.821 85.146 

93.910 

93.910 

102.979.144 

7.324 

7.196 

7.196 

VIS 

VIS REN.URB 

VISN.URB 

VISREN.URB 

VIS REÑ.URB 

VIS 

TORRE 4_829 

TORRE 4830 

TORRE4_831 

313.035 

313.035 

313.035 

103,292.179 

103.605.214 

103.918.249 

30,00% 

-. 3000% 
' 

0,00% 93.910 

TORRE 4_832 313.035 42,74 93.910104.231.2841 ' 7.324 

7.133 

30,00% 

TORRE4_833 283.821 39,79 85.146 104.515.105 30,00% 

TORRE4_834 . 283.821 39,69 85.146 '1Ó4.798.926 7.151 30,00% 
VIS 

TORRE 4_835 283.821 3969 

43,87 

43,87 

39,69 

39,71 

42,74 

- 43,50 

85.146 105.082.74 7:151 30,00°i 
VIS 

TORRE 4_836 

TORRÑ_837 

TORRE 438 

TORRE 4_839 

313.035 
 

L_313035 

-- 283.821 

283.821 

93.910 

93.910' 

105.3957831 7.136 30,00% VIS.URB 

105.708.818. 

105.992.639 

106.276.460 

7.136L 30,00% 

30,00% 

- 30,00% 

VISREN;LJRB 

- 85.146 7.151 

-- 7.147 

VIS 

85.146 
VIS - 

TORRE 4_929 313.035 93.910 106.589.495 7.324 30,00% VIS REN. 

TORRE 4_930 313.035 93.910 106.902.530 7.196 30,00% 
VIS REN.LiRB 

TORRE &.931 313.035 43,50 93.910 107.215.565 7.196 3P,00% VIS REN.URB 

VIREN.b TORRE 4_932 313=035 ' 42,74 93910 107.528.600 7.324 30,00% 

TORRE &..93' 

TORRE4,934 
283.821 39,79 - 85.146 107.812.422 

108096243 

7.133 30,00% 

283821 39691 85146 - 7151 3000% VIS 

330 TORRE 4_935 

orni.ilo PMO5.F0121 ViO 

'resupuesto Financiero - Flujo de Caja y 
'resupuesto de ventas 

283.821 39,69 85.146 108.380.064 
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SECCIÓN C 
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Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 
www.habitatbogota.gov.co  

ANEXO DE VENTAS 
.Cifr ,,,li., COPO 

C,oio21EOdo 2O, ÑHAio 1. ii IpAlisio 7,ii5Içly. Samio i96e2Vi2, tioiio 155, Simio) 

1 Fectia elaboración 
2025-abr.30 

2. Solicitante 
CoNSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA SAS 

3 Nombre del proyecto de Vivienda 
ESI(ALA ETAPA 1 (TORRES 3.4.54) 

4. Datos estadísticos Precio miles $ Área m° 
Precio miles SI 

m' 
5. Valor Vivienda en 

SMMLV 
6 Precio minimo (1) 
garaje sencillo miles$ 

7. Año al que 
proyecta la entrega 

8. Valor SMMLV 
proyectado para el año 

de entrega 
Valor Aiii 2.661.300 266.13 10.000 132412 2031 $2.009.863 
Valor mínimo 262.600 39,69 5.641 125,68 

Cantidad VIVIENDAS por tipo 0 
'u 

677 
VrO IiES vES ,o vNis 

9, 
Observa'ción: 

lO. Fi 

9 
1 

iLk.Con,uoaoió.,. 
.p'ob co,00 NO VIS? 

NO 

Totales 1108 $337.891.969 47.737,11  ma $99.814.731 29,84% - 

ITEM 
11. Identificación de la 
Vivienda 

12 PrecioVivierida 
miles S 

13 Área 
Construida n? 

14 Cuota Inicial 
miles $ 

15. Precio vivienda 
acumulado miles $ 

16. Precio Vivienda 
por m° (miles S) 

17. % Couta Inicial! 
Precio 

18. Tipo de vivienda 
según SMMLV 

331 TORRE4_936 313.035 43,87 93.910 108.693.099 - 7.136 30,00% 
VISREN.URB 

332 TORRE 4_937 313.035 43,87 93.910 109.006.134 7.136 30,00% 
ViS REN.URB 

TORRE 4.938 283.821 39,69 ' 85.146 109.289.956 7.151 0,0O% 
- 

TORRE 4_939 283.821 39,71 85.146 109.573.777 7.147 30,OO°h 
VIS -. - 

'TORRE4_1029 313.035 42,74 93.910 109.886.812 7.324 30,00% 
VISREN.URB 

336 TORRE 4_1030 313.035 43,50 93.910 110.199.847 7.196 30,00% 
VIS REN.URB 

TORRE4_1031 313.035 . 43,50 93.910 110.512.882 ' 7.196 30,00% 
VIREN.LTRB -- 

338 TORRE 4_1032 313.035 42,74 93.910 1.10.825.917 7.324 30,00% 
VI REN.ÚRB 

TORRE4J033 
. 283.821 39,79 85.146 111.109.738 7.133 30,00% 

VIS 

TORRE 4_1034  . 283.821 39,69 85.146 111.393.560 7.151k 30,00% 

TORRE4_1035 283.821 39,69 85.146 111.6773811  - 7.151 30,00% 
VIS 

342 ,
TORRE 4_1 036 313.035 43,87 93.910 111.990.416 7.136 30,00% 

VIS REN.URB 

TORRÉ4.,1O37 313.035 43,87 93.910 112.303.451 7.136 30,00% 
VIS REN.URB 

TORRE 4_1038 283.821 39,69 85.146 112.587.272 7.151 30,00% 

TORRE4_1039 283.821 39,71 85.146 112.871.094 7.147 30,00% "a  

346 TORRE 4_1129  ' ' 313.035 42,741 93.910 113.184.128 . 7.324 30,00% 
VIS REÑURB' 

TORRE4_1130 . 313.035 43,50 93.910 113.497.163 7.196 30,00% 
VISREN.URB 

348 TORRE 4_1131 313.035 43,50 93.910 113.810.198 7.196 30,00% 
VIS REN.LJRB 

'TORRE4..i132 .' 
313.035 42.74

k 
 93.910 114.123.233 '7.324 30,00% 

VISREN.IJRB 

350" TORRE 4_1133 283.821 39,79 85.146 114.407.055 7.133 30,00% 
VIS 

351 TORRE4_1134 283.821 39,69 ' 85.146 114.690.876 7.151 30,00% 
VIS 

352 TORRE 4_1135 283.821 39,69. .85.146 114.974.697 7.151 30,00% 
VIS 

TORRE4 1136 313.035' 43,87 93.910 115.287.732 7.136 30,Ó0%
VISREN.URB 

TORRE 4_1137 313.035 43,87 93.910 115.600.767 7.136 30,00% 
VIS REN.ÚRB 

TÓRRE4_1138 283.821 39,69 85.146 115.884.589 7.151 30,00% 

356 TORRE 4J139 283.821 39,711  85.146 116.168.410 7.147 30,00% 
VIS -. 

TÓRRE4_1229 313.035 42,74 93.910 116.48.445 7.324 30,00% 
VIS REN.URB 

358 TORRE 4_1230 ' 313.035 43,50 93.910 116.794.480 7.196 30,00%
' REN.URB - 

T0RRE41231 313.0351 ' 43,50 93.910 117.107.515 7.196 30,00% 
VISREN.URB 

360 TORRE 4_1232 313.035 42,74 93.910 117420.550 7.324 30,00% 
- VIRE'iJRB 

orm 
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62 
y 

FOCAS 
00152024 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 
CODIGÓ 

PMDS-F0121 
ALCALDIA M*YO 
OB BOGOTA D.C.  PRESUPUESTO FINANCIERO. FLUJO DE CAJA. PRESUPUESTO DE VENTAS 

VERSION 
lo 

ANEXO DE VENIAS 
.ce nrA.. COP$ 

1. Fecha elaboración 
2025-br.30 

2. Solicitante: 
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTÁ SAS 

3 Nombre del proyecto de Vivienda 
ESNALA ETAPA 1 (TORRES 3-4-5-6) 

4. Datos estadisticos Precio miles 5 Área m' 
Precio miles $1 

rn' 
5 Valor Vivienda en 

SMMLV 
6 Precio mínimo (1) 
garaje sencillo miles$ 

7 Ailo al que 
proyecta la entrega 

ro8 Si/
año 

 

de entrega 
Valor maXimo 2.661.300 266,13 10.000 132412 
Valor minimo 262.600 39,69 5.641 125,68 

2031 $2.009.863 
Sir vis Vis REO uVe 50 viPMS 

Cantidad VIVIENDAS por tipo o 677 425 

Observación: 'L_Q). 
- - 10. Firma AOl 5 II.- 

FIL.AVAUOACIÓN ¿L,c.Con.i,,,,do,,,. NO .p,'bo,,,"MO ViS? 

Totales 1108 $337.891.969 47.737,11 m' $99.814.731 29,84% 
11. Identificación de la 12Precio Vivienda 13. Área ¡ 14 Cuota Inicial i5. Precio vivienda 16. Precio Vivienda 17 VE Couta Inicial / 18. Tipo de vivienda 

ITEM Vivienda milesS 
, 

Construida m' j miles $ acumulado miles $ por m' (milos 5) Precio según SMMLV 

361 TORRE 4_1233 283821 39,79 - 85.146 117.704.371 7.133 30,00% 
VIS 

362 TORRE4_123 283.821 39,69 -- 85.146 117.988.193 - 7151 30,00% 
VIS 

363 TORRE4_1235 283.821 39,69 85.146 118.272.014 7.151 30,00% 

364 TORRE 4...1236 ' 313.035 43,87 93.910 1,18.585.049 - - 7.136 30,00% 
VIS REN.URB 

365 TORRE 4_1237 313.035 43,87 93.910 118.898.084 7.136 30,00% 
VIS REN.URB 

366 TORRE 4_1238 - 283.821 39,69 85.146 119.181.905 7.151 000% 
VIS 

367 TORRE 4_1239 283.821 39,71 85.146 119.465.727 7.147 30,00% 
VIS 

368 TOR'REkJ329 313.035 42,74 93.910 119.778.762 7.324 30,00%
' VISi9.URB 

369 TORRE 4_1330 313 Ó35 43,50 93.910 120.091.797, 7.196 30,00% 
VIS iN.URB -- 

370 TORRE 4_1331 313.035 43,50 93.910 120.404.832 7.196 30,00% 
VIS REN.URB 

371 TORRE 4_133Z 313.035 42,74 -- 93.910 120.717.866 7.324 30,00% 
VIS REÑ.URB' 

372 TORRE 4_1333 283.821 39,79 85.146 121.001.688 7.133 30,00% 
VIS 

TORRE4_1334 283,821 39,69 85.146 121.285.509 7.151 30,00% 
VIS 

TORRE 4_133 283.821 39,69 ' 85.146 121.569.331 - 7.151 30,00% 
VIS -- 

TORRE 4_1336 ' - 313.035 43,87 93.910 121.882.366 7.136 30,00%
'VIS REN.URB 

376 TOIRE4_1337 313.035 43,87 93.910 122.195.400 .. 7.136 3000% 
VISREN.URB 

TORRE4_1338 T '283.821 3969 85.146 122.479.222 7.151 30,00% 
VIS 

378 TORRE 4_1339 283.821 39,71 85.146 122.763.043 7.147 30,00% 
VIS 

TORRE4J429 313.035 42,74 93.910 123.076.078 7.324I 30,00% 
VtS.ÜÍB 

380 TORRE 4J 3o 313.035 4350 93.910 123.389.113 7.lj . 30,00% 
VISNB 

381 TORRE 4_1431 313.035 43.50 93910 123.702.148 - 7.196 30O°& 
VIS REN.URB 

VIS REN.IJRB 
382 "a 313.035 42,74 93.910 124015.183 7.324 30,00% 

383 TORRE &.1433  283.821 39,7 85.146 124.299.004 7.133 30,00% - 

384 TORRE 4_1434 283.821 39,69 85.146' 124.582.826 7.151 30,00% 
VIS 

385 TORRE4 1435 283.821 3969 85.146 124.866.647 7.151 
VIS 

386 TORRE4_1436 313.035 43,87 93.910" 125.179.682 
'' 

7.136 
VISREN.t3B 

387 TORRE4_1437 313.035 43,87 93.910 125.492.717 7.136: 30,00% 
VISREN.URB 

TnRPF A lAR .J ,...- ... - ., ,- ,i.,.ni VIS 

389 TORRE 4 1439 283.821 39,71 

CV. 1 'ti.) 

85,146 

1 L,J. 1 1 

' 126.060.360 7.147 

,UU7O 

30,00% 
VIS 

390 TORRE 4_1529 313.035 4274 93.910 126.373.395 7.324 30,00% 
VIS RENLURB 

ormato PMOS-F0121 ViO 
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ALC*LDNA MAYOS 
OS BOGOTA D.C. 

..C.?AA&DS MSSTT 

FECHA 
mv 1Q02 

CODiGÓ 
psce-rotot 

lo 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

PRESUPUESTO FINANCIERO . FLUJO DE CAJA. PRESUPUESTO DE VENTAS 

ANEXO DE VENTAS 
.cif,.s ,elk, COPS 

CeveE 2110 de 2m6. Ñ5vk 1. 'Il de5o3o eE clv. Cevede 19de 7i7 ode 185, ABe rl 

1. Fecha elaboración 
2025.abr30 

2 Solicitante 
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTÁ SAS 

3 Nombre del proyecto de Vivienda 
ESKALA ETAPA 1 (TORRES 3-454) 

4. Datos ostadisticos Precio miles 5 Área m Precio miles $ / 
m' 

5. Valor Vivienda en 
SMMLV 

6 Precio minlmo (1) 
garaje sencillo niiles$ 

6. Valor SMMLV 
7, Mo al que proyectado para el año proyecta la entrega! de entrega 

Valor máximo 2.861.300T 266.13 io.000 1324.12 2031 $ 2.009.863 Valor minimo 252.6001 39.69 5.641 125.68 

Cantidad VIVIENDAS por tipo 
V, 
0 

vis 
677 

viS RTTi uRS 
425 

• VIPNIS 
6 

9. 
Observación: 

la. Firma deo 

PILA VAUDACiON 
1 - 
¿Lic.Ccnu,,cccicn.. NO ap,cb* ce,.. He Vi5 

Totales 1108 $ 337.891.969 47.737,11 m' $99.814.731 29,84% 

ÍTEM 
11. Idenlificacióri de la 12.Precio Vivienda 13 Área 14. Cuota Inicial 15. Precio vivienda 16.  Precio Vivienda 17. % Couta Inicial ¡'18. Tipo de vivienda 
Vivienda miles $ Construida m' miles $ acumuladO miles S nor rn' lisIes SI Precio según SMMLV 

TORRE 4_1530 313.035 43,50 93.910 126.686.430 7.196 30,00% 
VIS REN.ÚRB 

392 TORRE 4_1531 313.035 43,50 93.910 126.999.465 7.196 30,00% 
VIS REN.0 

TORRE 4_1532 313.035 42,74 93.910 127.312.500 7.324 3000% 
iSREN.URB 

394 TORRE 4...1533 283.821 39,79 85.146 127.596,321 7.133 30,00% VIS 

TORRE 4_1534 283.821 39,69 85.146 127.880.142 7.151 30,00% 

396 TORRE 4_1535 283.821 39,69 ' 85.146 128.163.964 7.151 30,00% 

TORRE 4 1536 313.035 . 43,87 93910 128.476.999 7.136 
3Q0ISREN.URB 

TORRE 4_1 313.035. 43,87 93.910 128.790.034 - - 7:136 
3000%.tVIS EN.URB 

399 TORREi_1ii ' 283.821 39,69 85.146 129.073.855 7.151 30,00% 

TORRE4_1539 283.821! . 39,71 85.146 129.357.676, 7.147 30,00% 

401'TORRE4_1629 313.035 . 42,74 93.910 129.670.711 7.324 30,00% 
SREN.URS 

402 TORRE&..1630 313.035 43,50 93.910 129.983.746 7.196 30,00% 
VISREN.URB 

TORRE4_1631 313.03 43,50 93.910 130.296.781 - 7.196 30,00% 
VISREN.URB 

TORRE4.J632 313.035 42,74 93.910 130.609.816 7.324 30,00% 
VISREN.URB 

405 TORRE 4_1633 283.821 39,79 85.146 130.893.638 7.133 30,00% 

406 TORRE4,j634 283.821 . ' 39,9 85.146 131.177.459 7.151 30,00%. 

TORRE4_1635 283.821 39,69 . 85.146 131.461.280 - fl51 30,00% 

408 TORRE4_1636 313.035 43,87 93.910 131.774.315 7.136 30,00% 
VISRN.URB 

409 ,TORRE4_1637 313.035 43,87 93.910 132.087.350 7.136 30,00% 
VISREN.URB 

410 TORRE 4_1638 283.821 39,69 85.146 132.371.172 7.151 30,00% 

411 TORRE 4_1639 283.821 3971 85.146 132.654.993 7.147 30,00% 
-. ' - 

412 TORRE 4.J729 313.035 42,7493.910 132.96828 7.324 3000% 
IiISEN.URB -- 

413 TORRE 4,j730 313.035 43,50 93.910 133.281.063 ' 7.196
30Q0%VISREN.URB 

414 TORRE 4_1731 313.035 43,50 93.910 133.594.098 - 7.196 30,00%
VIS REÑiÁB 

415 TORRE 4_1732 313.035 42,74 93.910 133.907.133 7.324 30,00% 
VIS REN.URB 

416 TORRE 4_1733 283.821 39,79 85.146 134.190.954, 7.133 30,00% 
VIS 

417 TORRE 4_1734 283.821 39,69 85:146 134.474.775 7.151 30,00% 

418 TORRE 4_1735 283.821 39,69 85.146 134.758.5971 7.151 30,00% 

419 TORRE 4_1736 . 313.035 43,87 ., 93.910 135.071.632, 7.136 30,00% 
VIS REN.URB 

420 TORRE4_1737 313.035 43,87 93.910 135.384.667' 7:136 30,00% 
VISREN.URB 

0rm 
'resupuesto Financiero - Flujo de Caja y 
'resupuesto de ventas 
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SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

PRESUPUESTO FINANCIERO. FLUJO DE CAJA. PRESUPUESTO DE VENTAS 

y 
O.. 

ALCAL.DIA MAYOR 
Dr BOGOTA D.C.  

FECHA 
06/11f2024 

COCIGO 
P',-FO12l 

VERSOS 
lo 

ANE.XO DE VENTAS 
.Cjfr ndl.s COPS 

1. Fecha elaboración 
2025.sbr-30 

2. Solicitante 
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTÁ SAS 

3 Nombre del proyecto de Vivienda 
ESKALA ETAPA 1 (TORRES 3454) 

- 4. Datos estadlsticos Precio miles $ Área m 
Precio miles $1 5 Valor Vivienda en 

SMMLV 
6. Precio minirno (11 

garaje sencillo milesS 
7. Año al que 

proyecta la entrega 
de entreno 

Valor máximo 2.661.300 266,13 10.000 1324,12 2031 $ 2.009.863 Valor mínimo 252.600 39,69 5.641 125,68 
Cantidad VIVIENDAS por tipo 

OP 
o 

SS 
617 

v4RL.l.iW9 
425 

NOVIPNIS 
6 

-
- Obseación' 

lO. Fim,o dol licitaI 

FILA VAUOAiÓN 

Totales 

. 
lodiqa.: 

iUo.0000tNC.id... 

'.0 NO VIS? 
NO 

1108 $337.891.969 47.737,11  m' $99.814.731 29,84% 
- 

ITl:M 
11 Identificación de la 
Viviendo 

12. Precio Vivienda 
miles $ 

13. Arco 
Construida m' 

14 Cuota Inicial 
miles $ 

15. Precio vivienda 
acumulado miles 5 

16. Precio Vivienda 
por nr' (miles 5) 

17 % Couta Inicial / 
Precio 

18. Tipo de vivienda 
según SMMLV 

421 TORRE 4_1738 283.821 39,69 85.146 135.668.488 . 7.151 30,00% 

422 - TOJE4_1739 283.821 39,71 85.146 135.952.309 7.147 . 30,00% 
VIS 

'423 TORRE 4_1829 313.035 42,74 93.910 136.265.344 7:324 30,00% 
VREN.URB 

424 TORRE 4_1830 313.035 43,50 93.910 i36.578.379 7.196 30,00% 
VIS REN.URB 

.425 TORRE4_1831 313.035 43,50 93.910 136.891.414 7.196 30,00% 
VISREN.URB 

'426 TORRE 4,,1832 313035 42,74 93910 137.204.449 7.324 30,00% 
VISN,URB -- 

427 TORRE 4_1833 283.821 39,791 85.146 137.488.271 7.133 30,00% 
VIS 

428 TORRE &..1834 283.821 - 39,69 85.146 137.772.092 7.151 30,00% 

429 TORRE 4...1835 283.821 39,69 85.146 138.055.913 7.151 - 30,00% 
VIS 

TOlE4 1836 313.035 43,87 93.910 138.368.948 7.136 30,00%
VIS REN.URB 

431 TOfiE4 1837 313.035 43,87 - 93.9101 138.681.983 7.136 30,00%
VISREN.URB 

432 TOE4_1838 283.821 - 39,69 85.146r 138.965.805 7.151 30,00%
VIS 

TORRE 4_1839 283.821 39,71 85.146 139.249.626 7.147 30,00% 

TORRE4_1929 313,035 42,74 93.910 139.562.661 7.324 3000%
VISRENJJRB - 

435 TOIi1930 ' 313.035 4350 93.910 139.875.696 7.196 30,00%
VIS REN.URB - 

436 TORRE _1931 313.035 43,O 93.910 140.188.731 7.196 30,00%
VIS REN.URB 

TORRE4_1932 313.035 42,74 -. 93.910 140.501.7661  7.324 30,00% 
VIS REW.URB 

438 TORRE 4_1933 283.821 39,79 85.146 140.785.587 7.133 30,00% 
-- 

TORRE 4_1934 - 283.821 39,69 85.146 141.069.409 7.151 ¿0,00%
VIS 

TORRE4_1935 283.821 39,69 85.146 141.353.230 7.151 30,00% 

441 TORRÉ4_1936 313035 -. 43,87 93.910 141.666.265 - 7.136 30,00% 
VISREN.URB 

442 TORRE4_1937 313.035 43,87 93.910 141.979.300 7.136 30.00%
VISREN.URB 

TORRE4.J938 283.821 39,69 85.146 142.263.121 7.151 30,00%
VIS 

TORRE &..1939 ' 283.821 39,71 - 85.146 142.546943 7.147 30,00%
VIS 

445 t L1IF 'e_LUL 313.035 42,74 93.910 142.859.978 7.324 
VIS REN.URØ 

30,00% 

446 TORRE 4_2030 3'13 035 43,50 93.910 143.173.012'  - - 7.196 30,00%
VIS REN.URB 

TORRE 4_2031 313035 43,50 93.910 143.486.047'  7.196 30,00%
VIS REN1i 

448 TORRE 4_2032
313.0351 42,74 93.910 143.799.082 7.324 30,00%

VIS REN.URB 

TOÁE4 2033 283.821 39,79 85.146 144.082.904 7.133 000i 
VIS 

450 TORRE4_2034 283821 3969 85146 144366725 7151 30 00% 
VIS 

iorm 
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FECHA 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
65U2O24 

Co0iGo 
PSEN.FO 121 

PRESUPUESTO FINANCIERO. FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS
VERSIÓN 

10 

ALCALOIA MAYOR 
D S000TA D.C. 

ANEXO DE VENTAS 
•CH,d ,rik COPE 

0aave21bA0VE6 Vibaio l,e)ykse o7Eteily, 0.aoA 19d.2OI2,anis 185 blsMc) 

1 Fedta eIaboracón 
2025.abr-3O 

2. Soliotarite - 
CONSTRUCTORA CAPITAL 8000TA SAS 

3 Nombre del proyecto de Vivienda 
ESKALA ETAPA 1 (TORRES 3-44R( 

4. Datos estadísticos Precio miles $ Área m' 
Precio miles $/ 

m' 
5 Valor Vivienda en 

SMMLV 
6. Precio mínimo (1) 

garaje sencillo mites$ 
7. Año al que 

proyecta la entrega 

8 Valor SMMLV 
proyectado para el año 

de entrega 
Valor maximo 2.661.300 266,13 10.000 1324,121 1 2031 $ 2.009.863 
Valor mínimo 252.600 39,69 5.641 l2568l 

Cantidad VIVIENDAS por tipo 
viF 
0 

vis ViS VEN URB NO VIPNIS 

677 425 6 

9 
Observación 

la. Fi,n,. 
__ 
S- 

FILA VAUDACIÓN - 
.pqoba como NO ViSe 

NO 

Totalos 1108 $337.891.969 47.737.11 m' $99.814.731 1 29,84% 

ÍTEM 
111 Identificación de la 
Vivienda 

12 Precio Vivienda 
miles 5 

13. Araa 
Construida m' 

14. Cuota Inicial 
miles 5 

- 

15 Prono vivieSda 16 Precio Vivienda 
acumulado miles $ por m' (rnitesS)

- 

144.650.546 7.151 

17 % Costa InictalJ 
Precio - 

30,00% 

18 Tipo de vivienda 
según SMMLV 

451 

452 

456 

458 

460 

461 

462 

463 

464 

465 

466 

467 

468 

469 

470 

471 

472 

476 

TORRE4_2035 283821 39.69 85.146 

TORRE 4_2036 313.035 43,87 93.910 144.963.581 - 7.136 30,00% 
VIS REN.URB 

TORRE4_2037 313.035 43,87 93.910 145.276.616 7.136 30,00% 
VIS REN.URB 

TORRE 4_2038 283.21 39,69 85.146 145.560.438 7.151 30,00% 
- 

TORRE 4 2039 283.821 39,71 85.146 145.844.259 7.147 30,00% 
- -- 

TORRE&..2129 313.035 42,74 93.910 

93.910 

93.910 

93.910 

43,501  

146.157.294 

146.470.329 

146.783.364 

147.096399 

7.324 3OMO% 
VISREN.URB 

TORRE4_2130 313.035 43,50 7.196 30,00%
' VISREN.URB 

TORR4_2131, 313.035. 

42,74 

7.196 30,00% 
VIS REN.URB 

.TORRE4_2132 313.035 7.324 30,00%
VISREN.URB 

TORRE 4_2133 283.821 39,79 85.146 147.380.220 7.133 30,00% 
VIS 

TORRE42134 283.821 39,69 85.146 147.664.042j 7.151 30,00% 
VIS 

TORRE 4_2135 283.821 39.69 85.146 147.947.863' 7.151 30,00% 
VIS 

TORRE 4_2136 313.035 43,87 93.910 

93.910 

85.146 

148.260.898 

148.573.933 

148.857.754 

149.141.576 

7.136 30,00% 
VIS REN.URB 

TORRE 4 2137 313.035 

283.821 

4387 

39,69 

7.136 30,00% 
VIS REN.URB 

TORRE 4_2138 7.151 30,0Ó% 
VIS 

TORRE 4_2139 283.821 39,71 85.146 7.147 30,00% 
VIS 

TORRE4_2229 313.035 42,74 93.910 149.454.611 7.324 30,OQ% . VISREN.URB 

TORRE 4_2230 313035 43,50 93.910 149.767.646 7.196 30,00% 
VIS REN.URB 

TORRE 4_2231 313.035 43,50 93.910 150.08081 '7.196 30,00% 
VIS REN.URB 

TORRE4_2232 313.035 42,74 93.910 150.393.716 

150.677.537 

150.961.358 

151.245.1801 

7.324 30,00% 
VISREN.0 

T0RRE42233 283.821 39,79 .  85.146 7.133 30,00% 
VIS 

TRRE4_2234 . 283.821 39,69 85.146 

39.69 85.146 

- 7.151 30,00% 
VIS -- 

TORRE 4_2235  283.821 - 7.151 30,00% 
VIS 

TORRE4_2236 313.03 43,87 93.910 151.558.215 7.136 30,00% 
V1SREN.URB 

TORRE 42237 313.035 .43,871  93.910 151.871.250 7.136 30,00% 
VIS 

TORRE 4..2238. 283.821 39,69 85.146 152.155.071 7.151 30,00% 
VIS 

478 

480 

TORRE4_2239 283.821 39,71 85.146 

93.910 

152.438.892 7.147 30,0% 
VIS 

T0RRE42329 313.035 42,74 152.751.927 7.324 30,00% 
VISREN.IJRB 

TORRE 4...2330 313.035 43,50 

- 4350 

93.910 153.064.962 

153.377.997 

7.196 30,00% 
VIS REN.URB 

TORRE4,_2331 313.035 93.910 7.196 30,00% 
VISREN.URB 

'resupuesto Financiero - Flujo de Caa y Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 SECCIÓN C 
'resupuesto de ventas www habitatbogota.gov.co Página 16de37 



FECHA 
c6flO24 

c0000 
Pt,E5.FOi2i 

NERSION 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN. VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

PRESUPUESTO FINANCIERO. FLUJO DE CAJA. PRESUPUESTO DE VENTAS 

2. Solicitante: 
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.A.S 

1 Fecha elaboración 
2025.abr.30 

3 Nombre del proyecto de Vivienda 
ESKALA ETAPAS (TORRES 3454t  

Precio miles $ Área m 

2.661.300 266,13 
252.600 39.69 

ii 
o 

Totales 29,84% $ 99.814.731 1108 $ 337.891.969 47.737,11 m' 

13. Área 
Construida m 

42,74 

39,79 

12.Precro Vivienda 
miles S 

313.035 

283.821 

14. Cuota Inicial 
miles $ 

93.910 

85.146 

283.821 39,69 85.146 

283.821 

313.035 

313.035 

283.821 

283.821 .39,71 

313.035 42,74 

313.035 43,50 93.910 

313.035 43.50 93.910 

42,74 93.910 

39,69 85.146 

43,87 93.910 

43,87 93.910 

39,69 85.146 

85.146 

93.910 

283.821 

283.821 

283.821 

313.035 

313.035 

39,79 85.146 

39.69 85.146 

39,69 - 85.146 

43,87 93.910 

43,87 93.910 

39,69 8&146 

283.821 39,69 85.146 

ITEM 

481 

482 

11. Identificación de la 
Vivienda 

TORRE 4_2332 

TORRE 4_2333 

494 

495 

496 

$97 

498 

499 

500 

501 

TORRE 4_2434 

TORRE 4_2435 

TORRE 4_2436 

TORRE 42437 

TORRE 4_2438 

TORRE 4_2439 

TORRE 4....2529 

TORRE 4_2530 

510 

509 TORRE 42538 

TORRE 42539 

30,00%
VIS 

7.151 

VIS REN.URB 

VIS REN.URB 

VIS 

VIS 

7.136 30,00% 

7.136 30,00% 

7.151 30,00% 

7.147 30,00% 

16. Precio Vivienda 17. % Couta Inicial / 
por m' (miles Sl Precio 

18. Tipo de vivienda 
según SMMLV 
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483 TORRE 4_2334 

484 TORRE 4_2335 

TORRE 42336 

486 TORRE 4_2337 

487 TORRE 4_2338 

488 TORRE 4_2339 

489 TORRE 42429 

490 TORRE 4_2430 

491 TORRE 42431 

492 TORRE 42432 

TORRE 4_2433 

506 TORRE 4_2535 

507 TORRE 4_2536 

508 TORRE 4_2537 

15. Precio vivienda 
acumulado miles $ 

153.691.032 

153.974.853 

154.258.675 

154.542.496 

154.855.531 

155.168.566 

155.452.387 

155.736.209 

156.049.244, 

156.362.279, 

1 56.675.1[ 

156.988.349 

157.272.170 

157.555.991 

157.839.813 

158.152.848. 

158.465.883 
« -1- 

158.749.704 

159.033.525 

159.346.560 

159.659.595 

159.972.630' 

160.285.665 

160.569.487,  

160.853.308 

161.137.129 

161.450.164 

161.763.199 

162.047.021: 

162.330.842 

30,00% 

30,00% 

30,00% 

30,00% 

30,00% 

7.136 30,00% 

7.151 30,00% 

7.147 30,00% 

7.324. 30,00% 

7.196' 30,00% 

7.196 30,00% 

7.324 30,00% 

7.133 30,00% 

7.151 30,00% 

7.151 30,00% 

7.136 30,00% 

7.136 30,00% 

7.151 30,00% 

7.147 30,00% 

7.324 30,00% 

7.196 30,00% 

7.196 30,00% 

7.324 30,00% 

7.133 30,00% 

7.151 30,Ó0% 

502 TORRE 42531 313.035 

TORRE 4_2532 313.035 

504 TORRE 4_2533  . 283.821 

TORRE 4_2534 283.821 

10.000 1324,12 
5.641 125.68 

vIS 
677 

viSflÑ u NO VIPNIS 

4. Datos estadisticos 

Valor máaimo 
Valor minirno 

Precio miles $1 5. Valor Vivienda en 
m' SMMLV 

6 Preciominimo(1) 
garaje sencillo miles$ 

7. Año al que 
proyecta la entrega 

2031 

8. Valor SMMLV 
proyectado para el año 

de entrega  

$ 2.009.863 

Cantidad VIVIENDAS por tipo 

9. 
Observación: 

FILA VALIDACIÓN 

ALCALDIA MAYOR 
OB BOGOTA  D.C. 

283.821 39,69 85.146 

283.821 39,71 . 85.146 

313.035 42,74 93.910 

313.035 43.50 93.910 

43,50 93.910 

42,74 93.910 

39,79 85.146 

313.035 43,87 93.910 

313.035 43,87 93.910 

283.821 39,69 85.146 

283.821 39,71 85.146 

7.324 

7.133 

7.151 

7.151 

7.136 

VIS REN.URB 

VIS 

VIS 

VIS 

VIS REN.URB 

VIS REN.URB 

VIS 

VIS 

VIS REN.URB 

VIS REN.URB 

VIS REN.URB 

VIS REN.URB 

VIS 

VIS 

VIS 

VIS REN.URB 

VIS REN.URB 

VIS 

VIS 

VIS REN.URB 

VIS REN.URB 

VIS REN.URB 

VIS REN.URB 

VIS 

VIS 

:ormato PMO5.F0121 Vio 
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'resupilesto de ventas 

Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 SECCION C 



SECCIÓN C 

Pglna 18 de 37 
Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 

v.habitatbogota.gov.co  

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

PRESUPUESTO FINANCIERO- FLUJO DE CAJA. PRESUPUESTO DE VENTAS 

ANEXO DE VENTAD 
-CA,, COPS 

0vn202120 de 25d6 ÑtJo 1. 420de 'Ir ASvio 7 iA ny.  Db It de 2012, .,no3o 185 kt., e) 

1. Fecha elaboración 
2025-abr-35 

2. SoliCitante. 
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA SAS 

3 Nombre del proyecto de Vivienda 
ESKAL.A ETAPA 1 (TORRES 3-4-541 

4, Datos estadísttcos Precio miles $ Área m' 
Precio miles S/ 

m' 
5 Valor Vivienda en 

SMMLV 
6. Precio mínimo (1) 
garaje sencillo milesS 

7, Año al que a 
proyecta la enIre9 

8 Valor SMMLV 
proyectado para el año 

de enlrega 
Valor rrióximo 2.661.300 266.13 10.000 1324,12 2031 52.009.863 
Valor mínimo 262.60 39,69 5.641 ________ 125,68 

Cantidad VIVIENDAS por tipo 677 
Vis RES uRS 

425 
SO VIPNÇS 

6 

Observaoón' 
10. FimU . .1 5o 

FILA VAUDACIÓN • 
LLC.Co,,,C,oceiOfl.o 
.p,bo co,,, NO viS? 

NO 

Totales 1108 $337.891.969 47.737,11 mc $99.814.731 2984% 

ÍTEM 
11. Idenlificacón de la 
Vivienda 

12 Precio Vivienda 
miles $ 

13 Átea (14. Cuola Inicial 
Construida 0 miles $ 

15. PreciO vivienda (16. Precio Vivienda 
acumulado miles $ por m' (miles SI 

17. % Coula Inicial / 
Precio 

18 Tipo de vivienda 
según SMMLV 

Sil TORRE 4_2629 313.035 42,74 93.910 162.643.877 7.324 30,00% 
VIS REN.0 

512 TORRE &.2630 313.035 43,50 .93.910 162.956.912 7.196 3000% 
'VISREN.URB 

513 TORRE4_2631 313.035 43,50 93.910 163.269.947 7.196 30,00% 
VISREN.URB 

514 ¡TORRE 4_2632  313.035 ' 42,74 93.910 163.582.982 ' 7324 30,00% 

515 TORRE,4_2633 283.821j '39,79 85.146 163.866.803 7.133 30,00% 
vis 

TORRE4J634 283.821 39,69 85.146 164.15Ó.624 7.151 30,00% 

517 TORRE 4_2635  283.821 39,69 85.146 164.434.446 - 7.151 30,00% 
vi 

518 : TORRE 4_2636  313.035 43,87 - 93.910 164.747.481 7.136 30,00% 
VISREN.URB 

519 TORRE 4_2637 313.035 43,87 93.910 165.060.516 7.136 30,00% ' 
- 

520 TORRE 4..2638 283.821 39,69. 85.146 165.344.337 7.151 30,00% 

521 TORRE4_2639 283.821 39,71 85.146 165.628.'158J 7.147 30,00% 
vis 

522 TORRE 4_2729 313.035 42,74 93.910 165.941.193 7.324 
'ViS 

30,00% 
REN.0 

523 TORRE 4_2730 313.035 43,50 93.9,10 166.254.228 7.196 30,00% 
ViS REN.URB 

524 TORRE4_2731 313.035 43,50 93.910 166.567.263 7.196 3000% 
VISREN.URB 

525 T0RRE4J732 - 313.035 42,74 93.910 166.880.298 7.324 30,00% 
VISEN.UR- 

526 TORRE4_2733 283.821 39,79 85.146 167.164.120 7.133 30,00% . 

527 TORRE 4_2734 , 283.821 39,69 85.146 167.447.941 7.151 30,00% 

528 TORRE 4_2735 ,283.821 39,69 .85.146 167.731.762 7.151 30,00% 

529 TORRE4_2736 313.035 43,87 93.910 168.044.797 7.136 30,00% 

'TORRE 4:2737  313.035 ' . 43,87 93.910 168.357.832 - 7.136 30,00%
¡vis REN.URB 

531 TORRE 4_2738. 283.821 39,69 85.146 168.641.654 7.151 30,00%
" - - 

532 TORRE 4_2739 ' 28321 39,71 85.146 168.925.475 7.147 3000% 

TORRE4_2829 313.035 42,74 .. 93.910 169.238.510 7.324 30,00%
V(SREN.IJRB 

TORRE 4_2830 313.035. 43,50 
--4 

93.910 169.55t545 7.196 3Q,00%
- viS ÁEN.URB -- 

TORRE4_2831 313.035 43,50 93.910 169.864.580 7.196 30,00% 
VISREN.URB 

536 TORRE 4_2832 . 313.035 42,74 93.910 170.177.615 7.324 30,00% , 
VIS REN.URB 

TORRE4,,2833 283.821 39,79 85.146 170.461.436 7.133 30,00% 

538 TORRE&..2834. 283.821 39,69 85.146 170.745.258 7.151 30,00% 

TORRE 4_2835 , 283.821 39,69 85.146 171.029.079 7.151 30,00% . 
ViS 

TORRE4_2836 - 313.035 ' 43,87 93.910 171.342.114 7.136 30,00% 
VISREN.URB 

orm 

'resupuesto Financiero - Flujo de Caja y 

'resupuesto de ventas 

IECHA 
20010524 
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FECHA 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 0601,2024 

00002Ó 
t2t 

PRESUPUESTO FINANCIERO. FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS
VERSIÓN 

It 

ANEXO DE VENTAS 

1 Fecha elaboración 
2025.abr.30 

2. Solicitante: -- 
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTÁ SA.S 

3 Nombre del proyec o de Vivienda 
ESKALA ETAPA 1 (TORRES 34541 

4. Datos estadislicos Precio miles S Área m' Precio miles S/ 
rn' 

5 Valoq Vivienda en 
SMMLV 

6 Precio minimo (1) 
garale sencillo miles$ 

7 Ario al que 
proyecto la entrega 

8 Valor SMMLV 
proyectado para el año 

de entreqa 
Valor mximo 2.661,300 268,13 10.000 1324,12 203 2009 Valor mínimo 252.600 39.69 5.641 12568 

CantidadVMENDASpotipo 
1 vS 

o 677 
ViSREÑL0E 

425 
NOvPMS 

6 

FILA VAUDACION 

ObseaciÓn 

Vis, 
NO 

Totales 1108 $337.891.969 47.737,11  mi $99.814.731 29,84% 

ITEM 

si 

542 

546 

548 

550 

551 

552 

SS 

560 

561 

562 

563 

565 

s 

567 

568 

569 

e,,, 

11. Identificación de la 
Vivienda 

12 Precio Vivienda 
miles $ 

3130351 

13 Área 
Construida m' 

43,87 

39,69 

14. Cuota Inicial 
miles $ 

15. Precio vivIenda 16. Precio Vivienda 17 % Couta Inicial / 18. Tipo de vivienda 

93.910, 

acumulado miles $ 

171.655.149 

por m' (miles SI 

7.136 

7.151! 

7.147 

7.324 

7.196 

7.196 

Precio 

30,00% 

30,00% 

Según SMMLV 

VIS REN.URB TORRE 4_2837 

TORRE4_2838 283.821 85.146 171.938.970 

TORRE 4 2839 . 283.821 39,71 

42,74 

43,50 

42,74 

39,79 

85.146 172.222.792 30,00%
-- 

TORRE4_2929 313.035 93.910 172.535.827 30,00%
VIS REN.LJRB 

TORRE4 2930 313035 93.910 172.848.862 30,00% 

30,00% 

30,00% 

VISREN.URB 

TORRE4,,2931 

TORRE 4_2932 

TORRE 4_2933 

313.035 93.910 

93.910 

85.146 

173.161.896 

173.474.931 

173.758.753 

VISREN.URB 

313.035 

283 821 

7.324 
VIS REN.URB 

- 7.133 30,00%
VIS 

TORRE 42934 283.821 39,69 85.146 174.042.574 7.151 30,00% 
VIS -- 

TOE4_2935 . 283.821 39,69 

- 43,87  

85.146 174.326.396 7.151 30,00% 

TORRE4_2936 313.035 93.910 174.639.430 7.136 30,00%
VISREN.URB 

TORRE 4_2937 313.035 43r 93.910 174.952465 7.136 30,00%
VIS REN.IJRB 

TORRE 4_2938 283.821 39,69 85.146L 175.236.287 7.151 

7.147 

7.324 

7.196 

7.196 

30,00% 
VIS 

-. 

VREN.URB 

TORRE 4_2939 

TORRE 4_3029 

283.821 39,71 

42,74 

43,50 

85.146 

93.910 

175.520.108 30,00% 

r- 313.035 175.833.143 - 30,00% 

TORRE 43030 313.035 - 93.910 176.146.178 30,00%
VIS REN.URB 

TORRE4_3031 313.035 43,50 9.910 176:459.213 30,00%
VISREN.URB 

TORRE 43032 313,035T 
42,74 

39,79 

93.910 176.772.248 7.324, 30,00% 
- VIS REN.URB 

TORRE 4_3033 283.821 85.146 177.056.069 71331 30,00% 

30,00% 

3000% 

-- 

TORRE 4_3034 
- 283.821 39,69 

39,69 

43,87 

43,87 

- 85.146 '177.339,81 7.151 - 
vIS 

VIS REN.URB 

VISREN.URB - 

TORRE4_3035 

TORRE 43036 

TORRE4_3037 

283.821 85.146 

93.910 

93910 

177.623.712 

- 177.936.747 

178.249.782 

7.151 

- 7.136 

7.136 

3335 

313.035 

30,00% 

3000% 

30,00% TORRE 4_3038 283.821 39,69 85M6. 178.533.603 7.151 
VIS - -. - 

TORRE 4_3039 283.821 39,71 - 85.146 178.817.425 - 7.147 30,00% 

ToRRE 5_150 262.444 42,85 

42,83 

78.733 

80.34Ó1  

87.090]L 

Ii0IT 

87.090 

179:079869 . 6.125 30,00%
VIS 

TORRE 5_151.  261.800 179.347.669 6.253 30,00%
VIS 

TORRE5_245 290.300 42,79 179637.969 6.784 

6.784 

01 70,1 

30,00% 

30,00% 

VIS 

TÓRRE 5_246 

TORRE 5 247 

290.300 . 42,79 

A') 7b 07 

- 179.928.269 
VIS 

lOE) '210 IcciO '265 VIS 

1ormato PMO5-F0121 Vio 
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FILA VAUDACIÓN 

FEcHA 
50024 

Caobo 
SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

VERSION 
IX 

AL.CLD1* MAYOI 
os S000TA D.C.  PRESUPUESTO FINANCIERO. FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS 

3 Nombre del proyecto de Vivienda 
ESKALA ETAPA 1 (TORRES 3.454(  

2. Solicitante: 
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA SAS 

1. Fecha elaboración 
2028-abr-30 

29,84% Totales 1108 $ 337.891.969 47.737,11 m' $ 99.814.731 

Calle 52 #13 64 Tel 3581600 ext 6006 
wvlw. habitatbogota.goV.co  
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íTEM 
11. Identificación de la 
Vivienda 

585 

584 TORRE 5_351 

TORRE 5440 

PNOV-FOt2l 

Precio miles SI 
Nea m' 

m' 
5 Valor Vivienda en 

SMMLV 
6 Precio minuno (11 

garaje sencillo miles$ 

8. Valor SMMLV 
7. Alto al que 

proyectado para el ayio 
proyecta la entrega de entrega 

Precio miles $ 

13 2.661.300 10.000 :4,12 266,13 
5.641 252.600 126.68 39.69 

'1$ 
o 677 

Valor máximo 
Valor mínimo 

Cantidad VIVIENDAS por tipo 

9- 
Observación 

2031 $ 2.009.863 

1 
LUC.COS*tfltCM0 - 
.ptob4CoNOVI57 NO 

14 Cuota Inicial 15 Precio vivienda 16 Precio Vivienda 17 % Cauta Inicial / 
mites$ acumulado mIes $ Por m' (miles 5) Precio 

87.090 180.508.869 6.784 30,00% 

88.590 180.804.169 6.891 30,00% 

88.590 181 .099.469 6.895 30,00% 

86.790 181.388.769 6.7121 30,00% 

86.790 181.678.0691 6.761 30,00% 

-- 88.590 181.973.369 6.839 30,00% 

6.891 30,00% 88.590 182.268.669 

88.590 182.563.969 6.879 30,00% 

87.090 182.854.269 6.784 30,00% 

87.090 183.144.569 6.784 30,00% 

87.090 183.434.869 6.784 30,00% 

87.090 183.725.169 6.784 30,00% 

88.590 184.020.469 6.891 30,00% 

88590 184.315.769 6.895 30,00% 

86790 184.605.069 6.712 30,00% 

86.790 184.894.369 6.761 30,00% 

86.790 185.183.669 6.700 30,00% 

88.590 185.478.969 6.891: 30,00% 

88.590 185.774.2691 6.879 30,00% 

87.090 186064.569 6.784 3000% 

87.090 186.354.869 6.784 30,00% 

87.090 186.645.169 6.784 30,00% 

87.090 186.935.469 6.784 30.00% 

88.590 187.230.769 6.891, 30,00% 

88.590 187.526.069 6.895 30,00% 

86.790 187.815.369 6.714 30,00% 

86.790 188.104.6691  6.706 30,00% 

86.790 188.393.969 6.646 30,00% 

88.590 188.689.269 6.737 30,00% 

88.590 188.984.569 - 6.839' 30,00% TORRE 5_544 
ormato PMO5-F0121 VTO 

5resupuesto Financiero. Flujo de Caja y 

'resupuesto de ventas 

289.300 43,53 

295.300 43,83 

295.300 43,18 

12,PrecioVivienda 13.Area 
miles 5 Construida mv 

290.300 42,79 

289.300 42,79 

571 TORRE 5_248 

572 TORRE 5_250 

TORRE 5_251 

TORRE 5_340 

TORRE 5_341 

576 TORRE 5_342 

TORRE 5343 

578 TORRE 5 344 

TORRE 5_345 

580 TORRE 5_346 

581 TORRE .5_347 

582 TORRE 5_348 

583 TORRE 5_350 

586 TORRE 5_441 

587 TORRE 5 .442 

588 TORRE 5_443 

589 TORRE 5_444 

590 TORRE 5_445 

TORRE 5_446 

592 TORRE 5_447 

TORRE 5 448 

TORRE 5_450 

TORRE 5_451 

,TORRE 5_MO 

TORRE 5_541 

598 TORRE 5_542 

TORRE 5_543 

4. Datos estadísticos 

16 Tipo do vivienda 
según SMMLV 

VIS 

VIS 

VIS 

VIS 

Vis 

j  
1 VIS 

1 VIS 
t 

VIS 

VIS 

VIS 

VIS 

VIS 

VIS 

ViS 

VIS 

VIS 

VIS 

VIS 

VIS 

VIS 

VIS 

VIS 

VIS 

VIS 

VIS 

VIS 

VIS 

VIS 

VIS 

VIS 

43,181 

42,85 

42,93 

42,79 

42,79 

42,79 

42.79 

42,5 

42,85 

42,83 

43,10 

42,791 

42,79 

42,79 

42,79 

42,85 

42,83 

43,10 

295.300 

295.300 

289.300 

289.300 

295.300 

295.300 

295.300 

290.300 

290.300 

290.300 

290.300 

295.300 

295.300 

289.300 

289:300 

295.300 

295.300 

290.300 

290.300 

290.300 

290.300 

295.300 

295.300 

289.300 

289.300 

43,18 

42,85 

42,93 

42,79 

42,83 

43,09 

43,14 



6.761 30,00% 

ANEXO DE VENTAS 
.CA,. oil.. COPE 

1. Fecha elaboración 
2025-abr-30 

2. Solicitante: 
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA SAS 

3 Nombre del proyecto de Vivienda --  - 
ESKALA ETAPA 1 (TORRES 3-4-5-6) 

4. Datos ostadlsticos Precio miles $ Área  ni 
Precio miles $ / 

m' 
5. Valor Vivienda en 

SMMLV 
6. Precio mínimo (II 
garaje sencillo milesS 

7. Año al que 
proyecta la entrega año 

de entrega 
Valor máximo 2.661.300 26613 10.000 1324,12 2031 $ 2.009.863 Valor mínimo 252.600 39,69 5.641 125,68 

Cantidad VIVIENDAS por tipo 
vi 
o 

. V18 

en 
ViSREFIURB 

425 
NOvIPNIS 

6 

Obseiación 

. 
FiLA VAUDACIÓN :' ¿LiLCOflfto..iOfl.. 

NO Vis? NO 

Totales 1108 1 $337.891.969 j 47.737,11 rn' $99.814.731 29,84% 
[11. Identificación de la 

T6M Vivienda 
12 Precio Vivienda 
miles $ 

13 Área [14 Cuota Inicial 
Construida ro' miles $ 

15, Precio vivienda 
acumulado miles $ 

16. Precio Vivienda 
por m' (miles $) 

17. % Cou1a Inicial! 
Precio 

18. Tipo de vivienda 
según SMMLV 

601 TORRE5_545 290.300 42,59 87.090 189.274.869 6.816 30,00%
VIS 

602 TORRES_546 290.300 43,14 87,090 189.565.169 6729 30,09%
VIS 

603 TORRE 5_541 290.300 43,14 87.090 189.855.469 6.729 30,00%
VIS 

604 'TORRE 5_548 ' 290.300 42,79 87.090 190.145.769 6.784. 30,00%
VIS 

TORRE 5550 295.300 - 43,10 88.590 190A41.069 6.852, 300% VIS 

606 TORRE 5_551 295.300 43,83 88.590 190.736.369 6.737 30,00%
VIS - -. 

607 TORRE 5_640 295.300 43,10 88.590 191.031.669 6.852 30,00%
VIS 

608 'TORRE 5_Ml 289.300, 42,79 86,790 191.320.969 6.761 30,00%
VIS 

609
1
T0RRE 5_642' 289.300 43,18 86,790 191.610.269 6.700 30,00% 

610 TORRE 5_643 ' 295.300 42,85 88.590 191.905.569 6.891 30,00%
VIS 

611 TORRE5_644 295.300 42,93 . 88.590 192.200.869 6.879 
- - 

30,00%
VIS 

612 'TORRE 5_645 290.300 42,79 87.090 ' 192.491.169 6.784 30,00%
VIS 

613 TORRE 5_646 290300 42,79 87.090 192.781.469 6.784 3000/e VIS 

614 TORRE 5,..647 , 290.300 42,79 87.090 - i9371.769 6.784 
' - 

30,00%
VIS 

615 TORRE 5_ 290300, 42,79 87.090 193.362.069 6.784 o,00%'
VIS ' - 

616 TORRE 5_650 . 295.300! 42,85 88.590 193.657.369 - 6.891 30,00% 

617 TORRE 5_651' 295.390 42,83 88.590 193.952.669 6.895 " o,000
VIS 

618 TORRE 5_740 289.300 43,09 86.790 
194241•969L

6.714 30,00%
VIS 

619 T'RÑl 289300 4314 86790 194531 269 6706 3000%
VIS 

620 TORRE 5J42 , 289.300 43,53 86.790 -
' VIS 

194.820.569 6.646 30,00% 

621 TORRE5_743 295.300 4383 88.590 195.115.869 6.737 30,00% --
VIS

- 

622 TORRE 5_744 295.300 43,18 - .88.590 -. 195.411.169 6.839 30,00% 

623 TORRE 5_7 290.300 42,59 - 87.090 195.701469 6.816 30,00%
VIS 

624 TORRE5_746 . 290.300 , 43,14 87.090 195.991.769 6.729 30,00%
VIS 

625 '1ORRES_747 295.300 43,14 88.590 196.287.069 6.845 30,00%
VIS 

626 TORRE 5J48 
, . 290.300 42,79 87090 196.577.369j 6.784 30,00% 

627 TORRE 5_750 295300 4310 88590 196872669 6852 300o%
VIS 

628 TORRE 5_751 295.300 43,83 88.590. i97.16769 6.737 3000%
VIS 

629 TORRE 5_840 289.300 43,10 86,790 197.457269 6.712 30,00%
VIS

- - 

630 TORRE 5_841 

ormato PMO-FO121VO" 
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SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN. VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

FECHA 
5111 t12024 

ALCALO1A MAYOR 
D 000TA D.C.  PRESUPUESTO FINANCIERO. FLUJO DE CAJA. PRESUPUESTO DE VENTAS 

CODIGO 
P5-FO12I 

VERSiÓN 
10 

289.300 42,79 86.790 197.746.569 



SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA. PRESUPUESTO DE VENTAS 

0611112021 
FECiIA 

CODIGO 
P1o66.A0121 

VERSiÓN 
'lO 

ANEXO DE VENTAS 
.C8r, ,,,I. COPI 

Develo 2190 lo 2006 615006 1. biovi ojyklivlo?. kloioi o) y. r.vvoa 19 de 2012, eobvio 55. bid o) 

1 Fecha elaboraciÓn 
2025-abr-30 

2. Solicitante, 
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.A.S 

3 Nombre del proyecto de Vivienda 
ESKAIA ETAPA 1 (TORRES 3.4.5.6) 

4. Datos estadisticos 
- 

Precio miles $ Precio miles $ / Area m
m° 

5 Valor Vivienda en 
SMMLV 

6. Precio minirno ji) 
garaje sencillo milesS 

7. Ario al que 
proyecta la entrega 

8 Valor SMMLV 
r ad ar el año P oYe

:ne:a 
Valor máximo 2.661.300 266,13 10.000 1324,12 2031 $ 2.009.863 
Valor minimo '252.50 39.69 5.641 125,68 

Cantidad VIVIENDAS por tipo 
ViP VS 

0 677 
815 REÑ 

426 
uRa No VIPNIS 

6 

9
. Observacion: 

/ 

10. FAma " liciloete 

FRA VAUDACIÓN 
u- 
LUo.Co.e,00Vi. 

NO ViS? 
NO 

Totales 1108 $337.891.969 47.737,11 m' $99.814.731 . 29,84% 
11. Identificación de la 

ITEM Vivienda 
12 Precio Vivienda 
miles $ 

13. Area 
Construida m' 

14. Cuota Inicial 15 Precio vivienda 
miles$ acumulado miles $ 

-. 

16. Pecio Vivienda 
por m' (miles SI 

17. % Couta Inicial 1 
Precio 

18 Tipo de vivienda 
ú SMMLV 

631 'TORRE 5_842 289.300 43,18 86.790 198.035.869 6.700 30,00%
VIS 

295.300. 42,85 88.590 198.331.169 ' i o'o
VIS 

632 TORRE 5843. 

633 TORRE 295.300 42,93 88.590 198.626.469 6.879 30,00% 

634 TORRE 5_845 290.300 42,79 87.090 198.916.769 6.784 30,00%
VIS 

635 TORRE 5_846 290.300 479 87.090 199.207.069 6.784 30,00%
VIS - 

636 TORRE 5_847 

637 TORRE 5_848 

638 TORRE 5,...850 

290.300 42,79 87.090 199.497.369 6.784 30,00%
VIS 

- 290.300 42,79 87.090 199.787.669 - 6.784 30,00% 

T 295.300 42.85 88.590 200.082.969! 6.891 30,00% 

639 TRE 5_851 289.394 42,83 . 86.818 20Ó.372.363 -- 6.757 

TORRE5_940 289.300 43,09 86.790 200.661.663 6.714 30,00%
VIS '' - 

641
vV TORRE5_941  

289.300 43.14 86.790 200.950.963 6.7061 30,00%
ViS 

642 TORRE5,,942 295.300 43,53 88.590 201.246.263 6.784 30,00%
Vl" -. 

643 TORRE 5_943 295.300 43,3 88.590 201.541.563 - 6.737 3I0O%
VIS - - 

644 TORRE 5_944 

645 TORRE 

295.300 43,18 88.590 201.836.863 6.839 3000% 

290.300 , 42,59 87.090 202.127.163 6.816 30,00%
VIS - - 

646 TORRE 5....94i 290.300 43,14 87090 202.417.463 6.729 30,00%
VIS 

647 TORRE 5_947 290.300 43,14 . 87.090 202.707.763 6.729 30,00% 
VIS 

648 TORRE 5_948 290.300 42.79 87.090 202.&98.063 6.784' 30,00% 

649 TORRE S_950' 295.300 43,10 88.590 26'3.293.363 6.852 30,00% 

650 TORRE 5_951 295.300 43,83 - 88.590 203.588.663 6.737 30,00% 
VIS 

651 TORRE 5_1040 289.300 43,10 86.790 203.877.963 -. 6.712 30,00% 
VIS 

652 TORRE 5_1041 

653 TORRE 5_104'2 
28.300 42,79 86.790 204.167.263 6.761, 30,00% VIS 

289.300 43,18 86.790 204.456.563 6.700 30,00% 

654 TORRE.5_1043 295.300 42,85 88.590 204.751.863 6.891 30,00% 
VIS 

655 TORRE 5_1044 , 295.300 . 42,93 88.590 205.047,163 6.879 30,00% 
VIS - 

656 TORRE 5_1045, 290.300 . 42,79' 87.090 205.337.463 ' 6.784 30,00% VIS 

657 TORRE 5_1046 290.300 42.79 87.090 205.627.763 ' 6.784 30,00% 

658 'TORRE 5_1047 290.300 42,79 87.090' 205.918.063 6.784 30,00% 

659 TORRE 5_1048 290.300 42,79' 87.090 206.208.363 6.784 30,00% -- 

660 TORRE 5_lOSO 295 300 4285 88 590 206503663 6891 3000%
Vi 

iOrm 
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mORE 

SUESECRETARIA DE INSPECCIÓN. VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
RE 0024 

000iGó 
PEVS-VO12r 

ALci..LOIA MAYOR 
Da BODOTA D.C.  

.aCRatAAAD. HAYAT 

PRESUPUESTO FINANCIERO. FLUJO DE CAJA . PRESUPUESTO DE VENTAS 
VERSISV 

lo 

ANEXO DE VENTAS 
•ife. ,nNR COPO 

1 Fecha elaboración 
2025-abr-30 

2 Solicitante: 
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTÁ SAS 

3 Nombre del proyec o de Vivienda 
ESKALA ETAPA O ITORRES 3454) 

4. Datos estadlsticos Precio miles $ Aiea 
Precio miles $1 

m' 
5. Valor Viviendo en 

SMMLV 
6. Precio mlnimo 11) 

garale sencillo milesS 
7. Año al que 

proyecta la entrega 

8. Valor SMMLV 
proyectado pata el año 

de entrega 
Valor máximo 2.661.300 26613 10.000 1324.12 2031 $ 2.009.863 Valor mínimo 252.600 39.69 5.641 125,68 

Cantidad VIVIENDAS por tipO 0 
5 

677 
ViSREJV,UVB 

425 
NOVIPMS 

FiLA VALIDAdOS 

Totales 

9. 
Observación 

1O.Firmd.I 
h,diq.,.: 
¿LV.Con,i,,,cio,, 

HO Vis? 
NO 

1108 $337.891.969 47.737,11 m' $99.814.731 29,84% 

íTEM 

661 

662 

663 

664 

665 

666 

667 

668 

669 

670 

671 

672 

673 

674 

675 

676 

677 

678 

679 

680 

681 

682 

683 

684 

685 

686 

687 

688 

689 

690 

Iii IdentificacIón de la 
Vivienda 

12.Precio Vivienda 
miles $ 

13. Área 
Construida m' 

14. Cuota Inicial 
miles S 

15. Predo vivienda 16. Precio Vivienda 17 % Couta lnicialll8 Tipo de vivienda 

88.590 

acumulado mees S 

206.798.963 

por m' Imites SI 

-. 6.895 

Precio . 

30,00% 

según SMMLV 

VIS TORRE 5_1 051 295.300 42,83 

TORRE 5_1140. 9300 43,10 .86.790 207.088.263 6.712 3Ó,00% 
VIS 

TORRE 5_1141' 289300 42,79 86.790 207.377.563 6.761 30,00% 

TORRE 5_1142 289.300 43,18 86.790 207.666.863 6.700 30,00% 
VIS 

TORI5J143, 295.300 42,85 88.590 207.962.163 6.891 

6.879 

6.901 

6.901 

30,00% 
VIS 

TORRE 5J 144 295.300 42,93 88.590 208.257.463 30,00% 
VIS 

T0RRE51145 . 295.300 42,79 88.590 208.552.763 

208.848.063 

30,00% 
VIS 

TORRE 5_1146 295.300 42.79 88.590 30,00% 
VIS 

TORRE 5_1147 295.300 4279 88.590 209.143:363 6.901 

6.901 

30,00% 
VIS 

TORRE 5_1148 295.300 42,79 88.590 209.438.663 30,00% 
VIS 

TORRE 5_1149 295.300 42,80 88.590 209.733.963 6.9001 

6891 

6.895 

6.712 

6.761 

6.700 

30,00% 
VIS 

TORRE5_1150. 295.300 42,85 .88.590 210.029263 30,00% 
VIS 

TORRE 5_1151 295.300 42,83 

43,10 

88.590 

86.790 

86.790 

86.790 

210.324.563 30,00% 
VIS 

TORRE &..1240 289.300 210.613.863 30,00% 
VIS 

TORRE 5_1241 289.300 42,79 210.903.163 

211.192.463 

- 30,00% 

TORRE 5_1242 289300 .43,18 30.00%
. VIS 

TORRE 5_1243 295.300 42,85 88.590 211.487.763 6.891 30,00% 
VIS 

TORRE 5_1244 295.300 42,93 88.590 211.783.063 6.879 30,00% 
VIS 

TORRE 5_1245 295.300 42,79 88.590 212.078.363 6.901 30,00% 
VIS 

TORRE 5_1246 29&300 42,79 88.590 212.373.663 6.901 30,00% 
VIS 

TORRE 51247 295.300 42.79 88.590 

88.590 

88.590 

212.668.963 6.901 30,00% . VIS 

TORRE 5_1248 295.300 

295.300 

42,79 212.964.263 

213.259.563 

213.554.863 

' 6.901 30,00% 
VIS 

VIS 

VIS 

VIS 

VIS 

VIS 

VIS 

TORRE 5'49 42,80 6.900 30,00% 

TORRE 5_1250 295.300 42,85 ' 88:590 6.891 30,00% 

TORRE 5_1251. 295.300 I2,83 . 86.590 213.850.163 '6.895 30,00% 

TORRE 5_1340 289.300 43,10 86.790 214.139.463 6.712 30,00% 

TORRE 5_1341 289.300 42,79 86.790 214.428.763 6.761 30,00% 

TORRE 5.1342 289.300 43,18 86.790 214.718.063 6.700 . 30,00% 

TORRE 5_1343 295.300 42,85 88.590 215.013.363 

215.308.663 

6.891 30,00% 

TORRE 5_1344 295.300 42,93 88.590 6.879 30,00% 

3resupuesto Financiero - Flujo de Caa y Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 SECCIÓN C 
'resupuesto de ventas www.habitatbogota.gov.co Página 23 de 37 



ALC..,..DIA MAYOR 
or a000YA D.C.  
*CRflARIAOC HASTA. 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

PRESUPUESTO FINANCIERO. FLUJO DE CAJA. PRESUPUESTO DE VENTAS 

FECA/I 
06fflr1024 

FM35-ÇOISi 

VERSOS 
10 

fiAEXO DE VENTAS 
-CO., sn COFO 

STS 2110 d2EN M54o 1. IH5eJ vknvl, 7 Arcly 0.vivi, 1902012. w.o 55 5c 
1. Fecho elaboración 

2025-abr.30 
2. Solicitante. 
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA SAS 

3 Nombro del proyecto de Vivienda 
ESKALA ETAPA 1 (TORRES 345.51 

4 Datos estadisticos Preció miles $ Área 
Precio miles 51 

m' 
5. Valor Vivienda en 

SMMLV 
6 Precio minirrio (1> 

garaje sencillo milesS 
7 Año al que 

proyecto la entrega 

8. Valor SMMLV 
proyectado para el año 

de entrega 
Valor míximo 2.661.300 266,13 10.000 1324,12 2031 $ 2.009.863 Valor mínimo 262.600 39,69 6641 125.68 

Cantidad VIVIENDAS por tipo 
Vi. VIS 

677 
VIS REiIURB 

425 
NOVIPNIS 

6 

9 
Observación: • 

1O.F 

FILA VALIOACiIDN . 
ap,,b. como NO VIS? NO 

Totales 1108 $337.891.969 47.737,11 m' $99.814.731 29,84% 

ITEM 

691 

11. tdentiticacióri de la 
Vivienda 

12.Precio Vivienda 13 
miles $ Construida 

Area 
m° 

42,79 

14 Cuota Inicial 
miles S 

15. Precio vivienda 16 Precio Vivienda 17. % Couta Inicial 1 18 Tipo de vivienda 
acumulado m,les S por m° (miles SI

- - -
Precio según SMMLV 

VIS 
215.603.963 6.901 30,00% TORRE 5_1345 295.300 88.590 

692 TORRE 5_1346 295.300 42.79 88.590 
VIS 

215.899.263 6.901 30.00% 

693 TORRE 5_1347 295.300 42,79 88.590 216.194.563 6.901 
VIS 

30,00% 

694 TORRE 5_1348 295.300 42,79 88.590 216.489.863 6.901 
VIS 

30,00% 

695 TORRE 5_1349 295.300 42,80 88.590 216.785.163 6.900 30,00% 
Vis 

696 TORRE 5_1350 295.300 42,85 88.590 217.080.463 6.891 30,00% 

697 TORRE 5_1351 295.300 42,83 88.590 217.375,763 6.895 30,00% 
VIS 

698 TORRE 5_1440 289.300 43,10 86.790 217.665.063, 6.712 30,00% 
VIS 

699 TORRE 5_1441 289.3001 42,79 86.790 217.954.363 6.761 30,00% . 

700 TORRE 5_1442 289.300 43,18 86.790 218.243.663 6.700 30,00% 
VIS 

701 TORRE 5_1443 295.300 42,85 88.590 218.538.963 6.891 30,60% 
VIS 

702 TORRE 5_1444 295.300 .42.93 88.590 218.834.263 6.879 30,00% 
VIS 

703 TORRE 5_1445 295.300 42,79 88.590 219.129.563 6.901 30,00% 
VIS 

704 TORRE 5_1446 295.300 42,79 88.590 219.424.863 6.901 30,00% 
VIS 

705 TORRE 5_1447 295.300 4279 88.590 219.720.163 6.901 30,00% 
VIS 

706 TORRE 5 1448 
295.3001 42,79 '88.590 220.015.463 6.901 30,00% 

VIS 

707 TORRE 5_1449 295.300 42,80 88.590 220.310.763 6.900 30,00% 
VIS 

708 TORRE 5_1450 295.300 42,85 88.590 220.606.063 6.891 30,00% 
VIS 

709 TORRE 5_1451 295300 42,83 88.590 220.901.363 6.895 30,00% 
VIS 

710 :,T0R 5_1MO 289.300
, 
 43,09 86.790 221.190.663 6.714 30,00% 

VIS 

711 TORRE 5_1541 289 300 43,14 86.790 . 221.479.963 6.706 30,00% 
VIS 

712 TORRE 5_1542 295.300 43,53 88.590 221.775.263 6.784 30,00% 
VIS 

713 TORRE 5_1543 295.300 43,83 88.590 222.070.563 6.737 30,00% 
VIS 

714 TORRE 5_1544 295.300 43,18 88.590 222.365.863 6.839 30,00% 
VIS 

715 TORRE 5_1545 280.535 ' 42,59 84.161 222.646.398 6.587 30,00% 
VIS 

716 TORRE 5_1546 295 300 43,14 88.590 222.941.698 6.845 30,00% 
VIS 

717 TORRE 5_1547 292.800 43,14 87.840 223.234.498 6.787 30,00% 
VIS 

718 TORRE 5_1548 295.300 42,79 88.590 223.529.798 6.901- 30,00% 
VIS 

719 TORRE 5_1549 295.300 42,80 88.5901 223.825.08 6.900 3000% 
VIS 

720 TORRE 5_1550 295.300 43,10 88.590 224.120.398 6.852 30,00% 
VIS 

ormato PMO5-F0121 Vio - 
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SECCIÓN C 
Página 25 de 37 

Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 
www.habitatbogota goV.Co 

ANEXO 0€ VENIAS 
-Citas n4s COPS 

1 Fecha elaboración 
2025-abr40 

2. Solicitante; 
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA SAS 

3 Nombre del proyecto de Vivienda 
ESKALA ETAPA 1 (TORRES 3-4-5.8) 

4. Datos estadlsticos Precio miles $ Área m' Precio niles $ / 5. Val
ViMvLe1da 

 en 
grin pç00 

 

Valor máximo 2.661.300 266,13 10.000 1324.12 2031 009 863 Valor mlnimo 252.600 39.69 5.841 125,68 
Cantidad VIVIENDAS por tipo o 

Vis 

677 
it,SREÑIJRB 

426 
NOV1PMS 

6 

dbse,aci6n; 1ÇLc 
10. FI,m doI llcfts, 

NO F11.AVAUDACIÓN 
..p,ob, CO.,, NO VIS? 

Totales 1108 $337.891.969 47.737.11 mA $99.814.731 29,84% 
11. Identificación de la 

ITEM vivienda 
12.Procio Vivienda 
miles $ 

13. Area 
Construida m' 

43,83 

14 Cuota Inicial 
miles S 

15. Precio vivienda 16. Precio Vivienda 17. % Couta Inicial / 18. Tipo de vivienda 

88.590 

amuad0 miles 5 

224.415.698 

por m' (miles S) 

6.737 

6.712 

6.761 

Precio Según SMMLV 

30,00% 721 TORRE 5_1551 295.300 

722 TORRE 5_1640 289.300 43,10 86.7901 224.704.998 30,00% 

723 TORRE 5_1841 289.300 42,79 86.790 224.994.298! 30,00% 
VIS 

724 TÓRRE5 1642 . 289.300 43,18 86.790 225.283.598 6.700 30,00% 

30,00°,€ 

3000% 
-- 

VIS 

725 TORRE 5_1643 

726 TORRE 5_ 

727 TORRE 5_1645 

295.300 

• 295.300 

- 295.300 

42,85 

42,93 

42,79 

42,79 

- .  - 42,79 

- 88.590 

. 88.590 

88.590 

88.590 

225.578.898 

225.874.198 

226.169.498 

226.464.798 

6.891 
VIS 

6.879 
VIS 

6.901 30,00% - 

728 TORRE 5_1646 295.300 6.901 

&901 

6,901 

30,00% 

729 TORRE 5_1647 -. 295.300 88.59O 226.760.098 30,00% 

730 TORRE 5:1648  295.300 4279 

42,80 

88.59& 227.055398 30,00%
VIS 

731 TORRE 5_1649 295.300 88.590, 227.350.69T 6.900 

6.891 

6.895 

6.714 

6.706 

6&46 

6.737 

6.839 

30,00% 
VIS 

VIS 

VIS

- 
VI -- 

732 TORRE 5_1650 295:3oo 42,85 88.590 227.645.998 

227.941.298 

228.230.598 

228.519.898 

228.8O9.198 

229.104A98, 

229:399.798 

30,00% 

30,00% 

30,00%
- 

3O% 

TORRE 5_1651' 

TORRE 5_1740 

TORRE 5_1741 -- 

295.300 42,83 88.590 

289.300 43,09 86.790 

289.300 43,14 

453 

86.790 
VIS 

736 TORRE 5_1742 289 30O 86.790 
VIS 

TORRE 5_1743 295.300 43,83 

43,18 

- 42,59 

43 14 

43,14 

42,79 

42,80 

88.590 30,00% 

738 TORRE 5_1744  . 295.300 88.590' 30,00%
VIS 

TORRE 5_1745 .' 295.300 88.590 

88590 

88.590 

88.590 

88.590 

229.695.098 6.934 30,00%
VIS 

740 TORRE 5_1746 295 300 229990 398 

230.285.698 

230.580.998 

23076.298 

6 845 3000% 
- 

741 TORRE 5_1747 

742 TORRE 5_1748 

295.300 

295.300 

6.845! 30,00% 

- 6.901 3000% 

6.900 3% 

6.852 30,00% 

VIS 

TORRÉi.J749 295.300 

TORRE 5_1750 . 295.300 43,10 

433, 

- 88.590 231.171.598! VI 

TORRE 5_1751 295.300 88.590 231.466.898 6.737 30,00% 

30,00% 

30,00% 

Vl 

746 TORRE 5_1840 
, 289.300 43,10, 86.790 231.756.198 6.712, 

6.761 

6.700 

6.891 

VIS TORRE 5.1841 
. 289.300 ' 42,79 . 86.790 232.045.498 

748 TORRE 5_1842 289.300 43,18 86.790 

590 

232.334.798 30,00%
VIS 

TORRE5_1843 

750 TORRE 5_1 - 

295.300 42,85 88.590 

42 93 88 

232.630.098' 30,00% 
VIS 

295 300 232 925398 6 879 30 00% 
omi 
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FECI1A 
set 10024 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 
CODIGO 

Pt,65.FO 121 
A*.CALO4A MAVOvi 
os BOGOTA D.C. PRESUPUESTO FINANCIERO FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS 

VERSJÓE 
lo 

ANEXO DE VENTAS 
.Cd,, muy COPE 

DAN 21404.2026. 7 IM jy. D 19 4.20'?. .se4. ltS.A 
1 Fecha elaboración 

2025-abr-30 
2. Sohcitante. 
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA SAS 

3 Nombre del proyecto de Vivienda 
ESKALA ETAPA 1 (TORRAS 3-4-541 

4. Datos estadisticos Precio miles $ Área 
Precio niIes $ / 5. Val

VvLetda 
 en 

pro
:

nr
eega  

Valor maxumo 2.661.300 266.13 10.000 1324,12 1 2031 $ 2.009.863 Valor mínimo 252.600 39 69 6.641 125 68 

Cantidad VIVIENDAS por tipo 0 
VIS 
677 

VIS BEN URB 
425 

No 'J1PNIS 
6 

Observación: 

fN 1 

(..J1Co 
10. F9m,4.1 

FILA VAUDACIÓN 9 
1 
¿U..C...,,.yu.,. 
.pybó NO ViS7 NO 

Totales 1106 $337.891.969 47.737,11 m' $99.814.731 29,84% 1 

ITEM 
11 IdentificaciÓn de la 
Viviendo 

12.Preco Vivienda 
miles S 

13 Aiea 
Construida m'

,
J 

14. Cuota Inicial 
miles $ 

15 Precio vivienda 
acumutatlo miles S 

16. Precio Vivienda 
por m' (miles S) 

17. % Couta Inicial! 
Precio 

18. Tipo de vivienda 
según SMMLV 

751 TORRE 5_1845 295.300 42,79 88.590 233.220.698 6.901 30,00% 
VIS 

752 TORRE 5_1846 295.300 42,79 88.590 233.515.998 6901 30,00% 
VIS 1 

TORRE 5_1847 295.300, 42,79 88.590 233.811.298 6.901 30,00% 
VIS 

TORRE 5_1848 295.300 42,79 88.590 234106.598 6.901 30,00% 
VIS 

TORRE 5_1849 . 295.300 42,80 88.590 234.401.898 6.900 30,00% 
VIS -- 

is TORRE 5_1850, 295.300 42,85 88.590 234.697.198 6:891 30,00% 
VIS -- 

TORÉi 1851 295.300 42,83 - 88.590 234.992.498 - 6.895 3000% 
VIS 

758 TORRE 5_1940 289.300 43,09 - 86.790 235.281.798 , 6114, 30,00% 
VIS 

759 TÓRRE5_1941, - 2861300 43,14 86.790 235.571.098 6.706 30,00% 
VIS - 

760 TORRE 5_1942 289.300 43,53 86.790 235.860:398 - 6.646 30,00% 
VIS 

761 TORRE 5_1943 295.300 43,83 88.590 236.155.698 - 6.737 30,00% 
VIS 

762 TORRE 5_1944 295.300 43,18 88.590 236.450.998 6.839 30,00% 

763 TORRE 5_1945 . 295.300 42,59 88.590 236.746.298 6.934 30,00% 
VIS 

764 TORRE 5_1946 29500 43,14 88.590 237.041.598 6.845 30,00% 

765 TORRE 5_1947 295.300 43,14 88.590 23336.898 6.845 30,00% 

766 TORRE 5_1948 295.300 42,79 - 88.590 237.632.198 61901 30,00% 

767 TORRE 5_1949 295.300 42,80 88.590 237.927.498 6.900 30,00% 
VIS 

768 TORRE, 5_1950 - 289.300 43,10 86.790 238.216.798-  6.712 30,00% - 
VIS 

769 TORRE 5J951 295.300 43,83 . 88.590 - 238.512.098 6.737 30,00% 
VIS 

io TORRE 5_2040 289300 43,10 86.790 238.801.398 6.712 30,00% VIS 

771 TORRE 5_2041 289.300 42,79 86.790 239.090.698 6761 30,00% 
VIS 

772 TORRE 5_2042 

TORRE 52043 

TORRE 5_2044 

289.300 

295.300 

43,18 

4285 

86.790 239.379.998 6.700 30,00% 

88.590. 239.675.298 6.891 30,00% 

VIS 

VIS 

295.300 42,93 88.590 239.970.598 6.879 30,00% 

TORRE 5...204i 295.300 42,79 . 88.590 240.265.898 6.901 30,00% 

776 TORRE 5_204.6 295.300 42,79 '88.590 24O.561.198 6.901 30,00%
ViS 

TORRE 5_2047 295.3Ó0 42,79 88.590 240.856.498 6901 30,00% 

778 TORRE 5_2048 295.300 42,79 88:590 241.151.798 6.901 30,00%
VIS 

TORRE 5_2049 295.300 42,80 88.590 241.447.098 6.900 30,00% 

780 TORRE5_2050 
u.. oflnr-er,,-,-, -,s.n------- 

295.300 42,85 88.590 241.742.398 6.891 
- 

30,00%
VIS 

onfl 
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VERSIÓN 
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ANEXO DE VENTAS 
-C'6/ mil.. COPS 

D.2l00 4 2006. ANejo. SAel ,A,5ojo7 1 
1 FechaelaboraciÓn 

2025-abr.30 
2. Solicitante. - - 
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA SAS 

3NonibredelpoyectodeVivienda 
ESKALA ETAPA 1 (TORRES 345-61 

4. Datos estadisticos Precio miles $ Área 
Precio

,
iles $ / 5, Val Vieda en 

garaje sencillo miles$ p0y0 01eg3 P(OY fiO 

V(flximo 2.661.300 266.13 10.000 1324,ii 2031 2 009 863 Valor mínimo 252.600 39,69 5.641 125,68 

Cantidad VIVIENDAS por tipo 
vi,- 
o 677 

vis RES LiRE 
. 425 

NO V,P1VIS 

Obseración; 

-- 

FILA VAUDACION ¿Uc.Con,n,.don.. 
NO VIS? NO 

Totales 1108 $ 337.891.969 47.737,11 m' 599.814.731 29,84% 

ITEM 
11 Identificación dala 
Vivienda 

12 Precio Vivienda 
miles$

-- 

295.300 

13. Área 
Conslruida m' 

42,83 

43,10 

42,79 

14. Cuota Inicial 
miles $ 

15. Precio vivienda 16. Precio Vivienda 17, % Coula Inicial! 18. Tipo de vivienda 

88:590 
- 

acumulado miles $ por m° (miles S) 

242.037.698; 6.895L 

-
Precio según SMMLV

- 

30,00%
VIS 

781 

782 

783 

784 

785 

786 

787 

788 

789 

790 

791 

792 

796 

798 

800 

801 

802 

803 

804 

805 

806 

807 

808 

809 

810 

TORRE 5_2051 

TORRE 5_2140 289.300 - 86.790 242.326.998 6.7121 30,00% 
VIS 

VIS 

VIS - 

VIS 

TORRE5_2141 289.300' 86.790 242.616.298. 6.76l3O,00% 

TORRE 5_2142 - 289.300 . 43,18 86.790' 242.905.598 6.700 

6891L 

6.879 

6.901 

6.901 

901 

3000% 

TORRE5_2143 295300 4285 

42,93 

42,79 

42,79 

4279 

42,79 

- 88590 

88.590 

88.590 

243200898, 

243.496.198 

243.791.498 

244.086.798 

3000% 

30,00% 

30,00% 

TORRE 5_2144 

TORRE 5_2145 

295.300 

295.300 

VIS 

VIS - 

VIS - TORRÉ 5_2146 295.300 88.590! 30,00% 

TORRE 5_2147 295.300 . 88.590 - 244.382,098' ' 30,00%
VIS 

TORRE 5_2148 295.300 88.590 244677.398 6.901 30,00% 
VIS

- 

TORRE &..2149 - , 295.300 42,80 

42,85 

42,83 

43,10 

42,79 

43,18 

88.590' 244.972.698 6.900 30,00% 

TORRE 5_2150 295.300 88.590 245.267.998 ' 6.891 30,00%
VIS 

TORRE 5_2151 295.300 

- 86.790 

88.590 

86.790 

86.790 

245.563.298 - 6.895 

245.852.598 6112 

30,00%
VIS 

TORRE 5_2240 289.300 30,00%
VIS 

TORRÉ5_2241 289.300 246.141.898 6.761 

6.700 

30,00%
VIS 

TORRE 5_2242. 289.300 246.431.198 30,00% 

TORRE 5_2243 295.300 42,85 88.590 246.726.498 6.891 30,00%
VIS 

TORRE 5_2244 295.300 42,93 88.590 247.021.798 6.879 30,00%
VIS 

TORRE 6_2246 295.300 42,79 88.590 

88.590 

247.317.098, 6.901 30,Ó0°)
VIS 

TORRE 5_2246 295.300 42,79 

42,79 

42,79 

'42,80 

247.612.398 6.901 30,00%
VIS 

T0RRE52247 

TORRE 5_2248 295.300 

TORRE 5_fl49 

295.300 

295.300 

88590 247.907.698 6.901 

248.202.998 6.901 

248.498.291 6.900' 

30,00% 

88.590 

88.590' 

88.590 

30,00%
VIS 

30,00%
VIS - 

TORRE 5_2250 295.300 42,85 248.793.598j 6.891 30,00% 

TORRE 5_2251 295.300 . 42,83 88.501 249.088.898' 6.895 30,00%
VIS 

TORRE 5_2340. 289.300 4310 86.790 249.378.198 6.712 30,00% 
VIS 

TORRE.5_2341 289.300 42,79 86.790! 249.667.498' 6.761 

249.956.798..' 6.700 

30,00% 

TORRE 5_2342 289.300 - 43,18 86.790, 30,00% 
VIS.

- - -. 

TORRE 5_2343 295.300 '42,85 -- 88.590 

42,93 88.590 

250252.098 

250.547.398 

6.891 30,00% 

30,00%
VIS TORRE 5_2344 295.300 6.879 

orrnato  PMO5-F0121 ViO 
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xo oeveir*s 
.CB,a, msi COPS 

D,e2Id,2VE6A,e1hIeelykIiao7.Ooeio)y. 0eS0019ni 012w laS idoi&cl 
1. Fecha elaboración 

2025-abr-30 
2. Solicitante. - 
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA SAS 

3 Nombre del proyecto de Vivienda 
ESKAI.A ETAPA 1 (TORRES 1-4-54) 

4. Datos estadisticos Precio miles S Área no' 
Precio miles $/ 5. Valor VMenda en 

SMMLV 
6. Precio minimo (1) 

garaje sencillo milesS 
7. Año al que 

proyecta la entrega 

8. Valor SMMLV 
proyectado para el año 

de entrega 
Vatormáximo 2.681.300 286,13 10.000 1324,12 2031 $2.009.863 
Valor mínimo 262.600 39,69 5.641 125.68 

CantIdad VIVIENDAS por tipo 
Vi 'eS 

677 
VIS REÑ URB 

425 
NC VIPNIS 

9. 
Observación: 

¶0. Fimo, 

FiLA VAUDACIÓN jUo.C.n.n.00ie. 
NO VIS, 

NO 

Totales . 1108 $ 337.891.969 47.737,11 m' $99.814.731 29,84% 

ITEM 
11. Identificación de la 
Vivienda 

12.Precio Vivienda 
miles $ 

13. Área 
Construida m' 

14. Cuota Inicial 
miles $ 

15. Precio vivienda 
acumulado mdes S 

16. Precio Vivienda 
por no' lmiles S) 

17. 0,4,  Couta Inicial 118. 
Precio 

Tipo de vivienda 
según SMMLV 

811 TORRE 5_2345 295.300 42,79 88.590 250.842.698 6.901 30,00% 
- 

812 TORRE 5_2346. 295.300 42,79 88.590 251,137.998 6901 30,00% . 

813 TORRE 5_2347 295.300 42,79 88.590 251.433.298 6.901 30,00% 

814 TORRE 5_2348 295.300 42,79 88.590 251.728.598 6.901 30,00% . 

81»TORRE 5_2349 295.300 42,80 88.590 252023.898 6.900 3000% 
VIS 

816 TORRE 5_2350 295.300 42,85 88590 252.319.198 6.891 3000% 
VIS -. 

817 TÓRRE5_2351 
- 0 -  

295.300 42,83 
. 

88.590 252.614.498 6.895. 30,00% 
VIS 

818 TORRE 5_2440 289.300 43,10 86.790 252.903798 6.712 3000% 
VIS 

819 TORRE 5_2441 289.300 42,79 8é.790 253.193.098 6.761 30,00% - 

820 TORRE 5J442 289.300 43,18 86.790 253.482.398 6.700 30,00% 
VIS -. 

821 TORRE 5,,,2443 295.300 42,85 88.590 253.777,698 6.891 30,00% 
VIS 

822 TORRE 5...2444 295.300 42,93 88.590 254.072.998 6.879 30,00% 
VIS 

823 TORRE 52445 295.300 42,79 88.590 254.368.298 6.901 30,00% 
VIS -. 

824 TORRE 5_2446 295.300 42,79 88.590 254.663.598 6.901 30,00% 

825 TORRE 5_2447 295.300 42.79 88.590 254,958.898 6.901 30,00% 

826 TORRE 5_2448 295.300 42,79 88.590 255.254.198 6.901 30,00%
VIS 

827 TORRE 5_9 295.300 42,80 88.590 255.549.498 6.900 30,00% 
VIS - -  

828 TORRE 5_2450  , 295.300 42,85 8.59O 255.844.798 6.891 30,00% 
VIS 

829 TORRE 5_2451 292.347 42,83 87.704 256.137.145 6.826 30,00% 

830 TORRE5_2540 289.300. 43,09 86.790 256.426.445 6.714 30,00% 

831 TORRE 5_2541 289.300 43,14 86.790 256.715.745.f 6.706 30,00% 
1'v -. 

TORRES,2542 295.300 43,53 88.590 257.011.O45i 6.784 30,00% 
VIS 

833 TORRE 5_2543 295.300 43,83 88.590 257.306.345 6.737 30,00% 

834 TORRE 5_2544  , 295.300 43,18 88.590 257.601.645 6.839. 
3000% .VIS - 

835 TORRE 5_2545 295.300 42,59 88.590 257.896.945 6.934 30,00% 
VIS 

- 
 

836 TORRE 5_2546 295.300 43,14 88.590 258.192.245 6.845 30,00% 
VIS 

837 TORRE 5_2547 295.300 4314 '' 88.590 258.487.545 6.845 30,00% 
VIS 

838 TORRE 5_2548 295.300 42,79 88.590 258.782.84& 6.901 30,00% " 

839 TORRE 5_2549 295.300 42,80 88.590 259.078.1' 6.900 30,00% 
-. 

840 TORRE 5_2560 295.300 43,10 
VIS 

88.590 259.373.445 6.852 30,00% 
:orm 
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ANEXO DE VENTAS 
CII,., n,iI. COPS 

1. Fecha elaboración 
2025-abr.30 

2. Solicitante 
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTÁ SAS 

3 Nombre del proyecto de Vivienda 
ESKALA ETAPA 1 (TORRES 3-4-5.61 

4. Datos ostadisticos Precio miles $ Precio miles $ / 
m 

5 Valor Vivienda en 
SMMLV 

6. Precio mínimo (1) 
garaje sencillo miíesS 

7. Mo al que 
proyecta la entrega 1año 

de entrega 
Valor máximo 2.661.300 266,13 io.000í 1324,12 2031 

_________________ 
009 863 Valor mínimo 282.600 39.69 SMI 125,68 

Cantidad VIVIENDAS por tipo 
Vi VIS 

677 
VIS SN LIRA 

425 
NO VIPNiS 

6 

Observación 
( 

FILA VALIDACIÓN 
IndIq,.., 

vis, NO 

Totales 1108 $337.891.969 47.737,11 m' $99.814.731 29,84% 

ITEM 

841 

842 

843 

844 

845 

846 

847 

848 

849 

850 

851 

852 

853 

854 

855 

856 

857 

858 

859 

860 

861 

862 

863 

864 

865 

866 

867 

868 

869 

870 

11. Identificación dela 
Vivienda 

12 Precio Vivienda 
miles $ 

13 Aiea 1 
Construida m' j 

43.831 

- 4310 

14. Cuota Inicial 
milos$ 

88.590 

15. Precio vivienda 
acumulado miles 5 

259.668.145 

por m' 
16. PrecioVivienda 

(miles 5) 

6.737 

17 % Couta Inicial! 
- Precio 

30,00% 

18. Tipo de vivienda 
según SMMLV 

TORRE 5_2551 295.300 

TORRE 5_2640 289.300 86.790 259.958.045 6.712 30,00% 

TORRE 6_2641 289.300 42,79 86.7901 260.247.345' 6.761 

6.700 

6.891 

6.879 

6.9011 

30,00 
VIS. 

TORRE 5_2642 289.300 43,181 86.790 260.5366451 30,00% 

30,00% 

VIS 

TORRE 5_2643 

TORRE 52644 

TORRE 5_2645 

295.300 

295.300 

295.300 

42,85 

42,93 

42,79 

88.590 

88.590 

88.590260.831.945 

261.127.245 

261.422.545 

261.717.845 

ViS 

30,00% 

30,00% 

VIS 

VIS 

TORRE 5_2646 - 295.300 42,79 

42,79 

42,79 

42,80. 

88.590 6.901 

6.901 

30,00% 
- VIS 

TORRE 5_2647 295.300 88.590 262.013.145 30,00%
VIS 

TORRE 5_2648 295.300 88.590 262.308.445 6.901 30,00% 

30,00% 

30,00% 

VII 

TORRE 5_2649 295.300 88.590 262.603.745 - 6.900 
VIS 

TORRE 5_2650 295.300 42851 88.590 262.899.045 6891 
VIS 

TORRE 5_2651 295.300 42,83 88.590 263.194.345 

263.483.645 

263.772.945 

- 

6.895 

6.714 

6.706 

6646 

- 30,00% 

30,00% 

3000°! 

VIS 

TORRE 5_2740 289.300 43,09 

43,14 

86.790 
VIS 

TORRE 5_2741 . 289.300 86.790 
VIS 

TORRE 5_2742  . 289.300 43,53 . 86.790' 264.062.245 30,00% 

30,00% 

VIS 

TORRE 5_2743 295.300 43,83 88.590 264.357.545 6.737 

TORRE 5_2744 295.300 43,18 88.590, 264.652.845 6.839 30,00% 

TORRE 5_2745 295.300 42,59 

43,14 

43,14 

42,79 

- 42,80 

- 88.590 264.948.145 6.934 30,00% 
VIS 

TORRE 5_2746 295300 

- 889O 

88.590 

88.590 

88.590 

88.590 

265.243.445 

265.538.745 

265.834.045 

266.129.345 

6.845 30,00% 

TORRE 5_2747 

TORRE5_2748' 

TORRÉ52749 

- 295.300 6.845 

6.901 

6.900. 

30,00% 
VIS 

295.300 

295.300t 

30,00% 
VIS 

30,00% V!S 

TORRE 5_2750 295.300 4310 

43,83 

266.424.645 6.852 30,00% 
VIS 

TORRE'5_2751 
, 292.300 87.690 266.716.945 

-- 

6.669 

6712 

30,0,0% 
V'iI 

TORRE 5_2840 289.300 43,10 86.790: 267.006.245  30,00% 
VIS 

TORRE 5_2841 , 289.300 42,79 86.790 267.295545 - 6.761 30,00% 
VIS 

TORRE 5_2842 289.300 
43,18j  

86.790, 

88.590 

88.590 

267.584.845 

267.880.145 

268.175.445 

. 6.700 30,00% 

TORRE 5_2843 

TORRE 52844 

295.300 

295.300 

42,85 

4293 

6.891 
- 

30,00% 
VIi

- 
VIS 

6.879 30,00% 
orm 
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FECHA 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
CoDIGO 

PM15'F0121 
*4.0*4.01* MAV0 
O S000TA D.C. 

...tAADs tAJYAT 

PRESUPUESTO FINANCIERO- FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS VERDIGS 
ID 

ANEXO DE VENTAS 
.CiI,* miles COPS 

o2Im2E01 H.te,A, 7, .)yMek 7, IAcv, Desvie 9de2012 elisio 785, kviol 
1 Fecha elaboración 

2025.abr.30 
2. Solicitante 
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTÁ SAS 

3 Nombre del proyecto de Vivienda 
ESKALA ETAPA 1 (TORRES 345-61 

6. Datos ostadisticos Precio miles $ Area m Precio miles $ / 
m' 

5. Valor Vivienda en 
SMMLV 

6 Precio minimo (1) 
garaje sencillo milesS 

7. Mo al que 
proyecta la entrega 

8 Valor SMMLV 
proyect: 

 enae 
 a o 

Valor maiiimo 2.661.300 266,13 10.000 1324,12 2031 $ 2.009.863 
Valor minimo 262.600 39,69 6.841 . 125,68 

Cantidad VIVIENDAS por tipo 
Vi,  
0 

sos 
677 

VIS RN URB 

425 
NO VIPNIS 

Obseaciórl. 4 
10. Ftm,e dii 

FILAVAUDACIÓN ¿Lic.Co,,,eoioo,. 
O O VIS? 

NO 

Totales 1108 $ 337.891.969 47.737,11 mc $99.814.731 29,84% 

ITEM 
11. IdentificaciÓn de la 
Vivienda 

12.Precio Vivienda 
miles $ 

13. Area 
Construida m' 

14 Cucta Inicial 
miles $ 

15. Precio vivienda 
acumulado miles $ 

16 Precio Vivienda 
por m° (miles SI 

17 % Cauta Inicial / 
Precio 

18 Tipo de vivienda 
según SMMLV

- 

871 TORRE 5_2845 295.300, 42,79, 88.590 268.470.745 6.901 30,00% 
VIS 

872 TORRE 5_2846 295 3OO 
 

42,79 88.590 268.766.045 6.901 
VIS 

873 TORRE 5_2847 295.300 42,79 88.590 269.061.345 6.901 30,00% 
- VIS 

874 TORRE 5_2848 295.300 42,79 88.590 269.356.645 6.901 30,bo% 
VIS 

875 TORRE 5_2849 29.300 42,80 - 88.590 269.651.945 6.900 30,00% 
VIS 

876 rORRE 5_2850 295.300 42,85 88.590 269.947.245 6.891 30,00% 
VIS 

877 

878 

TORRE 5_2851 

TORRE 5_2940 

295.300 

289.300 

4253 

43,09 

88.590 27242.545 

86.790 270.531.845 

6.895 30,00% 

6.714 30,00% 

VIS - 

VIS 

879 TORRE 5_2941 288.300 43,14 . 86.490 270.20.145 6.683 30,00% . - 

880 TORRE5_2942 289.300 43,53 86.790 271.109.445 - 6.646 30,00% 
VIS 

881 TORRE 5_2943 295.300 43,83 88.590 271.404.745 6.737 30,00% 
VIS 

882 TORRE5_2944 295.300 - 43,18 88.590 271.700.045 6.839 30,00% 
VlS 

883 TORRE 5_2945 295.300 42,59 88.590 271.995.345 . 6.934 30,00% -. 

884 TORRE 5_2946 . 295.300 43,14 88:590 272.290.645 6.845 30,00% 
VIS 

885 TORRE 5_2947 295.300 43,14 88.590 272.585.945 6.845 30,00% 

886 TORRE 5_2948 295.300 42,79 88.590 272.881.245 6.901 30,00% 

887 TORRE 5_2949 295.300 42,80. 88.590 273.176.545 6.900 30,00% 

888 TORRE 5_2950 295.300 43,10 88.590 273.471.845 6.852 30,00% 
y 

889 TORRE 5_2951 295.300 43,83 88.590 273.767.145 6.737 30,00% - 

890 TORRE 5_3040 ' .289.300 43,10 86.790 274.Ó56.445 6.712 30,00% 
VIS 

891 TORRE 5_3041 289:300 42,79 .  86.790 274.345.745 6.761 30,00%
IVIS 

892 

893 

894 

TORRE 5_3042 

TORRE 5_3043 - 

TORRE 5_3044 

289.300 ' 43,18' 86.790 274.635.045 6.700 30,00% 
VIS 

295.300 42.85T 88.590 274.930.345 6.891 30,00% . - 

- 295300 o 42,93 . 88.590 275.225.645 . 6.879 30,00% 

895 TORRE 5_3045 295.30d - 42,79 88.590 275.520.945 6.901 30,00% 
vs 

896 T0RRE53046 295.300 42,79 88.590 275.816.245 
' 690'1L

30,00% 

897 TORRE5_3047 295.300 42,79 88.590 276.111.545 - 6.901' 30,00% 

898 TORRE 5_3048 295300 42,79 88.590 276.406.845 6.901 30,00% 

899 TORRE 5_3049 295.300 . 42,80 88.590 276.702.145 6.900 30,00% 
VIS 

900 TORRE 5.3050 295.300 42,85 88.590 276.997.445 6,891 30,00%
VIS 

:orm 
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VIS 
930 TORRE 6_654 6.222 30,00% 278.600 44,78 83.580 285.265.145 
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ANEXO DE VENTAS 
Cili ,,,A.0 COPE 

D.ae2Nd.2,Mio 1I.)y ÑN,U7 l,. D 19d2C12..XWu lEN. Iivlc 

1. Fecha elaboración 
2025.abr.30 

2. Solicitante. 
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA SAS 

3 Nombre del proyecto de Vivienda 
ESKALA ETAPA 1 (TORRES 3.4.5.4) 

4. Datos estadlsticos Precio miles S Área m' Precio miles sI 5 Valor Vivienda en 
pro °I '°ega 

Valormáximo 2.661.300 266,13 10.000 1324.12 2 31 2.009863 Valor mínimo 252.600 39,69 5.641 125,68 

Cantidad VIVIENDAS por tipo 
viF Vis 

677 
VIS RES URO 

42 
NOVIPNIS 

6 

- •
'0bservaci66 

NO FILA VAUDACIóN . 

l..dIq. 

Totales 1108 $337.891.969 47.737,11 m $99.814.731 29.84% 
• 
ITEM 

902 

903 

904 

906 

907 

908 

909 

910 

911 

912 

913 

914 

915 

916 

917 

918 

919 

920 

921 

922 

923 

924 

925 

926. 

927 

928 

11. Identificación de la 
Vivienda 

12 Precio Vivienda 
miles $ 

-  295.3Ó0 

13 Nea 
Construida m 

4283 

14. Cuota Inicial 
miles $ 

15. PreCio vivienda 
acumulado miles $ 

277.292.745 

16. PreciO Vivienda 
por m2  (miles 8) 

17 % Couta Inicial 1 
Precio 

300% 

15. Tipo de vivienda 
según SMMLV 

TORRE 5_3051 88.590 6.895 

TORRE 6_152  - 
. 252.éoo 44,42 -75.780 277.545.345 5.687 30,00% 

TORRE 6_153 252.'600 42,97 75.780 277.797.945 5.879 30,00% 

TORRE 6_154 252.600 44,78 

44,42 

42,97 

. 75.780 278.050.545 5.641 30,00% 

TORRE 6_252 , . 278.600 83.580: 278.329.145 

278.607.745 

6.272 30,00% 
ViS 

TORRE 6_253 

TORRE6_254 

278600 83.580 - 6.484 30,00%
VIS 

27.6OO 44,78 - 82.680 278.883.345 6.155 30,00%
VIS 

TORRE 6_352 278.600 44,42 83.580 279.161.945 6.272 30,00% 

TORRE 6_353 278.600 . 42,97 83.580 279.440.545 6.484 30,00%
VIS 

TORRE 6,,354 278.600 44,78 - 83.580279.719.145 6.222 30,00% 

TORRE 6_356 278.600 42M5 83.580 279.997.745 6.502 30,00% 

TORRE 6_357 278.600 42,85 83.580 280.276.345 

280.554.945 

280.833,545 

281.112.145 

-- 6.502 30,00%
VIS 

TORRE 6_358  278.600 44,29 

44,42 

42,97 

83.580 

83.580 

6.290 30,00%
VIi 

VI TORRE 6_452 278.600 6.272 

6.484 

6.222 

TORRE 6_453 278.600 83.580 30,00%
VIS 

TORRE 6_454 278.600 44,78 

44,63 

83580 281.390.745 

281.663.345 

30,ó0% 

30,00% 

ViS 

TORRE 6_455. 272.600 81.780 6.108 

6.362 TOiE6_456 272,600 42,85 81.780 281.935.945 30,00%
VI 

TORRE 6,457 272.600 42,85 

4429 

4512 

43,67 

44,78 

.81.780 282.208.545 6.362 30,00%
VIS 

TORRE 6_458 

TORRE 6_552 

275.600 

T 278600 

' 82.680 282.484.145 6.223 

6.311 

•6.222 

6.198 

6.45 

282.762 745 6.175 

30,00%
VIS 

83.580 

82.680 

83.580 

283.038.345 

283.316.945 

3O00% 

30,00% 

30,00% 

TORRE 6_653 275.600 
VIS 

TORRE 6_554 278.600 
VIS 

TORRE 6_555 276.600 44,63 82.980 283.593.545 30,00%
ViS 

TORRE 6_556 278.600 43,18 83.580 283.872.145 - 30,00%
VIS 

TÓRE 6_557 278.600 . 43,18 83.580 284.150.745 6.4521 30,00%
VIS 

TORRE 6_558 278.600 44,29 - 83.580 '284.429,345. 6.290 

284.707.945 6.272 

2OA AOci AQA 

30,00%
VIS 

TORRE 6_52 278.600 

TORRE 6 653 

44,42 

r- 

83.580 30,00% 

o og' '3fl flflO/ VIS 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 
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FECi'tA 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
0e11i2024 

caobo 
PER5-F0121 

PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA- PRESUPUESTO DE VENTAS
VERSION 

lo 

SNEXO DE VENTAS 
.Cd,.s ml., COPS 

Owau2l8Oe2cRe,SIno4o 1. Oml e)yMmlo 7. tm clv. Dlo IV d 2012 atado 185jp7j 

1. Fect'a elaboración 
2025-abr-30 

2. Solicitante 
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA SAS 

3 Nombre del proyecto de Vivienda 
ESKALA ETAPA 1 (TORRES 3-4-5-Nl 

4. Datos estadisticos Precio miles 5 Área m' 
Precio miles $1 

co" 
5. Valor Vivienda en 

SMMLV 
6 Precio mínimo (11 

garaje sencillo milesS 
7 Año al que 

proyecta la entrega 

8 Valor SMMLV 
proyectado para el año 

e entrega 
Valor mAximo 2.661300 266,13 10.000 1324,12 2031 $ 2.009.863 
Valor mínimo 252.600 39,69 L641 125,68 

Cantidad VIVIENDAS por tipo 0 
vis 
677 

vlsp cNN 
425 

110 mONiS 
6 

9 
Observación 

10. Fi.,, 

¿Lk.Cr,dccio., 
apobó como NO Vis? 

NO FILA VAUDACIÓN 

Totales 1108 $337.891.969 47.737,11 m° $99.814.731 29.84% 

ITEM 
11 Identificación de la 
Vivienda 

12.Precio Vivienda 
miles S 

13. Área 
Construida m' 

14. Cuota Inicial 
miles $ 

15. Precio vivienda 116 Precio Vívienda 17. % Couto Inicial / 
acumulado milos S por m' (mies S) Precio 

18. Tipo de vivienda 
según SMMLV 

931 TORRE 6_655 278.600 44,63 83:580 285.543.745 6.242 30,00% 
VIS 

932 TORRE 6_656 272.600 4285J 81.780 285,816.345 6.362 30,00% 

TORRE 6_657 272.600 42,85 81.780 286.088.945 6.362 30,00% 
VIS 

TORRE 6_658, 272.600 44,29 81.780 286.361.545 6.155 30,00% 
VIS 

TORRE 6.352 278.600.. 45,12 83.580 286.640 - 6.175 3000% 

936 TORRE 6_753 278.600. 43,67 83.580 286.918:745 6.380 30,00% 
vis - - 

TORRE 6_754 278.600 44,78 83.580 287.197.345 6.222 30,00% 
- 

938 TORRE _755 272.600 44,63 - 81.780 287.469.945 6.108 30,00% 
T' 

TORRE 6_756 278.600 43,18 83.580 287.748.545 6.452 30,00% 

TORRE 6_757 278.600 ' 43,18 83.580 288.027.145 6.452 30,00% 
VIS 

941 lTORRE6_758 272.600 44,29 81.780 288.299.745 ' 6.155 30,00% 
VIS 

942 TORRE 6_852' 278.600 - 44,42 83.580 288.578.345 6.272 30,00% 

TORRE 6_853 278.600 42,97 83.580 288.856.945 6.484 30,00%
VIS 

TORRE 6_854 278.600 44,78 83.580 289.135.545 6.222 30,00% - 

TORRE 6_855 - 278.600 44,63 83.580 289.414.145 6.242 30,O0%. - -. 

946 TO,RRE 6_856 278.600 42,85 83.580 289.692.745 6.502 30,00% 

TORRE 6_857 272.600 42,85 81.780 289.965.345 6.362 30,00% 
VIS 

948 TORRE 6.858 278.600 44,29 83.580 290.243.945 6.290 30,00% 
VIS 

TORRE 6_952 278.600 45,12 - . 83.580 290.522.545 6.175 30,00% 

TORRE 6_953 278.600 3,67 83.580 290.801.145 6.380 30,00% - 
- 

951 TORRE 6_954 . 278.600 . 44,78 83.580 291.079.745 6.222 .30,00% 

952 TORRE6_955 272,600  44,63 81,780 291.352.345 6.108 30,00% - 

TORRE 6956 -  278.600 83.580 29t630945 - 6.452 30,00% 
VIS 

- TORRE 6_957 275.600 - 43,18 82.680 291.906.545 6.383 30,00% ' - 

TORRE 6958 272.600 44,29 . 81.780 292.179145 6155 30,00% 

956 TORRE 6_1052' 278:600 44,42 . 83.580 292457.745j 6.272 30,00% VIS ' - 

TORRE 6.1 053  . 278.600 42,97 83.580 292.736.345 6.484 30,00% 
VIS 

958 TORRE 6_1054 278.600 44,78 83.580 293.014.945 6.222. 30,00% 
VIS 

TORRE 6_1055 272.600 44,63 81.780 293.287.545 6.108 30,00% 
-- 

960 TORRE 61056 278.600 42,85 - 8380 293.566.145 6502 30,00% 
VIS 

iorm  
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ANEXO DE VENTAS 
o, COPS 

OO2TS0d0C6.Mbv6/ i.Se/,A7.ScIy,Dob 19de2VI2,0Wo1SX c 
1 Fecha elaboración 

2025-abr-30 
2. Solicitante. 3 Nombre del proyec o de Vivienda 
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA SAS ESKALA ETAPA 1 (TORRES 3-4-541 

4. Datos estadisticos Precio miles 5 Área m' Precio miles $ / 
m' 

5. Valor Vivienda en 
SMMLV 

6. Precio minimo (11 
garaje sencillo milesS 

7. A/lo al que 
proyecta la entrega 

8. Valor SMMLV 
proyectado para el afio 

de entrega 
Valor máximo 2.661.300 266,13 10.0001 1324,12 2031 S 2.009.863 Valor mini/no 252.600 39,$, S-64,1L 125,68 

Cantidad VIVIENDAS por tipo 
127 
o 677 

VISREqURS 
425 

NOV'PVIS 
6 

- 9 
Observación: 

LQ .n 

lO Fi,,,,., d,,i Sol,. l.,nt,, 

FU.AVAUDACION . " 
I,,dlqo., 
¿U,,.co,vo0oiV, NO 

P000, 000,0 NO VIS? 

Totales 1108 $ 337.89,1.969 47.737,11  m' $ 99.814.731 29,84% 

11. Identificación de la 12.  Precio Vivienda 
ÍTEM Vivienda Imites $ 

13. Area 
Construida m'

1 

14 Cuota Inicial 
miles $ 

15. Precio vivienda 16. Precio Vivienda 17 04  Couta Inicial /18 Tipo de vivienda 

81.780 

83.580 

83.580 

83.580 

acumulado rn,tesS 

293.838.745 

por ro' (miles 5) Precio 

6.362 30,00% 

según SMMLV 

VIS 

VIS 

VIS 

961 TORRE6JIO57 272.600 42,85 

962 TORRE 6_1058 278.600 44,29 294.117.345 6.290 30,00% 

963 TORRE6_1152 278.600 44,42 

. 278.600 42,97 

294.395.945 6.272 30,00% 

964 TORRE 6_1153 294.674.545 6.484 ' 30,00% 

965 TORRE 6_1154 278.600 44,78 
- 

83.580 294.953.145 6.222 30,00% 
VIS 

966 TORRE 6_1155 272.600' 44,63 81.780 295.225.745 6.108 30,00% 
V/S 

967 TORRÉ 6_1156 278.600 42,85 83.580 295.504.345 6.502 - 30,00% 

968 TORRE 6_1157 272.6P0 
42085r 

81.780  295.776.945 6.362 30,00% 

969 TORRE 6_1158 272.600 44,29 81.780 296.049.545:  6.155 30,00% 
JFs 

970 TORRE 6_1252 278.600: 44,42 83.580 296.328.145 6.272 30,00% 
VIS 

TORRE 6.. 1253 278.600 42,97 83.580 296.606.745 6.484: 30,00% 
VIS 

972 TORRE 6_1254 278.600 44,78 83.580 296.885.345 6.222 30,00% 
VIS 

TORRE 6_1255 272.600 44,63 81.780 297.157.945 
- 

6.108: 30,00% 
VIS 

TORRE 6_1256 272.600 42,85 81.780 297.430.545 6,362 30,00% 
VIS 

975 TORRÉ 6_1257 272.600 42,85 , 81.780 297.703145 6.362 30,00% 
VIS 

976 TORRE 6_l 258 272.600 44,29 81.780 297.975.745 6.155 30,00% 
VIS 

TORRE 6j 352 278.600 44,42 83.580 298.254.345 6.272 30,00% 
VIS 

VIS 
978 TORRE 6_1353 278.600 42,97 83.580 298.532.945 6.484 30,00% 

TORRE 6_1354 278.600 44,78 83.580 298.811.545 6.222 30,00% 
V/S 

980 TORRE 6 1355 278.600 44,63 83.580 299.090.145 6.242 30,00% 
VIS 

Vis 
981 TORRE 6_1356 278.600! 42,85 83.580 299.368.7451 6.502 3000% 

VIS 
982 TORRE 6_1357 272.600 42,85 81.780 299.641. 6,362 30,00% 

983 TORRE 6_1358 272.600 44,29 81.780, . 299.913.945j 6.155. 30,00% 1 VIS 

VIS 
984 TORRE 6_1452 278.600 44,42 83.580 300.192.545 6.272 30,00% 

985 TORRE 61453 278.600 42,97 83.580 300.471.145 6.484 30,00% 
VIS 

VIS 
986 TORRE 6_1454 278.600 44,78 83.580 300.749.745 6.222 30,00% 

VIS 
987 TORRE 6_1455 278.600 44,63 83.580 301 .028.345i 6.242 30,00% 

VIS 
988 TORRE 61456 272.600 42,85 81.780 301.300.945' 6.362 30,00% 

VIS 
989 TORRE 6_1457 272.600 42,85 81.780 301.573.545 6.362 30,00% 

990 TORRE 6_1458 272.600 44,29 81.780 301.846.145 6,155 30,00% 
VIS 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

PRESUPUESTO FINANCIERO- FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS 
VERSiON 

10 

FECHA 
06/1112024 

CODIGO 
PI.85.F0121 

ormato PMOS-F0121 V1O'- ' 

'resupuesto Financiero. Flujo de Caja y 
'resuptiesto de ventas 



ALCALDIA MAYOR 
.000'rA D.C. 

FECHA 
061110024 

COCiGO 
PPA25-FO1OI 

0860100 
10 

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

PRESUPUESTO FINANCIERO. FLUJO DE CAJA. PRESUPUESTO DE VENTAS 

ANEXO DE VENTAS 
CII,., m,I., COP$ 

0st 2140 2026 ÑOcA, 1, IOc ely MicÑ 7 6Oc cly Dovelo 19 do2Ol2 o'tc,iio 105, I1ovt 

1 Fecha elaboración 
2025-abr.30 

2. Solicitante 
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA SAS 

3 Nombre del proyecto de Vivienda 
ESKALA ETAPA 1 ITORRES 3-4-5-61 

4. Datos estadisticos Precio miles $ Área m 
Precio miles SI 5 Valor Vivienda en 

SMMLV 
6 Precio mínimo 11) 

garaje sencillo milesS 
7 Ailo al que 

proyecta la entrega 

8 Valor SMMLV 
proyectado para el año 

de entrega 
Valor máximo 2.661.300 266,13 10.000 1324,12 2031 52.009.863 
Valor mínimo 262.600 39,69 5.641 125,68 

Cantidad VIVIENDAS por tipo 
V5 

677 
V050EÍRiRB 

425 
NOViFNIS 

ç) 6 

9. 
Observación I1ó 

10. FIm, 

FiLA VALIDACION 

1 

.p*b*c.... NO Vis? NO 

Totales 1108 $ 337.891.969 47.737,11 m' $99.814.731 29.84% 

ITEM 

991 

992 

11. Identificación de la 
Vivienda 

12 Precio Vivienda 
miles $ 

13 Área 
Construida m' 

45,12 

14 Cuota Inicial 
- miles$ 

83.580 

15 Precio vivienda 
acumulado miles 5 

302.124.745 

16. Precio Vivienda 
por m' (mires 5) 

6.175 

17. % Couta Inicial /l8. 
Precio 

3000% 

Tipo de vivienda 
según SMMLV 

VIS 

vIS -  

TORRE 6_1552 278.600 

TORRE 8_1553 278.600 43,67 83.580 302.403.345 6.380 30,00% 

996 

998 

1000 

1002 

1003 

1004 

1005 

1006 

1007 

1008 

1009 

1010 

1011 

1013 

1014 

1015 

1016 

1017 

1018 

1019 

1020 

9931TORRE 6_1554' 278.600 44.781 83.580 302.681.945 
VIS 

6.222 30.00% 

TORRE 6_1555 272.600 44,63' 81.780 

83.580 

-- 81.780 

81.780 

83.580 

302.954.545 6.108 

6.452 

6.313 

VIS 
30,00% 

TORRE 6_1556 278.600 43,18 303.233.145 ' 30,00% 

30,00% TORRE 61557 272.600' 43,18 

44,29 

303.505.745 

303.77845 

304.056.945 

VIS 

TORRE 6_1558 272.600 6.155 3000% - 

TORRE 6_1652 278.600 44,42 , 6,272 30,00% 

TORRE 6_1653 278.600 42,97 83.580 304.335.545 6.484 30,00% 

FORRE 6_f'654 278.60Ó , 44,78 83.580 304.614.145 6.222 30,00% 

1001 'TORRE 6_1655 272.600 44,63 81:780 304.886.745 6.108 30,00%
VIS 

TORRE 6_1656 272.600 ' 42,85 81.780 305.159.345 6.362 30,00%
VIS 

TORRE 6_1657 272.600 42,85 81.780 305.431.945 6.362 30,00% 

TORREG_1658 272.600 44,29 81.780 

81.908 

305.704,545 

305.977.573 

306.242.243 

6.155 30,00%
VIS 

TORRE6_1752 273.028. ' 45,12 6.051 30,00% , -- 

TORRE 6_f 264.670 ' 43,67 79.401 6.061 30,00%
VIS 

TORRE 6_1754 278.600 44,78 '83.580 306.520.843 6.222 30,00% 

TORRE 6_1755 , 278.600 44,63 83.580 3.06.799.443 6.242 30,00%
ViS 

TORRE 6_1756 264.670 43,18 , 79.401 307.064.113 

307.342.713 

6.129, 30,00%
VIS . -  

TORRE 6j757 278.600 43,18 83.580 6452 30,00%
VIS 

TORRE 6_1758 272.600 44,29 '81.780 307.615.313 

307.893.913 

308.172.513 

308.451.113 

6.155 30,00%
VIS 

TÓRRE 6_1852 278.600 44,42 83.580 6.272 30,00%
VIS  - 

TRE6_1853 

TÓRE 6_1854 

275.600 42,97 83.580 6.4.84 30,00% 
VIS 

278.600 44,78' 83.580 6.222 30,00% 
VIS 

TORRE 6....1855 278.600 44.63 83.580 308.729.713 6.242 30,00% 
VIS - 

TORRE 6_1856, 272.600 42,85 81.780 309.002.313 , 6.362 30,00% 
VIS 

TORRE 6_1857 272.600 42,85 81.780 309.274.913 - 6.362 30.00% 
VIS 

TQRRE6_1858 272.600 44,29 81.780 309.547,513 6.155 30,00% 
VIS 

TORE 6_1952 278.600 '45,12 83.580 309.826.113 

310.104.713 

6.175 30,00% 
VIS 

TORRE 6_1953 , 275.600 43,67 83.580 6.380 30,00%
VIS 

orn, 
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FECHA 
0511112024 

CODIGO 
PIAISF0121 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

VERSIÓN 
lo 

ALCA,.OIA MAYOR 
000TA o.c.  PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA-PRESUPUESTO DE VENTAS 

6.452 30,00% 

6.452 30,00% 

6.155 30,00% 

6.249 30,00% 

6.484 30,00% 

30,00% 6.222 

6.108 30,00% 

30,00% 6.362 

30.00% 6.362 

1021 

1022 

1023 

1024 

TORRE 6_1955 

TORRE 6_1956 

TORRE 6_1954 

TORRE 6_1957 

TORRE 6.2055 

TORRE 6_2056' 

1025 TORRE 6_1958 

1026 TORRE 6_2052 

1027 TORRE 6_2053 

1028 TORRE 6,.2054 

1029 

1030 

44,63 '81.780 310.655.913 

43,18 83.580 310.934.513 

43,18 83.580 311.213.113 

278.600 

272.600 

278.600 

278.600 

272.600 44,29 81.780 311.485.713 

277.600 44,42 83.280 311.763,313 

278.600 42,97 83.580 312.041.913 

278.600 44,78 83.580 312.320.513 

272.600 44,63 , 81.780 312.593.113 

272.600 42,85 81.780 313.138.313 

1033 

1034 

1035 

1036 

TORRE 6_2152 

TORRE 6_2153 

TORRE 6_2154 

TORRE 62155 

VIS 
6.362 1037 30,00% TORRE 6_2156 272.600 42,85 81.780 314.791.913 

VIS 
6.362 1038 30,00% TORRE 6,..2157 272.600 42,85 81.780 315.064.513 

30,00% 

30,00% 

30,00% 

30,00% 

30,00% 

6.484 

6.222 

6.108 

1039 

1040 

1041 

1042 

1043 

1044 

1045 

1046 

1047 

1048 

TORRE 6_2252 

TORRE 6_2253 

TORRE 6_2254 

TORRE 6_2255 

TORRE 6_2256 

TORRE 6_2158 

TORRE 6_2257 

TORRE 6_2258 

TORRÉ 6_2352 

TORRE 6_2353 

1 Fecha elaboración 
2025-abr-30 

2. Solicitante: 
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.A.S 

3 Nombre del proyecto de Vivienda 
ESKALAETAPA 1 (TORRES 3-4-5-SI 

4. Datos estadisticos Precio miles $ Área m' 
Precio miles $1 

m' 
5. Valor Vivienda en 

SMMLV 
6. Precio mínimo 111 

garaje sencillo milesS 
7. Año al que 

proyecta la entrega 

8 Valor SMMLV 
proyectado para el año 

de entreqa 
Valor maximo 2.661.300 266 10.000 1324.12 2031 $ 2.009.863 Valor miriimo 252.600 39.69 5641 125,68 

Cantidad VIVIENDAS por tipo 
viE 
0 

VIS 
677 

ViS REÑ URS 
. 425 

NO ViPNIS 

6 

.9. 
Observación: 

10. Firma del iicita 

FILA VAUOACIÓN f NO 
NO VIS? 

Totales 1108 $ 37.891.969 47.737,11 m'. $ 99.814.731 ,2984% 

11. Identificación de la 
ITEM Vivienda 

12 Precio Vivienda 
miles $ 

13. /tea 
Construida m 

14. Cuota Inicial 
miles $ 

15 PrecIo vivienda 
acumulado miles $ 

16. Precio Vivienda 
por m' (miles 5) 

17. % Couta Inicial / 
Precio 

18 Tipo de vivienda 
según SMMLV 

1031 TORRE 6_2057 

272.600 . 42,85 81.780 312.865.713 

44,78 83.580 310.383.313' 

1049 TORRE 6_2354 

TORRE 6_2355 

:ormato PMO5-F0121 Vio . - 

'resupuesto Financiero. Flujo de Ca ay 
'resupuesto de ventas 

VIS 

VIS 

6.155 

6.272 

30,00% 

30,00% 

272.600 44,29 81.780 315.337.113 

278.600 44,42 83.580 315615.713 

278.600 

278.600 

272.6001 

42,97 

44,78 

4463 

6.155 

6.272 

6.484 30,00% 

6.222 30,00% 

6.108 30,00% 

6.362 30,00% 

6.362 30,00%. 
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278.600 42,97 83.580 315.894.313 

278.600 44,78 83.580 316.172.913 

272.600 44,63 81780 316.445.513 

272.600 42,85 81.780 316.718.113 

272.600 42,85 81.780 316.990.713 

272.600 ..  44,29 

278.600 44,42 

81.780 317.263.313 

83.580 317.541913 

83.580 317.820.513 

83.580 318.099.113 

81.7O 318.371.713 

VIS 

VIS 

VIS 

VIS 

VIS 

VIS 

VIS 

V1 

VIS 

VIS 

6.222' 30,00% 

6.108 30,00% 

1032 TORRE 6_2058' 272.600 44,29 81.780 313.410.913 

278600 44,42 83.580 313.689.513 

278.600 42,97 83.580 313.968.113 

278.600 4478 83.580 314.246.713 

272.600 44,63 81.780 314.519.313 

VIS 

VIS 

VIS 

VIS 

VIS 

VIS 

VIS 

Vis 

VIS 

VIS 

VIS 

30,00% 

30,00% 

30,00% 

30,00% 

30,00% 

6.155 

6.272 

6.484 

6.222 

6.108 

VIS 

VIS 

VIS 

VIS 

VIS 



     

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGII.ANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA PRESUPUESTO DE VENTAS 

  

se1112024 

  

camco 
PEO12I 

  

VERS1ON 

   

lo 

    

    

MEXO DE VENTAS 
.00., ,,,iI.o COPS 

0,a.a 21000. 2. 0.500.1, 0,r el y ksojv 7 h00A rl . 000'VE 190.2012 oto.o 155. ,A ci 

1 Fecha elaboración 
2025.ibr-30 

2. Solicitante 
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTÁ SAS 

3 Nombre del proyecto de Vivienda 
ESKALA ETAPA 1 (TORRES 3-4.54( 

4. Datos estadisticos Precio miles $ Área mv Precio miles SI 
mv 

5. Valor Vivienda en 
SMMLV 

6 Precio minimo (1) 
garaje sencillo miles$ 

7. Año al que 
proyecta la entrega 

8. Valor SMMLV 
proyectado para el año 

de entreqa 
Valor móximo 2.681.300 266,13 10.000 1324,12 2031 $2.009.863 
Valor mínimo 262.600 39.69 5.641 125,68 

Cantidad VIVIENDAS por tipo 0 
vis 
677 

VIS REÑ URB 
425 

NOViPNIS 

9 
Observación: 

10. Firmv Icflt.

6  

FILA VAUDACION ¿Lic.C...y.vvciO,,.. 
.p.cbo co.,,. NO VIS? 

NO 

Totales 1108 $337.891.969 47.737,11 m' $99.814.731 29,84% 

ITEM 

1051 

1052 

1053 

1054 

1055 

1056 

1057 

1058 

1059 

1060 

1061 

1062 

1063 

io 

1065 

1066 

1067 

ioss 

1069 

1070 

1071 

1072 

1073 

1074 

1075 

1076 

1077 

1078 

1079 

1080 

11. Identificación de la 
Vivienda 

12 Preoo Vivienda 
milos $ 

13. Área 
Construida nr' 

14. Cuota Inicial 
miles $ 

15 Precio vivienda 
acumulado mIes S 

318.644.313 

(16 Precio Vivienda 
por nr' (miles SI 

6.362 

6.362 

17 % Couta InicialI 
Precio 

30,00% 

18 Tipo de vivienda 
según SMMLV 

TORRE6_2356 272.600 '42,85 81.780 

TORRE 6_2357 272.600 42,85 81.780 318.916.913 30,00% 

TORRE 6_2358 272.600 44,29 81.780 319.189.513 6.155 30,00% 

TORRE 6_2452 278.600 44,42 83.580 319468.113 6.272 30,00% 
VIS 

TORRE 6_2453 278.600 42,97 . 83.580 319.746.713 6.484'  

6222 

6.108 

6.362 

6.362 

30,00% 

TORRE 6_2454 

TORRE 6_2455 

TORRE 6_2456 

278.600 

272.600 

44,78 83.580 320.025.313 

320.297.913 

320.570.513 

30,00% 
VIS 

44,63 81.780 30,00% 
VIS 

272.6Q0 42,85 81.780 30,00% 
VIS 

TORRE6_2457 272.600 42,85 81.780 320.843.113 30,00% 
VIS 

TORRE6_2458 - 272.600 .44,29 81.780 321.115.713 6.155 30,00% 

TORRE6_2552 273.028 45,12 81.908 321.388.741 651 30,Ó0% 
VIS 

TORRE 6..2553 278600 43,67 83.580 321.667.341 6380 

6.222 

6.108 

6.452 

6.452 

6.155 

6.272 

30,00% 
VIS 

TORRE 6_2554 2'78.600 44,78 83.580 321.945.941 

322.218.541 

322.497.141 

322.775.741 

30,00%
vIS 

TORRE 6_2555 

TORRE 6_2556 

272.600 

278.600' 

44,63 81.780 30,00% 

30,00% 

VIS 

43,18 -. 83.580 

83.580 

VIS 

TÓRRE6_2557 - 278.600 43,18 30,00%
VIS 

TORRE 6_2558 272.600 44,29 81.780 323.048.341 30,00%' 

TORRE 6_2652 278.600 44,42 83.580 323.326.941 30,00%
ViS 

TORRE 6_2653, 278.600 42,97 83:580 323.605.541 6.484F 

6.222 

6.108 

30,00%
VIS 

TORRE 6_2654 278.600 44,78 83.580 323.884.141 

324.156.741 

324.435.341 

324.707.941 

324.980.541 

325.259.141 

325.537.741 

30,00% 
VIS 

TORRE 6_2655 

TORRE 6_2656 

TORRE 62657 

TORRE 6_2658 

272.600 

278.600 

272.600 

272.600 

44,63 81.780 

83.580 

81.780 

3000% 
VIS 

v42,85 - 6.502 

6.362 

6.155 

6.380 

6.17530,00% 

30,00% 

3000% 

30,00% 

VIS 

42,85 
VIS 

44,29 81.780 
VIS 

TORRE 6_2752 278.600 45,12 83.580 
VIS 

TORRE 6_2753 278.60Ó 43,67 83.580 
- 

30,00%
VIS 

TORRE 6_2754 278.600 44,78 83.580 325.816.341 6.222 

6.242 

6.313 

6.452 

30,00%
VIS 

TORRE 6_2755 278.600 44,63 83.580 326.094.941 30,00%
VIS 

30,00%
VIS 

30,00%
VIS 

TORRE 6_2756 272.600 43,18 81.780 326.367.541 

83.580 326.646.141 TÓRRE6_2757 278.600 4318 
ormato PMO5.F0121 VTO 
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SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

PRESUPUESTO FINANCIERO. FLUJO DE CAJA. PRESUPUESTO DE VENTAS 

FECHA 
CHA ii30X4 

CODIGO 
PMOV-FO!21 

VERSIÓN 
lo 

ALCALOlA MAVO 
O BOGOtA D.C.  
__Da 4AeMt 

1' 

ANEXO DE VENTAS 
-Cifras m8.s COPS 

1. Fecha elaboración 
2025.abr.30 

2. Solicitante: 
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA SAS 

3 Nombre del proyecto de Vivienda 
ESKALA ETAPA 1 (TORRES 3.4.54) 

4. Datos estadisticos Precio miles $ Área Precio miles S 5. Valor Vivienda en 
pro o: O  proye año 

Valormáxímo 2.661.300 266,13 10.000 1324.12 2031 2.009863 Valor mínimo 252.600 39,69 6.UI 125.68 
Cantidad VIVIENDAS por tipo 

vis 
677 

vis RE URB 

425 
NO ViRNiS 

6 

Obseiiación: 

FILAVAUDACiÓN ¿Ua.Con.i.accio.,.. 
.p.obóco.ØOHOVI$7 NO 

Totales 1108 $337.891.969 47.737,11 m' $99.814.731 29,84% 

ITEM ti. Identificación de la 12.Precio Vivienda 13. Áea 14. Cuota Inicial 15.Precio vivienda 16. Precio Vivienda 17, % Couta Inicial /118  Tipo de vivienda 
Vivienda miles$ Construidam' mlless øcumuladomiles$ porma(miles S) Precio segúnSMMLV 

1081 TORRE 6_2758 272.600 . 44,29 81.780 326.918.741' 6.155 30,00%
VIS 

1082 TORRE 6_2852 278.600 44,42 83.580 327.197.341 6.272 30,00% " 

1083 TORRE 6_2853 278.600 42,97 - 83.580 327.475.941 6.484 30,00%
VIS 

1084 TORRE 6..2854 278.600 44,78 83.580 327.754.541 6.222 30,00%
VIS 

1085 TORRE 6.2855 278.600 44,63 83.580 328.033.141 6242 30,00%
VIS 

1086 TORRE 6_2856  . 272.600 42,85 81.780 328.305.741 6.362 30,00%
VIS - 

L1087 TORRE 6ii 272.600 42,85 81.780328.578.341 362 30,00%
VIS 

1088 TORRE 6_2858 . 27200 44,29 81.780 328.850.941 6.155 30,00%
VIS 

11089 TORRE6 2952 273.028 45,12 81.908 329.123.969 6.051 30,00%
VIS 

278.600 43,67 83.580 329.402.569 6.380 30,00%
VIS 

1091 TORRE 6_2954 278.600 4478 83.580 329.681.169 6.222 .3000%
VIS 

1092 TORRE 6_2955 272.600 4463 81.780 329.953.769 6.108 30,00%
VIS 

1093 TORRE 6_2956 278600 43,18 83.580 330.232.369 6.452 30,00%
VIS 

1094 TORlE_2957 278.600 43,18 .83.580 330.510.969 6.452 30,00%
VIS 

1095 TORRE 6_2958 - 272.600 44,29 81.780 330.783.569 6.155 30,00%
VIS 

1096 TORRE 6...3052 278.600 - 44,42 83.580 331.062.169 6.272 30,00%
VIS 

1097 TORRE 6_3053 .278600 42,97 83.580 331.340.769 6.484 30,0.0%
VIS 

1098 TORRE 6_3054 278.600 44,78 83.580 331.619.369 6.222 30,00%
VIS 

1099 TORRE 6_3055 278.600 44,63 83.580' 331.897.969. 6.242 30,00%
VIS 

1100 TORRE 6_3056 272.600 42,85 81.780 332.170.569 6.362 30,00%
VIS 

1101 TORRE 6_3057 272.600 42,85 81.780 332.443.169 6.362 30,00%
VIS 

1102 TORRE 6_3058 272:600 44,29 81.780 332.715.769 6.155 30,00%
VIS 

1103 Local 12 2.661.300 266,13 0 335.377.069 10.000 0,00%
NOViP/VIS 

1104 LocallO 442.700 44,27 0 335.819.769 10.000 0,00%
NOVIPNIS 

' 1105 Local u - 420.900 42.09 0 336.240.669' io.o& . oo°,
NOVIPNIS 

1106 Local7 773.100 77,31 0 337.013.769 10.000 0,00%
NOV1P/V1S 

1107 Local 8 435.500 43,55 0 337.449.269 10.000 O%
NOVIPIVIS 

1108 Local9 442.700 44.27 0 337.891.969 10.000 0.00% 

ormato PMO5.F0121 ViO 
°resupuesto Financiero. Flujo de Caja y Calle 52 #13 64 Tel, 3581600 ext 6006 SECCIÓN C 
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DocuSiqri Envelope ID: 22374300-48B8-4022-B24F-F60F25006EC4 

Credicorp / Fiduciaria 
Capital / 

CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACIÓN DEL PROYECTO 
INMOBILIARIO ESKALA 

1. PARTES 

• FIDEICOMITENTE: CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTÁ S.A.S identificada 
con NIT. 900.192.711-6 sociedad constituida mediante escritura pública 
número uno (0000001) del dos (02) de enero de dos mil ocho (2008) otorgada 
en la Notaría Quince (15) del Círculo Notarial de Medellín, inscrita el ocho (08) 
de enero de dos mil ocho (2008) bajo el número 01182366 del Libro IX],  que 
comparece a través del Representante Legal que suscribe el presente 
CONTRATO, todo lo cual se acredita con la Cámara de Comercio de Bogotá, 
que se adjunta al presente contrato como anexo. 

• FIDUCIARIA: CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., entidad de servicios 
financieros, constituida mediante Escritura Pública No. 884 del 25 de abril de 
2012 otorgada en la Notaría 35 del Círculo Notarial de Bogotá, autorizada para 
funcionar por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante Resolución 
No. 876 del 13 de junio de 2012, todo lo cual consta en el certificado de 
existencia y representación legal expedido por la Cámara de Comercio de 
Bogotá y la Superintendencia Financiera de Colombia, Sociedad que 
comparece a través del Representante Legal que suscribe el presente 
contrato. 

II. CONSIDERACIONES 

1. Que el FIDEICOMITENTE planea desarrollar a través del presente Encargo, la fase 

de preventas del Proyecto Inmobiliario denominado Eskala, ubicado en Bogotá, 

compuesto por mil seiscientos cincuenta y dos (1.652) apartamentos VIS de 

renovación urbana y 12 locales comerciales, divididos en seis (6) etapas, que se 

desarrollarán cada una de manera independiente de la siguiente forma: (en 

adelante el PROYECTO): 

a. Etapa 1: Torre 6 — 201 apartamentos 
b. Etapa 2: Torre 5 — 336 apartamentos 
c. Etapa 3: Torre 4 — 309 apartamentos y 2 locales 
d. Etapa 4: Torre 3 — 256 apartamentos y 3 locales 
e. Etapa 5: Torre 2 — 346 apartamentos y 4 locales 
f. Etapa 6: Torre 1 — 204 apartamentos y 2 locales 

2. Que el predio sobre el cual se desarrollará el PROYECTO se originará en el predio 
de mayor extensión que se encuentra identificado con el folio de matrícula No. 
50C-1302426 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá Zona 
Centro. 



DocuSign Envelope ID: 22374300-48BB-4C22-B24F-F60F250D6EC4 

4"  Credicorp 
Capital 

Fiduciaria 

3. Que conforme se dispone en la Circular Básica Jurídica de la SUperintendencia 
Financiera de Colombia, Capítulo 1 deI Título II de la Parte II, es deber de la 
FIDUCIARIA realizar la evaluación y verificación, de los aspectos contenidos en el 
subnumeral 5.2.1. según aplique. 

4. Que el FIDEICOMITENTE será el único responsable de realizar directamente las 
actividades de comercialización, gerencia y construcción del PROYECTO, sin 
intervención de la FIDUCIARIA. 

5. Que el FIDEICOMITENTE requiere implementar un esquema fiduciario a través del 
cual: (i) los interesados en adquirir una o varias unidades inmobiliarias del 
PROYECTO (en adelante los ENCARGANTES), suscriban los contratos de 
vinculación (en adelante los CONTRATOS DE VINCULACION) con el fin de 
adherirse al presente contrato y constituir una cuenta de inversión en el Fondo de 
Inversión Colectiva Fiducredicorp Vista (en adelante FIC) mediante la cual se 
administren e inviertan las sumas de dinero que los ENCARGANTES depositen en 
virtud de las instrucciones,  que impartan a la FIDUCIARIA (en adelante el 
CONTRATO DE VINCULACION), hasta tanto se acrediten o no las condiciones 
establecidas en el presente contrato (en adelante las CONDICIONES DE GIRO); y 
(u) que el ,  FIDEICOMITENTE, a través de un anexo al CONTRATO DE 
VINCULACION, informará a los ENCARGANTES las condiciones y características 
generales del PROYECTO, de la(s) unidad(es)inmobiliaria(s) que el ENCARGANTE 
estaría interesado en adquirir, junto con el precio de la(s) misma(s). 

6. Que el FIDEICOMITENTE constituirá un patrimonio autónomo cuya finalidad 
exclusiva será servir de instrumento fiduciario para el desarrollo del PROYECTO. 

7. Que durante la etapa precontractual, el FIDEICOMITENTE fue debidamente: a) 
Informado por la FIDUCIARIA acerca de las implicaciones que tiene la suscripción 
del presente contrato fiduciario, así como las condiciones y limitaciones de 
ejecución del mismo; y b) Enterado de los riesgos que pueden afectar el negocio 
y su ejecución. 

III. CLÁUSULAS 

PRIMERA.- OBJETO Y FINALIDAD: El objeto del presente contrato es la 
administración por parte de la FIDUCIARIA de los RECURSOS que transfieran los 
ENGARGANTES, y que serán administrados por la FIDUCIARIA en una cuenta de 
inversión abierta en el FIC, con la finalidad de que su utilización sea restringida hasta 
tanto el FIDEICOMITENTE acredite ante la FIDUCIARIA el cumplimiento de las 
CONDICIONES DE GIRO, ocurrido lo cual, la FIDUCIARIA procederá a levantar la 
restricción existente sobre dichos RECURSOS, para entregarlos al patrimonio 
autónomo constituido por el FIDEICOMITENTE para el desarrollo del PROYECTO. En 
caso de no cumplirse dichas CONDICIONES DE GIRO, la FIDUCIARIA restituirá los 
RECURSOS a los ENGARGANTES. 

SEGUNDA. - BENEFICIARIO: El presente contrato se celebra en favor del 
FIDEICOMITENTE, por tanto, en el evento de acreditar el cumplimiento de las 
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Credicorp 
Capital 

Fiduciaria 

CONDICIONES DE GIRO, los dineros depositados por los ENCARGANTES junto con 
SUS rendimientos, si hubiere lugar a ellos, serán entregados al patrimonio autónomo 
que EL FIDEICOMITENTE constituya para el desarrollo del PROYECTO. Igualmente 
será considerado BENEFICIARIO del presente contrato al FIDEICOMITENTE sobre los 
recursos de las penalidades convenidas entre este y el ENCAGANTE y cualquier gasto 
administrativo que se hubiere causado a su favor en virtud de las cesiones a terceros 
de los CONTRATO DE VINCULACION. 

Sin perjuicio de lo anterior, los ENCARGANTES serán beneficiarios respecto de los 
recursos entregados por estos, junto con sus rendimientos, si hubiere lugar a ellos, 
hasta el momento en que el FIDEICOMITENTE acredite el cumplimiento de las 
CONDICIONES DE GIRO, en el entendido que dichos recursos continuarán siendo de 
su propiedad y sólo dejarán de serlo en el evento que el FIDEICOMITENTE acredite el 
cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO. 

TERCERA. - PROCEDIMIENTO DE VINCULACIÓN DE LOS ENCARGANTES AL 
PROYECTO: 

1. Los ENCARGANTES suscribirán junto con el FIDEICOMITENTE ycon posterior 
aceptación de la FIDUCIARIA, el CONTRATO DE VINCULACION donde se 
determine: (i) las características generales de la unidad inmobiliaria del 
PROYECTO a adquirir; y (Ii) el compromiso de abonar los recursos dinerarios 
que se determinen en el CONTRATO DE VINCULACION. 

2. En el CONTRATO DE VINCULACIÓN se incluirá la autorización a la FIDUCIARIA 
para la transferencia de la totalidad de los recursos dinerarios existentes en el 
FIC a favor del patrimonio autónomo que el FIDEICOMITENTE constitLlya para 
el desarrollo del PROYECTO, una vez acreditado por parte del 
FIDEICOMITENTE las CONDICIONES DE GIRO, para que el FIDEICOMITENTE 
los destine al desarrollo del PROYECTO; o que, en caso de no cumplimiento de 
las CONDICIONES DE GIRO, se libere la restricción de retiro sobre los mismos 
y sean entregados a cada ENCARGANTE según su instrucción. 

3. Para la apertura de cada cuenta de inversión en el FIC y la suscripción de cada 
CONTRATO DE VINCULACIÓN, el FIDEICOMITENTE entregará al 
ENCARGANTE el formulario de vinculación de la FIDUCIARIA y el prospecto y 
reglamento del FIC, correspondiendo a la FIDUCIARIA adelantar las diligencias 
de verificación de información y conocimiento del cliente, estando 
consecuencialmente sometida la vinculación del ENCARGANTE a la aceptación 
de la FIDUCIARIA. Efectuado lo anterior, el FIDEICOMITENTE procederá en 
forma inmediata a remitir a la FIDUCIARIA, el formulario de vinculación y el 
CONTRATO DE VINCULACIÓN. 

4. La FIDUCIARIA, una vez recibidos los documentos mencionados en el numeral 
anterior, deberá proceder a aceptar electrónicamente el CONTRATO DE 
VINCULACION y a restringir inmediata e irrevocablemente el retiro de recursos 
de la respectiva cuenta de inversión en el FIC, hasta que el FIDEICOMITENTE 
cumpla las CONDICIONES DE GIRO o, en el evento en que, cumplido el término 
para la acreditación de estas, el FIDEICOMITENTE no las acredite, proceda a 
realizar la entrega de los recursos a los ENCARGANTES de acuerdo con lo 
establecido en la cláusula cuarta del presente contrato. 
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5. En el evento de desistimiento del PROYECTO por parte de cualquiera de los 
ENCARGANTES sin haberse cumplido el plazo que se señala en la cláusula 
cuarta de este contrato, o en caso de incumplimiento por más de treinta (30) 
días calendario en las aportaciones al FIC y/o de una (01) cuota, la FIDUCIARIA, 
por instrucción del FIDEICOMITENTE, deducirá de los recursos invertidos en la 
cuenta de inversión en el FIC, la pena prevista en entre el FIDEICOMITENTE y 
el ENCARGANTE. Los recursos correspondientes después de descontada la 
penalidad serán girados a ,  la cuenta indicada por el ENCARGANTE en el 
CONTRATO DE VINCULACION, siempre y cuando se hayan surtido los trámites 
y/o procedimientos internos exigidos por la FIDUCIARIA para el efecto, y los 
ENCARGANTES hayan entregado la totalidad de la documentación exigida por 
la FIDUCIARIA y/o el FIDEICOMITENTE, los cuales se encuentran descritos en 
la página web de la FIDUCIARIA en la sección de "preguntas frecuentes" dentro 
de los tres (3) días hábiles siguientes. 

6. EL FIDEICOMITENTE podrá desistir unilateralmente a uno o varios 
ENCARGANTE(S), siempre y cuando notifique por escrito al ENCARGANTE y a 
LA FIDUCIARIA su decisión de desistir. Se tendrá como fecha de terminación 
del respectivo encargo de inversión individual la fecha en que el ENCARGANTE 
haya recibido la notificación escrita de desistimiento. Una vez notificado el 
desistimiento unilateral por parte del FIDEICOMITENTE, éste deberá pagar al 
ENGARGANTE, a título de compensación la pena prevista entre el 
ENCARGANTE y el FIDEICOMITENTE. El FIDEICOMITENTE deberá pagar 
dentro de los tres (3) días siguientes a la comunicación remitida a la 
FIDUCIARIA, la compensación establecida mediante consignación en la cuenta 
de inversión del ENCARGANTE y remitir a esta última copia del soporte de 
consignación correspondiente siempre y cuando se hayan surtido los trámites 
y/o procedimientos internos exigidos por la FIDUCIARIA para el efecto, y el 
ENCARGANTE haya entregado la totalidad de la documentación exigida por la 
FIDUCIARIA y/o el FIDEICOMITENTE. 

Sih perjuicio de lo anterior, en el evento en que el FIDEICOMITENTE identifique 
antes del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO que el PROYECTO no es 
viable financieramente y lo sustente a la FIDUCIARIA y a los ENCARGANTES, 
podrá desistir a estos últimos e instruirá a la FIDUCIARIA para que devuelva los 
recursos junto con sus rendimientos a los ENCARGANTES. Este desistimiento 
no generará sanción para ninguna de las partes. 

PARÁGRAFO PRIMERO: Los recaudos de los recursos provenientes de los' 
ENCARGANTES deberán efectuarse exclusivamente a través del formato establecido 
por la FIDUCIARIA. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: En ningún caso, el FIDEICOMITENTE podrá de manera 
directa, o a través de terceros, recibir dineros, aportes, cuotas o anticipos por fuera 
del presente encargo fiduciario. En caso de que el FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR incumpla con esta obligación de NO HACER, declara expresamente 
que se aprovechó del error ajeno y en tal medida será acreedor de las acciones civiles 
y penales derivadas de tal conducta. Iqualmente, la FIDUCIARIA podrá suspender 
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qiros al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en caso de tener indicios de este 
incumplimiento.  

PARÁGRAFO TERCERO. En ningún caso, el FIDEICOMITENTE, a través de la presente 
estructura fiduciaria, podrá realizar canjes o fijar como aportes de los ENCARGANTES, 
bienes o activos distintos a dinero. 

CUARTA. - CONDICIONES DE GIRO. La FIDUCIARIA entregará al patrimonio autónomo 
constituido por el FIDEICOMITENTE para desarrollo del PROYECTO, los recursos 
dinerarios depositados por los ENCARGANTES en el FIC, junto con sus respectivos 
rendimientos, cuando el FIDEICOMITENTE acredite a más tardar dentro  de los treinta 
y seis (36) meses.contados desde la fecha de constitución de la primera cuenta dé 
iñión en el FIC para el recaudo de las ventas de la primera etapa y, para las demás 
etapas desde la notificación del FIDEICOMITENTE a la FIDUCIARIA del inicio de la 
preventa de la etapa respectiva, las siguientes condiciones para cada ETAPA: 

• Condición Comercial: La vinculación de un número de ENCARGANTES que 
permita determinar la viabilidad del PROYECTO, equivalente al cincuenta por 
ciento (50%) del valor proyectado de ventas de la respectiva ETAPA del 
PROYECTO. El referido porcentaje ha sido establecido por el FIDEICOMITENTE, 
quien declara que el mismo no compromete la viabilidad del PROYECTO. No se 
contarán para la certificación de este punto, los canjes o CONTRATOS DE 
VINCULACION que se celebren con socios, filiales, subsidiarias o administradores 
del FIDEICOMITENTE certificados por él, salvo cuando éstos hayan aportado los 
recursos cuyo valor esté debidamente soportado y que hubieren sido 
efectivamente transferidos al FIC. 

• Condición Financiera: Certificación suscrita por el FIDEICOMITENTE y el 
contador de este, en la cual conste: (i) que el PROYECTO es viable desde el punto 
de vista técnico y financiero; (u) que al momento de acreditación de las 
condiciones el número de ENCARGANTES presentados para cumplir con la 
Condición Comercial corresponde al definido previamente por el 
FIDEICOMITENTE y que respecto de esas vinculaciones no se han presentado 
desistimientos, (iii) que en caso de existir crédito constructor el desembolso del 
mismo será realizado al Fideicomiso Inmobiliario FAI San Rafael cuya vocera y 
administradora será la sociedad Credicorp Capital Fiduciaria SA. y (iv) que la 
prefactibilidad consolidada no afecta la viabilidad del proyecto. 

e Condición Técnica: El FIDEICOMITENTE deberá tramitar y obtener ante las 
autoridades competentes, la aprobación definitiva de las licencias de construcción 
y urbanismo cuya titularidad se encuentre radicada en cabeza del 
FIDEICOMITENTE, debidamente ejecutoriadas. Así mismo, deberá acreditar la 
radicación de documentos para adelantar actividades de construcción y 
enajenación de inmuebles destinados a vivienda de conformidad con lo señalado 
en el art. 71 de la ley 962 de 2005, tal como fue modificado por el artículo 185 del 
Decreto 019 de 2012, así como el cumplimiento de las demás exigencias legales a 
que haya lugar. 
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El FIDEICOMITENTE deberá informar a la FIDUCIARIA, antes del cumplimiento de 
las CONDICIONES DE GIRO, si el PROYECTO requiere licencia y/o permisos y/o 
planes de acciones ambientales de acuerdo con la norma ambiental vigente. En 
caso de que el PROYECTO requiera licencia y/o permisos y/o planes de acciones 
ambientales deberán enviarlas a la FIDUCIARIA previo al cumplimiento de las 
CONDICIONES DE GIRO, en caso contrario, deberá enviar una certificación 
expedida por el presentante legal donde conste este hecho. 

• Condición Legal: El FIDEICOMITENTE entregará a la FIDUCIARIA el certificado de 
libertad y tradición y un estudio de títulos que cumpla con las políticas de la 
FIDUCIARIA, actualizado al momento de la acreditación de las CONDICIONES DE 
GIRO, emitido por un abogado externo escogido por el FIDEICOMITENTE de un 
listado de abogados previamente calificados por la FIDUCIARIA, respecto del 
inmueble sobre el cual se desarrollará el PROYECTO, originado del inmueble en 
mayor extensión identificado con número de matrícula inmobiliaria 5OC-3O2426 
de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá Zona Centro, en el 
que se emita concepto legal en el sentido de que los inmuebles no presentan 
problemas que afecten su tradición, limiten su dominio o lo pongan fuera del 
comercio, y que se encuentran libres de gravámenes y condiciones resolutorias. 

El concepto legal deberá advertir que los inmuebles sobre los cuales se 
desarrollará el PROYECTO pertenecen al patrimonio autónomo constituido por el 
FIDEICOMITENTE con la FIDUCIARIA para el desarrollo del PROYECTO, el cual 
podrá tener fideicomitentes adicionales al FIDEICOMITENTE. 

El abogado externo certificará que realizó las gestiones establecidas en las 
políticas de la FIDUCIARIA sobre verificaciones de LA/FT/ADM y que no encontró 
ninguna señal de alerta luego de realizar el respectivo análisis. 

El FIDEICOMITENTE con la firma del presente contrato manifiesta conocer y 
aceptar las políticas de estudio de títulos de la FIDUCIARIA y los requisitos que 
deberá cumplir el estudio de títulos para la acreditación de esta condición. 

• Otras condiciones: (i) La celebración de un otrosí integral al contrato fiduciario 
denominado FA San Rafael, modificando la tipología del negocio a un fideicomiso 
de administración inmobiliaria, por parte del FIDEICOMITENTE cuya vocera y 
administradora es Credicorp Capital Fiduciaria S.A. y (ji) Que el FIDEICOMITENTE 
se encuentre al día en el pago de la comisión fiduciaria. 

PARÁGRAFO PRIMERO: ENTREGA DE RECURSOS: Acreditado el cumplimiento de las 
condiciones dentro del plazo previsto en la presente cláusula, la FIDUCIARIA 
entregará la totalidad de los recursos entregados por los ENCARGANTES al patrimonio 
autónomo que el FIDEICOMITENTE constituya con la FIDUCIARIA para el desarrollo 
del PROYECTO, siempre y cuando el FIDEICOMITENTE cumpla con las condiciones 
adicionales establecidas para la disposición de recursos en el fideicomiso inmobiliario 
que constituya el FIDEICOMITENTE para el desarrollo del PROYECTO. 
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PARÁGRAFO SEGUNDO: RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA FRENTE A LA 
ACREDITACION DE LAS CONDICIONES DE GIRO: La FIDUCIARIA no participó en la 
definición o determinación de las condiciones para la entrega de recursos al 
FIDEICOMITENTE. La FIDUCIARIA no responderá por la autenticidad y veracidad de 
los documentos presentados por el FIDEICOMITENTE para la acreditación de las 
CONDICIONES DE GIRO 

PARÁGRAFO TERCERO: NO CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES DE GIRO: En el 
evento en que el FIDEICOMITENTE no acredite el cumplimiento de las condiciones 
dentro de los plazos establecidos en la presente cláusula, incluida la prórroga 
automática, la FIDUCIARIA levantará la restricción de retiro de recursos sobre las 
cuentas de inversión en el FIC de los ENCARGANTES, y, si estos lo solicitan, se les 
entregarán los recursos invertidos junto con los rendimientos producidos desde la 
fecha en que los recursos ingresaron al FIC, si hubiere lugar a ellos, previa deducción 
de los gastos, impuestos y demás conceptos de que trata el Reglamento del FIC, 
dentro de los tres (3) días hábiles siguientes a la fecha en que se hayan surtido los 
trámites y/o procedimientos internos exigidos por la FIDUCIARIA para el efecto, y los 
ENCARGANTES hayan entregado la totalidad de la documentación exigida por la 
FIDUCIARIA y/o e? FIDEICOMITENTE , los cuales se encuentran descritos en la página 
web de la FIDUCIARIA en la sección de "preguntas frecuentes" 

Igualmente, la FIDUCIARIA informará a los ENCARGANTES al correo electrónico 
registrado al momento de la vinculación acerca del no cumplimiento de las 
CONDICIONES DE GIRO, aclarando que aquellos ENCARGANTES que no se 
encuentren interesados en continuar con el PROYECTO podrán retirarse sin que haya 
lugar al cobro de penalidad alguna. 

PARÁGRAFO CUARTO: RENDIMIENTOS FINANCIEROS. En el evento de cumplirse la 
CONDICIONES DE GIRO, los rendimientos financieros que se generen por la inversión 
de los recursos en el FIC serán de propiedad del FIDEICOMITENTE y éste podrá 
disponer de ellos. En ningún caso, se entenderá que los rendimientos son un abono a 
los pagos que los ENCARGANTES se obligan a efectuar al FIC para la adquisición de 
la(s) UNIDAD(ES) INMOBILIARIA(S). 

En el evento de no acreditarse el cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO por 
parte del FIDEICOMITENTE, los rendimientos serán de los ENCARGANTES. 

QUINTA. - OBLtGACIONES DE LA FIDUCIARIA: 

1. Recibir los recursos entregados por los ENCARGANTES y administrarlos con 
sujeción a lo dispuesto en el presente contrato. 

2. Invertir los recursos entregados por los ENCARGANTES en el FIC con sujeción a 
su Reglamento, documento que se entregará a cada uno de los ENCARGANTES 
para su conocimiento y el cual se encuentra a su disposición en la página web 
www . cred icor pca p ita 1. c orn/col orn b i a/fiduciaria  

3. Restringir a los ENCARGANTES el retiro de los recursos del FlC, hasta la fecha en 
que el FIDEICOMITENTE deba dar cumplimiento a las CONDICIONES DE GIRO 
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4. Evaluar, valorar y verificar el cumplimiento de las condiciones financieras, técnicas 
y jurídicas contractualmente establecidas para la transferencia de los recursos al 
patrimonio autónomo que el FIDEICOMITENTE constituya para el desarrollo del 
PROYECTO. 

5. Entregar los recursos de los ENCARGANTES al patrimonio autónomo que el 
FIDEICOMITENTE constituya para el desarrollo del PROYECTO, junto con sus 
respectivos rendimientos, previas las deducciones del caso, cuando el 
FIDEICOMITENTE acredite el cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO en los 
términos establecidos en la cláusula cuarta del presente contrato. 

6. Informar a los ENCARGANTES que los RECURSOS han sido entregados al 
patrimonio autónomo que el FIDEICOMITENTE constituya para el desarrollo del 
PROYECTO una vez el FIDEICOMITENTE acredite el cumplimiento de las 
CONDICIONES DE GIRO. 

7. Levantar la restricción de retiro de los recursos invertidos en la cuenta de 
inversión FIC de acuerdo con los términos indicados en el presente contrato, en 
el evento de no cumplirse las CONDICIONES DE GIRO. 

8. Rendir cuentas e informes a los ENCARGANTES y al FIDEICOMITENTE en los 
términos de la Parte II, Titulo II, Capítulo 1, numeral 6 y  7 de la Circular Básica 
Jurídica de la Superintendencia Financiera. 

9. Dar cumplimiento a las normas relacionadas con la prevención del Lavado de 
Activos, Financiación del Terrorismo y Financiación de Proliferación de Armas de 
Destrucción Masiva (FA/FT/ADM). 

10. Preparar información financiera y contable con fines de supervisión de forma 
separada y discriminada de los otros negocios fiduciarios, de tal manera que el 
FIDEICOMITENTE pueda verificar en cualquier momento la correcta ejecución del 
contrato, conforme lo dispuesto en el Capítulo XXIX de la Circular Básica Contable 
y Financiera y si el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR lo instruye a la 
FIDUCIARIA, la misma se complementará con los marcos técnicos definidos por a 
ley 1314 de 2009 y sus decretos reglamentarios. 

11. Aceptar electrónicamente los CONTRATOS DE VINCULACION. 
12. Las demás establecidas en el presente contrato y en la ley. 

PARÁGRAFO: La FIDUCIARIA podrá abstenerse de realizar gestión alguna 
relacionada con el desarrollo del presente contrato en los siguientes eventos: 

i. Mora en el pago de la comisión fiduciaria. 
u. Cuando en ejecución del contrato se presentaren hechos sobrevinientes e 

imprevistos que impidan el cumplimiento de sus obligaciones contractuales. 
iii. Cuando la FIDUCIARIA tuviere dudas fundadas sobre la naturaleza, alcance de 

sus facultades y obligaciones o deba apartarse de las autorizaciones 
contenidas en este contrato, podrá pedir instrucciones a EL FIDEICOMITENTE 
y/o a la Superintendencia Financiera quedando en suspenso las obligaciones 
relacionadas con el asunto consultado hasta la fecha en la cual se produzca la 
respectiva respuesta, sin que pueda imputársele por este hecho 
responsabilidad alguna a la FIDUCIARIA. 

SEXTA. - OBLIGACIONES DEL FIDElCOMITENTE: 
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1. Fijar los términos y condiciones de los CONTRATOS DE VINCULACIÓN. 
2. Dar instrucciones a cada ENCARGANTE sobre la constitución del FlC y entregar a 

cada uno de ellos el formulario de vinculación a la FIDUCIARIA y el prospecto y 
Reglamento del FIC. Sin perjuicio de lo indicado, su vinculación estará sometida a 
las verificaciones que le corresponde realizar a la FIDUCIARIA, de acuerdo con las 
normas que la regulan. 

3. Será obligación del FIDEICOMITENTE contar con todas las licencias y/o permisos 
necesarios para el desarrollo del PROYECTO de conformidad con la normativa legal 
vigente aplicable. 

4. Remitir a la FIDUCIARIA el CONTRATO DE VINCULACION debidamente suscrito por 
cada uno de los ENCARGANTES, junto con la constancia de vinculación de éstos a 
la FIDUCIARIA. 

5. Cumplir con las disposiciones establecidas en la Parte 1, Título III, Capítulo 1 de la 
Circular Básica Jurídica de la Superintendencia Financiera, respecto del acceso e 
información al consumidor financiero y los programas de publicidad. 

6. Dar a conocer y suministrar una copia de la Cartilla de Negocios Fiduciarios 
Inmobiliarios de la Superintendencia Financiera de Colombia, y una copia del 
presente contrato a cada uno de los ENCARGANTES al momento de la suscripción 
del CONTRATO DE VINCULACION. 

7. Realizar todas las gestiones y actividades de gerencia del PROYECTO y gestiones 
de cobro de cartera judicial y extrajudicial requeridas durante el desarrollo del 
mismo. 

8. Remitir semestralmente a la FIDUCIARIA, un reporte sobre (i) los hechos relevantes 
que afecten el PROYECTO y (u) un estado del cumplimiento de las CONDICIONES 
DE GIRO. 

9. Acreditar a la FIDUCIARIA el cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, en los 
plazos señalados. 

10. Solicitar autorización previa a la FIDUCIARIA para el uso de publicidad en que 
aparezca el nombre de esta, publicidad que, en caso de ser autorizada, debe 
limitarse a las características determinadas por la FIDUCIARIA, las cuales se 
enmarcarán en las normas que regulan la materia. 

11.Realizar las entrevistas a los ENCARGANTES en los términos y condiciones 
establecidos en las normas que regulan el Sistema de Administración del Lavado 
de Activos, Financiación del Terrorismo y Financiación de Proliferación de Armas 
de Destrucción Masiva (FAIFT/ADM) y el Manual de Procedimientos de LA 
FIDUCIARIA, para lo cual EL FIDEICOMITENTE empleará funcionarios debidamente 
capacitados para realizar dicha actividad y certificará a LA FIDUCIARIA el debido 
cumplimiento de esta normatividad. Lo anterior no exime a LA FIDUCIARIA de su 
responsabilidad frente al conocimiento del cliente. 

12. Responder frente a la FIDUCIARIA por la recopilación y recepción de toda la 
información necesaria sobre el conocimiento del cliente de las personas que van a 
vincularse al PROYECTO, de acuerdo con la reglamentación expedida por la 
Superintendencia Financiera. 

13. Una vez recibidos los recursos entregados por la FIDUCIARIA en virtud del 
presente contrato, destinarlos exclusivamente al desarrollo del PROYECTO. 

14. Pagar la comisión fiduciaria establecida en este contrato y entregar a la 
FIDUCIARIA los recursos necesarios para cubrir los demás gastos generados con 
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ocasión del presente contrato, así como suscribir el pagaré en blanco con la carta 
de instrucciones correspondiente. 

15. Remitir semestralmente a la FIDUCIARIA, un reporte sobre (i) los hechos 
relevantes que afecten el PROYECTO y las actuaciones sobre los mismos; y (u) el 
estado del PROYECTO y del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO. 

16. Remitir a la FIDUCIARIA la información necesaria para realizar los registros 
contables correspondientes, así como para el cumplimiento de las obligaciones de 
entrega de información establecidas en los sub numerales 6.1.4.2.13.2.1 y  6.2.1. de 
la Parte 1, Título II Capítulo 1 de la Circular Básica Juridica. 

17. Suministrar a la FIDUCIARIA toda la información que requiera para el desarrollo 
de este contrato y los informes a los ENCARGANTES. En todo momento, la 
información suministrada por el FIDEICOMITENTE debe ajustarse a la realidad, 
obedeciendo sus actuaciones a los principios de buena fe y lealtad contractual. 

18. EL FIDEICOMITENTE hará seguimiento a los condicionamientos establecidos 
por el financiador para el desembolso del crédito constructor de tal forma que no 
afecten la viabilidad financiera del PROYECTO. 

19. Es responsabilidad del FIDEICOMITENTE la incorporación en su contabilidad 
de los hechos económicos derivados del presente negocio, de acuerdo con las 
normas de información financiera que le resulten aplicables. 

SÉPTIMA. - DERECHOS DE LA FIDUCIARIA: 

1. Exigir al FIDEICOMITENTE el cumplimiento de las obligaciones establecidas en el 
presente contrato. 

2. Percibir la comisión fiduciaria pactada. 
3. Renunciar a la administración del presente encargo fiduciario por las causas 

previstas en el contrato y en la Ley. 
4. Los demás que establezcan las normas vigentes aplicables y este contrato. 

OCTAVA. - DERECHOS DEL FIDEICOMITENTE: Corresponden a los enunciados a lo 
largo de este contrato y los consagrados en el artículb 1236 del Código de Comercio. 

PARÁGRAFO. - En razón a que el FIDEICOMITENTE es BENEFICIARIO del presente 
contrato, le corresponde en tal calidad los derechos consagrados en el artículo 1235 
del Código de Comercio. 

NOVENA. — DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS ENCARGANTES: Son derechos y 
obligaciones de los ENCARGANTES los siguientes: 

9.1 Derechos: Son derechos de los ENCARGANTES: 

9.1.1. Los señalados en el artículo 1236 del Código de Comercio, salvo la facultad de 
revocar el presente contrato dacio su carácter irrevocable. 

9.1.2. Los establecidos en el artículo 1235 del Código de Comercio, cuando sean 
BENEFICIARIOS del contrato en el evento de no cumplirse las CONDICIONES 
DE GIRO. 

9.2 Obligaciones: Son obligaciones de los ENCARGANTES, las siguientes: 
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9.2.1 Conferir en el CONTRATO DE VINCULACIÓN, mandato con representación a 
la FIDUCIARIA para que por cuenta y a nombre del ENCARGANTE, constituya 
una cuenta de inversión en el FIC en el caso en el que el ENCARGANTE fallezca 
o no sea posible su localización de conformidad con la cláusula décima y 
décima primera del presente contrato. 

9.2.2 Consignar en el FIC las sumas de dinero señaladas en el Anexo No. 1 del 
CONTRATO DE VINCULACION en las fechas allí señaladas y abstenerse de 
entregar tales sumas de dinero a persona diferente a la FIDUCIARIA o 
consignarlas en cualquier otra cuenta distinta de la informada por la 
FIDUCIARIA. 

9.2.3 Pagar las penas pactadas con el FIDEICOMITENTE. 
9.2.4 Pagar intereses de mora a la tasa más alta legalmente autorizada, por cada 

mes de retardo o proporcional a los días de mora, en caso de incumplimiento 
en la consignación de las cuotas contempladas en el Anexo del CONTRATO 
DE VINCULACIÓN, liquidados sobre el valor de la cuota u cuotas no aportadas, 
los cuales incrementarán su inversión. Estos intereses de mora serán 
liquidados por EL FIDEICOMITENTE. Dichas sumas de dinero correspondientes 
a intereses de mora serán transferidas al FIDEICOMITENTE si se llegaren a 
cumplir o no las CONDICIONES DE GIRO. Los intereses de mora no se 
entenderán cubiertos por la cláusula penal pactada por el ENCARGANTE con 
el FIDEICOMITENTE, siempre y cuando dichas figuras jurídicas persigan 
finalidades diferentes. Para efectos de claridad, los intereses de mora serán 
incompatibles con la cláusula penal en el evento en que ambas busquen cobrar 
el mero retardo del ENCARGANTE. 

9.2.5	 Entregar a la FIDUCIARIA el formulario de vinculación del cliente junto con 
todos sus anexos debidamente diligenciados y actualizarlo anualmente. 

9.2.6 Suministrar a la FIDUCIARIA cualquier información relevante relacionada con 
el cumplimiento de sus obligaciones y prestar toda su colaboración para la 
realización de los fines del presente contrato. 

9.2.7 Informar por escrito dentro de los cinco (5) días hábiles siguientes, cambios 
en su domicilio, dirección, datos de contacto, información general que haya 
consignado en la información reportada a la FIDUCIARIA. 

9.2.7 Cumplir a cabalidad con las obligaciones derivadas del presente contrato y las 
derivadas del CONTRATO DE VINCULAC ION. 

DECIMA. FALLECIMIENTO DE LOS ENCARGANTES: En el evento fallecimiento de los 
ENCÁRGANTES, confieren mandato con representación irrevocable a LA FIDUCIARIA 
para que proceda a liquidar el CONTRATO DE VINCULACIÓN para que con las sumas 
aportadas más sus rendimientos, si hubiere lugar a ello, constituya una cuenta de 
inversión en el FIC a nombre del ENCARGANTE fallecido. Estos recursos sólo podrán 
ser entregados a los herederos adjudicatarios del ENCARGANTE fallecido, notarial o 
judicialmente. Aperturada la cuenta de inversión, EL FIDEICOMITENTE podrá suscribir 
con un tercero un nuevo contrato de vinculación sobre la(s) UNIDAD(ES). 

Si fueren varios los ENCARGANTES de una misma UNIDAD o de varias, los 
ENCARGANTES no fallecidos deberán aportar los recursos equivalentes al 
ENCARGANTE fallecido en un plazo de 30_ días hábiles para continuar con la relación 
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jurídica sobre una o varias de las UNIDADES y suscribir la documentación pertinente. 
Si no lo hicieren, confieren mandato irrevocable LA FIDUCIARIA para liquidar el 
CONTRATO DE VINCULACION y, con las sumas aportadas más sus rendimientos, si 
hubiere lugar a ello, constituya una cuenta de inversión en el FIC a nombre de cada 
uno de ellos. Se entenderá que podrán disponer de sus recursos sin penalidad alguna 
y, en este caso, el FIDEICOMITENTE será libre de disponer de la(s) UNIDAD(ES) para 
ofrecérsela(s) a un tercero. 

Estas reglas únicamente aplican para cuando los recursos se encuentren invertidos 
en el FIC mientras se acreditan las CONDICIONES DE GIRO. Entregados los recursos 
al FIDEICOMITENTE por cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, el derecho 
sucesoral recaerá sobre los derechos que el causante tuviera en el PROYECTO bien 
a través de un contrato de promesa de compraventa celebrada directamente con el 
FIDEICOMITENTE o bien a través de un contrato de beneficio de área, en los cuales 
se regulará el procedimiento en los casos de fallecimiento. 

DÉCIMA PRIMERA- NO LOCALIZACIÓN DE LOS ENCARGANTES: Si no fuere posible 
la localización de los ENCARGANTES y existieren recursos que de conformidad con 
el presente Contrato les deban ser entregados, estos autorizan a LA FIDUCIARIA para 
que consigne los recursos existentes en el FIC junto con sus rendimientos, si los 
hubiere, en la cuenta bancaria descrita en los CONTRATOS DE VINCULACION y en 
caso de que esta no esté vigente o por cualquier motivo no sea posible consignarlos 
allí, constituya en nombre y representación de los ENCARGANTES una cuenta de 
inversión a su nombre en el FIC, previa deducción de la pena establecida entre el 
FIDEICOMITENTE y el ENCARGANTE, si fuere el caso y previa instrucción del 
FIDEICOMITENTE. 

DÉCIMA SEGUNDA- DURACIÓN E IRREVOCABILIDAD DEL CONTRATO: El presente 
contrato tendrá la duración necesaria para el cumplimiento de su objeto y será 
irrevocable por parte del FIDEICOMITENTE hasta tanto existan ENCARGANTES 
vinculados. 

DÉCIMA TERCERA. COMISIÓN FIDUCIARIA: La gestión fiduciaria prevista en este 
contrato dará derecho a la siguiente contraprestación a favor de la FIDUCIARIA y a 
cargo del FIDEICOMITENTE: 

1. Una comisión de administración equivalente a un salario mínimos mensual legal 
vigente (1 SMMLV), pagadera por mes o fracción desde la suscripción del presente 
contrato y hasta su efectiva liquidación, esto es una vez culminadas todas las 
gestiones encaminadas a la liquidación del negocio fiduciario, entre ellas, el 
desistimiento efectivo de todos los ENCARGANTES vinculados al PROYECTO en 
caso de no cumplirse las CONDICIONES DE GIRO y canceladas todas las 
obligaciones de pago que se deban a la FIDUCIARIA por concepto de comisión y 
tributos. 

2. Una suma equivalente a salario mínimo mensual legal vigente (0,5 SMMLV), por 
cada documento legal que debe suscribir la FIDUCIARIA como administrador del 
presente contrato. 
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3. Si el contrato se da por terminado antes de tres (3) meses desde su constitución, 
se cobrará una suma equivalente a tres (3) meses de comisión fiduciaria vigente. 

4. Por la inversión de los recursos recibidos en el FIC, se cobrará la comisión 
establecida en el Reglamento de dicho Fondo, el cual el FIDEICOMITENTE 
manifiesta conocer y aceptar y que se encuentra a su disposición en la página web 
www.credicorpcapital.com/colombia/fiduciaria.  

PARÁGRAFO PRIMERO. Las presentes comisiones no incluyen IVA, el cual estará a 
cargo del FIDEICOMITENTE. Las sumas que no se expresen en SMLMV se 
aumentarán anualmente con el IPC. 

PARÁGRAFO SEGUNDO. Estas comisiones no incluyen los gastos en que incurra la 
FIDUCIARIA para el desarrollo y cumplimiento de este contrato, los cuales serán 
pagados directamente por el FIDEICOMITENTE en la forma prevista más adelante. 

DÉCIMA CUARTA.- GASTOS: Serán gastos a cargo del FIDEICOMITENTE, conceptos 
tales como pero sin lirnitarse: todos aquellos en que se incurra para la debida 
ejecución del contrato, los gastos del estudio de títulos, impuestos y demás fiscales, 
gravámenes y expensas que se causen con ocasión de la celebración, ejecución, 
terminación y liquidación del presente contrato así como las comisiones fiduciarias 
que se causen en desarrollo del mismo, los honorarios y gastos de los profesionales 
que deban ser contratados para la protección de los intereses del encargo fiduciario, 
así como las tasas, contribuciones, impuesto a las transacciones financieras y costos 
bancarios derivados del desarrollo del negocio fiduciario tales como traslados de 
fondos, remesas, costo del recaudo y giros y los costos por la elaboración de 
informes diferentes a los estipulados en el presente contrato, los cuales serán 
definidos previamente entre el FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA con anterioridad a 
la elaboración del respectivo informe. 

De igual manera, aquellos correspondientes a Revisoría Fiscal en el evento que se 
requiera de su firma o dictamen, con destino al FIDEICOMITENTE o a la 
Superintendencia Financiera de Colombia o cualquier otra entidad de vigilancia y 
control que lo requiera o por exigencias de la revisoría fiscal de la FIDUCIARIA. 

PARÁGRAFO PRIMERO: Los costos y gastos del encargo fiduciario serán asumidos 
directamente por el FIDEICOMITENTE, quien los pagará a la FIDUCIARIA con su sola 
demostración sumaria dentro de los cinco (5) días siguientes a la presentación de la 
cuenta de cobro en la dirección registrada del FIDEICOMITENTE en la FIDUCIARIA. 

Sin perjuicio de lo anterior, con la suscripción de este contrato, el FIDEICOMITENTE 
autoriza expresa e irrevocablemente a la FIDUCIARIA para que, en el evento de existir 
gastos y costos pendientes de pago incluyendo la remuneración de la FIDUCIARIA, 
descuente estas sumas de dinero del primer desembolso de recursos que se haga al 
momento de cumplir CONDICIONES DE GIRO, sin necesidad de que exista instrucción 
diferente a la impartida en esta cláusula. 

El FIDEICOMITENTE se obliga a pagar intereses de mora a la tasa más alta legalmente 
autorizada para los créditos ordinarios, por cada mes de retardo o proporcional a los 
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días de mora, en caso de incumplimiento en el pago derivado de estos conceptos y 
los de la remuneración de la FIDUCIARIA. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: La certificación suscrita por el Representante Legal de la 
FIDUCIARIA y/o su contador público en la que consten las sumas adeudadas por el 
FIDEICOMITENTE, prestará mérito ejecutivo para obtener el pago de las mismas sin 
necesidad de requerimiento judicial o prejudicial, al que renuncian expresamente las 
partes, así como a cualquier comunicación, notificación, autenticación o 
reconocimiento alguno. 

PARÁGRAFO TERCERO: Los gastos y costos del encargo fiduciario, incluida la 
comisión fiduciaria, serán pagados de manera solidaria por quien ostente la calidad 
de FIDEICOMITENTE. En el evento que exista incumplimiento total o parcial en dicho 
pago, la FIDUCIARIA podrá exigir el pago, total o parcialmente, a cualquiera o a todos 
los FIDEICOMITENTES. 

DÉCIMA QUINTA. - RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA: Las obligaciones de la 
FIDUCIARIA son de medio y no de resultado, por lo que ésta responderá hasta por 
culpa leve en el desarrollo de su gestión. La FIDUCIARIA no podrá asumir con recursos 
propios obligación alguna derivada del presente contrato, ni ningún costo o gasto 
derivado de la administración del presente contrato. 

La responsabilidad de la FIDUCIARIA se limita exclusivamente al adelanto de las 
gestiones que expresamente se prevén en este contrato y no comprende ninguna 
responsabilidad relacionada con: (i) el desarrollo, ejecución, terminación, venta, 
aprobación o ejecución del presupuesto de obra del PROYECTO; (u) El éxito o fracaso 
del PROYECTO, ni por la entrega real y efectiva de las unidades inmobiliarias a los 
ENCARGANTES, en el entendido que todas estas responsabilidades recaen única y 
exclusivamente en cabeza del FIDEICOMITENTE y ni por (iii) el cumplimiento de las 
CONDICIONES DE GIRO. 

DÉCIMA SEXTA. - CESIÓN: La FIDUCIARIA celebra el presente contrato por las 
características especiales del FIDEICOMITENTE y, por lo tanto, para todos los efectos 
legales y contractuales, se entiende que este contrato tiene la naturaleza de ser intuito 
personae, por tanto, este no podrá ceder la totalidad de la posición contractual en el 
presente contrato. En el evento en que el FIDEICOMITENTE decida ceder la totalidad 
de su posición contractual requerirá: (i) aprobación de LA FIDUCIARIA, quien podrá 
negarla por las calidades intuito personae del cedente y sin que válidamente pueda 
imputársele responsabilidad alguna frente a esta gestión y (u) aprobación de la 
totalidad de los ENCARGANTES, quienes tendrán derecho a desistir del PROYECTO 
sin penalidad alguna. 

Toda cesión se efectuará mediante documento privado suscrito por cedente y 
cesionario y será notificado y enviado a la FIDUCIARIA para efectos de su registro, 
quien se reserva el derecho de aceptar o no la cesión sin que haya necesidad de 
motivar su decisión. En dicho documento deberá constar como mínimo el nombre, 
identificación, dirección y teléfono del cedente y cesionario, la declaración por la cual 
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el cesionario manifiesta que conoce y acepta el contrato de encargo fiduciario, el 
estado de este, y las obligaciones y derechos que adquiere en virtud de la cesión. 

En todo caso, el cesionario deberá someterse previamente al proceso de 
conocimiento del cliente de la FIDUCIARIA y cumplir con todos los requisitos del 
Sistema de Administración del Riesgo de Lavado de Activos, Financiación del 
Terrorismo y Financiación de Proliferación de Armas de Destrucción Masiva 
(FA/FT/ADM). 

PARÁGRAFO: Como requisito para el registro de la cesión, será necesario que el 
FIDEICOMITENTE se encuentre al día en el pago de las comisiones fiduciarias. 

DÉCIMA SÉPTIMA. - MODIFICACIÓN DEL CONTRATO: El presente contrato podrá 
ser modificado por las partes que en él intervienen. En el evento que las 
modificaciones que se vayan a realizar impliquen variación a las CONDICIONES DE 
GIRO, se requerirá previa anuencia escrita de los ENCARGANTES que podrá ser 
otorgada mediante correo electrónico o mediante firma de otrosí al CONTRATO DE 
VINCULACION. En caso de requerir ampliar el término para acreditar el cLimplimiento 
de las CONDICIONES DE GIRO, bastará con la notificación que de esta situación 
realice EL FIDEICOMITENTE a LOS ENCARGANTES por correo certificado o por correo 
electrónico registrados en los CONTRATOS DE VINCULACION. Una vez notificados, 
LOS ENCARGANTES contarán con un término de QUINCE (15) días hábiles para 
retirarsé del PROYECTO sin ninguna penalidad. Transcurrido este término sin que el 
ENCARGANTE manifieste su voluntad de retirarse del PROYECTO, se entenderá que 
está de acuerdo con la prórroga para acreditar las CONDICIONES DE GIRO. En este 
evento, es obligación de EL FIDEICOMITENTE presentar a la FIDUCIARIA los soportes 
de la notificación. 

DÉCIMA OCTAVA. - CAUSALES DE TERMINACIÓN DEL PRESENTE CONTRATO: 

1. Por haberse cumplido plenamente su objeto. 
2. Por no acreditar el FIDEICOMITENTE el cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO 

establecidas en el presente contrato. 
3. Por imposibilidad absoluta de realizar su objeto. 
4. Por mutuo acuerdo entre el FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA. 
5. Cuando la información suministrada por el FIDEICOMITENTE a la FIDUCIARIA no 

se ajuste a la realidad, lo que constituirá un obrar ausente de los principios de 
buena fe y lealtad contractual. 

6. Por solicitud unilateral de la FIDUCIARIA en los términos establecidos en presente 
contrato. 

7. Por incumplimiento por parte del FIDEICOMITENTE en el pago de la remuneración 
fiduciaria. 

8. Por las demás causales previstas en la ley o en el presente contrato. 
9. Podrán darse por terminados los CONTRATO DE VINCULACION y solo respecto de 

uno o varios ENCARGANTE(S) sea incluido en los listados de control de autoridades 

locales o extranjeras en materia de Lavado de Activos o Financiación del Terrorismo, 

tales como los listados de la OFAC o de las Naciones Unidas o tiene procesos en su 
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contra de Extinción de Dominio, el contrato de encargo fiduciario individual se dará 

por terminado. 

PARÁGRAFO: La terminación del contrato por no cumplimiento de las CONDICIONES 
DE GIRO no se considerará incumplimiento; por lo tanto, no generará indemnización 
de perjuicios a favor o en contra de alguna de las partes vinculadas a este contrato. 

DÉCIMA NOVENA. - PROCESO DE LIQUIDACIÓN DEL ENCARGO FIDUCIARIO: La 
etapa de liquidación del encargo fiduciario tendrá la duración necesaria para ese fin. 
Paraese efecto, se llevarán a cabo las siguientes gestiones: 

1. En el evento en que existan pasivos a cargo del encargo fiduciario, EL 
FIDEICOMITENTE deberá cancelarlos a más tardar dentro de los diez (10) días 
hábiles siguientes al requerimiento por parte de la FIDUCIARIA. En caso de no pago 
por parte del FIDEICOMITENTE, no se podrá liquidar el encargo fiduciario y se segUirá 
generando la comisión fiduciaria y demás gastos a que hubiere lugar. El 
FIDEICOMITENTE tendrá la calidad de deudor frente a estas obligaciones, 
circunstancia que es aceptada por el FIDEICOMITENTE con la firma del presente 
contrato. 

2. EL FIDEICOMITENTE procederá al pago de las sumas que se deban a la FIDUCIARIA 
por concepto de su remuneración no pagada, según corresponda. Si al terminarse 
la liquidación quedare alguna suma de dinero pendiente de pagar a la FIDUCIARIA, 
éste se obliga de manera clara y expresa a pagarla a la orden de la FIDUCIARIA 
dentro de los cinco (5) días hábiles siguientes al que se le presente la cuenta 
respectiva. En caso de no pago, se seguirá la regla prevista en el numeral 1 
anterior. 

3. Posteriormente, la FIDUCIARIA entregará rendición final de cuentas de 5L1 gestión al 
FIDEICOMITENTE, entendiéndose que si dentro de los quince (15) días hábiles 
siguientes a dicha entrega no se formulan observaciones o si quince (15) días 
después de haberse presentado las explicaciones solicitadas, sean aceptadas 
dentro de un término igual, se da por terminada satisfactoriamente la liquidación y 
en consecuencia el vínculo contractual que se generó con este contrato. 

4. Durante el período de liquidación, la FIDUCIARIA sólo realizará las gestiones 
directamente relacionadas con tal fin. 

5. Si existen ENGARGANTES vinculados al PROYECTO pendientes de legalizar, el 
negocio fiduciario sólo se podrá liquidar hasta tanto todos los ENGARGANTES se 
vinculen al mismo y se entreguen los recursos a quien hubiere lugar, legalización que 
es de exclusiva responsabilidad del FIDEICOMITENTE. 

VIGÉSIMA. - NO LOCALIZACIÓN DEL FIDEICOMITENTE. En el evento que no sea 
posible la localización del FIDEICOMITENTE, se procederá en la forma que se 
describe a continuación: 

1. Si existieren recursos líquidos en el encargo fiduciario que de conformidad con el 
presente contrato deban ser entregados al FIDEICOMITENTE, mediante el 
presente documento otorga poder especial a LA FIDUCIARIA, para que, en su 
nombre y representación, los transfiera a la cuenta de inversión abierta a nombre 
del FIDEICOMITENTE en el FIC en caso de tenerlas. En caso de no haber ningún 
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producto abierto vigente a nombre del respectivo FIDEICOMITENTE en Credicorp, 
se autoriza a LA FIDUCIARIA para que, en su nombre y representación, constituya 
con dichos recursos una cuenta de inversión a su nombre en el FIC. En caso de 
ser varios los FIDEICOMITENTES, se entregará en una inversión individual en el 
FIC por cada FIDEICOMITENTE, los recursos líquidos en igual proporción a su 
participación en el contrato y, en su defecto, en partes iguales. 

2. En el evento que el FIDEICOMITENTE no acuda a la liquidación del contrato, LA 
FIDUCIARIA queda facultada para efectuar la liquidación unilateralmente. De este 
hecho se dará cuenta en la rendición final de cuentas y en el reporte a la 
Superintendencia Financiera de Colombia como evidencia de la liquidación del 
negocio fiduciario. 

VIGÉSIMA PRIMERA. - DOMICILIO CONTRACTUAL Y NOTIFICACIONES: El 
FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA acuerdan para todos los efectos del presente 
contrato, como domicilio la ciudad de Bogotá. Las comunicaciones o notificaciones 
de las partes se harán a cualquiera de las siguientes direcciones: 

El FIDEICOMITENTE 
Dirección: Calle 122 23-55 Bogotá 
Teléfono: 6014430700 
Correo electrónico: mariana.ruiz©constructoracapital.com  

LA FIDUCIARIA: 
Dirección: Calle 34 No 6 — 61 Piso 3 de Bogotá D.C. 
Correo Electrónico: spaIominocredicorpcapitaI.com   
Teléfono: 3394400 

La FIDUCIARIA remitirá al FIDEICOMITENTE a cualquiera de las mencionadas 
direcciones, a elección de LA FIDUCIARIA, cualquier tipo de información, dentro de la 
cual se incluyen sin limitación, informes periódicos y finales, rendiciones de cuentas, 
facturas o cuentas de cobro. 

El FIDEICOMITENTE avisará por escrito a la FIDUCIARIA cualquier cambio en la 
dirección antes señalada, so ena de que se entienda válidamente notificado 
mediante a remisión de la información a cualquiera de las direcciones anteriormente 
registradas. En el evento en que no sea posible localizar al FIDEICOMITENTE, se 
tratará de acudir a otros medios con que se cuente, tales como comunicación 
telefónica o correo electrónico; pero si ello no fuere suficiente o no compareciere el 
FIDEICOMITENTE, la FIDUCIARIA procederá de modo tal que sus actividades 
consulten la finalidad del contrato, en el marco de éste y de la ley. 

VIGESIMA SEGUNDA. GESTIÓN DE RIESGOS. - Para el desarrollo del negocio 
fiduciario la FIDUCIARIA cuenta con sistemas de gestión de diversos riesgos, a saber, 
Sistema de Administración del Riesgo de Lavado de Activos, Financiación del 
Terrorismo y Financiación de Proliferación de Armas de Destrucción Masiva 
(FA/FT/ADM) y Operacional, entre otros. 
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VIGÉSIMA TERCERA. CONFLICTOS DE INTERÉS: En los términos del numeral 9° del 
artículo 146 del E.O.S.F. en armonía con el numeral 2.2.5 del Capítulo 1, Título II, Parte 
II de la Circular Básica Jurídica, las partes declaran que han evaluado la posibilidad de 
que se llegue a presentar situaciones potencialmente generadoras de conflictos de 
interés a la celebración del presente negocio fiduciario, determinando que no las han 
encontrado. 

En todo caso, las partes acuerdan que, en caso de presentarse en el desarrollo del 
negocio fiduciario una situación que implique un conflicto de interés, se seguirá el 
siguiente procedimiento: 

Identificado el conflicto de interés, se pondrá en conocimiento de la administración 
de la FIDUCIARIA dicha situación a fin de que sea ésta la que estudie y determine si 
en realidad se conf igura y tomará las determinaciones pertinentes para su manejo y 
administración de acuerdo con los lineamientos previstos en el Anexo V del Código 
de Buen Gobierno de la FIDUCIARIA. En caso de no poder resolverlo por cualquier 
motivo, se llevará el caso al Comité de Etica y Conducta establecido en el Código de 
Buen Gobierno Corporativo de la FIDUCIARIA para su administración y resolución. 

En caso de no poder resolverse y/o administrarse los posibles conflictos de interés 
que puedan surgir en el desarrollo del encargo fiduciario, la FIDUCIARIA deberá 
abstenerse de realizar la operación que daría lugar al eventual conflicto de interés. 

VIGÉSIMA CUARTA. MÉRITO EJECUTIVO: El presente contrato prestará mérito 
ejecutivo para todos los efectos legales. 

VIGÉSIMA QUINTA. ANTICORRUPCIÓN: Es política de la FIDUCIARIA relacionarse con 
clientes que cumplan con las leyes aplicables en temas anticorrupción como la Ley 
1778 de 2016 y la Ley 2195 de 2022 o las que las modifiquen, reformen o sustituyan. 
Por tal razón, LA FIDUCIARIA exige que sus clientes (entendiendo dentro del término 
Clientes no sólo a la persona jurídica o natural directamente vinculada sino a sus, 
controlantes, controladas, subsidiarias, subordinadas, matrices, partes relacionadas, 
directivos, empleados, contratistas y asesores, donde aplique) observen, además de 
las leyes citadas y decretos reglamentarios, la política corporativa de prevención de 
la corrupción y del soborno de Credicorp Capital Fiduciaria S.A. (la cual se podrá 
consultar en el siguiente enlace 
https://www.qrupocredicorp.com/assets/pdf/PoliticaAnticorrupcion.pdf)  así corno los 
más altos niveles éticos, durante la relación comercial que mantengan con la 
FIDUCIARIA. Por lo tanto: 

a. El FIDEICOMITENTE está obligado a no participar en actos de corrupción y/o 
soborno en el ámbito público o privado de sus propios negocios o relaciones. 

b. En caso de que el FIDEICOMITENTE cuente con socios de negocio, proveedores, 
terceros, agentes y/o representantes, debe hacer los esfuerzos adecuados para que 
ellos mantengan comportamientos éticos y que no vayan en contra de las leyes 
antisoborno y anticorrupción locales o extranjeras (las que les aplique) que puedan 
impactar al vinculo comercial entre el FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA. 
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c. El FIDEICOMITENTE está obligado a no otorgar beneficios personales de cualquier 
índole a colaboradores ni directivos de la FIDUCIARIA ni a los familiares o relacionados 
de estos, para generar un beneficio comercial a favor del FIDEICOMITENTE. 

d. El FIDEICOMITENTE acepta que en caso se tengan indicios razonables de que ha 
incurrido en una conducta impropia o que haya incumplido la política corporativa de 
prevención de la corrupción y del soborno de la FIDUCIARIA, deberá alertarla a través 
del canal oficial de denuncias dispuesto para ello 
https://secure.ethicspoint.com/domain/media/es/gui/56087/index.html  

Como consecuencia de dicho indicio, la FIDUCIARIA podrá resolver el vínculo 
comercial unilateralmente, sin que se pueda endilgar responsabilidad a la FIDUCIARIA 
por los impactos económicos o legales (si los hubiere) que se generen para el 
FIDEICOMITENTE o para terceros relacionados con el negocio, si es el caso. En 
cualquier caso, la FIDUCIARIA hará una revisión del indicio o de la conducta respectiva 
con su área de cumplimiento e indagará al FIDEICOMITENTE o tercero sobre el indicio 
o conducta para decidir unilateralmente si se resuelve o no el vínculo contractual. 

e. El FIDEICOMITENTE, en caso sea persona jurídica, acepta que la FIDUCIARIA podrá 
solicitarle información sobre los mecanismos que ha desplegado para contar con un 
Programa de Transparencia y Etica Empresarial. 

VIGÉSIMA SEXTA. DISPOSICIONES SOBRE LA ADMINISTRACIÓN DEL RIESGO DE 
LAVADO DE ACTIVOS, FINANCIACIÓN DEL TERRORISMO Y FINANCIACIÓN DE 
PROLIFERACIÓN DE ARMAS DE DESTRUCCIÓN MASIVA (FA/FT/ADM). El 
FIDEICOMITENTE declara de manera voluntaria y dando certeza de que lo aquí 
consignado es información veraz y verificable, lo siguiente: (i) que los recursos 
utilizados para la ejecución del presente Contrato, al igual que sus ingresos, no 
provienen de ninguna actividad ilícita de las contempladas en el Código Penal 
Colombiano o en cualquier otra norma que lo modifique o adicione, ni serán utilizados 
para efectos de financiar actividades terroristas; (u) que El FIDEICOMITENTE o sus 
socios o administradores, no han sido incluidos en listas de control de riesgo de lavado 
de activos, financiación al terrorismo y financiación de proliferación de armas de 
destrucción masiva, administradas por cualquier autoridad nacional o internacional, 
definidas por LA FIDUCIARIA de acuerdo con su Sistema de Riesgo LA/FT/ADM, entre 
las que se encuentran la lista de la Oficina de Control de Activos en el Exterior — OFAC 
emitida por el Departamento del Tesoro de los Estados Unidos de Norte América, la 
lista de sanciones del Consejo de Seguridad de la Organización de las Naciones 
Unidas, la Lista de Terroristas de los Estados Unidos de América, la Lista de la Unión 
Europea de Organizaciones Terroristas y la Lista de la Unión Europea de Personas 
Catalogadas como Terroristas; (iii) que no incurre en sus actividades en ninguna 
actividad ilícita de las contempladas en el Código Penal Colombiano o en cualquier 
otra norma que lo modifique o adicione. 

Para los fines previstos en el Capítulo IV del Título IV de la Parte 1 de la Circular Básica 
Jurídica de la Superintendencia Financiera, EL FIDEICOMITENTE se obliga a entregar 
información veraz y verificable y a actualizar su información institucional, comercial y 
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financiera que por su naturaleza puedan variar por lo menos una vez al año o cada 
vez que así se lo solicite LA FIDUCIARIA, suministrando la totalidad de los soportes 
documentales e información exigidos por LA FIDUCIARIA. El incumplimiento de esta 
obligación faculta a LA FIDUCIARIA para dar por terminado unilateralmente el presente 
contrato, sin que por ello se derive responsabilidad alguna para LA FIDUCIARIA. EL 
FIDEICOMITENTE autoriza a LA FIDUCIARIA a realizar consultas a través de cualquier 
medio, por sí misma o a través de un proveedor para efectuar verificaciones 
necesarias para corroborar la información aquí consignada. 

Igualmente, EL FIDEICOMITENTE autoriza a LA FIDUCIARIA para terminar de manera 
unilateral e inmediata el presente contrato, en cualquiera de los siguientes eventos: 
(i) Cuando EL FIDEICOMITENTE, sus socios, administradores, beneficiarios, 
apoderados, autorizados, hayan sido incluidos en listas para el control de Lavado de 
Activos, Financiación del Terrorismo y Financiación de Proliferación de Armas de 
Destrucción Masiva administradas por cualquier autoridad nacional o extranjera, tales 
como las listas de la Oficina de Control de Activos en el Exterior — OFAC emitidas por 
el Departamento del Tesoro de los Estados Unidos de Norte América, la lista de 
sanciones del Consejo de Seguridad de la Organización de las Naciones Unidas, la 
Lista de Terroristas de los Estados Unidos de América, la Lista de la Unión Europea 
de Organizaciones Terroristas y la Lista de la Unión Europea de Personas Catalogadas 
como Terroristas, así corno cualquier otra lista pública relacionada con el tema del 
LA/FT/ADM definidas por LA FIDUCIARIA. En ese sentido, EL FIDEICOMITENTE 
autoriza irrevocablemente a LA FIDUCIARIA para que consulte tal información en 
dichas listas y/o listas similares. (Ii) Cuando EL FIDEICOMITENTE, sus socios, 
administradores, beneficiarios, apoderados, autorizados, hayan sido condenados por 
parte de autoridades competentes, en cualquier tipo de proceso judicial relacionado 
con la comisión de los anteriores delitos y de sus delitos fuente o conexos, 
entendiendo estas conductas dentro del marco de las normas penales vigentes o que 
hayan sido extraditados por los mismos delitos; (iii) Cuando las operaciones que 
realice EL FIDEICOMITENTE en desarrollo del presente contrato se hagan hacia o 
desde países que no apliquen las recomendaciones del GAFI o no se las aplica 
suficientemente; (iv) Cuando EL FIDEICOMITENTE remita información suya 
incompleta y/o inexacta, sobre sus actividades, origen o destinos de fondos y/u 
operaciones de cualquier índole; (y) Cuando EL FIDEICOMITENTE incumpla algunas 
de las declaraciones, obligaciones y compromisos señalados en las cláusulas 
relacionadas con la administración de los riesgos de LA/FTIADM y, (vi) en general, 
cuando el FIDEICOMITENTE no ajuste su proceder de conformidad con el Capítulo IV 
del Título IV de la Parte 1 de la Circular Básica Jurídica. En caso de terminación 
unilateral del contrato por parte de LA FIDUCIARIA en los eventos antes descritos, EL 
FIDEICOMITENTE no tendrá derecho a exigir compensación económica alguna. 

VIGÉSIMA SÉPTIMA. PROTECCIÓN DE DATOS PERSONALES. Por medio del 
presente contrato, EL FIDEICOMITENTE manifiesta que ha sido informado que LA 
FIDUCIARIA es el responsable del tratamiento de sus datos personales obtenidos a 
través de las relaciones comerciales con clientes y usuarios de sus productos en los 
términos de la ley 1266 de 2008, ley 1581 de 2012 y el Decreto 1377 de 2013. Por ello, 
consiente y autoriza de manera previa, expresa e inequívoca que sus datos personales 
sean tratados (recolectados, almacenados, usados, compartidos, procesados, 



DocuSign Envelope ID: 22374300-48BB-4022-B24F-F60F250D6EC4 

Credicorp / Fiduciaria 
Capital / 

transmitidos, transferidos, suprimidos o actualizados,) conforme a la Política de 
Tratamiento de datos personales de CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A, que 
declara conocer y aceptar, la cual se encuentra publicada en 
https://www.credicorpcapitalfiducjarja.corn/Proteccion  datos  

Como titular de sus datos personales, EL FIDEICOMITENTE podrá ejercer sus 
derechos a conocer, actualizar, rectificar y suprimir su información personal, así como, 
el derecho a revocar el consentimiento otorgado para el tratamiento de sus datos 
personales; autorizar o no el tratamiento de datos sensibles. (Ejemplo: huella dactilar, 
imagen y otros datos biométricos) y contestar voluntariamente las preguntas que 
versen sobre sus datos personales sensibles. Los canales dispuestos por la 
FIDUCIARIA para la atención de solicitudes son: las líneas de atención al cliente: 
servicioaIclientecredicorpcapitaI.com  o la línea gratuita nacional 018000-126-660. 

De acuerdo con el numeral 5 deI ártículo 17 de la Ley 1266 de 2008, en caso de haber 
una reclamación de los titulares de la información que no haya sido atendida o resuelta 
favorablemente por LA FIDUCIARIA, los titulares podrán acudir a la Superintendencia 
Financiera de Colombia para solicitar que se ordene corregir, actualizar o eliminar la 
información que atente contra su derecho fundamental al habeas data. 

VIGÉSIMA OCTAVA. CLAUSULA PROTECCIÓN Y DEFENSA DE LOS BIENES. En 
todos los eventos en que se requiera salir a la defensa de la FIDUCIARIA por el 
desarrollo del encargo fiduciario en procesos judiciales, administrativos o de cualquier 
otra índole, EL FIDEICOMITENTE designará las personas idóneas para asesorar y 
defender los bienes del encargo fiduciario, incluida la representación judicial, 
asumiendo la totalidad de la remuneración u honorarios así como los costos y gastos 
en que se incurran para tal defensa y protección y determinarán los términos y 
condiciones del contrato de prestación de servicios correspondientes que se celebre 
con los apoderados respectivos. EL FIDEICOMITENTE asumirá el pago de las 
condenas que resulten de tales procesos con ocasión de la constitución, ejecución y 
liquidación del negocio fiduciario. 

PARAGRAFO PRIMERO: LA FIDUCIARIA, en ejercicio de su deber indelegable 
establecido en el numeral 4 deI artículo 1234 deI Código de Comercio, queda facultada 
para atender y pagar de manera prioritaria, con cargo exclusivo a los bienes 
disponibles en el encargo fiduciario una vez cumplidas las CONDICIONES DE GIRO, 
todos los costos y gastos necesarios para adelantar la defensa y protección del 
encargo fiduciario y/o de los bienes y/o de la FIDUCIARIA por el desarrollo del encargo 
fiduciario, dentro de los que se encuentran, sin limitarse, los siguientes: (1) honorarios 
de abogados; (U) costas y agencias en derecho; (Ui) desplazamientos necesarios 
dentro y fuera de Bogotá; (iv) gastos y costos para la preparación de la información 
de la defensa y demás relacionados; (y) honorarios por conceptos técnicos por parte 
de terceros y/o peritos. En el evento de no existir recursos en el encargo fiduciario 
después de cumplidas las CONDICIONES DE GIRO para atender estos costos y gastos, 
será obligación del FIDEICOMITENTE y/o de los BENEFICIARIOS si fuere el caso, 
aportar los recursos necesarios para tales fines. 
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PARAGRAFO SEGUNDO: LA FIDUCIARIA, en ejercicio del mismo deber, designará a 
las personas que se encarguen de la defensa y protección del encargo fiduciario y de 
la FIDUCIARIA por el desarrollo del encargo fiduciario, en ausencia de precisas 
instrucciones del FIDEICOMITENTE y suscribirá en nombre de estos, el respectivo 
contrato de prestación de servicios y todos los demás contratos necesarios para tales 
fines. 

VIGÉSIMA NOVENA. INDEMNIDAD. EL FIDEICOMITENTE y los 
BENEFICIARIOS declaran conocer y aceptar que ni la FIDUCIARIA ni el FIDEICOMISO 
son responsables de la ejecución de obligaciones contractuales o extracontractuales 
derivadas de las relaciones jurídicas existentes entre ellos o con terceros y, en 
consecuencia, responderán por cualquier perjuicio que tanto la FIDUCIARIA como el 
FIDEICOMISO pudieran sufrir con ocasión de tales relaciones jurídicas. 

En consecuencia, EL FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIOS se obligan a mantener 
indemne a LA FIDUCIARIA y al FIDEICOMISO, saliendo en defensa de éstos, 
sustituyéndoles procesalmente, siendo llamados en garantía y/o como litis consortes 
necesarios y en todo caso, cancelando el valor de las respectivas contingencias y 
condenas, así como las agencias en derecho, las costas del proceso, honorarios de 
abogados y árbitros, y cualquier gasto en que deba incurrirse con ocasión del 
contrato, su ejecución y liquidación, su contratación derivada en caso de haberla, 
restituciones de bienes, instrucciones impartidas en desarrollo del mismo y de 
requerimientos derivados de obligaciones contractuales o extracontractuales 
derivadas de las relaciones jurídicas existentes entre ellos o con terceros dentro de 
los cinco (5) días hábiles siguientes a la recepción del requerimiento efectuado por la 
FIDUCIARIA para tales efectos. 

LA FIDUCIARIA se reserva el derecho de repetir contra EL FIDEICOMITENTE y/o 
BENEFICIARIOS si fuere requerida, por razón de la responsabilidad que a estos les 
corresponda. Las partes acuerdan que esta obligación de indemnidad permanecerá 
vigente durante el término de duración del presente contrato y hasta cinco (5) años 
después de su liquidación. 

TRIGÉSIMA. ARREGLO DE CONFLICTOS: En caso de que surjan diferencias entre las 
partes por razón o con ocasión del presente negocio jurídico, podrán ser resueltas por 
ellas mediante procedimientos de autocomposición directa, tales como negociación 
directa o mediación. Para tal efecto, las partes dispondrán de treinta (30) días hábiles 
contados a partir de la fecha en que cualquiera de ellas requiera a la otra, por escrito 
en tal sentido, término éste que podrá ser prorrogado de común acuerdo. En todo 
caso, las partes estan en plena libertad de acudir a la jurisdicción ordinaria. 

Para constancia se firma el presente contrato, a los [ ] días del mes de marzo de 
dos mil veinticuatro (2024), en dos (2) ejemplares del mismo tenor literal. 

[Sigue hoja de firmas de/EF ESKALAJ 
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LA FIDUCIARIA, 

DOLLY LÓPEZ PALENCIA 
C.0 No. 51.823.243 
Representante Legal 
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. 
Revisó: Laura Restrepo P 

El FIDEICOMITENTE, 

PABLO ECHEVERRI JARAMILLO 
C.C. 71.375.076 
Representante Legal 
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.A.S 

[Fin hoja de firmas de/EF ESKA LA] 
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nuestrós y de terceros. 
• Verificarte y analizarte en las diferentes fuentes ó consultas públicas para el 

cumplimiento de obligaciones legales y contractuales. 
• El buen desarrollo del servicio, programa, evento,contrato. 
• Almacenar, consultar, compartir, verificar, reportar, actualizar y rectificar tus datos 

personales al interior de CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. o ante cualquier 
otra entidad nacional o extrajera que maneje o administre bases de datos, preste servicios 
de verificación o realice análisis de administración de riesgos. 

• Transferir o transmitir tus datos a terceros dentro yio fuera de Colombia. Esta 
autorización incluye el tratamiento de datos personales, aplicará aun cuando no se haya 
perfeccionado una relación contractual o después de finalizada la misma y permite que el 
tratamiento de los datos sea realizado de manera segura y confidencial por CREDICORP 
CAPITAL FIDUCIARIA S.A. o por terceros. Recuerda que no estás obligado a 
diligenciar los datos personales de menores de edad o información tuyay de tus 
beneficiarios que sea sensible. 

I'ara solicitar copias electrónicas 

En cualquier momento podrá solicitar copia electrónica del documento firmado. No se emiten 
copias impresas. Podrá descargar e imprimir los documentos que le enviamos a través del 
sistema DocuSign durante e inmediatamente después de la sesión de la firma y, si elige crear una 
cuenta DocuSign, puede acceder los documentos por un periodo limitado de tiempo 
(generalmente 30 días) después de que se le envíen dichos documentos. Después de ese tiempo, 

ql 



si desea que le enviemos copia digital de dicho documento debe solicitarlo al correo electrónico 
"servicioalcliente@credicorpcapitalcom y en el asunto indicar solicitud de copia electrónica de 
DocuSign y el documento al cual hace referencia. Adicional, debe indicar su dirección de correo, 
electrónico, nombre completo y número de identificación del fideicomitente y/o beneficiario con 
el objetivo de identificarsu fidecomiso o tramite que este realizando o realizó. 

Para retirar su consentimiento con CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A 

Para informamos que ya no desea recibir avisos y divulgaciones futuras en formato electrónico, 
puede: 

Rechace firmar un documento desde su sesión de firma y, en la página siguiente, seleccione la 
casilla de verificación que indica que desea retirar su consentimiento. 

Hardware y Software requerido 

Los requisitos mínimos del sistema para usar el sistema DocuSign pueden cambiar con el 
• tiempo. Los requisitos actuales del sistema se encuentran aquí: 

https://support.docusign.com/euides/si  gner-2uide-siani n-svsten-i-requirements. 
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CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., NIT 900.520.484-7 VOCERA 
1

DEL FIDEICOMISO FA SAN RAFAEL- NIT 900.531 .292-7 

CESIONARIOS - LOCATARIOS:  

     

2 

      

BRADCO S,A.S NIT 900.109.444-1 

MIPELLE Y CIA S.A.S. NIT 800.130.137-1 

En la ciudad de Bogotá, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca. 

República de Colombia, ante mi JULIO CESAR GALVIS MAIrFINEZ-VILLALSA - - 

Notario(a) Treinta y uno (31) — - - - - del Circulo Notarial de Bogotá, D.C.; 

se otorgó la escritura pública que se consigna en los siguientes términos: - 

Comparecieron con minuta vía e-mail. SANDRA PATRICIA GARAY SOSA, mayor 

de edad, domiciliada en esta ciudad, identificada con la cédula de ciudadanla 

número 52.557.391 expedida en Bogotá, D.C., en su calidad de Apoderada 

Especial de TAU CORPBANCA COLOMBIA S.A. ANTES BANCO 

CORPBANCA COLOMBIA S.A. NIT 890.903.937-0 Establecimiento de Crédito 

legalmente constituido, con domicilio principal en a ciudad de Bogotá D.C.. quien 

en virtud de lo establecido en el artículo 179 del Código de Comercio actúa a su 

vez en representación de HELM LEASING SA. NtT 800.051.334-5, sociedad que 

previamente ha autorizado a BANCO CORPBANCA 5 A. ANTES HELM BANK 

SA. a realizar, entre otros, los actos de transferencia de todos los bienes 

adquiridos por HELM LEASING SA,, de acuerdo con la cláusula séptima 

consagrada er. la escritura pública número mil quinientos setenia y seis (1.576) 

del 16 de julio de 2010, de la notaria veinticinco (25) de Bogotá, copia de la cual 

se adjunta asi como del Certificado de Existencia y Representación Legal 

expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia y Certificado de 

Existencia y Representación Legal expedido por la Cámara de Comercio de 

Bogotá, quien en adelante se denominará LA TRADENTE, y de 01ra parte SILVIA 

RUTH PALOMINO JEREZ, mayor de edad, domiciliada en la ciudad de Bogotá 

D.C., identificada con la cédula de ciudadanla No. 51.893.549 expedida en 

Bogotá, D.C.. actuando en calidad de Representante Legal de CREDICORP 

CAPITAL FIDUCIARIA SA., NIT 900.520.484-7, entidad de servicios financieros 

constituida mediante Escritura Pública No. 884 del veinticinco (25) de abril de dos 

mil doce (2012) otorgada en la Notaría 35 del Circulo Notarial de Bogotá, 

tr1 r.ztarb&L pr U5D rIu,"n e i ritu,a ,úbtu - 5Ir tiene eoetn peea t uurIn 
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ESCRITURA PÚBLICA NÚMERO: I0O - - - 

TRES MJL CIENTO NOVENTA - - — - — ------- 

DE FECHA: OCrIJaRE DIEZ (10)  

DELAÑO DOS MIL VEINTIDÓS(2.022).--------------------------------- 

OTORGADA EN LA HOTARIA TREINTA Y UNO (31) DEL CIRCULO NOTARIAL 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO 

FORMATO DE CALIFICACIÓN 

MATRICULA INMOBILIARIA: 50C-1 302426 

Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá D.0 - Zona Centro 

CEDULA CATASTRAL: T 9 5 7 

INMUEBLE LOTE DE TERRENO, IDENTIFICADO COMO LOTE 

NÚMERO CINCO (5) DEL DESARROLLO INDUSTRIAL PHILLIPS-------- 

DIRECCIÓN: AVENIDA CARRERA 50 No. 5 F -19  

MUNICIPIO DEPARTAMENTO TIPO DE PREDIO 

BOGOTÁ D.CJ . CUNDINAMARCA URBANO 

DATOS DE LA ESCRITURA 

CODIGO NATURALEZA JURIDICA DEL 

ACTO 

CUANTÍA 

TRANSFERENCIA A TITULO DE 

LEASING INMOBILIARIO (EN 

EJERCICIO DE OPCIÓN DE 

194 COMPRA) $8.854.964.390.00 

AVALUO CATASTRAL: $ 80.000.000.000.00 

AFECTACIÓN A VIVIENDA 

304 FAMILIAR __j  
SI(-) NO(x) 

PERSONAS INTERVINIENTES E IDENTIFICACIÓN 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ELACTO -------- IDENTIFICACIÓN— 

TRADENTE:  

TAÚCORPBANCA COLOMBIA S.A. NIT 890.903.937-0 

EL(LOS)(LA)(LAS) ADQUIRENTE(S):   
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mediante Resolución No. 876 del trece (13) de junio de dos mil doce (2.012), todo 

lo cual consta en el certificado de existencia y representación legal expedido por 

la Cámara de Comercio do Bogotá D.C. y la Superintendencia Financiera de 

Colombia el cual e adjunta al presente instrumento público para su 

protocolización, quien obra única y exclusivamente en calidad de vocera del 

FIDEICOMISO FA SAN RAFAEL, NIT 900.531.292-7, quién en adelante se 

denominará EL ADQUIRENTE de una parte, hemos celebrado el presente 

contrato que se regirá por las siguientes cláusulas y manifestaron: --- -------- 
ANTECEDENTES.  

Primero: Que mediante documento las sociedades BRADCO SAS, identificado 

con el NIT 900.109.444-1 y  MIPELLE Y CIA SAS., identificada con el MT 

800.130.137-1. celebraron el contrato de leasing financiero inmobiliario No. 

112059-1 con LATRADENTE. ...... 

Segundo: Que en virtud del citado contrato LA TRADENTE efectúo la adquisición 

del (los) inmueble(s) identificado(s) con el (los) Folio(s) de matricula número(s) 

50C-1 302426 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá, D.C., 

Zona Centro, mediante escritura pública y al titulo que se señala en la cláusula 

segunda de este instrumento. 

Tercero: Que en el contrato de leasingfinanciero inmobiliario a que alude el punto 

primero, se pactó que, de acuerdo con la Ley. LOS LOCATARIOS, esto es las 

sociedades BRADCO SAS, identificado con el NIT 900.109.444-1 y  MIPELLE Y 

CIA S.A S , identificada con el NIT 800.130.137-1, podrian eercer la adquisición 

del(los) bien(es) dado(s) en leasing, previa la cancelación de una suma de dinero. 

Cuarto Que las sociedades BRADCO SAS, identificado con el NIT 900.109.444- 

1 y MIPELLE Y CIA SAS., identificada con el NIT 800.130.137-1, en efecto. hizo 

(hicieron) uso de la opción y canceló la suma acordada. — 

Quinto: Que mediante documento privado las sociedades BRADCO SAS, 

identificado con el NlT 900 109444-1 y MIPELLE Y CIAS A.S., identificada con el 

NIT 800.130.137-1, CEDIERON el derecho de adquirir la propiedad del (los) 

inmueble(s) al FIDEICOMISO FA SAN RAFAEL. identificado con NIT 900.531.292- 

7, documentos que se protocolizan conel presente instrumento. 
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Sexto: Que el Decreto 2555 de 2010 define la operación de Ieasing financiero 

como la entrega a titulo de arrendamiento de bienes adquiridos para tal efecto, 

fInanciando su uso y goce a cambio del pago de cánones a recibir durante el plazo 

determinado. pactándose para el arrendatario la facultad de ejercer al final del 

periodo una opción de compra". --------------- ------------- -- 

Séptimo: Que, en razón de lo anterior. LA TRADENTE procede a efectuar la 

transferencia del derecho de dominio, propiedad y posesión que tiene sobre el 

(los) inmueble(s) objeto del contrato de leasing financiero inmobiliario a EL 

ADQUIRENTE, quien accede a la propiedad del (los) inmueble(s) conforme lo 

señalan las cláusulas adelante contenidas: 

CLAUSULADO:--------------- ----- ------------------------ 

PRIMERA. - OBJETO: Mediante el presente contrato LATRADENTE transfiere a 

EL ADQUIRENTE y éste adquiere de aquella, en virtud del ejercicio de la Opción 

de Compra prevista en el contrato de Leasing aludido, el derecho real de dominio 

y la posesión plena que la primera tiene y ejerce sobre el (los> siguiente(s) 

inmueble(s) cuya ubicación, cabida y linderos tomados del tItulo de adquisición 

son como a continuación se describen ------- — 

LOTE DE TERRENO, IDENTIFICADO COMO LOTE NÚMERO CINCO (5) DEL 

DESARROLLO INDUSTRIAL PHILLIPS UBICADO EN LA AVENIDA CARRERA 

50 NÚMERO 5 F -19 DE LA CIUDAD DE BOGOTÁ D.C., y cuyos linderos y 

demás especificaciones tomadas de la Resolución 24231/23492 de fecha diez 

(10) de julio de dos mil veinte (2020) expedida por la UNIDAD ADMINISTRATIVA 

ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL, son las siguienles:  

Área del Terreno: 11673.9------- --------- 
COORDENADAS (m)---- 

Del punto: ESTE NORTE ----------------- ---- 

A 96499,4 103138.5  

B . 96556.1 

C 95491,9 

D 96403,9 103 153.1  

E 96469,4 103100,4 

DESCRIPCIÓN LINDERO: 
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Punto Cardinal Dist (m) 

ESTE 91.6 

NORTE 82,5 

O ESTE 140,2 

SUR 84,1 

SUR 48,5 

1 0  ( 
Linr'b4PlM domiciliarIa) 1 

AK505F99------- -- 

AC95015--- 

AK 50 50C 81  

AK 50 50C 81 -------------- 

AK 50 5C 13  

cadena 
Apunto 

D 

E 

A 
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A este inmueble e corresponde el folio de matricula inmobiliaria número 50C- 

1302426 y la Cédula Catastral número 9 50 7.  

PARÁGRAFO: No obstante, las menciones de áreas, medidas y linderos la 

transferencia a tItulo de leasing inmobiliario se hace como cuerpo cierto. 

SEGUNDA. - TRADICIÓN:, El(los) inmueble(s) antes descrito(s) y objeto de esto 

contrato fue(ron) adquirido(s) por HELM LEASING SA. COMPAÑIA DE 

FINANCIAMIENTO NIT. 800.051 .334-5 hoy BANCO CORPBANCA SA. ANTES 

HELM BANK SA. NIT. 890.903.937-0 (antes NIT 860.007.660-3). a titulo de 

compraventa realizada, en cumplimiento del contrato de easing inmobiliario 

descrito en los ANTECEDENTES de este instrumento, por FIDUCIARIA DE 

OCCIDENTE SA. VOCERA DEL FIDEICOMISO FGANDINA TRIM. según consta 

en la escritura pública número doscientos noventa y cuatro (294) de fecha doce 

(12) de febrero de dos mil trece (2013) otorgada en a Notaría Veinticinco (25) del 

Circulo de Bogotá, D.C.. y debidamente registrada en el (los) folio(s) de matrlcula 

inmobiliaria número(s) 50C-1302426 de la Oficina de Registro de Instrumentos 

Públicos de Bogotá, D.C., Zona Centro, el día veinte (20) de febrero de dos mil 

trece (2013).  

TERCERA. - PRECIO Y FORMA DE PAGO: El valor de la transferencia y demás 

emolumentos previstos en el contrato de leasing financiero inmobiliario señalado 

en el punto primero de los ANTECEDENTES y por ende de este instrumento, es 

la suma de OCHO MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO MILLONES 

NOVECIENTOS SESENTA Y CUATRO MIL TRESCIENTOS NOVENTA PESOS 

MONEDA CORRIENTE ($8.854.964.390), dinero que LA TRADENTE declara 

recibido a su entera satisfacción,  

Para dar cumplimiento a la Ley 2010 de 2019 Art. 61 que modificó el articulo 

90 del Estatuto Tributario "LEY DE FINANCIAMIENTO Mediante la 
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suscripción del presente instrumento los otorgantes de este acto escriturario; 

declaramos bajo la gravedad del juramento que el bien se transfiere para la 

administración del mismo por parte del Fiduciario y que no obstante carecer 

de precio el acto juridico, para dar cumplimiento a la norma citada, el valor 

Incluido en la escritura es real y no ha sido objeto de pactos privados en los 

que se señale un valor diferente, asi mismo declaramos que no existen sumas 

que se hayan convenido o facturado por fuera de la misma. Esta declaración 

se hace de manera libre y espontánea por parte de nosotros los cornarecientes 

sin responsabilidad alguna por parte del notario,  

CUARTA. - LIBERTAD Y SANEAMIENTO: LA TRADENTE garantiza a EL 

ADQUIRENTE que el (los) inmueble (s) que transfiere (n) se encuentra (n) libre 

de embargos, hipotecas, anticresis, encargos fiduciarios, arrendamientos por 

escritura pública, condiciones resolutorias de dominio, pleitos pendientes y en 

general de todo gravamen. asl como al dla ya paz y salvo en la fecha por el pago 

de los impuestos, servicios públicos, tasas, contribuciones, etc., que lo afecten. 

Sin embargo, no saldrá al saneamiento en todos los casos de ley, toda vez que se 

trata de la terminación de un contrato de Leasing. ------------------------------ 

PARÁGRAFO PRIMERO: En lo que se refiere a servicios públicos LATRADENTE 

transferirá el (los) bien (es) con los servicios públicos, instalaciones, acometidas 

y estado de pago con las que se encuentre dicho bien(es) en el rncniento de la 

transferencia, lo cual declara EL ADQUIRENTE conocer y recibir a satisfacción 

liberando de toda responsabilidad a LATRADENTE. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: Por lo antenor, LA TRADENTE no saldrá al 

saneamiento por evicción o vicios redhibitorios u ocultos y de esta forma EL l 

ADQUIRENTE acepta esta transferencia, renunciando expresamente a las 

acciones que por estos vicios se pudieren generar, aún en el evento donde 

existieren limitaciones del dominio al momento de la suscripción de la presente 

PARÁGRAFO TERCERO: No obstante, lo anterior, quien asume la 

responsabilidad por todos estos vicios son os proveedores o las personas que 

enajenaron el (los) inmueble(s) a LA TR.ADENTE o si se trata de la cesión de una 

opción de compra será EL(LOS) LOCATARIO(S) quien(es) responderá(n) 
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solidariamente con el proveedor frepte a ELAD IR T 

PARÁGRAFO CUARTO LAADQUIRENTE manifiesta que conoce a cabalidad la 

situación juridica fáctica y titulación del inmueble que por este instrumento se 

transfiere. Por lo anterior y toda vez que los inmuebles objeto de la presente 

transferencia fueron completamente eiegidos por LA ADQUIRENTE y adquiridos 

por LA TRADENTE en virtud del contrato de leasing antes mencionado en el cual, 

en su cláusula séptima, literal a) se establece que LA LEASING no se hace 

responsable por os defectos f!sicos, fallas en la titulación o vicios ocultos del bien. 

que o afecten total o parcialmente, dado que LA LOCATARIA escogió libre y 

directamente el (los) inmuebte(s) y ha manifestado expresamente conocer la 

situación juridica, el estado fisico y las especificaciones de construcción del (los) 

mismo(s), de conformidad con lo establecido en la Cláusula SEGUNDA de este 

mismo contrato.. LA ADQUIRENTE exonero a LA TR.ADENTE de toda 

responsabilidad. --------------.------.- ------------- 

QUINTA. - ENTREGA. - LATRADENTE ha hecho entrega real y material del (de 

los) bien(es) objeto de este contrato, declarando EL ADQUIRENTE que ha 

recibido real y materialmente el(los) inmueble(s), a su entera satisfacción y a paz 

y salvo por lodo concepto. --------- ----•----------------- - 

SEXTA. - IMPUESTOS Y REGISTRO: A partir de la fecha do suscripción de a 

presente escritura pública, EL ADQUIRENTE asume todos los impuestos, 

contribuciones, valorizaciones, pago de las cuotas de administración de la 

propiedad horizontal y demás emolumentos que su condición do propietario le 

exija.  

PARÁGRAFO: EL ADQUIRENTE se obliga irrevocablemente con LATRADENTE 

a ingresar el presente instrumento público a a Oficina de Registro de Instrumentos 

Públicos respectivo dentro de los DIEZ (10) dias siguientes a la fecha de la 

presente escritura so pena de pagar intereses moratorios a la tasa máxima legal 

permitida liquidada mes o fracción vencida, sobre el valor del avalúo catastral del 

presente inmueble, Sin perjuicio del cumplimiento de la obligación aqul 

establecida-----.------___. ------------ 

SÉPTtMA. - GASTOS: Los impuestos, gastos notariales que se causan por la presente 

transferencia, los gastos de beneficencia, tesorerla y registro estarán a cargo de EL 
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ADQUIRENTE ea su totalidad.  

Compareció nuevamente SILVIA RUTH PALOMINO JEREZ, mayor de edad, domiciliada 

en la ciudad de Bogotá D.C.. identificada con la cédula de ciudadania No. 51.893.549 

expedida en Bogotá, D.C., actuando en calidad de Representante Legal de CREDICORP 

CAPITAL FIDUCIARIA S.A., MIT 900.520.484-7, entdaa de servicios financieros 

constituida medante Escritura Püblica No. 88.4 del veinticinco (25) de abril de dos mii 

doce (2012) otorgada en la Notaría 35 del Circulo Notanal de Bogotá, autorizada para 

funcionar por a Superintendencia Financiera de Colombia medianle Resolución No. 876 

del trece (13) de junio do dos mil doce (2.012). todo lo Cual consta en el certificado de 

existencia y representación legal expedido por la Cámara de Comercio de Bogotá D.C. y 

ta Superintendencia Financiera de Cclombia el cual se adjunta al presente instrumento 

público para su protocolización, quien obra única y excusvamente en calidad de vocera 

del FIDEICOMISO FA SAN RAFAEL, NIT 900.531.292-7, quien manifestó 

a) Que acepta la transferencia realizada a favor del FIDEICOMISO FA SAN RAFAEL, 

NIT 900.631.202-7, en virtud de la cosión anleriorn-iente citada, la cual se efectúa a través 

de la presente escritura pública, y acepto y asume todas las obligaciones conleridas en 

ésta a su cargo. ------------ ------- --- ---- 

Comparecieron seguidamente. RODRIGO MATIZ MEJIA. mayor de edad, domiciliado en 

la ciudad de Bogotá D.C., identificado con la cédula de ciudadanla No. 80.083.555 

expedida en Bogotá, D.0 , actuando en calidad de Representante Legal Suplente de la 

socIedad BRADCO SAS, NIT 900.109.444-1, con domicilio en esta ciudad, constituida 

mediante Escritura Pública número dos mi quinientos noventa y uno (2591) de fecha seis 

(06) de septiembre dedos mil seis 12006) de a otorgada en la Notana Treinta y cinco (35) 

del Circulo de Bogotá, D.C. inscrita el trece (13) de septiembre de dos mil seis (2006) 

bajo el número 01078387 del Libro IX. de conformidad con el Certificado de 

Representación Legal expedido por la Cámara de Comercio de Bogotá, D.C., documento 

que se protocolizo con el presente instrumento público y en calidad de apoderado 

especial según mandato que se protocolizo con el presente instrumento público, de la 

sociedad MIPELLE Y CIA SAS., NIT 800.130.137-1. con domicilio en esta ciudad, 

constitu:da mediante Escritura Pública número mil trescientos setenta y cinco (1375) de 

fecha diez (10) de mayo de mil novecientos noventa y uno (1191) de la otorgada en la 

Notaria Décima (10) del CIrculo de Bogotá, D.C., inscrita el veintiocho (28) de mayo ce 

mil novecientos noventa yuno (1991) bajo el número 327.698 deI Libro IX, de conformidad 

con el Certificado de Representación Legal expedido por la Cámara de Comercio de 

Bogotá. D.C.. documento que se protocolizo con el presente instrumento público, y 
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Que acepta la transferencia realizada a favorde FIDEICOMISO FA SAN RAFAEL. NIT 

900.531.292-7. en virtud de la cesión anteriormente citada, la ctaI se rotocoIiza con a 

presente escritura pública, y acepta y asume todas las obligaciones contenidas en ésta a 

Su cargo. —  

HASTA AQUi LAS DECLARACIONES DE LOS COMPARECIENTES  

----INDAGACIÓN SOBRE AFECTACIÓN A VIVIENDA FAMILIAR -- 

NO SE INDAGAA NINGUNA DE LAS PARTES SOBRE LAAFECTACIÓNAVIVIENDA 

FAMILIAR, POR TR.ATARSE DE PERSONAS JURIDICAS.  

EL(LA) NOTARIO(A) ADVIERTE QUEDARAN VICIADOS DE NULIDAD LOS ACTOS 

QUE DESCONOZCAN LAAFECTACIÓN A VIVIENDA FAMILIAR.-------- 

Se protocolizan 05 siguientes comprobantes fiscales de pago de los impuestos del 

Inmueble objeto de este contrato: 

1.- DECLARACIÓN IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO.- AÑO GRAVABLE 2.022 DE 

FORMULARIO No. 2022001011872107703  

PRESENTADO CON PAGO EN SANCO BBVA 

EL 13 DE JUNIO DE 2022 

DIRECCIÓN:AK505F19----------- 

AUTOAVALUO: S 80.000.000.000--------- 

2.- ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA, D.C.- INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO.-

CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL.- CONSECUTIVO 

No. 2160703------------------------ 

FECHA DE EXPEDICIÓN. 06 DE SEPTIEMBRE DE 2022--------------------

HACE CONSTAR QUE EL PREDIO: AK 50 5F 19------------------------------.----------------

NO TIENE A LA FECHA DEUDA EXIGIBLE PENDIENTE POR CONCEPTO DE 

CONTRIBUCIÓN DE VALORIZACIÓN 

FECHA DE VENCIMIENTO. 05 DE DICIEMBRE DE 2022 

3.- SE PROTOCOLIZA REPORTE DE OBLIGACIONES PENDIENTES DE FECHAO5 DE 

OCTUBRE DE 2022. DEL INMUEBLE IDENTIFICADO CON EL CHIP No. 

  

   

   

   

   

   

   

   

 

1 

 

 

CONSTANCIA NOTARIAL: Se advirtió a los otorgantes de esta escritura de leer la 

totalidad de su texto. a fin de verificar la exactitud de todos los datos en ella cns:gnados. 

con el fin de aclarar, moditcar o corregir lo pertinente antes de firmada, la firma de la 

misma demuestra su aprobación total: en consecuencia. el(Ia) notario(a) no asume 

ninguna responsabilidad por errores o inexactitudes establecidas con posterioridad a la 

  

  

a 4lapel notarial para neo atclneiuo re la rarritura públiao - a tirar coSto para al usuario 

 

lo 

firma de los otorgantes y de et(Ia) Notario(a). En tal caso, estos deben ser corregido 

mediante e otorgamiento de una nueva escritura, suscrita por todos los que inteminieron 

en la inicial y/o por el titular del derecho según el caso, y sufragados los gastos por los 

mismos (ARTICULO 35, DECRETO LEY 960 DE 1.970). 

El(la) Nolario(a) responde de la regularidad formal del instrumentc que autoriza, perO no 

de la veracIdad de las declaraciones de los interesados. Tampoco responde de la 

capacidad o aptitud legal de estos para celebrar el acto o contrato respectivo (ARTICULO 

9 DECRETO LEY 960 DE 1970). 

NOTA 1: Las partes que intervienen en el presente acto autorizan a la Notarla Treinta y 

Uno (31) deI Circulo de Bogotá D.C. para que se les envie a los respectivos correos 1 

electrónicos anotados en esta escritura pública, información referente al presente acto, y 

lo relevante que el Notario considere necesario para estar informado. -------

Notificación de correos según articulo 55 de la ley 1437 deI 2011 y  Circular 750 de 18 de  1 

noviembre de 2021 de la superintendencia de Notariado y Registro-----------------

Acepta CI envió de correos electrónco St ( >0 NO ( ,)  -------------- ---------

Correo: juliana.lcpez@komer.com.co-----------------------------------------

Encaso que la respuesta sea negativa tas notificaciones llegarán al correo electrónico de .1 

la Notana.  

NOTA 2: Los comparecientesmanifiestán conocer el contenido y tas consecuencias que 

implican el artIculo 61 de a Ley 2010 de diciembre27 de 2.019. que modifica el articulo 

90 deI Decreto 624 de marzo 30 de 1.989 (Estatuto tributario). ------ — 

LEDO, el presente instrumento público por los otorgantes y advertidos de su Registro 

dentro del término legal de dos (2) meses, dieron su asentimiento y en prueba de ello lo 

firman junto con el(la) suscrito(a) Notario(o) quien en esta formo lo autoriza.--

DERECHOS $ 26.586.824 

IVA 19% s 5.108.478  

RECAUDOS SUPERINTENDENCIA $ 35.650 --------- -------- 

RECAUDOS FONDO NAL. DE NOTARIADO $ 35.650 

El presente instrumento se extendió y firmó en las hojas de papel sellado nCjmeros 

Aa018765503, Aa078768504, AaO787e85O5, AaO7S7685O6, AaO?STS8S07, Aialtlfi$508................. 

3apeLnntei4nl poro nao ulneiuu re ua rerritura publica - ISa liauc cotc para el usuaria 

Ç 
cadena 
manifestó: 

1 



o o 
u 12 

H'JEUA INDICE 
DERECHO 

HUELLA INDICE 

DERECHO 

u 

5'•......... .... - 

itrpúbIirz 1i t1urnbii 
r,i,I,r,i-i 
,t.I4L_, ¡lA 

ESTA HOJA PERTENECE A LA ESCRITURA 3190  
TRES NIL CIENTO NOVENTA  — - - - - 

DEFECHA:OCTUBREDIEZ(1O) ------------- 

DEL AÑO DOS MIL VEINTIDÓS (2.022).---------. -------- ------------------ ------

OTORGADA EN LA NOTARÍA TREINTA Y UNO (31) DEL CIRCULO NOTARIAL 

DEBOGOTÁ, D.C.- ----------------------------...-.- -------------------- ------- 

SANDRA PATRICIA GARAY SOSA 

CC: 52.557.391 expedida en Bogotá. D.C. 

Actuando en su calidad de Apoderada Especial de TAU CORPBANCA 

COLOMBIA S.A. ANTES BANCO CORPBANCA COLOMBIA SA. NIT 

890.903.937-O 

AO7768OS 

RODRIGOIMATIZ MEJIA 

C.C: 80.08.555 expedida en Bogotá, D.C. 

Actuando en calidad de Representante Legal Suplente de la sociedad BRADCO 

SAS, NIT 900.109.444-1 y  en calidad de apoderado especial de la sociedad 

MIPELLE Y CIA SAS., MT 800,130,137-1 

HUELLA ÍNDICE 

DERECHO 

JULIO CESAR GALVIS MARTINEZ-VJLLALBA 

NOTARIO(A) TREINTA Y UNO (31) DEL CIRCULO DE BOGOTÁ, D.C. 

SI 48WREZ 

CC: 51.893.549 expedida en Bogotá, D.C. 

Obrando en su condición de Representante Legal de CREDICORP CAPITAL 

FIDUCIARIA SA. con NIT 900.520.484-7 vocera del FIDEICOMISO FA SAN 

RAFAEL, NIT 900.531 .292-7 

- 

DgiIo Deyi Rami,oz -. ,ad 379C.t22 

Tomó Firmas 

RevisO 1. DOme 

Revó 

cerró. 

aprt nolorial paro ueo eirtumIuo ru la rocritui'a ptibEiia - t'v tim rumio puro rl um,mriit  EupeL naturtzsl para iseo óxciumtuo ea la z.acrttura poblioa - 1n tseuz cta parU el izaUir5n 
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN 
FA SAN RAFAEL 

Entre las suscritos, a saber: 

De una parte, 

PABLO ECHEVERRI JARAMILLO, mayor de edad, identificado con la cédula de 
ciudadanía número 71.375.076, quien actúa en calidad de Representante Legal de 
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.A.S., sociedad comercial debidamente 
constituida de conformidad con las normas de la República de Colombia, 
identificada con el NIT. 900.192.711-6, todo lo cual consta en el certificado de 
existencia y representación legal expedido por la Cámara de Comercio de Bogotá, 
que se compaña al presente contrato como anexo; sociedad que en adelante y para 
todos los efectos se denominará como el "FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y 
BENEFICIARIO FUTURO". 

II. (i) ALVARO FERNANDO QUIJANO FORERO, mayor de edad, identificado con la 
cédula de ciudadanía número 19.120.493, quien actúa en calidad de Suplente del 
Gerente General y por tanto representante legal de MIPELLE Y CÍA S.A.S., sociedad 
comercial debidamente constituida de conformidad con las normas de la República 
de Colombia, identificada con el NIT. 800.130.137-1 todo lo cual consta en el 
certificado de existencia y representación legal expedido por la Cámara de Comercio 
de Bogotá D.C.; y (u) RODRIGO MATIZ MEJIA, mayor de edad, identificado con la 
cédula de ciudadanía número 80.083.555, quien actúa en calidad de representante 
legal Suplente de BRADCO S.A.S., sociedad comercial debidamente constituida de 
conformidad con las normas de la República de Colombia, identificada con el NlT. 
900.109.444-1 todo lo cual consta en el certificado de existencia y representación 
legal expedido por la Cámara de Comercio de Bogotá D.C.; quienes en lo sucesivo y 
para todos los efectos de este documento se denominarán colectivamente como los 
«FIDEICOMITENTES APORTANTES". 

El FIDECOMITENTE DESARROLLADOR Y BENEFICIARIO FUTURO y los FIDEICOMITENTES 

APORTANTES en adelante y para todos los efectos del presente contrato se denominarán 
colectivamente como los "FIDEICOMITENTES". 

De otra parte, 

III. DOLLY LÓPEZ PALENCIA, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadanía 
número 51.823.243 de Bogotá D.C., quien actúa en calidad de representante legal 
suplente de CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., entidad de servicios 
financieros, constituida mediante Escritura Pública No. 884 del 25 de abril de 2012 
otorgada en la Notaría 35 del Círculo Notarial de Bogotá, autorizada para funcionar 
por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante Resolución No. 876 del 
13 de junio de 2012, todo lo cual consta en el certificado de existencia y 
representación legal expedido por la Cámara de Comercio de Bogotá y la 
Superintendencia Financiera de Colombia, Sociedad que comparece a través del 

c5- 
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Representante Legal que suscribe el presente contrato, quien en lo sucesivo y para 
todos los efectos de este documento se denominará la FIDUCIARIA. 

Los FIDEICOMITENTES y la FIDUCIARIA en adelante y para todos los efectos del presente 
contrato se denominarán colectivamente como las "PARTES" e individualmente considerados 
cada uno de ellos como la "PARTE". 

Las PARTES convenimos celebrar el presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL 
IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION que se regirá por el Estatuto Orgánico del Sistema 
Financiero, el Código de Comercio, las normas legales vigentes que regulen la materia y en 
especial por las cláusulas que se estipulan a continuación, previas las siguientes: 

CONSIDERACIONES 

PRIMERA: Que, los FIDEICOMITENTES se encuentran interesados en articular un esquema 
fiduciario, a través del cual: (i) el FIDEICOMISO reciba la titularidad jurídica del INMUEBLE; (u) 
se mantenga la propiedad del mismo por parte del FIDEICOMISO; y (iii) se administre en los 
términos establecidos en este contrato fiduciario. 

SEGUNDA: Que, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y BENEFICIARIO FUTURO podrá, 
sujeto a lo establecido en este contrato fiduciario, desarrollar a futuro un proyecto de vivienda 
de interés social sobre el INMUEBLE. 

TERCERA Que, la FIDUCIARIA presentó propuestas de servicios la cual fue aceptada, y de la 
cual se deriva el presente contrato. 

CUARTA: Que, durante la etapa precontractual los FIDEICOMITENTES fueron debidamente: a) 
Informados por la FIDUCIARIA acerca de las implicaciones que tiene la suscripción del presente 
contrato fiduciario, así como las condiciones y limitaciones de ejecución del mismo; y b) Enterados 
de los riesgos que pueden afectar el negocio y su ejecución. 

QUINTA: Que, en atención a lo anterior, los FIDEICOMITENTES y la FIDUCIARIA siendo 
plenamente capaces para obligarse, convienen celebrar el presente contrato de fiducia que se 
regirá por las normas vigentes aplicables que regulan la materia, y en especial por las cláusulas 
que se estipulan a continuación 

Teniendo en cuenta las anteriores consideraciones, las PARTES de común acuerdo establecen 
las siguientes: 

CLÁUSULAS 

CAPÍTULO 1  

DEFINICIONES, PARTES, BENEFICIARIOS 

PRIMERA. - DEFINICIONES: Para los efectos de este contrato, las palabras o términos que a 
continuación se relacionan tendrán el significado que aquí se establece: 
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1. BIENES FIDEICOMITIDOS:  Se refiere a los RECURSOS, el INMUEBLE y los demás bienes 
que sean transferidos al FIDEICOMISO. 

2. FIDEICOMISO:  Se refiere al patrimonio autónomo que se constituye en virtud del presente 
contrato, que se denominará FA SAN RAFAEL, el cual se identifica con el NIT 900.53 1.292-
7, el cual actúa con plenos efectos jurídicos frente a los FIDEICOMITENTES y ante terceros, 
mediante vocería que del mismo ejerce la FIDUCIARIA. 

3. FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y BENEFICIARIO FUTURO:  Será la sociedad 
Constructora Capital Bogotá S.A.S. quien una vez sea el único titular de los derechos 
fiduciarios y de beneficio derivados del FIDEICOMISO, será en forma exclusiva e 
independiente el desarrollador del inmueble y por tanto percibirá los ingresos, utilidades y 
responsabilidades del proyecto que desarrolle por su cuenta, riesgo y responsabilidad. 

4. FIDEICOMITENTES APORTANTES:  Serán las sociedades Mipelle y Cia SAS y Bradco SAS. 
5. INMUEBLE:  Ese! INMUEBLE identificado con matrícula inmobiliaria número 50C-1302426 

de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá Zona Centro, el cual será 
transferido al FIDEICOMISO por parte de su titular jurídico una vez se cumplan las 
condiciones aquí previstas. El INMUEBLE es propiedad de Itaú CorpBanca Colombia 5. A., 
en virtud del contrato de leasing suscrito entre esta última y los FIDEICOMITENTES 
APORTANTES en calidad de locatarios, quienes son titulares de la opción de compra 
derivada de dicho contrato. Una vez los FIDEICOMITENTES APORTANTES realicen el pago 
total de la operación de leasing, ejercerán la opción de compra de la cual son titulares e 
instruirán a la mencionada entidad financiera para efectos de que la misma transfiera el 
INMUEBLE al FIDEICOMISO. 

6. ORDENANTE5):  Inicialmente serán ORDENANTES los FIDEICOMITENTES 
APORTANTES, quienes impartirán a la FIDUCIARIA las instrucciones necesarias en 
desarrollo del presente contrato fiduciario. Lo anterior, sin perjuicio de: (i) lo establecido 
en el parágrafo primero de la cláusula cuarta del presente contrato, según el cual el 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y BENEFICIARIO FUTURO podrá solicitar la 
expedición de poderes, certificaciónes, coadyuvancias, y en general, documentos de 
similar naturaleza relacionados con las gestiones previas para el desarrollo de un 
proyecto inmobiliario de vivienda de interés social sobre el INMUEBLE; y (Ii) lo 
establecido en los numerales 4 y  6 de la cláusula séptima de! presente contrato, según 
los cuales las instrucciones de transferencia, enajenación o gravamen sobre el 
INMUEBLE deberán contar con la previa instrucción impartida por escrito por el 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y BENEFICIARIO FUTURO. 
Una vez los FIDEICOMITENTES APORTANTES cedan el cien por ciento (100%) de sus 
derechos fiduciarios y de beneficio derivados del FIDEICOMISO en favor del 
FIDEICOMJTENTE DESARROLLADOR Y BENEFICIARIO FUTURO, será este último quien 
tenga la calidad de ORDENANTE y quien, por lo tanto, será quien tendrá la facultad de 
impartir a la FIDUCIARIA todas las instrucciones que sean necesarias en desarrollo del 
presente contrato, en especial aquellas relacionadas con la administración del 
INMUEBLE. 
Para efectos de claridad, la FIDUCIARIA solo recibirá y ejecutará las instrucciones que 
quien tenga la calidad de ORDENANTE según corresponda de acuerdo con lo anterior 
imparta dentro de los límites del presente contrato, por lo cual la FIDUCIARIA se 
abstendrá válidamente de recibir y ejecutar instrucciones si las mismas no son 
impartidas por el ORDENANTE. 

7. RECURSOS:  Se refiere a las siguientes sumas de dinero: (i) La suma de un millón de pesos 
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mcte ($1.000.000) que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y BENEFICIARIO 
FUTURO aportará para la constitución del FIDEICOMISO; (u) los rendimientos que los 
RECURSOS puedan llegar a generar; (iii) los demás que por cualquier concepto ingresen 
al FIDEICOMISO. 

SEGUNDA. - PARTES: serán partes del presente contrato: 

1. FIDEICOMITENTES: Son las personas debidamente identificadas al inicio del presente 
contrato, quienes tendrán la siguiente participación en los derechos fiduciarios 
derivados del FIDEICOMISO: 

FIDEICOMITENTES PORCENTAJE 
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTÁ S.A.S. 0.5% 

MIPELLE Y CÍA S.A.S. 49.75% 
BRADCO S.A.S. 49.75% 

TOTAL 100% 

2. FIDUCIARIA: Es CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. 

TERCERA. - BENEFICIARIOS: Son BENEFICIARIOS del presente contrato los mismos 
FIDEICOMITENTES, en directa proporción a la participación de los mismos en los derechos 
fiduciarios derivados del FIDEICOMISO. A su vez para efectos fiscales y tributarios serán 
BENEFICIARIOS los FIDEICOMITENTES. 

PARÁGRAFO: Sin perjuicio de lo anterior, será beneficiario sobre el INMUEBLE el 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y BENEFICIARIO FUTURO. Este beneficio a favor del 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y BENEFICIARIO FUTURO implica que el INMUEBLE no 
podrá ser transferido, enajenado o gravado sin que exista la previa instrucción impartida por 
escrito por parte del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y BENEFICIARIO FUTURO, todo lo 
cual es conocido, entendido y aceptado por los FIDEICOMITENTES mediante la suscripción del 
presente contrato fiduciario. 

CAPÍTULO II  
OBJETO, BIENES FIDEICOMITIDOS y CUSTODIA Y TENENCIA 

CUARTA. - OBJETO DEL CONTRATO: El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE 
ADMINISTRACIÓN tiene por objeto la constitución de un patrimonio autónomo a través del 
cual se mantenga la titularidad jurídica del INMUEBLE de conformidad con las instrucciones 
establecidas en este contrato y permitir que, a futuro y en todo caso sujeto a los términos 
mencionados en este contrato fiduciario, el •FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y 
BENEFICIARIO FUTURO pueda adelantarel desarrollo de un proyecto inmobiliario de vivienda 
de interés social sobre el INMUEBLE. 

La finalidad del presente contrato dar a los BIENES FIDEICOMITIDOS la destinación definida 
por los FIDEICOMITENTES. 
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PARÁGRAFO PRIMERO: Eventualmente, el FIDEICOM ITENTE DESARROLLADOR Y 
BENEFICIARIO FUTURO podrá, bajo su exclusiva cuenta, riesgo yresponsabilidad, adelantar las 
gestiones previas para el desarrollo de un proyecto inmobiliario de vivienda de interés social 
sobre el INMUEBLE, motivo por el cual el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y 
BENEFICIARIO FUTURO está facultado para solicitar a la FIDUCIARIA como vocera del 
FIDEICOMISO, la expedición de poderes, certificaciones, coadyuvancias, y en general, 
documentos de similar naturaleza que la misma, en su calidad de propietaria fiduciaria y previa 
instrucción del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y BENEFICIARIO FUTURO, podrá expedir 
con dicho propósito. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: Teniendo en cuenta que la vocación y el alcance del óbjeto del 
presente contrato no comprenden la administración fiduciaria del proyecto inmobiliario de 
vivienda de interés social que se realice sobre el INMUEBLE, en ningún evento se registrarán 
en el mismo las mejoras que llegaran a realizarse, ni los gastos preoperativos en que incurra el 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y BENEFICIARIO FUTURO, lo cual es aceptado expresa e 
irrevocablemente por los FIDEICOMITENTES APORTANTES con la suscripción del presente 
contrato. En consecuencia, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y BENEFICIARIO se obligan 
a responder ante la FIDUCIARIA, el FIDEICOMISO y ante terceros por la construcción que se 
lleve a cabo, exonerando y manteniendo indemne de cualquier responsabilidad a la 
FIDUCIARIA, al FIDEICOMISO y a los FIDEICOMITENTES APORTANTES. 

PARÁGRAFO TERCERO: Eventualmente y previa instrucción del FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR Y BENEFICIARIO FUTURO, el presente contrato podrá modificarse 
integralmente para adaptar su objeto al desarrollo por parte del FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR Y BENEFICIARIO FUTURO de un proyecto inmobiliario de vivienda de 
interés social sobre el INMUEBLE. De conformidad con lo anterior, será necesaria la celebración 
de una modificación integral al presente contrato en la cual consten las condiciones jurídicas, 
técnicas y financieras mediante las cuales el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y 
BENEFICIARIO FUTURO adelantará, bajo su exclusiva cuenta y responsabilidad en forma 
directa dicho desarrollo, así como la comisión fiduciaria que cobrará la FIDUCIARIA por tales 
fines. Lo anterior a fin de que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y BENEFICIARIO 
FUTURO pueda dar cumplimiento a las condiciones de giro para el desarrollo del proyecto 
inmobiliario sobre el INMUEBLE según se establezca en el correspondiente contrato de encargo 
fiduciario mediante el cual se adelante la etapa de preventas de los mencionados proyectos. 
Para efectos de claridad, la mencionada modificación integral al presente contrato de fiducia no 
tendrá la vocación de afectar, disminuir o eliminar las garantías que deba constituir el 
FIDEICOMJTENTE DESARROLLADOR Y BENEFICIARIO FUTURO en favor de los 
FIDEICOMITENTES APORTANTES de conformidad con el negocio jurídico celebrado entre los 
mismos. En todo caso, ni la FIDUCIARIA ni el FIDEICOMISO tienen injerencia o responsabilidad 
en las garantías que correspondan, lo cual es responsabilidad exclusiva del FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR Y BENEFICIARIO FUTURO. 

PARÁGRAFO CUARTO: Los pagos que deba llevar a cabo el FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR Y BENEFICIARIO FUTURO en favor de los FIDEICOMITENTES APORTANTES, 
en virtud de los negocios jurídicos celebrados directamente entre éstos, serán efectuados 
directamente por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y BENEFICIARIO FUTURO en favor 
de los FIDEICOMITENTES APORTANTES en los términos acordados entre ellos, sin que el 
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FIDEICOMISO o la FIDUCIARIA tengan injerencia alguna en relación con dichos pagos, lo cual 
es aceptado por los FIDEICOMITENTES con la suscripción del presente contrato fiduciario. 

PARÁGRAFO QUINTO: Una vez sea registrada la cesión del cien por ciento (100%) de los 
derechos fiduciarios y de beneficio derivados del FIDEICOMISO en favor del FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR Y BENEFICIARIO FUTURO, este último cancelará las garantías pactadas en 
favor de los FIDEICOMITENTES APORTANTES para los pagos de las cuotas 1 y  2 entre los 
FIDEICOMITENTES. La FIDUCIARIA no será responsable por la verificación de la cancelación de 
las mencionadas garantías, lo cual es exclusiva responsabilidad del FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR Y BENEFICIARIO FUTURO. La FIDUCIARIA se limitará a registrar las 
cesiones de derechos fiduciarios y de beneficio que le sean enviadas por los FIDEICOMITENTES 
con sujeción a lo establecido en la cláusula vigesimotercera del presente contrato fiduciario. 

Posteriormente, la FIDUCIARIA, como vocera y administradora del FIDEICOMISO, comunicará 
a los FIDEICOMITENTES APORTANTES que ha recibido por parte del FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR Y BENEFICIARIO FUTURO copia de los soportes bancarios correspondientes 
a los pagos realizados por éste directamente a los FIDEICOMITENTES APORTANTES, 
relacionando el valor total detallado en dichos soportes. Junto a dicha comunicación se 
anexarán los soportes entregados por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y BENEFICIARIO 
FUTURO, anexando la copia de los mismos. En la mencionada comunicación se deberá 
establecer que la FIDUCIARIA no validó, verificó, leyó, analizó o determinó entre otras 
actividades, la veracidad o legitimidad de los soportes bancarios que se adjunten a la misma o 
si los recursos dinerarios que se reflejan en éstos, fueron o no recibidos por LOS 
FIDEICOMITENTES APORTANTES y que en ese sentido su responsabilidad se limita única y 
exclusivamente a recibir la copia de los soportes bancarios por parte del FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR Y BENEFICIARIO FUTURO y a hacer entrega de los mismos a los 
FIDEICOMITENTES APORTANTES en los términos antes indicados. 

QUINTA. - BIENES FIDEICOMITIDOS: Para la conformación actual del FIDEICOMISO, el 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y BENEFICIARIO FUTURO transferirá la suma de UN 
MILLÓN DE PESOS M/CTE ($ 1.000.000.00). 

Posteriormente el activo del FIDEICOMISO se verá incrementado con: 

Los RECURSOS: Una vez sean transferidos a las cuentas del FIDEICOMISO en pesos 
colombiaños. 

El INMUEBLE: El INMUEBLE que transferirá su titular jurídico al FIDEICOMISO. La trasferencia 
del INMUEBLE se registrará contablemente como un aporte de los FIDEICOMITENTES 
APORTANTES en los porcentajes instruidos por parte del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y 
BENEFICIARIO FUTURO. 

El INMUEBLE es propiedad de Itaú CorpBanca Colombia S. A., en virtud del contrato de leasing 
suscrito entre esta última y los FIDEICOMITENTES APORTANTES en calidad de locatarios, 
quienes son titulares de la opción de compra derivada de dicho contrato. Una vez los 
FIDEICOMITENTES APORTANTES realicen el pago total de la operación de leasing, ejercerán la 
opción de compra dé la cual son titulares e instruirán a la mencionada entidad financiera para 
efectos de que la misma transfiera el INMUEBLE al FIDEICOMISO. 
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Los FIDEICOMITENTES deberán allegar unestudio de títulos con concepto favorable elaborado 
por un abogado externo aprobado por la FIDUCIARIA, previo a la transferencia del INMUEBLE 
al FIDEICOMISO, motivo por el cual la FIDUCIARIA podrá abstenerse de recibir el INMUEBLE 
que no cumpla con las políticas de estudio de títulos de ésta. 

PARÁGRAFO PRIMERO: El INMUEBLE será transferido al FIDEICOMISO libre de medidas 
cautelares, gravámenes y limitaciones al derech6de dominio. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: Al FIDEICOMISO que por este documento se constituye, ingresarán los 
bienes y recursos que se transfieran al FIDEICOMISO ylos rendimientos que produzcan los bienes 
que en su momento lo conformen, los que serán los BIENES FIDEICOMITIDOS. 

PARÁGRAFO TERCERO: La FIDUCIARIA mantendrá los bienes que recibirá a título de fiducia 
mercantil, separados del resto de sus activos y de los que correspondan a otros negocios 
fiduciarios (artículo 1233 del Código de Comercio); de forma que los activos que hagan parte del 
FIDEICOMISO ampararán exclusivamente las obligaciones que adquiera el mismo en 
cumplimiento de lo aquí establecido. 

PARÁGRAFO CUARTO: No obstante lo anterior, el INMUEBLE se entenderá real y efectivamente 
transferido al FIDEICOMISO cuando la titularidad jurídica de dicho bien en cabeza de la 
FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO conste en el correspondiente certificado de libertad 
y tradición, documento que los FIDEICOMITENTES se obligan a entregar a la FIDUCIARIA dentro 
de los treinta (30) días calendario siguientes a la celebración de la escritura de transferencia. 

PARÁGRAFO QUINTO: BIENES FUTUROS. Respecto de los bienes citados en esta cláusula y que 
ostenten la condición de bienes futuros, su existencia dependerá del cumplimiento de una 
condición o acontecimiento futuro que de no darse se entenderá fallida su existencia. La valoración 
de los bienes futuros se realizará teniendo en cuenta su naturaleza y las normas vigentes que sean 
aplicables. 

Algunos de los BIENES FIDEICOMITIDOS podrán ostentar la calidad de derechos intangibles 
conforme lo establecido en el artículo 653 del Código Civil. La valoración de estos bienes se 
realizará teniendo en cuenta las normas generales vigentes sobre la materia. 

SEXTA. CUSTODIA Y TENENCIA DE LOS BIENES: La FIDUCIARIA entregará el INMUEBLE al 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y BNEFICIARIO FUTURO a título de comodato precario. 
El comodato se regirá por lo determinado en el contrato que para estos efectos se celebre y en 
lo no contemplado en ellá por las normas que lo regulen. 

• CAPÍTULO III  
INSTRUCCIONES 

SÉPTIMA. - IÑSTRUCCIONES: En desarrollo del presente contrato LA FIDUCIARIA seguirá las 
enunciadas en el texto de este contrato, y las que se enumeran a continuación: 

Mantener la titularidad jurídica de los BIENES FIDEICOMITIDOS. 
/ 
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2. Entregar la tenencia del INMUEBLE a título de comodato precario al FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR Y BENEFICIARIO FUTURO, de acuerdo con las estipulaciones 
consagradas en el respectivo contrato. 

3. Expedir los poderes, certificaciones, coadyuvancias, y en general, documentos de 
similar naturaleza cuyo propósito sea adelantar las gestiones previas para un 
desarrollo inmobiliario sobre el INMUEBLE. Lo anterior, de conformidad con las 
instrucciones del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y BENEFICIARIO FUTURO. 

4. Administrar el INMUEBLE según las instrucciones que imparta el ORDENANTE. Sin 
perjuicio de lo anterior, el INMUEBLE no podrá ser transferido, enajenado o gravado 
sin que exista la previa instrucción impartida por escrito por parte del 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y BENEFICIARIO FUTURO, todo lo cual es 
conocido, entendido y aceptado por los FIDEICOMITENTES mediante la suscripción del 
presente contrato fiduciario 

5. Girar los RECURSOS que lleguen a existir en el FIDEICOMISO según las instrucciones 
del ORDENANTE impartidas a través del portal transaccional de la FIDUCIARIA, el cual 
suscriben concomitantemente con la suscripción del presente contrato. 

6. Transferir a los BENEFICIARIOS o a quien corresponda según este contrato o la ley, los 
bienes que a la liquidación del FIDEICOMISO aún formen parte de él. Sin perjuicio de lo 
anterior, el INMUEBLE no podrá ser transferido, enajenado o gravado sin que exista la 
previa instrucción impartida por escrito por parte del FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR Y BENEFtCIARIO FUTURO, todo lo cual es conocido, entendido y 
aceptado por los FIDEICOMITENTES mediante la suscripción del presente contrato 
fiduciario. 

7. Realizar la inversión de los RECURSOS en el Fondo Abierto FIDUCREDICORP VISTA de 
acuerdo con lo previsto en el reglamento respeÇtivo que los FIDEICOMITENTES declara 
aceptar y conocer, o podrán ser invertidos temporalmente en cuentas bancarias, caso 
en el cual LA FIDUCIARIA cobrará la misma comisión corresponda a su Fondo Abierto 
FIDUCREDICORP VISTA. 

8. Realizar las restituciones de RECURSOS que solicite por escrito el ORDENANTE. 
9. Llevar un registro de las cesiones de derechos que efectúen los FIDEICOMITENTES y/o 

BENEFICIARIOS en desarrollo de este contrato, una vez sean notificadas a LA 
FIDUCIARIA y ésta las haya aceptado. 

10. Llevar un registro en la información financiera del FIDEICOMISO de las garantías 
mobiliarias sobre los derechos fiduciarios y de beneficio derivados del FIDEICOMISO 
que constituya el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y BENEFICIARIO FUTURO en 
favor de los FIDEICOMITENTES APORTANTES y que estos últimos, como acreedores 
garantizados, registren ante la Confederación Colombiana de Cámaras de Comercio - 
Confecámaras. Para efectos de claridad, el mencionado registro se realizará en las 
cuentas de control del FIDEICOMISO, siempre que los FIDEICOMITENTES 
APORTANTES remitan a la FIDUCIARIA una instrucción impartida por escrito, con 
copia al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y BENEFICIARIO FUTURO, en la cual (i) 
indiquen que han registrado la respectiva garantía mobiliaria ante la Confederación 
Colombiana de Cámaras de Comercio - Confecámaras y (u) instruyan a la FIDUCIARIA 
como vocera del FIDEICOMISO la realización del registro contable correspondiente. 
El único control que realizará la FIDUCIARIA sobre estos registros consistirá en la 
modificación de los mismos, previa instrucción impartida de conformidad con lo 
anterior. Sin perjuicio del anterior registro en la información financiera del 
FIDEICOMISO, la FIDUCIARIA en ningún evento controlará o realizará alguna actividad 
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derivada, relacionada o asociada con la mencionada garantía mobiliaria que se 
constituya sobre los derechos fiduciarios y/o de beneficio por parte del 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en favor de los FIDEICOMITENTES 
APORTANTES. 

11. Dar fiel cumplimiento a todas las instrucciones que le sean proporcionadas por el 
ORDENANTE mediante documento escrito, en los límites del presente contrato. 

CAPÍTULO IV 
OBLIGACIONES, DERECHOS y RESPONSABILIDADES 

OCTAVA. - OBLIGACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES: Además de las generales 
establecidas en otras cláusulas del presente contrato y aquellas derivadas de su objeto, son 
obligaciones de los FIDEICOMITENTES las siguientes: 

8.1. OBLIGACIONES GENERALES DE LOS FIDEICOMITENTES: 

1. Adelantar todas las gestiones y acciones que se requieran para la defensa de los BIENES 
FI DEICOM ITIDOS. 

2. Salir al saneamiento por evicción y vicios redhibitorios del INMUEBLE. 
3. Prestar su colaboración a LA FIDuCIARIA para la realización del fin establecido en este 

contrato. 
4. Informar por escrito a LA FIDUCIARIA dentro de los quince (15) días hábiles siguientes, 

cada vez que se modifiquen o cambien los datos correspondientes a dirección, 
domicilio, teléfono, fax, ocupación, profesión, oficio, razón social, representación legal, 
lugar de trabajo o residencia y en fin cualquier circunstancia que varíe de las que 
reporten a la firma del presente contrato, con base en lo dispuesto por las circulares 
emitidas por la Superintendencia Financiera, sin perjuicio de la obligación de 
suministrar los documentos que deban ser entregados en virtud de actos y 
disposiciones legales o administrativas, relacionados con la obligación a que se hace 
referencia. Igualmente, se obliga a enviar fotocopia del certificado de ingresos y 
retenciones, declaración de renta, constancia de honorarios o balance del último año 
según el caso, por cada año de vigencia del presente contrato, dentro de los quince (15) 
días hábiles siguientes a aquel en que dichos documentos sean expedidos o 
presentados.. 

5. Actualizar por lo menos una vez al año, la información requerida por la FIDUCIARIA 
para el cumplimiento de las disposiciones que se requieren para el cumplimiento de las 
normas relativas al Sistema de Administración de Riesgo de Lavado de Activos y de la 
Financiación del Terrorismo - SARLAFT, exigidas por la Superintendencia Financiera. 

6. Las demás establecidas en este contrato y cualquier otra que se desprenda de la 
naturaleza de su gestión, de acuerdo con las normas legales vigentes. 

c t 

8.2. OBLIGACIONES ESPECÍFICAS DEL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y 
BENEFICIARIO FUTURO: además de las obligaciones generales de los FIDEICOMITENTES, las 
siguientes serán obligaciones del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y BENEFICIARIO 
FUTURO: 

1. Suministrar oportunamente a LA FIDUCIARIA las sumas de dinero que ésta le solicite 
por escrito y en lo posible con un término de antelación no menor de cinco (5). días 
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hábiles, para pagar la totalidad de las obligaciones que contraiga el FIDEICOMISO, para 
sufragar todos los costos en los cuales se incurran para atender el pago de los impuestos 
a cargo del FIDEICOMISO, silos hubiere, los gastos para la defensa del FIDEICOMISO y/o 
sus BIENES FIDEICOMITIDOS y/o la FIDUCIARIA en desarrollo del presente contrato y la 
atención de los demás costos y gastos necesarios para constitución, ejecución y 
liquidación del FIDEICOMISO y en general para el cumplimiento de sus gestiones, 
incluyendo el pago de las comisiones fiduciarias que tiene derecho a percibir la 
FIDUCIARIA de conformidad con este contrato. El no suministro oportuno del dinero 
liberará a LA FIDUCIARIA de cualquier responsabilidad que por esta razón pueda 
causarse al FIDEICOMISO, ya terceros. Esta obligación la asumirá el FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR Y BENEFICIARIO FUTURO a partir del momento en el cual adquiera 
la calidad de único FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO del FIDEICOMISO en virtud de 
la cesión de los derechos fiduciarios y de beneficio que, a su favor, realicen los 
FIDEICOMITENTES APORTANTES. 

2. Pagar directamente a los FIDEICOMITENTES APORTANTES las sumas dinerarias 
pactadas a favor de estos en los términos establecidos en el negocio jurídico que se 
hayan celebrado directamente entre los FIDEICOMITENTES a través del cual, se 
remunera la cesión de los derechos fiduciarios del FA SAN RAFAEL. Para efectos de 
claridad, las PARTES entienden que la FIDUCIARIA no hará seguimiento, control o 
verificación a la realización de dichos pagos, toda vez que ni la FIDUCIARIA ni el 
FIDEICOMISO son partes, garantes u obligados en los negocios jurídicos celebrados 
entre los FIDEICOMITENTES. 

3. Pagar por su cuenta la totalidad de los impuestos, tasas y contribuciones, que se causen 
por la celebración, ejecución y liquidación del presente contrato. 

4. Declarar y pagar el impuesto predial que se genere sobre todos y cada uno de los 
inmuebles que sean aportados al FIDEICOMISO. 

5. Asumir los eventos de responsabilidad civil extracontractual derivada del desarrollo 
del proyecto en el INMUEBLE y salir al saneamiento respecto de los negocios que 
celebre con terceros beneficiarios o adquirientes del mismo. De igual manera asumir 
bajo su cuenta y responsabilidad, la atención de los requerimientos, trámites y 
solicitudes que se requieran para el desarrollo del proyecto ante las entidades 
competentes. 

8.3. OBLIGACIONES ESPECÍFICAS DE LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES: Además de las 
obligaciones generales de los FIDEICOMITENTES, las siguientes serán obligaciones de los 
FIDEICOMITENTES APORTANTES: 

1. Suministrar oportunamente a LA FIDUCIARIA las sumas de dinero que ésta le solicite 
por escrito y en lo posible con un término de antelación no menor de cinco (5) días 
hábiles, para pagar la totalidad de las obligaciones que contraiga el FIDEICOMISO, para 
sufragar todos los costos en los cuales se incurran para atender el pago de los impuestos 
a cargo del FIDEICOMISO, si los hubiere, los gastos para la defensa del FIDEICOMISO y/o 
sus BIENES FIDEICOMITIDOS y/o la FIDUCIARIA en desarrollo del presente contrato y la 
atención de los demás costos y gastos necesarios para constitución, ejecución y 
liquidación del FIDEICOMISO y en general para el cumplimiento de sus gestiones, 
incluyendo el pago de las comisiones fiduciarias que tiene derecho a percibir la 
FIDUCIARIA de conformidad con este contrato. El no suministro oportuno del dinero 
liberará a LA FIDUCIARIA de cualquier responsabilidad que por esta razón pueda 
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causarse al FIDEICOMISO, y a terceros. Esta obligación la asumirán los 
FIDEICOMITENTES APORTANTES hasta el momento en el cual el FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR Y BENEFICIARIO FUTURO adquiera la calidad de único 
FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO en virtud de la cesión de los derechos fiduciarios y 
de beneficio que, a su favor, realicen los FIDEICOMITENTES APORTANTES. 

2. Realizar la cesión de sus derechos fiduciarios y de beneficio derivados del 
FIDEICOMISO en favor del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y BENEFICIARIO 
FUTURO de acuerdo con los compromisos establecidos en el negocio jurídico que se 
hayan celebrado directamente entre los FIDEICOMITEN'TES. Esta cesión la realizarán 
los FIDEICOMITENTES APORTANTES en favor del FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR Y BENEFICIARIO a más tardar el 5 de enero de 2023. Para efectos 
de claridad, las PARTES entiendén que la FIDUCIARIA no hará seguimiento, control o 
verificación al cumplimiento de esta obligación por parte de los FIDEICOMITENTES 
APORTANTES, toda vez que es obligación exclusiva de los mismos dar cumplimiento a 
las obligaciones que han adquirido en favor del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y 
BENEFICIARIO según hayan pactado directamente los FIDEICOMITENTES. La 
FIDUCIARIA se limitará a registrar las cesiones de derechos fiduciarios y de beneficio 
que le sean enviadas por los FIDEICOMITENTES con sujeción a lo establecido en la 
cláusula vigesimotercera del presente contrato fiducia rio. 

NOVENA.- DECLARACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES: Con la suscripción del presente 
documento los FIDEICOMITENTES declaran: (1) encontrarse solventes económicamente y que 
la transferencia de los bienes que realizan mediante la suscripción de este contrato se efectúa 
en forma lícita y de buena fe en relación con posibles acreedores anteriores a la fecha de 
celebración del presente contrato, y no han ocurrido hechos que afecten gravemente su 
situación financiera; (u) que no han sido notificados de litigios, procesos, demandas o 
procedimientos administrativos, qué puedan afectar el cumplimiento de las obligaciones 
adquiridas en virtud del presente contrato y en desarrollo del FIDEICOMISO; y (iii) que se 
encuentran al día en sus obligaciones fiscales, parafiscales, salarios y prestaciones laborales a 
que tienen derecho sus trabajadores según la legislación laboral de su jurisdicción, ello con el 
fin de evitar contingencias jurídicas que afecten las obligaciones contenidas en este contrato, 
así como las que adquiera en desarrollo del FIDEICOMISO. 

De igual manera, los FIDEICOMITENTES declaran con la suscripción del contrato que conocen, 
entienden y aceptan expresa e irrevocablemente que: 

Ni La FIDUCIARIA ni el FIDEICOMISO son partes dentro del negocio júrídico celebrados 
por los FIDEICOIVIITENTES para enajenación de los derechos fiduciarios en el 
FIDEICOMISO que ostentará la calidad de ptopietario del INMUEBLE sobre el cual se 
desarrollarán los proyectos. 

II. La FIDUCIARIA no validará, verificará, leerá, analizará, controlará, cobrará o realizará 
seguimiento alguno entre otras actividades, respecto de los términos y condiciones 
incorporados en los negocios jurídicos que celebre el FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR Y BENEFICIARIO FUTURO con los FIDEICOMITENTES 
APORTANTES para la adquisición de los derechos fiduciarios, ni tampoco lo hará 
respecto de los soportes bancarios de los pagos realizados por el FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR Y BENEFICIARIO FUTURO en favor de los FIDEICOMITENTES 



DocuSign Envelope ID: 1 B2387A7-2B28-4AC5-8AD6-D 12905925034 

   

Credicorp 
Capital 
FIDU(IAFflA 

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE 
ADMINiSTRACIÓN 

FA SAN RAFAEL 

Versión Final 

Página 12 de 24 

   

APORTANTES. 

III. La FIDUCIARIA no calculará, verificará o analizará de ninguna forma y bajo ningún 
entendido, las variables o hechos que soportan los cálculos para determinar los 
porcentajes de derechos fiduciarios y de beneficio que deben realizarse por parte de 
los FIDEICOMITENTES APORTANTES en favor del FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR Y BENEFICIARIO FUTURO, puesto que dicha responsabilidad recae 
única y exclusivamente en cabeza de los FIDEICOMITENTES. 

IV. Declaran indemne de cualquier reclamación administrativa, judicial o extrajudicial que 
pudieran interponerse por parte de los FIDEICOMITENTES contra la FIDUCIARIA en su 
calidad de vocera y administradora del FIDEICOMISO respecto de los negocios jurídicos 
celebrados entre aquellos, así como por cualquier responsabilidad que pueda llegar a 
generarse por el incumplimiento de los acuerdos suscritos entre estos y, por lo tanto, 
los FIDEICOMITENTES conocen y aceptan que cualquier reclamación derivada, 
asociada o relacionada con dichos negoios jurídicos deberá dirigirse única y 
exclusivamente entre las partes involucradas. 

V. Los FIDEICOMITENTES se obligan a sustituir extraprocesal, procesal y 
económicamente a la FIDUCIARIA en su propio nombre y como vocera del 
FIDEICOMISO en el evento de ser requerida por cualquiera concepto derivado, 
asociado o relacionado con los negocios jurídicos celebrados entre los mismos para la 
adquisición del INMUEBLE sobre el cual se desarrollarán los proyectos. 

VI. El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y BENEFICIARIO FUTURO declara con la 
suscripción del contrato que conoce, entiende y acepta que igualmente podrá ser 
llamado en garantía por la FIDUCIARIA actuando en nombre propio o como vocera del 
FIDEICOMISO en el evento en que la misma sea requerida por autoridades judiciales, 
arbitrales, administrativas o de cualquier naturaleza por asuntos relacionados, 
derivados o asociados con el negocio jurídico celebrado por los FIDEICOMITENTES 
para la adquisición de los derechos fiduciarios en el FIDEICOMISO que será el titular 
del INMUEBLE sobre el cual se desarrollará el proyecto. 

VII. La FIDUCIARIA en ningún evento constituirá, registrará, controlará o realizará alguna 
actividad derivada, relacionada o asociada a las garantías mobiliarias que se 
constituyan sobre los derechos fiduciarios y/o de beneficio de los cuales son titulares 
los FIDEICOMITENTES. Lo anterior, salvo por el mero registro de las mismas en la 
información financiera del FIDEICOMISO que adelantará la FIDUCIARIA en los 
términos establecidos en el numeral 10 de la cláusula séptima del presente contrato 
fiduciario. 

DECIMA. DERECHOS DE LOS FIDEICOMITENTES: Los FIDEICOMITENTES, tendrán los 
derechos los consagrados en el artículo 1236 del Código de Comercio. Sin perjuicio de los 
demás derechos enunciados a lo largo del presente contrato 

DECIMOPRIMERA. - OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: LA FIDUCIARIA tiene las siguientes 
obligaciones: 
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1. Realizar diligentemente todos los actos necesarios para la administración de los 
BIENES FIDEICOMITIDOS de acuerdo con lo establecido en el presente contrato. 

2. Ejercer las acciones o proponer las excepciones legales, inherentes a su calidad de 
propietario fiduciario, respecto de los BIENES FIDEICOMITIDOS, en cuanto sea 
informada por los FIDEICOMITENTES de los hechos que originen la exigencia de tal 
ejercicio. Queda entendido que el ejercicio de dichas acciones o excepciones está 
supeditado a la información que sobre los hechos que los haga necesarios le 
proporcionen los FIDEICOMITENTES, quienes son por lo tanto responsables de los 
perjuicios que se causen con la omisión en proporcionar la información. 

3. Rendir cuentas comprobadas de su gestión cada seis (6) meses contados a partir de la 
celebración del presente contrato, así como a la terminación del FIDEICOMISO. Dicha 
rendición de cuentas deberá ser presentada y enviada al correo electrónico 
suministrado por los FIDEICOMITENTES y el BENEFICIARIO, dentro de los quince (15) 
días hábiles siguientes a la fecha del corte que se está informando, de conformidad con 
lo establecido en la Circular Básica Jurídica de la Superintendencia Financiera. Por su 
parte, los FIDEICOMITENTES y el BENEFICIARIO tendrá diez (10) días hábiles desde la 
fecha de envío del mencionado correo electrónico por parte de la FIDUCIARIA, para 
presentar objeciones a la correspondiente rendición de cuentas. 

4. La FIDUCIARIA en su calidad de vocera y administradora del FIDEICOMISO certificará 
al (los) FIDEICOMITENTE(s) al cierre de cada vigencia fiscal, la información contable y 
financiera del fideicomiso (ingresos, costos y gastos devengados, así como los activos y 
pasivos registrados en el mismo), para que el (los) fideicomitente (s) en cumplimiento 
de la obligación que le (s) asiste, realice (n) la depuración fiscal correspondiente, 
conforme a lo establecido en el numeral 2 del artículo 102 del Estatuto tributario. 
Todos los procesos y actividades que deban llevarse a cabo por parte del (los) 
FIDEICOMITENTE(s) de cara a la inclusión de la información suministrada por la 
FIDUCIARIA en las respectivas declaraciones del impuesto sobre la renta y 
complementarios, serán responsabilidad única y exclusivament? del (los) mismo(s) sin 
intervención alguna por parte de aquella. 

5. Pedir instrucciones a los FIDEICOMITENTES cuando en la ejecución del contrato se 
presentaren hechos sobrevinientes e imprevistós, que impidan el cumplimiento de sus 
obligaciones contractuales. Cuando la FIDUCIARIA haga uso de esta facultad quedarán 
en suspenso todas las obligaciones relacionadas con el asunto consultado hasta la fecha 
en la cual se produzca la respuesta por parte de los FIDEICOMITENTES, sin que pueda 
imputársele por este hecho responsabilidad alguna a la FIDUCIARIA. 

6. Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera cuando se tengan fundadas dudas 
sobre la naturaleza y alcance de sus facultades y obligaciones o cuando deba apartarse 
de las autorizaciones contenidas en este contrato, o cuando las circunstancias así lo 
exijan. En el evento en que la FIDUCIARIA haga uso de esta facultad, quedarán en 
suspenso sus obligaciones relacionadas con el asunto consultado hasta la fecha en la 
cual se obtenga la correspondiente respuesta, sin que por ello pueda imputársele 
responsabilidad alguna a la FIDUCIARIA. 

7. Expedir los documentos que se mencionan en el numeral 3 de la cláusula séptima del 
presente contrato, dentro de los tres (3) días hábiles siguientes a la instrucción 
respectiva del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y BENEFICIARIO FUTURO. 

8. Mantener los BIENES FIDEICOMITIDOS separados de los suyos y de los que 
correspondan a otros negocios iduciarios. 

9. Las, demás que se consignen en el presente contrato o en la ley. 
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DECIMOSEGUNDA. - DERECHOS DE LA FIDUCIARIA: Además de los ya relacionados en el 
texto del contrato, y en la ley: 

1. Cobrar la comisión fiduciaria establecida a su favor. 
2. Descontar automáticamente de los RECURSOS, todos los costos, gastos y pagos, 

necesarios para el cumplimiento del objeto del presente contrato y los que se generen 
por su constitución, ejecución, desarrollo y disolución o liquidación, sean ellos de 
origen contractual o legal, al igual que su remuneración. 

3. Solicitar modificaciones, aclaraciones o adiciones a los textos de los y documentos que le 
sean enviados para su firma. 

4. Oponerse cuando así lo considere, a la solicitud de suscripción y de realización de 
peticiones legales ante las autoridades competentes cuando la ley permita su trámite 
por parte de los FIDEICOMITENTES. 

DECIMOTERCERA. - RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA: Sin perjuicio del deber de 
diligencia y del cumplimiento de las obligaciones que LA FIDUCIARIA adquiere como vocera del 
FIDEICOMISO, queda entendido que la FIDUCIARIA no actuará en desarrollo del presente 
contrato como asesor jurídico, tributario, financiero, cambiario o de cualquier otra índole y por 
tanto no responderá por las consecuencias derivadas de las decisiones que los 
FIDEICOMITENTES o sus asesores tomen respecto a dichos aspectos. 

Las obligaciones de LA FIDUCIARIA son de medio y no de resultado, y su responsabilidad se 
extiende hasta la culpa leve. La FIDUCIARIA no contraerá responsabilidad por: (i) la obligación de 
saneamiento, en especial por evicción, al proceder a la transferencia de la propiedad del 
INMUEBLE, toda vez'que la misma es exclusiva responsabilidad de los FIDEICOMITENTES 
APORTANTES, y posterior a la cesión del 100% de derechos fiduciarios, dicha responsabilidad 
estará a cargo del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y BENEFICIARIO FUTURO respecto de 
los inmuebles que resulten del proyecto inmobiliario bajo su cuenta y cargo; (u) la tenencia y 
custodia del INMUEBLE toda vez que la misma estará en cabeza del FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR Y BENEFICIARIO FUTURO en virtud del comodato precario que se suscriba; 
(iii) aspectos fiscales y requerimientos de las autoridades tributarias, en estos eventos será el 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y BENEFICIARIO FUTURO quien aportará los recursos 
necesarios; (iv) el negocio jurídico que celebren los FIDEICOMITENTES entre si para la 
adquisición de los derechos fiduciarios en el FIDEICOMISO que ostente la titularidacl del 
INMUEBLE y el desarrollo de un proyecto inmobiliario sobre el mismo, toda vez que ni la 
FIDUCIARIA ni el FIDEICOMISO son partes, garantes u obligados en dichos contratos ni 
tampoco deben verificar el cumplimento de las obligaciones allí pactadas; (y) Cumplimiento de 
las obligaciones sustanciales y formales tributarias inherentes al INMUEBLE; y (vi) El depósito, 
vertimiento, encerramiento, desecho, mantenimiento, tratamiento, producción, manipulación, 
procesamiento, fabricación, recolección, clasificación, o presencia en el INMUEBLE, de 
cualquier químico, material o sustancia cuya emisión o exposición esté prohibida, limitada o 
regulada bajo cualquier ley relacionada con asuntos ambientales, por causa de su naturaleza 
peligrosa, la cual está radicada en cabeza del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y 
BENEFICIARIO FUTURO a su cargo en calidad de comodatario. 

• CAPÍTULO V 
REMUNERACIÓN Y GASTOS 
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DECIMOCUARTA. - REMUNERACIÓN DE LA FIDUCIARIA: Como retribución por sus servicios, 
LA FIDUCIARIA tendrá derecho a título de comisión a las siguientes sumas de dinero: 

102. 

cí

. 

 

1. Por las labores de estructuración del FIDEICOMISO una comisión de un millón de pesos 
($1.000.000) pagaderos por una sola vez al momento de suscribir este contrato. 

2. El equivalente a un salario mínimo mensual legal vigente (1 SMMLV), pagadero por los 
FIDEICOMITENTES por cada mes o fracción de vigencia del contrato. Esta comisión se 
generará a partir de la fecha de suscripción del presente contrato y hasta la fecha 
efectiva de liquidación del FIDEICOMISO. Esta comisión incluye: 

a. La administración de hasta un (1) bien inmueble. 
b. la realización de hasta 5 giros en pesos a través del portal transaccional en caso 

de existir RECURSOS. 
3. En caso de que se transfiera al FIDEICOMISO más de un (1) bien inmueble, la comisión 

de administración mensual se incrementará en cero punto tres salariós mínimos legales 
mensuales vigentes (0.3 SMLMV) por cada inmueble adicional. 

4. Por cada giro adicional en pesos a los mencionados en el literal b del numeral 2 se 
cobrarán las siguieçltes sumas: 

a. Giro vía portal transaccional: Cinco mil pesos ($5.000) por cada giro. 
b. Giro mediante orden física vía ACH: Dieciocho mil pesos ($18.000) por cada 

giro. 
c. Giro mediante cheque: Treinta mil pesos ($30.000) por cada giro. 

5. Una suma equivalente a un salario mínimo legal mensual vigente (1 SMLMV), por cada 
documento legal adicional, que deba suscribir la FIDUCIARIA en virtud del presente 
contrato. 

6. En el evento de terminarse el presente contrato dentro de los tres (3) meses siguientes 
a su celebración, se cobrará una suma equivalente a tres (3) meses de comisión 
fiduciaria de administración que se esté cobrando al momento de la terminación. 

7. Mientras existan recursos en el FIDEICOMISO y estos se encuentren invertidos en el 
Fondo Abierto FIDUCREDICORP VISTA o en Fondos de Inversión Colectiva 
administrados por Credicorp Capital Colombia S.A., se cobrará la comisión que se 
establece en su respectivo reglamento, el cual los FIDEICOMITENTES manifiestan 
conocer y aceptar. La comisión fiduciaria referida en este numeral se causará, liquidará 
y cobrará diariamente como una comisión de administración como gasto a cargo del 
respectivo Fondo Abierto. 

8. Cualquier gestión adicional no establecida en este contrato, será cobrada de manera 
independiente, previa aceptación de LA FIDUCIARIA de las gestiones o finalidades 
solicitadas y de las partes respecto de su remuneración. 

PARÁGRAFO PRIMERO: LA FIDUCIARIA podrá abstenerse de realizar gestión alguna 
relacionada con el desarrollo del presente contrato si al momento en que sea solicitada se está 
en mora en la cancelación de la comisión fiduciaria a que tiene derecho. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: Estas comisiones generan IVA, el cual será cobrado de acuerdo con 
la normatividad vigente al momento de la facturación. 

PARÁGRAFO TERCERO: Las comisiones expresadas en sumas fijas serán ajustadas al 1 de 
enero de cada ario, con base en el Índice de Precios al Consumidor certificado para el DANE 
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para el año inmediatamente anterior. 

PARÁGRAFO CUARTO: La comisión fiduciaria será pagada por los FIDEICOMITENTES 
APORTANTES en proporción al 50% para BRADCO S.A.S y  50% para MIPELLE y CIA S.A.S., 
quienes serán solidarios en la realización de dichos pagos hasta el momento en el cual el 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y BENEFICIARIO FUTURO sea el único fideicomitente y 
beneficiario del FIDEICOMISO. El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y BENEFICIARIO 
FUTURO será el obligado al pago de la comisión a partir del momento en el cual sea el único 
fideicomitente y beneficiario del FIDEICOMISO. 

PARÁGRAFO QUINTO: Quien ostente o llegue a ostentar la calidad de FIDEICOMITENTE 
autoriza irrevocablemente a la FIDUCIARIA para que en el evento de que exista mora en el pago 
de la remuneración de la FIDUCIARIA, la cual no requiere requerimiento en mora, descuente 
automáticamente y sin requerirse ningún consentimiento adicional diferente al que se otorga 
a través de la presente estipulación, las sumas de dinero que se requieran para el pago de la 
comisión fiduciaria, de los recursos que los FIDEICOMITENTES tengan bajo su nombre en 
Credicorp Capital Colombia S.A. o en cualquiera de los fondos administrados por la 
FIDUCIARIA. 

PARÁGRAFO SEXTO: La FIDUCIARIA podrá abstenerse de realizar sus funciones en caso de 
mora en el pago de las comisiones fiduciarias. 

PARAGRAFO SÉPTIMO: La comisión de que trata la presente cláusula no incluye los costos y 
gastos en que incurra la FIDUCIARIA para la defensa y protección del FIDEICOMISO y/o delos 
BIENES FIDEICOMITIDOS y/o de la FIDUCIARIA como su vocera y administradora o bien a 
título personal por el desarrollo del FIDEICOMISO, los cuales serán pagados por el 
FIDEICOMISO y/o por los FIEDICOMITENTES APORTANTES mientras ostenten dicha calidad 
y/o por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y BENEFICIARIO FUTURO cuando sea el 
titular de la totalidad de los derechos fiduciarios, de conformidad con lo estipulado en el 
presente contrato. 

PARAGRAFO OCTAVO: Durante la ejecución del presente contrato, y para el debido desarrollo 
del FIDEICOMISO, por cada hora que tome cada gestión y asistencia a la que deba asistir un 
Representante Legal de la FIDUCIARIA para la defensa y protección del FIDEICOMISO y/o de 
los bienes fideicomitidos y/o de la misma FIDUCIARIA en desarrollo del mismo, dará derecho 
a una remuneración a favor de la Fiduciaria de cero punto cinco salarios mínimos legales 
mensuales vigentes (0.5 SMLMV) más IVA, valor que será cobrado en el periodo siguiente a la 
realización de la correspondiente gestión. 

DECIMOQUINTA. - COSTOS Y GASTOS: Los costos, gastos, honorarios, tributos (impuestos, 
tasas y contribuciones de cualquier orden territorial o administrativo), los pagos necesarios 
para el cumplimiento del objeto del presente contrato y los que se generen por su constitución, 
ejecución, desarrollo y disolución o liquidación, sean ellos de origen contractual o legal, estarán 
a cargo de los FIDEICOMITENTES APORTANTES. En el momento en el cual el único 
fideicomitente y beneficiario del FIDEICOMISO sea el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y 
BENEFICIARIO FUTURO, será este último el responsable del pago de los costos y gastos del 
FIDEICOMISO. 
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Se considerarán como gastos del FIDEICOMISO, entre otros los siguientes: 

1. Los gastos bancarios o similares que se generen en la ejecución y desarrollo del 
presente contrato. 

2. Los gastos de la revisoría fiscal por concepto de honorarios, cuando se requiera de su 
dictamen sobre los estados financieros del FIDEICOMISO por solicitud de los 
FIDEICOMITENTES, la Superintendencia Finan.ciera o cualquier entidad administrativa 
o judicial. 

3 Los costos por la elaboración de informes diferentes a los estipulados en el presente 
contrato, los cuales serán definidos previamente entre los FIDEICOMITENTES y la 
FIDUCIARIA con anterioridad a la elaboración del respectivo informe. 

4. Los gastos que ocasione la disolución o liquidación del negocio fiduciario. 
5. Todos aquellos gastos directos o indirectos que sean necesarios para el normal 

desarrollo del objeto del contrato. 

PARÁGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no asume ni asumirá con recursos propios los pagos, 
costos, giros y demás gastos derivados del presente contrato de fiducia mercantil. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: Los costos y gastos serán pagados directamente por los 
FIDEICOMITENTES según lo establecido en este contrato, quienes los pagarán a la FIDUCIARIA 
con la sola demostración sumaria de los mismos, dentro de los tres (3) días siguientes a la 
presentación de la cuenta donde conste la suma dinero, cuenta que sepresentará en la dirección 
que se encuentre en los registros de la FIDUCIARIA. Las sumas derivadas de estos conceptos y 
las de la remuneración de la FIDUCIARIA, causarán intereses de mora, a razón de la tasa 
comercial de mora más alta que permita la Ley. En los eventos en que el gasto, costos pago y 
giro sea previsible y sea posible su estimación previa, la FIDUCIARIA solicitará los recursos a 
los FIDEICOMITENTES con una antelación de cinco (5) días hábiles en el evento que no sean 
suministrados se aplicara lo dispuesto en el presente parágrafo. 

PARÁGRAFO TERCERO: La certificación suscrita por el Representante Legal de la FIDUCIARIA 
y Contador público, en la que consten las sumas adeudadas por los FIDEICOMITENTES, prestará 
mérito ejecutivo para obtener el pago de las mismas sin necesidad de requerimiento judicial o 
prejudicial, al que renuncian expresamente las partes, así como a cualquier comunicación, 
notificación, autenticación o reconocimiento alguno. 

PARÁGRAFO CUARTO: Para garantizar el pago de la comisión fiduciaria, los 
FIDEICOMITENTES firmarán en favor de la FIDUCIARIA un pagaré en blanco con carta de 
instrucciones, el cual será diligenciado en el evento en que los FIDEICOMITENTES incumplan 
el pago de las sumas adeudadas a la FIDUCIARIA. 

CAPÍTULO VI  
ORGANOS DE DECISIÓN DEL FIDEICOMISO. 

DECIMOSEXTA. - PLURALIDAD DE FIDEICOMITENTES: Siempre que exista pluralidad de 
FIDEICOMITENTES y éstos pretendan dar instrucciones a LA FIDUCIARIA diferentes a las aquí 
establecidas y diferentes a las que están en cabeza del ORDENANTE en los términos 
establecidos en este contrato, éstas deberán ser tomadas de conformidad con las disposiciones 
que regulan la toma de decisiones de asamblea de accionistas en las sociedades anónimas, 
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siguiendo para el efecto, las siguientes reglas: 

1. La convocatoria podrá realizarse por cualquiera de los FIDEICOMITENTES, siempre que 
se remita copia de la misma a LA FIDUCIARIA, o por LA FIDUCIARIA con copia dirigida 
a cada uno de los FIDECOMITENTES. 

2. Cada FIDECOMITENTE votará de conformidad con los derechos que tenga registrados 
en el FIDEICOMISO. 

3. En el evento que sólo acuda una persona a la reunión, deberá hacerse una nueva 
convocatoria, en la cual las decisiones se tomarán por la o las personas que asista(n) sin 
requerirse para el efecto mayoría plural. Este procedimiento se realizará en la forma 
establecida en el código de comercio para las reuniones de segunda convocatoria. 

4. En todo caso, las decisiones que se adopten no podrán modificar las instrucciones 
establecidas en el presente contrato salvo que exista mayoría plural equivalente al 
setenta por ciento de los derechos representados en el FIDEICOMISO. 

CAPÍTULO VII  
DURACIÓN, MODIFICACIÓN, TERMINACIÓN Y LIQUIDACIÓN 

DECIMOSEPTIMA. - DURACIÓN: El presente contrato tendrá la duración necesaria para el 
cumplimiento de su objeto. 

DECIMOCTAVA. - MODIFICACIONES AL CONTRATO: El presente contrato podrá modificarse 
de común acuerdo entre los FIDEICOMITENTES y la FIDUCIARIA por documento privado. 

DECIMONOVENA. - TERMINACIÓN: Acaecimiento de alguna de las causales previstas en el 
artículo 1240 del Código de Comercio, excepto las causales establecidas en los numerales sexto 
(6) y décimo primero (11°) del mismo. 

1. Por la renuncia de la FIDUCIARIA, cuando se den las causales del artículo 1232 del 
Código de Comercio. 

2 Podrá darse por terminado este contrato en forma unilateral por parte de la 
FIDUCIARIA en los siguientes casos: 

• Por incumplimiento de los FIDEICOMITENTES a la obligación de actualizar la 
información a que se refiere el presente contrato de fiducia mercantil. 

• Cuando se presente mora en el pago de la comisión fiduciaria por un periodo 
consecutivo de dos (2) meses. 

3. Cuando se presente una insuficiencia de recursos que impida el pago de la comisión 
fiduciaria y demás gastos del FIDEICOMISO por un periodo consecutivo de dos (2) 
meses. 

4. Por solicitud de la FIDUCIARIA o los FIDEICOMITENTES, presentada a la otra con 
treinta días calendario de antelación. 

5. Por encontrarse los FIDEICOMITENTES incluido en las listas para el Control de Lavado 
de Activos, administradas por cualquier autoridad nacional 6 extranjera, tales como la 
Oficina de Control de Activos en el Exterior (OFAC). 

VIGÉSIMA. - LIQUIDACIÓN DEL FIDEICOMISO: Ocurrida la terminación del presente contrato, 
la gestión de la FIDUCIARIA deberá dirigirse exclusivamente a realizar actos directamente 
relacionados con la liquidación del FIDEICOMISO. Terminado el contrato por cualquiera de las 
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causales previstas se procederá a su liquidación en el siguiente orden: 

1. (i) El pago de las sumas de dinero que se. deban a la FIDUCIARIA por concepto de 
comisión. (u) El pago de los gastos por concepto de tributos (impuestos, tasas y 
contribuciones de cualquier orden o nivel territorial o administrativo). (iii) Los demás 
gastos directos e indirectos en que incurra el FIDEICOMISO. 

2. Una vez canceladas todas las obligaciones, los excedentes y el INMUEBLE se entregarán 
al FIDEICOMITENTES o a quien éstos designen dentro de los diez (10) días hábiles 
siguientes a la terminación del contrato. 

PARÁGRAFO PRIMERO: Es responsabilidad del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y 

BENEFICIARIO FUTURO los pagos relacionados con el ICA, retención en la fuente, IVA y 
cualquier otro impuesto que se encuentre relacionado directa o indirectamente con el presente 
FIDEICOMISO. Cuando por cambios normativos que se presenten en desarrollo del presente 
contrato, la responsabilidad de realizar los pagos relacionados con el ICA, retención en la fuente, 
IVA y cualquier otro impuesto que se encuentre relacionado directa o indirectamente con el 
presente FIDEICOMISO, sea responsabilidad de la FIDUCIARIA, el FIDEICOMITENTE 
DESARROLLAÓOR Y BENEFICIARIO FUTURO estará obligado a suministrar toda la información 
necesaria para cumplir a cabalidad con este fin, en especial, toda la información que se requiera 
para el diligenciamiento y presentación de las declaraciones de impuestos respectivas y (u) 
cualquier suma de dinero que se requiera para la realización de pagos relacionados con el ICA, 
retención en la fuente, IVA y cualquier otro impuestos que pueda grabar los giros ordenados 
por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y BENEFICIARIO FUTURO. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: Todos los gastos del FIDEICOMISO pendientes de pago que no 
pudieron ser cancelados con los recursos del mismo, serán asumidos' automática y 
directamente por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, quien tendrá la calidad de deudor 
frente a esas obligaciones, circunstancia que es aceptada por el FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR Y BENEFICIARIO FUTURO con la firma del presente contrato. 

PARÁGRAFO TERCERO: Si al terminar esta liquidación por algún motivo quedare a cargo del 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y BENEFICIARIO FUTURO alguna suma de dinero a favor 
de la FIDUCIARIA, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y BENEFICIARIO FUTURO se obliga 
de manera clara y expresa a pagarla a la orden de la FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) días 
hábiles siguientes al que se le presente la cuenta respectiva. 

CAPÍTULO VIII 
VARIOS 

VIGESIMOPRIMERA. - NOTIFICACIONES Y DOMICILIO CONTRACTUAL: LOS 
FIDEICOMITENTES y la FIDUCIARIA acuerdan para todos los efectos del presente contrato, 
como domicilio la ciudad de Bogotá D.C. Las comunicaciones o notificaciones de las partes se 
harán a cualquiera de las direcciones que adelante se determinan. La FIDUCIARIA haciendo 
uso de este mecanismo de comunicación, remitirá a LOS FIDEICOMITENTES a cualquiera de 
las mencionadas direcciones, a elección de LA FIDUCIARIA, cualquier tipo de información, 
dentro de la cual se incluyen sin limitación, informes periódicos y finales, rendiciones de 
cuentas, facturas o cuentas de cobro. 
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EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y BENEFICIARIO FUTURO 

Atención: CONSTRUCTRA CAPITAL BOGOTÁ S.A.S 
Dirección: Calle 122 no. 23-55 
Teléfono: 601.443.0700 
e-mail: jaqueline.pulido@constructoracapital.com  

LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES 
BRADCO S.A.S. -MIPELLE Y CIA S.A.S. 
Atención: Juliana López 
Dirección: Carrera 7 # 155C-20 Of. 4505 Bogotá D.C. 
Teléfono: 2411450 
e-mail: juliana.lopez@korner.com.co  

LA FIDUCIARIA 

Dirección: Calle 34 No. 6-61 Piso 3 en Bogotá. 
Teléfono: 3394400 

LOS FIDEICOMITENTES avisarán por escrito a la FIDUCIARIA cualquier cambio en las 
direcciones antes señaladas, so pena de que se entienda válidamente notificado mediante la 
remisión de la información a cualquiera de las direcciones anteriormente registradas. En el 
evento en que no sea posible localizar a los FIDEICOMITENTES, se tratará de acudir a otros 
medios con que se cuente, tales como comunicación telefónica o correo electrónico, pero si ello 
no fuere suficiente o no comparecieren los FIDEICOMITENTES, la FIDUCIARIA procederá de 
acuerdo a su propio criterio, pero de modo tal que sus actividades consulten la finalidad del 
contrato, en el marco de éste y de la ley. 

PARÁGRAFO: En el evento que no sea posible la localización de los FIDEICOMITENTES y/o 
BENEFICIARIOS y/o de la persona encargada de impartir instrucciones necesarias para la 
ejecución y/o liquidación del contrato, según lo establecido en el mismo, luego del envío de dos 
comunicaciones escritas con intervalos de veinte (20) días calendario, requiriéndolo en tal 
sentido a la última dirección de correspondencia registrada en LA FIDUCIARIA, se procederá 
de la siguiente manera: 

1. Si el objeto del contrato no se ha agotado, se entenderá que la FIDUCIARIA se encuentra 
autorizada expresamente y plenamente para realizar las gestiones tendientes para 
continuar con la ejecución del FIDEICOMISO de acuerdo con las instrucciones previstas 
en el presente contrato y dentro de los límites del objeto del mismo. La FIDUCIARIA 
realizará estas gestiones hasta concurrencia de los activos del FIDEICOMISO y en 
ningún caso estará obligada a cubrir con recursos propios los gastos necesarios para 
dicha ejecución. En caso de que los recursos del FIDEICOMISO no sean suficientes, la 
FIDUCIARIA los solicitará al BENEFICIARIO o a la persona encargada de impartir 
instrucciones si son personas distintas de los FIDEICOMITENTES, y si estos tampoco 
aportan los recursos, LA FIDUCIARIA quedará facultada para terminar el contrato por 
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ser imposible el cumplimiento de su objeto, y se procederá a la liquidación del 
FIDEICOMISO, de la forma que se establece en el numeral segundo siguiente. 

2. Si el objeto del contrato se agotó, o de conformidad con el presente contrato se hace 
imposible el cumplimiento del mismo, se deberá tener en cuenta lo siguiente: 

a. Si existieren recursos líquidos en el FIDEICOMISO, que de conformidad con el 
presente contrato deban ser entregados al FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIO, 
estos desde ya, mediante el presente documento, otorgan poder especial a LA 
FIDUCIARIA para que en su condición de apoderada y por ende en nombre y 
representación de los FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIO, según corresponda, 
constituya con dichos recursos un encargo fiduciario en el Fondo de Inversión 
Colectiva Fiducredicorp Vista, siempre y cuando se hubieren atendido todos los 
costos y gastos del FIDEICOMISO. 

b. Si existen inmuebles o muebles en el FIDEICOMISO, que de conformidad con el 
presente contrato deban ser transferidos al FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIOS, 
estos desde ya, mediante el presente documento, otorgan poder especial a LA 
FIDUCIARIA para que en su condición de apoderada y por ende en nombre y 
representación de los FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIOS según corresponda, 
otorgue la escritura pública o celebre el documento privado en virtud de la cual le 
sean transferidos los BIENES FIDEICOMITIDOS y el INMUEBLE o muebles en el 
FIDEICOMISO, que de conformidad con el presente contrato deban ser transferidos al 
FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIO, estos desde ya, mediante el presente 
documento, otorgan poder especial a LA FIDUCIARIA para que en su condición de 
apoderada y por ende en nombre y representación de los FIDEICOMITENTES y/o 
BENEFICIARIOS según corresponda, otorgue la escritura pública en el caso del 
INMUEBLE, o celebre el documento privado de transferencia en el caso de los 
muebles, en virtud de la cual le sea transferido el INMUEBLE a título de restitución de' 
aporte o de beneficio, respectivamente. 

VIGESIMOSEGUNDA. - MECANISMOS DE MITIGACION DE RIESGO: La FIDUCIARIA aplicará 
diferentes sistemas de gestión de riesgo (SARLAFT) y Operacional con los cuales mitigue los 
riesgos por la eventual vinculación de terceros al FIDEICOMISO, de administración de los 
BIENES FI DEICOMITI DOS, publicidad, entre otros. 

Toda vez que el presente FIDEICOMISO no tiene por objeto la administración de recursos 
dinerarios, los FIDEICOMITENTES exime a la FIDUCIARIA de construir un SARL para el negocio 
fiduciario y se obliga a suministrar las sumas de dinero que se requieran conforme los términos 
establecidos en el presente contrato. 

VIGESIMOTERCERA. - CESIONES. - Los FIDEICOMITENTES podrán ceder parte o la totalidad 
de los derechos fiduciarios que le corresponda en este FIDEICOMISO previa autorización de los' 
demás FIDEICOMITENTES. La cesión se realizará mediante documento privado en el cual debe 
constar como mínimola manifestación expresa del cesionario de conocer y aceptar el presente 
contrato. La cesión se notificará a la FIDUCIARIA para efectos de su registro, quien se reserva 
el derecho de aceptar o no la cesión. 

Adicionalmente, en virtud de la cesión efectuada en los términos anteriores y como requisito 
necesario para el registro de la misma en la FIDUCIARIA, el cesionario deberá suscribir un pagaré 
con espacios en blanco para que la FIDUCIARIA lo llene según las instrucciones que el otorgante 
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dará y en las cuales se preverá que el valor del pagaré será por concepto de comisiones 
fiduciarias, costos y gastos a favor de la FIDUCIARIA, en desarrollo del objeto del presente 
contrato. Para efectos de clarilad, el cesionario deberá suscribir pagaré y carta de 
instrucciones de acuerdo con lo anterior cuando el cedente sea el FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR Y BENEFICIARIO FUTURO, toda vez que es este último el responsable por el 
pago de las comisiones fiduciarias. 

Toda vez que los FIDEICOMITENTES es igualmente BENEFICIARIO, se entenderá que con la 
cesión de derechos fiduciarios se incluye la cesión de derechos de beneficio. LA FIDUCIARIA se 
reserva el derecho de aceptar o no la cesión. 

VIGESIMOCUARTA. - CONFLICTO DE INTERESES. - En los términos del Numeral 2.2.5. de la 
Parte II - Título II - Capítulo 1 y Numeral 2.2.6 del Título V-Capítulo 1 de la Circular Básica 
jurídica, Las partes manifiestan, que con base en las obligaciones que del presente contrato se 
derivan para cada una de ellas, han evaluado y llegado a la conclusión que en desarrollo del 
FIDEICOMISO no hay lugar situaciones que puedan llevar a posibles de conflicto de interés. En 
todo caso, en el evento en el cual se llegaren a presentar situaciones generadoras de conflictos 
de interés, las PARTES se reunirán para determinar los mecanismos tendientes a solucionar de 
común acuerdo dichos conflictos. 

VIGESIMOQUINTA. - INDEMNIDAD. - Los FIDEICOMITENTES con la suscripción del presente 
documento, se obligan a mantener indemne a CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. en su 
propio nombre y como vocera del FIDEICOMISO, en el evento que sea requerida por seguir sus 
instrucciones por posibles responsabilidades de naturaleza fiscal, contractual, tributaria, 
extracontractual, administrativa y policiva; y por contratos que celebre el FIDEICOMISO. Por 
tanto, los FIDEICOMITENTES se obliga con la suscripción del presente documento a sustituir 
extraprocesal, procesal y económicamente a CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. en su 
propio nombre y como vocera del FIDEICOMISO en el evento de ser requerida por cualquiera 
de los anteriores conceptos. 

De igual forma, los FIDEICOMITENTES con la suscripción del contrato fiduciario declararán 
indemne al FIDEICOMISO ya la FIDUCIARIA en nombre propio y como vocera y administradora 
de aquel, respecto a cualquier reclamación o responsabilidad con ocasión de (i) el negocio 
jurídico celebrado entre los FIDEICOMITENTES, que versen sobre la cesión de los derechos 
fiduciarios del FIDEICOMISO que ostentará la titularidad del INMUEBLE (u) las mejoras 
realizadas o que llegaren a realizarse sobre el INMUEBLE y (iii) los pagos realizados por el 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y BENEFICIARIO FUTURO, en favor de los 
FIDEICOMITENTES APORTANTES. 

Para los efectos anteriores, CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. en su propio nombre y/o 
como vocera del FIDEICOMISO remitirá una comunicación informando el sentido del 
requerimiento y el valor que debe ser cancelado. Las partes acuerdan que esta obligación de 
indemnidad permanecerá vigente durante el término de duración del presente contrato y hasta 
cinco (5) años después de su liquidación. 

VIGESIMOSEXTA. - PROTECCIÓN DE DATOS: Los FIDEICOMITENTES autorizan a la 
FIDUCIARIA, para el tratamiento de sus datos personales contenidos en las bases de datos de 
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. En virtud de esta autorización, LA FIDUCIARIA podrá 
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procesar, recolectar, almacenar, usar, circular, suprimir, compartir, actualizar, transmitir y/o 
transferir a terceros países, incluyendo datos sensibles, de acuerdo con los términos y 
condiciones de las Políticas de Privacidad de LA FIDUCIARIA. 

La FIDUCIARIA' manifiesta que la información allí contenida será utilizada para el correcto 
desarrollo de la relación que la FIDUCIARIA tiene con los FIDEICOMITENTES. De conformidad 
con la legislación aplicable, los FIDEICOMITENTES podrán ejercer sus derechos de conocer, 
actualizar, rectificar y suprimir sus datos personales enviando su solicitud a 
servicioaIclientecredicorpcapitaIfiduciaria.com.  

VIGESIMOSEPTIMA. PROTECCIÓN Y DEFENSA DE LOS BIENES FIDEICOMITIDOS. En todos 
los eventos en que se requiera salir a la defensa del FIDEICOMISO y/o de los BIENES 
FIDEICOMITIDOS y/o de la FIDUCIARIA, como su vocera y administradora o bien a título 
personal por el desarrollo del FIDEICOMISO, en procesos judiciales, administrativos o de 
cualquier otra índole, los FIDEICOMITENTES y/o el BENEFICIARIOS si fuere el caso, designará 
las personas idóneas para asesorar y defender los bienes fideicomitidos, incluida la 
representación judicial, asumiendo la totalidad de la remuneración u honorarios así como los 
costos y gastos en que se incurran para tal defensa y protección y determinarán los términos y 
condiciones del contrato de prestación de servicios correspondientes que se celebre con los 
apoderados respectivos. Los FIDEICOMITENTES asumirán el pago de las condenas que resulten 
de tales procesos con ocasión de la constitución, ejecución y liquidación del negocio fiduciario. 

PARAGRAFO PRIMERO: LA FIDUCIARIA, en ejercicio de su deber indelegable establecido en el 
numeral 4 deI artículo 1234 deI Código de Comercio, queda facultada para atender y pagar de 
manera prioritaria, con cargo exclusivo a los bienes disponibles para este efecto en el 
FIDEICOMISO, todos los costos y gastos necesarios para adelantar la defensa y protección del 
FIDEICOMISO y/o de los BIENES FIDEICOMITIDOS y/o de la FIDUCIARIA como su vocera y 
administradora o bien a título personal por el desarrollo del FIDEICOMISO, dentro de los que 
se encuentran, sin limitarse, los siguientes: (i) honorarios de abogados; (u) costas y agencias en 
derecho; (iii) desplazamientos necesarios dentro y fuera de Bogotá; (iv) gastos y costos para la 
preparación de la información de la defensa y demás relacionados; (y) honorarios por 
conceptos técnicos por parte de terceros y/o peritos. En el evento de no existir bienes en el 
Fideicomiso para atender estos costos y gastos, será obligación de los FIDEICOMITENTES y/o 
de los BENEFICIARIOS si fuere el caso, aportar los recursos necesarios para tales fines. 

PARAGRAFO SEGUNDO: LA FIDUCIARIA, en ejercicio del mismo deber, designará a las 
personas que se encarguen de la defensa y protección de FIDEICOMISO y/o de los BIENES 
FIDEICOMITIDOS y/o de la FIDUCIARIA como su vocera y administradora o bien a título 
personal por el desarrollo del FIDEICOMISO, en ausencia de precisas instrucciones del 
FIDEICOMITENTE y/o de los BENEFICIARIOS y suscribirá en nombre de estos, el respectivo 
contrato de prestación de servicios y todos los demás contratos necesarios para tales fines. 

VIGÉSIMO OCTAVA. ARREGLO DIRECTO DE CONFLICTOS: En caso de que surjan diferencias 
entre las partes por razón o con ocasión del presentenegocio jurídico, serán resueltas por ellas 
mediante procedimientos de autocomposición directa, tales como negociación directa o 
mediación. Para tal efecto, las partes dispondrán de treinta (30) días hábiles contados a partir 
de la fecha en que cualquiera de ellas requiera a la otra, por escrito en tal sentido, término éste 
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que podrá ser prorrogado de común acuerdo, vencido el cual las partes quedan en plena 
libertad de acudir a la jurisdicción ordinaria. 

Para constancia de lo anterior, se suscribe en tres (3) ejemplares del mismo valor y tenor, el 
treinta y uno (31) de agosto del año dos mil veintidós (2022). 

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y BENEFICIARIO 

FUTURO, 

PABLO 
C.C. 71.375.076 
Representante Legal 
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTÁ S.A.S. 
NIT. 900.192.71 1-6 

FIDEICOMITENTES APORTANTES, 

C4O  

JARAMILLO 

RODRIGO MATIZ MEJIA 
C.C. 80.083.555 
Representante Legal Suplente 
BRADCO S.A.S. 
NIT. 900.109.444-1 

ALVARO FERNANDO QUIJANO FORERO 
C.C. 19.120.493 

.JUMt tJfpresentante Legal Suplente 
MIPELLE Y CÍA S.A.S. 
NIT. 800.130.137-1 

FIDUCIARIA, 

Ç/J// 4h) 
DOLLY LÓPEZ PALENCIA 
C.C. 51.823.243 
Representante Legal Suplente 
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. 
NIT. 900.520.484-7 
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REGISTRO ELECTRÓNICO Y DIVULGACIÓN DE FIRMA 

De vez en cuando, la ley puede requerir que Constructóra Capital Bogota SAS (nosotros, 
nosotros o la Compañía) le proporcionemos ciertos avisos o divulgaciones por escrito. A 
continuación se describen los términos y condiciones para proporcionarle dichos avisos y 
divulgaciones electrónicamente a través del sistema DocuSign. Lea la informaciÓn a 
continuación detallada y detenidamente, y si puede acceder a esta información electrónicamente 
para su satisfacción y acepta este Registro electrónico y divulgación de firma (ERSD), confirme 
su aceptación seleccionando la casilla de verificación junto a 'Acepto usar registros electrónicos 
y firmas 'antes de hacer clic en' CONTINUAR 'dentro del sistema DocuSign. 

Obtención de copias en papel 

En cualquier momento, puede solicitarnos una copia en papel de cualquier registro 
proporcionado o puesto a su disposición por medios electrónicos. Podrá descargar e imprimir los 
documentos que le enviamos a través del sistema DocuSign durante e inmediatamente después 
de la sesión de firma y, si elige crear tina cuenta DocuSign, puede acceder a los documentos por 
un período limitado de tiempo (generalmente 30 días) después de que se le envíen dichos 
documentos. Después de ese tiempo, si desea que le enviemos copias impresas de dichos 
documentos desde nuestra oficina, se le cobrará iina tarifa de $ 0.00 por página. Puede 
solicitarnos fa entrega de dichas copias en papel siguiendo el procedimiento que se describe a 
continuación. 

Retirar su consentimiento 

Si decide recibir avisos y divulgaciones de nosotros electrónicamente, en cualquier momento 
puede cambiar de opinión y decirnos que después de eso désea recibir los avisos y divulgaciones 
requeridos solo en formato papel. A continuación se describe córho debe informarnos sobre su 
decisión de recibir avisos y divulgaciones futuras en formato papel y retirar su consentimiento 
para recibir avisos y divulgaciones electrónicamente. 

Consecuencias de cambiar de opinión 

Si elige recibir las notificaciones y divulgaciones requeridas solo en formato papel, disminuirá la 
velocidad a la que podemos completar ciertos pasos en las transacciones con usted y entregarle 
servicios porque primero tendremos que enviarle las notificaciones o divulgaciones requeridas a 
usted en formato papel, y luego espere hasta que le devolvamos su acuse de recibo de dichos 
avisos o divulgaciones en papel. Además, ya no podrá usar el sistema DocuSign para recibir 
avisos y consentimientos requeridos electrónicamente de nuestra parte o para firmar documentos 
electrónicos nuestros. 

Todas las notificaciones y divulgaciones se le enviarán electrónicamente. 



A menos que nos indique lo contrario de acuerdo con los procedimientos descritos en este 
documento, le proporcionaremos electrónicamente a través del sistema DocuSign todos los 
avisos, divulgaciones, autorizaciones, reconocimientos y otros documentos requeridos que se 
deben proporcionar ó poner a su disposición. durante el curso de nuestra relación con usted. Para 
reducir la posibilidad de que accidentalmente no reciba ningún aviso o divulgación, preferimos 
proporcionarle todos los avisos y divulgaciones requeridos por el mismo método y a la misma 
direcçión que nos ha proporcionado. Por lo tanto, puede repibir todas las divulgaciones y avisos 
electrónicamenteo en formato de papel a través del sistema de entrega de correo en papel. Si no 
está de acuerdo con este proceso, avísenos como se describe a continuación. Consulte también el 
párrafo inmediatamente anterior que describe las consecuencias de su elección de no recibir los 
avisos y divulgaciones electrónicamente de nuestra parte. 

Cómo comunicarse con Constructora Capital Bogota SAS: 

Puede comunicarse con nosotros para informarnos sobre sus cambios en cuanto a cómo podemos 
comunicarnos con usted electrónicamente, para solicitarnós copias impresas de cierta 
información y retirar su consentimiento previo para recibir avisos y divulgaciones 
electrónicamente de la siguiente manera: 

Para informar a Constructora Capital Bogota SAS (le SU nueva dirección de correo 
electrónico 

Para informarnos de un cambio en su dirección de correo electrónico a donde deberíamos enviar 
avisos y divulgaciones electrónicamente. debe enviamos un mensaje de correo electrónico a y en 
el cuerpo de dicha solicitud debe indicar: su dirección de correo electrónico anterior, su nueva 
dirección de porreo electrónico. 

Si creó una cuenta DocuSign, puede actualizarla con su nueva dirección de correo electrónico a 
través de las preferencias de su cuenta. 

Para solicitar copias en papel de Constructora Capital Bogota SAS 

Para solicitar quele enviemos copias en papel de los avisos y divulgaciones que previamente le 
proporcionamos electrónicamente, debe envíenos un correo electrónico a y en el cuerpo de dicha 
solicitud debe indicar su dirección de correo electrónico, n mbre completo, dirección postal y 
número de teléfono. 

Para retirar su consentimiento con Constructora Capital Bogóta SAS 

Para informamos que ya no desea recibir futuras notificaciones y divulgaciones en formato 
electrónico mayo: 



1. negarse a firmar un documento desde su sesión de firma, y en la página siguiente, seleccione la 
casilla de verificación que indica que desea retirar su consentimiento, o puede; 

u. envíenos un correo electrónico y en el cuerpo de dicha solicitud debe indicar su correo 
electrónico, nombre completo, dirección postal y número de teléfono. [[Retirar a otros]].. 

Hardware y software»necesarios 

Los requisitos mínimos del sistema para usar el sistema DocuSign pueden cambiar con el 
tiempo. Los requisitos actuales del sistema se encuentran aquí: https:llsupport.docusign.com / 
guías / firmante-guía-firma-requisitos-del-sistema. 

Reconociendó su acceso y consentimiento para recibir y firmar documentos 
electrónicamente 

Para confirmarnos que puede acceder a esta información electrónicamente, que será similar a 
otros avisos y divulgaciones electrónicas que le proporcionaremos, confirme que ha leído este 
ERSD y (i) que puede imprimir en papel o guardarlo electrónicamente para su referencia y 
acceso futuros; o (u) que puede enviar este ERSD por correo electrónico a una dirección de 
correo electrónico donde podrá imprimir en papel o guardarlo para su futura referencia y acceso. 
Además, si acepta recibir avisos y divulgaciones exclusivamente en formato electrónico como se 
describe en este documento, seleccione la casilla de verificación junto a 'Acepto usar registros y 
firmas electrónicas' antes de hacer clic en 'CONTINUAR' dentro del sistema DocuSign. 

Al seleccionar la casilla de verificación junto a 'Acepto usar registros y firmas electrónicas', 
confirma que: 

• puede acceder y leer este Registro electrónico y Divulgación de firma; y 
• puede imprimir en papel este Registro Electrónico y Divulgación de Firma, o guardar o 

enviar este Registro Electrónico y Eivulgación a un lugar donde pueda imprimirlo, para 
futuras referencias y acceso; y 

• Hasta que, o a menos que notifique a Constructora Capital Bogota SAS como se describe 
anteriormente, consienta en recibir exclusivamente por medios electrónicos todos los 
avisos, divulgaciones, autorizaciones, reconocimientos y otros»  documentos que deben 
proporcionarse o hacerse disponible para usted por Constructora Capital Bogota SAS 
durante el curso de su relación con Constructora Capital Bogota SAS. 



Electronic Record and Signature Disclosure created on: 11/27/2018 12:42:47 PM 

Parties agreed to: Rodngo Matiz Mejía, Fernando Quijano Forero 

ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE 

From time to time, Davinci Technologies OBO - CONSTRUCTORA CAPITAL MEDELLIN S 
A (Wc, us or Company) riay. be  required by law to provide to you certain written notices or 
disclosures. Described below are the terms and conditions for providing to you such notices and 
disclosures electronically through the DocuSign system. Please read the information below 
carefully and thoroughly, and ifyou can access this infórmation electronical!y to your 
satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature Disclosure (ERSD), please 
confirm your agreement by selecting the check-box next to '1 agree to use electronic records and 
signatures' befóre clicking 'CONTINUE' withinthe DocuSign system. 

Getting paper copies 

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available 
electronically to you by us. You will havethe ability to download añd print documents we send 
to you through the DocuSign systemduring and immediately after the signing session and, ifyou 
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time 
(usually 30 days) after such docunients are first sent to you. Aftçr such time. ifyou wish for us to 
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a 
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by foliowing the 
procedure described below. 

Withdrawing your consent 

Ifyou decide toreceive notices and disclosures from us electronically, you may at any time 
change your mmd and teli us that thereafter you want to receive required notices and disclosures 
only in paperformat. How you must inform us of your decision to receive future notices and 
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures 
electronica!ly is described below. 

Consequences of changing your mmd 

Ifyou elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the 
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to 
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format, 
and then walt until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such 
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to 
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents 
from us. - 

AH notices and disclosures will be sdnt to you electronically 



Unless you teil us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide 
electronically to you through the DoctiSign system al! required notices, disclosures, 
authorizations, acknow!edgements, and other documents that are required to be provided or made 
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you 
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide ah of the required 
notices and disclqsures to you by the same method and to the same address that you have given 
us. Thus, you can receive ah the disclosures and notices electronicahly or in paper format through 
the paper mail delivery system. lf you do not agree with this process, please let us know as 
described below. Please also see the paragraph immediately aboye that describes the 
consequences of your electing not to receive dehivery of the notices and disclosures 
electronicafly from us. 

How to contact Davinci Technologies OBO - CONSTRUCTORA CAPITAL MEDELLIN S 
A: 

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronicahly, 
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to 
receive notices and disclosures electronicahly as fohiows: 
To contact us by email send messages to: diego.lopezcónstructoracapitaI.com  

To advise Davinci Technologies OBO - CONSTRUCTORA CAPITAL MEDELLIN S A of 
your new email address 

lo let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures 
electronically to you, you must send an email message to us 
at diego.Iopezconstructoracapital.com  and in the body of such request you must state: your 
previous email address, your new email address. We do not require any other information from 
you to change your emaih address. 

tfyou created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your 
account preferences. 

To request paper copies from Davinci Technologies OBO - CONSTRUCTORA CAPITAL 
MEDELLIN S A 

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously prov ided 
by us to you electronica!ly, you must send us an email 
to diego.IopezconstructoracapitaLcom and in the body of such request you must state your 
email address, fu!! name, mailing address, and telephone number. We will hill you for any fees at 
that time, ifany. 

IrD 



To withdraw your consent with Davinci Technologies OBO - CONSTRUCTORA 
CAPITAL MEDELLIN S A 

To inform us that you no longer wish to receive future notices anddisclosures in electronic 
format you may: 

i. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page, 
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may; 

ji. send usan email to diego.IopezconstructoracapitaI.com  and in the body of such request you 
must state your email, fuil name, mailing address, and telephone number. We do not need any 
other information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing 
consent for onljne documents will be that transactions may take a longer time to process.. 

Required hardware and software 

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The 
current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/sizner-guide-
signing-system-requirements.  

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically 

To confirm to us that you can access this information electronicatly, which will be similar to 
other electronic noticeSand disclosures that we will provide to you, please confirm that you have 
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for 
your future reference and access; or (u) that you are able to email this ERSD toan email address 
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further, 
ifyou consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic forrnat as described 
herein, then select the check-box next to '1 agree to use electronic records and signatures' before 
clicking 'CONTINUE' within the DocuSign system. 

By setecting the check-box nex to I agree to use electronic records and signatures', you confirm 
that: 

• You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and 
• You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send 

this Electronic Record and Disclosure to a locat ion where you can print it, for future 
reference and access; and 

• Until or unless you notify Davinci Technologies OBO - CONSTRUCTORA CAPITAL 
MEDELLIN S A as described aboye, you consent to receive exclusively through 
electronie means alt notices, disclosures, authorizations, acknowledgements, and other 
documents that are requred to be prov ided or made available to you by Davinci 
Technologies OBO - CONSTRUCTORA CAPITAL MEDELLIN S A duriñg the course 
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SECRETARIA DE viÁBITAr VERSIÓN 7 

1. IDENTIFICACIÓN 

PROYECTO: 

ES rRATO: 

DIRECCIÓN: 

CONSTRUCTORA: 

FECHA (dd-mm-aa): 

    

ESKALA 

  

 

3 

 

No. de unidades de vivienda: 

AK 50F 19 

 

1102 

     

    

CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTÁ 

 

  

30/04/2025 

    

        

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO 

2.1. ¿El proyecto 0pta por los inccntivos dci decreto 582 deI 2023? 

En caso de responder 'si' a la pregunta anterior indique el sistema de certificación mediante el cual demostrará el cumplimiento de los 
ince.itivos técnicos: 

2.2. ¿La edificación está ubicada en el Mapa EC-U-5.2 ÁREAS DE ACTIVIDAD Y USOS DEL SUELO en zonas de la ciudad 
correspondientes a: Grandes Servicios Metropolilanoa. Estructurante Receptora de Actividades Económicas. Estructurante Receptora 

de Vivienda Interés Social sobre corredores violes cuyo nivel de nudo ambiente durante el perlado nocturno sea superior u 75.1 dB(A) 
de acuerdo con el Mapa Estratégico de Ruido (MER)? 

2.3. ,,El predio se encuentra inmerso en la zona influencia indirecta del aeropuerto? 
En caso de responder si, se debe presentar un estudio acdatieo especifico, que garantice el control de ruidos por inmisión, garantizando que el 
nivel de ruido de fondo (Leq) en las habitaciones, no supere loa valores dados por la curva NC:35. 

2.4. ¿El predio se encuentra inmerso parcial o totalmente en tas siguientes áreas de influencia?: 
500 metros medidos desde los bordes de las Reservas Distritales de IIumedaI 
500 metros medidos desde los bordes de lii Reserva Forestal Protectora Bosque Orientul de Bogotá. 
200 aleteos medidos desde los bordes de los Parques Disleilules Ecológicos de Montaña 
Venficar estos elementos de la estructura ecológica principal en el mapa 'C.G-3,2 Estructura ecológica principal' 

2.5. ¿El predio se encuentra en una zona categorizadas de amenaza Alta y Mcdiii en el siguiente mapa "CU-2.2.14 Amenaza por 
enclii,rcumienlo en suelo urbano y de expansión"? 

2.6. ¿El veinte por ciento (20%) del presupuesto de los materiales (sinincluuir mano de obra y equipou). cumple con uno o varios de los 

siguientes atributos? 

Seleccione de que tipos. 

Materiales producidos por empresas catalogadas como Negocios Verdes seún el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible. 

Materias primas extraidus en un radio de 500km tomando como centro el proyecto 

Productos o Materiales que cuenten con el Sello Ambiental Colombiano (SAC) 

Materiales con coutenidos reciclados pre consumo y post consumo 

e  Pinturas para espacios interiores con los siguientes niveles de contenidos orgánicos volátiles: Pintura Mate: <50 g/L Pintura BaIlante <lOO 

/L  1  Pintura Brillo Alto <150 g/L, 
e  Declaraciones Ambientales de Producto conforme a la ni,'rnva ISOl4025 en concretos 

Declaraciones Ambientales de Producto conforme a la norma IS0l4025 en aceros estructurales 

e  Materiales que cuenten con Análisis de Ciclo de Vida al menos con alcance Cuna a Puerta de acuerdo con la ISO 14044. 

Materiales que cumplen estándares sociales y ambientales tipo: Reporte GRI. B Corporation. Empresa SIC, ISO 14001, ISO 26000 oea 

signatario de iniciativas tipo Pacto Global, Protocolo de manufactura OCDE. Net  Zero Carbón Building Commitment entre otros. 

2.7. CIMENTACIÓN Descripción técnica y materiales utilizados: 

EJst EJNO 

Dsl LJNo 

DSI 3NO 

OS! JNO 

Dsl EJNo 

Osi ONO 

o 

o 

o 

o 

o 

EJ 

o 

o 

o 

Torres Cimentación con placa aligerada de concreto reforzado 

Plataforma Cimentación con pilotes, losa aligerada y/o zapatas en toncreto reforzado. 

2.8. PILOTES O SI O NO Tipo de pilotaje utilizado: 

pilotes 60cm de diámetro y 53.85 mss de profundidad 
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2.9. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripción técnica; 

Muros en concreto y en marnposteria estructural de Iadnllo y bloque a la vista  

Sistcma industrializado de muros en concreto y mampostería estructural. 

Escaleras del punto fijo en concreto. 

2.10. MAMPOSTERiA 

2 lO 1. LADRILLO A LA VISTA O SI O  NO Tipo de ladrillo y localización 

Muros en ladrillo rojo a la vista, bloque y concreto con acabado en graniplast 

2102. BLOQUE Est ONO Tipo de bloque y localización; 

Muros internos en bloque No 4 o 5segündiseflo 

2 10.3. OTRAS DIVISIONES 051 ONO . Tupodedivisiónylocahzición; 

2.11. PAÑETES 

En caso en que se proyecten muros que no sean pañetados deacnba su acabado final o si carece de él y localización 

El acabado de los muros interiores de los apartamentos es en ladnllo. bloque y concreto a la vista. 

2,12. VENTANERÍA 

ALUMINIO LIsl ONO LÁMINA COLO ROLLED 051 ONO 
P.V.C. Dst ONO OTRA 051 Cual? 

Describa el tipo de vcntaneriu a utilizar en las habitaciones (especificar vidrio y marco): Aluminio crudo clor natural vidrio 

Espesor del vidrio. 4mm 

2.13. FAChADAS Descripción y materiales a utilizar: 

Muros en ladrillo rojo a la vista, bloque y concreto con acabado en graniplast. Ventaneria en aluminio natural con alfajía y vidrio claro. 

2.14. PISOS ÁREAS COMUNES Descripción y materiales u utilizar 

En cerámica 

2.15. CUBIERTAS Descripción y materiales aseilizar 

Cubierta Verde U SI j NO Porcentaje del área de cubierta útil: 

 

  

Con lota es concreto debidamente impermeabilizada y NO transitable 

2.16. ESCALERAS . Descripción y materiales a utilizar. 

Establos de gres  

2.17. CERRAMIENTO Descripción y materiales a utilizar, 

El conjunto contará con cerramiento contra predios vecinos en los costados norte, occidente y sur en muro de mampostería de 2.50 mts de altura. 

2.18. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripción y matenales a utilizar. 

Estructura compartida para para agua potable y ECl operadas por bombas depresión fabricados en concreto y posteriormente impermeabilizados 

2.19. GESTIÓN DEL AGUA LLUVIA 

2.20. PROTECCIÓN DE AVIFAUNA 

La gestión del agua lluvia del lote se implemenló según el Cutnplitnienlo de la NS.085 "Criterios de 

diseño de sistemas de alcanIanhIados 

t2lSl ONO 

En la planeación del proyecto se tuvo en cuenta la Guja de arquitectura amigable con las aves y los murciélagos 
de la Secretaria Distrital de Ambiente? 

Ejsi ONo 
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3. EQUIPOS Y DOTACIÓN Caracteristicas: 

3.1. ASCENSOR 9DNo 2 o 3 por torre Capacidad 8 personas Velocidad 2ns/s con parada en cada piso 

3.2. .VIDEO CÁMARAS Dsi 9No 

3.3. PUERTAS ELÉCTRICAS EJ ONo 
3.4. PARQIJE INFANTIL 9st ONO l módulo de casita con rodadero y columpios. 2 balancines tipo resorte y  1 casita de juguete 

3.5. SALÓN COMUNAL 0DNo 
3.6. GIMNASIO ONo 
3.7. SAUNA 0DNo 
3.8. CURCOS 0DNo 
3.9. PISCINA 0ONO Piscina para adultos (9.19m x 24.25m) 

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS II unidades incluidos dentro de la exigencia de visitantes 

3.11. PARQUEO VISITANTES 0DNo 112 parqueaderos de visitantes incluidos II parqueaderos son para personas con movilidad reducida 

3.12. PLANTA ELÉCTRICA DE EMERGENCIA 0DNO Planta electrica ubicada en sótano con suplencia para ascensores y bombas RCI 

3.13. SUBESTACIÓN ELÉCTRICA 

4. ESPECIFICACIONES DE LAS ÁREAS PRIVADAS 

4.1. ('ALIDAD DEL AIRE: ¿Todos los espacios ocupadas se ventilan de forma natural o mecénica garantizando los 
caudales mlnimos de renovación de aire según la NTC 5183 o ASIIRAE 62.1 9 y/o la norma que lo modiflque o 951 ONO 
suslituva - 

4.2. CONFORT TÉRMICO: ¿En los muros exteriores de fachadas inlernas y estemas se garantiza una iransinitancia o si 9 NO 
térmica menor o igual a 2,5 W/m2*k? 

4.3. CONFORT ACÚSTICO: ¿Se garantiza que en el interior de las habitaciones de las viviendas un nivel inferior o O si NO 
igual u la curva NC 35? 

4.4. CARPINTERÍA 

4.4 1 CLOSET Dst ONO Caracteristicas y materiales a utilizar: 

4.4.2. PUERTAS DE COMUNICACIÓN INTERNAS 9 O NO Caracteristicas y materiales a utilizar: 

La puerta del bailo social se entrega en madecor color FLORMORADO. con marco dilatado sin cabezal y cerradura de bola 

4.4.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas y materiales utilizar; 

msdecor macizo color Flormorado de Primadera o similar, con tttarco metálico pintado en color cafó, dilatado con cabezal, cerradura de bola y cerrojo.  

4.5. ACABADOS PISOS 

4.5.1. ZONAS SOCIALES 

4.5.2. HALLS 

4.5.3. HABITACIONES 

4.5,4. COCINAS 

4.S.S PATIOS 

Materiales a utilizar: 

Piso en loza de concreto a la vista sin mortero de nivelaci6n. 

Piso en losa de concreto ala vista sin mortero de nivelación. 

Piso en lora de concreto a la vista sin mortero de nivelación. 

Piso en losa de concreto a la vista sin mortero de nivelación. 

Piso en lora de concreto a la vista sin mortero de nivelación. 

  

4.6. ACABADOS MUROS EXTERIORES Materiales a utilizar 

Muros cii ladrillo rojo a la 'ista, bloque y concreto coil acabado eii graniplast 

4.7. ACABADOS MUROS Materiales a utilizar; 

4.7.1. ZONAS SOCIALES El acabado de los muros interiores de los apartamentos es en ladrillo, bloque y concreto a la vista. 

4.7.2. HABITACIONES El acabado de los muros interiores de tos apartamentos ca en ladrillo, bloque y concreto a la vista. 

4.7.3. COCINAS El acabado de los muros intenores de los apartamentos es en ladrillo, bloque y concreto a la vista 

4.7.4. PATIOS NJA 

4.8. COCINAS Caractensticas: 

4.8.1. HORNO O SI 9NO 
4.8.2. ES11JFA O  si 9NO Estufa a gas de 4 puestos referencia Cub Tofü Inox de Haceb o similar 

4.8.3. MUEBLE 9 SI ONO Mueble bajo en madecor color Ruslic Sand de Pnmadera o similar. 

4.8.4. MESÓN O st ONO Mesón en granito color Jaspe de 0.60m x l.50m 

4.8.5. CALENTADOR O SI 9No 
4.8.6 LAVADERO 951 ONO 
4.1.7 TRES (3) CANECAS CADA UNA DE 20 LITROS PARA SEPARACION DE RESIDUOS INCORPORADOS EN MUEBLE OsI 9No 
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NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningun espacio en blanco y debe ser expuesto en publico en la sala de ventas. En el caso de cambios de especificaciones, estas deben 
ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se relacionen loo unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las 
nuevas especificaciones ante la DIRECCIÓN DISTRITAL DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA. 

Se precisa que este formato podrá ser tenido en cuenta por la Subdireccion de Investigaciones y Control de Vivienda, cuando se compruebe desmejoramientos de acabados y/o defIciencias constructivas. 

En ningún momento cale formato constituye una aprobación por. parte de la DIRECCIÓN DISTRITAL DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera 
al constructor y/o enajenador d cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones técnicas de construcción de carácter nacional y distrital. tales como el Decreto 33 de 1998 y  el 
acuerdo Distrilal No. 20 de 1995. 

1' 

Firma rep  -.  ntante • ona natural 

3 

4.9. BAÑOS Caractenssicas: 

4.9.1. MUEBLE 051 Madecor color Flormorado de Primaderao similar.c 

4.9.2. ENCHAPE PISO Osi Dro Ken Light 31 cmx 60cm de San Lorenzo o similar 

49.3. ENCHAPE PARED Osi ONO 
Los muros de la zona húmeda se entregan enchapados en acabado en cerámica 

4.9.4. DIVISIÓN BAÑO Ds1 ONO 

4.9.5. ESPEJO ONO 

4.9.6. SANITARIO AHORRADOR 051 ONO Detalle del consumo Litro por Descarga 4.8 

4.9.7. GRIFERIA LAVAMANOS AHORRADOR Dsi ONO Detalle del consumo Litios por Minuto a 60 PSI 4.1 

4.9.8. GRIFERJA LAVAPLATOS AHORRADOR 051 ONO Detalle del consumo Litios por Minuto a 60 PSI 8.3 

4.9.9. DUCHA AHORRADORA 051 ONO 
Detalle del consunto Litios por Minuto a 80 PSI: 4.97 

4.10. !LIJMINACION Caracteristicas 
4.10.1. ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS O si ONO 
INTERIORES 

4.10.2. ILUMINACION TIPO LEO EN ZONAS Ll si o No 
EXTERIORES 

4.10.3. ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS O st ONO 
COMUNES 

4.10.4. ILUMINACION TIPO LED EN 
O si  O  o - 

CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS 

4.10.5. SISTEMAS 'DE CONTROL DE 
ILUMINACIÓN EN ZONAS COMUNES 

O SI ONO Temporizador O 51 0  NO Sensor O SI Orto 

4.10.6. SISTEMAS DE CONTROL DE 
ILUMINACIÓN EN CIRCULACIONES 

Osi O  NO Temporizador SI []NO Sensor O SI O NO 

4.10.7. SISTEMA DE CONTROL DE 
ILUMINACIÓN EN ZONAS EXTERIORES Y O SI O NO Tcmponzador O SI O NO Sensor O SI O NO 
PARQUEADEROS 

4.11. ILUMINACION NATURAL (Cumple con ci capitulo 4l0.2. del RETIPLAE para los espacios regularmente ocupados) E] SI O NO 

Características: 
4.11.1. HABITACION 
4.11.2. ESTUDIO 
4.11.3. ZONA SOCIAL 
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REIAOVACION UR$ANA 9. MODALIDAD oLACTIvACId1N g. 1RATAIIIENTO 
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EOIPICAB&IW.D UPI.c 

0, 971 05  J.NORMA 
COMPLEMENTARIA 
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1.1 A$ ___________ 

ACTOAOMINISTRA1IVO TRÁMITE j_,fECHAEXPEOICION FECHAEJECUTO.&.J FECHAVIGENCIA NOOERADICACIÓN 

1100721)240758 ------.AI4'J,.l v COl...J1 08-001-2024 - 11-ab(-2154 11-001.2025 11501.3.33.1888 

1I0O1-3-24-I8$0 l3APca.'crLc.er.c1 ce 1110120, 1- 262024 -- - 03-1104-2024 11.4b0.2l 15001.3.2410734 

2.CARACTERS11CASRASÍCASDELPRYECTO '" ' . 

2. USOS 2.2. ES ACIO4W- 
VIS-PUS 

lISTOS 
OICICL 

23. DEMANDA C 

OESCRJPCION USO VIS POCA! A i/O UNIDADES PRIV 24, ESTRATO 3 

NO 201101 5 4 90 7 

±vendo F-IulIifoniiIi.o' SI Ho Aco4ic* 5102 165 126 99 

- - Scilcrnj A.7-1,cpSC1ó9 Total despus de la lotervenciór.: 1125 169 156 106 

3. CUWRO DE AREA 
DE cONSTRUCCIÓN Ji  

303MEA5 CONS600 Mt i81d6 R05iImIDtAki 

V1V1ENDA__.. ... . ,.--L...OS9'_. 0.001.i3..frlC.37i 73.6L371  Q00 -24L4j 000 73.SQSI%. 
CQHIO._.._I .&',_ .QQQ 489.44iM4L ..0001. 
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74 11.t,i. UNEALLI. Dli CEEOAMIENTO: 1.33/191.3. 

4. EDIFTCABILIDAO 

ESKALA 

rALr4sTRumo 

3 - NOMBRE DEL 001 IClO O PROYEDTO 

3.2 PROYECTO ARQUITECTONICO 

1.016 7859,41 
SÓTANO 151 5471.82 
SEMISOTANO 0.00 
PRIMER PISO 4919.48 
PISOS RESTANTES 63746 $1 
TOTAL CONSTRUIDO  7413781 

UBRE PRIMER PI$Q 1 293993 

42 TIPOLOGLA Y AISLAMIENTOS 4.3 ELEM. RELACIONADOS CON ESPACIO PUBLiCO 4.1 VOLUMETR 

No PISOS HABITABLES 
9 ALTURA MAR EN METROS 

SÓTANOS 
e SEMISÓTANO 
e. No. EDIFICIOS 

ETAPAS QE CONSTRUCCIÓN 
a PISO 000115 ViO ESTACO3N 
Ii AREA BAJO CUBIERTA INCI. 

INDICE DE OCUPACIÓN 

OCA 

LATE RAL 
330 

140 6J'LCA 
OC 7..AIICA 

6 ANTEJAROIN 
NO ,.PLICA 
NO APLICA 

5. CERRAMIENTO 

AIIUTX 2.0014000510- LOfl9II1d 5 33/191 3101) 
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Oc 

LAT ERAL 

1 INDICE DE CONSTRUCCIÓN 4.5 ESTRUCTURAS 
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44 EOUIPA&BENTO COMUNAL PRIVADO 

DESTINACION % Mli 
ZONAS RECREATIVAS 49 06 4431 56 

SERVICIOS COMUNALES 3511 317105 

ESTACIONAM.ADICIONAIE 3617 32669-4 

a TIPO TOE C0.IESAOAOIÓM 

e, TIPO 06 ESTRUCTURA 
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M.PlO* *8 001650100000 

Ru41oocAa 1)115116 

A400I 210011808 E,' 1 
)10111.TI  

d. RETROCESOS 
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CATEGORIA IV 
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CURADORA URBANA 3 
ARQ.JUANA SANZ MONTAÑO 

NIT: 51.630.853-4 

REFERENCiA: 11001-3-23-1889 llOO1J3_24D7C8 08ABR2024 
ACTO ADMINISTRATIVO DE 

Por la cual se expide la Licencia de Urbanización en la modalidad de Rcurbanización para ci Proyecto Urbanístico 

denominado SAN RAFAEL y Liccncia de Construcción en la modalidad de Obra Nueva y Cerramiento, para el 
predio identificado con nomenclatura urbana AK 50 .5 F 19 (actual), localizado en la Localidad de Puente Aranda, 

en Bogof 6 D. C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo dci urbanizador responsable, se establecen 

normas urbanísticas y otras disposiciones. 

LA CURADORA URBANA 3 DE BOGOTÁ D.C. 
ARQ. JUANA SANZ MONTAÑO 

En uso de sus facultades legales, en especial, las conferidas por las Leyes 388 de 1997, 675 
de 2001, 810 de 2003; los Decretos Nacionales 1077 de 2015, 2218 de 2015, 1197 de 2016, 
1203 de 2017, 2013 de 2017 y 1783 de 2021; el Decreto Distrital 056 de 2023. 

CONSIDERANDO 

1. Que la Sociedad CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA SAS, identificada con NIT 
900.192.711-6 representada legalmente por la señora ISABEL CRISTINA VASQUEZ 
ROLDAN, identificada con cédula de ciudadanía No. 32.562.961, en calidad de 
Fideicornitente del FIDEICOMISO FA SAN RAFAEL con NIT 900.531.292-7, constituido 
sobre el predio identificado con nomenclatura urbana AK 505 F 19 (actual), con Folio de 
Matrícula Inmobiliaria No. 50C-1302426, y CHIP AAA0037PAAW de la Localidad de 
Puente Aranda, solicitaron ante la Curadora Urbana 3 de Bogotá D.C., mediante 
radicación 11001-3-23-1889 de fecha 6 de octubre de 2023, Licencia de Urbanización en 
la modalidad de Reurbanización para el Proyecto Urbanístico denominado SAN RAFAEL 
y Licencia de Construcción en la modalidad de Obra Nueva y Cerramiento para la Sala de 
Ventas, de conformidad con las normas urbanísticas establecidas en el Decreto Distrital 

316 de julio 19 de 2023. 

2. Que el predio contó con Resolución No 549 del 13 de noviembre de 1991, aprobado por 
el entonces Departamento Administrativo de Planeación Distrital (Hoy Secretaría Distrital 
de Planeación), por medio de la cual se reconoció el Desarrollo Industrial PHILIPS, se 

, establecieron sus normas y se fijaron algunas obligaciones a cargo del urbanizador 
responsable, con plano de loteo No. P.A.3/3-00. 

3. Que mediante Resolución No 11-1-0545 el 19 de julio de 2011 concedió Licencia de 
Subdivisión en la modalidad de reloteo para el lote 5 de la manzana 1 deI Desarrollo 
Industrial PHILIPS localizado en la AK 505 F 19 dela Alcaldía Local de Puente Aranda 

en Bogotá D.C. ,
.1  - 1 

 -

, . . 

4. Que mediante Decreto 274 de 2010 fue reglamentada la Unidad de Planeamiento Zonal 

No. 43 San RaÍeI. 

1 
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CURADORA URBANA 3 
ARQ.JUANA SANZ MONTAÑO 

iiOOi-3- 24-O 
ACTOADMINISTRATIVO DE tRfr 2024 

Por la cual se expide la Licencia de Urbanización en la modalidad de Reurbanización para el Proyecto Urbanístico 
denominado SAN RAFAEL y Licencia de Construcción en la modalidad de Obra Nueva y Cerramiento, para el 
predio identificado con nomenclatura urbana AK 50 5 F 19 (actual,), localizado en la Localidad de Puente Aranda, 
en Bogotá O. C. se f/an los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se establecen 
normas urbanísticas y otras disposiciones. 

5. Que el predio se encuentra en el Sector Normativo No 7 de la citada Unidad de 
Planeamiento Zonal, sector clasificado como Área de Actividad Industrial con Tratamiento 
Urbanístico de Renovacián Urbana modalidad Reactivación, según lo dispuesto en el 
articulo 4 del citado Decreto y en las Planchas 1, 2 y  3 del mismo Decreto. 

6. Que mediante el Decreto Distrital 804 de 2018 Por el cual se incorporan áreas al 
Tratamiento Urbanístico de Renovación Urbana sobre los ejes de la Malla Vial Arterial con 
Sistema de Transporte Público Masivo Transmilenio Avenida Calle 13 y  Avenida de las 
Américas, se adoptan las fichas normativas de los sectores incorporados y se dictan otras 
disposiciones", incorporó zonas al tratamiento urbanístico de renovación urbana en sus 
diferentes modalidades y reglamentó las normas y obligaciones urbanísticas aplicables 
para su desarrollo. 

7. Que el predio se señala con las convenciones "Manzanas Incorporadas a Renovación 
Urbana" y 'Mayor Altura" en el plano No. 1 de 1 que hace parte integral del Decreto Distrital 
804 de 2018, denominado "DELIMITACIÓN DE SECTORES INCORPORADOS AL 
TRATAMIENTO DE RENOVACIÓN URBANA - CORREDOR CALLE 13 - AVENIDA 
AMÉRICAS. ESCALA 1:10000". 

8. Que el inciso 2 del artículo 4 del Decreto Distrital 804 de 2018 establece que las zonas 
industriales que se localicen en los poligonos identificados en los planos que hacen parte 
de dicho Decreto se incorporan al Tratamiento de Renovacián Urbana en la modalidad de 
Redesarrollo y que deberán, por tanto, adelantar y finalizar el trámite de Plan Parcial previo 
al trámite de licencias urbanísticas de acuerdo con lo establecido en el parágrafo de! 
articulo 375 deI Decreto Distrital 190 de 2004. 

Que el Capítulo V del citado Decreto Distrital establece las Normas Urbanísticas para los 
sectores incorporados al tratamiento de renovación urbana bajo la modalidad de 
Redesarrollo mediante dicho acto y señala en el articulo 33, lo siguiente: 

"Artículo 33°. Planes Parciales de Renovación Urbana. Las Zonas Industriales 
incorporadas al tratamiento de Renovación Urbana mediante el presente decreto, deben 
formular y obtener aprobación del respectivo Plan Parcial, acorde con lo establecido en 
el parágrafo del artículo 3750  del Decreto Distrital 190 do 2004. (...) 

Las normas urbanísticas y el reparto equitativo de cargas y beneficios para la formulación 
de los Planes Parciales corresponden a las disposiciones establecidas en oste Decreto, 
con excepción de las disposiciones contenidas en el Capítulo IV, siempre y cuando se 
proponga un lCfrnenoro igual a 9.0. (...)". 
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CURADORA URBANA 3 
ARQ.JUANA SANZ N'lONTAÑO 

NIT: 51.630.853.4 

REFERENCIA: 11O01-3231889 11 DO 1 - 3- 24 0 08 ABR 2024' 
ACTO ADMINISTRATIVO DE 

Por la cual so expide la Liconcia de Urbanización en la modalidad de Reurbanización para ci Proyecto Urbanístico 
denominado SAN RAFAEL y Licencia de Construcción en la modalidad de Obra Nueva y Cerramiento, para el 
predio identificado con nomenclatura urbana AK 50 5 F 19 (actual), localizado en la Localidad de Puente Aranda, 
en Bogotá D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se establecen 
normas urbanlslicas y otras disposiciones. 

10. Que el artículo 376 del Decreto Distrital 190 de 2004 dispone que las áreas de la ciudad 
sometidas al tratámiento de renovación urbana en la modalidad de Redesarrollo deben 
contar con un plan parcial que reglamente os usos a implantar, la exigencia de 
estacionamientos y demás normas especificas aplicables a la zona, de conformidad con 
las nuevas condiciones y con el potencial de desarrollo que permitan el reordenamiento de 
dichas zonas, debidamente sustentadas en los estudios específicos que soporten tal 
decisión. 

11. Que, conforme a lo anterior, mediante Decreto 370 de agosto 23 de 2023 se adoptó el Plan 
Parcial de Renovación Urbana "San Rafael", ubicado en la Localidad de Puente Aranda y 
se dictaron otras disposiciones. 

12. Que, teniendo en cuenta los antecedentes del predio y en consonancia con las normas 
nacionales, el trámite actual para la aprobación de la Licencia de Urbanización del Proyecto 
Urbanistico denominado SAN RAFAEL, se adelantará en la modalidad de reurbanización. 

13. Que, respecto a la Licencia de Urbanización, en la modalidad de Reurbanización, el 
numeral 3 del artículo 2.2.6.1.1.4 del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por el 
articulo 7 del Decreto 1783 de 2021, señala: 

"3. Reurbanización 

Es la autorización concedida sobre uno o varios predios incluidos total o parcialmente en 
licencias de urbanización o en actos administrativos de legalización que estén delimitados 
por áreas consolidadas o urbanizadas, o por predios que tengan licencias de urbanización 
vigentes, en los cuales se requiera adelantar un nuevo proceso de urbanización o 
modificar el existente dentro del marco del tratamiento de renovación urbana. 

Esta modalidad permite la recon figuración de espacios públicos en sectores desarrollados 
siempre y cuando se autorice previamente por parte del concejo municipal o distrital, en 
los términos del artículo 6 de la Ley 9 de 1989. 

En el caso que los predios objeto de esta licencia no abarquen la tofaliciad de los lotes de 
la licencia de urbanización o del acto de legalización inicialmente expedidos, en el nuevo 
plano urbanístico se demarcará el área objeto de la licencia como una etapa denominada 
reurbanización y el resto del área se demarcará como una etapa denominada urbanizada, 
separando los correspondientes cuadros de áreas. 
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ACTO ADMINISTRATIVO DE 

Por la cual se expido la Licencia de Urbanización en la ¡nodal/dad do Reurbanización para el Proyecto Urbanístico 
denominado SAN RAFAEL y Licencia de Construcción en la modalidad de Obra Nueva y Cerramiento, para el 
predio identificado con nomenclatura urbana AK 50 5 F 19 (actual), localizado en la Localidad de Puente Aranda, 
en Bogotá D.C. se lijan los compromisos. las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se establecen 
normas urbanísticas y otras disposiciones. 

Estas licencias se expedirán aplicando las normas urbanísticas contenidas en los Planes 
do Ordenamiento Territorial y demás disposiciones que lo desarrollen y complementen. 
En el evento en que no se encuentren reglamentadas las condiciones para adelantar 
dichos procesos de reurbanización, estos se podrán adelantar con baso en las normas 
urbanísticas del tratamiento de desarrollo, siempre que el municipio o distrito cuente con 
dicha reglamentación. (...)" (Subrayado fuera de texto original). 

14. Que el predio objeto del trámite, cuenta con una rectificación de área por imprecisa 
determinación en la tradición — títulos registrados — del inmueble según Resolución No 
24231 del 10 de julio de 2020 expedida por la Unidad Administrativa Especial de Catastro 
Distrital. 

15. Que de acuerdo con los mapas que forman parte del Decreto 555 de 2021, el predio en 
referencia se encuentra en zona de amenaza Alta/Baja de inundación por 
encharcamiento, en zona de amenaza BAJA por avenidas torrenciales y NO se encuentra 
en zona de amenaza de inundación por desbordamiento, ni rompimiento de Jarillón, por 
lo que, de acUerdo con lo establecido en el mencionado Decreto, no presenta restricciones 
normativas. 

16. Que así mismo y de acuerdo los mapas que forman parte del Decreto 555 de 2021, el 
predio en referencia se encuentra en zona de amenaza BAJA por movimientos en masa. 

17. Que, tratándose el presente trámite de Licencia de Urbanización en la modalidad de 
reurbanización, no se requiere que sean aportadas para el estudio, las disponibilidades 
de servicios públicos domiciliarios de que trata el artículo 2 de la Resolución No. 1025 de 
2021. 

18. Que adicionalmente el interesado solicitó Licencia de Construcción en la modalidad de 
Obra Nueva y Cerramiento para la Sala de Ventas para un proyecto de uso Residencial 
M ultifam ilia r. 

19. Que, con la solicitud se allegaron la totalidad de documentos exigidos por la Resolución 
No. 1025 de 2021 para las Licencias de urbanización en la modalidad de Reurbanización 
y las licencias de Construcción en la modalidad de Obra Nueva y Cerramiento. 

20. Que de conformidad con el artículo 27 del Dereto 370 de 2023, la adopción del Plan 
Parcial si configura hechos generadores de plusvalía por la modificación del régimen o la 
zonificación de usos del suelo y no se configura hecho generador por la autorización de 
un mayor aprovechamiento del suelo en edificación. 
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CURADORA URBANA 3 
ARQ.JUANA SANZ MONTAÑO 

NIT: 51.630.853-4 

REFERENCIA: 11001-3-23-1889 

ACTO ADMINISTRATIVO 

flOO1-3- 24 O 
DE 

 8 ABR 2024 

Por la cual se expide la Licencia de Urbanización en la modalidad de Reurbanización para el Proyecto Urbanístico 
denominado SAN RAFAEL y Licencia de Construcción en la modalidad de Obra Nueva y Cerramiento, para el 
predio identificado con nomenclatura urbana AK 50 5 F 19 (actual), localizado en la Localidad de Puente Aranda, 

en Bogotá D.C. se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se establecen 
normas urbanísticas y otras disposiciones. 

21. Que, no obstante, de conformidad con lo establecido en el artículo 181 del Decreto Ley 
019 de 2012, modificatorio del articulo 83 de la ley 388 de 1997, para la expedición del 
presente acto administrativo no es exigible el cobro de la participación en plusvalía, en 
razón a que el efecto por dicho concepto no se encuentra inscrito en el folio de matrícula 
inmobiliaria del mismo. 

22. Que, dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 2,2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 
2015, modificado por el artículo 16 del Decreto 1783 de 2021, este despacho comunicó a 
los vecinos colindantes del predio sobre la iniciación del trámite de Licencia de 
Urbanización en la modalidad de Reurbanización y la licencia de construcción en la 
modalidad de Obra Nueva y Cerramiento, mediante oficios de fecha 28 de noviembre de 
2023 y  3 de marzo de 2024 y se realizó publicación en la página web de este Despacho el 
día 27 de noviembre de 2023, relacionando la información entrega'da en las citaciones a 
vecinos. 

23. Que, dando cumplimiento a lo establecido en el parágrafo del Artículo 2.2.6.1.2.2.1 del 
Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 16 del Decreto 1783 de 2021, para 
advertir a terceros sobre la iniciación del trámite administrativo con referencia 11001-3-
23-1889, correspondiente a la presente solicitud de Licencia de Urbanización en la 
modalidad de Reurbanización y la licencia de construcción en la modalidad de Obra Nueva 
y. Cerramiento, los interesados instalaron una valla en el predio, en lugar visible desde la 
vía pública, y aportaron fotografias de la misma con la información indicada, las cuales se 
anexaron al expediente el dia 12 de octubre de 2023, 18 de diciembre de 2023 y 31 de 
enero de 2024. 

24. Que, realizado el estudio de la solicitud, este despacho consideró procedente la expedición 
de la Licencia de Urbanización en la modalidad de Reurbanización para el Proyecto 
Urbanístico denominado SAN RAFAEL, a desarrollar en el predio objeto de la solicitud. 

25. Que en respuesta a la solicitud presentada por esta Curaduría Urbana para la asignación 
del nuevo número que distinguirá el plano que contiene el Proyecto Urbanístico 
denominado SAN RAFAEL objeto de aprobación mediante el presente acto 
administrativo, la Secretaria Distrital de Planeación le asignó a dicho plano el número 

CU3PA3I4-00. 

26. Que el Proyecto Urbanístico denominado SAN RAFAEL, no requiere Licencia Ambiental. 
Lo anterior sin perjuicio de que el urbanizador responsable obtenga los demás permisos 
o autorizaciones ambientales que se requieran según lo establezcan las normas vigentes 
y se someta a los registros correspondientes ante la autoridad ambiental competente 
según lo establecido en el Decreto 1076 de 2015 y el Decreto 1077 de 2015. 
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ACTO ADMINISTRATIVO 

Por la cual so expide la Licencia de Urbanización en la modalidad de Rourbanización para el Proyecto Urb anistico 
denominado SAN RAFAEL y Licencia de Construcción en la modalidad de Obra Nueva y Cerramiento, para el 
predio identificado con nomenclatura urbana AK 50 5 F 19 (actual), localizado en la Localidad do Puente Aranda, 
en Bogotó D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable. se establecen 
normas urbanísticas y otras disposiciones. 

27. Que, en consideración a lo antes expuesto y realizadas las verificaciones del caso, se 
concluyó que el Proyecto Urbanístico denominado SAN RAFAEL, cumple con las normas 
urbanísticas vigentes establecidas por el Plan de Ordenamiento Territorial, contenido en 
Decreto Distrital 190 de 2024 y  316 de 2023; así mismo cumple con las condiciones y 
disposiciones establecidas para las Licencias de Urbanización en la modalidad de 
Reurbanización y la licencia de construcción en la modalidad de Obra Nueva y 
Cerramiento contenidas en el Decreto 1077 de 2015, modificado por el Decreto 1783 de 
2021, por lo tanto es aceptado por esta Curadora Urbana. 

En virtud de lo expuesto con anterioridad, la Curadora Urbana 3 de Bogotá D.C. ARO. JUANA 
SANZ MONTAÑO, 

RESUELVE 

ARTICULO PRIMERO: APROBAR la licencia de Urbanización en la Modalidad de 
Reurbanización para el Proyecto Urbanístico denominado SAN RAFAEL, y licencia de 
construcción en la modalidad de obra nueva y cerramiento para el predio identificado con 
nomenclatura urbana AK 50 5 F 19 (actual), con Folio de Matrícula Inmobiliaria No. 50C-
1302426, y CHIP AAA0037PAAW de la Localidad de Puente Aranda, de acuerdo con lo 
establecido en el Plano que para todos los efectos se adopta mediante el presente Acto 
Administrativo en el Articulo siguiente. 

ARTICULO SEGUNDO: ADOPTAR el plano que contiene el proyecto urbanístico denominado 
SAN RAFAEL, distinguido con el número CU3PA3I4-00 en un original, el cual reposará en 
esta Curaduría Urbana y un segundo original, el cual será remitido a la Secretaría Distrital de 
Planeación, para que en ejercicio de sus funciones efectúe la incorporación correspondiente 
en la cartografia oficial de esa entidad, en la plancha No. H-68, a escala 1:2000 del Instituto 
Geográfico Agustín Codazzi, cuyos segundos originales reposan en el archivo de la entidad 
precitada. 

PARÁGRAFO. Solicitar a la Secretaría Distrital de Planeación incorporar en el original del 
plano de loteo identificado con No. PA3/3-00 correspondiente al Desarrollo Industrial Philips, 
la siguiente nota: 

'El plano CU3PA3I4-OO, complementa y modifica parcialmente al plano PA3!3-
00 en lo que respecta al lote 5.' 
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ACTO ADMINISTRATIVO DE 

Por la cual se expide la Licencia de Urbanización en la modalidad de Reurbanización para el Proyecto Urbanistico 
denominado SAN RAFAEL y Licencia de Construcción en la modalidad de Obra Nueva y Cerramiento, para el 
predio identificado con nomenclatura urbana AK 50 5 F 19 'actual), localizado en la Localidad de Puente Aranda, 
en Bogotá D.C., so fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urhnnizador responsable, se establecen 
normas urbanísticas y otras disposiciones. 

ARTICU.LO TERCERO: CONCEDER a la Sociedad CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA 
SAS, identificada con NIT 900.192.711-6 representada legalmente por la señora ISABEL 
CRISTINA VASQUEZ ROLDAN, identificada con cédula de ciudadania No. 32.562.961, en 
calidad de Fideicomitente del FIDEICOMISO FA SAN RAFAEL con NIT 900.531.292-7, 
constituido sobre el predio identificado con nomenclatura urbana AK 50 5 F 19 (actual), con 
Folio de Matrícula Inmobiliaria No. 50C-1302426, y CHIP AAA0037PAAWde la Localidad de 
Puente Aranda, Licencia de Urbanización en la modalidad de Reurbanización para el Proyecto 
Urbanistico denominado SAN RAFAEL y Licencia de Construcción en la modalidad de Obra 
Nueva y Cerramiento para la Sala de Ventas. 

La presente Licencia de urbanización se expide de acuerdo con el plano que contiene el 
Proyecto Urbanístico y la documentación que forma parte integral de la solicitud, radicados 
ante esta Curaduría Urbana bajo la referencia No. 11001-3-23-1889 de fecha 6 de octubre de 
2023. 

ARTICULO CUARTO: El término de la vigencia de la Licencia de Urbanización en la 
modalidad de reurbanización y la Licencia de Construcción en la modalidad de Obra Nueva y 
Cerramiento que se otorga mediante el presente Acto Administrativo será de cuarenta y ocho 
(48) meses a partir de la ejecutoria de la presente Resolución, prorrogables por una sola vez 
por un plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir de la fecha en que queden en 
firme los actos administrativos por medio de los cuales fueron otorgadas, de conformidad con 
lo establecido en el artículo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado y adicionado 
por el artículo 27 del decreto 1783 de 2021. 

La solicitud de prórroga de una licencia urbanística deberá radcarse con la documentación 
completa a más tardar treinta (30) días hábiles antes del vencimiento de la respectiva licencia. 

La soIicitLd deberá acompañarse de la manifestación bajo la gravedad del juramento de la 
iniciación de obra por parte del urbanizador o constructor responsable. 

ARTICULO QUINTO: DE LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA DE URBANIZACIÓN Y 
DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCIÓN EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA Y 

CERRAMIENTO. 

• TITULAR Y URBANIZADOR RESPONSABLE DE LA LICENCIA 

Establecer como titulares de la Licencia de Urbanización en la modalidad de reurbanizacón 
para el Proyecto Urbanístico denominado SAN RAFAEL, a la Sociedad CONSTRUCTORA 
CAPITAL BOGOTA SAS, identificada con NIT 900.192.711-6 representada legalmente por la 
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CARGO 

Constructor Responsable 

Arquitecto Proyectista 

Ingeniero Civil Calculista 

ingeniero Civil 
Geotecnista  
Diseñador de Elementos 
No Estructurales 

PROFESIONAL 
Juan Diego 
Hernández Gutiérrez  
Rafael NicolásAragón 
Guerrero 
Juan Andrés Oviedo 
Amézquita 

Luis Fernando Orozco 

Juan Andrés 0vieç1q4 
Amézquita 1 

MATRICULA 

63202087079 QND 

A22392020-1 01-8462681 

05202-090055 ANT 

13592 

052 02-090055 ANT 

C.0 
89,004.058 

1018462681 

9.732.907 

17.178.409 

CURADORA URBANA 3 
ARQ.JUANA SANZ MONTAÑO 

REFEREI*b3-1889 11 001 - 3- 2 - 
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ACTO ADMINISTRATIVO DE 

Por la cual se expide la Liconcia de Urbanización en la modalidad de Reurbanización para el Proyecto Urbanístico 
denominado SAN RAFAEL y Licencia de Construcción en la modalidad de Obra Nueva y Cerramiento, para el 
predio identificado con nomenclatura urbano AK 50 5 F 19 (actual), localizado en la Localidad de Puente Aranda, 
en Bogotá D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable. se  establecen 

normas urbanísticas y otras disposiciones. 

señora ISABEL CRISTINA VASQUEZ ROLDAN, identificada con cédula de ciudadanía No. 
32.562.961, en calidad de Fideicomitentes del FIDEICOMISO FA SAN RAFAEL con NIT 
900.531.292-7, constituido sobre el predio identificado con nomenclatura urbana AK 505 E 19 
(actual), con Folio de Matrícula Inmobiliaria No. 50C-1302426, y CHIP AAA0037PAAW de la 
Localidad de Puente Aranda. 

URBANIZADOR RESPONSABLE. 

Establecer como constructor responsable de las obras de urbanización del Proyecto 
Urbanístico denominado SAN RAFAEL, al Ingeniero Civil JUAN DIEGO HERNANDEZ 
GUTIERREZ, identificado con cédula de ciudadanía número 89.004.058 de Armenia y 
matrícula profesional No. 63202087079 QND, según información contenida en el formulario de 
solicitud de licencia y en los documentos radicados con la misma. 

ARQUITECTO DISEÑADOR. 

Establecer como proyectista responsable del diseño del Proyecto Urbanístico denominado 
SAN RAFAEL, al Arquitecto ANDRES FELIPE CARDONA RAMIREZ, identificado con cédula 
de ciudadanía No. 75.092.912 de Manizales y portador de la matrícula profesional No. 
A17192003-75092912, según información contenida en el formulario de solicitud de licencia. 

En cuanto a los profesionales responsables de las obras de la Licencia de Construcción 
son: 

ARTICULO SEXTO: La ejecución de las obras de urbanización y construcción 
correspondientes al Proyecto Urbanístico denominado SAN RAFAEL, deberán hacerse dentro 
del plazo estipulado en el artículo 4 del presente Acto Administrativo y sólo podrán ejecutarse 
previo cumplimiento de los siguientes requisitos: 
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CURADORA URBANA 3 
ARQ.JUANA SANZ MONTAÑO 

NIT: 51.630.853.4 

(3 

Por la cual se expido la Licencio de Urbanización en la modalidad de Reurbanización para ci Proyecto Urbanistico 
denominado SAN RAFAEL y Licencio de Cónstrucción en la modalidad de Obra Nueva y Cerramiento, para el 
predio identificado Con nomenclatura urbano AK 50 5 F 19 (actual,i, localizado en la Localidad de Puente Aranda, 
en Bogotá D.C. se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se establecen 
normas urbanísticas y otras disposiciones. 

• Obtención de las especificaciones técnicas para la elaboración de los proyectos de redes 
de servicios y obras de urbanismo correspondientes, expedidas por las empresas de 
servicios públicos. 

• Presentación ante las empresas de servicios públicos que les correspondan, de los 
proyectos de redes de servicios y obras de urbanismo y obtención de su aprobación con los 
respectivos presupuestos. 

• Solicitud de aprobación del diseño de las vias a construir de conformidad con las condiciones 
técnicas de la Subdirección Técnica del Instituto de Desarrollo Urbano, contenidas en la 
Resolución No. 000015 de 2019, a través de la cual se expidió el Manual MGGIO1 Manual 
Intervención de Urbanizadores y la Guía GU-Gl-02 Documento Técnico de Intervención de 
Infraestructura vial y espacio público por Urbanizadores. 

Antes de la iniciación de las obras el urbanizador deberá solicitar a las diferentes empresas 
de servicios públicos y al Instituto de Desarrollo Urbano - bU, el nombramiento de los 
interventores a que hubiere lugar, con el fin de garantizar su concordancia con el Proyecto 
Urbanístico aprobado; el interventor designado por el IDU debe verificar que antes de la 
iniciación de las obras el urbanizador las replantee por coordenadas. 

ARTICULO SÉPTIMO: Para la correcta aplicación de las disposiciones que se establecen en 
el presente acto administrativo, se tendrá en cuenta la siguiente información: 

INFORMACION DEL PREDIO: Urbanización SAN RAFAEL 

CUADRO GENERAL DE ÁREAS DEL PROYECTO URBANISTICO 
M2 

% SOBRE 
AREA 

BRUTA 

1 ÁREA DEL PREDIO Y LINDERO ORIGINAL 11.673,90 100 
32,68 

2  CARGAS URBANISTICAS OBLIGATORIAS ' ,' 3.814,49 

2.1  ESPACIOS PUBLICOS PEATONALES (20%) 2.503,65 21,45 

2.1.1 Reserva  vial para conformar andén de la Avenida Batallón Caldas 96,59 

2.1.2  Plaza  731,33 

2.1.3  Sobra'ancho andén 1.675,73 

2.2 CESIONES PUBLICAS ADICIONALES 1.310,84 11,23 

2.2.1 Franja Control Ambientali . - 100,68 — 
392,54 2.2.2 Franja Control Ambiental 2 - - 

2.2.3 FranControIAmbiental -. . - 

3 ÁREA DEL' PREDIO Y LINDERO RESULTANTE . 7.859,41 67,32 
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CURADORA URBANA 3 
ARQ.JUANA SANZ N'lONTAÑO 

11()fl - 2024: 

Por la cual se expide la Liconcia do Urbanización en ¡a modalidad de Reurbanización para el Proyecto Urbanlstico 
denominado SAN RAFAEL y l.icencia de Construcción en la modalidad de Obra Nueva y Cerramiento, para el 
predio identificado con nomenclatura urbana AK 50 5 F 19 (actual), localizado en la Localidad do Puente Aranda, 
en Bogotá D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se establecen 
normas urbanísticas y otras disposiciones. 

El detalle de estas áreas, está contenido en el plano No. CU3PA314-00, que se adopta 
mediante el presente Acto Administrativo. 

1. DE LAS OBRAS DE URBANISMO 

Terreno que cobija: El área neta urbanizable del desarrollo denominado SAN RAFAEL. 

2. ESTRATO SOCIO-ECONOMICO PROVISIONAL: Tres (3) 

De conformidad con el Plano a escala 1:40.000 deI Decreto 291 de junio26 de 2013, el estrato 
provisional que le corresponde es tres (3). Una vez se adelante la construcción del proyecto 
urbanistico, se aplicará por parte de la Secretaria Distrital de Planeación la metodología de 
estratificación urbana de Bogotá D.C. y se le asignará el estrato definitivo. 

ARTICULO OCTAVO: NORMAS GENERALES Y ESPECÍFICAS. El proyecto urbanístico 
denominado SAN RAFAEL, se regirá por las normas generales y especificas contenidas en el 
Decreto Distrital 190 de 2004, el Decretos 080 de 2016, 804 de 2018 y  370 de 2023, y  aquellas 
que lo complementan, así 

1. ZONIFICACIÓN E IDENTIFICACIÓN 

ZONIFICACIÓN SEGÚN DECRETO 190 DE 2004 

Área de Actividad: Industrial. 
Tratamiento: Renovación Urbana 

ZONIFICACIÓN POR FENÓMENOS bE REMOCIÓN EN MASA E INUNDACIÓN 

De acuerdo con los mapas que forman parte del Decreto 555 de 2021, el predio en referencia 
se encuentra en zona de amenaza Alta/Baja de inundación por encharcamiento, en zona de 
amenaza BAJA por avenidas torrenciales y NO se encuentra en zona de amenaza de 
inundación por desbordamiento, ni rompimiento de Jarillón, por lo que, de acuerdo con lo 
establecido en el mencionado Decreto, no presenta restricciones normativas. 

De acuerdo los mapas que forman parte del Decreto 555 de 2021, el predio en referencia se 
encuentra en zona de amenaza BAJA por movimientos en masa. 

:sN 
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ACTO ADMINISTRATIVO DE 

Por la cual se expide la Licencia de Urbanización en la modalidad de Reurbanización para el Pro yccto Urbanístico 
denominado SAN RAFAEL y Licencia de Construcción en la ,r,odalidad de Obra Nueva y Ccrmrniento, para ci 
predio identificado con nomenclatura urbana AK 50 5 F 19 aclual), localizado en la Localidad de Puente Aranda, 
en Bogoti D.C. se filan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se establecen 
normas urbanísticas y otras disposiclones. 

II. ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL 

La Avenida Carrera 50 0 Batallón Caldas es un corredor ecológico vial que colinda con el 
predio sobre el cual recae el ámbito del PPRU "San Rafael". Por lo anterior, en procura de la 
adecuada articulación del proyecto a este elemento y la norma aplicable, se fija una cesión de 
cinco (5) metros de ancho para control ambiental conforme se evidencia en el Plano No 1 de 
1 "Propuesta general de urbanismo, cuadro de áreas y perfiles viales' del Decreto 370 de 2023, 

III. SISTEMA DE MOVILIDAD 

e Subsistema vial. 

El Subsistema Vial está conformado por el tramo de la vía de la malla vial arterial y su perfil 
correspondiente, que se encuentra adyacente al ámbito del PPRU "San Rafael", se identifica 
en el plano No 1 de 1 "Propuesta general de urbanismo, cuadro de áreas y perfiles viales" del 
Decreto 370 de 2023 y  responde a las condiciones definidas en los artículos 25 y  26 del 

Decreto Distrital 804 de 2018. 

a. En relación con los pasos seguros de peatones y ciclistas, estos deberán ser ejecutados 
por el promotor del PPRU en el marco del licenciamiento respectivo, en coordinación con 
las entidades competentes, a saber, Instituto de Desarrollo Urbano (bU), Secretaria 
Distrital de Movilidad (SDM) y Departamento Administrativo de la Defensoría del Espacio 
Público (DADEP). 

b. Tanto los accesos vehicubares como los peatonales deben plantearse de forma que se 
garantice la continuidad del nivel del andén y ser tratados como zona dura de uso público, 
de manera que correspondan con las exigencias establecidas en las normas sobre 
accesibilidad y circulación de personas con discapacidad o movilidad reducida, de 
conformidad con lo previsto en las Leyes 361 de 1997 y  1287 de 2009 y  en el capitulo 4 

Accesibilidad al medio físico del Título 3 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto Unico 
Reglamentario 1077 de 2015 y  en las demás normas aplicables sobre la materia. 
Igualmente, deberá garantizarse el libre tránsito peatonal de conformidad con lo 
establecido en el articulo 263 del Decreto Distrital 190 de 2004. 

Malla vial arterial, 

La vía de la malla arterial que delimita el PPRU "San Rafael" al suroriente corresponde a la 
Avenida Batallón Caldas (Carrera 50) con pel V-3, la cual se encuentra identificada en el 
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Por la cual se expido la L,ccncia de Urbanización en la modalidad do Reurbanización para el Proyecto Urbanístico 
denominado SAN RAFAEL y Licencia de Construcción en la modalidad de Obra Nueva y Cerramiento, para el 
predio idenlificado con nomenclatura urbana AK 50 5 F 19 (actual), localizado en la Localidad de Puente Aranda, 
en Bogotá O. C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se establecen 
normas urbanísticas y otras disposiciones. 

Plano No 1 de 1 Propuesta general de urbanismo, cuadro de áreas y perfiles viales" con un 
ancho de 37 metros. 

En el ámbito del Plan Parcial San Rafael' se debe diagnosticar, coordinar con las entidades 
competentes y ejecutar el andén occidental de esta vía, de sección variable de mínimo 6,40 
metros previendo las siguientes franjas: a) de circulación peatonal (FCP) -minimo 2.8 metros- 

franja de ciclorruta a nivel de andén (FCA) -2.4 metros- y franja de paisajismo y mobiliario 
(FPM) -1.2 metros-, en cumplimiento del Decreto Distrital 308 de 2018 "Por medio del cual se 
adopta la Cartilla de Andenes de Bogotá D.C. y se dictan otras disposiciones." 

a. Hasta tanto no se diseñe y ejecute de manera integral por parte del Distrito, la Ciclorruta 
de la Av. Batallón Caldas colindante con el proyecto, la franja de ciclorruta a cargo del Plan 
parcial debe ser ejecutada en andén con superficie para tránsito peatonal -según los 
lineamientos del «Manual de Intervención de Urbanizadores y-o Terceros» del Instituto de 
Desarrollo Urbano (IDU) o mecanismo que para ello determine dicha entidad- y con 
señalización para el tránsito no motorizado en correspondencia con la normativa vigente. 

b. Se deberá garantizar el diseño, dotación, construcción y entrega al Distrito del andén de la 
vía a la que hace referencia el presente numeral y del andén asociado a la calzada de 
servicio paralela indicada en el articulo siguiente, de acuerdo con lo establecido en el 
Decreto Distrital 804 de 2018 y  sus anexos. 

c. Para garantizar la seguridad del cruce peatonal en la Avenida Batallón Caldas (Carrera 50) 
con la calle 5C, el Plan Parcial con la debida aprobación de las entidades competentes, 
deberá proveer los estudios, diseños y suministro de todos los equipos y materiales, asi 
como la ejecución de todas las obras civiles necesarias para la implementación del control 
semafórico, diagnóstico, señalización y adecuación de pasos peatonales y rampas. 

d. Para no afectar la operación del sistema de transporte público y el ingreso o salida de 
vehículos, el Plan Parcial debe ejecutar el traslado y adecuación del paradero del SlTP 
existente aproximadamente a setenta (70) metros al norte de su ubicación actual, previa 
autorización por parte de Transmilenio SA., Secretaria Distrital de Movilidad e Instituto 
para el Desarrollo Urbano (IDU). 

e. El alcance de las obras relacionadas con las obligaciones de mitigación que apliquen sobre 
la Avenida Batallón Caldas (Carrera 50) será definido en el diagnóstico especifico que se 
realice de esta via al momento del desarrollo de las diferentes fases de ejecución del 
PPRU. 
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Por la cual se expido la Licencia de Urbanización en la modalidad de Rcurbanización para el Proyecto Urb anístico 
denominado SAN RAFAEL y Licencia de Construcción en la modalidad do Obra Nueva y Cerramiento, para el 
prcdib identificado con nomenclatura urbana AK 50 5 F 19 (actual), localizado en la Localidad de Puente Aranda, 
en Bogotá O. C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del u,banizador responsable, se establecen 
normas urbanísticas y otras disposiciones 

Calzada de servicio. 

Para garantizar el adecuado acceso vehicular al predio que conforma el ámbito del PPRU "San 
Rafae/" y en correspondencia con lo establecido en el articulo 182 del Decreto Distrital 190 de 
2004, se establece una zona de cesión correspondiente a una calzada de servicio paralela, 
con un ancho de siete (7) metros a continuación de la zona de control ambiental sobre Avenida 
Batallón Caldas (Carrera 50). Esta calzada será de tráfico pacificado, lo cual se debe 
garantizar mediante señalización e implementación de una calzada texturizada rugosa y 
tridimensional para permitir la atenuación eficaz del tránsito vehicular y proteger al peatón. 

a. La citada zona de cesión, deberá ser ejecutada y entregada al Distrito como una vía local 
con la franja de andén asociada. 

b. El Plan Parcial deberá prever en conjunto con la Secretaria Distrital de Movilidad, las 
acciones de mitigación que garanticen la no acumulación de vehículos en la calzada de 
servicio como instalación de cámaras de control de infractores, establecimiento de 
protocolos de operación por tipo de usuarios, entre otras que la autoridad de tránsito 
competente considere necesarias. 

c. La ejecución del Plan Parcial debe implementar todas aquellas medidas de señalización y 
dispositivos de seguridad vial que sean necesarios para permitir el tránsito seguro de 
peatones sobre los puntos de acceso y salida vehicular del proyecto. Estas medidas o 
acciones se deben definir en conjunto con la Secretaria Distrital de Movilidad, sin que esto 
implíque una modificación del plan parcial. 

IV. SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS 

. Sistema de servicios públicos. 

Los parámetros bajo los cuales se regulan las redes de servicios públicos de os sistemas de 
acueducto, alcantarillado, energia, gas natural y telecomunicaciones se encuentran sujetos a 
las disposiciones establecidas en los artículos 217 al 229 del Decreto Distrital 190 de 2004, 
los Planes Maestros de Servicios Públicos, las Normas Técnicas y las factibilidades y/o 
disponibilidades emitidas por parte de las empresas prestadoras de servicios públicos. 

Requerimientos para la prestación de servicios públicos. 
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Por la cual se expido la Licencio de Urbanización en la modalidad de Reurbanización para o/Proyecto Urbanístico 
denominado SAN RAFAEL y Licencio de Construcción en la modalidad de Obra Nueva y Cerramiento, para el 
predio identificado con nomenclatura urbana AK 50 5 F 19 (actual), localizado en la Localidad de Puente Aranda, 
en Bogotó D.C. se fUan  los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se establecen 
normas urbonisticas y otras disposiciones. 

a. Se deben tener en cuenta los requerimientos establecidos en los conceptos técnicos de 
las empresas prestadoras de servicios públicos que se indican en el articulo 11 del Decreto 
370 de 2023 y  se deberá dar cumplimiento a las condiciones establecidas en a 
Resolución 011 de 2013 'Por la cual se adoptan las normas técnicas y urbanisticas para 
las redes aéreas, la posteria y la subterranización de redes de los servicios públicos 
domiciliarios y las tecnologías de la información" de la Secretaria Distrital de Planeación o 
la norma que la modifique, adicione o sustituya. 

b. En lo relacionado con la prestación del servicio público de acueducto y alcantarillado, el 
promotor yio urbanizador deberá dar cumplimiento a los parámetros, lineamientos y 
directrices señaladas en las factibilidades del servicio para la formulación del plan parcial 
otorgadas por la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotá - E.S.P., así como en 
los posibles alcances que esa entidad pudiese otorgar previo al licenciamiento urbanístico 
del proyecto respectivo. 

c. En el caso de que en la concreción del proyecto arquitectónico se modifiquen las 
condiciones iniciales para la prestación de los servicios públicos o el número total de 
viviendas ofertadas por la incorporación del uso residencial bajo la tipología de Vivienda 
de Interés Social (VIS), el proyecto deberá cumplir con las nuevas condiciones, 
requerimientos y demás determinaciones que sean establecidas por las respectivas 
empresas prestadoras de los correspondientes servicios públicos, sin que lo anterior 
requiera una modificación del Plan Parcial, por lo tanto, los sobrecostos que puedan 
generarse deberán ser acordados entre el promotor yio urbanizador y la empresa de 

1 

Los elementos que conforman el Sistema de Espacio Público del Plan Parcial de Renovación 
Urbana Benfor", responden a lo dispuesto en los artículos 24, 25 y  26 del Decreto Distrital 804 
de 2018 respecto al cumplimiento de la totalidad de las obligaciones urbanísticas reconocidas 
como cargas del proyecto relacionadas con generación de espacio público peatonal y 
ampliación de la malla vial arterial, tal y como se indica en el Cuadro General de Areas 
contenido en el artículo 5 del Decreto 370 de 2023. 

• Cargas urbanísticas de espacios públicos peatonales, generación de plazoleta y 
sobreancho de andén frente a la Avenida Carrera 50 Batallón Caldas. 

De conformidad con el numeral 2° del articulo 25 del Decreto Distrital 804 de 2018, es 
responsabilidad del urbanizador o desarrollador del Plan Parcial, la construcción y cesión 
gratuita de los siguientes espacios públicos: 
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servicios públicos. 

V. SISTEMA DE ESPACIO PÚBLICO 



REFERENCIA 11OO1-323-1889
OO1-3 -OY 

ACTO ADMINISTRATIVO DE
ARR 202/,. 

Se debe dar cumplimiento a los siguientes lineamientos generales y específicos para el diseño 
del espacio público construido: 

a. El diseño de los andenes y de la plazoleta central pública deberá ajustarse a las normas 
para espacio público establecidas en los artículos 24, 25 y  26 del Decreto Distrital 804 de 
2018, el Manual de Espacio Público y su anexo "Cartilla del Mobiliario Urbano" Decreto 
Distrital 263 de 2023 o las normas que los modifiquen, adicionen o sustituyan, conforme a 
las dimensiones definidas en el Plano No 1 de 1 Propuesta general de urbanismo, cuadro 
de áreas y perfiles viales que hace parte integral del Decreto 370 de 2023. 

'5 

CURADORA URBANA 3 
ARQ.JUANA SANZ MONTAÑO 

NFT: 51.630.853-4 

Por la cual se expide la Licencia de Urbanización en la modalidad de Reurbanización para el Proyecto Urbanístico 
denominado SAN RAFAEL y Licencia de Construcción en la modalidad de Obra Nueva y Cerramiento, para el 
predio identificado con nomenclatura urbana AK 50 5 F 19 (actual), localizado en la Localidad de Puente Aranda, 
en Bogotá D. C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se establecen 
normas urbanísticas y otras disposiciones. 

a. Generación de una plaza con área total de 735,39 m2 que forma parte del veinte por ciento 
(20%) obligatorio de cesiones públicas obligatorias gratuitas como se identifica en el 
cuadro general de áreas establecido en el artículo 5 del Decreto 370 de 2023. Esta área 
se ajusta de acuerdo con la rectificación del área del predio según la UAECD y corresponde 
a 731,33 m2. 

b. Conformación de un sobre ancho de andén con área total de 1565,62 m2 que forma parte 
del veinte por ciento (20%) de cesiones públicas obligatorias gratuitas como se identifica 
en el cuadro general de áreas establecido en el artículo 5 del citado Decreto; sin embargo, 
de acuerdo a la propuesta urbanística esta área es de 1.675,73 m2. 

c. Reserva vial para conformación de andén de la avenida Batallón Caldas (Carrera 50) con 
área total de 198,88 m2 que forma parte del veinte por ciento (20%) de cesiones públicas 
obligatorias gratuitas como se identifica en el cuadro general de áreas establecido en el 
artículo 5 del presente Decreto 370 de 2023, área que corresponde a 96,59 m2 según 
trazado vial de la citada reserva. 

Las áreas de las cargas urbanísticas desarrolladas en los literales fueron precisadas a partir 
del ajuste catastral y garantiza la geometría de estas en el proyecto urbanístico y el área de 
cesión pública obligatoria correspondiente al 20% del área original del predio con un área de 
cesión de 2.503,65 m2 equivalente al 21.45%. 

Las cesiones públicas mencionadas, además de contar con su respectivo diagnóstico, de 
conformidad con lo establecido en el parágrafo 2 del articulo 25 del Decreto Distrital 804 de 
2018, deberán ser diseñadas, dotadas, construidas y entregadas de acuerdo con lo 
establecido en el Anexo Gráfico 27 (ibidem). 

• Lineamientos para el diseño del espacio público del Plan Parcial de Renovación 
Urbana. 
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predio identificado con nomenclatura urbana AK 50 5 F 19 (actual), localizado en la Localidad de Puente Aranda, 

Por la cual so expide la Licencio de Urbanización en la modalidad de Reurbanización para el Proyecto Urbanístico 

en Bogotá D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se establecen 

denominado SAN RAFAEL y Licencia de Construcción en la modalidad de Obra Nueva y Cerramiento, para el 

normas urbanísticas y otras disposiciones. 

b. Se incorporan las disposiciones señaladas en la Ley 361de 1997 Por la cual se establecen 
mecanismos de integración social de las personas con limitación y se dictan otras 
disposiciones', adicionada por la Ley 1287 de 2009, la Ley Estatutaria 1618 de 2013 "Por 
medio de la cual se establecen las disposiciones para garantizar el pleno ejercicio de los 
derechos de las personas con discapacidad", el Decreto Nacional Único Reglamentario 
1077 de 2015, las normas técnicas NTC-4279 de 2005, NTC-4774 de 2006, NTC-5610 de 
2008 y NTC-4 143 de 2009 y  demás normas vigentes en la materia. 

c. Accesibilidad. Se deben generar rampas en los accesos vehiculares a parqueaderos, que 
cumplan con las condiciones de diseño de estos elementos garantizando la continuidad 
del andén en material y nivel. La accesibilidad vehicular y peatonal debe plantearse de 
manera separada y respetar la continuidad de los andenes inclLiyendo el acceso a sótanos. 

d. Arborización y paisajismo. El tratamiento de arborización del espacío público debe cumplir 
lo definido en el Manual de Coberturas Vegetales de Bogotá D.C., la Cartilla de 
Arborización del Jardín Botánico, el Manual Verde y las Guias de Procedimiento y 
Lineamientos Ambientales de Diseño para Obras de Infraestructura de Bogotá D.C. o las 
que lo modifiquen: deroguen o sustituyan. 

e. Cesión de áreas públicas y suelos de cargas urbanísticas. Se deberá hacer entrega 
material y titulación de las áreas públicas existentes que se mantienen -en el evento de 
requerirse- y de los suelos de cargas urbanísticas que se generan como consecuencia del 
presente Plan Parcial de Renovación Urbana. En el evento que no sea posible efectuar la 
entrega material y la titulación de dichas áreas, el Departamento Administrativo de la 
Defensoría del Espacio Público (DADEP) -o la entidad competente- adelantará las 
actuaciones que procedan. 

Áreas Privadas Afectas al Uso Público (APAUP). En el caso de que se destinen APAUP 
para garantizar el mantenimiento o aumento del indicador de espacío público total por 
habitante en el ámbito de planificación del Plan Parcial equivalente a 0,78 m2/habitante - 
derivado del factor correspondiente a 2.98 habitantes por vivienda-, estas áreas deberán 
ser verificadas por la Curadora o Curador Urbanos y cumplir con las siguientes condiciones 
de diseño y manejo: . . . . .. 

Deberán integrarse a la red de andenes, debiendo dar continuidad al diseño material y 
manejo de los espacios peatonales, mediante un proyecto integral que garantice la 
homogeneidad en materiales y acabadós, atendiendo las normas de espacio público 
establecidas en el presente acto administrativo y en las demás disposiciones vigentes. 
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Por la cual se expido la Licencio de Urbanización en la modalidad de Reurbanización para el Proyecto Urbanístico 
denominado SAN RAFAEL y Liccncia de Construcción en la modalidad de Obra Nueva y Cerramiento, para el 
predio identificado con nomenclatura urbana AK 50 5 F 19 (actual), localizado en la Localidad de Puente Aranda, 
en Bogotá O. C., se fijan los compromisos, las obligaciones o cargo del urbanizador responsable, se establecen 
normas urbanísticas y otras disposiciones. - . - - . .-, 

Será responsabilidad del promotor del Plan Parcial su construcción y dotación, y 
corresponderá a la administración su posterior cuidado y mantenimiento. 

Se permite la restricción de acceso a las APAUP por motivos de seguridad y en horarios 
establecidos por fuera de la operación de la actividad comercial, así como también las 
perimetrales pero que se conformen a partir de retrocesos del paramento de las 
construcciones colindantes. 

Bajo su superficie es posible la construcción de sótanos únicamente para el uso de 
estacionamiento o depósitos. 

Sobre su superficie no se permite ningún tipo de construcción salvo elementos de 
mobiliario urbano relacionado a actividades lúdicas y recreativas de tipo pasivo o activo 
que respondan al uso y disfrute de los habitantes del proyecto y del sector. 

Las áreas privadas afectas al uso público deberán ser delimitadas en las licencias de 
construcción que se expidan para el ámbito de aplicación, así como en los reglamentos de 
propiedad horizontal correspondientes. 

Para la adecuada articulación de la plaza y el sobre ancho de andén con las zonas 
comerciales que se desarrollen a nivel de estas áreas de cesión, el Plan Parcial debe. 
prever a modo de transición entre las áreas públicas y privadas, un área libre privada de 
circulación que los colinde a manera de corredor de mínimo de dos (2) metros de ancho, 
la cual no forma parte de las áreas afectas al uso público y podrá ser cubierta y ocupada 
a partir del segundo piso. Esta área no podrá ser objeto de cerramiento. 

En el evento en que el promotor destine esta área libre privada a área privada afecta al 
uso público la misma deberá cumplir con las condiciones de cerramiento señaladas en el 
artículo 21 del Decreto Distrital 804 de 2018. 

VI. SISTEMA DE EQUIPAMIENTO PÚBLICO. 

La generación de equipamientos públicos en el Plan Parcial "San Rafael" en contraprestación 
a los beneficios de edificabilidad adicional otorgados, se realiza a través de un pago 
compensatorio de conformidad con lo señalado en el artículo 27 deI Decreto Distrital 804 de 
2018 y  según las condiciones establecidas en el articulo 23 del Decreto 370 de 2023. 
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Por la cual se expide la Licencia de Urbanización en la modalidad de Reurbaniz ación para el Proyecto Urbanístico 
denominado SAN RAFAEL y Licencia de Construcción en la modalidad de Obra Nueva y Cerramiento, para el 
predio identificado con nomenclatura urbana AK 50 5 F 19 (actual), localizado en la Localidad de Puente Aranda, 
en Bogotá D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se establecen 
norínas urbanlsticas y otras disposiciones. 

VII. NORMAS URBANÍSTICAS Y ARQUITECTÓNICAS. 

1. USOS DEL SUELO PERMITIDOS 

Los usos permitidos para el PPRU "San Rafael" de conformidad con lo establecido en el 

Decreto Distrital 804 de 2018, son: 

USO CONDICIÓN DESCRIPCIÓN ESCALA 

Residen cial* Principal M ultifam i liar N/A 

Comercio** Complementario 
Los indicados en la plancha de 

usos de la UPZ No 43 San Rafael 
Zonal Servicios 

personales** Complementario 

*Compatibilidad permitida según concepto de la SDA No° 2021EE73134 (SDP No 1-2021-

32473). 
**Conforme la escala permitida (hasta zonal), el área construida destinada al uso de comercio 
y servicios personales no podrá exceder 2.000 m2 de área de ventas. 

El LISO residencial contempla la Vivienda de Interés Social (VIS), la cual podrá desarrollarse de 
forma mixta con vivienda no VIS o en la totalidad de la edificabilidad del plan parcial, caso en 
el cual deberá cumplir con los requisitos señalados en el artículo 2,2.2.1.5.2.2 "Características 
de la Vivienda de Interés Social (VIS) y de Interés Social Prioritario (VIP) que se desarrollen 
en programas y/o proyectos de renovación urbana o áreas de tratamiento de renovación 
urbana" del Decreto Nacional 1077 de 2015 -modificado por el artículo 1 del Decreto Nacional 
583 de 2017- y la exigencia de equipamiento comunal privado Según lo establecido en el 
artículo 4 del Decreto Distrital 080 de 2016. 

1.1 DENSIDAD HABITACIONAL. 

El número máximo de unidades de vivienda del Plan Parcial San Rafael" está supeditado a la 
aplicación de los usos, indices de ocupación y construcción, normas volumétricas del Decreto 
370 de 2023, a la disponibilidad de servicios públicos emanada por la Empresa de Acueducto 
y Alcantarillado de Bogotá y al número total de estacionamientos definidos en el Estudio de 
Tránsito. Se deberá dar cumplimiento a las disposiciones de habitabilidad y área mínima 
establecidas en el artículo 15 del Decreto Distrital 804 de 2018. 
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Por la cual se expide la Licencia de Urbanización en la modalidad de Reurbanización para el Proyecto Urbanístico 
denominado SAN RAFAEL y Licencio de Construcción en la modalidad de Obra Nueva y Cerramiento, para el 
predio identificado con nomenclatura urbana AK 50 5 F 19 (actual), localizado en la Localidad de Puente Aranda, 
en Bogotá O. C. se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se establecen 
normas urbanísticas y otras disposiciones. 

2. ÍNDICE DE OCUPACIÓN Y CONSTRUCCIÓN: 

Para la correcta aplicación de o establecido en el artículo 8 del Decreto Distrital 804 de 2018, 
el indice de ocupación es resultante de la aplicación de las normas volumétricas y de las 
cargas urbanísticas, y el indice máximo de construcción es calculado sobre área original del 
predio, lo cual se indica en la siguiente tabla: 

DESCRIPCION 
CANTIDADES 

Indice 

ÁREA DEL PREDIO Y LINDERO ORIGINAL 11.673,90 

ÁREA DEL PREDIO Y LINDERO RESULTANTE 7.859.41 

INDICE DE CONSTRUCCIÓN BÁSICO (lCb) 25.682,58 2.2 

ÍNDICE DE CONSTRUCCIÓN FINAL (lCf) 72.845.13 6.24 

ÍNDICE DE CONSTRUCCIÓN PROPUESTO 25.682,58 2.2 

En ningún caso, el proyecto arquitectónico puede sobrepasar el Índice de Construcción (lC) 
máximo permitido final propuesto, ni las unidades de vivienda proyectadas en las 
correspondientes factibilidades y disponibilidades de servicios públicos emitidas por las 
empresas prestadoras previamente al licenciamiento urbanístico. 

De conformidad con lo establecido en el artículo 2 del Decreto Distrital 804 de 2018 para 
efectos del cálculo de indice de construcción se considerará como "Area de cálculo para el 

índice de construcción" la parte edificada que equivale a la suma de la superficie de todos los 
pisos. Excluye azoteas, hall de cubierta, áreas duras sin cubrir o techar, área de las 
instalaciones mecánicas, cuartos de máquinas o de mantenimiento, subestaciones, cuartos de 
basura y ductos, depósitos que se encuentren en pisos de la edificación que no contengan 
usos habitables, puntos fijos, el área de equipamiento comunal privado propuesto en cualquier 
piso. Así mismo, se excluye el área de los estacionamientos y de circulación vehicular y 
peatonal ubicados en sótano, semisótano y hasta en los tres (3) primeros pisos de la 
edificación y cuando se trate de proyectos que involucren la totalidad de la manzana hasta en 
los cuatro (4) primeros pisos de la edificación. 

3. ALTURA MÁXIMA: 

Acorde con lo definido por la Unidad Administrativa Especial de Aeronáutica Civil (UAEAC) 
en concepto identificado con el radicado SDP No 2023251060029116 de septiembre 28 de 
2023, la altura máxima permitida es de cien (100) metros. La altura máxima no podrá superar 
treinta (30) pisos, según lo dispuesto en el artículo 10 del Decreto Distrital 804 de 2018, y  se 

deberán tener en cuenta las demás condiciones previstas en el decreto referido. 
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Por la cual se expide la Licencio de Urbanización en la modalidad de Reurbonización para el Proyecto Urb anistico 
denominado SAN RAFAEL y Licencia de Construcción en la modalidad de Obra Nueva y Cerramiento, paro el 
predio identificado con nomenclatura urbana AK 50 5 F 19 (actual), localizado en la Localidad de Puente Aranda, 
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Los elementos de remate sobre cubierta: de las chimeneas, ductos, tanques de agua, los 
cerramientos y antepechos de cubierta, la última parada y el remate de a escalera, el sobre 
recorrido del ascensor, el cuarto de máquinas del ascensor, la altura de la última parada del 
ascensor y el hall de cubierta, así como el cerramiento de la cubierta, no serán contabilizados 
dentro de la altura máxima ni dentro del indice de construcción, ni para el cálculo de 
aislamientos y patios. Cualquier elemento de remate diferente a los mencionados en el 
presente inciso, será contabilizado dentro del indice de construcción, dentro de la altura 
máxima permitida y dentro de la altura base de cálculo para determinar las dimensiones de 
aislamientos y patios exigidas. 

Adicionalmente se deben tener en cuenta las siguientes precisiones: 

• Los pisos no habitables serán contabilizados dentro de la altura máxima y no se 
contabilizan dentro del índice de construcción. 

• Cuando se plantee un único piso no habitable, no se contabiliza para el cálculo de 
aislamientos. 

• Cuando se planteen dos o más pisos no habitables, se excluirá sólo uno de ellos para 
contabilizar la altura de cálculo de aislamientos, siempre que el piso no habitable que se 
pretenda excluir esté planteado en niveles inferiores a los pisos que contienen unidades 
residenciales. De lo contrario, contabilizará dentro de la altura para el cálculo de 
aislamientos. 

• La altura libre entre afinado inferior y superior del primer piso o nivel de acceso peatonal 
será como mínimo de 4,00 metros y en los demás pisos, semisótano y sótanos la altura 
libre entre afinado inferior y superior será como mínimo de 2,40 metros. Tratándose de 
Vivienda de Interés Social o Vivienda de Interés Prioritaria, la altura libre será como 
mínimo de 230 metros. 

• Todas las variaciones volumétricas como áreas bajo cubierta inclinada, altillos mansardas 
y mezzanines, hacen parte de las áreas construidas incluidas en el indice de construcción 
y se contabilizarán como piso. 

4. ANTEJARDINES 

La exigencia de antejardines se determina según la dimensión frente sobre las vías de la malla 
vial local e intermedia, así: 

• Cuando el provecto incluya la totalidad del costado de manzana, no se exige sobre ese 
costado de manzana. 
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• Cuando se contemple parcialmente el costado de manzana se deben prever los siguientes 
empates de antejardines: 

a. En predios que colinden lateralmente con edificaciones permanentes existentes que 
tengan exigencia de antejardin, se debe prever empate en planta con la dimensión del 
antejardín existente del predio colindante en una longitud de fachada no menor a dos (2) 
metros ni mayor a cinco (5) metros, a partir de la cual se podrá paramentar la construcción 
con el lindero resultante del predio o predios objeto del licenciamiento o proponer voladizo 
según las condiciones establecidas en el presente decreto. Cuando las edificaciones 
permanentes no tengan antejardin, no se exige empate alguno, ni antejardín. 

b. En predios que colinden lateralmente con predios no edificados o que contengan 
edificaciones no permanentes, no se debe prever empate con la dimensión del antejardín 
exigido. 

• Cuando se proponga la construcción retrocedida del paramento de construcción 
normativb, el espacio libre generado entre el lindero resultante o paramento de 
construcción normativo y el paramento de construcción propuesto, en el nivel de acceso 
peatonal frente al espacio público, debe ser tratado en material dura, continuo con un 
diseño unificado con el andén, sin obstáculos ni desniveles para el peatón con respecto 
al nivel del andén, en un minimo del 50% del área, sobre la cual se permite arborización. 
El área restante podrá ser empradizada, arborizada yio con un tratamiento paisajístico. 
No se permite el cerramiento de estas áreas, ni de los antejardines. 

5. AISLAMIENTOS Y EMPATES CONTRA PREDIOS VECINOS. 

Aplican las disposiciones de los artículos 12 y  13 del Decreto Distrital 804 de 2018 
implementando las medidas de mitigación que sean aplicables en virtud del Anexo No 2 
Matriz de lineamientos ambientales del Decreto 370 de 2023. En todo caso, en virtud de 
las disposiciones de la Secretaría Distrital de Ambiente sobre compatibilidad del uso 
residencial en áreas industriales, los aislamientos de las superficies destinadas a este uso 
respecto de los predios colindantes no podrán ser menores a las siguientes dimensiones: 
a) nororiente, 10 metros lineales; b) suroccidente, 10 metros lineales; c) suroriente, 15 
metros lineales desde el límite del andén existente de la avenida carrera 50 y d) 
noroccidente, 10 metros lineales. 

Aislamientos Laterales: 
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a. Contra predios no edificados o que contengan edificaciones no permanentes, se debe 
prever el aislamiento a partir de una altura de 11,50 metros. Por lo anterior, se debe 
plantear una edificación contra dicho lindero a una altura de 11,50 metros desde el nivel 
del terreno, por lo menos 6 metros en planta desde el lindero resultante contra el espacio 
público hacia el interior de la edificación y mínimo 3 metros de frente sobre la fachada 
frente al espacio público. En caso de plantear semisótano yio sótano, estos deben estar 
contenidos dentro de los 11,50 metros anteriores. 

Cuando se opte por cerrar las áreas libres generadas sobre el volumen adosado al lindero 
colindante, de conformidad con lo establecido en el numeral 3 del articulo 21 del Decreto 
804 de 2018, este cerramiento no estará contenido dentro de los 11,50 metros. 

b. Contra predios que contengan edificaciones permanentes adosadas contra el lindero 
lateral del predio colindante, se debe prever empate estricto en altura y en planta con la 
edificación permanente en el plano de fachada contra la vía pública, por lo menos 6 metros 
en planta desde el lindero resultante propuesto contra el espacio público hacia el interior 
de la edificación y mínimo 3 metros de frente sobre la fachada frente al espacio público. 
A partir del empate se debe prever el aislamiento lateral contra toda la fachada lateral de 
la edificación colindante. 

Con el fin de evitar servidumbre de vista contra los predios vecinos, sobre la cubierta del 
volumen adosado al lindero colindante, cuando esta sea utilizada, se debe plantear un 
cerramiento del predio de máximo 1,90 metros de altura, el cual no está contenido dentro 
del empate volumétrico. 

c. Contra predios que contengan edificaciones permanentes que se encuentren aisladas del 
lindero colindante desde el nivel del terreno, se debe prever el aislamiento ateral en toda 
la fachada latera de la edificación desde el nivel del terreno o placa superior del sótano o 
semisótano. Se permite cerramiento contra predios vecinos de 2,50 metros. 

Aislamientos Posteriores: 

a. Los aislamientos posteriores se deben prever a partir del nivel del terreno o placa superior 
del sótano o semisótano. Cuando se plantee plataforma, el aislamiento posterior se podrá 
plantear de conformidad con la altura de la plataforma, siempre y cuando la edificación o 
edificaciones propuestas sobre esta se retrocedan o correspondiente a la dimensión del 
aislamiento posterior, de conformidad con la altura total propuesta desde el nivel del 
terreno o placa superior del sótano o semisótano. 
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b. Los aislamientos posteriores correspondientes al predio resultante del englobe, se deben 
mantener contra los predios colindantes. 

c. Los englobes de predios medianeros deben prever un aislamiento contra los aislamientos 
posteriores de los predios vecinos, con un ancho igual al aislamiento posterior existente 
del predio vecino y fondo equivalente a a dimensión del aislamiento exigido para la 
edificación propuesta por encima del empate volumétrico Contra patios existentes en los 
predios vecinos, diferentes a los aislamientos posteriores, no se debe prever aislamiento. 

• Las dimensiones de los aislamientos laterales y posteriores, según la altura 
propuesta en pisos, son las siguientes: 

No. de Pisos 
Propuesto en la 
totalidad de la 
edificación 

Dimensión única en la totalidad de la 
fachada 

Aislamiento 
Lateral 

Aislamiento 
Posterior (m) 

1 a 3 3.00 3.00 

4 a 6 4.00 5.00 

7 a 9 6.00 6.50 

10a12 8.50 9.00 

13o más 1100 11.50 

La altura se contabiliza desde el nivel del terreno, placa superior del sótano o semisótano, 
placa superior de la plataforma, desde el empate volumétrico establecido en el literal b del 
numeral 1 del presente artículo o desde el volumen construido de 11,50 metros de altura 
adosado al lindero colindante, según el caso. Para determinar el número de pisos de la 
edificación para establecer el aislamiento exigido, se contabiliza en la altura por cada cuatro 
metros con veinte centímetros (4,20 metros) un piso. Si resulta en la altura de la edificación 
fracción igual o mayor a un metro con cincuenta centimetros (1,50 metros), dicha fracción 

contabiliza como piso. 
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Los empates volumétricos que se deban plantear contra edificaciones permanentes en los 
predios colindantes sobre el frente de las vías públicas, se deben realizar a partir del lindero 
resultante del predio generado por el cumplimiento de las obligaciones urbanísticas. 

6. AISLAMIENTOS Y EMPATES ENTRE EDIFICACIONES. 

Cuando en un mismo proyecto se propongan dos o más edificaciones aisladas, deben 
cumplirse las siguientes condiciones: 

• Se permiten conexiones peatonales aéreas entre las edificaciones en hasta dos (2) pisos 
diferentes que no excedan 5,00 metros de ancho en planta, las cuales en ningún caso 
pueden estar proyectadas sobre los aislamientos laterales y posteriores. 

En caso de proponer dos conexiones peatonales aéreas en el mismo piso, estas deben 
estar aisladas como minimo por una distancia equivalente o mayor a 1/2 de la longitud de 
la fachada que tenga menor longitud entre las fachadas enfrentadas de las edificaciones 
que estén conectadas, y en todo caso no menor de 5 metros. 

• Las edificaciones que se planteen sobre la plataforma no podrán tener una fachada mayor 
a 50 metros de ancho sobre el frente a la Avenida Calle 13 o la Avenida de las Américas o 
demás vias de a malla vial arterial. En estos casos, la fachada de las edificaciones sobre 
vias de la malta vial arterial se regirá por las siguientes disposiciones: 

Cuando se proponga una edificación con una fachada (proyección en planta de todos sus 
puntos sobre el lindero resultante sobre cada frente de las vías mencionadas) mayor a 50 
metros, se deberá generar un retroceso de fachada como máximo a partir de los primeros 
50 metros, en una distancia igual o mayor a 1/3 del fondo total de la edificación, tomados 
desde el paramento de construcción propuesto del plano de fachada inicia:. 
El retroceso debe generar como mínimo un vacio rectangular o cuadrado no construido 
desde el nivel superior de la plataforma o sótano o semisótano según el caso, cuyo lado 
mínimo sea igual o mayor a 1/3 del fondo total de la edificación. 
La presente condición aplica inclusive a los proyectos propuestos en manzanas que se 
encuentren separadas de las vías mencionadas por espacio público. No aplica para la 
plataforma. 

El paramento de construcción propuesto no tiene que ser continuo, por lo cual se pueden 
generar retrocesos diferenciados en la volumetría propuesta. 
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7. AISLAMIENTOS CONTRA PREDIOS SEPARADOS POR ESPACIO PÚBLICO. 

Los aislamientos contra predios separados por espacío público se deben plantear de alguna 
de las dos formas en cada fachada: 

• Un único aislamiento por fachada: Se debe plantear un único aislamiento mínimo 
equivalente a 1/4 de la altura total propuesta en la fachada contada desde el nivel del 
terreno, todos los puntos de la fachada, incluidos los voladizos, deben cumplir con el 
aislamiento, según cada uno de los siguientes escenarios: 

a. Contra predios que no hacen parte del ámbito de aplicación del Decreto 804 de 2018 que 
se encuentren separados por espacio público, el aislamiento se debe prever desde los 
linderos de dichos predios. 

b. Contra predios que hacen parte del ámbito de aplicación del Decreto 804 de 2018 que se 
encuentren separados por vías vehiculares intermedias o locales, cuya calzada vehicular 
existente tenga un ancho igual o mayor a 7 metros, el. aislamiento se debe prever desde 
la proyección de 5 metros contados desde el sardinel existente de la manzana contigua 
hacia el interior de los predios separados por espacio público. 

c. Contra predios que hacen parte del ámbito de aplicación del citado Decreto que se 
encuentren separados por vías vehiculares intermedias o locales, cuya calzada vehicular 
existente tenga un ancho menor a 7 metros, el aislamiento se debe prever desde la 
proyección de 8,50 metros contados desde el eje de la calzada vehicular existente hacia 
el interior de los predios separados por espacio público. 

d. Contra predios que hacen parte del ámbito de aplicación del citado Decreto que se 
encuentren separados por espacios públicos diferentes a vias vehiculares intermedia o 
locales, el aislamiento se debe prever desde los linderos de dichos predios. 

Dos aislamientos por fachada: Se debe plantear un primer retroceso en fachada a partir 
de una altura equivalente a 2.5 veces el ancho del espacio público que separa los predios 
y a partir del punto más alto de la edificación sobre ese primer plano de fachada, cuando 
se proponga voladizo, corresponde al plano de fachada generado por el voladizo. A partir 
de la altura alcanzada en el primer plano de fachada se debe plantear un segundo 
retroceso mínimo de 1/5 de la altura necesaria restante para alcanzar la altura total de la 
edificación según el cumplimiento de los demás aislamientos. El primer retroceso se debe 
plantear según cada uno de los siguientes escenarios: 
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a. Contra los linderos de predios que no hacen parte del ámbito de aplicación del citado 
Decreto que se encuentren separados por espacio público, las edificaciones se deben 
aislar de Ja siguiente manera: la distancia que hay entre cada punto de la fachada, 
incluyendo cualquier elemento que se encuentre en la fachada, y su proyección hasta el 
nivel del terreno, debe ser igual o menor a 2.5 veces la distancia que hay entre dicha 
proyección y el punto más cercano de cualquier lindero de otros predios separados por 
espacio público. 

b. Contra los predios que hacen parte del ámbito de aplicación del citado Decreto que se 
encuentren separados por vias vehiculares intermedias o locales, cuya calzada vehicular 
existente tenga un ancho igual o mayor a 7 metros, las edificaciones se deben aislar de la 
siguiente manera: la distancia que hay entre cada punto de la fachada, incluyendo 
cualquier elemento que se encuentre en la fachada, y su proyección hasta e! nivel del 
terreno, debe ser igual o menor a 2.5 veces la distancia que hay entre dicha proyección y 
la proyección de 5 metros contados desde el sardinel existente de la manzana contigua 
hacia el interior de los predios separados por espacio público. 

c. Contra los predios que hacen parte del ámbito de aplicación de! citado Decreto que se 
encuentren separados por vías vehiculares intermedias o locales, cuya calzada vehicular 
existente tenga un ancho menor a 7 metros, las edificaciones se deben aislar de la 
siguiente manera: la distancia que hay entre cada punto de la fachada, incluyendo 
cualquier elemento que se encuentre en a fachada, y su proyección hasta el nivel del 
terreno, debe ser igual o menor a 2.5 veces la distancia que hay entre dicha proyección y 
la proyección de 8,50 metros contados desde el eje de la calzada vehicular existente hacia 
el interior de los predios separador por espacio público. 

d. Contra los linderos de los predios que hacen parte del ámbito de aplicación del citado 
Decreto que se encuentren separados por espacios públicos diferentes a vias vehículares 
e intermedias, las edificaciones se deben aislar de la siguiente manera: la distancia que 
hay entre cada punto de la fachada, incluyendo cualquier elemento que se encuentre en 
la fachada, y su proyección hasta el nivel del terreno, debe ser igual o menor a 2.5 veces 
la distancia que hay entre dicha proyección y el punto más cercano de cualquier lindero 
de otros predios separados por espacio público. 

. Contra predios separados por vías de la malla vial arterial no se exige aislamiento. 

8. VOLADIZOS. 

Se permiten voladizos sobre las vías vehiculares y demás espacios públicos, a partir de una 
altura mínima de once metros con cincuenta centímetros (11,50 metros), tomados desde el 
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nivel del terreno. Las dimensiones máximas permitidas están determinadas de acuerdo al 
porcentaje de fachada que se plantee con voladizo según lo establecido a continuación: 

Sobre vias de la malla vial arterial: 

% de área de fachada con voladizo Dimensión máxima de voladizo 
Hasta el 100% 1.00 metro 
Hasta el 60% 1.80 metros 
Hasta el 40% 2,50 metros 

Sobre las vías de la malla vial intermedia y local existentes y demás espacios públicos: 

% de área de fachada con voladizo Dimensión máxima de voladizo 
Hasta el 100% 1.00 metro 
Hasta el 50% 1.80 metros 

El área de fachada sobre la cual se calcula el porcentaje permitido, corresponde al área de 
fachada contada a partir de una altura de once metros con cincuenta centímetros (1150 
metros). Los balcones o terrazas propuestas que se proyecten sobre las vías públicas 
contabilizan como voladizo. En todo caso, se debe optar por una sola opción de porcentaje 
propuesto por fachada, por lo tanto, no se permite la combinación de porcentajes en una sola 

fachada. 

• Cuando la edificación deba empatarse contra las edificaciones de los predios vecinos 
sobre el frente de vías de la malla vial intermedia o local, no se podrán generar culatas, 
para lo cual se debe empatar contra la edificación colindante en una longitud de fachada 
no menor a dos (2) metros ni mayor a cinco (5) metros, punto a partir del cual la edificación 
debe retrocederse hasta el paramento de construcción normativo como mínimo. Lo 
anterior no aplica, si debido al cumplimiento de las cargas urbanisticas, no es posible el 
empate. . 

9. RAMPAS Y ESCALERAS. 

No podrán ocupar los andenes y se deberán respetar las dimensiones minimas de estos. Se 
exigen rampas que garanticen el acceso a personas con movilidad reducida, así corno los 
demás elementos de acceso al espacio público, a las edificaciones, vías y parqueaderos, 
conforme a la normativa vigente. Las rampas peatonales y escaleras deben cumplir con lo 
dispuesto en la NTC 4143 de 2012 y las demás normas que reglamenten la materia. 
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Por la cual se expide la Licencia de Urbanización en la modalidad de Reurbanización para el Proyecto Urbanistico 

denominado SAN RAFAEL y Licencio de Construcción en la modalidad de Obra Nueva y Cerramiento, para el 
predio identificado con nomenclatura urbana AK 50 5 F 19 (actual), localizado en la Localidad de Puente Aranda, 
en Bogotá O. C. se lijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable. se  establecen 

normas urbanísticas y otras disposiciones. 

Las rampas de acceso a sótanos o semisótanos podrán iniciar a partir del lindero resultante. 
Las rampas de acceso a pisos superiores al primero que contengan estacionamientos deben 
iniciar a partir del paramento de construcción propuesto de la edificación o plataforma según 
el caso. 

El equipamiento comunal privado está conformado por las áreas de propiedad privada al 
servicio de los copropietarios necesarias para el buen desarrollo de las actividades a las cuales 
está destinada una edificación. Para usos residenciales no VIS ni VIP y para otros usos 
distintos al residencial, se calcula sobre la Construcción en el uso y/o Construcción Neta. El 
equipamiento comunal privado debe tener acceso directo desde las áreas comunes que no 
sean de uso exclusivo. 

Exigencia: 

Los proyectos comerciales y de servicios empresariales y personales, industriales o 
dotacionales salvo los proyectos con uso dotacional educativo, con más de 800 mt52 de área 
construida, y los proyectos residenciales de cinco (5) o más unidades de vivienda que 
contengan áreas comunes, deberán prever con destino al equipamiento comunal privado, las 
áreas mínimas en la proporción y con la destinación que se señala a continuación. Cuando 
se planteen usos distintos en un mismo proyecto, el cálculo se debe realizar sobre cada uno 
de los usos según la siguiente exigencia: 

Proyectos de vivienda, VIS y VIP: 
Hasta 150 viviendas: 6 mts2 por cada unidad de vivienda. 
Más de 150 viviendas: 8.5 mts2 por cada unidad de vivienda aplicable al número de viviendas 
que exceda 150 viviendas. 

Proyectos de vivienda, no VIS ni VIP: 10 mts2 por cada 80 mts2 de área neta de construcción 
en el uso. , ., i 

Para usos diferentes a vivienda: 10 mts2 por cada 120 mts2 de área neta de construcción en 
el uso. 

,., i 'L 

10. EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO. 

. Elementos del equipamiento comunal privado: 
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DESTINACIÓN PORCENTAJE MiNIMO 

a. Zonas verdes y recreativas en áreas libres 40 % 

b. Servicios comunales en áreas construidas 15% 

c. Estacionamientos adicionales para visitantes El porcentaje requerido en cada proyecto para 
completar el 100% de la totalidad del 
equipamiento propuesto 

Adicionalmente, se debe tener en cuenta las siguientes precisiones: 

Cuando se propongan áreas de cubiertas verdes, terrazas descubiertas, zonas de descanso 
descubiertas, o similares en la cubierta, deberán hacer parte del equipamiento comunal 
privado propuesto de zonas verdes libres y recreativas, para lo cual debe plantearse como 
superficie horizontal transitable (inclusive para personas con movilidad reducida). 

Cuando la edificación sea de tipologia continua, se deberá plantear un cerramiento de máximo 
1,90 mts de altura contra los predios vecinos sobre los aislamientos laterales, que evite la 
servidumbre de vista. 

A su vez, cuando la edificación sea de tipología aislada, se deberá plantear el antepecho o 
baranda (elemento de mobiliario externo para el apoyo, seguridad y protección de transeúntes) 
de seguridad de acuerdo con las normas técnicas que regulan la materia. En ambos casos, el 
muro, antepecho o baranda no hacen parte de la altura máxima de la edificación. 

Cuando se plantee plataforma, la cubierta de esta podrá a su vez hacer parte de las zonas 
verdes libres recreativas del equipamiento comunal, cumpliendo con lo establecido en la 
definición de Cubierta establecida en el Decreto 804 de 2018. En las otras placas o cubiertas 
que se encuentran en otros niveles, las cuales surgen por el cumplimiento de los aislamientos 
y demás normas volumétricas, no aplica lo establecido en la definición. 

11. HABITABILIDAD. 

Son condiciones de habitabilidad las siguientes: 

• Habitabilidad. El área minima de la vivienda será la que resulte de multiplicar el número 
de alcobas por quince (15) metros cuadrados. 
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• Iluminación y ventilación natural. En las viviendas, solamente baños, cocinas, depósitos y 
espacios de servicio localizados al interior de la vivienda conexos a estos, podrán 
ventilarse por ductos. Los demás espacios deben ventilarse e iluminarse directamente 
desde el exterior a través de fachadas principales, laterales o posteriores o a través de 
patios. 

• Patios. El lado mínimo de los patios se determinará de la siguiente manera: 

a. Entre diferentes unidades de vivienda el lado mínimo es equivalente a un tercio (1/3) de 
la altura total de la edificación: en ningún caso inferior a tres (3) metros. 

b. Cuando la edificación contemple diferentes alturas, la altura para el cálculo de la 
dimensión de patio corresponde a la altura de la edificación que enmarca el patio en 
más de uno de sus costados. Si ésta se encuentra dividida en dos o más alturas, se 
debe tomar la mayor altura. 

c. Debe plantearse desde el nivel superior de la placa de cubierta del sótano o del 
semisótano o del terreno según corresponda. En las edificaciones con múltiples usos que 
incluyan el residencial, los patios que se proyecten en los pisos superiores deben 
plantearse desde el nivel donde comienzan tas unidades residenciales. En estos casos, 
para efectos de contabilizar el lado minimo del patio al que se refiere el literal a del numeral 
3 del presente articulo, la altura total de la edificación se contará desde el nivel del piso 
donde se debe ubicar el patio. Así mismo, cuando el proyecto plantee piso o pisos no 
habitables, La altura de la edificación para el cálculo de la dimensión mínima del patio no 
incluye este (os) niveles, siempre que el piso o pisos no habitable(s) esté(n) planteado(s) 
en niveles inferiores a los pisos que contienen unidades residenciales. De lo contrario, 
contabilizará (n) dentro de la altura para el cálculo de la dimensión mínima del patio. 

i. Cuando se planteen áreas de equipamiento comunal privado cubierto y/o áreas de 
comercio y servicios en el semisótano y/o sótano uno (1), de conformidad 
con o establecido en el artículo 1 80  del presente Decreto, el lado mínimo del patio debe 
ser igual o mayor a 1/2  de la altura contada desde el nivel del terreno o placa superior del 
sótano o semisótano, hasta el nivel del sótano o semisótano en el cual se proponga dicha 
área, en todo caso debe ser igual o mayor a tres (3) metros. El área del patio sirve a 
máximo un área equivalente o menor a 10 veces el área del patio, incluida el área del 
patio. 
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• Para determinar la altura de cálculo del lado mínimo de los patios no se incluyen los 
elementos de remate sobre cubierta. Cuando se plantee cerramiento en la placa superior 
del último piso que enmarca el patio, éste no contabiliza dentro de la altura de cálculo; lo 
anterior aplica tanto para patios propuestos en pisos superiores, como para patios 
propuestos en semisótanos o en el primer sótano. 

12. ESTACIONAMIENTOS: 

De acuerdo con lo establecido en el articulo 19 del Decreto 370 de 2023 los estacionamientos 
exigidos son los siguientes: 

USO DESCRIPCIÓN 
UNIDADES 
POR TIPO 

TOTAL DE 
UNIDADES 

Residencial 
Multifamiliar 

(1632 
unidades) 

Estacionamientos privados (para vivienda NO VIS: 1 
unidad por cada 2 unidades de vivienda). 

816 

Estacionamientos para visitantes (para NO VIS: 1 
unidad por cada 10 unidades de vivienda). 

1 6 

Total estacionamientos — uso de vivienda 979 

- 
Comercio 

(Escala zonal) 

Estacionamientos privados (1 por cada 250 m7  de 
comercio) 

Estacionamientos para visitantes (1 por cada 35 m2) 29 

Total estacionamientos — uso comercial escala zonal 33 

Servicios 
Personales 

(Escala zonal) 

Estacionamientos privados (1 por cada 80 m2  de 
comercio) 

6 

Estacionamientos para visitantes (1 por cada 80 
m de comercio) 

6 

Total estacionamientos - servicios personales escala zonal 12 

Total estacionamientos exigidos según normativa aplicable 1024 

• Los cupos de estacionamientos indicados en la tabla anterior son indicativos, por lo tanto, 
los cupos definitivos por uso serán los establecidos en la licencia urbanística 
correspondiente y se calcularán para cada uso -incluso el uso residencial bajo la tipología 
de Vivienda de Interés Social (VIS)- según sector de demanda C, de acuerdo con los 
lineamientos del cuadro Anexo No. 4 del Decreto Distrital 190 de 2004, sin sobrepasar el 
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total máximo de 1041 cupos soportado en el componente de tránsito que forma parte de 
los documentos de la formulación del presente plan parcial. Si el proyecto tiene 
modificaciones en más del 5% respecto de los cupos máximos relacionados anteriormente, 
se deberá proceder a modificar el Plan Parcial adoptado por el Decreto 370 de 2023. 

• Para todos los usos, cuando la sumatoria de los cupos exigidos de estacionamientos 
privados y de visitantes sea mayor a 30, se debe prever un (1) cupo para estacionamiento 
de vehículos que transportan personas con movilidad reducida por cada treinta (30) 
requeridos -privados más visitantes-. 

• Para todos los usos, por cada 2 estacionamientos privados y de visitantes exigidos se debe 
prever un cupo para estacionamiento de bicicletas, los cuales se localizarán dentro del 
predio. 

e Las dimensiones de estacionamientos y áreas de circulación vehicular serán las definidas 
en el articulo 17 del Decreto Distrital 804 de 2018. 

• Previo a la operación, el Plan Parcial deberá adoptar un protocolo de maniobras de cargue 
y descargue para el comercio planteado, acorde con lo establecido en el Decreto Distrital 
840 de 2019 "Por medio del cual se establecen las condicIones y restricciones para el 
tránsito de los vehiculos de transporte de carga en el Distrito Capital, y se dictan otras 
disposiciones ", y las normas que lo modifiquen o sustituyan. 

Los estacionamientos deben cumplir con las siguientes condiciones de acuerdo con lo 
establecido en el Decreto 804 de 2018: 

• En el primer piso de la edificación o plataforma que tengan frente a espacios públicos de 
carácter vehicular o peatonal se debe prever un área de restricción, con excepción del área 
estricta para acceso vehicular localizada en el nivel de acceso, no menor a 6 metros 
contados desde el paramento de construcción propuesto hacia el interior del predio, en 
donde no se permite la localización de estacionamientos, ni zonas de maniobra y 
circulación propias de los estacionamientos. En pisos superiores, cuando se planteen 
estacionamientos o zonas de circulación y maniobra propias de los estacionamientos sobre 
las fachadas frente a espacios públicos, estos deberán estar retrocedidos 1,20 metros 
desde el paramento de construcción propuesto hacia el interior y la fachada ,de esos 
espacios en esos pisos deberá ser tratada como mínimo el 60% en material que no permita 
transparencia alguna 
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Sobre el frente de la Avenida Calle 13 y  Avenida de las Américas y demás vías de la malla 
vial arterial, el área de restricción debe ser destinada al desarrollo de usos permitidos, y 
en hasta un 50% del lindero resultante sobre el frente vial a equipamiento comunal privado 
incluyendo el acceso peatonal del proyecto cuando se plantee sobre estas vías. Sobre el 
frente de las demás vias públicas, esta área se debe destinar a zonas de equipamiento 
comunal privado cubierto yio al desarrollo de usos permitidos, con excepción del área 
estricta para acceso vehicular 

Dimensiones de estacionamientos y áreas de circulación: 

Las dimensiones minimas, libres de elementos estructurales o divisorios, de los cupos de 
estacionamientos son: 

a. Estacionamientos convencionales: 2,40 metros x 5,00 metros. Cuando se planteen 
paralelos al área de circulación, localizando el lado más largo sobre la circulación, los 
cupos deben tener una dimensión mínima de 2,40 metros x 5,80 metros. 

b. Estacionamientos para vehiculos que transportan personas con movilidad reducida: 3,80 
metros x 5,00 metros. Cuando se planteen dos o más estacionamientos que comparten el 
lado más largo de [a dimensión, se podrán plantear de 3,20 metros x 5,00 metros. Cuando 
se planteen paralelos al área de circulación, localizando el lado más largo sobre la 
circulación, los cupos deben tener una dimensión mínima de 3,80 metros x 5,80 metros. 

c. La dimensión mínima, continua y libre de elementos estructurales o divisorios, de las áreas 
de circulación debe ser de 5,00 metros. Cuando los estacionamientos que comparten el 
área de circulación, en ambos lados se planteen a 45 grados o menos, se podrá reducir a 
4,50 metros. 

• , Localización de los estacionamientos: adicional a lo establecido en las normas anteriores, 
las condiciones de localización de los estacionamientos son las siguientes: 

a. La localización de los cupos de estacionamiento para vehículos que transportan personas 
con movilidad reducida debe ser preferencialmente próxima a los accesos peatonales y/o 
puntos fijos de la edificación. 

b. Se permite la localización de hasta dos cupos de estacionamiento privados con 
servidumbre, o tres cupos de estacionamientos privados planteando en el cupo posterior 
un módulo de duplicadores (biparking), siempre que sean de un mismo propietario o sean 
asignados a una misma unidad. 
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c. Los estacionamientos de visitantes deben tener acceso directo desde las zonas de uso 
comCin, sin servidumbre alguna respecto de los estacionamientos privados. Se permite la 
localización de hasta dos cupos de estacionamientos de visitantes con servidumbre, o tres 
cupos de estacionamientos de visitantes plateando en el cupo posterior un módulo de 
duplicadores (biparking). 

• Para todos los usos, cuando la sumatoria de los cupos exigidos de estacionamientos 
privados y de visitantes sea mayor a 30, se debe prever un cupo por cada 30 exigidos 
(privados más visitantes) para estacionamiento de vehículos que transportan personas con 
movilidad reducida. Cuando la sumatoria de los cupos exigidos (privados más visitantes) 
sea menor a 30, se debe prever mínimo un cupo para estacionamiento de vehículos para 
personas con movilidad reducida. 

Para todos los usos, por cada 2 estacionamientos privados y de visitantes exigidos se debe 
prever un cupo para estacionamiento de bicicletas, los cuales se localizarán dentro del 
predio excluyendo el área de restricción del literal a del numeral 1 del presente articulo. 
Las dimensiones de los cupos de estacionamientos de bicicletas son las establecidas en 
el Anexo 1 del Decreto Distrital 080 de 2016. 

• En todos los casos las fracciones decimales que resulten de la aplicación de a exigencia 
de estacionamientos no generan cupos adicionales. 

. Se permite la utilización de módulos de duplicadores (biparking), sistemas tipo carrusel o 
elevadores de parqueo, bajo las siguientes condiciones: 

a. Se deben prever dentro de la volumetría de la edificación y/o plataforma según el caso, én 
sótanos, semisótanos o en pisos superiores que se encuentren dentro de una altura 
máxima de 1 1,50 metros tomada desde el nivel del terreno, salvo en el área de restricción 
que trata el presente articulo. No se permite su localización en los aislamientos ni patios. 

b. Se permiten para el cumplimiento de estacionamientos privados o de visitantes, salvo los 
estacionamientos para cupos que transportan personas con movilidad reducida, siempre 
que no se genere ninguna servidumbre en la operación entre los estacionamientos 
privados y de visitantes. . 

c. El número de cupos resuelto será equivalente al número de vehículos que contenga la 
máquina o el sistema. 

d. Los sistemas propuestos deben cumplir con las especificaciones y condiciones técnicas 
de cada sistema. 
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13. SOTANOS Y SEMISOTANOS. 

Se permiten sótanos y semisótanos, cumpliendo las siguientes condiciones: 

Sótanos: 
a. Se permiten en todas las Areas de Actividad. 
b. El sótano puede sobresalir 0,25 metros como máximo sobre el nivel del terreno. 

c. Se permiten desde el lindero del predio o predios resultante. 

Semisótanos: 
a. No se permite en zonas del Area de Actividad de Comercio y Servicios ni en las Areas 

delimitadas de Comercio y Servicio de las Zonas Residenciales. 

b. El semisótano puede sobresalir 1 50 metros como máximo sobre el nivel del terreno y debe 
estar retrocedido como mínimo 6 metros a partir del paramento de construcción propuesto 

de la edificación. 

• Nórmas comunes a semisótanos y al primer sótano propuesto desde el nivel de terreno: 

a. Se permite la localización de hasta un 30% del área propuesta de servicios comunales en 
áreas construidas del equipamiento comunal privado, siempre que se garantice la 
iluminación y ventilación natural de todos los espacios por medio de patios continuos desde 
el nivel del terreno o placa superior del sótano o semisótano. El lado menor de los patios 
debe ser igual o mayor a 1/2 de la altura total contada desde el nivel del terreno o placa 
superior del sótano o semisótano, hasta el nivel del sótano o semisótano en el cual se 
proponga el área de equipamiento comunal; en todo caso debe ser igual o mayor a 3,00 
metros. En todo caso, el área del patio sirve a máximo un área equivalente o menor a 10 

veces el área del patio. 

b. En las edificaciones que planteen usos diferentes al residencial desde el nivel dl terreno, 
se podrán plantear usos comerciales y de servicios, siempre que estos se encuentren 
permitidos, en un área no mayor al 30% del área del sótano o semisótano en el cual se 
proponga garantizando la iluminación y ventilación natural de todos los espacios por medio 
de patios continuos desde el nivel del terreno o placa superior del sótano o semisótano. El 
lado menor de los patios debe ser igual o mayor a 1/2 de la altura total contada desde el 
nivel del terreno o placa superior del sótano o semisótano, hasta el nivel del sótano o 
semisótano en el cual se proponga el área comercial y/o de servicios; en todo caso debe 
ser igual o mayor a 3,00 metros. En este caso, el área de uso comercial y/o de servicios 
no se contabiliza dentro del indice de construcción y el primer sótano o semisótano no 
cuenta corno piso. En todo caso, el área del patio sirve a máximo un área equivalente o 

menor a 10 veces el área del patio. 
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Por la cual se expide la Licencia de Urbanización en la modalidad de Reurbanización para ci Proyecto Urbanistico 
denominado SAN RAFAEL y Licencio de Construcción en la modalidad de Obra Nueva y Cerramiento, para el 
predio identificado con nomenclatura urbana AK 50 5 F 19 (actual), localizado en la Localidad de Puente Aranda. 
en Bogotó D.C., se filan  los cornpws'nisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se, establecen 
normas urbanísticas y otras disposiciones. 

14. ACCESIBILIDAD VEHICULAR. 

En todos los casos se debe prever la accesibilidad vehicular desde una vía de la malla vial 
local o intermedio existente. El acceso y salida vehicular debe cumplir con las siguientes 
condiciones: 

a. En ningún caso, el acceso y salida vehicular puede generar cambios de nivel respecto del 
andén. y debe estar localizado a una distancia minima de 6,00 metros desde el inicio de la 
curva del sardinel de la esquina más próxima o desde el lindero resultante del cumplimiento 
de las cargas urbanísticas. 

b. El ancho del acceso y salida vehicular debe ser de mínimo 5,00 metros. Para edificaciones 
con 20 o menos cupos de estacionamientos, puede ser de mínimo 3,50 metros. Cuando 
se plantee el acceso y la salida de forma independiente, estos podrán tener un ancho 
mínimo de 3,50 metros cada uno. Lo anterior estará sujeto a las disposiciones del Estudio 
de Tráfico o de Demanda y Atención de Usuarios, en los casos en que sea exigido. 

c. Las rampas de acceso a sótanos o semisótanos podrán iniciar a partir del lindero 
resultante. Las rampas de acceso a pisos superiores al primero que contengan 
estacionamientos deben iniciar a partir del paramento de construcción propuesto de la 
edificación o plataforma según el caso. 

15. NORMAS DE ACCESIBILIDAD AL ESPACIO PÚBLICO Y A LOS EDIFICIOS PARA LAS 
PERSONAS EN SITUACIÓN DE DISCAPACIDAD: 

Los proyectos de urbanización, de construcción y de intervención y ocupación del Espacio 
Público, deben contemplar en su diseño, las normas vigentes que garanticen, la movilidad y 
desplazamiento de las personas en situación de discapacidad, de conformidad con las normas 
establecidas en la Ley 361 de 1997, los Decretos Nacionales 1660 de 2003 y  1538 de 2005 y 
aquellas que los complementen. 

16. NORMAS GENERALES PARA EL ESPACIO PÚBLICO: 

El espacio público contemplado en el Proyecto Urbanístico adoptado con el presente acto 
administrativo para la Urbanización, se sujetará en lo pertinente para su diseño, a las 
disposiciones previstas en el Decreto 263 de 2023 y  demás normas que las modifiquen o 
complementen. 
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Por la cual se expide la Licencia de Urbanización en la modalidad de Reurbanización para el Proyecto Urb anístico 
denominado SAN RAFAEL y Licencia de Construcción en la modalidad de Obra Nueva y Cerramiento, para el 
predio identificado con nomenclatura urbana AK 50 5 F 19 (actual), localizado en la Localidad de Puente Aranda, 
en Bogotá D.C., se fjan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se establecen 
normas urbanísticas y otras disposiciones. 

17. DISEÑO Y CONSTRUCCIÓN DE ANDENES: 

De acuerdo con lo establecido en el Decreto 263 de 2023, los andenes y espacios públicos de 
circulación peatonal objeto del proceso de urbanización se sujetarán a las siguientes reglas en 
lo relacionado con su diseño y construcción, entre otros: , . . 

Deberán ser construidos según las disposiciones del Decreto 603 de 2023 que contiene la 
actualización del Anexo 5 Manual de Normas Comunes a los Tratamientos Urbanísticos. 

• Deben ser continuos en nivel y en ellos se delimitará claramente la zona para tránsito 
peatonal, sin escalones ni obstáculos que lo dificulten, contemplando soluciones para el 
tránsito de minusválidos, de conformidad con las normas vigentes. 

• Deben ser de materiales firmes, estables, antideslizantes (aún en condiciones de humedad 
de la superficie) y resistentes a la abrasión. 

• No deben tener elementos construidos que sobresalgan de la superficie, salvo los previstos 
dentro del conjunto de mobiliario urbano. 

• Las superficies salientes, tales como tapas de alcantarilla, rejillas, cajas de contadores de 
agua y otros elementos similares de protección, no podrán sobresalir más de 6 mm y no 
deberán quedar en desnivel negativo. 

• Los accesos vehiculares al predio en niflgún caso implicarán cambio en el nivel del andén 
o espacio público de circulación peatonal. 

La intervención del espacio público de propiedad del Distrito Capital requerirá licencia de 
intervención y ocupación de espacio público expedida por ¡a Secretaría Distrital de Planeación 
Distrital, Dirección del Taller del Espacio Público. 

18. OTRAS NORMAS. 

• Facilidad discapacitados: Deberá dar cumplimiento a las normas Urbanísticas y 
arquitectónicas de orden Distrital y Nacional vigentes que la regulen. Ley 361 de 1997, 
Decreto 1538 de 2005, Decreto 1077 de 2015, y aquellas que los complementen o 

modifiquen. 
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Por la cual se expide la Lico'ncia de Urbanización en la modalidad de Reurbanización para ci Proyecto Urbanístico 
denominado SAN RAFAEL y Liconcia de Construcción en la modalidad de Obra Nueva y Cerramiento, para el 
predio identificado con nomenclatura urbana AK 50 5 F 19 (actual), localizado en la Localidad de Puente Arando, 
en Bogota D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se establecen 
normas urbanísticas y otras disposiciones. 

• Sismo resistencia: Ley 400 de 1997, el Decreto 926 de 2010 - NSR-10, sus decretos 
reglamentarios y las demás normas que los modifiquen o complementen. 

• Microzonificación sísmica: Decreto 555 de 2021. 

• Buzones e hidrantes: Decreto 1388 de 1976, 

• Almacenamiento de basuras:Se debe implementar un sistema de almacenamiento de 
basuras, con superficies lisas de fácil limpieza, dotado de un sistema de ventilación, 
suministro de agua, drenaje y prevención contra incendios, de acuerdo con la normativa 
vigente sobre el tema de nivel distrital y nacional, y las caracteristicas que determine la 
entidad encargada de la administración del aseo de la ciudad. 

• Código de la Construcción, anexo al Acuerdo 20 de 1995: Articulo 604. El Acuerdo 20 
de 1995 "Por el cual se adopta el Código de Construcción del Distrito Capital de Bogotá, se 
fijan sus políticas generales y su alcance, se establecen los mecanismos para su aplicación, 
se fijan plazos para su reglamentación prioritaria y se señalan mecanismos para su 
actualización y vigilancia" continuará rigiendo por un término de dos (2) años después de la 
expedición del presente Plan, salvo lo dispuesto en sus artículos 13 a 15 y  21 que quedan 
derogados a partir de la entrada en vigencia del Decreto 555 de 2021. 

• Servicios, seguridad, confort y prevención de incendios: El diseño y construcción de las 
instalaciones interiores (servicios contra incendio, seguridad y confort, así como los de los 
otros servicios públicos de Acueducto y Alcantarillado, Energía, Teléfonos, gas y basuras) 
son de responsabilidad del constructor, por lo tanto, deberá garantizar en su predio la 
eficiente prestación interna de estos servicios. Títulos K y J de la Ley 400 de 1997, NSR-
10, y demás normas modificatorias o complementarias. 

• Manejo y disposición de escombros y desechos de construcción: Articulo 85 de 
Acuerdo 079 de 2003 (Código de Policía del Distrito Capital) y demás normas referidas a 
deberes y comportamientos para la convivencia ciudadana. 

• Licencias de excavación para intervenir con obras de Infraestructura de Servicio 
Públicos y Telecomunicaciones, el Espacio Público de Bogotá D.C.: Resolución N° 
113583 de diciembre 26 de 2014 deI .D.U. 
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Por la cual se expide la Licencia de Urbanización en la modalidad de Reirbanización para el Proyecto Urbanístico 
denominado SAN RAFAEL y Licencia de Construcción en la modalidad de Obra Nueva y Cerramiento, para el 
predio identificado con nomenclatura urbana AK 50 5 F 19 (actual), localizado en la Localidad de Puente Aranda, 
en Bogotá D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se establecen 
normas urbanísticas y otras disposiciones. 

• Promoción y comercialización del proyecto. Se deberá tener en cuenta lo establecido 
en el Decreto Distrital No. 100 de 2004, por el cual se compilan y actualizan disposiciones 
relacionadas con captación de recursos para el desarrollo de planes y programas de 
vivienda adelantados por Organizaciones Populares de Vivienda, y se establecen 
porcentajes de obra para la radicación de documentos y condiciones para el anuncio y 
comercialización de proyectos inmobiliarios a través de entidades fiduciarias. 

• Escrituración y entrega material de áreas de cesión al Distrito: Decretos N° 845 de 
2019, en lo que no contravenga lo dispuesto en el Decreto 1077 de 2015. 

• Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE, Resolución 90708 de agosto 
30 de 2013 del Ministerio de Minas y Energía y las normas que lo complementen y/o 
modifiquen. Normas relacionadas con las distancias de seguridad y zonas de servidumbre, 
que deben tenerse en cuenta por parte de los proyectistas y de los Curadores Urbanos en 
la aprobación de proyectos que se diseñen en zonas donde establezcan redes de energía 
de alta, media y baja tensión. 

• Reglamento Técnico para Redes Internas de Telecomunicaciones —RITEL. Se deberá 
dar cumplimiento a la Resolución CRO 4262 del 2013 del 30 de marzo de 2010, emitido por 
la Comisión de Regulación de Comunicaciones "Por la cual se expide el Reglamento 
Técnico para Redes Internas de Telecomunicaciones -RITEL-, que establece las medidas 
relacionadas con el diseño, construcción y puesta en servicio de las redes internas de 
telecomunicaciones en la República de Colombia y se dictan otras disposiciones". 

19. REMISIÓN A OTRAS NORMAS COMUNES REGLAMENTARIAS 

Para la correcta aplicación de las normas establecidas en la presente, se deben tener en 

cuenta las siguientes normas generales:. 

• Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá, D.C., Decreto 190 de 2004 y  aquellos que 

lo modifiquen o complementen. . 

• Entrega de zonas de cesión al Distrito Capital: Decreto 845 de 2019. . 

ARTICULO NOVENO: APROBACIÓN DEL PROYECTO. 

. 9 
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AREA TOTAL CONSTRUIDA DEL PROYECTO 
AREA LOTE 7.859,41 m2 
AREA PISO 1 242,41 m2 
AREA PISOS RESTANTES 0rn2 
AREA TOTAL CONSTRUIDO 242,41 rn2 
AREA LIBRE 7.617,00 m2 
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Por la cual se expide la Licencia de Urbanización en la modalidad de Reurbanización para el Proyecto Urbanístico 
denominado SAN RAFAEL y Liconcia de Construcción en la modalidad de Obra Nueva y Cerramiento, para el 
predio identificado con nomenclatura urbana AK 50 5 E 19 (actual,), localizado en la Localidad de Puente Aranda. 
en Bogotá D. C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se establecen 
normas urbanísticas y otras disposiciones. 

. PORYECTO ARQUITECTONICO: 

Aprobar la Sala de Ventas y apartamentos modelo para un proyecto de uso de Vivienda 
Multifamiliar la cual se desarrolla en dos edificaciones de 1 piso con altura de 2,40 mts, con 1 
cupo de parqueo privado y 7 cupos de visitantes de los cuales 1 tiene dimensiones para 
personas con movilidad reducida y  6 cupos para bicicletas, con las siguientes áreas: 

Se aprueban 183,09 ml de cerramiento tipo reja con altura de 2.00 mts y 257,48 ml de 
cerramiento en muro con altura de 1.80 mts según detalles arquitectónicos en plano A 02. 

. PROYECTO ESTRUCTURAL: 

Aprobar el diseño de dos estructuras de un piso de altura con destino para sala de ventas (Pl) 
y apartamento modelo (Pl) cuyo sistema estructural son pórticos de acero — DM0, y Muros 
de Mampostería Reforzada cumpliendo la Norma Colombiana Sismo Resistente NSR1O. 
Placa de entrepiso y cubierta maciza. 

El constructor quien suscribe la licencia de construcción debe cumplir lo indicado en A.1.3.6.5 
de NSR-10 y es el responsable de que su construcción se realice apropiadamente. Según el 
literal a. 1.3.6.5 de NSR-10 el urbanizador o constructor es responsable de "que los elementos 
no estructurales se construyan de acuerdo con lo diseñado, cumpliendo con el grado de 
desempeño especificado". El urbanizador o constructor es responsable de recopilar y verificar 
las memorias de cálculo y detalles de los elementos no estructurales indicados en planos 
arquitectónicos según la resolución 0017 de 2017 de la comisión asesora permanente para el 
régimen de construcciones sismo resistentes. Requiere Revisión y control de materiales de 
conformidad con la ley 1796 del 13 de julio 2016, titulo 1 del reglamento NSR-10 y el decreto 
nacional 1203 de 2017 
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Por la cual se expide la Licencio de Urbanización en la modalidad de Reurbaniz ación para el Proyecto Urbanístico 
denominado SAN RAFAEL y Licencia de Construcción en la modalidad de Obra Nueva y Cerramiento, para ci 
predio identificado con nomenclatura urbana AK 50 5 F 19 (actual), localizado en la Localidad de Puente Aranda, 
en Bogotá D.C., so fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se establecen 
normas urbanísticas y otros disposiciones. 

e PLANOS Y DOCUMENTOS: 4 

Hacen parte del presente Acto Administrativo los planos arquitectónicos (6), Estudio de Suelos 
(1), Memorias de Cálculo (2), Anexo Memorias de Calculo (1), Memorias de Cálculo de 
elementos no estructurales (1), los planos de elementos no estructurales (1), los planos 
estructurales (7) y  demás documentos que se aprueban reposarán en el archivo de la Curadora 

Urbana No. 2 y  otro juego será remitido al Archivo General de la Secretaría Distrital de 
Planeación para los fines pertinentes. 

ARTICULO DECIMO: CARGAS DEL PLAN PARCIAL 

Las cargas del PPRU "San Rafael" deben ser asumidas por los titulares del derecho de dominio 
del inmueble incluido en su ámbito de delimitación, estas corresponden con lo dispuesto en 
los artículos 24, 25, 26 y  27 del Decreto Distrital 804 de 2018 y  se especifican en las siguientes 

tablas: 

1. CONCEPTO CARGAS GENERALES 

ÁREA 
(m2) 

UG 
TOTAL 
PPRU 

1.1 Carga Suelo 

1.1.1 Suelo malla vial arterial 

1.1,1.1 Reserva vial para conformar andén de 
la Avenida Batallón Caldas 

96,59 96,59 

1.2 Cargas Físicas 
1.2.1  Malla vial arterial  

1.2.1,2 Adecuación de andenes Avenida 
Batallón Caldas (Fuera del ámbito del PPRU) 

756,95 756,95 

2. CONCEPTO CARGA LOCAL 

ÁREA 
(m2) 

UG TOTAL PPRU 

2.1 Cargas Físicas 
2.1.1 Malla vial local 
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Por ¡a cual se expide la LicenciO do Urbanización en la modalidad de Reurbaniz ación para ci Proyecto Urbanístico 
denominado SAN RAFAEL y Licencio de Construcción en ¡a modalidad de Obra Nueva y Cerramiento, para el 
predio identificado con nomenclatura urbana AK 50 5 F 19 (actual), localizado en la Localidad de Puente Aranda, 
en Bogotb D. C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable. se  establecen 

normas urbanísticas y otras disposiciones. 

2. CONCEPTO CARGA LOCAL 

ÁREA 
(m2) 

UG TOTAL PPRU 

2.1.1.1 Calzada de servicio paralela tráfico 
pacificado 

707,78 707,78 

2.1.2 Control ambiental 

2.1.2.1 Con trol Ambiental 603,06 

2.1.3 Sobre ancho de andén y Plaza 

2.1.3.1 Sobre ancho de andén 1.675,73 

2.1.3.2 Plaza 731,33 

2.1.4 Redes de acueducto y alcantarillado 

2 1.4.1 Alcantarillado Pluvial 
No expresado 

en m2 
_____________ 

2.1.4.2 Redes de Alcantarillado Sanitario 
No expresado 

enm2 
. . - 

2.1.4.3 Agua Potable 
No expresado 

en m2 I1kl ____________ 

2.1.5 Traslado paradero SITP y señalización 

2.1.5.1 Traslado de paradero SlTP y señalización 
No expresado 

en m2 
____________ 

2,2 Otras Cargas 

2.2.1 Cargas urbanísticas pago 
compensatorio por edificabilidad adicional (*) 

2.2.1.1 Cargas urbariisticas para generación de 
equipamientos y espacio público en 
contraprestación de los beneficios de 
edificabilidad adicional otorgados 

No expresado 
en m2 

2.2.2 Costos asociados a la gestión y 
formulación del Plan Parcial 

2.2.2.1 Gestión técnica urbana y 
acompañamiento en la formulación y adopción 
del PPRU San Rafael 

No expresado 
en m2 

______________ 

_____________ 

2 2.2.2 Estudios Técnicos 
No expresado 

enm2 ___ 

2.2.2.3 Estudios Jurídicos 
No expresado 

enm2 
.  - 

- 
- 

2.2.2.4 Gestión de coordinación 
No expresado 

en m2 IU 
12 
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Por la cual se expide la Licencia de Urbani7ación en la modalidad de Rcurbanización para el Proyecto Urbanístico 
denominado SAN RAFAEL y Licencia de Construcción en la modalidad de Obra Nueva y Cerramiento, para el 
predio identificado Con nomenclatura urbana AK 50 5 F 19 (actual), localizado en la Localidad de Puente Aranda, 
en Bogotá D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo dci urbanizador responsable, se establecen 
normas urbanísticas y otras disposiciones. 

(*) De conformidad con el articulo 27 del Decreto Distrital 804 de 2018, respecto de las cargas 
urbanísticas para generación de equipamientos y espacio público en contraprestación de los 
beneficios de edificabilidad adicional otorgados, la compensación se deberá realizar con base 
en la siguiente condición: 

Indice de 
Construcción 
Básico (ICb) 

jndice de 
Construcción 

Final (Icf) 

Indice de 
construcción 

adicional 
(Ica) 

Metros cuadrados 
resultantes del 

Indice de 
construcción 
adicional (lca) 

Aportes voluntarios en 
dinero para cargas para 

espacio público y 
equipamientos por metro 
cuadrado de IC adicional 

propuesto (Ica) 

2,20 6,24 404 47.239,92 
0,02 veces el valor de 
referencia del predio 

• Las cifras relacionadas con los costos de las cargas señaladas en el Documento Técnico 
de Soporte del Plan Parcial son indicativas. Los valores definitivos serán los que se 
determinen en las correspondientes liquidaciones que se realicen conforme a lo previsto 
en el Decreto Distrital 804 de 2018 y  las disposiciones del presente decreto. La liquidación 
definitiva de las cargas no implica ajuste o cambios en los beneficios del plan parcial. 

Las cargas fisicas se entenderán cumplidas cuando se haya culminado la ejecución de las 
obras y dotaciones a cargo del urbanizador, y realizada la entrega material y titulación de 
ellas a satisfacción del Departamento Administrativo de la Defensoría del Espacio Público 
(DADEP), las cuales estarán indicadas en las respectivas licencias de urbanización. Lo 
anterior también aplica para las redes secundarias y domiciliarias de servicios públicos 
ante las respectivas empresas prestadoras. 

• El pago de las cargas urbanísticas para generación de equipamiento y espacio público en 
contraprestación de los beneficios de edificabilidad adicional será liquidado al momento de 
la radicación en legal y debida forma de la solicitud de la licencia urbanística, conforme al 
indice de construcción licenciado, y de acuerdo con lo establecido en el parágrafo 2 del 

artículo 27 del Decreto Distrital 804 de 2018. 

ARTICULO DECIMO PRIMERO: OBLIGACIONES A CARGO DEL TITULAR DE LA 
LICENCIA Y DEL URBANIZADOR RESPONSABLE 

De acuerdo con lo establecido en el articulo 24 del Decreto 370 de 2023 se establecen las 
siguientes obligaciones a cargo del urbanizador responsable: 
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Por la cual se expido la Licencio do Urbanización en la modalidad de Ro urbanización para el Proyecto Urbanístico 
denominado SAN RAFAEL y Licencio de Construcción en la modalidad de Obra Nueva y Cerramiento, para el 
predio identificado con nomenclatura urbana AK 50 5 F 19 (actual), localizado en la Localidad de Puente Aranda, 
en Bogotá D.C., se fijan (os compromisos. las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se establecen 
normas urbanísticas y otras disposiciones. 

Efectuar las cesiones obligatorias gratuitas para espacio público de acuerdo con las 
condiciones establecidas en la Ley 388 de 1997, el Decreto Distrital 190 de 2004, el 
presente Decreto y las demás normas aplicables sobre la materia. Para efectos de la 
entrega y titulación de las ¿reas de cesión obligatoria a nombre del Distrito Capital, por 
intermedio del Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Público - DADEP 
o la entidad competente, se deberá cumplir con lo establecido en el parágrafo del 
articulo 117 de la Ley 388 de 1997, así como en el artículo 275 del Decreto Djstrital 190 de 
2004 y  el Decreto Distrital 845 de 2019 norma vigente al momento del inicio de la presente 
actuación o acogerse a lo dispuesto por el Decreto Distrital 072 de 2023. 

'1 

2. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, 
así como la estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos constitutivos del espacio 
público -andenes, entre otros- cumpliendo con las especificaciones técnicas que señale el 
Instituto de Desarrollo Urbano (IDU) y las disposiciones de las Cartillas de Andenes y 
Mobiliario Urbano o la norma que los derogue, modifique o sustituya. 

3. Conforme a lo establecido en el articulo 31 del Decreto Distrital 804 de 2018, corresponde 
al titular de la licencia urbanística elaborar para la evaluación y aprobación de la Empresa 
de Acueducto y Alcantarillado de Bogotá EAAB - ESP, un documento técnico sobre la 
existencia y estado de las redes de servicios de acueducto y alcantarillado, con el fin de 
que esta entidad defina la'necesidad de ejecutar obras de renovación yio rehabilitación de 
las redes existentes en el sector en donde se localiza el proyecto. 

4. Incluir en el diseño lo establecido en la Ley 361 de 1997 adicionada por la Ley 1287 de 
2009, el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, las normas técnicas NTC-4279 de 
2005, NTC-4774 de 2006, NTC-5610 de 2008 y  NTC-4143 de 2009 y demás normas 
vigentes en la materia 

5. Ejecutar las intervenciones relacionadas con obras en el espacio público existente que 
faciliten el desarrollo del ámbito del Plan Parcial. Estas obras podrán diseñarse y 
ejecutarse dentro de las actividades del Plan Parcial sin requerir licencia de intervención y 
ocupación del espacio público. 

6. Ejecutar la adecuación y mejoramiento del andén occidental de la avenida cárrera 50 
((Batallón Caldas)) del tramo señalado en las cargas urbanísticas del articulo 23 del 
presente decreto, de acuerdo con el alcance de obra que defina el diagnóstico específico 
de su estado aprobado por el Instituto de Desarrollo Urbano (IDU) según concepto emitido 
por esta entidad mediante radicado No 1-2021-43509 de mayo 27 de 2021, en aras de 
garantizar la seguridad y confort en la circulación de los peatones. 
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ACTO ADMINISTRATIVO DE 

Por la cual se expide la Licencia de Urbanización en la modalidad de Reurbanización para el Proyecto Urbanístico 
denominado SAN RAFAEL y Licencia de Construcción en la modalidad de Obra Nueva y Cerramiento, para el 
predio identificado con nomenclatura urbana AK 50 5 F 19 (actual), localizado en la Localidad do Puente Aranda, 
en Bogotá D.C. se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se establecen 
normas urbanísticas y otras disposiciones. 

7. Las demás establecidas en la normatividad aplicable. 

De conformidad con lo establecido en el artículo 2.2.4.1.7.1 del Decreto Único Reglamentario 
1077 de 2015, con la expedición del Plan Parcial no se requerirá licencia de intervención del 
espacio público para ejecutar las obras de espacio público previstas en el Plan Parcial de 
Renovación Urbana "San Rafael". Tampoco se requerirá licencia de intervención del espacio 
público para ejecutar las obras que permitan conectar las vias aprobadas en la licencia de 
urbanización con las demás vías o espacios públicos existentes del Distrito Capital. 

Previa ejecución de las acciones de mitigación de impactos por parte del desarrollador del plan 
parcial en predios localizados fuera del ámbito de planificación del mismo, estos deberán ser 
incorporados al inventario general de espacio público y de bienes fiscales del Distrito Capital 
y la titularidad del derecho de dominio sobre los mismos deberá ser transferida a la 
Administración Distrital, conforme con lo previsto en el Decreto Distrital 845 de 2019, norma 
vigente al momento de dar inicio a la presente actuación o acogerse expresamente a las 
disposiciones del Decreto Distrital 072 de 2023. Toda acción de mitigación o intervención 
sobre elementos de espacio público deberá realizarse sobre elementos debidamente recibidos 
y certificados por el Departamento Administrativo de la Defensoría del Espacio Público 
(DAD E P). 

Adicionalmente, se determinan las siguientes obligaciones a cargo del titular de la licencia y del 
urbanizador responsable del Proyecto Urbanístico denominado SAN RAFAEL, las cuales 
deben cumplir en los plazos que se indican en el presente Acto Administrativo y son 
fundamentalmente las requeridas para la realización y culminación del proceso de desarrollo 
por urbanización. 

1. La obligación de incorporar las áreas públicas en la Escritura Pública de constitución de la 
urbanización, expresando que este Acto implica cesión gratuita de las áreas públicas objeto de 
cesión al Distrito Capital, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 072 de 2023. 

2. La obligación de ejecutar las obras de urbanización en general, con sujeción a los proyectos 
técnicos aprobados por las Empresas de Servicios Públicos y entregar y dotar las áreas 
públicas objeto de cesión gratuita al Distrito Capital, con destino a vías locales y espacio 
público, de acuerdo con las especificaciones que la autoridad competente expida, así: 

2.1. Quedan a cargo del urbanizador responsable, la obligación de ejecutar las redes locales y 
las obras de infraestructura de servicios públicos domiciliarios a que haya lugar, con sujeción a 
los planos y diseños aprobados por las empresas de servicios públicos, de conformidad con lo 
establecido en la Ley 142 de 1994 y  sus Decretos reglamentarios. 

'15 
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Por la cual se expide la Licencia de Urbanización en la modalidad do Reurbonización para el Proyecto Urbanístico 
denominado SAN RAFAEL y Licencio de Construcción en la modalidad de Obra Nuevo y Cerramiento, para el 
predio identificado con nomenclatura urbana AK 50 5 F 19 (actual), localizado en la Localidad de Puente Aranda, 
en Bogotá D. C., so fiLian los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se establecen 
normas urbanísticas y otras disposiciones. 

2.2. La obligación de adecuar, dotar y equipar las zonas de servicios públicos a que haya lugar, 
de conformidad con el plano del Proyecto Urbanístico aprobado y los planos de diseños de 
redes y especificaciones técnicas de las empresas de servicios públicos que hacen parte de 
esta licencia, con sujeción a las normas específicas que se adopten sobre la materia. 

2.3. La obligación de ejecutar y entregar las obras y dotaciones a cargo del urbanizador sobre 
las zonas de cesión obligatorias de acuerdo con lo previsto en el Decreto 072 de 2023 y el 
Decreto 555 de 2021, en especial lo previsto por los artículos 18 y 31 del Decreto 072 de 2023. 

3. De conformidad con el artículo 31 del Decreto 072 de 2023 "El término, las condiciones y 
los plazos para la entrega material del suelo do cesión correspondiente a obligaciones 
urbanísticas se determinarán en el instrumento de planeación respectivo o la licencia 
urbanística. 

En todo caso, si durante la vigencia o plazo que establezca el respectivo instrumento do 
planeación o durante la vigencia de la licencia de urbanización o dentro de los seis (6) meses 
siguientes a la fecha de su vencimiento o ejecución, e/propietario o urbanizador no ha radicado 
la solicitud de entrega ante la entidad competente, ésta le requerirá mediante oficio el 
cumplimiento de la obligación de entrega material y titulación del suelo correspondiente a 
obligaciones urbanísticas. E/propietario o tu u/arde la licencia contará con un término de quince 
(15) días hábiles siguientes a la fecha de recibo del respectivo requerimiento para realizar 
dicha entrega. 

Una vez transcurrido el término señalado en el inciso anterior desde la realización del 
requerimiento sin que el propietario comparezca ante la entidad a realizar la entrega del suelo 
correspondiente a obligaciones urbanísticas dentro del plazo señalado, la entidad competente 
iniciará las acciones administrativas señaladas en el presente decreto y las demás 
administrativas o judiciales correspondientes". 

4. La obligación de cumplir con el Programa de Manejo Ambiental de Materiales y Elementos, 
a los que se refiere la Resolución 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente de la época 
(hoy Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible), para aquellos proyectos que NO 
requieran Licencia Ambiental o Planes de Manejo. 

5. Incluir en la Escritura de Constitución de la Urbanización el señalamiento de los metros 
cuadrados construidos efectivos, así como el número de unidades destinadas a Vivienda de 
Interés Prioritario que se encuentran el proyecto arquitectónico, la cual debe inscribirse en cada 
uno de los folios de matrícula inmobiliaria de los inmuebles destinados para tal fin y remitirse 
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Por la cual se expide la Licencia de Urbanización en la modalidad de Reurbaniz ación para el Proyecto Urbanístico 
denominado SAN RAFAEL y Licencia de Construcción en la modalidad de Obra Nueva y Cerramiento, para el 
predio identificado con nomenclatura urbana AK 50 5 F 19 (actual), localizado en la Localidad de Puente Aranda, 
en Bogotá O. C., se fijan /os compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se establecen 
normas urbanísticas y otras disposiciones. 

dentro de los cinco (5) días siguientes a su inscripción por el urbanizador a la Secretaría Distrital 
del Hábitat. 

6. La obligación del titular de la licencia y del urbanizador de solicitar al Departamento 
Administrativo de la Defensoría del Espacio Público, la diligencia de inspección del 
cumplimiento de las obligaciones a su cargo establecidas en la presente licencia, de que tratan 
el Articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto Único Reglamentario 1077 de 2015 y  el Articulo 9 del 
presente acto administrativo, la cual deberá solicitarse dentro del término de vigencia de la 
licencia. 

7. Constituir las Pólizas de garantía para la ejecución y estabilidad de las obras de urbanismo 
previstas para la urbanización, de acuerdo con lo establecido en el Artículo 18 del Decreto 072 
de 2023. La vigencia de las garantías deberá ser de cinco (5) años y el valor asegurable será 
correspondiente al cincuenta por ciento (50%) del presupuesto de las obras realizadas en las 
zonas de cesión a cargo del urbanizador responsable. , ., 

8. Implementar los procedimientos necesarios para minimizar los impactos que las obras 
generen. 

9. Ejecutar las obras de forma tal que se garanticen tanto la salubridad y seguridad de las 
personas, así como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos 
constitutivos del espacio público. 

10. Mantener en la obra la Licencia y el plano urbanistico aprobado y exhibirlo cuando sean 
requeridos por autoridad competente. 

11. Dar cumplimiento a las normas vigentes de carácter Nacional y Distrital sobre eliminación 
de barreras arquitectónicas para personas con movilidad reducida, de conformidad con las 
normas establecidas en la Ley 361 de 1997 y su Decreto Nacional reglamentario No. 1538 de 
2005, aquellos que los complementen modifiquen o sustituyan, según lo dispuesto en el 
Decreto Nacional 1077 de 2015. 

12. La presente Licencia no autoriza la tala de árboles, ni la intervención de elementos 
naturales que tengan un valor urbanístico y/o ambiental, en cuyo caso requerirá de los 
permisos necesarios, en el evento de que la autoridad ambiental competente lo requiera 
(DAMA, actual Secretaria Distrital de Ambiente), conforme con lo previsto por el Decreto 
Nacional No. 2041 de octubre 15 de 2014 o aquellas normas que lo modifiquen, adicionen o 

sustituyan. 

47 .I 
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Por la cual se cx pido la Liccncia de Urbanización en la modalidad de Reurbanización para el Pm yccto Urbanístico 
denominado SAN RAFAEL y Licencio de Construcción en la modalidad de Obra Nueva y Cerramiento, para el 
predio identificado con nomenclatura urbana AK 50 5 E 19 (actual,), localizado en la Localidad de Puente Aranda, 
en Bogotó D.C., so fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se establecer) 
normas urbanísticas y otras disposiciones. 

13. Así mismo, el ejercicio de los derechos que surjan de la presente Licencia está sujeto a la 
obtención de un Plan de Manejo Ambiental, si posteriormente, así Jo requiere la autoridad 
ambiental, de conformidad con las normas citadas. 

14. El diseño y la construcción de andenes en las vías locales por construir y los espacios de 
circulación peatonal pública en zonas desarrolladas o por desarrollar, deberá cumplir con las 
normas del Decreto 308 de 2018. 

15. La presente Licencia no autoriza la construcción de obras en el espacío público existente, 
de propiedad del Distrito Capital, para lo cual deberá requerirse la correspondiente licencia de 
intervención y ocupación o excavación del espacio público expedida por la autoridad 
competente, de conformidad con lo que dispongan al respecto las disposiciones vigentes. 

16. De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, 
respecto a la identificación de las obras, instalar un aviso durante el término de ejecución de 
las obras, cuya dimensión mínima será de un metro (1,00 m) por setenta (70) centimetros, 
localizada en lugar visible desde a vía pública más importante sobre la cual tenga frente o 
limite el desarrollo o construcción que haya sido objeto de la licencia; en la valla se deberán 
incluir todos y cada uno de los aspectos contenidos en el Decreto Nacional, en mención. 

17. El aviso referido deberá instalarse antes de la iniciación de cualquier tipo de obra, 
emplazamiento de campamentos o maquinaria, entre otros, y deberá permanecer durante todo 
el tiempo que dure la obra. En caso de vencerse la licencia antes de la terminación de las 
obras, el aviso deberá indicar el número de su prórroga. 

18. El titular de la licencia deberá cumplir con las obligaciones urbanísticas que se deriven de 
ella y responderá por los perjuicios causados a terceros, con motivo de la ejecución de las 
obras. 

19. La inobservancia de las obligaciones mencionadas constituye incumplimiento de la licencia, 
sancionable de conformidad con lo previsto en el Articulo 135 dela Ley 1801 de 2016, corregido 
por el Articulo 10 del Decreto 555 de 2017. 

ARTICULO DÉCIMO SEGUNDO: ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION 

De conformidad con lo establecido en el artículo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015, 
modificado por el articulo 34 del Decreto 1783 de 2021, el titular de la licencia y urbanizador 
responsable deberá tener en cuenta lo siguiente; 
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Por la cual se expide la Licencia de Urbanización en la modalidad de Reurbanización para el Proyecto Urbanístico 
denominado SAN RAFAEL y Licencia de Construcción en ¡a modalidad de Obra Nueva y Cerramiento, para el 
predio identificado con nomenclatura urbana AK 50 5 F 19 (actual), localizado en la Localidad de Puente Aranda, 
en Bogotá D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se establecen 
normas urbanísticas y otras disposiciones. 

"La entrega material de las zonas objeto de cesión obligatoria, así corno la ejecución de las 
obras y dotaciones a cargo del urbanizador sobre dichas zonas. se  verificará mediante 
inspección realizada por el Departamento Administrativo de la Defensoría dci Espacio Público. 

La diligencia de inspección se realizará en la fecha que fije la entidad municipal o distrital 
responsable de la administración y mantenimiento del espacio público, levantando un acta de 
la inspección suscrita por el urbanizador y la entidad municipal o distrital competente. La 
solicitud escrita deberá presentarse por el urbanizador y/o el titular de la ticen cia a más tardar, 
dentro de los seis (6) meses siguientes al vencimiento de/término de vigencia de la licencia o 
de su revalidación, y se señalará y comunicará al solicitante la fecha de la diligencia, dentro de 
los cinco (5) días siguientes a partir de la fecha de radicación de la solicitud, diligencia que debe 
ser realizada en un término no mayor a treinta (30) días calendario contados a partir de la 
referida solicitud. 

El acta de inspección equivaldrá al recibo material de las zonas cedidas, y será el medio 
probatorio para verificar el cumplimiento de las obligaciones a cargo del urbanizador 
establecidas en la respectiva licencia. En el evento de verificarse un incumplimiento de las 
citadas obligaciones, en el acta se deberá dejar constancia de las razones del incumplimiento 
y del término que se concede al urbanizador para ejecutar las obras o actividades que le den 
solución, el que en todo caso no podrá ser inferior a quince (15) días hábiles. Igualmente se 
señalará la fecha en que se llevará a cabo la segunda visita, la que tendrá como finalidad 
verificar que las obras y dotaciones se adecuaron a lo establecido en la licencia, caso en el 
cual, en la misma acta se indicará que es procedente el recibo de las zonas de cesión. 

Si efectuada la segunda visita el incumplimiento persiste, se hará efectiva la condición 
resolutoria de que trata e/articulo 2.2.6.1.4.6 del Decreto 1077 de 2015 y  se dará traslado a la 
entidad competente, dentro de los tres (3) días hábiles siguientes, para iniciar las acciones 
tendientes a sancionar la infracción en los términos de la Ley 1801 de 2016 o la norma que la 

adicione, modifique o sustituya. 

En el evento que dentro de los dos (2) meses siguientes a la solicitud de inspección, para la 
entrega material de las áreas de cesión por parte del titular de la licencia, la entidad municipal 
o distrital responsable de la administración y mantenimiento del espacio público no realice la 
inspección o en aquellos en que de manera injustificada se dilate la recepción de las áreas con 
destino al espacio público, se dará aviso a las instancias competentes con el objeto que se 
adelanten las investigaciones pertinentes. 
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Por la cual so expido la Licencia cJe Urbanización en la modalidad de Reurbaniz ación para el Proyecto Urbanístico 
denominado SAN RAFAEL y Licencio de Construcción en la modalidad de Obra Nueva y Cerramiento, para el 
predio identificado con nomenclatura urbana AK 50 5 F 19 (actual,), localizado en la Localidad de Puente Aranda, 
en Bogotá O. C.. se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, so establecen 
normas urbanísticas y otras disposiciones. 

Parágrafo 1°. En el acto que otorgue la licencia se dejará manifestación expresa de la obligación 
que tiene e/titular de la licencia de solicitar la diligencia de inspección de que trata el citado 

artículo. 

Parágrafo 2°. En las urbanizaciones por etapas, la ejecución de las obras y dotaciones a cargo 
del urbanizador se hará de manera proporcional al avance del proyecto urbanístico. Los 
municipios y distritos establecerán los mecanismos y procedimientos para asegurar el 
cumplimiento de las obras y dotaciones a cargo del urbanizador" 

De igual forma, el urbanizador deberá dar cumplimiento a lo dispuesto por el Decreto Distrital 
072 de 2023. 

ARTICULO DÉCIMO TERCERO: NORMAS DE MANEJO AMBIENTAL. 

Se atenderá lo consignado en el oficio SDA No 2021EE73134 de abril 23 de 2021 de la 
Secretaria Distrital de Ambiente (SDA), identificado con radicado SDP No 1-2021-32473 de 
abril 23 de 2021, respecto al PPRU San Rafael" y el Anexo 2 Matriz de lineamientos 
ambientales del Decreto 370 de 2023. 

El responsable de ejecutar las labores de demolición y construcción deberá cumplir con las 
disposiciones previstas para el manejo adecuado de Residuos de Construcción y Demolición - 
RCD- de la infraestructura actual y del nuevo proceso constructivo, de conformidad con lo 
previsto por la autoridad ambiental competente. , 4 

ARTICULO DÉCIMO CUARTO: UNIDAD DE ACTUACIÓN URBANISTICA O UNIDAD DE 
GESTION. 

El Plan Parcial de Renovación Urbana "San Rafael" se desarrollará como una única unidad de 
actuación urbanística o unidad de gestión según corresponda, en los términos fijados en el 
articulo 2.2.4.1.6.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, la cual se encuentra 
delimitada en el Plano No 1/2 "Plano General de la Propuesta Urbanística, Cuadro de Areas y 
Perfiles Viales". 

El planteamiento urbanístico del Plan Parcial de Renovación Urbana (PPRU) "San Rafael" 
demanda la reconfiguración del limite predial existente y la generación de espacio público al 
interior del área de planificación. Teniendo en cuenta que se trata de un solo predio incluido 
en la delimitación de la Unidad de Gestión, no es necesario implementar el mecanismo de 
integración inmobiliaria previsto en la Ley 388 de 1997. 

5)' 

Bogotá, D.C. Calle 97 No. 13 - 55 J  57 + 601 635 3050 1 E-mail:  correspondencia@curaduria3bogota.com  



(5 .  

CURADORA URBANA 3 
ARQ.JUANA SANZ MONTAÑO 

NIT: 51.630.853-4 L 
REFERENCIA: 11001-3-23-1889 11001 3- 24- 07 '38 08 ABR 7fl2' 

ACTO ADMINISTRATIVO DE 

Por la cual se expide la Licencia de Urbanización en la modalidad de Reurbanización para el Proyecto Urbanístico 
denominado SAN RAFAEL y Liccncia de Construcción en la modalidad de Obra Nueva y C-rramiento, para el 
predio identificado con nomenclatura urbana AK 50 5 F 19 (actual), localizado en la Localidad de Puente Aranda, 
en Bogotá D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, s establecen 
normas urbanísticas y otras disposiciones. 

ARTICULO DÉCIMO QUINTO: 

Para todos los fines legales las obligaciones del titular de la Licencia y del urbanizador 
responsable, enumeradas en el Artículo 10 del presente Acto Administrativo, están referidas 
a los siguientes documentos, los cuales hacen parte integral del mismo: 

1. La solicitud del interesado de aprobación de la Licencia de Urbanización en la modalidad 
de reurbanización y Licencia de Construcción en la modalidad de Obra Nueva y 
Demolición Total, radicada bajo la referencia 11001-3-23-1889 deI 6 de octubre de 2023. 

2. Las fotografías de la valla de información a terceros interesados, fijadas en el predio. 

3. Plano del Proyecto Urbanístico denominado SAN RAFAEL aprobado bajo el número 
CU3PA3/4-OO y el CD correspondiente a su archivo digital, radicados con referencia N. 

11001-3-23-1889. 

4. Los proyectos de redes que aprueben las diferentes empresas de servicios públicos y las 
cartas de compromisos respectivas, los diseños de vías y rasantes del Instituto de 
Desarrollo Urbano - IDU y la nomenclatura que asigne la Unidad Administrativa Especial 

de Catastro Distrital. 
5. Las pólizas de garantía exigidas por el Decreto 072 de 2023. 

6. Los demás documentos que hagan parte de la Licencia de urbanización que se concede 
para el Proyecto Urbanístico denominado SAN RAFAEL mediante el presente Acto 
Administrativo. 

ARTICULO DÉCIMO SEXTO: CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA 

LICENCIA 

Serán causales de pérdida de fuerza ejecutarla, las siguientes: 

1. Incumplimiento de las obligaciones establecidas en la presente Resolución y las demás 
que se deriven del proceso de desarrollo por urbanización, de acuerdo con lo 
establecido en las disposiciones vigentes. 

2 Toda Licencia de Urbanización se entiende condicionada al pago de las obligaciones 
fiscales y tributarias que pesen sobre los inmuebles objeto de la solicitud, o que figuren 
a cargo del propietario y urbanizador. De igual forma, se entiende condicionada a que 
el urbanizador constituya las pólizas y garantías de cumplimiento de sus obligaciones. 
dentro de los plazos señalados en la licencia conforme a los reglamentos que se 

expidan para el efecto. 
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CURADORA URBANA 3 
ARQ.JUANA SANZ MONTAÑO 

REFEiTtIi63OL8323-1889 

ACTOADMINISTRATIV 1001 - 3- 24- 0768 DE í 

Por la cual se expide la Liconcia de Urbanización en la modalidad de Reurbanización para el Proyecto Urbanístico 
denominado SAN RAFAEL y Licencia de Construcción en la modalidad de Obra Nueva y Cerramiento, para el 
predio identificado con nomenclatura urbana AK 50 5 F 19 'actual), loca/izado en la Localidad de Puente Aranda, 
en Bogotá O. C. se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se establecen 
normas urbanísticas y otras disposiciones. 

3. Silos plazos se vencieren sin que se hubieren cancelado las obligaciones de que trata 
el inciso anterior y constituido las garantías, la condición se considerará fallida y la 
licencia otorgada pierde fuerza de ejecutoria. En este caso, si el solicitante insiste en 
adelantar el proceso de desarrollo deberá iniciar de nuevo las gestiones para obtener 
la Licencia de Urbanización, sin que se pueda tener en cuenta la actuación surtida 
anteriormente. 

4. Bajo ningún pretexto, ni siquiera cuando el interesado o urbanizador invoca o acredita 
la calidad de organización popular de vivienda, podrá exceptuarse a la entidad o 
persona del cumplimiento de los requisitos y exigencias contenidas en la presente 
Resolución. Lo aquí estatuido, tiene como finalidad la defensa de los intereses del 
Distrito Capital de Bogotá y de las personas que adquieren los inmuebles que se 
segregueñ y produzcan como resultado del proceso de urbanización. 

ARTICULO DÉCIMO SEPTIMO: LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA 

El titular de la licencia contará con los siguientes derechos: 

1. El derecho a subdividir, a parcelar o lotear el terreno en la forma prevista en el plano oficial 
de la urbanización. 

2. Una vez registrada la escritura de constitución de la urbanización en la Oficina de Registro 
de Instrumentos públicos de Bogotá en la cual se determinen las áreas públicas objeto de 
cesión y las áreas privadas, por su localización y linderos, el derecho a iniciar las ventas 
del proyecto respectivo, previo cumplimiento de la radicación de los documentos a que se 
refiere el Articulo 120 de la Ley 388 de 1997. 

3. El derecho a gestionar la aprobación de los reglamentos de copropiedad o de propiedad 
horizontal conforme a las normas sobre la materia. 

4. El derecho a solicitar y gestionar licencias de construcción de as edificaciones una vez 
haya ejecutado la totalidad de las obras contempladas en la misma y entregado y dotado 
las cesiones correspondientes, con sujeción a las normas específicas sobre la materia y 
los reglamentos de que trata el numeral anterior, a fin de que sean destinadas a los usos 
urbanos permitidos por las mismas normas. 

5. El derecho a canibio de Titular de la licencia de urbanismo y del traslado de las obligaciones 
del urbanizador responsable. 

6. Los demás que se desprendan de las normas y reglamentos vigentes. 
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CURADORA URBANA 3 
ARQ.JUANA SANZ MONTAÑO 

NIT: 51.630.853-4 1 

REFERENCIA 11001-3-23-1889 11OO1-3-24-OG8 08A8R2024 
ACTO ADMINISTRATIVO DE 

Por la cual se expide la Licencia de Urbanización en la modalidad de Reurbanización para el Pro yeclo Urbanístico 
denominado SAN RAFAEL y Licencia de Construcción en la modalidad do Obra Nueva y Cerramiento, para el 
predio identificado con nomenclatura urbana AK 50 5 F 19 (actual), localizado en la Localidad de Puente Aranda, 
en Bogotá D.C., se fijan los compromisos, las obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se establecen 
normas urbanísticas y otras disposiciones. 

ARTICULO DÉCIMO OCTAVO: PARTICIPACIÓN EN PLUSVALíA. De acuerdo con o 
establecido en el Articulo 27 del Decreto 370 de 2023, el articulo 74 de la Ley 388 de 1997 y 
en los Acuerdos Distritales 118 de 2003, 352 de 2008 y  682 de 2017, compilados en el 
Decreto Distrital 790 de 2017, y el Decreto Dístrital 803 de 2018, y  en el "Estudio Técnico 
Comparativo De Norma Para Identificación De Hechos Generadores De Plusvalía" del 14 de 
abril de 2023 de la Subdirección de Renovación Urbana y Desarrollo de la SDP, la adopción 
del presente Plan Parcial si configura hechos generadores de plusvalía por la modificación del 
régimen o la zonificación de usos del suelo. 

Sin embargo, de acuerdo con el artículo 181 del Decreto Ley 019 de 2012, modificatorio del 
Articulo 83 de la Ley 388 de 1997, para la expedición del presente acto administrativo, no es 
exigible el cobro de la participación en plusvalía, en razón a que el efecto por dicho concepto 
no se encuentra inscrito en el folio de matrícula inmobiliaria del mismo. 

ARTICULO DÉCIMO NOVENO: La presente resolución debe notificarse en los términos del 
artículo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015, adicionado por e! articulo 24 del Decreto 1783 
de 2021, en concordancia con la Ley 1437 de 2011, y  contra ella proceden los recursos de 
reposición ante la Curadora Urbana 3 de Bogotá, D.0 y el de apelación ante la Subsecretaría 
Juridica de la Secretaria Distrital de Planeación, los cuales deben interponerse por escrito en 
el acto de notificación personal, o dentro de los diez (10) días siguientes a su notificación, con 
el lleno de los requisitos establecidos en el Código de procedimiento Administrativo y de lo 
Contencioso Administrativo.  1 

NOTIFIQUESE Y CÚMPLASE 

Arq. Catherine Cely C 

Abg. Alexandra Land 

ng. Giovanni Vega 

Ejecutoriada en Bogotá, D.C. a los 
,11ABR 2024

2 
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CURADORA URBANA 3 
ARQ.JUANA SANZ MONTAÑO 

NIT 51.630.053-4 

REFERENCIA: 11001-3-24-0734 

11001-3- 24-1 888
26 AGO 

ACTO ADMINISTRATRÍO DE 

Por la cual se aprueba la Modificación de la Licencia de Urbanización Vigente y se modifica parcialmente 
e/proyecto urbanístico denominado SAN RAFAEL, identificado con nomenclatura urbana AK 50 5 F 19 
(actual), loca/izado en la Localidad de Puente Aranda, en Bogotá D.C., se fjan los compromisos, las 
obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se establecen normas urbanísticas y otras 

disposiciones. 

LA CURADORA URBANA 3 DE BOGOTÁ D.C. 
ARQ. JUANA SANZ MONTAÑO 

En uso de sus facultades legales, en especial, las conferidas por las Leyes 388 de 1997, 675 
de 2001, 810 de 2003; los Decretos Nacionales 1077 de 2015, 2218 de 2015, 1197 de 2016, 
1203 de 2017, 2013 de 2017 y  1783 de 2021; el Decreto Distrital 056 de 2023. 

CONSIDERANDO 

1. Que la Sociedad CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA SAS, identificada con NIT 
900.192.711-6 representada legalmente por la señora ISABEL CRISTINA VASQUEZ 
ROLDAN, identificada con cédula de ciudadania 32.562.961, en calidad de Fideicomitente 
del FIDEICOMISO FA SAN RAFAEL con NIT 900.531.292-7, constituido sobre el predio 
identificado con nomenclatura urbana AK 50 5 F 19 (actual), con Folio de Matricula 
Inmobiliaria No. 50C-1302426, y CHIPAAA0037PAAWde la Localidad de Puente Aranda, 
solicitó ante la Curadora Urbana 3 de Bogotá D.C., mediante radicación 11001-3-24-0734 
de fecha 8 de mayo de 2024, Modificación de Licencia de Urbanización vigente del 
Proyecto Urbanístico denominado SAN RAFAEL, de conformidad con las normas 
urbanísticas establecidas en el Decreto Distrital 190 de 2004 y  370 de 2023. 

2. Que el predio cantó con Resolución 549 del 13 de noviembre de 1991, aprobado por el 
entonces Departamento Administrativo de Planeación Distrital (Hoy Secretaria Distrital de 
Planeación), por medio de la cual se reconoció el Desarrollo Industrial PHILIPS, se 
establecieron sus normas y se fijaron algunas obligaciones a cargo del urbanizador 
responsable, con plano de loteo No. P.A.3/3-O0. 

3. Que mediante Resolución 11-1-0545 el 19 de julio de 2011 concedió Licencia de 
Subdivisión en la modalidad de reloteo para el lote 5 de la manzana 1 del Desarrollo 
Industrial PHILIPS localizado en la AK 50 5 F 19 de la Alcaldía Local de Puente Aranda 

en Bogotá D.C. 

4. Que por medio del Decreto 274 de 2010 fue reglamentada la Unidad de Planeamiento 

Zonal No. 43 San Rafel. 

1 : 
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 CURADORA URBANA 3 
ARQ.JUANA SANZ MONTAÑO 

NIT. Ç1 R54 
REFERÉNCIÁ: fl?f01-3-24-0734 

11001-3-2-' 
ACTO ADMINISTRATIVO 

1 88 
DE 2 6 A 02024 

Por/a cual se aprueba la Modificación de la Licencia de Urbanización Vigente y se modifica parcialmente 
e/proyecto urbanistico denominado SAN RAFAEL, identificado con nomenclatura urbana AK 50 5 F 19 
(actual), localizado en la Localidad de Puente Aranda, en Bogotá D.C., se fijan los compromisos, las 
obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se establecen normas urbanísticas y otras 
disposiciones. 

5. Que mediante Decreto 370 de agosto 23 de 2023 se adoptó el Plan Parcial de Renovación 
Urbana San Rafael', ubicado en la Localidad de Puente Aranda y se dictaron otras 
disposiciones. 

6. Que de acuerdo a lo anterior este despacho, mediante Acto Administrativo 11001-3-24-
0768 del 8 de abril de 2024, expidió la Licencia de Urbanización en la modalidad de 
Reurbanización para el Proyecto Urbanístico denominado SAN RAFAEL y Licencia de 
Construcción en la modalidad de Obra Nueva y Cerramiento, para el predio identificado 
con nomenclatura urbana AK 50 5 F 19 (actual), localizado en la Localidad de Puente 
Aranda, en Bogotá D.C., se fijaron los compromisos, las obligaciones a cargo del 
urbanizador responsable, se establecieron normas urbanísticas y otras disposiciones y se 
adoptó el plano urbanístico No CU3PA3/4-00. 

7. Que el Decreto 190 de junio 22 de 2004, "Por medio de/cual se compilan las disposiciones 
contenidas en los Decretos Distritales 619 de 2000 y  469 de 2003", establece en su 
articulo 478, numeral 1, que las solicitudes de licencias de Urbanización y Construcción 
en sus diferentes modalidades serán tramitadas y resueltas con fundamento en las 
normas vigentes en el momento de su radicación, tal y como lo establece el parágrafo del 
articulo 2.2.6.1.2.1.2. del Decreto 1077 de mayo26 de 2015. 

8. Que la modificación de la Licencia de Urbanización vigente y la modificación parcial del 
Proyecto Urbanístico denominado SAN RAFAEL, consiste en modificar el índice de 
construcción inicialmente autorizado mediante Acto Administrativo 11001-3-24-0768 de18 
de abrilde 2024 por medio del cual se expidió la Licencia de Urbanización en la modalidad 
de Reurbanización para el Proyecto Urbanístico denominado SAN RAFAEL, el cual se 
aprobó con el indice de construcción básico de 2.20. 

9. Que de conformidad con el artículo 27 del Decreto Distrital 804 de 2018, respecto de las 
cargas urbanísticas para generación de equipamientos y espacio público en 
contraprestación de los beneficios de edificabilidad adicional otorgados, la compensación 
se deberá realizar con base en la siguiente condición: 
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CURADORA URBANA 3 
ARQ.JUANA SANZ MONTAÑO 

NIT: 51.630.853-4 

REFERENCIA: 11001-3-24-0734 

11OO13-24-1888 •26A5Q2fl24 
ACTO ADMINISTRATIVO DE 

Porla cual se aprueba la Modificación de la Licencia de Urbanización Vigente yse modifica parcialmente 
el proyecto urbanístico denominado SAN RAFAEL, identificado con nomenclatura urbana AK 505 F 19 
(actual), localizado en la Localidad de Puente Aranda, en Bogotá D.C., se fyan los compromisos, las 
obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se establecen normas urbanísticas y otras 
disposiciones. .,

- 

Metros Aportes voluntarios en 
Índice de cuadrados dinero para cargas para 

Índice de Índice de construcción resultantes del espacio público y 
Construcción Construcción adicional Índice de equipamientos por metro 
Básico (lCb) Final (lcf) (Ica) construcción 

adicional (lca) 
cuadrado de IC adicional 

propuesto (lca) 

0,02 veces el valor de 
2,20 6,24 4,04 47.239,92 referencia del predio 

10. Que para el cumplimiento de lo mencionado en el considerando anterior, el titular de la 
Licencia solicitó la liquidación correspondiente a la compensación de las cargas 
urbanísticas para generación de equipamientos y espacio público en contraprestación de 
los beneficios de edificabilidad adicional otorgados. 

11. Que mediante Resolución No 1225 del 16 de agosto de 2024, el Instituto Distrital de 
Recreación y Deporte — lORD, expidió la liquidación del pago compensatorio de las 
obligaciones urbanísticas para un proyecto dentro del tratamiento de renovación urbana 
del Decreto Distrital 804 de 2018. 

12. Que de acuerdo con o establecido en el parágrafo 2 del artículo 28 deI Decreto 804 de 
2018 y  la citada Resolución No 1225 del 16 de agosto de 2024, el pago de los 
$1.844.056.000 liquidados por el IDRD se deberá efectuar dentro de los 10 días hábiles 
siguientes a la fecha de ejecutoria del presente acto administrativo. 

13. Que de acuerdo con los mapas que forman parte del Decreto 555 de 2021, el predio en 
referencia se encuentra en zona de amenaza Alta/Baja de inundación por encharcamiento, 
en zona de amenaza BAJA por avenidas torrenciales y NO se encuentra en zona de 
amenaza de inundación por desbordamiento, ni rompimiento de Jarillón, por lo que, de 
acuerdo con lo establecido en el mencionado Decreto, no presenta restricciones 
normativas. 

14. Que así mismo y de acuerdo los mapas que forman parte del Decreto 555 de 2021, el 
predio en referencia se encuentra en zona de amenaza BAJA por movimientos en masa. 

15. Que teniendo en cuenta que la modificación del Proyecto Urbanistico consiste en modificar 
el índice de construcción inicialmente autorizado mediante Acto Administrativo No 11001-
3-24-0768 del 8 de abril de 2024 por medio del cual se expidió la Licencia de Urbanización 
en a modalidad de Reurbanización para el Proyecto Urbanístico denominado SAN 
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CURADORA URBANA 3 

ARQ.JUANA SANZ MONTAÑO 

LU REFERENNl, :1  09JY-24-O734 

1iOOi-3 
ACTO ADMINISTRATIVO 

nor 1 

*bE L /'iUU ¿U' 

Por la cual se aprueba la Modificación de la Licencia de Urbanización Vigente y se modifica parcialmente 
e/proyecto urbanístico denominado SAN RAFAEL, identificado con nomenclatura urbana AK 50 5 F 19 
(actual), localizado en la Localidad de Puente Aranda, en Bogotá D.C., se fUan  los compromisos, las 
obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se establecen normas urbanísticas y otras 
disposiciones. 

RAFAEL es necesario modificar el citado acto administrativo y el plano urbanístico 
adoptado No. CU3PA3/4-00. 

16. Que, con la solicitud se allegaron la totalidad de documentos exigidos por la Resolución 
1025 de 2021 para la Modificación de Licencias de urbanización vigentes. 

17. Que el plano que contiene la modificación parcial del Proyecto Urbanístico denominado 
SAN RAFAEL, se encontró aceptable por este despacho, por cuanto se ajusta a a 
cartografía aprobada en la licencia anterior. 

18. Que teniendo en cuenta lo antes expuesto, la modificación de la Licencia de Urbanización 
Vigente y a modificación parcial del Proyecto urbanístico denominado SAN RAFAEL, es 
procedente, por cuanto cumple con lo establecido en el Decreto 190 de 2004, y  cuenta 
con licencia de urbanización vigente. 

19. Que de conformidad con lo establecido en el Artículo 27 del Decreto 370 de 2023, e! 
artículo 74 de la Ley 388 de 1997 y en los Acuerdos Distritales 118 de 2003, 352 de 2008 
y 682 de 2017, compilados en el Decreto Distrital 790 de 2017, y  el Decreto 

Distrital 803 de 2018, y  en el "Estudio Técnico Comparativo De Norma Para Identificación 
De Hechos Generadores De Plusvalía" del 14 de abril de 2023 de la Subdirección de 
Renovación Urbana y Desarrollo de la SDP, la adopción del Plan Parcial "San Rafael" si 
configura hechos generadores de plusvalía por la modificación del régimen o la. 
zonificación de usos del suelo. 

20. Que sin embargo, de acuerdo con el artículo 181 del Decreto Ley 019 de 2012, 
modificatorio del Artículo 83 de la Ley 388 de 1997, para la expedición del presente acto 
administrativo, no es exigible el cobro de la participación en plusvalía, en razón a que el 
efecto por dicho concepto no se encuentra inscrito en el folio de matrícula inmobiliaria del 
mismo. 

21. Que teniendo en cuenta que la solicitud corresponde a una Modificación de Licencía de 
Urbanización vigente, la cual no modifica las condiciones aprobadas en la licencia anterior 
no se hace necesaria la comunicación a los vecinos colindantes ni de la valla para advertir 
a terceros sobre la iniciación del trámite administrativo que trata el articulo 2.2.6.1.2.2.1 
del Decreto 1077 de 2015, modificado por el artículo 16 del Decreto 1783 de 2021. 

22. Que, realizado el estudio de la solicitud, este despacho consideró procedente la expedición 
de la Modificación de las Licencia de Urbanización Vigente para el Proyecto Urbanístico 
denominado SAN RAFAEL, a desarrollar en el predio objetos de la solicitud. 

4 

Bogotá, D.C. Calle 97 No. 13 -55 57 + 601 635 3050 1 E-mail: correspondencia@curoduria3bogoto.com  



CURADORA URBANA 3 
ARQ.JUANA SANZ MONrAÑO 

NIT: 51 630.853-4 

REFERENCIA: 11001-3-24-0734 

lino 1-3- 
ACTO ADMINISTRATIVO 

( 

DE 26AGP'. 

Por/a cual se aprueba la Modificación de/a Licencia de Urbanización Vigente y se modifica parcialmente 
e/proyecto urbanístico denominado SAN RAFAEL, identificado con nomenclatura urbana AK 50 5 F 19 
(actual), localizado en la Localidad de Puente Aranda, en Bogotá D.C., se fijan los compromisos, las 
obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se establecen normas urbanísticas y otras 
disposiciones. 

23. Que en respuesta a a solicitud presentada por este despacho para la asignación del 
nuevo número que distinguirá el plano que contienen la modificación del Proyecto 
Urbanístico denominado SAN RAFAEL, objeto de aprobación mediante el presente acto 
administrativo, la Secretaría Distrital de Planeación le asignó a dicho plano el número 
CU3PA3/4-01. 

24. Que la modificación del Proyecto Urbanístico denominado SAN RAFAEL, no requiere 
Licencia Ambiental. Lo anterior sin perjuicio de que el urbanizador responsable obtenga 
los demás permisos o autorizaciones ambientales que se requieran según lo establezcan 
las normas vigentes y se someta a los registros correspondientes ante la autoridad 
ambiental competente según lo establecido en el Decreto 1076 de 2015 y  el Decreto 1077 
de 2015. 

25. Que, en consideración a lo antes expuesto y realizadas las verificaciones del caso, se 
concluyó que la modificación del Proyecto Urbanístico denominado SAN RAFAEL, 
cumple con las normas urbanísticas vigentes establecidas por el Plan de Ordenamiento 
Territorial, contenido en Decreto Distrital 190 de 2004; así mismo cumple con las 
condiciones y disposiciones establecidas para la Modificación de las Licencias de 
Urbanización contenidas en el Decreto 1077 de 2015, modificado por el Decreto 1783 de 
2021, por lo tanto es aceptado por esta Curadora Urbana. 

En virtud de lo expuesto con anterioridad, la Curadora Urbana 3 de Bogotá D.C. ARQ. JUANA 
SANZ MONTANO,

1 

RESUELVE 

ARTICULO PRIMERO: APROBAR la modificación de la Licencia de Urbanización Vigente y 
Modificación del Proyecto Urbanístico denominado SAN RAFAEL, para el predio identificado 
con nomenclatura urbana AK 50 5 F 19 (actual), con Folio de Matrícula Inmobiliaria SOC-
1302426, y CHIP AAA0037FAAW de la Localidad de Puente Aranda, de acuerdo con lo 
establecido en el Plano que para todos los efectos se adopta mediante el presente Acto 
Administrativo en el Artículo siguiente. 

ARTICULO SEGUNDO: ADOPTAR el plano que contiene el proyecto urbanístico denominado 
SAN RAFAEL, distinguido con el número CU3PA3I4-01. en un original, el cual reposará en 
esta Curaduria Urbana y segundo original, el cual será remitido a la Secretaría Distrital de 
Planeación, para que en ejercicio de sus funciones efectúe la incorporación correspondiente 
en la cartografía oficial de esa entidad, en la plancha No H-68, a escala 1:2000 del Instituto 

5 

1 

Bogotá, D.C. Calle 97 No. 13 - 55 1 57 + 601 635 3050 1 E-mail: correspondencia@curaduria3bogota.com  

1 



{1 CURADORA URBANA 3 
ARQ.JUANA SANZ MONÍAÑO 

1— REFERJC1.4 pg40734 11001-3- .:.• u88 
b Aüü 2024. 

DE 

Por/a cual se aprueba la Modificación de la Licencia de Urbanización Vigente y se modifica parcialmente 
e/proyecto urbanístico denominado SAN RAFAEL, identificado con nomenclatura urbana AK 50 5 F 19 
(actual), localizado en la Localidad de Puente Aranda, en Bogotá D.C. se fijan los compromisos, las 
obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se establecen normas urbanísticas y otras 
disposiciones. 

Geográfico Agustín Codazzi, cuyos segundos originales reposan en el archivo de la entidad 

precitada. 

PARÁGRAFO. Solicitar a la Secretaría Distrital de Planeación incorporar en el original del 
plano urbanístico identificado con No. CU3PA3/4-OO la siguiente nota: 

'El plano CU3PA3/4-01 aprobado mediante el presente acto administrativo, anula y 
reemplaza este plano." 

ARTICULO TERCERO: CONCEDER a la Sociedad CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA 
SAS, identificada con NIT 900.192.711-6 representada legalmente por la señora ISABEL 
CRISTINA VASQUEZ ROLDAN, identificada con cédula de ciudadanía 32.562.961, en calidad 
de Fideicomitente del FIDEICOMISO FA SAN RAFAEL con NIT 900.531.292-7, constituido 
sobre el predio identificado con nomenclatura urbana AK 50 5 F 19 (actual), con Folio de 
Matrícula Inmobiliaria 50C-1302426, y CHIP AAA0037PAAW de la Locblidad de Puente 
Aranda, Modificación de Licencia de Urbanización vigente del Proyecto Urbanístico 
denominado SAN RAFAEL. 

La presente Modificación de Licencia de urbanización se expide de acuerdo con el plano que 
contiene el Proyecto Urbanístico y la documentación que forma parte integral de la solicitud, 
radicados ante esta Curaduría Urbana bajo la referencia No. 11001-3-24-0734 de fecha 8 de 
mayo de 2024. 

ARTICULO CUARTO: TERMINO DE VIGENCIA DE LA MODIFICACTON DE LA LICENCIA 
DE URBANIZACION. Se mantiene el término de vigencia de la Licencia de Urbanización 
concedida para e! Proyecto Urbanístico denominado, mediante Acto Administrativo 1101-3-24-
0768 del 8 de abril de 2024 ejecutoriada el 11 de abril de 2024 por medio de la cual se expidió 
la Lcencia de Urbanización en la modalidad de Reurbanización para el Proyecto Urbanístico 
denominado SAN RAFAEL y Licencia de Construcción en la modalidad de Obra Nueva y 
Cerramiento. 

La solicitud de prórroga de una licencia urbanística deberá radicarse con la documentación 
completa a más tardar treinta (30) días hábiles antes del vencimiento de la respectiva licencia. 
La solicitud deberá acompañarse de la manifestación bajo la gravedad del juramento de la 
iniciación de obra por parte del urbanizador o constructor responsable. 

ARTICULO QUINTO: DE LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA DE URBANIZACIÓN. 
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ARQ.JUANA SANZ MONTAÑO 

MT: 51.630.853-4 

1 

REFERENCIA: 11001-3-24-0734 

ACTO ADMINISTRATIVO DE 

Por/a cual se aprueba la Modificación de la Licencia de Urbanización Vigente y se modifica parcialmente 
e/proyecto urbanístico denominado SAN RAFAEL, identificado con nomenclatura urbana AK 505 F 19 
(actual), localizado en la Localidad de Puente Aranda, en Bogotá D.C., se fijan los compromisos, las 
obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se establecen normas urbanísticas y otras 
disposiciones. 

TITULAR Y URBANIZADOR RESPONSABLE DE LA LICENCIA 

Establecer como titular de la Modificación de la Licencia de Urbanización para el Proyecto 
Urbanístico denominado SAN RAFAEL a la Sociedad CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA 
SAS identificada con NIT 900.192.711-6 representada legalmente por la señora ISABEL 
CRISTINA VASQUEZ ROLDAN con cédula de ciudadanía 32.562.961, en calidad de 
Fideicomitente del FIDEICOMISO FA SAN RAFAEL con NIT 900.531.292-7, constituido sobre 
el predio identificado con nomenclatura urbana AK 50 5 F 19 (actual), con Folio de Matrícula 
Inmobiliaria 50C-1302426, y CHIP AAA0037PAAWde la Localidad de Puente Aranda. 

URBANIZADOR RESPONSABLE. 

Establecer como constructor responsable de las obras de urbanización del Proyecto 
Urbanístico denominado SAN RAFAEL, al Ingeniero Civil JUAN DIEGO HERNANDEZ 
GUTIERREZ, identificado con cédula de ciudadanía 89.004.058 y  portador de la matrícula 
profesional 63202-087079 ONO, según información contenida en el formulario de solicitud de 
licencia y en los documentos radicados con la misma. 

ARQUITECTO DISEÑADOR. 

Establecer como proyectista responsable del diseño del Proyecto Urbanístico SAN RAFAEL, 
al Arquitecto ANDRES FELIPE CARDONA RAMIREZ, identificado con cédula de ciudadanía 
número 75.092.912 y  Matrícula Profesional A17192003-75092912 según información 
contenida en el formulario de solicitud de licencia. 

ARTICULO SEXTO; La ejecución de las obras de urbanización correspondientes al Proyecto 
Urbanístico denominado SAN RAFAEL, deberá hacerse dentro del plazo estipulado en el 
artículo 4 deI presente Acto Administrativo y sólo podrán ejecutarse previo cumplimiento de 
los siguientes requisitos; 

• Obtención de las especificaciones técnicas para la elaboración de los proyectos de redes 
de servicios y obras de urbanismo correspondientes, expedidas por las empresas de 
servicios públicos. 

• Presentación ante las empresas de servicios públicos que les correspondan, de los 
proyectos de redes de servicios y obras de urbanismo y obtención de su aprobación con los 
respectivos presupuestos. 

7 

Bogotá, D.C. Calle 97 No. 13 -55 1 57 + 601 635 3050 1 E-mail: correspondencia@curaduria3bogota.com  



CURADORA URBANA 3 
11 II ARQ.JUANA SANZ MONTAÑO 

J NIT: 51.630853-4 
REFERENCIA: 11001-3-24-0734 '11OO1-..i:I 1 •» HN 

ACTO ADMINISTRATIVO DE 26 AGO 2024. 

Por la cual se aprueba la Modificación de la Licencia de Urbanización Vigente y se modifica parcialmente 
el proyecto urbanístico denominado SAN RAFAEL, identificado con nomenclatura urbana AK 50 5 F 19 
(actual), localizado en la Localidad de Puente Aranda, en Bogotá D.C., se fijan los compromisos, las 
obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se establecen normas urbanísticas y otras 
disposiciones. 

• Solicitud de aprobación del diseño de las vías a construir de conformidad con las condiciones 
técnicas de la Subdirección Técnica del Instituto de Desarrollo Urbano, contenidas en la 
Resolución No. 000015 de 2019, a través de la cual se expidió el Manual MGG/01 Manual 
Intervención de Urbanizadores y la Guía GU-Gl-02 Documento Técnico de Intervención de 
Infraestructura vial y espacio público por Urbanizadores. 

• Antes de la iniciación de las obras el urbanizador deberá solicitar a las diferentes empresas 
de servicios públicos y al Instituto de Desarrollo Urbano — IDU, el nombramiento de los 
interventores a que hubiere lugar, con el fin de garantizar su concordancia con el Proyecto 
Urbanístico aprobado; el interventor designado por el IDU debe verificar que antes de la 
iniciación de las obras el urbanizador las replantee por coordenadas. 

ARTICULO SÉPTIMO: Para la correcta aplicación de las disposiciones que se establecen en 
el presente acto administrativo, se tendrá en cuenta la siguiente información: 

1. INFORMACION DEL PREDIO 

Urbanización: SAN RAFAEL 

- 

CUADRO GENERAL DE ÁREAS DEL PROYECTO URBANÍSTICO 
M2 

%SOBRE 
AREA 

BRUTA 

1 ÁREA DEL PREDIO Y LINDERO ORIGINAL 11.673,90 100 

2 CARGAS URBANISTICAS OBLIGATORIAS 3.814,49 32,68 

2.1 ESPACIOS PUBLICOS PEATONALES (20%) 2.503,65 21,45 

2.1.1 
2.1.2 

Reserva vial para conformar andén de la Avenida Batallón Caldas 96,59 

Plaza 731,33 

2.1.3 Sobreanchoandén . 1.675,73 

2.2 CESIONES PUBLICAS ADICIONALES 1.310,84 11,23 

2.2.1 FranjaControlAmbiental 1 100,68 

2.2.2 Franja Control Ambiental 2 392,54 

2.2.3 Franja Control Ambiental 3 109,84 

2.2.4 Calzada de Servicio Paralela 707,78 

3 ÁREA DEL PREDIO Y LINDERO RESULTANTE 7.859,41  67,32 

El detalle de estas áreas, está contenido en el plano No. CU3PA3/4-01, que se adopta 
mediante el presente Acto Administrativo. 
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ACTO ADMINISTRATIVO DE 

Por/a cual se aprueba/a Modificación de/a Licencia de Urbanización Vigente yse modifica parcialmente 
el proyecto urbanístico denominado SAN RAFAEL, identificado con nomenclatura urbana AK 50 5 F 19 
(actual), localizado en la Localidad de Puente Aranda, en Bogotá D.C., se fijan los compromisos, las 
obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se establecen normas urbanísticas y otras 
disposiciones. 

2. DE LAS OBRAS DE URBANISMO 

Terreno que cobija: El área neta urbanizable del desarrollo denominado SAN RAFAEL. 

ARTICULO OCTAVO: NORMAS GENERALES Y ESPECÍFICAS. Las normas urbanísticas y 
arquitectónicas del Proyecto urbanístico denominado SAN RAFAEL contenidas en el Acto 
Administrativo 1101-3-24-0768 del 8 de abril de 2024 se mantienen, en lo que no sea contrario 
a lo establecido el presente Acto Administrativo con la siguiente modificación correspondiente 
al índice de construcción autorizado así: 

ÍNDICE DE CONSTRUCCIÓN: 

Para la correcta aplicación de lo establecido en el artículo 8 del Decreto Distrital 804 de 2018, 
el índice de ocupación es resultante de la aplicación de las normas volumétricas y de las 
cargas urbanísticas, y el índice máximo de construcción es calculado sobre área original del 
predio, lo cual se indica en la siguiente tabla: 

- 
DESCRIPCION 

CANTIDADES 

m7  Indice 

ÁREA DEL PREDIO Y LINDERO ORIGINAL 11.673,90 

ÁREA DEL PREDIO Y LINDERO RESULTANTE 7.859.41 

INDICE DE CONSTRUCCIÓN BÁSICO (ICb) 25.682,58 2.2 

ÍNDICE DE CONSTRUCCIÓN FINAL (ICf) 72.845.13 6.24 

ÍNDICE DE CONSTRUCCIÓN PROPUESTO 72.845.13 6.24 

En ningún caso, el proyecto arquitectónico puede sobrepasar el Índice de Construcción (lO) 
máximo permitido final propuesto, ni las unidades de vivienda proyectadas en las 
correspondientes factibilidades y disponibilidades de servicios públicos emitidas por las 
empresas prestadoras previamente al licenciamiento urbanístico. 

Para el cumplimiento de lo anteriormente mencionado, el titular de la Licencia solicitó la 
liquidación correspondiente a la compensación de las cargas urbanísticas para generación de 
equipamientos y espacio público en contraprestación de los beneficios de edificabilidad 
adicional otorgados y mediante Resolución No 1225 del 16 de agosto de 2024, el Instituto 
Distrital de Recreación y Deporte — IDRD, expidió la liquidación del pago compensatorio de las 
obligaciones urbanísticas para un proyecto dentro del tratamiento de renovación urbana del 
Decreto Distrital 804 de 2018. 
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ACTO ADMINISTRATIVO DE  26 AÜ 2d24 

Por/a cual se aprueba la Modificación de la Licencia de Urbanización Vigente y se modifica parcialmente 
e/proyecto urbanístico denominado SAN RAFAEL, identificado con nomenclatura urbana AK 50 5 F 19 
(actual), localizado en la Localidad de Puente Aranda, en Bogotá D.C., se filan los compromisos, las 
obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se establecen normas urbanísticas y otras 
disposiciones. 

De acuerdo con lo establecido en el parágrafo 2 del artículo 28 del Decreto 804 de 2018 y  la 
citada Resolución No 1225 del 16 de agosto de 2024, el pago de los $1.844.056.000 liquidados 
por el lDRD se deberá efectuar dentro de los 10 dias hábiles siguientes a la fecha de ejecutoria 
del presente acto administrativo, su falta de pago es condición resolutoria. 

ARTICULO NOVENO: OBLIGACIONES A CARGO DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y DEL 
URBANIZADOR RESPONSABLE 

Se determinan las siguientes obligaciones a cargo del titular de la licencia y del urbanizador 
responsable del Proyecto Urbanístico denominado SAN RAFAEL, las cuales deben cumplir en 
los plazos que se indican en el presente Acto Administrativo y son fundamentalmente las 
requeridas para la realización y culminación del proceso de desarrollo por urbanización. 

1. La obligación de incorporar las áreas públicas en la Escritura Pública de constitución de la 
urbanización, expresando que este Acto implica cesión gratuita de las áreas públicas objeto de 
cesión al Distrito Capital, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 072 de 2023. 

2. La obligación de ejecutar las obras de urbanización en general, con sujeción a los proyectos 
técnicos aprobados por las Empresas de Servicios Públicos y entregar y dotar las áreas 
públicas objeto de cesión gratuita al Distrito Capital, con destino a vías locales y espacio 
público, de acuerdo con las especificaciones que la autoridad competente expida, así: 

2.1. Quedan a cargo del urbanizador responsable, la obligación de ejecutar las redes locales y 
las obras de infraestructura de servicios públicos domiciliarios a que haya lugar, con sujeción a 
los planos y diseños aprobados por las empresas de servicios públicos, de conformidad con lo 
establecido en la Ley 142 de 1994 y  sus Decretos reglamentarios. 

2.2. La obligación de adecuar, dotar y equipar las zonas de servicios públicos a que haya lugar, 
de conformidad con el plano del Proyecto Urbanístico aprobado y los planos de diseños de 
redes y especificaciones técnicas de las empresas de servicios públicos que hacen parte de 
esta licencia, con sujeción a las normas específicas que se adopten sobre la materia. 

2.3. La obligación de ejecutar y entregar las obras y dotaciones a cargo del urbanizador sobre 
las zonas de cesión obligatorias de acuerdo con lo previsto en el Decreto 072 de 2023 y  el 

Decreto 555 de 2021, en especial lo previsto por los artículos 18 y  31 del Decreto 072 de 2023. 

3. De conformidad con el artículo 31 del Decreto 072 de 2023 "El término, las condiciones y 
los plazos para la entrega material del suelo de cesión correspondiente a obligaciones 

lo 
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ACTO ADMINISTRATIVO DE 
 26 ÁGn 

Por/a cual se aprueba la Modificación de/a Licencia de Urbanización Vigente y se modifica parcialmente 
e/proyecto urbanístico denominado SAN RAFAEL, identificado con nomenclatura urbana AK 50 5 F 19 
(actual), loca/izado en la Localidad de Puente Aranda, en Bogotá D.C., se fijan los compromisos, las 
obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se establecen normas urbanísticas y otras 
disposiciones. 

urbanísticas se determinarán en el instrumento de planeación respectivo o la licencia 
urbanística. 

En todo caso, si durante la vigencia o plazo que establezca el respectivo instrumento de 
planeación o durante la vigencia de la licencia de urbanización o dentro de los seis (6) meses 
siguientes ala fecha de su vencimiento o ejecución, e/propietario o urbanizadorno ha radicado 
la solicitud de entrega ante la entidad competente, ésta le requerirá mediante oficio el 
cumplimiento de la obligación de entrega material y titulación del suelo correspondiente a 
obligaciones urbanísticas. El propietario o fil u/arde la licencia contará con un término de quince 
(15) días hábiles siguientes a la fecha de recibo del respectivo requerimiento para realizar 
dicha entrega. 
Una vez transcurrido el término señalado en el inciso anterior desde la realización del 
requerimiento sin que e/propietario comparezca ante la entidad a realizar la entrega del suelo 
correspondiente a obligaciones urbanísticas dentro del plazo señalado, la entidad competente 
iniciará las acciones administrativas señaladas en el presente decreto y las demás 
administrativas o judiciales correspondientes". 

4. La obligación de cumplir con el Programa de Manejo Ambiental de Materiales y Elementos, 
a los que se refiere la Resolución 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente de la época 
(hoy Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible), para aquellos proyectos que NO 
requieran Licencia Ambiental o Planes de Manejo. 

5. Incluir en la Escritura de Constitución de la Urbanización el señalamiento de los metros 
cuadrados construidos efectivos, así como el número de unidades destinadas a Vivienda de 
Interés Prioritario que se encuentran el proyecto arquitectónico, la cual debe inscribirse en cada 
uno de los folios de matrícula inmobiliaria de los inmuebles destinados para tal fin y remitirse 
dentro de los cinco (5) días siguientes a su inscripción por el urbanizador a la Secretaria Distrital 
del Hábitat. 

6. La obligación del titular de la licencia y del urbanizador de solicitar al Departamento 
Administrativo de la Defensoría del Espacio Público, la diligencia de inspección del 
cumplimiento de las obligaciones a su cargo establecidas en la presente licencia, de que tratan 
el Artículo 2.2.6.1.4.7 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y  el Artículo 9 del 
presente acto administrativo, la cual deberá solicitarse dentro del término de vigencia de la 
licencia. 

7. Constituir las Pólizas de garantía para la ejecución y estabilidad de las obras de urbanismo 
previstas para la urbanización, de acuerdo con lo establecido en el Artículo 18 del Decreto 072 
de 2023. La vigencia de las garantías deberá ser de cinco (5) años y el valor asegurable será 
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ACTO ADMINISTRATIVO DE 26 AGO.2024 
Por/a cual se aprueba la Modificación de la Licencia de Urbanización Vigente y se modifica parcialmente 
el proyecto urbanístico denominado SAN RAFAEL, identificado con nomenclatura urbana AK 50 5 F 19 
(actual), localizado en la Localidad de Puente Aranda, en Bogotá D.C., se fijan los compromisos, las 
obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se establecen normas urbanísticas y otras 
disposiciones. 

correspondiente al cincuenta por ciento (50%) del presupuesto de las obras realizadas en las 
zonas de cesión a cargo del urbanizador responsable. 

8. ImpIementar los procedimientos necesarios para minimizar los impactos que las obras 
generen. 

9. Ejecutar las obras de forma tal que se garanticen tanto la salubridad y seguridad de las 
personas, así como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos 
constitutivos del espacio público. 

10. Mantener en la obra la Licencia y el plano urbanístico aprobado y exhibirlo cuando sean 
requeridos por autoridad competente. 

11. Dar cumplimiento a las normas vigentes de carácter Nacional y Distrital sobre eliminación 
de barreras arquitectónicas para personas con movilidad reducida, de conformidad con las 
normas establecidas en la Ley 361 de 1997 y  su Decreto Nacional reglamentario No. 1538 de 
2005, aquellos que los complementen modifiquen o sustituyan, según lo dispuesto en el 
Decreto Nacional 1077 de 2015. 

12. La presente Licencia no autoriza la tala de árboles, ni la intervención de elementos 
naturales que tengan un valor urbanístico y/o ambiental, en cuyo caso requerirá de los 
permisos necesarios, en el evento de que la autoridad ambiental competente lo requiera 
(DAMA, actual Secretaria Distrital de Ambiente), conforme con lo previsto por el Decreto 
Nacional No. 2041 de octubre 15 de 2014 o aquellas normas que lo modifiquen, adicionen o 
sustituyan. 

13. Así mismo, el ejercicio de los derechos que surjan de la presente Licencia está sujeto a la 
obtención de un Plan de Manejo Ambiental, si posteriormente, asi lo requiere la autoridad 
ambiental, de conformidad con las normas citadas. 

14. El diseño y la construcción de andenes en las vías locales por construir y los espacios de 
circulación peatonal pública en zonas desarrolladas o por desarrollar, deberá cumplir con las 
normas del Decreto 308 de 2018. 

15. La presente Licencia no autoriza la construcción de obras en el espacío público existente, 
de propiedad del Distrito Capital, para lo cual deberá requerirse a correspondiente licencia de 
intervención y ocupación o excavación del espacio público expedida por la autoridad 
competente, de conformidad con lo que dispongan al respecto las disposiciones vigentes. 
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ARQ.JUANA SANZ MONTAÑO 
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DE 
 26APO2Ü 

Por/a cual se aprueba la Modificación de la Licencia de Urbanización Vigente y se modifica parcialmente 
e/proyecto urbanístico denominado SAN RAFAEL, identificado con nomenclatura urbana AK 505 F 19 
(actual), localizado en la Localidad de Puente Aranda, en Bogotá D.C., se fqan los compromisos, las 
obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se establecen normas urbanísticas y otras 
disposiciones. 

16. De conformidad con lo dispuesto en el Artículo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, 
respecto a la identificación de las obras, instalar un aviso durante el término de ejecución de 
las obras, cuya dimensión mínima será de un metro (1,00 m) por setenta (70) centímetros, 
localizada en lugar visible desde la vía pública más importante sobre la cual tenga frente o 
limite el desarrollo o construcción que haya sido objeto de la licencia; en la valla se deberán 
incluir todos y cada uno de os aspectos contenidos en el Decreto Nacional, en mención. 

17. El aviso referido deberá instalarse antes de la iniciación de cualquier tipo de obra, 
emplazamiento de campamentos o maquinaria, entre otros, y deberá permanecer durante todo 
el tiempo que dure la obra. En caso de vencerse la licencia antes de la terminación de las 
obras, el aviso deberá indicar el número de su prórroga. 

18. El titular de la licencia deberá cumplir con las obligaciones urbanísticas que se deriven de 
ella y responderá por los perjuicios causados a terceros, con motivo de la ejecución de las 
obras. 

19. La inobservancia de las obligaciones mencionadas constituye incumplimiento de la licencia, 
sancionable de conformidad con lo previsto en el Artículo 135 de la Ley 1801 de 2016, corregido 
por el Artículo 10 del Decreto 555 de 2017. 

ARTICULO DÉCIMO: ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION 

De conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015, 
modificado por el artículo 34 del Decreto 1783 de 2021, el titular de la licencia y urbanizador 
responsable deberá tener en cuenta lo siguiente: 

"La entrega material de las zonas objeto de cesión obligatoria, así como la ejecución de las 
obras y dotaciones a cargo del urbanizador sobre dichas zonas. se  verificará mediante 
inspección realizada por el Departamento Administrativo de la Defensoría del Espacio Público. 

La diligencia de inspección se realizará en la fecha que fije la entidad municipal o distrital 
responsable de la administración y mantenimiento del espacio público, levantando un acta de 
la inspección suscrita por el urbanizador y la entidad municipal o distrital competente. La 
solicitud escrita deberá presentarse por el urbanizador y/o e/titular de la licencia a más tardar, 
dentro de los seis (6) meses siguientes al vencimiento del término de vigencia de la licencia o 
de su revalidación, y se señalará y comunicará al solicitante la fecha de la diligencia, dentro de 
los cinco (5) días siguientes a partir de la fecha de radicación de la solicitud, diligencia que debe 
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ACTO ADMINISTRATIVO DE 26 AOO 2024 

Por/a cual se aprueba la Modificación de la Licencia de Urbanización Vigente y se modifica parcialmente 
e/proyecto urbanistico denominado SAN RAFAEL, identificado con nomenclatura urbana AK 50 5 F 19 
(actual), localizado en la Localidad de Puente Aranda, en Bogotá D.C., se fijan los compromisos, las 
obligaciones a cargo del urbanizador responsab/e, se establecen normas urbanísticas y otras 
disposiciones. 

ser realizada en un término no mayor a treinta (30) días calendario contados a partir de la 
referida solicitud. 

El acta de inspección equivaldrá al recibo material de las zonas cedidas, y será el medio 
probatorio para verificar el cumplimiento de las obligaciones a cargo del urbanizador 
establecidas en la respectiva licencia. En el evento de verificarse un incumplimiento de las 
citadas obligaciones, en el acta se deberá dejar constancia de las razones del incumplimiento 
y del término que se concede al urbanizador para ejecutar las obras o actividades que le den 
solución, el que en todo caso no podrá ser inferior a quince (15) días hábiles. Igualmente se 
señalará la fecha en que se llevará a cabo la segunda visita, la que tendrá como finalidad 
verificar que las obras y dotaciones se adecuaron a lo establecido en la licencia, caso en el 
cual, en la misma acta se indicará que es procedente el recibo de las zonas de cesión. 

Si efectuada la segunda visita el incumplimiento persiste, se hará efectiva la condición 
resolutoria de que trata el artículo 2.2.6.1.4.6 del Decreto 1077 de 2015 y se dará traslado a la 
entidad competente, dentro de los tres (3) días hábiles siguientes, para iniciar las acciones 
(endientes a sancionar la infracción en los términos de la Ley 1601 de 2016 o la norma que la 
adicione, modifique o sustituya. 

En el evento que dentro de los dos (2) meses siguientes a la solicitud de inspección para la 
entrega rna/erial de las áreas de cesión por parte de/titular de la licencia, la entidad municipal 
o distrital responsable de la administración y mantenimiento del espacio público no realice la 
inspección o en aquellos en que de manera injustificada se dilate la recepción de las áreas con 
destino al espacio público, se dará aviso a las instancias competentes con el objeto que se 
adelanten las investigaciones pertinentes. 

Parágrafo 1°. En el acto que otorgue la licencia se dejará manifestación expresa de la obligación 
que tiene el titular de la licencia de solicitar la diligencia de inspección de que trata el citado 
artículo. 

Parágrafo 20.  En las urbanizaciones por etapas, la ejecución de las obras y dotaciones a cargo 
del urbanizador se hará de manera proporcional al a varice del proyecto urbanístico. Los 
municipios y distritos establecerán los mecanismos y procedimientos para asegurar el 
cumplimiento de las obras y dotaciones a cargo del urbanizador". 

De igual forma, el urbanizador deberá dar cumplimiento a lo dispuesto por el Decreto Distrital 
072 de 2023. 
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ACTO ADMINISTRATIVO DE 

Por/a cual se aprueba la Modificación de la Licencia de Urbanización Vigente y se modifica parcialmente 
el proyecto urbanistico denominado SAN RAFAEL, identificado con nomenclatura urbana AK 50 5 F 19 
(actual), localizado en la Localidad de Puente Aranda, en Bogotá D.C. se fijan los compromisos, las 
obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se establecen normas urbanísticas y otras 
disposicionés. 

ARTICULO DÉCIMO PRIMERO: Para todos los fines legales las obligaciones del titular de la 
Licencia y del urbanizador responsable, enumeradas en el Articulo 9 del presente Acto 
Administrativo, están referidas a los siguientes documentos, los cuales hacen parte integral 
del nismo: 

1. La solicitud del interesado de aprobación de la Modificación de la Licencia de Urbanización 
Vigente, radicada bajo la referencia 11001-4-0734 del 8 de mayo de 2024. 

2. Plano del Proyecto Urbanistico denominado SAN RAFAEL aprobado bajo el número 
CU3PA3I4-01 y el CD correspondiente a su archivo digital, radicados con referencia 
11001-3-24-0734. 

3. Los proyectos de redes que aprueben las diferentes empresas de servicios públicos y las 
cartas de compromisos respectivas, los diseños de vías y rasantes del Instituto de 
Desarrollo Urbano - IDU y la nomenclatura que asigne la Unidad Administrativa Especial 
de Catastro Distrital. 

4. Las pólizas de garantía exigidas por el Decreto 072 de 2023. 

5. La Resolución No 1225 del 16 de agosto de 2024, el Instituto Distrital de Recreación y 
Deporte — IDRD. 

6. Los demás documentos que hagan parte de la Modificación de la Licencia de Urbanización 
Vigente que se concede para el Proyecto Urbanístico denominado SAN RAFAEL 
mediante el presente Acto Administrativo. 

ARTICULO DÉCIMO SEGUNDO: CAUSALES BE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE 

LA LICENCIA 

Serán causales de pérdida de fuerza ejecutoria, las siguientes: 

1. Incumplimiento de las obligaciones establecidas en la presente Resolución y las demás 
que se deriven del proceso de desarrollo por urbanización, de acuerdo con lo establecido 
en las disposiciones vigentes. 

2. Toda Licencia de Urbanización se entiende condicionada al pago de las obligaciones 
fiscales y tributarias que pesen sobre los inmuebles objeto de la solicitud, o que figuren a 
cargo del propietario y urbanizador. De igual forma, se entiende condicionada a que el 
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ACTO ADMINISTRATIVO DE 2 i3 AÍiÜ 2024 

Por la cual se aprueba la Modificación de la Licencia de Urbanización Vigente y se modifica parcialmente 
e/proyecto urbanístico denominado SAN RAFAEL, identificado con nomenclatura urbana AK 50 5 F 19 
(actual), localizado en la Localidad de Puente Aranda, en Bogotá D.C., se fUan los compromisos, las 
obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se establecen normas urbanísticas y otras 
disposiciones. 

urbanizador constituya las pólizas y garantías de cumplimiento de sus obligaciones, dentro 
de los plazos señalados en la licencia conforme a los reglamentos que se expidan para el 
efecto. 

Si los plazos se vencieren sin que se hubieren cancelado las obligaciones de que trata el 
inciso anterior y constituido las garantías, la condición se considerará fallida y la licencia 
otorgada pierde fuerza de ejecutoria. En este caso, si el solicitante insiste en adelantar el 
proceso de desarrollo deberá iniciar de nuevo las gestiones para obtener la Licencia de 
Urbanización, sin que se pueda tener en cuenta la actuación surtida anteriormente. 

4. Bajo ningún pretexto, ni siquiera cuando el interesado o urbanizador invoca o acredita la 
calidad de organización popular de vivienda, podrá exceptuarse a la entidad o persona del 
cumplimiento de los requisitos y exigencias contenidas en la presente Resolución. Lo aquí 
estatuido, tiene como finalidad la defensa de los intereses del Distrito Capital de Bogotá y 
de las personas que adquieren los inmuebles que se segreguen y produzcan como 
resultado del proceso de urbanización. 

ARTICULO DÉCIMO TERCERO: LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA 

El titular de la licencia contará con los siguientes derechos: 

1. El derecho a subdividir, a parcelar o lotear el terreno en la forma prevista en el plano oficial 
de la urbanización. 

2. Una vez registrada la escritura de constitución de la urbanización en la Oficina de Registro 
de Instrumentos públicos de Bogotá en la cual se determinen las áreas públicas objeto de 
cesión y las áreas privadas, por su localización y linderos, el derecho a iniciar las ventas 
del proyecto respectivo, previo cumplimiento de la radicación de los documentos a que se 
refiere el Articulo 120 de la Ley 388 de 1997. 

3. El derecho a gestionar la aprobación de los reglamentos de copropiedad o de propiedad 
horizontal conforme a las normas sobre la materia. 

4. El derecho a solicitar y gestionar licencias de construcción de las edificaciones una vez 
haya ejecutado la totalidad de las obras contempladas en la misma y entregado y dotado 
las cesiones correspondientes, con sujeción a las normas específicas sobre la materia y 
los reglamentos de que trata el numeral anterior, a fin de que sean destinadas a los usos 
urbanos permitidos por las mismas normas. 
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ACTO ADMINISTRATIVO 

Por la cual se aprueba la Modificación de la Licencia de Urbanización Vigente y se modifica parcialmente 
el proyecto urbanístico denominado SAN RAFAEL, identificado con nomenclatura urbana AK 50 5 F 19 
(actual), localizado en la Localidad de Puente Aranda, en Bogotá D.C., se fijan los compromisos, las 
obligaciones a cargo del urbanizador responsable, se establecen normas urbanísticas y otras 
disposiciones. 

5. El derecho a cambio de Titular de la licencia de urbanismo y del traslado de las obligaciones 
del urbanizador responsable. 

6. Los demás que se desprendan de las normas y reglamentos vigentes. 

ARTICULO DÉCIMO CUARTO: PARTICIPACIÓN EN PLUSVALIA. De acuerdo con lo 
establecido en el Artículo 27 del Decreto 370 de 2023, el articulo 74 de la Ley 388 de 1997 y 
en los Acuerdos Distritales 118 de 2003, 352 de 2008 y  682 de 2017, compilados en el 

Decreto Distrital 790 de 2017, y  el Decreto Distrital 803 de 2018, y en el Estudio Técnico 
Comparativo De Norma Para Identificación De Hechos Generadores De Plusvalía" del 14 de 
abril de 2023 de la Subdirección de Renovación Urbana y Desarrollo de la SDP, la adopción 
del Plan Parcial "San Rafael" si configura hechos generadores de plusvalía por la modificación 
del régimen o la zonificación de usos del suelo. 

Sin embargo, de acuerdo con el artículo 181 del Decreto Ley 019 de 2012, modificatorio del 
Artículo 83 de la Ley 388 de 1997, para la expedición del presente acto administrativo, no es 
exigible el cobro de la participación en plusvalía, en razón a que el efecto por dicho concepto 
no se encuentra inscrito en el folio de matrícula inmobiliaria del mismo. 

ARTICULO DÉCIMO QUINTO: La presente resolución debe notificarse en los términos del 
artículo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015, adicionado por el artículo 24 del Decreto 1783 
de 2021, en concordancia con la Ley 1437 de 2011, y contra ella proceden los recursos de 
reposición ante la Curadora Urbana 3 de Bogotá, D.0 y el de apelación la Secretaria Distrital 
de Planeación, los cuales deben interponerse por escrito en el acto de notificación personal, 
o dentro de los diez (10) días siguientes a su notificación, con el lleno de los requisitos 
establecidos en el Código de procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo. 

NOTIFIQUESE Y CÚMPLASE 
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