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1) CARRERA 50 11-65 (ACTUAL)

DETERMENACION DEL INMUERLE
DESTINACION ECOROMICA:

— e L . G R —_—— e ——— - e on

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) [En cazo de integracitn y atros] "
_50C - 1181800
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
sm ﬁ;ﬁﬁf CENTRO '
' CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2504115654112420536 Nro Matricula: 50C-1302426

eSS L —L I A

_FOLIO CERRADO
Pagina 2 TURNO: 2025-294129
Impreso el 11 de Abril de 2025 a las 04:29:56 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tieni validez sin la firme del regéstrador an la ulbma padgna
ANOTACIIN: Mro 001 Fecha: 08-06-19652 Radicacion: 37155
Dioc ESCRITURA 1857 dal DE-03-195 MOTARIA 2TA do SANTAFE DE BDGOTA VALOR ACTO: 50 /
ESPECIFICACION: | 858 DESERGLOSE
PFERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular d}gum:hu real de daminio |-Tilukar de dominio incomploto)

4 HOUSTRIAS FHL SERRECL RN SUPERINTENDENCIA
ANOTACEDN: Hmm uu-w - “"MH* D‘Q‘g N OIA:BL&QO

i ¢ a;.-:..'-..-'!JHhU
TSRS ae 1818 Pt o

ANCOTACION: Nro 003 Focha: 17-01-1834 Radicason: 3766

Do ESCRITURA $128 dal 13-12-1981 NOTARLA 10 de SANTAFE DE BOGOTA VAL OR ACTO: $385,000,000 /
ESPECFICACION: - 101 COMPRAVENTA

FERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derocho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DOE: FRACO FABRICA COLOMBELANA DE REPUESTOS DE AUTOMDTORES 5.4, HITI 8600123401 X

A: SOCIEDAD ANDINA TAPIZADOS LTDA NITH BE050TEOS5 X

ANOTACION: Mro 004 Fecha 26-08-1984 Radeacian: 1904-FR4E9

Dog: ESCRITURA 1897 ded 13-08-1884  BMOTARLA 55 de BANTAFE DE BOGOTA WALOR ACTOL S

ESPECIFICAGION: : B30 TRANSFERENGCIA A TITULD DE FIDUGCE, MERCANTIL IRREVOCABLE DE GARANTIA ¥ ADMINISTRACION | REB, # 0FT3548E,
TER04-5. 5 CUANTIA DE LA COMESION 5 19,077, 280,00 fﬂ
PERSONAS OUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Thular de derecho real de dominio J-Titular de dominde Incomplato)

DED SNOINADE TAFLZADOS LTRA

A FIOUCIARLA ESTEBANDEZ 5 A " FIDUBAMDES 2.4, X

Doe: ESCRITURA 360 del 28-03-1895 NOTARIA 52 de SANTAFE OE BOGOTA VALOR ACTDR 3

ESPECIFICACION: | 500 SIN INFORMAGION ACLARACION ESCRITURA PLUE # 1957 DEL 13-08-84 DE LA NOT .55 5TFE BGTA, EN CUANTO A
MODFICAR EN 54U TOTALIDAD EL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL SE REGIRA POR LAS CLAUSULAS CONTENIDAS EN ESTA ESCRITURA QUE
SE REGISTRA. B.# 040845

PERSONAS QUE INTERVIENEM EN EL ACTO [X-THular do darecho real de dominio)-Thular de dominio incompliabo)

AHOTACION: Nro 005 Fecha: 20-03-1956 Radizacion: 1988-50086 /
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR = CENTRO
; I CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2504115654112420536 Nro Matricula: 50C-1302426

FOLIO CERRADO
Pagina 3 TURND: 2025284100
' impreso el 11 de Abril de 2025 a las 04:29:56 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE 5U EXPEDICION"
Nao tiene validez sin la firma del registeador an 13 Ultima paging
DE: ANDINA DE TAPIZADOS LTOA HITE BE0S0TROIE
A 5O, FIDLCIARLA EK'I'EHAHIIEE A" FIDUHMDESH A " X

=i 1 Y £ : i <t wtab de e ke iy gt SR o st e i oo s=e T manne = o RS et == = oL Tl s = ==t

ANCTACION: Neg D06 Fecha: J5-08-1359 Radicaciin: 1950-64301
Do ESCRITURA 4804 dal 13-08-169% ROTARIA & dp SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTC: S

ESPECIF CAGION: : 18 GTROS CESIoN A TiTuko sRatuTo A Triioik el TE NI DEN C LA e
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tiular de darecho
OE- 806 nwcummmm mw 'b«E ENT%TKWA D O
A Fouciupis o SRR S SR 4 s

T [ - R, utEUIJFFIU

ANOTACHIN: Nra 007 Feehi 01 LG QLFEIFIEEG de la fe ﬂUthU

Doc ESCRITURA 13614 dal 05-10-2006 HDThFI.LII 20 de HT.ﬂ. DG, WALOR ACTC: &

ESPECIFICACION; CAMBID DE RATPON SGCIAL D80T CAMEIN DE RAZON SDCIAL POH FUSKON MEDIANTE ESCRITURS (13.338) DE 03105006
MOTARIA 29 DE BTA.Y LITERAL A) DEL WUMERAL 3 DEL ART.80 DEL ESTATUTO ORGAMNPC O

PERSOMAS QLUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X-Thular de derecho real do dominis,|-Thular de dominlo incompleta) L_,,—-"'""
BE; FIDUCIARIA LINICHN 5.8 - FIDUNIGN 5.8 800,158 371.0

A FIDIJ*ISII’LHM HE 'DEIHDEHTE M\"DﬂEHﬂ DEL FIDEICOMEISO FE A-HNHA TRIM NIT E30054070-2 X

=t A e L e b e L —— 2 aL

ARCOTACION: Nro 008 Foecha ED-UZ-?I:I'IJ Andicacion: M3 5104

Doc ESCRITURA 284 gal 12-02-3013 NOTAR VEINTICINGD e BOGOTA DL C. VALOR ACTO: 516,000,000 000 /
ESPECIRCACION: COMPRAVENTA (125 COMPRAVENTA,

PERSONAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO [X-Thular de dorecho real do dominke,|-THular de dominio incompleta)

DE: FIDCARIA DE QGCIRENTE 5.4 VOCERD DEL FIDEICOMISOFG  ARNDINA TRIM NIT B30 054 07E-2

i I-IELPI HANK 5.4 K MWIT 580,007 660-3

ANOTACION: Nro 009 Facha: 02122021 Radicacion: 2021-106014
Oz RESOLUCION ER4G74001 dal 11112021 CATASTRO DISTRITAL - UNIDALD ADSCN de BOGOTA D, T,

VALDR ACTO; B
ESPECIFICACION; RECTIFICACION ADRMINISTRATIVA DE AREA Y LINDEROE: (884 RECTIFICACION ADMINKISTRATIVA DE ARES Y LINDERDS
PERSONAS QUE INTERVIENEMN EN EL ACTO (X-Tiular de derecha real de dominio,FTitular de daminis incamphato) ;’/.

DE: CATASTRO DISTRITAL

ANOTACION: Nro 010 Facha: 03-11-2022 Radicacion. 2022-5063
Do ESCRITURA 3100 ded 10-10-2022 MOTARR TREINTA Y UKD do BOGOTAD.C VALOR ACTO: SILAGS DBA. 300
ESPECIFICACIIN: TRANSFERENCIA A TITULG BE LEASIGH BMOBILIARIO{DECRETD 183 DE 1883 DECRETD 2555 DE 2010) 0184 TRAMSFERENGIA
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

§u|| L CENTRO

’ CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2504115654112420536 Nro Matricula: 50C-1302426
_FOLIO CERRADO _
Pagina 4 TURNG: 2025-294129
Impreso el 11 de Abril de 2025 a las 04:29:58 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tiene validez sin |a firma dal registrador en la ulima pagna
A TITULD DE LEASIGH BNMOSILIARIDIDECRETD 193 DE $593,DECRETO 2565 DE 2010

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titulsr de deminle incompleto) /
DE: ITAL CORPBARACA COLOMEIA 54 NIT BEOB0323T]
A CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A NIT D00.520.464-T VOCERA DEL FIDEICOMESO FA SAN RAFAEL NIT 900.531,292-7

2 SUPERINTENDENCIA—
e SRS DE NOTARIADO
] ,.-" 0 : NET:“:EMEEMLH%??H %ﬁ@sm RAFAEL /
a7 U FL &rﬂfgmm“n DENCIMINADO

ESPECIFICACION: CRNET!
PERSONAS OUE INTER
DE: CREDICORP CAPITA
FIDEIGOMISO FA SAN RAFAEL NIT 8005312827

NRO TOTAL DE ANOTACIINES: *11°

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS

11 -> 2249448L0TE RESERVA VIAL ANDEN DE LA AV BATALLON CALDAS
11 -= 2249450L0TE PLAZA

11 ->2249451LOTE SOBRE ANCHO DE ANDEN

11 -> 2248452L0TE FRANJA DE CONTROL AMBIENTAL 1

11 > 2249453L0OTE FRANJA DE CONTROL AMBIENTAL 2

11 -> 2249454 0TE FRANJA DE CONTROL AMBIENTAL 3

11 -> 2249455L0TE CALZADA DE SERVICIO PARALELA

SALVEDADES: {Informacidn &mnterior o Cormegida)

Armackhin Mg 0 Mo coeracoiin; 1 Redlicacitn. C2009-6724 Facha; 13-05-2009

S5E ACTUALLEA MUMERD CATASTRAL CON EL CHLP., SE INCLUYE DIRECCION ACTLAL, SURMINISTRADN POR LA WA E C D, SEGUN RES. NO. 0350
OE 2072007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES, NGO, 858 DE 14002007 EXPEQIDA POR LASHR

Araimcian Nro: { Wro correcoldn: 2 Aadicadan; C2)F288M1 Focha! 23062072
ESCRITURS CORREGIDS EN COMPLEMENTACION VALE. ART. 50 LEY 1578 DE 2012 CH X295 WA LEDELTA
Aralecdn Mrac 2 Hro cormeccidn: 1 Fadicacion: C2013-2406 Facha! 07-02-2013
FECHA EECRITURALD CORREGIDD WAL E JEC/ALIXDELADMC201 3-2408

Aralasdn Mroe 10 Hro earmaccidn 1 Fedicacitn: C2022-23374 Facha; Z2-11-2022

FN F"E'HE'DNAS CC'H‘HEGID-I’- EH'I'EJ'-“dJ F|D'L|'5|-°|H-ﬂ- 5EGUH- TITLALLY IHEE:'HIT'D ART. EB LE'I" 15?9 DE 201d -F-UIDE‘I'I‘I GEEIEE-ESE?E

— g L ar - L QU TR s TR e T PR o T e S EEErTmLT T e = e e
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

sun ol CENTRO
- e
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2504115654112420536 Nro Matricula: 50C-1302426
_FOLIO CERRADO

Pagina 5 TURND: 2025-24120
Impreso el 11 de Abril de 2025 a las 04:29:56 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"
Mo fiene validez s la firma del registeados sn ks ulbma pagina

LR

DOCUMENTD
" El irfarassdn debes camumicar al registrador cuslquier falla o emor en ol mgisiroe de los dociemonics
USUARICT FRaaltach

TURMNO: 1025-204129 FECHA: 11-04-2025

EXPEDIOO EN: BOGOTA , SUPERINTENDENCIA
——Sa SRl e DE NOTARIADO

SNSESEESESTNSDEITTEEERERRS SFSSE &S

T ESETOTESTESTESEREERdEEAaEES EgEmzZzzsDoCocszZZzZDZDo

l
oy

S REAFIDIRW
La guarda de la fe publica
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
sm TR CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2504213717112826833 Nro Matricula: 50C-2249456
Pagina 1 TURNO: 2025 304631

Impreso el 21 de Abril de 2025 a las 07:28:11 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tena valider sin 1a firma del registrador en & ulma pagina
CIRCULD REGISTRAL: 50C - BOGOTA Z0NA CENTRD DEFTO: BOGOTA DG MUMICIPIO: BOGOTA 0. C. VEREDA: BOGOTA D G
FECHA APERTURA: 17-03-2025 RADICACION: 209519635 CONCESCRITURA DE! 08-03-2008
CODIGD CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NLPRE:

EsTapo DEL Foun, ACTIVOD

DESCRIFCION: CABIDA ¥ LINDEROS

LOTE AREA DEL PRECHNOY LINDEROS RESULTANTE CONAREA DE mmmﬁm;s CBFAN EN

ESCRITURA NRO 261 DE FECHA 28-02-2025 EN HuTAmn-EE‘I‘EHMm A LEY 1578 DE 2012

ESTA DELIMITADD Pé&{.cﬂml‘;manﬁ& mh‘a&mﬂ!ﬂ'ﬂh L PLINTO AZ AL

PUNTEE.B.ENUN!L ETANC FUNTO B1 'n:n 19, E . OEL PLINTO B18 AL

PUNTE B0, EM UMNA 3 43 i Ezgﬂ wE{g %ﬁmman METROS, OEL PUNTO BH AL
ETROS FU gﬂuﬁa RO CUIPANE-T

B it La guarda de la fe publica

AREA Y COEFICIENTE

AREM - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADDS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADDE: CENTIMETROS CUADRADOS: [ AREA CONSTRUIDA - METROS CLADRADOS: CENTIMETROS
CUADRADOS

COEFMIENTE : %

COMPLEMENTACION:

CREDICCRP CAPITAL FIDUCIARIA 5.4 NIT 900520454-7 VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTORCMO DERCMINADO FIDEFOMISD
FR AN RAFAEL NIT.B005312027 ADCIUIRIO POR TRANSFERENCIA A TITULO DE LEASKEN INMOBILIARIC {DECRETO 193 DE 1893, DECRETO 2565 OE
200) DE ITAL CORPBANKGA COLOMBIA 5.4 RIT ASIGIZAIT (ANTES BANCD CORPEANCA COLOMBIA S.A MIT 8590.903.837-0, ANTES HELM BANK 5.A)
MEDIANTE EP 3180 DE 10-10-2022 HOTARIA 31 DE BTA D.C ESTAADOUIRID POR COMPRA & FIDUCIARLS DE DCCIDENTE 5.4, VOCERD DEL
FOEICOMIBO FG ANDINA TRIM SEGUN EF 254 DE 12-02:2013 NOTARLA 25 DE BOGOTA DVC. REGISTRADA EL 20-02-2013 EM EL FOLIODE
MATRICULA INMOBELIARIS S0C-1302426, (E.GF)

1 oo e ——— e ——— G e ma e ——

MRECCION DEL INMUEBLE

Tipd Pradia: SN INFORMACHIN
DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTIMNACION ECOMOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s] SIGUIENTE(s] (En caso de integracion i oiros)
S0 - 1302435

1 —

ANDTACHIN: Nro B804 Fecha: 06-03-3036 Radicaciar, 202516615

Doc ESCRITURA 281 del 28020028 NOTARLW SETENTA Y LND da BOGOTA $C VALOR ACTCO-E

ESPECIFRCACION: CONSTITUCION DE URBANIZACION: 0909 CONSTITUCION DE URBANIZACION URBANTZACION SAN RAFAEL
FERSOMAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTD [X-THular de derscho real de dombnio,|-Tiukar de dominio incompleta)

DE: CREDICORP CAPITAL FIDLCIARLA S A NIT.BO0520464-T VOGERA ¥ ADMINISTRADORA DEL PATRIMOMNID AUTONOMD DENCAMINADC
FIDEICOMISO FA SAN RAFAEL NITS00S312007 o= ] ® =
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

5““ ;ﬁﬁ CENTRO
' CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2504213717112826833 Nro Matricula; 50C-2249456

Pagina 2 TURNO: 2025304631
Impreso el 21 de Abril de 2025 a las 07;28:11 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Ma tiena valides sin ka firma ded registrador en la ullima paging
NRO TOTAL DE ANOTACIOMES: *1°

= — e o —————————

SALVEDADES: {Informaciin Antorior o Corregidal)

EFDEEEEERT T OEEERE OEEESE S S S S EZESEEEEE S SN S ES S S CoOTS A EDESENCEESTOoESECSCCSESSEDTSZTEIZDESSCSESZIZDE

FIN DE ESTE DOCUMENTD
Elinteresata dabs comunicar &l regisirador cualguler falla o amror en al registro di los decumantag
Ao e » SUPERINTENDENCIA

TURNGD; 2025304639 FEGHM ﬂ-l-l—-ﬂiﬁ

e _ U DE NOTARIADO
1 j REZIOIRWUV/
s cecnsn o ST ﬂ H E a guarda de la fe piblica

E!EEEETR"-MH PRIMCIPAL

e i amea e




Ao/ Fiduciaria

Bogotd D.C., 29 de enero de 2025 /

Sefiores
SECRETARLA DISTRITAL DE AMBIENTE - SD&
Ciudad

El patrimonio autdnomo denominado FIDEICOMISD FA S5AN RAFAEL, identificado com MNIT 900.531.292-7, constituido
mediante contrato fiducisrio el 31 de agosto de 2022, que acila a traves de su vocera y administradora CREDICORP CAPITAL
FIDUCIARIA 5.4, sociedad legalmente constituida mediante Escritura Publica No. B84 dal 25 de abril de 2012 otorgada en la
Motaria 35 del Circulo Notarial de Bogotd, inscrita en &l Registro Mercantil de la Cémara de Comercio de Bogotd bajo la
matricula Mercantil Mo, 02209744 del 2 de mayo de 2012 v autorizada para funcienar por la Superintendencia Financiera de
Colombia mediante Resolucion No, B76 del 13 de junio de 2012, quien a su ver actua mediante su apoderada JENNIFER
AMDREA BALLESTEROS PMONSALVE, mayor de edad, domiciliada en la ciudad de Bogota identficada con la cedula de
cludadania ndmero 1.012.394,912 expedida en Bogotd; por medio del presente documento coadyuva o CONSTRUCTORA
CAPITAL BOGOTA SAS, identificada NIT Mo, 900,192.711 quien actla a través de su Representante legal o @ guien este
designe, en su calidad de propietario del inmueble identificado con matricula inmobiliaria Mo, 50C - 1302426 de la oficina
de registro de instrumentos publices de BOGOTA ZOMNA CENTRO, realice la solicibud v tramites ' para para realizar [a gestién

de un aprovechamignto forestal en el predio mencionado anterormente.

Con el otorgamiento del presente documento nd la Fiduciaria ni el Fideicomiso adguieren la calidad de constructors, nl
interventora y como tal no tienen responsabilidad alguna sobre ol desarrollo del proyecto de construccion que se vaya a

realizar sobre elilos] lote{s) gue formain] parte del Fideicomiso.
Alentamente,

¢

JENNIFER ANDREA BALLESTEROS MONSALVE
APODLRADR

Caimicore CAPITAL FIDUCIARIA 5.4
ACTUARDD USICA ¥ EXCLUSIVAMENTE COMD VOCERA DEL FATRIMONID AUTONRON0 FA SAN RAFAEL

iy T35 Crpasriel corr i piorrbea (VP wlymadi i Prrtre s o Lofvr o i g e lilhir.n.d-‘-ln.h'h'“lﬂ: e
ik i S I TR ety Lrep Ba e by
BEGOTE I Coade M Rn. 383 ediona: B0 SLTRAET arreen 15 g, 0 < 0 i ) i el B DL Dalwiia
Barraguaia - Cab = CarSigiri — M nisdin i |kl o g g one e i s e ro di e A
; 200 : . Pagira asi was dffaddem L dbBldne Ly g rAaw
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CRESENTACION PERSONAL ¥ e
ECONOUMIENTO DE FIRMA Y HUELLA EE" ARIA |
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
CONJUNTO RESIDENCIAL ESKALA

(il CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.A.S, sociedad comercial identificada con Nit. 900.1%2.7116 con domiclio en Bogotd DG
conslituids mediente escritura poblica ndmero cero cema uno (001} dal dos (02 de Enend del afa dos mil ocho {2008} olorgada en-la Molaris
Quince (15} de Medsllin {Antoquia), regsstrada en la Camara da Comercio de Bogota el dia B de Enero da 2008, bajo ef Nro. 01182366 Del libro
[, y transformada a Socsedad par Acciones Simplificada mediante acta No. 9 de [a Asambiea de Accionistas de fecha 21 de julio de 2.011,
inscrila an el registro merantl de fa Camara de Comercio de Bogota of B de agosto de 2011 bajo al numeno 01502112 del hibro IX,
representada en este acto por CARLOS ALBERTO PERRY WOBST, mayor de edad, vecino de Bogotd, ienfificado con la cedula de
citedadania-Nro. 80.090.710 de Bogotd, cbrando como Representante Legel Especial sequn Escnfura Poblica Nro, 1781 ded 28 da mayo del
2015 de |a Notarla 32 de Bogotd, de acuerdo con el poder otorgado por PABLO ECHEVERR! JARAMILLO mayor de edad, vecine de Bogota
0.C., dantificado con |a céduta de cludedania niimens 71375 076 de Medellin, en su calidad de PRESIDENTE an ajercicio de i sociedad, (oo
lo- amorior tal y como consia en el mencionado poder ganeral v en el ceriificads de exisiencia y reprasantacion de dicha sociecad expedido por
la Camara de Comercio de Bogoté, que igualmente la sociedad se encuentra auborizada para |2 enajenacion de los iInmuebles comespandientes
al proyacio CONJUNTO RESIDENCIAL ESKALA Sociedad que en adelante g8 danominara EL PROMITENTE VENDEDOR.

(#) FIDEICOMISO FA SAN RAFAEL, patrimonio auttnomo identificada con Nit 900531262-7 constiluldo mediante documnento privado de fecha
{3 de fabrero de 2022 cuya vocera y administradora es CREDICORP CAPITAL FIDUCIARA 5.4, sociedad con domicilio principal en Bogota
0.C., identificeda con el NIT, Mo: 900.520.484-7, debidaments constituida madiante escrilura plblica nomers cchocantos ochenta v cualng [(£34)
del veinticinco (25) de abril de dos mil doce (2.012) oforgada an fa MNotaria treinta v cinca (35) del Clroulo de Bogota O.C. Para el presenie acio
@ Fidaicomiso. Para el presenta aclo el Fideicomiso g8 encuentra representade por CARLOS ALBERTO PERRY WOBST dentificada con
cédula de ciudadania Mo, 80,000,710 da Bogold, seqgun poder especial & & conferido por el pafrimonio autdnome, guien en adelante se
genomingrs EL PROMITENTE TRADENTE, y ol de la otra EL {LA) (LOS) SEROR{A)(ES)

mayor(es) de edad, idenfificadofa)(s) como aparece &l pie de su(s) respectivals) firmals), abrando en gufs) propio(s) nombrefs) .y
representacion, y que para los efectos de esle contraln se denominara(n) EL COMPRADOR, se ha celebrado e coniraio de promesa de
compreventa que se consigna en fas siguientes clsusulas.

PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO Y DESCRIPCION DEL INMUEBLE: LA EMPRESA VENDEDORA se obligs a transferr & titulo de
compraventa, a EL COMPRADOR, quien a su vez se obiiga a adquirs por el misma Mule y de acuerde con fos teminos y condiciones que a
confinuackn s expresan; & derecho de dominio y posesion malerial de gue es litlilar sobre elilos) siguiente(s) bienjes) del CONJUNTO
RESIDEMCEIAL ESKALA ;

Apartarnanta Tarrg args. =

Se enajena con fodas sus megas, anexidades y dependenclas. EL inmueble anleriormente mencionade hace parle inlegrants de El
CONJUNTO RESIDENCIAL ESKALA siluada en el pradio con nomenciatura AK 50 5F-19 de Bogotd DC, aprobado mediante ficensia de
ponasruccitn Mo, 11001-3-25-0879 expadida en la Curaduria Urbana No.3 de Bogola con fiacha de ejecutoria da XXO000OO0COCCKK

EL VENDEDOR esté debidamente aulorzado para anunciar y engienar EL PLAN de vivienda del cual jorma parie integrante &l inmuebée
miateria dal presents confralo mediante RADICADO NUMERD )COO0CO0UCK del XX de XoG0X DE 20X emilido por & Secretana Distrital del
Habitat :

PARAGRAFO PRIMERD: La Empresa Vendedora advierts expreéssmenta que en el prasania contrato de comgraventa se incluye fa scometida
para i=evision, la acomabida para gas (sin medidor) y la acometida telefonica. El cargo por coneaddn de gas, energia y &l sarvicio de belevision
estn 3 cargo de alflos) prometiente(s) compradories) y deberdn sar lramitados por este{os). La Empresa Vendadora ha realizado un convenio
con Una empresa de telecomunicaciones para |3 prestacion de servicio de [a linea belefdnica,

PARAGRAFO SEGUNDO: De conformidad con lo previsto en &l articulo 129 de ia ley 142 de 1984, en la enajenacion de blenes raices urbancs
se enfiende que hay cesidn de todos los confratos de senvicios pOblcos domiciliarios, saho que las partes acuerdan ofra cosa. La cesion
oparara de plent derecho, que incluye (3 propiedad de los bienes inmuebiles por adhesion o destinacion

PARAGRAFO TERCERO: Todos los pamueaders del Proyecte CONJUNTO RESIDENCIAL ESKALA son bienes comunes. Por o tanto, no
i promete Paruesdero privedo

SEGUNDA: El PROMITENTE VENDEDOR s propietario de los Joies idenfificados con Malricula Inmobiliaria Nimero S0C-1302428, CHIP
AAADOITPAAW cuya dreas, medidas y lindaros son los siguientes:

Un lote ubicado en fa Ciudad de Bogots, con un area (il de 7.858,41 mirs2, delimitado por los siguientes puntos: del punio A1 al punto A2, en
una distancia de 140,18 metros, ded punte AZ al punto BY, en una distancia de 61,28 metros, del punto B1 al punto BT, en una distancia de
62,26 medros, del punio B17 al punto 818, en una distancia de 33,85 malros, dal punis B18 al punio B18, en una distancsa de 21,58 malrog, del
punio 519 & punto B20, en una distencia de 33,88 metros, del punto B2) al punto B21, en una distancia de 56,30 metros, del punto B21 al
punlo A1 punio de parfida, en una distendia da 61,28 melros. Puntos tomados del plana Nro. CU3PA3A-01.

TERCERA: TITULOS DE ADQUISICION: CREDICORP CAPITAL FIDUCIARA S.A chrando como vocera del "FIDEICOMISO FA SAN
RAFAEL" por 3190 del 10 de oclubre de 2022 de la Notarla 31 transfinio el a tilulo de leasing inmobdiario (2n ejercicio de opciin de compra) al
FIDEICOMISO FA SAN RAFAEL, por los cesionarios locatanies BRADCO S.A.5. Y MIPELLE Y CIA S5.AG



La enajenacion delilos) inmusble(s) objeto de este confralo comprendsra ademas el derecho de copropiedad sobre los bienes comunes
constitufivos del proyecto ESKALA en el porcentaje sefialado para cada inmueble, de acuerdo con lo establecido en fa ley 675 de 2001 y en &
Reglamenio de Propiedad Horizontal, &l cual se encuentra en framite. Lina vez efaborado y registrado se b hara conocer a EL PROMITENTE

COMPRADDR.

La anaanacion dalfles) inmoeblels) obleta 98 este confralo comprenderd ademas el derecho de copropiedad sobre lds bienes: comunes
constitulivos del CONJUNTO RESIDENCIAL ESKALA en el porcentaje sefalado para cada inmueble, de scuerdo con o establecdo en la ey
675 de 2001 y en & Reglamento de Propiedad Horzontal, &) cual 58 encuenira en trémite. Una vez alebarado ¥ registado sela hard conocer &
EL PROMITENTE COMPRADOCR,

CUARTA: ESPECIFICACIONES ¥ CONDICIONES GENERALES: LOS CONTRATANTES, Bn cuanto 4 las sspeclcacionas genaraes f carac-
ferishicas de consiruceion de el [los) Inmuableds) promatidols) an venla e regirdn por (38 sigulenies nonmas: _

&. Con esle conbralo de promesa & firma por [ag paries 32 especificacionss ¥ condiciones generales de ef (ios) Inmosblals) respectivalz) v las
de a0 consbuccdn, fachada; acabados, interares de pisos, cocina, bafos, lipo de venltaneria, elc., seran desonites detalladaments en el anexn
que hiara parte integrad el confralo de promesa de compraventa ¥ suscrito por 33 paries. Especificaciones que SeNViran como NoNmE para regir
las relaciones enire LOS CONTRATANTES pera as| estabiacer o que EL (LOS) PROMETIENTE (5) COMPRADDR (ES) tandra [n) deracho de
exigir ¥ [0 'que LA PROMETIENTE VENDEDCHA esta oblgada s entregar coma se indican en los planos aprobados.

b. En caso oe que-a EL (LO3) PROMETIENTE Sy COMPRADCRIES) se lefs) enfreque’ un-catilogo promocional ¥ unos. plands ambientados
esta serd con fines (nicamente publicitanos y no serviran para exgir ningdn tipo ge obigaciones a LA PROMETIENTE VENDEDORA material
publicitério enfregado en preventas conliens medidas aproximadas ¥ genergles. Las dimensiones execlas de consinicoibn’ son |85 contanidas en
los planas aprobados,

En ¢ ovento de que las partes acuerden reformas al iInmusbie objelo do |3 promesa de comgravanta, estas y su formade pags; S8 consignaran
&n un documents separado que para lodos ins alecios legales sa entendera que hace parls intagrante de asta promesa y por |o tanto sa regird
por kag normas en alla establecidas.

QUINTA: PRECID. DE VENTA Y FORMA DE PAGO: El precio del |nmiehle descrilo en I3 clausuls primera 6 |a) suma o

¥ su forma de pago estard consignada en dicho confralo de promesa de compraventa ¥ Bers como

apansoce 8 caplinuacon;
A La suma de 3 comespondients & un préstamo: que & promefients comprador ramitare  con
¥ o fendra aprobade & mas (Brdar el dia [
_ de2D2 | daloconbrano la promefiente vendedora poded dar por berminado este conraln,
E.

PARAGRAFQ PRIMERO: En ol evento de gua la Entidad que oforga el préstamo, niegue el crédito o sea sgrobado parcigimente & Promatiente
Comprador, La Emprasa Vendedora se reserva la facultad o e derecho a dar por tarminada unilsleralmente el contreto de promesa de compra-
venta y consecuentemente disalver &l vinculo contractual dervado del misme, sin necasidad de deciaracion judicial o arbitral aliguna y sin que
haya lugar a la aplcacion de ko paciado en la dausula DECIMA PRIMERA de azie conlralo,

En caso de que el creditn sea negado o:50lo 363 aprobado parciaimente, y of compradar no acepte esle crédito parcial, deberd envigr una carla
a la Empresa Vendedora solicitando 1z devolucion de los dineros entregados como abono al valor del inmusble. La prometiente vendedora
davaelvera los dineros excepluando los gasios en que incurra &l estudio del crédito (avalio, estudio de titulos, estidio de cradita) dentro de fos
J) dias hibiles sigulentes a |a fecha en que el Promiente Comprador haga enfrega de fa noficacion de ks negacion dal crédilo con una cana
adjunta &n |a que solicita i devolucion de los dinaros con sus respectves soporles, estog dinaros S entregaran sin inlereses y no habrd luge a
fa apicaciin de |o paciada en |a clausula DECIMA FRIMERA de este confralo. En caso de que i3 negacion dal crédito’ sea por reportes en fas
centrales de riesga dard lugar a 13 aplicacion de lo pactado en |a céusula DECIMA PRIMERA de sste contratn. Par cangiguiente, al Prometiente
Comprader sutoriza exprasaments a ka Prometiente Vendedora & retener de los dineros ya cancelados [a multa pactada en la cdausila DECEAA
PRIMERA de esie conlrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: 5i & crédilo es negado y al inmueble al que s& hace mencidn en la clausula PRIMERA bene modificaciones
splicitadas par el compradof, el cosio de estas deberd ser asumids: por el Prometients Comprador, valar gue se descontard de los dinsrog
enfregados a ka Promeliente Vendedara.

PARAGRAFO TERCERQ: Los pagos qua efectie el Promatients Comprador serén aplicados, en primer lugae, al pago de los inbereses que fen-
ga pendienies de cancelaciin y los excedentes se abonaran al precio del inmuable
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PARAGRAFO CUARTO: INTERESES POR MORA: El incumglimiento en e pago por parie del Prometiente Comprador, de cualguisra de las
ohligaciones contenidas en esta promesa, 0 en cusiquier documenio que se considere que hace parte integrante de 1a misma. causard un
interas lagal parmido por | ley, &in sabire pasar el lope de isiva, pagaderos por mensualidades Yencidas.
PARAGRAFD QUINTO: EL PROMITENTE COMPRADOR autariza que ef valor dal SUBSIDID sea desembolsado a CONSTRUCTORA
CAPITAL BOGOTASAS
En caso de gue CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA SAS ceda a olra persona [uridica el contrato de promesa de compraventa se
entenderd que & promitente comprador también cede a dicha parsana juridica esta aulorizaclon de desembolso y cobio dal subsidio.
SEXTA: LIBERTAD DE GRAVAMENES ¥ CBLIGACIONES DE SANEAMIENTD: La Empresa Vendedora gasantiza que & nmusble matena
e esta promesa es de suU exclusiva propiedad v que o transéerird libre de lodo gravamen y limitacidn al dominds, con-excepodn: a) del Régimean
de Propiedad Horizontal a que esta sometido de conformidad con (8 clusule SEPTIMA de esta promesa. b} una hipotecs ablerla constituida
por’ el Prometiente Vendedor'a favor de DAVIVIENDA, pravamen del que serain) desafectadols) el (s} inmusbles en el mismo acks de la
gsritura de:compravents que stlemnice e presents coniratg.
La Empresa Vendedora se obiga & acudir al saneamients da lo que & promele Yendes, por eviccion o por vicios redhibionios,
SEPTIMA: 'REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: Log inmiebles objeto de promess de compravenis, esian sometidos al régimen de
Propiedad Horzontal de acuerdo con ia ley 675 del 2.001. - En el reglamento se determinan con precision s areas y zonas de uso comun de
|a copropiedad, los faciores dele misma, sus organcs; eic, Al momenta de la entraga del inmuable; La Fromediente Vendedara hara enkrega ded
Ruglamento de Propiedad Horizontal en medio magnético.
PARAGRAFD PRIMERD: DESTINACION: B! inmusble matena de aste conlfalo, so deslinard exclusivamants a; VIVIENDA Esta destmacion
nd podrd zar yarada por el ADQUIRIENTE O CALUSAHABIENTE a cualguler Hlulo,
PARAGRAFO SEGUNDOD: MODIFICACKINES DEL REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL La Prometiente Vendedora podrd hacer
modifizaciones al Reglamento de Propiedad Horizontal antas de escrituracidn del inmueble, sismpre y cuando dicha modificaciin no afects os
coeficientes ni [ag dreas comunes paciadas en el presante confrato.
DCTAVA: ENTREGA MATERIAL: La enfrega del (Los) inmueble(s)promsiidos en venls sg efecluard &l de oe
_ . No obstants,; e sefalamients de este plazo, la Proméenie Vendedora dispondra de un plazo de gracia de- 80 diss para efectuar dicha
enirega. 3 vencido esie plszg B enfregs malerial no se hubiere hecho; La: Promeliente Vendedore deberd reconocar a el Prometients
Comprador durante bos 120 dias siquienies una suma de XXX por cada 30 dias comespondients a un candn de armendamients; que-en’ forma
proporsional-al lempo franscurrkds hoblers producida los bienes, Vencide este’ plazo 58 entendera que hay incumplimento por  parle da la
Promesiente Vendedora y el Prometente Comprador podrén aplicar confra esta |o previsto an i3 clausula DECIMA PRIMERA de este
contreto, salvo en los evenlos de fuerza mayor o caso fortuito, de acuerdo a |o establacido por el codigo civil. Los avenins de fuerza mayor o
casa forfuiio deben ser probados por el prometente vendedor.
En &l evenio que esla fecha se lenga que modificar Ia prometients vendedora hard saber por escrilo 8l Promatiante Comprador a ia direccion
suminisirada por esée, |3 cual serd enviada por comeo certificadn.
En caso de no ser entregado el inmueble por que e Promatants Compradar no se éncuenira & paz ¥ salve de las obigaciones contrakdas en la
clausula quinta del presante confrato, of Prometiente Comprador no-sa exime del page de los gestos de adminisiracion, servicios pablicas e
inferesas que tandrd que asumir 2 partir de fa fecha pactads y en caso de no recibér estendo cumpidas todas |as obligaciones, a prometiants
yandedora tandrd derecho & conslderar que los inmunbles han sido recbidos por el Promefiente Comprador 8 enlera satistaccion, habiendo
cumplido a3 prometiente vendedora con la obligacién de enfregar y desde ese momento seran a cargo ded Prometianle Comprador tndos los
pasins, servicios poboos o intereses que de acuerdo con este contrato coman de su cusnta desde |a fecha de anlraga material
La enfrega malenal se hard constar en acta suscrita por ambas: partes v en la misma se indicara aquelios delafles de acabados que sean
suscaptibles de-ger comagidos como garantia olorgada porle prometiznte vendedara,
PARAGRAFO PRIMERD: Se tsfa exprasa constancia que La Promefiente Viendedora podra abstenersa de hacer entrega real y material de los
immiebles a El Prometiente Comprador an ta fecha estsblecids para allo s no han cumplido las obigaciones estipuladas en |a clausula
CUINTA de esla promesa v iag demas claesulas de e misma,
PARAGRAFQ SEGUNDO: La Empresa Vendedora declars que efectuara las obras exigidas por of Distrite para la aprobacion del Conjunto
Residencial; igualmente dedara que hard entrega del inmueble con los corespondientes servicios pliblicos de acueducio, alcantarfado y
enargla
F:BTH?!EHAFD TERCERO: INTERESES DE SUBROGACGION. El Proemitents Comprador reconocerd &l promefiente vendadar el 1.5% mas
vancido sobre e valor del crédilo desde el momento de [2 enlrega hasla la subrogacidn de este
PARAGRAFO CUARTO: ENTREGA DE BIENES COMUNES. La Prometients Vendedora hard entrega da los bianes comunes esencialias y no
psencizss de acuerdo a o establacido Bn &l Aiculo 24 de la Ley 675 de 2001
NOVENA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA: Las paries acuerdan que ka escrilura piblica por madio e 13 cual s hard la
enssnasion ded derecho de dominlo sobre el inmueble que se promete vender y comprar s olorgara en fa Nolarla TREINTA 'Y DOS de Bogota
DCoaldl: . g e de 201 o anies silas partes o acusrdan. Se facomo hora las 10000 am. Para
gl slorgamisnto de a escriura piblica cada una de las parles se obliga a presentar los documentos y cerificados de paz y salvos exgides para
¢l efacte. Sa hace consiar de manera axpresa que La Empresa Vendadora poded NO AUTORIZAR LA ELABORACEON de la escritura publica
de compraventa si & Promeliente Compradas no esld a paz y salvo con tas obligaciones adquirdas hasta |a fecha par todo concaplo,
PARAGRAFO PRIMERQ: Si para ia firma da la escrifurg, Daviviends solicita ‘sl Promelienle Comgrador actualizacidn de fa informacion que
soparts capacidad de pago y endewdamiento, este dispondra de diaz (10} dias para suministrarla,
PARAGRAFD SEGUNDD: CONTENIDO DE LA ESCRITURA PUBLICA: Las partes contratanies dejan las siguienies consiancas expresas
para que se mouyan en el lexto de la Escritura plblica a ravés de |a cual se solamnizard el presente conlrato de promesa de mmprauarua
dado que of PROMETIENTE COMPRADCR es bensficiario del subsidio familiar de ﬂﬂﬂ@nﬁgﬂn poe
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A Que esta vivienda es de inlerés social adgquirida con e subsidio famikar de vivienda ulilizads como parte de pago de la misma.

). Quea &l subsidio referido por valor de & fua- asignads por ' mediante resclucidn nmero _________ dal
da ¥ comunicadn con carta de asignacion respaciiva que se profoooliza én la escrilura.

. Lamllgar.:m de los beneficiarios de restituir el subsidio familar da vivienda a la enfidad olorgante en el caso de que se transhara ai derecho

da daminio de la solucidn de vivienda o dejsn de residic en ella antes da haber franscurrido 5 afos desds ta fecha de asignacion del misma

D). La obligackn de restier el valee del subsidio familiar de vivienda en el evenio de que se llegare a comprobar que existo falseded o

imprecisiin de los documentos para acreditar los requisitos establecidos para la pestulacidn,

E). La inhabididad para wna nueva postufacidn por un térming e 10 afos para la persona que presants docurnantos ¢ informacion falsos con el

propdsito de que sea esipnado &l subsidio famikar de vivienda.

F). La conslilucion del patimanio de familia inembargabla @ favor de s promitenies compradores i los hijos manofes acluales y los que

llegaren & fener.
PARAGRAFO TERCERO: CLAUSULA ESPECAL: | (LOS) PROMITENTE COMPRADOR (ES) declarain) que son beneficiancs del subsidic
familias de vivienda asignado &l hoga del cusl farman

parte e

—— =

DECIMA: IMPUESTOS: La Emprasa Vendadora tendsd a s cargo o pago de servicios, tales coma: Energia, acueducto, alcantariliado, lasa da
aseq. cwola de administracidn de |a copropiedad. etc., hasta el dia en que haga |a entrega material ded inmueble o hasta al dia en g cual éste
daba sar recibado por al comprador de acuerdo a o establecido en esta promesa. Sa hace constar da manesa expresa que también seran de
cargo de [ Prometients Vendedora, ks gravamenes de valorizacion que se hayan derramado sobre of Inmusble hasta fa fecha de entrega del
inmuebie en venta En caso de gque después de esia fecha se decreden reajusles o desrames de valorizacion, esios seran dé cango del
eomprador, De conformidad con i ley 9 de 1989, s obligacitn de pago de los impueslos que graven el inmushie comespondard al enajenants,
gsta obligacidn no podré fransferrse o descargarse en el compradee. De conformidad con 13 ey 8 de 1869, ol pago impuesto predict
comesponderd &l prometiente vendador en fo que respecta a la vigencia del afio fiscal en que sé olra ia escntura plblics de compraventa y
Bnieniores.

DECIMA PRIMERA: CLAUSULA PEMAL: El incumplmiento de las obligacionas contraldas en virud dal presente confrado, por cualguiara da
a5 paries contratantes, dard deracho a aguella que hubiere cumplide o se hubiere allanado 8 cumplir [as ohiigaciones & sy cargo para exigr de
|a gue o cumplit o no se alland a cumplir, ademas del cumplimiento de fa prometido, el page de fa suma del 10% del valor tokal de los
inmuebles. En caso de incumplimeento por parte del Prometients Comprador, & prometiente Vendedora descontars al vake de i penalizacitn
el dinero enfregadn coma abono-al precio del inmueble al Prome$iente Comprador sin necasidad de requérimianto, ni consBhucion en mora,
terechos & los ouales renuncian ambas parfes en su reciproco beneficio. En caso de incumplimients por parie ded Promediante Viendador, ésta
estars obigeda & pagar lo pactado en fa presente cléusula, y si el Prometiente Comprador docide terminas ef confrato, la Promefiente
Vendedora esla obligada a devolver el dinero abonado por al Promatente Comprador, sin inleresas, dentro de los cinco digs hatdes al
incumglimienio,

PARAGRAFO PRIMERD: =i ol compradar rogistra un alraso de mas-de 30 diaz en & pago de alguna de las cbilgaciones, el Promelienta
Vandedor podiad dar por larminado urdateralmenie este contrats, dando lugar & la aplicacion de ko pactado en esta cldusula,

PARAGRAFO SEGUNDG: Despuis de la firma de esta promesa 1oz pagos que se efectien en ka Fiduciana no hacen parte del cumplimisnto
de [ag obigaciones adguiridas en asta promesa, Bl relino o8 los mismos serd & carga ol Prometients Comprador &l cuak 52 e descontard por
parte da ka Fiduciana ef gravamen a lag frengacciones financieras a que hays higar

DECIMA SEGUNDA: CAUSAL DE TERMINACION DEL CONTRATO:; En caso de fafecimeento de una-de las personas que integra 1a parte
compradora el contrato se dara por terminado, La prometente vendedora entregard los dineros recibidos en parle de pago a los heradenos
daterminados, por sentencia judical o adudicacion en sucasion adelaniada anle noferio. La promatents vendedara reconocerd un intarés del
0, 3% mes vencidoe sobre los dineros cancalados como parte de pago, a parfir de |a fecha de fallacimiantn, hasta |a entrega del dinaro.

DECIMA TERCERA: DIFERENCIAS: Las diferancias que sufjan anlra las partes por razin dil presente conirato, seran deimidas por ia Justicia
ardiraria.

DECIMA CUARTA: GASTOS DE LOS CONTRATOS: Los gastos notariabes a que ob lugar i3 escrifura plblcs, en razdn de k3 compraventa,
seran.cublerios por mitades entre |as parles; de ia sigiienle manera; idiliganciar |
Sin-embargo; ks gastos notarisles de les Hipolecas, los de beneficencia e inscripcidn de-la wenta & hipoleca ante la Oficing’ de Regisino de
Instrumentos Publicos v los de Beneficencia y Regisino de hipoleca en sequndo grado, asi comd los de s respectiva cancelacion en s debida
epariunsdad seran Bswmidos en su folalided por el Promatiente Compradar, iguaimente log geslos por estudio de crédito, svaloos, estudios de
fikulog, serén asumidos por el Prometienie Comprador

DECIMA QUINTA: CESION DE DERECHODS: La Empresa Vendedors s reserva | facultad de'aceptar ls cagion de ésie confrata por parie del
COMPRADOR. La aceptacion se hara por escrito y el cedents y el cesionario quedan solidariamenie obligados respecio del salde insoluto del
pracio. Dado of caso que o EL PROMETIENTE COMPRADOR. haya realizado shonos al inmueble por medio de giros desde el exterior, 2
oasibn de derachos no se realizard hasta no haber devuefio la canfidad recibida por gires con el mismo numeral cambiario con el que fuaron
ingresados 1o dineres a nuastra cuenta. lgualments, el promitente compradar acepta que la sociedad CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA
5,45 cada gl presente conbraln @ cupdquier persana jurfdea o natural,

DECIMA SEXTA: ESTIPULACIONES ANTERIORES: Las parles manifiagtan que no reconcceran valldez & estipulaciones verbales relaco-
nadas con of presente conlralo, el cual constituye f acuerdo completo y fotel acerca de su objefo y reemplaza v deja sin efecto alguno,
cualguier obro confralo verbalments o escrite celebrade enlre las partes con aniemaridad
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DECIMA SEPTIMA: RECLAMACIONES: EL COMPRACOR podra hacer reclamaciones a ls EMPRESA VENDEDORA por vicos radhibitarios
no detectados al momento ded recibo dal mmushée an un 1émino de doce (12) meses contados a partir de |a fecha de enlrega material de que
trata la cldusula OCTAVA de este contrato, par hechos no imputables 3 el Comprador o al Coupante del inmuedle. Par viclos en la conslruzeitn
las partas se sujslan a ko establedida par el articalo 2060 del Cadigo Civil v &n cuanio a vicios por eviccidn, & o contemplaco en &l aniculo 941
del Cogigo de comarclo,

Loz oelsies de scabades tales como! Cerraduras, pinduras; griferias, elc.. deberdn sar informados por escrido a la Empresa Vendedora dentro
de oz 10 dies sigulentes a-ta Techa de enirega,

Al momento de la enirega el Inmusble sefirma, por ambas partes, un acta-en lacusl serdn consgnadas [ag observaciones de dafios o
imperfecciones que sean evidenciadas en ese momenio, imperfecciones que deben ser resuetias por el prometients vendedor deniro ded mes
siguients & laenbega

DECIMA OCTAVA: CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA 5.A.5 se obliga & realizar los tramites cormespondientas ente & Instituto Geografico
Agustin Codazzi IGAC para la oblension del desenglobe de los inmuebles prometidos en venta,

DECIMA NOVENA: Serd |ugar convencional pera fodos Ios' pagos y demas gestiones relacionadss con la vendedora les oficinas de
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.AS ubicadas en la Calle 122 No 23 55, Bopotd D.C. y en caso de nolificacion al Prometients
Compradar sera en los teléfonos S
y direccion barrio, =

VIGESIMA: E| promitente vendedor se obliga con el promitente compradar a la garantia legal da la ostabilidad de la abra por par diez 1'1|:Ir
afio y para los acabados de un (1) afio, de conformidad con el articulo 8 de la Ley 1480 de 2011 “ (...) Para los bienes inmuables la
garantia legal comprande |a estabilidad de la obra por diez (10) afios, y para los acabados un (1) afa (... )

VIGESIMA PRIMERA: El promitents vendedor se compromete a tramitar of desenglobe, de la unidad inmobiliaria ante la Unidad
Administrativa de Catastro Distrital

VIGESIMA SEGUNDA. El Pmrnubanta Comprador manifiesta que layd detenida ¥ cuidsdosaments esta promesa de compraventa v la-enconiro

acepltable,

Para constancia se ferma en 3 gjemplares del mismo kenor v valor en Bogota D.C. & dia, da_ de 2.01 , por
las partes.

PABLO ECHEVERRI JARAMILLO
GG, 71375078 de: Medeilin
Garente

Autorizolamos)a CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.A.S para qua con fines de mformacion financiers consulte, reparta, regisire y circule
informacion @ Ips enbidades de consullas de Basa de Datos sobre todas nuestras operaciones financieras y credificias qua bajo cuakguiar
modalided se nog hobieren olorgads o g8 nos clorguen en el fulurns

DELIDOR 1 DEUDOR 2
CEDQULA No, de CEOULANG, de
Estado cvil Estado civil

Iail; ail:

n




ESCRITURA NOMERO:

VIVIENDA BUEVAE ——cc e e
VENTA E HIPOTECA Y DESAFECTACION,
DTORGADA POR: -CONSTRUCTOREAR CAPITAL
BOGOTAE S.A, —=————=—=r==ee—c—s——cme—m==——==
A FAVOR DE:. #A FAVOR DB~ ————=—mmm e s e
PRECTO -DE VENTR: - wPRECIOR, ——————=—

PRECIO DE HIPOTECA: PRESTAMO BANCQ —————=

En Bogotd Distrite Especial, Repiblica de Colombia a

de del afio dos mil xxxx (20xx) ante EL NOTARIC
EAXAXAXKRAXHHARRHE  (Hxxuxxxxx) DE BOGOTA D.C.; cuyd Notario
titular as ‘el doctor OO0 DN, s
presanto Presente el{la). doctor{a) XXXXKEKKKAXXXXXYX mayor
de edad, wvecino(a) de esta c¢iudad; identificade(a) con la

pédula de ciudadania cuyo nimero consta al ple de su firma,

-1} Que para los efectos de este contrato, obra en su calidad
de Apocderado(a) des «BRNCO  QUE EMITE EL, 'CREDITO»
esrablecimiento bancario con domicilico principal en la

ciudad de Bogots, conforme lo acredita con el certifleado




expedidc por la Superintendencia Bancdria y copla del poder
conferido por escritura piblica No XXKXKXX del HH&KHK de
XHKNXX de XXXXX de la Hotaria XXXEEXXHEXEXX (XX) de Bogotid
DiC., documentes gque se protocelizan con la presente
[-B-tulah ol bk e o e it

2) Que =sin causar novacldn alguna a lLas obligaciones
contraidas por la escritura pliblica nimero MXEOOOMXX
(X¥XXX) DEL XX DE XXXMX DE DOS MIL XM¥X (2.0XX) DE LA NOTARIA
TREINTA Y DOS (32) DE BOGOTA D.C., DEBIDAMENTE REGISTRADA,
DESAFECTA del gravamen hipotecaric de mayor extensison
constituido’ por CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.A.S5 EL
SIGUIENTE INMUEBLE: —-———=--

APARTAMENTO wAPRRETAMENT TORRE #«TORRE® MATRICULA
INMOBILTARIA FHUMERO «MATRICULA - TINMOBILIARIA»  MATRICULA
INMGETLIARIA NUMERO «MATRICULA» MATRICULA TINMOBILIARIA
NUMERO «MATRICULA» inmueble(s} gue hace{n) parte del

Conjunto ESKALA situado en la AK 50 5F-19, de la ciudad de

3) fQue, para ‘efectos de los derechos® notariales vy
registrales, a esta DESAFECTACION se le asigna un valor de

EXKEXxxxxxxxxx PESOS M.L. (50000000000)




ACTO NRO. 2 VENTA

Prasente (el/la} senor{a)

KOO XX E NN NY maydr de edad, vecina

de Bogota D.C. ldentificada con cedula

de cludadania HT ZEMEEEEE de SRdEdxs.

gquien obra en. el presente acto an
nombre y representacién, en su calidad de representante legal
suplente en ejercicic de la sociedad comercial denominada

CREDICORP CAPITAL FIDUCIARTA 5.A con domicilio en Bogota

i constituida mediante gscritura puablica numero -

ochogclenteos ochenta y cuatro (B84) del veinticinee (25} de
abril de dos mil doce {(2.012) otorgada en la Neotaria treinta
y. cineo (35} del Circule de Beogeta -D.T, con permiso ds
funcionamiento concedideo por la Superintendsancia Bancaria
(hoy Superintendencia Financiera)] mediante Besolucldn nimero
OO R R (00NN KX ) del b B
[HXXEE) de KKRKREKK#EKHEE de HXXROU OO N XN N X XEARD
(XX¥X), lo cual se acredita con el certificade de existencia
y representacion legal expedido por. la Supsrintendencia
Financiera de Colomblia gue en copia autenticada se adjunta
para su protocolizacidén, quien para los efectos de este
contrato se denominard EL VENDEDOR, por una parte y por la

otra parte «A FAVOR DE» mayor de edad, wvecinoia)i{s) de

N



Bogota, de estade elvll «ESTADD CIVIL» identificade (a) {s)
con la{s) cédula(s)de ciludadania namero «CEDULAS» expedida
en «EXPEDICICN» gquien(es) en adelante s denominarain)
EL(LO8} COMPRADORIES) Y manifestd(aron) gue ha{a) celebrado
el contrato de compraventa contenideo en las siguientes
Elatsulas: e ———— T e =

FRIMERA: EL VENPEDOR transfiere a titulo de compraventa a
favor DE EL(LOS) COMPRADORIES) y este{os) adguiere({n) a&al
misme titulo, el derecho de dominio ¥ la posesion gue EL
VENDEDCR: tiene y -&jerce sobre El{ldsh siguiente (s}
inmueblg{s) i e e e e e

APARTAMENTO GAPRRTAMENTO® TORRE #TORRE» MATRICULA
INMOBILIARIA NUOMERG «MAETRICULA THNMOBILIARIA® MATRICULA
THMOBILIARIA NUMERC «MATRICULA» MATRICULA INMOBILIARIA
NUMERC «MATRTCULA» inmueble(s) gue hace(n) parte del
Conjunto ESKALA situade en el predio con nomenclatura AK 50
5F=19 en la cludad de Begotd, se desarrolla sSobre el
sigulente bien inmueble:

Un lote de terreno ubicade en la Ciudad de Bogota, con un
drea un Aarea ﬁtil.de T.859,4] mtre2, delimitado por loa
siguientes puntos: del punteo Al al punto AZ, en una distancia
de 140,19 metros, del punto AZ al punto Bl, en una distancia

de 61,29 metros, del punto Bl al punto Bl17, en una distancia




de 62,26 metros, del punta B17 al punto
BliB, en una distancia de 33,89 metros;
del punto B18 al punte Bl9, en una
distancia de 21,58 metrns; del punto
Bl® gl punto B20; en una distancisa de
33,89 metros, del punta BZ0 &l punto

H21, en una distancia de_ﬁﬂ,ED metros, del punto BZ1 al punto

Al punto de partida, en una distancia de 6l,2% metros. Funtos

tomados del plano Nro. CUO3PR3/4-01.

El inmueble objeto de compraventa se alindera, identifica y

sa-describe asl: ==——m———————f———

«LINDEROS AFTOR ==——-— =

MATRICULA INMOBILIARTIA NUMERD «MATRICULA INMOBILIARIE®

MATRICULA THMOBILIARIA NUMERS «MATRICULIAM

MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO «MATRICULRA®

PARAGRAFD PRIMERO: Mo obstante, la mencién de la cabida y

linderas, el inmueble se vende como cuerpo clerto. ====--=-

PARERGRAFD  SEGUHDC: -Ademas del dominic privado gues se

transfiere por este contrato, la wenta incluye un derecho

sobre la propiedad de los bienes comunes para cada uno de

los apartamentes gue es la prﬁpnrciﬁn sefialada -en &l

reglamento de propiedad horizeontal al(los) inmusble(s) en

ralacitn ‘con 8l walor del conjunto, ——=—r—

(2
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PARAGRAFO TERCERO: Los aparatos y equipcs instalados en cada
una de los apartamentos ¥ 2onas comunes se garantizan en los
términos y condiciones dados pore los. fabricantes al

VENDEDOR, oo e e e b S i e
PARAGRAFO CUARTO: Todos los parqueaderos del Proyacto

Conjunto Residencial ESEALA son bienes comunes. Por lo tanto

en el presente contrato de compraventa no =& Iincluye

Parqueadera,

SBEGUNDA: El{los) idnmusbhlels) descritols) en la claasula
anterior se encuentra(n) sometido(s) al régimen de Propiedad
Horizontal, =segun acte elevado a Escritura gﬁblica nimero
KEXNKHHAN (XXXAKK) del EXANX (XX) de XUXAXKXX del afie DOS
- MIL REXX {20XX} de la Notaria XXXXX [X¥] de Bogot& D.C.,
debidamente registrada, el dia X¥ DE XXXXXX DE 20X¥ -——-—=-
TERCERA: EL(LOS) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) gue conece(n)
los planos gue conforman las unidades
privadas y bienes comunes del conjunto
¥ las egpecificaciones de
construccion, las cuales se nhiiga[n}
a respetar, asi como el reglamento de

propiedad horizontal a gque esta(n)



sometido(s) el(los) iomueble(s) objeto
del presente contrato, gsegan la
ascritura piblica de gque-da cuenta la
eldusula  segunda de este contrato y
gue conocein), respetain) ¥ Be
compromete{n) a dar cumplimiento a
todas las obligaciones estipuladas en
dicho reglamento,  especialmente al
pago cportuno de las expensas comunes
gue le({s) corresponda(n) a partir de
la fecha de esta escritura, al igual
que su(s) causahabiente(s) a cualguier

AT b Ol e e i e e e s b e

il et e S e e T il o

CUARTA: EL VENDEDOR adguirid el (los) inmueble({s) objeto de

eEta Ouprasyenta abll = ow——snorettanalst Song st e mmas . 5

a) : CREDICORP CAPITAL. FIDUCIARA S.A cobrando como vocera del
SPIDEICOMISO FA SAN RAFAEL” por 3180 del 10 de octubre de
2022 de la Notaria 31 transfiriéd el a titulo de. leasing
inmobiliarico (en ejercicio de opcidn de compra) al
FIDEICOMISO FA SAN RAFAEL, por leos cesionariocs locatarios

BRADCO S.A.5. ¥ MIFELLE ¥ CIA S.A.5.

QUINTA: EL VENDEDOR esta debidamente autorizado para

anunciar y enajenar EL PLAN de vivienda del cual forma parte

13




integrante &1 -inmueble materia del presente contrato
mediante BRADICADC NUMERD XEXXXXXHXEXX del XX de XEXX DE 20XX
emitido por la Secretaria Distrital del Habitat--—-—-——--
BEXTA: Elllos) ipmuebleils) materils del presente conbtrato
es({son) de plena y exclusiva propiedad del VENDEDOR, quien
lols) posee de manera regular, guiets, pablica y pacifica
que no lo{s) ha enajenado por acto antericr al presente y
que diche{s) inmueble{s] nc es{son)} cbjeto de demanda civil,
ni esté(n}) embargado{s), =3e hallai(n) libre({s) de censos,
anticresis, arrendamientos ‘consignades por @ escrirtura
publica, desmembraciones, condiciones resolutorias,
limitaciones de dominio, excepto las derivados del régimen .
de prnpiE{.iaEi e Lzental. ——e e

PARAGRAFD: Conformer a la Ley EL VENDEDOR saldra al
saneamiento de esta venta ya sea por eviccidn o vicios
redhibitorios. —=—c—mmm -
SEPTIMA: EI precio total .de esta %Enta es la suma de xPRECIO»
gue- los comprador (a88), pagarain] asiy ——=

La suma de «lasuma’ dep————-—s-c=a=

Y EL BALDD O SEA LA SUMA DE «CORPORACION ¥ EQUIVALENTES®» con
el producta de un préstameo gue le concederd «BANCO QUE EMITE

EL CREDITO» como sa dird mas adelante., —




PARRAGRAFC SEGUNDO.- Mo obstante la
forma de pago pactada, EL VENDEDOR
renuncia expresamentse a cualguier
condicion resolutoria gque se derive de
alla y por lo tanto, la venta se otorga
ipme-a frrpecluble oo
QCTAVO: Que la entrega real y material del inmueble sera el
dia «FECHA_DE ENTREGR» Fecha en la cual se levantard un acta
de-Entregd del Inntebhle, ————F e e tes
Esta fecha podrd ser modificada por acuerdo entre las partes.
De no presentarse en esta fecha el comprador, la viviends se
entenderd por entregada, garantizandeole (s} gue estain) a paz
¥ salvo por impuestes tasas, contribuciones y walorizaciones
caltgados hasta hoy. Los impuestos, tasas, contribuciones y
valorizacliones dque sobre eliles) inmueble({s) decreten o
liguiden la Nacién, el departamento o el distrito, a partir
de la fecha de entrega del inmueble, correrdn por cuenta
del {LOS) COMPRADOR(ES) .-
PARAGRAFO: Mo cbstante la fecha de entrega pactada, EL (LA)
(LOS)COMPRADOR (ES) renuncian a la accibn resclutoria gque se

pudiera generar de dicha fecha de entrega.--———--

19
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NOVENO: RECLAMACTOMNES: EL COMPRADOR podra hacer reclamacio-
nes a la EMPRESA VENDEDORA por viclicos redhibitorios no de-
tectados al momento del recibo del inmueble en un término de
doce (12) meses contados a partir de la fecha de enktrega
material del inmueble, por heches no imputables '‘a el
Comprador o al Ocupante del inmueble. Por wviciocs en la
construceldén las partes se sujetan a lo establecido por gl
articulo: 2060 del Cédigo: Civil) ¥ Bn Suantc & Ficiog 'por
eviccidn, a lo contemplado en el articulo %41 del Coddigo de
comercio,

Los detalles de acabados tales como: Certradiras, pinturas,
griferias, etec., deberan ser informados por escrite a la
Empresa Vendedora dentro de los XX dias siguientes a la fecha

de entrega.

-'\.r..-—h -

Los gastos notariales a que -ﬁ: iﬁqwﬂﬂﬂ!ﬂﬂ%&ﬁ@’ar
en :ﬂ&n de la compraventa, seran cublertos por

ﬁiﬁiﬂiﬁﬁiﬂt:i-1ijhﬁiﬂfli; perc los gastos notariales de las

Hipotecas, los de beneficencia & inscripcidn de la wventa e
hipoteca ante la Cficina de Registro de Instrumentos Pablicos
¥ los de Beneficencia y registro de hipoteca en segundo
grado, asi como los de su respectiva cancelacidén en la debida
oportunidad’ seran asumidos en su totalidad por E1l{LOS)

COMPRADORIES] &
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DECTHMC PRIMERGC: ENTBEGA DE LOS BIENES
COMUNES: De acuerdo al articulo 24 de
1a ley 675 de 2001, EL VENDEDOR hara
la entrega de los bienes comunes
esenciales para el uso y goce de los
bienes privados del conjunto; tales
como- los elementos estructurales, accesos, escaleras y
espesores, de manera simultdnea con la entrega de agquellos
segin las actas correspondientes.
Los bienes comunes de uso y goce general, ubicados en el
conjunto, tales como zona de recreacion y deporte y salones
comunales, entre otros, se entregardn a la persona o personas
designadas por la asamblea general o en su defecto al
administrador definitive, ‘& mas TtTardar cuands B8 haya
terminade la ceonstrucclédn vy enajenacién de un nimsrg. de
bienes privades que E?prESEﬂtE por lo menos el cincuenta ¥y
une por clento (51%) de los coeficientes de copropiedad. La
entrega incluirad los documentos garantia de los .ascensores,
bombas y demids equipos, expedidas por sus proveedores, asi
coma los planos correspondientes a las redes eléctricas,
hldrosanitarias y,.en general, de los 'servicios pablicos

domiediliarios.

15
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DECIMG SEGUNDO: EL VENDEDOR se obliga a realizar los tramites
correspondientes ante la UAECD para Ia obtencion del

desenglobe de los inmuebles prometidos en venta.

DECIMO TERCERO: El Vendedor se obliga con &1 comprador a 1a
garantia legal de la establlidad de la cobra per disz ({10}
afios y para los -acabados de un (1) ‘afio, de conformidad con
€l articulo B de la Ley 1480 de:2011 ™ { ..’} Para los bisnes
inmuebles la garantia legal comprende la estabilidad de la
obra por diez (10) afos, y para los acabados de un ;1] S
R

DECIMO CUARTD: El inmueble se entrega con 5&:?1;1&5 de
acueducto, @alcantarillade, energia y gas debidamente
instalados con sus medidores; con los gastos de aCDmEti&ﬁ '
de conexién de conformidad con lo sefialado en el articulo 10
de la Ley 86 de 1968:

BECIMG QUINTS: CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.A.5. realizo
radicacién de documeantos ante 1a subsecretaria de
Imspeccion, Vigilaneia 'y Control de la Secretaria Distrital
del Habitat para adelantar la actividad de enajenacién del
proyecto ESKALR, segin afmers de radicads sxxxxx de fecha

HEEyg-de ¥xxxx de 2024,
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El (LOS), COMPRADOR(ES] manifiestain):
a) Que aceptalin) esta escritura con
todas 5us estipulaciones y la
compraventa gue por medic de ella ase
le{s) hace por estar de acuerdo con lao
convenido.
b) Que conoce (n) y se obiilgan a respetar ¥ dar cumplimiento
al reglamentc de propiedad “horizontal a gque esta(n)
sometido (3] el {los) inmuebla(s), al igual gque sus
causahiabientes., ——=--ssemscdse e o
¢} Que adeudan al VENDEDOR 1a suma que por concepto del =aldo
del precio deli{los) inmueble(s) gue por escritura se le(s)
vende, sefialada en la Eléu5ula géptima anterior, y gue se
obliga(n) a pagar =1 VENDEDCR o a su orden en la forma
expresada, ¥ el (los) comprador (2s) desde ahora autorizain)
en forma irrevocable a «BANCO QUE EMITE EL CREPITO» para gue
el producto liquido del préstame gue' le{s] sera otorgado =e
destine a abonar a 1; obligaclién hipetecaria gue tiene
constituida La Vendedora a favor de ese Banco, una vez estén
:umﬁlidﬂs a satisfaccion los requisitos exigidos por «BANCO
QUE EMITE EL CREDITO» 51 a la fecha de la liguidacidn del
crédito de (el) (los) comprador (es), na existieren

obligaciones .a cargo de la vendedora para -con «BANCO QUE

|6
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EMITE EL CREDITOw», el (los} comprador(es) autorizai{n) a
«BANCO QUE EMITE EL CREDITC» para gue &l valor del crédite
a &l(ellos) otorgado le sea entregado a la vendedora,—=———
d) MANIFIESTA ADEMAS EL (LA) (LOS) COMPRADORA(ES) gue «BANCO
QUE EMITE EL CREDITO» inicizlmente aprobd un créditeo para la
adguisicitn o construcclén de wivienda; con un plazo
comprendido entre leos & ¥ los 30 afics que sera garantizado
con hipoteca en primer grade constituida scbre la vivienda
FhpRnGiEda . St e e E e RS Sk R e i etk et

Previa interrogacién de la suscrita Notaria TREITA Y DOS,
acerca del estado civil de los(la) otorgantes{e) para dar
cumplimiento a la ley 258 de 19%6, MODIFICADA POR LA LEY 854
DE 2003 sobre afectacidn a wviwvienda familiar. Este [as)
respondidlercon}: MI (nuestro) (s} nombre (s}es (son):
«h FAVOR DE». =-—--

Mi{Nuestro} estado ciwvll es: «ESTADD CIVIL» y .es3 nusstra
voluntad no afectar a vivienda familiar, Ley 258 de 1.9986
MODIFICADA POR LA LEY 854 DE 23 DE NOVIEMBRE DE 2,003 -
ACTD NEQ. 3 HIFOTECA «BANCO QUE EMITE EL CREDITOCH
Comparecid (eron) nuevamente «A FAVOR DE» a guien(es) conozco
perseonalmente, guienes en 2l presente acto obran en su propio

nombre y representacidn y guien{es) en el texto de ests
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escritura se denominard(n) individual
o . gonjuntamente El {Los)
Hipotecante(s), v manifestolaren) i---
Primero: Que constituye{n] Hipoteca
ABpierta sin Limite de Cuantia a favor
de «BANCO QUE EMITE EL CREDITO», establecimiento financiero
con domicilio en Bogota, duien para los efectos de aste
instrumento en adealante sa dennminar# El ' Acreedor; - sobre
el(los} sigulente({s) inmueble(s}, conforme con el articule
2438 y siguientes del Codige Civil Celambianoi -—--——————
EPARTAMENTOD wAPARTAMENT Ow TORRE «TORRE» MATRICULA
iHHGEILIHHLR HUMERD «MATRICULA IHMOBILIARIA® MATRICTULA
THMOBILIARTR HUMERD «MATRICULA TNMOBILIARIA® MATRICULA
INMOBILIARTA MUMERC «MATRICULA THNMOBILIARIA® inmuebleils) gue
hace(n) parte del Conjunto Residencial ESEALA situado en el
predio con nomenclatura XXEXX de la ciudad de Bogota.
Inmueblas suficientemente descritos vy alinderados en la
eprsraTha caue ANERGHIE, e e e e A L e s
Pardagrafo Primero: HNo ebstante la mencion de areas, cabida

v linderos, la hipoteca recae sobre cuerpo clierto. -—————--
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Paragrafao Segqunde: Régimen de Propiedad HDrizﬂntal:- e
edificio, conjunto o agrupacion del gque forma parte el{los)
inmuebla(s}) objeto de Jl1a presenta “hipoteca, fue{rom)
sometido({s) al Régimen de Propiedad Horizontal con el llenp
de los reguisitos legales, segun Escritura Publica numerog
KAXXEANXK (XAXXX) DEL XX{XXX (XX) DE XXX¥XX DE DOS MIL
KEXX (20XX) otorgada en la MNotaria Treinta y Doz (32) de
Bogotd D.C. debidamente registrada. R S —
Begundo: Que El{Los) Hipotecante(s) en su condicién de
constituyente (s} del gravamen hipotecarlio contenideo en esta
ascritura acthia(n) para el efecto splidariamente razén por
la cual, todas las clausulas y declaraciones gue ella
contiene, lo(s) obligan en tal caracter de solidaridad. =
Tercero: Que el {los) inmueble{s) gue se hipotecain) por este
instrumento Tue (romn) adguiridao(s) por _ Ccompra a
COMSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.A.S segin consta en ssta misma
B s b s e e e e e e g o e e i e e g e e
Cunarto: Que con la presente hipoteca se garantiza el crédito
hipotecario de wvivienda indiwvidual a large plazo aprobado
por El “Acreedor a El{lLos} Hipotecante{s}) por la suma de
«PRESTAMO BANCO» Asi como ¥y bajo la consideracidn de gue

esta hipoteca es ablerta y sin limite de cuantla, la misma

1
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garantiza a El Acreedor no solamente

gl crédite hipotecarioc indicado en

esta clausula v sus intereses

remuneratoricos vy moratorios, sino

tambien toda clase de obligaciones

expresadas en moneda legal o en OVR, o
en cualguier otra wunidad gque la sustituya, debidamente
sprobadas por la autoridad competente, ya causadas y/o gue
se causen en el futuro a c¢argo de El(Los) Hipotecante(s)
conjunta, separada, o  idndividualmente ¥y 'sin ninguna
limitacién respecto a la cuantia de las . obligaciones
garantizadas, sus intereses, costas, gastos y honorarios de
abogado, bien sean directas o indirectas y por cualguier
concepto adguiridas-en su propio nombre o con otra u otras
firmas; conjunta o separadamente, ya se trate de préstamos,
descuenteos y/o endospes o cesidén de instrumentos negociables
o de créditos de eotro orden, de garantias bancarias, de
avales, de cartas de créditoc, de sobregiros en &Cuenta
corriente o' de cualguier otro género de obligaclones, ya
consten en pagarés, letras de cambio, chegues, certificados,
notas débito o en cualquier otro documente comercial o eivil,
girads, aceptado, endosado, cedideo o firmado por Eli{Los)

Hipotecante(s) indiwidual o conjuntamente con otra u otras

18




personas o entidades y bien se hayan girado, endosado, cedido
o acaptado a favor de El1 Acreeador directamente o en favor de
un tercera que las hublere negociado, endosado o cedido a El
Acreedor o que los negociare, endosare o cediere en el futuro
por cualgqulier conoepto, esto es, porn valor recibido, por
yvaler en garantlay; por dacidan-en pago entre-otros ¥y aun . =in
la - interwvencibn o contra 1a voluntad de: El{Los)
Hipotecante{s). Esta hipoteca garantiza las obligaciones en
la forma ¥ condiciones gue consten en los documentos
correspondientes ¥ no se extingue por el solo hecho de
prorragarse, cambiarse o renovarse las cditadas obligaciones,
continuando vigente hasta la cancelacidn total de las mismas.
Quinto: Que para efectes exclusiveos de determinar los
derechos notariales y de regisztro a que haya lugar, se fija
la suma determinada en la clidosula anterier, wvalor gue
corregponde: en peEsos colombianos” 81 monto del- eragito
hipotecario de vivienda aprobado por El RAcreedor a El (Los)
Hipotecante(s). PFara el efecte con este instrumento se
protocoliza la respectiva carta de aprobacidn del ecrédito
hipotecaric expedida por El Acreeder, sin gue esto impligue
modificacién alguna del cardcter de hipoteca abierta sin

limite de cuantia gue tiene la presente garzantia. Paragrafo:
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En cumplimients de lo ordeanade por el
articulo 58 de la Ley 788 de Z0D2 y
s6lo para les efectos tributarios a
gque haya lugar, El{Los) Hipotecante{(s)
certificaln) gue a la fecha no hatn)
recibidos desembolscs efectives de
crédites gue estén garantizados con la presente hipoteca
distintos o adicionales al créditeo hipotecario 'de wvivienda
individual a large plazo a gue se hace referencia en este
instrumento.
Sexto: Qua declara{n) ademas: (a) gue la presente hipoteca
comprende sus anexidades, mejeras, construcciones, frutos y
dependencias y se extiende a todes los aumentos gue reciba,
asfi como las pensiones € Indemnizaciones conforme a las
leyas; (b} gue el{los) inmueble(s) que por aste instrumento
hipotecain), esison}) de su exclusiva propiedad, lois)
posee(n) ‘real y materialmente vy lo(s) garantiza(n} librel(s)
de todo gravamen, limitacién al dominio, demandas ciwviles o
circunstancia gque lo(s) ponga(n) Zfuera del comercie ©
limite (n) 5u negocliabilidad, En: todo casc EL[Los)
Hipotecante (s} saldrain) al saneamiento en los casos de ley;
{c) gue seréan de su cargo los gastos e impuestos gue cause

estea gravamen, los gastos de escrituracion, Ilos de su

19
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cancelacidn, las costas de cobro de cualguier nbliqaciﬁn_que
con este instrumentc se garantice si hubiere lugar a ello;
(d} gue se compromete(n} & entregar a El Acreedor la primera
copia de esta escritura de hipoteca y un folio de matricula
inmobiliaria expedide por la respectiva Oficina de R&gistrq
de Instrumentos Piblicos correspondiente al{los) inmueble(s)
hipotecado(s) en gue conste la inscripcién del gravamen a
gatisfaccién de El Acreedor; en un térming maxime de noventa
{90} diaz habiles contados a partir de 1la firma de la
presente escritura; (e) gue en caso de pérdida, destruccidn,
deterioro” o sustraccién de la primera copia de esta
escritura, El{(Los) Hipotecante(s) desde ahora confiers(n}
poder especial, amplioc v suficiente a El Acreedor para que
a través de su representante legal directamente o.a través
de apoderado especial debidamente constituido para el
efecto, solicite en nombre de El(Los) Hipotecante(s) la
expedicidn de una.copia sustitutiva con la constancia de gue
presta igual mérito ejecutivao para exigir el cumplimiento de
las obligaciones gue en ella consten, todo de conformidad
con lo dispuesto por el articulo 81 del Decreto 960 de 1970

o la norma gque lo modifigue o sustituyd., ——-—==semcccccccc=a

—— e e
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Séptimo: Que_para amparar los riesgos

por incendio y terremcto vy @ demis

seguros aplicables scbre el(los)

bien(es) hipotecado(s) a faver de El

Acresedor asl como el riesgo de muerte

S de El{Los) Hipotecante(s) me ([nos)
obligo{amos)] a contratar cﬂn.una compafiia de seguros escogida
libremente por mi(nuestra) parte, los seguros a mi(nuestro)
carga los- cuales estaran vigentes por €l término de la
obligacion respectiva. En virtud de lo anterior, me{nos)
abligolamos) a pagar las primas de seguros carrespnndienfes,
las  cuales ©son adicionales al pago de la cuocta
correspondiente. —-——-=-—-- Paragrafo primerco: En caso de mora de
mi(nﬁestra} obligacion de pago de las primas de Ssaguros,
faculto{amos) a El Reoreedor para gue realice el paén de las
primas correspondientes. En tal evento aceptoamos)
exprasamente que dicho wvalar me(nos) sed cargado por EL
Acreedor obligandome (nos) a reambolsar el pago
correspondiente a su faveor. 51 al momento de hacer el pago
de una cualquiera de las cuotas mensuales en /la fecha
respectiva, hei{mos) incumplide la gbligacién de pago de
alguna de las primas de seguros, el valor pagade de dicha

cuota se imputara primero a la solucidon de tzl (es) prima(s).
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Paradgrafo segundo: ‘8in perjuicioc de lo anterlor, El Acreedor
estd facultado para contratar vy pagar por miinueétra] cuenta
las primas de los seguros a mi{nuestra) cargo, Bn caso de
que no lo haga(mos) directamente en los términos de esta
clausula. En este evento me(nos) obligo(amos) sxpresamente
al pago de las primas de seguros correspondientes en favor
del Bl ipreadorn; —re-s—terees—ose

Ootave: Que El{Los) Hipotecante(s) autoriza{n] a El
Acreedor, para acelerar ¢ exigir anticipadamentes cualquier
ebligaciftn & s8U cargo, 8ipn necesidad ‘de’ reguerimiento
jodicial o Extrajudicia; algung, ademis de los eventos
previstos en los respectivos titules de deuda, en cualgui=sra
de los siguientes casos: ——————————r————-

a8, Cuando incurra(mos)-en mora en el page de alguna de las
obligaciones a mi{nuestro) cargo en favor de El fAcreedor
derivadas del crédito hipotecaric de vivienda individual a
large plazo aprobade por. El Acreedor a  El{Los]
Hipotecant@(g) . —s=——= '————————————————————; ————————————

b. Cuando incurra{mos) en mﬂfa en el pago de cualguier otra
obligacibén. de créditeo a mi(nuestro) cargo en favor de E1
Acteedor, =——=——==mmm s e e

c. Cuanda ocurra cualguier alteracién de orden patrimonial

gua haga prever el incumplimiento del pago del crédito.=-==-
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d. Cuando haya inexactitud o falsedad
de los documentos presentados a El
Acreedor para obtener la aprobacidn
v/o &l desembelso del ecrédito. ——-----
e, Cuando ell{lcs) inmueblei{s)
hipotecado (s5) para garantizar el crédito fuere(n)
embargado(s) total o parcialmente por terceros en ejercicio
de cualgoler ébcién IEgal, —r==r—
ik Ep&ndc el {los} inmuehle (s} hipotecado (&) para garantizar
@l créditoc sea(n) enajenado(s) o hipotecado(s) o sea(n)
objeto de cualguier gravamen tﬂtél o parcilal, sin .al
consentinmiento expresc y escrito de El Acresdor. -—-—-————-
g. Cuande exista pérdida o deterioro del(los) bient{es)
inmueble{s) hipotecado{=z) como garantia de la obligacion,
cualquiera que sea la causa, de manera tal gue a juicio ds
El Acreedor no sea garantia suficiente para la seguridad de
la deuda ¥ SuUS accesorios.
h. Cuando El{Los} Hipotecante(s) no de{n) al(los} creditao(s)
otorgados por El Acreeder a la destinacion para la cual
fuerain) concedido{s), ————cmcmcccm e c e ———
i. Cuando (i) no contrate(mos) los seguros tanto de incendio

y terramotc como de vida gue deben expedirse a favoer de El

2




Acreedpor para amparar los riesdgos scbre el(lecs) bien{es}
hipotecado(s) asi como el riesgo de muerkte de -El{Los}
Hipotecantels); {il) se produzca la terminacidn de los mismos
por falta de pago de las primas o no los mantenga(mos)
vigentes por cualguier otra causa o [iil) no reembolse(mos)
las r'sumas pagadas por El RAcreeder derivadas de estos
conceptos en los sventos en que El Acreedor haya ejercido la
facultad de contratar y/o pagar por mi(nuestra) cuenta el
valor’ de las primas de los sSeguros a que estoy(amos)
gpoligadolsf. F———r—e—sair

J. Cuando ipcumpla(mos) la obligacion de presentar la primera
copia de la escritura piablica de hipoteca gue garantice el
erédito hipotecario, debidamente Inscrita en la Oficina de
Begistro de Instrumentos Piblicos correspondiente junto con
el felio de matricula inmobiliaria en el gque conste dicha
insgripcion, dentro de los noventa (90) dias siguientes
habiles contados a partir de la fecha de otorgamiento. ====
k. Cuando incumpla{mos] la obligacidn de presentar el{los)
folio(s) de matricula inmobilisria en el({los) gue conste(n)
la ecancelacionles) delllos) gravamenl{es) hipotecario(s)
vigenta(s) a favor de tercercs o #n general cupalguier otro
gravamen o limitacién que recalgain]  sobre -el(los)

inmueble (s} dadeo(s) en garantia, dentre de los noventa (90}
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dias siguientes a aguél 'en gue sa

efectie el desembolso del cradito

garantizade con la(s) hipotecais), ﬁi

es del caso. ;

1. Cuando llegara{mas) a ser (i)

vinculada(s) por parte de las
autoridades competentes a cualguoier tipo de investigacidn
por delitos de narcotrafico, terrorismo, secuestro, lavado
de actives, (ii} incluideo(s} en listas para el control de
lavado de activos administradas por cualguier autoridad
nacional o extranjera, tales como 1a Cficina de Control de
Activos en el Exterior {(OFAC) del Departamento del Tesoro de
los Estados Unidos de América o {(iii) condenado({s) por parte
de las autoridades competentes en cualguier tipo de proceso
judicial relacionado con l& comisién de cualguier hecho
punible. =—===—————————
m. Cuando se decrete por &1 Estado la expropiacidn del{los)
bienf{es) hipotecado(s) por cualquier causa o motive ain
perjuicio de la via procesal a través de la cual se adelante
dicho procedimiente. En este evento autorizofamos) a 1la
Entidad Publica adguirente o beneficlaria a cualquier titulo
¥y por ‘cualquier razén, para entregar directamente a El

Acreador el valar de la indemnizacifén hasta concurrencia desl
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total adeudade, de acuerds con la liguldacidén que hiciere El
HCIEE&QL‘ B s T L T T T R o

n. Cuando incumplai{mos) cualguier obligacidn contenida en la
presente escritura a cargo de El(Los}) Hipotecante(sz),
adguirida individual, conjunta o separadamente , ———-—--

- Cuande incurra(mos) en eotra causal establecida en la
lay, sus normas reglamentarias; o disposiciones de autoridad
competente para exigir el pago de las obligacicnss & cargo
de El{Log) Hipotecante(s), amparadas con la presente
RIDOEROAL  =——c=——

Noveno: Que Ja hipoteca aqui constituida estarsa vigente
mientras El '‘Acreedor no la cancele y mientras exista a su
faver ¥y @& cargo de Equnsﬁ Hipotecante (=) cuaiquier
coldgaiion paiidiente de pago. ————sr—r——c——o—a—re

Décimo: Que la presente hipoteca no modifica, altera;
extingue, ni nova las garantias reales y/o persconales gue
con antelacidn se hubieren otorgado a favor de El Acreedor
para caucionar obligaclones s c¢argo de las personas cuyas
deudas se garantizan con esta hipoteca., ————=——==—=memeaa-

Decimoprimerp: Que El(Los) Hipotecantels) acepta(n) desde
ahora con todas las consecuenclas seflaladas en la ley y sin
hecesidad de nptificacién alguna, la &eﬁiﬁn, endoso. o

traspaso gue El Acreedor realice de la garantia ‘hipotecaria
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otorgada en desarrollgo del presante

instrumento, de Jdaos' craditos y

cbligaciones a carge de El(Los)

Hipotecante (3] amparados poT la

garantia hipotecaria ¥y de los

contratos gue celebre en relacion con
la: administracion del Iinmueble objeto de la garantia
hipotecaria, 'en cuyo caso adicionalmente, diche Ttercero
adguirira ‘auntométicamente 'y =sSin necesidad de cesién
adicional alguna, &l cardcter de beneficiario a titule
oneroso’ de -las polizas de :segurg tantd da lncendio y
terremoto como de vida gque se expidan a favor de EL Acreedor
para amparar los riesgos sobre gl (los} bien(es)
hipotecado(s) ¥y la vida de El(Losz) Hipotecante(s).-—====-—=
Decimosequndo: Bl Acreedor desafectara el inmueble gravado
con hipateca en mayor extensidn, cuando ses el caso, de
conformidad con lo dispuesto en el numeral 11 de la Circular
Externa No. 085 de 2000 de la Superintendencia Bancaria o la
norma - gue la modifique o =sustituya, siempre ¥y cuande el
constructor haya cancelado a El Acreeder la prorrata
correspondiente y El(Los) Hipotecante(s) haya(n) cumplido

todas las obligaciones para con EI Acreedor; exigidas ¥
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necesarias pars el perfeccionamiento’ del crédito;
incluyends, perc sin limitarse, a la firma del pagaré, gastos
legales y seguros, entre atros. —-——--—+——

Decimotercerc: Que en ningin casa por ragzon de la
constitucién de la presente hipoteca El Acreedor estara
cbligado con El(Los) Hipotecante{s) -a la entrega de sumas de
dinero en desarrcllc de contratos de mutuc, ni & la promesa
o compromiso de gelebrar con este ningin tipo de contrato o
a desembolsar recursos a favor de El (Los) Hipotecante(s). En
desarrollo de lo anterior El (Los] Hipotecantei(s) reconcce(n)
expresamente el derecho de El Acreedor para celebrar a su
discrecion cualquier tipe de contrato con El(Los)
Hipotecante(s) o realizar cualguler desembolso de recursos
en desarrollo de contratos de mutue o cualguler otra clase
de contrato, sin gue en ningin casc haya lugar a considerar
gue las cbligaciones gue asuma El Acreedor en los términos
mancionados tiemen por origen o estan fundamentadas en el
otorgamiente de la presente escritura piblica de hipateca.
Decimocuarto: De conformidad con lo dispuesto por el articula
24 de la Ley 546 de 199%, en caso de gue el -crédito
hipotecario de vivienda individual a large plazo aprobado

por El Acreedor a El(Lesz) Hipotecante(s) sea cedido a otra

L



entidad financiera a peticién de
El{Les) Hipotecante(s), El1 Acreedor
autorizard la cesién del crédito vy
ésta garantia dentro de los términos
alli sefialados, una vez El{Les)
Hipotecante (5] cumplafni con las
condiciones yv requisitos establecidos en dicha norma para el
perfeccionamiento de la cesion del credite hipotecario.
Decimoguintos: Declarc(amos) gque tengo (emos) pleno
conocimiente de la facultad de ceonstituip' patrimonic de
familia Inembargable scbre el Inpmueble flnanciado en &l
evento de gue con el credito hipotecario amparado con la
presente garantia hipotecaria, El Acreedor me{nos)] esté
financiando m&s del cincuenta por ciento (50%) del walor
comercial del inmusble, gravamen gque estard vigente hasta el

dia en que el saldo de la obligacién a (mi) (nuestro) cargo

represente menos del veinte por ciente (20%) del wvalor

comercial de; inmueble. -

Presente el (la) doctor(a) XXKXEXXXXKXKXXXAXXKKX, mayor de
edad, vecino{a) de esta ciudad, identificado(a) con la cédula
de civpdadania nimero XXXXXXXX expedida en XXXXXEAXXXK ¥

manifestﬁ: ———————————————————————————————————————

24
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Primero: Que para los efectos del presente instrumento obra
en neombre ¥ Trepresentacidn en su condicién de apoderado
especial del Bance «BANCO QUE EMITE EL CREDITO» (para todos
los efectos El, Acreedor), segin Sse acredita con el
certificadeo de existencia y representacién legal expedido
por la Superintendencia Financlera y con el poder especial
debidamente conferido para el efecto, mediante la escritura
piblica No. HKKEQKHEHI del XXX de XXXX de XXXXX otorgada en
la Notaria XXXNXMXXX (XX) de XXXXXXX, documentos que prasenta
para su protocolizacidn con el presente instrumente, Syt
Sequndo: Que, en la condicidon antes menclonada, acepta para
El Acreedor, la garantia hipotecaria y demas declaraciones
contenidas &n la presente escritura a faveor de aquél por
encontrarse en todo-a su entera satisfaceion. -———————=—
Se deja cornstancila gue el Canstructor no presenta paz y salvo
de administracién por ser una vivienda nueva Yy no esStar
construido mas del 50% del proyecto., ====—=-e=-

Leida que fue por los comparecientes y advertidos del
registra, la hallaron correcta, 1la aprobaron y Ia firman en
constancia.

De igual forma se advierte al interesado la cobligacidn de

registrar la presente escritura en un términgo maximo de 90
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dias habiles a 'partir de Ia presente

SEETNUTAL e ah e i P s i o

El incumplimiento de esta mhligaci&n'

consiste en la constitucidn de una

nueva escritura piblica. ===--— e
COMPROBANTES BNEXOS:

BOLETIN DE NOMENCLATURA NRO.

Avaluo de mayor extensisén $

VALORIZACION Nro.

CR. CARLOS ALBERTC PERRY
ias
APODERADD

CONSTRUCTORA CAFITAL BOGOTA S.A.S5, NIT 900.1%2.711-6

«h FAVOR_DE»

4] et
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«BANCO QUE EMITE EL CREDITCH

DR . OOOEKNEXXNEEE NOTARIO

HOTARIA XNEKNNXXXXXXX DE BOGOTA D.C.



SUBSECRETARIA gt
DE INSPECCCION, VIGILANCIAY CONTROL DE VIVIENDA CODIGO
CERTIFICACION DE ACREEDOR HIPOTECARIO i e
Precreto 1077 de 2015 pumeral 5 del arteule 2.2.5.3.1 VERSION 9
INFORMACION GENERAL
1 CTUTRAD FECHA
BOGOTA DLC. 02-05-2025
1 ACREEGOR HIPOTEC AR y Idetmicacion rdmsem
... BANCO DE BOGOTA Ly o Mr - §60.802.964-4
¥ DELTEIR HIROTECAREK ; Idermficacion Murmsm
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.AS MIT WML 19271 1-6
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA
1 Mambee del provecto da viveendn Etmpars} ot min raheaciin, deinlle: Tomelsl Blogneis),
isteninnash, 2lp boes UINICA saps
ik SO el BB | ETAPA1(T3456)
Miste - hijer i vivisidai ;
1102 APARTAMENTOS VIS DE RENOVACION URBANA
¥, Dareceidn del proyveein (semens i seiml)
AK 50 EF-I'}_
] .‘rf]rlll.'ﬁ" '|| rﬂ'l'lrhllﬂllllli’“‘jm’lﬂ‘h;““‘ JTI':I"'S:' g%l N T ) j o . —s Tt — - L ¥ b =)
SOC-1302426
INFORMACION DEL CREDITO E HIPOTECA
7. Vilor asiebacitn del Crédim: | E Fecha mprohacian del Crédms Y Wipmma el Crddwo
$ 30.800.000.000 J0-mar.-2025 30-sept.-2027
VI, Escviursis) Pibiscala] e cosstioibn f2 Bprteas(s] CHPCICIN AL, sk e 0aa0 de halerse Soan oy b HEPOTECA,
Eacrihes Fedhim Fairtaris
CERTIFICACION

DIGITE EL BANCO O ACREEDOR HIPOTECARIO identificado con NIT N° 860.002.964-4, en calidad
de aereedor hipotecario, me obligo a liberar a prorrata los lotes y/o construcciones que se vayan enajenando,
una vez se constituya la hipoteca, mediante el pago propoercional del gravamen que afecte cada unidad.

i . " et
1 L%l =

1. Nombre completo: MARCELA FERNANDEZ ROBAY()
Identiticacion: Cédula de Ciudadania N° 53.0094.491 expedida en BOGOTA D.C.
Apoderado (Anexar Poder)

MNota: El Enajenador debe allegar a la Secretaria Distrital de Habitat, las Prorratas, una vez se constituya
la hipoteea. En cumplimiento del numeral 5 del articulo 2.2:5.3.1 del Decreto 1077 de 2015.
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CERTIFICADO NUMERO:; 3126/2025
EL NOTARIO TREINTA Y OCHO (38E) DEL CIRCULC DE BOGOTA
CONFORME A LOS ARTICULOS 88 Y 80 DEL DECRETO 980/70
' Y DEMAS NORMAS CONCORDANTES,
CERTIFICA QUE:

MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA NUMERO; ONCE MIL TRESCIENTOS
VEINTE (11320) DE FECHA VEINTISEIS (26) DE DICIEMBRE DE DOS MIL
VEINTICUATRO (2024) OTORGADA EN ESTA NOTARIA, COMPARECIO EL
DOCTOR CESAR EUCLIDES CASTELLANOS PABON, IDENTIFICADO CON
CEDULA DE CIUDADANIA NUMERO 88.155.581 EXPEDIDA EN PAMPLONA,
QUIEN OBRA EN SU CONDICION DE VICEPRESIDENTE DE LA DIVISION DE
CREDITQ EN EJERCICIO ¥ REPRESENTANTE LEGAL DEL BANCO DE
BOGOTA S.A., CON NIT 860.002,964-4, OTORGO: PODER ESPECIAL A LA
DOCTORA. JENNY MARCELA HERNANDEZ ROBAYO, IDENTIFICADA CON
CELULA DE CIUDADANIA NUMERQ 53,094 491 EXPEDIDA EN BOGOTA D.C.

CUYAS DISPOSICIONES ESPECIFICAS SE ENCUENTRAN CONSIGNADAS
EN DICHA ESCRITURA, ¥ QUE A LA FECHA NO APARECE NOTA DE
REVOCACION, MODIFICACION O SUSTITUCION ALGUNA.

LAPRESENTE CERTIFICACION SE EXPIDE ALOS SIETE (07) BIAS DEL MES
DE ABRIL DEL ~ DOS MIL VEINTICINCO (2025) CON DESTING AL
INTERESADO.
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CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION DEL PROYECTO
INMOBILIARIO ESKALA

. PARTES

« FIDEICOMITENTE: CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.A.S identificada
con NIT. 900.192.711-6 socledad constituida mediante escritura plblica
namero uno (00000017) del dos {02) de enero de dos mil ocho (2008) otorgada
en la Notaria Quince (15) del Circulo Notarial de Medellin, inscrita el ocho (08)
de enero de dos mil ocho (2008) bajo el nimerc 01182366 del Libro IX], que
comparece a traves del Representante Legal que suscribe el presente
CONTRATO, todo lo cual se acredita con la Camara de Comarcio de Bogots,
quegSe an:i]unta al presente conlrald como anexo,

« FIDUCIARIA: CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., entidad de servicios
financieros, constituida mediante Escritura Publica No. 8BB4 del 25 de abril de
2012 otorgada en fa Motaria 35 del Circulo Notarial de Bogota, autorizada para
funcionar por la Superintendencia Financiera de Colombila mediante Resolucidn
Mo. 876 del 13 de junio de 2012, todo lo cual consta en el cerificado de
existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de
Bogotd y la Superintendencia Financiera de Colombia, Sociedad que
comparece a través del Representante Legal gue suscribe el presente
contrato,

Il. CONSIDERACIONES

1. Que el FIDEICOMITENTE planea desarrollar a traves del presente Encargo, la fase
de preventas del Proyecto Inmobiliario denominado Eskala, ubicado en Bogota,
compuesto por mil seiscientos cincuenta y dos (1.652) apartamentos VIS de
renovacion urbana v 12 locales comerciales, divididos en seis (6) etapas, que se
desarrollaran cada una de manera indepandiente de la siguiente forma: {en
adelante el PROYECTO):

Etapa 1; Torre & — 201 apartamentos
Etapa 2; Torre § = 336 apartamentos
Etapa 3: Torre 4 — 309 apartamentos y Z locales
Etapa 4: Torra 3 — 256 apartamentos y 3 locales
Etapa 5: Torre 2 = 346 apartamentos v 4 locales
Etapa 6: Torre 1 - 204 apartamentos y 2 locales

Soon oW

2. Que el predio sobre al cual se desarrollara el PROYECTO se originara en &l predio
de mayor extension que se encuentra identificado con el folio de matricula No.
S0C-1302426 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona
Centro.
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3. Que conforme se dispone en la Circular Bdsica Juridica de la Superintendencia
Financiera de Colombia, Capltulo | del Titulo || de la Parte |, es deber de la
FIDUCIARIA realizar la evaluacion y verificacidn, de los aspectos contenidos en el
subnumeral 5.2.1. segun aplique.

4, Que el FIDEICOMITENTE sera el Unico responsable de realizar directamente las
actividades de comercializacidn, gerencia y construccion del PROYECTO, sin
intervencicn de la FIDUCIARIA.

5. Que el FIDEICOMITENTE requiere implementar un esquema fiduciario a través del
cual: (i} los Interssades en adquirr una o varias unidades Iinmobiliarias del
PROYECTO (en adeiante los ENCARGANTES), suscriban los contratos’ de
vinculacién {en adelante los CONTRATOS DE VINCULACION) con el fin de
adherirse al presente contrato y constituir una cuenta de inversion en el Fondo de
Imversion Colectiva Fiducredicorp Vista (en adelante FIC) mediante la cual se
administren e inviertan las sumas da dinero que los ENCARGANTES depositen en
vitud de las instrucciones que impartan a la FIDUCIARIA (en adelante el
CONTRATO DE VINCULACION), hasta tanto se acrediten o no las condiciones
establecidas en el presente contrato (en adelante las CONDICIONES DE GIRO);
{ii} que el FIDEICOMITENTE, a traves de un anexo al CONTRATO DE
VINCULACION, informard a los ENCARGANTES las condiciones y caracteristicas
generales del PROYECTO, de la(s) unidadies)inmobiliarials) que el ENCARGANTE
estaria interesado en adquirir, junto con el precio de la(s) mismais),

6. Que ol FIDEICOMITENTE constituird un patrimonio auténomo cuya finatidad
gxclusiva sera sarvir de instrumento fiduciario para el desarrollo del PROYECTO.

7. Que durante la etapa precontractual, el FIDEICOMITENTE fue debidamentea: a)
Informadao por la FIDUCIARIA acerca de las implicaciones que tiene la suscripcion
del presente contrato fiduciario, asl como las condiciones y fimitaciones de
ejecucion del mismo;y b} Enterado de los riesgos que pueden afectar el negocio
¥ sU ejecucion.

. CLAUSULAS

PRIMERA.- OBJETO Y FINALIDAD: E| objeto del presente contralo es 18
administracién por parte de la FIDUCIARIA de los RECURSOS que transfieran los
ENCARGANTES, v que seran administrados por la FIDUCIARIA en una cuenta de
inversion abierta en &l FIC, con la finalidad de que su utilizacion sea restringida hasta
tanto el FIDEICOMITEMTE acredite ante la FIDUCIARIA el cumplimiento de las
COMDICIONES DE GIRO, ocurrido lo cual, la HDUCIARIA procedera a |levantar |a
restriccion existente sobre dichos RECURSOS, para entregarios al patrimanio
auténomo constituido por el FIDEICOMITENTE para el desarrollo del PROYECTO. En
caso de no cumplirse dichas CONDICICNES DE GIRQ, la FIDUCIARIA restituira los
RECURSOS 3 los ENCARGANTES.

SEGLUNDA, - BEMEFICIARID: ElI presente contrate se celebra en favor del
FIDEICOMITENTE, por tanto, en &l evento de acreditar el cumplimiento de |as
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COMDICIONES DE GIRD, los dinercs depositados por los ENCARGANTES junto con
sus rendimientos, si hubiere lugar 2 ellos, serdn entregados al patrimonio auténomo
gue EL FIDEICOMITENTE constituya para el desarrollo del PROYECTO. Iguaimente
sera considerado BENEFICIARIO del presente contrato al FIDEICOMITENTE sobre los
recursos da |as penalidades convenidas entre este y el ENCAGANTE y cualquier gasto
administrative que se hubiere causado a su favor envirtud de las cesiones a terceros
de los CONTRATO DE VINCULACION.

Sin perjuicio de lo anterior, los ENCARGANTES seran beneficiarios respecto de los
recursos entregados por estos, junto con sus rendimientos, si hubiere lugar a eilos,
hasta' el momentc en gue &l FIDEICOMITENTE acredite el cumplimiento de las
CONDICIONES DE GIRO, en el entendido que dichos recursos continuaran siendo de
su propiedad y solo dejaran de serio en el evento que el FIDEICOMITENTE acredite el
cumplimiento da las CONDICIONES DE GIRO.

TERCERA. - PROCEDIMIENTO DE VINCULACION DE LOS ENCARGANTES AL
PROYECTO:

1. Los ENCARGANTES suscribiran junto con el FIDEICOMITENTE y con posterior
aceptacion de la FIDUCIARIA, el CONTRATO DE VINCULACION donde se
determine: (i) las caracteristicas generales de la unidad inmobiliaria del
PROYECTO a adqmrlr y (i) el compromiso de abonar 105 recursos dinerarios
qua se detarminen en el CONTRATO DE VINCULACION.

2. Enel CONTRATO DE VINCULACION se Incluird fa autorizacién a la FIDUCIARIA
para la transferencia de la totalidad de los recursos dinerarios existentes en el
FIC a favor dal patrimonio autanomo gue el FIDEICOMITENTE constituya para
gl' desarrollo def PROYECTO, uma wez acreditedo por parte: del
FIDEICOMITENTE las CONDICIONES DE GIRO, para que el FIDEICOMITENTE
los destine al desarrollo del PROYECTO; o que, en casc de no cumplimiento de
jas COMDICIONES DE GIRO, se libere la restriccion de retirc sobra los mismos
y sean entregados a cada ENCARGANTE segun su instruccién,

3. Para la apertura de cada cuenta de inversion en el FIC y la suscripcion de cada
CONTRATO DE VINCULACION, = FIDEICOMITENTE entregara al
ENCARGANTE el formulario de vinculacion de la FIDUCIARIA vy e prospecto y
reglamento del FIC, correspondiendo a la FIDUCIARIA adelantar Ias diligencias
de verificacién de informacion y conocimiento del cliente, estando
consecuencialmente sometida la vinculacion del ENCARGANTE a la aceptacion
de la FIDUCIARIA. Efectuado lo anterior, el FIDEICOMITENTE procedera en
forma inmediata a remitir a la FIDUCIARIA, el formulario de vinculacion v el
CONTRATO DE VINCULACION.

4. LaFIDUCIARIA, una vez recibidos los documentos mencionados en el numeral
anterior, deberd proceder a aceptar electropnicamente el CONTRATO DE
VINCULACION y a restringir inmediata & irmevocablemente &l retiro de recursos
de la respectiva cuenta de inversién en el FIC, hasta que el FIDEICOMITENTE
cumpla las CONDICIONES DE GIRD o, en el evento en que, cumplido el término
para la acreditacion de estas, el FIDEICOMITENTE no |las acredite, proceda a
realizar la entrega de los recursos a los ENCARGANTES de acuerdo con lo
establecido en la clausula cuarts del presente contrato.
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8. En gl evento da desistimiento dal PROYECTO por parte de cualguiera de los
EMCARGAMNTES sin haberse cumplido el plazo gue se sefiala en la clausula
cuarta de este contrato, o an caso de incumplimiento por mas de treinta {(30)
dias calendario en las aportacienas al FIC y/o de una (01) cuata, fa FIDUCIARIA,
por instruccion del FIDEICOMITENTE, deducira de los recursos invertidos en la
cuenta de inversion an el FIC, la pena prevista an entre el FIDEICOMITENTE v
el ENCARGANTE. Los recursos correspondigntes despues de descontada la
penalidad seran girados a la cuenta indicada por el ENCARGANTE en el
COMNTRATO DE VINCULACION, siempre y cuando se hayan surtido los tramites
y/o procedimientos internos exigidos por la FIDUCIARIA para el efecto, yilos
ENCARGANTES hayan entregada I3 totalidad de la documentacién exialda por
la FIDUCIARIA yicel FIDEICOMITENTE, los cuales se encuentran descritos en
lz pagina web de la FIDUCIARIA en la seccion de “preguntas frecuentes” dentro
de |os tres (3) dias habiles siguientes.

6. EL FIDEICOMITEMNTE podrié desisticr unilateralmente a uno o wvarios
EMNCARGANTE(S], siempre y cuando notifigue por escrito al ENCARGANTE y a
LA FIDUCIARIA su decisidn de desistir. Se tendra como fecha de terminacion
del respectivo encargo de inversian individual la fecha en gue &l ENCARGANTE
haya recibido |a notificacion escrita de desistimiento. Una vez notificado el
desistimiento unilateral por parte del FIDEICOMITENTE, éste debera pagar al
ENCARGAMTE, a titulo de compensacidn la pena prevista entre el
ENCARGANTE y el FIDEICOMITENTE. E| FIDEICOMITENTE deberd pagar
dentro de los tres (3] dias siguientes a fa comunicacion remitida a la
FIDUCIARIA, la compensacion establecida mediante consighacidn en la cusnta
de Inversion del ENCARGANTE y remitir a esta Gltima copia del sopore de
consignacion correspondiente siempre y cuando se hayan surtido los tramites
yfo procedimientos internos exigidos por fa FIDUCIARIA para el efecto, y el
ENCARGANTE haya entregado 1a totalidad de la documentacion exigida por la
FIDUCIARIA y/o el FIDEICOMITENTE.

5in perjuicio de lo anterior, en el evento en que el FIDEICOMITENTE identifique
antes del cumplimignto de las CONDICIONES DE GIRO gue el PROYECTO no es
viable financieramente y |o sustente a la FIDUCIARIA v a fos ENCARGANTES,
podra desistir a astos Ultimos e instrulrd & la FIDUCIARIA para que devuelva los
regurses junto con sus rendimientos & los EMCARGANTES. Este desistimiento
no generara sancion para ninguna de las partes.

PARAGRAFO PRIMERO: Los recaudos de los recursos provenientes de los'
EMCARGANTES deberan efectuarse exclusivameante a traveés del formato establecido
por la FIDUCIARLA,

PARAGRAFO SEGUMDO: En ningtn caso, el FIDEICOMITENTE podra de manera
directa, o a traves de terceros, recibir dineros, aportes, cuotas o anticipos por fuera
del presente encarge flduclarlo. En caso de gue el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR incumpla con esta obligacion de NO HACER, declara expresaments
gue se aprovecho del error ajeno v en tal medida sera acreedor de las acciones civiles
¥ penales derivadas de tal conducta. Igualmente, la FIDUCIARIA podra suspender
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giros_al FIDEICOMITEMTE DESARROLLADOR en caso de tener indicios de este
incumplimignio,

- PARAGRAFO TERCERO. En ningdn caso, el FIDEICOMITENTE, a traves de la presente
estructura fiduciaria, podra realizar canjes o fijar como aportes de los ENCARGANTES,
bienes o actives distintos a dinero,

CUARTA. - CONDICIONES DE GIRO. La FIDUCIARIA entregard al patrimonio auténomao
constituido por el FIDEICOMITENTE para desarrollo del PROYECTO, los recursos
dinerarios depositados por los ENCARGANTES en el FIC, junto con sus respectivos
rendimientos, cuando &l FIDEICOMITENTE acredite a8 mas tardar dentro de los treinta
y seis [36) meses, contados desde la fecha de constitucidn de la primera cuenta de
“Thversion en el FIC para el recaudo de las ventas de la primera etapa vy, para las demas
etapas desde la notificacion del FIDEICOMITENTE a la FIDUCIARIA del inicio de ia
praventa de la etapa respectiva, |as siguientes condiciones para cada ETAPA:

Condicién Comercial: La vinculacidn de un nimero de ENCARGANTES que
permita determinar la viabilidad del PROYECTO, eqguivalente al cincuenta por
cignto [50%&)] del valor proyectado de ventas de la respectiva ETAPA del
PROYECTO. El referido porcentaje ha sido establecido por el FIDEICOMITENTE,
guien declara que el mismo no compromete ia viabilidad de! PROYECTO. No se
contaran para la certificacion de este punto, los canjes o CONTRATOS DE
VINCULACION que se celebren con socios, filiales, subsidiarias o administradores
del FIDEICOMITENTE certificados por él, salvo cuando éstos hayan aportado los
recursos cuyo valor este debidamente soportado y que hubieren sido
efectivamente transferidos al FIC.

Condicion Financiera: Certificacion suscrita por el FIDEICOMITENTE y el
contador de este, en fa cual conste: (i gue el PROYECTO es viable desde el punto
de vista técnico .y financiero) (i) gue al momentoc de acreditacion de las
condiciones el numerc de EMCARGAMNTES presentados para cumphr con la
Condicidn Comercial corresponde al definido previamente por &l
FIDEICOMITENTE y que respecto de esas vinculaciones no s han presentado
desistimientos, {iii) que en caso de existir crédito constructor el desemboiso del
mismo sera realizado al Fideicomiso Inmobiliano FAI San Rafael cuya vocera y
administradora sera la sociedad Credicorp Capital Fiduclaria S.A. y (iv) que ia
prefactibilidad consolidada no afecta la viabilidad de! proyecto.

Condicién Técnica; E| FIDEICOMITENTE debera tramitar y oblensr ante las
autoridades competantes, |a aprobacion definitiva de las licencias de construccion
¥y urbanismo cuya tilularidad se encuentre radicada en cabeza dal
FIDEICOMITENTE, debidamente ejecutoriadas. Asi mismo, deberd acreditar la
radicacion de documentos para adelantar actividades de construccion y
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda de conformidad con lo sefialado
en el art. 71 de la ley 962 de 2005, tal como fue modificado por &l articulo 185 del
Decreto 018 de 2012, asl como el cumplimiento de las demas exigencias legaies a
que haya lugar.
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El FIDEICOMITENTE debera informar a la FIDUCIARIA, antes del cumplimiento de
las CONDICIONES DE GIRO, si el PROYECTO requiere licencia y/o permisas y/fo
planes de acclones ambientales de acuerdo con |3 norma ambiental vigente. En
caso de gue el PROYECTO reguiera licencia y/o permisos y/o planes de acciones
ambientales. deberan enviarlas a la FIDUCIARIA previo al cumplimiento de las
COMNDICIONES DE GIRDO, en caso contrario, deberd enviar una certificacidn
expedida por el presentante legal donde conste este hecho,

» Condicion Legal: El FIDEICOMITENTE entregara a la FIDUCIARIA el certificado de
libertad y tradicion y un estudio de titulos gque cumpla con las politicas de la
FIDUCIARIA, actualizado al momento de |a acreditacion de las CONDICIONES DE
GIRO, emitido por un abogado externo escogido por el FIDEICOMITENTE de un
listado de abogados previamente calificados por la FIDUCIARIA, respecto del
inmueble sobre el cual se desarrollara el PROYECTO, onginado del inmueble en
mayor extension identificado con numero de matricuia inmobiliaria S0C-1302426
da |la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Bogota Zona Centro, en &l
fue se emita concepto legal en el sentido de que los inmuebles no presentan
problemas que afecteén su tradicidn, limiten su dominio o lo pongan fuera del
comercio, y quesa encuentran libres de gravamenes v condicionas resolutorias.,

El concepto legal debera advertir que los inmuebles sobre los cuales se
desarrollara el PROYECTO pertenecen al patrimonio auténomo constituido por el
FIDEICOMITENTE con la FIDUCIARIA para &l desarrollo del PROYECTO, &l cual
podra tener fideicomitentas adicionales al FIDEICOMITENTE.

El abogado externo certificara que realizo |las gestiones eslablecidas en las
politicas de la FIDUCIARIA sobre verificaciones de LAfFT/ADM y que no encontrd
ninguna sefial de alerta luego de realizar el respectivo analisls.

El FIDEICOMITENTE con la firma del presente contrato manifiesta conocer y
aceptar las politicas de estudio de titulos de la FIDUCIARIA v los requisitos gue
debera cumplir el estudio de titulos para la acreditacién de esta condicion,

» Otras condiciones: {i) La ceiebracién de un otrosi integral al contrato fiduciario
denominado FA San Rafael, modificando la tipologia del negocio a un fideicomiso
de administracion Inmobiliaria, por parte del FIDEICOMITENTE cuya vocera y
administradora es Cradicorp Capital Fiduciaria S.4. vy (ii) Que 2l FIDEICOMITENTE
se ancuentre al dia en el pago de [a comisidn fiduciaria.

PARAGRAFO PRIMERO: ENTREGA DE RECURSOS: Acreditado el cumplimiento de las
condiciones dentro del plazo previsto en la presente clausula, la FIDUCIARIA
entregarala totalidad de los recursos entregados por los ENCARGANTES al patrimonio
autdnomo que el FIDEICOMITENTE constituya con la FIDUCIARIA para el desarrollo
del PROYECTO, siempre y cuando el FIDEICOMITENTE cumpla con las condiciones
adicionates establecidas para la disposicion de recursos en &l fideicomiso inmobiliario
que constituya &l FIDEICOMITENTE para el desarrollo del PROYECTO.
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PARAGRAFO SEGUNDO: RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA FRENTE A LA
ACREDITACION DE LAS CONDICIONES DE GIRO: La FIDUCIARIA no participd en la
definicién o determinacion de las condiciones para fa entrega de recursos al
FIDEICOMITENTE. La FIDUCIARIA no respondera por la autenticidad vy veracidad de
los documentos presentados por el FIDEICOMITENTE para la acreditacidn de las
CONDICIONES DE GIRD

PARAGRAFO TERCERO: NO CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES DE GIRO: En al
evento en que el FIDEICOMITENTE no-acredite af cumplimiento dejas condiciones
dentro de los plazos establecidos en la presente clausula, incluida la prarroga
automatica, 2 FIDUCIARIA levantara la restriccion de retire de recursos sobre las
cuentas da inversion en el FIC de los ENCARGANTES, v, si estos lo solicitan, se les
entregaran los recursos invertidos junto con los rendimientos producidos desde la
fecha en gue los recursos ingresaron al FIC, si hubiere lugar a ellos, previa deduccion
de los gastos, impuestos y demas conceptos de que trata el Reglamento del FIC,
dentro de'los tras (3} dias habiles siguientes a la fecha en que se hayan surtido los
tramites yfo procedimientos internos exigidos por la FIDUCIARIA para el efecto, ¥ los
ENCARGANTES hayan entregado la totalidad de la documentacion exigida por la
FIDUCIARIA y/o el FIDEICOMITENTE , los cuales se encuentran descritos en la pagina
web de la FIDUCIARIA en |a seccidn de "preguntas frecuentes”

lgualmente, la FIDUCIARIA informard a los EMCARGANTES al correo electrdnico
registrado al momento de la vinculacion acerca del no cumplimiente de las
CONDICIONES DE GIRQ, aclarando gue aguellos ENCARGANTES que no se
ancuentren interesados en continuar con el PROYECTO podran retirarse sin que haya
lugar al cobro de penalidad alguna.

PARAGRAFO CUARTO: RENDIMIENTOS FINANCIEROS. En &l evento de cumplirse la
CONDICIONES DE GIRD, los rendimientos financieros que se generen por la inversion
de los recursos en el FIC seran de propiedad del FIDEICOMITENTE vy éste podrd
disponer de ellos, En ningun caso, s& entendera que los rendimientos son un abono a
los pagos gue los ENCARGANTES se obligan a efectuar al FIC para fa adguisicion de
lafs) UNIDADMES) INMOBILIARIA[S].

En el evento de no acreditarse el cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO por
parte dal FIDEICOMITENTE, los rendimientos serdan de los ENCARGANTES.

QUINTA. - OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA:

1. Recibir los recursos entregados por los ENCARGANTES y administrarlos con
sujecion a lo dispuesto en el presente contrato.

2. Invertir los recursos entregados por los ENCARGANTES en el FIC con sujecion a
s Reglamento, documentogue se entregara a cada uno-de:los ENCARGANTES
para su conocimiento y el cual se encuentra a su disposicidn en la pagina web
www' credicorpeapital.com/eolambialfiduciaria

3. Restringir a los ENCARGANMNTES el retiro de los recursos del FIC, hasta |a fecha en
que el FIDEICOMITENTE deba dar cumplimiento a las CONDICIONES DE GIRO

]
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Evaluar, valorar y verificar el cumplimiento de las condiciones financieras, técnicas
y juridicas contractualmente establecidas para la transferencia de los recursos al
patrimonio auténomo gue el FIDEICOMITENTE constituya para el desarrollo del
PROYECTO.

Entragar los recursos de los ENCARGANTES al patrimonio auténomo gue el
FIDEICOMITENTE constituya para el desarrollo de! PROYECTO, junto con sus
respectivos  rendimientos, previas |as deducclones del caso, cuando| el
FIBEICOMITENTE acredite el cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRG en los
términos establecidos en fa cldusula cuarta del presente contrate,

Informar a los ENCARGANTES que los RECURSOS han sido entregados al
patrimonio autanomo gue el FIDEICOMITENTE constituya para el desarrolio’ del
PROYECTO unma vez el FIDEICOMITENTE acredite el cumplimiento de las
COMNDICIONES DE GIRO.

Levantar fa restriccion de reliro de los recursos invertidos en la cuenta de
inversidn FIC de acuerdo con los términos indicados en @l presente contrato, en
el evento de no.cuomplirse las COMDICIONES DE GIRO.

Rendir cuentas e informes a los ENCARGANTES vy al FIDEICOMITENTE enlos
términos de la Parte I, Titulo I, Capitulo |, numeral 6 y 7 de la Circular Basica
Juridica de la Superintendencia Financiara,

Dar cumplimiento a las normas relacionadas con la prevencion del Lavado de
Activas, Financiacion del Terrorismo v Financiacion de Proliferacion de Armas de
Destruccidn Masiva (FA/FT/ADM).

Preparar informacion financiera y contable con fines de supervision de forma
separada y diseriminada de los otros negocios fiduciarios, de tal manera gue el
FIDEICOMITENTE pueda verificar en cualguier momento la correcta ejecucion del
contrato, conforme lo dispuesto en el Capitulo XXIX de la Circular Basica Contable
y Financiera y si el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o instruye a la
FIDUCIARIA, la misma se complementara con los marcos técnicos definidos por la
ley 1314 de 2009 y sus decretos reglamentarios.

Aceptar electronicamenta los CONTRATOS DE VINCULACION,

Las demas establecidas en el presente contrato y en la lay,

PARAGRAFO: La FIDUCIARIA podra abstenerse de realizar gestién alguna
relacionada con el desarrolio del presente contrato en los sigulentes eventos:

I
.

Mara en &l pago de la comision fiduciaria.
Cuando en ejecucion del contrato se presentaren hechos sobrevinlentes e
imprevistos gue impidan el cumplimiento de sus obligaciones contractuales.

iil, Cuandola FIDUCIARIA tuviere dudas fundadas sobra la naturaleza, alcance de

sus facultades y obligaciones o deba apartarse de las aulorizaciones
contenidas en este contrato, podrad pedir instrucciones a EL FIDEICOMITENTE
y¥/o a la Superintendencia Financiera quedando en suspenso las obligaciones
relacionadas con el asunto consultado hasta la fecha en la cual se produzcala
respecliva respuesta, sin que pueda [mputarsele por este hecho
responsabilidad alguna a la FIDUCIARIA.

SEXTA. - OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE:
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1. Fijar los términos y condiciones de los CONTRATOS DE VINCULACION.

2. Dar instrucciones a cada ENCARGANTE sobre la constitucion del FIC y entregar a
cada uno de ellos el formulario de vinculacion a la FIDUCIARIA v el prospecto y
Reglamento del FIC. Sin perjuicio de lo indicado, su vinculacion estara sometida a
las verificaciones gue le corresponde realizar a la FIDUCIARIA, de acuerdo conlas
normas qgue la reguian.

3. Sera obligacion del FIDEICOMITENTE contar eon todas las licencias yjo permisos

necesarios para el desarrollo del PROYECTO de conformidad con la normativa legal

vigente aplicable. |

Remitir a la FIDUCIARIA el CONTRATO DE VINCULACION debidamente suscrito por

cada uno de los ENCARGANTES, junto can la constancia de vinculacion de éstos a

la FIDUCIARLA;

5. Cumplir con las disposiciones establecidas en la Parte |, Titulo Ill, Capitulo | de la
Circular Basica Juridica de |a Superintendencia Financiera, respecto del acceso e
informacion al consumidor financiero y los programas de publicidad.

6. Dar a conocer y suministrar una copia de la Cartilla de MNegocios Fiduciarios
Inmoblilarios de la Superintendencia Financiera de Colombia, ¥ una copia del
presente contrato a cada uno de los ENCARGANTES al momento de ia suscripcion
del CONTRATO DE VINCULACION.

7. Realizar todas las gestionas y actividades de gerencia del PROYECTO y gesticnes
de cobro de cartera judicial y extrajudicial requeridas duranta el desarrollo dal
misme.

8. Remitirsemestralmente a la FIDUCIARIA, un reporite sobre (1) los hechos relevanies
que afecten gl PROYECTQ y (i) un estado del cumplimiento de las CONDICIONES
DE GIRQ.

9. Acreditar a la FIDUCIARIA el cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, en los
plazos sefalados.

10. Solicitar autorizacion previa a la FIDUCIARIA para el uso de publicidad an que
aparezca el nombre de esta, publicidad gue, en caso de ser autorizada, debe
limitarse a ka5 caracteristicas: determinadas por la FIDUCIARIA, las cuales se
enmarcaran en las normas que regulan la materia.

11.Reallzar las entrevistas a o= EMCARGANTES en los términos y condiciones
establecidos en las normas gue regulan el Sistema de Administracion del Lavado
de Activos, Financiacidén del Terrorismo y Financiacidn de Proliferacion de Armas
de Destruccion Masiva (FA/FT/ADM] v el Manual de Procedimientos de LA
FIDUCIARIA, para lo cual EL FIDEICOMITENTE empleara funcionarios debidamente
capacitados para realizar dicha actividad y certificara a LA FIDUCIARIA el debido
cumplimientio de esta normatividad, Lo anterior no exime a LA FIDUCIARIA de su
responsabilidad frente al conocimiento del cliente,

12. Responder frente a la FIDUCIARIA por la recopilacion ¥ recepcion de toda la
informacidn necesaria sobre el conocimiento del cliente de las personas que van a
vincularse al PROYECTO, de acuerdo con la reglamentacion expedida por |a
Superintendencia Financiera.

13.  Una vez recibidos los recursos entregados por la FIDUCIARIA en virtud del
presente contrato, destinarios exclusivamente al desarrollo del PROYECTO.

14. Pagar la comisidon fiduciaria establecida en este contrato y entregar a la
FIDUCIARIA los recursos necesarios para cubrir los demas gastos generados con

P
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ocasion del presente contrato, asl como suscribir el pagare en blanco con la carta
de instrucciones correspondients.

15. Remitir semestralmente a la FIDUCIARIA, un reporta sobre (1) los hechos
relevantas que afectan el PROYECTO vy las actuaciones sobre los mismos; y (i) el
estado del PROYECTO y del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO.

16. Remitir a la FIDUCIARIA la Informacion necesaria para realizar los registros
contables correspondientes, asi como para el cumplimiento de las obligaciones de
entrega cle informacion establecidas en los sub numerales 6.1.4.2.13.2.1y 6.2.1. de
la Parte |, Titule || Capitulo | de la Circular Basica Juridica.

17. Suministrar a la FIDUCIARIA toda la informacion que requiera para el desarrollo
de este contrato v los informes a los ENCARGANTES. En todo momento, [a
informacidn suministrada por ei FIDEICOMITENTE debe ajustarse a la realidad,
obedeciendo sus actuaciones a los principios de buena fe y lealtad contractual.

18. EL FIDEICOMITENTE hard seguimiento a los condicionamientos establecidos
por el financiador para el desembolso del crédito constructer de tal forma que no
afecten la viabilidad financiera del PROYECTO,

19. Es responsabilidad del FIDEICOMITENTE la incorporacién en su contabilidad
de los hechos econémicos derivados dél presente negocio, de acuerdo con las
narmas de informacion financlera que le resulten aplicables,

SEPTIMA. - DERECHOS DE LA FIDUCIARIA:

1. Exigir al FIDEICOMITENTE el cumplimiento de las obligaciones astablecidas en el
presente contrato.

2. Percibir la comision fiduclaria pactada.

3. Renunciar a |la administracion del presente encargo fiduciario por las causas
previstas en &l contrato v en fa Ley,

4. Los demas que establezcan las normas vigentes aplicables y este contrato.

QOCTAVA. - DERECHOS DEL FIDEICOMITENTE: Correspondan a los enunciados a lo
largo de este contrato y los consagrados en el articuln 1236 del Codigo de Comercio,

PARAGRAFO. - En razon a que el FIDEICOMITENTE es BENEFICIARIO del presents
contrato, le corresponda an tal calidad los derechos consagrados en &l articulo 1235
del Codigo de Comercio.

NOVENA. - DERECHOS ¥ OBLIGACIONES DE LOS ENCARGANTES: 5on derechos y
obligaciones de los ENCARGANTES los siguientes:

9.1 Derechos: Son derechos de los ENCARGANTES:

8.1.1. Los sefialados en el articulo 1236 del Cddigo de Comercio, salvo la facuitad de
revocar el presente contrato dado su cardctler irrevocable.

8.1.2. Los establecidos en el articulo 1233 del Cddigo de Comercio, cuando sean
BEMNEFICIARIOS del contrato en el evento de no cumplirse las CONDICIONES
DE GIRQ.

9.2 Obligaciones: 5on obligacionas de los ENCARGANTES, las siguientes:
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9.2.1 Conferir en el CONTRATO DE VINCULACION, mandata con representacidn a
la FIDUCIARIA para que por cuenta y a nombre del ENCARGANTE, constituya
una cuenta de inversion en &l FIC an el caso en &l que &l ENCARGANTE fallezca
0 no sea posible su localizacion de conformidad con fa cldusula décima v
decima primera del presente contrato.

8.2.2 Consignar en el FIC las sumas de dinero sefialadas en el Anexo No. 1 dal
COMNTRATO DE VINCULACION en las fechas alll sefialadas y abstenerse de
entregar tales sumas de dinero a persona diferente a la FIDUCIARIA o
consignarlas en cualguier otra cuenta distinta de la informada por la
FIDUCIARIA,

9.2.3 Pagar |las penas pactadas con el FIDEICOMITENTE.

8.2.4 Pagar intereses de mora a |a tasa mas alta legalmente autorizada, por cada
mes de retardo o proporcional a los dias de mora, en caso de incumplimiento
en la consignacion de las cuotas contempladas en &l Anexo del CONTRATO
DE ‘-.-"INCULAEIEJN, liquidados sobre el valor de la cuota ucucias no aportadas;
los cuales incrementaran su Inversién, Estos Intereses de mora seran
liquidados por EL FIDEICOMITENTE. Dichas sumas de dinero correspondientes
a intereses de mora seran transferidas al FIDEICOMITENTE si se llegaren a
cumplir © no las CONDICIONES DE GIRO. Los Intereses de mora no se
entenderan cubiertos por @ clausula penal pactada por el ENCARGANTE con
gl FIDEICOMITENTE, siempre y cuando dichas figuras jurfdicas persigan
finalidades diferentes. Para efectos de claridad, los intereses de mora seran
incompatibles con la clausula penal en el evento en que ambas busquen cobrar
el mero retardo del ENCARGANTE,

825 Entregar a la FIDUCIARIA el formulario de vinculacion del cliente junto con
todos sus anexos debldamente diligenciados y actualizarlo anualmante,

9.2.6 Suministrar a 1a FIDUCIARIA cualquier informacion relevante relacionada con
el cumplimiento de sus obligaciones y prestar toda su colaboracion para la
realizacion de los fines del presente contrato.

9.2.7 Informar por escrito dentro de los cinco (5) dias hablles sigulentas, cambios
en su domicilio, direccion, datos de contacto, informacion general gue haya
consignade en la informacidn reportada a la FIDUCIARIA.

8.2,7 Cumplir a cabalidad con las obligaciones derlvadas del presente contrato y 1as
derivadas del CONTRATO DE VINCULACIOMN.

DECIMA. FALLECIMIENTO DE LOS ENCARGANTES: En el evento fallecimiento de los
ENCARGANTES, confieren mandato con representacion irrevocable a LA FIDUCIARIA
para que proceda a liguidar el CONTRATO DE VINCULACION para que con las sumas
aportadas mas sus rendimientos, si hubiere lugar a ello, constituya una cuenta de
inversion en el FIC a nombre del ENCARGANTE fallecido. Estos recursos solo podran
ser entregados a los herederos adjudicatarios del ENCARGANTE fallecido, notarial o
judiclalmente. Aperturada la cuenta de inversidn, EL FIDEICOMITENTE podra suscribir
Con un tercero un nuevo contrate de vinculacian sobre la(s) UNIDADHES),

Si fueren varios los EMCARGAMNTES de upa misma UMIDAD o de varias, los
ENCARGANTES no fallecidos deberan aportar los recursos equivalentes al
ENCARGAMTE fallecido en un plazo de 30_ dias habiles para continuar con la relacidn
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juridica sobre una o varlas de las UNIDADES y suscribir la documentacidn pertinente.
Si no Io hicieren, confieren mandato irrevocable LA FIDUCIARIA para liquidar al
CONTRATO DE VINCULACION y, con las sumas aportadas mas sus rendimientos, si
hubiere lugar a ello, constituya una cuenta de inversion en el FIC a nombre de cada
uno de gllos. Se entendera que podran disponer de sus recursos sin penalidad alguna
¥, n este caso, el FIDEICOMITENTE sera libre de disponer de la(s) UNIDAD(ES) para
ofrecérselals) a un tercero.

Estas regias Unicamente aplican para cuando los recursos se encuentran invertidos
en al FIC mientras se acreditan las CONDICIONES DE GIRQ. Entregadas los recursos
al FIDEICOMITENTE por cumplimiento de las COMDICIONES DE GIRO, el derecho
sucesoral recaerd sobre los derechos que el causanie tuviera en el PROYECTO bien
a través de un contrato de promesa de compraventa celebrada directamente con el
FIDEICOMITENTE o bien a traves de un contrato de beneficio de drea, en los cuales
s requlara el procadimiento en |os casos de fallecimianto.

DECIMA PRIMERA- NO LOCALIZACION DE LOS ENCARGANTES: Si no fuere posible
la localizacion de los ENCARGANTES y existieren recursos que de conformidad con
el presente Contrato les deban ser entregados, estos autorizan a LA FIDUCIARIA para
que consigne los recursos existentes en &l FIC junto con sus rendimientos, si los
hubiere, en la cuenta bancaria descrita en los CONTRATOS DE VINCULACION y en
caso de que esta no este vigente o por cualquier motivo no sea pasible consignarlos
alli, constituya en nombre y representacion de los ENCARGANTES una cuenta de
inversion a su nombre en el FIC, previa deduccion de 1a pena establecida entre &l
FIDEICOMITENTE y el ENCARGANTE, =i fuere el caso y previa instruccion del
FIDEICOMITENTE.

' DECIMA SEGUNDA- DURACION E IRREVOCABILIDAD DEL CONTRATO: EI presente
contrato tendrd la duracién necesaria para el cumplimiento de su objeto y sera
irrevocable por parte del FIDEICOMITENTE hasta tanto existan ENCARGANTES
vinculados.

DECIMA TERCERA. COMISION FIDUCIARIA: La gestidn fiduciaria prevista en esie
contrato dara derecho a |a siguiente contraprestacion a favor de la FIDUCIARIA v a
cargo del FIDEICOMITENTE:

1. Una comlsién de administracién equivalents a un salario minimos mensual legal
vigente (1 SMMLV), pagadera por mes o fraccion desde la suscripcion del presente
contrato v hasta su efectiva liguidacion, esto s una vez culminadas todas las
gesliones encaminadas a la liquidacion del negeclo fiduciario, entre ellas, ai
desistimiento efective de todos los ENCARGANTES vincutados al PROYECTO en
caso de no cumplirse las CONDICIONES DE GIRO y canceladas todas las
ohligaciones de pago que se deban a la FIDUCIARIA por concepto de comision v
tributos.

2. Una suma equivalente a salario minimo mensual legal vigente (0,5 SMMLV), por
cada documento legal que debe suscribir ia FIDUCIARIA como administrador del
presente contrato.
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3. Siel contrato se da por terminado antes de tres (3) meses desde su constitucion,
se cobrard una suma equivalente a tres (3) meses de comisién fiduciaria vigente.

4. Por la inversién de los recursos recibidos en el FIC, se cobrard la comision
gstablecida en & Reglamento de dicho Fondo, el cual el FIDEICOMITENTE
manifiesta conocer y aceptar y gue se encuentra a su disposician en la pagina web
www credicorpcapital.com/colombia/fiduciaria.

PARAGRAFO PRIMERO. Las presentes comisiones no incluyen VA, el cual estard a
cargo del FIDEICOMITENTE. Las sumas que no s8 expresen en SMLMY se
aurmnentaran anualmente con el IPC,

PARAGRAFO SEGUNDO. Estas comisiones no inciuyen los gastos en gue incurra la
FIDUCIARIA para el desarrollo v cumplimiento de este contrato, los cuales seran
pagados directamente por el FIDEICOMITENTE en la forma prevista mas adelante.

DECIMA CUARTA.- GASTOS: Seran gastos a cargo del FIDEICOMITENTE, conceptos
tales como pero sin limitarse: todos aguellos en que se incurra para la debida
ejecucién del contrato, los gastos del estudio de titulos, impuestos y demas fiscales,
gravdmenes y expensas que se causen con ocasitn da la celebracién, ejecucion,
terminacion y liguidacion del presente contrato asi como las comisiones fiduciarias
gue se causen en desarrolio del mismo, los honorarios v gastos de los profesionales
gue deban ser contratados para la proteccion de los intereses del encargo fiduciario,
asi como |as tasas, contribuciones, impuesto a las transacciones financieras y costos
hancarios derivados del desarrollo del negocio fiduciario tales como traslados de
fondos, remesas, costo del recaudo: y gires y los costos por 1@ elaboracién de
informes diferentes a los estipulados en el presente contrato, los cuales seran
definidos previamente entre el FIDEICOMITENTE v la FIDUCIARIA con anterioridad a
la elaboracién del respectivo informe.

De igual manera, aquellos correspondientes a Revisorfa Fiscal en el evento qua sa
requiera de su firma o dictamen, con destino al FIDEICOMITENTE o a la
Superintendencia Financiera de Colombia o cualguier otra entidad de vigitancia y
control que lo requiera o por exigencias de ta revisoria fiscal de la FIDUCIARIA.

PARAGRAFO PRIMERO: Los costos y gastos del encargo fiduciario seran asumidos
directamente por el FIDEICOMITENTE, quien los pagard a la FIDUCIARIA con su sola
demostracion sumaria dentro de los cinco (&) dias siguientes a la presentacion de la
cuenta de cobro en la direccion registrada del FIDEICOMITENTE en la FIDUCIARIA.

Sin perjuicio de lo anterior, con la suscripcion de este contrato, el FIDEICOMITENTE
autoriza expresa e irrevocablemeante a la FIDUCIARIA para que, en el evento de existir
gastos y costos pendientes de pago incluyendo la remuneracion de la FIDUCIARIA,
descuente estas sumas de dinero del primer desembolso de recursos que se haga al
momento de cumplir CONDICIONES DE GIRO, sin necesidad de que exista instruccion
diferente a la impartida en esta cldusula. '

El FIDEICOMITENTE se obliga a pagar intereses de mora a la tasa mas alta legaiments
autorizada para los créditos ordinarios, par cada mes de retardo o proporcional a los




DiocaSign Ermeloge [0 22374300-4600-4C22-B24F-FEOF250DEECA

Credicorp :
A Capital Fiduciaria

dias de mora, en caso de incumplimiento en el pago derivado de estos conceptos Y
los de la remuneracion de Ia FIDLUCIARIA,

PARAGRAFO SEGUNDO: La certificacidn suscrita por el Representante Legal de la
FIDUCIARIA y/o su contador publico en la que consten las sumas adeudadas por el
FIDEICOMITENTE, prestara mérito ejecutive para obtener el paga de fas mismas sin
necesidad de requerimiento judicial o prejudicial, al que renuncian expresamante las
partes, asi como a cualguler comunicacion, notificacion, autenticacion o©
reconocimiento alguno.

PARAGRAFO TERCERO: Los gasios y costos del encargo fiduciario, Incluida a
comision fiduciaria, serdn pagados de manera solidaria por guien ostente la calidad
de FIDEICOMITENTE. En el evenlo que exista incumplimiento total o parcial en dicho
pago, la FIDUCIARIA podra exigir el pago, total o parcialmente, a cualquiera o a todos
los FIDEICOMITENTES.

DECIMA QUINTA. - RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA: Las obligaciones de la
FIDUCIARIA son de medio y no de resultado, por lo que esta respondera hasta por
culpa leve an el desarrolio de su gestidn. La FIDUCIARIA no podra asumir con recursos
propios obfigacidn alguna derivada del presente contrato, ni ningun costo o gasto
derivado de la-administracion del presente contrato.

La responsabllidad de la FIDUCIARIA se limita exclusivamente al adelanto dae las
gestiones gue expresamente se prevén en este contrato y no comprende ninguna
rasponsabilidad relacionada con: (i) el desarrollo, ejecucidn, terminacién, venta,
aprobacion o ejecucién del presupuesto de obra del PROYECTO; (ii) Eléxito o fracaso
del PROYECTO, ni por la entrega real y efectiva de las unidades inmobiliarias a los
EMCARGANTES, an &l entendido que todas estas responsabilidades recaen Gnica y
gxclusivamente en cabeza del FIDEICOMITENTE ¥ ni por (i) el cumplimiento de las
CONDICIONES DE GIRD.,

DECIMA SEXTA. - CESION: La FIDUCIARIA celebra el presente contrato por fas
caracteristicas especiales del FIDEICCMITENTE y, por lo tanto, para todos los efectos
legales y contractuales, se entiende que este contrato tiene la naturaleza de ser infwlo
persanae, por tanto, este no podra ceder l2 totalidad de la posicidén contractual en al
presente contrato. En el evento en gue el FIDEICOMITENTE decida ceder |a totalidad
de su posicion contractual requerird: {i) aprobacidn de LA FIDUCIARIA, quien podra
negarla por las calidades infwito pérsonae del cedente v sin gue validameante pueda
imputarsele responsabilidad alguna frente a esta gestion y (ii) aprobacion de la
totalidad de ios ENCARGANTES, quienes tendran derecho a desistir del PROYECTO
sin penalidad alguna.

Toda cesign se efectuard mediante documento privado suscrito por cedente y
cesionario ¥ sera notificado y enviado a la FIDUCIARIA para efectos de su registro,
quien se reserva el derecho de aceptar o no la cesidn sin gue haya necesidad de
motivar su decisidn. En dicho documento deberd constar como minimo el nombre,
identificacion, direccidn y teléfono del cedente y cesionario, la declaracion por la cual
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el cesionario manifiesta que conoce y acepta el contrato de encargo fiduciario, al
estado de este, y las obligaciones v derechos gue adquiere en virtud de |a cesian.

En todo caso, el cesionaric deberda someterse previamente al proceso de
conocimiento del cliente de |la FIDUCIARIA vy cumplir con todos los requisitos del
Sistema de Administracion del Riesgo de Lavado de Activos, Financiacion desl
Terrorismo y Financiacion de Proliferacion de Armas de Destruccion Masiva
(FA/FT/ADM).

PARAGRAFO: Como requisito para el registro de la cesion, serd necesario que el
FIDEICOMITENTE se encuentre al dia en el pago de las comisicnes fiduciarias.

DECIMA SEPTIMA. - MODIFICACION DEL CONTRATO: El presente contrato podra
ser modificado por las partes gue en &l intervienen. En el evento que las
modificaciones que se vayan a realizar impliquen variacion a las CONDICIONES DE
GIRO, se raequerird previa anuencia escrita de los ENCARGANTES que podra ser
otorgada mediante correo electronico o mediante firma de otrosi al CONTRATO DE
VINCULACION. En caso de requerir ampliar el término para acreditar el cumplimiento
de las CONDICIONES DE GIRQ, bastara con la notificacion gue de esta situacion
realice EL FIDEICOMITENTE a LOS ENCARGANTES por correo certificado o por carreo
electronico registrados en los CONTRATOS DE VINCULACION. Una vez notificados,
LOS ENCARGANTES contaran con un termino de QUINCE (15) dias habiles para
retirarse del PROYECTO sin ninguna penalidad. Transcurrido este término sin que el
ENCARGAMNTE manifieste su voluntad de retirarse del PROYECTO, &8 entendera que
estd de acuerdo con la prorroga para acreditar las CONDICIONES DE GIRO. En este
evento, es obligacidn de EL FIDEICOMITENTE presentar a la FIDUCIARIA los soportes
de la notificacion.

DECIMA OCTAVA. - CAUSALES DE TERMINACION DEL PRESENTE CONTRATO:

1. Por haberse cumplido plenamenta su objeto.

2. Por no acreditar ef FIDEICOMITENTE el cumplimianto de las CONDICIONES DE GIRO
establecidas en el presente contrato.

. Porimposibilidad absoluta de realizar su objeto.

. Par mutue acuerda entre el FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA.

. Cuando fa informacidn suministrada por el FIDEICOMITENTE a ta FIDUCIARIA no
se ajuste a la realidad, lo que constituira un obrar ausente de los pringipios de
buena fe y lealtad contractual.

6. Por solicitud unilateral de la FIDUCIARIA en los terminos establecidos en presente
contrato,
7. Por incumplimiento por parte del FIDEICOMITENTE en &l pago de Ia remuneracion
fiduciaria.
8. Por las demas causales previsias en [aley o en el presante contrato.
9. Podran darse por terminados los CONTRATO DE VINCULACION v solo respecto de
uno o varos ENCARGANTE(S) sea incluido en los listados de control de autoridades
locales o extranjeras en materia de Lavado de Activos o Financiacion del Terrarisma,

tales como los listados de la OFAC o delas Naciones Unidas o tiene procesos an st

oo
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contra de Extincion de Dominio, & contrato de encargo fiduciaric individual se dara
por terminado.

PARAGRAFO: La terminacidn del contrato por no cumplimiento de las CONDICIONES
DE GIRO no se considerara incumplimients; por lo tanto, no generara indemnizacion
de perjuicios a favor o en contra de alguna de las partes vinculadas a este contrato.

DECIMA NOVENA. - PROCESO DE LIQUIDACION DEL ENCARGO FIDUCIARIO: La
gtapa de liguidacion del encargo fiduciario tendra la duracion necesaria para ese fin.
Para ese afecto, se llevaran a cabo las siguientes gestiones:

1.

4.

En el evento en que existan pasivos 8 cargo del encargo fiduciario, EL
FIDEICOMITENTE deberd cancelarios a mds tardar dentro de los diez (10) dias
habiles sigulentes al requerimiento por parte de'la FIDUCIARIA, En caso de no page
por parte del FIDEICOMITENTE, no se podrd liquidar el encargo fiduciario y se seguira
generando la comision fiduciaria v demds gastos a gue hubiere |lugar. El
FIDEICOMITENTE tendra la calidad de deudor frente a estas obligaciones,
circunstancia que es aceptada por el FIDEICOMITENTE con la firma del presente
contrato. |

EL FIDEICOMITENTE procedera al pago de las sumas que se deban a a FIDUCIARIA
por concepto de su remuneracion no pagada, segun corresponda. Si al terminarse
la liguidacién guedare alguna suma de dinero pendiente de pagar a la FIDUCIARIA,
éste s obliga de manera clara y expresa a pagarla a |la orden de la FIDUCIARIA
dentro de los cinco (5] dias habiles siguientes al que se le presente la cuenta
réespectiva. En caso de no pago, se seguird |a regla prevista en el numeral 1
anterior,

Posteriormente, la FIDUCIARIA entregara rendicion final de cuentas de su gestion al
FIDEICOMITENTE, entendiéndose gue si dentro de los quince (15) dlias habiles
sigulentes a dicha entrega no se formulan observaciones o si quince ({15) dias
después de haberse presentado las explicaciones solicitadas, sean aceptadas
dentro de un término igual, se da por terminada satisfactoriamente 2 liquidacion y
en consecuencia el vinculo contractual gue se genero con este contrato.

Durante el periodo de liquidacion, la FIDUCIARIA sdio realizara las gestiones
directamente relacionadas con tal fin,

Si existen ENCARGANTES vinculados al PROYECTO pendientes de legalizar, el
negocio fiduciario sdlo se podra liquidar hasta tanto todos los ENCARGANTES se
vinculen al mismo y 58 entreguen los recursos a quien hublere lugar, legalizacion gue
g5 de exclusiva responsabilidad del FIDEICOMITENTE.

VIGESIMA. - NO LOCALIZACION DEL FIDEICOMITENTE. En el evento que no sea
posible |a localizacidn del FIDEICOMITENTE, se procedera en la forma que se
describe & continuacion:

1.

Si existieren recursos liquldos en &l encargo fiduciario que de conformidad con el
presente contrato deban ser entregados al FIDEICOMITENTE, mediante el
presente documento otorga poder especiatl a LA FIDUCIARIA, para que, &n su
nombre y representacion, los transfiera a la cuenta de inversion abieria a nombre
del FIDEICOMITENTE en ¢l FIC en caso de tenerlas. En caso de no haber ningun
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producto abierto vigente a nombre del respectivo FIDEICOMITENTE an Credicorp,
se gutoriza a LA FIDUCIARIA para gue, en su nombre ¥ representacion, constituya
con dichos recursos una cuenta de Inversion a su nombre en el FIC. En caso de-
ser varios los FIDEICOMITENTES, se entregara en una inversién individual en el
FIC por cada FIDEICOMITENTE, los recursos liguidos en igual proporcidn a su
participacion en el contrato y, en su defecto, en partes lguales.

2, En el evento que el FIDEICOMITENTE no acuda a la liquidacion del contrato, LA
FIDUCIARIA queda facultada para efectuar 3 figuidacidn unilateralmente. De este
hecho se dara cuenta en la rendicion final de cuentas v en &l reporte a3 la
superintendencia Financiera de Colombia como evidencia de la liquidacion del
negocio fiduciario.

VIGESIMA PRIMERA. - DOMICILIO CONTRACTUAL ¥ NOTIFICACIONES: EI
FIDEICOMITENTE vy [a FIDUCIARIA acuerdan para todos los efectos del presente
contrato, como domicilio la ciudad de Bogota. Las comunicaciones o notificaciones
de las partes se haran a cualguiera de las siguientes direcciones:

+« EIFIDEICOMITENTE
Direccidn: Calle 122 23-55 Bogola
Telefono: GO14430700
Correo electrdnico: mariana.ruizi@constructoracapital.com

+« LA FIDUCIARIA:
Direccidn: Calle 34 No & - 61 Plso 3 de Bogota D.C.
Correo Electrdnico:; spalomino@credicorpecapital,.com
Teléfono: 3384400

La FIDUCIARIA remitira al FIDEICOMITENTE a cualguiera de las mencionadas
direcciones, a eleccion de LA FIDUCIARIA, cualguier tipo de informacion, dentro de la
cual se Incluyen sin limitacion, informes pericdicos v finales, rendiciones de cuentas,
facturas o cuentas de cobro.

El FIDEICOMITENTE avisard por escritd a la FIDUCIARIA cualguier cambio en la
direccidn antes sefalada, so pena de que se entienda vdlidamente notificado
mediante la remision de la informacion a cualguiera de |as direcciones anteriorments
registradas. En el evento en gue no sea posible localizar al FIDEICOMITENTE, se
tratarda de acudir a otros medios con gue se cuente, tales como comunicacion
telefdnica o correo electronico; pero si ello no fuere suficiente o no compareciere al
FIDEICOMITENTE, la FIDUCIARIA procedera de modo tal que sus actividades
consulten la finalidad del contrato, en el marco de este y.de la ley.

VIGESIMA SEGUNDA, GESTION DE RIESGOS. - Para el desarrollo del negocio
fiduciaria ka FIDUCIARIA cuenta con sistemas de gestion de diversos riesgos, a saber,
Sistema de Administracidn del Riesgo de Lavado de Activos, Financiacién del
Terrorismo vy Financiacidn de Proliferacidn de Armas de Destrucclon Masiva
(FA/FT/ADM) v Operacional, entre otros.
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VIGESIMA TERCERA. CONFLICTOS DE INTERES: En los términos del numeral 87 del
articulo 146 del E.O.5.F. en armonia con el numeral 2.2.5 del Capltulo |, Titulo I, Parte
Il de la Circular Basica Juridica, las partes declaran qgue han evaluade la posibilidad de
que se llegue a presentar situacionas potencialmente generadoras de conflictos de
interés a la celebracidn del presente negocio fiduciario, determinando que no las han
encontrado.

En tedo caso, a5 partes acuerdan que, en caso de presentarse en el desarrollo del
negocio fiduciario una situacidn qus impligue un conflicta de interés, se sequird al
siguiente procedimisnto:

Identificado el conflicto de interés, se pondra en conocimiento de la administracion
de la FIDUCIARIA dicha situacion a fin de gue sea asta la que estudle y detarmine si
en reafidad se configura y tomara las determinaciones pertinentes para su mangjo y
administracion de acuerdo con los lingamientos previstos en el Anexo V del Cadigo
de Buen Gobierno de la FIDUCIARIA. En caso de no poder resalverlo por cualguler
mativo, 5 llevard el caso al Comité de Etica v Conducta establecido en ef Cadigo de
Buen Gobierno Corporativo de la FIDUCIARIA para su administracion y resolucion.

En caso de no poder resolverse y/o administrarse los posibles conflictes de interés
gue puedan surgir en el desarrollo del encargo fiduciario, la FIDUCIARIA debera
abstenerse de realizar Ia operacién que daria lugar al eventual conflicto de interés,

VIGESIMA CUARTA. MERITO EJECUTIVO: El presente contrato prestard meérito
ejecutivo para todos los efectos legales.

VIGESIMA QUINTA. ANTICORRUPCION: Es politica de la FIDUCIARIA relacionarse con
clientes gue cumplan con las leyes aplicables en temas anticorrupcion como la Ley
1778 de 2016 y la Ley 2195 de 2022 o las que las modifiquen, reformen o sustituyan,
Por tal razon, LA FIDUCIARIA exige que sus clientes (entendiendo dentro del término
Clientes no solo a la persona juridica o natural directamente vinculada sino a sus,
controlantes, controladas, subsidiarias, subordinadas, matrices, partes relacionadas,
directivos, empleados, contratistas vy asesores, donde apligue) obsarven, ademas de
ias leyes citadas y decretos reglamentarios, la polltica corporativa de prevencion de
ia corfupcién y del sobormno de Credicorp Capital Fiduciaria 5.A. (la cual se podra
consultar Bn al siguienta enlace
https:/{www.grupocredicorp.com/assets/pdi/PoliticaAnticorrupcion.pdf) asl como los
mas altos niveles aticos, durante la relacion comercial gue ‘mantengan con la
FIDUCIARIA. Por o tanto:

a. El FIDEICOMITENTE esta cbligado a no participar en actos de corrupeidén y/fo
soborno en el ambito publico o privado de sus propios negocios o refaciones.

b. En caso de que el FIDEICOMITENTE cuente con socios de negocio, proveadores,
terceros, agentes ylo representantes, debe hacer los esfuerzos adecuados para que
ellos mantengan comportamientos éticos y gue no vayan en conlra de ias leyes
antisoborno y anticorrupcion locales o extranjeras (las que les aplique) que puedan
impactar al vinculo comercial entre el FIDEICOMITENTE vy la FIDUCIARIA.
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€. El FIDEICOMITENTE esta obligado a no otorgar beneficios personales de cualquier
indele a colabaradores ni directives de la FIDUCIARIA ni a los familiares o relacionados
de estos, para generar un beneficio comercial a favor del FIDEICOMITENTE,

d. El FIDEICOMITENTE acepta que en caso se tengan indicios rézonables de que ha
incurrido en una conducta impropia o que haya incumplido la politica corporativa de
prevencion de |a corrupcion ¥ del soborno de la FIDUCIARIA, deberd alertarla a través
del canal oficial de denuncias dispuesto para elio
https://secure.ethicspoint.com/domain/mediafes/guifS6087 lindex.html

Como consecuencia de dicho indicio, la FIDUCIARIA podra resolver el vinculo
comercial unilateralmente, sin gue se pueda endiigar responsabilidad a la FIDUCIARIA
por los impactos econdmicos o legales (si los hublere) gue se generen para al
FIDEICOMITENTE o para terceros relacionados con el negocio, si es al caso. En
cualguier caso, la FIDUCIARIA hard una revision del indicio o de fa conducta respectiva
con su drea de cumplimiento e indagara al FIDEICOMITENTE o tercero sobre @l indicio
o conducta para decidir unilateraimente si se resuelve o no el vinculo contractual.

e. EI FIDEICOMITENTE, en caso sea persona |uridica, acepta que la FIDUCIARIA podra
solicitarie informacion sobra los mecanismos que ha desplegado para contar con un
Frograma de Transparencia y Etica Empresarial.

VIGESIMA SEXTA. DISPOSICIONES SOBRE LA ADMINISTRACION DEL RIESGO DE
LAVADO DE ACTIVOS, FINANCIACION DEL TERRORISMO Y FINANCIACION DE
PROLIFERACION DE ARMAS DE DESTRUCCION MASIVA (FA/FT/ADM). El
FIDEICOMITENTE declara de manera voluntaria y dando certeza de que lo agul
consignado es informacion veraz y verificable, lo siguiente: (i) que los recursos
utilizados para la ejecucién del presente Contrato, al igual gue sus ingresos, no
provienen de ninguna actividad llicita de las contempladas en el Codigo Penal
Colombiano o en cualquier otra norma que lo modifique o adiclone, ni seran utilizados
para efectos de financiar actividades terroristas; (i} gue El FIDEICOMITENTE o sus
socios o administradores, no han sido incluidos en listas de control de riesgo de lavado
de activos, financiacion al terrorismo vy financiacidn de proliferacion de armas de
destruccion masiva, administradas por cualquier autoridad nacional o internacional,
definidas por LA FIDUCIARIA de acuerdo con su Sistema de Riesgo LA/FT/ADM, entre
las gue se encuentran la lista de [a Cficina de Control de Activos en el Exterior - OFAC
emitida por el Departamento del Tesoro de los Estados Unidos de Norte América, |a
lista de sanciones del Consejo de Seguridad de la Crganizacion de las Naciones
Linidas, la Lista de Terroristas de los Estados Unidos de America, la Lista de la Union
Europea de Organizaciones Terroristas y la Lista de la Union Europea de Personas
Catalogadas como Teroristas; (ili) que no incurre en sus actividades en ninguna
actividad ilicita de las contempladas en el Codigo Penal Colombiano o en cualguler
otra norma gue lo modifique o adiclona,

Para los fines previstos en el Capltule |V del Titule IV de la Parte | de la Circular Basica
Juridica de la Superintendencia Financiera, EL FIDEICOMITENTE se obliga a entregar
infarmacidn veraz y verificable y a actualizar su informacion institucienal, comercial y
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financiera qug por su naturaleza puedan variar por lo menos una vez al afo o-cada
vez que asi s& |o solicite LA FIDUCIARIA, suministrando |a totalidad de los soportes
documentales e informacion exigidos por LA FIDUCIARIA. El Incumplimiento de esta
obligacion faculta a LA FIDUCIARIA para dar por terminado unilateralmente el presente
contrato, sin gue por ello se derive responsabilidad alguna para LA FIDUCIARIA. EL
FIDEICOMITENTE auteriza a LA FIDUCIARIA a realizar consullas a través de cualquier
medio, por si misma o a través de un proveedor para efectuar verificaciones
necesarias para corroborar la informacidn agul consignada.

lgualmente, EL FIDEICOMITENTE autoriza a LA FIDUCIARIA para terminar de manera
unilateral e inmediata el presente contrato, en cualquiera de los siguientes eventos:
{i) Cuando EL FIDEICOMITENTE, sus socios, administradores, beneficiarios,
apoderados, autorizados, hayan sido incluidos en listas para el control de Lavado de
Agtivos, Financiacion del Terrorismo y Financiacion de Proliferacion de Armas de
Destruccion Masiva administradas por cualquier autoridad nacional o extranjera, tales
como las listas de la Oficina de Contral de Activas en el Exterior = OFAC emitidas por
el Departamanto del Tesoro de los Estados Unidos de Norte América, la lista de
sanciones del Consejo de Seguridad de la Organizacidn de las Naciones Unidas, la
Lista de Terroristas de los Estados Unidos de América, la Lista de la Unidn Europea
de Organizaciones Terroristas y la Lista de la Unidn Europea de Personas Catalogadas
coma Terroristas, asl como cualgquier otra lista pdblica relacionada con el tema dal
LA/FT/ADM definidas por LA FIDUCIARIA. En ese sentido, EL FIDEICOMITENTE
autoriza irrevocablemente a LA FIDUCIARIA para que consulte tal informacion en
dichas listas y/o listas similares. (H) Cuando EL FIDEICOMITENTE, sus socios,
administradores, beneficlarios, apoderados, autorlzados, hayan sido condenades por
parte de autoridades competentes, en cualguier tipo de proceseo judicial relacienado
con la comision de los anteriores delitos v de sus delitos fuente o conexos,
entendiendo estas conductas dentro del marco de las normas penales vigentes o gue
hayan sido extraditados por les mismos delitos; (ili) Cuando las cperaciones que
realice EL FIDEICOMITENTE en desarrcllo del presente contrato se hagan hacia o
desde paises gque no apliquen las recomendaciones del GAFl o no se las aplica
suficientemente; (iv) Cuando EL FIDEICOMITENTE remita informacion suya
incompleta y/o Inexacta, sobre sus actividades, origen o destinos de fondos yiu
operaciones de cualguier indole; {v) Cuande EL FIDEICOMITENTE Incumpla algunas
de las declaraciones, obligaciones y compromisos sefialados en las cldusulas
relacionadas con |a administracidn de los riesgos de LA/FT/ADM y, (vi) en genaral,
cuando el FIDEICOMITENTE no ajuste su proceder de conformidad con el Capitulo IV
del Thulo IV de la Parte | de la Circular Basica Juridica. En caso de terminacion
unilateral del contrato por parte de LA FIDUCIARIA en los eventos antes descritos, EL
FIDEICOMITENTE no tendrd derecho a exigir compensacion economica alguna,

VIGESIMA SEPTIMA. PROTECCION DE DATOS PERSOMNALES. Por medio del
presente contrato, EL FIDEICOMITENTE manifiesta que ha sido informado gue LA
FIDUCIARIA es el responsable del tratamiento de sus datos personales obtenidos a
traves de las relacicnes comerciales con clientes y usuarios de sus productos en los
términos de la ley 1266 de 2008, ley 1581 de 2012 y el Decreto 1377 de 2013, For ellg;
consiente y autoriza de manera previa, expresa e Inegquivoca gue sus datos personales
sean tratados (recolectados, almacenados, usados, compartidos, procesados,
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transmitidos, transfericdos, suprimidos o actualizados,) conforme a @ Politica de
Tratamiento de datos personales de CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A, que
declara conocer 'y aceptar, la «cual se encuentra publicada en
hitps:/{www.credicorpcapitalfiduciaria.com/Proteccion_datos

Como titular de sus datos personaies, EL FIDEICOMITENTE podra ejercer sus
derechos a conocar, actualizar, rectificar y suprimir su informacion personal, asi como,
2l derecho a revocar el consentimiento otorgado para el tratamiento de sus datos
personalas; autorizar o no el tratamiento de datos sensibles, (Elemplo: huella dactilar,
imagen y otres datos biometricos) y contestar voluntariamente las preguntas qus
versen sobre sus datos personales sensibles. Los canales dispuestos por la
FIDUCIARIA para la atencion de solicitudes son: las lineas de atencitn al cliente:
servicioalcliente@credicorpcapital.com o la linea gratuita nacional 018000-126-860,

De acuerdao con el numeral 5 del articulo 17 de la Ley 1266 de 2008, en caso de haber
una reclamacion de los titulares de la infermacion que no haya sido atendida o resuslta
favorablemente por LA FIDUCIARIA, los titulares podran acudir a la Superintendencla
Financiera de Colombia para solicitar gue se ordene corregir, actualizar o eliminar la
informacion que atente contra su derecho fundamental al habeas data.

VIGESIMA OCTAVA. CLAUSULA PROTECCION ¥ DEFENSA DE LOS BIENES. En
todos los eventos en que se requiera salir a |a defensa de la FIDUCIARIA por &l
desarrollo del encargo fiduciario en procesos judiciales, administratives o de cualguier
otra indole, EL FIDEICOMITENTE designard las personas idéneas para asesorar y
defender los bienes del encargo fiduciario, incluida la representacion judicial,
asumiendo |a totalidad de la remuneracion U honorarios asi come los costos y gastos
en que se incurran para tal defensa y proteccion y determinaran los términos y
condiciones del contrato de prestacion de servicios correspondientes que se celebre
con los apoderados respectivos. EL FIDEICOMITENTE asumird el pago de las
condenas gue resulten de tales procesos con ocasidn de la censtitucion, ejecucion vy
liguidacion del negocio fiduciario.

PARAGRAFO PRIMERC: LA FIDUCIARIA, en ejercicio de su deber indelegable
establecido en el numeral 4 del articulo 1234 del Cédigo de Comercio, queda facultada
para atender y pagar de manera prioritaria, con cargo exclusivo a los blenes
disponibles en el encargo fiduciario una vez cumplidas las CONDICIONES DE GIRO,
todos los costos y gastos necesarios para adelantar la defensa y proteccion del
encargo fiduciario y/o de los bienes yfo de la FIDUCIARIA por el desarrollo del encargo
fiduciario, dentro de los que se encuentran, sin limitarse, los siguientes: (i) honorarios
de abogados; (i} costas y agencias en derecho; (iil) desplazamientos necesarios
dentro v fuera de Bogold; (iv) gastos y costos para la preparacion de la informacion
de la defensa y demas relacionados; (v) honorarios por conceplos tecnicos por parta
de terceros y/o peritos. En el evento de no existir recursos en el encargo flduciario
después de cumplidas las CONDICIONES DE GIRO para atender estos costos y gastos,
serd obligacion del FIDEICOMITENTE yfo de los BEMEFICIARIOS si fuare el caso,
apartar Ios recursos necesarios para tales fines,
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PARAGRAFO SEGUNDO; LA FIDUCIARIA, en ejercicio del mismo deber, designara a
las personas que se encarguen de la defensa y protecclén del encargo fiduciario y de
la FIDUCIARIA por el desarrollo del encargo fiduciario, en ausencia de precisas
Instrucciones del FIDEICOMITENTE y suscribira en nombre de estos, el respective
contrato de prestacidn de servicios y todos los demas contratos necesarios para tales
fines.

VIGESIMA HNOVENA. INDEMNIDAD. EL FIDEICOMITENTE y los
BEMEFICIARIOS declaran conocer y aceptar que ni la FIDUCIARIA ni el FIDEICOMISO
son responsables de la ejecucion de obligaciones contractuales o extracontraciuales
derivadas de las refaciones juridicas existentes entre ellos o con terceros vy, en
consecuencia, responderan por cualguier perjuicio que tanto la FIDUCIARIA como &l
FIDEICOMISO pudieran sufrir con ocasion de tales relaciones [uridicas.

En consecuencia, EL FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIOS se obligan a mantenear
indemne. a LA FIDUCIARIA y. al FIDEICOMISO, sallendo en defensa de éstos,
sustituyéndoles procesalmente, siendo llamados en garantia y/o comao litis consortes
necesarios v en todo caso, cancelando el valor de las respectivas contingencias y
condenas, asi como las agencias en derecho, las costas del proceso, honorarios de
abogados y arbitros, y cualguier gasto en que deba incurrirse con ocasion dal
contrato, su ejecucion y liguidacion, su contratacion derivada en caso de haberla,
restituciones de bienes, instrucciones impartidas en desarrollo del mismo y de
requerimientos derivados de obligaciones confractuales o extracontractuales
derivadas de las relaciones juridicas existentes entre ellos o con terceros dentro de
los cinco (5) dias habiles siguientes a la recepcion del requerimiento efectuado por la
FIDUCIARIA para tales efectos.

LA FIDUCIARIA s& reserva &l derecho de repetir contra EL FIDEICOMITENTE v/o
BENEFICIARIOS si fuere reqguerida, por razon de la responsabilidad que a estos les
corresponda. Las partes acuerdan que esta obligacion de Indemnidad permariecera
vigente durante el término de duracidn del presente contrato y hasta cinco (5) afos
despusas da su liquidacidn.

TRIGESIMA. ARREGLO DE CONFLICTOS: En caso de que surjan diferencias entre las
partes por razon o con ocasion del presente negocio Juridico, podrdn ser resueltas por
ellas mediante procedimientos de autocomposicion directa, tales como negociacion
directa o mediacidn, Para tal efecto, las partes dispondran de treinta (30} dias habiles
contados a partir de la fecha en que cualquiera de ellas requiera a la otra, por escrito
en tal sentido, termine este que podra ser prorregado de comin acuerdo. En todo
caso, las partes estan en plena fibertad de acudir a la Jurisdiccién ordinaria.

Para constancia se firma el presente contrato, a Ins] | dias del mes de marzo de
dos mil veinti::uaqu (2024), en dos {2) ejemplares del mismo tenor literal.

[Sigue hoja de firmas del EF ESKALA]
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LA FIDUCIARIA,

DOLLY LOPEZ PALENCIA
C.CNe. 51.823.243
Representante Legal

CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA 5.A.
Reviso; L avra Resfropo P

El FIDEICOMITENTE,

PABLO ECHEVERRI JARAMILLO

C.C. 71.375.076

Representante Legal .
CONSTRUCTORA CAPITALBODGOTA 5.A.5

{Fin hoja de firmas del EF ESKALAJ
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Divulgacion electromica y divulgacion de firmas

De vez en cutndo. a CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A, se nos puede exigir por ley
queé les proporcionemos ciertos avisos o divulgaciones por escrito. A conlinuacion, se describen
los términos v condiciones para proporcionarle dichos avises v divulgaciones telefonicamente a
través del sistema DocuSign, Lea la informacidn a continuacion detallada y detenidamente y si
puede acceder 4 esta informacion electronicamente a su entera satisfaccion y acepla este registng
electrénico v divulgacion de firma (en RSDY, confirme su aceptacion seleccionando la casilla de
verificacion junto a " Acépto usar registros electronicos v firmas” antes de hacer click
"CONTINUAR" dentro del sistema DocuSign.

Reconocimiento de acceso y consentimiento para recibir ¥ firmar documentos
electrimicamente

Indicanos si en tu calidad de: Fideicomitente, Beneficiario, afiliado, proveedor, usuario, chiente,
aliado, autarizas a CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA 5.A: para conocerte mejor ¥
comunicarnos contigo a traves de los canales de contacto que nos has suministrado directamente
o o través de terceros, Esto incluye:

« Contactarte para conocer tu opinion sobre la prestacion de nuestros servicios.

«  Tratar tus datos personales para disefiar y ofrecerte servicios v programas personalizados
nuestros v de tercers,

« Verificarte v unalizarte en las diferentes fuentes o consultas poblicas para el
cumplimiento de obligaciones legales y contractuales.

« El buen desarmallo del servicio, programa., evento, contrato.

» Almacénar, consultar, compartir, verificar, reportar, actualizar v rectificar tus datos
personales al interior de CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. o ante cunlquier
otra entidad nacional o extrajera que maneje o administre bases de datos, presie servicios
de verificacion o realice analisis de administracion de riesgos.

s Transferir o transmitir tus datos a terceros dentro y/o fuera de Colombia, Esta
autorizacion incluye el tratamiento de datos personales, aplicard aun cuando no se haya
perfeccionado una relacion contractual o después de finalizada la misma v permite que el
tratamiento de los datos sea realizado de manera segura y confidencial por CREDICORP
CAPITAL FIDUCIARIA S.A. o por terceros. Recuerda que no estds obligado a
diligenciar los datos personales de menores de edad o informacion wya y de tus
beneficiarios que sea sensible.

Para solicitar copias electronicas

En cualquier momento podrd solicitar copia electronica del documenta firmado. No se emiten
copias impresas. Poded descargar ¢ imprimir los documentos gue le enviamos a t:l‘nx't?s del
sistema DocuSign durante ¢ mmediatamente después de la sesion de la firma y, si elige erear una
cuents DocuSign, puede acceder los documentos por un periodo limitado de tiempo .
(zeneralmente 30 dias) despuds de que se le envien dichos decumentos. Despucs de ese tiempo,




si desea que le enviemos copia digital de dicho documento debe solicitario al correo electnonico
“servicioalcliente@eredicorpeapital.com v en el asunto indicar solicitud de copia electronica de
DocuSign v el documento al cual hace referencia. Adicional, debe indicar su direccion de correo,
electronico, nombre completo y nimero de identificacion del fideicomitente v/o beneficiario con
el ohjetivo de identificar su fidecomiso o tramite que este realizando o realizd.

Para retirar su consentimiento con CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A

Para informarnos que va no desea recibir avises v divulgaciones futuras en formato electrdnico.
puede:

Rechace firmar un documento desde su sesion de firma y; en la pagina siguiente, seleccione la
casifla de verificacion que indica que desea retirar su consentimiento.
Hardware v Software requerido

Los requisitos minimos del sistemna para usar el sistema DocuSign pueden cambiar con el
tiempo. Los requisitos actuales del sistema se encuentran agui:

hitps://support.docusien.com/guides/signer-guide-signing-syslem-reguirements.
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION
FA SAN RAFAEL

Entre las suscritos, a ssher:

De una parte,

I.

PABLO ECHEVERRI JARAMILLO, mayor de edad, identificado con la cédula de
ciudadania nimero 71.375.076, quien actia en calidad de Representante Legal de
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA SAS, sociedad comercial debidamente
constituida de conformidad con las normas: de la Repablica de Colombia,
identificada con el NIT. S00192.711-6; todo lo cudl consta en el certificado de
existencia ¥y representacion legal expedido por la Cimara de Comercio de Bogotd,
gue si compafia al presente contrato como anexo; sociedad que en adelante y para
todos los efectos se denominarad como el "FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y
BENEFICIARIO FUTURO",

(i) ALVARD FERNANDO QUIJANO FORERO, mayor de edad, identificado con fa
cédula de ciudadania nimero 19.120.493, quien actia en calidad de Suplente del
Gerente General y por tanto representante legal de MIPELLE Y CIA 5.A.8,, sociedad
comercial debidamente constituida de conformidad con las normas de la Repiblica
de Colombia, identificada con el NIT. 800.130.137-1 todo lo cual consta en el
certificada de existencia v représentacién lepal expedido porla Cimara de Comercio
de Bopotd D.C; v (1) RODRIGD MATIZ MEJIA, mayor de edad, identificado con la
cedula de cludadania mimero B0.083.555, quien actda en calidad de representante
legal Supiente de BRADCO SA.5., sociedad comercial debidamente constituida de
canformidad con las normas de la Repiiblica de Colombia, dentificada con el NIT.
200.109.444-1 todo lo cual consta en el certificado de existencia y representacion
legal expedido por la Cimara de Comercio de Bogotd D.C,; quienes en lo sucesivo y
para todos los efectos de este documente se denominarin colectivamente como los
“FIDEICOMITENTES APORTANTES".

El FIDECOMITENTE DESARROLLADOR ¥ BENEFICIARIO FUTURQ y los FIDEICOMITENTES
APORTANTES ¢én adelante y para todos los efectos del presente contrato se denominarin
colectivamente como los “FIDEICOMITENTES".

Deotra parte,

T

o

DOLLY LOPEZ PALENCIA, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania
Aiimers 51.823.243 de Bogota D.C, quien actia en calidad de representante legal
suplente de CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA SA., entidad de servicios
financieros, constituida mediante Escritura Piblica No, B84 del 25 de abril de 2012
otorgada en la Notaria 35 del Circulo Notarial de Bogotd, autorizada para funclonar
par la Superintendencia Financiera de Colombia mediante Hesolucion No. B76 del
13 de junio de 2012, todo lo cual consta en el certificado de existencia ¥
representacion legal expedido por la Cimara de Comercio de Bogotd y la
Superintendencia Financiera de Colombia, Sociedad que comparece a traves del

95
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Representante Legal que suseribe el presente contrato, quien en lo sucesivo y para
todlos los efectos de este documento se denominarsi la FIDUCIARIA.

Los FIDEICOMITENTES y la FIDUCIARIA en adelante y para todos los efectos del presents
contrato se denominaran colectivamente comao las *PARTES™ ¢ individualmente considerados

cada uno de ellos como la “PARTE".

Las PARTES convenimos celebrar el presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL
IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION que se regird por el Estatuto Orgdnico del Sistema
Financiero, el Chdigo de Comercio, las normas legales vigentes que regulen la materia y en
especial por las cliusulas gue se estipulan a continuacidn, previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA: Que, los FIDEICOMITENTES se encuentran interesados en articular un esquema
fiduciario, a través del cual: [i) el FIDEICOMISO reciba la titularidad juridica del INMUEBLE; (ii)
e mantenga la propiedad del mismo por parte del FIDEICOMIS0; ¥ {iii] s& HdeH‘FHE en los
términos establecidos en este contrato fduciario:

SEGUNDA: Que, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR ¥ BENEFICIARIC FUTURO podra,
sufetiva lo establecido en este contrato fiduciario, desarrollara luturoun proyecto de vivienda
de interts soclal sobre &l INMUEELE.

TERCERA Que, la FIDUCIARIA presentd propuestas de servicios la cual fue aceptada, v de.ln
cual se deriva el presente contrato,

CUARTA: Que, durante la etapa precontractual los FIDEICOMITENTES fueron debidamente: a)
Informados por la FIDUCIARIA acerca de las implicaciones que tiene Ia suscripcion del presente
contrate fiduciario, asl como las condiciones y limitaciones de ejecucion del mismo; v b) Enterados
de los riesgos que pueden afectar el negocio ¥ su efecucidn,

QUINTA: Que, en atencion a lo anterior, los. FIDEICOMITENTES y la: FIDUCIARIA siendo
plenamente capaces para obligarse, convienen celebrar el presente contrato de fiducia que se
regira por las normas vigentes aplicables gue regulan la materia, y en especial por las cldusulas
gue se estipulan a continuactin

w . Tenlendo en cuenta las anterlores consideraciones, las PARTES de comin acuerdo establecen

las sigufentes;

CLAUSULAS

DEFINICIONES, PARTES, BENEFICIARIOS

PRIMERA. - DEFINICIONES: Para los efectos de este contrato, las palabras o términos que a
continuacion se refacionan tendran el significado que aqul se establece:




DiciSign Envelape (O 1HEIETAT-2B20-4 406 BADE-D1 2005975034

————

‘r_mdu:urp CONTRATOD DE FIDUCIA MERCANTIL DE Versitn Final

Capital ADMINISTRACION

Flowcram)a FASHNMFHEL

Pagina 3 de 24

1

[ 8

BIEMES FIDEICOMITIDNOS: S¢ refiere a los RECURSOS, el INMUEBLE v los demids blemes
gue sean transferidos al FIDEICOMISO.

FIDEICOMISO: Se refiere al patrimonio autdnomo que se constituye en virtud del presente
contrato, que se denominara FA SAN RAFAEL, el cual se identifica con el NIT 900.531.292-
7, el cual actia con pienos efectos juridicos frente a los FIDEICOMITENTES v ante terceros,
medmnre voreria que de! rmsmu EJEI"I:E' la FIHUFMRJA.

i i i FUTURD: Sera la sociedad
Construciorg ['.a]uta[ Eﬂgulﬁ heL’i guien una vex sea ol lnico Htular de Jas derechos
fiduciarios v de beneficio derivados del FIDEICOMISO, serd en forma excusiva e
independiente el desarrollador del inmueble y por tanto percibird los ingresos, utilidades y
respansabilidades del provecto gue desarrolle por su cuenta, riesgo y responsabilidad,
FIDEICOMITENTES APORTANTES: Serdn las sociedades Mipelle y Cia SAS v Bradoo SAS.
INMUEBLE: E= ¢l INMUEBLE identificado con matricula inmobiliaria nimera 50C-1302426
de 1a Oficina de Registro de Instrumentos Pabficos de Bogotd Zona Centro, el cual sera
transferido al FIDEICOMISO por parte de su titular jurfdico una vez se cumplan las
condiciones agui previstas. El INMUEBLE es propiedad de Itad CorpBanca Colombia 5. A,
en virtud del contrato de leasing suscrito entre esta dltima y los FIDEICOMITENTES
APORTANTES en calidad de locatarios, quieneés son titulares de la opcidn de compra
derivada de dicho contrato. Una vez los FIDEICOMITENTES APORTANTES realicen el pago
total de la operacidn de leasing ejercerin la opcion de comipra de la cual son titulares e
instruirdn 2 la mencionada entidad financiera para efectos de que la misma transfiera el
INMUEBLE al FIDEICOMISO.
ORDENANTE(S); Inicialmente serian ORDENANTES los FIDEICOMITENTES
APORTANTES, quiénes impartirdn a la FIDUCIARIA las instrucciones necesarias en
desarrollo del presente contrato fiduciario. Lo anterlor, sin perjuicio de: (i) lo establecido
en el pardgrafo primero de la cldusula cuarta del presente contrato, segin el cual el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y BENEFICIARIO FUTURO podra solicitar la
expedicion de poderes, certificacidnes, coadyuvancias, v en general, documentos de
similar naturaleza relacionados con las gestiones previas para el desarrollo de un
proyecto jnmobiliario de vivienda de interés social sobre el INMUEBLE; y [ii) lo
establecido en los numerales 4 y 6 de la cléusula séptima del presente contrato, segin
los cuales las instrucciones de transferencia, enajenacién o gravamen sobhre el
INMUEBLE debersin contar con la previa Instruccidn impartida por escrito por el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR ¥ BENEFICIARIO FUTURD.
Una vez los FIDEICOMITENTES APORTANTES cedan el cien por clenta [100%) de sus
derechos fiduciarios y de beneficio derivados del FIDEICOMISO en favor del
FIREICOM|TENTE DESARROLLADOR Y BEN EFICTARIQ FUTURD, serd este Gltimo quien
tenga la calidad de ORDENANTE y quien, por lo tanto, serd quien tendra la facultad de
impartir a la FIDUCIARIA todas las instrucciones que sean necesarias en desarrollo del
presente contrato, en  especial aquellas relacionadas con la administracion del
INMUERLE,
Para efectos de claridad, 1a FIDUCIARIA solo recibird v ejecutard las instrucciones gue
quien tenga la calidad de ORDENANTE segin corresponda de acuerdo con Jo anterior
tmparta dentro de los limites del presente contrato, por lo cual la FIDUCIARIA se
ahstendrd wilidamente de recibir y ejecutar instrucclones si las mismas no son
impartidas porel ORDENANTE,
RECURSO0S: Se refiere a las siguientes sumas de dinero: (i) La suma de un millén de pesas
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mcte [$1.000.000) que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y BENEFICIARIO
FUTURD apartard para la constitucion del FIDEICOMISO; (ii) los rendimientos que los
RECURSOS puedan llegar a generar; (iii) los demas gue por cualguier conceplo ingresin
al FIDEICOMISO.

SEGUNDA. - PARTES: serdn partes del presente contrato:
1. FIDEICOMITENTES: Son [as personas debidamente identificadas al inicio del presente

contratn, guienes tendrin la siguiente participacidn en los. derechos fiduciarios
derivados del FIDEICOMIS(:

FIDEICOMITENTES | PORCENTAJE
CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA S.A.S. 0.5%,
MIPELLEY ClA S.AS. 49,75%
BRADCO S.A.S. 49.75%
TOTAL 100%

2. FIDUCTARIA: Es CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA 5.4,

TERCERA. - BENEFICIARIOS: Son BENEFICIARIOS del presente contrato los mismos
FIDEICOMITENTES, en directa proporcién a la participacién de los mismos en los derechus
fiduciarios detivados del FIDEICOMISO. A su vez para efectos fiscales y tributarios serdn
BENEFICIARIOS los FIDEICOMITENTES.

PARAGRAFD: Sin perjuicio de lo anterior, serd beneficiario sobre el INMUEBLE el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y BENEFICIARIO FUTURD. Este beneficio a favor del
FIDEICOMITENTE BESARROLLADOR Y BENEFICIARIO FUTURO implica que &l INMUEBLE no
podrad ser transferido, enajenado o gravado sin que exista [a previa instruccldn Impartida por
escrito por parte del FIDEICOMITENTE DESARREOLLADOR Y BENEFICIARID FUTURD, todo lo
cual es conocido, entendido y aceptado por los FIDEICOMITENTES mediante la suscripcidn del
presente contrato fduciario,

CAPITULO 11

OBJETO, BIENES FIDEICOMITIDOS y CUSTODIA Y TENENCIA

CUARTA. - OBJETO DEL CONTRATO: El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION tiene por objeto la constitucion de un patrimonio auténomao a través del
cual se mantenga |a titularidad juridica del INMUEBLE de conformidad con las instrucciones
. establecidas en este contrato y permitir que, a futuro ¥ en todo caso sujeto a los términos
W mencionados en este contrato fiduciario, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR ¥
BENEFICIARIO FUTURO pueda adetantar ef desarrello de un proyecto inmohiliario de vivienda

de interés social sobre el INMUEBLE,

La finalidad del presente contrato dar a los BIENES FIDEICOMITIDOS 14 destinacion definida
porlos FIDEICOMITENTES.
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PARAGRAFO PRIMEROD: Eventualmente, c¢f FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y
BENEFICIARIO FUTURD podra, bajo su exclusiva cuenta, riesgo y responsabllidad, adelantar las
gestiones previas para el desarrollo de un provecto inmobiliario de vivienda de interés social
sobre el INMUEBLE, motive por el cual el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y
BEMEFICIARIO FUTURD esta facultado para solicitar a la FIDUCIARIA como vocera del
FIDEICOMISO, la expedicion de poderes, certificaciones, coadyuvancias, v en general,
documentos de similar naturaleza que [a misma, en su calidad de propietaria fiduciaria y previa
Instruccidn del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y BENEFICIARIO FUTURO, podrsi expedir
con dicho propdsito,

PARAGRAFO SEGUNDO: Tenlendo en cuenta que la vocacion y ¢l alcance del objeto del
presente contrato no comprenden la administracion fiduciaria dél provecto inmobiliario de
vivienda de interés social gue se realice sobre el INMUEBLE, en ningiin evento so registrarin
en &l mismo las mejoras que llegaran a realizarse, ni los gastos preoperativos en que incurra el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADORY BEMEFICIARID FUTURDY, lo.cual ez aceptado expresae
irrevocablemente por los FIDEICOMITENTES APORTANTES con la suscripeion del presente
contrato. En consecuencia, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y BENEFICIARID se obligan
a responder ante la FIDUCIARLA, el FIDEICOMISO v ante terceros por-la construccion que se
lleve a cabo, exonerando v mantenfendo indemne de cualquier responsabilidad a la
FIDUCIARIA, al FIDEICOMIS( v a los FIDEICOMITENTES APORTANTES.

PARAGRAFO TERCERO: Eventualmente y previa instruccion del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR ¥ BENEFICIARIO FUTURQD, el presente contrato podrdi modificarse
integralmente para adaptar su ohjeto al desarrollo por parte del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR Y BEMNEFICIARIO FUTURD de un proyecto inmobiliario de vivienda de
{nterés soclal sobre el INMUEBLE. De conformidad con lo anterior, serd necesaria la celebracion
de una modificacidn integral al presente contrato en la cual consten las condiciones jurfdicas,
técnicas v financieras mediante las cuales el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y
BENEFICIARIO FUTURO adelantard, bajo su exclusiva cuenta 'y responsabilidad en forma
directa dicho desarrollo, asi como |3 comision fiduciaria que cobrars la FIDUCIARIA por tales
fines. Lo anterior a fin de gue el FIDEICOMITENTE DESARROLLADDR Y BENEFICIARID
FUTURO pueda dar cumplimiento a las condiciones de giro para el desarrollo del proyecto
inmobiliaric sobre el INMUEBLE segin se establezea en el correspondiente contrato de encargo
fiduciarie mediante el cual se adelante 1a etapa de preventas de los mencionados proyectos,
Para efectos de claridad, la mencionada modificacién Integral al presente contrato de hducia no
tendra la vocacion de afectar, disminuir o eliminar las garantias gue deba constituir el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y BENEFICIARIO FUTURO en favor de los
FIDEICOMITENTES APORTANTES de conformidad con el negocio juridica celebrado entre los
mismos, En todo caso, ni la FIDUCIARIA ni el FIDEICOMISO tienen injerencia o responsabilidad
en las garantias que correspondan, lo cual es responsabilidad exclusiva de| FIDEICOMITENTE
DESARROLLARDOR Y BENEFICIARIO FUTURD.

PARAGRAFO CUARTO: Los pagos gue deba llevar a cabo el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR Y BENEFICIARIO FUTURO en favor de los FIDEICOMITENTES APORTANTES,
en virtud de los negocios juridicos celebrados directamente entre éstos, serin efectuados
directamente por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y BENEFICIARIO FUTURD en favor
de los FIDEICOMITENTES APORTANTES en Jos términos acordados entre eflos, sin que el

bk
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FIDEICOMISO o la FIDUCIARIA tengan injerencia alguna en relacién con dichos pagos, 1o cual
es aceptado por los FIDEICOMITENTES con la suscripcitn del presente contrato fiduciario.

PARAGRAFO QUINTO: Una vez sea registrada la cesitn del cien por ciento (100%) de los
derechos fiduciarios y de beneficio derivados del FIDEICOMISO en favor del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR ¥ BENEFICIARIO FUTURO, este tltimo cancelard las garantias pactadas eén
favor de los FIDEICOMITENTES APORTANTES para los pagos de las cuotas 1 y 2 entre los
FIDEICOMITENTES. La FIDUCIARIA no serd responsable por la verificacion de la cancelacion de
las mencionadas garantias, lo cual es exclusiva responsabilidad del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR Y BENEFICIARIO FUTUROD. La FIDUCIARIA se limitard a registrar las
cesiones de derechos fiduciarios y de beneficio que le sean enviadas por los FIDEICOMITENTES
con sujecion a lo establecido en la clausula vigesimaotercera del presente contrato fiduciario.

Posterlormente, la FIDUCIARIA, como vocera y administradora del FIDEICOMISO, comunicard
a los FIDEICOMITENTES APORTANTES que ha recibide por parte del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR ¥ BENEFICIARIO FUTURD copia de los soportes bancarios correspondientes
a los pagos realizados por éste directamente a los FIDEICOMITENTES APORTANTES
relacionando el valor total detallado en dichos soportes. Junto a dicha comunicacian se
anexardn los soportes entregados por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y BENEFICIARIO
FUTURO, anexando la copia de los mismos. En la mencionada comunicaciin se debera
establecer que la FIDUCIARIA no validd, verificd, leyd, analizd o determind entre olras
actividades, la veracidad o legitimidad de los soportes bancarios que se adjunten a la misma o
si los recursos dinerarios gue- se reflejan en éstos, fueron o no recibidos por LOS
FIDEICOMITENTES APORTANTES v que en ese sentido su responsabilidad se limita anica y
exclusivamente a recibir la copia de los soportes bancarios por parte del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR ¥ BENEFICIARIO FUTURD y a hacer entrega de los mismos a los
FIDEICOMITENTES APORTANTES en los términos antes indicados.

QUINTA. - BIENES FIDEICOMITIDOS: Para la conformacion actual del FIDEICOMISO, el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y BENEFICIARIO FUTURD transferird la suma de UN
MILLON DE PESOS M/CTE ($1.000.000.00).

Posteriormente el actvo del FIDEICOMISO e verd Incrementado cor:

Los RECURSOS: Una vez sean transferidos a las cuentas del FIDEICOMISO en pesos
colombianos.

ELINMUEBLE: EI{NMUEBLE que transferird su titular jurfdico al FIDEICOMISO. La trasferenéia
del. INMUEBLE se registrard contablemente como un aporte de los FIDEICOMITENTES

APORTANTES en los porcentajes instruidos por parte del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y
BENEFICIARIO FUTLIRO,

El INMUEBLE es propiedad de Itat CorpBanca Colombia 5. A, en virtud del contrato de leasing
suscrito eptre esta (ltima y los FIDEICOMITENTES APORTANTES en calidad de locatarios,
quienes son titulares de la opcidon de compra derivada de dicho contrato. Una vez los
FIDEICOMITENTES APORTANTES realicen el pago total de la operacitn de leasing, ejercerdn la
opcidn de compra de fa cual son titulares e instruirdn a la mencionada entidad financiera para
efectos de que la misma transfiera el INMUEBLE al FIDEICOMISO.
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Los FIDEICOMITENTES deberdn allegar un estudio de titulos con concepto favorable elaborado
por un abogado externo aprobado por la FIDUCIARIA, previo a la transferencla del INMUEELE
al FIDEICOMISD, motlva por el cual la FIDUCIARIA podra abstenerse de recibir el INMUEEBLE
que no-cumpla condlas politicas de estudiode titulos de ésta.

PARAGRAFD PRIMERO: El INMUEBLE serd mansferido al FIDEICOMISO libre de medidas
rautelares, gravamenes v limitaciones al dere¢ho de dominio.

PARAGRAFO SEGUNDO: Al FIDEICOMISO que por este documento se constituye, ingresardn los
hienes y reqursns que se transfieran al FIDEICOMISO v los rendimientos que produzean los blenes
gue en su momento lo conformen, los que seran los BIENES FIDEICOMITIDOS.

PARAGRAFO TERCERD: La FIDUCIARIA mantendrd los hienes que recibind a titulo de fiducia
mercantil, separados del resto de sus activos v de los que correspondan 8 otros negocios
fiduciarios [artlculo 1233 del Chdigo de Comerciol; de forma gque los activos que hagan parte del
FIDEICOMIZD amparardn exclusivamente las obligaciones gue adguiera el mismd - &n
cumplimiento de lo aqui establecido,

PARAGRAFO CUARTO: No ohstante lo anterior, el INSMUEBLE se entenderd real v efectivaments
transferido al FIDEICOMISO cuando la titularidad juridica de dicho bien en cabeza de la
FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO conste en el correspondiente certificado de libertad
y tradicion, documento que los FIDEICOMITENTES se obligan a entregar a |a FIDUCIARIA dentro
de los treinta (30] dias calendario siguientes a la celebracion de |a eseritura de transferencia.

PARAGRAFO QUINTO: BIENES FUTUROS. Respecto de los bienes citados en esta dausula y gue
ostenten la condicion de Menes filuros, su existéncia dependera del cumplimiento de una
condicidn oacontecimisnto turogue de no darse se entenders Rllida su existencia, La valoraciin
de los bienes futuros se realizard teniendo en cuenta su naturaleza v las normas vigentes que sean
aplicahles.

Algunog de los BIENES FIDEICOMITIDOS podran ostentar la calidad de derechos intangibles
conforme lo establecido en el articulo 653 del Codigo Civil. La valoracion de estos bienes se
realizard tenlendo en cuenta a5 normas generales vipentes sobre la materia,

SEXTA. CUSTODIA ¥ TENENCIA DE LOS BIENES: La FIDUCIARIA entregara el INMUEBLE al
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR ¥ BNEFICIARIO FUTURO a titulo de comodato precario.
El comodabo se regird por lo determinado én el contratoque para estos efectos se celebre v en
lo no contemplade en ella por las normas que o regulen.

CAPITULO 11
INSTRUCCIONES

SEPTIMA. - INSTRUCCIONES: En desarrollo del presente contrato LA FIDUCIARIA sepuird las
enunciadas en el texto de este contrabo, wlas gue se enumerana conbinuacion:

1. Mantener la titularidad juridica delos BIEMES FIDEICOMITIDOS,

"%
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Entregar la tenencia del INMUEBLE a titulo de comodato precarioal FIDEICOMITENTE
DESAREDLLADOR ¥ BENEFICIARIO FUTURD, de acuerdo con las estipulaciones
consagradas ¢n el respectivo contrato.

Expedir los poderes, certificaciones, coadvuvancias, v en general, documenios de
similar naturaleza cuyo proposito sea adelantar las gestiones previas para un
desarrollo inmobiliario sobre el INMUEBLE. Lo anterior, deé conformidad con las
instrucciones del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y BENEFICIARID FUTURD.
Administrar el INMUEBLE segin las instrucciones que imparia el DEDENANTE.. 5in
perjuicio de lo anterior, el INMUEBLE no podra ser transferido, enajenado o gravado
sin que exista la previa instruccion impartida por escrito por. parte del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR ¥ BENEFICIARIO. FUTURD, todo lo cual es
conocido, entendido y aceptado porlos FIDEICOMITENTES mediante la suscripcidn del
preséenteé contrato fduclario

Girar os RECURS0S que llepuen a existir en el FIDEICOMISD sepin |35 instrucciones
del ORDENANTE impartidas a través del portal transaccional de la FIDUCIARIA, el cual
suscriben concomitantemente con la suscripcion del presente contrato.

Transferir a los BENEFICIARIOS 0.2 quien corresponda seglin este contrato o [a ley, lns
bienes gue a la liguidacidn del FIDEICOMISO adn formen parte de é1. 5in perjuicio de lo
anterior, el INMUEELE no podra ser transferido, enajenado o gravado sin que exista la
previa Instruccidnm  dimpartida por  escrito por parde del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR Y BEMEFICIARIZ: FUTURD, todo 1o cual es conocido, entendido v
aceptado por los FIDEICOMITENTES mediante la suseripcidn del presente contrato
fiduciario.

Realizar la inversion de los RECURS0S eén gl Fondo Ablerta FIDUCREDICORP VISTA de
acuerdo con lo previsto en el reglamento respectivo que los FIDEICOMITENTES declara
aceptar ¥ conocer, o podran ser invertidos temporalmente en cuentas bancarias, caso
en ef cual LA FIDUCIARIA cobrara la misma comisién corresponda a su Fondo Abierto
FIDUCREDICORP VISTA.

Realizar |as restituciones de RECURSOS que solicite por eserito el ORDENANTE.
Lievar un registro de las cesiones de derechos que efectien los FIDEICOMITENTES v/o
BENEFICIARIDS en desarrollo de este contrato, una vez sean notificadas a LA
FIDUEIARIA y ésta las haya aceptado.

Llevar un registro en la informacion financiera del FIDEICOMISO de las garantias
mobiliarias sobre los derechos fduciarios y de beneficio derivados del FIDEICOMISO
que constituya el FIDEICOMITENTE BESARROLLADOR ¥ BENEFICIARIO FUTURE &n
favor de los FIDEICOMITENTES APORTANTES y que estos ultimos, como acreedores
garantizados; reglstren ante ja Confederacion Colombiana de Cimaras de Comercio -
Confecamaras. Para efectos de claridad, el mencionado registro se realizard en las
cuentas de contral del FIDEICOMISO, siempre que los FIDEICOMITENTES
APORTANTES remitan a la FIDUCIARIA una instruccién impartida por escrito, con
copia al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR ¥ BENEFICIARIO FUTURO, en Ia cual {i}
indiquen que han registrado la respectiva garantia mobiliaria ante la Confederacion
Colombiana de Cimaras de Comercio - Confecimaras v (i7) Instruyan a la FIDUCIARIA
como vocera del FIDEICOMISO la realizacidn del registro contable correspondiente.

El Gnico contral que realizard fa FIDUCIARIA sobre-estos registros consistird en la
modificacion de los mismos, previa Instrucclon impartida de conformidad con lo
anterior. Sin perjuicio del anterior repistro en la Informacién financiera del
FIDEICOMISO, la FIDUCIARIA en ninglin eventa controlard o realizard alguna actividad
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derivada, relacionada o asociada con la mencionada garantia mobiliaria gue se
constituya sobre los derechos fiduciarios y/o de beneficio por parte del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en favor de los  FIDEICOMITENTES
APORTANTES.

11. Dar fiel cumplimiento a todas las instrucciones que le sean propercionadas por el

ORDENANTE mediante documenta escrito, en los limites del presente contrato.

CAPITULO 1V

OBLIGACIONES, DERECHOS vy RESPONSABILIDADES

OCTAVA. - OBLIGACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES: Ademis de las generales
establecidas en otras clausulas del presente contrato y aquelias derivadas de su objeto, son
obligaciones de los FIDEICOMITENTES las siguientes:

8.1. OBLIGACIONES GENERALES DE LOS FIDEICOMITENTES:

1.

2
3.

4,

6.

i B.2.

Adelantar todas las pestiones yacclones que se requleran para la defensade los BIEMES
FIDEICOMITIDOS.

+ Salir al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios del INMUEBLE.

Prestar su colaboracion a LA FIDUCIARIA para la realizacion del fin establecido en este
contrato.

Informar por escrito a LA FIDUCIARIA dentro de los quince {(15) dias hahiles siguientes,
cada vezx que se modifiquen o cambien los datos correspondientes a direccidn,
domicilio, teléfono, fax, ocupacian, profesion, oficio, razin social, representacion legal,
lugar de trabajo o residencia y en fin cualquier circunstancia que varie de [as que
reporten a la firma del presente contrato, con base en lo dispuesto por las circulares
emitidas por la Superintendencia Financiera, sin perjuicio de la obligacion de
suminisirar los documentos que dehan ser entregados en virtud de actos ¥
disposiciones legales o administrativas, relacionados con la obligacion a que se hace
referencia. [gualmente, se ohliga a enviar fotocopia del certificado de ingresos y
retenciones, declaracion de renta, constancia de honorarios o balance del O0ltimo afio
segin el caso, por cada afio de vigencia del presente contrato, dentro de los quince (15)
dias  habiles siguientes a agiel en que dichos documentos sean expedidos o
presentados.

Actualizar por o menos una vex al afo, la informaciién requerida por la FIDUCIARLA
para el cumplimiento de las disposiciones que se requieren para el cumplimiento de las
normas relativas al Sistema de Administracion de Riesgo de Lavado de Activos y de la
Financizcion del Terrorismo - SARLAFT, exigidas por la Superintendendia Financiers,
Las demas establecidas en este contvato y cualquier otra que se desprenda de la
naturaleza de su gestion, de acuerdn con las normas Tegales vigentes.

OBLIGACIONES ESPECIFICAS DEL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y

w BENEFICIARIO FUTUROQ: ademds de las obligaciones generales de los FIDEICOMITENTES, las
«  slgulentes serin obligaciones del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR 'Y BENEFICIARIO
FUTURO:

1.

Suministrar oportunamente a LA FIDUCIARIA las sumas de dinero que ésta le solicite
por escrito y en lo posible con un términa de antelacion no menor de cinco (5) dias
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hahiles, para pagar la totalidad de fas obligaciones que contraiga el FIDEICOMISO, para
sufragar todos los costos en los cuales se inourran para atender el pago de los impuestos
a cargo del FIDEICOMISO, si los hubiere, los gastos para la defensa del FIDEICOMISD v/o
sus BIENES FIDEICOMITIDOS y/fo la FIDUCIARIA ¢n desarrollo del presente contrato v la
atencion de los demds costos y gastos necesarlos para constitucidn, efecucion v
liquidacidn del FIDEICOMISD y en general para el cumplimlento de sos pestiones,
incluyendo ol pago de las comisiones fiduciarias que tiene derecho a percibir la
FIDUCIARIA de conformidad con este contrato. El no suministro oportuno del dinern
liberard a LA FIDUCIARIA de cualquier responsabilidad que por esta raxdn pueda
causarse al FIDEICOMISD, ¥ a tercerns. Esta oblipacion la asumird el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR Y BENEFICIARIO FUTURO a partir del momento en el cual adguiera
la calidad de dnico FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO del FIDEICOMISO en virtud de
la cesion de los derechos fiduciarios v de beneficio gue, a su favor, realicen log
FIDEICOMITENTES APORTANTES.

Pagar directamente a los FIDEICOMITENTES APORTANTES las sumas dinerarias
pactadas a favor de estos en los términos establecidos en el negocio juridico que se
hayan celebrado directamente entre los FIDEICOMITENTES a través del cual, se
remunera’ la cesidn de los derechos fiduciarios del FA SAN RAFAEL. Para efectos de
claridad, las PARTES entienden que [a FIDUCIARIA no hard seguimiento, control o
verificacion a la realizacion de dichos pagas, toda vez que ni la FIDUCIARIA ni el
FIDEICOMISO son partes, garantes u obligados en los negocios juridicos celebrados
entre los FIDEICOMITENTES:

Fagar por su cuenta |a totalidad de los impuestos, tasas y contribuciones, que se causen
por la celebracion, ejecucion y liguidacion del presente contratn.

Declarar y pagar el impuesto predial que se genere spbre todos v cada uno de los
inmuebles que sean aportados al FIDEICOMISO.

Asumir los eventos de responsabilidad civil extracontractual derivada del desarrollo
del proyecto en el INMUEBLE y salir al saneamlento respecto de los negocios que
celebre con terceros beneficiarios o adquirientes del mismo, De igual manera asumir
bajo su cuenta y responsabilidad, la atencidn de los requerimientos, ramites y
solicitudes que se requieran para el desarrollo del proyecto ante las entidades
competentes.

8.3. OBLIGACIONES ESPECIFICAS DE LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES: Ademds de las
obligaciones generales de los FIDEICOMITENTES, las siguientes serin oblgaciones de los
FIDEICOMITENTES APORTANTES:

1.

suministrar oportunamente a LA FIDUCIARIA las sumas de dinero que ésta le solicite
por escrito v en lo posible con un término de antelacidan no menor de cinco (5) dias
hébiles, para pagar la totalidad de las obligaciones que contraiga el FIDEICOMISO, para
sufragar todos los costos en las cuales se incurran para atender ¢l pago de los impuestos
a cargae del FIDEICOMISO, si los hubiere, los gastos para la defensa del FIDEICOMISO v/o
sus BIENES FIDEICOMITIDOS y /o la FIDUCIARIA en desarrollo del presente contrato v la
atencion de los demids costos y gastos necesarios para constituclon, ejecucion v
liquidacion del FIDEICOMISO v en generni para el cumplimiento de sus pestiones,
incluyendo el pago de las comisiones fiduciarias que tiene derecho a percibir la
FIDUCIARIA de conformidad con este contrato. El no suministro oportuno del dinero
liberard a LA FIDUCIARIA de cualquier responsabilidad gue por esta razdn pueda
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causarse al FIDEICOMISO, v a terceros. Esta obligacion la  asumirdn los
FIDEICOMITENTES APORTANTES hasta el momento en el coal el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADDR Y BENEFICIARID FUTURO adquiers la calidad de dnico
FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO en virtud de la cesidn de los derechos fiduciarios v
de bepeficio gue, a su favor, realicen los FIDEICOMITENTES APORTANTES.

2. Realizar la cesion de sus derechos fduciarios y de beneficio derivados del
FIDEICOMISZD en favor del FIDEICOMITENTE DESABRBOLLADOR % BEMEFICIARIO
FUTURQO de acuerdo con los compromisos establecidos en el negocio juridico que se
hayan celebrado directamente entre los FIDEICOMITENTES. Esta cesidn la realizaran
los  FIDEICOMITENTES APORTANTES en faver del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR Y BENEFICIARIO o més tardar el 5 de enero de 2023, Para efectos
de claridad, las' PARTES entienden gue la FIDUCIARIA no hard seguimiento, control o
verificacion al cumplimiento de esta obligacidn por parte de los FIDEICOMITENTES
APORTANTES, toda vez que es ohligacion exclusiva de los mismos dar cumplimiento a
Ins obligaciones que han adquirido en favor del FIDEICOMITENTE DESARROLLADDR Y
BEMEFICIARID: =zegin hayvan pactado directamente los FIDEICOMITENTES. La
FIDUCIARIA se limitard a registrar las cesiones de derechos fiduciarios y de beneficio
que le sean enviadas por los FIDEICOMITENTES con sujecion a lo establecido en la
cliusula vigesimotercera del presente contrato fiduciario,

NOVENA.- DECLARACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES: Con la suscripcion del presente
documento los FIDEICOMITENTES declaran: (i} encontrarse solventes econdmicamente y que
la transferencia de los bienes que realizan mediante la suscripeidon de este contrabo se efectia
en forma lclta v de buena fe en relacion con posibles acreedores anteriores a la fecha de
celebracién del presente contrato, v no han ocurrido hechos que afecten gravemente su
gituacion financiera; (i) que no han sido notificados de litigios, procesos, demandas o
procedimientos administrativos, queé poedan afectar el cumplimients de las obllgaciones
adguiridas en virtud del presente contrato y en desarrollo del FIDEICOMISO; v (iii) que se
encuentran al dia en sus obligaciones fiscales, parafiscales, salarios v prestaciones laborales a
que tenen derecho sus trabajadores segin la legislacion laboral de su jurisdiccion, ello con el
fin:de evitar contingencias jurldicas que alecten las oblipaciones contenidas én este contrabo;
askoomo las gue adquieraen desarrollo del FIDEICOMESD,

De lgual manera, los FIDEICOMITENTES declaran con la suscripcion del contrato que conocen,
entienden yaceptan expresae irrevocablemente ques

.  NiLaFIDUCIARIA ni el FIDEICOMISO son partes dentro del negocio juridico celebrados
por los FIDEICOMITENTES para enajenacion de los derechos fiducarios en ¢
FIDEICOMISO que ostentard [a calidad de propietario del INMUEBLE sobre el cual se
desarrollardn los provectos.

[,  LaFIDUCIARIA no validard, verificard, leerd, analizara, controfard, cobrari o realizara
seguimients alguno entre otras actividades, respecto de los términos y condiciones
incorporados en los negocios jurfdicos que celebre el  FIDEICOMITENTE

W DESARROLLABOR: ¥ BENEFICIARID. FUTURD con los  FIDEICOMITENTES

% APORTANTES para la adquisicién de los derechos fiduciarios, nl tampoco lo hard
respecto de los soportes bancarios de los pagos realizados por el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR ¥ BENEFICIARI} FUTURO en favor de los FIDEICOMITENTES
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V1.

Vil

APORTANTES.

La FIDUCIARIA no calculard, verificard o analizard de ninguna forma v bajo ningin
entendidno, las variables o hechos que soportan los cilculos para determinar fos
porcentdjes de derechos fiductarios y de beneficio que deben realizarse por parte de
los  FIDEICOMITENTES APORTANTES en favor del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR ¥ BENEFICIARIO FUTURQ, puesto que dicha responsabilidad recae
dnica ¥ exclusivamente en cabeza de los FIDEICOMITENTES.

Declaran indemne de aualguier reclamacon administrativa, Judickl o extrajudicial que
pudieran interponerse por parte de los FIDEICOMITENTES contra [a FIDUCIARIA en su
calidad de vocera y administradora del FIDEICOMISO respecto de los negocios juridicos
celebrados entre aguellos, asl como por cualquier responsabilidad que pueda llegar a
generarse por el Incumplimiente de los acuerdos suscritos entre estos v, por lo tanto,
los FIDEICOMITENTES conocen y aceptan que cualguier reclamacion derivada,
asocinda o relaciondada con dichos nepocios” juridicos deberd - dicigirse Onica
exclusivamente entre las partes involucradas,

Los: FIDEICOMITEMTES 'se  obligan & sustituir: extraprocesal, procesal: v
econdnicamente a la FIDUCIARIA en sw proplo nombre y como vocera del
FIDEICOMISO en el evento de ser requerida por cualguiers concepto derivado,
asociado o relacionado con los negocios juridicos celebrados entre los mismaos para la
adquisicion del INMUEBLE sobre el cual se desarrollardn los proyectos.

El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR ¥ BEMEFICIARID FUTURO declara con la
suscripcion del contrato que conoce, entiende y acepta que ipualmente podrd ser
llamado en garantia por la FIDUCIARIA actuando en nombre propio o como vocera del
FIDEICOMISO en el evento en que la misma sea requerida por autoridades judiciales,
arbitrales, administrativas o de cualquier naturaleza por asuntos relacionados,
derivados o asociados con el negocio juridico celebrado por los FIDEICOMITENTES
para la adquisicidn de los derechos fiduciarios en el FIDEICOMISO que serd el titular
del INMUEBLE sobre el cual se desarrollara el proayecto.

La FIDUCIARIA en ningiin evento constituird; registrard, controlard o realizard alguna
actividad derivada, relacionada o asoclada a las garantias mobiliarias que se
constituyan sobre los derechos fiduciarios yv/o de beneficio de los cuales son titulares
los FIDEICOMITENTES. Lo anterior, salvo por el mero registro de las mismas en la
informacion financiera del FIDEICOMIS0O que adelantard la FIDUCIARIA en los
términos establecidos en el numeral 10 de la clausula séptima del presente contrato
fiduciario b

DECIMA. DERECHOS DE LOS FIDEICOMITENTES: Los FIDEICOMITENTES, tendrin los
derechos los consagrados en el articulo 1236 del Cadigo de Comercio, Sin perjuicio de los
demis derechos enunciados a lo largo del presente contrato

DECIMOPRIMERA. - OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: LA FIDUCTARIA tiene las sigulentes
obligaciones:
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Reallzar diligentemente todos los actos necesarios para la administracidn de los
BIENES FIDEICOMITIDOS de acuerdo con lo establecido en el presente contrato.
Ejercer las acciones o proponer las excepciones legales, inherentes a su calidad de
propietario fiduciario, respecto de los BIENES FIDEICOMITIDOS, en cuanto sea
informada por los FIDEICOMITENTES de los hechos que originen la exigencia de tal
gjercicio. Quedsa entendido que el ejércicio de dichas acciones o excepclones estd
supeditado a la informacion que sobre los hechos que los haga necesarios le
proporcionen log FIDEICOMITENTES, guienes son por lo tanto responsables de los
perjuicios que s¢ causen con la omision en praparcionar la informaciaon.

Rendir cuentas comprobadas de su gestidn cada seis (6) meses contados a partir de la
celebracion del presente contrato, asi como a la terminacion del FIDEICOMISD. Dicha
rendicidn de cuentas deberd ser presentada v enviada al corres electronico
suministrado por los FIDEICOMITENTES y el BENEFICIARIO, dentro de los guince (15)
dias hahiles siguientes a la fecha del corte que se estd informando, de conformidad con
loestablecido enla Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera, Por su
parte, los FIDEICOMITENTES v el BENEFICIARIOD tendri diez [10] dias hibiles desde la
fecha de envio del mencionado correo electronico por parte de la FIDUCIARIA, para
presentar objeciones a la carrespondiente rendicidn de cuentas.

La FIDUCIARIA en su calidad de vocera v administradora del FIDEICOMISO certificars
al [los) FIDEICOMITENTE(s] al cierre de cada vigencia fiscal, la informacidn contable y
financiera del fideicomiso (ingresos, costos v gastos devengados, asl comao los activos y
pasivos registrados en el mismo), para que el (10s] fideicomitente (5] en cumplimiento
de la obligacion que le (s) asiste, realice [n) la depuracidn fiscal correspondiente,
conforme a lo establecido en el numeral 2 del articulo 102 del Estatuto tributario,
Todos los procesos y actividades gque deban llevarse a cabo por parte del [los)
FIDEICOMITENTE(s) de cara a la inclusion de la informacion suministrada por [a
FIDUCIARIA en las respectivas’ declaraciones del impuesto sobre la renta v
complementarios; serdn responsabilidad dnica v exclusivamente del [los] mismols] sin
intervencion alguna por parte de aquella.

Pedir Instrucciones 4 los FIDEICOMITENTES cuando en a efecucion del contrato se
presentaren hechos sohrevinientes e imprevistos, que impidan el cumplimiento de sus
obligaciones contractuales. Cuando la FIDUCIARIA haga uso de esta facultad quedaran
en suspenso todas las obligaciones relacionadas con el asunto consultado hasta la fecha
en |a cual se produzea |a respuesta por parte de los FIDEICOMITENTES, sin que pueda
imputdrsele por este hecho responsabilidad alguna a la FIDUCIARIA

Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera cuando se tengan fundadas dudas
sobre ld naturaleza y altance de sus lacultades v obligaciones o cuando deba apartarse
de las autorizaciones contenidas en este contrato, o cuando las circunstancias asi lo
exijan. En el evento en que la FIDUCIARIA haga uso de esta facultad, guedaran en
suspenso sus obligaciones relacionadas con el asunto consultado hasta la fecha en fa
cual se obtenga la correspondiente respuesta; sin que por ello pueda imputarsele
responsabilidad alguna a la FIDUCIARIA.

Expedir los documentas que se mencionan en el numeral 3 de 1a clausiula septima del
presente contrato, dentro de los tres [3) dias habiles siguientes a la instruccion
respectiva del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y BENEFICIARIO FUTURO.
Mantener los BIEMES FIDEICOMITIDDS separados de los suyos v ode los que
correspondan a otrog negocios fiduciarios.

Las demas gue se consignen en of presente contrato o en fa ley.

\O
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DECIMOSEGUNDA. - DERECHOS DE LA FIDUCIARIA: Ademas de los yva relacionados en el
texto del contrato, v én ld ley:

1. Cobrar la comisian fiduciaria establecida a su favor.

2.  Descontar automaticamente de los RECURSOS, todos los costos, gastos ¥ pagos,
necesarios para el cumplimiento del objeto del presente contrato y los que se generen
por su constitucidn, ejecucidn, desarrollo y disolucion o liguidacion, sean ellos de
origen contractual o legal, aligual que su remuneracion.

3. Solicitar modificaciones, aclaraciones o adiciones a los textos de los y documentos que le
sean enviados para su firma.

4. Oponerse cuando asi lo considere, a la solicitud de suscripcién y de realizacidn de
peticiones legales ante las autoridades competentes cuando la ley permita su tramite
por parte de los FIDEICOMITENTES.

DECIMOTERCERA. - RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA: Sin perjuicio del deber de
diligencia y del cumplimiento de las obligaciones que LA FIDUCIARIA adquiere coma vocera del
FIDEICOMISO, queda entendido gue la FIDUCIARIA no actuard en desarrolio del presente
contrato como asesor juridico, tributario, financiero, cambiario o de cuaiquier otra indole y por
tanto no responderd por las consecuencias  derivadas de las decisiones que los
FIDEICOMITENTES o sus asesores tomen réspecto a dichos aspectos.

Las obligaciones de LA FIDUCIARIA son de medio y no de resultado, ¥ su responsabilidad se
extiende hasta la culpa leve, La FIDUCIARIA no contraeri responsabilidad por: (i) la obligacian de
saneamiento, en especial por evicodn, &l proceder 3 la transferencia de la propiedad del
INMUEBLE, toda vez gue la misma es exclusiva responsahilidad de los FIDEICOMITENTES
APORTANTES, ¥ posterior a la cesidn del 100%; de decechos lduciarios, dicha responsabilidad
estarad a cargo del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR ¥ BENEFICIARIO FUTURD respecto de
losg Inmuebles gue resultén del provecto inmebiliario bajo su cuenta y cargo; (i) la tepencia y
custodia del INMUEBLE toda vez que la misma estard en cabeza del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADROR Y BENEFICIARIO FUTURD en virtud del comodato precario que se suscriba;
{iii) aspectos fiscales ¥ requerimientos de las autoridades tributarias; en estos eventos serd el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR ¥ BENEFICIARIO FUTURO guien aportard los recursos
necesarios; [(Iv]) gl negocio. juridico: que celebren los FIDEICOMITENTES entre- sl para [
adquisicion de los derechos fduclarios en el FIDEICOMISO gue ostente la ttularidad del
INMUEBLE y el desarrollo de un proyecto inmobiliario sobre el mismo, toda vez que ni la
FIDUCIARIA ni el FIDEICOMIS0 son partes, garantes u obligados en dichos contratos ni
tampoco deben verificar el cumplimento de las obligaciones alli pactadas; (v) Cumplimiento de
las ohligaciones sustanciales ¥ formales tributarias inherentes al INMUEBLE; y (vi) El depdsita,
vertimiento, enterramiento, desecho, mantenimiento, tratamiento, produceion, manipulacidn,
procesamients, Rbricicion, recolecclon, casificacion, o presencia en el INMUEBLE, de

. cualquier quimico, material o sustancia cuya emision o exposicion esté prohibida, limitada o
regulada bajo cualguier ley relacionada con asuntos ambientales, por causa de su naturaleza
W peligrosa, la cual estd radicada en cabeza del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y

BENEFICIARIO FUTURD a su cargo en calidad de comodatario

CARPITULO V
REMUNERACION Y GASTOS
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DECIMOCUARTA. - REMUNERACION DE LA FIDUCIARIA: Como retribucion por sus servicios,
LA FIDUCIARIA tendra derecho a ttulo de comisidn a las sipuientes sumas de dinero:

1.

2.

3.

.

Por las labores de estructuracion del FIDEICOMISO una comision de un millén de pesos
{(31.000.000) pagaderos por una sola vex al momento de suscribir este contrato.
El equivalente a un salario minimo mensual legal vigente (1 SMMLY), pagadero por los
FIDEICOMITENTES por cada mes o fraccidn de vigencia del contrato. Esta comision se
generard a partir de la fecha de suscripeion del presente contrato y hasta la fecha
efectiva de liquidacion del FIDEICOMISO, Esta comision incluye:

a. Laadministracion de hasta un (1) bien inmueble.

b. larealizacidn de hasta 5 giros en pesosa traves del portal transsccional en caso

de existir RECURSOS.

En caso de que se transfiera al FIDEICOMISD mids de un (1) bien inmueble, la comision
de administracitn mensual se iIncrementard en cero punto tres salarios minimaos legales
mensuales vigentes (0.3 SMLMV) por cada inmueble adicional.
Por cada giro adicional en pesos a los mencionados en el literal b del numeral 2 se
cobraran las sipulentes sumas:

a. Girovia portal transaccional: Cinco mil pesos ($5.000) por cada giro,

b. Giro mediante orden fisica via ACH: Dieciocho mil pesos [§18.000) por cada

giro,

c. Giro mediante cheque: Treinta mil pesos [($30.000) por cada giro.
Una suma equivalente & un salarie minimo legal mensual vigente [1 SMLMVY], por cada
documento legal adicional, que deba suscribir la FIDUCIARTA en virtud del presente
contrabo.
En el evento de terminarse €l presente contrato dentro de los tres (3] meses siguientes
a su celebracion, se cobrard una suma equivalente a tres (3) meses de comision
fiductaria de administracitn que se esté cobrando al momento de la terminacion.
Mientras existan recursos en el FIDEICOMISO v estos se encuentren invertidos en el
Fondo Abierto FIDUCREDICORP VISTA o en Fondos de Inversion Colectiva
administrados por Credicorp Capital Colombia 5.A., se cobrard |z comision que se
establece en su respectivo reglamento, el cual los FIDEICOMITENTES manifiestan
conoger y aceptar. La comision fiduciaria referida en este numeral se causara, liquidard
y cobrard diarfamente como una comisidn de administracion como gasto a cargo del
respectivo Fondo Abierto,
Cualguier gestidn adicional no establecida en este contrato, serd cobrada de manera
independiente, previa aceptacion de LA FIDUCIARIA de fas gestiones o finalidades
solicitadas y de las partes respecto de $u remuneracion.

PARAGRAFO PRIMERO: LA FIDUCIARIA podra abstenerse de realizar gestion alguna
relacionada con el desarrollo del presente contrato sial momento en gue sea solicitada se estd
en mora en la cancelactén de la comision fiduciaria a gue tiene derecho.

PARAGRAFO SEGUNDO: Estas comisiones g:neran IVA, el cual serd mhmdn de acuerdo con
w la normatividad vigente al momento de la facturacion.

PARAGRAFO TERCERO: Las comisiones expresadas en sumas fijas serin ajustadas al 1% de
eriero e cada afo, con base en el Indice de Precios al Consumidor certificado para el DANE
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para el afo Inmediatamente anterior.

PARAGRAFO CUARTO: La comision fiduciaria serd pagada por los FIDEICOMITENTES
APORTANTES en proparcion al 50% para BRADCO SAS y 50% para MIPELLE v CIA S.AS.,
guienes seran solidarios en la realizacion de dichos pagos hasta el momento en el cual el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR ¥ BENEFICIARIO FUTURO sea el anico fideicomitente y
beneficiario del FIDEICOMISO, El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR ¥ BENEFICIARIO
FUTRIRD seri &l obligado al pago de la comision a partir del momento en el cual sea ¢l Gnico
fideicomitente v beneficiario del FIDEICOMISO.

PARAGRAFO QUINTO: Quien ostente o llegue a ostentar la calidad de FIDEICOMITENTE
autoriza irrevocablemente a la FIDUCIARIA para que en el evento de gue exista mora en el pago
de 1a remuneracion de la FIDUCIARIA, |a cual no requiere requerimientn en mora, descuente
automaticamente ¥ sin requerirse ningtin consentimiento adicional diferente al gue se otorga
a través de la presente estipulacidn, las sumas de dinero que se requieran para el pago de la
comision Aduciara, de los recursos que los FIDEICOMITENTES tengan bajo st nombre en
Credicorp Capital Colombia S.A. o en cualquiera de los fondos administrados por la
FIDUCIARIA.

PARAGRAFOQ SEXTO: La FIDUCIARIA podrd abstenerse de realizar sus funciones en caso de
mora en el pago de las comisiones fiduciarias.

PARAGRAFO SEPTIMO: La comision de que trata la presente cliusula no incluye los costos v
gastos en que incurra la FIDUCIARLA para la defensa y proteceidn del FIDEICOMISO y/o de los
BIENES FIDEICOMITIDOS y/fo de la FIDUCIARIA como su vocera v administradora o bien a
titulo personal por el desarrollo del FIDEICOMISO, los cuales serin pagados por el
FIDETCOMISO v/o por los FIEDICOMITENTES APORTANTES mientras ostenten dicha calidad
v/o por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y BENEFICIARIO FUTURD cuando sea el
titular de la totalidad de los derechos fiduciarios, de conformidad con lo estipulado en el
presente contrato,

PARAGRAFO OCTAVO: Durante la ejecucion del presente contrato, v para el debido desarrollo
del FIDEICOMISO, por cada hora que tome cada gestidn y asistencia a la que deba asistir un
Representante Legal de la FIDUCIARIA para la defensa y proteccidon del FIDEICOMISO v/o de
los bienes fideicomitidos ¥ fo de la misma FIDUCIARIA en desarrollo del mismo, dard derecha
a una remuneracion a favor de la Fiduciaria de cern punto cinco salarios minimos legales
mensuales vigentes (0.5 SMLMV) mids IVA, valor que serd cobrado en el periodo siguiente 3 la
redligacion de la correspondiente gestidn.

DECIMOQUINTA. - COSTOS Y GASTOS: Los costos, gastos, honorarios, tributos (impuestos,

tasas y contribuciones de cualquier orden territorial o administrativo), los pagos necesarios

' para el cumplimienta del objeto del presente contrato y los que se generen por su constitucion,

ejecucidn, desarrolloy disolucidn o liquidacidn, sean ellos de origen contractual o legal, estarin

w a cargo de los FIDEICOMITENTES APORTANTES. En el momento en el cual el dnico

fideicomitente y beneficiario del FIDEICOMISO sea el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y

BENEFICIARIO FUTURD, serd este dltimo el responsable del pago de los costos y gastos del
FIDETICOMISO.
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S¢ consideraran como gastos del FIDEICOMISO, entre otros los siguientes:

1. Los gasios bancarios o similares que se generen en la gjecucion vy desarrollo, del
FT-E.'EEIHE‘ coxntrato,

2. Los gastos de la revisoria fiscal por concepto de honorarios, cuando se requiera de su
dictamen sobre los -estados financieros del FIDEICOMISO por solicitud de  los
FIDEICOMITENTES, la Superintendencia Finangiera o cualquier entidad administrativa
o judicial;

3. Los costos por la elaboracion de informes diferentes a los estipulados en el presente
contrato, los cuales serdn definidos previamente entre los FIDEICOMITENTES v la
FIDUCIARIA con anterioridad a la elaboracion del respectivo informe,

4. Los gastos que ocasione la disolucidn o liquidacidn del negocio Aiduciario.

5. Todos aguellos pastos directos o indirectos gque sean necesarios para el normal
desarralln del abjeto del contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no asume fi asumird con recursos propios los pagos,
costos, giros v demas gastos derivados del presente contrato de fiducia mercantil.

PARAGRAFO SEGUNDO: Los costos y pastos serdn pagades directamente por los
FIDEICOMITENTES segtin lo establécido en eéste contrato, quienes los pagarin a la FIDUCTARIA
con la sola demostracidn sumaria de los mismos, dentro de los tres (3) dias siguientes a la
presentacion de la cuenta donde conste la suma dinero, cuenta que se presentard en la direccitn
fue se encuentre en los registros de la FIDUCIARIA. Las sumas derivadas de estos congeplos y
las de la remuneracion de la FIDUCIARIA, causardn intereses de mora, a razdn de la tasa
comercial de mora mas alta gue permita la Ley. En los eventos en que el gasto, costos pago ¥
giroe sea previsible y sea posible su estimacion previa, la FIDUCIARIA solicitara los recursos a
los FIDEICOMITENTES con una antelacidn de ¢inco {5) dias hibiles en el evento que no sean
suministrados se aplicara lo dispuesto en el presente parigrafio.

PARAGRAFO TERCERD: La certificacién suscrita por el Representante Legal de la FIDUCIARIA
y Contador piblico, en la que consten las sumas adeudadas por los FIDEICOMITENTES, prestara
mérito ejecutive para ohtener ¢l pago de las mismas sin necesidad de requerimiento judicial o
prejudicial. al que renuncian expresamente las partes, as{ como a cualguier comunicacion,
notificacidn, autenbicadon o reconocimients alguno;

PARAGRAFO CUARTO: Para garantizar el pago de la comisidn fidociaria, los
FIDEICOMITENTES firmardn en favor de la FIDUCIARIA un pagaré en blanco con carta de
instrucciones, el cual serd diligenciado en el evento én gue los FIDEICOMITENTES incumplan
¢l pago de las sumas adeudadas a la FIDUCIARIA.

CAPITULO VI

ORGANOS DE DECISION DEL FIDEICOMISO.

W DECIMOSEXTA. - PLURALIDAD DE FIDEICOMITENTES: Siempre gue exista pluralidad de
FIDEICOMITENTES v éstos pretendan dar instrucciones a LA FIDUCIARIA diferentes a las aqui
‘establecidas y diferentes a las que estdn en cabeza del ORDENANTE en los términos
establecidos en este contrato, éstas deberin ser tomadas de conformidad con las disposiciones

que repulan la toma de decisiones de asamblea de accionistas en las sociedades andnimas,
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siguiendo para el efecto, las siguientes reglas:

1.

La convocatoria podra realizarse por cualquiera de los FIDEICOMITENTES, siempre que
se remita copia de la misma a LA FIDUCIARIA, o por LA FIDUCLARLA con copla dirigida
a-cada uno de los FIDECOMITENTES.

Caida FIDECOMITEMTE votard de conformidad con los derechos que tenga registrados

en el FIDEICOMIS0.
En el evento que sdlo acuda una persona a la reunion, deberd hacerse una nueva

convocatoria, en |z cual las decisiones se tomardn por la o las personas que asista(n) sin
requerirse para el efecto mayorfa plural. Este procedimiento se realizara en la forma
extahlecida en ¢l codigo de comercio para las reuniones de segunda convocatoria.

En todo caso, las decisiones. que se adopten no podrin modificar las instrucciones
establecidas en el presente contrato salve que exista mayoria plural equivalente al
setenta por ciento de los derechos representados en €l FIDEICOMISO.

DURACION, MODIFICACION, TERMINACION Y LIQUIDACION

DECIMOSEPTIMA. - DURACION: El presente contrato tendrd la duracidn necesaria para el
cumplimiento de su objeto.

DECIMOCTAVA. - MODIFICACIONES AL CONTRATO: El presente contrato podra modificarse
de comin acuerdo entre los FIDEICOMITENTES v la FIDUCIARIA por documents privado,

DECIMONOVENA. - TERMINACION: Acaecimiento de alguna de las causales previstas en el
articulo 1240 del Cadigo de Comercio, excepto las causales establecidas en los numerales sexto
(6%) v décimo primero { 112) del mismo.

1.

2.

For la renuncia de la FIDUCIARLA, cuando se den las caudsales del articulo 1232 del

Codigo de Comercio.

Podrd darse por terminado este contrats en forma uniateral por parte de |a
FIDUCIARIA en los siguientes casos:
»  Porincumplimients de los FIDEICOMITENTES a la obligacion de actualizar [a
informacidn a que se refiere el presente contrato de fiducia mercantil,
o Cuando se presente mora en el pago de la comisidn fiductaria por un periodo
consecutivo de dos (2) meses.
Cuando se presente una insuficiencia de recursos que impida el pago de la comisidn
fiduciaria ¥ demds-gastos del FIDEICOMISO por un periodo consecutivo de dos [2]
meses,
Por solicitud de la FIDUCIARIA o log FIDEICOMITENTES, presentada a la ofra con

treinta dias calendario de antelacidn.
Por encontrarse los FIDEICOMITENTES incluido en las listas para el Control de Lavado

de Actives, administradas por cualguier astoridad nacional o extranjera; tales como la
Oficina de Control de Activos en el Exterior (OFAC).

VIGESIMA. - LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO: Ocurrida la terminacidn del presente contrato,
la pestion de la FIPUCIARIA deberd dirigirse exclusivamente a realizar actos directamente
relacionados con la liquidacidn del FIDEICOMISO. Terminado el contrato por cualguiera de [ag
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causales previstas se procederd 4 su lguidacidn en el sipulente orden:

1. [i) £l pago de las sumas de dinero que se deban a la FIDUCIARIA por concepto de
comision. (it] El pago de [os gastos por concepto de tributns (impuestos, tasas y
comtribuciones de cualquier orden o nivel territorial o administrativo). (iii) Los demiis
gastos directos ¢ indirectos en que incurra el FIDEICOMISO.

2. Unaver canceladas todas las obligaciones, los excedéntes y el INMUEBLE sé entregaran
al FIDEICOMITENTES o a quien éstos designen dentro de los diez [(10) dias habiles
sigulentes & la terminacidn del contrato,

PARAGRAFO PRIMERO: Es responsabilidad del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y
BENEFICIARIO FUTURD los pagos relacionados con el ICA, retencion en la fuente, IVA v
cualquier otro impuesto que se encuentre relacionado directa o indirectamente con el presente
FIDEICOMIS0. Cuando por cambios normativos que se presenten en desarrollo del presente
contrato, 1a responsabilidad de realizar los pagos relacionados con el ICA, retencion en la fuente,
IVA y cualquier otro impuesto que se encuentre relacionado directa o indiréctamente con el
presente  FIDEICOMISO, sea responsabilidad de la FIDUCIARIA, el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR Y BENEFICIARIO FUTURD estard obligado a suministrar toda la informacidn
necesaria para cumptira cabalidad con este fin, en especial, toda la informacidn que se reguiera
para el diligenciamiento ¥ preséntacién de las declaraciones de impuestos respectivas y [ii)
cualquier suma de dinero que se requiern para la realizacion de pagos relacionados con el 1CA,
retencion en la fuente, IVA v cualquier otro impuestos que pueda grabar los giros ordenados
por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR ¥ BENEFICIARIO FUTURO.

PARAGRAFO SEGUNDO: Todos los pastos del FIDEICOMISO pendienteés de pago que no
pudieron ser cancelados con los recursos- del mismo, serin asumidos” automitica y
directamente por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, quien tendrd in calidad de deudor
frente a esas obligaclones, circunstanda que es aceptada por- el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR ¥ BENEFICIARIO FUTURO con la firma del presente contrato.

PARAGRAFQ TERCERO: 5i al terminar esta liquidacion por alpin motiva quedare a cargo del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y BENEFICIARIO FUTURO alguna suma de dinero a favor
dela FIDUCIARTA el FIDEICOMITENTE DESARRDLLADOR Y BEMEFICIARIO FUTURD se obliga
de manera clara y expresa a pagarla a la orden de la FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias
habiles sipuientes al que se le présente [a cuenta respectiva.

CAPITULO VIl
VARIOS
VIGESIMOPRIMERA. - NOTIFICACIONES Y DOMICILIO CONTRACTUAL: LDS

FIDEICOMITENTES v la FIDUCIARLA acuerdan: para todos los efectos del prezente conirato,

como domicilio la ciudad de Bogotd D.C, Las comunicaciones o notificaciones de las partes se

" hardn a cualquiera de las direcciones que adelante se determinan. La FIDUCIARIA haciendo

uso de este mecanismo de comunicacidn, remitira a LOS FIDEICOMITENTES a cualquiera de

w las mencionadas direcciones, a eleccion de LA FIDUCIARLA, cualguier tipo de informacion;

+ dentro de la coal se incluyven sin limitacidn, informes periddicos y finales, rendiciones de
cuentas, facturas o cuentas deé cobro.
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EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y BENEFICIARIO FUTURO

Atencion: CONSTRUCTRA CAPITAL BOGOTA S.AS
Direccidn: Calle 122 no. 23-55

Teléfono: 601.443.0700

e-mail: jagueline.pulido@constructoracapital.com

LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES

BRADCO 5.AS, -MIPELLE Y CIA 5.A.5,

Atencion: Juliana Lopoez

Direccion: Carrera T # 155C-20 OF 4505 Bogota BLE,
Teléfono: 2411450

e-mail: juliana.lopez@@korner.com.co

LA FIDUCIARIA

Direccion: Calle 34 Mo, 6-61 Piso 3 en Bogotd,
Teléfono: 3304400

LOS FIDEICOMITENTES avisarén por escrito a la FIDUCIARIA cualguier cambio én las
direcciones antes sefialadas, 50 pena de gue se entienda validamente notificado mediante ia
remision de la informacidn a cualgquiera de las direcciones anteriormente registradas. En el
evento en gue no sea postble localizar a los FIDEICOMITENTES, se tratard de acudir a otros
medios con que se cuente, tales como comunicacion telefanica o corren-electronico, pero si eilo
no fuere suficiente 0 no comparecieren los FIDEICOMITENTES, la FIDUCIARIA procedera de
acuerdo a su propie criterio, pero de modo @&l que sus actividades consulten la finalidad del

contrato, en el marco de éste v de 1a ley.

PARAGRAFO: En el evento que no sea posible la localizacidn de los FIDEICOMITENTES y/o
BENEFICIARIOS v/o de la persona encarpada de impartir [nstrucciones necesarias para la
ejecucion vfo liquidacian del contrato, segin lo establecido en el mismo, luego del envio de dos
comunicaciones escritas con intervatos de veinte (20) dias calendario, requiriéndolo en tal
sentido a la ditima direccion de correspondencia registrada en LA FIDUCIARIA, se proceders
de la siguiente manera:

1. Sielobjeto del contrato no se ha agotado, se entetiderd que in FIPUCIARIA 8 éncuentra
autorizada expresamente ¥y plenamente para realizar las gestiones tendientes para
continuar con |a ejecucidn del FIDEICOMISO de acuerdo con las instrucciones previstas
en el presente contrato y dentro de los limites del objeto del mismo. La FIDUCIARLA
realizard estas pestiones hasta concurrencia de los actives del FIDEICOMISO v en

i ningiin caso estard obligada a cubrir con recursos propios |os gastos necesarios para
dicha ejecucion. En caso de que los recursas del FIDEICOMISD no sean suficientes, la
W FIDUCIARIA los solicitard al BENEFICIARIO o a |la persona encargada de impartir

instricciones si son personas distintas delos FIDEICOMITENTES, ¥ & estos tampoca
aportan los recursos, LA FIDUCIARIA quedard facultada para terminar el contrato por
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ser imposible el cumplimiento de su objeto, v se procederd a la liquidacion del
FIDEICOMIZ0, dela forma que se establece en el numeral sepundo siguiente.

2. 5i el objeto del contrato se agotd, o de conformidad con el presente contrato se hace

impasible el cumplimiento del mismo, se deberd tener en cuenta lo sigulente;

&,  Si existieren recursos liquidos en el FIDEICOMISO, que de conformidad con el
presente contrato deban ser entregados al FIDEICOMITENTES v/a BENEFICIARID,
estos desde ya, mediante el presente documento, otorgan poder especial a LA
FIDUCIARIA para gque en su condicion de apoderada y por ende en nomhbre w
ropresentacion de los FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARID; sepin corresponda,
constiuyva con dichos recurses un encargo fiduciario en el Fondo de Inversion
Colectiva Fiducredicorp Vista, siempre v cuando se hubieren atendido todos los
costos v gastos del FIDEICOMISO.

Bb. &1 existen inmuebles o muebles en el FIDEICOMISH, que de conformidad con el
presente contraio deban ser transferidos-al FIDEICOMITENTES ¥ /o BENEFICIARIDS,
estos desde va, mediante el presente documento, otorgan poder especial a LA
FIDUCIARIA para que en su condicion de apoderada y por ende en nombre y
representacion de los FIDEICOMITENTES v/o BENEFICIARIOS segiin corresponda,
otorgue la escritura piblica o celebre el documento privado en virtud de la cual le
sean transferidos los BIENES FIDEICOMITIDOS v el INMUEBLE o muebles én el
FIDEICOMISE, que de conformidad conel presente contrato-deban ser transferidos al
FIDEICOMITENTES v/0 BENEFICIARID,  estos desde ya, mediante el preésente
documents, otorgan poder especial a LA FIDUCIARDA para que en sy condicidn de
apoderada v por ende en nombre v representacidn de los FIDEICOMITENTES /o
BEMEFICIARIOS segilin corresponda, otorgue la escrilura piblica én el caso del
INMUEBLE, o celebre el documento privado de transferéncia en. el caso de los
muehles, en virtud de la cual le sea transterido el INMUEBLE a titulo de restitucion de:
aporte o de beneficio, respectivamente.

VIGESIMOSEGUNDA. - MECANISMOS DE MITIGACION DE RIESGO: La FIDUCIARLIA aplicara
diferentes sistemas de pestidn de riesgo [SARLAFT) v Operacional con los cuales mitigue los
riesgos por la eventual vinculacion de terceros al FIDEICOMISO, de administracidn de los
BIEMES FIDEICOMITIDOS, publicidad, entre otros,

Toda ver que el presente FIDEICOMISO no tiene por objeto la administracion de recursos
dinerarios, los FIDEICOMITENTES exime a la FIDUCIARIA de construir un SARL para el negocio
fiduciario y se obliga a suministrar las sumas de dinero que se requieran conforme los términos
establecidos en el presente contrato.

VIGESIMOTERCERA. - CESIONES. - Los FIDEICOMITENTES podran ceder parte o la totalidad
de los derechos fiduciacios que le corrésponda én este FIDEICOMISD previa autorizacion de los
demis FIDEICOMITENTES. La cesidn se realizard mediante documento privado en el cual debe
constar como minimao.la manifestacidn expresa del cesionario de conocer v aceptar gl presente
conkrato. La cesidn se notificard a la FIDUCIARIA para efectos de su registro, quien 5e resera
el-derecho de aceptar o no'la cesidn,

Adiclonalmente; en virtud de la cesion efectuada en los términos anteriores ¥y como requisito
necesario para el registro de la misma en la FIDUCIARIA, el cesionario deber3 suscribir un pagaré
con espacios en blanco para que [a FIDUCIARIA lo Hene segin las instrucciones que el otorgante

==—ma
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dard v en las cuales se preverd que el valor del pagaré serd por concepto de comisiones
fiduciarias, costos y gastos a favor de la FIDUCIARIA, en desarrollo del objeto del presente
contrato, Para efectos de claridad, el cesionaric deberd suscribir pagaré y carta de
instrucciones de acuerdo con lo anterior cuando ‘el cedente sea el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR Y BENEFICIARIO FUTURD, toda vez que es este dltimo el responsable por el
pago de las comisiones fiduciarias.

Toda vez que los FIDEICOMITENTES es igualmente BENEFICIARIO, se entenderd que con la
cesian de derechos fiduciarios se incluye ia cesidn de derechos de beneficio. LA FIDUCIARIA se
reserva el derecho de aceptar o no la cesidn,

VIGESIMOCUARTA. - CONFLICTO DE INTERESES. - En los términos del Numeral 2.2.5. de la
Parte Il - Titulo Il - Capitulo | y Numeral 2.2.6 del Titulo V-Capitulo | de la Circular Basica
Juridica, Las partes manifiestan, que con base en las obligaciones gue del presente contrato e
derivan para cada una de ellas, han evaluado y llegado a la conclusion que en desarrollo del
FIDEICOMISO no hay lugar situaciones que puedan llevar a posibles de conflicto de interés. En
toda caso, en el evento en el cual se llegaren & presentar situaciones generadoras de conflictos
de Interés, las PARTES se reunirdn para determinar los mecanismos tendientes a solucionar e
comiun acuerdn dichos conflictos,

VIGESIMOQUINTA. - INDEMNIDAD. - Los FIDEICOMITENTES con la suscripcion del presente
documento; se-oblipgan a mantener indemne a3 CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA 55 en su
propio nombre y como vocera del FIDEICOMISO, en el evento que sea requerida por seguir sus
instrucciones por posibles responsabilidades de naturaleza fiscal, contractoal, tributaria,
extracontractual, administrativa y policiva; y por contratos que celebre el FIDEICOMISD. Por
tanto, los FIDEICOMITENTES se obliga con la suscripcién del presente documento a sustitulr
extraprocesal, procesal y econdmicamente a CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA 5A. en sa
propio nombre y como vocera del FIDEICOMISO en el evento de ser requerida por cualquiera
de los anteriores conceplos,

De fpual forma, los FIDEICOMITENTES con la suscripeion del contrate fiduciario declarardn
indemneéal FIDEICOMISO y a la FIDUCIARIA en nombre propio y como vocera ¥ administradora
de aquel, respecto a cualquier reclamacién o responsabilidad con ocasién de (i) el negocio
juridico celebrado entre los FIDEICOMITENTES, que versen sobre la cesidn de los derechos
fiduciarios del FIDEICOMISO gue ostentara fa titularidad del INMUEBLE (ii) las mejoras
realizadas o que llegaren a realizarse sobre el INMUEBLE y (iii} los pagos realizados por el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y BENEFICIARIO FUTURD, en faver de log
FIDEICOMITENTES APORTANTES.

Para los efectos anteriores, CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. en su propio nombre y/o
como vocera del FIDEICOMISO remitird una comunicacian informando el seotido  del
requerimiento v el valor que debe ser cancelado. Las partes acuerdan que esta obligacion de
indemnidad permaneceri vigente durante el término de duracidn del presente contrato y hasta
cinco [5) afios después de su liquidacion.

VIGESIMOSEXTA. - PROTECCION DE DATOS: Los FIDEICOMITENTES autorizan a la
FIDUCIARLA, para el tratamiento de sus datos personales contenidos en las bases de datos de
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. En virtud de esta autorizacian, LA FIDUCIARIA podrei
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procesar, recolectar, almacenar, usar, clrcular, suprimir, compartis, actualizar, transmitir v/o
transferir a terceros paises, incluyendo ‘datos sensibles, de acuerdo’ con, los Erminos v
condiciones de las Politicas de Privacidad de LA FIDUCLARIA.

La FIPUCIARIA manifiesta que la informacién alli comtenida serd utilizada para el correcto
desarrollo de la relacitn que la FIDUCIARIA tiene con los FIDEICOMITENTES. De conformidad
con la legistacion aplicable, los FIDEICOMITENTES podrin ejercer sus derechos de conocer,
actualizar, rectiicar y suprimir sus datos personales enviando su  solicitud a3

VIGESIMOSEPTIMA. PROTECCION Y DEFENSA DE LOS BIENES FIDEICOMITIDOS. En todes
los eventos en gue se requiera salir a la defensa del FIDEICOMISO v/fo de los BIENES
FIDEICOMITIDOS yfo de fa FIDUCIARIA, como su vocera y administradora o bien a titulo
personal por el desarrollo del FIDEICOMISO, en procesos judiciales, administrativos o de
cualquier otra indole, los FIDEICOMITENTES v/o el BENEFICIARIOS si fuere el caso, designard
las personas idéneas para asesorar y defender los hienes fideicomitidos, incluida la
representacion judicial, asumiendo la totalidad de I8 remuneracion u honorarios asi como los
costos ¥ gastos en que se incurran para tal defensa y proteccidn y determinaran los términos y
condiciones del contrato de prestacion de servicios correspondientes que se celebre con los
apoderados respectivos, Los FIDEICOMITENTES asumiran el pago de las condenas que resulten
de tales procesos con ocasidn de la constitucion, efecucion y liquidacién del negocio fAduciario:

PARAGRAFO PRIMERO: LA FIDUCIARIA, en ejercicio de su deber indelegable establecido en el
numeral 4 del articulo 1234 del Codigo de Comercio, queda facultada para atender y pagar de
manera priovitaria, con cargo exclusivo & los bienes disponibles para este efecto en el
FIDEICOMIS0, toddos los costos v gastos necesarios para adelantar la defensa y proteccidn del
FIDEICOMISO /o de los BIENES FIDEICOMITIDOS y/o de la FIDUCIARIA coma su vocera y
administradora o bien a titule personal por el desarrollo del FIDEICOMISO, dentro de los que
se pncuentran, sin limitarse, los sipuientes; (1) honotarios de abogados; (i) costas y agencias en
derecho; (iii] desplazamientos necesarios dentro ¥ fuera de Bogota; (iv) gastos v costos paraia
preparacidn de la informacion de la defensa y demis relacionados; (v]) honorarios por
tonceptos técnicos por parte de terceros y/o peritos, En el evento de no existir hienes en el
Fidelcomiso para atender estos costos y gastos, serd obligacitn de los FIDEICOMITENTES y/o
de los BENEFICIARIOS si fuere el case, aportar los recursos necesarios para tales fines.

PARAGRAFO SEGUNDO: LA FIDUCIARIA, en ejercicio del mismo deber, designard a las
persanas que se encarguen de la defensa v proteccidn de FIDEICOMISO y/o de los BIENES
FIDEICOMITIDGS v/o de la FIDUCIARIA como su vecera v administradora o blen a titulo
personal por el desarrollo del FIDEICOMISO, en ausencia de precisas instrucciones del
FIDEICOMITENTE v/o de los BENEFICIARIOS v suscribird en nombre de estos, el respectivo
contrato de prestacion de servicios y todos los demas contratos necesarios para tales fines.

VIGESIMO OCTAVA. ARREGLO DIRECTO DE CONFLICTOS: En caso de que surjan diferencias
entre las partes por razén o con ocasion del presente negoclo juridico, serdn resueltas porellas
mediante procedimientos de awtocomposicion directa, tales como negociacion directa o
mediacidn. Para tal efecto, las partes dispondrin de treimta (30) dias habiles contados a partir
de la fecha en que cualguiera de ellas requiera a la otea, por escrito en tal sentldo, término éste

Lo
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que podrd ser prorrogado de comiin acuerdo, vencido el cual las partes quedan en plena
libertad de acudir a la jurisdiction ordinaria.

W Para constancia de lo anterior, se suscribe en tres (3] efemplares del mismio valor vy tenor, el
*  treinta y uno (31) de agosto del afio dos mil veintidas (2022).

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y BENEFICIARIO

FUTURO,
& PABLO ECH ﬂjmmum

CLE 71375076

Representante Legal

CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA 5.A.5.
=t NI 900.192.711-6

FIDEICOMITENTES APORTANTES,

R T g

ALVARO FERNANDO QUIJANO FORERO RODRIGO MATIZ MEJIA
C.C. 191200493 C.C B0.0B3.555
M |29 e presentante Legal Suplente Representante Legal Suplente

MIPELLE ¥ CiA 5.A.8. BRADCO 5.A.5.
MIT. BOO.130.137-1 NIT. 900.109.444-1
FIDUICIARIA,

! l.-"'- g

@Iﬂ;’:}_ "l';'i:.w:.--

DOLLY LOPEZ PALENCIA

C.C.51.823243

Representante Legal Suplente
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA 5.A.
NIT. 900.520.484-7
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REGISTRO ELECTRONICO Y DIVULGACION DE FIRMA

De vez en cuando, la ley puede requernr que Constructora Capital Bogota SAS (nosotros,
nosatros o la Comparifa) le proporcionemaos cierios avisos o divulgaciones por escrito. A
continuacitn se describen los términos y condiciones para proporcionarle dichos avisos v
divulgaciones electrinicamente a través del sistema DocuSign. Lea la informacidn a
continuacion detallads v detenidamente. v si puede acceder a esta informacion electronicamente
para su satisfaccion v acepla este Registro electronico v divulgacion de firma (ERSD), confirme
su aceptacidn seleccionandoe la casilla de verificacion junto a 'Acepto usar registros elecironicos
y firmas 'antes de hacer clic en' CONTINUAR 'dentro del sistema DocuSign.

Ohtencion de copias en papel

En cualguier momento, puede solicitamos uma copia en papel de cualquier registro
proporcionado o puesto a su disposicidn por medios electronicos, Podrid descargar e imprimir los
documentos que le enviamos a través del sistema DocuSign durante e inmediatamente después
de la sesion de firma v, si elipe ¢rear una cuenta DocuSign, puede acceder a los documentos por
un periodo limitado de tiempo (generalmente 30 dias) después de que se le envien dichos
documentos. Despuéds de ese tiempo, si desea que le enviemos copias impresas de dichos
documentos desde nuestra oficing, se le cobrard yna tarifa de $ (.00 por pagina, Puede
solicitarnos la entrega de dichas copias en papel siguiendo el procedimiento que se describe a
continuacian,

Retirar so conscntimicnto

Si decide recibir avisos y divulgaciones de nosotros electronicamente, en cualquicr momento
puede cambiar de opinitn ¥ decirmos que después de eso desea recibir [os avisos v divulgaciones
requeridos solo en formato papel. A continuacion se deseribe cdiho debe informarnos sobre su
decision de recibir avisos y divulgaciones futuras en formato papel y retivar su consentimiento
para recibir avisos v divulgaciones electronicamente.

Consecuencias de cambiar de opinidn

Si elige recibir las notificaciones y divulgaciones requeridas solo en formato papel, disminuira la
velocidad a la que pedemos completar ciertos pasos en las transacciones con usted y entregarle
servicios porque primero tendremos que enviarle las notificaciones o divulgaciongs requeridas a
usted en formato papel, v luego espere hasta que le devolvamos su acuse de recibo de dichos
avisos o divulgaciones en papel. Ademis, ya no podrd usar el sistema DocuSign para recibir
avisos y consentimientos requeridos electronicamente de nuesira parte o para firmar dotumentos
electrdnicos nuestros.

Todas las notificaciones y divulgaciones se le enviarin electrinicamente,



A menos que nos indique lo contrario de acuerdo con los procedimientos descritos en este
documento. le proporcionaremos electronicamente a traves del sistema DocuSign todos los
avisos, divulgaciones, autorizaciones, reconocimientos v otros documentos requeridos que se
deben proporcionar o ponera su disposicion, durante ¢l curso de nuestra relacion con usted. Para
reducir la posibilidad de que accidentalmente no reciba ningdn aviso o divalgacion, preferimos
proporcionarle todos los avisos v divulgaciones requeridos por el mismo método ¥ a la misma
direceion que pos ha proporcionado, Por lo tanto, puede recibir todas las divulgaciones v avisos
electronicamente o ¢n formato de papel a través del sistema de entrega de correo en papel. Si no
estd de acuerdo con este proceso, avisenos como se describe a continuacion. Consulte también el
parrafir inmediatamente anterior que describe las consecuencias de su eleccidn de no recibir los
avisos v divulgaciones electronicamente de nuestra parte,

Chdmo comunicarse con Constructora Capital Bogota SAS:

Puede comunicarse con nosotros para informarnos sobre sus cambios en cuanto a edmo podemos
comunicarnos con usted electronicamente, para solicitarnos copias impresas de cieni
informacidn y retirar su consentimiento previo para recibir avisos v divulgaciones
electrénicamente de la siguiente manera:

Para informar a Constructora Capital Bogota SAS de su nueva direceidn de correo
electrinico

Para informamos de un cambio en su direccion de correo electronico & donde deberiamos enviar
avisos y divulgaciones electronicamente, debe enviarnos un mensaje de correo electronico a y en
el cuerpo de dicha solicitud debe indicar: su direccion de correo electrénico anterior, su nueva
direccion de correo electrdnico.

Si creo una cuenta DocuSign, puede actualizarla con su nueva direceitn de cormeo electrinico a
través de las preferencias de su cuenta. :

Para solicitar copias en papel de Constroctora Capital Bogota SAS

Para solicitar que le enviemos copias en papel de los avisos y divulgaciones que previamente le
proporcionamos electronicamente, debe envienos un correo electrinico a v en el cuerpo de dicha
solicitud debe indicar su direcoion de correo electronico, nombre completo, direccion postal v
niamero de teléfono.

Para retirar su consentimiento con Constructora Capital Bogota SAS

Para informamos que va no desea recibir futuras notificaciones v divulgaciones en formato
electrinico muy; :




i. pegarse & firmar un documento desde su sesion de firma, v en la pagina siguiente, seleceione la
casilla de venficacion que indica que desea retirar su consentimiento. o puede;

i, envienos un correa electronico 4 ¥ en el cuerpo de dicha solicitud debe indicar su correo
electrénico, nombre completo, direccidn postal v nimero de weléfono. [[Retirar a otros]]. |

Hardware y software necesirios

Los requisitos minimos del sistema para usar el sistema DocuSign pueden cambiar con el
tiempo. Los requisitos actuales del sistema se encuentran aqui: hifps:/support.docusign.com /

guias [ firmante-guis-firma-requisitos-del-sistema .

Reconociendo su aceeso v consentimiento para recibir v firmar documentos
electronicamente

Para confirmamos que puede acceder a esta informacidn electronicamente, que seri-similar a
otros avisos v divulgaciones electrinicas que le proporcionaremos. confirme que ha leido este
ERSD} v (i) que puede imprimir en papel o guardarlo electrénicamente para su referencia y
acceso futuros; o (i) que puede enviar este ERSD por correo electronico a una direccion de
comen electronico donde podrd imprimir en papel o guardarle para su futura referencia y aceeso.
Ademas, si acepta recibir avisos y divulgaciones exclusivamente en formato elecirdnico coma se
describe en este documento, seleccione la casilla de verificacion junto a "Acepto usar registros ¥
firmas electronicas’ antes de hacer clic en 'CONTINUAR' dentro del sistema Docusign.,

Al'zseleccionar In casilla de verificacion juntora 'Acepto usar registros y firmas electronicas’,
confirma que:

» puede acceder v leer este Registro eléctrinico y Divualgacion de firma; y

= puede imprimir en papel este Registro Electronico v Divulgacion de Firma, o guardar ¢
enyiar este Registro Electronico y Divulgacion a un lugar donde pueda imprimirlo. para
futuras referencias v acceso; v

» Hasta que, 0 8 menos que notifique a Constructora Capital Bogota SAS como se describe
anteriormente, consienta en recibir exclusivamente por medios electronicos todos los
avisos, divulgaciones. autorizaciones. reconocimientos y otros documentos que deben
proporcionarse o hacerse disponible para vsted por Constructora Capital Bogota SAS
durante el curso de su relacion con Constructora Capital Bogota SAS,
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ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time. Davinei Technologies OBO - CONSTRUCTORA CAPITAL MEDELLIN S
A (we, us or Company ) may be required by law to provide to you ceriain written notices or
disclosures. Described below are the terms and conditions for providing to you such notices and
disclosures electronically through the DocuSign system. Please read the information below
carefully and thoroughly, and if you can access this information electronically to your
satisfaction and agree 1o this Electronic Record and Signature Disclosure (ERSD), please
confirm your agreement by selecting the check-box next to 'l agree to use electronic records and
signatures” before clicking "CONTINUE" within the DocuSign system.

Cretting paper copics

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediztely after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, vou may aceess the documents for a limited period of time
{usually 30 days) after such documents are first sent to you. ARer such time. if you wish for us to
serd you paper copics of any such documents from our office to you. you will be charged a
S0.00 per-page fec. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure deseribed below.

Withdrawing vour consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How vou must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to recerve required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first 1o send the required notices or disclosures 1o you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or 1o sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically



Linless vou tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
niotices and disclosures to vou by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in puper fonmat through
the paper mail delivery system, If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also sec the puragraph immediately above that describes the
consequences of yvour electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact Davinei Technologies OBO - CONSTRUCTORA CAPITAL MEDELLIN 5
A

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain mformation from us, and to withdraw vour prior consent to
receive notices and disclosures electronically as Follows:

To contact us by email send messages to: diegodopezf@constructoracapital.com

To advise Davinei Technologies OBO - CONSTRUCTORA CAPITAL MEDELLIN 5 A of
vour new email address

Ta let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us

at diego. lopezi@constructoracapital.com and in the body of such request you must state: your
previous email address, your new email address. We do not require any other information from
you to change vour email address.

If vou created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copics from Davinel Technologies OBO - CONSTRUCTORA CAPITAL
MEDELLIN S A

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you clectronically, you must send us an email

to diego. lopezi@constructoracapital.com and in the body of such request yvou must state your
email address, full name, mailing address, and telephone number. We will bill you for any fees at
that time; if anv.

I



To withdraw yvour consent with Davinei Technologies OBQO - CONSTRUCTORA
CAPITAL MEDELLINS A

To inform us that vou no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:

i, decline to sign a document from within vour signing session, and on the subsequent page,
sglect the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

il. send us an email to diego.lopez@constructoracapital.com and in the body of such request you
must state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any
other information from vou to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing
consent for online documents will be that transactions may take a longer time o process..

Required hardware and software

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The
current system reguirements are Tound here: https:/support.docusign.com/guides/signer-guide-

sighing-systern-requirements.

Acknowledging vour aceess and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that vou can access this information electronically, which will be similar (o
ather electronic notices and disclosures that we will provide 1o vou, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
vour future reference and access; or (i) that vou are able 1o email this ERSD to'an email address
where you will be able 10 print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if vou consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-bax next to L agree o use eléctronic records and signatures’ before
clicking ‘“CONTINUE" within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to *| agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

» You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

» You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure; or save or send
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CURADORA URBANA 3

ARGLIUANA SANZ MONTARO

T: 5% .530.853-4

e

REFERENGIA: 11001-3.23.1889 ‘11001 L B-24-07 68 08 ABR 2024
DE

ACTO ADMINISTRATIVO

Pur g ual 86 axpide Ja Licenicia de Urbanizackin en e medaiidad do Rewbanacidn pare of Prayecia Urbanishco
dennmiads SAN RAFAEL i Liconsia de Constrncsion en fa modatcad o Ofira Ny ¥ Coerramianlo, para o
predio ideniicado con nomenclitivs urbans AK 50 5 F 15 (aciuall, localizado an i Locatided de Puenbe Aranda,
an Bogald D,.C.,, 50 fjan fos compromisos, (as obligacionss & carng daf urbanizadar rosponsable, &¢ esleblecan
naimas urhanisteas ¥ ofras disposiciones, i

LA GURADORA URBANA 3 DE BOGOTA D.C.
ARQ, JUANA SANZ MONTANO -

En usa da sus facullades legales, en especial, las conferidas pof las Leyes 388 de 1997, 675
de 2001, B10 de 2003; los Decretos Nacionalas 1077 de 2015, 248 de 2015, 1197 de 2016,
1203 de 2017, 2013 de 2017 ¥ 1783 ﬁE 2021, el Decreto Distrital D56:de 2023,

|
E:E'DHBIDEHANDU

. i
1, Que la Sociedad CGNE_'I'HU-ETEIRA CAPITAL BOGOTA SAS, identificada con NIT
800.192.711-6 representads ‘Iiam&e por la sefiora ISABEL CRISTINA VASQUEZ
ROLDAN, identificada con cédula de ciudadania No. 32.562.861, en calidad- de
Fideicamitante del FIDEICOMISOD FA SAN RAFAEL con N|T 800.531.292-7, conslituido
sobre el predio identificado con pomenclatura urbana AK 505 F 18 (aclual). con Follo ge
Malricula Inmobiliaria No. 50C{1302428, y CHIP AAADDIYPAAW de la Localidad de
Puente Aranda, solicitaron 3nth la Curadora Urbana |3 de Bogota D.C., mediante
radicacion 11001-3-23-1884 de fecha 6 de octubre de 2023, Licencia de Lrbanizacion &n
la modalidad de Reurbanizacién para el Proyecto Urbanistico denominado SAN RAFAEL
y Licencia de Canslruecion en la modalidad de Obra Nueva y Ceramienta para la Sala de
Venias, de conformidad con Iaanrmas urbanisticas eslablecidas en el Decreto Distrital

316 de jullo 18 de 2023,

2. Que el predio conté con Resolugion No 549 del 13 de noviembre de 1991, aprabado por
el entonces Departamento Administrativo de Planeacidn Distrital {Hoy Secretaria Distrital
de Planeacion), por medio de I3 cual se reconocid el Desarrollo Industrial FHILIPS, se

-establecleron sus narmas y se fijaron algunas pbligaciofes & cargo del urbanizador
responsable, con plano de lotec No. P.A.3/3-00.

3. Oue mediante Resolucion No 11-1-0545 el 18 de julio de 2011 concedic Licencla de
Subdivisién en |a modalidad de relotes para gf jote 5 de la manzana 1:del Desarrollo
Industrial PHILIPS localizade en la AK 50 5 F 18 de la Alcaldia Local de Puente Aranda

en Bogota D.C.

4. Cue mediante Decreto 274 de 2010 fue reglamentada |a Unidad de Flaneamiento Zonal
No. 43 San Ralel

=

s —

Bogotd, D.C. Calle 97 Mo. 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail; correspendencia@curaduria3bogota.com
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CURADORA URBANA 3
ARG JUANA SANZ MONTARD

ReFERENGR 43004342168 11001 - 3- 24-0THE

| 2 ACTO ADMINISTRATIVO o %=1 DE U0 ABK 200%

Por ta cual se axpide fa Licencts de Urbanizacian en e modalided de Reurbanizacidn para & Projecly Urbanisico
denpminado SAN RAFAEL ¥ Licondia de Cohsfruceidt &0 o modeldsd de Obra Nugwa ¥ Corrmmietio, fard el
predio ideniiicado con namancialing uibangds AR 505 F 19 faciual), lopaiizado an ko Locafdad o Fuanle Arands,
en Bogold DLC., &6 fjan fof sompromizos, s obégaciones 8 cango, dol irbonizador responsalis, & gstabliecan
ONmes Wbarisivas ¥ ofras Eeositanes,

5. ﬂua el predio se encuentra en el Sector Normativae No 7 de la citada Linidad de
Planeamients Zenal, sector clasificado come Area de Actividad Industrial con Tratamiento
Urbanistico de Renovacion Urbana modalidad Reactivacion, seqln lo dispueslo en al
grticulo 4 del citado Decrato ¥ en las Planchas 1, 2 y 3 del rntsrnu Decreto,

§. CQue medianie el Decreto Distrilal 804 de 2018 *Por el cual se incorporan areas al
Tratamiento Urbanistico de Renevacion Wrbana sobre os ejes de la Malla Vial Arterijal con
Sistema de Transporte Piblico Masiio Transmilenio Avenida Calle 13 y Avenida de las
Américas, se adoplan las fichas normativas de los sectores incorporados y se dictan otras
disposiciones”, incorpord ZoneEs a! tratamiente urbanistico de renovacion urbana en sus
diferentes modalidades y reglamentd las normas y obligaclones urbanisticas apficables

para su desarrallo.

7. Que el predio se sefiala con las convenciones “Manzanas Inocorporadas a Renovacion
Urbana"y "Mayor Altura” en el plano Mo 1 de 1 que hace parte integral del Decrata Distrital
804 de 2018, denominado "DELIMITACION DE SECTORES INCORPORADOS AL
TRATAMIENTC! DE RENOVACION URBANA - CDHHED@H CALLE 13 - AVEMIDA
AMERICAS. ESCALA 1:10000",

8. Que elinciso 2 del arliculo 4 del Decreto Distrital 804 de 2!}13 astablece que [as Zonas
industriales gue se localicen en los poligonos entificades en los planos que haecan parte
de dicho Decreto se incorporan al Tratamiento de Rencvacion Urbana en la modalidad de
Redesarrollo ¥ que deberdn, por tanto, adetantar y finalizar el tramite de Plan Parcial previo
al tramile de licencias urhar‘us]:caﬁ de gouerdo con o aslahlm:ldn en el paragrafo del

articulo 375 del Decreto Distrital 1890 de 2004

9. Que el Capitulo V del citado Decreto Distntal establece las Nr;'lrrnns Urbanisticas para los
' seclores incorporados al Wralamjento de renovacion urbana bajo la modalidad de
Redesarrollo mediante dicho aclo y sefiala en el articulo 33, lg skguiente:

“Arficufo 33°. Planes Parciales de Renovacion Urbana Las fonas Inausinales
incomaradas al lralamiento de pvacidn Urbana mediante el presenle decrelo, deben
formuiar ¥ oblenar aprobacich respecive Pran Parcial acorde con lo establecido en
ol pardgrafo del articulo 375° del Decreto Distrital 190 de 2004, {...)

Las narmas urbanisticas y el reparto equitalivo de cargas y beneficlos para la farmulacian
de los Flanes Parciales corrgspandan a fas disposiciones gslablecidas en esle Decreln,
covl excepcion de las disposiciones comfenidas en &f Capitulo IV, siempre y cuando se
proponga un [Cf menar o igual a 5.0. (. ).

Z
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ARQLJUANA SANZ MONTARNO
MIT. §1.630.853-4

il‘ CURADORA URBANA 3

REFERENCIA 11nn1.-m1ua£_r 11Dp1-3- 24- 0768 -
ACTO ADMINISTRATIVO DE[] B AEE ?{]24 5

Bor ig cual g0 expide Ip Licencia de Urbanizecids en fa mmodalidad e Rewrbanzaoion para of Proyecto Lrbanision
genominads SAN RAFAEL y Licencia da Construccin en fa modefidad da Dbra Noeva i) Cerramento, para g
predio idanfificads con namenclalura urbans AK 50 5 F 19 (actusi), localizado on fa Localided de Prents Aranda,
gn Bogold D.C., se fjan los compromisos, las oblipocionas o cargo del whanizador responsable, se establacen

pormas whanisticas y olras AEpOECTEE

10. Que el articulo 376 del Decreto Distrital 1ElU_¢a-Eﬂﬁ-l!- dispone gue las dreas de ia ciudad
sometidas al tratdmiento de renovacion woana en la modalidad de Redesarrolio deben
contar con un plan parcial gue __mgﬁmmla los Usos a implantar, la exigencia de
estacionamientos y demés normas especificas aplicables @ Ja zona, de conformidad can
las nuevas condiciones y con el petencial de desarralle gue permitan el reardenamianto de
dichas zonas, debidamente suslentadas en los esludios especificos que soporten tal
dacision. |

11, Que, conforme a lo anterior, mediante Decreto 370 de agosto 23 de 2023 se adoptd el Plan ‘
Parcial de Renavacion Urbana “San Rafael”, ubicado en la Localidad de Puente Aranda y ;

se dictaron ofras disposiciones. |
12. Que, teniendo en cuenta los antecedentes del predio y en consonancia con las normas

nacionales, el tramite actual para la aprobacion de la Licencia de Urbanizacion del Proyecto
Urbanistico denominada SAN RAFAEL, se adelantard en la modalidad de reurbanizacian,

13, Que, respecto & la Licencia de. Urbanizacién, en la modalided de Reurbanizacion, el
numeral 3 del artlculo 2.2.6.1. 1$qu Decreto Nacional 1077 de 2015, madificado por el |

articulo 7 del Decreto 1783 de 2021, sefala: |

*3, Reurbanizacion

Es la autorizacin concedida sném une o varios predios incluidos total o parcialmente en
licenotas de urbanizacion o en aclos administrativos de legalizacién que estén delimifados
por dreas consolidadas o urbanizadas, o por predios que lengan licencias de urbanizacidn
viganies, en los cuales se iera adelantar un nuevo proceso de urbanizacin o
moadificar el existente dentro Eﬂm del tratarmiento de rehovacion u :

Esta modalidad permite la reconfiguracidn de espacios pablicos en sectores desamolados
sismpre y cuando se autorice previamente por parte del concejo municipal o distilal, en
los términos del arficulo & de la Ley 9 de 1989,

En el caso que los predios objato de esta licencia no abarquen la lotalidad de los loles e
i ficencia de urbanizacidn o del acto de legalizacion iniclalmente expedidos, en el nuevo
plano urbanistico se demarcard el rea objelo de la licencia como una elapa danominada
reurbanizacion y el reslo del drea se demarcard como una elapa denominada urbanizada, Shniz,

saparando los correspondientes cuadros de dreas.

Bogots, D.C. Calle 97 No. 13- 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail: correspondenciof@curaduria3bogota.com !




fﬂ CURADORA URBANA 3
| ARG IUANMA SANZ MONTARIO U LT 68 .
[Lll rEFERENGA! F80AT3-43-1800 11001 - 3- 280 ¢ - ¥

ACTO ADMINISTRATIVD OE : J

Por fa cusl 28 expide fa Licencia de Urbanizecidn an f modaidad oy Rerbawescion para of Proyects Urbsnlslico
dancdnineds SAN RAFAEL y Licencla de Consirvcmdn en fa modadidad oe Obra Nueva y Carrarnients, pars i
p;mﬁﬂfdﬂmﬂnmmﬂnmrerm'um;ﬁimm-ﬂﬁﬁﬂﬁFﬂfaM, iochlzade en fa Locabded do Puenle Armmda,
&n Bogotd D.C, o fjan jos compromisos, [og ohiigsciones B g dei urbanizacdor respansabis, 52 esiablecen
nonmas urhanislicas ¥ olras cismoRcIones,

Estas licancias se expedirdn aplicando las normas urbanisticas conlenidas en los Planes
da Ordenamiento Temiforial y demds disposiciones que o dasamolien y complemanten.
En of evenio en gue no se encueniren reglamentadas las condiciones para adelantar
dichos procesos de reurbanizacion, estos se podran adefantar con baso en las normas
urbanisticas del tratamienlto de desarrollo, slempre que el iunicipio o distnto cuenle con
dicha reglamentacidn, (...)" {Subrayado fugra de texto original).

14, Que el predio objeto del trdmite, cuentd con una rectificacion de érea por imprecisa
determinacién en la tradicién — tiwos registrados — del inmueble segin Resolucian Mo
24231 del 10 de julio de 2020 e:p?drda por la Unidad Admhi%ﬁilva E=pecial de Catastro
Digtrital. ' i

15. Que de acuerdo con las mapas que forman parte del Decreto 555 de 2021, e predio en

.referencia se encuentra en zona de amenaza Alla/Baja de inundacidn por
ancharcamiento, en zona de amenaza BAJA por avenidas lorfenciales y NO se encuentra

en zona de amenaza de inundacién por deshordamiento, ni fompimiento de Jarillon, por
lo que, de acuerdo con lo estableckdo en el mencionado Decreto, no presenta restricciones

nammatives.
{ |
16, Que asi migmo y de acuerdo los mapas que forman parte del Decreto 555 de 2021, el
predio en referencia se encuentra en zona de amenaza BAJA por movimienios en masa.

17, Que, fratandose el presente ramite de Licencia de Urbanizacion en la modalidad de
reurbanizacion, no se requiere que sean aportadas para el ésludio, las disponibilidades
de servicios pablicos domiciliarios de que trata el articulo 2 dé 2 Resolucion No. 1025 de

2021,

18. Que adicionalmente el inleresado solicitd Licencia de Enna‘ti‘umlﬂn en la modalidad da
Obra Nueva y Ceramienio para la Sala de Ventas para un proyecto de uso Residencial

Muttifamiliar, _ |

19, Que, con la solicitud se allegaron la totalidad de documentos exigidos por la Resolucidn
No. 1025 de 2021 para las Licenclas de urbanizacion en a modalidad de Reurbanizacion
y las licencias de Construccion en la-modatidad de Obra-Nueva y Cerramiento.

20, Que de conformidad con el articulo 27 del Decreto 370 de 2023, la adopcion del Plan
Parcial si configura hechos generadores de plusvalia por la modificacion del regimen o la
zonificacion de usos del suelo y no se configura hecho generador por la aulorizacion de
un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion.

—
e
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CURADORA URBANA 3
ARQ. JUANA SANZ MONTARID
MIT: 516308534

REFERENCIA: 11001-2-23-1888 " 1 1&{]1 A 3* :: AL |:|' T q H UB ﬁ'BP I:lnj#
ACTO ADMINISTRATIVO DE gealr

PnrucuﬂrsesxpidahmemumnumﬂnmmWﬂﬂmMmﬂd:Mmﬂwmm
danominads SAN RAFAEL y Licends oo Consfruccitn en la modahded od Obra Nudva § Carramipmip, para af
predio identificado con nomenclaiva urbana AK 50 5 F 19 (aciual), locplizado an ks Logabded de Purante Arands,
an Bogold 0.0, 88 e fos compromigos, lgs obligicionas & cargo dal urhanizador responzable, se safablecan
normps urbamsticas ¥ olras : ;

21, Que, no obstante, de confarmidad con lo estabiecide en el articulo 181 del Decrelo Ley
018 de 2012, modificatorip del articulo 83 de la 388 de 1997, para la expadicidn del
presente acto administrative no es exigible el cobro de la participacién en plusvalla, en
razdn a gue el efecto por dicho copeepto no s encuentra inscrito en el folio de malricula
inmobiliaria del mismo i

22 Que, dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de
2015, modificado por el articulo 16 del Decreto 1763 de 2021, este despacho comunicd a
los vecinos colindantes del predio sobre |a iniciacidén del trdmite de Licencia de
Urbanizacian en la modalidad de Reurbanizacidn y |a licencia de construccién en |a .
modalidad de Obra Nueva y Cerfamiento, mediante oficios de fecha 28 de noviembre de :
2023 y 3 de marzo de 2024 y se realizd publicacion en fa pagina web de esle Despacho gl |
dia 27 de noviembre de 2023, relacionande la informacion antregada en las cilaciones a

VERINOS.
|
23, Que, dando cumplimiento a lo establecido an el paragrafo del Aricule 22.6.1.2.2.1 del
Decrela 1077 de 2015, madificado por el adiculo 16 dal 1783 de 2021, para
adverir a terceros sobre la inicipcion del ramite admin:sir con referencia 11001-3-

23-1889, corespondiente a la presente solicitud de Licencia de Urbanizacién en la
modalidad de Reurbanizacién y 1a lcencia de construccidn en la modalidad de Obra Nueva
y Cerramiento, los interesados irgalahmn una valla en el pradio, en lugar visible desde la
via publica, y aportaron fotografias de la misma con la informacion indicada, las cuales se
anexaron sl expediente el dia 12 de octubre de 2023, 18 de diciembre de 2023 y 31 de
enaro de 2024, i

24. Que, realizado el estudio de la solicitud, este despacho considerd procedente |a expedicion
de la Licencia de Urbanizacisn en la modalidad de Reurbanizacidn para &l Proyeclo
Urbanistico denominado SAN FIleAEL, a desarroliar en ! predio objeto de |a solicitud.

25. Que en respuesta a ia solicitud presentada por esta Curaduria Urbana para la asignacion
del nuevo nimero gue dislinguird el plano que contiene el Prayecio Urbanistico
denominado SAN RAFAEL objetoc de aprobacion mediante el presente aclo
administrativo, la Secretaria Distrital de Planeacion le asigno a dicho plano el nimero

CU3IPA3/4-00.

26, Clue el Proyecto Urbanistico denominatdo SAN RAFAEL, no requiere Licencia Amblental.
Lo anterior sin perjuicio de que el urbanizador responsable oblenga los demas permisos 5
o gulorizaciones ambientales que se requieran segln lo establezcan las normas vigentes

P

-
—_———

y se someta a los registros correspondientes ante la autoridad ambiental competente Th
segin lo establecido en el Decreto 1076 de 2015 y el Decrelo 1077 de 2015, | ! ! E:
s L]
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CURADORA URBANA 3
ARG JUANA SANZ MONTANO

rererdbA! FREAESs 109 11001 -3- 24- 0768 (18 AP |
f DE i

ACTO ADMINISTRATIVO

Por fa cunl s axpide o Licenoa de Urbanizacidv en i modaédad de Reurbanizacin para of Proyects Lirbanislica
denominado SAN RAFAEL y Licenoa de Consruccidn an fa modsbidad de Obva Nuova ¥ Codromvento, para.ol
pradio identiicads con nomenclatura urbana AK 50 5 F 18 {achusl), locatizado an la Localided de Puenle Aranda,
an Bogold 0.C,, =8 ffan fos comphomisoy, 48 obbgaciones g cargo el whanizador responsiiig, sa oslablocen
nonms whanislicss y ofras cpasianes

27. Que, en consideracion a lo anles expuesto y realizadas las venficaciones del caso, se
concluyd gue &l Prayecto Urbanistico denominado SAN RAFAEL, cumple con |as normas
urbanisticas vigenies establecidas por el Plan de Ordenamiento Teritorial, contenido en
Decreto Distrital 190 de 2024 y 316 de 2023, as| mismo tumple con las condiciones y
disposiciones establecidas para las Licencias de ‘Urbanizacion en la modalidad de
Reurbanizacién vy la licencls de construccion en la modalidad de Obra Nueva y
Cerramiento contenidas en &l Decreto 1077 de 2015, modificada por 8l Decreto 1783 de

2021, por ko lanto es aceplado por.esta Curadora Urbana,

.

En virtud de lo expuesto con antefioridad, la Curadora Urbana 3 dé Bogotd D.C. ARQ. JUANA
SANZ MONTANO,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: APROBAR la licencia de Urbanizagion en la Modalidad de
Reurbanizacidn para el Proyecio Urbanistico demominado SAN RAFAEL, y licencia de
construccion en la modalidad de obrd nueva y cerramiento para el predio identificado con
nomenclatura urbana AK 50 5 F 18 (actual), con Folio de Matsjcula Inmobiliaria No. 50C-
1302426, y CHIP AAADO3TPAAW de la Localidad de Puente Aranda, de acuerdo con lo
establecido en & Plano que para todos los efectos se adopla mediante el presente Acto

Administrative en el Artllcule siguiente

ARTICULO SEGUNDO: ADDPTAR el planc que contiene el proyecto urbanistico denominado
SAN RAFAEL, distinguido con el ndmero CU3PA3/4-00 en un original, el cual reposara en
ssta Curadurfe Urbana y un segundo riginal, el cual serd remitide a la Secretaria Distrital de
Planeacién, para que en sjercicia de sus lunclones efect(e |a indorporacién correspandients
en la cartografia oficial de ese entidad, en |a plancha No. H-68. 4 escala 1:2000 del Instituto

Geografico Agustin Codazzi, cuyos ségundos originales reposarn en el archivo de la entidad
pracitada. : i

E'ARM;E.AFQ. Solicitar a |la 5&uretarin 'E}ﬁﬁ!ﬂl'ﬂean&m&n--lﬁmnmr en el orginal del
plano de ioteo identificado con No, PA3/3-00 correspondiente al Desarrofio industrial Phillps,

la siguienie nota;

*El plano CUIPA3/4-00, complementa y modifica parcialmente al plano PA3/3-
00 en lo gue respecta al lote 5.7

g

Bogota, I:II.C. Calle 87 Mo, 13 - 55 | 57 + 601 &35 3050 | E-mall: correspondenclof@curaduria3bogota. com
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CURADORA URBANA 3

(33

ARG IJUANA SANZ MONTARC
NIT: 51.630.853.4
REFERENGIA 11001-3-23-1880 “"11001-3-'24-p768 8 ABR 274
ACTO ADMINISTRATIVO DE

Bor fo cual o expide s Licencia de Urbanizscion en fe modalided do Reirbairacion para ol Froyeclo Urhanigfico
denominado SAN RAFAEL y Licencia de Construccion en ls modafidad e Oiira Muweva y Corramiicndo, para el
predip idanfificadd edn homenciaiua urbana AK 50 5 F 18 factual), localizado an fa Localidod de Puanfe Arands,
an Bogold DG, so ifen log compromizos, s obligaciones & cango dof wibaniadar responsabie, s ostabigcan

normes whanisticas § olres dEposiciones:

ARTICULO TERCERO: CONCEDER a la Sociedad CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA
SAS. identificada con NIT 900,182711-6 representada legalmente por la sefiora 1SABEL
CRISTINA VASQUEZ ROLDAN, identificada con cédula de ciudadania No. 32 562.961, en
calidad de Fideicomitente del FIDEICOMISO FA SAN RAFAEL con NIT 800.531.282-7,
constituido sobre el predio identificado con nomenclatura urbana AK 50 5 F 18 (actual), con
Folio de Matricula Inmobiliaria Mo. 50C-1302426, y CHIP AAADOITPAAW de la Localidad de
Puente Aranda, Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Reurbanizacion para el Preyecto
Urbanistico denominada SAN RAFAEL y Licencia de Construccion en la modalidad de Obra

Nueva y Cerramiento para la Sala de Ventas, :

La presente Licencia de urbanizacion se expide de acuerdo con gl plano que contiene &l
Proyecto Urbanistico y la docurnentacion que forma parte integral de la solicitud, radicados
ante esta Curaduria Urbana bajo la referencia No. 11001-3-23-1889 de fecha 8 de oclubre de

2023

ARTICULO CUARTO: El término de la vigencia de fa Licencia de Urbanizacion en |a
modalidad de reurbanizacion y [a Licencia de Construccldn en la modalidad de Obra Nueva y
Cerramiento que se otorga mediante el presente Acto Administralivo seré de cuarenta y ocho
(48) meses a partir de a ejecutoria de la presente Resolucién, promogables por una sola vez
par un plazo adicional de doce (12) meses, contadas & partir de la fecha en que gueden en
firme los actos administrativos por medio de los cuales fueron otorgadas, de conformidad con
lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4 1 del Decreto 1077 de 2015, modificado y adicionado

por al articuio 27 del decreto 1783 de 2021.

La solicitud de prérroga de una licencia urbanistica debera radicarse con fa documeniacion
completa a mas terdar treinta (30) dias habiles antes del vencimienio de |a respectiva licencia,

La solicitud debera acompanarse de la manifestacién baje la gravedad del juramento de |a
iniciacion de obra por parie del urbanizador o constructor responsable.

ARTICULO QUINTO: DE LOS RESPONSABLES DE LA LICENGIA DE URBANIZACION Y
DE LA LICENCIA DE CONSTRUCGION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA Y

CERRAMIENTO.
« TITULAR ¥ URBANIZADOR RESPONSABLE DE LA LICENCIA

Establecer como litulares de la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de reurbanizacion
ra el Proyecto Urbanistico denominado SAN RAFAEL, a la Sociedad CONSTRUCTORA

pa
CAPITAL BOGOTA SAS, identificada con NIT 900.192.711-6 representada legalmente por la
- 7

Bogotd, D.C. Calle 97 Mo. 13- 55 | 57 + 601 635 3050 | E-meil: correspondencio@@curadurio3bogota.com
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CURADORA URBANA 3
ARG ILANA SAMZ MONTARO

rEFERENER! R0A5343.1890 11007 - 3- 24- U {68 k! ARR 2024
ACTO ADMINISTRATIVO DE

Por fa cusl 56 sxpide fo Livenca de Urbanizecidn an la modabdad de Ruewbenzecion para af Prayecio Lirbavisico
danomingdo SAN RAFAEL y Litevein de Conslrucciin en o modalkdad de Obra Nueva y Cerarmionfo, para &l
predis identifcado con normancalurs wiana AKX 505 F T8 fackiml), Fnt&hﬂdamfaf.ﬂmﬁl:hﬂd& Pusmle Argna,
en Bogota 0.C, sv fjan jog compreos, (B8 ohigecionss 8 cavgo del urbanizador responsabie, se sl mhhee
novmas urbanisicas v alres GEposcanes.

sefiora ISABEL CRISTINA VASQUEZ ROLDAN, identificada con cédula de ciudadania No.
32 562061, en calidad de Fideicomitentes del FIDEICOMISO FA SAN RAFAEL con NIT
800,531,292-7, conslituido sobre el predic identificado con nomeanciatura urbana AKSOS5F 18
(aciual), con Folic de Matricula Inmobiliaria Mo. 50C-1302428, y CHIP AAADDITPAAW de la

Localidad de Puenie Aranda. {

URBANIZADOR RESPONSABLE.

Establecer comao constructor res ble de las obras de urbanizacion del
Urbanistico denominado SAN RAFAEL, al ingeniero Civil JUAN DIEGO HERNANDEZ
GUTIERREZ, identificadn con® cédula de ciudadania numero B8.004.058 de Armenia y
matricula profesional Mo. 63202087078 QND, segun informacidn contenida en el formulano de
soficitud de licencia y en los documentos radicados con la misma.

ARQUITECTO DISENADOR., |

Establecer como proyectista responsable dei disefio del Proyecle Urbanistico denominado
SAN RAFAEL, al Arquitecto ANDRES FELIPE CARDONA RAMIREZ, identificade con céduia
de ciudadania No. 75.082.912 de Manizales y portador de Jrnatrin:::l.lllai profesional Mo,
A17182003-75092912, segin information contenida en el farmularic de solicitud de licencia.

En cuanto a los profesionales responsables de las obras de la Licencia de Canstriccian

son: - .
|
CARGO | PROFESIONAL C.C MATRICULA
Jusan | ' Dwego B0 004 058 £3202087079 OND

e e i | Hermandez %:!w:. LB L
Rafasl| Micalds Aragan 1018462681 ;
| Guerrero | O () s s ot i
: ; | dJuan Andres Oviedo 8.7.32.907
I':'rg!:r.nla-ruﬂru'ﬂﬂak.ulrsta | Amézquita ] OG202-000055 ANT

Arguilecio Proyeclista .

17178409

Ingeniero enil |, :

Gooadma || LisFeap O | Pl chie
Disghador de Elementos | Juan Andrés Oviedo | B 732807

No Estructurales | Amézquita 51 gy ey s et O (1

ARTICULO SEXTO: La: sjecucidn de las obras  de urbanizacion ' ¥ construccion
comespondientes al Proyecto Urbanistico denominado SAN RAFAEL, deberan hlﬁ}ﬁe dentro
del plazo estipulado en el ariculo 4 del presente Acto Administrativo y sdlo podran ejecutarse

previo cumplimiento de los siguientes requisitos:

Bogotd, D.C. Colle 97 Mo, 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail:
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CURADORA URBAMNA 3
ARG JUANA SANZ MONTARIO
MIT: 51.430.853-4

e e T e e e e —_—_—_— s
et e ——
e e e

REFERENCIA. 11001-3-23.1889 2)1{”” L3_ 9240768 tgsﬂ ABR 2no4

ACTO ADMINISTRATIV '

Por la ciial 58 expidi fo Licencis de Urbanizacidn en ja modalidad de Reurbaveecon para &f Preyecio Lrbanistico
denaminado 'SAN RAFAEL y Licanca da Construccidn en fa modakdad de Obro Nunba y Cerranmianta, para of
pradio ldentificads con nomenclahis wrhana AK 50 5 F 19 {aclual), locafzado o Locafciad da Puante Aranda,
an Bogafd D.C, se fjun s compromises, [Bs ohiigacmnes 0 Cago oaf wrbanizodor responsalie, 50 eslabfocen
nammas urhanisticas y alras dSposcones:

= Obtencidn de las especificaciones técnicas para la elaboracian de los proyectos de redes
de serviclos y obras de urbanismo comespondientes, expedidas por las empresas de
servicios piblicos. "

= Presentacion snie las &mmmmﬁim piblicos que les comespondan, de los
proyectos de redes de sernvicios y ¢ de urbanismo y oblencion de su aprobacitn con los

respectivos presupuestos.

» Splicitud de aprobacibn del disefic de Ias vias a construir de conformidad con las condiciones
técnicas de la Subdireccion Técnica del Instiuto de Desarrollo Urbanoe, contenidas en |a
Resolucion No, 000015 de 2019, a través de la cual se expidio el Manual MGG Manual
Infefvencién de Urbanizadores y la Guia GU-GI-02 Documento Técnico de Intervencidn de

Infraestruclura vial y espacio pdblita por Urbanizadores.

g .

« Antes de |a iniciacian de las obrasiel urbanizador debera solicitar a las diferentes empresas
de servicios piblicos y al Institutg de Desarrolio Urbano ~ [DU, el nombramienio de los
interventores a gue hubiere |ugar, con el fin de garantizar su concordancia con el Proyecto
Urbanistico aprobado; el interventor designado por el IDU debe verificar que antes de la
iniciacitn de las obras el urbaniza?or las replantes por coordenadas.

ARTICULO SEPTIMO: Para la correcta aplicacion de las disposiciones que se establecen en
el presente acto administrativo, se lepdra en cuenta la siguiente Informacién:

INFORMACION DEL PREDIO: umﬁ_gﬂmmn SAN RAFAEL

i i % SOBRE
Yoo by ; 3.0 M2 AREA
CUADRD GEMERAL DE AREAS BRUTA
1| AREA DEL PREDIO ¥ LINDERO ORIGINAL ... ; 1167380 100
2 |CARGAS URBANISTICAS OBLIGATORIAS =~ 3.Bt4 48| 3268
2.1 |ESPACIOS PUBLICOS PEATONALES(20%) | 2808851 2148
21,1 | Reserva vial para conformar andén de la Avenida Balalidn Caldes | | 96581
Y T T I I . 403 B
213|Scbeeanchoandén wErsrall o b
2.2 | CESIONES PUBLICAS ADICIONALES 131084 112
2.2.1| Franja Contral Ambiental 1_ 10088 | =
2.2.2 | Franja Gonrol Ambiental 2 L 3284 |
223 | Franja Control Ambiental 3 fog4) |
3 |AREA DEL PREDIO ¥ LINDERO RESULTANTE 7.850,41| 6732

Bogotd, D.C. Calle 97 No. 13- 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail: correspendencia@curaduria3bogote,.com
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ACTO ADMINISTRATIVO

‘ J CURADORA URBANA 3

Por fa cusl s expade fo Licoricia de Urbanizacidn en i modalided de Reurbaniracidn para &f Froyecio Urbanlsico

denominpdo SAN RAFAEL y Licenca de Conelmecidd en ia modelidsd oo Obra Nuoya ¥ Comamianto, par gl
fofaniifcads con nomencaiea whene AK 50 5 F 19 {acfual], focalizado en ' Localidad de Puonl Arands,

predio
£n Bogola (LG, s¢ fjan fof sompromisos, /s obégaciones & cargs ool ivbanizador rasponeahle, se pslabinoen
nonmipg whanfehicas yooiras MEposicionas.

El detalle de esias areas, esla contenido en el plano No. CU3PA3/4-00, que se adopla
mediante el presente Acto Administrativa,
1, DE LAS OBRAS DE URBANISMO

Bl 1

Terreno que cobija. El area nela urbani.zab_]a del desarrollo denominado SAN RAFAEL.

2. ESTRATO SOCIO-ECONOMICO PROVISIONAL: Tres (3)

De conformidad con el Plano a escala 1:40.000 del Decreto 281 dejunio 26 de 2013, el estralo
provisional que le corresponde es tres (3). Una vez se adelante Ia construccidn del groyecto
urbanistico, se aplicard por parle de [& Secretaria Distrilal de Planeacion la metodologia de
estratificacidn urbana de Bogota D.C. ¥ se le asignara el estrato définilivo.

ARTICULO OCTAVO: NORMAS E@IERALEE Y EEFEEIFIGAS El ‘proyecto urbanistioo
denominade SAN RAFAEL, se regird por las normas generdles y Eﬂpamﬂ;‘ﬂu contenidas en el
Recrefo Distrital 190 de Eﬂﬂd el Dacrﬂlﬂs 080 de 2016, BD4 de 2013 v 370 de 2023, y aguellas

gue lo complementan, asi:
|. ZONIFICACION E IDENTIFIGACION
ZOMIFICACION SEGUN DECRETO 180 DE 2004

Araa de Actividad: Industrial.
Tratamiento: Renovacion Urbana

ZONIFICACION POR FENOMENDS DE REMOCION EN MASA E INUNDACION

De acuerdo con los mapas que forman parte del Decréto 555 de EIDET, el predio en referencia
se encuenira an zona de amenaza ,ﬁ,lyﬂaqa de inundacién por encharcamienlo, en zona de
amenaza BAJA por avenidas lorrenciales y NO se em:uantraj en zona da amenaza de
inundacidn por desbordamienta, ni pimiento- de Jariflon,- fpura‘lu que, de acuerdo con lo
establecido en el mancionado Decrelo, no presenta restriccionas normativas.

De acuerdo los mapas gue forman parte del Decreto 555 de 2021, el predio en referencia se
encuentra en zona de amenaza BAJA por movimientos en masa.

‘_ﬂ'- -.~

—-.h_-_._.—_.‘_"_-—,_=_‘—-—-—nr—.—-____‘—'_'_r_ﬁ__._‘_
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REFERENCIA 11001-3-23-1889 ' $9D01~ 8- 24- D768 08 ABR 7024
ACTO ADMINISTRATIVO DE i

Por fa cual §o expide:la Licencia de Urbanizacidn en fa modalidad de Rewbanizacion para f Froyecio Urbanisice

denominads SAN RAFAEL y Licendia 'de Conalruccion en ko modalicad de Obre Nusva |y Ceramisinln, pars ef
idoniificads can nomenclaturs urbenss AK 50 5 F 19 (sctual), loealzads on fa Lotabdad de Puenle Arands,

predin
gn Bogold 0.C., se fen los compromizos, lis abligaciones @ cargo el urhanzador responsable, &y esfaliecan |
nonmes whanishcas ¥ olres ReposicRs

-
g
e

Il ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL . |

1

La Avenida Carrera 50 o Batallén Caldas es un comedor ecoldgico vial que colinda con el
predio sobre el cual recae el ambito del PPRU "San Rafael”. Por fo anterior, en procura de la
adecuada articulacidn del proyecto a este elemento y la norma aplicable, se fija una cesidn de
ginco {5) metros de ancho para control ambiental confarme se evidencia en el Plano No 1 de
1 "Propuesta general de urbanismo, -:.ﬁ.tadm de dreas y perfiles viales® del Decreto 370 de 2023,

lll. SISTEMA DE MOVILIDAD |
|

= Subsistema vial.

El Subsistema Vial estd conformade por el tramo de ia via de 1a malla vial arterial y su perfi
correspondiente, que se encuentra adyacente al dmbito ded FPRU "San Rafael", se identifica
en el plano No 1'de 1 “Propuesta general de urbanismo, cuadro de areas y perfiles viales" del
Decreto 370 de 2023 y responde a las condiciones definidas en los arliculos-25 y 26 del

Decreto Distrital 804 de 2018, I

|
a. En relacidn con los pasos r.agun!is de peatones y ciclistas, estos deberan ser ejecutados
por el promotor del PPRU en el marco del licenclamiento re iva, en coordinacidn con
las entidades competentes, 3 seber, Inslilulo de Desarr Urbang. (IDU), Secretaria
Digtrital de Movilidad (SOM) y Deparamento Administrativo te la Defensaria del Espacio

Fublica {DADEPR). \

b. Tanto los accesos vehiculares .:flfhmn los peatonales deben plantearse de forma que se
garanlice la continuidad del nive! del andén y ser tratados comao zona dura de uso publica,
de manera que correspondan las exigencias establécidas en las normas sobre
accesibilidad y circulacién de persenas.-con-discapacidad o movilidad reducida, de
conformidad con lo previsio en |as Leyes 361 de 1857 y 1287 de 2008 y en &l capilulo 4
Accesibilidad al medio fisico del Titule 3 de fa Parte 2 del Libro 2 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015 y en las demds normas aplicables sobre la materia.
\gualmente, deberd garantizarse el libre transito peatonal de conformidad con lo
establecido en el articulo 263 del Decreto Distrital 190 de 2004,

= Malla vial arterial,

La vig de la malla arterial que delimita el PPRU "San Rafael” al suroriente cormesponde a la 4
Avenida Batallén Caldas (Carrera 50) con perfil V-3, la cual se encuentra identificada en al '{?&"
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ACTO ADMINISTRATIVO DE

Por la cual 5o axpide & [icenes de Urbsnizacian o fa modabdad de Reurbanizacida pave el Froyecio Lrbanishcd
denaminado SAN RAFAEL y [josncia de Construccidn o la modaided de Obra Muava ¥ Ceramionin, para oi
pradio ientficado eon nomenclatira urbans AK 50 5 F 13 factuall, localizedo an la Locoidad de Puarite Arands,
& Bogold .G, se fjon fos compromisos, las obligacionas a cargo di urbanizador respansable, s safabioran

nonras whanisicas v olvits aposeaies.

Plano No 1 de 1 *Propuesta general de urbanismeo, cuadro de areas y perfiles viales™ con un
grcho de 37 metros.

En el &mbito del Plan Parcial “San Rafael” se debe diagnosticar, coardinar con las entidades
competentes y ejecutar el andén occidental de esta via, gg-sﬁcﬂ_lﬂn variable de minimo 640
metros previendo las siguientes franjas: a) de circulacién peatonal (FCP) -minimo 2.8 metros-
, franja de ciclorruta a nivel de andén (FCA) -2 4-metros- y franja de paisajismo y mobiliario
(FPM) -1.2 metros-, en cumplimiento del Decreto Distrital 308 de 2018 "For medio del cual so
adopla fa Carfills de Andenes de BogoldD.C. y se dictah olras dispasi :

H
a. Hasta tanto no se disefie y ejecute de manera integral por %a del Distrito, is Giclorrula
de |a Av. Batalion Caldas colindanie con el proyects, ja franja de clclorita & carge del Plan
parcial debe ser gjeculada en andén con superficie para fransilo peatonal -segun los
lineamientos del eManual de Intervencion de Urbanizadores y-o Terceross del Instituto de
Desarrollo Urbano (IDU) o mecanismo gue para elio detefmine dicha entidad- y con
sefalizacién para el ransilo no metorizado en cormespendencia con la normativa vigente.

b. Se debera garanlizar el disefio, dajacion, construccion y entrega &l Distrita del andén de la
via a la gue hace referencia el presente numeral y del a asociado a la calzada de
servicio paralela indicada en el articulo siguiente, de acuergo con lo establecido en el
Decreto Distrital B04 de 2018 y sus anexos. ;

Para garantizar la seguridad del cruce peatonal en la Avenida Batallén Caldas (Camera 50)
con la calle 5C, el Plan Parclal con |a debida aprobacion de las enlidades competentes,
debera proveer los estudios, disefios y suministro de lodos lps equipos y matenales, asi
comao la ejecucion de {odas las obfas civiles necesarias para |3 implementacion del control
semafdrico, diagndstico, sefializacion y sdecuacion de pasos HJHIHHHIH ¥ rampas.

d. Para no afectar la operacion del sistema de ransporte pubfico y el ingreso o salida de
vehiculos, o Plan Parcial debe ejecutar el fraslado y adecuacion del paradero del SITP
existente aproximadamente a seténta (70) metros al norte de su ublcacidn actual, previa
autorizacién por parte de Transmilenio 5.A., Secretaria Dhl?!at de Movilidad e [nstituto

para el Desarrollo Urbana {IDU). |
e Elalcance de las obras relacionadas con |as obligaciones de mitigacian que apliquen sobre
la Avenida Batallon Cakdas (Carrera 50) sera definido en ef diagndstico especifico gue se
realice de esta via al momento del desarrollo de las diferentes fases de ejecucion del

PPRU,
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REFERENCIA: 11001-3-23-1689 11001 - 3- 4. D78 8 08 AR 9074
ACTO ADMINISTRATIVO DE s

H:.rra_mdsaexp&dnmuﬁﬂﬁuﬂemMmhmmeanﬁmﬂaﬂmmLMﬂm
dengminada SAN RAFAEL y Licencis de Conslruceidn e la modaldad de Obra Nueba y Ceyranmento, pars af
precit identificadn con nomenclalura whana AK 50 & £ 19 facfuaf), localiredo an lz Locolidad de Puenle Aranda,
en Bogald 0.0, =6 ffan fos comgviymisos, fag oblgacianis & carps del whenirador responsable, 5o esfablecen
fovTTas Whanislicas y ofris aiposltionss

+ Calzada de servicio. -,

Para garantizar el adecuado sccesa vehictlar al predio que conforma el ambito del PPRU “San
Rafael” y en correspondencia con lo blacido en el articulo 182 del Decreto Distrital 190 de
2004, se establece una zona de cesion correspondiente 2 una calzada de servicio paralela,
ton un ancho de sigle (7) metros a continuacion de la zona de contral amblental sobre Avenida
Batalén Caldas (Carrera 50). Esta calzada serd de lrdfico pacificado, lo cual se debe
garantizar mediante safalizacién e implementacion de una calzada texurizada rugosa y
tridimensional para permitir la 'atem.mlldﬁn aficaz del trénsito vehicular y proleger al peatén.

4 La citada zona de cesldn, deberd ser sjecutada y entregada al Distrito como una via local
con |a franja de andén asoclada. | E

b, El Plan Parcial deberd prever en conjunio con la Secretara Distrital de Movilidad, las
acciones de mitigacién que licen la no scumulacién de vehiculos en la calzada de
servicio como instalacion de camaras de control de infraclores, establecimiento de
protocolos de cperacidn por tipé de usuarios, entre otras gue la autoridad de transilo

competente considere necesanas.
c. La ejecucidn del Plan Parcial delJa implementar todas aguellas medidas de sefializacion y

dispositivos de seguridad vial que sean necesarios para permitir el transito seguro de
peatones scbre los puntos de ageeso y salida vehicular del proyecto. Esias medidas o
acciones se deben definir en confunto con la Secretaria Distrital de Movilidad, sin gue eslo
implique una modificacion del plan parcial, -

]
P
IV. SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS

» Sistema de servicios piblicos.

Los parametros bajo los cuales se regulan las redes de servicios publicos de los sislemas de
acueducto, alcantariliado, energla, gas natural y telecomunicaciones se encuentran sujetos a
las disposiciones establecidas en los articulos 217 al 229 del Decreto Distrital 180 de 2004,
los Planes Maestros de Servicios Piblicos, las MNormas Técnicas y las factibilidades yfo
disponibilidades emitidas por parte de las empresas prestadaras de servicios publicos.

« Requerimientos para la prestacion de servicios publicos. '-éﬂ
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ACTO ADMINISTRATIVO DE

pu.-mmﬂmmtumummmmammwwamauawmﬂ%mmmm
Henomingds SAN RAFAEL y Licencn da Conslrpcoidn on fa modafdad de Obra Nueva ¥ Coramants, pard of

pridio idenlifeads con nomendalurd wrbena AK 50 5 F 18 -fochml), lncaiiraco on fa Localidad de Suenle Arenda,
o Bogols D.C 58 [ian Jog comprmisos, fas ochigecionss. @ coigd de Wianizador respon s, 88 asiablscon

movrmas erhanIsicas ¥ olr dREpoiconas:

a  Se deben tener en cuenta los requermienios establecidos en los conceplos ldcnicos de
las empresas prestadosas de serviclos publicos gue se indican en el articulo 11 del Decreto
370 de 2023 y se deberd dar cumplimiento & las condiciones establecidas en la
Resolucién 011 de 2013 "Por la cual se adoptan las normas técnicas y urbanisticas para
las redes aereas, Ia posteria y Ia subterranizacion de redes de los servicios publicos
domiciliarios y las tecnologias de la informacién” de la Sacralqua Distrital de Planeacian o

la norma gue la modifigue, adicione.o sustllu;.!a

IUJ CURADORA URBANA 3

b. En lo relacionado con la prestacion del servicio pablico de at::.lﬂduntu y alcantariliada, el
promoter yo urbanizador debera dar cumplimiento a los parﬂnelrus lineamientos y
directrices sefialadas en las h:tlbmdactes del servicio para la-formulacién del plan parcial -
otorgadas por la Empresa de: A:l.ﬂiductu y Alcantarillado de Engnm E.5.P., asl comja-an
los posibles alcances que esa mH-l:l.Ed pudiese olorgar prem#l licenciamiento urbanistico

del proyecio respeciivo,
(]

. En el casc de gue én la n:um:ra:mn del proyeclo arquitecténico se modifiguen las
condiciones iniciales para la prestacién de los servicios publicos o el nimero total de
viviendas ofertadas por la incorparacitn del uso residencial bajo [a fipologia de Vivienda
de Interés Social (VIS), el p to deberd cumplir con las nuevas condiciones,
requerimientos y demas dﬂlﬂrm naciones que sean eslablecidas por las respectivas
empresas prestadoras de los cofrespondientes servicios pliblicos, sin que lo anlerior
requ}E[,a una medificacidn del Plan Parcial, per lo tanto, los sobrecostos que puedan
generarse deberan ‘ser acordados enlre el promotor yio urﬁimaadnr y la empresa de

senvicios poblicos.
V. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

Los elementos que conforman el Sistama de Espacio Plblico :IEI.FIEH Parcial de Renovacidn
Urbana “Benfor”, responden a lo di en los articulos 24, 25 y 26 del Decreto Distrital 804
de 2018 respecto al cumplimiento de Ip totalidad de las nhﬁgaclm urbanisticas reconocidas
como cargas del provecto relacionadas con generacisn de éspacio piblico peatonal y
ampliacion de la malla vial artenial, fal y como se indica en el Cuadro General de Areas

conlenido en el aficuls 5 del Dﬂﬂrﬂln ﬂ'.?'l:l d& 2023,

« Cargas urbanisticas de aﬁpanim puhlh:nu puatnnalns generacién de plazoleta y
sohreancho de andén frente a la Avenida Carrera 50 Batallgn Caldas.

De conformidad con &l numeral 2* del articulo’ 25 del Decreto Distrital 804 de 2018, es
responsabilidad del urbanjzador o desarrollador del Plan Parcial, la construccion y cesidn

graluita de los siguientes espacios piblicos:
i
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ACTO ADMINISTRATIVO DE

Por la cual 3e expide [n Licencia de Urbanizacion en fa modalidad de Rewrbamzacian para el Proyecio Urbanistivo
danominado SAN RAFAEL y Liconcia de Construceion en la modafidad de Obra Nueva y Ceramianio, para e
predio idaniificado con Romenciuns irbana AR 505 F 18 facium], lncalizado an fa Logaldad de Pusnie Aranda,
an Bogald 0.C, se fian Ins compromigos, (68 obligsciones 8 cargo dai irbanizador regponsabie, se estabiecan
nanTas whanlsiicas y olres disporiciones

-

a Generacitn de una plaza con area total de 735,39'm2 que forma parte del veinte por ciento
(20%) obligatorio de cesiones publicas obfigatorias gratuitas como se identifica en el
cuadro general de dreas establecidp-en el articulo 5 del Decreto 370 de 2023. Esta area
ga ajusta de acuerdo con |2 rectifiéacion del drea del predio segin ls UAECD y corresponde

a731,33m2 :

b. Conformacion de un sobre ancha de andén con area lotal de 1565 62 m2 que forma parte
del veinte por ciento (20%) de césiones piblicas obligatorias graluitas como se identifica
en el cuadro general de dreas establecide en el arliculo 5 del citado Decreto; sin embargo,
de acuerdo a la propuesta urbanistica esta érea es de 167573 m2.

I
c. Resarva vial para conformacion de andén de |la avenida Batalion Caldas (Carrera 50) con
area total de 198,88 m2 que forma parte del veinte por ciento (20%) de cesiones publicas
obligatorias gratultas como se identifica en el cuadro general de dreas estabiecido en el
articulo 5 del presente Decreto ?’?ﬂ de 2023, area que comesponde a 96,58 m2 segin
trazado vial de la citada reserva.

1 ]
Las dreas de las cargas urbanisticag desarroliadas en los literales fueron precisadas a partir
dal ajuste catasiral y garantiza la geometria de estas en el proyecto urbanistico y e area de
gesion pablica obligatoria mrrenpnrrﬂlanlu al 20% del drea original del predio con un ares de

cesion de 2.503,65 m2 equivalente al 21 45%. .

Las cesiones piblicas mencionadas, ademds de contar con su respectivo diagnéstico, de
conformidad conlo establecido en ql paragrafo 2 del articulo 25 del Decrelo Distrital B04 de
2018, deberan ser disefadas, dofadas, construidas y entregadas de acuerdo con lo

establacido en &l Anexo Grafics 27 ([bidem)

s Lineamientos para el disefo tliul.mpav:m plblico del Plan Parcial de Renovacion
Urbana.

Se debe dar cumplimiento a los siguientes lineamientos generales y especificos para el disefio
del espacio pablico constrisida: ; !

a El disefio de los andenes y de |a plazoleta central publica debera ajustarse a |as normas
para espacio publico establecidas en fos articulos 24, 25 y 26 del Decreto Distrital 804 da

2018, el Manual de Espacio Pdblico y su anexo "Cartilla dei Mobilfario Urbano” Decreta .

Distrital 263 de 2023 o las normas que los modifiquen, adicionen o suslituyan, conforme a
las dimensiones definidas en al Plano No 1 de 1 Propuesta general de urbanisma, cuadro
de @reas y perfiles viales que hace parte integral del Decreto 370 de 2023

15

e e T
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ACTO ADMINISTRATIVO OE 00 ABR 2074

Far la cual se expide la Licencia de Urbanizacion en le modalidad dr Reurbanizacidn para of Proyects Libanizlico

danominads SAN RAFAEL y Licencin de Conslrucoitn an da modabdad o¢ Obra Nueva y Cararmiento, para el
predio ieniifeado con nomenciaburs e AR 50 5 F 18 {aciual], fMcazadd en /s Locafdad de Pusile Arands,
an Bogold 0.0, se fijan los compromigos, (a8 ahiganonss a cwgso del uwbanizador rasponsalie, e azlablecon

novmas banielcss y affas disposeiee

b, Seincorporan las disposiciones sefialadas en la Ley 361de 1897 "Por la cual se eslablecen
mecanismos de integracion soclal de las personas con lmitacion y se -dicten otras
disposiciones”, adicionada por |2 Ley 1287 de 2009, Ia Ley Estatutaria 1618 de 2013 “Por
medio de la cual se eslablecen |as disposiciohes para garantizar el pleno ejercicio de los
derechos de las personas con discapacidad”, el Oeefeto Nacional Unico Regiamentario
1077 de 2015, las normas técnicas NTC-4278.de 2005, NTC-4774 de 2006, NTC-5610 de

2008 y MTC-4143 de 2008 y demds narmas vigenies en la materia.

Accesibilidad, Se deben generar rampas en los accesos vehiculares a parqueaderos, que
cumplan con las condiciones de disefio de estos elementos garantizando la continuidad
del andén en malenal y nivel La accesibilidad vehicular y peatonal debe plantearse de
manera saparada y respetar & continuidad de jos andenes incluyendo el acceso a sélanos.

d. Arbarizaclon y paisajismo.  El tratamiento de arborizasion del espacio plbfico debe cumplir
lo definido en el Manual de Coberiuras Vegetales de Hogota D.C., la Carlilla de
Arborizacion del Jardin Boténico, e Manual Verde y las Guias de Procedimiento y
Lineamientos Ambientales de Disefio para Obras de Infraestructura de Bogota D.C. o las

que lo madifiguen, deroguen o suﬁtﬂwan.

Cesion de areas plblicas y suelos de cargas urbanisticas: Se debera hacer enfrega
material y titulacién de las dreas pdblicas existentes gue se mantienen -en el evento de
requerirse- y de los suelos de cargas urbanisticas que se genaran como consecuencia del
presente Plan Parcial de Renovacion Urbana. En el evento que no sea posible afectuar |a
entrega material y la fitulacien de dichas éreas, el Departamento Administrativo de |a
Defensoria del ‘Espacio Piblico (DADEP) -0 la entidad competente- adelantara las

acfuaciones que procadan,

{. Areas Privadas Afectas al Uso F‘L'li;:]lﬂn (APAUP). En el casoide que se destinen APAUP
para garantizar gl mantenimiento o aumento del indicador de espacio publico total por
habitante en el ambilo de planificacién del Plan Parcial equivalente a 0,78 m2/habitante -
derivado de! factor correspondiante a 2.598 habltantes por vi'l.-"rjanda-. estas draas deberdn
sar verificadas porla Curadora o E!Llradnr Urbanos v numplu’_cui'n las siguientes condicionas

de disefio y manejo:

Deberan integrarse a la red de @ndenes, debienda dar continuidad al disefio materiaf y
manejo de los espacios pealonales, mediante un proyecle integral que garantice |a
homogeneidad en malerizles y acabadds, atendiendo las normas de espacio publico
establecidas en el presente acto administrativo y en las demas disposiciones vigentes.

I
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RERRRENGI: 1109 =20 (0% 11001-3-24- 0768 08 ARR 2074
ACTO ADMINISTRATIVO DE

For la cusl g expidolla Lisencia de Urbaniracid e ja modelidad de Reurbanizacidn pava of Propecs Lrbadisioo

deomingds SAN RAFAEL § Licensla de Conglruseidn 8 fa modslidad de Obra Neuava p Corramvanio, P el
ideniifeadn con nomencialurs rbiana AR50 5 F 18 {achisl), localizado on la Localdad de Pusnle Arands,

pradia :
a1 Bogotd 000, 56 ffan fos cornprornisps, fos obigecones 'a cenga ded rbanizacor responsileg, 5o aslnllecen
AarmaE erhanfshcss ¥ olros disposknnes,

- Sera responsabilidad del promotor del Plan Farcial su construecién y dotacién, y
comespondera a la adminisiracién su posterior cuidado y mantenimiento.

- Se permite la restriccidn de BCceso 8 las APALIP por rm:rli-_'n,s de sagurida:_:l y en horarios
establecidos por fuera de |2 operacidn de la actividad comercial, asi como también las
permetrales pero gue se conformen @ parlir' de retrocesos del paramento de las

consirucciones colindantes. ]

|
- Bajo su superficle es posible |8 construccion de solanos Unicamenle para el uso de
estacionamiento o depdsitos,

- Sobre su superficie no se permite ningin tipo de construccion salvo elementos de
mobiliaric urbano relacionado a actividades lidicas y recrealivas de tipo pasivo o aclivo
que respandan al uso y disfrute :{a los habitantes del proyecto y del sector.

: i
Las areas privadas afectas al uso publico deberdn ser defimitadas en las licencias de
construccidén que se expidan para el mbito de aplicacidn, asi comao an 108 reglamentos de
propiedad horizontal currespundl;gntas.

- Para ls adecuada ariculacion de |a plaza y el sobre ancho de andén con las zonas
comerciales que se desarrollen a nivel de estas dreas de cesidn, el Plan Parcial debe.
prever a modo de transicion entre las dreas publicas y privadas, un drea libre privada de
eireulacién que los colinde @ mariera de corredor de minimo de dos (2) metros de ancho,
la cual no forma parte de las dreas afectas al usa plblico y podra ser cublerta y ocupada
a panir del segundo piso. Esta area no podra ser objeto de cerramienio.

En el evanla an que el pmutm‘}'ﬂaslha gsta drea libre privada a drea phivada giecta al
uso publico la misma debera cumplir.con las condiciones de cerramiento sefaladas en el
articulo 21 del Decreta Distrital 804 de 2018.

VI. SISTEMA DE EQUIPAMIENTO PUBLICO.

La generacitn de equipamientos publicos en el Plan Parclal "San Rafael” en contraprestacion
3 los beneficios de edificebilidad adicional ctorgades, se realiza a través de un pago
compensatorio de conformidad con lo sefialado en el articulo 27 del Decreto Distrital 804 de

2018 y segun las condiciones establecidas en el articulo 23 del Decreto 370 da 2023, %
L1
Ll

e
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REFERBCH. 430dh3-ba. 1683 11001 - 3. 24_p188
ACTO ADMINISTRATIVO T PE{Y ABR 20%
cidn para el Froyeci Urbanision

For fa cuad S0 expide la Lcencia de Libemzecion e fa modabded de Reurbaniza
deneminada SAN RAFAEL y Licencia de Consfruccitn en la modafidad de Qb MNuaka p Caremiemo. parn &l
prodiio idendifcado con nomenclelure wrbana AK 50 5 F 19 {ectial], locakrado an o Localidad oe Puenle Arands,
en Bogetd 0.C, 5o fjon los compromisos, fas obligacionos 8 cargr del urbanizador pesponsabin, sr estabiecan

nevmas b anislicns § olras EpoEcinnes

Vi, NORMAS URBANISTICAS Y ARQUITECTONICAS.

1. USOS DEL SUELO PERMITIDOS

Los usos permitidos para el PRRU "San Rafael” de conformidad con lo establecido en &l
Decreto Distrital 804 de 2018, s0n; . '

Uso CONDIGION DESCRIPCION ESCALA
Residancial® Principal Multifarniliar MIA
Gsn;n :i:::ﬁ Emﬂplamenfanu Los indicados an Ia_s;plﬂnnha de Zonal

= PEM
Barsorsles Complementario | uses de la UPZ No 43 San Rafael

*Compatibilidad permitida segin cenceplo de la SDA No® 2021EET3134 (SDP No 1-2021-
32473). :

»Canforme Ia escala permitida (hasta zonal), el drea construida destinada al uso de comercio
y servicios personales no podra exceder 2.000 m2 de area de ventas,

El usa residencial contempla la Vivienda de Interés Social (VIS), la cual podra desarollarse de
farma mixta con vivienda no VIS o en Ja totalidad de a edificabilidad del plan parcial, caso en
el cual debera cumplir con los requisitos sefalados en el atticulo 2.2.2.1.5.2.2 "Caraclerlsticas
de Ia Vivienda de Inferas Social [VIS) y de Interés Social Prioritaric (VIF) que se desarolien
én programas wo proyecios de rendvacidn wrbana o areas da tralamiento d renovacion
urbana” del Decreto Nacional 1077 de 2015 -madificado por af m'l'jculn 1 del Decreto Nacional
‘583 de 2017- y la exigenciz de equipamiento comunal privado segun lo establecido en el
arficulg 4 del Decrate Dhisirtal 080 de 2016,

1.1 DENSIDAD HABITACIONAL.

El numere maximo de unidades de vivienda dal Plan Parcial "San Rafael” esla supedilado a a
aplicacion de los uses, indices de ocupacién y conslruccion, s volumélricas del Decreto
370 de 2023, a la disponibllidad de servicios plblicos emanada por la Empresa de Acueduclo
y Alcantarilado de Bogota y &l nimero total de estacionamientos definidos en el Estudio de
Transito. Se debera dar cumpiimiento a las disposiciones de habilabilidad y drea minima
establecidas en el artlculo 15 del Decrefo Distrital 804 de 2018,
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MIT: 51.630,853-4

m CURADORA URBANA 3
|

REFERENCIA 11001.3-23-1889 11001~ 3- 24- p768 |08 ABR 2024
ACTO ADMINISTRATIVO - DE -

Por la cual 58 expide fn Licendia de Urbanizacidn en fa modaldad de Reurbanizacidn para al Proyeclo Urbanistico

denominada SAN RAFAEL y Licencia de Constriccion en fa modalidad de Otira Nueva Cerramiends, pora s
predio identicada con nomenclaluro urbana AK 59 5 F 19 (actual), localizado o fa Localidad de Puenfe Arands,

on Bogold D,C., se fjan lns compromigos, g8 obbgaciones @ cafgo dal urbanizador responsabile, se esfabiecen
aoras uraraticas i olros disposones g

2. INDIGE DE OCUPACION Y CONSTRUGCION: |

= { o )
Para la correcta aplicacian de lo establecido enél articulo 8 de| Decreto Distrital 804 de 2018,
el indice de ocupacion es resultante dela aplicacion de las normas volumetnicas y der las
cargas urbanisticas, y el indice méxifo de construccion es calgulado sobre area origingl del
predio, lo cual se indica en |a siguiente tabla: - '
|

DEEﬁHIF.EBI-L'JN ':,"'NT'BADESL
: ] { m Indice
AREA DEL PREDIO Y LINDERO DRIGINAL || 1187380
AREA DEL PREDIO ¥ LINDERO RESULTANTE 7.859.41
INDICE DE CONSTRUCCION BASICO (ICh) 25 682,68 22
INDICE DE CONSTRUCCION FINAL {ICf) ‘| 7284513 6.24
INDICE DE CORSTRUCCION PROPUESTO 1| 2568258 2.2
]

| |
En ningtn caso, el proyesto arquitedténico puede sobrepasar el Indice de Construceién (IC)
maximo permitido final propuesto; ni las unidades de vivienda proyectadas en las
correspondientes factibilidades y ibilidades de servicios publicos emitidas por las
empresas prestadoras previamente $I ficenciamianta urbanistico,

De conformidad con lo establecido &n el articulo 2 del Decreto Distrital 804 de 2018 para
efectos del célculo de indice de construcclan se considerara como "Area de célculo para el
indice de construccidn” 1a parte edificada que equivale a la suma de ia superficie de lodos los
pisos. Excluye azoteas, hall de a, 4reas duras sin cubrir o techar, area de las
instalaciones mecdnicas, cuartos de maquinas o de mantenimiento. subestaciones, cuarios de
basura y ductos, depésitos que se ancuentren en pisos de la edificacidn que no contengan
usos habitables, puntos fjos, el drea de squipamients comunal pHivade propuesto en cualguier
piso. Asl mismo, se excluye el drea.de.los.estacionamientos y de circulacion vehicutar y
peatonal ubicados en ‘sétano, semisdlano y hasia en los tres (3) primeros pisos de |a
edificacion y cuando se trate de proyectos que involucren la totalidad de la manzana hasta en
los cualro (4) primeros pisos de [a edificacién,

3. ALTURA MAXIMA;

Acorde con lo definido por la Unidad Administrativa Especial de Aeronautica Civil (UAEAC)
en concepto identificado con el radicado SDP No 2023251060028116 de septiembra 28 de

2023, |a altura maxima permitida es de cien (100) metros. La altura maxima no podrd suparar
treinta (20) pisos, segun ko dispuesto en el articulo 10 del Decreto Distrital 804 de 2018, y sa
deberan tener en cuenia las demas condiciones pravistas en el decreto refendo.
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REFEREFNCH: SADEEIL3- 1888 14001 -3- 24- DT 58 i

= o B 225 ACTO ADMINISTRATIVO LU

For fa cusl s expids fa Liconci de Urbanizacion en la modaiidad de Reurbanizacn para & Proyecto Lirbanistico
denominado SAN RAFAEL y Licencia de Consiruccidn en fa modalidad de Obra Nueva y Cevramiento, pare of
prodio ideniificadn con numanciofurs whana AK 50 5 F 19 (aclual], focahzado en la’ Lopalted os Puenle Aranda,
en Bogold 0.C.. sa fijan fos compeonisos, as obigecionss o cargo ol urbanizador responsabie, s establecan
oy Whanizicas y ofras GEposicrones

o

Los elementos de remale sobre cublerta: ‘de las chimeneas, ductos, tangues de agua, los
ceframientos y antepechos de cubleria, la Glima parada y el remate de ia escalera; el sobre
recorrido del ascensor, el cuarto de maquinas del ascensor, la altura de la Gitima parada del
ascensor y el hall de cubierta, asi coma &l cerramiento de la gubierta, no serdn contabilizados
dentro de la altura maxime ni dentro del Indice de eonstruction, ni para el caiculo de
aislamientos y patios. Cualquier elemento de remate diferente a los mencionados en e
presente inciso, sera contabilizado dentro del indice de const , dentro de la allura
maxima parmitida y dentro de |a altura bEse de calculo para deﬂarmlnar las dimensiones de

aislamientos y patios exigidas. ! 'I
Adicionalmente se debén tener en cuenta las siguienies precisiones:

» Los pisos no habilables serdn contabilizados denlro de "-{a gltura maxima y no se
contabilizan dentro del indice de construccion. |

« Cuando se planiee un Gnico piso no habitable, no se coftabiliza para el céloulo de
aistamientos. i !

« Cuando se planteen dos o mas pisos no habitables, se H’J(éll-l’il’ﬂ s0lo uno de ellos para
contabilizar la altura de caiculo de aislamientos, siempre gua el piso no habitable que se
pretenda excluir esté planteado an niveles inferiores a los pisos que contienen unidades
residenciales. De lo confrario, contabilizard denlro de la altura para e calculo de
aislamiantos, 3

» La altura libre entre afinada jnferior y superior del primer pisa o nivel de acceso paalonal
sera coma minimo de 4,00 metros y en los demds pisos, semisctano v sélanos la allura
Jlibre entre afinado Inférior y superior serd coma minimo de 2 40 metros. Tratandose de
Vivienda de Inferés Social o Vivienda de Interés Frim‘itarid. la altura libre sera como
minimo de 2.30 metros. _ 3

« Todas las vanaciones volumétricas como areas bajo cubierta inclinada, aitiflos mansardas
y mezzanines, hacen parte de las Areas construidas intluidasen el Indice de construccidn

y se confabilizaran como piso. |

e o Llalk

4. ANTEJARDINES

La exigencia de antejardines se dﬂmﬁlﬁﬁ%ﬁﬁﬂmﬁﬁmﬁﬁﬁ sobre las vias de la malla
vial local e infermedia, ask:

+ Cuando el provecto incluya |a totalidad del costado de manzana, no 88 exige sobre ese
costado de manzana,

i}
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REFERENCIA: 11001-3-23-1880 " J10D01-13-24-DTHE ,ﬂﬁ ABR 0%
ACTO ADMINISTRATIVO ' DE

For ha cual 2o akpide s Licancia de Urbanizacidn en fs modalidad de Rowbanizacidn para ef Proyecto Urbanisico
dongminpdo SAN RAFAEL y Licencia de Construccion en le modabidad de Otva Nueva y Cemamiento, para of
predio ideniificadn con nomenclatug uribans AK 50 5 F 19 (sctial), localizads én fa Locabdad do Puenfe Arands,
o Bogold O.C., 80 fjan los compromisos, 88 obigaciones a cargo del urhanizadar responsable, so esfaliecen

nonnas whanisicas i oiros disposchones.

»  Cuando se conlemple parciaimente el costada de manzana se deben prever los siguientes
empales de antejardines: .

En predios que colinden laterdimente con edificaciones permanentes exisientes que
tengan exigencla de antejardin, se debe prever empale en planta con la dimansion del
antejardin existente del predio colindante en una longitud de fachada no menor a dos (2)
metros ni mayor @ cinco (5) melros, a partir de la cual se podea paramentar la construccion
con el lindero resultante del predio o predios objeto del licenciamiento o proponer voladizo
segin las condiciones mﬁh’%«:aﬂ en el presente decrelp. Cuando las edificaciones
permarienies no tengan antejardin, no se exige empate alguno, ni antejardin.

b. En predios gque colinden h!arﬁmarﬂa con predios no edificados o que contengan
edificaciones no permanentes, no se debe prever ampate can la dimension del antejardin
axigida,

« Cuando se proponga la construccidn retrocedida del ﬁnﬁrmm de construccitn
normative, el espacio libre generado entre el lindero fesultanite o paramenio de
construccidn normativo y el paramento de construccion propuesto, en e nivel de accesa
peatonal frente al espacio publico, debe ser tratado en material dura, conlinuo con un
disefia unificado con el andén, sin cbstaculos ni desniveles para el peaton con respecto
al nivel del andén, en un minimo del 50% del drea, sobre la cual se permite arborizacian,
El 4rea restante podra ser empradizada, arborizada ylo con un {ratamiento paisajistico,
No se permite el cerramienio deestas areas, ni de jos antgjardines.

5. AISLAMIENTOS ¥ EMPATES t_gnu'rnﬁ. PREDIOS VECINGS.

g i
Aplican las disposiciones de 16s articulos 12y 13 del Decreto Disirital 804 de 2018
implementando las medidas de miligacidn.que sean aplicables en virteed del Anexo No 2
Matriz de lineamientos ambientales del Decreto 370 de 2023. En lodo casa, en virlud de
las disposiciones de la Secretaria Distrital de Ambiente sobre compatibilidad del uso
residencial en dreas industriales, los aislamienios de las superficies destinadas a este uso

respecto de los predios colindanies no podran ser menores a las siguientes dimansiones:
a) nororiente, 10 mefros fineales, b) suroccidents, 10 metros lineales; c) suroriente, 15
metros lineales desde el limite del andén existente de la avenida carrera 50 y d)

naroccidenta, 10 melros lineales.

« Ailslamientos Laterales:
2

mﬁ
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ACTO ADMINISTRATIVO .

ROR

Por o cual s& expids fa Licancia de Urbanizackin en la modalided de Reurbanizaciin pard & Proyecto Urban/slico
danominade SAN RAFAEL y Liconcin de Construccidn en fa modalded de Qbra Nuewa ¥ Cevramyanto, parn ol
prodio ideniifesds con nomanciafud urbarg AK 505 F 18 focieal), localzado en la'Localdad de Puenle Arandn,
an Bogola 0.C., e fjan os compivnisos, las chiigacianes a cago del whanizador rosponsabie, s eslabivee

narmes whanishcos y olras GepoRicionas,

a. Contra predios no edificados o que contengan edificaciones no permanentes, se debe
prever el afslamiento & partir de una altura de 11,50 metros. Por lo anterior, se debe
plantear una edificacién conira dich lindero a una allura de, 11,50 metros desde el nivel
del terrene, por lo menos 6 metros en planta desde el lindero resultante conlra el espacio
plblico hacia el interior de la edificacion y minimo & metros de frente sobre la fachada
frente al espacio publico. En caso de plantear sémisttano ylo sétano, estos deben eslar
contenidos dentro de los 11,50 melros anteniores. |

(Cuando se opte por cerrar las ireis libres generadas sobre el volumen adosado al lindero
colindante, de conformidad con la establecido en el numeral 3 del articule 21 del Decrelo
804 de 2018, este cerramiento no estara contenido dentro dé los 11,50 metros.

a L]

¥

b, Contra predios que contengan edificaciones permanentes edosadas contra el findero
lateral del predio colindante, se debe prever empate estricto en altura y en planta con la
edificacidn permanente en el plano de fachada contra :auia-pﬂ;mlca. por lo menas & melros
en planta desde el lindero resultante propuesto contra el espacia plblico hacia el inferior
de e edificackdn y minimo 3 metros de frente sobre Ia fachada frente al espacio publico.
A parlir del empale se debe prever el aislamiento lateral contra toda la fachada laters| de
la edificacion colindante.

! : or ea 1 fook
Con el fin de evitar servidumbre de vista conlra los predios vecinos, sobre |8 cublera del
volumen adosado al lindero colindante, cuando esta sea ulilizada, se debe plantear un
ceframiento del predio de maxima 1,90 metros de altura, el cual no esta contenido dentro

del ampate volumairico, .

c. Conira predios que contengan edificaciones permanenies que sa-encuentren aisliadas de!
lindero colindante desde el nivel del terreno, se debe prever @l aislamiento lateral en toda
Ia fachada lateral de la edificacitn desde el nivel del'termeno cj placa superior del sdtanc.o
semisttanc, Se permile cerramiento contra predios vecinos de 2,50 metros.

= Alslamientos Posteriores: f
|

8. Los aislamientos posteriores se deben prevera partir delnvel del lermeno o placa superior
del sétano o semisdtano. Cuando se plantee plataforma, el aislamiento posterior se podra
plantear de conformidad con |a altura de la plataforma, slempre y cuando |a edificaciin o
edificacionas propuesias sobre esta se refrocedan lo correspondiente a la dimension del
sislamiento posterior, de conformidad con la allura total propuesta desde el nivel del
terreno o placa superior del sétano o semisolano.

a4
e
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ACTO ADMINISTRATIVO DE

Por (@ cuis! 50 expide la Licericia de Urbaniracin en la modalidad de Reurbanizacidn para el Proyecto Uibanislico

denomingds SAN RAFAEL y Licenain de Conslruccidn en la modaided de Obva Nueve y Cormamionto, para ef
7 can-momenclalig whana AX 505 F 19 {sciial), locilzad on s Locelidad de Puanfe Arands,

predie identifieads
B Bogadd DG, se fan los compromizos, fas abligaciones '@ cargo del prhsnzador respansaile, o osfablesen
NOATES WD ANIENCES ¥ oS tRapostian s,

- 2 | et 11§
b, Los aislamientos posteriores carrespandientes.al predio resultante del englobe, se deben
mantener contra los predios colindantes, -

¢. Losenglobes de predios med s deben prever un agislamiento contra los alslamientos
posteriores de los predios vecings, con un ancho igual al alslamiento posterior existente
del predio vecino y fonde equivalente a la dimension del aisiamiento exigido para |a
edificacion propuesta por encima del empate volumétrico. Contra patios existentes en los
predios vecinos, diferentes a los aislamientos posteriones, n? se debe prever aislamiento.

: i i

= Las dimensiones de los alslamientos laterales y posteriores, segdn la altura

propuesta en pisos, son las siﬁuluntﬂ:
|

No. de Pisos |  Dimensién dnicaen latotalidad de la
Propuesto en |s fachiada |
totalidad de la [ Aislamiento Alslamiento
edificacidn _ Latoral Posterior {m)
183 [ 3.00 | 300
486 l 4,00 | 500
| i
7a8 I 00 .50
108 12 F B.50 ] 9.00
13 o mis S ¥ I A 11.50

La situra se contabiliza desde el nivel del terreno, placa superior del sélano o semisotano,
placa superior de la plataforma, desde el empale yolumélrico esiablecido en el (iteral b del
numeral 1 del presenta articulo o desde el volumen construido de 11,50 metros de altura
adosado al lindero colindants, segin el caso. Para determinar el ndmero de pisos de |a
adificacian para establecer el aislamiento exigido, se contabiliza en la altura por cada cuatro
metros con veinte centimetros (4,20 metros) un piso. Siresulta en la altura de |a edificacion
fraccién igual o mayor @ un melro con cincuenta centimetros (3,50 metros), dicha fraccidn

conlabiliza como piso.
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ACTO ADMINIS [T A==t el
i R 2024

Por o cunl s expide fa Liconcia do Urbanizecidn en la modatidad de Reurbanizacion para af Proyoclo Libamstico
denominade SAN RAFAEL y Licencia die Consinvecitn en fa modalidad de Cira Mueva y Coramimnio, panr &f
prodic idenlificads con nomonalatura wikana AK 50 5 F 19 (aciual), koalizathy en fa Localidad de Puerite Adviga
&n Bogold D.C, sefien jos compromisos, fes ohiighcionas & cargo del urbanizadar responsabio. se pstobiecen
normas ihanislicas v olres diEposoanes,

m CURADORA URBANA 3

Los empates volumétricos gue se deban plantear contra edificaciones permanentes en los
predios colindantes sobre el frenfe de las vias piblicas, se deben realizar a parlir del linden
resultante del predio generado por el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas.

6. AISLAMIENTOS Y EMPATES ENTRE EDIFICACIONES.
i

Cuando en un mismo proyecio se propopgan ‘dos o mas edificaciones aisladas, deben
cumplirse |as siguientes condiciones:

+ Se permiten conexiones p&alnnalis agreas entre las q:liﬁ:.-_ad._nr!as en hasta dos (2} piscs
diferentes que no excedan §,00 melros de ancho en plania, las cuales en ningln caso
pueden estar proyectadas sobre 195 aislamientos laterales y posteriones,

En caso de proponer dos conexiones peatonales aéreas en !al mismo piso, estas deben
estar ajsladas como minimo por una distancia equivalente o mayor a 172 de la lengitud de
la fechada que tenga menor longltud entre las fachadas enfrentadas de las edificaciones

fue estén conectadas, y en todo gase na menor de 5 metros_ .

+ Las edificacionss que se plartesn sobre 12 plataforma fo podfan tener una fachada mayor
a 50 melros de ancho sobre & fredte a la Avenida Calle 13 o fa Avenida de las Américas o
demas vias de |a malia vial arterial. En estos casos, la fachada de las edificaciones sobre
vias de la malla vial arterial s& regird por las siguientes disposiciones!

- Cuando se proponga una edificagidn con una fachada {p-mf.redjtciﬁn en plania de todos sUs
puntos scbre gl lindero resullante sobre cada frente de las vids mencionadas) mayor a 50
metros, se debera generar un retroceso de fachada como m ximo a partir de los primeros
50 metrog, &n una distancia igual’o mayor a 1/3 del fondo de la edificacidn, tomados
desde el paramento de construccion propuesio del planc de ada inicial.

- El relroceso debe generar coma minimo un vaclo rectangular o cuadrado no construido
desde el nivel superior de a plataforma o sétano o semisdlano segdn el casa, cuyo lado
minimo s&a igual o-mayor a 1/3 del fondo iofal de le edifics

- La presante condicidn aplica h:l_i.lsim a los proyectos prop
encueniren separadas de las vids'mencionadas por espac
plataforma,

- El paramento de construccion propuesio no tiena que ser gontinuo, por jo cual se pueden

generar retrocesos diferenciados en la volumetria propuesta.
[l
3 r;‘h
[
[}

.lns en Manzanas gue sa
publico. No aplica para la

= =
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ACTO ADMINISTRATIVO

Por la cusl 50 expide. s Licenoia oe Urbanizacin e b modalided os Reurbonizecdn pera of Proyeco Uibanlsico

denominada SAN RAFAEL y Licenoln de Conslrucoidn on o inodmidind do Obve Neueva y Ceramionio, para ef
progia idenifcady can nomenclafura wrbans AK 505 F 19 (nehkal, focalrado an is Locafdad de Pueile Arsnds,
o Bogold VG, se ' fjan los compromisos, las obligacrones 4 cango del wrbanizedor responsalie, 5o asableoen
formas irbanisivas y ofras oispossiones. J ’

o |

'I ] I- L3
7. AISLAMIENTOS CONTRA PREDIOS SEPARADOS POR ESPACIO PUBLICO.

Los alslamientos conira predics separados por espacio piblico se deben plantear de alguna

de las dos formas en cada fachada: | J

Un Unico aislamiento por fachada: Se debe plantear un Onlco sislamiento minimo
equivalente @ 1/4 de la altura total propuesta en |a fachada contada desde el nivel del
terreno, lodos los puntos de la fachada, incluidos los volatfizos, deben cumplic con el
alslamiento, segdn cada uno de !cE sigulentes escenarias:

. Contra predios gue no hacen parte del #mbito de aplicacian del Decreto 804 de 2018 gue

se encueniren separados por espacio publico, el aislamiento se debe prever desde los
hnderos de dichos predios. '

| L
. Contra predios que hacen parte del dmbito de aplicacion del Decrelo 804 de 2018 que se

encueniren separados por vias vehiculares inlermedias o locales, cuya calzada vehicular
existente tenga un ancho igual o mayor a 7 melros, @l aislamienle se debe prever desde
la proyeccién de 5 metros conlados desde el sardinel existente de la manzana contigua
hatia el interior de los predios separados por espacia pdblice.

Confra predios que hacen pa e del ambllo de aplicacién del citado Decreto que se

© encuentren separados por vias vehiculares intermedias o logales, cuya calzada yehicular

existente lenga un ancho m?.nﬂnn el mistamiento se debe prever desde la
proyeccion de 8,50 metros desde el gje de la calzada vehicular existente hacia

el interior de Ios predios separados por espacio pablico.

Conlra predics que hacen parte del ambito de aplicacién del citado Decreto gue se
encuentren separades por espacios.pUblicos. diferentes & vias vehiculares intermedia o
locales, el aislamiento se debe prever desde los linderos de dichos predios.

Das aislamientos por fachada: Se debe plantear un primer retroceso en fachada a partir
de una allurg equivalente a 2.5 veces el ancho del espacio piblico que separa los predios
y & parfir del punto mas alto de la edificacion sobre ese primer plano de fachada, cuando
se proponga voladizo, corresponde al plano de fachada generado por el voladizo, A partir
de |a allura alcanzada en el primer ptano de fachada se debe plantear un segundo
retroceso minimo de 1/5 de la altura necesaria restante para alcanzar la altura tolal de la
edificacion segun el cumplimiento de los demis aislamientos. El primer refroceso se debe

plantear segin cada uno de los siguientes escenanos:

Lk

LU

11(’&1—3'24-&?[55 EEABHF‘.‘-;".I
OE

L
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Por la cual se expide fa Licencia de Uranizacion en /a modalidad de Reurbanzacin para & Prdjecto Lirbmnlstico
denominnds SAN RAFAEL y Licencia de Construccian en la modaidad de Obra Nugva y Cérmamento, pard of
predio identifcado con noménclatura urbana AK 505 F 19 feclual), focalizado pn ld Localidad de Puoilo Aranda,
g1 Bogold .G, 58 fjan fos compromisos, las obigaoones & cango ool urbanizadar responsable, se oslablecen
rioamas rbankicas y oias disposicionas.

Contra los linderos de predios que no hacen parie del ambile de aplicacion del citado
'Decreto que se encuentren separados por espacio plblico, las edificaciones se deben
alslar de |a sigulente manera: la distancia que hay entre cada punto de la fachada,
inciuyendo cualquier elemento que se encuentre en fa fachada, y su proyeccion hasta el
nivel del terreno, debe ser jgual o menor a 2.5 veces Ja tislancia que hay enire dicha
proyecclon y el punto mas cercanc de cualguier lindero de i;tms predios separados por

espacio pablica.

b, Conlra los predios que hacen pagte del ambito de aplicacian del citado Decrelo que se
encuentren separados por vias vehlculares inlermedias o logales, cuya calzada vehicular
existente tenga un ancho igual o mayor a 7 metros, las edificaciones se deben aislar de la
siguiente manera: la distancia que hay entre cada punto: de ia fachada, incluyendo
cualguier elemento gue se entre en la fachada, y su proyeccion hasta el nivel del
terreno, debe ser igual o menor a 2.5 veces la distancia que hay entre dicha proyeccion y
la proyeccién de 5 metros contados desde el sardinel existente de la manzana configua
hacia el interior de jos predios separados por espacio publice,

¢. Conira los predios que hacen parie del ambilo de aplicacidn del citado Decreto que se
encuentren separados por vias vehiculares intermedias o locales, cuya calzada vehicular
existente tenga un ancho menol a 7 melros, las edificaciones se deben aislar de la
siguiente manera! la distancia’'que hay enire cada punto de |2 fachada, incluyende
cualquier elemento que se encugntre en la fachada, y su proyeccidn hasta el nivel del
terreno, debe ser igual o menor @ 2.5 veces la distancla que hay entre dicha proyeccidn y
la proyeceian de B,50 metros contados desde el eje de la calzada vehicular existenle hacia
el Interior de los predios separadar por espacio publico. !

d. Contra los linderos de los predios que hacen parte del ambito de aplicacion dei citade
Decrelo gue s encueniran qepar%dns. por espacios publicos diferentes a vias vehiculares
e intermedias, las edificaciones se deben aislar de la'slgu}m:lta manera: la distancia que
hay entre cada punlo de la fachada, incluyendo cuaslquier eléamento que se encuentre en
la fachada, y su proyeccién hasta el nivel def terreno, debe ser igual o menor a 2.5 veces
la distancia que hay entre dicha proyeccion y el punto mas §Tar|:.ﬁnn de cualguler lindero
de otros predios separados por espacio publico. {

Conlra predios separados por vias de la malla vial arterial no se exige aislamiento.

8. VOLADIZOS.
Se permiten voladizes sobre las vias vehiculares y demas espacios plblicos, a partir de una

altura minima de once metros con cincuenta centimetros (11,50 metros), tomados desde et
I
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ACTO ADMINISTRATIVOD DE

Por ln cefal 86 axpide fa Licevicia de Urbanizacidn en fa modmidad de Reubamzacion para of Proyacio Lirhanistico
donominado SAN RAFAEL y Licencia de Conatruceion en fa modalidad de Obra Nueva y Comamicnio, para &
dip idanificado con nomanciloa adbene AR 50 5 F 18 focivall, localizado ar fa [ocalided de Puanfe Aranda,

Fi

an Bogald 0.C., se fjan los compromiges, las obligacionas B cargo ol uvbanizadar responsabla, se establecen

normas whanisticas v olras ; '
g

nivel del terreno. Las dimensiones maximas permitidas-estan determinadas de acuerdo al

porcantaje de fachada que se plantee con wlaadlz;:pmegﬂn lo establecido a continuacion:

= Sobre vias de la malia vial arlerial,
”

I
I
% de drea de fachada con voladizo Dimensioén maxima de voladizo
Hasla el 100% | 1.00 metro
Hasta el 60% | B0 metros
Hasta el 40% 2,50 metros.

« Sobre las vias de la malla vial infermedia y local existentes ¥ demas espacios publicos:

2% de drea de fachada con vuln:‘tlﬂu Dimensién maxima de voladizo I
Hasta el 100% E 1.00 melra
Hasta &l 50% 1 1.80 metros =l
i
[

fachada contada s partir de una alfura de once metros con cincuenta centimetras (11,50
metros). Los balcones o terrazas propuestas gue se proy sobre las vias pdblicas
contabilizan como veladizo. En todo caso, se debe oplar por ufia sola opcidn de porcentaje
propuesto per fachada, por lo tanto, po se permite fa combinacian de porcentajes en una sola

fachada. !

« Cuando la edificacion deba En;kmama contra las edificaciones de los predios vecinos
sobre el frente de vias de la malla vial intermedia o local, no se podran generar culatas,
para lo cual se debe empatar contra la edificacién colindante en una longitud de fachada
no menor a dos (2) metros ni - a cinco (5) metros, punio a partir del cual la edificacion

debe retrocederse hasta el paramento de construccion normative coma minimo. Lo
anterior no aplica, st debido al cumplimiento de las cargas urbanisticas, no &3 posibie el

empate.

El area de fachada sobre la cual sa%iﬂmla el porcentaje permilido, corresponde al drea de

9. RAMPAS Y ESCALERAS.

Mo podran ocupar los andenes y se deberan respetar las dimansicnes minimas de estos. Se
exigen rampas gue gafanticen el acceso a personas con movilidad reducida, asi corno los

demas elementos de acceso al espacio poblico, a las edificaciones, vias y parqueadercs,
canforme a la normativa vigente. Las rampas peatonales y escaleras deben cumplir con la

dispuesto en la NTC 4143 de 2012 y las demas normas gue reglamenten la materia.
27

.. = w__—_ﬁ!
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ACTO ADMINISTRATIVO

Por fa ewsl 5o expide [a Livenci de Urbanizacidn an la modakdad de Reurbanzacan pard &l Froyecfo Lrbanishco
denominado SAN RAFAEL y Licontin de Consiruccidn en fa modalidad de Obra Nueva y Cerramiento, para el
predio idenlifesdo con nomenclafura ubana AK 50 5 F 18 (achual], Iocalizado en #a Locatided de Puorle Arands,
gn Bogold 0.C; 58 [fan los compromizos, las obiigeciones o cango ool whanizadar résponseblo, so eshbiocen
noyrnas ivbaniziicas y ofas dspoticronos

Las rampas de dcceso & salanos o semistanos podran inicier 8 partir del lindero resuliante,
Las rampas de acceso a pisos superiores al primero que contengan estaclonamientos deben
iniciar @ partir del paramento de construccidn propuesto de fa edificacion o plataforma segun

e

& caso ¥ |

10, EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO.

« Elementos del equipamiento comunal privado:

El equipamiento comunal privado ei_la conformade por las de propiedad privada al

servicio de los copropietarios necesarips para el buen desarrollo di las actividades a las cuales
esta destinada una edificacién. Para uses residenciales no VIS ni VIP y para ofros usos
distintos al residencial, se calcula sobre la Construccidn en el ylo Construccion Neta. El
equipamiento comunal privado debe tener acceso directo desde las dreas comunes que no

sean de uso exclusivo.

» Exigencia: ' |
a

Los proyectos comerciales y de Bervicios empresariales y | personales, indusiriales o
dotacionales salvo los proyectos con uso dotacional educativo, con mas de 800 mis2 de area
construida, ¥ los proyectos residentiales de cinco (5) o mas unidades de vivienda que
contengan areas comunes, deberdn prever con destino al equipamiento comunal privado, las
‘areas minimes en la proporcidn y con la destinacién que se la'a continuacion, Cuando
se planteen Usos distinlos en un mismo proyecto, el calculo se debe realizar sobre cada uno

de los usos seglin la siguienie exigencia:

Proyectos de vivienda, VIS y VIP: 1
Hasta 150 viviendas: 6 mts2 por cada unidad de vivienda ;
Mas de 150 viviendas: 8.5 mits2 por t.qda_unﬁ:iad de vivienda aplic?bla al nimero de viviendas

que exceda 150 viviendas. 1

Proyectos de vivienda, na VIS ni VIP: 10 mis2 por cada B0 mis2 :ie drea neta de construccitn
&n !I Uso. L e —— -

Para usos diferentes a vivienda: 10 mis2 por cada 120 mis2 de drea neta de construcchin en
el uso.

= Destinacién
bl
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REFERENCIA 110013231889+ 440} -3- 24-0D768 08 ABR 274
ACTO ADMINISTRATIVO DE

Por la cual 58 expide fa Licencia de Urbanizecidn en ja modakdad de Reurbanizecidn para ol Proyesio Lirbanistco
denominade SAN RAFAEL y Licandia de Construccion en la modalidad de Obira Nueva y Coframiania, pave &
prodio idenlificads con nomenclelura wiana AK 50 5 F 18 (ochual), focdlcado en da Localidad de Pusnie Aramds,
on Bogalh .G, sa fjan los compromisns, fas cbigeciones o cargo dal whanizadaor rosponsable, Se esfaecen
RO IRBERIENCES ¥ olras OFEpORISTOnes,

L .
DESTINACION ) PORCENTAJE MINIMO
a. Zonas verdes y recreativas en dreas fibres {40 %
b, Sarvicios comunalas en areas n@nalrfﬂas | 16%
c. Eslacionamienios adicionsles para u‘@uanbes El porcentaje requeride en cada proyecto para
completar, el 100% de & fofalidad del
equipamienio n"upq.m:d.n |

E 1 |
Adicionalmente, se debe tener en cuenta las siguientes precisiones:
1 i

| i
Cuando se propongan dreas de cublertas verdes, lerrazas descubiertas, zonas de descanso |
descubiertas, o similares en la cubierta, deberan hacer parté del equipamiento camunal
privadd propuesto de zonas verdes libres y recreativas, para la cual debe plantearse como
superficie horizontal transitable (inclusive para persanas con movilidad reducida).

I i
Cuando la edificacitn sea de tipalogla continua, s deberd plantaar un cerramiento de maximo
1,80 mts de altura confra los predios vecinos sobre los aislamientos laterales, que evile la

sprvidumbre de wvisla.

A su ver, cuando la edificacion aaa%_da lipologlia aislada, se deberd plantear el antepecho o
baranda (elemento de mobiliario externo para el apoye, segundad y proteccion de transatntes)
de seguridad de acuerdo con las normas técnicas que regulan la materia. En ambos casos,
muro, antepecho o baranda no hnmr parte de |a altura maxima de la edificacian.

Cuando se plantee plataforma, ia cubierta de esta podra a su v&z hacer parle de las zonas
verdes |ibres recreativas del equipamiento comunal, cumpliendo con lo establecido en la
definicion de Cubierla establecida en e Decrelo 804 de 2018. Enlas olras placas o cublertas

gue se encueniran en olros niveles, |35 clales surgen poreleumplimiento de los afslamientos
y demas normas volumétricas, no aplica lo establecido en la definicion.

11. HABITABILIDAD.

Son condiclones de habitabilidad fas siguientes:

. Habitabilidad, El drea minima de ls vivienda serd la que resulte de multiplicar el nimero
de alcobas por quince (15) metros cuadrados.

P
[

.|.'t-1‘:’1""1L
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ACTO ADMINISTRATIVO

Por fu cual se axpide fa Licenia de Urbanizacion en fa modalidad dé Reurbanizacidn para of Proyacio Urbanislica
dencminads SAN RAFAEL y Licongia de Construccidn en la modabidod de Obra Nuavs y Ceramenio, para of
prodio idenfificado con nomenclafvn urbang AK 50 5 F 19 (actual), focatizado en i Localdad de Puenls Arands,
en Bogold 0.C, se ffjan jos compromisos, 1as obligaciones o Gawgo de wbanizador responsable, s eglnblecon

hormas irbanislicas ¥ olras deposiciones.

lluminacién y ventilacién natural. En las viviendas, solamente bafios, cocinas, depositos y
espacics de servicio localizados al interior de la vivienda conexos a eslos, podran
ventilarse por ducios. Los demas espacios deben ventilarse e iluminarse directamente
desde el exterior @ través de fachadas principales, laterales o posteriores o & través de

patios. : |
« Palios. El lado minimo de los patios se determinara de la sigliente manera:

a  Entre diferentes unidades de vivienda el lado minimo es eq jivalente a un tercio (1/3) de
ia altura total de la edificacian: Erlf ning(n caso inferior & res {3) :

b. Cuando la edificacién contemple diferentes alturas, la al,:tura para el calculo de la
dimension de patio correspande a la allura de la edificacién que enmarca el patio en
mas de unoc de sus costados, Si ésta se encuentra dividida en dos o mas alluras, se

debe lomar [a mayor altura. .

¢. Debe plantearse desde el nivel superior de la piaca de cubieda del sdlano o del
semisdlano o del terreno segun corresponda. En las Eidiﬂ:ac{]:nnk con multiples usos gue
incluyan e residencial, los: palis gue se proyecien en los pisos superiores deben
planearse desde e nive! donde tomienzan tas unidades residenciales. En estos casos,
para efectos de contabilizar el lade minimo del patio al que se refiere el literal a de| numeral
3 de! presente articule, la allura {otal de la edificacion se E-I:IE'Il:ll'ﬁ desde el nivel del piso
donde se debe ubicar el patio. Asi mismo, cuando el proyecto plantes piso o pisos no
habitables, La altura de la edificagion para el calculo de la dimension minima del patio no
incluye este {os) niveles, siempre que el piso o pisas no habilable(s) esté(n) planteada(s)
en niveles inferiores a los piscs gue confienen unidades residenciales. De lo contrario,
contabilizara (n) deniro de la altura para el cilculo de la diméjhsl:!m minima del patio.

d. Cuando se planteen @reas de equipamiento comunal privado cubierto yfo dreas de
comercio y servicios en el semisdlano yio sétano uno (1), de cerformidad
con o establecido en el articulo 18" del presente Decrelo, etlado minimo del patio debe
‘ser igual o mayor a /2 de la allura contada desde el nivel delterreno o placa superior del
sitano o semisdtano, hasta el nivel delsdtano o-semisétenoen e cual se proponga dicha
Area, en lodo caso debe ser lgual o mayor a tres (3) metros. El area del palio sirve a
maximo un area equivalent® o menor a 10 veces ef area del patio, incluida el area del

palio,
au ¥
o
L
5
8.
1
- ——
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.F'nrungn-?nammmummhdummmmmmﬂduadmmm:mﬂnmmmrmhmm
denominada SAN RAFAEL y Licancia do Consiuccidn en la modsédad de Obra Nueva y Cerramianto, para of
pradia ideniificadc con nomenclalura whana AK 50-5 F 19 {acfual), localizado on ls Localided de Puenle Aranda,
an Bogald 0.C, se fjan foz compromisos, fas obigaciones 8 carpo del whanizador responsabia, 58 asialivcen
normmis urbanisticas y ofras disposiciones

~ a3 i
- Para determinar Ia allura de calculo def fado.minima de los patios no se incluyen lus
elementos de remate sobre cublerta. Ci o se plantee cerramiento en la placa superior |
del ultimo pise gue enmarca el patio; éste no contabiliza de de {a altura de calcule; lo
anterior aplica tanto para patids propuestos en pises rioras, como pare patios
propuestos en semisdlanos o en el primer sélanc.

12. ESTACIONAMIENTOS:

Die acuerdo con lo establecida en el articulo 19 del Decreto 370 de 2023 los eslacionamiantos
exigidos son los siguienies: i

- ' | UNIDADES | TOTAL DE
iy PESCRIPCION . | porTIPO | UNIDADES
Estacionamienios pﬁﬁm {para vivienda NO VIS: 1 b
Residencial  |unidad por cada 2 unidades de vivienda). !
Multifamiliar (¢ acionamienios para visilantes (para NO VIS 1 e
(1832 lynidad por cada 10 unidades de viviends), .
unidades) -
Total estacionamientos — uso de vivienda 879
Estacionamientos privedas (1 por cada 250 m? de 4
{ comerciog '
Comercla - -
(Escala zonaf) | Estacionamientos pr{ yisitamles (1 por cada 35 m#)| b
Total m-::rlnnamfmﬁn - uso comercial escala z:_i_mnl 33
Estacionamientos privaedos (1 por cada B0 m de 8
Sernvic chmescia) :
ENVICIDE - e :
Personales | Estacionamientos para visitantes (1 porcada 80 :
{Escata zonal) |m* de comercia)
Total estacionamientos - servicios personales escala zonal 12
Tolal estacionamientos exigidos segln normativa aplicable 1024

* Los cupos de eslacionamientos indicados en la tabla anterior son indicativos, por 1o tanto,
los cupos definitives por usa Seran los pstablecidos en & lecancia urbanfstice
carrespondiente y se calcularan para cada uso -incluso el uso residencial bajo la lipologla "
da Vivienda de interés Social (VIS)- segin sector de demanda C, de acuerdo con los P

lineamientos del cuadro Anexo No, 4 del Decreto Distrital 190 de 2004, sin sobrepasar ef -

3
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Por la cusl sa axpice In Licencuy de Urbanizacidn an o modavdad de Rewrbanizaatin para ol Propecio Lrbaniteo
dansminpds SAN RAFAEL ¥ Liconcia oe Conslrucridn an da modalfidad de Gbra Nueva y Carammanta, pars of
predis idenbifcact con homenstatard urbona AKX 3005 F T8 {oolual), iocalizado e fo Locabidad de Pusmie Aremdi,
en Bogola DG 50 finn log compiomisos, fas chiigaciones 8 cangs ool prhanizodar responsnble, Se-osialioo
nonmas irbanisieas ¥ olras (WEposicionas.

lotal maximo de 1041 cupos soportado en ef componente de trinskito que forma parte de
los' documentos de fa formulacion del presente plan parcial. 5i el proyecto tiens
madificaciones en mas del 5% respecto de los cupos maximos relacionados anteriormente,
s deberd proceder a modificar el Plan Parcial adoptado por el Decreto 370 de 2023
i |

s Para lodos los usos, cuande la sumatoria de los ctipos exigidos de estacionamientos
privades y de visitantes sea mayor a 30, s& debe prever un (1) cupo para estacionamiento
de vehiculos gue fransporian personas-con movilided reducida por cada treinta (30)

, requeridos -privados mas visilantes-

» [Para todos los usos, por cads 2 ﬂa:mnamlm!ns privados y de visitanies exigidos se debs
prever un cupo para estacionamiento de biciclelas, los r.ua%a se localizaran dentro ded

predio _ |

i
= Las dimensiones de estacionamientos y areas de circulacion yehicular serdn las definidas
en el articulo 17 del Decreto Distrital 804 de 2018, ]

= Previo a la operacion, el Plan Parcial debera adoptar un protocolo de maniobras de cargue
y descargue para el comercio planteado, acorde con lo establecido en el Decreto Distrital
840 de 2018 *Por medio del cual se establecen las condi y restricciones para el
transito de los vehiculos de fransporie de carga en el Distrilo Capiial, y se dictan olras
disposiciones ", y las normas que lo modifiquen o sustituyan !

Los estaclonamientos deben cumplir con las siguientes nundjclnnu de acuerdo con lo
establecido en al Decrelo 804 de 2018: |

« En el primer piso de la edificacion o plataforma gue tengan ente a espacios pablicos de
caracier vehicular o peatonal se da:he prever un area de restriccion, con excepeion del drea
estricta para acceso vehicular localizada en el nivel de acgesa, no menor a 6 metros
contados desde el pareamento de conslruccldn propuesio hacia el interior del predio, en
donde no se permite la qualizﬁciﬁﬂ de estacionamientos; ni zonas de maniobra ¥
circulacidn propias de los estacignamientos. En pisos sup@‘im"as; cuando se planteen
estacionamiantos o zonas-de :ircu%i_ﬁn maniobra propias da los estacionamientos sobre

las fachadas frenle a espacios pu rﬁﬁ%*&ﬁ”ﬂéﬁﬁ";ﬁ“ﬁar retrocedidos 1,20 melros

desde el paramenta de congtruccidn propuesto hacia el interior y la fachada de esos
espacios en esos pisos debera ser tratada como minimo el 60% en material gue no permila

transparencis akguna

n
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ACTO ADMINISTRATIVO DE

Por ia cual so expide fa Licancia die Urbanizacidn en fs modaidad de Rewbamzacion pard of Proyrolo Lrbanisfico
denominade SAN RAFAEL y Licondia de Construceidvt en fs modalived de Obra Nueva y Cerramicnio, para of
predio Menfficado con nomenclatura urbarra AK 50 5 F 19 fsctual), localizado an fa Localidad de Puenfe Aranda,

en Bogold B/C. se' fan los compromizos, a5 obligicionas & cargo ol urbanizador responsabie, s esfabifesdn i
novmas banisicas ¥ olras disposiciones. i

Sobre & frente de la Avenida Calle 13 y Avenida.de las Américes y demds vias de la malla
vial arterlal, el drea de restriccion debe ser-destinada al desarrollo de usos permitidos, y
en hasta un 50% del lindero resultantesobre el frente vial a eguipamiento comunal privado
inciuyendo el acceso peatonal def proyecto cuando se plantée sobre estas vias, Sobre el
frente de las demas vias plblicas, esla drea se debe dest a zonas de equipamiento
comunal privado cubierta yio al desarrollo de usos permitides, con excepcion del ares
estricta para acceso vehicular. !

. Dimensiones de estaciohamientds y dreas de circulacién:

Las dimensiones minimas, litres de elementos estructurales a divisorios, de los cupos de
estacionamientos son. . .

a. Estacionamientos mnmiﬂnaléﬁ. 2,40 metros x 500 melros. Cuando se plantean
paralelos al area de :ir::uladﬁn.zhpalizandn el lado mas largo sobre la circulacion, los
cupos deben tener una dimensidn minima de 2,40 melros x ;ﬂu melros

b Estacionamienlos para whinguaL que transportan personas con movilidad reducidat 3,80
metros x 5,00 metros. Cuando se planteen dos o mas estacignamientos que comparten el
lado mds largo de [a dimensltn, se podran plantear de 3,20 metros x 5,00 metros. Cuando
se planteen paralelos al drea de circulacion, localizando el lado mas largo sobre la
circulacian, los cupos deben tenar una dimension minima de 3 80 metros x 5,80 melros.

F H i

La dimensién minima, continua y libee de elementos estructurales o divisorios, de |as areas

de circulacion debe ser de 5,00 metros. Cuando Ios estacianamientos que comparten el

drea de circulacidn, en ambos lados se planteen a 45 gmﬂu&j o menos, 52 podré reducir a

4,50 metros, ;

| KR . :

«  Localizacidn de los estacionamientos: adicional a lo establecido en las normas anteriores,
las condiciones de localizacién de los estacionamientos son |as siguientes:

La localizacién de los cupos de estacionamiento para vehiculos que transportan personas
con movilidad reducida debe ser preferencialmente proxima a los accesos pealonales ylo
puntos fijos de la edificacién, '

b. Se permite la localizacion de hasta dos cupos de estacionamiento privados  con o
servidumbre, o fres cupos de estacionamientos privades planleando en el cupo poslerior s‘“&

un midule de duplicadores (biparking), siempre gue sean de un mismo propielario o sean
asignados a una misma unidad,

RLE
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ACTO ADMINISTRATIVO

P Ia cund 58 oxpéds in Licencra-oe Urbanizecodn an la modafidad de Redrhanizocios pars EfF'rmc-l'_l:l Linbranisico
dencminado SAN RAFAEL y Lirengia de Construcgidn en s modalidad de Obra Mueva Comarienla, paa o
praaio identificado con romencistura whana AK 50 5 F 19 (actual), localzado o0 fa Locaiidad de Pienie Armnda,
an Bogotd 0.C., se fien los compromisas, [ae obiipsciones a pirgo def urbanizador responsabie, S0 eEEeTen

moeTas arbanislicas y olras dEposisinnes,

Los estacionamienios de visitantes deben tener acceso directo desde |as zonas de uso
coman, sin servidumbre glguna respecto de los estacionamientos privados. Se pemmite |a
localizacian de hasta des cupos de estacionamientos de visitantes con servidumbre, o tres
cupos de estacionamientos de visitantes plateando en el cupo posterior un modulo de

duplicadares (biparking).

Para todos los usos, cuanda la sumatoria de 16s cupos exigidos de estacionamientos
privados y de visitantes sea mayor a 30, Se debe prever un cupo por cada 30 exigidos
(privados mas visitantes) para ionamiento de vehigulos que transpartan personas con
movilidad reducida, Cuandao Ig sumatoria de los cupos exigidos (privados mas visitantes)
sea menor a 30, se debe prever minima un cupa para estaciohamiento de vehlculos para
personas con movilidad redugida. '

.

Para lodos las usos, por cada 2 estacionamientos privados y de visitantes exigidos se debe
prever un cupo para estacienamiénto de bicicletas, los cusles se localizardn dentro del
predio excluyendo el area de restficcion del literal a dei numeral 1 def presente articulo.
Las dimensiones de los cupos de estacionamientos dé biciclétas son las establecidas en
el Anexo 1 del Decreto Distrital 080 de 2016

1 :I ¥ i '3 =
En todos los casos |as fracciones decimales que resulten de llh aplicacidn de la exigencia
de estacionamientos no genatan cupes adicionales. |

= Se permile la utilizacién de mbdules de duplicadores (biparking), sistemas lipo carrusel o
elevadoras de parqueo, bajo fas siguientes condiciones: ?

a. Se deben prever dentro de la mlur;'nelrfa de la edificacion yio :ﬂntalunna segun el caso, en

solanos, semisdlanos o an pians: .'_supiarinra:s que se encuentren denfro de una allura
maxima de 1 1,50 metros tomada Eﬁdﬂ al nivel del terreno, salvo en el drea de restriccion
gue trala el presente articulo, No :g:_- permite su localizacion en los aislamientos ni patios,

I L
b, Se permiten para el cumplimienlo e estacionamientos prl'-tad::ls o de visitantes, salvo los
estacionamienlos para cupos que lransporian personas con movifidad reducida, slempre
gque no 58 genere ninguna senr@:lumura en la operacion entre los esfacionamientos
privados y de visitantes. U | P PR P B

¢ El nimero de cupos resuelio serd equivalente al nimero de vehiculos que conlenga I8
maquina o &l sistema.

d. Los sistemas propuestos deben cumplir eon las especificaciones y condiciones técnicas
de cada sistema.
3 o g

s e ——
Bogotd, D.C. Calle 97 Mo. 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail: correspondencia@curadurialbegota.com




147

CURADORA URBANA 3
ARG, JUANA SANZ MONTARID
NI 51.630.853.4

REFERENCIA: 11001-3-23.1889 1 ‘Iﬂﬂ'll i3 24~ D 68 08 ABR 2024
ACTO ADMINISTRATIVO DE

Por la cusl 5e axpide fa Licencia da Lirbanizacidn en la madsidad da Rearbanizaciin para af Proyoecio Libanisico
mmsmmmapmmmcmMmMdeduMMMymmmpwﬂ
prack identificado can nomenclilura whana AK 50 5 F 18 faciual), loculizado on fa Locaidad de Poovie Armda,
o Bogotd D.C., so fjan los compromisos, fas obigeciones @ cargo del whanizador responsabis, se nslabisogn
rovrmas irbenislicas y ofvas dipositnnes.

13 SOTANOS Y SEMISOTANOS, | i

Se permilen sétanos y semisétanos, cumpliendo fas siguientes condiciones:
Sdtanos: |

a. Sepermiten en todas |as Areas de Acthvidad. |

b, El sétano puede sobresalir 0,25 metros comao méaximo sobre el nivel del terreno.

¢, Se permiten desde el indera del predio o predios resultante.
Semisttanos: :

a. Mo se permite en zonas del Area de Actividad de Cumaﬁaz Servicios ni en las Areas
delimitadas de Comercio y Serviclo de las Zonas Residen

b. Elsemisdtane puede sobresalir 1,50 metros como maximo sobre el nivel del terreno v debe
estar retrocedido como minimo 8 metros a partir del paramento de construccion propuesto
de la edificacion. ] [T

« MNormas comunes a semisdlanos y al primer sétano prnpuﬂsﬁ:r desde el nivel de lermenc:

a. Se permite lajocalizacion de h un 30% del drea propuesta de servicios comunales an
areas construidas del equipamlento comunal privado, sBi;mpna gue se garantice |a
iluminacién y ventitacion natural de todos los espacios por medio de patios conlinuos desde

el nivel del terrenc o placa superjor del sélano o semisdlano. El lada menar de los patios
altura total contada desde el nivel del terreno o placa
. hasta el nivel del sotana o semisdtano en el cual se
proponga el drea de equipamienio comunal, en fodo caso debe ser igual o mayor & 3,00
meiros En todo caso, el drea del patio sirve 8 maxime un area equivalente o menor a 10

vecas el drea del patio. ,

b. En las edificaciones que pl-aninar} usos diferentes al residencial desde el nivel del terreno,
se podran plantear usos comerciales y de servicios, siempre gue eslos se encuentren
permitidos, en-un &rea no mayor al 30% del ‘Area del solano o semisdtano en el cual se
propanga garantizande la fluminacién y venhiacion natural de lodos los espacios por medio
de patios continuos desde el nivel del terreno o placa superior del sotano o semisotano. El
lado menor de los patios debe ser igual o mayor a 1/2 de la altura lotal contada desde &l
nivel del terreno o placa superior del solano o semisdiano, hasta el nivel del sotano o
samisatano en el cual se proponga el drea comercial y/o de servicios; en todo caso debe
ser igual o mayor a 3,00 metros. En esle caso, e drea de uso comercial yio de servicios :
no se conlabiliza dentro del indice de construccidn y &l primer satano o semisdtano no =
cuenla corno piso. En todo caso, el drea del patio sirve a maximo un drea equivalente o

menor a 10 veces el area del palic.

3%
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Pov Ja cual se expide fa Licensis de Urbenizacion on Is madalided de Reurbanizaciin para ol Froyecio Uranisiics
dovormitadn SAN RAFAEL y Lisanoa da Copsiruteiy) mm_MMﬂme_yMMﬂmd
pr&du'nidmhlﬁdﬂmﬂmnﬂntummﬁmmﬁﬂﬁFfﬂ‘fﬂm‘lﬂﬂ.hﬂaﬁuﬂ:mhwa&m nda, *
& Bogotd DUG, so Wan 108 comproniscy, /s abligaconas 8 cargn del urbaizedor responsabie. se esfablecon

mvras arbavisticns p ofres disposiciongs.

14. ACCESIBILIDAD VEHICULAR.

En lodos los casos se debe prever la accesibilidad vehicular desde una via de |a malla vial
local o inlermedia existente. E|l accest y salida verﬂm!gf,.ﬂﬂh'_:a cumplir con las siguientes

condisiones! '

a En ningin caso, el acceso y salida velicular puede generar cambios de nivel respecto del
andén. y debe estar localizado a upa distancia minima de 6,00 metros desde el inicio de |a
curva del sardinel de la esquina mas praxima o desde el ||I'Il:|EﬁD resultante del cumplimiento

de [as cargas wrbanisticas. |

b. Elancho del acceso y salida vehiéula.r debe ser de minimo 5,00 metros. Para edificaciones
con 20 o menos cupos de estacionamientos, puede Ser de ﬂ;l'llnimu 3,50 metros. Cuando
sa plantee el acceso y la salida/de forma independiente, podran tener un ancho
minimo de 3,50 metros cada uno, Lo anterior estard sujelo alas disposiciones del Estudio
de Trafico o de Demanda y Aten de Usuarios, an los Hqﬁs £n que sea exigido.

o. Las rampas de acceso a pﬂa.{gns o semisttanos podrén iniciar a partir ded lindero
resultante, Las rampas de actesoc a pisos supenores al primero gue conlengan
estacionamientos deben inigiar @ partir del paramento de construccién propuesto de la
edificacién o plataforma segin el'caso, '

16. NORMAS DE ACCESIBILIDAD AL ESPACIO PUBLICO Y ALOS EDIFICIOS PARA LAS
PERSONAS EN SITUACION nEiDIEEAP.ﬁ[:IDAD: !

H’

3 I
Les proyectos de urbanizacién, de gonstruccion y de inlervencltn y ccupacion del Espacio
Puablico, deben contemplar en su disgfo, las normas vigéntes que garanticen, |a movikidad y
desplazamiento de las personas en siluacién de discapacidad, de conformidad con las normas
astablecidas en la Ley 361 de 1997, [os Decretos Nacionales 1 : de 2003 y 1538 de 2005 y

aquellas que los complementen. [ f

, | .
16. NORMAS GENERALES PARA EL ESPACIO PUBLICO: 1

TR LT S LB

El espacio piblico contemplado en el Proyecto Urbanistico adoptado con el presente aclo
administrativo para la Urbanizacién, se sujetarda en lo pertinente para su disefio, a fas
disposicionas previstas en ol Decreto 263 de 2023 y demas normas que [as modifiquen o

'complementan.
@
Th ?ﬂ
L
#

r—,

Bogord, D.C. Calle 97 Mo. 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail: correspondenciai@curaduria3bogota.com




CURADORA URBANA 3
ARG JUANA SANZ MONTARIO
PIT: 51.430.853.4

REFERENCIA: 11001-3-23-1888 11001-3-24-07 68 DEI]B ABR 2024

ACTO ADMINISTRATIVO

Por la cual s expide fa Lieencia oa Urbarizacidn onja modakdsd de Reurbanizecidn para el Proyocto Urbanlstico
danominado SAN RAFAEL y Licencis de Construocidn en ja modalicad de Obra Nueva y Ceranmanio, pera &
pradio idenificads con nomenclafura whana AK 50 5 F 18 [aclual], lcatizado e s Locaddad de Poemle Aranda,
an Bogold DIC, se fjan los cormpromisos, [Ae pbligeciones a8 cargo del whanizadar responsabio, 58 osinblocen
norTas irhenisicas v olras disposinnnes :

ol
i

17. DISENO ¥ CONSTRUCCION DE ANDEN EE A .

De acuerdo con lo establecido en el = retu 263 de 2023, los m‘@_&nes y espacios publicos de
girculacién peatonal objeto del proceso de urbanizacion se sujelaran a las sigulentes reglas en
bo relacionado con su disefic y constfuccion, entre ofros: ! ;

« Deberan ser construidos segln m disposiciones del Decreto 803 de 2023 que contiene la
actualizacién del Anexo 5 Manual de Normas Comunes a los Tralamientos Lirbanisticos.
] }

Deben ser continuos en nivel y gﬂ ellos se delimitara dB‘-I’Hjl‘i‘IEI_'IIE la zona para trénsito
peatonal, sin escalones ni obstdculos que o dificulten, contemplande soluciones para el
trénsito de minusvalidos, de conformidad con las normas vigentes.

. :

Deben ser de materiales firmes, B:ﬁhhﬂ. antideslizantes {nl,'irl;ll en condiciones de humedad
de la suparficie) y resislentes a la abrasion. J

No deben tener elementos bohstnjjdns que sobresaigan de ia Ii;upaﬂanlu. salvo los previstos
deniro del conjunto de mobiliario drbano. [

= Las superficies salientes, tales como tapas de alcantarilla, refifas, cajas de contadores de
agua y otros elementos similares de proteccidn, no pedran sobresalir mas de B mm ¥ no

deberdn quedar en desnivel negativo.

e

« Los accesos vehiculares al predia en ningun case implicaran cambio en el nivel del andén
o espacio publico de circulacion pFﬂlﬂnHl. '

La Intervencian del espacio piblico de-propiedad-del Distrito- Capital requerira licencia de
intervencidn y ocupacion de espacio plblico expedida por [a Secretdria Distrital de Plansacion
Distrital, Direccitdn del Taller dei Espacio Pdblico.

18. OTRAS NORMAS.

« Facilidad discapacitados: Debera dar cumplimiento a las nofmas Urbanisticas y
arquitectonicas de orden Distrital y Nacional vigentes que ia regulan. Ley 361 de 1997,

Decreto 1538 de 2005, Decrelo 1077 de 2015, ¥ aquellas que los complementen o e
maodifiquen, "@‘ﬂ

PSR
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¢ 5 S
memmrmammummmmmhmanmmmmmmmnwmmmﬁm Lirbanishco
daraminado SAN BAFAEL y Licancia de Construceitn en la modabtiad de Otra Mueva y Camaminnio, pava of
predic identificadn ¢on nomenclalws wrbana AK 50 5 F 19 (actual), locelzado on i Localidsd e Puenle Arands,
o Bogold D.C., se fjon jos compromisos, [0S abigaciones 8 cargo del urbamizader responsable, Be esiobiacan

Aormas whanisieas ¥ oioE disposicinnes.

« Sismao resistencia; Ley 400 de 1997, el Decreto 826 de 2010 - NSR-10, sus decrelos
reglamentarios y las demas normas gue los modifiquen o complementen.

« Microzonificacion sismica: Decreto 555 de 2021.

= Buzones ¢ hidrantes: Decreto 1388 de 1976 |

= Almacenamiento de basuras: Se debe implementar un sistema de aimacenamiento de
basuras, con superficies lisas de facil limpieza, dotado de un sistema de ventiacion,
suministro de agua, drenaje i prévencién confra incendios, de acuerdo con la normativa
vigente sobre el tema de nivel distrital y nacional, y las caracteristicas que delermine la
entidad encargada de la adminisirecién del aseo de la l:.iuda:l.i

» Cddigo de la Construccidn, ln_n‘!;m al Acuerda 20 de 1995! Articulo 604 E| Acuerdo 20
de 1995 "Por e cual se adopta el Codigo de Construccitn ded Ii;llstmu Capital de Bogola, sa
fijan sus politicas generales y su alcance, se establecen los mecanismos para su aplicacion,
se fijan plazos para su reglamentacién priorilaria y se sefialan mecanismos para su
actualizacién y vigilancia® continuara rigiendo por un término di dos (2) afios después de ja
expedicion del presente Plan, salvo lo dispuesto en sus arliculos 13 a 15 y 21 que quedan
derogados a partir de la enirada en vigencia del Decreto 555 de 2021.

= Servicios, sequridad, confort y prevencion de incendios: El disefio y construccion de las
instalaciones interiores (servicios Gontra incendio, seguridad ¥ confort, asi como los de |03
otros servicios publicos de Acuedicto y Alcantarillada, Energls, Teléfonos, gas y basuras)
son de responsabilidad del co of, por lo tanto, deberd garantizar en su predio la
eficiente prestacion inlerna de sefvicics. Thulos Ky J din la Ley 400 de 1997, NSR-
10, y demas normas madificalorias o complementarias. '

« Mancjo y disposicion de Esd.-i;lj[nhm y desechos de construccidn: Ariculo 85 de
Acuerdo 079 de 2003 (Codigo de Policia del Distrito Capital)'y demas normas refendas a
deberas y comportamientos para I._a convivenoia cliudadana, |

» Licencias de excavacién para Intervenir con ‘obras de Infraestructura de Servicio
Piblicos y Telecomunicaciones, el Espacio Piblico de Bogota D.C.; Resolucion N°
113583 de diciembre 26 de 2014 del 1.0.U.

iE
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Por la culal se expide Is Licencia de Urhanizacidn an ja modaidad de Redrbanizacion para el Proyecio Lrbansiico
donomvnado 5AN RAFAEL y Livencs de Construccidn en fa modakdad de Obra Nueva y Cerramionts, para &l
predio identificads oo hamencisiura ubana AK 50 5 F 19 (actual), locaiizado on ls Locatidad de Puenle Aranda,
an Bogold D.C., se fjan los compromisos, les obligeciones o cavge del whanizador responsable, so asiablecen
normas urbaristicus i olras dEpasiciones.

- gl i !

« Promocién y comercializacion del prnyenttagf.hﬁé“ debera t&er &n cuenta fo establecido
en el Decreto Distrital Mo, 100 de 2004, porél cual se compilan y actualizan disposiciones
relacionadas con captacion de recursos para el desarrollo de planes y programas de
vivienda adelantados por Orgapizaciones Populares de Vivienda, y se .eslablecen
porcentajes de obra para la radigacion de documentos y candiciones para el anuncio y

. comercializacion de proyectos inmobilianios a través de entidades fiduciarias. |

s Escrituracién y entrega material de dreas de cesion al Distrito: Decretos N° 845 de
2018, en lo que no contravenga la dispuesto en el Decrete 1077 de 2015,

| 4
Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE, Resoluclén 80708 de agosto
30 de 2013 del Ministerio de Minas y Energia y las normas que lo complementen ylo
modifiquen, Normas relacionadas con kas distancias de segunidad y zonas de servidumbre,
que deben lenerse en cuenta por parie de los proyectistas y de los Curadores Urbanos en
ia sprobacién de proyectos que se disefien en zonas donde establezcan redes de energla

de alta, media y baja tensién, |

|
= Reglamento Técnico para Redng Internas de Telecomunigaciones —RITEL. Se debera
dar cumplimienta a la Resolucidn CRC 4262 del 2013 del 30 de marzo de 2010, emitida por

la Comisién de Regulacidn de Gomunicaciones “Por la cual se expide el Reglamenio
Técnico para Redes Inlernas de Telecomunicaciones -RITEL-, gue establece [as medidas
relacionadas con el disefio, construccién y puesta en servitio de |as redes intemas de
telecomunicaciones en la Hepﬁhﬂ%:a de Colombia y se dictan piras disposiciones”.

19, REMISION A OTRAS NORMAS COMUNES REGLAMENTARIAS

Para la cofmeclta aplicacidn de las r'i[ rmas establecidas en la l::l_taaan!n. se deben laner en
cuenta lag siguienies normas gma-dﬁva:- mrmr w— el

« Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota, D.C., Decrelo 150 de 2004 y aquelles gua
lo modifiguen o complementan.

« Entrega de zonas de cesitn al Distrito Capital: Decrelo B45 de 2016,

ARTICULO NOVENO: APROBACION DEL PROYECTO.
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CURADORA URBANA 3
ARG JUANA SANZ MONTARO

REFEMINGNSI0MIES23.1880 * 14001-3- 24- 0768 08 ABR 2024
ACTO ADMINISTRATIVD T WD

Parfal:uul:mwMHUWnHWMMMMHmmmmwﬂHHﬂMMM
danominsds SAN RAFAE ymmwmgwmmﬂammmmm_}' Cerramionfo, pars &
prodio identificads con nomonclatura wkana AK 50 5 F 189 {aciual), mmaduqnﬂamwﬂddeﬁwm
gn Bopolé DG, &2 Han Jos comprvnisos, fag chigeciones 8 cvgo dey urhanizador msporsalis, se eslablocen

ROMmas Whanshcas y olras o, L

=« PORYECTO ARQUITECTONICO:

Aprobar |a Sala de Venlas y apartamentos modelo para un proyeclo de uso de Vivienda
Multifamiliar la cual se desarrolla en dos edificaciones de 1 piso con aliura de 2,40 mis, con 1
cupo de pargueo privado y 7 cupos de visitanies delos cuales 1 tiene dimensiones para
personas con movilidad reducida y & cupos para biicletas, con las siguienles areas:

AREA TOTAL CONSTRUIDA DEL P (E
AREALOTE = 7.858,41 m2
| AREA PISO 1 = :
AREA PISOS RESTANTES | ©
AREA TOTAL CONSTRUIDO | gj
AREA LIBRE 7.61

I

Se aprueban 183,09 mi de cerramiento tipo reja con allura :fF.'E.L'IU mis y 257,48 ml de
cerramiento 8n muro con altura de 1.80 mts segln detallas Ell'quﬁ&clﬁnima en plano A 02,

« PROYECTO ESTRUCTURAL: i

Aprobar el disefio de dos estructuras de un piso de altura con deslino para sala de ventas (P1)
y apartamento modelo (P1) cuyo sistema estructural son porticos de acero — DMO, y Muros
de Mamposteria Reforzada cumpliendo la Norma Colombiand Sismo Resistente NSR10.

Placa de entrepiso y cublerta maciza, |

El consiructor quien suscribe |a licengia de canstruccitn debe cumplir lo indicado en A1,.3.6.5
de NSR-10 ¥ es el responsable de que su construccion se realice apropiadamente. Segun el
fiteral &.1.2.6.5 de MSR-10 e urh?qn_tlg_?_lqr o constructor es responsable de "gue los elementos
no estructurales se construyan de acuerdo con |d disefiado, cumpliendo con el grado de
desempefio especificado”. El urbanizador o constructor es responsable de recopilar y verificar
las memarias de caiculo y delalles e los elementos no estruclurales indicados en planos
arguitectdnicos segin la resolucion Tde2017deta --_._ L as@sofa parmanente para el
régimen de conslrucciones sismo :E&Mﬂ%%ﬁﬁi evision y control de maleriales de
conformidad con la jay 1796 del 13 de julio 2016, titulo 1 del reglamento NSR-10 y el decreto
nacional 1203 de 2017

A w{t

. 1=
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CURADORA URBANA 3
ARG JUANA SANZ MONTARIO

MIT: 51.630.853.4 |

REFERENCIA 11001-3-23.1889 1 ~3-24-DTES8
1009 - 2 0 DEDHABR M2

ACTO ADMINISTRATIVO

Por la cual so expvde lo Licencia de Urbanizacion on fa modatidad oo Rewrbanizacion para of Proyecio Udnanistioo
denominado SAN RAFAEL y Licencia de Construccion on (3 modaiidad de Obra Mueva y Cemamionio, para of
predio idenificado con pomenclatwa urbana AK 50 5 F 19 faciual), lecalizado on Is Localided de Puenfe Aranda,
an Aopold OUC, | se o los compromisos, ias obligaciones o cargo del urbanizadar responsable, se estiblecen
nommas urhanisticas y olras BSPOSIINTES.

il

« PLANOS Y DOCUMENTOS: il

Hacen parte del presente Acto Administrativo los planos arguitectonicos (5), Esludio de Suelos
(1), Memorias de Caiculo (2), Anexo Memorias de Calculo (1), Memorias de Calculo de
elementos no estructurales (1), los! planos de elementos no estructurales (1), los planos
estructurales (7) y demas documentos que se aprueban erns-il_‘ibgan el archive de la Curadora
Urbana Mo. 2'y otro juego sera remitido al Archivo General de |a Secrelaria Distrital de

Planeacién para los fines pérﬁnanta% |
|

ARTICULO DECIMO: CARGAS DEL PLAN PARCIAL |
|

Las cargas del PPRU “San Rafael” deben ser asumidas por los titulares del derecho de dominio |
del inmueble incluido en su ambito de delimitacion, estas corresponden con |o dispuesto en

los articulos 24, 25, 26 y 27 del Decreta Distrital 804 de 2018 y se especifican en ias siguientes
tablas: '

| . AREA

1. CONCEPTO CARGAS GENERALES [z} e
UG T

! \ PPRL

1.1 Carga Suelo |
erial

1.1.1 Suelo malla vial art
1.1.1.1 Reserva vial para conformar andén de

ia Avenida Batallén Caldas _ 96,59 oy
1.2 Cargas Fisicas_ I
1.2 Malia vialartertal oo o

1.2.1.2 Adecuacian de andenes Avenida
Bataién Caldas (Fuera del dmbito del PPRU) 756,95 756,85

r

1
[}

AREA
(m2]

usG TOTAL PPRU

2.1 Cargas Fisicas >
2.1.1 Malla vial local ,@&'
]

2. CONCEPTO CARGA LOCAL




ARG JUANA SANZ MOMTARO
rEF e RS ME IRl 1689 19001 - 3- i NT7GA8 08 ARR 9094 |
ACTO ADMINISTRATIVO S i R | g i e

Rewbanizacidn para of Proyacio Unbanishico

ﬂ CURADORA URBANA 3

Por Ia ciral $e expde la Liconcio de Urbanizacidn an fa modalidad de :
denominado SAN RAFAEL y Liconcia de Construccitn e ln modalidad do Obra Mieva y Carramienio, pova &
pradio identiicadn gon nomenclahurs shana AK 50 5 F 18 facfuai), localizado an 1a Localded de Puente Arands,
gt Bagold D.C., se. fan fos compronysos, Jes obligaciones & cargo dal urbanzedor responsable, so psiablocor

normas whensHcas ¥ ol disposiciones.

AREA
2. CONCEPTO CARGA LOCAL {m2)

UG TOTAL PPREU
2.1.1.1 Calzada de sarvicio paralela trafico
S koo o T07.78 70778
2.1.2 Control ambiental |
2.1.2.1 Conlral Ambiental 5;&3.&3 603,06
2.1.3 Sobre ancho de andén y Piaza i
2.1.3.1 Sobre ancho de andén 1.675.73 1.675,73
2.1.3.2 Plaza | 781,33 731,33

2.1.4 Redos de acueducio y aleantarillado

Mo expresado | No expresado
-]

2.1.4 1 Adcantarillado Pluvial : i )

No expresado | No expresado

21,42 Redes de Alcaniarilado Sanitark g s
2 14,3 Agua Polable No ':;F;gﬂdﬂ No :?rr:;aun
2.1.5 Traslado paradero SITP y sefializacidn

2.1.5.1 Traslado de parader $rrP y senaiacidn | T :’E’n;?d“ Ne i’f_lﬂ:n'?‘ﬂﬂ
2.2 Otraz Cargas ; T

2.24 Cargas urbanisticas p a a
compensatorio por edificabilidad adicional (*)

2.24.1 Cargas urbanfstcas para genaracicn de g

equipamienios y espacio plblico en o o | Mo expresado
conirapresiacion de los beneficios de n mf &n m2
edificabllidad adiclonal olorgados

2.2.2 Costos asocisdos a la gestion y
formulacion del Plan Pargiall

2.2.2.1 Cestidn \éenica urband v 2 . .
acompahamients en la formulacien y adopeisn | ° ﬁp‘gﬂdﬂ o spposio
del PPRU San Ralael i i

2222 Esludios Técnxos iﬁ_ ﬁ-n_:n?ndn o ::p::zmm
2 2.2 3 Esludios Juridicos No mdﬂ No wrrﬁldn
2.2.2 4 Gestitn de coordinacitn . Ho zﬁ:ﬁnm Na g_lp:nﬂzuadu

ﬁﬁ:’
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CURADORA URBANA 3
ARGLJUANA SANZ MONTARIO
T 51.430.8554

11001-3-24-D768

ACTO ADMINISTRATIVO

HEFERENCIA: 1100 4-3-23-1859

08 ARR 2024
DE

Fh".tanm;.lmmmmmuﬁm&aﬂﬂmhmnﬂmdmﬂmmwmﬂﬂmemEmMM
WEAHHAHE!JUMEdeﬂurm:umwmhm&dmddﬂnmwwmrDmmnﬁMMuﬂ
predio idenlifcann con hemenclativa whana AR 5G 5 F 18 (achuail, focalizads on fs Locelosd de Puanle Adands,
& Bogold DG, se ffon \o8 compromizos, fas ohfigiciones 8 cargo dof urbanizadar responsable, so esfufifecen
TS Lrtianielices ) offas CHNIEE:

F

(*) De conformidad con e articula 27 del Decreto Distrital 804 de 2018, respecio de as cargas
urbanisticas para generacion de equipamientos'y espacio pablico en contraprestacion de los
beneficios de edificabilidad adicional otorgados, |a compensacion se debera realizar con base
&n la siguiente condicion: F :

i' Apories voluntarios en
: t Motros cuadrados
indice de Indice de Jﬁ:ﬁ'&fﬁﬂ resultantes del "in;:: ﬂ;;ﬁ:: E'ﬂ
?ﬁ:ﬂu;ﬂﬁ Eu;::‘.ﬂ:éﬁn i#:f;g}nll nn::::::i?dn | equipamientos por metro
; edficional lea) cuadrado de IC adicional
{ - propuesto (loa)
; 0,02 veces al valor de
2.20 624 4.04 47,239,892 e T

= Las cifras relacionadas con Inﬁslns de las cargas sefaladas en el Documento Técnico
de Soporie del Plan Parcial indicativas. Los valores definitivos serdn los que se
determinan en las comespondie liquidaciones que se realficen conforme a lo previsto
en el Decreto Distrital 804 de 201E v las disposiciones del presente decreto, La liguidacian
definitiva de las cargas no irr::pliu:* ajusie o cambios en los beneficios del plan parcial.

« Las cargas fisicas se entenderdn cumplidas cuando se haya culminado |a ejecucion de las
obras v dotaciones a cargo del ul:hantzadur. y realizada la entrega material y titulacian de
elias a satisfaccion del Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico
{DADEP), las cuales esiardn | das en las respectivas licencias de urbanizacion. Lo
anterior tamblén aplica para las’ secundarias y domiciiarias de servicios piblicos

ante las respectivas empresas pf?ﬁaﬁuas.

= El pago de las cargas urbanisticas. para ganeracian de. equipamienta y espacio publico en
contraprestacién de los beneficios de edificabilidad adicional serd liguidado al momenta de
la radicacion en legal y debida forma de la solicitud de la licencia urbanistica, conforme al
indice de construccldn licenciade, y de acuerdo con lo eslablecide en el paragrafo 2 del

articulo 27 del Decreta Distrital 804 de 2018.

hRTIE‘LILIEI DECIMO PRIMERO: OBLIGACIONES A CARGO DEL TITULAR DE LA
LICENCIA Y DEL URBANIZADOR RESPONSABLE

e acuerdn con Iu_;alahlacidu en &l articulo 24 del Decreto 370 de 2023 se establecen las
siguientes obligaciones a cargo del urbanizador responsable:

K]
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CURADORA URBANA 3
ARG, JUANA SANZ MONTANO

FUEF ERMFICHNS 3 0EG3: 21856 11001 -3-24- 0768 06 ABR 24

ACTO ADMINISTRATIVOD OE

Porfa cianl 58 pxpioe 8 Licancia oo Urbanizacidn an o iodafdad de Rewbanizacin par of Fropecto Lh'bu.rr.l'ﬂ.w
denomirada SAN RARAEL y Licencia de Construccidn en fa modaiidad de Obra Nueva y Ceranmenia,

prodio identificado oo nomendatura whama AK 50 5 F 19 faclusl), jocalzado en la Locatided de Puenle

o Bogold D.C, s Wan los compromisns, las chigasiones & cargo ool urbanizador rasonsebia, seaslalieced
fiarmas urbenisticas ¥ olms deEposiciones

1. Efectuar las cesiones obligatorias gratuitas para espaclo plblico de acuerdo con las
condiciones establecidas en la Ley 388 de 1997, el Decrelo Distrital 190 de 2004, el
presente Dacreto y las demds normas aplicables sobre la maleria. Para efectos de Ia
entrega y litulacion de las dreas de cesién obligaloria a.nombre del Distrilo Capital, por
intermedio del Departamenta Administrative de la Defensoria del Espacio Publico - DADEP

o la enlidad competente, se deberd me][l‘"ﬁ:l_n lo establecide en el pardgrafo del
.arl.i:".urn 117 de la Ley 388 de 1957, asi conio en e articulo 275 del Decrelo Distrital 190 de
2004 y el Decrelo Distrital 845 de 2049 norma vigenle al momento del inicio de la presente
actuacion o acogerse a lo dispuesto por el Decrato Dlstrﬂa‘fl%z da 2023,

2. Ejecutar las obras de forma tal qu;p se gerantice |a selubridad)y seguridad de |35 personas,
asl como la estabilidad de los tarrgms, edificaciones y nlﬂmehlns conslitutivos del espacio
plblico -andenes, enlre olros- cumpliendo con las asﬁhnifmqmnns técnicas que sefale el
Institido de Dusa'mrm Urbano (il U} y las disposiciones da las Cartillas de Andenes y
Mobiliaric Urbane o la norma gue los derogue, modifique o sﬁtura

3. Conforme a lo establecido en el articulo 31 del Decreto Dl:tnial 804 de 2018, cormesponde
al titular de la licencia urbanistica elaborar para la auduar,iﬁrr,y aprobacitn de la Empresa
da Acusducto y Alcantarillado de Bogota EAAB - ESP, un dooumento lécnico sobre |a
existencia y estado de |as redes e servicios de acueducto alcantarillado, con el fin de
gue asla enfidad defina la- naﬁaﬂ.lqllid de ejecUtar obras de renovacion yio rehabiltacion de*
|as redes existentes en el sector én donde se localiza el 0.

4, Incluir en e disefio lo E!-‘la.biEEHIII:I en la Ley 361 de 1997 ai:,r'lunada por la Ley 1287 de
2008, el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, las normas lécnicas NTC-4279 de
2005, NTC-47TT74. de 2006, NTC-5610 de 2008 y NTE—#HQ de 2009 y demas normas

vigentes en la maleria i

5, Ejecutar las intervenclones mh@nm ‘con obras en el Egpﬁﬁm publico existente gue
faciliten el desarrollo del ambito del Plan Parcial. Estas’ obras podran disefiarse y
ejecutarse dentro de las actividades del Plan Parclal sin mqq.?flr licencia de intervencian y

ooupacion del espacio plblico. 1

6. Ejecutar la adecuacion y mejoramienio del andén occidental de |a avenida carrera 50
«Batallon Caldass del tramo sefialado en las cargas urbanisticas del ariculo 23 del
presente decreto, de acuerdo con el alcance de obra que defina el diagndstico especifico
de su estado aprobado por el Instituto de Desarrollo Urbano {IDU) seguin concepto emitido
por esta entidad mediante radicade No 1-2021-43509 de mayo 27 de 2021, en aras de

garanlizar [3 seguridad y confort en la cireulacién de Jos peatones,
i
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CURADORA URBANA 3

» ARG JUANA SANZ MONTARIO

NIT. 51.630.853-4
REFERENCIA’ 11001-3-23-1888 191001-3- 24-p7668 0B ABR 209k
ACTO ADMINISTRATIVO DE

Por la coal 50 expide fa Liconcia de Urbanizacrdn on i modabcad de Reurbanizacdn para &l Proyecto Urbanisico
danominada SAN RAFAEL y Licencia de Consiruccidn on fo modsfidad do Obva Nuela y Cerrarnienia, para el
predio ideniiffcsco con nomanclstura wibana AK 50 5 19 faclual), localizado an i Locofdad e Puenle Aramda,
en Bogold D)C.'se ' fjen los compromiscs, Tes obligecionss '@ cango def urbonizador responsabla, 50 osiablacen
narmas ubanislicas y olras dEposiciones.

7. Las demas establecidas en la normatividad a@mﬁ. |

De conformidad con |o establecido _enp%:rlfﬁu}u 22.4.1.7 1 del Decreto Unico Reglamentario
1077 de 2015, con la expedicitn del) Parcial no se requerira licencia de intervencidn del
espacio plblico para ejecutar |as obras de espacio pablico previstas en el Plan Parcial de
Ranovacidon Urbang "San Rafael” Tai;npm:p se requerira licencia de intervencion del espacio
piblico para ejecular las obras que permitan conectar las vias aprobadas en |a licencia de-
urbanizacién con las demas vias o Eﬁ:eachs publicos existentes del Distrito Capital.

|
Previa ejecucién de las acciones de mitigacion de impactos por parte del desarroliadar del plan
parcial en predios localizados fuera del dmbito de planificacian del mismo, estos deberan ser
incorporados al inventario general de espacio publico y de bienes fiscales del Distrito Capital
y la fitularidad del derecho de dominio sobre los mismos deberd ser transferida a la
Administracion Distrital, conforme lo previste en el Deoreto Distrital 845 de 2018, norma
vigente al momento de dar inicio acga presante actuacién o atogerse expresamente 3 las
disposiciones del Decreto Distrital 072 de 2023. Toda accidn de mitigacion o intervencion
sohre elementos de espacio pablico :i_abarﬂ realizarse sobre elementos debidamente recibidos
y cerificados por el Departamento Administrative de fa Defénsoria del Espacio Publico
(DADEP). | '

Adicionalmente, se determinan |as siguientes obligaciones a cargo del titular de la licencia y del
urbanizador responsable del Proyecto Urbanistico denominado SAN RAFAEL, las cuales
deben cumplir en los plazos que se indican en el presenia Acto Administrative y son
fundamentaimente las requeridas para la realizacion y culminacion del proceso de desarrolio

por urbanizacian. i

. : :
1. La obligacion de incorporar [as a If s publicas en |a Escrilura Publica de constilucion de ta
urbanizacién, expresando que esle Aclo im gratuila de las areas publicas objeto de
cesign al Distrilo Capital, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 072 de 2023

2 La obligacion de ejecutar las obras de urbanizacidn en general, con sujecion a los proyeclos
\&cnicos aprobados por las Empresas de Servicios Publicos y eniregar y dolar las areas
piblicas objelo de cesién gratuita al Distrito Capital, con destino a vias locales y espacio
piblico, de acuerdo con las especificaciones que la autoridad competenta expida, asi:

2 1. Quedan 2 cargo del urbanizador responsable, la obligacién de ejecutar las redes locales ¥
las obras de infraestruciura de servicios plblicos domiciliarios a que haya lugar, con sujecion a
los planas y disefios aprobados por las empresas de serviclos publicos, de conformidad con lo

establecido en la Ley 142 de 1884 y sus Decrelos reglamentarios.
15
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CURADORA URBANA 3
ARQ. JUANA SANZ MONTARIO

REFEMITGIMEIB0EE23. 1889 110013~ 24-0768 '0BABR 2028
ACTO ADMINISTRATIVO

tirhanizacidn on fa modalidad de Rowbarzacion para of Proyecio Lrbanistion
Consirrccion e fa modalidad de Obra Muews y Carmamianfo, para &
Al 50 5 F 19 {aciual), localizada en fa Localidad de Pusnte Aronda,
dai arhanizador responssbia, so-oslabacen

Borfa cusd 56 axpide i Liconci o
|dencminads SAN RAFAEL y Licericia de
predho e riiicado con pomencialurs wibana
e Bogold DG, 58 Bon 105 comBhmIEos, las ohligasiams 8 cago
povmas whanilisas p OIres (o RICIones.

2 2. La obligacion de adecuar, dotar y equipar las zonas de servicios publicos a gue haya lugar,
de confarmidad con el plano del Proyecta Urbanistico ‘aprobado y los planos de disefios de
redes y especificaciones técnicas de las empresas de servicios publicos que hacen parie de
esta licencia, con sujecidn a las normas especificas que se adoplen sobre la matera.

2.3, La obligacién de-gjecutar y éﬂl‘l’ﬂﬂil’ las ubrq;-rﬂiitadmas i} cargo del urbanizador sobre
las zonas de cesion obligatorias de acuerdo'con lo pravisto en el Decreto 072 de 2023 y =]
Decreto 555 de 2021, en especial lo praviéle por los articulos 18 y 31 del Decreto 072 de 2023,

3. De conformidad con el artlculo 31 del Decreto 072 de 2023 "iEJ' término, las condicionas y
los plazos para la enfraga materisl del suslo de cesidn spondiante a obligaciones
urbanisticas se delerminardan en &l instrumento de o _ respectivo o la lcencia
urbanfstica. - !

! L 1
En todo caso, §i durante la vigencie o plazo que esfablezca el respeclivo inslrumento de
planeacion o durante la vigencia de Ia licencia de urbanizacién o dentro de fos seis (6) meses
siguientes a la fecha de su vencimienio o gjecucidn, el propietario o urbanizador no ha radicado
la solicitud de entrega ante la enfidad compelente, ésta le requenra mediante oficio el
cumplimianio de la obligacion de enffrega malerial y fitwlacion oel suefo cormespondients a
obiigaciones urbanisticas. £l propietario o tilular de fa licencia conltard con un término de quince
(15) dias habiles sigiientes a la fecha de recibo del respectivd requetimiento para realizar
fcha ent | : ':

|
Una vez franscurrido e témmino senalado en el incisa antenor desde la realizacion del
reguenmiento sin que el propietario comparerca ante ja entidad a realizar la entrega del suelo
comespondiente a abligaciones urban/sticas deniro del plazo s . fa enifdad compelenie
iniciard las acciones administrativas sefaladas en ef decreio y las demds
administrativas o judiciales correspondientes? 1

4, La obligacin de cumplir con &l Programa de Manejo Ambiental de Materiales y Elementos,
@ los que se refiere la Resclucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente de |la época
(hoy Ministerio de Amblente y arrolla Sostenible), pa ?:;uelrus proyectos que NO
requieran Licencia Ambiental o Pl deMapeje - e

5. Incluir en la Escrilura de Consfitucion de la Urbanizacion el sedalamianto de los metros
cuadrados construidos efectivos, asi como el nimero de unidades destinadas a Vivienda de

Interés Prioritario que se encuentran el provecto amquitectonico, a cual debe inscribirse en cada
uno de los folios de matricula inmobiliaria de los inmuebles destinados pars tal fin y remitirse

A
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MIT: 51.430.853-4 |

REFERENCIA 11001-3-23-1880 11001-3-24-0768
ACTO ADMIMNISTRATIVO

08
08 ABR 204

Por fa cual 50 expide la Licancia de Urbanizacidn on fs modalidad de Rewbamzacdn para af Proyecio Udanisfico
denoyninedo SAN RAFAEL y Liconda de Conafruccidn on [a modalidad de Gbra Nueva y Cermamienio, para ef
predio idenfificado gan nomenciatva urbana AK 50 6 F 19 {ectun), localizedn an fa Localidsd de Puenfe Arands,
an Bogodd DG, se fijan los compromisos, fas oblgaciones a cargn del urbianzador responsable, se esfatifecen
normas whanizhices y olres diepoaiciones: "

dentro de los cinco (5) dias siguientes a su inscripcion pqmrﬁﬁaﬁluadma la Secretaria Distrital
del Habitat e ol {

B La obligacidn del Uilar de la licencid y del urbanizador de solicitar al Depariamento
Adminisiralivo de la Defensoria del Espacio Publice, la dillgencia de nspeccion del
cumplimiento de las obligaciones a su cargo establecidas enla p nle Heencia, de que tratan

el Articulo 2.2.6.1.4,7 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y el Articulo 9 del
presante acto administrativo, la cualldeberd solicitarse dentra del términa de vigencia de |a

ficencia |

| ;
7. Constituir Ias Pélizas de garantia parz |la ejecucion y estabilidad de las obras de urbanismo
previstas para la urbanizacion, de acuerdo con lo establecido en @l Articulo 18 del Decreto 072 |
de 2023. La vigencia de las garantias deberd ser de cinco (5) afbs y el valor asegurable serd
comrespondiente al cincuenta por ciento (50%) del presupuesto de las obras realizadas en las

zonas de cesién a cargo del m‘n&n]za:dur responsable. I

. |
8 Implementar los procedimientos necesarios para minimizar fos impaclos que las obras
Qaneren. I !

9. Ejecutar las obras de forma tal que se garanticen tanto la salubridad y seguridad de lss
sersonas, asl como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos

constitutivos del espacio pGblico,

10. Mantener an la obra la Licencia g el plane urbanistico aprobada y exhibirlo cuando sean
requeridos por autoridad compelente. -

11. Dar cumplimiento @ las normas vigentes de caracler Nacional y Distrital sobre eliminacitn
de barreras arquilectdnicas para pefsonas con mevilidad redugida, de conformidad con las
narmas establecidas en la Ley 361 de 1987 y su Decreto Nacional reglamentario No, 1538 de
2005, aquelios que los complementen modifiquen o sustituyan, segun lo dispuesto en g
Decreto Nacional 1077 de 2015,

12, La presente Licencia no autoriza la lala de arboles, ni la inlervencién de elemenios
naturales que tengan un valor urbanistico y/o ambiental, enh cuyg casd requerira de los
permisos necesarios, en e evento de que Ia autorndad amblental competente 1o requiers
(DAMA, actual Secretaria Distrital de Amblente), conforme con lo previsto por el Decreto
Nacional No, 2041 de oclubre 15.de 2014 o aquellas normas que lo modifiquen, adicionen o

sushituyan, :

5
a7
i
|
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CURADORA URBANA 3
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For fa coal so axpide 1o Lconcia de Urbamizacidn en ka maodaidad e Rewbanizocidn para af Proyocio Ubanisioo
denominado SAN RAFAEL y Licencia do Consirrecicn ed fa modaiidad de Otra Nueva y Cerramianio, para of
pradio identlicade con nomoncialure wibana AK 50 5 F 19 (aclual), locafizado en la Localdad de Pugde Aranda,
& Bogotd D.C, 58 Hjan los compronisos, fns obhgaoones & cango def urbahisador responsadie, =@ pslaiiecon
RTINS ErBaANSEE ¥ OIS OYspOsioiones

13, Asi mismo, el ejercicio de [os derechos que surjan de la presente Licencia esta sujelo a la
obtencién de un Plan de Manejo Ambiental, si postericrmente, asl lo requiere ta autoridad
ambiental, de conformidad con a5 normas citadas.

14. El disefio y la construccian de andenes en las v[a_;d:ﬁias pi:r construir v los espacios de
cireulacion peatonal piblica en zonas desarrolladas o por desarfoliar, deberd eumplir con las

normas del Decreto 308 de- 2018, {
1

15. La presenite Licencia no autoriza la construccion de obras en el espacio publico existente,
de propledad del Distrito Capital, para lo cual deberd requenirse |8 correspandiente licencia de
intervencion y ocupacion o excavacion del espacio pdblico’ expedida por la autoridad
competente, de conformidad con lo que dispangan al respecto las disposiciones vigenies

16. De conformidad con o dispuesto en el Ariculo 2.2,6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015,
respecto a |a identificacién de las obras, inslalar un aviso duranie el término de ejecucion de
las obras, cuya dimensidn minima sera de un metro (1,00 m) por setenta (70) centimetros,
localizada en lugar visible desde |a via pdblica mas hﬂphrmntagmbm la cual tenga frente o
fimite el desarrollo o construccian que haya sido objeto de [a keencia, an |a valla se deberan
incluir todos y cada uno de los aspectos contenidos en el Decreto Nacional, en mencion,

17. El aviso referido deberd instalarse antes de [a niciacién de cualquier fipo de obra,
emplazamiento de campamentos o maguinaria, entre olros, y @ parmanecer durante todo
el iempo que dure |a obra. En ‘caso de vencerse la licencia anles de la lerminacion de las
obras, el aviso debers indicar el nnmim de su prorroga: '

18. El titular de la licencia deberd cumplir con fas obligaciones urbanisticas que se deriven de
ella y respondera por los perjuicios causados a terceros, con rﬁrnﬂvn de la gjecucidn de las
obras. i {

H [
19. La incbservancia de las obligaciones mencionadas constiluye: primlentn de la licencia,
sancionable de conformidad con lo prévisio en el Artlculo 135 de la Ley 1801 de 2016, cormegido
por-el Articulo 10 del Decrefo 555 de 2017. 1

g I e T = © |

ARTICULO DECIMO SEGUNDO: ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION

De conformidad con lo establecide en el aricllo 2.26.14.7 del Decrelo 1077 de 2015,
madificado por el articulo 34 del Decreto 1783 de 2021, al titular de la licencia y urbanizador
responsable debera tener en cuenta lo sigulente:

L
1K *‘f
L
]
L]
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NIT: 51.630.853-4
REFERENCIA 11001-2-23-1889 19001-3-24- 0768 DB ABR 2024
ACTO ADMINISTRATIVO DE

Por I cuad 5o expide fa Licencia de Lrbenizacidn e [a modaidan o Redrbanizacdn pars &l Proyecto Libenistico
donorminado SAN RAFAEL y Licendia de Conglreccidn en o modpicod de Obrg Nudea y Cerananta, pera el
prodio idanificado con nomenclalura whana AK 50 5 F 19 joclual), locafizado en is Locafidad de Puents Argnda,
an Bogold NG, se fjan fos compromises, Tes obiigeciones 3 covga dol whanizador regponsebia, se eslablacen
normas whanlslicas  ofras disposiciones.

.l ! )
“La enlrega malenial de las zonas objelo de abligatoria, @si como la efecucidn de las
obras y dolaciones a cargo del urbanizador ‘Sobre dichas zdnas. se verificard medianle
inspeccién realizada por el Departamento-Administrativo de fa qunmﬁédé}Espaﬂu Priblico.

La diligencia de inspeccién se realizard en la fecha que fije 1a entidad municipal o distrital
responsable de la administracién y mantenimiento del espacio ptiblico, levantanda un acta de
Ia inspeccidn suscrita por el urbanfzador y la entidad municipal o distrital compelente. La
sohicitud escrita deberd presenlarse por el urbanizador y/o el lit da fa ficencia 8 mas tardar,
dentro de los sels (6) meses siguientes al vencimiento del término de vigentia de la licencia o
de su revalidaciin, y se sefialard y icard al soficitante la fecha de la diigencia, dentro de
los ginco (5) dias siguisntes a partir de la fecha de radicacitn de Ia solicitud, difigencia que debe
ser realizada en un [émino no mayor a lreinta (30) dias calendario contados a parlir de la
referida soficitud, [ | .

El acla de inspeccion equivaldrd al recibo matenal de les zonas cedidas, y serd el medio
probalorio para verificar e cumpl o de las obfigacionas a cargo del uwrbanizador
establecidas en la respectiva ligancls. En sl evenlo de venficarse un incumplimiento de las
citadas obligaciones, en el ecla se deberd dejar conslancia de las razones del incumplimiento
ydﬁtﬁm&mqmmmmmumﬁnhmmmymsaﬁmsamhﬂaﬂﬂsqmmdm
solucidn, o que en fodo caso no podrd ser inferior a quince (15} dias hébiles. Igualmente se
sefialard la fecha en que se llevard a cabo la segunda visia, la que tendré come finalidad
verlficar que las obras y dolaciones se adecuaron a lo establecido en fa licencia, caso en el
cual en la misma acta se indicard que es procedente el rectbo de las zonas de cesion,

5i efecluada la segunda visita el i to persiste, se hard efectiva la condicidn
' resolutoria de que frata ef articulo 2.2.6.1.4.6 del Decreta 1077 de 2015 y se dara traslado a fa
gnlidad competenle, dentro de los (3) dias habiles sigwenles, para iniclar las acclones
lendientes a sancionar la infraccion en.los iénminos de la Ley. 1801 de 2016 o la norma que fa

adiciane, modifigue o sustifuya.

En &l avento que deniro de los dos (2) mases aiguhq:asﬂumﬁr.ﬁud-_je inspeccidn para la
enirega malerial de jas dreas de cosidn por parte del titular de la licencia, hgnmadmun.i':-m!
a distrital responsable de la administracion rnmﬂnnﬁrm?erﬂudnfgapaammwmmmamm
inspeccion o en aquelios an que de manera injustificada se ditale la recepciin de:au_lémasmn
destino al espacio piblico, se dard aviso a las instancias compelentes con el objefo que se

adelanien las invesligaciones pertinentes. 3

'y
ol
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ACTO ADMINISTRATIVO DE N8 ARR 774

Foria cusl se @, In Licancia de Urbanizacidn en la modskdad de Reurbanizacidn para & Froyects Urbanizieo
dEnominado SANP?QHHEL}-LW a de Conslruceidn an i@ modalidsd de Obvo Mueva y Cerramignto, para of
predio idendiicade con nomenclafi’s urbana AK 50 5F 19 {achsi), locolizado on f Locaidad de Puenfs Ararnda,
en Bogold DG, 58 an jog cOMPrOmisss, 05 oNgacones d cargo dal prbanfrador responsabls, so establecen
nonmas Wwhanislicgs y ofras Ep0STcvIes.

Paragrafo 1%, En el aclo que oforgue 18 licencia se dejara mantfeslacion expresa dela obligackin
que tene el titular de la ficencia de sofictar la diigencla de inspeccion de que Irata el tiado

articuia,

Pardgrafo 2. Ert las whanizaciones por etapas, la ejecucitn de 1as obras y dolacionss & cargo
del urbanizacor se hard de manera proporcionalal avance del proyeclo wrbanlstico. Los
municipios y distrilos establecerdn los mecanismos y procedimientos para asegurar el
sumplimienio de fas obras y dotaciones @ cargo del urbanizador
De iguial forma, ef urbanizador debard dar cumplimiento & o dispuest par el Decreto Distrital
072 de 2023, 8 !

ARTICULD DECIMO TERCERO: NORMAS DE MANEJO ﬁnHBI:.'jEHTAL.
| |

Se atenderd lo copsignado en el oficio SDA No 2021EE73134 de abril 23 de 2021 de la
Secretaria Distrital de Ambiente (SDA), identificado con radicado SDP No 1-2021-32473 de
abril 23 de 2021, respecio al PPRU “San Rafsel"y el Anexo 2 Matriz de fineamientos
ambientales del Decreto 370 de 2023, '

El responsable de ejecutar las labares de demolicién y construgcién deberd cumplir con las
digposiciones previstas para el rn_anu%:dncuan‘u de Residucs de Conslruccion y Damolicion -
RCD- de la Infraestructura actual y del nuevo proceso construgtivo, de conformidad con lo

previsto por la autoridad ambiental competente. . !

ARTICULO DECIMO CUARTO: UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA O UNIDAD DE
GESTION. |

El Plan Parcial de Renovacion Urbana "San Rafael” se desarroilara como una Unica unidad de
actuacion urbanistica o unidad de’ gestion segin corresponda, en los 1érminos fijados en el
articulo 2.2.4.1.6.1 del Decreto Unicc Reglamentario 1077 de
daelimitada en el Plano No 1/2 "Plano Geheral da 8 Propuasia Ui
Periles Viales”, |
El planieamienta urbanistico del Plan Parcial de Renovacién Urbana (PPRU) “San Rafaal®
demanda |a reconfiguracion def fimite predial existente y la generacién de espacio publico al
interior del area de planificacion. Teniande an cuenta que se trata de un solo predio incluido
en la delimitacién de la Unidad de Gestin, no es necesario implementar el mecanismo de
integracién inmaobiliaria previsio en la Ley 388 de 1997, | :

Mi = s
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CURADORA URBANA 3

ARCHLIJUANA SANZ MONTARD

HiT: 51.430.853.4
REFERENGIA 11001-3-23-1689 110071-3- 24- 0758 08 ARR 2074 |
ACTO ADMINISTRATIVO DE

Por fa cus! g2 expide fa Licencis e Lirbmmz acian an lo modabided de Reurbanizacidn para & Proyecio Urbanishico
danoiminado SAN RAFAEL y Licencia de Construccion an fa modalided de Oba Mueva y Cersmento, pars f
ideriificads con nomanclaiura urbana AK 50 8 F 19 (ochsai), lecafizade an ia Localidad de Puenla Arands,

predio
v Bogold 0.C, se (fan los compromisos, fag obigaciones & cargo del urhawnzador responsable, e establecen
normas wrbanishcas y olras disposiciones.

=

ARTICULO DECIMO QUINTO: -

Para todos los fines lagales las umaﬁmﬁﬁ del titular de la Licencia y del urbanizador
responsable, enumeradas en el Arigulo 10 del presente Aclo Administrativo, estan referidas
a los sigulentes documentos, los cuales hacen parte integral del mismo:

I
1. La solichud del intefesado de apfobacién de la Licencia de Urbanizacién en la modalidad
de reurbanizacién y Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva y
Demolicion Total, radicada bajo |a referencia 11[![!1-}23—1&#»9 del B de octubre de 2023,
Las fotografias de la valia de infarmacion a terceros interesados, fijadas en el predio.
Plano del Proyecto Urbanistico denominado SAN RAFAEL aprobado bajo el numero
CU3PA3/4-00 y el CD correspondiente a su archiva digital, radicades con referencia N.

11001-3-23-1889.

| .
4. Los proyectos de redes que aprueben las diferentes empresas de servicios pablicos y las
cartas de compromisos respectivas, los disefios de vias y rasantes del insltituto de
Desarrollo Urbano - IDU y la nomenciatura que asigne la Unidad Administrativa Especial

de Calastro Distrital. | |

5. Las polizas de garantia exigidas por el Decreto 072 de 2023
8 Los demas documentos que hagan parte de la Licencia de urbanizacion que se concede
para e Proyecto Urbanistico denominade SAN RAFAEL mediante el presenle Aclo |

Administrativa.

ARTICULOD DECIMO SEXTO: CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA
LICENCIA ' _

Serdn causales de pérdida de ﬁJﬂIBEE]’EﬂU!nﬁB, las sigulentes:

1, Incumplimienio de las uhigar:léunas establecidas en Ia presente Resolucidn y las demas
que se deriven del proceso de desarrollo por urbanizacién, de acuerdo con 1o

establecido en las disposiciones vigenles.

2 Toda Licencia de Urbanizacién se entiende condicionada al pago de las obligaciones
fiscales y tributarias que pesen sobre los inmuebles objeto de la solicitud, o que figuren
& cargo del propletaria y urbanizadar, De igual forma, se entiende condicionaca a que
el urbanizador constituya las polizas y garantias de cumplimiento de sus obligacienes, (R BAN
dentra de los plazos sefislados en la licencia conforme a los reglamentos que s& ﬁ“‘

expidan para el efecto.

B

il
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Por la cuai 56 axpide s Licenna de Urbenizacdn en l modaldad de Reurbanzacon para &l Proyecia Lirbanisiico
msmmaymmwmemmnmdﬂﬂwmmmerMM.pﬂmﬂ
pradio ideniificado con nomonclafuta whana AK 50 5 F 19 (actual), Incalirado en fa Localidad de Puenle Aranos,
an Bogold D.C, se fjan los compromisos, fas cbiigaciones a camao def whanizador responasbla, 5a aslabivent

figimas irhariEicas p olres ispeiinones.

3, Silos plazos se vencieren =in que se hubieren cancelado las obligaciones de que rata
el irnciso anterior y constituido las garantias, la condicién sé considerara fallida y la
licencia otorgada pierde fuerza de ejecutoria. En este caso, si el solicitants insiste an
adelantar el proceso de desarrolio deberd iniciar de nuevo las gesliones para oblener
la Licencia de Urbanizacion, sin que se pueda tener-en cuenta la actuacion surida

anteriormeante. ]

4. Bajo ningln pretexto, ni siquiera cuanda el interesado o urbanizador invoca o acredila
la calidad de organizacion popular de vivienda, podra excepluarse a la enfidad o
persona del cumplimiento de los requisitos y exigenciag conlenidas en la presente
Resolucion. Lo agui estatuide, tiene como finalidad la defensa de los intereses del
Distrilo Capilal de Bogolé y de [as personas que adg n los Inmuesbles que se
segreguen y produzcan mmufrasulladn del proceso de urbanizacion

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: LOS DERECHOS DEL 11Tuul1n DE LA LICENCIA

El titular de 2 licencia contarad con h:niTi siguienies derechos:

1. El derecho a subdividir, a parcetaro lotear el lerreno en la forma prevista en el plano oficial
de la urbanizacidn. |

2. Una vez registrada la escritura de constitucidn de la urbanizagion en la Oficina de Regisiro
de Instrumentos pablicos de Bogol en la cual se dmam'linﬂnr}lis dreas publicas objeto de
cesitn y las dregs privadas, por su localizacidn y linderos, el derecho @ iniciar las ventas
del proyecto respective, previo cumplimianto de la radicacion ‘de los documentos a que sa

refiere el Articula 120 de la Ley de 1997 !
3. El derecho a gestionar la Epr_nha:ijiﬁn de los reglamentos de *fhupmpiadad o de propiedad
horizontal conforme a las normas Sobre la materia. !
|

4. El derecho a solicitar y gestionar licencias de construccidn de las edificaciones una vez
haya ejecutado |a lolahdad de las obras conlempladas en la misma y entragado y dolado
las cesiones correspondienies, don sujecion a |as normas ficas sobre [@ materia y
los reglamentos de que trata el numeral anterior; afin de sean destinadas & los usos
urbanos parmilidog por l[as miSmas nofMmas.

5. Elderecho a cambilo de Titular de la licencia de urbanismo y del traslado de |as obligacionés
del urbanizador responsable

B Los demas que se desprendan de |as normas y reglamentos vigentes.
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REFERENGIA 11001-3-23-1889 14001-3L 24- D768 NA ABR 202%
ACTO ADMINISTRATIVO DE

Por | cixad 58 expide fa Licencis de Urbenizacidn an 8 modabiosd oe Reirbanzendn para &l Proyecto Lirbanistico
danamiado SAN RAFAEL y Liconcia d8 Consfriccian an a8 modsiided da Obra Muewa y Camamianio, pera &
predio ideniificado con nomenciaivrg urbane AKX 50 5 F 18 jachial), localizado en g Locaidad de Peenie Aanda,
an Bogofd 0,.C, se §an los comprvnisos, fae obligeciones 8 cargo ool urbanizador responeshie, 5o gsiabiecan
nonmes whandaticas i offos EpoSCWES,

ARTICULO DECIMO OCTAVO: PARTICIPACION EN PLUSVALIA. De acuerde con lo
establecido en el Articulo 27 del Decrelo 370.de 2023, el arliculo 74 de la Ley 388 de 1997 y
en los Acuerdos Dislrifales 118 de 2003, 362 de 2008 y 682 de 2017, compilados en el
Decreto Distrital 790 de 2017, y el Decrelo Distrital 803 de 2018, y en el "Esludio Técnico
Comparative De Norma Para ldentificacidn De Hechos Gen res De Plusvalla® del 14 de
abril de 2023 de |a Subdireccidn de Renovacién Urbana y D 'ollo de la SDF, |3 adopeion
del presente Plan Parcial sl configurahechos generadores de plusvalia par Ialmudl'ﬁnaﬁﬁn dal
régimen o la zonificacién de usos del suelo) :

Sin embargo, de acuerdo con el ﬂ'ﬂ%ﬁuln 181 del Decreto Ley 019 de 2012, modificatorio del
Articulo B3 de la Ley 388 de 1997, para la expedicion del presente acto administrativo, no es
exigible el cobro de la participacion en plusvalia, en razan a que el efecto por dicho concepto
no se encuenira inscrito en el folio de matricula inmobiliara del mismo.

ARTICULD DECIMO NOVENO: La te resolucidn debe notificarse en los terminos del
articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreta 1077 de 2015, adicionado por el articulo 24 del Decreto 1783
de 2021, en concordancia con la i_ag:r 1437 de 2011, y conira ella procaden los recursos de
reposicion ante la Curadora Urbana 3 de Bogotd, D.C y el de apelacion ante la Subsecretaria
Juridica de la Secretaria Distrital de Planeacion, los cuales deben interponerse por escrito en
el acto de notificacion personal, o defiro de los diez (10) dias siguientes & su qnmiﬂnaqﬁn. can
el [leno de los requisitos establecidos en el Cddigo de procedimiento Administrativo v de lo

Conterncioso Adminisirativo.
NOTIFIQUESE ¥ CUMPLASE

Arg. Catherdne Cely C.
Abg, Alexandra La
bng. GECvERN .

11 ABR 2024

Ejecutoriada en Bogota, D.C. alos

Bogetd, D.C. Calle 97 No. 13 - 55 I. 57 + 601 435 3050 | E-mall: correspondencla@curaduria3bogota.com




: 5%

CURADORA URBANA 3
ARG JUANA SANZ MONTARNC
MIT; 51,630.853.4

REFERENCIA: 110:01-3-24-0734

"41001-3- 24- 188 L
ACTO ADMINISTRATIVO DE 26 AGO 2024

Porlg cual se aprueba la Modificacidn de la Licencia de Urbarizacian Vigenie y 5& modifics parciaimante
sl proyecio urbanistico denominada SAN RAFAEL, idenlificado con ndmenciatura urbana AK 50 5 F 19
{actual), localizado en la Localidad de Puenis Aranda, &n Eﬁﬂ &.. ze fjan los compromisos, las
obligaciones & cargo del urbanlzador responsable, se establecen normas wbanisticas y ofras
disposicianes. .

-

LA GURADORA URBANA 3 DE BOGOTA D.C.
ARQ. JUANA SANZ MONTANO |

En usa de sus facultades legales, en especial, las conferidas par (as Leyes 388 de 1997, 675
de 2001, 810 de 2003; los Decretos Nacionales 1077 de 2015, 2218 de 2015, 1197 de 2018,
1203 de 2017, 2013 de 2017 y 1783 de 2021, el Decrelo Distrital 056 de 2023.

| CONSIDERANDO

1. Que la Sociedad CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA SAS, identificada con NIT i
600.182,711-8 representada legalmente por la sefiora ISABEL CRISTINA VASQUEZ
ROLDAN, identificada con cédula de ciudadania 32.562 961, en calidad de Fideicamilente
del FIDEICOMISO FA SAN RAFAEL con NIT 800,531.292.7, constituldo sobre el prédio
identificado con nomenclatura na AK 50 5 F 19 (actual), con Folio de Matricula
inmobiliaria No. 50C-1302426 y CHIP AAADO37PAAW de la Localidad de Puente Arands,
solicitd ante la Curedora Urbana 3 de Bogota D.C., median radicacion 11001-3-24-0734
de fecha B de mayo de 2024, Modificacion 'de Licencia de Urbanizacidn vigente del
Proyecto Urbanistico denominado SAN RAFAEL, de conformidad con las normas
urbanisticas establecidas en el Decreto Distrital 180 de 2004 y 370 de 2023

i v

2. Que el predio contd con Resolucian 548 del 13 de noviembre de 1981, aprobado por al

entonces Departamento Adminisirativo de Planeacion Distrital (Hoy Secretaria Distrital de

Planeacién), por medio de [a ?.lﬂl se reconocid el Desatrolio Industrial PHILIPS, se

establecieron sus normas y se fjaron alglnas obligationes a cargo del urbanizador
responsable, con plano de loteo No, P.A.3/3-00.

3 Que mediante Resolucién 11-1-0545 el 19 de julio de 2011 concedid Llcencla de
Subdivisién en la modalidad de reloteo para el lote 5 de Ja manzana 1 del Desarrolio
Industrial PHILIPS localizado en la AK 50 5 F 18 de [a Alcaldia Local de Puenie Aranda

en Bogota D.C.

4, Que por medio del Decreta 274 de 2010 fue reglamentada la Unidad de Planeamiento .
Zonal Mo. 43 San Rafel ";ﬂ. [
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CURADORA URBANA 3 =
ARGLIUANA SANZ MONTAND
REFEREMGA, T1001-3.24-074
F11001-3-22-"T588 e 16 AGD 2024

ACTO ADMINISTRATIVO

Por i cual 5 aprushba la Modificacion de la Licencia de Urbanizacidn Vigente y 58 modifica parcialimenie
gf proyecio urbanistico denominado SAN RAFAEL, identficado con namencialra trbana :AFE_@ 5F 19
factual), localizado en la Localidad de Puenle Aranda, en Bogotd D.C., se fjan los compromisos, las
abfigacionss a cargo del urbanizedor responsable, se eslablecen nrormas urbenisficas y ofras

disposicionss

1 v

&5 Que mediante Decreto 370 de agosto 23 de 2023 se adoptd el Plan Parcial de Renovacion
Urbana "San Rafael”, ubicado en la Localidad de Puente Aranda y se dictaron ofras

disposiciones. !

#. Que de ecuerdo & lo antarior esle daspanﬂ[}n:m&dhntq Acto #dmlnistmﬁw 11001-3-24-
0768 del 8 de abril de 2024, expidida Licencia de Urbani n en |la modalidad de
Reurbanizacion para el Proyecto Urbanistico denominado SAN RAFAEL y Licencla de
Canslruccidn en la modalidad de Qbra Nueva y Cerramiento; para el predio identificado
con nomenclatura urbana AK 50 & F 19 (actual), localizado en la Localidad de Puente
Aranda, en Bogotd D.C., se fijafon los compromisos, las obligaciones a cargo del
urbanizador responsabls, se asta n normas urbanlsticas y ofras disposicicnes y se
adoptd el plano urban(stico No CU3PA3/4-00,

7. Que el Decreto 180 de junio 22 de ﬁm-i. “Por medio del cual se compilan las disposicionss
contenidas en los Decrefos Distilales 619 de 2000 y 469 te 2003", establece en su
articulo 478, numeral 1, que las solicitudes de licencias de Urbanizacién y Construccién
en sus diferentes modalidades n tramitadas y resueltas con fundamento en las
normas vigentes en el momeanto dé su radicacion, tal y como o establece el paragrafo del
articulo 2.2.6.1.2.1.2, del Dacrato 1077 de mayo 26 de 2015.

B. Que Ia modificacidn de la Llﬂant:ig de Urbanizacién vigente y la modificacion parcial del
Proyecto Urbanistico denominado SAN RAFAEL, consiste en modificar el Indice de
construccién inicialmente aulori mediante Acto Administrativo 11001-3-24-0768 del &
de abril de 2024 por medio del se expidid la Licencia de U izacion en la modalidad
de Reurbanizacitn para el Proyeelo Urbanistico dmminnd:’[ SAN RAFAEL, &l cual se
aprobd con el indice de construs basico de 2.20. -

. i |
9. ' Que de conformidad con el articule 27 del Decreto Distrital BD4 de 2018, respecio de las
cargas urbanisticas para genéracién de equipamientog y espacio plblico en
contraprestacion de los benefic edificabilidad adicional atorgades, la compensacion

se deberd realizar con base en la siguiente condicion;  ©
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771 CURADORA URBANA 3
ARG JUAMNA SAMT FOMTARIO

FIT; 5143006534

REFERENCIA; 11001-3-24-0734

| 11001-3- 24~ 1888 26 AGD 2024
ACTO ADMINISTRATIVO DE
Por la cual se aprueba la Modificacidn de la Licencia de Urbanizaciin Vigente y se modifica parcialmants

&l proyecto urbanistico denominado SAN RAFAEL, idenfificada can nomenciafura urbana AK 50 5 F 19
Iocalizado en la Localided de Puente Arands, en Bogaold D.C., se flfan los compromisos, las

(e,
obligaciones & cargo del whanizador responsable, se eslsblecen normas wrbanislices y olas
disposicionas. ' il
; - Metros Aportes voluntarios en
dice de cuadrados dinera para cargas para
mﬂ:ﬂﬁm c:{ﬂmﬂﬁn ﬂﬂ!?liﬂll:-lﬂﬁl‘l resultanies del espacio publico y
Basica (ICb) | Final (icf) adicional Indice de equipamientos por metro
(lea) gonstruccidn cuadrado de IC adicional
| adicional {lca) propuesto (lea)
3 ' " | 0.02 veces el vaior de
220 6,24 | 4,04 47.2308.92 rafdrantia del predio

10. Que para el cumplimiento de lo mencionado en el considefando_anterior, el titular de la
Licencia salicité la qudea_dbnjunn'espﬂndiEmE 2 la compensacion de las cargas
urbanisticas para generacidn de equipamientos y espacio publico en contraprestacion de
los benaficlos de edificabllidad adicional oclorgados.

11. Que miediante Resclucién Mo 1225 del 16 de agosto de 2024, el Instituto Distrital de
Recreacion y Deporte — |DRD, expidié la liquidacion del pago compensalorio de las
obligaciones urbanisticas para un proyects dentra dal tratamiento de renovacién urbana
ded Decreto Distrital 804 de 2018 '

12. Que de acuerdo con lo establecido en el pardgrafo 2 del articulo 28 del Decreto 804 de
2018 y la citada Resoluclén 1225 del 16 de agosto de 2024, el pago de fos l

$1,844.056.000 liquidados por el [DRD se debera efectuar dentro de los 10 dias habiles
siguiantes a la fecha de ejecutoria del presente acto administrativo.

Que de acuerdo con los mapas gue forman parte del D to 555 de 2021, el predio en
referencia se encuentra en zona de amenaza Alta/Baja de inundacién por encharcamiento,
en zona de amenaza BAJA por avenidas torrenciales y NO se encuenira en zona de
amenaza de inundacion por desbordamiento, ni rempimiento de Jarillién, por lo que, de
acuerdo con lo establecido en el mencionado Decreto, no presenta restricciones

narmativas.

Que asi mismo y de acuerdo los mapas que forman parte dal Decreto 555 de 2021, el
predio en referencia se encuentra en zona de amenaza BAJA por movimientos &n masa.

12

14,

Que teniendo en cuenta que la modificacién del Proyecte Urbanistico consiste en modificar
el indice de construccitn iniclalmente autorizado mediante Aclo Administrativo No 11001-
3-24-0768 del B de abrll de 2024 por medio del cual se expidid la Licencia de Urbanizacion

en |la modalidad de Reurbanizacién para el Proyecto Urbanisfico denominado SAN
3 ﬂh

15,

Y

.‘. "" 1.“
1
-
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CURADORA URBANA 3
ARQLIUANA SANZ MONTARD

HEFEﬁEJj ﬁm?ﬂiﬂmm

01-3- 71~ 1788, 26 A6y 20%

ACTO ADMIHTETHA‘I'I'I'JCI :

Porla cual 5o aprueba fa Modificecion de fa Licancia de Urbaniracidn Vigente y 28 modifica parciaiments
el proyecto urbanistica denominado SAN RAFAEL, identificado con nomenclalura trbiana AK 50 5F 19
{actual), lecalizado en la Localidad de Puenle Aranda, en Bogotd D.C., se fjan Jos compromisos, las
ohligaciones @ cango del urbanizador responsable, se eslablecen normas urbanisticas y olras

isposicines.

RAFAEL es necesarjo modificar el citado acto administrative y el plano urbanistico
adoptado No. CLU3PA3/4-00. .

16. Que, con la solicitud se allegaron la fotalidad de documentos exigidos por la Resolucitn
1025 de 2021 para la Modificacion de Licencias de Urbanizacion vigentes.

17, Que el plane gque confiene la modi én parcial del Proyeclo Urbanistico denominado
SAN RAFAEL, se encontrd hpmaﬁudnpﬂu.{purmaﬂaahmhala
cartografia aprobada en [a licencia anterior. i

18. Que tenlendo en cuenta lo antes expuasto, la modificacion de ga Licencia de Lirbanizacién
Vigente y la modificacion parcial del Proyecto urbanistico denominado SAN RAFAEL, es
procedente, por cuanio cumple io establecido en el Decreto 190 de 2004, y cuenta

con licencia de urbarizacién vi |

19, Que de conformidad con lo establecido en el Arficule 27 dal Decredo 370 de 2023, &
articula 74 do |a Ley 388 de 1887 y en los Acuerdas Distri 118 de 2003, 352 de 2008
y682de 2017, compilados en el Decrelo Disirital 780de 2017, y el Decrelo
Distrital 803 de 2018, y en &l 'E Técnico Comparativo Di MNorma Para ldenlificacion
De Hechos Generadares De Plusvalla® del 14 de ‘abril de 2023 de la Subdireccién de
Renovacidn Urbana y Desarrollo de la SDP, la adopcitn del Rlan Parcial "San Rafael’ si
configura hechos generadores de plusvalla por la modificacién del régimen o la.
zonificacion de usos del suelo. r 0

20, Que sin embargo, de acuerdo énn el articulo 181 dei Decreto Ley 018 de 2012,
modificatorio del Articulo 83 de Ja Ley 386 de 1997, para la expedician del presente acto
administrativo, no es exigible el cabro de'la participacion en plusvalia, en razén a que el
efecto por diche concepto no se encuentra inscrito en el folio de matricula inmabiliaria del

i

mismao,

21, Que teniendo en cuenta que la salicitud comesponde 3 una Modificacidn de Licencia de
Urbanizacidn vigante, la cual no madifica las. Iﬂu_gm[%aa robadas en la licencia anterior
no se hace necesaria la comunicacion a los vecinas antes ni de la valia para advertir
a lerceros sobre la iniciacién del tramite administrative que trata el articulo 2.2.6.1.2.2.1
dei Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 16 del Decreto 1783 de 2021.

22, Que, realizado el estudio de la solicitud, este despacho considerd procedente la expedicién
de la Modificacién de las Licencia de Urbanizacién Vigente para el Proyecto Urbanistico
denominadc SAN RAFAEL, a desarrollar en el predio objetos de |a solicitud.

]
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ARG JUANA SANZ MOMTARD
MITi 51 630.853-4

T CURADORA URBANA 3

REFERENCIA: 11001-3-24-07H | _ !
! 131004+~ 3- 24- 108858
ACTO ADMINISTRATIVO

Por la cusl se aprueba la Modificacion de la Licencia de Urbanizecidn Vigents y se modifica percigimente
el proyecio urbanistico denominado SAN RAFAEL, idenlificado con nomenclaturs whana AK 50 5F 19
{sctual), localizado en la Localidad de Poents Aranda, en Bogold 0.C, se fijan los compramisos, (08
obligaciones a cargo del urbanizader responsable, ss esfablocen normas urbanisficss y olras

EPOSTCIONas

o 26 Agn ooy

23, Que an respuesta @ i@ soliciiud pra;ﬂntﬂi':la por este despacho para la asignacion del
nuevo nimero que distinguird el plano que contienen f modificacion del Proyecto
Lirbanistico denominado SAN RAFAEL, objelo de aprnhacim medlante el presente acto
administrativo, la Secretaria Distrital de Planeacion le asignd a dicho plano & ndmero

CU3PA3/4-01, ,

24, Que la modificacidn del Proyects Urbanistico denominada SAN RAFAEL, no requiers |
" Licencia Ambiental. Lo anterior &in perjuicio de que el urbanizador responsable oblenga
los demés permisos o autorizaciones ambientales que se requieran segun lo establezcan
las normas vigentes y se somela a los registros comespondientes ante la autoridad
ambiental compelente segan lo Q'ﬂl'ﬂl:llﬁ‘ﬁldn en el Decreto 1076 de 2015y el Decreto 1077

de 2015

25. Que, en consideracion a lo antes expuesto y realizadas |as verificaciones del caso, se
concluyt que la modificacién gel Proyecto Urbanistico Iﬂﬂnﬁmlnl'dn SAN RAFAEL, '
cumple con las normas urban(sticas vigentes establecidas por el Plan de Ordenamiento
Temitorial, contenido en Distrital 190 de 2004; asi mismo cumple con las

condiciones y disposiciones establecidas para la Modificacion de las Licencias de
Urbanizacion contenidas en el Decreto 1077 de 2015, modificado por el Decreto 1783 de

2021, por lo tanto es aceptado por esta Curadera Urbana.

En virtud de lo expussto con anterioridad, la Curadara Urbana 3 de Bogotd D.C. ARQ. JUANA ;
SANZ MONTARO, -_ ! '

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: APROBAR la-modificacién de la-Licencla de Urbanizacian Vigente y
Modificacién del Proyecto Urbanistico denominado SAN RAFAEL, para el predio identificado
con Aomenclatura urbana AK 50 5 F 18 {actual), con Folio de Matricula Inmobiliaria 50C-
1302426, y CHIP AAADDITPAAW de la Localidad de Puenie Aranda, de acuerdo con lo
establecido en el Plano que para todos los efeclos se adopta medianie el presente Aclo

Administrativo en el Arllculo siguiente.

ARTICULO SEGUNDO: ADOPTAR el plano que cantiene el proyecto urbanistico denominado
SAN RAFAEL, distinguido con el nimero CU3PA3/4-01. en un original, el cual reposara en |

esta Curaduria Urbana y segundo original, el cual serd remitido a la Secretaria Distrital de .
Planeacién, para que en ejercicio de sus funciones efectie la incorparacion corraspondiente :
.

en la cartografia oficial de esa entidad, en la plancha No H-68, a escala 1:2000 def Instituto
&
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CURADORA URBANA 3
, ARQ.IUANA SANZ MONTARID

@Eﬂﬂ&f'??&?%ﬂm J 11001-3- 24- 7118838

26 AGU L0Z
ACTO ADMINISTRATIVO AbU £UZ%

Por Ia cual se Bprusha la Modificacidn de fa Licencis de Urhanizacidn Vigenfe y se modifics pancialmente
&l proyecto urbanistico denominado SAN RAFAEL, identificada con nomenciatura urbana AKGQEF 18
{aoiual), iocalirada en la Localidad de Puenle Aranda, en Bogaold 0., g8 (ian fos cOmMpronyisos, 1as
obligaciones @& cango del urbanizador responsable, se sslablecert normas wbsanisticas y ofras

Geografico Agustin Codazzl, cuyos segundos originales reposan en el archivo de Ia entidad
precitada

PARAGRAFO. Solicitar a la Secretaria Distrital de Plangation ii;nenrpnmr. an &l ongingl del
plano urbanistico identificads con No, CU3PA3/4-00 la Sigulante nota:

*El planc GU3PA3M-01 sprobade madidhte el presente acl administrativo, anula y
reemplaza este plano.” P |

ARTICULO TERCERO: CONCEDER & la Sociedad CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA
SAS, identificada con NIT 800192 711-8 representada legalmente por la sefiora [SABEL

CRISTINA VASQUEZ ROLDAN, identificada con cédula de ciudadania 32.562.861, en calidad
de Fideicomitente del FIDEICOMISO ",FA SAN RAFAEL con NIT:900.531.282-7, constiluido

sobre el predio |dentificado con nomenclatura urbana AK 50 § Ié 19 (actual), con Folio de
Matricula Inmobiliaria S0C-1302426, ¥ CHIP AAADDITPAAWY u:ﬂ ra_Lnda.lldad da Puente
Aranda, Modlficacion de Licencia de Urbanizacion vigente del Proyecto Urbanistico

denominado SAN RAFAEL.

La presente Maodificacién de Licencia de urbanizacién se expide de acuerdo con &l plano que
contiene el Proyecto Urbanistico y la documentacidn que forma parte integral de |a seficitud,
radicados ante esta Curaduria Urba 'ihajn la referencia Mo, 11001-3-24-0734 de fecha 8 de

mayo de 2024. |

ARTICULD CUARTO: TERMINO DE ENCIA DE LA MODIFICACION DE LA LICENCIA
DE URBANIZACION. Se mantiene &f lérmino de vigencia de I3 Licencia de Urbanizacian
concedida para el Proyecto Urbanistico denominado, mediante Acto Administrativo 1101-3-24-
0768 del B de abril de 2024 gjecutoriada el 11 de sbril de 2024 por medio de Ia cual se expidio

la Licencia de Urbanizacion en |a’ ad de Reurbanizaclén para el Proyecto Urbanistico
denominado SAN RAFAEL y Licencia de Copstruccion en la modalidad de Obra Nueva y
Carramiento. ’

I
La solicitud de prérroga de una Ilnmdg _urbanistica, s ré radicarse con la documentacion
completa a mas tardar treinta (30) dias habiles antes del vencimienio de la respectiva licencia.

La solicitud deberd acompefiarse de |a manifestacion bajo la gravedad del juramento de la
iniciacién de obra por parte del urbanizador o constructor responsable,

ARTIGULO QUINTO: DE LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA DE URBANIZACION.
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CURADORA URBAMNA 3
ARG JUANA SANZ MONTARD
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REFERENCIA: 11001.3-24-0734

—r

' $40071-:3- 244 11888 [ | 46 ABO 2074
ACTO ADMINISTRATIVO DE

Par o cull se aprueba fa Modificacidn de fa Licencia de Urbanizécidn Vigenle y se modifica parciaimente
ol proyecio urbanistico denominado SAN RAFAEL, identificado con nomenciaiura urbana AK 50 5F 18
{aclual), localizade en la Localidad de Puenfe Aranda, en Bogotd D.C., & fifan los compromigos, (68
obligeciones a8 cargo. dal whanizador responsable, meﬂaﬂmqnmnnas whanislicas v olres

disposicionas,

T

« TITULAR ¥ URBANIZADOR RESPONSABLE DE LA LICENCIA

Establecer como titular de la Modificacitn de la Licencia de Urbanizacidn para el Proyecto
Urbanistico denominado SAN RAFAEL & la Sociedad CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA
SAS identificada con NIT 500.192.711-6 representada legalmente por Ia sefiora ISABEL
CRISTINA VASQUEZ ROLDAN cédula de ciudadania 32 6562.861, en calidad de
Fidelcomitente del FIDEICOMISO F EHN RAFAEL con NIT 90&.531 2592-7, consituido sobre
el pradio identificado con nomen urbana AK 50 5 F 18 (actual), con Folio de Matricula
Inmobiliaria 50C-1302426, y CHIP 0037TPAAW de la Lmahc!;ﬂd de Puente Aranda,

« URBANIZADOR RESPONSABLE.

Establecer como constructor responsable de las obras de urbanizacion dei Proyecio
Urbanistica denominado SAN RAFAEL, al Ingeniero Civil JUAN DIEGO HERMANDEZ
GUTIERREZ, identificade con cédula de cludadania 89,004.058 y portador de la malriculs
profesional 63202-087078 QND, segin informacién contenida en el formulario de solicilud de
licencia y en los documentos mﬂmﬁm con la misma. fi

= ARQUITECTO DISENADOR.

Establecer como proyeclista resp ble del disefio del Proyecto Urbanistico SAN RAFAEL,
al Arguitecto ANDRES FELIPE CARDONA RAMIREZ, (dentificato con cédula de ciudadania
nimero 75.082.912 y Matricula Profesional A17192003-75092912 segun informacidn

contenida en el farmulario da sudldlu:l de licencia,

ARTICULO SEXTO: La ejecucion dq las obras de urbanizacion correspondientes al Proyecto
Urbanistico denominado SAN RAFAEL, debera hacerse dentro del plazo estipulado en el
articulo 4 de! presente Aclo Administrativo y sélo podrén ejecutarse previo cumplimienta de .

los sigulenies requisitos;

* Obtencitn de las especificaciones técnicas para la elaboracion de los proyectos de redes
de servicios y obras de urbanismo comespondientes, expedidas por las empresas de

servicios plblicos.
« Presentacidn ante las empresas de servicios plblicos que les correspondan, de los
proyectos de redes de servicios y obras de urbanismo y oblencién de su aprobacion con los
respectivos presupuestos.
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CURADORA URBANA 3
ARCLIUAMA SANZ MONTARD

REFERENGIA. 1000 5 34-0734 LR 108 13 S8 | H |
oe 20 AGU 2024

ACTO ADMINISTRATIVD

Porla cual se aprueba |s Modificacién de la Licencia de Urbanizacion Vigenfe y se modifica parclaimente
&l proyecio urbanistico denominedo SAN RAFAEL, identificado con nomenclatura urbana AR 50 S5F 18
factual), localizado en Ia Localidad de Puenle Aranda, en Bogola D.C., se ffjan los Compromisos, las
obligaciones & cargo del urbanfzador responsable, se eslablecen nommas wrbanisiicas y olres

IEPOSTCIONEE.

Solicitud de aprobacion del disefio de las vias a construir de conformidad con las condiciones
técnicas de la Subdireccién Técnica del Instituto de Desarrolla Urbano, contenidas en [a
Resolucion No. 000015 de 2018, a través de la cual se expidio el Manual MGG/01 Manual
intervencién de Urbanizadores y la Guia GU-GI-02 Documento Técnico de Intervencion de

Infraestructura vial y espacio piblico por Urhanizadores.

Antes de la Iniciacidn de las obras ellurbanizador debera solicitar a las diferentes empresas
de servicios publicos y al Instituto de Desarrolio Urbane — 10U, el nombramiento de los
interventores & que hublere lugar, el fin de garantizar su m?nardamla ton el Proyecto
Urbanistico aprobado; el interventor designado por ef IDU debe verificar gue antes de la
iniciacién de las obras el urbanizador las replantee par coordenadas.

ARTICULO SEPTIMO: Para la mn'eﬁ_:pﬂm:iﬁn de las disposiciones que se establecen en
el presente acto administrativo, se tendré en cuenta la sigulente informacicn:

. INFORMACION DEL PREDIO |
Urbanizacion: SAN RAFAEL J
| > | __.:I|ﬁ- ;
bl A A owma | AR
CUADRO GENERAL DE AREAS DELIPRO u STICO. "~"."P"r-!---ﬂﬂ' A
1 |AREA DEL PREDIO Y LI ORIGINAL . | 11.87390 100
2 |CARGAS URBANISTICAS OBLIGATORIAS J ol 3.814,48 32,68
24 |ESPACIOS PUBLICOS PEATONALES (20%) : 260365] 2145
2.1.1 | Reserva vial para conformar andén de la Avenida Batalion Caidas 98,50
212\ Plsen | | | ¥ 731,33
2.1.3 | Sobre ancho andén ' ! 1.675,73
2.2 |CESIONES PUBLICAS ADICIONALES ! 1.310,84 11,23
2.2.1 | Franja Control Ambiental 1 , 100,68
2.2.2 | Franja Control Amblental 2 Ee——————————— T
2.2.3 | Franja Control Ambiental 3 _ 109,84
2.2 4 | Calzada de Servicio Paralela = o)
31 |[AREA DEL PREDIO Y LINDERO RESULTANTE 785841 = 67,32

El detalle de estas dreas, estd contenido en el plano No. CU3PA3/4-01, gue se adopla

meadiante el presente Acto Administrativo.
B =
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ACTO ADMINISTRATIVO DE

Por la cual se aprueba s Modificacion de le Licancia de Urbanizacion Vigente y s¢ modifica parciaimenta
ol proyecle urbanistice denominado SAN RAFAEL, identificado con nommncialura urbana AK 50 5F 18
{actual), iocalizado en la Localidad de Puenfe Arenda, en Bogold D.C., 56 fijan los compromisos, (a8
ohligaciones a cargo del urbanizador responsable, se esfablecep normas urbanisficas y olras

gispasiciones.
2. DE LAS OBRAS DE URBANISMO _ -

Terreno que cobija: El 4rea neta urbanizable del desarrollo dﬂnni_}lﬂnadn SAN RAFAEL.

ARTICULO OCTAVO: NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS. Las normas urbanisticas y
arquitectonicas del Proyecto urbani denominado SAN HAFAEL conlenidas en el Acio
Adrinistrativa 1101-3-24-0768 del B de abril de 2024 se manlaaﬂgn, &n lo gue no sea contrario
a lo establecido el presente Acto Administrativo con la siguiente wmmrmamn correspondiante

al Indice de construccidn autorizada ési

INDICE DE CONSTRUCCION:

Para |la correcta aplicacian de lo establecido an el articulo 8 del b&nretn Distrital 804 de 2018,
gl Indice de ocupacidn es reaﬂtar\tq'! de |a aplicacidén de fas normas volumélricas v de las
cargas urbanisticas, y el Indice maximo de construccién es calculado sabre drea original del

predio, o cual se Indica en la slgumn}n tabla;

DESGRIPCION cf‘"ﬂm?ﬁ
[ m ndice
AREA DEL PREDIO ¥ LINDERO ORIGINAL 11,673,580
AREA DEL PREDIO ¥ LINDERO RESULTANTE 7.859.41
|INDICE DE CONSTRUCCION BASICO (ICh) | 25.882,58 22
INDICE DE CONSTRUCCION FINAL {ICF) I| 7284513 5.24
INDICE DE CONSTRUCCION PROPUESTO | 72845.13 6.24

En ninglin caso, el proyecto arquitecténico puede sobrepasar HJ indice de Construccién (IC}
méximo permitide final propuesto, i las  Unidades de vivienda proyectadas en las
correspondientes faclibilidades y disponibiidades de serviclos publicos emitidas por las
empresas prestadoras previamente al icenciamiento urbanistico.

Para el cumplimiento de lo anteriormente mencionado, el titular de fa Licencia solicitd 1a

liquidacién correspondiente a la compensacién de las cargas urbanisticas para generacién de
equipamientos y espacio plblico en contraprestacidn de los beneficios de edificabilidad

adicional olorgados y mediante Resolucidn No 1225 del 16 de agosto de 2024, el Instituto

Distrital de Recreacidn y Deporte — IDRD, expidid la llquidacién del pago compensatonio de las s
obligaciones urbanisticas para un proyecto dentro del tratamiento de renovacion urbana del “,"..?-,.
Decreto Distrital 804 de 2018 %

———

|
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ARGLIUANA SANZ MONTARO
rerereNGA! S 073 ' 11001-3- 24~ 1 868

ACTO ADMINISTRATIVO

Porla cual se apvuebs la Modificacidn de la Licencia de Urbanizacidn Vigente y se modifica parciaimeante
gl proyects wbanishico denominada SAN RAFAEL, identificado con nomenciatura brbans AK 05 F 18
{ectual), localizada en [a Localidad de Puenie Aranda, en Bogold D.C., se fjan los compromiscs, las
obligaciones & caigo del urbanizador responsable, se eslablecen normas urhanisficas y olfaés

disposiciones,

De acuerda con lo establecido en el paragrafo 2 del articulo 28 del Decreto 804 de 2018y la
citada Resolucion Noa 1225 del 16 de agosto de 2024, el pago de Jos §1,844.056.000 liquidados
por el IDRD se debera efectuar dentro de los 10 dias habilles siguientes a la fecha de ejecutoria
del presente aclo administrativo, su falta de pago es gondicion resplutona.

ARTICULD NOVENO: OBLIGACIONES A-CARGO DEL TITULAR DE LA LICENCIA ¥ DEL
URBAMNIZADOR RESPONSABLE ]

Se delerminan las siguientes obligaci a cargo del titular de |a licencia y del Lrbanizadar
responsable del Proyecto Urbanistico denominade SAN RAFAEL, las cuales deben cumplir en
jos plazos que se Indican en el p Acto Administrativo y son fundamentaimente las

requeridas para la realizacién y culmingcion del proceso de desarrollo por urbanizacion.

1. La obligackn de incorporar las Areas publicas en la Escritura Plblica de constitucién de la
urbanizacian, expresando que este Acto Implica cesion gratuita de las areas pablicas objeto de
cesitn al Distrito Capital, de acuerdo cfjn lo establecido en el Decreto 072 de 2023,

2. La obligacién de ejecutar las obras de urbanizacion en general, gon sujecitn a los proyeclos
téchicos aprobados por las Empresas de Servicios Publicos y entregar y dotar fas dreas
plblicas objeto de cesion gratuita al Distrito Capital, con destino a vias locales y espacio
plblico, de acuerdo con las especifica gue |a autoridad compelenie expida, asl:

2.1. Quedan a cargo del urbanizador responsable, |a obligacidn de ejecutar las redes locales y
las obras de infraestructura de servicios publicos domiciliarios a que haya lugar, con sujecion a
los planos y disefios aprobados por las empresas de sefvicios plblicos, de conformidad con lo
establecido en la Ley 142 de 1994 y Decretos reglamentarios.

2.2, La obligacion de adecuar, dotary Ei!.'ll..llpar las zonas de servicios publicos a que haya lugar,
de tonformidad con el plano del Proyecto Urbanistico aprobado y los planos de disefios de
redes y especificaciones técnicas de l8s empresas de servicios plblicos gque hacen parla de
esta licencia, con sujecion a las normas especificas que se adopten sobre la materia.

2 3. La obligacitn de ejecutar y entregar las obras y dotaciones a cargo del urbanizador sobre
las zonas de cesién obligatorias de acuerdo con jo previsto en el Decreto 072 de 2023 y &l
Decreto 555 de 2021, en especial lo previsto por los articulos 18 y 31 del Decreto 072 de 2023.

3. De conformidad con el afticula 31 del Decreto 072 de 2023 “El ldnming, las condiclones y

los plazos para la enlrega malerial del suelo de cesidn comespondiente & obligaciones
' 10
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REFERENCIA: 11001:3-24-0724 .

P 41001137
ACTO ADMINISTRATIVO

Por fa cusal se aprueba fo Modificacidn de fa Licencia de Urbanizacidn Vigente y se modifica parciaimente
&l proyecio urbanistivo denominado SAN RAFAEL, identificado con namenclalura wbana AK 50 5 F 18
{actual), localizado #n In Localided de Puente Aranda, an Bogotd D.C., se fian log compromisos, las
obligaciones a cargo del wﬂarrknn'ur m:m.rrwb.l'a 58 esfablecen nonmas urbanizfices y olras
OISPOSTIONEE,

urbanisticas se delerminaran en al instrumenio: d'e planeacion respectivo o la licencia
urbanisiica,

En lodo caso, sl duranie la wg'ﬂmh o p-l'azr:r gue esfablezca o respectivo insfrumento e
planeacian o durante la vigencia de la icencia de urbanizecion d deniro de los Seis (6] meses
siguientes a la fecha de su venciimiento o ajecucidn, e!pm,pred'amuurhanf:ﬂdﬂrm:hammdﬂ
hsu#cﬂuddﬂenbngaantaia compelents, ésla le requernid mediante oficio el
cumplimianio de la obfigacidn de Mmahﬂy!ﬂuﬂmﬁdﬂwﬂcmmﬂﬂnmn
abligaciones urbanisticas. El propletario o titular de I3 licencia confara con un lérmino de quince
(15) dias hablles sigiientes a ja feq".ia de recibo del mmﬂcf.l'-.»ﬁ requerimienta para realizar

dicha enlirega.

Una vez Mscummﬁ!mﬂmMmsﬂmmanmgarmm realizacion del
requerimiento sin que el propietans comparezca ante la entidad a realizar la entrega del suelo
correspondiente a obligaciones urbanisticas deniro del plazo sﬂ.ﬂaiﬂdﬂ la entidad compelenie
ffclard las acciones administrativas sefialadas en al pm'slgﬂn.'a degrelo ¥y a5 demas

admimisiralivas o judiciales mmuﬁdﬁemas

4. La obligacion de cumplir con el Pragrama de Manejo Ambiental de Materiales y Elemenios,
a los que se refiere la Resolucidn 541 de 1954 del Ministerio del Medio Ambiente de la época
{hoy Ministeric de Ambiente y Desarrolio Sostenible), para aquellos proyectos que NO |

requieran Licencia Ambiental o Planes de Manejo.

5. Incluir en la Escritura de Emmrlqm de la Urbanizacién el sefalamiento de los melros
cuadrados construldos efectives, ast como el nimero de unid destinadas a \ivienda de
Interés Pricritario gue se encuentran el proyecto anquitectonico, |a cual debe inscribirse en cada
uno de los folios de matricula inmeblliara de los inmuebles desfinados para tal fin y remitirsa
dentro de los cinca (5) dias algufentesa 54U mnu‘ipml:m por el Lthar;lzadnra la Secretaria Distrital

del Habitat.

8. La obligacién del titular de la licencia y del urbanizador de solicitar al Departamento
Administrative de la Defensoria del Espacio Pdblico, la diligencia de inspeccion del
cumplimiento de las obligaciones a su cargo establecidas en la presente licencia, de que tratan
el Artleuls 2.2.6.1.4.7 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y el Ardicule 9 del
presente acto administrativo, la cual deberd solicitarse dentro del término de vigencia de la

iceancia

7. Constituir las Pdlizas de garantia para la ejecucién y estabilidad de las obras de urbanismo
previstas para ia urbanizacidn, de acuerdo con |o establecido en el Articulo 18 del Decreto 672 e

de 2023, La vigencia de las garantias debera ser de cinco (5) afios y el valor asegurable sera @
11
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ACTO ADMINISTRATIVO pe 26 AG(O 2024

Porla cual se aprueba fa Modificecidn de fa Licancia de Urbanizacidn Vigente y sa modifica parciimeante
&l proyecto urbanistico denominade SAN RAFAEL, identificado con namencisfura wbena AK 50 5 F 19
{aciual), localizado en in Localdad de Puenle Arands, en Bogold D.C., se fijan los compromisos, las
ohfigacionss a cargo del wbonizador responsable, se esfablecon mormas wrbanisficaz y olras
digposiciomnas.

correspondiente al cincuenta por ciento (50%) del presupuesto de las obras realizadas en las
zonas de cesidn a cargo dei urbanizador responsable.

B. Implementar los procedimienios necesarios para minimizar los impaclos que las obras
genaren. ;

9, Ejecutar las obras de forma tal que se.garaniicen lanto la salubridad y saguridad de las
personas, asi coma la estabilidad de 05 terrencs y edificaciones vecinas y de los elementos

consiitutivos del espacio pablica,

10. Mantener en la obra la Licencia y el plano urban|stico aprobada y exhibirio cuando sean
requeridos por autoridad competente. | ]

11, Dar cumplimiento a [as normas ulgénlﬂs de caracter Nacional ¥ Distrital sobre eiminacion
de barreras arquitectdnicas para personas con movilidad reducida, de confarmidad con las
normas establecidas an la Ley 361 de 1997 y su Decreto Macional reglamentario No. 1538 da
2005, aquellos gque los umnplamentﬂT modifiquen o sustifuyan, segln lo dispuesto en el
Decreto Nacional 1077 de 2015. | |

]
12.'La presente Licencia no autorizal la tala de érboles, ni fa Intervencién de elemenios
naturales que tengan un valor urbanistico yfo ambiental, en clyo caso requerira de los
permisos necesarios, en el evenio dé que la autoridad ambientsl competente lo requiera
(DAMA, actual Secretariz Distrital de Ambiente), conforme con lo previsto por el Deerelo
Nacional No. 2041 de octubre 15 de 2014 o aguelias normas gue lo modifiquen, adicionen o

sustituyan. '

13. Asl mismo, el ejercicio de los derechos que surjan de la presente Licencia esté sujeto a la
oblencién de un Plan de Manejo Ambiental, si posteriormente, asl lo requiere la suloridad
ambiental, de conformidad con las normas citadas. 1'

L]
|

14, El disefio y la consiruccion de andenes en las vias locales porconstruir y los espacios de
girculacion peatonal pablica en zonas desarrolladas o por desarrollar, deberd cumplir con las
normas del Decreto 308 de Z201B. L5 fa

15, La presente Licencia no autoriza la construccidn de obras en el espacio plblico existente,
de propiedad del Distrito Capital, para lo cual debera requerirse |3 cofrespondiente licencia de
Intervencién y ocupacion o excavacion del espacio piblico expedida por la autoridad
competente, de conformidad con lo que dispongan al respecto las disposiciones vigentes.

12

e ———————
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ACTO ADMINISTRATIVO DE 7 ELdd

Por la cual sa aprueba ls Modificaciin de fa Licencia de Urbanizacidn Viganie y se modifica parciaimenle
&l proyecto urbanistico denominado SAN RAFAEL, idenlificado eon nomenclaturs urbana AK 50 5F 18
{actual), localizado en ja Localided de Puente Aranda, en Bogold D.C, se fian los compromisos, las
ohligaciones & camgo del| wrbanizador responsable, sze establecen normas urbanistices y ofras

disposicionas. _ .

16, De conformidad con lo dispuesto en el-Ariculo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015,
respecto a la identificacion de las obras, instalar un aviso durarf_ta el término de éjecucion de
las obras, cuya dimensidn minima sera de un metro (1,00 m) por setenta (70) centimetros,
localizada &n lugar visible desde la via publica mas Impunnntq_ sobre la cual tenga frente o
limite el desarrolle o construcciGn que haya sido objeto de Ia licencia, en la valla se deberan
incluir fodos y cada uno de los aspec contenidos en el Decrelo Naclonal, en mencion.

17. El aviso referido debera instalarse antes de la iniciacion de cualquier tipo de obra,
empiazamienio de campamentos o maquinaria, entre otros, y debera permanecer durante todo
ef tiempo gue dure la obra. En mgg de vencerse la licencia antes de la terminacion de las

obras, el aviso deberd indicar el ndmero de su prérroga.

18. El titular de la ficéncia deberd cumplir con las obligaciones Lgl'banrshm'qua s& deriven de -
ella y responderd por los perjuicios ;l:mlsadna a terceros, con |:|1u|:I'm de la ejecucion de las [

18. La inobservancia de las obligaciofes mencionadas constifuye incumplimiento de la licencia,
sancionable de conformidad con lo previsto en el Articulo 135 de s Ley 1801 de 2016, corregido

por-el Articule 10 del Decreto 555 de 2017.

ARTICULO DECIMO: ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION

De conformidad con lo establecide en el aiculs 226 1.4.7 del Decreto 1077 de 2015,
modificada por el articulo 34 del Decreto 1783 de 2021, el tifar de [a licencia y urbanizador

responsable deberd tener en cuenta o siguiente:

“La enirega malenal de las zonas uﬁj&!ﬁ‘dﬂ-maﬂn-nbfm,- ‘a5l como la ejecucién de las
obras y dofaciones & cargo del urbanizador sobre dichas zonas. se verficard mediante
Inspeccitn realizada por el Departamanto Administrativo de la Defensoria del Espacio Piblica,

La diligencia de Inspeccidn se realizard en la fecha que fije la entidad municipal o distrital
responsable de la administracién y mantenimiento del espacio pablico, levantando un acta de
la Inspeccidn suscrita por el urbanizador y la entidad municipal o distital compelente. La
soficitud ascrita deberd presentarse por el urbanizador wo el tular de la licencia a mdas lardar,
deniro de los seis (6) meses siguientes al vencimienio del (énming de vigencia de fa licencia o .

de su revalidacién, y sa seflalard y comunicard al solicitante la fecha de la dligencia, dentro de Pt %
Ios elnco (5) dias sigulentes a partir de la focha de radicacion de la solicitud, diigencia que debe 'f

13
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ACTO ADMINISTRATIVO DE 2b AGO 2024

Porla cual s aprueba la Modificacién de fa Licencia de Urbanizacion Vigents y se modifica parcialmenie
&l proyects urbanistico denominado SAN RAFAEL, identificada con nomenclatura urbana AK 50 5 F 13
{aciual), locafrado en s Localidad de Puente Aranda, en Bogotd D.C., se ffan los compromisos, las
ohligacionss & cargo del urbanizador responsable, se esiablecen nOMMas wrhanisiicaz y olras
disposiciones.

sar realizada en un férmino no mayor a treinta (30) dias calendario confados a partir de la
refaride saliciud, .

El acts de inspeceidn equivaldrd al recibo malerial de las-ronas cedidas, ¥ serd el media
probalorio para verificar ef cumplimiento de s obligaciones & cargo del urbanizador
establecidas en fa respective licencia. En el syenlo de ve un incumplimisnto de las:
citadias obiigaciones, en el acla sa constancia de las razones del incumplimiento
y del [érmino que s& concede al urbi dor para efecutar [as o actividades que e den
solucion, &l que en todo caso no ser inferior a quince (15) glas habiles. lguaimente se
Mmmwm_mmma%mmmmmhiqmmmﬁmmm
verificar que las obras y dofacionss se adecuaron a fo est en la Ncencla, caso en al
cual, en la misma acta se indicard que es procedente el recibo de las zonas de cesion.

5i efectuada la segunda visita el incumplimiento persiste, se hard ‘efectiva |a condicicn
resolutaria de que trata el articulo 2.2 6,1.4.6 del Decreto 1077 de 2015 y se dard traslaco a la
enfidad competente, deniro de los Ires (3) dias habiles siguientes, para iniciar las acciones
tendientes a sancionar la infraccidn en Jos lmminos de ja Lay 1801 de 2016 o la norma que a
adicione, modifique o sustifuya. . ;
|

En ef everto que dentro de los dos (2] meses siguientes a la soliciiud de inspeccidn para fa
entrega matarial de las dress de cesion por parte del litular de Ja licencia, fe entidad municipal
o distital responsable de la admini idn y mantenimiento del espacio publico no realice la
inspeccion o en aguellos en gue de mapera injustiicada ae diale k& recepcidn de fas dreas con
desting al espacio poblico, se dard a a las instancias compelenles con ef obijefo que se
adelanten fas invesligeciones perfinentes. |

Pardgrafo 1°. En el aclo que olorgue la éanma se defard manifestacion expresa de fa abligacion
que tiene el litwar de fa ficencia de ﬂuﬁ'ﬁr;@_wi_qu inspeccitn de que frala ef citado
articulo. '

Pardgrafo 2°. En las wbanizaciones por elapas, Ia ejecucion durasl‘lnbm ¥ dofaciones a camo

del whanizador se hard de manera w avance. % proyecto wrbanlstico, Los
municiios vy disirilos esfablecerdn los o8 ¥ para asegurar el
cumplirnienta de las obras y dotaciones a cargo del urbanizador”.

m CURADORA URBAMNA 3

De igual forma, el urbanizador deberd dar cumplimiento a lo dispuesio por el Decrelo Distrital
072 de 2023,

14
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ACTO ADMINISTRATIVO

Porla cual s8 aprueba la Modificaciin de la Licencia de Urbanizacidn Vigente y se modifica parcialmenie
ol proyeclo urbanisfico denominady SAN RAFAEL, idenlificado con nornenciafurs wrbana AK 505 F 18
{aciual), localizedo en la Localidad de Puente Aranda, en Bogota D.C., se ffan los compromisos, fas
obligaciones a cargo del urbanizedar responsable, se establecen normas urbanistices y ofras

sposicionas.

ARTICULO DECIMO PRIMERO: Para todos 108 fines legales las obligaciones del titular de la
Licencia y del urbanizador responsablé, enumeradas en el Articulo § del presente Acto
Administrativo, estén referidas a los siguientes documentos, log cuales hacen parte integral

del mismo:

1. La solicitud del interesado de aprobacisn de la Modificacién de la Licencia de Urbanizacisn
Vigente, radicada bajo la referentia 11001-4-0734 def 8 de mayo de 2024,

2. Plano de! Proyecto Urbanistico denominado SAN RAFAEL aprobade bajo el nimero
CU3PA3/4-01 y el CD comespondiente 8 su archivo digital, radicados con referencia

11001-3-24-0734,
3 Los proyectos de redes que aprueben las diferentes empresas de servicios plblicos y ias
cartas de compromisos respeclivas, los disefios de vias y rasantes del Instituto de
Desarrollo Urbano - IDU y la nomenciatura que asigne [a Unidad Administrativa Especial

de EEIEIEIIE_DiS-!ﬂtaL !

4. Las pdlizas de garantia exigidas por el Decreto 072 de 2023,

5. La Resolucién No 1225 del 16 de agosto de 2024, el Instituto Distrital de Recreacion y
Deporte — IDRD. i .
8. Los demas documentos que hagan parte de la Modificacién de la Licencia de Urbanizacién

Vigente que se concede para el Proyecto Urbanistico denominado SAN RAFAEL
mediante el presente Acto Ad.mll:liah'aﬁw

ARTICULO DECIMO SEGUNDO: CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE
LA LICENCIA

Serdn causales de pérdida de fuerza ejecutoria, |as sigulentes:

1. Incumplimiento de las obligaciones establecidas en la presente Resolucion y las demas
gue se deriven del proceso de desarrolio por urbanizacién, de acuerdo con |o establecido

an las disposiciones vigentes.

2. Toda Licencia de Urbanizacién se entiende condicionada al pago de las cbligaciones
fiscales y tributarias que pesen sobre los inmuebles objeto de la solicitud, o que figuren a

cargo del propietario y urbanizador. De igual forma, se entiende condicionada a que el
: 15
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ACTO ADMINISTRATIVO DE 2 b AGO 2024

Por Ia cua! se apriseba la Modificacion de la Licencla de Urbanizacidn Vigente y se modifica parciaiments
ol proyecio urbanisiico denominade SAN RAFAEL, identificado con nomenclalura urbana AK 30 5 F 19
{actual), localizado en la Localided de Puenle Arends, en Bogotd D.C., se fijan los compromisos, las
obligaclones a cerpo del whanizador responsable, se eslablecen normas urbanisticas y olras

diSPOSICONGS.

urbanizador constituya lag polizas y garantias de cumplimlento de sus obligaciones, dentro
de los plazos safalades en la lieencia conforme a los mglanumm gue se expidan para el

efecto.

3. 5i los plazos se vencieren sin que se hubieren npnmradu las obligaciones de que trata el
Inciso anterior y constituido las garantias, la gohdiclbn se siderard fallida y la licencla
otorgada pierde fuerza de ejecutoria. En €ste caso, sl el solicitante insiste en adelantar el
proceso de desarrollo deberd inlclar de nuevo las gestiones obtener la Licencia de
Urbanizacion, sin que se pueda r en cuenta la actuacion suriida anteriormente.

4. Bajo ningln pretexto, ni siquisra cuando el interesado o u ador invoca o acredita la
calidad de organizacion popular de vivienda, podra excepluarse a la entidad o persona del
cumplimianto de los raquisitos y cias contenidas en la p & Resalucidn. Lo agul
estatuido, iene como finalidad [a sa de los intereses del Distrito Capital de Bogotd y
de' jas personas gque adguieren inmuebles que se s uen y produzcan como
resultado del proceso de urbanizacion.

ARTICULO DECIMO TERCERO: LDE:]DEFIEEHDE DEL TITULAR DE LA LICENCIA

El titular de la licencla contara con los Jlgulanlus derechos:

1. El derecho a subdividir, a parcelar o Jotear el terrena en la forma prevista en el plano oficial
dae la urbanizacion. | |

i
2. Una vez registrada la escritura de constilucién de la urbanizacidn en la Oficina de Registro
de Instrumentos pliblicos de Bogotd en la cual se determinen las dreas plblicas objeto de
cesién y las dreas privadas, por su localizacion y linderos, el derecho a iniciar las ventas
del proyecto respectivo, previe cumplimiento de la radicacion I:IE los decumentos a que se
refiara al Afliculo 120 de la Ley 388 He 1997. i

3. El derecho a gestionar la aprobacidn de los reglamentos de :crpmpredad o de propiedad
horzontal conforme a las normas sgbre la materdia, =~

4. El derecho & solicitar y gestionar licencias de construccitn de las edificaciones una ver
haya ejecutado la totalidad de las obras conlempladas en la misma y entregado y dotado
las cesiones correspondientes, con sujecidn a las normas especificas sobre la materia y
las reglamentos de que trata el nusmaral antericr, a fin d& que sean desijnadas a los usos

urbanos permitidos por las mismas normas.

&
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ACTO ADMINISTRATIVO DE LUEs

Por la cual se apruebs is Modificacion de la Licencia de Urbanizacidn Vigents y se maodifics parcialimente
el proyecio urbanistico denaminado SAN RAFAEL, idenfificado con nomenciatura wrbana AK 505F 18
{aciual), iocalizado en fa Localidad de Puenis Aranda, en Bogold D.C.. 5o ffan jog compromiscs, las
obligaciones @ cargo del urbanizadar responsable, se establecen normas urbanisticas y olras
eisposicionas.

5. Elderecho a cambio de Titular de |a licengia‘'de urbanismo y del frasiado de las obligaciones
de! urbanizador responsable. ' _

8. Los demds que se desprendan de las normas y reglamentos vigentes.

ARTICULO DECIMO CUARTO: PARTICIPACION EN PLUSVALIA. De acuerdo con la
establecido en el Articulo 27 del Decreto 370 de 2023, el articulp 74 de la Ley 388 de 1987 y
en los Acuerdos Distritales 118 de 2003, 352 de 2008 y 682de 2017, compllados en el
Decreto Distrital 790 de 2017, ¥ el Decrato Distrital 803 de 2018, y en el "Esfudio Téenico
Comparativo De Norma Para Identificacién De Hechos Generadares De Plusvalis® del 14 de
abyril de 2023 de la Subdireccién de Renovacidn Urbana y Desarrolio de [a SDP, la adopcion
del Plan Parcial "San Rafael” sl configura hechos generadores de plusvalia por la modificacion

del régimen o la zonificacion de usos del suelo.

Sin embargo, de acuerdo con el articulo 181 del Deereto Ley 018 de 2012, modificatorio del
Articule 83 de ia Ley 388 de 1997, para la expedicion del presente acto administrativo, no es
exigible ef cobro de la participacién en plusvalia, en razon a que el efecto por dicho conceplo
no se encuentra inscrito en el folio de matricula inmobiliaria del mismo.

ARTICULO DECIMO QUINTO: La te resolucién debe ndtificarse en los términos del
articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015, adicionado por el articulo 24 del Decrelo 1783
de 2021, en concordancia con la Ley 1437 de 2011, y contra ella proceden los recursos de
reposicion ante la Curadora Urbana 3 de Bogoté, D.C y el de apelacion la Secrelarla Distrital
de Planeacion, los cuales deben interponerse por escrito en el acto de notificacién personal,
o deniro de los diez (10) dias sigulentes a su notificacidn, can el lleno de los requisitos
establecidos en el Cédigo de procedimiento Administrativo y de la Contencioso Administrativo.

NOTIFIQUESE ¥ CUMPLASE

17
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