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MATRICULA ABIERTA COM BASE EM LA(s] 3sGLIENTE(s) (En caso de integracion y odros)

505 - £0350680
el (T ———— ettt :
ANOTACION: Mre 001 Fecha: 13-03-2003 Radicacion: 2003-19415 ‘_ AT

Cioc: ESCRITURA 370 del 20022003 HOTARIA 42 da BOGOTA DG, VALOR ACTO: 3 )\l\_'.: \
ESPECIFICACION: HIFOTECA COMN CLANTIA INDETERMIMADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA PNy )
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio ). Titular de dominia incompleto) “{_, )
DE: CONSTRUCTORA ARBOLEDA DE LOS ALPES LTDA NITH BI01052024 :

A AMAYA REYES RUBEN CC# 9375 X AT.¥%.

& TANBRAND DE HDLIHI. EI.DHI!. CCF d142Bd81 X 52.7%,
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— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2504163186112701399 Nro Matricula: 505-40771289

Pagina 2 TURND: 325- 162032
Impreso el 16 de Abril de 2025 a las 08:27:19 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tiane validez sin ka firma def registrador an |3 ultima pagina
AHOTACION: Nra 082 Fecha: 08-05.2000 Radcacidn f003-33283
Doc: ESCRITURA 628 def 10-03-7003 NOTARIA 58 de BOGOTA DG VALOR AGTO: 3
ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTD DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 COMSTITUCION REGLAMENTD DE PRO®IEDAD HORIZONTAL
URBANIZACION ARBOLEDA OE LOS ALPES P.H

PERSOMAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real do dombnés -Titukar de dominio Incompdabo) ‘
Al EJD'HETRLH:TDM ﬁﬂﬂ-ﬂ.ﬂ:m DE LOS ALPES Lﬂ:l.ﬂ. MITH B301080024 %
ANDTACION: Nro 003 Facha; 10-02-2020 Radicacisn: 20207762 ;a—*E RINTENDENCIA

Doz EEWWMEE&EH1MM‘E HGTAHHIJLLA.FEIWA‘I' D'DE WTAHJG, -~ UT.‘&
Snnncmaanmanlbntﬁ:;; I..--' ! - ""L .\ '! 2? .lﬁ\ D O

ESPECIFECACION WMWA&HEMEMTEE fe43 MEmmmumm DE LAS PARTES PARCIAL DE
REGLAMENTO DE PmmﬂunmrnquMJﬂmm :

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derethc vl 4. Siutist b Titular de domindo M O

A: URBANIZACHIN uum.mnumw;-u MITH B01 3422921 X

- s e e— —

ANDOTACION: Nro 004 Fecha: 10.02-2020 Radicaciine 2020-77a2

Do ERCRITURA 2555 dal 16-12-2018 HOTARW CLARENTA Y DOS de BOGOTA D, C. VALOR ALTCE §

ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEQAD HORLFONTAL: 0231 REFORMA REGLAMENTO [ PROPIEDAD HORIZOMTAL
DESAFECTACION DE UN BIEN COMUN AREA 5675 40 MZ PASA A SER PRIVADA SE BEGREGA FOLID

FERSOMAS OUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Titular de derecho real de deminée,)-Titular de dominio incomploto]

A HHAH‘II-HEI-DH ARBOLEDA DE LOS ALPES- PH NITR $013422021 X ’

ANOTACION: Nra 005 Fecha: 10-02-2020 Radication: J020-7762

Doc; ESCRITURA 535 del 15-12-2018 MOTARLA CUARENTA ¥ DS da BOGOTA D, G VALOR ACTO: $170,000,000

ESPECIFICACION: TRANSACCION: 0163 TRANSACCION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTD (X-Tilular de derecha real de dominio,l-THular de dominio incomplata)

DE: URBANIZACION ARBOLEDA DE LOS ALPES- PH HIT# 9013422921

A: CONSTRUCTORA ARBOLEDA DE I.EIE M.F'EB- LTEIA—EH UHLHI!!EI'DH- .:I'. HIT. 8301082024

ANQTACION: Mo 008 Facha: 10-02-2020 Radicaciin: 2020.-TT62

Doo: ESCRITURA 2535 dal 18-12-2018 NOTARIA CUARENTA Y DOSE de BDGOTA O L. VALOR ACTD: §

ESPECIFRECACION: REFORMA REGLAMENTD DE PROFIEDADR HORIZONTAL: 0331 REFORMA RESLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL EN
CLANTLO AL ARTIA LOCALIZATEDN Y LINDEROS, ART. T BIEMES DE DOMIMIO PARTICULAR ¥ ART. 15 COEFICIENTES DE COPROFIEDAD.
PERSONATS QUE INTERVIENEMN EM EL ACTO (X-Titulzr de derecho real de dominbo,-Tiular do deminie incampleta)

A: CONSTRUCTORA ARBDLEIJ! OE LOG ALPES l.l'l:ln-F.H uﬂl.llmﬂll';ﬂl i BI0IDS202-4

ANOTACION: Mro 00T Facha: 04-11-2020 Radicasin: 2020-435351
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SRR CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2504163186112701399 Nro Matricula: 505-40771289

Pegina 3 TURMO: 2025-162032
Impreso el 16 de Abril de 2025 a las 08:27:19 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo lieme vaiidaz sin 1s lrma del registrador &n 1a ullirms pégina

Doe: ESCRITURA 1361 dal 02-10-2020 NOTARIA SESENTA Y TRES de BOGOTA D. C. YALOR ACTO: 32,334 980,776
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0128 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titubar de derecho real de dominio,)-Tiular de dominio incompheta)
DE: CONSTRUCTORA ARBOLEDA DE LOS ALPES 5.A3S

: ALIANZA FIDUCIARLA §.A COMO VOCERA ¥ ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO RESEVA DEL

OBGUE . NIT §30.053.412-2 %

ANGTACION: Hiro 008 Focha: 10-12-2021 Redicasion: 2021-77442 S ’]*'-r*' INTENI ..:-[‘-._-{_“ffﬁ'

‘li' =1L -1

Dwie: CERTIFICADD 872 ded 08-13- 2021 IﬂTn'ﬂtﬂ TREINTA d& BOGT DFI; .-'-'.C-I,l:l- 0,000, -
1"I |,n 1’;' 4"' I y T
Sg gancela nr-mB-:-iﬂnib:‘I rﬁ”'. I ‘-. U

e

PERSOMNAS QUE lﬂ'mam!u nlm@w iunnn rnl i dmﬂrﬂn.l—TlﬂTuﬂ-ﬂuuimtmuﬂﬁhm:

DE: AMAYA REYES RUBEN .0 QuUardq de 1 e paasC 0
DE: ZAMBRANG DE MOLINA GLORIA COR 41428481

A l:ﬂl'ﬁ'l'ﬂ-l.lm A'H‘HEILEB.!. EELHM.F‘EE LTOA HITH B“iﬂﬂlﬁd

AHOTACIIN: Mro 009 Fecha: 17-08-2022 Radicacion: J022.83008

Do ESCRITURA 7431 def 28072022 NOTARWM SESENTA Y DOE de BOGOTA O, C. VALOR ACTCY §
ESPECIFICACION: HIPOTECA ASIERTA 5N LBAITE DE CLIANTIA! D215 HEPOTECA ABIERTA SIM LIMITE DE CUAMNTIA
PEREONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X.-Titular de derocho real de dominks, -Tikulsr de dominio incompleto)
’E.-ﬁl—mm FIDLICIARIA 5.8, VOCERA DEL PATRIMONIC RESERYA DEL BOSOUE WIT: B30,053.812-2 X
A BANCOLOMBIA 5.8, HIT# B0R0FR3EE

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: =8~

BALVEDADES: (informacikén Anterior o Cormegida)

Anotacian Mra: 0 M cormeocicn; 1 Radicacion: Ci200-123 Fecha: 120532020
INCLUIDS COMPLEMENTACION DE TRASALDA DEL FOLMDY 40350688 E INCLLRDA LA DIRECIDOMN 51 WALE LEY 1572012 ART 50 JCAG-CORRECET
Anpbacian MNra; O Mro cormeocidn: 3 Radicacin Fecha: 18082023

ZE ACTUALIZA NOMENCLATURA ¥i0 CHIP, CON LOS SUMNISTRADOS POR LA LA EC.D. RES. 2023-37872 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES
MO, 080EY DE 28M Q3020 EXPEDIDA POR LA S H.R

Anobacidn Mo 3 Mo eomeccitn; 1 Radicacin: CLR200-123 Fecha: 0F0%-2020
EN SECCION DE ANOTACIONES CANCELADAS INFORMACION CORREGIDA 51 VALE LEY 15792012 ART 58 JCAG-CORRECSY
Angtacan Mo 8§ Mo Corvectitn; 1 Radicacidn: C20E2-10828 Fecha: 10-10-2022

CEIR-HEGIDD Fb.'T -HB-I'.'I I]‘.E‘! B .E l’.‘-‘DMFﬂRME.ﬁLAFtT SO ELALEY 15?‘3!‘.":11‘..*EAGDEIF!HEGB1
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A CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2504163186112701399 Nro Matricula: 505-40771289

Pagina £ TURND: 2025162032
Impreso el 16 de Abril de 2025 a las 08:27:19 AM
“"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tene validez sin la fioma del regisirador en ka wllima pdgina

T

FiN DE EETE DOCUMENTD
El inleressde debe comunicar & regisiradar cuslguier fala o &ror en el regisiro to los cooumenios
LFSUARIO: Realtech

TURND: 3035162033 FECHA: 16-04-2035

EXPEDIDD EN: S0GOTA &l
ey
Ve yWUPERINTENDENCIA
JULIO CESAR ALEGRIA GIL ~ T RIANT A IS1 o~
REGISTRADOR PRINGIPAL E) DE NOTARIADO
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- i CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA /
Certificado generado con el Pin No: 2504169086112701398 Nro Matricula: 505-40350691

Pagina 1 TURND: 2035-162034
Impreso el 16 de Abril de 2025 a las 08:27:17 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tiene validez sin la firme'del registrador &n |a ullima pgina
CIRCULD REGISTRAL: 505 - BDEOTA Z0MA SUR. DEPTO: BOGOTA P.C. MUMICIPYD: BOGOTA 0. C. VEREDN: BOGOTA L. C
FECHA APERTURS; 11-10-2000 RADICACHIN 2000-68658 COM: E ITURA DE: 10-10-2000
CODIGO CATASTRAL: AAADTEZYMTOCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
HUPRE;

ESTADC CEL Fouso: ACTIVO /

*BI:HIPEIUH: CABIDA Y LINDERDS

Conlgnides en ESCRITURA Mrg 2040 de facha 05-10-2000 en MNOTARIA 35 de SANTAFE DE BOGOTA CALLE 334 SUR (3348 SUR 118} con grea da
202 032 {4AT. 11 DEL DECRETO 1711 DE JULIC §M1984) . " -
DEDINTERN M -
5—” Cnd "“r-[;_:"‘i- Ei'“nk-....-d .

AREA Y COEFICIENTE AT YT A D i

AREA - HECTAREAS! METROS CUADRADDS: BEM’!,I.EI‘EEJHGUA%"M@B‘ NUTAKI] IZ'LLI )

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CLUADRADGE: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADDS

COEFICEENTE : %

grda de la fe publica
COMPLEMENTACION:
INVERSIONES PARALELD LTOA, ADQUIRIO POR COMPRA A HURTADD DE CASTRO ALCIRA DE JESUS ¥ CASTRO ROMERD ANTOMNID ARISTIDES
FOR, E. 4440 DEL 23-12-89 NOTARIA 23 DE SANTAFE DE BOGOTE, ESTRS ADCGUIRIERDK POR COMPRA A DUARTE TORRES ELVIRA POR E. 8734
DEL 27-12-B8 NOTARIA 4 DE BOEOTA, CON REGISTRO AL FOLMD 05040031363, ESTA, ADCUIRIC POR COMPRAA ACGUILERA CAMACHD ALBERTO
BEGUN ERCRITURA 1663 DEL 03 8 DE 1.876 NOTARIA 15 DE BOGOTA REGISTRO AL FOLICOS0-111 1858 ESTE HUBO POR COMPRA ABANCD
AGRICOLA HEPOTECARN PORMEDIC DE LA ERCRITURA &27 DEL 23 04 DE 1,044 NOTARLA 1. DE BOGOTA REGISTRO EN EL LIBRD PRIMERD
PaEima, 234 #2953 DE '| 'Q-IH-

DIRECCION DEL INMUEBLE

ipe Predio: SIN INFORMACION
2y CL 3BG S5UR 11 02 ESTE (DIRECCIDN CATASTRAL]
1) CL 334 SUR 128 18 (MRECCION CATASTRAL)

DETERMBACION DEL INMUEBLE:
DESTMACION ECONOKMICA

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) {En caso de integracion y otros)
B05 - 40031363

ANOTACION: Mro 001 Fecha: 10-10-2000 Radicacisn: J000-68680

Dac: ESCRITURA 2040 diel 05102000 NOTARLA 36 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICASION: - 914 DESENGLOBE LOTE UTIL G812 33M 2 ARES UISE PUBLICC 3,474,639 MTE2

PFERSOMAS QUE INTERVIENEN EM EL AGTOD (X-Titular de dereche real de dominio -Titular de dominia imcompleta)

A: INVERSIONES PARALELD LTDA. NIT#H BEOISATEET X

ANOTACION: Mra 002 Facha; 104082002 Radicacdn: 2002-608070
oo ESCRITURS 1732 del 18-07-2002 NOTARIA 35 de BOSOTA DO VALOR ACTD: $1460)000 000
ESPECIFICACION; COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA ESTE ¥ OTROE
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sun aihco OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR
L CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2504169086112701398 Nro Matricula: 505-40350691
Pagina 2 TURND: 2025-162029

Impreso el 16 de Abril de 2025 a las 08:27:17 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo bene validez in la firma del registrador &n ka ullima pégina
PERSONAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO [X-Titudar de derecho real do dominlo,)-Tilular de daminia incompleta)
DE; INVERSIONES PARALELD LTDA, HWITE BEEAS4308ET
A CONSTRUCTORA ARBOLEDA DE LDS ALPES LTDA HITE 2301052034 X

ANOTACION: Nro 003 Facha; 15-10-2020 Radicasion: 2020-33749
Do ESCRITURA 1364 del 02-10-205) MNOTARW, SESENTA Y TRES de BOGOTA D, . WALOR ACTO: $8,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0126 COMPRAVENTA ESTE'Y CINCO MAS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Trlular de dér mq-mwﬁwwwi i A

DE: CONSTRUCTORA ARBOLEDA DE LOS ALPES LTD

A: RESERVA DE LOS ALPES 5.4.5, Bl | M ;5.; kT
i : | F i VAW RN - "-'Li -, LSS

MRO TOTAL DE ANOTACIONES: *3°

- e p— . P = L s i

et e I AirrAR A TR Ta mo R
BALVEDADES: (Informacidn Antorior o Corragida) by sl 2t bIic
Anceackin Mg 0 hiro careccitn: 1 Radicacsdn: CI007-11565 Fecha: 18-0B-2007

SE ACTUALIZA NUMERD CATASTRAL CON EL G H. P SE INCLUYE DIRECCION ASTULL, SLUMINISTRADA FOR LA UAECD., SEGUN RES. MO, 0350
DE 24070007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES, MO, 5388 DE {4/002007 EXPEDIOA POS LA SMN.R

Anptsgadn Moa: 0 Nro cormecciin: 2 Radicacitn: Fecha: 22:12:2018

SE ACTUAL A MOMEMCLATURA YO CHIP, COM LOS SUMINISTRADOS POR LA LA E SO, RES 201281778 PROFERIDA POE ESA ENTIDAD, RES
Mo, 5353 IJE 1d.~:|urzfm EXPEDIDA POR |_.|. sﬂ R.

FiN DE ESTE DOCUMENTO
El inléresado debe comunicar af regisiracor sualguer faka o emor an ol regising de los documentos
LIEUARICK Resafiach

TURNG: 2025-162023 FECHA: 18-04-2025
EXFEDIDD EN: BOGOTA

JULIOD CESAR ALEGRIA GIL
REGISTRADOR PRINCAL (E)
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“'E'E""'“"‘ CERTIFICADO DE TRADICION /
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2504168390112701397 " Nro Matricula: 505-40350690
Pagina 1 TURMO: 2025-162031 /

Impreso el 16 de Abril de 2025 a las 08:27:17 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEELE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tlane validez sn ia fimma diel registrador en la ullima pagna
CIRCLULD REGISTRAL: 505 - BOGOTA Z0MA SUR DEFTO: BOBOTA DG, MUNICIPIO: BOGOTA 0. . VEREDA: BOGOTA D C.
FEGCHA AFERTURA 11-10-2000 RADICACIHIN: 2000685580 CON: ESCRITURA DE: 10-10-2000
CODIGO CATASTRAL: AfADTEZYMRICOD CATASTRAL F.H'I' B8 INFORMACICON
HUPRE:

esTapo peL Fouo: ACTIVO s,

_________ T TSRO EEEEEEEEEEESSESS S Ao S S S oSS o oSS S S S SSTSECSCTToEESTEEE®EN

MIPEIUH: CABIDA Y LINDERDS

Conlenidos an ESCRITLRA Mro 2040 de fecha 05-10-2000 cn MOTARL, 35 de SANTAFE DE BOGOTA CARRERA 134 ESTE W7 conamaa de B4 93 MTS 2
[ART.11 DEL DECRETD 1711 DE JULKD f11804 5

- Caell & A I TIERIEERI I A
} -...|:.|.-I.!.:-I]I\.i.-\.—'.ln.l.ll'.-r.'j;:
AREA Y COEFICIENTE L T AT A B A TS
AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADDS: EENﬂhE‘t‘FDEtunMnﬁE‘ N L) I' AR IALIL)
AREA PRIVADA - METROS GUADRADDS: CENTIMETROS CUADRADGS: | AREA CONSTAUIDA - HETH{SE CUADRADOS: CENTIMETROS:
CLAORADDS

COEFICIENTE : %

= . 8 a5 ! " oL HI1L
COMPLEMENTACION:
MVERSIONES PARALELD LTDS ADQUSRID POR COMPRA & HURTADC DE CASTRO ALCRA DE JESUS ¥ CASTRO ROMERC ANTONID ARISTIDES
PORE. 4440 DEL 23-12-09 HOTARIA 21 DE SANTALE DE BOGOTA, ESTOS ADQUMAEERCH POR COMPRA A DUARTE TORRES ELVIRA POR £ 8718
DEL 27-12-85 MOTARIA 4 DE BOGOTA, COM REGISTRD AL FOLIO 05040031363, ESTA ADOUIFRID POR COMPRAS AGLILERA CAMACHD ALBERTC
SEGUN ESCRITURA 1680 DEL 04 D8 DE 1.976 HOTARIA 15 OE BOSOTA REGISTRD AL FOLIODSI-1111858; E5TE HURD POR COMPRA ABANCO
AGRICOLA HIPCTECARIC PORMEDID DE LA ESCRITURA &27 DEL 2303 DE 1544 NOTARIA 1 DE BOGOTA REGISTRO EN EL LIBRO PRIMERC
Pz, 234 FE‘EB‘-E DE1 9-14

DIRECCION DEL INMUEBLE

ipo Prodic: SN INFORMACION
2) MR 13 ESTE 36F 15 5UR (MRECCION CATASTRAL)
1) KR 13 ESTE 3015 SUR (DIRECCION CATASTRAL)

DETERMINAGION DEL INMUEBLE
BESTIACION ECDMDFMEFL

MATRICULA ABIERTA COM BASE EN Lajs) SIGUIENTE(S) (En caso de inbegracidn ¥ 24ro6)
515 - 400531353

ANOTACION: Mro 004 Fecha: 10-10-2000 Radkcacitn; 2000-68559

Dioe: ESCHRITURSA 2040 dal 05-10-2000 NOTARLA 35 de SANTAFE DE BOGOTA, VALOR AGTO: §
ESPECIFICACION: : 314 DESENGLOBE LOTE UTIL B 942.320.2 AREA US0 PUSLICD 3474 60 MTS2

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACSTO (¥-THular de derecho real de daminia,l-Titular de dominio iIncompleto)

A INVERSIONES FM!LELEI I..'I'I:IA. HIT# IH!H’-I-EBH‘:

ANOTACION: Nro 002 Facha: 10-08-2002 Radcacitn: 2002-63070
Boc- ESCRITURS 1732 dal 18-07-2002 NOTARIA 35 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $160,000,000
EEFECIFICACION: COMPRANVENTA: 0125 COMPRAVENTA ESTE ¥ OTROS
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L CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2504168390112701397 Nro Matricula: 505-40350690

Pagine 2 TURKNG: 2025-162031
Impreso el 16 de Abril de 2025 a las 08:27:17 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"

Mo Gene valider sin la firma del registrador en la ullima pagina
PERSONAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO [X-Titular de derecho real de dominie,)-TiHular de dominio incomplata)

DE: INVERSIONES PARALELD LTDA, WITH BROIS4IRET
A EUHETFI:IJI’.‘-’TﬂHA MWLE[‘M I]E I.DE !LF‘EE I.'I'IJA. HITI IE-DWEHI?-II

ANOTACION: Nro B0 Fecha: 19-10-2020 Radicambn: 2020.38744

Pac ESCRITURA 1364 del D2-10-2020 NOTARLA SESENTA Y TRES de BOGOTA D, VALOR ACTO; $9,000,000
ESPECIFICACION: COMPRANVENTA: 0125 COMPRAVE EZTE ¥ CiReCO MAS

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EI_ ACTO (X
DE: COMSTRUCTORA ARBOLEDA DE LDS
-lL FI'EEEI“'A DE Lﬂlm 5ASE

WRO TOTAL DE Am:p:m-zi

o= . -u e e e s sl — = i e ———— o

SALVEDADES: anterial | LG guarda de [a fe publica

: {imbarmacian Anterior o Cormagida) -

Analacdn M 0 Mro correocian: 1 Radicacién: C2007-11595 Facha: 18082007

SE ACTUALLEA NUMERD CATASTRAL COM EL CH.LP|, S8E INCLUYE DIRECCHON ACTUAL SUMINISTRADA POR LA UAE.C.D., SEGUN RES, MO, 0G50
DE 24002007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD ¥ RES. MO 5386 DE 1410&2007 EXFEDIDA POR LASNR

Aralacitn ko 0 Mo cormeqoicn: 2 Radicackn Focha: 221237018

SE ACTUALIZA NOMENCLATURNA ¥A0 CHIP, COM LOS SUMMISTRADDS POR LA UAE.C DL RES, 209281778 PROEERIDA POR ESA ENTIDAD, RES.
0. 5388 DE 1-II|'I:'EJED:I?ENF‘EUID.|’| POR LA 5 N.R

CEDETESEE e e T S S S S S SSSISSZZSZEESEaAmmswew EE RN E R EE N NN EEEEESSSSCSEEERAES &
Fil DE ESTE DOCUMENTD

El inleresado dobs comunicar 8l regisiraor cuslguier fala o esror en el registn de los docamesnios.
USLIARID: Rsakach

TURNGD: 202516203 FECHA; 16-D4-2025
EXPEDIDOD EM: BOGOTA
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sun CTANIA D OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR
S CERTIFICADO DE TRADICION _
MATRICULA INMOBILIARIA //

Certificado generado con el Pin No: 2504168680112701396 Nro Matricula; 505-40350692
Pagina 1 TURND: 2025-162025

Impreso el 16 de Abril dé 2025 a las 08:27:16 AM
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"™

Mo sens validez sin la firma del regletredor en la ultima pagina
CIRCULD REGISTRAL: 503 - BOEOTA Z0MA SUR- DEPTD: BOGOTA DUC. MUNECERID: BOE0OTA O-C. VEREDA: BOGOTAD, C.
FECHA APERTURS; 11-10-2000 RADICACION: 2000-E5659 CON: ESCRITURS DE; 10-10-3000
CODIGD CATASTRAL: AAAITEZYMSEYCOD CATASTRAL T BN INFORMACION
NUPRE:

egTano peL Fou: ACTIVO

_____________________________________ L& 2 B & & B kB & 4 B B & & B R B B B B A J B B B N _J N J 8 B Sk

.ss:npcm: CABIDA ¥ LINDEROS

Canbenidos en ESCRITURA Moo 2040 de fecha 05-10-2000 an HOTARIA 35 da SANTAFE DE BOGROTA SENBERD can anea ca BS 30.M2 (ART.11 DEL
DECRETG 1711 DE JURLIC 6H584],

1 A

| EIN '._?z.'!"-:'xu:m
AREA Y COEFICIENTE TA DI *
AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADDS: mEmmnﬁlﬁh@s NOTA N

AREA PRNADA - mmm l'_'.EhITI.'IEI'FHJE EJHDRADDE JHHE:'-.EDMS'FH.UIDA FEI'HDE-CL.L-’IDHP-I;:& ﬁWETWE
ClLADRADOS

COEFICIEMNTE - %

COMPLEMENTACEON:

INVERSIONES PARALELD LTDA. ADGILIRIC POR COMPRA & HURTADSD DE CASTRO ALCIRA DE JESUS ¥ CASTRD ROMERD ANTOMNIO ARESTIDES
POR E. 4440 DEL #3-12-69 HOTARIA 22 DE SANTAFE DE BOGOTA. ESTOS ADQUIRIERDN POR COMPRA & DLARTE TORRES ELVIRA POR E. 6734
BEL 27-12:058 HOTARIA 4 DE BOGOTA, CON REGISTRO AL FOLMD 05040031 263, £5TA, ADCQUIRIC PFOR COMPRAA AGUILERS CAMACHD ALBERTO
SEGLUN ESCRITURA 1669 DEL 03 09 OE 1876 NOTARIA 15 DE BOGOTA REGIETRO AL FOLIGO50-1111858; ESTE HUSD POR COMPRA ABAMNCO
AGRICOLA HIFOTECARIO PORMEDIO DE LA ESCRITURA 627 DEL 25 03 DE 1.844 NOTARIA 1. DE BOGOTA REGISTRO EN EL LIBRO PRIMERD
PRGNS 234 #ﬂﬁ-’l‘l LE 1984

DIRECCION DEL INMUEBLE

ipo Predio: SIN INFORMATION
2)CL 368G SUR 11C 02 ESTE (DIRECCION CATASTRAL)
1) 0L 338 5UR 12F 18 ESTE (DIRECCION CATASTRAL)

DETERMIMACION DEL INMLUIEBLES
IIEE-TE'-MCID'N EGUNDM-EA

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracidn ¥ oiras)
&5 - dDﬂ-EHEG

ANOTACION: Mro 001 Facha: 10-10-2000 Radcacion: S00-E56853

Dioc: ESCRITURS 2040 dal 05-10-2000 MNOTARLS, 35 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO 3
ESPECIFICACION: - 14 DESENGLOSBE LOTE UTIL B912.33M.3 AREA LSO PUBLICD 347468 MTEZ

FERSONAS QUE INTERVIENEN B8 EL ACTO {X-Titular de derecho real de deminia-Tikuler de deminic inoompleto)

A IWE&EIMEE PA.RJI.LEI.I:I' LTOA. e MIT# SE0AS4IBET X

ANOTACION: Mro 802 Facha: 10-09-2002 Radicacior: 2002-62070
Do ERCRITURA 1732 et 1B-07-2002 MOTARK 35 de BOGOTA D.C VALDOR ACTO: 3160,000.000
ESFECIFSCACION: COMPRAVENTA; 025 COMPRAVENTAESTE Y OTROS
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s"n RoramAS OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR
NP CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2504168680112701396 Nro Matricula: 505-40350692

Pagina 2 TURNQ: 2025-162025
Impreso el 16 de Abril de 2025 a las 08:27:16 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mer lisne validez 5in la firma del ragiztredor an la ultima pagina
FERSDNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tiular de derecho real de dominio,-Tikler g8 deminis incompheba)
DE: INVERSIONES PARALELD LTDA. HITH BE0I543867
.'| EDHE“IJETDFI.! ARBOLEDW DE LOS ALPES LTDA HITH BI0T052024 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 18-10-2020 Radicaciin: 2020-35740

Dag: ESCRITURA 1364 ded 02-10-2020 NOTARIA SESEMTA Y TRES da BOGOTAD. ., WALDR ACTO: 58,000,000
ESFECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 E{JMF'HA'-.I'-EHTA ESTE ¥ CINGD MAS

FERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular do derscho muwmqmmlg { ‘:
DE: CONSTRUCTORA ARBOLEDA DE LOS LTDA 1 I‘ﬂ ;

A: RESERVA DE LOS ALPES SAS. » __-._. i: . b -____J: ’ﬁ[mlm_ " ————

NRO TOTAL DE l.HﬂTﬁﬂﬁ'[H,‘!'

—_— - _— a 2 — — ———— R

SALVEDADES: {Informacian Anterior o Corragida) -
Anpatidn Mra: O Hro correccidne 1 Radicacitn: C2007-11535 Foecha: 18082007

SE ACTUALIZA NUMERD CATASTRAL COM EL C H.LP,, 5E INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA UL E.C.0., BEGUN RES, MO, 0850
DE 24072007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD ¥ RES. ND. 5386 DE 1410873007 EXPEDIDA POR LA SM.R.

Aunelgchin Mool 0 Hro comepcian; 2 Radicacitn Facha: 32-12-2018

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Yi0 CHIP, CION LOS SUMINISTRADOS POR LA UA.E.C.D., RES. 2012.81778 PROFERIDA FOR ESA ENTIDAD, RES
MO, 5386 DE 14|‘ﬂﬂ-l?ﬂ|]'|" EHP‘E[IID.I'- PCFR LA 58L.R.

Al
=

FiN OE EETE DOCUMENTD
El inleredads debs comunicar al regisiradar cualguier falia o emor 8n 8l mgising de los dooumenics
LFESUARICYE. Raabach

TURNGD: 3025-162025 FECHA: 16-04-2025
EXPEDICD EM: BOGOTA
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su DFIGIH# DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR
"'“""" CERTIFICADO DE TRADICION /
MATRICULA INMOBILIARIA /
Certificado generado con el Pin No: 2504167857112701395 Nro Matricula: 505-40350688

Pagina T TURMCO: 2025- 16030
Impreso el 16 de Abril de 2025 a las 08:27:17 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Me fimrt valides sin E firma e registrador en 2 ullima pégina
CIRCLLD REGISTRAL: 805 - BOGOTA ZONA SUR DEPTO: BOGOTA DG, MUNICIPIO: BOGOTA D, C. VEREDA: BOCGOTAD. C.
FECHA APERTLRA: 11-10:2000 RADICACION: 2000-60658 CON: ESCRITURA DE: 10-10-2000
CODNED CATASTRAL: Afsd]E2YMPACTOD AETRAL ANT: SIM INFORMACION
MIFPRE:

estabo neL Fous: ACTIVOD

-------------- S S-S EELESEE-EES S S S SSE ESES IS EDNE S S E DN ST T TS DS oD S ECSIToDIDEDEDDIDEZ=ZDE=EEZ

‘EWHIF‘EIDH: CABIDA Y LINDEROS
Comardos en ESCRITURA Mo 2040 de fecha 08-10-2000 en HOTARIA 35 de SANTAFE DE BOG0OTA CARRERA 128 ESTE (128 ESTE)NW-T) oo area da

14837 MTS 2 (ART.11 DEL DECRETO 1711 DE JULID r7984]. | N
1] ' | . e
SUPERINTENDENCIA
ARER Y COEFICIENTE

~E AN :
AREA - HECTAREAS: METRIOS CUADRADOS: CENTIMETROS CUA ; A | r ! I_.-'\.'_'ll "':,h ,;ﬁ:l D@
AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: e.amua‘maﬂuqmnna [aREA -.'}DMET DA - METROS CUADRADOS: ETROS:
CUADRADOS '
COEFICIENTE : % Aoty e

La guarda de la e pubhice

COMELEMENTACION:

INVERSIONES FARALELD LTDA. ADQUIRIO POR COMPRA A HURTADO DE CASTRG ALCIRA DE JESUS ¥ CASTRO ROMERD ANTONIO ARISTIDES
POR E_ 4440 DEL 23-12-00 ROTARIA 23 DE SANTAFE DE BOGOTA, ESTOS ADQUIRIERON POR COMPRA A DUARTE TORRES ELVIRA POR E. 6738
DEL 27-12-88 NOTARIA & DE BOGOTA, CON REGISTRO AL FOLIO 05040031363, ESTA, ADOUIRIO POR COMPRAA AGUILERA CAMACHD ALBERTO
SEGUN ESCRITURA 1883 DEL 03 09 DE 1:876 NOTARLA 15 DE BOGOTA REGISTRO AL FOLICOS0-1111858; ESTE HUBD POR COMPRA ABANCO
ACRICOLA HIPOTECARIO PORMEDID DE LA ESCRITURA 527 DEL 23 03 OE 1,544 NOTARIA 1. DE BOGOTA REGISTRO EN EL LIBRO PRIMERD
PAGINA 234 # 2983 DE 1.944.,

MIRECCIDN DEL INMUEBLE

Tioo Predia: SIM INFORMACIHON

Z} KR 11 ESTE 36F 12 SUR (DRECCHION CaTASTRAL)
1} MR 128 ESTE 33 B0 SUR (DIRECCION CATASTRAL)

DETERMSMACION DEL INMUSEBLE:
DESTIMACION ECORCGMICA:

MATRICULA ABIERTA COM BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracian y otros)
505 - 10!]313&3

ANOTACION: Nno 001 Fecha: 10-10-2000 Radicacin, J000-E8550

Dot ESCRITLARA 2040 dal (8-10-23000 MOTARM 36 ds SANTAFE DE BOGOTA WALOR ACTO: 3
ESPECFICACION: - 914 DESENGLOBE LOTE UTIL §812.33M 3 AREA US0 PUBLECC 3474 69 MTS2

PERSONAS QUE INTERVIENEN EM EL AGTO (B-Triuler da derecho real de dominic.)-Thular de dominis ncomplats)

; IH'H'EH.EI'DHES PhFll.I.EI.EI LT, H‘I’i ll'l]B-ﬁ-llBlﬂ?’I

ANOTACION: Nro 002 Facha: 10-08-2003 Radicecon: 2002-63070
Doc: EBCRITURA 1712 dal 18-07-2002 MOTARIA 35 da BOGOTA DG, VALOR ACTD: $180,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0128 COMPRAVENTA ESTE ¥ OTROS
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snn :ﬁ:ﬁ; OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

SRR CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2504167857112701395 Nro Matricula: 505-40350688

Pagina 2 TURNG: 2025-162030
Impreso el 18 de Abril de 2025 a las 08:27:17 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tene valider sin |a firma del reglatradar en ta ullima pagina

FERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTOD [X-Titular de derecho real de dominic-Titular do dominlo incamplate)
[HE: INVERSIONES PARALELD LTDA. HITE BROIS430ET
A: CONSTRUCTORA ARBOLEDA DE LOS M.F'EE LTIJ‘A KITE B301052024 X

ANOTACION: Nro 003 Facha: 19-10-2020 Radicacion: 3020-39740
Dog; ESCRITURA 1364 del 02.90-2080 NOTARIA SESENTA ¥ TRES do BOGOTA D, VALOR ACTC: §8.000.000

EFFECIFICACION: COMPRAVENTA: 25 COMPRAVENTA ESTE ¥ CINCD MAS

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Ti lld-m:hnrﬁ

DE: CONSTRUCTORA ARBOLEDA DE LOS 108 vILRIN
A: RESERVA DE LOS ALPES S.AS. / i_ = &_{_“i i Is_...'i_ &'ﬁ'&m}__-_ SR
HRO TOTAL DE mmmﬁﬁ?

T S ——

S —— - _ 7 5 -|_|*'___'!|_-"_ 5T | IL 'I'" ST MR, [
SALVEDADES: (Informacién Anterior o Correglda) pial - Lo y LY
Aralacitn Nroo 4 M sonsocidn: 1 Radicacin: CH0O07-11864 Facha: 1B-08-2007

S5E ACTUALIZA NUMERD CATASTRAL CON EL C.H.LP_, SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL SUMINISTRADA POR LA LUAE C.O, SEGLIN RES. MO, 1350
DE 230772007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD ¥ RES. NO. 5385 b 1402007 EXFEDIDA POR LA S N R

Anctacsin Mro: 0 Weo cofreceibn. 2 Radicacitn; Fecha: 22-12.2018

SE ACTUALIZA ROMENCLATURS Y0 CHIP, CON LOS FUMINISTRADDS POR LA UAEC D, BES 2012-817TE PROFERIDA POR ESA ENTIDADR, RES.
MO, 5386 DE rWEEPEMAPﬂHLAEHFI

T EESdEE R ESEETE S SSSSCSSOoCoDEEEEE FEESSSSSoOSAaewmmw ETITISSSISSSEREaEeEw EEEETS oS =3
FiIN DE ESTE DDCUMENTO

El inlgredado debe comunicar al regisiradar cualquier fafia o ervor an ol ragistra de kos documanios

USUARID: Realach

TURMO: 2028-1&2030 FECHA: 16-04-2028

EIFEDIDCI EH EIIIGL'I-TA.

f)zﬁ’

JULID CESAR ALEGRIA GIL
REGISTRADOR PRINCIPAL (E)
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SH'W OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

Sordin CERTIFICADO DE TRADICION _
MATRICULA INMOBILIARIA ~
Certificado generado con el Pin No: 2504161360112701394 Nro Matricula: 505-40350689

Pagina 2 TURND: 3025-162026
Impreso el 16 de Abril de 2025 a las 08:27:16 AM
“"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo bene validez sin |a firma del registrador en b ullima péging
PERSONAS QUE INTERVIEMEN EM EL ACTO [X-Titular de derecha real de dominic)-THular de deminia incompleto)

DE; INVERSIONES PARALELO LTDA. HIT# BERAS43BET
A CONSTRUCTORA ARBOLEDA DE LDS ALPES LTDA IIITI LELG I]H-:HIHI

AHOTACION: Nro 803 Facha: 19-10-2020 Radicadon: #70-39743
.Jnc ESCRITURA 1384 del 02-10-2000 MOTARLA SESENTA ¥ TRES de BOGOTA D. C VALODR ACTC: $8,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0128 COMPRAVENTA ESTE ¥ CINGH MAS

L ST G A
i T DE NOTARFATO

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: "37 /

— i —

. A8 B A L0 guarda de Tafe publica
SALVEDADES: {Informacidn Antorkor o Corregida) ?
Anctacian Mg 0 o comaccin: 1 Radicacién: C2007-11585 Facha: 18-08-2007
FE ACTUALIZA NUMERD CATASTRAL CON EL G HIP., SE MCLUYE DIRECCION ACTUAL, BUMIMNISTRADA POR LA LA E.C.D, SEGUN RES, NO. 0380
DE 240772007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES, NG, 5386 DE 14002007 EXPEDIDA POR LA SM.A
Anateodm Mo § Mo correccin: 2 Radicacidn Facha: 72-12-2018
5E ALTUALIZA NOMENCLATURA YA CHIF, COM LOS SUMBMISTRADDS POB LA UAECD  REB. 201 2-817T78 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES,

8] MDE.MM? EXPEDIDA F'GFILASHH

--_'T=========II---r‘u:::::::::li----' & o S-S FTIRE L e 4 -4 45 FFTT T EE
FIN DE ESTE DO-CUMENTD

=l nlereasde debe comunicar 8l reglalradar cunlguier falka o emor an el mgisln de ks dooumenios

USUARIC: Reatach

TURNC: 2025162026 FECHA: 18-04-2025%

EIFEDIDDEH BORGOTA

JULID CESAR ALEGRIA GIL
REGIZTRADOR F‘H.INI:IFA.L{EI
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s"n DFIC!H# DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR
R CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2504161360112701394 Nro Matricula: 505-40350689

Pagma 1 TURMNO: 2025-162026
Impreso el 16 de Abril de 2025 a las 08:27:16 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo lizne validez sin b firma del regatrador an la wiiima pagina
CIRCULD REGESTRAL | 505 - BOGOTA 206A SUR DEPTC: BDGOTA DC. MURICIPIC: BDGOTA 0. C, VEREDA: BOGOTA D C.
FECHA APERTURA: 11-10-2000 RADICACION MO0-68650 CON: ESCRITURA DE: 10-90-2000
CODIGD CATASTRAL: AAADTEZYMUHCOD CATASTRAL ANT: SiN INFORMACION
MNUPRE

esTaDo DEL FoLio- ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDERDS .
Cortanicas an ESCRITURA Mo 2040 de facha 05-10-2000 en NOTARIA 35 do SANTAFE DE SDE0TA DIAGONAL 334 BIF SUR (134 BIS SR} (V7] con
arma ga T2F, 72 MTS 2 (ART 11 DEL DECRETO 1711 DE JULID 61584,

SUP ["* RI i*-?TENDENCiA
::EE: vri?;rﬁ;nsmmcm I:Emm-mnﬂtw&wé& 'ﬂr R | J&Q Qmmns_

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS, CENTIMETROS CUADRADOS J-*-EEAEGHETH‘UID& I'-'-I:‘FH-'Jﬁ-'C?-IF-UFﬂ’-
CUADRADOS
COEFICIENTE - %

COMPLEMENTACION:

INVERSIONES PARALELD LTOA. ADCUIRIO POR COMPRA A& HURTADD DE CASTRO ALCIRA DE JESUS ¥ CASTRO ROMERD ANTONID ARISTIDES
PO B 4040 DEL 23-12-80 MOTARIA 23 DE SANTAFE DE BOGOTA. ESTOS ADQUIRIERDN POR COMPRA A DUARTE TORRES ELVIRA POR E. 8738
DEL 37-12-89 NOTARIA 4 DE BOGOTA, CON REGISTRO AL FOLMD 05040031363 ESTA. ADQUIRIO POR COMPRAA AGUILERA CAMACHD ALBERTO
SEGUM ESCRITURA 1685 DEL 03 09 DE 1976 NOTARIA 15 DE BOGOTA REGISTRO AL FOLINAS0.1111858; ESTE HUBO POR COMPRA ABANCD
AGRICOLA HPOTECARID PORMEDID DE LA ESCRITURA 627 DEL 23 03 D 1.544 NOTARIA 1. DE BOEOTA REGISTRO EN EL LIBRO PRIMERD
PRGING 334 § 2083 DE 1944

DIRECCION DEL INMUEEBLE

Tipe Pradio: SIN INFORMACKON .
Z)HR 11 ESTE 36F 10 SUR (MRECCION CATASTRAL)
1) KR 128 ESTE 33 10 SUR (DIRECCION CATASTRAL)

DETERMIMACION DEL MMUEBLE
DESTINACION ECONOMILIA;

MATRICULA ABIERTA CON BASE EM LA(s| SIGIMENTE(s) (En caso de infogracién y otros)
o053 - 40031383

ANOTACION: Nro 301 Fecha: 10-10-2000 Redicacian: 2000-G0655%

Do ESCRITURA J040 dal 05-10-2000 MNOTARIA 35 do SANTAFE OE 8DGOTA VALOR ACTO: B
ESPECIFICACION: : 514 DESENGLDBE LOTE UT 6912 33M.3 AREA USO PUBLICO 3474 85 MTS2

PERSDNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTD (X-Titular de derecho real de dominia|-Tiular de dominie incomplate]

e IH'H'EESIUHEI FAHAI.ELD LTI'HA- HITE Hmmmx

ANOTACION: Nro (NIZ Fecha: 10-08-2007 Radicaciin: 2002530700
Do ESCRITURA 1732 dal 18-07-2002 NOTARIA 35 de BOGOTA DC VALOR ACTO; 160,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVERNTA: 0125 COMPRAVENTA ESTE ¥ OTROS
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s.n e OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR
e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2504161360112701394 Nro Matricula: 505-40350689
Pagina 1 TURND: 2025-162026

Impresa el 16 de Abril de 2025 a las 08:27:16 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo bene validez sin s Frma ded registrador en B3 uilima pagina
CIRCULD REGISTRAL: 50& - BDEOTA 20K SUH DEPTO: BOGOTAD.C. MUNICIPICr BDGOTA D, G, VEREDA: BOGOTAD, C
FECHA APERTURA: 11-10-2000 RADICACION: 2000-88858 CON: ESCRITURA DE 10.10-2000
CODIGD CATASTRAL: AAADTEIYMUHCOD CATASTRAL ANT. SIN INFORMACION
HUPRE

EsTADD DEL Fouo: ACTIVO

IS SS oSS SSSCECDISZo oS EreEmEw i Ew S R N S S S S ST TS ESSESECSZSTESCSESIZCoSEZT
‘ESCIIPEIUH:E#HDA?LIHHERM

Conlenidos en ERCRITURA Mro 2040 do fncha 05-10-2000 an HOTARIA 35 do BANTAFE OE BOGOTA DIAGONAL 334 BIS SUR (334 BIS SUR) (VT can
araa de T2T.72 MTS 2 (ART. 11 DEL DECRETO 1711 DE JULIO B1884).

SUPERINTENDENCIA
AREA ¥ COEFICIENTE Ul
i

AHEA - HECTAREAS! METROS CUADRADOS: mmw% EE LIl AI I Q i_;}

AREA PRIVADA - METROS GUADRADOS: GENTIMETRDS GUADRADOS: | AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADDS: CENTIMETROS
CUADRADOS

COEFCIENTE : %

¥
) |
+F
-
L
' §

COMPLEMENTACION:

INVERSIONES PARALELO LTDE. ADOLMRIO POR COMPRA A HURTADO DE CASTRD ALCIRA DE JEBUS ¥ CASTRO ROMERD ANTOMIO ARISTIDES
POR E. 4440 DEL 23-12-08 NOTARIA 23 OE SANTAFE DE BOGEOTA, EZTOS ARGUIRIERON POR COMPRA A DUARTE TORRES ELVIRA POR E. BTIa
DEL 2F-12-8% NOTARIA 4 DE BOGOTA, CON REGISTRO AL FOLIO 050-40031383.  ESTA ADCUIRIC POR COMPRAA AGLILERA CAMACHD ALBERTD
SEGUN ESCRITURA 1665 DEL {3 0% DE 1.576 NOTARLA 15 DE BOGOTA REGISTRO AL FOLICOS0-1111858; ESTE HUBD POR COMPRA ARANCO
AGRICOLA HIFOTECARID PORMEDSD DE LA ESCRITURA 637 DEL 33 04 DE 1544 NOTARIA 1, DE BOGOTA REGISTRD EN EL LIBRO PRBMERD
PAGIMSA ?3-1 & :"iuﬁ :IE 1. H'l

ECCION DEL INMUEBLE
ipa Predio: SIN INFORMACION
21KR 1 EETE 36F 10 5UR {DIRECCION CATASTRAL)
11 KR 138 ESTE 33 10 SUR (DIRECCION CATASTRAL)

DETERMINACEOHN DEL INMMUEBLE:
DESTINACIIN ECOMNDIMICA

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGLIENTE|s] (En caso do integracicn y otros)
503 - 40031363

ANOTACION: Nrg 001 Fachs 10-10-2000 Redicackin: 200050655

Doc: EECRITURA 2040 def 05-10-2000 NOTARIA 35 de SANTAFE DE BOEOTA VALOR ALCTO: ¥
ESPECSFICACION: : 914 DESENGLOUBE LOTE UTIL B.812.33M.2  AREA LSO PUBLICO 347485 MTEE

FERSDONAS QUE INTERWVIEMEN EN EL ACTD [X-Tiular de derecha real de dominio, |-Tiuler de dofminss incompleta)

& INVERSIONES PARALELD LTDA. MITE BE03S4366T K

ANOTACION: Mro 002 Focha: 10-09-2002 Radicacion: 2002-88070
Do ESCRITURA 1732 ool 18-07-2002 NOTAR 35 de 80GOTADC VALOR ACTO: $160,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 1125 COMPRAVENTA ESTE ¥ OTROS
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DE: INVERSIONES PARALELD LTDA, NIT¥ BE03S4386T

& CONSTRUCTORA AﬂBDLEDA DE LOS ALPES LTDA H‘Tﬂﬂﬂﬂﬂm:‘.

ANOTACION: Hro 003 Fecha: 10-10-2020 Radicasian: 22038749

Dloc: ESCRITURA 1364 def 02-10-2020 NOTARIA SESENTA Y TRES de BOGOTAD. C VALOR ACTCE 38,000,000 l .

ESPECIFICECION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAYVEMTA ESTE ¥ CINCO MAS

PERSONAS QUE IMTERVIEMEN EH anmm—mumm qum A

DE: EEHETHJETMMH}I.EA BE I.ﬂﬂ ALPES LTDWA ' E =

A RESERVA OE LO ALPES 545 /L) DE NOTARAREO =

7
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SALVEDADES: (informackin Anterior o Corregida) L Ul ae 1 i€ RUDiCa

Araacion Hra: hiro carreccidn: | Radicaciér: C2007-11884 Facha: 16-08-3007

S5E ACTUALIZA MUMERD CATASTRAL DON EL T HIP,, SE INCLUVE DIRECCION ACTUAL SUMINISTRADA POR LA UAEC.0., SEGUN BES. MO, 0350
GE 241772007 PROFERIA POR ESA ENTIDAD ¥ RES, NG, 5386 OF 14/T8/2007 EXPEDIDA POR LA S HR

Arstaciin Mro: 0 b covrecoin 2 Radicacir Facha: 23-12-2018

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA YAD CHEP, CON LOS SUMINISTRADOS POR LA U4 EC.0D. RES. 201261778 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES
NOL 5386 DE 141068/2007 EXPEDIDA POR LA SN R,
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CIRCULD REGISTRAL: 505 - B0GOTA 0N 5UR DEFTO: BOGOTA DS, MUNICIPIC: BOGOTA D, G, VEREDA: BOGOTAD. G
FECHA APERTURA: 11-10-2000 RADICACIGON: 200088855 COM EEE.RITLI‘RA DE: 10-10-2000
COQIGO CATASTRAL: AAATTEIYMNIECOD CATASTRAL ANT El'vl INFORMACION

NUPRE /
EsTaD0 DEL Fouo: ACTIVO 4
.............. B il
IFCION: CABIDA ¥ LINDERDS
Canteniios an ESCRITLURA Nro 2040 de fecha 05-10-2000 an NOTARIA 35 de SANTAFE DE BOGOTA 20NA VERDE 1 EDA OE LOS ALPES con aren

de 1. 78R ETM.2 (ART. 11 DEL DECRETO 1711 DE JULID &/1484)

‘ NDENCIA
AREA ¥ COEFICIENTE — a

[E
AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: ::Emmnnscuadalg}eb ! ‘i {:I- | i,'i,h ,(z?_ !ﬂ‘ I_:}
ARES PRIVADA - METROS CUADRADGS: mmm ! AREA CONSTRUIDA - METROS CL.'.ADRA.EICI'E CENTIMETROE
CUADRADCS
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

INVERSIOMES PARALELS LTOS, ADGLNRND POR COMPRA A HURTADO DE CASTRO ALCIRA DE JESUS ¥ CASTRO ROMERD ANTONID ARISTIDES
POR E. 4840 DEL 23-12-08 NOTARIA 23 OE SANTAFE DE BDGOTA, ESTOS ADQUIRIERON POR COMPRA A DUARTE TORRES ELVIRA POR E. 8734
DEL 371286 MOTARIA 4 DE BOGOTA. COMN REGISTRO AL FOLIO 050-40031583  ESTA, ADGURIG POR COMPRAS AGUILERA CAMACHD ALBERTO
SEGUN ESCRITUIRA 1565 DEL 02 08 OE 1.578 NOTARLA 15 DE BOGOTA REGISTRO AL FOLA50-1111858; ESTE HUBD POR COMPRA ABANCD
AGRICOLA HIFOTECARIO PORMEDNO DE LA ESCRITURA 627 DEL 23 03 0E 1944 NOTARIA 1, DE BOGOTA REGISTRD EN EL LIBRO PRIMERD
PAGINA 234 8 H-HE-[IE 1.5

ECCION DEL INMUEBLE

‘:u Pradic; SIMN INFORMACHIN

2) KR 11 ESTE 36F 30 SUR B4 1 [DIRECCION CATASTRAL)
1) KR 128 ESTE 33 30 SUR IN 1 (MRECCION CATASTRAL)

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTIMACIIN ECONOKMICA

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA[s) SIGLNENTE{s) (En caso da intagracitn y otros)
E-EI-E -ﬂD:]BH-B-‘E

ANOTACION: Nea D01 Fecha: 10-10-2000 Redicacdn. 2000-59650

Dac: ESCRITURA 2040 del 05-10-2000 NOTARIA 35 da SANTAFE DE BO{EOTA VALOR ACTC: 3
ESPECIFICACION: ; 814 DESENGLOBE LOTE UTIL BSHE 33M.2  AREA LSO PUBLICD 347460 MTSZ

PERSOMAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTD (X-Tifular de derecha real de dominio,l=Tiular da dominis incomplato)

A INVERSIONES PARALELD LTDA, NITH BE0I54IE6T X

ANOTACION: Mro 002 Fecha: 10-08-2002 Radicacian: 2002-68070
Doc: ESCRITURA 1733 ded 18-07-2007 MOTaRIA 3% do BOGE0TA DU, VALOR ACTO: $1460,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 25 COMPRAVENTA ESTE ¥ OTROS
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Anchacian Mro; 0 Wro coreccidn 1 Radicacin: CR007-11835 Fecha: 18082007

SE ACTUALIZA NUMERD CATASTRAL COM EL CHLP., 5E INCLUYE DNRECCION ACTUAL SUMINISTRADA POR LA UAEC D . SEGUN RES. RO, 0350
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Ancéackin Mra; 0 Mo oormeccian: 2 Radicacitn Fecha:; 2212218

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y0 CHIP, CON LOS SUMINISTRADOS POR LA UAE C.0O, RES. 201281778 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES.
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA {L. I

RESERVA DEL BOSQUE - ETAPA 2
PARTES INTERVINIENTES

EL PROMITENTE VENDEDOR:

RESERVA DE LOS ALPES 5.A.5. sociedad comercial legalmente constituida, identificada con
NIT 901.271.837-8, con domicilio principal en Bogota, matricula mercantil nimero 3005966 v
representada legalmente por GLADYS EDITH APONTE GOMEZ, quien es mayor de edad y se
identifica con cédula de ciudadania nimerc 40.029.007 de Tunja.

EL PROMITENTE COMPRADOR:
* PERSONA NATURAL
Primer Apellido Segundo Apellide Nombres
Documento de Identidad | Ndmero Expedido en Edad Estado Civil
Sociedad Conyugal Direccion Residencia Teléfono
Vigente
Bl Mo |
E-mail Direccion Oficina Telefono Celular
|
Primer Apellide Sequndo Apellido Nombres

Documento de Identidad | Nomero Expedido en Edad Estado Civil

Sociedad Conyugal Direccién Residencia Teléfono
Vigente
S No

E-mail | Direccion Oficina | Teléfono Celular

Pagina 1 de 20




a.

CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
RESERVA DEL BOSQUE - ETAPA 2

ANTECEDENTES DEL NEGOCIO

Que EL PROMITENTE VENDEDOR esta desarrollando por su cuenta y riesgo el proyecto
inmabiliario de VIVIENDA DE INTERES SOCIAL denominado RESERVA DEL BOSQUE (en
adelante "El Proyecta”), conformado por un conjunto de doscientos dos (202) apartamentos
distribuidos en dos (2) etapas de comercializacion, asi:
» Primera etapa: conformada por las torres A, B, C, y D y contara con ciento dieciocho
(118) apartamentos
» Segunda etapa: conformada por las torres E, F, y G y contara con ochenta y cuatro
(84) apartamentos.

Que "El Proyecto” se esta desarrollando un lote ubicado en la Carrera 11 Este 36F - 46 Sur,
predio matriz identificado con el folio de matricula inmobiliaria nimero S0S-40771289 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota — Zona Sur,

Que para poder llevar a cabo "El Proyecto” EL PROMITENTE VENDEDOR, en calidad de
Fideicomitente Gerente y desarrollador, suscribio con la sociedad ALIANZA FIDUCIARIA S A,
un contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria mediante el cual se constituyd
el Patnmonio Auténomo denominado FIDEICOMISO RESERVA DEL BOSQUE (en adelants
“El Fideicomisa”), contrato que es parte integral del presente contrato.

Que "El Fideicomiso® es el encargado de mantener |a titularidad juridica del inmueble sobre
el que se esta desarrollando “El Proyecto” y de administrar los recursos, incluyendo los
dineros que paguen las personas interesadas en adquirir las unidades inmobilianas
resultantes.

Que, coma consecuencia de lo anterior, una vez terminada la construccién de “El Proyecta”,
“El Fidelcomiso®, por cuenta e instruccion de EL PROMITENTE VENDEDOR, transferira a
titulo de compraventa Ia titularidad del derecho de dominio que recaiga sobre las unidades
resultantes a favor de quienes ostenten la calidad de promitentes compradores.

De conformidad con los antecedentes mencionados anteriormente, LAS PARTES han decidido
celebrar el presente CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA que se regira por las

siguientes:
CLAUSULAS
PRIMERA. OBJETO DEL NEGOCIO Y DESCRIPCION DEL INMUEBLE: EL PROMITENTE

VENDEDOR se obliga a transferir & titulo de compraventa y como cuerpo cierto a favor de EL
PROMITENTE COMPRADOR, quien a su vez se obliga a adquirir al mismo titulo, el plene derecho de
dominio y la posesion material que recae sobre el siguiente inmueble (en adelante “El Inmusble”):
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
RESERVA DEL BOSQUE - ETAPA 2

PROYECTO RESERWA DEL BOSQLUE
ETAPA 2 -
TORRE - APARTAMENTO - B
AREA CONSTRUIDA
AREA PRIVADA CUBIERTA
— e ——

PARAGRAFO PRIMERO: Se deja constancia de que la descripcion detallada de “El Inmueble”, los
linderos generales, los linderos especiales, el coeficiente de copropledad v las especificaciones de
las zonas comunes de “El Proyecto” se haran constar en el Reglamento de Propiedad Horizontal que
se constituird de conformidad con la Ley 675 de 2001, lo cual es conocido por EL PROMITENTE
COMPRADOR, quien desde ya se obliga a dar cumplimiento a todas las obligaciones derivadas de
dicho reglamento.

PARAGRAFO SEGUNDO: Es entendido que el drea construida incluye los muros de fachada,
medianeros, elementos estruclurales, placas de entrepiso v cubierlas; los cuales no podran ser
modificados teniendo en cuenta el caracter estructural de los mismos.

PARAGRAFO TERCERQ: El folic de matricula inmobiliaria, la cédula catastral, el CHIP, la
nomenclatura definitivea v el estrato de “El Inmueble” seran los que asignen las autoridades
competentas, por lo que EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a realizar oportunamente los
tramites que correspondan, pero no 58 hace responsable por los tiempos de respuesta de cada
entidad. En consecuencia, EL PROMITENTE VENDEDOR adelantara ante la Unidad Administrativa
Especial de Catastro Distrital el DESENGLOBE de las unidades inmobiliarias resultantes del proyecto,
PARAGRAFO CUARTO:; La destinacidn de “El Inmueble” serd la que guede establecida en el
reglamento de propiedad horizontal, en consonancia con el uso de suelo autorizado por las normas
vigentes. Esta destinacion no podra ser variada por EL PROMITENTE COMPRADOR ni por sus
causahabientes.

SEGUNDA. DEL PROYECTO EN GENERAL: Hacen parte del presente contrato los documentos
titulados “LISTADO DE ESPECIFICACIONES DE ZONAS COMUNES (ANEXO No.1) ¥ DEL
APARTAMENTO (ANEXO No. 2)". Por lo tanto, EL PROMITENTE COMPRADOR acepta desde la
suscripcidn de esta promesa que las especificaciones técnicas y de disefio de "El Proyecto” y de “El
Inmueble” pueden sufrir variaciones que no significaran en ningdn caso disminucion en la calidad de
la obra o en los acabados.

En consecuencia, se deja constancia de que:

a. Las dimensiones de muros, ventanas, espacios y alturas pueden variar debido a ajustes
causados por modulacion de materiales y variaciones propias del proceso constructivo.

b. Las ilustraciones presentadas en los planos de ventas y el material publicitario de "El Proyecto”
s0n una representacicn artistica por lo que se pueden presentar vaniaciones en los materiales,
acabados, colores, formas, disefio de elementos, dimensiones y texturas.

c. De igual forma, algunas caracteristicas de “El Proyecto” podran ser modificadas debido a
exigencias gue puedan formular las autondades urbanisticas, por conveniencia, por razones de
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
RESERVA DEL BOSQUE -ETAPA 2

fuerza mayor o situaciones imprevistas generadas en el mercado de materiales que obliguen a
cambios por otros mateniales que no sean de calidad inferior a los inicialmente previstos.

d. EL PROMITENTE COMPRADOR manifiesta que conoce la ubicacian del “El Proyecta™ v que ha
sido informado acerca de las especificaciones, calidades, condiciones, areas y zonas comunes.
Sin embargo, acepta qua EL PROMITENTE VENDEDOR podra realizar modificaciones, segun se
indicd en esta clausula.

PARAGRAFO PRIMERO: Las partes dejan constancia de:

a) CGue EL PROMITENTE VENDEDOR esta desarrollando "El Proyecto” de acuerdo con fa Licencia
de Construccion contenida en el Acto Administrativo ndmero 11001-1-21-2904 del diez (10) de
diciembre de dos mil veintiuno (2021) expedido por la Curaduria Urbana No. 1 de Bogota,
modificada mediante el Acto Administrative numero 11001-2-23-1056 del quince (15) de febrero
de dos mil veintitrés (2023) expedido por la Curaduria Urbana No. 2 de Bogota,

b) Que la mencionada licencia de construccion podrd ser modificada las veces que sea necesario
por razones técnicas yfo de conveniencia de “El Proyecto”, ademds podra ser prormogada y
revalidada. .

¢) Que "El Inmueble” se entregara con acabados segln las especificaciones que ha propuesto EL
PROMITENTE VENDEDOR, los cuales se describen en los ANEXOS No. 1y 2.

d) Que una vez transferido y entregado "El Inmueble” EL PROMITENTE COMPRADOR, por su
cuenta y bajo su propio riesgo, podra llevar a cabo las adecuaciones que considere; sin embargo,
expresamente se obliga a respetar los disefios arguitecténicos, estructurales, eléctricos,
hidraulicos y las limitaciones que establezca el reglamento de propiedad horizontal. Por
consiguiente, EL PROMITENTE VENDEDOR no respondera en ningdn caso por las reformas o
medificaciones que EL PROMITENTE COMPRADCR realice ni por eventuales danos derivados
de dichas reformas.

e) Que EL PROMITENTE VENDEDOR respondera exclusivamente por las especificaciones que
propone para cada inmueble, asi como por las especificaciones de las zonas comunes, segun lo
ofrecido y en el marco de las garantias legales a que haya lugar.

f) Que EL PROMITENTE COMPRADOR conoce y acepta que, con posterioridad a la transferencia
¥y entrega de “El Inmueble”, tanto EL PROMITENTE VENDEDOR como los potenciales .
compradores podran ingresar libremente a la sala de ventas de "El Proyecto” y al apartamento
modelo, per lo que sa obliga a respetar y a no impedir en modo alguno el libre acceso a dichos
lugares. Igualmente, EL PROMITENTE COMPRADOR acepta que EL PROMITENTE VENDEDOR
y/o los promotores de venta por & autorizados podran utilizar, sin ningdn costo, espacios de las
zonas comunes para llevar a cabo actividades de comercializacion de las unidades privadas que
falten por vender.

g) QueEL PROMITENTE VENDEDOR se reserva el derecho de instalar en las zonas comunes vallas
promocionales de “El Proyecta®, sin costo alguno. Estos derechos los tendrd hasta que termine
la comercializacion de todas y cada una de las unidades privadas.

h) GQue los muebles y enseres que estan en el apartamento modelo son elementos de decoracion que
pertenecen a EL PROMITENTE VENDEDOR.

i) Qe durante la fase constructiva no se permitira que EL PROMITENTE COMPRADOR acceda a
“El Proyecto", con el fin de evitar accidentes o interferencias en el proceso de construccidn.
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA o
RESERVA DEL BOSQUE - ETAPA 2

TERCERA. DEL PREDIO DE MAYOR EXTENSION: “El Proyecto” se esta desarrollando en un predio
de mayor extension denominado “Area Uil Reurbanizada®, ubicado en la Carrera 11 Este #36F - 46
Sur de la actual nomenclatura urbana de Bogota, el cual cuenta con un area total de 5.72%9,26 M* y
cuyos linderos estan contenidos en el plano de la Urbanizacion Reserva del Bosque No. CU1SC572/4-
21 aprobado mediante el Acto Administrativo nimero 11001-1-21-2974 del diez (10) de diciembre
de dos mil veintiuno (2021) expedido por la Curaduria Urbana No. 1 de Bogota.

PARAGRAFQ PRIMERQ: El mencionado predio de mayor extensidn actualmente es propiedad del
FIDEICOMISO RESERVA DEL BOSQUE, &l cual lo adguirid a titulo de compraventa en los términos
de la escritura piblica nimero mil trescientos sesenta y uno (#1.361) del dos (02) de octubre de dos
mil veinte (2020) otorgada en la Notaria Sesenta y tres (63) de Bogota. Por lo tanto, una vez terminada
la construccion de "El Proyecto”, el mencionade fideicomiso, por cuenta e instruccion de EL
PROMITENTE VENDEDOR, transferira la titularidad del derecho de dominio que recaiga sobre “El
Inmueble” a favor de EL PROMITENTE COMPRADOR.

RTA. LIBERTAD ¥ SANEAMIENTO: "El Inmueble" se transferira a EL PROMITENTE
COMPRADOR libre de gravamenes, medidas cautelares, inscripciones de demandas, condiciones
resolutorias, nulidades y limitaciones al dominio, con excepcion de las inherentes al ragimen de
propiedad horizontal.

PARAGRAFO PRIMERO: EL PROMITENTE COMPRADOR conoce y acepta que sobre el predio de
mayor extansion recae una hipoteca abierta sin limite de cuantia constituida a través de fa escritura
publica nimero siete mil cuatrocientos treinta v uno (#7.431) del veintiocho (28) de julio de dos mil
veintidos (2022) otorgada en la Notaria Sesenta y dos (62) de Bogota a favor de BANCOLOMBIA
5.4, entidad que otorgd el crédito constructor con el que se esta financiando parte de ia construccion
de “El Proyacto”, En consecuencia, EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a cancelar el gravamen
que recaiga sobre “El Inmueble” al momento de hacer la transferencia a favor de EL PROMITENTE
COMPRADOR, tal como lo establece el articulo 17 de la Ley 675 de 2001,

PARAGRAFO SEGUNDO:; Se deja constancia de que EL PROMITENTE COMPRADOR cuenta con
las garantias legales, que comprenden entre otras, la de estabilidad de la obra por un término de diez
{10) afios, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 8 de la Ley 1480 de 2011 (Estatuto del
Consumidar).

QUINTA. PRECIO Y FORMA DE PAGO:

Precio de “El Inmuebia” 5

MOTA: Teniendo en cuenta que Reserva del Bosque es un proyecto de
vivienda de Interés soclal, &l precio final del inmueble sera &l eguivalente a
135 galarios minimos legales mensuales vigentes del afio on ol cual s&
otorgue la escritura publica de compraventia gue perfeccions aste contrata,
Este valor corresponde a una aproximacion que se realiza de conformidad
con la proyeccian estimada de incrementos al salario minimo mensual. Sin
embargo, &l monto del salario minime mensual ¥ su iIncremento anual serd
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
RESERVA DEL BOSQUE - ETAPA 2

Valor total de la cuota inicial §
Valor recibido por conceptode |3
cuota inicial a la fecha de
suscripcidn de este contrato
Cronograma de pago del saldo de la cuota inicial
Cuota Valor Fecha (dd/mm/aa) |Cuota|  Valor Fecha (dd/mm/aa)
1 13
2 14
3 — 15
4 16 o
5 17
6 18
7 19
B 20
8 21
10 22
11 23
12 24
Cesantias ylo pensiones Entidad: Valor: §
voluntarias
Subsidio Caja de Enticad: Valor- §
Compensacién
[Creédito: | Entidad: Valor: §
NOTAS
1. En case de que EL PROMITENTE COMPRADOR decida cambiar de entidad financiera y/o de caja de
Mwﬂ&mﬂarim&ﬂmmmgmmﬂamm mrltn_BEILEEEMIENIE

PARAGRAFO PRIMERO: Las partes dejan expresa constancia de que el valor estipulado en el
presente contrato es una proyeccion, ya que el precio final que &l PROMITENTE COMPRADOR se
obliga a pagar a “El Fideicomiso” es el valor que resuite de multiplicar el nimero de salarics pactados,
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sequn lo indicado en esta clausula, por el valor del salario minimo mensual legal que este vigente el
ano en al cual se transfiera “El Inmueble”.

Por ende, en &l evento en el que el precio final de “El Inmueble” resulte superior al aqui estimado
como consecuencia del incremento del salario minimo legal mensual vigente el afo en que se
oforgue la escritura pdblica de compraventa, EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga a cancelar
la diferencia treinta (30) dias antes de |a fecha prevista para &l otorgamiento de la escritura publica
de compraventia.

PARAGRAFO SEGUNDO:; E! incumplimiento en el pago de cualguiera de las cuotas pactadas en |a
presente clausula dara lugar al cobro de intereses de mora liquidados a la tasa maxima legal. Asi
mismao, si el incumplimiento no cesa transcurridos diez (10) dias calendario contados desde el envio
del requerimiento escrito, EL PROMITENTE VENDEDOR quedara en libertad de resolver el presente
contrato de pleno derecho y de volver a comercializar “El Inmueble”, En este dltimo evento, “El
Fideicomiso™ por instruccion de EL PROMITENTE VENDEDOR restituira los dineros recibidos por
concepto de precio, previo descuento de la clausula penal.

PARAGRAFO TERCERO: EL PROMITENTE COMPRADOR autoriza irrevocablemente a la
administradora de cesantias y pensiones voluntarias, a la caja de compensacion yo a la entidad
otorgante del crédito, segan lo indicado en la parte inicial de esta clausula, a pagar, girar o abonar
en cuanta directa e incondicionalmente a favor de "El Fideicomiso® la suma de dinero producto de
las cesantias, las pensiones voluntarias, el subsidio familiar de vivienda o el crédito aprobado.
PARAGRAFO CUARTOQ: De igual forma, EL PROMITENTE COMPRADOR autoriza irrevocable e
incondicionalmente a la(s) entidad(es) en la(s) que hubiere abierto la Cuenta de Ahorro Programado
yio la Cuenta de Ahorros para el Fomento de la Construccion (AFC), para que sea pagada, girada o
abonada en cuenta directamente a favor de “El Fideicomiso” la suma de dinero correspondiente a
los ahorros y a los rendimientos a los que haya lugar.

PARAGRAFO QUINTO: EL PROMITENTE VENDEDOR podra solicitar a EL PROMITENTE
COMPRADOR las garantias reales o personales que juzgue convenientes para respaldar el pago de
saldos insolutos. En consecuencia, en &l momento eén & que se firme la escritura de compraventa de
“El Inmuebla® EL PROMITENTE COMPRADOR que vaya a pagar parte del precio con crédito
hipotecario, yfo subsidio, debera otorgar un pagaré con carta de instrucciones a favor de EL
PROMITENTE VENDEDOR y/o a favor de "El Fideicomiso" para garantizar el pago efectivo de los
saldos que estén pendientes por ser desembolsados y los eventuales intereses cormientes que se
leguen a causar, seglin lo dispuesto en esta promesa. Se hara la devolucion del pagaré a EL
PROMITENTE COMPRADOR una vez se haya efectuado el desembolso de la totalidad de los saldos
pendientes v se hayan cancelado en su totalidad los intereses que se hubieren llegado a causar.
PARAGRAFO SEXTO: Si alguno de los pagos se efectia con cheque y éste es devuelto por la
entidad bancaria por causas imputables a EL PROMITENTE COMPRADOR se entendera que hubo
mora desde la fecha en que debid producirse el pago y ademas se causard a favor de "El
Fideicomiso™ la sancidn legal establacida en el articulo 731 del Codigo de Comercio.
PARAGRAFQ SEPTIMO: Los pagos gue haga EL PROMITENTE COMPRADOR seran aplicados
primero a la cancelacion de intereses que tenga pendientes y después a capital, de acuerdo con o
dispuesto en el articulo 1653 del Cadigo Civil.
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PARAGRAFO OCTAVO: El pago del precio pactado debe hacerse de manera exclusiva en la cuenta
de recaudo de “El Fideicomisa”. En ninglin caso los asesores de sala de ventas y/o los funcionarios
de EL PROMITENTE VENDEDOR estan autorizados para recibir dinero en efectivo.

PARAGRAFO NOVENO: Sin perjuicio de la forma de pago aqui establecida, la compraventa
prometida se celebrara de manera irresoluble, por lo que las partes, al firmar la escritura pablica de
compraventa, renunciaran expresameante a [a condicidn resolutoria

PARAGRAFO DECIMO: De acuerdo con lo establecido en el articulo 61 de la Ley 2010 del 2019, las
partes declaran bajo la gravedad del juramento que el precio aqui pactado es real y que no ha sido
objeto de pactos privados en los que se sefiale un valor diferente. Esta declaracidn se hard constar
en la escritura a través de |a cual se formalice la compraventa prometida.

SEXTA. DISPOSICIONES RELACIONADAS CON EL SUBSIDIO DE VIVIENDA; EL PROMITENTE

VENDEDOR declara que “El Proyecto” un proyecto de VIVIENDA DE INTERES SOCIAL y, por
consiguiente, las siguientes estipulaciones aplican Unicamente en caso de que EL PROMITENTE
COMPRADOR cuente con Subsidio Familiar de Vivienda para el pago del precio establecido en esta
promesa:

a. BENEFICIARIOS DEL SUBSIDIO: El subsidio familiar de gue trata esta clausula fue o sera
otorgado al grupo familiar compuesto por las personas expresamente mencionadas en la Carta
de Otorgamiento.

b. Los integrantes del hogar beneficiario del subsidio de vivienda autorizan mediante este mismao
documento a la Caja de Compensacion Familiar que lo hubiera otorgado para que realice &l giro
del valor del subsidio a favor de "El Fideicomisa”.

c. EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga con EL PROMITENTE VENDEDOR a presentar la carta
de otorgamiento de subsidio por lo menos treinta (30) dias antes de la fecha en la cual se deba
suscribir la escritura piblica de compraventa. EL PROMITENTE VENDEDOR podra en cualquier
momento, a su arbitrio, requerir la presentacidn de la certificacion y/o las copias de las planillas
que acrediten el pago mensual de los aportes a Caja de Compensacién Familiar.

d. En caso de no ser aprobado el subsidio o si el valor aprobado es inferior al establecido en la
forma de pago incluida en la presente promesa EL PROMITENTE COMPRADOR debera asumir
el pago del saldo del precic con recursos propios. Por consiguiente, EL PROMITENTE
COMPRADOR se obliga a informar a EL PROMITENTE VENDEDOR sobre esta situacidn en un
término maximo de diez (10) dias desde que tenga conocimiento del hecho con el fin de que se
suscriba el respectivo otrosi en el que constard la nueva forma de pago. Sin embargo, si EL
FROMITENTE COMPRADOR no notifica o no comparece a suscribir el atrosi dentro de los diez
(10) habiles siguientes contados desde que EL PROMITENTE VENDEDOR le envie el
requenimiento al respecto, esta promesa quedara resuelta de pleno derecho, pudiendo EL
PROMITENTE VENDEDOR comercializar “El Inmueble” a terceros. En este evento, EL
PROMITENTE VENDEDOR instruira a "El Fideicomiso” para que efectie la devolucion de los
recursos a favor EL PROMITENTE COMPRADOR, previo descuento de la penalidad.

PARAGRAFO PRIMERO: EL PROMITENTE COMPRADOR conoce y acepta:
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Que la escritura pablica con la cual se dé cumplimiento al presente contrato se otorgara a
nombre de todos y cada uno de los miembros del hogar beneficiario del subsidio, mayores de
edad, que aparecen sefialados en el acto de postulacion y en la comunicacion de asignacion del
subsidio de vivienda de interés social.

Que en |la escritura publica con la cual se dé cumplimiento al presente contrato se protocolizara
la comunicacion de asignacion del subsidio familiar.

Que el valor del subsidio familiar de vivienda de interés social con cuyo producto se pagara parte
del precio aqui pactado debera ser &l gue quedd sefalado en la clausula guinta que antecede.
Que de conformidad con lo previsto en el articulo 8 de la Ley 3 de 1991, modificado por el
articulo 21 de la Ley 1537 de 2012, el Decreto 1077 de 2015, el articulo 13 de la Ley 2079 de
2021 y el Decreto 739 de 2021, el subsidio familiar de vivienda debera ser restituido a la entidad
otorgante cuando hubiera habido imprecision, falsedad o falta de veracidad en los datos
entregados o @n las condiciones o requisitos del hogar para la asignacion del subsidio familiar
de vivienda.

Que, de acuerdo con lo establecido en el articulo 60 de |a Ley 9 de 1989, modificado por el
articulo 38 de la Ley 3 de 1981, en la misma escritura piblica de compraventa debera constituir
patrimonio de familia inembargable sobre “E! Inmuebia”.

SEPTIMA. CREDITO HIPOTECARIO: Las siguientes estipulaciones aplican dnicamente en caso de
gue EL PROMITENTE COMPRADOR vaya a pagar parte del precio da “El Inmueable" con el producto
de un crédito:

CH

EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga realizar todos los tramites necesarios ante una entidad
financiera vigilada por la Superintendencia Financiera de Colombia o por la Superintendencia
de Economica Solidaria (en adelante la "entidad financiera”) con al fin de lograr la financiacion,
a través de un crédito hipotecario.

EL PROMITENTE COMPRADOR se compromete a presentar la documentacion y a cumplir los
requisitos que exija la “entidad financiera” por lo menos tras (3) meses antes de Ia fecha pactada
para el otorgamianto de la escritura de compraventa.

EL PROMITENTE COMPRADOR debera realizar todos los tramites y cumplir con todos los
requisitos exigidos por la “entidad financiera”, siendo su responsabilidad obtener el crédito para
la adquisicidn de “El Inmueble”, sin perjuicio de |a colaboracidn que le pueda prestar EL
PROMITENTE VENDEDOR, guien no asume ninguna responsabilidad por este concepto.

EL PROMITENTE COMPRADOR autoriza desde ya a |a “entidad financiera™ para que el producto
del crédito que le sea aprobado sea girado directamente a “El Fideicomisa”.

EL PROMITENTE COMPRADOR declara que conoce el monto de los ingresos minimos
requeridos para la aprobacion del crédito v la forma de acreditarlos, declarando cumplirios
fiaelmenta al momento de la suscripcion de esta promesa.

EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga a presentar y entregar a EL PROMITENTE
VENDEDOR el original de la carta de aprobacion de crédito a mas tardar un (1) mes antes de la
fecha estipulada para el otorgamiento de la escritura plblica de venta.

Si después de radicada la solicitud de crédito la “entidad financiera” exigiese documentos
adicionales, EL PROMITENTE COMPRADOR debera presentarlos dentro del plazo que fije dicha
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entidad. lgualmente, EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga a suministrar la informacidn, a
firmar las garantias y a pagar los costos de los tramites que exija la "entidad financiera™ para el
otorgamiento del credito. Por ende, si EL PROMITENTE COMPRADOR no cumple con los
requisitos en los plazos fijados se tendréd por incumplido &l presente contrato, el cual se podra
resolver de pleno derecho, sin necesidad de declaracion judicial, pudiendo EL PROMITENTE
VENDEDOR hacer efectiva la clausula penal y comercializar “El Inmueble” con plena libartad.
No obstante, EL PROMITENTE VENDEDOR podra optar por continuar con el negocio pero, en
el evento en &l que como consecuencia de la demaora en la tramitacion del crédito sea necesario
postergar la fecha de firma de la escritura de compraventa, EL PROMITENTE COMPRADOR se
obliga & pagar intereses mensuales corrientes a la tasa maxima legal permitida, los cuales se
liquidaran desde la fecha en la que hubiera tenido que firmarse la escritura de compraventa y
hasta la fecha en que efectivamente se desembolse el crédito.

EL PROMITENTE COMPRADOR pagara a favor de EL PROMITENTE VENDEDOR intereses
mensuales corrientes a la tasa maxima legal permitida, si transcurridos cuarenta y cinco (45)
dias calendario desde la fecha de firma de la escritura de compraventa la “entidad financiera”
no ha desembolsado del crédito. Estos intereses se causaran hasta el dia en el que se efectué
&l desembolso del saldo total del precio en la cuenta a “El Fideicomiso”,

Si EL PROMITENTE COMPRADOR hubiere reunido oportunamente todos los requisitos exigidos
por la "entidad financiera”, pero aun asi se le negase &l crédito, este contrato se resolvers de
pleno derecho, debiendo EL PROMITENTE VENDEDOR restituir los dineros recibidos por
concepto de precio, sin deduccidn alguna y sin causacion de intereses. Sin embargo, EL
PROMITENTE COMPRADOR podra optar por pagar con dinero propio la suma faltante para
completar el precio total, caso en el cual debera avisar por escrito a EL PROMITENTE
VENDEDOR su decision. Este aviso se debera hacer dentro de los tres (3) dias calendario
siguientes a aquel en que la "entidad financiera” comunigue por escrito su negativa.

Mo obstante, si el crédito se niega por causas imputables a EL PROMITENTE COMPRADOR
(como por ejemplo estar reportadeo en centrales de riesgo, no cumplir con los Ingresos minimos
requeridos, no poder probar la existencia o procedencia de tales ingresos minimos ¢ no haber
aportado la documentacion oportunamente, entre otros), el contrato también se resolvera de
pleno derecho, pero en tal evento EL PROMITENTE VENDEDOR restituira el dinero recibido por
concepto de cuota inicial, previa deduccion de la clausula penal.

Cuando la "entidad financiera” otorgue el crédito por una suma inferior a la solicitada, EL
PROMITENTE COMPRADOR tendra un plazo de ocho (B) dias calendario contados a partir de la
fecha de la notificacion por parte de la “entidad financiera" en dicho sentido, para acordar con
EL PROMITENTE VENDEDOR la forma de pago de la suma de dinero que faltare, mediante la
firma del correspondiente Otrosi a este Contrato, pago gue en ningun caso podra exceder &l
plazo que se tiene pactado para el olorgamiento de la escritura pdblica de compraventa. Vencido
el plazo antes mencionado sin que las partes hubieren acordado la forma de pago de la suma
de dinero faltante, el presente contrato de promesa se resolverd de plenoc derecho y EL
PROMITENTE VENDEDOR procedera a restituir los dineros recibidos por concepto de precio,
previa deduccidn de la cldusula penal, quedando en libertad para comercializar “El Inmueble” a
terceros.
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OCTAVA. OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA: La escritura
publica de compraventa de “El Inmueble” sera otorgada en la Notaria 42 del Circulo de Bogota,
ubicada en Calle B5 Mo.14-53 de Bogota, el { ) DE DEL
DOSMILVEINTI__ (20 )alas .

PARAGRAFO PRIMERO: EL PROMITENTE VENDEDOR de manera justificada podra abstenerse de
otorgar la escritura publica de compraventa si EL PROMITENTE COMPRADOR no esta a paz y salvo
por concepto de pago de precio o no presentd zde manera opartuna la carla en la que conste la
aprobacion del crédito y/o del subsidio, pues se entiende que para el momento en el que se suscriba
la escritura de compraventa el precio de “El Inmueble” debe estar pagado en su totalidad,

EL PROMITENTE COMPRADOR entiende que EL PROMITENTE VENDEDOR vy Fiduciaria Bogota S.A.
firmaran la escritura piblica de compraventa por fuera del despacho notarial conforme lo dispone el
articulo 2.2.6.1.2.1.5. del Decreto 1069 de 2015.

PARAGRAFO SEGUNDO: La no comparecencia injustificada de EL PROMITENTE COMPRADOR en
ia fecha y hora sefialadas en esta clausula constituye incumplimiento v faculta a EL PROMITENTE
VENDEDOR para terminar de pleno derecho el presente contrato y hacer efectiva la clausula penal,
PARAGRAFO TERCERO: Sin perjuicio de lo anterior, por acuerdo escrito entre las partes, el
otorgamiento de [a escritura plblica podra anticiparse o posponarsa.

PARAGRAFOQ CUARTOQ: Las partes acuerdan que, si llegado el dia fijado para la firma de la escritura
publica, ésta no pudiere ctorgarse por razones de fuerza mayor o por causa de terceros (v. gr. falta
de expedicion de los comprobantes fiscales, demaoras de la oficina de registro, del gestor catastral,
entre otros), siempre que no haya mediado negligencia o culpa de EL PROMITENTE VENDEDOR, la
fecha de otorgamiento de la escritura publica de compraventa se prorrogara automaticamente hasta
por un maximo de seis (6) meses sin gque esta prorroga se considera incumplimiento, por o que no
habra lugar al reconocimiento de perjuicios, penalidades ni intereses de ninguna indole a favor de
EL PROMITENTE COMPRADOR. En este caso, EL PROMITENTE VENDEDOR notificara a EL
PROMITENTE COMPRADOR, mediante comunicacién escrita, cual sera la nueva fecha y hora para
firmar la escritura de compraventa y cual s la causa gue genero el aplazamiento.

PARAGRAFO QUINTO: A partir de la firma de la escritura plblica de compraventa o de la entrega
material de “El Inmueble”, lo que suceda primero, estaran a cargo de EL PROMITENTE
COMPRADOR todos los gastos de consarvacidn y manutencidn de “El Inmueble” (servicios publicos,
cuotas de administracidn e impuestos, entre otros).

PARAGRAFO SEXTO: Se deja constancia de que la afectacién a vivienda familiar se da por
disposicion expresa de la Ley 258 de 1996 y sus modificaciones, por lo que si EL PROMITENTE
COMPRADCOR tiene sociedad conyugal y/o patrimonial vigente debera acudir con su conyuge yio
compafiero a la firma de la escritura publica de compraventa en caso de que sobre “El Inmueble™ se
vaya a constituir algin tipo de gravamen, conforme a lo que se contempla en el articulo 3 de |a citada

Lay.

NOVENA, ENTREGA MATERIAL: EL PROMITENTE COMPRADOR conoce y acepta gue la entrega
material de “El Inmuebie™ la hara EL PROMITENTE YEWNDEDOR una vez se haya suscrito la

correspondiente escritura de compraventa y siempre que se haya pagado el precio total aqui

Pagina 11 de 20




CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
RESERVA DEL BOSQUE - ETAPA 2

pactado, bien sea con recursos proplos o mediante algin instrumento de financiacion,
entendiéndose pagado el precio dnicamente cuando “El Fideicomiso” haya recibido el desembolso
completo del dinero proveniente del crédito, del subsidio, de las cesantias yfo del ahorro
programado, si es del caso. Asi las cosas, cumplidas estas condiciones EL PROMITENTE VENDEDOR
notificara, mediante comunicacion escrita, la fecha y hora para efectuar la entrega material.
PARAGRAFO PRIMERO: En &l momento en &l gue se haga la entrega material de “El Inmueble” se
daran tambieén los manuales de mantenimiento y las garantias otorgadas por las empresas que
hubieren instalado gasodomésticos y/o electrodomésticos en “El Inmusble”, si esto llegare a aplicar.
Ademas, en el momento en &l que se haga la entrega material las partes firmaran un acta en la que
consignaran los posibles defectos que se identifiquen en "El Inmuebla”, los cuales deberan ser
subsanados por EL PROMITENTE VENDEDOR mediante el tramite de posventas, Sin embargo,
dichos defectos no constituyen justa causa para no recibir “El Inmueble”.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL PROMITENTE VENDEDOR podra prorrogar |a fecha convenida para
la entrega de "El inmueble” por un plazo méximo de un (1) mes ante la ocurrencia de eventos de
fuerza mayor o caso fortuito debidamente comprobados o por demora en la instalacion de los .
servicios publicos, siempre que estas demoras no sean causadas por la negligencia o la culpa de EL
PROMITENTE VENDEDOR.

PARAGRAFO TERCERO: La entrega de “El Inmueble” incluira |a de los bienes comunes esenciales,
los cuales se entenderan recibidos desde la fecha en la que se suscriba el acta de entrega de “El
Inmueble”.

PARAGRAFO CUARTO: Si EL PROMITENTE COMPRADOR no comparece a recibir "El Inmueble”
en la fecha pactada sin que existiese una justa causa, EL PROMITENTE VENDEDOR |o dara por
entregado formalmente mediante la suscripcion del acta de entrega en presencia de un (1)
testigo. En este evento, las llaves de “El Inmueble” quedarén a disposicion de EL PROMITENTE
COMPRADOR en las oficinas de EL PROMITENTE VENDEDOR.

PARAGRAFO QUINTO: A partir de la fecha de entrega estarin a cargo de EL PROMITENTE
COMPRADOR la reparacion por dafios y deterioros que se deriven del uso normal o que se causen
por culpa, accion u omision del EL PROMITENTE COMPRADOR o de los residentes del “El

Inmueabla”, .

DECIMA. GASTOS DE ESCRITURACION: EL PROMITENTE VENDEDOR cancelard el cincuenta por
ciento (50%) de los gastos notariales causados por el otorgamiento de la escritura plblica de
compraventa. El cincuenta por clento (50%) restante, asi como el cien por ciento (100%) de los
derechos y del impuesto de registro de la escritura de compraventa, seran asumidos por EL
PROMITENTE COMPRADOR.

La totalidad de los gastos notariales y de registro que se generen como consecuencia de la
cancelacion del gravamen hipotecaric de mayor extension seran asumidos por EL PROMITENTE
VENDEDOR.

La totalidad de los gastos notariales y de registro por concepto de constitucién de Ia hipoteca a favor
de la "entidad financiera” como resultado de la aprobacion del crédito para la adquisicion de “El
Inmueble” seran asumidos per EL PROMITENTE COMPRADOR, asi como los actos adicionales que
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deban suscribirse por tratarse de vivienda de interés social {por ejemplo, la constitucidn del
patrimenio de familia inembargable, entre otros),

PARAGRAFO PRIMERO: Si bien, el pago de los derechos y del impuesto de registro seréin asumidos
por EL PROMITENTE COMPRADOR, el tramite de inscripcidn de |a escritura de compraventa ante |a
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos sera realizado por EL PROMITENTE VENDEDOR, por
conducto de la Notaria, por lo que EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga a entregar a la Notaria
los recursos necesarios para cancelar los mencionados derechos e impuestos de registro de acuerdo
con la preliquidacion que le suministre EL PROMITENTE VENDEDOR.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga a entregar a la Notaria los
recursos para pagar el registro de la compraventa 8 mas tardar el dia en el que se firme la escritura
publica de compraventa. Este pago debera efectuarse a través de consignacién o transferencia a |a
cuenta bancaria de la MNotaria, la cual serd informada oportunamente por EL PROMITENTE
VENDEDOR. Una vez el registro quede efectuado, EL PROMITENTE VENDEDOR entregard a EL
PROMITENTE COMPRADOR la copia de la escritura publica de compraventa junto con los
respectivos comprobantes de pago de los impuestos y derechos de registro,

En consecuencia, EL PROMITENTE VENDEDOR podra validamente abstenerse de firmar la escritura
de compraventa en el evento en el que EL PROMITENTE COMPRADOR no cumpla con su obligacion
de entregar de manera previa los recursos con destino a registro. Con todo, si se llegare a firmar la
escritura sin que EL PROMITENTE COMPRADOR hubiere hecho la entrega de los recursos con
destino a registro, EL PROMITENTE VENDEDOR, a su arbitric podra abstenerse de framitar el
registro de la escritura de compraventa hasta tanto EL PROMITENTE COMPRADOR no haga el pago
correspondiente o podrd pagar los derechos e impuesto de registro con el fin de tramitar la
inscripcion de la escritura, pudiendo posteriormente cobrarle, por la via ejecutiva, a EL PROMITENTE
COMPRADCR la suma correspondiente, para lo cual se tendra como titulo el ejemplar original del
prasente contrato y los recibos de pago por concepto de registro (derechos e impuesto).
PARAGRAFO TERCERO: Teniendo en cuenta que el valor definitivo de los derechos e impuestos
de registro dependera de [a liquidacion que entregue [a entidad competente (Oficina de Registro y
Gobernacion Departamental) en el momento en el que se inicie al tramite de inscripcion de |a
escritura, cualguier recargo que resulle debera ser asumido por EL PROMITENTE COMPRADOR,
PARAGRAFO CUARTO: La escritura de compraventa solo ingresara a registro una vez este firmada
por todas las partes intervinientes, incluyendo Fiduciaria Bogota S.A. vy a las demas entidades
financieras, por lo que se advierte que el tramite de recoleccion de todas las firmas necesarias puede
tardar varios dias.

DECIMA PRIMERA, PERMISO DE VENTAS: EL PROMITENTE VENDEDOR esta autorizado para
anunciar y desarrcllar “El Proyecto” en vitud de la radicacion del
hecha ante ia Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de
Vivienda de la Secretaria de Habitat de la Alcaldia Mayor de Bogota, de conformidad con lo dispuesto
por el articulo 71 de la Ley 262 de 2005 y el articulo 185 del Decreto 19 de 2012
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DECIMA SEGUNDA. IMPUESTOS Y GASTOS DEL INMUEBLE: EL PROMITENTE VENDEDOR

entregara "El Inmueble" a paz y salvo por conceplo de cuoctas de administracion, servicios publicos,
Impuestos, tasas y contribuciones de todo orden.

En consecuencia, a partir del dia en el que se firme la escritura plblica de compraventa o del dia en
el que se haga la entrega material de “El Inmueble”, lo que suceda primero, EL PROMITENTE
COMPRADOR debe asumir el pago de los servicios pulblicos, de las cuotas ordinarias vy
extraordinarias de administracion, y de los impuestos, tasas y contribuciones gue tengan refacién
con “El Inmueble”.

PARAGRAFQ PRIMERO: EL PROMITENTE VENDEDOR, &n cumplimiento de lo establecido en el
articulo 116 de la Ley 9 de 1989, cancelara el monto total por concepto del Impuesto Predial de "El
Inmueble” para la obtencidn de la paz y salve necesario para el otorgamiento de la escritura de
compraventa.

En consecuencia, EL PROMITENTE COMPRADOR esta obligado a asumir en forma proporcional
(contabilizando desde la fecha en la que se firme la escritura o se haga la entrega de “El Inmuebile”,
lo gque primero ocurra) el valor del impuesto predial v de cualquier otro impuesto gue se cause. .

DECIMA TERCERA. SERVICIOS PUBLICOS: EL PROMITENTE VENDEDOR se compromete a
entregar "El Inmueble” dotado de los servicios pablicos definitivos, conforme lo preceptuado en el
articulo 10 de la Ley 66 de 1968. En consecuencia, EL PROMITENTE VENDEDOR pagara a las
empresas prestadoras de los servicios de energlia, acueducto y alcantarillado el valor de las
acometidas (redes externas & internas), pero no se hace responsable por los reajustes que con
posterioridad a la firma de la escritura plblica de compraventa hagan las empresas prestadoras.
PARAGRAFO PRIMERO: EL PROMITENTE VENDEDOR efectuard las instalaciones internas ¥ hara
entrega de los medidores individuales, pero todos los cobros asociados a la conexidon seran cargados
a la factura mensual del servicio, cuyo pago debera ser asumido por EL PROMITENTE COMPRADOR,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 90 de la Ley 142 de 1984 y resoluciones de las
comisiones reguladoras.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL PROMITENTE COMPRADOR acepta que la conexidn ¥ la calidad de
los servicios publicos domiciliarios que beneficien “El Inmueble” son responsabilidad de las
empresas prestadoras y, en consecuencia, exonera a EL PROMITENTE VENDEDOR por cualquier
demora, deficiencia, suspensidn o cualquier otro concepto referente a la prestacidn de los servicios
publicos domiciliarios.

PARAGRAFQ TERCERQ:; En lo que tiene que ver con el servicio plblico de energia, se deja
constancia de que la empresa prestadora sera la propietaria de los actives eléctricos por lo que, en
caso de ser necesario, EL PROMITENTE VENDEDOR constituira servidumbre gratuita a favor de la
empresa prestadora sobre el drea donde se encuentre localizada la subestacién eléctrica con el fin
de que puedan ingresar a las zonas comunes para realizar reparaciones, mantenimientos necesarios
¥ suministrar el servicio de energia, en consecuencia, la copropiedad no podré hacer ningtin cobro
por este concepto.

PARAGRAFO CUARTOQ: Respecto de los servicios adicionales como teléfono e internet, EL
PROMITENTE COMPRADOR debera tramitar la solicitud y asignacidn correspondiente, por lo que
debera asumir todos los gastos de conexidn y facturacién. EL PROMITENTE VENDEDOR no sera

Pagina 14 de 20




CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
RESERVA DEL BOSQUE - ETAPA 2

responsable si las empresas prestadoras de estos servicios no aprugban las solicitudes o demoran
los tramites de conexidn, pues la responsabilidad de EL PROMITENTE VENDEDOR se limita a la
construccion de |as obras interiores de acuerdo con la licencia de construccidn,

DECIMA CUARTA. TERMINACION DEL CONTRATO; Serdn causales de terminacidn de esta
promeasa [as siguientes:

a) Causales que no generan cobro de penalidad:

« Por &l fallecimiento de alguna de las personas que integran la parte de EL PROMITENTE
COMPRADOR, caso en el cual el presente contrato se resolvera de pleno derecho, sin
necesidad de declaracion judicial, debiendo EL PROMITENTE VENDEDOR restituir las sumas
recibidas por concepto de precio a los herederos reconocidos en el tramite de sucesion.

« Por comin acuerdo entre fas partes.

» Por fuerza mayor o caso fortuito debidamente comprobados.

« Por |as causales previstas en la ley o por orden emitida por alguna autoridad competenta,
siempre que no madie la culpa o del dolo de ninguna de las partes.

b) Causales que generan cobro de penalidad:

+ De pleno derecho si EL PROMITENTE COMPRADOR incurre en mora en el pago del precio
o incumple cualquiera de |as obligaciones a su cargo de acuerdo con o establecido en este
contrato, entre ellas lo concemniante a la aprobacion de crédito y del subsidio, segun lo que
se haya establecido en el plan de pagos, por lo gue bastara con la comunicacion que envie

EL PROMITENTE VENDEDOR notificando la terminacién del contrato por incumplimiento.

« Por el desistimiento unilateral & injustificado de cualquiera de las partes. §i quien desiste es
EL PROMITENTE COMPRADOR, éste debera notificar por escrito su intencién de desistir del
negocio e informara a qué cuenta debe hacerse la restitucion del dinero que hubiere pagado
por concepto de precio. "El Fideicomisa™ por instruccion de EL PROMITENTE VENDEDOCR
efectuara |a restitucion del dinero previo descuento de la clausula penal.

PARAGRAFO PRIMERO: En el evento en que el presente contrato 5 dé por terminado, cualguiera
que sea la causa, LA PROMETIENTE VENDEDORA podra comercializar libremente “El Inmusble”.
Asi mismo, EL PROMITENTE VENDEDOR restituira a EL PROMITENTE COMPRADOCR el dinero que
hubiere recibido por concepto de precio sin ninguna clase de rendimiento o indexacion y previo
descuento de los intereses causados v de la penalidad, en caso de gue apligue.

DECIMA QUINTA. CESION DE POSICION CONTRACTUAL: EL PROMITENTE COMPRADOR podra
ceder los derechos que se deriven del presente contrato siempre y cuando EL PROMITENTE
VENDEDOR y Fiduciaria Bogota S.A. acepten al cesionario y EL PROMITENTE COMPRADOR pague
la sancion correspondiente al uno por ciento (1%) del valor de “El Inmueble”, suma que podra
descontar EL PROMITENTE VENDEDOR al momento de hacer la devolucion del valor recibido por
concepto de precio.

PARAGRAFO PRIMERQ: E! cobro de la sancién aqui indicada no se aplicard cuando la cesin se
haga a favor de parientes hasta el segundo grado de consanguinidad ¢ del conyuge o companero
permanenta.

Pagina 15 de 20



CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
RESERVA DEL BOSQUE - ETAPA 2

PARAGRAFO SEGUNDO: EL PROMITENTE VENDEDOR v/o la Fiduciaria se reservan el derecho de
no aceptar al cesionario o la cesidn, caso aen el cual se notificard a EL PROMITENTE COMPRADOR
por escrito sin que sea necesario justificar el motivo de la decisidn.

PARAGRAFO TERCERO: En todo caso, ia cesidn deberd efectuarse por lo menos tres (3) meses
antes de la fecha fijada para la firma de la escritura y el cesionario debera tener un crédito yio un
subsidio aprobado en los mismos términos establecidos en este contrato, en caso de que la forma
de pago del precio de “El Inmueble” asi lo requiera.

PARAGRAFO CUARTO: EL PROMITENTE COMPRADOR debera asumir todos los gastos que se
generen con ocasion de la cesion, incluida la comisidn que cobre la Fiduciana por este concepto.

DECIMA SEXTA. CLAUSULA PENAL: Elincumplimiento en el que incurra cualquiera de las partes
respecto de las obligaciones a su cargo dara lugar a que la parte cumplida o que se hubiera allanado
a cumplir exija el pago de una suma equivalente al diez por ciento (10%) del valor de “El Inmuebie”,
a titulo de pena.

PARAGRAFO PRIMERO: La suma antes referida se causara a titulo de pena y por el solo
incumplimiento, en consecuencia, el pago de la pena aqul establecida, de ninguna manera extingue
la obligacion principal. De esta forma, la parte que hubiere cumplido o que se hubiere allanado a
cumplir podra demandar el cumplimiento del contrato o la terminacién del mismo, ¥y ademas, en
ambos casos el contratante cumplido tendra derecho a exigir el pago de la pena establecida en esta
clausula, los intereses moratorios, si a ellos hubiere lugar v la indemnizacidn de perjulcios.

DECIMA SEPTIMA, SOLUCION DE CONTROVERSIAS: Las controversias o diferencias en que

Incurrieran las partes con motivo de la ejecucién, interpretacion o cumplimiento del presente contrato
¥ que no pudieran ser dirmidas directamente por las mismas partes, s& someteran en principio a
conciliacion ante la camara de comercio de Bogota, segun el procedimiento previsto en las normas
vigentes sobre la materia. En caso de no ser conciliadas las diferencias estas serin sometidas a la
justicia ordinaria.

partes respecto al objeto del mismo y reemplaza todos los documentos anteriores, excepto los que
hacen parte integral de esta promesa. Ninguna explicacion o informacién verbal podra alterar el
significado o interpretacidn de las estipulaciones aqui contenidas.

DECIMA NOVENA. DOMICILIO CONTRACTUAL Y NOTIFICACIONES: Para todos los efectos a
que haya lugar, las partes sefialan como domicilio contractual la ciudad de Bogota D.C. Los datos
de notificacién de EL PROMITENTE COMPRADOR son los mencionados en la parte inicial de este
contrato y los datos de notificacion de EL PROMITENTE VENDEDOR son los siguientes:

Direccion: Cra. 47a #No. 86 — 41 Oficina 608, Bogota

E-Mail:

VIGESIMA. AUTORIZACION DE CONSULTA Y REPORTE A LA CENTRAL DE INFORMACION
CIFIN ADMINISTRADA POR ASOBANCARIA: EL PROMITENTE COMPRADOR autoriza a EL
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PROMITENTE VENDEDOR o a quien represente sus derechos u ostente en el futuro la calidad de
acreedor a reportar, procesar, solicitar y divulgar a la Central de Informacion CIFIN administrada por
Asobancaria o a cualquier otra entidad que maneje o administre bases de datos con los mismos fines,
toda la informacion referente a su comportamiento como cliente. Lo anterior implica que el
cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones se reflejara en las mencionadas bases de datos.
Para todos los efectos, EL PROMITENTE COMPRADCR conoce v acepta expresamente que los
reportes se efectuaran de conformidad con las normas legales que regulan la materia.

VIGESIMA PRIMERA, PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS: PREVENCION DEL RIESGO DE
LAVADO DE ACTIVOS, FINANCIACION DEL TERRORISMO, PROLIFERACION DE ARMAS DE
DESTRUCCION MASIVA, CORRUPCION Y SOBORNO: En cumplimiento de las politicas de
prevencion y control del riesgo de lavado de activos (LA), financiacion del terrorismo (FT),
proliferacion de armas de destruccion masiva (PADM), corrupcidn (CO) y sobormno (SO) del
PROMITENTE VENDEDCR y de conformidad con la normatividad legal vigente en Colombia, EL
PROMITENTE COMPRADOR declara bajo la gravedad de juramento que:

a. Mis recursos provienen de actividades licitas, asi como del giro normal de su operacian,

b. Los dineros depositados en la (s) cuenta (s) bancaria (s) de EL PROMITENTE VENDEDOR se
realizaran sdio a traves del sector financiero de Colombia,

c. En el desarroffo de las operaciones propias de la achividad eslablecida en el presenfe
contrato, no confrataré, ni tendré vinculos con ferceros gue realicen actividades relacionadas con
LAFT/PADM/SO/CO, o cuyos recursos provengan o sean deslinados para actividades ilicitas.

d. FPersonas Juridicas: Me asegurarg, gue las parfes gque inlervengan en e desarrolio
de este negocio o contrafo mantengamos controles sobre la prevencion y control del
LAFT/FPADM/SOYCO bien sea que por ley esten obligados & cumplir o gue se realicen de acuerdo
con las buenas practicas empresariales.

e. Ni yo, y en caso de que apligue, la entidad que represenfo, ni los accionistas, S0CiOS,
representantes legales ni miembras de la junta directiva y/o maximo organo social, 5e encuentran
vinculados /o asociados en las listas nacionales e internacionales vinculantes para Colombia, ni se
encuentran en investigaciones o procesos penales por delifos asociados al LA/FFT/PADM/SO/CO;
estando EL PROMITENTE VENDEDOR facultado para efectuar las verificaciones que considere
pertinentes, asi como para dar por terminada cualquier relacion comercial o juridica si verifica que
yo o alguna de las personas a quienes represento figuran en dichas listas.

r De acuerdo con ef arficulo 407 del Codigo Penal que establece el delito de cohecho por dar
u ofrecer, asf como con el articulo 433 del Codigo Pensal el cusl establece el delito de sobarno
Iransnacional; declaro que ni yo, y en caso de que aplique, ni ningun accionista, administrador o
Irabajador de mi Representada se encuentra inmerso en ninguno de los delifos mencionados.

g. Me comprometo a no actuar a nombre de terceros intentando ocultar la identidad del usuario
real.
h. Me compromeato a comunicar de inmediato al oficial de cumplimienfo o guien haga sus vaces

dal PROMITENTE VENDEDOR, sobre cualgwer actorelacionade con delitos de
LAFT/FPADM/SOYCO, que le genere un riesgo legal, operativo, reputacional o de contagio.
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i. Cue, con la firma del presente documenio, se enliende que tanto yo como la persona natural
o juridica que represento autorizamos al PROMITENTE VENDEDOR, a utilizar nuestros datos e
informacion; para dar cumplimiento a sus politicas sobre la prevencion y control del riesgo de
LAFT/PADM/SO/CO, y demas propdsilos comerciales.
J- Que toda la documentacidn e informacidn aporfada para la celebracion y ejecucion def
contrato o negocio juridico, es veraz y exacta, estando el PROMITENTE VENDEDOR, facultado para
efectuar ias verificaciones que considere pertinentes y para dar por terminado ef contrato o negocio
juridico, si verifica, o liene conocimiento de la existencia de inconsistencias en la documentacicn e
infarmacidn aportada.
k. Deciaro que la totalidad de pagos que reafiza o realizard la sociedad que represento en
gfecucion de ia relacidn comercial vigente, se efectia de forma directa y con recursos propios y no
a través de terceros, ni con recursos de terceros.
L EL PROMITENTE COMPRADOR deberd informar al PROMITENTE VENDEDOR cuando se
presenten situaciones en donde exisia:
I.Entrega de regalos o dadivas a los trabajadores del PROMITENTE VENDEDOR,
N.Recibo de regalos o dadivas por parte de algun trabajador del PROMITENTE
VENDEDOR.
Hl.Fago de comisiones indebidas para agilizar fos tramites.
IV.5aolicitud por parte de los trabajadores del PROMITENTE VENDEDOR de realizar pagos
en efectivo.
V.Senales de alerfa que se puedan legar a configurar como operaciones sospechosas,
operaciones inusuales u operaciones intentadas.
m. En todo caso, si durante el plazo de vigencia del contrato EL PROMITENTE COMPRADOR,
algunos de sus trabajadores, adminisiradores, socios o administradores legaren a ser (i) vinculado
por parle de las autoridades competentes a cualquier tipo de investigacion por delifos asociados al
LAFT/PADM/SOVCO. (Nl) Inciuido en listas vinculantes para Colombia en la prevencidn de
LAFT/PADM/SC/CO o () Condenado por parte de las autoridades competentes en cualquier tipo
de proceso judicial relacionado con la comisicn de los delitos de LAFT/PFMADISO/CO (o (IV) egare
a ser sefialado publicamente por cualguier medio de amplis difusion nacional (Prensa, Radio,
lelevision, efc.) como investigados por defifos de LAFT/PFMAD/SO/CO, EL PROMITENTE
VENDEDOR tiene el derecho de terminar unilateralmente el contrato sin que por este hecho esté
obligado a indemnizarme por ninguin conceplo. Lo anterior, independiente de las sanciones penales,
civiles, de la imposicion de mulfas a que haya lugar o de ia efectividad de la cléusula penal pecuniaria
incorporada en el contrato

SEGU AUSULA DE FIDENCIALIDAD: Teniendo en cuenta que en el

desarrollo del objeto del contrato LAS PARTES podran acceder a infarmacién que debe ser guardada
y tratada de forma confidencial, queda prohibida su reproduccicn, distribucion, comunicaciéen
publica, transformacion, total o parcial, gratuita u onerosa, por cualguier medio o procedimiento
conocido o por conocer, sin la autorizacidn previa y por escrito de la contraparte. Por lo tanto, los
documentos, datos, informacion que sean entregados o que se lleguen a conocer directa o
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indirectamente, seran considerados como de caracter estrictamente confidencial vy solamente
podran ser ulilizados para el cumplimiento del objeto del presente contrata.

VIGESIMA TERCERA. CLAUSULA DE PROTECCION DE DATOS: Sin perjuicio de los deberes y
obligaciones relativos a la aplicacidn de la Ley 1581 de 2012 y demas normas aplicables en materia
de habeas data, se manifiesta que se pondra en conocimiento de EL PROMITENTE COMPRADOR la
Politica de Tratamiento de Datos Perscnales y el Aviso de Privacidad y Autorizacion para al
tratamiento de datos personales.

PARAGRAFO PRIMERO: EL PROMITENTE COMPRADOR en condicidn de titular, al firmar o
diligenciar |a informacidn requerida en aste contrato autoriza de forma Iineguivoca el tratamiento de
sus propios datos personales, para poder facilitar ef desarrollo del objeto de este contrato y para
poder adelantar las finalidades descritas en el aviso de privacidad. EL PROMITENTE COMPRADOR
garantiza y responde, en cualquier caso, de |a veracidad, exactitud, vigencia y autenticidad de los
datos facilitados y se compromete a mantenerlos debidamente actualizados.

PARAGRAFO SEGUNDO; Las partes se obligan a implementar las medidas de seguridad de indole
técnica y organizativas que garanticen la seguridad de los datos de caracter personal v eviten su
alteracién, pérdida, tratamiento y/o acceso no autorizado. En el evento en el cual alguna de las partes
detecte una potencial pérdida, consulta, uso, tratamiento yfo acceso no autorizado o fraudulento,
riesgo o vulneracion de |a Politica de Tratamiento por parte de un empleado, funcionario, colaborador
o tercera persona, debera informar de manera inmediata a la otra parte, sobre la respectiva situacion,
asi mismo, las partes deberan dar cumplimiento a los principios y deberes establecidos por la Ley
1581 de 2012 y las demas normas que regulen sobre esta materia.
PARAGRAFQ TERCEROQ. AVISO DE PRIVACIDAD: EL PROMITENTE VENDEDOR es responsable
del tratamiento de datos personales, y en tal virtud, recolectara, almacenara y usara su informacion
personal para las siguientes finalidades: (1) Generar modelos y datos para la toma de decisiones; (2)
Atender requerimientos de autondades judiciales o administrativas, (3) Remitir o enviar informacicn
relacionada con &l objeto social de la organizacion; (4) Adelantar el ofrecimiento productos y
servicios; (5) Realizar actividades de gestion administrativa; (6) Realizar la verificacion de datos y
referencias; (7) Generar facturas; {8) Recibir y gestionar requerimientos sobre productos o servicios,
atencicn a los titulares (Gestion PQR); (9) Cumplir con los requisitos legales para la prevencion del
lavado de activos, financiacion del terrorismo, financiacion de proliferacion de armas de destruccion
masiva LAFTPADM, programa PTEE, corrupcidn y soborno | (10) Realizar actividades de marketing
tradicional o digital; (11) Cumplir con los requisitos legales asociados a la formalizacion de contratos.
Como titular de sus datos personales usted tiene derecho a: (i) Acceder en forma gratuita a los datos
proporcionados que hayan sido objeto de tratamiento. (i) Conocer, actualizar y rectificar su
informacion frente a datos parciales, inexactos, incompletos, fraccionados, que induzcan a error, o a
aguellos cuyo tratamiento esté prohibido o no haya sido autorizado. (iil) Solicitar prueba de la
autorizacion otorgada. (iv) Presentar ante la Superintendencia de Industria y Comercio {SIC) quejas
por infracciones a lo dispuesto en la normatividad vigente. {v) Revocar la autorizacion yio solicitar la
supresion del dato, siempre que no exista un deber legal o contractual que impida eliminarios. {vi)
Abstenerse de responder las preguntas sobre datos sensibles. Puede ejercer sus derechos siguiendo
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el procedimiento descrito en nuestra politica, la cual puede consultar escribiéndonos un correo
electronico a oficumplimiento@arescuadrada.com

Firmar o diligenciar la informacion requerida se entendera como una conducta inequivoca de que
usted como titular de los datos personales otorga su consentimiento @ RESERVA DE LOS ALPES
S.A5. para que frate su informacidn personal de acuerdo con las finalidades mencionadas
anteriormente y manifiesta que la presente autorizacion le fue solicitada y puesta de presente antes
de entregar sus datos y que la suscribe de forma libre y voluntaria una vez leida en su totalidad.

NOTA: De conformidad con lo establecido en Ia Ley 527 de 1993 se deja constancia gue este
documento podra ser firmado por las partes mediante firma digital debidamente certificada, la cual
tiene la misma validez y efectos juridicos que los de la firma manuscrita.

En constancia de lo anterior, se suscribe en a los { ) dias
del mes de de DOS MIL (20 ). .

EL PROMITENTE COMPRADOR

Mombre: Mombre
C.C. No. C.C. No.

EL PROMITENTE VENDEDOR

GLADYS EDITH APONTE GOMEZ
C.C. 40.029.007

Representante Legal

RESERVA DE LOS ALPES S.A.5,
NIT 901.271.837-8
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

FECHA:
DE DOS MIL VEINTI (20__ ), OTORGADA EN LA NOTARIA
(___ ) DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C.
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO
FORMATO DE CALIFICACION
MATRICULA INMOBILIARIA: -
CEDULA CATASTRAL EN MAYOR EXTENSION: 001312820400000000 -—
CHIP EN MAYOR EXTENSION: AAAD282NNDM ----—-
TIPO DE PREDIO: URBANO ( X) RURAL ( -)
INMUEBLE OBJETO DEL ACTO O CONTRATO: APARTAMENTO# _ DELA
TORRE  QUE HACE PARTE DEL CONJUNTO RESIDENCIAL RESERVA
DEL BOSQUE PROPIEDAD HORIZONTAL UBICADO EN LA CARRERA 11 ESTE
#36F - 46 SUR DE LA ACTUAL NOMENCLATURA URBANA DE BOGOTA, -

CODIGO  ACTO O CONTRATO - VALOR
0855 LIBERACION PARCIAL DE HIPOTECA

EN MAYOR EXTENSION
0125 COMPRAVENTA
0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR SI{_ YNO(_)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO
VENDEDOR .- —-IDENTIFICACION

ALIANZA FIDUCIARIA S A, como vocera

del Patrimonio Auténomo denominado

FIDEICOMISO RESERVA DEL BOSQUE NIT 830.053.812-2
FIDEICOMITENTE GERENTE IDENTIFICACION
RESERVA DE LOS ALPES 5.AS. - NIT 901.271.837-8
COMPRADOR IDENTIFICACION
NOMERE - c.C:

BANCO ACREEDOR - IDENTIFICACION




BANCOLOMBIA S A .- NIT 890.903.938-8
En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca,

Repiblica de Colombia, en la Notaria { ) del Circulo de
Bogota, D.C., cuyo NOTARIO TITULAR es , &n esta fecha
se otorga la escritura plblica que consigna los siguientes t&rminos: ———-—--——- -

En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Deparitamento de Cundinamarca,
Replblica de Colombia, donde estd ubicada la NOTARIA DEL
CIRCULO DE BOGOTA, cuyo Motario , S8
otorga la escritura publica que se consigna en los siguientes términos; -———--- eee-

(i) FRANCISCO JOSE SCHWITZER SABOGAL, mayor de edad, identificado con
cedula de ciudadania ndmero 83.389.382, quien en su calidad de Suplente del
Presidente en el presente documento obra en nombre y representacién de
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., sociedad de servicios financieros identificada con
NIT. 860.531.315-3, con domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C. ¥
legalmente constituida segin consta en la escritura pablica nimero quinientos
cuarenta y cinco (545) del once (11) de febrero de mil novecientos ochenta y seis
(1986) otorgada en la Notaria Décima (10%) del Circulo de Cali, calidad que acredita
con los cerificados de existencia y representacion legal expedidos por la
Superintendencia Financiera de Colombia y por la Camara de Comercio de Bogota
que en copia autenticada anexa para su protocolizacién, sociedad que actua Unica
y exclusivamente en calidad de vocera y administradora del Patrimonio
Auténomo denominado FIDEICOMISO RESERVA DEL BOSQUE, identificado
con NIT. 830.053.812-2, patrimonio auténomo que en adelante y para los efectos
legales se denominara EL FIDEICOMISO.
(ii)) GLADYS EDITH APONTE GOMEZ, mayor de edad, identificada con cédula de
ciudadania numero 40.029.007 expedida en Tunja, quien obra como Representante
Legal Suplente de RESERVA DE LOS ALPES S.A.S., sociedad comercial
identificada con NIT. 901.271.837-8, con domicilio principal en Bogota, con
matricula mercantil numerc 03095966 vy legalmente constituida mediante

documento privade de Accionista Unico del dos (2) de abril de dos mil diecinueve




{(2018), inscrito en la Camara de Comercio de Bogota el cinco (05) de abril de dos
mil diecinueve (2019) con el No. 02445088 del Libro IX, todo lo cual consta en el
Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara de
Comercio de Bogota, que se protocoliza en el presente instrumento pablico, vy que

en adelante se denominard EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y/O EL
VENDEDOR.

(iii) EL(LOS) COMPRADOR(ES):

A. ., mayor de edad, domiciliado(a) en esta ciudad,
identificado({a) con cédula de ciudadania numero expedida
en , de estado civil

obrando en nombre propio, v,

B. , mayor de edad, domiciliado{a) en esta ciudad,
identificado(a) con cédula de ciudadania numero expedida
en , de estado civil :

obrando en nombre propio, y quien{es) en adelante se denominara(n) EL(LOS)
COMPRADORI(ES).
MANIFESTARON que celebran la presente COMPRAVENTA, que se regira por las

disposiciones pertinentes de la ley colombiana y por las clausulas que aqui se

consignan.
ANTECEDENTES
PRIMERO. FIDEICOMISO: Que el veintisiete (27) de julio de dos mil veinte (2020),
la sociedad RESERVA DE LOS ALPES 5.A.5., en calidad de FIDEICOMITENTE
GERENTE y ALIANZA FIDUCIARIA S.A. en calidad de FIDUCIARIA, celebraron
un contrato de Fiducia Mercantil de Administracion que dio origen al patrimonio
autdnomo denominado FIDEICOMISO RESERVA DEL BOSQUE (en adelante EL
FIDEICOMISO) y cuyo objeto es el siguienta; --
“Una wver terminadas las obras objeto del PROYECTO por parte del
FIDEICOMITENTE GERENTE y previamente incorporadas al FIDEICOMISO las
mejoras realizadas por dicho FIDEICOMITENTE GERENTE, transfiera a los
PROMITENTES COMPRADORES, & fitulo de compraventa, las UNIDADES




INMOBILIARIAS DEL PROYECTO, siempre y cuando se encueniren a paz y a
salvo por todo conceplo denvado del presente contrato de fiducia mercantil y de la
PROMESA DE COMPRAVENTA respectiva, y se hayan cumplido las condiciones
previstas en este contrato para el efecto.”
SEGUNDO. CALIDADES: Que en el presente acto la sociedad RESERVA DE LOS
ALPES S.A.S. obra en calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE, mientras que en
adelante y para efectos del presente contrato el FIDEICOMISO RESERVA DEL
BOSQUE se denominara EL TRADENTE.
TERCERO. TITULARIDAD: Que el patimonio auténomo denominado
FIDEICOMISO RESERVA DEL BOSQUE, cuya vocera y administradora es
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., es el propietario inscrito del globo de terreno en el que
se llevo a cabo la construccidén del proyecto inmobiliario de vivienda de interés
social denominade CONJUNTO RESIDENCIAL RESERVA DEL BOSQUE -
PROPIEDAD HORIZONTAL,; predio que se describira en las clausulas que siguen.
CUARTO. CUMP TO DE LA PROMESA: Que EL{LOS) COMPRADOR(ES)
y el FIDEICOMITENTE GERENTE otorgan la presente escritura publica dando

cumplimiente al contrato de promesa de compraventa suscrita entre ellos, el dia

(__)de dos mil {2.0__), por lo declaran que, para todos

los efectos legales, las clausulas y declaraciones realizadas en el presente
instrumento publico primaran y por ende modificaran cualquier estipulacion

contraria o contradictoria a la misma. ===

QUINTO. CONSTRUCCION DEL PROYECTO: Que, por su parte, RESERVA DE

LOS ALPES S.A.8., en su calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE Y/O
VENDEDOR, fue la encargada de los disefios y estudios técnicos, hidraulicos

sanitarios, topograficos, suelos, eléctricos y de gas y, ademas, levantd a sus
expensas la consiruccion del CONJUNTO RESIDENCIAL RESERVA DEL
BOSQUE - PROPIEDAD HORIZONTAL, por lo que es esta sociedad la que ostenta
la calidad de constructor y enajenador de vivienda de conformidad con lo
establecido por la Ley 1796 de 20186
Por lo anterior, sera esta sociedad la que asume todas las obligaciones que de




dicha calidad se derivan, tal y como quedd establecido en el referido contrato de

fiducia mercantil:

‘Conforme a lo anfenor, queda enfendido para fodos los efeclos que el
FIDEICOMITENTE GERENTE es el Unico responsable de la construccion y por
tanto tiene la calidad de “Constructor” y “Enajenador de Vivienda" del PROYECTO
segun el significado que a los términos en comillas se da en la Ley 1796 de 2016,
y por tanto son del FIDEICOMITENTE GERENTE las obligaciones de Constructor
¥y de Enajenador de Vivienda, bajo los términos de la Ley 1796 de 2016, incluso
durante el penodo establecido en la citada Ley para el amparo pafrimonial dispuesto
en la misma, ALIANZA FIDUCIARIA S.A. ni como sociedad, ni el FIDEICOMISO
ostentan la calidad de Consfrucfor o de Enajenador de Vivienda, y por tanto
tampoco se encuentran en su cabeza las obligaciones y funciones inherentes a tal
calidad, todo lo cual es exclusiva responsabifidad del FIDEICOMITENTE

GERENTE." -
SEXTO. INSTRUCCION: Que en ejecucion del contrato de fiducia previamente
mencionado y conforme a la instruccion de fecha impartida por

EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y/O VENDEDOR en su calidad de constructor y
enajenador, ALIANZA FIDUCIARIA S A, como vocera del Patrimonio Auténomo
denominado FIDEICOMISO RESERVA DEL BOSQUE comparece en el presente
acto en calidad de TRADENTE por ser el propietario fiduciario de la(s) unidad(es)
inmobiliaria(s) objeto la transferencia aqui contenida, sin gque por dicho
otorgamiento se deba entender que la FIDUCIARIA o el FIDEICOMISO asumen
obligaciones derivadas de la promesa de compraventa suscrita entre el
FIDEICOMITENTE GERENTE Y/O VENDEDOR y EL(LOS) COMPRADOR(ES). -
SEPTIMO. RESPONSABILIDAD: Que, como consecuencia de lo anterior, se deja
constancia de que ni ALIANZA FIDUCIARIA S.A. ni el FIDEICOMISO, en ningun

momento obraron como gerentes, enajenadores, constructores o interventores del

proyecto y que el FIDEICOMISO efectua la presente transferencia en cumplimiento
de la instruccién impartida por el FIDEICOMITENTE GERENTE Y/O VENDEDOR.
OCTAVO: Que para dar cumplimiento a la citada promesa de compraventa y por
ostentar el FIDEICOMISO la titularidad juridica del inmueble prometido, previas las




anteriores consideraciones se suscribe el presente instrumento de conformidad con

lo establecido en las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO DEL CONTRATO: EL TRADENTE Y FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR transfieren a fitulo de compraventa a favor de quien{es)
comparece(n) a este acto en calidad de COMPRADOR(ES) el derecho de dominio
y la posesion material que fiene y ejerce EL TRADENTE sobre el APARTAMENTO
# de la TORRE que hace parte del CONJUNTO RESIDENCIAL
RESERVA DEL BOSQUE - PROPIEDAD HORIZONTAL, construido sobre un
predio de mayor extensién denominado “Area Util Reurbanizada”, ubicado en la
Carrera once Este (Kr.11 Este) nimero treinta y seis F — Cuarenta y seis Sur (#36F -
46 Sur) de la actual nomenclatura urbana de Bogota.
La unidad privada objeto de este contrato se individualiza de la siguiente forma: —
AREA Y LINDEROS ESPECIALES:
APARTAMENTO NUMERO (___) DE LA TORRE e
{LINDEROS ESPECIALES)

PARAGRAFO PRIMERO: A este inmueble le coresponden:

a. El folio de matricula inmobiliaria ndmero 508- de la Oficina de

Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Centro. --————-—o --
b. La cedula catastral de mayor extension 001312820400000000 y el Cédigo

Homologade de Identificacion Predial CHIP de mayor extension

AAAD2BZNNDM.
c. Elcoeficiente de copropiedad equivalenteal %

PARAGRAFO SEGUNDO. CUERPO CIERTO: Sin perjuicio de la mencion de la

extension superficiaria y los linderos, la unidad privada se vende como un cuerpo

cierto, de tal manera que no habra lugar a reclamo alguno en el evento en el que
se presenten diferencias entre la cabida real y la aqui declarada.
PARAGRAFO TERCERQ: El bien privado que se transfiere tiene como Unica V
exclusiva destinacion la de servir para vivienda familiar. Esta destinacion no podré
ser variada por EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) ni sus causahabientes a




cualquier titulo. -
E&Eﬁﬁ RAFO CUARTO:; Ademas del dominio individual que se transfiere por este
contrato, la compraventa incluye el derecho sobre los bienes comunes del
CONJUNTO RESIDENCIAL RESERVA DEL BOSQUE - PROPIEDAD
HORIZONTAL en proporcion al coeficiente de copropiedad consagrado en el
Reglamento de Propiedad Horizontal.
PARAGRAFO QUINTO: FIDEICOMITENTE GERENTE Y/O VENDEDOR, en su

calidad de constructor hace constar que el tiempo aproximado para la finalizacion

de la construccion de las zonas comunes del conjunto es de seis (6) meses
contados a partir de la fecha de la presente escritura. Sin embarge, este término
podra promrogarse por causas de fuerza mayor o por hechos imputables a terceros.
PARAGRAFO SEXTO: EL (LOS) COMPRADOR (ES) manifiesta(n) que conoce(n)
y acepta(n) la unidad privada por haberla identificado claramente sobre los planos
y por haber obtenido la informacion necesaria por parte del FIDEICOMITENTE
GERENTE Y/O VENDEDOR vy, por ende, esta de acuerdo con las especificaciones

ofrecidas, asi como con la ubicacidn de la unidad privada objeto del presente

contrato, por corresponder con lo acordado
PARAGRAFO SEPTIMO: La unidad privada objeto de este contrato se vende y
entrega con las obras de acabados que ha propuesto e informado
FIDEICOMITENTE GERENTE Y/O VENDEDOR. For ende, las eventuales
adecuaciones intemas que decidiese llevar a cabo EL (LA) (LOS) COMPRADOR
(A) (ES) en el inmueble serdn de su cargo exclusivo y para ejecutarlas
expresamente se obliga a respetar los disefos arquitectdnicos, estructurales,
eléctricos, hidraulicos y de todo tipo, asi como a agotar el procedimiento establecido

en el Reglamento de Propiedad Horizontal y a pedir los permisos urbanisticos a

que haya lugar.
PARAGRAFO OCTAVO: Teniendo en cuenta lo anterior, ni EL TRADENTE ni EL
FIDEICOMITENTE GERENTE Y/O VENDEDOR responderan en ningun caso por
las reformas o modificaciones que efectie EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES)

y tampoco seran responsables por eventuales danos que dichas maodificaciones




puedan ocasionar en los demas bienes privados o en las zonas comunes del

adificio.
P&Hﬁﬁﬂgfg NOVENOQ: FIDEICOMITENTE GERENTE Y/O VENDEDOR ha

informadeo a EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) que todas las columnas, los
ductos, los mures de fachada y muros medianeros ubicados dentro de los linderos
de la unidad privada son estructurales y por ende no pueden ser suprimidos,
intervenidos o alterados parcial ni totalmente. En consecuencia, EL (LA) (LOS)
COMPRADOR (A) (ES) conoce(n) y acepta(n) lo aqui manifestado. La ubicacion
de los muros estructurales consta en los planos aprobados por la autoridad
urbanistica competente, los cuales se encuentran a disposicion de EL (LA) (LOS)
COMPRADOR (A) (ES) por estar protocolizados con el Reglamento de Propiedad
Horizontal.
SEGUNDA. LINDEROS GENERALES: E| CONJUNTO RESIDENCIAL RESERVA
DEL BOSQUE - PROPIEDAD HORIZONTAL se construyd en un un predio de

mayor extensién denominado “Area Util Reurbanizada®, el cual tiene un area de cinco

mil setecientos veintinueve metros cuadrados con veintiséis decimetros cuadrados
(6.729,26 M?) y cuyos linderos estan contenidos en el plano de la Urbanizacion
Reserva del Bosque No. CU1SC572/4-21 aprobado mediante el Acto
Administrativo nimero 11001-1-21-2874 del diez (10) de diciembre de dos mil
veintiuno (2021) expedido por la Curaduria Urbana No. 1 de Bogota, documentos

que se protocolizan en la presente escritura.
PARAGRAFO PRIMERO: A este inmueble de mayor extension le corresponde el
folio de matricula inmobiliaria nimero 505-40771289 la Oficina de Registro de
Instrumentos  Plblicos de Bogotd JZona Sur, la  cédula catastral
001312820400000000 y el Codigo Homologado de Identificacién Predial CHIP
AAADZBZNNDM.
TERCERA. REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: El CONJUNTO
RESIDENCIAL RESERVA DEL BOSQUE - PROPIEDAD HORIZONTAL fue

sometido al regimen de propiedad separada u horizontal en los términos de la Ley

675 de 2001, mediante la escritura publica nimero




inscrita como anotacion numero _ en el folio de matricula Inmobiliaria matnz
numero 505-40771288 y en sus folios individuales derivados, asignados por la
Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Bogota - Zona Sur. ————-eeeee--

PARAGRAFO PRIMERD: EL (LA} (LOS) COMPRADOR (A) (ES) esta(n)
obligado(s) a acatar las disposiciones del Reglamento de Propiedad Horizontal vy,
por consiguiente, ademas del dominio individual del bien privado objeto de esta
compraventa, adquiere derechos y obligaciones sobre los bienes comunes del
edificio residencial en la proporcion correspondiente al coeficiente de copropiedad,
CUARTA. TRADICION: El patrimonio autdnomao denominado FIDEICOMISO
RESERVA DEL BOSQUE, cuya vocera y administradora es Alianza Fiduciaria S .A_,
es | titular del derecho de dominio gque recae sobre el predio en el que se construyod
el CONJUNTO RESIDENCIAL RESERVA DEL BOSQUE - PROPIEDAD
HORIZONTAL.
Por su parte, la sociedad RESERVA DE LOS ALPES S.A.S. es la propietaria inicial

de la construccion, por haberla levantado a sus expensas y con sujecion a la

licencia de construccion aprobada.
PARAGRAFO PRIMERO. TITULOS DE TRADICION: Cue ALIANZA FIDUCIARIA
S.A. como vocera del patrimonio autonomo FIDEICOMISO RESERVA DEL
BOSQUE, adquirié el globo de terreno en el que se llevd a cabo la construccion del
CONJUNTO RESIDENCIAL RESERVA DEL BOSQUE a titulo de compraventa en
los términos de la escritura publica nimero mil trescientos sesenta y uno (#1.361)
del dos (02) de octubre de dos mil veinte (2020) otorgada en la Notaria Sesenta y
tres (63) de Bogota,
A su vez FIDEICOMITENTE GERENTE Y/O VENDEDOR levantd a sus expensas
la construccion y constituyd reglamento de propiedad horizontal del CONJUNTO
RESIDENCIAL RESERVA DEL BOSQUE - PROPIEDAD HORIZONTAL mediante

escritura publica nimero dando origen asi al (a los)

inmueble(s) identificado con el folio de matricula inmobiliaria numero 50S- .

objeto de |a presente compraventa.--

PARAGRAFO SEGUNDO. LICENCIAS URBANISTICAS: La sociedad RESERVA




DE LOS ALPES S5.A.5. en su calidad FIDEICOMITENTE GERENTE Y/O
VENDEDOR adelanto la construccion del CONJUNTO RESIDENCIAL RESERVA
DEL BOSQUE - PROPIEDAD HORIZONTAL en ejecucién de las siguientes

licencias urbanisticas:

a.

Resolucion No. 18-1-1131 del cuatro (04) de diciembre de dos mil dieciocho
(2018}, ejecutoriada el cinco (5) de diciembre de dos mil dieciocho (2018), a
traves de la cual fa Curaduria Urbana No. 1 de Bogota otorgé Licencia de

Urbanizacion en la modalidad de Reurbanizacion, .

Acto Administrativo No. 11001-1-21-1956 del veintiunc (21) de septiembre de
dos mil veintiuno (2021), ejecutoriado el ocho (08) de octubre de dos mil
veintiuno (2021), a través de la cual la Curaduria Urbana No. 1 de Bogota
prorrogo la vigencia de |a licencia de urbanizacion.
Resolucion No. 11001-2-22-2433 del veintisiete (27) de septiembre de dos mil
veintidos (2022), ejecutoriada el trece (13) de octubre de dos mil veintidds
(2022), mediante la cual la Curaduria Urbana No. 2 de Bogota concedié la
revalidacion de la licencia de urbanizacion.
Acto Administrativo ndmera 11001-1-21-2904 del diez (10) de diciembre de dos
mil veintiuno (2021), ejecuteriado el catorce (14) de enero de dos mil veintidss
(2022), mediante el cual la Curaduria Urbana No. 1 de Bogota otorgt Ia

modificacion de la licencia de urbanizacion y concedié licencia de construccitn

en |a modalidad de obra nueva y cerramiento.

- Acto Administrativo nimero 11001-2-23-1056 del quince (15) de febrero de dos

mil veintitres (2023). ejecutoriado el tres (03) de marzo de dos mil veintitrés
(2023), a través de la cual la Curaduria Urbana No. 2 de Bogota otorgd la
modificacion a la licencia de construccian,
Resolucion 11001-2-23-4832 del once (11) de diciembre de dos mil veintitrés
(2023), ejecutoriada el veintidés (22) de diciembre de dos mil veintitrés { 2023),
mediante la cual la Curaduria Urbana No. 2 de Bogota otorgd la prérroga al

termino de vigencia de la licencia de construccion.

QUINTA. PRECIO Y FORMA DE PAGO: E| precio pactado para la unidad privada



objeto del presente contrato es la suma de PESOS
(% ) moneda legal colombiana, que EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A)
(ES) pagd a satisfaccion al TRADENTE quien declara recibida a entera

satisfaccion, de conformidad con lo establecido en la promesa de compraventa. —
PARAGRAFO PRIMERO: Las partes renuncian expresamente al ejercicio de la

accién resolutoria derivada de la forma de pago pactada y, por tanto, esta venta

se celebra de manera firme e irresoluble.
PARAGRAFO SEGUNDO: EL(LA){LOS) COMPRADOR(A)(ES) declara(n) que los
recursos entregados en parte de pago por la compra del inmueble descrito en la
clausula PRIMERA, provienen de las fuentes que en virtud de la ocupacion,

profesion u oficio desarrollado licitamente y, por lo tanto, dichos recursos no
provienen de ninguna actividad ilicita de las contempladas en el Codigo Penal
Colombiano o en cualquier norma que lo modifica, adiciona o complemente, —-—-—
PARAGRAFO TERCERO: Conforme al articulo 90 del Estatuto Tributario,
modificado por el Art. 61 de la Ley 2010 de 2019, mediante la suscripcion del
presente instrumento el FIDEICOMITENTE GERENTE Y/O VENDEDOR, en su
calidad de enajenador, conforme se encuentra definido en el articulo 2 de la Ley
1796 de 2016 y en el CONTRATO DE FIDUCIA y EL (LOS) COMPRADCR (ES)
manifiestan bajo la gravedad de juramento que el valor acordado en esie
documento: (). atafie al acordado entre las partes y que el mismo corresponde al
valor comercial del inmueble; (I1). el valor de los inmuebles objeto de transferencia
esta conformado por todas las sumas pagadas para su adquisicion; (Ill). Que no se
han acordadoe o pactado sumas de dinero adicionales a las declaradas en esta
escritura plblica y que no han sido entregadas o recibidas por el adquirente y
fideicomitente, respectivamente; (I\). Que el valor incluido en la presente escritura
pliblica es el real y no ha sido objeto de pactos privados en los que se sefale un
valor diferente; (V). Que no existen sumas que se hayan convenido o facturado por
fuera de esta escritura pablica; (V1). Que el valor definido en esta escritura pablica
corresponde al valor de mercado declarado; (VIl) Que la FIDUCIARIA en su calidad

de vocera y administradora del Fideicomiso que transfiere y como sociedad de




servicios financieros, no participd en la determinacian del valor del inmueble objeto
de transferencia.
SEXTA. LIBERTA MIENTO: EL TRADENTE garantiza que la unidad

privada objeto de este contrato de compraventa:

1. Es de su exclusiva propiedad.
2. No ha sido enajenada o transferda por acto anterior al presente, ni arrendada

por escritura publica, ni dada en anticresis, uso o usufructo. -
3. Que su dominio esta libre de condiciones resolutonas y que en ia actualidad la

poses quieta, regular, publica y pacificamente.

4. Que se encuentra libre de todo tipo de condiciones, embargos, demandas,
litigios pendientes, invasiones o posesiones, patrimonic de familia y

limitaciones de dominio, con la salvedad del Régimen de Propiedad Horizontal

al cual se encuentra sometida.
PARAGRAFO PRIMERO: En cuanto a hipotecas, el(los) inmueble(s) soporta(n) la
hipoteca abierta sin limite de cuantia constituida a través de la escritura publica
numero siete mil cuatrocientos treinta y uno (#7.431) del veintiocha (28) de julio de
dos mil veintidds (2022) otorgada en la Notaria Sesenta y dos (62) de Bogota a
favor de BANCOLOMBIA S.A. la cual se cancelard parciaimente respecto al

inmueble objeto del presente instrumento plblico.
PARAGRAFO SEGUNDO: Segun lo establecido en el contrato de fiducia
constitutivo del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO RESERVA DEL
BOSQUE, EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y/O VENDEDOR en su calidad de
constructor y enajenador se obliga a salir al saneamiento por eviccién y por los
vicios redhibitorios, frente a EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) y frente a
terceros, respecto del(los) inmueble(s) sobre el(los) cualles) se construyd el
proyecto inmobiliaric RESERVA DEL BOSQUE y en lo que respecta a la
construccion del CONJUNTO RESIDENCIAL RESERVA DEL BOSQUE -
PROPIEDAD HORIZONTAL, de conformidad con la Ley. Lo aqui indicado es
expresa y voluntariamente aceptado por EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) v
por EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y/O VENDEDOR, quienes en sefial de tal




aceptacion suscriben este instrumento pablico, v exoneran de toda responsabilidad
derivada, relacionada o asociada con dichos conceptos al FIDEICOMISO y a la
FIDUCIARIA.
EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) con la suscripcion del presente instrumento
plblico expresamente reconoce(n) y aceptain) que ni EL FIDEICOMISO ni

FIDUCIARIA son constructores, promotores, comercializadores, supervisores,
enajenadores de vivienda, gerentes del proyecto o de obra, ni interventores del
Proyecto Inmobiliario RESERVA DEL BOSQUE y, en consecuencia expresamente
reconocen y aceptan que ni EL FIDEICOMISO ni FIDUCIARIA, son responsables
por la terminacion, calidad, cantidad o precio de las unidades inmobiliarias que
conforman dicho proyecto, ni demas aspectos técnicos o econdémicos que hayan
determinado la viabilidad para su realizacion, por lo cual con la suscripcion de este
instrumento plublico expresamente reconocen y aceptan que todos los aspectos y
concepios antes sefalados son de responsabilidad directa y exclusiva de EL
FIDEICOMITENTE GERENTE ¥/O VENDEDOR.
PARAGRAFO TERCERO: No obstante lo anterior, EL FIDEICOMITENTE
GERENTE Y/O VENDEDOR no respondera en forma alguna por las reformas que
haga(n) EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) o cualquier otra persona con
posterioridad a la entrega material de la unidad privada,
SEPTIMA. SERVICIOS PUBLICOS: EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y/O
VENDEDOR declara que tanto el CONJUNTO RESIDENCIAL RESERVA DEL
BOSQUE - PROPIEDAD HORIZONTAL como las unidades privadas que lo

componen estan dotados de todos los servicios publicos domiciliarios exigidos por

las autoridades competentes; es decir, acueducto, alcantarillado, energia electrica
y gas. También declara que se efectuaron los pagos a las empresas prestadoras

correspondientes por concepto de las acometidas de acuerdo con la normatividad

viganta. . .
PARAGRAFO PRIMERO: EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y/O VENDEDOR
entregara la unidad privada objeto de este contrato dotada con las acometidas

domiciliarias correspondientes para llevar a cabo las respectivas conexiones de




acueducto, alcantarillado, energia eléctrica y gas.
Por ende, EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y/O VENDEDOR efectuara las
instalaciones internas y hara entrega de los medidores individuales, pero todos los
cobros asociados a la conexidn seran cargados a la factura mensual del servicio,
cuyo pago debera ser asumido por EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES), de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 80 de la Ley 142 de 1994 y resoluciones

de las comisiones reguladoras. --
PARAGRAFD SEGUNDO: Los valores por concepto de reajustes que lleguen a
liquidar las empresas prestadoras de los servicios publicos domiciliarios a partir del
otorgamiento de la presente escritura publica seran asumidos por EL (LA) (LOS)
COMPRADOR (A) (ES). Se deja expresa constancia de que EL FIDEICOMITENTE
GERENTE Y/O VENDEDOR a la fecha ha cancelado a las empresas prestadoras
los derechos que le corresponden en su calidad de constructor.
PARAGRAFO TERCERO: Ni EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y/O VENDEDOR,
ni el TRADENTE asumiran ninguna responsabilidad por la demora en la conexion

de los servicios publicos, toda vez que esto depende exclusivamente de las

empresas prestadoras y, por ende, tampoco asumira responsabilidad alguna por la

deficiencia en la prestacion de dichos servicios.
PARAGRAFO CUARTO: A partir de la firma del presente instrumento publico se
entienden cedidos los contratos uniformes de servicios publicos que recaen sobre
el inmueble a transferir, por tanto, EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) sera(n)
responsable(s) del pago de dichos conceptos.
OCTAVA. DESENGLOBE: EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y/O VENDEDOR se

obliga a radicar ante la autoridad catastral competente la documentacion

correspondiente para que se adelante el tramite de desenglobe de las unidades
privadas que conforman el CONJUNTO RESIDENCIAL RESERVA DEL BOSQUE
- PROPIEDAD HORIZONTAL. Lo anteriar, con el fin de que se asignen las cédulas
catastrales individuales.
Sin embargo, ni EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y/O VENDEDOR, ni el
TRADENTE seran responsables por el tiempo que pueda tardar el desenglobe




catastral, ni tampoco por los tramites de cambio de nombre, liquidacion,
reliquidacion o compensacion del impuesto predial de la unidad privada objeto de
este contrato, puesto que son gestiones que dependen de terceros. -———---—-- —
PARAGRAFO PRIMERO: La nomenclatura definitiva, el estrato y la cédula

catastral individual seran las que designe y disponga la autoridad catastral

competente.
NOVENA. IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES: EL FIDEICOMITENTE GERENTE
¥/O VENDEDOR manifiesta que la unidad privada objeto de este contrato se
encuentra a paz y salvo por concepto de impuestos, tasas y contribuciones de todo
orden, asi como por concepto de expensas comunes, Por ende, EL (LA) (LOS)
COMPRADOR (A) (ES) asumira el pago de todos estos rubros y de cualgquier otro
gasto de conservacion relacionado con el bien privado desde la fecha de

suscripcion de la presente escritura pablica,

No obstante, si por cualquier motivo la entrega material de la unidad privada objeto
de esta compraventa se llegare a efectuar antes de |a firma de la presente escritura,
los costos y gastos aqui mencionados deberan ser cubiertos por EL (LA) (LOS)
COMPRADOR (A) (ES) desde |a fecha de la entrega material.
PARAGRAFO PRIMEROQ: Sin perjuicio de lo expuesto, EL FIDEICOMITENTE
GERENTE Y/O VENDEDOR en cumplimiento de lo reglado por el articulo 116 de

la Ley 9% de 1.989, a la fecha ha cancelado el monto total por concepto del Impuesio

Predial Anual del{los) inmueble(s) que se transfiere(n) por virtud de la presente
escritura publica, para la obtencion del comprobante fiscal necesario para el
otorgamiento de la misma. No obstante, EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES)
estarain) obligado(s) a asumir todas las sumas liquidadas, reajustadas, que se
causen y/o cobren, en relacién con contribuciones de valorizacion por beneficio
general y/o local, impuestos, cuotas, tasas, contribuciones, impuesto de plusvalia,
gravamenes de caracter Nacional, Departamental y/o Municipal que se hagan

exigibles sobre el inmueble objeto de este contrato, con posterioridad a la tradicién

del derecho de dominio. -
DECIMA. ENTREGA: EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y/O VENDEDOR hace




entrega real y matenal de la unidad privada objeto de este contrato a favor de EL
(LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) a |a firma de la presente escritura piblica. La
entrega material constara en el Acta de Entrega que firmara un representante de
EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y/O VENDEDOR y EL (LA) (LOS)
COMPRADOR (A) (ES). En este documento se indicara la fecha y el estado en el
que se entrega el inmueble.
PARAGRAFO PRIMERQ: Las partes renuncian expresamente al ejercicio de Ia
accidn resolutoria derivada de la entrega pactada y, por tanto, esta venta se celebra

de manera firme & irresoluble.
PARAGRAFO SEGUNDO: La entrega de los bienes comunes esenciales del
CONJUNTO RESIDENCIAL RESERVA DEL BOSQUE - PROPIEDAD
HORIZONTAL se efectuara por parte de FIDEICOMITENTE GERENTE Y/O
VENDEDOR de manera simultanea con la entrega de la unidad privada objeto de

esta compraventa, conforme a lo dispuesto en el articulo 24 de la Ley 675 de 2001.
PARAGRAFO TERCERO: A partir de la entrega del inmueble objeto de este
contrato estaran a cargo de EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) todas las
reparaciones que tengan su origen en dafos o deterioros que obedezcan al uso
inadecuado de la unidad privada por no atender las instrucciones relacionadas en
el manual del propietario o que sean causadas por remodelaciones o intervenciones
hechas por EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) o por terceros.
PARAGRAFO CUARTO: Los bienes comunes no esenciales del edificio se
entregaran a la persona o personas designadas por la Asamblea General de

Propietarios o en su defecto al administrador definitivo, a mas tardar cuando se
haya terminado la construccion y enajenacién de un nimero de bienes privados
que represente por lo menos el cincuenta y uno por clento (51%) de los coeficientes
de copropiedad. La entrega incluira los documentos de garantia expedidos por sus
proveedores, asi como los planos comespondientes a las redes eléctricas,
hidrosanitarias y, en general, de los servicios publicos domiciliarios, como se indica
en el Reglamento de Propiedad Horizontal del CONJUNTO RESIDENCIAL
RESERVA DEL BOSQUE.




DECIMA PRIMERA. GARANTIAS: EL FIDEICOMITENTE GERENTE YIO
VENDEDOR se obliga a prestar las garantias legales establecidas en la Ley 1480

de 2011 y en las demas normas que la sustituyan, modifiquen o complementen. ---
Sin embargo, dichas garantias se perderan por el uso inadecuado por parte de EL
(LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) o de los tenedores del inmueble, por no atender
las instrucciones relacionadas en el manual del propietario o por efectuar
reparaciones sin autorizacion de EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y/O
VENDEDOR.

Los electrodomeésticos y gasodomesticos que llegaren a estar instalados en la

unidad privada tendran una garantia igual a |a ofrecida por los proveedores, la cual
se contara a partir de la fecha de entrega del bien privado.
PARAGRAFO PRIMERO: En caso de que EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES)
efectie reformas parciales o totales en los acabados que llegare a tener el inmueble
objeto de este contrato, las obligaciones que asumira EL FIDEICOMITENTE
GERENTE Y/O VENDEDOR se limitaran a responder por los materiales utilizados
en el disefio original y en ningln caso asumird la responsabilidad ni prestara

garantia por los materiales utilizados o por los trabajos realizados por EL (LA)
(LOS) COMPRADOR (A) (ES) o por terceros. ---
Sin perjuicio de la prestacion de las garantias legales, ni EL TRADENTE ni EL
FIDEICOMITENTE GERENTE Y/O VENDEDOR estaran obligados, en ningln
caso, a hacer modificaciones en la unidad privada objeto de este contrato —--———
DECIMA SEGUNDA. PERMISO DE ENMAJENACION: EL FIDEICOMITENTE
GERENTE Y/O VENDEDOR radico ante la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia
y Control de Vivienda de la Secretaria de Habitat de |a Alcaldia Mayor de Bogota,

de conformidad con lo dispuesto por el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 y el articulo
185 del Decreto 19 de 2012, la documentacién necesaria para obtener la
autorizacion para enajenar las unidades de vivienda que hacen parte del
CONJUNTO RESIDENCIAL RESERVA DEL BOSQUE - PROPIEDAD
HORIZONTAL, conforme a la Radicacion distinguida con el nimero

del




PARAGRAFO PRIMERO: La Certificacién Técnica de Ocupacion se protocolizé en
el primer acto de la presente escritura plblica. Lo anterior, con fundamento en la
Ley 1796 de 2016 y Decreto 845 de 2017 y la instruccion Administrativa No. 12 del
31/07/2017 de la SNR.
DECIMA TERCERA. GASTOS: Los gastos notariales relacionados con el contrato
de compraventa que se celebra por esta escritura pulblica seran pagados por
mitades entre EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y/O VENDEDOR y EL (LA) (LOS)
COMPRADOR (A) (ES). Lo correspondiente al pago del impuesto y los derechos
de registro seran pagados en su totalidad por EL{LOS) COMPRADOR(ES). ----— -

Todos los gastos que se causen por la liberacion de la hipoteca de mayor extension

que pesa sobre |la unidad privada objeto de este contrato seran pagados por EL
FIDEICOMITENTE GERENTE Y/O VENDEDOR.

Ea R R ]

En este estado, comparece (NOMBRE), mayor de edad, identificado(a) con la
ceédula de ciudadania numero expedida en . domiciliado(a) en

, de estado civil , obrando en su propio

nombre, quien(es) para efectos de este contrate se denomina(n) EL (LA) (LOS)
COMPRADOR (A) (ES) y manifiesta(n) que:
a) Que acepta(n) esta escritura y la venta en ella contenida a su favor, asi como

todas las declaraciones contenidas en la misma por estar todo a su entera
satisfaccion.

b) Que acepta(n) recibir el{los) inmueble(s) que por esta escritura adquiere(n), en
la fecha pactada para tal efecto, junto con las areas y bienes comunes
esenciales, de acuerdo con el Reglamento de Propiedad Horizontal, renunciando

expresamente a cualquier condicion resolutoria derivada de la forma de entrega

aqui pactada.
¢) Que conoce(n) y acepta(n) el Reglamento de Propiedad Horizontal al que esta
sometidoc el CONJUNTO RESIDENCIAL RESERVA DEL BOSQUE -
PROPIEDAD HORIZONTAL, del cual forma parte la unidad privada que

adgquiere(n) y que, en consecuencia, se somete(n) a cumplirlo en todo su




contenido, obligacion que cobija a sus causahabientes a cualguier titulg, --—----—-

d) Que mediante la presente escritura plblica declara{n) a paz y salvo a la

FIDUCIARIA y al FIDEICOMISO RESERVA DEL BOSQUE en relacidon con la
transferencia aqui contenida, y en consecuencia declara(n) que se cumplié con
lo establecido en el contrato de fiducia y en la promesa de compraventa suscrita
con EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y/O VENDEDOR, en razdn a lo cual no
habra lugar a reclamo alguno por ningln concepto contra la FIDUCIARIA yio EL
FIDEICOMISO.

e) Que conoce(n) las especificaciones de construccion, el proyecto de division, la

conformacion de las zonas privadas y comunes y los planos protocolizados junto
con el citado reglamento y, especialmente se obliga(n) desde la firma de la
presente escritura pablica o desde la fecha de entrega de la unidad privada, lo
que suceda primero, al pago oportuno de las expensas ordinarias Yy
extraordinarias que correspondan segln el coeficiente de copropiedad y se
obligain) al cumplimiento estricto de todos los deberes sefalados en dicho
reglamento.
Que conoce(n) y acepta(n) el hecho de que la sociedad RESERVA DE LOS
ALPES S.A.S. esta facultada aclarar y/o modificar el reglamento de propiedad

horizontal para corregir errores, precisar el alcance, realizar ajustes técnicos,

arquitectonicos, estructurales, de disefio y/ o juridicos o efectuar una adicion por
razones de conveniencia, con el fin de cumplir con una disposicion legal o por
solicitud de las entidades competentes; asi como para modificar la licencia y
suscribir la escritura publica de reforma, adicion o aclaracién al reglamento de
propiedad, para lo cual se entendera que cuenta con la autonzacion irrevocable

de los futuros propietarios, autorizacion que se ratifica con la suscripcion de esta

escritura. =

g) Que acepta(n) que la entrega real y material de la unidad privada objeto de este

contrato se efectie por parte de EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y/O
VENDEDOR, para lo cual se suscribird un acta en la que constara la fecha y el
estado del inmueble. Que no cbstante EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y/O




VENDEDOR tendra un plazo maximo de sesenta (60) dias contados desde la
suscripcion de esta escritura publica para efectuar la entrega material, en el
evento en el que sea necesario realizar algunas intervenciones de indole técnica,
sin que ello impliqgue sancidn o incumplimiento de ninguna clase, Que este
periode podra ser utilizado para terminar de gestionar, en caso de que fuere
necesario, la instalacién de los servicios plblicos domiciliarios, en el evento en
que tales servicios no hubieren sido instalados por las respectivas empresas
prestadoras. En este caso, EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y/O VENDEDOR
comunicara por escrito a EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) la fecha de la
entrega mediante carta que se enviara por comeo certificado o por correo
electronico a las direcciones registradas por EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) .
(ES) quien(es) debera(n) comparecer a recibir la unidad privada en la fecha
fijada. Si EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) no se presentare(n) a recibir el
inmueble, EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y/O VENDEDOR podra darlo por
entregado suscribiendo un Acta de Entrega ante un (1) testigo.
EL (LOS) COMPRADOR (ES) renuncia(n) al ejercicio de la accién resolutoria
que pudiera generarse por la forma de entrega pactada, haciendo por lo tanto

la presente compraventa firme e imesoluble.
Con todo, en el evento en el que para la fecha de entrega fijada por EL
FIDEICOMITENTE GERENTE Y/O VENDEDOR las empresas prestadoras de

servicios publicos no hubieran finiquitado el tramite de instalacién, dicha entrega

se podra prorrogar automaticamente hasta el momento en que los servicios sean
efectivamente instalados, sin que se configure incumplimiento, a menos que la
demora se hubiere ocasicnado por culpa o negligencia de EL FIDEICOMITENTE
GERENTE Y/O VENDEDOR. -

h) Que asumird(n) respecto de su unidad privada cualquier reliquidacién o mayor

valor que se llegare a causar, una vez la autoridad competente adelante el

desenglobe catastral,
i) Que sufragara(n) y atendera(n) las cuotas que fije la administracion provisional

del edificio para cubrir los gastos iniciales que se causen segln el presupuesto



provisional de gastos y de acuerdo con el coeficiente de copropiedad. Una vez
se nombre al administrador definitivo, asumira(n) el pago de las expensas
ordinarias y extraordinarias, de acuerdo con el presupuesto de gastos que
hubiere aprobado la Asamblea General.

i} Que acepta(n) la constitucion de servidumbres que lleguen a ser necesarias para

la correcta prestacion de los servicios plblicos domicilianos. -

k) Que autoriza{n) y permite(n) incondicionalmente a EL FIDEICOMITENTE
GERENTE Y/O VENDEDOR el libre acceso al edificio mientras dure el proceso
de construccidn y comercializacion de |a totalidad de las unidades privadas. -—
. ) Que mediante la presente escritura plublica declara{n) a paz y salvo a EL
TRADENTE y a EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y/O VENDEDOR en relacion
con la compraventa contenida en el presente instrumento pablico. —-—-——--- ———
m) Que conoce(n) y acepta(n) que ni el FIDEICOMISO, ni la FIDUCIARIA obraron
como constructores, ni enajenadores, ni interventores, ni participaron de manera
alguna en la construccion del proyecto RESERVA DEL BOSQUE vy, por lo tanto,

no estan obligados frente a EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) (ES) por la
terminacion del{los) inmueble(s), la calidad de la obra, el precic de la(s)
unidad{es), la entrega de la{s) misma(s), ni por los aspectos técnicos de la

construccion, ni por los vicios redhibitorios y de eviccidn que pudieren llegar a

presentarse.

. PRESENTE NUEVAMENTE: GLADYS EDITH APONTE GOMEZ, mayor de edad,
identificada con la cédula de ciudadania numero 40.029.007 expedida en Tunja,

actuando como representante legal suplente de la sociedad RESERVA DE LOS

ALPES 5.A.5., sociedad gue tiene la calidad de EL FIDEICOMITENTE GERENTE

¥Y/O VENDEDOR dentro del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO
RESERVA DEL BOSQUE, manifesto:

A. Que acepta para su representada la escritura y en especial la transferencia a

titulo de compraventa que en ella se contiene y las estipulaciones que se hacen por

estar a su entera satisfaccion. --
B. Que la sociedad saldra al saneamiento de los vicios de eviccion y redhibitorios




del conjunto en si mismo y de las unidades resultantes, en los términos de ley, —
C. Que declara conocer y aceptar las obligaciones contraidas por la sociedad en
virtud de la presente escritura, y en caso de incumplimiento acepta las respectivas
responsabilidades.
D. Que declara a paz y salvo al FIDEICOMISO respecto de la transferencia
celebrada por esta escritura, para todos los efectos a que haya lugar, -
E. Que declara que ni la FIDUCIARIA, ni el FIDEICOMISO obraron como

constructores, ni interventores, ni enajenadores, ni participaron de manera alguna

en la construccion del Proyecto y por lo tanto no estan obligados frente a EL (LA)
(LOS) COMPRADOR (A) (ES) por la terminacion de las unidades inmobiliarias, la
calidad de [a obra, la entrega de las mismas, los aspectos técnicos relacionados

con la construccion de los inmuebles transferidos o de los vicios redhibitorios o de

eviccion que pudieran llegar a presentarse por estos conceptos.
F. Que declara a paz y salvo al FIDEICOMISO respecto de la transferencia
celebrada por esta escritura, para todos los efectos a que haya lugar, ——-——-—---
HASTA AQUI EL TEXTO DE LA MINUTA PRESENTADA
TERCER ACTO. CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA
COMPROBANTES FISCALES:

Se presentaron los siguientes comprobantes fiscales, gue se protocolizan con

este instrumento:




. Alianza T st

Fiduciaria Avenida 15 Mo, 82-89
Bogota DT, Codormina

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA

"-.\ FIDEICOMISO RESERVA DEL BOSQUE
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA
FIDEICOMESD RESERVA DEL BOSQUE

RICARDO MAURICIO CARD RODRIGUEZ, mayor de edad, domicliado y residente en la cludad de Bogota D.C
wentificado con cedula de ciddadania nimern T2801.267 expedida en Bogota D.C, quien en su caldad de
Representants Legal obra en nombre y representacion de la sociedad VERTIX CONSTRUCCIONES S5.A.5.
dentificada con NIT. B00.222.662-3, constiuda mediante Escrivra Publica Mumens mil cuatrocienios cincuents y
ocho {1.458) de fecha nueve (08) de Junio de dos mil ocha (2.008), ctorgada en la MNotaria 40 de Bagotd D.C, inscrita
&l diez (10) de Jumio de dos mil ocho (2.008), bajo &f nomeans 01213920 ded Libra [X, ko cual se acredia con &l
cerificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota D .C. que e aporta;
JHON ALEXANDER MOLINA SUPELAND, mayor de edad, domicliado v residents en k8 cludad de Bogotd
dentificado con cédula de cudadania ndmero B0, 224655 expedida en Bogotd, quisn &n su caldad de Representanie
Legal obra en nombre y representacion de la sociedad OBRAS Y TERMINADOS CIVILES S5.A.S., identificada con
NIT. 800.571.526-6, constiluida mediante documento privade de fecha treca (13) de Noviembre de dos mil doce
(2012}, inserita el veintivno (21) & Noviembre de dos mil doce (2.012), bajo &l nimero 01682705 del Libro [X, ko
cual acredita con el cerfificado de existencia y representacian legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota
D.C. que se aporta; y GLADYS EDITH APONTE GOMEZ, mayor de edad, domicifiada y residente en la cudad de
Bogota, identificada con cédula de cludadania nimero 40.029.007 expedida en Bogots, quien en su caidad de
Representante Legal obra en nomibre y representacicn de la sociedad GAPP INGENIEROS S.A.S,, identificada con
MIT. 900.512.470-0, constituida medants documento privado de fecha veintidos (22) de Marzo de dos mil docs
(2.012), inscrita &l Veinfisés (26) de Marzo de dos mil doce (2.012), bajo el nimare 01619375 del Libro DX b cuat
acredia con & cetificado de axistencia y representacian legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota D.C.
que se aporta; sociedades que para os efecios del presente confralo se denominardn conjurtaments como LOS
FIDEICOMITENTES APORTANTES.

RICARDO MAURICIO CARO RODRIGUEZ, mayor de edad, domicifado y residends en 1a ciudsd de Bogota D.C,
dentificado con cédufa de cudedania ndmers TE01.267 expedida en Bogotd D.C, quien en su calided de
Represantante Legal obra &n nombre y representacion de i3 sociedad RESERVA DE LOS ALPES S.AS.,
denlificada con MIT, 901.271.837-8, consfuda mediante docurmento privade del dos (2) de asbrl de dos mil
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diecinueve (2015), inscrita el cinco (05) de abrl de dos mil diecnueve (2019), bajo el nimero (2445088 del Libro 1,
ko cual se acredita con el cerificado de exislencia y representacion legal expedido por la Camera de Comercio de
Bogota D.C. gue se aporta; socedad que para los efectos del presente conbrato se denominara EL
FICEICOMITENTE GERENTE ¥ DESARROLLADOR,

¥ JUAN CARLOS CASTILLA MARTINEZ, quien dilo ser mayor de edad, domicllado v residents sn Bogotd,
identicado con ia cédula de cludadania nimero 79,782,445, quien en su calidad de Suplents del Presidents, en of
presente documento obra en nombre v representacion da ALIANTA FIDUCIARIA SA ., dentificada con MNIT.
B80.531.315-3, socledad con domiciko principal en la ciudad de Bogots D.C. y legalments constituida segin consta
en la Escritura Pibiica Nimero quinientos cuarenta v cinco (2545) def once (11) de febrero de mil novecientos
ochenta y seis (1886), otorgada en Iz Notaria Décima (10) del Circulo de Cali, calidad que acredits con & certificado
expedido por la Superintendancia Financiera de Colombia, sociedad que en adelanie sa denominars ALLANZA wo
L4 FIDUCIARIA,

Manilestaron que celebran ef presenis contrato de fiducta mercantil de administracidn inmobiliana que se regira par
las siguientes estipulaciones y &n ko no previsto en elias, por kes nommas vigentss aplicables:

FRIMERA - DEFINICIONES:
Para los efectos de ests conlrato, las palabras o téminos que a continuackin sa relacionan lendrsn & signficado
que aqui & establace;

11  BENEFICIARIOS: Son LOE FIDEICOMITENTES APCRTANTES y EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y
DESARROLLADOR, quienes en los porcentajes de parficipacion en los derechos fiduciarios derfvados
del FIDEICOMISC que a conlinuacion se indican, podran ceder la totalidad o parle de su beneficio, de
acuerdo con lo que se establece adelants,

FIDEICOMITENTE PARTICIPACION
VERTIX CONSTRUCCIONES S.A 5, BT%
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| OBRAS Y TERMINADOS CIVILES 545 48 5%
GAPP INGENIEROS 5.A.5. 19.8%
RESERVA DE LOS ALPES 5.A.5. 1%
TOTAL 100%
BENEFICIARIO CONDICIONADO; EL BENEFICIARIO CONDHCIONADO segin se establece en el

contrato de encargo fiduciano de inversion gue suscriban los tercenos inferesados en adquinr unidades
inmobiiarias en el PROYECTO, sera el mismo EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y DESARROLLADCR
&l acredita el cumplimients d CONDICIONES DE INICIO DE LA ETAPA OPERATIVA,

PROMESA DE COMPRAVENTA: Son los contratos celebrados entre &l FIDEICOMITENTE GERENTE ¥
DESARROLLADOR v los ferceros inberegados en adquirr UNEDADES INMOBILIARIAS DEL PROYECTO,
en vitud de los cusles & FIDEICOMITENTE GERENTE Y DESARROLLADOR promete construlr y vendsr
determinada UNIDAD INMOBILIARIA DEL PROYECTO, y los tercencs se obligan a pagar & FIDEICOMISO
¢ precin corespondients, conforme al plan de pagos establecido en B respective PROMESA DE
COMPRAVENTA. Dichos terceros, una vez acreditads ef cumplimiento de las CONDICKONES DE GIRO,
para efectos del presente contrato sa denominaran PROMITENTES COMPRADCRES

CONDICIONES DE GIRQ: Son los requesiios que se establecen en |a clausula décima, necesarios para
poner & disposicida del FIDEICOMITENTE GERENTE Y DESARROLLADOR los recursos que integran
los encargos fiducianios constRuldes por los terceros nterssados en vincularse v necesarios para que &
FIDEICOMITENTE GERENTE Y DESARROLLADOR pueda llevar a cabo la construccian y ferminacidn
tokz! dal PROYECTO, debidamente aprobades y certificados por el INTERVENTOR.

PROYECTO: Desarrollo inmobiliario de VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (VIS) que se denominara
RESERVA DEL BOSOUE, el cual estara conformade por dosclentas dos (202) apartamentos construkdos
an siete (7) lomes de seis pisos cada una, divididas en dos etapas, & saber, la primera (ETAPA [) estara
conformada por ks tomes A, B, C y D y contard con clente dieciocha (118) apartamentos v la segunda
(ETAPA Il) estara conformada por las torres E, F y G y confara con ochenta y custro (84) apartamentos.
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El PROYECTO se desarrolias en un lote da fameno identificado con &l foio de matricula inmobiliaria
nimero 505-40771289 de la Oficina de Registro e Instrumentos Piblicos de Bogotd, cuyo actual tRular
del derecho de dominio es la sociedad CONSTRUCTORA ARBOLEDA DE LOS ALPES LTDA. - EN
LIQUIDACION, quien hari la transfeencis & titilo de compravents, per cueata de LOS
FIDEICOMITENTES APORTANTES, a favor dal Patrimonio Auténomo que por este documento se

constiuye.

10: Conunio de derechos v obligaciones creado & fravés del
presenta contralo, que se denominara FIDEICOMISO RESERVA DEL BOSGUE.

FIDUCIARIA: Es ALIANZA FIDUCIARIA SA.

ITENTE G Y R: Es la sociedad RESERVA DE LOS ALPES 8A S,

de las condiciones anoladas al inicio del presente contrato, cuya participacion en los derechos fiduciarios
defivados tel FIDEICOMISO corresponde al UNG POR CIENTO (1%) y quasn serd la imica con capackiad
para impartir instrucciones a la fiduciaria,

FIDEICOMITENTES APORTANTES: Son fas socledades VERTIX CONSTRUCCIONES SA S, OBRAS
Y TERMINADOS CIVILES SAS., y GAPP INGENIEROS S.A.5., de las condiciones anotadas al inicio
del presente confrate y cuya participacidn en los derechos fiducianios derivados del FIDEICOMISO
coffesponds a cada ung de elios, an los siguientes porcentajes:

FIDEICOMITENTE APORTANTE PARTICIPACION
VERTIX CONSTRUCCIONES S.A.S, 79 %
OBRAS Y TERMINADOS CVILES S.A5 48 5%
|_ GAPP INGENIEROS SAS. 18.8%
1.10 FIDE) 5: Cuando en este contraio se haga referencia a LOS FIDEICOMITENTES s entenderd

Que se Uala conjurtaments ded FIDEICOMITENTE GERENTE Y DESARROLLADOR y de ks
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FIDEICOMITENTES APORTANTES.

111 UNIDADES INMOBILIARIAS DEL PROYECTO: EI PROYECTO en total estard compuests por doscientos

dos (202 apartamentns destinados a VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (VIS).

INTERVENTOR: Serd el profesional designado por EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y
DESARROLLADOR independiente de éste (fime, por ko que no podra ser empleada, socio, accionista,
controfada, controlante, matriz o subordinada del FIDEICOMITENTE GERENTE Y DESARROLLADOR
nl tener parentasco de hasta el cuarto grado de consanguinidad o primsro civil o primero de afinidad u
astentar |2 calidad de compahens permanente an relacion con &l FIDEICOMIETENTE GERENTE ¥
DESARROLLADOR o sus representantes legales, ni enconfrase inmerso en cualquiera de los
supuestos de que frata el paragrafo sequndo del articuio 44 da |a Ley 5964 de 2005, 0 en stuationes
de conflicto de intarés con el FIDEICOMITENTE GERENTE Y DESARROLLADOR, todo lo cual serd
cerificado por ef INTERVENTOR anle la FIDUCIARIA bajio |a gravedad de juramento.. Sus actividades,
obligaciones y responsabiidades serdn kas contenidas en los numerales 6.1.1,6.1.2., 6.1.2.1, y6.1.2.2
del Decreto nimero 2000 de 1BED ¥ las propiss a las que obdga ka suparvision ecnica segim Ley 1229
o 2008 y demas normas que lo modifiquen o adicionen, quien en todo caso, asumird las obligaciones
previstas en el arficuls 4° de la Ley 1796 de 13 de jubo de 2016. La designacion de dicho
INTERVENTOR s necesaria para akcanzar las condiciones de inicio 2 la etapa operativa,

Paragrafo. ALIANZA FIDUCIARIA se reserva la facultad de objetar al INTERVENTOR por razones
tales como aparecer en cualquiera de las listas de lavade de activos, adminisiradas par cualquier
autoridad nacional o extrangera, tales como (a bists de | Oficina de Control de Lavade de activos en
&l Extarior (OFAC) yio a ista Clinton; por expeniencias negativas en antariones proyecios inmobiliarics
desarrollados mediante esquermas fiduciarios admmnistrados por ALLANZA, entre ofras.

1,13 CONSTRUCTOR: Es el FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ DESARROLLADOR, quien en virtud de la

celebracion de esle contraio, ¥ sobre el inmusble gue conforma el FIDEICOMISO, desamollars e
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PROYECTO, bajp su inica exclusiva y inica responsabilided técnica, financiera |uridica y
administrativa, guien por tanto es el inico respansable de la construccion y por tanto tiene la calidad
de “Constructor’ y *Enajenador de Vivienda® del PROYECTOD segin el significado que a los %rminos
en comillas se da en la Ley 1796 de 2016, y por tanto son del FIDEICOMITENTE GERENTE Y
DESARROLLADOR las obligaciones de Constructor y de Enajenador de Vivienda, bajo los términas
de la Ley 1796 de 2016.

SEGUNDA - MANIFESTACION DE LAS PARTES:

Les partes dejan expresa constancia que & presente contrato ha sido ibre y ampliamente discutido v deliberado
&n los aspectos esenciales y sustanciales, en un plano de iguaidad y equivalencia da condiciones para cada una
de efas,

TERCERA - NATURALEZA DEL CONTRATO:

El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA es un contrato de
daracho privado que se rige por fas normas del Codigo de Comercio y del Estatulo Orgénico del Sistema
Financiero {Decrato 663 de 1993); por lo tanto, log bienes fideicomitidos constituyen un patrimanic aunomo
independiante y separado de los patrimonios de las parfes en este confrato; el cual esta exclusivamente
destinado & los fines del presante contrato de fiducia. En consecuencia, los bienes de propiedad de patrimonio
aonomo se destinaran exclusivamente &l cumplimiants ded abjeto del presente contrato.

CUARTA - DECLARACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES:

4.1 DECLARACION DE SOLVENCIA: Los FIDEICOMITENTES declaran bajo la gravedad del juramento,
enconirarse soiventes econdmicamente y que fa transferencla de bos bienes que realizan mediante la
suscripeion de este contrato se efectia en forma cits v de buena fe en relacion con posbles acreedores
antenares a la fecha de celebracion def presente contrato, y que cuenta con la capacidad técnica, administrativa
y financiera acordes con la magnitud del proyecte que desarmoliard a través del FIDEICOMISO
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iguaimente, los FIDEICOMITENTES declaran bajo ta gravedad del juramanto que los bienas que enfregan a
titulo de fiducia no provienen ni directa ni indireciamente del ejercicio de actividades establecidas como Bicitas
derconformidad con los decretos 4336 v 4334 de 2008 (Caplackin mastva y habitual de dineros) |, la Lay 190/95,
Ley 365497, Ley 793402 y Lay 112106 (Por la cual se dictan nommas para la prevencidn, defeccidn,
investigacion y sancién de fa financaciin del terrorismo), Ley 1708 de 2004 v Ia Ley 1300 de 2017 (Exdincitn
de dominiojentre olras disposiciones, ni han sido utlizados por los FIDEICOMITENTES, sus sockos o
accionistas, dependientes, amendatanos elc. como medios o instrumentos necesanos para ks malizacion de
dichas conduciss.

4.2. ORGANIZACION, FACULTADES, CUMPLIMIENTO CON LAS LEYES: Los FIDEICOMITENTES se
encuentran; (i) Debiddamente constituides, validos y actualmente existentes bajo las leyes de su respectiva
jurisdiceitn de constitucion (i) Cuentan con la facultad, la capacidad corporativa y e derecho legal de ser
propietarios de sus bienes, para adelantar los negocios a los cuales estan dedicados en la actuaidad y que se
proponen adelantar y (il) Cumplen con |3 tetalidad de los requermentos de ley,

4.3. CAPACIDAD: Los FIDEICOMITENTES, ko mismo que las personas que achian en su nombre tienan la
facultad, capacidad y el derecho legal de celebrar y cumplir con todas y cada una de las obligaciones del
presente Contrato. Adicionalmente, no reuigren ninglin consenfimientn, orden, Bocencia o autorizackn,
radicacion o registro, notificacidn u otro acto de ninguna autoridad gubemamental o de ninguna otra persona
&n relaciin con [a celebracion del presante Contrato y su ejecucion,

EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y DESARROLLADOR declara que: (i) que se obliga obtener de la autoridad
disirtal o municipal correspondients, los registros necesanios para adelantar las actividades de enajenacion dal
PROYECTO en los arminos de este contralo, (iii) que se obfiga a obtener, dertro de los tarminos y condiciones
astablecidos en este confrato, los permisos v las licencias urbanisticas para el desamolio def PROYECTO, va
desarrollar el mismo, bajo su cuenta y riesgo, conforme a dichas licencias y permisas.
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4.4. ACCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PROCESOS: Los FIDEICOMITENTES declaran que no han sido
notificados de litigios, Investigaciones, demandas o procedimienios administrativos, que puedan afectar el
cumplimiante de sus obligaciones en desarollo del presente contrato,

4.5. CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS:; Lo FIDEICOMITENTES dectaran que a i fecha estan cumpliendo
& cabalidad | tofalidad de los contralos, oblgaciones, acuerdos v olros documentos que los obliguen o que
vinculen sus bianes. A ka fecha, no han ocurido, ni continga ningdn incumplimiento ¥ haran su mejor esfuerzo
oMo un buen hombre e negocks para evitar cualquier tipo de incumplimienta.

4.6. TRIBUTOS: Los FIDEICOMITENTES decleran que a su leal sabery antender, han pagada oporfunamente
¥ =8 encueniran al dia en sus obigacionas fiscales, parafiscales, salarios y prestaciones iaborales a que tienen
darecho sus trabajadores seqln la legislacion laboral colombiana y que tienen constituidas todas las reservas
¥ provisiones gue razonablements se requieran para reflsiar los riesgos derivados de sus negocios.

4.7. SITUACION FINANCIERA: Los FIDECOMITENTES declsran que a la fecha de firma del presente
contrato no han ocurmido hechos que afecten su situacion financiara.

4.8. PROPIEDAD: Los FIDEICOMITENTES declaran y garantizan qus son propietarios y tiulares plenos de
los actives gue son transferidos a titulo de fiducia mencantil imevecable, v qus los mismos ss hallan Bres de
cusquier gravamen o kmilacion de dominio que afecte su utiizacion para los fines propics del objeto del
presente confrato.

4.8 CONFLICTOS DE INTERES: Las partes manifiestan, que con base en las obligaciones que del presenta
contratn se dervan para cada una de eliss, han evaluado y legado a ks conclusién que en desamolio del
FIDEICOMIZO no hay lugar situaciones que puedan levar a positles de conflictos de interés. Sin embargo,
atuerdan que en caso de presendarsa fales situaciones con el fin de conjurar ias mismas deberan acudir a la
justicia ordinaria,
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4.10. DEFENSOR DEL CONSUMIDOR FINANCIERQ: Los FIDEICOMITENTES manifiestan que ALIANZA los
han erterado ampliamente de |a existencia del Defarsor del Consumidor Fnanciero de ALIANZA FIDUCIARIA
=4, figura disefada para la proteccion de sus intereses como consumidor financlens & indican que conocen
quien eslanta dicho carge en ALIANZA, que conocen las funclanes y obligaciones del defensor del consumidar
financiers, y que les han suministrado mformackin relacionada con los derechos que como clientes fianen para
acudir directamante a ia figura de Defensor del Consurmider con el fin de que sean resuelias sus peticiones,
quejas, y recames en ks lerminos establecidos en la ley 1328 de 2006, b Ley 795 de 2003 v el Decrelo 2550
de 2010, sin perjuicio de las demas disposiciones que r2gulan dicha materia. La informacion def Defensor del
Cansumidor Financiero de ALIANZA ha sido entregada a LOS FIDEICOMITENTES a la firma del presemnte
contrago.

4.11. Los FIDEICOMITENTES declaran que hen recibido desde la etapa previa, hasta 13 suscripcion del
presenta confrato 1a informacidn suficienta por parte de la FIDUCIARIA, sobre ks riesgos & implicacionss del
esquems fiduciaro que se desamolla v ejecuta por medio del presente confrato, lmitaciones técnicas ¥
aspacios negativos mherentes a los bienes y sarvicios que hacen parte del objato del contrato v del alcance
de la iabor encomendada a la FIDUCIARIA, &si como las dificutades o imprevistos que pueden ocurir en ia
ejecuciin del confrato, informacion que comprende tanto la etapa precontractual, como la contractual y post
contractual, v ante la clandad y suficiencia de ls informacién ha decidido confralar bejo os parametros
delerminados en este documento

QUINTA - OBJETO DEL CONTRATO:
Consiste en que:

1. ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO mantenga la tiularidad juridica de los bienes que sa e
transferan para la conformacion del PATRIMONIO AUTONOMO y de aguelios que en ejecucidn del
preconts confralo le sesn fransferidos posteriorments, inchadas s mejoras que reafice EL
FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ DESARROLLADOR,

2. A fravés del FIDEICOMISO y sobre el inmueble que haga parte del mismo, ALIANZA permita que &l
FIDEICOMITENTE GERENTE Y DESARROLLADOR leve a cabo el PROYECTO haio exchusiva y (nica
responsabildad técnica, financiera juridica y administrativa del FIDEICOMITENTE GERENTE Y
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DESARROLLADOR,

ALIANZA reciba, administre e invierta los recurscs que a tituio de fiducia mercantil aporten LOS
FIDEICOMITENTES y paguen ks PROMITENTES COMPRADORES, de conformidad con ko
establecido en el presants contrato

ALIANZA entregue los recursos del FIDEICOMISO, asi coma los recursos entregados por los fercencs
nteresados en vincularss al PROYECTO que consttuyeron encangos fiducianios en e Fondo Abierin
Alianza y suscribleron s comespondientes cares de instucciones durante al PERIODO PREQOPERATIVO,
junio con sus rendimientos, al EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y DESARROLLADOR, una vez
obfenidas las CONDICIONES DE GIRO, en la medida que dicho fideicomitente efectie la solicitud de
giro debidaments aprobada par el INTERVENTOR y en los términos del presenta contrato,

Una vez terrminadas las obras objeto del PROYECTO par parte dal FIDEICOMITENTE GERENTE Y
DESARROLLADOR, y previamente incorporadas las mejoras & FIDEICOMISO, ALIANZA transfiera &
los PROMITENTES COMPRADORES a titulo de compraventa, las UNIDADES INMOBILIARIAS del
PROYECTO, siempre y cuando se ancuentren a paz v a salvo por todo concepto derivado del presents
contrato de Fiducia Mercantl y de la PROMESA DE COMPRAVENTA respectiva y se hayan cumplido
las condiciones previstas en este contrato para o efscto. .

ALIANZA entregue & los BENEFICIARIOS del FIDEICCMISO, los bienes y recursas que se encuentren
formando parte del FIDEICOMISO 3l momento de iguidario, una vez se hays efectuado a fransfarencia
de fodas las unidades a los PROMITENTES COMPRADORES, y se hayan cubieno todos los costos y
gastos del FIDEICOMISO,

- ALIANZA como vocera del FIDEICOMIBD, adelante las gestiones estableciias en este contrato y en

s instrucciones que por escrito el FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ DESARROLLADOR le imparta, las
cuales se deben limitar 5 los parémetros y finabdad establecidos en este contrato.

De conformidad con las Wstrucciones que imparta ef FIDEICOMITENTE GERENTE Y
DESARROLLADOR, y de conformidad con ka minuta que este ke suministre, suscribir la escritura pdblica
de compraventa mediante la cual se fransflera el derecho de dominic del inmueble (dentificado con el
Tolia de matricula inmobiliana ndmero 505-4077 1269 de la Oficing de Registro de Instrumentos Piblicos
de Bogota Zona Sur, sobre al cual se desamoliard & PROYECTO,
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PARAGRAFO PRIMERO: La responsabiidad de a FIDUCIARIA se contrae a adelantar las gestiones que
expresaments se prevén en este CONTRATO y, par tanfo, no comprende ninguna refacionada con el desamolio
¥ ejecicion de ko no previsio expresamente en el presenie documendo, en consecuencia, B responsabilidad de
la FIDUCIARIA se pradica de |a gestion de administracion de los bienes que conforman el FIDEICOMISO y tan
solo por ella respondera en los térmnos del presente CONTRATO, Por lo tarto, s responsablédad de los
FIDEICOMITENTES dejar en claro frente a cualquier fercero el alcance de fas obligaciones de la FIDUCIARIA.

PARAGRAFO SEGUNDO: En desamollo del objeto dal presente contrato, ALIANZA ni como sociedad nf como
vocera del FIDERCOMISO tendrd inferencia o Bevard a cabo actividades relacionadas con &l disefio, gerencia,
construccian, comercializacion, promocion e interventoria del PROYECTO, razdn por fa cus en ningln caso
reciird remunaracidn o contraprestacion por las mismas, Dichas actvidades son da (mica y exclusiva
responsabiidad del FIDEICOMITENTE GERENTE Y DESARROLLADOR. En consecuencia queda entendido
qua el FIDEICOMISO se consttuye un wehiculo a través del cual & FIDEICOMITENTE GERENTE Y
DESARROLLADOR desamoliard las mencionadas actividades bajp su propia cuenta y riesgo, sin que |a
FIDUCIARIA o el FIDEICOMISO adguieran afgdn tipo de responsabdidad al respecto.

PARAGRAFO TERCERC: Conforme a lo anterior, queda entendido para todos bs efecios que el
FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ DESARROLLADOR es af Unico responsable de |a consfruccidn y por tanto
tigne la calidad de "Construcior’ y "Enajenador de Vivienda™ del PROYECTO seqln ol significado que a los
términos en comillas sa da en la Ley 1796 de 2016, v por fanto son del FIDEICOMITENTE GERENTE
DESARROLLADOR las obligaciones de Constructor y de Ensienador de Vivienda, bajo los téeminos de Iz Ley
1796 de 2016, ncluso durante &l periodo establecido en la citada Ley para el amparo patrimonial dispuesio en
lamisma, ALIANZA FIDUCIARIA 5 A, ni como sociedad, nl &l FIDEICOMIS0 ostentan la calidad de Constructor
o de Enajenador d& \Vivienda, y por tanto tampoco se encuentran en su cabeza les obligeciones y funciones
inherentes a tal calidad, fodo Io cual es exclsiva responsabilidad del FIDEICOMITENTE GERENTE Y
DESARRCLLADOR,

PARAGRAFO CUARTO: EL FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ DESARROLLADOR declara que la finalidad y
&l objeto del presente Conirato es instumentalizar un esquema fiduciario con el fin de desarollar al
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PROYECTO RESERVA DEL BOSQUE y permiti al FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ DESARROLLADOR
ejecutar un Proyecto de Vivienda de Interés Social de acusrdo con el Literal b del articula 58 de la Ley 388 de
1997, el Numeral 4 del arficuio 235-2 del Estatut Tributario, el decreto 1070 de junic de 2079, los decretos
regiamentarios gue regulen |a materia y demas normas concordantes que los sustituyan o modifiqusn, por fo
anto, las partes declaran que [a finaldad y chjsto exclusive del PATRIMONIO AUTONOMO que sa constiuye
par & presente Confrato es servir de instrumento fiduciario que permita el desamolio del Proyests de Vivienda
de Interés Social denominado RESERVA DEL BOSOUE. A su vez, EL FIDEICOMITENTE GERENTE ¥
DESARROLLADOR declara que Ia tolalided del desarolo del proyects de vivienda de interés socisd
denominada RESERVA DEL BOSQUE se efectis a fravés del PATRIMONIO AUTONCOMO y que &f plszo dal
mismo no excede de diez (10) aflos.

SEXTA - CONFORMACION DEL FIDEICOMISO:
Para efecios de constituir @l PATRIMONIO AUTCONOMO, LOS FIDEICOMITENTES por el presente act

wransfieran real y materialmente en favor de ALIANZA, la suma de un milldn de pesos ($1.000.000.00) Moneda
Legal Colombéana, |a cusa |a duciana declara recibida a enlera satisfaccidn con desfing al FIDEICOMISO

PARAGRAFO PRIMERQ. Adicionaimente, al PATRIMONIO AUTONOMO que por este documento se
constituye, ingresaran (i) los demas bienes y recursos que con destine & &l entreguen LOS FIDEICOMITENTES,
(i) los recursos enfregados por los tercercs inderesados en vincularse ol PROYECTO durante el PERIODO
PREDPERATIVO &l Fondo Ablesto Allanza. bajo ks respectivas cartas de instrucciones y sus rendimientos | (il) Los
fecursos enfregados por los PROMITENTES COMPRADORES bajo fas respecfives PROMESAS DE
COMPRAVENTA dwante el PERIDDO OPERATIVO, () ks rendimientos que produzcan los recursos que
ingresen conforme a lo previsio en este pardgralo los cuales incremantardn el FIDEICOMISO.
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PARAGRAFD SEGUNDO: También formara parle ded FIDEICOMISO e inmueble sobre el cual se desarmollars
&l PROYECTO, &l cual sa identifica con &l folio de matrioula mmaobiiaria nimero 505-4077 1289 y sard transfarido
por el actual tiular del derecho de dominio por cuenta de los FIDEICOMITENTES APORTANTES. Es asi, como
serd CONDICION DE GIRO que e inmuebie sobre & cual se llevara a cabo EL PROYECTO sea efectivamants
transferido al FIDEICOMISD y por ende se encuentre en cabeza del FIDERCOMISO

PARAGRAFO TERCERO: Respecto de los inmuebies qus vayan a ingresar a FIDEICOMISO, ta FIDUCIARIA
llevara a cabo, de manera previa, la verificacion de la cadena de tradicién de los mismos, sobre kas anolaciones
realizadas en e respectivo cerificado de tradicion. La anterior verificacion en ningln case constituye un estudio
de titules, y &n lodo caso se reserva el derecho a aceptar o no el incremento de dichos inmuebles al
FICEICOMISD.

PARAGRAFO CUARTO: En todo caso, independiente de Ios controles que al respecto ieve @ cabo Ia
FIDUCIARIA, as responsabilidad del FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ DESARROLLADOR llevar a cabo de
manera inlegral las actividades relacionadas con el confrol y administraciin de kavado de activos y financiacian
del terrorismo, &n relacidn con @S personas naturales y uridices gue pretendan transferr inmuebles al
FIDEICOMIZD, asf como las que e identifican an &l mencionado cerficado en la cadena de tradician del
mmuebde. Todo de conformidad con las normas que & respecto le sean apcables, segin el tipo de entidad al
que carresponda el FIDEICOMITENTE GERENTE Y DESARROLLADOR vy su aclividad econdmica.

SEPTIMA - FATRIMONIO AUTONOMO:

Para indos los efeclos legales, con los bienes transfendos en viud de la celebracién del presente contrato, s
conforma un patrimonio auténomo denominade FIDEICOMISO RESERVA DEL BOSQUE, , ef cual estard afeclo
al objetn establecido en fa clhusula quinta anterior, segon l3s instrucciones que imparia por escrito EL
FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ DESARROLLADOR dentro de los limites del mismo, v dichos bienas sa
mantendran separados del resto de los activos de LA FIDUCIARIA v de los que perdenezean a ofros patrimonios
auhnomos. Los bienes que conforman e PATRIMONIO AUTONOMO no forman parte de la garantia gensral de
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los acreedores de LA FIDUCIARIA ni de los FIDEICOMITENTES, y stlo sa destinardn al cumplmisnto de las
ohiigaciones contraldas en el cumplimianto de la finalidad perseguida con este contralo, de conformidad con fo
establecido en los articulos 1227, 1233 y 1238 del Cadigo de Comercio.

OCTAVA - LIBERTAD DE GRAVAMENTES, SANEAMIENTO POR EVICCION Y VICIOS REDHIBITORIOS:

Los FIDEICOMITENTES APORTANTES se obligan al saneamiento para ef caso de eviccion y vicios nadhibitorios
en los termincs de ley, respacts de los inmusbles que integren &f FIDEICOMISO, obligactn que hacen extensiva
ny sblo hacia ALIANZA, sino también frente a terceros a quienss ésta transfers bbs inmuebles o sus
desmembraciones, haciendo suyas ks FIDEICOMITENTES APCRTANTES dichas oblgaciones. Desde ahora se
enbende que dichos fideicomitantes han autorizado a ALIANZA para hacer constar esta clusula en al fexdo del
documentn par el que se llegue a fransienr @ cusiquier titulo @ propiedad de ios bienes fideicomitidos.

PARAGRAFO: 5i en los bienss fideicomitidos legaren a realizarse mejoras, LOS FIDEICOMITENTES se obligan
& responder por eflas ante ALIANZA y ante ferceros, de tal manera que ALIANZA y EL FIDEICOMISO queden
exonerados de toda responsabilidad y serén los FIDEICOMITENTES responsables por cuskquier acto o hecho
que se redzcione con dichas mejoras. Esta esfipulacion debard constar en el texto del documento por el que se
llague a transferr a cualguer fitulo la propiedad de los bienes fideicomilidos.

NOVENA - CUSTODIA Y TENENCIA DE LOS BIENES:

El FIDEICOMITENTE GERENTE Y DESARROLLADOR, una vez sea transferido al FIDEIGOMISO el inmueble
sobre el cual se desamollara el PROYECTO, conservard |a custodia y b tenencia material de dicho inmueble, &
fitulo de comodato precano, tal come consta 8 continuaciin:

8. CONSTITUCION DEL COMODATO: ALIANZA, debidaments instruida para tal afecto, y &0 calidad de
COMODANTE, entregerd a ltuly de Comodato Precaro a favor del FIDEICOMITENTE GERENTE Y
DESARROLLADOR, en calidad de COMODATARIO, y &ste recibird al mismo tiulo, los bienes muebles o
inmuebles que se transferirén por aclo posterior y con los cuales sea incrementado el FIDEIGOMISO, de
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conformidad con ko establecido en este contrato. El comodatn se regirg por lo determinado &n k8 presente clausula
¥ &n io no contempiado en elfla por i85 nommas que ko regulan.

9.2 OBLIGACIONES DEL COMODATARIO:

1. Mo darle & bien objeto del comodato un uso derants al definido en este confrato, ni cederlo a cualquier fitulo o
eniregariy en amendarmianio sn b auorizacian escrita de EL COMODANTE, renunciando a cualguier denecha
i sobre este punto exista 2 su favor,

2. Notificar a ALIANZA de cualguier hecho que pueds atentar contra su derecho de dominia o Bore disfrute de
1a tenencsa por parte de cualquier teroeno.

3, [Enfregar a ALIANZA el bien jurio con las mejoras slectuadas en él sin denecho a relencion o reclamacion de
perjuicios. Esla obligacion serd exigible desde of sexto dia ealendario siguiente al envio de la comunicacion
da peticién de entrega de los bienss efectuada por ALIANZA. Para estos efeclos serd preba suficlenta |a
copea selada por cuakjuier entidad que preste el senvicio de comeo certificads mediante el cusl se haga &
referido el requerimienio,

4. Permitir que ALIANZA o el funcionano designado por ella inspecciona en cuakjuier momento ef estado en
que se encuentran los bienes objeto de comodato.

9.3. RESPONSABILIDAD DEL COMODATARIO: En virtud de presente comaodato, &l COMODATARIO =2 constituye
&n guardian de los bienes objeto dal mismo, y por ende en &l responsable por la realizacion, la direccion, manejoy
control de todas |as actividades que se desamollen endichos blenes. Responders hasta por a culpa levisima por
€l us0 qua oé a lbs blenes objsto de comadato ante ALIANZA, ante EL FIDEICOMISO y ante lercerns. Respondess
por los darios o perjuicios que puedan derivarse del descuido en la custodia o &l mal uso que se les dé a los bienes

entregados en comodats.

9.4. TERMINACION: ALIANZA podra en cualguier momarto dar por ferminado &l presente confrato de comodaio
¥ revocar la custodia y tenencia que cstenta el COMODATARIO, con salo requerio por escrito. En el evento de
la revocatoria antes mencicnada, EL  COMODATARIO se compromete a entregar el bien, junto con las mejoras
afectuadas en &, sin derecho a refencion o reclamacién de perjuicios alguna, el sexto (8) dia calendario siguients
8 la fecha de envio de la cormunicacion escrila en gue sa i solicite formalmente la enfrega. Esta obligacion sera
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exigible por via ejecutiva con la sola presentacidn de este contrafo v copia de k8 comunicacion enviada
COMODATARID por medio de la cus se le solicita la restitucion de la tenencia En todo ceso, EL
COMODATARID debera cancelar a titulo de multa al FIDEICOMISO cuatro (4) salanos minimos legales
mensuales iegales vigentes por cada dia de mora an la restitucidn dal inmuebde, sin perjuicio del cobro de los
PETRICIoS que 58 causen por dicha mara,

9.5. DURACIKON DEL CONTRATO DE COMODATO: El contrate de comodato tendra una duracion méxima iqual
a la duracion del presente contrato de fiducia mercaniil,

DECIMA - DESARROLLO DEL PROYECTO:

El PROYECTO sera desarmoliado mediante tres (3) periodos uno prec-operativo, una operalive y uno de
ascriuracion y entrega de las unidades resullantes; cuyes finslidades para cada uno se indican a continuacion:

10.1. PERIODO PREOPERATIVO: Tiers por fnalidad cbtener las CONDICIONES DE GIRO, locusl comprends por
parte del FIDERCOMITENTE GERENTE ¥ DESARROLLADOR Ia elaboraciin de os disefos y estudios tcnicos y
financiencs, y |a calebracion de todos los actos |uidicos necesarios para i oblencién de recursos dirgidos a B
realizacion del PROYECTO y & la promocion oel mismo a través de fa celebracion de encamos fiduciarios de
invarsion con destinacitn especifica constisdos por %ercens interesados en adquiir una unidad inmobiliara
resulanie de dicho PROYECTO.

Para tenar por oblanilas las CONDICIONES DE GIRO de cada etapa del PROYECTO, sera nacasark:

1. Laentregaa ALIANZA da la constancia de radicacion ante & autoridad distrital o municipal compelante, de
lodes ks documenios necesanos para levar a cabo actividades de anuncio y enajenaciin de lxs unidades
e vivienda resulantes del PROYECTO.
Para cada una de las elapas que conforman ol PROYECTO, la exisiencia y entrega de confratos de encamgo
de inversion que comespondan al sasenta y uno por cenio (61%) unidades del proyecio y sus
comespondientes cartas de instucciones, documentos de vinculacién debidamente suscritos por las paries
¥ con fodos os documentos soparte de la informacion que contienen.  El refenido porceniaie ha sdo
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establecdo por el FIDEICOMITENTE GERENTE Y DESARROLLADCR, quiken declara que &l mismo ng
compromete |a viablidad del PROYECTO. Queda entendido que no sa compatarén para efectos del
curmplimisnio de las CONDICICNES DE GIRO las unidades inmobilarias que el FIDEICOMITENTE
GERENTE Y DESARROLLADOR se haya reservado para si.

2. Laexstencia y enfraga a ALIANZA de la licencia de construcctin ejecutoniada del PROYECTO, f flujo de
caa y & presupuesto de obra, los estudios de factiblidad. el presupuesto de la construccién, bs estudios
tecnicos aléctricos, hidrulioos y de equipos especiales, los planos amultectinicos, &l estudio de suslos
recomendacicnes de cimentacion, ios calculos, memorias v disefics estructurales; y en general toda
documeantacion tonica del PROYECTO.

3. La cerificacion de haber aicanzado la viabildad financiera del PROYECTO conforme & cada una de las
elapas, con bese en los documentos anberiores, suscrita por e FIDEICOMITENTE GERENTE Y
DESARROLLADOR y certificada por &f INTERVENTOR.

4, Lacara de aprobacion de un crédito construclor por parte de una entidad vigiada por la Superintendencia
Financiera de Colombia, si de acuerdo con la plansaciin financiera del PROYEGTO, dicho crédilo se
TELEET,

% La presentaciin a ALIANZA de las pbizas enpedidas por una compafiia asegurador vigilada por &
Superintendencia Financiera, constituidas por el FIDEICOMITENTE GERENTE Y DESARROLLADOR gue
ampare todos los nesgos de fa construccion, inckuidos pero sin limitarse a los resgos de dafo de kb obra,
los riesgos en [ construccion, los dafios a8 maguinana de la obr, ks dafics & ferenos ¥ s resgos de
responsabiidad civll, cuya vigencia sea igual 2 la duracion del PROYECTO, en cada una de sus stapas,
teniendo en cuenta la duracion del PERIODO OPERATIVD establecida en este confraln. Esias polzas
deberan indicar que el bensficiario serd el FIDEICOMISO,

8. Laentrega a ALANZA de la constancia de presentacion de la declaracion del impuesto de defineacin
urbana y su comespondienta pano por parte dal iular de la licencia de construccion o de quien de acuendo
con B nommatividad local aplcable sea el sujeto pasive de dicho Impussto, segln sea el caso.

7. Laentrega a ALIANZA del certificado de lbertad y tradicion del inmusbie sobre &l cusl se desarmoliars &
PROYECTO, en &l que conste que ALIANZA como vocara del FIDEICOMISO, es la inica propietarta, junto
con un eshudio de tituios con concepto favorable del abogado tulado y con tarjeta profesional vigente que
io realice en & que conste que @ tradicion del inmueble es uridicamente viable para & desamolio ol
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PROYECTO y que sobre &l mismo no pesan gravamanes o limitaciones que pisdan afectar dicho desamalio
0 @& fransferencia de las UNIDADES INMOBILIARIAS DEL PROYECTO a ks PROMITENTES
COMPRADORES,
B, Que se encuentren plenamente identificados y acreditados a cada uno de los respectivos encargantes, ks
recursos por ellos aportados al FIDEICOMISD en virlud de ko establecido en sus cartas de instrucciones.
9. Ladesgnacin del INTERVENTOR del PROYECTO,

EII:Err.innj:a'aIan:umhaci:lnﬁa'PEHlDEﬂPREEFERHW‘G&E&EM{IE?WMMHWMEEEM
del PROYECTO, wemino que serd contado desde el dia en el que & FIDEICOMITENTE GERENTE Y
DESARROLLADOR remita a ALIANZA la comunicacion en |a que informe sobre el inicio de I promocitn de cada
una de las etapas. Dichos Yenminos podran ser promogados por una $oka vez y por &l mismo Blempo autométicaments.
Vencido el plazo sin que se hayan cumpldo con los requisitos anteriones, se restituirin los recursos entregados po
termems que nteresados en vincularse a la etapa comespandients constituyeron encargos fiduciarios de inversién y
suscribienon k8 comespondients carta de instrucciones y se procaders de la forma estshiecida en & clusuls relativa
& Ia Iquidacién anticipada del PATRIMONIC AUTONOMO gue se encuentra més adelante

PARAGRAFO PRIMERO. En atencién a que las condiciones que constiuyen el punto de squiido fusron
defindas por ef FIDEICOMITENTE GERENTE Y DESARROLLADOR, las partes acusrdan que serdn éstas (|as
CONDICIONES DE GIRC) lzs que la FIDUCIARIA vafidars para ta realizacidn del giro de recursos sin que sea
la llamada & validar o comoborar s condiciones adicionales que la entidad financladora del PROYECTO (Banco
0 Fondo de Capital Privada) haya delerminado para el desembolso de los recursos derivados del esquama de
financiacion acreditado a ta Fiduciana. En los eventos en que el condicionamiento sea sobre ia aprobacion dal
crediio y no sobre el desembolsa del mismo, ls condicion no serd admisible para la acred®acion de las
CONDICICNES DE GIRO

10.2 PERIODO OPERATIVO: Para cada etapa det PROYECTO este periodo s& inicia a partir del dia siguiente a la
fecha en = que se hayan obitenido las COMDICIONES DE GIRD.,

Asl misma, a parfir de fa acreditacion del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRD, ALIANZA registrarg




L —
Alianza D

Fiduciaria Avenida 15 Mo B2-29
Sogota D.C, Colombiz

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA
FIDEICOMISO RESERVA DEL BOSQUE

como PROMITENTES COMPRADORES del FIDEICOMITENTE GERENTE Y DESARROLLADOR, a ks
terceros interesados en vincularse al PROYECTO gue hayan suscrilo o suscriban las corespondiantes
PROMESAS DE COMPRAVENTA.

A partr de |3 iniciacion de este periodo, ALIANZA pondra los recursos del FIDEICOMISO a disposicion del
FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ DESARROLLADOR, para la cancelacion de i folaldad de les costos del
PROYECTO, cuya solicitud de giro deberd constar en escrito suscrito por el FIDEICOMITENTE GERENTE Y
DESARRCLLADOR y aprobado por el INTERVENTOR. Los recursos seréin entregados al FIDEICOMITENTE
GERENTE ¥ DESARROLLADOR o a los lercers que éste indique, en un plazo de tres (3) dias habies siguientes
8 la fecha de radicaciin de la solicitud en ALIANZA, siempre y cuando sa hayan cumplido las CONDICIONES DE
GIRD eslablecidas en e presente contraln, y en todo caso no antes de los quince (15) dias siquientes contados
desde la radicacion de fos documenios recesarics para snunciar yio desanollar las actividadss de enajenacion de
las unsdades inmobilisnias resultartes del PROYECTO ante la sutoridad compatants,

Log giros refendos, se entienden realizados por ALMNZA por cuents del FIDEICOMITENTE GERENTE ¥
DESARROLLADOR, de alll, que sea este iimo en su calidad de pagader. el (nico responsable de realzar la
respectiva retencion en b fuarte seqln normas legales vigentes.

El presente contrato fendré el siguients procedimiento operativa para la realizecion de los pagos que ordens
&l FIDEICOMITENTE GERENTE Y DESARROLLADOR, siempre y cuando se cusnte con &l visto bueng del
INTERVENTOR.

Los giros que sean instruidos a ALIANZA por el FIDEICOMITENTE GERENTE Y DESARROLLADOR mediante
Bl service del aplcaive Alanza en Linea requerrén que e FIDEICOMITENTE GERENTE Y
DESARROLLADOR, realice los regisiros y sofcitudes de usuarios y perfiles necesarios para la activacion de
usuanos previstos por ALIANZA mediante el anexo denominado ANEXC CONTRATO PARA LA UTILIZACION
DEL SERVICIO DE ALIANZA EN LINEA.
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EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y DESARROLLADOR o los usuarios por 8l autorizados, incluido i
INTERVENTOR, para fodas kas instrucciones de giro que s realicen por dicho medio, deben acceder al portal
transaccional hifpsuifduciaria afanzaenlinea comco, en donde previo agotamiento del procedimiento de
ingreso, suministrard los datos de la orden de giro que sean solichados por el aplicativo para efectos del
registro, aprobacion y radicaciin final de la orden de giro, lo cual conlleva f agotamianto del flujo de
autenizaciones segln los perfiles y usuarics estableckias en el aplicathvo, por ko cual la instruccidn de giro serd
aplicada & siguiente dia habil a ka fecha de la aprobacidn final en el poral

Una vez recibida la orden de pago por parts del FIDEICOMITENTE GERENTE Y DESARROLLADOR con visto
buena del INTERVENTOR, la FIDUCIARIA precederd a reakzar la siguiente verificacion: (i) Autorizaciones y
soportes: Los requisitos consistiran en elemantos como |as firmas registradas. (i) Verificacion de los dates de
la orden de pago: Se verfficara las datos gue se inciuyen en I8 orden de pago tales como los siguientes: a)
Nombre del beneficiario del pago. b) Identificacitn del mismo. ¢) Conceplo. d) Monio del pago. Las solciludes
de pago deben estar debidamente soportadas. (i) Verificaciin do la existencia de recursos en el
FIDEICOMISC: La FIDUCIARIA procederd a verificar [@ existencia de recursos en & FIDEICOMISO para
efectuar los pagos ordenados. Si no hay recursos para realizar los pagos ordenados, éstos no serdn efectuados
¥ la FIDUCIARIA informard al FIDEICOMITENTE GERENTE Y DESARROLLADOR. Si existen ks recursos
para atender los pages solicitadas y las drdenes de pago estan comectas, s& sigua con & procedimiento, de o
contrano seran dewushtas al FIDEICOMITENTE GERENTE Y DESARROLLADOR para su respactiva
COTRCCIan,

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no realizara pagos sobre canje ni en sobregiro, s decir, solo girard
los fondos disponibies. Por tal mative, ks entrega de los dineros necesanos para cubrir un page, en el evenlo
de reaizarse mediante consignacion de cheques, deberd efectuarse por lo menos oon tres (3) dias hablies de
anticipacion al dia en que la FIDUCIARIA deba realizar el pago respectivo.

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA tendré como tiempo de respuesta para realizer cada pago, bes (3)
dias habies deste el momanto de recepcitn de [a orden de pago complata con todos los soportes, remitids
por el FIDEICOMITENTE GERENTE Y DESARROLLADCR y solo realizard el pago mediante aboro en cuenia,
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PARAGRAFO TERCERQ: La FIDUCIAREA no recibira ordenas de page, sopories, autorizaciones o similares
ramticas via fax

El ténmina para la culminacion del PERIODD OPERATIVO de cada una de |as etapas del FROYECTO sera méximo
de caforoe (14) meses contados a partir de [ facha de cblencién de las CONDICIONES OE GIRO (Estas fechas
.. deberan indicarse en |las PROMESAS DE COMPRAVENTA) En consecuencia, este perioda podra darsa por
terminado una vez ka consinuccion del PROYECTO finafice, hecho que podria ocurmic antes del cumplimiento del
plazo méximo aqui establecido. En todo caso, por mobives de fuerza mayor 0 de caso fortuito debidaments
poreditados, el FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ DESARROLLADORE podra solicitar, por una sola vez, la promoga

da aste plaro.
En las PROMESAS DE COMPRAVENTA debera quedar claramente establecido que los recursos que los
FROMITENTES COMPRADORES se obliguan a pagar en virud de dicha promesa deberan ser, en todo

. 10.3. PERIODO DE ESCRITURACION Y ENTREGA DE LAS UNIDADES RESULTANTES: Para cada una de las
elapas dal PROYECTO este peroda sa inicia a partir de (a feminaciin del PERICDD OPERATIVO, eslo as, una ver
=8 haya culminado en su olafidad la construcciin de & comespondiente efapa,

A partir de Iz iniciacion oe este periodo, el FIDEICOMISO en su condicidn de propietario fiduciario del bien inmueble
sobre el que se ejecuta &l PROYECTO y por ende, de las unidades resulantes, proceders a suscribir [as escrituras
piblicas de fransferencia de dominic @ tifwio de compraventa a favor de cada uno de los PROMITENTES
COMPRADORES, previc ervio por pane del FIDEICOMITENTE GERENTE Y DESARROLLADCR del paz y saho
de carera de los PROMITENTES COMPRADORES respecto de sus apories,
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Las entregas materiales de las unidades privadas resuliantes del PROYECTO junio con ias dneas v bienes comunes
esenciales |as realtzara EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y DESARROLLADOR duranie este periodo, para lo cuad
se suscribira |a comespondienta acta de enfrega. sin que en este procedimients fenga injerencia alguna el
FIDEICOMISC o ALIANZA, como quiera no participan de manera alguna en la construccion del PROYECTO y por
ko tanto no estan obigados frente a LOS PROMITENTES COMPRADORES ni frenta a terceros por k2 terminacion
de los mmuebles, & calidad de la obra, los precios de las unkiades, la enfrega de las mismas, ni por los aspecios
1cnicos de @ construccidn, ni par los vicios redhibitonios y de eviccion que pudieren legar @ presentarse.

El lérmino de duracion de este perlodo serd maximo de nueve (5) meses contados a partr del de |a terminacion del
PERIDDO OPERATIVIO de cada efapa, conforrme a la informacion que suministre el FIDEICOMITENTE GERENTE
¥ DESARROLLADOR.

UNDECIMA - OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE GERENTE Y DESARROLLADOR DEL PROYECTO:
Ademas de las establecidas en ofras ciusulas del presente contrato, son en general las establackdas en &
Decrefo 2090 de 1989, en la Ley 1796 de 2016 reglamentada por el Decreta Macional 1203 de 2017 ¥ demas
normatividad concordante y en particular las siguientes:

11.1. OBLIGACIONES GENERALES:

1. Suminisirar las minutas a la FIDUCIARIA pava proceder con la suscripcion de la PROMESA y de las
escriuras pdblicas de compraventa del inmueble sobre &l cud se va a desarollar & PROYECTD,

4. Uevar a cabo por su cuenta y riesgo a través del FIDEICOMISO, todas tas gestiones y aclividades
MECESANas para construir y desamoflar el PROYECTO y cumpli con sus obligaciones frente a los
PROMITENTES COMPRADORES bajo las respectivas PROMESAS DE COMPRAVENTA. asi coma
las derivadas de su condicidn de ‘Constructor” y “Enajenador de Vivienda”, conforme a o dispuesto en
la Ley 1796 de 2016 y que cumnpéa con los requisitos establecidos en las citadas normas.

3. Confratar bajo su propa cuenta y responsabiidad la persona nue ejerza las funciones de ravision de
dissfios estructurales dal PROYECTO, conforme a lo dispuesto en |a ley 400 de 1997 y en la Ley 1796
de 2016 y que cumpla con los requisitos establecidos en las cladas normas,

4, ﬁsegwhmlﬂﬂmmmmmn.almmmmﬂmmrmmm
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tecnicos v &l normal desarmolio de los periodos proyectados para el desamrollo del PROYECTO,
Enfregar con cineo [5) dias hebiles de antefacidn les minutas v kos documentos que legalmente
ALIANZA deba firmar en desarollo de este confrato en su condicién de propletaria fiduciana de los
hienes inmuebées sobre los que se ejecuta el PROYECTO.

Responder frante a ALIANZA por b recopiiaciin y recepcién de toda la informaciin necesaria para
lograr obiener la informacion sobre conocimiento del cliente de 1as persanas que van & vincularse a
PROYECTO, de acuerdo con la reglamentacion expedida par ka Superintendencia Financiera,
Recopilar, recibir, actualizar y enfregar & la FIDUCIARIA toda la documentacion que da cuenta de ia
informaciin de los BENEFICIARIOS y PROMITENTES COMPRADORES vinculados & PROYECTO,
con & propdsito que ALIANZA efectis i remizidn de los informes gue den cuenta del alcance de las
funciones y actividades que desarrola la FIDUCIARLA con ocasion del FIDEICOMISO v de fas
rendiciones de cuentas de su gestion bajo los parametros establecidos en los nomersles 6.1.4.2.13.2
¥ 6.2.1. del Capitulo | del Titulo || de k2 Parte |l de la Circular Basica Juridica de la Superintendencia
Financiara de Colombia.

Remdir a ALAWZE foda la informacin necesaria para realizar los registros contabies del
FIDEICOMISO de acuerdo con |a reglamentacion expadida por la Superintendancia Financiera.
Garantizar que la construccion ded PROYECTO esté amparada por una poliza iodo nesgo constructor,
Dicha paliza tendra como beneficiario del ampare al FIDEICOMIE0.

Solicitar @ ALIANZA autorizacion previa escrita en el evenio que prefenda, por si 0 por interpuesta
persona, hacer uso de avisos o de cualquier ofro medio publicitario relacionado con |a comeriaizacin
dal PROYECTOD a desarrollarse en e inmueble fideicomiido, cuando de slglin modo se mencikme en
elios @ ALIANZA, El FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ DESARROLLADOR sa obiga a abstenerse de
utizar madios publicitarios en los que mencione a ALIANZA y que no sean previaments autorizados
por LA FIDUCIARLA. Como cansecuencia de esto, dar cumplimiento a las disposiciones previstas en la
Parte | Titula Il Capituo [ de la Circular Basica Juridica, y al Manual de Publicidad en Negoclos
Fiduciarios Inmobilizrios entregado por la FIDUCIARIA an esta misma fecha, inchrendo pero sin
liritarsa, a la obligaciin de () publicar en la sala de ventas o de negocios del FIDEICOMITENTE

GERENTE Y DESARROLLADOR, los afiches o carteles suministrados por la FIDUCHARLA en los cuales
s detalls de manera sencllile & funcionamients dal FIDEICOMISD v &f papel gue desempenia B




. Alianza .

Fiduciaria Avenids 13 Ne. 8259

E:-gn:-:e 0L, Calara

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA
FIDEICOMISO RESERVA DEL BOSQUE

FIDUICIARIA en ejecucion del mismo, (i) publicar al menos en tamaho origingl lz Cartilla Informativa
scbre Fiducia Inmobliaria expedida por la Superintendencla Financiera, v (i) entregar copia de fa
Cartilla Informativa sobre Fiducla Inmobiliaria expedida por la Superintendancia Financiera, asi como
copia del presente contrato de fiducia inmobiiaria, a quienes se vinculen al PROYECTO bien sea en el
PERIODO PREOPERATIVO o el PERICDO OPERATIVO. (iv) Entregar a ALIANZA por cualquier medio
verificable la constancia de [a entrega y recibo de los documentos mencionados en e numeral jii,
antarior a cada uno de los ENCARGANTES o PROMITENTES COMPRADORES s&dn cofmesponda.

11, Suministrar mensualmente a ALIANZA y a los PROMITENTES COMPRADORES reponies sobre el avance
de pbra el estado del PROYECTO, el cambio en las condiciones de las PROMESAS DE
COMPRAVENTA con ios adguirentes yio cualquier ora informacion o circunstancia que afecte o
maodifique los terminas del presenta condrato,

12. Reportar mensualmente por escrio @ ALIANZA las mejoras y que se ejecuten en los inmuebles del
FIDEICOMISO y su valor, mediante escrito firmado por el representants fegal, revisor fiscal o Contador
dei FIDEICOMITENTE GERENTE Y DESARRCLLADOR y por &l INTERVENTOR.

13 Instrr 2 ALIANZA, conjurtaments con los FIDECOMITENTES APORTANTES, sobre la constifucian
de hipoieca sobre los bienss del PATRIMONIO AUTONOMO para respakdar obligacionss de éste yio
suscribir los ttulos valores a que haya lugar, asi como sobre |3 constitucion de ks servidumbres
legaimente requeridas,

14, Smutansamente al momento en gue ALIANZA proceda a transterir las unidades resultantes del
proyecto a los PROMITENTES COMPRADORES, el FIDEICOMITENTE GERENTE Y
DESARROLLADOR debera adelantar fodas les gestiones necesarias con el fin de gue el inmusble
soore &l cual se desarrolla el PROYECTO sea liberado de la hipoteca en mayor extensin que se
constiuys sobre el mismo, en desarmolo de lo establecido en &l numeral novena anterior, asumisndo
desde ahora cualquier responsabilidad que se pueda generar fremte a los PROMITENTES
COMPRADORES, frante a la entidad acreedora hipotecaria y frente a cualquier tercero por la omision
O esta obligacion y manteniando en lodo memento indemne & ALIANZA y al FIDEICOMISO por dicho
conceplo.

15. Ejercer la cusiodia y tenencia de los bienes inmuebles del FIDEICOMISO y las demds actuaciones
inherentes a la administrackin de ks bienes vinculades al mismo
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Oponerse a foda medida preventiva o ejeculiva tomada contra los bienes del FIDEICOMISO o por
obligaciones que los afecten, en &f caso de que ALIANZA no ko hiclers,

Velar por el comecto y oporuno cumplimiento de ks obligaciones de los contratistas y subcontratistas
que intervengan en el desamollo del PROYECTO.

Lievar el control de ingresos, gasios, cuenlas por pagar, provesdores, aporles por cobrar a los
PROMITENTES COMPRADORES y an peneral toda fa informacion financiera del PROYECTO, incluido
un controd de fa contabilidad del msmo, por no ser esta una actividad del FIDEICOMISO.

Enfregar a la FIDUCIARIA la informacidn que esta b solicite para la elaboracion de los Informes
penddicos que sa deben antregar a los PROMITENTES COMPRADORES.

Eniregar semanalmente & la FIDUCIARIA una relecion de kas taretas de recaudo que fueron
antregadas a los ENCARGANTES yio PROMITENTES COMPRADCORES respecto da la samana
inmediatamante anterior, en al formato seministrado por la FIDUCIARILA,

Sequir el procedimiento de giros establecido en el numeral 10.2 de ka Clausula Decima del presente
contrato para afecios de imparti las instruccionas de giro en favor de los destinatarios de giro.
Impartir las instruccionas de giro de conformidad con el anexo dencminade ANEXD CONTRATO PARA
LA UTILIZACION DEL SERVICIO DE ALIANZA EN LINEA en caso que apiique, el cual hace parie
integral del presente contrato y de conformidad con ef manual de producte pagos masivos fidelcomisos
por portal de Alianza en Linea que se encuerira publicado en @ pagina web (www.alanza.com.co y
warw, akanzaeninea.com.co),

En desarrollo de ka ebiigaciin indicada en el numeral anferior, el FIDEICOMITENTE GERENTE Y
DESARROLLADOR debera:

a Solicitar mediante el anexo denominado solicitud de creacion de usuarios para pagos portal
fideicomiscs por negocio, |a creacion o cambios de ks uswarios v parfies de las personas que
tendrén acceso al aplicativo Alianza en Linea,

o Administrar de manera responsable los ususios y perfies con el acceso al sistema de alianza
en linea, por lo cual toda operacion de giro que ss cargue y valide en afianza en Fnea que s
cuente con el comespondienie log de acceso olorgado se presume e canjade directamende
por &l FIDEICOMITENTE ylo los usuarios aulorzados conforme & peril asignado, en
tonsecuencia el FIDEICOMITENTE reconoce como presba de las operaciones o
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transacciones efeciuadas, los registros electrinicos que se generen bajo sus claves, usuarios
W0 confrasenas.

11.2. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE GERENTE Y DESARROLLADOR EN EL PERIODO
PREOPERATIVO:

Definir las especificaciones, disefios, y demas caracteristicas del PROYECTO e Informaras & los
PROMITENTES COMPRADORES.

Radicar ante las autoridades competentes ka fotalidad de los documentos que se requiaran para obiener
& parmiss cormespondiente para anmciar yo desarroliar las actividades de ensienacién de las unidades
inmobiliarias resultantes del PROYECTO.

Promaover la fransfarencia de lss unidades de EL PROYECTO a través de los contratos de ENCAmo
fiduciario de inversidn y sus comespondientes cadas de  instrucciones y PROMESAS DE
COMPRAVENTA.

11.3. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE GERENTE Y DESARROLLADOR EN EL PERIODO
OPERATIVO Y EN EL PERIODO DE ESCRITURACION Y ENTREGA DE LAS UNIDADES RESULTANTES:

1.

Elaborar bajo su exclusiva responsabilidad frente a los aspectos téenicos y juridicss, el raglamento de
propiedad horizontal o la constitucidn de ubanizacion segin sea el caso, las escriturss de sarvidumbre
¥ ks escrituras pdbficas da lotee o fraccionamients necesarias para desarrollar el PROYECTO, que
kegalmente deban ser suscritas por ALIANZA en su condicion de proietaria fiduciaria del predio sobra
el cual ésle s desamofa.

Certificar de manera mensual la declaracin y &l pago ants la sutoridad adminstrativa competents, de
s retencones praclicadas producto de los giros ordenados en desamolo del objeto del presents
contrato. Dicha certificacion debera estar suscrita por el Representante Lagal del FIDEICOMITENTE
GERENTE Y DESARROLLADOR v su Revisor Flscal o Contador.

Cocedinar la presentackte, trémie, promateo ¥ subrogacion de ks créditos individuales que oforguen fas
efilidades crediticias que financien = proyecto, respectd oe ks PROMITENTES COMPRADORES que se
lo solicken

Destinar Ios recursos entregados al FIDEICOMISO por los PROMITENTES COMPRADORES,
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exclusivamente a cubrir |os coslos totales del PROYECTO

Establecer un procedimiento pera ks realizacion de las reformas que cada uno de LOS PROMITENTES
COMPRADORES pretanda Introducir par su coenta, a i unidad o unidades a las que s vincularan.
Este dabera minimo contener &l proceso de aprobacion, & plazo en el cual éstas deberdn elcutarse y
\a forma de pago.

Efeciuar la entrega definitiva, conforme con fas espectficaciones ofrecidas en los contratos de
PROMESAE DE COMPRAVENTA comespondientes, de lag unidades inmobiadas a oz
PROMITENTES COMPRADORES, en cumplimiento de sus obligacionas para con astos, asl como las
obras da urbanisme, las ronas de cesin y los servicios pdblicos.

Asumir drectamente o por inferpuests persona la cafidad de admindstrador provisional de k&
copropiedad hasta el momento en que s2 haya enajenade par kb manos &l dncuenta y une por clento
{51%) de las unidades del PROYECTO.

Entragar conformea con las especificaciones ofrecidas, en cumplimiants de sus obligaciones, los benas
comunes de =0 y goce general al administrador definitive, & mas tardar cuando se haya terminado k&
construccidn v ransfendo a los PROMITENTES COMPRADORES un ndmers de unidades privadas
que represente por o menos &l cncuenta y uno (51%) por clento de los coeficientes de copropiedad,
estionar y obtener les acomedidas e instalacion de senvicios plbicos domiciliarios para el FROYECTO.
Teniendo en cuenta que serd of FIDEICOMITENTE GERENTE Y DESARROLLADCR quien manaje la
cartera del PROYECTO y no ALIANZA, dicho fideicomiiente deberd remitir 2 ALIANZA por cada unidad
inmobiiaia que se deba escriturar a los PROMITENTES COMPRADORES, el paz y salo
cormespondients a los apores efecluados por el comaspondiants PROMITENTE COMPRADOR.
Mensualmente entregar 3 ALIANZA el reporte de mejoras efaciuadas en los bienas del FIDEICOMISD
deniro de los fres (3) dias hables squientes al cierme de cade mes, con el fin de begalizer los anficpos
entregados al FIDEICOMITENTE GERENTE Y DESARROLLADOR, an el evento que dichos anticipos
hayan sido realizados.

Previo a la liquidaciin del FIDEICOMISO entregar a la FIDUCIARIA los certificados de libertad y
tradicitn de los inmuebles que integren ef FIDEICOMISO para dicho momento,

Presentar a ALIANZA, cada seis (6) meses, contados a partir del cumplimiento de las CONDICIONES
DE GIRD, una certificacion suscrita por el representante legal y el revisor fiscal del FIDEICOMITENTE
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GERENTE Y DESARROLLADOR an la que conste que los recwrsos puestos a su disposician hasta
ese momenta, han sido inveridos en su totalidad en el desamolle del PROYECTD.

DUODECIMA - INSTRUCCIONES:
En desarrolia del presente contrato ALIANZA sequir las instrucciones enunciadss en el exdo de este documento y
las que se enumearan a confinuackin,

{5

Suscribir la documentacion y solicitudes de tramites que legalmente fe correspondan en su condicion
de prophetaria fiduciaria y que se requieran para el desarmolio del PROYECTO, en los casas &n que g
FIDEICOMITENTES no puedan suscribirios drectamente, ssgun ko estabiecide en & Decreto 1469 de
2010 que modifice el Decreto 564 de 2008, yo la normatividad que se encuenire vigente expedida por
& Ministerio de Amiiente, Vivienda y Desarrolio Territorial o la sutoridad competente, ¥ demés que las
medifiquen o adicionen.

Otorgar la escritira o escrituras piblicas medianta s cuales se constituya, reforme, amplie o modifique
el alcance del régimen de propiedad horizongal del PROYECTO.

Recibir y administrar los recursos entregados al FIDEICOMISO por pare de los PROMITENTES
COMPRADORES, en cumpimiento de o establecido en los contratos de PROMESA DE
COMPRAVENTA,

Lever ka contabilidad del FIDEICOMISO separada de ks Sociedad Fiducsaria, de conformidad con lo
establecido en las nomas establecidas en la Clreular Externa 100 de 1905 expedida por Ia
Superintendencia Financiera de Colombia, los Principios de Contabilidad Genersiments Aceplados en
Colombiz segin el decreto 2649 de 1993 y demés nomas qua ka modifiquen o complementen; dicha
informacién con los soportes que se requisren para regetraros de acuerdo al objeto del presente
contrain debera entregaros de manera obligatoris quien ostante fa calidad de FIDEICOMITENTE a
ALIANZA de manera oporiuna | adecuada y completa: con el fin de que s& puedan contahifizar,
ALIANZA NO tendrd responsabiidad si estos no son enfregados a la FIDUCIARIA cuando sean
requendos, de acuerdo con las operaciones que se realicen en desamollo del FIDEICOMISO.

Otorgar las escrituras mediante las cuales se transfiera a fitul compraventa & faver de ks
PROMITENTES COMPRADORES, las unidades inmobiliarias resuliantes del PROYECTO que les
comespondan, previa confimacidn del cumplimiento de los requssitos condenidos en |z PROMESS DE




1

n

L ——
» Alianza —

Fiduciaria Avenida 15 Mo, 82-99
Bogots DT, Colonbia

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA
FIDEICOMISO RESERVA DEL BOSQUE

COMPRAVENTA que s2 suscriba.

Otarger |a escritura mediants la cual se efect(s 12 enfrega de las zonas de cesidn, de conformidad con
la corespandiente licencia de urbanismo, La minuta de dicha escritura deberd ser alaborada por e
FIDEICOMITENTE GERENTE Y DESARROLLADOR, gulen respondera por &l cumplimients legal de los
aspecios tecnicos ¥ ridicos.

Constitulr, como vocera del FIDEICOMISO, sobre los iInmushles que lo conforman, hipoteca a la entidad
bancaria que para el efacto indique & FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ DESARROLLADOR, & fin de
garaniizar con dicho bien ol crédfio consiructor que éste Oimo oblenga para el desarmolio del
PROYECTO con establecimientos de crédios viglados por la Superintendencia Financiera de
Colombia.

Reibir con destino al FIDEICOMISO los recursos provenientes del crédito referido en el numeral 7
anterior y registrar dicho ingreso dentro de |a contabiidad del Patrimanio Auténome.

Una vez cumplidas las CONDICIONES DE GIROD, entregar al FIDESCOMITENTE GERENTE Y
DESARROLLADOR los recursos provenientes del crédite construcior y de los tercares interesados en
adquirir kas UNIDADES INMOBILIARIAS, Tales anticipos seran legalizades con el reporte mensual de
Ios costos de las mejoras adelantadas por éste sobre &l bien fideicomitido.

Recib los recursos entregados al FIDEICCOMISO por los PROMITENTES COMPRADORES, quisnes
los eniregaran de acuerdo con ks planes astablecidos en e contrato de encargo fiduciaro de inversin
¥ las comespandisntes carias de instrucciones suscritos por ellos, ast coma en el contrato de PROMESA
DE COMPRAVENTA. Para que |a fiduciaria apligue & BENEFICIARIO DE AREA incumglido el
procedimients que se estipule en el encargo fiduclafe y en el confrato de PROMESA DE
COMPRAVENTA, se requerrd la soficilud por escrifo del FIDEICOMITENTE GERENTE Y
DESARROLLADOR. Mo obstante ko anterior, ALIANZA se reserva e derecho de aplicar &
PROMITENTE CCMPRADOR incumpldo el procedimiento en mencion, sin le sutorizacion ded
FIDEICOMITENTE GERENTE Y DESARROLLADOR, cuando lo estime convenients,

Realzar con cargo y hasta la concurrencia de los recurses del FIDEICOMESD y una vez cumplidas las
CONDICIOMES DE GIRO los papos que instruya EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y

DESARROLLADCR, an ol siguients ordan de prefacion, pages que se efectuaran da manera prefensnts
al reconocirmiento de bensficos o excedentes a favor de LOS FIDEICOMITENTES:
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a) Comisiones de la FIDUCIARIA

b Giros ordenados por el FIDEICOMITENTE GERENTE Y DESARROLLADOR para el desarolo del
PROYECTO.

¢) Cbligaciones a favor de la enidad finenciera que hublere olorgado los crédifos para of desarmolin del
PROYECTO cuando sea dal caso,

12, Conforme las disposiciones de la Supsrintendencia Financiera de Colombia (Circudar Externa 30 de
2017}, los ingresos oblenidos por la enajenackn de les unidades inmobiliarias resultantes dal
Proyecta serén registrados en el Fidelcomiss, una vez se haya suscrito |3 escritura publica de
Iransterencia por parte del FIDEICOMISO respecto de la cormespondiente unidad inmabilisra a favor
del PROMITENTE COMPRADOR, en la cual se indicara ue los riesgos y venlajas significativos
dervados de ks propiedad de los bienes seran del PROMITENTE COMPRADOR & partir de la
suscripeion del instrumants pliico

13. A la liquidacidn del FIDEICOMISO, el FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ DESARROLLADOR instruye
8 la FIDUCIARIA para que en el Fondo Ablerio Alianza e abra una inversion a nombre del
FIDEICOMITENTE GERENTE Y DESARROLLADOR al cusl serén trasladados bos recursos rechidos
&n desarrollo del FIDEICOMISO que no hubieren sido idenfificados durants ta vigencia del contratg.
Dichos recursos seran entregados por ALIANZA a quien acredife haber realizado los apories de los
mismos &l FIDEICOMISO, para lo cual deberd allegarse copla de los documentos que soporten su
antraga al FIDEICOMISO por parte dal reclamante.

DECIMO TERCERA - OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA:

ALIANZA tiene las siquientes obligaciones:

1. Reallzar las gestiones relacionadas con el desarmoln del objeto de este contrato, siempre dentro de los
limses del misma, de acuerdo con las instrucciones que wmparta quien ostente la calidad de EL
FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ DESARROLLADOR para tales efectos.

2. Ejercer las acciones o propaner las excapciones legales, inherentes a st calidad de propietario fiduciario,
respects da los bienes del PATRIMONIO AUTONGMO, en cuanto sea informada por el FIDEICOMITENTE
GERENTE ¥ DESARROLLADOR de ks hechos que originen la exigencia de fal egrcicio, Quada entendido
que el sjercicio de dichas acciones o excepciones esta supeditado a la informacion que sobve los hechos
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que los haga necesanos le proporcions el FIDEICOMITENTE GERENTE Y DESARROLLADOR, guien es
por lo tanko responsable de los peruicios que se causen con i omisiin en proporcionar & informacicn.
Contratar, conforme a les msfrucciones que imparta e FIDEICOMITENTE GERENTE ¥
DESARROLLADOR, los expertos gue se requieran parg defender o representar los intereses del
FIDEICCMISO,

Rendir cuentas comprobadas de su gestidn cada ssis (6) meses contados a partir de la celebracion del
presenta confrato, asi como a & terminacion del FIDEICOMIED, Dicha rendicon de cuentas deberd ser
presentada y enviada al cormeo electdnico suministrado por los FIDEICOMITENTES v BENEFICIARIOS ¥
PROMITENTES COMPRADORES, dentro de los quince (15) dias hablles siguientes a la fecha del corte que
g2 estd informando, de conformidad con ko establecido en ka Circular Exdema 045 de 2008 da |2
Suparintendencia Financiera). Por su parte, los FIDEICOMITENTES Y BENEFICIARIOS tendran diez (10)
dias habdes desde 1a fecha de envio del mencicnado comeo electrinico por pane da la FIDUCIARIA para
presentar objeciones & la comespondients rendicidn de cuantas,

Pedir instrucciones al FIDEICOMITENTE GERENTE Y DESARROLLADOR cuando en la ejecucion del
contradn 52 presentaren hechos sobrevinientes e imprevistos, que impidan el cumplimiento de sus
obligaciones contractuaies. Cuando fa FIDUCIARIA haga uso de esta facultad quedaran en suspenso todas
las obligaciones relacionadas con el asunto consultado hasta la fecha en fa cual se produzea la respussta
por parte del FIDEICOMITENTE GERENTE Y DESARROLLADOR, sin que pueda imputarsede por este hacho
responsabilidad alguns a ka FIDUCIARES

Padir instrucciones a la Supenntendencia Financiera cuando se tengan fundadas dudas sobre la naturaleza
¥ alcance de sus facultades v obligaciones o cuando deba apartarse de las aulorizaciones contenidas en
#ste confrato, o cuande s cirounstancias asi lo exijan. En &l evento en que la FIDUCIARLA haga uso de
esta facultad, quedaran en suspenso sus oblipaciones refacionadas con el asunto consulado hasta ta focha
en |a cual se obtenga la correspandients respuesta, sin que por ello pueda imputarsels responsabiidad
slguna a la FIDUCIARIA,

Infarmar al FIDEICOMITENTE GERENTE Y DESARROLLADOR las circunstancias que surjan al momento
de |a ejeauciin del contrate v que sean conocidas par ella, que puedan incidir de manera desfavorable en
el desamollo ded objelo del presente contrato de fiducia mercantil, con independencia de la ejecucion del
PROYECTO.

S R

: 'L'!.
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Imvertic temporalments, duranta el perodo operaliva, los recursos que ingresen al fideicomiso en la Carers
Colectiva Abierta Alianza, cuyo reglaments se encuentra puesio a disposicion del FIDEICOMITENTE
GERENTE Y DESARROLLADOR mediante su publcacion en la paging web de la FIDUCIARIA waw.
alianza.com.co.

Mantensr los bienes del PATRIMONIO AUTONOMO separados de los suyos y de los que comespondan a
otros negocios fiduckarios,

Lievar una contabiidad separada de este negocio, de conformadad con las disposiciones nommatives que
reguian |la materia, en especial, lo establecxdo en la Circular Externa 100 de 1995 de ka Superinfendencia
Financiera de Colombis, y demas nommas que la modifiquen, adicionen o complementen.

Presentar o FIDEICOMITENTE GERENTE Y DESARROLLADOR un informe de Movimiento de recaudos de
Ios recursos entregados por los PROMITENTES COMPRADORES semanaiments an un archivo de Excel,
Presantar al FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ DESARROLLADOR un informe semanal de saldos en cada
une de ks encargos constituidos por los encargantes en el periodo preogerativo en un archivo de Excal.

- Remitir & s PROMITENTES COMPRADCRES un exiracto de sus apores consolidados con perodicidad

mensual ¥ en formata PDF,

Ramitr a los PROMITENTES COMPRADORES los Informes periadicos a que se hace referencia en el
numeral 6.2.1 da ka parte I, Tiulo |l, Capitulo | de la Clreular Bésica Juridica con una peridicidad minima
de seis (B} meses, a mas tardar denfro de los quince (15] diss hablles sigulentes a i fecha de corte s
e esta informando,

15. Las demas que se consignen en f presents confraio o en [a ley.

DECIMO CUARTA - DERECHOS DE ALIANZA:
Ademas de los ya relacionados en & texto del contrato, y en la ley;

1
2

Cobrar la comisitn fduciania establecida a su favor,

Descontar automaticamente de los recursos fideicomitidos, todos los costos, gastos y pagos necesarios para
&l cumpiimisnto cel objsto dal presente contrato v los que se generen por su constituciin, efecurion,
desamolo y disolucion o iquidacion, sean ellos de ongen contractual o legal, 2 igusl que su remuneracian,
Salicter modificaciones, aclaraciones o adiciones a ks terdos del reglamento de progiedad harizonksd v en
general a las minutas y documentos legales que ke sean enviados para su firma,
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4. Oponerse cuando asi o considens, 8 18 solicitud de suscripoion y de realizacion de peticiones legales ante

a5 avtoridades competertes cuando |a ley permita su trémite por parfe del FIDEICOMITENTE GERENTE Y
DESARROLLADDR,

DECIMO QUINTA - OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE GERENTE Y DESARROLLADOR:
Ademas de las generales establecidas en ofras cliusulas del presente contratn y aquelizs dervadas de su objetn,
son obligaciones las sigulentes:

1

2

Safir &l saneamiento por eviccién del inmueble fideicomitido, de vicios redhibitorics frente & les consfrucciones
resfizadas en desamalio del PROYECTO y asumir as obligaciones de constructor frende a los PROMITENTES
COMPRADORES, a ALIANZA y a terceros.

Agumir &l pago de ios honoranios del abogado que realice ef estudio de titulos de los inmusbies sobre los cuales
ga dezamollard of PROYECTO,

Mantensr indemne a la FIDUCIARIA frente a s reclamaciones judiciales, administrativas y de cuakyuler
otra naturaleza que sean presentadas en contra de la FIDUCIARIA directamenis o como vocera del
PATRIMONIO AUTONOMO, derivadas de la promocitn, comercializacin, construccidn, gerencia,
transferancia, constituciin y levantamiento de gravamenes hipotecarios sobre los bienes fideicomitidos ¥
demas aspectos del PROYECTO, incluido e oforgamiento de la licencia de construccidn. Igualmente, &
FIDEICOMITENTE GERENTE Y DESARROLLADOR se obliga a asumir todos los costos v gastos que se
generen para alender las reclamaciones presentadas en contra de la FIDUCIARIA y a susthur a la
FIDUCIARIA o &l FIDEICOMISO econdmica y procacalmente en todos ks aspecios relacionados con el asunto.
Con ocasion de @ obtencidn de las licenciss de consfruccidn necesarias para ol desamolo dal
PROYECTD, el FIDEICOMITENTE GERENTE Y DESARROLLADOR s& obiga a asumir todas y cada una
de las chligaciones enmarcadas en &l 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto Unlco Reglamentario 1077 de 2015, asi
como lodas aguelias normas que lo modifigue o adicionen, incluyendo i@ asuncion de responsabilidad
exfracontrachial por todos los perjuicios que se acusaren @ lerers con ocasion del desamolly dal
PROYECTOD

Summistrar oportunamente a ALIANZA ias sumas de dinero que ésta b solicke por escrito y en lo posible

eon un térming de antelackin no menor de cinco (5) dias habiles, para pagar |2 fotalidad da kas obligaciones
que confraiga el PATRIMONIC AUTONOMO, para sufragar fodos los cosios an los cuales se incurran y en
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general para el curmplimiento de sus gestiones. El no suministro oponuno del dinero Bberard a ALIANZA de
cualquier responsabildad que por esta rezdn pueda causarse al PROYECTO, a LOS PROMITENTES
COMPRADORES y a terceros.
Prestar su colsboracion a ALIANZA para la realizacion del fin establecido en este contrato,
Designar para ef cumplimiento de las condiciones de gino y durante todo el desamallo del PROYECTO &l
INTERVENTCR &n los térmmos definides en la cidusula primera del presente contrato,
Pagar por su cuenta la tofalidad de los impuestos, tasas v confribuciones, que se causen por la celebracion,
ejecucion y iquidaciaon del presente contrato.
En &l events de fomar un crédito hipotecario, papar las polizas que sean exigidas por kos bancos como
requisito del crédito hipotacasia.
Declarar y pagar &l impuesto predial que se genara sobre todos y cada uno de los inmisbles fidelcomifidos,
hasta &l momento en que cada uno de ellos sea transferdo a los PROMITENTES COMPRADORES, para
lo cual los FIDEICOMITENTES designan al FIDEICOMITENTE GERENTE Y DESARROLLADOR.
Suministrar antes del inicio de la operacitn del Fideicomiso las poliicas contables a aplicar, las cusies se
deben estar acordes al marco normativo reglamentado mediante la circular extema 030 de 2017, expedida
por la Superintendencia Financiera o en caso de que se defina que |a contabilidad del negocio debe
manejarss bajo ios mercos normativos de MIIF grupo 1 o Grupo 2-Pymes, las poliicas contsbies gue
cumplan con lo dispuesto en los marcos nommatives para dichos grupos.

- Asumir el pago de los impuestos territoriales a que haye lugar con ocasitn de |2 Ley 1430 de 2010 {Articulo

54}

Informar por escritc a ALIANZA dentro de los quince (15) dias héblles siguientes, cada ver que se
modifiguen o cambien los datos comespondientes & direccidn, domicilio, teléfona, cormeo eleciranico,
Ocupacion, profiesin, oficio, razon socisl, representacion legal, lugar de trabajo o residencia v en fin
cualquier clrcunstancia gue varie de las que reporten a & firma del presente contrato, con base en o
dispuesto por las circulares emitidas por la Superintendencia Financlera, sin perjuicio de la obligaciin de
suminisirar los documenios que deban ser enfregados en vird de actos v disposiciones kegales o
adminisirativas, relaclonados con la obligacion a que se hace referencia, Igualmente, se obiga a enviar
fotocopia del cerificado de ingrescs y retanciones, declarackin de renta, constancia de honorarios o balance
del itimo afio segin el caso, por cada afio de vigencia del presente contrato, dentra de 1os quince (15) dias




L
b Alianza o w7

Fiduciaria Avenida 15 Mo, 82-99
Eogois O.C, Colombea

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA
FIDEICOMISO RESERVA DEL BOSQUE

habiles siguientes a aquel an que dichos documantos sean expedidos o presentados.

14, Entregar a la liquidacion del FIDEICOMISO los certficados de tradicion de fodos y cada uno de los
inmuebles que conformaron al FIDEICOMISO en donda conste que &l FIDEICOMISO ya no es fitular
inscrito de kos mismas, mientras no se dé cumpSmiento a esta obligacion & FIDEICOMIS0 no padra ser
liquidads v 2a continuars causando a favor de ALLANZA ka comision fiduciara establecida en este confrato.

15. Las demas establecidas en este contralo y cualquier olra que se despranda de la naturaleza de su gestion, de
acuerda con kas normas lagales vigentes

DECIMO SEXTA - BENEFICIARIOS DEL FIDEICOMISO:

Son BENEFICIARIOS del presente contrato el FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ DESARROLLADOR y los
FIDEICOMITENTES APORTANTES, en ks siguientes porcentsies:

; FIDEICOMITENTE PARTICIPACION
| VERTIX CONSTRUCGIONES SAS. 29.7%
OBRAS Y TERMINADOS CIVILES SAS 40.5%
 GAPPINGENIEROSSAS. 10.6%
" RESERVADE LOS ALPESSAS %
TOTAL 100%

PARAGRAFO:; El prasents contralo se suscribe en atencitn a la cabidad de las Paries y, por tanfo, no podra ser
cadide sin el mutuo acuendo escrito de las mismas. En consecuencia, LOS FIDEICOMITENTES podran cader la
totalidad o parte de los derachos v |25 obligaciones comelativas a elios que le correspanden en este confrato medianta
documento privado suscrio por cadents y ceeionario, el cual sers notificado y enviado 3 ALIANZA, en 2l cusl conste
&l nombre, direccion y tekéfono del cedente v cesionanio, |a declaracion por la cual el cesionanio manifiesta y conoce
&l contraio de fiducia constitulive del FIDEICOMISO, & estads del mismo, y las obligaciones y derechos que adguiare
an virtud de la cesion. todo elio para efectn de los registros de ALIANZA, documento gue como minimo debera
cefiirse & ko previsio en este confrato,

ALIANZA, podra soficitar modificaciones, aclaraciones o adiciones al texto del acuendo de cesitn, cuando considere
que con el mismo s2 alectan derechos de tercerns o de 108 PROMITENTES COMPRADORES, de los confratanies
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o de ALIANZA, asi mismo, podra objetar la vinculackin de cesionarios mediante comunicaciin escrita en dicho
sentido diigida al cedante, sin que para elo se requiera motivaciin alguna.

Adicionalmente, en virud de la cesion efectuada en los trminos antenores y como requisito necesaris pars el registo
de la misma en ALIANZA, e cesionario debera suscribir un pagaré con espacios en blanco para que ALIANZA o
llene segin las instrucciones que el otorgante dard ¥ en las cuales se preverd que €l valor del pagand serd por
conceplo de comisionss fiduciarias, costos y gastos a favor de ALIANZA, en desarmolio del objsto del presente
contrate

DECIMO SEPTIMA - PROMITENTES COMPRADORES

Seran aquelas persones que suscriban una PROMESA DE COMPRAVENTA con e FIDEICOMITENTE
GERENTE ¥ DESARROLLADOR y se obliguen en viud de esta a enlregar los recursos establecidos en la
misma al FIDEICOMISO y recibir por parte del FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ DESARROLLADOR
determinadas UNIDADES INMOBILIARIAS DEL PROYECTO, mediante la fransferencia de kas mismas a fitul

de compraventa por parte de ALIANZA

17.1. DERECHOS DE LOS PROMITENTES COMPRADORES: Ademas de otros establecidos en el presente
contrato, los PROMITENTES COMPRADORES, bejo & presenie contralo de fiducia mercantil ienen derecha:
1. Aque la FIDUCIARIA les rinda cuantas de su gestion bajo los parémetros establecidos en el numeral
f.1.4.2.13.2 del Capituio | del THulo || de ks Parte !l de la Circular Basica Juridica de la Supsrintendencia
Financiera de Colombia.
2. A la ransferencia del derecho de dominio de fa UNIDAD INMOBILIARIA DEL PROYECTO objsto de
la respeciiva PROMESA DE COMPRAVENTA, wna vez haya culminado la construccion del
PROYECTQ, y siempre y cuando se hayan cumpiido las condiciones establecidas en este contralo parg
ef efacho,
3. En caso que no se cumplan las CONDICIONES DE GIRO dentro del plazo establecido en este
contralo para ef efeclo, 2 que e sean restRuidos los ecurses que imegren &f encargo fiduciario
constifuido por el PROMITENTE COMPRADOR en e Fondo Abierto Alianza, &si como los rendimientes
que la imvarsdn de dichos recursos haya podido generar en & citado fondo.
4. Una vez se cumplan las condiciones de giro y los rcursos entregados en |a etapa precperativa sean
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puestos a disposicion del FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ DESARROLLADOR, tendrén derecho a ser
informados de 13 ocurrencia de dicha sifuacion en los términos de que frata & presents contrato

5.En caso de existir alguna queja o reclamaciin el PROMITENTE COMPRADOR podré contactarse con
nuesiro Defensor ded Consumidor Financiar: COITen Elecirinico:
defensorisalianzafiduclaria@ustarizabogados com  Telddona:+57 (1) 6108161-+57 (1) G106164-
Direccitn: Cra 114 # 96 - 51 Ofiina 203 Edficio  Oficity, Bogotd Pagina
Web-www ustarizabogados.com.

17.2. OBLIGACIONES DE LOS PROMITENTES COMPRADORES: Ademas de otras establecidas en of
presente contrato, las siguiantes son obligaciones de los PROMITENTES COMPRADORES:
1. Durante &l PERIODC PREOPERATIVO, reaiizar los aportes al Fondo Abierto Alianza, a los que se
obliga bajo la respectiva carla de instrecciones, Unicamends a dicho fondo, en los plazos y montos
esiablecidos en el respactive plan de aportes.
2. Durante of PERIDDD OPERATIVG, realizar los pagos a los que se cbliga bajo la respectiva
PROMESA DE COMPRAVENTA dnicamente a drdenes del FIDEICOMISD, en los plazos y montos
establecidos en el respectivo plan de pagos,
3. Abstenerse de entregar sumas de dinero al FIDEICOMITENTE GERENTE Y DESARROLLADOR
directamanta o a fravés de los promotores, empieados o agentas de asta (itimo.
4 Oblener previa aprobacion de la FIDUCIARIA y dedl FIDEICOMITENTE GERENTE Y
DESARROLLADOR para la cesion de los derechos dervados de la PROMESA DE COMPRAVENTA o
del ancargo fiduciario constituido en ef Fondo Abierio Alianza, segin comesponda
5. Actualzar k3 informacion reguerida por ALIANZA FIDUCARIA B.A., en cumplimiento de los sistamas
de adminstracidn de nesgos por ella implementados.

PARAGRAFO PRIMERQ: Los PROMITENTES COMPRADORES no contraen obligacion alguna relacionada
con el desarrolo del PROYECTO, no tandrén derechos ni obligaciones derivados del presente contrato de
Fiducia Mercantil, diferentes det derecho a recibir la o las UNIDADES INMOBILIARIAS DEL PROYECTO y a
suscrbic la correspondiente escritura plblica de transferencia & titulo de compraventa y 8 realzar el pago dal
precio de la respectiva UNIDAD INMOBILIARIA DEL PROYECTO. La calidad de PROMITENTE
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COMPRADOR solo se adquiere cuando efectivamente sa haya suseriio i PROMESA DE COMPRAVENTA

PARAGRAFO SEGUNDO: Los recursos entregados por LOS FROMITENTES COMPRADORES, seran
ivvertidos temporaimenta en el Fondo da [nversion Colectiva Abierto Alianza, mientras el PROYECTO se
encuentre en la ETAPA PREOPERATIVA. En s confratos asi suscrilos deberd constar la manifestaciin
expresa del PROMITENTE COMPRADOR de conocer y aceptar el prasante conirato de Fiducia Mercantil,

PARAGRAFO TERCERO: Los PROMITENTES COMPRADORES no tendrén deracho ni parficipacion aguna
en la definicion del PROYECTO, ni en los excedentss del FIDEICOMISO.

DECIMO OCTAVA - EXCEDENTES:

Los ewcedentes que puedan producr los bienes fidelcomitidos o fos que puedan resuliar en el activo dal
FIDEICOMISO al moments de su iquidacion, seran para LOS BENEFICIARIOS en les proporciones indicadas
en la clausula decima sexta del presante contrato, después de pagar los pasivos, de levantar los gravamenes
que pesen sobre ios bienes del FIDEICOMISO y de haber hecho las transferencias a que hubiere luger & bos
PROMITENTES COMPRADORES

DECIMO NOVENA - RESPONSABILIDAD DE ALIANZA:

Las obligaciones de ALIANZA son de medio y no de resutado, v su responsabilidad se exfiende hasta |a culpa keve
¥ por tanto en virtud del presante contrato de ninguna manara se garantizan rentablidades.
Queda anlandido gue ALIANZA no contraerd responsabiidad por;

* Lo aspectos Rcnicos, financiercs v juridicos requeridos para adelantar el PROYEGCTO, tles como
estudios lecnicos y de factiblidad, presupuestos, fujp de caja, lcencias, plancs arquitectdnicos,
programacian peneral del PROYECTO, parmisos para ef desanmollo de las obras, estudics de suekes v
recomendacionss de camentacian, defnicion del purio de equiibio, a manera enunciativa, (o cual &5 dnica
y exclusiva responsabiidad del FIDEICOMTENTE GERENTE Y DESARROLLADOR

=  El destino final que se dé a los recursos recibidos de los PROMITENTES COMPRADORES
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« Los feminos y condiclones bajo og cuales &l FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ DESARROLLADOR
celabra PROMESAS DE COMPRAVENTA con los fercems interesados en aduisr UNIDADES
INMOBILIARIAS DEL PROYECTO, Asl misma queda entandica que ALIANZA ni como sociedad ni coma
vocera del FIDEICOMISO es parte dentro de dichas PROMESAS DE COMPRAVENTA, ni las conoce
con antericridad & cumplimients de las CONDICIONES DE GIRC, una vez sean enfregados al
FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ CESARROLLADOR en ef periodo operativo, lo cual es (nica v
enxclusiva resporsabiidad de! FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ DESARROLLADOR,

= La comercializacion, promocidn, construccidn, gerencla, lransferencias, Interventoria v demas
&spacios del PROYECTO, pues no estenta ninguna de dichas calidades, ni paricipa en manera alguna
en ol desarrollo de! PROYECTO y en consscusncia no es responsable ni puede saro an ninguno de
los eventos previsios en este contrato, por la tarminacidn, calidad, cantidad o valor de las unidades
resultantes del mismo

» Caso fortuito, fuerza mayor, el hecho de un fercero o la vinlacion de deberes legales o contractuales
por parte de LOS FIDEICOMITENTES o os PROMITENTES COMPRADORES,

Sin perjuicio del deber de diigencia y dal cumplimeento de las obligaciones que ALIANZA adquisre como vocera
del FIDEICOMISO, queda entendido que |s FIDUCIARIA no actuard en desamollo del presente confrato como
asesor |uridico, tributario, financiero, cambianio o de cuslquier ofra indole y por tanfo no responderd por las
consecuencias dervades de las decisiones gue of FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ DESARROLLADOR o sus
B30s0nas Moman con respecio a dichos aspectos.

PARAGRAFO PRIMERC: LA FIDUCIARIA podrd absienerse de actuar, validamente y sin responsabiidad
aiguna de su pane, frente a instrucciones da los FIDEICOMITENTES manifiestamente ilegates contrarias a los
fines del presente conbrato,

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA no contrae ninguna responsabilidad por las fuctuaciones,
desvalorizaciones, bajas en los valores de las inversiones, disminucidn de los rendimientos, modificaciin o
pérdida de bondades o priviegios financieros pof causas ajenas 8 su voluniad o que le hubieren sido

', desconocidas en su oporunidad,
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VIGESIMA - REMUNERACION DE ALIANZA:

Como retribucion par sus servicios, ALIANZA tendrd derecho a iulo de comision a las siguisntes sumas de dinero;
1. DOS MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE {§2.000.000) por concepin da las lahores de
astructuraciin del FIDEICOMISD, pagadera a la firma de esle contrato,

2. Una comisidn de administracién cobrada de ks sigulente manera:;

21 Desde el momento de la constitucidn del FIDEICOMISO y hasta la fecha de cumplimiento de las
CONDICIONES DE GIRO de cada etapa, se cobrard una comision equivalente a dos (2) selarios
minimes legalas mensuales vigentes, papadera por mas o fraccion,

22 Can posterioridad a la fecha de cumplimiente de las CONDICIONES DE GIRD de la primera elaps,
s& cobrard una comision cormespondiente a {356.531.005) en catorce { 14) cuctas mensuales de cuatro
mifianes treinta y siete mil novecientos veintinueve pesos (34.037.929) cada una. Esta comision cubre
hasta 60 pagos mensuales, cada pago adicional tendra un costo de quince mil pasos Micte. ($15.000)
&l 58 hace via ACH o de dieciocho mil pesas Micte. ($18.000) si se hace mediante cheque.

23 Con posteriondad a [a fecha de cumplimients de las CONDICIONES DE GIRD de las demés etapas,
sa cabrard una comisin comespondiente a ($40.230.840) en catorce (14) cuolas mensuales da dos
mianes ochocientos sefenta y ires mil seisclentos treinta y un pesos ($2.873.631) cada una.

3. Enlos siguientes eventos, ALIANZA tendra derecho a las siguientes sumas, a fitulo de remuneratian:

31, Una suma de SEIS MIL QUINIENTOS PESOS MONEDA CORRIENTE (36.500.00) por cada tarjeta
adicional & las unidades dal PROYECTO.

32 Pasados dos (2) meses desde ol momento del pago de [a (8ima cuota de comision establecida para
&l parodn aperativa, se cobrard una comision equivalente & cero punto cinco (0.5) salsrios minimes
legates mensuales vigentes, pagaderos en forma mensual y hasta | liquidacion del fideicamiso,

33 Una suma equivalente 2 un (1) salario minimo legal mensual vigente, por &l registro de cads contrato
de cesion de i calided de FIDEICOMITENTE, dicha comisidn estars a camo de quien salicite el
registro de |a calidad de FIDEICOMITENTE.

34 Una surma equivalente & cero punto cinco (0.5) salaros minimos legales mensuales vigentes, por 1
suseripcion de cata documents legal

33, Una suma equivalente a cen punto cinco (0.5) salario minima legal mensual vigente, por el registro
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de cada contrato de cesion que soliciten LOS ENCARGANTES, esta comisiin estard a cango del
ENCARGANTE gue soficite su registro como tal en el FIDEICOMISD,

En el evenlo que para este confrato se ulificen datafonos, se cobrard una comision por los recursos que
ALIANZA como administradora del FIDEICOMIS0 RESERVA DEL BOSQUE recaude slectrinicamanis
a reves de los datafonos que saan entregadas en comodato a favor del FIDEICOMITENTE GERENTE
Y DESARROLLADOR equivalente al DIEZ POR CIENTO (10%) de UN SALARID MINIBMO MENSUAL
LEGAL VIGENTE, més una comisidn del UNOQ PUNTO SIETE POR CIENTO (1.7%) de los valores
recaudados.

Cualquier gestion adicional no establecida en este contratn, serd cobrada de manera independianta,
previa aceptaciin de ALIANZA de fas gestiones o finalidades solicitadas y de [as partes respecto de

51 MEmUnNSracin,

PARAGRAFO PRIMERO: ALIANZA podra abstenarse de realzar gestion alguna relacionada con el desammolio
del presents contrate si al momento én que sea soliclads se esta en mora en la cancelacidn de la comision
fiduciaria a que tena deracha.

PARAGRAFQO SEGUNDO: Estas comisiones generan [V de acuerdo con [ nommatividad vigente v se doja
constancia de que los valores astablecidos en asta clausula por concepto de comision no incluyen VA, el cual
estara a cargo del FIDEICOMITENTE GERENTE Y DESARROLLADCR.

PARAGRAFQ TERCERO: Las comisiones expresadas en sumas fias seran ajustadas al 1° de enero de cada
afio, con base en ¢ Indice de Precios al Consumidor certificado para el DANE para el afio Inmediatamente

antenor

PARAGRAFO CUARTO: Por los recursos administrades 2 través de las Carteras Colectivas administradas por
ALIANZA, =& cobrara la cormision establecida en el reglamento comaspondiente, el cual sa encuentra puesio a
disposicion del FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ DESARROLLADOR mediante su publicacion en la pagina web de
la FIDUCIARIA wwiw, alianza com.co.
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PARAGRAFO QUINTO: La comisidn fiduciaria serd pagada de manera solidaria por quien ostente i calidad de
FIDEICOMITENTE. En &l avento que exista incumplimients total o parcial en dicho pago, [ FIDUCIARIA podra
exigir &l msma a cusiquiers ks FIDEICOMITENTES, El pago que efectie cusiquiera de los FIDEICOMITENTES
de esla manera sera, a discrecion del FIDEICOMITENTE que realizo e pago, registrado come un pasivo en el
FIDEICOMISO a su tavor, o le dard derecho a que sea registrada automiticamente & su favar una mayor
participacion en los derechos fiduciarios del PATRIMONIO AUTONOMO en proporcién al valor asi pagado, en
embos casos, menas a promata de su participacion en el FIDEICOMISO. Esta didusula deberd ser conocida ¥
aceptada por quien ostente la calidad de FIDEICOMITENTE, ai momento de su vinculacitn.

PARAGRAFD SEXTO: EI FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ DESARROLLADOR mediante |a suscripeidn dal
presante conlrate, autoriza a la FIDUCIARIA para que emita elecirnicamente i factura derivada de |2 comisian
fiduciaria & la cuenta de cofreo electronico contabilidad@areacuadrada.com y que la misma le sea radicada a ks
MEncionata cuenta de corres electronico, asl mismo, se compromate a contar y disponer de todos los elementos
tecnologicos necesarics que ke permitan acceder & la factea que e sea radicada en su cuenta de comeo
electrénico,

VIGESIMO PRIMERA - COSTOS Y GASTOS:

Los costos y gastos necesarios para el cumplimiante del obieto del presente contrato y los que se generen por
su constitucion, ejecucitn, desarollo y disslucién o liquidacion, sean ellos de onigen contractual o legad, af igual
que la remuneracion de ks FIDUCIARIA estardn a cargo del FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ DESARROLLADCR,
quien desde ya sutoriza a la FIDUCIARIA para que sean descontados de los recursos del FIDEICOMISO, dentro
e los cinco primeros dias del mes siquiente al de su causacion.

Sé considerara como costos y gastos del PATRIMONID AUTONOMO, entre otros los siguientes:

1. L2 comision fiduciaria,

2 Lusgaamshanmiusumasqmmganwmunuefamaﬂnydumhdﬁpmﬂnmm.ﬁm
a los Movimienles Financieros, comisiones y desembolsos.

3. Epagncremmnmna{hmus.tmrmmwmmmmmmmnmmnmmmumnm
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gastos que se causen con ocasion de ka celebracion, efecucion, terminacidn y iquidacidn de este contrato o
de |os actos y confratos en los cuales el FIDEICOMISO debe paricipar, de acuerdo con la ley o bo pactado
que ke comesponda asumir,

4. El pago de honorarios para i proteccion de los bienes del FIDEICOMISO, asi como ios gasios en que deba
incurrirse por razdn de procesos judiciales en los cuales haya de intervenir la FIDUCIARIA en defensa de los
bienes del paltrimonio autdnorms.

5. El pago de las primas comespondientes a los seguros que deba incurrirse por razdn de procesos judiciales
en ks cuales haya de intervenir la FIDUCIARIA en defensa de los bienes del FIDEICOMISO.

6. El pago del valor de |las multas o sanciones que legaren a causarsa derivadas dal desarrollo del contrato de
fiducia mercantil,

7. Los pastos de viaje v ofros gastos razonabies en que incurra la FIDUCIARIA con ocasion dal desarrolio de la
gestion que & ha sido encomendada, cuando la cuantia exceda de cinco (5) salarios minimos kegales
mensuales vigentes serd necesaria la previa aprobacion del FIDEICOMITENTE GERENTE Y
DESARROLLADOR,

8. Los gaslos de la revisoria fizcal por concepls de honorarios, cuando se requiera de su dictamen sobre los
estados financieros dal FIDEICOMESO por salicitud del FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ DESARROLLADOR,
la Superintendencia Financiera o cualyuer entidad administrativa a judical,

8. Los costos por la elsboracion de informes dSerentes a los estipulados en el presante contrato, los cuales
sardn definidos previamente entre el FIDEICOMITENTE GERENTE Y DESARROLLADOR y la FIDUCIARIA
con antencnidad a fa elaboracion del respectivo infomme.

10. Los gastos que ocasions |a disalucion o iquidacion del patrimonio autonomo,

11. Todos aquellos gasios directos o indireclos que sean necesanos para el buen desarrollo del objats dal
conlrato,

PARAGRAFC PRIMERO: La FIDUCIARIA no asume con récursos propios gastos, costos o pagos derfvadaos del
presente contrato de fiducia mencandl

PARAGRAFO SEGUNDO: En el evento en que |os recursos del FIDEICOMISO no sean suficientes para
sufragar kos concepios de que trata ef presente numeral, ésios serén pagados directamenie por el
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FICEICOMITENTE GERENTE Y DESARROLLADOR, quien los pagaran a ia FIDUCIARIA con la sola
demastraciin sumaria de log mismas, dentro de los cinco (5) dias habdes siguientes a la presentacidn de s
cusnta por parte de ésta en la direcsion que se encuentre en sus registros. Las sumas derivadas de estos
concepltos ¥ B8 de la remuneracion de |a FIDUCIARIA, causaran intereses de mora a razon de ta lasa comercial
de mora mas afta que permita la Ley. No obstante lo anterior, en los eventos en que & gasto ssa previsible, la
FIDUCIARLA salicitara los recursos al FIDEICOMITENTE GERENTE Y DESARROLLADCR con una antelacién
de cinco (5} dias habies.

PARAGRAFO TERCERO: En razon a que &l presente contrato contiens una obligaciin expresa, clara y
exigible a favor de ALIANZA y del FIDEICOMISO y & cargo cel FIDEICOMITENTE GERENTE ¥
DESARROLLADOR, el mismo presta mérito ejecutivo en virtud de ko dispuesto por el Articulo 422 del Cadigo
Genaral ded Proceso. Es asi como para el efecio ded cobro de dichas sumas, bastar la cerlificacion suscrita
por &l Representante Legal de la FIDUCIARIA y su Revisor Fiscal o Contador, en 2 que conslen las sumas
adeudadas por el FIDENCOMITENTE GERENTE ¥ DESARROLLADOR, bien sea por concaple de comision
fiduciaria o de costos y gestos del FIDEICOMISO.

PARAGRAFO CUARTO: Para garantizar &f pago de |a comisin fiduciaria, asi como de los demés costos ¥
gastos dal FIDEICOMISO en los que incurra ALIANZA, ! FIDEICOMITENTE GERENTE Y DESARROLLADOR
firma en favor de la FIDUCIARIA un pagaré en blanco con carta de instrucciones, &l cual serd dilgenciado en
&l evento en que el FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ DESARROLLADOR incumpla & pago da las sumas
adeudadas a la FIDUCIARIA.

VIGESIMO SEGUNDA - DURACION:

El presenta contrato tendra la duracidn necesaria para el desarrollo de su objeto, aplicando os plazos maximos
establecidas para cada uno de los periados.
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VIGESIMO TERCERA - TERMINACION:

Esle contrato lerminard por &l aceecimiento de alguna de las causales previsias en el arliculo 1240 del Codige
de Comercio, excepto |as causales establacidas en los numerales sexdo (6%) y décima primara (11%) dal misma.

1.
2.

Paor imposiblidad de realizar & obieto de este contrato.

For determinacion da ta FIDUCIARIA, facultad que ALIANZA expresamente se reserva, para los eventos

contemplados en el articulo 1232 del Codigo de Comercia,

Por decisién judicial debidaments ejecutoriada.

Poxdra darse por terminado este confrato en forma unilateral por parte de la FIDUCIARIA previo aviso a los

BENEFICIARIOS DE AREA en los siguienies casos;

s  Por incumplimients de LOS FIDEICOMITENTES a ka obligacitn de actualizar |a informacion & que se
refiene &l prasants contrato de fiducia mercantil.

» Cuando se presents mora en el pago de la comisidn fiduciaria por un periodo consecutive da dos (2)
MEGEs.

For habarsa hallado fmitaciones, gravamenes o circunstancias, que de acuerdo al estudio de fitulos que s& malics

sobre el inmueble fideicomitido, no offezcan la segunidad juridica necesaria para desarmoliar el PROYECTO.

Cuando se presante una insuficiencia de recursos que impkda el pago de la comisidn fidudiaria y demés

gastos dal FIDEICOMISO por un peroda consecutivo de dos (2) meses.

Por soliciud de la FIDUCIARIA o & FIDEICOMITENTE GERENTE Y DESARROLLADOR, presentada con

treinta (30) dias calendaro de anfelacidn. En este eventn e FIDEICOMITENTE GERENTE Y

DESARROLLADOR debera pagar 2 la FIDUCIARLA & titulo de indemnizacion e vaior equivalents a tres (3)

meses de comision fiduciaria,

Por encanfrarsa los FIDEICOMITENTES inchados en ias listas para el Control de Lavado de Activos vinculanies

para Colombia (Consej de Sequridad de las Naciones Unidas, entre olras), y todas aguellss listas adicionales

administradas por cualguier autoridad nacional o exranjera, tales como ka Oficina de Control de Activas en &l

Extenor (OFAC), entre otras,
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VIGESIMO CUARTA - LIQUIDACION ANTICIPADA DEL PATRIMONIO AUTONOMO:

Si no fuere posible inkclar i construccion del PROYECTC por cusiquier cireunstancia y Ruere decidida por las pares
I liquidacitn anticipada del PATRIMONIO AUTONOMO anfes de alcanzadss las CONDICKONES DE GIRD, &
FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ DESARROLLADOR se ke reintegraran las sumas de dinero que haya aportado y
ios rendimientos que s& hubisren generado, sshvo 8 promata respective sobre Ios gastos efectuados con dichos
FRCUrE0S que hayan sido autorizados y los previamente efecluados. Asi mismo se meintegrard ef inmueble del
FIDEICOMISO a ks FIDEICOMITENTES APORTANTES, an la proporcién de su aparte, previa cancelacion de los
costos de legalizacion a que haya lugar por parte de estos. De igual forme, estardn a cargo del FIDEICOMITENTE
GERENTE Y DESARROLLADOR de ser procedante, los gestos, costos, multas, v demés cirunstancias gue ss
mmmmmmmwmmeEMMMhm
construccion del PROYECTO. A los ferceros que hayan suscrito encargos fiduciarios de inversion y sus
cormespondientas canas de instrucciones con el fin de adquirir una unidad resullante del PROYECTO les saran
restifuidos o recwsos por alios entragados, con los rendimientos generados por 1a inversidn de los mismos, i
hay lugar a efios,

VIGESIMA QUINTA - LIGUIDACION DEL PATRIMONIO AUTONOMO A LA TERMINACION DEL CONTRATO:

Ocurrida la terminacion del presente contrato, k2 gestion de la FIDUCIARIA debers dirigirse axciusivamente &
realizar actos directamenta relacionados con fa liguidacion del PATRIMONIO AUTONOMO. Terminado el
contralo por cualquiera de las causales previstas se procedera a su liquidacion en 2! sigulente cedan:

1. {i} El pago de las sumas de dinero que se deban a la FIDUCIARIA por concepto de comisidn, (i} El pago de
05 gasins 0o administracion. (iif) El pago de los gasios por concepto de tributos {impuesios, tasas y
contribuciones de cualquier orden o nivel temitorial o administrative) (W) Loz demas pastos directos e
indirectos en que inclara el patrimonio autdnoma.

2. Una vez canceladas todas las oblinaciones, los excedentes s& enfregarén a los FIDEICOMITENTES o 3
quienes estos designen dentro de los diez {10} dias habées siquientes a ka tlerminacin del confratg.

3. Posteriomente y dentro de ks quince {15) dias habies exjuientas, la FIDUCIARIA presentard una rendicidn
final de cuentas de confiormidad con la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera de
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Calombia.

PARAGRAFD PRIMERD: Quada entendido desde ahora que la iquidaciin del FIDECOMIED an los términos
establecidos en |3 presente clusulz se iniciara siempre y cusendo fodas les unidades resultantes del
PROYECTO comprometidas con PROMITENTES COMPRADORES hayan sido iransferidas a su favor sagin
coresponda, o cual deberd constar en el Certificado de Libertad y Tradicion comespondients a cada LUINIDAD
INMOBILIARIA DEL PROYECTO, v an ningln caso no podran exist obligaciones pendientes & cargo del
FIDEICOMIZO y a favar de dichos PROMITENTES COMPRADORES. Mientras o establacido en &l prasents
paragrafo no ocura, el FIDEICOMISO no podra ser liquidado y se sequird causando la comision fiduciaria
comespondients & favor de ALIANEZA.

FARAGRAFD SEGUNDD: Todos los gastos del FIDEICOMIZD pendientes de pego que no pudiencn ser
cancetados con los recursos del mismo, sendn asumidos automética y dirsctamanta por al FIDEICOMITENTE
GERENTE ¥ DESARROLLADOR, quien tendra |a calided de deudor frente a esas obligacionas, circunstancia
que es aceptada por EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y DESARROLLADOR con |a firma de! presanta confrabo.

PARAGRAFO TERCERO: Si al ferminar esta Bquidacion por sigin motvo quedare a cargo del
FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ DESARROLLADOR aiguna suma de dinero a favor de la FIDUCIARLA, este so
obliga de manera clara y expresa a pagarla a la orden de la FIDUCIARIA dertro de los cinco (5) dias habiles
syguentes &l que se le presante la cuenta respectiva

PARAGRAFO CUARTO: Todos Ios costos y gasios que deban ser pagados con ocasin de la liquidacion del
presente contrado, se realzardn con cargo a ks recursos existentes dentro del pafrimonio autbnoma. En fodo
easn, ka figuidacidn del FIDEICOMISO sa entenderd culminada siempre y cuando s& hayan entregado todos y
cada uno de los bienes fideicomitidos & quien correspanda de acuerda con |a prelacion establecida en & presente
contrato, mientras esto no oCUITa, e seguind causando |2 comisian fiduciaria establecida en la cléusula décima
séptima anlerior,
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VIGESIMA SEXTA - REGISTRO DE DOMICILIOS:
Lag parfes recibiran notificaciones an las siguientes direcciones:

LA FIDUCLARRA:
Carrera 15 No. 82 — 99 Piso 2

Correo Echwizentalianza. com.co

LOS FIDEICOMITENTES

FIDEICOMITENTE GERENTE Y DESARROLLADOR
Atencidn: Dr. RICARDD MAURICIO CARD ROCRIGUEZ
Direccion, Carrera 47 A No. 96 - 41 Oficina 608

Teléfono 2081500

Correo Electronico. resarvadelssalpessas@gmai com

FIDEICOMITENTES APORTANTES; VERTIX CONSTRUCCIONES 5.A.5
Atancion: Dr, RICARDD MAURICIO CARD RODRIGUEZ

Dirsccion; Carrers 47 A No. 98 - 41 Oficina B0S

Telédono: 2961500

e-mail: verdisconstruccionestda@gmall.com

OBRAS Y TERMINADOS CIVILES S.AS.

Atencion: Dr, JHON ALEXANDER MOLINA SLIPELAND
Direccidn: Carrera 17 Mo, 91 - 11 AP 801

Telefono; 2961500

e-mail; contacto. obrasyterminados@gmad com

GAPP INGENIERDS 5.A.5.
Atencion: Dra. GLADYS EDITH APONTE GOMEZ
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Direccidn: Camera 12 A No. 134 B (9
Telefono: 2051500
e-mail gappinpeniefos@yahoo.es

PARAGRAFQ PRIMERO: Los FIDEICOMITENTES se obligan a informar oparunamente par escrito &l cambio
de su direccian 0 comeo efecirdnico a ALIAMNZA, v en iodo caso @ manioner aclualzada dicha informacion,

PARAGRAFO SEGUNDO: En el avento qua no sea posible la localizacian de los FIDEICOMITENTES, de los
BENEFICIARIOS yio de la persona encargada de impardir instrucciones necesarias para i3 ejecucion yio
liquidacion ded contralo, segln lo establecido en el misma, lwego del envio de dos comunicacionss escritas con
intervalos de veinta [20) dias calendario, requiéndolo(s) en tal sentido a ka ftima direccidn de comespondencia
regisirada en ALIANZA, se proceders con respects & lag persongs focalizables, de |a siquiente manera;

1. 5iel objeto dal confrate no se ha agotado, se entendera que la FIDUCIARIA se encuentra autorizada
expresa v plenamente para realizar las gestiones tendientes pars continuar con &8 ejecuciin ded
FIDEICOMISO de acuerdo con las instrucciones pravistas en ef presente contrato y dendro de los limites
del objeto del mismo, La FIDUCIARIA reafizars estas gestiores hasta concumencia de los activos del
PATRIMONIO AUTONOMO y en ningln caso estara abligada a cubrir con recursos propios los gastos
mecesarios para dicha ajecuciin. En caso de que los recursos del FIDEICOMISO no span suficientes,
i3 FIDUCIARIA los solicitard &l BENEFICIARIO o a la parsona encargada de impartlr Instruccionas si
son persones distinfas de los FIDEICOMITENTES v 5 esios tampoco eporian los recursos, LA
FIDUCIARLA quedara facultada para terminas &f contralo por ser impasible el cumplimients de su objeto
y 5e procadera a |a iquidacion del FIDEICOMISO, da la forma que s2 establece en & numéral segundo
siguienie.

2. &i ol objelo del confrato se agotd o de conformided con ef presente contrato se hece mpasible el
cumglimiento del mismo, se debera fener en cuenta o siguianie;

&) 5iexistieren recursos liquidos en el FIDEICOMISO, que de conformidad con el presenta conlrato
deban ser entregados a los FIDEICOMITENTES y'o BENEFICIARIOS, estos desde ya, medianke
el presente documentn, otorgan poder espacial a ALIANZA para qua en su condician de apoderada
¥ por ende en nombre y representaciin de los FIDEICOMITENTES yio BENEFICIARIOS, segin
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comasponda, constituya con dichos recurses un encango fiduclark en of Fondo Ablerto Alianza,
siempre y cuando se hubieren atendido tados los costos y gastos del FIDEICOMISO.

b) Sioxiston Inmuables o muebles en el FIDEICOMISO, que de conformidad con el prasente contrato
deban ser transfenidos a los FIDEICOMITENTES ylo BENEFICIARIDS, estos desde ya, mediante
&l presente documents, olorgan poder especial 3 ALIANZA para que en su condicidn de apoderada
¥ por ende en nombre y represantaciin de los FIDEICOMITENTES ylo BENEFICIARIOS segin
Cofresponda, oforguen la escritura pdblica en &l caso de los inmuebles o celebre of documenio
privado de transferancia en el caso de los muebles, an vinud de |a cual e sea transferido e bien
inmueble a titls de restitucion de aporte o de beneficio, respectivaments,

VIGESIMA SEPTIMA - AUTORIZACION REPORTE Y CONSULTA A TRANSUNION 5A: Los
FIDEICOMITENTES o quien en el futuro ostents tal calidad, autoriza @ ALIANZA o 3 guien represente sus
derechos u ostente en el futwro la calidad de acreedor, & reportar, procesar, solictar y divulgar a TransUnion
S.A., 08 cualquier ofra entidad que maneje o administre bases de datos con los mismes fines, toda la informacian
referente & su comportamients como clientes de la entidad, Lo anferior impica que el cumplimients o
incumpimiants de sus obligaciones sa reflesara en las mencionadas bases de datos, en donde se consignan de
manera completa, todos los datos referentes a su actual y pasado comportamiento frente &l sector financiero y,
en general, al cumplimiento de sus obligaciones,

VIGESIMA OCTAVA - ACTUALIZACION DE INFORMACION Y MECANISMOS DE MITIGACION DE RIESGO:
La FIDUCIARIA tiene la obigacion de adelantar por o menos una vez al afio, todas las gestiones necesarias,
lendientes a la consecucidn de la informaciin necesarla para actualizer b informackin de los
FIDEICOMITENTES para el cumplimiento de las disposiciones que se requieren para el cumgiimients de las
normas relativas & Sistema de Administracion de Riesgo de Lavado de Actives v de la Financiacitn del
Termorisma — SBARLAFT exigidas por la Superintendencia Financiera. Lo anterior, sin perjulcio de la cbligacion
de os FIDEICOMITENTES de enfregar la infarmacién solicitada por ks FIDUCIARIA para dar cumplimiento a la
actuaizacion de nfermacion, de acuerdo con ko estabiecido en &l presents contralo,

ALIANZA apicard durante toda la vigencia del presente contrato a los FIDEICOMITENTES, a sus cesionarios
por ofra pane 0esde su vinculacion y en general a los lerceros que resulten participes en & desamolio del
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pregante contrato, las procedimientos que a confinuacion se describen, respecto de cada uno de los siquientes

riesgos:
A, RIESGO DE MERCADO Y LIQUIDEZ: ALIANZA cuenta con hemramientas tales coma: politicas,
limites, ansfisis tecnico y fundemental (anélisis eetadistico de las varlables y factones de nesgo que inciden
sobre |zs decisiones de inversiin), sistemas de informacidn del mercado de valores, metodologias de valor
en rizsgo (VaR) que parmiten calcular y controlar las posibles pérdidas por efectos de mercado y modelos
de Back Testing y Siress Testing que permiten evaluar y awstar o modeke de VaR
Los FIDEICOMITENTES eximen a la FIDUCIARLA da |3 aplicacitn de los sitemas de administracion de
dichos megos respectn de aguefas Inversionas diferentes a s efsctuadas en fondos administrados por fa
FIDUCIARIA,
B. RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO: E riesgo LAFT ze
mitiga & través de ka implementacian y ejecucidn de un sistema de administracion de riesgos que adopta
la FIDUCIARIA, dando cumplimientn a ko establecido en o Capitulo [V, del Thule 1V, de la Parte | de fa
Circular Basica Juridica, y crculares exiernas de la Superintendencia Financiera de Colombia que las
adicionan o modifican. Para tal efecto. la FIDUCIARIA cuenta con herramiantas tecnolbgicas que a través
do modelns estadisticos permite ientficar comportamientos inusuales en las fransacciones,
jurisdicciones, chentes v canales de fa entidad. Asi miamo, cuenta con listas restrictivas que nos pemmiten
vabdar si una persona lens o ha tenido sfgin vinculs o mencidn en lemas de lavado de aciivos yo
financiaciin de lerorismo. La plataforma tecnolbgica permile resfizar oporfunamente andliss de datos y
procesamiants de informacidn para la preparacidn y femision de repores iernos ¥ extemos
La FIDUCIARIA cuenia con un sistema de moniloren de alertes ¥ casos, dejando [a respectiva trazabidiad
del andlisiz de las operaciones, desds [az sapales de alarta hasta [a determinaciin de |as operaciones
que sean consideradas como sospechosas.
C. RIESGO DE EXTINCION DE DOMINIO: Posibidad de que el achivo vea alectado por procesos o
temas de exincidn de dominio, que son de carscter imprescrpiitée, con la conzsecuenie perdida o
afiectaciin ded bian,
0. RIESGD OPERATIVG: Para mitigar e exposicion & resgo, |l Sociedsd Fiduciaris apica las
disposicionss establecidas en el manusl de Administracion de Riesgo Operative SARO fundamentado en
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ios ineamientos del Capitulo XXl de & Circular Basica Contable v Financiera de fa Superintendencia
Financiera.

Con relacin a la exposicidn al riesgo operativo, se contempda la impficacion legal y reputacional por ka
meterizizacion de eventos relacionados a fa funcionslidad del encango fiduciario,

PARAGRAFD PRIMERO: Las partes, con la suscripcion del presente contralo, s& ohligan a acatar ks
mecanismos establecidos para el cumplimiento de los estandares ndicados para & gestion de ios riesgos
asociados & presente contrato, y de igual forma se obligan a dar a conocer tales mecanismos a los tercens
nigresados en vincuiarse al negocio,

VIGESIMA NOVENA - DOMICILIO CONTRATUAL:
El lugar del cumplimisnto de las obligaciones derivadas de presente contrato es a ciudad de Bogota,

TRIGESIMA - DECLARACION DE LOS FIDEICOMITENTES:

Manifisstan y declaran:

1. Cue poseen bienes suficientes para atender & oportuno y adecuado cumplimiento de las obligaciones
contraidas a favor de lerceros hasta |a fecha de la celebracion de este conirato, es decir, que con la
calebracion del mismo no se produce un desequilibrio en su patrimonio que e Impida safisfacer
adecuadamente obbgaciones contraidas en el pasado, se entiende entonces que &l presents acto juridico
na tiene como causa ni produce como electo |a defraudacion de derechos de terceros por la disminucién
de ka prenda general de sus acreedores.

2. Que s intencion se limita a los beneficios que con la celabraciin del presents contrato se puedan lagar
a generar y no implica en ningdn evenio defaudar a larcaros de buena fa.

3. CQue se comprometen a responder chiimente por las consecuencias de la inexactitud o reficencia de las
dacaraciones contenidas en el presente contrato en especial las establecidas en s presente cldusula,

TRIGESIMA PRIMERA - NULIDAD PARCIAL: Si cualquier disposicion de este contrato fuese prohibida,
resultare nula, ineficaz o no pudiers hacerse exigible de conformidad con las leyes de la Repiblica de Colombia,




Almnza e N

Fiduciaria Averida 15 Mo, B2-09

dogota OUC, Colombia

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA
FIDEICOMISO RESERVA DEL BOSQUE

las demas estipulaciones contenidas en el presente documento le sobrevivirén con sus plenos efectos
vincidantes y obligatonos para los FIDEICOMITENTES y la FIDUCIARIA, a menas que la disposicion prohibida,
nuia, ineficaz o inexigible fuese esencial af propio contrato de manera que ka intespretacién o cumplimiento del
mismo en susencla de fal disposicion no fuess posibls,

TRIGESIMA SEGUNDA - INTERVENTORIA: EL PROYECTO tendra un INTERVENTOR de caracter ticnico
¥ administrativo designado por el FIDEICOMITENTE GERENTE Y DESARROLLADOR con obsenvancia de los
tarmings definidos en la clfusula primers del presente contrato, que cumpla con las condicionas minimas
establecidas ef Decretn 2050 de 1.88%, y que cumpia las funciones de supervisor tecnico en los tarminos
establecidos en Ia Ley 400 de 1967 v la Ley 1756 de 2016,

TRIGESIMA TERCERA - MODIFICACIONES: El presents contrato sclo podra ser modificado por quien
oslente la calidad de FIDEICOMITENTE y ks FIDUCIARIA. Queda enendide que, si dicha modificacion implca
de aiguna manera modificacidn a una o varigs UNIDADES INMOBILIARIAS DEL PROYECTO, CONDICIONES
DE GIRO, derechos de los PROMITENTES COMPRADCRES, la descripcién dal PROYECTO o las partes
establecidas en este conbrato, requerira la previa aprobacin de los PROMITENTES COMPRADORES,

Para constancia de lo anferior, 52 suscribe en fres (3) sjemplares ded mismo valor v tenor, &l dia

LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES
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EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y DESARROLLADOR
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ACUERDO PARA USD DE LA FIRMA ELECTRONICA

Para la legalizacion de los documentos. LAS PARTES acuerdan gue |05 documentos necesarios para glio seran
firmados utihzando mecanismos de firma electranica de conformidad con el decreto 2364 de 2012, mediante
mecanismos gue cumplen Ios fequisitns alli contempladas y qué LAS PARTES reconDcan como confialles y
apropiados

LAS PARTES aceplan gue l0s cocumentos seran firmados mediante e meéodo de firma electranica de
PLATARCRMA DE FIRMA ELECTRONICA VOZDATA, Esimpoartante para LAS PARTES gue firman este documents,
TEMEN 8 CUenTa [6S siRuientes sepecios:

Consideraciones:

1, Que fa ley 527 de 1999 consagro 1a firma elecironica como equivaiente de (3 firma manuscrita, dandole fa
misma validez v efectos uridicos que tos de fa firma manuscrita, siempre y coando cumpls Con los requisitos
de confiabilidad consagrados en ei Gacreto 2364 de 2072, o aguelss normas gue 1o adicionan. modifiguen o
SUSEITUYan

2. Qe de conformidad con el fumeral 1 del articulo 1 del Decreto 2364 de 2012, para el usn de la firma
glectranica se requlere de un atuerdo de voluntates, medlante el cual se estipulen s condiciones legalesy
BCnicas a las cuales <@ ajustaran las partes para realizar comunicaciones, efectuar transacciones, crear
documentos electronicos o cualquier otra actividad mediante &l uso del intercambio electrinico de datos

3. Quesegun lo establece ol articulo 7 del Decrato 2364 de 2012, s presume gue os mecanismos o técnicas
de identificacian personal @ autenticacicn electrdnica segun el caso. que acwerden utilizar las partes mediante
acuerdo, cumplen con los reguisitos de firmaelecranica

Con fundamento en lo-anterior, las partes acuerdan las sleulentes clausulas:

PRIMERA-DEFINICIONES. Bsjo aste atuerdo, los sigulentes terminas y expresionss tendran el significado que
5o estabiece & continuacidn, sin perjuicio de |as demas definicianes contenidas en la ley 527 de 15999, o
aguellas normas que la reglamenten, adicionen, modifiguen o sustituyan:

Acuerdo para Uso de Firma Electronica: Es e presente acuerdo con las modificacones que se hagan &l
S,

Confiabilidad y Apropiabilidad de la Firma Electrénica: Lo flrma electrinicn se considerard confisbie para e
propdsito por el cuel e mensaje de doros fue generada o comunicodo st
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Paragrofo. Lo dispuesio anteriarmente se entenderg sin penwicio ge lo posibiiood de que cualguier persana;

I. Demuestre de otro manero gue fa firma electronica €3 confioble; o
2 Aduzea pruebas de gue ung firmao electronico no 25 confioble

Fara los anterigras efectos VOIDATA, se estima 1antg confiabile’ comio apropiado para @ fin para @l cual el
mensaje fue generado v comunicado .
SEGUNDA-OBJETO, Definir las reglas de validez juridica de la mfarmacion y fas comunicaciones basadas en
mensajes de datos para &l Intercamblo de mensaies de datos y del método de firma electrénica vinculada con

los servicios gue LA EMPRESA & proves a EL USLIARIO, CLIENTE o tercero & través de |a herramients
tecnoldgica VOZIDATA, con |as requisitos de confiabilidad y seguridad consagrados en los articulos 4 y 8 del
Decreto 2364 de 2012, o agueilas normas que |as modifiguen, sdicionen o sustituyan

TERCERA-ACEPTACION DEL ACUERDO ¥ VALIDEZ DEL CONTENIDO DE LOS DOCUMENTOS. L. | aCeptaciin
del presente Acuerdo, para el uso de la firma electrénica el LISUARID, tendra lugar cuando se presente
cualfuiera de los siguientes eventos: |) Empleo de un mecanismo de aceptacion o de un metodo de firma
glectronica, gue establezca LA EMPRESA en cualquier tiempo i} Uiilizacion de cualguiera de ins sénr.n:it:-s gua
LA EMPRESA provea a los visiantes ¢ usualos a Traves ¢ su sifio web o de ofros canales informaticos ©
telematicos.

PARAGRAFO- A partir de 1a aceptacidn del presente Acuerdo e USUARIC maniflesta su consentimiento W
aurorizacion expresa pard qQue en i@ provision de los sendcios La EMPRESA =2 utilicen métodos de firma
electrénica con plena valor legsl v slcance probatorio conforme a lo dispusstd en la Ley 527 de 1999, Ei.
Becrett 2364 de 201 2.y a5 demas normas gue los modifiguen; adicionen o complementen.

CUARTA-VALIDEZ DEL METODO DE FIRMA ELECTRONICA. =i sipuiente seré ol procesimeno gque deoers
adelantar LA EMPRESA con el LSUARID para firmar la informacign gue remita LA EMPRESA en forma de
mensajes de datos: a) El USUARIO debe surninistrar ante LA EMPRESA, el nombwe de gulen firmard el
dotumenta, su carrad electranico v su nurmere de telefona mavll para que estos datos sean incorporados en
la plataforma como mecanismao de sutenticacidn para 1a firma de los mismos. b) La firma electronica permite
redglizar acLuerdos sin gue & requiera para ello la presentacion personal, para que ambas PARTES puedan
celebrar acuerdos de forma mas rapida v efécta. ¢) Para reglizar el firmado electrdnico de este documento,
LAS PARTES acepian que el TOREN sera & numero de| teigfono celular de cada PARTE! siempre que e réguiera
firmar un acuerdo antre LAS PARTES, cada PARTE recibira una llamada relefonica a su numerg, donde se |e
dard una CLAVE VALIDACION de cuatro (4) digitos, gue 58 escuchara y seglidamente se debera recitar digito a
digito cuando &l sistems se o soliciee. Esta CLAVE DE VALIDACION [CTP), sera diferente para cada una de LAS
PARTES. lgualmiente, &sla serd valida unica y esclusivaments para el tramite gue se esta realizando y no podra




VidiLapo

=0

A Alianza

el [RPRLa [] Lk g [T (L

sef utilizada para tramites futuros. Esto garantiza a caca PARTE, gue como poseedor de su teléfono celular yo
Tarjeta S5IM, {8l cual debera tener a la mano al momento del firmado), es la dnica persona gue podrd conocer
la CLAVE DE VALIDACIDN enviada y. por ende. serd la unica aue podra firmar los acuerdos que realicen ambas
FARTES.

PARAGRAFO 1. Condiciones de uso del servicio de firmado electrénico con VOZDATA

1. Cuando cada PARTE reguera frmar, el sistema VOZDATA solictard Ios siguenies datos:
Nombre, Corren electrdnico y Numero celular,

24 VOIDATA, después de ser digitados ios datos, enviara la CODIGO DE VALIDACION (OTP) de firmado al
celiar (Tarjeta SIM), fa cual deberd ser recltada en la llamada para confirmar el deseo de firmar el
acuerdo que esté realizando, en caso de no estar de acuerdo simplermente fo recitar la CLAVE DE
VALIDACION (OTF)

3. Hrmado el scuerdo. la iInformacian y documentos que se hayan diligenciado, con todos los documentos
que.se Nulneren anexado: el Hash es encriptado usando fa llave privada de la Sociedad VOZDATA, y junto
con la llave publica de VOZDATA, se agrega al documento teniendo en cuenta que s la Operadora del
método de firma-elecironica que usan las partes,

4. Posteriormente sera entregado, via emall, en forma integra a caga una de LAS PARTES el documento
en formato POF Este mecanismo reemplaza la presentacion fisica de las documentos que soporten
ramite. La informacion digitada v los decumentos (imagenes) anexados, serd inmodificables luego del
firmag, garantizanco asi la integridad de 13 informacion diligenciada

PARAGRAFO 2. Modificaciones o cambio de email o de namere celular, Por razones de seguridad, fa

verificacion de identidag realizada queda directamente asociada con 3 Identificacidn de rada una de LAS
PARTES - emall - taneta SIM, por lotanto, en caso de cambio gel correo electrénico (email) o de nimato celular
sera indispensable, si alguna de LAS PARTES lo requiere a la otra PARTE. realizar un nuevo procese de firmaco
del documento. En case de no hacer el requeriniiento una parte a la otra de voler a firmar el documento
Seguira vigente de acuerdo a las condiciones al momemo del afirma. Se recomiends especialmente que. en
caso de cambio de nimero o cambio del correo electrdnico, se informe ala otra PARTE guien considerara si
se-debien firmar nugvaments [0S docurmentos.

PARAGRAFO 3. Responsabllidad. Teniendo en cuenta que e firmado electronico de  ese
acuerds SUSTITUYE LA PRESENTACION FISICA, es necesario que cada PARTE o haga sin delegario en ningan
tercers: @5 decls, camio al momento de firmar se Hlama al nlmero celular, es importante que sea LA PARTE
duefia guien se encargue de dar la informacion al Sistema al momenta de ser requerida; hay gque tenér en
cuenta gue 1a administracion de s firma, que es efectusds conuna CODIGD DE VALIDATION (OTP), recitado
can ta vozy procesada en linea y tiempo real en e TOKREN (el celular), es responsabilidad excluswa del firmante,
pues es su obligacion mantener gl control y custadia sobre los datos de creacion de la firma. de conformidad
con el régimen legal vigente &0 materia de firma electrénica
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QUINTA-OBLIGACIONES DEL USUARIO DEL METODO DE FIRMA ELECTRONICA, £r virtud del presene
Aruerdo-8 USUARIC acepta 'y se obliga a cumplir las sigulentes reglas en relacion con la validez y confiabilidad
del metoda de firma electronica definido por el LA EMPRESA: 1. Mantener control y custodia sobre los datos
de creacion de la firma. 2. Actuar con diligencia para ewiar la uillizacién no autorizada de sus datoside creacion
de ia firma. 3, Oar aviso oportuna a cualguier persona gue posea, Naya reqbido o vaya a recibir documentos o
mernsdies de datos firmados eleqrdnicamente por el firmante, 56 &) El firmante sate que los datos de creaciin
de la firma hah quedado en entredicho) o B} Las droenstancias de gue tene conocimiento el flrmanta dan
lugar a un ripsgo considerable de gue Ins datos de creacion de 13 lirma havan quedado en entredicho

PARAGRAFO 1. - Validez 'egal v confiabilidad del método de firma electranica. En virtud del presente Acuerdo
el USLIARIO acepta expresamente que el metodo de firma elecironica descricoen 1a clausula cuarta del mismio,
cumple todos o requisitos e firma electronica delinidos en |a del articulo 7 ae la Ley 527 de 1999 vy al articulo
4 del Decreto 2364 de 2012

PARAGRAFO 2. - Se entience gue los datos de creacian del firmante han quedado en entredicho. cuando
505, entre otras, han sido conocidas ilegaimente por @rceros, corren pelgro de ser utilizados indebidamente,
ol firmante ha perdido el contrel o custodia sobre los mismosy en general cualguier otra situackon que ponga
er duda la seguridad de la firma electranica o gue genere reparos sobre la calidad de la misma.

SEXTA-CONFIDENCIALIDAD DE LOS DATOS. LA EMPRESA se compromets y obligd a guardar secrato de togos
los datos de caracter personal gue conozoa y & Ios que tenga acceso en virtud del presente contratn. ASHmisma,
custodiard @ impedira el acceso a los datos personales & cualawier usuario Mo aulonzado O Persena ajena a su
organizacion, Essas obligaciones se extienden a cualguier fase del tratamiento sobre estos datos gue pudiers
realizarse y subsistiran incluso despues de terminados los serviclos. De igual modo. solamenie tratara os datos
conforme a las instrucciones gue reciba expresaments del USUARID, y no los destinara, aplicara o utiilzara con
fin distinto al gue figure en el presente contrato. Tamibien se compromets & no revelar, transferir, ceder o de
orro modo comunicar fas bases de daros o los datos contenidos en ellas, y& ses verbalmenta o por escrito,
par miedios electronicos, papel o mediante acceso informatico, ni siquiers para su conservacion, & otras

personas; salvo que el USUIARID autorice expresamente |3 comunicacian ce los gatas aun tercero designado ..

por aguel, al guehubiera encomendado fa prestacion de un servicio.

SEPTIMA-DEFINICIONES, Para efectos de la aplcacon del presente Acuerdo para el Intercambio de mensajes
de datos el sipulénite sera el alcance y significado de las definiciones relacionadas: a) Datos de creacion de la
firma electronica. Datos Onicos y perstnalisimeos, que el firmante utlliza para liemar. b} Firma electranica.
Métodos tales corno, cddigos, contrasenas, datos iometricos, o caves cnptograficas privarlas que permite
identificar 3 una persona, en reladion con un mensae de daros, slempré y cuando al mismo sea confiable y
apropiado respecto de los fings para os que se unliza i3 firma. atendidas todas |as circunsiancias del caso, asi
oMo cualgquier aguerdo perfinente. o) Hrmanie, Persona que posee 106 datas 48 Creackon de ta firma y que
actia en nombre propio o por cuenta de la persona a la gue representa, dj Mensaje de datos, La informacion
generada, erviads, recibids, aimacenada o comunicsda por medias electranicos, dpticos o simiiares, como
pudieran ser, entre oiros, el Intercambio Eleciranicn de Datos (ED), internet, el cormed elecirinico. el telegrama
el 18lex o el telefax, 8) Firma digital. Se entendera como un valor numérico que se adhiere a un mensaje de
datos y que, utilizando un procedimiento matematico conocido, vinculado & la clave de! inicador v al texto del




Wigilabe

mensaje permite determinar que esie valor se ha obienico exclusivamente con |a clave del iniciador y gue el
mensape inicial no ha sido modificado después de efectuada & transformacian; fj Entidad de Certificacion. Es
aguella persona autorizada conforme a lo establecido en la Ley 527 de 1999, facultads para emitlr certificados
en relacion con las firmas digitales de las personas, ofrecer o facilicar los servicios de registro v estampado
cronoldgico de la transmision y recepcion de mensajes de datos, asi como cumplir otras funclones refativas a
las comunicaciones basadas en las firmas digitales:

OCTAVA-MEDIO DE PRUEBA. Ef U5UARID acepta que los mensajes de datos gue envie o reciba en desarrolio
de los servicios y actividades de LA EMPRESA, se aceptan como medio de prueha de [3s comunicaciones
realizadas entre ellos conforme a lo establecido en los armiculos 5 2l 13 de la Ley 527 de 1980 y en las normas
OuE los adicionen, modifiquen o regiamenten

Cre conformidad con lo anterior, las partes acuerdan suscribie el presente documento legalizado por ambas
partes mediante el metodo de firma slecerénica de documentos, por o que, acuerdan el uso de la voz como
mérodo pars el efecto autorizando su grabacion a través de 1a llamada la cual 8 integrada al docurmento en el
mamento de vocalizar el codign de valigachan.
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OTROSI No. 1 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA
FIDEICOMISO RESERVA DEL BOSQUE

Entre los suscritos & saber

i RICARDO MAURICIO CARO RODRIGUEZ, mayor de edad, domiciliado v residente en fa ciudad de
Bogeta D.C., identificado con cédula de ciudadania ndmero 79.601.287 de Bogotd 0.C, quien achia
BN nomive y representacion legal de VERTIX CONSTRUCCIONES S.A.S, identificada con Ml
800 222 662-3. sociedad legalmenta conslituida mediante escrifura pdblica No. 1458 de 8 de junio de
2008, otorgada per la Notaria 40 de Bogota D.C, inscrita &l 10 de junio de 2008 bajo el No. 01219920
del Libro 1¥, todo ko cual consta en &l certificaco de existencia y representacion legal expedide por 12
Camara de Comercio de Bogotd D.C;

JHON ALEXANDER MOLINA SUPELANO, mayor de edad, domiciiado y residente en la ciuda de
Bogotd D.C., identificade con cédula de cudadania nomeno 80,224 655 de Bogotd D.C, guen aclia
en nombre v represeniacion legal de OBRAS Y TERMINADDS CIVILES 5.A.5., idenlificada con Wit
800.571.526-6, sociedad legaimente constiluida medianie documents privado de 13 de noviembre de
2012, inscrita el 21 de noviembre de 2012 bajo el Mo, 01682705 del Libro 1X, todo lo cual consta en
&l cerificado de exslencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota
DCy;

GLADYS EDITH APONTE GOMEZ, mayor de edad, domicliada y residente en Bogotd DG,

identificada con la cédula de ciudadania ndmero 40029007 de Bogota D.C., quien actia en caidad .
da represantanta agal de la sociedad GAPP INGENIEROS 5.A.5., identficada con Mit. 500512 470-

0, constituida por documento privado de 22 de marzo de 2012, inscrita al 26 de marzo de 2012, bajo

el Mo, 01619375 del Libro [X, fodo lo cual consta en ef cerificade de existencia y representacidn

legal expedido por i Camara de Comercio de Bogota D.C, quienas en adelanta y para los efacios de

la presente modificacion se denominan LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES.,

il RICARDO MAURICIO CARD RODRIGUEZ, mayor de edad, domiciliado ¥ residenie en Bogota D.C.,
identificado con la cédula de ciudadania ndmero 79.601.287 de Bogotd D.C, quien aclia como
representanta legal de la sociedad RESERVA DE LOS ALPES S.A.S. identificada con el NIt
201.271.837-8, constifuida por documento privado de 2 de abril de 2019, inscnta al 5 de abrd de
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OTROS| No. 1 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA
FIDEICOMISO RESERVA DEL BOSQUE

2018, bajo el MNo. 02445088 del Libro [X. todo lo cual consta en & cerificado de existencia vy
representacion legal expedida por la Camara de Comercio de Bogota D.C, guien en adelante v para
los efectos de la presente modificacion se denomina EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y
DESARROLLADOR,

i Por ofra pare, GUSTAVO ADOLFO MARTINEZ GARCIA, mayor de edad, identificads con 1a cédula
de ciudadania ndmero 79353638, guien en su calidad de Presidents, actla en nombre y
representacidn legal de ALIANZA FIDUCIARLIA S.A. sociedad con domicilio princopa en la cudad
de Bogota D.C. y lagaimente constiluida segin consta en ta Escrilura Poblica ndmero quinienios
cuarenia y cinco (545) del once (11) de febrero 1986, otorgada en la Notaria Décima (10) del Circulo
de Cali, calidad que acredita con & cenlificado expedido por k2 Superinfendencia Financiera de
Colombia, sociedad que se ha venido denominado LA FIDUCIARIA o ALLANZA,

Han acordado mediznte la suscnpcion del presente documento, modificar parciaiments & contralo de Fiducia
Mercarll de administracion inmobiiaria denominado FIDEICOMISO RESERVA DEL BOSQUE. En
consecuencia, el presente Ofrosi No. 1 se regira por a5 estipulaciones que se establecen a confinuacion, y en
Iy no previsto en ellas, por las normas vigentes aplicabées de [a ley colombiana, previos los siguientes:

ANTECEDENTES:

PRIMERO: Cue mediante documento privado de fecha veintisisle (27) de julio de dos mil veinte (20:20) se
suscnbid conlrato de fiducia mercandil de adminstracidn inmobiana (en adelante EL CONTRATO DE
FIDUCIA) mediante e cual se consfituyt & FIDEICOMISO RESERVA DEL BOSQUE.

SEGUNDO: Que, en virtud de la CLAUSULA TRIGESIMA TERCERA, el contrato solo podra ser modificado
por quien astenle calidad de FIDEICOMITENTE v LA FIDUCIARIA. Si la modificacion implica modificar unz o
vanas unidades inmobiliarias del proyecto, condiciones de gir, derechos de promitentes compradones,
descripcin del proyects o lar parles establecidas en el confrato se requerra aprobacion de los
PROMITENTES COMPRADORES.

TERCERD: Que LOS FIDEICOMITENTES declaran que el presente olrosi no afecta lo derechos de los
PROMITENTES COMPRADORES, por e tanto, no s& requerira de su aprobacion para adelantarta,

CUARTO: Qlue las parles han acordado la medficacion del CONTRATO DE FIDUCHA con & fin de modificar
parcialments la CLAUSULA VIGESIMA del contrato
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OTROSI No. 1 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA
FIDEICOMISO RESERVA DEL BOSQUE

Tenendo en cuenta |as anlenores consideraciones, las partes acuerdan la presente modificacion al
CONTRATO DE FIDUCIA, en los terminos y condiciones que se sefialan a confinuacian:

CLAUSULAS:

PRIMERA: Con |2 suscripcion de! presenfe documento, lss pares de comdn acuerdo modfican la
CLAUSULA VIGESIMA, n su numeral dos punto uno {2.1), cuyo fexio modificado es el siguiente:

Como refnbucidn por sus senicins ALIANZY lendrd derecho a filuio de comizion, & las siguientes
Siimas de dinero:

i
2 Ung comizion de sdminislracion cobrada de fa siguiente Manera:

2.1, Desde & momento de la consitucion del FIDEICOMISO y hasta la facha de cumplimianfo de fas
CONDICIONES DE GIRC de cada afapa, o cobrard una cormsion eguivalente & uno coma cineo (1, 5]
salanos minimos legales mensuales vipenfes por cads afaps, pagaderos por mes o fraceion,

{d”

SEGUNDA - PERMANENCIA: Las paries manifieslan que |a confinuacian de las clausulas del CONTRATOD
DE FIDUCIA que por esle documendo se modifica, se mantisnen wigenles en lodo su conlenido salvo en
aquello que conlrarie ia modificacion realizada en este documents,

Para constancia de 1o anterior, se suscribe en dos eiemplares del mismo valor y tenor, el dia primeso (01) de
ociubre del dos mil waintivno (2021).

FIDEICOMITENTES APORTANTES,

RICARDO MAURICIO CARD RODRIGUEZ
Representanie legal
VERTIX CONSTRUCCIONES S5.A.5.
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FIDEICOMISO RESERVA DEL BOSQUE

JHON ALEXANDER MOLINA SUPELAND

Represantanta legal
OBRAS Y TERMINADOS CIVILES 5.A.5.

GLADYS EDITH APONTE GOMEZ
Representania lagal
GAPP INGENIEROS S.A.5.

Fl NTE GERENTE ¥ DE OR

RICARDO MAURICIO CARO RODRIGUEZ
Representanie kegal
RESERVA DE LOS ALPES 5.A.5.

LA FIDUCIARIA,

. Firmada digitalmente
3 por Gustavos Matinez
<€"‘"‘“ Wt Fecha 20211020
11:35:32 0500
GUSTAVO ADOLFO MARTINEZ GARCIA

Represantants Legal T
ALIANZA FIDUCIARIA S.A, {\ﬁ“i o

Frciu W0 00
I DA

Mgl
'\-“"-
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HOJA DE FIRMANTES

NOMBRE / EMAIL TEL / FECHA AUDIO /HASH

Ricardo Mauricio Care Rodriguez +57 3155456783 B bt -4 TE-107 (-0020- A5 503 2 b way
rcaro@gyr.com.co 13-October-2021 16:32:03 2347 ABRSEBFTRBA1 1BECATSA 1 CS0TAEDSERFEGDAT
Gladys Edith Aponte Gomez  +57 3123040060 TECbO33-31 3 4930- B2 190762 TOI00E e
gaponte@areacuadrada.com 12-October-2021 11:38:23 5464 BFOASETREF ABCEF IF5F 21 BIEII72F BDR 1 AZDE
Ricarda Mauricio Caro Rodriguez +57 3155456783 QBT IT-abll2-4bGe a1 (-ialed (dadbb way
rcaro@gyr.com.co 13-Ociober-2021 16:31:05 RAR3 T 4COEFS2EBEFF LIFAEIDHIFOF 461 SURERR TEAEBD
Jhan Alexander Molina Supelano +57 3012154343 baa15085- 133-4200-b6 19-c0caBIMAI53d wav
jmolina@gyr.com.co 07-October-2021 17:07:38 1421 1A H0E BEEFOISAAT T1 DA DA COCITO EALSREMF

ESCANEAR EL CODIGD QR
PARA VERIFICAR LA FIFMA
ELECTRONICA

ESTE DOCUMENTO HA SIDO COMNSTALIDD CON LA PLATAFORMA
OE FiAkA ELECTRONICA DE wWWW DATECSA.COM
£ Evidencia SIGN

VOZEDATA




Registro evidencia digital

OTROSI FIDEICOMISO RESERVA DEL BOSQUE / ARBOLEDA DE

LOS ALPES
Creado por: Astrid Nathalia Bernal Osuna (anbernal@alianza.com.co)
Fecha creacidn: 04/October/2021 10:56:25
Pais: Colombia
Mawil - Fijo: 57 3157961022

Id Transaccitn: b3cdb4e3-aZae-4f56-bbbb-Te81cfac? 3ad
Detalle de la evidencia digital

1. Astrid Nathalia Bernal Osuna (anbemal@alianza.com.ca) ha creado el documento con nombre

?J?ﬂ?i FIDEICOMISO RESERVA DEL BOSQUE / ARBOLEDA DE LOS ALPES. 04/Oclober/2021
ARELAS

2. El documenta se ha enviado por comeo electranico a Jhon Alexander Maolina Supelano
{imalina@gyr.com.ca) para su firma. 04/October/2021 10:56:25

3. Firmante Jhon Alexander Molina Supelano {jmalinaggyr.com.ca) visualiza el email v da dlic al
enlace de firme (AQUI). 07/Cctober/2021 17:06:42

4. Firmante Jhon Alexander Molina Supelano (jmalina@gyr.com.co) revisa sus datos personales y
avanza a FIRMAR. 07/0ctobar2021 17:07:00

5, Firmante Jhon Alexander Melina Supelano (jmolinai@gyr.com.co) terming proceso de FIRMA an
. forma exitosa con cddigo de validacion: 1421 | +573012154343 ), 07/October'2021 17:07:39

&. Firmante Giadys Edith Aponte Gomez (gapontei@areacuadrada.com) visualiza el emall y da clic al
enlace de firme (AQUI). 12/10ctober/2021 11:37-06

7. Firmante Gladys Edith Aponte Gomez {gaponte@areacuadrada.com) acepta acuerdo de
comunicaciones ¥y contenido del documento a firmar, 12'0ciober2021 11:37:35

8. Fermante Gladys Edith Aponte Gomez (gapontei@areacuadrada.com) revisa sus dalos personales y
avanza a FIRMAR. 12/0ctoben'2021 11:37:44

9. Firmante Ricardo Mauricio Caro Rodriguez (rcaroi@gyr.com,.co) acepts acuerdo de comunicaciones
v contenido del documento a firmar, 13/ 0ctober/2021 16:30:26

10. Firmante Ricardo Mauricio Caro Rodriguez (rearoifgyr.com,.co) revisa sus datos personales y
avanza a FIRMAR. 13/0cicben/2021 16:30:28

11. Firmante Ricardo Mauriclio Caro Rodriguez (rearof@gyr.com, co) lerming procese de FIRMA en
forma exiloss con cddigo de valkdacidn: 5883 [ +5F31554567T83 ). 13/0ctober2021 163106




Detalle de la evidencia digital

12, El documento s& ha enviado por cormea electrdnico a Gladys Edith Aponte Gomez
{gaponte@areacuadrada.com) para su firma. 04/0ctober2021 10:56:27

13. El documento se ha enviado por correo electrinico a Ricardo Mauricio Caro Rodriguez
(rearca@gyr.com.co) para su firma. 04/ 0cioberd 2021 105629

14. El decumento se ha enviado por comen elecirdnico a Ricardo Mauricio Caro Rodrigues
(rearo@gyr.com, ool para su firma. 04/0ctober 2021 10:56:31

15, Firmante Jhon Alexander Molina Supslano (jmolinai@gyr.com.co) acepla acuerdo de
comunicaciones y conteénido del documento a firmar, 07/ Cctober/2021 17:06:49

16. Firmante Gladys Edith Aponte Gomez {gapontei@areacuadrada.com) termina proceso de FIRMA
an forma exilosa con codigo de validacian: 5464 [ #5TI2340060 §. 12/0ctoberf2021 11:28:24

17. Firmanie Ricardo Mauricio Caro Rodriguez (rcarofDgyr.com.co) visualiza el emall v da clic al
enlace de firme (AQUI), 13/Cctoberi2021 16:30:16

18. Firmante Ricarde Mawlcio Caro Rodriguez [reari@@gyr.comuco) visualiza el email v da clic al
enlace de firme (AQUI). 13/0ctober/2021 16:31:24

19. Firmante Ricardo Mauricio Caro Rodriguez (rcami@gyr.com.co) acepta acuerdo de
comunicaciones ¥ contenido del documento a firmar, 13 0ctober/2021 1683127

20, Firmante Ricardo Mauricio Caro Rodriguez {rearcgigyr.comoco) revisa sus datos personales y
avanza a FIRMAR. 130ctober2021 16:31:11

21, Firmante Ricardo Mauricio Caro Rodriguez (rearod@gyr.com.co) lermina proceso de FIRMA en
forma exitosa con cédigo de validacion 2347 [ 4573155456783 ). 13/0ctobar/2021 16:32:08
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OTROS| No. 2 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA
FIDEICOMISO RESERVA DEL BOSQUE

Enlre los suscrilos a saber;

i. RICARDO MAURICIO CARO RODRIGUEZ, mayor de edad, domiciliado v residente en la ciudad de
Bogota D.C.. identificado con cédula de ciudadania ndmero 79.601,267 de Bogota D.C, quien actia en
nombre y representacion legal de VERTIX CONSTRUCCIONES S.A.S , identificada con N 800, 222 662-
3. sociedad legalmenta consifuida mediante escritura pdblica No. 1458 da 9 de junio de 2008, otorgada
por |a Mofaria 40 de Bogota DG, inscrita &l 10 de junio de 2008 bajo ef Mo. 01219820 del Libeo IX, todo o
cual consta en el certificado de existencia y representacion fegal expedido por la Camara de Comercio de

. Bogota D.C;

ii. JHON ALEXANDER MOLINA SUPELANO, mayor de edad, domiciliade y residente en |a ciuda de Bogoté
0.C., identificado con cédula de ciudadania nimero 80.224 655 de Bogatd D.C, quien achia en nombre
representacion legal de OBRAS Y TERMINADOS CIVILES S.A.S, identficada con Nig. 900.571.526-6,
sociedad legaimanie constituida mediante documento privado de 13 de noviembre de 2012, inscrita al 21
de noviembre de 2012 bajo el No. 01682705 del Libro |X, todo lo cual consta en el cerificado de axstencla
y represaniacion legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota D.C y

iil. GLADYS EDITH APONTE GOMEZ, mayor de edad, domiciliada y residente en Bogota D.C., identificada
con la cédula de ciudadania nimero 40,028,007 de Bogota D.C., quien actia en calidad de representante
legal de la sociedad GAPP INGENIEROS S.A.5. idenfificada con N 900,512 470-0, constituida por

. documento privado de 22 de marzo de 2012, inscrita el 26 de marzo de 2012, baio el Mo, (1619375 del
Librer X, toda lo cusl consta en e cedificado de exisienca y represantacion legal expedido por la Camara
de Comercio de Bogota D.C, quienes en adelante y para los efectos de ks presente modificacitn se
denominan LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES.

iv. RICARDO MAURICIO CARO RODRIGUEZ, mayor de edad. domiciliado y residents en Bogota D.C.,
identificado con la cédula de cwdadania nimero 79.601.287 de Bogotd D.C. quisn achla como
representante legal de la sociedad RESERVA DE LOS ALPES S.AS. |denfificada con el Nl
901.271.837-8, constiluida por documento privado de 2 de abril de 2019, insceita e 5 de abal de 2019,
bajo el o, 02445085 def Libro IX, fodo lo cual consia en el cenificado de exstencia y represantacion legal
expedido por la Camara de Comercio de Bogota D.C, quien en adetanta y para los elecios de la presente
modificacion se denomina EL FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ DESARROLLADOR,
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FIDEICOMISO RESERVA DEL BOSQUE

v. Por otra parle, GUSTAVO ADOLFO MARTINEZ GARCIA, mayor de edad, ienlificado con la cédula de
ciudadania numero 79.353.638, quien en su calidad de Presidente, aciia en nombre y represantacion
legal de ALIANZA FIDUCIARIA 5.A., sociedad con domacilio principal en [a ciudad de Bogotd GC. y
legalmente constiluida segun consta en 3 Escritura POblica ndmerno quinientos cuarenta y cinco (5435) del
once (11) de febrero 1965, olorgada en |3 Notaria Decima (10) del Circulo ge Cal, caldad que acredia
con @l cerificado expedido por [2 Supenniendencia Financiera de Colombia, sockedad gue se ha venido
denominado LA FIDUCIARIA o ALIANZA,

Han acordado mediante |a suscripcion del presente documento, modificar parcialmenta el confrato de Fiducia
Mescantll de administracion inmobiana denominado FIDEICOMISO RESERVA DEL BOSQUE. En
consecuencia, el prezente Ofrosi Mo. 2 se regird por las estipulaciones que se esfablecen 3 continuacian, y en
Io mo previsto en ellas, por las normas vigentes aplicables de |a ley colombiana, previos los siguientes:

ANTECEDENTES:

PRIMERO: Que madiante documento privado de fecha veintizgiete (27) de julic de dos mil veinle (2020) 52
suscrbio confrato de fiducia mercantd de administracibn inmobiana (en adelante EL CONTRATO DE FIDUCIA)
mediante el cual se constitiyt ¢ FIDEICOMISO RESERVA DEL BOSQUE.

SEGUNDO: Que mediante Ofrosi No. 1 suscrite el primens (1°) de octubre de dos mil veintiunc (2021) se
modifict parcialmente el CONTRATO DE FIDUCHA, en ko comespondiente ala REMUNERACHON DE ALIANZA,

TERCERD: Que los FIDEICOMITENTES han manifestado la necesidad de modificar parcialmente el
CONTRATO DE FIDLICLA,

CUARTO: Gue en virtud de la CLAUSULA TRIGESIMA TERCERA, el contrato solo podra ser modificado por
quien astente calidad de FIDEICOMITENTE y LA FIDUCIARIA. 5ila modificacion kmplica modificar una o varias
unidades inmaobiliarias del proyecto, condiciones de giro, derechos de promitentes compradores, descrpcion
del proyecto o lar pares eslablecidas en el contraly se requerira aprobacion de los PROMITENTES
COMPRADORES.
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QUINTO: Que LOS FIDEICOMITENTES declaran que el presente ofrosl no afecta lo derechos de los
PROMITENTES COMPRADCRES, por ko tanto, no se requerira de su aprobaciin para adelantara.

SEXTO: Que las partes han acordado la moddficacion dal CONTRATO DE FIDUCIA con el fin de alender
requerirmientos resfizados por Bancolombia para efecios del erédito consfructor,

Temendo en cuenta las anieriores consideraciones, las partes acuerdan la presente modficacion al
. CONTRATO DE FIDUCIA, &n los térmings y condiciones que se sefialan a continuacion’

CLAUSULAS:

PRIMERA: Modificar parciaimente la CLAUSULA PRIMERA — DEFIMICIONES, del CONTRATO DE
FIDUCIA, en &l senfido de adicionar las comespondientes a CREDITO CONSTRUCTOR y BANCO O
ACREEDOR FINANCIERD las cuales se enlenderan de la sigulents manera;

“PRIMERA, DEFINICIONES: Para los efectns de este comirato, las palabras o Mrminos que &

confinugcion se relacionan fendrdn of siarificads gue aqui se estabiece;

[

1.14 CREDITO CONSTRUCTOR: Es la suma de dinero qus seré desemboizada por el BANCO

. 0 ACREEDOR FINANCIERC a favar def FIDEICOMISO con el fin de financiar el desarmollo del

PROYECTD'

1.15 BANCO O ACREEDOR FINANCIERO: Sera BANCOLOMBIA 5.A., o la enfidad fnanciers

debidamente aufonzada por la Superintendencis Financiars de Colombia que olorgue & Crédito

Consfructor & faver def FIDEICOMISO y en el cual & responsable del pago serd

FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ DESARROLLADOR con &f propisito de fnanciar el desarrolio

del Proyecto inmobiianc denominado RESERVA DEL BOSQUE”.

(ool

SEGUNDA: Modificar parcialments el numeral tercern de la clausula QUINTA, GBJETO DEL CONTRATC del
CONTRATO DE FIDUCHA, 1a cual en adelame y para efecios del presente documento se entenderd en los

sigueentes lermincs:
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OTROSI No. 2 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARLA
FIDEICOMISO RESERVA DEL BOSQUE

"QUINTA: OBJETO DEL CONTRATO:

Consiste en que:

{-3)

3 ALIANZA reciba, adminisire & nwiera fos recursos que & liflwlo de fducia mercanfi aporfan 08
FIDEICOMITENTES, Jos que paguen Jos PROMITENTES COMPRADORES y fos
desembolsados en vilud del CREDITO CONSTRUCTOR oforgado por f BANCO O
ACREEDOR FINANCIERD AL FIDEICOMISO y en el cual el responsabie del pago serd of
FIDETCOMITENTE GERENTE Y DESARROLLADOR,

(.

TERCERA: Modificar parcialmente la clausula DECIMA TERCERA. OBLIGACICNES DE LA FIDUCIARIA del
CONTRATO DE FIDUCIA, Ia cual en adelante y para efectos del presente documento se enfendera en ks

sigraenias rminos:

“DECIMA TERCERA: OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: ALIANZA fiene ias siguisnies
obigaciones:

()

15 Cumplir con &f pago del senicio de fa deuda a fevor del BANCO ACREEDOR

16 Las demas que se consignen en el presente confralo o on (3 ley”

CUARTA: Modficar parcialmente la cliusuts DECIMA SEXTA - BENEFICIARICS DEL FIDEICOMISO la
cual en adelante y para efectos del presente documento se entendera en los siguentes lerminos;

“DECIMA SEXTA- BENEFICIARIOS DEL FIDEICOMISO: Son BENEFICIARIOS del
FIDEICOMISO el FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ DESARROLLADOR y los AIDEICOMITENTES
APORTANTES, en loz siguignfes porceriaies:

[

PARAGRAFQ: Ei prasanta contrafo se suscribe en atencitn & s cafidad de las partes y, por fanto,
no podrd ser cedido sin e muluo scusrdo escrifo de [as mismas ¥ previa autonizacidn del BANCO
O ACREEDOR FINANCIERD del PROYECTQ. En & evenlo que saan LOS FIDEICOMITENTES
puisnes prafendan ceder sus derechos fducianos wo de beneficis, o 54 posicidn confraciual en
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OTROSI No. 2 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA
FIDEICOMISO RESERVA DEL BOSQUE

gste confrato, deberd contar con previa aufonzacion escfs del BANCO O ACREEDOR
FINANCIERQ def PROYECTO, y cumplir con o siguientas requistios:
Msdiante documento privado suscrito por cedents i cesionans, el cual serd nolificado v enviado &
ALIANZA, en el cual conste &l nombve, direcsitn v feéione del cedante v cesionaris, &f cual sers
nolificado y emviado 2 ALIANZA. an ef cusl conste of nombre, direcekdn v teédong del cedente y
cesionano, k8 deciaraciin por la cual of caslonano manfiesta v conocer ef conlralo de fducia
constitutive del FIDEICOMISO, el estado del mismo, y las chiigasiones v derechas que adquiers

. an virtud de 2 cesion, fodo efo para efeclo de fos regisiros de ALIANZA, documents que coma
minima debera cefivse & Io prewsto en esta contralo,
ALIANZA, podra soficitar modificacionas, acaracionas 0 adicones al texfo del acuerdo da casidn,
Cuando considens que con & mismo &2 afeclan derechos de fercerns o de fos PROMITENTES
COMPRADORES, de los confratantes o de ALIANZA as! mismo, podra obietar la winculacion de
ceslonanos mediante comunicacidn escrita en dicho senbido dingida af cedende, sin que para efios
S8 [equiera mofivacion afguna,
Adicionaimente, an wikd de B cesidn efecfuads en los farminos anfenores ¥ como reguisin
Mecasant pare ef reqvatro de fa mizma en ALIANZA, & cesionanio debard suscribir un pagané com
e&pacios en blanco para que ALIANZA lo leme seqin las inslrucclonss que el oforganie dard y en
ias cuales s preverd que af valor del pagand serd por conceplo de comisiones fduciarnas. costos
¥ gastos a favor de ALIANZA, sn desarmallo def chjeto del presents comrafo”

. QUINTA: Modificar parciaimente la clausula DECIMA OCTAVA — EXCEDENTES del CONTRATO DE

FIDUCIA, ta cual en adelanta y para efecios del presente documenio s& enfendera en los sigulentes férminos:

"DECIMO OCTAVA: EXCEDENTES:

Los excederdes que puedan producir iog bienes fdeicomitidos o los gue pusdan resilar en af
gctivo dal FIDEICOMIS D &l momento da su guidacion, Una vaz cantelado &l créaio consfrucior,
seran pare LOS BENEFICIARIDSE en las proporciones indicedss en s clausils décima sexla oal
presante confralo, despuds de pagar los pasivos, de levanfar log gravémenes que pesen sobire
o5 bignes del FIDEICOMIED y oe habar hecho laz Iransferencias & gue hubiers fugar a los
PROMITENTES COMPRADORES"
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FIDEICOMISO RESERVA DEL BOSQUE

SEXTA: Adicionar &l numeral 12 a la cliusula VIGESIMO PRIMERA, COSTOS Y GASTOS, que en adelants
y para eleclos del presenie docurmento se entendera en los siguentes érminos:

"VIGESIMO PRIMERA: COSTOS Y GASTOS:

Los cosfos ¥ gasios necesanos pare &f cumplimiento del ohjafo del presente contrato y 108 qua S8
generen por sU constiucion, efecucion, desamolo y dsolucion o Rquidacion. sean elos de origen
contracthual o legal & iual que la remuneracion de fa FIDUCIARIA serdn & cargo del
FDEICOMITENTE GERENTE ¥ DESARROLLADOR, guien desde ya sudonzs & fa FIDUCIARIA
para que sean desconfadns de ks recursas del FIDETCOWISD, demiro de ios cinoo primenos dfas
dal mas siguiente af de sU causacon,

Se considerard como costos y gastos del PATRIMONIC ALUTONOMD, entre ofros los siguientes;
{oiad

12. Pago del CREDITO CONSTRUCTOR que fe es olorgado & FIDEICOMISO y en &l cual &f
responsable del pago serd el FIDEICOMITENTE GERENTE Y DESARROLLADOR altenga para
&l desarrolo del PROYECTO

oy

SEPTIMA: Adicionar paragrafo a la cléusula VIGESIMO TERCERA, TERMINACION del CONTRATO DE
FIDLCHA, &l cual para efecios dal presente documento se enfenderd en (08 siguientes érminos:

“VIGESIMO TERCERA. TERMINACION: Este contrato tarminara por af acaecimiants de aiguna
de fas causaies previstas en & articllo 1240 del Codigo de Comarcin, exceplo [as causales
estatiacidas en los numerales sexto (57 y déeime primero (11 dal mismo,

=

PARAGRAFQ: En fodo caso, queda entendido que ef presente contrato no podra darse
por terminado mientras existan obligaciones pendientes de pago a cargo del fideicomiso
¥ @ favor del BANCO 0 ACREEDOR FINANCIERO del PROYECTD",

OCTAVA: Modificar parciaimente |a ciéusula VIGESIMG QUINTA del CONTRATO DE FIDUCIA, la cual en
agelants y para electos def presente documento se entendera en los siguientes terminos:
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OTROSI No. 2 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA
FIDEICOMISO RESERVA DEL BOSQUE

"VIGESIMO QUINTA. LIQUIDACION DEL PATRIMONIO AUTONOMO A LA TERMINACION
DEL CONTRATO:

Oclrmida la ferminacidn del presente comdrato, fa gestin de [ FIDUCIARIA deberd didgise
axciugivaments & realizar aclos directamente refacionados con g lquidacion del PATRIMONIO
AUTONOMO, Terminado ef contrato por cualquiera de las causales previstas e procodiers a su
Iquidaciin en el siguiente ordan;

'. (.
PARAGRAFO QUINTO: En todo caso, queds entendido que ef FIDEICOMISO no podra
wuidarse mientras axistan abligaciones pendienfes de pago a cango del fideicomiso v & favor daf
EANCD O ACREEDOR FINANCIERD del PROYECTD',

NOVENA: Modificar la clausula TRIGESIMA TERCERA. MODIFICACION DEL CONTRATO DE FIDUCHA, [a
cual en adetante v para efecios del presente documento se entendera en los siguentes térmings:

“TRIGESIMA TERCERA - MODIFICACION DEL CONTRATO DE FIDUCIA: E| presente

modificacién a una o varias UNIDADES INMOBILIA PROYECTO, CONDICIONES
. DE GIRD. PROMITENTES COMPRA descripcion del PROYECTO

BANCO O ACRE FiN, ERD".

DECIMA - PERMANENCIA: Las parles manifiestan que la confinuacian de las clausulas del CONTRATO DE
FIDUCIA que por este documento se modifica y de su Otrosi Mo, 1, sa maniienen vigentes en fodo su contenido
salvo en aguells que conlrarks la moddicacion realizada en este documento.

Pagina ¥ de 10



DocuSign Ervelope IDC 40ES1 153-1804-4959-BBF 2-ATBS1CC42A %S

—=  RICARDO MAURICIO CARO RODRIGUEZ

| ¥

L=

2l

Alianza

Fiduciaria

OTROSI No. 2 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARLA
FIDEICOMISO RESERVA DEL BOSQUE

Para constancia de lo anterior, 3@ suscribe en dos semplares del mismo vaior ¥ tenor, &l dia siete (7) de anermn

de dos mil veinfidos (2022)

FIDEICOMITENTES APORTANTES,

Pz ulignad by

ayrdact sdfaged? cdal aloegsiUeR

Dz g rvad 1.

St | exan)er MM SUPELIM

-

~=  JHON ALEXANDER MOLINA SUPELAND

£F
Representante legal |— Representants legal

VERTIX CONSTRUCCIONES S.A.5.

Dozulpned by
W I,

GLADYS EDITH APONTE GOMEZ

Fepresentante legal
GAPP INGENIERDS 5.A.5.

FIDEICOMITENTE GERENTE Y DESARROLLADOR,

Diiifaqraed my
aredesd Adveser? céal aloeys e

RICARDO MAURICIO CARO RODRIGUEZ
Represeniants legal
RESERWA DE LOS ALPES 5.A.5,

LA FIDUCIARLA

_'"lguh
Gustavo . i
Martinez [ohe e >
GUSTAVO ADOLFO MARTINEZ GARCIA
Reprasanianta Legal
ALIANZA FIDUCIARIA 5.4,

OBRAS Y TERMINADOS CIVILES 5.A.8.
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ACUERDO PARA USO DE LA FIRMA ELECTRONICA

Pafa lalegalizacin de los docurnentos LAS PARTES acuerdan gue los documentos necesarios para ellg seran
firmactos utllizando mecanismos de firma electronica de conformidad con el decreto 2364 de 2012, mediante
mecanismos que cumplen los requisitos sl contempladas y que LAS PARTES reconocen como confiables v
ARTORREO0S

LAS PARTES aceptan que los docummentas seran firmados mediante & meétodo de firma electrénica de- la
PLATAFORMA DE FIRMA ELECTROMNICA VOIZDATA, Es importante para LAS PARTES gue Tirman este documents,
TeNer en cLenta los siguientes aspectos.

Consideraciones:

1. Quela ley 527 de 1999 consagro la firma electronica como eguivalents de la firma manuscrita, dandole la
misma vaticer y efectos juriditos gue los de la firma manuscrita. siempre y cuando cumala con los requisios
de conflabilidad consagrados en el Decreto 2364 de 2012, 0 aguelias normas que o adicionen, modifiquen o
SLstitLyan.

2. Que de conformidad con el numeral 1 del articulo 1 del Decreto 2364 de 2012, para el uso de ks firma
electronica se requiera de un acuerdo de voluntades, mediante el cual se estipulen las condiciones legales y
técnicas & las cuales se alustaran las partes pars realizar comunicaciones, eféctuar transacciones, crear
docurmentos electrancos o cualquier otra actvidad medlante ef usodel intercambio electronico de datos

3. Que segin o establece ef articulo 7 del Decreto 2364 de 201 2. se presune gue los mecanismas o 1écnicas
de igentificacan personal o autentcacion electronica segun el caso, gue acuerden utilizar las partes medanie
atuerdo, cumplen con los requisitos de firma electranica.

Con funcamento en lo anterior, las partes acuerdan fas siguienies clausulas;
PRIMERA-DEFINICIONES: Bajo este acuardn, 105 Sigulentes térmings ¥ expresiones tendran al significada que
s establece a conunuacion, Sin perjuino de las gemas definiciones conténidas en 1a ley 527 de 1999, o

aguellas narmas que la reglamenten, adiconen, madibouen o sustituyarn:

Acuerdo para Uso de Firma Electrénica; Bs el presente acuerdo con las modificaciones qgue se hagan al
=T,

Confiabilidad y Apropiabilidad de la Firma Electrénica: Lo frrg elecirdnica se considerara confioble para el
propdsita por el cuol ef mensoje de dotos fue generado o comunicodo i




Vigreaon

Pordgrafo. Lo dispuesio anterormente se entenderd sin perwicio de o posibiicod de gue cuoiguier persona;

1. Demuestre de otro morero que ig firmo electrdics €5 confiobie; o
2 Aduzeo pruebos de que uno firma electrinica no es conjiabie.

Bars 1os anteriores efectos VOZDATA, se estima tanto confiable coma apropisgo para e fin para 8l cual g
mensaie fue generado y comunicado,

SEGUNDA-DBJETO. Definir las reglas de validez juridica de la mformacion y las comunicaciones basadas en
mensaies de datos para el intercambio de mensajes de datos y del método de firma electronica vintulada con
s servicios que LA EMPRESA le provee & EL USUARIO, CLIENTE y/o tercern a través de |a herramienta
tecnoldgica VOZDATA, con las requisitos de confiabilidad y seguridad consagrades en los articulos 4 y 8 del
Decreto 2364 de 2012 o aguelias normas que las modifiguen, adicionen o sustituyan.
TERCERA-ACEPTACION DEL ACUERDO Y VALIDEZ DEL CONTEMIDO DE LOS DOCUMENTOS. |3 aceptacian
del presente Acuerdo. para el uso de la firma electrémica el USUARIO, tendra lugar cuando 1E presente
cualguiera ge los siguientes eventos: 1) Empleo de un mecanismo de aceptacion o de un metado de firma
glectrénica, que establezca LA EMPRESA en cuslquler tiempr, i) Utiizacion de cualqulera de los serviclos que
LA EMPRESA provea a 'os visitartes o Usuarios a ravés de su sitio web o de otros canales infarméticos o
telematicas.

PARAGRAFD- A partir de la aceptacian del presente Acusrds el USUARID manifiesta su consentimiento y
autorizacion expresa para que en la provisidn de los servicios LA EMPRESA se utilicen métodos de firma
electrénica con pleng valor legal y alcance probatario conforme 3 1o dispuesto en |3 Ley 527 de 1999, el
Decrern 2364 de 2012 y a5 demas normas que 108 modifiguen, adicionen o compementen

CUARTA-VALIDEZ DEL METODO DE FIRMA ELECTRONICA. £l siputente serd el procegimiento gue debera
adelantar LA EMPRESA con el USUARID para firmar la Informacion gue remita LA EMPRESA enTorma de
mensajes de datos: a) El USUARID debe suministrar ante LA EMPRESA, el nombre de gulen firmara el
diotumentg, sU correo electranico v suU nimera de telefono mavl para que estes dates sean incarporados en
la plataforma como mecanismo de autenticacion para la firma de los mismos. b) La firma electronica permite
realizar acuerdas sin que 58 réquiera para ello [a presentacion personal, para gue ambas PARTES puedan
celebrar acuerdos de forma mas rapoda v efectiva, ©) Para realizar el firmado elscironico de-este documento,
LAS PARTES aceptan gue el TOKEN serg el nomero del telefono celular de cada PARTE; sempre que se reguiera
firmar un acuerdo entre LAS PARTES. cada PARTE reclbira una llamada telefénica a su numern, donde se (e
dard unas CLAVE VALIDACION de cuatro (4) digitos, gue se escuchara y seguidamente se dabera reditar digho a
digito cuando el sistema se 1o solicite, Esta CLAVE DE VALIDACION (OTP), sera diferente para cada una de LAS
PARTES. lgualmente, ésta sera valida Unica y exclusivamente para el tramite que 52 esta realizandoy no podra

| &
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ser utilizaca para tramices futiiros. Esto garantiza a caca PARTE, gue como poseedor de su teléfone celular o
Tarjeta SIM, (el cual debera tener a la mano al momenta del firmato), es la Unica persona que podrd conocer
la CLAVE DEVALIDATICN enviada v, par ende, sera la Unica gue podra firmar lnos acuerdos gue realicen ambas
FARTES,

PARAGRAFO 1. Condiciones de uso del servicio de firmado electrénico con VOZDATA

. Cuando cada PARTE requera firmar, el sistema VOZDATA solicitard los siguientes datos:
Nomibre, Correo elactranico y Numero celular,

4 VOIDATA, despues de ser digitados los datgs, enviars la CODKED DE VALIDACION (OTP de firmado al
celular (Tarieta SIM), la cual deterd ser recitada en la llamada para confirmar e deseo de firmar el
acuerdo que esté realizando, en caso de no estar de acuerdo simplemente no recitar la CLAVE DE
VALIDACION (OTH)

3. Firmado el acuerdo, |2 informacion y documentos que se hayan diligenciada, con tados 10s documentos
Que Se hunleren anexado, el Hash es encriptado usando & llave privada de la Sociedad VOZDATA, v junto
con ia llave publica de VOZDATA, se agrega al documento teniendo en cuenla gue es la Operadors del
metodo de firma electrinica que usan las partes.

4, Posteriormante sera entregado, via emall, en forma Integra a cada una de LAS PARTES el documentn
en formata PDF, Este mecanismo reempiaza |a presentacidn fisica de los documentos que soeporten el
tramite. La informaclén digitada y los decumentos (imagenes) anexados, serd inmodificables luege del
firmado, garartizando asi la integridad de \a informacidn diigenciada

PARAGRAFO 2. Modificaciones o cambio de emall o de numero celular. Por razones de seguridad, s
verificacion ge identidad realizada quecs directaments asociada con la identificacidn de cada una de LAS
FARTES - emall - tarjeta 5IM. oor lo tanto, en ¢aso de cambio del corren electrénico (email] o de numers calular
sera indispensable. si alguna de LAS PARTES lo requlere a la ofra PARTE, realizar un nuevo proceso de firmada
el documenta, En caso de no hacer el requerimiento una gare & la otra de volver a firmar el documento
seguird vigente de acuerdo a las condiclenes al momemo del afirma; Se recomienda especialments que, en
caso de campio de numero o cambio del correo electranico, se informe a La otra PARTE quien considerars si
se deben firmar nuevaments los documentos.

PARAGRAFO 3. Responsabilidad. Teniendo en cuenta que e frmado  electirénico de  este
acuerda SUSTITUYE LA PRESENTACION FISICA, ¢ necesario que cada PARTE lo haga sin delegarlo en ninguin
lercers; es decr, como al momenta de firmar se flama 3 ndmero celular, &5 Imporanie que ses LA PARTE
duefia quien e encargue de dar la informacion al Sistema al momento de sar reguerida; Fay gue tener en
cuenta que |3 administracion de la firma, gue es efectuada con una CODIGD DE VALIDACION (OTP), recitado
conlavozy procesada en lineay tiempo real en el TOKEN (el celular); es responsabilidad exclusiva del irmante,
pues es su abligacion mantener el control y custodia sobre los datos de creacidn oe la firma, de conformidad
con el régimen legal vigente en materia de finna electronica,
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QUINTA-OBLIGACIONES DEL USUARIO DEL METODO DE FIRMA ELECTRONICA. £ vitud del presente
Acuerdo el USUARIO acepta y se obliga a cumplir las sigulentes realas en relacidn con |a validez y confiabllidad
del metodo de firma electronica definido por el LA EMPRESA: 1. Mantener control y custodia sobre ios datos
de creation de la firma. 2. Actuar con dikgencia para evitar 3 utilizacion no autorizada de sus datos de creacidn
de I3 firma, 3. Dar aviso oRomunt & Cudlguier persona gue posea, Naya recinico o vaya a reciDir documentos o
mensajes de datos firmados electrdnicamente por el firmarte, s; aj) El firmante sabe que los dates de creacidn
de la firma han quedado en entredicho: o b) Las crcunstanclas de que tlene conocimiento el firmante dan
Iugar a un riesgo considerable de que los datos de creacion de la firma hayan guedado en entredicho,

PARAGRAFO 1, - Valide: legal v confiabilidad del métoda de firma electrdnica En virtud del presente Acuerdo
el USLARIC arepta sxprasarmente gque &l método de firma electranica descrito en la clausula cuarts del mismao,
cumple todos los requisitos de firma-electronica definidos en la del articulo 7 de @ Ley 527 de 1999 v el articulo
4 gel Decrgto 2364 de 2012

PARAGRAFO 2. - Se entiende gue los datos de creacian del firmante han guedado en entredicho. cuando
estos, entre otras, han sido conocldos legalmente por terceros, corren peligro de ser utilizados indebigdamente,
o el firrnante ha perdido el control o custodia sobire 10s mismics ¥ en genardl cualguier otra situacion gue ponga
en duda a seguridad de fa firma elecirdnica o que genere repanos sobre la calidad de la misma '

SEXTA-CONFIDENCIALIDAD DE LOS DATOS. LA EMPRESA se compromete y obliga a guardar secreto de odos
los datos de caracter personal gue conozca y a los gue teéngs acceso envirud del presente contraty. Asimismo,
custodiard e impedira 8l acceso @ oS dains personales a cualguier Luswar D no autorizado o persona ajena a su
arganizacidn. Estas obligaciones se extiencen a cualquier fase del tratamiento Sobre 5105 datos gue pudiera
reallzarse y subsistiran ndluso despues da terminados 1os servitios. De lgust modc, solamente tratara 105 datas
conforme alas instrutciones que reciba expresamente del USUARID, y no los destinars, aplicara o utifizara ton
fin distinto al gue figure en el présente contrato, Tambign se cotripramets a no revelar, transferir, ceder o de
otro moda comunicar s bases de datos o los datos contenidos en elas, ya sea veroalmenie o por escritg,
por medlos electronkcos; papel o medisnte scceso informatico, nl siquiers para su conservacion, a otras
personas; salvo gue 8l USUARIO autorice expresamente la comunicacion ¢e los datos & un tercaro desigriado
par aguél, al gue hubiera encomendacso la prasiacion ce un senicc

SEPTIMA-DEFINICIONES. Para efectos de |3 aplicacian del presente Acuerdo para &l intercambio de mensajes
(e daros el sigulente serd el alcance y significado de [as definclones relaclonadas: &) Datos de creacdn de la
firma electronica. Datos Gnicos y personalisimos, que el firmante utiliza para firmar. b) Firma electrénica
Métodos tales come, cddiges, contrasefias, dams bioma&tricos, o claves criptograficas privadas, que permite
igentificar & una persona, en relaclon con un mensaje de datos, siempre y cuando el mismo s2a confiable y
apropiado respecto de los fnes para 105 que se utiliza i firmg, atendidas todas las drcunstancias del caso, asd
como cusiguer acuerco pertinente. o} Frmante. Persona gue posee 105 datos de creacidn de la firma y gue
actua en nombre propin o por cuenta oe la persons & 1z que representa. d) Mensaje de datos. La informaclon
penerada, enviada, recibida, almacenada o comunitads por medios electronicos, opticos o similares, comg
pudieran ser, entre otros, &l Intercambio Electronico de Datos (EDH, Internet, el correo elecirdnico, el telegrama,
& telex 0 el telefax. ) Firma digital. Se entendera como un valor numérico que e adhiere a un mensaje de
datos y que, utilizando un grocedirmeento matemdatico conocida, vinculada a la clave gel iniclador v al texto del

e
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Mensaie permite detérminar gue esta valor se ha obtenido exclusivamente con la clave del iniclador y gue el
mensae nicial no ha sico modiflicado después de efectuada |5 transformacion; f) Entidad de Cerificacion. Es
aquells persona autorizada conforrme 4 lo establecido en la Ley 527 de 1999, faculiada para emitir certificados
en relacion con ias firmas dighaes de (as personas. ofrecer o fadilitar los servicios de registro y estampado
cronglogico de la Transmision y recepcidn de mensajes de datos, asi como cumplic otras funciones relativas a
las comunicaciones basadas en a3 firmas digitales:

OCTAVA-MEDIO DE PRUEBA. Ef USUARIC acepta que os mensajes de datos gue envie o reciba en desarrolio
de los servicios y actividades de LA EMPRESA, se acepran como medio de prueba ge 1as comunicaciones
reafizadas entre ellos conforme a lo establecido en los articulos 5al 13 de la Ley 527 de 1992 v en |las normas
gue los stickanen, modifiguen o reglamenten

. De conformidad con o anterior, las partes acuerdan suscribir ef presente documenta legalizado por ambas
partes mediante gl metodo de firma elecranica de documentos, por [0 que, acuerdan el uso de la voz como
metodo para el efedto alitorizando su grabacion a través de |3 llamatla la cual es Integrada al documento en el
migmenta de vocalzar el cddigo de validacin.

FigiLapd
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OTROSI Ne. 3 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA
FIDEICOMISO RESERVA DEL BOSQUE

Entra los suscritos a saber;

RICARDO MAURICIO CARO RODRIGUEZ, mayor de edad, domiciiado y residente en la ciudad de
Bogota D.C., entificado con cédula de ciudadania nimero 78,601,267 de Bogota D.C, quien actia
en nombre y representacion legal de VERTIX CONSTRUCCIONES S.A.5., identificada con Nit.
800222 662- 3, socedad legalments consituida mediante escritura publica MNo. 1458 de 9 de junio de
2008, otorgada por la Notzria 40 de Bogota D.C, inserita el 10 de junio de 2008 bajo el No, 01219820
dal Libro 1X, todo lo cual consta en el cerificado de existencia y representacion legal expedide por la
Camara de Comercio de Bogota D.C;

JHON ALEXANDER MOLINA SUPELANO, mayor de edad, domiciiado y residente en fa ciudad de
Bogatd D.C., identificado con cédula de ciudadania nimero 80.224.655 de Bogotd D.C. qulen actia
&n nombre y representacidn legal de OBRAS Y TERMINADOS CIVILES 5.A.5., identificada con Nit
200.571.526-6, sociadad legalments constijuida mediante documento privado de 13 de noviembra de
2012, inscrita el 21 de noviemnbre de 2012 baje el No. 01682705 del Libro 1X. todo ko cual consta en el
certificado de existencia y representacion legal expedida por la Camara de Comercio de Bogota D.C y

GLADYS EDITH APONTE GOMEZ, mayor de edad, domicliada y residente en Bogotd D.C.
identificada con la cédula de ciudadania nimero 40.029.007 de Tunig, quien achia en calidad de
representante legal de |a sociedad GAPP INGENIEROS S.A.S,, identificada con Nit. 800,512 470-0,
conslitubda por documento privado de 22 de marzo da 2012, inscrita el 26 de marzo de 2012, bajo el
Mo, 01619375 del Libro IX, iodo o cusl consts en el cerificado de existencia v represantacidn legal
expedido por ka Camara de Comercio de Bogots D.C, qusenes en adelante vy pars los efectos de la
presente moddficacidn se denominan LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES.

RICARDO MAURICIO CARD RODRIGUEZ, mayor de edad, domiciliado y residente en Bogota D.C.,
identificado con k& cédula de cudadania nimero 79.601.287 de Bogolda D.C, quien actia como

representante legsl de la sociedad RESERVA DE LOS ALPES SAS. identificada con el Nit.

Fagna 1 ded
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OTROSI No. 3 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA
FIDEICOMISO RESERVA DEL BOSQUE

801.271.837-8, constituida por documento privado de 2 de abril de 2019, inscrita el 5 de abel de 2019,
bajo el No. (2443089 del Libro X, todo Jo cual consta en el certificado de existencia y representacian
lagal expedida por la Camara de Comercio de Bogota D.C, quien en adelante v para los efectos de la
prasente modificacion se denoming EL FIDEICOMITENTE GERENTE ¥ DESARROLLADOR.

v.  JUAN CARLOS CASTILLA MARTINEZ, mayor de edad, identficado con I cédula de ciudadania
numero 79.782 445, quien en su calidad de Suplente Presidente, actia en nombre y representaciin
legal de ALIANZA FIDUCIARIA 5.A.. socieded con domicllio principal en ks ciudad de Bogota D.C. y
legalmente constituida segun consta en la Escritura Plblica nimero quinientos cuarenta y cinco (8545)
del once (11) de febrero de mil novecientos ochenta y seis (1986), ctorgada en la Notaria Décima (10)
ded Cireulo de Call, calidad que acredita con & certificado expedido por la Supenintendencia Financiera
de Colombia, sockedad que en adefante se denominars ALIANZA yio LA FIDUCIARIA,

Han acordado medianie & suscripcidn del presente documento, modificar parcialments el contrato de Fiducia
Mercantil de administracion inmobiliaia demominado FIDEICOMISO RESERVA DEL BOSQUE. En
consacuenca, el presents Otrosi No. 3 se regira por las estipulaciones que se establecen a continuacién, y en
lo no pravisto en ellas, por las normas vigentes aplicables de la ley colombiana, previos los siguientes;

CONSIDERACIONES
PRIMERO: Cue mediante documenio privado de fecha veintisiete (27) de julic de dos mil veinte {2020) se
suscribit contrato de fiducia mescantil de administracidn inmobiiaria (en adelante el Contrato de Fiducia)

mediante el cual se constituyd el FIDEICOMISO RESERVA DEL BOSQUE,

SEGUNDO: Que mediante Otrosl No. 1 suscrito el primero (1) de oclubre de dos mi veintiung (2021) se
modifica parciaimente el Contrato de Fiducia, n ko comespondiente a la remuneracidn de alanza.

Pagina 2 ce B
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OTROSI No. 3 AL CONTRATO DE FIDUCLA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA
FIDEICOMISO RESERVA DEL BOSQUE

TERCERQ: Que mediante Ofrosi No. 2 suscrito el siele (7) de enero de dos mil veintidds (2022) se modificd
parcialmente gl Conirato de Fiducia con [a finalidad de incluir terminos solicitados por el Acreedor financiero,
para afectos del crédito constructor,

CUARTA: Que mediante instruccian remitida o dia veintiocho (28) de julio de dos mil velntitrés {2023), el
Fideicomitertie Gerenie y Desamoliadaor solicitd la modificacadn del contrato de fiducia con la finalidad de poder
ampliar el término de duracitn del periodo precperativo y operativo del Proyecio

QUINTA: Que teniendo en cuenta lo establecido en ka CLAUSULA TRIGESIMA TERCERA, &l contrato solo
podra ser modificado por quien ostente cafidad de Fideicomitente y i3 Fiduciana. Si la modificacion implica
modificar una o varias unidades inmoblianas del provecio, condiciones de giro, derechos de promitenies
compradores, descripcion del proyecto o lar partes establecidas en al confrato se requerird aprobacidn de los
Promitentes Compradores.

SEXTA: Que en virtud de |o anterior y teniendo en cuenta que la modificacion solictada implica reforma de la
duracion del periodo predperativo y operativo, fa misma requerira la agrobacidn previa de les Promitentes
Compradores, esto es, los inferesades en adquirir Unidades Inmebdianas del Proyecio, vinculados al mismo a
|a fecha de suscripcion del presente Otrosi. Derivado de lo anterior, el Fidetcomitente Gerente y Desaroliador
se obliga a suscribir con dichos Promitentes Compradores, un Otrosi en el cual manifiestan de manera expresa
¥ por esorito su consenbmiento a los teminos y condiciones del presents Otros!.

SEPTIMA: Que a la fecha, se encuentran noventa y un (31)Promitentes Compradores vinculados a la Etapa
1 y diez (1) Promitentes Compradores vinculados a la Etapa 2 del Proyecto.
OCTAVA: Que en la CLAUSULA DECIMA se establecid lo siguiente:

“DECIMA - DESARROLLO DEL PROYECTO:

Pagnalde 6
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OTROSI No. 3 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA
FIDEICOMISO RESERVA DEL BOSQUE

El PROYECTO serd desarrollado mediante fres (3) periodos uno pre-operativa, uno operative y uno de
BSCANWBCION y enfrega de las umidades reswltantes; cuyas finalidades para cada uno s indican & conlinuacion;
10.1. PERIODO PREOPERATIVOS:

[.d

El térming para la culminacion de! PERIODO PREOPERATIVO es de doce (12) meses para cada una de las
slapas del PROYECTO, lémino que serd confado desde el dia en que &l FIDEICOMITENTE GERENTE Y
DESARROLLADOR remita 8 ALIANZA la comunicacidn en fa que infarme sobre el infcio de ia promocidn de
cada una de ias Etapas. Dichos términos podran ser prowogados por una sola vez v por e mismo tiempo
automalicamende. Veneido ef plazo sin que se hayan cumplido con Jos requisitos anferiores, se restituirin los
recursos enlregados por fevceros que inferesados en wincularse 2 [a elaps comespondients constifuyeran
encaros fiduclanos de inversion y suscribieron (@ comespandiente cana de instrucclones i se proceders de ia
forma establecida en la ciduswls relstive a le iquidacion anficipada de! PATRIMONIC AUTONOMO gue se
encuentra mas adelanfe.

fisd

10.2. PERIODO OPERATIVO: Para cada etapa del PROYECTO este periodo se inicia & parfir del ita sigulente
a la fecha en la que se hayan ohtenido fas CONDICIONES DE GIRO,

()

El térming para e cuiminacidn del PERIODO OPERATIVO de cada una de las Etapas del PROYECTO serd
méuima de catoree (14) meses contados a partir de la fecha de fa oblencidn de las CONDICIONES DE GIRO,
(Estas fechas deberdn indicarse en las PROMESAS DE COMPRAVENTA). En consecuencia, este periodo
podra darss ‘por ferminado una vez la construceidn del PROYECTO finalice, hecho que podria ocurr amles
del cumpfimiento del plazo mdximo aqui estabiecido. En lodo caso, par mofivos de fusiza mayor o de caso
fortuity debidamente acreditados, ef FIDEICOMITENTE GERENTE Y DESARROLLADOR podra solicilar, por
wna solp vez, s privrogs O este (Wazo.

o b

Tenlendo en cuenta b anterlor, las panes celebran ef presente Ofrosi Mo, 3 al Condrato de Fiducia, en los
siguientes términos y condiciones:

Papna 4 do 6
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OTROSI No. 3 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA
FIDEICOMIZ0 RESERVA DEL BOSQUE

CLAUSULAS

PRIMERA. Las partes de comin acuerdo, modifican parcialmente la Clausula Décima del Contrato de Fiducia
nicamente con &l fin de extender término de duracidn del perode preoperativo de la Etapa 2 y &l periodo
operativo de la Etapa 1.

En consecuenca, el término para la culminacion det PERIODO PREOPERATIVIO ce la ETAPA 2 sera de doce
(12) meses contados a partir de dia en el que se venza el plazo inicialmente pactado. Esta térméno de duracian
podrd ser profrrogado automalicamente por una sola vaz v par &l mismo dempa.

Por su parte, gl térming para la culminacion del PERIODS DPERATIVO de la ETAPA 1 sera de caloroe (14)
mases contados a partir del dia en el que se venza el plazo inicialmente pactado.

SEGUNDA: Las estipulacionas del presante Otrosi No. 3 al Contrato, quedan sujetas a Condicidn Suspensiva
consistenta en que todas [as personas naturales o juridicas que se hayan vinculado af Proyecto manifiesten de
Manera expresa y por escrilo su consentimiento a los termings y condicianes del presante Otrosl. En virtud de
lo anteror, & Fideicomitente Gerente y Desamoliador se obliga para con Alianza, dentro de los treinta (30) dias
siguientes a la celebracion de este otrosi, & remitir copia de los referidos ofrosies a kos Acuerdos de Adhesidn.

TERCERA: Las demas clausulas, términos y condiciones contemplados en el Contrato de Fiducia contintan
vigentes vy sin modificacion en todo aquelic que no sea contrano a lo contemplado en el presenta olrosl.

Como constanca de aceplacion de su contenido, se suscribe el presente documento a kos ocho (08} dias del
mes de septiembre de dos mil veinbitrés (2023)

LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES

Phagrna Sde 6
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OTROSI No. 3 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA

FIDEICOMISO RESERVA DEL BOSQUE

RICARDO MAURICIO CARO RODRIGUEZ
Representants Legal
VERTIX CONSTRUCCIONES S AS,

JHON ALEXANDER MOLINA SUPELAND
Reprasantanta Legal
OBRAS Y TERMINADOS CIVILES S.AS.

GLADYS EDITH APONTE GOMEZ
Representante Legal
GAPP INGENIEROS SAS.

FIDEICOMITENTE GERENTE Y DESARROLLADOR

RICARDO MAURICIO CARD RODRIGUEZ
Fepresantante Legal
RESERVA DE LOS ALPES SAS.

LA FIDUCIARIA

JUAN CARLOS CASTILLA MARTINEZ
Reprezaniante Legal
ALIANZA FIDUCIARIA 5.4
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HOJA DE FIRMANTES o i

NOMBRE / EMAIL TEL / FECHA AUDIO / HASH

JUAN CARLOS CASTILLA +57 3160514567 BOARETAD-cf3-40 1 o-H000-40065/: 1ca2E wav
jcastilla@alianza.com.co 16-Sapiamber- 2023 09:22:48 7295 BEF A OO AR A E THOBCA BAGF SABZIF FFIBAI0
RICARDO MALIRICIC CARD RODRIGUET +57 3155456783 BT0aR0Ic-cThe-dedd-bA 16-aT50abBRATIZ way
rcaro@gyr.com.co 15-Saplambor-2023 16:42°50 8733 ST EUEFFEIF 28R 6 E 48P BDBSN HRDAAADAINS
RICARDO MALIRICIO CARQ ROORIGUET +57 3155456783 TEAGTONT-1801-3420-8200-bol ThEPEAISE way
rcarof@gyr.com.co 15-Beptamber-2023 164534 5892 BUED1OFF HBTGAEROSSDTHEDCH2EPOMA1ET 10
JHOM ALEXANDER MOLINA SUPELANG 457 3012154343 DT TES [ e 4G bbo3-BaIHBIL0SEHS way
}muﬂna@gw,[;ﬂm_cu 15-Saptamrber-2023 162627 2883 BOCHECRSANIGE TC T DN LA TZ 1 2CS2ADFDATT 1
GLADYS EDITH APONTE GOMEZ +57 3123040060 TTE2BAAE-4503-A608-Babid 2830 1eeB 13 way
gapnnte@areacuadrada.mm 15-September-2023 153116 BR2T EC1I8308055300250 15 BB E DOBESEaBFAFHES

v

ESCANEAR EL COMGO OR
PARA VERIFICAR LA FIRMA
ELECTRONICA

EZTE DOCUMENTD HA SIDD CONSTRAUIDD COMN LA PLATAFOAMS
DE FIRMA ELECTAONICA DE www.protecdatalatam.com
i Evidencia SIGN

VOZRDATA




OTROSI 3 FIDEICOMISO RESERVA DEL BOSQUE

Creado por: Jeimy Paocla Pinzon Arevalo (jepinzoni@alianza.com.co)
Fecha creacitn: 15/September/2023 14:38:38

Pais: Colombia

Mavil - Fijo: 57 3124488103

Id Transaccidn: 1b0256a4-fa9b-4054-aab7-e38c764704eb

Detalle de la evidencia digital

1. Jeimy Paoka Pinzon Arevalo (jepinzoni@alianza.com.co) ha creado ef documento con nombre
OTROSI 3 FIDEICOMISO RESERVA DEL BOSQUE. 15/Septembear2023 14:38:38

2. El documenio s& ha snviada por comeo electrénico a RICARDO MAURICIO CARD RODRIGUE?
(rcaroi@qyr.com.co) para su firma. 15/Septemben/2023 14:38:38

3. El documento s& ha enviade por comeo electrdnico a JHON ALEXANDER MOLINA SUPELANG
(imofinai@gyr.com.co) para su fima. 15/Septemben2023 14:38:40

4. El documento se ha enviado por correo elecirdnice a GLADYS EDITH APONTE GOMEZ
(gaponte@areacuadrada.com) para su firma. 15/September/2023 14:38:41

5. El decumento se ha enviado por correa electronico 2 RICARDO MAURICIO CARC RODRIGUEZ
{rearmi@gyr.com.co) para su firma. 15/Septembar/2023 14:38:43

6. El documento se ha enviado por comeo electrénico a JUAN CARLOS CASTILLA MARTINEZ
{jcastillafpAdianza.com.co) para su firma. 15/8eptember/2023 14:38:44

7. Firmante GLADYS EDITH APONTE GOMEZ (gapontei@areacuadrada.com) revisa sus datos
personales y avanza a FIRMAR, 15/September2023 15:31:39 - Direcciton |P: 180,93,153.40

8, Firmante GLADYS EDITH APONTE GOMEZ (gapontei@areacuadrada.com) termina proceso de
FIRMA en forma exitosa con codigo de validacion: 8527 ( +573123040060 ). 15/Seplember/2023
1R

9. Firmante JHON ALEXANDER MOLINA SUPELANO (jmalina@gyr.com.co) visualiza el email y da
clic al entace de firme (AQUI), 15/September/2023 16:24:34

10. Firmante JHON ALEXANDER MOLINA SUPELANO (jmolina@gyr.com.co) revisa sus datos
personales y avanza a FIRMAR. 15/Septamben/2023 16:24:50 - Direccion 1P; 190,93,153.40

11, Firmante JHON ALEXANDER MOLINA SUPELANO (jmalinai@gyr.com,ca} iermina proceso de
FIRMA en forma exitosa con codigo de validackon: 2883 ( +573012154343 ). 15/September2023
1R:2537




Detalle de la evidencia digital

12. Firmante RICARDO MAURICIO CARD RODRIGUEZ (rcaro@gyr.com.co) visualiza el emall y da
clic al enlaca de firma (AQUI), 15/September/2023 16:41:32

13. Firmante RICARDO MAURICIO CARD RODRIGUEZ (roaroi@gyT.com.co) acapla acuerdo de
comunicationes y confenido del documeanto a firmar, 15/5eptemberf2023 16:42:08

14, Firmante RICARDD MAURICIO CARD RODRIGUEZ (rearofigyr.com,co) revisa sus datos
personales ¥y avanza a FIRMAR, 15/3eptemben2023 164212 - Direccldn IP; 190.93,153.40

15. Firmante RICARDO MAURICIO CARO RODRIGUEZ (rcarodigyr.com.co) termina proceso de
FIRMA an forma exiiosa con cddigo de validacidn: 8733 [ +573155456783 ). 15/5eptemben2023
1R-42:53

16. Firmante RICARDO MAURICIO CARD RODRIGUEZ (rcaraf@gyr. com.co) acepta acuerdo de
comunicaciones y contenido del documento & firmar, 15/September/2023 16:44.:52

17. Firmante RICARDO MAURICIO CARD RODRIGUEZ (rcarod@gyr.com.co) revisa sus datos
parsonales ¥ avanza a FIRMAR. 15/5eplember/2023 16:44:55 - Direccion [P: 190.93,153.40

18. Firmante RICARDO MAURICIO CARD RODRIGUEZ (recardlgyr com.co) termina proceso de
FIRMA en forma exilosa con codigo de validacidn: 5852 [ +5F 3155456783 ). 15/5eptember/2023
16-dhd1

19, Firmante JUAN CARLOS CASTILLA (jcastilaf@alianza. com.co) revisa sus dalos personales ¥
avanza a FIRMAR. 15/Seplemben2023 16:56:32 - Direccidn [P 186.102.118.223

20. Firmante JUAN CARLOS CASTILLA (jcastila@alianza.com.co) revisa sus dalos perscnales y
avanza a FIRMAR. 18/Seplemben 2023 09:22:01 - Direccidn IP: 186.147.224.70

21, Firmante JUAN CARLOS CASTILLA MARTINEZ (jcastila@Alianza.com.co) termina proceso de
FIRMA en forma exitosa con codigo de validacidn; 7295 ( +573160514567 ). 18/September/2023
923h6




CONTRATO DE CESION DE POSICION CONTRACTUAL DE FIDEICOMITENTES APORTANTES
Y BENEFICIARIOS EN EL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION
INMOBILIARIA - FIDEICOMISO RESERVA DEL BOSQUE

CLAUSULAS

PRIMERA, OBJETO; Con la suscripciin de este documento, las CEDENTES ceden a favor de la
CESIOMARIA su posicidn contraciual de FIDEICOMITENTES APORTANTES ¥ BENEFICIARIOS vy,
por lo tanto, ceden la iotalidad de los derechos, benelicios y obligaciones derivades de dicha posicidn
dentra del del confralo de fiducia mercantil de administracson inmohiliaria a través del cual se
constiuyd el FIDEICOMISO RESERVA DEL BOSQUE, el cual consta an documenta privado del
veintisiate {27) de julio de dos mil veinte (2020].

SEGUNDA, MANIFESTACION ESPECIAL: La CESIONARIA manifiesta que conoce y acepia los
términos, modalidades, reglamentacion legal, derechos, obfigaciones v condiciones del Conirato de
Fiducia v gque, por lo fanto, se obliga al cumplimiento de todas las cblgaciones derivedas de dicho
contrato guedando sujeto & sus reqglas y obligecionss. Asi mismo, manifiesta expresa =
irrevocablements gque conoce el estado aciual del contrato, ios derechos v cbligeciones gus se
desprenden del mismao, el estado de los bienes que lo integran,

TERCERA, RESFONSARBILIDAD DEL CERDENTE: Les CEDENTES responderan ante la CESHOMNAR LA
por la existencia ¥ validez del conitrato del cual se deriva kB posickon contractual v los derechos
cedidos, Asi mismo, l[as CEDENTES manifiesian gue no han cedido antes kos derechos v beneficios
& ninguna ofra persona.

PARAGRAFO; Las CEDENTES daclaran que son las (nicas titulares de los derechos y del beneficio
gua por esie confralo cadan, por o gue responderan por [a existencia ded contrato, pero no por la
existencia de excedenles.

CUARTA: En wirlud de |la presenie cesidn, la CESIONARIA adquisre la posicion contractual, el
parcentaje de los derechos v de los beneficios que le correspondian a las CEDENTES en el contraio
de fiducia sefalado en la cliusula primera v, en consecuencia, s entenderd que para todos los
pfectos legales la CESIOMARIA asume el cien por ciento (100%) de las obligaciones v de los

derechos que le correspanden en calidad de FIDEICOMITENTE APDORTANTE.

QUINTA. EFECTOS DE LA CESION: El prasente confrato de cesidn produce efecios antre las partes
y frente a terceros desde |la fecha de celebracion del acuerdo privado, pero respecto de Alianza
Fiduciaria 5.4, en su calidad de confratante cedido solo produce efecios desde su notificacion v
aceptacidn, por lo gue se deja constancia de que Alisnza Fiduciaria 5.4, que se reserva el derecho
de aceptaria o no.

PARAGRAFO PRIMERD: Se deja expresa constancia de gque no serd necesario notificar a los
lerceros gue estén vinculados al Contrato de Fiducia por cuanto no se estd modificando ningdn
deracho a su favor ¥ lampoco se estd modificands |3 calidad de gerente v desarrollador del provecio
inmaobiliaro al gue estd ligado el objeto del contrato cedido.

PARAGRAFO SEGUNDO; Las partes dejan expresa constancia de que la CESIONARIA sustituye a
las CEDENTES a partir de |a fecha de suscripcion del presente confrato de cesion en la totalidad de
las relaciones juridices derivadas de los derechaos y beneficios cedidas,
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CONTRATO DE CESION DE POSICION CONTRACTUAL DE FIDEICOMITENTES APORTANTES
¥ BENEFICIARIOS EN EL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION
INMOEILIARIA - FIDEICOMISO RESERVA DEL BOSQUE

SEXTA, ACUERDO COMPLETO: La presenie cesion conslituye un acuerdo completo ¥ lolal acerca
de su objeto, remplaza ¥ deja sin efecto cualquier otro contrato verbal o escrito celebrado enire las

partes con anteriorsdad al prasente.

SEPTIMA. IMPUESTOS ¥ GASTOS: Todos los gastos e impuesios que se causen con ocasitn de la
presente casion seran asumidos por las parles en iguales proporciones.

OCTAVA, LEY APLICABLE: El presente conirato se rige por |as leyes de la Repiblica de Colombia
y tendra como domicilio contractual la cludad de Bogoti.

Para constancia se firma el presente documenta por [as partes en dos ejemplares al mismo tenor en
Bogota D.C., el cuatro (04) de diciembre de dos mil veinticuatro (2024).

CEDENTES ','{ D

-
JHON ALEXAN MOLINA SUPELANG
C.C. B0.224 654 He Bogotd

OBRAS Y TERMINADOS CIVILES 5.A.5.
MIT. 800.571.526-6

GLADYS EDITH E GOMEZ
C.C.[0.02H007 He Tuhja

GAPP INGENIEROS S.A_S.

NIT. 900.512.470-0

‘1_?'{-..‘-]

RICARD Cl0 CARO RODRIGUEZ
C.C. 79.601.287 de Bogota

AREA CUADRADA CONSTRUCTORES SAS
MIT 900.518.709-2

Piigina 4 ded

L ARO RODRIGUEZ
C.C. 70.601.287 de Bogota

VERTIX CONSTRUCCIONES 5.A.5.

MIT. 900,222 662-3




CONTRATO DE CESION DE POSICION CONTRACTUAL DE FIDEICOMITENTES APORTANTES
¥ BENEFICIARIOS EN EL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION
INMOBILIARIA - FIDEICOMISO RESERVA DEL BOSQUE

CONSIDERACIONES

PRIMERA: Cue mediante documento privado de fecha veintisiete [2T) de julio de dos mil veinla
(2020} se suscribid conirato de fiducia mercantil de adminisiracion inmobiliaria (en adelante &l
Contrato de Fiduca) mediante el cual se constiluyo el FIDEICOMISDO RESERVA DEL BOSQUE cuya
vooera ¥ adminisiradora es Alianze Fiduciara 5.5,

SEGUNDA: Que laz CEDENTES suscribieron e Contralo de Fiducia en calidad de
FIDEICOMITENTES APORTANTES v por ende, asumieron también ka condicidn de BENEFICIARIAS
del fidelcomizo en las siguientes proporciones, de conformidad con o establecido en la causula
diécima sexta del aludido confrato;

FIDEICOMITENTE [ PARTICIPACION
OBRAS Y TERMINADOS CIVILES SAS. | - 49,5% -
~ GAPPINGENIEROS 5.AS, 29, 7%
VERTIX CONSTRUCCIONES S.A.5. T 1es% T

TERCERA; Que el Contrato da Fiducia ha sido modificado varias veces, tal como se describe &
comtinuaciin,

= Mediante Otrosi No. 1 suscrito el primero (17} de octubre de dos mil veintiuno (2021) se
modificd &n [o correspondiente a la remuneracidn de Alianza.

+ Mediante Ofrosi No. 2 suscrito el siete (T) de enero de dos mil veintidds (2022) se modifict
con fa finalidad de incluir términps solicitades por el Acreedor financiero, para efectos del
cradito consiructar,

= Mediante Otrosl Mo, 3 suscrito el ocho (8) de sepliembre de dos mil veinlitrés (2023) se
miodifict con la finelidad de poder amipliar el Wrmine de duracidn del pericdo preoperativo
de |a etapa 2 y del periodo operativo de la efapa 1 del Proyecto.

» Madiante Otrosi No. 4 suscrito el doce (12) de diciembre de dos mil veinticuatro (2024) se
micdifict con la finelidad de ampliar el vencimiento del periode operatvo de la Fase 1 del
Proyecto por catorce {14} meses

CUARTA: Cus, en consonancia con lo establecido en el paragrafo Onico de la clausula décima sexta
del Contrato de Fiducia, los fideicomitentes pueden ceder Iz tolalidad o parte de los derechos v las
obligaciones comrelstivas que a elflos les correspandan con ocasidn de su posicidn contractual,
mediante la suscripcidn del correspendiente documento privado y stempre que se notifique a Alianza
Fiduciaria 5.4,

QUINTA: Que dentro del Contrato de Fiducia ks sociedad RESERVA DE LOS ALPES SAS astenta la
calided de fideicomitente gerente ¥ desarmollador ¥, por ende, manifiesia de manera expresa que

acepta la cesidn gque hacen los fideicomitentes aporianies a fraves de este documento.,
SEXTA; Que en mérito de ko indicado en estas consideraciones |as CEDENTES y la CESIONARIA

han decidido celebrar la presente CESION DE POSICION CONTRACTUAL gue se regird por las
siguienies:
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CONTRATO DE CESION DE POSICION CONTRACTUAL DE FIDEICOMITENTES APORTANTES
¥ BENEFICIARIOS EN EL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION
INMOBILIARIA - FIDEICOMISO RESERVA DEL BOSQUE

CESIONARIO

RICARDO MAURICIO CARO RODRIGUEZ, mayor de edad, domiciliado y residente en la ciudad de
Bogotd 0.C., identificado con cédula de ciudadania ndmero 79.601.287 de Bogoeta D.C.,, actuando
an nombre y representacidn de AREA CUADRADA CONSTRUCTORES SAS, sociedad comercial
legalmente consfituida, identificada con el NIT 800.518.709-2, con matricula mercantil AUMErc
2207395 y con domicilio principal en Begots, todo lo cual acredita con el certificado de exislencia
represantacion legal expedido por la Camara de Comercio de Bogola que se anexa para que haga
parte integral died presente contrato.

CEDENTES

I} JHON ALEXANDER MOLINA SUPELANO, mayor de edad, domiciliado y regidente en la ciudad
de Bogotd D.C., identificado con cédula de ciudadania nimero 80,224,655 de Bogota D.C, actuanda
en nombre y representacidn de OBRAS Y TERMINADODS CIVILES S.AS., sociedad comercial
legalmente constituida, identificada con el NIT 900.571.526-6, con matricuia mearcantil pumero
275704 y con domicilio principal en Bogotla, todo I cual acredita con el certificado de exdistencla y
representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota que se anexa para gue haga
parte inlegral del presente conirato,

I} GLADYS EDITH APONTE GOMEZ, mayor de edad, domiciliada y residente en Bagota DC.,
identificada con la céduta de cisdadania numero 40.029.007 de Tunja, acluando en nombre y
reprasenlacién de GAPP INGENIEROS S.AS., sociedad comercial legaimente constituida,
identificada con el NIT 900.512.470-0, con matricula mercantil nimero 2197343 y con domicilio
principal en Bogotd, todo lo cusl acredita con el certificado de existencia y representacion legal
expedido por la Camara de Comercio de Bogotd que se anexa para que haga parte integral del
presente conirato,

1) RICARDO MAURICIO CARO RODRIGUEZ, mayor de edad, domicifiado y residente en la ciudad
de Bogota D.C., identificado con cédula de ciudadania nimero 79.601.287 de Bogota D.C., actuando
en nombra ¥ representacion de VERTIX CONSTRUCCIONES 5.A.5., sociedad comercial legalmenta
constituida, Identificada con el NIT 900.222.662-3, con matricula mercantil ndmero 1808523 y con
domicilio principal en Bogold, tedo lo cual acredita con el certificado de existencia y represantacion
legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota que se anexa para gue haga parte integral del
presente contrata,

Manifiestan que, ostentando plena capacidad juridica, celebran de manera libre y voluntaria el
presente CONTRATO DE CESION DE LA POSICION CONTRACTUAL DE FIDEICOMITENTES
APORTANTES ¥ BENEFICIARIOS derivada del contrato de fiducia mercantl de administracién
inmabiliaria a fravés del cual se constituyd el FIDEICOMISO RESERVA DEL BOSQUE, el cual se
regira por las cléusulas aqui consignadas y en general por las normas civiles y comerciales aplicables
a la materia.
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ALIANZA FIDUCIARIA S5.A

19
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'

b Alianza

Fiduciaria

Lirdé EMIPRESA, OF LA ORGANIZACICS DELIAAA,

Actuando Unica y exclusivamente como vocera del

FIDEICOMISO RESERVA DEL BOSQUE

HACE CONSTAR QUE:

FRANCISCO JOSE SCHWITZER SABOGAL, mayor de edad domiciliado(a) y residente en la
ciudad de Bogota D.C., identificado{a) con CEDULA CIUDADANIA numero 93389382 de
Ibague, actuando en mi calidad de representante legal de ALIANZA FIDUCIARIA S.A.,
sSociedad de Servicios Financieros, domiciliada en Bogota D.C., legalmente constituida
mediante Escritura Pablica 545 del 11 de febrero de 1.986, olorgada en la nolaria 10" del
circulo notarial de Cali, la cual acredito con el certificado expedido por la Superintendencia
Financiera, sociedad que para los efectos del presente documento obra dOnica vy
exclusivamente como vocera y administradora del FIDEICOMISO RESERVA DEL BOSQUE,
manifiesta que los fideicomitentes y beneficiarios son:

FIDEICOMITENTES

Identificacidn Mombra Participacian
S00222662 VERTIX CONSTRUCCIONES 5.A.8. 0
800512470 GAPP INGENIEROS SAS 0
900518709 AREA CUADRADA CONSTRUCTORES SAS ag

I _9:005—?_1;525 OBRAS Y TERMINADOS E'I".-’ILEE SAS o - l:l_
901271837 RESERVA DE LOS ALP;_E-;: N _ - 1 e

BENEFICIARIOS N

Identificacidn il -;'Jnrnbre Parlicipacidn
a00222662 VERTIX CONSTRUCCIONES S.A S, o
00512470 GAPP INGENIEROS SAS - =y o i
'.;51!3?09 AREA CUADRADA CONSTRUCTORES SAS _ a9
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Participacidn

|dentificaciin Mombre
Q00571626 OBERAS ¥ TERMINADOS CIVILES S A S 0
01271837 RESERVA DE LOS ALPES SAS i

El presente documento se expide de acuerdo con el registro existente en el FIDEICOMISO
RESERVA DEL BOSQUE a solicitud del interesado a los 28 dias del mes de abril de 2025.

Cordialmente
FRANCISCO JOSE SCHWITZER SABOGAL

CC No 93389382 de |bague
Representante Lagal

Alianza Fiduciaria 5.A., Actuando como vocera y administradora del fideicomiso FIDEICOMISO
RESERVA DEL BOSQUE
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PROYECTO ARBOLEDA DE LOS ALPES
CARTA DE INSTRUCCIONES ENCARGD FIDUCIARIO DE PREVENTAS RESERVA DEL
BOSQUE

No. 100434986XX

Faze o elapa del PROYECTO, ETAPA N

Unidad: PROY-R-BOSOUE-ET-2APTO-301T-E Yo, (nosolros)

actugndo en nombre propio manifiesio (manifestamos) gue conozoo (conocemos), ¥ aceplo
[@ceptamos) en fodo &l contenido el Contrato Fiducia Mercantil de Administracidn Inmobiliaria de
techa veinbimiete (27) de Julio_ de _dos mil vemnte (2020) (el "Contrato’ ), respecio dal cual
manifiestoilamos} conocer v haber recibido una copia simple del mismo, & trevés del cual se
constituydé el Fideicomizo Reserva del Bosque, por parte de la sociedad RESERVA DE LOS
ALPES 5.A.5, (el "Fidelcomitente Gerente y Desarrollador” o el "Bensficiario Condicionado”)
quien sdalanta bajo =uU prapia cuenta y riesgo el Proyecio Inmabilsano de Yivienda de Intergs Social
denominado RESERVA DEL BOSOUE (el "Froyecto’), respecte del cual me encuentra inleresado
ary adguirir la urndad inmobiliana sefalada en el encabezado del presente documenta, razon por la
cual, mediante |a presente carta INSTRUYD (INSTRUIMDS) IRREVOCABLENMENTE a ALIANZA
FIDUCIARIA SA, "FIDUCIARIA™ o "ALIANZA"), para gue por mi [nuestra) cuenta y riesgo ¥ bajo
mi (nuestra) exclusiva respongabilidad, proceda conforme las siguientes INSTRUCCIONES
IRREVOCABLES, previa mencidn da las sigulenies

COMNSIDERACIONES

PRIMERA: Clue el Fideicomitente Gerente y Desarrollador se encuenira adelantade un Provecio
. Inmaobikano de Vivienda de Interds Social localizado en la Carrera 11 Este 38 F 48 sur, en la ciudad

de Bogotd, denominade Reserva del Bosque, conformado por doscientos dos (202} apardamenios

construidos en en siete {7) torres de seis pisos cada una, divididas en dos etapas, asi:

Primera etapa’ Confarmada por las torres A, B, C y D y contara con ciento dieciocho (118)
apartamantos VIS,

Segunda etapa: Conformada por las torres E, F y G y contara con ochenta y cuatro (84)
apartamentos VIS,

El predic sobre el cual se desarrallard el mancionads Provects Inmebilizro esté ideniificado con el
folip de matricula inmobiliaria nimero 505-40771288 de la Oficina de Regisiro de Instrumenios
Publicos de Bogotd, Zona Sur (El Proyecto).

SEGUNDA: Que el dia veintitrés (27) de jubo de dos mil veinte (2020), la sociedad RESERVA DE
LOS ALPES %.A.5, en calidad de Fideicomitente Gerente y Desarrolladar; DBRAS ¥
TERMINADOS CIVILES 545, VERTIX CONSTRUCCIONES 5.4 5,, v GAPP INGENIERDS 5A5,,
en calidad de Fideicomitentes Aportantes y Alianza Fiduciaria 8 A. (Alianza) en calidad de
Fiduciario suscribieron wn confralo de fiducia gue dic ofigen al Patrimenio Auténomo dencminado

frmado ateciramcamenie por Alkanza Firmadn Elacidnicamanta por Allanza




Fideicomiso Reserva del Bosque (en adelante el Fideicomiso).

TERCERA: Que el objeto del contrato de Fiducia es que durante los periodos preoperativo,
operativo y de escrituracion y entrega: (i) el Fideicomitente Gerente y Desarrolladar leve a cabo el
Proyecto, bajo su exclusiva y Unica responsabilidad técnica, financiera juridica y administrativa; (i)
ALIANZA reciba, adminketre @ invierta los recursos que 2 titulo de fiducia mercantil aporten los
Fideicomitentes, los Terceros Interesados en el Proyecto (Los Terceros o el Encargante) y los
ponga a disposicion del Fideicomitente Gerente y Desarrollador una vez obtenidas las
CONDICIONES DE GIRO v (i) una vez terminadas las obras objeto del Provecto por parte del
Fideicomitents Gerente ¥ Desarrcllador iniciar el periodo de escrituracidn v enirega para realizar
las transferencias a titulo de compravenia en virlud de las promesas de compraventa que el
Fideicomitente Gerente y Desarrgllador suscriba con los Terceros,

CUARTA: Que, de acuerda al contrato de Fiducia citado, el Fideicomitente Garente y Desarrollador
acreditara ante [a fiduciana [as condiciones de gire establecidas en el mismo para la enlrega de los
recursos de la ETAPA Il del PROYECTOD a su favor o a favor de guien éste indicara, .

INSTRUCCIONES IRREVOCABLES:

1. Recibir los aportes cormespondientes al valor de la cuota inicial, los cuales realizaré de acuerdo
con lo sefialado en el Anexo 1 de esta Carla de Insfrucciones. Se entiende que la FIDUCIARLA
recibe los recurscs, una vez sean entregados real y efectivamente previo diligenciamisnio de los
formalos de conocimiento del cliente y culminado el proceso de vinculacidn en la FIDUCIARIA.
Hasta tanto no se formalice en debida forma mi vinculacion con ALIANZA, los recursos enfregados
no seran aplicados al Proyecto, por estar pendientes aclividades Onica y exclusivamente a
miinuestro) cargo,

2. Los dineros entregados serdn invertidos en el Fondo Abierto Allanza (gl "Fondo”) adminisirade
por la FIDUCIARIA.

3. Poner a disposicion del Fideicomitente Gerente y Desarrollador, los dineros enfregados v
administrados en el Fondo junto con sus rendiméentos, cuando s2 acredite &l cumplimiento de las
condiciones para la entrega de recurzos {las "Condiciones”) que se indican a continuacidn, dentro
del plazo establecido en el Contrato, Queda entendido que (i) mientras no se cumplan las
Condiciones sefialadas en la presente carta, o (i) si las mencionadas Condiclones na se
cumplen dentro del plazo establecido para el efecto, el beneficiario de los recursas junto con sus .
rendimienlos soy{somos) yolnosotros), Por lo tanlo, el Fideicomitente Gerente y Desarrollador
sa lendra como Beneficiario Condicionado de los referidos dineros hasta tanto se cumplan las
Condiciones,

4, Las Condiclones a ser acrediladas por &l Fideicomitente Gerente y Desarrollador dentro del
tarming dispuesto an el Contrate son:

4.1, Condicién Juridica: Allegar a |a FIDUCIARIA la constancia de |a radicacion ante |la
autoridad administrativa compelenle de documentos necesanos para desarrollar
actividades de Anuncio y Enajenacian de las unidades inmebiliarias del Proyecto, an los
lerminos establecidos en la normalividad aplicable vigenie,

4.2, Condicitn Juridica: Allegar el Folio de Matricula Inmaobifiaria con fecha de expedicion
no mayor a 30 dias calendario en el que conste que el (los) terrenois) en elfles) cualies) se
va a desarrollar el Proyecto fue{ron) adguirido(s) por el Fideicomiso Reserva del Bosque
4.3. Allagar un estudio de titulos del(los) inmueble(s) en el{los) cual(es) se desarrollard ol
Proyecto, suscrita por un abogado titulado y con tarjeta profesional vigente, con concepto

firmado eleciromicamants por Alianza Firmada Elscirdracamanta par Alionza



favorable, en el gue consle expresameants gue la tradicidn es juridicaments viable para &l
desarrollo dal Proyecto, ¥ que no pesan gravamenes, imitacionss o siuaciones de
caracler legal gque puedan afeciar sl desarrollo del Proyecto, o la ransferencia de las
Unidades Inmobiliarias a favor de los ENCARGANTES.
4.4, Que g& hayan dado las condiciones Monicas del Proyecto, eslo es |la existentcia v
anfrega a la FIDUCIARIA de |a licencia de consfruccidn debidaments ajeculonada, cuyo
titular sea al mismo Fideicomitente Gerente y Desarrollador
4.5, Qus 3& hayan dedo las condiciones financieras del Proyecto, esto a3 (i) gue 1&
FIDUCIARIA reciba copia de un numero de encarges fiduciarios i cartas de instrucciones
gue cofrespondan al sesanta ¥ uno por cienio (61%) de las unidades inmobiliarias de la
respectiva etepa, Queda entendido gue no se computaran para afeclos del cumplimienia
de |as Condiclones, las unidades inmobiliarias gque &l Fidelcomitente Gerente ¥
Desarrollador s& haya reservado para si,
4.6, La carte de aprobacidn de un crédito consirucier por parte de una enirdad vigilada por
. fa Superintendencia Financiera de Colombia, & de acuerde con la plapngacion financiara
del PROYECTO, dicho crégilo s& reguiernes.
4.7. La enlraga de la cerlificacidn de haber alcanzado la viabilidad técnica y financiera del
Proyecto, debidamente suscrita por el representante legal del Fideicomitente Gerente ¥
Desarrollador,
4.B. La designacién por parie del Fideicomitente Garente v Desarrollador del
INTERVENTOR del PROYECTO!.
4.8, Que se encueniren plenamenta identificados y acreditados a cada uno de los
EMCARGANTES lps recursns por ellos aporiados al ENCARGD FIDUCIARID en virtud de
lo establecikdo en sus caitas de inelrecciones.
4.10. La énlrega a aLlaMNZA de la constancia de presentacion de |a declaracion del
impuesta de delineacion urbana y su corregpondients pago por parte del titular de fa
licencia de construccion o de quien de acuerdo con 2 normatividad loce! eplicable sea el
supslo pasivo de dicho impueslo, segun s&a el caso
4.11. Que os terfrenos en [os cuakes se va & desarroliar el PROYECTD se havan adguirido
o hayan sido aportados de manera definitiva vy con el leng de las formalidades que la ley
exige para esle po de negociacionas
4.1Z, La presentacidn a ALIANZA de las polizas expedidas por una compafia aseguradora
. vigilada por la Supernlendencia Financiera, consiifuidas por el Fidelcomitente Geranbe y
Desarrollador, gque ampare todos los riesgos de la construccion, incluidos pero sin
limitarse a los resgos de dafio de [a obra, los resgos en la conslruccion, los dahtos a
maguinaria de la cbra, log dafcs a terceros y los riesgos de respensabilidad civil, cuys
vigencla sea igual a la duracion del PROYECTOD, an cada una de sus elapas, leniends an

cuenta la duracidn dal PERIODD OPERATIVD establecida en esle contrato. Estas pélizas
daberan indicar que el beneficiano serd el FIDEICOMISE

5. Declaro{amos) conocer y aceptar que las condiclones gue constituyen el punto de
equilibrie fueron definidas por el Fideicomitente Gerente y Desarrollador, y gue seran éstas
{las Condiciones) las que la FIDUCIARIA validara para la realizacion del giro de recursos, sin
gue sea la llamada a validar o corroborar las condiciones adicionales que la entidad
financiadora del Proyecto (Banco) haya determinade para gl desembolso de los recursos
derivados del ezquema de financiacian acreditado a la FIDUCIARIA, En los eventos en gue el
condicionamiento sea sobre la aprobacion del crédito y no sobre el desembolso del mismo,
la condicidn no sera admisible para la acreditacién de las Condiciones.

6. Al decretarse el cumplimiento de las condiciones anterlormente indicadas, el
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Fideicomitente Gerente y Desarrollador en su condicion de Beneficiario Condicionado podra
acceder a los recursos cuando se hayan cumplido quince {15) dias hibiles siguientes a la
fecha de radicacion de los documentos necesarios para desarrollar actividades de anuncio y
enajenacion de las unidades resultantes del Proyecto. Asi mismo, el Beneficiario
Condicionado accederd a los rendimientos producidos por mis{nuestros) aportes, como
contraprestacion a la conservacion obligatoria de las condiciones economicas pactadas an
¢l presente documento, descontando |a comision prevista a favor de LA FIDUCIARIA,

7. El Fideicomitente Gerente y Desarrollador se obliga a destinar los recursos entregados
conforme a lo aqui indicado, Onica y exclusivamente al desarrollo del Proyecio.

B. Las Condiciones deben acreditarse en el término de doce (12) meses para cada una de las
etapas del Proyecto contados desde el dia en el que el Fideicomitente Gerente y
Desarrollador remita a LA FIDUCIARIA la comunicacion en la que informe sobre el inicio de
la promocidn de cada una de las etapas, término que se prorrogara automaticamente por
una sola vez y por el mismo tiempo. Para la Etapa dos (2) del Proyecto, se adiclona un
término de doce (12) meses contados a partir de {a fecha de vencimiento del plazo inicial,
este término de duracion podra ser prorrogado automaticamente por una sola vez y por ol
mismo iempo,

8. 51 no se acreditan las Condiciones en el término anteriormente indicado (inclulda la
prorroga si es del caso), ALIANZA restituird a mijnuestro) favor o pondra a mi{nuestra)
disposicitn los recursos entregados junto sus rendimientos, previo descuento de |a
comisicn de la Fiduciaria por la inversién de los recursos en el Fondo. En consecuencia, se
debera realizar el giro de los recursos correspondientes dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes a la fecha an la gue informe{mos) a la FIDUCIARIA fa cuenta bancarla a la cual
deberdn seor transferidos dichos recursos. Transcurridos dos (2) meses desde Ia fecha en
fue haya(maos) sido notificado(s) de la no acreditacion de las Condiciones, sin que ALIANZA
haya sido informada de la cuenta bancaria, la FIDUCIARIA se entenderd instrulda para que
en @l Fondo Abierto Alianza abra una inversidén a mi{nuestro) nombre, a la cual serén
trasladados los recursos por mijnosotros) entregados junto con sus rendimlentos.
10. Descontar la comisidn prevista para la FIDUCIARIA en los términos y condiciones
estipuladas en ol reglamento del Fondo, en virtud del cual se invierten los recursos de
cenfarmidad con lo establecido en las presentes Instrucclones.

11. Me[nos) reservo{amos) el derecho de solicitar al Fideicomitente Gerente y Desarroliador

el desistimiento del negocio si asi lo maniflestojamos) por escrito, sin perjuicio del cobro de '.'
la sancién que se establezca para los efectos

12. El Fideicomitente Gerente y Desarrollador directamente me(nos) puede desistir del

negocio si: (i) e presenta mora en la entrega de mis{nuestros) aportes por mas de sesenta

|60} dias calendario conforme los plazos dispuestos en el Anexo 1; (i) cuando llegado el

momento de escriturar la unidad inmobiliaria indicada en la parte inicial de la presente carta,

no acredite{mos) o no cuente{contemos) con el crédito que financiard la adquisicion del

inmueble o (lil} cuando incumplajmos) cualquier otra obligacién que esté a mijnuestro)

cargo. En consecuencia, manifiesto{tamos) que renuncie(amos) expresamente al

requerimiento para la constitucién en mora de acuerde a lo establecido en las normas que

rigen la materia. Para aplicar estos desistimientos ante ALIANZA serd suficiente Gnicamente

una comunicacion dirigida por el Fideicomitente Gerente y Desarrollador en ese sentido.

13. Con ecasidn de las causales de desistimientos contemplados en los numerales 11 y 12

anteriores, autorizolamos) a que se& me{nos) descuente de los recursos entregados por mi

(nosotros), el valor de la sancion establecida en el documento independiente que para tales

efeclos suscriba con el Fideicomitente Gerente y Desarrollador, sin la participacién de la
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FIDUCIARIA, v que dicha suma sea entregada al Fideicomitente Gerente y Desarrollador en
su condicion de BENEFICIARIO CONDICIONADD,
14, Si llegare a existir saldo a mi(nuestro) favor después de aplicar la sancién por
desistimiento, y en general, si hay saldos a mijnuestro) favor por conceptos de reajustes y
gue me{nos) sean informados por escrito por parte del Fideicomitente Gereante y
Desarrollador, la FIDUCIARIA girard tales sumas de dinero dentro de los cinco {5) dias
habiles siguientes a la fecha en la que informe{mos} a fa FIDUCIARIA la cuenta bancaria a la
cual deberdn ser transferkdas dichas sumas. Transcurridos dos (2) meses desde la fecha en
gue haya{mos) informado mi{nuestra) voluntad de desistimiento, o hayaimos) sido
enterado(s) de |a aplicacion del desistimiento por parte del Fldeicomitente Gerente y
Desarrollador, o de la existencia de saldos a mi(nuestro) favor por conceplo de reajusies,
sin que ALIANZA haya sido informada de |a cuenta bancaria, la FIDUCIARIA se entendera
instruida por este documento para que abra una inversién a mijnuestro) nombre en el Fondo
. Abierto Alisnza, a e cual seran trasladados los recursos correspondientes al saldo existents
a mijnuestro) favor.,
15, Autorizo a la FIDUCIARIA a realizar el reporte y consulta a TransUnlon 5.4, ¥ demas
consultas necesarias para el conocimiento del cliente,

DECLARACIONES

PRIMERA: Conozeolconocemos) gue el punie de equilibrio del Proyecto fue establecido
directemente por el Fideicomitente Gerente y Desarrollador, sin parficipacidn de ALIANZA, y
que dicha definicion na compromete |a viabilidad del Proyecto

SEGUMDA: Que este documento no corresponde, ni se asimila a una PROMESA DE
COMPRAVENTA, ¥ que ALIANZA coma sociedad y como administradara del Contrato no es
parte o liene injerencia en las promesas de compraventa o documentes adiclonales gue el
Fideicomitente Gerente y Desarrollador suscriba conmige(nosctros) y que regiran una vez
cumplidas las Condiciones.

TERCERA Conozcolconocemos) y acepiojaceptamos) los mecanismos de administracian y
mitigacion de nesges da la FIDUCIARIA, v I3 forma como seran aplicados, de conformmidad con lo
. astablesids en el Contrato

CUARTA: Manifiesto{manifestamos) conocer y aceptar que por la suscripcion de cada de
Cesion de la presente carta de instrucciones se causara una comision a favor de ALIANZA
equivalente a 0.5 SMMLY, la cual estara a mi{nuestro) cargo, salvo que las cesiones se
realicen entre personas dentro del segundo grado de consanguinidad y primero de afinidad,
en esta ocasion no se realizard el cobro de esta comision,

QUINTA Manifiestolmanifestamos) saber que ef desarrcllo del Proyecto sera (nica y
ewclusivamente rasponsabilidad del Fideicomitente Gerente y Desarrollador, quien estara
encargado de realizar, sin participacion alguna ni responsabilidad de la FIDUCIARIA, los estudios
da factibilidad, la promocitn y construccian del Proyecto, y todas las demas aclividades
relacionadas con la gjecucidn del misma.

SEXTA: Manifiesto{manifestamos) saber que ALIANZA: i} no garantiza ni lleva a cabo el
manejo future de log recursos una vez cumplidas las Condiciones, y ii) No es constructor,
enajenador, gerente, promotor, vendedor, veedor, ni participa en manera alguna en el
desarrollo del Proyecto, y en consecuencia no es responsable ni puede serfo en ninguno de
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los eventos relacionados con la construccion y desarrolle del Proyecto, en especial por la
terminacion, calidad, cantidad o valor de las unidades resultantes, siendo esto anica y
exclusiva responsabilidad del Fideicomitente Gerente y Desarrollador.

Conforme a lo anterior, el Fideicomitente Gerente y Desarrollador es el Gnico responssbie de la
congtrueckan y por lanta tiene Is celidad de “Enajenador de Viviends® y de "Constructor” del
Proyecto segin el significado que a los thrminos en comilles se da en la Ley 1796 de 2018, Y por
tanto asume las obligaciones derivadas de tales calidades bajo los términos de 1 Ley 1796 da
2016, Inclusg duranie el periodo establecido en la menclonada Ley para el amparo patrimonial
dizpussto en la misma

SEPTIMA: Manifiesto(manifestamos) conocer y aceptar que la responsabilidad que adquiere la
FIDUCIARIA es de medio y no de resultado y, por lo tanio, responderd hasta por la culpa leve an
el desarrollo de su gestion (inciga 2do, arl. 63 del Codigo Civil).

OCTAVA Manihestolmanifestamos) que conozoo{conocemos) y eceptodaceptamos) &l reglamento .
del Fondo, gue ha sido puesto a minuestra) disposicion en a pagina web www.alisnza.com.co, y
que an dicho Fondo serén invertides los aportes que entregus(mas).

NOVENA Autorizo{amos) al Fideicomitente Gerente y Desarrolladar a instruir a la FIDUCIARIA
pera que ceda el Fideicomiso Inmaobiliario a otra sociedad fiduciaria legaimente constituida en
Colombia, de conformided con lo previsto an ef Contrato,

DECIMA: Manifiesto{manifestamos) que los sigulentes son los derechos que adquiero
(adquirimos) en mi{nuestra) calidad de ENCARGANTE(S): (i) que Ia Fiduciaria me(nos) rinda
cuentas de su gestion bajo los pardmetros establecidos en el numeral 5.1.4.2.13.2 del
Capitulo | del Titulo Il de la Parte Il de la Circular Bésica Juridica de la Su perintendencia
Financiera de Colombia. {ii} A que si se cumplen las Condiciones, los recursos aportados
junto con los rendimientos sean entregados al Beneficiario Condicionado, (iii) A que una ver
los recursos sean puestos a disposicidn del Beneficiario Condicionado, se me{nos} informe
del cumplimiento de las Condiciones y de la puesta a disposicion de los recursos a favor del
Beneficiario Condicionado, para gque éste imparta a ALIANZA las instrucciones para la
disposicién de los mismos conforme el Contrato; {iv) En caso fque no se cumplan las
Condiciones dentro del plazo establecido para el efecto, a gue me{nos) sean restituldos los

recursos entregados junto con los rendimientos de los mismos. .

DECIMA PRIMERA: Cuslquier modificacién que altere las Condiciones de gire definidas en
el Contrato deberd ser notificada y aprobada por mifnosotros), previamente ¥ por escrite,
salvo que se trate de modificacion del nimero de unidades inmobiliarias privadas del
Proyecto, el cual podrd varlar, de acuerdo con lo aprobado en la respecliva licencia
urbanistica, siempre gque no cambien las unidades inmobiliarias comprometidas con los
encargantes, ni les usos asignados a las unidades inmobillarias privadas del Froyects. En
todo caso, se debe mantener la proporcion establecida en la condicion contenida en el
apartado 4.6, del numeral cuarto de la presente carta. De lo contrario, la respectiva
modificacion requerira mi{nuestra) aprobacién.

DECIMA SEGUNDA. La presenie cana de inslfucciones contiens la infoimacian gue eonforme &
Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiers debe ser suministrada.

DECIMA TERCERA Manifiesio {manifestamos}) que las instrucciones impartidas en el presenta
documento son de cardoler irrevocable, &n consacuancia, Igs mismas na podran ser revocadas o
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maodificadas en fodo o en parte, sin @l previo consentimiente del Fideicomitente Gerente y
Desarrcliador.

DECIMA CUARTA: Manifiesto{manifestamos) que conozco{conocemos) que las siguientes
son las obligaciones adquiridas por mi (nosotros) en mi calidad de ENCARGANTE(S): (i)
Realizar los aportes al Fondo, en los plazos y montos establecidos en el Anexo 1, (il) a no
entregar sumas de dinero al Fideicomitente Gerente y Desarrollador, directamente o a través
de los promotores, empleados o agentes de este Gltimo, mientras se cumplen las
Condiciones, (i) obtener provia aprobacién de la FIDUCIARIA y del Fideicomitente Gerente
y Desarrollador para la celebracion de cesion de los derechos derivados de la inversion en
gl Fondo y {iv) actualizar la informacidn reguerida por ALIANZA, en cumplimiento de los
sistemas de administracidén de resgos Implementados.

DECIMA QUINTA: Manifiesto {manfestamos) conocer y aceptar que la inversion por mi (nosotros)

. realizada ea encuentra sujeta a los riesgos denvados de los aclives que componen el porfafolic del
Fonde, cuyo reglamento ha sido puesic a milnuesira) disposicidn an fa pagina web
www alanza com.ga. Por lo tanto, &l nesgo de los resultados financeros de esta inversion, ben
sea gue los mismos se traten de un mayor valor o de reduccion de los recursos por mi (nosolros)
gnlregados o Sus rendimientos. se ancuentran radicados en mijnuestra) cabeza, misntras
seaiseamos) al(les) benaficiariols) de los mismos,

DECIMA SEXTA: He(hemos) recibido en la sala de negocios del Fideicomitente Gerente y
Dezarrollador. capacitaciin v explicacion acerca de la gestidn que llevara a cabo la FIDUCIARLA
respecto al desarrolle del Proyecto., el conirel de ka cartera v lesoreria del Proyecto, asi coma la
forma como la FIDUCIARIA invertira los apories por mi enfregados. &si mismo dichas
explicaciones y glcance de la labor de ALIANZA FIDLCIARIA 5.4, =28 encuentra expussta sl
publico en careles vislbles en dicha zala de negocios

DECIMA SEPTIMA: Helhemos) recibido en |a sala de negocios del Fidelcomitente Gerente y
Desarrollador. copie del Contrato, del otrosi No. 3 v de la presente Casla de Inslrucciones,

DECIMA OCTAVA: Helhemos) recibido copia de la cartilla Informativa sobre fiducia
inmobiliaria elaborada por la Superintendencia Financiera de Colombia. El ABC de negocios

. fiduciarios y la cartilla se encuentran a disposicién del ENCARGANTE y pueden consultarse
mediante la siguiente ruta de navegacion, o en los sigulentes links:

Docurmants 2o i am$; PR R Link de Accesoe Directo
wiww' alianza com cofhome! | hifp:www alianza.com co/documeantsd
Carblla Magocios SFC cartilla Negocios | 34634034670 1/CARTILLANF pdfid8a
Fiduciarios Fiduciarios bbbB2-5a30-4TE3-a83e-
Bbbdce Tu_e‘l_l:ﬂ'
waw alianza.com.co leduc | htpdhweanw slianza com.coldocuments!
ABC Megocios acitn financiera/ABC | 3H46340/346851/20160727abcnegoco
Fiduclarios Megocios Fiduciarios | sfiduciarios%iB2WmSD+%282%29+ %2
19628 pafiadithte 1-00f-4 dhb-Sfa3-
d93a38Raa1a2
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DECIMA NOVENA: Que conozoco{conccemos) la existencia del Defensor del Consumidor
Financiero de ALIANZA, sus funciones y obligaciones, asl como su finalidad, la cual
consiste en la proteccion de mis{nuestros) Intereses como consumidor{es) financierc(s).

VIGESIMA: Que conozoco{conocemos) mis{nuestros) derechos que como clienteis) y la
potestad de acudir directamente al Defensor del Consumidor Financiero con ¢l fin de que
sean resueltas mis{nuestras) peticiones, guejas, y reclamos en los términos establecidos en
la Ley 1328 de 2009, Ley 795 de 2003 y Decreto 2550 de 2010, sin perjuicio de las deméas
disposiciones que regulan dicha materia. En caso de existir alguna gueja o reclamacién me
puedo contactar con ef Defensor del Consumidor Financiero a través del correo Electronico:
defensoriaalianzafiduciaria@ustarizabogados.com Teléfono:+57(1)6108161, +57(1)6108164,
Direccidgn: Carrera 114 & 96 - 51 Oficina 203 Edificie Oficity, Bogota; Pagina
Web:www.ustarizabogados.com.

VIGESIMA PRIMERA: Que Ia presente Carta de Instrucclones ha sido ampliamente discutida
por mijnuestra) parte con la FIDUCIARIA y con el Fideicomitente Gerente y Desarrollador.

Recibire comunicacionss ¥ notificaciones en la direccion gue se relacions a conlinuacién
obligandamsa a natificar por escrito 2 la FIDUCIARIA v al Fidelcomitente Gerente v Desarrollador
indo cambio que se produzes &n los mismaos

ENCARGANTE Dirgccion Telgfono Carred Electrénico

Anexo a la presente. el formulario de SCLICITUD DE VINCULACION debidamente diligenciado
manifestando que conozoo (emos) v acepto (amos) que la solicitud de dicha Infarmacian se haca
en cumphmienta del programa de conacimiento al cliente de la Superintendencia Financlera v que
el resultado del estudio podra constituir causal de terminacidn de las presentes instrucciones.

En constancia de las instrucciones dadas madiante el presente documento, cuya fecha da
suscripcion correepandera a aquella eslablecida en 1a cerificacion de firma digital otergada por el
agente cadificador.

Suscribo la presente carda de ingtiucciones, en calidad de ENCARGANTE en sefal de aceplacion
de los términos y condiciones de |a misma

ENCARGANTE Idenificacidn

ANEXO 1
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El valor de |los aportes paciados con el Fideicomitente Gerente y Desarrollador y
BENEFICIARIO CONDICIONADC sera la suma de $183,050.000 00 (ciento noventa y tres

miliones cincuenta milde pesos) de acuerdo con &l siguienie croncsgrama de aportes gue me cbligo

a cumplir expresaments, asi

Cuota Valor Fecha [ddimmiaa)
1
2
]
4
® :
B
T
F|
4
10
{2
13
14
15
Tatal de &3 custs mincal
Tatal Financiacian
. NOTA: Teniendo en cuenta que Reserva del Bosgue es un proyecto de vivienda de interes
social, gl precio final del inmueble serd el gequivalente a 135 salarios minimos legales

mensuales vigentes del ano en el cual se otorgue |a escritura pablica de compraventa que

perfeccione oste contrato,

El valor aqui indicado corresponde 8 una aproximacion gue se realiza de conformidad con ia
proyeccion gstimada de incrementos al salario minimo mensual para cada ang, Sin
embargo, el monto del salario minimo mensual y su incremento anual sera ol que fije ol

Goblarno Macional
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g
Aceptacidn de térmings ¥ condiciones para la vinculacion, acceso, uso de la oficina virual
de Alianza Fiduciania S.A.

El presente texto adiciona los Términos v Condicliones dispuestos por Alianza Fiduciara 8.4 para sus
canales tecnologicos ¥ las Politicas de Tratumienio de Datos Personabes con que cuenta Alianea
Fiduciaria 5.A. y que puede ser consultada en la pagina Web www plisnza.com,go, de modo tal que
a traviés de la acepiacion de este documenio, el cliente reconoce que iniciard directamente ¢l procesn
de vinculacion y acceso a ln oficina virmual mediante un formulario de amtogestion.

En eonsecuencia, todo aquello que se encuentra estipulado en los Términos v Condiciones v Politicas
de Tratamients de Doios Personales de Alianza Fiduciaria 5.4, le serd aplicable al acceso a o oficing
virtual para s vineulackin, acceso v uso de |a misma.

El uso de la oficina virtual, implica: 1. El registro, 2. La creacitn de 1a cuenia para el scceso, 3, La
vinculacion ¥ 4. La sceplacion de contratos de adhesidn y/o contratos de vinculacion a proyvectos
inmdiliarios.

La oficine virtual esta dirigida a las personas que tienen intencitn de vincularse como clientes de
Alimm Fiduciaria, quienes:

a.  Serin identificados y autenticados a traves de su documento de identificacion, por medios
biométricos, pregumtas de confromtacion de Burd o firma electronica con PIN ol samen
elecironico registrada.

b.  Seinicia el proceso de registro y vinculacida de acuerdo con los lineamientos establecidos por
Alianza Fiduciarta 5.4, para este efecto.

e.  Confirmado el registro, se procede con la crencion ¥ entrega del usuario para la oficina virtual
parn que el useario defing su contrasefta de acceso.

d. A travis del usario v contrasefta, ¢ usuario podrd reafizar el proceso de vincolackén a
Alunza Fiduciaria 5.4,

e. A través del ussario v confraseia, el usuario podra renlizar el proceso de vinculacion al
provecto inmohilizrio de su interés,

Para la vinculacion a Alianza Fiduciaria 5.A. el usuario poded wtilizr los mecanismos de validacion
de identidad dispuesios para tal fin. En caso de optar por medios biométricos o de pregurnias de
confrontacion de Burd, ¢l resultado de la evaluacion como los datos alli establecidos, serdn utilizados
en sefinl de aceptacion de bos mismos como manifestacion de voluntad v solicited explicite de
vinculncidn por parte del clienne.

En caso de no utilizar mecanismos de validacidn blométrica o preguntas de confromtacion de Burb,
los documentos soporte de la vinculacion y creacidn del ssuario de ln Oficina Virtual, serdn firmados
clectronicaments por ¢l cliente en sefial de aceptacion de los mismos. para lo cual se deberin atender Jos
procesos de autenticacion gue se indsquen por Alianza a rvés de sus proveedores de firma electrinica,

Para la vinculacidn del chiente al proyecto inmobiliario, el contrato de adhesion, cana de instrucciones
¥o contrato de vinculaciin, en sefial de aceptacion de los mismos serin firmados por medio del
mecanisma de firma electrinica: In cual es una herramientn lecnoligica consagrads en el decreto
2364 de 2012 por medio del cual se reglimenta el arficulo 7° de Ia ley 527 de 1999, con la que se
permite asegurar la integridad del contenido de un documento.

Autorizo de maners libre, expresa, inequivoca e informada. a Alianza Fiduciara $.A. o 1 quien
represente sus derechos en bos términos de la ley 1266 de 2008 v del literal a) del asticulo & de ln ley
1581 de 2012, que | informacidn que se recolecte, transfiers, almacene, use, circule, suprimi,
comparta, actualice ¥ transmita  través de |8 Oficing Virual del respectivo Dato Personal, con Ia
siguiente finalidad:

i} Adelantar los andlisis, evaluaciones y pestiones necesarios para el inicio, desarmollo o
culminaciin de cualquier relacion contractual que surja o pueda surgir con Alianza
Fidusiasia 5.A. asi como dar cumplimiento a los sistemas de administracion de riesgos de la
entidad, ln nomatividad aplicable vigente y a las érdenes impartidas por aworidsdes
miminisirativas o judicinles;

Hp  Para la stencion de soliciudes, quejas, reclamos ¥ para realizar andlisis de riesgo en
cumplimiento de la normatividad aplicable vigente Allanea Fiduciaria S A

limmsd e ehtclronicamants por Alinnza Firmado Elacirénicaments por Allnnza
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ifi ) Erﬂ!l‘uﬂl encuestas de satisfaccitn respecto de bos servicios prestados por Alianza Fiduciaria
.

iv} Suministrar a las asociaciones gremiales a las cunles pertenezca Alianza Fiducioria 5.4,
los Datos Personales necesarios para la realizacion de estudios y en general la
administracién de sistemas de informacién del sector al cual corresponde Alianza
Fiduciaria 5.4,

¥)  Adelantar actividades de promocifn de los servicios prestados por Alianza Fiduciaria S.A,
en desarrollo de su objeto social, v en general todas agquellas actividades asociadas con
[a relacitn comercial o vinculo existente entre Alianza Fiduciaria 5.A. v vo, 0 aquel que
Ilegare a existir;

¥i} Suminisirar informacion de contacto ¥ docomentos pertinentes a la fuersm comercial & taveés
de |a cunl Alianra Fiduciaria 5.4, [leva a cabo la comercinlizaciin de sus servicios;

vii) Dar o conocer, transferir wio irasmitic mis Datos Personabes dentro v fuern del pads,
computacidn en fn nube, a Encargados de Datos Personales, & Accionisiss, suioridades
administrativas y judiciales en cumplimiento de la normativided vigente aplicable a Alianza
Fiduciarin 5.A., segin cormesponda;

viii) Conocer los Datos Personales que reposen en bos operadores de informacidn de que trata la
Ley 1266 de Z008 o las normas guee @ modifiguen o sustifuvan ¥ proporcionarles mi
mfarmacion a bos mismos;

ix}  Acceder y consultar mis Datos Personales que reposen o estdn conlenidos en bases de datos
o archives de cunlquier Entided Privada o Poblica va sea nacional, internacional o extranpera;

w) Los Dalos Personales recolectados o través de los esquemas de scceso v segunidod previstos
en bas Oificina Virual de Alianea Fiduciaria 5.A., asl como, mis Dates Personales iomados
de los documenios por mi suministrados en la Oficina Vinualde Alianza Fiduciaria 5.A.
podrin ser ulilizados como prucba en cualguier tipo de proceso,

ki) Autorize o que la informacion que consigne v sus schunlizaciones sean compartidas entre
Alianza Valores 5.4, v Alionza Fiduciana 5.4,

i} Teniendo en cuenta que bos datos relativos a origen macinl, émico, orieniacion politice.
convicciones religiosas o filosoficas, In perenencia o sindicalos, organizaciones socialbes, de
derechos humanos o que promueva intereses de cualquier partide pofitice o que garanticen
bos derechos v garantias de pariidos politicos de opasicion, los relativos o salud, vida sexeal
¥ datos boméinicos [pudiends ser, pero sin limitarse, el correspondientes a reconocimicnio
facial, huelln, iris. vozr, enfre oires)  corresponden a datos personales sensibles, manifiesto
que he sido informado que no estoy obligado a autorizar su tratamienio.

xiii} Teniendo en cuenta lo anterior, autorize o Alianea Fiducioria 5.4, para que de llegarse a
requenit o solicitar mis deles  biométricos  (pudiends ser, pero sin limidarse, el
correspondientes a reconocimiento facial, huella, iris, voz, entre otros) sean ohjeto de
tratamiento conforme In politica de iratamiento de datos personales,

xiv) Manifiesto que he sido informado que de conformidad con bo previsto en la Ley 1581 de
2012 v el Decreto 1377 de 2013, el ratamiento de Patos Personales de nifios, nifias v
adolescentes solamente podrd realizarse redpecio de agquellos datos de naturaleza poblica.
En consecuencia, en nwestra calidad de representanies legabes del cliente (menor de edad),
autorizamos de manera expresa que los Datos Personales de dicho cliente, en lo que
eorresponde a los datos de naturaleza piblica, sean tratados pam los fines anteronmente
indicados, v declaramos que dichs aulorizacidn se realiza previo cumplimiento de los
requisitos establecidos en el ariculo 12 del Decreto 1377 de 2003, (Marcar en caso de ser
meor de edad).

i Autorizo @ b sociedsd Alianza Fiduciaria S.A., dircctamenie 0 en su condicidn de
Administradora 42 los Fondos o de bos Fideicomisos de la cual g5 vocera o a quien en el
faturo represente sus derechos o ostente la calidad de acreedor, a reportar y solicitar, a
cualgquiera de los operadores de informacién o entidades que mancjen o administren bases de
datos con los mismes fines, ioda informacion refereme o mi comportamiento como cliente de
la entidad. Lo anterior implica que el cumplimiento o incumplimiento de mis obligaciones se
reflejarin en las mencionadas bases de datos. En constancia de la presenie aulorizacion
registro mi firma sobre el presente documento.

Una vez acceda a la Oficina Virtual de Alianza Fiduciaria S.A., manifiesto gue todo acto o gestion
gue adetante a través de dicho canal, previo acceso con “el botin o contrasefia” o a través de los
mecanismos descritos en este documento, serd vinculante ¥ sustituye o reemplaza para todos los
efectos mi firma fisica v reconosco que todas las pestiones realizsdas, teren iodos los efectos
juridicos vinculantes ¥ no serdn ohjeto de repudio de mi pane toda vez que tengo el control, la
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electronica, la cual es personal, confidencial e intransferible y de bos actos de creacidn de la firma,
actuando con el mayor coidado y diligencia para evitar la utilizacion no smorfzada de ésta v de
mis datos de creacion, asumiendo las consecuencias de cualquier falla. [gualmente daré aviso
oportuno a Alianza Fiduciaria $.A. de cuabguier siuacion mnormal que se presente,

Hago constar que fisi informado que | informacion necesaria para la utilizacion de ln firma
electrinica serd almacenada en una base de datos y recuperada cada vez que realicec atorice una
transaceion, haga uso de un servicio, genere un documento u orden a la Fiducisria

Me obligo o utilizar la firma o conirasefia convenida dnicamente pars bos usos v conforme a los
procedimientos de Alinnza Fiducioria S.A. y a solicitar la revocacian de In firma frente n cualquier
siluncion que se presente ¥ gue pucda afectar la seguridad; todo lo aqui convenido estard vipente
¥ produciri los efectos comespandientes frente a todas fas ordenes, operaciones o documentos que
firme v ordene segin el caso. mientras tenga la calidad de cliente del Alianza Fiduciaria S.A . Todo
bo amterior en los erminos del arl 824 del C. de Co.

fmmado alecirmmicamenie por Shenza Femsada Electrdnicamanta por Alafiza
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INFORMACION GENERAL
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BOGOTA ~ 03-abr.-2025

| CRUARAD
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FIDEICOMISO RESERVA DEL BOSQUE NIT S0162093T78S

INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA

1 Ngmbee del ghirpects de yovesicde Erapais) pars e5i radisszidn, derlle: Toeeish Hlogeefs)

RESERVA DEL BOSQUE (ET2-TRE,F, G il b e g
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INFORMACION DEL CREDITO E HIPOTECA

T. Walor apobaciim del Crediig H Fechw apeobaciim del Cridiie 9 Vigrngia dal i

$9.754.000.000 26-sept.-2024 TIEMPO DE
/ CONSTRUCCION
MAS 12 MESES DE

VENTAS
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7431 28-jul.-2022 62

CERTIFICACION

BANCOLOMBIA S.A. identificado con NIT N° 8909039388, en calidad de acreedor hipotecario, me obligo
a liberar a prorrata los lotes y/o construcciones que se vayan enajenando, una vez se constituya la hipoteca,
mediante ¢l pago proporcional del gravamen gue afecte cada unidad.

| |. Nombre completo: iluge Eduardo Andrade Yances
ldentificacion: Cédula de Cludadania ™® 73,136,784 expedida en CARTAGENA

Hepresentante legal
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ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

EL SECRETARIO GENERAL

En sjercicio de las facultades y, en especial, de la prevista en al arficulo 11.2.1.4.58 numeral 10 del decrelo
2555 de 2010, modificado por el articule 3 del decrelo 1848 de 2016,

CERTIFICA

RAZON SOCIAL: BANCOLOMBIA S.A. podra girar también con la denominacién social Banco de

Colombia 3.4, Ipudlunn‘u identificar sus establecimientos de comercio, productos v servicios, con el
nombre comercial de BANCOLOMBILA

NIT: B20203938-8

NATURALEZA JURIDICA: Sociedad Comercial Andnima De Carécter Privado Entidad sometida al control y
vigilancia por parie da la Superintendencia Financiera de Colombia.

COMSTITUCION ¥ REFORMAS: Escritura Publica Mo 3B8 del 24 de eneroc de 1945 da la Nolarla 1 de
MEDELLIN (ANTIOQUIA). Acta de Dr%anlzatiﬁn del 18 de sepliembre de 1944 gprn-tra-ﬂa ar la
mgﬂﬂam Bancaria &l 9 da diciembre del mismo afo, bajo la denominacidn BANCO INDUSTRIAL

Escritura Piblica No 388 del 24 de ensro de 1945 de |a Notaria 1 de MEDELLIN (SUCRE). Acta de
Organizacion del 19 de septiembre de 1944, aprobada lev SuEpm'iniandunma Bancara ¢l 9 de diclembre del
mismo afio, bajo la denominacidn BANCO INDUSTRIAL COLOMBIAND

Escritura Piblica Mo 527 del 02 de marzo de 19895 da |a Motaria 25 de MEDELLIN (ANTIOQUIAL Se
p'?l‘am'ﬂlﬁas‘-a.ﬂt cambio de razdn social por "BANCO INDUSTRIAL COLOMBIAND S.A." quien podra utilizar |a
& o,

Escrifura Publica Mo 633 del 03 de-abril de 1998 de |a Molaria 14 do MEDELLIN @Nﬂﬂﬂum& modifica su
razon social a BANCOLOMEBLA 5.8, también podra girar ha!u Ia razién social BAMCO DE COLOMBIA 5.4, Se

iocodiza el acuerdo de fussn por ef cual & &NCGGIMDU AL COLOMBIAND 5.4, absorbe al BANCO DE
E:'ELDMEHA S.A. (razon social para el afo 1997), guadando este Uitimo disuelto sin IbuuldErsao-[uﬁnm S8,
37052104 del 18-02-19268) Asi mismo, s& modifica su EiEI'IDI'I'IL:I'ISEII‘.':I‘l social Eur ia de BANCOLOMBIA 5.A.
Ademas, también podra girar bajo la razdn social de BANCO DE COLOMBIA 5.4

Resolucicn S.B. No 0300 dal 11 de marzo de 2002 la Supenntendencis Bancana aprobd la in parcial de
los activos Efasivm de la CORPORACION FINANCIERA DEL NORTE 5.A. COFINORTE 5, A. a
BANCOLOMBEIA 5.8, BANCD AGRARID DE COLOMBIA 5.4, y BANCD DAVIVIENDA 5.4,

Escritura Pablica No 3280 del 24 de junio de 2005 de la Motaria 29 de MEDELLIN (ANTIOGQUIA),
BANCOLOMBIA 5 A, podra girar tambiégn con la denominacidn social Banco de Colombia 5.A, SUdEH
identificar sus establacimientos e comercio, produclos y servicios, con el nombra comercial de BANCOLOMBIA

Resaluckon S.B. Mo 1050 del 18 de julio de 2005 La Superintendencia Bancaria no objeta ia fusion de los
bancos Bancolombia 5.4,y Conavi Banco Comerclal v de Ahorros 3.4, v de la Corporacion Financiera Macional
y Suramericana 5.A. Corfinsura (escindida), en la cual actuard como absorbanie Bancolombia 5.4

Ezcritura Piblica Mo 3974 del 30 de julio de 2005 de la Motaria 29 de MEDELLIN (ANTIOCQLUIA), se profocoliza
la fusitn en virtud de la cual la sociedad BANCOLOMBIA entidad absorbente, absorbe a las sociedades

OMAYI BANCO COMERCIAL % DE AHORROS 5.4, v CORPORACION FINANCIERA NACIONAL ¥
%UHAMERIGAN& £ A quedando estas dltimas disueltas sin :Iliqn.ﬂdaru

Resalucin 5.F.C. Mo 0419 del 25 de febrero de 2010 La Supenniendencia Financiera autoriza la cesion parcial
de activas, pasivos y contratos Fur parie de la Compafia de Financiamiento Sufinanciamienta S.A. (cedenta) a
favor de Bancolombia 5.4, (Casicnario)

Calbe 7 Ho, 4 - 40 Ba 0.C,
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Resolucidn 5.F.C. No 1796 del 06 de noviembre de 2012 | fa Superintendencia Financiera de Colombia autoriza
la cesion de posiciones contractuales en operaciones de co ’E'rg vanta de valores, simuftaneas y repo gue
lengan por {glt_%:it% s TES clase B v TES denominados &n por parle de la sociedad comisionistas de
bolsa INTERB A a BANCOLORIBIA 5.4

Resalucian S.F.C. 1464 del 26 de agosio de 2014 s Superintendencia Financiera autoriza la casion lotal de
Iﬂm::m: E-m_ﬂ EMEH:IH‘II-EI-DE de F.ﬁﬂaﬁlﬂHINa BAM EGLDLEEIA 5.4, COMPA DE FiMNAMCIAMIENTO como
cadente & favor de BANCOLOMBLA S.A., COMD cesionania

Resolucion 5.F.C. No 1171 del 16 de sepliembre de 2016 La Superintendencia Financiera de Crolombia no
objeta la fusidn ?ﬂt absorcion de Leasing Bancolombia por parte de Bancolombia, protocolizada mediante
escriura poblica 1124 del 30 de septambre de 2016 Mataria 14 de Medallin

Resolucion 5.F.C. No 0356 del 28 de febrero de 2025 Ariculo Primero: no objetar la fusitn por absorcian entre
Bancolombia S.A. y la Sociedad Beneficiria BC Panama SAS. :

Articulo Ea%rndu: aprobar |a escision parcial por absorcién de Banca de Inversion Bancolombia S.A.
Corporacion Financiera en beneficio de Bancolombia ;
ErEnulu Tercero: aprobar la escision parcial por absorcidn de Bancolombia 5.A. en beneficio de Grupo Cibest

AUTORIZACION DE FUNCIONAMIENTO: Resolucian 5.8, 3140 del 24 de seplismbre de 1053

REPRESENTACION LEGAL: El Gobierne y la administracidn directa del Banco estardn & cargo de un

funcionario denominada Presidente, el cual es de libre nombramiente y remocién por la Junta Directiva,
ARTICULO 85 Resmplazo del Presidente: En sus faltas temporales o accidentales, el Presidents def Banco serd
reemplazado por su suplante, si la Junta Directiva lo designa, A falla de suplente, por el vicepresidente que
indique la propéa Junta. En caso de falta absoluta, entendiéndose por tal la muerte, la renuncia aceplada o la
remocion, la Junta Directiva debera designar un nuevo Presidente; mientras se hace el nombramiento, la
Presidencia del Banco serd ejercida de la manera indicada an el inciso anterior. ARTICULO &7 FUNCIONES
DEL PRESIDENTE: Son funciones del Presidente, las cuales ejercera directamente o por madio de sus
delegados, [as siguientes: 1.) Ejecutar los decrelos y resoluciones de la Asamblea Generad de Accionistas y da
la Junta Directiva.2.) Crear los cargos, comités, dependencias y emplens que |urgue necesario para la buana
marcha del Banco, fijarles sus funciones y suprimiros o fusionarios. 3.) Crear y suprimir, previo los requisitos
legales, las sucursales y agencias en el territorso colombiana, necesarias para el desarrolio del objeto social. 4)
Mombear, remover y aceplar las renuncias a los empleados del Banco, lo mismo que fjar sus salarios v
emaolumentos, excepla aguellos cuyo nombramiento y remocién correspondan a la Asamblea General de
Accionistas, a la Junta Directiva o al Revisor Fiscal, Todo lo anterior, lo podra ejecutar directamente o 8 travis
de sus delegados. El presidente tendrd la responsabilidad de evaluar la gestian de los glecutives qua le estén
directamente. subordinados. 5.) Resolver sobre las faltas, excusas y licencias de los empleados del Banco,
diractamenta o a través de sus delegados. 6.) Ordenar todo lo concernlents al reconocimiento ¥ pago de
prestaciones sociales, de acuerdo can |a lay y las disposiciones de la Junta Directiva, 7.} Adoptar las decisionas
relacionadas con la contabllizacin de depreciaciones, establecimiento de apropiaciones o provisiones y demds
cargos o partidas necesarias, para alender al deprecio, desvalorizacion y garantia del patrimonic sodial: método
para la valuacidn de los inventarios y demds normas para la elaboracion y presentacién del inventario y al
balance general, y del eslado de pérdidas y ganancias, de acuerdo con las leves, con las normas de
contabilidad establecsdas y las disposiciones de la Junta Directiva. 8.) Cuidar de la recaudacion e inversion de
tos fondos def Banco y de que iodos los valores perfenecientes a é y los que se reciban en custodia o depdsitos
se mantengan con la debida seguridad. 2.) Dirigir la colocacidn de acciones y bonos que emite el Banco, 10,)
Convocar a la Asamblea General de Accionistas y a la Junta Directiva a reuniones extraordinarias. 11.)
Presantar en la reunidn ordinarla de |a Asambiea General, un informe escrito sobre 1a forma como hubiere
llevado a cabe su gestidn con inclusidn de las medidas cuya adopcion recomiende a la Asamblea ¥ prasentar a
Calle T Mo. 4 - 48 D
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isla, conjuntamenta con la Junta Directiva, el balance general, el detalle completo del estado de resultados y los
demads anexos y docurnentos que la ley ewdja. Los Estados Financieros seran cerlificados de conformidad con la
ley. Este Informe contendrd, eniré olros, una descripcidn de los riesgos inherentes a lag aclividades
refacionadas con el Banco, y los demés aspectos relativos a la operacidn bancaria que sean materinies, de
acuerdo con las normas vigentes. 12.) Represantar al Banco ante las companias, corporaciones y comunidades
&n gue ésta tenga interés, 13.) Visitar la dependencia del Banco cuando o estime convenignts. 14.) Cumplir las
funciones que, en virftud de delegacion de la Asamblea General o de la Junta Direcliva, e sean confiadas. 15.)
Dictar el reglamento general del Banco y de sus Sucursales y Agencias. 16.) Delegar en los comités o en los
funcionarios gue estime oportuno vy para casos concrefos, alguna o algunas de sus fuNCoNeSs, SEMPre gue No
sean de las que se ha reservado expresaments o de aguellas cuva delegacion esté prohibida por ks ey, 17.) EI
presidents podrd presentar proposicionss 3 ka Asambles General de Accionistas en todos aguelios aspectos que
congidere necesanos para la buena marcha de la instifucidn. 18.) Tomar las decisiones relacionadas con la
gestion, manejo ¥ organizacidn de las inversiones del Banco, 19) Les Demas que le corresponden de acuerda
con la Ley, los estatutos o por la naturaleza del cargo. ARTICULO &8 Representacian Legal: Para los asuntos
concemientes a la Sociedad, ls representacion leged del Banco, en juicio v exirajudicialmente, cormesponderd al
Fresidente y a los Vicepresidenies, quienes podran actuar en forma conjunta o separada. Dichos representantes
tienen facultades para celebrar o ejecutar, sin otras limilaciones que las eslablecidas en estos estatutos en
cuanto se frale de operaciones que deban ser previamenis autorizades por la Junta Diractiva o por la Asamblea
Ganeral de Accionistas, todos los actos o contratos comprendidos dantro dal objelo social o que lengan caracter
simplemenie preparalonio, ccesono o complementario para la realizacion de |os fines que persigue el Banco, y
los que s& relacionen directamente con la existencia y el funcionamiento del mismo. En especial pueden
transigir, conciliar, arbitrar y comprometer los negocios sociales, celebrar convenciones, contratos, amegios y
acuerdos; promover o coadyuvar acciones judiciales, administrativas o conlencioso administratives en que el
Banco tenga interés o deba imtervenir, & interponer Iodos log recursos que sean procedentes conforme a la Lay,
desistir de las acciones o recursos que Inlerponga; novar obligaciones o creditos; dar o recibir bienes én pago;
constituir apoderados judiciales o extrajudiciales; delegares facullades, revocar mandalos ¥ sustiluciones ¥
ejacutar los demds actos que aseguren el cumplimiento del objeto social dei Banco. En caso de falta absoluta o
temporal del Presidente v los Vicepresidenies, tendran |a representacidn legal del Banco los miembros de |a
Junta Directiva an el orden de su designacion, con excepcion del director que tenga la calldad de Presidenta de
la Junta, PARAGRAFD PRIMERCK: Denfro de las respectivas regiones y zonas, y para todos los negocios qua
& cabebren en relacion con las mismas, también fendran la represantacion legal del Banco los Vicepresidentes
Regionales y los Gerenies de Zona, estos dltimos, respecto de la Zona a su cargo. Los Gerentes da Zona no
podrén celebrar transaccionas que superen los 17,241 (diecisiete mil doscientos cuarenta y un) salarios
minimos legales mensuales vigentes (SMLMV), excluyendo la constitucién de garantias de terceros a favor del
hanco para |as cuales no tendran limitacidn de cuantia. Ademas, los Gerenles de Sistema, los Gerentes de
Sucursales y los Subgerantes de Sucursales, tendrén representacion legal &n cuanio a los asuntos vinculados a
la respectiva olicing, ¥ hasta por los siguientes montos;

Cargo  Monto Maximo

Subgerente Sucursal 800 SMLMY
Gerente Sucursal 1,300 SMLMY
Gerente de Sisterna 1,800 SMLMVY

Los Gerentes de Sistema, los Gerentes de Sucursales y los Subgerentes de Sucursales no tendran facultades
para disponer de los inmuebles del Banco, salvo cuando se Irale de operaciones de arrendamiento y leasing
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financiero. PARAGRAFO SEGUNDO: Los directores de las dreas juridicas de Bancolombia podran ser
designades por ka Junta Directiva como representantes legales del Banco. Los demds abogados que la Junta
Directiva designe para ¢ efecto tendran la representacitn legal exclusivamente para los asuntos y irdmites que
se surtan ante las auloridades administrativas, incluyendo la Superintandencia Financiera, y de la rama
junsdiccional del poder publico. (E.P. 831 dal 7/04/2024 Not. 20 de Madallin).

Que gjercen |a representacion legal de la entidad y han sido registradas las siguienies personas:

HOMERE IDENTIFICACION CARGO
Juan Carlos Mora Uribe CC - 70563173 Presidenta
Fecha de inicio del cargo: 01/ 082016
Mauricio Bodero Wolll CC-77 i le
Fecha 0 inicio del cargo: DS/04/2024 i Fep
Rodriga Prieto Liribe CC - 71739276 Viceprasidonts de
Fa::hawda indcio ded cargo: 250112011 s Hiesgm :
Clawdia Palricia Ech ig Uribe CC - 32141800 Vicepresident
Fecha de inicio del @‘Eﬁ H02/2020 Gt Jurigi '::r Secretario
Ganeral
Esteban Gaviria \Vasquez oG - Vicepresidenta de
Fecha da inicio del grgu 3ns209 © - 96553560 Eﬁa Corporativa
Adriana Caroling Arismendi Vi | = Viceprasidents de
Fecha de inicio del cargo: 2|3.|' ua'f P = RO hﬁd&n
Cammen Helena Farfas Gulidmez - BZ145340 Representanta
Fecha de inicio def cargo: 15/09/2005 =l ngﬂl Judléi‘igl
Diana Cristina Carmona Valencia CC - 43581823 Reprasentante
Fecha de inicio del cargo: 01/12/2005 Legal Judicial
MNancy Hoyos Arsilzabal - R mant
Fecha de micio del cargo: 01/12/2008 0 0701805 Lonal Judscial
Claudia Calmira Quinters Taba CC - 52040 R nianta
Fecha di inicio del éangn: D1f12.;rﬂ‘§ﬂu'5 - i Laaﬂﬁfrdbual
Maria Fernanda Durdn Cardona CC - 86862097 Representanta
Fecha de inicio del cargo: 01/12/2005 e ngai Judicial
CeEsar usio Hurtado Gil - 098 R i
Facha ﬁi:gmil::iu el Gﬂrl;u. I1 SI0E 2006 S D L?ﬁ'ﬁfgmla
Alherto Pachan Sua - Reprasant
Fecha de inicio del cargo:; EFE?IJ'-I:IE.'E{IEE C6 - 19433590 Leérjal MEE
héstor Renna Pinzdn Pingdn CC - TORG1082 Represantants

Calle 7 Mo, 4 - 43 i-czl'ga.ﬂ bO.E.
Conmutadar [.Eﬂin 03 00 5 B4 02 01
whwwn superfinanc .gov.ED
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ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE S5U EXPEDICI

NOMBRE IDENTIFICACION CARGO

Fecha de inicio del cango: 17/08/2006 Legal Judicial
Margarita Silvana Pajarc Va CC - 22462701 Represantants
Fanﬁ de inicio del 1:'.|Ji|rgu %’2009 L:Eal Judicial
argho Gulidrrez Yape CC - 8163100 R tanmte
P e o 23100/2000 Legal Judicial
Juan Carlos Candil Hernandez CC - T22T6508
Fecha de inicio del cargn: 24/03/2010 Lonal Judical
Sandra Paltricia Ofate Diaz CC - 22519406 Represantants
Fecha de Inicio del carga: 18/05/2010 Laal Judicial
Ciana Alsjandra Herrera Hincapig CC - 440072648 Represenian
Facha de Imicio del cargo: 071042011 Lﬁm Juﬂh:.iaﬁa
Alejandra Brawvo Martinez CC - 84062843 eprasentante
Fecha de inicio del cargo: OF 042011 Lag.al Judicial
Karen Tatiana Mejia Guardias CC - 57461065 résarianta
Fecha de iniclo daaj‘tl cargo: 2052011 E:gal Judicial
Mario Wasquez Aliaro CC - FE200576 Reprasentante
Eﬂ & inicio n:lal cango: 13413‘4"!2!::'11 Lagal Jusdicial
Andrea Marcela Zdfiga Mufoz CC - 52339125 presentante
Fecha de nicio del cargo: 21082011 Legal Judicial
Luz Maria Arbolasz Moreno CC- 33816318 Representants
Fecha de inicio del cargo: 21/06/2012 Legal Judicial
Izabal Cristing Os Sl GG -3 Th7Te F tante
e i e 10i2012 Lol Judiciad
Martha Maria Lotero Ace CC - 43583186 Fepresentants
Fecha de inicio def cargo: 1 1.:'19."2012 Legal Judicial
Juan David Ga A CC - 113067975 Represantante
B T o 1212013 Legal Judicil
Maria Helena Garzén C CC - GBR21735 Represaniante
Facha de jmicio el carga: 181212013 s gl
Ericson David Heméandez Rueda CC- 1140818438  Representante
Facha da inicio del cango: 27022014 Legal Judicial
Dioris Adriana Prato Rod CC - 20369716 Representante
Pocha 6 ficio del carao. 3710212014 Legal Judicial
Mancy Patricia Sanchez Sona CC - 52020260 Rapresentanie
Fecha de inicio del cargo: 27022014 Legal Judicial
Jessica Armenta Garcia CC - 1032350777 Reprasentania
Fecha da inicio del cargo: 230602015 Legal Judicial

B ameutador (5711) 554 05 00 & 94 02 04
S HENANCIE L GoY.co
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ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

NOMBRE IDENTIFICACION CARGO
Andres Felipe Fetiva Rios CC - 709729049 Reprasentante
Fecha de inicio del cango: 23062015 Legal Judicial
Cristina Rda Ort CC- 1128428121 Rapresantante
Fecha di micio ;ﬁﬂt_argn. 250272016 Legal Judicial
Sandra Milena Orjuela Veldsquez CC - 52430144 Reprasanianta
Fecha de inicio dél cango: 2500272018 Legal Judicial
i Alsjandro Uezseler Mara CC -1 20 R sanianta
FiliEr':?lg dajlm'nin del cargo: 0211172016 Ca LSEaTJuE’mI
Luts Migued Aldana Dugque CC-a0101002 Reprasentanta
Fecha de inicio def cargo: 0211172018 Legal Judicial
Jairo Hemnan Carvaial Saldarmiags -7 i Represantants
Fm:{'lm& i inicio dr;?lcargn: ﬂ-&fﬂﬁquB W= TR L:!Pa! Judicial
Manueal Felipe YVelandia Panloja CC - 80871944 Representants
Fecha de inicio del cargo: 0 208 Legal Judicial
Viviana Sirley Monsalve Canvanios GG - 32240120 Represantanta
Fecha de nicio dal cargo: 03072018 Legal Judicial
Darlo Albero Gamez Galindo CC - 79786323 Reprasantanta
Fecha de inicio del cargo: 03072018 Legal Judicial
Juan Esteban Saldam Ti CC-T126083
Facha de inicio del cargo: D&/0B/2018 BORT o oo
Juan Manuel Franco Iriare CC = 1140847684 Representanta
Fecha da inicio del cargo: 05/10/2018 Legal Judictal
Diana Marceta Pdez Lozano CC - 43601
Fecha de inicio del carge: 05/10/2018 DR i
Yohanna Paola Navas Méndez CC- i
Fecha de inicio del {:H?gﬂ. EHI}E.I'ENB £ - 8031528 ﬁ%ﬁﬁ"ﬂgf
Jennifer Andrea Garcia Giraldo = niant
Fecha de inicio del cargo: 30MV2019 She Reneited Eﬁﬁﬁ:ﬁfﬂl“
io Andrés Baron Méndez CC - 79954939 Represantante
Fecha de inicso ded cargo: 3001002015 Legal Judicial
Milton Jair Castell Rincdin . Larvta
Fecha de inicio dafmcg?gn-: 002019 S oW Eﬁmiﬁaﬂ
Laura Hoyos lsaza - 1 Fe tania
Fecha l.‘rgrinir:iu del cargo: 26/12/2019 e 1aRIes0 Le&?mlcﬂr;l
Laura Restrepo Bustamanis s Representant
Fagha de imnﬁ del cargo: 130372020 MRS T e Legal Ju:ﬁdgla
Juan Sehastian Halguin Veldsquesz CiC - 1144091143 Representante

0.

Calle T No. 4 - 48 3
Conmutados: (571) 594 02 00 5 84 02 09
W Fa.gav.in
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ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL D LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDIC

NOMBRE IDENTIFICACION CARED
Facha de inicio del cargo: 04/06/2020 Legal Judicial
Laura Garcla Posada CC-1214715728  Rapresentante
Facha de inicio del cargo: OF072021 Lagal Judicial
Laura Fermanda Qui Fln-d CC - 1032471113 Representante
Fecha de inicio del ca D21 Legal Judicial
Daniela Rueda De Los Rios CC - 1152455306 Represeniante
Facha de inicio del cango: 0310472021 Legal Judicsal
Jessica Marcela Rengifo Gue CC - 1107048218 Represenfante
Fecha de inicio del cargo: ETIGHEBEE' Legal Judicial
José Libarda Cruz Berm CC - 71387502 resamante
Fecha de inicio del cango: 1D-"I.'.'IE-'EDEE‘ fgﬂﬁal Judicial
Lina Marfa Casadiego Diaz CC - 10916659818 sentante
Fecha de micio ﬂaﬁamn DS0R2022 Lag;?.ludiclal
Jenny Katherine Rojas Maldonado GO - 1136882434 Reprasentanie
Erchg de inicio del cargo: MIHEDEE Luﬂ?dudmal
E'ml:.'ne Matalia Tinjaca ‘u'TU-Ellb-EI GG = 1032407251 Reprasentante
Fecha de inicio del cargo: 27/02/2023 L&gal Jusdicial
SEmEs el Garcia GO - 1152444036
S eio el targo: 03108/2023 Logal Jodleial
Juan Esteban Rios Marvaez CC - 12147145684 Reprasantanta
Fecha de inicio del cargo: 10/01/2024 Legal Judicial
Carlos Andrds Perdomo Vélez CC - 1038452665 Represeniante
Fecha de inicio ded carga: 061172024 Lagal Judicial
Brand Lapez Masa CC-71224239 Representants
Fecha de inicio del cargo: 030472025 Legal Judicial
Humberio Ospina Lara CC - 15426697 Vicepresidents
#]Euaa de inicio dal lEurgn DER2015 Tecnologia EISm
paruicio de
dispuesto en &l
artlculo 164 dal
Cadigo de
Comercio, con
informacion
radicada con &l

N
022091202-000 del
dia 2 de mayo de
2022, que con
docurmento del 18
de marzo da 2022
renuncio al cargo da
Vicaprasidanie

%ﬂi; iﬁt‘ﬁ“hﬂ 584020
Paging T da 17
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ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
NOMBRE IDENTIFICACION CARGO

Tecnologia y fus

g da por ta

Junta Directiva Acia
Mo. 2592 del 18 de
marzo de 2022, Lo

anterior de
conformidad con kos
electos establacidos
Eur la Sentencia -
3| d&jhgn- 29 de
Eunslltummal:l
Julian Mora Gomez CC - TIT624T2 Viceprasidentse
Fecha de inicio del cargo: 290022024 Corporativo
Enei naciy Gonzdaz Bacei = Vi idanie de
i T o e o0y CC 6748965 Gestion de 10
Lur Péres Lapar - te de Zo
Facga de Inicio uur cargo: 08/10/2021 ol E:Eﬂ b
io Dawvid Correa Diaz CC-T17TT5243 Gerente de Zona
a de iniclo del cargo: 10/12/2021 Dccidante
Jultin Gomez Hesrera -1 nte da 2
Fecha de inicio del cargo: DB/D&/2024 R %gflejaratam o
a Elana Posada Hurlado -4 i
e el g CC - 43548044 Ry inr
Andrés Puyo Mesa CC - 08545111 Gerente de Zona
Fecha da mn:m del cargo: 180172013 Allantico
Fidal Andrés Vargas Londofio GG - 1015303216 Vicapresidenta de
Fecha de inicio dal cargo: 30001/2025 Tat;nulug[a para
Megocios
Felipe Ramirez Amaya = Farans i gidanbe d
ecr de inicio dal r.argu 29022024 Sk 3 ¥mﬁs i
Jaime Albaro Villegas Gulid . ra@admta
Fecha de iniclo delca rgﬂ 11rI‘F1."2'IZI 16 s "r.l'lmp 8
Enrpumljm
lvéin Albario Marin De Ledn CC - 73107562 'l."lnammdanlu
Fecha de Inicio del cargo: 14/08/2018 Banca de F'emmas
Pymas R
qum‘& W Sa
Martha Cecilia Viasquez CC - 225784032 Wb
Fecha da inicio I:Ial cargo: 11.%.-'2013 #93 Ftam;%r:aﬁda?ntga de
Fersonas v Pymas
Ragion EEmha

Calle T No. 4 - 4
l:nrlrmudn: ﬂﬁmuﬁ 5 54 0F 01
luh Paging & de 17
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Garerade &l 10 de &bl g 2025 A lns 17:32:24

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION

NOMBRE

Ed&r Augusio Pinzon Triana
a da inicio del cargo; 23082016

Juan Pablo Barbosa Valderrama
Fecha de inicio del cargo: 27/01/2022

Carlos Alberto Chacan Vara
Fecha de inicio del cargo: 13006872018

Juan Camilo Zuluaga Peralta
Fecha de inicio del cargo: 0002024

Juan Camilo Vébez Arango
Fecha de inicio del cargo: 0OM082023

Alba Liscia Miefo Ga
Fecha a initio 1ol caa: 1410812017

Juarn r-lcl[gqm_ Ruiz De Villatha Fldrez
Fecha de inicio dal cargo: 28/04/2018

Igabel Cristing Gomez Brijez
Fecha de inicio del cargo: 24/02/2022

Felix Ramon Cardenas Solano
Fecha de inlcio del cargo: 20012/2013

Farith Torcorama Lizcano gg?ras
Fecha de inicio del cargo: 201272013

Luz Maria \Velasquez Zapala
Fecha de inicio del :.a%r:g: 25/04/2013

Tatiana Paola Lapez Cabrera
Fecha de micio del cargo: 08082012

%ﬂ:&.ﬁ-@‘ﬁﬁ?ﬁs a4 02 01

rLgov.co

IDENTIFICACION
CC - 83385435

CC - 79880292

CC - 31263007

GG - 3151682

CC - 7178BaT4

CC - 24387646

CC - T1339007

CC - 52058358

CC - 12132728

CLC - 60348636

LG - 43543420

CC - 22786800

Pagina 0da 17

CARGO

Gerante da Zona

Taolima Banca de

Personas y Pymes
wn Cenbro

Gerente do Zona
Orinoguia y
Amazonia

Gerente de Zona
Santander Banca
Personas vy Pymes

Vicepresidente de
Eaﬁﬂm para los

Client

Ereaths
Vicepresidente da
Sufi

Garante de Jona
Banca de Personas

Pymes Bo
Lt ey

nte
ferancial
Anticguia Banca de
nas y Pymes

Gerante da Zona
Sioerra Nevada
Banca de Personas

Eaﬁn"l:g“ Ragidn

Gerenta de Zona
Surcolombiana
Personas

E‘-aprrﬁ“ Ragidn

Gargnte de Zona
More de Santander
Banca de Personas

mes Region
)

Vicepresidents de
Parsanas, Pymes y
Empresas

Eglr_tama de Eznna
agena Banca
Personas y Pymas
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ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDIC
NOMBRE IDENTIFICACION CARGO

Sant@go L Z Batan CC - 81252 Wi sidenta
Pecha de infelo del cargn: 09104/2021 i By che Porsiiis
§Es Fagen

Juan Sebastian Ruiz Resire - regide

Fecha de micio I:H|:1:'.:'II'QEI: 1 023 Ll 1I"1|II§|_:|E|EHH|I danm
Personas y Pymes
Regidn Sur

Lucas Ochoa Garcés - cepresi
Fecha de inicio del cargo; 11052017 e PR Hanmmggglr'ﬁﬁ

Maria Teresa Diez Castafio CC - GERZERZ0 Wi sidanta de
Fecha de inicio del cargo: 01/02/2017 Buditoela Intema
Cofambia (Sin
perjuscio de o
dispuesic an al
articulo 164 del
o da

Comercio, con
informacian
radicada con el
MLMmert
20200531 16-000 ded
dia 2 de abril da
2020, gue con
documento del 25
S,
. al cargo
Vﬂ_rm&iﬂﬂﬂlﬂ da
Auditoria Interna

Cipriano Loper Gonzalez * - B3RE ;
Fecha de ii'l[l:r:uig del cargo: 16/01/2020 ot mﬁ’”ﬁ“ﬁ

Hernando Manzano Escobar BE= 1
Facha da inicio del cargo: 10/11/2023 AT Eaﬂfngglggrgazr?ﬁy

.o Fagina 10 da 17
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ESTE CERTIFICADO REFLE.JA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE 5U EXPEDICION
HOMBRE IDENTIFICACION CARGO

Alfrado Sanmigued Jiménez CC - FBREBE413 Geronie de Zona
Facha de inicio del cargo: 0T/0E2017 Eam;:a de Paﬁmnaa-

§Mé E:?n“g Cenlro

Maria Elvira Ayure Acevedo CC - 51990338 Gerante da Zona
Fecha da inicio del cargo; 0B/03/2019 Banca de Personas

F"'!.I'I'I'iEE ﬂag:ﬁr:

fodod2uad

icardo Cantor G0 - Fa5e0408 Gerenle de Zona
echa de inicio dur u:'.&rgu OFR32018 E:EE de IE‘I-‘l&r_mnas

§ Fse Region_

erman Barbosa Diaz CC - 70430063 Gerenbe de Zona
Fecha de inicio dﬂ’a cargo: 01082017 Banca de Personas
Basanare oY

mno

Juan José Bonills Londofic CG - 76318180 Gerente de Zona
Facha de inicio J‘u cargo: 10082018 Eanca da F'msnnas

bolotazons

Luls lgnacio Gomez Moncada CC - 98668568 Wiceprasidenia
Fecha de inicio ded cargo: 01/02/2018 Banca Inmobihiania v
Constructar [Sin
perjuicio de
uEslo an e
articulo 164 deld
Eﬂdlgﬂ de
CIMErcia, Comn
infarmacian
radicada con el

mUmerns
2023107485000 ded
dia 5 de oclubre de

cep
Eann:a Inmobiliaria v
natructor v fus

anﬁrmﬁjﬂaﬂtwa Acta

Mo, 3010 del 22 de

agosto de 2023, Lo

anteriar de

confarmidad con los

elecios eslablecidos

ﬁr la Sentencia C-
1 da julio 25 da

e itador ﬁﬂﬁ’hﬁuuum

quul..q.up- rllru:lr.gm.ll:n Pagina 11 ta 17




: Superintendencia
Financiera de Colombia

a - Y i plg T
Certificado Generado con el Pin No: 4853902307 775901

Lin wihdie: S #hle

Ganerada el 10 de abefl de 2075 olas 175224

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDIC
NOMBRE IDENTIFICACION CARGOD
2003 de ka
Caonstitucional),
Sandra Patriclia Contreras Rangel CC - 2TE33467 Garante M Id
Fecha de inicio del carga: 15/0 Cancgdin can
Chientes Emprasas y
Gobigmo
Antonio Caros Buelvas Péraz - =
Fecha de inicio del cargo; 13082017 e Ot Eiﬁ'f?ﬁadﬁm?“
Likkana Pafricia Vasguez Uriba - e pres]
Fecha de intcio dﬁ?‘aﬂfﬂl}: 25042019 Che-HRTaN Egﬁaarmurdrg“ o
Productos y
Canales
Chandid Abpjandro Bolero L CC-71787021 Viceprasid d
Feche :ﬁa]inlnin del cargo; ﬁrﬂﬁﬂﬂﬂﬂ hﬂ!lﬂg. li:-ln':-Er E
Carofina Moreno Moreno - 523809 enta
Fiecha de micio del cargo; 31/05/2018 s W Egltm‘ﬁac?gm Y
branza fona
l::anlm
Mauricio Andrés Siple Licona % BEE4
Facha de inicio dadrpmrgﬂ ﬂn1 0452022 Zaliie ; Eg:'l?:lrﬂgr?tﬂm W
Cobranza Zona Sur
Santiago Lozano Bollvar . Core
Fachagd?y inicio dal cargo; 04/06/2021 6 = AR Eml:“ll:ﬂfgﬂ ¥
Cobranza Zona
Antioguia
Diga Elena Osario CC - 32729004
eﬁa de inicio dﬂ| Cango: U?-’Dﬂfﬂmﬂ o Egﬁﬁc?c?n ¥
Caobranza Zona
Cariba
Adaxander Guiiérmez Abdallah = 78948
Fecha de inicio del cango: £ WK Eﬁ%%
E mnza Iunﬂ
Albario Ara < \ice
Fodha e Tcio Ja e ooy o - 98547135 e v gt
Inwersiones FEIFI
pErju0 de
dlﬂpuaﬂu en al
articulo 164 dal
:h!
Comercio, con
informeacion
radicada con al
numero
20Z2068207-000 del

EIIHTH:I.#--ID‘H ta 0.C.
onmutadedr:; (571} 0200 5 04 02 01
wars. Superimanciera goy.co
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Certiflcade Generado con el Pin Mo: 4853902307 775501
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ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICI
HOMBRE IDENTIFICACIH CARGO

dla 30 de marzo de
2022, gue con
documenta del 22
do febrarm de 2022
renuﬂn::ldr al cargo da
esidente de
GEE on da Invarsion
fue aceptada por
a Junta Directiva
Acta Mo, 2991 del
22 de febrero de
2022, Lo anterior
da copformidad con
los efectos
establecidos paor la
Snmancua E 1 d&

E rﬁhluunnal]
Luls iguel Zapata Herrera CC - 1037575339 Vicepresidente de
& inicio del cargo: 20/06/2019 Ecosistemas
Jairo Andrés Sossa Romand CC - TEREAR115 Viceprassdanla
Fecha de iniclo dal cargo: 0T 12018 l‘.‘-anr?'lpercial Leasing
Rania y Uso
Marla Camika Plata Pérez CC - B2E96R32 Gerente de zona
Fecha de inicio del cargo: 051 2/2019 Empresas Bogota 1
Patricia Beranice Alvarez Garcia CC - 32730042 Vicepresidente de
Fecha de inicio del carga: 231 2/2018 Gobiemno Sakud,
Educacian y
Servicios
Financigros
Juan Carlos Jaramillo Saldarri CC - Sddn0az23 Vicaprasidente
Fecha de inicio dal carga; 231552019 Nagupr:lm
Empresariales
Rafael A to Marti Padill CC - 80758402 Gerente de Zona
Facha da Ticio de carge: 231122019 iro y
felero
Andrés Felipe Marguez 'l..":llacjuwan CC - 34060266 Gerente de Zona
Fecha de inicio del cargo: 30 Empresas Sur
Micolas Celis Salazar CC - BONO8R53 Genente de Zona
Fecha de inicio del cargo: 30122018 Empresas Centro
Liliana Margarita Valle Pimantel GO - 52R64659 Garente da Zona
Fecha de irrﬁ::in dal cargo: 3N12/2019 Empresas Bogoté 3
Alejandro Villegas Calero GO - 5364458 Geranta de Zona
E,-:JJ::.a de mucﬁ:?flal n:.argn 22019 Bogota Gobierno y
Servicins
Financieros

E:nlllﬂnl mgﬂ%ﬁ“ﬂ!ﬂ

superfinanciera gov.co Pagira 13de 17
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ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDIC

NOMBRE IDENTIFICACION CARGOD

Carlos Andrés Vélez Posada CC - 71748583 Gerenle de Zona

Fecha de inicio del carga: O9/04/2021 Antioquia 2

Andrea Caroling Madina Brand - 40048 Wi de

Facha e micio del carge: 30113/2018 0 o s
banufaciuray
bianas da consumo

Alejandro Marin Restre CC - T1TEE1 Gerenie de Zona

FEH:':Iha de inicio ded Wﬁ i P g ] !IETT!IFI'I!'EEEE Antioquia

Marna Juliana Mora 5 CC-31571 i i 1

Fecha de inicio del ::.argl:r 1212018 I Eﬁﬁéﬁn "
Infreestructura ¥
Recursos Maturales

Yesid Dario Corador [55a e

L 8 icho el GaTes o o CC - 79950139 E‘rﬁ?m de Zona

Juan Manuel Hermandez Forst - risadante

Fecha de inicio del cargo; 1 'EEFD'IIEEE'U e Umm:awl E‘-randas

rporativo

Juan Sebastian Barrientos Salkdarr - GRERS aclo

Fachs g0 e del cargy: 31 s cC 578 D;g r Jurldum da
Enrpﬂralwns [ Sin
parjuicio de lo
dizpuasio en el
articulo 164 del
Eddlgn e

EmErcio, com
informacidn
radicada con el
NUMERs

2020298208-000 del

allp T Ha, 4 -lﬂﬂw 0.c.
onmutador; (571} 0200 5 84 02 01
AR S U ITNanCin FAL oY o
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dia 11 de diciembra
de 2020, gu
documento del 27
fenancio Bl Caron o
al ca -]
H‘:m::qr Jurldlgde

BOo0g
Corporativos y fue
acapiada porla
Junitg Diérectiva en
Acta 2871 del 27 de
ociubre de 2020. Lo
anterior de
cordormidad con los
e[&c!m establocidos
E Sentencia C-

2‘1 l:IErqum 2 de

Ennalltur.:lnnal:l.
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Certificado Ganerado con el Pin Mo: 4853902307775901

Ganerada e 10 da abeil de 2025 & tas 17:32:24

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL D

LA ENTIDAD

HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION

NOMBRE IDENTIFICACION CARGOD
Gustavo Adofio la CC - 04445268 Vicepresidanie
Focha da inicio E-:i’qcarg z.lm.'ﬂuzn Control Financiero
Josa M Rodriguez Rios CC-T1729108 "-" presidents
Fucha Ei'#ﬁu dhel r.argu 24002020 u:a rah'nr:!a
.i.1.| itoria
Maria Adelaida Re | CC - 43673630 Directora Juridi
Fucll'la de nllcln HE:L;T%E {IE&%B-'EDH da Fmarr?zal; ¥ iy
Mercado da
sles
Jaime Alberio Lopez Mejia CC - 71381490 Garanle da Zona
Fad'-a de inicio :gacargcfb DS0E2023 Surorients y
Magdalena Madio
EI o Andrds Ramsrez Mavarrele CC - BO540293 Geronte de Zona
de inicio def cargo: 0802021 Suroccidenia
Bogoia y Sabana
Maria Clara Ramirez Tobdn CC - 38788843 Gerente de Zona
Fecha de inicio def cargo: 0&MOF2021 Frefarencial Bogota
Edgar Giovanni Nifio Gomez CC - 70685065 Garmta de Eana
Fﬁa de inicio del cargo; 021272021 ndusirial Bogota
Saban
Eduardo Uribe Ordafiez CC - 19472008 Gerente de Zona da

de inicio del cargo: 26/01/2022
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CHras pones (Sin
perjuicio de lo
uesto an el

2023025558-000 del

f la Sanlencia C-
1 dg;ulgui de

Constilucional ),



L‘;:

: Superintendencia
Financiera de Colombia

Lt ik chi il S0 Tk ol werificarsss an b plligne waw, superfnancem god o o s nomars de P

Certificado Generada con el Pin Mo: 4853902307775201

Ganeads ol 10 de abil de 2025 & las 173228

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDIC

NOMBRE

Pablo Andrés De Armas Mendoza
Fecha de inicio del cargo: 03/03/2022

Claudia Patricia Ramos IDJ;'.H
Fecha de micio del cargo Z'I%EDEE
Abvarn Ermnesto Carmona Ruiz

Fecha de inicio del cargs, 220872022

Jorge Eduardo Andrade Yances
Fecha de inicio del cargo: 100032023

Manuel José Santa Maria Uribe
Fecha de inicio del cargo: 21/11/2024

Luis Alberto Guerrero Villacore
Fecha de inicio del cargo: 04/04/2023

Bj_ln Famando Mejia Sierra
a de inicio del n:argﬂ Q062023

F ipe Paredes Conto
de inicio del cargo; 191V2023

Gabriel Felips Gonzdlez Taba
Fecha de Irr?-jm dug v:a?gzn E?f!rigﬁﬂ

Ricardo Mauriclo Rosillo

Fecha de inicio def cango: 2 A 2024

Federico Sudrez Mesa
Fecha de inicio del cargo: 290202024

J Pablo A
s EEHEEJ?EJ -u::argg

Claudia Marcela Lopez L &:
Fecha de inicio dmﬁgn

Diofanor Bayo nﬁ
Fecha da inicio dal |:'.E|:g|:| 18/ 1/2024

José Fermando Arsmandi Liribe
Fecha de inicio del cargo: 07/11/2024

22024

Calle T Mo, 4 - 48 :;B
Canmitadar: (571 02 06 5 54 02 01
WA AU P FTRRARG e fris]

IDENTIFICACION

CC - 72360209

CC-434732M

CC - TaE3Te06
CC - T336TE4
CC - 1017128500
CC - 94301348

CC - 28665404

CLC - 79959366

CC - 71372000

CC - 0417151

CC = 71786340

CC - 10033313

CC - 41829034
CC - BB143750

CC-T1382128

Pagina 16 da 17

CARGO

Garanta de zona
Empresas Cariba

CanroBre
Anfioquia

Viceprasidenta da
s Tl

Garente Regional
Bacional

iarenie Regional
Macianal

Carente de Zona
Cah

icaprasidente
R&gr:u'tal Banca de
Personas v
Regian Centro

Gerente de Zona
E-er-umhm w Caribe

residents de
Dlsl cion ¥
astidn,

Viceprasidente
Corporativo de
Megocios

Vicepressdente
Banca Inmobiliara y
Constructor

erente de Zona
umdio y Maorie del
Walle

orents de Zona
Valle y Preferencial

Garanta da Zona
Santander

Reprasantanie
Legar en calldad de
erante da Zonas
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ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL D LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICI

NOMBRE IDENTIFICACION C.AHGD
Personag vy Pyme
Morle y Cho
dH ity “'5“1;;;57.:
PATRICIA CAIZA ROSERO
SECRETARIA GENERAL (E)

"De conformidad con el articulo 12 del Decreby 2150 de 1995, Ia firma mecénica que aparece an asie taxio liene plena
withdez para todos los efectos legabes.”
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- T: 57 (1) 447700
Alianza e i

Fiduciaria Bogoks, Colomibia

Bogota [.C., 20 de abril de 2025

Seforas
SECRETARIA DEL HABITAT
Bogota D.C.

REFEREMCIA: FIDEICOMISO RESERVA DEL BOSQUE
COADYUVANCIA

Respatados Sefares;

. %

=

. ESMERALDA I:l'DF-I'SERIE SAMCHEZ, mayor de edad domiciliado y residente en la ciodad de Bogord D.C, identificado
con la cédula da cudadania rdmero 52,077 225 de Bogotd, adtuando en mi calidad de representante legal de ALIANZS
FADUCIARLS 5.4, Sociedad de servicios financieros, domiciliada en Bogota D.C, legalmente constifulda mediante

Escricura publica 345 del 11 de febrerg de 1,986, otorgada en la notarda 10 del cirgulo notarial de Cali, ke cual acredito

con el certificado expedido por la superimtendencia Financiera, sotiedad que para efectos del presente documento

obra coma vooers del Patrimonio Sidgromao FIDEHCOMISO RESERVA DEL BOSQUE, por instruccion de la Socledad

RESERVA DE LOS ALPES 5AS identificada con MIT 509,271,837, ostenta |a calidad de FIDEICOMITENTE, manifestamos

gue coadyuvamos la solicioud de radicacidn de documentss para b enajenacion de immuebles, sobre los predios

v o identificados con matricula inmobiliaria No.505-407 71288 gue es de propledad de Allanza Fiduclaria 5.4, comowocera

 del FIDEICOMISO RESERVA DEL BOSQUE.

RESERVA DE LOS ALPES SAS identificada con NIT 301.271.837, en calidad de FIDEICOMITEMTE, en los términos del
coritrata de Fiducia Mercantil esta encargada de llevar a cabo por su cuenta y rlesgo la estructuracidn juridica,
financiera, comercial y admindstrativa del mencionade proyecto, siendo responsables de b terminacidn, desarrollo,
construccion y especificaciones de los bienes resultantes del mismo, por |a calkded de los materiales en los términos
gararitizados por los proveedores, por la entrega de las unidades resultantes del proyecto, estabifidad de fa obra, la

verachdad de las cifras y demds ohligaciones gue se derivan de su calidad de fideicomitente {s) y constructor (es) del
proyecto inmobilario.

Es claro, que el otorgamiento del presente documenta i la FIDUCIARIA ni el FIDEICOMISD adquieren la calidad de
. construckores, ni interdentores v oamda 1 no tenen responsabilidad alguna sobre el desarroilo del proyecto.

Cordialmente, "

HigaLatafira cos\ERALDA, ROMSERIA SANCHEZ
e ©C. 52,077,925 e Bogotd
e REprEsentante Legal

4 ALIAMZA FIDUCIARIA 5.4

AcTuando Onica v exclusivamente como vacera’tel
FIDEICOMISO RESERVA DEL BOSQUE.
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. ' T: S57.(1) 6447700
AI lunzu Carrera éE 3 82 _-’ g4a

Fiduciaria Bogota, Colombia

Bogotd D.C., 24 de abril de 205

Sedores
SECRETARIA DEL HABITAT
Bogotd DL,

REFEREMCEA: FIDEICOMISO RESERVA DEL BOSQUE
COoOADYUVANCIA

Respetados Sefores:

. ESMERALDA ROMNSERIA SANCHEZ, mayor de edad domiclliado y residente en la ciudad de Bogotd D.C., identificado
con la cédula de ciudadania ndmero 52.077.925 de Bogotd, sctuande en mi calidad de representante legal de ALIANZA
FIDLFCIARIA 5.4 Sociedad de servicios finanderos, domiciliada en Bogotd O.C., legalmente constituida mediante
Escritura plblica 545 del 11 de febrero de 1.988, ctorgada en la notaris 10* del circulo notarisl de Cali, 1a cual acredito
con ¢l cenificads expedido por la superintendencia Financiera, sociedad que para efectos del presente documento
ra como vocero del Patrimenio Autdnomo FIDEICOMISD RESERVA DEL BOSQUE, por instruccidn de la Sociedad
ﬁ/rﬁmwﬁﬁuﬂﬂnﬁ SAS ldentificada cgn NIT 900.518.709, ostenta la calidad de FIDEICOMITENTE.
manifestamas que coadyuvamos la solicitud de radicacion de documentos para b enajenadion de nmehles, sobre
los predios identificados com matricuda inmebiliaria No,505-4077128% gue es de propiedad de Allanza Fiduciaria 5.4

comag vocera del-FIDEICOAMISO RESERVA DEL BOSCUE,

AREA CLUADRADS COMSTRUCTORES 5A% identificada con MIT 900.518.709, én calidad de FIDEICOMITEMTE, en lgs
rérminos del contrato de Fiducia Mercantl estd encargada de llevar a cabo por su cuenta y riesgo la estructuracin
|uridica, financiera, comercial y administrativa del mencionade proyecto, siendo responsables de la terminacién,
desarrollo, construccidn y especificacionss de los bienas resultantes del misme, por la calidad de los materiales en o
términos garantizados por los proveedores. por la entrega de las unidades resultantes del proyecto, estabilidad de la
obra, la veracidad de las cifras y demas obligaciones que se derivan de su calidad de Bdeicomitente {s) y constructar
ies] del provects inmobiliario.

Es clara, que ¢l otorgamiento del presente documento ni la FIDUCIARIA n: el FIDEICOMISO adguieren la calidad de
'. constructores, ni interventores y coma tal no tienen responsabilidad alguna sobre ef desarrollo del proyecto,

Cordialmente,

i

i

g EEMERALDA ROMSERIA SAMCHEE
i 0L 52,077.925 de Bogotd
Representante Legal
ALIANZA FIDUCIARIA 5.4,
Actusnde dnica ¥ exclushameante camo
FIDEICOMISD RESERVA DEL BOSQUE.
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE FECHA
VIVIENDA 061 1/2024 = o
LR
PROE-FOE2]
i gl FRESUPESTO FINANCIERD - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO VERSION
ey DE VENTA% i
ANEXO FINANCIERO
<Cilras miles COPY-
|. INFORMACION GENERAL
FECHA DE ELASCRAL Dt martes, 8 do abril de 2025
EOLICTANTE RESERVA DE LOS ALFES 545
II. INFORMACION DEL PROYECTO
|4EWBRE DEL PROVECTD RESERVA DEL BOSQUE ETAPA 2
OEECCION Cra 11 Este #I8F-46 sur
BPARTAMENTOR B4 CARAR 0 LomER: 1}
1. AREA DE LOTE { pidzadn pars pals incicasen | 2mMim
£ CUSTODEL o DE LOTE | uitads praesty radcicdn | 502 480 Sim’
1 BREs DE COMETRUCEION | ieads pars w5t radicacisn | I,IJ.E! m’
|1 COBTCDEL m DE CONSTRAUCCIDM | ybinads parn est radicicits | J573,184 Sim?
Il RESUMEN DEL PRESUPUESTD
Dascripeitn Coeta (miles de §) Cosha por m? (en pesos §) Fﬁﬂ
5. TERRENDS: §$1.142 348 281,436 Sim" 7.9%
6. COSTOS DIRECTOS: § 7,838,581 1,931,409 §im* 54.1%
7. COSTOS INDIRECTOS: $ 3,015,452 743,801 §im” 20E%
8 GASTOS FINAMCIEROS: $1,353,637 333,450 ¥m? 3%
9. GASTOS DE VENTAS: § 1,148,526 282,958 Hm* 7.9%
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: | § 14,503,555 3,573,184 $im* | 100%)|
IV. VENTAS {miies de 5}
11 VALOR TOTAL DE VENTAS: $ 15,877,435 12 UTILIDAD EN VENTA: $1.373.881 B.7%
V. ESTRUCTURA FINANCIACION
{Estructura financiacin de Costos Toteles Valor (miesde$) Particpacian an estctura %
13, TERRENCS §1,142,343 T.0%
14. RECURS0S PROPIOS: § 250,000 1.7%
15. CREDITO ENTIDAD FINANCIERA $5,754,000 67.3%
18. CHEi_!ITD PARTICULARES: £1,199,718 8.3%
17. VENTAS FINANCIACION §2,157.488 14.8%
18 OTROS RECURSO0S: 50 0.0%
19 TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: § 14,503,555 100%
FILA MALIDACKN
U™
\ |
= ;
_q-
E. 6:;?—/ =
FIAMA DE QUEN ELABORD
BECOIM 1)
PTELFLIEG O whnlin it 53 0105 Tl 355 1800 pect GOTM whwah RACOrDOoE S o0 Py 1841
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E'? SUBSECHETAHIA DE WSPECC N, MGILANCLE ¥ CONTROL DE YIVIERDA | -;::‘ —
A, I i -
Azl oo PRESUPUESTO FINANCIERD - FLUJD DE CAJA - PRESUPUESTD DE VENTAS |—M,:':
e e e P "
A BT O WA
g, ki L0
S — — hﬂi‘ﬂ.!ﬁl’lﬁzl— L R TR b ok reprog
1, Fedhin Wisboracion 1 Solicianis: B T
Bk AESERYA BE Lo ALPES B35 ISESERWA DEL BORGUE ETaRA S
B Ve SuY
& Dt awladisiioos Piwcts b b A m mn':.h"' smmmﬂ“ mmﬂ m’,”"m:.:wwm pacs o
— w, — : =1 ol o T ___.l. ..-H—
~Waior minima !' 1‘_ = ﬁ § 1,430,008
WWEN[M_GMM 4 JI h 'H'lh r';l.nnl
Cxrac 1. o ]I
| | e FJE'M_
g i rpusae NO
Totakes T §IRATT.AM I8 e | § 4 TELEN - 30,00%
[ ||'|.M'Hm=|-l|l 12 Pencan Wiviandn (13 Seea 14, Curoln kil (15 Prec wemnd |16, Proan Wenaa | 17, % Cols el [ 18 Tpo 08 vivkmdn
':'I':dl'll:l-u ki § |l:='rrrhl:ll|m’ mies § _mm-\m! | o e e, § | [P o Sk Y
1 BOME 183.050 4348 57018 183050/ 4442 30,00% |i_"
R BA-E 183,080 4348 57915 386 100 a442  3000% "
g TME 185041  3T00 85812 STZI4 5OZE  A000% |
« 102 193.050 4348 57815 785191 4442 3000% MO
3 i . —o | Sl T :E_ r“ - I:
s 103E 193.050 4345 57915 958241 4442 30.00% |
F g b st U Ly TISD G
. 104.E 193.050 43,46 57915  1181.201 4442 30,00% b I.
? 201E 193050 4346 57915 1344341 4442 000% |"™® '
s 202:E 133,050 4346 57815 153?391 4442 30,00% 5
. 203 193,080 4348 5715 1730441 4442 30,00% r“
1 204-E 193,080 43,48 57015 1, 92&491 A 442 30,00%
n 301-E 193.050 43,46 57 915 '1115__5:1 au,z' aocom (™
w 302:E 186.041 4346 55812 z.amm[ 4:51| oom |
[ i [ | -
w  303E 193050 4346 57915 249563 amz- 30,00% ""
w  J04-E 193.050 43,46 57015 2688682 4,442 30,00%
1w (401-E 193,050 43,45 57.915  -2.881. mT 4. -uz, 20,00% [“'
w (402:E 156000 4346 46800, 3037732 3500, W00% T
: sl | B Sl A S el S o
1., |403-E 193050 4346 57915 3230782 4442 3000% ™
1w 404-E 193.050 43,46 E7.915) 3423.832 4442, 3000% |
w S01-E 103,050 43,48 57.915! 3.E1E-.H2I 44420 30,00% E"*
n 502E 183060 4346 57015 3800032 Aa42  2000%
. | s el e b -_1__-
= S03-E 183,050 43,46 57816 4002982 4442 30.00% blag
n 504-E 186 041 43,46 558120 4180022 4281 30,00% i""'
a 601.E 193.050 4346 57915 4382072 4442 30,00% “I::
. BO2E 193,080 43,48 57915 4575122 4442  30,00% i‘d
s BO4F 152000 4348 45600 4737422 3487 3000% |
= BO3F 186,041 43,46 55812 4813163 4281 30,00% |""ﬂl
7 101-F 187 853 43,46 47355, iﬁrmm‘l 353::: T R
m 102-F 193.050 43 46 57915, 5. zmnm B 44::: e
s 103F 193.050 4348 5T9is  E4sTAME 4442 30,00% ad
‘ot PRCS-FOT 21 WD
WFM,:“_F“’;:, Eaay Calle 52 #13 54 Tel. I5B1600 ext 5006 SECCION C

Vg el 0 vanias wiwwy. habitatbogata. gov.co
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s on PRESUPUESTO FINANCIERD - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS e
e e o owma e o 0 |
M [ VENTAS
+E i i S
_&mm ‘ﬂl II-E E:h
|1 Fechs muSorscion Bhamn'tumq- R .
]H!m:m.mu | ROGDELBDBCUEETAMD
| 4 Damos esisdissoos Frecia mées sy | Preclamses) | i“:m“ :':.’“'"'*:::l!
L e — | v
Caniiind VIVENDIAS por ips | bk
F
Ohhnfnci
FIL& WALTIACKN.
Tatasins B e aszpm samamm | ks |
"1 kbenifracion de Y2 Precio Wivceda |13, Ars b Cigoen inigial 115 Precis wemec |18, Petcin Wiwtdreim | 17, % G incad /|10 Tion e viviensa
TEM | orianaa s 5 _|Commadam | trilis & .pqmm|i po = (e 5 | Fratio sargis ShauiL v
= 104F 193.050 43,46 57015 5650186 4442 30,00% i’"
n 2NF 192,050 43,45 57015 5843216 4442 Eu,mu
u 2W2F 181950 4346 57585 6035166 4417 30,00%
n  203F 193.050 43,48 57 915 Ema} 4442 3000%
u  04-F 193.050 4348 57,815 ﬁna1.:na| 4442 3000% |°
» |01F 156000 4346 46800 BEIT266 3500 3000% |
s 302-F 185 041 43,46 55812  BT83307 4281 a000% |0
w 03F 188 041 43,46 55,812 &m.ml 4281 30,00%
u  304-F 156000 4346 46800  7.105.348) 3500 30,00%
It e e e e LI — e e ! -
w 4NF 193.050 43,48 57915  7.268.398 4442 30,00%
w S02F 193.050 43,46 57815 T.481.448 4442 30,00%
o HWF 186 041 43,46 55 612 ?’.Em'.ml 4281 30,00%
. 404-F 183.050 43,46 57915  7.B70.538 4442  30,00%
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‘Consinuyen obligaciones del blular de fa hoencia urbanistica, ks definidas en o arliculo 2 361 2 3.8 del Decreio Nagionad 1077 de 2015 - Dacrela
Unice Raglementario dal Secior Wivienda, Ciudad v Temilons imodificaso par al articulo 23 del Decrels Macional 1783 de 2021), asi

- Ejecutar fas cbiras de forma tal gue se gedantics 1 salubnded ¥ seguidad de las personas, asi come ks establfidad do los temency v edificasianss
wecinas ¥ de los elemanios constitvineos ool espaco pblice

= Manténer an o obra & licerois v los plancg aprobedes, v ashibiifos coando sean mgueridos por e Aulodsd campadante

= Cumplir con gl programs de manejs ambenlsl de materaes v slemenios. 3 los que Rece refemncls B Resolimin 541 de 1934 ded binksteria del Masio
Amnblente, oo acho que 8 modfique o sustiuya, parn squelios proyechos Que no requEeEn icencis ambientsl, o planes do manega, TECUpRrCtn &
restauracidn ambiantal, de conformided con &l decrédo Onico dal sector ambisnts v desarrolle sostenibie en mabera da heanciamileris ambisntal,

- Cusndn s& frale de licencias. de constroccin, Seiciar i Aviorzacidn de Doupacidn de inmuebles 3l conclur ks cbres oe sdlcacidn on log Mrminos
que establece el artiouin 3.2 6.1.4,1 dal Decrelo Naconal 1077 de 2018

= Bomoter o proyecio 3 supenision tonica indepandisnbe an los flminos qus sefisls o Tikulo | el Reglaments Colomblang de Consdruccién Sismo
Resatants (MR 10.

- Garantizar dirante & desarmio de la obra la parficipackin ded disefiador estructural cel proyeclo y 08l ingenden pectecriatn resaonssbies de ios
planas y esludies apmobades. con el fin de que slendan 188 condultas ¥ aclareciones e aolicbs &l conslruclor wWo supervisar 1écnics independisnts.
Las consulias y sciaracionss deberin incopararse en ks bildcora ded proyecto ylo en las actas de supenision

- Degignar en un Wrming mauma de 15 diss hebilss & profesional gue remplazard 8 squsl 98 88 deavinculd de fa ejscucion o l0s disefios o dea ks
ejcuciin do s obra, Hasla 180 s designe &l ruevo profesional, ol gue esumitd la obigacién del profosional Gabente sedd &l Buler do & licancig,

= Dbtensr, previa |8 acupackin yio iranaferencis de (as nuovas a0fcasiones qus requisen supenisitn honica indepensents, &l Cerificads Tacnioo de
Ccupacion emdidn por parte del Supsnisor Técnico indapendisnis siguiendo lo previsio sn el Tiiso | 98 Reglaments Colombiang be Consirueses
Siemo Resisdames NSR- 10,

El eedtilficada tBonico de poupacin debend probacolizarse mediants sscrifes poblics en ios thminos v conduoiones astableckioe en el atizuio £ dela
Ley 1736 de 2018, La ocupacion e edificasiones ain haber prosocchzado y registrads e Cenificado Técnion de Doupacion ccasionaes las senciones
cormespondientes, inchiyenda las previsies en of Cédign Macional de Palicia y Convivencia, Ley 1801 de 2048 o la namma que s adicone, modifiqie o
SUBLBUYE. Mo 54 requiene su pralocolzacion an e reglamends de propedad barmontal,

- Remitir, para ol caso o8 Proyecios que requitnen SUDBNVISIN tACRcS independiante, capia de las aCtas 08 13 supanesdn lenica indepandiends que se
sxpidan duranie &l desarolio de la oo, asi como el cenificade téenica de ooupacion, 3 las autordades competenies para sjercer af contrel urbang an
&l Municipia o distrito quisnes mmiiran copia & & entidad encargada de consenes &l sxpadiente dal proyecio. y serdn de pablisa conocimisnto. En los
cascs de patrimonios sUtoRomos en os gue ol Fdeicomiso ostente (8 Wularded del predio wo dn 3 ECEncEs 08 Conabnsccn, it SR0ETE Dréver &n ol
canespondienie conrats iduciino guien es el resporsabia 0e eite obligacin

- Ralizar ios coniroles de calited para las diforordes malenales y slmentos que soialon lag ArMAas de constniccion Sismo FRagiisnies,

- InBlaal I8 Squipas, salemas o iMpismanias de bajs consumo de sgus, establecidos en ks Lay 373 de 1997 o & narma quo ig adicions, modifigus o

Bubiisya.

- Cumplir con las normes wigantes d& cardcher nafinal munsmal o distrial sobe elimineckin d& bareres arquilpcitmicas pard persanas on siuacitn
e drscapaciag

- Cumglic can kas dimposicionss contenidas an las normas de consbucstn ammo resistonls vigemes

- Dt cumplimigntd & las disposiciones sobré construccidn soslenibile qus adopie 8 Minigiario de Vivienda, Ciudad ¥ Temilons o lbs municipios o
disinbas en elrcion e sus compelencas.

- Roalzar s publicasan establecida en &l rticulo 226.1.2 1.8 gel presants decrétn en un tano 08 BMpsa tifculacidn en el munitpls o diskito dande
B8 encueniren ubicados los iInmuabies

-amuwwmlmmmmmnuummmﬁmm disiancian de saguridad RETIE se
cumpdan chinforme con ef Ariculo 13 del anexo gensral Técnico de insialscanss slecinces [Aesalpssn S0T0S8 de agoEtn 30 de 2013 o a nomma gue @
anicione, modifiqus o sustings).

- Dar cumplimianto al Reglamants Intemo do Tolscamunicasones (RITEL) para las nusvas construcciones que inciuyan el w50 de vivends v que sean
mum-mmwwm.muvwmnmm .'
- Loa predios ubicados an Zonas clas@oadss de Risspa de remocon W inundacien par &l [DIEER - nstiuto Distritad de Gealidn de Riesgos ¥ Cambia
&mhmhh obrid deben consultar ants dicha enftidad (a5 medidss a lomar para mitigar (05 fetgon preamsnte & 1o nicacien de

- Esin Lisencia no auboriza fals de aboles, ni excavaciones £ sinilares an el eppacio publiss pars ko cual Be debe consullar o & aulonded
-mmmmhmmmmnmymrhw dil impussio derino del mes sigusnis a la
finakzacidn de |a obra. o al Wkima paga o abano en cuants de s costes ¥ gastos impalebikes & fa misma o al vencimienta dal barming e b leamsa
incluida su présroga, 10 gue BouiTa primen, confonme con |8 base gravabls astablecids en &l articula & del Acvisrds 352 de J008, en cancardancia con o
establecido con la Resolucon 3065 del 31 do diciembes de 2015 de la Secistaria Disbitel de Plansscssn.

- En cumpimignis de o previsto an el ahioole 2 26.1.4.8 del Decedo 1077 de 2008, ol tiuar de |g licehsia ssid colgeds & B aviso de @ Ideni@escian
O 1 obrd & il deberd parmanecer instalads duranie ol tming 08 18 eecucidn oo ks misma

- Dar cumplhimignie @ las nomias cordenidas en of Marisd de Alumbrado Poblic (MUAP Resclusian B30 dg 8- Deamla 500 de 3003

- De comfomidad con &l esticule 2.2.6 1,115 del Decrets Macicnal 1077 el 2015 modificado por @l & del Decrelo 1203 de 2017, al tiklar de la §cencig
sard respoasabls de todas las obligacionss Urbanisbicas y Arguisciiricss adqusidas con goasin de S expediciin y exira contrachralments por Ies
PEfuicios que 58 CAUGEMEN B lBfcerod &n desarralio de [ miama.

= El tifudar de ia Hoancis debard recanstruir y rehabiiter las andenes comespandieniss al predio an esticls cumplimiento 5 la canila de andanes e
Bogold D.C. (Decrato J08 de 2018).

- L3 presants Licenca no autonza intervancidn nd excavaoen del espacia pablico, pam ial efesio debe salickar linencis anbe lo auloridad resgeciva

- Mo incurnr en los compoiamienios condranos g da infegrided whanistica contemplados &n &l arliculg 135 ded Ciedipa Macional de Pafizis y Convivendis
{Ley 1801 de 2016), tales como

- Canstrus con desconocimisnta & 1 precepiusdn an la licensia de construccidn, use diferents al sefislado en | beancla do consiruesan, shicacitn
diferenle A ia sefiniada an ia licencip do ConSiruEeiin

- Tomat tas medidas necesanas pars Evitar la amision de particulas en sepensiin, provenienies de matenaler de conabnaccitn, damoleibe o desgcha,
de confarmidad con |83 Eyes viganss,

- Roparar los defivs o averiss que en rapdn oe ks cbra se realicen an f andén, las vias, supecion y redes de senvicios piblcas

- Fapanar ks dafias, averias o parucios causados a biones colindantes o cercanns.

+ .Hmummmdmmmmmsmmmrmaummmwmﬂnm_mm
LT T
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AEFEREMNCIA: 11007-3-25-0064,

Cubillos Salamanca, para los predios focalizados en KR 11 £36 F 30 5 IN 1 /KR 11 £ 36 = 13 S/KA 11 E36 F 10

S/KRISE36F155/CL36GS1102E/CLIEG S 11 COPE/KR 125 £3330 5 (4
Sm EMF e 30 S (ACTUALES) de la Alcaldis

LA CURADORA URBANA 3 DE BOGOTA, D.C.
ARQ. JUANA SANZ MONTARNO

En uso de sus facultades legales, en especial las conferidas por las Leyes 388 de 1997, B10 de
2003, los Decretos Nacionales 1077 de 2015, 2218 de 2015, 1197 de 2016, 1783 de 2021 v el
Decreto Distrital 056 de 2023 v, >

CONSIDERANDOD

1. Que el 10 de diciembre de 2021, la entonces Curadora Urbana 1 de Bogota D.C, Amg. Ruth
Cubilios Salamanca, expidié el acto administrative 11001-1-21-2804, mediante el cual otorgs
Madificacidn de Licencia de Urbanizacisn {vigente) y Licencia de Construccién en las
modalidades de Obra Nueva y Cerramiento, para log predios lecalizadosen KR 11 E3BF 305
IN1T/KR1TE3F12S/KRT1E3BF 108 /KR 13E36F155/CLIGES1102E/CL 38
GS11C02E/KR12BE33 30 S (ACTUALES) de la Alcaldia Local de San Cristébal, ol cual
cobré fuerza efecutoria el 14 de enero de 2022,

2. Que al 15 de febrero de 2023, mediante Acto Administrativo 11001-2-23-1056, &l Curador
Urbano 2 de Bogotd D.C, Arg. German Moreno Galindo, concedid una modificacion a la Licencia
" de Construccitn antes sefialada

3. Que &l 11 de diciembre de 2023, mediante Acto Administrative 11001-2-23-4832, &l Curador -
. Urbano 2 de Bogotd D.C, Arg. German Moreno Galindo, concedid prdrroga al término de
vigencia de la Licencia de Construcsian expedida mediante Acto Administrativo 11001-1-21-
2904, extendiendo su vigencia hasta el 14 de enero de 2025.

4. Que como Constructor responsable figura el Ingeniero RICARDO MAURICIO CARD
RODRIGUEZ, identificado con C.C. 79601287 v portador de la Matricula Profesional 25202-
T1350.

5. Que el sefior JHON ALEXANDER MOLINA SUPELANO, identificado con C.C. B0.224 655, en
calidad de Representants Legal de la sociedad OBRAS Y TEAMINADOS CIVILES SAS.
identificada con NIt 900,571.526-6, la sefiora GLADYS EDITH APONTE GOMEZ, identificada
con C.C. 40.029.007, en calidad de Representante Legal de la sociedad GAPP INGENIEROS

S.AS, ldentificada con MNit. 900.512.470-0, v el sefior RICARDO MAURICIO CARO T

RODRIGUEZ, Identlficado con C.C. 79.601.287, en calidad de Representante Lagal de las .;,-\“
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BIT: 51 530.653-4
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eSS - 11001-3- 25- 0545 $3 MAR;
ACTO ADMINISTRATIVOD DE S i

Por & cual se concede Revalidacidn de Licencla v Construccion agrobada mediants Acto Admirdstrativo 11001-1-
212004 del 10 da diciembre de 2021, axpedids por | entonces Curadora Urbana 1 de Bogotd D.C., Arg. Aulh

Cubilios Salamanca, para los predios localizados KR 11 E36F305INI/KR11E36F125/KR 11ERF IO
S/KRI1FEMFISS/CLAGES 102 ESCLIGESTT CO2E/KR12BES3330 5 (ACTUALES) de la Alcaldia

Local de San Cristabal,

— —_ — o

socledades VERTIX CONSTRUCCIONES S8.A.S, dentificada con Nit. 900.222.662-3 v la
enciedad RESERVA DE LOS ALPES 5 AS, idenfificada con Mit. 901.271.837-8, fidelcomitentes
dal fideicomiso denominado RESER A DEL BOSQUE, presentaron gl 22 da anero de 2025,
mediante radicacidn 11001-3-25-0 64, soficitud de Revalidacion para la Licencia da
Construccion otorgada mediante act:. administrativo 110011 -21-2004 del 10 de diciembre de

2021.

& CQue &l Decreto Nacional 1077 de 20 5 en su articulo 2.2.6.1 2.4.3, modificado por &1 articulo
59 dal Decrete Nacional 1783 de 20/ 1 astablece que:

(-] el inferesado podrd soficiiar, nor una sola vez, Ia revafidacidn de la licencia vencida,
entendida esta como el acto admivisirativo mediante & cual gl curador urbane o Ia autoridad
encargada de la expedicidn de Il srcias urbanishcas, concede una nueva licencla, con el
fin de que se culminen las cbras | actuaciones aprobadas en la licencia vencida, stempre y
cuando no haya transcurrido un bt rming mayor a dos (2} meses desde el vencimienta de ia
licencia que se pretende revalide:, que &l constructor o & urhanizador presente & cuadro
da dreas en el gue se identifigus ') ejecutado durante la licencia vancida asi como lo gue
sa ajecutara durante la revalida. iin y manifieste bajo & gravedad del juramento que &l
inmuable s encuentra en cualqu 3ra de las sigulentes siluaciones:

1. En el caso de licencias de uraanizacidn o parcelacién, gue fas obras de i urbanizacidn
o parcelagidn se encuenty 1 gfecufadas en por fo menos un cincuenta (50%) por
clanto,

2 En e caso de las lcencias de construccion por unidades independientes
astructuraimente que por o imanos la mitad de las unidedes construlbles autorizadas,
cuenten come minima con -+, (50%) por ciento de la estuclura portante o &l alemento
gue haga sUs veces.

3 En el caso da las licen s de construccldn de una edificacion independiante
estrucluralmente, gue se h ya construlde por ko manes el cincuenia por clento (5]

de la estructura portante ¢ + slemento que haga sus veces ()"

7. Que conforme a lo establecido en ¢ articulo 2.2.6.1.2.4.3 cel Decreto Macional 1077 de 2015,
modificado por al articuto 29 del Di 2afo Maclonal 1783 de 2021, Ia solicitud de Revalidacion

de la Licencia cumple con los rec sitos estipulados, por cuanto se efectud dentro de los
werminos de Ley v el Ingeniero AL 4 RDO MAURICIO CARO RODRIGUEZ, identificado con

Bogotd, D.C. Calle 97 Mo, 13 -55 | 57 + 60 535 3050 | E-mail: correspondencla@curaduriadbogoto.com
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MIT: 51430853

. C.C. 79501287 y portador de |a Matricula Profesional 25202-71350, presentd el cuadro de
dreas en donde se evidencis lo gjecutado durante la licencia venecida, asi como o que se
gjecutara duranie la vigencia de ta presente revalidacion y cerifict que las obras autorizadas
mediante la Licencia mencionada, se encuentran ejecutadas en un avance del 80, 7%,

8. Que segin lo dispuesto en al paragrafo 2 del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077
de 2015, modificado por el articulo 18 del Decreto 1783 de 2021, en las solicitudes de
revalidacion no aplica la citacién de vecinos ¥ terceros prevista en el mancionado articulo.,

En virm% da o expuesto anterigrmenta, la Curadora Urbana 3 de Bogota D.C., Arg. JUANA SANZ
MONTAND,

RESUELVE

ARTICULO 1. Conceder a las sociedades OBRAS Y TERMINADOS CIVILES S.A.8, identificada con
Nit. 800.571.526-6, GAPP INGENIEROS S.A.S, idenfificada con Nit. 200.512.470-0, VERTIX
CONSTRUCCIONES S.A.5, identificada con Nit. 900.222.662-3 y RESERVA DE LOS ALPES S.AS,
wentificada con Nit. 901.271.837-8, fidefcomitentes dal lideicomise denominade RESERVA DEL
BOSQUE, una nueva Licencia de Construccidn para culminar las obras comespondientes y
acluaciones autorizadas en la Licencla de Construccién aprobada mediante Acto Administrativo
. 11001-1-21-2804 del 10 de diciembre de 2021, para los predios localizados en KB 11 E 26 F 30 5 [N
1/KR11TE3BF125/KR11E36F 10 S/KR13E36F155/CL3BGS 11 02E/CL3EGST11C
D2E/KR12BE333058 (ACTUALES) de la Alcaldia Local de San Cristtbal,

PARAGRAFO. Hace parte del presente Acto Administrativo, &l cuadro de dreas y la certificacicn
Expedida por el Constructer responsable, de conformidad con el articule 29 Decreto 1783 de 2021, que
meadificd el Articulo 2.2.6.1.2.4.3 dal Decreto 1077 de 2015,

ARTICULO 2. El términa de la vigencia de la nueva Licencia de Construccitn que se concede por una
sola vez en virtud de la Revalidacicn, con el fin da que se culminen las obras y actuaciones aprobadas
en la licencia vencida, es de veinticuatro {24) messs prorrogables por una sola vez por un plazo
adicicnal de doce (12) meses, contados a partir de ka fecha en que quede en fime el presente Acto
Administrativa. )
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REFERENCIA: 11001-5-25-0064. = ’
k i o 1 1 MAR Eﬁ?ﬁ
ACTO ADMINISTRATIVO : : - iy DE
Por af usl 56 conceds Revalidacion de Licaricig = Construccidn aprobada medignts Acta Administrativg TT00T-1-
21.9904 dal 10 de diclkembre de 2021, gxpedide | or (@ entonces Curadora Urhare T do Bogotd DLE., Arg. Ruih

Cubitos Satamanca, para los predios iocalizsdos W KR11E3SF30SINT1/KR11ESGF 125/KR 1MEIBFI0
S/KR1SEIBF155/CLIEBS1TO2E/CLLIGSTT £ 02 E/KA 128 E 3330 5 (ACTUALES) de la Alcaldia

Local de San Crigtdbal.

PARAGRAFO. La solicitud de prérroga de le rssente revalidacion deberd ser solicitada a mas tardar
trainta (30) dias habiles antes de su vencimi.rio y sU expadicion procede con la sola presentacion de
la solicitud por parte del interesado, conformi- - |0 pravisto en el articula 27 del Dacrato 1783 dal 20 de
diciembre de 2021, por el cual se modifica el sriculo 2.2.6.1.2:4.1 del Dacreto 1077 de 2015.

ARTICULD 3. Las normas y demés disposic cnes, asi como las obligaciones a cargo dal Constructor
Responsable contenidas en la Licencia de Constructor atorgada medianta Acto Administrativo 11001-
1-21-2004 del 10 de diciembre de 2021, sg rantienen.

ARTICULO 4. El presente Acto Administrati o debe notificarse en los términos del Ley 1437 de 2011
y contra ella procedan l0s recUrsos de repos clan ante la Curadora Urbana No. 3 de Bogota D.C, y de
apelacién ante la Secretaria Distrital de Flzneacidn, de manera presencial en & momentc da la
notificacion personal o dentro de los diez (1) dias siguientes a | notificacion.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE o=y

AL WL
ARQ. JU A SANZA
Curadora Urbana 3«

Preyecha JP
Pawist: Ak, AL i

Ejecufofiada an Bogoti DC. aks 8 AT

Bogotd, D.C. Calle 97 Mo. 13- 55 | 57 + &0 /353050 | E-maik correspeadencia@ouraduria3bogota.com
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REFERENCIA: CU3-24-4016.

11001-3-24-25831
ACTO ADMINISTRATIVO | D

_ 12 Nov 20

Por ia cual se corrige e Acto Administrative 11001-3-24-2157 del 25 de sephembre de 2024,
expedids por este despacha,

LA CURADORA URBANA 3 DE BOGOTA, D.C.
ARQ. JUANA SANZ MONTANO

') " En uso de sus facultades legales, en especial las conferidas por las Leyes 388 de
1997, 810 de 2003, los Decretos Nacionales 1077 de 2015, 2218 de 2015, 1197
de 2016, 1783 de 2021 y el Decreto Distrital 056 de 2023 y,

CONSIDERANDO

1. Que el 25 de septiembre de 2024 este despacho, expidié Prorroga de la
Revalidacion, para los predios localizados enla KR 11 E36F465/CL36 G S
11CO2E/CL36GS1102E/KR13E36F15S/KR1ME38F10S/KR 11
E36F12S/KR11 E36F 30 S IN 1 {ACTUALES), de la Alcaldia Local de San
Cristobal. mediante Acto Administrativo 11001-3-24-2167, el cual cobrd fuerza
gjecutoria el 04 de oclubre de 2024.

2. Que bajo radicado por correspondencia 24303167 del 24 de octubre de 2024, la
safiora MARIA ALEJANDRA VELANDIA MONTALVO, en calidad de interesada
del acto administrativo 11001-3-24-2167 del 25 de septiembre de 2024, solicitd
la comeccién del Acto Administrativo antes referido tal como se describe a

. continuacion:

“sg corrija el articulo 2 de la parfe resclutiva del acto administrativo, con al fin
de indicar que fas obligaciones estdn a cargo del Urbanizador responsable
y se encueniran contenidas en la licencia de urbanizacidn olorgada
mediante el acto administrativo RES 18-1-1131 del 04 de diciembre de 2018".

3 Que revisado el Acto Administrativo 11001-3-24-2167 del 25 de septiembre de
2024, se evidencié que por eror involuntario la nomenclatura del predio se
anuncid de manera equivocada en el epigrafe del mismo.

4 Que el articulo 45 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de Io
Contencioso Administrative, sefiala que:

bl -

Bogotd, D.C. Calle 97 No. 13 -55 | 57 + 601 &35 3050 | E-mail: :nmﬂdenﬂn@cum:ﬁniq!lmﬁntu.mm
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ﬂ’ CURADORA URBANA 3 L

REFERENEM Eiisidsq018. 11001-3. 24- 92531
~ ACTO ADMINISTRATIVO pe {7 NOV 1%
For la cual se corrige @l Acto Administrative 11001-3-24-2167 del 25 de sapiiembre de 2024,

expadido por este-despacha,

«(...} en cuaiquier tiempo, de oficio o a pelicidn de parte, se podran corregir
los errores simplemente formales contenidos en los actos administrativos, ya
sean aritméticos, de digitacidn, de transcripcidn o de omisidn de palabras. En
ningun caso la correccion dard lugar a cambios en el sentido material de la
decision, ni revivird los términos legales para demandar el acto. Realizada ia
correccion, esta debera ser notificada o comunicada a todos los interesados,

Segun correspondas,

5. Que, como consecuencia, la solicitud de correccion es viable, siendo necesario
modificar la parte resolutiva del Acto Administrativo No. 11001-3-24-2187 del 25
de septiembre de 2024, sin que la modificacién genere un cambio al sentido
material de la decisidn.

En mérito de los expuesto, la Curadora Urbana 3 de Bogotd, D.C., Arg. Juana Sanz
Montano,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Corregir el Acto Adminisirativa 11001-3-24-2167 dal 25 de
sepliembre de 2024, en el epigrafe, el cual quedara asi:

"ARTICULO 2. Las normas y demds disposiciones, asi como las obligaciones a cargo dal

Urbanlzador Responsable confenidas en la Licencla de Urbanizacion otorgada mediante
8l Aclo Adminisirativo RES 18-1-1131 del 04 da diciembre de 2018, junto con sus
modificaciones, se mantienen”. (negrilla, subrayado fuera del texto)

ARTICULO SEGUNDO: Los demas aspecios contenidos en la Licencia de
Urbanizacion otorgada en el Acto Administrative 11001-3-24-2167 del 25 de
septiembre de 2024, se mantienen.

ARTICULO TERCERO: Comunicar el contenido del presents Acto Administrativa al
titular del Acto Administrativo 11001-3-24-2167 del 25 de septiembre de 2024,

ARTICULO CUARTO. Copia del presente Acto Administrativo reposard en el

Pagina2ded _ .
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mmos e 11001-3. 24- 7531 82 NOV 202
ACTO ADMINISTRATIVO DE

Por la cual s& comrige el Acto Administrative 11001-3-24-2167 del 25 de sepliembre ge 2024,
expedida por este despacho,

Archivo de este despacho y otro jusgo se r&rﬁﬁirﬁ al .;ﬁ.mh"w;q General de la Secretaria
Distrital de Planeacion. -

. ARTICULO QUINTO: Contra el presente Acto Administrativo no procede recurso.

COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Eu:ihuraumunna te-Hc &
Proyecio: JPA, \I '
Feniso Abg.
j ia:
Fecha de ejecutoria ,“-1 : NOV 2[!2!}
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CURADORA URBANA 23 24904
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'

Por of cual se corrige &l Acto Administrative No. 11001-1-21-2804 del 10 de diclembre da 2021 y fecha
giecutoria el 14 de enero del 2022, Por medio del cual se aprueba el Proyecio Unbanistico denominado
UABANIZACION RESERVA DEL BOSQUE (antes Arboleda De Los Aipes) , vbicado en los predios
con nomengialura urbana KR 12 BES 3330 5 (ACTUAL) /CL36 G 5 11 C 02 ES {ACTUAL) / CL 36
GS1102ES/ACTUAL) /KR 13E38F15S(ACTUAL) /KR 11 E3B F10 S{ACTUAL) /KR 1T E 36
Fi25({ACTUAL) /KR 11 E3EF 30 5 IN 1 (ACTUAL), de ls Localidad de San Cristobal, en Bogotd D,
C, se ptorge Modificacion de Licencia de Umanizacidn Vigante y Licencia de Caonstriccion en g
modalidad de Obra Nueva y Ceramiento, se estgblecen sus normas wrbanisticas y se fjan las
obligacionss a cargo del urbanizador y constructar respensable y se establecen ofras disposicionas,

LA CURADORA URBANA 3 DE BOGOTA D.C.
ARQ. JUANA SANZ MONTAND

En uso de sus facultades legales, en 'especial, ias conleridas por las Leyes 388 de 1997, 675
de 2001, 810 de 2003; los Decretos Nacionates 1077 de 2015, 2218 de 2015, 1197 de 2016,
1203 de 2017, 2013 de 2017 y 1783 de 2021, el Decreto Distrital 056 de 2023,

CONSIDERANDO

1. Que el 10 de diciernbre de 2021, mediante Acto Administrativo 11001-1-21-2804, la
entonces curadora Urbana 1 Arg Ruth Cubilios Salemanca, cencedié el Proyecio
Urpanistico denominado JABANIZACION RESERVA DEL BOSQUE (antes Arooleda
De Los Alpes) , ubicado en los predios con nomenciatura urbana KR 12BE5 33305
(ACTUALY/CL3BGS 11 CO2ES (ACTUAL)/ CL 36 GS1102ES(ACTUALY/ KR 13
. E36F 155 (ACTUAL)/ KR 11 E36F 10 S{ACTUAL) /KR 11 E36F 12 S (ACTUAL)
FKR11E36F 305 1IN 1 (ACTUAL), de la Localidad de San Cristazal, en Sogota DC
se otargd Modificacién de Licencia de Urbanizacion Vigenie y Licencia de Construccion
en la modalidad de Obra Nueva y Cerramiento, Localidad de San Crisidbal, en Bogota
0.c. :

2 Due mediante radicacién por correspondencia No 24301905 del 02 de julio del 2024, |a
sefora ANA CECILIA BALLESTEROS URBINA, solicito en el numeral |Il de la citada
correspondencia, la comeccién del Articulo 6 del capitulo 1 de! aclo administrativo
anteriarmente citado en cuanto al drea de cesion via CL 33 A SUR (Vehicular
Volteadero) v el drea de cesidn via Carrera 12 B Este (Tramo 2).

4 Que revisado el Acto administrative 11001-1-21-2804, de 10 de diciembre de 2ﬂ21.
ejecutoriado el 14 de enero de 2022 por &l cual se concedid el Proyeclo }.._Irbaplsr.n:n e
denominado URBANIZACION RESERVA DEL BOSQUE y se ctorgo MG:E!ﬂIGEI.EIIfM'I de St
Licenciz de Urbanizacidén Vigente y Licencia de Construccion en |a mndﬂlldlad de Obra  »
Nueva y Cerramiento, se evidencio en dicho acto administrativo, un error invaluntario l
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Por &l cual se corrige el Acta Administrativa No, 11001-1-21-2804 del 10 de diciembre de 2027 ¥ I:'EH:hE
gjecutora ef 14 de encro de! 2022, Por medic del cual se aprueba el Froyecto Lirbganistico denominads
URBANIZACION RESERVA DEL BOSOUE (antes Arboleda De Los Alpes) , ubicado en los predios
con nomanciatura urbana K8 12 B ES 33 30 S fACTUAL) /CL 36 G § 11 C 02 ES (ACTUAL) / CL 38
GS1102ES{ACTUAL) /KR 13E36F 155 (ACTUAL) /KR 11 E36 F10 5 (ACTUAL) /KR 11 E 36
F12 5 (ACTUAL) /KR 11 E 36 F 30 5§ IN 1 (ACTUAL), de la Localioad de San Cristabal, en Bogols D,
C, s olorge Modificacion de Licencia de Urbanizacidn Vigente y Licencia de Construccidn en ia
modaiidad de Obra Nuewa v Ceramienito, s¢ establecen sus normas urbanisticas y se fiian las
obligaciones a cargo del urbanizador y constructor responsabie y se establecen oiras disposicionss.

en el Articulo 6 CARACTERISTICAS DEL PROYECTO URBANISTICO, numeral 3
AREAS DE CESION GRATUITA AL DISTRITO SOBRE AREA NETA URBANIZABLE
inciso 3.4 Cesion Via CL 33 A Sur {Vehicular Volteadero), en donde por error de
digitacién se indica un drea de 706.62m2, siendo lo correcto 706.52m2, como se indica
en ei plano CU1SC527/4-21.

4. Que en el mismo Articuls § CARACTERISTICAS DEL PROYECTO URBANISTICO,
numeral 3. AREAS DE CESION GRATUITA AL DISTRITO SOBRE AREA NETA
URABANIZABLE, se omitid gl drea a denominada Cesidn Via Carrera 128 Este (Tramo
2ycon un drea de 7.25m2, la cual, por error involuntario, fue incluida en el numeral 1
INFORMAGCION DE LA ETAPA URBANIZADA inciso 1.3, y no an el numeral 3

5. Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 45 del Codigo de Procedimiento
Administrative y de lo Contencioso Administrative, senala gue “...en cualquier iempo,
de pficio o a peticidn de parte, se podrdn corregir fos errores simplemenie formales
contenidos en los aclos adminisiratives, ya sean aritmeticos, de digitacion, de
transcripcion © de omisidn de palabras. En pingun caso |a correccion dara lugar a
cambios en 8! sentide materal de la decisidn, ni revivird los términos legales para
demandar el acto. Realizada la correccion, esta deberd ser notificada o comunicada a
fodos los interesados, segun corrasponda.” k

6. Que conforme con lo expuesio €5 procedente precisar gl area neta urbanizaole gara al
proyecto.

- En vinud de o expuestc anteriormente, la Curadora Urbana 3 de Bogota, D.C. ARQ. JUANA
SANZ MONTANO, )

RESUELVE

ARTICULO 1. Corregir el-Acto Administrative 11001-1-21-2004, de 10 de diclembre de 2021,
giecutoriado el 14 de enero de 2022, respecto a la informacién contenida an el Articulo 6,

e e T it

Bogota, D.C. Calle 97 Mo. 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-maoil: comespondencio@curaduria3bogoto.com




2 46

- JFT] CURADORA URBANA 3
| ] ARGLIUANA SANZ MONTARND
: MT, §1.630.853-4

—

.l':- - o . B
1¢|"" _':: A { 1.—* - A1 THEH
L - - v 1 # k91 _h'.,.-!_

ACTO ADMINISTRATIVO pe £ £ UL

Por el cual se corrige ef Acto Administrative No, 11001-1-21-2804 del 10 de diciembre de-2021 y fecha
gjecutaria el 14 de enero del 2022, Por medio del cual se aprueba ef Proyecte Urbanistico denominado
URBANIZACION RESERVA DEI BOSQUE (anfes Arboleda De Los Alpes) , ubicada en log predios
con nomenciatura urbana KR 12 BES 33 30 S(ACTUAL) /CL36G S 11 C 02 ES (ACTUAL) / CL 36
GS1102ES{ACTUAL) /KR 13E36F 155 fACTUAL) /KR 1T E3BF 10 5(ACTUAL) /KR 11 E 36
Fi125(ACTUAL} /KR 1T E 36 F 30 5 IN 1 (ACTUAL), de la Locaindad de San Cristébal, en Bogotd D.
C, se olorgs Modificacidn de Licencla de Urbganizacidn Vigente y Licencia de Constrcoion en la
modalidad de Obra Nueva y Cerramiento, se establecen sus normas urbanisticas y se fjan las
obligaciones a cargo del urbanizador y construclor responsable y se establecen ofras disposicicnes

numeral 1, efiminando el Inciso 1.3 denomingda Cesién Via Carrera 128 Este (Tramo 2) con
ur darea de 7.25 m2 area que serd incluida en el numeral 3. La informacion del cuadro quedara
asi:

1. INFORMACION DE LA ETAPA URBANIZADA

I I T = a0 [ N N . S | ve 1.668,39 m2
1.2 Cesidn Via Earrera IEE it [Tomitie A )il s R R ek 148,91 m2
1.3 Area Neta Urbanizable.. v 1068,39 m2
1.4 Cesidn Pargue (17% sagun licencia. EE urbamsrrn CUS—DGE?‘J ..................... 283,63 m2

ARTICULD 2. Corregir el Acto Administrativo 11001-1-21-2804, de 10 de diciembre de 2021,
elecutoriado el 14 de enero de 2022, respecto a la informacion contenida en el Articuio B,
numeral 3, inciso 3.4 denominada Cesidn Via CL 33 A Sur ["-.-"ahlf:ular Volteadero), se indica un
drea de T0B.62m2 siendo lo correcto 706.52m2. inclusion de un nuevo inciso del area
denomina Cesidn Via Carrera 128 Este (Tramo 2) con un drea de 7.25 m2. La informacidn del

. cudadro guedara asi;
1. AREAS DE CESION GRATUITA AL DISRITO SOBRE AREA NETA URBANIZABLE

3.1 Cesitn Oblgatona PAMUES ..........cive s s st sssbassiss s tais s 2.179,66 m2

3.2 Cesidn para Pargue y Equipamiento en g prc:'_n,rE::.tﬂ PPy . 1 - 7

3.3 Cesidn para Pargue.para Incremento de Edificabilidag . erestiaiai e d s b VG- ITHE

3.4 Cesidn Via CL 33 A Sur {Vehicular VOIREAUJErO) ... vl 106,52 m2

3.5 Cesian Vil Sendeho Gl 33 A SR, ... oo i st rsmsass ssasnss 85,30 m2

4.5 Cesidn Via Camera 12B ESte (TramMO 21 .. i resssvasna £ 00 2

3.7 Cesian Parque GIobo OFGINGL ... i iy s e 148518 m2

3.8 Cesidn Parque BI0D0 2 ... isimmans s st st o ra sy et sreessnss e = i 27340 m2

3.0 Casltn Pargue GRoBD 3 .o b i ot s s e ; HRCECRLE Rt v & I~y 1+

8y AREA UTIL cvovrnseceoesssrssssmssssssssesssssessssssmmmmsssasemssissestsmmnitssssssisisascssssssnsnsnnsn 5. 728,26 M2 Tapez =
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Por el cugl se corrige &l Aclo Administrativa No. 11001-1-21-2804 del 10 de diciembre de 2021 i lecha
gieculoria @f 14 de enero del 2022, Por medio oel cual se aprueba of Froyecio Urbanislico danominaon
LIRBANIZACION RESERVA DEL BOSQUE (antes Arboleda De Los Alpes) | ubicado en ios predios
con nomenclatura urbana KA 12 B ES 33 30 5 (ACTUAL) /CL 36 G § 11 C (02 ES (ACTUAL) / CL 38
G 51102 ESIACTUAL) /KR 13E36F15 S {ACTUAL) /KR 11 E3BF 105 (ACTUAL) /KA 71 E 38
F125(ACTUAL) /KR 11 E36 F 30 5 IN 1 (ACTUAL), de la Localidad de San.Cristobal, en Bogota [
C. se otorga Modificacidn de Licencia de Urbanizacidn Vigente y Licencia de Construccidn en 13
modaiidad de Dbra Nueva y Cerramignts, se establecen sus novmas urbanisticas y se hjan 1as
obligaciones a carge del urbanizador y constructor responsable y se establecen otras disposiciones.

ARTICULO 3. Los demas aspectos conlenidos en el Acto Administrativo No. Corregir el Acto
Administrativo 11001-1-21-2904, de 10 de diciembre de 2021, ejecutoriado el 14 de enero de

2022, se manhensn,

ARTICULD 4 Comunicar el contenido del presente Acte Administrativo al titular del tramite

ARTICULO 5. Copia de este Acto Administrativo reposard en el Archivo de este Despacho y
otro juego se remitira al Archivo General de la Secretaria Distrital de Planeacion.

ARTICULO 6. Contra este Acto Administrativo no procede recurso alguno.

COMUNIQUESE ¥ CUMPLASE

Dado en Bogota D.C. a los

Cu

'I
Proyectd: Arg. Jasneth M::-ra.'eﬁ'r' 'I
Aevisd: Alexancra Landsta ﬂ

! ‘ annLt
Ejecutoriada en Bogotd D.C. a los 2 I!' J UT_ LE’ET

m

Bogotd, D.C. Calle 97 Mo. 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail: correspondenclo@curaduria3bogata.com
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CURADOR URBANO 2
ARC.GERMAN MORENO GALINDO

sogota D.C. - Colombia
BADICADO No. CU2-2023-1390 I

RESOLUCION Na. 1TDE‘]-2"EE-4532 De 11 pIC 2073

“Por la cual se otorga prarroga al térming de vigencia de la Licencia de Construccidn aprobada por la entonces
Curadora Urbana No ] de Bogoti D.C., Arg. RUTH CUBILLOS SALAMANCA, mediante Acto Administrative
No. 11001-1-21-2904 del 10 de diciembre de 2021, para los predios identificados con Salio de marricula
inmobiliaria No 50540771289, 505403506 92, 50540350691, F0S40350690, 50540350689, SO0S40350688,
SOS40350687, CHIP AAAGZEINNDM, A4A0162¥YMS ¥, AAABI62YMTD, AAAGI62YMRI, ALA0I62¥MUH,
AAACI62YMPA, AAAOI62YMNX, ubicados en la KR 11 E 36 F46 5, CL 36 GS 1] C 02 ECL36GS 11 02
E.',IRHEJESFJE.T.EHEJEFI#S.HJIES&FJIS’.H”E:IEFJHSINJ de la Localidad de San
Cristdbal, en Bogord D.C.™

EL CURADOR URBANG No. 2 DE BOGOTA D.C.
ARQ. GERMAN MORENO GALINDO

En aplicacion de los principios cansagrados en lz Constitucion Politica, el Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, v en uso de las facultades legales que le son conferidas por
las Leyes 388 de 1997, 810 de 2003 y 1796 de 2016, los Decretos Nacionales 1077 v 2218 de 2015, 1197 de 2016,
1203 de 2017, 1019 de 2021, 1783 de 2021, &l Decreta Distrital 389 de 2021, v

CONSIDERANDO

Que el dia 10 de diciembre de 2021, la entonces Curadora Urbana No | de Bogota D.C., Arg. RUTH CUBILLOS
SALAMANCA, otorgd mediznte Acto Administrative No. | 1001-1-21-2904 Ia Licencia de Construccién para los
predios identificados con folio de matricula inmobiliaria No 0540771289, 50540350692, 30540350691,
F0540350890, 308540350689, 50540350688, S0S40350687. CHIP AAADZEINNDM, AAADIGZYMSY,
AAADIGZYMTD, AAADIS2YMRY, AAADIGZYMUH, AAADIG2YMPA, AAAD] B2 MM, ubicados en la KR
I1E36F468. CL36GS 11 CO2E.CL36GSI1102EKRIZE3SFE 15 S KRINEGFIOS,KRIIE3GF
125 KR 1T E36F 30 8 IN 1 de In Localidad de San Cristébal, en Bogotd D.C.. acto administrative que cobrd
fuerza de ejecutoria el 14 de enero del 2022,

Que el 15 de febrero de 2023, este Despacho mediante Acto Administrativo No. | 1001-2-23-1056 modifict la
Licencia (Vigente) de Construccion, con fecha de ejecutoria del 03 de marzo de 2023,

Que el 27 de noviembre de 2023, la sefiora MARIA ALEJANDRA VELANDIA MONTALVO identificada con
C.C. No. 1022380821 actuando en calidad de apodernda especial de las sociedades VERTIX
CONSTRUCCIONES SAS identificada con NIT. No. 900.222.662-3. RESERVA DE LOS ALPES SAS
identificada con NIT Mo. 901.271.837-8 representadas legalmente por RICARDO MAURICIO CARO
RODRIGUEZ idemtificado con C.C. No. 79.601.287, OBRAS Y TERMINADOS CIVILES SAS identificada eon
NIT No. 900.571.526-6 representada legalmente por ¢l sefior JHON ALEXANDER MOLINA SUPELANG
identificado con C.C No. $0.224.655, GAPP INGENIEROS SAS identificads con NIT No. 900.512 470-0
representada legalmente por GLADYS EDITH APONTE GOMEZ identificada con C.C. Mo, 40.029.007
fideicomitentes del fideicomiso RESERVA DEL BOSQUE - ALIANZA FIDUCIARIA constituido sobrg £ nredio
identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 50840771289, CHIP AAA0ZEINNDM, ubicags ® f‘ b,%
E 36 F 46 5 y a su vez apoderada de la RESERVA DE LOS ALPES SAS identificada con ng@ e .
% represeniada lepalmente por RICARDO MAURICID CARD RODRIGUE? identific n (Gt W
19.601. 287 propistaria de los predios identificades con folio de matricula inmobiliaria P =
30340350691, 50540350600, 50540350689, 50540350688, 50540350687, CHIP *A We2XMSY,
AAADIGZYMTD, AAADIGZYMRJ, AAADIGZYMUH, AAAOIS2YMPA, AAAD]S2 YMNX, % os g la %& 2
J6GS1ICO2E,CL36GS 11 02E KRIZEISFISS KR EEEFIHE.HRHEEﬁF%tI i
I {3
Carrera 13A No, 96 - 24 infn@mmdlllﬂﬂhninh.cm ﬂSII-HIS T338 i ﬂﬁ”
www.curaduriaZ bogota.com
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CURADOR URBANO 2

ARG GERMAN MORENO GALINDO

- - I I m.
RADICADO No. CUZ-2023-1390 Bogota D.C. - Colombia

RESOLUCION No. 11001-2-23-4832 el 1 DiC 2023
“Por la cual se otorga prarroga al términe de vigencia de la Licencia de Construccidn aprobada por la entonces
Curadora Urbana No I de Bogotd D.C., Arg. RUTH CUBILLOS SALAMANCA, mediante Acto Administrative
No, 1T001-1-21-2904 del 10 de dictembre de 2021, para los predios identificados con folio de matricila
inmobiliaria Ne 50540771289, 30540350692, 50540350691, 50540350690, 50540350689, 50540350688,
S0S40350687, CHIP AAA028INNDM, AAABI62YMEY, AAACISZYMTD, AAA0I62YMRS, AAADT62¥MUH,
AAAOIB2YMPA, AAA0I62YMNX, ubicadosen o KR II E36 F46 8, CL36GS LI CO2E, CLI6 G511 02
ERKRIZEFSFISS,ERIIESFIOS KRITEZFI2S, KRIIEZSFI08INT de la Localidad de San
Cristobal, en Bogord D.C.7

F 305 [N | dela Localidad de San Cristdbal, en Bogoté D.C., solicitd ante esta Curaduria Urbana, la prormoga de
Ia Licencia de Construccion concedida,

Jue en dicha Licencia de Construccidn figura como constructor respensable oi seflor RICARDC MAURICIO
CARO RODRIGUEZ identificado con C.C. No, 79.601.287. v matriculs profesional No. 25202-7T1350 CND,
quien certificd el inicio a las obras de la Licencia de Construceidn concedida.

Oue la solicitud de prdrroga del acto administrative aludido se formuld treinta (30} dias hibiles anferiores & su
vencimiente, ¢n cumplimisnto de lo preceptuade por el articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 20135,
modificado por el articulo 27 del Decreto 1783 de 2021, que en |6 pertinents, reza:

“Arficulo 2.2.6.1.2.4.1. Vigencla de lar licencigs. Las licenclgr de webamizacidn en las
modalidades de desarrollo y reurbanizacidn, las licencias de parcelacidn y de construceldn y los
licencias de infervencian v ocipacion del espacie piablico, asi como lay revalidaciones, herdrdn
una vigencia de veinticnalvo (24} meses prorrogables por ung sola vez porun plazo adicional dg

doce {12) meses, comtados a partir da la fecha en que gueden en firme los aclos administrativos
por medic de los cuales fueran clorgadas. §.)

La soficinud de prdrroga de una licencia urbanistica deberd radicarse con la documentacidn
completa a mds tardar treinta (30} dias hdbiles antes del vencimiemto de la respactiva licencia.
focd”

Cug verificado el cumplimiento de los requisitos anaiizados en precedencia, este Despacho considers quoe es
procedente otorgar la proroga solicitada

En virtud de lo expuesto anteriormente, el Curador Urbano No. 2 de Bogotd DLC, Arg. GERMAN MOBEEMC
GALINDO,
RESUELVE:

ARTICULO 1°: Prorrogar ¢l término de vigencia de la Licencia de Construccidn aprobada por la emionces
Curadora Urbana Mo | de Bogotd D.C., Arg. EUTH CUBILLOS SALAMAMNCA, mediante Acio Administrativi
Mo, 11001-1-21-2904 del 10 de diciembre de 2021, para los predics identificados con folio de matricula
inmobiliaria No 30540771289, 50540350692, 50540350691, 50540350690, 50540350689, 50540330688,
50540350687, CHIP AMADZEIMNDM, AAADTB2YMEY, AAANBEYMTD, AAANTE2YMED,
AAADTEIYMUH, AAADIGZYMPA, AAADTEZYMNY  ubicados en la KR 1T E36F46 5, CL3GGS 11 C 02
E.CLWGSIIREKRIZEIGFISS KR 11 ESEF!G&KF‘.I] EISFIZ5KRIIEZFINESIN [ dela
Localidad de San Cristdbal, en Bogosi D. r:
2

Carrera 13A No, 96 - 24 info@curaduriaZbogota.com E 311 4857338
www.curaduriaZbogota.com {;S
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CURADOR URBANO 2

ARC GERMAN MORENO GALINDO

sBogota D.C. - Colombia
RADICADO No. CU2-2023-1300

RESOLUCION No. pe |1 0IC 2023
11001-2-23-4832

“Por la cual se otorga prirroga al término de vigencia de ln Licencia de Construceidn aprobada por o entonces
Curadora Urbara No I de Bogotd D.C., Arq. RUTH CUBILLOS SALAMANCA, mediante Acte Administrativo
No. 11001-1-21-2904 del 10 de diciembre de 2021, para los predios identificados con folio de matricula
inmobiliaria No 50540771289, 5085403350692, 50540750691, SOS40350690, FOS40I50689, SOS40350688,
50540350687, CHIP AAAO28ZNNDM, AAAOT62YMSY, AAAOI62¥YMTD, A440162¥YMRS, AAARIE2TMUH,
AAACT62YMPA, AAAGI62YMNX, ubicados en la KR IT E36 F46 85, CLI6 G S 11 CRECLISGS I 02
EKRIGEIGFISS, KRIITE3SFI0S, KR 11 EFGFIZE KR IIE 36 F308IN I dela Localidad de San
Cristibal, en Bogotd D.C."

PARAGRAFO 1: Esta prémoga s¢ concede por un término de doce (12) meses adicionales, contados a partir de
la fecha de vencimiento de la Licencia originalmente concedida, la cual queds ejecutoriada el 14 de enero del
2022, de conformidad con lo establecido en ¢l articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015

PARAGRAFO 2: La presente promoga tiene una vigencia de 12 meses contados a_partir del 14 de enero del
2024 hasta el 14 de enero de 2025,

ARTICULO 2* Las normas y disposicienes, asi como las obligacionss a cargo del Constructor responsable,
contenidas en la Licencia de Construccién otorgada por la entonces Curadora Urbana No | de Bogetd D.C., Arg.
RUTH CUBILLOS SALAMANCA, mediante Acto Administrativo No. 11001-1-21-2904 del 10 de diciembre de
2021, se mantienan vigentes.

ARTICULO 3°: La presente Resolucién debe notificarse en los términos del Decreto Ley 1437 de 2011 y contra
ella proceden los recursos de reposicidn ante esta Curaduria Urbana y de apelacién ante la Subsecretaria Juridica
de la Secretaria Distrital de Plancacion (literal K, articulo 36 del Decreto 16 de 2013), dentro de los Diez (10} dias
siguientes 2 la notificacion (Articule 76 del Cédigo de Procedimiento Administrativo v de lo Contencioso
Administrarive).

NOTIFIQUESE Y cUMPLasE 1 1 DIC 2023
Dado en Bogotd D.C,, 2 los
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Curador fe d&Bogota D.C.
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CURADORA URBANA * Lon PrOTTssyen
ARG BUTH CUBRLOS Salapianica : |

NIT: 507143369
Wi o A
gt bt

REFERENCIA: 11001-1-2 -0547

) 21-2904
ACTO ADMINISTRATIVO No. DE

Por medio del cual se aprueba el Proyecte Urbianistico denominado URBANIZACION RESERVA
DEL BOSQUE {antes Arboleda De Los Alpes) , ubicadlo en los predios con nemenclatira srbana
KR 12 B ES 33 30 8 (ACTUAL) /€L 36 G 8§ 11 € 02 ES (ACTUAL) /CL 36 G 5 11 03 ES
(ACTUAL} /KR I3E36F 158 (ACTUAL) /KR 11 E36 F 10 5 (ACTUAL) /KR Il E36 F 128
(ACTUAL) /KR 11 E 36 F 30 5 IN ] (ACTUAL), de la Localidad de San Cristdbal, en Bogotd D,
€, se aterga Modificaclin de Licencia de Urbanizacidn Vigente y Licencia de Construccién en la
modalidad de Obra Nueva y Cerramiento, se establecen sus mormas urbanisticas y se fijan fay

. ohligaciones a carge del wrbanizador y constructor  responsable  y se ewablecen otras
disposiciomnes,

LA CURADORA URBANA No. 1 DE BOGOTA, D.C.
ARQUITECTA RUTH CUBILLOS SALAMANCA

En uso de sus facultades legales, en especial lns que confiere lns Leyes 388 de 1997 v 810 de 2003,
el Decreto Necional 1077 de 2015, modificado por los Decretos Nacioneles 2218 de 2015 v
1197 de 2016, 1203 de 2017, 2013 de 2017 ¥ el Decreto Distrital 670 de 2017, y

CONSIDERANDO

|, Que el sefor RICARDO MAURICIO CARO RODRIGUEZ, identificado con cédula de
ciudadaniz Mo, 79601287, en calidad de representante legal de ln sociednd RESERVA DE
LOS ALPES S.A8. con NIT 901.271.837-2, propietaria de los predios ubicados en la KR
1I2BES 3330 S{ACTUAL) /CL36G S 11 CO2ES{ACTUAL)/CL 36 G S 11 02 ES
(ACTUAL) /KR 13E36F ISS{ACTUALY /KR 11 E36 F 10 S{ACTUAL) /KR 11 E36
. FI25(ACTUAL) /KR 11 E 36 F 30 S IN 1 {ACTUAL), identificados con los follos de
Matriculs Inmobiharia Mos. 50540771289, 508540350692, 505-40350691, 505-40350690,
305-40350689, 505-40350688 v 50840330687 v Chip AAADIGIYMEY, AAADIGZYMTD.
AAADIG2Y MR, AAADIGZYMUH, AAAOIGIYMPA v AAADIGIYMNX, solicitd ante
esta Curndurts Urbana, mediante fa referencia Mo, 11000-1-21-0547 del 08 de marzo de 2021,
Licencia de Urbanizacidn para ¢l desarrollo denominade URBANIZACION RESERVA
i DEL BOSQUE (antes Arboleda De Los Alpes) v Licencia de Construccion en las
modalidades de Obra Nueva v Cerramienro, de conformidad ¢bn las normas urbenisticas v
arquitectinicas establecidas en el Decreto Disteinal 327 de 2004 vigentes para el Tratamiento
de Desarrollo en ¢f Distrito Capital.

Bogoto D.C. Calle 77 Mo, 13- 55 | 57+ 1 635 3050 | Emalinfodicuroouwiol bogota.com | www curodund | Bogeia.com 'wk"\
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ACTO ADMINISTRATIVO No, DE

Por medio del enad se aprueba ef Proyecto Urbanistivn denominado URBANTZACION RESERVA
DEL ROSQUE (untes Arboleda De Los Afpes) , ubicado en los predios con nomenclatiira urbana
KR IZB ES 33308 (ACTUAL) /CL 36 G 8 11 C 02 ES {ACTUAL) /CL 36 G § 1] 02 ES
(ACTUAL) /KR I3 EI6 F IS S (ACTUAL) /KR 11 EZ6F 105 (ACTUAL) /KR 11 E36 F 128
(ACTUAL) /KR 11 E 36 F 30 8 IN I (ACTUAL}, de lo Localidad de San Cristébal, en Bogotd D,
C, se otorga Maodificacidn de Licencia de Urbanizacidn Vigente y Licencin de Construccidn on la
modalidad de Obra Nugva v Cerramiento, se extublecen sux normas arbanisticay v se fifan lay
obligaciones o carge el urbanizador vy constructor responsuble  y se extablecen ofrax
disposiciones,

2. Que mediante Resolucidn No. RES 18-1-1131 del 04 de diciembre de 2018, la Curadora
Urbana No, | otorgd, Licencia de Urbanizacidon en 1a modalided de Reurbanizacion pam el
provecio denominado ARBOLEDA DE LOS ALPES:

3 Que mediante [n Acto Administrative Mo, | 1000-E-19-1531 del 07 de junio de 2019 22 aclard
la Licencia de Urbanizacion en la en In modalided de Reurbanizacidn de la denominoda
Urbanizacion Arboleda de Los Alpes, bajo Resolucién No, 13-1-1131 del 04 de diciembre de
2018, expedida por este despacho, pera ¢l predio identificado con nomenciaiura KR 12 B E
33 30 8 (ACTUALY}, perteneciente a la Localidad de San Cristtbal, en Bogott D.C.

d. Que medionte Acto Administrativo No. 1 10401-1-21-1956 del 21 de septiembre de 2021, la
Curadoera Urbana No, | otergd, Prorroga a la Licencia de Urbanizacion.,

5. Que el Decreto Distrital 190 de Junio 22 de 2004, “Por medio del cunl s¢ compilan lax
dispasictones comfemidas en los Decretos Diviritales 619 de 2000 y 469 de 20037, estahlece
en su articulo 478, numeral 1, que las solicitudes de licencias de Urbanismo v Construccidn
en s diferentes miodalidades, seran rmimitidas v resuelng con undaméento en [a8 nofmas
vigentes en el momento de su mdicacidn, tal v como lo establece e parigrafo del articulo
2.2.6.1.2.1.2 det Decreto Unico Reglameniario 1077 de 2015

. Que | solicitud de modificacidn del provecio urbanistico denominado URBANIZACION
RESERVA DEL BOSQUE (antes Arboleda Dv Los Alpes) consisie ent

o  Modificar Ia proyeccion de vias de cardeter local las cuales de conformidad con
la topografin de los predios no permitian su desarralhe.
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ACTO ADMINISTRATIVO Na. DE

For medio del cual se aprueba ef Proyecte Urbanistice denominado URBANIZACION RESERVA
DEL BOSQUE ({antes Arboleda De Los Alpes) , ubicado en los predios con nomenclatura urbana
KR I2 B ES 33 30 8 (ACTUAL) / CL 36 G § 1! C 02 ES fACTUAL) /CL 36 G § 11 02 ES
(ACTUAL) /KR I3 E3GF 158 (ACTUAL) /KR 11 E36 F 108 (ACTUAL) /KR 11 E36 F 12§
(ACTUAL) /KR 11 E 36 F 30 8 IN ] (ACTUAL), de la Localidad de San Cristdbal, en Bogotd D,
€, se otorga Modificacidn de Licencia de Urbanizacidn Vigente y Licencia de Constewceidn en la
modalidad de Obra Nueva y Cerramiento, se establecen sus mormas urbanisticas y se filan las
obligaciones & cargo del urbanitador y constructor responsable v se establecen oiros

dispasicinnes.

Maodificar ¢ inecanismo mediante el cual se da cumplimiento de prever como
minimo ¢l 20% del drea (il del proyecto para el desamollo de provectos de
Vivienda de Interés Social Prioritario VIP, la cual se adelantard mediante el pago
a la Empresa de Renovacion Urbana - ERU, de conformidad con lo establecido
en la Resoluciin No. 134 del 2 de agosto de 2021,

1. Que el articule 10 del Decreto 327 de 2004 establece que “Los ritwlares de licencias de
wrbanizacidn vigenies, estdn obligados a tramitar y abtemer modificacidn de estas liceneias,
cugnida se introduzcan aiustes gue varien wlgune de los sigutentes aspectos del provecte
pevreral de la wrbanizacion

i
b.

d

e,

El trazado de lus vias vehiculares ylo peatonales.

El trazado de los redes de servicios pablicos, cuando su varjacidon altere el
disefio del espacio plblico

Las condiciones de distribucion espacial, scceso, localizacion y configuracién
geométrica de las dreas de ceslon para parques y equipamientos.

La subdivisidn de manzinas en unidades menores, cuando se generen nuevas
vias plblicas peatonales, vehiculares u otras cesiones,

El sumento del porcentsje de suelo comprometido a VIS o VIP.

Las modificaciones a lay licenciay urbanisticas se aprobardan en el marco de lay normes que
dieron lugar a la licencla original y deberdn incorporarse a la cartografia oficial del Distrito
Capital. " De acuerdo con lo anterior ia presente solicitud cdrresponde a la intervencidn
descriti en los literales A v E del citado articulo.

8. Queen consideracion a lo antes expuesto y realizadas las verificaciones del caso, se concluyd
que el proyecto urbanistico denominado URBANIZACION RESERVA DEL BOSQUE
{nntes Arboledn De Los Alpes), comple con las normas urhan(sticas vigenies establecidos

.';,.
1
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ACTO ADMINISTRATIVO No IYE

Por medie del cual se aproeba el Proyecta Urbanistico dewaminado URBANIZACION RESERVA
DEL BOSQUE (antes Arboleda De Los Alpes) , ubicido en lox predios con momenclatara wrbana
KR 12 B ES 33 30 8§ (ACTUAL} / €L 36 G 5 1] € 02 ES (ACTUAL) / CL 36 G § 11 62 ES
(ACTUAL) /KR I3 EEF IS8 (ACTUAL) /KR 11 E36 F 10 S{ACTUAL) /KR I E36 F 12 8
fACTUAL) /KR 11 E 36 F 30 5 IN I (ACTUAL), de lo Localided de San Cristdbal, en Bogord D.
C, se oforga Modificacidn de Licencin de Urbanizacidn Vigente y Liceacin de Constriceidn en I
mialalidod de Obra Nueva y Cerramicnto, s¢ establecen sies normas urbanisticas y se ffjar los
obifgaclenes a carge del wrbanizador y comstructor  responsable v se establecen oiras
disposicione.

para el Traiamiento de Desarrollo por el Plan de Ordenamiento Territorial, contenido e los
Diecretos Distritales 190 y 327 de 2004 correspondientes al desarrollo por urbanizacién, por
lo tanto, &s svepiado por este Despacha. .

9. Que segin el plano No. 3 del Decreto Distrital 190 de 2004 (compilacidn del POT),
madificado par la Resolucidn No. 1483 del 24 de julio de 2019, ¢l terreno pars ¢l desarrollo
urbanistico denominado URBANIZACION RESERVA DEL BOSQUE (antes Arboleda
De Las Alpes), se localiza en zone de ricsgo MEDIA Y ALTA por fendmenos de remocion
N masa.

It Que segin el plano No. 4 del Decreto Distrital [9%) de 2004 (compilacidn del FPT]
actualizado por ln Resclucién 1060 de 10 de junio de 2018 emitida por la Secretaria Distrital
de Planeacidn, el terreno para el desarrollo urbanistico denominado URBANIZACION
RESERVA DEL BOSQUE (antes Arboledn De Los Alpes) NO se localiza en zona de
Fiesga por inundncida,

11, Que de conformidid con el Decreto 523 del 16 de diciembre de 2010 ¢f predio se encuentra
en zona de respuesta sismica Cerros / Deposito ladera,

12, Que para efectos de In expedician de Ia licencia, el artfculo 2.2.6.6.8.2 del Decreto MNacional .
1077 de 2015, modificado porel aniculo 11 del Deercto 2218 de 201 5, establece la obligacitn .
de acreditar el page de la plusvalis previamente a la expedicidn de la licencia
cormespondiente, 5i el inmueble o inmuebles abjeto de ln solicited se encontrarn }afectadofs)
por ese heneficho,

13. Que i Decreta Distrital 327 de octubre 11 de 2004 antes citadoaestablece en su articulo 45
que “Las dreas sometidas of tratamienio de desarrollo son objeto de la participacidn en las
plusvalios derivadas de la gecidn urbaniastica, en concordancio con ef Aeuerdn 118 de 2003

Bogota 0uC. Caofie 97 Mo, 13- 55 | 57 + 1 6353050 | E-mail info@cwodurial bogota.com | www.curadurinl bogota.com
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ACTO ADMINISTRATIVO No, DE o

Por medio del coul se aprueba el Provecto Urbanistice denominado URBANIZACION RESERVA
DEL BOSQUE (antes Arboleda De Las Alpes) , ubicado en los predios con nemenclatura urbana
KR 12 8B ES 33308 (ACTUAL) / CL 36 G 5 1! C 02 ES {ACTUAL) / CL 36 G § 11 2 ES
(ACTUAL) /KR I3EJ6F IS S (ACTUAL) /KR I EZ6F 10 S (ACTUAL) /KR IIE36F 128
(ACTUAL) /KR 11 E 36 F 30 8 IN | {ACTUAL), de fa Localidad de San Cristdbal, en Bogotd D,
C, s¢ ororga Modificaciin de Licencio de Urbanizacidn Vigente y Licencia de Construccidn en la
modalidad de Obra Nueva y Cerramignia, se establecen sus narmas urbanisticas y se fllan las
obligaciones a carge del urbanizador y construcior responsable v se establecen ofrax
disposiciones,

¥ las normas gue fo reéglamenten™

|4, Que no obstante o anterior, en aplicacion de lo dispuesto en el numeral 3% del articulo 8* del
Decreto Distrital No. 790 de 2017, en triémites de modificacidn de licencin vigenie no seri
exigible el pago del tributo, tods ver gue no se trata de una nueva licencia y que las
modificaciones deben  resolverse aplicando las  normas  urbanisticas v demds
reglamentaciones que sirvieron de base para su expedicidn,

15. Que la presente solicitud de aprobacidn de la Modificacion de Licencia de Urbanizacidn
Vigente para el Proyecio Urbanistico denominado URBANIZACION RESERYA DEL
BOSQUE (antes Arboleda De Los Alpes), ha sido tramitada de conformidad con las Leyes

88 de 1997 y B10 de 2003 y el Decreto Nacional 1077 de 2015 modificado parcialmente por
los Decretos 2218 de 2015 v 1197 de 2016.

16, Que respecto al estudio juridico realizado o la documentacion que soporta la soliciiud radicada,
la Oficing Juridica de esta Curadurfa Urbann igualmentz In encontrd en debida forma,
considerando procedente la solicitud de aprobacién de la Modificacisn de la Licencia de
Urbanizacién Vigente, para el proyecte Urbanistico denominade URBANIZACION
RESERVA DEL BOSQUE (antes Arboleda De Las Alpes) y ¢l otorgamienio de |a Licencia
de Construceidn en in Modalidad de Obra Mueva ¥ Cerramients,

17, Que In modificacion del Provecto Urbanistico denominado URBANIZACION RESERVA
DEL BOSQUE {antes Arboleda De Los Alpes), ha sido encontrado viable por esia
Curaduria Urbana por cuanto cumple con las normas urbanisticas vigentes establecidas en el
Decreto Drstrital 190 de 2004 (Compilacion del POT) v el Decreto Distrital 327 de 2004,

¥ Par madin el tud se complien s normes poeo by apcaride de ba santEipaciin ea ghewalie en Bagotd, Disirite Capital, en
currplimento def ordiceie 97 o Acuergy Oistare! A7 de 20U T, . _,
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ACTO ADMINISTRATIVO Nao. DE i 11
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Par media del cual se aprueba ef Prayecto Urbanistico denaminade URBANIZACION RESERVA
DEL BOSQUE (antes Arboleda De Los Alpes) , ubicado en los predios con nomenclatura wrbana
KR I2BES 3330 8 (ACTUAL) /CL 36 G S 1] C 02 ES (4CTUAL) /CL 36 G 8§ 1] 02 ES
(ACTUAL) /KR I3 EJSF 158 (ACTUAL) /KR I E36 F 105 (ACTUAL) /KR 11 E36 F 128
(ACTUAL) /KR 11 E36 F 30 5 IN | {ACTUAL), de la Loculidad de San Cristibal, en Bogord D.
C, se otorga Modiflcacldn de Licencia de Urbanizacidn Vigenite ¥ Licencia de Construcciin en la
medalidad de Obra Nueva y Cerramiento, s¢ estublecen sus normas urbanfsticas y se fijan lus
obligaciones a carge del urbanizidor v constructor  responsable v se establecen airas
disposiciones.

entre otras

18, Que ¢l plano que contiens ln modificacidn del Proyecto Urbanistico  denomimado
URBANIZACTION RESERVA DEL BOSQUE (antes Arboleda De Los Alpes), sc
encontn} aceptable por esta Curaduria Urbana, por cupnto s¢ manticnen las condiciones viales
¥ carogrificas del urhanismo aprobado &n gestitn anterior

19. Que en respuesia 2 1a solicitud presentade por esta Curaduria Urbana para la asignacion del
nuevo nimero que distinguind el plano que contiene 1a modificacion del Proyeeto Urbanistico
del desarrollo denominado URBANIZACION RESERVA DEL BOSQUE (antes Arboleda
De Los Alpes), objeto de aprobacidn mediante la presente Resolucion, la Secretaria Distfital
de Planeacion le asignd o dicho plano el ndmero CU1SCS274-21, el cual reemplaza v lr:u
totalmente al plino CLITSC527/4-18, aprobado mediante la Resolucion No. RES 18-1-1131
del 04 de diciembre de 2018,

20, Que el proyecto previsto pam el desarrollo Urbanistico denominodo URBANIZACION
HRESERVA DEL BOSQUE (antes Arboleda De Los Alpes), no requiere Licencia
Ambiental, conforme a lo dispueste en ¢l anticulo 9% de la Ley 388 de 1997, que en el numeral
2% establece que “. no se requerird licencia o plan de manejo ambiontal, cintnda & Plan haya
side expedido de conformidad con in dispuesto en este Ley”. Lo anterior sin perjuicio de que
el urbanizador responsable obtenga los demds permisos o sutorizaciones ambientales que se
requieran segln lo establezcan las normas vigentes, ¥ s somela a los registros
eorrespondienies anle la sutoridsd ambiental competente segin [0 establecide en el Decreto
2041 de octubre 15 de 2014, reglamentario del Tiuls VI de la Ley 99 de 1993,

En virtud de lo anterior, LA CURADORA URBANA N* | de Bogoti, D.*E... Arg. RUTH CUBILLOS
SALAMANCA

¥
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Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistice denominado URBANIZACION RESERVA
DEL BOSQUE {(antes Arboleda De Los Alpes) , ubicado en los predios con nomenclatura urbana
KR I2 B ES 33 30 § (ACTUAL) /CL 36 G8 1] C 02 ES (ACTUAL) /CL 36 G5 11 02 ES
(ACTUAL) /KR IZE36 F IS8 (ACTUAL) /KR Il E36F 105 (ACTUAL) /KR I E36 F 128
(ACTUAL} /KR 11 E36 F 308 IN | {ACTUAL), de la Lucalidad de San Cristibal, en Bogotd D.
C, se oterga Modificacidn de Licencia de Urbanizacidn Vigente y Licencia de Construccidn en la
madalidad de Obra Nueva y Cerramignio, s¢ establecen sus normas wrbanisiicas y se fifan los
obligaciones a carge del wrbanizador y constructor responsable v se establecen ofray
disposiciones,

RESUELVYE:
CAPITULO L DE LA MODIFICACION DE LA LICENCIA VIGENTE DE URBANISMO
ARTICULO 1°: DE LA MODIFICACION DEL PROYECTO URBANISTICO

Aprobar la modificacidn del Provecto Urbanistico del desarrollo denominsde URBANIZACION
RESERVA DEL BOSQUE {antes Arboleda De Los Alpes), a desarrollarse sobre los predios
ublcados en ln la KR 12 B ES 33 30 S (ACTUAL)/CL36GS 11 CO2ES(ACTUAL)/CL36G S
1102 ES(ACTUAL) /KR I3E36F I35 (ACTUAL)/KRIIE3SF 105 (ACTUALY /KR I E
FGF I25(ACTUALY /KR 11 E36F 30 5 1N 1 (ACTUALY), identificados con los folios de Matriculs
Inmobiliaria Nos. 505-40771289, 50540350692, S0S-40350691, 50540350690, S05-40330689,
S05-40350688 v S05-40330687 v Chips AAADIAZYMSY, AAADIGZYMTD, AAADIGZYMRY,
AAATIAIYMUH, AAADIGZYMPA y AAADIGIYMNX, consistents en la madificacidn de la
dimensién de la proveceion de la CARRERA 13 A ESTE (V-T) y la DIAGONAL 33 A BIS SUR (V-
T) estn con motivo de Ja imposibilidad de ejecucion de estas vias producto de fa topografia, de ipual
forma el proyecto modifica el mecanismo para dar cumplimiento a 1a obligacion de prever por lo menos
el 200% del érca il del predio pera el desarrollo de proyectos de vivienda de interds social prioritasio
VIF, la cual se cumplird mediante el pago 4 Ja Empresa de Renovacidn Urbana - ERU, de conformidad
con lo establecido en |a Resolucion No. |34 del 02 de agosto de 2021,

ARTICULO 2* ARTICULO 2: ADOPCION DEL PLANO URBANISTICO

Adoptar como planc que contiene el Proyecto Urbanistico del desarrollo  denominado
URBANIZACION RESERVA DEL BOSQUE {antes Arboleda De Los Alpes), distinguido con
el nimero CULSCS27/4-21, en un original, el cual reposara en ests Curaduria Lirbana y un segundo
original, el cunl serd remitido a la Secretarin Distrital de Planeacidn, para que en ejercicio de sus
funciones efectiie la incorporacidn correspondiente en la cantografin oficial de esa entidad.

T i
] o
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Par medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION RESERVA
DEL BOSQUE (antes Arboleda Dy Los Alpes) , ubicads en fes predios con nomenclativra wrbang
KR 12 B ES 3330 S (ACTUAL) /CL 36 GS 11 C 02 ES (ACTUAL) /CL 36 G 5 1T 02 ES
(ACTUAL) /KR I3 E36 F ISS{ACTUAL) /KR I1 EJ6 F 10 S(ACTUAL) /KR ITE36F 128
fACTUAL) /KR 1] E 36 F 30 8 IN | {ACTUAL), de la Localidad de San Cristdbal, en Bogosd D.
C, se oforgu Modificacldn de Licencia de Urbanizacidn Vigente y Licencia de Construcciin en fo
madalidud de Obra Nueva y Cerramiento, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan las
obligaciones @ corgo el arbanizador v constructer  respomsable  y s esteMecen ofras
disposiciomes,

PARAGRAFO. Solicitar a Ia Secretaria Distrilal de Planeacitn que vincule en el plmo Mo
CUISC527/4-18 I siguiente nota: .

“Este plano se encuentra anulado v reemplazado tolalmente por ¢l plane Mo, CUISCS27/4-217

ARTICULO ¥ TERMINO DE VIGENCIA DE LA MODIFICACION DE LICENCIA DE
URBANIZACION,

El érmino de la vigencia de la Licencia de Lirhanizacion que se otorgn mediante el presente Acto
Administrativo se mantieng de conformidad con lo establecido en el artfeulo & de la Resolucidn No.
RES 18-1-1131 del 04 de diciembre de 2018,

ARTICULO 4" DE LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA DE URBANIZACION |

= TITULAR DE LA LICENCIA

Establecer comao ttular de lo Licencia al sefior RICARDD MAURICIO CARO RODRIGUET,
identificado con cédula de cisdadania Ne. 79.601.287, en calidad de representante legal de la
sociedad RESERVA DE LOS ALPES 5.A.8. propictaria de los predios ubicados en KR 12 B ES
IS (ACTUAL)/ICL36GS 11 CO2ES(ACTUAL) /CL36GS 11 02 ES(ACTUAL) /KR 13
E36F I5S(ACTUAL) /KR 11 E36 F 105 {(ACTUAL) /KR 11 E 36 F 12 S {ACTUAL) / KR 11
E 3 F 30§ IN | (ACTUAL), identificados con los folios de Matriculs Inmobiliarin Nos, 508-
40771289, 505-40350692, S05-40330601, 505-2035060), 508-403350689, 505403150688 v 50S-
40350687y Chip AAAOIGZYMSY, AAADIAGZYMTD, AAADIGZYMRI, AAA0IGZYMUH,
AAADIGTYMPA y AAADIG2YMNX de la Localided de San Cristdbal, en Bogota D.C.

* URBANIZADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE

Establecer como urbanizador responsable del desarrolle  denominado URBANIZACION
RESERVA DEL BOSQUE (antes Arboleda De Los Alpes), al IAgeniern Civil RICARDO
MAURICIO CARO RODRIGUEZ, identificado con ln C.C. No. 79.601 287 y Matricula Profesional
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Por medio del cual se aprueba ef Prayecio Urbanistico denominade URBANIZACION RESERVA
DEL BOSQUE (anies Arboleda De Los Alpes) , ubicado en los predios con nomenclatura urbana
KR I B ES 33 30 8 (ACTUAL) /CL 36 G S 1] C 2 ES (ACTUAL) /CL 36 G 5 11 02 ES
(ACTUAL) /KR I3 E 36 F 158 (ACTUAL) /KR 11 EIFIOS{ACTUAL) /KR I1E38F 128
(ACTUAL} /KR 11 E 36 F 308 IN | (ACTUAL), de la Localidad de San Cristibal, en Rogond D,
¢, se atorga Modificucidn de Licencia de Urbanizacidn Vigente y Licencia de Construceidn en la
miodalidad de Obra Nueva y Cerramiento, se establecen sus mormas urbanisticas y se fifun las

obligaciones a cargo del wrbanizador y constructor  responsable y se establecen ofras
disposiciones,

e 23202-T1350 CND, segin informacitn contenida en el formulario de solicitud de Licencin v
documentos adjuntos al expedients No. 1 1001-1-21-0547.

ARTICULQ 5* La ejecucion de las obras de urbanismo correspondientes al desarrollo dencminado
URBANIZACION RESERVA DEL BOSQUE (antes Arboleda De Los Alpes), deberin hocerse
dentro del plazo estipulado en el aniculo 2° de la presente Resolucién y sélo podrin ejecutarse previo
cumplimiento de [os sigulentes requisitos:

* Obtencién de las especificaciones téenicas para la elaboracion de los provectos de redes da

servicios y obras de urbanismo correspondientes, expedidas por las empresas de servicios
poblicos,

*  Presentacidn ante las empresas de servicios piblicos que les correspondin, de los provectos
de redes de servicios v obras de urbanismo v obtencion de su aprobacion con los respectivos
Presupuestos.

*  Solicitud de aprobacion del disefio de las vios a construir de conformidad con las condiciones
técnicas de la Subdireccion Técnica del Institto de Desarrollo Urbano,

" Antes de ln iniciacion de las obras el urbanizador deberi solicitar a las diferentes empresas de
servicios pdblicos y la Institsto de Desarrolle Utbano — IDU, ¢ nombramiento de los
interventores @ que hubiere [ugar, con ¢ fin de garsmizar so cgncordanciz con el Proyecio
Urbanistico aprobade; el interventor designado por ¢l IDU debe verificar que antes de la
iniciacidn de lns obras el urbanizador las replantee por coordenadas.,

ARTICULD 6% CARACTERISTICAS DEL PROYECTO URBANISTICO

-
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CURADORA URBANA *

ARG RUTH CLURILLENS SALAMARTA
RT3, 7 16 5059

ACTO ADMINISTRATIVO Na, DE

Por medio del cual se aprueba ef Prayecto Urbanistico denominado URBANIZACION RESERVA
DEL BOSQUE (antes Arboleda De Los Alpes) , ubicado en los predios con nomenclatura wrbana
KR I2BES 3230 S (ACTUAL) /CLI6 G S 11 C 02 ES (ACTUAL) /CL 36 G 8§ 11 02 ES
fACTUAL) /KR I3 E36 F I3 8 (ACTUAL) /KR 11 E36 FI0S{ACTUAL) /KR ITE36F 125
(ACTUAL) /KR 11 E 36 F 30 8 IN 1 (ACTUAL), de la Localidad de San Cristébal, en Bogord D.
€, se atorga Modificacidn de Licencia de Urbanizacidn Vigente p Licenein de Construccidn en o
muadalidad de Obra Nueva y Cerramiento, se establecen sus normas wrbanistiens y se fTjan las
oblignciones o cargo del wrbanizador y constructor  responsable ¥ s¢ establecen otras
dispasiciones,

Para la correcta aplicacion de las disposiciones que se establecen en ls presente Resolucidn, se tendra
en cuenta la siguiente informacion:

1. INFORMACION DE LA ETAPA URBANIZADA
L1 ATOENR, s iesin i b o e b e oo o s ) e e
1.2 Cesidn Via Carrera |28 Este (Tramo 11 St et WY ma

1.3, Cesidn Vin Carrern 128 Este (Tram0 2)i....ooibsdisisbsmtbsiisiiiiniionns. 1,25 13
o4 Kpon Nt Ubioable s i o e i . 166839 m2
1.5, Cesion Pargue (17% segln licencia de urbanismo CUS-0087) oo - 28363 &
L INFORMACION DE LA ETAPA REURBANIZACION

2.1. Nombre URBANIZACION RESERVA DEL BOSQUE (antes Arboleda De Los Alpes),

B B O o e b e RO s i 8718 64m2
T3 Ares Netn Ubbambenbinn: oo i b i iiir ot L B.71B.64 m2
2.4, Area Base pars Colotlo de Cosiones ... i siosssieese el 871864 m2

3. AREAS DE CESION GRATUITA AL DISRITO SOBRE AREA NETA URBANIZABLE

3.1 Conibr Oblgatorin PARIUES ... ioisiaaiiiieiiecirnns el e s sisidmi e mmrreeiomrenreme. B TTO56 M2
3.2 Cesitn para Parque y Equipamicnto en el proyesto ..o, R — 2.179,66.m2
3.3, Cesion para Pargue para Incremento de Edificabilidad ..o 10L65 m2
s 10

([
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CURADORA URBANA *

ARG, BUTH CUBILLOS SALAMARICA
MIT; 51,714 336-9

*1-2904 :

ACTO ADMINISTRATIVO No. DE Iy

Por medio del cual se apracha ¢f Propecto Urbanistico denominade URBANIZACION RESERVA
DEL BOSQUE (anres Arboleda De Los Alpes) , ubfcado en los predios con nomenclatura wrbamna
KR 12 B ES 33 30 8§ {(ACTUAL) /CL 36 G § 1] C 02 ES (ACTUAL) /CL 36 G § 1] 02 ES
(ACTUAL) /KR I3 E36 F IS8 (ACTUAL) /KR 11 E36 F 10 S {ACTUAL) /KR ITE36F 12 % -
(ACTUAL) /KR I E 36 F 30 8 IN | {ACTUAL), de la Localided de San Cristdbal, en Bogotid D,
C, se oiorga Modificacion de Licencia de Urbamizacidn Vigente y Licencia de Construccidn en la
muoidatidad de Obra Nueva y Cerramiento, se establecen sus normas urbanisticas y se fTan fas
obligaciones a carge del wrbanfzador y constructor  respomsable vy se estoblecen otras

disposiciones.

3.4, Cesitn Via CL 33 A Sur (Vehicular Volteadern) ... 0,62 m2
3.5, Cesitn Vial Sendero CL33 ASUR....ccconicinniierisnions risviaraniare 55,30 M2
3.6. Cesitn Pargue Globa Original....... oo psiaanaeds IS IEM2
e Coion Parue BHOBD Bt M e s i eetrcteiiy DT I
58, Conbn Parque Glnbo bt sissiaversiriasisis T 0
4. AREA UTIL 5.729.26 m2

El detalle de estes dreas estd contenido en ¢l plana No, CUISCS27/4-21 que se adopta en el articulo
2° del presente Acto Administrativo.

ARTICULO 7 NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS:

Las nonmas aplicables son las contenidas en la Resolucién No, Res 18-1-1131 del 04 de diciembre
de 2018,

ARTICULO 8 PARTICIFPACION EN PLUSVALIA.

En aplicacidn de lo dispuesio ¢n o numeral 3* del articulo §° del Decreto Distrital Mo, 790 de 2017,
o tramites de modificacion de licencia vipente no serd exigible ¢l pago del tributo, tods vez que no
se trata de una nueva licencia ¥ que las modificaciones deben resolverse aplicando las normas
urbanisticas y demds reglamentaciones que sirvieron de base para su ﬂ;:mdh:ién.

ARTICULO 9" OBLIGACIONES Y DERECHOS DEL URBANIZADOR Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE




CURADORA URBANA *

ARG, BUTH CUBILLDS SALAMANCA
NIT: 517162569

80 4 | 7
ACTO ADMINISTRATIVO No, * DE

FPor medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION RESERVA
DEL BOSQUE {antes Arboleda De Lox Aipes) , ubicado en los predios con nomenclatura urbana
AR I2 B ES 33 30 5 (ACTUAL) /CL 36 G 8 11 C U2 ES (ACTUAL) / CL 36 G § 11 02 ES
{ACTUAL) /KR 13 E36 F I58 (ACTUAL) /KR 11 EZ6 F I0 S (ACTUAL) /KR 1 E36F 125
(ACTUAL) /KR 11 E 36 F 30 § IN | (ACTUAL), de lo Localidad de San Cristdbal, en Bogord D.
C, se otarga Modiffcacidn de Licencia de Urbanizacidn Vigente y Licencia de Construccidn en i
moidalidad de Obra Nueva y Cerrumientto, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan las
obligaciones a cargo del wrbanizador y constructor responsable  y se establecen otras
disposicianes,

Las obligaciones del urbanizador se mantienan conforme a las ssfaladas en In Resolucidn No, RES
18-1-1131 del (4 d dicrembre de 2018,

ARTICULO 10° LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA

Los derechos del wrbanizador se mantienen conforme a las seflaladas en [a Resolucidn No. RES 18-]-
1131 del 04 de diciembre de 2021,

ARTICULO 11" Pora todos los fines legales lns obligaciones del thuler de lao Licencia y del
wrbanizador responsable, enumerndas en ¢l articulo 4* del presente Acto Administrativo, estin
referidas a los siguientes documentos, los cuales hacen parte del presents Acto:

I, Lasolicitud del ineresado de sprobacién de la modificacion del Provects Urbanistico
2. Muodificacion de Licencia de Urbanizacion Vigente.

. Les proyectos de redes que aprueben las diferentes empresas de servicios pliblicos v las
cartas de compromisos respectivas, los disedios de vias y rasantes del Instituto de Desamallo
Urbane - IDU y la nomenclatun que asigne el Departamento Administrativo de Catastro
Distrital

4. Lnas pdlizas de garantia exipidas porel Decreto 545 de 2016,

5. Los demds documentos gue hagan pare del Provecto Urbanistico que se aprueba y de la
Modificacién de Licencia de Urbanizacion Vigeme que se concede para el desarrallo
denominado URBANLZACION RESERVA DEL BOSQUE (antes Arboleda De Los
Alpes), aprobado mediante el presente Acto Administrative.

ARTICULO 12° CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJEC UTORIA DE LA LICENCIA




AST
CURADORA URBANA *

ARG, RUTH CUBILLOS SALAMANCA
HIT; 51.7146:336-%

> 504

ACTO ADMINISTRATIVO No. DE 20

| P 3 i} F
Por medio def caal se aprueba el Proyecto Urbanistico denominodo URBANIZACION RESERVA
DEL BOSQUE (antes Arboleda De Los Alpes) | ublcado en fox predios con momenclatura arbana
KR 12 B ES 33 30 8 (ACTUAL) / CL 36 G § 11 C 02 ES (ACTUAL) / CL 36 G § 11 02 ES
(ACTUAL) /KR I3 E36 F 1S 8 (ACTUAL) /KR 11 E36 F IS (ACTUAL) /KR [1 EFEF 128
(ACTUAL) /KR 11 E38 F 30 8 IN | {ACTUAL), de la Localidad de San Cristébal, en Bagard D,
€, se storga Modificacion de Licencia de Urbanizacidn Vigente y Licencia de Construccicn en la
modalided de Obra Nueva y Cerramiento, se establecen sus mormas urbanisiicas y se fifan las
ebligeciones a cargo del wrbanizador y constructor  responsable  y se establecen ofras
disposiciones.

1. Incumplimientc de las obligaciones establecidas en ln presente Resolucidn y las demés que
se deriven del proceso de desarrollo por wrbanizacidn, de acuerdo con lo establecido en lns
disposiciones vigenies,

I=d

Toda Licencia de Urbanizacidn se entiende condicionads al pago de las obligaciones fiscales
¥ tributarias que pesen sobre los inmuebles objeto de la soliciud, o que figuren o cargo del
propictario ¥ urbanizador. Asi mismo se entiende condicionada a que el urbanizador
constituya las pdlizas y garantias de cumplimiento de sus obligaciones, dentro de fos pluzos
sefialados en la licencia conforme a los reglamentos que se expidan para of eftcto

3. Sllos plazos se vencleren sin que se hubieren cancelado las abligaciones de que trata el inciso
anterior y constituide las garantias, la condicion se considerard fallida y la licencia otorgada
pierde fuerza de ejecutoria. En este caso, 5i ¢l solicitante insiste en adelantar e proceso de
desarrollo deberd iniciar de nuevo las gestiones para obtener ia licencia de urbanizacidn, sin
que se pueda t2ner en cuenta la sctuacion surtida anteriormente.

4. Bajo ningin peetexio, ni siquiera cuando el interesado o urbanizador invoca o acredita la
calidad de organizacion popular de viviends, podri exceptuarse 8 ninguna entidad o persona
del cumplimiento de los requisitos v exipencia contenidas en la presente Resolucidn v en
particular en este articulo, ya que lo aqgui estatuido tiene como finalidad la defensa de los
imtereses del Disirito Capital de Bogotd y de las personas gue adguieren los inmuebles que se
segreguen ¥ produzean como resultado def proceso de urbanizacidn,

CAPITULO IL DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION,

ARTICULD 13. APROBACION DEL PROYECTO ARQUITECTONICO.

13
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CURADORA URBANA *

ARG, RUTH CURBALOS SALAMART A =
W 5178 2049

ACTO ADMINISTRATIVO Na. DE

Por medfo del cunl se aproeba of Proyecto Urbunistico denominnde URBANIZACION RESERVA
DEL BOSQUE (antes Arboleda De Los Alpes) , nbicado en los predios con nomenclafura urbana
KR 12 B ES 3330 S (ACTUAL) /CL 36 G 8 1] C 02 ES fACTUAL) /CL 36 G § II 2 ES
fACTUAL) /KR ITE36 F IS S (ACTUAL) FKR 11 E36 F IO S {ACTUAL) /KR I E36F 12 8
{ACTUAL) /KR 11 E36 F 30 8 IN 1 (ACTUAL), de la Localidad de San Crividbal, en Bogord D.
C, se otorga Modificaclin de Licencin e Urbanizacidn Vigente y Licencin de Construccidn en la
modalidnd de Obra Nueva y Cerrumients, se establoecen sux normas arbanisticas v se ffjan fox
oblipaciones n corge del wrbanizador y constructor  responsable  y se evtablecen ofras
disposiciones

Conceder Licencia de Construccidn en la modalidad de Obra Nueva y Cerramiento al sefior
RICARDO MAURICIO CARO RODRIGUEZ, identificado con cédula de ciudsdania Mo,
79.601.287, en calidnd de representante legal de la sociedad RESERVA DE LOS ALPES 5.A.8.,
con NIT 901.271.837-8, propietaria de los predios ubicados en fa KR 12 B ES 33 30 S (ACTUAL)Y /
CLIGGS 11 COZES(ACTUAL)/CLISGS 11 02 ES(ACTUALYN KR 13E36F 155 {ACTUAL)
IFTKRITEIGF 105 (ACTUAL) /KR 11 E36F 128 (ACTUAL) /KR N EJSF30SIN |
(ACTUAL), idemificados con los folios de Maricula Inmobiliada Nos. 50540771289, 50S-
40350692, 30540350691, S05-40350690, S05-40350689, S05-40350658 v 50540350687 ¥ Chip
AANADIGIYMEY, AAADIGIZYMTD, AAADIGZYMRI, AAAQIGZYMUH, AAADIG2YMPA W
AAADIEZY MNX de ln URBANIZACION RESERVA DEL BOSQUE (antes Arboleda De Los
Alpes), de la Localidad de San Cristobal, en Bogota D.C.

ARTICULO 14, PROFESIONALES RESPONSABLES DE LA LICENCIA.

CARGO PROFESIONAL N* MATRICULA
E:::;mﬁ::;: ::S. I:Rt::é:it;u MAURICIO CARO i o B
ke et :;q&.r EEIEG(} ALEJANDRO GARCIA P N 1P
oy SKNMIGUEL, AHUMADA 2520241802 €ND
m:ﬂfjﬂi Ing. ALFONSO URIBE SARDINA | 2520220489 CND

14
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CURADORA URBANA =

ARLL RUTH CUBILLCHS SalAhAnNCA
I 5E 1A A%R

- 2904
ACTO ADMINISTRATIVO N, pe 10DICY

Por mediv del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION RESERVA
DEL BOSQUE (antes Arboleda De Los Alpes) , ubicado en los predios con nemenclatura arbana
KR 12 B ES 33 30 8 (ACTUAL) / CL 36 G § 11 C 02 ES (ACTUAL) / CL 36 G § 1] 02 ES
(ACTUAL) /KR I3 E36F I5S(ACTUAL) /KR 11 E36F 10§ (ACTUAL) /KR ITE36F 1258
(ACTUAL) /KR 1] E36F 30 8 IN | {ACTUAL), de la Localidad de San Cristéhal, en Bogord D,
C, se otorge Modificaciin de Licencia de Urbanizacidn Vigente v Licencia de Construccidn en la
madalidad de Obra Nueva y Cérramiento, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan las
obligaciones a cargo del urbanizador y constructor responsuble y se establecen ofras

dispasiciones.
Diseflador De Elementos | Arg, DIEGO ALEJANDRO GARCIA 5
No Esiructurales: REYES A162016-1019082946
Revisor Independiente =
ULIG CESAR 5
de los Diselins Ing. JULY SAR SANMIGUEL .

Estructurales il

Establecer como profesionales responsables de Ins obras de Construceion a:

ARTICULO 15: DEL PROYECTO ARQUITECTONICO

A confinuacion, se describen las caracteristicas del proyecto  arquitectdénico  denominado
“CONJUNTO RESIDENCIAL ARBOLEDA DE LOS ALPES” aprobado mediante ¢l presente

Acto Administrativo, de conformidad con los Veinticuatro (24) planos amuitecidnicos presentados:

1. Uso: Vivienda Multifamiliar VIS (Doscientos dos {202) apanamentos).
2. Alturs: Beis (6) pisos, 1766 metros,

Dros (2) pisos, 6,80 metros (Salon Comunal v Porteria)

Un (1) piso, 2.50 metros {Subestacién y Cuarto de Bazuras)

3, Areas del proyecto:

DESCRIPCION M2
AREA UTIL 5.719,26
0L 0
AREA SOTANO
AREA SEMISOTANO .00

15 {
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CURADORA URBANA *

ARG, BUTH CUBLLOE SALANMANTA
WM 51716 3389

1~ 290 4 \C M
D - bl

ACTO ADMINISTRATIVO No. E

Por medin del cual se apriveba ef Pruyecto Urbawistico denominado URBANIZACTON RESER¥A
DEL BOSQUE (antes Arboleda De Los Alpes) , ubicady en los predios con nomenclatura urbana
KR I2BES 33308 (ACTUAL) /CL 36 G S 11 € 02 ES (ACTUAL) / CL 36 G 5 11 02 ES
(ACTUAL) /KR I3 E36 F IS S (ACTUAL) /KR 11 E36 F 10 S (ACTUAL) /KR I1 E36 F 12 8
(ACTUAL) /KR 11 E 36 F 30 8 IN | (ACTUAL), de la Localidad de San Cristébal, en Bagord I3,
C, se storga Modiflcacidn de Licencia de Urbanizacidn Vigente y Licencia de Construccion en
modalidad de Obra Nueva y Cerramienio, se establecen sus normas urbanisticas y s¢ fijan foy
ﬂﬂigm.:l'ﬂ'ﬂﬂ' a cargo del wrbanizador y construcior  responsable  p se establecen ofras

disposiciones.
AREA PRIMER PISO L6RI42
AREA PISOS RESTANTES 8.342,08
(AREA TOTAL CONSTRUIDA 10,023, 10
'AREA LIBRE PRIMER PISO 4.048,84

4. Estacionamientos:
Privados:  Veinticineo (25) cupos
Vishanites!  Once (11} eupos (ineluye un (1) cupo para discapacitados),
Bicileterns: Dieciocho { 18) cupos

& Antejardioes:;
3. 00 Mies X Calle 33 A Sur
6. indices:
Invddice de Construccion: 1.03
Indice de Ocupacitn: 0.19
T Cerrnmiento;
318,35 ML
Altwra: 160 Cerramiento de Antejardin.
B Adslamienros:

.00 metros contra predios Vecinos
0.0 meetros entre edificaciones,
5. 18 metros entre edificaciomes.

8, Esfructuras:

Gk 16
T o | |

Pk

CLIWA
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CURADORA URBANA *

ARG BUTH CUBILLOE JALAMANTS
MIT: 51, 7142389

FONA
. ' b 7 b ki
ACTO ADMINISTRATIVO MNo. pE I & L !

Por medio del cual se aprueba of Provecte Urbanistice denominade URBANIZACION RESERVA
DEL BOSQUE (untes Arboledn De Los Alpes) , ubicado en los predios con nemenciotira wrbana
KR 12 8 ES 33 30 8 (ACTUAL) / CL 36 G S 1] € 11 ES (ACTUAL) / CL 38 G 8 11 02 ES
fACTUAL} /KR I3 E36 F 15 S {ACTUAL) /KR 11 EZ6F 10 S (ACTUAL) /KRR ITEIGFI2 S
(ACTUAL) /KR 1] E36 F 30 8 IN T {ACTUAL), de la Localidad de San Cristdbal, en Bogatd D,
€., se otorga Maodificacidn de Licengia de Urbanizacide Vigente y Licencia de Constroceldn en la
modalidad de Ohra Nueva p Cerramiento, se estublecen sux normas wrbanisticas y se fifan los

obligaciones a cargy del wrbanizador y constructor  responsalle v se establecen otras
disposicienes,

De confonmidad con los docimentos aportadis 2 extudio de suelos, 6 memorias de cileulo, |1
Anioa memorizs, 533 planos estructurales v 5 plancs de evacuaciony;

Tipo de Cimentacion ' Vigas “T" invertidas |
Tipo de Estrusctury: Combinado '
Méiodo de Disedo Resistencia dltima

Grudo de Desempenio ENE Haja

Anuilisls sismico | Anilisis dinamico elistico (Maodal)

ARTICULO 16, OBLIGACIONES DEL CONSTRUCTOR RESPONSABLE

Las siguientes son las oblignciones que deben cumplir ¢l constructor responsable y el titular de la
licencia:

I, Ljecuter las obras de fonma 1al que se garantice fo salubridad v seguridad de las personis, as]
como la estabilidad de los terrenos v edificociones vecinas v de los elementos constitutives
del pspacio piblices,

1

Mantener en la obra la licencin v los planos aprobadas, v exhibirdos cunndo sean requeridos
por la sutoridad competenie,
§

3. Cumplir con ¢l programa de mancjo ambicnml de materinles v elementos & los que hage
referencia iz Resalucidn 541 de 1994 del Ministerin del Medio Amblente, o ¢l acto que fa
modifique o sustituya, pars aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes
de manejo, recuperacidn o restaurncidn ambiental, de conformidad con el decreto Gnico del
sector pmbiente v desumallo sostenible en mater de licenciamiano ambiental,

I7 )"
Bogold O,C, Calle 97 No, 13- 55 | 57 « | 435 3050 | E-malil: mfo@curodurio | bogota.com | wwaw.curdduriaibogota.com®, ™!

LY
o




CURADORA URBANA *
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ARG, #UIH CUBILLOS SALAMANTA
MIT: 5L ME334 9

‘_":‘_ | 4

ACTO ADMINISTRATIVO No.

FiR) 19
290 fm 20

Por medio del cunl s aprueba & Provecte Urbanfstico desominado URBANTZACION RESER VA
DEL BOSQUE (amtes Arboleda De Lox Alpes) , nbicadn en fos predios con nemenciatura wrbana
KRIZBES 3330 S (ACTUAL) A CL 36 G 5 1] C 02 ES (ACTUAL) / CL 36 G § 11 02 ES
(ACTUAL) /KR IS ESGF IS8 (ACTUAL} /KR 1T E 36 F 108 {ACTUAL) /KR 1L ESG F 128
fACTUAL) /KR 1] E 36 F 30 8 IN | {ACTUAL), de la Localidad de San Cristibul, en Bogord D.
C, sr otorga Meadificaciin de Licencin oy Urbanizactin Figente y Licencin de Construccidn e fa
miodalidnd de Chra Naevo v Cermindlento, s establecen sis mormias sebanisiicas v se fifan fas
abligiciones w corge del wrbunizadpr ¢ consfrietor  responsable  §ose establecen oteax
ilisposiciones.

#. Soligiter la Aulorizachon de Déupocion de Inmueebles al concluir fas obms deedificacion en
lus sermings gue estnbiece ef Docreto Magional 1077 de 2015 o sim modifeaciones.

3. El pravecto debe somelerse o supervision (éomics independiente en los términts que sefialn
el Tiulo | del Reglamento Colombiano de Construccidn Sismo Resistente (NSR) 10,
Garntizar que durante el desarrollo de 1o obra [ panicipecion del disefiador estructural del
provecto ¥ del ingeniero geotecniits respoisables de fos planes v estudios aprobades. con ¢l
fin de que stiendan Ias consulias ¥ aclarnciones que soliclie ¢l constrictor yio supervisar
téchico mdependiente, Las eonsultas v aclaraciones deberin incorporarse en la biticors del
provechy ¥io en dus actas de supervision, |

&, Desigrarco un término mixima de 15 dias hibiles al profesional que remplozard 2 ageel que
se desvinculth die la elecucion de los disefos o de ln ejecuciin de la obr. Hasta lanth se
designe & nueve profesional, el que ssmmind lu ohligecion del profiesional saliente serd el
titular che bn lizencin

7, Obtener, previn la ocupachin yo transferencha de las nuevas dificaciones que requicren
supervision 1écnica usdependiente, ¢f Certificada Téenico de Ocupacidn emitido por perie del
Supervisor Téenico Independicnte siguiendo lo previsto en el Timlo | del Reglamento
Colombiano de Construceidn Sismo Reststente NSR-10.

f. Laecupacion de edificaciones sin aber peotocoliziklo y registrado ol Cenificado Técnieo de
Ocupacion ocasjonard fas sanciones correspondbentes, incluyends lns previsias en el Cadigo

Nacional de Policin y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que Ia adicione, modifique
o sustiluy, b

g
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CURADORA URBANA *

ARG RUTH CUBELDS SALAMARTE
T 51.714,335%

78904

ACTO ADMINISTRATIVO No. DE 197

F

Por medio del caal se aprueba of Proyecto Urbanistice denominudo URBANIZACION RESERVA
DEL BOSQUE (antes Arboleda De Los Alpes) , ubicado en tos predios con nomenciatura urbana
KR 12 B ES 33 30 8§ (ACTUAL} / CL 36 G 8 11 C 02 ES (ACTUAL) / CL 36 G § 11 02 ES
(ACTUAL} / KR 13 E 36 F 15 8 (ACTUAL) /KR 11 E 36 F 10§ (ACTUAL) /KR |/ E36 F 12 §
(ACTUAL) /KR I E 36 F 30 8 IN | {ACTUAL), de la Localldad de San Cristébal, en Bogatd D.
€, sc atorga Modificacidn de Licencia de Urbanizacidn Vigente y Licencia de Construccidn en la
modulidud de Obra Nueva y Cerramiento, se establecen sus mormas wrbaniésticas y se fifan los
obligaciones a curgo del urbamizador y constructor  respomsable  y se establecen oiras
disposiciones,

% Realizar los controles de calidad pars Jos diferentes materiales v elementos que sefislen lns
normias de construcerin Sismo Reststenies

10. Instalar Jos equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley
373 de 1997 o la norma que la adicione, modifigue o sustituys.

11, Cumplir con las normas vigentes de cardcter nacional, municipal o distrital sobre eliminacitn
de barreras arguitectonicas para persomas en situacion de discapacidad.

11, Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccidn sismo resislente
VIgEie,

13. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte &l Ministerio
de Vivienda, Ciudad y Territorio o jos municipios o distritos en ejercicio de sus compeatencias.

ARTICULO 17. TERMINO DE VIGENCTA DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION

El iérmine de la Licencia de Construceifn en las modalidades de Obra Nueva v Cerramiento que se 7
ctorga mediante el presente Acto Administrativo, serd de veinticeatro (24) meses prorogables

unt plazo adicional de doce (12) meses contados n panir de la ejecutoria del presenie Acto
Administrativo (Anticuls 2.2.6.1,2.4.1 del Decreta Unico Reglamentario 1077 de 2015, modifieado
por ef articule 5% del Decreto Nacional | 197 del 21 de julio de 2016).

Las solicitudes de priropa deberdn formularse dentro dé los treinta (38) dins calendario, anteriores
al vencimienio de la respectiva licencia, siempre que el constructor responsable certifigue Ia
iniciacion de la obea.

ARTICULOD 18. IMPUESTO DE DELINEACION URBANA

o ..
i
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CURADORA URBANA *

ARG, RUTH CUBILLCSG SALAMANITA
MIT 31T 4.254-9

11001- 1= 21-2080 4 10 il
ACTO ADMINISTRATIVO No, DE L

Por aedio del cual se aprueba ¢l Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION RESERVA
DEL ROSQUE (antes Arboleda De Los Alpes) , nbicado en fox predios con nemenclatira urbana
KR 12 B ES 333085 (ACTUAL) /CL 36 G 8 11 C 02 ES {ACTUAL) /CL 36 G § 11 02 ES
(ACTUAL) /KR [(3EGF IS8 (ACTUAL) /KR I EZSF INS (ACTUAL) /KR I E36F 128
(ACTUAL) / KR 11 E 36 F 30 8 IN 1 (ACTUAL), de fa Localidad de San Cristibal, en Bogati D,
€, #¢ wtorga Modificacidn de Licencia de Urbanizocidn Vigente y Licencia de Constrnccion en la
muifalished de Cbra Neweva v Cerramienin, se extablecen sus mormos urbanisticay v se fijon lax
obligaciones @ cargo del urbanizador v consiruclor  responsable v se exiablecen otray
disposicinmes.

Los interesados aportaron el formolanio N° 20213320 10008305187 de declamenin del Impucsto de

delineacion urbana con referencia de recaudo N.22132001(0934, presentndo el 24 de noviembre de
L H e

ARTICULO 19° La presente Resolucidn debe notificarse en los términos del erticale 2.2.6.2.3.7,
del Decreto [077 de 2015 y contra ella proceden los Recursos de Reposicidn ante esta Curaduria
Urbana v de apelacion ante Ia Subsecretaria Juridica de la Secretaria Distrital de Planeacion ( Deereto
1077 de 2015, Articulo 2.2.6.1.2.3.9), dentro de los dier (10) digs siguicntes a su notificacion
(Articulo 76 del Todige de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Adminisirativa).

NOTIFIQUESE ¥ CUMPLASE

Tal.

!hdumﬂclgpﬂ D.C. nlnl

ﬁ «{A’ tufi‘ﬁi&é i

Germdn Dario Tagia Mudio?
wﬂw imp Elﬂﬂ'ltﬂl

IIF 28208 hﬂ-'

Cerman Tapin m
)

Ingemers Geolecmsts

Tatiand Heviakina [vaniel Murein
[ngenierd Abogada

Ejecutorinda en Bogotd D.C. a los
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CURADOR URBANO 2

ARG GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

Expedicnte Mo, 11001-2-22-1683

RESOLUCION No. 11551'-?'22‘2433 DE 927 SEP 2022

“Por la cual se concede Revalidacion de la Licencia de Urbanizacion expedida mediante Resolucidn No RES
1-1-113] del 4 de diciembre de 2018 por la Curadera Urbang Ne | de Bogotd D.C. Arqg. RUTH CUBILLOS
SALAMANCA para of Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACTION RESERVA DEL BOSQUE
famies ARBOLEDA DE LOS ALPES) whicado en Los predios con nemenclafura urbana KR 12 B ES 33 30 8
AL WY IO ES CLSGE I 0 2ES KR ITES S FISS/KRITEXMFIOS/ERIIEFIZES
KR 11 E 36 F 305 IN 1, de ln locolided de San Cristdbal, en Bogord D.C."

EL CURADOR URBANG No, 2 DE BOGOTA, D.C.
ARQ. GERMAN MORENO GALINDO

En aplicacién de los principios consagrades en la Constitucidn Politics. el Cddige de Procedimiento
Administrative v de lo Contencinse Administrativo, v en uio de tag faculades legales gue |2 son conferidas por
las Leyes 3&88 de 1997, 810 de 2003 v 179 de 2016, log Decretos Macionalea 1077 v 2218 de 20135, 1197 da
2016, 1203 de 2017, 1783 de 2021, el Decreto Distrital 389 de 2021, ¥

CONMSIDERANDO

e el dia 4 de diciembre de 2018, @ Curadora Urbana Mo, 1 de Bogota DO, Arg. REUTH CUBILLOS
SALAMANCA expidié Licencia dé Urbanizacidn en la modalidad de Rewbanizacidn mediante Resolocion Mo
RES 18-1-1131, pamn &l Proyecto Urbanistico denominade URBANIZACION RESERVA DEL BOSQUE {antes
ARBOLEDA DE LOS ALPES), a desarrollorse en los predios identificados can folio de matricula inmobiliaria
Mo 5054035066, 50540350687, S05-40350688, S05-40350680, S05-40330800, 505-20330691, 305-
40350692, CHIP AAADISZYMNIG AAADIGZYMPA, AAADIGZYMUH, AAADIGZYMRY, AAADIEZYMID,
AAADTEIYMSY ubicados en s KR 12 BE3I 308, CLI6GS 11 CO2E CL3GS 11 2E KRIZBE3SF
155 KRIIEFGFIOS KR IIEISF 125 KR 11 E 36 F 305 INT 1, de ta Localidad de San Cristabal, en
Bogoté D.C., acto adminisirativo que cobnd fuerza gjecutoria el 5 de diciembre de 2018.

Qoe mediante Acio Administrativo Mo, 11001-1-21-1956 del 21 de septiembre de 2021, Ia Clﬂ'ldﬂl? Lrtrm: M,
| de Bopota D.C., Arg. RUTH CUBILLOS SALAMANCA, concedid prarmoge al término de vigencia de in
Licencia de Lirbasizacion No. RES:18-1-1131 dzl 4 de dicsembre de 2018,

Que mediante Acto Administrativo Mo 11001-1-21-2804 del 10 de diciembre de 2021, ln Curadora Urbana Mo, |
de Bogotd D.C., Arg. RUTH CUBILLOS SALAMANCA modificd la citada Licencin de Urhanizacitn en donde
los predq.:a.a desarrollarze quedaron los ubicados en 1a KR 12 B ES 33 30 5 (ACTUAL)/CL36 0511 COIES
(ACTUAL) /€L 3I6G S 11 02 ES (ACTUAL) /KR 13 E35F 15 S (ACTUAL) /KR 11 E36 F 10 5 {ACTUAL)/
KR 11 E36F12 8 (ACTUAL) /KR11 E 36 F 30 8 IN | (ACTUAL), identificades con los ?ﬂmuh
Inmobiliaria Mos. 50540771289, 50540350692, 50540350691, 505-403 50690, 505-40

v S05-40350887 y Chips AAADISIYMSY, AAADIGZYMTD, ﬁMUIEEWEJ;:. s

AAADIG2YMPA y AAAOISZYMMNY, consistente en la modificacién de la dimension de fa ; 'g’;u
CARRERA 13 A ESTE (V-7) y 2 DIAGONAL 33 A BIS SUR (V-7) esto con motivo HetlaSiipediifdadsle
gjecucian de estas vins products 'de la topografin, de igual forma el proyecto mndiﬁu_:lﬂml ﬂ‘EEﬁ_@Br
o gt e
!"!-\.I_{' 1-: I- E:“':ﬁ
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CURADOR URBANO 2

ARD GERMAN MORENO GALINDO

Bogota D.C. - Colombia

Expediente No. 1100]-2-23.1643

9-22-2433
resoLucionye, |1 001-2-22 oE 27 SEP 22

“Par la cunl se concede Revalidaviin de la Licencia de Urbanizacidn expedide mediante Resolucidin No RES
18-1-1131 del 4 de diciembre de 2018 por la Curadare Erbaa No 1 de Bogotd D.C. Arq. RUTH CUBILLOS
SALAMANCA para ¢l Proyecto Urbanivtice desominado ERBANIZACTON RESERVA DEL BONQUE
{antes ARBOLEDA DE LOS ALPES) ubicads en tos predivs con wemenclature urbana KR 12 B ES 17 30 8
LGS CO2ESCLIEGS 1101 ES/ KR ISE3SFISS/KRIIEZFI0S/KRITEISFI287
KRITE3SFI0SIN G, de lo facalided de San Crisibbal, en Bogord D,C,"

cumplimiento & la obligacién de prever por lo menas ¢l 20% del drea util del predio parn el desarrollo de
proyectos de vivienda de interés social prioritario VIP, Ia cual se cumplird medionte ¢l pago a la Empresa de
Renovacidn Urbana - ERL!, de conformidad con o establecido en la Resolucitn Mo, 134 del 02 de ggoatn de
2021; aunndo a ello se concedit Licencia de LConstruccion en las modalidades de Obra Muevs y Cerranrienta,

Que bajo I referencia namere Ne 11001-2.22-1683 de 6 de septiembre de 2022, las socicdades OBRAS Y
TERMINADOS CIVILES 5.A.5. con NIT 900.571.515-6 representnda legalmente por el seflor JHON
ALEXANDER MOLINA SUPELANO ientificado can C.C. N 8224 655, GAPP INGENIEROS S.A 5. con
NIT 900.5T2.470-0 representada legalinenie por |a sefiora GLADYS EDITH APONTE GOMEZ identificadn con
C.C. No 40.029.007, VERTIX CONSTRUCCIONES S.AS. con NIT 900.222.662-3 ¥ RESERVYA DE LOs
ALPES con NIT 901.271.837.8 representadas legaimente por el sefior RICARDO MAURICIO CARO
RODRIGUEZ identificads can ©.C. No T9.601.287, sociedades fideicomitentes del FIDEICOMISO RESERVA
DEL BOSQUE econstriuido sabre f predio con folio de matrieuln inmebdliaria No 505-40771289 localizado en

S05-40350687 v CHIPS AAADIEIYMEY, AAADLEIYMTD, AAADISIYMER, AAADIEZYMITH,
AAADIGZYMPA v AAADIGIYMNX, ubicados en la KR 12 B ES 33 WS/CLIEGS | ICO2ES'CLI6GS
ITO02ES/KRI3E36F ISS/KR 11 E36 FIOS/KRINE36F 125/ de hL-:luLidn-:Ed:Sul:riEtéhL £n
Bogotd D.C.,, propiedsd de RESERVA DE LOS ALPES oon NIT 901.271,837-8 por medio de In apodernds
MARIA A1EJANDRA VELANDIA MONTALVO identificads con C.C. No 1,022.380.821, soficiteren
Revalidacidn de [a Licencia de Urbanizacicn concedida

ue como urbanizador responsible, figura en ese acto administrutive ¢l Ingeniero Civil RICARDO MAURICIO "o,
CARO RODRIGUEZ identificado con C.C. Mo 79,601,287 ¥ matriculn profesional Mo, 25202.71350, ,* Gt MOAee " s

L1

Bl
g@tﬂﬂ{:&.}' 5
matriculs profesional No. 25202-TE350 sportd el cuadro de drens en donde certifics el avance de ehens ofiluhi00R 22

L | e UNDAND

Que el Ingeniero Civil RICARD MAURICIO CARO RODRIGUEZ identificado con C.C. Mo 7

| L) l-
Due of Decreto 691 del 22 de mayo de 2020, adiciond un pardgrafo transitoric al articule 1.2.6.!3}4.&-?

Deareto (077 de 2015, el cunl expresamente rezn: "PARAGRAFO SEGUNDO TRANSHORID Amptiae™ -

atemdticamente por un tdeming d2 reve (91 meses (g vigencia de las licencias urbanisticas que af 17 de mare
de 2020, estuvieren vigenter”

Lhie de conformidad con el Decreto precitado, la vigencia de |a Licencia de Urbanizacidn No. RES 18.1-1131
del 4 de diciembre de 2018, prorrogade mediante Acte Administrativo No. LLOdNI=1-21-1956 del 21 de
septiembre de 2021, eylmingd ¢l § de septiembre de 20232,

Carrera 13A No.96- 24  info@curaduriaZbogota.com (O 311 485 7338
www.curaduriaZbogota.com
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CURADOR URBANO 2

ARC GERMAN MORENC GALINDO
Bogota D.C. - Colormbia

Expediente No. 11001-2-22-1683

RESOLUCIONNo. 11001-2-22-2433 pg 27 SEP 2022

“Paor lg cual se concede Revalidacidn de o Licencia de Urbanizacidn expeidida mediante Resolucidn Vo RES
I8-1-1131 del 4 de diciembre de 2018 por la Curadora Urbana No 1 de Bogotd D.C. Arg. RUTH CUBILLOS
SALAMANCA para ¢l Proyecty Urbanistico denominads URBANIZACION RESERVA DEL BOSQUE
{antes ARBOLEDA DE LOS ALPES) ubicado en los predios con nomenclatirs wrbana KR 12 B ES 35 30 8
ALIGGS I COIES/CLI6GS 1102 ES/KRI3E 36 FI5S/KRIIE36FI0S/KR 11 E36 F 1157

KR 11 E36 F30 85 IN 1, de la localidad de San Crisrdbal, en Bopotd D

Que el Decreto Nacional 1077 de 2015 (Por medio de! cual se expide ¢l Decreto Unico Reglamentario del
Secior Vivienda, Ciudad y Territoria) vigente al momento de radicacisn de la presemte solicitud, en su articulo
2.2.6.1.1.43, ol cual fue modificads por el articulo 29 del Decreto 1783 de 2021, esiablece:

ARTICULD 2.2.6.1.2.4.3, Trinsito de normas urbanistices v revalidacion de licencias Cuando wna
leencia pierda su vigencia por vencimiento del plazo o de sus prirrogas, &f fnterecads debeed solfcitar
wna nueva licencio, anre fa misma aworided gue la Expidid, ghoidndare g lar normay urbantsiices
vigewnies o momenlo de la meeva solioitug

Lar revalidaciones se resolverdn con fundamento en las normas urbanisticas ¥ demds normas e
sfrvigron de base para le expedicicn de fa licencio objero de lo revalidositn, tendrin of misme férmino
de su vigencia y podrin prorrogarse per wns sola ves por el trming de doce fiZ) meses, (Megrilla v
subravads fuera del texto original)

Que I solicited de Revalidacidn de la Licencia de Urbanizacién, cumple con los regquisites consagrados en el
artieulp, 2.2.6.1.2.4.3 del Decreto Nacional 1077 de 2015 modificado par el articulo 29 del Decreto 1783 de

6o

2021, S Pl
:‘ \.iq.l“"ﬁ HL'I?-'Fﬂ.I ."'
. § i L R
En virtud de lo expuesto anteriormente, el Curader Urbano No. 2 de Bogoi D.C., ARQ. GERMﬁﬁﬁ 'ii‘;'
GALINDO, el .
» e CIRADDR * =
e = 5 . i
RESUELVE L Sl Yo igl
"o .-:"'2" ot iﬁ.{'l

ARTICULO 1* Conceder a las sociedades OBRAS Y TEEMINADOS CIVILES 5.A.5, con WNIT S
representads legalmente por el sefior JTHOM ALEXNANDER MOLIMNA SUPELAMNO {dentificade con C.C. Ma
B0.224.653, GAPP INGENIEROS S.AS. con NIT 900.512470-0 representada legalmente por la sefiora
GLADYS EDITH APONTE GOMEZF idenificads con C.C. Mo 40029007, VERTIY CONSTRUCCIONES
5.A.5. con NIT 900.222.662-3 y RESERVA DE LOS ALPES con NIT 901.271.837-8 representadas legalmente
por el sefor RICARDOD MAURICIO CARO RODRIGUEY identificads eon C.C, Mo 12,601,287, sociodades

3
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CURADOR URBANO 2

ARG GERMAN MORENO GALINDO

Hogota DLE. - Colombia

Expediente Mo, 11000-2-22-1683

27 SEP 2022

“Por la cual 52 concede Revalidacion de la Licencia de Urbanizacion expedida mediante Resolucién No RES
18-1-1131 del 4 de idiciembre de 3018 por la Curadora Urbana No | de Bogotd D.C. Arg. RUTH CUBILLOS
SALAMANCA para ¢l Proyecta Urbanictice denominade URBANIZACTON RESERVA DEL BOSCHTE
famtey ARBOLEDA DE LOS ALPES) ubicade en fos predios con nomenclaturs urbang KR 12 B ES 317 30 8
AL MES N CRESCE MG IT 0 ES /KR I3EMF IS8/ KRITENFINS/ KRN EFI38s
KR 11 E 36 FA08 IV I, de Ta lecalidad de San Crisidbad, en Boypond L0,

11001-2-22-2433

RESOLUCION No. DE

fidsicomitentes dal FIDEICOMISD RESEENA DEL BOSOUE constituide sobre ¢l predio com folio de
motricula inmobiliaria No 508-40771289 localizado en1a KR 11 E 36 F 305 IN | de Ja Localidad de San
Cristobal, en Bogotd D.C.; Tos predies identificados con folio de matriculn inmobilinra Mo SNS-40350602, 405-
40330691, 50540350690, 50540350680, 50540350688 y 350840150687 v CHIPS AAADISZYMSY.
AAATIGZYMTD, AAAMEFYMEL, AAADIGZYMUH, AAADIG2YMPA ¥ AAARIE2YMNE, ubicados en 1a
KR IZBES S L OGS I COZES CLA GS LI ES/ KR IZEFISS /KR 1IIEIEFING S
KR 11 E 36 F 12 5 /, de la Localidad de San Cristébal, 2n Hogoti D.C., propiedad de RESERVA DE LOS
ALPES con NIT 901.271.837-8 por medio de la apoderada MARIA ALEJANDRA VELANDIA MONTALVO
identificada comn C.C. Mo 1L.OZ2. 380,821, en Hr_‘l!ﬂlﬂ D.E., ln revalidocidn de la Licencin de Urbanizelés
expedida por fa Cursdors Urbana Mo 1 de Bogotd DT, Arg. BUTH CUBILLOS SALAMAMNCA medisnte
Resplucién No RES 18-1-1131 del 4 de diciembre de 2018, promogeds mediante Acto Adminstratjve Mo,
TID0T=1-21-1956 del 2] de sepliembre de 2021 v modificads per el Acto Adminisrative Mo 11000-1-2 1-2904
del 10 de diciembre de 2021,

PARAGRAFO La presente revalidscion debe sujetarse 8 lo establecidn en &l articulo 2 2.6.1.2.4.3 del Decreso
1077 de 2015, modificado por el anticulo 29 del Diecrcto 1783 de 2021

ARTICULOD 2° Hace partz del presente Acto Administrativo, el cusdro de avance de obea y In certificacion
emitida por el Urbanizador Responsable en cumplimiento de fo dispuesto en e articalo 2.2:6,1.2 4.3 del Decreto
1077 de 2015, modificado por ¢l amiculo 2% del Decrelo 1783 de 2021,

ARTICULO 3* Eltémino de vigencia de la nueva Licencia e Urbanizacion que se concede por una sals ver
en vired de la Bevalidacion, con el fin de que se culminen las obras y actuaciones aprobadas en Ia licencia
vencida, és de veinticuatro {24} meses prormogables por una sols vez por un plaze adicional de doce (17} meses
comtados & partir de 1s fecha de ejecutorin del presente acto admindstrative, sepim lo establecido en el Articulo
22.6.1.2.4.3 del Decreto 1077 de 2013, modifleada por ¢l articulo 29 del Decreto [ T3 de 2021

ARTICULO 4 Las normas y demds disposiviones, msi como las obligaciones a cargo del constructar
responsable contenidas en 1a Licencia de Urbonizscion concedida mediante Resolucion No RES 18-1-1131 del 4
de dictemnbre de 2018, s mantienen vigentss,

ARTICULO #° El presente Acto Administrativo debe notificarse en las términos del Decreto-Lev 1457 de 24 b 5 s ,

y contra efls proceden los recursos de reposicidn ame esta Curnduria v de apelacifn snte |n Subseés dﬂ.-: 'F_r; .
Juridica de 1a Secretarin Distrital de Planeacidn (literal K, articulo 36 del Decrete 16 de 2013, defm ! %,; .y ."-".-;.
Diez (10) diss siguientes a o notificacidn (Articulo 76 del Codigo de Procedimiento ﬂdmmiﬁ'“‘."‘"ﬂ, i ‘L/-”, “Te

Comtencioso Admindstrazive), « = ClIRAOAR ‘:'
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CURADOR URBANO 2

ARG GERMAN MORENO GALINDO
Bogota D.C. - Colombia

Expediente No. 11001-2-22-1683

11001-2-22-2433 27 SEP 2022

RESOLUCION Na

“For la cual se conceds Revalidacitn de ln Licencia de Urbanizaciin expedida mediante Resolucidn No RES
T8=1-1131 del o de dictembre de 2008 por la Curadora Urbama No [ de Bogotd D.C. Arg. RUTH CUBILLOS
SALAMANCA para el Proyecto Urbanistico demominade URBANIZACION RESERVA DEL BOSQOUE
{antes ARBOLEDA DE LOS ALPES) ubicado en los predios con nomenclaturn wrbana KR 12 B ES 33 508
AL G CO2ES CLIGGS I 02 ES /KR IZEF6FISS/KRRITE6FIOS/KRIIEFGFI28/
KRHE.HFJH‘SINI.*hfﬂrﬂﬁdﬂd‘nﬁﬁmﬁiﬂdﬁﬂ.tnﬂnﬂﬁﬂ.ﬁ“

NOTIFIQUESE Y COMPLASE
DadaenBogoti DG alog |

97 SEP WL

=t gl
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Eremy KM
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CURADORA URBANA 3

ARQLIUAMA SANZ MONTARD

MIT: ST.830.8534

REFEREMCIA: CL3-24-40185.

¥ Ly il ats s f
83007-3-24-2957. &5 SEP 20X
ACTO ADMINISTRATIVO =L DE

Por &l cual se concede prirroga al Mrmine de vigencia de fa Revalidacidn concedida mediante Resolucicn 11007~
2-22-2433 del 27 de septiembre de 2022, expedida por el Curador Urbano 2 de Bogotd D.C., Arg. German Moreno
Galindo, para Los predios Ubicados en la KR 11 E36 F46 S/CL36G S 11 COZE/CL36G S 11 02 E/KR 13
E36FISS/KRITESEF105/KRI1TES6F 125/KR 11 E 36 F 30 S IN 1 (ACTUALES), de la localidad de
San Cristdbal, en Bogotd D.C.

LA CURADORA URBANA 3 DE BOGOTA, D.C.
ARQ. JUANA SANZ MONTARO

En uso de sus facultades legales, en especial las conferidas por las Leyes 388 de 1997, 810
de 2003, los Decretos Nacionales 1077 de 2015, 2218 de 2015, 1197 de 2018, 1783 de 2021
y el Decreto Distrital 056 de 2023 y,

CONSIDERANDO

- Que el dia 04 de diciembre de 2018, la entonces Curadora Urbana 1-de Bogotd, D.C,

Arq. Ruth Cubillos Salamanca, expidid Licencia de Urbanizacion en la modalidad de
Reurbanizacion, para el predio ubicado en la KR 12 B ES 33 30 S (ACTUAL), de la
Alcaldia Local de San Cristébal, mediante Resolucién 18-1-1131, el cual cobré fuerza
ejecutoria el 05 de diciembre de 2018,

Que el 21 de septiembre de 2021, mediante Acto Administrativo 11001-1-21-1958, la
entonces Curadora Urbana 1 de Bogota, D.C, Arg. Ruth Cubilios Salamanca, concadid
prorroga al término de vigencia de la Resolucion 18-1-1131 del 04 de diciembre de 2018.

Que el 10 de diciembre de 2021, mediante Acto Administrativo 11001-1-21 -2804, la
entonces Curadora Urbana 1 de Bogota, D.C, Arg. Ruth Cubillos Salamanca, concedid
modificacion a la Licencia de urbanizacidn antes sefialada.

Que el 27 de septiembre de 2022, el Curador Urbano 2 de Bogota D.C., Arg. German
Moreno Galindo, mediante Acto Adminkstrativo 11001-2-22-2433, gjecutoriado el 13 de
octubre de 2022, concedid Revalldacidn de la Licencia de Urbanizacion RES 18-1-1131
del 04 de diciembre de 2018, otorgandole vigencia por (24) meses, contados a partir de
la fecha de ejecutoria del acto mencionado, es decir hasta el 13 de octubre del 2024.

Que como Urbanizador figura el Ingeniero Civil RICARDO MAURICIO CARO
RODRIGUEZ identificado con C.C. 79.601.287 y matricula profesional 25202-71350.

80.224.655 representante legal de la sociedad OBRAS Y TERMINADOS GI.‘A?ES
.

L]
L]

, .&b%‘.
Que el sefior JHON ALEXANDER MOLINA SUPELANO identificado con C.J" 3o 18
L
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1l CURADORA URBANA 3
‘ | ARQ.IUANA SANZ MONTARO
: MIT 51.430853-4
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ACTO ADMINISTRATIVO - DE

Por i cual 5& conceds prorroga al ideming de vigencia de la Revalidacidn concedida mediante Resalucidn 11001-
2-22-2433 del 27 de septiembre de 2022, axpadida por el Curador Urbano 2 de Bogold D.C., Arg. German Moreno
Galindo, para Los predios Ubicados en laKR I1TESF46 5/CLAFGS 11 CO2E/CLISG S ITO2E/KR 13
EIFISS/KRITESSFIOS/KRITEISFI2Z5/KR 11 EZSF 30 5IN 1 (ACTUALES), de la localidad de
San Cristdbal, an Bogotd D.C.

S5.A.5. identificada con NIT 900.571.526-6, la sefiora GLADYS EDITH APONTE
GOMEZ identificada con C.C. No 40.029.007 reprasentants legal de la socledad GAPP
INGENIEROS S.A.S., identificada con NIT 800.512.470-0, v el sefor RICARDO
MAURICIO CARO RODRIGUEZ identificado con C.C. No 79.601.287 representante
legal de las sociedades VERTIX CONSTRUCCIONES S5.A.S. identificada con NIT
900.222.662-3 y RESERVA DE LOS ALPES identificada con NIT 901.271837-8, (@
fidelcomitentes del fideicomiso denominado RESERVA DEL BOSQUE, constituido
sobre los predios objeto de estudio, presentaron ante este despacho el 21 de agosto de
2024, mediante radicacion CU3-24-4016, solicitud de Prorroga de la Revalidacidn de
licencia concedida mediante acto administrativo 11001-2-22-2433 del 27 de septiembre

de 2022,

7. Que el articulo 27 del Decreto 1783 del 20 de diciembre de 2021 el cual modificd el
articulo 2.2.6.1.2.4.1, vigente al momento de los términos de la licencia, establece que:

“La prdrroga de la revalidacidn se debe solicitar a mds tardar treinta

{30) dias habiles antes de su vencimiento y su expedicion procede con
la sola presentacion de la solicitud por parte del interesado.”

B. Que, conforme a lo establecido en la norma citada, la solicitud de prdrroga de la
revalidacion cumple con los requisitos estipulados, por cuanto se efectud dentro de los
términos de Ley.

En virud de lo expuesto anteriormente, la Curadora Urbana 3 de Bogold D.C., Arg. JUANA
SANZ MONTANO.

RESUELVE

ARTICULO 1. Conceder a las sgciedades OBRAS Y TERMINADOS CIVILES S.A.S.
identificada con NIT 900.571.526-6, GAPP INGENIEROS S.A.S. identificada con NIT
900.512.470-0, VERTIX CONSTRUCCIONES S.A.S. identificada con NIT 900.222.662-3 y
RESERVA DE LOS ALPES identificada con NIT 901.271.837-8, fideicomitentes del fideicomiso
denominado RESERVA DEL BOSQUE, prérroga de la Revalidacién concedida mediante acto

Er-' ﬁl | ‘:}
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CURADORA URBANA 2 4
ARGLIJANA SANZ MONTARO
BT 51 &30.853.4

REFEREMCIA: CUX-24-4048
25 .o o
'BI00T~ 3= 24~ 7187, U<
ACTO ADMINISTRATIVO _ DE

Por el cual se concede prdrmaga al término de vigencia de la Revalidacidn concedids mediante Resalucidn 17007-
2-22-2433 del 27 de septiembre do 2022, expedida por el Curador Lirbano 2 de Bogotd D.C., Arg. German Moreno
Galindo, para Los pradios Ubicados enla KR 11 E36F48 5/CL36GS 11 COPE/CLAEG S 1102 E/KR 13
ES6FI55/KRI1TE36FI0S5/KR1TE36F 125/KR 11 E38F 30 5 IN 1 {ACTUALES), de la localidad de
San Cristdbal, en Bogotd D.C.

administrativo 11001-2-22-2433 del 27 de septiembre de 2022, sjecutoriado el 13 de octubre
del 2024, para los predios identificados con Matriculas Inmobiliarias 50S-40350692 / 505-
40350691/ 50540350690 / 505-40350689 / 505-40350688 / 505-40350687 / 50S-40771289,
localizadosenlaKR11E36F46S/CL36GS11CO2E/CLIBGS1102E/KR 13E36
FI5S/KR11E36F10S/KR11E36F12S/KR11E36F 305 IN 1 (ACTUALES), de la
localidad de San Cristdbal, en Bogotd D.C, por un término de doce (12) meses adicionales,
contados a partir de la fecha de vencimiento del acto administrativo mencionado.

ARAGRAFO: E| término de vigencia del acto administrative 11001-2-22-2433 del 27 de
septiembre de 2022 se extiende hasta el 13 de octubre de 2025,

ARTICULO 2. Las nomas y demds disposiciones, asi como las obligaciones a cargo del
Constructor Responsable contenidas en la Licencia de Construccidn otorgada mediante el Acto
Administrativo RES 18-1-1131 del 04 de diciembre de 2018, junio con sus modificaciones, se
mantienen.

ARTICULO 3. El presente Acto Administrativo debe notificarse en los términos del Ley 1437
de 2011 y contra ella proceden los recursos de reposicién ante la Curadora Urbana Mo, 3 de
Bogota D.C, y de apelacidn ante la Secretaria Distrital de Planeacion, de manera presencial
en el momento de la notificacion personal o dentro de los diez (10) dias siguientes a la
notificacion.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

RE.

El'lmf!ura u

] &n Bogatd D.C. a los ,ﬂ'* ::}"'*'l‘ I

w JUsh

Bogota, D.C. Colle 37 Mo, 13- 55 | 57 + &01 &35 2050 | E-mail: cormespondencia@curadurio3bogota.com

W)

b




7| CURADORA URBANA 3
ARGLIUANA SANZ MONTARC
I-_l MIT: 51.430.653.4

mm——

- e e — e —

L}

J:
“:
I

S
H!U H‘

r’*f‘f i

et

ﬂf

r— —
= —

Bogotd, D.C. Calle 97 Mo, 13 - 55 | 57 + &01 &35 3050 | E-mail; corespondenciasi@curaduria3bogoto.com




oy

Bl

CURADORA URBANA ™

ARG BUTH CUBLLOS SALAMAMNCA

MT:?EEI-E.GE-&-?

Aging 1 de 34

REFERENCIA: 18-1-2544 ;
RES 18-1-1131-

RESOLUCION N° or 04 DIC 2018

Por ln cual e expide o Licencia de Urbanizacidn en la en o modalidad de Reurbamizacion Jpari el
Proyecio Urbanistico denonsinadn ARBOLEDA DE LOS ALPES, cort nomenclatura urbang KRt
12 B E 3330 8, localizadn en In Localidad de San Cristébal, en Bopatd D,

LA CURADORA URBANA Na. 1 DE BOGOTA, D.C,
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

En uso de sus facultudes legales, en especial las que confiere las Leves 388 de 1597 ¥ 10 de 2003,
¢l Decreto Nacional 1077 de 2015, modificedo per bos Decretos Nacionales 2218 de 201 5,
1197 de 2016, 1203 de 2017, 2013 de 2017 y el Decreto Distrital 870 de 2017, ¥

CONSTIERANDC .

Que o sooiedad CONSTRUCTORA ARBOLEDA DE LOS ALPES EN LIOUIDACION, can NIT
830105202-4, por medio de su Representante Legal ALETANDRO CASTANEDA JARAMILLO,
dentificado con C.C. No. 79328113, solicitd ante esta Curaduriz Urbana, mediante radicacién | 8-1-
2344 de 23 de agosto de 2018, la aprobacion de In Licencia de Urbanizacion en la modalidad de
Reurbanizacidn, para el Proyeets Urbanistico denominade Urbanizacion ARBOLEDA DE LOS
ALPES ubicado en los predios identificados con folios de matriculn inmabiliaria No. 50540350692,
50540330691, 50540350650, 50540350689, S05403 JD68E, 50540350687, S0S40350686, asi como
en bos predios generados por efecto del desenglobe de este (ltimo predio (30540350686 — Lote Uil),
cuya relacide se adopta mediante el presence acto administrative, en el denoiminada Anexo Nao, | que

forma parte integral del mismo, whicados en ln KR 12 B E 31308 {actualy de 1a Localidad de San
Cristtbal, en Bogotéd D.C.

Que los predios objeto de solicitud de licencia se localizan en el dmbito de 1i Unidad de Planeamiento
Zonal -UPL 32 ~ San Bias adoptada mediante Decreto Distrital 378 de 2006, en el Sector Normativo
6 ¥ se clasifican cn Area de Actividad Integral Zona Residencial con el Tratamiento de Desarrollo,

Cue los predios cuentan con plano topogrifico N° SC 527/1-05 para la urbanizacion ARBOLEDA
DE LOS ALPES adoptada por ¢! entonces Deparamento Adiministrativo de Planeacion Distrital by
Secretarin Distrital de Planeacion,

Quie el predio en mayor extensién (50854003 1363) contd con Resolugidn N CUS-0087 del 31 de julio
de 2000, & fravés de la cual el entonces Curador Uirbano No. 5, Arg. Juan Reinaldo Suarez Meding,
expidi Licencia de Urbanizacidn para ¢l Desarrollo Urbanistico Residéncial de Viviendn de Interés
Social, denominado ARBOLEDA DE LOS ALPES, determing el plazo para la ejecueian de fas oheas
de urbanismo y establecio las obligaciones 8 carge del urbanizador responsable.

Bogald D.C. Cole 77 Mo. 13- 55 | 57 + | 635 3050 | www.curadunalbogota.com
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CURADORA URBANA * ’

ARG RUTH CUBLLOS SALAMANCA 1131
MIF: 51.714.336-% 18=1~

B 04 DIC 2018

Continuneitn Resolucihn M7 DE

Por b cunl xe expite fa Licencia de Urbanizacicn en la en fo modulidad de Kearhanizacidn por
El Proyecty Urbaniiico denoninade ARBOLEDA DE LOS ALPES | von nomenclatura arbana
KR I3 B E 3308 localizede en fa Localidad de Swe Cristcdbed; en Bogold DOC

Piligina ? de 30

Qug a trivés del phine N CURSCIZTE-05 adopludo mediante §a Resolocidn sehalada en
precedencin, se identificd el Cuadro de Mojones v Cesion de Z£onas al Distrito, con el fin de que las
mistmas fueran ejecuiadas v dotadas con sujecién o lo establecido en el articulo 8% del referido acto
administrativo,

Que por efecto del proceso de urbanizacidn, ef predio: surtio el : %rl.i.":rﬂ desenglobe medinnng
Escriturn Poblica Mo, 2040 del 2000, protocolizada en [ Motiria del Civguls de Bogota,
generandose lis matriculas inmohiliarias 30840330692, 05403 50691, 5054035065940, 50540350689,
508403506088, S0840350687, 50540350686, correspondientes a las zonas de cesidon gratuitn o
Disteitoy al drea G5l urbanizable respectivamente:

Que de |a tradicion furidica ded Lote Util de la Urbanizacion Arboleda de Jos Alpes (30540350686},
s¢ pudo inferir que medinnte Escrituru Pablica 2311 de 2000, protocntizada en la Notaria 35 del
Clrculo de Bogard, el predio fue sometido ol Régimen de Propiedad Horizonmal, régimen que fue
cancelado mediante Eseritura Pitblica 1620 de 2002. No obstante, en tal proceso fueron generadas las
matriculas inmokiliarias Nos. 5054035161 1 a 50540351712 (102 unidades prediales) que por efecto
de la cancelacrbn del régimen de propiedad horizontal, sctuslmente se encoeniren cerradas sin
producic efecio jurldics algunc,

Clue medianie Resolucion Na, CUS- 0306 del 31 de julio de 2002 se arorgt Prorroga por el ténmino
de doce {12) meses & s Resolucidn No. CUS- G0ET del 31 de julio de 2000,

Chue mediante Licencin de Construecion N* LCS-1687 del 29 de octubre de 2002 se aprobd el proyecio
irquitectonico para el drea itil urbanizable del predio de la referencia identificada con matricula
inmobiliaria No. 50340350686, correspondiente & ciento cuarenta v nueve (149} unidades de
Viviends de Interéz Social, con quince (15) cupos de estmeionumiemo privados y nueve (9) pars
vigitantes y cineo (5} unidades de Comercio Local |H, vélido pera el sometimiento a Régimen de
Propiedad Horizontal,

(due, en virtud de lo anterior, el predio destinado & drea Gl wrbanizable Tue sometido ol Régimen de
Propeedad Hormzontl mediante Esoritura Pablics Mo, 628 de 2003, projocolizads en |la Notaria 53 del
Circulo de Bogotwd, generfindose por 1l efecto la apertura de las matriculas inmobiliarias Mos,
SUE404 15600 a 305404 16843 (|54 unidades prediales).

Que, de lag 154 unidndes inmobiliarias generadas, solamente se ejecutaron 29 segin las disposiciones
de In licencin de”copstruccidn LCS-1687 del 29 de oobre de 2002, asl: 24 comrespondientes o casus
« . tle habitacién, ¥ 5 cormespondientes a locales comerciales, Estas unidades fueron trensferidas

Bogort D.C. Calle 87 No. 13- 55 | 57+ | 435 3050 | www.curocuria | bogota,.cam



CURADORA URBANA ™ \eq

ARG RUTH CLUBLLOS EALAMANCA

WIT; 51 714, 534-9 |

o RES 18-1-1131
Ennl{nuﬁﬁ: Resolucitn N° DE 04 DIC 2018

Par la cunl se expide e Licencia de Urbanizacidn on la en la modalided de Rewrbanizacidn parn
Ef Prayecte Urhanistice denominadn ARBOLEDA DE LO8 ALPES | con nomenciaturn urbang
KR 12 B E 35 30 8, tocalizada en la Localidad de San Cristdbal, en Bapard D0,

Phginn 3 de 30

mediante conteatos de compraventa por parte de la Constructora Arboleda de los Alpes Lida, a sus
propictarios aeheales

Chue las 125 unidades inmaobiliarias restantes a ln fecha son de propiedad de la Constroctors Arboleds
- de los Alpes Lids, hoy en Liquidacidn, tal y coma se acreditd con el aporte al expediente de todos los

folios de matricets inmobiliaria contenidos en el Anexo Mo, 1 uno (1) que forma parte infegral del
presenie acto administrativo

Qe no obstanie lo anlerior, ¥ pare dar cumplimiento 2 lo dispicsio en el aricuin 5 de s Resolueién
0262 de 2017, joa interesadns aporaron copin del Acta de Asamblea Extraordinaria de Copropietarios
de [n Urbanizacidn Arboleda de las Alpes, celebrada &1 21 de octubre de 2017, en donde se sometid
i #probacion de los copropietarios, la modificacidn da la licencia de urbanismo, asi como [ Reforma
al Reglamento de Propiedad Horizontal, Estas propuestas fueron aprobadas por unanimidad del 100%
de los asistentes a la reunion gue representaban ef 97,39% de los coeficientes de propiednd.

Qe de conformidad con lo establecido en el adicolo 2.2.6.1. 1.4 del Decreto Mecional 1077 de 2015,
modificado por &l articulo 3% del Deoreta 2218 de 2015 [a licencia de Beurbanizacion es una de fas
modalidades de Ia licencia de orbanizacidn v consiste en “fo owrarizacidn comcedida sabre uno o
verrios predios incluidos iotal o parciolmenie an licencias de wbanizaclin o en actos administreiivos
de lepalizacidn que estén deltmitedos por greas consolidadas o wrhanizadas, o por predios que
fengan licencias de wrhanizocion vigenles o por espocios miblicos, en los cuales s reguiera
adelgniar un nuevo proceso de urbanizacidn o modificar el exitente ™

Que de conformidad eon lo establecido en el articulo 2.2.6.1.1.4 del Decreto Nacional 1077 de 2015,
modificado por el articuio 3% del Decreto 2218 de 2015, las licencias de urbanizacion en la modalidad

de reurbanizacian “se expedirdn aplicando las narmas del ratemignto de desarrolla o de renavacian
urbama ™

Que mediante Acta de Toma de Posesién de Zonas de Cesidn N° D08 del 14 de marzo de 2016, el
Departamento Administiraivo de la Defensoria del Ezpacio Pablico hizo aprebension de b ootalidad
de Ins dreas de cesion generadas por el proceso de Desarrollo adoptado en la Resolucion N° CUS-
D087 del 31 de julio de 2000, con el fin de incorporarlas, discrimimarlas ¥ emojonarlas de scuerdo
st destinagion

LJue sepun los antecedentes hasta aqui citados  para el predio de la referencia, v frente a |a incxistencia
fisica de |a tofalidad de les unidades de vivienda aprobadas en la Licencia de Construceidn ™ LCS-
1687 del 29 de Octubre de 2002, se hace necesario delimitar como ETAPA URBANIZADA, ¢l drea
de terrene en o cual se ubican las 29 unidades inmobiliarias efectivamente construidas; asi como
redistribuir las dreas pablicas existentes, con el fin de garantizer el cumplimiento del porcentaje de

Bogoit D.C. Calle 37 Mo, 13- 55 | 57+ | 435 3050 | wawaw. curodurio i bogoto.com
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CURADORA URBANA *

ARG RUTH CUBNLLOS SALAMAMCA -

NTSETs3MYpES 1g8-1-1131
Contipuaciin Resoluciin N E | - ﬂ'ﬂr E”C Eﬂlﬂ

Por fu codd se expicde fu Licencin ie Urbanizecion en lo en o modalidad de Rearbanizucidn poara
El Propecto Urbanistice denominade ARBOLEDA DE LOS ALPES , con nomenclatura arbama i
KR {2 B E IS, localiznde en fo Localided de San Cristdbal, en Bogord [.C.

Fagina 4 de 30

dreas de cesion requeridas purm este Etapa, v adicionalmente delimitar una pueva etopa que en
adefante se denominard ETAPA REURBANIZACION como parte de un nuevo proyecto urbano, tal
y womo lo establece el articulo 3 del Decreio 221§ de 200 5, que cia: * Ex ef meevo plano urbanitico
s¢ demarcava el drea offeto de la licencia como uno etapa denominada rearbanizacion v of resto del
areg Se demdrears cama wnd elapa denormmoda urbonizada, separondo lox corvespondientey
ctigelros o drece ' acopiéndose 2 s normas reglamentarias del Tratamiento de Desarrollo
contenidas en el Decrato 327 de 2004

{Jue de neverdo con el articulo 5° del Diecreto 327 de 2004, 21 predio objeto de ln presente Resolucidn,
ne - supera- lus |0 heceireas netas urbanizables, razdn por fa cunl no se encuentra sometido a la
formulicida ¥ adopsidn de Plan Parcial.

Chug segin los planos Nos. 3 y 4 del Decreto Distrital 190 de 2004 {compilacion del POT) los cuales
fueron actualizados por ln Resolucion 751 de 2018 emitida por I Secretaria Distrital de Planeacion,
el werreno para el desarrollo urbanistico denominzdo ARBOLEDA DE LOS ALPES, se localiza e
ronn de riesgo por fendmenas de remocion en masa media y alta y no se ensuentra localizado en zona
de riesgo por inundacién, Pars la aprobacidn del presente Acto se aporié el Estudio de Evaluacién de
umennza por fentmencs de remocidn en masa adoptada en la Licencin de Construccian N* LC3-1687
del 29 de octubre de 2002, en cumplimienta de lo establecido en la Resolucidn N° 462 del 13 de julio
| de 2017,

Que de acuerda con o establecido en el articulo 12 del Decreto Distrital 3127 de 2004, los proyectos
que seen ohjeta del proceso de urbanizacion deberin prever con desting a la conformacién de Joe
sislemas genernles, las dreas de cesion piblica para parques v equipamientos, correspondientes como
minimo al 25% del drea neta urbanizable,

con plano N* CU5-327/4-05 previo en un sole globo Lo Cesién Tipo A correspondiente a 1768.81 M2,
cuyas camwcieristicas de geomeiria y localizacion se mantienen incédlumes con la presente actuacidn,
No obstante, y en atencidn & gue diche cesidn piblica ya fue aprehendida por <l Departamento
Administrativo de lo Defensoria del Espacio Pablico, no opera In concurrencia del Representante
Legal de la Propledad Inmobiliaria del Distrito al presente trdmite.

‘ Que el pmyectn irbanistico aprobado mediante Resolucion N* CLS- 0087 del 31 de julio de 2000 .

Que como se sefiald en precedencia, |88 caracteristicas peométricas ¥ de localizacion de | Cesidn

Tipo A nprobada mediante Resoluciin N CLIS- 0087 del 31 de julio de 2000, se mantendrin y

amicamente se delimitard y redistribuird a fin de garantizer el cumplimienio del porcentaje requerido

pard 1a denominada ETAPA URBANIZADA, que corresponde al 25% del frea Neta Urbanlzable

equivalenie s 283,63 M2, y el drea restante, es decir, los 1485 18 M3, entrarkn a cuantificar para el
. cumplimiento de l& obligacion requeridn para la dencinineds ETAPA REURBANIZACION.,

Bagota D.C Cole 97 Mo, 13- 55 | 57 « | 435 3050 | www.curaduraibopola.com
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ARGL RUTH CUBILLOS SALAMANCA

WIT; 51 7146, 234F ES 18=1-1 131
Continoacidn Resolucidn N9 DE u4 DJE ?.ﬂ!ﬂ

Por la cual s¢ expide ln Licencia de Urbamizacidn en n en fa madafidad de Reurbantzactdn para
El Prayecto Urbanistice denomimado ARBOLEDA DE LOS ALPES , con nomenclatura wrbana
KR 12 B E X330 8, focalizads en ln Locatidad de San Cristdbal, en Bogard D,

Piginn 3 de i

Que en atencitn a las disposiciones del articula 12 del Decreto Distrital 327 de 2004, s denominadn
ETAPA REURBANIZACION debe generar un drea de cesion chligaioris coespondiente a

2179.66 M2, para lo cual el proyecto prevé 694.48 M2 adicionales a los originalmente aprobadas.
con &l fin de cumplir dicha obligacidn.

Que de conformidad con lo establecido en el Mapa 28- Indices de Desarrolfo que hace parte integral
del Decrsto Distrital 190 de 2004 y del cuadro que hace parte del literal ¢, articulo 12 del Decreto 327
de 2004, ¢l predio sc localize en el RANGO 3 de edificabilidad,

Que, para aumentar ln edificabilidad por encima del indice de construccion bisico, el interesado se
2C0Rio a la alternativa dispuesta en el literal ¢} del articole 44 del Decreto 327 de 2004, 7. ¢ Ta
cesian de swela adicional o la exigide pora pargues publicos (..)", previendo un dren de cesion
adicional para parques de 264.54 M2 comoe cumplimiento del Sistema de Reparto de Cargas v
Beneficios en el Tratamiento de Desarrollo, gue se localiza en el drea objeto de reurbanizacion.

Que tanta el drea de cesidn ohligatoria destinada para parques y equipamienios, cama el frea adicional

para aumentar la cdificabilidad, serfin previstas en el proyecto denominndo ARBOLEDA DE LOS
ALPES,

Que en atencidn a lo dispuesto en el articulo 2.2.2.1.5.1.1 del Decreto Nagional 1077 de 2015 “Por
medit del cual se expic of Decreto Unico Reglamemario def Sector Vivienda, Civedod v territoris”,
s¢ debe prever como minimo un porcentaje del 20 del drea dtil residencial del provecto urbanistico

para Vivienda de Interds Prioritario- VIP, la cuzl serd prevista en el proyecto denominado
ARBOLEDA DE LOS ALPES,

Que con la solicitud se allegaron In letalidad de documentos exigidos por los articulos 12y 2° numeral
2} de la Resolucidn 462 de 2017, parn Ias Licencias de urbanizacidn en la modelidad de
Heurbanizacion,

Qe dando cumplimienio s lo establecido en el articuls 2.26.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2013, para
el Proyecto Urbanistico en referencia, no se requirid comunicacion del tramite a vecinos colindantes,
toda vez que el predio se encuentra rodeade Integramente de espacio piblico

Que dando cumplimiento » lo establecida en ¢l parigrafo del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Degreta 1077
de 2015, para advertiv & terceras sobre I iniciacion del tramite administeative con referencia 1B-1-
2544, aprobacion del Proyeclo Urbanistico denominade ARBOLEDA DE LOS ALPES, Ins
interesados instalaron una valla en el predio, en lugar visible desde la via piblica yel 04 de septiembre

Bogold D.C. Cala 57 Mo, 13- 55 | 57 + 1 4353050 | www.curaduialbogota.com
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de 2018 aporaron dos (2] fotografias de la misma con le informacidn solicitads, al expedicnte en
referencin,

Jue en respuests o ln solicitud presentadn por esta Curaduria Urbama pari In asignacion de la
numeracion qie distinguird & plino que contiene ] Provecto Urbanistico denomimedo ARBOLEDA
DE LOS ALPES objeio de sprobacion mediante e presente ‘Besolucidn, ln Secretarin Distrital de
Maneasion le esigng e dicho plano el ndmera CULBCS274-18.

Que lo presente soliciiud de aprobacion del Proyecto Urbanistico denominedo ARROLEDA DE
LOS ALPES, ha sido trumitadn de conformidad con los aormiss de las Leyes 188 de 1997 v B10 de
2003 v el Deereto Macional 1977 de 2015,

Que el Proyecto Urbanistico denominads ARBOLEDA DE LOS ALPES, no requiere Licencia
Ambiental. Lo anterior sin pequicio de que el whamnizador responsable obtenga los demds permiscs
o autorizaciones ambientales que se requieran scgin |o establezcan las normas vigentes y s¢ someta
& |os registros comespandientes ante |a astoridad ambientnl competente segin lo establecido en el
DE:I:M';'I: Macional 20| de 2014, reglamenturio del Titule VI de ln Ley 99 de | 993 v el Decret
1077 de 20135,

Que en atencién a lo dispuesio en e articulo 83 de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo
|81 del Decreto 0019 de 2012, y como quiers que & In fecha de expedicidn del presente acto
administmtivo, no aparece inscripeidn alguna sobre fa participacién en plusvalia para los predios en
los folios de matriculs inmobiliarin de los mismos, no ¢s exigible el pago de la participacion en
plusvalin para Inexpedicida de la licencia solicimda.

Clue en considerncion o lo omtes expuesto y realizadas [as verificaciones del caso, se concluyd que el
Provecto Urbanistico denominade ARBOLEDA DE LOS ALPES, cumple con [as normas
arbanisticas vigentes esiablecidas pera €] Tratamiento de Desarrollo por el Plan de Ordenamiento
Terrvorial, contenido en los Decretos Distritales 190 y 337 de 2004, a3 migmo cumple con las
condiciones vy disposiciones establecidas para las licenciss de urbanismo en la modalidad de
Reurbanizacion en el Decreto 1077 de 201 5, por ko tanio es sceptado por esta Curndurie Urbang,

En wvirtud de |o anterior, i Curadora Urbane | de Bogowh, D.C, Arg. RUTH CUBILLOS
SALAMAMNCA,

RESUELYE:

ARTICULO 1° Aprobar la licencin de Urbanizacion en la Medalidad de Reurbanizacién para el
proyecto denominado ARBOLEDA DE LOS ALPES adesarrollarse en el predio con nomenclatues

Bogota D.C. Cole 97 Mo, 13- 55 | 57 + 1 435 3050 | www.Clrodunal bogoia.com
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urbara KR 12 B E 33 30 § (Actual) v Folios de Matricula Inmobiliaris MNos, 505-40350692, 505-
AD3F0601, SO5-40050690, 505-40350689, 50540350688, 50%-4015068 T, 50540350686, v los
denvados de éste dltime, cuya relacidn se adopts mediante el presenie acto administrativa, en el
denominads Anexo No. |,

ARTICULO 2° ADOPCION DEL PLAND URBANISTICO

Adoptar eomo pling que contiene la modificacidn del Proyectn Urbanistico del desarralla
denominade ARBOLEDA DE LOS ALPES, ¢l distinguido con el N° CUISCS27/4-18 en un
original, el cual reposara en esta Curaduria Urbana ¥ un sepundo prginal, ¢l cusl seri remitido n la
Secretarin Distrital de Planeacién, para que en eiercicio de sus funchones efectie la incorporacion
correspondiente, a la cartografia oficial de esa Secretaria, en lax planches N° L.50, a escala 1:2000
del Instituto Geogrifico Agustin Codazzi,

ARTICULO 3° LICENCIA QUE SE CONCEDE

Concedes o |3 sociedsd CONSTRUCTORA ARBOLEDA DE LOS ALPES EN LIQUIDACION,
con NIT 830105202-4, por medio de su Representante Logel ALEJANDRO CASTANEDA
JARAMILLO, identificado con C.C. Mo, 79328113, socikedad propictaria de los predios identificadas
eon momenclatura KR 12 B E33 30 § (Actual) v Folios de Matricula inmaobiliaria No. 50540350692,
SOS403506%1, 50840350650, 50540150689, 50540350688, SOS40350687, S0S40350686, v los
derivados de este Gltimo refacionadas en ] Anexo No. 1, Licencia de Urbanizacion en la modalidad
de Reurbanizacion, para el desarollo denominade ARBOLEDA DE LOS ALPES a desarrollarse
en ios predios antes cilados.

L presente Licencia de Urbanizacidn se expide de acuerdo con los planos que eontienen el Proyests

Urbanistico, ¥ In demds documentacidn que forma pare integral de la solicitud, radicados ante esta
Curaduria Urbana bajo I referencia N® | §-1-2544

ARTICULO 4 TERMING DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION EN LA
MODALIDAD DE REURBANIZACION

L término de la vigencin de la Licencia de Lirbanizacian en la modalidad de Reurbanizacién que s
otorgn mediante lo presente Resolucidn pam & proyecio urhanistico denominado ARBOLEDA DE
LOS ALPES, serd de veinticuatro {24) meses, prorrogables por un plazo adicional de doce {12)
meses contados a partit de la ejecutoria de la presente Resolucidn (Arioulo 2.2.6.1.7.4.1 del Decrato

Unigo Reglamentario 1077 de 2013, modificado por el Artliculs 5 del Decreto Nacional 1197 dal 21
de julio de 2016),

Bogoht OuC, Cole 97 Mo, 13- 55 | 57 + 1 A353050 | www curoduia | bogola,com
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Las solicitudes de provroga deberan fermularse deniro de bos treinta (30) dias calendario, anteriores
al vencimiento de la respectiva licencia, skempre que el urbunizador responssble certifique la
inieiacicn de lo obra.

ARTICULO %° DE LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA DE URBANIZACION EN
MODALIDAD DE REURBANIZACION

s TITULARDE LA LICENCIA

Estiblecer coma titufarde ta Licencid a la CONSTREUCTORA ARBOLEDA DE LOS ALPES EN
LIQUIDACION, <on NIT 8301052024, Representada Legalmente por ALEJANDRO
CASTANEDA JARAMILLO, identificado con C.C. No. 79328113, sociedad propietaria de los
predios identificados con nomenclatura KR 12 B E 33 30 8 (Actual) y Folios de Matricula
Inmobiliaria Mo, 50540350852, 30540350691, 20540350090, 3054033068%, 0540330688,
0540350687, 30840050686, v los derivados de éste dltimo, cuya relacion s¢ adopta mediante el
presente acto administrative; en el denominedo Anexo No. |, ubicados en la Localidad de San
Cristobal, en Bogotd [0,

*  URBANIZADOR RESPONSABLE

Estnblecer como wrbanizador responsable del desarrolio denominado ARBOLEDA DE LOS
ALPES, al Arquitecto Alejnndre Castafeda Joramillo, identificado con la C. C, No. 79.328.113 ¥
Matriculn Peofesional Mo, 25700-43385, segln informacidn contenida en ¢l formulario de solicited
de Licencia v documenios adjuntos al expediente Mo, 15-1-2344 del 23 de agosto de 2008

ARTICULO 6" La gjecucion de las abras de urbanismo corvespondientes al desarrollo denominado
ARBOLEDA DE LOS ALPES  deberan haverse dentro del plazo estipuledo en el articulo 4% de la
presenie Resolucidn ¥ solo podrin ejecutarse previo complimento de bos Siguienies redquizimmns.

»  Obteneion de las especificaciones téenicas para (2 elaborecion de los proyectos de redes de
servicias v obras de urbanigme correspondientes, expedidas por Jas empresas de servicios
pitblicos.

= Presentocion ante las empresas de seevicios poblicos que les cocreapondan, de los proyectos
de redes de servicios y abras de urbanismo ¥ oblencidn de su aprobacidn con |os respectivas

pl'l:!llFIIJf..![l:lS\.

»  Bolicitod de eprobucidn del diselio de bas vigs o construir de conformidad con las condiciones
thenreas de fa Subdircocidn Téonies del Instiluto de Desarrollo Urbanm,

Bopotd OLC, Calle 27 Mo, 13- 55 | 57 # 1 £53050 | www.curoduialbogote.com
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*  Antes de la miciacidn de lns obras el urbenizador deberd solicitar o las diferenies empresas de
servicios poblicos v dn [nstitoto de Desarrolle Urbana - (DU, 8] pembeamiento de los
mterventores @ que hubiere lugar, con el fin de garantizar su concordancin con cf Proyecta
Urbanistico sprobado; el inferventor designado pos &l 10U debe verificar que antes de |a
insciacion de las obras el urbanizador las replentee por coordenadas

ARTICULO 7 Pasa |a corrects aplicaciin de las disposiciones que se establecen en la prescnte
Resolucion, se tendra en cuenta la siguiente informacidn:

1. INFORMACION DE LA ETAPA URBANIZADA

1.l Arca Bruta... L e = s ol S DML A SRR R » .- 1, b1 | 7
.2 Cegidn Vi C:un'l:ra I-IE E.str. TRt 1y o RPN 1 18 11 7 |
1.3 Area Neta Urbanizable, .. i s B s e et s s L PRBR S
.4 Cesion Farqua{]TﬂJIE}ﬁ]rnE

L1 INFORMACION DE LA ETAPA REURBANIZACION

LT B o B b R W T S A SR LI PR AR ARBOLEDA DE LOS ALPES
2.2 Area Bruta. .. : el b st o A L Lttt e e b R TR
IIAfcuN:LaUrbulluahlu T T e A E LR St 1 ey
24, MsaBa&cpma:halmru dv.*.cv.*.s:u'ms e Rk i B e e et e v err s L BRI

L1 AREAS DE CESION GRATUITA AL DISTRITO SOBRE AREA NETA URBANIZABLE

2.1 Cezidn Ohligatoria Pargues. .. } T R R R R by 1
2.4 Cesidn parn Parque v Eqmn.'-tmrpntnenel p:n:.-r.cla featemestnnnsssransnsecsvesens oA 1 TOGE T3
2.3 Cesién Parque para Incremento de  Bdificabilidad. ...........ccoiiiiieiiiinnincininiien o 28608 m2
2.5 Cogien VB CIE33 A BUT i isinimimnsismes s rrmmmsn s see smsis sessassrstonosssssssassstosemssmsmnenss M2 THE
L Cegidn Vial Bendera.., ...... e g el e W P b e b e R S
1.7 Cegidn Vial Diagonal 33 A BIS Sur. . AR RO R L e LT D
28 Cesitn VBT CRrrers 1T A B .. ooie i cibisboiecosiin cint ssn s bisisid badceiainioinrivis 34109 m2
2.6 Total Cesiomes al THEtH0.. oo i miise i ciirmrsisfornrs e e e SR T I M2
BB TR o v vk o b A S B S A G b R smsmicovsnen IS B e

El detalle de esias dreas estd contenide en el plano No. CUISCS27/4-18 que 32 adopta mediante la
presente Besolucion.

4, ESTRATO SOCTO-ECONOMICO PROVISIONAL: 3

Bogotd DuG, Colle 97 Mo, 12-55 | &5+ 1 8353050 | wnw curadurial Bogoba.com
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ARTICULO 8 NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS:

L ZONIFICACION E IDENTIFICACION
1. ZONIFICACION SEGUN UPZ 32 SAN BLAS y P.O.T.

Seeioe Mormativo; 6

Subsector de Usos: Unieo
Subsector de Edificabilided: Linico
Ares de Actividad: Urbann Integral
Zona de Actividad: Rezidencial

I ZONIFICACION POR FENOMENOS DE REMOCION EN MASA E INUNDACION

Bepin los planos Mos, 3 ¥ 4 del Decreto Distrital 190 de 2004 (compilacion del POT) los cuales
fueron ectualizudos por la Resolucién 751 de 2018 emitida por la Secretaria Distrital de Planeacidn,
el terreno para el desarrelle uwrbanistico denominado ARBOLEDA DE LOS ALPES, se localiza €a
zone de riesgo por fendmencs de remecidn en masa medin v alta v no se encuentra localizado en zana
de ricsgo por inundzcidn, Pare le aprobacion del presente Acto se aportd el Estudio de Evaluacion de
nrmeniza por lendmenos de remecién en masa adoptado en la Licencia de Construccion N LCS- 1687
del 2% de oclubre de 2002, en cumplimiento de lo establecido en s Resolucidn M= 462 del 13 de Julia
de 2017,

[L SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

L. Cesidn para pargues

El titulr del proyecto urbanistico denominado, ARBOLEDA DE LOS ALPES prevé en el mismo
predio un drea de 217966 m2 de cesidn obligatoria para parques v equipamientos, asi eomo un dren
de 286,08 m2 como cesicn adiclonal para incremento de edificabilidad de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 44 del Decrero 327 de 2004, destinando las mismas para la creacion de pargue
de bolzillo con las condiciones esinblecidas en el pardgrafo | del articulo 14 del Decreto en mencidn.

L. SISTEMA VIAL

El Provecio Urbanistico aprobado para el desarvollo denominado ARBOLEDA DE LOS ALPES

distinguido con el plane urbanistico N* CULSCS27/4-18, mantiene ¢l trazado vial aprobado bajo la
Resolucion N° CUS-0087 del 31 de fulio de 2000,

Bogold D.C. Calle #7 Mo, 13-35 | 57 + | 4353050 | waw. Cutoduvio | bogoto.com
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El acceso vehicular  los Iotes dabard localizarse sobre via local y & una distancia minima de 15 metros
con wespesio al punto de colminacion de ls curva de empalme de sardineles, an cumplimiento de lo
establecido en el articulo 19 del Decreto 327 de 2004

V. NORMAS URBANISTICAS

De conformidad con lo establecido en 1o plancha 2 de la UPZ 32 SAN BLAS el predio se encuentra
sector normative 6 en Area de Actividad Urbana Integral , Zona Residencial para lo cual el
Anexa 3, lileral b del Decreto 327 de 2004 cstablece los usos permitidos con las condiciones de
intensidad. localizacion v funcionamiento alli conenidas.

L. Us0S

L1,  US0PROPUESTO: Vivienda

3. PROVISION DE VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO (VIF).

De acverdo-con lo establecido en el artiouls 9 del Decreto 075 de 2003 el proyecto urbanistico
denammade ARBOLEDA DE LOS ALPES preveé el porcentaje minima requerido de suelo pars
Vivienda de Interés Prioritario en el mismo proyecta, cuyn deslinde v amajonamiente se encusnt
contenido en &l plano urbanistico Mo, CULSCS27/4-18 adopiado mediante In presente Resalucidn,
3. AREA MINIMA DE VIVIENDA

El drea minime de vivienda serd In qoe resulte de multiplicar el ndimera de aleobas de la vivienda por
5 M2,

4. OTRAS NORMAS VOLUMETRICAS
4.1. ALTURA PERMITIDA

Serd b resultante de ln aphicagion de las nommas de aislamientos, antejardines, indices de ooupacidn
y de construccion establecidas en ol Decreto Distrital 327 de 2004,

Manejo de aliuras

i Altura libre entre placas de piso: Minima 220 metros,

b. La aliura méxima entre afinados superiores de placas o cubierta o puede sobrépasar 3,80 metros.

Bogold D.C. Colle 97 Mo, 13- 55 | 57 +1 435 3050 | www.curaduiol bogata com
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Los pisos gue supeien e alturd se contabilizirdn como dos (2] pisos o mds, und por cedo tres {3,00]
imbetros o fraccion supenor a |30 metros,

¢. Cualquier espacio habitable destinado pare usos de viviende y/o comercio se contabiliza comao piso

d. El piso que se destine & estacionamicnias cubierios, dreas de maniobra v circulacion de vehiculos,
€of un minimo de un 609 de su drea con esta destinacidn, asi como o instalaciones mecinicas, pantos
fipd v egquipamiento comunal povado, se considerard coma no habitable, no se contabilizard como
prso dentro de b nfiies permibida.

4. INDICE DE OCUPACION Y DE CONSTRUCCION
INDICE DE OCUPACION
El indice de pcupacidn se calcula sobre el Area Neta Urbanizzble.

El indice de oeupacidn para proyectos por sistema de agrupacidn de viviendn ¢ los usps
complementarios de escaln vecinel resultardn de lo aplicacion de las normas volumétrices v de
equipamisnto comunal privado y en ningn caso serin superiores a 0,28 sobre Area MNeta
Urbanizable, con excepeién de los proyecios de viviendn desarrollados como miximo en tres (3)
pisas, [os cunles podrin slcanzar un indice mdximo de 0,33 sobre drea netz urbanizable,

El indice de pcupagion para los predies con usos dotacionales resultard de la correcia aplicacion de
Ins normas volumétricas, de equipamiento comunal privade ¥ demis normas que definan los planes
purcinles, los planes de implantacitn v otros instrumentos de planificacion, segln sea ¢l caso, ¥ no
seran superiores 8 (445 del drea netn urbanizable & de (.28 del drea neta urbanizable pars ln escala
vecinal

Un miximo del 5% del drea il del proyecto no se contabilizers dentro del indice de ocupacion
cuando este se utilice en cquipamientos comunales privados, desarrollados como méximo en 2 pisos.

INDMCE DE CONSTRUCCION

Bogata D.C. Colle ¥7 Mo, 13- 55 | 57+ 1 4353050 | wew curadurnio | bogota.com
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Elaccesn vehicular a los lotes debers localizarse sobre via local ¥ & una distanctn minima de 15 metros
eon respecta al punto de culminacitn de la curva de empalme de sardineles, en cumplimiento de o
establecido en el armiculs |9 del Decreto 327 de 2004,

V. NORMAS URBANISTICAS

De canformidad con lo establecido en la plancha 2 de la UPZ 32 SAN BLAS el predia se encuentra
sector novmative & en Area de Actividad Urbana Tntegral , Fona Residencial para lo cual el

Anexo 2, literal b) del Decreta 327 de 2004 establece [os usos permitidos con las condiciones de
intensidad, localizacidn v funcionamiento alll contenidas,
. DSOS

1.1,  USO PROPUESTO: Vivienda

2. PROVISION DE VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO (VIP).

e acuerds con lo establecido en el adiculs % del Decrete 075 de 2003 el provecto urbanistico
denaminadn ARBOLEDA DE LOS ALPES preve el porcentaje minime requerido de suelo parm
Vivienda de Interds Prioritario en el mismo proyecto, cuyo deslinde v amojonamiento g encuentrp

contenido en el plano urbanistico Mo, CULSC327/4-18 adopiado mediante Iz presente Resolocidn,

3. AREA MINIMA DE VIVIENDA

Ef drea minima de vivienda seri la que resulte de multiplicar el nimero de alcobas de la vivienda por

15 M2,
4. OTRAS NORMAS VOLUMETRICAS
4.1. ALTURA PERMITIDA

Serd In resultante de |a aplicacion de 1as normas de aislamientos, antejardines, indices de ogupecidn
v de construceidn establecidas en el Decrety Distrital 327 de 2004,

Manejo de alturas

o, Altura libre entre placas de piso: Minima 2,20 metros.

b, La alura maxima entre afinadas superiores de placas o cubierta no puede sobrepasar 3,80 metroa,
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Cre acuerdo con fo establecido an 21 plans N* 28 (INDICES DE DESARROLLO) del Decreto Distrital
190 de 2004, a los predios en los que se desarrolla el proyecto ARBOLEDA DE LOS ALPES, [«
ecrresponden los siguientes rangos de edificabilidad;

RANGQ DE INDICE DE NDICE DE INDICE DE
EDIFICARILIDAD | CONSTRUCCION | CONSTRUCCION | CONSTRUCCION
3 BASICO MAXIMO AUTORIZATIO
RAMNGO 3
En drans en proceso de
consalidacion B 1,74 1:75
- }

El indice de constriiceién se calcula sobre ¢f Area Neta Urbanizahle,

Eldrea de construccidn para el Indice de Construccion Basieo (1,00 comesponde a: 8718.64 M2 sobie
Area Base para Caleulo de Indices.

El area de construceidm para el I'r!dmr, de constrikeion Maximo 11,75) corresponde a- |1 5257.62 I'@.-TI
sobre Area Base para Cileulo de Indices.

Piara alcanzar Indices de Construgcian superiores al Indice de Construccian bisico, se deben ceder
fireas plblicas adicionales sepi lo estabilesido en ef articul 44 del Decreta 327 de 2004; el provests
ARBOLEDA DE LOS ALPES genera una cesién de perques adicional carrespondiente a | 286,08
m, lo que genera unu edificabilidnd adicional de: 633808 m32 equivalente 8 wn Indice de
Caonstruccional adlclonal de 0,75,

Para efectos del cilculo del indice de construccion, se descontard del drea 1ot construida y cubiera,
las dreas destinadas a azoteas, dreas libres sin cubrir, instalaciones mecdnicas, puntos fijos, el drea de
estacionamientos y equipamisntos comunales ubicados en un pisgcomo maximo, asl como los sétanas
¥ SEmisOtanas,

4.3, SOTANOS, SEMISOTAND, RAMPAS Y ESCALERAS

Se permiten sdtanos en los siguentes condiciones:

1. Manejo de sotanos

Bogobd D.C. Cale 97 Mo, 13- 55 | 57 + 1 435 3050 | www.curadurinl bogota.com
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Lo sdtanos no podran sobresalir mas de §,25 metros sobre el nivel de terreno, contados entre ¢l borde
saperior de [a pinca y el nivel de terreno.

Para sitancs bajo el antejardin se exige tetroceso minima de 3,00 metros respecto de [a linea de
demarcacion del predia,

2. Mangjo de semisiang

El semisdtana se permite Gnicamente o partir del paramento de construceidn hacia el inerior del
predio

El semisdtant no podrd sobvesalir més de 1,50 metros sobre el nivel de terveno, contades entre el
horde superior de fa piaca v el nivel de terreno. Cuando esta dimeension supere 1,30 metros, se
considerard como piso completo.

3. Usos permitidos en sétana y semisotano

Serén los relacionados con estacionamientos, secesos, cuartos de mbquinas, basuras, depdsitos ¥
demés servicios téenicos de la edificacian; en semisdtanos se peemitird con fachuda directa al
exterior, In localizacién de equipamigntos comunales y patios de ropas.

4. Mnnejo de rampas y escaleras:

En provesios con antejardin: No s& permitén en el drea del antcjardin exigido

[ provectos sin antejardin: El inigio de las rampas debe retrocederss un metro, como minima,
respecto del paramento de construccian

Las rampus que se prevean en cumplimiento de lus normas nacionales sobre acceso de personas con
limitaciones flsicas no guedan comprendidas por lo dispuesto en este literal,

f. ATSLAMIENTOS

Entre edificaciones ¥ contra predios vecinos sc definen con base en Ja aliura propucsi, de acuerdo
con lr siguienite tabla:

Bogold DT, Cobe 77 Mo, 13- 55 | 5%+ 1 825 305] | whiw, curadurks ] Bogola.com
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| AISLAMIENTOS MINIMOS
US0S NUMERD ENTRE CONTRA
DE PISONE EDTFICACTONES PREDICHS
[En metris) YECINDGS
| (En metros)
8, Vivienda unifamiliar y bifamilia Delal 5.00 3.00
VIS o VIP.
b, Wivienda no VIS nl VIP, Delad 5.80 3.00
dotacioniles, comerglo y servicios Dedas T.00 444
de escnln zonal v vecinal, DefaT | e 500
DeBal? | I/2delaaltuen totsl | 173 da fa ehtura
|Bomas | total
c. Comercio, servicios y Dalal Libre 10.00 mis
dotaciomales de escala Dedaf
metrepolitang ¥ arbana. DeTomds | 1/2delaaliuratotal | 142 de lz altura
d. Industria, total

Para la aplicacion de |a tabla anterior. se tendrén en coenta las siguientes reglas:

#  Para efectos del cileulo de Ta dimensian del aislamiente, coanda |a altura de cada piso sz
mayor de tres metros (3 mis), se asumen treés meiras (3} de altura por cada piso.

b. Cuando en un mismo proyecto urbanistico s combinen espacialmente distintos BSOS, s
aplicard el alslamiento mayor,

e. Entre edificaciones con alturas diferentes, el aislamiento sera el promedio de las exigencias
para cada una,

d. Los sislamientos contra predios vecinos se aplicarin a partir del nivel del terreno o a partir
del nivel superior del semisdtang, cusndo éste se plantee o excepeidn de Jos casos en que se
presenten culatas en las edificaciones vecinas colindantes, para lo cual se procederd segdn lo
dispuesto en el paragrafo 3 del articulo 24 dal Decreto 327 de 2004

Pire edificaciones que contemplen aislamientos contra predios vecinos superiores a 4,00 melios, se
permite I3 superposicion de elementos tales coma balcones, chimeneas, buitrones, puntos fijos, g

jardineras u otros elementos volumétricos, can avances méximos de 0.50 metros, Siempre ¥ cuando e
€sl0s no superen el 23% del plana de la fachada corespondients. 2
4.4, PATIOS

ey
Todos los espacios habitables en la vivienda deben ventilarse ¢ iluminarse naturalmente o por media i
de patios; cuando-esta ventilacidn no sea posibie en bafios v cocinas, podedn ventilarse a teavés de ™

Bogotd D.C. Cobe 57 Mo, 13- 55 | 57 + 1 435 3050 | www.curoduria 1bogota.com
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duttos y debern cumplirse con lo establecido en los tiwlos B y D del Céddigo de la Construccion de
Bogati, DVE. anexo sl Acverdo Distrital 20 de 1995 modificado por el Decvers Distrital 193 de 2006
i fas normas que lo sustituyan, modifiquen o complementen,

El lndo minima de los patios réguendos para tluminaciin ¥ venlilacidn de fos espacios habitables seni
de 1/3 de Ia altura total de los pises habitables v debe preverse desde el nivel del terreno o nivel
superior del semisdEns ¥ én ningln caso podrd sernferor a 3.00 mefros.

4.5, VOLADIZOS 1

Se permiten voladizos dnicamente cuando €stos se proyecten sobre Antejardings, con |as siguientes
dimensiones maximas:

» Bobre vias mayores o 22 metros ¥ vies arterias V-0, YWl V2w VAT LS50 metros
= Sobre vias mayores o |5 metros y huste 22 metros: 1,00 metros
®  Bobré vias maoyores a |0 y hasta [5 metros: 0L80 metros

4.6, ANTEJARDINES ¥ RETROCESDS

ANTEJARDINES

S¢ definen con base 2n Ia altura ¥ uso propuesto, de acuerdo con la siguiente tabla:

II USOS NUMERO DE ANTEJARDIN
FISOS5 MINIMO
{En metros)
i Vivienda unifamilier y bifamiliar VIS o V1P Delal i
Delal 3,00 =
b, Viviends no V1S 0 VIP, dotacionales, comercio v Dedal 4.00
servicios de escela zonal y vecinal De6a? 500
Dekal7 7.0
L8 o miss _10.00 |
GoComersg, servicios y dotacionales de cacala Deind A0
metropolitana ¥ urbanu. Dednd L0.00
d_.-llndustria De 7o mas [2.00
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Los antejardines se rigen por o establegido en ol articulo 270 del Decrefa 190 de 2004 {Compilacién
del POT) el articulo 29 del Decreto 327 de 2004, v las signientes condiciones:

* Mo se permile el estacionamiento de wehiculos en el antejardin

*  Losantejardines na se poadran cubreir ni construir,

= Cusndo un proyecto comemple edificaciones con varias alturas, os gntejardinas sc
contabifizarin sobre cada una de ellag, excepto en provectos que prevesn plataforma
continua, en cuyo cnse ol antejardin se determinara en funcitn de 1a alwra de la plataforme;
w0 obstante, lns edificaciones que emerjan de la plataforma deberin retrocederse en una
dimensidn equivalente al antejardin exigido parg cada una de ellas,

* En las dreas con uso residencial, el antejardin deberd ser empradizado v arborizade,
excepluando ka3 zonas para ingreso peatonal y vehicolar.

RETROCESOS

Cuendo se planteen senderos de acceso o las freas privadas desde los costados fque calinden eon
zonas de cesion piblica destinadas a parques o dreas de control ambiental, éstos deberdn tener, como
mimiing, tres 3,000 metros de ancho.

Cuuido estos senderos no ofrezcan posibilidad de acceso, los mismas podran tenar dos (2,00} metros
de ancho. '

4.7. CEREAMIENTOS

Los cerramientos de cardcter definitivo se regulan por las siguientes disposiciones:

*  Se permite el cermemiento de antejardines en predios con vso residencial wio dotacional, el
cual ge hard con las siguientes especificaciones: [in cerramiento de hasta 1,20 metros de
ltura cn materinles con el 90% de ransparencia visun| sobre un z2ocalo de hasta 0,40 migtres,
Cuanda se propongan cerramientos entre predios privados, podrin utilizarse materiales
s6lidos y no deberdin sobrepasar la altura maxima permitida de 2.50 metros,

* Nose permite cerrar Ins zonas de cesidn al Distrite Capital, controles ambientales ni lag viag
pliblicas.

En predios con uso comercial y de servicios no se permite el ceramienta de antejardines.
Cuando se propongan cerramientos entre predios privados, podrin utilizarss materiales
salicdos y no deberdn sobrepasar la altura mixima permitida como nivel de empaie,

e

4.8. CERRAMIENTOS DE CARACTER TEMPORAL

Bogotd D.C. Colle 97 Mo, 13- 55 | 57 + 1 435 3050 | www.curodunal bogoto.com
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Los cenemienios de curdoter ternporal s& havin por el lindero del inmueble, respeiands el espacio
pobhes perimetiul, seran en matecinles livianos na definitives, 1endrin una allurs mixima de 2,50
mELros y 5e permiten en I0s siguientes cases:

= Pargcerrar predios sin urbanizar.

MOTA: Con Ia liceneia de urbanizacidn concedida mediante la presente Resolucidn, se entienden
autorizados los cerramignioatemporales,

5. ESTACIONAMIENTOS

Sepin o dispuesio en &l articuls 391, el CUADRD ANEXD Mo, 4 ¥ plana N® 29 del Decrata 19 de
2004, la exigencia minima de estacionamiantos privados v de visilantes debe teper en cuenta gue el
predin se encuentra en ¢l Sector de Demanda “C", ¥ su exigencia scrh 1a establecida en ¢l Cuadmo
Anexo N 4 - "Exigencia Genernl de Estacionsmientos por Uso" segin el uso permitido a desarrollar.
Para el wso de vivienda ln coom de estacionnmiento sefinlsda se aplics segim nimera de viviendas,
asl:

Para vivienda V15 la exigencia corresponde a:

PRIV ADOS [ X8 VIVIEMDAS
| VIVITANTES 1XI1E VIVIENDAS

Para los otros usos laz cootas de sstacionamienios sefalndag, se aplicarin sobre [ng hreas petas
constrlides, ung vez descontadas lns dreas que no genemn estactonampnios, o saber: Aren de
instalaciones, subrentrales, puntos fijos (caje de esculerss v ascensores) v el drea de circulacion gue
no éxceds en una vez la de estos punies, a estructura, los muros de fachada, los distintos espacios que
compoenen el equipamiento comuns! privado, v la propia drea de esiecionamientos. Unz vee
descontadis dichas dreas se oblendrin LAS AREAS GENERADDRAS DE EFSTACIONAMIENTODS
PRIVADOS Y DE VISITANTES, en wodas las escelas, salvo que sesefiale una unidad diferente.

Los cupes de parquen exigidos se calculan sobre las dreas generadoras de estacionamientos privados
y e visitenies,

Por cada 2 estacionamientos privedos o de visitantes se deberh prever un cupo pars €l estacionumiento
de bicicletas, los cunles se localizaran dentro del dres privada garantizando condiciones de seguridad.
Por cada 10 cupos exigidos en cunlquier uso, e deberd plantear un 1) cupo para discepacitados con
dimensiones mimimis de 4,530 M. por 3,80 M,

Bogota D.C. Colle 97 Mo, 13- 55 | 57 + 1 6352050 | wwew curoduna lbogola.cor
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Minimo el 2% de loz cupos de parqueo propuestos pars visitantes se debe planiear para
discapacitados ¢on dimensiones minimas de 4.50 M. por 3,80 M. con un minimo de un {1} cups,
(Decrete [538 de 2005, articulo 1), Estos cupos deberdn localizrse proximos a las dreas de acceso,

fi. EQUIPAMIENTO COMUNAL
El equipamienta comunal privado esta conformado por dreas de propiedad privada al servicio de los
copropictartos.

L

Todo proyecto de vivienda con einca (5} o més unidades, que comparta dreas comuncs, deberd prever
|as siguientes dreas con desting & equipamiento comunal privado:

6.1. Para el uso de vivienda de interés social. {En caso de plantearse)

= Para las primeras 150 viviendas por hectirea neta urbanizable: & M2 por cada unidad de
vivienda.

*  FPara el nimero de viviendas que se proyecten por encima de 150 viviendas por hactéres de
drea netn uwrbanizabie, 8,5 M2 por cada unidad de viviendn.

6.2 Para el uso de vivienda Na VIS g2 exige en une propercidn minima de 15 M2 por cada 80 M2
de construccion,

6.3. Para usos diferentes de viviends que tengan mas de B00 M2 se EXIEE en una proporeida mintma
de |0 M2 por cada 120 M2 de construceion en ef uso,

6.4. En los proyectos con use dotacional edueativo no s¢ requiere equipamients comunal privada
Ademds de las arcas especificamente determinadas comn pquipamiento comunal privade, serdn
contabilizadas como tales los camines y porticos exteriores, los antejardines, las zonas verdes, las
plizaletas v las dreas de estar adyacentes o contiguis s lns zonas de circulacion,

Wo serin contabilizadas como equipamiento comunal privada las dreas correspondientes a cireulacidn
vehicular, cuartos de bombas o de mantenimisnts, subestaciones, cuanos de basura v similares,

Tampaoca lo serdn los conedores y demids zonas de circulecian eublerts necesarias para sccedsr alas
onidades privadas

Destinacidon y Localizacion del Equipamiento Comunal Privado

o
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: | PORCENTAJE |
- DESTINACION MINIMO
| ) Zonas verdes recrealivas F0%%
2 Servicios comunales 15%
. 1) Estecionsmientos adicionales para visitantes ¢ incremento de jos | El porcentaje restante se
. porcentajes sefizlados anteriormente; poded deslingr & estos US0S,

El equipemiento comunal privado debe ubicarse cont:guo @ otras areas cOMUNes ¥ CONTAr con aCeeso
directo desde éstas. Del drea de equipamients comunal destinado a zonas verdes recreativas, el 30%,
como minimao, debe localizarse a nivel de terreno o primer piso.

7. CONSTRUCCIONES PROVISIONALES

e conformidad con lo estabiecido en el ariculo. 31% del Decren 327 de 2004, 32 permite Ly
construceion de cnsetas de venias y edificaciones modelo en las dreas de cesion pblica para parque
correspondiente a ls elapa de construceidn, las cuales deben ser retindes una vez finalizadas Iu.ﬁ_l:lb.rua
de urbanismo pars ser entregrdas ai Distrite Capital, libres de construcciones, salvo las concemientes
it fms dotaciones exigidas para a3 respectivas ercas,

H. NORMAS DE ACCESIBILIDAD AL ESPACIO PUBLICO, Y A LOS EDIFICIOS, DE
. LaAS PERSONAS CON MOYILIDAD REDUCIDA

L.os provectos de urbanizacidn, de consfruceidn v de intervencion v ocupacidn del Espacio Priblica,

deben contemplor en sy disefio, las normas vigentes que garanticen, la movilidad y desplazamiento
| dee lus personas con movilidad eeducida, de conformidad con las normas establecidas en ln Ley 361

de 1997, los Diecretos Mucionales 1660 de 2003 v 538 de 2005 y aquellas que los complementen,

9. NORMAS GENERALES PARA EL ESPACIO PUBLICO

El espacio piblico contemplado en el Proyesio Urbanlstico adoptade con la presente Resolucion para
la Urbanizacidn, se sujetard en lo pertinente para su disefio, & las disposiciones previstas en la Cartilln
del Espacio Piblico, la Cartifla de andenes {Decreto 108 de 2018) y lu Cartilla de mobiliaric urbane
[ Decretn 603 de 2007) v demas normas gue las modifiqguen o complementen,
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Minimo o 2% de los cupos de parques propuestos para visitantes se debe plantear para
discapacitados con dimensiones minimas de 4,50 M. por 3,80 M. con un minima de un (1) epo
(Decreto 1538 de 2005, articulo 11). Estos cupos deberdn localizarse proximes a las ireas de accesa.

L EQUIPAMIENTO COMUNAL
El equipamiento comunal privade esticonformeda por dreas de propiedad privada al servicio delog
COprOpietariog.

Toda provecto de viviendn con cinca (5) 0 mas unidades, que comparta dreas comunes, deberd prever
las siguientes &reas eon destine a eguipamiento comunal privade:

6.1, Para el uso de vivienda de interés social, (En caso de planisarse)

* Para las primeras |50 viviendos por hectdrea neta urbanizable: 6 M2 por cada unidad de
vivignda.

*  Para el nomearo de viviendas Que s& proyecten por encitma de |50 viviendas por hectarea de
drea neta urbanizable, 8,5 M2 por cada unidad de viviends.

6.2. Para el uso de vivienda No VIS se exige en una proporeion minima de 15 M2 por cada B0 k2
de construceidn,

6.3, Para usos diferentes de vivienda que lengan mis de 800 M2 5o EXIEE e UnE Proporcidn minima
de |0 M2 por cada 120 M2 de construceion en el uso.

6.4, En bos proyectos con uso dotacional educativo no s& requiere equipamients comunal privado,
Ademas de las dreas especificamente determingdas comi equipamiente comunal privado, sonin
contabilizadas como tales los caminos v péiticos exteriores, los antejerdines, lns zonas verdes, lag
plazaletas v las dreas de estar adyacentes o contiguas a lis zonas de circulacion,

Na seriin contabilizadas como equipamienta comimal privado las dreas tomespondienies a circulacian
vohiculas, cuarlos de bombas o de mantenimicnto, subsstactones, cuartos de basura v similares,
Tampacn lo serin los comedores v demds zonas de circulacion cu biertn necesartas para acceder a lns
unidades privadas

Destinacién ¥ Localizacion del Equipamiento Comunal Privado

-

.".'q‘
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pared PORCENTAIE
DESTINACION MINIMO
|} Zones verdes recrealivas 4%
2} Bervicios comunales 5%
. 1) Estacionamientos adicionales para’visitantes ¢ incremento de los | El porcentuje restante se
porcentajes sefinlados anteriormente padra destindr & 85005 usos,

El equipamienta comunal privado debe ubicarse conliguo @ OUras dfeas comunes y contar con AcCeso
directe desde dstazs, Del drea de equipamiento comuna| destinado a zonas verdes recrealivas, el 0%,
gomo minima, debe localizarse & nivel de ferrend o primer piso.,

7. CONSTRUCCIONES PROVISIONALES

De conformidad con lo establecido en el articulo 317 del Decreto 327 de 2004, se permite la
construccion de cosatas de ventas y edificaciones modelo en Ins dreas de cesidn phblica para parque
correspondiente a i elapa de construccion, las custes deben ser retimdas unn ver finalizades las obras
de urbanismo para ser entregadas al Distrite Capital, libres de construceiones, salva las concemientes
o as dotaciones exigldas para las respectivas drees

8. NORMAS DE ACCESIBILIDAD AL ESPACIO PUBLICO, Y A LOS EDIFICIOS, DE
. LAS PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA

Los preyectos de urbanizacion, de construccion y de intervencidn y ocupacion del Espacio Plblico,

deben contemplar en su disefin, las normas vigentes que garanticen, la movilidad y desplazamiento
| de ins personas con movilided reducida, de conformidad con las normas estabiecidas en s Ley 361
i de F99T, jos Decretos Mucionales [660 de 2003 v 1538 de 2005 v aguellas que los complemsnten,

9. NORMAS GENERALES PARA EL ESPACIO PUBLICO

El espacio piblico contemplado en el Proyecto Urbanistico sdoptado con lu presente Resolucion par
lo Urbanizicitn, s sujetach en lo pertinente para su disefio, 2 las disposiciones previstas en la Cartilla
del Espacio Piblico, la Cartilla de anderes (Decreto J08-de 2018) v lo Cartilla de mobiliario wrbano
{Decreto 603 de 2007) y demés normas que lae modifiquen o complementen

Bogold D.C, Cale 77 Mo, 13- 55| 57 + 1635 3050 | www curadura | bogola.com
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:I"ﬁguli 21 de 3
DISENO Y CONSTRUCCION DE ANDENES

De scuerdo ¢on lo establecido en el Decreto 308 de 2018, los andenes y espacios piblicos de
circulacibn peatonal objeto del proceso de urbanizacion se sujetarin 2 las sigoientes reglas en lo
relacionado con su disefio y construccion, entre olros:

# Deberan ser consirndos sepin 1a “Cartillar de Andenes™ {Decreto 308 de 2018) .

® Deben ser continuos en nivel ¥ en elios se delimitard claramente la zona pars trinsito peatonal,
sin escalones ni obstieulos que lo dificulten, contemplando soluciones para el trénsity de
inknusvilidos, de conformidad con las normas vigentes

* Deben ser de materiales firmes, estables, antideslizantes (aln en condiciones de humedad de 1a
superficie) y resistentes a [a abragicn,

* Mo deben tener elementos construidos que sobresalgan de Is superficie, salvo los previstos dantra
del conjunto de mobiliaro urbama,

* Las superficies salientes, tales camo tapas de slcantarifla, rejillas; cajas de contadores de BRMa ¥
olros elementos similares de prateccidn, no podrén sobresalir mas de 6 mm ¥ no deberan guadar
en desnivel negativo,

* Los accesos wehiculares al predio en ningin caso rmplicardn cambic en el nivel del andép o
espacin piblico de circulacion peatonal,

La intervencidn del espacio poblico de propiedad del Distrito Capital, regueried licencia de
intervéncion ¥ ocupacién de especio phblico expoedida por la Secretarfa Distritzl de Planeacion
Distrital, Direceion del Talter del Espacio Piiblico,

10. OTRAS NORMAS

* Facilidad discapacitados: Deberd dar cymplimiento 2 las normas Urbanisticas ¥ arguitecidnicas
de orden distrital v nacional vigentes que I regulen, Lay 361 de 1997, Decreto 1518 de 2004,
Decreta 1077 de 2015, y aquellis que los complementen o maoudifiquen

* Slsmo resistencia: Ley 400 de 1997, & Decreto 926 de 2010 - NSR-10, sus decretos
reglamentarios v las demds nofmas que los modifiquen o complementen, il

* Microzonificacion sismica: Decreto 523 de diciembie 16 de 2010,

: V2
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s Buzones ¢ hideantes: Decreto 1388 de (976

* Almacenamiento de basuras: Se debe implementar un sistema de almacenamiento de basuras,
con super(icies lisas de ficil limpiezs, dotado de wn sistema de venulacidn, suminisiro de ogus,
drenme y prevensidn contra incendios, de scuerds con |8 normative vigenie sobre el tema de nivel
distrital ¥ nocional, ¥ las caracieristicas que determing |s entidad sncargads de |8 adinimistracion
del mseo de la ciudad, Decretos 298 Wde 2013 v 620 de 2007,

Codige de la Construccion, anexe al Acuerdo 20 de 1995 En [0 que no le ses contrans o g
ROCTIRS YIEEnies.

® Bervicios, seguridad, confort ¥ prevencidn de incendios: El diseflo ¥ construccion de las
instolociones interiores (servicios contra incendis, seguridad ¥ confoi, asi como log de los otros
servigios piblicos de Acueducto y Aleantanillado, Epergia, Teléfonos, gas y basuras) son de
responsabilidad del constnuctor, por lo tanto, deberd garantizar en su predio o eficiente prestaciin

inferng de estos servicios, Tiulos K ov J de la Ley 400 de 1997, MER-10, ¥ demdbs nonmas
modificatorias 0 complementarias,

* Manejo ¥ disposicion de escombros y desechos de construccion: Articulo 85 de Acuerdo 079
de 2003 (Codigo de Policia del Distrito Capital) v demas normas referidas o deberes ¥
comportambentos pera la convivencie ciudadana.

* Licencins de exeavacion para intervenir con ohras de Infruestructura de Servicio Poblicos ¥
Telecomunicaciones, el Espacio Piblice de Bopotd D.C: Besolugion N 113583 de diciembre
26 de 2014 del 1L.D.L.

= Promociin ¥ comeccinlizacion del provectn. Sz deberd téner en cuénta lo establecido en el
Drecreta Distrital Moo 100 de 2004, por el cosl se compilan ¥ actunlizan disposiciones relacionndas
con caplacidn de recursos para ef desamrollo de planes v programas de viviendn adelantados por
Drganizaciones Populares de Vivienda, v se establecen porcentajes de obra para 18 mdicacion de

documentos y condiciones para ¢l anuncio y comercializacion de proyectos inmobiliarios a través
de entidndes fiducinrias,

» Escriluracion y entregn maberinl de dreas dé cesidn al Distrine; Decretos Mo, 3435 de 2016 ¥

Mo, 190 de 2004 {(Compilucidn del P.OTY, en Jo que no contravenga lo dispuesto en el Decreto
1077 e 2001 5.

Bogodd DU, Calle %7 Mo, 13- 55 | 57 + 1 6353050 | www curodurio | bogoto.com
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* Reglamento Teenico de Instalaciones Eléctricas RETIE, Resolucion 90708 de agasto 30 de
2013 del Ministerio de Minas y Energia v las normas que lo complementen via modifiquen,
Mormes telacionsdas con las distancias de seguridad v zonas de servidumbre, que deben tenerse
en cuants por paric de los proyeclistas v de los Curadores Urbanos en la aprobacion de provectos
que se disefien en ronas donde establezean redes de energla de aita, media v baja tensidn

11, REMISION A OTRAS NﬂH.M.iS COMUNES REGLAMENTARIAS

Parn |a correcta aplicacion de las nonnas establecidas en la presente, se deben tener en cuenti fs
siguientes normas gencrales:

* Plun de Ordenamients Territorial de Bogotd, D.C., Decreto 190 de 2004 v aquelios que o
imodifiquen o complementen,

* Estacianamientos ¥ condiciones de disedio, Decreta 1108 de 2000,

* Normas wrbanisticas generales ¥ especificas, Tratamiento Jde Desarrall: Segln Asigizcidn

del Tratamiento de Dasarralln Decrelo 327 de 20014, eon las complementaciones por el Decreto
190 de 2004,

* Normas aplicahles al espacio piblice: Decretas 190 de 2004, 541 de 2015, 308 de 20158 yA
de [ 954,

* Entrega de zonas de cesbin al Distrito Capital: Decreto 545 de 2016 v articulos 275 v 478,
numeral 10, del Diecreta 190 de 2004 (Compitacién del POT),

ARTICULO 9° PARTICIPACION EN PLUSVALIA

En aplicacion de lo dispuesio en el articulo 83 de la Ley 188 de 1997, modificada por el articula 181
del Diecreto Ley 019 de 2012 y comao quiers a la fecha de expedicidn del presente acto administrative,
e aparece inscripeidn alguna sobree In participacion de plusvalia para los predios en los Folios de
Matricula Inmabiliaria de log mismos, no es exigible &f propigtario el cobro de la participacidn al
momenta de expedir el prasente acto administrativa,

ARTICULO 10° OBLIGACIONES A CARGO DEL TITULAR DE LA LICENCIA ¥ DEL
URBANIZADOR RESPONSADLE

Bogetd DU, Calle F7 Mo 13- 55 | 57+ | &35 3050 | wwhw curcduio | bogota.com
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Se determinan las siguientes obligaciones s cargo del titular de Ja licencia y del urbanizador
respansable del desarrolle denaminado ARBOLEDA DE LOS ALPES las cuales deben cumplic en
las plazos que se indican en |a presente Resolucién v son fundamentalmente tas requeridas pars la
realizacion ¥ culminacion del proceso de desarrollo por uwbanizacién,

1. La obligacién de incorpocar fas dreas plblices en In Eseritura Plblica de consttucion de [a
urbanizacibn, expresando que este Acto implica cesion gratuita de [ns dreas poblicas objeto de cesidn

. el DRstrite Capital, de acverds con lo dablecido en el articulo segundo del Decreto 308 de 2018

{Cartilla de Andenes) v en bos ariculos 275 v 478, numeral 10 da) Decreto 194 de 2004 {P.O.T.}

2. La obligacién de ejecutar las obras de urbanizacion en general, con sujeciin a los proyectos tEcnicos
aprobados por las Empresas de Servicios Piblicos v entregar y dotar fns dreas piblicas objeto de cegion
gramiita ol Distrito Capiral, con desting a vias locales y espacio piblico, de scuerdo con las
especificaciones que |a autoridad competente expida, ask:

3.1, Quedsn & cargo del urbanizador responsable, la obligacitn de ejecutar les redes locales y las obras
de infraestruciura de servicios piblicos domiciliarios a gue haya lugas, con sujecion a los planos ¥
disefios apeobados por las empresas de servicios piblicos, de conformidad con lo establecido en la Ley
142 de 1994 v sus Decretos reglamenturios,

2.2 Lo obligncion de cumplir con el memerando intemo N° 255 10-2018-00603 de 2| de marzo de
2018 de la Direccitn de Red Troncal de Alcantarillado de [a EAAB-ESP,

2.3. La obligacitn de adecaar, dotar y equipar las zonas de servicios publicos a que haya lugar, de
conformidad con ef plano del Proyecto Urbanistico aprobade y loz plancs de disefios de redes y
especificaciones téenicas de lns empresas de servicios publicos que hacea parte de esta licencis, con
. sujecion a las normas especificas que se adopten sobee la materia.

1. La obligacion de ejecutar v entregar (a3 obras y dolaciones a carge del urbanizados sobre |s® zonas
de cesian ohligatorias de acuerdo & lo previsto en el Decreto 545 de 2016 y ¢l Decretn 196 de 2004,
Dicha ohligacion se deberd garantizar con bl constitucidn de una paliza equivalente al circuenta por
ciento (30%) del valor totel de la obra (Articulo 15 del Decreto 543 de 20162, El wdrming de dicha
péliza serh igual al de e vigencia de la presente Licencia mas SEEE MLOSEE.

4, La obligacidn de eumplic con el Programa de Manejo Ambiental de Materiales ¥ Elementos, a los
que se refiere la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medic Ambiente de Iz época (hoy
Minisierio de Anmbiente, Vivienda y Desarrollo Terriioridl), para aguellos proyecios que WO
requieran Licencia Ambiental o Planes de Manejo.
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3. La constitucion de esta pdliza se deberd profocolizar con la Escritura Piblica de constitucicn de la
urbanizacion {Articula 10 del Decreto 546 de 2014).

&, La obligacion del titular de In lieencia y del urbanizador de salicitar al Departamento Administrativo
de la Defensoria del Espacio Pablica, la diligencia de inspeccidn del eumplimiento de las abligaciones
i 51 cargo estableciclas en o presente licencia, de que tratan el articulo 2.2.6.1 4.7 del Decreta Unica
Reglamentario 1077 de 2015 y el articulo 11 de lo presente Resolucion, la cunl deberk solicitarse
dentro del término de vigencia de L licencia

7. Congtituir Is Paliza de garantin para la estabilidad y buena cjocucian de las obras de urbanisme ¥
saneamienlo previstas para la urbanizacidn, de acuerdo a lo establecido en ef articulo 15 del Decreto
545 de 2016,

8. Implementar los procedimientos necesarios para minimizar los impactos que las obras generen.

8. Cumplir con el reglamento téenico de instalaciones eléctricas RETIE, Resolucion 90708 de AROH
30 e 2013 del Ministeria de Minas y Energfa y las normas que 1o modifiguen vio complementen,

t0, Ejecutar las obras de forma tal que se garanticen tanto I safubridad ¥ sepuridad de las personas,
asi coma la estabilidad de los terrenos y edificaciones vesinas y de los elementos constitutivos del
espacio piblico,

I1. Mantencr en la obwa la Licencia v los planos aprobados v exhibirios cuando sean requeridos por
autoridod comperente;

12, Dar cumplimiento a las normas vigentes de cardcter Nacional ¥ Distrital sobre eliminacidn de
barreras arquitectdnicas para personas con movilidad reducide, de conformidad con las naemas
establecidaz en la Ley 161 de 1997 v su Decreto Nacional reglamentario No. 1538 de 2008, aquellos

que los complementen modifiquen o sustituyan, segun o dispuestio en el Decreto Wacional 1077 de
2015,

|3, La presente Licencia no autoriza Ia tala de drboles, ni la intervencian de clementos naturales que
tengan un valor urbanistico y/o ambiental, en cuyo caso requerind de los permisos necesaring, an el
evento de que la sutoridad ambiental competente lo requicra (DAMA, actual Secretaria Distrital de
Ambiente), conforme con Io previsto por el Decreto Nacional N° 204] de gemibre 15 de 2014 o
aduellas narmas que lo madifiguen, adicianen o sutitiyan

4. ﬁ.s! misma, el gjercicio de Tos derechos que surjan de I presente Licencia estd sujeto a ki Tl
obtencion de un Plan de Mancja Ambiental, si posteriormente, asl lo requiere la autoridad amhbienial,
de gonformidad 2o las normas ciladas.

- '-"':‘sa‘
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El disefio ¥ la construccidn de andenss en las vieg locales por construir y bos espacios de circulacidn
peatonal piblice en zones desarrolladas ¢ por desarrollar, deberd eumplir con las normas del Decreto
308 de 2018,

La presente Licencin no autoviza |2 construccion de obras en el espacio pdblico existente, de

prapiedad del Distrite Capitnl, pam o cual debesd requecirse la cocrespondiente licencia de
. intervanciin y ocupacion o excavacion del espacio pablico expedida por I3 autoridad competente, de
gonfarmidad con lo que dispongan sl respecto kas disposiciones vigentes,

15, De conformidad con lo dispuesto en el artfeulo 2.2.6.1 4.5 del Degrata 1OTT de 20135, respecto a
In identifieacitn de las obras, instalar un aviso dursnie el término de ejecucion de las obras, cuya
dimensidn minima serd d& un metro (1,00 m) por setenta (70} centimetros, localizade en lugar visible
desde |a vin pablica mis importante sobre |a cual tenge frente o limite ¢l desamollo o construccidn
gue haye sido objeto de la licencia; en la valla se deberin incluir todos ¥ cada uno de los aspectos
contenidos en e Decreto Macional, en mencion.

L 6. El nvisa referido deberd instalarse antes de la iniciacidn de cualquier tipo de obre, emplazamiento
de campamentos o maquinaria, entre otros, y deberd permaneces durante todo el iempo gue dure la
albira, Bn caso de vencerse 1a licencie ant=s de o 1arminacidn de [as obiras, el aviso deberd indicar el
AUmerns de su prorroga.

El titular de la licencia deberd cumplir con les obligeciones urbanisticas que se deriven de elia y
respondérdy por log perjuicios causados & terceros, con motivo de [n ¢jecocidn de lag obras.

La inochservincin de las obligaciones mencionsdas . constituye incumphmients de In licengia,
. sancionable de conformided con bo previsto en el arfoulo 135 de la Ley 1801 de 2016, corregido por
el aiculo 10 del Decreto 335 de 2017,

ARTICULO 11* ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION

D¢ conformidad con lo establecido en el arfoulo 2,2.6.1.4.7 del Decrelo Nacional 1077 de 2015, el
titular de [a licencia deberd tener en cuenta o siguiente:

La enmrepa marerial de las zonas objeto de cesidn abligatoris, asi como la gjecunidn de las obras y
dataciones n carge del urbanizador sobre dichas zonas, se verificard mediante [nspeccibn realizada
por el Deparmmento Administrativo de la Defensoria del Espacio Plblico.
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La diligencin de inspeceion se realizird en |a fecha que fije la entidad municipal o distrital responsabie
de la administracidn y mantenimientn del espacio priblice, levantando un acta de fa inspeccion suscrita
por ¢l srbanizador y s entidad municipal o distrital competente. La solicitud escritn deberd preseniarse
por el wrhanizador y/o el titular de la licencia a mas tardar, dentro de los seis (6) meses siguientes al
vencimiento del térming de vigencia de la licencia o de su revalidacion, y se sefinlani v comunicard al
serlicitante la focha de la diligencia, dentro de los cinco (5) dins siguientes a partic de la fechn de
radicacion de [a solicitud,

El acta de inspeccidn equivaldra al reaibo material de las zonas cedidas, ¥ seré el medio probatorio
para verificar ¢l cumplimiento de las obligaciones a cargo del urbanizador establecides en ln respectiva
licencia. En el eventn de verificarse un incumplimiento de las citadas obligaciones, en ol acts se deberd
dejar constancia de las razones del incumplimiento v del término que se concede al urbanizader para
cjecuter las obens o actividades que ke den solucion, el que en todo caso no podrd ser inferier a quince
(15} dias hibiles. lgualmente se sefalar lo fecha en que se llevard a cabo a seguinde visita, I que
tendra come finalidad verificar que las obras v dotaciones se adecusron o jo establecido en Ia licencia,
caso e el cual, en la misma acta s¢ ndicard que es procedente el recibo de las zonas de cesian,

Si efectuada la segunda visita el incumplimiento persiste, se hard sfectiva ln condicidn resolutoris de
que trata ¢l articulo 2.2.6,1.4.6 del Decreto 1077 de 2015 y s& durit traslado a la avioridad competente,
dentro de los tres (3) dias hibiles siguientes, pars injciar las acciones tendientes a sancionar la
nfraccidn, en los términos de ln Ley 1801 de 2016 o la norma que la adiciane, modifique o sustituya.

ARTICULD 12 Pura todos los fines legales las obligaciones del titular de la Licencia y del
urhanizador responsable, enumeradas en el articulo 10° de la presente Resolucton, estin referidaz 2
los signientes documentos, los cuales hocen parte de 1a presente Rezolucian:

I. La solicitud del interesado de aprobacidn de In Licencia de Urbanizacian en la modalidad de
Reurbanizacion, radicada bajo la referencin 18-1-2544,

4 Las fotografias de lu valla de informacion a terceros interesados, fijada en el predio.

1 Flano del Proyecto Urbanistico del desarvollo denominado ARBOLEDA DE LOS ALPES,

aprobida bajo el ndmero de archive CUISCS27/4-18 v ¢l CD correspondiente a su archive dizital,
radicados con referencia W2 18-1.2544

4. Los proyecios de redes que aprusben Las difesrentes empresas de servicios piblicos y las cartas
de compromisos respectivas, los diseflos de vias v rasantes del Instituto de Desarralla Urhano - IDU
¥ la nomenclatura que asigne i Unidad Administrativa Especial de Catastre Distrital,

Ry
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5 Las pdlizas de gumntin exigidas par ¢l Decreto 543 de 2016,

. Los demas documentos que hagan parte del Proyecto Urbanistico que se aprueba v de la
Licencia de urbanizacidn que sa concede para el desamolle denominado ARBOLEDA DE LOS
ALPES mediante |z presente Resolucion,

. ARTICULD 13* CAUSALES DE PERDIDA DE FUEREA EJECUTORIA DE LA LICENCIA

L [neumplimiento de las obligaciones establecidas €n la presente Resolucion y fis demas que
s deriven de! proceso de desarrollo por urbanizaciin, de scuerdo con o establecido en Jus
disposiciones vigentes,

2. Tods Licencia de Lirbanizacitn se entiende condicionada al pago de las obligaciones fiscales
v tributarias que pesen sobre los inmuebles objero de la solicitud, o que figuren d cargo del propietario
y urbanizador. Asi mismo sc entiende condicionada & que ol whanizador constituya las pblizas y
gasantias de cumplimiento de sus obligaciones, dentro de los plazos sefialados en la licencia
cenfarme 3 loz reglamentos que se expidan pars el efecto

I 8i los plazos s& vencieren sin que se hubieren cancelado las obligaciones de que trata el
inciso anterior v constituido las garantias, la condician se considerard fullida ¥ la licencia ctorgadn
pierde fuerzs de ejecutaria. En este caso, si el selicitante ingiste en adetantar el proceso de desareollo
debert iniciar de nuevo las gestiones para obeener [n litencm de urbamzacion, sin que se pueda Bner
en cuenta la actuacion surtida anteriormente,

4, Bajo ningdn pretexto, ni siquiers cuando cl interesado o urbanizador invoce o acredita la
calidad de organizacisn popular de vivienda, podri exceptuarss a ninguna enfidad o persona del
. cumplimiento de los reguisitos y exigencia conlenidas en la presenie Resoluckin v en particular én
este articule, yu que Lo aqul estaido tene como finalidad ln defensa de los intereses del Distrito
Capital de Bogoté y de las persenas que adguieren los inmuebles que se segreguen ¥ produzean como
pesultado del proveso de urbanizacion.

ARTICULO 14° LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA

. El derecho & subdividir, & parcelar o lotear el terreno en la forma prevista en el plane ofical
de la urbunizacion,

2, Una vez registrada la escriurg de constitucion de In urbanizacion cn la Oficing de Registro
de Instrumentos piblicos de Bogou en la cual se determinen las dreas piblicas objeta de cesion y las
arens privadas, por su locelizacidn y linderos, e_l derecho a iniciar lng wenias del proyecto respeolivg,

Bogota Dol Cobs 97 Mo, 13-58 | 57+ 1 635 3050 | www.olrodwial bogoba.com
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previo cumplimiento de la radicacidn de los documentos a que se refiere ol articulo 120 de la Ley
3RS de 1997,

i3 El dereche a gestivngr |a aprobacian de los reglamentos de copropiedad o de propiedad
herizontal conforme a las normas sobre la materia, i

4. El derecho a solicitar y gestionar licengias de construce(tn de las edificaciones fue pueden
ser levantadas, con sujecion a las normas especificas sobre In mialeria v los reglamiantos de que trats
el numeral anterior, & fin de que sean destinadas o los 1:9';.5;u:;ha|1u;5pcrn1i:i|.1m por les misigs
normas, £ RFF ..

: El derecho a cambio de Titlifhr 86 Ta licencia de Drbasdismo y del traslado de Tas obligaciones
del urbamzador regponeable. T

6. Los demis que se desprendan de lzs normas v reglamentos vipentes.

ARTICULO 15° La presente Resolucion debe notificarse en los términos de! articulo 2.2.6.2.3.7.
del Decreto 1077 de 2013 v contrn ella proceden los Reetirsas de Reposicidn ante este Curaduria
Lirbana y de apelacion ante fa Subsecretaria Juridica de la Secretaria Distrital de Plansacion {Decreto
1077 de 2015, Antleula 2.2.6.1.2.3.9), dentro de los diez [Hy dias sigueentes a s notificacidn
(Articulo 76 del Codigo de Procedimiento Administrativa v de lo Contenciosa Administrativo).

, gLy -
NOTIFIQUESE ¥ CUMPLASE /8% g 1
tic 3
18

Dada en Bogoia D.C. s los '|H {ﬁ:ﬂ

- CeErman Mureno Gallddn Arg. Raf. mn
Direclor Téemion
’ ) A
At | Xomirn A Murcia fng. Tatinno Reviakina

e

Ejecutoriads e Bogodd DC. a los ﬂ& ‘ﬂ']C 2&“
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REFERENCIA: 11001-1-21-29415.

ACTO ADMINISTRATIVO Ne DE

Por ¢l cual se concede prirroga al términe de vigeneia de ko Licencin de Urbanismo Mo, RES 18-1-1131 del
04 de Diciembre de 2018, expedidn por b Cursdora Urbama No, | de Bopoti, D.C, Arq. RUTH
CUBILLOS SALAMANCA, para ¢l proyecte Urbanistico denominads ARBOLEDA DE LOS ALPES, a
desarrallarse en bos predios con Matricals Inmobiliaria No, 505-40350686 [ B05-4035068T | S05-403S06RE /
SOS-40350659 / S0S-403506) | S05-4035060 ] { SO5-40350692, CHIP AAADIGZYMNX | AAADIGZYMPA /
AAADIGZYMUH / AAADG2YMRI / AAADISZYMTD / AAADISZYMSY, localizades en la KR 12 B ES 33
3 5 (ACTUAL), de la Alenldin Loeal de San Cristdbal y se cambia de Urbanizador Responsuble.

LA CURADORA URBANA No, | DE BOGOTA, D.C.
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA

En uso de sus facultades legales, en especial 1as conferidas poe ing Leyes 388 de 1997, 810 de 2003, los Decretos
Nacionales 1077 de 2015, 2218 de 2015, 1197 de 2016, 1203 de 2017 v el Decreto Distritzl 670 de 2017 ¥,

CONSIDERANDD

Que ¢l dia 04 de diciembre de 2018, este Despacho, expidié In Licenicia de Urbanisma No. RES 18-1-1131, parn
el proyecto Urbanfstico derominade ARBOLEDA DE LOS ALPES, a desarrollarse en bos predios con Matricula
[nmobiliarin No. 30S-40350686 ¢ S0%-40350687 / H5-20350688 / SOS-A0350689 / 50540350690 | 505-
40330691 / 505-40350692, CHIP AAADIE2YMNX FAAADIGIYMPA / AMADLGIYMUH ! AAADIB2YMRY /
AAANGZYMTD ! AAADIGZYMSY, localizados en L KR 12 B 33 30 5 (ACTUAL), de la Alcaldia Local de
San Cristdbal, Acto administrativa que cobrd fuerza ejecutoriz el 05 de diciembre de 2013

Que como urbanizader respansable figur, o Arguitects ALEJANDRO CASTAREDA JARAMILLO,
identificado con ©.C. No. 79,328,113 ¥ porindor de la Matricols Profesionnl No, 25700043182,

Uue ¢l sefior DIEGD ANDERSSON GARCIA, identificado con C.C. No. | A22330, en calidad de Representante
Legal de Ia sociedsd RESERVA DE LOS ALPES 5.A.5. identificads con Mit, Mo, % .2T1.837-8, sociednd
propictaria de los predios objeto de estudio, presents ante esta Cumnduria Lirkana el dia 27 de agosto de 2021,
mediante radicacitn Mo | 1001-1-21-2046, solicind de prorrogs al idrming de vigencia de la Licencla de
Urbanismo Ne. RES 18-1-1131 del 04 de diciombre de 20TR v elecutorinda el 05 de diciembre de 2018,

Cue, en atencitn’a lo establecido en el articulo | de Decrets 691 del 22 de mayo de 2020, modificatorio del
Anticulo 2261 2.4, | del Decreto 1077 de 2015, ln vigencin de la Licencia de Lrbanisno No. RES [8-1-113] dal
04 de diciembre de 2018, se entiende promogada por nueve (9) meses mils contados & partir de su fecha de
vencimienta, Jo que significa que s vigencia se extlends hasia o 0% de sepliembire de 2024

Que igualmente dentro de In solicitud se presents el cambio de Construcior respansable por ef Tngeniero
RICARDO MALRICIO CARD RODRIGUEZ, identificado con C.C. Mo, T9.601,287, partador de la matricula
profesionil Mo. 2520271350

Que el Decreto Nacional 1077 de 2015 (Por medio de! cual ge expide ef Decreto Unico Reglamenarto del Sector
Viviemda, Civdad v Terrliorio) vigente al moments de radicacion de |n presente solicitud, en su mticulyg __
2.2.6.1.24.1, ¢l cual fue modificade por &l articulo § del Decretn | 197 de 2014, sstahlecy o Pl

5 ....h__:{t
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“For ¢ cinl se concede prirroga al térnine de vigencin de la Licenclo de Urbanismo No. RES 18-1-1131 del
04 de Diciembre de 2018, expedida por ln Curadora Urbame No. | de Bogosd, B.C, Arg. RUTH CURILLOS
SALAMANCA, para el provecte Urbanisticn denominade ARBOLEDA DE LOS ALPES, & desarrollarse en
fus predies con Matrivals femebiliarfa No. S08-40350686 / S05-403 50687 / TO8-40350688 / SO0S-40350689 ¢
SO5-40350680 ¢ SOF-0IF060] 7 SOS-40250692, CHIP AAA0 62 YMNX £ AAANTEIYMEPA 2 AAADT6I VMU #
AAAGNGIYMRS £ AAANGIYMTD / AAARIE2 YMSY, localizados en fa KR 12 B ES 23 30 8 {ACTUAL), de fn
Alealdin Local de San Cristdbal ¥ e combia de {rbanizador Responsable,

TARTICULG 226 L2341 Wigencin de fax feemcias, Lay licenclas o urbimisacidn e las modalidader de
desarrollo y reurbonizacion, las licencias de parcelacidn v de construccion v lns licenciar de intervencién ¥
comracidn del expacio publice, axl como fot revolideciones, fendrdn wea vigencla de veinicuatre (24) meses
provrogablus por wid sola ver por un plazo ediclenal de doce (123 meses, comadoy o partiv de lo fecha en que
queden gl firme lai gelod adminizicativas por media de los cudlps feeron olorgmdar,

fis.g

L soltcliud de proeroge deberd formularse dentro de fog reetnta (300 diar colendarie; anteriores of vencimionto
de fa respectiva lceacia siempre gue of urbanizador o constrirglor responreble certifigue o inlefecidn de o
ohrg”,

Que 12 salicitud de Promogn de fa Licencia, cumple con los requisiios consagrodos en el aricelo 2.2.6.1.2.4.1 del
Deeretn Nacional 1077 del 26 de mayo de 2015, modificado por ef articulo 5 del Degreto 1197 de 2006, por
cuanto se efectud dentro de fou tdrminos de Lev v por o Ingeniere RICARDO MAURICIO CARO
RODRIGUEZ, {dentificadn con C.C. No. 79.601.287, pormdor de la matricala profesional Mo, 25202.71350, en
calidad de Urbanizsdor Responsable certificd que ya se iniciaron las obras aulorizadss medinnte ln citada
lizencia,

En virtsd de lo expuesto anteriormente. i3 Curndorn Urbena No. 1 de Bogotd, D.C ARQ. RUTH CUBILLOS
SALAMANCA,

RESUELVE

ARTICULO 1* Conceder provropa de o Licencia de Urbanizacidn Mo, RES 18-1-1131 del 04 de
diciembre de 2018, expedida por este Despacho. para los predios con Matriculs
inmobiliaria Ne, 50540350686 / S05-40350687 [ 50540050688 / 50540350688 / 505~
40306 [ SO5-403506%] [ 50540350692 CHIF AAADIGZYMNYE | AAADIG2YMPA /
AAADNGIYMUH / AAADTGZYMED | AAADTAZYMTD F AAAGTE2YMSY, localizados
en ln KR 12°B ES 33 30 8 (ACTUALY, de s Alealdin Loesl de San Cristobal, par
terming de doce {12) meses adicionales contados o partir de bn fecha de vencimiento de [a
Licencia meneionads, lo cual fue gjecutoriads ¢l din 05 de diciembre de 2008 ¥
phateriommenie fug extendidn s vigenom nutomiticaments por un lérmiing de nueve iIneses
adigronnles en virtud del Decreto 0691 del 22 de mayo de 2020, segdn o establecido en 8]
orticulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreio Macional 1077 de 2015, modificado por el articulo 5 del
Decreio | 197 de 2016

ARTICULO 2¢ Aceptar el cambio de Urbanizador Respansable de la Licencin de Urbanismo Na. RES [8-
[-1131 del 04 de diciembee de 2018, por el Ingenigre RICARDD MAURICIO CARD
RODRIGLUEZ, identificada con C.C. Mo, 70601 287, portador de In matricula profesional
Mo, 24203-T1350,

PARAGRAFO® Hace pariz del presente Acmo administrative la cemificacids de  iniciacidn de obras
presentada por el Lirbanizador Responsable
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Contlanacide Resoducidn Mo, DE

“Por el cual se concede prdreoga al térming de vigencin de fa Licencin de Urbanisno No. RES 18-1-1131 del
04 de Dictenbre de 2008, expedida par In Curadora Urbama No, | de Bogond, D.C, Arg. RUTH CUBILLOS
SALAMANCA, pure ef prayecte Urbaniviice demominade ARBOLEDA DE LOS ALPES, a desarroflarie en
los prediax con Mutricula Inmuobitioria No, SUS-40150686 / S0S-40350687 / SO5-40350688 / FOS-40150689 /
SUS-40FT06R0 S SO8-401 50491 / SO8-40350692, CHIP AAAEIVMNY 7 AALOT 62 FMPA F AAADTSZVYMUH /
AAANTEIYMAS £ AAACTE2FMTD £ AAAOTS2VYMSY, locolizados en fo KR 12 BES 3530 % (ACTUALL e ta
Alealdia Locol de San Crisedbal v se cambia de Urbanizndor Responsable, ™

ARTICULO 3 La presente primoge rige 2 partir def 05 de sepriembre de 2021 v su vigenein s¢ extiende
Uasta el 05 de septiembre de 2022,

ARTICULO 4 Las normas y demas disposiciones, asi como las obligaciones establecidas en o Licencia
de Urbanismo No. RES 18-1-1131 def 04 de digiembre de 2018 ¥ erecutorinde el 05 de
diciembre de 2018, se mantienen vigentes.

ARTICULO 5 El presente Acto administrative debe notificarse en fos términos del anticulo 2.2.6.1.2.3.7
del Decreto Nacional 1077 de 2015 v contra elln proceden s recurios de reposicién anie
eita Corndurls y de apelacion sute la Subsecretaris Jurldica de la Secretarla Distrital de
Planeacitn (literal B, articulo 36 del Decreto 15 de 2013}, dentro-de los diez (10) dias
siguientes & ln notificacion de conformidad con el Articulo 76 del Codigo - de
Procedimeento Admintssrativo v de lo Contenciose Administrutive (Ley 1437 de 20010)

NOTIFIQUESE ¥ COCMPLASE

Diad en Bogotd DUC. a los

b o e

Curadora Urbasa No. | de Bogotd D.C - .

r"lJ!"ﬂJI:' Menin Prida Maldmalo
Execmnrmdn en Hogita TLE. & los

3
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Alis HABITAT 2-2024-60875
=ikl R Fecha: 26212004 02:53-57 PM Fobeos: 1
e e Anaxos: 0
Asunig: PROMUNCIAMIENTO PARA
COMTINUIDAD DE RADICACION DE
DOCUENTOS FARA PERM
Destine; RESERVA DE LOS ALPES 5.A.5.
Tipe: OFICIO SALIDA
Ovigen: SUABDUPREV.SECGUIMIENT
Bogota D.C.
Doctor:
RICARDO MAURICIO CARD RODRIGUEZ
Representante legal rd
RESERVA DE LOS ALPES 5.A.5,

Direccion Electronica: reservadelosalpessasi@gmail. com, fajardo@areacuadrada.com
BOGOTA, D.C. - BOGOTA, D.C.

Asunto: PRONUNCIAMIENTO PARA CONTINUIDAD DE RADICACION DE DOCUMENTOS
PARA PERMISO DE EMAJENACION DE VIVIENDA CON AMENAZA MEDIA Y/O ALTA
PROYECTO RESERVA DE LOS ALPES

Doctor Caro

Atendiendo la solicitud radicada bajo el No. 1-2024-44315 del proyecto RESERVA DE LOS ALPES
ubicado en KR 1 ESTE #36F-46 SUR-antes KR 11 E #36F-30 5, localidad San Cristobal UPZ-32
SAN BLAS en Bogota D.C se sefiala gue conforme el lneral () del articulo 21 del Decreto Distrital
121 de 2008 es competencia de la Subdireccidén de Prevencidn y Seguimiento de la Subsecretaria
de Inspeccidn Viglancia y Control de Vivienda “Otorgar la radicacién de documentos para la
construccion y enajenacién de proyectos de vivienda, asi mismo, realizar el seguimiento a los
citados proyectos y efectuar los reguerimientos correspondientes cuando lo considere pertinente.”.

Con relacion a la presentacion de solicitud de aval de obras de mitigacion, nos permitimos recibir de
manera satisfactona la documentacion allegada, la cual se revist de manera detallada observando
la aprobacion por parte del IDIGER pronunciamiento RO-147025 CT-9190 donde se aprueban las
obras de mitigacign presentadas en el ESTUDIO DETALLADO DE AMENAZA VULNERABILIDAD Y
RIESGO POR PROCESOS DE REMOCION EN MASA FASE || PROYECTO RESERVA DE LOS
ALPES version 4 de Mayo 10 de 2024,

* El proyecto esta aprobado bajo licencia de urbanismo 18-1-1131 expedida por la curaduria
urbana MNo. 1, con fecha ejecutoria el 5 de diciembre del 2018; Prorrogada el 21 de
septiembre del 2021 mediante acto administrativo 11001-1-21-1956

* Licencia de urbanismo modificada mediante acto administrative 11001-1-21-2904 de 10 de
diciembre del 2021.

*  Prarroga de revalidacion de licencia de urbanismo, acto administrative 11001-3-24-2167 de
la curaduria urbana No.3, con fecha de ejecutoria 04 de octubre del 2024,

# Licencia Construccion Mo.11001-1-21-2804 expedida por la curaduria urbana Mo.l, con
fecha de ejecutoria el 14 de enero del 2022;

*  Modificada el 03 de marzo del 2023 mediante acto administrative 11001-2-23-1056

* Profogada con fecha de ejecutoria 22 diciembre del 2023 mediante acto administrativo
11001-2-23-4832 de la curaduria urbana Mo, 2 actualmente vigente,

Secretaria Divtrital del Habitat Pagina Mdmero 1 de 3
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AL MAYOR DE BOGOT,
SECRETARIA DS TRITAL DEL HABITAT

SECRETARE DEL AL RESPONDER CITAR EL NR.
HABITAT 2-2024-60875

AL [ihh S Fecha:  36/1202024 02:53-57 PM Folica: 1

= WSO Anenos: 0

Asumin: PRONUNCIAMIENTO PARA

CONTINUIDAD DE RADICACION DE

DOCUSENTOS FARS PERM

Dagling: RESERVA DE LOS ALPES 5AS.

Tipai OEICHD SALIDA

Crigén: SO PREV. SEGUIMIENT

Con la informacion consignada se da respuesta y cumplimiento a lo requerido en el Articulo 9 de la
resolucion 927 de 29 de diciembre de 2021 de la secretaria Distrital del Habitat con el fin de poder
continuar con la radicacion de documentos. Teniendo la simultaneidad determinada por el consultor
frente a la ejecucion de las obras de mitigacidn con el procesa constructive del proyecto, indicado
en el estudio detallado de amenaza vy riesgo por fendmenos de remocion en masa, asi las cosas,
esla Subdireccion debera llevar a cabo la visita de verificacion de la existencia de estas obras, dar
seguimientc y una vez estén terminadas la totalidad de las mismas conforme al cronograma
radicado, en consecuencia, es valido mencionar que dentro de los objetives del planteamiento de
las medidas de miligacion esta prevenir la ocurmencia de dafios que afecten la habitabilidad,
funcionalidad y confiabilidad estructural de nuevas edificaciones o de las existentes, asi como de la
funcionalidad y permanencia de la infraestruciura nueva y existente de servicios publicos, de vias,
elc., por lo que, las medidas planteadas deberdn estar construidas en su totalidad previo a la
entrega de las unidades de vivienda.

' Gon lo anterior, esta Subdireccion encuentra VIABILIDAD para continuar con la radicacién para

/

cumentos de enajenacion de inmuebles destinados a vivienda exclusivamente para el proyecto /
RESERWVA DE LOS ALPES ubicado en la direccidn en KR 1 ESTE #36F-46 SUR. {

Cabe resaltar que de acuerdo con lo establecido en el An, 141 del Decreto 190 de 2004 esta
entidad se limita a la verificacién de la existencia de las obras de mitigacion propuestas en el
Estudio Fase Il las cuales son total responsabilidad del consultor, por consiguiente, esta
Subdireccion no aprueba ni valida los estudios ni la medida de mitigacidn, y la verificacion realizada
no exime ni al urbanizador o constructor, ni a sus consultores de ninguna de las respensabilidades
fue les corresponde respecto de la seguridad y garantia de la estabilidad de las obras y sectores a
intervenir, asi como del cumplimiento a la normatividad vigente, por lo que en cualguier caso y para
cualquier intervencion, se debe garantizar la seguridad y funcionalidad de las edificaciones y la
estabilidad general del lote y su entorno en todo momento, lo cual es competencia del responsable
del proyecto.

En los anteriores términos esta subdireccion da respuesta, y queda presta a brindar la informacion
adicional que requiera en el marco de nuestras competencias

Cordialmente,

JULIO ALVARO FORIGUA GARCIA
SUBDIRECCION DE PREVENCION Y SEGUIMIENTO

Capea:

Armend Elecirdnicos: 0

Elabard: CARDLIMA OVALLE FONTANILLA CONTRATISTA SUBDIRECCION DE PREVENCION ¥ SEGUIIEMNTD

Reysd: CARMEN CASTAREDA-SUBDIRECCION DE PREVENCION ¥ SEGUIMIENTO - CONTRATISTA SUBDIRECCIIN DE
PREVENCION ¥ SEGLIENTD

Aprpbd: JULIC ALVARD FORIGUA GARCIA SUBDIRECTOR DE PREVENCION ¥ SEGUIENTD

Smcrntaris Distritad del Kbl Pégina Kamern 2 de 3
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CURADORA URBANA *

ARG, BUTH CLBILLCS  SALMANAMCA
HIT 51,714, 304-9

REFERENCIA: [ 100]1-1-21-0547

1-2904
ACTD ADMINISTRATIVO No. DE

Por media del cial se apraeba ¢l Propecto Urbanistico denominado URBANTIZACION RESERVA

DEL BOSQUE (antes Arboleda De Los Alpex) , uhicado en lox predios con nomenclotura urbana
KR 12 B ES 33 30 8 (ACTUAL) /CL 36 G 8 11 © 12 ES (ACTUAL) /CL 36 G § 1] 72 ES

[ACTUAL) /KR IZE36 F ISS (ACTUAL) /KR 11 E36 F 10 S (ACTUAL) /KR I E36F 128
(ACTUAL) /KR 1 E 36 F 308 IN | (ACTUAL), de la Localidad de San Cristibal, en Bogotd D.
C, s otergn Madificacidn de Licencia de Urbanizacidn Vigente y Licencia de Construccidn en la
madalidad de Qbra Nueva y Cerramiento, se establecen sus normas wrbanfsticas y se fffan lax
obligaciones a cargo del urbamizador y constructor responsable vy se exablecen otras
disposiciones,

LA CURADORA URBANA No. 1 DE BOGOTA, DLC.
ARQUITECTA RUTH CUBILLOS SALAMANCA

En wso de sus facultades lepales, en especial las que confiere las Leves 388 de 1997 v 810 de 2003,
el Decreto Macional 1077 de 2015, modificado por los Decretos Nacionales 2218 de 2015 v
11597 de 2006, 1203 de 20017, 2013 de 2007 v el Decreto Distrital 670 de 20107, ¥

CONSIDERANDO

I, Oue#l sefior RICARDD MAURICIO CARD RODRIGUEZ, identificado con cédula de
ciodadania Mo, TR601.287, en calidad de representante Jegal de la sociedad RESERY A DE
LOS ALPES 5.A.5. con NIT 900.271.837-5, propietaria de los predios ubicados en la KR
1I2BES 3330 S (ACTUAL) /CL36GS || COZESTACTUAL) /CL 3G GS 11 02 ES
(ACTUALYER IIEIF IES5(ACTUAL) KR ITEIGF 10 S(ACTUAL) ER 11T E 36
FIZSE{ACTUAL)'ER MM E3FI S I (ACTUAL), jdentificados con los folios de
Matricila Inmaobiliaria Mas, S05-407T128% 35%'12. E-40350691, 503—1035559&/
50840350689, S05-407 50688y 505-403 'rﬂ{rE? :.rf'lu pAAADIEZYMSY, AAADI62YMTD,
AAADIGIYMRI, AAADIGZYMUH, AAADIGIYMPA v AAADIG2YMNX, solicith ante
esta Curadurin Urbana, mediante |a referencia Mo, | 1001-1-21-0547 del 08 de marzo de 2021,
Licencia de Urbanizacidn para el desarrollo denominade URBANIZACION RESERVA
DEL BOSQUE (antes Arboleda De Loz Alpes) v Licencia de Construccion en las
miodalidades de Dbra Mueva y Cemamiente, de conformidad cbn las normes urbanisticas y
arquitectinicas establecidns en 2l Decreto Distrital 327 de 2004 vigentes para el Tratamiento
de Degarrollo en ¢l Distrito Capital.
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CURADORA URBANA *®

ARG, RUTH CUBILLDS SALANMANCA
MIT: 1.7 3047

150¢ 11 - 000 4 5
ACTO ADMINISTRATIVO No. DE

Pur mvedie del ciol ge aprivgba ¢f Propecte Urbanisiico denoniinado URBANIZACION RESERVA
DEL BOSQUE (antes Arboleda fYe Los Aipes) , nbicade en lox predios con nomenclatura urbana
KR 128 ES 333085 ACTUAL) FCL 36 G 8 11 C 02 ES (ACTUAL) / CL 36 G § If 012 EN
(ACTUAL) /KR I3 E36 F IS8 {ACTUAL) /KR 11 E 36 F I S fACTUAL) /KR 1T E36 F 12 §
(ACTUAL) /KR 11 E 36 F 30 8 IN I {ACTUAL), de la Loculidad de San Cristibal, en Bogotd D,
C. se atorga Modificacidn de Licencin de Urbanizacidn Vigente y Licencia de Construccilin en fa
madalided de Obra Nuevr y Cerramiento, se estobfecen sus normas nrbanifsticas y ge fijan lax
obligaciones a carge del wrbanizador y constructor  responsable  y se estab{ecen ofras
dispasicivnes,

2, e mediante Resolucidn Moo RES 18-1-1131 del 04 de diciembre de 2018, Ia Curadora
Urbana Mo, | otorgd, Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Reurbanizacion para ¢l
proyecto denominado ARBOLEDA DE LOS ALPES.

3 e medionie la Acto Administrativo Mo, 11001-1-19-1531 del 07 de junio de 2019 se aclard
la Licencia de Urbanizacion en la en la modalidad de Reurbanizacion de la denominada
Urbanizaciin Arboleda de Loz Alpes, bajo Resolucidn Mo, 18=1-T131 del 04 de diciembra de
2018, expedida por este despacho, para el predio identificado con nomenclatura KR 12 B E
33 30 § (ACTUAL), pertenaciente a la Localidad de San Cristdbal, en Bogotd DIC.

4. Qoe medidnte Acto Administrative Mo, [1001-1-21-1956 del 21 de septiembre de 2021, Ip
Curadora Urbana Mo, 1 otorgd, Prormoga a la Licencia de Urbamizacion.

5. Que el Decreto Distrital 190 de Junio 22 de 2004, “Por medio del cual se compilan los
disposiciones contemidas en los Decretos Disiritales 818 de 2000 y 368 de 2003, establece
el s artieulo T8, numeral 1, que las soliciiudes de licencias de Urbanismo ¥ Construccion
en sus diferentes modalidades, serdn tramitadas v resueltas con flindamento en las normas
vigentes en el momento de su mdicecidn, tal ¥ coma lo establece o pardgrafo del articulo
2.2:6.1,2.1.2 del Decreto Unico Beplamentaris 1077 de 2015,

6. Que la solicitud de modificacion del provecto urbanistico denominade URBANIZACION
RESERVA DEL BOSQUE {antes Arboleda De Los Alpes) consiste en:

& Modificar 18 proveccidn de vias de cardeter local las cuales de conformided con
|a topogratia de los predios no permitian su desarrol.

=




CURADCRA URBANA *

ARG, RUTH CUSLLES SALAMANCA
HIT; 51.F18.336-F

1-2904
ACTD ADMINISTRATIVO MNa. DE

Por medio def enal se aprueba el Proyecto Urbanistice denominade URBANIZACION RESERVA
DEL EOSQUE ({antes Arboleda De Los Alpes) , ubicadn en los predios con nomenclatura urbasa
KR 12 B ES 3330 8 (ACTUAL) / CL 36 G 8 I} € 02 ES (ACTUAL) / CL 36 G § 11 02 ES
(ACTUAL} /KR I3 E 36 F 158 {ACTUAL) /KR 11 E36F 10 8 {ACTUAL) /KR 11 E36F 12§
(ACTUAL) /KR 11 E 36 F 308 Y | (ACTUAL), de fo Localldad de Sun Cristébel, en Bogotd D.
€, se ororga Modificacidn de Licencia de Urbanizacidn Vigente y Licencla de Construceidn en ln
madalidad de Obra Nueva y Cerramients, se establecen sux normas urbantsticas y se _fijan o
obligaciones a corgo del urbanizodor y constructor  responsable  y s¢ establecen otras
dispasiciomes,

=«  Modificar el mecanismo mediante el cunl se da cumplimiento de prever como
minimo &l 2% del area Gtil del proyecto pare el desarrollo de provectos de
Vivienda de Interds Social Prioritario VIP, la cual se adelantaré mediante ¢! pago
a la Empress de Renovacian Utbana — ERL, de conformidad con lo establecido
en la Resolucion Moo 134 def 2 de aposto de 2021.

7. Que & articulo [0 del Decreto 327 de 2004 establece que “Los ftutares de licenciar de
prBanizacion vigenies, exlan oblipados o tramifar-y oblenar modlficacidn de estas leenclas,
cuanda se infroduzoan afustes gue varfen alguno de los sigulentes aspecios del proyecre
genergl de fg wrbanizacidn:

a.  El truzado de las vias vehicalares vio peatonales.

b. El travado de [as redes de servicios piblicos, cusndo su variaciin altere &l
dizefio del espacio pablico.

€. Lascondiciones de distribucidn espacinl, accezo, localizacion ¥ configuraeidn
geométrica de las dreas de cesidn parn pargues v equipamientos.

d.  Lasubdivisitn de manzanas en unidades menores, cuando se generen nuévas
vias pdblicas peatonales, vehiculares u oiras cesiones,

e Elaumento del porcentaje de suelo comprometido o VIS o VIP.

Lay modificaciones a la licencias urbanisticas se aprohardn en of moree de lae normas que
dlieron fugara la licencia origimal p deberdn incorporarse a la cartografia oficical del Distrira
Capifal ", D¢ scoerdo con lo anterior la presente solicitbud cdmesponde a ln intervencidn
descrita en log literales A v E del citado anticulo.

B, Queenconsideracion a ko antes expuesto ¥ realizadas las verificariones del caso, se concluyd
que el proyecto urbanistico denominado URBANIZACION RESERVA DEL BOSQUE
(antes Arboleds De Los Alpes), cumple con las nonnas urbanisticas vigentes establecidas

3
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CURADORA URBANA *

ARG, RUTH CUBSELLDE SALAMAMNCA
MIT: 57 7142288

ACTO ADMINISTRATIVO Mo BE

Por medio del cual se aprucba el Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION RESERVA
DEL BOSQUE {antes Arboleda Dy Los Alpes) , ublcado en fos preding con momencioinra urbang
KR I2 B ES 33 30 8§ (ACTUAL) / CL 36 G 5 1] C 01 ES (ACTUAL) / CL 36 G § 11 02 EX
(ACTUAL) /KR I3 E36 F 1585 (ACTUAL) /KR 11 E 36 FI0 S (ACTUAL) /KR 11 E36F 12 8
(ACTUAL) /KR 11 E 36 F 30 5 IN | (ACTUAL), de la Localidad de San Cristdbal, en Bogoti D.
€. s¢ atorga Modificaciin de Licencia de Urbanizacion Vigente y Licencia de Construccidn en la
maodalidad de Obra Naeva v Cerramicnto, se establecen suy marmas wrbanisticss ¥ xe fijan fux
obligactoncs o carge del wrbanizador y construcior responsalile ¢ se exnblecen ofrax

disposiciones

para el Tratamienta de Desarrollo por el Plan de Ordenamiento Territorial, cantenido en los
Decretos Distritales 190 ¥ 327 de 2004 correspondientes al desarrolio por urbanizacidn, por
ho tante, o2 aceptade por este Despacho.

9. Que segin ¢ plano No. 3 del Decreto Distrital 190 de 2004 (compilacién del PO,
modificedo por fa Resolucion No. 1483 del 24 de julio de 2019, ¢l terreno para el desarrollo
urbanistico denominado URBANIZACION RESERVA DEL BOSQUE (antes Arboleda
De Los Alpes), se localiza en zona de fesgo MEDIA ¥ ALTA por fendmenos de remocion
Er masa,

10. Que segin el plane No. 4 del Decreto Distritnl 190 de 2004 (compilacién del POT)
actializado por la Reselucion 1060 de 10 de junio de 2018 emitida por 12 Secretaria Distiital
de Planeacidm, el terreno parn el desarrollo urbanistico denominado URBANIZACION
RESERVA DEL BOSQUE {antes Arboleda De Los Alpes) NO se localiza en zons de
TiEgga por imondacida,

1. Que de conformidad con el Decrew 523 del 16 de diciembre de 2010 el predio se encuentra
en zina de respuesta sismica Cerros / Deposiio ladem.

1Z. Chie para efecios de la expedicion de la licencia, el articuio 2.2.6.6.8.2 del Decreto Nacional
1077 de 2015, modificade por el articulo 11 del Decreta 2218 de 201 3, establece |a obligacidn
de screditar el pago de la plusvalia previamenle a la expedicion de la licencia
correspandiente, si el inmueble o inmuebles objeto de lusolicitud se encontrasain) afectadols)
por ese beneficio,

13. Que el Decrewn Distwrital 327 de octubre 11 de 2004 antes citadoaestablece en st articulo 45
que “Las dreas sometidas af trafaments de desarrolla son ohjeto de (o participacion én las
plusvalias devivadas de lo aceidn wrbanistica, en concordancia con of Acuerdo [18 de 2003

" Bogom 00, Coiw 97 No, 13- 85 | 57+ 1 835 3080 | Exmial: inleBcumurialbogata.com | www, CUrGSUna | Bogota.com




CURADORA URBANA *

ARG RUTH CUBLLOS SALAMANCA
MIT: 51.¢T6.334-%

= - L]:-} .:_ :_'["lii
ACTO ADMINISTRATIVO No. DE

Por medio def cunl se aprueba el Proyecto Urbanistice denominade URBANIZACION RESERVA
DEL BOSQUE {antes Arboleda De Los Alpes) , wbicado en los predios con nomenclatiira arbana
KR I2 B ES 33 30 § (ACTUAL) / CL 36 G 8 11 C 02 ES (ACTUAL) / CL 36 G § 11 02 ES
fACTUAL) /KR I3 E36 FISS{ACTUAL) /KR 11 E36 F M) S (ACTUAL) /KR 11 E36F 128
(ACTUAL) /KR 11 E 36 F 30 8 IN 1 (ACTUAL), de la Loealidad de San Cristébal, en Bogotd D,
C, se storga Modificacidn de Licencia de Urbanizacidn Vigemte y Licencia de Constriccion en la
maodalidad de Obra Nueva p Cerramiento, se establecen sus normas urbanésticas y se fTlan las

ohligaciones a cargo del wrbanizador y constructor  responsable v se establecen ofras
disposiciones.

v lag normas gue lo reglamenten”,

14, Que no obstamie lo anterior, en aplicacién de lo dispuesto en el numeral 3° del articulo 8° del
Decreto Distrital No. 790 de 2017, en trdmites de modificacidn de licencin vigente no serd
exigible el pago del tributo, toda vez que no se trata de uns nueva licencia v que las
modificaciones  deben resolverse aplicando las  normas  urbanisticas y  demds
reglamentaciones que sirvieron de hase para su expedicitn,

15, Que Ia presente solicitud de aprobacidn de 1a Modificacidn de Licencia de Urbanizscidn
Wigente para 2l Proyecto Urbanistico denominago URBANIZACION RESERVA DEL
BOSQUE ({antes Arboleda De Los Alpes), ha sido tramitada de conformidad com las Leyes
388 de 1997 y 810 de 2003 v 2l Decreto Nacional 1077 de 2015 modificado parcialmente por
log Digeretos 2218 de 2015 y 1197 de 2016,

16. Querespecio al estudio juridico realizado a [a documentacion que soporta la soliciiud radicads,
la Oficing Juridica de esta Curadurle Urbana iguabmente la encontrd en debida forma,
considerando procedents la solicitud de aprobacién de le Modificacidn dé la Licencia de
Urbunizacidn Vigente, para el proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION
RESERVA DEL BOSQUE (antes Arboleda De Los Alpes) v el otorgamiemo de la Licencia
de Construceidn ¢n (1 Modalidad de Obra Neevn y Cerramiento.

17 Que la modificacion del Provecto Lirbanistico denominada URBANIZACION RESERVA
DEL BOSQUE {antes Arboleda De Los Alpes), ha sido encontrado visble por esta
Curaduria Urbana por cuinto eumnple con las normas urbanisticas vigentes establecidas en el
Decreto Distrital 190 de 2004 (Compilacion del POT) v el Decreto Distrital 327 de 2004,

s Poi' midie daf cual iy camping ins eermos ove o opioaciin 4o b seveicrmedn #n plavali en fingatd, Distrte Copkal, an
cumgilmients dal artiuln § del Atuedo Sl 83 de 2007 ~

i
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ACTD ADMINISTRATIVO No.
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Por medio del coal se aprueba el Proyecto Urbandsrico denominade URBANIZACTON RESERVA
DEL BOSQUE (antes Arbofeda De Los Alpes) | whicado en {ox predios con nomenclaturs arbana
KR I2B EX 3330 5 (ACTUAL} Y CL 36 G 8 11 C 02 ES (ACTUAL) / CL 36 G 5 1} 42 ES
(ACTUAL) KR I3 EZGF IS8 (ACTUAL) /KR 1T EIGF I0OS (ACTUAL) /KR ITEFSF 12 X
{ACTUAL) /KR 11 E 36 F 308 IN 1 (ACTUAL), de la Locolidad de San Cristdbol, en Bogotd D,
C, se oforga Modificacidn de Licencia de Urbanizacidn Vigente v Licencin de Constrivceidn en la
modelidad de Obra Nuevn y Cerramiento, ve establecen sus normas urbnnisticas y se fijan los
obligaciones o carge del urbanigader §p constructor  respousable  yp se estoblecen ofras
disposiciones.

entre oLras.

18. Que el plano que contiene |3 modilcecidn del Provects Urbanistico denominado

19,

URBANIZACION RESERVA DEL BOSQUE (antes Arboleds De Los Alpes), se
encontn aceptable por ests Curmnduria Urbana, por cuanio se mantienen las condiciones vinles
¥ carograflcas del urbanizme aprobado en gestidn anterior.

(Que en respuesia a la solicitud presentada por esta Curaduria Urbena para la asignacidn del
nuev mimern gee distinguio el plano que contiens le modificacion del Proyecto Urbanistico
dal desarrollo denominade UTRBANIZACION RESERVA DEL BOSQUE (antes Arboledi
De Los Alpes), objets de aprobaciion mediante la presente Resolucion, la Secreiaria Distriml
de Planeacién le asignd a dicho plano el sbmero CUISCS27/4-21, &l cual recmplazs y anula
totalmente al plano CUISCS27/4-18, aprobadoe mediante 1o Resolucidn No. RES 18-1-1131
del 04 de diciembre de 2018,

. Que el proyecto previsto pars el desrrolle Urbanistice denominade URBANIZACION

RESERVA DEL BOSQUE (antes Arboleda De Los Alpesk, no requiere Licencia
Amhbiental, conforme a lo dispuesto en el articulo 9% de Ia Ley 384 de 1997, gue en el numeral
2% eatablece que™...no s requerind lcencia o plan de mangfo ambioal, cumdo ef Plan haya
sidn expedide de conformidad con lo dispresio en esta Ley”. Lo antertor sin perjuicio de que
el urbanizadar responsable obtenga los demds permisos o autorizaciones ambientales que se
requieran segun lo establexcan los normas vigentes, y sc someta a los registros
correspondientzs ane [ autoridad ambiental competente segin bo establecide en el Decrets
2041 de octubre 15 de 2014, reglamentario del Thulo VI de ln Ley 99 de 1993,

En virtud de lo anterior, LA CURADORA URBANA N® 1 de Bognid, D.;Z-, Arg. RUTH CLIBILLDS
SALAMANCA

opota 0.C, Cole 97 Mo, 13- 55 | 57 + | 4353050 | E-mail; info@ouraouriol bogofn.com | www curadusia i bogoto.com



CURADORA URBANA *®
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1-2904 10DIC 201
ACTO ADMINISTRATIVO No. DE

Por medio del cual se aprueba el Provecio Urbantstice denominade URBANIZACION RESERVA
DEL BOSQUE (antex Arboleda De Los Alpesh , ubtcado en los predios con nomenclatura urbana
KR I2B ES 3330 8 fACTUAL) /CL 36 G 8 11 C 02 ES (ACTUAL) /CL 36 G § 11 02 ES
(ACTUAL) /KR I3 E36 F 15 8 (ACTUAL) /KR 11 E36 F 108 (ACTUAL) /KR I1 E3SF ]2 58
(ACTUAL) /KR 11 E 36 F 308 IN | (ACTUAL), de la Localidad de San Cristdbal, en Bogod D,
€, se otorga Modificacidn de Licencia de Urbanizacidn Vigente y Licencia de Construceidn en la
modalidad de Cbra Nueva v Cerrumiento, se establecen sus normas urbanisticas y se fifon fox

obligaclones @ cargo del wrbanizador y construcior responsable v se esablecen ofrax
disposiciones,

RESULLYE:
CAPITULO L DE LA MODIFICACION DE LA LICENCIA VIGENTE DE URBANISMO
ARTICULD 1": DE LA MODIFICACION DEL PROYECTO URBANISTICO

Aprobar la modificacion del Provecto Urbanistico del desarrollo denominado URBANIZACION
RESERYA DEL BOSQUE (antes Arboleda De Los Alpes), a desamollarse sobre los predios
ubicados en lnfa KR 12B ES 33 30 S (ACTUAL)/CL 3G S 11 CO2ES (ACTUAL)/CL3AG S
1102 ES (ACTUAL) F KR 1I3E3F 135S {ACTUAL) /KR 11 E36F 108 (ACTUAL) /KR 11 E
OFIISACTUALY/ KR TTE36F 308 IN | (ACTUAL), identificados con los folios de Matricula
Inmobilintia Nos, 50540771289, 505-4035069Z, S05-40350691, 505-403506%0, S05-40350689,
HE-40350688 y 508-40350687 v Chips AAADIGIYMSEY, AAADIGZYMTD, AAAOIG2ZYMRY,
AAADIA2ZYMUH, AAADIGZYMPA v AAADIGZYMNX, consistente en la modificacian de la
dimensidn de o proyeccidn de ls CARRERA 13 A ESTE (V-T) v [a DIACONAL 33 A BIS SUR (V-
7} esto can motive de la imposibilidad de ejecucidn de estas vias producto de la topografia, de igual
formi ¢l proyecto modifica el mecanisino para dar cumplimiento a Is obligacién de prever por lo menos
el 209 del drea aril del predio para el desarrollo de proyectos de vivienda de interés social prioritario
VIP, la cunl se cumplird mediante el pago a la Empresa de Renovacidn Urbana— ERU, de conformidad
con lo cstablecido en |a Resolucion No. 134 del 02 de nposto de 2021,

ARTICULU 2* ARTICULO 2: ADOPCION DEL PLANO URBANISTICO

Adoplar como plane que contiene el Provecto Urbanistico del desarmollo  denominade
URBANIZACION RESERVA DEL BOSQUE {antes Arboleda De Los Alpes), distinguido con

el mimero CUISCS27/4-21, en un'original, el cual reposard en esta Curaduria Urbana v un segundo
original, el cual serd remitido a la Secretaria Distrital de Planeacion, para que en ejerciclo de sus
funciones efectie la incorporacitn correspondienie en In cantografia oficial de esa entidad.

T lomk J
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CURADCRA URBANA *®
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ACTO ADMINISTRATIVO No. DE

Por medie del cial s aprieha el Pravecta Urbanistica denominado URBANIZACION RESERVA
DEL BOSQUE ({antex Arboleda De Laos Alpes) , whicads en fos predios con momenclatura urbaa
KR 12 B ES 33 30 § fACTUAL} / CL 36 G 8 11 € 02 ES {ACTUAL) / CL 36 G § 11 03 ES
(ACTUAL) /KR I3 E3S F IS S {(ACTUAL) /KR 11 E36 F 1D S {ACTUAL) /KR 11 E36F 128
[ACTUAL) /KR 11 E 36 F 30 8 IN I {ACTUAL), de la Localidad de San Crisidbal, en Bogotd I,
C, se otorga Madificacidn de Licencia de Urbanizucion Vieente v Livencia de Constriceidn en la
miodalilad de Obra Nueva y Cerramlenio, se esiablecen sus mormas urbanisticas y se fifan fax
obligaciones a corge del urbanizador v comstructer  respomsable v se extablecen otras
disposiclones.

PARAGRAFOQ. Solicitar a la Secreturia Distrital de Plansacién gue vincule en o plano Mo,
CU1SC527/4-18 la siguiente nota: L

“Este plano se enceentra anulado ¥ reemplazado totalmente por el plane No. CU1SC527/4-21%

ARTICULO 3" TERMINO DE VIGENCIA DE LA MODIFICACION DE LICENCIA DE
URBANIZACION,

El térming de la vigencia de la Licencia de Urbanizacidn que se olorgs mediante ¢l presente Acto
Administrativo s¢ mantiene de conformidad con lo establecido en &l artfculo 4 de la Resolucidn No.
RES 18-1-1131 del 04 de diciembre de 2018, {

|

ARTICULO 4° DE LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA DE URBANIZACION

* TITULAR DE LA LICENCIA

Establecer como titular de la Licencia al sefior RICARDO MAURICIO CARO RODRIGUEZ,
identificado ¢on cédula de ciudadania No, 79,601.287, en calidad de representante legsl de la
sociedud RESERVA DE LOS ALPES S.A.8., propietaria de los predios ubicados en KR 12 B ES
IBIOS(ACTUALY/CL3ISGS 11 COZES{ACTUAL)/CL36GS 11 02 ES(ACTUAL)/KR 13
E36F ISS(ACTUAL)/KRI1TE36F 10S(ACTUAL)/KR 11 E36F 12 5 (ACTUAL) /KR 11
E3F305IN | (ACTUAL), identificados con los folios de Matricula Inmobiliaria Nos. 505- .
40TT1289, 505-40330692, 505-4035069], 50540350690, 305-40350689, S05-40350688 v 505-

20350687y Chip AAADIEZYMSY, AAADISIYMTD, AAAQISIYMRI, AAADIGZYMUH,

AAADIBZYMPA y AAADIE2YMNX de la Localidad de San Cristébal, en Bogoid D.C,

= [HBANIZADOH ¥ CONSTRUCTOR RESPODNSABLE

Estableces como  urbanizador responsable del desarrollo  denominade URBANIZACION
RESERVA DEL BOSQUE (antes Arboleda De Los Alpes), sl Igeniero Civil RICARDO
MAURICIO CARO RODRIGUEZ, identificado con ln C.C. Na, 79.601.287 v Matriculs Profesional




CURADORA URBANA *

ARG RUTH CLUBILLOE SALAMANTA
MIT: 51,7 F§ 3589

£1-2504

L 07
ACTO ADMINISTRATIVO Na, DE

1 R

Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION RESERVA
DEL BOSQUE (untes Arboleda De Los Alpes) , ubicado en los predios con nomenclatura srbama
KR 12 B ES 33 30 8 (ACTUAL) / CL 36 G § 11 C 02 ES (ACTUAL) / CL 36 G & 11 02 ES
(ACTUAL) /KR I3 E36 F 15 8 (ACTUAL) /KR 11 E 36 F 10 8§ (ACTUAL) /KR 11 E36 F 11§
(ACTUAL) /KR 1] E 36 F 30 8 IN 1 (ACTUAL), de fo Localidad de San Cristdbal, en Bogotd D,
€, se arorga Madificacidn de Licencia de Urbanizacidn Vigente y Licencia de Construceidn en la

madalidad de Obra Nueva y Cerramientn, se establecen sus mormay urbanisticas v se fifan las
obligaciones a corge del urbamitador y constructor responsable v ve establecen oiras
dixposiciones,

Mo, 23202-71350 CND, segin informacion contenida en el formulasio de solicitud de Licencia v
documentos adjuntos al expediente No, 11001-1-21.0547,

ARTICULO 5" La ejecuciin de las obras de urbanismo correspondientes al desarrollo denominado
URBANIZACION RESERYA DEL BOSQUE {antes Arboleda De Los Alpes), deberan hacerse
dentro del plaze extipulada en el aniculo 2° de la presente Resolucitn y solo podrén CjeCUlarse previo
cumplimiento de Jos sigulentes requisiios:

* Obtencidn de las especificaciones téenicas para In elaboracion de los proyectos de redes de
servicios y obras de urbanismo correspondientes, expedidas por las empresas de servicios
pitblicos.

" Presentacion ante las empresie de servicios piblicos que les correspondan, de los proyectos
de redes de servicios y obras de urbanismo v obtencidn de su aprobacién con los respectivos
Presuplesiog,

* Solicited de sprobacion del dicefio de las vias & construir de conformidad con las condiciones
técnicas de la Subdireccion Téenica del Instindo de Desarrollo Urbano.

*  Antes de la iniciacion de las obras el urbanizador deberd solicitar a Ias diferenles empresas de
servicios pdblicos y la Instituto de Desammollo Urbano — 10U, ¢ nombramiento de bos
interventores a gue hubiere lugar, con el fin de gamntizar s epncordancia con «f Proyecio
Urbanistico aprobade; el interventor designado por el 1DU debe verificar que antes de la
iniciacion de las obras ef urbanizador las replaniee por coordenadss.

ARTICULD 6° CARACTERISTICAS DEL PROYECTO URBANISTICO




CURADORA URBANA *

ARGL RUTH CUBILLODE SalapinmeCfy
MIT; 517 Te. 3355

ACTO ADMINISTRATIVO Mo, DE

Par medie del coad se aprueba el Provecto Usbanlsiico deqominade URBANIZACTON RESERVA
DEL BOSQUE (antes Arbofeda De Lox Alpes) , ubicudo en los predios con momenclatirs nrbang
KR 12 B ES 33 30 S (ACTUAL} / CL 36 G 8 1] € 02 ES {ACTUAL) / CL 36 G 8 1 12 ES
fACTUAL) /KR I3 E36 F 158 {ACTUAL) /KR 1T E3G F 1B S (ACTUAL) /KR 11 E36 F 128
fACTUAL) /KR 11 E 36 F 30 8 IN | {ACTUAL), de ln Localidad de San Cristdhal, en Bogord D,
C, se otorga Modificacidn de Licencia de Urbanizacidn Vigente y Licencia de Constraceién en lo
modnlidad de Obra Nueva y Cerramienio, se establecen sus mormas arbanisticas y se filan lax
obifgaciones ¢ carge del urbanizedor y constructer  responseble ¢ ose estoblecen otras
ispasiciones.

Para la correcta aplicacion de las disposiciones que se establecen en In presents Resolucitn, se tendrd
en cuents b siguiente informacién:

L INFORMACION DE LA ETAPA URBANIZADA

B AR i e e R 668,39 m2
1.2 Cesldn YWin Corrers 128 Eate [Tramio 1 148,91 m2
1.3, Cesidn Via Carrern 128 Este (Tramo 2)... PSS 15
LA A Mot Dbl i b e S s s e | 668,39 m2
1.5, Cesidn Parque (17% segin licencia de urbanismo CUSDMT) wo i 23631 m2

2, INFORMACION DE LA ETAPA REURBANIZACION
2.1, Nombre URBANIZACION RESERVA DEL BOSQUE (antes Arboleda De Los Alpes),

0 PRI RN .o v e e s e e risipisnscs TR
2.3 Arca Netm LrBanEZIDIE. . ..o oovevabarsiiorsressssiesens sosbssessasnnsssssomsis s nes o BTIRG64Am2
2.4, Ares Base parn Caleulo e CESIONES ........ .o ewsovsmsiassmismmmmmssmsiesssmiassmssisimssssieseseee. S THE, B4 m32

3. AREAS DE CESION GRATUITA AL DISRITO SOBRE AREA NETA URBANIZABLE

3.1, Cesidn Obligaionia PIRGUES ... e sarssrsmesrersessssssrsssss s ssesastessssesssens 2o 19,600 T
.2 Cesitn para Parque y Equipamiento en el proyecto ... e e T S 217966 m2
3.3, Cesian para Perque para Incremento de Edificabilidnd ..oiineniaien 1065 m2
10

ta 0.C. Cofe 97 No. 13- 55 | 57+ 1 635 3050 | E-mail info@cwodunotbogota.com | www cumduioiBogota.cam




CURADORA URBANA *

ARCH RUTH CUBRLLOS SaLARMARNEA
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ACTO ADMINISTRATIVO No, DE BR

Por medio del cual se aprueba el Propecio Urbanistico denominade URBANIZACION RESERVA
DEL BOSQUE {antes Arboleda De Los Alpes) . ubleade ¢r los predias con nomenclatura urbana
KR iI2B ES 3338 8 (ACTUAL) / CL 36 G § 11 C 02 ES (ACTUAL) /CL 36 G 8§11 02 ES
(ACTUAL) /KR I E 38 F IS S (ACTUAL) /KR 1T EJSF 108 (ACTUAL) /KR ITEZSF 128
(ACTUAL) /KR 11 E 36 F 30 8§ IN | (ACTUAL), de ln Localidad de San Cristdbal, an Bogotd D.
C, se ororga Modificacidn de Licencin de Urbanizacidn Vigente y Licencia de Construccidn en ln
modalided de Obra Nueva v Cerramientn, se establecen sus normas urbanisticas y se fijan fas
obligaciones a carge del wrbanfgader y consirucior  responsable v 3¢ establecen oiras

dispasiciones.

3.4, Cesidn Via CL 33 A Sur (Vehbcubar Voeadera) v smimmiiummrmisi i To6,62 m2
3.5, Ceston Vial Sendern CL 33 A SUR. . ovciian R A . 85,30 m2
3.6, Cesitn Parque Globo OFEINAL 1. e (it s ot bbb beisist . 148518 m2
3 T PGy O I 2 e i e i e i i O
1.8 Cesitn Parque Globo 3...icwiiiemannacaas, " Gy AL mE
4, AREA UTIL 5.729,26 m2

El detalle de cstas drens estd contenido en el plino No. CUISCS27/4-21 que se adopta en el anticulo
¥ del presente Acto Administrativo,

ARTICULO 7 NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS:

Las normas aplicables son las contenidas en la Resolucion No. Res 18-1-1131 del (14 de diciembre
de 2014,

ARTICULO 8 PARTICIPACION EN PLUSVALIA.

En aplicacién de lo dispuesto en ¢l numeral 3% del anlculo 87 del Decreto Distrital Mo, 790 de 2017,
en trimites de modificacion de licencia vigente no serd exigible ¢l pago del ributo, 1oda vez que no
se tratn de una nueva licencia ¥ que las modificaciones deben rmers: gplicendo las normas
urbamisticas y demds reglamentaciones que sirvieron de base para su expedicidn,

ARTICULO 2 OBLIGACIONES Y DERECHOS DEL URBANIZADOR Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE




CURADORA URBANA *

ARG RUTHCUBILLOS SaLaMAaNCA

M 50,718 5052
: ""I 4 11l 19
ACTO ADMINISTRATIVO Mo, " DE

Por medio del cual s¢ aprueba el Prayecto Urbanivtico denominada URBANIZACION RESERVA
DEL BOSQUE {antes Arboleda Dy Los Alpes) , ubicado ent los predios con nomenclatira wrbama
KR 12 B ES 33 30 8§ (ACTUAL) / CL 36 G § 1] € 62 ES {ACTUAL) / CL 36 G 5§ 1] 02 ES
(ACTUAL) /KR 13 E36F 158 (ACTUAL) /KR 1] E36 F 108 (ACTUAL) /KR 11 E36 F 128
fACTUAL) / KR 11 E 36 F 30 8 IN | (ACTUAL), de la Localidud de San Cristébal, en Bagaid D,
€. se otorga Modificacidn de Licencia de Urbanizacidn Vigente y Licencla de Constraccign en fu
madalidad e Qbra Nueve y Cerramiento, se extablecen sus normas nrbasisticas ¥ %e fTian las
ebligaciones @ cargo del urbanizador y constructor  responsahle  pove estublecen otray
ispesiciumes,

Las obligaciones del urbanizador se mantienen conforme o las sefialndas en la Resolucitn No. RES
18-1-1131 del 04 de deciembre de 201 8.

ARTICULD 11F LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA

Los dereches del urbanizador se mantienen conforme a las sefinladns en In Resolucidn No. RES 18-1=
113] del 84 de diciembes de 2021,

ARTICULO 11* Pora todos los fines legales las obligaciones del vmlar de la Licencia ¥ del
urbanizador responsable, enumeradas en el articulo 4° del presente Acto Administrativo, eswin
referidas a los siguientes documentos, los cuales hacen parte del presente Acto:

L Lasolicitud del interesasdo de aprobacion de Ta modificacion del Provecto Urbunistico
2 Muodificacion de Licencia de Urbanizacion Vigente:

3. Los proyecios de redes que aprueben las diferenmes empresas e servicios pablicos v las
cans de compromisos respectivas, los disefios de vias y rasantes del Instituto de Desarrollo
Urhasto - DU y la nomenclatura que nsigne ol Departamento Administrative de Catastro
Diistritel.

4. Las pilizas de garantin exigidas por el Decreto 545 de 2016,

5. Los demis documentos que hagan pane del Proyecto Urbanistico que se aprueha v de la
Modificacion de Licencia de Urbanizacidn Vigente que se concede para el desarrollo
destuminado URBANIZACION RESERVA DEL BOSQUE (antes Arboleds De Los
Alpes), sprobado mediante el presente Acto Adminstrative,

ARTICULO 12° CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA LICENCIA




CURADORA uaap.m.a.fl

ARG, RUTH CUANLLOS SALARMAMEA
HIT: 51,71 6.208-9

=

- Z21-72804
ACTO ADMINISTRATIVO No. DE ~ 2191
DIC 707

Por medio del cual se aprueba el Proyecio Urbunistico denominado URBANIZACION RESERVA
DEL BOSQUE (antes Arboleda De Las Alpex) , uhicade en los predios con nomenclotura srbana
KR 12 B ES 33 30 § fACTUAL) / CL 36 G § 11 C 02 ES (ACTUAL) / CL 36 G § 11 02 ES
(ACTUAL) /KR I3 E36 F 15 S(ACTUAL) /KR i1 E36 F 10 5 (ACTUAL) /KR 11 EJ6F 128
(ACTUAL) /KR 11 E 36 F 38 8 IN | (ACTUAL), de la Localidad de San Cristdbal, en Bogoud D,
C, se otorga Modificacidn de Licencia de Urbanizacidn Vigente y Licencia de Construccitn en la
madalidad de Obra Nueva y Cerramilento, s¢ establecen sus normas urbanisticas y se fijan las
obligaciones a cargo del urbanizudor ¢ construcior  respomsable y se establecen otras
disposiciones.

L Incumplimiento de las obligaciones essablecidas en la presente Resolucidn v 1as demds que

se deriven del proceso de desarmollo por urbanizaciin, de scuerdo con lo establecido en las
disposiciones vigentes.

1d

Toda Licencia de Urbanizacion se entiende condiclonada al pago de lzs obligaciones fiscales
v tributirins que pesen sohre los inmuebles objeto de la solicitud, o que figuren a cargo del
propietario ¥ urbanizador. Asi mismo ze entiende condicionads a que ¢ urbanizador
constifuyg las pdlizas y garantias de cumplimiento de sus obligaciones, dentro de los plazos
sefialados en la licencia conforme a los reglamenitos que sc expidan pars el efecto

3. Silos plazos se vencieren sin que se hubieren cancelado lis obligaciones de que tratael inciso
anterior y constituido las garantias, la condicidn se considerara fallida v la licencia otorgada
pierde fuerza de ejecutoria, En este caso, 5i el solicitante insisie en sdelentar el proceso de
desarrollo debeni infciar de nuevo las gestiones para obiener Ia licencia de urbanizacion, sin
que se puadn tener en cuentn la acluscidn surtide anteriormente.

4. Bajo ningin prefexto, ni siquier cuando el interesado o urbanizador invoca o ecredie la
calidad de organizacidn popular de vivienda, podrd exceplunrse a ninguna entidad o persona
del cumplimiento de los requisitos v exigencia contenidas en la presente Resolucién v en
particular en esie articulo, yi gue o agui esistuido tene come fnalidad In defensa de los
intereses del Distrite Capital de Bogota y de las personas que adgquieren |os inmusbies que se
segreguen ¥ produzcn comd resultado del proceso de urbanizagién.

CAPITULO 1. DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION.
ARTICULO 13, APROBACION DEL PROYECTO ARQUITECTONICO,

13
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CURADORA URBANA *

ARG BUMH CUBILLES SALAMANCA ®
M 50714 3587

290 4
ACTO ADMINISTRATIVO Na, DE

Par media del cual se apraeba ¢l Prayects Drebanistico denomindo URBANIZACION RESER VA
DEL BOSQUE (antes Arboleda De Lox Alpes) , wbicadn en lox predios con nomencimture urbanag
KR 12 8 ES 33 30 5 (ACTUAL) / CL 36 G § 11 C 02 ES (ACTUAL} / CL 36 G § 1] 02 ES
(ACTUAL} /KR I3 E 36 F I58 (ACTUAL) /KR 11 E36 F 10 S {ACTUAL) /KR 11 E36F 128
(ACTUAL} /KR 11 E 36 F 30 8 IN | {ACTUAL), de la Localidad de San Cristébul, en Bogatd D.
L, se otorga Modificocidn de Licencin de Urbanizacién Vigente y Licencia de Construccidn en la
modalidod de Obra Nueva y Cerramiento, se establecen sus normas urbanisticas v se fijan fas
obligaclones a carge del urbanizador v construcior  responsable 1 ose emullecen ofray

iisposiciomes,

Conceder Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueve y Cerramienta al sefior
RICARDO MAURICIO CARO RODRIGUEZ, identificado con cédule de ciudadania No.
T9.601.287, en calided de represencante legal de ln sociedad RESERVA DE LOS ALPES S.A.5.,
con NIT 901.271.837-8, propietaria de los predios ubicados en In KR 12 B ES 33 30 5 (ACTUAL)/
CLIGB1ICOZES{ACTUAL)/CL36GS 1102 ES{ACTUAL)/KR 13E36F 155 (ACTUAL)
KR 11 E36 F 10 S {ACTUAL) /KR 11 E36 F 12 S (ACTUAL) /KR Il E36 F30 5 IN |
(ACTUAL), kdentificados con los folios de Mmricula Inmobiliaria Mos. $08-40771289. 508-
40350691, 30340330691, 50540350690, S0S-40350689, 50540350688 v 50540350687 ¥ Chip
AAADIGIYMSY, AAADIGIYMID, AAADIGIYMRI, AAADIGIYMUH, AAAGIGZYMEPA v
AAADTGZYMNX de la URBANIZACION RESERVA DEL BOSQUE (antes Arboleda De Los
Alpes), de la Localidad de San Cristdbal, en Bogott D.C,

ARTICULO 14, PROFESIONALES RESPONSABLES DE LA LICENCIA.

CARGO PROFESIONAL N'MATRICULA

Constructor Ing. RICARDO MAURICIO CARD

L, '
Hesponsable: RODRIGUEF 25202-T1350 CND

Arg. DIEGO ALEJANDRO GARCIA

Arquitects Froyectista; A162016-1019082946

REYES
lageniero Civil ng. HAROLD EDUARDOD it =
Caleulista: SANMIGUEL AHUMADA LA OND
Igchpprehut Ing. ALFONSO URIBE SARDINA | 252002-20489 CND
Ceotecnista;

14

‘E'l.

T
%:7
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ARG RUTH COBILLOE - SALANAMNTA
MIT: 51,7 L6 3387

1- 2904
ACTO ADMINISTRATIVO No, pg 10 DIC N

Por medio del eunl se apraeba ¢f Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACION RESERVA
DEL BOSQUE fantes Arboleda De Lox Alpes) | wbicade ex los predies con nomenclaliirg irbang
KR I2B ES 3330 K (ACTUAL) /CL 36 G 8§ 11 C 02 ES (ACTUALY /CL 36 G § 11 612 EY
{ACTUAL) /KR I3EI6F 158 (ACTUAL) /KR I E36F 10 S (ACTUAL) /KR 11 EZ6F 128
FACTUAL) /KR 1] E 36 F 308 IN | (ACTUAL), de la Localided de San Cristdbal, en Bogatd I,
€, se otnrga Modificacién de Licencia de Urbanizacion Vigente y Licencia de Construcelén en la
modalidad de Obra Nueva y Cerramiento, se extoblecen sus normas urbanisticas y se fllan los
obligaciones o carge del wrboniador y constructer respowsable  p se establecen ofros
iisposiciones.

Disefigdor De Elementos | Arg. DIEGO ALEJANDRO GARCIA

(20 16- 1019082046
Mo Estructurales: REYES Al

Revisor lodependiente
de los Disefios
Estructurales

| Ing JULIO CESAR SANMIGLUEL

s |
CAMACHO 25202-57738 CHND

Estahlecer como profesionales responsables de Ins obras de Construccién a:

ARTICULD 15: DEL PROYECTO ARQUITECTONICO

A comtinuacion, se describen s caracierlsiicas del proyecto arquitectdnico  denominado
SCONJUNTO RESIDENCIAL ARBOLEDA DE LOS ALPES™ aprobado mediante 2l presente
Acto Administrativo, de conformidad con los Veinticuatro (24) plancs srquitectdnicos presentados.

. Usn: Wivienda Multifamiliar VIS (Doscientos dos {202 apartamentos ),
2. Altura: Seis {6} pisos, 17.66 metras.

Dios (1) pisos, &80 metros (Sakin Comunal ¥ Porreria)

Un {1} pise, 2.50 metros (Subestacidn ¥ Cuarto de Basuras)

3. Arcas del provecta:

DESCRIPCION M2
AREA UTIL = 572926
0,00
AREA SOTANO
“AREA SEMISOTANO W 0.00
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ARG, RUTH CUBILLDS BALANMANMT A
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ACTO ADMINISTRATIVO No. f DE

Por mediv del cual se aprueba of Proyecio Urbanistico denominado URBANIZACION RESERVA
DEL BOSQUE (umfes Arboleda De Los Alpes) , ubicads en los predios con nemenclatara wrbana
KR 12 B ES 33 30 85 (ACTUAL) / CL 36 G § [I C 02 ES {ACTUAL) / CL 36 G § 1] 02 ES
{ACTUAL) /KR I3 E36 F I5 8 (ACTUAL) /KR 11 E36 F 10 S (ACTUAL) /KR 11 E38 F 12 §
{ACTUAL) /KR 11 E 36 F 30 8 IN ! (ACTUAL), de la Localidad de San Cristébal, en Bagotd D,
G, s¢ otorga Modificacidn de Licencia de Urbanizaciin Vigente y Licencia de Construccidn en la
modalidad de Ohra Nueva y Cerramiento, se establecen sus normas wrbanisticas y se ffjan las
obligaciones a cargo del urbanlzador y constructor respensaile v ose establecen wfras

dispasiciones.
AREA PRIMER PISO 168042
AREA PISOS RESTANTES 8.342,68
AREA TOTAL CONSTRUIDA 10.023,10
AREA LIBRE PRIMER PISO 404884

4. Estacionamien bos:
Privados:  Veinticines (25) cupos
Visitanizs:  Omee (1) cupes (incluye un {1Yeupo parn discapacitados).
Bicicletesos: Dieciocho (18] cupos

5 Antefnrdines:

3. 00 Mis X Calle 33 A Sur
. indices: _

Indice de Construecion: 1.02

Indice de Ocupacion: 0.19
7. Cerramiento:

J1E55 ML

Altgra; 1.60 Cerramiento de Anteyandin. .
£ Adslomien tos;

5.00 metros conim predios Viecines

9000 metros enme edificaciones,

9,18 metres entre edificackanes,

Y

Q. Estructuras:

“aBLLE
=S ||
ELRADG
‘-L_-_::t Bogota DLC, Cole 77 Mo, 13- 55 | 57 + 1 435 3050 | E-mall iInfo@curaduiaToagolo com | www.curmduia ]l bogota.cam
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CURADORA URBANA "

ARCH BUTH CUBILLOS SALARANCA
MIT: 31 714, 338-F

ACTO ADMINISTRATIVO No.

Por medio del ennl se aprieba of Proyoecio Urkanisiies denoniinedo URBANTZEACION RESERVA
DEL BOSQNIE fantes Arboledn De Loy Alpes) |, wlicadn en los predios con nomenclotara iirbang
KR 12 8B ES 3230 8 (ACTUAL) /CL 36 G 8 1] C 12 ES (ACTUAL) /CL 36 G § 11 62 ES
(ACTUAL) KR IZE 36 F 158 (ACTUAL) /KR 11 E3F 108 (ACTUAL) /KR I E36FI2 S
CACTUALL KR T E 36 F 208 IN T iACTUAL), dg ln Locafided de San Crividivd, en Boword D,
T, s sforgy Modifieaeldn e Elevncla de Orbanizacidn Vigente v Licencla de Consirncelon en 1
maodalidad de Qbra Nueva y Cerrumicntn, se estableven sus mormas urbanisticas y se fijan los
iblipaciones o carge del wrbgnizandor § consirncior. responsoble. ¢ oS¢ estoblecen oiras

dligprasfolines,

e conformidad con los documentos aporados (2 estudio de suelos, 6 memorias de cakoulo, |

2904
DE

Anexo o memorias, 35 planos n:su'l.u.':l_tmlﬁ .3 planps de evacuaciin

1 0 DIC 2077

Ti pa'da.‘ Clmieniasisn

Vigas “1" invertidas
Tipo de Estructura Combinicha
Midtndo de Disedio Hesistencia (ltima
Grodo de Desenipeio BN E. [ajo
Andlisis sismieo Analisis dindmico eldstico (Modal)

ARTICULO 16, OBLIGACIONES DEL CONSTRUCTOR RESPONSABLE

Las sigurenies son Ing obligaciones que deben cumplic el construcror responsabley el tioular de la

licencin:

I. Ejecutar las obras de forma tal que s¢ garantice Insalubridud ¥ seguridad de las personas, usi
como la estamafidad de los werrenos v edificiciones vecinas v de los elementos constitutivos

del espncio piblica,

2 Mantener en (8 obra la ficenvia v ios planos aprobados, v exhibidos cuands senn regueridos
por b autoridod competense,

3. Cumplic con el programa de mancjo ambientnl de materiales y elementos & los que hace
referencis lo Resolucion 341 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que In
midifigue o sustituys, pare aquellos provectos que no requieren licencia ambienal, o planes
de manejo, recuperacion o restauracian ambiental, de conformidad con ¢l decreta dnico del
secior armbicns v desarmolio’ sostenible en materia de licenclamients ambiental.

L]

138

%
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CURADORA URBANA =

ARQ) RUTH CUBILLTS SalAdasTa

MIT; 5171 6.338-9

11001 - 290 4 10DIC 20
ACTO ADMINISTRATIV No. DE

Por meidio def cual se aproeba ef Prayecto Urbaristico denominado URBANIZACTON RESER VA
DEL BOSQUE (untes Arboledn De Lox Alpes) | awbévado en fox predios con nomenclating arbani
KR 12 B ES 33 3085 (ACTUAL) /€L 36 G § 1) € 02 ES fACTUAL) /CL 36 G § 11 02 EX
(ACTUAL) /KR I3 E36 F 158 (ACTUAL) /KR II E36F 108 (ACTUAL) /KR ITEJGF 12 8
fACTUAL) /KR 11 E36 F 30 8 IN | (ACTUAL), de ta Lovalidad de San Cristdbal, en Bogotd D,
C, s ovorgn Mpdlficacidn de Livencia de Urbanizeeidn Vigenre v Licencin de Construccidn en lu
srellivlad e Dhen Nueva v Corramienio, se establecen sus pormas arbanisticay ¥ se fTiown foas
ohlipeciones o carge del nrbunizedor v consfructer  responseble  y oxe estebiccen orrax

digposicinnes.

4. Solicitar In Autorizacion de Ocupacion de lnmuebles ol concluir 1as obras de edificasion en
los términes que establece el Deereta Nacienal 1077 de 2018 o sus modificeciones,

5. Bl proyecto debe someterse o supervision técnica independisnte en |os términos que seflala
gl Tiwlo | del Reglamentn Colombiano de Comsroceidn Slsmo Resistente (NSR) 10.
Clarantizar que durantg ef desarrolio de la obra ln panticipacidn del discRader estructural del
proyecte v del ingeniero gestecnistn responsaliies de s planos ¥ estedios aprobedes, con ¢l
fin de que atiendan las consultas ¥ aclorngiones que solicite ¢ constructor ¥o supervisne
téenico indepandiente. Las eonsultas v aclarciones deberdn incorporarse en |a bitdcora def
proyects vio en len actas de supervigidn.

th. Designaren un lrming mixime de |8 dias hibiles al profesional que remplazach o aguel que
se desvinculd de le gjecucion de los disefios o de In ejecuchn de la obra. Hasta tanto jse
designe o nuevo profesions), of que ssumind la obligacion del profesional sallente sénl'el
titulnr de o licencia,

T Obtengr, previn fa ocupasion wo transférencia de los -nuevis edificacionss que requicren
supervisiin iéenic usdependiente, el Cenilicado Técnioo de Ocupacitn émifide por parie del
Supervisor Téonico [ndepondiente sigulendo lo previsio en of Timlo | del Repglmnento
Colomibiong de Construcendn Sismip Resistenie NSR-10,

4 Laocupocionde edificaciones sin haber proocolizade v registrado el Certificado Téenico de
Qeepacidn ocasionand las sanciones comespondicnies, incluyendo las previstes en ¢l Cidiga
Macional de Policin y Convivenein, Ley 180 de 2006 o lo norme gue 1a adicione, modifigue
o susiitsiva. b
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CURADORA URBANA *

ARG, RUTH CUBILLOS SALANANCA
MIT; 51.714 339

7904

ACTO ADMINISTRATIVO No. DE 1]

o =

Par medio del cual s¢ aprueba el Proyecte Urbanistice deneminads URBANIZACION RESERVA
DEL BOSQUE (antes Arboleda De Los Alpes) . ubfeado en los predios con nomenclatura urbana
KR 12 B ES 33 30 S (ACTUAL) / CL 36 G 8 11 € 02 ES (ACTUAL) / CL 36 G § 1] 02 ES
fACTUAL) /KR I3E36 F 15 S(ACTUAL) /KR 1] E36F 10 5 (ACTUAL) /KR ITE36F 128
(ACTUAL} /KR 11 E 36 F 30 8 IN | (ACTUAL), de la Localidad de San Cristdbal, en Bogotd D.
C, s¢ oforga Modificacion de Licencia de Urbanizaciin Vigente y Licewcia de Construccidn en In
modalidad de Obra Nueve v Cerramiento, se estublecen sus normas urbanivticas y se fijan fay
obligaciones a cargo del wrbonizador v constructor responsable y se establecen piras
dispasicianes,

9. Reallzar los controles de calidad para log diferentes materiales y elomentos gue sefialen las
normes de construccion Sismo Resisientes,

10. Instalor los equipos, sisternas ¢ implementos de bajo consumo de agua, establecidos en ln Ley
373 de 1997 a la norma que ln adicions, modifique o sustituya.

L1, Compliecon las normas vigenies de cardcter naclondl, mumicipal o distrital sobre eliminacidn
de barreras arquitectinicas pam personas en siluacion de discapacidad.

12. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente
Vigenie,

13. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construceidn sostenible que adopte el Ministerio
de Vivienda, Cindad y Territorio o los municipios o distritos en cjercicio de sus comperencias,

ARTICULO 17. TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION

El término de ln Licencia de Construccion en las modalidadas de Obra Nueva v Cerramiento que se
otorga mediante el presente Acto Administrativa, serd de veinticumtro (24) meses peorrogables por
un plazo adicional de doce (12) meses contados = partir de la ejecutoria del presente Acto
Administrutivo (Articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto Unico Beglamentario 1077 de 2015, modificado
por el aticulo 57 del Decreto Macional | 197 del 21 de julio de 2016,

Las solicitodes de praroge deberdn formubarse dentro de fog treinta (38) dias calendardo, anlerores
al vencimiento de ln respectiva licencia, siempre que 2l constructor responsable centifique la
iniciacian de la obra,

ARTICULO 18. IMPUESTO DE DELINEACTON URBANA

S
7
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CURADORA URBANA *

ARG, RUTH CUBLLOS SALAMANCA
MIT: 817143349

1100 1= 1= 21- 250 4 B IC 90
ACTO ADMINISTRATIVO No, BE L

Por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico denominado URBANIZACTON RESERVA
DEL BOSQUE {untes Arboledn De Los Alpes) , wblcads én los predios con nomenclatira swrbasa
KR 11 B ES i3 30 8 (ACTLIAL) / CL J S C a2 ES(ACTUAL) / CL 36 G 8 11 02 BS
(ACTUAL) /KR I3 EIGF IS8 (ACTUAL) /KR I E36 F IRSACTUAL) /KR ITE3& F 128
{ACTUAL} / KR 1] E 36 F 30 8 IN 1 (ACTUAL), de fo Loculidad de San Cristdbal, en Bogord D,
L, se otorga Modificcion de Licewcln de Urbanizacidn Vigente y Licencia de Construccidn en fa
modalidad de Obra Nveve v Cerramiento, se estublecen sus nornms irbanlsticas ¥ e fTlon lax
ohligaciones @ carge del wrbanizador p constructor  responsably  y se establecen otrny
disposiciomes,

Lng imeresados aportaron el formulario W 20213320 100083051 87 de declarmcion del Impucsto di
delineacion urbana con referéncin de recaudo N.°21 320010934, presentado ¢ 24 de noviembee de
2021,

ARTICULD 19° La presente Resolucitn debe notificarse en los términos del srticule 2.2.62.3.7.
dal Decreto 1077 de 2015 y contra ¢lla_ proceden los Recursos de Reposicidn mnte esta Curaduria
Urbana y de apelacion ante la Subsecretaria Juridica de 1a Secretaria Distrital de Planeacion (Decrato
1077 de 2005, Antlculo 2.2.6.1.2.3.9), dentro de los diez (10 dins sivwienics-a s potilicactdn
(Articulo 76 del Codigo de Procedimiente Administrative y de 1o Contencioss Administrative).

Podu en Bopgti 13,0, 8 lo

B ”{ F‘;‘ (001 L0 BNKS, | A% Gemmdn Daro Tapia Muter
(L e | L AL : j e Esa Gesteow
Ak i U LOS SALAMA e 2 e tad M one
| . T WP 0D 609RS KT
CLRADORA LIRBANA MG, | DE BoGoTA DG,
' Gormisn Tapi mﬂj
1 . il W ‘
A del Pilar Parrn Rojas Ingeniers Gestecnist
Argultecta
{,{\ D If—
Tnllll'lr evinkina amiel Murcia
Ingenjers Abogadis
L]
Ejecutoriada en Ropatd D.C. a los .
Iq'u' | I| _.u'»,.l'_l
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CURADORA URBANA 3
ARG FIANA SANT MONTARC
M. 514308534

REFEREMCIA: CU3-24-4018.

' 83004~ 3- 24- 5757 25 SEP 2024

s

ACTO ADMINISTRATIVO x - DE

Par el cusl se concede prdrroga al término de vigencla de ia Revalidackin concedida mediants Resalucidn 11001-
£-22-2433 del 27 die septiembre de 2022, expedida por el Curador Urbano 2 de Bogotd D.C., Arg. German Mareno
Galindg, para Los predios Ubicados en la KR 1TE36 F46 5/CL3EG S 1T CO2E/'CL3EG S 11 02 E/KR 13
EFEFISS/KRITE3EFI0S/KR1MESSF125/KR11E38F305IN 1 (ACTUALES), de la localidad da
San Cristobal, en Bogold D.C.

LA CURADORA URBANA 3 DE BOGOTA, D.C.
ARQ. JUANA SANZ MONTANO

En uso de sus facultades legales, en especial las conferidas por las Leyes 388 de 1997, 810
de 2002, los Decretos MNacionales 1077 de 2015, 2218 de 2015, 1197 de 2016, 1783 de 2021
y el Decreto Distrital 056 de 2023y,

- CONSIDERANDO

1. Que el dia 04 de diciembre de 2018, la entonces Curadora Urbana 1 de Bogota, D.C,
Arg. Ruth Cubilios Salamanca, expidld Licencia de Urbanizacion en la modalidad de
Reurbanizacion, para el predio ubicado en la KR 12 B ES 33 30 S (ACTUAL), de la
Alcaldia Local de San Cristdbal, mediante Resolucidon 18-1-1131, el cual cobrod fuerza
gjecutoria el 05 de diciembre de 2018.

2. Que el 21 de septiembre de 2021, mediante Acto Adi:nhiatrathm 11001-1-21-1856, la
entonces Curadora Urbana 1 de Bogotd, D.C, Arg. Ruth Cubillos Salamanca, concedid
prérroga al término de vigencia de la Resolucidn 18-1-1131 del 04 de diciembre de 2018.

3. Que el 10 de diclembre de 2021, mediante Acto Administrativo 11001-1-21-2804, la
entonces Curadora Urbana 1 de Bogota, D.C, Arg. Ruth Cubillos Salamanca, concedio
modificacion a la Licencia de urbanizacion antes sefalada.

4. Que el 27 de septiembre de 2022, el Curador Urbano 2 de Bogotd D.C., Arg. German
Moreno Galindo, mediante Acto Administrativo 11001-2-22-2433, ejecutoriado el 13 de
octubre de 2022, concedid Revalidacion de la Licencia de Urbanizacion RES 18-1-1131
del 04 de diciembre de 2018, otorgdndole vigencia por (24) meses, contados a partir de
la fecha de ejecutoria del acto mencionado, es decir hasta al 13 de octubre dal 2024,

5. Que como Urbanizador figura el Ingeniero Civil RICARDO MAURICIO CARO
RODRIGUEZ identificado con C.C. 79.601.287 y matricula profesional 25202-?1359

-n-..

-80.224 655 representante legal de la sociedad OBRAS Y TERMINADOS G!pg‘_E

6. Que el sefior JHON ALEXANDER MOLINA SUPELANO identificado con C.Q°
5@; i&:
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|l CURADORA URBANA 3
i‘ ‘ AR JUAMA SAMT FMOMTARND

M 51.630.653-4

REFERENCHC COR R e ——
11003-9- 242367 £LDSEP AN
ACTO ADMIMNISTRATIVD - DE

Porel cual ge concede prormoga &l ldrmming de wigencia de B Revalidackin concedida mediamnte Resolucids 71004 -
2-22-2433 del 27 de septiembre de 2022, expadida por &f Curador Urbano 2 de Bogotd D.C., Arg. Garman Moreno
Galindg, pare Los pradios Uhcadosen B KR MMEABF4E S/ CL G SN C R ECLIABGSIT02E/KR 15
E3FISS/KRITESEFI0S/KRITE3EF125/KR 11 E36F 30 5N 1 (ACTUALES), de la localidad de

Ban Crisidbal, en Bogotd D.C,

S5.A.5. identificada con NIT 900.571.526-6, la sefiora GLADYS EDITH APONTE
GOMEZ identificada con C.C. No 40.029.007 representante legal de la sociedad GAPP
INGENIEROS S.AS. identificada con NIT 200.512.470-0, y el sefior RICARDO
MAURICIO CARD RODRIGUEZ identificado con C.C. No 79.601.287 representante
legal de las sociedades VERTIX CONSTRUCCIONES S.A.S. identificada con MNIT
200,222 662-3 y RESERVA DE LOS ALPES identificada con NIT 801.271.837-B,
fideicomitentes del fideicomiso denominado RESERVA DEL BOSQUE, constituido
sobre los predios objeto de estudio, presentaron ante este despacho el 21 de agosto de
2024, mediante radicacion CU3-24-4016, solicitud de Prorroga de la Revalidacion de
licencia concedida mediante acto administrativo 11001-2-22-2433 del 27 de septiembre
de 2022.

7. Que el articulo 27 del Decreto 1783 del 20 de diclembre de 2021 el cual modifics el
articulo 2.2.6.1.2.4.1, vigente al momento de los términos de la licencia, establece que:

“La prorroga de la revalidacidn se debe solicitar a mds tardar treinta
{30) dias hdblles antes de su vencimiento y su expedicidn procede con
fa sola presentacidn de la solicitud por parte del interesado.”

8. Que, conforme a lo establecido en la nomma citada, la solicitud de prérroga de la
revalidacion cumple con los requisitos estipulados, por cuanto se efectud dentro de los
términos de Ley.

En virtud de lo expuesto anteriormente, la Curadora Urbana 3 de Bogota D.C., Arg. JUANA
SANZ MONTANO.

RESUELVE

ARTICULO 1. Conceder a las sgciedades OBRAS Y TERMINADOS CIVILES SAS,
identificada con NIT 900.571.526-6, GAPP INGENIEROS S.A.S. identificada con NIT
900.512.470-0, VERTIX EDNETHU(;GEGNES S.AS. identificada con NIT 900.222.662-3 y
RESEAVA DE LOS ALPES identificada con NIT 901.271.837-8, fideicomitentes del fidelcomiso
denominado RESERVA DEL BOSQUE, prdrroga de la Revalldacidn concedida mediante acto

sl et e TR — __.--_=—;fmfu;;+~7—.
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>ﬂ CURADORA URBANA 3

[

J

ARG JUAMA SANZ MONTARND
T 514308534

REFEREMCIA: CU3-24-4018

*B31007-3-24-5:37 25 scp

ACTO ADMINISTRATIVO 3 ' DE

For el cual se concede privroga al témino de vigencia de la Revalidackéin concedida radiants Resolucicn 11001-
£-22-2433 del 27 de sepliembre de 2022, expadida por ef Curador Urbano 2 de Bogotd D.C., Arg. German Moveno
Galindo, para Los predios Ubicedos en ig KB 11 EGF46 8/ CLEGS I CO2E CLAEGS 110 ESRR 13
EIFISS/KRITEIBFIOS/KRITESEF 12 8/KR TTE3EF 305 IN T ACTUALES), da ia localidad de
San Cristdbal, an Bogotd D.C.

administrativo 11001-2-22-2433 del 27 de septiembre de 2022, ejecutoriado el 13 de octubre
del 2024, para los predios identificados con Matriculas Inmobiliarias 50S-40350692 / 505-
40350691/ 50540350690 / 505-40350689 / 505-40350688 / 505-40350687 / 50540771289,
localizados en la KR 11E36F46S/CL36GS 11 CO2E/CL3BGS1102E/KR13E 36
F15S/KR11E36F10S/KR11E36F12S/KR11E36F 305 IN 1 (ACTUALES), de la
localidad de San Cristébal, en Bogotd D.C, por un término de doce (12) meses adicionales,
contados a partir de la fecha de vencimiento del acto administrative mencionado.,

PARAGRAFO: El término de vigencia del acto administrativo 11001-2-22-2433 del 27 de
Eﬂptl-ﬂl'l'tlr'ﬂ dE.Eﬂ.EE e 2R S LE o dl CRO L DreE B A2

=11tz =L,

ARTICULO 2. Las normas y demds disposiciones, asi como las obligaciones a cargo del
Constructor Responsable contenidas en la Licencia de Construccion otorgada mediante el Acto
Administrativa RES 18-1-1131 del 04 de diciembre de 2018, junto con sus modificaciones, se
mantienen,

ARTICULO 3. El presente Acto Administrativo debe notificarse en los términos del Ley 1437
de 2011 y conira ella proceden los recursos de reposicion ante la Curadora Urbana No. 3 de
Bogota D.C, y de apelacién ante la Secretaria Distrital de Planeacion, de manera presencial
en el momento de la notificacion personal o dentro de los diez (10) dias siguientes a la
notificacidn.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
Cu
P
ity

Ejacuiorada on Bogotd 0., & les |Ea.|. ﬂ:'l‘" “I,_’I_
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