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SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

RADICACION DE DOCUMENTOS

PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decreto
0019 de 2012, presentada la totalidad de los documentos conforme con las formas propias de su expedicion, se
entendera que éstos han sido debidamente radicados. La actividad de enajenacion sélo podra iniciarse después de
resente radicacién, de conformidad con el articulo 1 del Decreto

los quince (15) dias habiles siguientes a la
Reglamentario 2180 de 2006 y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015

Sin perijuicio de lo anterior, la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda, revisara los documentos
radicados y en caso de no encontrarlos de conformidad podra requerir al interesado en cualquier momento, para que
los corrija o aclare, sin perjuicio de las acciones de caracter administrativo y policivo que se puedan adelantar, de

conformidad al articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006.

FECHA
07/06/2024
CODIGO
PMO05-FO86
VERSION 16

INFORMACION DEL SOLICITANTE

1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razén social
NATURA S.A.S.

Numero
NIT 901376166-6

2. Identificacion

3. Representante legal de la persona juridica (Si aplica)

4. ldentificacion del representante legal 5. Registro para la enajenacion de inmuebles

ALVARO ENRIQUE ARMENTA ARMENTA C.C.19.460.094 2020109
6. Direccion 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificadoal Correo electrénico: 8. Teléfono
CALLE 125 BIS 20-75 INT 1 OF 401 Iquizobony@achcol.com 3176573188

INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA

9. Nombre del proyecto de vivienda
NATURA 113

10. Etapa(s) para esta radicacion, detalle: Torre(s),
Bloque(s), interior(es), etc. 6 es UNICA etapa

UNICA

11. Numero y tipo de viviendas para esta Radicacion:

24 APARTAMENTOS VIP Vivienda de Interés Prioritaria mas 171

VIS Vivienda de Interés Social

12. Direccion del proyecto (nomenclatura actual)
CALLE 17 No.112B - 58

13 Localidad — UPZ
Fontibon - UPZ 75 FONTIBON

13.1 (Decreto 555 2021) Localidad - UPL
Elija un elemento.

14. Estrato

15. Numero de estacionamientos (Visitantes +
3 Privados de la etapa de esta radicacion Dec.
190 SI APLICA) 34

15.1 Numero de estacionamientos de la etapa
de esta radicacion Dec. 555 S| APLICA

(Convencionales Discapacidad
Cero emisionesQ)

16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccién Fecha de ejecutoria Curaduria
11001-5-24-0694 02-abr-2024 5 11001-5-25-0326 14-feb-2025 5
18. Area del lote segun licencia de construccién (m?) 19. Area total de construccién, segun la licencia de 20. Area a construir para esta radicacion (m?)

2.382,46

construccién (m?)

7.285,68 7.156,10

21. Afectacién por fendmenos de remocion en masa
Amenaza BAJA y NO requiere obras de mitigacion

22. Avance fisico de las obras
de mitigacion del riesgo previo a la

23. Oficio del aval, con Radicacién
N° 1-2020-23345

radicacion de documentos 0%

24. Chip(s) 25. Matricula(s) inmobiliaria(s)
AAAQ080KFMR 50C-88068
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto.
4% $ 599980000 15-jul-2026
28. Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura nimero Fecha Notaria
Si
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura nimero Fecha Notaria
En tramite 5
30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Fecha Notaria
Si FIDUOCCIDENTE Con"f;%f?mm 31-ago-2020 5

31. Tiene Fiducia de administracion recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prérroga

Sl FIDUOCCIDENTE 24-ago-2020 24-ago-2023 indetermindada

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

-

Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expediciéon no sea superior a tres (3) meses.

2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracion de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.

3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion.

4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.

6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados
de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucion Politica)

~

S

RADICACION DE DOCUMENTOS N° FECHA

400020250075 24ABRIL2025

ALVARO ENRIQUE ARMENTA ARMENTA

Nombre y firma del solicitante
Persona natural, Representante legal de la persona juridica o apoderado

La persona natural o juridica queda habilitada para ejercer la actividad de
enajenacion de inmueblés destinados avjvienda de que trata el Articulo 2
del Decreto Ley 2610 de 1979, y el articulo 2'"2'_5"?'?] cliel Decreto 1077 de

2015, a partir del dia: =, P |
- -\'._l'n. (% \
N[ 1BMAY02025
b A Y
- iy

Maria Pdula Sarpilenito’ =
Nombre y firma del funcionario
que otorga el canse€utivo de la-Radicacionlde documentos

Observaciones: adicional a las viviendas se deben tener en cuenta 4 locales comerciales.

IMPORTANTE:

En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante s6lo podra acceder a los recursos del publico a partir de la segunda fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacion de la radicacion. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley

2610/79).

Cualquier modificacién posterior a la documentacion radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su

ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.

Los presentes documentos estaran en todo momento a disposicion de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectien los estudios
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicion (Articulo 71, Ley 962/05).
Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucién 927 de 2021.
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10.

11.

INSTRUCTIVO DE DILIGENCIAMIENTO

INFORMACION DEL SOLICITANTE:
SOLICITANTE: Escriba los datos del (los) solicitante(s), segun se trate de persona natural o juridica.

IDENTIFICACION: Escriba el Numero de Identificacion Tributaria de la persona juridica o el nimero de cédula de la
persona natural que solicita el tramite

REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA JURIDICA: Si el solicitante es una persona juridica, escriba el nombre
completo del representante legal.

IDENTIFICACION DEL REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA JURIDICA: Diligenciar la identificacion del
representante legal.

REGISTRO PARA LA ENAJENACION DE INMUEBLES N°: Escriba el nimero que identifica a la persona natural o
juridica ante la Alcaldia Mayor como Enajenador de inmuebles. Este requisito debe realizarlo previo a este tramite, para
su incorporacion y activacion en el sistema. Ingrese todos los registros cuando se presenta mas de un enajenador.

DIRECCION: Escriba la direccién a la cual deben enviarse los oficios, notificaciones, requerimientos y demas
comunicaciones que esta entidad requiere efectuar como ente de control.

CORREO ELECTRONICO: De conformidad con el articulo 56 C.P.A.C.A., elija libremente si autoriza ser comunicado
y/o notificado por via electrénica de las actuaciones administrativas relacionadas con esta Radicacién de documentos.
Si autoriza, sera su responsabilidad consultar frecuentemente el Correo electrénico que suministré para que se entere
de los Oficios o Requerimientos que le haga la entidad por este medio. Si no autoriza, se le enviaran por escrito a la
direccion que nos suministré en este formato.

La notificaciéon quedara surtida a partir de la fecha y hora en que el administrado tenga acceso al acto administrativo,
es decir, que el mismo quede disponible en la bandeja de entrada del correo electrénico, la entidad registrara la fecha
y hora reportada en la confirmacion de entrega del mensaje de datos, a través del cual se dispuso el acto en su buzén
de correo electronico.

Por lo tanto el usuario se hace responsable de adoptar las medidas de seguridad idoneas para la administracion de la
cuenta de correo electrénico indicada, asi como el manejo de la clave del mismo y de mantener el buzén con la
capacidad suficiente para la recepcion de actos administrativos que seran objeto de notificacién, de la misma forma
debera informar en caso de que decida cambiar de correo electrénico para el proceso de notificaciones electronicas.
Nota: El correo diligenciado en esta casilla debe ser el mismo que se relacioné en el registro como enajenador.

TELEFONO: Escriba el nimero de teléfono de contacto, con su extension.

| INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA: |

NOMBRE DEL PROYECTO DE VIVIENDA: Sefale el nombre completo que llevara el proyecto.

ETAPA PARA ESTA RADICACION: Describa si las unidades de Vivienda de esta radicacién corresponden a: Etapa(s),
Bloque(s), Torre(s), Interior(es), Manzana(s), Supermanzana(s), etc. Ejemplo: Etapa 2 Torres 5y 6. Si se trata de una
Unica etapa, escribir: Gnica.

NUMERO y TIPO DE VIVIENDAS:

Primero indique la cantidad de viviendas, luego la clase de inmueble y finalmente clasifique por tipo, con base en el
precio de venta de cada Vivienda, expresado en smmlv salarios minimos mensuales legales vigentes y en caso de que
su solicitud incluya mas de un tipo de vivienda despliegue las pestafias adicionales indicando MAS vy la informacion
adicional que se requiera.

Los tipos de Vivienda son:

VIP, es decir, Vivienda de Interés Prioritario, Cuyo precio de venta es <= 90 smmly;

VIS, Vivienda de Interés Social, Cuyo precio de venta es > 90 y <= 150 smmlyv;

Vivienda de Interés Social con renovacion urbana Cuyo precio de venta es > 150 y <= 175 smmlv;

Vivienda no VIS/VIP Vivienda con precio de venta > 175 smmlv.

Vivienda Colectiva Puede desarrollarse en un area habitable en un rango de
18 a 36 metros cuadrados por unidad.

Solucién Habitacional con Servicios Vivienda con un é&rea habitable de minimo 18 metros

cuadrados por unidad, destinada a estudiantes, personas
mayores y personas vulnerables que requieran servicios
de cuidado —formativos, asistenciales y/o médicos- y para
los cuales se requiere, con destino a servicios del cuidado,
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12.

13.

131

14.

15.

de areas adicionales del equipamiento comunal privado
necesarias para el grupo social residente.

Ejemplo: El proyecto de vivienda o etapa objeto de esta radicacion, podria tener: 24 Apartamentos VIP mas 158
Apartamentos VIS mas 7 Casas No VIS/VIP.

Nota: En el caso de que no se requiera anadir mas tipos de vivienda, se deberan seleccionar las casillas en blanco.

DIRECCION DEL PROYECTO (NOMENCLATURA ACTUAL): Escriba la direccién del proyecto, utilizando la actual
nomenclatura.

LOCALIDAD - UPZ: Sefiale la localidad y el niumero y nombre de la Unidad de Planeamiento Zonal UPZ donde se
ubica el proyecto, este debe coincidir con el que aparece en la licencia de construcciéon aprobada con el decreto 190
de 2004. Si diligencia esta casilla debera diligenciar N/A la casilla 13.1

UPL (DECRETO 555 DE 2021) Cuando su licencia es aprobada con la normativa del decreto 555 escoja la UPL donde
se ubica su proyecto, la cual debe coincidir con la nombrada en el acto administrativo. Si diligencia esta casilla debera
diligenciar N/A la casilla 13.

ESTRATO: Indique el estrato socioecondmico correspondiente al proyecto de vivienda.

NUMERO DE ESTACIONAMIENTOS: Diligencie los estacionamientos correspondientes a automéviles Privados y/o
estacionamientos Comunales y/o visitantes en una sola casilla de acuerdo con el decreto 190 de 2004, todos los garajes
que pertenecen a esta radicacion. Si se trata de una etapa Unica (item 10) éste debe coincidir con los garajes aprobados
en la licencia de construccion.

15.1 Si el proyecto fue aprobado con el Decreto 555 de 2021 diligencie de acuerdo con lo aprobado en la licencia de

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

construccion los estacionamientos correspondientes a automadviles: convencionales, discapacidad y cero emisiones.
Si se trata de una etapa unica (item 10) éste debe coincidir con los garajes aprobados en la licencia de construccion.

LICENCIA DE URBANISMO: Indique el numero de la licencia de urbanismo, la fecha de ejecutoria y la curaduria que
la expidi6. Indique que no aplica en caso de que no se haya tramitado licencia de urbanismo.

LICENCIA DE CONSTRUCCION: Sefiale el nimero de la licencia de construccion, la fecha de ejecutoria y la curaduria
que la expidié. Esta aparece en la parte superior del acto administrativo. Ejemplo: LC-14-3-0111 En el caso que haya
tenido modificacion indique el nimero y fecha de la dltima licencia. Cuando se trate de venta de lotes solamente,
indique que no aplica.

AREA DEL LOTE SEGUN LICENCIA DE CONSTRUCCION (m?): Es la cifra en metros cuadrados correspondiente al
area del terreno, segun la licencia de construccion, donde se construyen las unidades de vivienda.

AREA TOTAL DE CONSTRUCCION, SEGUN LA LICENCIA DE CONSTRUCCION (m?: Sefiale el area total
construida o a construir en metros cuadrados, correspondiente al total aprobado en la licencia de construccion.

AREA A CONSTRUIR PARA ESTA RADICACION (m?: Cuando la presente radicacién aluda a una parte de las
unidades aprobadas en la licencia de construccion indique el area proporcional que corresponde solo a esas unidades.
De lo contrario, este dato coincidira con el numeral anterior.

AFECTACION POR FENOMENOS DE REMOCION EN MASA: Sefiale segun el Plan de Ordenamiento Territorial
Decreto 190 de 2004, si el terreno donde se desarrollara el proyecto de vivienda presenta riesgo por remocion en masa,
y si es asi, sefialar su clasificacion. Indicar si se requiere o no ejecutar obras para mitigar el riesgo. (Articulo 141 del
Decreto Distrital 190 de 2004, articulo 22 del Decreto Nacional 1469 de 2010), si su proyecto fue aprobado con el
decreto 555 de 2021 escoger la opcion N/A.

AVANCE FISICO DEL LAS OBRAS DE MITIGACION DEL RIESGO: Senalar el porcentaje de avance fisico de las
obras de mitigacion de riesgos ejecutado para todo el proyecto o para la proporcion correspondiente a las unidades
para las cuales se solicita la radicacién, segun se trate de todo o parte del proyecto aprobado bajo el decreto 190 de
2004; si su proyecto fue aprobado con el decreto 555 de 2021 escribir N/A.

OFICIO DE AVAL: Sefialar el nimero de radicacion del oficio por medio del cual la Subdireccion de Prevencion y
Seguimiento, de la Secretaria Distrital del Habitat, otorgo el aval para la radicacién de documentos en el cual se verifica
el cumplimiento al Articulo 141 del Decreto 190 de 2004.

CHIP(S): Indique el CHIP del predio o de los predios matrices sobre los cuales se desarrollara el proyecto o la parte
del proyecto que se radica.

MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S): Indique el(los) nimero(s) de la(s) matricula(s) inmobiliaria(s) del(los) inmueble(s)
donde se desarrollara el proyecto de vivienda.

PORCENTAJE Y VALOR DEL AVANCE EJECUTADO CON BASE EN LOS COSTOS DIRECTOS: Indique el

porcentaje y el valor monetario en pesos del avance de la obra ejecutado, calculando, los costos directos invertidos a
la fecha sobre los costos directos totales del proyecto objeto de esta radicacion.
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27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto de vivienda. Ingrese dia — mes y afo (avance al siguiente campo
con el tabulador)

28. ;ESTARA SOMETIDO A PROPIEDAD HORIZONTAL?: Sefale si el proyecto estara sometido o no a propiedad
horizontal, de acuerdo ala Ley 675 de 2001. En caso afirmativo y si ya se elevé a escritura publica indicar el documento,
el afio y la notaria correspondiente, de lo contrario, dejar en blanco los espacios.

29. ¢ TIENE GRAVAMEN HIPOTECARIO?: Sefiale si sobre el inmueble en el cual se desarrolla el proyecto pesa o no un
gravamen hipotecario, En caso afirmativo indicar la escritura, el afio y la notaria correspondiente. Si se encuentra en
tramite, elija la opcién en tramite.

30. ¢ EXISTE PATRIMONIO AUTONOMO FIDUCIARIO?: Sefiale si se ha constituido un patrimonio auténomo a través de
una fiduciaria que detenta la titularidad de los inmuebles. En caso afirmativo indique el nombre de la entidad fiduciaria,
la escritura de constitucion, el afio y la notaria.

31. ¢ EXISTE FIDUCIA DE ADMINISTRACION DE RECURSOS?: En caso de existir encargo fiduciario para administrar
los recursos durante la preventa, indique el nombre de la entidad fiduciaria, el nUmero del contrato, la fecha hasta la
cual esta vigente y la fecha de la prérroga si la hubiere.

| FORMA DE PRESENTAR LOS DOCUMENTOS: |

e Se debe armar un expediente en una carpeta celuguia, en estricto orden segun se este formato, foliado a lapiz en la
parte superior derecha de cada hoja o plano en el sentido de lectura del documento.

e Para el caso de los planos se debe foliar en la esquina superior derecha del plano plegado, desde la primera hasta la
ultima hoja. Los planos deben presentarse teniendo en cuenta la norma ICONTEC NTC 1687.

¢ Los documentos presentados deben corresponder exclusivamente al proyecto presentado.

e Deben presentarse dos originales del formato de radicacién de documentos, impresos en FORMATO OFICIO. Solo se
folia uno de los formatos.

La documentacion debe ser suscrita por la persona natural, el representante legal de la persona juridica o el
apoderado.

| ACERCA DE LOS DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION |

Deben anexarse los modelos de contratos de promesa de venta, de minuta de escritura y/o de cualquier otro que
se vaya a utilizar en la celebracion de los negocios de enajenacién de inmuebles con los adquirientes. En los modelos se
debe pactar la obligacién de entregar el inmueble dotado de los servicios publicos debidamente cancelados y el desenglobe
de las unidades del proyecto.

Si el inmueble se encuentra gravado con hipoteca se debe incluir dentro de los modelos presentados la obligacion del
acreedor hipotecario de liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del
gravamen que afecte a cada lote o construccion. De acuerdo con el Articulo 9 de la Ley 66 de 1968, cuando el solicitante
es diferente al titular del derecho de dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, este ultimo debera coadyuvar la
solicitud y seré solidariamente responsable con el solicitante de las obligaciones contraidas.

Quien coadyuva no queda facultado por este solo hecho para firmar promesas de venta, minutas de escritura, recibir
dineros del publico o desarrollar cualquiera de las actividades de enajenacién estipuladas en el articulo 2 del Decreto Ley
2610 de 1979. Para tal efecto, el coadyuvante debe solicitar conjuntamente la radicacién, presentando los documentos
relacionados en este formato. En el oficio de coadyuvancia se debe aclarar si quien coadyuva ejercera cualquiera de las
actividades mencionadas o trasladara la titularidad del dominio al solicitante de la radicacién.

Para los soportes contables, del presupuesto de ingresos e inversion de los recursos y el flujo de caja del proyecto, debe
tenerse en cuenta:

Allegar siempre el Estado de Situacion Financiera y el Estado de Resultados Integrales con sus revelaciones, no
mayor a tres meses.

De acuerdo con la forma como se estipulen los ingresos en el formato de Presupuesto Financiero aportar:

Para crédito bancario: Certificacion del crédito en formato oficial, prorratas y/o carta de aprobacién del crédito, o
indicacion del cupo, segun el caso.

Para ventas del proyecto: Cuando medie una entidad fiduciaria, remitir copia del encargo fiduciario y/o del contrato
o escritura de fiducia mercantil, estado de cuenta del fideicomiso y/o informe de la fiduciaria sobre nimero de
adherentes al encargo y el saldo monetario.

Para créditos de particulares: Informe del Contador sobre el ingreso de los recursos y su destino, para créditos
futuros acreditar el compromiso de financiamiento de los socios o particulares y su destino.
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Para otros recursos: Acreditar los soportes respectivos y/o justificar el criterio para establecer la viabilidad del
recurso, tales como documento de consorcio, unién temporal, cuentas en participacion, etc.

Aportar la Informacién de Ventas con el valor estimado de venta de cada uno de los inmuebles para los cuales se
solicita la radicacion, en el formato oficial.

Se entiende por licencia urbanistica las licencias de urbanismo, parcelacion, subdivision, construccién e intervencién y
ocupacion de espacio publico de acuerdo con lo establecido en los articulos 1 y 2 del Decreto Nacional 564 de 2006. Alude
al proyecto original con todas sus modificaciones, acompafiada de sus respectivos planos arquitecténicos tipo, sin
perjuicio de que, en ejercicio de sus facultades de inspeccidn, vigilancia y control, la Entidad pueda requerir la presentacion
de los demas planos y documentos que hacen parte integral de la licencia. Debera anexarse tanto la licencia de urbanismo
como la de parcelacion, subdivision, construccion o intervencion y ocupacion de espacio publico, si existieren segun el
caso.

Si el predio se encuentra ubicado en zona de amenaza por remocién en masa media y/o alta. Se debe incluir el oficio
de aval emitido por la Subdireccidon de Prevencion y Seguimiento de la Secretaria del Habitat, en tramite previo a esta
radicacion asi:

En los casos en que el proyecto se encuentre localizado en zona de amenaza media y/o alta por fendmenos de remocion
en masa, La Subdireccion de Prevencion y Seguimiento verificara el cumplimiento al Articulo 141 del decreto 190 de 2004,
Para tal fin, el enajenador debera solicitar por escrito visita y/o pronunciamiento radicando lo siguiente:

1. Copia de la licencia de urbanismo del proyecto.

2. Copia de la licencia de construccion del proyecto (NO incluir planos solo copia del acto administrativo),

3. Estudio detallado de amenaza y riesgo por fendmenos de remocion en masa, el cual debe ser copia fiel del original
firmado y debe contar con todos los anexos (estos deberan incluir planos y carta de responsabilidad debidamente
firmados),

4. Concepto favorable del IDIGER o la entidad que corresponda, sobre la fase Il correspondiente a las obras de mitigacion.
5. Planos urbanisticos de localizacion de las etapas del proyecto.

Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los documentos requeridos para la revision deberan
manifestarlo por escrito, dentro de la solicitud, con la debida justificacion y firmado por el Representante Legal.

El interesado debera tener aval antes de realizar la solicitud de radicacion de documentos para enajenacion, en

cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 141 del Decreto 190 de 2004 y los articulos 9 y 10 de la Resolucion SDHT 927
de 2021.
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. LICITUD DIA MES ANO
SECRETARILDEL ‘* SOLICITU

HABITAT | BOGOT/\ #21507 57 01 2025

Secretaria Distrital del Habitat
Radicacidon de documentos para la enajenacion de inmuebles

Radicado 1-2025-23531

Fecha radicado 2025-04-24

Realizado por NATURA SAS
Identificacion NIT 9013761666
E-mail lquizobony@achcol.com
Proyecto NATURA 113
Direccion CALLE 17 #112 B - 58
Teléfono 3176573188

CHIP AAAO080KFMR
Matricula 50C88068
Identificacion 901376166

FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A.-FIDUOCCIDENTE S.A. VOCERA DEL

Propietario del proyecto | -, he c5\1SO FIDUOCCIDENTE-NATURA 113

Nombre del proyecto NATURA 113

Direccion del proyecto CALLE 17 112 B - 58

NUmero de contacto 3176573188

REVISION CALIFICADA

1. RADICACION DE DOCUMENTOS

Validar que el registro se encuentra activo en SIDIVIC Si

El mismo proyecto o etapa no tiene radicacién de documentos vigente (Ver SIVIDIC) Si

Certificado de tradicion y libertad del inmueble en el que se desarrolla el proyecto

Expedicién no superior a 3 meses. Si
Ausencia de afectaciones o limitaciones al dominio. Si
El solicitante es Unico titular del dominio. Si

Copia de los modelos de los contratos que se vayan a utilizar en la celebracién de los negocios de enajenacién
de inmuebles con los adquirientes

Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Médelo de promesa de venta,
vinculacion como beneficiario de area o documento que haga a sus veces, o cumunicacion Si
escrita que indique que para el caso no aplica




Aporta modelo de minuta de escritura Si
La informacién corresponde al proyecto Si
Identifica al (los) enajenante(s). Si
El (los) enajenante(s) coincide(n) con quien(es) solicita(n). Si
Cuapdo exi.st.e fiducig de g}dministracién inmobiliaria, coinciden el responsable de la enajenacion Sj
y quien solicita la radicacién
Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado por hipoteca
For_mato cert_if_ic_acic’)n entidad financiera - PM05-FO125 y prorratas anexas si el acreedor es Si
entidad crediticia.
Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligacion de ley. Si
Coadyuvancia del titular del dominio del terreno, cuando éste es diferente al solicitante.
Se expresa textualmente la intencién de coadyuvar. Si
Va del (los) titular(es) del dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple. Si
Presupuesto financiero de ingresos y gastos y de flujo de caja con sus soportes.
Presupuesto Financiero PM05-FO121 Anexo Financiero - Seccion B Si
Informacién coherente con los demés soportes. Si
Formato Flujo de caja PM05-FO121 Anexo Flujo - Seccién A Si
Soportgs contables: Estadqs financieros (Balance general, E.stad_q de resultados con sus Sj
respectivas notas) menor o igual a 2 meses a la fecha de radicacién
Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, cuando sea el caso. Si
El estado de cuenta alude al contrato fiduciario del proyecto a radicar. Si
Soporte créditos particulares y/o financieros. Si
Créditos de particulares certificados por Contador publico o aparecen en las notas contables Si
Créditos de particulares inducando su destino. Si
Formato Presupuesto de ventas PM05-FO121 Anexo Ventas - Secciéon C Si

Licencia urbanistica (urbanismo y/o construccion) ejecutoriaday de los planos arquitecténicos apro
(planos digitalizados en formato PDF 300 dpi).

bados

Licencia de urbanismo ejecutoriada si aplica para el caso. Si

Licencia(s) vigente(s), si el proyecto no esta en 100% de avance fisico de obra. Si

La licencia corresponde al proyecto Si

El numero de unidgdes a enajenar es igual o inferior a las unidades inmobiliarias para vivienda Sj

autorizadas en la licencia de construccién

Planos arquitecténicos correspondientes alalicenciay con el sello de la Curaduria. Si

Formato especificaciones técnicas radicacién de documentos para el anuncio y/o enajenacion de Si

inmuebles - PM05-FO124

En casos de afectacion por remocié_n en masa m_edia o] alta,'c.:uenta con oficio de aval para la Sj

radicacion con el Vo. Bo. del profesional de Habitat que verifica las obras del FOPAE (o IDIGER)
Forma de presentar los documentos

Documentos ordenados y sin mutilaciones Si

Ausencia de tachones y/o enmendaduras. Si




Todos los campos pertinentes diligenciados. Si
Los datos del formato de radicacidon corresponden a los documentos anexos. Si
Documentos debidamente firmados. Si
Documentos legibles. Si
El formulario de solicitud del tramite fue diligenciado de manera correcta Si

OBSERVACION DEVOLUCION






EUGENIO: Cordial saludo
Se genera revision de radicacion de documentos, se solicita subsaqgnar las siguientes observaciones:

1. En el certificado de tradicion y libertad aportado hay coopropietarios anteriores del predio que no figuran
transfiriendo. Aclarar.

2. No aportdé modelo de contrato de transferencia.

3. Aclarar si hay dos (2) contratos fiduciarios, uno de administracion y otro de patrimonio auténomo. Si es asi aportar el
de administracion de recursos y certificacion de la sociedad fiduciaria sobre saldo y numero de adherentes.

4. Estados financieros con antigiiedad de dos (2) meses como soporte del presupuesto financiero.

5. Carta de aprobacion del crédito y diligenciar formato PM05-FO125 certificado de acreedor hlpotecario V9.

6. El numero de las viviendas VIS y VIP aprobadas en la licencia de construccion difiere de las que figuran en el
formato de la solicitud. Aclarar y/o aportar modificacién licencia.

Quedo atento.

NATURA: Cordial Saludo Eugenio, comparto documentos completos.
Quedo atenta a sus comentarios.

Gracias.

EUGENIO: 1. En el folio de matricula inmobiliaria del predio donde se desarrolla la obra, debe figurar anotacién que
indique que los coopropietarios que figuran sin enajenar, no ostentan tal calidad en la actualidad. Aclarar.

2. La casilla 11 del formulario de la radicacion de documentos se debe ajustar de tal manera que solo se visualicen las
unidades autorizadas.

NATURA: Buenos dias Eugenio:

Te comparto:

- El formulario de radicacién de documentos con el ajuste en la casilla 11.

- Y en el campo 15 te adjunto el tramite que se adelanta en la oficina de registro centro, con el fin de aclarar lo
pertinente. Asi mismo te adjunto pantallazo en donde se evidencia que el folio ya esta bloqueado por las correcciones
gue se realizaran.

Quedo atenta.

EUGENIO: Buenas tardes.

Se requiere el certificado de tradicién y libertad en el que figure las correspondientes correcciones solicitadas y
aceptadas.

NATURA: Hola Eugenio,

Te comparto certificado de tradicion corregido.

Saludos.

EUGENIO: Buenas tardes. En el certificado de tradicion y libertad aportado continua figurando sin enajenar Manuel
Alfonso Prieto Valencia. Favor remitir cerificado de tradicion y libertad en el que se aclare tal situacion.

NATURA: Buenas tardes Eugenio, espero que estés bien.

Te adjunto nuevamente el certificado de tradicién y libertad con las correcciones debidas.

Quedo muy atenta a tus comentarios.

Gracias,

Maria: Cordial saludo,

En atencion a la revision realizada sobre los documentos radicados para el proyecto Natura 113, nos permitimos
informarle que se identificaron observaciones que deben ser subsanadas conforme a lo dispuesto en los lineamientos
normativos e instructivos aplicables. A continuacién, se relacionan los hallazgos especificos:

1. Formato PM05-F086

Casilla 21: La informacién consignada no corresponde a lo estipulado en la licencia de construccion. Segun el
documento, el nivel de amenaza es baja, por lo tanto, debe corregirse en concordancia.
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CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: FONTIBON VEREDA: FONTIBON
FECHA APERTURA: 12-01-1973 RADICACION: 1973-000671 CON: DOCUMENTO DE: 10-01-1973
CODIGO CATASTRAL: AAAOOBOKFMRCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UN GLOBO DE TERRENO QUE ESTA COMPUESTO DE LOTES 1.5.6 DE PLANO RESPECTIVOEL LOTEDE-TERRENO ESTA MARCADO CON EL # 2064
DE LA CALLE 5. DE FONTIBON. MIDE APROXIMADAMENTE 1/2 FANEGADA'O SEAN'3.200METROS CUADRADQS'Y COMPRENDIDO DENTRO DE LOS
SIGUIENTES LINDEROS: POR EL NORTE: CON PROPIEDAD DEL SE/OR JOSE HERRERA; POR.EL.SUR:..O SEA EL FRENTE;.CON LA CALLE 5. DE
FONTIBON CARRETERA NACIONAL DE OCCIDENTE. POR EL ORIENTE: CON PROPIEDAD QUE ES O FUE DEL CONVENTO DE RELIGIOSAS
CARMELITAS. Y POR EL OCCIDENTE: CAMELLON DE POR MEDIO. QUE CONDUCE AL PREDIO DENOMINADO "EL CHICORAL" CON TERRENOS DE
LA FABRICA DE LEVADURAS, CON TERRENOS DE LA FABRICA DE LECAPAN. SEGUN RESOLUCION 48082 DE 27-10-2021 DE LA UAECD LOS
LINDEROS SON: DEL PUNTO A AL PUNTO B EN 3 MTS CON LA KR 113; DEL PUNTO B AL PUNTO C EN 38.6 MTS CON KR 113 17 70; DEL PUNTO C AL
PUNTO D EN 51.2 MTS CON CL 17 112 58; DEL PUNTO D AL PUNTO E EN 11.7 MTS CON CL 17 112B 18; DEL PUNTO E AL PUNTO F EN 4.1 MTS CON
CL 17 112B 18; DEL PUNTO F AL PUNTO G EN 10.2 MTS CON CL 17 112B 26; DEL PUNTO G AL PUNTO H EN 11.3 MTS CON CL 17 112B 38; DEL
PUNTO H AL PUNTO | EN 46.3 MTS CON CL 17 112B 38; DEL PUNTO | AL PUNTO J EN 9.3 MTS CON CL17; DEL PUNTO J AL PUNTO A EN 100.8 MTS
CON KR 113. AREA: 2702.8 MTS SEGUN RESOLUCION 48082 DE 27-10-2021 DE LA UAECD LOS LINDEROS SON: DEL PUNTO A AL PUNTO B EN 3 MTS
CON LA KR 113; DEL PUNTO B AL PUNTO C EN 38.6 MTS CON KR 113 17 70; DEL PUNTO C AL PUNTO D EN 51.2 MTS CON CL 17 112 58; DEL PUNTO
D AL PUNTO E EN 11.7 MTS CON CL 17 112B 18; DEL PUNTO E AL PUNTO F EN 4.1 MTS CON CL 17 112B 18; DEL PUNTO F AL PUNTO G EN 10.2 MTS
CON CL 17 112B 26; DEL PUNTO G AL PUNTO H EN 11.3 MTS CON CL 17 112B 38; DEL PUNTO H AL PUNTO | EN 46.3 MTS CON CL 17 112B 38; DEL
PUNTO | AL PUNTO J EN 9.3 MTS CON CL17; DEL PUNTO J AL PUNTO A EN 100.8 MTS CON KR 113. AREA: 2702.8 MTS

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

3) CL 17 112B 58 (DIRECCION CATASTRAL)
2) CALLE 17 #112B 58

1) CALLE 5 20-64 LOTES 1.5.6

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 01-12-1969 Radicacion:
Doc: SENTENCIA SN del 25-11-1969 JUZGADO UNICO DE de FONTIBON VALOR ACTO: $100,000
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ESPECIFICACION: : 150 ADJUDICACION EN SUCESION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PRIETO ESCOBAR AGUSTIN

A: PRIETO VELANDIA DE TURRIAGO ANA SOFIA X
A: PRIETO VELANDIA DE TURRIAGO MARIA ELISA X
A: PRIETO VELANDIA JESUS ANTONIO X
A: PRIETO VELANDIA JOSE AGUSTIN X
A: PRIETO VELANDIA MANUEL ALFONSO X
A: PRIETO VELANDIA MORALES MARIA DEL CARMEN X
A: PRIETO VELANDIA ROSAURA X
ANOTACION: Nro 002 Fecha: 04-01-1973 Radicacion: 1973-000671

Doc: ESCRITURA 2529 del 26-07-1971 NOTARIA 14 de BOGOTA VALOR ACTO: $100,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PRIETO DE TURRIAGO ANA SOFIA CC# 20752857

DE: PRIETO DE TURRIAGO O MARIA ELISA CC# 21290822

DE: PRIETO MORALES MARIA DEL CARMEN CC# 20180860

DE: PRIETO VELANDIA AGUSTIN CC# 8223052

DE: PRIETO VELANDIA JESUS ANTONIO CC# 2934972

DE: PRIETO VELANDIA MANUEL ALFONSO CC# 3341879

DE: PRIETO VELANDIA ROSAURA C.C.41353719

A: URIBE DE MEJIA INES CC# 20010195 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 16-07-1980 Radicacion: 1980-59333
Doc: OFICIO 003 del 17-06-1980 JUZ 2 C.MAPL de FONTIBON VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 401 DEMANDA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: URIBE DE MEJIA INES CC# 200100191
A: BERNAL HERNANDO

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 17-08-1989 Radicacién: 57088
Doc: OFICIO 1192 del 11-07-1989 JUZG 9 C.CTO de BOGOTA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 3

ESPECIFICACION: : 800 CANCELACION DEMANDA (ORDINARIO)




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

. OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR i CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2504111855112404812 Nro Matricula: 50C-88068
Pagina 3 TURNO: 2025-293605

Impreso el 11 de Abril de 2025 a las 02:32:08 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: URIBE DE MEJIA INES CC# 200100191

A: BERNAL HERNANDO

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 14-08-2006 Radicacion: 2006-82007
Doc: CERTIFICADO 915459 del 11-08-2006 CATASTRO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA: 0904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE CATASTRO DISTRITAL

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 29-08-2019 Radicacion: 2019-70045
Doc: OFICIO 19EE153697 del 16-08-2019 SECRETARIA DISTRITAL DE HACIENDA de BOGQOTA D! C.
VALOR ACTO: $1,236,705,588
ESPECIFICACION: EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA: 0444 EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: SECRETARIA DISTRITAL DE HACIENDA - ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.
A: URIBE DE MEJIA INES CC# 20010195 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 17-06-2020 Radicacion: 2020-30386
Doc: OFICIO 20EE55240 del 21-05-2020 SECRETARIA DISTRITAL DE HACIENDA de BOGOTAD. C.
VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 6
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINSTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINSTRATIVA MEDIDA CAUTELARES
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA - SECRETARIA DE HACIENDA

A: URIBE DE MEJIA INES CC# 20010195 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 23-06-2020 Radicacién: 2020-31096

Doc: ESCRITURA 1442 del 27-12-2019 NOTARIA VEINTIDOS de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION ESTE Y OTROS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: URIBE DE MEJIA INES CC# 20010195

A: MEJIA URIBE JAZMIN CC#41784478 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 03-09-2020 Radicacion: 2020-43158
Doc: ESCRITURA 1415 del 31-08-2020 NOTARIA QUINTA de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $5,253,484,000
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ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MEJIA URIBE JAZMIN CC# 41784478

A: FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A.-FIDUOCCIDENTE S.A. VOCERA DEL FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE-NATURA 113 NIT.8300540762

X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 01-12-2021 Radicacion: 2021-104524
Doc: RESOLUCION 48082 del 09-11-2021 CATASTRO DISTRITAL - UNIDAD ADMON de BOGOTAD. C.
VALOR'ACTO: $
ESPECIFICACION: RECTIFICACION ADMINISTRATIVA DE AREA Y LINDEROS: 0964 RECTIFICACION ADMINISTRATIVA DE AREA Y LINDEROS POR
ACUERDO ENTRE LAS PARTES
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 31-07-2024 Radicacion: 2024-57892

Doc: ESCRITURA 787 del 24-07-2024 NOTARIA VEINTIDOS de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION ESCRITURA NO0.1442 DEL 27-12-2019 NOTARIA 22 DE BOGOTA EN CUANTO A CITAR EL
ESTADO CIVIL DE LA CAUSANTE INES URIBE DE MEJIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: MEJIA URIBE JAZMIN CC# 41784478

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *11*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacion: C2007-11357 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 1 Nro correccion: 1 Radicacion: C2025-4946 Fecha: 11-03-2025

EN ANOTACION 1 SE CORRIGE/FECHA DE SENTENCIA/SE EXCLUYE A MARIA ROMERO DE PRIETO/Y SE CORRIGE A SOFIA/CON VISTA EN
SENTENCIA APORTADA POR USUARIO EN ESTE TURNO VALE-ART. 59 LEY 1579 DEL 2012 AUXDEL56 C2025-4946

Anotacion Nro: 1 Nro correccion: 2 Radicacion: C2025-6270 Fecha: 10-04-2025

SE CORRIGE APELLIDO VELANDIA'Y SE SUPRIME CEDULA DE ROSAURA SEGUN LIBRO DE ANTIGUO SISTEMA #1 PARTIDAS 21.160B Y PARTIDA
21.172B VALE ART.59 LEY 1579 DEL 2012 AUXDE105 C2025-6270

Anotacion Nro: 2 Nro correccién: 1 Radicacién: C2017-11069 Fecha: 30-06-2017
SE CORRIGE CEDULA, ALFONSO, INES.TEXTO TITULO ART 59 LEY 1579/2012. AUXDEL74/C2017-11069
Anotacion Nro: 2 Nro correccién: 2 Radicacién: C2025-6270 Fecha: 10-04-2025

SE CORRIGE CEDULA DE ROSAURA Y SE INCLUYE A MANUEL ALFONSO SEGUN E,P,# 2529 DEL 26-07-1971 DE NOT.14 DE BTA APORTADA POR EL
USUARIO VALE ART.59 LEY 1579 DEL 2012 AUXDE105 C2025-6270

* k k
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2025-293605 FECHA: 11-04-2025
EXPEDIDO EN: BOGOTA

JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES
REGISTRADOR PRINCIPAL
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Fiduoccidente

FIDUCIARIA DE OCCIDENTE SA

CONTRATO DE FIDUCIAMERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA CELEBRADO
ENTRE NATURAS.AS. CON LAFIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A

Entre los suscritos:

a. ALVARO ENRIQUE ARMENTA ARMENTA, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania
nuamero 19.460.094, quien actua en calidad de Representante Legal de NATURA S.A.S., en ejercicio de
facultades estatutarias, sociedad constituida mediante documento privado de accionistas del 9 de marzo de
2020 bajo el nimero 02563352 del Libro IX; con domicilio en la ciudad de Bogota D.C., identificada con el NIT.
901.376.166-6, segun consta en el certificado de existencia y representaciéon legal expedido por la Camara de
Comercio de Bogota D.C., el cual se adjunta, quien en delante se denominara el FIDEICOMITENTE, de una
parte y, de la otra:

b. JUAN JOSE LALINDE SUAREZ, mayor de edad, domiciliado en Bogota D.C., identificado con la cédula de
ciudadania No. 79.464.750, obrando en su calidad de Representante Legal de la Sociedad FIDUCIARIA DE
OCCIDENTE S.A., sociedad de senicios financieros legalmente constituida mediante Escritura Publica nimero
2922 del 30 de septiembre de 1991 de la Notaria 13 de Bogota, con autorizacion de funcionamiento conferida
por la Superintendencia Bancaria (Hoy Superintendencia Financiera de Colombia) mediante Resolucion S.B.
3614 del 4 de Octubre de 1991, todo lo cual consta en el certificado de existencia y representacion legal
expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia, documento que se anexa, sociedad que en adelante
y para todos los efectos del presente contrato se denominara la FIDUCIARIA, y conjuntamente con el
FIDEICOMITENTE, las PARTES.

Se ha convenido celebrar el presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION
INMOBILIARIA

CAPITULO |
CONSIDERACIONES Y DEFINICIONES

1.1. CONSIDERACIONES:

1. Que, con el fin de adquirir un LOTE para el desarrollo de un proyecto de vivienda de interés social y vivienda
de interés prioritario, de caracter mixto, TELVAL S.A.S., ARMENTA CHAVARRO S.A.S.e INVERSIONES
GRUNDY S.A.S., en calidad de promitentes compradores, y JAZMIN MEJIA URIBE (en adelante la
VENDEDORA), actuando a través de su apoderado, ALEJANDRO PRIETO MEJIA, en calidad de
promitente  VENDEDORA, se suscribi6 promesa de compraventa sobre el LOTE (ver definicion mas
adelante), mediante documento privado de fecha 21 de enero de 2020. Dicho negocio juridico fue
modificado mediante documento privado de fecha 3 de marzo de 2020, en virtud del cual se estipuld, entre
otras cosas, lo siguiente: i) se cedi6 la posicién contractual de TELVAL S.A.S. a favor de la sociedad
ESPACIOS E IDEAS S.A.; ii) Los promitentes compradores Espacios e Ideas S.A., Armenta Chavarro
S.A.S. e Inwersiones Grundy S.A.S., cederan su posicion contractual de promitentes compradores en la
promesa de compraventa afavor del FIDEICOMITENTE; iii) el precio por la adquisicion del LOTE se acord6
que seria indeterminado al momento de la transferencia, pero determinable posteriormente con base en el
equivalente al quince por ciento (15%) de las ventas totales del proyecto inmobiliario que se desarrollara
sobre el inmueble, de acuerdo con los términos y condiciones establecidos mas adelante.

2. Que el PROYECTO (ver definicion mas adelante) estara conformado por aproximadamente 144 unidades

de vivienda de interés social para un total de 5.786,59 metros cuadrados wendibles, 31 unidades de
vivienda de interés prioritaria para un total de 819,02 metros cuadrados vendibles y 153 metros cuadrados
de locales comerciales. Este proyecto podra adelantarse por el FIDEICOMITENTE en una sola etapa
constructiva, o en hasta 3 etapas constructivas, segun lo determine e informe el FIDEICOMITENTE a la
FIDUCIARIA antes de iniciar la comercializacion de las primeras unidades inmobiliarias. EI PROYECTO
contara con un area vendible destinada a locales comerciales, para lo cual EL FIDEICOMITENTE debera
llevar contablemente un centro de costos totalmente independiente, y reflejarlo asi en los reportes de
mejoras que efectie a la FIDUCIARIA, quien a su turno debera igualmente contabilizar dichas mejoras en
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la contabilidad del patrimonio auténomo en un centro de costos independiente al centro de costos
correspondientes las unidades de vivienda.

El nimero unidades mencionadas en este numeral podran tener modificaciones por ajustes técnicos o
comerciales del proyecto, en todo caso, dicha situacién debera ser informada a la FIDUCIARIA con
anterioridad.

3. Que el FIDEICOMITENTE bajo su direccién y entera responsabilidad llevara a cabo todas las actividades
constructivas y demas que sean necesarias para la iniciacion, desarrollo y culminacién del Proyecto.

4. Que el FIDEICOMITENTE, en relacion con el PROYECTO, requiere Unica y exclusivamente de la
FIDUCIARIA su experiencia en materia de administracién de recursos monetarios y mantener la titularidad
del LOTE y de las UNIDADES INMOBILIARIAS derivadas del desarrollo del PROYECTO, por lo cual ha
considerado pertinente celebrar con la misma el presente Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable de
Administracién Inmobiliaria (en adelante el CONTRATO DE FIDUCIA), en virtud del cual la FIDUCIARIA
como vocera del FIDEICOMISO (ver definicion mas adelante), unicamente detentara la titularidad de los
bienes fideicomitidos y llevara a cabo las actividades objeto del FIDEICOMISO, en los términos descritos
en el CONTRATO DE FIDUCIA vy en las instrucciones que imparta el FIDEICOMITENTE.

5. Que el PROYECTO que se ejecutard sobre el LOTE, sera un proyecto de vivienda de interés social y
vivienda de interés prioritario, de caracter mixto.

6. Que LA FIDUCIARIA ha ofrecido sus senicios al FIDEICOMITENTE para celebrar el CONTRATO DE
FIDUCIA.

7. Que las PARTES han discutido y deliberado libre y ampliamente los aspectos esenciales y sustanciales
del CONTRATO DE FIDUCIA, en un plano de igualdad y equivalencia de condiciones para cada una de
ellas.

1.2. DEFINICIONES: Para los efectos de este contrato, las palabras o términos que a continuacién se
relacionan tendran el significado que aqui se establece:

A. DEFINICIONES GENERALES:

ANTICIPOS: Son los recursos que el FIDEICOMISO transferira al FIDEICOMITENTE para atender los distintos
rubros de ejecucion del presupuesto y gerencia de la obra y gastos de la gerencia el proyecto, con cargo a los
desembolsos del crédito y los recursos de las preventas, desde luego una vez cumplido el punto de equilibrio.
El monto mensual maximo a transferir bajo este concepto sera de ochenta millones de pesos ($80.000.000.00).
El FIDEICOMITENTE debera remitir a la FIDUCIARIA dentro de los primeros cinco (5) dias habiles de cada
mes, la certificacion suscrita por el representante legal y revisor fiscal y/o contador publico, con visto bueno de
SUPERVISOR TECNICO, sobre las mejoras realizadas en el LOTE (Avances de Obra), y demas informes
mensuales que, conforme al MANUAL OPERATIVO, salicite LA FIDUCIARIA sobre el avance de obra. A partir
del mes en que se incumpla esta obligacion, la FIDUCIARIA debera abstenerse de realizar nuevos
desembolsos de ANTICIPOS.

ADQUIRENTE(S): Son las personas que suscribiran con el FIDEICOMITENTE, promesas de compraventa
para la adquisicion de una o varias de las UNIDADES INMOBILIARIAS del PROYECTO, adquisiciones que
seran a titulo oneroso.

BANCO: Lo sera la entidad financiera ante la cual el FIDEICOMITENTE tramite el(los) CREDITO(S) que se
requiera(n) para financiar la construccién del PROYECTO.

BENEFICIARIOS: Loes EL FIDEICOMITENTE, de acuerdo con lo establecido en la clausula séptima siguiente.

CREDITO(S): Corresponde a la(las) operacion(es) de crédito otorgada(s) por el BANCO al FIDEICOMISO para
el desarrollo del PROYECTO.
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DELEGADO PARA IMPARTIR INSTRUCCIONES: Es la persona natural o juridica designada por el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, quien estara facultada para impartir las instrucciones necesarias para
la ejecucion del CONTRATO DE FIDUCIA, especificamente para ordenar pagos y/o giros.

LOTE: Corresponde al LOTE ubicado en CALLE 17 # 112B — 58 (Direccion Catastral), identificado con folio de
matricula numero 50C-88068, el cual, para el momento de la suscripciéon del CONTRATO DE FIDUCIA, se
encuentra sometido al dominio de la VENDEDORA vy el cual sera adquirido por el PATRIMONIO AUTONOMO
a titulo de compraventa.

SUPERVISOR TECNICO: Es la persona natural o juridica que designara el FIDEICOMITENTE quien ejercera
principalmente las labores de supenisiéon técnica y administrativa previstas en el Decreto 2090 de 1989 y
demas normas que lo modifiquen, reformen o adicionen y especificamente las previstas en el contrato de
prestacién de senicios que celebre con la FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO, de acuerdo con la
minuta elaborada por el FIDEICOMITENTE vy conforme a los términos y condiciones fijados por éste, minuta
que se pondra a consideracion de la FIDUCIARIA con al menos cinco (5) dias habiles de antelacion a la
celebracion del contrato con el SUPERVISOR TECNICO.

FASE PRELIMINAR: Se inicia a partir de la fecha de firma del CONTRATO DE FIDUCIA y durara hasta el
momento en que se cumplan las condiciones del encargo fiduciario de preventas del PROYECTO para cada
una de las Etapas Constructivas en que el FIDEICOMITENTE decida adelantar el PROYECTO, las cuales
informara a la FIDUCIARIA con anticipacion a la fecha en la cual se dé inicio a la comercializacion de las
UNIDADES INMOBILIARIAS que la conformaran, estableciendo claramente las zonas comunes del
PROYECTO que seran ejecutadas en cada una de las Etapas Constructivas asi determinadas.

FASE DE CONSTRUCCION: Iniciara una wez finalizada la FASE PRELIMINAR de la respectiva etapa
constructiva y tendra una duracion inicial aproximada de 18 meses, pudiendo prorrogarse por un plazo de hasta
12 meses adicionales por decision del FIDEICOMITENTE. A partir de esta fase, la FIDUCIARIA, como vocera
y administradora del FIDEICOMISO, efectuara los pagos y/o giros que instruya el FIDEICOMITENTE, a través
del DELEGADO PARA IMPARTIR INSTRUCCIONES, con la autorizacion del SUPERVISOR TECNICO para
el desarrollo de la etapa constructiva respectiva.

FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTONOMO: Se entendera por éste el conjunto de derechos, bienes y
obligaciones que se conforma por la celebracién del CONTRATO DE FIDUCIA, cuyo vocero y administrador
sera la FIDUCIARIA, que se denominard “FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE - NATURA 113",

FIDEICOMITENTE: Es la sociedad NATURA S.A.S.

FIDUCIARIA: Sera denominada asi en el presente contrato a la sociedad FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A.,
cuya identificacion se efectu6 al inicio de este documento, cuyo objeto social permite la celebracion y ejecucion
de negocios fiduciarios.

GASTOS PRELIMINARES: Corresponde alas erogaciones efectuadas directamente por el FIDEICOMITENTE
con destino a la atencion de los gastos preoperativos relacionados con el PROYECTO, antes de la FASE DE
CONSTRUCCION.

Estos GASTOS PRELIMINARES seran reembolsados al FIDEICOMITENTE por el FIDEICOMISO una vz se
obtengan las condiciones establecidas en el encargo fiduciario de preventas, y siguiendo para el efecto el
procedimiento para los pagos y/o giros establecidos en el CONTRATO DE FIDUCIA.

MINUTA DE COMPRAVENTA DEL LOTE: Hace referencia a la minuta de escritura publica de compraventa
que suscribira la FIDUCIARIA con la VENDEDORA, de conformidad con el Anexo No. 9. Esta minuta debera
tener en cuenta los términos y condiciones establecidos en |la promesa de compraventa y sus modificaciones
suscrita entre LA VENDEDORA vy el FIDEICOMITENTE.

PARTES: Son el FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA, identificados al inicio del presente contrato.
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PREVENTAS: Correspondera a la fase previa a la iniciacion del PROYECTO o de cada una de las etapas
constructivas del mismo, en la cual el FIDEICOMITENTE realizara la promocién del PROYECTO mediante la
separacion de UNIDADES INMOBILIARIAS por parte de potenciales compradores, y administrar las cuotas de
separacion a través de la constitucion por parte de cada ADQUIRENTE de aportes de inversion en el Fondo
de Inversion Colectiva Occirenta administrado por la FIDUCIARIA, conforme al contrato de encargo fiduciario
de preventas del PROYECTO, y los Acuerdos de Vinculacién de los ADQUIRENTES, recursos que ingresaran
al FIDEICOMISO una vez cumplidas las condiciones pactadas en el encargo fiduciario de preventas.

PROMESAS: Hace referencia a las promesas de compraventa que suscribira EL FIDEICOMITENTE con cada
uno de los ADQUIRENTES, conforme a la minuta modelo que se adjunta como Anexo No. 4, en las cuales
existird una clausula que establecera que la escritura publica mediante la cual se celebre la compraventa
prometida, sera suscrita por la FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO para realizar la transferencia de
la UNIDAD INMOBILIARIA objeto de la promesa, en virtud de la instruccion que imparta el FIDEICOMITENTE.
No obstante lo anterior, en el evento que las autoridades administrativas sefialen que las promesas deben ser
suscritas por la FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO, la misma las suscribira de manera concurrente
con el FIDEICOMITENTE.

PROYECTO: Corresponde al Proyecto Constructivo denominado NATURA 113.

RECURSOS: Hace referencia al total de los recursos monetarios administrados por el FIDEICOMISO
provenientes de:

l. Los recursos que aporte el FIDEICOMITENTE para la constitucién del FIDEICOMISO.

Il. Los recursos de los ADQUIRENTES, una vez sean transferidos del encargo fiduciario de preventas y
los que sigan ingresando al PATRIMONIO AUTONOMO provenientes de los ADQUIRENTES, por
concepto de pago del precio de cada una de las UNIDADES INMOBILIARIAS.

M. El(los) CREDITO(S) otorgado(s) por el BANCO al FIDEICOMISO.

V. Los rendimientos que los RECURSOS puedan generar.

V. Los que estan obligados a entregar el FIDEICOMITENTE para atender los pagos del FIDEICOMISO
en el evento que el mismo no cuente con recursos suficientes para hacerlo.

VI. Los demas RECURSOS que por cualquier concepto ingresen al FIDEICOMISO.

SERVICIO DEL CREDITO: Correspondera a los pagos que durante la vigencia del CONTRATO DE FIDUCIA
se deban efectuar al BANCO para atender el (los) CREDITO(S).

UNIDADES INMOBILIARIAS: Hace referencia a las soluciones de vivienda de interés social, vivienda de
interés prioritario y locales comerciales resultantes del desarrollo del PROYECTO.

VENDEDORA: Es la sefiora JAZMIN MEJIA URIBE, mayor de edad, vecina de esta ciudad, identificada con la
cédula de ciudadania No. 41.784.478 de Bogota, quien para la fecha de suscripcién del CONTRATO DE
FIDUCIA es la titular del derecho de dominio sobre el LOTE y con quien el PATRIMONIO AUTONOMO

suscribira la Escritura Publica de Compraventa en virtud de la cual se adquiera el LOTE, segun la MINUTA DE
COMPRAVENTA DEL LOTE (Anexo No. 9).

Las PARTES reconocen y aceptan que la VENDEDORA no es parte del CONTRATO DE FIDUCIA.

VENTAS NETAS: Hace referencia a toda suma recibida de los ADQUIRENTES o por cuenta de estos, como
contraprestacion de la escrituracién efectiva de las UNIDADES INMOBILIARIAS a favor de cada uno de ellos,
dentro de los cuales se incluye, sin limitarse a: i) los recursos entregados directamente por cada ADQUIRENTE,
ii) los desembolsos de los créditos contraidos por los ADQUIRENTES para la adquisicion de las UNIDADES
INMOBILIARIAS, iii) sumas por subsidios y cesantias de cada ADQUIRENTE.
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CAPITULO I
MANIFESTACIONES Y DECLARACIONES

2.1. MANIFESTACION DE LAS PARTES: Las PARTES dejan expresa constancia que el CONTRATO DE
FIDUCIA ha sido libre y ampliamente discutido y deliberado en los aspectos esenciales y substanciales, en un
plano de igualdad y equivalencia de condiciones para cada una de ellas.

Por tal motivo, aunque el texto del CONTRATO DE FIDUCIA fue elaborado por la FIDUCIARIA, el
FIDEICOMITENTE tuvo la oportunidad de revisarlo con detenimiento, de entender su contenido y alcance, de
sugerir y discutir modificaciones al mismo, y por ello expresamente manifiesta que entiende todas y cada una
de las clausulas en él contenidas, y los efectos que ellas tienen.

2.2. DECLARACIONES DEL FIDEICOMITENTE: EIFIDEICOMITENTE declara que: (i) Tiene plena capacidad
para suscribir el CONTRATO DE FIDUCIA y desarrolla sus negocios conforme las leyes de la Republica de
Colombia. (ii) Se encuentra debidamente facultado para celebrar el CONTRATO DE FIDUCIA. (iii) Esta
igualmente facultado para suscribir contratos de fiducia mercantil sin que ello signifique detrimento de su propio
patrimonio. (iv) Las demandas o procedimientos pendientes ante cualquier autoridad judicial, gubernamental
o arbitral, conocidas por él, de ser resueltos en su contra: (a) No tendran razonablemente un efecto perjudicial
para el PATRIMONIO AUTONOMO que se constituye en virtud del CONTRATO DE FIDUCIA; o, (b) No
afectaran su capacidad de cumplir con las obligaciones adquiridas en desarrollo del CONTRATO DE FIDUCIA
o la validez o exigibilidad del CONTRATO DE FIDUCIA. (v) Ha cumplido con todas las leyes y 6rdenes que le
son aplicables. (vi) Con la celebracién del CONTRATO DE FIDUCIA, no se estan desmejorando las
condiciones de sus acreedores actuales por la transferencia de los bienes que realiza en virtud del presente
documento, la cual efectia en forma licita y de buena fe con relacion a posibles acreedores anteriores al
perfeccionamiento del CONTRATO DE FIDUCIA. Por lo tanto, la FIDUCIARIA no asume responsabilidad
alguna frente a los acreedores, contratistas, trabajadores o cualquier otro tipo de terceros, con quienes EL
FIDEICOMITENTE tenga relaciones juridicas de cualquier indole. (vii) Los bienes que transfiere a titulo de
fiducia o de adicion a fiducia, no provienen ni directa ni indirectamente del ejercicio de actividades establecidas
como ilicitas, de conformidad con las Leyes de la Republica de Colombia, y las demas normas que las
modifiquen, complementen o adicionen, ni han sido utilizados por ellos como medios o instrumentos necesarios
para la realizacion de dichas conductas. (viii) Sobre los bienes que transfiere no existe ningin gravamen o
limitacion al dominio y que los mismos no han sido cedidos, enajenados o transferidos a cualquier titulo con
anterioridad a la firma del presente contrato. (ix) En el evento que se inicie un Proceso Judicial de Insolvencia
en su contra, la presente fiducia quedara sujeta a los efectos previstos en la Ley 1116 de 2006, o la ley de
concurso de acreedores aplicable de acuerdo con la naturaleza juridica del FIDEICOMITENTE, quedando
exonerada la FIDUCIARIA de toda responsabilidad que se pueda derivar de tal circunstancia. (x) Que la
FIDUCIARIA y el FIDEICOMISO son Gnicamente un instrumento que ha decidido emplear el FIDEICOMITENTE
Unica y exclusivamente para la administracion de los RECURSOS, y mantener la titularidad juridica del LOTE
y de las UNIDAD(ES) INMOBILIARIAS como complemento logistico fiduciario de las actividades que el
FIDEICOMITENTE adelantara para el desarrollo del PROYECTO.

2.3. DECLARACIONES ESPECIALES:

2.3.1. DECLARACIONES ESPECIALES DEL FIDEICOMITENTE: EI FIDEICOMITENTE declara
expresamente que: i) Bajo su direccién y exclusiva responsabilidad llevarda a cabo todas las actividades
constructivas y demas que sean necesarias para la iniciacion, desarrollo y culminacion del PROYECTO, por lo
cual expresamente asume y asumira todos y cada uno de los resultados de los estudios, anadlisis y disefios que
ha adelantado y adelantara para efectos de la construccion y gerencia del PROYECTO, asi como el éxito del
PROYECTO vy todos y cada uno de los efectos de la ponderacion, identificaciéon, administracion, asunciéon y
materializacion de los riesgos inherentes al desarrollo del PROYECTO, por lo cual toda la responsabilidad
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derivada, relacionada o asociada con la iniciaciéon, desarrollo, culminacién del PROYECTO vy tramite de
dewolucion de IVA de materiales de construccion utilizados en el desarrollo de las viviendas de interés social
(VIS) y en las viviendas de interés prioritario (VIP) se encuentra radicada en cabeza del FIDEICOMITENTE vy
en ningun caso en cabeza de la FIDUCIARIA, ni del FIDEICOMISO, ni de laVENDEDORA del LOTE, mas alla
de sus obligaciones generales y especificas; ii) Bajo su direccion y exclusiva responsabilidad llevara a cabo
todas las actividades de comercializacién de las UNIDADES INMOBILIARIAS del PROYECTO, por lo cual
expresamente asume y asumira todos y cada uno de los resultados de la debida promocion que ha adelantado
y adelantara para efectos de la comercializacién de las UNIDADES INMOBILIARIAS del PROYECTO, por lo
cual toda la responsabilidad derivada, relacionada o asociada con la promocion y comercializacion de las
UNIDADES INMOBILIARIAS del PROYECTO se encuentra radicada en cabeza del FIDEICOMITENTE vy en
ningun caso en cabeza de la FIDUCIARIA.

CAPITULO 1iI
NATURALEZA DEL CONTRATO

3.1. NATURALEZA DEL CONTRATO: EICONTRATO DE FIDUCIA es un contrato de derecho privado que se
rige por las normas del Cédigo de Comercio y del Estatuto Organico del Sistema Financiero; por lo tanto, los
bienes fideicomitidos constituyen un patrimonio autébnomo independiente y separado de los patrimonios de las
PARTES, el cual esta exclusivamente destinado a los fines del CONTRATO DE FIDUCIA. Este CONTRATO
DE FIDUCIA es de caracter irrevocable; el FIDEICOMITENTE soélo podra modificarlo o variar el destino de los
bienes fideicomitidos, de conformidad con lo previsto en el CONTRATO DE FIDUCIA y con aprobacion previa
y escrita de la FIDUCIARIA, siempre y cuando no se afecte a los BENEFICIARIO(S). Los bienes que conforman
el PATRIMONIO AUTONOMO no forman parte de la garantia general de los acreedores de la FIDUCIARIA y
solo estaran afectos al pago de las obligaciones contraidas en cumplimiento de la finalidad perseguida con el
CONTRATO DE FIDUCIA, de conformidad con lo establecido en los articulos 1227 y 1233 del Coédigo de
Comercio.

CAPITULO IV
OBJETO Y FINALIDAD DEL CONTRATO

4.1. OBJETO DEL CONTRATO DE FIDUCIA: EL CONTRATO DE FIDUCIA tiene por objeto la constitucion de
un patrimonio auténomo con los bienes que transfiera el FIDEICOMITENTE descritos en la Clausula 5.1. del
Capitulo V del CONTRATO DE FIDUCIA, con el fin de desarrollar un proyecto inmobiliario de caracter mixto,
compuesto por viviendas de interés social (VIS), viviendas de interés prioritario (VIP), y locales comerciales,
para que la FIDUCIARIA como vocera y administradora del patrimonio auténomo adelante las siguientes
gestiones:

(i) Comprar, recibir y mantener la titularidad juridica del LOTE y de las UNIDADES INMOBILIARIAS que
se desarrollen por el FIDEICOMITENTE en ejecucion del PROYECTO.

(ii) Suscribir minuta de compraventa con la VENDEDORA, con el objetivo de adquirir la titularidad del
LOTE.

(iii) Recibir y administrar los RECURSOS.

(iv) Suscribir los documentos exigidos por el BANCO para la formalizacion, desembolso y garantia del (los)
CREDITO (S), con base en las instrucciones que para el efecto imparta por escrito el
FIDEICOMITENTE,

(v) Efectuar los pagos y/o giros, a partir del inicio de la FASE DE CONSTRUCCION, de acuerdo con el
esquema de disposicion de los RECURSOS vy la prelacion referida en la Clausula 8.1 del CONTRATO
DE FIDUCIA.

(vi) Transferir a titulo de compraventa las UNIDADES INMOBILIARIAS a favor de los ADQUIRENTES o
de quien indique el FIDEICOMITENTE, de conformidad con las instrucciones contenidas en el
CONTRATO DE FIDUCIA y en el MANUAL OPERATIVO.
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(vii) Suscribir en nombre del Fideicomiso y sin responsabilidad de la fiduciaria, todos los documentos
necesarios para desarrollar el PROYECTO, incluidos los de la restitucion del LOTE, sifuere necesario.

CAPITULO V
BIENES DEL FIDEICOMISO

5.1. BIENES DEL FIDEICOMISO: EIl FIDEICOMITENTE para el cumplimiento del objeto del CONTRATO DE
FIDUCIA, se obliga a transferir a la FIDUCIARIA los siguientes bienes:

6.

6.

Los RECURSOS.

e Las mejoras que se realicen sobre el LOTE incrementaran el FIDEICOMISO, conforme a lo previsto
en los articulos 656 y 658 del Coddigo Civil de conformidad con las certificaciones que el
FIDEICOMITENTE remita a la FIDUCIARIA mensualmente, que cuenten con visto bueno del revisor
fiscal y/o contador publico, segun corresponda. Este procedimiento sera regulado en el MANUAL
OPERATIVO.

e Las UNIDADES INMOBILIARIAS.

e También formaran parte del FIDEICOMISO los demas bienes que con destino o con ocasién del
CONTRATO DE FIDUCIA llegue a recibir la FIDUCIARIA.

CAPITULO VI
OBLIGACIONES Y DERECHOS DE LAS PARTES

1. LA FIDUCIARIA.

1.1 OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: Ademéas de las obligaciones establecidas en la ley, la

FIDUCIARIA se obliga a:

A. OBLIGACIONES GENERALES DE LA FIDUCIARIA:

1.

RECIBIR Y ADMINISTRAR LOS BIENES OBJETO DEL FIDEICOMISO.

Recibir y administrar los bienes del FIDEICOMISO de acuerdo con lo establecido en la Clausula 5.1 del
CONTRATO DE FIDUCIA.

APERTURA DE CUENTAS BANCARIAS.

Abrir cuenta(s) bancaria(s) para la recepcion y administracion de los bienes del FIDEICOMISO si a ello
hubiere lugar.

EFECTUAR LOS DESEMBOLSOS DE RECURSOS QUE INSTRUYA EL DELEGADO PARA IMPARTIR
INSTRUCCIONES.

Realizar los desembolsos de recursos que instruyan EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, a través
del DELEGADO PARA IMPARTIR INSTRUCCIONES, a partir de la FASE DE CONSTRUCCION con cargo
a los recursos del FIDEICOMISO, conforme a lo enunciado en los numerales 1 y 2 del Literal A de la
Clausula 8.1 del CONTRATO DE FIDUCIA.

INVERTIR LOS RECURSOS DEL FIDEICOMISO.

Invertir temporalmente los RECURSOS objeto del FIDEICOMISO, segun lo previsto en el Numeral 3, Literal
A de la Clausula 8.1 del CONTRATO DE FIDUCIA.

SUSCRIBIR LOS DOCUMENTOS QUE CONFORME AL OBJETO DEL FIDEICOMISO SEAN
NECESARIOS PARA ADMINISTRAR LOS BIENES FIDEICOMITIDOS.

Suscribir los documentos privados y/o instrumentos publicos que por escrito le solicite el FIDEICOMITENTE
que conforme al objeto del FIDEICOMISO sean necesarios para administrar los activos fideicomitidos o las
modificaciones a que haya lugar. LA FIDUCIARIA no esta obligada a suscribir los documentos privados y/o

Direccién General Bogota, Carrera 13 No. 26A-47 Piso 9-10. PBX 2973030 www.fiduoccidente.com.co
FIDUCIARIADE OCCIDENTE S.A  Versién:2  Confidencial Sensible Pagina 7 de 32




IR L

EETTOR Ll

LT

Fiduoccidente

FIDUCIARIA DE OCCIDENTE SA

CONTRATO DE FIDUCIAMERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA CELEBRADO
ENTRE NATURAS.AS. CON LAFIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A

instrumentos publicos en los que a su juicio considere que se esta infringiendo la ley y/o contrariando o
excediendo el CONTRATO DE FIDUCIA.

6. LLEVAR LA PERSONERIA PARA LA PROTECCION Y DEFENSA DE LOS BIENES FIDEICOMITIDOS.
Llevar la personeria para la proteccion y defensa de los bienes entregados en fiducia, contra actos de
terceros y aun de EL FIDEICOMITENTE. Su ejercicio esta supeditado a la informacion que le suministre EL
FIDEICOMITENTE, quien es por lo tanto responsable de los perjuicios que se causen por tales omisiones.

7. PEDIR INSTRUCCIONES A LA SUPERINTENDENCIA FINANCIERA.
Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera cuando tenga fundadas dudas acerca de la naturaleza

y alcance de sus obligaciones o deba apartarse de las autorizaciones contenidas en el CONTRATO DE
FIDUCIA.

8. RENDIR CUENTAS COMPROBADAS DE SU GESTION AL FIDEICOMITENTE.
Rendir cuentas a EL FIDEICOMITENTE vy a los BENEFICIARIOS cada seis (6) meses, en las condiciones
establecidas en el numeral 6 del Capitulo | del Titulo Il de la Parte Il de la Circular Basica Juridica de la
Superintendencia Financiera. Para efectos de su envio, la FIDUCIARIA remitira la rendicion de cuentas
semestral al FIDEICOMITENTE y/o alos BENEFICIARIOS al correo electronico informado para tal fin a la
FIDUCIARIA, junto con los anexos indicados en la misma.

9. LLEVAR LA INFORMACION FINANCIERA INDIVIDUAL DEL FIDEICOMISO.
Llevar la informacién financiera separada y discriminada de los otros negocios fiduciarios, de tal manera
que EL FIDEICOMITENTE pueda verificar en cualquier momento la correcta ejecucion del CONTRATO DE
FIDUCIA.

10.EFECTUAR LA LIQUIDACION Y RENDICION FINAL DE CUENTAS DEL FIDEICOMISO.
Dentro de los tres (3) meses siguientes a la terminacion del CONTRATO DE FIDUCIA, efectuar la liquidacion
y rendicion final de cuentas del mismo.

11. RESTITUIR AL FIDEICOMITENTE LOS BIENES REMANENTES EN EL FIDEICOMISO AL MOMENTO DE
SU TERMINACION.

Transferir al FIDEICOMITENTE todos los bienes que queden a laterminaciéon del contrato y le correspondan
a éste, en los términos del CONTRATO DE FIDUCIA.

PARAGRAFO: En el evento que EL FIDEICOMITENTE no retire los recursos remanentes en la fecha de
terminacion del CONTRATO DE FIDUCIA, éstos se continuaran invirtiendo de acuerdo con lo previsto en
el Numeral 3, Literal A de la Clausula 8.1 del CONTRATO DE FIDUCIA, hasta tanto EL FIDEICOMITENTE
manifieste por escrito la fecha en que efectuara el retiro de los RECURSOS.

12. INFORMAR AL FIDEICOMITENTE SOBRE HECHOS QUE AFECTEN LA PROPIEDAD. Informar al
FIDEICOMITENTE sobre cualquier hecho o circunstancia de la que tenga conocimiento y que pueda afectar
la propiedad o la posesion quieta y pacifica de los bienes fideicomitidos

13. REMISION DE INFORMES A LOS ADQUIRENTES DE UNIDADES INMOBILIARIAS.

LA FIDUCIARIA en observancia a las reglas y plazos contenidos en el numeral 6 del Capitulo | del Titulo Il
de la Parte Il de la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombia, se obliga a
remitir informes a el(los) ADQUIRENTE(S), cada seis (6) meses, a (los) correo(s) electronico(s) que éstos
informen a la FIDUCIARIA.

Los informes deberan contener informacién general del presente Contrato de Fiducia constitutivo del
FIDEICOMISO, conforme lo siguiente:

a. El periodo objeto de reporte.
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b. El objeto y finalidad del FIDEICOMISO.

c. El monto de los recursos recibidos del (de los) ADQUIRENTE(S) de la(s) UNIDAD(ES)
INMOBILIARIA(S).

d. El responsable de la construcciéon del PROYECTO.

e. Elalcance de las funciones y actividades que realiza la FIDUCIARIA como vocera y administradora del
FIDEICOMISO.

f. Lacalidad en que la FIDUCIARIA transfiere y/o transferira las UNIDADES INMOBILIARIAS resultantes
del PROYECTO.

g. La indicacion del grado de avance del PROYECTO de acuerdo con la informacion reportada por el
FIDEICOMITENTE en su calidad de responsable de la construccion y desarrollo del PROYECTO.

h. Un reporte sobre la ocurrencia de hechos relevantes que puedan afectar el desarrollo del PROYECTO
y las actividades llevadas a cabo frente a los mismos.

Para la generacion de los informes a los ADQUIRENTES, la FIDUCIARIA se soportara en la informacion
y/o documentacion que le sea suministrada por el FIDEICOMITENTE en su calidad de responsable de la
construccion y desarrollo del PROYECTO.

B. OBLIGACIONES ESPECIALES DE LA FIDUCIARIA:

Celebrar el contrato de prestacion de senicios con el SUPERVISOR TECNICO de acuerdo con la
designacion y definicion de términos y condiciones formulada por el FIDEICOMITENTE; lo anterior sin
perjuicio de la facultad de la FIDUCIARIA de formular modificaciones y observaciones a la minuta de
contrato que debera remitirle el FIDEICOMITENTE para su revisidon con al menos cinco (5) dias habiles de
antelacién a la celebracion del contrato. Todo lo anterior, sin perjuicio de la facultad de la FIDUCIARIA para
objetar la designacién del SUPERVISOR TECNICO y en consecuencia abstenerse de celebrar el contrato
de prestacion de sencios correspondiente, cuando a su juicio el mismo no garantice la adecuada prestacion
de los senvicios de supenvision técnica del PROYECTO.

Celebrar contrato de comodato precario sobre el LOTE con el FIDEICOMITENTE, de conformidad con la
minuta prevista en el Anexo No. 3.

Con base en las instrucciones del FIDEICOMITENTE y como vocera del FIDEICOMISO, suscribir las
escrituras de compraventa para efectos de la tradicion de las UNIDADES INMOBILIARIAS a favor de los
ADQUIRENTES que hayan efectuado el pago del valor de las UNIDADES INMOBILIARIAS de acuerdo con
lo conwenido en las PROMESAS DE COMPRAVENTA celebradas con EL FIDEICOMITENTE, vy los
contratos de compraventa que se celebraran conforme a la minuta que se adjunta como Anexo No. 5.

En caso de configuracién de siniestros que afecten el PROYECTO, otorgar un poder al FIDEICOMITENTE,
segun sea necesario, para que éste, en nombre del FIDEICOMISO, adelante todos los tramites necesarios
para obtener de parte de las aseguradoras el pago de las indemnizaciones a las que haya lugar, de
conformidad con las garantias que sean constituidas a favor del FIDEICOMISO.

En el evento en que el FIDEICOMITENTE no realice la custodia, mantenimiento, limpieza, reparaciones
necesarias y locativas del LOTE, contratar con cargo a los RECURSOS, tales senicios.

Abstenerse de realizar los pagos y/o giros para la atencién de los costos y gastos del PROYECTO, hasta
tanto no se entreguen a la FIDUCIARIA las pélizas que debe constituir el FIDEICOMITENTE a favor del
FIDEICOMISO conforme a sus obligaciones previstas en el CONTRATO DE FIDUCIA, asi como sus anexos
modificatorios en los eventos en que se modifique el término de duracion y/o el valor del presupuesto del
PROYECTO.

Requerir al FIDEICOMITENTE para que, en caso de insuficiencia de RECURSOS, aporte los recursos
necesarios para atender el SERVICIO DEL CREDITO y demas pagos a cargo del FIDEICOMISO.

Expedir las certificaciones mediante las cuales se acredite la calidad de fideicomitente del FIDEICOMISO
que detenta el FIDEICOMITENTE, con el fin de que éste adelante en su propio nombre las modificaciones
a las licencias, permisos y demas requisitos exigidos por curadurias urbanas, oficina de planeacion,
empresas de senicios publicos, y demas autoridades competentes, necesarios para adelantar las obras y
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demas actuaciones relacionadas con el desarrollo del PROYECTO, o en su propio nombre solicite los
permisos o convenios adicionales que sean necesarios para el desarrollo del PROYECTO.

9. En el evento en que lo requieran las autoridades municipales o distritales competentes, expedir la carta de
coadyuvancia a la radicacién de documentos que efectie en su propio nombre el FIDEICOMITENTE para
adelantar actividades de construccion y enajenacion de inmuebles destinados a vivienda de que trata el
Decreto 2180 de 2006.

10. Llevar a cabo la dewlucién de los recursos entregados por los ADQUIRENTES por cuenta del
FIDEICOMITENTE, junto con los correspondientes rendimientos, silos hay, cuando los mismos se retracten
del negocio o cuando se modifique el negocio inicial o cuando haya lugar a ello, previa deduccion de las
multas, sanciones o penalizaciones aceptadas por los mismos en los respectivos acuerdos o en otros
documentos.

11. Requerir al FIDEICOMITENTE los informes sobre las gestiones realizadas en lo atinente a tramites de
formalizacién del reglamento de propiedad horizontal, desenglobes juridicos y catastrales, pago de los
impuestos prediales y demas tasas y contribuciones que graven a los inmuebles, entre otros, y suscribir los
correspondientes instrumentos publicos en nombre del FIDEICOMISO.

12. Suscribir los documentos que se requieran para permitir que el FIDEICOMITE NTE tramite la devolucién del
IVA generado por la adquisicion de los materiales de construccion destinados a la construccion de las
UNIDADES INMOBILIARIAS del PROYECTO que tengan la naturaleza de VIS y/o VIP, si a ello hubiere
lugar (Ley 633 de 2000, articulo 49).

13. Colaborar con el FIDEICOMITENTE para la realizacion de los tramites ante el BANCO para la subrogacién
de los créditos a los ADQUIRENTES ' la reliquidacién del saldo del (los) CREDITO(S) hasta su liquidacion
total. De igual manera, solicitar la liberacion de la hipoteca constituida para garantizar el(los) CREDITO(S)
al BANCO, respecto a cada UNIDAD INMOBILIARIA que sea escriturada.

14. Emitir cuando lo solicite el FIDEICOMITENTE una certificacion expedida por su Representante Legal, en la cual
conste que el LOTE fue adquirido por el FIDEICOMISO para el desarrollo de un proyecto de vivienda de interés
social, de conformidad con el Articulo 24(2) del Decreto 2755 de 2003.

15. Suscribir el contrato de compraventa del LOTE, en calidad de cesionario del derecho de EL FIDEICOMITENTE
a recibir el derecho de dominio sobre el mismo, en los términos del Anexo No.9.

16. Realizar la facturacién de la venta de las UNIDADES INMOBILIARIAS, de acuerdo con la Resolucion de
Autorizacion de Facturacion expedida por la DIAN, que le sera entregada por LA FIDUCIARIA, utilizando para
tal efecto el modelo suministrado por la misma y con base en las instrucciones otorgadas por el
FIDEICOMITENTE.

17. Entregar de forma semestral a LA VENDEDORA el informe de ventas que le sea entregado por el
FIDEICOMITENTE.

18. Suscribir en nombre del Fideicomiso todos los documentos necesarios para desarrollar el PROYECTO, incluidos
los de la restituciéon del inmueble, si fuere el caso.

19. Suscribir el contrato de cesion en virtud del cual EL FIDEICOMITENTE cede a favor del FIDEICOMISO la
posicion contractual de promitente compradora en la promesa de compraventa del LOTE.

20. Con base en las instrucciones del FIDEICOMITENTE y como wocera del FIDEICOMISO, suscribir los
documentos mediante los cuales se instrumente(n) el(los) CREDITO(S), y otorgar la garantia hipotecaria exigida
por el BANCO para garantizar el(los) CREDITO(S).

21. Una vez iniciada la escrituracion de UNIDADES INMOBILIARIAS a favor de los ADQUIRENTES vy de forma
bimestral, remitir a la VENDEDORA un informe de venta en que se relacione la cantidad de UNIDADES
INMOBILIARIAS enajenadas y los recursos que derivados de dichas transferencias han sido recibidos por el
FIDEICOMISO. Estos informes seran elaborados con base en la informacién que para el efecto remita el
FIDEICOMITENTE.

22. Llevar el flujo de amortizaciones y provisiones requeridas para la administracién del SERVICIO DEL CREDITO,
con base en la informacién suministrada y actualizada por el BANCO y el FIDEICOMITENTE.

6.1.2. DERECHOS DE LA FIDUCIARIA: LA FIDUCIARIA tendra los siguientes derechos:
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A. DERECHOS GENERALES:

1. PERCIBIR LA REMUNERACION FIDUCIARIA.

Percibir la remuneracién que se sefiala en el CONTRATO DE FIDUCIA y descontarla prioritariamente de
los recursos administrados, y en caso de mora en el pago de una cualquiera de las obligaciones a LA
FIDUCIARIA por parte del FIDEICOMITENTE, aquella podra demandar judicialmente el pago de las
mismas y sus intereses en mora, con base en la certificacién sobre su cuantia y las fechas en las que se
hicieron exigibles, suscrita por el Revisor Fiscal de LA FIDUCIARIA, la que, junto con el original o la copia
auténtica del CONTRATO DE FIDUCIA, prestara mérito ejecutivo, sin necesidad de requerimiento judicial
o prejudicial, al que renuncian expresamente las PARTES, asi como a cualquier comunicacion, notificacion,
autenticacién o reconocimiento alguno. El pago de las precitadas obligaciones sélo podra acreditarse con
el recibo expedido por la FIDUCIARIA.

2. DEDUCCION DE GASTOS DEL FIDEICOMISO.
Deducir o compensar los gastos que se ocasionen con la celebracion, ejecucion y liquidacion del
FIDEICOMISO (v.gr. impuestos, gastos bancarios, etc.), de los recursos del FIDEICOMISO.

3. RENDICION ESPONTANEA DE CUENTAS.
Ante la negativa de EL FIDEICOMITENTE y/o BENEFICIARIOS de aceptar o aprobar la rendicién de
cuentas, la FIDUCIARIA podra hacer uso del mecanismo previsto en el articulo 380 del Cédigo General
del Proceso (Rendicion Espontanea de Cuentas) y/o la norma que haga sus veces, para dar cumplimiento
a esta obligacion.

4. RENUNCIAR A SU GESTION.
Renunciar a su gestion en los términos sefialados en el Articulo 1232 del Codigo de Comercio.

5. TERMINAR EL FIDEICOMISO.
Dar por terminado el CONTRATO DE FIDUCIA por las causales sefialadas en el articulo 1240 del Cédigo
de Comercio, con excepcion de los numerales 5, 6 y 11 del citado articulo.

6. ATENDER GASTOS DE DEFENSA DEL FIDEICOMISO CON CARGO A LOS RECURSOS
FIDEICOMITIDOS.
LA FIDUCIARIA en cumplimiento de su deber indelegable de proteccion y defensa de los bienes
fideicomitidos establecido en el numeral 4 del articulo 1234 del Cédigo de Comercio, queda facultada para
atender y pagar de manera prioritaria, con cargo exclusivo a los recursos que aporte EL FIDEICOMITENTE
todos los gastos y costos necesarios para adelantar la defensa de los bienes fideicomitidos, dentro de los
que se encuentran, sin limitarse a ello, los siguientes: i.) Honorarios de abogados ii) Costas y agencias en
derecho iii) Desplazamientos necesarios dentro y fuera de Bogota, iv) Gastos y costos necesarios para la
preparacion de informacién para la defensa y los demas gastos y costos relacionados v) Honorarios
generados en la elaboracién de conceptos técnicos por parte de terceros y peritos.

7. LLAMAMIENTO EN GARANTIA DEL FIDEICOMITENTE.
En el evento de que en cualquier proceso pretenda hacerse efectiva responsabilidad alguna frente a la
FIDUCIARIA o frente al FIDEICOMISO, Ila FIDUCIARIA se reserva la facultad de efectuar el
correspondiente llamamiento procesal en garantia frente al FIDEICOMITENTE.

8. Los demas establecidos en la Ley y en el presente contrato.
B. DERECHOS PARTICULARES:
1. Objetar la designacion del SUPERVISOR TECNICO, de forma justificada y, en consecuencia, abstenerse

de celebrar el contrato de prestacion de senicios correspondiente cuando a su juicio no se garantice la
adecuada prestacion de los senicios del SUPERVISOR TECNICO del PROYECTO.
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PARAGRAFO: Los ewentuales retardos de LA FIDUCIARIA para ejercer sus derechos frente al
FIDEICOMITENTE por incumplimiento de las obligaciones a cargo de éste previstas en el presente contrato,
no se entenderan como una modificacion a los términos del mismo, o como una renuncia por parte de LA
FIDUCIARIA a exigir la indemnizacion de perjuicios correspondiente y/o el cumplimiento del contrato.

6.1.3. ALCANCE Y RESPONSABILIDAD DE LA GESTION DE LA FIDUCIARIA.

A. ALCANCE GENERAL.

La responsabilidad de LA FIDUCIARIA se evaluara segun la naturaleza de las obligaciones o prestaciones a
su cargo y su profesionalidad. Las obligaciones que asume LA FIDUCIARIA en desarrollo del CONTRATO DE
FIDUCIA son de medio y no de resultado, y por tanto los compromisos adquiridos por ésta quedan sujetos a la
existencia en el FIDEICOMISO de recursos disponibles y suficientes para atender los pagos que deban
efectuarse en desarrollo del objeto del CONTRATO DE FIDUCIA. La FIDUCIARIA en el CONTRATO DE
FIDUCIA se obliga a efectuar la gestion encomendada dentro de la mayor diligencia y cuidado, de tal forma
que su responsabilidad se desprendera directa y Unicamente por la gestion profesional que realice y la
dedicacion que le imponga, siendo claro y asi se advierte, que su obligacion es la de proveer todos los medios
a su alcance, dentro de una sana y razonable administracién de los RECURSOS, tendiente a dar cumplimiento
al objeto del CONTRATO DE FIDUCIA. La FIDUCIARIA respondera hasta de culpa leve en el cumplimiento de
su gestién, en los términos del articulo 1243 del Cédigo de Comercio o la norma que lo modifique, sustituya o
adicione.

LA FIDUCIARIA por ningdn motivo relacionado con el CONTRATO DE FIDUCIA, tendra que aportar recursos
propios para su celebracion, ejecucién o terminacion.

Las PARTES declaran que el CONTRATO DE FIDUCIA no tiene como finalidad senir como mecanismo de
sustitucion patronal, pensional, ni como garantia para el pago de pasivos laborales a cargo de EL
FIDEICOMITENTE; asilacosas, la FIDUCIARIA no tiene ni tendra acceso alos archivos del FIDEICOMITENTE
en los que reposa la informacién laboral de sus trabajadores.

Las PARTES declaran que bajo ninguna circunstancia, la FIDUCIARIA podra ser considerada como sucesora
procesal y/o parte en procesos judiciales, administrativos o de cualquier naturaleza que terceros promuevan
en contra del FIDEICOMITENTE y cuya causa no obedezca a acciones u omisiones imputables a LA
FIDUCIARIA (v.g. demandas laborales, reclamaciones por concepto del cumplimiento de obligaciones al
sistema de seguridad social, incumplimientos contractuales, reclamaciones por concepto de responsabilidad
civil extracontractual, entre otras).

LA FIDUCIARIA en ningin caso asume en forma directa o a titulo institucional las obligaciones adquiridas por
el FIDEICOMISO, razoén por la cual siempre debera entenderse que la FIDUCIARIA en relacién con el
FIDEICOMISO actua unica y exclusivamente como vocera y administradora del mismo y en ningln caso como
obligada directa o solidaria de dichas obligaciones, motivo por el cual no asume ninguna responsabilidad ante
cualquier incumplimiento de las obligaciones a cargo del FIDEICOMISO o del FIDEICOMITENTE.

La PARTES reconocen y aceptan que sin perjuicio de la existencia de obligaciones o documentos suscritos
por EL FIDEICOMITENTE con terceros, la responsabilidad de la FIDUCIARIA se circunscribira unicamente a
lo previsto en el presente CONTRATO DE FIDUCIA.

La FIDUCIARIA no tendra responsabilidad alguna respecto de las PROMESAS suscritas por el
FIDEICOMITENTE conlos ADQUIRENTE(S) de la(s) UNIDAD(ES) INMOBILIARIA(S), pues es completamente
ajena a esos contratos, y por tanto no es responsable por el pago de las sanciones, multas y perjuicios que se
causen en virtud de tales contratos, cuya fuente de pago lo es el FIDEICOMISO, y en el evento de que no
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existieren suficientes recursos para el pago de dichas sanciones, multas y perjuicios, el pago de las mismas
las asumira el FIDEICOMITENTE.

La FIDUCIARIA asi mismo, no asume ni sera responsable frente al VENDENDOR de ninguna de las
obligaciones actuales o futuras adquiridas por el FIDEICOMITENTE relacionadas con el LOTE, salw lo
establecido en el presente Contrato de Fiducia, al igual que con cualquier otra relacién juridica que hubiere
sido celebrada por el FIDEICOMITENTE o éste con terceros; relaciones juridicas que continuaran siendo
responsabilidad Unica y exclusiva de las personas que participaron en su celebracion.

B. ALCANCE PARTICULAR.

RESPONSABILIDAD EN RELACION CON LA VENDEDORA: Las PARTES reconocen y aceptan que, en
virtud del presente CONTRATO DE FIDUCIA, la FIDUCIARIA suscribira el CONTRATO DE COMPRAVENTA
DEL LOTE unica y exclusivamente como vocera y administradora del FIDEICOMISO, vy por instruccion del
FIDEICOMITENTE. No obstante, EL FIDEICOMITENTE fungira como deudor solidario en dicho contrato de
compraventa, asumiendo en cabeza suya todas las obligaciones de hacer que de dicha compraventa se
deriven, sin perjuicio de que en dicho instrumento se revele la instruccién irrevocable al FIDEICOMISO de pago
a favor de LA VENDEDORA que se efectia en el CONTRATO DE FIDUCIA, segun la prelacion y en los
términos aca planteados. En tal sentido, y asi constara en la MINUTA DE COMPRAVENTA DEL LOTE, la
FIDUCIARIA no garantizara a la VENDEDORA el pago del precio del LOTE, en la medida en que dicho pago
dependera del flujo de caja derivado de las ventas de las UNIDADES INMOBILIARIAS del PROYECTO,
debiendo EL FIDEICOMITENTE asumir el pago del precio a favor de la VENDEDORA, en caso de que los
flujos del PROYECTO resulten insuficientes para el efecto. Asi mismo constara en el instrumento, que EL
FIDEICOMITENTE sera solidariamente responsable con el FIDEICOMISO frente a la VENDEDORA por el
pago del precio del LOTE.

TRAMITES TENDIENTES A LA OBTENCION DE LA EXENCIéN EN LA PRIMERA ENAJENACION DE
VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL Y VIVIENDAS DE INTERES PRIORITARIO PREVISTA EN EL LITERAL
B) DEL NUMERAL 4 DEL ARTICULO 235-2 DEL ESTATUTO TRIBUTARIO: EL FIDEICOMITENTE reconoce
y acepta que sera él el encargado de forma exclusiva y excluyente del adelantamiento de todos los tramites
relacionados con la exencion del impuesto sobre la renta a que hace referencia el literal b) del numeral 4 del
articulo 235-2 del Estatuto Tributario. Asi, la FIDUCIARIA no sera responsable por la realizacién de dichos
tramites, ni del resultado de los mismos, sin perjuicio de que, por solicitud de EL FIDEICOMITENTE, cuando
asi lo exija la Ley o a la autoridad correspondiente, expida las certificaciones correspondientes.

6.2. EL FIDEICOMITENTE.

6.2.1. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE:

A. OBLIGACIONES GENERALES

1. APORTAR LOS BIENES OBJETO DEL FIDEICOMISO.

Transferir y entregar a la FIDUCIARIA, como vocera y administradora del FIDEICOMISO, los bienes del
FIDEICOMISO en la forma prevista en la Clausula 5.1 del CONTRATO DE FIDUCIA.

2. ABSTENERSE DE RECIBIR DE LOS ADQUIRENTES RECURSOS.
EL FIDEICOMITENTE se abstendra de recibir de los ADQUIRENTES recursos correspondientes al pago
del precio de las UNIDADES INMOBILIARIAS, los cuales deberan ingresar a las cuentas bancarias del
FIDEICOMISO.

3. DESIGNAR AL DELEGADO PARA IMPARTIR INSTRUCCIONES A LA FIDUCIARIA.
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Comunicar a la FIDUCIARIA, la(s) persona(s) designada(s) para efectos de instruir la distribucién de los
RECURSOS administrados. Salw decision en contrario el DELEGADO PARA IMPARTIR
INSTRUCCIONES sera el representante legal del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR

INSTRUCCION DE DESEMBOLSO DE RECURSOS.

Instruir a la FIDUCIARIA, a través del DELEGADO PARA IMPARTIR INSTRUCCIONES, los desembolsos
de RECURSOS que deban realizarse en desarrollo del CONTRATO DE FIDUCIA (pagos o giros), y segun
el procedimiento aqui establecido.

SUMINISTRAR A LA FIDUCIARIA INFORMACION RELEVANTE.
Suministrar oportunamente a la FIDUCIARIA cualquier informacion relevante relacionada con el
cumplimiento de sus obligaciones.

SUMINISTRAR A LA FIDUCIARIA LA INFORMACION QUE ESTA LE SOLICITE.

Suministrar a la FIDUCIARIA las informaciones que ésta le solicite para el mejor desempefio de sus
funciones y muy especialmente para cumplir a cabalidad con la administracién de los recursos
fideicomitidos.

. INFORMAR A LA FIDUCIARIA SUS DATOS DE CONTACTO.
Informar a la FIDUCIARIA Ia direccién, teléfono y buzén de correo electrénico para que ésta le remita
requerimientos, citaciones, informes, y rendiciones de cuentas, y notificar a la FIDUCIARIA el cambio del
(de los) mismo(s) dentro de los tres (3) dias habiles siguientes a su ocurrencia.

ACTUALIZAR ANUALMENTE SUS DATOS.
Actualizar anualmente sus datos segun lo previsto en la Clausula 13.11. del Capitulo Xll.

PAGAR LA COMISION FIDUCIARIA.
Pagar la comision fiduciaria a que tiene derecho por su gestion la FIDUCIARIA.

La comision fiduciaria tendra la primera prelacion de pago y sera descontada prioritariamente de los
recursos administrados, y en caso de no existir recursos suficientes en el FIDEICOMISO para tal fin, EL
FIDEICOMITENTE debera efectuar el pago de la comisién suministrando los recursos respectivos dentro
de los tres (3) dias bancarios siguientes a la fecha en la cual LA FIDUCIARIA lo requiera por escrito.

10. INFORMAR DATOS DE TERCEROS DESTINATARIOS DE PAGOS.

Siempre que se vincule un tercero al FIDEICOMISO, bien sea como destinatario de pagos o en cualquier
otra modalidad asociada al desarrollo del objeto del contrato fiduciario, EI FIDEICOMITENTE debera
suministrar por escrito a la FIDUCIARIA toda la informacién relacionada con dicho tercero, a efectos que
la misma pueda efectuar periédicamente a la Direccién de Impuestos y Aduanas Nacionales - DIAN los
reportes de informacién en medios magnéticos. Para tal fin, EI FIDEICOMITENTE debera suministrar como
minimo la siguiente informacién:

a. Nombre o razén social completo del Tercero

b. Numero de identificacion del Tercero

c. Direccion y Ciudad del Tercero

11. ASUMIR LOS GASTOS DEL FIDEICOMISO.

Asumir la totalidad de los gastos que ocasione la suscripciéon del CONTRATO DE FIDUCIA, administraciéon

y liquidacion del FIDEICOMISO, aportando al FIDEICOMISO los recursos necesarios para tal fin. En este

concepto se incluyen, entre otros, los siguientes:

e Los costos bancarios de recaudo y aquellos que por concepto de transferencias, pagos y desembolsos
se originen en desarrollo del presente contrato.
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e Los costos de correo en que se incurra en desarrollo del CONTRATO DE FIDUCIA.

e Los impuestos, tasas, gravamenes y contribuciones (v.gr. el Gravamen a los Movimientos Financieros
(GMF) que se genere en cada uno de los pagos realizados en desarrollo del FIDEICOMISO).

e El costo del dictamen a los Estados Financieros del FIDEICOMISO si a ello hubiere lugar.
Los gastos en que deba incurrirse para la proteccion de los intereses y derechos del FIDEICOMISO.

e Cualquier otro gasto no mencionado en la presente Clausula que pudiera derivarse en ejecucion del
objeto del CONTRATO DE FIDUCIA.

En caso de insuficiencia de recursos en el PATRIMONIO AUTONOMO, el FIDEICOMITENTE, debera
aportar los recursos necesarios para atender los gastos dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la
fecha en la cual la FIDUCIARIA lo requiera mediante el envio de la correspondiente cuenta de cobro.

12. ABSTENERSE DE CEDER SU POSICION CONTRACTUAL O LOS DERECHOS DERIVADOS DEL
CONTRATO DE FIDUCIA, SIN AUTORIZACION PREVIA DE LA FIDUCIARIA.

Abstenerse de ceder su posiciéon contractual (derechos y obligaciones) dentro del CONTRATO DE
FIDUCIA o disponer de sus derechos fiduciarios, sin la autorizacién previa y escrita de la FIDUCIARIA y
del (de los) BENEFICIARIO(S), siesto ultimo fuere procedente. Para las mencionadas cesiones, de manera
previa a su celebracion, el cedente debera informar a la FIDUCIARIA vy al (a los) BENEFICIARIO(S), siello
fuere procedente, el objeto y los términos de la cesién, indicando siversa sobre derechos fiduciarios o de
posicién contractual, asi como obtener del cesionario la aceptacion de las condiciones del CONTRATO DE
FIDUCIA. Una vez la FIDUCIARIA apruebe la cesion, previa autorizacion del (de los) BENEFICIARIO(S),
si la misma fuere procedente, la FIDUCIARIA dirigirA comunicacion escrita al cesionario en la que conste
que se ha registrado el cesionario en el FIDEICOMISO como FIDEICOMITENTE o como beneficiario de
los derechos, para que el mismo se entienda sustituido por el cesionario en todos sus derechos y/o sus
obligaciones, sin necesidad de modificar el CONTRATO DE FIDUCIA. En el evento que la FIDUCIARIA no
acepte la cesioén, por razones de indole legal o derivadas del CONTRATO DE FIDUCIA o por cualquier
causa objetiva que se haya demostrado, no sera registrado el cesionario.

13. ABSTENERSE DE PIGNORAR DERECHOS FIDUCIARIOS.

En razén del caracter intuite personae del Contrato de Fiducia, EL FIDEICOMITENTE se obliga a no
celebrar pignoracién de derechos fiduciarios o participaciones en el FIDEICOMISO, sin la previa
autorizaciéon de la FIDUCIARIA en cuanto esta puede derivar en una cesién de los mismos a un tercero en
el evento de que se haga efectiva la garantia. Lo anterior en razén a que la FIDUCIARIA debe verificar en
forma previa, la vinculacién del cesionario para dar cumplimiento a las normas sobre prevencion de lavado
de activos y financiacion del terrorismo (SARLAFT). Cumplida esta condicién sin ninguna objecion, ni
reparos de ningun tipo la Fiduciaria debera registrar la Pignoracion.

14. MANTENER LA CONFIDENCIALIDAD DEL CONTRATO DE FIDUCIA.
Abstenerse de diwlgar el contenido del CONTRATO DE FIDUCIA, salvo autorizacién expresa y escrita de
la FIDUCIARIA (Ley 256 de 1996).

15. DESIGNAR LOS APODERADOS PARA LA DEFENSA DEL FIDEICOMISO Y ASUMIR LOS GASTOS DE
DEFENSA Y EL PAGO DE CONDENAS.

En todos los eventos en que se requiera salir a la defensa de los bienes fideicomitidos en procesos
administrativos, judiciales o de cualquier indole, el FIDEICOMITENTE designara las personas idéneas para
asesorar y defender los bienes fideicomitidos, incluida la representacion judicial, asumiendo la totalidad de
la remuneracion u honorarios asi como los costos y gastos en que se incurran; de igual manera asumira el
pago de las condenas que resulten de los procesos administrativos o judiciales contra el PATRIMONIO
AUTONOMO y la FIDUCIARIA, con ocasion de la ejecucion del negocio fiduciario, en todos los eventos en
que la causa no sea imputable al incumplimiento contractual por parte de LA FIDUCIARIA.
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PARAGRAFO PRIMERO: En el evento que el FIDEICOMITENTE no designe tales personas idéneas
dentro del término que la FIDUCIARIA le solicite hacerlo, tales personas seran nombradas directamente
por la FIDUCIARIA.

16. MANTENER INDEMNE A LA FIDUCIARIA.
Mantener indemne a la FIDUCIARIA por cualquier condena judicial o extrajudicial que se imponga a ésta
o al PATRIMONIO AUTONOMO vy que se derive de las relaciones contractuales o extracontractuales que
EL FIDEICOMITENTE tenga con terceros, y en el evento de que en cualquier proceso pretenda hacerse
efectiva responsabilidad alguna frente a la FIDUCIARIA o frente al FIDEICOMISO, EL FIDEICOMITENTE
se obliga a hacerse parte dentro del correspondiente proceso y a salir en defensa de la FIDUCIARIA y/o
del FIDEICOMISO, segun el caso.

B. OBLIGACIONES ESPECIALES:

1. Aportar al FIDEICOMISO UN MILLON DE PESOS ($1.000.000) M/CTE a la firma del CONTRATO DE
FIDUCIA.

2. Suscribir en calidad de avalista o deudor solidario el pagaré, la carta de instrucciones que garantizan el(los)
CREDITO(S), en el caso en que el banco asi lo requiera.

3. Gestionar la obtencion de todos los permisos vy licencias requeridas para el desarrollo del PROYECTO
(Radicacion de documentos para la realizacién de actividades de enajenacion de inmuebles destinados a
vivienda, licencias, senicios publicos, etc.). En todo caso sera su responsabilidad obtener las licencias,
permisos y demas requisitos exigidos por las autoridades competentes, como requisitos previos para
poder emprender el desarrollo del PROYECTO, la modificacién a los mismos y los demas permisos que
requiera los obtendra en su propio nombre. Asi mismo, en forma previa a la celebraciéon de PROMESAS
de las UNIDADES INMOBILIARIAS, radicar ante la autoridad competente, todos los documentos exigidos
por la Ley para la enajenacion de inmuebles destinados a vivienda.

4. Realizar un adecuado seguimiento al control e implementacién de normas en materia de seguridad y salud
en el trabajo.

5. Desde lafecha en que se transfiera el derecho de dominio al FIDEICOMISO del LOTE, recibirlo a titulo de
comodato precario, de conformidad con la minuta adjunta en el Anexo No. 3. En virtud de este contrato
de comodato, el FIDEICOMITENTE asumira igualmente todas las obligaciones relacionadas con el
contrato de arrendamiento que pudiere estar a cargo del FIDEICOMISO, en calidad de titular del LOTE,
asi como todos los tramites tendientes a la restitucion del LOTE arrendado. La FIDUCIARIA se limitara a
suscribir los documentos necesarios para esta gestion, sin asumir ninguna responsabilidad sobre ella.

6. Otorgar afavor de la FIDUCIARIA un pagaré en blanco con carta de instrucciones, como garantia del pago
de las comisiones fiduciarias y demas costos y gastos que por virtud del CONTRATO DE FIDUCIA se
obliga a pagar.

. Suscribir por su cuenta y en su propio nombre las PROMESAS.

8. Entregar a la fiduciaria la informacion necesaria para llevar la contabilidad del fideicomiso, cuando sea
necesario.

9. Entregar las UNIDADES INMOBILIARIAS resultantes del PROYECTO a los ADQUIRENTES, mediante la
suscripcion de la correspondiente acta de entrega.

10. Asistir y/o representar a la FIDUCIARIA, por poder que se le otorgue para el efecto, frente a todos los
requerimientos que se presenten por parte de CURADURIA y ALCALDIA competentes, entre otros.

11. Adelantar todos los tramites necesarios y conducentes a la obtenciéon de las indemnizaciones derivadas
de las garantias que sean constituidas a favor del FIDEICOMISO, en caso de configuracion de siniestro(s),
en desarrollo del PROYECTO.

12. Suscribir las escrituras de compraventa de las unidades inmobiliarias asumiendo frente a los adquirentes
la responsabilidad por el saneamiento y entrega de las UNIDADES INMOBILIARIAS, conforme a lo
previsto en la minuta modelo que se adjunta en el Anexo No. 5.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22,

23.

24,

ENTRE NATURAS.AS. CON LAFIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A

Adelantar todos los actos relativos a la gerencia del PROYECTO, previstas en el articulo 9 del Decreto
2090 de 1989.

Adelantar bajo su responsabilidad y con cargo a los RECURSOS del FIDEICOMISO la construccion del
PROYECTO, en desarrollo de lo cual le corresponde preparar el presupuesto y cronograma de obra, llevar
su control y direccion técnica, y en general adelantar todas las gestiones inherentes al desarrollo de la
construccion.

Remitir a la FIDUCIARIA dentro de los primeros cinco (5) dias habiles de cada mes, la certificacion suscrita
por el representante legal y revisor fiscal, con visto bueno del SUPERVISOR TECNICO, sobre las mejoras
realizadas en el LOTE (avances de obra), y demas informes mensuales que conforme al Manual Operativo
solicite la FIDUCIARIA sobre el avance de obra.

Asumir bajo su exclusiva y excluyente responsabilidad la Administracién Provisional de la Propiedad
Horizontal que surja del desarrollo del PROYECTO, gestion que podra delegar en un tercero que en su
propio nombre, cuenta y riesgo contrate para el efecto, asi como la entrega de las areas y zonas comunes
al administrador definitivo, para lo cual suscribira conjuntamente con la FIDUCIARIA la Escritura Publica
de constitucion de Propiedad Horizontal.

Mantener indemne a la FIDUCIARIA por cualquier condena judicial o extrajudicial que se le imponga, por
situaciones ocurridas en conexién con la entrega de los bienes comunes de la Propiedad Horizontal que
surja del desarrollo del PROYECTO, o por la formalizaciéon de la entrega de las mismas; asi como salir a
la defensa de la FIDUCIARIA, en el evento de cualquier proceso promovido en su contra por situaciones
derivadas con la transferencia de los bienes.

Remitir para revision de la FIDUCIARIA las minutas de los actos en los que deba intervenir la FIDUCIARIA
como wocera del FIDEICOMISO, al menos con cinco (5) dias habiles de antelacion, plazo que se acuerda
para la revisién de tales documentos, incluyendo el contrato de con el SUPERVISOR TECNICO.

Impartir las instrucciones a la FIDUCIARIA para llevar a cabo la escrituracion de las UNIDADES
INMOBILIARIAS alos ADQUIRENTES vy en caso de que se incumpla por cualquier causa la obligaciéon de
hacer, consignada en las PROMESAS, la cual hace referencia a la entrega material de las UNIDADES
INMOBILIARIAS, asumir la totalidad de las responsabilidades, obligaciones, multas y/o sanciones
derivadas de dicho incumplimiento, y que sean de su entera y exclusiva responsabilidad, relevando asia
la FIDUCIARIA de cualquier efecto econdmico derivado de este hecho.

Permitir el acceso en cualquier tiempo al PROYECTO, al SUPERVISOR TECNICO o los empleados de
este designados para la ejecucion de las actividades propias del SUPERVISOR TECNICO vy a la persona
o personas autorizadas por la FIDUCIARIA.

Entregar toda la documentacion e informacion requerida por la FIDUCIARIA para el cumplimiento del
objeto del CONTRATO DE FIDUCIA y procurar la mejor atencion a las solicitudes que le presente la
FIDUCIARIA durante el desarrollo del mismo.

Informar a la FIDUCIARIA la ocurrencia de aquellos eventos que comprometan su solvencia vy liquidez
patrimonial asi como la imposibilidad de seguir desarrollando sus negocios en forma normal, tales como
la iniciacion de procesos ejecutivos en su contra, asi como de la ocurrencia de cualquier medida cautelar
de que sean objeto sus bienes.

Acaecida la terminacion del CONTRATO DE FIDUCIA, firmar los instrumentos publicos y privados para
perfeccionar la restitucion fiduciaria de los bienes remanentes en el FIDEICOMISO, en la fecha, hora y
lugar en que asi lo requiera la FIDUCIARIA mediante comunicacion remitida al menos con diez (10) dias
habiles de antelacién, por correo certificado a la direccién registrada por el FIDEICOMITENTE en la
FIDUCIARIA, y entregar a la FIDUCIARIA los recursos que ésta requiera para atender el pago de los
gastos de transferencia que haya que atender para tal fin, dentro de los cinco (5) dias habiles a la fecha
del requerimiento remitido de igual manera por la FIDUCIARIA, comunicacion en la cual se relacionen la
preliquidacién de tales gastos.

Constituir a favor del FIDEICOMISO, con cargo a los recursos del mismo, una péliza de seguros que
comprenda los siguientes amparos:
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a. Pdliza Todo Riesgo Construccion: El valor asegurado sera el ciento por ciento (100%) del valor total
de los costos directos del PROYECTO, incluyendo los elementos, equipos y enseres que forman parte
de la misma. Su vigencia sera igual al periodo de la Construccion.

b. Pdliza de Responsabilidad Civil Extracontractual: Cubre la responsabilidad civil derivada de la
construccion adelantada y equivale al diez por ciento (10%) del total de los costos directos de las obras
totales del PROYECTO, con una vigencia igual al periodo de construccion de todo el PROYECTO y
tres (3) meses mas. Este amparo puede estar contenido en la P6liza de todo riesgo constructor siempre
y cuando en la misma se haga referencia expresa a este amparo.

c. Poliza de Garantia de pago de salarios y prestaciones sociales. El FIDEICOMITENTE respondera por
los amparos de los empleados que por su cuenta y riesgo contrate, para el desarrollo de las labores
propias de construccion o exigird a los subcontratistas que tomen dicha poéliza con relaciéon a sus
propios empleados en caso de que el FIDEICOMITENTE no tuviere empleados directos para el manejo
de la mano de obra del proyecto. El valor de las pdlizas sera por el cinco por ciento (5%) del valor total
correspondiente a mano de obra de cada subcontrato. Las pélizas tendran una \igencia igual a la
duracién de la obra y tres (3) afios mas. Este amparo puede estar contenido en la Poliza de todo riesgo
constructor siempre y cuando en la misma se haga referencia expresa a este amparo.

25. En caso de que se incumpla por cualquier causa las obligaciones de hacer consignadas en las

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

PROMESAS, asumir la totalidad de las responsabilidades, obligaciones, multas y/o sanciones derivadas
de dicho incumplimiento, relevando asi a la FIDUCIARIA de cualquier efecto econdmico derivado de este
hecho.
Para efectos de dar cumplimiento a las condiciones establecidas en el numeral 6 del Capitulo | del Titulo
Il de la Parte Il de la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera, el FIDEICOMITENTE se
obliga a suministrar a la FIDUCIARIA la informacién aqui descrita.
a) Informe del grado de avance del PROYECTO y el método utilizado para su determinacion.
b) En el evento en que el PROYECTO presente retraso o suspension en su desarrollo, el
FIDEICOMITENTE debera rewelar las razones de dicha circunstancia.
c) Informar cualquier tipo de situacion que haya afectado la correcta ejecucion del PROYECTO.
d) Informar si se han afectado las pdlizas contratadas para el desarrollo del PROYECTO.
e) Informar el responsable de administrar el sistema de costeo del PROYECTO vy de efectuar los
reportes a la FIDUCIARIA.
f)  Acreditar el reconocimiento de la cuenta por pagar de los recursos entregados al FIDEICOMIS O
por cada ADQUIRENTE.
g) Informar el detalle de los costos de construccion e ingresos por comercializacion de las
UNIDADES INMOBILIARIAS, asi como del método utilizado para su asignacion.
El FIDEICOMITENTE, como constructor y enajenador de vivienda, se obliga a cubrir los perjuicios
patrimoniales causados a los futuros propietarios de las UNIDADES INMOBILIARIAS, conforme a lo
previsto en el articulo 8° de la Ley 1796 de 2016.
A través del DELEGADO PARA IMPARTIR INSTRUCCIONES, instruir a la FIDUCIARIA la realizacion de
pagos y/o giros de acuerdo con lo previsto en el CONTRATO DE FIDUCIA y el MANUAL OPERATIVO.
Asi mismo, el FIDEICOMITENTE debera certificar que se ajustan al objeto y finalidad del negocio
fiduciario, segun el procedimiento establecido en el MANUAL OPERATIVO.
Remitir a LA FIDUCIARIA el informe de ventas de forma bimestral, de acuerdo con el formato que
suministre LA FIDUCIARIA para tal efecto.
Como constructor responsable, adelantar las gestiones necesarias y tendientes para obtener la devolucién
del IVA prevista en la Ley.
Abstenerse de emprender o iniciar cualquier actividad de naturaleza constructiva sobre el LOTE, hasta
tanto no se inicie la FASE DE CONSTRUCCION, salwo la sala ventas y/o el apartamento modelo y aquellas
actividades necesarias para la promocién y estructuracion del PROYECTO.
Adelantar las diligencias necesarias para la aprobacién y desembolso del(los) CREDITO(S) que se
requieran para financiar el desarrollo del PROYECTO, e informar ala FIDUCIARIA todo lo relacionado con
tales tramites.
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33. Elaborar el presupuesto definitivo del PROYECTO asi como el seguimiento y control del flujo de caja del
FIDEICOMISO y seguimiento de la factibilidad del PROYECTO.

34. Realizar las gestiones de cobranza y seguimiento a los pagos que deberan realizar los ADQUIRENTES,
de conformidad con los términos establecidos en las respectivas PROMESAS.

35. Promocionar y comercializar EL PROYECTO directamente, teniendo en cuenta las disposiciones de
publicidad establecidas en la Parte |, Titulo Ill, Capitulo de la Circular Basica Juridica de la
Superintendencia Financiera de Colombia.

36. Adelantar las diligencias del registro de las Escrituras Publicas de transferencia a favor de los
ADQUIRENTES vy entregar los certificados de tradicién y libertad de las UNIDADES INMOBILIARIAS, en
los cuales conste el registro de la Escritura, acreditando asi la transferencia de los mismos a los
ADQUIRENTES.

37. Tramitar las acometidas e instalacion de senicios publicos domiciliarios que correspondan al PROYECTO.

38. Concurrir en la entrega de las UNIDADES INMOBILIARIAS resultantes del PROYECTO a los
ADQUIRENTES, firmando la respectiva acta de entrega.

39. Suscribir junto con la FIDUCIARIA, como wvocera y administradora del FIDEICOMISO, la escritura publica
de compraventa que se habra de celebrar con la VENDEDORA, segun la MINUTA DE COMPRAVENTA
DEL LOTE, y en virtud de la cual el FIDEICOMISO asumira la titularidad juridica del LOTE. EL
FIDEICOMITENTE fungira como deudor solidario del FIDEICOMISO de cara al pago del precio a favor de
la VENDEDORA.

40. Asumir el pago del 50% de los costos de transferencia que se causen con ocasién de la celebracion del
contrato de compraventa con la VENDEDORA.

6.2.2. DERECHOS DEL FIDEICOMITENTE

A. DERECHOS GENERALES DEL (DE LOS) FIDEICOMITENTE(S)

Son derechos de EL FIDEICOMITENTE los sefalados en el articulo 1236 del Codigo de Comercio. Los
eventuales retardos del FIDEICOMITENTE para ejercer sus derechos frente a la FIDUCIARIA por
incumplimiento de las obligaciones a cargo de ésta previstas en el presente contrato, no se entenderan como
una modificacién a los términos del mismo, o como una renuncia por parte del FIDEICOMITENTE a exigir la
indemnizacién de perjuicios correspondiente y/o el cumplimiento del contrato.

CAPITULO VII
LOS BENEFICIOS

7.1. BENEFICIARIOS: Es beneficiario de este CONTRATO DE FIDUCIA el FIDEICOMITENTE, en los términos
a continuacién descritos.

DERECHOS DEL BENEFICIARIO: Son derechos del FIDEICOMITENTE, como BENEFICIARIO, los que
establece el articulo 1235 del Cédigo de Comercio.

7.2. BENEFICIOS DEL FIDEICOMITENTE: Consisten en el derecho que tiene el FIDEICOMITENTE a recibir
la transferencia de los recursos REMANENTES a la liquidacion del FIDEICOMISO.

CAPiTULO VIII
FUNCIONAMIENTO E INSTRUCCIONES

8.1. FUNCIONAMIENTO.

REGLAS GENERALES DE FUNCIONAMIENTO DEL FIDEICOMISO:
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1. PRELACION DE PAGOS Y/O GIROS: En desarrollo del CONTRATO DE FIDUCIA vy a partir de la FASE
DE CONSTRUCCION, la FIDUCIARIA procedera a efectuar con cargo alos RECURSOS del FIDEICOMISO
los pagos y/o giros relacionados con los conceptos que se enuncian a continuacion, en la prelacién que de los
mismos se establece, a saber:

I.  Comision Fiduciaria.
IIl.  Atencion de las obligaciones tributarias del FIDEICOMISO.

lll.  Senicio del crédito.

IV.  Atencion de los gastos y costos directos e indirectos del PROYECTO, que se realizaran conforme
a las instrucciones del DELEGADO PARA IMPARTIR INSTRUCCIONES, que cuenten con el visto
bueno del SUPERVISOR TECNICO, de acuerdo con lo previsto en el presente contrato y en el
MANUAL OPERATIVO. Dentro de este concepto, se incluiran los ANTICIPOS vy el reembolso de los
Gastos Preliminares del Proyecto sufragados por el FIDEICOMITENTE.

V. Honorarios del SUPERVISOR TECNICO.

VI. Pago del precio del LOTE a favor de la VENDEDORA, segun lo dispuesto en el numeral 5 la
Clausula 8.1. y el Anexo No. 9.

VIl.  Dewlucion de RECURSOS a los ADQUIRENTES que desistan de la adquisicion de las UNIDADE S
INMOBILIARIAS, la cual se realizara mediante el giro de los RECURSOS por cuenta del
FIDEICOMITENTE, conforme a las instrucciones que le sean impartidas.

VIIl.  Latransferencia a favor del FIDEICOMITENTE de los beneficios y excedentes que le corresponden,
segun el CONTRATO DE FIDUCIA.

PARAGRAFO: Elorden indicado en el numeral 1 de la presente Clausula, es el orden de prelacion que debera
tenerse en cuenta para el evento en que por cualquier circunstancia los RECURSOS del FIDEICOMISO fueren
deficitarios para atender la totalidad de los pagos que se requieran, de forma tal que, en ese evento, los pagos
se efectuaran siguiendo estrictamente dicha prelacion.

2. PROCEDIMIENTO DE PAGOS Y/O GIROS: EL FIDEICOMITENTE, a través del DELEGADO PARA
IMPARTIR INSTRUCCIONES instruira a la FIDUCIARIA por escrito y/o de manera electrénica (a través del
buzon de correo electrénico autorizado y registrado previamente por el DELEGADO PARA IMPARTIR
INSTRUCCIONES los pagos Yy/o giros que se deban efectuar con cargo a los recursos administrados que se
encuentren disponibles en el FIDEICOMISO. La instruccién donde conste la orden de pago y/o giro debera ser
suscrita por el DELEGADO PARA IMPARTIR INSTRUCCIONES y/o por las personas cuyas firmas hayan sido
registradas en documento separado expresamente autorizadas para ello por parte del DELEGADO PARA
IMPARTIR INSTRUCCIONES.

La orden de pago y/o giro sera tramitada en el formato entregado por la FIDUCIARIA y como minimo contendra
la siguiente informacion: Numero del negocio, nombre del negocio, razén social de la empresa beneficiaria,
nombres y apellidos completos del beneficiario o de los beneficiarios del pago y/o giro, documento de
identificacion (Nit o cédula de ciudadania), cuenta corriente o de ahorros en la cual la FIDUCIARIA debera
abonar, transferir o trasladar los recursos indicando la entidad bancaria respectiva, valor bruto, concepto, fecha
de la solicitud del pago y/o giro, deducciones, nombre del municipio donde se presta el senicio y/o se adquiere
el bien, base gravable y retencién en la fuente si es del caso, y valor neto a pagar. La anterior informacién se
requiere con el fin que la FIDUCIARIA pueda atender oportunamente la orden impartida por el DELEGADO
PARA IMPARTIR INSTRUCCIONES y/o por las personas cuyas firmas hayan sido registradas en documento
separado, quienes ademas se obligan a adjuntar a la orden de pago y/o giro respectiva, el original/copia de las
facturas/cuentas de cobro segun sea el caso y aplique, copia del Rut del beneficiario del pago y/o giro, original
de la certificacion bancaria para el primer pago, y demas documentos que se requieran para la ejecucion del
pago y/o giro. Es importante aclarar que las facturas/cuentas de cobro que soporten las instrucciones de pago
y/o giro deberan corresponder al mes en el que se esta solicitando el pago y/o giro.
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Tales pagos y/o giros seran causados y/o efectivamente pagados y/o girados por la FIDUCIARIA siempre que
existan recursos suficientes vy libres para ello en el FIDEICOMISO, excepto en los casos en que haya fuentes
de pago que atender en desarrollo del presente FIDEICOMISO, caso en el cual la FIDUCIARIA pagara hasta
el monto de los recursos existentes en el FIDEICOMISO.

Los pagos y/o giros se realizaran a traves de la entidad financiera donde se abran las cuentas del
FIDEICOMISO, mediante abono en cuenta, transferencia, ACH, giro electrénico y/o traslado entre cuentas. En
caso de que el pago se instruya mediante cheque, éste sera Unicamente de gerencia cuyo costo sera asumido
con cargo a los recursos del FIDEICOMISO, y en caso de insuficiencia se requeriran al FIDEICOMITENTE. EI
cheque de gerencia sera entregado al beneficiario en la respectiva entidad bancaria, previa presentaciéon por
parte del mismo de su documento de identidad vy, si se trata de persona juridica, se requerira la entrega del
Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio o la entidad
competente, con una vigencia no superior a treinta (30) dias. El beneficiario del pago podra autorizar la entrega
del cheque de gerencia a un tercero, por escrito dirigido a la FIDUCIARIA, con reconocimiento de textoy firma
ante Notario Publico.

La orden de pago y/o giro junto con todos los soportes debera radicarse en la FIDUCIARIA con dos (2) dias
habiles de anticipacion a la fecha en que deba realizarse el pago y/o giro antes de las 10:00 a.m., con el fin de
gque ésta pueda atenderse, en los términos y condiciones estipulados en el presente numeral.

PARAGRAFO PRIMERO.- La FIDUCIARIA sera responsable por las retenciones a que haya lugar en
desarrollo del CONTRATO DE FIDUCIA, de conformidad con lo establecido en el articulo 102 numeral 5 del
Estatuto Tributario.

PARAGRAFO SEGUNDO.- La FIDUCIARIA se abstendra de efectuar cualquier pago y/o giro a cualquier
tercero, instruido por el DELEGADO PARA IMPARTIR INSTRUCCIONES, que haya sido vinculado en laLISTA
OFAC oen la Lista del Consejo de Seguridad de las Naciones Unidas ONU o en general que tenga o presente
vinculos comerciales con personas residentes en paises sancionados por OFAC o denominados No
Cooperantes, lo cual declara conocer y entender el FIDEICOMITENTE con la suscripcion del CONTRATO DE
FIDUCIA.

3. INVERSIONES.- LA FIDUCIARIA en ejercicio y desarrollo del CONTRATO DE FIDUCIA, invertira los
recursos objeto del FIDEICOMISO en los Fondos de Inversién Colectiva Abiertos administrados por ella,
mientras los mismos son destinados al cumplimiento del objeto del presente contrato, cuyos reglamentos EL
FIDEICOMITENTE declara conocer y aceptar expresamente por haber recibido copia de los mismos. (Anexo
No. 2). En este caso las inversiones nunca pondran en riesgo el capital entregado a la Fiduciaria, incluyendo
los recursos recibidos de los ADQUIRENTES.

EL FIDEICOMITENTE expresamente acepta: 1.- Que los Fondos de Inversién Colectiva Abiertos administrados
por la FIDUCIARIA son de desempefio variable y estan condicionados al riesgo propio de estos instrumentos
de inversion; 2.- Que por su naturaleza, las obligaciones de la FIDUCIARIA relacionadas con la inversion de
los recursos fideicomitidos son de medio y no de resultado, por lo que la FIDUCIARIA no garantiza rentabilidad
ni valorizacion minima de las inversiones.

4. INVERSIONES Y DEPOSITOS EN VINCULADOS: EL FIDEICOMITENTE autoriza expresamente a la
FIDUCIARIA para inwertir y/o depositar en cuentas bancarias de su matriz, filiales o subsidiarias, los recursos
administrados en virtud del CONTRATO DE FIDUCIA.

5. PAGO DEL PRECIO DEL LOTE A FAVOR DE LA VENDEDORA: La VENDEDORA recibira como
prestacion por la transferencia del dominio del LOTE a favor del FIDEICOMISO el pago del precio del LOTE,
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el cual se ha establecido en la suma equivalente al quince por ciento (15%) del valor de las VENTAS NETAS
de las UNIDADES INMOBILIARIAS.

Las sumas que le corresponden a LA VENDEDORA se pagaran de la siguiente forma:

e A partir del inicio de la escrituracién de las UNIDADES INMOBILIARIAS afavor de los ADQUIRENTES,
cada dos (2) meses, la FIDUCIARIA calculara el valor entregado por todos los ADQUIRENTES a
quienes se les haya escriturado su correspondiente unidad en el bimestre anterior, y al cincuenta por
ciento (50%) de dicha suma aplicara el quince por ciento (15%). La suma resultante sera entregada a
LA VENDEDORA como abono al pago del precio dentro de los primero diez (10) dias del mes siguiente.

PARAGRAFO PRIMERO: En todo caso, si al terminar la escrituracion de todas las UNIDADES
INMOBILIARIAS del PROYECTO, y habiendo aplicado la metodologia descrita en la presente Clausula,
quedare algun valor pendiente de pago por parte del FIDEICOMISO vy a favor de la VENDEDORA, se pagara
hasta el limite de recursos existentes en el FIDEICOMISO. Si en el FIDEICOMISO no hubiere recursos
disponibles para ello, el pago de dicho saldo sera asumido directamente por EL FIDEICOMITENTE antes de
la liquidacion del CONTRATO DE FIDUCIA.

PARAGRAFO SEGUNDO: Para el pago total del LOTE en la forma indicada (porcentaje sobre las ventas), se
deberan descontar todos los pagos anticipados que le haya realizado el FIDEICOMITENTE directamente o a
traves del Fideicomiso, los cuales seran legalizados y descontados de las primeras liquidaciones, previa
presentacion a la FIDUCIARIA de la constancia de recibo expedida por la VENDEDORA.

PARAGRAFO TERCERO: Para el momento de suscripcion del CONTRATO DE FIDUCIA el
FIDEICOMITENTE declara que le ha anticipado a la VENDEDORA Ila suma de DOS MILSEISCIENTOS VEINTIUN
MILLONES CIENTO VEINTIOCHO MIL QUINIENTOS CUARENTA Y TRES PESOS M/CTE ($2.621.128.543 M/CTE).
CAPITULO IX
REMUNERACION

9.1. REMUNERACION: Por la realizacion de la gestion aqui estipulada, EL FIDEICOMITENTE autoriza a LA
FIDUCIARIA a descontar de los recursos administrados de forma prioritaria, como remuneracién por los
senicios prestados durante la vigencia del CONTRATO DE FIDUCIA, incluida su etapa de liquidacion, las
siguientes sumas de dinero, sin perjuicio de que la facturacion sea emitida por LA FIDUCIARIA al
FIDEICOMITENTE:

COMISION DE ESTRUCTURACION: Por la estructuracion del CONTRATO DE FIDUCIA, la FIDUCIARIA
cobrara una comision fija de DOS MILLONES DE PESOS M/CTE ($2.000.000.00) mas IVA, pagadera por una
sola vez a la firma del CONTRATO DE FIDUCIA, previa presentaciéon de la factura correspondiente por parte
de la FIDUCIARIA al FIDEICOMITENTE.

COMISION DE ADMINISTRACION:

DURANTE LA FASE PRELIMINAR: Desde la fecha de firma del CONTRATO DE FIDUCIA y hasta el inicio
de la FASE DE CONSTRUCCION, la FIDUCIARIA cobrara a titulo de remuneracion fiduciaria una suma fija

mensual equivalente a CERO PUNTO CINCO SALARIOS MIiNIMOS MENSUALES LEGALES VIGENTE (0.5
SMMLV) mas IVA.

DURANTE LA FASE DE CONSTRUCCION: Desde el inicio de la FASE DE CONSTRUCCION, la FIDUCIARIA
cobrara a titulo de remuneracion fiduciaria una suma fija mensual equivalente a CUATRO SALARIOS
MINIMOS MENSUALES LEGALES VIGENTE (4 SMMLV) mas IVA, pagadera por mes o fraccion. Dicha
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comision contempla la realizacion de hasta treinta (30) pagos y/o giros. Por cada pago o giro adicional se
cobrara una suma equivalente a VEINTICUATRO MIL PESOS ($24.000) mas IVA.

FASE DE LIQUIDACION: Culminada la FASE DE CONSTRUCCION vy transferidas las UNIDADES
INMOBILIARIAS del PROYECTO, todas las actividades estaran destinadas a la liquidacion del CONTRATO
DE FIDUCIA, durante dicha etapa se cobrara una comision equivalente a UN SALARIO MIiNIMO MENSUAL
LEGAL VIGENTE (1.0 SMMLV) mas IVA, hasta la liquidacién del FIDEICOMISO.

COMISION VARIABLE:

Cesion de Posicion Contractual: Por cada cesion de posicion contractual que sea notificada a la FIDUCIARIA
dara derecho a una remuneracion de UN SALARIO MiNIMO MENSUAL LEGAL VIGENTE (1 SMMLV) mas
IVA, suma que sera cobrada en el mes en que se ejecute dicha labor a cargo del FIDEICOMITENTE que
notifique y remita a la FIDUCIARIA la documentacion para efectos del registro de la misma.

Por Documento Juridico: Por cada documento, distinto a aquellos que en virtud del CONTRATO DE FIDUCIA
la FIDUCIARIA se obliga a suscribir, que deba elaborar, revisar, comparecer o suscribir la FIDUCIARIA, tales
como, pero sin limitarse a, promesas de compraventa, escrituras de transferencia de la propiedad a cualquier
titulo excluyendo las de UNIDADES INMOBILIARIAS del proyecto, dara derecho a una remuneracion a favor
de la FIDUCIARIA de CERO PUNTO CINCO SALARIOS MiNIMOS MENSUALES LEGALES VIGENTES (0,5
SMMLV mas IVA) mas IVA, el cual sera cobrado unicamente durante el mes en que deba ejecutarse dicha
gestion.

Celebraci6n de Otrosi: Toda modificacion al CONTRATO DE FIDUCIA solicitada por el FIDEICOMITENTE
dara derecho a una remuneracion a favor de la FIDUCIARIA de UN SALARIO MINIMO MENSUAL LEGAL
VIGENTE (1.0 SMMLV) mas IVA, valor que sera cobrado en el mes en que suscriba el mismo.

Horas/Hombre de Representante Legal: En el evento de requerirse la asistencia a reuniones, audiencias
judiciales o extrajudiciales vinculadas a procesos administrativos o judiciales que inwlucren o puedan afectar
los bienes fideicomitidos, se cobrara una remuneracién adicional afavor de la FIDUCIARIA, correspondiente a
la suma de TRESCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS ($350.000,00) mas IVA por cada hora que destine un
representante legal de la FIDUCIARIA para adelantar dichas gestiones. Dicha suma se reajustara cada 1 de
enero con base en el IPC certificado por el DANE para el afio calendario inmediatamente anterior.

Administracion del LOTE sin objeto inmobiliario: En el evento en que el FIDEICOMISO posea la titularidad
del LOTE y no se vaya arealizar el PROYECTO, la FIDUCIARIA tendra derecho a una remuneracién de UN
SALARIO MIiNIMO MENSUAL LEGAL VIGENTE (1 SMMLV) mas IVA, suma que sera cobrada desde el mes
que el FIDEICOMITENTE tome tal decision.

PARAGRAFO PRIMERO: La comisién fiduciaria tendra la primera prelacion de pago y sera descontada
prioritariamente de los recursos administrados.

PARAGRAFO SEGUNDO: La comision de administracion de que trata la presente Clausula no incluye los
costos y gastos en que incurra la FIDUCIARIA para la defensa de los bienes del FIDEICOMISO, los cuales
seran descontados de los recursos del PATRIMONIO AUTONOMO, de conformidad con lo estipulado en el
literal B. de la Clausula 6.2. del Capitulo VI del CONTRATO DE FIDUCIA vy, en caso de insuficiencia de los
mismos, seran aportados directamente por EL FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO TERCERO: En caso de retardo en el pago de las comisiones anteriormente sefialadas, la
FIDUCIARIA estara facultada para liquidar intereses de mora a la tasa maxima permitida por la Ley.
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PARAGRAFO CUARTO: Cualquier gestion adicional, diferente a las originalmente establecidas en el presente

contrato sera cobrada en forma independiente y la comisién respectiva se pactara de comun acuerdo entre la
FIDUCIARIA y EL FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO QUINTO: En el evento que los recursos administrados sean invertidos en los Fondos de
Inversion Colectivos Abiertos administrados por LA FIDUCIARIA, mientras los mismos se destinan a los fines
del presente contrato, la comision por dicha administracion sera la establecida en el reglamento del Fondo
correspondiente, cuya copia declara recibir EL FIDEICOMITENTE con la firma del presente contrato, calculada
con base en el valor del Fondo al cierre de operaciones al dia t —1 (VFCT-1).

CAPITULO X
RENDICION DE CUENTAS

10.1. RENDICION DE CUENTAS: LA FIDUCIARIA se obliga a rendirle cuentas a EL FIDEICOMITENTE y/o
al(a los) BENEFICIARIO(S) cada seis (6) meses, en el plazo y condiciones establecidas en el numeral 6 del
Capitulo | del Titulo Il de la Parte Il de la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera. Junto con
la rendicion de cuentas la FIDUCIARIA entregara un reporte escrito que contendra el monto de los dineros
administrados, pagos y/o desembolsos realizados, segun corresponda, rendimientos obtenidos, gastos del
FIDEICOMISO por concepto de los recursos administrados y demas informacién necesaria y relevante, sin
perjuicio del envio del extracto mensual de los vehiculos de inversion en los Fondos de Inversion Colectiva
Abiertos administrados por la FIDUCIARIA, segun ello fuere procedente. Para efectos de su envio, LA
FIDUCIARIA remitira la rendicion de cuentas a EL (LOS) FIDEICOMITENTE y/o BENEFICIARIO(S), al (a los)
correo(s) electrénico(s) informados para tal fin a la FIDUCIARIA, junto con los anexos indicados en la misma.

CAPITULO XI
DURACION Y TERMINACION

11.1. DURACION: EI CONTRATO DE FIDUCIA tendra un término de duracion de treinta y seis (36) meses
prorrogables por dieciocho (18) meses mas, por decisiéon del FIDEICOMITENTE, aprobada por LA
VENDEDORA, contado(s) a partir de la fecha de suscripciéon del CONTRATO DE FIDUCIA. En cualquier caso
si ninguna de las partes manifiesta su intencion de darlo por terminado con al menos un mes de antelacion al
vencimiento del plazo inicial, o de sus prorrogas, el CONTRATO DE FIDUCIA se prorrogara automaticamente
y de manera sucesiva, por periodos de un (1) mes.

11.2. TERMINACION: EI CONTRATO DE FIDUCIA podra darse por terminado en los siguientes casos:
A. CAUSALES GENERALES:

1. Por las causales establecidas en el articulo 1240 C.Co. a excepciéon de los numerales 5, 6 y 11 del citado
articulo.

2. Cuando laFIDUCIARIA haya hecho entrega total de los recursos fideicomitidos al(a los) BENEFICIARIO(S)
y/o al FIDEICOMITENTE, segun corresponda.

3. Por mutuo acuerdo de las PARTES, previa aceptacion expresa y escrita de el (los) BENEFICIARIO(S).

4. Cuando LA FIDUCIARIA compruebe que algunas o todas de las declaraciones previstas en la Clausula
2.2. del Capitulo Il no fueron ciertas, se incumplan, o de las mismas se derive un riesgo para los intereses
del FIDEICOMISO.

5. Enel evento que EL FIDEICOMITENTE no suministre los recursos necesarios para atender los gastos del
FIDEICOMISO, de conformidad con lo previsto en el numeral 2.3.6. del Capitulo | del Titulo Il de la Parte
Il de la Circular Externa No. 029 de 2014 de la Superintendencia Financiera (Circular Basica Juridica).

6. Por el incumplimiento de cualquiera de las obligaciones descritas en la Politica de_Antifraude y
Anticorrupcion, segun lo previsto en el numeral 13.14 del Capitulo Xl del CONTRATO DE FIDUCIA.
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7. Por la imposibilidad de obtener la restitucién del LOTE de parte de los arrendadores, dentro de los treinta
y seis (36) meses siguientes a la suscripcion del CONTRATO DE FIDUCIA. No obstante lo anterior, las
partes (Fideicomitentes y Fiduciaria) podran de mutuo acuerdo prorrogar este plazo.

CAPITULO XiI
LIQUIDACION

12.1. LIQUIDACION DE LA FIDUCIA:

A. LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO POR EJECUCION TOTAL DEL PROYECTO: Una vez suscrita el acta
de entrega de cada una de las UNIDADES INMOBILIARIAS resultantes del PROYECTO por parte del
FIDEICOMITENTE, la FIDUCIARIA procedera a liquidar el FIDEICOMISO, atendiendo el siguiente tramite:

1. Liquidacién de la obra por parte del FIDEICOMITENTE, con una rendicion de cuentas acerca de los
mayores o menores valores que resultaren con respecto al flujo de caja y presupuesto general del
PROYECTO.

2. Certificacion expresa del FIDEICOMITENTE acerca de la culminacién del PROYECTO, en cuanto hace
relacion a cada UNIDAD INMOBILIARIA y del hecho de haberse cumplido en un todo con los planos y
especificaciones aprobados.

3. Acreditacion por parte del FIDEICOMITENTE de la constitucién de la pdliza de estabilidad de la obra.

4. Transferencia de las UNIDADES INMOBILIARIAS resultantes del PROYECTO, mediante el otorgamiento
de la correspondiente escritura publica a cada uno de los ADQUIRENTES que se encuentren totalmente a
paz y salvo en el pago del precio de la UNIDAD INMOBILIARIA, vy si fuere el caso, hubieren subrogado el
CREDITO otorgado por el BANCO al FIDEICOMISO. Su entrega fisica la realizara el FIDEICOMITENTE.
Se debera remitir a la FIDUCIARIA copia de los certificados de tradicion y libertad o constancias de
inscripcion de las escrituras publicas mediante las cuales se celebraron los actos de transferencia de las
UNIDADES INMOBILIARIAS a favor de los ADQUIRENTES, vy de las Actas de Entrega Material de las
UNIDADES INMOBILIARIAS suscritas por los ADQUIRENTES vy el FIDEICOMITENTE, o en su lugar la
certificacion expedida por el FIDEICOMITENTE manifestando que se surtié el proceso de entrega de las
UNIDADES INMOBILIARIAS, cuyas actas de entrega estan bajo su custodia.

5. EIFIDEICOMITENTE debera remitir a la FIDUCIARIA las Actas de Liquidacion de los convenios celebrados
con las empresas de senicios publicos con ocasiéon del desarrollo del PROYECTO, vy certificacion del
FIDEICOMITENTE en la que relacione la totalidad de los convenios celebrados para el PROYECTO,
dejando constancia de que no se suscribieron convenios adicionales. En el evento en que por cualquier
circunstancia no sea factible presentar las Actas de Liquidacion referidas, se podra liquidar el
FIDEICOMISO sin necesidad de presentarlas, siempre y cuando el FIDEICOMITENTE suscriba a favor de
la FIDUCIARIA un documento en el cual se comprometa a mantener indemne a la FIDUCIARIA por todo
concepto derivado de la falta de entrega de dichas Actas.

6. EI FIDEICOMITENTE debera remitir el Acta de entrega de los bienes y zonas comunes al Administrador
de la copropiedad resultante del desarrollo del PROYECTO, de conformidad con lo estipulado en el
Reglamento de Propiedad Horizontal que se haya constituido. En el evento en que por cualquier
circunstancia no sea factible la recepcion de las areas comunes o de algunas de ellas, se podra liquidar el
FIDEICOMISO sin necesidad de presentar el Acta ala que se refiere el presente numeral, siempre y cuando
el FIDEICOMITENTE suscriba a favor de la FIDUCIARIA un documento en el cual se comprometa a
mantener indemne a la FIDUCIARIA por todo concepto derivado de la falta de entrega de las zonas
comunes pendientes.

7. Enelevento en que el FIDEICOMITENTE no hubiere asumido en las escrituras por las cuales se transfieran
las UNIDADES INMOBILIARIAS a los ADQUIRENTES, la obligacion de adelantar las diligencias para el
desenglobe catastral de las mismas, el FIDEICOMITENTE debera remitir a la FIDUCIARIA copia de los
Boletines Catastrales en los cuales se evidencie la realizacion del desenglobe catastral de las UNIDADE S
INMOBILIARIAS.
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8. Una vez aprobada esta liquidacion, transferidas las UNIDADES INMOBILIARIAS a cada uno de los
ADQUIRENTE(S), atendidos los pasivos del FIDEICOMISO, se transferirdan a el FIDEICOMITENTE las
utilidades resultantes del PROYECTO, asi como los demas bienes que quedaren en el FIDEICOMISO.

9. La FIDUCIARIA entregara al FIDEICOMITENTE la rendicion final de cuentas de su gestién en el
FIDEICOMISO, dentro de los treinta (30) dias calendario siguientes a la transferencia de los remanentes
al beneficiario, y lo(s) citara para suscribir el Actade Liquidacién. En caso de que no haya pronunciamiento
por parte del FIDEICOMITENTE en relacion con los documentos remitidos, o no sea posible localizarlo o
no comparezca a suscribir el acta de liquidacion, la FIDUCIARIA dejara constancia escrita de éste hecho.

10. Durante el periodo de la liquidacion solo procederan para la FIDUCIARIA, gestiones directamente
relacionadas con tal fin.

B. LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO POR NO VIABILIDAD DEL PROYECTO: Enel evento en que por fuerza
mayor o caso fortuito, eventos imprevisibles, orden de autoridad competente no resulte viable continuar con el
desarrollo del PROYECTO, previa decision del FIDEICOMITENTE, Ila FIDUCIARIA debera liquidar el
FIDEICOMISO conforme al siguiente tramite:

1. LIQUIDACION DE LA OBRA. Liquidacién de la obra en el estado en que se encuentre, a cargo del
FIDEICOMITENTE, con una rendicion de cuentas de los costos de la obra ejecutada con respecto al
fluio de caja y presupuesto general del PROYECTO, asi como la entrega de la documentaciéon
relacionada con el mismo a LA FIDUCIARIA.

2. ATENCION DE LOS PASIVOS. LA FIDUCIARIA procedera a pagar todos los pasivos a favor de los
ADQUIRENTES. Posteriormente, LA FIDUCIARIA procedera a atender los pasivos a cargo del
FIDEICOMITENTE y el CREDITO, hasta concurrencia de los RECURSOS, vy ante la insuficiencia de
los mismos, el FIDEICOMITENTE debera aportar los demas RECURSOS que sean necesarios para
el pago de la totalidad de los pasivos del FIDEICOMISO vy la atencién de los gastos del FIDEICOMISO
durante todo el tiempo que dure la liquidacion del mismo. Las construcciones levantadas soélo se podran
destinar a la realizacion de daciones en pago, si en desarrollo de este tramite pasa un (1) mes desde
que la FIDUCIARIA le informe a EL FIDEICOMITENTE sobre la notificacién de demandas formuladas
por los acreedores del FIDEICOMISO para el cobro de sus créditos, sin que haya sido posible obtener
del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR el aporte de los RECURSOS necesarios para atender el
pago de los pasivos del PATRIMONIO AUTONOMO, lo anterior sin perjuicio de la responsabilidad civil
a cargo del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR por el no cumplimiento de la obligacion de aportar
los RECURSOS requeridos, por los perjuicios que el incumplimiento a tal obligacién le genere a la
FIDUCIARIA.

Una vez atendidos todos los pasivos enunciados en el inciso anterior, la FIDUCIARIA procedera a
transferir el LOTE o los bienes remanentes si hubo dacion en pago, en el estado en que se encuentre
y previo descuento de las sumas abonadas, a la VENDEDORA.

3. RESTITUCION FIDUCIARIA DE BIENES REMANENTES. Atendidos los pasivos del FIDEICOMISO y
el(los) CREDITO(S), y efectuados los pagos a favor de la VENDEDORA, se transferiran los bienes que
quedaren en el FIDEICOMISO al(los) FIDEICOMITENTE(S).

4. RENDICION FINAL DE CUENTAS Y TERMINACION. Dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes
a la terminacion de la restitucion de los bienes remanentes en el FIDEICOMISO a favor EL
FIDEICOMITENTE, la FIDUCIARIA entregara a éste la rendicién final de cuentas de su gestion, y lo
citara para suscribir el Acta de Liquidacién. En caso de que no haya pronunciamiento por parte de EL
FIDEICOMITENTE en relacion con los documentos remitidos, o no sea posible localizarlo o no
comparezca a suscribir el acta de liquidacién, LA FIDUCIARIA dejara constancia escrita de este hecho.
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Las comunicaciones a que hace referencia este literal se entenderan recibidas tres (3) dias habiles después
de la fecha de la respectiva comunicacion de citacion y/o del correo certificado.

PARAGRAFO: En el evento en que EL FIDEICOMITENTE no comparezca en la fecha que le sefiale la
FIDUCIARIA para la suscripcion de los documentos publicos y/o privados correspondientes a la liquidacion,
asi como a recibir real y materialmente los bienes que le correspondan producto de la liquidacion, el
FIDEICOMITENTE con la firma del presente documento otorga de manera irrevocable poder especial amplio
y suficiente a la FIDUCIARIA para que en su nombre y representaciéon suscriba los documentos publicos y/o
privados correspondientes requeridos para la liquidacion. Para tales efectos, la FIDUCIARIA cedera al
FIDEICOMITENTE el contrato de comodato sobre el o los lotes fideicomitidos, si a ello hubiere lugar, celebrado
de acuerdo con las instrucciones contempladas en este contrato de fiducia, aceptando desde ahora el
FIDEICOMITENTE que de esa manera la FIDUCIARIA le haga entrega de los predios de cuya restitucion sean
beneficiarios, exonerando desde ahora a la FIDUCIARIA por cualquier deterioro que presenten los predios al
momento en que la persona que detente la posicién contractual de comodatario haga la restitucién material de
los inmuebles.

CAPITULO Xl
VARIOS

13.1. NORMATIVIDAD APLICABLE: El presente contrato se rige por las leyes mercantiles y en especial por
el Titulo Xl Libro IV Capitulos |, I, lll del Cédigo de Comercio, por las normas especiales que gobiernan las
sociedades fiduciarias y las actividades que éstas pueden desarrollar, y aquellas normas que le resulten
aplicables atendiendo el objeto definido para el presente Contrato de Fiducia y la naturaleza juridica del
FIDEICOMITENTE.

13.2. IMPUESTOS: LA FIDUCIARIA apropiara con cargo a los recursos del PATRIMONIO AUTONOMO las
sumas correspondientes para el pago de los impuestos, tasas y contribuciones de caracter nacional que se
llegaren a causar por las operaciones del PATRIMONIO AUTONOMO con el fin de hacer los pagos respectivos
en las fechas sefialadas por las autoridades competentes. En cuanto a los impuestos territoriales que se
generen en ejecucion del presente contrato por los distintos hechos gravados en relacion con los bienes que
forman parte del PATRIMONIO AUTONOMO, o actividades desarrolladas a través de éste, la obligacion formal
de declarar y sustancial de pagar los mismos, estara a cargo de EL FIDEICOMITENTE en atencién a su calidad
de sujeto pasivo, conforme lo establece el paragrafo segundo del articulo 54 de la Ley 1430 de 2010 y demas
normas que la complementen, modifiquen y adicionen.

PARAGRAFO: En el evento que LA FIDUCIARIA sea sancionada por las autoridades tributarias con motivo
del incumplimiento de los deberes formales y sustanciales, conforme lo prevé el numeral 5 del articulo 102 del
Estatuto Tributario, por causas imputables a EL FIDEICOMITENTE, los valores que deban pagarse podran
descontarse de los recursos administrados y/o deberan ser entregados por EL FIDEICOMITENTE previo
requerimiento que en tal sentido le haga LA FIDUCIARIA.

13.3. MERITO EJECUTIVO Y RENUNCIA A REQUERIMIENTOS: En caso de mora en el pago de una
cualquiera de las obligaciones a LA FIDUCIARIA por parte de EL FIDEICOMITENTE, aquella podra demandar
judicialmente el pago de las mismas y sus intereses en mora, con base en la certificacion sobre su cuantia y
las fechas en las que se hicieron exigibles, suscrita por el Revisor Fiscal de LA FIDUCIARIA, la que, junto con
el original o la copia auténtica del presente contrato, prestard mérito ejecutivo, sin necesidad de requerimiento
judicial o prejudicial, al que renuncian expresamente las partes, asi como a cualquier comunicacion,
notificacion, autenticacién o reconocimiento alguno. El pago de las precitadas obligaciones sélo podra
acreditarse con el recibo expedido por LA FIDUCIARIA.
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13.4. IRREVOCABILIDAD: EI CONTRATO DE FIDUCIA es de caracter irrevocable, y solo podra ser terminado
por el acaecimiento de alguna de las causales legales y/o contractuales mencionadas en el mismo. En virtud
de lo anterior, el CONTRATO DE FIDUCIA no podra modificarse total o parcialmente, ni en sus transferencias,
ni en su objeto o instrucciones por decision unilateral de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S).

13.5. REFORMA O MODIFICACION DEL CONTRATO DE FIDUCIA:

EI CONTRATO DE FIDUCIA podra modificarse por mutuo acuerdo entre las PARTES. No obstante lo anterior,
dicha modificacion requerira autorizacion adicional de LA VENDEDORA, en caso de que se pretendan
implementar cualquier modificacién que pueda afectar los derechos a su favor.

13.6. VALOR DEL CONTRATO: Elvalor del presente contrato es indeterminado, pero determinable, con base
en la suma de las comisiones fiduciarios a causarse a favor de LA FIDUCIARIA.

13.7. RESTABLECIMIENTO DE LA ECUACION CONTRACTUAL: En caso que durante la ejecucion del
CONTRATO DE FIDUCIA se presenten situaciones que den lugar a la revision del valor de la remuneraciéon a
que tiene derecho LA FIDUCIARIA en desarrollo de su gestiéon, asi como de los costos y gastos en que ésta
incurra para dar cumplimiento a las obligaciones a su cargo, LA FIDUCIARIA y el FIDEICOMITENTE, segun el
caso, tendran derecho, previa solicitud efectuada por la parte afectada a la otra, a solicitar el restablecimiento
del equilibrio de la ecuacién econémica del presente Contrato, por la ocurrencia de situaciones que no sean
imputables a LA FIDUCIARIA o al FIDEICOMITENTE, segun el caso. Para tales efectos, las partes acuerdan
agotar el siguiente procedimiento:

La Parte que se considere afectada remitira una comunicacién a la ultima direccion fisica y/o de correo
electrénico registrada por la otra Parte, exponiéndole la(s) causa(s) que dieron o daran lugar al rompimiento
de la ecuacién contractual.

La Parte requerida tendra un término maximo de diez (10) dias habiles contados a partir del recibo de la citada
comunicacion para pronunciarse sobre la misma.

Si la respuesta dada por la Parte requerida no contiene propuestas o férmulas que permitan el restablecimiento
de la ecuacién contractual, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes contados a partir de la fecha en que
se radique la respuesta a la Parte que lo requirid, las partes designaran de comun acuerdo un amigable
componedor que defina con fuerza vinculante para cada una de ellas, la controversia surgida con ocasién del
presunto rompimiento de la ecuacién contractual.

Los efectos, designacion y procedimiento del mecanismo de amigable composicién se surtiran conforme a lo
previsto en los articulos 59, 60 y 61 de la Ley 1563 de 2012 o la norma que haga sus veces.

La decision tomada por el amigable componedor producira los efectos legales propios de la transaccién segun
lo dispuesto en los articulos 2469 vy siguientes del Codigo Civil Colombiano.

13.8. NOTIFICACIONES: Las partes contratantes declaran que para efectos de cualquier comunicacion y
notificacion, éstas deberan realizarse a las siguientes direcciones:

FIDEICOMITENTE:

NATURA S.A.S.

Direccioén: Calle 125 Bis No. 20-75 Int 1 Of 401
Teléfono: 6193466

Correo electronico: Iquizobony @achcol.com

LA FIDUCIARIA: Carrera 13 No. 26A-47 Piso 9, Bogota

Si alguna de las partes cambiare de lugar para recibir notificaciones, avisara por escrito a las otras, con cinco
(5) dias de antelacion, so pena de que se entienda validamente notificada mediante correo certificado remitido
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al sitio anterior registrado. Las comunicaciones dirigidas por las partes deberan estar suscritas por el
representante legal o por las personas autorizadas para ello.

13.9. CONFIDENCIALIDAD: Este contrato ha sido elaborado por LA FIDUCIARIA. Su texto, contenido y
estructura no podran ser diwlgados por EL FIDEICOMITENTE, ni por el(los) BENEFICIARIO(S) ni por ninguno
de sus empleados, salvo autorizacion expresa y escrita de LA FIDUCIARIA. Esta CONFIDENCIALIDAD se
encuentra protegida por la Ley 256 de 1996.

13.10. LEGALIZACION Y PERFECCIONAMIENTO: EI presente contrato quedara perfeccionado una vez
suscrito por las partes.

13.11. SARLAFT: Para los fines previstos en el Capitulo IV del Titulo IV de la Parte | de la Circular Externa No.
029 de 2014 de la Superintendencia Financiera, EL FIDEICOMITENTE se obliga especialmente a entregar
informacion veraz y werificable, y a actualizar sus datos por lo menos anualmente, suministrando la totalidad
de los soportes documentales e informacion exigidos por LA FIDUCIARIA al momento de la vinculacion. LA
FIDUCIARIA queda desde ya facultada para dar por terminado unilateralmente el presente contrato en caso
de desatencién a estos deberes, sin que por ello se derive responsabilidad alguna para LA FIDUCIARIA. EL
FIDEICOMITENTE manifiesta que no tiene ni ha tenido vinculos comerciales, financieros, econémicos, etc.,
con personas o entidades que hayan sido condenadas y con sentencia en firme, respecto de los delitos de
lavado de activos o financiacién del terrorismo o conexos o que hayan sido extraditados por los mismos delitos.
EL FIDEICOMITENTE en todo caso autoriza a LA FIDUCIARIA para que pueda dar por terminado
unilateralmente el presente contrato y/o para suspender su ejecucion total o parcialmente en los siguientes
ewventos, de acuerdo con las normas de prevencion de lavado de activos y financiacién del terrorismo: (i)
Cuando EL FIDEICOMITENTE, sus socios, representantes legales, apoderados, autorizados, hayan sido
condenados con sentencia en firme, respecto de los delitos de lavado de activos o financiacion del terrorismo
0 conexos o que hayan sido extraditados por los mismos delitos. (ii) Cuando las operaciones que realice EL
FIDEICOMITENTE en desarrollo del presente contrato se hagan hacia o desde paises que no apliquen las
recomendaciones del GAFI o que no se las aplica suficientemente, si a ello hay lugar en desarrollo de este
contrato y (iii) Cuando EL FIDEICOMITENTE, sus socios, representantes legales, apoderados, autorizados
hayan sido vinculados en la LISTA OFAC o en la Lista del Consejo de Seguridad de las Naciones Unidas ONU
0 en general que tenga o presente vinculos comerciales con personas residentes en paises sancionados por
OFAC o denominados No Cooperantes y en general que no ajusten su proceder comercial de conformidad con
el Capitulo IV del Titulo IV de la Parte | de la Circular Externa No. 029 de 2014 de la Superintendencia
Financiera (Circular Basica Juridica).

13.12. AUTORIZACION REPORTE Y CONSULTA A CENTRALES DE RIESGO: E| FIDEICOMITENTE
autoriza de manera irrevocable para que con fines estadisticos, de control, supenisién y de informacion
comercial, LA FIDUCIARIA reporte a las centrales de informacién financiera, el nacimiento, modificacion,
extincion de obligaciones que se desprenden de este contrato. La autorizacion aqui descrita comprende,
especialmente, la informacion referente a la existencia de deudas vencidas sin pagar y/o la utilizacién indebida
de los senicios financieros, por un término no mayor al momento en el cual se extingue la obligacién y en todo
caso durante el tiempo de la mora, el retardo o el incumplimiento, dato negativo que se reportard a los
operadores de tales bases de datos previa comunicaciéon que remita la FIDUCIARIA al FIDEICOMITENTE al
menos con \einte (20) dias calendario de antelacion, para que este Ultimo tenga la oportunidad de efectuar el
correspondiente pago o controvertir los diferentes aspectos del dato negativo en forma previa a la realizacion
del reporte conforme lo prevé la Ley 1266 de 2008. Asi mismo, faculta a LA FIDUCIARIA para que solicite
informacion sobre las relaciones comerciales que el FIDEICOMITENTE tenga con el sistema financiero y para
que los datos reportados sean procesados para el logro del propésito de la central y se circularicen con fines
comerciales, de conformidad con su respectivo reglamento. Para todos los efectos, el FIDEICOMITENTE se
compromete a aportar toda la documentacién que le sea requerida, lo mismo que a suministrar toda la
informacion, de acuerdo con las normas vigentes.
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13.13. TRATAMIENTO DE LOS DATOS SUMINISTRADOS POR EL FIDEICOMITENTE PARA LA
EJECUCION DEL CONTRATO DE FIDUCIA.

Las Partes aclaran que frente a la(s) base(s) de datos que EL FIDEICOMITENTE suministre a LA FIDUCIARIA
para el desarrollo del objeto presente contrato, el FIDEICOMITENTE continuara siendo el responsable y
encargado de la(s) misma(s) en los términos de la Ley 1581 de 2012.

13.14. ANTIFRAUDE Y ANTICORRUPCION: LAS PARTES declaran y acuerdan que: i) LA FIDUCIARIA
cuenta con una politica antifraude y anticorrupcién, la cual es conocida y aceptada por EL FIDEICOMITENTE .
Envirtud de esta politica se pretenden desarrollar acciones coordinadas para prevenir el fraude y la corrupcién,
promover la transparencia en la gestion de la administracién, disuadir las conductas indebidas e incentivar el
compromiso de sus grupos de interés contra el fraude y la corrupcion. En virtud de lo anterior EL
FIDEICOMITENTE se obliga para con LA FIDUCIARIA a cumplir con esta politica, a informarle de cualquier
circunstancia que pudiere ir en contra de la misma y evitar cualquier practica indebida, fraudulenta o corrupta.
ii) declaran conocer que de conformidad con las disposiciones locales e internacionales anticorrupcion vy
antisoborno, no realizard directa ni indirectamente, una oferta, pago, promesa de pago ni autorizara que se
entregue cualquier otro cosa de valor a un funcionario publico o privado (incluyendo, sin caracter taxativo,
empleados de dependencias gubernamentales), un funcionario o empleado de un organismo publico
internacional, un partido politico o funcionario de un partido o cualquier candidato a un cargo politico o a
persona alguna sabiendo o teniendo conocimiento de que existen altas probabilidades de que la totalidad o
parte de dicho dinero o cosa de valor sera ofrecida entregada o prometida, en forma directa o indirecta a un
funcionario publico o a un funcionario o empleado de un organismo publico internacional, a un partido politico
o un funcionario de este, o a cualquier candidato para un cargo politico con el propésito de: a) Influenciar un
acto o decisiéon de tal funcionario, empleado, partido politico, funcionario o candidato de un partido en su
caracter oficial, incluyendo la decisién de incumplimiento de sus funciones publicas: o, b) inducir a dicho
funcionario, empleado, partido politico o candidato a emplear su influencia con el gobierno, dependencia de
gobierno u organismo que represente para afectar o influenciar cualquier acto o decisién de tal gobierno,
dependencia u organismo u obtener una ventaja indebida para ayudar a obtener o conservar el negocio o para
direccionar el negocio o cualquier otra. LAS PARTES notificaran inmediatamente entre ellas cuando verifiquen
gue no se ha dado cumplimiento a todas las disposiciones de este literal. Asi mismo, LAS PARTES reconocen
la existencia de regulaciéon similar en materia de soborno en el sector privado, entendido como el soborno de
cualquier persona particular o empresa privada para obtener una ventaja indebida (“Normas Anti-Soborno y
Anti-Corrupcion del Sector Privado” y junto con las Normas Anti-Soborno y Anti-Corrupcion del Sector Publico,
las “Normas Anti-Soborno y Anti-Corrupcién”). En consideracion de lo anterior, las partes se obligan a acatar
las Normas Anti-Soborno y Anti-Corrupcién absteniéndose de efectuar conductas que atenten contra las
referidas Normas Anti-Soborno y Anti-Corrupcion a nivel local o internacional.

PARAGRAFO: Sera causal de terminacién del CONTRATO DE FIDUCIA, el incumplimiento de cualquiera de
las obligaciones anteriormente descritas, evento en el cual LA FIDUCIARIA dara por terminado el presente
contrato de manera inmediata, sin que por este hecho haya lugar al pago de sancién o indemnizacion alguna.
Lo anterior sin perjuicio que LA FIDUCIARIA adelante todas las acciones legales a que hubiere lugar ante las
autoridades competentes.

Para que surta efectos la terminacion del presente contrato por el incumplimiento de las politicas descritas en
la presente clausula, bastara la notificacion de la decision de terminacion por cualquier medio escrito por parte
de LA FIDUCIARIA.

13.15. NULIDAD PARCIAL: Si una parte del CONTRATO DE FIDUCIA fuere declarada nula, ineficaz,
inexigible o en conflicto con la ley, esto no afectara la validez del resto de este contrato, y las demas clausulas
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se mantendran en vigor, a menos que la(s) clausula(s) invalida(s) sea(n) esencial(es) para del cumplimiento
del objeto y finalidad del mismo.

13.16. INTEGRIDAD: El presente contrato sustituye y deja sin efecto alguno cualquier pacto anterior entre las
partes, verbal o escrito, sobre el mismo objeto, especificamente la propuesta presentada por LA FIDUCIARIA
y su aceptacion por parte de EL FIDEICOMITENTE (en todo aquello que se oponga al contenido de este
documento), y por lo tanto, las partes declaran que sera el unico que tendra valor entre ellas para regular sus
obligaciones y derechos, en relacion con el objeto contractual pactado.

13.17. DECLARACION SOBRE CARGA DE CLARIDAD CONJUNTA: Aunque el texto del CONTRATO DE
FIDUCIA fue elaborado por LA FIDUCIARIA, EL FIDEICOMITENTE tuvo la oportunidad de revisarlo con
detenimiento, de entender su contenido y alcance, de sugerir y discutir modificaciones al mismo, y por ello
expresamente manifiesta que entiende todas y cada una de las clausulas en él contenidas, y los efectos que
ellas tienen.

13.18. CONFLICTO DE INTERES: De conformidad con lo previsto en el numeral 2.2.5 del Capitulo | del Titulo
Il de la Parte Il de la Circular Externa No. 029 de 2014 de la Superintendencia Financiera (Circular Basica
Juridica), y los articulos 98 y 146 del EOSF (Decreto 663 de 1993), las partes declaran que han evaluado y no

han encontrado situaciones potencialmente generadoras de conflictos de interés a la celebracion del presente
contrato.

PARAGRAFO: En todo caso, las partes acuerdan que los posibles conflictos, en caso de presentarse, seran
administrados e informados a EL FIDEICOMITENTE, designando de comun acuerdo un tercero, utilizando para
el efecto los senicios que presta la Camara de Comercio de Bogota para el efecto, quien en caso de
desacuerdo de las partes designara dicho tercero, para que medie sobre las circunstancias presentadas. En
caso contrario, silas partes no acuden a talinstancia, éstas deberan acudir al mecanismo previsto en el capitulo
siguiente para dirimir sus diferencias.

13.19. IDENTIFICACION DE RIESGOS: EL FIDEICOMITENTE declara que ha recibido de parte de LA
FIDUCIARIA la matriz estandar de anadlisis de los eventuales riesgos previsibles a que puede estar sometido
el presente contrato durante su ejecucion y terminacion, todo lo cual consta en el Anexo No. 6 del CONTRATO
DE FIDUCIA, declarando en consecuencia que los conoce y acepta.

CAPITULO XIV
ARREGLO DIRECTO

14.1. ARREGLO DIRECTO DE CONFLICTOS: En casode que surjan diferencias entre las partes por razon o
con ocasion del presente negocio juridico, las mismas seran resueltas por ellas mediante procedimientos de
autocomposicion directa, tales como negociaciéon directa, mediacion o conciliaciéon. Para tal efecto, las partes
dispondran de treinta dias (30) habiles contados a partir de la fecha en que cualquiera de ellas requiera a la
otra, por escrito en tal sentido, término éste que podra ser prorrogado de comun acuerdo.

Fin pagina 31
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CAPITULD XV
ANEXOS

151, ANEXOS: Bl COMNTRATD DE FIDUCLE, estard integramente compuesio por los siguientes Anexos;

= Anexo Mo, 1 - Ceificada de existencia v represeniacion legal de [a FIDUCIARE, expedcda por la
Supsnntendencia Firancier de Colombxia,

= Anexa No, 2 - Reglamentos de Fordos de versian Colectiva adminlstrados por 1a FIDUCIARL,

« Anexo Mo, 3 — Miruts d= contrato de comodatc precarc 8 celebrar entre |3 FIDUCIARLA v el
FIDEICOMITEMTE.

=  Anexo No, 4 — Minuta de centrate de promesa de compraventa & celebrar con los ADQUIRENTES.

s Anexo Mo, 5 - Minuta de confralo de compravenia de las UMIDADES INMOEBILIARIAS & celebrar con

ins ADQUIERENTES.

Anexo Mo. & - Matnz Estdndar de Riesgos.

Anexo Mo. T — Descopeion del PROYECTO.

Anexo Mo, 8 - Cedificados de Existencla y Representacion Legal de EL FIDEICOMITEMTE.

Anexo No, % — MINUTA DE COMPRAVEMNTA DEL LOTE.

For constancia, sefitna por LAS PARTES en dos (2] sjemplares de un misrmo tenor con deating 2 cada una
de glias a los weinticuatro dias ded mes de agosto de 2020,

LA FIDUCIARIA, EL FIDEICOMITENTE,

JUAN JOSE LALINDE SUAREZ ALVARD QUE ARMENTA ARMENTA
Representante Legal Representattd Legal
FIDUCLARIA DE OCCIDENTE S.A. NATURA S AS.

Elaboro: WY Juan Camilo Mifo
Reyiad: W Pacla Melo

Tipo 2: Fiduoa inmobiliaria
Zubtipo 1: Admiristracon y Fagos
Murfera Interna: 2-1-0764

Murmam Asignade Suparfinanciera;
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A) INFORMACION DE LAS PARTES

I) DE LA FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A.
NIT: 800.143,157-3

Nombre deol representante legal o apoderado: MAURICIO GUZMAN CARVAJAL

C.C: 94.400.808 expedida en Cali.

Sociedad constituida a través de: Escritura Pdblica No. 2022 del 30 de septiembro de 1991 de la Notania 13 de
Bogoté, con permiso de funcionamiento expedido por la Superintendencia Bancaria (Hoy Superintendencia
Financiera) mediante Resolucion No. 3614 del 4 de octubre de 1901,

Direccion de domicillo de la Scciedad: Carrora 13 No. 26A-47, Piso 10, de Bogota,

Teléfono: (1) 287 3030.
Il) DEL CONSTITUYENTE PROMOTOR:

Constituyente Promotor
Nombre: NATURA S.A.S. B
NIT; 901,376.166-6
Direccitn de domicilio: Calle 125 Bis No. 20-75 Int 1 Of 401, Begota D C
Telfono: 5193466

Direccion electrénica para el envio de informes,
rendiciones de cuenlas y olfas comunicaciones:

lquizobony@achcol.com

Datos del representante legal o apoderado:

Nombre:

ALVARO ENRIQUE ARMENTA ARMENTA

Documento de identificacion:

19.460.094

B) INFORMACION DEL PROYECTO INMOBILIARIO:
(1) Nombre: NATURA CIENTO TRECE (113)
(2) delo(s[ objelo de desarrollo:

Direccion Malricuia Inmobiliaria Cédula Calasiral
17 % 1128 - 58 BOGOTADC 0
CALLE 17 # 1128 - 58, BOGOTAD.C. 50C-88068 2 1125
(3) Licencias urbanisticas requeridas Selecclone con una X
Licencia de Urbanizacion
Licencia de Construccidn X
Licencla de Parcelacion
Licencia de Subdivision
(4) UNIDADES DEL PROYECTO:
TIPO DE UNIDAD NUMERO TOTAL DE UNIDADES DE LA
ETAPA P o
VIVIENDA: Casas riamentos, Loles Urbanizados 175 Apadamentos.
COMERCIO: Oficinss, Locales, Bodegas, Lotes Urbanizados | 4 Locales Comerciales. R

(5) AREA PRIVADA CONSTRUIDA ESTIMADA DEL PROYECTO: 11,000 M2
{6) VALOR TOTAL DE VENTAS: $30.433,784.200 COP

{7) TERMINO ESTIMADO DE DURACION DE LA CONSTRUCCION: 18 Meses por elapa (So empiaza una
etapa sin lerminar la primera que se consiruye, esto es, se sobreponen los Krminos, no se suman)

(8) PROYECTO DIVIDIDO EN ETAPAS: Marque con una X: (SI _)(NO _X_)

[9) CONSTRUCTOR:
Nombre: NATURA S.A.S.
NIT: 901.376.166-6
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C) VEHICULO DE INVERSION: Fondo de Inversidn Colecliva Occirenta,

D) CONDICIONES: Son las que se relacionan mas adefante. En el avento de quo conforme a lo indicado en el
numeral (8) del literal B) de este Capitulo Introductorio el PROYECTO esté dwidido por Etapas, las
CONDICIONES se cumpliran por Elapa, |

Las CONDICIONES son ias siguientes.

CONDICIONES Marque
con una
..... ! X

{1) Que el CONSTITUYENTE PROMOTOR se encuentre autorizado para realizar las actividades de
construccion y enajenacion de inmuebles destnados 2 vivienda, El cumplimienio de esla
CONDICION se acreditard mediante la entrega a LA FIDUCIARIA de 1a copia del documento
profendo por la autorided competente para ejercer Ia vigilancia y control de las actividades de
construccidn y enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, mediante el cual se determina ia
fecha a partir de la cual EL CONSTITUYENTE PROMOTOR estd aulorizado para ejercer la
actividad de ensjenacion de mnmuebles destinados a wvienda del PROYECTO, o copia de la
radicacion de documentos para adelantar actividades de construccion y enajenacién de inmuebles
destinados a vivienda de que trata el Decreto 2180 de 2006 efectuada con quince (15) dias habiles
de antelacidn, sin que en ese lapso se hublers formulado por la autoridad compelente requeriméanto
de aclaracidn o commeccidn de los documentos repcaoaa (SOLO APLICA PARA PROYECTOS DE
VIVIENDA) |

RS ]

(2) Que el PROYECTO cuente con las Scencias urbanisticas iicadas en el numeral (3) del litecal B)
de este Capitulo Introductono, EI cumpliméento de esta CONDICION se debera acreditar mediante
iz entrega a LA FIDUCIARIA de la copia de la(s) respectiva(s) licencla(s), y sus renovaciones si es
¢del caso. !

|

| EL NIVEL DE SEPARACION ES POR ETAPAS DEL PROYECTO:

(3) Que se hayan constituido INVERSIONES cuya sumatosia del saldo individual no podrd ser inferior a
TRESCIENTOS SESENTA 'Y NUEVE MILLONES DOSCIENTOS SIETE MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y
NUEVE ($369 207.559), con las cuales se cumpla la opcion de indice minimo de separacidn diligenciado:

Opcidn 1 Opcion 2 Opcitn 3 Aplica a todos los
UNIDADES DEL |Metros Cuadrados | Valor UNIDADES casos, segdn
PROYECTO de area privada DEL PROYECTO |opcidn diligenciada
S| ES POR construida objeto de Parlicipacidn
ETAPAS Saeparacion| Porcentual sobre el X
TODO EL total de la ETAPA
PROYECTO X 70% de tas
unidades del
proyecto, es decir
122 unidades

T .
{4) Que ¢! CONSTITUYENTE PROMOTOR o ol FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION
INMOBILIARIA, sea el titular pleno del derecho de dominio del (de los) predio(s) en
el(los) cual{es) se va a desarrollar el PROYECTO, identificado(s) en el numeral (2) del
literal B) de este Capitulo Introductorio, kbre({s) de medidas caulelares, Emitacién de
dominio yio gravamen, salvo la hboteéa constituida para garantizar el crédito contratado
para financiar ! desarolio del PROYECTO. Esta CONDICION se acreditard mediante la X
entrega a LA FIDUCIARIA de los siguientes dos documentos!

a) Del cerificado de tradicidn y libertad del (de los) predio{s) en el{ios) cual(es) se
desarroliara ¢l PROYECTO, en el{los) que conste lo previamenle enunciado, inferior 30

dias de expedicion.
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(4) Que ol CONSTITUYENTE PROMOTOR eniregue a la FIDUCIARIA copia de ia carta de pre -
aprobacion del crédilo constructor para la financlacién del desarrolio del PROYECTO, por un valor X
de TRECE MIL SEICIENTOS MILLONES PESOS MCTE ($ 13.600.000.000).

(LAS DEMAS QUE EN RAZON A LAS CARACTERITICAS DEL NEGOCIO, SE CONVENGAN CON
EL CONSTITUYENTE PROMOTOR)

E) PLAZO PARA ACREDITAR EL CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES: VEINTICUATRO (24) MESES por
elapa, Vencido el plazo iniclal, éste se prorrogard aulomaticamente la primera vez por un periode igual, Las demas
prorrogas se celebrarén por acuerdo previo y escrito del CONSTITUYENTE PROMOTOR y la FIDUCIARIA,

Los CONSTITUYENTES ADHERENTES con Ia firma del ACUERDO DE VINCULACION aceptaran las prorogas
del plazo para acreditar of cumplimiento de las CONDICIONES que convengan EL CONSTITUYENTE PROMOTOR
y LA FIDUCIARIA. Durante las prérrogas los CONSTITUYENTES ADHERENTES podran en cualquior momento
terminar undateralmente su vinculacion al encargo fiduciario sin sancién o penalidad alguna.

En caso de que conforme al numeral 8 del literal B) de este Capitulo Introductorio el PROYECTO esié dividido
en Elapas, a partir de ta fecha de celebracion del contrato de encargo fiduciario comenzara a correr of plazo para
acreditar el cumplimiento de las CONDICIONES de ta Primera Etapa. El plazo de las domas Etapas comenzaré a
comer a parlir de la fecha de la comunicacion escrita del CONSTITUYENTE PROMOTOR informando a la
FIDUCIARIA su decisién de iniclar ta promocion de la respectiva Etapa.

F) FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA:

CONDICIONES Marque

Es el palrimonio aulénomo que serd constituido por el CONSTITUYENTE PROMOTOR para e | Marque
desarrollo de EL PROYECTO, al cual serd transferido el derecho de dominio del lote de terrano sobre o | con una X

cual se construirdn las UNIDADES DEL PROYECTO, asl como el cien por clento (100%) de los recursos | S)

recibidos una vez cumplidas las CONDICIONES, para destinarlos al desarrolio del PROYECTO. X

-l

G) APODERADO ESPECIAL DEL CONSTITUYENTE PROMOTOR (previsto en clusula2.3);
Nombre ALVARO ENRIQUE ARMENTA ARMENTA _

| Documento de Identificacion 19.460.094

NO_

| Direccidn Calle 125 Bis No. 20-75 Int 1 Of 401 2
Teléfono 6193466
Correo eleclronico Iquizobony@@acheol.com

H) BENEFICIARIOS: Son beneficiarios:

(1) En caso de acredtarse &l cumplimiento de las CONDICIONES, el sujeto ingicade mas adelante sers boneficiario
de la transferencia directa o por cuenta de ésle a un lercero, del cien por ciento (100%) de los recursos
administrados, junto con los rendimientos financieros, (los cuales no harén parte del valor do adquisicion de las
UNIDADES DEL PROYECTO). A continuacion, marque con una X la opcion apropiada:

| El CONSTITUYENTE PROMOTOR diroctamente g et
"CONSTITUYENTE PROMOTOR por transferencia de recursos por su cuenta al FIDEICOMISO DE X
ADMINISTRACION INMOBILIARIA g

| El FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA directamente

(2) Los CONSTITUYENTES ADHERENTES, respecto de las INVERSIONES abiertas a su nombre en caso da no
acreditarse dentro del plazo indicado en ef literal E) el cumplimiento de las CONDICIONES, o de los recursos
resuftantes de la inversion por terminacion anticipada del vincule contractual, previa realizacion de las deduccionos
previstas en el contralo de encargo fiduciario.

(3) EL CONSTITUYENTE PROMOTOR serét beneficiario de la sancion a cargo de los CONSTITUYENTES
ADHERENTES que desistan de fa separacion de las UNIDADES DEL PROYECTO y de [a transferencia do recursos
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a su favor por los gastos adminstrativos derivados de las cesiones de los ACUERDOS DE VINCULACION por
parte de los CONSTITUYENTES ADHERENTES.

1) SANCION A CARGO DEL CONSTITUYENTE ADHERENTE Y A FAVOR DEL CONSTITUYENTE PROMOTOR,
POR TERMINACION DEL ACUERDO DE VINCULACION MOTIVADO EN EL DESISTIMIENTO DEL
CONSTITUYENTE ADHERENTE, MORA O POR NO ACREDITAR LAS CONDICIONES ECONOMICAS
MARCADAS EN EL NUMERAL 5 DEL ANEXO 1 DEL ACUERDO DE VINCULACION: Marque con una X: S|
(X )-NO( )

En caso afirmativo selaccions una de las siguientes opciones.

BASE Marque |PORCENTAJ

icon una X| E O VALOR

Valor de la UNIDAD DEL PROYECTO prevista en el ACUERDO DE VINCULACION

Suma de dinero

_Porcentaje de recursos aportados X 15%

J) VALOR A TRANSFERIR A FAVOR DEL CONSTITUYENTE PROMOTOR, UNA VEZ APROBADA Y
REGISTRADA LA CESION DEL ACUERDO DE VINCULACION POR PARTE DEL CONSTITUYENTE
ADHERENTE: Margue con una X: SI (X _)-NO (_)

En caso afirmativo sedeccione una de las sigulentes opciones:

[ BASE Marque |[PORCENT.
b . con una X! E O VALOR
Valor de la UNIDAD DEL PROYECTO prevista en el ACUERDO DE VINCULACION

Rocursos aporados X 15%
Sumis de dinero

K) REMUNERACION Y GASTOS:

1) REMUNERACION QUE EL CONSTITUYENTE PROMOTOR PAGARA A LA FIDUCIARIA. Para determinar ol
valoe de la remuneracion a favor de LA FIDUCIARIA, se aplicardn las siguientes reglas:

a.

Durante B Fase de promocidn y vinculacidn de los Constituyentes Adherentes (Adquirientes de las
unidades del proyecic), ka remuneracion mensual de administracion del contralo de encargo de preventa
sera equivalents a DOS SALARIOS MINIMOS MENSUALES LEGALES VIGENTES (2.0 SMMLV) mas
IVA.

La remuneracion antes indicada Iniciard a parir del primer ingreso de rocursos por parte del pamer
Constituyente Adherente que se vincule al proyacto.

Cesion de Posicion Contractual: Por cada cesidn de posicidn contractual gue sea nolificada a la Fiducarnia
darh derecho @ una remuneracidn de UN SALARIO MINIMO MENSUAL LEGAL VIGENTE (1 SMMLV)
mas IVA, suma que seré cobrada en el mes en que se ejecute dicha fabor a cargo del Fideicomitente que
notifique y remita a la Fiduciaria k2 documentacion para efectos del registro de la misma.

Celebracion de Otrosh: Toda modificacion al Contrato de Fiducia Mercantil solictada por el Fideicomitente
dard derecho a una remuneracion a favor de la fiduciaria de UN SALARIO MINIMO MENSUAL LEGAL
VIGENTE (1.0 SMMLV) mas IVA, valor que seré cobrado en el mes en que suscriba el mismo.

Representanto Legal: En el evento de requerirse la asistencia a reuniones, audiencias judiciales o
extrajuticiales vinculadas a procesos administrativos o judiciales que involucren o puedan afectar los
plenes fideicomitidos, se cobrarh una remuneracion adicional a favor de la Fiduciaria, comespondiente a
lt suma ¢e TRESCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS ($350.000,00) mas IVA por cada hora que destine
un representante legal de |a Fiduciana para adelantar dichas gestiones, Dicha suma se reajustara cada 1
de anero con base en ol IPC cedilicado por el DANE para el aflo calendanio inmediatamente antesior,
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l) GASTOS:
- Porla expedicitn de cada tarieta: la suma de DOS MIL CIENTO CINCUENTA PESOS ($2.150.00) més IVA.
- Por cada recaudo de recyrsos: CUATRO MIL CIENTO TREINTA Y SIETE ($4.137) mas IVA, en el caso de

reakzar el recaudo por codigo de barras con BANCOLOMBIA S.A. Con Banco de Occidente S.A. Banco Av
villas y Banco de Bogota el costo de recaudo esta axonerado.

Transacciones hasta $15,000.000 $1.600 « IVA
Transacciones superiores a $15.000.001 $2 400+ IVA

L) VALOR DEL CONTRATO, dependera de la vigencia del contrato y se estima inicialmente on $34.610 000 + IVA.
CLAUSULADO GENERAL
EL(LOS) CONSTITUYENTES PROMOTORES y LA FIDUCIARIA, identificados en el literal A) del Capitulo

Introductorio del presente documento, han convenido celebrar el presente contrato de ENCARGO FINUCIARIO
DE PREVENTAS.

1. OBJETO Que LA FIDUCIARIA administre 108 recursos que se rociban de LOS
CONSTITUYENTES ADHMERENTES en desarrollo de o cual I
FIDUCIARIA previamente celabrard los ACUERDOS DE VINCULACION
para la adhesidon al encargo fiduclario de CONSTITUYENTES
ADHERENTES que le indique EL CONSTITUYENTE PROMOTOR, y
conforme a fales Acuerdos LA FIDUCIARIA raciba de os
CONSTITUYENTES ADHERENTES los recursos acordados por 8108 con
el CONSTITUYENTE PROMOTOR destinados a la separacion de
UNIDADES DEL PROYECTO, y como mandataria con represantacion de
los CONSTITUYENTES ADHERENTES constituya las INVERSIONES,
para que denltro de los cinco (5) dias habiles sigulentes a aquel en que EL
CONSTITUYENTE PROMCTOR acredite el cumplimienlo de las
CONDICIONES, liquide las INVERSIONES y Iransfiera dichos reciirsos con
sus respectivos rendimientos al BENEFICIARIO identificado en el
numeral (1) del literal H) del Capitulo Introductorio, CONDICIONES
cuyo cumplimiento se deberd acreditar en ef plazo indicado en ol litera E)
del Capitulo Introductorio

Il. CLAUSULAS LIMITATIVAS
4.1. Paragrafo (administracion de los recursos).
6.2. rumeral 7 (Deber del CONSTITUYENTE de abstenerse de recibir recursos de los CONSTITUYENTES
ADHERENTES .
6.4. numeral 4 (Facullad de la Fiduciania para abstenerse en cierlos casos de celebrar el ACUE RDO DE
VINCULACION, recibir los recursos y efectuar las INVERSIONES e
6.4, numeral 9 literal a) ((Deber de la FIDUCIARIA de devolver a los CONSTITUYENTES ADHERENTES
recursos aporiados para la realizacion de las INVERSIONES por no acreditarse cumplimiento dn
CONDICIONES dentro del plazo previsto) _ ]
6.5, (Alcance y responsabildad do a gestion de la FIDUCIARIA) =
8.1, inciso 2 (Asuncién de pérdidas por inversion)
9.2. {costos y gaslos)
11.2. {causales dea terminacidn del contrato)
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13.1. (cesidn del contrato)
13.4_(ménto tivo y renuncia a requerimientos por mora

CAPITULO |
CONSIDERACIONES Y DEFINICIONES

3 5 S CONSIDERACIONES:

1 Que ¢l CONSTITUYENTE PROMOTOR requiere un vehiculo fiduciario para vincular al Proyeclo descrito en
el literal B) de! Capitulo Introductorio los potenciales CONSTITUYENTES ADHERENTES Interesados en
al mismo, en forma previa a la reunion de los requisitos necesanos para el inicio del proyecto.

2. Que en cumpimiento de los subnumerales 5.2.1.3. y 5.2.1.6. del Capituio 1 de! Titulo Il de Ia Parte |l de la
Circutar Bésica Juridica de la Superintendencia Financiera, la FIDUCIARIA de manera previa a adoptar la
dacision de formular oferta de servicios, evalud, valord y verificd que el punto de equilibrio establecido por
parte del CONSTITUYENTE PROMOTOR no compromete fa viabikdad de! PROYECTO conforme al estudio
de prefactibilidad entregado por el CONSTITUYENTE PROMOTOR, y que los niveles de solvencig, capacidad
técnica, administrativa y financiera del CONSTITUYENTE PROMOTOR, son acordes a la magnitud del
PROYECTO.

3 Que LA FIDUCIARIA ha ofrecido sus servicios a EL CONSTITUYENTE PROMOTOR para suscribir e
presante contrato de encargo fiduciano, en su calidad de institucion de servicios financieros.

1.2.- DEFINICIONES: Para los efectos de este contralo, tas patabras o ¥érminos que a continuacidn se relacionan
tendrin el significado que aqui se establece:

1.2.1. INVERSIONES: Son las inverssones realizadas en el vehiculo de inversion identificado en el literal C) del
Capitulo Intreductorio, por fa FIDUCIARIA como mandatario con representacion de los CONSTITUYENTES
ADHERENTES, con los recursos entregados por éslos para ta separacidn de UNIDADES DEL PROYECTO,
mientras se cumplen las CONDICIONES establecidas en el presente conlrato, para transferir los recursos
constitutivos de las INVERSIONES junto con sus rendimientos al BENEFICIARIO indicado en el numeral (1) del
literal H) del Capitulo Introductorio, quien los destinara al desarrolio del PROYECTO.

1.2.2. ACUERDO DE VINCULACION: Es ol documento suscrito por cada uno de los CONSTITUYENTES
ADHERENTES, en virtud del cual los CONSTITUYENTES ADHERENTES se vinculan af presente Contrato de
Encargo Fideciario de Preventas, confirlendo mandato con representacion a la FIDUCIARIA para que con los
recursos recibidos de los CONSTITUYENTES ADHERENTES para la separacion de UNIDADES DEL PROYECTO,
conslituya INVERSIONES en tanto se cumplen las CONDICIONES que se establecen en el presente Contrato de
Encargo Fiduciario de Preventas’ para fa entraga de los recursos. La minuta de Acuerdo de Vinculacién se adjunta
al prasente contrato como Anexo 2,

1.2.3. CONDICIONES: Son los requisitos previsios en ¢ literal D) del Capitulo Introductorio, para fa antrega de
los recurses recibidos para la reaizacidn de las INVERSIONES, junlo con sus rendimientos, previa realizacion de
las deducciones previstas en este contrato, 8l BENEFICIARIO indicado en el numeral (1) del literal H) del Capitulo
Introductorio, quien los destinara al desarrollo del PROYECTO.

1.2.4. CONSTITUYENTES ADHERENTES: Son aguellas personas nalurales o juridicas que adhieren a este
Contrato de Encargo Fiduclario de Preventas de acuerdo con las deciaraciones formuladas por eslos en los
ACUERDOS DE VINCULACION, interesadas en la separacion de UNIDADES DEL PROYECTO, quienes para tal
fin entregaran a LA FIDUCIARIA los recursos para fa constitucion de tas INVERSIONES, correspondientes a las
sumas de dinero acordadas entre EL. CONSTITUYENTE PROMOTOR y cada una de lales personas.

1.25. LOS CONSTITUYENTES: Son e CONSTITUYENTE PROMOTOR y los CONSTITUYENTES
ADHERENTES.

1.2.6. PROYECTO: Es el proyeclo inmobiliario descrito en el literal B) del Capitulo Introductorio,

1.2.7. UNIDADES DEL PROYECTO: Son las unidades inmobiarias individuales resultantes del PROYECTO,
indicadas en ¢l numeral (4) del literal B) del Capitulo Introductonio,
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1.2.8. FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA: Es el patimonio sulénomo definide en el literal F)
del Capitulo Introductorio, '

CAPITULO N
MANIFESTACIONES Y DECLARACIONES DE LAS PARTES

2.1, MANIFESTACION DE LAS PARTES: Las PARTES dejan expresa constancia que el presente contrato ha sido
libre y ampliamente discutido y deliberado en los aspectos esenciales y substanciales, en un plano de iqualdad y
equivalencia de condiciones para cada una de ellas.

2.2, DECLARACIONES DEL CONSTITUYENTE PROMOTOR: EL CONSTITUYENTE PROMOTOR declara que:
(i) Se encuentra debidamente facultado por sus eslipulaciones contractusles y las leyes que o rigen para celebrar
el presente conlrato de ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS. (ii) Que ks demandas o procedimentos
pendienies ante cusiguier autoridad judicial o gubemamental o arbilral conocidas por EL CONSTITUYENTE
PROMOTOR, de ser resualios en su conlra: (a) No tendrdn razonablemente un efecto perudicial para ¢l contralo
de encargo fiduciario que se constiluye; o, (b) No afectaran la capacidad de EL CONSTITUYENTE PROMOTOR
de cumplic con las obligaciones adquiridas en razén del presente Conlrato o la validez o exigibiidad del mismo. (ili)
Los bienes que se entregan no provienen ni directa ni indirectamente del ejercicio de actividades establecidas como
ilicitas de conformidad con las Leyes 190 da 1995, 365 de 1997, 590 de 2000, 783 de 2002 y las demas normas
que las modifiquen, complementen o adicionen, ni han sido utllizados por EL CONSTITUYENTE PROMOTOR, sus
80Ci0s 0 accionistas, dependientes, arrendatarios elc., como medios o instrumentos necesarnios para la realizacion
de dichas conductas. (iv) En el evento en que EL CONSTITUYENTE PROMOTOR se someta al régimen do
insolvencia pravisto en la Ley 1116 de 2006, e! presente encargo fiduciario queda sujeto a los efecles previstos on
dicha norma, quedando exonerada en lodo caso LA FIDUCIARIA de loda responsabilidad que pueda derivarse de
tal hecho. (v) EL CONSTITUYENTE PROMOTOR declara conocer y aceplar que: a) El objeto del prasents contrato,
no se relaciona bajo ningtn punto de vista por parle de LA FIDUCIARIA con fas actividades proplas de la enajenacion
de inmuebles, ni constituye por parte de ésta directa nl indirectamenta, promocién de venta de los inmuables que
formaran parte de EL PROYECTO; b) No ha celebrado contralos sobve las UNIDADES DEL PROYECTO, ni ha
recibico dinero por tales conceptos. (vi) Que ha recbide de parte de LA FIDUCIARIA la matriz eslandar de andkisis
de los eventuales riesgos previsibles a que puede estar sometido el presente conlrato duranto su ejacucion y
terminacién, todo ko cual consta en el Anexo No. 1 del presente contrato

2.3. PODER ESPECIAL: EL CONSTITUYENTE PROMOTOR para el desarrollo y quitacion dol presente contrato,
otorga poder especial, amplio y suficiente a |a parsona indicada en el literal G) del Capitulo Introductorio, para que
en el evento en que se ausente y no fuere posible la locaizacidn del CONSTITUYENTE PROMOTOR por un Mming
de tres (3) meses, en su nombre y representacidn olorgue las instrucciones, celebre los otrosis y suscriba los demas
documentos que se requieran para el desarrollo y Bquidacidn de! presante contrato,

CAPITULO I
NATURALEZA E IRREVOCABILIDAD DEL CONTRATO

3.1.- NATURALEZA E IRREVOCABILIDAD DEL CONTRATO: Este confrato s exclusvamento un encargo
fiducianio de carécler irrevocable, de fal manera que EL CONSTITUYENTE PROMOTOR no podra modilicarlo
undateraimente. De acuerdo con lo anterior, esle conlralo no es una promesa de compravenla. y si EL
CONSTITUYENTE PROMOTOR y los CONSTITUYENTES ADHERENTES llegaren & firmar promesas do
compraventa sobre las UNIDADES DEL PROYECTO, las mismas no han sido conocidas por LA FIDUCIARIA, y
ésta no es parte de tales contratos,

CAPITULO IV
OBJETO Y FINALIDAD

4.1.- OBJETO Y FINALIDAD: E| objeto del presente contrato, consiste en que LA FIDUCIARIA admmnistre fos
recursos que se reciban de LOS CONSTITUYENTES ADHERENTES en desarrollo de lo cupd ta FIDUCIARIA
previamente colebrard los ACUERDOS DE VINCULACION para la adhesion al encargo Rduciario de
CONSTITUYENTES ADHERENTES que le indique EL CONSTITUYENTE PROMOTOR, y conforme & lales
Acuerdos LA FIDUCIARIA reciba de los CONSTITUYENTES ADHERENTES los recursos acordados por aslos con
el CONSTITUYENTE PROMOTOR destinados a la separacion de UNIDADES DEL PROYECTO. y como
mandataria con representacion de los CONSTITUYENTES ADHERENTES conslituya las INVERSIONES. para que
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dentro de los cnco (5) dias habiles siguientes a aquel en que EL CONSTITUYENTE PROMOTOR acredite e
cumplimiento de las CONDICIONES en el plazo previsto en el literal E) del Capitulo Introductorlo, iquide las
INVERSIONES y transfiera dichos recursos con sus respectivos rendimientos al BENEFICIARIO Indicado en el
numeral (1) del literal H) del Capitulo Introductorio.

En el evento en que EL CONSTITUYENTE PROMOTOR no acredite el cumplimiento de LAS CONDICIONES en
el plazo previsto para el efecto, las INVERSIONES quedaran a partir de ese momento a disposicion de los
CONSTITUYENTES ADHERENTES, quienes podran optar entre mantener las INVERSIONES o proceder a
recueent [a devolucidn de los recursos entregados junto con sus rendiméentos,

PARAGRAFO PRIMERO: Acreditado el cumplimiento de LAS CONDICIONES, la FIDUCIARIA podré abstenerse
¢ liquidar las INVERSIONES y transferir los recursos al BENEFICIARIO indicado en el numeral (1) del literal H)
del Capitulo Introductorio, en el evenio que en cumplimiento del deber previslo en el subnumeral 5.2.1 4. del
Capitulo 1 del Titulo |1 de la Parte Il de la Circular Basica Juridica, la FIDUCIARIA determine que las CONDICIONES
desde el punto de vista técnico, financlero y jurldico, no son suficientes para que o PROYECTO Hegue a Wrmino,
conforme a ka evaluacién del estudio actualizado de factbiidad técnica, financiera y jurldica del PROYECTO,
enlrogado simMtdancamente por ¢l CONSTITUYENTE PROMOTOR ai enlregar los documentos para acreditar el
cumplimsento de las CONDICIONES, en consideracitn a las diferencias que éste presente respecto del estudio que
s¢ luvo en consideracion al momento de analizar el PROYECTO en forma previa a la celebracién de! negocio
fiduciario, ko ankerior, sin peuicio de que ante esta eventualidad las partes acuerden modificar LAS CONDICIONES,
lo cual requernna en todo caso la aprobacion previa y escrita de los CONSTITUYENTES ADHERENTES.
PARAGRAFO SEGUNDO: En caso de que conforme al numeral 8 del literal B) del Capitulo Introductorio el
PROYECTO esta dividido en Etapas, las CONDICIONES sa cumplirén por Etapas del PROYECTO, de lal manera
que acraditado ef cumplimiento de las CONDICIONES de una Etapa en el plazxo previsto en el literal E) del
Capitulo Introductorio, se liquidaran las INVERSIONES de los CONSTITUYENTES ADHERENTES que hubleren
separado UNIDADES DEL PROYECTO de la respectiva Etapa, y se transferiran 10$ récursos con sus respeactivos
rendimientos al BENEFICIARIO indicado en el numeral (1) del literal H) del Capitulo Introductorio,
PARAGRAFO TERCERO: Salvo que en el futuro |as panes convengan algo distinto en un contrato de FIDUCIA
DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA que se celebre para el desarrollo del PROYECTO, LA FIDUCIARIA solo
adminisirard los recursos recibldos en este encargo fiduciaro, hasta la entrega de tales recursos a EL
CONSTITUYENTE PROMOTOR.

CAPITULO V
RECURSOS A ADMINISTRAR

5.1. RECURSOS A ADMINISTRAR: Son las sumas de dinero recibidas por la FIDUCIARIA para su administracion
en los 1érminos establacidos en este contrato, provenienies de las INVERSIONES constituidas por los
CONSTITUYENTES ADHERENTES para la separacion de UNIDADES DEL PROYECTO.

CAPITULO VI
OBLIGACIONES DE LAS PARTES

6.1. OBLIGACIONES GENERALES DE LOS CONSTITUYENTES: Son obligaciones de los CONSTITUYENTES
s siguentes’

1. Prestar su colaboracién a la FIDUCIARIA, cuando asi se requiera para la realizacidn del objeto del presente
encango.

2. Informar por escrito a LA FIDUCIARIA denlro de los cinco (5) dias hébiles siguientes, cada vez que modilique
o cambie sus datos correspondientas a direccidn, domicilio, teldonos, fax, ocupacion, profesién, oficio, razén
social, representacidn legal, lugar de Irabaje o residencia y en fin cualquier circunstancia que varie de las que
reporten a ta firma o vinculacion al presente contrao.

3. Entregar a LA FIDUCIARIA a la fecha de la firma de este contrato o vinculacdn al mismo, el formulanio de
vinculacidn a &sta junlo con la declaracion voluntaria de origen de fondos, debida y tolalmente diligenciados
acompanades de lodos sus anexos.

4. Suministrar oporlunamente 2 LA FIDUCIARIA cualquier informacion relevanie relacionada con el cumplimiento
de sus obligaciones.

& Aclualizar anualmente la Formulario de Solicitlud de Vinculacidn del cliente segin lo pravisto en la cliusula
13.10. del capltulo XIN.
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6.2,

OBLIGACIONES ESPECIALES DE EL CONSTITUYENTE PROMOTOR: Ademas de las obligaciones

eslablecidas en la loy, EL CONSTITUYENTE PROMOTOR se obliga a:

1.

10.

1.

12,
6.3.

Indicar por escrito a LA FIDUCIARIA, las personas designadas como CONSTITUYENTES ADHERENTES con

las cuales se solicita celebrar los ACUERDOS DE VINCULACION, remiiéndole dentro de los tres (3) dins

habiles siguientes a la suscripcion del ACUERDO DE VINCULACION por parle de los CONSTITUYENTES

ADHERENTES, los siguientes documentos:

a. Dos ejemplares del ACUERDO DE VINCULACION suscrito por el CONSTITUYENTE PROMOTOR y ol
CONSTITUYENTE ADHERENTE, debidamente diligenciados en su totalidad.

b, Formuario de Solicitud de vinculacidn debidamente diigenciada por cada uno de LOS
CONSTITUYENTES ADHERENTES y sus respectivos anexos.

€. Una relacion de las tarjetas de recaudo entregadas a LOS CONSTITUYENTES ADHERENTES,
detallando fas UNIDADES DEL PROYECTO separadas.

Abstenerse de entregar la tarjela de recaudo a los CONSTITUYENTES ADHERENTES, anles di que éstos

hubieran diligenciado debidamente Ia Solicitud de Vinculacitn junto con sus soporles, y suscrilo los

ACUERDOS DE VINCULACION,

Seleccionar la(s) entidad(es) financieras con la(s) cual{es) se realizara el recaudo de las cuolas de separacion

de cada UNIDAD DEL PROYECTO por parte de los CONSTITUYENTES ADHERENTES, ¢ informar sobro

dicha elaccién a LA FIDUCIARIA, para que ésta pueda inclulr en las lafelas correspondiontes dicha

informacion. Pardgrafo: Actualmento, las enfidades bancarias que eslén afiliadas al sistoma de racaudo por

medio de Codigo de Barras con quienas LA FIDUCIARIA ha suscrilo convenios para el recaudo de s recursos

para ol desarrokio de EL PROYECTO son las siguientes: Banco de Occidente, Banco de Bogota, Banco Av

Villas y Bancolombla.

Liguidar a la tasa mas alta legalmente autorizada, los iMereses de mora que se causen por cada mes de relardo

o proporcional a los dias de mora, en caso de incumpimiento por parte de los CONSTITUYENTES

ADHERENTES en fa consignacion de las cuolas contempladas en el Anexo No. 1 del ACUERDO DE

VINCULACION, liquidados tales Intereses sobre el valor de la cuota o cuotas no aportadas. los cuales

Incrementaran ka INVERSION.

De manera simulténea a la entrega a la FIDUCIARIA de los documentos para acreditar el cumplimanto de las

CONDICIONES, entregar aclualizado el estudio de factibilidad técnica, financiera y juridica del PROYECTO

Pagar la remuneracion a que tiene derecho LA FIDUCIARIA y suministrar los recursos necesarios para atonder

los gastos y costos del presente condrato, en caso de que no exislan recursos disponibles para elio en ol

prasente encargo fiduciario,

Remitir a LA FIDUCIARIA |os documentos gue acrediten ef cumplimiento de LAS CONDICIONES.

Abstenerse de recibir recursos de los CONSTITUYENTES ADHERENTES, obligéndose a dar inslructiones a

eslos para que lales recursos sean consignados en la cuenta ablerta a nombre del vehiculo de inversion

enunciado en el literal C) del Capitulo Introductorio.

Publicar en la sala de ventas copia de la cartilla informativa sobre fiducia inmobiliaria expedida por 1a

Superintendencia Financiera, entregar una de esta a cada CONSTITUYENTE ADHERENTE .l momenlo

de suscribir los ACUERDOS DE VINCULACION, y dar cumplimiento a las reglas sobre publicidad [rrevistas en

la cldusula 13.13. de este conkralo,

Otorgar a favor de LA FIDUCIARIA un pagaré con espacios en blanco con instrucciones para su

diligenciamiento, como garantia del pago de las comisiones fiduciarias y demés gastos del encargo fiduciano

no cubiertos por el CONSTITUYENTE PROMOTOR (Anexo 4).

Informar a la FIDUCIARIA dentre de los cinco (5) dias habies al requerimiento de la misma, su aceplacion o

rechazo a la soliclud de autorizacién de cesidn de ACUERDOS DE VINCULACION por parte de los

CONSTITUYENTES ADHERENTES.

Las domas establecidas en las normas vigentes para este tipo de conlralos.

OBLIGACIONES ESPECIALES DEL CONSTITUYENTE ADHERENTE: Son obligaciones especales de los

CONSTITUYENTES ADHERENTES las siguientes:

1.

A través del ACUERDO DE VINCULACION, conferir mandato con representacién a la FIDUCIARIA para
constituir la INVERSION con los recursos convenidos con el CONSTITUYENTE PROMOTOR para la
separacion de UNIDADES DEL PROYECTO, y una vez cumplidas las CONDICIONES, liquidar la INVERSION
y transferir los recurses resultantes junto con sus rendimientos al BENEFICIARIO indicado en el numeral (1)
del literal H) del Capitulo Introductorio, previa deduccidn del gravamen a los movimientos financeros,
retenciones ¢ impuestos que se generen de acuerdo con las normas legales vigenles.
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2.

Consignar 1as sumas de dinero sefialadas en ¢l Anexo 1 del ACUERDO DE VINCULACION, a favor del
vehiculo de inversion enunciado en ol literal C) del Capitulo Introductorio mediante la tarjeta de recaudo
con codigo de barras que le sea entregada por EL CONSTITUYENTE PROMOTOR, direclamente en Bancos
0 a travds de los medios virluales o electrénicos habitados por la FIDUCIARIA para tal fin, para la separacion
de la UNIDAD DEL PROYECTO, y abstenerse de entregar tales sumas de dinero a persona diferente a la
FIDUCIARIA, o consignaras en ofra cuenta distinta de la sedalada anteriormente.

Acreditar ante el CONSTITUYENTE PROMOTOR dentro de! plaze indicado @n el numeral 5) del Anexo 1 del
Capitulo Introductorio del ACUERDO DE VINCULACION, la aprobacién del crédito requerido para cubrir el
Valor Financiable previsto en el Anexo No. 1 del ACUERDO DE VINCULACION, para completar el valor de
adquisicion de la(s) UNIDAD(ES) DEL PROYECTO objelo de separacion.

Pagar inleroses moratorios a la tasa mas alta legaimente avtorizada, por cada mes de retardo o proporcional
& los dias de mora, en caso de incumpliméiento en la consignacion de las cuotas contempiadas en el Anexo No,
1 del ACUERDO DE VINCULACION, Bguidados tales intereses sobre el valor de la cuota o cuotas no
aportadas, los cuales incrementaran la INVERSION, Los intereses de mora serdn liquidados por EL
CONSTITUYENTE PROMOTOR, Dichas sumas serén transferidas por LA FIDUCIARIA al BENEFICIARIO
indicado en el numeral (1) del literal H) del Capitulo Introductorio, junto con los rendimientos que se liegaren
a generar, si 05 ol caso, en la fecha en la cual se desembolsen los recursos por cumpimiento de las
CONDICIONES. En caso de que no se acredile el cumplimiento de las CONDICIONES, los intereses
moratorios se entregaran a EL CONSTITUYENTE PROMOTOR en la fecha de terminacion del Encargo
Fiducianio de Preventas,

6.4. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA. Adamas de las obligaciones establecidas en la ley, LA FIDUCIARIA se
Oblga o

Entregar 8 EL CONSTITUYENTE PROMOTOR dentro de los cinco (5) dias hables sigulentes a la suscripcion
del presente contrato, la sigulente documentacidn: a) el reglamento y prospecio del vehiculo de inversion
mdicado en el Meral C) ded Capitulo introductorio, y b) Formatos de “solicitud de vinculacion® para ka vinculacion
de cada uno de LOS CONSTITUYENTES ADHERENTES.
Entregar & EL CONSTITUYENTE PROMOTOR las tarjetas de recaudo con el codigo de barras preimpreso
dentro de los cinco (5) dias hables siguientes al recibo por parte de LA FIDUCIARIA de la comunicacidn en
virtud de la cusl EL CONSTITUYENTE PROMOTOR informe sobre ia seleccion de la(s) entidad(es) financieras
con la(s) cual{es) se realizara el racaudo de Ias cuotas de separacion de cada UNIDAD DEL PROYECTO que
abonen los CONSTITUYENTES ADHERENTES. Dichas tarjetas contendran la siguiente informacion: Codigo
' al CONSTITUYENTE PROMOTOR, codigo asignado al PROYECTO y nimero de encargo asignado
al CONSTITUYENTE ADHERENTE.
Reakzar una capacitacién a los funcionarios del CONSTITUYENTE PROMOTOR encargados de reafzar la
preventa dol PROYECTO, con el fin de explicar el diligenciamiento de los documentos correspondientes y el
manejo do las tarjetas de recaudo de las cuolas de separacidn de cada UNIDAD DEL PROYECTO por parte
de los CONSTITUYENTES ADHERENTES, para su consignacidn directamente en Bancos o a través de los
medios virtuales o electrénicos habiados por la FIDUCIARIA para tal fin.
Recibir los ACUERDOS DE VINCULACION suscritos previamente por e CONSTITUYENTE PROMOTOR y
cada uno de los CONSTITUYENTES ADHERENTES, y los recursos entregados por los CONSTITUYENTES
ADHERENTES para la separacidn da UNIDADES DEL PROYECTO, e invertios en el vehicuio de inversion
indizado en el literal C) del Capitulo Introductorio efectuando asi las INVERSIONES, en desarrolio del mandalto
con feprosentacidn provisio en los ACUERDOS DE VINCULACION. LA FIDUCIARIA podrd abstenerse de
celebrar el ACUERDO DE VINCULACION, recibir los recursos y efectuar las INVERSIONES, en los siguientes
eventos: (i) Que no se reciban de EL CONSTITUYENTE PROMOTOR los documentos para efectuar LAS
INVERSIONES debidamente diligenciados por ol CONSTITUYENTE ADHERENTE, o (i) Que como resultado
de ka verificacion de los formatos de conocimiento del clente (Soficitud de Vinculacidn), decida no vincular al
CONSTITUYENTE ADHERENTE en cumplimiento del Sistema de Adminisiracidn del Riesgo de Lavado de
Activos y Financiamiento del Terrorismo (SARLAFT), informando en tode caso al CONSTITUYENTE
PROMOTOR y al CONSTITUYENTE ADHERENTE el hecho que motiva tal decision, sin que tal decision
genere algin tipo de responsabilidad a fa FIDUCIARIA, o (ill) Que como resuitado de la verificacion de fa
capacidad legal del CONSTITUYENTE ADHERENTE, la FIDUCIARIA decida no vinculario, sin que tal decisién
lo acames algin tipo de responsabilidad a la FIDUCIARIA o (iv) Que los aportes a la INVERSION no fueron
electivamenta entregados 6 no se haya logrado la plena |dentificacion de la propiedad de los mismos.
Reportar semanalmente a EL CONSTITUYENTE PROMOTOR el moviméento de los recursos adminisirados, con
al fin de que éste adelante el sequimiento de recibo de los recursos de acuerdo con los piazos acordados entre los
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CONSTITUYENTES ADHERENTES y EL CONSTITUYENTE PROMOTOR, los cuales constardn an ¢l Anexo

No, 1 de los ACUERDOS DE VINCULACION. Iguaimente lievard un registro de los desistimientos presentadas por

los CONSTITUYENTES ADHERENTES que e hayan sido reportados por EL CONSTITUYENTE PROMOTOR

6. Remitir a EL CONSTITUYENTE PROMOTOCR, los cheques enlregados por los CONSTITUYENTES
ADHERENTES que sean devuelios & LA FIDUCIARIA por cualquier causal, para que EL CONSTITUYENTE
PROMOTOR efectie directamente el trdmile de cobro o suslitucidén correspondients.

7. Conslatar telefbnicamente con las auloridades administrativas compelentes, a expedicion de los aclos
adminisirativos cuya copia se presente para acreditar el cumplimiento de ciartas CONDICIONES, yeslidn de
la cual se dejard evidenca,

8. Una vez ¢l CONSTITUYENTE PROMOTOR entregue los documentos para acreditar el cumpiimiento de LAS
CONDICIONES, evaluar, valorar y verificar si las mismas desde el punto de vista técnico, financiero y juridico,
son suficientes para que el PROYECTO llegue a término, de acuerdo con ¢l estudio acluakzado do factiniidad
técnica, financiera y juridica del PROYECTO, entregado simultineamente por e CONSTITUYENTE
PROMOTOR con tales documentos, y en casc negativo, abstenerse de Bquidar las INVERSIONES y transforir
los recursos resultado de su liquidacion al BENEFICIARIO indicado en el numeral (1) del literal H) del
Capitulo Introductorio,

9. Cumpida la obigacién prevista en el numeral anterior, transferir al BENEFICIARIO indicado en el numeral (1) del
literal H) del Capitulo Introductorio, ei ciento per ciento (100%) de fos recursos resullantes de ks liqudacion de
las INVERSIONES, incluyendo sus rendimientos (estos Glimos no harén pare del valor de adauisicdn de las
UNIDADES DEL PROYECTOQ), dentro de los cinco (S) dias hibiles siguientes a aquél en que EL
CONSTITUYENTE PROMOTOR acredite ¢l cumplimiento de LAS CONDICIONES, previo el descuento de 1a
comisién fiduciaria establecida en este contrato y el Gravamen a los Movimientos Financieros, si hubiere lugar a
ello, transferencia que so realizard a la cuenta comente o de ahormos que indique el BENEFICIARIO.

10. Sin peduicio de fa terminacion del vinculo contractual derivado del encargo fiducianio de preventas, la INVERSION
quedard a disposicidn de los CONSTITUYENTES ADHERENTES, una vez transcurridos ¢inco (5) dias hibdes
siguientes a aqué| en que se presenten los siguientes eventos;

8) EL CONSTITUYENTE PROMOTOR no acredide a la FIDUCIARIA al cumplimiento de LAS CONINCIONES
dentro del plazo previsto en el literal E) del Capitulo Introductorio.

b) La terminacién anlicipada de este contrato de encargo fiduGiario, cuando antes del vencimiento del plazo
previsto para el cumplimiento do las CONDICIONES, el CONSTITUYENTE PROMOTOR manifieste que no
poded acrediar el cumplimiento de las mismas, o por cualquiera de las deméds causales previstas en los
numerales 1, 2y 3 de Ia clausula 11.2.

¢) La recepci6n antes del cumplmiento de las CONDICIONES, de ' comunicacion escrita del
CONSTITUYENTE ADHERENTE on la cual manifieste su decision de desistir de la separacidn de la(s)
UNIDAD(ES) DEL PROYECTO.

d) Por solicilud escrita de EL CONSTITUYENTE PROMOTOR, motivada en cualquierm de los squienies
casos:

(i) Ia mora en el aporle oportunc de las cuotas de separacidn previstas en ol Anexo No. 1 del ACUERDO
DE VINCULACION, siempre que para &l momento de la recapcion de la solicitud de EL CONSTITUYENTE
PROMOTOR, el CONSTITUYENTE ADHERENTE persista en |la mora.

(i) por no haber acreditado el CONSTITUYENTE ADHERENTE ante o CONSTITUYENTE PROMOTOR las
condiciones econdmicas seleccionadas en el plazo indicados en el numeral 5) del Anexo 1 del Capitulo
Introductorio del ACUERDO DE VINCULACION. En este Gltimo caso la FIDUCIARIA deberd informar al
CONSTITUYENTE ADHERENTE sobre la soficitud formulada por el CONSTITUYENTE PROMOTOR, y en el
evanio en que dentro de los cinco (5) dias habdes siguientes do ta fecha de remision por coreo certificado do
fa comunicacién de ta FIDUCIRIA el CONSTITUYENTE ADHERENTE no ha acreddado a la FINUCIARIA
fas condiciones econdmicas indicadas en & numeral 5) del Anexo 1 del Capitulo Introductorio del
ACUERDO DE VINCULACION, se entendera verificado dicho incumplimiento y la FIDUCIARIA deberi
proceder a iquidar la INVERSION original.

PARAGRAFO: Slempre que |a ferminacién del vinculo conlractual con los CONSTITUYENTES ADHFRENTES

esté molivada en fas causales contempladas en los ierales c) y d) de este numeral, Ia FIDUCIARIA queda

imevocablemente facultada para liquidar parcialmente la INVERSION, deduciendo la suma indicada en el litoral

1} del Capitulo Introductorio, a titulo de sancidn a favor de EL CONSTITUYENTE PROMOTOR La FIDUCIARIA

debera abstenerse de aplicar dicha sancidn en los casos en que asi lo instruya EL CONSTITUYENTE

PROMOTOR, y en el evento en que la mandestacién del CONSTITUYENTE ADHERENTE desislionda de &

separacibn de la(s) UNIDAD(ES) DEL PROYECTO se formule durante la prorroga avtomatica del plazo

previsto en el literal E) del Capitulo Introductorio para acreditar el cumplimiento de las CONDICIONES.

11, Abstenerse de aprobar la cesion de los ACUERDOS DE VINCULACION por parte de los CONSTITUYENTES
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ADHERENTES, sin fa previa aulorizacion del CONSTITUYENTE PROMOTOR, y una vez aprobada y
regeslrada la cesion de! ACUERDO DE VINCULACION, con cargo y hasta concutrencia de 1os recursos
aportados al mismo, transferir al CONSTITUYENTE PROMOTOR en razdn a los gastos adminisirativos
denvados de |a cesidn, una suma de dinero conforme a lo indicado en el Titeral J) del Capitulo Introductorio.

12, Mantener los bienes objeto del encargo fiduciario separados de los suyos y de los que correspondan a otros
nagocios fiducianios.

13, Rendwr cuentas de su gestion de conformidad con lo previsto en la ciéusula 10.1 del capitulo X del presente
contrato, a los CONSTITUYENTES, en los términos pravistos en el numeral 6 del Capitulo | del Titulo Il de la
Pane Il de la Circular Basica Juridica de |a Superintendencia Financiera de la Circular Bésica Jurldica de la
Superintendencia Financiera de Colombia,

14. Dentro de los treinta (30) dias calendanio siguientes a ka terminacion del presente contrato, iniciar el tramite de
bquidacidn inal del encargo Bduciario conforme a lo previsto en la clausula 12.1 def Capitulo XIl.

15. Las demas contenidas on el presente contralo y en fa Ley.

6.5. ALCANCE Y RESPONSABILIDAD DE LA GESTION DE LA FIDUCIARIA.

1. LA FIDUCIARIA respondera hasla ka culpa leve en el cumplmiento de sus gestiones. Se deja expresa constancia
que LA FIDUCIARIA asume obligaciones de medio y no de resultado, que no serd responsable de ta promocion y
ventas de EL PROYECTO, de la construccion, y de los serviciks ofrecidos a los CONSTITUYENTES
ADHERENTES para dotar EL PROYECTO ylo de manera particular las unidades inmobiarias que lo conforman,
por no ser su luncién en el presente contrato. Lo anterior teniendo en cuenta gue LA FIDUCIARIA no es constructor,
gerente de proyeclo, promotor, vendedor, o interventor, ni paricipa en manera alguna en el desarollo de EL
PROYECTO, ni en a delerminacion o definicién del punto de equilibrio del mismo, y en consecuenca no es
responsable ni puede serlo en ninguno de los eventos previstos en este contrato, por la construccidn, por la
terminacion, calidad, cantidad, precio y plazo de entrega de las unidades resullantes de EL PROYECTO, ya que
dicha responsabilidad recae exclusivamente en EL CONSTITUYENTE PROMOTOR, sin perjuicio de la evaluacidn,
valoracdn y verificacion que efectud la FIDUCIARIA en cumplimiento del subnumeral 5.2,1.3. del Capitulo 1 del
Tiwlo 1l de ta Parte Il de la Circular Basica Jurldica de ta Superintendencia Financiera, para delerminar que el punio
d¢e equilibrio establecido por parte del CONSTITUYENTE PROMOTOR no compromete la viabilidad del
PROYECTO

2. Las gestiones encomendadas a LA FIDUCIARIA en este encargo de administracién, se conlraen dnica y
axdusivamente al recaudo, administracion y entrega de los recursos de Ia manera que en el mismo se sefiala. Las
geskones encomendadas no comprenden el cobro juridico ni prejuricico de las cuotas que deban aportar o5
CONSTITUYENTES ADHERENTES conforme al Anexo No. 1 de los ACUERDOS DE VINCULACION que describe
1as cuctas y la perodicidad con que los CONSTITUYENTES ADHERENTES deben entregar los recursos a LA
FIDUCIARIA

3. LA FIDUCIARIA no tiene injerencia alguna en |a viabiidad técnica, juridica y financiera del PROYECTO, y por
tanto no puade imputdrsele responsabilidad alguna por tales conceptos, ni por la situacion juridica del predio en el
cual se dasarrolla EL PROYECTO por parte de EL CONSTITUYENTE PROMOTOR, ni por fa conslruccidn a
lavaniarse a expensas del mismo, ni por ta legafidad de los documentos obtenidos ante las auloridades respectivas
para el desarrolio de la construccion de EL PROYECTO, como tampoco por ia no obtencién de los permisos,
autorizaciones y documentos necesarios para el desarrollo dol mismo,

4. Desembolsados los recursos al BENEFICIARIO indicado en el numeral (1) del Meral H) del Capitulo Intreductono
por cumplimiento de las CONDICIONES, LA FIDUCIARIA no tendré responsabllidad por la disposicion final que &l
BENEFICIARIO haga de los recursos una vez se le hayan entregado, ni por las desviaciones que sufra ol
presupuesto de obra por cambios sabitos en los precios de materiales y servicios por condiciones de mercado, o
por errores técnico-consiruclivos durante ks ejecucian de Ia obra.

5. La responsabilidad de LA FIDUCIARIA se evaluara segin la naturaleza de las obligaciones o prestaciones a su
cargo.

CAPITULO VI
DERECHOS DE LAS PARTES

7.1. DERECHOS DE LA FIDUCIARIA: LA FIDUCIARIA tendré los siguientes derechos:
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1. Percibir la remuneracidn que se sefiala en el presente contralo.

2. Abstenerse de aceplar la vincutacion de personas designadas por el CONSTITUYENTE PROMOTOR
como CONSTITUYENTES ADHERENTES, en los evenlos previstos en el numeral 4 de 1a cidusula 6.4,
del Capitulo V| ded presente contrato.

3. Renunciar a su gestion en los términos sefiatados en el articulo 1232 del Codigo de Comercic

4. Dar por terminado el presente contrato por las causales sefaladas en el articulo 1240 del Cadigo de
Comercio con excepcion de los numerales 5, 6 y 11 del cilado arficulo y en este contralo.

PARAGRAFO: Los evenluales relardos de LA FIDUCIARIA pare eercer sus derechos frenle al LOS
CONSTITUYENTES por incumplimiento de las obligaciones a cargo de éstos previstas en el presente conlrato, no
se entenderin como una modificacion a los téminos del mismo, 0 como una renuncia por parte de LA F IDUCIARIA
@ wxigir la indemnizacion de perjuicios correspondiente o el cumplimiento del conlrato,

7.2 DERECHOS DE LOS CONSTITUYENTES: Son derechos de LOS CONSTITUYENTE, los sefnlados en ol
articulo 1236 del Cédigo de Comercio, salvo la facultad de revocar el presente contrato, dado que por el cardcler
irevocable del mismo el CONSTITUYENTE PROMOTOR y los CONSTITUYENTES ADHERENTES no se reservan
tal facuitad.

CAPITULO VIl
BENEFICIARIOS

8.1. BENEFICIARIOS: Son las personas indicadas en el literal H) del Capitulo Introductorio,

Acrediladas las CONDICIONES para que ia persona indicada en e numeral (1) del literal H) del Capitulo
Introductorio sea beneficiaria de! encargo fiduciario, los rendimientos netos que puedan generar s recursos
inverlidos en el vohiculo de inversidn indicado en el literal C) del Capitulo Introductorio, pertenoceran al
BENEFICIARIO, quien los destinara al desarrollo def PROYECTO.

La inversién que de ios recursos en Fondos de Inversion Colecliva, puede tener el riasgo de eventuales pérdidas
por cuenta de la valoracidn de las inversiones de acuerdo con lo contenido en las normas vigentes, y las mismas
serdn asumidas por el BENEFICIARIO indicado en ol numeral (1) del literal H) del Capitulo Introductorio en

caso de acreditarse el cumplimiento de las CONDICIONES, o por LOS CONSTITUYENTES ADHERENTES en
Cas0 contranio,

B.2. DERECHOS DE LOS BENEFICIARIOS: Son derechos de los beneficiarias, Identificados en la chiusula B.1,
los que establace el articulo 1235 del Codigo de Comercio.

CAPITULO IX
REMUNERACION DE LA FIDUCIARIA, COSTOS Y GASTOS

9.1. REMUNERACION: LA FIDUCIARIA recibira a litulo de remuneracion por los servicios prestados en relackon
con el presente Contreto y durante ia vigencia del mismo inciuido su 1érmino de liquidacion, as sumas de dinero
establecidas en el numeral i) del literal K) del Capitulo Introductorio.

PARAGRAFO PRIMERO: EL CONSTITUYENTE PROMOTOR con la firma de esie contrato, se obliga & pagar
directamente a LA FIDUCIARIA las comisiones de que Irata este Capitulo, dentro de los cinco (5) dias siguienles
a la fecha en que esle reciba la cuenta de cobro o faclura respectiva de pare de LA FIDUCIARIA. Si EL
CONSTITUYENTE PROMOTOR no pagare las comisiones establacidas en dicho numeral, LA FIDUCIARIA queda
facultada irrevocablemente para deducir tales sumas junto con los Intereses de mora liquidadoes a la thsa maxima
establecida por la Superintendencia Financiera de Colombia, de los recursos administradoes, siempra y cuando EL
CONSTITUYENTE PROMOTOR acredile el cumplimiento de LAS CONDICIONES.

PARAGRAFO SEGUNDO: La comisién fiduciaria londrd la primera prelacién de pago y serd Jescontada
prioritariamente de los recursos adminisirados,
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FIDUCIARIA DE OCCIDENTE SA

CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS CELEBRADO ENTRE FIDUCIARIA DE
OCCIDENTE S.A. Y NATURA SAS.

PARAGRAFO TERCERO: La comision de que trala la presente cliusuta no incduye los costos y gastos en que
incurta LA FIDUCIARIA, para la defensa de los recursos administrados, los cuales serdn pagados por EL
COSTITUYENTE PROMOTOR.

PARAGRAFO CUARTO: Cualquier gestion adicional, diferente a las originalmente establecidas en el presente
contrato serd cobrada en forma independients y la comision respectiva se pactard de comin acuerdo entre LA
FIDUCIARIA y EL. CONSTITUYENTE PROMOTOR.

PARAGRAFO QUINTO: En el evento que los recursos administrados sean iwertidos en las Carteras Colectivas
administradas por LA FIDUCIARIA mientras los mismos se destinan a los fines del presente contrato, la comisidn
por dicha administracion serd la establecida en el reglamento de la cartera correspondiente, cuya copia EL
CONSTITUYENTE PROMOTOR recibe con la frma del presente contrato como Anexo No. 3, comisidn caiculada
con base en el valor del fondo de inversidn colectiva al clerme de operaciones al dia t = 1 (VFCT-1).

9.2. COSTOS Y GASTOS: Los coslos que seran generados por conceplo de la expedicidn de las larjelas para el
recaudo da los recursos que seran consignados por LOS CONSTITUYENTES ADHERENTES para el desarrollo
deld PROYECT O, los cuales son aswumidos por EL CONSTITUYENTE PROMOTOR, son los indicados en el numeral
ii} del literal K) del Capitulo Intraductorio.

Los demas gastos y costos bancarios, impuestos, asl como cualquler gasto asociado con |a defensa de los bienes
objelo de este encargo fiduciario, gastos judiciales de cobranza, honorarios de abogado, software, hardware y
canales de comunicacion necesarios para que EL CONSTITUYENTE PROMOTOR consulte las cuentas del
nogocio fiduciario y cualquier olro gesto necesario para la ejecucion del mismo, serdn a cargo de EL
CONSTITUYENTE PROMOTOR, los cuales podrén ser descontados del valor de los recursos administrados,
siempre y cuando EL CONSTITUYENTE PROMOTOR acredite el cumplimiento de LAS CONDICIONES. La no
ssuncion por parte de EL CONSTITUYENTE PROMOTOR de tales gastos, o la inexistencia de recursos en el
encargo fuciario para tal fin, dard lugar a la temminacién de esle contrato en fa medida en que impida el
cumplimiento de la finalidad de! encargo fiduciario.

CAPITULO X
RENDICION DE CUENTAS

10.1. RENDICION DE CUENTAS: LA FIDUCIARIA se obliga a rendirle cuentas & EL CONSTITUYENTE
PROMOTOR y 2 los CONSTITUYENTES ADHERENTES cada seis (6) meses dentro de los quince (15) dias habiles
siguiontos a fa fecha de cone que se estd informando, o cuando el CONSTITUYENTE PROMOTOR lo solicite,
quienes sa obligan a revisarda con ¢l fin de notificarle & la FIDUCIARIA cualquier cbjecion u observacion, de todo
lo cual se dejara constancia de conformidad con lo previsto en el numeral 6 del Capitulo | del Titulo N de |a Parte Il
de la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera. Las rendiciones de cuentas se remitiran al correo
cloctroneco que EL CONSTITUYENTE PROMOTOR y los CONSTITUYENTES ADHERENTES indiquen al
momento de celebrar respectivamente el presente contrato y los ACUERDOS DE VINCULACION, medio & través
del cual la FIDUCIARIA recibird igualmente las observaciones. Para efectos de la rendicidn de cuentas, LA
FIDUCIARIA entregard un informe que contendrd el monlo total de los dineros administrados y rendimientos
obtenidos do ta INVERSION, un cuadro resumen sobre el estado de cumpimiento de las CONDICIONES, y demas
wformacién necesara y relevante, En fa rendicion que se remita a EL CONSTITUYENTE PROMOTOR se detallara
el valr de los recursos recibidos de cada CONSTITUYENTE ADHERENTE para la realizacion de las
INVERSIONES. En la rendicidn que se remila a los CONSTITUYENTES ADHERENTES se indicara el monto de
0s recﬂg‘rsoos administrados del respectvo CONSTITUYENTE ADHERENTE, y los rendimientes generados por la
INVE N.

PARAGRAFO PRIMERO: Ante la negaliva de los CONSTITUYENTES de aceptar o aprobar la rendicion de
cuentas, la FIDUCIARIA pedra hacer uso del mecanismo pravisio en el articulo 380 del Cédigo General del Proceso
ylo & normia que haga sus veces (Rendicidn Espontanea de Cuentas), para dar cumplimiento a esta obligacion.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL CONSTITUYENTE PROMOTOR yio los CONSTITUYENTES ADHERENTES
podrén. hadendo uso de su derecho previsto en el articulo 1235 del Codigo de Comercio, exigir la rendicion
provocada de cuentas de conformidad con lo previsto en el articulo 379 del Codigo General del Proceso ylo la
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norma que haga sus veces, en ei evento que ka Fiduciara no rinda cuenlas on la forma, modalidad, paramelros v
periodicidad previstos en esla cldusula.

CAPITULO XI
DURACION Y TERMINACION

11.1. DURACION: En caso de que conforme al numeral 8 del literal B) del Capitulo Introducterio ¢ PROYFCTO
no esté dividido en Elapas, la duracion del contrato sard igual al Wmine previsto para que of CONSTITUYENTE
PROMOTOR acredile of cumplimiento de LAS CONDICIONES, indicado en el literal E) del Capitulo
Introductorio, inchuyendo sus prorrogas.

En caso de que conforme al numeral 8 del literal B) del Capitulo Introductorio of PROYECTO esta dwidido en
Etapas, ol presente contrato estard vigente siempre que eslé corriendo el plazo para el cumplmiento de las
CONDICIONES de cusiquiera de las Etapas, 0 ol inkio de la promocion de cualquiera de las Flapas dal
PROYECTO. En caso de que no eslé corendo el plazo de cumplimiento de las CONDICIONES de alguna Flapa.
el CONSTITUYENTE PROMOTOR podra terminar el presente conlrato meSvado en su decision de no continuar
con las restantes Etapas del PROYECTO.

11.2. CAUSALES DE TERMINACION DEL CONTRATO: El presente conlrato se terminard por las sigulentes
causales:

a) Las establecidas en el articulo 1240 del Codigo de Comercio a excepcidn de los numerales 5. 6y 11 del
citado articulo.

b) Cuando LA FIDUCIARIA haya hecho entrega tolal de los recursos administrados al beneficiario dal presente
contralo y en los erminos del mismo.

Adicionalmente las partes en cualquier Sempo podran dar por terminado ¢l presente contrato, en los tiguentes
evenlos:

1. Por mulue acuerdo entre el CONSTITUYENTE PROMOTOR y la FIDUCIARIA, cuando antes del vencimiento
del plazo pravisto para el cumplimiento de las CONDICIONES el CONSTITUYENTE PROMOTOR manifieste
que no podré acreditar ¢l cumplimiento de las mismas,

2. En ol avento de que conforme al numeral 8 del literal B) del Capitulo Introductorio of PROYECGTO osté
dividido en Etapas, y no estando en curso el plazo de complimiento de las CONDICIONES de alguna Etapa,
el CONSTITUYENTE PROMOTOR decida no continuar con las demas Etapas del PROYECTO

3. Cuando LA FIDUCIARIA compruebe que algunas o lodas las declaraciones previstas en ¢l numoral 2 2. del
capitulo Il, con excepcidn de ta conlemplada en el subnumeral (Iv), no fueron ciertas, se mcumplan o de las
mismas se derive un riesgo para el negocio fiduciario.

4. Cuando la FIDUCIARIA ejerza la facultad contemplada en ol numeral 13,10 de este contralo para darlo por
terminado en el evento en que EL CONSTITUYENTE PROMOTOR incumpla su obligacion a onlrogar
informacién veraz y verificable; y de actualizar sus datos por lo menos anualmente, suminisirando In totakdad
de los soportes documentales o informacion exigidos por LA FIDUCIARIA al momento de la vincutacion. El
incumplimiento de lal obligacién por pare de los CONSTITUYENTES ADHERENTES lacullard @ i
FIDUCIARIA para dar por terminado el ACUERDO DE VINCULACION del CONSTITUYENTE ADHERENTE
incumplido, de lo cual se avisard previamente al CONSTITUYENTE PROMOTOR.

5. Lano asunclon por parte de EL CONSTITUYENTE PROMOTOR de los gastos provistos en el numeral 9.2, o
la inexistencia de recursos en el encargo fiduciario para tal fin.

CAPITULO X1l
LIQUIDACION FINAL DEL ENCARGO FIDUCIARIO

12.1. LIQUIDACION FINAL DEL ENCARGO FIDUCIARIO: Terminado el presente Contrato de Encargo Fiduciario
por la ccurrencia de alguna de las causales previstas en el prosents contrato y en la Ley, denlro de los treinta (30)
dias calendario siguientes, la FIDUCIARIA remilira a los CONSTITUYENTES ADHERENTES un Informe Final, que
conlendrd el monto tolal de los dineros administrados y rendimientos obienidos de la INVERSION individual hasta
la terminacion del contrato, un cuadro resumen sobre el cumplimianto de las CONDICIONES, y demas informacion
necesaria y relevante. En el informe Final que se remita al CONSTITUYENTE PROMOTOR se detallard el valor do
los recursos recibidos de cada CONSTITUYENTE ADHERENTE, y el valor total de l0s recursos recibidos en
desarrollo del conlrato, saldos pendientes por comigiones fiduciarias, y demés informacion relevante, junte con el
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Acta do Ligedacion. Los CONSTITUYENTES podran hacer las observaciones u objeciones que consgideren
pertinenles, y una vez atendidas las cbjeciones la FIDUCIARIA procederd a citar ai CONSTITUYENTE
PROMOTOR a una reunién con una anticipacion no inferior a cinco (5) dias habdles, en la cual se suscribicd el Acta
de Liquidacion del encargo fiduciario por los presentes, si alguno(s) de los ctados no compareciere o si ninguno
compareciere a la reunién, o no sea posible localizado o no comparezca a suscribir el acta de liquidacion, LA
FIDUCIARIA dejara constancia escrita de éste hecho.

PARAGRAFO.- Las comunicaciones a que hace referencia esta clausula se entenderén recibidas tres (3) dias
habiles después de la fecha de la respectiva comunicacion de citacion y/o del correo centificado, excepto que se
tenga constancia del recibo en un témmino inferior, por medio de manifestacion en tal sentide por la parte
deslinataria

CAPITULO XIH
VARIOS

13.1. DISPOSICION DE DERECHOS FIDUCIARIOS Y LA CESION DE POSICION CONTRACTUAL: Los
CONSTITUYENTES no podrén ceder parcial ni totaimente f presente conlrato sin la previa aceptacidn expresa
impartata por la FIDUCIARIA. La cesibn por parte del CONSTITUYENTE PROMOTOR requeriré ademas la
aprobacion previa y escrita de los CONSTITUYENTES ADHERENTES, y la cesidn de los CONSTITUYENTES
ADHERENTES requerird ademds la aprobacion previa y escrita del CONSTITUYENTE PROMOTOR. Para las
menclonadas cosiones, de manera pravia a su celebracion, & cedente debera informar a LA FIDUCIARIA el objeto
y lus terminos de la cesion, indicando si versa sobre derechos fiduciarios o de posicidn contractual. Una vez LA
FIDUCIARIA apruebe ka cesion, dingird comunicacién escrita al cesionario en ka que conste que se ha registrado el
casionario oen el encargo fiduGario como constituyente o como beneficiario de los derechos, para que el msmo se
entienda sustituido por el cesionario en todos sus derechos ylo sus obligaciones, sin necesidad de modificar el
comtralo. En el evento que LA FIDUCIARIA no aceple la cesién, por razones de indole legal o derivadas del
CONTRATO 0 por cualquier causa objetiva que se haya demostrado, no serd regisirado el cesionasio.

Para la pignoracion de derechos fiduciarios 0 de su paricipacién en el encargo fiduciario, en cuanto esta puoede
derivae en una cesidn de los mismos a un tercero en el evento de que se haga efectiva la garantia, los
CONSTITUYENTES s0 obligan @ solicar la autorizacién previa de la FIDUCIARIA para su celebracién, toda vez
que la vinculacion del cesionario requiere del cumplmiento a las normas sobre prevencion de lavado de activos y
fnanciacidn del lerrorismo (SARLAFT),

13.2. NORMATIVIDAD APLICABLE: El presente contrato se rige por las leyes mercanties y en especial por &l
tituto XN Bbro IV capltulos 1, 11, 111 del Cédige de Comerclo, por las normes especiales que gobieman las sociedades
fducianas y las aclividades que éstas pueden desarrollar,

13.3. IMPUESTOS: El impuesto de timbre, y demas impuestos, tasas y contribuciones que se generen en virud de
la celebracion del presente contrato serén asumidos en su totaidad por EL CONSTITUYENTE PROMOTOR.

13.4. MERITO EJECUTIVO Y RENUNCIA A REQUERIMIENTOS: En caso de mora en el pago de una cualquiera
de las obligaciones a LA FIDUCIARIA por parte de los CONSTITUYENTES, aquella podré demandar judicialmente
el pago de las mismas y sus intereses en mora, con base en la certificacion sobre su cuantia y las fechas en las
que se hicieron exigibles, suscrita por el Revisor Fiscal do LA FIDUCIARIA, i que, junto con &l original o la copia
auténtica del presente conlrato, prestard mérito ejecutivo, sin necesidad de requerimiento judicial o prejudicial, al
qQue renuncian expresamenteé las partes, asi como a cualquier comunicacion, notificacién, autenticacién o
reconacimiento alguno. El pago de las precitadas cbligaciones, s6lo podra acreditarse con el recibo firmado por
LA FIDUCIARIA

13.5. REFORMA O MODIFICACION DEL CONTRATO: LA FIDUCIARIA y ol CONSTITUYENTE PROMCTOR no
podran modificar este contrato por acuerdo entre las panes, sin que medie aprobacién previa y escrita de los
CONSTITUYENTES ADHERENTES, modificaciones que ademas deberan ser autorizadas previamante por i
Superintendencia Financera de Colombla conforme a lo pravisto en el numesal 4° del aticulo 146 del Estatuto
Organico del Sisterma Financiero, en concordancla con el Steral o, art, 7 de i Ley 1328 de 2009, Capltuto Il do la
Ley 1480 de 2011 y el numeral 3, Capituo |, Titulo Il de ia Parte | de la Circular Basica Juridica, salvo la modificacion
de las CONDICIONES o del plazo previsio para que e CONSTITUYENTE PROMOTOR acredite el cumpémiento
do las CONDICIONES, que por no conslituir una modificacidbn a la minuta modelo aulorizada por &
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Superintendencia Financiera a la FIDUCIARIA, no requerirdn la aulodzacion previa de dicha auloddad
administrativa,

13.6. VALOR DEL CONTRATO: Para efectos fiscales, el valor del presente contralo e a suma indiada en of
literal L) dal Capitulo Introductorio, sin incluir el IVA, que corresponde al monto aproximado de las c omisiones
que percibira LA FIDUCIARIA durante la vigencia del mismo.

13.7. CONFIDENCIALIDAD: Este conirate ha sido efaborado por ta FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S A Su texto,
contenido y estructura no podran ser divulgades por LOS CONSTITUYENTES, ni por los beneficiaros, ni por
ningune de sus empleados salvo aulorizacidn expresa y escrita de LA FIDUCIARIA. Esta CONFIDENCIALIDAD se
encuenira prolegida por la lay 256 do 1995,

13.8. AUTORIZACION, REPORTE Y CONSULTA A CENTRALES DE INFORMACION FINANCIERA: LOS
CONSTITUYENTES, autorizan de manera irmevocable para que con lines esladisficos, do confrol, supervision y de
infermacién comercial, LA FIDUCIARIA reporte a centrales de informacién financiera, of nacimiento, madificacion y
extincién de obligaciones que se desprenden de esle conlrato, La autorizacién aqul descrila comprende,
especialmente, la informacidn referente a la existencia de deudas vencidas sin cancelar ylo ta ulilizacion indebida
de los servicios financieros, por un término no mayor al momento en el cual se exlingue ka oblgacion y on todo caso
durante &l liempo de ka mora, el retardo o el incumplimiento, dato negsativo que se reportara a los operadoras de
lales bases de dales previa comunicacion que remita la FIDUCIARIA @ LOS CONSTITUYENTES al manos con
veinte (20) dias calendario de antefacion, para que este Oltimo tenga la oportunidad de efectuar el corresponiente
pago o conlrovedir los diferentes aspectos del dato negativo en forma previa a la reakzacion del reporte conforme
Io prevés la Ley 1266 de 2008, Asi mismo faculta a LA FIDUCIARIA para que soficite informacitn sobre 1as relaciones
comerciales gue LOS CONSTITUYENTES tengan con el sislerna financiero y para que los datos reportades sean
procasados para el logro del propdsito de la ceniral y sean circulanzables con fines comerciales. de conformidad
con su respeclivo reglamento.

13.9. LEGALIZACION Y PERFECCIONAMIENTO: El presente contrato quedard perfeccionado una voz suschilo
por las partes. .

13.10. SARLAFT. Para los fines previsios en el Capituio IV del Titulo IV de la Parte | de la Circular Externa No, 029
de 2014 de |a Superintendencia Financiera de Colombia, LOS CONSTITUYENTES se obligan especadmente a
entregar informacion veraz y verficable; y a aclualizar sus dalos por lo menos anualments, sumnistrando 1a
lolakdad de los soportes documentales e informacion exigidos por LA FIDUCIARIA al momento de la wnculacian
LA FIDUCIARIA queda desde ya facullada para dar por terminado el contrato en caso de desalencinn a oslos
deberes, sin que por ello se derive responsabilidad alguna para LA FIDUCIARIA, LOS CONSTITUYENTES
manifiestan que no tienen ni han tenido vinculos comerciales, financioros, econdmicos. eic, Con PArsSenNas o
enlidades que hayan sido condenadas y con sentencia en frme, respecto de los delitos de lavado ¢ aclivos o
financiacion del temorismo o conexos 0 que hayan sido exiraditados por los mismes deMos, LOS
CONSTITUYENTES en todo caso autorizan a LA FIDUCIARIA para que pueda dar por terminado unilateralmante
el presente contralo yie para suspender su ejecucion total o parcialmente en [os siquientes eventos, da acuerdo
con las normas de provencin de lavado de aclives y financiacion del terrorsmo: () Cusndo LOS
CONSTITUYENTES, sus socios, represenlante legal, apoderado, autorizades, hayan sido condenados con
sentencia en firme, respecto de los deMos de lavado de activos o financiacion del terrorismo o conoxos o que hayan
sido exiraditados por los mismos delitos, (§) Cuando las operaciones que realicen LOS CONSTITUYENTES on
desarrollo del presente contrato se hagan hacia o desde paises que no apliquen las recomendaciones tlel GAFl o
que no se las aplica suficientemente, si a ello hay lugar en desarrollo de esta inversion y () Cuando LOS
CONSTITUYENTES, sus socios, representante legal, apoderado, aulorizados hayan sido vinculados en ta LISTA
OFAC o en la Lista del Consejo de Seguridad de las Naciones Unidas ONU o en general que lenga o prosente
vinculos comerciales con personas residentes en palses sancionados por OFAC o denominados No Cooperanles
y en general que no ajusien su proceder comerclal de conformidad con ¢! Capitulo IV del Titulo IV de 1a Pade | de
la Circutar Externa No. 029 de 2014 de la Superintendencia Financiera (Circular Basica Juridica),

De acuerdo con Ia capacitacion que para el efecto realica LA FIDUCIARIA, EL CONSTITUYENTE PROMOTOR
realizard entrevista personal a cada uno de LOS CONSTITUYENTES ADHERENTES y enfregard a LA
FIDUCIARIA la Solicitud de Vinculacion debidamente diligenciada y los respectivos anexos. evidencianda que han
realizado la entrevista a LOS CONSTITUYENTES ADHERENTES mediante la firma por parle de EL
CONSTITUYENTE PROMOTOR en la Solicitud de Vinculacién de cada CONSTITUYENTE ADHERENTE.
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Fiduoccidente

FIDUCIARIA DE OCCIDENTE SA

CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS CELEBRADO ENTRE FIDUCIARIA DE
OCCIDENTE S.A. Y NATURA S.AS.

contorme al numeral 4.2.2.2.1.8.2. del Capitulo IV del Titulo IV de la Parte | do la Circular Basica Jurldica de la
Supenntendencia Financlera. La acreditacion de estos requisitos en los documentos sera indispensable para la
vincugacion ded adherente.

13.11. DOMICILIO: El domicilio para efectos contractuales, serd la ciudad de Bogoltd, D.C.

13.12. NOTIFICACIONES: Las partes contratantes declaran que para efectos de cualquier comumicacion y
notificacson, &stas deberén realizarse a las direcclones indicadas en el literal A) del Capitulo Introducterio.

S6ko producirs efectos el cambio de divecciones de as partes que se notifiquen mediante comunicacion escrita.

13.13. ASPECTOS PUBLICITARIOS: EL CONSTITUYENTE PROMOTOR tiene la obligacién de expresar en
todos los medios publicitarios que emplee para la promocién y venta del PROYECTO, que LA FIDUCIARIA
actia unica y exclusivamente como administradora de los recursos de este encargo fiduclario y de las
INVERSIONES constituidas por los adherantes, de tal suerte que para los CONSTITUYENTES ADHERENTES
resulle claro e inequivoco la dnica participacién que tiene LA FIDUCIARIA en el PROYECTO, todo de
conformidad con lo establecido en ¢l Capitulo | del Titulo Ill de la Parte | de la Circular Externa No. 029 de
2014, expedida por la Superintendencia Financiera en lo atinente a las normas de publicidad.

13.14. NULIDAD PARCIAL: Si una parte de este contrato fuere declarada nula, ineficaz, inexigible o en conflicto
con ka dey, esto no afectard la validez del resto de este contrato y las demas clausulas se mantendrdn en vigor a
manos que su conlenido sea esenciad para el cumpliméento del abjeto y finalidad del mismo.

13.15, INTEGRIDAD: Ei presente contrato sustituye y deja sin efecto alguno cualquier pacto anleror entre las paries
varbal o escrito, sobre el mismo objelo, y especificamente |a propuesta presentada por LA FIDUCIARIA y su
aceplacion por parte del CONSTITUYENTE PROMOTOR, y por tanto las partes declaran que sera &l Gnico que
Bene valor enire ellas para regular sus obligaciones y derechos en relacion con el objelo contraclual pactado.

13.16. DECLARACION SOBRE CARGA DE CLARIDAD CONJUNTA: Aunque el texto del presente contrato fue
elaborado por LA FIDUCIARIA, EL CONSTITUYENTE PROMOTOR tuvo la oportunidad de revisarlo con
detenimeento, de entender su contenido y alcance, de sugerir y discutlr modificaciones &l mismo, y por ello
expresamente manifiesta que entiende todas y cada una de la clausulas en 6 contenidas y los efectos que ellas
tienen

13.17. CONFLICTO DE INTERES: La FIDUCIARIA deja constancia que realizada la evaluacion respectiva, se
concluyod que con 1a celebracion del presenta contrato no se Incurre en conflicto de interés. No obstanie, las partes
acuerdan que en caso de presentarse situaciones que generen posidles conflicios de Interés en el desarrollo del
objelo del presente contrato, con el fin de precaver tal conflicto, se designard de comin acuerdo un tercero que
decida sobve a las circunstancias presentadas en el término y condiciones que igualmente delerminen las partes.
0 caso que las panes no se pongan de acuerdo en la designacidn de dicho tercero, éstas deberan acudir a la
justicia ordinaria para dirimis sus diferencias.,

13.18. ANEXOS: Forman parte del presente contrato los siguiontes anexos:

Malriz estndar de analisis de riesgos previsibles

MODELO ACUERDO DE VINCULACION

Reglamento de! Vehiculo de Inversln indicado en el literal C) del Capitulo Introductorio
Pagaré con espacios en blanco con instrucciones para su diligenciamiento.
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Fiduoccidente

FIDUCIARIA DE OCCIDENTE SA

CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS CELEBRADO ENTRE FIDUCIARIA DE
OCCIDENTE S.A. Y NATURA S.A.S.

CAPITULO XIV
SOLUCION DE CONTROVERSIAS

14.1. SOLUCION DE CONTROVERSIAS: En caso de que surjan diferencias entre las parles por razon o con
ocasidn del presanie negocio jurfdico, serin resueltas por ellas mediante procedimianios de auto comyposicitn
directa, Lales como negoclacitn directa, mediacion o concliacién. Para fal efecto, las partes dispondran de treinta
dias (30) hables contados a partir de ka focha en que cuaiquiera do efias mauiera a 1 oira, por escrito en tal santido,
término ésle gue pedrs ser prorrogedo de comOn acuerdo. Agolsdo el plezo anterior, las diferancias serdn
sometidas a la jusScia ordinara colombiana,

Para constancla de lo snlerior, se fema en dos (25 originales cel mismo tenor y wvalor probatorio el
13 DIC 2022

LAF RIA

CI0 GUZMAN CARVAJAL
C.C. No. 84.400.808

Repraséntanie Legal
FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A,

Ehm: cmn vw. st AldemarVega Gusvara iy et Imee' porcrsta
R“"o: mn Wg. y Fecha: 2022.12.13 14:47:29-0500
Tipo 2: Fiducla Inmobllaria

Sup tipo 3: Preventa

Nomero Intemo: 2-3-0801

Diraccién General Bogotd, Carrera 13 No. 264-47 Piso 9-10. PBX 2972030
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OTROSI NO. 1 AL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS
CELEBRADO ENTRE LA FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A. Y NATURA S.A.S.

Por un lado, MAURICIO GUZMAN CARVAJAL, mayor de edad, vecino de Bogota,
identificada con Cédula de Ciudadania No. 94.400.808, quien actiia en calidad de Representante
Legal de FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A., sociedad constituida a través de Escritura
Publica No. 2922 del 30 de septiembre de 1991 de la Notaria 13 de Bogotd, con permiso de
funcionamiento expedido por la Superintendencia Bancaria (hoy Superintendencia Financiera
de Colombia) mediante Resolucién No. 3614 del 4 de octubre de 1991, identificada con NIT
800.143.157-3, quien en adelante se denominarda LA FIDUCIARIA vy, por otro lado,
ALVARO ENRIQUE ARMENTA ARMENTA, mayor de edad, vecino de Bogota,
identificado con Cédula de Ciudadania No. 19.460.094 , quien actlia en calidad de Gerente v,
por ende, Representante Legal de NATURA S.A.S., sociedad constituida mediante documento
privado del 9 de marzo de 2020 de la Asamblea de Accionistas, registrado en la Camara de
Comercio de Bogota bajo el nimero 02563352 del Libro IX del Registro Mercantil, quien en
adelante se denominarda EL. CONSTITUYENTE PROMOTOR, y conjuntamente LAS
PARTES, hemos acordado celebrar el presente Otrosi No. 1 al CONTRATO DE ENCARGO
FIDUCIARIO DE PREVENTAS, el cual se regira por las siguientes cldusulas, previos los
siguientes considerandos.

CONSIDERACIONES

1. Que el CONSTITUYENTE PROMOTOR requeria un vehiculo fiduciario para vincular
al PROYECTO NATURA 113 alos potenciales CONSTITUYENTES ADHERENTES
interesados en el mismo.

2. Que LA FIDUCIARIA ofrecié sus servicios a EL CONSTITUYENTE PROMOTOR
para suscribir el CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS (en
adelante el CONTRATO o el CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO), en su
calidad de institucion de servicios financieros.

3. Que mediante documento privado del 13 de diciembre de 2022 LAS PARTES
celebraron el CONTRATO.

4. Que el CONSTITUYENTE PROMOTOR manifestéo a LA FIDUCIARIA la necesidad
de modificar el Contrato en los siguientes aspectos: (i) el nimero total de unidades
inmobiliarias de vivienda descrito, (ii) el area privada construida estimada del proyecto;
(ii1) el valor total de ventas y; (iv) las CONDICIONES

5. Que para efectos de que el presente Otrosi No. 1 resulte vinculante para los
CONSTITUYENTES ADHERENTES, el CONSTITUYENTE PROMOTOR debera
obtener la autorizacion expresa y por escrito de éstos.

DE COLOMBIA

o Pag. 1
5 Del lado Grupo
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6. Que, toda vez que las modificaciones al Contrato que mediante el presente Otrosi No. 1
se acuerdan no alteran las disposiciones establecidas en la minuta modelo autorizada
por la Superintendencia Financiera de Colombia, no es necesaria la autorizacion de
dicho ente de control para suscribir el presente Otrosi No. 1.

CLAUSULAS

PRIMERA.- Modifiquense los numerales (4), (5) y (6) del Literal B) INFORMACION DEL
PROYECTO INMOBILIARIO, los cuales se leeran de la siguiente manera:

“B. INFORMACION DEL PROYECTO INMOBILIARIO:

(...)
(4) UNIDADES DEL PROYECTO
TIPO DE UNIDAD NUMERO TOTAL DE UNIDADES
VIVIENDA: Casas, Apartamentos, Lotes | 195 apartamentos.
Urbanizados

COMERCIO: Oficinas, Locales, Bodegas, | 4 locales comerciales.
Lotes Urbanizados

(5) AREAS PRIVADA CONSTRUIDA ESTIMADA DEL PROYECTO: 5.003,57 M2
(6) VALOR TOTAL DE VENTAS: § 30.800.536.754 COP

(.)”

(13

SEGUNDA.- Modifiquese parcialmente los numerales (3) y (4), y adicionese el numeral (5) al
Literal D) CONDICIONES, los cuales se leeran de la siguiente manera:

“D. CONDICIONES: Son las que se relacionan mas adelante. En el evento de que
conforme a lo indicado en el numeral (8) del literal B) de este Capitulo Introductorio
el PROYECTO esté dividido por Etapas, las CONDICIONES se cumpliran por ETAPA.
Las CONDICIONES son las siguientes:

()
)
8
o Pag. 2
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DE COLOMBIA

VIGILADO SUPER

Opcion 1 Opcion 2 Opcion 3 Aplica a todos los

UNIDADES Metros Valor  UNIDADES)| casos, segun

DEL Cuadrados de| DEL ~ PROYECTO| opcion

PROYECTO drea  privada| objeto de Separacion| diligenciada.
construida Participacion

Porcentual sobre
el total del

PROYECTO
X Minimo 80% de las
SI ES POR $786.000.000 COP| unidades — del
TODO EL ) ) ]
en inversiones| proyecto, es decir
PROYECTO individuales de los| 156 unidades.
CONSTITUYENTES
ADHERENTES.

(4) Que el CONSTITUYENTE PROMOTOR entregue a la FIDUCIARIA copia de la
carta de pre aprobacion del crédito constructor para la financiacion del desarrollo del
PROYECTO, por un valor igual o superior a $12.560.000.000.

(5) Que el CONSTITUYENTE PROMOTOR entregue a la FIDUCIARIA una
certificacion emitida por JAZMIN MEJIA URIBE, en su calidad de vendedora del
inmueble sobre el que se adelante la construccion del PROYECTO, en la cual esta
manifieste  haber recibido del CONSTITUYENTE PROMOTOR una suma
correspondiente a, por lo menos, $ 3.659.143.133.”

TERCERA.- LAS PARTES acuerdan que el presente Otrosi no tendra efectos en relacion con
los CONSTITUYENTES ADHERENTES, salvo que éstos lo aprueben de manera expresa y por
escrito. Lo anterior implica que los aportes realizados por los CONSTITUYENTES
ADHERENTES no seran tenidos en cuenta para efectos del cumplimiento de CONDICIONES,
salvo que éstos manifiesten de manera expresa y por escrito su aprobacion al contenido del
presente Otrosi.

Pag. 3
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DE COLOMBIA

VIGILADO SUPER

Antes de expresar su aceptacion al contenido del presente Otrosi, los CONSTITUYENTES
ADHERENTES podran desistir de su vinculacion sin lugar a penalidad o sancion de tipo alguno.

CUARTA. - Las demas Clausulas y condiciones del CONTRATO quedaran en los mismos

términos y condiciones en que fueron planteadas, en tanto y en cuanto no contravengan lo
dispuesto en el presente Otrosi No. 1 al Contrato.

Se firma en dos (2) ejemplares del mismo tenor y valor probatorio con destino a LAS PARTES

el 12 de julio de 2024.

LA FIDUCIARIA

Edga r AS bel Firmado digitalmente

. por Edgar Asbel
Florlan Florian Lozano
Fecha: 2024.07.15
Lozano 13:27:05 -05'00"

MAURICIO GUZMAN CARVAJAL
Representante Legal

FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A.

En ausencia del representante legal Mauricio Guzman
Carvajal, firma por poder Edgar Florian Lozano

e / Elaboro: Juan Camilo Nifio VJ
f Reviso: Paola Melo VC

. +_ Firmado digitalmente
Sonia Carolina por Sonia Carolina
Gomez Gome d

Delgado

Fecha 20240715
FIDUCIARIA DE OCCIDENTE FIRMA EL 15/07/2023,
FECHA DESDE LA CUAL TENDRA VIGENCIA EL
PRESENTE OTROSI.

‘ Del lado
FiduOccidente de los que hacen.

EL CONSTITUYENTE
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AR
ALVARO  ENRIQUE
ARMENTA
Representante Legal
NATURA S.A.S.

ARMENTA
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En ausencia del representante legal Mauricio Guzmán
Carvajal, firma por poder Edgar Florián Lozano

FIDUCIARIA DE OCCIDENTE FIRMA EL 15/07/2023,
FECHA DESDE LA CUAL TENDRÁ VIGENCIA EL 
PRESENTE OTROSÍ.



FO-DGN-IP-42155-2025.
Bogotd D.C., 05 de Febrero de 2025.

Sefiores:

SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT.
Ciudad

ASUNTO: FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE NO. 2-1-0764 NATURA 113.

COADYUVANCIA — RADICACION DE DOCUMENTOS PARA LA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA
PROYECTO “NATURA 113”

Respetados sefiores nos permitimos informar lo siguiente:

PRIMERO: Que la solicitud del tramite de radicacion de documentos para la enajenacién de inmuebles destinados a vivienda
correspondiente al Proyecto “NATURA 113", adelantado por NATURA SAS ante la SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT, tiene la
COADYUDANCIA de la FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A. como vocera y administradora del Fideicomiso denominado
“FIDUOCCIDENTE NATURA 113", dado que es la Fiduciaria la propietaria del inmueble identificado con el nimero de matricula
inmobiliaria No. 50C-88068 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota zona Centro, distinguido en la
nomenclatura urbana con el numero CLL 17 #112B-58.

SEGUNDO: La sociedad NATURA SAS identificado con N.I.T. 901.376.166-6 es el Promotor y Gerente del proyecto NATURA 113 que
se adelantara en el predio Fideicomitido en el Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE NATURA 113,
Fideicomiso constituido en virtud del contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable de Administracién celebrado mediante documento
privado del 14 de julio de 2020 con el objeto de permitir la construccién del proyecto denominado “NATURA 113", la sociedad
NATURA SAS, quien actla como Promotor y Gerente del proyecto, se encuentra facultado para realizar los tramites en su propio
nombre en relacion a la enajenacion de unidades inmobiliarias del proyecto “NATURA 113", y por ende asumira en forma exclusiva
y excluyente las obligaciones contempladas en el articulo 39 del Decreto 1469 de 2010.

TERCERO: En concordancia con lo anterior se informa que de acuerdo con lo estipulado en el Contrato Fiduciario originario del
FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE NATURA 113, la Fiduciaria de Occidente S.A. no tiene ninguna relacién, ni responsabilidad con
aspectos técnicos y constructivos del Proyecto “NATURA 113”, y en consecuencia no asume ninguna de las obligaciones
contempladas en el articulo 39 del Decreto 1469 de 2010.

Atentamente,

. Firmado digitalmente
Rocio por Rocio Londorio

Londono Londofio
~ Fecha: 2025.02.05
Londono 5 Lonpokg:04:01 -05'00"

ROCIO LONDG/N

REPRESENTANTE LEGAL.

FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A.

ACTUANDO UNICA Y EXCLUSIVAMENTE COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO
FIDUOCCIDENTE No. 210764 NATURA 113.

Elaboro: Yamile Lopez Estela — Ejecutiva Gestion de Mercado Empresas 1.
Reviso: Jesus Dario Gonzalez Bolivar — Coordinador Gestion de Mercado Empresas 1.
Aprobd: Cesar Augusto Reyes Castelblanco — Director Gestion de Mercado Empresas 1.

Cesar Augusto |,

Reyes »
Castelblanco "

L]

n J Dari Firmado digitalmente

i Gonsaler Bolivar PoTsus0re.

-
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#4525 Superintendencia
Y= Financiera de Colombia

La validez de este documento puede verificarse en la pagina jyww.superiinanciera.gov.cd con el nimero de PIN

Certificado Generado con el Pin No: 4920665105250883

Generado el 30 de diciembre de 2024 alas 13:47:20

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

EL SECRETARIO GENERAL

En ejercicio de las facultades y, en especial, de la prevista en el articulo 11.2.1.4.59 numeral 10 del decreto
2555 de 2010, modificado por el articulo 3 del decreto 1848 de 2016.

CERTIFICA
RAZON SOCIAL: FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A. - FIDUOCCIDENTE S.A.

NIT: 800143157-3

NATURALEZA JURIDICA: Sociedad Anénima De Nacionalidad Colombiana Entidad sometida al control y
vigilancia por parte de la Superintendencia Financiera de Colombia.

CONSTITUCION Y REFORMAS: Escritura Publica No 2922 del 30 de septiembre de 1991 de la Notaria 13 de
E%%%EA(\Z:IDDEN %Oé_%MBIA). , bajo la denominacion FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A. y podra utilizar la sigla

Resolucion S.F.C. No 0877 del 30 de mayo de 2006 , la Superintendencia Financiera de Colombia no objeta la
adquisicion del 100% de las accione de FIDUCIARIA UNION S.A. por parte de la FIDUCIARIA DE OCCIDENTE
S.A., como etapa previa a la fusién de estas dos sociedades de servicios financieros.

Resolucion S.F.C. No 01710 del 28 de septiembre de 2006 , la Superintendencia Financiera no objeta la
operacion de fusion propuesta, en virtud de la cual FIDUCIARIA UNION S.A. se disuelve sin liquidarse para ser
absorbida por la FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A., protocolizada mediante Escritura Publica 13336 del 02 de
octubre de 2006, Notaria 29 de Bogota D.C.

Resolucion S.F.C. No 0858 del 28 de septiembre de 2020 La Superintendencia Financiera de Colombia

autoriza al Occidental Bank (Barbados), sociedad con domicilio en Barbados, para realizar actos de promocion y
ublicidad de los productos y servicios relacionados en el considerando sexto de esta Resolucion, a través de la
iduciaria de Occidente S.A:

Resolucion S.F.C. No 0858 del 28 de septiembre de 2020 La Superintendencia Financiera de Colombia
autoriza al Banco De Occidente (Panama), sociedad con domicilio en la Republica de Panama, para realizar
actos de promocion y publicidad de los productos y servicios relacionados en el considerando quinto de esta
Resolucion, a través de la Fiduciaria de Occidente S.A.

AUTORIZACION DE FUNCIONAMIENTO: Resolucion S.B. 3614 del 4 de octubre de 1991

REPRESENTACION LEGAL: El Presidente seréa el representante legal de la sociedad y tendra a su cargo la

direccidn ejecutiva de sus actividades y negocios, de acuerdo con los establecido en los Estatutos y con las
disposiciones de la Junta Directiva. La sociedad tendra los Vicepresidentes de Area que determine la Junta
Directiva, la cual fijara sus funciones, quienes también tendran la representacion legal de la sociedad. Los
Gerentes de Sucursales de la sociedad tendran la representacion de la Entidad en los asuntos concernientes a
la respectiva Sucursal, en la forma establecida en la Ley. La Junta Directiva podra designar los representantes
legales que considere necesarios sefialado sus facultades y atribuciones. FUNCIONES son funciones del
Presidente de la sociedad: a) Llevar la representacion de la sociedad ante toda clase de personas, naturales o
juridicas, y ante las autoridades politicas, administrativas y judiciales del pais o del exterior, con facultades para
nombrar apoderados judiciales o extrajudiciales, cuando lo considere conveniente. b) Celebrar toda clase de
actos y con tratos a nombre de la sociedad, cifiéndose a las autoridades que le confiere la Junta Directiva. c)
Llevar la direccion general de los negocios de la sociedad, dentro de las reglamentaciones que al efecto

Calle 7 No. 4 - 49 Bogota D.C.
Conmutador: (571) 594 02 00 5 94 02 01
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expedida la Junta Directiva, sometiendo a esta los contratos y operaciones que fueren del caso para su
autorizacion. d) Nombrar los empleados de la sociedad cuya designacién no corresponda, de acuerdo con los
estatutos, a la Asamblea General o a la Junta Directiva. e)Convocar a la Junta Directiva para sus reuniones
ordinarias y cuando considere necesario, para las extraordinarias. f) Someter a la Junta Directiva los programas
de desarrollo de las actividades y negocios fiduciarios. g) Velar por el cumplimiento de los estatutos y de las
normas y disposiciones de la Asamblea General y de la Junta Directiva. h) Ejercer todas aquellas otras
funciones que le sean asignadas por la Asamblea General o por la Junta Directiva. i) Solemnizar las reformas a
los estatutos, aprobados por la Asamblea General de Accionistas, pudiendo designar un apoderado para
realizar tales trdmites de conformidad con lo dispuesto en el articulo 14 de la Ley 35 de 1993 y sus normas que
la adicionen o la reglamenten. (Escritura Publica 4287 del 29 de marzo de 2007 Notaria 29 de Bogota D.C.)

Que ejercen la representacion legal de la entidad y han sido registradas las siguientes personas:

NOMBRE IDENTIFICACION CARGO

Mario Andres Estupifian Alvarado CC - 79947970 Presidente

Fecha de inicio del cargo: 02/02/2015

Adriana Alexandra Chavarro Callejas CC - 66762546 Vicepresidente de

Fecha de inicio del cargo: 05/06/2018 Estrategia y Talento

Rodrigo Mateus Prieto CC - 19432684 Vicepresidente

Fecha de inicio del cargo: 05/06/2018 Juridico

Jorge Enrique Cortés Rojas CC - 80413375 Vicepresidente de

Fecha de inicio del cargo: 28/06/2018 Inversiones

Carlos Augusto Baez Sol6rzano CC - 79790390 Representante

Fecha de Inicio del cargo: 15/11/2016 Legal para Asuntos
Prejudiciales y
Judiciales

Rocio Londofio Londofio CC - 52262186 Vicepresidente de

Fecha de inicio del cargo: 09/04/2015 Gestion de
Negocios

Mauricio Guzman Carvajal CC - 94400808 Vicepresidente de

Fecha de inicio del cargo: 31/03/2022 Empresas

Juliana Paris Anzola CC - 52389745 Vicepresidente de

Fecha de inicio del cargo: 20/06/2024 Personas

Juan Andrés Hernandez Zapata CC - 98543398 Gerente Financiero

Fecha de inicio del cargo: 04/04/2024 y Administrativo

RUNL AL CoCOeeRE e
4920665105250883

NATALIA CAROLINA GUERRERO RAMIREZ
SECRETARIA GENERAL

Calle 7 No. 4 - 49 Bogota D.C.
Conmutador: (571) 594 02 00 5 94 02 01
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£4 Superintendencia
=/ Financiera de Colombia

La validez de este documento puede verificarse en la pagina [yww-superfinanciera.gov.cd con el nimero de PIN

Certificado Generado con el Pin No: 4920665105250883

Generado el 30 de diciembre de 2024 alas 13:47:20

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

"De conformidad con el articulo 12 del Decreto 2150 de 1995, la firma mecéanica que aparece en este texto tiene plena
validez para todos los efectos legales.”
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CODIGO DE VERIFICACION B248163622F418

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacidédn se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL
REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO
Razdén social: FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S A FIDUOCCIDENTE S A

Nit: 800.143.157-3
Domicilio principal: Bogotéd D.C.

MATRICULA
Matricula No. 00473098
Fecha de matricula: 3 de octubre de 1991
Ultimo afio renovado: 2024
Fecha de renovacidén: 15 de marzo de 2024
Grupo NIIF': Grupo I. NIIF Plenas.
UBICACION
Direccidén del domicilio principal: Cra 13 26 A -47 Ps 9
Municipio: Bogotéd D.C.
Correo electrdnico: acastiblan@fiduoccidente.co.co
Teléfono comercial 1: 2973030
Teléfono comercial 2: 2973037
Teléfono comercial 3: No reportd.
Direccién para notificacidédn judicial: Cra 13 26 A -47 Ps 9
Municipio: Bogota D.C.
Correo electrdédnico de notificacidn: acastiblan@Rfiduoccidente.co.co
Teléfono para notificacién 1: 2973030
Teléfono para notificacién 2: 2973037
Teléfono para notificacién 3: No reportd.
La persona juridica ST autorizdé para recibir notificaciones

personales a través de correo electrbénico, de conformidad con lo
establecido en los articulos 291 del Cédigo General del Procesos y 67
del Cédigo de Procedimiento Administrativo vy de 1lo Contencioso
Administrativo.
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REFORMAS ESPECIALES

Por Escritura Publica ©No. 13336 del 02 de octubre de 2006 de la
Notaria 29 de Bogotd D.C., inscrita el 02 de octubre de 2006 bajo el
ntimero 1082163 del 1libro 1IX, 1la sociedad de la referencia absorbe
mediante fusidén a la sociedad FIDUCIARIA UNION S.A., gque se disuelve
sin liquidarse.

TERMINO DE DURACION

La persona juridica no se encuentra disuelta y su duracién es hasta el
30 de septiembre de 2090.

OBJETO SOCIAL

El objeto social principal de 1la sociedad estd constituido por la
celebracidn y ejecucidn de negocios fiduciarios en general,
entendiéndose por tales los consagrados en el estatuto orgédnico del
sistema financiero (Decreto 1730/91), los previstos en los articulos
1226 y siguientes del Cédigo de Comercio, ademds, los que se
contemplen en otras normas que en el futuro los modifiquen,
sustituyan, aclaren o complementen Yy, en general, todas aquellas
actividades que la ley u otras normas autoricen realizar a las
sociedades fiduciarias. Sin perjuicio de la generalidad de su objeto,

la sociedad estard particularmente autorizada para: 1.- Realizar toda
suerte de contratos de fiducia mercantil o de fideicomiso. 2.-
Recibir encargos fiduciarios, cualquiera sea su naturaleza. 3.-

Administrar e invertir su patrimonio, en forma tal que este genere la
mejor rentabilidad posible vy 1la mayor seguridad, con el objeto de
respaldar adecuadamente las responsabilidades con terceros adquiridas
por la sociedad. 4.- Actuar como mandataria o agente de intereses de
terceros para cualquier finalidad, siempre y cuando tengan como causa
un contrato de fiducia o encargo fiduciario. 5.- Ser administradora,
también por cuenta de terceros, de toda <clase de Dbienes e
inversiones, siempre y cuando tengan como causa un contrato de

fiducia o encargo fiduciario. 6.- Actuar como representante de
tenedores de bonos o de cualquiera otra clase de titulos que hayan
sido objeto de emisiones seriales o masivas. 7.- Invertir en
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sociedades de servicios técnicos vy administrativos y en cualquiera
otra que las normas autoricen en el futuro. 8.- Ejercer el derecho de
voto en asambleas generales, Jjuntas de socios u otros eventos
semejantes, por cuenta de terceros, siempre vy cuando tengan como
causa un contrato de fiducia o encargo fiduciario. 9.- Administrar
garantias constituidas por terceros, siempre vy cuando tengan como
causa un contrato de fiducia o encargo fiduciario. 10.- Integrar
recursos Yy Dbienes de sus <clientes para su aportacidén o inversidn
conjunta, siempre y cuando tengan como causa un contrato de fiducia o

encargo financiero. 11.- Administrar los fondos de inversidn
colectiva que se le autorice, de conformidad con las normas que los
modifiquen, adiciones % regulen. 12.- Administrar empresas

pertenecientes a personas Jjuridicas o naturales, mediante la libre
designacién de administradores responsables, siempre y cuando tengan
como causa un contrato de fiducia o encargo fiducia rio. 13.-
Desempefiar 1los encargos de caracter judicial o administrativo que se
le confiera, siempre vy cuando tengan como causa un contrato de
fiducia o encargo fiduciario. 14.- Emitir bonos y otros titulos de
deuda respaldados por patrimonios autdnomos de conformidad con las
disposiciones legales. 15.- Administrar derechos vy patrimonios de
personas incapaces o 1interdictos, ausentes, desaparecidas etc.,
siempre vy cuando tengan como causa un contrato de fiducia o encargo
fiduciario. 16.- Celebrar todas las deméds operaciones y/o contratos
permitidos a las sociedades fiduciarias de acuerdo con las
disposiciones legales vigentes. Para el desarrollo de su objeto
social 1la sociedad podra: A- Adquirir, enajenar, gravar, administrar
toda clase de bienes muebles e inmuebles. B- Intervenir como deudora
o como acreedora en toda clase de operaciones de crédito o recibiendo
las garantias del caso cuando haya lugar a ellas. C- Celebrar con
establecimientos de crédito vy con compafiias aseguradoras toda clase
de operaciones relacionadas con los bienes y negocios de la sociedad.
D- Girar, aceptar, asegurar, cobrar y negociar en general toda clase
de titulos valores y cualesquiera otros derechos personales y titulos
de crédito. E- Celebrar contratos de prenda, de anticresis, de
depdésito, de garantia de administracién, de mandato, de comisidén y

administraciédn. F- Formar parte de otras sociedades que autorice la
ley. G- Crear, emitir y negociar titulos y certificados fiduciarios
libremente negociables, pudiendo emitir titulos vy certificados

provisionales o definitivos, conforme a las disposiciones legales. H-
Intervenir directa o indirectamente en Jjuicios de sucesidédn como
tutora, curadora o albacea fiduciaria. I- Celebrar contratos de
promesa conducentes al establecimiento, constitucidén o desarrollo de
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negocios de fideicomiso. J- Celebrar y ejecutar en general todos
actos o contratos preparatorios, complementarios o accesorios de
todos los anteriores o que se relacionen con el objeto social tal
cual ha sido determinado en el presente articulo, siempre y cuando
tengan como causa un contrato de fiducia o encargo financiero.

los

Valor
No. de acciones
Valor nominal

Valor
No. de acciones
Valor nominal

Valor
No. de acciones
Valor nominal

PRINCIPALES
CARGO

Primer Renglon

Segundo Renglon
Tercer Renglon

CAPITAL

* CAPITAL AUTORIZADO *
$20.000.000.000,00
20.000.000,00
$1.000,00

* CAPITAL SUSCRITO *
$19.216.064.000,00
19.216.064,00
$1.000,00

* CAPITAL PAGADO *
$19.216.064.000,00
19.216.064,00
$1.000,00
NOMBRAMIENTOS

ORGANO DE ADMINISTRACION

JUNTA DIRECTIVA

NOMBRE IDENTIFICACION
Mauricio Maldonado C.C. No. 94520032
Umana

Douglas Berrio Zapata C.C. No. 3229076
Ivan Mauricio Ricardo C.C. No. 14836968
Arias
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Cuarto Renglon Ignacio Hernando C.C. No. 79142476
Zuloaga Sevilla

Quinto Renglon Johnny Leyton Fernandez C.C. No. 14234166

SUPLENTES

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Primer Renglon Julian Alfonso C.C. No. 16689403

Sinisterra Reyes
Segundo Renglon Pedro Luis Villegas C.C. No. 71673064

Ramirez
Tercer Renglon Juan Jose Lalinde C.C. No. 79464750
Suarez
Cuarto Renglon Jose Pablo Mesa Ramirez C.C. No. 70568129
Quinto Renglon Alfonso Mendez Franco C.C. No. 19327166

Por Acta No. 06l del 28 de marzo de 2022, de Asamblea General,
inscrita en esta Cémara de Comercio el 26 de agosto de 2022 con el No.
02872669 del Libro IX, se designd a:

PRINCIPALES

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Primer Renglon Mauricio Maldonado C.C. No. 94520032
Umafia

Segundo Renglon Douglas Berrio Zapata C.C. No. 3229076

Cuarto Renglon Ignacio Hernando C.C. No. 79142476
Zuloaga Sevilla

Quinto Renglon Johnny Leyton Fernandez C.C. No. 14234166

SUPLENTES

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Primer Renglon Julian Alfonso C.C. No. 16689403

Sinisterra Reyes

Segundo Renglon Pedro Luis Villegas C.C. No. 71673064
Ramirez
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Tercer Renglon Juan Jose Lalinde C.C. No. 79464750
Suarez

Cuarto Renglon Jose Pablo Mesa Ramirez C.C. No. 70568129

Quinto Renglon Alfonso Mendez Franco C.C. No. 19327166

Por Acta No. 063 del 22 de septiembre de 2023, de Asamblea de
Accionistas, 1inscrita en esta Cadmara de Comercio el 19 de febrero de
2024 con el No. 03067829 del Libro IX, se designd a:

PRINCIPALES
CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Tercer Renglon Ivan Mauricio Ricardo C.C. No. 14836968

Arias

REVISORES FISCALES
Por Acta No. 0000002 del 1 de noviembre de 1991,, inscrita en esta
Camara de Comercio el 18 de febrero de 1992 con el No. 00355924 del
Libro IX, se designd a:
CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Revisor Fiscal KPMG S.A.S. N.I.T. No. 860000846 4
Por Documento Privado del 25 de septiembre de 2024, de Revisor Fiscal,
inscrita en esta Cémara de Comercio el 25 de septiembre de 2024 con el
No. 03162089 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Revisor Fiscal Edwin Javier Sanabria C.C. No. 1071165886 T.P.
Principal Salcedo No. 203146-T

Por Documento Privado del 28 de febrero de 2023, de Revisor Fiscal,

inscrita en esta Céamara de Comercio el 28 de febrero de 2023 con el
No. 02939341 del Libro IX, se designd a:
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CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Revisor Fiscal Hovana Catherine C.C. No. 52229246 T.P.
Suplente Capera Valbuena No. 88093-T
REFORMAS DE ESTATUTOS

ESCRITURAS NO. FECHA NOTARIA INSCRIPCION

2922 30-IX-1.991 13 STAFE BTA 3-X -1991-NO.341551

2296 20-IV-1.993 31 STAFE BTA 27-IV -1993-N0.403208

7351 11-XI-1.993 31 STAFE BTA 23-XI -1993-N0.428094
Los estatutos de la sociedad han sido reformados asi:
DOCUMENTO INSCRIPCION
E. P. ©No. 0002536 del 13 de abril 00677997 del 29 de abril de
de 1999 de la Notaria 29 de Bogota 1999 del Libro IX
D.C.
E. P. No. 0011684 del 4 de 00899185 del 24 de septiembre
septiembre de 2003 de la Notaria de 2003 del Libro IX
29 de Bogotéa D.C.
E. P. No. 0013026 del 28 de 01084746 del 13 de octubre de
septiembre de 2006 de la Notaria 2006 del Libro IX
29 de Bogota D.C.
E. P. No. 0013336 del 2 de octubre 01082163 del 2 de octubre de
de 2006 de la Notaria 29 de Bogota 2006 del Libro IX
D.C.
E. P. No. 0004287 del 29 de marzo 01122534 del 10 de abril de
de 2007 de la Notaria 29 de Bogotéa 2007 del Libro IX
D.C.
E. P. ©No. 1979 del 23 de marzo de 01467397 del 4 de abril de
2011 de la Notaria 72 de Bogoté 2011 del Libro IX
D.C.
E. P. No. 01926 del 21 de marzo de 01822346 del 31 de marzo de
2014 de 1la Notaria 72 de Bogoté 2014 del Libro IX
D.C.
E. P. No. 1290 del 8 de marzo de 02072315 del 16 de marzo de
2016 de 1la Notaria 72 de Bogoté 2016 del Libro IX
D.C.
E. P. ©No. 1746 del 31 de marzo de 02218668 del 25 de abril de
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2017 de la Notaria 72 de Bogotéa 2017 del Libro IX

D.C

E. P. ©No. 1114 del 7 de mayo de 02572552 del 26 de mayo de
2020 de la Notaria 72 de Bogotéa 2020 del Libro IX

D.C

SITUACION DE CONTROL Y/O GRUPO EMPRESARIAL

Por Documento Privado del 5 de agosto de 1996 , inscrito el 5 de
agosto de 1996 bajo el numero 00548940 del libro IX, comunicd la
sociedad matriz:

- BANCO DE OCCIDENTE

Domicilio: Cali (Valle Del Cauca)

Presupuesto: Numeral 1 Articulo 261 del Cébdigo de Comercio
- BANCO DE OCCIDENTES.A.

Domicilio: Bogota D.C.

Presupuesto: No reportd

Que se ha configurado una situacién de control con la sociedad de la
referencia.

Por Documento Privado del 21 de enero de 1999 , inscrito el 22 de
enero de 1999 Dbajo el numero 00665551 del libro IX, comunicéd la
sociedad matriz:

- GRUPO AVAL ACCIONES Y VALORES S A

Domicilio: Bogota D.C.

Presupuesto: No reportd

- GRUPO AVAL ACCIONES Y VALORES S A

Domicilio: Bogota D.C.

Presupuesto: Numeral 1 Articulo 261 del Cdbédigo de Comercio

Que se ha configurado una situacién de control con la sociedad de la
referencia.

Por Documento Privado del 31 de enero de 2019 de Empresario, inscrito
el 31 de enero de 2019 bajo el nUmero 02419554 del libro IX, comunicd
la persona natural matriz:

- Luis Carlos Sarmiento Angulo

Domicilio: Bogota D.C.

Presupuesto: Numeral 2 Articulo 261 del Cdédigo de Comercio

Que se ha configurado wuna situacién de grupo empresarial con la
sociedad de la referencia.

Fecha de configuracién de la situacidén de grupo empresarial
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2018-12-31

** Aclaracidén Situacidn de Control **
Se aclara el grupo empresarial, inscrito el 31 de enero de 2019 bajo
el No. 02419554 del libro IX, en el sentido de indicar que la persona
natural Luis Carlos Sarmiento Angulo (matriz), configuro grupo
empresarial con las siguientes sociedades: ADMINEGOCIOS S.A.S.;
TAXAIR S.A.; SEGUROS ALFA S.A.; SEGUROS DE VIDA ALFA S.A.; NEGOCIOS Y
BIENES S.A.S.; INVERSIONES VISTA HERMOSA S.A.S.; INVERSEGOVIA S.A.;
ORGANIZACION LUIS CARLOS SARMIENTO ANGULO LIMITADA; INVERPROGRESO
S.A.; LCSA Y CIA. S. EN C.; GESTORA ADMINEGOCIOS & CIA. S. EN C.;
LUIS CARLOS SARMIENTO ANGULO &. CIA. LTDA.; GRUPO AVAL ACCIONES Y
VALORES S.A.; INDICOMERSOCIOS S.A.; INPROICO S.A.; SOSACOL S.A.;
AMINVERSIONES S.A.; SOCINEG S.A.; EL ZUQUE S.A.; ACTIUNIDOS S.A.;
RELANTANO S.A.; ACTIVOS TESALIA S.A.S.; RENDIFIN S.A.; BIENES Y
COMERCIO S.A.; ESADINCO S.A.; SADINSA S.A.; CODENEGOCIOS ©S.A.;
PETREOS S.A.S.; INVERSIONES ESCORIAL S.A.; POPULAR SECURITIES S.A.;
VIGIA S.A.; TELESTUDIO S.A.; CORPORACION PUBLICITARIA DE COLOMBIA
S.A.; CONSTRUCCIONES PLANIFICADAS S.A.; BANCO COMERCIAL AV VILLAS
S.A.; A TODA HORA S.A - ATH; BANCO DE BOGOTA S.A.; FIDUCIARIA BOGOTA
S.A. - FIDUBOGOTA; MEGALINEA S.A; AVAL SOLUCIONES DIGITALES S.A.;
ALMACENES GENERALES DE DEPOSITO ALMAVIVA S.A.; ALMAVIVA GLOBAL CARGO
S.A.; ALMAVIVA ZONA FRANCA S.A.; SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE
PENSIONES Y CESANTIAS PORVENIR S.A.; APORTES EN LINEA S.A.; BANCO DE
OCCIDENTE S.A.; FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A.; VENTAS Y SERVICIOS
S.A.; BANCO POPULAR S.A.; FIDUCIARIA POPULAR S.A.; INCA FRUEHAUF -
INCA S.A.; ALPOPULAR S.A.; ALPOPULAR CARGO S.A.S.; CORPORACION
FINANCIERA COLOMBIANA S.A.; FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.; LEASING
CORFICOLOMBIANA S.A. - COMPANIA DE FINANCIAMIENTO; CASA DE BOLSA S.A.
SOCIEDAD COMISIONISTA DE BOLSA; INDUSTRIAS LEHNER S.A.; TEJIDOS
SINTETICOS DE COLOMBIA S.A. - TESICOL; PROMOTORA Y COMERCIALIZADORA
TURISTICA SANTAMAR S.A.; COLOMBIANA DE LICITACIONES Y CONCESIONES
S.A.S.; PLANTACIONES UNIPALMA DE LOS LLANOS S.A.; PROYECTOS DE
INGENIERIA Y DESARROLLO S.A.S. - PROINDESA S.A.S; CFC GAS HOLDING
S.A.S.; CFC PRIVATE EQUITY HOLDINGS S.A.S.; CONCESIONARIA VIAL DEL
PACIFICO S.A.S.; CONCESIONARIA NUEVA VIA AL MAR S.A.S.; VALORA S.A.;
AGRO SANTA HELENA S.A.S.; PLANTACIONES SANTA RITA S.A.S.; HEVEA DE
LOS LLANOS S.A.S; TSR 20 INVERSIONES S.A.S.; HEVEA INVERSIONES
S.A.S.; AGRO CASUNA S.A.S.; ESTUDIOS Y PROYECTOS DEL SOL S.A.S.;
CONSTRUCTORA DE INFRAESTRUCTURA VIAL S.A.S. - CONINVIAL; PEAJES
ELECTRONICOS S.A.S; CONCESIONARIA PANAMERICANA S.A.; CONCESIONARIA
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VIAL ANDINA S.A.S. - COVIANDINA; CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE
S.A.S. - COVIORIENTE ©S.A.S.; PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA S.A. -
PISA; CONCESIONES CCFC S.A.; ORGANIZACION PAJONALES S.A.; MAVALLE
S.A.; ESTUDIOS PROYECTOS E INVERSIONES DE LOS ANDES ©S.A.;
CONCESIONARIA VIAL DE ©LOS ANDES S.A.S. - COVIANDES S.A.S.; HOTELES
ESTELAR S.A.; ESENCIAL HOTELES S.A.; COMPANIA HOTELERA CARTAGENA DE
INDIAS S.A.; CFC ENERGY HOLDING S.A.S.; PROYECTOS Y DESARROLLOS
VIALES DEL PACIFICO S.A.S.; PROYECTOS DE INVERSION VIAL DEL PACIFICO
S.A.S.; PROYECTOS Y DESARROLLOS VIALES DEL ORIENTE S.A.S.; PROYECTOS
DE INVERSION VIAL DEL ORIENTE S.A.S.; PROYECTOS Y DESARROLLOS VIALES
DEL MAR S.A.S.; PROYECTOS DE INVERSION VIAL DEL MAR S.A.S.; COMPANIA
EN INFRAESTRUCTURA Y DESARROLLO S.A.S. - COVIDENSA; GESTORA EN
INFRAESTRUCTURA Y DESARROLLO S.A.S.; PROYECTOS Y DESARROLLOS VIALES
ANDINOS S.A.S.; PROYECTOS DE INVERSION VIAL ANDINO S.A.S.; CASA
EDITORIAL EL TIEMPO S.A.; CEETTV S.A.; CIRCULO DE LECTORES S.A.S.;
INTERMEDIO EDITORES S.A.S.; PRINTER COLOMBIANA S.A.S.; TEMPORA

S.A.S.; LEADERSEARCH S.A.S. MAGAZINES CULTURALES S.A.S.;
METROCUADRADO .COM S.A.; PAUTEFACIL.COM S.A.S. EN LIQUIDACION.
(Subordinadas)

CERTIFICAS ESPECIALES

Por contrato de representacién legal de tenedores de bonos suscrito
el 31 de mayo de 2006, entre las sociedades FIDUCIARIA DE OCCIDENTE
S.A. y ALIANZA FIDUCIARIA S.A. Inscrito el 10 de octubre de 2006,
bajo el No. 1084071 del libro IX, fue nombrada representante legal de
los tenedores de bonos ordinarios en una emisidén de ($220.000)
millones de pesos a la sociedad ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

Por contrato de representacién legal de tenedores de bonos suscrito
el 4 de abril de 2007 y su otrosi del 27 de abril de 2007, entre las
sociedades FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A. y HELM TRUST S.A., inscrito
el 13 de Jjunio de 2007, bajo el ©No. 1137711 del libro IX. Fue
nombrada representante legal de los tenedores de bonos ordinarios en
una emisién de ochenta mil millones de pesos ($80.000.000.000,00). A
la sociedad HELM TRUST S.A.

Por contrato de representacién legal de tenedores de bonos suscrito
el 1 de septiembre de 2010 entre las sociedades FIDUCIARIA DE
OCCIDENTE S.A. FIDUOCCIDENTE S.A., y FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A.,
inscrito el 13 de septiembre de 2010, bajo el No. 01413500 del libro
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IX. Fue nombrada representante legal de los tenedores de bonos
ordinarios en wuna emisién de ciento sesenta y dos mil quinientos
millones de ©pesos ($162.500.000.000,00). A 1la sociedad FIDUCIARIA
BANCOLOMBIA S.A.

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con 1lo establecido en el Cdbébdigo de Procedimiento
Administrativo y de 1lo Contencioso Administrativo y la Ley 962 de
2005, los actos administrativos de registro, quedan en firme dentro
de los diez (10) dias hébiles siguientes a la fecha de inscripciédn,
siempre que no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se
informa que para la Cémara de Comercio de Bogotéd, los sabados NO son
dias héabiles.

Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos
recurridos quedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean
resueltos, conforme 1o prevé el articulo 79 del Cbédigo de

Procedimiento Administrativo y de los Contencioso Administrativo.

A la fecha y hora de expedicidén de este certificado, NO se encuentra
en curso ningln recurso.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

Actividad principal Cédigo CIIU: 6630
Actividad secundaria Cédigo CIIU: 6431

TAMANO EMPRESARIAL

De conformidad con lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del
Decreto 1074 de 2015 y la Resolucidén 2225 de 2019 del DANE el tamafio
de la empresa es Grande

Lo anterior de acuerdo a la informacidén reportada por el matriculado o
inscrito en el formulario RUES:

Ingresos por actividad ordinaria $ 204.665.487.444

Actividad econdémica por la que percibid mayores ingresos en el
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periodo - CIIU : 6630

INFORMACION COMPLEMENTARIA

Que, los datos del empresario y/o el establecimiento de comercio han
sido puestos a disposicidédn de 1la Policia Nacional a través de la
consulta a la base de datos del RUES.

Los siguientes datos sobre RIT vy Planeacidén son informativos:
Contribuyente inscrito en el registro RIT de 1la Direccidén de
Impuestos, fecha de inscripcidén : 20 de abril de 2017. Fecha de envio
de informaciédn a Planeacidén : 25 de septiembre de 2024. \n \n Sefior
empresario, si su empresa tiene activos inferiores a 30.000 SMLMV y
una planta de personal de menos de 200 trabajadores, usted tiene
derecho a recibir un descuento en el pago de los parafiscales de 75%
en el primer afo de constitucidén de su empresa, de 50% en el segundo
afio y de 25% en el tercer afio. Ley 590 de 2000 y Decreto 525 de 2009.
Recuerde 1ingresar a www.supersociedades.gov.co para verificar si su
empresa estd obligada a remitir estados financieros. Evite sanciones.

El presente certificado no constituye permiso de funcionamiento en
ningtn caso.

R i A i I e b b b I b b S A b I S A b S A b dh I I i R A b S I b 2 I b SR b I b A b b I b i S A b i e A i b I b A i 2 4

Este certificado refleja 1la situacidén Juridica registral de la
sociedad, a la fecha y hora de su expedicién.

KK AR A A A A A A A A A A A A A A A A AR A A A A A A A A A A A A A A A A AR A AR A A A AR A A A AR AR A AR AR AR XA A AR, KKK

Este certificado fue generado electrénicamente con firma digital y

cuenta con plena validez juridica conforme a la Ley 527 de 1999.
R b I I I b S I I b S I I dh S b I dh S b 2 dh S b db dh Ib b I eh I b S S b b 2 S I b S b I b S S b e dh Sb b I dh Sb b I db S b db dh Sb b db dh b b e

KA AR AR A A A A A A A A A A A A A A AR A A A A A A AR AR A AR A A A A AR AR A A A AR AR A AR A A A AR A AR AR AR KA XKk
ER A R R I I R I I S e I I I S I R I I R I I I I S S I I S S R b R I b S I S S R S b I Sb b b Ib S b 4
RS R i S b I b e S b I S S Ib e S b b S e S b S Sb b S db b 2 db S Sb S b b db S b I Sb b S b e S b A 2b S b S db b S db i Sb b S db  db db 4
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Firma mecdnica de conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y la
autorizacidn impartida por la Superintendencia de Industria vy
Comercio, mediante el oficio del 18 de noviembre de 1996.

Lol

CONSTANZA PUENTES TRUJILLO

Padgina 13 de 13



Ca
gg EECGH'IENEI Camara de Comercio de Bogota

Sede Virtual

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 19 de diciembre de 2024 Hora: 16:48:25
Recibo No. AB24867105
Valor: $ 7,900

CODIGO DE VERIFICACION B248671055997D

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL
REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

Razén social: NATURA S.A.S

Nit: 901.376.166-6 Administracidn : Direccion
Seccional De Impuestos De Bogota

Domicilio principal: Bogota D.C.

MATRICcULA
Matricula No. 03233429
Fecha de matricula: 11 de marzo de 2020
Ultimo afio renovado: 2024
Fecha de renovacién: 22 de marzo de 2024
Grupo NIIF: Grupo II.
UBICACION

Direccién del domicilio principal: Cl 125 Bis # 20 75, Interior 1,
Oficina 401

Municipio: Bogotéa D.C.
Correo electrénico: liliana.acosta.cias@gmail.com
Teléfono comercial 1: 6012933178
Teléfono comercial 2: 3106806246
Teléfono comercial 3: No reportd.

Direccién para notificacidén judicial: Cl1 125 Bis # 20 75, Interior 1,
Oficina 401

Municipio: Bogotéa D.C.
Correo electrdédnico de notificacidn: liliana.acosta.cias@gmail.com
Teléfono para notificacién 1: 6012933178
Teléfono para notificacién 2: 3106806246
Teléfono para notificacién 3: No reportd.
La persona juridica NO autorizé para recibir notificaciones

personales a través de correo electrdnico, de conformidad con lo
establecido en los articulos 291 del Cdébdigo General del Procesos y 67
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del Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.
CONSTITUCION

Por Documento Privado del 9 de marzo de 2020 de Asamblea de
Accionistas, 1inscrito en esta Camara de Comercio el 11 de marzo de
2020, con el No. 02563352 del Libro IX, se constituyd la sociedad de
naturaleza Comercial denominada NATURA S.A.S.

TERMINO DE DURACION
La persona juridica no se encuentra disuelta y su duracidn es
indefinida.

OBJETO SOCIAL

La sociedad tendra como objeto principal el desarrollo de las

siguientes actividades: La promocidén y desarrollo de la industria de
la construccién y el desarrollo de cualquier clase de negocio
inmobiliario. En desarrollo del objeto social la sociedad podra: A)
Urbanizar, parcelar, construir y enajenar cualquier clase de

inmuebles por cuenta propia o de terceros. B) Usufructuar, dar o
tomar en arrendamiento a cualquier titulo toda clase de bienes
muebles e inmuebles, propios o de terceros y enajenados cuando por

razones de necesidad o conveniencia fuese aconsejable. C) Tomar
dinero en mutuo o a cualquier otro titulo, dar en garantia sus bienes
muebles o inmuebles para respaldar sus propias operaciones

comerciales vy celebrar toda clase de operaciones de crédito que le
permitan obtener 1los fondos y otros activos que fueren necesarios
para el desarrollo de la empresa. D) Constituir compafiias, agencias,
sucursales y filiales para el establecimiento vy explotacién de
negocios destinados a la realizacién de cualquier actividad
comprendida en el objeto social y que fuese complementaria o
accesoria, fundadora o no de otras empresas o absorberlas, E)
Adquirir y enajenar toda clase de patentes, nombres comerciales,
marcas y demds derechos de propiedad intelectual o industrial y
adquirir u otorgar concesiones para su explotacidén. F) Celebrar todas
aquellas operaciones necesarias para desarrollar su objeto social,
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asi como todos los actos de caracter «civil, comercial o

administrativo

social y todos
cumplir las obligaciones legales, judiciales o

derechos y

extrajudiciales,

que guarden relacién de medio a fin con su objeto

aquellas que tengan como finalidad ejercer los

derivadas de la existencia de la sociedad y de las

actividades desarrolladas por la compafila. G) Celebrar con compafiias
aseguradoras cualquier clase de operaciones relacionadas con la
proteccién de sus bienes, negocios y personas a su servicio, asi como

de 1los bienes
objeto social
de Aarbitros o

interés frente
administradores.

relacién con

de propiedad de terceros y que en desarrollo de su

administre. H) Transigir, desistir y apelar decisiones

amigables componedores en las cuestiones en que tenga
a terceros, a los asociados mismos o a sus
I) En general, realizar todos los actos que tengan

la existencia y actividad de la empresa. Sin perjuicio

de 1lo anterior, la sociedad puede realizar cualquier actividad civil
o comercial 1licita tanto en Colombia como en el extranjero y, en
particular, tiene por objeto social principal la inversién en
proyectos inmobiliarios y de desarrollo urbano. La sociedad puede

llevar a cabo,

naturaleza que

en general, todas las operaciones, de cualquier
estén relacionadas con el objeto mencionado, asi como

cualesquiera actividades similares, conexas, complementarias o que le
permitan facilitar o desarrollar el comercio o su objeto social.

Valor
No. de acciones
Valor nominal

Valor
No. de acciones
Valor nominal

Valor
No. de acciones

CAPITAL

* CAPITAL AUTORIZADO *
: $2.000.000.000,00
: 200.000,00
: $10.000,00

* CAPITAL SUSCRITO *

: $600.000.000,00
: 60.000,00
: $10.000,00

* CAPITAL PAGADO *

: $600.000.000,00
: 60.000,00
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Valor nominal : $10.000,00

REPRESENTACION LEGAL

La sociedad tiene un (1) representante legal, quien tendrd a su cargo
la administracién y gestidén de los negocios sociales con sujecidn a

la ley, a los reglamentos vy resoluciones que expida la asamblea
general de accionistas. El representante legal tendrd un primer, un
segundo y un tercer suplente, que se denominardn primer suplente,
segundo suplente y tercer suplente, quienes tienen las mismas
funciones y facultades, salvo lo dispuesto en los presentes
estatutos.

FACULTADES Y LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL

Las funciones del representante legal y de sus suplentes son, entre
otras, las siguientes: 1. Representar a la sociedad ante los
accionistas, ante terceros y ante toda clase de autoridades del orden
administrativo y Jjurisdiccional nacional, departamental o local. La
representacidn de la sociedad se ejerce tanto Jjudicial como
extrajudicialmente. 2. Celebrar todos los actos, contratos u
operaciones correspondientes al objeto social, de conformidad con 1lo
previsto en las leyes vy en estos estatutos. 3. Autorizar con sus
firmas todos los documentos publicos o privados que deban otorgarse
en desarrollo de las actividades sociales o en interés de la
sociedad. 4. Presentar a la asamblea general en sus reuniones
ordinarias, un inventario y un balance de fin de ejercicio, junto con
un informe escrito sobre 1la situacidén de la sociedad, un detalle
completo de la cuenta de pérdidas y ganancias y un proyecto de
distribucién de utilidades obtenidas. 5. Nombrar los empleados de la
sociedad. 6. Tomar todas las medidas que reclame la conservacién de
los Dbienes sociales, vigilar la actividad de los empleados de la
sociedad e impartirles las érdenes e instrucciones que exija la buena
marcha de la compafiia. 7. Convocar la asamblea general a reuniones
extraordinarias cuando lo juzguen conveniente o necesario de
conformidad con 1lo ordenado los estatutos de la sociedad. 8. Cumplir
o hacer que se cumplan oportunamente todos los requisitos o

exigencias legales que se relacionen con el funcionamiento vy
actividades de 1la sociedad. 9. Ejecutar los acuerdos y decisiones de
la asamblea general de accionistas. 10. Constituir para casos
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especiales apoderados Jjudiciales y extrajudiciales. 11. Ejecutar los
actos, operaciones y contratos conducentes al logro del objeto de la

sociedad. 12.

accionistas el

Cuidar de la recaudacién e inversién de los fondos. 13.
Presentar a la

reunién ordinaria anual de la asamblea general de
inventario y estados financieros de fin de ejercicio,

junto con un informe escrito relacionado con la situacién y la marcha

de la entidad,

mejor desempefio
diversos cargos

sugiriendo las medidas que convenga introducir para el

de ésta. 14. Contratar a los trabajadores para los
dentro de la planta de personal, y subcontratar con

proveedores de bienes y servicios. 15. Cumplir y hacer que se cumplan
en oportunidad y debidamente, todas las exigencias de las leyes en

relacién con
16. Las demas

el funcionamiento y las actividades de la institucidn.

que le correspondan conforme a la ley y estos

estatutos. Paragrafo. Para la celebracidén de cualquier acto o negocio

juridico que

supere la suma equivalente a doscientos cincuenta

salarios minimos mensuales legales vigentes (250 SMMLV) el

representante

legal deberd recibir autorizacién previa y por escrito

de 1la asamblea de accionistas. Vigésimo sexto. Facultades y cesacidn
en el ejercicio del cargo: Las funciones del representante legal y
del suplente del representante legal terminardn en caso de dimisidén o

revocacién por

parte de la asamblea general de accionistas, por

muerte o 1ncapacidad permanente declarada por medicina legal o por
quien haga sus veces. La cesacién de las funciones del representante
legal vy del suplente del representante legal, por cualquier causa, no
da 1lugar a ninguna indemnizacién de cualquier naturaleza diferente,
de aquellas que le corresponden conforme con la ley laboral, si fuere

el caso. Toda
suplente del

remuneracidén que tenga el representante legal y/o el

representante legal de la sociedad, debe ser aprobada

por la asamblea general de accionistas.

Por Documento

NOMBRAMIENTOS

REPRESENTANTES LEGALES

Privado del 9 de marzo de 2020, de Asamblea de

Accionistas, 1inscrita en esta Cémara de Comercio el 11 de marzo de

2020 con el No.

CARGO

Representante

02563352 del Libro IX, se designd a:

NOMBRE IDENTIFICACION

Alvaro Enrique Armenta C.C. No. 000000019460094
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CARGO

Sede Virtual

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 19 de diciembre de 2024 Hora: 16:48:25
Recibo No. AB24867105
Valor: $ 7,900

CODIGO DE VERIFICACION B248671055997D

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

Armenta

NOMBRE IDENTIFICACION

Primer Suplente Carlos Alberto Toro C.C. No. 000000019486551

Jaramillo

Segundo Fernando Alberto Ortiz C.C. No. 000000079293067

Suplente Quiroz

Tercer Suplente Sergio Jimenez Zuluaga C.C. No. 000000019480776
REVISORES FISCALES

Por Acta No. 01 del 1 de abril de 2022, de Asamblea de Accionistas,

inscrita en esta Cémara de Comercio el 25 de abril de 2022 con el No.

02818317 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Revisor Fiscal DHVG CONSULTING SAS N.I.T. No. 000009004120519

Persona

Juridica

Por Documento Privado del 22 de abril de 2022, de Revisor Fiscal,

inscrita
02818318

CARGO

Revisor

Principal

en esta Cémara de Comercio el 25 de abril de 2022 con el No.
del Libro IX, se designd a:

NOMBRE IDENTIFICACION

Fiscal Angela Mireya Sanchez C.C. No. 000000053178216
Beltran T.P. No. 151258-T

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con lo establecido en el Cdbébdigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y la Ley 962 de
2005, los actos administrativos de registro, quedan en firme dentro

de 1los

diez (10) dias hébiles siguientes a la fecha de inscripcidn,
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Sede Virtual

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 19 de diciembre de 2024 Hora: 16:48:25
Recibo No. AB24867105
Valor: $ 7,900

CODIGO DE VERIFICACION B248671055997D

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

siempre que no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se
informa que para la Camara de Comercio de Bogotéd, los sé&bados NO son
dias hébiles.

Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos
recurridos quedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean
resueltos, conforme lo prevé el articulo 79 del Cbédigo de

Procedimiento Administrativo y de los Contencioso Administrativo.

A la fecha y hora de expedicién de este certificado, NO se encuentra
en curso ningtn recurso.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

Actividad principal Cédigo CIIU: 4111
Actividad secundaria Cdédigo CIIU: 6810

TAMANO EMPRESARIAL

De conformidad con 1lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del
Decreto 1074 de 2015 y la Resolucidén 2225 de 2019 del DANE el tamafio
de la empresa es Microempresa

Lo anterior de acuerdo a la informacién reportada por el matriculado o
inscrito en el formulario RUES:
Ingresos por actividad ordinaria $ 0
Actividad econdémica por la que percibid mayores ingresos en el
periodo - CIIU : 4111

INFORMACION COMPLEMENTARIA
Que, los datos del empresario y/o el establecimiento de comercio han

sido puestos a disposicién de la Policia Nacional a través de la
consulta a la base de datos del RUES.

Los siguientes datos sobre RIT vy Planeacién son informativos:
Contribuyente inscrito en el registro RIT de 1la Direccidén de
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Sede Virtual

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 19 de diciembre de 2024 Hora: 16:48:25
Recibo No. AB24867105
Valor: $ 7,900

CODIGO DE VERIFICACION B248671055997D

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

Impuestos, fecha de inscripcidén : 11 de marzo de 2020. Fecha de envio
de informacién a Planeacidédn : 6 de septiembre de 2024. \n \n Sefor
empresario, si su empresa tiene activos inferiores a 30.000 SMLMV y
una planta de personal de menos de 200 trabajadores, usted tiene
derecho a recibir un descuento en el pago de los parafiscales de 75%
en el primer afio de constitucidén de su empresa, de 50% en el segundo
afio y de 25% en el tercer afio. Ley 590 de 2000 y Decreto 525 de 2009.
Recuerde 1ingresar a www.supersociedades.gov.co para verificar si su
empresa esta obligada a remitir estados financieros. Evite sanciones.

E1 presente certificado no constituye permiso de funcionamiento en
ningun caso.

KA KA AR A A A AR A A A A R AR A AR AR A A KR A KR AR KA KR A A KA KA A KA KA A KA KA A KA KA A I AR A A I AR IR KA KKK

Este certificado refleja la situacidén Juridica registral de la
sociedad, a la fecha y hora de su expedicién.

R R R R R R R R R

Este certificado fue generado electrénicamente con firma digital y
cuenta con plena validez juridica conforme a la Ley 527 de 1999.

KA KA A AR R A AR AR A AR AR A A KA R AR KA KA A KA KA A KA KA A KA R IR I AR A AR AR A AR AR A AR AR AR h Ak KKk

Firma mecdnica de conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y la
autorizacidn impartida por la Superintendencia de Industria vy
Comercio, mediante el oficio del 18 de noviembre de 1996.

Lodnfile”

CONSTANZA PUENTES TRUJILLO
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FECHA
06/11/2024
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
CODIGO
PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESPUESTO DE PMO5-FO121
ALCALCLA MY DR VENTAS
DE BOOIO'A Dc VERSION
eaTaTTsIv.re WY 10
ANEXO FLUJO DE CAJA -Cifras miles COP$

1. SOLICITANTE (RAZON SOCIAL 0 NOMBRE COMPLETO)

NATURA S.A.S.

2. NOMBRE DEL PROYECTO DE VIVIENDA 4. AREA DE CONSTRUCCION m2 5. AREA DEL LOTE m2 6. APARTAMENTOS 7. CASAS 8.LOTES

NATURA 113 7204.78 2702.80 195 0 0

3. DIRECCION DEL PROYECTO DE VIVIENDA 9. FECHA DE ELABORACION 10. FECHA INICIO DEL PROYECTO 11. FECHA TERMINACION PROYECTO 12. FECHA ENTREGA DEL PROYECTO

CL17112B-58 2025-ene-27 2025-feb 2026-oct 2026-jul

TotrVentas: 30.502088
FILA VALIDACION
oEnraL 0 [ ToTAL FLuso caua i STRAERIS ::,';':c':: 010 9% Nt yyyy; maryyyy [abryyyy; mayyyyy Uiy a0y sepvyyy ooty novayyy  [dicyyyy: oneyyyy  [febyyyy: maryyyy [abryyyy: may-yyy [Un-yyyyibyyy  [ago-vyvyiSepyyyy [octyyyyinovyyyy  [dicyyyyieneyyy  [febyyyyi maryyyy fabryyyy: may-yyyy [Un-yyyyi WYY [ag0-yyyy: SSpyyyy [octyyyyinowyyyy  |dio-yyyyseneyyy [feb-yyyyi maryyyy [abryyyy: may-yyyy |un-yyyy: ahyyyy

FUENTES Bimestre 0 | Bimestre1 | Bimestre2 | Bimestre3 | Bimestre4 | Bimestre5 | Bimestre6 | Bimestre7 | Bimestre8 | Bimestre® | Bimestre10 | Bimestre11 | Bimestre12 | Bimestre13 | Bimestre14 | Bimestre15 | Bimestre16 | Bimestre17 | Bimestre18 | Bimestre19 | Bimestre20 | Bimestre 21
16. TERRENOS ; 3,470,400] 3,470,400; 0.000[ 3,470,400
17.RECURSOS PROPIOS 4,749,858, 4,749,858; 0.000) 3,594,034 223,608 208,608 223,608; 500,000 :

18.CREDITO ENTIDAD
FINANCIERA

1,000,000 933,000 2,285,00¢ 3,205,000 3,135,000

131,820 140,786 139,249

14,602

1,74

22. OTROS RECURSOS (*)

23. TOTAL FUENTES 55,822,346/ 55,822,346/ 0.000| 3,594,034/ 2,968,210 1,273,428 2,666,449 3,845,786 3,274,249 2,217,205 2,105,663 21,549,646 8,793,889 63,387 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
usos Bimestre 1 Bimestre 2 Bimestre 3 Bimestre 4 Bimestre 5 Bimestre 6 Bimestre 7 Bimestre 8 Bimestre 9 Bimestre 10 Bimestre 11 Bimestre 12 Bimestre 13 Bimestre 14 Bimestre 15 Bimestre 16 Bimestre 17 Bimestre 18 Bimestre 19 Bimestre 20 Bimestre 21

24 TERRENOS 3,470,400 3,470,400; 0.000] : : ! : | 3,470,400
: : : 1,199,960 4452400 2,840217 2,610,965 ! :
264,690
158,175

34,395

25.COSTOS DIRECTOS

26. COSTOS INDIRECTOS

3,180,720; 101,775

27. GASTOS FINANCIEROS

30. CREDITO ENTIDAD
FINANCIERA

31. CREDITO PARTICULARES

32. OTROS PAGOS (°

33. TOTAL USOS 49,953,225 49,953,225 0.000| 3,594,032 1,314,960 2,097,234 2,597,740| 3,488,759 3,068,225 2,519,454 2,089,361 1,893,167 13,997,417 13,292,876 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
34, SALDO CAJA BIMESTRAL 5,869,121 5,869,121 2 1,653,250 -823,806 68,709 357,027 206,024 302,249 16,302 19,656,479 -5,203,528| -13,229,489 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
35. SALDO ACUMULADO 2 1,653,252 829,446 898,155 1,255,182 1,461,206 1,158,957| 1,175,259 20,831,738, 15,628,210 2,398,721 2,398,721 2,398,721 2,398,721 2,398,721 2,398,721 2,398,721 2,398,721 2,398,721 2,398,721 2,398,721

(*) OTROS RECURSOS (Especificar):

() OTROS PAGOS (Especificar):

4 LOCALES COMERCIALES POR VENTAS DE $1.046.996.000
36. OBSERVACION: A la utilidad final se le debe agregar el valor de los locales.

ENTANTE LEGAL O SOLICITANTE 38. FIRMA DE QUIEN ELABORO '

Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 SECCION A
Formato PM05-FO121 V10 Presupuesto Financiero - Flujo de Caja y Presupuesto de ventas www.habitatbogota.gov.co Pagina 1de 1



SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE FECHA
VIVIENDA 06/11/2024
CODIGO
’ PMO05-FO121
-\C'Lc'?;-;ggf‘}‘“;g‘f PRESUPESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VERSION
Gk AAA S 4] VENTAS 10
ANEXO FINANCIERO
=Cifras miles COP$-
I. INFORMACION GENERAL
FECHA DE ELABORACION: lunes, 27 de enero de 2025
SOLICITANTE: NATURA S.A.S.
II. INFORMACION DEL PROYECTO
NOMBRE DEL PROYECTO: NATURA "y
DIRECCION: iCL17112B - 58
APARTAMENTOS: ""1"9? : CASAS: 0 I LOTES:? 0
1. AREA DE LOTE ( utilizada para esta radicacion ): 2,703 m?
2. COSTO DEL m?DE LOTE (utilizada para esta radicacion ) 1,284,002 $/m?
5. AREA DE CONSTRUCCION ( uilzada para esta raicacion 7,205 m?
4. COSTO DEL m2DE CONSTRUCCION ( utilizada para esta radicacion ): 3,900,656 $/m?
lll. RESUMEN DEL PRESUPUESTO
o . , Participacion
O e Coolmiese® Costopar? (enpesos®) | eneleasto
5. TERRENOS: $3,470,400§ 481,680 $/m? 12.3%
6. COSTOS DIRECTOS: $ 14,954,578§ 2,075,647 $/m? 53.2%
7. COSTOS INDIRECTOS: $ 6,544,470§ 908,351 $/m? 23.3%
8. GASTOS FINANCIEROS: $ 2,283,508 316,943 $/m? : 8.1%
9. GASTOS DE VENTAS: $ 850,411 118,034 $/m? | 3.0%
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: $ 28,103,367 3,900,656 $/m? 100%
________________________________________ Y ENTAS 8 00 ) e
11. VALOR TOTAL DE VENTAS: $ 30,502,088 12. UTILIDAD EN VENTA: $2,398,721 7.9%
V. ESTRUCTURA FINANCIACION
Estructura financiacion de Costos Totales .. Valor (miles de $) o Participacion en estructura
13. TERRENOS $ 3,470,400; 12.3%
14. RECURSOS PROPIOS: $ 4,749,858§ 16.9%
15. CREDITO ENTIDAD FINANCIERA: $ 17,100,0005 60.8%
16. CREDITO PARTICULARES: $ 0: 0.0%
17. VENTAS FINANCIACION: $ 2,783,109; 9.9%
18. OTROS RECURSOS: $0 0.0%
19. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION: $ 28,103,367§ 100%
FILA VALIDACION
(7% > &zlu &UZP&DM}‘V"
. FIRMA REPRESENTANTE LEGAL O SOLICITANTE FIRMA DE QUIEN ELABORO:
‘ormato PMUS-FOTZT VTU
Presupuesto Financiero - Flujo de Caja y SECCION B

Presupuesto de ventas

Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 www.habitatbogota.gov.co
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FECHA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 0062;/;0:
ALCRLULE Maromn PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS P\r:l:z:z:
SEFTIE T e = ATy 10
ANEXO DE VENTAS
-Cifras miles COP$
Decreto 2180 de 2006, Articulo 1, literal &) y Articulo 7, literal c) y, Decreto 19 de 2012, articulo 185, literal c)
1. Fecha elaboracioén 2. Solicitante: 3 Nombre del proyecto de Vivienda
2025-ene-27 NATURA S.AS. NATURA 113
- . < 8. Valor SMMLV
4. Datos estadisticos Precio miles $ Area m? Precio miles $ / m? 5. Valosrlt/l/;\;:iecda en :én‘zgz(zanz;ﬁ];mnzl(el)$ pro7y.e)irt]: |Z| grl:t?ega Proyec;az%nga;?ael afio
Vi axi b g h 4
Valor minime Tia4ar 2677 att a4 s0 2026 $ 1,502,260
i } VIP VIS VIS REN.URB NO VIPVIS
Cantidad VIVIENDAS por tipo 47 148 0 0
4 LOCALES COMERCIALES DE 32.40 M2, TOTAL AREA DE 129.58. POR VALOR DE $1.046.996.000. j
9. .
Observacion: qu "
_ 10. Firma del icil
FILA VALIDACION ,',Lix:Cf’r.!shuccidn se NO
aprobé como NO VIS?
Totales 195 $ 30,502,088 5,751.98 m? $ 9,150,626 30.00%
. 11. Identificacion de la 12.Precio Vivienda  [13. Area 14. Cuota Inicial |15. Precio vivienda 16. Precio Vivienda por | 17. % Couta Inicial / |18. Tipo de vivienda
ITEM  \Vivienda miles $ Construida m? miles $ acumulado miles $ m? (miles $) Precio segun SMMLV
g 101 135,205 26.77: 40,562 135,205 5051  30.00% '
2 102 ' 2677 40,562 270,410 5051 3000% '
Jo3 T : e oo 17—
, (103 405,616 . 30.00%
7,7 s N S e S o 7 —
o 104 28.53 40,915 542,000 4780,  30.00% |
] i : VIS
s (105 225,342, 45.45 67,603 767,342 4,958 30.00%
| : : : VIP
6 | 135,205; 26.77 40,562 902,548 5,051,  30.00% |
7 1,037,753 5051  30.00% }
LT, - 2 e N S R reT——— o vis T
8 1,180,469 5331 30.00% |
s O S S ‘“’—Tﬁﬁ_‘*—‘*
° 135,205 26.77 40,562 1,315,675 5051 30.00% |
w110 136,385 26.77 40,915 1,452,059 5095  30.00% |
} H H H 'V|s
n M 225,342, 45.45 67,603 1,677,401 4,958;  30.00% ‘}
2 e A s o vip T
2 28.56 40,916 1,813,786 4,775, 30.00% |
i S A R e T —
13 26.77 40,915 1,950,171 5095  30.00% l
| : ! VIP
U 40,562 2,085,376 5,051  30.00%
! : : VIS
15 | 42,815 2,228,093 5331 30.00% |
§ T e from vip T
6 | . 40,915 2,364,478; 5,095 30.00% |
7 136,385, 40915 2,500,863 5095  30.00%
2 U S E : e
18 136,385 26.77 40,915 2,637,248 5,095  30.00%
{ ; i VIP
19 136,385 28.53 40,916 2,773,633 4,780  30.00%
{ : : VIS
20 225,342 45.45 67,603 2,998,975 4,958 30.00% |
Y- s S S proo fip T
2 136,385 26.77 40,915 3,135,360 5,095,  30.00%
| A S S e vie T
2 | 136,385 26.77 40,915 3,271,745 5095 30.00% |
| | : : VIP
3| 136,385 26.77 40,915 3,408,129 5095,  30.00% |
] ! { / VIP
2 209 136,385! 26.77 40,915 3,544,514 5,095,  30.00%
2 210 136,385, 26.77 40,915, 3,680,899 5095  30.00% '
foqq T A R roT—— o ig«TTT
% 211 225,342 4545 67,603 3,906,241 4958 30.00%
212 i i : : vip
e Ao 136,385 28.56, 40,916 4,042,626, 4775 30.00%
Presupuesto Financiero - Flujo de Caja 'y Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 SECCION C

Presupuesto de ventas

www.habitatbogota.gov.co
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FECHA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 162;/‘260:
ALCRLULE Maromn PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS P\':I::ICZ:
AFTIUTE T e = ATV 10
ANEXO DE VENTAS
-Cifras miles COP$
Decreto 2180 de 2006, Articulo 1, literal &) y Articulo 7, literal c) y, Decreto 19 de 2012, articulo 185, literal c)
1. Fecha elaboracioén 2. Solicitante: 3 Nombre del proyecto de Vivienda
2025-ene-27 NATURAS.ASS. NATURA 113
- o _ 8. Valor SMMLV
4. Datos estadisticos Precio miles $ Area m? Precio miles $ / m? 5. Valosrlt/l/;\;:iecda en :én‘zgz(zanz;ﬁ];mnzl(el)$ pro7y.e)irt]: |Z| grl:t?ega Proyec;az%nga;?ael afio
Valor maxi 225,342 4545 5,724 150.00
Vaal(())rl'r;?l’)l(llr::g 118,437 26.77 4,151 78.84 $0 2026 $ 1,502,280
VIP VIS VIS REN.URB NO VIPVIS
Cantidad VIVIENDAS por tipo 47 148 0 0
4 LOCALES COMERCIALES DE 32.40 M2, TOTAL AREA DE 129.58. POR VALOR DE $1.046.996.000.
0.
Observacion:
_ 10. Firma del
FILA VALIDACION P ,',Lix:Cf’r.!shuccidn se NO
aprobé como NO VIS?
Totales 195 i $30,502,088 575198 m?;  $9,150,626 30.00%
. 11. Identificacion de la 12.Precio Vivienda  [13. Area 14. Cuota Inicial |15. Precio vivienda 16. Precio Vivienda por | 17. % Couta Inicial / |18. Tipo de vivienda
ITEM  \Vivienda miles $ Construida m? miles $ acumulado miles $ m? (miles $) Precio segun SMMLV
2 136,385 26.77: 40915, 4,179,011 5095  30.00% '
H H H H S
2 26770 423500 4,320,177 30.00%
5 A ip T
30 4,456,562: 30.00%
"""""""""""""""" V7S
31 4,600,029; 30.00% {
E vis
32 4,743,497 30.00% ‘,
E 3 Vi
33 4,881,707 5163 3000%
s V7=
34 5,018,092; 4,780§ 30.00% }
"""""""""""""""" P g T
3 : 5,243,434 . 3000%
o ; E N N W_T\ﬁé_w_w
3 138,210 26.77; 41,463 5,381,644 5163  30.00% |
i i i : vis
a7 142,717 26.77' 42,815 5,524,361, 5331 30.00%
H H H H 'Vls
38 145,721 26.77; 43,716 5,670,082 5443, 30.00% ‘}
""""""""""""""" i e e L e
39 143,468 26.77 43,040 5,813,550 5,359 30.00% i
""""""""""""" e e V7 T- S
4 | 145,721 26.775 43,716 5,959,271 30.00% l
| ] ] : VIS
w311 225,342, 45.45; 67,603 6,184,613; 30.00%
: ' : vip
42 134,427; 40,328 6,319,040; 30.00% i
e S vis T
43 139,41 i 41,825 6,458,456' 30.00% !
e e g
” 6,602,675, 30.00%
: s
45 6,740,885 30.00%
; Vis
46 6,885,855! 30.00%
: Vis
a7 7,028,572; 30.00% 'L
"""""""""""""""" s V7 S
8 . i 7,172,533 30.00%
| s i T e vie T
s 404 118,437! 28.53! 35,531 7,290,971 4151,  30.00% |
{ : ! : : : VIS
s 405 g 225,342, 45.45 67,603 7,516,313 4958  30.00% |
] : § : H : VIS
s 406 146,472 26.77: 43,942 7,662,785 5472 30.00% |
] H | H i i VIS
s 407 142,717; 2677, 42815, 7,805,502, 5331 30.00%
gog T e R P o Ivig T
s 408 146472, 2677, 43,942 7,951,974 5472, 30.00% |
1409 i i i : i jvis
FOS Nosromrvio | 144219 2677 43266 8,096,193 5387,  30.00% |
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FECHA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 162;/;0:
ALCRLULE Maromn PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS Py::z:
srrrETete == - neaTy 10
ANEXO DE VENTAS
Cifras miles COP$
Decreto 2180 de 2006, Articulo 1, literal &) y Articulo 7, literal c) y, Decreto 19 de 2012, articulo 185, literal c)
1. Fecha elaboracioén 2. Solicitante: 3 Nombre del proyecto de Vivienda
2025-ene-27 NATURA S.AS. NATURA 113
- R < 8. Valor SMMLV
4. Datos estadisticos Precio miles $ Area m? Precio miles $ / m? 5. Valosrlt/l/;\;:iecda en :én‘zgz(zanz;ﬁ];mnzl(el)$ pro7y.e)irt]: |Z| grl:t?ega Proyec;az%nga;?ael afio
Val axi b g h 4
Vaior minimo Tioas7 2077 a181 a4 s0 2026 $1,502280
- - VIP VIS VIS REN.URB NO VIPVIS
Cantidad VIVIENDAS por tipo 47 148 0 0
4 LOCALES COMERCIALES DE 32 40 M2, TOTAL AREA DE 129.58. POR VALOR DE $1.046.996.000.
9.
Observacion:
_ 10. Firma del
FILA VALIDACION ,',Lix:Cf’r.!shuccidn se NO
aprobé como NO VIS?
Totales 195 $ 30,502,088 5,751.98 m? $ 9,150,626 30.00%
. 11. Identificacion de la 12.Precio Vivienda  [13. Area 14. Cuota Inicial |15. Precio vivienda 16. Precio Vivienda por | 17. % Couta Inicial / |18. Tipo de vivienda
ITEM  \Vivienda miles $ Construida m? miles $ acumulado miles $ m? (miles $) Precio segun SMMLV
S
55 142,717 26.77; 42,815 8,238,909 5331 30.00% '
| : i / S
56 225,342, 45.45 67,603 8,464,251 49580  30.00% |
i i e R W"; ““““““““““““““
57 8,600,636: 4,775; 30.00%
"""""""""""""""" V- S
58 26.77 43,491 8,745,606 5415 30.00% |
: : VIS
59 26.77 42,815 8,888,323; 5,331: 30.00% ‘,
; : VIS
60 43,491 9,033,293; 5,415; 30.00% I
{ S A vie
61 40,886 9,169,578 5,091} 30.00% }
=T+ 2 e S [r—— o vis' T
62 | 43,942 9,316,0505 ‘ 30.00% |
| L | s
63 503 150,228 45,068 9,466,278 5612 30.00%
o4 | 136,385 28.53 40,916 9,602,663 4780  30.00% |
{ | H : VIS
65 | 225,342 45.45 67,603 9,828,005; 4,958 30.00% i
T T T A A vis T
66 | 26.77 45,068 9,978,233 5,612 30.00% |
? A N A 7T —
o 26.77 45,068, 10,128,461 30.00% l
' : VIS
6 | 44,948 10,278,289: 30.00%
! : VIS
69 | 44,948 10,428,117 30.00% |
T T S vis T
L 45,068 10,578,345; 30.00% ‘i
? s e S | vis T
"o 225,342; i 67,603 10,803,687; 30.00% I
5 U N : e
2 136,385 28.56 40,916 10,940,072: 30.00%
! ; VIS
L 148,726 26.77 44,618 11,088,798: 30.00%
: : vis
% 147,223 26.77 44,167 11,236,021 30.00% |
- s A S A S i
(C 145,721 26.77 43,716 11,381,743 30.00%
| S R B e vis T
7% | 150,228 26.77 45,068 11,531,971 5,612: 30.00% é
| | : i VIS
7 147,223, 26.77 44,167 11,679,194 5,500 30.00% |
{ | : : VIS
s 603 146,472 26.77 43,9420 11,825,666 54720 30.00%
79 604 135,746 28.53 40,724 11,961,412 4758 3000%
Y S R N R roT—— o ig«TTT
o 605 225342 4545 67,603 12,186,754, 4958 30.00%
606 i i : 1 vis
fow S ot vio 146,472 26.77 439421 12333226 5472 30.00%
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FECHA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 162;/;0:
ALCRLULE Maromn PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS Py::z:
B el et 25 10
ANEXO DE VENTAS
-Cifras miles COP$
Decreto 2180 de 2006, Articulo 1, literal &) y Articulo 7, literal c) y, Decreto 19 de 2012, articulo 185, literal c)
1. Fecha elaboracioén 2. Solicitante: 3 Nombre del proyecto de Vivienda
2025-ene-27 NATURAS.AS. NATURA 113
- . L . 8. Valor SMMLV
4. Datos estadisticos Precio miles $ Area m? Precio miles $ / m? 5. Valosrlt/l/;\;:iecda en :én‘zgz(zanz;ﬁ];mnzl(el)$ pro7y.e)irt]: |Z| grl:t?ega Proyec;az%nga;?ael afio
e = L T
Cantidad VIVIENDAS por tipo 2'; 1V|4$8 VIS REON-URB NO V(\)P/VIS
4 LOCALES COMERCIALES DE 32.40 M2, TOTAL AREA DE 129.58. POR VALOR DE $1.046.996.000.
9.
Observacion:
_ 10. Firma del
FILA VALIDACION ' L’I‘.i:::;stmccidn se NO
aprobé como NO VIS?
Totales 195 i $30502,088 575198 m?:  $ 9,150,626 30.00%
. 11. Identificacion de la 12.Precio Vivienda  [13. Area 14. Cuota Inicial |15. Precio vivienda 16. Precio Vivienda por | 17. % Couta Inicial / |18. Tipo de vivienda
ITEM  \Vivienda miles $ Construida m? miles $ acumulado miles $ m? (miles $) Precio segun SMMLV
S
2 607 : 149,828 26.77, 44,948] 12,483,054, 5507 30.00% '
H i H . - S
5 2677, 45068 12,633,282 5612, 30.00% '
1 mmmmmmmnmmammmssasssstissstndisssocccoccsasossscsssasesssees faanssssssssnssensssscsnosoeos Wié ““““““““““““““
8 12,783,510 30.00%
"""""""""""""""" U s 1V S
8 12,933,338 30.00% |
! VIS
8 13,157,646/ 30.00%
: : VIP
87 13,294,031 4,775, 30.00% |
"‘_-//"‘_-//A‘_;'—/A‘_/A‘_Mﬁ_—m_m_ﬁﬁé_m_m
88 13,439,752, 5443, 30.00% }
"""""""""""""""" A N 1V S
B . 13,588,478 . 30.00% |
3 : o 7 EE N S £V T s
o 615 g 150,228 26.77] 45068; 13,738,706 5612 30.00%
] : ! : : : VIS
o 701 g 151,730 26.77' 455190 13,890,436, 5668  30.00%
02 ' 26.77, 45369 14,041,667 5649 30.00% i"'s
......................................................................................................................................................................... P——
9 26.77 455190 14,193,397 5668 30.00% |
""""""""""""""""""""""""" g
o4 28.53; 45068; 14,343,625 30.00% l
: : vis
9 67,153] 14,567,467 30.00%
; VIS
% 45,519,  14,719,197; 30.00% |
- a0 Vs
o7 45,519! 14,870,927 30.00% !
s R £ V71 g T
% 151,730, . 45519 15,022,657 30.00%
I N A : s
% 151,730 26.77 45519 15,174,387 30.00%
10 710 151,730! 2677, 45519, 15,326,117 30.00% | °
: : i : : vis
o 71 225,342 45.45. 67,603 15,551,459 30.00%
S e oo s S o
w02 712 136,385 28.56 40,916 15,687,844 30.00%
R A L ST vis T
103 713 151,730! 26.77! 45,519 15,839,575! 5668 30.00% |
i ; i : VIS
104 714 151,730 2677, 45519  15,991,305: 5668 30.00% |
3 5 i i 3 vis
w05 715 151,730 26.77: 45519: 16,143,035 5668  30.00%
] H | H i i VIS
105 801 151,730; 26.77, 45519 16,294,766 5668  30.00%
i “““““““““““““““ [ N gro——— o eee—— { .ué --------------------------
107 802 . 151,730 2677 45519 16,446,496 5,668,  30.00%
i803 : : : : i vis
i B0 o | 151,730 26.77 45519 16,598,226 5668  30.00%
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FECHA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 162;/;0:
ALCRLULE Maromn PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS P\’:I::ICZ:
AFTIUTE T e = ATV 10
ANEXO DE VENTAS
-Cifras miles COP$
Decreto 2180 de 2006, Articulo 1, literal &) y Articulo 7, literal c) y, Decreto 19 de 2012, articulo 185, literal c)
1. Fecha elaboracioén 2. Solicitante: 3 Nombre del proyecto de Vivienda
2025-ene-27 NATURA S.AS. NATURA 113
- . L . 8. Valor SMMLV
4. Datos estadisticos Precio miles $ Area m? Precio miles $ / m? 5. Valosrlt/l/;\;:iecda en :én‘zgz(zanz;ﬁ];mnzl(el)$ pro7y.e)irt]: |Z| grl:t?ega Proyec;az%nga;?ael afio
Vall axi 225,342 45.45 5,724 150.00
Vaal(())rl'r;?l’)l(llr:‘]n(()) 118,437 26.77 4,151 78.84 $0 2026 $ 1,502,280
Cantidad VIVIENDAS por tipo :'; 1V '438 Y8 REON'URB o V(‘)PN'S
4 LOCALES COMERCIALES DE 32.40 M2, TOTAL AREA DE 129.58. POR VALOR DE $1.046.996.000.
9.
Observacion:
_ 10. Firma del
FILA VALIDACION ' L’I‘.i:::r‘-stmccidn se NO
aprobé como NO VIS?
Totales 195 i $30,502,088 5751.98 m?:  $9,150,626 30.00%
. 11. Identificacion de la 12.Precio Vivienda  [13. Area 14. Cuota Inicial |15. Precio vivienda 16. Precio Vivienda por | 17. % Couta Inicial / |18. Tipo de vivienda
ITEM  \Vivienda miles $ Construida m? miles $ acumulado miles $ m? (miles $) Precio segun SMMLV
109 (804 ; 136,385 28.53: 40916 16,734,611, 4780 30.00%
1 H H H H H S
1o 805 225,342 45.45; 67,603 16,959,953 30.00%
11 806 | | 17,111,683, 30.00% °
1z 807 17,263,414 30.00% |°°
13 (808 17,415,144 3000% °
] : : VIS
s 809 17,566,874 5668  3000%
a1 0 '“_“”'“_“”A‘_;'—/M_—/”_—Mﬁ_—m‘_—m‘_ﬁﬁé_—m‘_—m‘
1s 810 17,718,605 5668  30.00% }
T T I S R e A vig T
1 811 . : 17,943,947 . 3000% |
w812 136,385 28.56! 40,916] 18,080,332 4775 30.00% "
1 813 136,385 26.77' 40916 18,216,717 5095  30.00%
119 ' 26.77' 40916: 18,353,102 5095  30.00% i""’
......................................................................................................................................................................... ——
120 26.77 45,519° 18,504,832 5668,  30.00% |
"""""""""""""""""""""""""" e s e S /T
121 26.77. 44,918 18,654,560; 30.00% l
: : VIS
122 45519, 18,806,290 30.00%
; VIS
123 45519) 18,958,020 30.00% |
e i S pppee———
124 ' 40,916 19,094,405 30.00% !
e R £ V71 g T
125 225,342 . 67603 19,319,747 30.00%
E S A S E s
126 151,730 26.77] 45519, 19,471,478 30.00%
127 151,730! 2677, 45519) 19,623,208 30.00% ' °
¥ : ¢ VIS
128 151,730 26.77: 45519: 19,774,938 30.00%
------------------------- R S S e T S
129 151,730 26.77 45519' 19,926,668 30.00%
A U L e vis T
130 151,730; 26.77; 45,519, 20,078,399 5668 30.00% |
i ; i : VIS
1w (9N 225,342, 45.45 67,603, 20,303,741 4958  30.00% |
| : : : VIP
122 912 136,385 28.56! 40,916; 20,440,126 4775 30.00%
] | H ! | VIS
153 913 151,730; 2677, 45519 20,591,856 5668  30.00%
fgqg e e N e o g T
12 914 . 151,730 2677 45519 20,743,586, 5,668,  30.00%
1915 ' i i i ? vis
pos M8 i 151,730, 26.77, 45519 20,895,317 5668  30.00% |
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FECHA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 0062;/;0;4
ALCRLULE Maromn PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS Py::z:
s o
ANEXO DE VENTAS
-Cifras miles COP$
Decreto 2180 de 2006, Articulo 1, literal &) y Articulo 7, literal c) y, Decreto 19 de 2012, articulo 185, literal c)
1. Fecha elaboracioén 2. Solicitante: 3 Nombre del proyecto de Vivienda
2025-ene-27 NATURA S.AS. NATURA 113
- . o 8. Valor SMMLV
4. Datos estadisticos Precio miles $ Area m? Precio miles $ / m? 5. Valosrlt/l/;\;:iecda en :én‘zgz(zanz;ﬁ];mnzl(el)$ pro7y.e)irt]: |Z| grl:t?ega Proyec;az%nga;?ael afio
Vall axi 225,342 45.45 5,724 150.00
Vzl(c))rrr;?r)l(llrrnng 118,437 26.77 4,151 78.84 $0 2026 $ 1,502,280
Cantidad VIVIENDAS por tipo 2'; 1V|4$8 VIS REON-URB NO V(\)P/VIS
4 LOCALES COMERCIALES DE 32.40 M2, TOTAL AREA DE 129.58. POR VALOR DE $1.046.996.000.
9.
Observacion:
_ 10. Firma del
FILA VALIDACION P ,;'I‘.i::‘.l::r.ustmccidn se NO
aprobé como NO VIS?
Totales 195 i $30502,088 | 575198 m?  $9,150,626 30.00%
. 11. Identificacion de la 12.Precio Vivienda  [13. Area 14. Cuota Inicial |15. Precio vivienda 16. Precio Vivienda por | 17. % Couta Inicial / |18. Tipo de vivienda
ITEM  \Vivienda miles $ Construida m? miles $ acumulado miles $ m? (miles $) Precio segun SMMLV
S
136 1001 : 151,230 26.77] 45,369! 21,046,547 5649  30.00% '
157 1002 ' 2677, 45519 21,198,277 5668  30.00% '
T R : e oo T
18 [1003 21,349,507 . 30.00%
""""""""""""""""""""""""""""""""" s A 1V
139 1004 21,485,802 4780,  30.00% |
1o 1005 21,700,734 4925 3000% -
] : : VIS
w1006 21,861,464 5668  3000%
1007 '“—/”“—/W_;'—/”_/”_Wf—_m_“‘_ﬁﬁé—_m_m
w2 1007 22,013,194: 5,668  30.00% }
77,7 T i O R R e oo vig T
143 §1008 . 22,164,925 30.00% |
‘1009 : o ; A |7 s
1a 1009 g 151,730 26.77] 45519; 22,316,655 5668  30.00%
: | : : : VIS
145 151,730 26.77' 45519 22,468,385 5668  30.00%
146 225,342 45.45 67,603, 22,693,727 4958 30.00% iv's
......................................................................................................................................................................... ——
147 28.56 40,916; 22,830,112 4,775,  30.00% |
"""""""""""""""""""""""""" s S S 1V S
148 26.77: 45,519: 22,981,843 30.00% l
] : VIS
149 45,068 23,132,071 30.00%
: VIS
150 45,519; 23,283,801 30.00% |
e Vig
151 ' 45970;  23,437,033; 30.00% !
V] § T
182 153,233, . 45970, 23,590,266 30.00%
E T N i s
153 153,233 26.77! 459700 23,743,498 30.00%
154 136,385! 28.53: 40916 23,879,883 30.00% "
¥ : ¢ VIS
15 225,342, 45.45; 67,603; 24,105,225 30.00%
""""""""""""" g
156 153,233 26.77 45970 24,258,458 30.00%
U B N L e vis T
157 153,233 26.77! 459700 24,411,691 30.00% |
! : : VIS
158 153,233 26.77! 45,970 24,564,923 30.00% |
] : ! : : VIS
159 1109 : 153,233 26.77: 459700 24,718,156 30.00%
] H | H ! VIS
100 1110 153,233, 26770 45970 24,871,388 30.00%
aqq e R N Ivig T
e 1111 . 225342 4545 67603  25096,730; - 3000%
1112 ] ] ; : 1 vip
e ot 2o : 136,385, 28.56, 40916, 25233115 4775, 30.00%
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FECHA
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 162;/;0;4
ALCRLULE Maromn PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS P\’:I::I(Z:
DevonoTsor o
ANEXO DE VENTAS
-Cifras miles COP$
Decreto 2180 de 2006, Articulo 1, literal &) y Articulo 7, literal c) y, Decreto 19 de 2012, articulo 185, literal c)
1. Fecha elaboracioén 2. Solicitante: 3 Nombre del proyecto de Vivienda
2025-ene-27 NATURA S.AS. NATURA 113
- . L . 8. Valor SMMLV
4. Datos estadisticos Precio miles $ Area m? Precio miles $ / m? 5. Valosrlt/l/;\;:iecda en :én‘zgz(zanz;ﬁ];mnzl(el)$ pro7y.e)irt]: |Z| grl:t?ega Proyec;az%nga;?ael afio
Vall axi 225,342 45.45 5,724 150.00
Vaal(())rl'r;?r)l(llr::g 118,437 26.77 4,151 78.84 $0 2026 $ 1,502,280
Cantidad VIVIENDAS por tipo 2'; 1V|4$8 VIS REON-URB NO V(\)P/VIS
4 LOCALES COMERCIALES DE 32.40 M2, TOTAL AREA DE 129.58. POR VALOR DE $1.046.996.000.
9.
Observacion:
_ 10. Firma del
e vmioncin - fa— NO
aprobé como NO VIS?
Totales 195 i $30502,088 5751.98 m?:  $9,150,626 30.00%
. 11. Identificacion de la 12.Precio Vivienda  [13. Area 14. Cuota Inicial |15. Precio vivienda 16. Precio Vivienda por | 17. % Couta Inicial / |18. Tipo de vivienda
ITEM  \Vivienda miles $ Construida m? miles $ acumulado miles $ m? (miles $) Precio segun SMMLV
s 1113 : 153,233 26.77] 45,970! 25,386,348 5724 3000% '°
10a 1114 ' 26770 45970 25,539,581 - s000% °
""""""""""""""""" ; ‘""1"""--§Vis""
105 1115 25,692,813 30.00%
TT T S R R e Nig T
166 1201 25,846,046 30.00% |
! VIS
167 1202 25,999,278 30.00% |
] : : VIS
18 1203 26,151,759 5696  3000%
1204 '“n//'**_-”M_;'—M*_/M_M*ﬁ;—/»_/»_ﬁﬁﬁ_—/»_zk
100 1204 26,288,144 4,780,  30.00% }
P Y S e A e o vig T
o 1205 | | 26,513,486 - s000% °
208 : T N [ : TV S T T
1206 g 153,233 26.77] 45970] 26,666,719 57241 30.00%
a2 (1207 153,233 26.77' 45970 26,819,951 5724 3000% °
173 ' 26.77, 45970 26,973,184 5724 30.00% i"'s
174 26.77 459700 27,126,417 5724 30.00% | °
"""""""""""""""""""""""""" o s e S T
175 26.77. 45970  27,279,650; 30.00% l
: : VIS
176 67,603  27,504,992; 30.00%
; VIP
177 39,637! 27,637,115 30.00% |
- a0 Vs
178 ' 45970 27,790,347 30.00% !
s R £ V71 g T
179 153,233, . 45970, 27,943,580 30.00%
E S A S E s
180 153,233 26.77] 45970, 28,096,812 30.00%
181 152,633! 26.77: 45790, 28,249,445 30.00% °
¥ : ¢ VIS
182 153,233 26.77; 45970: 28,402,677 30.00%
""""""""""""" fennemrTrrreressesnenorodiesesssnonnnoneeneeeae \VIS
183 152,633 26.77 45,790 28,555,310 30.00%
U U I e vip T
184 136,385 28.53] 40,916/ 28,691,695 4,780;  30.00% |
] ; i ; i : VIS
s 1305 g 225,342, 45.45 67,603 28,917,037 4958  30.00% |
{ : ! : { : VI
165 1306 151,730; 2677,  45519) 29,068,767 5668  30.00% '
] | H ! | VIS
g7 1307 153,233 2677, 45970, 29,221,999 5724 30.00%
aagg T e e N e o g T
1g5 1308 . 153233 2677 45970,  29,375232 5724, 30.00%
1309 : i i i 1 vis
e 1308 Vi | 163,233, 26.77, 45970, 29,528,465 5724 30.00% |
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

PRESUPUESTO FINANCIERO - FLUJO DE CAJA - PRESUPUESTO DE VENTAS

FECHA
06/11/2024

CODIGO
PM05-FO121

VERSION
10

ANEXO DE VENTAS
~Cifras miles COP$

Decreto 2180 de 2006, Articulo 1, literal &) y Articulo 7, literal c) y, Decreto 19 de 2012, articulo 185, literal c)

1. Fecha elaboracioén 2. Solicitante: 3 Nombre del proyecto de Vivienda
2025-ene-27 NATURA S.AS. NATURA 113
- - - 8. Valor SMMLV
4. Datos estadisticos Precio miles $ Area m? Precio miles $ / m? 5. Valor Vivienda en 6. Pl_'emo minimo (1) 7. Afio al que proyectado para el afio
SMMLV garaje sencillo miles$ proyecta la entrega de entrega
Valor maximo 225,342 45.45 5,724 150.00
Valor minimo 118,437 26.77 4,151 78.84 $0 2026 $1,502,280
- ) VIP VIS VIS REN.URB NO VIPVIS
Cantidad VIVIENDAS por tipo 47 148 0 0
4 LOCALES COMERCIALES DE 32.40 M2, TOTAL AREA DE 129.58. POR VALOR DE $1.046.996.000.
9.
Observacion:
10. Firma del
Indique:
FILA VALIDACION ¢Lic.Construccion se NO
aprobé como NO VIS?
Totales 195 $ 30,502,088 5751.98 m?:  $9,150,626 30.00%
. 11. Identificacion de la 12.Precio Vivienda  [13. Area 14. Cuota Inicial |15. Precio vivienda 16. Precio Vivienda por | 17. % Couta Inicial / |18. Tipo de vivienda
ITEM  \Vivienda miles $ Construida m? miles $ acumulado miles $ m? (miles $) Precio segun SMMLV
1310 o vis
190 | 153,233; 26.77; 45,970 29,681,697; 5,724; 30.00% |
: : i E : vis
191 (1311 29,906,005! 4,935 30.00%
192 30,042,39
§ 0 vis
193 30,195,623: 5,724 30.00%
| ® VIS
194 | 30,348,855: 5,724 30.00% |
1315 : E o VIS
195 | 153,233; 26.77 45,970 30,502,088 5,724 30.00%
Formato PM05-FO121 V10
Calle 52 #13 64 Tel. 3581600 ext 6006 SECCION C

Presupuesto Financiero - Flujo de Caja 'y
Presupuesto de ventas
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

FECHA:
11-10-2024

ESPECIFICACIONES TECNICAS

ALCALDIA MAYOR RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION

CODIGO
PM05-FO124

DF BOGOYA DG
CPTATTPIN LT S Ty

DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

VERSION 7

1. IDENTIFICACION

PROYECTO: NATURA 113

ESTRATO: 3 No. de unidades de vivienda: 195
DIRECCION: CALLE 17 112 B 58

CONSTRUCTORA: NATURA S.A.S.

FECHA (dd-mm-aa): 27-ene-25

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. (El proyecto opta por los incentivos del decreto 582 del 2023?

En caso de responder "si" a la pregunta anterior indique el sistema de certificacion mediante el cual demostrara el cumplimiento de los
incentivos técnicos:

SI .« NO

2.2. ;La edificacién esti ubicada en el Mapa EC-U-5.2 AREAS DE ACTIVIDAD Y USOS DEL SUELO en zonas de la ciudad

correspondientes a: Grandes Servicios Metropolitanos, Estructurante Receptora de Actividades Econémicas, Estructurante S| . NO
Receptora de Vivienda Interés Social sobre corredores viales cuyo nivel de ruido ambiente durante el periodo nocturno sea superior a
75.1 dB(A) de acuerdo con el Mapa Estratégico de Ruido (MER)?

2.3. (El predio se encuentra inmerso en la zona influencia indirecta del aeropuerto?
En caso de responder si, se debe presentar un estudio acustico especifico, que garantice el control de ruidos por inmision, garantizando que el
nivel de ruido de fondo (Leq) en las habitaciones, no supere los valores dados por la curva NC:35.

sl - NO

2.4. ;El predio se encuentra inmerso parcial o en las si dreas de infl ia?:

500 metros medidos desde los bordes de las Reservas Distritales de Humedal

500 metros medidos desde los bordes de la Reserva Forestal Protectora Bosque Oriental de Bogota. SI < NO
200 metros medidos desde los bordes de los Parques Distritales Ecologicos de Montaiia

Verificar estos elementos de la estructura ecoldgica principal en el mapa "C.G-3.2 Estructura ecologica principal”

2.5. (El predio se encuentra en una zona categorizadas de amenaza Alta y Media en el siguiente mapa "CU-2.2.14 Amenaza por s 7 NO
encharcamiento en suelo urbano y de expansién"? -

2.6. (El veinte por ciento (20%) del presupuesto de los materiales (sin incluir mano de obra y equipos), cumple con uno o varios de los

siguientes atributos? SI - NO

Seleccione de que tipos:

° Materiales producidos por empresas catalogadas como Negocios Verdes segiin el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible.
°© Materias primas extraidas en un radio de 500 km tomando como centro el proyecto

° Productos o Materiales que cuenten con el Sello Ambiental Colombiano (SAC)

© Materiales con contenidos reciclados pre consumo y post consumo

© Pinturas para espacios interiores con los siguientes niveles de contenidos organicos volatiles: Pintura Mate: < 50 g/L |Pintura Brillante: <100
g/L | Pintura Brillo Alto: < 150 g/L.

°© Declaraciones Ambientales de Producto conforme a la norma ISO14025 en concretos
° Declaraciones Ambientales de Producto conforme a la norma ISO14025 en aceros estructurales

© Materiales que cuenten con Anélisis de Ciclo de Vida al menos con alcance Cuna a Puerta de acuerdo con la ISO 14044.

© Materiales que cumplen estandares sociales y ambientales tipo: Reporte GRI, B Corporation, Empresa BIC, ISO 14001, ISO 26000 o es
signatario de iniciativas tipo Pacto Global, Protocolo de manufactura OCDE, Net Zero Carbon Building Commitment entre otros.

2.7. CIMENTACION Descripcion técnica y materiales utilizados:

Sistema de cimentacion profunda, en donde los pilotes de tipo hincado y cuadrados asumen el 100% de la carga de la edificacion

2.8. PILOTES SI : NO Tipo de pilotaje utilizado:

Sistema de cimentacion profunda, en donde los pilotes de tipo hincado y cuadrados asumen el 100% de la carga de la edificacién

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co
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2.9. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripcion técnica:

Muros en concreto DMO

2.10. MAMPOSTERIA

2.10.1. LADRILLO A LA VISTA SI - NO Tipo de ladrillo y localizacion:

LOS APTOS SE ENTREGAN CON MUROS Y PISO EN CONCRETO A LA VISTA, EXCEPTO BANO QUE TIENE ENCHAPE EN PISO Y EN ZONA DE DUCHA A ALTURA DE 1.8M

2.10.2. BLOQUE - “INO Tipo de blogue y localizacién:

LOS APTOS SE ENTREGAN CON MUROS Y PISO EN CONCRETO A LA VISTA, EXCEPTO BANO QUE TIENE ENCHAPE EN PISO Y EN ZONA DE DUCHA A ALTURA DE 1.8M

2.10.3. OTRAS DIVISIONES st 2 NO Tipo de division y localizacion:

LOS APTOS SE ENTREGAN CON MUROS Y PISO EN CONCRETO A LA VISTA, EXCEPTO BANO QUE TIENE ENCHAPE EN PISO Y EN ZONA DE DUCHA A ALTURA DE 1.8M

2.11. PANETES
En caso en que se proyecten muros que no sean pafietados describa su acabado final o si carece de él y localizacion:

MIROS INTERNOS DE PUNTO FIJO EN CONCRETO PINTADOS. PUEDEN MOSTRAR DISTORCIONES O DEFECTOS SUPERFICIALES

2.12. VENTANERIA

ALUMINIO - s |NO LAMINA COLD ROLLED s INO

P.V.C. SI |NO OTRA |SI Cual?

Describa el tipo de ventaneria a utilizar en las habitaciones (especificar vidrio y marco): 2070 x 1700, CRUDO INCOLORO
Espesor del vidrio: 5 mm

2.13. FACHADAS Descripcion y materiales a utilizar:

NO TIENE PANETE, TIENE LADRILLO A LA VISTA + PINTURA: COVER MAS GRANIPLAST

2.14. PISOS AREAS COMUNES Descripcion y materiales a utilizar:

EN PUNTO FIJO TABLETA TIPO GRES O SIMILAR, EN LOBBY Y SALONES COMUNALES PORCELANATO O SIMILAR

2.15. CUBIERTAS Descripcion y materiales a utilizar:
PLACA PLANA EN CONCRETO IMPERMEABILIZADA, EN EL EDIFICIO LA PLACA ES TRANSITABLE
Cubierta Verde -|SI NO Porcentaje del area de cubierta util: 1.50%
2.16. ESCALERAS Descripcion y materiales a utilizar:

PISO: ACABADO EN GRAVILLAS, PUERTAS: CORTAFUEGO METALICAS, NO TIENE GUARDAESCOBAS

2.17. CERRAMIENTO Descripcion y materiales a utilizar:

REJA METALICA

2.18. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcion y materiales a utilizar:

FUNDIDO CON ACERO Y CONCRETO

2.19. GESTION DEL AGUA LLUVIA La gestion del agua lluvia del lote se implementé segtin el Cumplimiento de la NS-085 "Criterios de
disefio de sistemas de alcantarillados"
Jst INO

2.20. PROTECCION DE AVIFAUNA En la planeacion del proyecto se tuvo en cuenta la Guia de arquitectura amigable con las aves y los murciélagos de
la Secretaria Distrital de Ambiente?

SI - NO
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3. EQUIPOS Y DOTACION
3.1. ASCENSOR

3.2. VIDEO CAMARAS

3.3. PUERTAS ELECTRICAS
3.4. PARQUE INFANTIL

3.5. SALON COMUNAL

3.6. GIMNASIO

3.7. SAUNA

3.8. TURCOS

3.9. PISCINA

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS

3.11. PARQUEO VISITANTES

3.12. PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA

3.13. SUBESTACION ELECTRICA

Caracteristicas:

|st NO
st ZNO
sl - NO
7S NO
|st NO

1st NO BIOSALUDABLE
st ZNO
Is - NO
—st ZNo
7SI T_NO
st NO
st NO
st NO

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CALIDAD DEL AIRE: ;Todos los espacios ocupados se ventilan de forma natural o mecdnica garantizando los
caudales minimos de renovacién de aire segin la NTC 5183 o ASHRAE 62.1 ? y/o la norma que lo modifique o : SI NO

sustituya

4.2. CONFORT TERMICO: .En los muros exteriores de fachadas internas y externas se garantiza una transmitancia

térmica menor o igual a 2.5 W/m2*k?

s <INO

4.3. CONFORT ACUSTICO: (Se garantiza que en el interior de las habitaciones de las viviendas un nivel inferior o Ist 7 NO

igual a la curva NC 35?
4.4. CARPINTERIA

4.4.1. CLOSET

- No Caracteristicas y materiales a utilizar:

4.4.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS

- 1St INO Caracteristicas y materiales a utilizar:

UNICAMENTE EN EL BANO, EN MADERA

4.4.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL

Caracteristicas y materiales a utilizar:

ALUMINIO

4.5. ACABADOS PISOS
4.5.1. ZONAS SOCIALES

Materiales a utilizar :
CONCRETO A LA VISTA

4.5.2. HALL'S CONCRETO A LA VISTA
4.5.3. HABITACIONES CONCRETO A LA VISTA
4.5.4. COCINAS CONCRETO A LA VISTA
4.5.5. PATIOS CONCRETO A LA VISTA
4.6. ACABADOS MUROS EXTERIORES Materiales a utilizar:
CONCRETO A LA VISTA
4.7. ACABADOS MUROS Materiales a utilizar:
4.7.1. ZONAS SOCIALES CONCRETO A LA VISTA
4.7.2. HABITACIONES CONCRETO A LA VISTA
4.7.3. COCINAS CONCRETO A LA VISTA
4.7.4. PATIOS CONCRETO A LA VISTA
4.8. COCINAS Caracteristicas:
4.8.1. HORNO |sI - NO
4.8.2. ESTUFA < sl INO INTEGRADA AL MESON EN ACERO, DE 2(VIP) O 4 (VIS) HORNILLAS
4.8.3. MUEBLE st -INno
4.8.4. MESON 18I |INO . 5(VIP) O 4 (VIS) HORNILLAS (ANCHO DE 1.2 O 1.5 RESPECTIVAMENTE APOYADO SOBRE PLAQUETAS PF
4.8.5. CALENTADOR SI INO
4.8.6. LAVADERO SI INO EN FIBRA SOBRE PLAQUETAS PREFABRICADAS
4.8.7. TRES (3) CANECAS CADA UNA DE 20 LITROS PARA SEPARACION DE RESIDUOS INCORPORADOS EN MUEBLE j St <|NO
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4.9. BANOS
4.9.1. MUEBLE

4.9.2. ENCHAPE PISO

4.9.3. ENCHAPE PARED

4.9.4. DIVISION BANO

4.9.5. ESPEJO

4.9.6. SANITARIO AHORRADOR

4.9.7. GRIFERIA LAVAMANOS AHORRADOR
4.9.8. GRIFERIA LAVAPLATOS AHORRADOR

4.9.9. DUCHA AHORRADORA

4.10. ILUMINACION

4.10.1. ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS
INTERIORES

4.10.2. ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS
EXTERIORES

4.10.3. ILUMINACION TIPO LED EN ZONAS
COMUNES

4.10.4. ILUMINACION  TIPO LED EN
CIRCULACIONES Y PARQUEADEROS

4.10.5. SISTEMAS DE CONTROL DE
ILUMINACION EN ZONAS COMUNES

4.10.6. SISTEMAS DE  CONTROL DE
ILUMINACION EN CIRCULACIONES

4.10.7. SISTEMA DE CONTROL DE
ILUMINACION EN ZONAS EXTERIORES Y
PARQUEADEROS

4.11. ILUMINACION NATURAL

4.11.1. HABITACION
4.11.2. ESTUDIO
4.11.3. ZONA SOCIAL

Caracteristicas:
1sI - NO
sl .
= A “UNDIDA ENCHAPADO EN CERAMICA, CABINA DUCHA CON PENDIENTADO ACABADO CE!
~INo
<1st - CERAMICA A ALTURA 1.8 MTS MURO EN CONCETO A LA VISTA DESDE 1.8M HASTA EL TE
|sI -~ NO
o SI NO
. SI NO -

Detalle del consumo Litros por Descarga: 48L
<]t A Detalle del consumo Litros por Minuto a 60 PSI: 7.86 L/min
<]t NO Detalle del consumo Litros por Minuto a 60 PSI: 4.30 L/min

st NO
Detalle del consumo Litros por Minuto a 80 PSI: 4.57 L/min
Caracteristicas:
Ist NO
.|s NO
.|sl NO
-|SI NO
st NO Temporizador ST . NO Sensor -|sI ~Ino
st NO Temporizador ~ ~'SI  _+|NO Sensor sl NO
-|SI NO Temporizador ST NO Sensor . SI __NO
(Cumple con el capitulo 410.2.2 del RETIPLAP para los espacios regularmente ocupados) Z SI NO
Caracteristicas:
. SI |NO
. SI |NO
. SI |NO

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningin espacio en blanco y debe ser expuesto en publico en la sala de ventas. En el caso de cambios de especificaciones, estas deben
ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las
nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

Se precisa que este formato podra ser tenido en cuenta por la Subdireccion de Investigaciones y Control de Vivienda, cuando se compruebe desmejoramientos de acabados y/o deficiencias constructivas.

En ningtin momento este formato constituye una aprobacion por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera
al constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones técnicas de construccién de caracter nacional y distrital, yales como el Decreto 33 de 1998 y el

acuerdo Distrital No. 20 de 1995.

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co
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NATURA

clente — trice

Cordial saludo Eugenio,
Agradezco la pronta respuesta.

Respecto alas observaciones te doy respuesta:

1. En el certificado de tradicion y libertad aportado hay copropietarios anteriores del
predio que no figuran transfiriendo. Aclarar.

Rta. Comparto CTL actualizado y hago relacién a cada una de las anotaciones en
las que hay transferencias:

AMOTACIDMN: Weo 02 Fects: 04-01-1575 Aacicadion: 1973000687

Do FRCRITURA 2523 del 26-07-1971 KOTARIA 14 da RDOOTA VALOR SCTO 500,000
ESPECIFICACEDMN: : 101 SOMPHAVERTA

PERSONAS FUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (¥-THular de derecho real de dominiods THular de dominie incompleta)

CE: FRIETO DE TUSRIAGD AN SOFW CCx 207EERGT

DE: FRIETO DE TUSRIAGO O MAHLA ELSEA, pedie Bl TR

OE FRIETO MORALES MARIA DS CARMEN GGE 201 BLEa0

[E: FRIFTO WELARKDIA AGLSTIN DG G22R05E

OE: FRIETO YELAKDIA JESLS ANTONIO GO 23457

LE: FRIETO VELARDIA ROSALSA CC# 41363710

A UFEIBE O MEMNA INES CCr 200100135 X

Enla anotacién No. 001, con fecha 01-12-1969, en donde se relaciona el documento
SENTENCIA SN del 1900-01-01, JUZGADO UNICO de FONTIBON; aparece Maria
Romero de Prieto como adjudicataria en la sucesion del lote 50C-88068 de la Oficina
de Registro de Instrumentos PUblicos de Bogotd — Zona Centro, el cédigo catastral
No. AAAOOBOKFMR y cédula catastral No. 22112 5. La senora Maria Romero de Prieto
debe ser excluida de este folio porque a ella no se le adjudicé ningun derecho sobre
este inmueble, la confusidn se genera porque la sefora Maria Romero de Prieto en
la misma sucesion se le adjudica otro inmueble (carrera 9¢ # 8-21).

Enla anotacion No. 001, con fecha 01-12-1969: la fecha de la SENTENCIA SN del 1900-
01-01, la fecha es incorrecta, la fecha correcta es 1969-04-24 (se adjunta sentencia).

ANexo:

- CTL actualizado

- EP 2529 del 26-07-1971
- Sentencia

2. Modelo de transferencia:

sal gdlenagocipsidnalburall Z.com Calla 17 Mo, NZB-53
www.natural3.com (+57) 310 31 9536



NATURA

clento trisce

Rta. Comparto modelo confrato de transferencia de unidades.

3. Aclarar si hay dos (2) contratos fiduciarios, uno de administraciéon y otro de
pafrimonio auténomo. Si es asi aportar el de administracion de recursos y
certificacién de la sociedad fiduciaria sobre saldo y numero de adherentes.

Rta. Hay contrato de administracién inmobiliario y contrato de preventas junto con
un otrosi.

Adjunto los 3 contratos y certificacion de ventas. Actualmente en proceso de una
certificaciéon mds reciente.

4. Estados financieros con antigiedad de dos (2) meses como soporte del presupuesto
financiero.

Rta. Comparto EEFF a noviembre de 2024.

5. Carta de aprobacién del crédito y diligenciar formato PM05-FO125 certificado de
acreedor hipotecario V9.

Rta. Comparto carta de aprobacion del crédito y el formulario estd en proceso de
firma con el banco.

6. Elnumero de las viviendas VIS y VIP aprobadas en la licencia de construccion difiere
de las que figuran en el formato de la solicitud. Aclarar y/o aportar modificacién
licencia.

Rta. El nUmero de viviendas aprobadas difiere porque se modificd la licencia.
Comparto Licencia Modificada con fecha 14 de febrero de 2025.

salgdenagocioscnaturall 2.com Calla 7¥F Mo, TZB-538
www natural3.com (+57) 310 311 9536



No. DOCUMENTO
0 |Observaciones radicacién inicial.
1  [Formato radicacién de documentos PM05-FO86 Radicacién documentos V16.
- Folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha
) de expedicion no sea superior a tres (3) meses.
- EP 2529 del 26-07-1971.
- Sentencia.
Copia de los modelos de contratos que se vayan a utilizar en la celebracion de los negocios
de enajenacién de inmuebles con los adquirientes, con el fin de comprobar la coherencia y
3 validez de las clausulas y el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen
el contrato:
-3.1. ACUERDO VINC ADHERENTES-PREVENTAS- AUTORIZADO SF NATURA 113 NEW
- 3.2. TRANSFERENCIA - NATURA 117 - HIPOTECA - CONTRATO TRANSFERENCIA
Cuando los terrenos en los cuales se va a adelantar el plan de urbanizacién o construccion
no pertenezcan a la persona que solicita el permiso, el propietario de los mismos debera
coadyuvar la solicitud mediante comunicacion escrita:
- Coadyuvancia,
4 - Superintendencia financiera de fiduoccidente
- Camara de comercio de fiduocciente
- Cédula representante legal de fiduoccidente
- Camara de comercio Natura SAS
- Cédula representante legal de Natura SAS
Contratos fiduciarios (si aplica)
5 - Contrato administracién inmobiliaria.
- Contrato de preventas.
- Otrosi al contrato de preventas.
6 Formato presupuesto financiero y soportes PM05-FO121 Presupuesto Financiero, Flujo de
Caja y presupuesto de ventas V10
7 |Estados financieros con fecha no mayor a 3 meses.
8 Licencia urbanistica respectiva (Licencia de Urbanizacion y/o Licencia de Construccién),
salvo que se trate del sistema de preventas.
9 Formato certificado de acreedor hipotecario (si aplica) PM05-FO125 Certificado acreedor
hipotecario V9
10 [Formato especificaciones técnicas PM05-FO124 Especifica tecnica V7
11 |Certificacién de ventas




ACUERDO DE VINCULACION AL ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS No.2 3 0801 DEL PROYECTO

“NATURA CIENTO TRECE (113)”

EL CONSTITUYENTE PROMOTOR, EL CONSTITUYENTE ADHERENTE y LA FIDUCIARIA, han convenido
celebrar el presente ACUERDO DE VINCULACION al contrato de ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS.

I. INFORMACION DEL CONSTITUYENTE ADHERENTE: (Si es un solo Constituyente Adherente, deberan eliminarse

las filas para el No. 2.)

Constituyente Adherente No. 1

Nombre:

Identificacion (v.gr. NIT., C.C.):

Direcciéon de domicilio:

Teléfono:

Direccion electronica para el envio de informes,
rendiciones de cuentas y otras comunicaciones:

Datos del representante Legal:

Nombre:

Documento de Identificacion:

Constituyente Adherente No. 2

Nombre:

Identificacién (v.gr. NIT., C.C.):

Direccion de domicilio:

Teléfono:

Direccion electronica para el envio de informes,
rendiciones de cuentas y otras comunicaciones:

Datos del representante Legal:

Nombre:

Documento de Identificacion:

Il. CLAUSULAS LIMITATIVAS:

Literal B. Numeral 4 (no vinculacién y devolucién de los recursos)

Literal B Numeral 9 (sancion por terminacion del vinculo contractual por causas atribuibles al CONSTITUYENTE
ADHERENTE))

. DEFINICIONES:

. ACUERDO DE VINCULACION: Es el presente acuerdo, en virtud del cual el CONSTITUYENTE ADHERENTE se
vincula al ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS definido mas adelante, confiiendo mandato con
representacion a la FIDUCIARIA para que con los recursos recibidos del CONSTITUYENTE ADHERENTE para la
separacién de UNIDADES DEL PROYECTO, constituya la INVERSION en tanto se cumplen las CONDICIONES
que se establecen en el ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS para la entrega de los recursos.

. CONDICIONES: Son los requisitos previstos en el literal D) del Capitulo Introductorio del ENCARGO
FIDUCIARIO DE PREVENTAS, para la entrega de los recursos recibidos para la realizacion de las
INVERSIONES, junto con sus rendimientos, previa realizacion de las deducciones previstas en este contrato, al
BENEFICIARIO indicado en el numeral (1) del literal H) del Capitulo Introductorio del ENCARGO
FIDUCIARIO DE PREVENTAS, quien los destinara al desarrollo del PROYECTO.

. ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS: Es el contrato de encargo fiduciario de preventas del PROYECTO,
identificado con el nimero citado en el encabezado, para la administracién de los recursos que se reciban de los
CONSTITUYENTES ADHERENTES, destinados a la separacién de UNIDADES DEL PROYECTO, suscrito entre el
CONSTITUYENTE PROMOTOR y la FIDUCIARIA.

. INVERSION: Es la inversién realizada en el vehiculo de inversion identificado en el literal C) del Capitulo
Introductorio del ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS, por la FIDUCIARIA como mandatario con
representacion del CONSTITUYENTE ADHERENTE, con los recursos entregados por éste para la separacién de
UNIDADES DEL PROYECTO, mientras se cumplen las CONDICIONES, para transferir los recursos constitutivos
de la INVERSION junto con sus rendimientos al BENEFICIARIO indicado en el numeral (1) del literal H) del
Capitulo Introductorio, quien los destinara al desarrollo del PROYECTO.
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PROYECTO: Es el proyecto inmobiliario descrito en el literal B) del Capitulo Introductorio del ENCARGO
FIDUCIARIO DE PREVENTAS.

UNIDADES DEL PROYECTO: Son las unidades inmobiliarias individuales resultantes del PROYECTO,
indicadas en el numeral (4) del literal B) del Capitulo Introductorio del ENCARGO FIDUCIARIO DE
PREVENTAS.

UNIDAD(ES) DEL PROYECTO OBJETO DE SEPARACION: Es(son) la(s) UNIDAD(ES) DEL PROYECTO
identificada(s) en el numeral 1) del Anexo No. 1 del ACUERDO DE VINCULACION.

B. DECLARACIONES DEL CONSTITUYENTE ADHERENTE:

1.
2.

Que conozco y acepto los términos del contrato de ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS.

Acepto la integridad de las obligaciones que se prevén a cargo de los CONSTITUYENTES ADHERENTES
previstas en el ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS, copia del cual he recibido del CONSTITUYENTE
PROMOTOR a la firma de este Acuerdo de Vinculacién, y en consecuencia me obligo a entregar a LA
FIDUCIARIA los recursos monetarios relacionados en el Anexo No. 1 de este Acuerdo, y confiero de manera
expresa mandato con representacion a FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A., para que con los recursos que
le entregue mediante consignacion que realice a través de la tarjeta de recaudo con cédigo de barras
que me(nos) fue entregada por el CONSTITUYENTE PROMOTOR, constituya a mi nombre una
INVERSION en el vehiculo de inversion identificado en el literal C) del Capitulo Introductorio del
ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS, cuyo reglamento conozco y del cual recibi un ejemplar.

Entiendo que mi vinculacion como cliente de LA FIDUCIARIA se entendera perfeccionada, una vez se cumplan
las siguientes condiciones: (i) Que LA FIDUCIARIA verifique los formatos de conocimiento del cliente (solicitud
de vinculacién) debidamente diligenciados por mi(nosotros), junto con los anexos respectivos, (ii) Que los
recursos destinados a la realizacion de la INVERSION le sean efectivamente entregados y se logre la plena
identificacion de la propiedad de los mismos y (iii) que yo(nosotros,) suscribamos el presente ACUERDO DE
VINCULACION, vy la declaracién de aceptacion del reglamento del vehiculo de inversién identificado en el
literal C) del Capitulo Introductorio del ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS.

Conozco y acepto que LA FIDUCIARIA podra abstenerse de aceptar mi vinculacion al ENCARGO FIDUCIARIO
DE PREVENTAS en los siguientes eventos: (i) Que no se reciban los documentos y/o no se reciban los recursos
en la forma enunciada en el numeral anterior, (ii) Que como resultado de la verificacién de los formatos de
conocimiento del cliente (solicitud de vinculacion) en cumplimiento del Sistema de Administracion del Riesgo de
Lavado de Activos y Financiamiento del Terrorismo (SARLAFT), evento en el cual la FIDUCIARIA debera
informar al suscrito y al CONSTITUYENTE PROMOTOR el hecho que motiva tal decisién, o (iii) Que como
resultado de la verificacion de mi capacidad legal para celebrar el negocio, la FIDUCIARIA se abstenga de
celebrar el presente Acuerdo.

Conozco que el PROYECTO sera desarrollado por el CONSTRUCTOR identificado en el numeral (9) del literal
B) del Capitulo Introductorio del ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS.

Me obligo a consignar a favor del vehiculo de inversiéon identificado en el literal C) del Capitulo
Introductorio del ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS mediante la tarjeta de recaudo con cddigo de
barras que me fue entregada por EL CONSTITUYENTE PROMOTOR, directamente en Bancos o a través de los
medios virtuales o electrénicos habilitados por la FIDUCIARIA para tal fin, las sumas de dinero sefialadas en el
Anexo 1 para la separacién de la(s) UNIDAD(ES) DEL PROYECTO OBJETO DE SEPARACION, y me
abstendré de entregar tales sumas a cualquier persona diferente de LA FIDUCIARIA o consignarlas en ofra
cuenta distinta de la sefalada anteriormente. En caso de que los recursos no sean entregados de la manera
antes indicada, manifiesto en forma expresa e irrevocable que LA FIDUCIARIA no tendra responsabilidad alguna
por los mismos.

Manifiesto que recibi y entendi la informacion impartida por EL CONSTITUYENTE PROMOTOR sobre la
naturaleza juridica del ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS y de la INVERSION que en mi nombre y
representacion realizara la FIDUCIARIA, y en consecuencia conozco que esta INVERSION no se realiza en
desarrollo de un contrato de promesa de compraventa. Sin embargo, dejo constancia que si EL
CONSTITUYENTE PROMOTOR vy el suscrito llegaren a firmar alguna promesa de compraventa sobre las
UNIDADES DEL PROYECTO, la misma no vincula a LA FIDUCIARIA al no ser parte de dicho contrato.

En concordancia con lo establecido en el ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS, instruyo y faculto en forma
expresa e irrevocable a LA FIDUCIARIA para que liquide la INVERSION, y transfiera al BENEFICIARIO
identificado en el numeral (1) del literal H) del Capitulo Introductorio del ENCARGO FIDUCIARIO DE
PREVENTAS, mediante transferencia a la cuenta corriente o de ahorros que el beneficiario de la transferencia
indique, los recursos por mi entregados para efectuar dicha INVERSION, junto con los rendimientos generados
por los mismos, previo descuento del gravamen a los movimientos financieros y la retencién en la fuente a que
hubiere lugar, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a aquel en que el CONSTITUYENTE PROMOTOR
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acredite el cumplimiento de las CONDICIONES en el plazo previsto en el literal D) del Capitulo Introductorio
del ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS. Sin embargo la FIDUCIARIA podra abstenerse de ejecutar esta
instruccién en el evento que en determine que las CONDICIONES desde el punto de vista técnico, financiero y
juridico, no son suficientes para que el PROYECTO llegue a término, conforme a la evaluacién del estudio
actualizado de factibilidad técnica, financiera y juridica del PROYECTO, entregado simultaneamente por el
CONSTITUYENTE PROMOTOR al entregar los documentos para acreditar el cumplimiento de las
CONDICIONES, en consideracion a las diferencias que éste presente respecto del estudio que se tuvo en
consideracion al momento de analizar el PROYECTO en forma previa a la celebracion del ENCARGO
FIDUCIARIO DE PREVENTAS, lo anterior, sin perjuicio de que ante esta eventualidad el CONSTITUYENTE
PROMOTOR vy la FIDUCIARA acuerden modificar las CONDICIONES, lo cual requerira en todo caso de mi
aprobacion previa y escrita.

9. Conozco y acepto que a la terminacion de mi vinculo contractual derivado del ENCARGO FIDUCIARIO DE
PREVENTAS, motivada en las causales previstas en los literales c) y d) del numeral 9 de la clausula 6.4. del
ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS, al liquidar la INVERSION original, deduzca la suma indicada en el literal
1) del Capitulo Introductorio del ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS, a titulo de sancién a favor de EL
CONSTITUYENTE PROMOTOR, sancién que LA FIDUCIARIA se abstendra de aplicar en el evento en que EL
CONSTITUYENTE PROMOTOR asi lo instruya, o en caso de que la terminaciéon del vinculo contractual por mi
manifestacion desistiendo de la separacion de la(s) UNIDAD(ES) DEL PROYECTO se produzca durante la(s)
proérroga(s) del plazo previsto en el literal E) del Capitulo Introductorio del ENCARGO FIDUCIARIO DE
PREVENTAS para acreditar el cumplimiento de las CONDICIONES, prérroga(s) aceptada(s) conforme a lo
expresado en el siguiente numeral.

10. Acepto desde ahora las prérrogas al plazo para acreditar el cumplimiento de las CONDICIONES, plazo que se
prorrogara automaticamente la primera vez por un periodo igual, y las demas prérrogas requeriran el acuerdo
previo y escrito del CONSTITUYENTE PROMOTOR vy la FIDUCIARIA, prérrogas durante las cuales podré
terminar unilateralmente mi vinculacion al ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS sin incurrir en sancion o
penalidad alguna, todo lo anterior conforme a lo previsto literal E) del Capitulo Introductorio del ENCARGO
FIDUCIARIO DE PREVENTAS.

11. Los bienes que entrego no provienen ni directa ni indirectamente del ejercicio de actividades establecidas como
ilicitas de conformidad con las leyes 190 de 1995, 365 de 1997, 590 de 2000, 793 de 2002, y las demas normas
que las modifiquen, complementen o adicionen, ni han sido utilizados por nosotros, nuestros socios o
accionistas, dependientes, arrendatarios etc., como medios o instrumentos necesarios para la realizacion de
dichas conductas.

12. Asi mismo conozco y acepto que el CONSTITUYENTE PROMOTOR podra realizar todas las modificaciones de
los disefios, planos, localizacion, detalles constructivos, acabados, entre otros, que requiera a lo largo de todo el
proceso de ventas y constructivo del PROYECTO en razén a los ajustes técnicos y requerimientos que formulen
las autoridades competentes al expedir la licencia de construccion.

13. Manifiesto que conozco y acepto que EL CONSTITUYENTE PROMOTOR es el responsable de las actividades
de promocién y anuncio del PROYECTO, teniendo éste la obligacion de expresar en todos los medios
publicitarios que emplee para la promocién del PROYECTO, que LA FIDUCIARIA actua Unica y exclusivamente
como administradora de los recursos del ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS y de los recursos
constitutivos de la INVERSION enunciada en la referencia del presente documento, y en caso de haberse
convenido, del FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA del FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION
INMOBILIARIA al cual se transfieran los recursos y demas bienes destinados al desarrollo del PROYECTO, de
tal suerte que para (mi o nosotros) como beneficiario(s) resulta claro e inequivoco la Unica participacion que
tiene LA FIDUCIARIA en el PROYECTO, todo de conformidad con lo establecido en la Circular Externa 029 de
2014, expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia en lo atinente a las normas de publicidad.

14. Recibiré comunicaciones y notificaciones en la direccion y en el correo electrénico indicados en el numeral 1. del
ACUERDO DE VINCULACION, obligandome a notificar por escrito a LA FIDUCIARIA, todo cambio que se
produzca en los mismos.

15. Declaro(amos) conocer y aceptar que:

(i) En desarrollo del ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS., la gestion de LA FIDUCIARIA no se relaciona bajo
ningun punto de vista con las actividades propias de la construccion y enajenacion de inmuebles, ni constituye
por parte de ésta directa ni indirectamente, promociéon de venta de los inmuebles que forman parte del
PROYECTO.

(ii) LA FIDUCIARIA no participa en el desarrollo del PROYECTO, ni como CONSTITUYENTE PROMOTOR, gerente de
proyecto, promotor, vendedor o interventor, ni participa en manera alguna en el desarrollo técnico de EL PROYECTO,
ni en la determinacién o definicion del punto de equilibrio del mismo y en consecuencia no es responsable ni puede
serlo por la terminacion, calidad, cantidad, precio y plazo de entrega de las UNIDADES DEL PROYECTO, ya que
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dicha responsabilidad recae exclusivamente en EL CONSTITUYENTE PROMOTOR o en las personas directamente
involucradas con el PROYECTO, sin perjuicio de la evaluacion, valoracion y verificacion que efectud la FIDUCIARIA
de manera previa a la celebracion del ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS, en cumplimiento del subnumeral
5.2.1.3. del Capitulo 1 del Titulo Il de la Parte Il de la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera, para
determinar que el punto de equilibrio establecido por parte del CONSTITUYENTE PROMOTOR no compromete la
viabilidad del PROYECTO.

(iii) Desembolsados los recursos al BENEFICIARIO indicado en el numeral (1) del literal H) del Capitulo Introductorio por
cumplimiento de las CONDICIONES, LA FIDUCIARIA no tendra responsabilidad por la disposicion final que el
BENEFICIARIO haga de los recursos administrados en virtudo del ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS una
vez se le hayan entregado, ni por las desviaciones que sufra el presupuesto de obra por cambios subitos en los
precios de materiales y servicios por condiciones de mercado, o por errores técnico-constructivos durante la ejecucion
de la obra.

(iv) He recibido la cartilla informativa sobre fiducia inmobiliaria expedida por la Superintendencia Financiera, la cual me fue
remitida al correo electrénico indicado en el numeral |. del ACUERDO DE VINCULACION.

C. DECLARACION DEL CONSTITUYENTE PROMOTOR:

Previa realizacion de la entrevista y diligenciamiento de la Solicitud de Vinculaciéon, conforme lo prevé el numeral
4.2.2.2.1.8.2. del Capitulo IV del Titulo IV de la Parte | de la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera, por
la suscripcion del presente documento se acepta la vinculacién del CONSTITUYENTE ADHERENTE al ENCARGO
FIDUCIARIO DE PREVENTAS.

D. DECLARACION DE LA FIDUCIARIA:

Por la suscripcién del presente Acuerdo, la FIDUCIARIA acepta la vinculacion del CONSTITUYENTE ADHERENTE al
ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS, y el mandato con representacion que por el presente documento le confiere el
CONSTITUYENTE ADHERENTE para la constitucién de la INVERSION.

En constancia de acuerdo se suscribe el presente encargo en la ciudad de , a los
dias del mes de del

Atentamente,

EL(LOS) CONSTITUYENTE(S) ADHERENTE(S)

Nombre Nombre

C.C. No. C.C. No.

LA FIDUCIARIA EL CONSTITUYENTE PROMOTOR
C.C. No. de

Apoderado Especial

FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A.
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1) UNIDAD DEL PROYECTO OBJETO DE SEPARACION:

ANEXO No. 1 - PLAN DE APORTES

NATURA CIENTO TRECE (113)

TIPO DE UNIDAD

Numero

Etapa

Dotacionales

Garajes

Depdsito

2) VALOR DE LA UNIDAD

3) CUOTAINICIAL $

$

4) FORMA DE PAGO CUOTA INICIAL:

CONCEPTO

VALOR

FECHA DE PAGO

SEPARACION

12 Cuota

22 Cuota

32 Cuota

42 Cuota

52 Cuota

62 Cuota

72 Cuota

82 Cuota

92 Cuota

102 Cuota

112 Cuota

122 Cuota

5) CONDICIONES ECONOMICAS QUE DEBE ACREDITAR EL CONSTITUYENTE | Valor | Plazo

ADHERENTE, en el plazo que se indica contado a partir de la suscripcién del ACUERDO DE

VINCULACION

Carta de aprobacion del crédito requerido para cubrir el Valor Financiable enunciado en la

siguiente columna

Adjudicacién del subsidio familiar de vivienda por el valor indicado en la siguiente columna

FIRMA DE EL(OS) CONSTITUYENTE(S) ADHERENTE(S)

C.C No.

C.C.No
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" CURADORA URBANA *

ARG RUTH CUBLLOS SALAMANCA
MiT: 51, T14.334-F

REFERENCIA: 11001-1-11-4472 10071-1- 2. 552 3 a1 00T 2022

ACTO ADMINISTRATIVO No. " DE

Par medio del cual se aprueha el Prayecio Lirhanistico denominado [ REANIZACION NATURA ”'?'
wbicado en el predio con nomenclatura urbana CL 17 112 B 58 (Actual), de la Localidad de Fﬂ"m’d": i
Bogotd D. C, se otorga Licencia de U Irbanizucidn en lo modalidad de Desarrollo v Licencia de C'{-rn.n'rfir-'t .
en [a modatidad de Obra Nueva, Demolicidn Tatal y Cerramienta, se extablecen Sus nornas H-"-f’"ﬂi*f-""”-‘
se fijan las obligaciones a carga del urbanizador y coORSIrucior responisable ) s dictan oIras disposicianes.

LA CURADORA URBANA No. 1 DE BOGOTA, D.C.
ARQUITECTA RUTH CUBITLLOS SALAMANCA

En viso de sus facultades Tegalies, en especial las que confiere Jas Leyes 388 de 1997 y 810 de 2003, el D*‘::“m
Nacional 1077 de 2015, modificado por los Decretos Nationales 2218 de 2015y 1197 de 2016, 1203
de 2017, 2013 de 2017 y el Decreto Distrital 670 de 2007, ¥

CONSIDERANDO

1. Quecl ssfior ALVARO ENRIQUE ARMENTA ARMENTA, identificado con Cédula de Ciudadania
N 19460004, representante legal de la seciedad NATURA S.4.5., con NIT 901376, 166-6, en su
calidad de fideicomitente del fideicomiso denominado NATURA 113, constiuido sobre el predio
ubicadn en la CL 17 112 B 58 (actual), con Matricula Inmobiliaria No S0C-88068 y Chip
A AADDSOKFMEA, solicitd ante esta Coraduria Urbano, medinnte ln referencia Mo, 1 1001=1=21=-44 72 del
01 de diciembre de 2021, Licencia de Urbanizacian para el desarrolle denominado URBAN IZACION
NATURA 113 y Licencia de Construccion en las modalidades de Obra NMueva, Demolicion total y
Cerramiento, de conformidad con las nermas urbanisticas ¥ arquitectonicas establecidas en 2l 1.30;1&[;.1
Distrital 327 de 2004 vigentes pars el Tratamiento de Desarrollo en ¢l Distrito Capital,

"

Qe el pardgrato del articulo 2.2.6.1.2.1.2 del Decreto Unige Reglamentario 1077 de 2015 establece
que tas =olicitudes de licencias, seran resueltas con fundamento en las armas vigentes en el momentao
de su radicacion en legal ¥ debida forma, lo cual ocurmid el 28 de diciembre de 2021,

3. Que el predio objeto de la solicilud de licencia, se localiza en la Unidad de Planeamienia Fonal (LIPZ
75), FONTIBOMN {Sin Reglamentar), ¥ por tratarse de un predic urbanizable no urbanizado se e “F‘“‘-';
o] Tratnmicnis de Desarrollo, reglementado mediante el Decreto 327 de 2004,

4, Cue el Decrelo Distrital 327 de 2004, reglamentario del Tratamiento de Desarrollo Urbamstico en @]

Distrito Capital, aplicable a los predios urbanizables no urbanizados que no estén sujetos a |a

formulacion ¥ adopeitn de Planes Parciales y/'o Planes de Ordenmmiento Zonal, en concordancia con el

anj.cu].;:. 32 y el articulo 361, numeral 2, del Decreto 190 de 2004, antes ¢itado, establece que para |¢

zosias on drea urbana que no requieren adefantar un Plan Parcial por tener un drea neta inl‘."'f:,- & :l;

heckireas, se dehera adelantar el SN ;
i ar el proceso de desarrollo por urbanizacion directamente ante una




CURADORA URBANA *

ARG RUTH CUBLLOS SALAMANCA
MIT BT T 16 A3

11001 -1= 2 h?3

E AT 110
ACTO ADMINISTRATIVO No. D 31 0CT 2071

ebanistice denominado URBANIZACION NATURA 113,

de Fontibdn, en
2 B 58 (Actial), de fa Localidad '

. o nemenclatura wrbama CL 17 1 ; ; sfraccion
“h‘mdf};‘ﬂ; r;:::f:;:iwﬂwnciu de Urbanizacion en o modalidad de Desarreilo § Licencia de ;‘::Fw::; A
B"f'"‘“ - = I"_' dad de Obra Nueva, demolicidn total v Cerramientn, s¢ estabfecest Sus Rorras ur iis . i
Hu: :::ﬂbﬁg#:‘fﬂﬂﬁu carge diel urbanizador y constructor responsable v se extabilecen ofras dispos

Por medie del cual se aprueba ¢f Proyecto [

3. Que de conformidad con ln zonificacion del Plan de Ordenamiento Territorial '[IF"!:'T]* el F'rEdJ]':' Dbf‘:‘r
de soficitud de Licencia se encuentra localizado en zona Miltiple en drea de actividad Urbana Integral.

6. Que el predio se encaentra en zona de influencia serondutica, para lo cual el proyecto cuenta con oficio
4109.085-2020020421 del 17 de julio del 2020 en ¢l cual se aprueba una altura maxima de 435.00m.

1. Que Segin los planos del Decreto Digtrital 555 de 2021, el terreno para el desarrollo urbanistico
denominado URBANIZACION NATURA 113, se localiza en zona de amenaza BAJA por
movinHenios en masa y zona de amendzs BAJA por avenidas torrenciales.

B. Que Segin Jos planos del Decrato Distrital 555 de 2021, el terreno para el deszarrollo urbanistico
denominado URBANIZACION NATURA 113, NO se localiza en las zonas de smenaza de jnu ndacion
por deshordamiento ¥ rompimiento de Jarillon v se encuentra en zona de Amenaza BAJA por

encharcamiento, lo cunl no implica restricciones normativas segdn el Anticulo 106 del Capitulo 2 del
PO

9. Que el predio objeto de [a solicitd de licencia, identificado con ¢ plano topogrifico con eédiga No,
06417016005, incorporado por I Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital con oficio No,
0ZIEE16I0 O | de fecha 21 de ener de 2022 y Resolucion 20225F 10886 del 14 de marzo del 2022,
tuents con drca inferior a 10 hectireas nets; por 1o eual no requicre formular Plan Parcial ante la
secretaria Distrital de Planeacion de acuerdo 4 las nomas conenidas en g articulo 32 del Decretn
Distrital 190 de 2004 y el artfeulo 2.2.2.1.4.1.3 del Decreto Nacional [077 de 2015,

10, Que de scuerdo con lo establecido en el articule 12 del Decrego 327 de
ohjeto del proceso de urbanizacion deberin prever con desting o la o
generales; las dreas de cesion piblica para parques y equipamientos, ¢
25% del frea neta urbanizabls.

2004, los proyectos que sean
onformacion de log sialemay
wrrespondientes comg mimine al

11, Que, de conformidad con lo establecida en el articulo antes indicadp, el
destino & Cesién para Parques cortespondiente al 17% del drea neta urban

Proyecto debe prever con of

izabie un dreg de 455 48 mo
ente a 216.22 m2.

12. Que en concordancia con e} ordinal b) del anticulo 15 del Decreto 327 de 2004 .
equipamiento inferior a 2.000 m2, exta fren serd destinuda para G » 8l ser una cesiagn pera

18 B.C Colle 77 No, 1355 1 574 8353050 | Femall nfofcuadunial Bogaio:com | Wi o ...
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. A
ACTO ADMINISTRATIVO No. pe: &1 DET 2D

Por medie del cual e aprueha el Prepecto Urbanfstice denominaide URBANIZACTON NATERA T,
whicads en el predio con womenclatura wrbara CLI7 112 8 58 (Aetul), de fo Locaiidad de Fontibdn, en
Eogoti D, C, se otorgu Licencln de ‘rhamizacidn e lo wodalidad de Desarrollo p Llvencia de Ccar;r.i!{rwufﬂu
o Lo modalidad de Ofra Nueva, demodicidn tofal v Cerramiento, s¢ efallerein SUy nirmes Hrehanisiicas ¥ se
fijan las abligaclones a cargo del urbanizadar y eonstructor responsahie y se esfablecen atray disgosfelones

14, Glue mediante Resolucidn 1088 del 02 de seplivimbie del 2022, “per Yir el me expise Sl daciin ﬂ'-in!
oy compansatario de lay obliggeiones weohanistoas o paraies ) SrupIEGE pura ui prayecias
ol Tnstitute Distrital de Recreacion v Deporte {IDRDY, efectud la Hguidacian por compensacion de
cesiones pablicas para pargues por un valor de 31AGR417.006,640, fos cuales deberan ser cancelados
dentro de los 10 dias siguientes a la focha ejeculoria de Ja presente licercia urbanistica,

: F ' - F J b o
L5, Quee ol interesedn se weoge o Ju establecido en el artivulo 44 del Decrelo 327 de 2004, segin el cual
s N o= - '3 y - - - 3§ . P, . -I . I'|' A
“yira aumentar 1z edificabilidad por encima del ingice de comsdryecidn basive, 3¢ JE0Erd CHMPLE con
i Yarias de fag simdenter condiciones,

& La cesicn del swels protegide urbans, para mpoppararie o sivtema de eipacto publico. Se
excluyen aquatios elementos goe wo hapan sida adguicidos poe fus eritidailey pdbiicay, los
CHETTOE de aEKA ¥ ERs rondas, S archgen asé mismo lay zonas de prose B PREFEriiln
ambivstal die low cuerpos de qung en lay gue se foselied o porcice itarizada de cexicn di
pEpoin prrhiion

b i cwsic del suefo srbane pare fa confermaciin de la malia vial arteriad principal g
ermementaria et civided, Se exclive fo malia vind gy ealfd ineliida en un pragrasd e
frversicn finamciade por vatorizaciin o en o reparin &2 cargas y hengficios de wn plon parclal
ax estudlio o e ar plon e Grdenamient s sons!

o Lacesion de seele adicienal o o exlglde paee parques prbiicos,

La vasicw di ssale adiciona’ o la sxlplda para equipamientor piblivos

Fa

e Wransfele devechon de conttruccidn de gee iraie viwe Areticpfoy 3770 302 el Dhecrpio FO0 o
2004, de acwerdo oo fo Feslameriaoion s gquee se adopde pore fol afecda " (Negrilla
fucra de text),

16, Oue tenjendo o cuenta gque el predio tiene asignado el estrate res (1), se da aplicacion a la tabla de
sguivalencias Mo, 1 correspondientc a "AUMENTO DE EDIFICABILIEAD PO CESIONES
ADICIONALES DE SUELO" del aticulo 44 del Decrets 327 de 2004, por cada memo de cesidn
Adicional porg parque == autenzan 20 m2 de construcemon adictonal, los prayvectos podrén aplicar un
fector muliplicadorde 0,73 al drca do cesidn adicienal delinide anteriorments, pare alcanzar las marros
de constrceidn adicional propucstos por cncima del tndice de construzcion de LATS, par encima del
indice de consiruceion basico, sin sobrepasar el INDICLE DE CONSTRUCCION MAXIMO de 2.73
pira el Proveclu Urhanistize dencmingds DRBANIZACION NATURA 113, sobre Aree Reta
Lirhanizahie, dz confarmmidad con el BATGO | de edificakilidad

7. Qe para acoparss 3 Lo dispuesto en el articulo 44 ya citade, el interesade coderd 190,72 m2 dz ecsidn
adicional pora pargue, como resulbade de T aplicacion de jis egquivelsncies mencionadas ] indice =




CURADORA URBANA *

ARED BUTH CHRILL GG SALARMAHTA
S NITES1. 256,308 7

1100 1 =1
ACTO ADMINISTRATLY O M,

I
&=
i

pe &1 QCT 2023

e i etice denopriyedn EREANIZACHIN NATURA 7]3,
1 T el s wpriedo el Irq.l:.-c'r.]’r.l Flelraddstion : t
i]'n:r::lz ::I Si::;]n .:'uﬁlfmmmdﬂnrrﬂ webana OL 27 112 B S8 fActual), e fa .E.-:rfrfffd?nf 5: {f:::;fj:“x
Bogord I 4, s¢ lorga Licencin de Dehanfzacide en fa modalidmd de !hlﬁrmﬂu I -i'l-:::' m};.r.mf-..-:f.:-m i
Jali T ' it 1 ostadilecam SHE Lo FRED ) .
i A, aadivlind e hhra .:"r:.-dml werandfenon J'I'-'I'-'-h'.'l-' e inamne e, S e o :
jTJrL: ;::::I.'.I;.I'fgﬂffd?dﬂ wenrgd del wrbanizador v coostriecter respotisalile p ge estalfecen oftray disposiclones

r=r b [l i Bl s T -:_.'.\'-\..E-]'It:
mARIMe de consmucsivn puaeds increnentasie sl L3, por encimi delicdice bisico, especilicam

hissla 4. 20045 WD adicionales de eomsimaccitn, peomishéndase pars el proveclo i construcclon total de
TN ZS M2 tvstn, w Inclics batal de 2 50

12, U el Privyecio Listanisticn denamineie TRBAN IEACTONNATURA 113, cumple oo b ablizacian

e prever coeno minano ¢l 200 gzl drey 0t 4
di Interds Social Pricciiria vip carie

Maciongl 1077 de

Ttk el dzzamollo de o

[ e 2l provcels denominacs MaT
IWIPY camnbinada con il
contormidad cor el Farhgrifo . el arm

200 O oo cemplimienta de Iy o lmaidn de
Pleyecto ue indice de coastruczisn VIR J
de la oblizacion el coal se conrahilion don

edifcatilidad noz

21 Cue par efectos de Jn disponivilidad de servi
CO-00403 20500 e feg iy 14
VANTL Cenificado 42 Disporitilidad de Servicio iz Ener
de 2022, expeidido por ENEL CODENSA S 4 (s
febrero de 2072, expedide por la limipresa de 4

A4, Que, pan etectos e la expardicida de o eonicin
IS, madificado per el articcla 17 del Pepret Z218 de 2015, establece Ly ohl
pago de lo plosvilia provismente a la expedicion

iocnuebles objeta &2 la solicinug se eneanrisaln g alectad

23, Qe ¢l Decrero Disrital 327 de actibee 11 de 2004 2
drigy sometinas a8 droatmrisnt g ERTEr ol Bom o
a2 o aveidn wrbanisticn, sn cancordare

-"-:!_gl':'.'.l'i.'sm'n'.l|"'_

2013 ¥ en el artion]o A el Decselo Distrits] 21 de 2020, sl w
inteTior del provecio un drey conslrida de K12 1% pA7 -
137 Zobrw el AN del misie

arRckas abe viviendy de

2Rk letdn enoel artieuly L1 de! Dizeresn 227 e 20

LBA 113 proeve [2 consim
3 producios meehibiaries (V1S v Comergizh ¢

oediends osinlos incentivis da

di FebTern e 2027, expedido por s |

tel proveco pars el desarmalls de Progremas de Vivienda
rplada er fog artlealns 2220500 v 2.2 2.1.5.1.2 del Decreta

CZ il se destinamy ol
s eorrespendients & unindice de constriecion de

irterts sarial peloritario, dinda cumnplifienio a la

ecidn dela Wivienda de Interds Irigritario
n la misma alificavian, e
blo 1 ozl 1172 el decrets 220 gol 2020
Wivienda de Intorés Priaritrie [VIF) re

Ezxichy, 2o prove en gl
2 55 sobeg ol frea e crlarizable CANLT el freg hieno
o del [ndice masimo permiticla par 2l Tango 1 de

ol adicule 11 de clecrote 227 chel 2020,

sbats los Interssados prosertaron conid de los Ofiics We
mipresa de GAS NATURAL
tiz Blécirica Ma. t5001 19
Hie Mo, 3391002-52020 049435 da Eecla 25 o
cuetiuctn, Amay Alcaniarlada de Hagong,

el 2 de e

w, 2l articuln 22 6,682 del Dreereto Mavional 1077 te
AN 4 fereditar o]
Hoencia correspemdicnte, < gl inmchis o
s ) DOk ese onelioin,

a2 |a

s citado, vatablece on sy artizole 45 aue ‘Lag
hiern du fn Perticipaciin endos phevvalios dernsadis
sahci con o dowerdn (15 s 2003 ¥oIes Roewmar gue o

s
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TS0, PG 330-R
1 :} "I-:I te ‘I r .-. s i ;I / %

Por medie del coal se apracha of Proyecie Urbenisiee denondmnde URBANIZACIONY NATURA [T,
ibicode en of predie con pemenclatuea dnbgeee CL T 102 B 5E PAciual), de fa Locolfdod de Fomibdn, en
Bagard [0 C, se oforge Licencia de Urbandzociin en fa modalided de Desarralle p Livenclo de Copstrucclin
it I mmodalidied de Ohra Nueve, demadiclin foia! ¢ Cerramivente, 1 extalfecen s naemes wrbaniifoas § ae
fijan les obfigaciones g eargno del arbanizador vy contructor resporiahle o se esfablecen ofeoy digpasiciones,

24, e no obstante b amterior, en aplicacidn de lia 1|I':|'||r-r~:ln eth el arliculo |81 def Decreto Ley DOLTY de
2012, modificatorio del articulo 83 de In Loy 388 de 1997, como quiera a la fechn
de expedicion del presente acto administrativo, no aparece inscripeion alguna sobee |a participacidn de
plasvalia para €l predio en el Folio de Matricula Inmobiliaria del mismo, no és exigible gl pago de tal
participacidn para ln expedicion de lalicencia solicitada.

24, Que dondo-cumphimbento a [o espblecido en el articulo 2.2.6,.1.2.2. | del Decrets 1077 de-201 5, porael
desamrolla en referoncia, esta Cursduria comunicd a los vecinos colindantes del predio objete de
solicitud de licencia, mediante comunicaciones de fecha 8 de abril de 2022, en las que s¢ comunica la
imiciacidn del trémite de Licencia, las cuales fueron recibidas en su totalidad, adicionalmente, se realizd
el dia 19 de abril de 2022, publicacion en la pagina web de este Despacho, relacionando |a informacion
eniregada en las cilgciones a [os vecings,

26. Que dando cumplimiento a Lo estalrlecido en ef parigrafo del aricule 2.2.6,1.2.2, 1 del Decreto Nacional
07T de 2015, para advertir o terceros sobre la inkeiacidn del tsdmite administrative con referencia
11001-1-21-4472, correspondiente 0 I apeobacidn  del Provecto Urkanistico  denominaco
URBANIZACION NATURA 113, los interesados instalasen una valls en el predio, en lugar visible
desde la via pablica v allegaron constancin fotogrifica de fjacion de ka misoma el dia 07 de diclembre

e 2021

27, Qe en respucsia & la solicioed presentagda. por estn. Curadurfa Urbana para la- ssiznacion de fa
numeracidn  que  distinguird el plano  que comtiens el Provecto Urbanistics  denominado
URBANIZACION NATURA 113, objelo de sprobacion mediante ¢l presente Acto Administrativo, 1a
Seoretarta Disrital de Ploeacion ke asipno o dicho plana el nimero CULF34474-00,

28 Oue el Proyecto Urbanistico denominade URBANIZACION NATURA 113 no requicre Licencia
Ambicntal, Lo anterior sin perjuicio de que ¢ urbanizador responsable obtenga los demis permises o
autorizachones ambicntales que se requicran segin lo establezean s nommas vigenles v se somets a bos
registros correspomdientes ante la autoridad ambiental competente seziin lo cstablecido en el Decreto
Naclonal 2041 dz 2014, reglamensario del Titulo VI de 1a Ley 99 de 1 993 yoel Decreio Macional HOTYT
she 2015 con sus modificaciones.

29, Que la presente solicitud de aprobucion del Provecte Urbaniistico en Licencia de Uithanizacidn y
comstruccicn en las modalidades de Obra nueva v Demolicion total, para ¢f desarrollo denominade
:HBANIEACII}H NATURA 113, ha sido tramituda de conformidad con Lus Leves 388 de 1997 v 810

e 2003 y &l Decreto Macional 1077 de 20015 modificada
2 parcialmente por los Decretos 2218 de 2015
FIST de 2016 v 1203 de 20107, r

Bogola B.C. ) :
BHOIG DL, Cole 37 Mo 1385 | 57+ 1,635:3080 | E-mail info@cuiaiauial BAgsta.com | W curaauriol bagoream i




HITESTF T 300"

11001 -1-20- 3523
ACTO ADMINISTRATIVO No. i { ACT finad
| I e
Por medie del cunl se aprieha of Propecto Urbanifstico demonindas URBANIZACION NATURA 113,
whicads en el predio com numenctitire pebana CL T7 112 B 5§ (Aceeend), de fa Luealicued de Fantlhin, on
Bogord D. €, se oterga Licencia de Urbanizactde en fo modafided de Dearvallo p Licencie de Constriccidn
it da tendalidad de Dbeg Nicova, derolfelin foral 3 Cerrnmtento, se establecen sus sormas gebanistfivay v se

Sty oblfracioney @ carge del urhanizador ¥ conkfractir rexponsaile ¥ s8¢ esfullecen ofras disposiciones,

0. Qe respecto nl estudio juridien reslizsdo a Ly decumentacion que sozorta ln solivitud radicads, la Oficing
Turiclivy de exta Corelurin Uirbans i;lla'.lll-\."l'nlc 2 eneoniro en delbiia |-|_||-||:_II o erando ;'.?FI.II,'::l.lujJ'_IJ:' S
solicstud de aprobacion gzl Provecta Urbonistics, la cxpedicion de fa Licencia de Urbanizacion para el
desirrolla - deneminado URBANIZACION NATURA 113 v Licenciz de Consruccién en las
mexialidades de Ohra Moevi, Demolician Totel v COPTRITEALD,

31, Que en consideracisn a Lo antes expucEin ¥orealieades [2: varificaciones del caso, se concluyd que el
Fm:'-a.ct-::.n_ L.rhl:ml:m:u denarmmado URBANIZACTON NATURA 113 cumple con b nomnas
u.rt-.':r.l.:u-'..u.':-.:‘ 'I-'I.g_:lll.l'!'i estahlecidas war ol Tretemiente de Degannllo pur &l Plan de Ordenamienmo
'|E-‘I'-!::I.I'I3'|: comiciticke en los Deoretos Diztricales 150 w 327 e 2004, asl mizmo curnple con as
enndiciohes v dispusiciones wstablecidas para ks livenciag de urbunisrmo or T medaldad -:h; Desarrollo

r'r el 1Dt-f;rct-::- ST de 2005, medifivado porel Decresa 22 1% de 2015, por o funto, o8 acoptado por esta
Curgduria Urlang,

qF 'L"U"'?'l-n'-'l_:!l"""" - s . 2
A S DO s gt t||_|__||_'| Ja B2eEncia de s o as colap B £ ? .
- = il as cplomEnas de diselo y consTuocibn sis
resistenie NER-110 X TUZC 5150

Fr ovird Je lo anteror, 1a Curad [ i 7 - '
SATAMANEA imidara Lithina Mo 1 s EII.'I;.-:III:II 0 ""'l"'-l'.l'l[.‘.'tl:i RUTH LLE[]|1_:I':J

RESUELYL
CAPTTI LD |

DEL PROYECTO LRBANISTICO Y LA LICENCIA DE URBANIZACION EN |4 MODALIDAD
. DE DESARROLLO :

ARTICLLEY 12 A procar of Provecio Lrbenfsticn denominzds URBANIZACION MATUTEA 113, &
desarmllurse en ] pradio con nemenclytura urbanz 1 €L 17 112 B 5B CACoal), wennificad un:m.r-fta*ri;u'a
Inmehiliaris Mo 200C-5 BUBE ¥ Chip AAADOBOKFME, cuvos linderos s dreas estin contenides en :|I|.‘:'Ia'._|'-;_'|
tepoerafien con eodipn e sector Moo 008417016005 proyeclo que se encucntra cuntenicn en e ':»Iﬂr-.ru
urbianistico radicado por el interesado mediante referencia | 1001-1-21-1472. &) cual se adupta medianis s
presente acto adminisimtivo en ol aniculo siouicnre,

ARTICULD 2: ADOPCION TIET, PLANKO URBANISTLCO
.-'t_dc_'_«ptnr.-:nnm plano que contiere el Proyecto Lirbanistice denomimsde URBANIZACTON NATURA 113, &
dlEHI]ngl-ii:- won el mimens CULF34474-00, en un original, €1 tual reposacd cn esta Cursdurda Tbas ¥

(i)

Y o:
CURADORA URBANA * o
ARCURUTH CURLLES SALAMA, g L % -r;
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. : 11 0CT 2002

Par meedl del el se apreeha of Froyecte Urbamistice denoninado DRIEANTZACION VA TURA i,
wbicadn en el provis con Ronenclamra urhana CLPT 112 8B 5K (Aciuad], de le Localldad de Fontlivin, e
Boguid I, se storga Licencin de Urbawizacide en {n peodalliofod i Pexarralle ¢ Liceneia o Constraceicn
e N mranlalidad de Chbra Nueva, denrolictin fofal p Corernnleite, ¢ establecer sy normus prbaulsiicns g e
fijan fax pbifgaciones a corgo del urbamizador y constructor responsable y se extabfecen oiras disposiciones.

segundo original, of cual serd remitde a la Secretaria Didrital de Plangaciin, para que en gjercicio de sus
funciones efectie I incorporackin commespendiente en la carlogralio oficial de esa enticdad,

ARTICULO 3: DE LA LICENCIA DE URBANIZACION

Copceder o Ia sociedad NATURA 5 AL, con WIT 90157 1486-6, en =u calidad de fdeicomitente del
lideicomiso denominado NATURA 113, representada legalmente por el sefior ALVARD ENRIQUE
ARMENTA ARMENTA, identificado con Cédula de Ciudadanta No, 19.460 094, para ¢l predio ubicado en
la CL 17 112 B 58 {Actual, identificado con Matricula Inmobiliaria No S0C-88068 v Chip AAADDSOKFME,
Licencia de Urbanizacidn  en la modalidad de Desarrollo pera el Proyecto Urbanistico denominado
URBANIZACION NATURA 113

La presente Licencia de urbanizacidn se expide de aceerdo con los planos que contiensr ¢] Proyecto Urbanistico
¥ In documentacion que forma parte integral de Ea solicitud, radicados ante esta Curaduria Urbana bajo la
referencia | 1001-1-21-4472 del 0] g2 diciembre & 202€,

ARTICULD 4: DE LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA DE URBANIZACION EN
MODALIDAD DE DESARROLLO

¢ TITULAR DE LA LICEMNCIA

Establecer como titular de fa Licencin o fo sociedad NATURA SAS., con NIT 901,376, 166-6, en su calidid
de fidescamitente del fideicomiso denominade NATURA 113, representada legalmente por el sefior ALVARD
ENRIQUE ARMENTA ARMENTA, identificado con Cédula de Cledndanin Mo 19480 i, constituido
sobre &l predio ubicade en o CL 17 112 B 58 {Actual), con Matrlcula Inmobiliara Mo $0C-8806% ¥ Chip
AAAURRIEFME, de la Localidad de Fentibin en Bogodd D.C

* URBANIZADOR RESPONSABLE

Establecer como urbanizadop responsable del desnollo denominadn URBARIZACION NATURA 113, al
Imgeniero Civil CARLOS ALBERTO TORO JARAMILLO, identificado con | cédula de ciudadania Ma.
19.256.55 ] v matricula profesional Mo, 2530001 4 54 UNLY, sepin informacion contenide en el formulario de
salicited de Licencia v documentos adjuntes al expedients Mo, 1100§-1-21-4472

ARTICULD 5: La cjecucion de las obras de urbanismo cormespondientes al Provecio Lirhandstico denominmdae
URBANIZACION NATURA 113 deberin hacerse dentro def plazn estipulado en el articalo 147 del presente
Acto Adminisirmiive ¥ salo podrin cjecutarse previo cemplimiento de los siguientes requisicas:

Begets DO, Colle 97 Mo, 13- 55 | 57+ | 6353050 | £mai info@curadurialbageta.cam | www.curouela Foogoto.com
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{ Proyecte Urbanistico denomingdo URBANIZACION NATURA 113,
it e f g on womenclatura arbuna CL 17 113 B 58 (Acial), de 1o Locatldad de Fanibin, e
y ;" T, !:m Licemcin de Urbanizocidn en lo modalidmt de Desarealio p Licencia de Constrie ot
f:'fmmhn e ﬁR:m Mueva, demoficidn toral y Cerrnmiente, s¢ establecen siex mormis nrh::mrfu_:'fr_u s
Jifam las obligacinnes o carps dol petanizmdor ¢ comsrncior responsalle v se exteblecen ofros disposiciones,

¢ Obencion de las éspecilicaciones 1Henlcns para Lo elaborwciin de los proyectos de redes de servicios
publicos, vias v otros elementos del espacio pidblico expedidas por las entidades competantes.

= Presentaciin anle las empresds de servicbes piiblicos que les eomrespondan, de los prosoeclod e redes de
servitios pablicas y obras de urbanisma v olstencion de s aprohacion con los respectivos presupuestos,
~ohiciiud de aprobacin del disefio de las vias a construir de conformidad con establecido por la
Subdireccion Técnica del Instinato de Desarrolio Urbaro,

Anles de b incincidn de fns obrad el urbanizador deberd solicimr o s diferentes empresas de servicios
|:Il:l:h|.iL'l.l.'- ¥ la Enstituto de Diesarmaolle |.,||‘|1-|1|:||:| - “':ILlI el ﬁﬂtﬂb.l'&l!l'lil.'nl.-l:- do los interventores o que hubicrea

higar, con <l fin de paramizar su coneordancia con el Proyecto Urbanistico aprobado; el interventor
designada por el 1D debe verificar gl s g

|2 iniciacion de las obras el urbanizador las replantes
por cotedenadas,

ARTICULD 6: Parn & comecty g

plicacidn. de las disposiciones fque st establecen en el presemte Acto
Administrative, se tendri en cuents |

B skguiente informacion:
L INFORMACION DEL PREDIO.

............................. et URBANIZACION MATURA 113
270280 m?

= Arca Brutn
* Area Neta Urbanizable valids para el cileulo de ceslones

\ 2.702 840 gt
*  Area Neta Urbanizable valids para el cileulo de indices 2,702 80 mt
¢ Falio de Matriculn Inmobi s EBC-BROGR

L@ CHIP AAABIEF MR

b+

DE LA LICENCIA DE LURBANISMO,

Temeno que cobija: El Area Netwn Urbonizshle  de)

Provecio  Lrbunistico  denom inudo
URBANIZACION NATURA 113,

. DE LOS CERTIFICADMOS ACTUALIZADOS DE L

A% EMPRESAS DE SERVICIOS
FUBLICOS SOBRE DISPONIBILIDAD DEFINIDA DE |

"RESTACION DE LOS MISMOS

* - GASNATURAL VANTL: CORM03493-2027 de fecha 16 de febrerg de 2007

*  Cerificado de Disponibilidad de Servicio de Enetgia Eléctrica 1500129972 del 2 do mays de
2022, expedido por ENEL CODENSA S A,

*  Oficio No, 3331003-5-2022-049425 de Fecha 23

de febrero de 2022, expedido por I Empresa
de Acueducso, Apua y Alcaniar!lade de Hogotd.




RADORA URBANA *

ARG RUTH CUBLLOS SALAMANCA
NIT: 51.716.334:5

YO = bHZ.3 31 00T )
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Par medip del cuul se aprueba el Proyvecto Urbanistico dencminado URBANIZACION NATURA 113,
iehicude en el predio con momenclatura urbana CL 17 112 B 58 {Actual), de la Localidad de Fontibdn, en
Bogotia D, C, se otorga Licencia de Urbanizacidn on la modalidad de Desarrolle p Licencia de Construceién
enda modalidad de Obra Nueva, demolicidn total ¥ Cerramiento, se establecen sus narmas nrbanisdcas y se
fijan las obligaciones a curgo del urbani sindur ¥ comstracior respomsalile p se evtublecen otras disposiciones.

Aparte de las consideraciones, condiciones ¥ restriceiones contenidas en los oficios citados, s debe cumplir
con el Decrete 2981 de 2013, reglamentario de fn Ley 142 de 1994, en todos los aspectos relacionados con [a
prestacién de los wervicios publicos, en particular con el servicio domiciliadie de asea.

4. ESTRATO SOCIO-ECONOMICO PROVISIONAL: Tres i3)

De conformidad con el Plane a escala 1400000 del Deareto 291 de junio 26 de 20 3, ¢l estrato provisional que
le corresponde es tres (31 Una vez se adelante Ja construccion del proyecto urbanistico. se aplicard por parte
dela Secretaria Disteital de Plansasion |a mefodologia de estrulifizacitn urbana de Bogota D.C. v se e asignard
el estrato definitive,

ARTICULO 7: Para la comeera aplicacion de las disposiciones que se cstablecen en este Acto Administrativo,
se tendrien cuenta la informacidn contenida en el plano nimero CULF3444-00, que para todos los efectos se
sdoptan mediante 2 presente Acto- Administrativo en el artioulo: 2% El Provecta Urbanistica denominada
URBANIZACION NATURA 113, cuenta con el siguiente cuadro de dreas:

AREAS DE CESION GRATUITA AL DISTRITO SOBRE AREA NETA URBANIZABLE.

Area de Cesion Phblica Cieligatoria para Parques con pago compensatorio &7, T0 m?
Area de Cesian Adicianal para Pargues 190,72 m*
Area de Cesion Via local Carrera 113 {W=T 153,22 m®
Area de Cesitn Via local 2 Calle 17 10,86 m?
Total cesiones al Distrito sobre ANL, TR0, 500
Area Uil 2.348,00 m’
Area Udl VIP di el ml
Arca Uil IS 18740 m?
ANUVIp 540,56 m?

El detalle de estas dreas estd contenido en el plano ndmero CU1LF344/4-00), que =2 adopda mediante el presente
Acto Administrativo.

ARTICULO 8: NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS:

El Provecto Urbanistico denominado URBANIZACION NATURA 113 se regird por las normas generales y
especificas contenidas en os Decretos Distritales 190 de 2004 ¥ 327 de 2004, v aquellas que los complementen,
dal:

L. ZONIFICACION E IDENTIFICACION.

Bagoia DiC. Caile 97 Ma. 1355 | 57 + | 6353050 | E-mait info@curadunial bagoto.com | wwe cuaduriolBogeta.con w““'-""'ﬂ
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ACTO ADMINISTRATIVO No, pE. 31 OCT 207

: 'RBANIZACION NATURA 113
It weba ol Proyecta Urbanistico denominndo UREA : ‘ -

::.;;;d :L ;:J'Hp:r":; i ks L 07 112 B 58 (Actual), chm Lﬁ:;:ﬁ: ;‘:. £§nub&:; 2

Bogatd . €, se otorga Licencia de Urbanizrcidn en la neadalided de IJE-Wﬂ'lﬂ ”'.J o nrhﬂiﬂlu?:ﬁs
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L. FONIFICACION URBANISTICA:

Dhecreta 327 de 2004

Tratomiento: Desarralla
Hangao: |
Aren de Actividad:

Urbans Tntegral
Lonax Mtk

1. ZONIFICACION POR FENOMENOS DE REMOCION EN MASA E INUNDACION:

Segin los planos del Decrete Distit
URBANIZACION NATURA 113,
de smenaza BALA por avenidas torr

il 555 de 2021, el terreno para el desarrollo urbanistico dénominado

se localiza en zona de amenaza BATA por movimientos en masa ¥ ZOna
enciales,

Segin los planos del Decreto Distrital 553 de 2021, ¢
URBANIZACION NATURA 11

desbordamiento y rompimienso de

| terreno para el desarrollo urbanistico denominada
3, NO s¢ localiza en las zonas de am

Jarilldn ¥ 52 encuentzaen zona de
16 cual no implica restriceiones noemativas sepin of Amiculo 106 del

enaza de mundacién por
Amenaza BAJA por encharcamiento,
Capitulo 2 daf POT,

IL SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

1. Localizucion de las zonas de cesidn para PATques ¥ equipanientos.

El proyecto Urbanistico prevé una (1) Zona de Cesitn adicional para Pargues, 1a cual se identifica como
Cesidn Adicional para Parque ¢on un dres de 190,72 m?,

1. Normas para ¢ Pargue Recreative de Cesidn ol Distrito Cupital

Mediante Resolucién 1088 del 02 de septiembre del 20272
Page compensatorio de las obligaclomnes wrbanfsiicar de
el Instituto Driswital de Recreacion

o por da cnal se explde o Bquidacian del
PANGUES 1 equipimilentor para i provecto®,
¥ Deporte (IDRD), efectud la liquidacion por compensacion de
cesiones pablicas Obligatorias par purques por un valor de §1.448.417.006.00, los cuales deberin ser
cancelados dentro de los |10 dias siguientes o la fecha gjecutoria de s presente licencia urbanistica.

La responsubilidad del disefio, construccién v dotacién serd del timlar de o hcencia y del
urbanizador responsable. En cumplimienta de lo anterior, e disefio del 4rea comespondiente a los
pirques recreativos del Proyecio Urbanistico denominado URBANIZACION NATURA 113,
debera ser coordinado de acverdo con los lincamientos v especificaciones

1
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ACTO ADMINISTRATIVO Na. pe 41 OCT 2027

Por medin del cuol se apruebe el Propecte Urbanistico denoninede URBANIZACION NATURA 113,
ubdcade en e prediv con nowenclatira ucharra CL 17 112 B 58 (Actual), de la Localidad de Fowibd, e
Bogord D, C, se otorga Licencia de Urbanizacidn en la modalidied de Desarrallo 1 Licercly de Constriceddn
en o miodalidud de Oira Nueva, demolicidn toial v Cerrmmiento, se establecen sus normus prbanisticas y se
Sjan las obligaciomes a carge del urbamizador y consirnctor respansable y se extablecen tvas disposicianes,

que determine ¢l Deparamento de Construcciones del Instituto Distntal para i Recreacidn v el
Depoarte (IDRTY, para dar campliméento i lo establecido en el articalo 238 del Decreto Distrital 190
de 200 v deberd cjecutarse de conformidad con las disposiciones contenidas en ¢l Plan de
Ordenamiento citado, articulos 258, 259 v 260, en Jos cuales sé determinin entre olras:

1.1. Indice de Ocupacion: EI 100% del frea tatal de las zonas verdes recrentivas previstas se padrd
utilizar para fa recreacian pasiva adecundn como drea verde o drea dura arborizads. No obstante, o
anierior, en el proyecio cspecifics de lus zonas verdes se podri plantesr Ia combinacién de actividades
con hos sipirientes indices de pcupacidn: T0% para dreas verdes o plazoleias arborizadas, en ks cuales
se incluye la zona para juegos de nifios ¥ hasta ¢l 30% del drea de las zonas verdes se podrd destinar 3
Fecreaciin activa o sona deportiva al aire libre,

2.2, Edificaciones: Mo se permite ningin tipo de edificaciin, ni de instalociones deportivas cubiertas,
ni ia construccion de servicios complementarios al interior de lng zonns verdes

1.3, Cerramientos: No se permiten cerfamientos o controles en csi0s parques,

L4. Andenes perimetrales: Deberin ser arborizados v tendrdn como minime 3,50 metros de ancho, o
si el anche previsto es superior a csta dimensidan por efecto del tipo de via circundante, se mantendri
aquel establecido en In seccion vinl respectiva,

1.5 Especlalizacidn de dreas: Las areas definidas para el desarrolle de actividades ligadas a la
recreacion activa deberin separarse convenientemente de las freas destinudas a la recreacion pasiva, ¢
irunlmente de las zonas de juegos de nifios, de forma tal que no se presente conflicto entre esos usos.

Il SISTEMA VIAL

Laz vias de la Malla Vial Arerinl y Local que hacen parte del Provecto Urbanistico denominado
LURBANIZACION NATURA 113, distinguedo con los CULF344/-00, que se aprugbi ¥ adopte medipme 2|
presente Acto Administrativie, de conformidad con lo estublecido en el oficio Mo, 2002EE15100 | de fecha 21
de enero de 2022 y Resolucidn 2022EE 10886 del |4 de marzo del 2022, expedido por la Unidad Administrativa
Especial de Catastro Distrital,

ACCESOS: No se permiten accesos vehiculares directos a los predios por las vias de T malla vial artiariial, estos
deberin ubicarse sobre vias de la malla vial intermedia o local, a una distancia no menes de quince (15.00)

mietros ded punto de terminacion de la curva de la interseccion de las vias.,

IV, NORMAS URBANISTICAS
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Par medio del cual ve aprueha o Proyecio Urbanisticn denoninaido URBANLZACIEN M}Tﬂu 1,
whicads en ol predio con nomencleturd urbas CL 17 112 B 38 (Actwad), de fo Locolidad #fsm&ﬁ, i
Fagotd I €, se wtorga Licencin de Urbantzacidn en fn modwlidad de Desareollo g Licenche de Covirincs i
en la modatidad de Obea Nuevin, demolichin toral v Cerramicnio, s¢ extoblécen sy novmas urbanisiieas y se
Siian lay oMigaciones a cargo del nrbanizador v comitrucior respontable v ve extablecen otras dispasiciones,

D ocugrdo al plantcamiento wrbanistico propuesio el Proyecto Urbanistico denominado ”“3'““3""“_"]”
NATURA 113, contenida en ¢l plane Mo, CUTFIM44-00, que se adopta con el presente Acto Administrstivo,
s determrinan L siguientes nosmas penerales v especificas, de conformidad con lo establecido en el Decreto
Dhistrienl 327 dhe 2004

l. U508 PERMITIDOS,
L. USOPRINCIPAL:
VIVIENDA UNIFAMILIAR, BIFAMILIAR ¥ MULTIFAMILIAR
LL USGS COMPLEMENTARIOS:

COMERCIO DE ESCALA VECINAL A

Laocalizaelin:
Eobre vias de la mafla vial local vekiculae

Funcionamiento:
En edificaciones disefiadas v construidas para el uso,

Logalizacidn:
En wias de la malla vinl local vehicular,

Foncionamiento:

El comereio de escala vecnal en locoles de primer piso de edifcaciones destinadas s ukros usos sin superar 00
m de construceidn,

L3 USOS DOTACIONALES SEGUN EL DECRETO DISTRITAL 120 DE 2018

=0ko s¢ podran desarrellar los usos dotacaonales permitidos por el Decreto Disrital 120 de 2008 para el Area de
Actividad Comercio ¥ Servicios, Zona Servicios Empresariales e Industriabes, cumpliendo con lus condiciones
de intensidad, localizacion y funcionamiento establecidis en el Cusdro Anexo 2 las exigencias establecidas en
el correspondiente Plan Maestro v su descripeion, b cual esti contenida en el citado decreto,

La cunta de estos estacionimientos serd G definida segin ¢l uxo ¥ escals establecidos en el cuadro anexo Mo A
del Decreto 190 de 2004,
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Por medio del cual se apruebe of Proyecte Urbandstico desoningds URBANIZACTON NATURA 3,
ubicaido en of predie con nomenclomrs wrbane CL 17 112 B 58 {Actval), de la Localidad de Fomiibdn, en
HBogotid I, C, se sdorga Licencia die Urbanizoctdn en fo modalidad de Dexarrolfo y Licencla de Constraceidn
ent fa modalided de Obra Nueva, demolicidn toral y Cerranilento, se extablecen tuy normas urbanisticns y se
Sifan las obligecioney a carge del wrbanizador y constructor responsable y se estublecen otras disposiciomes.

I PROVISION DE SUELO PARA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL PRIORITARIO (VIP),

Los titulares del Provecta Urbanistico denommade URBANIZACION NATURA 113, optaron por cumplir
la obligacion de destinacin del 20 % del drea Ol del provecto equivalente a un drea de 469,60 m* a
Vivienda de Interés Socipl Prioriterio (VIP) en €l mismi provecto, combinods con ofros productos
inmebiharos (VIS v Comercio) en la mismi scificacidn, de conformidad con el pardgrafo | del aniculo 11
numeral | 1.2 del decreto 221 del 2020

El interesado parn dar cumplimiento a lo establecido en ¢l pardgrafo 6 del articulo 5 del Decreto 221 de
2021, asigna un {ndice de 151 sobye e] dren nety construbdn destinnda a Vivienda de Inferds Social
Prioritario VIP, que equivale a un drea construida de B18.16 m2 en el mismo proyecto.

Para efectos del control de los compromisaes adquiridos por los interesados en la citada urbanizacidn, esta
Curaduria Urbana infarmant de csta actuncitn a la Secretarin Distrital de Planeacidn, @ b Secretaria del
Hiibitat y u los demias Curadores Urhanos (Parigrafo del Artieulo 42 de Decreto Distrital 327 de 2004).

2.1 AREA MINIMA DE VIVIENDA. :

El area minima de vivienda sera la que resulte de multiplicar el nimera de alcobas de la viviendn por 15
m=,

3. DTRAS NORMAS VOLUMETRICAS.
3.1. ALTURA PERMITINA:
Para las edificaciones que se desarrolken en el drea il que conforma el desaurollo urbanistion, Falturn ser la

resultante de la correcta aplicacion de los indices de ocupacién ¥ construccion v de las dimensiones de los
aislemientas v antejardines contemplodos en el presente Acto Administeativi,

Munejo de alturas,
La altura maxima que pucden alcunear las edificaciones, serd de 45 00sn altura, determinada por el
Departamento Administrative de ln Acrondutica Civil en los conos de aproximicion del neropuerto

Intemiacional Bl Dordo, mediante oficiod [09083-20200230421 del 17 de julios del 2020,

Altura Hore endre placas de pise: Minimo 2,20 metros.

13
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superies o 150 mesos.

Cualiguier sspacio habitable destnada para usas de vivienda w0 comerio &2 cu.nl ihiliza :i-.l.rﬂ": .I”-*'I-‘.-I AN,
El pige qui se clestivie n estacionamicntos cubiertos, dreas G maninbray ereolacidn de "Eh_'_': e r o

de un G004 de su dree con estn destinacion, a5l como 2 instaliciores mecinicus. puntos Hjos ¥ £ cquipmri=nta
conranal privado, se considerard come 1o Tabitekle

11 DNDICE DE OCUPACION ¥ NE CONSTRUCCION,

321 INDICE DE COUPACION,
Elfndice mixmo de peupRcitn 2 lenln sobre o) Aren Meky UThamizzble,

El indtice de ovapaeién para provectos por 2isterma e aoruvacion de vivieada ¥ Jos wsos comiplernentarios e
eseala vecmal resultanin de Tn aplicacion de las nonsas vol imétricas v ode pquisami cote comunal priveco v oen
Rk gun eneo scede supesiares & 0,24 sahne Area Mewa 1bimizable.

Un-masime del 2% del area bl de s liceneias de consmuceibn i e comphilizard dentee del indics de
PEEpAcien cuendn se urilize par eswipaminios comumales privarng, desarrolladus comoe méaxima en dos (23
AERD ;

-

Las inndiaes de ocupacitn pame Ios predios con usos dotacleales, wzos indusicinles ousos de comerein ¥ wErviciog

rE eseAla e rapnlieng, urbanz vosonil, reseliacie de Ly pplicacitan de Y nonnas vo pmétic an, e eguizamisnto
COMUMAL OYAsa ¥ 20 nlngm eas0 520 superiore: 2 0,45 soiare Ao Mos Vb pakle

22 INDICE DE CONSTRUOCION,

e avuerdo coa b esablesido o el arfien'e e 43 del Decseta 327 de 2004, Bl Proecccrn Lithaniatice
denommivade UVRBARIZACION MATURA 113, 5¢ nooge

i =ALBMENMTD 26 EDIFLC AL AR POE
CESIINES ALDICUONALTS DE SURLOT, aplicanda Iy tahla de stivalanciag 30 1 del amiculo 44 del stada

deceio gaca el RANGO | en cunnta o que por sada metis de coside. Adicion| Parl pareue se &nfarizan 20 m2

setal muliplicador de 0,73 ol drea de cesion
udu.-uw:r- al abslinida anteiloonents, 2k Bidanear los meiras de consinseis adicicna Propuesie: pos encimo el
indices dg cﬁﬂillthL".:':m de 1ATS, pon ensima dol indive de cunsmiceiir bz ica, 20 sobrepazar el TNDUCE RE
CONBTRUCCEION MAXIMG de 295 aary el Jo

: vecto Urbunistica  denaminado VREANIFEACIOM
NATURA 113, sobes Area et Urkarirabls, decon Pl ool el RAMGO N de edilierbilidas:

de construczidn adicions], Jos moyacies podsdn apliooe ug §
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Por medio del cual ve apriebe of Froyecta Uebantsticn demaminudn ERBANIZACION NATURA 114,
ubicacdy en of predie con e iRt ey urfioee L 7 152 K AR CAovumil, de la Localidad de Fontihan, en
fogoid D.°C, e otorga Licencia de Lrbapizaciie en fn modalldud de Dexareallo v Licenicia de Consiraceisn
efi da mndulidid ide Obra Nueva, demolicidn tol ¥ Cerramivmte, ve extublecen S5 armas wrbunitlas g se
Jikan tox oblipaciones o cargo del irbanlzader y constructor respansable ¥ 52 exiablecen siry iispasiciomes,

El peoyecte Urbanistion derominado URBANIZACION MA ULUKRA 113, propone ceder 190,72 miZ de cesin
alicional pura P, coma resuliadg de L aplicacian de las guivalencing mencionodas ol ndiee mfisimo de
COMELLECIAN puede incrementarse histe [ 50 especificamnente basty 4 297 45 M2 de construceidn, permitigndoss
Para el proyecio vna consiriceisn totl de 7 DTS M2 Lastaron imlice tednl S0 257,

Derirs del indice de it ion 0 e gontabilizadn s dreas destinedas 2 cstacionamienios ubieadaos en

SEMLENENG, SMANG ¥ &N Ui piso COMo maxima. pars instalaciones mecdnicas ¥ pantos fijos v equipamicnto
cemunal

3.3, SOTANOS, SEMISOTAND, RAMPAS Y ESCALTRAS.

5 permiten sulanos ¥ semnisttann en las alpiientes condicinies:

Muncjo de witanos:

Los sotanes no podrin sobvesalic mas de W25 metras sebre ol nivel <4 lemenn, contades entre 2 bond
superior de la plach vl givel de forrens.

-
e

Pam stanus bafo el anigjardin se exize retroceso minimo de 3,00 metrs respecto-de la Jines de
demarcacién del predin,

Flwnejo de semisitano:

El semisdtang se permite inivemence & parlie del raranenio de construecion hacia e Tnlerior del predic,
¥ siempre que no se plantee s de comeansia

£l semisotano a¢ podri sooresalivemis de 1,50 meinos seaez el vivel de tereznn, contEdos entre ol borde
superior de la place ¥ elniwel e ferrena. Cuandin esin dimansien supare |50 mctios, se consider coma
Pizc camplein,

Lsve permitidas en sofanos v semisdians:

Serdn los relecionndos con eslacionamicntos, accesos, euartos do i uinas,
zervicios teenivos dela edificieion: ensamisdtongs =
de equipanm entos comunzles v palios e ropas,
Manejo de rumpas ¥ evcalerns;

bazuras, depdaitns v demas
¢ purmitirg cor Gichada diresta al exterior, by loculizacion

* Lo proyectos con antejerding B se permiten oo el drea del antejardin exiaido

e Pl o i : : o iy
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ACTO ADNYIINISTRATIV Ma. N

Por wmedlo dot cual se apracha of Provecto Urbaniitico denominads DREANSZACION NATERA 113,
ibicada en el predio con seesmenclatiees eebare CL 17 112 B 5§ [Aciendy, de fn Localivad de Fontiban, en
Bogotd D, , 5e storga Licencia de Urhanizacidn en o modalided de Desareofle ¢ Licencin de Consiracelon
e I meodalidfod die OBra Nueva, demeolicidn fatal p Cerraniento, ve extahfecen sy wornuns arbanfeiees ¢ ve
Sifan Tas edligaciones a corgocdel nrbanizadar v constriector. responsable ¥ se establecen oirs disposiciones,

Ln prayectas sircanteardin: E1inicio de las raegas debe relrovaderse un st como minime, respacte

del pasamento de constuuccian,
= Eotoreno mglinado: Ciande se presenten diferencins entre ¢l nivel anden v ol nivel de acceso de las
sdificaciones, éxias padisin ser roseelias com rumpas ¥ eeealeras deatra del antejardin, peupanda, coimo

maxino, el 30 % desu jnes,
S TSRS Que sC praven on cainplimiento de las surmas necienzles sobrr acooso a norsonas con

T e I . r
AmlEEomes Tisicas no guedan consprendides pos o visprssha oo eate liceral,

JA. AISLAMIENTON.

& E o . mep o | i g I
i *I'-'"ﬁ'-“-“:"-'f-dl‘- cuntTa prediss verings se definen con base on la alioes v uE0 propucsios, de aceerdo con
lz siguiente tabla: .

ALSLAMIENTOS MINIVMOS

MLUMER EM1 KL -
PISOS 2 VECINGS
(1" METR(3) St
Viviends umifemiliar y Bifamiliar 0y
VS o 4P a3 500 3,00
| las 5,00 34101 i

R T

|:-|¢n:..n-:'! reultifaimiiir WIS o R 00 300 — o
YR, vivienda i V1% mi VIE, y

at*!a!.".:Jr.aicﬂ. ORI Y g 7 9,00 3,0 ]
servicios do escaly zonal v

P Bglv 3

vecinal. I “ode la altiry ]

- =i ] 13 de gy gloara 1ol
TR rotal
|
E I
! Lilire [LLERE pags
qah
1
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ACTO ADMINISTRATIVO No, (110 31 LK 3.
Por medio del cual s¢ apruvha ¢ Proyecte Urbanistic demtiaido URBANIZACION NA .]'_""'.';d""”'
whicado en el predio con momenclatura urbania CL 17 112 B 58 (Actual), de la Lnfru'-l'dmf i f'rm-.'i .' Tﬂ
Bogatd 1. C, se ederga Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Devarroflo v Licencla de Erm.'-flrlrn el f"
et mpdatidad de Ohra Nueva, demalicidn todard 1 Corrainient, e esfatfife s SN Iarinas m&mrhfi.r:ﬁra' ¥ I-f‘
fijan luy obligaciones a carge del serbarrd sadar y constrctor responsuble y ve estahlecen otras disposiclones.

Comercin, Servicios ¥ I

| detacionales de escala Ve de 1a aliura

i FE T 155 e o alrura wal
| meiropolitana v urbina { o nas \aital

Iridasiii.

Para Ja aplicacion de 1a tabla atiterior, se lendrén on cuenta fas signicnles reglas:

| Para electos del caleulo de 1a dimension del aislamiento, cuande faaltura de cada piso sea mayaor de mes
(3} metros, 5& asumen tres (3} metros de iliuriy por cada piso,

1 Fnre sdificaciones con alturas Jiferentes, el aislamiento seed el promedic de las pxigencias de caddz una.
Log aislamientns contra predios vecinos se splicardn a partir def mvel de terrene o a partir dal nivel
superior del semisdtano, cuando este se plantes, o excepeion de los casus &1
cdificaciones veoinas colindames. En estos casos podedn plantearss adosamiientos de  construceiones,

4. Los islamientos contra vecines s¢ aplicasdn a partir del nivel de terrena o ppartir del nivel superior del

semisulang, cuando esle se p]:ﬂrlllﬁﬁ.

By edifisaciones que conlemplen aislamientos conma predivs vecines superones @ 40U melros, 2

permile 13 superposicion de elementos tales como heleanes, chimanaan, huitrones, puntos fijes,

jardinerss u oieos elementos volumetricos, con avances méximes de (.50 metnes siemare ¥ guindo 25108

o superen ] 25% del plano de la Fachada eorrespoadiznts

quc presenten culars en [iss

L

35 VOLAMZFOS,

Se permiten voladizes unicaments cuando éstos se proyesien sobre aniciarcines o areas de control ambiental,
con las siguientes dimensiones maximas:

]_.{}l:_-‘LT_.f?.ﬂLF.I'['}N DIMIENSION MAXIMA
Sobre vigs menores 3 10 memas . (.60} nits ]
Sobre vigs maverss a [0y basta 12 metros L50 mis
Sobre vins mayoreaa 15y |‘|H.!-:|.l.i '_-‘-2 AT [y G0 ats

Sohre vias mayores @ 22 melres ¥ vias arerias V-

0, V-l V-2 w3 L.20 s

Subre dreas de cesidiy para pargues ¥ cqeipamicnios o se permiten volzdizos,

=aTH Tuhin B .
ROl o 10 55 | 57, 16355060 | E-mcidiy Infodcuradurnio ! bogota.com
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Por medio del cwal ¢ aprueba ¢l Proyecte Urebanistice denimiridn Llﬂﬂgmlmg.l ?:‘? f:rﬂgfé:r:m”ii
whleada en of predio con nomenclatura webamne CL 17 112 8 58 {Actial), de fa f-ﬂ;-j'rir e :ﬁ‘ -L':.-rmrm'{"fﬁn
Bogord D, €, s otorgn Licensia de Urbainizacidn en fa modtidad de Desorrotfo p Licencri ds ©om

; = oy ¥ A
& |I|T _F.'I'l:-lﬁrﬂrf.ﬁrlrﬂ' If-E' mrﬂ' .TIII'."I'II_- Jﬁ‘nlﬂﬂﬂlﬁ-liﬂ :”ru-r_u Fﬂfrﬂ'ﬂlrﬁlr‘w‘. fir ﬁfu‘ﬁ!ﬁ'{'[ﬂ LR FIEFITRY "l"ll;':;;:-]f:‘#h'lﬂiﬁ
Fifaar fnj'::hfikrrrr'rr.'rn ¥ e del Hm“"hm"ﬂ;r CrRy FCTiry j'g',l.:p';:l.lr.'a'e'l'.f.hrlf oA prfrfifecen afens disp -

" et s, rinedl 10" dorrna de
En proyesios VIS o VIP que no requesren antejarding so permiticin voladizos con uni AP S
U650 mils sobre vias vohiculares.

A6, PATTOS

Todoa los espacios Habitbles en 1 vivienda deben ventilarde = iluminarse naturalmente o por medio de patios;
cuando emia ventilacida no sea posihle en befles ¥ cocings, deberit plartease ductos ¥ eumplicss con-la
estahlecido en Los titglos By [ del Uodizo de Ta constraccidn de Bogosd, 1.0 Acuzrda Distrital 20 de 1955 o
lag monmas gue los suststuyan, modifigoen o complementon,

T ado minino de Tox patics regquetitee pira iluminacise v venlilacidn serd eguivalente @ un tercio {1731 de o
alrure total di L edificaciin, en ningun caso inferior a 300 mewas, Deben planrearss deanidy | tuve! de termens,

i ANTEJARDINES ¥ RETROCE SO
370 ANTEJARINNES,

S exigen sobre Tas vins locales vehiculares, a pivel $al temena, de acuerdo con 1 el propuesti, com Jis
siguicrieys dimensiones minimas en mernas, au

USOS ' NUMERC ANTEJARDIN |
= DI FISOS VL NIVIEY (1)
Vivicnda unilamiliur v Bitamiliar v o
Vi% o VP a3 PERETY] |
Dietal L 00
Wiviendn multifamiliar VI3 o VP, Desad 4,00 |

i WIS Y IP, dolacionsle 1
"-'I".'ILI'IIJE’L (¥} . . L CH Do &g 5.00
COIMETEIC Y SeTyICICH 20 S50alil ronil i LM o S
¥ vooinal DeRal?

De 8 amas L0 50 |
‘ 138 10 3 0 |

Comercic, Bervicios v dotacicoelss
| A escila etropoliting « wilsna,

De4ab ' 1040

12T ornas (ReAIL

Los antejardings se rigen por lo establecido en el articulo 270 del Decreta 180 de 2004 (Compilacidn del POT)
el articadn 2% del Deeretn 327 de 2004, o Ies siauisntes condicioncs:

Ld

Bl DT TS BT bl 3 - B8 5T o |ABEE0ED L Errall rlntadidcluca Thedoia.com | aestobirnauial Bandlo com
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Par medio del cual se aprucha el Proyecto Urbanistice denowiitado URBANIZACION NATURA 113,
ublcado en e predio con nomenclatuea webana CL 17 112 B 58 (Acteal), de b Localldad de Foutibdn, en
Bagord ), C, s¢ odorga Licencia de Urbamizacidn en la modalidad de Desarrollo p Licencia de Construceidn
en fa modalidud de bra Nueva, demolicidn total y Cerramiento, se establecen s sormas arbanifidcas p se
fifan las obligaciones a carpo del wrbanizador y constrivctor respansable s extableocen otras disposiclones,

ACTO ADMINISTRATIVO No. DE

s Moose permite el esacionamiento de vehiculos en el antejardin,

# Losantejardines no se podrin cubrir n constir

= Cuando el provecto contemple edificaciones con varins alturas, los antejardines se contabilizaran sohee
cada una de ellas, exceplo en provectos que provean plataforma contimsi, en cuyo caso el antejardin se
determinara en funcidn de b alura de fa plasforma, no ohstante, las edificaciones que emerjan de la
plataforma deberin retrocederse en una dimensidn equivalents al antejardin para cada una de elfas.

» En [as dreas con uso residencial, el antejardin deberi s empradizado ¥ arborizado, excepluando [as
zonas para ingreso peatonal y vehicular,

4.8, RETROCESDS.

Cuando se planteen senderos de acceso a las drens privadas desde los costados que colinden con zanas de ceswon
piblica destinadas parques o dreas de control ambiental, éstos deberin tener, como minima, fres {3,00) metros
de ancho.

Cuando estos senderos no ofrezcan posibilidad de sccess, los misntes padran tener dos-(2,000 metros de ancho.

3.9 CERRAMIENTOS,

3.9.1. LOS CERRAMIENTOS DE CARACTER DEFINITIVO.

Be repulan por las siguientes disposiciones:

Sin perjuicie de lo gue se establezca en los plancs macsiros, plones parciales ¥ planes de implantacion, e
permite el cerramiento de antejardines en predios con uso residencial, dotacional o induserial, el cual se hara
conl |as siguientes especificaciones: Un cermamients de hasta 1.20 meétros de altura en materiales con g 90% de
transparencia visual sobre un zocalo de kasto O, 40 metaos,

o Cuando se propongan cermmientos entre predios privados, podrin utilizarse materiales solidos v no
deberin sobrepasar s alera maxima permitida como nivel de empate
* Enppredios con o comercial v de servicios no sepermite el comumients de antejardines,

392, CERRAMIENTOS DE CARACTER TEMPORAL.
Los cerramientos de caricter temporal se harin per el lindero del inmueble, respetande ] espacio pablico

perimetral, seran en materiales livianos no definitivos, tendran una altura maxima de 2.50 metros v se permilen
en bos siguientes casos:

# Para cerrar predios sinurbanizar,
®  Pary cerrar dreas de reserva vio afectacion vial
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ACTO ADMINISTRATIVO Mo

denomminida URBANIZACION NATURA 11,

P sl del cwal s¢ aprweba o Proyecta Urbanfiricn
whicmds predia com momenclatwra wrbana €1 =113 B A8 (Actwal), de fa Lpcaiidud de Fantibiw, en
Ty Y 'rhmr;rhnﬂlﬂﬁl‘rﬂ Devarrallo y Licencia de Constricelin

Bopotd D, C, se oborga Licescia de U
H#mﬂm.mw sweal y Certaminin, se extablecen sy marmas wrbandsiicas y re
[firm las shlipaciomes a carg del arbamizador § comtiructar respontable v e extublecen oieas disposiciones.

s Con lu Woencis de ubanisscion concedida mediante el presente Acto Administrative, se entienden
putrrizaden, in coryem bestod temporales

4 ESTACIONAMIENTOS,

Sepin ol maps No, 29 denominado “Fonny Normativas por Demands de Estacionamicnto” del Plun de
Chrdenamente Termiorial (PO 1), 8l Proyects Urhanistice denomminada URBANIZACION NATURA 113 le
cofresponds 1s rona O {Denanda Raja), bn ol requicre fa cootn de estacionamientos definida para cadi 194 de
catifermidad con 1o establecido en ¢f Cuadro Anexe No. & del Decreto 190 de 2004,

Nutal: Fars wdos los usen se deberd prever @ (01 cupo pars ol estacionansienio de hicicteras por cads dos
(02} esacivnamienios privadus y de visitantes, los cudles e localizarn dentro del ires privadn garantizindo
condhchnes de seguidad

N:III.'I].: Pare pessoras con movilidad reducida s destinard un estacionam engo por cicdin 38 cupos exigidos con
dirensiones minlmas de 4,50 metras por 3,80 metros para todos Tos wusos eom o liecion prefereneinl prisima
o les ingresos pestonples,

£ EQUIPAMIENTO COMUNAL:

El E-qlll]!!:lmjl:ﬂl:l “omunal ']Ti'..-i'ldl:l EALd L'l.'II'IrD]'I'I'LLI.dIJ pine reas dl; [:[Witﬂ.u] Frluu_da il sereicio de ||'_|g
COprepeterii.

Tada proyecio de viviends gz cineo (5) o mis unidades, de eomerclo, servicios, induatrial o-dotacianal con mas
de B0 m?, que compins aseas comunes, deberd prever las siguientes drens con desting 0 equipamients e omurnal
prveado;

S0, Parp el nso de vivienda de interds social.

*  Par lws primeras 130 viviendas por hectiren netg whanieable: & m? por cads unidad e vivlendo
#  Fara ol numeero de vivienins que se provecten por encima de 1540 viviendas pot hocldren de Area el
ursanizable, 8.5 ni poreada upidad de vivienda,

5.2. Para el use de vivienda No VIS se exige ol una proporcion minima dz 15 m? por cada Nl m? de
conatraceion grel

85 Pare usos diferenfes de viviendn, 52 xize o0 uni popareidn minima de (6 m# por zada L34 m* oe

conslrioeian.

S.4. B lox provestos con wso dolsconal educalivo no se requisre equi pamiente comunal privado,
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Por media del canl se apracha el Propecio Urbantstive denominade DREANIZACION NATHRA 113,
ihicade en el predio con namenclaturg urbata CL 17 112 8 58 (Actwel), de fo Localidad de Fontibdn, e
Bopetd D, C, 5¢ sforga Licencta de Urbanizactdn en fe medaiided de Desarrofie p Livencia de Congirucoldy
el medilidad de Obra Nueva, demolicide fotnl § Corenmiento, s@ esteblecelt S8 rorunas grborfica § se
Sfer fiy obligacione o carpe del arlanizador | consfructor respasahfe pye exfobieoen ofeas dispesiciome.

Ademés de las dreas especificamente detenninaclas contoe cquiparnicnta comunal privado, sern contabilizadas
coem fales Los camidnos ¥ porticos exteriores. les anlejardines, lag zanas verdes, las plazoietas ¥ las areas de
estar advacentes o contizun: o lis 2ones de circu e

Mo serdn contalili pdss cmnn t'i|'.|i.]:‘5||:|i¢'|'|'.l.'| ruiminl |-||'i'|.'_'-||:|:'t| las dreas I;IZIFIEHFII:IEIj'iI::I'I:I:Z'\-\. acirculicion vehizular,

cuarees de bonbag o de o mantenimienso, subestacianes, cuaros de bisord ¥ similtaras, Tumpoeo lo secin lns
; ' . . P . e

eocredores v demis zonms de circulesidn cublerla necesarias parg aveeder a lzz unichades prividas.

U mitieno de 5% del drea ool del pravecta no 5o cantabilizazi dentea del imlice d2 acupacidi, cuandu 2502 ¢
s ' . . ' St . 5 T,
urilice mara egeipemicntos comunales privedas, desarrellzuiee coma méximo o dos (2 pisos.

Digstinaciin ¥ lecalizacian del equipamicnta coniunal privado,

fie= DISTINALION PORCENTAJE MINIMO
R SRR - sony 3
|: Fomas verdes cocrcativas
] ; 3 jERy
S@rvicioa comunales
_ Estaciomamientos adicioiales poca visitantes ¢ | El porcenigje reslante se podra destinar o
: I incremente de los ponacnizjes setaiados ExiO% UAO4.

IniETiormenle.

El cquipamiento comunal privado debe vhicarse contigue a ofras e comungs v conlar con aceesn direcio
dosds éetne Del dres de equiremiento comumal destimedn & sonas wardes recreativas, gl 50¢% como minimo.
debe logi hserse o novelde teereno o promes s

b COMSTRICCTONES PROVIENAMNALIS:

Do comfommisded won o establocide onocl atfule 31 dof Decreta 327 de 2004, se permise Ja consraccidn de
cascia:s de ventas ¥ edificaciones modelo en Fas dneas de cesidn publive pare pergue comespondiente a la elapn
de construcciin, lag cunles deben ser retingias pna Ve lnahizodas Ta: owas de Uebanismo pars ser entregadas
al Dizfrice Capital. libres de conzirucciones, salve lo: concerniontes a las dotaciones exizidas para las rospectivas
drgds,

7. NORMAS DE ACCESIBILIDAD AL ESPACIO MUBLICO, ¥ A LOS EDIFTCIOS, BE LAS
PERSONAS CON MOVILIDAD REDLUICIDA

Los prayectos de urbenizacion, de ennstruccidn » de intervencida v ocupacion del Espacin Piblicn, deben
conteplie en su disetio, las nermas vigentes que garanticen, ke movilidad v desplazamienro de las PETE 0TS
21

Borla 0.0 ol 3 : - e - . - :
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apriref irpanfssico denominado
hmr e mm‘LP:‘qﬁ"irggn {7 112 B 58 (Actual), de la {ocalidud de Ef::::f::;_l ‘I;:
s g i de Urbanizaciin en o modalidad de Dresarralio y Licencia de s o
e C,Huﬂlrg::trﬁ ey, devnoliciin tatal ¥ Cerrmntents, §¢ gxfablecen SHE NOFNNTS m.'#u_rr = -.faﬁ..:;r
E Eﬁ“;{mﬂw:m it :clrr:n .iir.'lf srbanizndor ¥ comsiricir respansable yse extahiecen wiras disposie :

as normas estblecidas en ln Loy 361 de 1997 con sus decretos

s " omfarmidsd con |
com mavilidad reducida de confomm HKFS " H-q'dk‘”ilﬁ- (e os mntcmp]nh

reglamentario, [os Decretos Macionales 6a0 de 2005 v 1538 de

. NORMAS GENFRALES PARA EL ESPACIO PURLICD.

El espacio pablice contemplado en <l Proyecte Urbanistico adoptade con el presente acto “‘]mini*"”iw i
In Ulrhanizacion, se sujetard en ko peniniente pasa su discfio, a los disposiciones previstas en la Cartilla del
Espacio Pablico, In Carrilfa de andenes (Decrete 308 de 2018) y Lo Cortitla de srabiliarn arbang {Decreto Gl
g 2007 ¥ demiis normas que las medifiquen o complementen

L.1. DISENO ¥ CONSTRUCCION DE ANDENES:

D acuerda con lo establedido en ¢l Decrets 708 de 2018, los andenes ¥ espacios piblicos de circulacion
peatanal ohyetn del process de urbanizacion se sujotardn a las sigusentes reglas en bo relacionado con su disefio
¥ eonstruccidn, entre ofros;

*  Deberin ser construbdos segin la “CARTILLA DEL ANDENES” (Decretn 308 de 2018}

=  [izhen ser coptinuos en nivel Y en ellos =2 delimitari <laraments In #ona pars trinsito peaonal, sin
escalones ni obstaculos que lo dificulten, comemplands soluciones pars el trinsito de discapacitados,

de conformidad con fas normas ViFEniE.

* Deben ser de materinles firmes, estobles, antideslizantes [adn en condiciones de humedad de In
superficie} resisteites a |x ghrasitn,

*  Nodeben tenes elementos construbdos que sobresalgan de 1o supeeficie, salvo los previstos dentro del
canpeiio de mobiliario urbano.

» Las superficies salientes. wmles como tapas de alcaniarillas rejillis, cajos de contadores de HEALE ¥ OIPO%
elementos similares de proveceidn, no podrin sobeesalir mis de & mm ¥ no deberin quedar en desnivel
negativi,

® Loz accesos vehiculares al predio en ningin caso knplicaran eambio en gl tivel del andén o espacin
publico de circulacion peatenal, Unicamente en |as ponas de acceso vehicular se constreird una PRI
con ung longitud médsima de 3,00 metros de forms parleln ol smden

#. DTHAS NORMAS,

El disefto v construccion de Tads) edificscion esh son de enters responsabilidad del constructor, por lo tanto, los
provecios anquitecténicos que se disefan al interior del Proyecto Urbanistico denominadn URBANIZACION
NATURA 113, deben dar cumplimiento ademis a las siguientes nonmas

Bogo!d D.C. Calle 97 No. 13- 55 | 57+ | 4353050 | E-mail; info@curaduriol bogota.com | www.curadurialbogatacam
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Por medio del cund se apricha o Provecta Urbanistico denuininado URBANIZACION NATURA 113,
ublcado en ¢l predio con ninnmenclamra wrbana CL §7 112 B 58 (Actual), de ta Localldad de Fontibin, on
Bogord D, ©, e atorga Licencia de Urbanizacidn e o modalidad de Desarrailo y Licewola de Consfruceidn
en la modalidud de Obra Nueva, demalicion tofal § Corramient, se estabiecen 33 rocmias arbanfsticas y se

filare fas obligaciones o carge del urbanizador y constructor respansable y se extablecen ofras disposiciones.

* Facilidad discapacitados; Deberd dar cumplimiento 4 la normas Urhanlsticas ¥ arquitectinicas de arden
distrital v nacional vigentes que Ia regulen. Ley 361 de 1997, Decreto 1538 de 2005, Decrero 1077 de 2003,
v aguellas que los complementen o modifiguen.

Sismo resistencia: Ley 400 de 1997, el Decrelo Y26 de 2010 « NSR-10, sus decretos reglamentarios v las
demids nomeas que s madifiquen o complementen,

Microzonificaciin sismica: Decreto 523 de dicwmbre 16 de 2010

= Burones ¢ hidrantes: Decroto 1388 de 1976,
Almacenamiento de basuras: Se debe implementar un sistema de almacenamiento de basuras, con

superficies lisas de facil lmplezs, dotado de un sistema de ventilacién, suministro de agua, drenage ¥
prevencion eontra incendios, de acuerdo con I nommativa vigente sobre el tema de nivel distrital y nacional,
v las carncteristicas que determine la entidad encargada de 1n administeecion del aseo de la cindod. Decretos

2RET de 2013 v 620 de 2007,
Cidigo de Ia Constroccitn, anexo al Acuerdo 20 de 1995 En lo gue no le sea contrano a las nomas

vigenies.

0T, NSR-10, v demas nommiss modi fealoriss o complemantaniag,

» Manejo v disposicién de escombros v desechos de construccion: Articulo 85 de Acoerdo 079 de 2003
{Codigo de Policia del Distrito Capital) ¥ demds normas referidas a deberes ¥ compartamientos para |a

convivencia ciudadana.
Licencins de excavackm para infervenir con obras de lofraestructura de Servicio Pablicos y

Telecomunicuciones, ¢l Espacio Poblico de Bogotih D.C: Resolucion No. 113382 de diciembre 26 de 2014
del EIAL,

& Escrituracion v entrega material de dreiss abjeto de cesidn ol Distrite: Dhecretos Mo, 845 de 2119 y Mo.

15k iz 2004 {Compilecian del POUT), en o gue no comtravenga lo dispucato en el Decreto 1077 de 2015,

* Reglaments Téenico de Instulaciones Eléctricas RETIE, Resolucidn ®T08 de agosto 30 de 2013 del
Ministerie de Minas y Energia v las normas que b complementen y/o modifiquen, Mormas relocionadas
con laz distancias de seguridad v eonas’ de servidumbee, que deben 1enerse #n cuenta par pare de los
proyectistas ¥ de los Curadores Lirbanos en ln aprobacidn de provectos que se disefien en zonas donde

establezcan redes de energin de alta, media v haja tensidn

* Promocion v eomercializucion del proyecto: Se deberd tener en cuenta lo establecide en ¢l Decreto
Distrital 104 de 2004, por el cual se compilan ¥ actualizan disposiciones relacionadas con capiacion de
recurscs para el desarolio de planes de viviendn, y se establecen porcentajes de obra para la radicacidn de
documentos . condiclones para el nanuncio v eomercinlizacidn de provects inmobilinros o través de

enticldes fiduciasias,
23

=

Servicios, seguridad, confort ¥ prevencion de incendios: El disefio ¥ construccién de laa instalaciones
interiores {servicios contra incendio, seguridad ¥ confort, asi como los de los otros: servicios pablicos de
Acueducto y Alcantarillade, Energiu, Teléfonos, gas ¥ basuras) son de responsabilidad del constructor, por lo
tanto, debera garantsar ensu predio Breficiente prestacian interna de-estos servicios. Timbos K v Vde fa Ley

L
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it g I;r::::ﬂf# i Locntidud de Famiibin, e

Par medio del cnal se apriveba el Provecto
pomenclatrd srbana CL 17 112 B 58
wdadidud de Desarroflo y Licen

ubicado en el predio con O i

otif . €, 5¢ otorgd Licencia de Urbanizacien eR "

f:ﬂh modalidad de (hre Nuevi, demoticidn gl Cerranienio, 5¢ pxfabiecen S f::: gt ilenet

fijit s obligaciomes @ cargo del nrbanizador ¥ comstructor responsable ¥ 5 establ dispe
RIAS,

1. REMISION A OTRAS NORMAS COMUNES REGLAMENTA

NATURA 113,

Administrative ¥ pard regular 105

nte-Acio
5 generles:

eurablecidas en el prese
ns slguientes NOCIE

rrecta aplicacion de s noMmas
¢ deben tener en cuentl I

Para |3 oo
ge LS, §

gspectos N0 contempiados en €
difiquen &

s Plan de Ordenamicnto Territorial de Bopota, D.C., Decred 180 de 2004 v aquellos gue lemo

cmplementen
s Estacionamientos ¥ condiciones de disefo, Decreto 1103 de2
« Normas wrbanisticas generales ¥ especificas, Tratamiento
Tratamicnt de Desarroile Deceeta 327 de 2004, con lss complementacienes por el
Normas aplicables ul espario priblice Dacratos 190 de 2004, 603 de 2007, 219de
« Entregn de zonas de cesidn al Distrito Capital: Decreto 843 de 2019 y mrticulos 273

del Decreto 190 de 2004 (Compilacion del POT).
CARGO DEL TITULAR D

(410 g1 bos aspectos Vigemi=s.

de Desarrollo; Segun Asig
Decreto 190 de 2004

2016 v 308 de 2018,
y 478, numeral 10,

nacion del

FE LA LICENCIA ¥ DEL

ARTICULD 9: OBLIGACIONES A
URBANIZADOR RESPONSABLE

Se feterminen las siguientes obligaciones a targo del tirular de 1n licencia ¥ del urhanizadar responsable del
desarrollo denominado URBANIZACION NATURA 113 las cuales deben cumplin en 108 plazos que se indican
en el presente Acto Adminkstrativa y s06 furdamentalinente as requeridas para la real izacion v culminacidn del

proceso de desarrolle por Urbanizacién

| La ohligacién de incorporar Jas dreas piiblicas en la Escritura Piblica de constiucion de la urbanizcidn

expresando que este Acto implica cesitn grituita de las dreas poblicas objeto de cesion al Distrito LL"P"f‘lI
de acueedo con Jo establecida en el Decreto 161 de 199 v en los articulos 275 y 478 numeral 10 dri
2004, nsi come Jo establecide en el Decreto 843 de 2019, ?

2. La obligacion de ejecutar [as obras de trbanizacion en generil, con supeckbn & los proyectos it
.ﬁdm P las Empresas de Servicios Publicas y entregar ¥ dotar las dreas piblicas objeto de cesidn
yratuita al Distrito Capital, con desting a vias locales v espacio piblico, de acuerdo on las I:i:pl."i;:lﬂl.lﬁ-:.!‘il,'rﬂcl-'.

que la putoridad competente expidi.

Degren | B [.Il.-'

3
;1.II_ Cluedan & n:l-:lurg-:r del urbanizador responsable, ls obligacion de ejecutar las redes locales v las obras de
ruestructura de servicios pablicos domicili: % .
wiciliarios & que haya lugar, con sujecidon a ko i
il : SEp LS S yu lugar, jecton 4 bos planos y disefios
fir s por lus empresas de servicios priblicos. de conformidad con lo establecido en ln Ley 142 de 1994

v sus Decrelos rezlamentarios.

Bogotd 0.C: Colie 97 o
0 13-55 | 5 5 ; 3
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ACTO ADMINISTRATIVO No. oe 41 0CT 7022

Por medio del cual se aprucha ¢l Prayecto Urbamistico denomiads [RBANIZACION NATURA L3,
n!:lfmd'EJ on el predio con tomenclatira urbana CL 17 112 B 58 (Actual), de lo Localided de Fontibdn, en
Bogord D. €, se otorga Licencia de Urbanizacidn en o modalidad de Desarrolle y Licencia #Eﬂnﬂrﬂ{'&rﬂn
en la mnd-ui.!ffﬂd e hbra Nueva, demelicidn total y Cerrantiento, se establecen sis Horms wrhanisileas y se
fijan las obligaciones a cargo del urbanizador y constructor responsable y se cstablecer airas disposiciones.

22, La obligacion de adecuar, dotar y cquipar las zonns de servicios pithlicos a que hoya lugas, de
comformidad con ¢l plane del Proyesto Urbanistica aprobado y los planos de disefios de redes ¥
especificaciones tenicas de las empresas de servicios plblicos gue hacen pare de esta licencia, con
sujecién a las normas especificas que se adopten subre la materia.

3. L ohligacian de ejecutar y eniregar [as obras y dotaciones a CargD del urbanizador sobre Jas zonas de cesion

obiizatorias de acuerdo a lo previsto en ol Décreto 845 de 2019 y el Decreto 194G de 2004 y, en atencidn al
Marmal MGG Manual Intervencion de Urbanizadores y'o Terceros V-3, ¥ 1n GU-G1-02 Docemento
Técnico di Tntervencidn de Infraestructura vial y gapacio pliblico por pane de Urhanizpbores yio Tercerns.
Dicha abiligacién se deberd garantizor con la constitucion de las pdlizas por gjecucidn ¥ estabilidad de las
ahas de urhanismo equivalente al cincusnta por cienta {80%4) del presupuesio de las obras a realizar en las
Fomas de ceston & cargo del urbanizador responsablbe, de conformidad con el presupuesio que faT ol efiecto
emita ¢l representante legal, contador o revisor fiseal del propistario del predio y/o urbanizador responsable
el cual deberd ajustarse a los valores de referencia pai a ejecucicn de obras poblicas, {Artieuio 21 Gel Lecret
845 de 2019}, El término de la péliza de cjecocion de las ohms de urbanismo $e78 igual al de |= vigentia de
la presente licencia, sus promogas o revalidocitn mis seis (6] meses ¥ el sérming de la poliz por esubilidad
de las obras de wibanissmo serd de cinco (5 afios. 2

4. En laescritura piblica de constitucion o o urbanizacion se incluirh una cliusula en la cuisl 5 expresari qee
pse acto jmplica cesion gratuita de las 2ooas piiblicas ohjete de cesion obligatoria al Distrito Capital.
lguaimente, & inchuird unn clémsula en la que se manifieste que gl acto de cesion esti sujeto a condicon
spcolutoria, en el evenio cn gue las obras yio dotacion de Tas zonss de cesion no se gjecuten e U totad idad
durante el término de la vigencia de b Ticencia o cunbyuicrn de sus mocalidodes

Pars acreditar 1a courrencia de la condicidn resolutorie bastard la certificacion expedida por el Departamenta
Admisistrativie de In Defensoria del Espacio iblica - DADEP- acercit de la no ejecuciin de las obras o
dotaciohes correspondientes, con base en la infermacion que para el efecto suministren las entidades
comnpetentes. En csie caso se priteadert incumpiida lo obligncion de entrega de 1a zona e ceaidn, ¥ por fanta,
na se tendrd por urhanizado el predio

[a primer copia suléntica que presta mérito ejecutive de la escriturn pablics debidamente regisirada, v 1o
certificados de tradicion y libertad de las matriculas inmaobiliarias resultantes. para las zonas de cesion,
deberdn ser remitidas al Departamento Administraiive de la [efensoria del Fspacio Piblico —DADEP- o 1a
entidad que haga sus veces, dentro de los diez (10} dias siguientes 4 la inscripeidn en n Oficina de
instrumentos publicos de Bogot. (Ariculo 16 Decreto 843 de 2019,

5. La obligacién de cumplir con ¢l Programa de Mancjo Ambiental de Materiales ¥ Elementos, a los que 5e
refiere Tn Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambisnte de fa época {hoy Ministerio de
25
F i
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ACTO ADMINISTRATIVO Mo, DE
Par mediv del cual se aproeba of Provects Urbanissico denominado CREANTZACIEON NATERA 13
whicada en el predio con mwnencimiura arbawa CL 17 112 B 58 {Actial), do te Locolidad de Fantibén, en
Bogond I, €, 5e otorga Liconcin e Lirhaniziciin en fn modatided de Beigeratfo ¢ Licescia de Constricetdn
e I peodalicd de Qs Nueve, demoficidn fotal Y Cerramiente, 52 extaldecen siex mornas prhonivices B A

fijin las ohligaciones a eargo del wrhanizitor y constricior responyable § e establecen oteay dispastciones,

Ambichte v Daesammllg Soarenibled, para iepuellas pruyectos que MO reuieran Licencia Amblental o Plancs
de Manejo

. La obligacion del tinslar de 12 Ticenzia ¥ del urbanisador de solicitar al Departamentio Admiristraive de T
Dielenzaria del Espacio Piblizo, Ja tiligeacia de inspeceion del eomplimiente d2 las uhligaciones 2 su cargo
sstablecidz: o |5 presente licencia, de que Lratam ol arbivale 2.2.6.1.4.7 4] Decres Unico Ruglaimentirio
IEI'-'T-' de 2015 vl artfcula 9 del prescale woto administrative, Jo cuzl deberi zalicitarse denmma del tém 1 e
vimeein do ba licencin

e |

':IJI'LTI]['LLIF-..-'IS Polizas de warantic paca giecucivn ¥ catahilidad de les ohras de urbanisme previstas para La
irbanizcion, de acuwsrdo a o sstablecida en el articuls 21 dil Tiecreno 845 de 2010,

8. Implamentar (o P veedimientos tecesarios poar miimizae L Impackes gies fas oleds weneron.
2. Cwnplir con e reglamento Eenizo de dnstalacimes clécivicns RETIE, Foanlucion %1708 b oot 3 de
2013 del Ministerio de Minas ¥ FimeTElz ¥ g nosirms qug lo moadifiquen vo complementzn,

10. Hjecuear las vbras de lorma tal Hle e garnbicen tain [ snlubrided v sepurilad do las pereabias, azi comn |
catabilidnd de los tencnes ¥ edificaciones viei-us ¥ de los elsmentos constitutivers del Cipacio piblicn,

11 Mantener cinla ubra 2 Licencin ¥ oz plane gpeebados v exkibirlos cunedo ssan requstidos por sutosiducd
I:III"IF:['::]I.

12, Phar cumplimiento o las momias vigentes de cardcier Macioml v Dvistrial sobee ehiminacion de bamseras
Arquiteerdnizs para personas con movilidad reducidn, de cavfarmidad o s nomn as establosidas en i lew
361 de 1997 v su Decreto Macional reglamenrario Mo, 1538 ge 2005, auellos que los complementen

modiliguen o sustituven, seeon lo dispuests en el Decete Nacioral 1077 de I

Fh L preseate Licenciaonn autoriza latala Jde b les, ni o ivervenzién de clamenios natunles que tengin un

valod utbanisticn /o ambicnzal, en cuve cnso reueiE de los pormiises ne S5ATIOG, n #] Bventn de e la
aurridid wmbicntal competentz lo requizre {TAMA, aeluel Secrotaria Distrital de Sancientzt corlonms con
lo previsto pov el Decreto Nacienal K7 2041 de octubre 15 da 2014 o aguellas normas que lo meditiguen,

adiciemen o sustituyan,

14 Astmisne, el gjercicin de log derechos que surjan de la presente Lizesicia eutd sujelo  la ohaensidis de un
Plun de Mancin Ambiental, si posterionnente, wsi lo requiere o auteridad ambizntal, de eonformidid con las

NOTIAs Cilitcdas,

. Boaord Dol Cales 97 o 150 55|57 4 1455 3050 | Fmail-irfodie uraose 1 nooobz.com | oweessuranisn Thga oo
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ACTO ADMINISTRATIVO No. o Fhi \f |' 1077

f:: n:.*-:fr'u df"l mﬂ_'r s¢ apraeha ¢l Proyecto Urhanisico demominade URBANIZACIEN NATERA 173,

cado en el predio con nomenclatira wrbana CL 17 112 B 58 (Actund), e fa Localidd de Fontibin, &

Licenrcha i Consiric i

ﬁﬁ%'md D- 1I:-J s¢ otorga Licenciu de Urbanizacidn en lur peeavidalidad die Desarnotio ¥
E’Ji i nmdrrf:_dudld-;ﬂ {Ibra Nueva, demolicidn foral 1 Crrraniente, S¢ extahlecen i parnds b ) 5
fijan lay obligaciones a cargs del prbanizador ¥ consirichor rEyfien carble y se estableced afray disposicliones.
los cspacios dé circulacién peatonal

vitis Incales por construir ¥
| Deczeto 308 de 208

El disefic v Ia construccian de andenes cn las
deherd curnp lie con Jas 1oE0ES de

pablica en zonas desarrolladas o por desarroliu.
|a presente Licencia ne autoriza 1 comsteucion de obras en el espatio pblico existetite, de propiedad d<!
Distrito Capital, para lo eual deberd reguerirse la comrespondisnte licencia pacion o
excavacion del espacio pablice expedida por la autosidad comtpetente, de conformidad

al respecto las dispusiciones vigenles.

de inervengon i uet
et 10 que dispengsn

o 1077 de: 20015, respeco 3 i
te @] térming de seeucidn de lus pbras, ciyi dirnensiin
Hzedi en Ingar visitle Jezde la via piklica
quc biaya side nbjeto de la
o] Drecretn Macional,

J cos Lo dispuesta cn el articulo 226148 del DhoTed

lar um pvisn duran
jra 0] centimetros, [oca
liite &l desprmodlo o cansLAEcidan
y cida uno g oS aspectes contenidos en

(5. e conformida
jdentificacion do lag ghras, msla
4 de pimetro (1,04 mj por Seter

mimima s
[ 1enga frente o

s importasite sobre ln coe

leencia; en la valla 52 dcberdn incluir todos

en mencifn.
cialguier tipo e oo, pmplazamiento G

mpo gua dure la ohra, En
4 indicar el niunero de s

16 El aviso reteride deherd Instalarse antcs de la njciacion &=
paria, entre oS, ¥ deberd pernancter
tgs de la forif indeion de Tas obras,

campamertos ¢ magui dizrante todo <k Le
casn de vencenie Ja licencia an el avign deber
prifToge.

17. Ei titular d= Ia licencia deherd cumplir con 1as oblizaciones qrhanisticas que s el jven deells v res puicerd
peor fos perjlicios cansadng 4 LErCeros, oo 1o i las obzus

v de la ejecneida

ds In licencia, sancionakle de
tli Lo del

e ingurmpliztiento

s constil
(16, corregido por el artit

14 La inohservancia de e oblgaciones mGnClon

conformidad con 1o previsto en ¢! articulo 135 de fn Loy LE0l de 2

Decrcto 335 de 2017,

tructar 4 cwmplic con los requisitos definidos en ¢l Reglamento Colombiano de
de base para ¢l estudio del proy

e MSR-10 (nemna que sl agter v expedicion

19 Se obliga al cons
onstruceicn Sismo Kesisle

de la respectiva ligencia)
amsahle e o elemeiog

zador o contrilistaes Tesp
e e clerenmpaio

6,5 DF NSK-10 elurh!
Fiado, cumpliends con il gr

a) Segin el lieral Al %
F Byl HETuFOlEs J8 CORRITIAN de aesierdn con fo dise
erpecificandn .
35 e 2008 ¥ Decretn 763 de 2009 emitidos por el Ministeric de
atrimanio Arquechigicn segm le ICANH ¥ [as normas quE

he presentar al i AMH el Plan de Mangjo Arquealogice

20); Se deberd dar cumplimiento a la Ley 11
Cultura, respecto al cuidada ¥ proteccién del P
1o adictonen o modiliquen; €0 particular s da
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Por meidio del cual se aprueba el Proyecto Urbantstico dewominads URBANIZACION NATURA 1 1,
ubleada en el predio con nomenclaties arbama €L 17 112 B 38 fdctundl, de fa Locolidad de Fontibdn, o
Bogotd IV, U, se otorga Livencia de Urbanizacicn en lo modalidad de Desarralle v Licensin de Constrscelin
en ta modalidd de Ohre Nievi, demolicidn fadal v Cerramiveto, se establecen sis poemms weban o ) e
Sijun las obligaciones o cargo delurbanizador v constricior responsalle pae exrahlecen oiras et fames,

Preventivo de que trata la Ley 1183 de 2008 y ek articulo 37 del Decretn Ta3 de 2009, oo reyuisitn provio
ala miciaciin de las obras:

E1. EL tiular de 18 presente licencis debers pdelantar ante. o Defensoris det Ecpacip Pinlico los teamites
pertinestes para realizar 1s actuafizacion de loy Repistre Unicos Ernabiliarios RUPIS, garzntizzide que
estos comespandan a 1as dreas contenidas en el plann Moo CTIF34474-00, correspondicite al Proyvecm
Urbdnistico dencrminado URBANIZACION MATIURA 113

Z1. Be deberd dar cumplimicrio g 1 Resslucitn CRO 4262 del 2053 del 30 de marsy de Z0, emitide por [a
Comision de Regulacion do Commicstiones “Mur 0 cual se expide ol Bealimento Tecrico para Hedes
Imternss de Televomunicociones -RITEL-, que esinbleec las medidas refacionades con el dizeite,
SOMETUCCIAn ¥ puesty en servicio de Ly redes inbernas de belecomunicaciongs oo i Repiblicode Cilambia
¥ weddician alms disxsisione .

ARTICULOD 10: ENTREGA MATERIAL DE LAS ARLA DE CESION DEL PROYEC T}
URBARIETICO DENOMINADO URBANIZACION YA TLRA 113,

La catregs material de Tus doeas de sositn deberd der realizada de confanmidad con Lo esthlzrida en e orticula
122 135 ded Trecreto 8475 d= 2009, o la nerma quee b sastitua, modifique o adizione.

ARTICULD 11 DOCUMENTACION REFERENTE A LAS OBLIGACIONES & CARGDH NEL
TITULAR PE LA LICENCIA Y DL URBANIZADODR RESPONSA HLE

Para tadus Tes fines Jegales Las oblipasiones del ttular, wrdanceador responsables ¥ eunsruslor respansahle de
las obras de wrkenismo del Provecte Ubanislicon et URBAMIZACION MATURA 113, enameradas
¥ tfeucritas ea los articulos anleriores del presenle Ao Administrative, csan reforidas o Lo TRV I
dacumentos, [of coales haven parte del misma-

aj Lz soficiiud del tierasado de aprabacion de Lo Lizenci ée Ubrarvzpcidi en ln modslidad de Desamaila,
ricliraca bajt |z relferencia, radicade bajo ia reforenca 11000 -1-21-1882

b)) Lae fotoreafias de ovalla de infornacion a torcernos umercsatos, ljada en | predins,

€ Plaro del Provesto Urbanfatics el desarmolln denominado U RBANTZ ACION NATURA 113 aprobacs
bajo el niimere CUTF34404-0 y =) CD conres pondients 3 su urehiv eegrival, radicados eon referencia Mo,
BN e B

dy  Los proyectos de redes que aprueben las diferentes empresas de servicios piblicus v las carms e
eompromisas reapectives, los disefios de vigs v msonies del Tnstioks de T:I-:mrn;.;l_.-:. Uihino - ID0 y Ja
nomnenchilizg gue asipne Jo Unidaed Adm insirative Espeviil de Caase Distrital,

eb  Laz pilizas de goranis exizidas porel Decreie 815 d2 7019 o Jas no-mos quz 12 devszue, complemments o

24
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ACTO ADMINISTRATIVO N, - D

For medio del cual se aprueba ef Prayecto Urbanistico denomingdo URBANIZACION NATURA 113,
ubfcads en of predin con nomenclatura urbatia CF {7 002 B 58 fdciall, de fa Focalidad de Fontibon, &
Bugoid D. C, se ororga Licencia de Urbanizacidn e fa Mﬂra're.’r'r.’rar.fﬂ}fﬂmnrmﬂny Ficenia de Cousireceiin
en i modalidad de Obra Nueva, demalicion fofid ¥ Corrainliite, S¢ éxfableces 85 horiias Erbaniicns ) 5
fifan las obligaciones u corge del urhanizador y comstructor responsable v se establecen otras digposiciones,

suslitivg,
Los demds documentos que hagan parte del Provectn Urhanistico que se aprocha y de fa Licencia de
erbanizacion que st concede para o desamolln donominzde URBANIZACION NATURA 113,

et

mediantz ] presente Acta Admimismarivao,
2} Los oficios subre disponibiiidad de servicins para latotalidad del pradio:

s GAS NATURAL VANTL CO-0034%3.2022 de focha 16 de [ehresn de 2022

Certificadn de Thsponihilidad de Szndcio de Energia Fléctrica Mo, 50012972 del 2 de mayo

de 2022, expedidnpor ENEL CODENSA 3.4

Otficia Ma. 3331003-5-2023-04 0435 de foeha 25 de febrera dz 2022, expedido por la Empresa -

de Acusducts, Axva y Aleaitarillade de Bogold

hy Lo (17 plate urbandstico en prpel de segurided \
Los demis que bayan sido sounciesdss en la presente Hcencia, v gonlgnies en las normas VIZonies

aplicables al provesto urbanistica aprotado,
ARTICIT0 12: CALSALFES DE PERDIDA DE FUEREA IWECUTORLA DI LA LICENCLA

Micamplimieat di [as abligaciones establecidas ea el presente Avto Adminisirative y las demas que se
gerivan del proceso de desarmolle por urhan’zacida, de poverda con Lo catninlecido e fas disposiciongs
vigentes

l'oda licenein de wrbanizacion se entende condictonada al paga de las obligacioncs fiscales ribuzarins

!:u

gue pesen sobre [os inmuebies ohjoro 8z fu solieitud, o que figuren a cargo d proplelariu ¥ orbaniszdur,
o ocemsticuva las polizas v garaniias de

-

Agi misme se actiends condicionada a que el udioizss
curplirments de sus oslpacianes, dentre de Jos plazes schalados o la liceneie contorme a- los

reglamentos que s expidar parn tal eleco,
Bi los plazos se vencieran sin que se hubieren cancalado las obligaciones de que it el ingtse enlerior
v panstituido s garuating la condicion sé considers Falllda v la Tieencia olorpads piceds fuersa de

gjecttaria. Fi oo caso, si el soliciianle psizte en adelantar of proceso de desarmalle deberd iniciar de

nuevn las pestiones para obrenee la licenciz de ursunizacion, =in que se pueda reoer on coents (o

L

actaacidn surtida anterionnenta.

4. Begjo mingln pretexle, nb siuiers coande el inlerssade o grbanizador invoes o seredita [ calidad do
organiEacian pupular de viviends, poded excepliarse o ningun solicdad o persona del cumplimients de
Inz I-.‘:ql;i&i.l.-:‘nﬁ ¥ Ex.:!.l;unl:iur; conlenidas en el Freseniy Aol ,ﬂ.-:{m'inu:lr.glil.--;l, R !‘.q.i."'l."l;ll.ilr HE1CEALE

2%
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ACTO ADMINISTRATIVO No, NE i | J

Por medin del cual 5o aprueba ol Provects Urbantsico denaminady CRBANIZACION NATURA 1143,
whicado e el prediv con namerclafura achame CL 17 112 B $8 (Actual), de fa Localidwd de Fougdiin, en
Bagotd I, €, 5e atorga Liceneta de Urbnafonctdn en o modatidad dé Desarralle y Licencin de Constracelin
en fn modulidng de Ohra Nieva, demoticidn tofal v Cerrmmicnio, s¢ evfnblecen sies qoeius arbamisiions ¢ s
fijan fas ebligeciores o carge del nrhenizador ¥ constriector respoasable pse esteblecen afras disposiciones,

articulo, va que lo 230l cxtamids fene come Gratidad b defensa de Jos intereses del Distrizo Capital de
Bogewd v de s personas qee adauieren Los immoshles (2 S8 SEEremuen v Frodizcan Cons resiliado el
prosceso de urbanizaciai,

ARTICULD 13: LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA

1. El derechy a subdividir, o parcelar o lotear el terrens 2n l2 forma prevista encel plane oficial de Ia
Lk s Om

2 Una vez regisirada l2 escrluca de constitogion de la urbarizacian er la Oficina do Regisro de
Instrumentas piblices de Bogotd en T2 cunl se detenninen las dres E:-..h:ic:m; ahj sl de cesion i [as dreas
eivitcas, por su loealizacidn L lnderes el dercelis a iticiar lis wenlns del provegla n:s.p:n::'_",'n, prc-;i-;-
sumplimients de o radicacion de los Socumientn: 3 tjine s reticre ol artfeula 120 de ls Ley '_-ilj.s de 1947,

3. El dercchu g gestionas laaprobacion 22 los replomentos de copropiedad o de propizded horizeazal
aonforne a lns normas sobee o meteria.

Pl o Sl Sl e -

4. Bl derecho a solichar v gestionar licancias de conssroceide de las edificaciones qua pusden ser
levanizdas, il::I'. SUpREIEN 0 LAE nonmaEs cspeilicas sobre 12 makeia v los reglamentos de que wata 2
numeral anterion, & fin de que sean Sestnadas a los vsos urbanos parmin dos par lzs inismas nomos.

5. Bl derechio o cambia de Titular de Ly lvencin de abansm yodel waslad de les ebligaciones del
urnenizador respansalle,

& Los demas que se desprenden de 1as nomas ¥ replimsntos vigeples.

CAPITULD 11

DEL FEOYECTO ARQUITECTONICO Y LA LICENCILA DE CON STRUCCION,
ARTICULO b APROBACION DEL PROYECTO ARGUITECTONIO,
Conceder 4 la socieded NATURA S8.AR, con NIT 9015376, 166-6, Reprosentada, Legalments por el sefior
ALVARO ENRICHUE ARMENTA ARNMENTA, “dentifcado con Cédula de Ciudacdania Ko :'::'.-'—I'.:IU."L:"}'T, =i
suilidisd de ludetcomilenie del fdeicomise derominade NATLRA 113, peapietirio del predio ubicadn en la
CL 17 112 B 38 (aeneal), ideatiTeande ven Mammizola lnsbiliaria Mo $00-58068 ¥ Chip A4 ADOBOK FME dz
lu Localidad de Fontibén, en Bogots, DuC, Selivite Licencia de Constriecion en las madalidades de Ol
Muesa, Terenlicién Toraly Cermantienio "

Lid
=

". . - § 7. - = . i -
F Bogola Gs, Calle 8 Mo  13-535 | 575+ 0 635 5130 | Bl Inle@curaduniz] bogata.car |aeeeescorndurel sagora.com
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ACTO ADMINISTRATIVO Mo, I}E |

Por mgilio del cual se apeueha el Prevecto Urbanistice denominado URBANIZACTON NATURA 114,
uhicado en ¢ predio com nomenclatera arbane CL 17 12 B 5% iAetwad), de fa Localidud de F-'Hrﬂ'-""f“: ::I
Hagord D, C, se otorga Licencia de Urbanizaciin en ln modulidud de Desarealle ¢ Livencia de Contirnecion
en ba modalidad de Obra Nuevw, demolicidn total y Cerramiento, ke extiahi{ecen sy A ermy H.I'f.lﬂr-l.l".'hl'lrf.'ﬂ"l.'ij i+
fijan lax abligaciones a cargo del wrhanizador ¢ construcior sesponsable v se evfaifecern afeny disposiciones.

It i sha en £l
Lu Licencia de Construceion se expide e coneordancia con el proyecto aryuitectinicn que 3¢ aprycha
arficalo 167 del presente Acto Adminisirlivo

: 3 fuey olicidn Total ¥
PARAGRAFD, La presente Licencia de Construccion cn la modalidad de Chra I"-m..;.:1..|1]r&n'uI li m;“ﬂ !
; : ; : - - s pilenlns EsiruCiLIrales o
b T e icthicas v estuciurales, los gl :
Cerramicato, se expide de acuenide con los planos ATqUTEE L8 o arglsin Urberi BAJS
documentacian adicional que forma paite integral de la solicitad, radicados an
refercncia Mo, 11001-1-21-4472.

' : S ¢, estable 0
ARTICULD 15: PROFESIONALES RESPONSABLES DE LA LICENCIA, Tzuzlments, o fablecer OO
peofesipnales responsahles de las ahras de Conestroceidn @

== o T MATRICULA

CARGL) FROFESIONAL PROFESIONAL
CONSTRUCTOR NG, CARLOS ALBERTO TORO 43021 9454 CND
RESPOMSABLE JARAMILLD

| ARQUITECTO
PROYECTISTA

ARG JOSH FERNANDD SIERRA
NIEVES

230765 ChD

INGENIER( CIVIL
CALCULIETA

TIG, L LIS RICARDIO ROMERC
CARNAJAL

25303-13209 CHD

‘ [NGEMIERO CIVIL
GO TECNISTA

NG OECAR JULIAN GIRALDO
L[R5 1 L

DISENADOIR DE
ELEMENTOS NO
FSTRUCTURALES

KEVISFOR
IMDEPENDIENTE

[ 7a0d-§05354 CLI

TG, LUI% RICARDO ROMERT

CARVALAL

TRIN2-32200 CHD

NG CAMILL ANDRES

CONTRERAS ROJAS

25202-101550 CHD

BOYea 0 Lol 07 Ha. [ E5 524 143530570 | E-mail infofic uraduris | Bopoia som | e caroarks ! bgorosains

ARTICULO 16: CARACTERISTICAS BARICAS DEL PROYECTO ARQUITECTONICO Se apruchan
w13 Tarre de apartamenins, con dizciséis (L6 prsos pira o bodal de siento selenta ¥ cmse 4175 ) unigades S
wivienda, de las coales treinta v uno (310 unidades corresponden a Vivienda de Duands Priocisaria (VIPYy glento
cuarento v suitro {144 pnidedes ge Wiviendo de Inberés Socil O¥ISL woe (L] edilicacién para 1o lecolizweion
de Comereio vocinal A ca primer pisa {4 unidades) y Eeas de equipamientoconmil en segundas pise, tres (3]
edificacioncs en wn 1) pise cady una, correspondientes w: porterin, cuerto téenico | (hasures), cuarto téenico. 2

al



CURADORA URBANA *

ARG RUTH CUBLLOS SALAMANCA
NIT: §1.716.336.9

"11001-1- 2 91 31 0CT 2007

ACTO ADMINISTRATIVO No, DE

Por medio del cual se aprueha ef Proyecto Urhanistico denominado UREANIZACION NATURA 113,
ubicade en of predio con nomenclatrira wrbang CL 17 112 B 58 (Actual), e la Localided de Fontihin, en
Bogord D, C, s¢ otorga Licencia de Urbanizacidn en ln modufidad de Desareoflo ¥ Licencia e Consirueridn
en la modalidad de Obra Nucva, demalicidn fotal ¥ Cerramicnto, se establecen sus normas urbaniiticas y ve
Sijan lax obligaciones u cargn del urbanizador Yeonstructor respansable y se establecen otras dispesicionss.
(tancpies de agun potable v maguinas) v una (1) unidad en sétano correspondients ol tanque de aguas luvias,
desarrolladas en un drea tril de 2 348.00 w2 segun (15) planos arquitectinicos.

L USO APROBADO

Vivienda

Multifamiliar de imerés Social (WIS ) [ciento caumrenta W cuabro (144 ) unidades).
Wivienda

Mubifamiliar de imterés priocitario (VIP) (treimta y un (3 1) unidades),

El proyecto contempla | apartamento pars personus coa movilidad reducida {Ver plano A PL 05),

Comereio vecinal A (4 unidades en primier piso-adificio comunal),

2. CUADRO DE ARFAS
CUADRD DE AREAS

Aren Neta Urbanizmble 2. 702.80 M2
Area Uil 2348.00 M2
| Avea del Sdtano 173,57 M2
| Area del Primer Pisa TAR,01 M2
| Area e Pisos Restantes it T.813.30 M2
Area Total Construida 873518 M2
Area Libre 1.599,9% M2

J EDTFICARILIDAD ¥ VOLUMETRIA

LCh, 0,27
LC. 2.5%

4. EDIFICABILIDAD ¥ VOLUMETRIA

CARACTERISTICAS ' : = |

Pisos Habitnbles Iv!':rlmv: ! 2 pisos {Edificio Comescial ¥ Cotmnal) | | piso
cuartos téenicos {Basuras, Téonices v Tangues)
Piso no habitable Mo

B

. ‘% Bogotd D.C. Colle $7 No. 13- 55 | 57 + | 4353050 | E-mail: into@curadwia loogota.cam | www.ouradiriolbogota.com
L
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JRADORA URBANA °*

ARG, FTHCURLLOS SALAMANCA

W= 51,7 16.336-7 i .
: B e TE7 R

ACTO ADMINISTRATIVO No, DE 7 1 I'"-IﬂT 99 1
| L LY

Por medio del cwal se apricha ¢ Proyecto Urbaistica demonrimad CREANLZACION NA TURA 113,
whicads en el predie con somenclalury yrbana CL 17 112 B 3K fAcenall, de fa me"m’n_'n' il f:TrJFIIIfI'ﬂ'ﬂ. £
Bogaowd . €, s atorga Licencla de Drbanizacidn en ko modalidod de Besarraflfo p Licencia de Lmr.i‘.r_m-:'.:{rin
an fa modnlidad de Obea Naeva, demaolicitn fofel ¥ Cerrmmientu, s eitiblacen sps Rupmis H-"-'i'ﬁ'ﬂml'{'ﬁ[*'_i' L

fifan das oblizaciones ¢ carge del urbanizador y consfructor responsable ) e esiablecerr ptres e T TS

Alura en Metros 3855 Mg 6,45 Mis S 44D Mis y 3,45 Mts
Eblanns . l |:']'.;|-r||,||.e de A gua Nuvial
Semistlane Mo
:..;':'E|E;1'|]Eﬂ[|.'|".!|.|nl1'il_ it
| preding vectinas 12:51 Mis /1180 Brs.
Antciardi 100 MTS POR CL 17 (V-4 T

IO MTS Y 700 MTS POR BB 113 0%-T)

Yaladizas B

Carmamientn I 3
opitajandin 2075 ML

Chros coTramiantas E 2E 17 ML
_.-‘s_:{r.l Pl poTsonas A

con movilidsd PRG0N R PESO T COMD ARPTO LD
redocida.

4. ESTACIHOINAMIENTCRS:

Privios: 24

Wisitartes: 10 (incluzoe vn cupo para persshns caon mavilidad reduzida)
Fizicleteras: 18

Espucios pera motas: 28

5 IRTHLCTURA;

Tipe die Climentacion l-“l..-_!EE__‘iﬁ.-I’ll-['JTFR-

Tipo e Esinuclira MLUROS TE CONCRL O (DO i
Mésadn de Discrin | Besistencia Ultina

Grado da Tresen:pefio LN E. hiﬂiﬂ

Anilizis Bisnico | Anilisis dindmizo clistico (Modal)




CURADORA URBANA ©
ARG, RUTH CUBELOS SALAMANCA
T 51 7165349 \

s 4T .IIIIII III!
P E e

DE

ACTOD ADMINISTRATIVD Mo,
Lhanistice denaminade CREANIZACTON NATIRA 113,

Cf 17 £12 B 5% {dctuat), e fo Loculidad de Foneihdn, en

ubfeado en el predio con nomenclatiirg drkrnd : e i
Roguti ), C, se odorgn Licencin de Urbanizacidi en ln modalidad de Pesarrollo p Livencia de Cﬂ?"fﬁm“”"
ent In modatidud de Obea Nueva, demollcidn rotel ¥ Cerramienio, se extablecen Sus Wiy ﬂ'l"'!'ﬁ[-"? “;;-'}-:Iﬁ;?'
filan fas obligaciones a cargo del wrbanizadory consiructor responsable y se estublecen oirs dispoSicranes.

Par medio del caal 50 aprachy o Proyecio

Este provecio se estudid bajo la vigencia del reglomento ealnmbiano de 13?'"-5[“'1"-'1{?7' FH‘M E‘r RES{SI FN(_['E
NSR-10. requiere supesvision téenica de conformidad con la LEY 1796 del 13 E|E.I?|_l'-' de 2014, “_lﬂl'::' o
realamento nar-10 v el decreto racional 1203 dc 20017, se debe cumplir con los reguisitos de k2,23 ascsoriy
gentéenica en lus efepas de diselio v constuccidn, eh cumpiimicnto de los requisitos del decreso 945 de 05 de

junio g2 2017, el provects cuenta con 18 revision estruciuzal independicntz del ingeniero CANMILC) -ﬁ._i‘t'_IJ[-tb_S
CONIRERAS ROIAS, M.P.23202-101550 CNDY. el vonstraclor responsaiile debe cursplir los requisitos do
resiaroncia al fuego ¥ requizitos complamentarios segin el Udo [y el TITHLO B de MSR- 110, seain al literal
g-1.3.6.5 de WER-10 ¢l wbanizador o construcior mespoaderdn por “giee los clemenlos B0 mrn.ln:tu.m_les -“3
eonstruyan deacuerdo con lo disefiago, cumpliendo con el gradn £ desempefio especilicada, o] erbanizados
o constwctar s pensable debent recopilar v verificer las memorias de céleulo y detalles de los clementos ne
sstructurales indicados en planos anjuileddnices, sexin ln regolucion 0017 dx 2017 de la comision gsesora

perminerle pare el rémimen de constraceiones sismo resistentes,

ARTICLLO 17: DE LAS OBRLIGACIONES COMUNES DEL CONSTRUCTOR RESPONSAHLE Y
DEL TITTILAR.

Lis siguientds son las obligaciones que deben cumplin ol consouctar responzable ¥ el ttular de Ta lizencia:

|- Ejeeutir las obras de forma tal que se gametics [a saisbrided » sspuridad de (os personas, asi como la

extabilidad de los temenos ¥ edificaciones vevinas ¥ de los elementos constiutivos del espacio pallics,
4. Manrener en la ubra la heenciz ¥ log planos aprohadns, & axhibiclos cosndo seen regueridos por la
autoridad competents.

3. Campidr con el pmgrama de mangjo ambiental de materigles v elementog & log que hace reterencia la

Fesolueion 541 de 1994 del Minizterio del Medin AmbBierte, ool aoio quz la modifigue o sestivaya,
e gyueilos provectos gque e regquisren licencia ambicntal, n planes de mancjo, TECUpericLin o
restiricion ambiental, de conformidad ven el decreto tnica del secrtor ambiente y desareolls sostenible

e enateri de leenciamenls ambienlal,

1. Solicitar i@ Aurtorizacia de Ceoupaciin de ooz bles el concluir las abras de sdiflicacian on bos temminm.
que establece el Decrero Macional 1077 de 2005 o sus modiliceciones

3. El proveclo debe someterse u supervisidn téenica independiente en los térmings que sefiala el Titula |

del Reglimento Colombiano de Constroccidn Sisme Resistenie (N3R) 10, Garantizar que ditante el
desareodin de Jg obra la participacion de? dizefadar estructural de! provesto v dal wgeniers restacnises
responsables de los plados v estudios sprobados, con el fin de que aliendan las consuitas v aclaraciones
que solicite el constructer /o superviser 1ecnice independiente, Las consultas v aclasaciones deberin

incorporarse en la hiticora del provecto yio en las ectas de superyvision,

0 D [ | e = L b ! .
Jia DO Dalle 97 M. 13- 55 | 574 1 435 30500 E-mai irfascu-adurial Bogotocam | wwwicunzdunc thogaio.conm
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H‘é':; pUTH CUBLLEYS SALAMANCA
NIT- 517163349 IO -4- 22-3593
| 31 0CT 202
ACTOADMINISTRATIVO Mo, NE

Por medio del cual se aprueba el Prayecto Urbanistico densminadn URBANIZACION NATURA 113,
uhicado en el predio con nemenciatien wrbany €L 17 112 B 58 (Actunl), de Jo Locativad de Fontlbdn, e
Bogond D. C, 5e otorga Licencia de Urbanizactdn en la miodatidad de Desarrolio § Livencla de Carstraccida
en la modaiidad de Obra Nueva, demoliciin total v Cerramiento, se extablecen sy normmas srbanfsticas y se
fijan las vbligaciones a cargn del urbanizador v consiructor responsable y se estublecen ofras disposicianes.

6, Designar en un térming miximo de 15 dias hibiles al profesional gue remplazars a _E'q“"'i i
desvinguld de |a ejecucicn de los disefos o de la ejecucion de la abra, Hasta tanto 5"5_'1'15"?'“*' LIRRE A
profesional, el que-asumird la obligacidn det profesionial saliente serd el titular de la licencia.

7. Obtener, previa fa ocupacién v/o transferencin de fas nuevas edificociones que wnluiﬂcnlﬂupcn'm.-fll
téchica independiente, el Certificado Téenico de Ovupacion emitida por parte del Supervisar Tdu;_ml:ﬂ
Independiente sipuiendo lo previsto en el Tiubo 1 de| Reglamento Colombiana de Construssidn Sismo
Resistenta NSR- 10,

8. La ocupacicn de edilicaciones sin haber proocalizado ¥ registrado el Ceerti I'u:a.in- Té':“-_i“-‘ die ‘:";“T':Im:
ocasionara las sanciones correspondientes, incluyendo tas previstas en ol L-rxi.lg-:rHﬁmmml de Policia »
Convivencia, Ley 1801 de 2016 o |2 norma que la adicione, modi Ngue o sustituya,

9 Fealizar los controles de calidad parn bos difercntes materinles ¥ elementos que sefialen las normas de
constrsecion Sismo Reseslenics.

Instalar Jos equipos, sisterias & implementos de bijo consuma de amua, establecidos en la Ley 373 de
{907 o fn norma que laadiclone, modifique o sustiluya.

L1

=

11, Cumplir con las nommas vigentes de caracter nuclonal, municipal o distritnl sobre eliminacion de
harreras arguitectinicns par personis en situacion de discapacidud

|2, Cumplir ¢on las dispesiciones confenidas on las nommis dg CORSITUCEION SlSmo resisients vigante.

|3, Sepin el lirerl A.13.65 de KRS 10 ¢l urbanizdos o conlrafisa e responsable de “que [os clementos no
estructurales se.construyan de acuerdo con lo dissfiado, cumpliendo con el grade de desempedio especificads”,

|4 Dar cumplimiento a lxs disposiciones sobre construccidn sostenible que adopte el Ministerio de
Vivienda. Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en ejercicio de sus competencias.

ARTICULO 18: TERMING DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION ¥ DE LA
LICENCIA DE CONSTRUCCION

Bl térming de In Licencia de Urbanizciin en ln modalidud de Desarrolbe ¥ de Construesion en liss modalidades
de: Ohra Wueva v Cerramiente, que se oforga mediante o presente Acio Administralivo pam el provecto
wrbanlstico v orquitectonico denominade URBANTZACHIN NATURA 113, serd de cuarenta ¥ ocho (48}
meses prosrogables por un plozo adicional de doce {12) meses contados b partiv de [a gjecutoria del presents

35
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ACTO ADMINISTRATIVO No, '
aenliey el owral raeba of Prapecty Urbaniviico denomingdo UREANIEACION NATURA 1123,
:Lw o ;-Jp:m :-:-:F mrmienclasarn webana CL 17 112 B S8 fAcunt), de fa Localidad de Fontibn, on
Bagotd D. €, v oterga Licencia de Eirbanizactibn en fn modafidod e Desareaflo p Licencin oe Consiruccide
ori fa mindalidad d¢ OB Noevd, derralicidn fofad v Cerramdento, se esfablecen sus pornns webanisticas y ye

Fijun Iy oblipacioney a carge del wrbanizodor v consfractor responseble yose extablécen aivas diiposiclones,

Arro Administrative (Artbcalo 2 26,12 4.1 del Dedrato [Tinlco Reglomentario 1077 de 2013, modificado por sl

articule 27 del Decretd Mactonal 1783 de1 20 de digiembrg de 2021)

Las solicitudes de pramoga deberin fommularse con anterioridad a los weanta (30) dias hibiles antenares al
vencimiente de la respectiva licencin, siempre que el urbanizador /o constructor responsable certiflque la

tmiciaciim de la obra
ARTICULO 19: PARTICIPACION EN PLUSYALILA

e copformidad con lo edablecido en el articulo T8 del Decretn I.E_'.-' S de 2012, mochificitoris dal arcals
43 de la Ley 388 de 1997, para le cxpedicidn del presents acto admimistmtive, oo és exigiblz el cobro de I
porticipacion en piusvalia, on razdn a que ¢l efecto por dicho concopto no se encusnirn inserito en el folio de

marricela immabiliariz del mismo

ARTICULL 20: DELINEACTON URBANA.

Los interesados aportaron el famulario M5 20202002000 00027787 de declaracidn del Impussto de delineasion
urbena con referancia de recaudo M2 22R2E0ATTE presentado el 12 de actubre de 2022 con pugo 20T 3

4. 476,000
ARTICULD 21: CONDICION RESOLUTORIA

Fi titular deberd pagar [a liguidacidn efectuada mediants Resolucidn 1082 del 2 de septiemie de 2022 el
1IDERD dentro- de - los disx dins siguientes a la ejecutoria e la presents licercia. El incuriplimicnte dz1 pago
L:|_I[I$|ifl.l}l'l:' candieiin resaletaria del [WESETTE ACTH Adiministrative.

ARTICULO 22: DOCIMENTOS QUE HACEN PARTE DEL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO,

Fara tados Ins fincs logales las oblivavionss del consirucior responsible, enumeradas en el artleals Zagundo,
estan Teferidas ¢ log siguientes docurmenios los caales hacen paime de la presente reselucion:

I, Formulario de solicind.
2. Folio demarricala innobiliaria o 20C- 1465401
3 Chines [15) phmog arguiles1anicos., 3
4. Resenta v {610 plohos esnuctureles,
5. Tres (3 memerias de i,
Lin i ! p Anexos memoniss de calculo,
Lin {1} estudic de sueloz,
- U 03 Informe de Sepoaridad Flaman,
Yo U 85 plans wibsinb-tico o papel de seporicl.

-

o0

i

| e curadurial pogoia.cam
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10, Los demés que hayan skdo ennclados en I resenie licenc, y contenlidos en las normas vigentes

aplicubles-

ARTICULO 23: El presente Acto Administrativo debe notificarse en los términos del Codigo de Procedimicaio
Administrativo y de lo Contencioso Administrative, en concardancia con bos articulos 2.2.6.1 2.3.7 del Decreto
Nacional 1077 de 2015, v contra este procaden los recursos de reposicion ante esta Curaduri Urbana y de
apelacion ante la Secretaria Distrital de Plancacidn, dentro de Jos diez (10 dfas siguientes a su notificacian.

HI‘.',ITIF‘iQ_lIE;_EE'i’EﬂHPLhSE A

TATIANA m:vumm? DANIEL MURCIA

INGENIERA ATOCGATIC

' £ 023
Fecha de Ejecutoria: ) | ENC 2Y

37
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Curadora Lirbana ™
Aarq. adriane Lopes Maoancayo

EXPEDIENTE: 11001-5-73 3353 |CLG|
1100 -4-23-1787 (MK

ACTO ADMINISTRATIVO N 11001-5-24.0694 del 01 de abril de 2024

For gl ol se anvuebo o modiliczazidr del Provects Ubomélion doneminads URBANTZACTON MNATURA
N3, wubicode 2n o Frecin Con nomens

wilura urbana C 17 172 B 58 (Actoal = o Losalidag e
rur:r.i:-:hq_ ¥ AR caraoge v modifeacidn de 1o tieshmn de Ly bamizacisn '-"i§'5'1+E". 52 establecer sus
Rermas '\.J-'b:l.-"li.!‘il-.i__l:li = fifﬂ'ﬂ ias Ghli;.’:‘:il:l"lr-..'; 0 cargs clel Lyianzaaor ¥ CONSTUSTE rﬁ.smqmjhlu W s
esrabilecan omas disposiciones

derogoron oy Decretar Doabridcden &1% oo 2000, 110 g
mesdiarde los cumles so ool
oe By desorgllan y o

2CC0, 4% de WXG-v 150 da 2004,

BialS. rewisd v coresild, aif cara todas las nornas £ inslumentos
arnarion.

oo Quene onstane o anbenan, el regrnen de ormicisn el Dexcraso Distrital 555 de 20 (P,
Erlablece e su arlizuls 534, Auiearal g0 e de corfarmigos con el aficue 2951242 el
Decsto Urico Regamentara 107 dis 2015 ¢ 'a noma que o modfiqus, coroomerts o

!il..irlrl_.?-"":l = froyvactio uteermistica ciarnarl v o regltimentacan de jos '-'-'l:':lhil"i.]:-;ﬂl'li:—i -:lpr.:'_:.'i.:IUI'_‘lCli

rrianterndran o wigerns

-5 AL Suanco 58 macifiausn o nomaas dieanislicoe sote s cules
AProbcron ¥ servirdn oa lordzmnento parg I arpedficion, anlha o

2 2IaL, e s modifeaciorss del
oy ezl o Wrhonisizo. qaneml v ode las licarcig: urbonisicas, en tardc esadan vigertes, v se
resalverdn con lundaments ar las nanmas uinerisicde Yolameniocicnes cor b en ks
clales foeron aprobodas,

Glue, en concardoncic son lo arferorn, &l aficale 228010 el Lacrels Meclorg! 1007 e
005 el cual fue maaificons Eor el oricus & dol Desela MHoclonnl 1723 e ZCET, eslnblecs
cue: "as medifcaciones da licencias MIDETEs 18 resalvendn con funcirmento e Ias Acvmnas
whordshicas v derrds CELICITISNTOCGnDs qQue srvicron da bose S su saneci;ion

fe ol oy cosas, pras el tamile an relermcie, ol Decreio 327 del 11 ¢a ochibre de 204
rmadiants el cual se reglumentd e Tratamienia de Desanallo Urbaristco i al Bishile Capital,
srpadido bajs sl Decralo Disiital 190 de 2004, oo erosd anlfiouo U, remmes o o los
medifcacionas g lo:s Privescics  Uioanislicos, fuc: las modificoricne: o ias lirencias
arbanisizns se oprobardn s ol Moo e las roatos que dene gar o ia dcencia argil y
2 deberdn bicarararss o b confogrofia Sticia! de! Dk Coota ;

B. . Gue lo modificacian cel Provectz Ltonisics derarynodo URBAMNIZACION NATURS 113, v i
micdificacion de I Uconoia g2 Ubanicozion Yigete, comskle on CENTITT (S Cenrmairi i
disrninuT el drec dolc’ cel aren de ceddn adicoral pam POrCue  pora oo ce
edificoblicod on sitio ds 190, 7 8T 0 156,28 M2, od sorms raddiicar la geumetnia y esiablacer
la delirilacion especifica ce o5 mojores. pore &) drea dil WISy Zrea B VIP aumeniando &
drea Ol ictal en 32,44 802 v nacionda la EEECrOcion de malanos oo el froe de cEiin vial e
loy R 113y dred de cosdn via de o G 17 cal Proyectn Uriboristico, Gustancdo @ iesmective
exlgencia en el cuadro de cumento co ecifizoniicod para el -Tdice de conshuccisa
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EXPEDIENTE: 11001-5-23-3353 (CUS)

Por el sl so opreeb fo mna 1 riblh
113, whiends en &l gredio con namenckriom ubono CL 07 L2 B 58 (Achgl de = Lo
Fantodn, ¥ 58 conceds ko modiicocin de by Licenci de Lybanizacikin 18
+ F o 3 : A i T e I'""'f-f'“l"-EEI:In:Ir",'jl:_'.l.!"'-'E' ¥ s
NSO wisanishicms v 5o Bon ke asllgaciones o gorga rs L-!‘b:"'ll-.:‘m-l Y COASIrCTEr FLILN

1] -5-33-1 78T |5HR)

AGTO ADMINISTRATIVG N7 11081-5-24-0494 del 01 de abril de 2024

Fpstoboroen piras dhposkciznes

1.

14,

mdice de comsrucoicn pueds rcramamiarie hasle 123 por encime gel ndice de
corstuccitn pisico, especlicoments haste 237,50 M2 adiciorcles de  consiriecion,
pesrrifidncose cor 8l proyecto una cersbuccde lawal de 408130 m2 hasto un-incice de
COnEiruCSidn 1oka da 225 : ;

Qe anatensta a o sgpueno en el atoule 5 de' Decrelo Ridrite: 221 de 2020 "For medio del
cucl se.establecen bor porcentaies minimos o seely destnodos o o conrhucoldn de viviengic
da biferes social WE eiitanein o i hexds icifanic VAP s conaisiongs & hoenhvos oo U
complimiento, en aesaToic e orficato 75 d9l Acoordn Dakiin! Fal ds 20207 |03 precios
wajrios agrolnmizrlo de Gosaralo deberin desticer un porcentaje del 205 el fuec L para
el desamolo de Frogramos de Yivienda de Inferés Friarilariz [V.LPL

e, deacuerdn car b crderon & Pravecta Urberstes denominads URBANIZACION NATURA

113 opasta los arsa: v porcariajes mrimos exiaides del droo OF paro YISy o Ol o VP

dprabcidos el Asio A dararisirclive Mo, TG -1-22-3825 aal 31 de actubre 22 20208 y cumiole
con Iz skligocisn de grever comz mirimo sl 200% del Grec Jb tetel dal proyects porc el
clesamolo de Progranmos S viviendo de rlends Sociol Pramtar VIR conespondion o o 27 6,49
P2y oun BOE de droe il restortz comesponciente o TMULYS WE porg el desarole de
Viviarsds de Iaterds Social VIR Yy cdmercad, swna urecren Gdil tolkz de 235248 k2

Caue confame coe o arledon v Payacla Urbonsico denominado URBANIZACION NATURA
113 Sedirara al ‘nleo” Sel orovecio un Srea cordiuaiia oo 74435 w2 comespancdients o un
Trches de.constranaiin de 754 sabis ol Areo dele Ubarlzobe (AMNL] de lo obligacian de
Vivicndo de rilergs Fricdtoniz |YIE) paa el sésarala o proyecion S Viviersin da Inends
EE%“I:‘.‘II Fririariz [VIP) doenck: corrgzlimicznid aun ndce de conclipceian de milninree al 1,1 soore
ol Airza Heeba LrbarizsSle (A HN.U) proparcions al diea ol clizjets de o oniogocisn de suale, de
coLards con o edabbecida en alolicdks 11 Sl Lecreta Distilal 227 oo 3000 s accecer a las
irceriivos ciados an el aficalo rrencianagle, . :

oz osi msmo, el Froyacla Jrzaridlics denominods URBANITACION MATURA 113, pieve la
consiizecn de la Vivienda Ge Wterds Piarilono (VIF) corinada con oiros procuctos
mmozlizrics [vwvienda de intends Social SVIs- Comercia) en kirrisma edilicooisn, SECI0N o
sefinlods an poragrato | del aumescl 11.2 deiorieuia 11 el Decrela Digrital 221 o 200,

Lua en oplicockin del oriicuo 7 dal Decrelo Disdal 271 do 2020, o
Urbinislico denominads URBANIZACION MATURA 113, oconima v ool
Vivlenda da Interds Priortadc VIS al imlesion dal msmo
iderdificado con s mojoras C2 - C3-Cd-5] 52 —s3-54 -85

I fitular ded Frovecto
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i i AL Curadora Urbanall

Arg. Adrisn g Lapez Moncayn
EXPEDIENTE: 11001-5-23-3353 |03 - ; :
1001-5-23- 1767 [5:R]

ACTO ADMINISTRATIVG N 11001-5-24-06%4 del 3] de abril de 2024
o )

Porel cunl sz apruelo ' madificacisn cdej Prapecta Unoanistico donsminada UREA NIZACICN NATURA
113, ubicado en el Lredio con aomenclore wEano CL I 112 B 54 fAchic) de b Locoldond de
FEOlban, v e cancode iy Modiicockin de o Uoensia de Urbenirocian Vigente, 2 ostaoblecon sus
aonnas whanisicos v ose liar oy oblgacizaes o Errga delurbanzodo: v cansfrucior resconsalye Ve
esfallecen oiras digsasiciones '

A : o .
15 tius #20UN |o 2slaecids e gl anliculs 7.2 3

3.8 del Decreto (nico Reglamentanio 1077 da
2025, &l wieta Geslinads g Vivierdn de 1

heres Pricriteniz (VIF), qua se éncuarire er gl mismio
ROvLSie. asberd sar sofciodo SEQESCTIrtE Y getenminada er o Fieriue Mlbica de
sanatituciin de g Utenbacian, ROr prte del Fular de la pressrde licencio de Urosonizoazidn, v
CEDE nLerinTee an el Foka de Mairiculo rehaiiare dal ireeipsie,

lara guy edqtiene 9 mzditeocicn cal Frvvacta Uizorislico denpmninaca

URBAMNIZIACION HATURS 113, ¥k plancs que contieian o modficacisn de Licercin de
Uroarizacian vigenin, e snChanaron scepkzhles sor esla Curoduna Libono, por cuanls
matier= o lincieres, In POamantagicn, coonienados v el frasmde clez 1o mcilo vigl, v dards
QEpLCTos Calinidos. an el Plaae Urbianiztics: Me. SO Fadds4200 sprobads medicnie Acta
Adminisirativa mo, 110072 253503 ool 31 do colubra He 2000,

17, '::lLH-_!' Mesacio o g reviidn cortzgriaficd v vial desl Blgno Irbaniaricg redicnds, reolmooe Fror o
Oficho da Cadegiafia de o Lursdinia Urbing, s& encenld pracioorfe STOUN concepla
a2l 20 de marso de A, por cuanlo e Froecta Urbonistiza dencrinnds URBANIZACICHH

MATURA 113, rmantiens 1o lmdeno, Coadnnss, ren brata v Hamds assactos corogaficos

Sfiriczs on el Flare Topagisics. con Todgo de sectar Ma, G0421 701 £003 ¥ oradicacisn bo,
0ELAAZT | chesl 09 e miarza de 2027, i §

8. Que sospects o esudic Joidico redizaco a bz ddcumentocidn rue taports I saliciiud
moeficaca, o Oficing Jurichicn de ssbn Cluradurio Urbana fgusimenie 18 encanrina ar clehiclo
forme,  considgrando crocedoerta o soiciud os |1||3-_:if5:nlﬁr:~n del Froweslo Utwanstien
densminass URBANIZACION MNATURA 113 v ~adiicociaen oa liczncio da Urbonizocisn

¥lgenta, segir concapla 2al 70 de rrers de Ada, :

19. e tedienaa an cocnra 1o onres ExpUeiic. lo madiicocién dal Fiovesio barichos
derarrinodo URBAMIZACIGN NATURA 113, oo modiicacian de lo Uoercia de Urbanisscian
vigente, e procedanlc, por cunnio currile con b ostonleida el Stioua (oo el Decratn
377 ola 20e :

0. Gue el numeral 2 deonlcuo 4 de Acuento Risiral 282 de 201 7. ewcluys do o exinizilidon dal
Fogo de la Porlizipocién en Flusvala, pars |2 modiicacidn da (o Lizezncia de: Urooizzcicn
vigante, foda vez gue nose frara de una nueva Licencic, o antedo: en corcordaneia con el
rumend’ 2 Gel poragrefo 3 del adiculs 11 del Cacréle Hacizre =216 de 2075,

21, ue donde cumplmisnte g lo edloblocics an | p:-c'gr::rf; cal arlbiculo 2,2.8.1.2.2.1 del
Dacreta 1077 oo 2015, pore adverdic a tercercs scbre 1o iniciacitn deal rémite administnative
con refarencia 19001:5-23-3353 [CUS| — [1001-5-73-] 727 (%2R los interosodac instokzron

= el = -ﬁ"}lﬂ. f.i#"'
valla en el predio. @n lugar visible desde ke via ponico, oportandn raglstie f-g:1-:-gr::ﬁcﬁ 11
3 fnismo el 01 de morzo de 70704, no praseridnsose hosta 1o fecha ae expEdcitn del g r;rr:e';h..
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: . i A : Curadora Urbana
; T ]

Arg. Adeiana Lope: hMoncsyo
EXPEDIENTE: 110C1:5-23-3333 |CUS) - S o
11000 -5-23-1787 |5HZ] ' :

ACTO ADMINISTRATIVO N 11001-5-24-06%4 del 01 de abril de 2024 .

oo denaminods URBANITACION NATURA
17 112 @ 58 (Achu de ko lacalaod de
pitablecon sus -
sponsable ¥ s

U Paral cual se apnsena la modiicociin ael Froyechs ()
113, upicads en el predia con aemenciofung woona CL 5 [AC]
Fontibén, v 5o cancede kr moditcacidn.de o Usenckr de hbanizacicn Vigente, sz
Aoemas urbanisioes v se o s ahilgscisnes o corge ael woanisBear Y congfrctar i
gaiatlgcen oo GRaEcicnes .

Adla Admirstalive, sronunziamignto de algdn tercero ol respects.

22, tiue reniendo sn cuarls qua o soicibad coresponde ouna iz licocicn _du Lcercio _dF.-
Uroanizozion vigenle, o cwal modfics 1 condcionss gaomarrcas De |5:|5 Srias I'J_E ':_L_‘Sll'ﬁl"l
qratuiras al Dishils Copita-y por ko farla del doea Jiil osi goma clir lo delimiagan ¥
amajonamienio sl sustz 0l por &l cumpimients de la cklipocidn VIP, oprabodas en o
licsncia anrerian 58 hace necesoria o comuricacion o los vecinos colirdantes que frata &l
articulz 2.2.6.1.2.2.1 del Deciets Macizrsl 1677 de 2005, i

23. ue aands cumpimienio o o eslosecido en el oricds ontedarmenta citods, pora el
Frovacso Urbonisics dencmineca URBANIZACION NATURA 113, esto Curodudo Ubono
Gomoria g ke ovesirol colngonres del pradic stfelo de salicifud de modifcacidn ce o
leeac'e de Urbanizacidn wvigente, meviorle sareo cedificado de 24 de enero de 2024
rafificdndotios soone & framite er cuédlidn, Asl misma, 38 niEs o respestiva publicacicn e la
paging wolr de lo Curgauin Ubana Ma. & el cfa 25 oa onog de 2074, no oressnidancose
Fasta la facha da sanadlcdn del presente Acto sdmirtshaclive, rarunciomients alguna.

24,7 Gue lo presence soliitud de oprebaciédn de Ja modificasidn sl Provecio  Urbanidica
dunominodn URBARIZACION HATURA 113, v 'a modficocisn Sa la Loencio de: isanizosion
vigenia, i sids ramitado de conformidad cor los narmos declas Layes 338 de 1997 ¢ Bidde
03, |os Decretos Mosionoks 1077 g 2005, 9218 da BO01E 119 de 206 v 1203 de 2017 3o
Decralo Distila 190 de WL | Dorecllacian del =41, i

7. e enrespuaste o la sofcitod creseriodo por csto Curadwis Urbors poro 1o asigracién de
la numergazicn o r_‘|i5'ir|::;ll_.iI:':I al plant qua carliara 10 r'r".:':-:'.‘il'i'-:':l.:.ll._'_“i-:"lr"u cial Proneacta Uroanistico
denomirasa URBAMIZACION HATURA 113, ¥ 10 modificacldn o= k) licencio de Uiborizocicn
vigpanilie, abjeta de aprabacisn mediante & preserte Acto Adnnlstratiee, 1o Secictaria Distrital
de Flaneocion fa csignd a dicho plano el ndrero CUES F344,/4-01.

En vitud de o arlerizr, LA CLIE'&E-ZI-E‘F- LRBAKA 5 ds Bogold, D, ARD. ADRARA LOPEZ
MONCATD,

REZUELWVE

ARTICULD 1° APROBAR LA MODIFICACION DEL PROYECTO URBANGSTICO Y OTORGAR
MODIFICACISN DE LICENCIA DE UREANIZACION VIGENTE

a2
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2 Curadora Urbanas
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. Arg. Adriana Lepez Moncayo

EXPEDIENTE: 1 1001-5-23-3353 |CUS)
11001-5-23-1 787 [SNR)

ACTO ADMIMISTRATIVO N 11001-5-24-0654 del 01 de abeil de 2024

Par el cual se aprueba la modificocicn de! Frayecto Urbamislico denominodo URBANIZACION NATURA
113, ubicado en ef predia ca

Y n romenciofwa urbana CL 17 117 B 58 [Actuol de lo Locabdad de
Forfibcn, y se concede fa modiicacin de fa Licencio de Libanizacin Vigents, e establecen sus
rEarmas wibanshicos v se fjon las obigaciones o corge ool whanixador v construchor responsablé v s
esfabiécen ofras diposiciones . '

NATURA 113, unicodo en
(ATTUAL)L de o Locoidod
madificocién de loercio da

el predio con nomenclalurg urbong CL 17 112 B 58
de Fonfinén &n lo cudod de- Bogold DUC. y oforgar
Ubonizositn Vigenla,
Pardgrale 1: Lo ‘medificocién del Proyects Urbaristico v de ke Licencio de
Ubarizacsin Vigenie, consiste en mociicar (o geamelria y disminur &l drea tolal
del oreq de.cesion adicional pard pargue pera aumento de ediicabidad en siio
Oe 190, 72 M2 o 156,26 M2, asi como modificor o geometia y estoblecar ka
delimitocion especifica de los mojones para et aeg il VS ¥ drea Ol VIP
oumerdando el drec Ol folal en 34.45 M2 v Raciendo la bEpEQCion e mojonds
pora el drea de cesicn vial de o £ 113 ¥ Greo de celidn vial de la CL 17 dal
Proyecte Urbonkhice, ajustanda g respechva edgencie en al cuocdro de oumento
o edificobiidod para el ndice de corstricclén adicional el cual deminuye de
O.715 |1.932,50 M2}-0 0.375 (101355 M2} establecienco un cambtio en el indice de
cansiiuccion propuesto por oumento de edificobifdod de 7,59 g 225,

i':mﬁgrdu .4 EI_Frbyecun Arpuflectdnicn  denominads MNATURA 113 oproboda
medionte o Ucercin oo Cordliuccian vigente, olorgoda segin el Acla
Administralive BMo. 11000-1-223523 gal 31 de acivibre de 0773 fo as objelo de o

presente modficacian: pof o tanto, se montienen todos sus caractenstico de LDy
adificablidod oprobodas,

1. AREAS GUE SE APRUEBAN.

Lo madificocion oel Proyecto Urbanistios 18 apnssba con los siguimnbes dreas;
= AREA BRUTA:

. 270,80 M2
= AREA META URBAMIZABLE (Colculo de cesiones & indices|: 2707080 m2
= TOTAL AREAS DE CESION AL DISTRITO CAPTAL: 996,04 M2
« AREA TOTAL CESION VIAS LOCALES: 164,08 M3
o Cesidn via locol KR 113 : 153,22 M2
» Cesionvialocal CL 17 1088 pa2
» AREs DE CESION PARA PARGQUES Y EQUIPAMIENTOS |°): A57.70 M2
s Cesion pora porngues; 439,48 M2
v » Ceslén pora equipamiento:; 206,22 M2
« AREA DE CESION ADICIONAL PARSA AUMENTD DE EDIF. BN STIO: 154,26 p2
" q;- . u“ u#“b
« AREA TOTAL CESION PARGUE: 831 .?_1,: Qﬁ‘
- 1 ] "
* r b
'I [
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" EXPEDIEMTE: 11001-5-23-3353 |CUS)
: 1 L-573- 1787 |5MR)

ACTO ADMINISTRATIVO N 11001-5-24-0454 del 01 de abrll de 2024

Pov ol clici 58 aproeha o madificockin ag! Froyecta Lirkscanis
113 obicada en el ovedio con ramancioiug wiand L
Fonfizdn, v 52 congeds o modiicacian de in "
nermas uhanisicas ¥ se Moo ks abligaciznes & Corgo ool Wom
asrnblacen alras dEnosiciane:,
2,383,448 M2
474,45 M2
o 150557 M2

. TOTAL AREA (L
o Areo il pars VIP min, 20% del dreo ofil:
o Areo il parg VIS [20% del draa

i7]: MEdionie Easglucian 1065 de 03 e septembre de 2022 “oor g :'__u:_|_|' e
aypde o iguidaciin ne! poga compensaloan de s abigocionos wbonisficos
‘da gargues ¥ SQUROMIENTTS 0OFD. LD avects, &l Irstihuto Dl de:
Recreacion ¢ Depore (IDRD), wectio o fyudacian por compeniacion de
cosares poblicas para porques per U walor de % 144841700400, el cual fus
pugads ol fonds comespardients ol pore dl Inerasaca, segin cerifcacidn
de 14 lasaroiz Geneal de lnsfibire Gisital g Reacreqean v Deporte - IDRD,

-

expucida el 24 de ensro de TOE3.

2. [NDICES QUE $E APRUEBAN, : 1
Lo medfizacian del Proyocls Lbanisica e aprocia con oy sguisnbes oices
de aicuerdo ol RasicD DE IFIZABILIDAL 1

£

o WOICE OE OCLPACICN BASIZO: © LR [F26, 75 A7,
o WONCE OF COMSTRJCCIC S BASKTON 1,00 [, 080 A
. (MOICE D2 COMSTRUCCIGN padisas 75 7432 70 p

¢ ROICE DE CONSTRUCCIGN PROPUESTC: 2075 |4.081,30 k2|

e AUMENIC: DE EDIFICA 2D D POR CESION ADICIZRAL DESUSLO)

; : ; Curadora Urbana
Arg, Adrisna Lopez Moncayo

fimm denominnoo URBANZACION NATURA
|7 117 6 58 [actual de lo Localised de

Licerain Qe Lrbanizosion Viganie, 8 asiahlacon sUs
Airador ¥ censhucisn Aponsanie ¥ 5

AN | INDICE CONSTRICCION |EI:IIF_I cavlioAD| ComPeskeion|  SEION
| 1o PNDICE_| % it
; ! L Arsicn T | 2ruden sl 3 0
' x| | M7 % cedlen
o ; ; s acickeal |
s - = . wy us il =
el [ATS 164 RS AT _-=:_|ui'-::|l-d a _Ent' 11625 k2
20280 | e | 7 ME Hee
bz ; | - ::.nﬂr..-:'.-::il':ll___
: I : . : | M2 o oopon
- | Tepay acickaral
Fik ik E i pouivabka 320 s
Adiksunal L _ N | cssoimMz
i | cormshivesidn i
- 2 ; | D75 B
2 | ; : A e
: TOTAL 225 soaraama | . m.-z::ﬁ?H"? .
Pa 'n@ de | 0
g: i
=t i T,
Czlle 95 M, 71 A - 34 m PEX(ED1] 316 4 800 m Bogata D, Colomtia "% -lr:r"'q
infoizzuraduriaBbogoiecam.co m vwesscuradunaSonnoea pom. e o o -




Curadora Urbana
Arg. Adrians Lopaz Monoayo

EXPEDHENTE: 11001-5-23-3153 |CUs5)
11001-5-23-1 787 [SME)

ACTO ADMINISTRATIVO N? 11001-5-24-05%4 del 07 de abell de 2024

T?;.qLEfa;EaﬂﬁrUEm i modificocidn dal Pravecho Urbanistioo denaminods URBANIZACION NATURA

Fontiban v & Predio con nemenclaturg urbana CL 17 112 B 58 [Actuall de fo Locakdod de

AarmicE .J'T;nf,-;,‘}ﬁ';:e”* 2 mlm'“’:'x'ﬂ’” de-ia Licencio de Urbanizocion Vigenhe, e esfobdecen sus
o5 Flary los ablk i :

establecen ofas dispasiciones, fgociones o cango del urbanizader y construetor responsobie v se

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO URBANISTICO,

san kas contenicios en el orficulo 8 v tiguientes del Acto Administrativa Ne. 11001-
1-22-3573 det 31 de ochubre de 027 grpedido por ka enlonces Curodons
Unbsomo Me, i, Arg, Ruth Cubilos Sofomonca, lar cuches 58 mantienen en io que
MG 580 contrafia a lo establecida en el presente Acta Adminklraiive,

ARTICULO 2 ADOPCION DEL FLANG URBANISTICO.

Adoptar cofme Plono que cenfiena lo mod 3 s

T cdificocion del Provecla Urbanistico
‘:'E":;“'""'“m URBANIZACICN NATURA 113, & aisfinguido con &l Mo, CUS F384/4-01, ol
‘:"':'r serd femitido a ka Secretaria Distritel de Planeacién poro que.-en ejercicio de
SUE IUnecicres eleciug o incorporocitn comespondlents o la cartografic oficial de

E50 Ep-e:ramﬁc:_ﬁn '3 plancha WNo. H-5 a escola 129000 del Insitule Geagrafics
Agustin Codoazi, el cual reposord en &l archivo de lo enlidod precitoda,

Pardgrafe: B Plara gue se cprosbo medante ¢l presente Acto A dminstrative

reompicza y susfituye ol Fano Moo T F344/4-00 oprabade medionte Acte
Adminisiralo Mo, 1I001-1-22-2523 det 31 Ga ochubre de 2072

ARTICULD 3 INCORPORACION NOTA EN EL FLANO No. CU1 F344/4.00,

soficitar o lo Secrelaria Distiol de Maneacidn incomanar en &l anginal del FMano Mo,
CUT F344/4-00, que contiene el Froyects Urbanisiico denominede URBANIZACION
NATURA 113, |o nota gue establesea que ef Plono Mo, CUS F344/4-01, gue e
aoreeba medanle e pretente Acto Adminbsirotve, reemploza v susfituye
tololimenie al Flano Lsbanishco Mo, CU F344,4-00,

ARTICULO 4  TERMIND DE LA VIGENCIA DE LA LICENCLA URBANISTICA VIGENTE,

Bl tarming die vigencia de o modBcocian de Uoencio de Ulsanigacidn vigente paro

&l Provecto Urbonistico denominodo URBANIZACION NATURA 113 corfinuard slerda

sl establecido en el Acto Administrativa Mo, 11001-1-22.3523 del 31 de oclutre de

0327, ejecutanada &l 11 de enero de 2023, esto-es de 48 mese: prorogoble por un |

piozo odicicnal de 12 meses cartades g porfie de 1o fecha de ejecutoria dat 11,'2’#-1 u “,

arara e 7023, con vigencia hasta &l I de emero de 2027 .1:;;1"‘] b Y,
- 3 .i N

[]

0 e ¥
idnassgin) © E.
: 2%, R 1
Calle 95 M. 11 A - 54 = PEX: [601) 316 4 800 w Bogots O.C, Columbia .T'*f"""ﬁ"#"‘
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EXPEDIENTE: 11001-5-23-1353 [CLS)
' | 100 =5-23-1 74T [SME]

ACTO ADMINISTRATIVO N® 110:01-5-24-0474 del 01 de abril de 2024

Por al cuai se oprusho fo madificocian del Froyecta Lrbaanishizag denomingdd URBANIZACION .HAWEA
113 ubicado en el predic con nomenciofuro wbano 1 17 112 B 58 (Actuall de la Locokdod de
Fonfibén, v 5e concede ko modiicocidn de i Licencio de Lrbanizocidn Vigente, =8 asioblecen s
normas urbonkticas v se fjan ios oblgociones o cargo del grbonkzador ¥ camsiructor responsable ¥ 32

asfabiecen oings dEGQEICionNes. -
ARTICULD 5 MORMAS GENERALES Y ESPEC[FICAS, OBLIGACIONES ¥ COMPROMISOS.

sclo Mbanislico dencminodo URBANITACION
| Acio Adminsheaiie Mo [ 108 - 1-22-3523 del 31
Curodaora Urbang Mo, [, Arg. Ruth
o gue no sed coanfrarke @ 5D

Las mormcs wrboristicas - gal Froy
MATURA 113, son o conbanidas en.2
de oolubre de 1022, expedide por o enfonoas
Cubllios Salemanca, los - cualas e mieniienen an
gstotleckdo ol praserte AcCh Adminliralieé

O ¥ LICENCIA DE CONSTRUCCION,

H Proyesis Arquitestdnico denominoda NATURA 113, no as abjete de modificacicn.
par ko forila, se monliersn vigenies los carachenshicas Al mismo, conlenicas an (o5
crtieulos 14 al 14 del Acto Adminstrotive Mo, 11001-1-22-3523 del 31 O poiubre o

2023,

ARTICULD &% PROYECTO ARGUITECTONIC

ARTlCULD 7 [MPUESTOS ¥ CONTRIBICIONES ASOCIADOS A LAS LICENCIAS.

PARTICIPACICH EN PLUSVALIA

Para o modiicacidn d
4 del extioulo 4 del Acuerdo Distifol 682 de 2017, excluye de ko exigibiidad del pago

de lg Parlicipocian en Plusvalio; 1000 var gua no se freala de ura nueva Licencia, o
erletor en concordancio con e numeral 2 ded paragrafo 3 del aricuio 11 del

Dipereta Mocioncd 2218 de 3015

ARTICULO B* OBUGACIONES DEL TIULAR DE LA LICENCIA URBEAMISTICA, DEL URBAMITADOR
BESPOMSARLE ¥ DEL CONATEUCTOR RESPOMSABLE DE LAS DBERAS DE HR!AHMCI&H ¥

CONSTRUCCION,

Los ﬂf::l!g.ucmc; a cope del wbanzador fesponzoble iy Sitglar ced Proyecto
Utnanitics denominaco URBAMIZACION HATURA 113 v del consfructor respansable
de g,;_-.;_l phiros de Ursanizacian ¢ de Corstruccian aprobadas medicanbe los Licencios
Lrborvlicas vigenies, son las contenidos en el Acte Admiristrafive Mo, 11001-1-22-
3523 oel 31 de cctuboe 2022, expedido par la enlances Curadora Urbara, Mo, |, Arg.

Eulh Cubilos Salomonca, ks cuales se monbienan en o gue no 580 contrario a ko -

" Curadaora Urbana
Arg. Adriana Lopez MADnCEyD

& g Ucancia de Urbontzachan vigente 5 fiersa que &l numeral

estoblecido e presenle Acto Admiristrative Ay
. v - ﬂ "w
: *ﬁ% *, "
P
+
Fd:-;;lr%? da
Cale 25 Mo, 11 A -84 E
1148 -84 PR [E01] 316 4 900 » Bagossd 0.0, Colombia " o
e M, | geRt e

infopcuradurinSbogata.comco s wewcuradurisBhogota com.es - ¥



EXPEDIENTE:

Curadora Urbana
Arg.Adrians Lapaz Monooyo

L1001-5-23 3353 (T US)
{10 -5-23-1 FBT 1SN

o

ACTC ADMINISTRATIVD N2 11001 -5-24-04 %4 del 01 de obril de 2024

For o syl se spehn l modiicacicn del Provects Wizanisico denarminado URBANIZACION NATURA
113, vbicods on ol predia con nomenciatina urbono CLT7 112 8 58 [Actuall de fa tacaidad de

Fantioan, v 5= cancede o modificosidn g b Leencia de Wbanizacian Yigenls, 58 estobiessn sus

Lr L

marmas wrsanisicas ¥ se fian ias oblgaciones a cargs del urbanizodon p Consrucion enonEakie ¥ i
estfabiecan omas dizposizionss,

ARTICLLD §°

ARTICULG 10°

1.

o

Las siguierdes documentos, nacen porle del oreserda Acho Admirstrafivo

Ley soiciud del irterssedo da oprobociar de ke mooifivoecidn dal Froyecio
Urbanistizo Serominado URBANIZACIGN NATURA 113, ubicads en & predic con
nomenclatura wbana SL 17 1128 38 (ASTUALL de 1o Lacalicod o Fontindn &n
I ciudad de Bogatd DU, v slorgaciar da la rodifizacisn de Licencia de

. Urbonizozizn vigente '-f*r'l’c-:"n boa bz ref ferarcia 11001-5-23-3353 - [ZUS -

[1C07-5-23-1 787 |5ME).

El Flono que contiare la mcaificocidn de Proyacts Urborislioo dencminacs
UH!ANIIHCI{'E?H MATURA 113, acroboco y adoplodo bajo of Mo, CUS Fadd/4-01

¢ el corpendente cronvo cigita, rad _..:|.:|.:~ con ralerarclo 1100]-5-23-3353
|_I'_L|-.-| — LIGON-5-25 1767 (SRR,

Los demds documentos que hocen pare de g modficozion del Proyecis
Lebaridics  dencmincgo URBARIZACION HATURA M3y madificocion de
Lizercie go Urbanizzcizn vigerde, que s aprasso modionle & prassnte Acts
Aorrirvatialivie,

El prasarta bcta Adminisrolive cebe matifoase an lof fémmino: de oricuic

SERAIAT del Doorela 1077 de 2005 v conba el proceden o Bocursss de

Renasclta oote ada Corssein LI|hL1llr.1 v oo Apeacicn ante kBosuksecroionio
_urkzicn de g Secrelodo CEnito de Plongacidn (Decrelo 077 oo 2015, Arficua
Z261.239), denrro de los dizz [10) dias sguientes o sanalifizacion (Arlicuga Té'dal

“Zodigo de Frocadirmanto Adrimsbafive v de o 2 artancion Admirstotiee, :

HOTIFIQUESE ¥ CEI.I'-'I.PLI'-'I.EE

Curedaora Urbono 5 Hﬂgﬂdﬂ DC 1

i ! "TI;EE“’F}F 1'}"4:;:
ARG, ADRIAMA LOPEZ MONCAYO &7 - Eﬂ:'“ T
.

A lagasoremoms Lo e BB
s, Wiy |’.-:=r':ln_.i:-: o7

o uau-l E"'vii'

Eo
ﬂ.ﬁﬁ ELI Lz Feronag e
'f"-':lr..-ﬁ Lt,pl;i pr e ik e

B R T T Ll

+E

‘FECHA DE EJECUTORIA: [II AEH‘ Ik

Faging 10de 10

~

Cala 85 Mo, 11 A - 94 = PEX [EC1] 376 4 800 w Bogotd 0.2, Calambis
infeicuradirinSbogotacom.co » vasscorasduroShogotz com.oa



Rodicacién Mo, CU 52407519

“Por el cunl se comge Iz madificacian de o Licensio de Ubanizoeion Vig
Acta Adminfifrelive Mo, 11 001-5-24:5634 dai 0] de abil de 2024, e o O
Adriong Léper Moncayo, pova el predio con nomencioturg wibang O
Localidad de Fontitdn, en fa civdod de Bogota M,C,"

.
5
A

ACTO ADMINISTRATIVO Mo, 11001-5-24-1114 del 15 DF MAYO DE 2024

LA CURADORA UREANA Mo. 5 DE BOGOTA D.C.
ARG. ADRIANA LOPEI MONCAYOD

En gjercicio oo sus ahibuciones lagoles v en especial de los conladidos por s Loyes 388 do 1997 ¢

810 de 2003, el Decreto Macionol 1077 de 2015, ol Dociels 2siilal 345 do 2021, ¢
CONSIDERAMDO

o mediante Acto Admimistrotivo Mol 11021-5-24-0894 del 01 de abll de 2024, 2sle Despacng,
aprabd o medificacian del Frovecto Unorilics cenormmade URBANIZACION NATURA 113,
ubicado on el predic con nomenclotoa grbann S0 17 112 B 58 [Actual dela Lecalidad de
Fantiodn en la ciucod de Bogote DD 58 concedis o modificacion de o Lcencia des
Urpanzocian Vigenld v se estableciaron sus nommos ooonisticas y se fjomn ios obligaciones a
corga del urnanizado: y construclor resncnsanle ¢ e esablecison otras disposicionss. ;

e &l 15 de moyo de 2024, mediante sscrito con odizodo. Mo, CL 52407519, el sefiar ALVART:
ENEIGUF ARMEMNTA ARMENTA idernfifcodo cor cidula de ciudaoaniao no. 19.4400F4, como
representonis legal de la sovicdod HA LIRS S48, .con MLLT. Mo, $01.376.1486-6, en calicad de
fideicomitente del FIDEICOMISS FINUCSCIDERTE HATURA 113, consiitvido pora =l Prayecio
Urbanistico cilada, solicitd la careccianer gl Aclo Adeinistrafive No. 11001-5-22-0594 dol 01 de
abrl de 2024, en o que respecia ol drea GF cesion oue 58 pogd ol Tisnle Copital v al dreo Uil
final e 1o feferida modificocion de Licencn de Urbarizacidn Vigents, sendeo las areqs comectas
para ¢ dred de cesion que (e pOgo o Distrito de &75,70 m2 v oora al drea OIE gl e 238745
mZ. Bl plono urbanistico Mo, CUS F344/4-00 oprobaoo, fiene laos dreds corachod.

Crue revisade el Acto Adminisliotive Mo, 11001-5-24-06%4 dal 01 de abiil de 2024, 58 coserva gue
e asisie ozdn al peticionario, feriends & cusnta que por un &7 de digitacion el "ARES GE
CESION PARA PARDUES ¥ EQLIFARIENTCRS " gua dd Indicaca de 45770 ma2 5.'&:‘{11?1 [ie] -::.curre-::_n::
ETR.FO M2 ¢ que. por el mismo aror os digitacidn, pora & "TOTAL AREA UTL" quedd un area de
2 3873 45 m2 sendo o corecia 2.382,48 M2 :

Sue el aficuls 45 del Codigo de Procadimienio administrafivo ¥ de lo Confancioso
Adrminisiralivo, dispond Jues

“En’ cualguier fiempa, de oficic o g peficion de parte, s& podkdn comegr s eRErEs
gmplemente formales contenidos en los grios adminisiralivos, ya sean arifmehicas, de

Curadora Urbana
L A LoArg. Adrlans Lapesz MMoncayo

enfe alorgada meacie
Surachong Uroano Mo, 5 A
L7 NI2E S8 (Actuol) de o

diqitacits, de franscrpeion o de omisidn de palabras. En pingun caso la ik ;ﬁﬂ A
lugar a cambics en el senlido maternal de 1o decizian, af reviviea o ff—""”'”ﬂ?;‘; €3 P“"E'ﬁ' 32
demandor el aclo.., . [Subrayodo fuera del fexlo onginall “.I;jq- T;-'
I P
5 o
- 3 .g'_‘:" a
Cuslls 65 Fp, 11 A - B4 w PEX [BD1) 316 AB00 w |;'|I'.l|_§p:..l-lfl D.C., Colorribin -:g,_,q ‘hm .'
ot curaduriaShoegoto com co 8 waw curaduneshogota com.co ey AT



Curadora Urbanal
Lrg. Adriana Lopez Moncayo

Radicacin Ho. Gi 52407519

ACTO ADMINISTRATIVO Mo, 11001-5-24-1114 del 15 DE MAYQ DE 2024

o

“Por &l cual s carige I mediicacisn de la Licercio de Urbanizacicn Vigen'e oforgodo medionfe —
Acto Administeativo No, 11501 5246694 de) 01 de abiil de 2024, por o Curadora Urbaria Wo. 5, Arg.
Adicna Ldpez Moncoye, pora & predio con nomenclafurg uthong CL 17 112 B 58 Tactuol de fo
Locaidad de Fonfipdn, en b ciudad de Sogold Do

3. ':‘vu for i dorlo, las corecclones artes descrifcs, son procedentes, las. :'u-:IF-.. e u::ll"’ll::ll-.’_lr'l =]

sentido moteral de la decjdsbr,

En vinlud de 1o anterior, 10 Coradara Lrbano 5 de Bogoid, 0.0, Ang, ADRIAMA LOPET MONCAYD,

-

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: CORREGIK los arecs conospondientas o “AREA DE CESION PARA PAROUES

FECUIPAMICHTIN 1" v “[OTAL AREA UTIL", indioodas en el ardicula 1% -
. Murmeal 1, AREAS QUE SF APEUERAN de la madificacian ce la Licencia do
Uraarizncion Vigerle, elorgade medante Acto Administrofiva Mo, 11001-5-
24-00%4 dal 01 de gk de 2024, ocra &) preco uwbhivado enla CL17 1126 58

factugl] onla Localidod de r«_wnhL.-L.-- en lo ciuzad do Eugc’rn IR [ 4
cuales ouecardn osi

1.  AREAS QUE SE AFRUEBAN.

o mosficacion osl Provects Lroonitics se apruska con las siguientes

RS,
. AREA BRUTA: : : 2 702,80 pA7
»  AREA HETA URBANIZA BLE iCotule de cetionds o indfoes); 270280 M7
« TOTAL AREAS DE CESION AL DISTRITO CaPITAL - 994,04 M2

AREA TOTAL CESION VIAS LOCALES: 144,08 M2
& esidnvio local KR bOLEE,22 M2
«  Cesdnvio local L1 ; [ 3B hA2
«  AREA DE CESIOM PARA FARQIUES ¥ 2RUIPAMITH ‘JE *: AF5 T M
o Ceddn porg panu: 459 48 a2
s CeEnnn oo eouinommeento; : 21472 pA3
v AREA CESION ADNCIONAL PARA AUMENTO DE EDIE EMSITIC: 154,26 pz2
«  AREA TOTAL CESION PARGIUE: 831,96 M2
» TOTAL AREA UTIL: 2.382 44 M2
o Arco Ofl parg VIP (min. 20% del érea Ot 474,45 pa2
v Areo Ofil pora VIS (B0% dal drao OHl); 1 *:'D.':. D ki . 5

oORR Ugee.,
(*]: Medionte Fesolucién (088 del 02 de sepliembre de 2022 - pu:ﬂ' cualse '%:,z'_‘..
expide o liguidocion del pago compeniatorio oe ol 1:; aciones
- |
=

Calle 85 Mo, 11 A - 94 m PEX: [E01] 316 4 200 = Boyota DO, Colombia ?F',
infotcuradurinBhogota.comco 8 waw curudurinShogote.com.oo



Curadora Urbana
Arg- Adriena Lopez Monosyo

-_7_33;_.__.
Radicacion Mo, T 52407515
ACTO ADMINISTRATIVO No. 11001 -5-24-1114 clel 15 DE MAY O DE 2024

“Par el cual g2 comige fa modiicacion de lo Ucencla de Urbonlzacidn vigenle otorgoda medicnte
Acto Adrinisiraoiiva No. 11001-5-24-0694 del 01 de obll de 2024, por le Cwvadora Urbana No. 5, Arg,

Adrnand Lope: Moncopo, pans o predio con namenciofung w L.r_”m-::' CLI7 112 B 58 [Actuai r"E' r.:-
Locolidad de Fonfibsn, n la civdod de Bogola 0.2

urbcniticas de poroves v egquipamientas pora un prayecta®, @l Inslituto
Distital de Recreacian v Deporte |[IDRD), sfectio la liouidacidén por
compeniacids de cesionss poblicos porg porques por un valor de §
1,448,410 £ 00600, ol cual Fue pagads o fonco corraspondian e por pare del
interesada, sequn cerificecidn de la Tesoraria Genaral de Instifute Distital
de Recreacion v Depote - IDRD, croadida ol 24 de chers de 2023

ARTICULD SEGUNDO: MANTENER los demds aspesies contarides en ol Aclo Administrotive Me.
T1007-5-22-08%2 del D] de abil de 2024,

MGHFIQU EEE Y l:j.l]'u'l.F'l.ﬂ.S E.

(== /3 %
it gepe W T
ARG ADRIANA LOPEL MONCAYD e pss
CURADORA URBANA Mo, 5 DE BOEGETA DED EL.,.J ;
Mg gt
Tnoapha®

-
Privecohds Arg. Laura Wabomsres Lapes. X fr?

16 HAY 202

Calis BE Mo, 11 A - B4 » PEX [G01] 316 4 800 » Bogotd OC., Colomibis
mfercursdurinShopola.com.co m waw curadunaShogota coneo



| Rred = i et 3 i i, i _
| - 109500 m.E 109500 m.E | f
i | = Z | CUADRO GENERAL DEL AREAS NATURA 113
[ : |
- E E ; AREAS _ 12 e % i
[ : | ;
' E E ‘ 1 AREA BRUTA LOTE {AE.L) R 270280 100 %
j33 b i | 11 LoTE 2707 A0 100 %
N & | HE: ks F
| R [AREA AFECTACIGN V1AL S ol 000 %| T
3 [AREA NETA URBANIZABLE (Calculc de indices! 27023 100,00 %
(CONTROLAMBIEMTAL o
|AREA META LIRHAMIZABLE [Calealn e casiones! 2 27C2 2 P g
' T ek AREAS BE CESIGN AL ISTRITO {4 1e0.6) T SRR [ R 36,85 ©
! AREA DE CESIOH VIAS LOTALES 1, b B
1 1411 Cesidn iz Lacal KR 113 153,22 , 5ET
I F 412 |cesianVis Lacal Galle 17 0,55 | gan *
| ARES BRUTA FAES 7 £ESIAN PARS BASOUES ¥ EQUIPARIENTOS £75,70 T
: R s, CESION DE Wi ! A2 821 (Cesidn pare percue N | 100 %
. ' i AREA CESION DE VIA LOCAL |4.2.2  |{esion para aguipamicnto : 215,23 | 5,00 %
| : -.-' : EREA (T VIR Fin S, R 5
' :} KR TITH 43 | SRES DC CESION ADICIONAL PATA PARTUE EN SITIO L5536 I 578 %
: DEEALRTIL vt " 231 Areads Cesion Publica Adicional por mayor edificabili 156,25 S -
N - AREADECEREARISIONAE L e e g g R e e R T TR T T P
s : FARS PARCUE FARA AUKMENTD DE SOIFICABILIDAD 4.4 |.+.|em rotal CESION PARDLE 23186 30,78 W
e o [
& ,ll 5 |rovaLsrea tmi 2382, 36 BE15 %
e : | PO [ARE4 OTIL PARA VIP MINIMD EXISIDG (2086 Araa util) | 000 %
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	ACUERDO DE VINCULACIÓN AL ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS No.2 3 0801 DEL PROYECTO “NATURA CIENTO TRECE (113)”
	EL CONSTITUYENTE PROMOTOR, EL CONSTITUYENTE ADHERENTE y LA FIDUCIARIA, han convenido celebrar  el presente ACUERDO DE VINCULACIÓN al contrato de ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS.
	A. DEFINICIONES:
	1. ACUERDO DE VINCULACIÓN: Es el presente acuerdo, en virtud del cual el CONSTITUYENTE ADHERENTE se vincula al ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS definido más adelante, confiriendo mandato con representación a la FIDUCIARIA para que con los recursos reci...
	2. CONDICIONES: Son los requisitos previstos en el literal D) del Capítulo Introductorio del ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS, para la entrega de los recursos recibidos para la realización de las INVERSIONES, junto con sus rendimientos, previa realizac...
	3. ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS: Es el contrato de encargo fiduciario de preventas del PROYECTO, identificado con el número citado en el encabezado, para la administración de los recursos que se reciban de los CONSTITUYENTES ADHERENTES, destinados ...
	4. INVERSIÓN: Es la inversión realizada en el vehículo de inversión identificado en el literal C) del Capítulo Introductorio del ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS, por la FIDUCIARIA como mandatario con representación del CONSTITUYENTE ADHERENTE, con los...
	5. PROYECTO: Es el proyecto inmobiliario descrito en el literal B) del Capítulo Introductorio del ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS.
	6. UNIDADES DEL PROYECTO: Son las  unidades inmobiliarias individuales resultantes del PROYECTO, indicadas en el numeral (4) del literal B) del Capítulo Introductorio del ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS.
	7. UNIDAD(ES) DEL PROYECTO OBJETO DE SEPARACIÓN: Es(son) la(s) UNIDAD(ES) DEL PROYECTO identificada(s) en el numeral 1) del Anexo No. 1 del ACUERDO DE VINCULACIÓN.
	B. DECLARACIONES DEL CONSTITUYENTE ADHERENTE:
	EL(LOS) CONSTITUYENTE(S) ADHERENTE(S)
	ANEXO No. 1 -  PLAN DE APORTES
	NATURA CIENTO TRECE (113)
	1) UNIDAD DEL PROYECTO OBJETO DE SEPARACIÓN:
	3) CUOTA INICIAL $_________________________
	4) FORMA DE PAGO CUOTA INICIAL:
	FIRMA DE EL(OS) CONSTITUYENTE(S) ADHERENTE(S)

